
 

 

DOKUMENT INFORMACYJNY 
OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII E 

 
Emitent 

 

Mak Dom sp. z o.o. 
ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno, Stara Iwiczna, www.makdom.pl  

 

 

Niniejszy Dokument Informacyjny został sporządzony w związku z ubieganiem się o wprowadzenie 5.500 
obligacji na okaziciela serii E objętych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu 
prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A.  
 
Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi 
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez 
Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub równoległym).  

Inwestorzy powinni byd świadomi ryzyka, jakie niesie ze sobą inwestowanie w instrumenty finansowe notowane 
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byd poprzedzone właściwą analizą, a 
także, jeżeli wymaga tego sytuacja, konsultacją z doradcą inwestycyjnym.  
 

Treśd niniejszego dokumentu informacyjnego nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów Wartościowych w 
Warszawie S.A. pod względem zgodności informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami 
prawa 

 

Autoryzowany Doradca: 

Capital One Advisers Sp. z o.o. 
Al. Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa, www.capitalone.pl  

 

  

 

Warszawa, dnia 15 września 2014 roku  

http://www.makdom.pl/
http://www.capitalone.pl/


Dokument Informacyjny   Mak Dom Sp. z o.o. 

 

   

  strona 2 z 209 

 

1. Wstęp 

1.1. Dane o Emitencie 

1.2. Dane o Autoryzowanym Doradcy 

 

Firma: Mak Dom Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

Siedziba: Stara Iwiczna  

Adres: ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno, Stara Iwiczna  

Telefon: +48 (22) 737 7080  

Faks: +48 (22) 750 6242  

Adres poczty elektronicznej: makdom@makdom.pl  

Strona internetowa: www.makdom.pl  

NIP: 5210080462  

Regon: 010101561  

Sąd rejestrowy: Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy 
KRS 

 

Data rejestracji w KRS: 9 października 2002 r.  

Numer KRS: 0000132540  

W imieniu Emitenta: Prezes Zarządu – Michał Andrzej Kubasiewicz  

Firma: Capital One Advisers Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

Siedziba: Warszawa 

Adres: Aleje Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa 

Telefon: +48 (22) 319 5688 

Faks: +48 (22) 319 5680 

Adres poczty elektronicznej: info@capitalone.pl 

Strona internetowa: www.capitalone.pl 

NIP: 5262708783 

Regon: 017344568 

Sąd rejestrowy: Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy KRS 

Data rejestracji w KRS: 27 października 2003 r. 

Numer KRS: 0000177791 

W imieniu Doradcy: Anna Domeredzka – Członek Zarządu 

mailto:makdom@makdom.pl
http://www.makdom.com.pl/
mailto:info@capitalone.pl
http://www.capitalone.pl/
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1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartość nominalna i oznaczenie emisji 

instrumentów finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym 

systemie. 

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadza 
się 5 500 obligacji zwykłych na okaziciela serii E, zabezpieczonych o wartości nominalnej 1 000,00 PLN każda, o 
łącznej wartości nominalnej 5 500 000,00 PLN (pięd milionów piędset tysięcy złotych).  
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2. Czynniki ryzyka 

Poniżej wskazano czynniki ryzyka, na jakie narażony jest Emitent. Należy zaznaczyd, iż katalog czynników ryzyka 
wskazany przez Emitenta nie jest wyczerpujący. Obejmuje on możliwe do wystąpienia okoliczności związane z 
otoczeniem, a także z sytuacją gospodarczą, majątkową i finansową Emitenta, których wystąpienie może 
powodowad powstanie ryzyka dla inwestorów i akcjonariuszy. Poza ryzykami opisanymi poniżej inwestowanie w 
obligacje wiąże się również z ryzykiem właściwym dla instrumentów rynku kapitałowego. 
 
Przedstawiając czynniki ryzyka w poniższej kolejności, Emitent nie kierował się prawdopodobieostwem ich 
zaistnienia ani oceną ich ważności. Inwestycja w obligacje Spółki jest odpowiednia dla inwestorów rozumiejących 
ryzyka związane z inwestycją i będących w stanie ponieśd stratę części lub całości zainwestowanych środków. 

2.1. Czynniki ryzyka związane z działalnością Emitenta i otoczeniem, w którym 

Emitent prowadzi działalność 

Ryzyko związane z otoczeniem makroekonomicznym 

Przychody Emitenta realizowane są na rynku polskim i są zależne od czynników makroekonomicznych 
charakteryzujących krajową gospodarkę. Ewentualna zmiana sytuacji makroekonomicznej, w tym w szczególności 
zmiany dynamiki PKB, stopy inflacji, poziomu deficytu budżetowego, poziomu stóp procentowych i stopy 
bezrobocia oraz niestabilnośd polskiej waluty mogą wpływad na realizację założonych przez Emitenta celów 
strategicznych oraz na osiągane przez niego wyniki finansowe. 

Ryzyko związane z sytuacją demograficzną 

Popyt zgłaszany na produkty Emitenta jest uzależniony od czynników o charakterze demograficznym. Niekorzystne 
zmiany sytuacji demograficznej na rynkach lokalnych, na których Emitent prowadzi projekty deweloperskie, takie 
jak migracje ludności do innych miast, zmiany struktury wiekowej wśród potencjalnych klientów Emitenta, 
emigracja zarobkowa czy spadek dochodów gospodarstw domowych mogą ograniczad popyt na nieruchomości 
oferowane przez Emitenta i w konsekwencji mied negatywny wpływ na osiągane przez niego wyniki finansowe.  

Emitent dąży do niwelowania tego ryzyka poprzez adekwatne dostosowywanie wielkości oferty, unikanie 
koncentracji sprzedaży oraz dywersyfikację geograficzną rynków, na których prowadzi działalnośd, jak również 
systematyczne monitorowanie sytuacji na poszczególnych rynkach lokalnych w celu wyboru projektów 
znajdujących się w atrakcyjnych lokalizacjach, mniej narażonych na wspomniane czynniki demograficzne (m.in. 
prowadzone projekty deweloperskie w Warszawie i okolicach, Lublinie, Krakowie, Poznaniu, Szczecinie). 

Ryzyko związane z dostępnością kredytów hipotecznych dla gospodarstw domowych 

Dostępnośd kredytów hipotecznych oraz zdolnośd do ich obsługi przez kredytobiorców ma bezpośrednie 
przełożenie na popyt zgłaszany na mieszkania i domy. W przypadku ograniczenia dostępności tego typu 
finansowania możliwe jest zmniejszenie liczby osób chętnych do nabywania mieszkao sprzedawanych przez 
Emitenta, co może mied znaczący wpływ na osiągane przez niego wyniki finansowe. 

Duże znaczenie dla dostępności kredytów mają zmiany w polityce banków regulującej ocenę zdolności kredytowej, 
często także powodowane nowymi rekomendacjami Komisji Nadzoru Finansowego.  

Ryzyko związane z programami rządowymi wspierającymi budownictwo mieszkaniowe 

Popyt na mieszkania sprzedawane przez Emitenta jest do pewnego stopnia także związany z rządowymi 
programami wspierającymi budownictwo mieszkaniowe. Emitent nie jest w stanie przewidzied jak zmiany w 
zakresie polityki paostwa odnośnie programów wspomagania budownictwa mieszkaniowego mogłyby wpłynąd na 
rynek mieszkaniowy.  
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Ryzyko spadku cen mieszkao 

Wpływ na osiągane przez Emitenta przychody oraz realizowaną rentownośd mają ceny oferowanych przez niego 
mieszkao, które powiązane są z sytuacją panującą na rynku nieruchomości. Ceny mieszkao uzależnione są m.in. od: 

 Sytuacji makroekonomicznej; 

 Popytu na oferowane lokale oraz podaży w określonych lokalizacjach; 

 Zmian w bezpośrednim otoczeniu oferowanych lokali; 

 Dostępności finansowania; 

 Oczekiwao nabywców co do standardu, lokalizacji i wyposażenia danego lokalu; 

 Przewidywao klientów co do kształtowania się cen nieruchomości w niedalekiej przyszłości.  

Znaczący spadek cen może spowodowad, że Emitentowi nie uda się osiągnąd założonych poziomów rentowności, 
co może przełożyd się na sytuację finansową Spółki oraz jej perspektywy dalszego rozwoju. 

Realizacja projektów deweloperskich oraz sprzedaż mieszkao jest procesem trwającym od kilkunastu do 
kilkudziesięciu miesięcy, co utrudnia dokładne prognozowanie przyszłych wahao cen. Należy zauważyd, że Emitent 
prowadzi równoczesną sprzedaż od kilku do kilkunastu projektów, które zachowują bezpieczny z punktu widzenia 
Spółki poziom rentowności. Emitent zwraca szczególną uwagą na dobór takich inwestycji, które pozostawiają 
przestrzeo dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkao.  

W ocenie Zarządu obecny poziom cen na rynku nieruchomości mieszkaniowych wydaje się byd stabilny, a tym 
samym sprzyja rozpoczynaniu nowych projektów deweloperskich. 

Ryzyko związane z dostępnością finansowania dłużnego dla potrzeb realizacji inwestycji deweloperskich 

Emitent do realizacji projektów deweloperskich w znacznej mierze wykorzystuje finansowanie kredytowe, 
zachowując jednocześnie bezpieczny poziom dźwigni finansowej. Ograniczenie finansowania działalności 
deweloperskiej przez banki lub istotne pogorszenie warunków współpracy, w tym kredytowania inwestycji, 
mogłoby wpłynąd na spowolnienie rozwoju Spółki oraz osiągane przez nią przyszłe wyniki finansowe. 

W celu ograniczenia wspomnianego ryzyka, Emitent sukcesywnie zwiększa poziom posiadanego kapitału własnego 
(powstałego z zatrzymanych w Spółce zysków z lat wcześniejszych) do finansowania swojej działalności. Ponadto, 
dzięki wieloletniej obecności na rynku oraz portfelowi zrealizowanych projektów, Spółka wypracowała sobie 
bardzo dobrą opinię wśród wielu działających na polskim rynku instytucji finansowych, co umożliwia zawieranie 
umów kredytowych z różnymi instytucjami finansowymi na warunkach korzystniejszych niż oferowane większości 
podmiotom konkurencyjnym. 

Ryzyko związane z działalnością podmiotów konkurencyjnych 

Emitent prowadzi działalnośd deweloperską w segmencie budownictwa mieszkaniowego, gdzie narażony jest na 
presję ze strony podmiotów konkurencyjnych, zarówno krajowych jak i zagranicznych, w tym m.in. spółek 
będących pośrednio własnością podmiotów z siedzibą w Hiszpanii, Irlandii, Izraelu, Holandii czy krajach 
skandynawskich. 

Działania podmiotów konkurencyjnych mogą utrudniad dostęp do atrakcyjnych pod względem cenowym i 
lokalizacyjnym gruntów, mogą także prowadzid do wzrostu cen usług i materiałów budowlanych. 

Jednocześnie wysoka podaż mieszkao, będąca skutkiem walki konkurencyjnej, może wpływad na obniżenie cen, a 
w konsekwencji oddziaływad na generowane marże oraz osiągane wyniki finansowe Emitenta. Istnieje ryzyko, że 
pomimo przyjętej strategii rozwoju Emitentowi nie uda się zwiększyd efektów skali oraz osiągnąd spodziewanych 
wyników.  

Spółka niweluje opisane powyżej obszary ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapasów gruntów na potrzeby 
przyszłych inwestycji deweloperskich, dywersyfikację sprzedaży poprzez realizację większej liczby projektów w 
mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych inwestycji pod kątem 
aktywności podmiotów konkurencyjnych. 



Dokument Informacyjny   Mak Dom Sp. z o.o. 

 

   

  strona 9 z 209 

 

Ryzyko związane z kompetencjami podwykonawców 

Emitent, w ramach realizacji projektów deweloperskich, powierza prowadzenie prac budowlanych 
wyspecjalizowanym podmiotom pełniącym rolę generalnego wykonawcy lub inwestora zastępczego. Tym samym 
jest narażony na ryzyko nienależytego wykonania prac przez te podmioty. Nie ma pewności, iż Emitent będzie w 
stanie zapewnid realizację usług w sposób terminowy lub pod innymi względami właściwy. Brak lub opóźnienie w 
świadczeniu usług lub wykonywanie tych usług w sposób niezgodny z wymogami może w sposób istotny 
niekorzystnie wpłynąd na działalnośd Emitenta, w tym może mied negatywny wpływ na postrzeganie Emitenta na 
rynku i niekorzystnie oddziaływad na popyt oferowanych nieruchomości. 

W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent na stałe współpracuje z podmiotami, których jakośd pracy oraz 
kompetencje zostały zweryfikowane przy realizacji wcześniejszych wspólnych przedsięwzięd. 

Ryzyko związane ze zmiennością otoczenia prawnego  

Przepisy prawa w Polsce podlegają dośd częstym zmianom. Zmieniają się także interpretacje prawa oraz praktyka 
jego stosowania. Normy prawne mogą podlegad zmianom na korzyśd przedsiębiorców, lecz mogą także 
powodowad negatywne skutki. Ewoluujące przepisy prawa, a także odmienne jego interpretacje, zwłaszcza w 
odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujących prowadzenie działalności gospodarczej, prawa pracy i 
ubezpieczeo społecznych czy też regulacji z zakresu papierów wartościowych, mogą wywoład negatywne 
konsekwencje dla Spółki. Szczególnie częste i niebezpieczne są zmiany interpretacyjne przepisów podatkowych. 
Brak jest jednolitości w praktyce organów skarbowych i orzecznictwie sądowym w sferze opodatkowania. Przyjęcie 
przez organy podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niż stosowana przez Emitenta może implikowad 
pogorszenie jego sytuacji finansowej, a w efekcie ujemnie wpłynąd na osiągane wyniki i perspektywy rozwoju. 

Przepisy dotyczące podatku od towarów i usług, podatku dochodowego od osób prawnych, fizycznych, podatku od 
nieruchomości czy składek na ubezpieczenia społeczne podlegają częstym zmianom, wskutek czego traktowanie 
podatników przez organy podatkowe cechuje pewna niekonsekwencja i nieprzewidywalnośd. Obowiązujące 
regulacje zawierają również sprzeczne przepisy i niejasności, które powodują różnice w opiniach co do interpretacji 
prawnej przepisów podatkowych zarówno między poszczególnymi organami paostwowymi, jak i między organami 
paostwowymi i podatnikami. Rozliczenia podatkowe mogą byd przedmiotem kontroli władz, które w razie wykrycia 
nieprawidłowości uprawnione są do obliczania zaległości podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe 
mogą zostad poddane kontroli władz skarbowych przez okres pięciu lat, a niektóre transakcje przeprowadzane w 
tym okresie, w tym transakcje z podmiotami powiązanymi, mogą zostad zakwestionowane na gruncie skutków 
podatkowych przez właściwe władze skarbowe. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych mogą 
ulec zmianie w późniejszym terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokości przez władze skarbowe. 

W celu minimalizacji opisanego wyżej ryzyka, Emitent na bieżąco monitoruje zmiany przepisów prawa oraz 
korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej. 

2.2. Czynniki ryzyka związane z działalnością Emitenta 

Ryzyko nieosiągnięcia założonych celów strategicznych 

Osiągnięcie założonych przez Zarząd Emitenta celów strategicznych uzależnione będzie od dwóch grup czynników: 

 wewnętrznych, związanych z oceną szans na realizację przez Emitenta celów strategicznych, gdzie nie 
można wykluczyd popełnienia przez kadrę zarządzającą błędów w ocenie sytuacji na rynku i podjęcia na jej 
podstawie nietrafionych decyzji – pomimo zachowania należytej staranności z uwzględnieniem 
profesjonalnego charakteru działalności Zarządu; 

 zewnętrznych, których wystąpienie jest niezależne od powziętych decyzji Zarządu Emitenta, a których nie 
będzie on w stanie przewidzied.  

Spółka, pomimo dokładania wszelkich starao, nie może zapewnid, że zrealizuje zakładaną strategię rozwoju. Rynek 
nieruchomości podlega ciągłym zmianom, które są w większości niezależne od Emitenta, co powoduje, że przyszła 
pozycja Spółki i jej wyniki finansowe zależne będą od zdolności do dostosowania się do zmieniającego otoczenia 
rynkowego.  
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Kilkunastoletnia obecnośd Emitenta na rynku budownictwa mieszkaniowego, stały skład kadry menedżerskiej, 
konsekwentnie osiągane pozytywne wyniki finansowe oraz rentownośd na przestrzeni ostatnich okresów, jak 
również dywersyfikacja geograficzna realizowanych projektów deweloperskich wpływają na znaczące obniżenie 
ryzyka związanego z nieosiągnięciem celów strategicznych. Jednocześnie celem emisji Obligacji jest pozyskanie 
środków niezbędnych do przyspieszenia rozwoju Emitenta poprzez wcześniejsze rozpoczęcie planowanych 
projektów deweloperskich i generowanych z nich dochodów. 

Ryzyko związane z niewypłacalnością lub upadłością Emitenta 

W przypadku niewypłacalności lub ogłoszenia upadłości Emitenta jego wierzyciele będą uprawnieni do 
zaspokojenia swoich wierzytelności z majątku Emitenta. W razie upadłości Emitenta istnieje duże 
prawdopodobieostwo, że jego majątek zostanie przeznaczony na zaspokojenie roszczeo wierzycieli Spółki. 

Aktualna oraz historyczna kondycja finansowa Emitenta nie daje podstaw do ogłoszenia upadłości lub zaistnienia 
niewypłacalności. 

Ryzyko związane z zatrudnianiem pracowników i możliwością utraty wykwalifikowanej kadry 

Rozwój skali prowadzonej przez Spółkę działalności wymagał w ostatnich latach powiększenia kadry pracowniczej.  

Emitent, realizując projekty deweloperskie, korzysta z kompetencji, wiedzy i doświadczenia zatrudnionych 
pracowników. Rezygnacja z pracy przez pracowników pełniących kluczowe funkcje w Spółce mogłaby przejściowo 
spowodowad obniżenie skuteczności działania Emitenta. 

Z uwagi na potrzebę posiadania wyspecjalizowanej kadry pracowniczej, Emitent nie może w pełni wykluczyd ryzyka 
związanego z przedłużającym się procesem rekrutacji, wzrostem oczekiwao płacowych przewyższającym wzrost 
wydajności pracy, wydłużonym czasem szkoleniowym nowozatrudnionych osób lub też utratą dotychczasowych 
pracowników, co mogłoby negatywnie wpłynąd na wyniki finansowe osiągane przez Emitenta w przyszłości.  

Emitent nie obserwuje jednak znacząco wyższych niż średnie historyczne wskaźników rotacji pracowników.  

W celu ograniczenia ryzyka związanego z możliwością utraty wykwalifikowanej kadry, Emitent prowadzi 
długofalową politykę zatrudnienia opartą o tworzenie atrakcyjnych warunków pracy, zarówno w obszarze 
czynników płacowych, jak i pozapłacowych. 

Ryzyko związane z uzależnieniem Emitenta od osób zajmujących kluczowe stanowiska 

Wypracowany przez członków zarządu i innych kluczowych pracowników Emitenta know-how przyczynił się do 
dynamicznego wzrostu skali działalności Spółki na przestrzeni ostatnich lat i zapewnia kontynuację skuteczności 
realizacji długofalowej strategii rozwoju. Sukces rozwoju Emitenta uzależniony będzie w dużej mierze od zdolności 
utrzymania obecnie zatrudnionych pracowników wyższego szczebla oraz przyciągnięcia nowych pracowników.  

Odejście członków kadry kierowniczej bądź innych osób znaczących dla Emitenta mogłoby mied niekorzystny 
wpływ na prowadzoną działalnośd, a w konsekwencji na osiągane przez Spółkę wyniki finansowe. 

W celu ograniczenia wpływu opisanego ryzyka Emitent stosuje długofalową politykę zatrudnienia oraz działania 
motywacyjne, dążąc jednocześnie do zmniejszania stopnia koncentracji odpowiedzialności u kluczowych osób 
poprzez delegowanie uprawnieo do większej liczby pracowników. 

Ryzyko niedopasowania oferty Emitenta do wymagao klientów 

Oferta Emitenta adresowana jest do różnych segmentów klientów. Emitent oferuje zarówno mieszkania w tzw. 
segmencie popularnym, mieszkania o podwyższonym standardzie, a także apartamenty i domy w prestiżowych 
lokalizacjach. Niewłaściwa ocena atrakcyjności lokalizacji, rozplanowania powierzchni oferowanych mieszkao, 
standardu czy też błędne skalkulowanie ich ceny mogłaby przełożyd się na mniejsze zainteresowanie ofertą 
Emitenta, co mogłoby skutkowad osiąganiem sprzedaży na niższym niż prognozowany poziomie lub potrzebą 
obniżania cen, co w konsekwencji przełożyłoby się na spadek rentowności projektów, mający przełożenie na 
pogorszenie sytuacji finansowej Spółki.  

Spółka minimalizuje powyższe obszary ryzyka poprzez wykonywanie każdorazowo szczegółowych kalkulacji 
rentowności projektów deweloperskich. Emitent realizuje ponadto projekty etapowo, dywersyfikując w ten sposób 
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ryzyko nietrafionych inwestycji poprzez prowadzenie większej liczby mniejszych projektów, które można 
dostosowad do obserwowanego zmieniającego się popytu na konkretnego typu nieruchomości. Na niwelowanie 
ryzyka niedopasowania oferty do wymagao i oczekiwao klientów wpływ ma również posiadanie szerokiej oferty 
produktowej, dopasowanej do różnych typów nabywców. 

Ryzyko realizacji projektów deweloperskich z opóźnieniem lub realizacja projektów wadliwych 

Złożonośd inwestycji deweloperskich powoduje, że Emitent narażony jest na opóźnienia, które mogą byd 
spowodowane m.in.: 

 Niesprzyjającymi czynnikami atmosferycznymi; 

 Nieoczekiwanymi problemami technicznymi, wyborem błędnych technologii budowy; 

 Brakiem infrastruktury, która miała powstad niezależnie od Emitenta; 

 Przedłużającymi się procedurami administracyjnymi; 

 Wadliwością wybudowanych nieruchomości, błędami architektonicznymi lub błędami firm wykonawczych. 

Niezależnie od posiadanego wpływu na wystąpienie powyższych opóźnieo, mogą one skutkowad pojawieniem się 
roszczeo ze strony klientów przeciwko Emitentowi. 

Przedstawione powyżej zjawiska występują sporadycznie, na co wpływ ma doświadczenie kadry zarządzającej 
Emitenta, jak również stała współpraca ze sprawdzonymi wykonawcami. Spółka szczegółowo analizuje każdy 
projekt przed podjęciem decyzji o jego realizacji, a w przypadku gdy nie spełnia on rygorystycznych kryteriów 
bezpieczeostwa, nie jest rozpoczynany. 

Ryzyko związane z możliwością nabywania gruntów pod nowe inwestycje 

Możliwośd wyszukania i nabycia gruntów pod planowane projekty deweloperskie ma wpływ na osiągane wyniki 
finansowe Emitenta, co uzależnione jest od dwóch grup czynników:  

 Wewnętrznych, związanych z działaniami kadry zarządzającej i jej umiejętnością zidentyfikowania 
odpowiednich gruntów pod przyszłe inwestycje;  

 Zewnętrznych, w tym przede wszystkim działao podmiotów konkurencyjnych, otoczenia prawnego i 
związanych z nim ograniczeo (m.in. obowiązujący plan zagospodarowania przestrzennego) oraz 
atrakcyjności lokalizacji i kosztów pozyskania gruntów. 

W przypadku braku możliwości nabycia nieruchomości spełniających kryteria przyjęte przez Zarząd, Emitent może 
nie zidentyfikowad oraz nie pozyskad nowych gruntów, co może wpłynąd na zmniejszenie dynamiki rozwoju Spółki 
oraz istotnie wpłynąd na jej przyszłą pozycję rynkową. 

Opisany powyżej obszar ryzyka niwelowany jest poprzez posiadanie przez Emitenta rozległego banku ziemi o 
łącznej powierzchni ok.  580 tys. m

2
, dzięki czemu realizując projekty wyłącznie na posiadanych aktywach Spółka 

może wybudowad lokale o łącznej powierzchni użytkowej ok. 260 tys. m
2
, co przy założeniu realizacji sprzedaży na 

poziomie zbliżonym do 2013 r. oznacza możliwośd wykonywania projektów przez okres ok. 6-7 lat. 

Ryzyko związane ze wzrostem kosztów działalności Emitenta oraz wzrostem kosztów projektów 
deweloperskich 

Koszty związane z działalnością Emitenta mogą ulec wzrostowi przy braku kompensującego zwiększenia 
przychodów, co może byd spowodowane m.in.: 

 Roboty budowlane prowadzone są w okresie od kilkunastu do kilkudziesięciu miesięcy przez zewnętrzne 
podmioty (w tym również spółki z Grupy Deweloperskiej Mak Dom) świadczące usługi podwykonawstwa, 
w czasie którego mogą ulec wahaniom ceny materiałów budowlanych (uzależnione od zmian cen 
surowców) oraz koszty zatrudnienia pracowników; 

 Warunki atmosferyczne mają kluczowy wpływ na terminowośd wykonywanych prac – przedłużające się 
okresy niesprzyjającej pogody mogą doprowadzid do opóźnieo w realizacji projektu oraz konieczności 
ponoszenia dodatkowych kosztów;  
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 Wystąpienie nieplanowanego wzrostu kosztów możliwe jest również w wyniku zdarzeo, których 
zaprognozowanie na etapie przygotowania projektu deweloperskiego było niemożliwe do ustalenia, w 
tym m.in. wykorzystanie wadliwych materiałów budowlanych, dodatkowe nakłady inwestycyjne 
niezbędne do poniesienia w związku z warunkami gruntowymi nieruchomości czy wady projektowanych 
budynków; 

 Emitent korzysta z finansowania w formie kredytów inwestycyjnych, w których oprocentowanie ustalane 
jest w relacji do rynkowych stóp procentowych. Wzrost poziomu stóp procentowych prowadziłby do 
wzrostu kosztów finansowych ponoszonych przez Emitenta.  

Powyższe czynniki mogą mied negatywny wpływ na działalnośd Emitenta oraz uzyskiwane przez niego wyniki, a tym 
samym przełożyd się na trudności z terminową realizacją zobowiązao wynikających z emisji Obligacji. 

W celu minimalizowania wymienionych powyżej obszarów ryzyka, Emitent uważnie analizuje sytuację 
makroekonomiczną oraz zmiany w otoczeniu prawnym i stara się przeciwdziaład zauważonym negatywnym 
zjawiskom oraz czynnikom. 

Jednocześnie Emitent dla każdego projektu zawiązuje rezerwy kosztowe (zazwyczaj wynoszące 2-5% wartości 
robót budowlanych) na wypadek nieprzewidzianych zdarzeo związanych z niekorzystnymi zjawiskami 
atmosferycznymi czy wadami gruntów i nieruchomości, których nie można oszacowad na etapie tworzenia 
projektów deweloperskich. 

2.3. Ryzyko związane z posiadanymi przez Spółkę nieruchomościami oraz 

realizowanymi inwestycjami  

Ryzyko związane z niewykonaniem umów o oddanie gruntów w użytkowanie wieczyste 

Częśd nieruchomości, na których Spółka prowadzi inwestycje, nie stanowi jej własności, lecz Spółka jest ich 
użytkownikiem wieczystym. Prawo użytkowania wieczystego Spółka nabywała, co do zasady, od poprzednich 
użytkowników wieczystych nieruchomości na podstawie umów o przeniesienie prawa użytkowania wieczystego, tj. 
w sposób pochodny.  

Tym samym Spółka nie była stroną umowy o oddanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste i nie miała wpływu 
na kształtowanie postanowieo tych umów w zakresie sposobu i terminu ich zagospodarowania, a w tym na 
określenie terminu zabudowy zgodnego z celem, na który nieruchomośd gruntowa została oddana w użytkowanie 
wieczyste. Mimo to, postanowienia tych umów są dla Spółki jako użytkownika wieczystego wiążące. 

W razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowej właściwy organ może wyznaczyd 
termin dodatkowy, a po jego bezskutecznym upływie mogą zostad ustalone dodatkowe (niezależne od zwykłych 
opłat z tytułu użytkowania wieczystego, do których ponoszenia zobowiązany jest każdy użytkownik) opłaty roczne 
obciążające użytkownika wieczystego w wysokości stanowiącej 10 % wartości nieruchomości gruntowej. Za każdy 
następny rok opłata podlega zwiększeniu o dalsze 10 % tej wartości. 

Korzystanie z nieruchomości przez jej użytkownika wieczystego w sposób sprzeczny z określonym w umowie 
sposobem korzystania, w szczególności  niewybudowanie  określonych w niej budynków lub urządzeo, upoważnia 
również właściwy organ do żądania, przed upływem terminu, na jaki umowa została zawarta, rozwiązania przez 
Sąd umowy o oddanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste.  

Opisane wyżej sankcje mogą byd zastosowane bez względu na winę użytkownika wieczystego, co oznacza, że 
aktualny użytkownik wieczysty niebędący stroną umowy o oddanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste, który 
nie jest odpowiedzialny za naruszenie postanowieo tejże umowy przewidujących określony termin i sposób 
zabudowania terenu, może ponieśd opisane wyżej konsekwencje w postaci dodatkowych opłat za użytkowanie 
wieczyste lub nawet rozwiązania umowy.   

Należy jednak podkreślid, iż opisane w niniejszym punkcie ryzyko ma jedynie charakter potencjalny. W odpisach z 
ksiąg wieczystych dla nieruchomości, w stosunku do których Spółce przysługuje prawo użytkowania wieczystego 
brak jest wpisów o sposobie i terminach zagospodarowania.  Zważywszy na okolicznośd, iż w praktyce bardzo 
często oddawano grunty w użytkowanie wieczyste bez wprowadzania postanowieo o sposobie i terminach 
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zagospodarowania, może to oznaczad, że faktycznie takich obowiązków nie nałożono na pierwotnych 
użytkowników wieczystych, a tym samym nie ciążą one na Spółce.  

Ryzyko związane z opóźnieniem realizacji inwestycji 

Istnieje wiele czynników niezależnych od woli Spółki, które spowodowad mogą opóźnienie realizacji inwestycji 
Spółki i to za równo inwestycji planowanych jak i inwestycji znajdujących się w realizacji. 

Podstawowym czynnikiem powodującym powyższe zagrożenie jest udział osób trzecich (właścicieli nieruchomości 
sąsiednich w stosunku do nieruchomości, na której realizowana jest inwestycja) w postępowaniach 
administracyjnych dotyczących warunków zabudowy oraz pozwoleo na budowę toczących się na wniosek Spółki. 
Negatywne nastawienie ww. osób do planowanych inwestycji deweloperskich w ich sąsiedztwie spowodowad 
może znaczne opóźnienie realizacji planowanych inwestycji poprzez wydłużanie toczących się postępowao 
administracyjnych (składanie zażaleo, odwołao, wznawianie zakooczonych postępowao administracyjnych). 
Działania powyższe spowodowad mogą wręcz zahamowanie procesu budowlanego.  

Kolejnym czynnikiem mającym wpływ na planowane i realizowane przez Spółkę inwestycje budowlane jest 
możliwośd zmian przepisów administracyjnych, w tym w szczególności prawa budowlanego, wymuszających na 
Spółce dostosowanie jej planów inwestycyjnych do wymogów wprowadzonych na podstawie ww. zmian. 

Znaczne opóźnienie procesu budowlanego spowodowad może zwiększenie kosztów koniecznych na realizację 
inwestycji, a także powstanie po stronie Spółki odpowiedzialności odszkodowawczej wobec nabywców lokali 
realizowanych w ramach danej inwestycji, związanej z nieterminowym wykonaniem przedwstępnych umów 
sprzedaży lokali.   

Ryzyko związane z transakcjami dokonywanymi między podmiotami powiązanymi w rozumieniu ustawy 
o podatku dochodowym od osób prawnych 

Spółka na chwilę obecną posiada wyłącznie następujące spółki zależne: FORT CHRZANÓW II spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie, Diamentic Estate Stachulski spółka komandytowa z siedzibą w 
Warszawie, MD-RS3 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Rzeszowie, MD-LSO1 spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie, MD-KM2 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą 
w Krakowie, MD-LNS2 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie. Zgodnie jednak z ustawą o 
podatku dochodowym od osób prawnych za podmioty powiązane należy również rozumied podmioty, w których te 
same osoby prawne lub fizyczne równocześnie bezpośrednio lub pośrednio biorą udział w zarządzaniu podmiotami 
krajowymi lub w ich kontroli albo posiadają udział w kapitale tych podmiotów. Należy zauważyd, że istnieje wiele 
spółek, w których zarządach lub Radach Nadzorczych zasiadają członkowie Zarządu Spółki.  

Powyższe spółki mogą byd uznane za spółki powiązane w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od osób 
prawnych. W przypadku transakcji z podmiotami powiązanymi Spółka zobowiązana jest do prowadzenia 
odpowiedniej dokumentacji podatkowej, która ma umożliwid weryfikację przez organy podatkowe cen 
stosowanych w transakcjach z podmiotami powiązanymi. Ceny te powinny byd cenami rynkowymi. Jeśli organ 
podatkowy stwierdzi, iż ceny transakcyjne odbiegają od cen rynkowych, istnieje ryzyko pominięcia ceny ujętej w 
transakcjach i oszacowania uzyskany z nich zysk do wartości rynkowej. Uznania uzgodnionego przez strony 
wynagrodzenia za nierynkowe skutkowad może przypisaniem dochodu Spółce w wysokości, w jakiej powinna 
zostad wynagrodzona w związku z daną transakcją. 

W celu ograniczenia wskazanego ryzyka Spółka z wymienionymi podmiotami przeprowadza transakcje zawsze na 
warunkach rynkowych, przy czym wskazane powyżej transakcje występują sporadycznie.  

Ryzyko wypowiedzenia umów kredytowych 

Realizowane przez Spółkę inwestycje deweloperskie, a także częściowo bieżąca działalnośd Spółki finansowane są 
w znacznej mierze na podstawie udzielanych przez banki kredytów.  

Istotnym zagrożeniem dla finansowania działalności Spółki jest wypowiedzenie przez bank/banki kredytujące 
aktualnych umów kredytowych. Wypowiedzenie umów, poza oczywistym przypadkiem niewykonywania 
zobowiązao finansowych przez Spółkę (zwrotu kredytu i zapłaty oprocentowania), nastąpid może w przypadku 
niedochowania przez Spółkę dodatkowych warunków umów kredytowych, w tym m.in. dostarczenia w okresach 
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kwartalnych sprawozdao finansowych, niezwłocznego informowania banku o zmianach w statusie prawnym, 
istotnych zmianach w strukturze wspólników, informowania banku o zaciąganiu nowych zobowiązao, 
wykorzystania kredytu zgodnie z jego celem, przedkładania w całych okresach kredytowania umów zabezpieczeo 
kredytu, niedokonywania sprzedaży, umorzenia, redukcji lub potrącenia przysługujących mu należności, zwłaszcza 
jeśli ustanowiono na nich zastaw lub inne zabezpieczenie na rzecz banku, utrzymywania skorygowanego wskaźnika 
kapitałów własnych na określonym poziomie, utrzymywania wskaźnika DEBT/EBITDA na określonym poziomie. 

Opisane powyżej ryzyko jest ryzykiem ogólnym i hipotetycznym. W dotychczasowej współpracy Spółki z bankami 
nie wystąpił żaden przypadek, w którym bank kredytujący groził Spółce wypowiedzeniem kredytu. W celu 
zminimalizowania ryzyka utraty finansowania Spółka współpracuje z wieloma bankami, od których pozyskuje 
finansowanie w drodze kredytów. Współpraca z większością tych banków trwa od początku działalności Spółki i 
przebiega bez zakłóceo. Spółka wielokrotnie korzysta z usług tych samych instytucji. Wszystkie kredyty zostały 
uregulowane zgodnie z harmonogramem lub przed terminem ich spłaty. 

Należy także zwrócid uwagę, iż ze względu na stosowane powszechnie zabezpieczenia wierzytelności banków z 
tytułu umowy kredytów (weksel in blanco, hipoteki na nieruchomościach Spółki, oświadczenie o poddaniu się 
egzekucji w trybie art. 97 ust. 1 i 2 Prawa Bankowego, pełnomocnictwa do rachunków bankowych), bankom 
przysługuje możliwośd szybkiego zaspokojenia wierzytelności banku z pierwszeostwem przed innymi wierzycielami, 
w tym Obligatariuszami.  

Ryzyko związane z zawieranymi przez Spółkę umowami z konsumentami 

Spółka w ramach prowadzonej działalności gospodarczej zawiera z konsumentami umowy przedwstępne oraz 
umowy deweloperskie w rozumieniu ustawy z dnia 16 września 2011 o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Umowy powyższe oparte są na wzorcach umów stosowanych przez 
Spółkę i jako takie poddane są regulacji art. 385

1
 i nast. k.c., tj. umowy zawierane przez Spółkę z konsumentami 

podlegają ocenie pod kątem stosowania  klauzul, które uznane mogą zostad za klauzule niedozwolone i jako takie 
nie będą wiążące dla klienta Spółki w konkretnej sprawie. Trzeba jednak wyraźnie wskazad, że dotychczas żadna z 
klauzul umownych stosowanych przez Spółkę nie została uznana za niedozwoloną i wpisana przez Prezesa UOKiK 
do rejestru klauzul niedozwolonych.  

Ewentualne ryzyko uznania stosowanych przez Spółkę klauzul za niedozwolone opiera się jedynie na zbieżności 
i podobieostwie zapisów umów Spółki z klauzulami już wpisanymi do rejestru, a stosowanymi przez inne podmioty, 
oraz na ocenie regulacji art. 385

1
 i nast. k.c. oraz występującej obecnie tendencji do poszerzania przez Prezesa 

UOKiK rejestru klauzul niedozwolonych. Ryzyko uznania za niedozwolone może dotyczyd postanowieo 
różnicujących prawa dewelopera i klienta w analogicznych sytuacjach.   

Stosowanie przez Spółkę we wzorach umów klauzul, które odpowiadałyby klauzulom wpisanym do rejestru klauzul 
niedozwolonych uznane może zostad przez Prezesa UOKiK za praktykę naruszającą zbiorowe interesy 
konsumentów.  W takim wypadku Spółka mogłaby zostad obciążona karą (w wysokości do 10% przychodów netto 
za poprzedni rok obrotowy, chod w praktyce kary wymierzane są w znacznie niższej wysokości, a kontrolowani są 
uprzednio wzywani do usunięcia naruszenia).  

Z drugiej jednak strony, trzeba mied na względzie to, że stosowanie przez dewelopera wzorców umów 
pozbawionych klauzul chodby podobnych do klauzul wpisanych w ww. rejestrze, jest praktycznie niemożliwe, gdyż 
prowadziłoby do zawierania umów nadmiernie korzystnych dla klienta. Umowy stosowane przez Spółkę należy 
więc uznad za pewien rozsądny kompromis pomiędzy dążeniem do trwałości i zabezpieczenia wykonania umów z 
klientami, a tym czego od rynku deweloperskiego oczekuje Prezes UOKiK. 

Ryzyko związane z umowami z generalnym wykonawcą  

Wszystkie realizowane obecnie inwestycje Spółki powierzone zostały generalnemu wykonawcy - spółce pod firmą 
MDI S.A. z siedzibą w Warszawie. Obrany przez Spółkę model realizacji inwestycji niesie za sobą potencjalne ryzyko 
związane z brakiem dywersyfikacji wykonawców inwestycji. Sytuacja ekonomiczna, prawna i organizacyjna 
jedynego generalnego wykonawcy ma bezpośredni wpływ na realizację wszystkich inwestycji Spółki i tym samym 
na wywiązanie się przez Spółkę z jej własnych zobowiązao wobec nabywców lokali oraz wobec pozostałych 
wierzycieli związanych z procesami inwestycyjnymi Spółki (w tym w szczególności banków finansujących 
inwestycje).  
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Ponadto wskazad należy, iż we wszystkich umowach zastosowano system wynagrodzenia ryczałtowego, płatnego 
na podstawie comiesięcznych faktur częściowych, adekwatnych do stanu zaawansowania prac. Przeważającym 
zabezpieczeniem wykonania umowy przez MDI są weksle własne in blanco na kwotę do 5% wartości przedmiotu 
umowy, co uznad należy za odbiegające od standardów rynkowych zabezpieczenie tego typu kontraktów, w 
szczególności w razie niewypłacalności MDI. Standardem rynkowym w umowach zawartych pomiędzy podmiotami 
niepowiązanymi są gwarancje dobrego wykonania lub kwoty zatrzymane (tzw. kaucje). Jedynie w umowie na 
realizację budynku w Lublinie przy ul. Woronieckiego z dnia 17 kwietnia 2012 roku, strony przewidziały 
zabezpieczenie w postaci gwarancji bankowej na kwotę 400 000 PLN. Spółka deklaruje stopniowo wprowadzad do 
umów wskazane powyżej inne niż weksel zabezpieczenia wykonania umowy. 

Tym niemniej trzeba wskazad, że MDI jest podmiotem, z którym Spółka współpracuje od ponad 10 lat. Wszystkie 
dotychczas realizowane projekty zostały zrealizowane zgodnie z umowami. MDI wypełnia swoje zobowiązania 
gwarancyjne (usuwa ewentualne usterki) i dotrzymuje terminów realizacji uzgodnionych ze Spółką.  

Spółka na bieżąco monitoruje sytuację ekonomiczną, prawną i organizacyjną MDI, podobnie jak czyniła to w 
odniesieniu do innych Generalnych Wykonawców, z którymi wcześniej współpracowała.  

Ryzyko związane ze stosowaniem ustawy deweloperskiej  

Od maja 2012 roku stosunki pomiędzy deweloperem a jego klientami regulowane są ustawą z dnia 16 września 
2011 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Ustawa ta ma zastosowanie do 
wszystkich inwestycji o charakterze deweloperskim. Do przedsięwzięd deweloperskich w odniesieniu, do których 
rozpoczęcie sprzedaży nastąpiło przed dniem wejścia w życie ustawy nie mają zastosowania jednak wymagane 
ustawą środki ochrony nabywcy w postaci m.in. rachunków powierniczych, na których przechowywane są wpłaty 
klientów. Na uwagę zasługuje fakt, iż Emitent powołując się na rozpoczęcie sprzedaży wszystkich obecnie 
realizowanych inwestycji przed dniem wejścia w życie ustawy nie stosuje środków ochrony nabywców w stosunku 
do żadnej ze swoich inwestycji. Powyższe rodzi ryzyko obniżenia atrakcyjności oferty Emitenta w stosunku do 
podmiotów gwarantujących swoim klientom  wymagane ustawą środki ochrony nabywców. 

Ryzyko wcześniejszego wykupu obligacji serii B, serii C, serii D oraz serii E na żądanie Obligatariuszy 

Emitent wyemitował i w dniu 26 kwietnia 2013 roku dokonał przydziału 10 000 oprocentowanych, 
zabezpieczonych obligacji serii B o łącznej wartości nominalnej 10 000 000,00 PLN., z terminem wykupu 
przypadającym na 25 kwiecieo 2016 roku. 

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii B Obligatariusze uprawnieni są do żądania wykupu Obligacji przed Dniem 
Wykupu Obligacji, tj. przedterminowego wykupu Obligacji w przypadku: niewypełnienia przez Emitenta w 
terminach wynikających z Warunków Emisji obowiązków związanych z Obligacjami, wszczęcia postępowania 
likwidacyjnego Emitenta lub trwałego zaprzestania regulowania swoich zobowiązao, wydania wobec Emitenta 
orzeczeo sądu lub decyzji administracyjnych skutkujących jednorazowo lub łącznie obowiązkiem zapłaty 
świadczenia o wartości przewyższającej 10 000 000,00 PLN, złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości Emitenta, 
wystąpienia przesłanek niewypłacalności Emitenta, wystąpienie przesłanek do rozwiązania spółki Emitenta, 
przeznaczenia środków z emisji niezgodnie z celem emisji, dokonania przez Spółkę wypłaty dywidendy lub innych 
wypłat na rzecz wspólników Spółki, przekroczenia wskaźnika obliczanego jako stosunek długu netto do kapitału 
pracującego poziomu 0,75, wystąpienia straty na poziomie EBIT na koniec każdego półrocza, naruszenia przez 
Emitenta w sposób istotny innego stosunku prawnego, na podstawie którego zawarł umowę kredytu, pożyczki, 
poręczenia, wyemitował dłużne papiery wartościowe lub uzyskał inne finansowanie dłużne.  

Emitent wyemitował i w dniu 16 lipca 2013 roku dokonał przydziału 5 000 oprocentowanych, zabezpieczonych 
obligacji serii C o łącznej wartości nominalnej 5 000 000,00 PLN z terminem wykupu przypadającym na 19 lipca 
2016 roku.  

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii C Obligatariusze uprawnieni są do żądania wykupu Obligacji przed Dniem 
Wykupu Obligacji, tj. przedterminowego wykupu Obligacji w przypadku: spadku wysokości kapitałów własnych 
Spółki wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału poniżej 30% sumy 
bilansowej, dokonania przez Spółkę wypłaty dywidendy lub innych wypłat na rzecz wspólników Spółki, 
wypracowania przez Spółkę straty netto za rok obrotowy, nieuzupełnienia zabezpieczenia w przypadku spadku 
wartości nieruchomości stanowiących przedmiot hipoteki zabezpieczającej obligacje serii C, ustanowienia na 
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nieruchomościach stanowiących przedmiot hipoteki zabezpieczającej obligacje serii C zabezpieczenia innych 
wierzytelności, zaniechania wykonania obowiązku w zakresie udostępniania sprawozdao kwartalnych. 

Emitent wyemitował i w dniu 3 stycznia 2014 roku dokonał przydziału 5 000 oprocentowanych, zabezpieczonych 
obligacji serii D o łącznej wartości nominalnej 5 000 000,00 PLN.    

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii D Obligatariusze uprawnieni są do żądania wykupu Obligacji przed Dniem 
Wykupu Obligacji, tj. przedterminowego wykupu Obligacji w przypadku: spadku wysokości kapitałów własnych 
Spółki wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału poniżej 30% sumy 
bilansowej, dokonania przez Spółkę wypłaty dywidendy lub innych wypłat na rzecz wspólników Spółki, 
wypracowania przez Spółkę straty netto za rok obrotowy, nieuzupełnienie zabezpieczenia w przypadku spadku 
wartości nieruchomości stanowiących przedmiot hipoteki zabezpieczającej obligacje serii D,  ustanowienia na 
nieruchomościach stanowiących przedmiot hipoteki zabezpieczającej obligacje serii D zabezpieczenia innych 
wierzytelności, zaniechania wykonania obowiązku w zakresie udostępniania sprawozdao kwartalnych, dokonania 
nabycia aktywów trwałych o wartości netto przekraczającej kwotę 5 000 000,00 PLN (pięd milionów złotych), na 
podstawie jednej lub kilku czynności prawnych dokonanych z Michałem Kubasiewiczem lub  spółką handlową, w 
której Michał Kubasiewicz posiada co najmniej 20%  głosów w organie stanowiącym tej spółki lub pełni funkcję 
członka zarządu tej spółki. 

Emitent wyemitował i w dniu 31 marca 2014 roku dokonał przydziału 5 500 oprocentowanych, zabezpieczonych 
obligacji serii E o łącznej wartości nominalnej 5 500 000,00 PLN.    

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligatariuszom Obligacji przysługuje prawo do żądania wykupu Obligacji przed 
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji w każdym przypadku, gdy 
Spółka naruszy którykolwiek z następujących kowenantów: 

 

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokośd kapitałów własnych Spółki wykazanych w sprawozdaniu 
finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału wynosid będzie nie mniej niż równowartośd 30% sumy 
bilansowej na ten dzieo; 

b) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wypłaty dywidendy, ani innych wypłat na rzecz 
wspólników Spółki, z wyjątkiem wynagrodzeo należnych im z tytułu pełnienia funkcji w organach Spółki lub w 
związku z zawartymi przed Dniem emisji Obligacji umowami o pracę lub świadczenie usług; 

c) Zatwierdzone oraz zbadane przez biegłego rewidenta sprawozdanie finansowe Spółki (lub o ile na Spółce 
będzie ciążył obowiązek jego sporządzania skonsolidowane sprawozdanie finansowe) sporządzone za 
którykolwiek pełny rok obrotowy zakooczony w okresie zapadalności Obligacji nie wykaże straty netto za ten 
rok obrotowy; 

d) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed upływem okresu ważności sporządzonych w związku z 
emisją Obligacji wycen nieruchomości, na których ustanowiona została Hipoteka (tj. nie później niż przed 
upływem 12 miesięcy od dnia sporządzenia każdej wyceny), będzie sporządzad i udostępniad Obligatariuszom i 
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomości sporządzone przez uprawnione do 
tego podmioty. W przypadku, jeśli w związku ze sporządzeniem nowych wycen okaże się, że wartośd 
zabezpieczenia Obligacji spadła poniżej równowartości 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych 
przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spółka złoży lub zapewni złożenie przez inne podmioty w 
terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzającej spadek zabezpieczenia, oświadczeo o 
ustanowieniu dodatkowych zabezpieczeo w postaci hipotek na nieruchomościach, tak aby łączna suma 
udzielonych zabezpieczeo była nie niższa niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowiące dodatkowe zabezpieczenie zostaną wpisane na 
pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na 
nieruchomościach, Emitent udostępni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych 
nieruchomości sporządzone przez uprawnione do tego podmioty;  

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spółka nie ustanowi ani – o ile jest to zależne od jej wiedzy i woli – nie 
dopuści do ustanowienia na żadnych nieruchomościach, na których zostanie ustanowiona Hipoteka lub 
zostaną ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o których mowa w lit. d powyżej, żadnych zabezpieczeo 
wierzytelności innych niż wynikających z emisji Obligacji; 

f) Spółka będzie udostępniad Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału 
sprawozdania kwartalne za każdy zakooczony kwartał wraz z pełnym rachunkiem zysków i strat, bilansem i 
sprawozdaniem z przepływów pieniężnych, a w przypadku powstania w okresie zapadalności Obligacji 
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obowiązku sporządzania przez Spółkę skonsolidowanych sprawozdao finansowych, Spółka będzie udostępniad 
w terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału za każdy zakooczony kwartał skonsolidowane 
sprawozdanie finansowe wraz z pełnym rachunkiem zysków i strat, bilansem i sprawozdaniem z przepływów 
pieniężnych; wraz z ww. sprawozdaniami Spółka zobowiązana jest przedstawiad informację nt. obciążających 
Spółkę zobowiązao wynikających ze wszystkich wyemitowanych przez Spółkę obligacji.   

 

Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji serii E przed Dniem Wykupu 
Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji również w następujących przypadkach: 

 

a) w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostaną złożone oświadczenia o ustanowieniu Hipotek lub 
zabezpieczenia utracą ważnośd, skutecznośd lub staną się niezgodne z przepisami prawa; lub 

b) w przeciągu 15 dni roboczych od dnia złożenia oświadczeo o ustanowieniu Hipoteki wraz z wnioskami do 
sądów wieczystoksięgowych Obligacje nie zostaną zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez 
Depozytariusza; lub  

c) w terminie 6 miesięcy od dnia dokonania przydziału Obligacji, Obligacje nie zostaną wprowadzone do 
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego 
przez GPW pod nazwą ASO Catalyst; lub 

d) Emitent złoży wniosek o otwarcie postępowania naprawczego, wniosek o ogłoszenie upadłości lub 
odpowiednie organy podejmą uchwałę w tym celu; lub 

e) wierzyciel Emitenta złoży wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta, w tym przypadku, gdy taki wniosek nie 
zostanie cofnięty lub odrzucony lub postępowanie wszczęte na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny 
sposób zakooczone w ciągu 3 miesięcy od daty złożenia wniosku; lub 

f) wydane zostanie przez sąd postanowienie o likwidacji/rozwiązaniu Emitenta lub podjęta zostanie uchwała 
Zgromadzenia Wspólników Emitenta w tym zakresie lub decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę; 
lub 

g) Emitent nie dokonał płatności kwot, do zapłaty których zobowiązany został na podstawie jednego lub większej 
ilości prawomocnych orzeczeo sądów lub ostatecznych decyzji administracyjnych, w łącznej kwocie 
przekraczającej 2 mln zł w terminie 30 dni od dnia, w którym takie zadłużenie stało się wymagalne; lub 

h) Emitent zaprzestanie prowadzenia, w całości lub w istotnej części, podstawowej dla siebie działalności 
gospodarczej; lub 

i) dokonano jakiegokolwiek zajęcia, w toku postępowania egzekucyjnego w stosunku do jakiegokolwiek 
składnika lub składników majątku Emitenta na łączną kwotę lub osobno przekraczającą 3 mln zł. 

 

Na dzieo sporządzenia Dokumentu Informacyjnego nie zaistniała żadna z powyższej wymienionych przesłanek 
uprawniających obligatariuszy obligacji serii B, C, D lub E do żądania przedterminowego wykupu, którejkolwiek z 
wymienionych serii obligacji.  

2.4. Czynniki ryzyka związane z rynkiem kapitałowym i z wprowadzanymi 

instrumentami finansowymi 

Ryzyko związane z notowaniami obligacji Emitenta na Catalyst   

Ceny papierów wartościowych notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu mogą podlegad znaczącym 
wahaniom, bowiem zależy to od kształtowania się relacji podaży i popytu. Relacje te z kolei zależą od wielu 
złożonych czynników, w tym w szczególności od niemożliwych do przewidzenia decyzji inwestycyjnych 
podejmowanych przez poszczególnych inwestorów. Wiele czynników wpływających na ceny papierów 
wartościowych notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu jest niezależnych od sytuacji i działao Emitenta. 
Przewidzenie kierunku wahao cen papierów wartościowych notowanych w ASO, tak w krótkim, jak i w długim 
terminie, jest przy tym bardzo trudne. Należy podkreślid, iż ryzyko inwestowania w papiery wartościowe notowane 
w Alternatywnym Systemie Obrotu jest znacznie większe od ryzyka związanego z inwestycjami na rynku 
regulowanym, w papiery skarbowe, czy też w jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych stabilnego 
wzrostu lub zrównoważonych. 
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Ryzyko związane z zawieszeniem notowao lub wykluczeniem papierów wartościowych wprowadzanych 
do obrotu 

Stosownie do postanowieo art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, do 
akcji notowanych w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez spółkę prowadzącą rynek regulowany 
znajdują zastosowanie przepisy art. 78 ustęp 2 – 4 tejże ustawy.  

Zgodnie z art. 78 ustęp 2 w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeostwo obrotu w alternatywnym systemie 
obrotu lub jest zagrożony interes inwestorów, firma inwestycyjna organizująca alternatywny system obrotu, na 
żądanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie 
obrotu lub wstrzymuje rozpoczęcie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż 10 dni.  

Ustęp 3 przewiduje, że w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w 
okolicznościach wskazujących na możliwośd zagrożenia prawidłowego funkcjonowania alternatywnego systemu 
obrotu lub bezpieczeostwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia 
interesów inwestorów, na żądanie Komisji, firma inwestycyjna organizująca alternatywny system obrotu zawiesza 
obrót tymi instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż miesiąc.  

Na podstawie art. 78 ust. 4 na żądanie Komisji, firma inwestycyjna organizująca alternatywny system obrotu 
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisję instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrót nimi zagraża w sposób 
istotny prawidłowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeostwu obrotu 
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie interesów inwestorów. 

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesid obrót instrumentami finansowymi Emitenta na okres 
do trzech miesięcy w przypadku, gdy: 

 Emitent narusza przepisy obowiązujące w Alternatywnym Systemie, 

 wymaga tego bezpieczeostwo i interes uczestników obrotu,  

 na wniosek Emitenta. 

Zgodnie z §11 ust.2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza 
obrót instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż miesiąc w przypadkach określonych przepisami prawa. 

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu może:  

 upomnied Emitenta,  

 nałożyd na Emitenta karę pieniężną w wysokości do 50.000 zł,  

 zawiesid obrót instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym systemie,  

 wykluczyd instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie,  

jeżeli ten nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje 
lub nienależycie wykonuje obowiązki określone w Regulaminie Alternatywnego Systemu Obrotu. Obowiązki, o 
których mowa w przytoczonym przepisie to w szczególności: 

 obowiązek niezwłocznego sporządzenia i przekazania Organizatorowi Alternatywnego Systemu Obrotu na 
jego zadanie kopii dokumentów oraz do udzielenia pisemnych wyjaśnieo w zakresie dotyczącym jego 
instrumentów finansowych, jak również dotyczącym działalności emitenta, jego organów lub ich 
członków, (§ 15a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu), 

 obowiązek zlecenia firmie inwestycyjnej lub innemu podmiotowi będącemu spółką prawa handlowego 
świadczącemu usługi związane z obrotem gospodarczym, w tym usługi doradztwa finansowego, 
doradztwa prawnego lub audytu finansowego, dokonania analizy sytuacji finansowej i gospodarczej 
Emitenta oraz jej perspektyw na przyszłośd, a także sporządzenia dokumentu zawierającego wyniki 
dokonanej analizy oraz opinie, co do możliwości podjęcia lub kontynuowania przez Emitenta działalności 
operacyjnej oraz perspektyw jej prowadzenia w przyszłości, oraz opublikowania nie później niż w ciągu 45 
dni od opublikowania decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu nakładającej na Emitenta obowiązek 
takiego wykonania badania oraz w przypadku powzięcia przez Organizatora Alternatywnego Systemu 
uzasadnionych wątpliwości, co do zakresu Dokonanej analizy lub uznania, że dokument, o którym mowa 
powyżej, zawiera istotne braki, obowiązek wykonania zaleceo Organizatora Alternatywnego Systemu 
Obrotu (§ 15b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu), 

 obowiązki informacyjne (§ 17 i § 17a Regulaminu Alternatywnego Systemu), 
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 obowiązek zawarcia umowy z Autoryzowanym doradcą w ciągu 30 dni w przypadku, gdy w ocenie 
Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi koniecznośd dalszego współdziałania Emitenta przy 
wykonywaniu obowiązków informacyjnych z podmiotem uprawnionym do wykonywania zadao 
Autoryzowanego Doradcy (§ 17 B Regulaminu Alternatywnego Systemu). 

Zgodnie z §12 ust.3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu przed 
podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu może 
zawiesid obrót tymi instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje się 
postanowienia § 11 ust. 1 (trzy miesięczny okres). 

Na podstawie §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu w 
przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy z Animatorem Rynku, a także w przypadku zawieszenia prawa do 
działania Animatora Rynku w alternatywnym systemie lub wykluczenia go z tego działania Organizator 
Alternatywnego Systemu może zawiesid obrót instrumentami finansowymi Emitenta do czasu zawarcia i wejścia 
w życie nowej umowy z Animatorem Rynku. 

W przypadku zawieszenia obrotu akcjami może dojśd do utraty przez nie płynności (przez okres zawieszenia). 

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu na podstawie §12 ust. 2 Regulaminu ASO wyklucza z obrotu 
instrumenty finansowe Emitenta: 

 w przypadkach określonych przepisami prawa,  

 jeżeli zbywalnośd tych instrumentów stała się ograniczona, 

 w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów, 

 po upływie sześciu miesięcy od dnia uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości 
Emitenta, obejmującej likwidację jego majątku lub postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku 
o ogłoszenie tej upadłości z powodu braku środków w majątku Emitenta na zaspokojenie kosztów 
postępowania. 

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu na podstawie §12 ust. 1 Regulaminu ASO może wykluczyd 
instrumenty finansowe z obrotu: 

 na wniosek Emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od spełnienia przez 
Emitenta dodatkowych warunków, 

 jeżeli uzna, że wymaga tego interes i bezpieczeostwo uczestników obrotu, 

 wskutek ogłoszenia upadłości Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sąd wniosku o ogłoszenie 
upadłości z powodu braku środków w majątku Emitenta na zaspokojenie kosztów postępowania, 

 wskutek otwarcia likwidacji Emitenta. 

Na podstawie §12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów finansowych 
z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesid obrót tymi instrumentami finansowymi. 

Ryzyko związane z karami administracyjnymi nakładanymi przez KNF 

Niedopełnienie przez Emitenta obowiązku zgłoszenia w ciągu 14 dni faktu wprowadzenia do alternatywnego 
systemu obrotu instrumentów finansowych do ewidencji prowadzonej przez Komisję Nadzoru Finansowego może, 
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów 
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (Dz.U.09.185.1439 j.t.), pociągad za 
sobą karę administracyjną to jest karę pieniężną do wysokości 100 000 PLN (sto tysięcy złotych) nakładaną przez 
KNF. 

Ponadto KNF może nałożyd na Emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie obowiązków wynikających 
z powołanej powyżej ustawy o ofercie publicznej oraz ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami 
finansowymi (Dz.U.05.183.1538 z późn. zm.). 

Ryzyko płynności obligacji 

Nie ma pewności, że papiery wartościowe Spółki będą przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do 
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Cena obligacji może ulegad znacznym wahaniom na skutek szeregu 
czynników, w tym między innymi: postrzegania Spółki jako ryzykownej z tytułu okresowych zmian wyników 
operacyjnych Spółki, liczby oraz płynności notowanych obligacji, poziomu inflacji, zmiany globalnych, regionalnych 
lub krajowych czynników ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych rynkach papierów wartościowych. 
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Rynek ASO nie jest jeszcze dojrzałym rynkiem, a obligacje przeważającej większości spółek notowanych na nim 
charakteryzują się relatywnie niską płynnością. Z tego względu mogą występowad trudności w sprzedaży dużej 
liczby obligacji w krótkim okresie czasu.  

Ryzyko związane z dokonywaniem inwestycji w Obligacje Emitenta 

W przypadku nabywania Obligacji Emitenta należy zdawad sobie sprawę, że ryzyko bezpośredniego inwestowania 
w akcje na rynku kapitałowym jest nieporównywalnie większe od ryzyka związanego z inwestycjami w papiery 
skarbowe czy też jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, ze względu na trudną do przewidzenia 
zmiennośd kursów akcji zarówno w krótkim jak i długim terminie.  

Dodatkowo zwraca się uwagę Inwestora, iż w przypadku rynku Catalyst ryzyko to jest relatywnie większe, niż na 
rynku regulowanym, co jest związane m.in. z krótszym okresem jego funkcjonowania oraz zmniejszonymi 
wymogami odnośnie obowiązków informacyjnych spółek. 

Ryzyko niewywiązywania się lub nieterminowego wywiązywania się ze zobowiązao wynikających z 
Obligacji  

Istnienie ryzyko, iż w przyszłości nastąpi pogorszenie się sytuacji ekonomicznej Emitenta, co może skutkowad 
niewywiązaniem się lub nieterminowym wywiązywaniem się przez Emitenta ze zobowiązao wynikających z 
Obligacji. W przypadku utraty płynności finansowej Emitenta istnieje ryzyko niewykupienia lub nieterminowego 
wykupienia Obligacji oraz ryzyko związane z brakiem płatności lub nieterminową płatnością odsetek od Obligacji. 
Taka sytuacja może skutkowad utratą całości lub części zainwestowanego kapitału lub brakiem zwrotu z inwestycji.  
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3. Oświadczenia osób odpowiedzialnych za informacje zawarte 

w Dokumencie Informacyjnym 

 

W imieniu Emitenta działają: 

Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu 

 

OŚWIADCZENIE EMITENTA 

 

Działając w imieniu Emitenta, będącego odpowiedzialnym za wszystkie informacje zawarte w niniejszym 
Dokumencie Informacyjnym, oświadczamy, że według mojej najlepszej wiedzy i przy dołożeniu należytej 
staranności, by zapewnid taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym są prawdziwe, 
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie pominięto w nim żadnych faktów, które mogłyby wpływad na 
jego znaczenie i wycenę instrumentów finansowych wprowadzanych do obrotu, a także, że opisuje on rzetelnie 
czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie tymi instrumentami.   

 

 

 

…………………………………………… 
 

……………………………………………. 
(podpis) 

 

W imieniu Autoryzowanego Doradcy działa: 

Anna Domeredzka - Członek Zarządu 

 

OŚWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY 

 

Oświadczam, że niniejszy Dokument Informacyjny został sporządzony zgodnie z wymogami określonymi w 
Załączniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwałą Nr 147/2007 Zarządu 
Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z późn. zm.), oraz że według mojej 
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte w 
Dokumencie Informacyjnym Uproszczonym są prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie 
pominięto w nim żadnych faktów, które mogłyby wpływad na jego znaczenie i wycenę instrumentów finansowych 
wprowadzanych do obrotu, a także, że opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie tymi 
instrumentami. 

 

……………………………………………. 
(podpis) 
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4. Dane o instrumentach wprowadzanych do alternatywnego 

systemu obrotu 

4.1. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartość nominalna i oznaczenie emisji 

instrumentów finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym 

systemie. 

Na podstawie Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, na rynku Catalyst 
wprowadzanych jest 5 500 (pięd tysięcy piędset) Obligacji zwykłych na okaziciela serii E, zabezpieczonych, o 
wartości nominalnej 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) każda, o łącznej wartości nominalnej 5 500 000,000 PLN 
(pięd milionów piędset tysięcy złotych).  

4.2. Określenie podstawy prawnej emisji instrumentów finansowych ze wskazaniem 

organu lub osób uprawnionych do podjęcia decyzji o emisji instrumentów 

finansowych oraz daty i formy podjęcia decyzji o emisji instrumentów 

finansowych z przytoczeniem jej treści. 

Obligacje serii E wprowadzane do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, na rynku Catalyst zostały 
wyemitowane na podstawie: 

1) Ustawy o obligacjach,  

2) Uchwały nr 01/03/2014 Zarządu Emitenta z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie emisji obligacji na 
okaziciela serii E, o treści określonej poniżej: 

 

„Uchwała nr 01/03/2014  

Zarządu spółki pod firmą Mak Dom spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Starej Iwicznej 

 z dnia 27 marca 2014 roku  

w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E 

 
Zarząd Spółki Mak Dom spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Starej Iwicznej (dalej: Spółka), 
działając na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach postanawia rozpocząd emisję obligacji 
zwykłych na okaziciela serii E, które będą emitowane w formie zdematerializowanej. 
W związku z powyższym Zarząd Spółki uchwala emisję obligacji serii E (dalej: Obligacje) na warunkach określonych 
w Załączniku nr 1 do niniejszej Uchwały.  
 

Załącznik nr 1 

do Uchwały nr 01/03/2014 Zarządu spółki MAK DOM spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z dnia 27 marca 
2014 roku 

Warunki Emisji Obligacji serii E 

 Termin Definicja i objaśnienie 

1.  Podstawa prawna emisji  Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, Dz.U. z 2001, nr 120 pozycja 1300 – 
tekst jednolity z późn. zm.; 

 Uchwała z dnia 27 marca 2014 roku Zarządu spółki pod firmą Mak Dom spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E; 
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2.  Forma Obligacji Obligacje serii E będą obligacjami na okaziciela i nie będą posiadad formy dokumentu w 
rozumieniu art. 5a ustawy o obligacjach.  

3.  Zobowiązania z Obligacji Zobowiązania z Obligacji stanowid będą nieodwołalne, niepodporządkowane, bezwarunkowe 
zobowiązanie Emitenta, są równe i bez pierwszeostwa zaspokojenia względem siebie oraz (z 
zastrzeżeniem wyjątków wynikających z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa 
polskiego) są równe względem wszystkich pozostałych obecnych lub przyszłych 
niezabezpieczonych i niepodporządkowanych zobowiązao Emitenta, oraz podlegają 
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowiązania. 

4.  Sposób prowadzenia oferty Oferowanie nabycia Obligacji ma charakter oferty prywatnej w rozumieniu ustawy o ofercie i 
dokonywane jest w trybie art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach. 

5.  Zorganizowany system obrotu obligacjami 
Catalyst 

Emitent ubiegad się będzie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu 
obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego przez GPW pod 
nazwą ASO Catalyst. 

6.  Waluta obligacji Złoty polski (PLN) 

7.  Wartośd nominalna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) 

8.  Cena emisyjna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) 

9.  Liczba wyemitowanych Obligacji 5 500 (pięd tysięcy piędset) sztuk Obligacji  

10.  Łączna wartośd nominalna 5 500 000,00 PLN (pięd milionów piędset tysięcy  złotych) 

11.  Próg emisji Próg emisji, tj. minimalna liczba obligacji, które muszą zostad nabyte, aby emisja doszła do 
skutku, oznaczony został na 5 000 szt. 

12.  Cel emisji Nie został ustanowiony. 

13.  Zabezpieczenie Obligacji 1) Obligacje będą zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepisów ustawy o 
Obligacjach. Zabezpieczeniem będzie hipoteka łączna do kwoty 8 250 000 PLN (dalej: 
Hipoteka). Hipoteka będzie zabezpieczad wierzytelności z wyemitowanych i objętych 
Obligacji, tj. całośd Kwoty Głównej z Obligacji (równej Łącznej wartości nominalnej 
Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka będzie 
także zabezpieczad koszty postępowania związane z zaspokojeniem się przez 
Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w rozumieniu poniższym, jak również odsetki 
naliczane w przypadku opóźnienia w zapłacie kwoty wykupu Obligacji, odsetki naliczane 
w przypadku opóźnienia w zapłacie odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji 
Obligacji oraz inne roszczenia o świadczenia uboczne. Hipoteka ujawniona zostanie na 
pierwszych miejscach w księgach wieczystych prowadzonych dla współobciążonych 
Hipoteką nieruchomości. Hipoteka zostanie ustanowiona na: 

a) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  
składającej się z działki o numerze 47/4, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m2, dla 
której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i Zachód, XI Zamiejscowy Wydział 
Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą SZ2S/00003349/8,  

b) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  
składającej się z działki o numerze 47/5, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m2, dla 
której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i Zachód, XI Zamiejscowy Wydział 
Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą SZ2S/00003350/8,  

c) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  
składającej się z działek  o numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 
123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o łącznej powierzchni 1,6947 ha, dla której Sąd 
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą 
nr WA5M/00260142/9,  

d) niezabudowanej nieruchomości położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  
składającej się z działki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m2, dla której Sąd 
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą 
nr WA1I/00008907/4, 

e)  niezabudowanej nieruchomości położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  
składającej się z działki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m2, dla której Sąd 
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą 
WA1I/00008906/7,  

f) zabudowanej nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, 
składającej się z działki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m2, dla której Sąd 
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydział Ksiąg Wieczystych 
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prowadzi księgę wieczystą nr WA2M/00168793/1. 

 („Przedmiot Hipoteki”) 

14.  Terminy zapisywania się na obligacje  od dnia otrzymania Propozycji Nabycia do dnia 31 marca 2014 roku włącznie do godziny 
15.00 

15.  Data przydziału Obligacji (Data Emisji) 31 marca  2014 roku  

16.  Termin zakooczenia przyjmowania wpłat 
na Obligacje 

31 marca 2014 roku, godzina 15.00 

17.  Zasady składania zapisów na Obligacje Przyjęcie oferty nabycia Obligacji następuje przez złożenie zapisu (wg załączonego wzoru) oraz 
przez opłacenie subskrybowanych Obligacji. 

Celem skutecznego objęcia Obligacji wraz ze złożeniem zapisu powinno nastąpid opłacenie 
subskrybowanych Obligacji, przy czym opłacenie subskrybowanych Obligacji powinno nastąpid 
do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00. 

18.  Zasady przydziału obligacji Przydział Obligacji nastąpi pod warunkiem subskrybowania i opłacenia przez Inwestorów ilości 
Obligacji co najmniej równej Progowi emisji wskazanemu w Warunkach Emisji Obligacji. 

Przydział Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziału 
uznaniowego Emitent może brad pod uwagę kolejnośd składania przez Inwestorów 
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnośd dokonywania przez Inwestorów wpłat na 
Obligacje. 

Podstawą dokonania przydziału Obligacji przez Emitenta będzie prawidłowo wypełniony i 
złożony przez Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora pełnej 
wpłaty na Obligacje, stanowiącej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na 
Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji. 

19.  Wpłaty na obligacje Przyjęcie oferty nabycia Obligacji następuje przez złożenie zapisu (wg załączonego wzoru) oraz 
przez opłacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym opłacenie subskrybowanych Obligacji 
powinno nastąpid do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.  

Za dzieo opłacenia Obligacji uznawany będzie dzieo wpływu na rachunek bankowy Emitenta 
pełnej kwoty stanowiącej iloczyn ceny emisyjnej Obligacji oraz liczby nabywanych Obligacji. 

20.  Oprocentowanie Stopą Bazową dla celów obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw 
Interbank Offer Rate) dla depozytów złotówkowych o terminie zapadalności 6 miesięcy 
(WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates Services Reuters lub każdego jej oficjalnego 
następcę, pochodząca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub około 
tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z dokładnością 
do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa procentowa, która może zastąpid powyższą 
stopę procentową dla depozytów denominowanych w PLN. 

Obligacje będą oprocentowane według stawki WIBOR 6M powiększonej o marżę w wysokości 
480 punktów bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 365 dni tj. 
zgodnie z metodą ACT/365) od wartości nominalnej Obligacji. 

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy będzie Dzieo Roboczy 
przypadający na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego. 

Odsetki będą wypłacane co sześd miesięcy i będą naliczane od dnia Początku Okresu 
Odsetkowego (z wyłączeniem tego dnia) do dnia Kooca Okresu Odsetkowego (włącznie z tym 
dniem), z zastrzeżeniem iż za pierwszy Okres Odsetkowy odsetki będą naliczane począwszy od 
Dnia Przydziału (włącznie z tym dniem) do Kooca Okresu Odsetkowego (włącznie z tym 
dniem). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z 
poniższym wzorem: 

O = N × R × n / 365, gdzie: 

O – odsetki, 

N – nominał Obligacji, 

R – stopa procentowa, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym, 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (0,01 PLN). 

21.  Dzieo ustalenia prawa do odsetek Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szósty) Dzieo Roboczy poprzedzający 
Dzieo Płatności Odsetek. 

22.  Dzieo Roboczy Dzieo, który jest dniem obrotu w ASO Catalyst. 

23.  Uprawnienia Obligatariuszy Obligacje dają nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami związane są następujące 
prawa: 
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a) Prawo do wykupu Obligacji według ich wartości nominalnej, w Dniu wykupu 
obligacji, 

b) Prawo do Odsetek z tytułu oprocentowania, zgodnie z opisanymi niżej zasadami. 

Prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstają z chwilą zapisania Obligacji 
na rachunku papierów wartościowych prowadzonym przez uprawnione do tego podmioty 
zgodnie z przepisami ustawy o obrocie.  

Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego od Emitenta. 

24.  Okres zapadalności 3 (trzy) lata 

25.  Dzieo wykupu (data wykupu) Obligacje zostaną wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadającym 3 lata od 
Przydziału Obligacji tj. w dniu 31 marca 2017 roku. Wykupione Obligacje podlegają 
umorzeniu. 

Jeżeli jednak Dzieo Wykupu przypadnie na dzieo niebędący Dniem Roboczym, Obligacje 
zostaną wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu. 
Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do żądania z tego tytułu odsetek za 
opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

26.  Kwota Wykupu Obligacje zostaną wykupione po ich wartości nominalnej. 

Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. w dniu 
31 marca 2017 r. Jeżeli jednak dzieo ten przypadnie na dzieo nie będący Dniem Roboczym, 
wypłata odsetek nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Płatności 
Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do 
żądania z tego tytułu odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

27.  Wcześniejszy wykup Emitent zastrzega sobie prawo wcześniejszego wykupu części lub wszystkich wyemitowanych 
Obligacji serii E, na własne żądanie. W przypadku wykupu części Obligacji, Obligacje 
przysługujące wszystkim Obligatariuszom zostaną wykupione proporcjonalnie do liczby 
posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji. Decyzję o wcześniejszym wykupie Obligacji 
podejmie Zarząd Emitenta według własnego uznania. W przypadku skorzystania z 
przysługującego mu prawa Emitent Uchwałą Zarządu określi Dzieo  Wcześniejszego Wykupu 
Obligacji oraz termin ustalenia podmiotów uprawnionych do otrzymania świadczeo z tytułu 
Obligacji, który zgodny będzie z Regulaminem KDPW i Szczegółowymi Zasadami Działania 
KDPW. 

Prawo Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji będzie realizowane poprzez wypłatę 
Obligatariuszom kwoty stanowiącej wartośd nominalną Obligacji powiększoną o odsetki 
należne od pierwszego dnia danego okresu odsetkowego do Dnia Wcześniejszego Wykupu 
Obligacji powiększoną o premię w wysokości: 

a) 1,0% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 30 
marca  2015 roku,  

b) 0,5% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 
marca 2015 roku do dnia 30 marca  2016 roku,  

c) 0,25% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 
marca 2016 roku do dnia 30 marca 2017 roku,  

Wcześniejszy wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

28.  Odsetki za opóźnienie Niezależnie od pozostałych uprawnieo Obligatariuszy w przypadku opóźnienia w zapłacie 
kwot z tytułu Obligacji, przy uwzględnieniu Warunków Emisji Obligacji, każdemu 
Obligatariuszowi będzie przysługiwad prawo do żądania odsetek ustawowych od Emitenta od 
dnia wymagalności roszczenia o zapłatę do dnia faktycznej zapłaty (ale bez tego dnia). 

29.  Kowenanty W okresie do Dnia wykupu Obligacji Emitent zobowiązuje się do spełnienia następujących 
warunków (dalej: Kowenanty): 

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokośd kapitałów własnych Spółki wykazanych w 
sprawozdaniu finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału wynosid będzie nie 
mniej niż równowartośd 30% sumy bilansowej na ten dzieo; 

b) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wypłaty dywidendy, ani innych 
wypłat na rzecz wspólników Spółki, z wyjątkiem wynagrodzeo należnych im z tytułu 
pełnienia funkcji w organach Spółki lub w związku z zawartymi przed Dniem emisji 
Obligacji umowami o pracę lub świadczenie usług; 

c) Zatwierdzone oraz zbadane przez biegłego rewidenta sprawozdanie finansowe Spółki 
(lub o ile na Spółce będzie ciążył obowiązek jego sporządzania skonsolidowane 
sprawozdanie finansowe) sporządzone za którykolwiek pełny rok obrotowy zakooczony 
w okresie zapadalności Obligacji nie wykaże straty netto za ten rok obrotowy; 

d) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed upływem okresu ważności 
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sporządzonych w związku z emisją Obligacji wycen nieruchomości, na których 
ustanowiona została Hipoteka (tj. nie później niż przed upływem 12 miesięcy od dnia 
sporządzenia każdej wyceny), będzie sporządzad i udostępniad Obligatariuszom i 
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomości sporządzone 
przez uprawnione do tego podmioty. W przypadku, jeśli w związku ze sporządzeniem 
nowych wycen okaże się, że wartośd zabezpieczenia Obligacji spadła poniżej 
równowartości 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spółka złoży lub zapewni złożenie przez inne 
podmioty w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzającej 
spadek zabezpieczenia, oświadczeo o ustanowieniu dodatkowych zabezpieczeo w 
postaci hipotek na nieruchomościach, tak aby łączna suma udzielonych zabezpieczeo 
była nie niższa niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowiące dodatkowe 
zabezpieczenie zostaną wpisane na pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem 
dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomościach, Emitent 
udostępni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych 
nieruchomości sporządzone przez uprawnione do tego podmioty;  

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spółka nie ustanowi ani – o ile jest to zależne od jej 
wiedzy i woli – nie dopuści do ustanowienia na żadnych nieruchomościach, na których 
zostanie ustanowiona Hipoteka lub zostaną ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o 
których mowa w lit. d powyżej, żadnych zabezpieczeo wierzytelności innych niż 
wynikających z emisji Obligacji; 

f) Spółka będzie udostępniad Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakooczeniu 
danego kwartału sprawozdania kwartalne za każdy zakooczony kwartał wraz z pełnym 
rachunkiem zysków i strat, bilansem i sprawozdaniem z przepływów pieniężnych, a w 
przypadku powstania w okresie zapadalności Obligacji obowiązku sporządzania przez 
Spółkę skonsolidowanych sprawozdao finansowych, Spółka będzie udostępniad w 
terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału za każdy zakooczony kwartał 
skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z pełnym rachunkiem zysków i strat, 
bilansem i sprawozdaniem z przepływów pieniężnych; wraz z ww. sprawozdaniami 
Spółka zobowiązana jest przedstawiad informację nt obciążających Spółkę zobowiązao 
wynikających ze wszystkich wyemitowanych przez Spółkę obligacji.   

 

30.  Przedterminowy wykup Obligacji Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed 
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji w każdym 
przypadku, gdy Spółka naruszy którykolwiek z Kowenantów opisanych w pkt 29 powyżej. 

Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed 
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji również w 
następujących przypadkach: 

i. w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostaną złożone oświadczenia o 
ustanowieniu Hipotek lub zabezpieczenia utracą ważnośd, skutecznośd lub staną 
się niezgodne z przepisami prawa; lub 

ii. w przeciągu 15 dni roboczych od dnia złożenia oświadczeo o ustanowieniu 
Hipoteki wraz z wnioskami do sądów wieczysto księgowych Obligacje nie zostaną 
zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez Depozytariusza; lub  

iii. w terminie 6 miesięcy od dnia dokonania przydziału Obligacji, Obligacje nie zostaną 
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i 
korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego przez GPW pod nazwą ASO Catalyst; 
lub 

iv. Emitent złoży wniosek o otwarcie postępowania naprawczego, wniosek o 
ogłoszenie upadłości lub odpowiednie organy podejmą uchwałę w tym celu; lub 

v. wierzyciel Emitenta złoży wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta, w tym 
przypadku, gdy taki wniosek nie zostanie cofnięty lub odrzucony lub postępowanie 
wszczęte na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny sposób zakooczone w 
ciągu 3 miesięcy od daty złożenia wniosku; lub 

vi. wydane zostanie przez sąd postanowienie o likwidacji/rozwiązaniu Emitenta lub 
podjęta zostanie uchwała Zgromadzenia Wspólników Emitenta w tym zakresie lub 
decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę; lub 

vii. Emitent nie dokonał płatności kwot, do zapłaty których zobowiązany został na 
podstawie jednego lub większej ilości prawomocnych orzeczeo sądów lub 
ostatecznych decyzji administracyjnych, w łącznej kwocie przekraczającej 2 mln zł 
w terminie 30 dni od dnia, w którym takie zadłużenie stało się wymagalne; lub 

viii. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w całości lub w istotnej części, podstawowej 
dla siebie działalności gospodarczej; lub 

ix. dokonano jakiegokolwiek zajęcia, w toku postępowania egzekucyjnego w stosunku 
do jakiegokolwiek składnika lub składników majątku Emitenta na łączną kwotę lub 
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osobno przekraczającą 3 mln zł. 

Celem skorzystania z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien 
wezwad Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 dni  
od dnia zaistnienia któregokolwiek z warunków przedterminowego wykupu Obligacji. 
Wezwanie powinno zostad złożone za pośrednictwem podmiotu prowadzącego rachunek 
papierów wartościowych Obligatariusza.  

Przedterminowy wykup może zostad dokonany tylko według jednostkowej wartości 
nominalnej obligacji. Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania 
oprocentowania.  

Emitent, w przypadku złożenia żądania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona wykupu 
Obligacji wraz z należnymi, a niewypłaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni od daty 
otrzymania takiego żądania. Za dzieo wypłaty należnej kwoty uznawany będzie dzieo 
wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upoważniony przez Emitenta, polecenia przelewu  
należnej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza żądającego wcześniejszego 
wykupu Obligacji.  

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wypłata świadczeo z tego tytułu będą rozliczane za 
pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza.  

W przypadku naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowiązania pieniężnego (w całości 
lub części) wynikającego z Obligacji, na żądanie Obligatariusza, Obligacje podlegają 
natychmiastowemu wykupowi. Powyższe postanowienia dotyczące żądania 
przedterminowego wykupu stosuje się odpowiednio. 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem 
otwarcia likwidacji. 

31.  Umorzenie Obligacji Wykupione Obligacje podlegają umorzeniu. 

4.3. Określenie celów emisji instrumentów 

Cele emisji nie zostały określone w uchwale emisyjnej.  

4.4. Oznaczenie wielkości emisji 

Na podstawie Uchwały nr 01/03/2014 Zarządu Emitenta z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie emisji obligacji na 
okaziciela serii E zostało wyemitowanych 5 500 (pięd tysięcy piędset) Obligacji zwykłych na okaziciela serii E, o 
wartości nominalnej 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) każda, o łącznej wartości nominalnej 5 500 000,00 PLN 
(pięd milionów piędset tysięcy złotych). W warunkach emisji Obligacji serii E próg emisji tj. minimalna liczba 
obligacji, które muszą zostad objęte, aby emisja doszła do skutku, oznaczony został na 5 000 (pięd tysięcy) sztuk.  

4.5. Wartość nominalna i cena emisyjna obligacji 

Wartośd nominalna i cena emisyjna każdej Obligacji serii E została ustalona na 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych).  

4.6. Oznaczenie warunków wykupu 

 

 

Terminarz płatności kuponowych dla obligacji serii E Spółki Mak Dom Sp. z o.o. 

(w tym Daty Ustalenia Prawa do odsetek)   

dla wszystkich okresów odsetkowych 
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Nr  

Okresu 
Odsetkowego  

Data Ustalenia 
Stopy 
Procentowej 

Pierwszy Dzieo 
Okresu 
Odsetkowego  

Data Ustalenia 
Prawa do Odsetek  

Ostatni Dzieo 
Okresu 
Odsetkowego*)  

Data wypłaty 
kuponu 

1 2014-03-26 2014-03-31 2014-09-22 2014-09-30 2014-09-30 

2 2014-09-25 2014-09-30 2015-03-23 2015-03-31 2015-03-31 

3 2015-03-26 2015-03-31 2015-09-22 2015-09-30 2015-09-30 

4 2015-09-25 2015-09-30 2016-03-22 2016-03-31 2016-03-31 

5 2016-03-25 2016-03-31 2016-09-22 2016-09-30 2016-09-30 

6 2016-09-27 2016-09-30 2017-03-23 2017-03-31 2017-03-31 

*)  Dni wskazane jako początek Okresu Odsetkowego nie będą uwzględniane w obliczeniach  długości trwania danego 

Okresu Odsetkowego, za wyjątkiem pierwszego Okresu Odsetkowego. 

 

Dzieo wykupu Obligacji (data wykupu) 

Obligacje zostaną wykupione w  dniu 31 marca 2017 roku (Dzieo Wykupu Obligacji), to jest w dniu przypadającym 
3 lata od Przydziału Obligacji. Wykupione Obligacje podlegają umorzeniu. 

Jeżeli jednak Dzieo Wykupu przypadnie na dzieo niebędący Dniem Roboczym, Obligacje zostaną wykupione w 
pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu. Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do 
żądania z tego tytułu odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza
1
. 

Kwota wykupu 

Obligacje zostaną wykupione po ich wartości nominalnej. 

Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. w dniu 31 marca 2017 r. 
Jeżeli jednak dzieo ten przypadnie na dzieo nie będący Dniem Roboczym, wypłata odsetek nastąpi w pierwszym 
Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Płatności Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie będzie 
przysługiwad prawo do żądania z tego tytułu odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych 
płatności. 

Wcześniejszy wykup Obligacji na żądanie Emitenta  

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent zastrzegł sobie prawo wcześniejszego wykupu części lub wszystkich 
wyemitowanych Obligacji serii E, na własne żądanie. W przypadku wykupu części Obligacji, Obligacje przysługujące 
wszystkim Obligatariuszom zostaną wykupione proporcjonalnie do liczby posiadanych przez Obligatariuszy 
Obligacji. Decyzję o wcześniejszym wykupie Obligacji podejmie Zarząd Emitenta według własnego uznania. W 
przypadku skorzystania z przysługującego mu prawa Emitent Uchwałą Zarządu określi Dzieo  Wcześniejszego 
Wykupu Obligacji oraz termin ustalenia podmiotów uprawnionych do otrzymania świadczeo z tytułu Obligacji, 
który zgodny będzie z Regulaminem KDPW i Szczegółowymi Zasadami Działania KDPW. 

                                                                 

1
 Obligacje serii E będą obligacjami na okaziciela i nie będą posiadad formy dokumentu w rozumieniu art. 5a 

ustawy o obligacjach.  

Obligacje te są rejestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW S.A., w depozycie papierów 
wartościowych prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, a do czasu 
rejestracji w KDPW na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z Depozytariuszem o prowadzenie Ewidencji. 
Depozytariuszem tym jest Dom Maklerski BOŚ SA, z którym Emitent zawarł umowę o prowadzenie ewidencji 
Obligacji, do czasu gdy Obligacje zostaną zdematerializowane w KDPW S.A. i wprowadzone do Alternatywnego 
Systemu Obrotu. 
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Prawo Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji będzie realizowane poprzez wypłatę Obligatariuszom kwoty 
stanowiącej wartośd nominalną Obligacji powiększoną o odsetki należne od pierwszego dnia danego okresu 
odsetkowego do Dnia Wcześniejszego Wykupu Obligacji powiększoną o premię w wysokości: 

a) 1,0% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 30 marca  2015 roku,  

b) 0,5% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 marca 2015 roku do dnia 
30 marca  2016 roku,  

c) 0,25% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 marca 2016 roku do dnia 
30 marca 2017 roku,  

Wcześniejszy wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

Wcześniejszy wykup Obligacji na żądanie Obligatariuszy  

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligatariuszom Obligacji przysługuje prawo do żądania wykupu Obligacji przed 
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji w każdym przypadku, gdy 
Spółka naruszy którykolwiek z następujących kowenantów: 

 

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokośd kapitałów własnych Spółki wykazanych w sprawozdaniu 
finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału wynosid będzie nie mniej niż równowartośd 30% sumy 
bilansowej na ten dzieo; 

b) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wypłaty dywidendy, ani innych wypłat na rzecz 
wspólników Spółki, z wyjątkiem wynagrodzeo należnych im z tytułu pełnienia funkcji w organach Spółki lub w 
związku z zawartymi przed Dniem emisji Obligacji umowami o pracę lub świadczenie usług; 

c) Zatwierdzone oraz zbadane przez biegłego rewidenta sprawozdanie finansowe Spółki (lub o ile na Spółce 
będzie ciążył obowiązek jego sporządzania skonsolidowane sprawozdanie finansowe) sporządzone za 
którykolwiek pełny rok obrotowy zakooczony w okresie zapadalności Obligacji nie wykaże straty netto za ten 
rok obrotowy; 

d) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed upływem okresu ważności sporządzonych w związku z 
emisją Obligacji wycen nieruchomości, na których ustanowiona została Hipoteka (tj. nie później niż przed 
upływem 12 miesięcy od dnia sporządzenia każdej wyceny), będzie sporządzad i udostępniad Obligatariuszom i 
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomości sporządzone przez uprawnione do 
tego podmioty. W przypadku, jeśli w związku ze sporządzeniem nowych wycen okaże się, że wartośd 
zabezpieczenia Obligacji spadła poniżej równowartości 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych 
przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spółka złoży lub zapewni złożenie przez inne podmioty w 
terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzającej spadek zabezpieczenia, oświadczeo o 
ustanowieniu dodatkowych zabezpieczeo w postaci hipotek na nieruchomościach, tak aby łączna suma 
udzielonych zabezpieczeo była nie niższa niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowiące dodatkowe zabezpieczenie zostaną wpisane na 
pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na 
nieruchomościach, Emitent udostępni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych 
nieruchomości sporządzone przez uprawnione do tego podmioty;  

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spółka nie ustanowi ani – o ile jest to zależne od jej wiedzy i woli – nie 
dopuści do ustanowienia na żadnych nieruchomościach, na których zostanie ustanowiona Hipoteka lub 
zostaną ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o których mowa w lit. d powyżej, żadnych zabezpieczeo 
wierzytelności innych niż wynikających z emisji Obligacji; 

f) Spółka będzie udostępniad Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału 
sprawozdania kwartalne za każdy zakooczony kwartał wraz z pełnym rachunkiem zysków i strat, bilansem i 
sprawozdaniem z przepływów pieniężnych, a w przypadku powstania w okresie zapadalności Obligacji 
obowiązku sporządzania przez Spółkę skonsolidowanych sprawozdao finansowych, Spółka będzie udostępniad 
w terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału za każdy zakooczony kwartał skonsolidowane 
sprawozdanie finansowe wraz z pełnym rachunkiem zysków i strat, bilansem i sprawozdaniem z przepływów 
pieniężnych; wraz z ww. sprawozdaniami Spółka zobowiązana jest przedstawiad informację nt. obciążających 
Spółkę zobowiązao wynikających ze wszystkich wyemitowanych przez Spółkę obligacji.   
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Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu Obligacji, 
tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji również w następujących przypadkach: 

a) w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostaną złożone oświadczenia o ustanowieniu Hipotek lub 
zabezpieczenia utracą ważnośd, skutecznośd lub staną się niezgodne z przepisami prawa; lub 

b) w przeciągu 15 dni roboczych od dnia złożenia oświadczeo o ustanowieniu Hipoteki wraz z wnioskami do 
sądów wieczysto księgowych Obligacje nie zostaną zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez 
Depozytariusza; lub  

c) w terminie 6 miesięcy od dnia dokonania przydziału Obligacji, Obligacje nie zostaną wprowadzone do 
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego 
przez GPW pod nazwą ASO Catalyst; lub 

d) Emitent złoży wniosek o otwarcie postępowania naprawczego, wniosek o ogłoszenie upadłości lub 
odpowiednie organy podejmą uchwałę w tym celu; lub 

e) wierzyciel Emitenta złoży wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta, w tym przypadku, gdy taki wniosek nie 
zostanie cofnięty lub odrzucony lub postępowanie wszczęte na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny 
sposób zakooczone w ciągu 3 miesięcy od daty złożenia wniosku; lub 

f) wydane zostanie przez sąd postanowienie o likwidacji/rozwiązaniu Emitenta lub podjęta zostanie uchwała 
Zgromadzenia Wspólników Emitenta w tym zakresie lub decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę; 
lub 

g) Emitent nie dokonał płatności kwot, do zapłaty których zobowiązany został na podstawie jednego lub większej 
ilości prawomocnych orzeczeo sądów lub ostatecznych decyzji administracyjnych, w łącznej kwocie 
przekraczającej 2 mln zł w terminie 30 dni od dnia, w którym takie zadłużenie stało się wymagalne; lub 

h) Emitent zaprzestanie prowadzenia, w całości lub w istotnej części, podstawowej dla siebie działalności 
gospodarczej; lub 

i) dokonano jakiegokolwiek zajęcia, w toku postępowania egzekucyjnego w stosunku do jakiegokolwiek 
składnika lub składników majątku Emitenta na łączną kwotę lub osobno przekraczającą 3 mln zł. 

Celem skorzystania z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien wezwad Emitenta do 
wcześniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 dni  od dnia zaistnienia któregokolwiek z 
warunków przedterminowego wykupu Obligacji. Wezwanie powinno zostad złożone za pośrednictwem podmiotu 
prowadzącego rachunek papierów wartościowych Obligatariusza.  

Przedterminowy wykup może zostad dokonany tylko według jednostkowej wartości nominalnej obligacji. 
Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania oprocentowania.  

Emitent, w przypadku złożenia żądania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona wykupu Obligacji wraz 
z należnymi, a niewypłaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni od daty otrzymania takiego żądania. Za dzieo 
wypłaty należnej kwoty uznawany będzie dzieo wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upoważniony przez 
Emitenta, polecenia przelewu należnej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza żądającego 
wcześniejszego wykupu Obligacji.  

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wypłata świadczeo z tego tytułu będą rozliczane za pośrednictwem KDPW 
lub Depozytariusza.  

W przypadku naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowiązania pieniężnego (w całości lub części) 
wynikającego z Obligacji, na żądanie Obligatariusza, Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi. Powyższe 
postanowienia dotyczące żądania przedterminowego wykupu stosuje się odpowiednio. 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji. 

 

W przypadku skorzystania przez Emitenta z możliwości wcześniejszego wykupu konieczne będzie zawieszenie 
notowao na Catalyst. 

4.7. Oznaczenie wypłat oprocentowania  

Stopą Bazową dla celów obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw Interbank Offer 
Rate) dla depozytów złotówkowych o terminie zapadalności 6 miesięcy (WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates 
Services Reuters lub każdego jej oficjalnego następcę, pochodząca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu 
warszawskiego) lub około tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z 
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dokładnością do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa procentowa, która może zastąpid powyższą stopę 
procentową dla depozytów denominowanych w PLN. 

Obligacje będą oprocentowane według stawki WIBOR 6M powiększonej o marżę w wysokości 480 punktów 
bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 365 dni tj. zgodnie z metodą ACT/365) od wartości 
nominalnej Obligacji. 

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy będzie Dzieo Roboczy przypadający na 3 (trzy) Dni 
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego. 

Odsetki będą wypłacane co sześd miesięcy i będą naliczane od dnia Początku Okresu Odsetkowego (z wyłączeniem 
tego dnia) do dnia Kooca Okresu Odsetkowego (włącznie z tym dniem), z zastrzeżeniem iż za pierwszy Okres 
Odsetkowy odsetki będą naliczane począwszy od Dnia Przydziału (włącznie z tym dniem) do Kooca Okresu 
Odsetkowego (włącznie z tym dniem). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z poniższym wzorem: 

O = N × R × n / 365, gdzie: 

O – odsetki, 

N – nominał Obligacji, 

R – stopa procentowa, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym, 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (0,01 PLN). 

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szósty) Dzieo Roboczy poprzedzający Dzieo Płatności Odsetek. 

4.8. Zabezpieczenia wynikające z instrumentów dłużnych 

4.8.1. Hipoteka. 

Obligacje serii E zostały wyemitowane jako Obligacje zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepisów ustawy 
o Obligacjach. Zabezpieczeniem jest hipoteka łączna do kwoty 8 250 000 PLN (dalej: Hipoteka). Hipoteka 
zabezpiecza wierzytelności z wyemitowanych i objętych Obligacji, tj. całośd Kwoty Głównej z Obligacji (równej 
Łącznej wartości nominalnej Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka 
zabezpiecza także koszty postępowania związane z zaspokojeniem się przez Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w 
rozumieniu poniższym, jak również odsetki naliczane w przypadku opóźnienia w zapłacie kwoty wykupu Obligacji, 
odsetki naliczane w przypadku opóźnienia w zapłacie odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji oraz 
inne roszczenia o świadczenia uboczne. Hipoteka ujawniona została na pierwszych miejscach w księgach 
wieczystych prowadzonych dla współobciążonych Hipoteką nieruchomości. Hipoteka została ustanowiona na 
następujących nieruchomościach Emitenta: 

a) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo, składającej się z działki o 
numerze 47/4, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i 

Zachód, XI Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą 
SZ2S/00003349/8,  

b) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  składającej się z działki o 
numerze 47/5, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i 

Zachód, XI Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą 
SZ2S/00003350/8,  

c) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  składającej się z działek  o 
numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o łącznej 
powierzchni 1,6947 ha, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi 
księgę  wieczystą nr WA5M/00260142/9,  

d) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  składającej się z działki o 
numerze 133 o powierzchni 3 300 m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę  wieczystą nr WA1I/00008907/4, 
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e)  niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  składającej się z działki o 
numerze 137 o powierzchni 2 700 m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę  wieczystą WA1I/00008906/7,  

f) zabudowanej nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, składającej się z działki o 
numerze 12 o powierzchni 1 094 m

2
, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII 

Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr WA2M/00168793/1, 

(„Przedmiot Hipoteki”).  

Hipoteka została ustanowiona na podstawie oświadczenia Zarządu Emitenta o ustanowieniu Hipoteki, na ww. 
nieruchomościach Emitenta. Oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki zostało objęte aktem notarialnym z dnia 
2 kwietnia 2014 roku (repertorium A nr 4472/2014) sporządzonym przez Pawła Chałupczaka, notariusza w 
Warszawie, prowadzącego Kancelarię Notarialną przy ul. Jastrzębowskiego nr 24. Oświadczenie o ustanowieniu 
Hipoteki, stanowi Załącznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego i zostało zamieszczone w pkt 7.6. 
Dokumentu Informacyjnego.  

Do powstania hipoteki niezbędny jest wpis w księdze wieczystej.  

Dlatego też, Emitent w dniu 7 kwietnia 2014 r. złożył we właściwych sądach wieczysto księgowych wnioski o wpis 
hipoteki, które to wnioski dla nieruchomości objętych księgami wieczystymi o numerach SZ2S/00003349/8, 
SZ2S/00003350/8 zostały rozpoznane pozytywnie w dniu 9 kwietnia 2014 r., natomiast  dla nieruchomości 
objętych księgami wieczystymi o numerach WA5M/00260142/9, WA1I/00008907/4, WA1I/00008906/7, 
WA2M/00168793/1 zostały rozpoznane pozytywnie w dniu 11 kwietnia 2014 r. 

Zabezpieczenia Obligacji opisane powyżej zostały zatem skutecznie ustanowione w trybie i na zasadach opisanych 
w Warunkach Emisji.  

 

4.8.2. Wycena przedmiotu zabezpieczenia.  

Operaty szacunkowe stanowiące wycenę nieruchomości, na których została ustanowiona hipoteka zostały 
zamieszczone w pkt 7.5. Dokumentu Informacyjnego. Operaty szacunkowe zostały sporządzone przez: 

1) operat szacunkowy dotyczący określenia wartości: 

a) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo, składającej się z działki o 
numerze 47/4, obręb 0021,   o powierzchni5 000  m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i 

Zachód, XI Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą 
SZ2S/00003349/8,  

b) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  składającej się z działki o 
numerze 47/5, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i 

Zachód, XI Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą 
SZ2S/00003350/8,  

został sporządzony w dniu 24 marca 2014 roku przez rzeczoznawcę majątkowego mgr inż. Romana Urbaoskiego; 

2) operat szacunkowy  dotyczący określenia wartości:  
a) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  składającej się z działek  o 

numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o łącznej 
powierzchni 1,6947 ha, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi 
księgę  wieczystą nr WA5M/00260142/9,  

b) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  składającej się z działki o 
numerze 133 o powierzchni 3 300 m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą nr WA1I/00008907/4, 

c)  niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  składającej się z działki o 
numerze 137 o powierzchni 2 700 m

2
, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą WA1I/00008906/7,  

został sporządzony w dniu 13 września 2013 roku przez rzeczoznawcę majątkowego mgr inż. Andrzeja 
Jakubowskiego; 
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3) operat szacunkowy dotyczący określenia wartości zabudowanej nieruchomości położonej w Warszawie przy 
ul. Bandoski 16, składającej się z działki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m

2
, dla której Sąd Rejonowy dla 

Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr 
WA2M/00168793/1, został sporządzony w dniu 4 marca 2014 roku przez rzeczoznawcę majątkowego mgr 
inż. Wojciecha Marczak.  
 

 
4.8.3. Administrator Hipoteki i procedura realizacji przez Obligatariuszy zabezpieczenia.  

Funkcję Administratora Hipoteki pełni Kurek, Kościółek, Wójcik Kancelaria Radców Prawnych Spółka Partnerska z 
siedzibą w Krakowie. 

Administrator hipoteki wykonuje prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego we własnym imieniu, lecz na 
rachunek Obligatariuszy. 

1) Pełnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowiązanie do: 

a) reprezentowania interesów Obligatariuszy wobec Emitenta i właścicieli nieruchomości w zakresie 
zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki, 

b) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynności zmierzających do zaspokojenia Obligatariuszy z 
Przedmiotu Hipoteki, w tym uzyskanie tytułu egzekucyjnego i klauzuli wykonalności oraz wystąpienie z 
wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczęcie postępowania egzekucyjnego,  

c) wykonania podziału środków pozyskanych na skutek egzekucji z Przedmiotu Hipoteki i przekazanie 
każdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z hipoteki, proporcjonalnie do stosunku 
wysokości niespłaconej wierzytelności danego Obligatariusza do łącznej wysokości niespłaconych 
wierzytelności wszystkich Obligatariuszy, 

d) reprezentowania interesów Obligatariuszy wobec Emitenta i właścicieli nieruchomości w procesie 
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomościach, tak aby łączna suma 
udzielonych zabezpieczeo była nie niższa niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji,  

e) informowania Obligatariuszy o ustanowieniu Hipoteki i ewentualnie o ustanowieniu dodatkowego 
zabezpieczenia, a także o wykonywaniu przez Emitenta obowiązków związanych z ustanowieniem oraz 
utrzymywaniem zabezpieczenia na właściwym poziomie, 

2) Emitent jest zobowiązany niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 5 dni roboczych, zawiadomid 
Obligatariuszy oraz Administratora Hipoteki o złożeniu oświadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Wraz z 
zawiadomieniem Administratora Hipoteki, Emitent jest zobowiązany przekazad mu wypis z aktu notarialnego 
zawierającego oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki. 

3) Emitent jest zobowiązany niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 5 dni roboczych, zawiadomid 
Administratora Hipoteki o otrzymaniu zawiadomienia o wpisaniu Hipoteki do księgi wieczystej. Wraz z 
zawiadomieniem Administratora Hipoteki, Emitent jest zobowiązany przekazad mu kopie zawiadomienia o 
wpisie Hipoteki. 

4) Obowiązki określone w pkt 2 i 3 będą również miały odpowiednie zastosowanie do ustanowienia 
zabezpieczenia dodatkowego. 

5) Emitent jest zobowiązany przekazad Administratorowi Hipoteki wykaz Obligatariuszy wraz z ich adresami, 
którym przydzielił Obligacje. 

6) Nabywca Obligacji powinien zawiadomid Administratora Hipoteki o nabyciu Obligacji. Do zawiadomienia 
powinien dołączyd kopię zaświadczenia potwierdzającego posiadanie przez niego Obligacji. W przypadku braku 
ww. zawiadomienia, Administrator Hipoteki nie będzie zobowiązany informowad danego Obligatariusza o 
wykonywaniu przez Emitenta obowiązków związanych z ustanowieniem oraz utrzymywaniem zabezpieczenia 
na właściwym poziomie. 

7) Obligatariusze są zobowiązani współpracowad z Administratorem Hipoteki przy wykonywaniu przez niego 
swoich obowiązków. 

8) Emitent oraz Obligatariusze są zobowiązani udzielad Administratorowi Hipoteki, na jego żądanie, informacji 
dotyczących wypełniania przez Emitenta zobowiązao z tytułu Obligacji. 

9) Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnośd wobec Obligatariuszy według niżej określonych zasad: 
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a) Administrator hipoteki jest zobowiązany do dołożenia należytej staranności przy wykonaniu swoich 
czynności. Czynności Administratora Hipoteki są czynnościami starannego działania.  

b) Administrator Hipoteki nie może wykonywad czynności, które naruszałyby interes Obligatariuszy. 
Administrator Hipoteki nie może rozporządzad Hipoteką ani zabezpieczonymi wierzytelnościami. Zmiana 
treści Hipoteki może zostad dokonana tylko po uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy Obligacji. 

c) Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialności za skutecznośd egzekucji z Przedmiotu Hipoteki oraz 
zaspokojenie roszczeo Obligatariuszy wynikających z Obligacji. 

10) Administrator Hipoteki posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej zawodowej. 
Administrator Hipoteki będzie posiadał ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej zawodowej przez cały 
okres wykonywania funkcji Administratora Hipoteki. 

Jak wskazano powyżej, procedura realizacji zabezpieczenia wdrażana jest na wniosek Obligatariuszy i polega na 
podjęciu przez Administratora Hipoteki czynności zmierzających do zaspokojenia Obligatariuszy z Przedmiotu 
Hipoteki, w tym uzyskanie tytułu egzekucyjnego i klauzuli wykonalności oraz wystąpienie z wnioskiem do organu 
egzekucyjnego o wszczęcie postępowania egzekucyjnego, a następnie wykonania podziału środków pozyskanych 
na skutek egzekucji z Przedmiotu Hipoteki i przekazanie każdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia 
z hipoteki, proporcjonalnie do stosunku wysokości niespłaconej wierzytelności danego Obligatariusza do łącznej 
wysokości niespłaconych wierzytelności wszystkich Obligatariuszy. 

4.9. Szacunkowe dane dot. wartości zaciągniętych zobowiązań na dzień 30 czerwca 

2014 r. oraz perspektywy kształtowania zobowiązań Emitenta do czasu 

całkowitego wykupu obligacji 

Tabela 1. Zobowiązania Emitenta, historyczne oraz prognozowane w okresie emisji Obligacji serii E, mln PLN 

 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.03.2017 

A. Zobowiązania długoterminowe 72,8 89,2 102,3 109,4 115,6 113,2 

B. Zobowiązania krótkoterminowe 23,7 21,1 17,2 18,7 19,3 19,2 

C. Rozliczenia międzyokresowe 36,2 37,8 48,9 77,1 98,8 102,6 

Źródło: Dane Emitenta, prognozy Zarządu Mak Dom sp. z o.o. 

Do czasu wykupu Emitent zakłada utrzymywanie bezpiecznego dla prowadzonej działalności poziomu zobowiązao. 

4.10. Ogólne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez 

niego obligacjom 

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego Obligacjom nie został przyznany żaden rating. 

4.11. Prawa wynikające z tytułu posiadania instrumentów dłużnych Emitenta 

Obligacje dają nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami związane są następujące prawa: 

a) Prawo do wykupu Obligacji według ich wartości nominalnej, w Dniu wykupu obligacji, 
b) Prawo do Odsetek z tytułu oprocentowania, zgodnie z zasadami określonymi w Warunkach Emisji. 

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, powstają z chwilą zapisania Obligacji w ewidencji i 
przysługują osobie w niej wskazanej jako posiadacz tych obligacji, a w przypadku obligacji rejestrowanych na 
podstawie umowy zawartej z Krajowym Depozytem Papierów Wartościowych w depozycie papierów 
wartościowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie, prawa z Obligacji powstają z chwilą 
zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierów wartościowych prowadzonym przez uprawnione do tego 
podmioty zgodnie z przepisami ustawy o obrocie i przysługują osobie będącej posiadaczem takiego rachunku.  

Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego od Emitenta. 



Dokument Informacyjny   Mak Dom Sp. z o.o. 

 

   

  strona 35 z 209 

 

4.12. Ogólne informacje o zasadach opodatkowania dochodów związanych z 

posiadaniem i obrotem instrumentami dłużnymi 

 

Podatek dochodowy od osób fizycznych. 

 

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji 

W myśl art. 30a ust. 1 pkt. 2 PITU od uzyskanych dochodów (przychodów) z odsetek i dyskonta od papierów 
wartościowych,  a zatem również obligacji, pobiera się 19% zryczałtowany podatek dochodowy. Dochodów 
(przychodów), o których mowa powyżej, zgodnie z art. 30a ust. 7 PITU nie łączy się z dochodami opodatkowanymi 
według skali podatkowej na podstawie art. 27 PITU. 

Zgodnie z art. 41 ust. 4 PITU, osoby fizyczne prowadzące działalnośd gospodarczą, osoby prawne i ich jednostki 
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemające osobowości prawnej, które dokonują świadczeo z tytułu 
odsetek lub dyskonta od obligacji lub są obowiązane pobierad zryczałtowany podatek dochodowy od 
dokonywanych wypłat (świadczeo) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniędzy lub wartości pieniężnych. 
Powyższe dotyczy również podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych dla podatników, jeżeli 
dochody (przychody) te zostały uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wiążą się z papierami 
wartościowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wypłata świadczenia na rzecz podatnika następuje za 
pośrednictwem tych podmiotów. W myśl natomiast art. 42 ust. 1 PITU płatnicy przekazują kwoty pobranych 
zaliczek na podatek oraz kwoty zryczałtowanego podatku w terminie do dnia 20 miesiąca następującego po 
miesiącu, w którym pobrano zaliczki (podatek) – na rachunek urzędu skarbowego, którym kieruje naczelnik urzędu 
skarbowego właściwy według miejsca zamieszkania płatnika, a jeżeli płatnik nie jest osobą fizyczną, według 
siedziby bądź miejsca prowadzenia działalności, gdy płatnik nie posiada siedziby. 

 

Opodatkowanie dochodów ze sprzedaży obligacji 

Zgodnie z art. 30b ust. 1 PITU od dochodów uzyskanych z odpłatnego zbycia papierów wartościowych, a w tym 
również obligacji podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu, chyba że następuje ono w ramach 
wykonywanej działalności gospodarczej. Dochodów ze sprzedaży obligacji nie łączy się z dochodami 
opodatkowanymi na podstawie skali podatkowej na podstawie art. 27 PITU oraz dochodami z pozarolniczej 
działalności gospodarczej na podstawie art.  30c PITU.  

W myśl art. 39 ust. 3 PITU Osoby fizyczne prowadzące działalnośd gospodarczą, osoby prawne i ich jednostki 
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemające osobowości prawnej są obowiązane, w terminie do kooca 
lutego roku następującego po roku podatkowym, przesład podatnikowi oraz urzędowi skarbowemu, którym kieruje 
naczelnik urzędu skarbowego właściwy według miejsca zamieszkania podatnika, imienne informacje o wysokości 
dochodu ze sprzedaży obligacji, sporządzone według ustalonego wzoru. Ponadto, zgodnie z art. 30b ust. 6 PITU, po 
zakooczeniu roku podatkowego podatnik jest obowiązany w zeznaniu podatkowym, o którym mowa w art. 45 ust. 
1a pkt 1 PITU, wykazad dochody uzyskane w roku podatkowym z odpłatnego zbycia papierów wartościowych, i 
obliczyd należny podatek dochodowy. W odniesieniu do osób fizycznych, które dokonały sprzedaży obligacji w 
ramach wykonywanej działalności gospodarczej, art. 44 ust. 1 pkt 1 PITU nakłada obowiązek wpłacania w ciągu 
roku bez wezwania zaliczek miesięcznych na podatek oraz wykazania dochodów ze sprzedaży obligacji w zeznaniu 
podatkowym, o którym mowa w art. 45 ust. 1 PITU albo w art. 45 ust. 1a pkt 2 PITU. 

 

Podatek dochodowy od osób prawnych 

Zgodnie z art. 19 ust. 1 CITU  dochód uzyskany z tytułu dyskonta lub odsetek od obligacji, a także dochód z 
odpłatnego zbycia obligacji wynosi 19% podstawy opodatkowania. 

 

Podatek dochodowy zagranicznych osób fizycznych i prawnych 
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W myśl art. 30a ust. 2 PITU zastosowanie stawki podatku wynikającej z właściwej umowy o unikaniu podwójnego 
opodatkowania lub niepobranie (niezapłacenie) podatku zgodnie z taką umową jest możliwe pod warunkiem 
udokumentowania dla celów podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem 
rezydencji. 

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 CITU podatek dochodowy z tytułu uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 
przez podatników nie będących polskimi rezydentami podatkowymi, od dochodów z odsetek (dyskonta) od 
obligacji wynosi 20% przychodów. W myśl art. 26 ust. 1 CITU, osoby dokonujące wypłaty odsetek (dyskonta) od 
obligacji na rzecz podmiotów nie będących polskimi rezydentami podatkowymi są obowiązane jako płatnicy, 
pobierad, w dniu dokonania wypłaty, zryczałtowany podatek dochodowy od tych wypłat. W takim wypadku 
zastosowanie stawki podatku wynikającej z właściwej umowy o unikaniu podwójnego opodatkowania albo 
niepobranie podatku zgodnie z taką umową jest możliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby 
podatnika dla celów podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji. 

 

Podatek od czynności cywilnoprawnych 

W myśl art. 1 pkt 1 lit. a PCCU podatkowi od czynności cywilnoprawnych podlega sprzedaż praw majątkowych 
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym praw wynikających z obligacji, chyba że jedna ze 
stron umowy jest opodatkowana podatkiem od towarów i usług lub jest z tego podatku zwolniona. Zgodnie 
natomiast z art. 9 ust. 1 pkt 9 PCCU zwalnia się od podatku sprzedaż praw majątkowych, będących instrumentami 
finansowymi, w tym obligacji firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym lub za ich 
pośrednictwem lub w ramach obrotu zorganizowanego lub poza obrotem zorganizowanym przez firmy 
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jeżeli prawa te zostały nabyte przez te firmy w ramach obrotu 
zorganizowanego. 

 

Podatek od spadków i darowizn 

 Zgodnie z art. 1 ust. 1 UPSD, podatkowi od spadków i darowizn podlega nabycie przez osoby fizyczne własności 
rzeczy znajdujących się na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majątkowych wykonywanych na 
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w szczególności tytułem dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, zapisu 
windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyocy, z zastrzeżeniem, iż podatkowi nie 
podlega nabycie własności rzeczy ruchomych znajdujących się na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw 
majątkowych podlegających wykonaniu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jeżeli w dniu nabycia ani nabywca, 
ani też spadkodawca lub darczyoca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca stałego pobytu lub siedziby na 
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.  

Wysokośd stawek podatkowych w podatku od spadków i darowizn jest zróżnicowana i uzależniona od stopnia 
pokrewieostwa lub powinowactwa albo innego stosunku osobistego  łączącego spadkodawcę ze spadkobiercą oraz 
darczyocę z obdarowanym. 

Odpowiedzialnośd płatnika 

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej płatnik, który nie wykonał ciążącego na nim obowiązku obliczenia i 
pobrania od podatnika podatku i wpłacenia tegoż podatku we właściwym terminie organowi podatkowemu 
odpowiada za podatek niepobrany lub pobrany, ale nie wpłacony. Zasady powyższej nie stosuje się, jeżeli odrębne 
przepisy stanowią inaczej albo jeżeli podatek nie został pobrany z winy podatnika; w tych przypadkach organ 
podatkowy wydaje decyzję o odpowiedzialności podatnika.  

4.13. Podstawowe informacje dotyczące programu emisji obligacji 

Obligacje serii E nie są emitowane w ramach programu emisji obligacji.  
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5. Dane o Emitencie 

5.1. Informacje rejestrowe 

Firma: Mak Dom Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Forma prawna: Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Siedziba: Stara Iwiczna, Polska 

Adres: ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno, Stara Iwiczna 

Telefon: +48 (22) 737 7080 

Faks: +48 (22) 750 6242 

Adres poczty elektronicznej: makdom@makdom.pl  

Strona internetowa: www.makdom.pl  

NIP: 5210080462 

Regon: 010101561 

Sąd rejestrowy: Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy KRS 

Data rejestracji: 9 października 2002 roku 

Numer KRS: 132540 

Zarząd: 
Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu 
Witold Wolioski – Członek Zarządu 

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta i przepisów na podstawie, których został 

utworzony Emitent 

Czas trwania Spółki zgodnie z treścią § 4 Umowy Spółki jest nieograniczony.  

5.3. Wskazanie przepisów prawa, na podstawie których został utworzony Emitent 

Emitent został utworzony na podstawie powszechnie obowiązujących na terenie Rzeczypospolitej Polskiej 
przepisów prawa, a w szczególności Emitent obecnie działa na podstawie Kodeksu Spółek Handlowych.   

5.4. Wskazanie sądu, który wydał postanowienie o wpisie do właściwego rejestru, a 

w przypadku, gdy Emitent jest podmiotem, którego utworzenie wymagało 

uzyskanie zezwolenia – przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, 

który je wydał 

Postanowienie o wpisie Emitenta do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego wydał w dniu 9 
października 2002 roku Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydział Gospodarczy - KRS.    

5.5. Krótki opis historii Emitenta  

1. W dniu 19 października 1992 roku wspólnicy Andrzej Kubasiewicz, Michał Kubasiewicz i Tomasz Jankowski 
zawarli umowę spółki z ograniczoną odpowiedzialnością pod firmą ALUMAK sp. z o.o.  

mailto:makdom@makdom.pl
http://www.makdom.pl/
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2. W dniu 1 lipca 1998 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników podjęło uchwałę o zmianie firmy ALUMAK 
sp. z o.o. na MAK DOM sp. z o.o. oraz o przystąpieniu do Spółki nowego wspólnika w osobie Joanny Oppeln-
Bronikowskiej i podwyższeniu kapitału zakładowego Spółki o kwotę 95 000,00 PLN do kwoty 100 000,00 PLN.   

3. W dniu 11 maja 1999 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników MAK DOM sp. z o.o. podjęło uchwałę o 
podwyższeniu kapitału zakładowego ze 100 000,00 PLN do 400 000,00 PLN poprzez utworzenie 6 000 nowych 
udziałów o wartości nominalnej 50,00 PLN każdy, o łącznej wartości 300 000,00 PLN. Wszystkie udziały w 
podwyższonym kapitale zakładowym zostały objęte przez Michała Kubasiewicza. 

4. W dniu 14 grudnia 1999 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników MAK DOM sp. z o.o. podjęło uchwałę 
o podwyższeniu kapitału zakładowego z 400 000,00 PLN do 15 678 400,00 PLN (piętnaście milionów sześdset 
siedemdziesiąt osiem tysięcy czterysta złotych) poprzez utworzenie 305 568 nowych udziałów o wartości 
nominalnej 50,00 PLN każdy, o łącznej wartości 15 278 400,00 PLN (piętnaście milionów dwieście 
siedemdziesiąt osiem tysięcy czterysta złotych). Wszystkie udziały w podwyższonym kapitale zakładowym 
zostały objęte w następujący sposób: 

a) Andrzej Kubasiewicz objął 101 856 udziałów o łącznej wartości 5 092 800,00 PLN,  

b) Michał Kubasiewicz objął 101 856 udziałów o łącznej wartości 5 092 800,00 PLN,  

c) Joanna Oppeln-Bronikowska objęła 101 856 udziałów o łącznej wartości 5 092 800,00 PLN.  

Udziały w podwyższonym kapitale zakładowym zostały pokryte udziałami w następujących nieruchomościach 
wynoszącymi po 1/3 części każdego ze wspólników: 

a) prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objętego księgą wieczystą KW nr 
17883, położonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29 oraz prawie własności budynków,   

b) prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 18 czerwca 2031 roku, objętego księgą wieczystą KW nr 
38143, położonego w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawie własności budynków,   

c) prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2030 roku, objętego księgą wieczystą KW nr 
26414, położonego w Koszalinie, przy ulicy Połczyoskiej 67 E oraz prawie własności budynków,   

d) prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objętego księgą wieczystą KW nr 
10703, położonego w Białymstoku, przy ulicy Wiadukt 8 oraz prawie własności budynków,   

e) prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objętego księgą wieczystą KW nr 
42649, położonego w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie własności budynków.  

Łączna wartośd nieruchomości wynosiła 15 278 400,00 PLN.  

5. W wykonaniu uchwały o podwyższeniu kapitału zakładowego wspólnicy Andrzej Kubasiewicz, Michał 
Kubasiewicz oraz Joanna Oppeln-Bronikowska zawarli ze Spółką w dniu 4 lutego 2000 roku umowę o 
przeniesienie wskazanych powyżej praw użytkowania wieczystego gruntu i praw własności budynków zgodnie 
z uchwałą.  

6. W dniu 31 lipca 2002 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników MAK DOM sp. z o.o. podjęło uchwałę o 
podwyższeniu kapitału zakładowego z 15 678 400,00 PLN do 15 680 000,00 PLN (piętnaście milionów 
sześdset osiemdziesiąt tysięcy złotych) poprzez utworzenie 32 nowych udziałów o wartości nominalnej 50,00 
PLN każdy, o łącznej wartości 1 600,00 PLN (tysiąc sześdset złotych). Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników 
MAK DOM sp. z o.o. podjęło również uchwałę o ustaleniu nowej wartości nominalnej jednego udziału na 
kwotę 1 000,00 PLN.  

7. W wyniku wskazanych powyżej podwyższeo kapitału zakładowego Spółki struktura wspólników przedstawia 
się następująco: 

a) wspólnik Andrzej Kubasiewicz – 5 143 udziałów o łącznej wartości 5 143 000,00 PLN,  

b) wspólnik Michał Kubasiewicz – 5 434 udziałów o łącznej wartości 5 434 000,00 PLN,  

c) wspólnik Joanna Oppeln - Bronikowska – 5 103 udziałów o łącznej wartości 5 103 000,00 PLN.  

W wyniku powyższych transakcji ukształtowana została struktura właścicielska, która na datę sporządzenia 
Dokumentu Informacyjnego, nie uległa zmianie.  
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8. W początkowej fazie Zarząd Spółki składał się z jednego członka tj. członka Zarządu Pana Michała 
Kubasiewicza (uchwała nr 4 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspólników Spółki z dnia 1 lipca 1998 roku). 
Następnie zgodnie z uchwałą Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspólników Spółki z 2008 roku, NWZ powołało 
Pana Witolda Wolioskiego na członka Zarządu Spółki. 

Obecna Rada Nadzorcza została powołana uchwałą Zwyczajnego Zgromadzenia Wspólników Spółki z dnia 7 maja 
2013 roku na dwuletnią kadencję w składzie Pan Andrzej Kubasiewicz, Pani Magdalena Kubasiewicz oraz Pani 
Elżbieta Kubasiewicz. 

5.1. Określenie rodzajów i wartości kapitałów (funduszy) własnych oraz zasad ich 

tworzenia 

Tabela 2 Wysokośd kapitału własnego Emitenta na dzieo 30 czerwca 2014 r., w tys. PLN 

L.p. Określenie funduszu 30.06.2014 r. 

1 Kapitał zakładowy 15 680,0 

2 Należne wkłady na poczet kapitału podst. 0,0 

3 Kapitał zapasowy 68 309,3 

4 Kapitał rezerwowy 0,0 

5 Kapitał z aktualizacji wyceny 0,0 

6 Zysk z lat ubiegłych 0,0 

7 Wynik netto bieżącego okresu  30,9 

  Razem kapitały własne 84 020,2 

Źródło: Emitent 

5.2. Informacje o nieopłaconej części kapitału zakładowego 

Kapitał zakładowy Emitenta został opłacony w całości.  

5.3. Informacje o przewidywanych zmianach kapitału zakładowego w wyniku 

realizacji przez obligatariuszy uprawień z obligacji zamiennych lub z obligacji 

dających pierwszeństwo do objęcia w przyszłości nowych emisji akcji, ze 

wskazaniem wartości warunkowego podwyższenia kapitału zakładowego oraz 

terminu wygaśnięcia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji  

Nie dotyczy.  

5.4. Wskazanie rynków, na których notowane były instrumenty Emitenta lub 

wystawiane kwity depozytowe 

Emitent w dniu 21 lipca 2011 roku wyemitował i dokonał przydziału  23 275 sztuk obligacji serii A o łącznej wartości 
nominalnej 23 275 000 złotych. Obligacje serii A wprowadzenie zostały do obrotu w Alternatywnym Systemie 
Obrotu Catalyst prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. Obligacje zostały 
umorzone na skutek ich wykupu. 
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Inne Instrumenty finansowe Emitenta, jak również wystawiane w związku z nimi kwity depozytowe nie są ani nie 
były dotychczas notowane na jakimkolwiek rynku instrumentów finansowych. 

5.5. Podstawowe informacje na temat powiązań kapitałowych Emitenta, mających 

istotny wpływ na jego działalność, ze wskazaniem istotnych jednostek jego 

grupy kapitałowej, z podaniem w stosunku do każdej z nich co najmniej nazwy 

(firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu działalności i udziału Emitenta w 

kapitale zakładowym i ogólnej liczbie głosów 

Emitent jest powiązany kapitałowo ze spółką: 

a) FORT CHRZANÓW II spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie wpisana do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 293621.  Emitent posiada wszystkie udziały w FORT CHRZANÓW II sp. z 
o.o. tj. 100 udziałów o łącznej wartości 50.000,00 złotych uprawniających do wykonywania 100% głosów 
w FORT CHRZANÓW II sp. z o.o. Przedmiotem działalności FORT CHRZANÓW II sp. z o.o. są m.in. roboty 
budowlane związane ze wznoszeniem budynków, działalnośd związana z obsługą rynku nieruchomości 
oraz działalnośd w zakresie architektury i inżynierii; badania i analizy techniczne. 

b) Diamentic Estate Stachulski spółka komandytowa z siedzibą w Warszawie wpisana do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 289480. Emitent jest  komandytariuszem we wskazanej Spółce oraz 
posiada 51% udziałów o łącznej wartości 1.750.000,00 złotych. Przedmiotem działalności tej Spółki jest 
realizacja projektów budowlanych związanych ze wznoszeniem budynków, a także kupno i sprzedaż 
nieruchomości na własny rachunek oraz wynajem i zarządzanie nieruchomościami własnymi lub 
dzierżawionymi. 

c) MD-RS3 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Rzeszowie wpisana do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr 0000458000. Emitent posiada w MD-RS3 sp. z o.o. 90 (dziewięddziesiąt) 
udziałów o łącznej wartości 4.500,00 (cztery tysiące piędset) zł, uprawniających do wykonywania 90% 
głosów Przedmiotem działalności MD-RS3 sp. z o.o. są m.in. roboty budowlane związane ze wznoszeniem 
budynków; Spółka została zawiązana w celu realizacji inwestycji w Rzeszowie pn. Osiedle Słoneczne Etap 3 
(budynek B3). 

d) MD-LSO1 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie wpisana do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr 0000454633. Emitent posiada w MD-LSO1 sp. z o.o. 90 (dziewięddziesiąt) 
udziałów o łącznej wartości 4.500,00 (cztery tysiące piędset) zł, uprawniających do wykonywania 90% 
głosów w MD- LSO1 sp. z o.o. Przedmiotem działalności MD-LSO1 sp. z o.o. są m.in. roboty budowlane 
związane ze wznoszeniem budynków; Spółka została zawiązana w celu realizacji inwestycji Lublinie pn. 
Osiedle Słoneczne Ogrody Etap 1 (budynek C). 

e) MD-KM2 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krakowie, wpisanej do rejestru KRS pod nr 
0000474292. Emitent posiada w MD-KM2 sp. z o.o. udziały o łącznej wartości 5.000,00 (pięd tysięcy 
złotych) zł, uprawniających do wykonywania 100% głosów. Spółka została zawiązana w celu realizacji 
projektów budowlanych na terenie oraz w obrębie miasta Krakowa. 

f) MD-LNS2 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie, wpisanej do rejestru KRS pod 
numerem 0000509591. Emitent posiada w MD-LNS2 sp. z o.o. 90 udziałów o łącznej wartości 4.500,00 
(cztery tysiące piędset) zł uprawniających do wykonywania 90 % głosów w MD-LNS2 sp. z o.o. 
Przedmiotem działalności MD-LNS2 sp. z o.o. są m.in. roboty budowlane związane ze wznoszeniem 
budynków.   

Wyżej wymienione podmioty nie są obejmowane konsolidacją ponieważ jednostki zależne  wyłącza się z obowiązku 
objęcia ich konsolidacją na podstawie art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowości: „Konsolidacją można nie obejmowad 
jednostki zależnej, jeżeli dane finansowe tej jednostki są nieistotne dla realizacji obowiązku określonego w art. 4 
ust 1.” Spółka nie działa w grupie kapitałowej. 
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5.6. Wskazanie powiązań osobowych, majątkowych i organizacyjnych  

5.6.1. Wskazanie powiązao osobowych, majątkowych i organizacyjnych pomiędzy Emitentem a osobami 
wchodzącymi w skład organów zarządzających i nadzorczych Emitenta 

5.6.1.1. Członkowie Zarządu Emitenta:  

Prezes Zarządu Emitenta Pan Michał Andrzej Kubasiewicz posiada 5434 udziały o łącznej wartości 5.434.000 zł, 
które to udziały stanowią 35 % kapitału zakładowego Emitenta.  

 

5.6.1.2. Członkowie Rady Nadzorczej Emitenta. 

Członek Rady Nadzorczej Pan Andrzej Kubasiewicz posiada 5143 udziały o łącznej wartości 5.143.000 zł, które to 
udziały stanowią 33 % kapitału zakładowego Emitenta.  

 

5.6.2. Emitentem lub osobami wchodzącymi w skład organów zarządzających i nadzorczych Emitenta a 
znaczącymi udziałowcami Emitenta 

Znaczącymi akcjonariuszami Emitenta są:  

 Pan Michał Andrzej Kubasiewicz, posiada 5434 udziały o łącznej wartości 5.434.000 zł, które to udziały 
stanowią  35 % kapitału zakładowego Emitenta, jest jednocześnie Prezesem Zarządu Emitenta,  

 Pan Andrzej Kubasiewicz, który posiada 5143 udziały o łącznej wartości 5.143.000 zł, które to udziały 
stanowią 33 % kapitału zakładowego Emitenta, jest jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej Emitenta,  

 Pani Joanna Oppeln-Bronikowska, która posiada 5103 udziały, o łącznej wartości nominalnej 5.103.000,00 
zł, które to udziały stanowią 32 % kapitału zakładowego Emitenta, nie zasiada w Zarządzie ani Radzie 
Nadzorczej Emitenta. 

Pan Michał Andrzej Kubasiewicz jest mężem pani Magdaleny Kubasiewicz, synem pana Andrzeja Kubasiewicza oraz 
bratem pani Joanny Oppeln-Bronikowskiej.  

Pani Joanna Oppeln-Bronikowska jest siostrą pana Michała Andrzeja Kubasiewicza oraz córką Pana Andrzeja 
Kubasiewicza. 

Pan Andrzej Kubasiewicz jest mężem pani Elżbiety Kubasiewicz, ojcem pana Michała Andrzeja Kubasiewicza oraz 
Pani Joanny Oppeln-Bronikowskiej.  

 

5.6.3. Emitentem, osobami wchodzącymi w skład organów zarządzających i nadzorczych Emitenta a 
Autoryzowanym Doradcą (lub osobami wchodzącymi w skład jego organów zarządczych i nadzorczych)  

Brak powiązao pomiędzy osobami wchodzącymi w skład Zarządu oraz Rady Nadzorczej Emitenta a Autoryzowanym 
Doradcą (lub osobami wchodzącymi w skład jego organów zarządczych i nadzorczych). 

5.7. Opis działalności prowadzonej przez Emitenta 

Mak Dom sp. z o.o. funkcjonuje na rynku nieruchomości od 1992 r. Spółka prowadzi działalnośd deweloperską w 
segmencie budownictwa mieszkaniowego na terenie całego kraju. Oferta Emitenta obejmuje mieszkania i lokale 
usługowe charakteryzujące się zróżnicowanymi cenami oraz standardem wykooczenia – począwszy od mieszkao w 
segmencie popularnym, aż po apartamenty i domy w prestiżowych lokalizacjach.  

Dodatkowym obszarem działalności Emitenta jest budownictwo ogólnoprzemysłowe, wynajem nieruchomości oraz 
prowadzenie specjalistycznych prac budowlanych i świadczenie usług doradczych. 

Główna siedziba Spółki zlokalizowana jest w Starej Iwicznej koło Warszawy. Emitent posiada dwa oddziały 
terenowe w Lublinie i Szczecinie (w tych regionach realizowana jest znaczna częśd sprzedaży Spółki) oraz 6 biur 
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sprzedaży (dwa w Warszawie oraz po jednym w Puławach, Świdniku, Olsztynie i Rzeszowie) oraz 5 biur handlowych 
(w Poznaniu, Krakowie, Szczecinie, Lublinie, Otwocku). Emitent, wraz z innymi spółkami, które działają wyłącznie w 
kontekście realizacji konkretnych projektów deweloperskich, współtworzy Grupę Deweloperską Mak Dom.

2
 W 

projektach realizowanych przez spółki wchodzące w skład Grupy Deweloperskiej Mak Dom sp. z o.o. pełni rolę 
agenta sprzedaży.  

Liczba mieszkao sprzedanych przez Mak Dom w 2013 roku (własne projekty oraz sprzedaż agencyjna) wyniosła 
549 sztuk, co plasuje Spółkę w grupie największych firm deweloperskich w Polsce. 

 

Wykres 1. Liczba sprzedanych mieszkao przez Mak Dom na tle wybranych podmiotów konkurencyjnych w 2013 roku 

 

Źródło: Opracowanie Capital One Advisers na podstawie danych własnych spółek udostępnianych publicznie;  

*  Sprzedaż mieszkao netto (z uwzględnieniem rezygnacji **Sprzedaż mieszkao brutto (bez uwzględnienia rezygnacji *** Brak danych co do 
sposobu prezentacji sprzedaży ilościowej 

Emitent odnotował w 2013 r. istotny wzrost liczby sprzedawanych mieszkao. Ilośd sprzedanych mieszkao 
(przedsprzedaż) była ponad 43% większa niż w roku 2012 (z uwzględnieniem mieszkao oferowanych w ramach 
sprzedaży agencyjnej. W pierwszej połowie 2014 roku Emitent odnotował sprzedaż mieszkao (przedsprzedaż) na 
poziomie 296 lokali. 

Wykres 2. Liczba mieszkao sprzedanych przez Mak Dom w latach 2010-2013, w szt. 

 

Źródło: Opracowanie Capital One Advisers na podstawie danych Mak Dom sp. z o.o.  

                                                                 
2 Nie jest to grupa kapitałowa w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, 
poz. 1538), wynikająca z powiązao kapitałowych. Emitent nie posiada udziałów w podmiotach działających w ramach Grupy Deweloperskiej 
Mak Dom. Do roku 2003 Emitent realizował wszystkie swoje projekty poprzez szereg lokalnych, niepowiązanych spółek podwykonawczych. 
Począwszy od roku 2004, w celu zwiększenia przejrzystości działania i oddzielenia działalności deweloperskiej od typowo budowlanej, częśd 
przedsięwzięd i aktywności została przesunięta do innych podmiotów w ramach Grupy Deweloperskiej Mak Dom 
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Na 30 czerwca 2014r. Emitent posiadał w swojej ofercie 869 mieszkao (zarówno w fazie budowy jak i gotowych), w 
tym częśd  oferowanych w ramach sprzedaży agencyjnej.  

 

Dywersyfikacja produktowa sprzedaży 

Kilkunastoletnia obecnośd Emitenta w segmencie budownictwa mieszkaniowego oraz zdobyte doświadczenie 
umożliwiają Spółce dostosowanie oferty produktowej do różnorodnych oczekiwao klientów. Sprzedawane lokale 
kierowane są do odbiorców poszukujących nieruchomości w 3 głównych grupach produktowych: 

 Mieszkania w segmencie popularnym – użyteczne lokale w budownictwie wielorodzinnym o 
standardowych rozwiązaniach konstrukcyjnych, zoptymalizowane pod kątem wykorzystanej powierzchni. 
Na dzieo 30 czerwca 2014r. mieszkania w tym segmencie były oferowane m.in. na Osiedlu Słoneczny 
Dom, Osiedlu Słonecznym, Osiedlu Słoneczne Piaski, Osiedlu Ostoja Warzymice, Arkooska Park; 

 Apartamenty – lokale w głównej mierze znajdujące się w wielorodzinnych, nowoczesnych budynkach w 
obrębie strzeżonych osiedli mieszkaniowych, zlokalizowane w modnych, prestiżowych lub bardzo 
dogodnych lokalizacjach. Budynki o wyjątkowej architekturze z nowoczesnymi rozwiązaniami 
technologicznymi, o dużej powierzchni mieszkalnej. Na dzieo 30 czerwca 2014r. mieszkania w tym 
segmencie były oferowane m.in. w Rezydencji Manru, Apartamentach Morskie Oko, Apartamentach Pod 
Magnoliami, Osiedlu Kuropatwy, Forcie Chrzanów, Osiedlu Warszewo; 

 Domy jednorodzinne – budynki wolnostojące lub w zabudowie bliźniaczej bądź szeregowej z atrakcyjnymi 
powierzchniowo działkami, na osiedlach zamkniętych, w dogodnych lokalizacjach. Na obszarze osiedli 
znajdują się tereny rekreacyjne, parkingi naziemne i garaże. Osiedla charakteryzują się nowoczesną i 
elegancką architekturą oraz wyjątkowym designem. Prosta forma domów, duże przeszklenia oraz 
atrakcyjne rozkłady powierzchni. Na dzieo 30 czerwca 2014r. domy w tym segmencie były oferowane 
m.in. w Warszawie na Ursynowie (os. Mysiadło), na Wawrze (os. Saskie Zacisze), Piasecznie (os. 
Baszkówka). 

 

Dywersyfikacja grupy odbiorców 

Projekty znajdujące się w ofercie Emitenta skierowane są do trzech głównych grup klientów: 

 Mieszkaocy niewielkich miast i ich okolic, zlokalizowanych w pobliżu dużych aglomeracji – stanowią 
podstawową grupę docelowych odbiorców, w wieku od 20 do 35 lat o dochodach na poziomie średniej 
krajowej. Są to nabywcy mieszkao z segmentu popularnego, którzy przeważnie wybierają mieszkania 
jedno- lub dwupokojowe. Zazwyczaj są to ich pierwsze kupowane mieszkania. Projektowane lokale 
charakteryzują się niewielkimi powierzchniami w stosunku do liczby pokoi, są funkcjonalne i nowoczesne. 
Budynki, w których się znajdują, mają nieskomplikowaną architekturę i są relatywnie niedrogie w 
wykonaniu; 

 Osoby zmieniające swoje pierwsze mieszkanie lub mieszkanie w starym budownictwie na kolejne 
większe i/lub w wyższym standardzie – klienci ci należą do drugiej znaczącej grupy docelowej, są to 
przeważnie osoby w wieku 30-45 lat, posiadające dochody w wysokości kilku średnich krajowych, 
zajmujące stanowiska specjalistyczne lub kierownicze. Do nich skierowana jest oferta mieszkao z 
segmentu średniego i średniego wyższego, w budynkach o wysokim standardzie architektonicznym i 
technologicznym. Najczęściej w ogrodzonych i strzeżonych osiedlach zlokalizowanych w atrakcyjnych 
punktach dużych miast; 

 Osoby o wysokich dochodach, posiadające znaczące zasoby finansowe – kadra menadżerska, 
przedstawiciele tzw. wolnych zawodów i właściciele firm. Do nich skierowana jest oferta apartamentów i 
domów w modnych, prestiżowych i dogodnych lokalizacjach. Oferta skierowana do tej grupy klientów 
obejmuje budynki o wyjątkowej architekturze, z nowoczesnymi rozwiązaniami technologicznymi, o dużej 
powierzchni mieszkalnej. 

 

Dywersyfikacja geograficzna sprzedaży 

Istotnym elementem działalności Mak Dom jest dywersyfikacja geograficzna regionów, w których prowadzone są 
inwestycje deweloperskie oraz jest realizowana sprzedaż agencyjna nieruchomości. Jednocześnie Emitent skupia 



Dokument Informacyjny   Mak Dom Sp. z o.o. 

 

   

  strona 44 z 209 

 

się na lokalizacjach, w których występuje mniejsza koncentracja podmiotów konkurencyjnych (każda nowa 
inwestycja poprzedzona jest dogłębną analizą rynku, preferencji potencjalnych klientów, jak również otoczenia 
konkurencyjnego i dostawców).  

Obszarem działania Emitenta jest cała Polska, w tym w szczególności Lublin, Szczecin oraz aglomeracja warszawska 
(m.in. Warszawa, Otwock, Piaseczno). Ponadto, sprzedaż lokali realizowana jest w Poznaniu, Poniatowej, 
Puławach, Świdniku, Krakowie, Rzeszowie, Olsztynie oraz Zakopanem. 

Dodatkowo Emitent prowadzi wynajem posiadanych nieruchomości użytkowych, powierzchni przemysłowo-
magazynowych oraz garażowych. Zlokalizowane są one w Lublinie, Puławach oraz w Szczecinie, a ich łączna 
powierzchnia na dzieo 30 czerwca 2014r. wynosi ponad 1,9 tys. m

2
 PUM.  

 

Obecnie realizowane inwestycje 

Na dzieo 30 czerwca 2014r. Emitent realizował 7 własnych projektów deweloperskich, zlokalizowanych w 
Rzeszowie, Lublinie, Szczecinie oraz Kołbaskowie. Liczba lokali, które będą oddane w ramach tych inwestycji, 
wynosi 461 sztuk, a ich łączna powierzchnia to blisko 24 tys. m

2
 PUM. Zgodnie ze stanem na 30 czerwca 2014r. do 

zaoferowania klientom w tych lokalizacjach pozostało 313 mieszkao. 

Tabela 3. Własne inwestycje deweloperskie realizowane przez Mak Dom sp. z o.o. lub spółki w pełni zależne od Mak Dom sp. 
z o.o. wg stanu na 30.06.2014r. 

Nazwa inwestycji Lokalizacja 
Planowany okres 

realizacji 
Liczba 

lokali, szt. 
PUM, tys. 

m
2
 

Pozwolenie na 
użytkowanie 

Os. Warszewo-Przylesie Etap IIIB Szczecin 2013-2015 61 3,8 2015 

Os. Słoneczny Dom Zadanie G Etap III  Lublin 2013-2015 119 5,9 2015 

Os. Warzymice Etap I Kołbaskowo 2012-2014 51 2,6 2014 

Os. Słoneczne Etap II Rzeszów 2012-2014 63 3,2 2014 

Os. Warzymice Etap II Kołbaskowo 2013-2015 21 1,1 2015 

Os. Słoneczne Etap III (B3) Rzeszów 2013-2015 49 2,5 2015 

Os. Słoneczne Ogrody (C) Lublin 2013-2015 97 4,8 2015 

Łącznie   461 23,9  

Źródło: Mak Dom sp. z o.o. 

 

Os. Warszewo-Przylesie Etap IIIB 

 

Lokalizacja:  

Opis inwestycji: 

Szczecin, ul. Podbórzaoska 

3,85 tys. m
2
 PUM, 61 lokali. Osiedle 

Warszewo Przylesie powstaje w 
prestiżowej dzielnicy Szczecina. Jest 
to osiedle trzykondygnacyjnych 
budynków wraz z pełną 
infrastrukturą towarzyszącą. 
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Os. Słoneczny Dom Zadanie G Etap III 

 

Lokalizacja:  

Opis 
inwestycji: 

Lublin, ul. Nałkowskich 

5,94 tys. m
2
 PUM, 119 lokali. Osiedle 

Słoneczny Dom Zadanie G to osiedle 
trzypiętrowych budynków 
położonych w południowej części 
Lublina w bliskim sąsiedztwie Zalewu 
Zemborzyckiego. 

 
 
 

Os. Warzymice Etap I i II 

 

Lokalizacja:  

Opis 
inwestycji: 

Warzymice k/ Szczecina 

2,62 tys. m
2
 PUM, 51 lokali (Etap 

I) oraz 1,09 tys. m2 PUM, 21 
lokali (Etap II). Osiedle 
kameralnych budynków 
trzykondygnacyjnych wraz z 
pełną infrastrukturą 
towarzyszącą we wsi Warzymice, 
gm. Kołbaskowo, tuż przy granicy 
miasta Szczecin.  

 

 

 

Os. Słoneczne Etap II 

 

Lokalizacja:  

Opis 
inwestycji: 

Rzeszów, ul. Jana Olbrachta 

3,19 tys. m
2
 PUM, 63 lokale. 

Budynek 9-cio kondygnacyjny. 
Osiedle Słoneczne to zespół 7 
budynków mieszkalnych o 
zróżnicowanej liczbie 
kondygnacji od 3 do 8 pięter, w 
atrakcyjnej dzielnicy miasta. 
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Os. Słoneczne Ogrody Bud. C 

 

Lokalizacja:  

Opis 
inwestycji: 

Lublin, ul. Męczenników 
Majdanka 

4,84 tys. m
2
 PUM, 97 lokale. 

Budynek 7-mio kondygnacyjny. 
Osiedle Słoneczne Ogrody to 
nowoczesny kompleks 
mieszkaniowy położony na 
kilkuhektarowej działce z 
docelową liczbą mieszkao w 
granicach 1 000 sztuk. 

       Os. Słoneczne Etap III 

 

Lokalizacja:  

Opis 
inwestycji: 

Rzeszów, ul. Jana Olbrachta 

2,52 tys. m
2
 PUM, 49 lokali. 

Budynek 7-mio kondygnacyjny. 
Osiedle Słoneczne to zespół 7 
budynków mieszkalnych o 
zróżnicowanej liczbie 
kondygnacji od 3 do 8 pięter, w 
atrakcyjnej dzielnicy miasta. 

Pozostałe projekty, w których obecnie prowadzona jest sprzedaż 

Oprócz projektów deweloperskich znajdujących się obecnie w budowie, Emitent na dzieo 30 czerwca 2014r. 
prowadził sprzedaż z 13 własnych zakooczonych projektów, oraz sprzedaż agencyjną z 17 inwestycji realizowanych 
przez spółki wchodzące w skład Grupy Deweloperskiej Mak Dom.  

Łączna liczba lokali w ramach projektów własnych, których budowa została ukooczona przed 30 czerwca 2014r. 
roku wynosi 893, a powierzchnia użytkowa przeszło 49 tys. m

2
. Zgodnie ze stanem na 30 czerwca 2014r. do 

zaoferowania klientom w tych lokalizacjach pozostało 112 mieszkao.  

Tabela 4 Projekty własne zakooczone do 30 czerwca 2014r. znajdujące się w ofercie Mak Dom sp. z o.o., 30 czerwca 2014r. 

Nazwa inwestycji Lokalizacja Liczba lokali, szt. PUM, tys. m
2
 Liczba lokali 

na dzieo 
30.06.2014 r. 

Os. Perły Kaliny Lublin 116 6,6 18 

Słoneczne Piaski I Puławy 58 3,0 6 

Apartamenty pod Magnoliami Kraków 84 4,2 4 

Rezydencja Manru Zakopane 17 0,9 7 

Os. Dom nad Płonią Szczecin 31 1,7 1 

Os. Słoneczny Dom Etap F Lublin 123 6,8 4 

Brzezioska Piaseczno 14 0,9 4 
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Os. Arkooska Park Szczecin 25 1,5 6 

Słoneczne Piaski Etap II Puławy 67 3,4 27 

Os. Słoneczny Dom Zadanie G Etap I Lublin 70 3,8 4 

Os. Warszewo-Przylesie Etap IIIA  Szczecin 42 2,6 1 

Os. Słoneczny Dom Zadanie G Etap 2  Lublin 52 2,6 10 

Fort Chrzanów II Warszawa 194 11,4 20 

Łącznie  893 49,4 112 

Źródło: Mak Dom sp. z o.o. 

Łączna liczba lokali w ramach projektów agencyjnych wynosi  1 237 a powierzchnia użytkowa to ponad 73 tys. m
2
. 

Zgodnie ze stanem na 30 czerwca 2014r.  do zaoferowania klientom w tych lokalizacjach pozostało 363 mieszkao. 

  

Tabela 5. Projekty agencyjne znajdujące się w ofercie Mak Dom sp. z o.o. - stan na 30 czerwca 2014r. 

Nazwa inwestycji Lokalizacja Liczba lokali, szt. PUM, tys. m
2
 Liczba lokali w 

ofercie na dzieo 
30.06.2014r. 

Os. Polesie IV Świdnik 218 13,7 15 

Rezydencja Baszkówka Baszkówka 10 1,9 2 

Os. Pod Dębem Poniatowa k/Lublina 20 1,0 3 

Nowe Sokolniki Lublin 56 3,3 4 

Apartamenty Morskie Oko Otwock 61 3,7 4 

Park Hallera Etap II Otwock 60 2,8 1 

Os. Niedźwiedzia Etap II Szczecin 54 3,0 1 

Os. Polesie V Etap I Świdnik 108 5,8 15 

Os. Sady Kortowskie Etap I Olsztyn 117 5,6 43 

Rembertowska Park Poznao 90 4,6 31 

Os. Kuropatwy IV Józefosław 69 3,8 7 

Os. Polesie V Etap II Świdnik 67 3,3 46 

Os. Kuropatwy V Józefosław 72 4,2 49 

Os. Niedźwiedzia Etap III Szczecin 66 4,1 22 

Park Hallera Etap III (bud.C) Otwock 36 2,0 4 

Nowe Mysiadło Mysiadło 26 4,7 25 

Apartamenty Pod Sosnami Otwock 107 5,6 91 

Łącznie   1 237 73,1 363 

Źródło: Mak Dom sp. z o.o. 

Nowe projekty planowane do uruchomienia do kooca 2014r.  

Zarząd Emitenta kontynuuje realizowaną politykę wzrostu wartości Spółki. W tym celu w drugiej połowie 2014 
roku planowane jest rozpoczęcie 6 nowych inwestycji, zlokalizowanych w Warszawie, Szczecinie, Puławach, 
Rzeszowie oraz Lublinie.  

Łączna liczba lokali dostępnych w tych nieruchomościach wyniesie 362, a powierzchnia użytkowa przekroczy 
20 tys. m

2
.  
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Tabela 6. Projekty własne Mak Dom sp. z o.o., których realizacja planowana jest do uruchomienia w drugiej połowie 2014r., 
stan na 30 czerwca 2014r.. 

Nazwa inwestycji Lokalizacja 
Planowany okres 

realizacji 
Liczba 

lokali, szt. 
PUM, tys. 

m
2
 

Pozwolenie 
na 

użytkowanie 

Os. Słoneczne Etap IV (B4) Rzeszów 2014-2015 49 2,5 2015 

Os. 4_kwartały Etap I (B1, B2) Szczecin 2014-2016 90 5,0 2016 

Os. Wilanowska Warszawa 2014-2016 70 4,4 2016 

Os. Warszewo-Przylesie Etap IVA Szczecin 2014-2016 65 4,2 2016 

Słoneczne Piaski Etap III (C1) Puławy 2014-2016 60 2,9 2016 

Słoneczne Ogrody (A) Lublin 2014-2015 28 1,6 2016 

Łącznie   362 20,6  

Źródło: Mak Dom sp. z o.o. 

 

Wybrane zrealizowane projekty  

Na przestrzeni lat 01.2000 - 12.2013 Emitent zrealizował 24 własnych projektów na rynku budownictwa 
mieszkaniowego (w tym wieloetapowych) o łącznej powierzchni przekraczającej 123 tys. m

2
 PUM. W ramach tych 

inwestycji powstały osiedla mieszkaniowe z garażami podziemnymi (o średniej powierzchni 55 m
2
), wysokiej klasy 

apartamentowce (o średniej powierzchni ponad 80 m
2 

lub 170 m
2
) oraz osiedle domów jednorodzinnych w 

zabudowie szeregowej (o średniej powierzchni 270 m
2
). Łączna liczba lokali mieszkalnych oraz usługowych 

oddanych do użytku w w/w projektach to 2 136 lokali. Obiekty te zlokalizowane są przede wszystkim w Szczecinie, 
Lublinie oraz Warszawie. 

Tabela 7. Projekty deweloperskie zrealizowane przez Mak Dom sp. z o.o. w latach 01.2000 - 12.2013 

Nazwa inwestycji Lokalizacja 
Okres 

realizacji 
Liczba 
lokali 

Liczba 
budynków 

PUM, 
tys. m

2
 

Os. Czcibora Szczecin 2006 – 2008 110 2 6,0 

Os. Miodowe Ogrody Szczecin 2004 – 2006 85 1 5,0 

Os. Oliwkowe Szczecin 2001 – 2003 96 1 5,7 

Os. Park Brodowski Szczecin 2006 – 2008 33 2 2,8 

Os. Warszewo - Przylesie Etap I Szczecin 2007 – 2009 80 6 5,1 

Dom nad Płonią Szczecin 2008 – 2010 31 1 1,7 

Os. Górczyoska Etap I Poznao 2008 – 2009 34 2 1,4 

Os. Słoneczny Dom Etapy A, B, C, D, E, F Lublin 2000 – 2010 864 20 46,8 

Os. Trzcioska Skierniewice 2008 – 2009 60 1 2,8 

Park Wilanowski Warszawa 2002 – 2003 13 4 2,1 

Rezydencja Janczarów Warszawa 2004 – 2006 4 1 0,7 

Os. Domów Marysieoka Etap I, II, III  Warszawa 2003 – 2007 18* 18 4,8 

Os. Warszewo-Przylesie Etap II Szczecin 2009 - 2011 102 7 6,2 

Os. Perły Kaliny Lublin 2010 - 2012 116 2 6,6 

Słoneczne Piaski I (B1 i B2) Puławy 2010 - 2011 58 2 3,0 

Apartamenty Pod Magnoliami Kraków 2010 - 2012 84 3 4,2 

Rezydencja Manru Zakopane 2010 - 2011 17 1 0,9 

Budynek mieszkalny Brzezioska Piaseczno 2011 - 2012 14 1 0,9 

Os. Arkooska Park Szczecin 2011 - 2012 25 1 1,5 
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Nazwa inwestycji Lokalizacja 
Okres 

realizacji 
Liczba 
lokali 

Liczba 
budynków 

PUM, 
tys. m

2
 

Os. Słoneczny Dom Zadanie G Etap 1 (B1 i B2) Lublin 2011 - 2012 70 2 3,8 

Słoneczne Piaski II (B3) Puławy 2011 - 2013 65 1 3,3 

Os. Słoneczne Etap I Rzeszów 2011 - 2013  63 1 3,2 

Os. Warszewo-Przylesie Etap IIIA (15, 18, 20) Szczecin 2012 - 2013 42 3 2,5 

Os. Słoneczny Dom Zadanie G Etap 2 (B7) Lublin 2012 - 2013 52 1 2,5 

Łącznie   2 136  123,5 

Źródło: Mak Dom sp. z o.o.; * w ramach inwestycji Os. Marysieoka powstało 18 domów 

Posiadany bank ziemi 

Dotychczasowa strategia finansowania nieruchomości zakładała minimalizowanie wykorzystania finansowania 
zewnętrznego. Nowe grunty nabywane były najczęściej z wykorzystaniem środków własnych, a tylko w nielicznych 
przypadkach Emitent kupował działki z wykorzystaniem kredytu bankowego. Dzięki temu Spółka utrzymywała 
bezpieczny poziom wskaźnika długu finansowego do kapitału własnego. 

Dzięki dotychczasowym inwestycjom Spółka na dzieo 30 czerwca 2014r.. posiadała bank ziemi o łącznej 
powierzchni ok. 580 tys. m

2
. Realizując na tych gruntach projekty deweloperskie Emitent szacuje, że jest w stanie 

wybudowad lokale o łącznej powierzchni ok. 260 tys. m
2 
PUM. Posiadane działki budowlane zlokalizowane są m.in. 

Warszawie, Lublinie, Szczecinie, Gorzowie Wielkopolskim, Stargardzie Szczecioskim, Piasecznie, Puławach, 
Rzeszowie i Józefosławiu. 

Decyzje o nabyciu nowych gruntów podejmowane są w oparciu o szczegółową analizę lokalizacji i jej potencjał do 
realizacji rentownych projektów deweloperskich. Emitent preferuje obszary o niskim nasyceniu konkurencyjnymi 
inwestycjami. Zgodnie z przyjętą strategią, realizacja projektów deweloperskich (szczególnie w przypadku osiedli 
mieszkaniowych) wykonywana jest często w kilku etapach. W celu wykorzystania potencjału lokalizacji, które 
charakteryzują się dużym popytem wśród klientów, Emitent etapowo nabywa również grunty pod kolejne 
inwestycje na przylegających terenach. 

Pozostałe obszary działalności 

Poza działalnością deweloperską w segmencie budownictwa mieszkaniowego, Emitent historycznie realizował 
projekty w obszarach budownictwa ogólnoprzemysłowego (budynki biurowe, magazynowe oraz produkcyjne) oraz 
w segmencie specjalistycznych prac budowlanych. Obecnie działania te realizowane są przez inne spółki 
wchodzące w skład Grupy Deweloperskiej Mak Dom, natomiast działalnośd Emitenta ukierunkowana jest na rynek 
nieruchomości mieszkaniowych. Ponadto niewielka częśd przychodów Spółka generuje z wynajmu posiadanych 
budynków. 

Segment budownictwa ogólnoprzemysłowego 

Emitent posiada doświadczenie w zakresie generalnego wykonawcy oraz podwykonawcy obiektów budownictwa 
komercyjnego (biurowce) oraz przemysłowego (hale produkcyjne, magazyny). W latach 1995-2005 Spółka była 
generalnym wykonawcą prac budowlanych wielu obiektów przemysłowych, w tym m.in.: 

 Projektowanie i budowa kompleksu biurowego oraz hal produkcyjnych i magazynowych w Piasecznie; 

 Budowa hali magazynowo-biurowej we Wrocławiu; 

 Adaptacja i rozbudowa zakładów przetwórstwa szkła budowlanego w Krakowie i Gdyni; 

 Projektowanie i budowa zakładu przetwórstwa szkła budowlanego w Białymstoku. 

Po roku 2005 działalnośd w obszarze budownictwa ogólnoprzemysłowego została wydzielona z Emitenta i 
przeniesiona do innej spółki, wchodzącej w skład Grupy Deweloperskiej Mak Dom. 

Ponadto, kompetencje Spółki obejmują działalnośd polegającą na przebudowie wraz ze zmianą funkcjonalności 
terenów poprzemysłowych. W 2009 roku Emitent przeprowadził zrekultywowanie terenów po byłych zakładach 
produkujących żelatynę w Puławach. Spółka dokonała również zmiany przeznaczenia powyższych terenów wraz z 
uzyskaniem wszelkich niezbędnych dokumentów umożliwiających prowadzenie wielkopowierzchniowej 
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działalności handlowej, dzięki czemu częśd nieruchomości została sprzedana kilku wiodącym sieciom handlowym w 
Polsce. 

Segment prac specjalistycznych 

W segmencie prac specjalistycznych Emitent był m.in. podwykonawcą inwestycji realizowanej przez polski oddział 
koncernu telekomunikacyjnego Energis. Inwestycja polegająca na budowie 35 stacji przekaźnikowych była 
obsługiwana przez Mak Dom w zakresie instalacji elektrycznych, przeciwpożarowych, systemów automatyki, 
klimatyzacji oraz kontroli dostępu.  

Spółka posiada również doświadczenie w realizacji inwestycji obejmujących budowę farm wiatrowych, w tym 
pierwszej w Polsce w pełni profesjonalnej farmy wiatrowej w Cisowie o mocy 18 MW (na przełomie lat 2002 i 
2003) oraz Tymieniu o mocy 50 MW (w latach 2005-2006). 

Segment wynajmu nieruchomości 

W segmencie wynajmu nieruchomości Spółka generuje przychody z wynajmu 1,9 tys. m
2
 powierzchni, w tym trzech 

lokali użytkowych, zlokalizowanych w Lublinie, Puławach i Szczecinie o łącznej powierzchni użytkowej 0,4 tys. m
2
 

oraz wynajmu budynków garażowych w Lublinie i Szczecinie o łącznej powierzchni użytkowej 1,5 tys. m
2
. 

5.8. Strategia rozwoju Emitenta 

Podstawowym celem strategicznym Emitenta jest konsekwentne zwiększanie skali prowadzonej działalności w 
ramach segmentu budownictwa mieszkaniowego. Cel ten osiągany będzie poprzez wykorzystanie posiadanych 
kompetencji do dywersyfikacji produktowej oraz do zwiększania zasobów posiadanych działek budowlanych.  

Emitent przykłada szczególną wagę do zwiększenia rozpoznawalności marki Mak Dom oraz ujednolicenia przekazu 
marketingowego poprzez sprzedaż mieszkao realizowanych przez spółki wchodzące w skład Grupy Deweloperskiej 
Mak Dom. Spółka wykorzystywad będzie swoją pozycję zbudowaną w ciągu kilkunastu lat obecności na rynku 
lubelskim, szczecioskim oraz aglomeracji warszawskiej, jednocześnie realizując projekty w nowych lokalizacjach.  

Do głównych składników strategii Emitenta należą: 

 Dywersyfikacja produktów poprzez realizację zróżnicowanych projektów deweloperskich w ramach 
segmentu budownictwa mieszkaniowego – Emitent oferuje portfel nieruchomości zróżnicowany pod 
względem architektonicznym, oferowanego standardu oraz lokalizacji. Spółka w swojej ofercie 
produktowej posiada trzy główne klasy nieruchomości: mieszkania w segmencie popularnym, 
apartamenty oraz domy wielorodzinne, co pozwala adresowad potrzeby zarówno mieszkaoców 
mniejszych miast, zlokalizowanych w pobliżu dużych aglomeracji, osób zmieniających swoje pierwsze 
mieszkanie lub mieszkanie w starym budownictwie na lokal o wyższym standardzie, jak i osób o wysokich 
dochodach, posiadających duże zasoby finansowe, poszukujących wyjątkowych rozwiązao 
architektonicznych w atrakcyjnych lokalizacjach. Emitent koncentruje się na realizacji projektów 
mieszkaniowych, a niektóre inwestycje uzupełniająco posiadają charakter usługowy, co dodatkowo 
zwiększa ich użytecznośd dla klientów.  

Na uwagę zasługuje również fakt, że wybrane projekty realizowane są etapowo, co pozwala z jednej 
strony ograniczyd niebezpieczeostwo wynikające z możliwego niedopasowania oferty do oczekiwao 
klientów, z drugiej strony wykorzystad realizacje cieszące się dużym zainteresowaniem do generowania 
ponadprzeciętnych rentowności; 

 Dywersyfikacja geograficzna – Istotnym elementem działalności Emitenta jest zróżnicowanie terytorialne 
lokalizacji, w których realizowane są projekty deweloperskie oraz prowadzona jest sprzedaż agencyjna w 
ramach Grupy Deweloperskiej Mak Dom. Emitent koncentruje swoją działalnośd na lokalizacjach, w 
których występuje mniejsze skupienie podmiotów konkurencyjnych. Spółka wykorzystywad będzie 
zdobyte doświadczenie na rynku lubelskim, szczecioskim oraz warszawskim, rozwijając ponadto swoją 
ofertę m.in. w Poznaniu, Puławach oraz Gorzowie Wielkopolskim; 

 Rozwój banku ziemi – z uwagi na charakter prowadzonej aktywności biznesowej, kluczowym elementem 
wpływającym na zdolnośd Emitenta do dalszego zwiększania skali prowadzonej działalności jest rozwój 
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posiadanego banku ziemi poprzez nabywanie precyzyjnie wyselekcjonowanych działek budowlanych pod 
nowe inwestycje deweloperskie. Przewagą konkurencyjną Emitenta jest dopasowanie oferty do 
zapotrzebowania zgłaszanego przez klientów – czynnik ten jest pochodną m.in. zdolności do 
rozpoznawania atrakcyjnych terenów już na etapie ich wyszukiwania; 

 Działalnośd uzupełniająca – poza wskazanymi powyżej składnikami strategii, Emitent świadczy usługi w 
zakresie rekultywacji gruntów oraz handlu nieruchomościami (w tym okresowego wynajmu 
nieruchomości). 

5.9. Opis głównych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji 

kapitałowych za okres objęty sprawozdaniem finansowym lub 

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie 

Informacyjnym 

Rodzaj prowadzonej przez Spółkę działalności (działalnośd deweloperska) w sposób jednoznaczny określa rodzaj 
prowadzonych przez Spółkę inwestycji. Spółka na dzieo 30 czerwca 2014r. prowadziła następujące inwestycje o 
charakterze deweloperskim: 

Na nieruchomości w Lublinie przy ul. Nałkowskich Spółka realizowała inwestycję pn. „Słoneczny Dom” obejmującą 
budowę kompleksu budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Na dzieo 30.06.2014r. Spółka realizowała kolejny  
budynek w ramach ww. inwestycji, który obejmował 119 lokali mieszkalnych o  łącznej powierzchni użytkowej 
(PUM) 5,9 tys. m

2
. Planowana data zakooczenia realizacji inwestycji to lipiec 2015 r. Inwestycja realizowana była 

przez generalnego wykonawcę MDI S.A. z siedzibą w Warszawie. 

Na nieruchomości w Rzeszowie przy ul. Jana Olbrachta Spółka realizuje inwestycję pn. „Osiedle Słoneczne” 
stanowiącą wieloetapowe przedsięwzięcie deweloperskie, obejmujące w ramach Zadania I budowę 7 budynków 
mieszkalnych. Na dzieo 30.06.2014r. Spółka zakooczyła budowę oraz sprzedaż I Etapu oraz budowę II Etapu 
obejmującego realizację budynku mieszkalnego nr B2 z 63 lokalami o łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 3,1 tys. 
m

2
 oraz rozpoczęła procedurę uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu. Inwestycja była realizowana przez 

generalnego wykonawcę MDI S.A. z siedzibą w Warszawie. 

Na nieruchomości w Szczecinie przy ul. Podbórzaoskiej Spółka realizowała III etap inwestycji pn. „Warszewo – 
Przylesie” polegającej na budowie 7 budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Obecny III etap inwestycji dotyczy 
budowy zadania B obejmującego budowę 61 lokali o łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 3,8 tys. m

2
. Generalnym 

wykonawcą na ww. inwestycji jest spółka MDI S.A. z siedzibą w Warszawie. Zakooczenie realizacji zadania B 
planowane jest na grudzieo 2014 roku. 

Na nieruchomości w Kołbaskowie na dzieo 30.06.2014r. Spółka realizowała  inwestycję pn. „Ostoja Warzymice” 
składającą się docelowo z kilkunastu budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Przedsięwzięcie zostało podzielone 
na sześd Etapów. W ramach Etapu I Emitent zrealizował dwa budynki o numerach A i B, o łącznej liczbie lokali 
wynoszącej 51 sztuk i łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 2,6 tys. m

2
. Realizacja Etapu I została zakooczona w 

maju 2014r. a w czerwcu 2014r. Spółka uzyskała decyzję o pozwoleniu na użytkowanie dla budynków A i B.  

Aktualnie realizowany drugi Etap inwestycji obejmuje budowę jednego budynku wielorodzinnego o numerze C, o 
łącznej liczbie lokali wynoszącej 21 sztuk i łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 1,1 tys. m

2
. Prace budowlane 

budynku C rozpoczęły się w listopadzie 2013 r. a zakooczenie planowane jest na marzec 2015 r. 

Ponadto, Emitent prowadzi dwie inwestycje realizowane przez spółki celowe w 100% zależne od 
Mak Dom sp. z o.o. opisane w rozdziale 5.6. Emitent nie prowadził inwestycji zagranicznych oraz inwestycji 
finansowych. 
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5.10. Informacje o wszelkich wszczętych wobec Emitenta postępowaniach  

upadłościowym, układowym, likwidacyjnym 

Wobec Emitenta nie zostało wszczęte żadne postępowanie upadłościowe, układowe lub likwidacyjne. Spółka nie 
uczestniczy w jakimkolwiek tego typu postępowaniu. 

5.11. Informacje o wszczętych wobec Emitenta postępowaniach: ugodowym, 

arbitrażowym lub egzekucyjnym, jeżeli wynik tych postępowań ma lub może 

mieć istotne znaczenie dla działalności Emitenta 

Wobec Emitenta nie zostały wszczęte żadne postępowania ugodowe, arbitrażowe lub egzekucyjne. 

5.12. Informacja na temat wszystkich innych postępowań przed organami 

rządowymi, postępowań sądowych lub arbitrażowych, włącznie z wszelkimi 

postępowaniami w toku, za okres obejmujący, co najmniej ostatnie 12 miesięcy, 

lub takimi, które mogą wystąpić według wiedzy Emitenta, a które to 

postępowania mogły mieć lub miały w niedawnej przeszłości, lub mogą mieć 

istotny wpływ na sytuację finansową Emitenta, albo zamieszczenie stosownej 

informacji o braku takich postępowań 

Przeciwko Spółce nie były i nie są prowadzone żadne postępowania przed organami rządowymi, postępowania 
sądowe lub arbitrażowe, które to postępowania mogły mied lub miały w niedawnej przeszłości, lub mogą mied 
istotny wpływ na sytuację finansową Emitenta. Emitent nie ma również wiedzy o takich postępowaniach, które 
mogłyby wystąpid w przyszłości.  

5.13. Struktura zobowiązań Emitenta 

Zobowiązania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowiązao wobec posiadaczy Obligacji 

Emitent nie posiada Zobowiązao istotnych z punktu widzenia realizacji zobowiązao wobec  Obligatariuszy, poza 
zobowiązaniami wskazanymi w niniejszym dokumencie, a w szczególności poza tymi wymienionymi w punkcie 6.9. 

Zobowiązania pozabilansowe Emitenta  

Emitent nie posiada innych zobowiązao bilansowych niż gwarancje, które opisane zostały w punkcie 6.9.3. 

5.14. Informacja o nietypowych okolicznościach lub zdarzeniach mających wpływ 

na wyniki z działalności gospodarczej, za okres objęty sprawozdaniem 

finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, 

zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym 
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We wskazanym okresie oraz według stanu na dzieo Dokumentu Informacyjnego nie wystąpiły nietypowe 
okoliczności lub zdarzenia mające wpływ na wyniki z działalności gospodarczej.  

5.15. Istotne zmiany w sytuacji gospodarczej, majątkowej i finansowej Emitenta  i 

jego Grupy Kapitałowej oraz inne informacje istotne dla ich oceny, które 

powstały po sporządzeniu sprawozdania finansowego zamieszczonego w 

Dokumencie Informacyjnym 

Po sporządzeniu sprawozdania finansowego oraz do dnia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystąpiły 
żadne nietypowe i istotne okoliczności lub zdarzenia mające wpływ na wyniki z działalności gospodarczej, 
majątkowej i finansowej Emitenta, które nie byłyby uwzględnione w Dokumencie. 

5.16. Wykaz osób zarządzających i nadzorujących Emitenta 

Organem zarządzającym i wykonawczym Emitenta jest Zarząd. Zarząd wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie 
zarządzania Spółką, z wyjątkiem uprawnieo zastrzeżonych przez przepisy prawa i Uchwały Spółki dla jej pozostałych 
organów. Zarząd kieruje działalnością Spółki, zarządza jej majątkiem oraz reprezentuje Spółkę na zewnątrz przed 
sądami, organami władzy i wobec osób trzecich. Zarząd ma prawo rozporządzad prawem i zaciągad zobowiązania 
do świadczenia o wartości dwukrotnie przewyższającej wysokośd kapitału zakładowego bez konieczności uchwały 
wspólników. 

Obecny Zarząd został powołany uchwałą Zwyczajnego Zgromadzenia Wspólników Spółki z dnia 21 grudnia 2012 
roku na pięcioletnią kadencję w składzie Pan Michał Andrzej Kubasiewicz oraz Pan Witold Wolioski. 

Tabela 8 Skład Zarządu Emitenta 

Imię i nazwisko Funkcja Data rozpoczęcie obecnej 
kadencji 

Data zakooczenia 
obecnej kadencji 

Michał Andrzej Kubasiewicz Prezes Zarządu 1 stycznia 2013 31 grudnia 2017 

Witold Wolioski Członek Zarządu 1 stycznia 2013 31 grudnia 2017 

Źródło: Opracowanie Doradcy Finansowego na podstawie danych Emitenta 

 

Michał Andrzej Kubasiewicz – Prezes Zarządu Emitenta 

Michał Kubasiewicz - absolwent SGPiS/SGH, tytuł magistra ekonomii uzyskał w 1993 roku. W trakcie studiów 
przebywał na rocznym stażu w USA, a następnie przez blisko dwa lata w Belgii, gdzie pracował w międzynarodowej 
firmie handlowej IGA N.V. Przeszedł szkolenia dla kadry kierowniczej w Wielkiej Brytanii (ED2) i USA. 

Posiada kilkunastoletnie doświadczenie na stanowiskach kierowniczych w branży budowlanej oraz deweloperskiej i 
jest jednym z założycieli i współwłaścicieli Emitenta. w latach 1991–1994 pełnił funkcje Dyrektora Generalnego, a 
następnie przez 5 lat Prezesa Zarządu Pilkington IGP S.A., polskiego oddziału międzynarodowego koncernu 
zajmującego się produkcją i przetwórstwem szkła budowlanego. 

Michał Kubasiewicz jest jednym z założycieli i współwłaścicieli Emitenta, od 1998 roku zatrudniony na stanowisku 
Prezesa Zarządu Mak Dom sp. z o.o. 

Pan Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu Emitenta jest jednocześnie członkiem Zarządu spółek: 

 PUŁAWY PARK SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Otwocku, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 338138 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 100 % 
kapitału zakładowego spółki, tj. 100 udziałów o łącznej wartości 2.005.000,00 zł, 

 MAJ CENTRUM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 262476 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące ok. 33,3 
% kapitału zakładowego spółki, tj. 20 udziałów o łącznej wartości 20.000,00 zł, 
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 FORT FALENTY SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 245520 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 50 % 
kapitału zakładowego spółki, tj. 50 udziałów o łącznej wartości 50.000,00 zł, 

 „MAJ" SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 47800 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące ok. 33,3 % 
kapitału zakładowego spółki, tj. 20 udziałów o łącznej wartości 20.000,00 zł. 
 

Pan Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu Emitenta jest jednocześnie Prezesem Zarządu spółek: 

 MAK DOM GK SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr 
KRS 310779, 

 „MAK" SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 40704 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 50 % kapitału 
zakładowego spółki, tj. 25 udziałów o łącznej wartości 25.000,00 zł, 

 MD-KM2 SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Krakowie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 474292, 

 „CLR" SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 138491 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące ok. 50 % kapitału 
zakładowego spółki, tj. 25 udziałów o łącznej wartości 25.000,00 zł, 

 MH DEVELOPMENT SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, 
wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr 439388, i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 
ok. 99 % kapitału zakładowego spółki, tj. 174.058 udziałów o łącznej wartości 8.702.900,00 zł, 

 MDGW SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 423256,  

 FORT CHRZANÓW II spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 293621. 
 
 

Pan Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu Emitenta jest jednocześnie Dyrektorem Generalnym Zarządu spółki PM 
INVESTMENT SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 235694 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 30 % kapitału 
zakładowego spółki, tj. 15 udziałów o łącznej wartości 15.000,00 zł. 

 
Pan Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu Emitenta jest także członkiem Rady Nadzorczej: 

 TERMY CELEJÓW SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Lublinie wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 249589 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 25 % 
kapitału zakładowego spółki, tj. 20 udziałów o łącznej wartości 20.000,00 zł, 

 LUBINVEST SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Świdniku, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 3879, 

 
Pan Michał Kubasiewicz – Prezes Zarządu Emitenta jest także wspólnikiem: 

 MAK DOM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚDIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej tj. Emitenta, 
posiadającym udziały stanowiące  33 % kapitału zakładowego Emitenta.  

 TBM DOM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 46754, posiadającym udziały stanowiące 75 % kapitału zakładowego 
spółki, 

 MAKINVEST SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Szczecinie, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 337086, posiadającym udziały stanowiące 70 % kapitału 
zakładowego spółki, 

 DALVITA SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Karpiskach, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 356888, posiadającym udziały stanowiące 33 % kapitału zakładowego 
spółki, tj. 33 udziały o wartości 3.300,00 zł, 

 „MAJ ANDRZEJ KUBASIEWICZ, MICHAŁ KUBASIEWICZ, JOANNA OPPELN-BRONIKOWSKA - SPÓŁKA JAWNA" 
z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 80425, uprawnionym 
do samodzielnego reprezentowania spółki, 
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 M2 DOM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 279533, posiadającym udziały stanowiące 100 % kapitału zakładowego 
spółki, tj. 100 udziałów o łącznej wartości 100.000,00 zł. 
 
 

Ponadto, Pan Michał Kubasiewicz jest również prokurentem:  

 „M2 DEVELOPMENT" SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, 
wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 224680, 

 „DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI" SPÓŁKA KOMANDYTOWA z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 289480,  

 „S-BRIDGE OFFICE PARK” SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, 
wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 430636, 

 „S-BRIDGE OFFICE PARK SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ” SPÓŁKA KOMANDYTOWA z 
siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 426395.  
 

Ponadto Pan Michał Kubasiewicz jest również członkiem Zarządu Warszawskiego Klubu Narciarskiego 
stowarzyszenia kultury fizycznej (Organizacja Pożytku Publicznego) z siedzibą w Warszawie, wpisanego do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 42950.  

 

Witold Wolioski – Członek Zarządu Emitenta 

Witold Wolioski – absolwent Politechniki Warszawskiej, magister inżynier budownictwa lądowego, absolwent 
Wyższej Szkoły Inżynierskiej w Lublinie oraz Szkoły Rzemiosł Budowlanych w Lubartowie. Posiada uprawnienia w 
zakresie konstrukcji budowlanych oraz uprawnienia budowlane do kierowania i nadzorowania robotami 
budowlanymi.  

Witold Wolioski posiada ponad 45-letnie doświadczenie zdobyte na kierowniczych stanowiskach w 
przedsiębiorstwach branży budowlanej w kraju i za granicą, w tym in. w ramach projektów inwestycyjnych 
realizowanych w latach 1983–1991 przez Centralę Handlu Zagranicznego Budownictwa Budimex w Libii, następnie 
w latach 1993–2000 na stanowisku Dyrektora Pilkington IGP SA w Warszawie.  

Od 2000 r. zatrudniony w Mak Dom sp. z o.o. na stanowisku Dyrektora Oddziału Lublin, począwszy od 2008 roku 
Członek Zarządu Dom sp. z o.o. 

Pan Witold Wolioski – członek Zarządu Emitenta jest także członkiem Zarządu:  

 SŁONECZNY PARK SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 462362,  

 SŁONECZNA DĄBROWA SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Lublinie, wpisanej 
do rejestru przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 459104, 

 JPBC SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Lublinie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 279651. 
 

Pan Witold Wolioski – członek Zarządu jest także Prezesem Zarządu: 

 MD-RS3 SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Rzeszowie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 458000,  

 MD-LSO1 SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Lublinie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod numerem KRS 454633. 
 

Pan Witold Wolioski – członek Zarządu jest także członkiem Rady Nadzorczej: 

 TERMY CELEJÓW SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Lublinie, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 249589, 

 MAK DOM GK SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr 
KRS 310779.  

 
Pan Witold Wolioski – członek Zarządu jest także Dyrektorem Zarządu LUBINVEST SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą Świdniku, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 3879. 
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Członkowie Rady Nadzorczej Spółki 

 

Tabela 9 Skład Rady Nadzorczej Emitenta 

Imię i nazwisko Funkcja Data rozpoczęcie obecnej 
kadencji 

Data zakooczenia 
obecnej kadencji 

Andrzej Kubasiewicz Członek Rady Nadzorczej 7 maja 2013 6 maja 2015 

Magdalena Kubasiewicz Członek Rady Nadzorczej 7 maja 2013 6 maja 2015 

Elżbieta Kubasiewicz Członek Rady Nadzorczej 7 maja 2013 6 maja 2015 

Źródło: Opracowanie Doradcy Finansowego na podstawie danych Emitenta 

Rada Nadzorcza sprawuje stały nadzór nad działalnością Spółki we wszystkich dziedzinach jej działalności.  

Obecna Rada Nadzorcza została powołana uchwałą Zwyczajnego Zgromadzenia Wspólników Spółki z dnia 7 maja 
2013. na dwuletnią kadencję, która kooczy się 6 maja 2015 r., w składzie Pan Andrzej Kubasiewicz (Przewodniczący 
Rady Nadzorczej), Pani Magdalena Kubasiewicz (Członek Rady Nadzorczej) oraz Pani Elżbieta Kubasiewicz (Członek 
Rady Nadzorczej). 

 

Andrzej Kubasiewicz – Prezes Rady Nadzorczej 

Andrzej Kubasiewicz – absolwent Politechniki Warszawskiej, doktor nauk technicznych, były pracownik naukowy w 
Instytucie Inżynierii Chemicznej w Lozannie, wieloletni Przewodniczący Sekcji Krajowej Inżynierii i Aparatury 
Chemicznej Stowarzyszenia Inżynierów i Techników Mechaników Polskich.  

Andrzej Kubasiewicz posiada ponad 40-letnie doświadczenie w branży budowlanej. W latach 1970-1981 pełnił 
funkcję Dyrektora Biura Projektów w Przedsiębiorstwie Projektowania i Dostaw Kompletnych Obiektów 
Przemysłowych CHZ Chemadex oraz kierownika działu handlowego w CHZ Polimex-Cekop. Następnie w latach 
1982-1990  pracował w największej polskiej firmie budowlanej Budimex S.A. a w latach 1988-1990 był członkiem 
zarządu i pierwszym zastępcą dyrektora generalnego, będąc odpowiedzialnym za realizacje kluczowych inwestycji 
budowlanych w kraju i za granicą (Irak, Iran, Chiny, Wietnam, Hiszpania, ZSRR i inne). Członek Rady Nadzorczej 
Instalexportu w latach 1992-1997, Członek i Przewodniczący Rady Nadzorczej International Glass Poland w latach 
1994-1999 oraz Członek Rad Nadzorczych w wielu innych spółkach z branży budowlanej.  

Andrzej Kubasiewicz jest członkiem Rady Głównej BCC oraz byłym wieloletnim przewodniczący Konwentu BCC. 
Autor 4 książek i wielu publikacji z dziedziny inżynierii i aparatury chemicznej. Posiada 7 patentów 
międzynarodowych z dziedziny aparatury chemicznej i odzyskiwania cukru z melasy.   

Andrzej Kubasiewicz jest jednym z założycieli i współwłaścicieli Emitenta a od 1998 r. pełni funkcję 
Przewodniczącego Rady Nadzorczej Mak Dom sp. z o.o.   

Pan Andrzej Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest jednocześnie Prezesem Zarządu spółek: 

 TERMY CELEJÓW SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Lublinie wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 249589 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące 25 % 
kapitału zakładowego spółki, tj. 20 udziałów o łącznej wartości 20.000,00 zł, 

 „MAJ” SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 47800 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące ok. 33,3 % 
kapitału zakładowego spółki, tj. 20 udziałów o łącznej wartości 20.000,00 zł. 
 

Pan Andrzej Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest jednocześnie Członkiem Zarządu spółek: 

 MAJ CENTRUM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 262476 i wspólnikiem posiadającym udziały stanowiące ok. 
33,3 % kapitału zakładowego spółki, tj. 20 udziałów o łącznej wartości 20.000,00 zł. 
 

Pan Andrzej Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest także członkiem Rady Nadzorczej: 

 PM INVESTMENT SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej 
do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 235694, 
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 MAK DOM GK SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr 
KRS 310779, 

 LUBINVEST SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Świdniku, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 3879, 

 FORT FALENTY SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 245520. 
 

Ponadto Pan Andrzej Kubasiewicz jest wspólnikiem:  

 MAK DOM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚDIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej tj. Emitenta, 
posiadającym udziały stanowiące  33 % kapitału zakładowego Emitenta, 

 „MAJ ANDRZEJ KUBASIEWICZ, MICHAŁ KUBASIEWICZ, JOANNA OPPELN-BRONIKOWSKA - SPÓŁKA JAWNA" 
z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 80425, uprawnionym 
do samodzielnego reprezentowania spółki, 

 „CLR” SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 138491, w której posiada udziały stanowiące 50% kapitału zakładowego 
spółki, tj. 25 udziałów o łącznej wartości 25.000,00 zł, 

 „MAK" SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 40704 w której posiada udziały stanowiące 50 % kapitału zakładowego 
spółki, tj. 25 udziałów o łącznej wartości 25.000,00 zł. 

 

Pani Magdalena Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej 

Magdalena Kubasiewicz – absolwentka Uniwersytetu Warszawskiego wydziału Matematyki Informatyki i 
Mechaniki, ukooczone studia w Wyższej Szkole Gospodarstwa Nieruchomościami. W latach 1990-1996 pełniła 
funkcję kierowniczą w spółce ITC realizującej budowę biurowca w centrum Warszawy. Od 2000 roku pełni funkcję 
Dyrektora Zarządzającego w spółce MAJ sp. z o.o. zarządzającą kompleksem magazynowo-biurowym. Członek Rad 
Nadzorczych w spółkach z branży budowlanej Lubinvest oraz Fort Falenty.  

Magdalena Kubasiewicz od 11 maja 1999 r. pełni funkcję Członka Rady Nadzorczej Mak Dom sp. z o.o. 

Pani Magdalena Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest jednocześnie Członkiem Zarządu spółek: 

 MAJ CENTRUM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 262476, 

 „MAJ” SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 47800. 
 

Ponadto Pani Magdalena Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest także członkiem Rady Nadzorczej: 

 LUBINVEST SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Świdniku, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 3879, 

 FORT FALENTY SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 245520 

 

Pani Elżbieta Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej 

Elżbieta Kubasiewicz – absolwentka Akademii Medycznej w  Warszawie, doktor nauk medycznych, wieloletni 
pracownik naukowy w Instytucie Reumatologii w Warszawie.  

Posiada wieloletnie doświadczenie w branży medycznej. Autorka ponad 30 publikacji z dziedziny reumatologii.  

Pani Elżbieta Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest jednocześnie członkiem Zarządu spółek: 

 MAJ CENTRUM SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do 
rejestru przedsiębiorców KRS pod nr KRS 262476, 

 „MAJ” SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ z siedzibą w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru 
przedsiębiorców KRS pod nr KRS 47800. 
 

Pani Elżbieta Kubasiewicz – Członek Rady Nadzorczej jest także członkiem Rady Nadzorczej: 
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 MAK DOM GK SPÓŁKA AKCYJNA z siedzibą w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr 
KRS 310779. 

 

5.17. Nieruchomości i kluczowe składniki majątku będące w posiadaniu Emitenta 

Poniżej przedstawiono opis nieruchomości stanowiących własnośd lub użytkowanie wieczyste Spółki wraz z opisem 
realizowanych lub planowanych przez Spółkę inwestycji na każdej z nich.  

Gorzów Wielkopolski 

Spółka jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w Gorzowie Wielkopolskim przy ulicy Kazimierza 
Jagiellooczyka składającej się z działki nr 566/1 o powierzchni 5 479 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą 

nr GW1G/00071728/1. Nieruchomośd obciążona jest służebnościami przesyłu na rzecz Przedsiębiorstwa 
Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. oraz Enea Operator sp. z o.o. 

Nieruchomośd obciążona jest hipoteką umowną łączną do kwoty 8 400 000,00 złotych (współobciążającą 
nieruchomości objęte księgami wieczystymi nr SZ1T/00107943/5, SZ1T/00102307/0, LU1I/00110703/0) 
ustanowioną na rzecz Alior Bank S.A. zabezpieczającą wierzytelności wynikające z umowy kredytowej nr 
U0002334831701A o kredyt w rachunku bieżącym z dnia 02.09.2013 r. oraz umowy o limit na produkty w 
charakterze gwarancyjnym nr U0002334831701B z dnia 02.09.2013 r.  

Na nieruchomości Spółka zamierza wybudowad budynki mieszkalno-usługowe, obejmujące budowę 60 lokali o 
łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 3 600 m

2 
(I etap) oraz 65 lokali o łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 3900 

m
2
 (II etap).   

Dla nieruchomości w dniu 12 czerwca 2009 roku wydana została decyzja o warunkach zabudowy dla zamierzenia 
inwestycyjnego obejmującego budowę budynku mieszkalno-biurowo-usługowego.  

Karpiska 

Spółka ujawniona jest w księdze wieczystej nr WA1O/00046328/5 jako właściciel nieruchomości położonej w 
Karpiskach, gmina Kołbiel, powiat otwocki, składającej się z działki nr 493/11 o pow. 7 514 m

2
.  

Nieruchomośd obciążona jest hipoteką umowną łączną do kwoty 6 300 000 PLN na rzecz Podkarpackiego Banku 
Spółdzielczego z siedzibą w Sanoku zabezpieczającą wierzytelności banku z tytułu umowy pożyczki na działalnośd 
gospodarczą, współobciążającą nieruchomośd objętą księgą wieczystą nr PO1P/00115255/5 . 

Spółka nie posiada obecnie planów inwestycyjnych związanych z nieruchomością. 

Kołbaskowo 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonych w miejscowości Warzymice, gmina Kołbaskowo, tj.: 

- nieruchomości składającej się z działki nr 45/1 o powierzchni 10 696 m
2
. Nieruchomośd objęta jest księgą 

wieczystą nr SZ2S/00008817/5. W Dziale III księgi wieczystej nieruchomości ujawnione są roszczenia o 
wybudowanie budynku, ustanowienie prawa odrębnej własności lokali mieszkalnych i przeniesienie ich własności 
oraz praw niezbędnych do korzystania z lokalu na warunkach określonych w umowie. Na nieruchomości spółka 
realizuje inwestycję obejmującą budowę kilkunastu kameralnych budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Spółka 
rozpoczęła budowę I Etapu ww. inwestycji, obejmującego 2 budynki mieszkalne z 51 lokalami mieszkalnymi oraz II 
Etapu, obejmującego 1 budynek mieszkalny z 21 lokalami mieszkalnymi. 

Nieruchomośd obciążona jest hipoteką umowną do kwoty 15 900 000, 00 PLN ustanowioną na rzecz Alior Bank S.A. 
zabezpieczającą wierzytelnośd wynikającą z umowy kredytowej nr  U0002548843558 z dnia 19 maja 2014 roku. 

- nieruchomości składającej się z działki nr 45/2 o powierzchni 4 999m
2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą 

nr SZ2S/00041615/2. 

- nieruchomości składającej się z działki nr 45/3 o powierzchni 4 999m
2
.  Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą 

nr SZ2S/00041616/9. 
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- nieruchomości składającej się z działki nr 45/4 o powierzchni 4 998m
2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą 

nr SZ2S/00041617/6. 

- nieruchomości składającej się z działki nr 45/5 o powierzchni 5 200m
2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą 

nr SZ2S/00041618/3. 

Spółka jest ponadto  właścicielem nieruchomości położonej w miejscowości Warzymice, gmina Kołbaskowo, 
składającej się z działki nr 47/4 o powierzchni 5 000 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr 

SZ2S/00003349/8. Ponadto Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w miejscowości Warzymice, gmina 
Kołbaskowo, składającej się z działki nr 47/5 o powierzchni 5 000 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr 

SZ2S/00003350/8.  

Nieruchomości objęte księgą wieczystą nr SZ2S/00003349/8 oraz SZ2S/00003350/8 obciążone są hipoteką 
umowną łączną (współobciążającą również nieruchomości opisane w KW WA5M/00260142/9, KW 
WA1I/00008970/4, KW WA1I/00008906/7 KW WA2M/00168793/1 oraz  KW SZ2S/00003350/8)  do kwoty 
8 250 000 PLN,  zabezpieczającą wierzytelności obligatariuszy  z tytułu objęcia 5 500 obligacji na okaziciela serii E. 

Na nieruchomościach spółka planuje realizację inwestycji obejmującą budowę 50 lokali o łącznej powierzchni 
użytkowej (PUM) 2 500 m

2
. Na chwile obecną prace projektowe nad inwestycją jeszcze nie zostały rozpoczęte.  

Lublin - Czechowska 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Lublinie przy ulicy Czechowskiej składającej się z działek nr 
28/2, 28/6, 28/4, 28/5 o łącznej powierzchni 794 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr 

LU1I/00110703/0.  

Nieruchomośd znajduje się w obrębie zespołu urbanistycznego Starego Miasta i Śródmieścia Lublina wpisanego do 
rejestru zabytków woj. Lubelskiego. 

Na nieruchomości spółka planuje realizację inwestycji w postaci budowy budynku mieszkalno-usługowego, 
obejmującego 26 lokali o łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 1 300 m

2
. 

Nieruchomośd obciążona jest hipoteką umowną łączną do kwoty 8 400 000,00 PLN (współobciążającą 
nieruchomości objęte księgami wieczystymi nr SZ1T/00107943/5, SZ1T/00102307/0, GW1G/00071728/1) 
ustanowioną na rzecz Alior Bank S.A. zabezpieczającą wierzytelności wynikające z umowy kredytowej nr 
U0002334831701A o kredyt w rachunku bieżącym z dnia 02.09.2013 r. oraz umowy o limit na produkty w 
charakterze gwarancyjnym nr U0002334831701B z dnia 02.09.2013 r.  

 

Lublin – Nałkowskich/Woronieckiego/Słomkowskiego 

Spółka jest właścicielem kompleksu nieruchomości położonych w Lublinie przy ulicy 
Nałkowskich/Woronieckiego/Słomkowskiego, składającej się z:  

a) działek o nr 45/4, 45/16, 45/18, 45/19, 45/20, 45/21 o łącznej powierzchni 25 141 m
2
. Nieruchomośd 

objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/00115444/1,  
b) działki o numerze 45/17 o powierzchni 8623 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr 

LU1I/00329818/7.   
c)  

W działach III ksiąg wieczystych wpisane są ograniczone prawa rzeczowe obciążające nieruchomości, a to:  

 służebnośd przechodu i przejazdu pasem szerokości 3 metrów, biegnącym w sposób określony na 
mapie  projektu podziału działki nr 111 (k.8 akt kw LU1I/00284927/6) do czasu wykonania drogi  - 
projektowanej ulicy Jacka Woronieckiego. Służebnośd obciąża nieruchomośd objętą KW nr 
LU1I/00115444/1, 

 służebnośd przesyłu polegająca na nieograniczonym dostępie do infrastruktury ciepłowniczej 
zlokalizowanej na działce nr 45/10, 45/11, 45/13 w celu ich konserwacji, przeglądu, naprawy bądź 
wymiany na rzecz Lubelskiego Przedsiębiorstwa Energetyki Cieplnej Spółka z o.o. z siedzibą w Lublinie 
oraz nieodpłatna i na czas nieokreślony służebnośd przesyłu na rzecz Miejskiego Przedsiębiorstwa 
Wodociągów i Kanalizacji w Lublinie spółki z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie 
(oraz następców prawnych tejże spółki), polegająca na: 1) nieodpłatnym korzystaniu z nieruchomości 
stanowiącej działkę gruntu nr 45/17 poprzez prawo dostępu (w tym wjazd sprzętem ciężkim) do sieci 
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wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej wzdłuż jej przebiegu w celu jej naprawy, modernizacji, 
wymiany, usuwania awarii, przeprowadzania prac eksploatacyjnych i czynności kontrolnych 

funkcjonowania sieci; oraz rozkopywania i zakopywania sieci na całej długości przebiegu przez w/w 
działki; wejście na grunt i wykonywanie robót skutkuje obowiązkiem mpwik przywrócenia gruntu do 
stanu poprzedniego oraz naprawienie ewentualnej szkody; 2) obowiązku powstrzymania się od 
działao, które uniemożliwiałyby dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej posadowionej 

na przedmiotowej nieruchomości.  
W Dziale III księgi wieczystej nr LU1I/00329818/7 ujawnione są roszczenia o wybudowanie budynku, 
ustanowienie prawa odrębnej własności lokali mieszkalnych i przeniesienie ich własności oraz praw 
niezbędnych do korzystania z lokalu na warunkach określonych w umowie. 
 
Nieruchomości obciążone są hipoteką umowną łączną do kwoty 20 874 909 PLN na rzecz Banku Polskiej 
Spółdzielczości S.A. ustanowioną celem zabezpieczenia wierzytelności banku z tytułu umowy kredytu z 
dnia 25 maja 2011 roku.  
 
Na nieruchomości spółka planuje realizację kolejnych etapów inwestycji „Osiedle Słoneczny Dom” 

Lublin – Męczenników Majdanka  

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Lublinie przy ul. Męczenników Majdanka 181 A składającej się 
z działek o numerach 27/2 oraz 27/3 o łącznej powierzchni 10 813 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą 

nr LU1I/00129233/0. Nieruchomośd obciążona jest hipoteką do kwoty 68 145 000 ustanowioną na rzecz Banku 
Ochrony Środowiska S.A. celem  zabezpieczenia zobowiązao podmiotu trzeciego tj. spółki MAKINVEST sp. z o.o., 
wynikającym z umowy kredytu.  

Spółka jest użytkownikiem wieczystym stanowiącej własnośd Skarbu Paostwa nieruchomości położonej w Lublinie 
przy ul. Męczenników Majdanka/Wrooskiej składającej się z działki o numerze 25/2 o łącznej powierzchni 59 150 
m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/017768/1 Nieruchomośd obciążona jest hipoteką umowną 

łączną do kwoty 15 000 000 PLN na rzecz Polskiego Banku Spółdzielczego w Ciechanowie ustanowioną celem 
zabezpieczenia wierzytelności banku z tytułu umowy kredytowej z 30 października 2012 roku. 

Nieruchomośd obciążona jest także służebnością przesyłu na rzecz miejskiego przedsiębiorstwa wodociągów i 
kanalizacji w Lublinie spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie. 

Spółka jest także użytkownikiem wieczystym stanowiącej własnośd Skarbu Paostwa nieruchomości położonej          
w Lublinie przy ul. Męczenników Majdanka/Wrooskiej składającej się z działki  o numerze 25/1 o powierzchni 9 837 
m

2
.  

Nieruchomośd obciążona jest także służebnością przesyłu na rzecz miejskiego przedsiębiorstwa wodociągów i 
kanalizacji w Lublinie spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Lublinie. 

Lublin – Matki Teresy z Kalkuty 

Spółka jest użytkownikiem wieczystym, stanowiącej własnośd Gminy Lublin nieruchomości położonej w Lublinie 
przy ulicy Matki Teresy z Kalkuty składającej się z działki nr 65/1 oraz 66/1 o łącznej powierzchni 1788 m

2
. 

Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/00298023/0. W dziale III księgi wieczystej nieruchomości 
wpisane są ograniczone prawa rzeczowe obciążające nieruchomośd, a to: prawo użytkowania na czas nieoznaczony 
na rzecz Lubelskich Zakładów Energetycznych S.A. z siedzibą w Lublinie oraz prawo użytkowania na czas 
nieoznaczony na rzecz Zakładu Energetycznego Lublin Spółka Akcyjna.  

Spółka jest użytkownikiem wieczystym, stanowiącej własnośd Gminy Lublin nieruchomości położonej w Lublinie 
przy ulicy Matki Teresy z Kalkuty składającej się z działki nr 65/5 o łącznej powierzchni 3 073 m

2
. Nieruchomośd 

objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/00199079/3. W dziale III księgi wieczystej nieruchomości wpisane są 
ograniczone prawa rzeczowe obciążające nieruchomośd, a to: prawo użytkowania na czas nieoznaczony na rzecz 
Lubelskich Zakładów Energetycznych S.A. z siedzibą w Lublinie oraz prawo użytkowania na czas nieoznaczony na 
rzecz Zakładu Energetycznego Lublin Spółka Akcyjna.  

Spółka jest użytkownikiem wieczystym, stanowiącej własnośd Gminy Lublin nieruchomości położonej w Lublinie 
przy ulicy Matki Teresy z Kalkuty składającej się z działki nr 66/5 o łącznej powierzchni 4 547 m

2
. Nieruchomośd 

objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/00199078/6. W dziale III księgi wieczystej nieruchomości wpisane są 
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ograniczone prawa rzeczowe obciążające nieruchomośd, a to: prawo użytkowania na czas nieoznaczony na rzecz 
Lubelskich Zakładów Energetycznych S.A. z siedzibą w Lublinie oraz prawo użytkowania na czas nieoznaczony na 
rzecz Zakładu Energetycznego Lublin Spółka Akcyjna.  

Nieruchomości powyższe obciążone są hipoteką umowną łączną do kwoty 6 540 000 PLN na rzecz Powszechnej 
Kasy Oszczędności Bank Polski S.A. ustanowioną celem zabezpieczenia wierzytelności banku z tytułu kredytu z dnia 
21 lutego 2013 roku.  

Lublin – Zemborzycka 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Lublinie przy ulicy Zemborzyckiej, składającej się z działki 16/2 
o powierzchni 3 770 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/00327415/8.  

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Lublinie przy ulicy Zemborzyckiej, składającej się z działki 17/2 
o powierzchni 3 781 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr LU1I/00326826/5.  

Ww. nieruchomości obciążone są hipoteką umowną łączną do kwoty 3 000 000 PLN na rzecz Polskiego Banku 
Spółdzielczego w Ciechanowie, Oddział w Warszawie celem zabezpieczenia wierzytelności z umowy kredytu z dnia 
8 lipca 2013 roku. 

Piaseczno - Jazgarzew 

Spółka jest właścicielem niezabudowanej nieruchomości położonej w miejscowości Jazgarzew, pow. piaseczyoski, 
składającej się z działek nr 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o 
łącznej powierzchni 1,6947 ha. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr WA5M/260142/9. Ponadto Spółka 
jest właścicielem nieruchomości składającej się z działki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m2, objętej księgą 
wieczystą nr WA1I/00008907/4 oraz nieruchomości składającej się z działki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m

2
, 

objętej księgą wieczystą nr WA1I/00008906/7. 

Nieruchomości zostały współobciążone hipoteką umowną łączną wpisaną do KW 2014-04-11 (współobciążającą 
również nieruchomości WA2M/00168793/1, SZ2S/00003349/8 oraz SZ2S/00003350/8) na sumę 8 250 000,00 PLN 
na zabezpieczenie wierzytelności obligatariuszy z tytułu objęcia 5 500 obligacji na okaziciela serii E. 

Poznao 

Spółka jest użytkownikiem wieczystym stanowiącej własnośd Skarbu Paostwa nieruchomości położonej w Poznaniu 
przy ulicy Strzeszyoskiej, składającej się z działek nr 3/10 oraz 3/14 o powierzchni 8 992 m

2
 oraz właścicielem 

posadowionych na nieruchomości budynków, stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności. 
Nieruchomośd objęta jest księgą wieczysta nr PO1P/00115255/5.  

Nieruchomośd obciążona jest prawem użytkowania budynku stacji trafo zlokalizowanego na działce 3/10 na rzecz 
spółki: Korporacja Budowlana Poznao Północ S.A. Ponadto nieruchomośd obciążona jest hipoteką łączną do kwoty 
6 300 000 PLN ustanowioną na rzecz Podkarpackiego Banku Spółdzielczego z siedzibą w Sanoku celem 
zabezpieczenia wierzytelności banku z tytułu umowy pożyczki pieniężnej na działalnośd gospodarczą, 
współobciążającą  nieruchomośd objętą księgą wieczystą nr WA1O/00046328/5. 

Nieruchomośd objęta jest decyzją o warunkach zabudowy z 2008 roku dla inwestycji polegającej na budowie 
budynku magazynowo-biurowego, jednakże na chwilę obecną Spółka nie posiada sprecyzowanych planów 
inwestycyjnych związanych z nieruchomością. 

Puławy - Dęblioska 

Spółka jest użytkownikiem wieczystym stanowiącej własnośd Urzędu Rejonowego w Puławach nieruchomości 
położonej przy ulicy Dęblioskiej w Puławach, składającej się z działek nr 932/16, 932/19, 932/23, 932/24, 932/26 o 
powierzchni 3 733 m

2
 oraz właścicielem budynków posadowionych na nieruchomości, stanowiących odrębny od 

gruntu przedmiot własności. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr LU1P/00051133/8. Nieruchomośd jest 
obciążona ograniczonym prawem rzeczowym, a to służebnością gruntową przechodu i przejazdu pasem gruntu 
szerokości czterech metrów przez działki 932/16, 932/19 wzdłuż ich południowej granicy - na rzecz każdoczesnego 
właściciela lub wieczystego użytkowania działek 932/5, 931/15, 932/18.  

Spółka jest także użytkownikiem wieczystym, stanowiącej własnośd Skarbu Paostwa, nieruchomości położonej przy 
ulicy Dęblioskiej w Puławach, składającej się z działek nr 932/22, 932/25, 932/27, o powierzchni 30 294 m

2
 oraz 
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właścicielem budynków posadowionych na nieruchomości, stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności. 
Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr LU1P/00103343/3. Prawo użytkowania wieczystego obciążone jest 
hipoteką umowną łączną do kwoty 14 070 000 PLN na rzecz Banku Ochrony Środowiska S.A. ustanowioną celem 
zabezpieczenia kredytu na finansowanie budownictwa mieszkaniowego.  

Puławy – Włostowice 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Puławach w obrębie 2 Włostowice, składającej się z działki nr 
5732/11 o powierzchni 0,9662 ha, dla której Sąd Rejonowy w Puławach, V Wydział Ksiąg wieczystych prowadzi 
księgę wieczystą nr LU1P/00105961/5.  

Nieruchomośd obciążona hipoteką łączną umowną (współobciążona nieruchomośd – KW WA1O/00023820/7) na 
rzecz Nordea Bank Polska S.A.  z siedzibą w Gdyni na sumę 21 000 000 PLN na zabezpieczenie wierzytelności             
z umowy kredytu nr FKI-PLN-ZOKK1-11-000025 z dnia 30 czerwca 2011 roku oraz hipoteką łączną umowną 
(współobciążającą nieruchomośd  kw WA1O/00023820/7) na rzecz Nordea Bank Finland Plc z siedzibą w Helsinkach 
do sumy 14 000 000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelności pieniężnych o nie ustalonej wysokości z tytułu 
zawarcia umowy ramowej (z uwzględnieniem wszelkich ewentualnych zmian lub uzupełnieo powyższej umowy 
ramowej) oraz z tytułu transakcji pochodnych zawartych w wykonaniu umowy ramowej, w tym także roszczenia    
o zapłatę wszelkich kwot na podstawie punktu 11 ogólnych warunków transakcji dotyczących instrumentów 
pochodnych (wersja p2011:1) oraz o zapłatę odsetek za opóźnienia, zwroty kosztów i zapłatę innych kwot 
należnych od klienta na rzecz banku w związku z zawarciem umowy ramowej (z uwzględnieniem wszelkich 
ewentualnych zmian lub uzupełnieo umowy ramowej) oraz transakcji pochodnych. 

Rzeszów – Olbrachta 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Rzeszowie przy ulicy Olbrachta/Lwowskiej składającej się z 
działek nr 1470/3, 1479/3, 2533/1, 2533/3, , 2533/9, 2533/12, 2533/15, 2533/16, 2533/19, 2533/20, 2533/21, 
2533/22, 2533/23 o łącznym obszarze 116 088 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr 

RZ1Z/00158041/7. W księdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomości ujawniono roszczenia o zawarcie umowy 
przyrzeczonej dotyczące lokali realizowanych przez Spółkę w ramach opisanej poniżej inwestycji. 

Spółka jest właścicielem nieruchomości składającej się z działki o nr 2533/13 o powierzchni 3 222 m
2
 objętej księgą 

wieczystą nr RZ1Z/00196044/6 

Spółka jest właścicielem nieruchomości składającej się z działki o nr 1469/3 o powierzchni 1 132 m
2
 objętej księgą 

wieczystą nr RZ1Z/0185354/2. 

Spółka jest  współwłaścicielem udziału w wysokości 75/1500 części w prawie własności nieruchomości składającej 
się z działki o nr 1459 o powierzchni 3 027 m

2
 objętej księgą wieczystą nr RZ1Z/00104709/5. W dziale III księgi 

wieczystej wpisane zostało ostrzeżenie o niezgodności treści księgi z rzeczywistym stanem prawnym odnośnie 
prawa własności działki 1459 położonej w Rzeszowie, które to prawo własności nabył : Dariusz Toczek w 1/20 
części, Mariusz Lewicki w 1/20 części, Norbert Kamioski w 1/20 części w miejsce udziału 15/100 części Stanisława 
Korbeckiego. 

Nieruchomości powyższe  obciążone są hipoteką umowną łączną do kwoty 14 280 000 PLN na rzecz Banku Polskiej 
Spółdzielczości S.A. ustanowionej celem zabezpieczenia wierzytelności banku z tytułu umowy kredytu z dnia 25 
maja 2011 roku.  

Ponadto nieruchomości objęte księgami wieczystymi  nr RZ1Z/00158041/7 oraz RZ1Z/01960441/6 obciążone są  
hipoteką do kwoty 11 778 926 PLN na rzecz Banku Polskiej Spółdzielczości S.A. ustanowioną celem zabezpieczenia 
wierzytelności banku z tytułu umowy kredytu z dnia 1 sierpnia 2013 roku. 

Stargard Szczecioski 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Stargardzie Szczecioskim przy ulicy Armii Krajowej składającej 
się z działek nr 21/8, 21/9 i 21/10 o powierzchni 9 573 m

2
 objętej księgą wieczystą nr SZ1T/00107943/5.  

Spółka ponadto jest współwłaścicielem w udziale 20/32 części nieruchomości położonej Stargardzie Szczecioskim 
przy ulicy Armii Krajowej składającej się z działki nr 21/7 o powierzchni 1 192 m

2
, stanowiącej drogę dojazdową do 

opisanej powyżej nieruchomości.  Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr SZ1T/00102307/0. 
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Nieruchomości  obciążone są hipoteką umowną łączną do kwoty 6 000 000,00 PLN ustanowioną na rzecz Alior 
Bank S.A. zabezpieczającą wierzytelności wynikające z umowy kredytowej nr U0002334831701A o kredyt w 
rachunku bieżącym z dnia 02.09.2013 r. oraz umowy o limit na produkty w charakterze gwarancyjnym nr 
U0002334831701B z dnia 02.09.2013 r.  

Nieruchomośd objęta KW nr SZ1T/00102307/0 obciążona jest dodatkowo hipoteką łączną umowną zwykłą 
(współobciążona nieruchomośd – KW 22499 prowadzona przez Sąd Rejonowy w Przysusze V Wydział Ksiąg 
Wieczystych) na rzecz  Banku BPH S.A. oddział w Ostrołęce do kwoty  1 500 000,00 PLN na zabezpieczenie 
wierzytelności wynikających z umowy  kredytu nr 653010/000357/MP/2008 z dnia 03.12.2008 r., oraz hipoteką 
umowną łączną kaucyjną (współobciążona nieruchomośd KW nr 22499 prowadzoną przez sąd rejonowy W 
Przysusze V Wydział Ksiąg Wieczystych na rzecz Banku BPH S.A. oddział w Ostrołęce na sumę  1 020 000,00 PLN na 
zabezpieczenie wierzytelności wynikających z umowy kredytu nr 653010/000357/MP/2008 z dnia 03.12.2008 r. 

Na nieruchomości Spółka planuje realizację 4-ech etapów inwestycji pn. os. Jagiellooczyka obejmujących łącznie 
budowę 90 lokali o łącznej powierzchni użytkowej (PUM) 5 200 m

2
, z czego pierwszy etap obejmowad ma budowę 

20 lokali.  

Szczecin – Warszewo, ul. Zagórskiego 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Szczecinie, na osiedlu Warszewo, przy ul. Włodzimierza Ostoi 
– Zagórskiego, składającej się z działek nr 16 i 21/1 o powierzchni 36 094 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą 

wieczystą nr SZ1S/00110424/4. Nieruchomośd obciążona jest hipoteką do kwoty 9 000 000 PLN na rzecz Polskiego 
Banku Spółdzielczego w Ciechanowie Oddział w Warszawie ustanowioną celem zabezpieczenia wierzytelności 
banku z tytułu umowy kredytu z dnia 8 lipca 2013 roku.  

Spółka na nieruchomości planuje budowę budynków mieszkalnych obejmujących 350 lokali o łącznej powierzchni 
użytkowej (PUM) 18 000 m

2
. W zakresie planów inwestycyjnych Spółki, nie została wydana jeszcze decyzja o 

warunkach zabudowy, decyzja pozwolenia na budowę, a Spółka nie powierzyła jeszcze wykonania prac 
projektowych. 

 Szczecin - Podbórzaoska 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Szczecinie przy ulicy Podbórzaoskiej/Maciejkowej składającej 
się z działek nr 50/42, 50/43, 50/44, 50/45 o powierzchni 14 270 m

2
, objętych księgą wieczystą nr 

SZ1S/00195075/1; Na nieruchomości Spółka planuje realizację kolejnego etapu inwestycji pn. Warszewo-Przylesie. 
W księdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomości ujawnione są roszczenia o zawarcie umów sprzedaży lokali. 
Ponadto nieruchomośd jest wolna spod obciążeo. W dziale III księgi wieczystej nieruchomości wpisane są 
ograniczone prawa rzeczowe obciążające nieruchomośd, a to: 

i. nieodpłatne i na czas eksploatacji sieci gazowej prawo użytkowania gruntu na rzecz 
"Wielkopolskiej Spółki Gazownictwa" spółka z ograniczoną odpowiedzialnością oddział - zakład 
gazowniczy w Szczecinie, 

ii. nieodpłatna i na czas nieokreślony służebnośd przesyłu polegająca na prawie korzystania przez 
uprawnioną i jej następców prawnych z gruntu na którym posadowiona będzie infrastruktura 
elektroenergetyczna obsługująca budynki znajdujące się na działce, z prawem wstępu na 
nieruchomośd celem ułożenia urządzeo elektroenergetycznych, ich eksploatacji, kontroli, 
przeglądu, konserwacji, wymiany i modernizacji a także usuwania awarii na rzecz Enea Operator 
spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, 

W Dziale III księgi wieczystej nieruchomości ujawnione są roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie 
prawa odrębnej własności lokali mieszkalnych i przeniesienie ich własności oraz praw niezbędnych do korzystania z 
lokalu na warunkach określonych w umowie. 

Warszawa - Wiertnicza  

Spółka jest współwłaścicielem w udziale wynoszącym 196350/287520 części nieruchomości gruntowej położonej w 
Warszawie, dzielnica Wilanów, przy ulicy Wiertniczej, składającej się z działek o nr 67/3, 67/4, 67/5 o łącznym 
obszarze 3 592 m

2
. Pozostała częśd nieruchomości w udziale 9117/28752 części stanowi ustawową wspólnośd 

majątkową małżeoską Michała Kubasiewicza (Prezesa Zarządu Spółki) oraz Magdaleny Kubasiewicz. Nieruchomośd 
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objęta jest księgą wieczystą nr WA2M/00433383/3. Nieruchomośd obciążona jest hipoteką umowną łączną do 
kwoty 9 000 000 PLN stanowiącą zabezpieczenie Obligacji serii C. 

Nieruchomośd zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 122 m
2
 z 1970 roku. 

Spółka na nieruchomości w chwili obecnej nie planuje żadnej inwestycji.     

Warszawa - Bandoski  

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, składającej się z działki o 
numerze 12 o powierzchni 1 094 m

2
. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr WA2M/00168793/1.  

Nieruchomośd jest obciążona hipoteką umowną łączną na sumę 8 250 000 PLN  (współobciąża nieruchomości nr 
KW SZ2S/00003349/8, SZ2S/00003350/8, WA5M/00260142/9, WA1I/0008907/4 oraz WA1I/00008906/7) na 
zabezpieczenie wierzytelności obligatariuszy z tytułu objęcia 5 500 obligacji na okaziciela serii E. 

Spółka na nieruchomości w chwili obecnej nie planuje żadnej inwestycji.     

Warszawa - Bemowo 

Spółka jest użytkownikiem wieczystym, stanowiącej własnośd Gminy Warszawa – Bemowo nieruchomości 
położonej w Warszawie przy ulicy Kopalnianej – Fort Chrzanów, stanowiącej działkę nr 9 o powierzchni 115 391 ha 
oraz właścicielem posadowionych na w/w nieruchomości stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności 
budynków. Nieruchomośd objęta jest księgą wieczystą nr WA1M/00227622/7. 

Nieruchomośd leży w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytków. 

Zgodnie z umową o oddanie w użytkowanie wieczyste Spółka zobowiązana została do prowadzenia na terenie 
nieruchomości prac polegających na zabezpieczeniu obiektu przed dewastacją do czasu uchwalenia nowego planu 
miejscowego. Po uchwaleniu planu miejscowego o szczegółowości większej niż obowiązujący w chwili zawarcia 
umowy o oddanie w użytkowanie wieczyste (tj. w 2001 roku) Spółka zobowiązana została do kompleksowego 
zagospodarowania nieruchomości, realizując następujący program projektowanych obiektów z zachowaniem 
funkcji rekreacyjno – wypoczynkowej: 

 budowa obiektów hotelowych, 

 realizacji obiektów sportowych, 

 budowa osiedla mieszkaniowego z usługami, 

 renowacja terenów fortecznych, 

 infrastruktura techniczna na odcinku For Chrzanów – ulica Połczyoska 

W/w prace inwestycyjne Spółka zobowiązana była rozpocząd w terminie do dnia 6.12.2006 roku i zakooczyd 
budowę pierwszych obiektów kubaturowych w terminie do dnia 6.12.2008 roku. 

Nieruchomośd objęta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Chrzanów 3 Fort Chrzanów 
przyjęty Uchwałą Rady Gminy Warszawa – Bemowo Nr XX/162/02 20.06.2002 roku, zgodnie z którym 
nieruchomośd położona jest na terenach oznaczonych w planie jako tereny nieuciążliwych usług komercyjnych, 
tereny zieleni publicznej, tereny parkingów publicznych i usług komercyjnych.  

Nieruchomośd jest przedmiotem umowy przedwstępnej zawartej ze spółką Grunty spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością SKA z dnia 9 grudnia 2008 roku, zgodnie z którą Spółka oraz Grunty spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością zobowiązały się zawrzed w terminie do dnia 31 grudnia 2009 roku umowę sprzedaży prawa 
użytkowania wieczystego grunty oraz własności posadowionych na gruncie budynków za cenę 3 529 000,00 PLN. Z 
uwagi na upływ rocznego terminu przedawnienia strony umowy przedwstępnej zgodnie z art. 390 §3 utraciły 
roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej. Roszczenie Grunty spółka z ograniczoną odpowiedzialnością wciąż 
ujawnione jest w dziale III księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości.  

W dziale III księgi wieczystej zostały wpisane następujące ograniczone prawa rzeczowe i roszczenia: 

a) nieodpłatne i na czas nieokreślony prawo użytkowania polegające na prawie wstępu na nieruchomośd, 
którego zakres został ograniczony do prawa korzystania z pasa gruntu o szer. 1,5 m wzdłuż linii 
energetycznej średniego napięcia, niezbędnego do wejścia w teren właściwych służb technicznych spółki 
pod firmą rwe stoen operator sp. z o.o. oraz sprzętu, w celu wybudowania, eksploatacji, konserwacji i 
modernizacji na rzecz  RWE STOEN OPERATOR sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie; 
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b) roszczenie wynikające z przedwstępnej umowy sprzedaży z dnia 09.12.2008 r. zawartej przed Asesorem 
Notarialnym Arturem Szadkowskim w Kancelarii Notarialnej w Warszawie za Repertorium A nr 
16788/2008 na rzecz GRUNTY spółka z ograniczoną odpowiedzialnością spółka komandytowo-akcyjna z 
siedzibą w Warszawie. 

Józefosław – gm. Piaseczno 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Józefosławiu, gm. Piaseczno, składającej się z działek nr 348/3, 
348/5, 348/6 o łącznej powierzchni 6,0975 ha, dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, Wydział IV Ksiąg Wieczystych 
prowadzi księgę wieczystą nr WA5M/00271907/0.  W księdze wieczystej ujawniono służebności gruntowe 
obciążające nieruchomośd. Z uwagi jednak na fakt, iż Spółka nabyła nieruchomośd od syndyka masy upadłości, w 
toku postępowania upadłościowego, zgodnie z art. 313 ustawy prawo upadłościowe i naprawcze, sprzedaż 
nieruchomości przez syndyka spowodowała wygaśnięcie praw ujawnionych przez wpis w księdze wieczystej. 
Skutek ten powstał z chwilą zawarcia umowy sprzedaży, jednakże podstawą do wykreślenie praw będzie 
prawomocny plan podziału sumy uzyskanej przez syndyka ze sprzedaży nieruchomości. 

Ponadto nieruchomośd obciążona została hipoteką umowną do kwoty 15 000 000 PLN na rzecz Polskiego Banku 
Spółdzielczego w Ciechanowie w celu zabezpieczenia wierzytelności Banku wynikającej z tytułu udzielonego Spółce 
na podstawie umowy nr 30/54/IK/2013 z dnia 23.12.2013 roku kredytu inwestycyjnego ramach rachunku 
kredytowego.      

Zakopane – ul. Goszczyoskiego. 

Spółka jest właścicielem nieruchomości położonej w Zakopanem przy ul. Goszczyoskiego, składającej się z działki nr 
47/2 w Obr. 11 o powierzchni 0,0265 ha, dla której Sąd Rejonowy w Zakopanem prowadzi księgę wieczystą nr 
NS1Z/00051393/1.  

Nieruchomośd jest wolna spod obciążeo.   

Lokale gotowe na sprzedaż 

Istotny składnik majątku Spółki stanowią również niewyodrębnione gotowe lokale mieszkalne oraz usługowe 
wybudowane w ramach zakooczonych inwestycji deweloperskich przeznaczone do sprzedaży zlokalizowane w 
Szczecinie (Warszewo-Przylesie Etap II oraz III, Dom nad Płonią, Arkooska Park), w Lublinie (os. Perły Kaliny oraz 
Słoneczny Dom, Etap F i G), Krakowie (Apartamenty pod Magnoliami), Puławach (Słoneczne Piaski Etap I), 
Piasecznie (zespół Brzezioska), Zakopanem (Rezydencja Manru). 

5.18. Istotne umowy, w tym umowy inwestycyjne, kredytowe i pożyczek 

5.18.1.Umowy kredytowe 

Realizowane przez Spółkę inwestycje deweloperskie, a także częściowo bieżąca działalnośd Spółki finansowane są 
w znacznej mierze na podstawie udzielanych przez banki kredytów. W chwili obecnej Spółkę wiążą następujące 
umowy kredytowe: 
 

5.18.1.1. Umowa kredytu inwestycyjnego nr 51102031760000589600361535 w walucie polskiej zawarta 
z Powszechną Kasą Oszczędności Bank Polski S.A. w Warszawie z dnia 21 lutego 2013 roku. 

Spółka na podstawie wskazanej powyżej umowy kredytowej zaciągnęła kredyt na kwotę 4 360 000,00 PLN na okres 
od 21 lutego 2013 roku do 20 lutego 2018 roku, przeznaczonego na finansowanie nabycia prawa wieczystego 
użytkowania gruntu, obejmującego działki nr 65/1,66/1, 65/5 i 66/6 położone w Lublinie przy ul. Matki Teresy z 
Kalkuty, dla których Sąd Rejonowy w Lublin-Zachód w Lublinie X Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgi 
wieczyste KW nr LU1l/00298023/0, KW nr LU1l/00199079/3 i KW nr LU1l/00199078/6. Spółka zobowiązana jest do 
spłaty kredytu w 58 równych ratach miesięcznych począwszy od 20 maja 2013 roku do 20 lutego 2018 roku. 

Zabezpieczenie spłaty kredytu jest: hipoteka łączna umowna do kwoty 6 540 000,00 PLN na prawie użytkowania 
wieczystego opisanej powyżej nieruchomości; klauzula potrącenia wierzytelności z rachunków Spółki 
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prowadzonych przez PKO BP S.A. Oddział IV w Lublinie; weksel własny in blanco wystawiony przez Spółkę wraz z 
deklaracją wekslową. 

W przypadku niedotrzymania przez Spółkę warunków udzielenia kredytu albo w razie utraty przez Spółkę zdolności 
kredytowej oraz w przypadku: istotnego obniżenia wartości zabezpieczenia lub utraty przedmiotu zabezpieczenia; 
podania we wniosku o udzielenie kredytu lub dokumentach, na podstawie których udzielono kredytu informacji 
niezgodnych ze stanem faktycznym lub prawnym PKO BP S.A. może obniżyd kwotę przyznanego kredytu albo 
wypowiedzied umowę. 

5.18.1.2. Umowa kredytowa nr U0002033969694 o kredyt nieodnawialny na finansowanie bieżącej 
działalności zawarta w dniu 4 kwietnia 2012 roku w Warszawie z Alior Bank Spółka Akcyjna z siedzibą w 
Warszawie. 

Spółka na podstawie wskazanej powyżej umowy kredytowej zaciągnęła kredyt na kwotę 18 562 830,00 PLN 
przeznaczony na współfinansowanie realizacji inwestycji polegającej na budowie etapu III osiedla Warszewo 
Przylesie w Szczecinie przy ul. Maciejkowej/Kalinowej. Dzieo ostatecznej spłaty kredytu został ustalony na 30 
sierpnia 2018 roku, przy czym kapitał płatny miesięcznie począwszy od dnia 1 września 2012 roku ze środków 
zgromadzonych na rachunku projektu na koniec każdego miesiąca. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu przez Spółkę jest: pełnomocnictwo do rachunku bieżącego i innych rachunków  
bankowych Spółki prowadzonych w Banku; hipoteka do kwoty 27 844 245,00 PLN na zabezpieczenie spłaty 
kredytu, odsetek i innych kosztów kredytu, ustanowiona na rzecz Banku na nieruchomości położonej w Szczecinie, 
stanowiącej własnośd Spółki, dla której Sąd Rejonowy Szczecin – Prawobrzeże i Zachód w Szczecinie, X Wydział 
Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW nr SZ1S/00195076/8; cesja praw z wszelkich polis 
ubezpieczeniowych dotyczących realizowanej inwestycji na rzecz Banku w całym okresie kredytowania; 
niepotwierdzona cesja wierzytelności z zawieranych i zawartych umów sprzedaży nieruchomości, notarialne 
pełnomocnictwo do sprzedaży nieruchomości w przypadku braku spłaty kredytu. 

5.18.1.3. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 5697058/50/K/In/11 zawarta dnia 25 maja 2011 roku w 
Lublinie z Bankiem Polskiej Spółdzielczości Spółka akcyjna z siedzibą w Warszawie. 

Spółka na podstawie wskazanej powyżej umowy kredytowej zaciągnęła kredyt na kwotę 8 400 000,00 PLN, 
przeznaczony na finansowanie zakupu nieruchomości położonej przy ul. Lwowskiej i ul. Olbrachta w Rzeszowie. 
Bank udziela kredytu na okres 120 miesięcy tj. od 25 maja 2011 roku do 15 maja 2021 roku. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu jest: hipoteka łączna umowna do kwoty 14 280 000,00 PLN na nieruchomości 
gruntowej, składającej się z prawa własności 57 działek oraz udziałach w działkach stanowiących drogi publiczne, 
położonych w Rzeszowie przy ul. Lwowskiej oraz ul. Olbrachta; oświadczenie Spółki o poddaniu się egzekucji 
wystawione w trybie art. 97 prawa bankowego; pełnomocnictwo do rachunku bieżącego prowadzonego przez 
Bank BPS SA OR Lublin; weksel własny in blanco z wystawienia Spółki wraz z deklaracją wekslową. 

Bank może wypowiedzied umowę kredytu lub obniżyd kwotę kredytu lub/oraz zażądad dodatkowego prawnego 
zabezpieczenia spłaty kredytu w przypadku utraty przez Spółkę zdolności kredytowej albo niedotrzymania przez 
Spółkę warunków udzielenia kredytu określonych w umowie. 

5.18.1.4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 5697058/49/K/In/11 zawarta dnia 25 maja 2011 roku w 
Lublinie z Bankiem Polskiej Spółdzielczości Spółka akcyjna z siedzibą w Warszawie. 

Spółka na podstawie wskazanej powyżej umowy kredytowej zaciągnęła kredyt na kwotę 12 279 358,00 PLN, 
przeznaczony na finansowanie i refinansowanie kosztu zakupu nieruchomości położonej w Lublinie przy ul. 
Woronieckiego i Nałkowskich. Bank udziela kredytu na okres 120 miesięcy tj. od 25 maja 2011 roku do 15 maja 
2021 roku. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu jest: hipoteka łączna umowna do kwoty 20 874 909,00 PLN na nieruchomościach 
gruntowych, położonych w Lublinie w rej. ul. Woronieckiego i ul. Nałkowskich opisanych w KW nr 
LU1l/00257252/5 i LU1l/00115444/1; oświadczenie Spółki o poddaniu się egzekucji wystawione w trybie art.97 
prawa bankowego; pełnomocnictwo do rachunku bieżącego prowadzonego przez Bank BPS SA OR Lublin; weksel 
własny in blanco z wystawienia Spółki wraz z deklaracją wekslową. 
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Bank może wypowiedzied umowę kredytu lub obniżyd kwotę kredytu lub/oraz zażądad dodatkowego prawnego 
zabezpieczenia spłaty kredytu w przypadku utraty przez Spółkę zdolności kredytowej albo niedotrzymania przez 
Spółkę warunków udzielenia kredytu określonych w umowie. 

5.18.1.5. Umowa nr 26/27/BK/2012 o kredyt inwestycyjny w ramach rachunku kredytowego zawarta 
dnia 30 października 2012 roku w Warszawie z Polskim Bankiem Spółdzielczym w Ciechanowie. 

Spółka na podstawie wskazanej powyżej umowy kredytowej zaciągnęła kredyt na kwotę 10 000 000,00 PLN, z 
przeznaczeniem na zakup Przedsiębiorstwa – spółki pod firmą Nowe Ogrody 4 sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie, na 
okres od 30 października 2012 roku do 31 października 2022 roku. 

Zabezpieczenie kredytu: trzy weksle in blanco wraz z deklaracją wekslową wystawione przez Spółkę; 
pełnomocnictwo do dysponowania środkami zgromadzonymi na rachunku bieżącym ustanowione na rzecz  
Polskiego Banku Spółdzielczego w Ciechanowie.; hipoteka łączna do kwoty 15 000 000,00 PLN na rzecz Polskiego 
Banku Spółdzielczego w Ciechanowie oraz SGB Bank S.A na nieruchomości opisanej w KW nr LU1I/00191730/9. 
LU1I/0017758/1, LU1I/00113530/7, kaucja pieniężna w wysokości 2 000 000,00 PLN zdeponowana w Polskim 
Banku Spółdzielczym w Ciechanowie, dodatkowa kaucja pieniężna w wysokości 2 000 000,00 PLN zdeponowana w 
Polskim Banku Spółdzielczym w Ciechanowie. 

Na podstawie art. 97 prawo bankowe Spółka oświadcza, iż poddaje się dobrowolnie egzekucji, a bank może 
wystawid bankowy tytuł egzekucyjny do kwoty zadłużenia wynoszącej nie więcej niż 22 500 000,00 PLN; Bank ma 
prawo do 31.10.2025 r. wystąpid do właściwego sądu powszechnego o nadanie klauzuli wykonalności bankowemu 
tytułowi egzekucyjnemu. 

Bank zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy kredytu w całości lub w części i żądania jego spłaty w 
terminie określonym w oświadczeniu o wypowiedzeniu, w razie min: utraty przez Spółkę zdolności kredytowej; 
zagrożenia terminowej spłaty kredytu wraz z odsetkami lub nieterminowego regulowania należności bankowych; 
wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem. 

5.18.1.6. Umowa nr 3393/18/KPP/2012 o pożyczkę pieniężną na działalnośd gospodarczą zawarta dnia 
28 grudnia 2012 roku w Warszawie z Podkarpackim Bankiem Spółdzielczym z siedzibą w Sanoku. 

 Spółka na podstawie wskazanej powyżej umowy otrzymała pożyczkę pieniężną w kwocie 3 800 000,00 PLN na 
działalnośd gospodarczą na okres od 28 grudnia 2012 roku do 5 grudnia 2017 roku. 

Zabezpieczenie spłaty: hipoteka umowna łączna do kwoty 6 300 000,00 PLN na nieruchomości opisanej w KW nr 
WA1O/00046328/5 oraz na użytkowaniu wieczystym gruntu oraz na budynku stanowiącym odrębną nieruchomośd 
opisanych w KW nr PO1P/00115255/5, hipoteka umowna do kwoty 1 300 000,00 PLN ustanowiona na 
nieruchomości opisanej w KW nr LU1P/00106464/8; cesja praw na rzecz Banku z polisy ubezpieczeniowej 
nieruchomości opisanej w KW nr WA1O/00046328/5; pełnomocnictwo do rachunku bieżącego Spółki 
prowadzonego przez Bank; zastaw finansowy na prawach do środków pieniężnych gromadzonych na rachunku 
bieżącym Spółki prowadzonym przez Bank; weksel własny in blanco Spółki wraz z deklaracja wekslową. 

Bank zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy pożyczki albo obniżenia kwoty pożyczki w razie m. in.: 
utraty przez Spółkę zdolności kredytowej; zagrożenia terminowej spłaty pożyczki wraz z odsetkami lub 
nieterminowego regulowania należności bankowych; wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem. 

5.18.1.7. Umowa kredytowa nr U0002334831701C o kredyt nieodnawialny na finansowanie bieżącej 
działalności z 2 września 2013 roku z Alior Bank S.A. 

Spółka na podstawie ww. umowy zaciągnęła kredyt w kwocie 10 000 000,00 PLN z przeznaczeniem na częściowe 
refundowanie wykupu Obligacji serii A. Spłata kredytu nastąpid winna w ośmiu równych ratach do 30 czerwca 2017 
roku. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu jest: pełnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym, hipoteka 
umowna do kwoty 15 000 000,00 PLN na lokalach mieszkalnych i usługowych, przelew prac z polisy 
ubepzieczeniowej nieruchomości stanowiących przedmiot zabezpieczenia kredytu oraz notarialne pełnomocnictwo 
do sprzedaży lokali stanowiących zabezpieczenie spłaty kredytu po cenie 2 000 -3 000 PLN/m

2
. 
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5.18.1.8. Umowa kredytowa Nr U0002334831701A o kredyt w rachunku bieżącym z dnia 2 września 
2013 roku z Alior Bank S.A. 

Na podstawie ww. umowy bank udzielił Spółce kredytu w rachunku bieżącym na finansowanie bieżącej działalności 
Spółki (w tym spłatę kredytu w rachunku bieżącym udzielonym przez Nordea Bank)  w kwocie 3 000 000,00 PLN. 
Termin spłaty kredytu określono na 1 września 2014 roku. 

Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka do kwoty 6 000 000,00 PLN na nieruchomości położonej w Józefosławiu, 
gm. Piaseczno, stanowiącej własnośd spółki Grunty sp. z o.o. SKA objętej księgą wieczystą nr WA5M/00356216/9 
(zabezpieczająca również wierzytelności banku z umowy o limit na produkty o charakterze gwarancyjnym Nr 
U0002334831701B z dnia 2 września 2013 roku). 

5.18.1.9. Umowa nr 13/35/IK/2013 o kredyt inwestycyjny w ramach rachunku kredytowego zawarta w dniu 
8 lipca 2013 roku z Polskim Bankiem Spółdzielczym w Ciechanowie. 

Na podstawie ww. umowy bank udzielił Spółce kredytu inwestycyjnego długoterminowego w kwocie 7 400 000 
PLN do dnia 30 czerwca 2023 roku. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu jest: hipoteka do kwoty 9 000 000,00 PLN na nieruchomości objętej księgą 
wieczystą nr SZ1S/00110424/4, hipoteka łączna do kwoty 3 000 000,00 PLN na nieruchomościach objętych 
księgami wieczystymi nr LU1I/00327415/8, LU1I/00326826/5, hipoteka do kwoty 1 000 000,00 PLNna 
nieruchomości objętek księgą wieczystą nr  LU1I/00326827/2, stanowiącej własnośc spółki GRUNTY spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością, pełnomocnictwo do dysponowania środkami na rachunku bankowym oraz 
weksle in blanco. 

5.18.1.10. Umowa o kredyt obrotowy nr 5697058/64/K/Ob./13 z dnia 1 sierpnia 2013 roku z Bankiem Polskiej 
Spółdzielczości S.A. 

Na podstawie ww. umowy bank udzielił spółce kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 6 928 
780,00 złotych do dnia 30 grudnia 2015 roku. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu jest: hipoteka umowna do kwoty 11 778 926,00 PLN na nieruchomości objętej 
księgą wieczystą nr RZ1Z/00158041/7, weksel własny in blanco, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej budowy, 
pełnomocnictwo do rachunku bankowego, oświadczenie o poddaniu się egzekucji, globalna cesja wierzytelności 
przyszłych wynikających z umów sprzedaży mieszkao. 

5.18.1.11. Umowa o kredyt inwestycyjny w ramach rachunku kredytowego 36 8213 0008 1010 0900 2768 
0004 z dnia 23 grudnia 2013 roku z Polskim Bankiem Spółdzielczym w Ciechanowie. 

Na podstawie ww. umowy bank udzielił spółce kredytu inwestycyjnego w kwocie 10 000 000,00 PLN na okres od 
dnia 23.12.2013 r. do dnia 30.11.2023 r. z przeznaczeniem na zakup nieruchomości w Józefosławiu. 

Zabezpieczeniem spłaty kredytu stanowi weksle In blanco, pełnomocnictwo do dysponowania środkami 
zgromadzonymi na rachunku bieżącym prowadzonym w PBS w Ciechanowie, hipoteka umowna do kwoty 15 000 
000,00 PLN na nieruchomości w Józefosławiu, objętej księgą wieczystą nr WA5M/00271907/0, kaucja środków 
pieniężnych w kwocie 2 000 000,00 PLN oraz przejściowe poręczenie cywilne Michała i Magdaleny Kubasiewiczów.  

5.18.2.Poręczenia 

Spółka nie jest obecnie związana żadną umową poręczenia.  

5.18.3.Gwarancje bankowe 

Spółka jest stroną umowy ramowej o udzielenie odnawialnej linii gwarancyjnej nr FGW-PLN-OWAR1-05-000003 z 
dnia 8 września 2005 roku wraz z Aneksem nr 10 do Umowy z dnia 17 września 2013 roku z NORDEA BANK Polska 
Spółka akcyjna z siedzibą w Warszawie. Udzielony limit na gwarancje wynosi 550 000,00 zł. 

Spółka jest stroną umowy o limit na produkty o charakterze gwarancyjnym Nr U0002334831701B z dnia 2 września 
2013 roku zawartej z Alior Bank S.A.. Na podstawie ww. umowy bank udzielił Spółce limitu umożliwiającego 
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składanie zleceo udzielenia gwarancji do kwoty 2.600.000 złotych do wykorzystania w terminie do dnia 1 września 
2016 roku. Zabezpieczeniem wierzytelności banku z ww. umowy jest: hipoteka do kwoty 6 000 000 PLN na 
nieruchomości położonej w Józefosławiu, gm. Piaseczno, stanowiącej własnośd spółki Grunty sp. z o.o. SKA objętej 
księgą wieczystą nr WA5M/00356216/9.  

W ramach wyżej wymienionej linii gwarancyjnej Nordea Bank S.A. w dniu 25 września 2013 roku udzielił do dnia 2 
września 2014 roku gwarancji spółce AN 69 Building sp. z o.o. do kwoty 35 000,00 PLN celem zabezpieczenia 
zobowiązao Spółki wynikających z umowy najmu powierzchni biurowej oraz parkingów w budynku biurowym BTC 
Office Center położonym w Warszawie przy Alei Niepodległości 69. 

5.18.4.Umowy konsorcjum 

Spółka realizuje dwie inwestycje deweloperskie w ramach współpracy z podmiotami trzecimi na podstawie umów 
konsorcjum.  

Na podstawie umowy konsorcjum z dnia 9 lutego 2010 roku zawartą z MANN Development Sp. z o.o. z siedzibą w 
Warszawie (dalej jako Mann), realizowany jest projekt deweloperski „Nowe Mysiadło”, polegający na budowie i 
sprzedaży 13 domów w miejscowości Mysiadło – gmina Lesznowola, na będącej własnością Mann nieruchomości 
gruntowej składającej się z jedynej działki nr 12 objętej księgą wieczystą nr WA5M/00014278/2.  

Wszelkie prace związane z realizacją inwestycji, a następnie sprzedażą domów powierzone zostały Spółce. Spółce 
przysługuje wynagrodzenie w wysokości: 580 000,00 PLN netto za każdy zrealizowany budynek z tytułu 
prowadzonych prac budowlanych, 2% ceny netto sprzedaży z tytułu świadczenia usług marketingowych, od 1 do 
4% ceny netto sprzedaży z tytułu usług doradztwa handlowego oraz 8% ceny netto sprzedaży z tytułu „zysku 
własnego”. Umowa została zawarta do czasu realizacji wszystkich budynków w ramach inwestycji. Do tej pory 
wybudowane zostały wyłącznie pierwsze dwa budynki, które nie zostały jeszcze sprzedane.  

Zabezpieczeniem roszczeo Spółki wynikających ze wskazanej umowy konsorcjum jest hipoteka kaucyjna 
ustanowiona na w/w nieruchomości, ustanowiona do kwoty 5 000,000,00 PLN tytułem zabezpieczenia roszczeo o 
poniesione przez Spółkę nakłady.  

Ponadto na podstawie umowy z dnia 1 lipca 2008 roku zawartej ze spółką pod firmą: PROMO – NET Sp. z o.o. z 
siedzibą w Piasecznie (dalej jako PromoNet) strony postanowiły wspólnie doprowadzid do wybudowania budynku 
wielomieszkaniowego: „Rezydencja Manru”, na stanowiącej własnośd Spółki nieruchomości położonej w 
Zakopanem przy ul. Grunwaldzkiej. Na podstawie umowy konsorcjum strony ustaliły, iż liderem konsorcjum będzie 
Spółka, która będzie pokrywała bieżące wydatki konsorcjum, z czego 25% zwracad jej będzie PromoNet. W umowie 
postanowiono iż zysk z inwestycji podzielony zostanie w następujący sposób: Spółka uzyska 75%, zaś PromoNet 
25% zysku. Inwestycja została już zakooczona. Spółka posiada jeszcze niesprzedane Lokale zrealizowane w ramach 
inwestycji. 

5.18.5.Umowy o generalne wykonawstwo 

Wszystkie inwestycje realizowane przez Spółkę powierzone zostały spółce MDI Spółka Akcyjna z siedzibą w 
Warszawie na podstawie umów o generalne wykonawstwo obejmujących identyczne warunki prawne. We 
wszystkich umowach zastosowano system wynagrodzenia ryczałtowego, płatnego na podstawie comiesięcznych 
faktur częściowych, adekwatnych do stanu zaawansowania prac. Zabezpieczeniem należytego wykonania umowy 
przez MDI S.A. są weksle własne in blanco, na kwotę do 5% wartości przedmiotu umowy. Umowy nie przewidują 
innych zabezpieczeo należytego wykonania umowy przez strony, za wyjątkiem umowy z dnia 17 kwietnia 2012 
roku. 

Spółka obecnie związana jest z MDI S.A. następującymi umowami o generalne wykonawstwo: 

 Umowa z dnia 10 października 2012 roku na wykonanie II etapu inwestycji pn. „Osiedle Słoneczne” w 
Rzeszowie; umowa określa wynagrodzenie ryczałtowe na kwotę 9 120 000 PLN;  

 Umowa z dnia 17 kwietnia 2012 roku na wykonanie budynku mieszkalnego w Lublinie przy ul. 
Woronieckiego; określa wynagrodzenie ryczałtowe generalnego wykonawcy na kwotę 7 720 839  PLN; 

 Umowa z dnia 14 października 2013 roku na wykonanie I etapu inwestycji pn. „Osiedle Ostoja 
Warzymice” w Warzymicach gmina Kołbaskowo; umowa określa wynagrodzenie ryczałtowe 
generalnego wykonawcy na kwotę 7 177 500  PLN, 
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 Umowa z dnia 21 października 2013 roku na wykonanie II etapu inwestycji pn. „Osiedle Ostoja 
Warzymice” w Warzymicach gmina Kołbaskowo; umowa określa wynagrodzenie ryczałtowe 
generalnego wykonawcy na kwotę 3 158 000   PLN, 

 Umowa z dnia 15 listopada 2013 roku na wykonanie Etapu 2, Zadania G w ramach inwestycji 
Słoneczny Dom w Lublinie przy ul. Woronieckiego; umowa określa wynagrodzenie w wysokości 
17.585.408,00 złotych. 

5.18.6.Umowy przedwstępne sprzedaży nieruchomości 

W dniu 2 sierpnia 2012 roku Spółka zawarła w formie aktu notarialnego z osobami fizycznymi przedwstępne 
umowy sprzedaży, w wykonaniu których Spółka nabyd ma prawo własności nieruchomości położonej w Warszawie  
przy Alei Wilanowskiej o powierzchni 3 113 m

2
, pod warunkiem uprzedniego uzyskania przez Spółkę decyzji 

pozwolenia na budowę. Umowa przyrzeczona zawarta ma  zostad w terminie do września 2014 roku. 

W dniu 27 marca 2003 roku Spółka zawarła w formie aktu notarialnego z Rejonową Spółdzielnią Ogrodniczo-
Pszczelarską w Szczecinie w likwidacji przedwstępną umowę sprzedaży, w wykonaniu której Spółka nabyd ma 
prawo użytkowania wieczystego nieruchomości położonej w Szczecinie o łącznej powierzchni 31 686 m

2
. Umowa 

przyrzeczona zawarta ma zostad w terminie do września 2014 roku. 

W dniu 19 lipca 2012 roku Spółka zawarła w formie aktu notarialnego z osobami fizycznymi przedwstępną umowę 
sprzedaży, w wykonaniu której Spółka nabyd ma prawo własności nieruchomości położonej w Krakowie o łącznej 
powierzchni 1 270 m

2
. Umowa przyrzeczona zawarta miała zostad do 31 grudnia 2015 roku po uprzednim 

uzyskaniu przez spółkę decyzji ustalającej warunki zabudowy oraz decyzji pozwolenia nas budowę budynków 
mieszkalnych. 

5.19. Wykaz wspólników Emitenta posiadających co najmniej 5% głosów na 

zgromadzeniu wspólników 

Kapitał zakładowy Emitenta obecnie wynosi 15 680 000,00 PLN (piętnaście milionów sześdset osiemdziesiąt tysięcy 
złotych) i dzieli się na 15 680 (piętnaście tysięcy sześdset osiemdziesiąt) udziałów o wartości nominalnej 1 000,00 
PLN (jeden tysiąc złotych) każdy.  

Tabela 10 Struktura udziałowców Emitenta  

Podmiot Liczba udziałów Proc. udziałów Liczba głosów Proc. Głosów 
Wartośd 

nominalna, PLN 

Andrzej Kubasiewicz 5 143 32,80% 5 143 32,80% 5 143 000,00 

Michał Kubasiewicz 5 434 34,66% 5 434 34,66% 5 434 000,00 

Joanna Oppeln-Bronikowska 5 103 32,54% 5 103 32,54% 5 103 000,00 

Razem 15 680 100 15 680 100 15 680 000,00 

Źródło: Opracowanie Capital One Advisers na podstawie danych Emitenta 
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6. Sprawozdania finansowe 

 

6.1.  Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2013 wraz z opinią biegłego 

rewidenta 
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6.2. Wybrane wyniki finansowe Emitenta za I poł. 2014 roku 
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7. Załączniki 

7.1. Aktualny odpis KRS 
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7.2. Umowa Spółki 

 

UMOWA SPÓŁKI 

Tekst jednolity 

 

§ 1 

W dniu 19 października 1992, Andrzej Kubasiewicz syn Aleksandra i Stefanii, zamieszkały w Piasecznie przy ul. Wilanowskiej 16, 
legitymujący się dowodem osobistym nr SJ 5208694, Michał Andrzej Kubasiewicz syn Andrzeja i Elżbiety, zamieszkały w 
Piasecznic przy ul. Wilanowskiej 16, legitymujący się dowodem osobistym nr WL 7679759 oraz Tomasz Jankowski syn 
Bolesława i Kazimiery, zamieszkały w Warszawie przy ul. Tucholskiej 27, legitymujący się dowodem osobistym nr WL 8156155 
oświadczają, że zawiązują spółkę z ograniczoną odpowiedzialnością zwaną dalej „Spółką". 

§ 2 

Firma spółki brzmi MAK DOM Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością i może używad nazwy skróconej MAK DOM Sp. z 
o.o. oraz odpowiedników w językach obcych, a także wyróżniającego ją znaku graficznego. 

§ 3 

Siedzibą Spółki jest Stara Iwiczna. 

§ 4 

Czas trwania Spółki jest nieograniczony. 

§ 5 

Obszarem działalności Spółki jest Rzeczpospolita Polska oraz zagranica. 

§ 6 

Spółka może powoływad własne oddziały w kraju i zagranicą oraz prowadzid przedsiębiorstwa wytwórcze, handlowe i 
usługowe lub uczestniczyd w innych spółkach w kraju i zagranicą z zachowaniem obowiązujących w tym zakresie przepisów. 

§ 7 

Przedmiotem działania Spółki jest prowadzenie działalności gospodarczej w dziedzinie usług, handlu, wytwórczości oraz 
eksportu i importu, we własnym imieniu i na własny rachunek a także w pośrednictwie na rzecz innej osoby fizycznej lub 
prawnej, bądź w jej imieniu: 

1) PKD 41 - Roboty budowlane związane ze wznoszeniem budynków, 

2) PKD 42 - Roboty związane z budową obiektów inżynierii lądowej i wodnej,- 

3) PKD 43 - Roboty budowlane specjalistyczne, 

4) PKD 49.11 .Z - Transport drogowy towarów, 

5) PKD 52 - Magazynowanie i działalnośd usługowa wspomagająca transport, 

6) PKD 64.20.Z - Działalnośd holdingów finansowych, 

7) PKD 64.9 - Pozostała finansowa działalnośd usługowa, z wyłączeniem ubezpieczeo i funduszów emerytalnych, 

8) PKD 68 - Działalnośd związana z obsługą rynku nieruchomości, 

9) PKD 71.1 - Działalnośd w zakresie architektury i inżynierii; badania i analizy techniczne, 

10)  PKD 74.90.Z - Pozostała działalnośd profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,  

11) PKD 77.11 .Z - Wynajem i dzierżawa samochodów osobowych i furgonetek, 

12) PKD 77.3 - Wynajem i dzierżawa pozostałych maszyn, urządzeo oraz dóbr materialnych, 

13) PKD 81.10.Z - Działalnośd pomocnicza związana z utrzymaniem porządku w budynkach, 

14) PKD  81.30.Z - Działalnośd usługowa związana z zagospodarowaniem terenów zieleni, 
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15) PKD 82.19.Z - Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentów i pozostała specjalistyczna działalnośd 
wspomagająca prowadzenie biura,  

16) PKD 82.30.Z - Działalnośd związana z organizacją targów, wystaw i kongresów, 

17) PKD 96.09.Z - Pozostała działalnośd usługowa, gdzie indziej niesklasyfikowana. 

§ 8.1. 

Kapitał zakładowy spółki wynosi 15.680.000.- (piętnaście milionów sześdset osiemdziesiąt tysięcy) złotych i dzieli się na 15.680 
równych i niepodzielnych udziałów o wartości nominalnej 1.000.- (jeden tysiąc) złotych każdy udział. 

§ 8.2. 

Każdy ze wspólników może posiadad więcej udziałów niż jeden. 

§ 9.1. 

Udziały w kapitale zakładowym Spółki o wysokości 15.680.000 (piętnaście milionów sześdset osiemdziesiąt tysięcy) złotych 
uprzednio dzielącym się na 313.600 udziałów o wartości 50 złotych każdy udział zostały objęte w następujący sposób: 

1.1. Andrzej Kubasiewicz objął 102.860 (sto dwa tysiące osiemset sześddziesiąt) udziałów, o łącznej wartości 5.143.000 (pięd 
milionów sto czterdzieści trzy tysiące) złotych pokrywając je wkładem pieniężnym o wartości 50.200.- (pięddziesiąt tysięcy 
dwieście) złotych oraz wkładem niepieniężnym o wartości 5.092.800 (pięd milionów dziewięddziesiąt dwa tysiące osiemset) 
złotych, w postaci: udziału wynoszącego 1/3 (jedną trzecią) częśd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5  grudnia 2030 
roku działki gruntu objętej księgą wieczystą Kw. nr 26414, oznaczonej   numerem 113/1 z obrębu 25 o obszarze 9.352 mkw. 
(dziewięd tysięcy trzysta pięddziesiąt dwa), położonej w Koszalinie, przy ulicy Połczyoskiej 67 E oraz prawie własności 
budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności, przysługującym w 1/3 (jednej trzeciej) części, 

udziału wynoszącego 1/3 cześd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku działki gruntu nr 815 objętej 
księgą wieczystą Kw. nr 10703, położonej w Białymstoku, przy ulicy Wiadukt 8, o obszarze 10.284 m kw. (dziesięd tysięcy 
dwieście osiemdziesiąt cztery) oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności,udziału 
wynoszącego 1/3 częśd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5 ¿rudnia 2089 roku działek gruntu, objętych księgą 
wieczystą Kw. nr 42649, oznaczonych numerami 114/6, 115/6, 116/6, 117/6, 118/6, 119/6, 120/6, 121/4, 122/4, 123/4, 124/4, 
125/4, 126/4, 128/4, 130/4, 132/6, 132/7, 135/3, 136/3, 137/3, 131/4, 127/8 i 237/5 o obszarze 35.937 mkw. (trzydzieści pięd 
tysięcy dziewiędset trzydzieści siedem) położonych w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie własności budynków, jako 
odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objętego księgą 
wieczystą Kw. nr 17883, położonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29, o obszarze 19.141 m kw. (dziewiętnaście 
tysięcy sto czterdzieści jeden) oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 18 czerwca 2031 roku dwóch działek gruntu, 
objętych księgą wieczystą Kw. nr 38143, oznaczonych numerami 633/2 i 696/2 o obszarze 13.060 mkw. (trzynaście tysięcy 
sześddziesiąt) położonych w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawic własności budynków, jako odrębnego od gruntu 
przedmiotu własności, 

1.2. Michał Kubasiewicz objął 108.680 (sto osiem tysięcy sześdset osiemdziesiąt) udziałów, o łącznej wartości 5.434.000 (pięd 
milionów czterysta trzydzieści cztery tysiące) złotych pokrywając je wkładem pieniężnym o wartości 341.200 (trzysta 
czterdzieści jeden tysięcy dwieście) złotych oraz wkładem niepieniężnym o wartości 5.092.800 (pięd milionów dziewięddziesiąt 
dwa tysiące osiemset) złotych, w postaci: 

udziału wynoszącego 1/3 (jedną trzecią) częśd w prawic użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 roku działki gruntu 
objętej księgą wieczystą Kw. nr 26414, oznaczonej numerem 113/1 z obrębu 25 o obszarze 9.352 mkw. (dziewięd tysięcy trzysta 
pięddziesiąt dwa), położonej w Koszalinie, przy ulicy Połczyoskiej 67 E oraz prawic własności budynków, jako odrębnego od 
gruntu przedmiotu własności, przysługującym w 1/3 (jednej trzeciej) części, 

udziału wynoszącego 1/3 cześd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku działki gruntu nr 815 objętej 
księgą wieczystą Kw. nr 10703, położonej w Białymstoku, przy ulicy Wiadukt 8, o obszarze 10.284 m kw. (dziesięd tysięcy 
dwieście osiemdziesiąt cztery) oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku działek gruntu, objętych księgą 
wieczystą Kw. nr 42649, 

oznaczonych numerami 114/6, 115/6, 116/6, 117/6, 118/6, 119/6, 120/6, 121/4, 122/4, 123/4, 124/4, 125/4, 126/4, 
128/4,130/4, 132/6, 132/7, 135/3, 136/3, 137/3, 131/4, 127/8 i 237/5 o obszarze 35.937 mkw. (trzydzieści pięd tysięcy 
dziewiędset trzydzieści siedem) położonych w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie własności budynków, jako 
odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 
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udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawic użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objętego księgą 
wieczystą Kw. nr 17883, położonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29, o obszarze 19.141 m kw. (dziewiętnaście 
tysięcy sto czterdzieści jeden) oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawic użytkowania wieczystego do dnia 18 czerwca 2031 roku dwóch działek gruntu, 
objętych księgą wieczystą Kw. nr 38143, oznaczonych numerami 633/2 i 696/2 o obszarze 13.060 mkw. (trzynaście tysięcy 
sześddziesiąt) położonych w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu 
przedmiotu własności, 

1.3 Joanna Oppeln-Bronikowska objęła 102.060 (sto dwa tysiące sześddziesiąt) udziałów, o łącznej wartości 5.103.000 (pięd 
milionów sto trzy tysiące) złotych pokrywając je wkładem pieniężnym o wartości 10.200 (dziesięd tysięcy dwieście) złotych oraz 
wkładem niepieniężnym o wartości 5.092.800 (pięd milionów dziewięddziesiąt dwa tysiące osiemset) złotych, w postaci:  

udziału wynoszącego 1/3 (jedną trzecią) częśd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 roku działki gruntu 
objętej księgą wieczystą Kw. nr 26414, oznaczonej numerem 113/1 z obrębu 25 o obszarze 9.352 mkw. (dziewięd tysięcy trzysta 
pięddziesiąt dwa), położonej w Koszalinie, przy ulicy Połczyoskiej 67 E oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od 
gruntu przedmiotu własności, przysługującym w 1/3 (jednej trzeciej) części, 

udziału wynoszącego 1/3 cześd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku działki gruntu nr 815 objętej 
księgą wieczystą Kw. nr 10703, położonej w Białymstoku, przy ulicy Wiadukt 8, o obszarze 10.284 m kw. (dziesięd tysięcy 
dwieście osiemdziesiąt cztery) oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawic użytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku działek gruntu, objętych księgą 
wieczystą Kw. nr 42649, oznaczonych numerami 114/6, 115/6, 116/6, 117/6, 118/6, 119/6, 120/6, 121/4, 122/4, 123/4, 124/4, 
125/4, 126/4, 128/4, 130/4, 132/6, 132/7, 135/3, 136/3, 137/3, 131/4, 127/8 i 237/5 o obszarze 35.937 mkw. (trzydzieści pięd 
tysięcy dziewiędset trzydzieści siedem) położonych w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie własności budynków, jako 
odrębnego od gruntu przedmiotu własności, 

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawie użytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objętego księgą 
wieczystą Kw. nr 17883, położonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29, o obszarze 19.141 m kw. dziewiętnaście 
tysięcy sto czterdzieści jeden) oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu przedmiotu własności,  

udziału wynoszącego 1/3 częśd w prawie użytkowania wieczystego do dnia 18 czerwca 2031 roku dwóch działek gruntu, 
objętych księgą wieczystą Kw. nr 38143, oznaczonych numerami 633/2 i 696/2 o obszarze 13.060 mkw. (trzynaście tysięcy 
sześddziesiąt) położonych w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawie własności budynków, jako odrębnego od gruntu 
przedmiotu własności. 

§ 9.2. 

W skutek przeliczenia wartości nominalnej jednego udziału z kwoty 50 złotych na kwotę 1.000 złotych kapitał zakładowy Spółki 
o wartości 15.680.000 złotych dzieli się na 15.680 (piętnaście tysięcy sześdset osiemdziesiąt) udziałów o wartości 1.000 złotych 
każdy udział, które to udziały przypadają poszczególnym wspólnikom w następujący sposób: 

2.1. Andrzej Kubasiewicz posiada 5.143 (pięd tysięcy sto czterdzieści trzy) udziałów, o łącznej wartości 5.143.000 (pięd 
milionów sto czterdzieści trzy tysiące) złotych, 

2.2. Michał Kubasiewicz posiada 5.434 (pięd tysięcy czterysta trzydzieści cztery) udziały, o łącznej wartości 5.434.000 (pięd 
milionów czterysta trzydzieści cztery tysiące) złotych, 

2.3. Joanna Oppeln-Bronikowska posiada 5.103 (pięd tysięcy sto trzy) udziały, o łącznej wartości 5.103.000 (pięd milionów 
sto trzy tysiące) złotych. 

§ 10 

Kapitał zakładowy spółki może byd podwyższony uchwałą Zgromadzenia Wspólników do kwoty 50.000.000.- (pięddziesiąt 
milionów) złotych w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku, a podwyższenie to nie stanowi zmiany umowy spółki. 

§ 11 

Udziały mogą byd umarzane jedynie za zgodą wspólnika w drodze nabycia przez Spółkę (umorzenie dobrowolne). Za zgoda 
wspólnika umorzenie udziału może nastąpid bez wynagrodzenia. 

§ 12 

Udziały są zbywalne i mogą byd sprzedane, z tym, że zbycie lub zastawienie udziałów wymaga zgody pozostałych wspólników, 
którzy mają pierwszeostwo nabycia udziałów przeznaczonych do zbycia. 

Jeżeli jeden ze wspólników nie zechce nabyd udziałów przeznaczonych do zbycia, w terminie 1 miesiąca od dnia 
powiadomienia o zamiarze zbycia, przeniesienie tych udziałów na osoby trzecie wymaga zgody Zgromadzenia Wspólników, 
podjętej w terminie 1 miesiąca od dnia odmowy nabycia udziałów przez Wspólnika korzystającego z prawa pierwszeostwa. Po 
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bezskutecznym upływie miesięcznego terminu do wyrażenia zgody przez Zgromadzenie Wspólników, Wspólnik ma prawo zbyd 
udziały bez ograniczeo. 

Jeżeli Zgromadzenie Wspólników odmawia zezwolenia, wówczas powinno wskazad nabywcę udziałów przeznaczonych do 
zbycia w ciągu trzech miesięcy od chwili zwrócenia się o zezwolenie, po upływie których udziały mogą byd przeniesione na 
osoby trzecie. 

Nabycie udziałów przez pozostałych wspólników lub wskazanych nabywców następuje według wartości obliczonej na 
podstawie ostatniego bilansu Spółki, a jeżeli Spółka nie sporządziła jeszcze bilansu - po cenie nominalnej, chyba że nabywca i 
zbywca umówią się inaczej, przy czym nabywca udziałów powinien dokonad wpłaty gotówkowej za udziały w terminie jednego 
miesiąca. 

Czynności powyższe wymagają formy pisemnej z notarialnym poświadczeniem podpisu. 

§ 13 

Wspólnicy mają prawo do udziału w zysku czystym przeznaczonym do podziału przez Zgromadzenie Wspólników w stosunku 
do posiadanych udziałów. 

Corocznie przy zatwierdzaniu sprawozdania finansowego oraz podziale zysków lub pokryciu strat, uchwała Zgromadzenia 
Wspólników określi przeznaczenie zysków osiągniętych w roku sprawozdawczym, w szczególności określi jaka częśd zysków ma 
byd przekazana na fundusz zapasowy lub inne fundusze, które zostały utworzone. 

Zarząd upoważniony jest do wypłaty wspólnikom zaliczki na poczet dywidendy za rok obrotowy, jeżeli spółka posiada środki 
wystarczające na wypłatę. 

§ 14 

Zgromadzenie Wspólników może nałożyd na wspólników obowiązek dokonania dopłat jednostkowo nie wyższych niż 
jednokrotnośd posiadanych przez wspólnika udziałów. 

Wspólnik, który nie dokonał dopłaty w wysokości i terminie przewidzianym przez uchwałę Zgromadzenia Wspólników, 
obowiązany jest do pokrycia w całości szkód poniesionych przez Spółkę w wyniku niewykonania lub nieterminowego 
wykonania tego zobowiązania, chyba że Zarząd Spółki przedstawi inny sposób naprawienia szkody, a Zgromadzenie 
Wspólników go zatwierdzi. 

Straty wynikające z odsetek od kredytów bankowych udzielonych na pokrycie nieterminowej dopłaty wspólnika, obciążają 
wspólnika w całości i nic podlegają umorzeniu. 

§ 15 

Udziały zmarłego wspólnika są dziedziczone przez spadkobierców na zasadach ustawowych bez możliwości ich podziału. 

Spadkobiercy zmarłego wspólnika obowiązani są w terminie jednego miesiąca od dat)' zakooczenia postępowania 
spadkowego wyznaczyd jednego ze spadkobierców, który obejmie udziały zmarłego wspólnika wraz z jego prawami i 
obowiązkami. 

Spłaty spadkobierców nic wstępujących do Spółki dokonuje wstępujący do Spółki spadkobierca wg cen określonych przez 
sąd polubowny na podstawie ostatniego sprawozdania finansowego, jeżeli spadkobiercy nie określą tego w sposób 
ugodowy. 

Spłata spadkobierców nic wstępujących do Spółki winna nastąpid w terminie dwóch miesięcy od daty zakooczenia 
postępowania spadkowego. 

§ 16 

1.Organami Spółki są: Zgromadzenie Wspólników, Rada Nadzorcza i Zarząd. 

a) Rada Nadzorcza składa się z co najmniej trzech członków wybieranych przez Zgromadzenie Wspólników. 

b) Kadencja Rady Nadzorczej trwa 2 lata. 

c) Uchwały Rady Nadzorczej zapadają bezwzględną większością głosów oddanych. W razie równości głosów 
przeważa głos przewodniczącego Rady. 

d) Członkowie Rady Nadzorczej otrzymują wynagrodzenie za pełnienie swych obowiązków w wysokości ustalonej 
przez Zgromadzenie Wspólników. Przewodniczący Rady jest ponadto uprawniony do zwrotu udokumentowanych 
kosztów związanych z pełnioną funkcją. 

2.Do Kompetencji Rady Nadzorczej przede wszystkim należy: 

a) zatwierdzanie budżetów i planów spółki, 
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b) opiniowanie dla Zgromadzenia Wspólników sprawozdania Zarządu, z działalności Spółki oraz sprawozdania 
finansowego spółki, 

c) uchwały w przedmiocie zakładania nowych przedsiębiorstw, tworzenia nowych spółek i przystępowania do nich, jak 
również na zbywanie udziałów i akcji w innych spółkach 

d) uchwalanie regulaminu Zarządu, 

e) upoważnienie Zarządu do otwierania oddziałów, 

f) ustalanie wynagrodzenia członków Zarządu oraz podpisywanie umów z członkami Zarządu, 

g) wybór podmiotu uprawnionego do badania sprawozdao finansowych spółki. 

§ 17 

Zgromadzenia Wspólników odbywają się w siedzibie Spółki lub w Warszawie. 

Wszyscy wspólnicy mogą uczestniczyd w Zgromadzeniu Wspólników, przy czym każdy udział na Zgromadzeniu Wspólników daje 
prawo do jednego głosu. Wspólnicy mogą byd reprezentowani przez swoich pełnomocników. 

Uchwały na Zgromadzeniu Wspólników zapadają zwykłą większością głosów, o ile przepisy prawa nie przewidują surowszych 
warunków głosowania. 

§ 18 

Do wyłącznej kompetencji Zgromadzenia Wspólników należą: 

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarządu z działalności Spółki oraz sprawozdania finansowego za ubiegły rok 
obrotowy, 

b) powzięcie uchwały o podziale zysku albo pokryciu straty,  

c) udzielenie członkom organów Spółki absolutorium z wykonywania przez nich obowiązków, 

d) wybór lub odwołanie członków Zarządu; 

e) wybór lub odwołanie członków Rady Nadzorczej; 

f) podwyższenie lub obniżenie kapitału zakładowego Spółki; 

g) nakładanie na wspólników obowiązku dopłat; 

h) zmiany umowy Spółki, połączenie spółek oraz rozwiązanie i likwidacja Spółki; 

i) przystąpienie Spółki do innych spółek; 

j) zbycie lub wydzierżawienie przedsiębiorstwa; 

k) upoważnienie Zarządu do nabywania i zbywania nieruchomości, 

l) podejmowanie uchwał o umarzaniu udziałów. 

§ 19 

1. Zarząd składa się z jednego do trzech członków powołanych przez Zgromadzenie Wspólników. 

Zgromadzenie Wspólników jednego z członków Zarządu ustanawia prezesem Zarządu 

Do składania oświadczeo w zakresie praw i obowiązków Spółki oraz do podpisywania w imieniu Spółki upoważnieni są: 
1. -- jednoosobowo – Prezes; 
2. -- łącznie: 

a) dwaj członkowie Zarządu, 
b) jeden członek Zarządu i prokurent lub pełnomocnik, działający w granicach umocowania, 
c) dwaj prokurenci, 
d) prokurent i pełnomocnik, działający w granicach umocowania. 

2. Kadencja Zarządu trwa 5 lat, a kadencja zarządu działającego w chwili dokonywania niniejszej zmiany umowy spółki 
wygasa z dniem 31 grudnia 2002 roku. 

3. Zarząd ma prawo rozporządzad prawem i zaciągad zobowiązania do świadczenia o wartości dwukrotnie przewyższającej 
wysokośd kapitału zakładowego bez konieczności uchwały wspólników. 

§ 20 
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Rok obrachunkowy Spółki pokrywa się z rokiem kalendarzowym. 

§ 21 

Zgromadzenie Wspólników może tworzyd w Spółce fundusz rezerwowy, fundusz rozwoju, fundusz zapasowy i inne fundusze. 

§ 22 

Rozwiązanie Spółki następuje na podstawie uchwały Zgromadzenia Wspólników lub w innych przypadkach wskazanych przez 
przepisy prawne. 

Rozwiązanie Spółki następuje po przeprowadzeniu likwidacji. 

Wartośd udziałów w rozwiązanej Spółce ustala się na podstawie bilansu polikwidacyjnego, po spłacie lub zabezpieczeniu 
wszystkich zobowiązao Spółki. Wypłaty z tytułu udziałów dokonuje się przez podział majątku trwałego i kapitału obrotowego, z 
tym że wniesiony na poczet udziałów wkład niepieniężny (aport) może byd wypłacony wspólnikom wnoszącym ten wkład do 
wysokości należnego im udziału polikwidacyjnego. 

Podział majątku po likwidacji następuje pomiędzy wspólnikami proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziałów. 

§ 23 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawa. 

 

 

7.3. Podstawa prawna emisji instrumentów dłużnych, warunki emisji  

 

„Uchwała nr 01/03/2014  

Zarządu spółki pod firmą Mak Dom spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Starej Iwicznej 

 z dnia 27 marca 2014 roku  

w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E 

 
 
Zarząd Spółki Mak Dom spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Starej Iwicznej (dalej: Spółka), 
działając na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach postanawia rozpocząd emisję obligacji 
zwykłych na okaziciela serii E, które będą emitowane w formie zdematerializowanej. 
W związku z powyższym Zarząd Spółki uchwala emisję obligacji serii E (dalej: Obligacje) na warunkach określonych 
w Załączniku nr 1 do niniejszej Uchwały.  

 

Załącznik nr 1 

do Uchwały nr 01/03/2014 Zarządu spółki MAK DOM spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z dnia 27 marca 
2014 roku 

Warunki Emisji Obligacji serii E 

 Termin Definicja i objaśnienie 

1.  Podstawa prawna emisji  Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, Dz.U. z 2001, nr 120 pozycja 1300 – 
tekst jednolity z późn. zm.; 

 Uchwała z dnia 27 marca 2014 roku Zarządu spółki pod firmą Mak Dom spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E; 
  

2.  Forma Obligacji Obligacje serii E będą obligacjami na okaziciela i nie będą posiadad formy dokumentu w 
rozumieniu art. 5a ustawy o obligacjach.  

3.  Zobowiązania z Obligacji Zobowiązania z Obligacji stanowid będą nieodwołalne, niepodporządkowane, bezwarunkowe 
zobowiązanie Emitenta, są równe i bez pierwszeostwa zaspokojenia względem siebie oraz (z 
zastrzeżeniem wyjątków wynikających z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa 
polskiego) są równe względem wszystkich pozostałych obecnych lub przyszłych 
niezabezpieczonych i niepodporządkowanych zobowiązao Emitenta, oraz podlegają 
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zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowiązania. 

4.  Sposób prowadzenia oferty Oferowanie nabycia Obligacji ma charakter oferty prywatnej w rozumieniu ustawy o ofercie i 
dokonywane jest w trybie art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach. 

5.  Zorganizowany system obrotu 
obligacjami Catalyst 

Emitent ubiegad się będzie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu 
obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego przez GPW pod 
nazwą ASO Catalyst. 

6.  Waluta obligacji Złoty polski (PLN) 

7.  Wartośd nominalna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) 

8.  Cena emisyjna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) 

9.  Liczba wyemitowanych Obligacji 5 500 (pięd tysięcy piędset) sztuk Obligacji  

10.  Łączna wartośd nominalna 5 500 000,00 PLN (pięd milionów piędset tysięcy  złotych) 

11.  Próg emisji Próg emisji, tj. minimalna liczba obligacji, które muszą zostad nabyte, aby emisja doszła do 
skutku, oznaczony został na 5 000 szt. 

12.  Cel emisji Nie został ustanowiony. 

13.  Zabezpieczenie Obligacji 1) Obligacje będą zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepisów ustawy o 
Obligacjach. Zabezpieczeniem będzie hipoteka łączna do kwoty 8 250 000 PLN (dalej: 
Hipoteka). Hipoteka będzie zabezpieczad wierzytelności z wyemitowanych i objętych 
Obligacji, tj. całośd Kwoty Głównej z Obligacji (równej Łącznej wartości nominalnej 
Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka będzie 
także zabezpieczad koszty postępowania związane z zaspokojeniem się przez 
Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w rozumieniu poniższym, jak również odsetki 
naliczane w przypadku opóźnienia w zapłacie kwoty wykupu Obligacji, odsetki naliczane 
w przypadku opóźnienia w zapłacie odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji 
Obligacji oraz inne roszczenia o świadczenia uboczne. Hipoteka ujawniona zostanie na 
pierwszych miejscach w księgach wieczystych prowadzonych dla współobciążonych 
Hipoteką nieruchomości. Hipoteka zostanie ustanowiona na: 

a) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  
składającej się z działki o numerze 47/4, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m2, dla 
której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i Zachód, XI Zamiejscowy Wydział 
Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą SZ2S/00003349/8,  

b) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  
składającej się z działki o numerze 47/5, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  m2, dla 
której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeże i Zachód, XI Zamiejscowy Wydział 
Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę wieczystą SZ2S/00003350/8,  

c) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  
składającej się z działek  o numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 
123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o łącznej powierzchni 1,6947 ha, dla której Sąd 
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą 
nr WA5M/00260142/9,  

d) niezabudowanej nieruchomości położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  
składającej się z działki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m2, dla której Sąd 
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą 
nr WA1I/00008907/4, 

e)  niezabudowanej nieruchomości położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  
składającej się z działki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m2, dla której Sąd 
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą 
WA1I/00008906/7,  

f) zabudowanej nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, 
składającej się z działki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m2, dla której Sąd 
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydział Ksiąg Wieczystych 
prowadzi księgę wieczystą nr WA2M/00168793/1. 

 („Przedmiot Hipoteki”) 

14.  Terminy zapisywania się na obligacje  od dnia otrzymania Propozycji Nabycia do dnia 31 marca 2014 roku włącznie do godziny 
15.00 

15.  Data przydziału Obligacji (Data Emisji) 31 marca  2014 roku  

16.  Termin zakooczenia przyjmowania 
wpłat na Obligacje 

31 marca 2014 roku, godzina 15.00 
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17.  Zasady składania zapisów na Obligacje Przyjęcie oferty nabycia Obligacji następuje przez złożenie zapisu (wg załączonego wzoru) oraz 
przez opłacenie subskrybowanych Obligacji. 

Celem skutecznego objęcia Obligacji wraz ze złożeniem zapisu powinno nastąpid opłacenie 
subskrybowanych Obligacji, przy czym opłacenie subskrybowanych Obligacji powinno nastąpid 
do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00. 

18.  Zasady przydziału obligacji Przydział Obligacji nastąpi pod warunkiem subskrybowania i opłacenia przez Inwestorów ilości 
Obligacji co najmniej równej Progowi emisji wskazanemu w Warunkach Emisji Obligacji. 

Przydział Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziału 
uznaniowego Emitent może brad pod uwagę kolejnośd składania przez Inwestorów 
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnośd dokonywania przez Inwestorów wpłat na 
Obligacje. 

Podstawą dokonania przydziału Obligacji przez Emitenta będzie prawidłowo wypełniony i 
złożony przez Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora pełnej 
wpłaty na Obligacje, stanowiącej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na 
Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji. 

19.  Wpłaty na obligacje Przyjęcie oferty nabycia Obligacji następuje przez złożenie zapisu (wg załączonego wzoru) oraz 
przez opłacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym opłacenie subskrybowanych Obligacji 
powinno nastąpid do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.  

Za dzieo opłacenia Obligacji uznawany będzie dzieo wpływu na rachunek bankowy Emitenta 
pełnej kwoty stanowiącej iloczyn ceny emisyjnej Obligacji oraz liczby nabywanych Obligacji. 

20.  Oprocentowanie Stopą Bazową dla celów obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw 
Interbank Offer Rate) dla depozytów złotówkowych o terminie zapadalności 6 miesięcy 
(WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates Services Reuters lub każdego jej oficjalnego 
następcę, pochodząca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub około 
tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z dokładnością 
do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa procentowa, która może zastąpid powyższą 
stopę procentową dla depozytów denominowanych w PLN. 

Obligacje będą oprocentowane według stawki WIBOR 6M powiększonej o marżę w wysokości 
480 punktów bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 365 dni tj. 
zgodnie z metodą ACT/365) od wartości nominalnej Obligacji. 

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy będzie Dzieo Roboczy 
przypadający na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego. 

Odsetki będą wypłacane co sześd miesięcy i będą naliczane od dnia Początku Okresu 
Odsetkowego (z wyłączeniem tego dnia) do dnia Kooca Okresu Odsetkowego (włącznie z tym 
dniem), z zastrzeżeniem iż za pierwszy Okres Odsetkowy odsetki będą naliczane począwszy od 
Dnia Przydziału (włącznie z tym dniem) do Kooca Okresu Odsetkowego (włącznie z tym 
dniem). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z 
poniższym wzorem: 

O = N × R × n / 365, gdzie: 

O – odsetki, 

N – nominał Obligacji, 

R – stopa procentowa, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym, 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (0,01 PLN). 

21.  Dzieo ustalenia prawa do odsetek Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szósty) Dzieo Roboczy poprzedzający 
Dzieo Płatności Odsetek. 

22.  Dzieo Roboczy Dzieo, który jest dniem obrotu w ASO Catalyst. 

23.  Uprawnienia Obligatariuszy Obligacje dają nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami związane są następujące 
prawa: 

a) Prawo do wykupu Obligacji według ich wartości nominalnej, w Dniu wykupu 
obligacji, 

b) Prawo do Odsetek z tytułu oprocentowania, zgodnie z opisanymi niżej zasadami. 

Prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstają z chwilą zapisania Obligacji 
na rachunku papierów wartościowych prowadzonym przez uprawnione do tego podmioty 
zgodnie z przepisami ustawy o obrocie.  

Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego od Emitenta. 

24.  Okres zapadalności 3 (trzy) lata 
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25.  Dzieo wykupu (data wykupu) Obligacje zostaną wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadającym 3 lata od 
Przydziału Obligacji tj. w dniu 31 marca 2017 roku. Wykupione Obligacje podlegają 
umorzeniu. 

Jeżeli jednak Dzieo Wykupu przypadnie na dzieo niebędący Dniem Roboczym, Obligacje 
zostaną wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu. 
Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do żądania z tego tytułu odsetek za 
opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

26.  Kwota Wykupu Obligacje zostaną wykupione po ich wartości nominalnej. 

Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. w dniu 
31 marca 2017 r. Jeżeli jednak dzieo ten przypadnie na dzieo nie będący Dniem Roboczym, 
wypłata odsetek nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Płatności 
Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do 
żądania z tego tytułu odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

27.  Wcześniejszy wykup Emitent zastrzega sobie prawo wcześniejszego wykupu części lub wszystkich wyemitowanych 
Obligacji serii E, na własne żądanie. W przypadku wykupu części Obligacji, Obligacje 
przysługujące wszystkim Obligatariuszom zostaną wykupione proporcjonalnie do liczby 
posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji. Decyzję o wcześniejszym wykupie Obligacji 
podejmie Zarząd Emitenta według własnego uznania. W przypadku skorzystania z 
przysługującego mu prawa Emitent Uchwałą Zarządu określi Dzieo  Wcześniejszego Wykupu 
Obligacji oraz termin ustalenia podmiotów uprawnionych do otrzymania świadczeo z tytułu 
Obligacji, który zgodny będzie z Regulaminem KDPW i Szczegółowymi Zasadami Działania 
KDPW. 

Prawo Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji będzie realizowane poprzez wypłatę 
Obligatariuszom kwoty stanowiącej wartośd nominalną Obligacji powiększoną o odsetki 
należne od pierwszego dnia danego okresu odsetkowego do Dnia Wcześniejszego Wykupu 
Obligacji powiększoną o premię w wysokości: 

a) 1,0% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 30 
marca  2015 roku,  

b) 0,5% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 
marca 2015 roku do dnia 30 marca  2016 roku,  

c) 0,25% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 
marca 2016 roku do dnia 30 marca 2017 roku,  

Wcześniejszy wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

28.  Odsetki za opóźnienie Niezależnie od pozostałych uprawnieo Obligatariuszy w przypadku opóźnienia w zapłacie 
kwot z tytułu Obligacji, przy uwzględnieniu Warunków Emisji Obligacji, każdemu 
Obligatariuszowi będzie przysługiwad prawo do żądania odsetek ustawowych od Emitenta od 
dnia wymagalności roszczenia o zapłatę do dnia faktycznej zapłaty (ale bez tego dnia). 

29.  Kowenanty W okresie do Dnia wykupu Obligacji Emitent zobowiązuje się do spełnienia następujących 
warunków (dalej: Kowenanty): 

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokośd kapitałów własnych Spółki wykazanych w 
sprawozdaniu finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału wynosid będzie nie 
mniej niż równowartośd 30% sumy bilansowej na ten dzieo; 

b) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wypłaty dywidendy, ani innych 
wypłat na rzecz wspólników Spółki, z wyjątkiem wynagrodzeo należnych im z tytułu 
pełnienia funkcji w organach Spółki lub w związku z zawartymi przed Dniem emisji 
Obligacji umowami o pracę lub świadczenie usług; 

c) Zatwierdzone oraz zbadane przez biegłego rewidenta sprawozdanie finansowe Spółki 
(lub o ile na Spółce będzie ciążył obowiązek jego sporządzania skonsolidowane 
sprawozdanie finansowe) sporządzone za którykolwiek pełny rok obrotowy zakooczony 
w okresie zapadalności Obligacji nie wykaże straty netto za ten rok obrotowy; 

d) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed upływem okresu ważności 
sporządzonych w związku z emisją Obligacji wycen nieruchomości, na których 
ustanowiona została Hipoteka (tj. nie później niż przed upływem 12 miesięcy od dnia 
sporządzenia każdej wyceny), będzie sporządzad i udostępniad Obligatariuszom i 
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomości sporządzone 
przez uprawnione do tego podmioty. W przypadku, jeśli w związku ze sporządzeniem 
nowych wycen okaże się, że wartośd zabezpieczenia Obligacji spadła poniżej 
równowartości 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spółka złoży lub zapewni złożenie przez inne 
podmioty w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzającej 
spadek zabezpieczenia, oświadczeo o ustanowieniu dodatkowych zabezpieczeo w 
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postaci hipotek na nieruchomościach, tak aby łączna suma udzielonych zabezpieczeo 
była nie niższa niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez 
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowiące dodatkowe 
zabezpieczenie zostaną wpisane na pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem 
dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomościach, Emitent 
udostępni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych 
nieruchomości sporządzone przez uprawnione do tego podmioty;  

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spółka nie ustanowi ani – o ile jest to zależne od jej 
wiedzy i woli – nie dopuści do ustanowienia na żadnych nieruchomościach, na których 
zostanie ustanowiona Hipoteka lub zostaną ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o 
których mowa w lit. d powyżej, żadnych zabezpieczeo wierzytelności innych niż 
wynikających z emisji Obligacji; 

f) Spółka będzie udostępniad Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakooczeniu 
danego kwartału sprawozdania kwartalne za każdy zakooczony kwartał wraz z pełnym 
rachunkiem zysków i strat, bilansem i sprawozdaniem z przepływów pieniężnych, a w 
przypadku powstania w okresie zapadalności Obligacji obowiązku sporządzania przez 
Spółkę skonsolidowanych sprawozdao finansowych, Spółka będzie udostępniad w 
terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału za każdy zakooczony kwartał 
skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z pełnym rachunkiem zysków i strat, 
bilansem i sprawozdaniem z przepływów pieniężnych; wraz z ww. sprawozdaniami 
Spółka zobowiązana jest przedstawiad informację nt obciążających Spółkę zobowiązao 
wynikających ze wszystkich wyemitowanych przez Spółkę obligacji.   

 

30.  Przedterminowy wykup Obligacji Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed 
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji w każdym 
przypadku, gdy Spółka naruszy którykolwiek z Kowenantów opisanych w pkt 29 powyżej. 

Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed 
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji również w 
następujących przypadkach: 

i. w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostaną złożone oświadczenia o 
ustanowieniu Hipotek lub zabezpieczenia utracą ważnośd, skutecznośd lub staną 
się niezgodne z przepisami prawa; lub 

ii. w przeciągu 15 dni roboczych od dnia złożenia oświadczeo o ustanowieniu 
Hipoteki wraz z wnioskami do sądów wieczysto księgowych Obligacje nie zostaną 
zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez Depozytariusza; lub  

iii. w terminie 6 miesięcy od dnia dokonania przydziału Obligacji, Obligacje nie zostaną 
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i 
korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego przez GPW pod nazwą ASO Catalyst; 
lub 

iv. Emitent złoży wniosek o otwarcie postępowania naprawczego, wniosek o 
ogłoszenie upadłości lub odpowiednie organy podejmą uchwałę w tym celu; lub 

v. wierzyciel Emitenta złoży wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta, w tym 
przypadku, gdy taki wniosek nie zostanie cofnięty lub odrzucony lub postępowanie 
wszczęte na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny sposób zakooczone w 
ciągu 3 miesięcy od daty złożenia wniosku; lub 

vi. wydane zostanie przez sąd postanowienie o likwidacji/rozwiązaniu Emitenta lub 
podjęta zostanie uchwała Zgromadzenia Wspólników Emitenta w tym zakresie lub 
decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę; lub 

vii. Emitent nie dokonał płatności kwot, do zapłaty których zobowiązany został na 
podstawie jednego lub większej ilości prawomocnych orzeczeo sądów lub 
ostatecznych decyzji administracyjnych, w łącznej kwocie przekraczającej 2 mln zł 
w terminie 30 dni od dnia, w którym takie zadłużenie stało się wymagalne; lub 

viii. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w całości lub w istotnej części, podstawowej 
dla siebie działalności gospodarczej; lub 

ix. dokonano jakiegokolwiek zajęcia, w toku postępowania egzekucyjnego w stosunku 
do jakiegokolwiek składnika lub składników majątku Emitenta na łączną kwotę lub 
osobno przekraczającą 3 mln zł. 

Celem skorzystania z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien 
wezwad Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 dni  
od dnia zaistnienia któregokolwiek z warunków przedterminowego wykupu Obligacji. 
Wezwanie powinno zostad złożone za pośrednictwem podmiotu prowadzącego rachunek 
papierów wartościowych Obligatariusza.  

Przedterminowy wykup może zostad dokonany tylko według jednostkowej wartości 
nominalnej obligacji. Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania 
oprocentowania.  
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Emitent, w przypadku złożenia żądania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona wykupu 
Obligacji wraz z należnymi, a niewypłaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni od daty 
otrzymania takiego żądania. Za dzieo wypłaty należnej kwoty uznawany będzie dzieo 
wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upoważniony przez Emitenta, polecenia przelewu  
należnej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza żądającego wcześniejszego 
wykupu Obligacji.  

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wypłata świadczeo z tego tytułu będą rozliczane za 
pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza.  

W przypadku naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowiązania pieniężnego (w całości 
lub części) wynikającego z Obligacji, na żądanie Obligatariusza, Obligacje podlegają 
natychmiastowemu wykupowi. Powyższe postanowienia dotyczące żądania 
przedterminowego wykupu stosuje się odpowiednio. 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem 
otwarcia likwidacji. 

31.  Umorzenie Obligacji Wykupione Obligacje podlegają umorzeniu. 
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1.  Emitent Mak Dom spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Starej Iwicznej 

Adres: Stara Iwiczna, ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno. 

Spółka wpisana do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla 

miasta stołecznego Warszawy w Warszawie XIV Wydział Gospodarczy KRS pod numerem 

KRS 0000132540 

Data wpisu do rejestru przedsiębiorców: 9 października 2002 roku 

REGON: 010101561 

NIP: 5210080462 

2.  Prawo właściwe Obligacje są emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegają. 

3.  Podstawa prawna emisji  Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, Dz.U. z 2001, nr 120 pozycja 1300 

– tekst jednolity z późn. zm.; 

 Uchwała z dnia 27 marca 2014 roku Zarządu spółki pod firmą Mak Dom spółka z 

ograniczoną odpowiedzialnością w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E; 

4.  Instrument finansowy Obligacje serii E będą obligacjami na okaziciela i nie będą posiadad formy dokumentu w 

rozumieniu art. 5a ustawy o obligacjach. Obligacje te będą rejestrowane na podstawie 

umowy zawartej przez Emitenta z KDPW S.A.,w depozycie papierów wartościowych 

prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, a do 

czas rejestracji w KDPW na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z 

Depozytariuszem o prowadzenie Ewidencji. 

5.  Zobowiązania z Obligacji Zobowiązania z Obligacji stanowid będą nieodwołalne, niepodporządkowane, 

bezwarunkowe zobowiązanie Emitenta, są równe i bez pierwszeostwa zaspokojenia 

względem siebie oraz (z zastrzeżeniem wyjątków wynikających z bezwzględnie 

obowiązujących przepisów prawa polskiego) są równe względem wszystkich pozostałych 

obecnych lub przyszłych niezabezpieczonych i niepodporządkowanych zobowiązao 

Emitenta, oraz podlegają zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te 

zobowiązania. 

6.  Zorganizowany system obrotu obligacjami 

Catalyst 

Emitent ubiegad się będzie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu 

obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego przez GPW 

pod nazwą ASO Catalyst i w tym celu Emitent po Dacie Emisji podejmie wszelkie 

niezbędne czynności mające na celu wprowadzenie Obligacji do tego systemu obrotu. 

7.  Sposób prowadzenia oferty Oferowanie nabycia Obligacji ma charakter oferty prywatnej w rozumieniu ustawy o 

ofercie i dokonywane jest w trybie art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach. 

8.  Organizator i koordynator oferty Capital One Advisers spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie, 

Al. Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa 

9.  Waluta obligacji Złoty polski (PLN) 

10.  Wartośd nominalna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) 

11.  Cena emisyjna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysiąc złotych) 

12.  Liczba wyemitowanych Obligacji 5 500 (pięd tysięcy piędset) sztuk Obligacji  

13.  Łączna wartośd nominalna 5 500 000  PLN (pięd milioów piędset tysięcy złotych) 

14.  Próg emisji Próg emisji, tj. minimalna liczba obligacji, które muszą zostad nabyte, aby emisja doszła 

do skutku, oznaczony został na  5 000 szt. 

15.  Cel emisji Nie został ustanowiony. 

16.  Zabezpieczenie Obligacji 1) Obligacje będą zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepisów ustawy o 

Obligacjach. Zabezpieczeniem będzie hipoteka łącza do kwoty  8 250 000 (dalej: 

Hipoteka). Hipoteka będzie zabezpieczad wierzytelności z wyemitowanych i 

objętych Obligacji, tj. całośd Kwoty Głównej z Obligacji (równej Łącznej wartości 

nominalnej Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. 

Hipoteka będzie także zabezpieczad koszty postępowania związane z 

zaspokojeniem się przez Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w rozumieniu 

poniższym, jak również odsetki naliczane w przypadku opóźnienia w zapłacie kwoty 

wykupu Obligacji, odsetki naliczane w przypadku opóźnienia w zapłacie odsetek 
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przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji oraz inne roszczenia o świadczenia 

uboczne. Hipoteka ujawniona zostanie na pierwszych miejscach w księgach 

wieczystych prowadzonych dla współobciążonych Hipoteką nieruchomości. 

Hipoteka zostanie ustanowiona na : 

a) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  

składającej się z działki o numerze 47/4, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  

m2, dla której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeżne i Zachód, XI 

Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę 

wieczystą SZ2S/00003349/8,  

b) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Warzymicach, gm. Kołbaskowo,  

składającej się z działki o numerze 47/5, obręb 0021,   o powierzchni 5 000  

m2, dla której Sąd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeżne i Zachód, XI 

Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Policach prowadzi księgę 

wieczystą SZ2S/00003350/8,  

c) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  

składającej się z działek  o numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 

131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o łącznej powierzchni 1,6947 ha, 

dla której Sąd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi 

księgę  wieczystą nr WA5M/00260142/9.  

d) niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  

składającej się z działki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m2, dla której Sąd 

Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  

wieczystą nr WA1I/00008907/4 

e)  niezabudowanej nieruchomości  położonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,  

składającej się z działki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m2, dla której Sąd 

Rejonowy w Piasecznie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę  

wieczystą WA1I/00008906/7,  

f) zabudowanej nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, 

składającej się z działki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m2, dla której Sąd 

Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr WA2M/00168793/1. 

(„Przedmiot Hipoteki”) 

2) Hipoteka zostanie ustanowiona w drodze oświadczenia Emitenta  złożonego w 

formie aktu notarialnego wraz z wnioskiem do sądu wieczysto księgowego o wpis 

Hipoteki w terminie do dnia  7 kwietnia 2014.  Hipoteka zostanie ustanowiona 

przed wydaniem Obligacji Obligataiurszom.  

3) Właścicielem nieruchomości opisanych w pkt 1 jest Emitent. 

4) Operaty szacunkowe nieruchomości stanowią załącznik do niniejszej Propozycji 

Nabycia. 

17.  Terminy zapisywania się na obligacje od dnia otrzymania Propozycji Nabycia do dnia 31 marca  2014 roku włącznie do godziny 

15.00. 

18.  Data przydziału Obligacji (Data Emisji) 31 marca 2014 roku 

19.  Termin zakooczenia przyjmowania wpłat na 

Obligacje 

31 marca 2014 roku, godzina 15.00 

20.  Zasady składania zapisów na Obligacje Przyjęcie oferty nabycia Obligacji następuje przez złożenie zapisu (wg załączonego 

wzoru) oraz przez opłacenie subskrybowanych Obligacji. 

Celem skutecznego objęcia Obligacji wraz ze złożeniem zapisu powinno nastąpid 

opłacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym opłacenie subskrybowanych Obligacji 

powinno nastąpid do dnia 31 marca 2014  roku do godziny 15.00. 

21.  Zasady przydziału obligacji Przydział Obligacji nastąpi pod warunkiem subskrybowania i opłacenia przez Inwestorów 

ilości Obligacji co najmniej równej Progowi emisji wskazanemu w Warunkach Emisji 

Obligacji. 

Przydział Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziału 

uznaniowego Emitent może brad pod uwagę kolejnośd składania przez Inwestorów 

Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnośd dokonywania przez Inwestorów wpłat na 
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Obligacje. 

Podstawą dokonania przydziału Obligacji przez Emitenta będzie prawidłowo wypełniony 

i złożony przez Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora 

pełnej wpłaty na Obligacje, stanowiącej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu 

Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji. 

22.  Wpłaty na obligacje Przyjęcie oferty nabycia Obligacji następuje przez złożenie zapisu (wg załączonego 

wzoru) oraz przez opłacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym opłacenie 

subskrybowanych Obligacji powinno nastąpid do dnia 31 marca 2014  roku do godziny 

15.00.  

Za dzieo opłacenia Obligacji uznawany będzie dzieo wpływu na rachunek bankowy 

Emitenta w ALIOR BANK SA numer 66 2490 0005 0000 4520 6815 1128 lub na inny 

rachunek wskazany przez Emitenta na piśmie w czasie trwania oferty nabycia Obligacji, 

pełnej kwoty stanowiącej iloczyn ceny emisyjnej Obligacji oraz liczby nabywanych 

Obligacji. 

23.  Depozytariusz  Dom maklerski, z którym Emitent zawrze  umowę o prowadzenie ewidencji Obligacji, o 

której mowa w art.  5a ust 2 ustawy o obligacjach, do czasu gdy Obligacje zostaną 

zdematerializowane w KDPW S.A. i wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu.  

Depozytariuszem będzie Dom Maklerski BOŚ S.A. 

24.  Ewidencja  Ewidencja Obligacji prowadzona przez Depozytariusza stosownie do art. 5a ust.2 ustawy 

o obligacjach.  

25.  Oprocentowanie Stopą Bazową dla celów obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR 

(Warsaw Interbank Offer Rate) dla depozytów złotówkowych o terminie zapadalności 6 

miesięcy (WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates Services Reuters lub każdego jej 

oficjalnego następcę, pochodząca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu 

warszawskiego) lub około tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy 

Procentowej, ustalona z dokładnością do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa 

procentowa, która może zastąpid powyższą stopę procentową dla depozytów 

denominowanych w PLN. 

Obligacje będą oprocentowane według stawki WIBOR 6M powiększonej o marżę w 

wysokości 480 punktów bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 

365 dni tj. zgodnie z metodą ACT/365) od wartości nominalnej Obligacji. 

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy będzie Dzieo Roboczy 

przypadający na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, 

zgodnie z tabelą zamieszczoną w pkt 26 poniżej. 

Odsetki będą wypłacane co sześd miesięcy i będą naliczane od dnia Początku Okresu 

Odsetkowego (z wyłączeniem tego dnia) do dnia Kooca Okresu Odsetkowego (włącznie z 

tym dniem), z zastrzeżeniem iż za pierwszy Okres Odsetkowy odsetki będą naliczane 

począwszy od Dnia Przydziału (włącznie z tym dniem) do Kooca Okresu Odsetkowego 

(włącznie z tym dniem). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z 

poniższym wzorem: 

O = N × R × n / 365, gdzie: 

O – odsetki, 

N – nominał Obligacji, 

R – stopa procentowa, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym, 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (0,01 PLN). 

26.  Okresy Odsetkowe Ustala się następujące Okresy Odsetkowe: 

Okres odsetkowy Początek Okresu 

Odsetkowego 

Koniec 
Okresu
Odsetk
wego 

I 31 marca 2014 r. 30 września 2014 r. 

II 30  września 2014 r. 31 marca 2015 r. 
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III 31 marca  2015 r.. 30 września   2015 r.. 

IV 30 września 2015 r.  31 marca 2016 r. 

V 31 marca 2016 r. 30 września 2016 r. 

VI 30 września 2016 r. 31 marca 2017 r. 

Dni wskazane jako początek Okresu Odsetkowego nie będą uwzględniane w obliczeniach 

długości trwania danego Okresu Odsetkowego, za wyjątkiem pierwszego Okresu 

Odsetkowego. 

27.  Dzieo ustalenia prawa do odsetek Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szósty) Dzieo Roboczy 

poprzedzający Dzieo Płatności Odsetek. 

28.  Dzieo Roboczy Dzieo, który jest dniem obrotu w ASO Catalyst. 

29.  Dni płatności odsetek 

Jeżeli jednak Dzieo Płatności Odsetek przypadnie na dzieo nie będący Dniem Roboczym, 

wypłata odsetek nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Płatności 

Odsetek. Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do żądania z tego tytułu 

odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności.  

Wypłata odsetek będzie dokonywana za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

Okres odsetkowy Data wypłaty odsetek Obligatariuszom 

I 30 września  2014 r. 

II 31 marca  2015 r. 

III 30 września  2015 r. 

IV 31 marca 2016 r. 

V 30 września 2016 r. 

VI 31 marca 2017 r. 

30.  Uprawnienia Obligatariuszy Obligacje dają nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami związane są 

następujące prawa: 

a) Prawo do wykupu Obligacji według ich wartości nominalnej, w Dniu wykupu 

obligacji, 

b) Prawo do Odsetek z tytułu oprocentowania, zgodnie z opisanymi niżej 

zasadami. 

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, powstają z chwilą zapisania 

Obligacji w ewidencji i przysługują osobie w niej wskazanej jako posiadacz tych obligacji, 

a w przypadku obligacji rejestrowanych na podstawie umowy zawartej z Krajowym 

Depozytem Papierów Wartościowych w depozycie papierów wartościowych 

prowadzonym zgdnie z przepisami Ustawy o obrocie, prawa z Obligacji powstają z chwilą 

zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierów wartościowych prowadzonym przez 

uprawnione do tego podmioty zgodnie z przepisami ustawy o obrocie i przysługują 

osobie będącej posiadaczem takiego rachunku.  

Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego od 

Emitenta. 

31.  Okres zapadalności 3 (trzy) lata 

32.  Dzieo wykupu (data wykupu) Obligacje zostaną wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadającym 3 

lata od Przydziału Obligacji tj. w dniu 31 marca 2017 roku. Wykupione Obligacje 

podlegają umorzeniu. 

Jeżeli jednak Dzieo Wykupu przypadnie na dzieo niebędący Dniem Roboczym, Obligacje 

zostaną wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu. 

Obligatariuszowi nie będzie przysługiwad prawo do żądania z tego tytułu odsetek za 

opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

33.  Kwota Wykupu Obligacje zostaną wykupione po ich wartości nominalnej. 

Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. 

w dniu 31 marca 2017 r. Jeżeli jednak dzieo ten przypadnie na dzieo nie będący Dniem 

Roboczym, wypłata odsetek nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po 
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Dniu Płatności Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie będzie 

przysługiwad prawo do żądania z tego tytułu odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek 

innych dodatkowych płatności. 

34.  Wcześniejszy wykup Emitent zastrzega sobie prawo wcześniejszego wykupu części lub wszystkich 

wyemitowanych Obligacji serii E, na własne żądanie. W przypadku wykupu części 

Obligacji, Obligacje przysługujące wszystkim Obligatariuszom zostaną wykupione 

proporcjonalnie do liczby posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji. Decyzję o 

wcześniejszym wykupie Obligacji podejmie Zarząd Emitenta według własnego uznania. 

W przypadku skorzystania z przysługującego mu prawa Emitent Uchwałą Zarządu określi 

Dzieo  Wcześniejszego Wykupu Obligacji oraz termin ustalenia podmiotów uprawnionych 

do otrzymania świadczeo z tytułu Obligacji, który zgodny będzie z Regulaminem KDPW i 

Szczegółowymi Zasadami Działania KDPW. 

Prawo Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji będzie realizowane poprzez 

wypłatę Obligatariuszom kwoty stanowiącej wartośd nominalną Obligacji powiększoną o 

odsetki należne od pierwszego dnia danego okresu odsetkowego do Dnia 

Wcześniejszego Wykupu Obligacji powiększoną o premię w wysokości: 

a) 1,0% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 

30 marca 2015 roku,  

b) 0,5% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 

31 marca 2015 roku do dnia 30 marca   2016 roku,  

c) 0,25% wartości nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 

31 marca  2016 roku do dnia 30 marca 2017 roku,  

Wcześniejszy wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza. 

35.  Odsetki za opóźnienie Niezależnie od pozostałych uprawnieo Obligatariuszy w przypadku opóźnienia w zapłacie 

kwot z tytułu Obligacji, przy uwzględnieniu Warunków Emisji Obligacji, każdemu 

Obligatariuszowi będzie przysługiwad prawo do żądania odsetek ustawowych od 

Emitenta od dnia wymagalności roszczenia o zapłatę do dnia faktycznej zapłaty (ale bez 

tego dnia). 

36.  Kowenanty W okresie do Dnia wykupu Obligacji Emitent zobowiązuje się do spełnienia 

następujących warunków (dalej: Kowenanty): 

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokośd kapitałów własnych Spółki 

wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporządzanym na ostatni dzieo kwartału 

wynosid będzie nie mniej niż równowartośd 30% sumy bilansowej na ten dzieo; 

b) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wypłaty dywidendy, ani 

innych wypłat na rzecz wspólników Spółki, z wyjątkiem wynagrodzeo należnych im 

z tytułu pełnienia funkcji w organach Spółki lub w związku z zawartymi przed 

Dniem emisji Obligacji umowami o pracę lub świadczenie usług; 

c) Zatwierdzone oraz zbadane przez biegłego rewidenta sprawozdanie finansowe 

Spółki (lub o ile na Spółce będzie ciążył obowiązek jego sporządzania 

skonsolidowane sprawozdanie finansowe) sporządzone za którykolwiek pełny rok 

obrotowy zakooczony w okresie zapadalności Obligacji nie wykaże straty netto za 

ten rok obrotowy; 

d) Spółka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed upływem okresu ważności 

sporządzonych w związku z emisją Obligacji wycen nieruchomości, na których 

ustanowiona została Hipoteka (tj. nie później niż przed upływem 12 miesięcy od 

dnia sporządzenia każdej wyceny), będzie sporządzad i udostępniad 

Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich 

nieruchomości sporządzone przez uprawnione do tego podmioty. W przypadku, 

jeśli w związku ze sporządzeniem nowych wycen okaże się, że wartośd 

zabezpieczenia Obligacji spadła poniżej równowartości 150 % łącznej wartości 

nominalnej Obligacji nabytych przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, 

Spółka złoży lub zapewni złożenie przez inne podmioty w terminie 14 dni 

roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzającej spadek zabezpieczenia, 

oświadczeo o ustanowieniu dodatkowych zabezpieczeo w postaci hipotek na 

nieruchomościach, tak aby łączna suma udzielonych zabezpieczeo była nie niższa 
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niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji nabytych przez Obligatariuszy w 

ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowiące dodatkowe zabezpieczenie zostaną 

wpisane na pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem dodatkowego 

zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomościach, Emitent udostępni 

Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych nieruchomości 

sporządzone przez uprawnione do tego podmioty.  

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spółka nie ustanowi ani – o ile jest to zależne 

od jej wiedzy i woli – nie dopuści do ustanowienia na żadnych nieruchomościach, 

na których zostanie ustanowiona Hipoteka lub zostaną ustanowione dodatkowe 

zabezpieczenia, o których mowa w lit. d powyżej, żadnych zabezpieczeo 

wierzytelności innych niż wynikających z emisji Obligacji; 

f) Spółka będzie udostępniad Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakooczeniu 

danego kwartału sprawozdania kwartalne za każdy zakooczony kwartał wraz z 

pełnym rachunkiem zysków i strat, bilansem i sprawozdaniem z przepływów 

pieniężnych, a w przypadku powstania w okresie zapadalności Obligacji obowiązku 

sporządzania przez Spółkę skonsolidowanych sprawozdao finansowych, Spółka 

będzie udostępniad w terminie do 45 dnia po zakooczeniu danego kwartału za 

każdy zakooczony kwartał skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z pełnym 

rachunkiem zysków i strat, bilansem i sprawozdaniem z przepływów pieniężnych; 

wraz z ww. sprawozdaniami Spółka zobowiązana jest przedstawiad informację nt 

obciążających Spółkę zobowiązao wynikających ze wszystkich wyemitowanych 

przez Spółkę obligacji;  

37.  Przedterminowy wykup Obligacji Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed 

Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji 

w każdym przypadku, gdy Spółka naruszy którykolwiek z Kowenantów opisanych w pkt 

36 powyżej. 

Obligatariuszom Obligacji przysługiwad będzie prawo do żądania wykupu Obligacji przed 

Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do żądania Przedterminowego wykupu Obligacji 

również w następujących przypadkach: 

i. w terminie do dnia 7 kwietnia  2014 roku nie zostaną złożone oświadczenia o 

ustanowieniu Hipotek lub udzieleniu poręczenia lub zabezpieczenia te 

zostaną ustanowione po wydaniu Obligacji lub zabezpieczenia utracą 

ważnośd, skutecznośd lub staną się niezgodne z przepisami prawa, z 

zastrzeżeniem postanowieo szczególnych dotyczących upływu okresu, na 

który poręczenie zostało udzielone; lub 

ii. w przeciągu 15 dni roboczych od dnia złożenia oświadczeo o ustanowieniu 

Hipoteki wraz z wnioskami do sądów wieczysto księgowych, nie zostanie 

złożony wniosek do KDPW S.A. o rejestrację Obligacji w depozycie papierów 

wartościowych lub Obligacje nie zostaną zarejestrowane w Ewidencji 

prowadzonej przez Depozytariusza; lub  

iii. w terminie 6 miesięcy od dnia dokonania przydziału Obligacji, Obligacje nie 

zostaną wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu obligacjami 

komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarządzanego przez GPW pod 

nazwą ASO Catalyst; lub 

iv. Emitent złoży wniosek o otwarcie postępowania naprawczego, wniosek o 

ogłoszenie upadłości lub odpowiednie organy podejmą uchwałę w tym celu; 

lub 

v. wierzyciel Emitenta złoży wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta, w tym 

przypadku, gdy taki wniosek nie zostanie cofnięty lub odrzucony lub 

postępowanie wszczęte na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny 

sposób zakooczone w ciągu 3 miesięcy od daty złożenia wniosku; lub 

vi. wydane zostanie przez sąd postanowienie o likwidacji/rozwiązaniu Emitenta 

lub podjęta zostanie uchwała Zgromadzenia Wspólników Emitenta w tym 

zakresie lub decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę; lub 

vii. Emitent nie dokonał płatności kwot, do zapłaty których zobowiązany został 

na podstawie jednego lub większej ilości prawomocnych orzeczeo sądów lub 

ostatecznych decyzji administracyjnych, w łącznej kwocie przekraczającej 2 

mln zł w terminie 30 dni od dnia, w którym takie zadłużenie stało się 
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wymaglane; lub 

viii. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w całości lub w istotnej części, 

podstawowej dla siebie działalności gospodarczej; lub 

ix. dokonano jakiegokolwiek zajęcia, w toku postępownaia egzekucyjnego w 

stosunku do jakiegokolwiek składnika lub składników majątku Emitenta na 

łączną kwotę lub osobno przekraczającą 3 mln zł. 

Celem skorzystania z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien 

wezwad Emitenta do wcześniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 

dni  od dnia zaistnienia któregokolwiek z warunków przedterminowego wykupu 

Obligacji. Wezwanie powinno zostad złożone za pośrednictwem podmiotu 

prowadzącego rachunek papierów wartościowych Obligatariusza.  

Przedterminowy wykup może zostad dokonany tylko według jednostkowej wartości 

nominalnej obligacji. Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania 

oprocentowania.  

Emitent, w przypadku złożenia żądania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona 

wykupu Obligacji wraz z należnymi, a niewypłaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni 

od daty otrzymania takiego żądania. Za dzieo wypłaty należnej kwoty uznawany będzie 

dzieo wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upoważniony przez Emitenta, polecenia 

przelewu  należnej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza żądającego 

wcześniejszego wykupu Obligacji.  

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wypłata świadczeo z tego tytułu będą rozliczane 

za pośrednictwem KDPW lub Depozytariusza.  

W przypadku, naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowiązania pieniężnego (w 

całości lub części) wynikającego z Obligacji, na żądanie Obligatariusza, Obligacje 

podlegają natychmiastowemu wykupowi. Powyższe postanowienia dotyczące żądania 

przedterminowego wykupu stosuje się odpowiednio. 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z 

dniem otwarcia likwidacji. 

38.  Umorzenie Obligacji Wykupione Obligacje podlegają umorzeniu. 

39.  Administrator Hipoteki Funkcję Administratora Hipoteki pełnid będzie Kurek, Kościółek, Wójcik. Kancelaria 

Radców Prawnych.  Spółka Partnerska z siedzibą w Krakowie. 

Administrator hipoteki wykonuje prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego we 

własnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. 

1) Pełnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowiązanie 

do: 

a) reprezentowania interesów Obligatariuszy wobec Emitenta i właścicieli 

nieruchomości w zakresie zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki, 

b) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynności zmierzających do 

zaspokojenia Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki, w tym uzyskanie tytułu 

egzekucyjnego i klauzuli wykonalności oraz wystąpienie z wnioskiem do 

organu egzekucyjnego o wszczęcie postępowania egzekucyjnego,  

c) wykonania podziału środków pozyskanych na skutek egzekucji z Przedmiotu 

Hipoteki i przekazanie każdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z 

zaspokojenia z hipoteki, proporcjonalnie do stosunku wysokości niespłaconej 

wierzytelności danego Obligatariusza do łącznej wysokości niespłaconych 

wierzytelności wszystkich Obligatariuszy, 

d) reprezentowania interesów Obligatariuszy wobec Emitenta i właścicieli 

nieruchomości w procesie ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia w 

postaci hipotek na nieruchomościach, tak aby łączna suma udzielonych 

zabezpieczeo była nie niższa niż 150 % łącznej wartości nominalnej Obligacji 

nabytych przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji 

e) informowania Obligatariuszy o ustanowieniu Hipoteki i ewentualnie o 

ustanowieniu dodatkowego zabezpieczenia, a także o wykonywaniu przez 

Emitenta obowiązków związanych z ustanowieniem oraz utrzymywaniem 

zabezpieczenia na właściwym poziomie, 

2) Emitent jest zobowiązany niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 5 dni 



Dokument Informacyjny   Mak Dom Sp. z o.o. 

 

   

  strona 135 z 209 

 

 Termin Definicja i objaśnienie 

roboczych, zawiadomid Obligatariuszy oraz Administratora Hipoteki o złożeniu 

oświadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Wraz z zawiadomieniem Administratora 

Hipoteki, Emitent jest zobowiązany przekazad mu wypis z aktu notarialnego 

zawierającego oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki. 

3) Emitent jest zobowiązany niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 5 dni 

roboczych, zawiadomid Administratora Hipoteki o otrzymaniu zawiadomienia o 

wpisaniu Hipoteki do księgi wieczystej. Wraz z zawiadomieniem Administratora 

Hipoteki, Emitent jest zobowiązany przekazad mu kopie zawiadomienia o wpisie 

Hipoteki. 

4) Obowiązki określone w pkt 2 i 3 będą również miały odpowiednia zastosowanie do 

ustanowienia zabezpieczenia dodatkowego. 

5) Emitent jest zobowiązany przekazad Administratorowi Hipoteki wykaz 

Obligatariuszy wraz z ich adresami, którym przydzielił Obligacje. 

6) Nabywca Obligacji powinien zawiadomid Administratora Hipoteki o nabyciu 

Obligacji. Do zawiadomienia powinien dołączyd kopię zaświadczenia 

potwierdzającego posiadanie przez niego Obligacji. W przypadku braku ww. 

zawiadomienia, Administrator Hipoteki nie będzie zobowiązany informowad 

danego Obligatariusza o wykonywaniu przez Emitenta obowiązków związanych z 

ustanowieniem oraz utrzymywaniem zabezpieczenia na właściwym poziomie. 

7) Obligatariusze są zobowiązani współpracowad z Administratorem Hipoteki przy 

wykonywaniu przez niego swoich obowiązków. 

8) Emitent oraz Obligatariusze są zobowiązani udzielad Administratorowi Hipoteki, na 

jego żądanie, informacji dotyczących wypełniania przez Emitenta zobowiązao z 

tytułu Obligacji. 

9) Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnośd wobec Obligatariuszy według 

niżej określonych zasad: 

a) Administrator hipoteki jest zobowiązany do dołożenia należytej staranności 

przy wykonaniu swoich czynności. Czynności Administratora Hipoteki 

są czynnościami starannego działania.  

b) Administrator Hipoteki nie może wykonywad czynności, które naruszałyby 

interes Obligatariuszy. Administrator Hipoteki nie może rozporządzad 

Hipoteką ani zabezpieczonymi wierzytelnościami. Zmiana treści Hipoteki 

może zostad dokonana tylko po uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy 

Obligacji. 

c) Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialności za skutecznośd 

egzekucji z Przedmiotu Hipoteki oraz zaspokojenie roszczeo Obligatariuszy 

wynikających z Obligacji. 

10) Administrator Hipoteki posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialności 

cywilnej zawodowej. Administrator Hipoteki będzie posiadał ubezpieczenie od 

odpowiedzialności cywilnej zawodowej przez cały okres wykonywania funkcji 

Administratora Hipoteki. 

40.  Zawiadomienia Wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy będą wysyłane listem poleconym, mailem lub 

faksem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu na Obligacje. 

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta powinny byd 

przesyłane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres Emitenta:  

Stara Iwiczna, ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno lub mailem na adres makdom@makdom.pl 

Do zawiadomienia Obligatariusz powinien dołączyd dokumenty w oryginale lub 

poświadczonych notarialnie kopiach, z których wynikad będzie uprawnienie osób 

działających w jego imieniu do jego reprezentacji.  

41.  Opodatkowanie Świadczenia należne Obligatariuszom (odsetki) zostaną pomniejszone o należny 

podatek, w przypadkach przewidzianych prawem.  

Emitent, ani podmioty uczestniczące w ofercie Obligacji nie składają żadnych oświadczeo 

odnoszących się do kwestii podatkowych. 
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7.5. Operaty szacunkowe 

….. 
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7.6. Oświadczenie o ustanowieniu hipoteki 
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7.7. Definicje i objaśnienia skrótów 

Tabela 11. Tabela definicji i skrótów użytych w Dokumencie Informacyjnym 

Skrót Objaśnienie 

ASO, ASO Catalyst 
Alternatywny system obrotu w rozumieniu Ustawy o obrocie, organizowany przez 
GPW zgodnie z Regulaminem ASO 

Autoryzowany Doradca, Doradca 
Finansowy, Capital One Advisers 

Capital One Advisers sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie 

Dokument Informacyjny 
niniejszy dokument informacyjny Emitenta dotyczący wprowadzenia do obrotu w 
ASO Obligacji na okaziciela serii E 

Doradca Prawny Kurek, Kościółek, Wójcik Kancelaria Radców Prawnych sp.p. z siedzibą w Krakowie 

EBIT (ang. Earnings before interest and taxes) - zysk z działalności operacyjnej 

GPW, Organizator ASO Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

Kodeks cywilny 
ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93, ze 
zm. 

Kodeks spółek handlowych  
ustawa z dnia 15 września 2000 r. – Kodeks spółek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 
1037, z późn. zm.) 

KDPW  Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. z siedzibą w Warszawie 

KNF, Komisja  Komisja Nadzoru Finansowego 

KRS  Krajowy Rejestr Sądowy 

KW Księga Wieczysta 

NWZ Nadzwyczajne Walne Zebranie 

Obligacje 
5500 sztuk obligacji na okaziciela serii E, o jednostkowej wartości nominalnej 1 000 
PLN 

PKB Produkt Krajowy Brutto 

PLN, zł  złoty polski 

PUM powierzchnia użytkowa mieszkania 

Regulamin ASO  
Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjęty Uchwałą Nr 147/2007 Zarządu 
GPW z dnia 1 marca 2007 r. (z późn. zm.) 

Regulacje KDPW  
regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjęte przez KDPW, w 
szczególności: Regulamin Krajowego Depozytu Papierów Wartościowych i 
Szczegółowe Zasady Działania Krajowego Depozytu Papierów Wartościowych 

Spółka, Emitent Mak Dom sp. z o.o. z siedzibą w Starej Iwicznej 

UOKiK Urząd Ochrony Konkurencji i Konsumentów  

Ustawa o obligacjach 
ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. 1995 nr 83 poz. 420 z późn. 
zm.) 
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Ustawa o obrocie, uObroInstrFinans 
ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183 
poz. 1538 z późn. zm.) 

Ustawa o podatku od czynności 
cywilnoprawnych, PCCU 

ustawa z dnia 9 września 2000 r. o podatku od czynności cywilnoprawnych (Dz. U. 
Nr 86 poz. 959 z późn. zm.) 

Ustawa o podatku dochodowym od 
osób prawnych, CITU 

ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osób prawnych (Dz. U. 
Nr 21 poz. 86 z późn. zm.)  

Ustawa o podatku dochodowym, PITU 
ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób fizycznych (Dz. U. Nr 
80 poz. 350 z późn. zm.) 

Ustawa o podatku od spadku i 
darowizn, UPSD 

ustawa o podatku od spadku i darowizn (Dz. U. Nr 45 poz. 207 z późn.zm.) 

WIBOR 
(ang. Warsaw Interbank Offered Rate) – wysokośd oprocentowania pożyczek na 
polskim rynku międzybankowym. 

Zasady Działania Catalyst  
Zasady Działania Catalyst  przyjęte Uchwałą Nr 59/2010 Zarządu Giełdy Papierów 
Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 27 stycznia 2010 r. 

z późn. zm. z późniejszymi zmianami 

Źródło: Opracowanie Capital One Advisers  

 


