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1. Wstep

1.1.Dane o Emitencie

Firma:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Strona internetowa:

NIP:

Regon:

Sad rejestrowy:

Data rejestracji w KRS:
Numer KRS:

W imieniu Emitenta:

Mak Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Stara Iwiczna

ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno, Stara lwiczna

+48 (22) 737 7080

+48 (22) 750 6242

makdom@makdom.pl

www.makdom.pl
5210080462

010101561

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
KRS

9 pazdziernika 2002 r.
0000132540

Prezes Zarzagdu — Michat Andrzej Kubasiewicz

1.2.Dane o Autoryzowanym Doradcy

Firma:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Strona internetowa:
NIP:

Regon:

Sad rejestrowy:

Data rejestracji w KRS:
Numer KRS:

W imieniu Doradcy:

Capital One Advisers Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Warszawa

Aleje Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa

+48 (22) 319 5688

+48 (22) 319 5680

info@capitalone.pl

www.capitalone.pl

5262708783

017344568

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
27 pazdziernika 2003 r.

0000177791

Anna Domeredzka — Cztonek Zarzadu
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1.3.Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji
instrumentéow finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym

systemie.

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadza
sie 5 500 obligacji zwyktych na okaziciela serii E, zabezpieczonych o wartosci nominalnej 1 000,00 PLN kazda, o
tacznej wartosci nominalnej 5 500 000,00 PLN (pie¢ miliondw piecset tysiecy ztotych).
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2. Czynniki ryzyka

Ponizej wskazano czynniki ryzyka, na jakie narazony jest Emitent. Nalezy zaznaczy¢, iz katalog czynnikéw ryzyka
wskazany przez Emitenta nie jest wyczerpujacy. Obejmuje on mozliwe do wystapienia okolicznosci zwigzane z
otoczeniem, a takie zsytuacja gospodarcza, majatkowa i finansowg Emitenta, ktérych wystgpienie moze
powodowac powstanie ryzyka dla inwestorow i akcjonariuszy. Poza ryzykami opisanymi ponizej inwestowanie w
obligacje wigze sie rowniez z ryzykiem wtasciwym dla instrumentow rynku kapitatowego.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienistwem ich
zaistnienia ani oceng ich waznosci. Inwestycja w obligacje Spoétki jest odpowiednia dla inwestoréw rozumiejgcych
ryzyka zwigzane z inwestycjg i bedacych w stanie ponies¢ strate czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw.

2.1.Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscia Emitenta i otoczeniem, w ktorym

Emitent prowadzi dziatalnos¢

Ryzyko zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym

Przychody Emitenta realizowane sg na rynku polskim i sg zalezne od czynnikdw makroekonomicznych
charakteryzujacych krajowa gospodarke. Ewentualna zmiana sytuacji makroekonomicznej, w tym w szczegdlnosci
zmiany dynamiki PKB, stopy inflacji, poziomu deficytu budietowego, poziomu stép procentowych i stopy
bezrobocia oraz niestabilno$¢ polskiej waluty moga wptywaé na realizacje zatozonych przez Emitenta celdéw
strategicznych oraz na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg demograficzng

Popyt zgtaszany na produkty Emitenta jest uzalezniony od czynnikéw o charakterze demograficznym. Niekorzystne
zmiany sytuacji demograficznej na rynkach lokalnych, na ktérych Emitent prowadzi projekty deweloperskie, takie
jak migracje ludnosci do innych miast, zmiany struktury wiekowej wsréd potencjalnych klientéow Emitenta,
emigracja zarobkowa czy spadek dochoddéw gospodarstw domowych mogg ogranicza¢ popyt na nieruchomosci
oferowane przez Emitenta i w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Emitent dazy do niwelowania tego ryzyka poprzez adekwatne dostosowywanie wielkosci oferty, unikanie
koncentracji sprzedazy oraz dywersyfikacje geograficzng rynkéw, na ktérych prowadzi dziatalnosé, jak rowniez
systematyczne monitorowanie sytuacji na poszczegdlnych rynkach lokalnych w celu wyboru projektéow
znajdujacych sie w atrakcyjnych lokalizacjach, mniej narazonych na wspomniane czynniki demograficzne (m.in.
prowadzone projekty deweloperskie w Warszawie i okolicach, Lublinie, Krakowie, Poznaniu, Szczecinie).

Ryzyko zwigzane z dostepnoscig kredytow hipotecznych dla gospodarstw domowych

Dostepnos¢ kredytéw hipotecznych oraz zdolno$¢ do ich obstugi przez kredytobiorcow ma bezposrednie
przetozenie na popyt zgtaszany na mieszkania i domy. W przypadku ograniczenia dostepnosci tego typu
finansowania mozliwe jest zmniejszenie liczby oséb chetnych do nabywania mieszkan sprzedawanych przez
Emitenta, co moze mieé znaczgcy wptyw na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Duze znaczenie dla dostepnosci kredytéw majg zmiany w polityce bankéw regulujgcej ocene zdolnosci kredytowej,
czesto takze powodowane nowymi rekomendacjami Komisji Nadzoru Finansowego.

Ryzyko zwigzane z programami rzgdowymi wspierajacymi budownictwo mieszkaniowe

Popyt na mieszkania sprzedawane przez Emitenta jest do pewnego stopnia takie zwigzany z rzadowymi
programami wspierajgcymi budownictwo mieszkaniowe. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ jak zmiany w
zakresie polityki panstwa odnosnie programow wspomagania budownictwa mieszkaniowego mogtyby wptyngé na
rynek mieszkaniowy.
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Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz realizowang rentowno$¢ majg ceny oferowanych przez niego
mieszkan, ktére powigzane sg z sytuacjg panujacg na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione s3 m.in. od:

—  Sytuacji makroekonomicznej;

— Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

— Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

— Dostepnosci finansowania;

—  Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia danego lokalu;

—  Przewidywan klientdw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen moze spowodowad, ze Emitentowi nie uda sie osiggngc zatozonych poziomdéw rentownosci,
co moze przetozyc sie na sytuacje finansowg Spotki oraz jej perspektywy dalszego rozwoju.

Realizacja projektéw deweloperskich oraz sprzedaz mieszkan jest procesem trwajacym od kilkunastu do
kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Nalezy zauwazy¢, ze Emitent
prowadzi réwnoczesng sprzedaz od kilku do kilkunastu projektdw, ktére zachowujg bezpieczny z punktu widzenia
Spoétki poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobodr takich inwestycji, ktére pozostawiajg
przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

W ocenie Zarzagdu obecny poziom cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych wydaje sie by¢ stabilny, a tym
samym sprzyja rozpoczynaniu nowych projektow deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscia finansowania dtuznego dla potrzeb realizacji inwestycji deweloperskich

Emitent do realizacji projektéw deweloperskich w znacznej mierze wykorzystuje finansowanie kredytowe,
zachowujgc jednoczesnie bezpieczny poziom dzwigni finansowej. Ograniczenie finansowania dziatalnosci
deweloperskiej przez banki lub istotne pogorszenie warunkéw wspodtpracy, w tym kredytowania inwestycji,
mogtoby wptynac na spowolnienie rozwoju Spoétki oraz osiggane przez nig przyszte wyniki finansowe.

W celu ograniczenia wspomnianego ryzyka, Emitent sukcesywnie zwieksza poziom posiadanego kapitatu wtasnego
(powstatego z zatrzymanych w Spoétce zyskdw z lat wezesniejszych) do finansowania swojej dziatalnosci. Ponadto,
dzieki wieloletniej obecnosci na rynku oraz portfelowi zrealizowanych projektow, Spdtka wypracowata sobie
bardzo dobrg opinie wsrdd wielu dziatajgcych na polskim rynku instytucji finansowych, co umozliwia zawieranie
umoéw kredytowych z réznymi instytucjami finansowymi na warunkach korzystniejszych niz oferowane wiekszosci
podmiotom konkurencyjnym.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig podmiotow konkurencyjnych

Emitent prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg w segmencie budownictwa mieszkaniowego, gdzie narazony jest na
presje ze strony podmiotow konkurencyjnych, zaréwno krajowych jak i zagranicznych, w tym m.in. spoétek
bedacych posrednio witasnoscig podmiotéw z siedzibg w Hiszpanii, Irlandii, Izraelu, Holandii czy krajach
skandynawskich.

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudniaé dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym i
lokalizacyjnym gruntéw, moga takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Jednoczesnie wysoka podaz mieszkan, bedgca skutkiem walki konkurencyjnej, moze wptywac na obnizenie cen, a
w konsekwencji oddziatywac na generowane marze oraz osiggane wyniki finansowe Emitenta. Istnieje ryzyko, ze
pomimo przyjetej strategii rozwoju Emitentowi nie uda sie zwiekszy¢ efektéw skali oraz osiggng¢ spodziewanych
wynikow.

Spétka niweluje opisane powyzej obszary ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapaséw gruntéw na potrzeby
przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej liczby projektéw w
mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych inwestycji pod katem
aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych.
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Ryzyko zwigzane z kompetencjami podwykonawcow

Emitent, w ramach realizacji projektéw deweloperskich, powierza prowadzenie prac budowlanych
wyspecjalizowanym podmiotom petnigcym role generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego. Tym samym
jest narazony na ryzyko nienalezytego wykonania prac przez te podmioty. Nie ma pewnosci, iz Emitent bedzie w
stanie zapewnic realizacje ustug w sposéb terminowy lub pod innymi wzgledami wtasciwy. Brak lub opdznienie w
Swiadczeniu ustug lub wykonywanie tych ustug w sposéb niezgodny z wymogami moze w sposdb istotny
niekorzystnie wptyna¢ na dziatalnos¢ Emitenta, w tym moze mie¢ negatywny wptyw na postrzeganie Emitenta na
rynku i niekorzystnie oddziatywaé na popyt oferowanych nieruchomosci.

W celu minimalizacji opisanego ryzyka Emitent na state wspdtpracuje z podmiotami, ktérych jako$¢ pracy oraz
kompetencje zostaty zweryfikowane przy realizacji wczesniejszych wspélnych przedsiewzieé.

Ryzyko zwigzane ze zmienno$cig otoczenia prawnego

Przepisy prawa w Polsce podlegajg dos¢ czestym zmianom. Zmieniajg sie takze interpretacje prawa oraz praktyka
jego stosowania. Normy prawne mogg podlega¢ zmianom na korzys¢ przedsiebiorcow, lecz mogg takze
powodowac negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne jego interpretacje, zwtaszcza w
odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujgcych prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy i
ubezpieczen spotecznych czy tez regulacji z zakresu papierow wartosciowych, mogg wywotaé negatywne
konsekwencje dla Spétki. Szczegdlnie czeste i niebezpieczne sg zmiany interpretacyjne przepiséw podatkowych.
Brak jest jednolitosci w praktyce organéw skarbowych i orzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie
przez organy podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niz stosowana przez Emitenta moze implikowaé
pogorszenie jego sytuacji finansowej, a w efekcie ujemnie wptyng¢ na osiggane wyniki i perspektywy rozwoju.

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, podatku od
nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego traktowanie
podatnikdow przez organy podatkowe cechuje pewna niekonsekwencja i nieprzewidywalnos¢. Obowigzujgce
regulacje zawierajg rowniez sprzeczne przepisy i niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy poszczegdlnymi organami paristwowymi, jak i miedzy organami
panstwowymi i podatnikami. Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli wtadz, ktére w razie wykrycia
nieprawidtowosci uprawnione sg do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
mogg zosta¢ poddane kontroli wtadz skarbowych przez okres pieciu lat, a niektdre transakcje przeprowadzane w
tym okresie, w tym transakcje z podmiotami powigzanymi, mogg zosta¢ zakwestionowane na gruncie skutkow
podatkowych przez wtasciwe wtadze skarbowe. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych mogg
ulec zmianie w pdZniejszym terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wiadze skarbowe.

W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezagco monitoruje zmiany przepiséw prawa oraz
korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej.

2.2.Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnos$cia Emitenta

Ryzyko nieosiggniecia zatozonych celow strategicznych

Osiggniecie zatozonych przez Zarzad Emitenta celéw strategicznych uzaleznione bedzie od dwdch grup czynnikéw:

— wewnetrznych, zwigzanych z oceng szans na realizacje przez Emitenta celdw strategicznych, gdzie nie
mozna wykluczy¢ popetnienia przez kadre zarzadzajgcg btedéw w ocenie sytuacji na rynku i podjecia na jej
podstawie nietrafionych decyzji — pomimo zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem
profesjonalnego charakteru dziatalnosci Zarzadu;

— zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest niezalezne od powzietych decyzji Zarzgdu Emitenta, a ktdrych nie
bedzie on w stanie przewidziec.

Spdétka, pomimo doktadania wszelkich staran, nie moze zapewnic, ze zrealizuje zaktadang strategie rozwoju. Rynek
nieruchomosci podlega ciggtym zmianom, ktdére sg w wiekszosci niezalezne od Emitenta, co powoduje, ze przyszta
pozycja Spotki i jej wyniki finansowe zalezne bedg od zdolnosci do dostosowania sie do zmieniajgcego otoczenia
rynkowego.
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Kilkunastoletnia obecnos¢ Emitenta na rynku budownictwa mieszkaniowego, staty sktad kadry menedzerskiej,
konsekwentnie osiggane pozytywne wyniki finansowe oraz rentownos¢ na przestrzeni ostatnich okresow, jak
réwniez dywersyfikacja geograficzna realizowanych projektéw deweloperskich wptywajg na znaczace obnizenie
ryzyka zwigzanego z nieosiggnieciem celdw strategicznych. Jednoczednie celem emisji Obligacji jest pozyskanie
srodkédw niezbednych do przyspieszenia rozwoju Emitenta poprzez wczesniejsze rozpoczecie planowanych
projektow deweloperskich i generowanych z nich dochodéw.

Ryzyko zwigzane z niewyptacalnoscia lub upadtoscig Emitenta

W przypadku niewyptacalnosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta jego wierzyciele beda uprawnieni do
zaspokojenia swoich wierzytelnosci z majatku Emitenta. W razie upadtosci Emitenta istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze jego majatek zostanie przeznaczony na zaspokojenie roszczen wierzycieli Spotki.

Aktualna oraz historyczna kondycja finansowa Emitenta nie daje podstaw do ogtoszenia upadtosci lub zaistnienia
niewyptacalnosci.

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i mozliwoscig utraty wykwalifikowanej kadry

Rozwdj skali prowadzonej przez Spotke dziatalnosci wymagat w ostatnich latach powiekszenia kadry pracownicze;j.

Emitent, realizujgc projekty deweloperskie, korzysta z kompetencji, wiedzy i doswiadczenia zatrudnionych
pracownikdw. Rezygnacja z pracy przez pracownikéw petnigcych kluczowe funkcje w Spétce mogtaby przejsciowo
spowodowac obnizenie skutecznosci dziatania Emitenta.

Z uwagi na potrzebe posiadania wyspecjalizowanej kadry pracowniczej, Emitent nie moze w petni wykluczyé ryzyka
zwigzanego z przedtuzajacym sie procesem rekrutacji, wzrostem oczekiwan ptacowych przewyzszajgcym wzrost
wydajnosci pracy, wydtuzonym czasem szkoleniowym nowozatrudnionych oséb lub tez utratg dotychczasowych
pracownikdéw, co mogtoby negatywnie wptynac na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta w przysztosci.

Emitent nie obserwuje jednak znaczgco wyzszych niz Srednie historyczne wskaznikéw rotacji pracownikow.

W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z mozliwoscig utraty wykwalifikowanej kadry, Emitent prowadzi
dtugofalowa polityke zatrudnienia opartg o tworzenie atrakcyjnych warunkéw pracy, zarédwno w obszarze
czynnikéw ptacowych, jak i pozaptacowych.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska

Wypracowany przez cztonkéw zarzadu i innych kluczowych pracownikdw Emitenta know-how przyczynit sie do
dynamicznego wzrostu skali dziatalnosci Spotki na przestrzeni ostatnich lat i zapewnia kontynuacje skutecznosci
realizacji dtugofalowej strategii rozwoju. Sukces rozwoju Emitenta uzalezniony bedzie w duzej mierze od zdolnosci
utrzymania obecnie zatrudnionych pracownikow wyzszego szczebla oraz przyciggniecia nowych pracownikéw.

Odejscie cztonkéw kadry kierowniczej badZ innych oséb znaczacych dla Emitenta mogtoby mieé niekorzystny
wptyw na prowadzong dziatalnosé¢, a w konsekwencji na osiggane przez Spotke wyniki finansowe.

W celu ograniczenia wptywu opisanego ryzyka Emitent stosuje dtugofalowg polityke zatrudnienia oraz dziatania
motywacyjne, dazac jednoczesnie do zmniejszania stopnia koncentracji odpowiedzialnosci u kluczowych osdéb
poprzez delegowanie uprawnien do wiekszej liczby pracownikow.

Ryzyko niedopasowania oferty Emitenta do wymagan klientéw

Oferta Emitenta adresowana jest do réznych segmentéw klientéw. Emitent oferuje zaréwno mieszkania w tzw.
segmencie popularnym, mieszkania o podwyzszonym standardzie, a takze apartamenty i domy w prestizowych
lokalizacjach. Niewtasciwa ocena atrakcyjnosci lokalizacji, rozplanowania powierzchni oferowanych mieszkan,
standardu czy tez btedne skalkulowanie ich ceny mogtaby przetozy¢ sie na mniejsze zainteresowanie oferta
Emitenta, co mogtoby skutkowac osigganiem sprzedazy na nizszym niz prognozowany poziomie lub potrzeba
obnizania cen, co w konsekwencji przetozytoby sie na spadek rentownosci projektow, majacy przetozenie na
pogorszenie sytuacji finansowej Spotki.

Spotka minimalizuje powyzsze obszary ryzyka poprzez wykonywanie kazdorazowo szczegdtowych kalkulacji
rentownosci projektdw deweloperskich. Emitent realizuje ponadto projekty etapowo, dywersyfikujgc w ten sposéb
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ryzyko nietrafionych inwestycji poprzez prowadzenie wiekszej liczby mniejszych projektow, ktére mozna
dostosowac do obserwowanego zmieniajgcego sie popytu na konkretnego typu nieruchomosci. Na niwelowanie
ryzyka niedopasowania oferty do wymagan i oczekiwan klientéw wptyw ma réwniez posiadanie szerokiej oferty
produktowej, dopasowanej do réznych typédw nabywcéw.

Ryzyko realizacji projektéw deweloperskich z opdznieniem lub realizacja projektéw wadliwych

Ztozonos¢ inwestycji deweloperskich powoduje, ze Emitent narazony jest na opdznienia, ktére mogg by¢
spowodowane m.in.:

— Niesprzyjajacymi czynnikami atmosferycznymi;

— Nieoczekiwanymi problemami technicznymi, wyborem btednych technologii budowy;

—  Brakiem infrastruktury, ktéra miata powstaé niezaleznie od Emitenta;

—  Przedtuzajgcymi sie procedurami administracyjnymi;

—  Wadliwoscig wybudowanych nieruchomosci, btedami architektonicznymi lub btedami firm wykonawczych.

Niezaleznie od posiadanego wptywu na wystgpienie powyzszych opdznien, mogg one skutkowac pojawieniem sie
roszczen ze strony klientéw przeciwko Emitentowi.

Przedstawione powyzej zjawiska wystepujg sporadycznie, na co wptyw ma doswiadczenie kadry zarzadzajacej
Emitenta, jak rowniez stata wspodtpraca ze sprawdzonymi wykonawcami. Spotka szczegdétowo analizuje kazdy
projekt przed podjeciem decyzji o jego realizacji, a w przypadku gdy nie spetnia on rygorystycznych kryteriéow
bezpieczenstwa, nie jest rozpoczynany.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabywania gruntow pod nowe inwestycje

Mozliwos¢ wyszukania i nabycia gruntéw pod planowane projekty deweloperskie ma wptyw na osiggane wyniki
finansowe Emitenta, co uzaleznione jest od dwdch grup czynnikow:

— Wewnetrznych, zwigzanych z dziataniami kadry zarzadzajgcej i jej umiejetnoscig zidentyfikowania
odpowiednich gruntéw pod przyszte inwestycje;

— Zewnetrznych, w tym przede wszystkim dziatan podmiotéw konkurencyjnych, otoczenia prawnego i
zwigzanych z nim ograniczen (m.in. obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego) oraz
atrakcyjnosci lokalizacji i kosztow pozyskania gruntow.

W przypadku braku mozliwosci nabycia nieruchomosci spetniajgcych kryteria przyjete przez Zarzad, Emitent moze
nie zidentyfikowa¢ oraz nie pozyska¢ nowych gruntdéw, co moze wptynac na zmniejszenie dynamiki rozwoju Spofki
oraz istotnie wptyngé na jej przyszta pozycje rynkowa.

Opisany powyzej obszar ryzyka niwelowany jest poprzez posiadanie przez Emitenta rozlegtego banku ziemi o
tacznej powierzchni ok. 580 tys. mz, dzieki czemu realizujgc projekty wytgcznie na posiadanych aktywach Spotka
moze wybudowac lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 260 tys. mz, co przy zatozeniu realizacji sprzedazy na
poziomie zblizonym do 2013 r. oznacza mozliwos$¢é wykonywania projektow przez okres ok. 6-7 lat.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow dziatalnosci Emitenta oraz wzrostem kosztow projektow
deweloperskich

Koszty zwigzane z dziatalnoscia Emitenta moga ulec wzrostowi przy braku kompensujacego zwiekszenia
przychodéw, co moze by¢ spowodowane m.in.:

— Roboty budowlane prowadzone sg w okresie od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy przez zewnetrzne
podmioty (w tym réwniez spétki z Grupy Deweloperskiej Mak Dom) swiadczace ustugi podwykonawstwa,
w czasie ktérego mogag ulec wahaniom ceny materiatéw budowlanych (uzaleznione od zmian cen
surowcow) oraz koszty zatrudnienia pracownikow;

—  Warunki atmosferyczne maja kluczowy wptyw na terminowos¢ wykonywanych prac — przedtuzajgce sie
okresy niesprzyjajacej pogody mogg doprowadzi¢ do opdzinien w realizacji projektu oraz koniecznosci
ponoszenia dodatkowych kosztéw;
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— Woystgpienie nieplanowanego wzrostu kosztdw mozliwe jest réwniez w wyniku zdarzen, ktérych
zaprognozowanie na etapie przygotowania projektu deweloperskiego byto niemozliwe do ustalenia, w
tym m.in. wykorzystanie wadliwych materiatéw budowlanych, dodatkowe naktady inwestycyjne
niezbedne do poniesienia w zwigzku z warunkami gruntowymi nieruchomosci czy wady projektowanych
budynkoéw;

— Emitent korzysta z finansowania w formie kredytéw inwestycyjnych, w ktérych oprocentowanie ustalane
jest w relacji do rynkowych stép procentowych. Wzrost poziomu stép procentowych prowadzitby do
wzrostu kosztéw finansowych ponoszonych przez Emitenta.

Powyzsze czynniki mogg mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta oraz uzyskiwane przez niego wyniki, a tym
samym przetozy¢ sie na trudnosci z terminowa realizacjg zobowigzan wynikajacych z emisji Obligacji.

W celu minimalizowania wymienionych powyzej obszaréw ryzyka, Emitent uwaznie analizuje sytuacje
makroekonomiczng oraz zmiany w otoczeniu prawnym i stara sie przeciwdziata¢ zauwazonym negatywnym
zjawiskom oraz czynnikom.

Jednoczesnie Emitent dla kazdego projektu zawigzuje rezerwy kosztowe (zazwyczaj wynoszgce 2-5% wartosci
rob6t budowlanych) na wypadek nieprzewidzianych zdarzenn zwigzanych 2z niekorzystnymi zjawiskami
atmosferycznymi czy wadami gruntéw i nieruchomosci, ktorych nie mozina oszacowaé na etapie tworzenia
projektow deweloperskich.

2.3.Ryzyko zwiazane 2z posiadanymi przez Spo6lke nieruchomosciami oraz

realizowanymi inwestycjami

Ryzyko zwigzane z niewykonaniem umoéw o oddanie gruntéow w uzytkowanie wieczyste

Czes¢ nieruchomosci, na ktorych Spétka prowadzi inwestycje, nie stanowi jej wiasnosci, lecz Spdtka jest ich
uzytkownikiem wieczystym. Prawo uzytkowania wieczystego Spdtka nabywata, co do zasady, od poprzednich
uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci na podstawie uméw o przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego, tj.
w sposéb pochodny.

Tym samym Spoétka nie byta strong umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste i nie miata wptywu
na ksztattowanie postanowien tych umoéow w zakresie sposobu i terminu ich zagospodarowania, a w tym na
okreslenie terminu zabudowy zgodnego z celem, na ktory nieruchomosé gruntowa zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste. Mimo to, postanowienia tych umoéw s3 dla Spétki jako uzytkownika wieczystego wigzgce.

W razie niedotrzymania terminéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowej wtasciwy organ moze wyznaczy¢
termin dodatkowy, a po jego bezskutecznym uptywie mogg zosta¢ ustalone dodatkowe (niezalezne od zwyktych
optat z tytutu uzytkowania wieczystego, do ktérych ponoszenia zobowigzany jest kazdy uzytkownik) optaty roczne
obcigzajace uzytkownika wieczystego w wysokosci stanowigcej 10 % wartosci nieruchomosci gruntowej. Za kazdy
nastepny rok opfata podlega zwiekszeniu o dalsze 10 % tej wartosci.

Korzystanie z nieruchomosci przez jej uzytkownika wieczystego w sposéb sprzeczny z okreslonym w umowie
sposobem korzystania, w szczegdlnosci niewybudowanie okreslonych w niej budynkdéw lub urzadzen, upowaznia
rowniez wtasciwy organ do zadania, przed uptywem terminu, na jaki umowa zostata zawarta, rozwigzania przez
Sad umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Opisane wyzej sankcje mogg byc zastosowane bez wzgledu na wine uzytkownika wieczystego, co oznacza, ze
aktualny uzytkownik wieczysty niebedacy strong umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, ktory
nie jest odpowiedzialny za naruszenie postanowien tejze umowy przewidujgcych okreslony termin i sposdb
zabudowania terenu, moze ponies¢ opisane wyzej konsekwencje w postaci dodatkowych optat za uzytkowanie
wieczyste lub nawet rozwigzania umowy.

Nalezy jednak podkresli¢, iz opisane w niniejszym punkcie ryzyko ma jedynie charakter potencjalny. W odpisach z
ksigg wieczystych dla nieruchomosci, w stosunku do ktérych Spétce przystuguje prawo uzytkowania wieczystego
brak jest wpisow o sposobie i terminach zagospodarowania. Zwazywszy na okolicznos¢, iz w praktyce bardzo
czesto oddawano grunty w uzytkowanie wieczyste bez wprowadzania postanowie o sposobie i terminach
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zagospodarowania, moze to oznacza¢, ze faktycznie takich obowigzkéw nie natozono na pierwotnych
uzytkownikdw wieczystych, a tym samym nie cigzg one na Spofce.

Ryzyko zwigzane z opdznieniem realizacji inwestycji

Istnieje wiele czynnikéw niezaleznych od woli Spoétki, ktére spowodowaé moga opdzinienie realizacji inwestycji
Spotki i to za réwno inwestycji planowanych jak i inwestycji znajdujacych sie w realizacji.

Podstawowym czynnikiem powodujgcym powyzsze zagrozenie jest udziat oséb trzecich (wtascicieli nieruchomosci
sgsiednich w stosunku do nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja) w postepowaniach
administracyjnych dotyczgcych warunkéw zabudowy oraz pozwolen na budowe toczacych sie na wniosek Spétki.
Negatywne nastawienie ww. osob do planowanych inwestycji deweloperskich w ich sgsiedztwie spowodowac
moze znaczne opoznienie realizacji planowanych inwestycji poprzez wydtuzanie toczgcych sie postepowan
administracyjnych (sktadanie zazalen, odwotan, wznawianie zakoriczonych postepowan administracyjnych).
Dziatania powyzsze spowodowac moga wrecz zahamowanie procesu budowlanego.

Kolejnym czynnikiem majgcym wptyw na planowane i realizowane przez Spotke inwestycje budowlane jest
mozliwos¢ zmian przepisow administracyjnych, w tym w szczegdlnosci prawa budowlanego, wymuszajgcych na
Spotce dostosowanie jej plandw inwestycyjnych do wymogéw wprowadzonych na podstawie ww. zmian.

Znaczne opdznienie procesu budowlanego spowodowaé moze zwiekszenie kosztow koniecznych na realizacje
inwestycji, a takze powstanie po stronie Spoétki odpowiedzialnosci odszkodowawczej wobec nabywcéw lokali
realizowanych w ramach danej inwestycji, zwigzanej z nieterminowym wykonaniem przedwstepnych uméw
sprzedazy lokali.

Ryzyko zwigzane z transakcjami dokonywanymi miedzy podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych

Spétka na chwile obecna posiada wytacznie nastepujace spétki zalezne: FORT CHRZANOW |l spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, Diamentic Estate Stachulski spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie, MD-RS3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie, MD-LSO1 spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie, MD-KM2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, MD-LNS2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie. Zgodnie jednak z ustawg o
podatku dochodowym od oséb prawnych za podmioty powigzane nalezy réwniez rozumieé podmioty, w ktérych te
same osoby prawne lub fizyczne réGwnoczesnie bezposrednio lub posrednio biorg udziat w zarzadzaniu podmiotami
krajowymi lub w ich kontroli albo posiadajg udziat w kapitale tych podmiotéw. Nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele
spotek, w ktérych zarzgdach lub Radach Nadzorczych zasiadajg cztonkowie Zarzgdu Spaétki.

Powyzisze spotki moga by¢ uznane za spétki powigzane w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. W przypadku transakcji z podmiotami powigzanymi Spodtka zobowigzana jest do prowadzenia
odpowiedniej dokumentacji podatkowej, ktéra ma umozliwi¢ weryfikacje przez organy podatkowe cen
stosowanych w transakcjach z podmiotami powigzanymi. Ceny te powinny by¢ cenami rynkowymi. Jesli organ
podatkowy stwierdzi, iz ceny transakcyjne odbiegajg od cen rynkowych, istnieje ryzyko pominiecia ceny ujetej w
transakcjach i oszacowania uzyskany z nich zysk do wartosci rynkowej. Uznania uzgodnionego przez strony
wynagrodzenia za nierynkowe skutkowaé moze przypisaniem dochodu Spoétce w wysokosci, w jakiej powinna
zosta¢ wynagrodzona w zwigzku z dang transakcja.

W celu ograniczenia wskazanego ryzyka Spétka z wymienionymi podmiotami przeprowadza transakcje zawsze na
warunkach rynkowych, przy czym wskazane powyzej transakcje wystepujg sporadycznie.

Ryzyko wypowiedzenia uméw kredytowych

Realizowane przez Spotke inwestycje deweloperskie, a takze czesciowo biezgca dziatalnos¢ Spétki finansowane sg
W znacznej mierze na podstawie udzielanych przez banki kredytow.

Istotnym zagrozeniem dla finansowania dziatalnosci Spotki jest wypowiedzenie przez bank/banki kredytujgce
aktualnych uméw kredytowych. Wypowiedzenie umoéw, poza oczywistym przypadkiem niewykonywania
zobowigzan finansowych przez Spoétke (zwrotu kredytu i zaptaty oprocentowania), nastgpi¢ moze w przypadku
niedochowania przez Spétke dodatkowych warunkéw uméw kredytowych, w tym m.in. dostarczenia w okresach
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kwartalnych sprawozdan finansowych, niezwtocznego informowania banku o zmianach w statusie prawnym,
istotnych zmianach w strukturze wspdlnikéw, informowania banku o zacigganiu nowych zobowigzan,
wykorzystania kredytu zgodnie z jego celem, przedktadania w catych okresach kredytowania uméw zabezpieczen
kredytu, niedokonywania sprzedazy, umorzenia, redukcji lub potrgcenia przystugujgcych mu naleznosci, zwtaszcza
jesli ustanowiono na nich zastaw lub inne zabezpieczenie na rzecz banku, utrzymywania skorygowanego wskaznika
kapitatéw wtasnych na okreslonym poziomie, utrzymywania wskaznika DEBT/EBITDA na okreslonym poziomie.

Opisane powyzej ryzyko jest ryzykiem ogdlnym i hipotetycznym. W dotychczasowej wspotpracy Spoétki z bankami
nie wystgpit zaden przypadek, w ktérym bank kredytujacy grozit Spoétce wypowiedzeniem kredytu. W celu
zminimalizowania ryzyka utraty finansowania Spoétka wspétpracuje z wieloma bankami, od ktérych pozyskuje
finansowanie w drodze kredytéw. Wspodtpraca z wiekszoscig tych bankéw trwa od poczatku dziatalnosci Spétki i
przebiega bez zaktdcen. Spdtka wielokrotnie korzysta z ustug tych samych instytucji. Wszystkie kredyty zostaty
uregulowane zgodnie z harmonogramem lub przed terminem ich spfaty.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage, iz ze wzgledu na stosowane powszechnie zabezpieczenia wierzytelnosci bankéw z
tytutu umowy kredytow (weksel in blanco, hipoteki na nieruchomosciach Spétki, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 97 ust. 1 i 2 Prawa Bankowego, petnomocnictwa do rachunkéw bankowych), bankom
przystuguje mozliwos¢ szybkiego zaspokojenia wierzytelnosci banku z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami,
w tym Obligatariuszami.

Ryzyko zwigzane z zawieranymi przez Spotke umowami z konsumentami

Spétka w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zawiera z konsumentami umowy przedwstepne oraz
umowy deweloperskie w rozumieniu ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Umowy powyzsze oparte sg na wzorcach umow stosowanych przez
Spétke i jako takie poddane s3g regulacji art. 385" i nast. k.c., tj. umowy zawierane przez Spétke z konsumentami
podlegajg ocenie pod katem stosowania klauzul, ktére uznane moga zostac za klauzule niedozwolone i jako takie
nie bedg wigzace dla klienta Spotki w konkretnej sprawie. Trzeba jednak wyraznie wskazac, ze dotychczas zadna z
klauzul umownych stosowanych przez Spoétke nie zostata uznana za niedozwolong i wpisana przez Prezesa UOKIK
do rejestru klauzul niedozwolonych.

Ewentualne ryzyko uznania stosowanych przez Spétke klauzul za niedozwolone opiera sie jedynie na zbieznosci
i podobienstwie zapisdw umow Spétki z klauzulami juz wpisanymi do rejestru, a stosowanymi przez inne podmioty,
oraz na ocenie regulacji art. 385" i nast. k.c. oraz wystepujacej obecnie tendencji do poszerzania przez Prezesa
UOKiK rejestru klauzul niedozwolonych. Ryzyko uznania za niedozwolone moze dotyczy¢é postanowien
rdznicujgcych prawa dewelopera i klienta w analogicznych sytuacjach.

Stosowanie przez Spotke we wzorach uméw klauzul, ktére odpowiadatyby klauzulom wpisanym do rejestru klauzul
niedozwolonych uznane moze zostaé przez Prezesa UOKIK za praktyke naruszajgcg zbiorowe interesy
konsumentéw. W takim wypadku Spdtka mogtaby zosta¢ obcigzona karg (w wysokosci do 10% przychoddw netto
za poprzedni rok obrotowy, cho¢ w praktyce kary wymierzane sg w znacznie nizszej wysokosci, a kontrolowani sg
uprzednio wzywani do usuniecia naruszenia).

Z drugiej jednak strony, trzeba mie¢ na wzgledzie to, ze stosowanie przez dewelopera wzorcow umow
pozbawionych klauzul cho¢by podobnych do klauzul wpisanych w ww. rejestrze, jest praktycznie niemozliwe, gdyz
prowadzitoby do zawierania uméw nadmiernie korzystnych dla klienta. Umowy stosowane przez Spétke nalezy
wiec uznac za pewien rozsgdny kompromis pomiedzy dgzeniem do trwatosci i zabezpieczenia wykonania umow z
klientami, a tym czego od rynku deweloperskiego oczekuje Prezes UOKiK.

Ryzyko zwigzane z umowami z generalnym wykonawcg

Wszystkie realizowane obecnie inwestycje Spétki powierzone zostaty generalnemu wykonawcy - spétce pod firma
MDI S.A. z siedzibg w Warszawie. Obrany przez Spotke model realizacji inwestycji niesie za sobg potencjalne ryzyko
zwigzane z brakiem dywersyfikacji wykonawcow inwestycji. Sytuacja ekonomiczna, prawna i organizacyjna
jedynego generalnego wykonawcy ma bezposredni wptyw na realizacje wszystkich inwestycji Spotki i tym samym
na wywigzanie sie przez Spotke z jej wiasnych zobowigzan wobec nabywcoéw lokali oraz wobec pozostatych
wierzycieli zwigzanych z procesami inwestycyjnymi Spétki (w tym w szczegdlnosci bankéw finansujgcych
inwestycje).
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Ponadto wskazaé nalezy, iz we wszystkich umowach zastosowano system wynagrodzenia ryczattowego, ptatnego
na podstawie comiesiecznych faktur czesciowych, adekwatnych do stanu zaawansowania prac. Przewazajgcym
zabezpieczeniem wykonania umowy przez MDI s3 weksle wtasne in blanco na kwote do 5% wartosci przedmiotu
umowy, co uzna¢ nalezy za odbiegajagce od standardédw rynkowych zabezpieczenie tego typu kontraktéw, w
szczegblnosci w razie niewyptacalnosci MDI. Standardem rynkowym w umowach zawartych pomiedzy podmiotami
niepowigzanymi sg gwarancje dobrego wykonania lub kwoty zatrzymane (tzw. kaucje). Jedynie w umowie na
realizacje budynku w Lublinie przy ul. Woronieckiego z dnia 17 kwietnia 2012 roku, strony przewidziaty
zabezpieczenie w postaci gwarancji bankowej na kwote 400 000 PLN. Spdtka deklaruje stopniowo wprowadzac do
umoéw wskazane powyzej inne niz weksel zabezpieczenia wykonania umowy.

Tym niemniej trzeba wskaza¢, ze MDI jest podmiotem, z ktérym Spdtka wspodtpracuje od ponad 10 lat. Wszystkie
dotychczas realizowane projekty zostaty zrealizowane zgodnie z umowami. MDI wypetnia swoje zobowigzania
gwarancyjne (usuwa ewentualne usterki) i dotrzymuje termindéw realizacji uzgodnionych ze Spétka.

Spoétka na biezgco monitoruje sytuacje ekonomiczng, prawng i organizacyjng MDI, podobnie jak czynita to w
odniesieniu do innych Generalnych Wykonawcéw, z ktorymi wczesniej wspdtpracowata.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem ustawy deweloperskiej

Od maja 2012 roku stosunki pomiedzy deweloperem a jego klientami regulowane sg ustawg z dnia 16 wrzesnia
2011 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Ustawa ta ma zastosowanie do
wszystkich inwestycji o charakterze deweloperskim. Do przedsiewzie¢ deweloperskich w odniesieniu, do ktérych
rozpoczecie sprzedazy nastgpito przed dniem wejscia w zycie ustawy nie majg zastosowania jednak wymagane
ustawq Srodki ochrony nabywcy w postaci m.in. rachunkéw powierniczych, na ktérych przechowywane sg wptaty
klientéw. Na uwage zastuguje fakt, iz Emitent powotujgc sie na rozpoczecie sprzedazy wszystkich obecnie
realizowanych inwestycji przed dniem wejscia w zycie ustawy nie stosuje sSrodkdw ochrony nabywcéw w stosunku
do zadnej ze swoich inwestycji. Powyzsze rodzi ryzyko obnizenia atrakcyjnosci oferty Emitenta w stosunku do
podmiotéw gwarantujacych swoim klientom wymagane ustawa srodki ochrony nabywcow.

Ryzyko wczesniejszego wykupu obligacji serii B, serii C, serii D oraz serii E na zagdanie Obligatariuszy

Emitent wyemitowat i w dniu 26 kwietnia 2013 roku dokonat przydziatu 10 000 oprocentowanych,
zabezpieczonych obligacji serii B o tgcznej wartosci nominalnej 10 000 000,00 PLN., z terminem wykupu
przypadajgcym na 25 kwiecien 2016 roku.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii B Obligatariusze uprawnieni sg do zagdania wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu Obligacji, tj. przedterminowego wykupu Obligacji w przypadku: niewypetnienia przez Emitenta w
terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji obowigzkdw zwigzanych z Obligacjami, wszczecia postepowania
likwidacyjnego Emitenta lub trwatego zaprzestania regulowania swoich zobowigzan, wydania wobec Emitenta
orzeczen sadu lub decyzji administracyjnych skutkujacych jednorazowo lub tgcznie obowigzkiem zaptaty
Swiadczenia o wartosci przewyzszajgcej 10 000 000,00 PLN, ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta,
wystgpienia przestanek niewyptacalnosci Emitenta, wystgpienie przestanek do rozwigzania spotki Emitenta,
przeznaczenia Srodkéw z emisji niezgodnie z celem emisji, dokonania przez Spotke wyptaty dywidendy lub innych
wyptat na rzecz wspolnikdw Spétki, przekroczenia wskaznika obliczanego jako stosunek diugu netto do kapitatu
pracujgcego poziomu 0,75, wystgpienia straty na poziomie EBIT na koniec kazdego podtrocza, naruszenia przez
Emitenta w sposdb istotny innego stosunku prawnego, na podstawie ktérego zawart umowe kredytu, pozyczki,
poreczenia, wyemitowat dtuzne papiery wartosciowe lub uzyskat inne finansowanie dtuzne.

Emitent wyemitowat i w dniu 16 lipca 2013 roku dokonat przydziatu 5 000 oprocentowanych, zabezpieczonych
obligacji serii C o tgcznej wartosci nominalnej 5 000 000,00 PLN z terminem wykupu przypadajgcym na 19 lipca
2016 roku.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii C Obligatariusze uprawnieni sg do zgdania wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu Obligacji, tj. przedterminowego wykupu Obligacji w przypadku: spadku wysokosci kapitatow wtasnych
Spoétki wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporzgdzanym na ostatni dzien kwartatu ponizej 30% sumy
bilansowej, dokonania przez Spoétke wyptaty dywidendy lub innych wyptat na rzecz wspdlnikéw Spdétki,
wypracowania przez Spodtke straty netto za rok obrotowy, nieuzupetnienia zabezpieczenia w przypadku spadku
wartosci nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki zabezpieczajacej obligacje serii C, ustanowienia na
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nieruchomosciach stanowigcych przedmiot hipoteki zabezpieczajacej obligacje serii C zabezpieczenia innych
wierzytelnosci, zaniechania wykonania obowigzku w zakresie udostepniania sprawozdan kwartalnych.

Emitent wyemitowat i w dniu 3 stycznia 2014 roku dokonat przydziatu 5 000 oprocentowanych, zabezpieczonych
obligacji serii D o tgcznej wartos$ci nominalnej 5 000 000,00 PLN.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii D Obligatariusze uprawnieni sg do zgdania wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu Obligacji, tj. przedterminowego wykupu Obligacji w przypadku: spadku wysokosci kapitatéw wtasnych
Spoétki wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporzgdzanym na ostatni dzien kwartatu ponizej 30% sumy
bilansowej, dokonania przez Spotke wyptaty dywidendy lub innych wyptat na rzecz wspdlnikéw Spdtki,
wypracowania przez Spoétke straty netto za rok obrotowy, nieuzupetnienie zabezpieczenia w przypadku spadku
wartosci nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki zabezpieczajacej obligacje serii D, ustanowienia na
nieruchomosciach stanowigcych przedmiot hipoteki zabezpieczajacej obligacje serii D zabezpieczenia innych
wierzytelnosci, zaniechania wykonania obowigzku w zakresie udostepniania sprawozdan kwartalnych, dokonania
nabycia aktywdéw trwatych o wartosci netto przekraczajgcej kwote 5 000 000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych), na
podstawie jednej lub kilku czynnosci prawnych dokonanych z Michatem Kubasiewiczem lub spdtkg handlowg, w
ktérej Michat Kubasiewicz posiada co najmniej 20% gtosdw w organie stanowigcym tej spotki lub petni funkcje
cztonka zarzadu tej spotki.

Emitent wyemitowat i w dniu 31 marca 2014 roku dokonat przydziatu 5 500 oprocentowanych, zabezpieczonych
obligacji serii E o tacznej wartosci nominalnej 5 500 000,00 PLN.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligatariuszom Obligacji przystuguje prawo do zgdania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zgdania Przedterminowego wykupu Obligacji w kazdym przypadku, gdy
Spétka naruszy ktérykolwiek z nastepujgcych kowenantow:

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokos¢ kapitatéw wtasnych Spoétki wykazanych w sprawozdaniu
finansowym sporzadzanym na ostatni dzied kwartatu wynosi¢ bedzie nie mniej niz réwnowartos¢ 30% sumy
bilansowej na ten dzien;

b) Spdtka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wyptaty dywidendy, ani innych wyptat na rzecz
wspolnikow Spotki, z wyjatkiem wynagrodzen naleznych im z tytutu petnienia funkcji w organach Spétki lub w
zwigzku z zawartymi przed Dniem emisji Obligacji umowami o prace lub swiadczenie ustug;

c) Zatwierdzone oraz zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spétki (lub o ile na Spétce
bedzie cigzyt obowigzek jego sporzadzania skonsolidowane sprawozdanie finansowe) sporzadzone za
ktérykolwiek petny rok obrotowy zakoriczony w okresie zapadalnosci Obligacji nie wykaze straty netto za ten
rok obrotowy;

d) Spodtka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed uptywem okresu waznosci sporzadzonych w zwigzku z
emisjg Obligacji wycen nieruchomosci, na ktdrych ustanowiona zostata Hipoteka (tj. nie pdzniej niz przed
uptywem 12 miesiecy od dnia sporzadzenia kazdej wyceny), bedzie sporzadzac i udostepniaé Obligatariuszom i
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomosci sporzadzone przez uprawnione do
tego podmioty. W przypadku, jesli w zwigzku ze sporzadzeniem nowych wycen okaze sie, ze wartos¢
zabezpieczenia Obligacji spadta ponizej rownowartosci 150 % tgcznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych
przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spotka ztozy lub zapewni ztozenie przez inne podmioty w
terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzajgcej spadek zabezpieczenia, oswiadczen o
ustanowieniu dodatkowych zabezpieczen w postaci hipotek na nieruchomosciach, tak aby tgczna suma
udzielonych zabezpieczen byta nie nizsza niz 150 % facznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowigce dodatkowe zabezpieczenie zostang wpisane na
pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na
nieruchomosciach, Emitent udostepni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych
nieruchomosci sporzagdzone przez uprawnione do tego podmioty;

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spétka nie ustanowi ani — o ile jest to zalezne od jej wiedzy i woli — nie
dopusci do ustanowienia na zadnych nieruchomosciach, na ktdérych zostanie ustanowiona Hipoteka lub
zostang ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o ktérych mowa w lit. d powyzej, zadnych zabezpieczen
wierzytelnosci innych niz wynikajgcych z emisji Obligacji;

f) Spdtka bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakonczeniu danego kwartatu
sprawozdania kwartalne za kazdy zakorczony kwartat wraz z petnym rachunkiem zyskéw i strat, bilansem i
sprawozdaniem z przeptywdédw pienieznych, aw przypadku powstania w okresie zapadalnosci Obligacji
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obowigzku sporzadzania przez Spotke skonsolidowanych sprawozdan finansowych, Spdtka bedzie udostepniac
w terminie do 45 dnia po zakonczeniu danego kwartatu za kazdy zakonczony kwartat skonsolidowane
sprawozdanie finansowe wraz z petnym rachunkiem zyskéw i strat, bilansem i sprawozdaniem z przeptywdéw
pienieznych; wraz z ww. sprawozdaniami Spotka zobowigzana jest przedstawiaé informacje nt. obcigzajacych
Spotke zobowigzan wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke obligacji.

Obligatariuszom Obligacji przystugiwaé bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji serii E przed Dniem Wykupu
Obligaciji, tj. prawo do zgdania Przedterminowego wykupu Obligacji rowniez w nastepujgcych przypadkach:

a) w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostang ztozone oswiadczenia o ustanowieniu Hipotek lub
zabezpieczenia utracg waznosé, skutecznosc lub stang sie niezgodne z przepisami prawa; lub

b) w przeciggu 15 dni roboczych od dnia ztozenia o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki wraz z wnioskami do
sgdow wieczystoksiegowych Obligacje nie zostang zarejestrowane w Ewidencji prowadzone] przez
Depozytariusza; lub

c) w terminie 6 miesiecy od dnia dokonania przydziatu Obligacji, Obligacje nie zostang wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego
przez GPW pod nazwg ASO Catalyst; lub

d) Emitent ztozy wniosek o otwarcie postepowania naprawczego, wniosek o ogtoszenie upadtosci lub
odpowiednie organy podejmg uchwate w tym celu; lub

e) wierzyciel Emitenta ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, w tym przypadku, gdy taki wniosek nie
zostanie cofniety lub odrzucony lub postepowanie wszczete na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny
sposob zakonczone w ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku; lub

f) wydane zostanie przez sad postanowienie o likwidacji/rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta w tym zakresie lub decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;
lub

g) Emitent nie dokonat ptatnosci kwot, do zaptaty ktérych zobowigzany zostat na podstawie jednego lub wiekszej
ilosci prawomocnych orzeczern saddw lub ostatecznych decyzji administracyjnych, w facznej kwocie
przekraczajgcej 2 min zt w terminie 30 dni od dnia, w ktérym takie zadtuzenie stato sie wymagalne; lub

h) Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej czesci, podstawowej dla siebie dziatalnosci
gospodarczej; lub

i) dokonano jakiegokolwiek zajecia, w toku postepowania egzekucyjnego w stosunku do jakiegokolwiek
sktadnika lub sktadnikdw majatku Emitenta na tgczng kwote lub osobno przekraczajgcg 3 min zt.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zaistniata zadna z powyiszej wymienionych przestanek
uprawniajgcych obligatariuszy obligacji serii B, C, D lub E do zgdania przedterminowego wykupu, ktdrejkolwiek z
wymienionych serii obligacji.

2.4.Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym i z wprowadzanymi

instrumentami finansowymi

Ryzyko zwigzane z notowaniami obligacji Emitenta na Catalyst

Ceny papierow wartoSciowych notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu mogg podlega¢ znaczacym
wahaniom, bowiem zalezy to od ksztattowania sie relacji podazy i popytu. Relacje te z kolei zalezg od wielu
ztozonych czynnikdw, w tym w szczegdlnosci od niemozliwych do przewidzenia decyzji inwestycyjnych
podejmowanych przez poszczegdlnych inwestoréw. Wiele czynnikdw wptywajgcych na ceny papieréow
wartosciowych notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu jest niezaleznych od sytuacji i dziatarn Emitenta.
Przewidzenie kierunku wahan cen papieréw wartosciowych notowanych w ASO, tak w krétkim, jak i w dtugim
terminie, jest przy tym bardzo trudne. Nalezy podkresli¢, iz ryzyko inwestowania w papiery wartosciowe notowane
w Alternatywnym Systemie Obrotu jest znacznie wieksze od ryzyka zwigzanego z inwestycjami na rynku
regulowanym, w papiery skarbowe, czy tez w jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych stabilnego
wzrostu lub zréwnowazonych.
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Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan lub wykluczeniem papieréw wartosciowych wprowadzanych
do obrotu

Stosownie do postanowien art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, do
akcji notowanych w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez spétke prowadzaca rynek regulowany
znajdujg zastosowanie przepisy art. 78 ustep 2 — 4 tejze ustawy.

Zgodnie z art. 78 ustep 2 w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub jest zagrozony interes inwestordw, firma inwestycyjna organizujaca alternatywny system obrotu, na
zgdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie
obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Ustep 3 przewiduje, ze w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w
okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
interesow inwestorow, na zgdanie Komisji, firma inwestycyjna organizujaca alternatywny system obrotu zawiesza
obrat tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Na podstawie art. 78 ust. 4 na zadanie Komisji, firma inwestycyjna organizujgca alternatywny system obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb
istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczedstwu obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta na okres
do trzech miesiecy w przypadku, gdy:

—  Emitent narusza przepisy obowigzujgce w Alternatywnym Systemie,
— wymaga tego bezpieczenstwo i interes uczestnikéw obrotu,
— nawniosek Emitenta.

Zgodnie z §11 ust.2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza
obrat instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc w przypadkach okreslonych przepisami prawa.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze:

— upomnie¢ Emitenta,

— natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt,

—  zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym systemie,
—  wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie,

jezeli ten nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Regulaminie Alternatywnego Systemu Obrotu. Obowigzki, o
ktorych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegélnosci:

— obowigzek niezwtocznego sporzgdzenia i przekazania Organizatorowi Alternatywnego Systemu Obrotu na
jego zadanie kopii dokumentéw oraz do udzielenia pisemnych wyjasnien w zakresie dotyczagcym jego
instrumentéow finansowych, jak réwniez dotyczacym dziatalnosci emitenta, jego organdéw lub ich
cztonkdw, (§ 15a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu),

— obowigzek zlecenia firmie inwestycyjnej lub innemu podmiotowi bedgcemu spdtkg prawa handlowego
Swiadczgcemu ustugi zwigzane z obrotem gospodarczym, w tym ustugi doradztwa finansowego,
doradztwa prawnego lub audytu finansowego, dokonania analizy sytuacji finansowej i gospodarczej
Emitenta oraz jej perspektyw na przysztosé, a takze sporzadzenia dokumentu zawierajgcego wyniki
dokonanej analizy oraz opinie, co do mozliwosci podjecia lub kontynuowania przez Emitenta dziatalnosci
operacyjnej oraz perspektyw jej prowadzenia w przysztosci, oraz opublikowania nie pdzniej niz w ciggu 45
dni od opublikowania decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu naktadajgcej na Emitenta obowigzek
takiego wykonania badania oraz w przypadku powziecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu
uzasadnionych watpliwosci, co do zakresu Dokonanej analizy lub uznania, ze dokument, o ktérym mowa
powyzej, zawiera istotne braki, obowigzek wykonania zaleceri Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu (§ 15b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu),

— obowiazki informacyjne (§ 17 i § 17a Regulaminu Alternatywnego Systemu),
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— obowigzek zawarcia umowy z Autoryzowanym doradcg w ciggu 30 dni w przypadku, gdy w ocenie
Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi koniecznos¢ dalszego wspotdziatania Emitenta przy
wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem uprawnionym do wykonywania zadan
Autoryzowanego Doradcy (§ 17 B Regulaminu Alternatywnego Systemu).

Zgodnie z 8§12 ust.3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze
zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie
postanowienia § 11 ust. 1 (trzy miesieczny okres).

Na podstawie §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego Systemu w
przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, a takze w przypadku zawieszenia prawa do
dziatania Animatora Rynku w alternatywnym systemie lub wykluczenia go z tego dziatania Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta do czasu zawarcia i wejscia
w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku.

W przypadku zawieszenia obrotu akcjami moze dojs$¢ do utraty przez nie ptynnosci (przez okres zawieszenia).

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu na podstawie §12 ust. 2 Regulaminu ASO wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe Emitenta:

—  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

—  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

—  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentodw,

— po uptywie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
Emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majgtku lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkéw w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu na podstawie §12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczyé
instrumenty finansowe z obrotu:

— na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez
Emitenta dodatkowych warunkéw,

— jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

— wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku srodkéw w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania,

— wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Na podstawie §12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych
z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Niedopetnienie przez Emitenta obowigzku zgtoszenia w ciggu 14 dni faktu wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu instrumentdéw finansowych do ewidencji prowadzonej przez Komisje Nadzoru Finansowego moze,
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych (Dz.U.09.185.1439 j.t.), pociggac za
sobga kare administracyjng to jest kare pieniezng do wysokosci 100 000 PLN (sto tysiecy ztotych) naktadang przez
KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na Emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie obowigzkéw wynikajgcych
z powotanej powyzej ustawy o ofercie publicznej oraz ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U.05.183.1538 z pdzn. zm.).

Ryzyko ptynnosci obligacji

Nie ma pewnosci, ze papiery wartoSciowe Spétki bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Cena obligacji moze ulega¢ znacznym wahaniom na skutek szeregu
czynnikdw, w tym miedzy innymi: postrzegania Spotki jako ryzykownej z tytutu okresowych zmian wynikow
operacyjnych Spotki, liczby oraz ptynnosci notowanych obligacji, poziomu inflacji, zmiany globalnych, regionalnych
lub krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych rynkach papieréw wartosciowych.
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Rynek ASO nie jest jeszcze dojrzatym rynkiem, a obligacje przewazajacej wiekszosci spétek notowanych na nim
charakteryzujg sie relatywnie niskg ptynnoscia. Z tego wzgledu moga wystepowaé trudnosci w sprzedazy duzej
liczby obligacji w krétkim okresie czasu.

Ryzyko zwigzane z dokonywaniem inwestycji w Obligacje Emitenta

W przypadku nabywania Obligacji Emitenta nalezy zdawac sobie sprawe, ze ryzyko bezposredniego inwestowania
w akcje na rynku kapitalowym jest nieporéwnywalnie wieksze od ryzyka zwigzanego z inwestycjami w papiery
skarbowe czy tez jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, ze wzgledu na trudng do przewidzenia
zmiennos¢ kurséw akcji zarowno w krétkim jak i dtugim terminie.

Dodatkowo zwraca sie uwage Inwestora, iz w przypadku rynku Catalyst ryzyko to jest relatywnie wigksze, niz na
rynku regulowanym, co jest zwigzane m.in. z krétszym okresem jego funkcjonowania oraz zmniejszonymi
wymogami odnosnie obowigzkéw informacyjnych spétek.

Ryzyko niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z
Obligacji

Istnienie ryzyko, iz w przysztoSci nastgpi pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej Emitenta, co moze skutkowac
niewywigzaniem sie lub nieterminowym wywigzywaniem sie przez Emitenta ze zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji. W przypadku utraty ptynnosci finansowej Emitenta istnieje ryzyko niewykupienia lub nieterminowego
wykupienia Obligacji oraz ryzyko zwigzane z brakiem ptatnosci lub nieterminowa ptatnoscig odsetek od Obligacji.
Taka sytuacja moze skutkowac utratg catosci lub czesci zainwestowanego kapitatu lub brakiem zwrotu z inwestycji.
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3. OSwiadczenia osdb odpowiedzialnych za informacje zawarte

w Dokumencie Informacyjnym

W imieniu Emitenta dziataja:

Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzadu

OSWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajgc w imieniu Emitenta, bedacego odpowiedzialnym za wszystkie informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym, oswiadczamy, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na
jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze, ze opisuje on rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

(podpis)

W imieniu Autoryzowanego Doradcy dziata:

Anna Domeredzka - Cztonek Zarzadu

OSWIADCZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Oswiadczam, ze niniejszy Dokument Informacyjny zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w
Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug mojej
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte w
Dokumencie Informacyjnym Uproszczonym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w nim zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentdw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze, ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami.

(podpis)
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4. Dane o instrumentach wprowadzanych do alternatywnego

systemu obrotu

4.1.Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos§¢ nominalna i oznaczenie emisji
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym

systemie.

Na podstawie Dokumentu Informacyjnego do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, na rynku Catalyst
wprowadzanych jest 5 500 (pie¢ tysiecy pieéset) Obligacji zwyktych na okaziciela serii E, zabezpieczonych, o
wartosci nominalnej 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 5 500 000,000 PLN
(pie¢ milionow piecset tysiecy ztotych).

4.2. OKkreslenie podstawy prawnej emisji instrumentow finansowych ze wskazaniem
organu lub os6b uprawnionych do podjecia decyzji o emisji instrumentow
finansowych oraz daty i formy podjecia decyzji o emisji instrumentow
finansowych z przytoczeniem jej tresci.

Obligacje serii E wprowadzane do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, na rynku Catalyst zostaty

wyemitowane na podstawie:
1) Ustawy o obligacjach,

2) Uchwaty nr 01/03/2014 Zarzgdu Emitenta z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie emisji obligacji na
okaziciela serii E, o tresci okreslonej ponizej:

,Uchwata nr 01/03/2014
Zarzqdu spotki pod firmq Mak Dom spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Starej Iwicznej
z dnia 27 marca 2014 roku
w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E

Zarzqd Spotki Mak Dom spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Starej Iwicznej (dalej: Spotka),
dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach postanawia rozpoczq¢ emisje obligacji
zwyktych na okaziciela serii E, ktére bedqg emitowane w formie zdematerializowane;.

W zwiqzku z powyzszym Zarzqd Spotki uchwala emisje obligacji serii E (dalej: Obligacje) na warunkach okreslonych
w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

Zatqcznik nr 1

do Uchwaty nr 01/03/2014 Zarzqdu sp6tki MAK DOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 27 marca
2014 roku

Warunki Emisji Obligacji serii E

Termin Definicja i objasnienie

1. Podstawa prawna emisji - Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, Dz.U. z 2001, nr 120 pozycja 1300 —
tekst jednolity z pozn. zm.;
- Uchwata z dnia 27 marca 2014 roku Zarzadu spétki pod firmg Mak Dom spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E;
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Termin

Definicja i objasnienie

2. Forma Obligacji Obligacje serii E beda obligacjami na okaziciela i nie beda posiada¢ formy dokumentu w
rozumieniu art. 5a ustawy o obligacjach.

3. | Zobowiazania z Obligacji Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe
zobowigzanie Emitenta, s réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa
polskiego) s3 rdéwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych Ilub przysztych
niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta, oraz podlegaja
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

4. | Sposdb prowadzenia oferty Oferowanie nabycia Obligacji ma charakter oferty prywatnej w rozumieniu ustawy o ofercie i
dokonywane jest w trybie art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach.

5. | Zorganizowany system obrotu obligacjami  Emitent ubiegaé sie bedzie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu

Catalyst obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez GPW pod
nazwg ASO Catalyst.

6. | Waluta obligacji Ztoty polski (PLN)

7. | Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

8. | Cena emisyjna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

9. Liczba wyemitowanych Obligacji 5500 (piec tysiecy piecset) sztuk Obligacji

10. | taczna wartos¢ nominalna 5500 000,00 PLN (pie¢ milionéw piecset tysiecy ztotych)

11. | Prég emisji Prég emisji, tj. minimalna liczba obligacji, ktére musza zosta¢ nabyte, aby emisja doszta do
skutku, oznaczony zostat na 5 000 szt.

12. | Cel emisji Nie zostat ustanowiony.

13. | Zabezpieczenie Obligacji 1) Obligacje beda zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepisdéw ustawy o

Obligacjach. Zabezpieczeniem bedzie hipoteka tagczna do kwoty 8 250 000 PLN (dalej:
Hipoteka). Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wierzytelnosci z wyemitowanych i objetych
Obligacji, tj. cato$¢ Kwoty Gtdéwnej z Obligacji (réwnej tacznej wartosci nominalnej
Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka bedzie
takze zabezpiecza¢ koszty postepowania zwigzane z zaspokojeniem sie przez
Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w rozumieniu ponizszym, jak réwniez odsetki
naliczane w przypadku opdznienia w zaptacie kwoty wykupu Obligacji, odsetki naliczane
w przypadku opdznienia w zaptacie odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji oraz inne roszczenia o $wiadczenia uboczne. Hipoteka ujawniona zostanie na
pierwszych miejscach w ksiegach wieczystych prowadzonych dla wspdtobcigzonych
Hipoteka nieruchomosci. Hipoteka zostanie ustanowiona na:

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/4, obreb 0021, o powierzchni 5000 m? dla
ktdérej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i Zachdd, XI Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczysta $225/00003349/8,

b)  niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/5, obreb 0021, o powierzchni 5000 m? dla
ktorej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i Zachdd, XI Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg $Z25/00003350/8,

c) niezabudowanej nieruchomosci  potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatek o numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2,
123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o tacznej powierzchni 1,6947 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA5M/00260142/9,

d) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m? dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA11/00008907/4,

e) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
WAL11/00008906/7,

f) zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych
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Termin

Definicja i objasnienie
prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00168793/1.
(,,Przedmiot Hipoteki”)

14.

Terminy zapisywania sie na obligacje

od dnia otrzymania Propozycji Nabycia do dnia 31 marca 2014 roku witacznie do godziny
15.00

15.

Data przydziatu Obligacji (Data Emisji)

31 marca 2014 roku

16.

Termin zakoriczenia przyjmowania wptat
na Obligacje

31 marca 2014 roku, godzina 15.00

17.

Zasady sktadania zapisow na Obligacje

Przyjecie oferty nabycia Obligacji nastepuje przez ztozenie zapisu (wg zataczonego wzoru) oraz
przez optacenie subskrybowanych Obligacji.

Celem skutecznego objecia Obligacji wraz ze ztozeniem zapisu powinno nastgpi¢ optacenie
subskrybowanych Obligacji, przy czym optacenie subskrybowanych Obligacji powinno nastgpi¢
do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.

18.

Zasady przydziatu obligacji

Przydziat Obligacji nastgpi pod warunkiem subskrybowania i optacenia przez Inwestoréw ilosci
Obligacji co najmniej réwnej Progowi emisji wskazanemu w Warunkach Emisji Obligacji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent moze bra¢ pod uwage kolejnos¢ sktadania przez Inwestoréow
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejno$¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na
Obligacje.

Podstawa dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i
ztozony przez Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora petnej
wptaty na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na
Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji.

19.

Whptaty na obligacje

Przyjecie oferty nabycia Obligacji nastepuje przez ztozenie zapisu (wg zataczonego wzoru) oraz
przez optacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym optacenie subskrybowanych Obligacji
powinno nastgpi¢ do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.

Za dzien optacenia Obligacji uznawany bedzie dzierh wptywu na rachunek bankowy Emitenta
petnej kwoty stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej Obligacji oraz liczby nabywanych Obligaciji.

20.

Oprocentowanie

Stopa Bazowg dla celéw obliczania Stopy Procentowe;j jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw
Interbank Offer Rate) dla depozytéw ztotdwkowych o terminie zapadalnosci 6 miesiecy
(WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego
nastepce, pochodzaca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub okoto
tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z doktadnosciag
do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa procentowa, ktéra moze zastgpi¢ powyzsza
stope procentowg dla depozytéw denominowanych w PLN.

Obligacje bedg oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M powiekszonej o marze w wysokosci
480 punktéw bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 365 dni tj.
zgodnie z metodg ACT/365) od wartosci nominalnej Obligacji.

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy bedzie Dzieri Roboczy
przypadajacy na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego.

Odsetki beda wyptacane co sze$¢ miesiecy i beda naliczane od dnia Poczatku Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia Korica Okresu Odsetkowego (witacznie z tym
dniem), z zastrzezeniem iz za pierwszy Okres Odsetkowy odsetki bedg naliczane poczawszy od
Dnia Przydziatu (wiacznie z tym dniem) do Korica Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym
dniem).

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguja odsetki obliczone zgodnie z
ponizszym wzorem:

O=NxRxn /365, gdzie:
O — odsetki,
N — nominat Obligacji,
R —stopa procentowa,
n —liczba dni w Okresie Odsetkowym,
Odsetki bedg naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscia do jednego grosza (0,01 PLN).

21.

Dzien ustalenia prawa do odsetek

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dziern Roboczy poprzedzajacy
Dzieri Pfatnosci Odsetek.

22.

Dzier Roboczy

Dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO Catalyst.

23.

Uprawnienia Obligatariuszy

Obligacje dajag nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami zwigzane sg nastepujace
prawa:
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Termin Definicja i objasnienie

a) Prawo do wykupu Obligacji wedtug ich wartosci nominalnej, w Dniu wykupu

obligacji,

b)  Prawo do Odsetek z tytutu oprocentowania, zgodnie z opisanymi nizej zasadami.
Prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania Obligacji
na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez uprawnione do tego podmioty
zgodnie z przepisami ustawy o obrocie.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

24. | Okres zapadalnosci 3 (trzy) lata

25. | Dzien wykupu (data wykupu) Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadajgcym 3 lata od
Przydziatu Obligacji tj. w dniu 31 marca 2017 roku. Wykupione Obligacje podlegaja
umorzeniu.

Jezeli jednak Dziern Wykupu przypadnie na dziern niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu.
Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwa¢ prawo do zadania z tego tytutu odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

26. | Kwota Wykupu Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalne;j.

Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. w dniu
31 marca 2017 r. Jezeli jednak dzien ten przypadnie na dzieri nie bedacy Dniem Roboczym,
wyptata odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Ptatnosci
Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwaé prawo do
zadania z tego tytutu odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

27. | Wczesniejszy wykup Emitent zastrzega sobie prawo wczesniejszego wykupu czesci lub wszystkich wyemitowanych
Obligacji serii E, na wtasne zadanie. W przypadku wykupu czesci Obligacji, Obligacje
przystugujgce wszystkim Obligatariuszom zostang wykupione proporcjonalnie do liczby
posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji. Decyzje o wczesniejszym wykupie Obligacji
podejmie Zarzad Emitenta wedtug wtasnego uznania. W przypadku skorzystania z
przystugujacego mu prawa Emitent Uchwata Zarzadu okreséli Dzieh Wczeéniejszego Wykupu
Obligacji oraz termin ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu
Obligacji, ktory zgodny bedzie z Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania
KDPW.
Prawo Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji bedzie realizowane poprzez wyptate
Obligatariuszom kwoty stanowigcej wartos¢ nominalng Obligacji powiekszong o odsetki
nalezne od pierwszego dnia danego okresu odsetkowego do Dnia Wczesniejszego Wykupu
Obligacji powiekszong o premie w wysokosci:
a) 1,0% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 30
marca 2015 roku,
b)  0,5% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31
marca 2015 roku do dnia 30 marca 2016 roku,
c) 0,25% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31
marca 2016 roku do dnia 30 marca 2017 roku,

Wczesniejszy wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

28. | Odsetki za opdznienie Niezaleznie od pozostatych uprawniern Obligatariuszy w przypadku opdZnienia w zaptacie
kwot z tytutu Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkéw Emisji Obligacji, kazdemu
Obligatariuszowi bedzie przystugiwac prawo do zgdania odsetek ustawowych od Emitenta od
dnia wymagalnosci roszczenia o zaptate do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia).

29. | Kowenanty W okresie do Dnia wykupu Obligacji Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych

warunkdéw (dalej: Kowenanty):

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysoko$¢ kapitatéw wtasnych Spétki wykazanych w
sprawozdaniu finansowym sporzadzanym na ostatni dzier kwartatu wynosi¢ bedzie nie
mniej niz rdwnowartos¢ 30% sumy bilansowej na ten dzien;

b)  Spotka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wyptaty dywidendy, ani innych
wyptat na rzecz wspolnikdéw Spotki, z wyjatkiem wynagrodzen naleznych im z tytutu
petnienia funkcji w organach Spétki lub w zwigzku z zawartymi przed Dniem emisji
Obligacji umowami o prace lub swiadczenie ustug;

c)  Zatwierdzone oraz zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spotki
(lub o ile na Spoétce bedzie cigzyt obowigzek jego sporzadzania skonsolidowane
sprawozdanie finansowe) sporzgdzone za ktérykolwiek petny rok obrotowy zakoriczony
w okresie zapadalnosci Obligacji nie wykaze straty netto za ten rok obrotowy;

d) Spodtka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed uptywem okresu waznosci
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sporzgdzonych w zwigzku z emisja Obligacji wycen nieruchomosci, na ktdrych
ustanowiona zostata Hipoteka (tj. nie pdzniej niz przed uptywem 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia kazdej wyceny), bedzie sporzadza¢ i udostepnia¢ Obligatariuszom i
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomosci sporzadzone
przez uprawnione do tego podmioty. W przypadku, jesli w zwigzku ze sporzadzeniem
nowych wycen okaze sie, ze wartos¢ zabezpieczenia Obligacji spadta ponizej
réwnowartosci 150 % tgcznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spotka ztozy lub zapewni ztozenie przez inne
podmioty w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzajacej
spadek zabezpieczenia, oswiadczern o ustanowieniu dodatkowych zabezpieczen w
postaci hipotek na nieruchomosciach, tak aby taczna suma udzielonych zabezpieczen
byta nie nizsza niz 150 % ftacznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowigce dodatkowe
zabezpieczenie zostang wpisane na pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem
dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomosciach, Emitent
udostepni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych
nieruchomosci sporzadzone przez uprawnione do tego podmioty;

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spétka nie ustanowi ani — o ile jest to zalezne od jej
wiedzy i woli — nie dopusci do ustanowienia na zadnych nieruchomosciach, na ktérych
zostanie ustanowiona Hipoteka lub zostang ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o
ktérych mowa w lit. d powyzej, zadnych zabezpieczenn wierzytelnosci innych niz
wynikajacych z emisji Obligacji;

f)  Spdtka bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakorczeniu
danego kwartatu sprawozdania kwartalne za kazdy zakoriczony kwartat wraz z petnym
rachunkiem zyskéw i strat, bilansem i sprawozdaniem z przeptywdéw pienieznych, a w
przypadku powstania w okresie zapadalnosci Obligacji obowigzku sporzadzania przez
Spotke skonsolidowanych sprawozdan finansowych, Spétka bedzie udostepnia¢ w
terminie do 45 dnia po zakoriczeniu danego kwartatu za kazdy zakoriczony kwartat
skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z petnym rachunkiem zyskéw i strat,
bilansem i sprawozdaniem z przeptywoéw pienieznych; wraz z ww. sprawozdaniami
Spotka zobowigzana jest przedstawiac informacje nt obcigzajacych Spoétke zobowigzan
wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke obligaciji.

30. | Przedterminowy wykup Obligacji Obligatariuszom Obligacji przystugiwa¢ bedzie prawo do zadania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zadania Przedterminowego wykupu Obligacji w kazdym
przypadku, gdy Spétka naruszy ktérykolwiek z Kowenantéw opisanych w pkt 29 powyzej.
Obligatariuszom Obligacji przystugiwa¢ bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zgdania Przedterminowego wykupu Obligacji réwniez w
nastepujacych przypadkach:

i w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostang ztozone os$wiadczenia o
ustanowieniu Hipotek lub zabezpieczenia utraca waznos¢, skutecznos¢ lub stang
sie niezgodne z przepisami prawa; lub

ii. w przeciggu 15 dni roboczych od dnia ztozenia os$wiadczern o ustanowieniu
Hipoteki wraz z wnioskami do sagdéw wieczysto ksiegowych Obligacje nie zostang
zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez Depozytariusza; lub

iii. w terminie 6 miesiecy od dnia dokonania przydziatu Obligacji, Obligacje nie zostang
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i
korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez GPW pod nazwa ASO Catalyst;

lub

iv. Emitent ztozy wniosek o otwarcie postepowania naprawczego, wniosek o
ogtoszenie upadtosci lub odpowiednie organy podejma uchwate w tym celu; lub

V. wierzyciel Emitenta ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, w tym

przypadku, gdy taki wniosek nie zostanie cofniety lub odrzucony lub postepowanie
wszczete na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny sposéb zakoriczone w
ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku; lub

Vi. wydane zostanie przez sad postanowienie o likwidacji/rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta w tym zakresie lub
decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice; lub

vii. Emitent nie dokonat ptatnosci kwot, do zaptaty ktérych zobowigzany zostat na
podstawie jednego lub wiekszej ilosci prawomocnych orzeczern sadéw lub
ostatecznych decyzji administracyjnych, w tacznej kwocie przekraczajgcej 2 min zt
w terminie 30 dni od dnia, w ktorym takie zadtuzenie stato sie wymagalne; lub

viii. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej czesci, podstawowej
dla siebie dziatalnosci gospodarczej; lub
ix. dokonano jakiegokolwiek zajecia, w toku postepowania egzekucyjnego w stosunku

do jakiegokolwiek sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta na tgczng kwote lub
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osobno przekraczajacg 3 min zt.

Celem skorzystania z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien
wezwac Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 dni
od dnia zaistnienia ktéregokolwiek z warunkéw przedterminowego wykupu Obligaciji.
Wezwanie powinno zostaé ztozone za posrednictwem podmiotu prowadzgcego rachunek
papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Przedterminowy wykup moze zosta¢ dokonany tylko wedtug jednostkowej wartosci
nominalnej obligacji. Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania
oprocentowania.

Emitent, w przypadku ztozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona wykupu
Obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni od daty
otrzymania takiego zadania. Za dziedn wyptaty naleinej kwoty uznawany bedzie dzien
wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta, polecenia przelewu
naleznej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza zgdajacego wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wyptata Swiadczen z tego tytutu beda rozliczane za
posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

W przypadku naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowigzania pienieznego (w catosci
lub czesci) wynikajacego z Obligacji, na zadanie Obligatariusza, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi. Powyisze postanowienia dotyczace zadania
przedterminowego wykupu stosuje sie odpowiednio.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji.

31. | Umorzenie Obligacji Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

4.3. Okreslenie celow emisji instrumentow

Cele emisji nie zostaty okreslone w uchwale emisyjne;j.

4.4. 0znaczenie wielkos$ci emisji

Na podstawie Uchwaty nr 01/03/2014 Zarzgdu Emitenta z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie emisji obligacji na
okaziciela serii E zostato wyemitowanych 5 500 (pie¢ tysiecy pieéset) Obligacji zwyktych na okaziciela serii E, o
wartosci nominalnej 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 5 500 000,00 PLN
(pie¢ milionow piecset tysiecy ztotych). W warunkach emisji Obligacji serii E prég emisji tj. minimalna liczba
obligacji, ktére musza zostac objete, aby emisja doszta do skutku, oznaczony zostat na 5 000 (piec tysiecy) sztuk.

4.5. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna kazdej Obligacji serii E zostata ustalona na 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.6. 0znaczenie warunkow wykupu

Terminarz ptatnosci kuponowych dla obligacji serii E Spotki Mak Dom Sp. z o.0.
(w tym Daty Ustalenia Prawa do odsetek)

dla wszystkich okreséw odsetkowych
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Nr Data Ustalenia | Pierwszy Dzien | Data Ustalenia | Ostatni Dzien | Data wyptaty
Okresu Stopy Okresu Prawa do Odsetek | Okresu kuponu
Odsetkowego Procentowej Odsetkowego Odsetkowego*)

1 2014-03-26 2014-03-31 2014-09-22 2014-09-30 2014-09-30

2 2014-09-25 2014-09-30 2015-03-23 2015-03-31 2015-03-31

3 2015-03-26 2015-03-31 2015-09-22 2015-09-30 2015-09-30

4 2015-09-25 2015-09-30 2016-03-22 2016-03-31 2016-03-31

5 2016-03-25 2016-03-31 2016-09-22 2016-09-30 2016-09-30

6 2016-09-27 2016-09-30 2017-03-23 2017-03-31 2017-03-31

*) Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie beda uwzgledniane w obliczeniach dfugosci trwania danego
Okresu Odsetkowego, za wyjatkiem pierwszego Okresu Odsetkowego.

Dzienh wykupu Obligacji (data wykupu)

Obligacje zostang wykupione w dniu 31 marca 2017 roku (Dzien Wykupu Obligacji), to jest w dniu przypadajgcym
3 lata od Przydziatu Obligacji. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzieri niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu. Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwa¢ prawo do
zadania z tego tytutu odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza™.
Kwota wykupu

Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalne;j.

Kwota Wykupu zostanie wyptacona facznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. w dniu 31 marca 2017 r.
Jezeli jednak dzien ten przypadnie na dziei nie bedacy Dniem Roboczym, wyptata odsetek nastgpi w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie bedzie
przystugiwa¢ prawo do zgdania z tego tytutu odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent zastrzegt sobie prawo wczesniejszego wykupu czesci lub wszystkich
wyemitowanych Obligacji serii E, na wtasne zgdanie. W przypadku wykupu czesci Obligacji, Obligacje przystugujace
wszystkim Obligatariuszom zostang wykupione proporcjonalnie do liczby posiadanych przez Obligatariuszy
Obligacji. Decyzje o wczesniejszym wykupie Obligacji podejmie Zarzad Emitenta wedtug wtasnego uznania. W
przypadku skorzystania z przystugujgcego mu prawa Emitent Uchwatg Zarzadu okresli Dzieh Wczesniejszego
Wykupu Obligacji oraz termin ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji,
ktory zgodny bedzie z Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania KDPW.

! Obligacje serii E bedg obligacjami na okaziciela i nie bedq posiadac¢ formy dokumentu w rozumieniu art. 5a
ustawy o obligacjach.

Obligacje te sq rejestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW S.A., w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, a do czasu
rejestracji w KDPW na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z Depozytariuszem o prowadzenie Ewidencji.
Depozytariuszem tym jest Dom Maklerski BOS SA, z ktérym Emitent zawart umowe o prowadzenie ewidencji
Obligacji, do czasu gdy Obligacje zostang zdematerializowane w KDPW S.A. i wprowadzone do Alternatywnego
Systemu Obrotu.
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Prawo Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji bedzie realizowane poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty
stanowigcej warto$¢ nominalng Obligacji powiekszong o odsetki nalezne od pierwszego dnia danego okresu
odsetkowego do Dnia Wczesniejszego Wykupu Obligacji powiekszong o premie w wysokosci:

a) 1,0% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 30 marca 2015 roku,

b) 0,5% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 marca 2015 roku do dnia
30 marca 2016 roku,

c) 0,25% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31 marca 2016 roku do dnia
30 marca 2017 roku,

Woczesniejszy wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zagdanie Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligatariuszom Obligacji przystuguje prawo do zadania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zadania Przedterminowego wykupu Obligacji w kazdym przypadku, gdy
Spétka naruszy ktérykolwiek z nastepujgcych kowenantow:

a)

<)

e)

f)

W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokos¢ kapitatow wtasnych Spotki wykazanych w sprawozdaniu
finansowym sporzgdzanym na ostatni dzien kwartatu wynosi¢ bedzie nie mniej niz rownowartos¢ 30% sumy
bilansowej na ten dzien;

Spétka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wyptaty dywidendy, ani innych wyptat na rzecz
wspolnikow Spotki, z wyjatkiem wynagrodzen naleznych im z tytutu petnienia funkcji w organach Spétki lub w
zwigzku z zawartymi przed Dniem emisji Obligacji umowami o prace lub swiadczenie ustug;

Zatwierdzone oraz zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spoétki (lub o ile na Spétce
bedzie cigzyt obowigzek jego sporzadzania skonsolidowane sprawozdanie finansowe) sporzadzone za
ktorykolwiek petny rok obrotowy zakornczony w okresie zapadalnosci Obligacji nie wykaze straty netto za ten
rok obrotowy;

Spétka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed uptywem okresu waznosci sporzadzonych w zwigzku z
emisjg Obligacji wycen nieruchomosci, na ktdrych ustanowiona zostata Hipoteka (tj. nie pdzniej niz przed
uptywem 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia kazdej wyceny), bedzie sporzadzac i udostepniac¢ Obligatariuszom i
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomosci sporzgdzone przez uprawnione do
tego podmioty. W przypadku, jesli w zwigzku ze sporzadzeniem nowych wycen okaze sie, ze wartosc¢
zabezpieczenia Obligacji spadta ponizej rownowartosci 150 % tgcznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych
przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spotka ztozy lub zapewni ztozenie przez inne podmioty w
terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzajacej spadek zabezpieczenia, oswiadczen o
ustanowieniu dodatkowych zabezpieczen w postaci hipotek na nieruchomosciach, tak aby tgczna suma
udzielonych zabezpieczen byta nie nizsza niz 150 % tacznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowigce dodatkowe zabezpieczenie zostang wpisane na
pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na
nieruchomosciach, Emitent udostepni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych
nieruchomosci sporzagdzone przez uprawnione do tego podmioty;

W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spotka nie ustanowi ani — o ile jest to zalezne od jej wiedzy i woli — nie
dopusci do ustanowienia na zadnych nieruchomosciach, na ktérych zostanie ustanowiona Hipoteka lub
zostang ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o ktérych mowa w lit. d powyzej, zadnych zabezpieczen
wierzytelnosci innych niz wynikajgcych z emisji Obligacji;

Spétka bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakonczeniu danego kwartatu
sprawozdania kwartalne za kazdy zakoriczony kwartat wraz z petnym rachunkiem zyskow i strat, bilansem i
sprawozdaniem z przeptywdw pienieznych, aw przypadku powstania w okresie zapadalnosci Obligacji
obowigzku sporzadzania przez Spétke skonsolidowanych sprawozdan finansowych, Spétka bedzie udostepniac
w terminie do 45 dnia po zakonczeniu danego kwartatu za kazdy zakonczony kwartat skonsolidowane
sprawozdanie finansowe wraz z petnym rachunkiem zyskéw i strat, bilansem i sprawozdaniem z przeptywow
pienieznych; wraz z ww. sprawozdaniami Spétka zobowigzana jest przedstawia¢ informacje nt. obcigzajgcych
Spoétke zobowigzan wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke obligacji.
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Obligatariuszom Obligacji przystugiwac bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu Obligacji,

tj. prawo do zadania Przedterminowego wykupu Obligacji réwniez w nastepujacych przypadkach:

a) w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostang ztozone oswiadczenia o ustanowieniu Hipotek lub
zabezpieczenia utracg waznosé, skutecznos¢ lub stang sie niezgodne z przepisami prawa; lub

b) w przeciggu 15 dni roboczych od dnia ztozenia oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki wraz z wnioskami do
sgdéw wieczysto ksiegowych Obligacje nie zostang zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez
Depozytariusza; lub

c¢) w terminie 6 miesiecy od dnia dokonania przydziatu Obligacji, Obligacje nie zostang wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego
przez GPW pod nazwg ASO Catalyst; lub

d) Emitent ztozy wniosek o otwarcie postepowania naprawczego, wniosek o ogtoszenie upadtosci lub
odpowiednie organy podejmg uchwate w tym celu; lub

e) wierzyciel Emitenta ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, w tym przypadku, gdy taki wniosek nie
zostanie cofniety lub odrzucony lub postepowanie wszczete na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny
sposob zakonczone w ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku; lub

f) wydane zostanie przez sgd postanowienie o likwidacji/rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta w tym zakresie lub decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;
lub

g) Emitent nie dokonat ptatnosci kwot, do zaptaty ktérych zobowigzany zostat na podstawie jednego lub wiekszej
ilosci prawomocnych orzeczen saddw lub ostatecznych decyzji administracyjnych, w tacznej kwocie
przekraczajgcej 2 min zt w terminie 30 dni od dnia, w ktérym takie zadtuzenie stato sie wymagalne; lub

h) Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej czesci, podstawowej dla siebie dziatalnosci
gospodarczej; lub

i) dokonano jakiegokolwiek zajecia, w toku postepowania egzekucyjnego w stosunku do jakiegokolwiek
sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta na tgczng kwote lub osobno przekraczajacg 3 min zt.

Celem skorzystania z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien wezwaé Emitenta do
wczesniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od dnia zaistnienia ktéregokolwiek z
warunkow przedterminowego wykupu Obligacji. Wezwanie powinno zosta¢ ztozone za posrednictwem podmiotu
prowadzgcego rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Przedterminowy wykup moze zosta¢ dokonany tylko wedtug jednostkowej wartosci nominalnej obligacji.
Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania oprocentowania.

Emitent, w przypadku ztozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona wykupu Obligacji wraz
z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni od daty otrzymania takiego zgdania. Za dzien
wyptaty naleznej kwoty uznawany bedzie dzied wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez
Emitenta, polecenia przelewu naleznej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza Zzgdajgcego
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wyptata swiadczen z tego tytutu bedg rozliczane za posrednictwem KDPW
lub Depozytariusza.

W przypadku naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowigzania pienieznego (w catosci lub czesci)
wynikajacego z Obligacji, na zgdanie Obligatariusza, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi. Powyzsze
postanowienia dotyczace zgdania przedterminowego wykupu stosuje sie odpowiednio.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

W przypadku skorzystania przez Emitenta z mozliwosci wczesniejszego wykupu konieczne bedzie zawieszenie
notowan na Catalyst.

4.7.0znaczenie wyptat oprocentowania

Stopg Bazowg dla celéw obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw Interbank Offer
Rate) dla depozytéw ztotéwkowych o terminie zapadalnosci 6 miesiecy (WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates
Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepce, pochodzgca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu
warszawskiego) lub okoto tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z
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doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa procentowa, ktéra moze zastgpi¢ powyzszg stope
procentowg dla depozytéw denominowanych w PLN.

Obligacje beda oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M powiekszonej o marze w wysokosci 480 punktow
bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 365 dni tj. zgodnie z metodg ACT/365) od wartosci
nominalnej Obligacji.

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy bedzie Dzien Roboczy przypadajacy na 3 (trzy) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego.

Odsetki bedg wyptacane co sze$¢ miesiecy i beda naliczane od dnia Poczatku Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem
tego dnia) do dnia Korica Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem), z zastrzezeniem iz za pierwszy Okres
Odsetkowy odsetki bedg naliczane poczawszy od Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Korica Okresu
Odsetkowego (wiacznie z tym dniem).

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:
O=NxRxn/365, gdzie:
O — odsetki,
N — nominat Obligacji,
R — stopa procentowa,
n — liczba dni w Okresie Odsetkowym,

Odsetki bedg naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza (0,01 PLN).

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dzien Roboczy poprzedzajgcy Dzien Ptatnosci Odsetek.

4.8.Zabezpieczenia wynikajace z instrumentéw dluznych

4.8.1. Hipoteka.

Obligacje serii E zostaty wyemitowane jako Obligacje zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepiséw ustawy
o Obligacjach. Zabezpieczeniem jest hipoteka tgczna do kwoty 8 250000 PLN (dalej: Hipoteka). Hipoteka
zabezpiecza wierzytelnosci z wyemitowanych i objetych Obligacji, tj. cato$¢ Kwoty Gtéwnej z Obligacji (rownej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka
zabezpiecza takze koszty postepowania zwigzane z zaspokojeniem sie przez Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w
rozumieniu ponizszym, jak rowniez odsetki naliczane w przypadku opdZznienia w zaptacie kwoty wykupu Obligacji,
odsetki naliczane w przypadku opdznienia w zaptacie odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji oraz
inne roszczenia o $wiadczenia uboczne. Hipoteka ujawniona zostata na pierwszych miejscach w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla wspoétobcigzonych Hipotekg nieruchomosci. Hipoteka zostata ustanowiona na
nastepujacych nieruchomosciach Emitenta:

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo, sktadajgcej sie z dziatki o
numerze 47/4, obreb 0021, o powierzchni 5 000 mz, dla ktérej Sgd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i
Zachdd, Xl Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
$Z25/00003349/8,

b) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo, sktadajacej sie z dziatki o
numerze 47/5, obreb 0021, o powierzchni 5 000 m’, dla ktorej Sgd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i
Zachdd, Xl Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
$Z25/00003350/8,

c) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, skfadajgcej sie z dziatek o
numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o tacznej
powierzchni 1,6947 ha, dla ktdérej Sgd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr WA5M/00260142/9,

d) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, skfadajacej sie z dziatki o

numerze 133 o powierzchni 3 300 m?, dla ktorej Sgd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WA11/00008907/4,
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e) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, sktadajacej sie z dziatki o
numerze 137 o powierzchni 2 700 m2, dla ktoérej Sgd Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WA11/00008906/7,

f) zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, sktadajgcej sie z dziatki o
numerze 12 o powierzchni 1 094 m?, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00168793/1,

(,,Przedmiot Hipoteki”).

Hipoteka zostata ustanowiona na podstawie oswiadczenia Zarzadu Emitenta o ustanowieniu Hipoteki, na ww.
nieruchomosciach Emitenta. Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki zostato objete aktem notarialnym z dnia
2 kwietnia 2014 roku (repertorium A nr 4472/2014) sporzadzonym przez Pawta Chatupczaka, notariusza w
Warszawie, prowadzacego Kancelarie Notarialng przy ul. Jastrzebowskiego nr 24. Oswiadczenie o ustanowieniu
Hipoteki, stanowi Zafgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego i zostato zamieszczone w pkt 7.6.
Dokumentu Informacyjnego.

Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej.

Dlatego tez, Emitent w dniu 7 kwietnia 2014 r. ztozyt we wtasciwych sgdach wieczysto ksiegowych wnioski o wpis
hipoteki, ktére to wnioski dla nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi o numerach SZ25/00003349/8,
$Z25/00003350/8 zostaty rozpoznane pozytywnie w dniu 9 kwietnia 2014 r., natomiast dla nieruchomosci
objetych ksiegami wieczystymi o numerach WAS5M/00260142/9, WA11/00008907/4, WA11/00008906/7,
WA2M/00168793/1 zostaty rozpoznane pozytywnie w dniu 11 kwietnia 2014 r.

Zabezpieczenia Obligacji opisane powyzej zostaty zatem skutecznie ustanowione w trybie i na zasadach opisanych
w Warunkach Emisji.

4.8.2. Wycena przedmiotu zabezpieczenia.

Operaty szacunkowe stanowigce wycene nieruchomosci, na ktérych zostata ustanowiona hipoteka zostaty
zamieszczone w pkt 7.5. Dokumentu Informacyjnego. Operaty szacunkowe zostaty sporzagdzone przez:

1) operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci:

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo, sktadajgcej sie z dziatki o
numerze 47/4, obreb 0021, o powierzchni5 000 mz, dla ktorej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i
Zachod, XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
$Z25/00003349/8,

b) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo, sktadajacej sie z dziatki o
numerze 47/5, obreb 0021, o powierzchni 5 000 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i
Zachod, XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
$Z25/00003350/8,

zostat sporzagdzony w dniu 24 marca 2014 roku przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Romana Urbanskiego;

2) operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci:

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, sktadajacej sie z dziatek o
numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o tacznej
powierzchni 1,6947 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr WA5M/00260142/9,

b) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, sktadajgcej sie z dziatki o
numerze 133 o powierzchni 3 300 m’, dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA11/00008907/4,

c¢) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, sktadajgcej sie z dziatki o
numerze 137 o powierzchni 2 700 mz, dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WA11/00008906/7,

zostat sporzadzony w dniu 13 wrzesnia 2013 roku przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Andrzeja
Jakubowskiego;

CAPITAL

PARTNERS

ONE strona 32 z 209




Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

3)

4.

Fun

operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Bandoski 16, sktadajacej sie z dziatki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m?, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA2M/00168793/1, zostat sporzadzony w dniu 4 marca 2014 roku przez rzeczoznawce majgtkowego mgr
inz. Wojciecha Marczak.

8.3. Administrator Hipoteki i procedura realizacji przez Obligatariuszy zabezpieczenia.

kcje Administratora Hipoteki petni Kurek, Koscidtek, Wojcik Kancelaria Radcéw Prawnych Spotka Partnerska z

siedzibg w Krakowie.

Administrator hipoteki wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy.

1)

Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:

a) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta i wiascicieli nieruchomosci w zakresie
zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki,

b) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy z
Przedmiotu Hipoteki, w tym uzyskanie tytutu egzekucyjnego i klauzuli wykonalnosci oraz wystgpienie z
whioskiem do organu egzekucyjnego o wszczecie postepowania egzekucyjnego,

c) wykonania podziatu srodkdw pozyskanych na skutek egzekucji z Przedmiotu Hipoteki i przekazanie
kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z hipoteki, proporcjonalnie do stosunku
wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do facznej wysokosci niesptaconych
wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy,

d) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta i wtascicieli nieruchomosci w procesie
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomosciach, tak aby tgczna suma
udzielonych zabezpieczen byta nie nizsza niz 150 % tacznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji,

e) informowania Obligatariuszy o ustanowieniu Hipoteki i ewentualnie o ustanowieniu dodatkowego
zabezpieczenia, a takze o wykonywaniu przez Emitenta obowigzkéw zwigzanych z ustanowieniem oraz
utrzymywaniem zabezpieczenia na wtasciwym poziomie,

Emitent jest zobowigzany niezwiocznie, jednak nie pdziniej niz w terminie 5 dni roboczych, zawiadomié
Obligatariuszy oraz Administratora Hipoteki o ztozeniu oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Wraz z
zawiadomieniem Administratora Hipoteki, Emitent jest zobowigzany przekazaé¢ mu wypis z aktu notarialnego
zawierajgcego o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki.

Emitent jest zobowigzany niezwiocznie, jednak nie pdziniej niz w terminie 5 dni roboczych, zawiadomié
Administratora Hipoteki o otrzymaniu zawiadomienia o wpisaniu Hipoteki do ksiegi wieczystej. Wraz z
zawiadomieniem Administratora Hipoteki, Emitent jest zobowigzany przekaza¢ mu kopie zawiadomienia o
wpisie Hipoteki.

Obowigzki okreslone w pkt 2 i 3 bedg réwniez mialy odpowiednie zastosowanie do ustanowienia
zabezpieczenia dodatkowego.

Emitent jest zobowigzany przekaza¢ Administratorowi Hipoteki wykaz Obligatariuszy wraz z ich adresami,
ktorym przydzielit Obligacje.

Nabywca Obligacji powinien zawiadomi¢ Administratora Hipoteki o nabyciu Obligacji. Do zawiadomienia
powinien dotgczy¢ kopie zaswiadczenia potwierdzajgcego posiadanie przez niego Obligacji. W przypadku braku
ww. zawiadomienia, Administrator Hipoteki nie bedzie zobowigzany informowa¢ danego Obligatariusza o
wykonywaniu przez Emitenta obowigzkéw zwigzanych z ustanowieniem oraz utrzymywaniem zabezpieczenia
na wiasciwym poziomie.

Obligatariusze sg zobowigzani wspoétpracowac z Administratorem Hipoteki przy wykonywaniu przez niego
swoich obowigzkdéw.

Emitent oraz Obligatariusze sg zobowigzani udziela¢ Administratorowi Hipoteki, na jego zadanie, informacji
dotyczgcych wypetniania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji.

Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Obligatariuszy wedtug nizej okreslonych zasad:

CAPITAL

PARTNERS

ONE strona 33 z 209




Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.o.

a) Administrator hipoteki jest zobowigzany do dotozenia nalezytej starannosci przy wykonaniu swoich
czynnosci. Czynnosci Administratora Hipoteki sg czynnosciami starannego dziatania.

b) Administrator Hipoteki nie moze wykonywa¢ czynnosci, ktére naruszatyby interes Obligatariuszy.
Administrator Hipoteki nie moze rozporzadzac Hipoteka ani zabezpieczonymi wierzytelnosciami. Zmiana
tresci Hipoteki moze zosta¢ dokonana tylko po uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy Obligacji.

c) Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznos¢ egzekucji z Przedmiotu Hipoteki oraz
zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji.

10) Administrator Hipoteki posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;j.
Administrator Hipoteki bedzie posiadat ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej przez caty
okres wykonywania funkcji Administratora Hipoteki.

Jak wskazano powyzej, procedura realizacji zabezpieczenia wdrazana jest na wniosek Obligatariuszy i polega na
podjeciu przez Administratora Hipoteki czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki, w tym uzyskanie tytutu egzekucyjnego i klauzuli wykonalnosci oraz wystapienie z wnioskiem do organu
egzekucyjnego o wszczecie postepowania egzekucyjnego, a nastepnie wykonania podziatu srodkéw pozyskanych
na skutek egzekucji z Przedmiotu Hipoteki i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia
z hipoteki, proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do tgcznej
wysokosci niesptaconych wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy.

4.9.Szacunkowe dane dot. wartosci zaciagnietych zobowigzan na dzien 30 czerwca
2014 r. oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan Emitenta do czasu
calkowitego wykupu obligacji

Tabela 1. Zobowiazania Emitenta, historyczne oraz prognozowane w okresie emisji Obligacji serii E, min PLN

31.12.2013  30.06.2014 31.12.2014 31.12.2015  31.12.2016 31.03.2017

A. Zobowiazania dtugoterminowe 72,8 89,2 102,3 109,4 115,6 113,2
B. Zobowigzania krétkoterminowe 23,7 21,1 17,2 18,7 19,3 19,2
C. Rozliczenia miedzyokresowe 36,2 37,8 48,9 77,1 98,8 102,6

Zrédto: Dane Emitenta, prognozy Zarzqdu Mak Dom sp. z o.o.

Do czasu wykupu Emitent zaktada utrzymywanie bezpiecznego dla prowadzonej dziatalnosci poziomu zobowigzan.

4.10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez

niego obligacjom

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego Obligacjom nie zostat przyznany zaden rating.

4.11. Prawa wynikajace z tytutu posiadania instrumentéw dtuznych Emitenta

Obligacje dajag nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

a) Prawo do wykupu Obligacji wedtug ich wartosci nominalnej, w Dniu wykupu obligacji,
b) Prawo do Odsetek z tytutu oprocentowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w Warunkach Emisji.

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, powstajg z chwilg zapisania Obligacji w ewidencji i
przystugujg osobie w niej wskazanej jako posiadacz tych obligacji, a w przypadku obligacji rejestrowanych na
podstawie umowy zawartej z Krajowym Depozytem Papierow WartoSciowych w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie, prawa z Obligacji powstajg z chwilg
zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez uprawnione do tego
podmioty zgodnie z przepisami ustawy o obrocie i przystugujg osobie bedacej posiadaczem takiego rachunku.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego od Emitenta.
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4.12. Ogoélne informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwigzanych z

posiadaniem i obrotem instrumentami dtuznymi

Podatek dochodowy od oséb fizycznych.

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji

W mysl art. 30a ust. 1 pkt. 2 PITU od uzyskanych dochodéw (przychodéw) z odsetek i dyskonta od papieréw
wartosciowych, a zatem réwniez obligacji, pobiera sie 19% zryczattowany podatek dochodowy. Dochodéw
(przychoddw), o ktérych mowa powyzej, zgodnie z art. 30a ust. 7 PITU nie faczy sie z dochodami opodatkowanymi
wedtug skali podatkowej na podstawie art. 27 PITU.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 PITU, osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg swiadczen z tytutu
odsetek lub dyskonta od obligacji lub s3 obowigzane pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od
dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych.
Powyisze dotyczy réwniez podmiotéw prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych dla podatnikow, jezeli
dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wypfata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za
posrednictwem tych podmiotow. W mysl natomiast art. 42 ust. 1 PITU pfatnicy przekazujg kwoty pobranych
zaliczek na podatek oraz kwoty zryczattowanego podatku w terminie do dnia 20 miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktdrym pobrano zaliczki (podatek) — na rachunek urzedu skarbowego, ktdrym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wiasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczna, wedtug
siedziby badZ miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy pfatnik nie posiada siedziby.

Opodatkowanie dochoddéw ze sprzedazy obligacji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 PITU od dochodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papierow wartosciowych, a w tym
réwniez obligacji podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu, chyba Ze nastepuje ono w ramach
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej. Dochoddéw ze sprzedazy obligacji nie tgczy sie z dochodami
opodatkowanymi na podstawie skali podatkowej na podstawie art. 27 PITU oraz dochodami z pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej na podstawie art. 30c PITU.

W mysl art. 39 ust. 3 PITU Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej s3 obowigzane, w terminie do konca
lutego roku nastepujacego po roku podatkowym, przesta¢ podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje
naczelnik urzedu skarbowego witasciwy wedtug miejsca zamieszkania podatnika, imienne informacje o wysokosci
dochodu ze sprzedazy obligacji, sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru. Ponadto, zgodnie z art. 30b ust. 6 PITU, po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust.
la pkt 1 PITU, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, i
obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. W odniesieniu do osdb fizycznych, ktére dokonaty sprzedazy obligacji w
ramach wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, art. 44 ust. 1 pkt 1 PITU naktada obowigzek wptacania w ciggu
roku bez wezwania zaliczek miesiecznych na podatek oraz wykazania dochodéw ze sprzedazy obligacji w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 PITU albo w art. 45 ust. 1a pkt 2 PITU.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zgodnie z art. 19 ust. 1 CITU dochdd uzyskany z tytutu dyskonta lub odsetek od obligacji, a takze dochdd z
odptatnego zbycia obligacji wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych
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W mysl art. 30a ust. 2 PITU zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie) podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem
rezydencji.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 CITU podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przez podatnikow nie bedacych polskimi rezydentami podatkowymi, od dochodéw z odsetek (dyskonta) od
obligacji wynosi 20% przychoddéw. W mysl art. 26 ust. 1 CITU, osoby dokonujgce wyptaty odsetek (dyskonta) od
obligacji na rzecz podmiotéw nie bedacych polskimi rezydentami podatkowymi sg obowigzane jako ptatnicy,
pobieraé, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat. W takim wypadku
zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z witasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W mysl art. 1 pkt 1 lit. a PCCU podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych podlega sprzedaz praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym praw wynikajgcych z obligacji, chyba ze jedna ze
stron umowy jest opodatkowana podatkiem od towardéw i ustug lub jest z tego podatku zwolniona. Zgodnie
natomiast z art. 9 ust. 1 pkt 9 PCCU zwalnia sie od podatku sprzedaz praw majgtkowych, bedacych instrumentami
finansowymi, w tym obligacji firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym lub za ich
posrednictwem lub w ramach obrotu zorganizowanego lub poza obrotem zorganizowanym przez firmy
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu
zorganizowanego.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 UPSD, podatkowi od spadkéw i darowizn podlega nabycie przez osoby fizyczne wtasnosci
rzeczy znajdujacych sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majgtkowych wykonywanych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci tytutem dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, zapisu
windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy, z zastrzezeniem, iz podatkowi nie
podlega nabycie wiasnosci rzeczy ruchomych znajdujacych sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw
majatkowych podlegajgcych wykonaniu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli w dniu nabycia ani nabywca,
ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysokosé stawek podatkowych w podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i uzalezniona od stopnia
pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego stosunku osobistego faczacego spadkodawce ze spadkobiercg oraz
darczynce z obdarowanym.

Odpowiedzialnos$¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji podatkowe] ptatnik, ktory nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku obliczenia i
pobrania od podatnika podatku i wptacenia tegoz podatku we wiasciwym terminie organowi podatkowemu
odpowiada za podatek niepobrany lub pobrany, ale nie wptacony. Zasady powyzszej nie stosuje sie, jezeli odrebne
przepisy stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika; w tych przypadkach organ
podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika.

4.13. Podstawowe informacje dotyczace programu emisji obligacji

Obligacje serii E nie s3 emitowane w ramach programu emisji obligacji.
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5. Dane o Emitencie

5.1.Informacje rejestrowe

Mak Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Siedziba: Stara lwiczna, Polska

Adres: ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno, Stara lwiczna
Telefon: +48 (22) 737 7080

Faks: +48 (22) 750 6242

Adres poczty elektronicznej: makdom@makdom.pl

Strona internetowa: www.makdom.pl

NIP: 5210080462

Regon: 010101561

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS
Data rejestracji: 9 pazdziernika 2002 roku

Numer KRS: 132540

Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzadu

Zarzad: Witold Wolifski — Cztonek Zarzadu

5.2.Wskazanie czasu trwania Emitenta i przepisow na podstawie, ktorych zostat

utworzony Emitent

Czas trwania Spotki zgodnie z trescig § 4 Umowy Spotki jest nieograniczony.

5.3. Wskazanie przepis6w prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisdw prawa, a w szczegdlnosci Emitent obecnie dziata na podstawie Kodeksu Spétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydatl postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, a
w przypadku, gdy Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato
uzyskanie zezwolenia - przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu,

ktory je wydat

Postanowienie o wpisie Emitenta do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego wydat w dniu 9
pazdziernika 2002 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy - KRS.

5.5.Krotki opis historii Emitenta

1. W dniu 19 pazdziernika 1992 roku wspdlnicy Andrzej Kubasiewicz, Michat Kubasiewicz i Tomasz Jankowski
zawarli umowe spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg ALUMAK sp. z 0.0.
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W dniu 1 lipca 1998 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow podjeto uchwate o zmianie firmy ALUMAK
sp. z 0.0. na MAK DOM sp. z 0.0. oraz o przystgpieniu do Spétki nowego wspdlnika w osobie Joanny Oppeln-
Bronikowskiej i podwyiszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki o kwote 95 000,00 PLN do kwoty 100 000,00 PLN.

W dniu 11 maja 1999 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw MAK DOM sp. z o0.0. podjeto uchwate o
podwyiszeniu kapitatu zaktadowego ze 100 000,00 PLN do 400 000,00 PLN poprzez utworzenie 6 000 nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazdy, o tgcznej wartosci 300 000,00 PLN. Wszystkie udziaty w
podwyzszonym kapitale zaktadowym zostaty objete przez Michata Kubasiewicza.

W dniu 14 grudnia 1999 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw MAK DOM sp. z o.0. podjeto uchwate
o podwyiszeniu kapitatu zakladowego z 400 000,00 PLN do 15 678 400,00 PLN (pietnascie milionow szeséset
siedemdziesigt osiem tysiecy czterysta ztotych) poprzez utworzenie 305 568 nowych udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN kazdy, o facznej wartosci 15 278 400,00 PLN (pietnascie miliondw dwiescie
siedemdziesigt osiem tysiecy czterysta ztotych). Wszystkie udziaty w podwyziszonym kapitale zaktadowym
zostaty objete w nastepujgcy sposdb:

a) Andrzej Kubasiewicz objat 101 856 udziatéw o tgcznej wartosci 5 092 800,00 PLN,
b) Michat Kubasiewicz objat 101 856 udziatoéw o tgcznej wartosci 5 092 800,00 PLN,

c) Joanna Oppeln-Bronikowska objeta 101 856 udziatéw o tgcznej wartosci 5 092 800,00 PLN.

Udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym zostaty pokryte udziatami w nastepujacych nieruchomosciach
wynoszacymi po 1/3 czesci kazdego ze wspdlnikow:

a) prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objetego ksiegg wieczystg KW nr
17883, potozonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29 oraz prawie wtasnosci budynkow,

b) prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 18 czerwca 2031 roku, objetego ksiegg wieczystg KW nr
38143, potozonego w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawie wtasnosci budynkdw,

c) prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2030 roku, objetego ksiegg wieczystg KW nr
26414, potozonego w Koszalinie, przy ulicy Potczynskiej 67 E oraz prawie wtasnosci budynkow,

d) prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objetego ksiegg wieczystg KW nr
10703, potozonego w Biatymstoku, przy ulicy Wiadukt 8 oraz prawie wtasnosci budynkodw,

e) prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objetego ksiegg wieczystg KW nr
42649, potozonego w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie wtasnosci budynkow.

taczna wartos¢ nieruchomosci wynosita 15 278 400,00 PLN.

5.

W wykonaniu uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego wspdlnicy Andrzej Kubasiewicz, Michat
Kubasiewicz oraz Joanna Oppeln-Bronikowska zawarli ze Spétka w dniu 4 lutego 2000 roku umowe o
przeniesienie wskazanych powyzej praw uzytkowania wieczystego gruntu i praw wtasnosci budynkéw zgodnie
z uchwata.

W dniu 31 lipca 2002 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow MAK DOM sp. z o0.0. podjeto uchwate o
podwyiszeniu kapitatu zaktadowego z 15 678 400,00 PLN do 15 680 000,00 PLN (pietnascie milionow
sze$céset osiemdziesigt tysiecy ztotych) poprzez utworzenie 32 nowych udziatdéw o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy, o tgcznej wartosci 1 600,00 PLN (tysigc sze$éset ztotych). Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw
MAK DOM sp. z o.0. podjeto réowniez uchwate o ustaleniu nowej wartosci nominalnej jednego udziatu na
kwote 1 000,00 PLN.

W wyniku wskazanych powyzej podwyzszen kapitatu zaktadowego Spotki struktura wspdlnikow przedstawia
sie nastepujaco:

a) wspadlnik Andrzej Kubasiewicz — 5 143 udziatéw o tgcznej wartosci 5 143 000,00 PLN,
b) wspdlnik Michat Kubasiewicz — 5 434 udziatéw o tgcznej wartosci 5 434 000,00 PLN,

c) wspdlnik Joanna Oppeln - Bronikowska — 5 103 udziatéw o tgcznej wartosci 5 103 000,00 PLN.

W wyniku powyzszych transakcji uksztattowana zostata struktura wtascicielska, ktéra na date sporzadzenia
Dokumentu Informacyjnego, nie ulegta zmianie.

CAPITAL

PARTNERS

ONE strona 38 z 209




Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

8. W poczatkowej fazie Zarzad Spotki sktadat sie z jednego cztonka tj. cztonka Zarzadu Pana Michata
Kubasiewicza (uchwata nr 4 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki z dnia 1 lipca 1998 roku).
Nastepnie zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki z 2008 roku, NWZ powotato
Pana Witolda Wolinskiego na cztonka Zarzadu Spétki.

Obecna Rada Nadzorcza zostata powotana uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdéw Spétki z dnia 7 maja
2013 roku na dwuletnig kadencje w sktadzie Pan Andrzej Kubasiewicz, Pani Magdalena Kubasiewicz oraz Pani
Elzbieta Kubasiewicz.

5.1. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitalow (funduszy) wlasnych oraz zasad ich

tworzenia

Tabela 2 Wysokos¢ kapitatu wtasnego Emitenta na dzier 30 czerwca 2014 r., w tys. PLN

1 Kapitat zaktadowy 15 680,0
2 Nalezne wktady na poczet kapitatu podst. 0,0
3 Kapitat zapasowy 68 309,3
4 Kapitat rezerwowy 0,0
5 Kapitat z aktualizacji wyceny 0,0
6 Zysk z lat ubiegtych 0,0
7 Wynik netto biezgcego okresu 30,9

Razem kapitaty wtasne 84 020,2

Zrédto: Emitent

5.2.Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.3.Informacje o przewidywanych zmianach kapitalu zakladowego w wyniku
realizacji przez obligatariuszy uprawien z obligacji zamiennych lub z obligacji
dajacych pierwszenstwo do objecia w przyszlosci nowych emisji akcji, ze
wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz

terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy.

5.4.Wskazanie rynkéw, na Kktorych notowane byly instrumenty Emitenta lub

wystawiane kwity depozytowe

Emitent w dniu 21 lipca 2011 roku wyemitowat i dokonat przydziatu 23 275 sztuk obligacji serii A o tgcznej wartosci
nominalnej 23 275 000 ztotych. Obligacje serii A wprowadzenie zostaty do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Obligacje zostaty
umorzone na skutek ich wykupu.
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Inne Instrumenty finansowe Emitenta, jak rdwniez wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe nie sg ani nie
byty dotychczas notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw finansowych.

5.5.Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych Emitenta, majacych
istotny wplyw na jego dzialalnos$¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego
grupy kapitatowej, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy
(firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udzialu Emitenta w

kapitale zakladowym i ogolnej liczbie glosow

Emitent jest powigzany kapitatowo ze spétka:

a) FORT CHRZANOW Il spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie wpisana do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 293621. Emitent posiada wszystkie udziaty w FORT CHRZANOW I sp. z
0.0. tj. 100 udziatéw o tacznej wartosci 50.000,00 ztotych uprawniajgcych do wykonywania 100% gtoséw
w FORT CHRZANOW | sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci FORT CHRZANOW |l sp. z 0.0. s3 m.in. roboty
budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw, dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci
oraz dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne.

b) Diamentic Estate Stachulski spodtka komandytowa z siedzibg w Warszawie wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 289480. Emitent jest komandytariuszem we wskazanej Spotce oraz
posiada 51% udziatéw o tacznej wartosci 1.750.000,00 ztotych. Przedmiotem dziatalnosci tej Spotki jest
realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, a takze kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wfasny rachunek oraz wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wifasnymi lub
dzierzawionymi.

c¢) MD-RS3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie wpisana do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr 0000458000. Emitent posiada w MD-RS3 sp. z o0.0. 90 (dziewiecdziesiat)
udziatéw o tacznej wartosci 4.500,00 (cztery tysigce piecset) zt, uprawniajacych do wykonywania 90%
gtosow Przedmiotem dziatalnosci MD-RS3 sp. z 0.0. s3 m.in. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkow; Spotka zostata zawigzana w celu realizacji inwestycji w Rzeszowie pn. Osiedle Stoneczne Etap 3
(budynek B3).

d) MD-LSO1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lublinie wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr 0000454633. Emitent posiada w MD-LSO1 sp. z o0.0. 90 (dziewiecdziesiat)
udziatéw o tgcznej wartosci 4.500,00 (cztery tysigce piecset) zt, uprawniajacych do wykonywania 90%
gtosow w MD- LSO1 sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci MD-LSO1 sp. z 0.0. sg m.in. roboty budowlane
zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw; Spotka zostata zawigzana w celu realizacji inwestycji Lublinie pn.
Osiedle Stoneczne Ogrody Etap 1 (budynek C).

e) MD-KM2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, wpisanej do rejestru KRS pod nr
0000474292. Emitent posiada w MD-KM2 sp. z o.0. udziaty o facznej wartosci 5.000,00 (pieé tysiecy
ztotych) zt, uprawniajgcych do wykonywania 100% gtosdw. Spotka zostata zawigzana w celu realizacji
projektow budowlanych na terenie oraz w obrebie miasta Krakowa.

f)  MD-LNS2 spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie, wpisanej do rejestru KRS pod
numerem 0000509591. Emitent posiada w MD-LNS2 sp. z 0.0. 90 udziatéw o tgcznej wartosci 4.500,00
(cztery tysigce piecset) zt uprawniajagcych do wykonywania 90 % gtosow w MD-LNS2 sp. z o.o.
Przedmiotem dziatalnosci MD-LNS2 sp. z o0.0. s3 m.in. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkodw.

Wyzej wymienione podmioty nie s3 obejmowane konsolidacja poniewaz jednostki zalezne wytacza sie z obowigzku
objecia ich konsolidacjg na podstawie art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci: ,Konsolidacjg mozna nie obejmowac
jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne dla realizacji obowigzku okreslonego w art. 4
ust 1.” Spoétka nie dziata w grupie kapitatowej.
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5.6. Wskazanie powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych

5.6.1. Wskazanie powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami
wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

5.6.1.1. Cztonkowie Zarzadu Emitenta:

Prezes Zarzadu Emitenta Pan Michat Andrzej Kubasiewicz posiada 5434 udziaty o tacznej wartosci 5.434.000 zt,
ktdére to udziaty stanowig 35 % kapitatu zaktadowego Emitenta.

5.6.1.2. Cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta.

Cztonek Rady Nadzorczej Pan Andrzej Kubasiewicz posiada 5143 udziaty o tacznej wartosci 5.143.000 zi, ktore to
udziaty stanowig 33 % kapitatu zaktadowego Emitenta.

5.6.2. Emitentem lub osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a
znaczacymi udzialowcami Emitenta

Znaczacymi akcjonariuszami Emitenta sa:

— Pan Michat Andrzej Kubasiewicz, posiada 5434 udziaty o tacznej wartosci 5.434.000 zt, ktére to udziaty
stanowig 35 % kapitatu zaktadowego Emitenta, jest jednoczesnie Prezesem Zarzgdu Emitenta,

— Pan Andrzej Kubasiewicz, ktory posiada 5143 udziaty o tgcznej wartosci 5.143.000 zt, ktére to udziaty
stanowig 33 % kapitatu zaktadowego Emitenta, jest jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta,

— PaniJoanna Oppeln-Bronikowska, ktora posiada 5103 udziaty, o facznej wartosci nominalnej 5.103.000,00
zt, ktére to udziaty stanowig 32 % kapitatu zaktadowego Emitenta, nie zasiada w Zarzadzie ani Radzie
Nadzorczej Emitenta.

Pan Michat Andrzej Kubasiewicz jest mezem pani Magdaleny Kubasiewicz, synem pana Andrzeja Kubasiewicza oraz
bratem pani Joanny Oppeln-Bronikowskiej.

Pani Joanna Oppeln-Bronikowska jest siostrg pana Michata Andrzeja Kubasiewicza oraz cérkg Pana Andrzeja
Kubasiewicza.

Pan Andrzej Kubasiewicz jest mezem pani Elzbiety Kubasiewicz, ojcem pana Michata Andrzeja Kubasiewicza oraz
Pani Joanny Oppeln-Bronikowskiej.

5.6.3. Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a
Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzacymi w skiad jego organéw zarzadczych i nadzorczych)

Brak powigzan pomiedzy osobami wchodzacymi w sktad Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Emitenta a Autoryzowanym
Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w skfad jego organdw zarzadczych i nadzorczych).

5.7.0pis dzialalno$ci prowadzonej przez Emitenta

Mak Dom sp. z 0.0. funkcjonuje na rynku nieruchomosci od 1992 r. Spé6tka prowadzi dziatalnos¢ deweloperska w
segmencie budownictwa mieszkaniowego na terenie catego kraju. Oferta Emitenta obejmuje mieszkania i lokale
ustugowe charakteryzujace sie zréznicowanymi cenami oraz standardem wykonczenia — poczagwszy od mieszkan w
segmencie popularnym, az po apartamenty i domy w prestizowych lokalizacjach.

Dodatkowym obszarem dziatalnosci Emitenta jest budownictwo ogdlnoprzemystowe, wynajem nieruchomosci oraz
prowadzenie specjalistycznych prac budowlanych i Swiadczenie ustug doradczych.

Gtéwna siedziba Spotki zlokalizowana jest w Starej lwicznej koto Warszawy. Emitent posiada dwa oddziaty
terenowe w Lublinie i Szczecinie (w tych regionach realizowana jest znaczna cze$¢ sprzedazy Spotki) oraz 6 biur
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sprzedazy (dwa w Warszawie oraz po jednym w Putawach, Swidniku, Olsztynie i Rzeszowie) oraz 5 biur handlowych
(w Poznaniu, Krakowie, Szczecinie, Lublinie, Otwocku). Emitent, wraz z innymi spétkami, ktére dziataja wytacznie w
kontekscie realizacji konkretnych projektéw deweloperskich, wspéttworzy Grupe Deweloperska Mak Dom.” W
projektach realizowanych przez spétki wchodzace w sktad Grupy Deweloperskiej Mak Dom sp. z 0.0. petni role
agenta sprzedazy.

Liczba mieszkan sprzedanych przez Mak Dom w 2013 roku (wtasne projekty oraz sprzedaz agencyjna) wyniosta
549 sztuk, co plasuje Spotke w grupie najwiekszych firm deweloperskich w Polsce.

Woykres 1. Liczba sprzedanych mieszkan przez Mak Dom na tle wybranych podmiotéw konkurencyjnych w 2013 roku
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Zrédto: Opracowanie Capital One Advisers na podstawie danych wiasnych spotek udostepnianych publicznie;

* Sprzedaz mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji **Sprzedaz mieszkar brutto (bez uwzglednienia rezygnacji *** Brak danych co do
sposobu prezentacji sprzedazy ilosciowej

Emitent odnotowat w 2013 r. istotny wzrost liczby sprzedawanych mieszkan. llo$¢ sprzedanych mieszkan
(przedsprzedaz) byta ponad 43% wieksza niz w roku 2012 (z uwzglednieniem mieszkan oferowanych w ramach
sprzedazy agencyjnej. W pierwszej potowie 2014 roku Emitent odnotowat sprzedaz mieszkan (przedsprzedaz) na
poziomie 296 lokali.

Woykres 2. Liczba mieszkan sprzedanych przez Mak Dom w latach 2010-2013, w szt.
600 -
500 -
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300 +
200 -+

100 +

o
2010 2011 2012 2013

M Liczba lokali sprzedanych w ramach posrednictwa sprzedazy

M Liczba lokali sprzedanych w ramach dziatalnosci deweloperskiej

Zrédto: Opracowanie Capital One Advisers na podstawie danych Mak Dom sp. z o.o.

? Nie jest to grupa kapitatowa w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183,
poz. 1538), wynikajgca z powigzarn kapitatowych. Emitent nie posiada udziatéw w podmiotach dziatajgcych w ramach Grupy Deweloperskiej
Mak Dom. Do roku 2003 Emitent realizowat wszystkie swoje projekty poprzez szereg lokalnych, niepowigzanych spétek podwykonawczych.
Poczgwszy od roku 2004, w celu zwiekszenia przejrzystosci dziatania i oddzielenia dziatalnosci deweloperskiej od typowo budowlanej, czes¢
przedsiewziec i aktywnosci zostata przesunieta do innych podmiotéw w ramach Grupy Deweloperskiej Mak Dom
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Na 30 czerwca 2014r. Emitent posiadat w swojej ofercie 869 mieszkan (zaréwno w fazie budowy jak i gotowych), w
tym cze$é¢ oferowanych w ramach sprzedazy agencyjne;j.

Dywersyfikacja produktowa sprzedazy

Kilkunastoletnia obecnos¢ Emitenta w segmencie budownictwa mieszkaniowego oraz zdobyte doswiadczenie
umozliwiajg Spodtce dostosowanie oferty produktowej do réznorodnych oczekiwan klientdw. Sprzedawane lokale
kierowane sg do odbiorcow poszukujacych nieruchomosci w 3 gtéwnych grupach produktowych:

Mieszkania w segmencie popularnym - uzyteczne lokale w budownictwie wielorodzinnym o
standardowych rozwigzaniach konstrukcyjnych, zoptymalizowane pod katem wykorzystanej powierzchni.
Na dzien 30 czerwca 2014r. mieszkania w tym segmencie byty oferowane m.in. na Osiedlu Stoneczny
Dom, Osiedlu Stonecznym, Osiedlu Stoneczne Piaski, Osiedlu Ostoja Warzymice, Arkoriska Park;

Apartamenty — lokale w gtdwnej mierze znajdujace sie w wielorodzinnych, nowoczesnych budynkach w
obrebie strzezonych osiedli mieszkaniowych, zlokalizowane w modnych, prestizowych lub bardzo
dogodnych lokalizacjach. Budynki o wyjagtkowej architekturze z nowoczesnymi rozwigzaniami
technologicznymi, o duzej powierzchni mieszkalnej. Na dzien 30 czerwca 2014r. mieszkania w tym
segmencie byty oferowane m.in. w Rezydencji Manru, Apartamentach Morskie Oko, Apartamentach Pod
Magnoliami, Osiedlu Kuropatwy, Forcie Chrzanéw, Osiedlu Warszewo;

Domy jednorodzinne — budynki wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej badz szeregowej z atrakcyjnymi
powierzchniowo dziatkami, na osiedlach zamknietych, w dogodnych lokalizacjach. Na obszarze osiedli
znajduja sie tereny rekreacyjne, parkingi naziemne i garaze. Osiedla charakteryzujg sie nowoczesng i
elegancka architekturg oraz wyjgtkowym designem. Prosta forma domdw, duze przeszklenia oraz
atrakcyjne rozktady powierzchni. Na dzien 30 czerwca 2014r. domy w tym segmencie byty oferowane
m.in. w Warszawie na Ursynowie (os. Mysiadto), na Wawrze (os. Saskie Zacisze), Piasecznie (os.
Baszkdéwka).

Dywersyfikacja grupy odbiorcéw

Projekty znajdujgce sie w ofercie Emitenta skierowane sg do trzech gtéwnych grup klientéw:

Mieszkancy niewielkich miast i ich okolic, zlokalizowanych w poblizu duzych aglomeracji — stanowig
podstawowa grupe docelowych odbiorcéw, w wieku od 20 do 35 lat o dochodach na poziomie Sredniej
krajowej. Sg to nabywcy mieszkan z segmentu popularnego, ktérzy przewazinie wybierajg mieszkania
jedno- lub dwupokojowe. Zazwyczaj sg to ich pierwsze kupowane mieszkania. Projektowane lokale
charakteryzujg sie niewielkimi powierzchniami w stosunku do liczby pokoi, sg funkcjonalne i nowoczesne.
Budynki, w ktorych sie znajdujg, majg nieskomplikowang architekture i sg relatywnie niedrogie w
wykonaniu;

Osoby zmieniajgce swoje pierwsze mieszkanie lub mieszkanie w starym budownictwie na kolejne
wieksze i/lub w wyzszym standardzie — klienci ci nalezg do drugiej znaczacej grupy docelowej, s3 to
przewaznie osoby w wieku 30-45 lat, posiadajgce dochody w wysokosci kilku srednich krajowych,
zajmujace stanowiska specjalistyczne lub kierownicze. Do nich skierowana jest oferta mieszkan z
segmentu Sredniego i Sredniego wyzszego, w budynkach o wysokim standardzie architektonicznym i
technologicznym. Najczesciej w ogrodzonych i strzezonych osiedlach zlokalizowanych w atrakcyjnych
punktach duzych miast;

Osoby o wysokich dochodach, posiadajgce znaczace zasoby finansowe - kadra menadzerska,
przedstawiciele tzw. wolnych zawodow i wtasciciele firm. Do nich skierowana jest oferta apartamentow i
domoéw w modnych, prestizowych i dogodnych lokalizacjach. Oferta skierowana do tej grupy klientéow
obejmuje budynki o wyjgtkowej architekturze, z nowoczesnymi rozwigzaniami technologicznymi, o duzej
powierzchni mieszkalnej.

Dywersyfikacja geograficzna sprzedazy

Istotnym elementem dziatalnosci Mak Dom jest dywersyfikacja geograficzna regiondéw, w ktérych prowadzone s3
inwestycje deweloperskie oraz jest realizowana sprzedaz agencyjna nieruchomosci. Jednoczesnie Emitent skupia
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sie na lokalizacjach, w ktdérych wystepuje mniejsza koncentracja podmiotéow konkurencyjnych (kazda nowa
inwestycja poprzedzona jest dogtebng analizg rynku, preferencji potencjalnych klientéw, jak réwniez otoczenia
konkurencyjnego i dostawcéw).

Obszarem dziatania Emitenta jest cata Polska, w tym w szczegdlnosci Lublin, Szczecin oraz aglomeracja warszawska
(m.in. Warszawa, Otwock, Piaseczno). Ponadto, sprzedaz lokali realizowana jest w Poznaniu, Poniatowej,
Putawach, Swidniku, Krakowie, Rzeszowie, Olsztynie oraz Zakopanem.

Dodatkowo Emitent prowadzi wynajem posiadanych nieruchomosci uzytkowych, powierzchni przemystowo-
magazynowych oraz garazowych. Zlokalizowane sg one w Lublinie, Putawach oraz w Szczecinie, a ich tgczna
powierzchnia na dzien 30 czerwca 2014r. wynosi ponad 1,9 tys. m’ PUM.

Obecnie realizowane inwestycje

Na dzien 30 czerwca 2014r. Emitent realizowat 7 wiasnych projektéw deweloperskich, zlokalizowanych w
Rzeszowie, Lublinie, Szczecinie oraz Kotbaskowie. Liczba lokali, ktére bedg oddane w ramach tych inwestycji,
wynosi 461 sztuk, a ich tgczna powierzchnia to blisko 24 tys. m’ PUM. Zgodnie ze stanem na 30 czerwca 2014r. do
zaoferowania klientom w tych lokalizacjach pozostato 313 mieszkan.

Tabela 3. Wtasne inwestycje deweloperskie realizowane przez Mak Dom sp. z 0.0. lub spétki w petni zalezne od Mak Dom sp.
z 0.0. wg stanu na 30.06.2014r.

Nazwa inwestycji Lokalizacja Planowa.ny (_).kres Lic?ba PUM,Ztys. Po.z wolenie "
realizacji lokali, szt. m uzytkowanie
Os. Warszewo-Przylesie Etap 11IB Szczecin 2013-2015 61 3,8 2015
Os. Stoneczny Dom Zadanie G Etap IlI Lublin 2013-2015 119 5,9 2015
Os. Warzymice Etap | Kotbaskowo 2012-2014 51 2,6 2014
Os. Stoneczne Etap Il Rzeszow 2012-2014 63 3,2 2014
Os. Warzymice Etap Il Kotbaskowo 2013-2015 21 1,1 2015
Os. Stoneczne Etap IIl (B3) Rzeszow 2013-2015 49 2,5 2015
Os. Stoneczne Ogrody (C) Lublin 2013-2015 97 4,8 2015
tacznie 461 23,9

Zrédto: Mak Dom sp. z o.o.

Os. Warszewo-Przylesie Etap IlIB

Lokalizacja: Szczecin, ul. Podbdrzanska

Opis inwestycji: 3,85 tys. m’ PUM, 61 lokali. Osiedle
Warszewo Przylesie powstaje w
prestizowej dzielnicy Szczecina. Jest
to osiedle trzykondygnacyjnych
budynkdéw wraz z petng
infrastrukturg towarzyszaca.
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Os. Stoneczny Dom Zadanie G Etap Ill

Lokalizacja:

Opis
inwestycji:

Os. Warzymice Etap i Il

Lokalizacja:

Opis
inwestycji:

Os. Stoneczne Etap Il

Lokalizacja:

Opis
inwestycji:

Lublin, ul. Natkowskich

5,94 tys. m’ PUM, 119 lokali. Osiedle
Stoneczny Dom Zadanie G to osiedle
trzypietrowych budynkow
potozonych w potudniowej czesci
Lublina w bliskim sgsiedztwie Zalewu
Zemborzyckiego.

Warzymice k/ Szczecina

2,62 tys. m’ PUM, 51 lokali (Etap
1) oraz 1,09 tys. m2 PUM, 21
lokali (Etap II). Osiedle
kameralnych budynkow
trzykondygnacyjnych wraz z
petng infrastrukturg
towarzyszacg we wsi Warzymice,
gm. Kotbaskowo, tuz przy granicy
miasta Szczecin.

Rzeszdéw, ul. Jana Olbrachta

3,19 tys. m’ PUM, 63 lokale.
Budynek 9-cio kondygnacyjny.
Osiedle Stoneczne to zespot 7
budynkéw mieszkalnych o
zrdéznicowanej liczbie
kondygnacji od 3 do 8 pieter, w
atrakcyjnej dzielnicy miasta.
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Os. Stoneczne Ogrody Bud. C

Lokalizacja: Lublin, ul. Meczennikow
Opis Majdanka
inwestycji: 4,84 tys. m’ PUM, 97 lokale.

Budynek 7-mio kondygnacyjny.
Osiedle Stoneczne Ogrody to
nowoczesny kompleks
mieszkaniowy potozony na
kilkuhektarowej dziatce z
docelowg liczbg mieszkan w
granicach 1 000 sztuk.

»
. |
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Os. Stoneczne Etap Il

Lokalizacja: Rzeszow, ul. Jana Olbrachta
Opis 2,52 tys. m> PUM, 49 lokali.
inwestycji: Budynek 7-mio kondygnacyjny.

Osiedle Stoneczne to zespot 7
budynkdéw mieszkalnych o
zrdéznicowanej liczbie
kondygnacji od 3 do 8 pieter, w
atrakcyjnej dzielnicy miasta.

Pozostate projekty, w ktorych obecnie prowadzona jest sprzedaz

Oproécz projektéw deweloperskich znajdujgcych sie obecnie w budowie, Emitent na dzien 30 czerwca 2014r.
prowadzit sprzedaz z 13 wtasnych zakonczonych projektéw, oraz sprzedaz agencyjng z 17 inwestycji realizowanych
przez spotki wchodzgce w sktad Grupy Deweloperskiej Mak Dom.

taczna liczba lokali w ramach projektéw wtasnych, ktérych budowa zostata ukonczona przed 30 czerwca 2014r.
roku wynosi 893, a powierzchnia uzytkowa przeszto 49 tys. m’. Zgodnie ze stanem na 30 czerwca 2014r. do
zaoferowania klientom w tych lokalizacjach pozostato 112 mieszkan.

Tabela 4 Projekty wtasne zakonczone do 30 czerwca 2014r. znajdujgce sie w ofercie Mak Dom sp. z 0.0., 30 czerwca 2014r.

== = o g Sy Y o
Nazwa inwestycji Lokalizacja Liczba lokali, szt. PUM, tys. m Liczba lokali
na dzien

30.06.2014 r.

Os. Perty Kaliny Lublin 116 6,6 18

Stoneczne Piaski | Putawy 58 3,0 6

Apartamenty pod Magnoliami Krakow 84 4,2 4

Rezydencja Manru Zakopane 17 0,9 7

Os. Dom nad Ptonig Szczecin 31 1,7 1

Os. Stoneczny Dom Etap F Lublin 123 6,8 4

Brzezinska Piaseczno 14 0,9 4
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Os. Arkonska Park Szczecin 25 1,5 6
Stoneczne Piaski Etap Il Putawy 67 3,4 27
Os. Stoneczny Dom Zadanie G Etap | Lublin 70 3,8 4
Os. Warszewo-Przylesie Etap IlIA Szczecin 42 2,6 1
Os. Stoneczny Dom Zadanie G Etap 2 Lublin 52 2,6 10
Fort Chrzanéw I Warszawa 194 11,4 20
tacznie 893 49,4 112

Zrédto: Mak Dom sp. z o.o.

taczna liczba lokali w ramach projektow agencyjnych wynosi 1 237 a powierzchnia uzytkowa to ponad 73 tys. m’.
Zgodnie ze stanem na 30 czerwca 2014r. do zaoferowania klientom w tych lokalizacjach pozostato 363 mieszkan.

Tabela 5. Projekty agencyjne znajdujace sie w ofercie Mak Dom sp. z 0.0. - stan na 30 czerwca 2014r.

Nazwa inwestycji Lokalizacja Liczba lokali, szt. PUM, tys. m’ Liczba lokali w
ofercie na dzien
30.06.2014r.

Os. Polesie IV Swidnik 218 13,7 15
Rezydencja Baszkéwka Baszkéwka 10 1,9 2

Os. Pod Debem Poniatowa k/Lublina 20 1,0 3
Nowe Sokolniki Lublin 56 3,3 4
Apartamenty Morskie Oko Otwock 61 3,7 4

Park Hallera Etap Il Otwock 60 2,8 1

Os. Niedzwiedzia Etap Il Szczecin 54 3,0 1

Os. Polesie V Etap | Swidnik 108 5,8 15

Os. Sady Kortowskie Etap | Olsztyn 117 5,6 43
Rembertowska Park Poznan 90 4,6 31

Os. Kuropatwy IV J6zefostaw 69 3,8 7

Os. Polesie V Etap Il Swidnik 67 3,3 46

Os. Kuropatwy V J6ézefostaw 72 4,2 49

Os. Niedzwiedzia Etap Il Szczecin 66 4,1 22
Park Hallera Etap Il (bud.C) Otwock 36 2,0 4
Nowe Mysiadto Mysiadto 26 4,7 25
Apartamenty Pod Sosnami Otwock 107 5,6 91
tacznie 1237 73,1 363

Zrédto: Mak Dom sp. z o.o.
Nowe projekty planowane do uruchomienia do korica 2014r.

Zarzad Emitenta kontynuuje realizowang polityke wzrostu wartosci Spétki. W tym celu w drugiej potowie 2014
roku planowane jest rozpoczecie 6 nowych inwestycji, zlokalizowanych w Warszawie, Szczecinie, Putawach,
Rzeszowie oraz Lublinie.

taczna liczba lokali dostepnych w tych nieruchomosciach wyniesie 362, a powierzchnia uzytkowa przekroczy
20 tys. m’.
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Tabela 6. Projekty wtasne Mak Dom sp. z 0.0., ktorych realizacja planowana jest do uruchomienia w drugiej potowie 2014r.,
stan na 30 czerwca 2014r..

. o .. Planowany okres Liczba PUM, tys. Rl
Nazwa inwestycji Lokalizacja e . p) na
realizacji lokali, szt. ] . .
uzytkowanie
Os. Stoneczne Etap IV (B4) Rzeszéw 2014-2015 49 2,5 2015
Os. 4_kwartaty Etap | (B1, B2) Szczecin 2014-2016 90 5,0 2016
Os. Wilanowska Warszawa 2014-2016 70 4,4 2016
Os. Warszewo-Przylesie Etap IVA Szczecin 2014-2016 65 4,2 2016
Stoneczne Piaski Etap Il (C1) Putawy 2014-2016 60 2,9 2016
Stoneczne Ogrody (A) Lublin 2014-2015 28 1,6 2016
tacznie 362 20,6

Zrédto: Mak Dom sp. z o.o.

Wybrane zrealizowane projekty

Na przestrzeni lat 01.2000 - 12.2013 Emitent zrealizowat 24 wtasnych projektéw na rynku budownictwa
mieszkaniowego (w tym wieloetapowych) o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 123 tys. m? PUM. W ramach tych
inwestycji powstaty osiedla mieszkaniowe z garazami podziemnymi (o $redniej powierzchni 55 mz), wysokiej klasy
apartamentowce (o $redniej powierzchni ponad 80 m? lub 170 mz) oraz osiedle domow jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej (o $redniej powierzchni 270 m?). taczna liczba lokali mieszkalnych oraz ustugowych
oddanych do uzytku w w/w projektach to 2 136 lokali. Obiekty te zlokalizowane s3 przede wszystkim w Szczecinie,
Lublinie oraz Warszawie.

Tabela 7. Projekty deweloperskie zrealizowane przez Mak Dom sp. z 0.0. w latach 01.2000 - 12.2013

Nazwa inwestycji Lokalizacja Ok.res o LiCZb? Liczba’ PUM'z
realizacji lokali budynkow tys. m
Os. Czcibora Szczecin 2006 — 2008 110 2 6,0
Os. Miodowe Ogrody Szczecin 2004 - 2006 85 1 5,0
Os. Oliwkowe Szczecin 2001 - 2003 96 1 5,7
Os. Park Brodowski Szczecin 2006 — 2008 33 2 2,8
Os. Warszewo - Przylesie Etap | Szczecin 2007 - 2009 80 6 5,1
Dom nad Ptonig Szczecin 2008 - 2010 31 1 1,7
Os. Gorczynska Etap | Poznan 2008 — 2009 34 2 1,4
Os. Stoneczny Dom Etapy A, B, C, D, E, F Lublin 2000 - 2010 864 20 46,8
Os. Trzcinska Skierniewice 2008 — 2009 60 1 2,8
Park Wilanowski Warszawa 2002 — 2003 13 4 2,1
Rezydencja Janczarow Warszawa 2004 - 2006 4 1 0,7
Os. Doméw Marysienka Etap I, 11, 11l Warszawa 2003 — 2007 18* 18 4,8
Os. Warszewo-Przylesie Etap I Szczecin 2009 - 2011 102 7 6,2
Os. Perty Kaliny Lublin 2010- 2012 116 2 6,6
Stoneczne Piaski | (B1i B2) Putawy 2010- 2011 58 2 3,0
Apartamenty Pod Magnoliami Krakéw 2010 - 2012 84 3 4,2
Rezydencja Manru Zakopane 2010-2011 17 1 0,9
Budynek mieszkalny Brzeziriska Piaseczno 2011 - 2012 14 1 0,9
Os. Arkonska Park Szczecin 2011 - 2012 25 1 1,5
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Os. Stoneczny Dom Zadanie G Etap 1 (B1i B2) Lublin 2011 - 2012 70 2 3,8
Stoneczne Piaski Il (B3) Putawy 2011 -2013 65 1 3,3
Os. Stoneczne Etap | Rzeszéw 2011 - 2013 63 1 3,2
Os. Warszewo-Przylesie Etap IlIA (15, 18, 20) Szczecin 2012 - 2013 42 3 2,5
Os. Stoneczny Dom Zadanie G Etap 2 (B7) Lublin 2012 -2013 52 1 2,5
tacznie 2136 123,5

Zrédto: Mak Dom sp. z 0.0.; * w ramach inwestycji Os. Marysierika powstato 18 domoéw
Posiadany bank ziemi

Dotychczasowa strategia finansowania nieruchomosci zaktadata minimalizowanie wykorzystania finansowania
zewnetrznego. Nowe grunty nabywane byty najczesciej z wykorzystaniem srodkéw wtasnych, a tylko w nielicznych
przypadkach Emitent kupowat dziatki z wykorzystaniem kredytu bankowego. Dzieki temu Spétka utrzymywata
bezpieczny poziom wskaznika dtugu finansowego do kapitatu wtasnego.

Dzieki dotychczasowym inwestycjom Spoétka na dzien 30 czerwca 2014r.. posiadata bank ziemi o tgcznej
powierzchni ok. 580 tys. m’. Realizujac na tych gruntach projekty deweloperskie Emitent szacuje, ze jest w stanie
wybudowac lokale o tgcznej powierzchni ok. 260 tys. m? PUM. Posiadane dziatki budowlane zlokalizowane sg m.in.
Warszawie, Lublinie, Szczecinie, Gorzowie Wielkopolskim, Stargardzie Szczecinskim, Piasecznie, Putawach,
Rzeszowie i J6zefostawiu.

Decyzje o nabyciu nowych gruntéw podejmowane sg w oparciu o szczegétowg analize lokalizacji i jej potencjat do
realizacji rentownych projektéw deweloperskich. Emitent preferuje obszary o niskim nasyceniu konkurencyjnymi
inwestycjami. Zgodnie z przyjeta strategia, realizacja projektéw deweloperskich (szczegélnie w przypadku osiedli
mieszkaniowych) wykonywana jest czesto w kilku etapach. W celu wykorzystania potencjatu lokalizacji, ktére
charakteryzujg sie duzym popytem wsréd klientéw, Emitent etapowo nabywa réwniez grunty pod kolejne
inwestycje na przylegajacych terenach.

Pozostate obszary dziatalnosci

Poza dziatalnoscig deweloperska w segmencie budownictwa mieszkaniowego, Emitent historycznie realizowat
projekty w obszarach budownictwa ogdélnoprzemystowego (budynki biurowe, magazynowe oraz produkcyjne) oraz
w segmencie specjalistycznych prac budowlanych. Obecnie dziatania te realizowane sg przez inne spotki
wchodzace w sktad Grupy Deweloperskiej Mak Dom, natomiast dziatalno$¢ Emitenta ukierunkowana jest na rynek
nieruchomosci mieszkaniowych. Ponadto niewielka czes¢ przychodéow Spétka generuje z wynajmu posiadanych
budynkow.

Segment budownictwa ogolnoprzemystowego

Emitent posiada doswiadczenie w zakresie generalnego wykonawcy oraz podwykonawcy obiektéw budownictwa
komercyjnego (biurowce) oraz przemystowego (hale produkcyjne, magazyny). W latach 1995-2005 Spoétka byta
generalnym wykonawcg prac budowlanych wielu obiektéw przemystowych, w tym m.in.:

— Projektowanie i budowa kompleksu biurowego oraz hal produkcyjnych i magazynowych w Piasecznie;
— Budowa hali magazynowo-biurowej we Wroctawiu;

— Adaptacja i rozbudowa zaktadéw przetwdrstwa szkta budowlanego w Krakowie i Gdyni;

—  Projektowanie i budowa zaktadu przetwérstwa szkta budowlanego w Biatymstoku.

Po roku 2005 dziatalno$¢ w obszarze budownictwa ogdlnoprzemystowego zostata wydzielona z Emitenta i
przeniesiona do innej spétki, wchodzgcej w sktad Grupy Deweloperskiej Mak Dom.

Ponadto, kompetencje Spotki obejmujg dziatalnos¢ polegajacg na przebudowie wraz ze zmiang funkcjonalnosci
terendw poprzemystowych. W 2009 roku Emitent przeprowadzit zrekultywowanie terenéw po bytych zaktadach
produkujacych zelatyne w Putawach. Spétka dokonata réwniez zmiany przeznaczenia powyzszych terendéw wraz z
uzyskaniem wszelkich niezbednych dokumentéw umozliwiajagcych prowadzenie wielkopowierzchniowej
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dziatalnosci handlowej, dzieki czemu czes$¢ nieruchomosci zostata sprzedana kilku wiodgcym sieciom handlowym w
Polsce.

Segment prac specjalistycznych

W segmencie prac specjalistycznych Emitent byt m.in. podwykonawcg inwestycji realizowanej przez polski oddziat
koncernu telekomunikacyjnego Energis. Inwestycja polegajaca na budowie 35 stacji przekaznikowych byta
obstugiwana przez Mak Dom w zakresie instalacji elektrycznych, przeciwpozarowych, systemdéw automatyki,
klimatyzacji oraz kontroli dostepu.

Spoétka posiada réwniez doswiadczenie w realizacji inwestycji obejmujgcych budowe farm wiatrowych, w tym
pierwszej w Polsce w petni profesjonalnej farmy wiatrowej w Cisowie o mocy 18 MW (na przetomie lat 2002 i
2003) oraz Tymieniu o mocy 50 MW (w latach 2005-2006).

Segment wynajmu nieruchomosci

W segmencie wynajmu nieruchomosci Spétka generuje przychody z wynajmu 1,9 tys. m® powierzchni, w tym trzech
lokali uzytkowych, zlokalizowanych w Lublinie, Putawach i Szczecinie o tacznej powierzchni uzytkowej 0,4 tys. m?
oraz wynajmu budynkow garazowych w Lublinie i Szczecinie o tgcznej powierzchni uzytkowej 1,5 tys. m”’.

5.8. Strategia rozwoju Emitenta

Podstawowym celem strategicznym Emitenta jest konsekwentne zwiekszanie skali prowadzonej dziatalnosci w
ramach segmentu budownictwa mieszkaniowego. Cel ten osiggany bedzie poprzez wykorzystanie posiadanych
kompetencji do dywersyfikacji produktowej oraz do zwiekszania zasobdw posiadanych dziatek budowlanych.

Emitent przyktada szczegdlng wage do zwiekszenia rozpoznawalnosci marki Mak Dom oraz ujednolicenia przekazu
marketingowego poprzez sprzedaz mieszkan realizowanych przez spétki wchodzace w sktad Grupy Deweloperskiej
Mak Dom. Spdtka wykorzystywaé bedzie swojg pozycje zbudowang w ciggu kilkunastu lat obecnosci na rynku
lubelskim, szczecinskim oraz aglomeracji warszawskiej, jednoczesnie realizujgc projekty w nowych lokalizacjach.

Do gtéwnych sktadnikéw strategii Emitenta nalezg:

— Dywersyfikacja produktow poprzez realizacje zréinicowanych projektow deweloperskich w ramach
segmentu budownictwa mieszkaniowego — Emitent oferuje portfel nieruchomosci zréznicowany pod
wzgledem architektonicznym, oferowanego standardu oraz lokalizacji. Spotka w swojej ofercie
produktowej posiada trzy gtdwne klasy nieruchomosci: mieszkania w segmencie popularnym,
apartamenty oraz domy wielorodzinne, co pozwala adresowaé potrzeby zaréwno mieszkancow
mniejszych miast, zlokalizowanych w poblizu duzych aglomeracji, oséb zmieniajacych swoje pierwsze
mieszkanie lub mieszkanie w starym budownictwie na lokal o wyzszym standardzie, jak i oséb o wysokich
dochodach, posiadajgcych duze zasoby finansowe, poszukujgcych wyjatkowych rozwigzan
architektonicznych w atrakcyjnych lokalizacjach. Emitent koncentruje sie na realizacji projektéw
mieszkaniowych, a niektére inwestycje uzupetniajgco posiadajg charakter ustugowy, co dodatkowo
zwieksza ich uzytecznosc dla klientow.

Na uwage zastuguje rowniez fakt, ze wybrane projekty realizowane sg etapowo, co pozwala z jednej
strony ograniczy¢ niebezpieczenstwo wynikajace z mozliwego niedopasowania oferty do oczekiwan
klientéw, z drugiej strony wykorzystac realizacje cieszace sie duzym zainteresowaniem do generowania
ponadprzecietnych rentownosci;

— Dywersyfikacja geograficzna — Istotnym elementem dziatalnosci Emitenta jest zréznicowanie terytorialne
lokalizacji, w ktorych realizowane sg projekty deweloperskie oraz prowadzona jest sprzedaz agencyjna w
ramach Grupy Deweloperskiej Mak Dom. Emitent koncentruje swojg dziatalno$¢ na lokalizacjach, w
ktorych wystepuje mniejsze skupienie podmiotéw konkurencyjnych. Spétka wykorzystywac bedzie
zdobyte doswiadczenie na rynku lubelskim, szczecinskim oraz warszawskim, rozwijajgc ponadto swojg
oferte m.in. w Poznaniu, Putawach oraz Gorzowie Wielkopolskim;

— Rozwadj banku ziemi — z uwagi na charakter prowadzonej aktywnosci biznesowej, kluczowym elementem
wptywajacym na zdolnos$¢ Emitenta do dalszego zwiekszania skali prowadzonej dziatalnosci jest rozwdj
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posiadanego banku ziemi poprzez nabywanie precyzyjnie wyselekcjonowanych dziatek budowlanych pod
nowe inwestycje deweloperskie. Przewagg konkurencyjng Emitenta jest dopasowanie oferty do
zapotrzebowania zgtaszanego przez klientéw — czynnik ten jest pochodng m.in. zdolnosci do
rozpoznawania atrakcyjnych terendw juz na etapie ich wyszukiwania;

— Dziatalno$¢ uzupetniajgca — poza wskazanymi powyzej sktadnikami strategii, Emitent Swiadczy ustugi w
zakresie rekultywacji gruntéw oraz handlu nieruchomosciami (w tym okresowego wynajmu
nieruchomosci).

5.9. Opis gléwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji
kapitalowych za okres objety sprawozdaniem finansowym lub
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie

Informacyjnym

Rodzaj prowadzonej przez Spétke dziatalnosci (dziatalnos¢ deweloperska) w sposéb jednoznaczny okresla rodzaj
prowadzonych przez Spétke inwestycji. Spétka na dzierh 30 czerwca 2014r. prowadzita nastepujgce inwestycje o
charakterze deweloperskim:

Na nieruchomosci w Lublinie przy ul. Natkowskich Spétka realizowata inwestycje pn. ,,Stoneczny Dom” obejmujgca
budowe kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Na dzied 30.06.2014r. Spétka realizowata kolejny
budynek w ramach ww. inwestycji, ktory obejmowat 119 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej
(PUM) 5,9 tys. m’. Planowana data zakorczenia realizacji inwestycji to lipiec 2015 r. Inwestycja realizowana byta
przez generalnego wykonawce MDI S.A. z siedzibg w Warszawie.

Na nieruchomosci w Rzeszowie przy ul. Jana Olbrachta Spoétka realizuje inwestycje pn. ,Osiedle Stoneczne”
stanowiacag wieloetapowe przedsiewziecie deweloperskie, obejmujace w ramach Zadania | budowe 7 budynkéow
mieszkalnych. Na dzien 30.06.2014r. Spotka zakonczyta budowe oraz sprzedaz | Etapu oraz budowe Il Etapu
obejmujacego realizacje budynku mieszkalnego nr B2 z 63 lokalami o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 3,1 tys.
m’ oraz rozpoczeta procedure uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Inwestycja byfa realizowana przez
generalnego wykonawce MDI S.A. z siedzibg w Warszawie.

Na nieruchomosci w Szczecinie przy ul. Podbdrzanskiej Spétka realizowata Ill etap inwestycji pn. ,Warszewo —
Przylesie” polegajgcej na budowie 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Obecny Il etap inwestycji dotyczy
budowy zadania B obejmujacego budowe 61 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 3,8 tys. m’. Generalnym
wykonawcg na ww. inwestycji jest spotka MDI S.A. z siedzibg w Warszawie. Zakorczenie realizacji zadania B
planowane jest na grudzier 2014 roku.

Na nieruchomosci w Kotbaskowie na dzien 30.06.2014r. Spoétka realizowata inwestycje pn. ,,Ostoja Warzymice”
sktadajacy sie docelowo z kilkunastu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych. Przedsiewziecie zostato podzielone
na sze$¢ Etapow. W ramach Etapu | Emitent zrealizowat dwa budynki o numerach A i B, o tgcznej liczbie lokali
wynoszgcej 51 sztuk i tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 2,6 tys. m’. Realizacja Etapu | zostata zakoriczona w
maju 2014r. a w czerwcu 2014r. Spétka uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie dla budynkéw A i B.

Aktualnie realizowany drugi Etap inwestycji obejmuje budowe jednego budynku wielorodzinnego o numerze C, o
facznej liczbie lokali wynoszgcej 21 sztuk i facznej powierzchni uzytkowej (PUM) 1,1 tys. m’. Prace budowlane
budynku C rozpoczety sie w listopadzie 2013 r. a zakoriczenie planowane jest na marzec 2015 .

Ponadto, Emitent prowadzi dwie inwestycje realizowane przez spotki celowe w 100% zalezne od
Mak Dom sp. z 0.0. opisane w rozdziale 5.6. Emitent nie prowadzit inwestycji zagranicznych oraz inwestycji
finansowych.
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5.10. Informacje o wszelkich wszczetych wobec Emitenta postepowaniach

upadlosciowym, uktadowym, likwidacyjnym

Wobec Emitenta nie zostato wszczete zadne postepowanie upadtosciowe, uktadowe lub likwidacyjne. Spétka nie
uczestniczy w jakimkolwiek tego typu postepowaniu.

5.11. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym,
arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze

miec istotne znaczenie dla dzialalnosci Emitenta

Wobec Emitenta nie zostaty wszczete zadne postepowania ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne.

5.12. Informacja na temat wszystkich innych postepowan przed organami
rzagdowymi, postepowan sadowych lub arbitrazowych, wilacznie z wszelkimi
postepowaniami w toku, za okres obejmujacy, co najmniej ostatnie 12 miesiecy,
lub takimi, ktore moga wystapi¢ wedlug wiedzy Emitenta, a ktore to
postepowania mogly mie¢ lub mialy w niedawnej przesztosci, lub moga miec
istotny wplyw na sytuacje finansowag Emitenta, albo zamieszczenie stosownej

informacji o braku takich postepowan
Przeciwko Spodfce nie byly i nie s3 prowadzone zadne postepowania przed organami rzagdowymi, postepowania
sagdowe lub arbitrazowe, ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga mieé

istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta. Emitent nie ma réwniez wiedzy o takich postepowaniach, ktére
mogtyby wystgpi¢ w przysztosci.

5.13. Struktura zobowigzan Emitenta

Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy Obligacji

Emitent nie posiada Zobowigzan istotnych z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec Obligatariuszy, poza
zobowigzaniami wskazanymi w niniejszym dokumencie, a w szczegdlnosci poza tymi wymienionymi w punkcie 6.9.

Zobowigzania pozabilansowe Emitenta

Emitent nie posiada innych zobowigzan bilansowych niz gwarancje, ktdre opisane zostaty w punkcie 6.9.3.

5.14. Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wpltyw
na wyniki z dzialalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem
finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym
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We wskazanym okresie oraz wedtug stanu na dzien Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity nietypowe
okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej.

5.15. Istotne zmiany w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta i
jego Grupy Kapitalowej oraz inne informacje istotne dla ich oceny, ktore
powstaly po sporzadzeniu sprawozdania finansowego zamieszczonego w

Dokumencie Informacyjnym

Po sporzadzeniu sprawozdania finansowego oraz do dnia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystapity
zadne nietypowe i istotne okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,
majgtkowej i finansowej Emitenta, ktdre nie bytyby uwzglednione w Dokumencie.

5.16. Wykaz os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Organem zarzadzajgcym i wykonawczym Emitenta jest Zarzad. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie
zarzadzania Spotka, z wyjatkiem uprawnien zastrzezonych przez przepisy prawa i Uchwaty Spétki dla jej pozostatych
organdéw. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotki, zarzadza jej majatkiem oraz reprezentuje Spétke na zewnatrz przed
sadami, organami wfadzy i wobec oséb trzecich. Zarzad ma prawo rozporzadza¢ prawem i zacigga¢ zobowigzania
do swiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajgcej wysokos¢ kapitatu zaktadowego bez koniecznosci uchwaty
wspolnikow.

Obecny Zarzad zostat powotany uchwatg Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki z dnia 21 grudnia 2012
roku na piecioletnig kadencje w sktadzie Pan Michat Andrzej Kubasiewicz oraz Pan Witold Wolinski.

Tabela 8 Sktad Zarzagdu Emitenta

Imie i nazwisko Funkcja Data rozpoczecie obecnej Data zakoriczenia
kadencji obecnej kadencji

Michat Andrzej Kubasiewicz Prezes Zarzadu 1 stycznia 2013 31 grudnia 2017
Witold Wolinski Cztonek Zarzadu 1 stycznia 2013 31 grudnia 2017

Zrédto: Opracowanie Doradcy Finansowego na podstawie danych Emitenta

Michat Andrzej Kubasiewicz — Prezes Zarzadu Emitenta

Michat Kubasiewicz - absolwent SGPiS/SGH, tytut magistra ekonomii uzyskat w 1993 roku. W trakcie studiéw
przebywat na rocznym stazu w USA, a nastepnie przez blisko dwa lata w Belgii, gdzie pracowat w miedzynarodowe;j
firmie handlowej IGA N.V. Przeszedt szkolenia dla kadry kierowniczej w Wielkiej Brytanii (ED2) i USA.

Posiada kilkunastoletnie doswiadczenie na stanowiskach kierowniczych w branzy budowlanej oraz deweloperskiej i
jest jednym z zatozycieli i wspotwiascicieli Emitenta. w latach 1991-1994 petnit funkcje Dyrektora Generalnego, a
nastepnie przez 5 lat Prezesa Zarzadu Pilkington IGP S.A., polskiego oddziatu miedzynarodowego koncernu
zajmujgcego sie produkcjg i przetwdrstwem szkta budowlanego.

Michat Kubasiewicz jest jednym z zatozycieli i wspdtwtascicieli Emitenta, od 1998 roku zatrudniony na stanowisku
Prezesa Zarzgdu Mak Dom sp. z 0.0.

Pan Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzadu Emitenta jest jednoczesnie cztonkiem Zarzgdu spétek:

—  PULAWY PARK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Otwocku, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 338138 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce 100 %
kapitatu zaktadowego spotki, tj. 100 udziatdéw o tgcznej wartosci 2.005.000,00 zi,

—  MAJ CENTRUM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej Iwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcdw KRS pod nr KRS 262476 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce ok. 33,3
% kapitatu zaktadowego spotki, tj. 20 udziatéw o tgcznej wartosci 20.000,00 zt,
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Pan

FORT FALENTY SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej Iwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 245520 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce 50 %
kapitatu zaktadowego spoftki, tj. 50 udziatéw o tacznej wartosci 50.000,00 zt,
,MAJ" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 47800 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce ok. 33,3 %
kapitatu zaktadowego spétki, tj. 20 udziatéw o facznej wartosci 20.000,00 zt.

Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzgdu Emitenta jest jednoczesnie Prezesem Zarzadu spoétek:

MAK DOM GK SPOtKA AKCYINA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr
KRS 310779,

»MAK" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 40704 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce 50 % kapitatu
zaktadowego spoftki, tj. 25 udziatdow o tgcznej wartosci 25.000,00 zt,

MD-KM2 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Krakowie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 474292,

,CLR" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 138491 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce ok. 50 % kapitatu
zaktadowego spéfki, tj. 25 udziatdow o tgcznej wartosci 25.000,00 zt,

MH DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej lwicznej,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr 439388, i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce
ok. 99 % kapitatu zaktadowego spofki, tj. 174.058 udziatdw o tacznej wartosci 8.702.900,00 zt,

MDGW SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcdw KRS pod nr KRS 423256,

FORT CHRZANOW |l spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 293621.

Pan Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzgdu Emitenta jest jednoczesnie Dyrektorem Generalnym Zarzadu spétki PM
INVESTMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 235694 i wspdlnikiem posiadajacym udziaty stanowigce 30 % kapitatu
zaktadowego spofki, tj. 15 udziatéw o tacznej wartosci 15.000,00 zi.

Pan Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzadu Emitenta jest takze cztonkiem Rady Nadzorczej:

Pan

TERMY CELEJOW SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Lublinie wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 249589 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce 25 %
kapitatu zaktadowego spotki, tj. 20 udziatéw o tacznej wartosci 20.000,00 zt,

LUBINVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Swidniku, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 3879,

Michat Kubasiewicz — Prezes Zarzgdu Emitenta jest takze wspdlnikiem:

MAK DOM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej Iwicznej tj. Emitenta,
posiadajacym udziaty stanowigce 33 % kapitatu zaktadowego Emitenta.

TBM DOM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 46754, posiadajagcym udziaty stanowigce 75 % kapitatu zaktadowego
spotki,

MAKINVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Szczecinie, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 337086, posiadajgcym udziaty stanowigce 70 % kapitatu
zaktadowego spotki,

DALVITA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Karpiskach, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 356888, posiadajgcym udziaty stanowigce 33 % kapitatu zaktadowego
spofiki, tj. 33 udziaty o wartosci 3.300,00 zt,

»MAJ ANDRZEJ KUBASIEWICZ, MICHAL KUBASIEWICZ, JOANNA OPPELN-BRONIKOWSKA - SPOtKA JAWNA"
z siedzibg w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 80425, uprawnionym
do samodzielnego reprezentowania spoétki,
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— M2 DOM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 279533, posiadajgcym udziaty stanowigce 100 % kapitatu zaktadowego
spofki, tj. 100 udziatow o tgcznej wartosci 100.000,00 zt.

Ponadto, Pan Michat Kubasiewicz jest rowniez prokurentem:

,M2 DEVELOPMENT" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOéCIA z siedzibg w Starej lwicznej,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod numerem KRS 224680,

— ,DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI" SPOtKA KOMANDYTOWA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcdw KRS pod numerem KRS 289480,

— ,S-BRIDGE OFFICE PARK” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOéCIA z siedzibg w Warszawie,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem KRS 430636,

— ,S-BRIDGE OFFICE PARK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA" SPOLKA KOMANDYTOWA z
siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem KRS 426395.

Ponadto Pan Michat Kubasiewicz jest réwniez cztonkiem Zarzadu Warszawskiego Klubu Narciarskiego

stowarzyszenia kultury fizycznej (Organizacja Pozytku Publicznego) z siedzibg w Warszawie, wpisanego do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 42950.

Witold Wolinski — Cztonek Zarzgdu Emitenta

Witold Wolinski — absolwent Politechniki Warszawskiej, magister inzynier budownictwa lgdowego, absolwent
Wyzszej Szkoty Inzynierskiej w Lublinie oraz Szkoty Rzemiost Budowlanych w Lubartowie. Posiada uprawnienia w
zakresie konstrukcji budowlanych oraz uprawnienia budowlane do kierowania i nadzorowania robotami
budowlanymi.

Witold Wolinski posiada ponad 45-letnie doswiadczenie zdobyte na kierowniczych stanowiskach w
przedsiebiorstwach branzy budowlanej w kraju i za granicg, w tym in. w ramach projektéw inwestycyjnych
realizowanych w latach 1983-1991 przez Centrale Handlu Zagranicznego Budownictwa Budimex w Libii, nastepnie
w latach 1993-2000 na stanowisku Dyrektora Pilkington IGP SA w Warszawie.

Od 2000 r. zatrudniony w Mak Dom sp. z 0.0. na stanowisku Dyrektora Oddziatu Lublin, poczawszy od 2008 roku
Cztonek Zarzadu Dom sp. z o0.0.

Pan Witold Wolinski — cztonek Zarzagdu Emitenta jest takze cztonkiem Zarzadu:
—  SLONECZNY PARK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem KRS 462362,
—  StONECZNA DABROWA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Lublinie, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcdw KRS pod numerem KRS 459104,
— JPBC SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Lublinie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod numerem KRS 279651.

Pan Witold Wolinski — cztonek Zarzadu jest takze Prezesem Zarzadu:
—  MD-RS3 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Rzeszowie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod numerem KRS 458000,
—  MD-LSO1 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Lublinie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod numerem KRS 454633.

Pan Witold Wolinski — cztonek Zarzadu jest takze cztonkiem Rady Nadzorczej:
—  TERMY CELEJOW SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Lublinie, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 249589,
—  MAK DOM GK SPOtKA AKCYJNA z siedziba w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr
KRS 310779.

Pan Witold Wolinski — cztonek Zarzadu jest takze Dyrektorem Zarzadu LUBINVEST SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba Swidniku, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 3879.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki

Tabela 9 Sktad Rady Nadzorczej Emitenta

Imie i nazwisko Funkcja Data rozpoczecie obecnej Data zakoriczenia
kadencji obecnej kadencji
Andrzej Kubasiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 7 maja 2013 6 maja 2015
Magdalena Kubasiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 7 maja 2013 6 maja 2015
Elzbieta Kubasiewicz Cztonek Rady Nadzorczej 7 maja 2013 6 maja 2015

Zrédto: Opracowanie Doradcy Finansowego na podstawie danych Emitenta

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Obecna Rada Nadzorcza zostata powotana uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki z dnia 7 maja
2013. na dwuletnia kadencje, ktéra konczy sie 6 maja 2015 r., w skfadzie Pan Andrzej Kubasiewicz (Przewodniczacy
Rady Nadzorczej), Pani Magdalena Kubasiewicz (Cztonek Rady Nadzorczej) oraz Pani Elzbieta Kubasiewicz (Cztonek
Rady Nadzorczej).

Andrzej Kubasiewicz — Prezes Rady Nadzorczej

Andrzej Kubasiewicz — absolwent Politechniki Warszawskiej, doktor nauk technicznych, byty pracownik naukowy w
Instytucie Inzynierii Chemicznej w Lozannie, wieloletni Przewodniczacy Sekcji Krajowej Inzynierii i Aparatury
Chemicznej Stowarzyszenia Inzynieréw i Technikdw Mechanikéw Polskich.

Andrzej Kubasiewicz posiada ponad 40-letnie doswiadczenie w branzy budowlanej. W latach 1970-1981 petnit
funkcje Dyrektora Biura Projektow w Przedsiebiorstwie Projektowania i Dostaw Kompletnych Obiektow
Przemystowych CHZ Chemadex oraz kierownika dziatu handlowego w CHZ Polimex-Cekop. Nastepnie w latach
1982-1990 pracowat w najwiekszej polskiej firmie budowlanej Budimex S.A. a w latach 1988-1990 byt cztonkiem
zarzadu i pierwszym zastepca dyrektora generalnego, bedgc odpowiedzialnym za realizacje kluczowych inwestycji
budowlanych w kraju i za granica (Irak, Iran, Chiny, Wietnam, Hiszpania, ZSRR i inne). Cztonek Rady Nadzorczej
Instalexportu w latach 1992-1997, Cztonek i Przewodniczacy Rady Nadzorczej International Glass Poland w latach
1994-1999 oraz Cztonek Rad Nadzorczych w wielu innych spétkach z branzy budowlane;j.

Andrzej Kubasiewicz jest cztonkiem Rady Gtéwnej BCC oraz bytym wieloletnim przewodniczacy Konwentu BCC.
Autor 4 ksigzek i wielu publikacji z dziedziny inzynierii i aparatury chemicznej. Posiada 7 patentow
miedzynarodowych z dziedziny aparatury chemicznej i odzyskiwania cukru z melasy.

Andrzej Kubasiewicz jest jednym 1z zatozycieli i wspdtwiascicieli Emitenta a od 1998 r. petni funkcje
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Mak Dom sp. z 0.0.

Pan Andrzej Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest jednoczesnie Prezesem Zarzgdu spétek:

—  TERMY CELEJOW SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Lublinie wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 249589 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce 25 %
kapitatu zaktadowego spotki, tj. 20 udziatdéw o tacznej wartosci 20.000,00 zt,

— ,MAJ” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 47800 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce ok. 33,3 %
kapitatu zaktadowego spotki, tj. 20 udziatdw o tacznej wartosci 20.000,00 zt.

Pan Andrzej Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu spétek:
—  MAJ CENTRUM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej lwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 262476 i wspdlnikiem posiadajgcym udziaty stanowigce ok.
33,3 % kapitatu zaktadowego spétki, tj. 20 udziatdw o tgcznej wartosci 20.000,00 zt.

Pan Andrzej Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest takze cztonkiem Rady Nadzorcze;j:
—  PM INVESTMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej Iwicznej, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcdw KRS pod nr KRS 235694,
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—  MAK DOM GK SPOtKA AKCYINA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr
KRS 310779,

—  LUBINVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Swidniku, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 3879,

—  FORT FALENTY SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej Iwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 245520.

Ponadto Pan Andrzej Kubasiewicz jest wspdlnikiem:

—  MAK DOM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej lwicznej tj. Emitenta,
posiadajacym udziaty stanowigce 33 % kapitatu zaktadowego Emitenta,

— ,MAJ ANDRZEJ KUBASIEWICZ, MICHAL KUBASIEWICZ, JOANNA OPPELN-BRONIKOWSKA - SPOtKA JAWNA"
z siedzibg w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow KRS pod nr KRS 80425, uprawnionym
do samodzielnego reprezentowania spétki,

— ,CLR” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 138491, w ktorej posiada udziaty stanowigce 50% kapitatu zaktadowego
spoftki, tj. 25 udziatdow o tgcznej wartosci 25.000,00 zt,

— ,MAK" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej Iwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 40704 w ktorej posiada udziaty stanowigce 50 % kapitatu zaktadowego
spofki, tj. 25 udziatdéw o tacznej wartosci 25.000,00 zt.

Pani Magdalena Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Magdalena Kubasiewicz — absolwentka Uniwersytetu Warszawskiego wydziatu Matematyki Informatyki i
Mechaniki, ukorczone studia w Wyzszej Szkole Gospodarstwa Nieruchomosciami. W latach 1990-1996 petnita
funkcje kierowniczg w spoétce ITC realizujgcej budowe biurowca w centrum Warszawy. Od 2000 roku petni funkcje
Dyrektora Zarzadzajgcego w spotce MAJ sp. z 0.0. zarzgdzajacg kompleksem magazynowo-biurowym. Cztonek Rad
Nadzorczych w spoétkach z branzy budowlanej Lubinvest oraz Fort Falenty.

Magdalena Kubasiewicz od 11 maja 1999 r. petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Mak Dom sp. z 0.0.

Pani Magdalena Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu spotek:
—  MAJ CENTRUM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej lwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 262476,
— ,MAJ” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcdw KRS pod nr KRS 47800.

Ponadto Pani Magdalena Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest takze cztonkiem Rady Nadzorczej:
—  LUBINVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Swidniku, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 3879,
—  FORT FALENTY SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej Iwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 245520

Pani Elzbieta Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Elzbieta Kubasiewicz — absolwentka Akademii Medycznej w Warszawie, doktor nauk medycznych, wieloletni
pracownik naukowy w Instytucie Reumatologii w Warszawie.

Posiada wieloletnie doswiadczenie w branzy medycznej. Autorka ponad 30 publikacji z dziedziny reumatologii.

Pani Elzbieta Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest jednoczesnie cztonkiem Zarzadu spotek:
—  MAJ CENTRUM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej Iwicznej, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr KRS 262476,
— ,MAJ” SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Starej lwicznej, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcdw KRS pod nr KRS 47800.

Pani Elzbieta Kubasiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej jest takze cztonkiem Rady Nadzorczej:
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—  MAK DOM GK SPOtKA AKCYINA z siedzibg w Warszawie, wpisane]j do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr
KRS 310779.

5.17. Nieruchomosci i kluczowe sktadniki majatku bedace w posiadaniu Emitenta

Ponizej przedstawiono opis nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Spotki wraz z opisem
realizowanych lub planowanych przez Spétke inwestycji na kazdej z nich.

Gorzéw Wielkopolski

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Gorzowie Wielkopolskim przy ulicy Kazimierza
Jagiellonczyka sktadajacej sie z dziatki nr 566/1 o powierzchni 5 479 m”’. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczysta
nr GW1G/00071728/1. Nieruchomo$é obcigzona jest stuzebnos$ciami przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0. oraz Enea Operator sp. z 0.0.

Nieruchomos¢ obcigzona jest hipoteka umowng taczng do kwoty 8 400 000,00 ztotych (wspotobcigzajgcy
nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi nr SZ1T/00107943/5, SZ1T/00102307/0, LU11/00110703/0)
ustanowiong na rzecz Alior Bank S.A. zabezpieczajagcg wierzytelnosci wynikajagce z umowy kredytowej nr
U0002334831701A o kredyt w rachunku biezgcym z dnia 02.09.2013 r. oraz umowy o limit na produkty w
charakterze gwarancyjnym nr U0002334831701B z dnia 02.09.2013 r.

Na nieruchomosci Spdtka zamierza wybudowac budynki mieszkalno-ustugowe, obejmujgce budowe 60 lokali o

tacznej powierzchni uzytkowej (PUM) 3 600 m’ (I etap) oraz 65 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 3900
2

m” (Il etap).

Dla nieruchomosci w dniu 12 czerwca 2009 roku wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego obejmujgcego budowe budynku mieszkalno-biurowo-ustugowego.

Karpiska

Spotka ujawniona jest w ksiedze wieczystej nr WA10/00046328/5 jako wtasciciel nieruchomosci potozonej w
Karpiskach, gmina Kotbiel, powiat otwocki, sktadajacej sie z dziatki nr 493/11 o pow. 7 514 m”.

Nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekg umowng tgczng do kwoty 6 300 000 PLN na rzecz Podkarpackiego Banku
Spétdzielczego z siedzibg w Sanoku zabezpieczajgcg wierzytelnosci banku z tytutu umowy pozyczki na dziatalnosé
gospodarczg, wspotobcigzajgcg nieruchomosé objeta ksiegg wieczystg nr PO1P/00115255/5 .

Spétka nie posiada obecnie plandéw inwestycyjnych zwigzanych z nieruchomoscia.

Kotbaskowo
Spétka jest whascicielem nieruchomosci potozonych w miejscowosci Warzymice, gmina Kotbaskowo, tj.:

- nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 45/1 o powierzchni 10 696 m”. Nieruchomos¢ objeta jest ksiega
wieczystg nr SZ25/00008817/5. W Dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci ujawnione sg roszczenia o
wybudowanie budynku, ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wtasnosci
oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na warunkach okreslonych w umowie. Na nieruchomosci spétka
realizuje inwestycje obejmujacg budowe kilkunastu kameralnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Spétka
rozpoczeta budowe | Etapu ww. inwestycji, obejmujgcego 2 budynki mieszkalne z 51 lokalami mieszkalnymi oraz Il
Etapu, obejmujgcego 1 budynek mieszkalny z 21 lokalami mieszkalnymi.

Nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekg umowng do kwoty 15 900 000, 00 PLN ustanowiong na rzecz Alior Bank S.A.
zabezpieczajgcg wierzytelnosé wynikajgcg z umowy kredytowej nr U0002548843558 z dnia 19 maja 2014 roku.

- nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 45/2 o powierzchni 4 999m”. Nieruchomosé objeta jest ksiegg wieczysta
nr $Z25/00041615/2.

- nieruchomosci sktadajgce;j sie z dziatki nr 45/3 o powierzchni 4 999m”. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg
nr SZ25/00041616/9.
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- nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 45/4 o powierzchni 4 998m”. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczysta
nr $Z25/00041617/6.

- nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 45/5 o powierzchni 5 200m’. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg
nr SZ25/00041618/3.

Spoétka jest ponadto wiascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Warzymice, gmina Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki nr 47/4 o powierzchni 5000 m’. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr
$Z25/00003349/8. Ponadto Spdtka jest witascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Warzymice, gmina
Kotbaskowo, sktadajacej sie z dziatki nr 47/5 o powierzchni 5 000 m?. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr
$Z25/00003350/8.

Nieruchomosci objete ksiegg wieczystg nr $Z25/00003349/8 oraz SZ2S/00003350/8 obcigzone s3 hipoteka
umowng taczng (wspdtobcigzajacg réwniez nieruchomosci opisane w KW WAS5M/00260142/9, KW
WA11/00008970/4, KW WA11/00008906/7 KW WA2M/00168793/1 oraz KW SZ25/00003350/8) do kwoty
8250 000 PLN, zabezpieczajgcg wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na okaziciela serii E.

Na nieruchomosciach spotka planuje realizacje inwestycji obejmujgcg budowe 50 lokali o tgcznej powierzchni
uzytkowej (PUM) 2 500 m?. Na chwile obecng prace projektowe nad inwestycjg jeszcze nie zostaty rozpoczete.

Lublin - Czechowska

Spotka jest witascicielem nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ulicy Czechowskiej sktadajacej sie z dziatek nr
28/2, 28/6, 28/4, 28/5 o tacznej powierzchni 794 m’. Nieruchomo$¢ objeta jest ksiegg wieczysta nr
LU11/00110703/0.

Nieruchomos¢ znajduje sie w obrebie zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmieécia Lublina wpisanego do
rejestru zabytkdw woj. Lubelskiego.

Na nieruchomosci spétka planuje realizacje inwestycji w postaci budowy budynku mieszkalno-ustugowego,
obejmujacego 26 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 1 300 m>.

Nieruchomos$¢ obcigzona jest hipotekg umowng taczng do kwoty 8 400 000,00 PLN (wspodtobcigzajgcy
nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi nr SZ1T/00107943/5, SZ1T/00102307/0, GW1G/00071728/1)
ustanowiong na rzecz Alior Bank S.A. zabezpieczajgcg wierzytelnosci wynikajace z umowy kredytowej nr
U0002334831701A o kredyt w rachunku biezagcym z dnia 02.09.2013 r. oraz umowy o limit na produkty w
charakterze gwarancyjnym nr U0002334831701B z dnia 02.09.2013 r.

Lublin — Natkowskich/Woronieckiego/Stomkowskiego

Spotka  jest  wiascicielem kompleksu nieruchomosci potozonych ~ w  Lublinie  przy  ulicy
Natkowskich/Woronieckiego/Stomkowskiego, sktadajgce;j sie z:

a) dziatek o nr 45/4, 45/16, 45/18, 45/19, 45/20, 45/21 o tacznej powierzchni 25 141 m?. Nieruchomosé¢
objeta jest ksiegg wieczystg nr LU11/00115444/1,
b) dziatki o numerze 45/17 o powierzchni 8623 m’. Nieruchomoé¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr

LU11/00329818/7.

c)

W dziatach Il ksigg wieczystych wpisane sg ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomosci, a to:

— stuzebnos$é przechodu i przejazdu pasem szerokosci 3 metréw, biegngcym w sposdb okreslony na
mapie projektu podziatu dziatki nr 111 (k.8 akt kw LU11/00284927/6) do czasu wykonania drogi -
projektowanej ulicy Jacka Woronieckiego. Stuzebnosé¢ obcigza nieruchomos¢ objeta KW nr
LU11/00115444/1,

— stuzebno$é przesytu polegajagca na nieograniczconym dostepie do infrastruktury cieptowniczej
zlokalizowanej na dziatce nr 45/10, 45/11, 45/13 w celu ich konserwacji, przegladu, naprawy badz
wymiany na rzecz Lubelskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Spdtka z o.0. z siedzibg w Lublinie
oraz nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ przesytu na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggdéw i Kanalizacji w Lublinie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie
(oraz nastepcow prawnych tejze spétki), polegajgca na: 1) nieodptatnym korzystaniu z nieruchomosci
stanowigcej dziatke gruntu nr 45/17 poprzez prawo dostepu (w tym wjazd sprzetem ciezkim) do sieci
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wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej wzdtuz jej przebiegu w celu jej naprawy, modernizacji,
wymiany, usuwania awarii, przeprowadzania prac eksploatacyjnych i czynnosci kontrolnych
funkcjonowania sieci; oraz rozkopywania i zakopywania sieci na catej dtugosci przebiegu przez w/W
dziatki; wejscie na grunt i wykonywanie robdt skutkuje obowigzkiem mpwik przywrdcenia gruntu do
stanu poprzedniego oraz naprawienie ewentualnej szkody; 2) obowigzku powstrzymania sie od
dziatan, ktére uniemozliwiatyby dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej posadowionej
na przedmiotowej nieruchomosci.

W Dziale Ill ksiegi wieczystej nr LU11/00329818/7 ujawnione s3 roszczenia o wybudowanie budynku,

ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wtasnosci oraz praw

niezbednych do korzystania z lokalu na warunkach okreslonych w umowie.

Nieruchomosci obcigzone sg hipotekg umowng faczng do kwoty 20 874 909 PLN na rzecz Banku Polskiej
Spétdzielczosci S.A. ustanowiong celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu umowy kredytu z
dnia 25 maja 2011 roku.

Na nieruchomosci spotka planuje realizacje kolejnych etapdéw inwestycji ,,Osiedle Stoneczny Dom”

Lublin — Meczennikéw Majdanka

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Meczennikow Majdanka 181 A sktadajgcej sie
z dziatek o numerach 27/2 oraz 27/3 o tacznej powierzchni 10 813 mZ. Nieruchomosé objeta jest ksiegg wieczysty
nr LU11/00129233/0. Nieruchomos$¢ obcigzona jest hipotekg do kwoty 68 145 000 ustanowiong na rzecz Banku
Ochrony Srodowiska S.A. celem zabezpieczenia zobowigza podmiotu trzeciego tj. spétki MAKINVEST sp. z o.0.,
wynikajagcym z umowy kredytu.

Spétka jest uzytkownikiem wieczystym stanowigcej wtasnosé Skarbu Paristwa nieruchomosci potozonej w Lublinie
przy ul. Meczennikéw Majdanka/Wronskiej sktadajgcej sie z dziatki o numerze 25/2 o tacznej powierzchni 59 150
m?’. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr LU11/017768/1 Nieruchomos$¢ obcigzona jest hipotekg umowng
taczng do kwoty 15 000 000 PLN na rzecz Polskiego Banku Spétdzielczego w Ciechanowie ustanowiong celem
zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu umowy kredytowej z 30 pazdziernika 2012 roku.

Nieruchomosé obcigzona jest takze stuzebnoscig przesytu na rzecz miejskiego przedsiebiorstwa wodociggow i
kanalizacji w Lublinie spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie.

Spoétka jest takze uzytkownikiem wieczystym stanowigcej wtasnosé Skarbu Panstwa nieruchomosci potozonej

w Lublinie przy ul. Meczennikdw Majdanka/Wronskiej sktadajacej sie z dziatki o numerze 25/1 o powierzchni 9 837
2

m”.

Nieruchomos¢ obcigzona jest takze stuzebnoscig przesytu na rzecz miejskiego przedsiebiorstwa wodociggow i
kanalizacji w Lublinie spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie.

Lublin — Matki Teresy z Kalkuty

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Lublin nieruchomosci potozonej w Lublinie
przy ulicy Matki Teresy z Kalkuty sktadajacej sie z dziatki nr 65/1 oraz 66/1 o tgcznej powierzchni 1788 m’.
Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr LU11/00298023/0. W dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci
wpisane sg ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomosé, a to: prawo uzytkowania na czas nieoznaczony
na rzecz Lubelskich Zaktadéw Energetycznych S.A. z siedzibg w Lublinie oraz prawo uzytkowania na czas
nieoznaczony na rzecz Zaktadu Energetycznego Lublin Spotka Akcyjna.

Spdtka jest uzytkownikiem wieczystym, stanowigcej wtasno$¢ Gminy Lublin nieruchomosci potozonej w Lublinie
przy ulicy Matki Teresy z Kalkuty sktadajgcej sie z dziatki nr 65/5 o tacznej powierzchni 3 073 m?. Nieruchomos¢
objeta jest ksiegg wieczystg nr LU11/00199079/3. W dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci wpisane s3
ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomos$é, a to: prawo uzytkowania na czas nieoznaczony na rzecz
Lubelskich Zaktadéw Energetycznych S.A. z siedzibg w Lublinie oraz prawo uzytkowania na czas nieoznaczony na
rzecz Zaktadu Energetycznego Lublin Spétka Akcyjna.

Spodtka jest uzytkownikiem wieczystym, stanowigcej wtasnosé Gminy Lublin nieruchomosci potozonej w Lublinie
przy ulicy Matki Teresy z Kalkuty sktadajgcej sie z dziatki nr 66/5 o tgcznej powierzchni 4 547 m?. Nieruchomoé¢
objeta jest ksiegg wieczystg nr LU11/00199078/6. W dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci wpisane s3
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ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomosé, a to: prawo uzytkowania na czas nieoznaczony na rzecz
Lubelskich Zaktadéw Energetycznych S.A. z siedzibg w Lublinie oraz prawo uzytkowania na czas nieoznaczony na
rzecz Zaktadu Energetycznego Lublin Spétka Akcyjna.

Nieruchomosci powyisze obcigzone sg hipotekg umowng tagczng do kwoty 6 540 000 PLN na rzecz Powszechnej
Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. ustanowiong celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu kredytu z dnia
21 lutego 2013 roku.

Lublin — Zemborzycka

Spotka jest whascicielem nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ulicy Zemborzyckiej, sktadajgcej sie z dziatki 16/2
o powierzchni 3 770 m”. Nieruchomos¢ objeta jest ksiega wieczystg nr LU11/00327415/8.

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ulicy Zemborzyckiej, sktadajacej sie z dziatki 17/2
o powierzchni 3 781 m”. Nieruchomos¢ objeta jest ksiega wieczystg nr LU11/00326826/5.

Ww. nieruchomosci obcigzone sg hipoteka umowng faczng do kwoty 3 000 000 PLN na rzecz Polskiego Banku
Spétdzielczego w Ciechanowie, Oddziat w Warszawie celem zabezpieczenia wierzytelnosci z umowy kredytu z dnia
8 lipca 2013 roku.

Piaseczno - Jazgarzew

Spotka jest wihascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej w miejscowosci Jazgarzew, pow. piaseczynski,
sktadajacej sie z dziatek nr 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o
tacznej powierzchni 1,6947 ha. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr WA5M/260142/9. Ponadto Spotka
jest wihascicielem nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m2, objetej ksiega
wieczystg nr WA11/00008907/4 oraz nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m’,
objetej ksiegg wieczystg nr WA11/00008906/7.

Nieruchomosci zostaty wspotobcigzone hipotekg umowng taczng wpisang do KW 2014-04-11 (wspotobcigzajaca
réwniez nieruchomosci WA2M/00168793/1, SZ25/00003349/8 oraz SZ25/00003350/8) na sume 8 250 000,00 PLN
na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na okaziciela serii E.

Poznan

Spétka jest uzytkownikiem wieczystym stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Pariistwa nieruchomosci potozonej w Poznaniu
przy ulicy Strzeszynskiej, sktadajgcej sie z dziatek nr 3/10 oraz 3/14 o powierzchni 8 992 m? oraz wiascicielem
posadowionych na nieruchomosci budynkdw, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczysta nr PO1P/00115255/5.

Nieruchomos¢ obcigzona jest prawem uzytkowania budynku stacji trafo zlokalizowanego na dziatce 3/10 na rzecz
spotki: Korporacja Budowlana Poznan Pétnoc S.A. Ponadto nieruchomos¢ obcigzona jest hipoteka tgczng do kwoty
6300000 PLN ustanowiong na rzecz Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego z siedzibg w Sanoku celem
zabezpieczenia wierzytelnodci banku z tytutu umowy pozyczki pienieznej na dziatalno$é gospodarcza,
wspotobcigzajacg nieruchomosé objeta ksiegg wieczystg nr WA10/00046328/5.

Nieruchomos$¢ objeta jest decyzjg o warunkach zabudowy z 2008 roku dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku magazynowo-biurowego, jednakie na chwile obecng Spdtka nie posiada sprecyzowanych planéw
inwestycyjnych zwigzanych z nieruchomoscia.

Putawy - Debliniska

Spoétka jest uzytkownikiem wieczystym stanowigcej wiasnos¢ Urzedu Rejonowego w Putawach nieruchomosci
potozonej przy ulicy Deblinskiej w Putawach, sktadajacej sie z dziatek nr 932/16, 932/19, 932/23, 932/24, 932/26 o
powierzchni 3 733 m’ oraz whascicielem budynkéw posadowionych na nieruchomosci, stanowigcych odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr LU1P/00051133/8. Nieruchomos¢ jest
obcigzona ograniczonym prawem rzeczowym, a to stuzebnoscig gruntowg przechodu i przejazdu pasem gruntu
szeroko$ci czterech metréw przez dziatki 932/16, 932/19 wzdtuz ich potudniowej granicy - na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela lub wieczystego uzytkowania dziatek 932/5, 931/15, 932/18.

Spotka jest takze uzytkownikiem wieczystym, stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa, nieruchomosci potozonej przy
ulicy Deblinskiej w Putawach, sktadajacej sie z dziatek nr 932/22, 932/25, 932/27, o powierzchni 30 294 m’ oraz
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wtascicielem budynkéw posadowionych na nieruchomosci, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
Nieruchomo$¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr LU1P/00103343/3. Prawo uzytkowania wieczystego obcigzone jest
hipoteka umowna taczng do kwoty 14 070 000 PLN na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. ustanowiong celem
zabezpieczenia kredytu na finansowanie budownictwa mieszkaniowego.

Putawy — Wiostowice

Spétka jest wihascicielem nieruchomosci potozonej w Putawach w obrebie 2 Wtostowice, sktadajacej sie z dziatki nr
5732/11 o powierzchni 0,9662 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Putawach, V Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr LU1P/00105961/5.

Nieruchomo$¢ obcigzona hipoteka taczng umowng (wspotobcigzona nieruchomosé — KW WA10/00023820/7) na
rzecz Nordea Bank Polska S.A. z siedzibg w Gdyni na sume 21 000 000 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci
z umowy kredytu nr FKI-PLN-ZOKK1-11-000025 z dnia 30 czerwca 2011 roku oraz hipoteka tgczng umowna
(wspdtobciazajacg nieruchomos$¢ kw WA10/00023820/7) na rzecz Nordea Bank Finland Plc z siedzibg w Helsinkach
do sumy 14 000 000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych o nie ustalonej wysokosci z tytutu
zawarcia umowy ramowe] (z uwzglednieniem wszelkich ewentualnych zmian lub uzupetnien powyiszej umowy
ramowej) oraz z tytutu transakcji pochodnych zawartych w wykonaniu umowy ramowej, w tym takze roszczenia
o zaptate wszelkich kwot na podstawie punktu 11 ogdlnych warunkow transakcji dotyczacych instrumentow
pochodnych (wersja p2011:1) oraz o zaptate odsetek za opdzinienia, zwroty kosztow i zaptate innych kwot
naleznych od klienta na rzecz banku w zwigzku z zawarciem umowy ramowej (z uwzglednieniem wszelkich
ewentualnych zmian lub uzupetniert umowy ramowej) oraz transakcji pochodnych.

Rzeszow — Olbrachta

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Rzeszowie przy ulicy Olbrachta/Lwowskiej sktadajgcej sie z
dziatek nr 1470/3, 1479/3, 2533/1, 2533/3, , 2533/9, 2533/12, 2533/15, 2533/16, 2533/19, 2533/20, 2533/21,
2533/22, 2533/23 o tgcznym obszarze 116 088 m?.  Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr
RZ1Z/00158041/7. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci ujawniono roszczenia o zawarcie umowy
przyrzeczonej dotyczace lokali realizowanych przez Spétke w ramach opisanej ponizej inwestycji.

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki o nr 2533/13 o powierzchni 3 222 m’ objetej ksiega
wieczystg nr RZ1Z/00196044/6

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki o nr 1469/3 o powierzchni 1 132 m’ objetej ksiega
wieczystg nr RZ17/0185354/2.

Spotka jest wspotwtascicielem udziatu w wysokosci 75/1500 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci sktadajgce;j
sie z dziatki o nr 1459 o powierzchni 3 027 m’ objetej ksiegg wieczystg nr RZ1Z2/00104709/5. W dziale I ksiegi
wieczystej wpisane zostato ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym odnosnie
prawa wtasnosci dziatki 1459 potozonej w Rzeszowie, ktdre to prawo wtasnosci nabyt : Dariusz Toczek w 1/20
czesci, Mariusz Lewicki w 1/20 cze$ci, Norbert Kaminski w 1/20 czesci w miejsce udziatu 15/100 cze$ci Stanistawa
Korbeckiego.

Nieruchomosci powyzsze obcigzone sg hipotekg umowng tgczng do kwoty 14 280 000 PLN na rzecz Banku Polskiej
Spétdzielczosci S.A. ustanowionej celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu umowy kredytu z dnia 25
maja 2011 roku.

Ponadto nieruchomosci objete ksiegami wieczystymi nr RZ1Z/00158041/7 oraz RZ1Z/01960441/6 obcigzone s3
hipoteka do kwoty 11 778 926 PLN na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. ustanowiong celem zabezpieczenia
wierzytelnosci banku z tytutu umowy kredytu z dnia 1 sierpnia 2013 roku.

Stargard Szczecinski

Spdtka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Stargardzie Szczecinskim przy ulicy Armii Krajowej sktadajgcej
sie z dziatek nr 21/8, 21/9 i 21/10 o powierzchni 9 573 m” objetej ksiega wieczysta nr SZ1T/00107943/5.

Spotka ponadto jest wspotwtascicielem w udziale 20/32 czesci nieruchomosci potozonej Stargardzie Szczecinskim
przy ulicy Armii Krajowej sktadajgcej sie z dziatki nr 21/7 o powierzchni 1 192 m?, stanowigcej droge dojazdowa do
opisanej powyzej nieruchomosci. Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczysta nr SZ1T/00102307/0.
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Nieruchomosci obcigzone sg hipotekg umowng taczng do kwoty 6 000 000,00 PLN ustanowiong na rzecz Alior
Bank S.A. zabezpieczajgcg wierzytelnosci wynikajace z umowy kredytowej nr U0002334831701A o kredyt w
rachunku biezagcym z dnia 02.09.2013 r. oraz umowy o limit na produkty w charakterze gwarancyjnym nr
U0002334831701B z dnia 02.09.2013 r.

Nieruchomo$¢ objeta KW nr SZ1T/00102307/0 obcigzona jest dodatkowo hipoteka taczng umowng zwykta
(wspodtobcigzona nieruchomosé — KW 22499 prowadzona przez Sad Rejonowy w Przysusze V Wydziat Ksigg
Wieczystych) na rzecz Banku BPH S.A. oddziat w Ostrotece do kwoty 1500 000,00 PLN na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajgcych z umowy kredytu nr 653010/000357/MP/2008 z dnia 03.12.2008 r., oraz hipoteka
umowng tgczna kaucyjng (wspdtobcigzona nieruchomos¢ KW nr 22499 prowadzong przez sad rejonowy W
Przysusze V Wydziat Ksigg Wieczystych na rzecz Banku BPH S.A. oddziat w Ostrotece na sume 1 020 000,00 PLN na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytu nr 653010/000357/MP/2008 z dnia 03.12.2008 .

Na nieruchomosci Spdétka planuje realizacje 4-ech etapdw inwestycji pn. os. Jagielloiczyka obejmujacych tgcznie
budowe 90 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 5 200 m?, z czego pierwszy etap obejmowaé ma budowe
20 lokali.

Szczecin — Warszewo, ul. Zagorskiego

Spotka jest wihascicielem nieruchomosci potozonej w Szczecinie, na osiedlu Warszewo, przy ul. Wiodzimierza Ostoi
— Zagorskiego, sktadajgcej sie z dziatek nr 16 i 21/1 o powierzchni 36 094 m?. Nieruchomos¢ objeta jest ksiega
wieczystg nr SZ15/00110424/4. Nieruchomos¢ obcigzona jest hipoteka do kwoty 9 000 000 PLN na rzecz Polskiego
Banku Spotdzielczego w Ciechanowie Oddziat w Warszawie ustanowiong celem zabezpieczenia wierzytelnosci
banku z tytutu umowy kredytu z dnia 8 lipca 2013 roku.

Spdétka na nieruchomosci planuje budowe budynkéw mieszkalnych obejmujgcych 350 lokali o tgcznej powierzchni
uzytkowej (PUM) 18 000 m’. W zakresie planow inwestycyjnych Spotki, nie zostata wydana jeszcze decyzja o
warunkach zabudowy, decyzja pozwolenia na budowe, a Spdtka nie powierzyta jeszcze wykonania prac
projektowych.

Szczecin - Podborzanska

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Szczecinie przy ulicy Podbdrzanskiej/Maciejkowej sktadajacej
sie z dziatek nr 50/42, 50/43, 50/44, 50/45 o powierzchni 14 270 m’ objetych ksiegg wieczysta nr
$715/00195075/1; Na nieruchomosci Spotka planuje realizacje kolejnego etapu inwestycji pn. Warszewo-Przylesie.
W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci ujawnione sg roszczenia o zawarcie uméw sprzedazy lokali.
Ponadto nieruchomos¢ jest wolna spod obcigzen. W dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci wpisane sg
ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomosé, a to:

i nieodptatne i na czas eksploatacji sieci gazowej prawo uzytkowania gruntu na rzecz
"Wielkopolskiej Spoétki Gazownictwa" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oddziat - zaktad
gazowniczy w Szczecinie,

ii. nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ przesytu polegajaca na prawie korzystania przez
uprawniong i jej nastepcow prawnych z gruntu na ktérym posadowiona bedzie infrastruktura
elektroenergetyczna obstugujgca budynki znajdujagce sie na dziatce, z prawem wstepu na
nieruchomos$¢ celem utozenia urzadzen elektroenergetycznych, ich eksploatacji, kontroli,
przegladu, konserwacji, wymiany i modernizacji a takze usuwania awarii na rzecz Enea Operator
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

W Dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci ujawnione sg roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wtasnosci oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu na warunkach okreslonych w umowie.

Warszawa - Wiertnicza

Spotka jest wspdtwtascicielem w udziale wynoszacym 196350/287520 czesci nieruchomosci gruntowej potozonej w
Warszawie, dzielnica Wilanéw, przy ulicy Wiertniczej, sktadajgcej sie z dziatek o nr 67/3, 67/4, 67/5 o tacznym
obszarze 3 592 m’. Pozostata czes$¢ nieruchomosci w udziale 9117/28752 czesci stanowi ustawowg wspolnosé
majgtkowa matzenskg Michata Kubasiewicza (Prezesa Zarzadu Spotki) oraz Magdaleny Kubasiewicz. Nieruchomosé
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objeta jest ksiegg wieczystg nr WA2M/00433383/3. Nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekg umowng taczng do
kwoty 9 000 000 PLN stanowigcg zabezpieczenie Obligacji serii C.

Nieruchomosé¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 122 m? z 1970 roku.

Spétka na nieruchomosci w chwili obecnej nie planuje zadnej inwestycji.

Warszawa - Bandoski

Spotka jest witascicielem nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, sktadajacej sie z dziatki o
numerze 12 o powierzchni 1 094 m?. Nieruchomog¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr WA2M/00168793/1.

Nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekg umowng tgczng na sume 8 250 000 PLN (wspdtobcigza nieruchomosci nr
KW SZ25/00003349/8, SZ25/00003350/8, WAS5M/00260142/9, WA11/0008907/4 oraz WA11/00008906/7) na
zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na okaziciela serii E.

Spétka na nieruchomosci w chwili obecnej nie planuje zadnej inwestycji.

Warszawa - Bemowo

Spoétka jest uzytkownikiem wieczystym, stanowigcej witasnos¢ Gminy Warszawa — Bemowo nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ulicy Kopalnianej — Fort Chrzandw, stanowigcej dziatke nr 9 o powierzchni 115 391 ha
oraz wtascicielem posadowionych na w/w nieruchomosci stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci
budynkéw. Nieruchomos$é objeta jest ksiegg wieczystg nr WA1M/00227622/7.

Nieruchomosé lezy w strefie ochrony prawnej konserwatora zabytkéw.

Zgodnie z umowg o0 oddanie w uzytkowanie wieczyste Spotka zobowigzana zostata do prowadzenia na terenie
nieruchomosci prac polegajacych na zabezpieczeniu obiektu przed dewastacjg do czasu uchwalenia nowego planu
miejscowego. Po uchwaleniu planu miejscowego o szczegétowosci wiekszej niz obowigzujgcy w chwili zawarcia
umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste (tj. w 2001 roku) Spodtka zobowigzana zostata do kompleksowego
zagospodarowania nieruchomosci, realizujgc nastepujacy program projektowanych obiektéw z zachowaniem
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej:

— budowa obiektéw hotelowych,
— realizacji obiektow sportowych,
— budowa osiedla mieszkaniowego z ustugami,

— renowacja terenéw fortecznych,

infrastruktura techniczna na odcinku For Chrzandw — ulica Potczynska

W/w prace inwestycyjne Spdtka zobowigzana byta rozpoczaé w terminie do dnia 6.12.2006 roku i zakoriczy¢
budowe pierwszych obiektéw kubaturowych w terminie do dnia 6.12.2008 roku.

Nieruchomos$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Chrzanéw 3 Fort Chrzandw
przyjety Uchwatg Rady Gminy Warszawa — Bemowo Nr XX/162/02 20.06.2002 roku, zgodnie z ktérym
nieruchomos¢ potozona jest na terenach oznaczonych w planie jako tereny nieuciazliwych ustug komercyjnych,
tereny zieleni publicznej, tereny parkingdw publicznych i ustug komercyjnych.

Nieruchomos¢ jest przedmiotem umowy przedwstepnej zawartej ze spdtka Grunty spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA z dnia 9 grudnia 2008 roku, zgodnie z ktérg Spdtka oraz Grunty spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig zobowigzaty sie zawrze¢ w terminie do dnia 31 grudnia 2009 roku umowe sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego grunty oraz wtasnosci posadowionych na gruncie budynkéw za cene 3 529 000,00 PLN. Z
uwagi na uptyw rocznego terminu przedawnienia strony umowy przedwstepnej zgodnie z art. 390 &3 utracity
roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej. Roszczenie Grunty spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wcigz
ujawnione jest w dziale lll ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

W dziale Il ksiegi wieczystej zostaty wpisane nastepujgce ograniczone prawa rzeczowe i roszczenia:

a) nieodptatne i na czas nieokreslony prawo uzytkowania polegajagce na prawie wstepu na nieruchomosé,
ktérego zakres zostat ograniczony do prawa korzystania z pasa gruntu o szer. 1,5 m wzdtuz linii
energetycznej Sredniego napiecia, niezbednego do wejscia w teren witasciwych stuzb technicznych spotki
pod firmg rwe stoen operator sp. z 0.0. oraz sprzetu, w celu wybudowania, eksploatacji, konserwacji i
modernizacji na rzecz RWE STOEN OPERATOR sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;
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b) roszczenie wynikajgce z przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 09.12.2008 r. zawarte] przed Asesorem
Notarialnym Arturem Szadkowskim w Kancelarii Notarialnej w Warszawie za Repertorium A nr
16788/2008 na rzecz GRUNTY spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowo-akcyjna z
siedzibg w Warszawie.

Jézefostaw — gm. Piaseczno

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Jézefostawiu, gm. Piaseczno, sktadajgcej sie z dziatek nr 348/3,
348/5, 348/6 o tacznej powierzchni 6,0975 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, Wydziat IV Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WA5M/00271907/0. W ksiedze wieczystej ujawniono stuzebnosci gruntowe
obcigzajgce nieruchomosé. Z uwagi jednak na fakt, iz Spdtka nabyta nieruchomosé od syndyka masy upadtosci, w
toku postepowania upadtos$ciowego, zgodnie z art. 313 ustawy prawo upadtoSciowe i naprawcze, sprzedaz
nieruchomosci przez syndyka spowodowata wygasniecie praw ujawnionych przez wpis w ksiedze wieczystej.
Skutek ten powstat z chwilg zawarcia umowy sprzedazy, jednakie podstawg do wykreslenie praw bedzie
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej przez syndyka ze sprzedazy nieruchomosci.

Ponadto nieruchomos¢ obcigzona zostata hipotekg umowng do kwoty 15 000 000 PLN na rzecz Polskiego Banku
Spétdzielczego w Ciechanowie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajgcej z tytutu udzielonego Spoétce
na podstawie umowy nr 30/54/1K/2013 z dnia 23.12.2013 roku kredytu inwestycyjnego ramach rachunku
kredytowego.

Zakopane — ul. Goszczynskiego.

Spotka jest whascicielem nieruchomosci potozonej w Zakopanem przy ul. Goszczynrskiego, sktadajacej sie z dziatki nr
47/2 w Obr. 11 o powierzchni 0,0265 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczystg nr
NS1Z/00051393/1.

Nieruchomos¢ jest wolna spod obcigzen.

Lokale gotowe na sprzedaz

Istotny sktadnik majatku Spétki stanowig réwniez niewyodrebnione gotowe lokale mieszkalne oraz ustugowe
wybudowane w ramach zakoriczonych inwestycji deweloperskich przeznaczone do sprzedazy zlokalizowane w
Szczecinie (Warszewo-Przylesie Etap Il oraz lll, Dom nad Ptonig, Arkoriska Park), w Lublinie (os. Perty Kaliny oraz
Stoneczny Dom, Etap F i G), Krakowie (Apartamenty pod Magnoliami), Putawach (Stoneczne Piaski Etap I),
Piasecznie (zespot Brzezinska), Zakopanem (Rezydencja Manru).

5.18. Istotne umowy, w tym umowy inwestycyjne, kredytowe i pozyczek

5.18.1.Umowy kredytowe

Realizowane przez Spotke inwestycje deweloperskie, a takze czesciowo biezgca dziatalnos¢ Spétki finansowane sg
W znacznej mierze na podstawie udzielanych przez banki kredytéw. W chwili obecnej Spotke wigzg nastepujace
umowy kredytowe:

5.18.1.1. Umowa kredytu inwestycyjnego nr 51102031760000589600361535 w walucie polskiej zawarta
z Powszechnga Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. w Warszawie z dnia 21 lutego 2013 roku.

Spdtka na podstawie wskazanej powyzej umowy kredytowej zaciggneta kredyt na kwote 4 360 000,00 PLN na okres
od 21 lutego 2013 roku do 20 lutego 2018 roku, przeznaczonego na finansowanie nabycia prawa wieczystego
uzytkowania gruntu, obejmujgcego dziatki nr 65/1,66/1, 65/5 i 66/6 potozone w Lublinie przy ul. Matki Teresy z
Kalkuty, dla ktérych Sad Rejonowy w Lublin-Zachdéd w Lublinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste KW nr LU11/00298023/0, KW nr LU11/00199079/3 i KW nr LU1l/00199078/6. Spdtka zobowigzana jest do
sptaty kredytu w 58 réwnych ratach miesiecznych poczawszy od 20 maja 2013 roku do 20 lutego 2018 roku.

Zabezpieczenie sptaty kredytu jest: hipoteka fgczna umowna do kwoty 6 540 000,00 PLN na prawie uzytkowania
wieczystego opisanej powyzej nieruchomosci; klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw Spotki
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prowadzonych przez PKO BP S.A. Oddziat IV w Lublinie; weksel wiasny in blanco wystawiony przez Spotke wraz z
deklaracjg wekslowa.

W przypadku niedotrzymania przez Spotke warunkéow udzielenia kredytu albo w razie utraty przez Spétke zdolnosci
kredytowej oraz w przypadku: istotnego obnizenia wartosci zabezpieczenia lub utraty przedmiotu zabezpieczenia;
podania we wniosku o udzielenie kredytu lub dokumentach, na podstawie ktérych udzielono kredytu informacji
niezgodnych ze stanem faktycznym lub prawnym PKO BP S.A. moze obnizy¢ kwote przyznanego kredytu albo
wypowiedzie¢ umowe.

5.18.1.2. Umowa kredytowa nr U0002033969694 o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej
dziatalnosci zawarta w dniu 4 kwietnia 2012 roku w Warszawie z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.

Spétka na podstawie wskazanej powyzej umowy kredytowej zaciggneta kredyt na kwote 18 562 830,00 PLN
przeznaczony na wspotfinansowanie realizacji inwestycji polegajgcej na budowie etapu lll osiedla Warszewo
Przylesie w Szczecinie przy ul. Maciejkowej/Kalinowej. Dzien ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony na 30
sierpnia 2018 roku, przy czym kapitat ptatny miesiecznie poczawszy od dnia 1 wrzesnia 2012 roku ze srodkow
zgromadzonych na rachunku projektu na koniec kazdego miesiaca.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu przez Spétke jest: petnomocnictwo do rachunku biezgcego i innych rachunkéw
bankowych Spétki prowadzonych w Banku; hipoteka do kwoty 27 844 245,00 PLN na zabezpieczenie spfaty
kredytu, odsetek i innych kosztéw kredytu, ustanowiona na rzecz Banku na nieruchomosci potozonej w Szczecinie,
stanowigcej wtasnos¢ Spoétki, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdod w Szczecinie, X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr SZ1S5/00195076/8; cesja praw z wszelkich polis
ubezpieczeniowych dotyczacych realizowanej inwestycji na rzecz Banku w catym okresie kredytowania;
niepotwierdzona cesja wierzytelnosci z zawieranych i zawartych umoéw sprzedazy nieruchomosci, notarialne
petnomocnictwo do sprzedazy nieruchomosci w przypadku braku sptfaty kredytu.

5.18.1.3. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 5697058/50/K/In/11 zawarta dnia 25 maja 2011 roku w
Lublinie z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci Spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Spétka na podstawie wskazanej powyzej umowy kredytowej zaciggneta kredyt na kwote 8 400 000,00 PLN,
przeznaczony na finansowanie zakupu nieruchomosci potozonej przy ul. Lwowskiej i ul. Olbrachta w Rzeszowie.
Bank udziela kredytu na okres 120 miesiecy tj. od 25 maja 2011 roku do 15 maja 2021 roku.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest: hipoteka taczna umowna do kwoty 14 280 000,00 PLN na nieruchomosci
gruntowej, sktadajgcej sie z prawa wtasnosci 57 dziatek oraz udziatach w dziatkach stanowigcych drogi publiczne,
potozonych w Rzeszowie przy ul. Lwowskiej oraz ul. Olbrachta; oswiadczenie Spétki o poddaniu sie egzekucji
wystawione w trybie art. 97 prawa bankowego; pethomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego przez
Bank BPS SA OR Lublin; weksel wtasny in blanco z wystawienia Spétki wraz z deklaracjg wekslowa.

Bank moze wypowiedzie¢ umowe kredytu lub obnizy¢é kwote kredytu lub/oraz zazgdaé dodatkowego prawnego
zabezpieczenia sptaty kredytu w przypadku utraty przez Spoétke zdolnosci kredytowe] albo niedotrzymania przez
Spoétke warunkéw udzielenia kredytu okreslonych w umowie.

5.18.1.4. Umowa o kredyt inwestycyjny nr 5697058/49/K/In/11 zawarta dnia 25 maja 2011 roku w
Lublinie z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci Spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Spoétka na podstawie wskazanej powyzej umowy kredytowej zaciggneta kredyt na kwote 12 279 358,00 PLN,
przeznaczony na finansowanie i refinansowanie kosztu zakupu nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul.
Woronieckiego i Natkowskich. Bank udziela kredytu na okres 120 miesiecy tj. od 25 maja 2011 roku do 15 maja
2021 roku.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest: hipoteka tgczna umowna do kwoty 20 874 909,00 PLN na nieruchomosciach
gruntowych, potozonych w Lublinie w rej. ul. Woronieckiego i ul. Natkowskich opisanych w KW nr
LU11/00257252/5 i LU11/00115444/1; oswiadczenie Spétki o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art.97
prawa bankowego; petnomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego przez Bank BPS SA OR Lublin; weksel
wtasny in blanco z wystawienia Spétki wraz z deklaracjg wekslowa.
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Bank moze wypowiedzie¢ umowe kredytu lub obnizy¢é kwote kredytu lub/oraz zazgdaé dodatkowego prawnego
zabezpieczenia sptaty kredytu w przypadku utraty przez Spétke zdolnosci kredytowej albo niedotrzymania przez
Spoétke warunkéw udzielenia kredytu okreslonych w umowie.

5.18.1.5. Umowa nr 26/27/BK/2012 o kredyt inwestycyjny w ramach rachunku kredytowego zawarta
dnia 30 pazdziernika 2012 roku w Warszawie z Polskim Bankiem Spétdzielczym w Ciechanowie.

Spoétka na podstawie wskazanej powyzej umowy kredytowej zaciggneta kredyt na kwote 10 000 000,00 PLN, z
przeznaczeniem na zakup Przedsiebiorstwa — spotki pod firmg Nowe Ogrody 4 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, na
okres od 30 pazdziernika 2012 roku do 31 pazdziernika 2022 roku.

Zabezpieczenie kredytu: trzy weksle in blanco wraz z deklaracja wekslowg wystawione przez Spoétke;
petnomocnictwo do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na rachunku biezagcym ustanowione na rzecz
Polskiego Banku Spotdzielczego w Ciechanowie.; hipoteka fgczna do kwoty 15 000 000,00 PLN na rzecz Polskiego
Banku Spétdzielczego w Ciechanowie oraz SGB Bank S.A na nieruchomosci opisanej w KW nr LU11/00191730/9.
LU11/0017758/1, LU11/00113530/7, kaucja pieniezna w wysokosci 2 000 000,00 PLN zdeponowana w Polskim
Banku Spoétdzielczym w Ciechanowie, dodatkowa kaucja pieniezna w wysokosci 2 000 000,00 PLN zdeponowana w
Polskim Banku Spétdzielczym w Ciechanowie.

Na podstawie art. 97 prawo bankowe Spdtka oswiadcza, iz poddaje sie dobrowolnie egzekucji, a bank moze
wystawi¢ bankowy tytut egzekucyjny do kwoty zadtuzenia wynoszgcej nie wiecej niz 22 500 000,00 PLN; Bank ma
prawo do 31.10.2025 r. wystgpi¢ do wtasciwego sgdu powszechnego o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu
tytutowi egzekucyjnemu.

Bank zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy kredytu w catosci lub w czesci i zadania jego sptaty w
terminie okreslonym w oswiadczeniu o wypowiedzeniu, w razie min: utraty przez Spétke zdolnosci kredytowej;
zagrozenia terminowej spfaty kredytu wraz z odsetkami lub nieterminowego regulowania naleznosci bankowych;
wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem.

5.18.1.6. Umowa nr 3393/18/KPP/2012 o pozyczke pieniezng na dziatalnos¢ gospodarczg zawarta dnia
28 grudnia 2012 roku w Warszawie z Podkarpackim Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Sanoku.

Spoétka na podstawie wskazanej powyzej umowy otrzymata pozyczke pieniezng w kwocie 3 800 000,00 PLN na
dziatalnos¢ gospodarczg na okres od 28 grudnia 2012 roku do 5 grudnia 2017 roku.

Zabezpieczenie sptaty: hipoteka umowna tgczna do kwoty 6 300 000,00 PLN na nieruchomosci opisanej w KW nr
WA10/00046328/5 oraz na uzytkowaniu wieczystym gruntu oraz na budynku stanowigcym odrebng nieruchomos$é
opisanych w KW nr PO1P/00115255/5, hipoteka umowna do kwoty 1 300 000,00 PLN ustanowiona na
nieruchomosci opisanej w KW nr LU1P/00106464/8; cesja praw na rzecz Banku z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomos$ci opisanej w KW nr WA10/00046328/5; petnomocnictwo do rachunku biezgcego Spotki
prowadzonego przez Bank; zastaw finansowy na prawach do srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku
biezgcym Spodtki prowadzonym przez Bank; weksel wtasny in blanco Spétki wraz z deklaracja wekslowa.

Bank zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy pozyczki albo obnizenia kwoty pozyczki w razie m. in.:
utraty przez Spotke zdolnosci kredytowej; zagrozenia terminowej spfaty pozyczki wraz z odsetkami lub
nieterminowego regulowania naleznosci bankowych; wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem.

5.18.1.7. Umowa kredytowa nr U0002334831701C o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej
dziatalnosci z 2 wrzesnia 2013 roku z Alior Bank S.A.

Spdétka na podstawie ww. umowy zaciggneta kredyt w kwocie 10 000 000,00 PLN z przeznaczeniem na czeSciowe
refundowanie wykupu Obligacji serii A. Sptata kredytu nastgpi¢ winna w o$miu réwnych ratach do 30 czerwca 2017
roku.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest: petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym, hipoteka
umowna do kwoty 15 000 000,00 PLN na lokalach mieszkalnych i ustugowych, przelew prac z polisy
ubepzieczeniowej nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia kredytu oraz notarialne petnomocnictwo
do sprzedazy lokali stanowigcych zabezpieczenie sptaty kredytu po cenie 2 000 -3 000 PLN/mZ.
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5.18.1.8. Umowa kredytowa Nr U0002334831701A o kredyt w rachunku biezacym z dnia 2 wrzesnia
2013 roku z Alior Bank S.A.

Na podstawie ww. umowy bank udzielit Spétce kredytu w rachunku biezgcym na finansowanie biezacej dziatalnosci
Spotki (w tym sptate kredytu w rachunku biezgcym udzielonym przez Nordea Bank) w kwocie 3 000 000,00 PLN.
Termin sptaty kredytu okreslono na 1 wrzesnia 2014 roku.

Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka do kwoty 6 000 000,00 PLN na nieruchomosci potozonej w Jézefostawiu,
gm. Piaseczno, stanowigcej wtasnos¢ spétki Grunty sp. z 0.0. SKA objetej ksiegg wieczysta nr WA5M/00356216/9
(zabezpieczajgca rowniez wierzytelnosci banku z umowy o limit na produkty o charakterze gwarancyjnym Nr
U0002334831701B z dnia 2 wrzes$nia 2013 roku).

5.18.1.9. Umowa nr 13/35/1K/2013 o kredyt inwestycyjny w ramach rachunku kredytowego zawarta w dniu
8 lipca 2013 roku z Polskim Bankiem Spétdzielczym w Ciechanowie.

Na podstawie ww. umowy bank udzielit Spotce kredytu inwestycyjnego dtugoterminowego w kwocie 7 400 000
PLN do dnia 30 czerwca 2023 roku.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest: hipoteka do kwoty 9 000 000,00 PLN na nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg nr SZ15/00110424/4, hipoteka tgczna do kwoty 3 000 000,00 PLN na nieruchomosciach objetych
ksiegami wieczystymi nr LU11/00327415/8, LU11/00326826/5, hipoteka do kwoty 1 000 000,00 PLNna
nieruchomosci objetek ksiegg wieczystg nr LU11/00326827/2, stanowigcej wtasnosc spdtki GRUNTY spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, petnomocnictwo do dysponowania Srodkami na rachunku bankowym oraz
weksle in blanco.

5.18.1.10. Umowa o kredyt obrotowy nr 5697058/64/K/Ob./13 z dnia 1 sierpnia 2013 roku z Bankiem Polskiej
Spétdzielczosci S.A.

Na podstawie ww. umowy bank udzielit spétce kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 6 928
780,00 ztotych do dnia 30 grudnia 2015 roku.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest: hipoteka umowna do kwoty 11 778 926,00 PLN na nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg nr RZ1Z/00158041/7, weksel wtasny in blanco, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej budowy,
petnomocnictwo do rachunku bankowego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, globalna cesja wierzytelnosci
przysztych wynikajgcych z uméw sprzedazy mieszkan.

5.18.1.11. Umowa o kredyt inwestycyjny w ramach rachunku kredytowego 36 8213 0008 1010 0900 2768
0004 z dnia 23 grudnia 2013 roku z Polskim Bankiem Spoétdzielczym w Ciechanowie.

Na podstawie ww. umowy bank udzielit spétce kredytu inwestycyjnego w kwocie 10 000 000,00 PLN na okres od
dnia 23.12.2013 r. do dnia 30.11.2023 r. z przeznaczeniem na zakup nieruchomosci w J6zefostawiu.

Zabezpieczeniem sptaty kredytu stanowi weksle In blanco, petnomocnictwo do dysponowania sSrodkami
zgromadzonymi na rachunku biezagcym prowadzonym w PBS w Ciechanowie, hipoteka umowna do kwoty 15 000
000,00 PLN na nieruchomosci w Jozefostawiu, objetej ksiegg wieczystg nr WA5M/00271907/0, kaucja Srodkow
pienieznych w kwocie 2 000 000,00 PLN oraz przejSciowe poreczenie cywilne Michata i Magdaleny Kubasiewiczow.

5.18.2.Poreczenia

Spétka nie jest obecnie zwigzana zadng umowg poreczenia.

5.18.3.Gwarancje bankowe

Spétka jest strong umowy ramowej o udzielenie odnawialnej linii gwarancyjnej nr FGW-PLN-OWAR1-05-000003 z
dnia 8 wrzesnia 2005 roku wraz z Aneksem nr 10 do Umowy z dnia 17 wrzes$nia 2013 roku z NORDEA BANK Polska
Spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie. Udzielony limit na gwarancje wynosi 550 000,00 zt.

Spodtka jest strong umowy o limit na produkty o charakterze gwarancyjnym Nr U0002334831701B z dnia 2 wrzesnia
2013 roku zawartej z Alior Bank S.A.. Na podstawie ww. umowy bank udzielit Spétce limitu umozliwiajacego
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sktadanie zlecen udzielenia gwarancji do kwoty 2.600.000 ztotych do wykorzystania w terminie do dnia 1 wrzesnia
2016 roku. Zabezpieczeniem wierzytelnosci banku z ww. umowy jest: hipoteka do kwoty 6 000 000 PLN na
nieruchomosci potozonej w Jézefostawiu, gm. Piaseczno, stanowigcej wtasnosé spotki Grunty sp. z 0.0. SKA objetej
ksiegg wieczystg nr WA5M/00356216/9.

W ramach wyzej wymienionej linii gwarancyjnej Nordea Bank S.A. w dniu 25 wrzesnia 2013 roku udzielit do dnia 2
wrzesnia 2014 roku gwarancji spétce AN 69 Building sp. z 0.0. do kwoty 35 000,00 PLN celem zabezpieczenia
zobowigzan Spotki wynikajgcych z umowy najmu powierzchni biurowej oraz parkingéw w budynku biurowym BTC
Office Center potozonym w Warszawie przy Alei Niepodlegtosci 69.

5.18.4.Umowy konsorcjum

Spétka realizuje dwie inwestycje deweloperskie w ramach wspotpracy z podmiotami trzecimi na podstawie uméw
konsorcjum.

Na podstawie umowy konsorcjum z dnia 9 lutego 2010 roku zawartg z MANN Development Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (dalej jako Mann), realizowany jest projekt deweloperski ,Nowe Mysiadto”, polegajgcy na budowie i
sprzedazy 13 domow w miejscowosci Mysiadto — gmina Lesznowola, na bedacej wiasnoscig Mann nieruchomosci
gruntowej sktadajacej sie z jedynej dziatki nr 12 objetej ksiegg wieczystg nr WA5M/00014278/2.

Wszelkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji, a nastepnie sprzedazg domdéw powierzone zostaty Spotce. Spotce
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci: 580 000,00 PLN netto za kazdy zrealizowany budynek z tytutu
prowadzonych prac budowlanych, 2% ceny netto sprzedazy z tytutu swiadczenia ustug marketingowych, od 1 do
4% ceny netto sprzedazy z tytutu ustug doradztwa handlowego oraz 8% ceny netto sprzedazy z tytutu ,zysku
wtasnego”. Umowa zostata zawarta do czasu realizacji wszystkich budynkéow w ramach inwestycji. Do tej pory
wybudowane zostaty wytgcznie pierwsze dwa budynki, ktdre nie zostaty jeszcze sprzedane.

Zabezpieczeniem roszczen Spoétki wynikajgcych ze wskazanej umowy konsorcjum jest hipoteka kaucyjna
ustanowiona na w/w nieruchomosci, ustanowiona do kwoty 5 000,000,00 PLN tytutem zabezpieczenia roszczen o
poniesione przez Spoétke naktady.

Ponadto na podstawie umowy z dnia 1 lipca 2008 roku zawartej ze spétka pod firmg: PROMO — NET Sp. z 0.0. z
siedzibg w Piasecznie (dalej jako PromoNet) strony postanowity wspdlnie doprowadzi¢ do wybudowania budynku
wielomieszkaniowego: ,Rezydencja Manru”, na stanowigcej wifasnos¢ Spotki nieruchomosci potozonej w
Zakopanem przy ul. Grunwaldzkiej. Na podstawie umowy konsorcjum strony ustality, iz liderem konsorcjum bedzie
Spotka, ktéra bedzie pokrywata biezgce wydatki konsorcjum, z czego 25% zwracac jej bedzie PromoNet. W umowie
postanowiono iz zysk z inwestycji podzielony zostanie w nastepujacy sposéb: Spoétka uzyska 75%, zas PromoNet
25% zysku. Inwestycja zostata juz zakoriczona. Spétka posiada jeszcze niesprzedane Lokale zrealizowane w ramach
inwestycji.

5.18.5.Umowy o generalne wykonawstwo

Wszystkie inwestycje realizowane przez Spodtke powierzone zostaty spdtce MDI Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie na podstawie uméw o generalne wykonawstwo obejmujgcych identyczne warunki prawne. We
wszystkich umowach zastosowano system wynagrodzenia ryczattowego, pfatnego na podstawie comiesiecznych
faktur czesciowych, adekwatnych do stanu zaawansowania prac. Zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy
przez MDI S.A. s3 weksle wiasne in blanco, na kwote do 5% wartosci przedmiotu umowy. Umowy nie przewidujg
innych zabezpieczen nalezytego wykonania umowy przez strony, za wyjatkiem umowy z dnia 17 kwietnia 2012
roku.

Spétka obecnie zwigzana jest z MDI S.A. nastepujacymi umowami o generalne wykonawstwo:

— Umowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku na wykonanie Il etapu inwestycji pn. , Osiedle Stoneczne” w
Rzeszowie; umowa okresla wynagrodzenie ryczattowe na kwote 9 120 000 PLN;

— Umowa z dnia 17 kwietnia 2012 roku na wykonanie budynku mieszkalnego w Lublinie przy ul.
Woronieckiego; okresla wynagrodzenie ryczattowe generalnego wykonawcy na kwote 7 720 839 PLN;

— Umowa z dnia 14 pazdziernika 2013 roku na wykonanie | etapu inwestycji pn. ,Osiedle Ostoja
Warzymice” w Warzymicach gmina Kotbaskowo; umowa okresla wynagrodzenie ryczattowe
generalnego wykonawcy na kwote 7 177 500 PLN,
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— Umowa z dnia 21 pazdziernika 2013 roku na wykonanie Il etapu inwestycji pn. ,Osiedle Ostoja
Warzymice” w Warzymicach gmina Kotbaskowo; umowa okresla wynagrodzenie ryczattowe
generalnego wykonawcy na kwote 3 158 000 PLN,

— Umowa z dnia 15 listopada 2013 roku na wykonanie Etapu 2, Zadania G w ramach inwestycji
Stoneczny Dom w Lublinie przy ul. Woronieckiego; umowa okresla wynagrodzenie w wysokosci
17.585.408,00 ztotych.

5.18.6.Umowy przedwstepne sprzedazy nieruchomosci

W dniu 2 sierpnia 2012 roku Spoétka zawarta w formie aktu notarialnego z osobami fizycznymi przedwstepne
umowy sprzedazy, w wykonaniu ktérych Spétka naby¢ ma prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy Alei Wilanowskiej o powierzchni 3 113 m’, pod warunkiem uprzedniego uzyskania przez Spotke decyzji
pozwolenia na budowe. Umowa przyrzeczona zawarta ma zosta¢ w terminie do wrzesnia 2014 roku.

W dniu 27 marca 2003 roku Spétka zawarta w formie aktu notarialnego z Rejonowg Spétdzielnig Ogrodniczo-
Pszczelarskg w Szczecinie w likwidacji przedwstepng umowe sprzedazy, w wykonaniu ktdrej Spdtka nabyé ma
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Szczecinie o tgcznej powierzchni 31 686 m?”. Umowa
przyrzeczona zawarta ma zosta¢ w terminie do wrzes$nia 2014 roku.

W dniu 19 lipca 2012 roku Spoétka zawarta w formie aktu notarialnego z osobami fizycznymi przedwstepng umowe
sprzedazy, w wykonaniu ktérej Spotka naby¢é ma prawo witasnosci nieruchomosci potozonej w Krakowie o tgcznej
powierzchni 1 270 m?. Umowa przyrzeczona zawarta miata zosta¢ do 31 grudnia 2015 roku po uprzednim
uzyskaniu przez spotke decyzji ustalajgcej warunki zabudowy oraz decyzji pozwolenia nas budowe budynkow
mieszkalnych.

5.19.Wykaz wspdlnikow Emitenta posiadajacych co najmniej 5% glosow na

zgromadzeniu wspolnikow
Kapitat zaktadowy Emitenta obecnie wynosi 15 680 000,00 PLN (pietnascie milionéw szes$¢set osiemdziesigt tysiecy

ztotych) i dzieli sie na 15 680 (pietnascie tysiecy szes¢set osiemdziesigt) udziatow o wartosci nominalnej 1 000,00
PLN (jeden tysigc ztotych) kazdy.

Tabela 10 Struktura udziatowcéw Emitenta

Podmiot Liczba udziatow Proc. udziatéw Liczba gtosow Proc. Gtoséw nomvi\{;:t::iéPLN
Andrzej Kubasiewicz 5143 32,80% 5143 32,80% 5143 000,00
Michat Kubasiewicz 5434 34,66% 5434 34,66% 5434 000,00
Joanna Oppeln-Bronikowska 5103 32,54% 5103 32,54% 5103 000,00
Razem 15 680 100 15 680 100 15 680 000,00

Zrédto: Opracowanie Capital One Advisers na podstawie danych Emitenta
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6. Sprawozdania finansowe

6.1. Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2013 wraz z opinia

rewidenta

MAK D&M

Rzeszow e Pulawye Lubline Poznan s Szczecine Swidnik ® Warszawa o Krakow e Zakopane

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.

MAK DOM Spélka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
z siedziby w Starej Iwicznej przy ul. Nowej 23

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. Bilans

3. Rachunek zyskow i strat

4. Rachunek przeplywow pienigznych

5. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok 2013

6. Dodatkowe informacje i objasnienia

MAK DOM sp.zoo

05-500 Pinscczno, Stara [wiczna, ul. Nowa 23, tel. 22 737-70-80, fax 22 750-62-42
Sad Rejonowy, X1V Wydzial Gospodarczy, KRS 0000132540, kapital zakindowy 15.680.000 PLN
Prezes: Michal Kubasiewicz, NIP: 521.008-04-62, REGON 010101561
BNP Paribas Bank Polska S.A. konto nr 21 1600 106800030102 11279001
www. maokdom.pl

biegtego

CAPITAL

PARTNERS

ONE strona 71z 209



Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
MAK DOM Spdétka z Ograniczony Odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Starej Iwicznej przy ul. Nowej 23
za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

|. Podstawowy przedmiot dzialalnosci to :
- dziatalnos¢ deweloperssa,
- budownictwo mieszkaniowe,
- budownictwo ogélno-p:zemysiowe,
- wynajem nieruchomosa na wiasny rachunek,

2. Spolka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, Wydziat XTV
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000132540

3. Czas na jaki zostala zareestrowana Spdika : nicograniczony,
4. Okres objety sprawozdaniem finansowym : od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.,

5. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zalozeniu kontynuowania

dziatalnosci gospodarczy przez jednostke w dajacej si¢ preewidzied przyszlodei, na

padstawie ksigg rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z

dokumentacjq zasad (polityka) rachunkowosci wprowadzong do stosowania

zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z dnia 12 stycznia 2004r zawierajaca:

1. zasady ustalania rokt obrotowego i okreséw sprawozdawczych,

2. zasady wyceny aktywow i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego,

3. zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, w tym zakladowy plan kont,

4. system ochrony danych i zbioréw,

5. wiasny wzér sprawozdania z kalkulacyjnym rachunkiem zyskdw i strat zgodny w
szczegbtowosci z postanowieniami art, 4,10,50 oraz rozdziatéw 2,4 1 § ustawy o
rachunkowaosci,

Zaktadowe zasady, metody | wzory wybrano sposrdd mozliwych do stosowania zasad,
metod 1 wzordw dopuszczonych ustawg i wprowadzono je do stosowania ne okres
wieloletni.

Wykazane w bilansie na koniec okresu sprawozdawczego aktywa i pasywa, pomijajac
te, ktére wykazano w wartosci nominalnej, wyceniono nastgpujacymi metodami:

1. aktywa trwale w cenie nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne,

2. zapasy towardw ~ w cenie nabycia

3. rozrachunki w kwock wymagajqeej zaptaty pomniejszone o odpisy aktualizujgee

naleznoscei .
MAK DOM Sp. Z 0.0
\ Cztonek ?,quu
Mscuesty i, vioua Wolisski
sporzadzila; : Michal Kubasiewicz Witold Wolinski
Mg@{ﬁdej Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
dwinde '.li Uiftkacyine
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Bilans
Stan na Stan na
wiersz AKTYWA 01.01.2013 31.12.2013
A AKTYWA TRWALE 31023 432,13 27 111 008,06
A.L.__| Wartoéci niematerialne | prawne 31 49041 8§ 293,09
1. Koszty zakoaczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. [npe wartosci niematerialne i prawne 3149041 8 203.00
4. Zaticzki na wartosci nematerinine | prawne
AL | Rzeczowe akiywa trwatle 25136 941,72 24 889 100,97
1. | Srodki rwale 25136 941,72 | 24 8§89 100,97
al grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 23 448 888,35 23 032 874.54
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 141663223 | 694 325,84
c) urzadzenia techniczne i maszyny 25 828,72 29 677,50
d) Srodki transportu 226 642,25 113 58531
[ inne $rodki trwale 18 950,17 18 637.38
2. | Srodki trwale w budowie
3. | Zaliczki na drodki trwale w budowie 0,00 0.00
AL | Naleznoéei dtugoterminwe 0,00 0,00
1. | Od jednostek powiazany:h
2, Od pozostaiyeh jednostec
ATV, | Inwestycje dlugoterminswe S 665 000,00 2 114 000,00
1, Nierichomosci 3 865 000,00 0,00
2. Wartoéci niematerialne  prowne
3, Diugoterminowe aktyws finansowe 1 804 000,00 2 114 (00,00
a) w jednostkuch powigzanych 1 300 000,00 1 814 000,00
- udzialy lub akcie 1 800 000,00 1 814 000,00
- INNE PIPIETY Wartosciowe
- udziclone pozyczki
- inne diugoterminowe astywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 300 000,00
- udzialy lub akcje 300 000,00
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone po2yezki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. [nne inwestycie dlugoterminowe
AV, | Dlugoterminowe rozlicaenia migdzyokresowe 190 000,00 99 614,00
1. | Aktywa z tytulu odroczonego pedatku dochodowego 190 000,00 99 614.00
| 2. | Inne rozliczenia mi owe
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B. |AKTYWA OBROTOWE 198 885 131,49 | 190 352 374,17
BL | Zapasy 164 52594544 | 151 493 791,59
1. Materialy
2. Pdtprodukty 1 produkty w woku B7 410 476,95 59 776 086,63
3, Produkty gotowe 0.00 0,00
4. Towary 68 21071641 80 665 624,94
5. Zaliczki na dostawy 8 004 752,08 11 052 080,02
BIL | Naleinoici krotkoterminoye 21 814 430,82 27 027 366,17 |
1. | Naleznoéci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug w okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigey 0.00 0,00
- powyzej 12 miesigey
1) inne
2. | Nuleznoiwi od pozostulych jednostek 21 814 430,82 27 027 366,17
a) z tywlu dostaw | uslug w okresie splaty: 21 705 918,31 25 081 961,75
- do 12 miesigey 21 705 918,31 25 081 961,75
- powyzej 12 miesigey
by | zytule podatkdw, dotacii, cel, ubgzpieczen spolecznych
zdrowotnych oraz innych swiadczen 102 630,64 185 672,62
(9] inne 5 881.87 1 739 731,80
d) dochodzone nu drodze sadowe) 0,00 0,00
B.I11, | Inwestycje krétkoterminowe 10 930 468,72 10 166 836,23
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 10 930 468,72 10 166 836,23
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akeje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krdtkoterminowe aknywa finansowe
b) | w pozostalych jednostkach 2 862 958,90 306222290
- udzialy lub akeje 0,00 0,00
- inne papiery wartodciowe 0,00 0.00
- udzielone pozyczki 2 862 938,90 3 06222290
- inne krdtkoterminowe akiywa finansowe
¢ |sredki pieniezne i inne aktywa pienigzne 8 067 509,82 710461333
- drodki pieniedne w kasie | na rachunkach bankowych 8 067 509,82 7104 613,33
« inne srodki pienigzne 0,00 0,00
~ inne aklywa pienigzne 0,00 0,00
2. | Inpe inwestycje krotkotermisowe
B.IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1614 286,51 1 664 380,18
AKTYWA RAZEM 229 908 563,62 | 217 463 382,23
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Stan na Stan na
wiersz PASYWA 01,01.2013 31.12.2013
A, | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 79 627 212,35 33 989 271,76
L | Kapita! { fundusz) podstawows 15 680 000,00 15 680 000.00
1. | Nolezne wplaty na kapital pocstawowy (wielkodd ujemna}
III. | Udzialy {akcje) whasne (wielkos¢ ujemann)
1V. | Kapital {(fundusz) zapnsowy 58 360 566,97 63 047 212,35
V. | Kapial (fundusz) z aktunlizacy wyceny
VI. | Pozostale kapitaly ( fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VI, | Zysk {strata) 2 lat ubleglych 0.00 0,00
VIIL | Zysk (strata) netto 5 890 006,60 4 162 059,41
IX. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego -wielkos¢ ujemni -303 361,22 0,00
B. | Zobowiazania | rezerwy na zobowigzania 150 281 351,27 133 474 11047
1. Rezerwy na zobowkazania 1 648 730,00 752 019,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 648 730,00 592 019,00
2. | Rezerwa na Swiadczenia cmerytaing i podobne 0.00 0,00
- dlugterminowa
- krétkolerminowa
3. | Pozostale rezerwy 1 000 £C0.00 160 000.00
- diugoterminowa
- krdtkotarminown 1 000 000,00 160 000,00
11, | Zobowigzania diugoterminowe 86 970 860,17 72 528 247,93
1. | Wobec jednostek powigzanych
2. | Wobec pozostatyeh jednostek 86 970 860,17 72 828 247,93
a) kredyty 1 pozyezki 63 695 860,17 57 828 247.93
b) 2 tytulu emisji diuznych papierdw wartodciowych 23 275 000,00 15 00O 000,00
c) inne zobowiazania finansowe
d} Inne
IIL | Zobowigzania krdtkoterminywe 15 049 702,89 | 23 670 765,35 |
1. | Wobec jednostek powiazanych 0.00 0,00
a) 7 tytulu dostaw © uslug o okresie wymagalnosci: 0.00 0,00
« do 12 miesiecy
- powy2ej 12 micsigey
b) inne
y Wobec pozostalych jednostek 15 049 702,89 23 670 765.35
a) | kredyty i pozyezki 1 380 300.27 0,00
b) |z tytulu emisii diuzayeh papierdw wartosciowych 0,00
c} | inne zobowigzania finansowe
d) |2 tytulu dostaw | uslug, o okresic wymagalnoses: 11610 222,79 21 641 900.20
- do 12 miesigcy 11610 222,79 21 641 900,20
- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
e) | zaliczki otrzymane na dostawy
1) zobowigzania wekslowe
g) |z tvtulu podatkéw, cel, ubezpieczed i innych $wiadczen 1363 14324 453 381,85
h) |z tvtelu wyengrodzed 8 807,40 8 807,40
i) inne 687 229,19 1 566 675,90
3. | Fundusze specjalne X
1V. | Rozliczenia migdzyokresowe 46 612 058,21 36 223 078,19
1. | Ujemna wartodé firmy
2 [nne rozliczenin miedzyokresowe 46 612 058,21 36223 (7819
- dlugoterminowe
- krdtkoterminowe 46 612 058,21 36223 078,19
PASYWA RAZEM . _ 220908 563,62 | 217 463 382,23
L L 2 0.4
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 2 okres 22 okres
{ wanaant kalkulacyiny) 01.01.-31.12.2002r | 01.01.-31.12. 21 3¢
A | Praychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow, w tym: 65 948 788,20 82 634 937,32
- ud jednosiek powinzanych 0.00 0.00
1. Przychody netto ze sprzedazy produkedw 51633 118,76 72475 108.53
IL Przychedy netto ze sprzedazy towirdw i materialdw 14 315 669,44 10 159 #28,79
B | Koszty sprzedanych produktdw, tovardw | materiatow, w tym: 48 96S 853,24 64 767 796,58
- jednostkom powiazanyin 0,00 0,00
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produkiow 36 555 267,39 55 087 926,29
1. Wartos¢ sprzedanyel towaréw i muerialdw 12 410 585,85 9 679 870,29
C | Zysh (strata) brutte ze sprzedazy (A < B) 16 Y82 934,96 17 867 140,74
D | Koszay sprzedazy 1925 52547 I 247 057,35
E | Kosziy ogdlnego zarzadu 5 167 580.42 6 086 920.24
I | Zysk (strata) ze sprzedazy (C - D - E) 9 889 829,07 10 533 163,15
G | Pozostate przychody operacyjne 321476257 2109 621,62
1. Zysk ze zbyean niefinansowyeh aktywdw trwalych 61 950,00 2 037 936,92
11, Dotacje 0,00 0.00
[11. Inne przychody operacyjne 315281257 71 684,70
H | Pozostiale koszty operacyjmne 115 954,80 202 203,36
L Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
11, Aktualizacija wartosel aktywdw nizfinansowych 0,00 0,00
11, Inne koszty operacyjne 115 954.80 202 203,36
1 | Zysk {strata) z dzialalnodei operacy nej (F+ G - H) 12 988 636,84 12 440 581,41
J | Przychody finansowe 478 241,94 813 405,88
1 Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednosiek powiazanych 0,00 0,00
1L Odsetks, w tym: 478 193,14 813 403,88
- od jedinostek powsazanych 0,00 0,00
1L Zysk z¢ zbycia inwestycii 0,00 0,00
IV, Aktoalizacjn wartoéei inwestycii 0,00 0,00
V. Inne 48,80 0,00
K | Koszty finansowe 6 172 408,18 7 988 326,88
1, Odsetki, w tym; 5 462 635.00 6 739 798,24
- dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
1. Strata ze zbyeia Inwesive|i 0,00 0,00
111 Akwalizacja wartose: inwesiycls 0,00 0,00
1V, lnne 709 773,18 1 248 528,64
| L | Zysk (strata} z dzistalnosci gospodarczej (1 + J - K) 7 294 470,60 3 265 660,41
M | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00
L. Zyski nadzwyczajne 13 232,28 16 056,39
11 Straty nadzwyczajne 13 232,28 16 056.39
N | Zysk (strata) brutto ( L+ - M) 7 294 470,60 5265 660,41
0 | Podatek dochodowy 1 404 404,00 903 601.00
P | Pozostale obowigzkowe zmaiejszenia zysku (2wigkszenin straly) 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (N - O - P) 5 890 006,60 4 36203941
[
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ( metoda posrednia)

TRESC rok 2012 31.12.2013
A. Przeplywy Srodkéw pienigznych z drialalnosei operacyjnej
1. Wynik finansowy netto (zysk/strata) 5 890 006,60 | 4 36205941
I1. Korekty o pozycje: -31942 107,53 | 15816 013,98
1. Amortyzacju 160 753,89 182 892,28
2, Zyski/Swaty z tymulu réznic kursowych 0,00 0.00
3, Odsetki 1 dvwidendy otrzymane i zaplacone 5881 690,16] 7634 464,84
4. Zysk (strata) na dzialalnodei inwestycyinej 61 950,00 -2037936.92
5. Zmiana stanu rezerw S7T371847] -896711.00
6. Zmiana stanu zapasdw -24 360 004,79 | 16 493 56509
7, Zmiana stanu naleznosei i roszezen 7419 104,20 521293535
8. Zmiana stanu zobowigzan kedthotermisowyeh (2 wyjatkiem pozyczek § kredytow
) oraz funduszéw specjalnych -4 (44 063,37 10 001 362,73
9. Zmiana stanu roziiczen migdzyokresowyeh -1 206 638.89 40 39233
10. Zmiana stanu pezychoddw prayszlych okresdw -15 113 984,67 | -10 388 980.02
11, Inne korekty -1 190 732,53 0.00
111, Przeplywy pienigzne netto z dzinta nosci operacyjnej =26 052 100,931 20 178 073,39
B. Przeplywy srodkdw pienigznych z daalalnosei inwestycyjnej
1. Wplywy 164 664,16 | 2 568 979.90
1. Zbycie wartogei niematerialnych i pruwnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 61950001 256224390
2. Zbycie inwestycji w nieruchomose: oriz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finunsowych , w tym: 102 714,16 6 736,00
1) w jednostkach powigzanych 1 000,00
b) w pozostalych jednostkach 102 714,16 5 736,00

- zbhycie aktywdw finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskuch

- splats udzielonych pozyczek diugotzrminowych 71 800,00 5 736,00

- odsetki 3091416 0,00

< inne wplywy z aktywdw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne (0,00 0,00
1, Wydatki 192 248,04 37757243
1. Nabycie wartodei niematerialnyeh : peawnyeh oraz rzeczowyeh skladnikéw
aktywdw trwalych 175 448,04 32 57243
2. Inwestycje w nieruchomodei oraz warnsci niemaierialne 1 prawne 0,00 0.00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 16 800,00 345 000.00
o) w jednosikach powigzanych 0,00 15 00000
b) w pozostalych jednostkach 16 800,00 330 00000

- nabycie aktywdw finansowych 0,00 300 000.00

- udzielone pozyezki dlugoterminpwe 16 300,00 30 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0.00 0.00
111, Przeplywy pleni¢zne netto z dziatalnodcel inwestycyjnej -27 58388 219140747

hle.
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TRESC rok 2012 31.12.2013
C. Przeplywy érodkdw pienigznych z dziatalnosci finansowej
1. Wphywy 56 447 451,18 | 50 917 53506
1. Wplywy netto z wydania udziadéw (emusji akeji) | imnych instrumentow
kapitnlowych ornz doplat do kapitnlu 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyezki 56318 231,70 35 104 129,18
3. Emisia dluznyeh papterdw wartodetowypeh 0,00 15 000 000,00
4. Inne wplywy finansowe 129 219,48 813 405,88
I, Wydatki 37453 631,44 | 74 249 912,41
1. Nabycie udzialdw ( akeji ) whasnych 0,00 0,00
2 Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whscicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz whascicieh, wydatki z tytulu podzsalu zysku
4. Splata kredytdw i pozyczek 31411 857,64 42 352 041,69
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych 23 275 000,00
6. Z tywitu innych zobowiazan finansowych 2424 739,50] 2 820092,50
7. Platnodei zobowinzad z ryulu umdw leasingu finansowego
8. Oxdserki 3086 330,03| 4724 249,58
9, Inne wydatks finansowe 33065427 1078528.64
I Preeplywy pienigine netto z dzialalnodel finansowej 18 993 759,74 | -23 332 377,35
D. Przeplywy pienigine netto <7 085 915,07 | -962 896,49
E. Bilansowa zmiana stanu érodkéw plenieznyeh , w tym -7 D85 915,07 <962 896,49
- zmiana stanu érodkdéw pienigznyeh z tytulu rézoic kursowych 0,00 0.44)
¥. Srodki pienigzne na poczatek roku oarotowego 15 153 424,89 | 8 067 509,82
G. Srodki plenigine na koniee roku obrotowego , w tym 806750982 710461333
- 0 ograniczone] mozliwedcel dysponowania 0,00 0,00
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zmiany w skladnikach fundusz w
okresic
01.01.2012 - 01012013,
wicrsz Tradé 31.12.2012 31.12,2013
I. | Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 74 040 566,97 79 627 212,35
- korekty bleddw podstawowych 0.00 0,00
La. | Kapltal (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po 74 040 566,97 79 627 212,35
korektach
1 Kapital (fundusz} podstawowy na poczatek okresu 15 680 000,00 15 630 000,60
1.2. | Kapital {fundusz) podstawowy na koniec ckresu 15 680 000,00 15 630 (X000
2 Nalezne wplaty na kapltal podstawowy na poczgtek 0.00 0.00
okresn
3 Udzialy (akeje) whasne na poczytek okresu 0,00 0,00
4 | Kapital (fundusz) zapasowy na poczytek okresu 50 044 861,63 58 360 566.97
4.1. | Zmiany kapitalu {funduszu) zapasowego 831570529 5 890 006,60
a) zwigkszenie (2 tytlu) 831570529 5 890 006,60
- zysk netto 2 roku poprzedriego 831570529 5 890 006,60
b) zimmiejszenie (z tytutu) 0.00 303 361,22
4.2. | Stan kapitahu (funduszu) zopasowego nn koniec okresu 58 360 566,97 63 947 212,35
5 Kapitat (fundusz) z aktualizecji wyceny na poczgtek 0,00 0,00
okresu
6 | Pozostale kapitaly (Tunduszel rezerwowe na poczgtek 0,00 0,00
okresu
7 Zysk (strata) z lat ubleglych na poczatek okresu 3 637 460,67 3 637 460,67
7.1. | Zysk z lat ubieglych na poczak okresu 831570520 8 315 705,20
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
7.2, | Zysk z lat ubieglych na poczaek okresy, po Xorekiach 8315705,29 8315 705,29
b) zmnzejszenie (2 tytulu) 8315 705,29 8315 705,29
- na zwigkszenie kapitalu zapasowego 0,00 8315 705,29
- wyptata dywidendy 0,00 0,00
7.3, | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. | Strata z lat ubiegiych na poczaiek okresu 0,00 0,00
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
7.5, | Strata z lat ubiegiyeh na poczatek okresy, po korekiach 0,00 0,00
7.6. | Strata z lat ubiegiych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7, | Zysk {stratn) z lat ubieglych e koniec okresu 0,00 0,00
8§ | Wynik netto 5 586 645,38 4 362 059,41
) zysk netto zatwierdzony 5 890 006,60 4 36205941
b} zysk netto (korekia bigdu podstawowego) -303 361,22 0,00
1. | Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 79 627 212,35 83 989 271,76
1L | Kapltat (fundusz) wiasny, po uwzglednieni 79 627 212,35 83 989 271,76
proponowancgo podziatu zysku (pokrycia straty)
sporzadzilatiop Madef Michal Kubasiewicz Witold Woligski, . 0, G Woltgaki
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DODATRKOWE
INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OERES od 01,01.2013r. do 3112201 37,
MAK DOM Spéllka z Ograniceony Odpowiedzialnodcly.

DZIAL L
DANE UZUPELNIAJACE DO BILANSU

1. Zminny warto$el grup rodzajowych Srodiaw trwalych,

Urzplzenia Puzostale
Wyszcegotnicnie Gramy | fetvaltd IL:;ric;: i uf_‘:’ﬂ":« iroi Razent
1. Warlodd bratto na pocztek skresu | 33 448 858 20255092 | IB6668,15 | 66274860 |  261223,54| 26 585 098.36
I Zwigksrana, wiym: 76 697,19 326 §91.57 27 584.99 | 246,87 740,57 436 161,19
Al zakup 0,00 0.00 2258499 | 246,87 874057 3257243 §
W Inwestyce 76 647,19 326 91.57 0.00 0 000 303 SE8.76 |
of ahoualizncja warascs 000 0.00 0.00 0,00 000 000
& paesstule 000 000 0.00 000 ___baoo 000 |
3, Zawicispcniu, wiym; 29271100 441 098,00 050000 11485708 10L600 ] 1056 180,08 |
af sgrandsz 29271100 441 096,00 650000 | 114 857,08 101600 1056 180,68
W likwidacja 0.00 000 000 00 0.c0 0,00 |
<f poncatale 000 000 000 0.00 000 ﬁ.
& Wartedd beutto nn kowiec okeest |3 297454 | 101136549 | 20275304 | 54913800 | 26894811 | 25065 079,67
5. Skumulowans simortyzocia na
pucztek okresn 000 608 937,69 | 16U KIA3 | 436 106,35 24227387 1 448 150,84
0. Zwigkszenin 000 49 197.96 1562331 | 8582033 905336 159 694,96
o amoeyzacia srodkdw owatych 0,00 19 197.96 1562331 | 8582033 905336 159 694,96 |
W pkualizecin 0,00 0,00 a0m 0.00 000 000 |
o pazanale 0,00 900 a0 (LIMY Q.00 0,00
7, Zanigysienis 000 A4 i 066,00 338750 | ®6373.60 10160 531 873,10
o aprzeidng 0,00 441 096,00 3387.50| 8637360 101600 331 873,10 |
i/ Bkl 0.00 0.00 000 000 000 0,00 |
o poeosiale 0.00 0,00 0.00 000 100 0,00 |
. Skumulewnng umortyzacis nu
fonlee nkresa 1,00 21703965 | 17307524 | XS SEALS | 28051078 |  1075978,70
9. Wartod¢ netto no konicc okresu 23832 874,54 1694 32554 29 677,90 | 11358531 1863738 | 24889 10097 |
2, Wartodel niemnterinloe | prawne - oprogramowanie komputerowe
Wartasi brudte:
Stim pa 01.01 2013 104 937,84
awsgkrenia -zakupy 00
| Sumnma 31.12.2013r 104 937,84
Skamaluwany ameriyzacja:
Stan na D1.01.201 3¢ 73447.13
IWIGRAZEMA - UIncrzEnie 23 197.37
Stan e 312,201 3 96 644 A5
Wartodé netto nn 31.12.2013r. 8 293,09 |
MAK DOM sp. z 00 10
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3. Inwestycje diugoterminowe :

sk WAKIOSE udzialiw, | udeisl S w kapitak
nkeji spélki Hoe

FORT CHRZANOW 11 sp. 2 0.0, 50000.00 10000005 | 100 udzialéw po 50021
L FORT CHRZANORY 1T Sp.

DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI 5 1750 000,00 51.0000%

MD-LSO!L 50, 2 0.0 4 500,00 90.0000% | 50 udziakdw pa 5021

sp. 20,0,
MD-RS3 sgu, 2 0uthe 4 500,00 90,0000% | 90 udziakéw po 5021
.z

MD-TM2 1. £ 0.6, 500000 100,0000% | 100 udzialéw o 5021
| MD-KM2 sp. 0.0

PBS Sanok 300 000.00 14 000 udzsaléw po 2021

razem 2 114 00000

4. Wartodc i powlerzehnia grontdw uiytowanyeh wicczyicie:
Wartodé gruntow wiythowanych wicczyicie : 23396347 3421 ;  239.05047 m’

5. Wartodé nie amortyzowanych { umarzs nych preez jednostky Srodhdw trwalych viywanyc na podstawie vmdn
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytelu Jeasingu )

’ ; Zwsiany w ok
Radsa) smony Stan ny np::(rum dzies roku y W g sa:'::: ::mmm
wieksaenia zaniegszenin
Najem, dserzawa e wysigpuje Nk v ysIgomic |
Lesaing operscyjny. 395 350,00 2276423 289 945,22 328 16000
hody osobowe 3123077 12276423 249 125,34 285 961.62
Kontesory biorowe 83 027,32 Q00 40 819,84 42 10748

6. Zobowigzanin wobec budZetu padstwa kub jednestek samorzgdu terytorinlnego  tytuly uzpskanio prawa winsnoic

budynkéw | budowli — nie wysigpuja.

7. Struktura wlisnoda kapitalu podstawrwvego

Lp. Udxdatowics Tos¢ ndxintiw strukiura %
|| Kohasiewicz Anireej 5143 A2.80%
2 Kuhasiewicz Michal S434 34.006%
3| Oppeln-Beonikowskn Jonnma si03 32.54%
razen 100 | D040
Warlodé nominalng | wdzialu wynosi 1000 =
8. Przewiduje sig nastepujacy podeial zyshu netto zo 2013 rok:
Zysk nettn e 2003 ¢ 4362 059,41
« i ewighszonse kapitalu mpesawego 4362 059.41
Y. Dante o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenin na poczgtek roku obratowego, z¢ wskazaniem tych z nich, ktare
lkorygujy stan nukinosc
Stan nn plernsxy Zamlany w ciagu reku Stan sa cstatol
Rezerwy woedlug eodu dalen roka dzien vokn
ohrmtowego ohrotowegn
xuithszenin 2muiejssesin
rexorwa i odeoczony podimek dochodoay 648 720,00 K2 493,00 159 080 S9201900
et wa na odeetki od oblipacii 1 000 000,00 160 000,00 1 000 (00,00 160 20008
 Ruzens rezerwy 1 648 730,00 242 49350 1139 30400 752 01980
MAK DOM sp. z0.00 11
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10, Dane o odpbsach aktualizufgeycl warty$é maleznodei:

Stan na plerwszy Zenliny w clagu roku S ustatni dxich
odpesy akdealizojyce stan nabeinoécl - d‘dd roka " o mnmm:icﬂ v
abvoton p " X
B | wighsscni | comiepseenia
Odpisy skvslizujaee sin nakesnodct £
3. dostisw, rob6l i wshg 21 646.54 0,00 3 0060 1668634

11 Podzial zobowigzan diugoterminowych we. pozycfi bilansu o pozostatym no dzied bilansowy, preewidywanym

wnowa . okresie splty :
Razem - na Stan un koaiee roky vg. olresusplaty |
poceeh do roku | od1doSta | POWYRIddeS add § lat
Lobowingsia diugoterminowe | ukress | keniee okres | © " at e
1. Dlugmerminowe pozyezkl,
obligncie | inne gaplery waoseiowe | 53 95 430,00 | 15 000 000,00 Q00| 15 000 000,00 0.00 0.00
* Diugoterminows kiedysy hankowe | 63608 950,17 | s7828247.93|  omo| vosrssieo| uiwessie| assaangm
3. Poaastale pobomigzmin
lugn 0.00 000) 0o 000 0.00 000
Razan 86970 850,17 | 72 828 247,93 000 | 24942481,60 | 11 9%2 553,61 35923 212,72
12. Czynne | bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz rozliczenia migdzyokresowe praychoddw
Frede Stan g2
01.01.2013 31322013
Crynne rodiczonin nsgdey okresowe Koseldw, v tym: 1 614 285,51 1664 350,14
= kosaty omergii, ushug telekom, mraplzanin merschomosciami, (.. do neliczems w
ok rslgpnym 16T 69207 A57 004,28
« kesay lersdnpe QO roxliczesia w czasic |721).98 LI 005,18
- ubszpicczenie SMochORIW 4336871 2368292
- ubsxplecienia magikowe | OC 940032 16 034,32
- kowary finsmaowe dot, inwestyejs developerskicl w ok 110205200 756 582,48
- nadicaone epliay 20 wycinke drzew budowa Koszarows w Szezecinio T4 G043 0,00
Inne cxynne roxliczenia, w tyns ade wystguufy e 0,00
Dierne ruzdiczenin nspdzyokresowe Kosztow —ule wist@i/y w0 [TRIIT)
Rodiczeain migdzyukresowe 46 61208821 362220 073,19
|- dokorane proedplaty na Sokale, drogi 31977 1223 15 438 370,50
- nwezae preedpluty na lokak wg. podpisanych umdw praedesiepnyet 14 320 861,75 20 106 419,54
- uiwarzam rezerwa na kasaty spezedazy nlerachompée) 314 00523 678 247,75

13, Zobowigzania 2abezpivczone nn majytku jednostki =

- kredyt meadanwialny w ruchunky kredytowym w ALIOR Bank S.A. = 500000021 — umowa ar V0001969103372 2 dnia
28.09.201 Ir.-hipoleka n nieruchomosicl w Szezecinie, ul. Chopina przeznaczone pod budowe wsiedli LArkofiskn Park”.

- kredyt na finansowante badownictwa w BOS 5.A. =9 380 000zl - umowa r S¢13208201 1/1 4VKANWIEKO 2

1811201 Ir. = hipoleka wmownn ezna usanowiona ni nieruchomosct w Putawach pezeziaczone pod budowe 11 etspu
osiedla , Sloveczne Puski” w rejonie ulic Sosnowe) | Ceglaney,

- kredyt inwestyexiny w Bank BPS S.A. — 8400 00021« umowa ne 5697058/ 30K/ | 2 25.03.201 1r. — hipoteks laczna
ureawna i niauchomoesei gruntowey stancwiges) wlisnost MAK DOM Sp, 2 0.0, polazone] w Reeszawie,

- kredyl inwestyeyjny w Bank BPS S.A. — 12 279 35828 ~ umowa nr S697058AWK.In. | | 2 25.05.201 Ir. — hipoteki lycznn

umowni i aleruchomosel gruntowe] stancwizee) wlasaosd MAK DOM Sp. z 0,0, polozenej w Lublinie w rejonie ulic
Nadkowskich | Woronieckiego,

e
MAK DOM sp. z 0.0 12
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- kredyt pod hipoteky w Bank Millennium S.A, =4 650 00021 ~ umowa nr 2350¢1 THO0GD4 — hipoteka liezna umowna nu
nieruchomodel gruntawe) stanowineej wlasiose MAK DOM Sp. 7 0.0.. polozane) w Warzymucach, gaena Kolbaskowa,

- kredy1 inwestycyjny w Bank BPS S.A. - 10000.000z1- umowa ne 2607/BK/2012 230.10.2012¢, - hipateka laczna
umowna ny nieruchomoesci gruatawej stanowiace) whasnoté MAK DOM Sp. 2 o.0. polozonsj w Lublinie w reonie ulic
Drogn Meczennikow Mujdanka 1 Wrodskie)

« pazyezki pienigZaa na dzialainodé gospodnieza z Podkarpackicgo Banku Spildziclezego w Sanoku — 3 S00 D002 — umawa
nr 339VISKPP2012 2 28.12,201 2r. ~hipotzka uimowna laczon na nicruchomoscl stanowineej wiasoose MAK DOM sp. 2
04., polozonej w Karpiskach. drialka 493771,

- kredyl inwestycyny w PKO BP SA ~ 4 360 00021 —umowa ne 51 102031760000589600361535 2 21.02.2013r, ~ hipaleka
Leznn umownn na prawie wieczyslezo uzytcowania grantdw obejmujacych dzialki nr 65/1, 66/1, 655 1 663 polozone
Lublinie pezy ul Marti Teresy z Kalkuty, stinowiaee wiasnodc MAK DOM sp. 2 0.0,

- kredyt obrotowy w Banku Polskiej Spdldzieleznici SA — 6 928 78021 — umowa nr S69T05804K/00/13 7 (11.08,2013r, -
hipoteka umowna na nicruchomosci grentowej polazossj w Rzeszowie, dziafka ar 253378 bedace) wlasnodein MAK DOM
Sp. 200,

- kredyt inwestyeyiny w Polskim Banku Spéldzielczym w Clechanowie — 7 400 00021 - hipoteka o nieruchomafci w
Szezecinie posindajnee) Kshgpy Wieezystqonr SZIS/OTIO24/4 | nieruchomadel na nierschomodel w Lublinie
pesiadajacyeh Kssggy Wieezyatg ne | LUNNO3274 158, LUIN0G26826/5, stanowineych wiasnodé MAK DOM sp, 2o.0.,

- obligacje dlugoterminowe seril C zabezpisczone ustanowieniem na rzecz Obligatariusza hipoteki laczoe) on
mienichomodel bedace) wlasnoscia MAK DOM Sp. z 0.0. polozonel w Warszawie pezy ul. Wiestnicze) , dzaalki: §7/3,
6714, 6715 - KW WAZMO043338373,

14. Zobowigzania warunkowe, w tym rdwsic udziclone przez jednostke gvarancje i porgezenia, takie wekslowe:
- umowa ramows o udzielenie odaowialnz Hinil gwarancyjnej — NORDEA Bank Polsko S.A., nr FGW.-PLN-OWARI-05-

000003, ancks nr 4 2 28.07.2008r - adaiwialny Hmic do kwoey 1,000 000PLN- hipatekn kaucyjna ma nieruchomosci
polozonei w Lublinie, ol.Fulmana 7 ~ 7iokali i ol.Fulmana 1/63 -1 lokal.

DZIALTI
DANE UZUPELNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW 1STRAT

I. Struktura rreczowa ( rodzaje dziatalnodel) | terytorialna { kraj, eksport) przychodow ze sprzedazy towarow

produlktéw:
Przychody ze sprzedazy townrdw | uslug smnowia spraeduz krajows o strukiurze:
ip, Struktura raecrowa spraodaty W12, 2013
1 sprzedaz lokali S8 212 20301 0 163 204,13
w tym spezedaz grustéw 14315 65944 10 159 82619
sprzedaz uslug budowlanych | 795 35460 109 336,11
ustugl delerzawy nierchomosc wiasnych T68 784,30 683 363,79
sprzedaz porcszalych uslug 5172 436,29 | 678 43,29
razem 65 948 788,20 £2634 957,32

2. Wysokodé | wyjafnienic przyezyn odpisew aktualizujyeych drodki trwale ~ nie wystaqpily.

A Wysokodc odpistw aktualizujgeych warted zapasdw — wle wysigoily,

4. Informacje o przychodach, kesztach | wynikach dzislnlnodd zanicchancj w roku obrotowym lub przewidriunej do
zaniechanka w rolu nastgpnym — rde wystgpily.

MAK DOM sp. z 00, 13
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5. Razliczenie glownych pozycll rdgnigeych podstawg opodatkowania podatldem dochodowym od wyniku

fnansowego ( zysku, straty) brutto:

Zysk {sratn) hrutto 2658 66041
P'rzychody nie zaliczane do dochudu do epodathowanin 484 174,07
odpés aktualizuincy wistoee nierachomesei 0,00
saliczone odsetki od poxycaek | salezmcdel 434 174,07
RKoszty ale sznawane 2o kosety uzyskanks przychidu 1477 520,06 |
- nefscoae ixdsetlo od abligacyl 260 000,00 |
- elseth) budzeowe 20 009,25
|- odpisane vl i 5 0000
« wyilinkl na rege e 1844387
« ubexpleczonie sumechody 0 wanoscl powyze X000EUR 11 361,05
- arocety zacis niepodakowa samochiody od waricdd powyzes 20.000EUR 631,24
- reaerwe i premie za 201 3¢ 94 282,52 |
- rezerws w kusaty prowizji od kredytu 100 000,00 |
|z reerwn s Kosxty praypolovwania emisi obligacii serii D 70 000,00
- darouieny 13 000,00
- skindka codonkowsta UL 2434.m
« hosat I3 na zad. Podbdrzanska [l v caes Ik3jce) Z nktuskencil ceny grunty 73265391
- bamsaty wpisowego 2 1yl udzialu w BPS Sanck 200,00
« uiravone zaliceki 100 006000
obowizzania przeseminovane powyzel 10 dnl « vanoss seto 3831547
- mplacone edsxbadawanin 4 50042
- kosay postepowanio sgknwepn 463331
Peaychody powighszajaee podstawy opodathon aris: 2067 300,33
- udaial w preychodach spdiici 2067 300,33
Kesety pomnigiszajaco podstavg opodathowania 3788 442,70
- mplacone cdsetki od cbligacii 1 000 000.00 |
|- udaial w kosatach podiikowyeh spiili kommdytewej DES 2 78R 449.70
Podstywa epodatkowamnia 4 588 057,01
W, stanie strat AU
Davowizny 9 500.00
Iodstawa opodutkownnia po rozliczeniu straty 4 578 557,03
Stratu podatkowa do wykorzystunia no bilansée atwurcia
Stuwlku podatkowa 195%
Podatek dochadony 369 926,00 |
Zmbuss stasu rexerwyplaktvwa 2 tyistu podatku odroczosepo 33675.00
Podatek dochadony razeim 03 601,00
woivme
wykzywany wenchunki 2y shaw i strat 9036".!)_
wykazywany w kapitale z aktualizacji wycesy
N rezerwy / aklywa 2 Lytuly odroczonege podatku dochedawego skladajg sig réznice 2 nmstgpujacych tytuldw:
Rezerws 2 Gty odiocaonigze podatku dodsodiragmn 31122013
odpis IkIualizujaey Womoss meruchonosei 458 B04.00
nalliczone odserkl of udziclonyoh podvexek 133 215.00
Recorwa ¢ tyluly odroczoncgo podatky dodhodowegs - razem 252 019,00
Ay { 3 JL12.2013
- od nuliczoayeh odseiel od obligngi 3140000 |
Od rexerw ma premue, prawize od kredyiu, keszidw emisii abligacji 69 214,00 |
AKLywa 2z iytube odeoczonego podativn dochodowzge - razem 9961400 |
Oupis aktualizajsey akeyws 2 tytalu podathy odrecsontgo e
AKLrwa 2 tytube odroczonego podatin dechodowzgo - netle 99 614,00
MAK DOM sp. z 0.0, 14
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6. Dane o kasztach wytworzenla produktéw na winsne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Wyseczepblnienie 2012 2013
Komzty wytwerzenin produltdw na whisne potrzdsy 000 000
Suma kosatdw rodzajowychi 60 546 811,10 35 160 852,23
| 2 1820 0) amortyzacis 160 753,89 182 §92.23
bl uzyeie matenaldw : energih 974 765,39 SB3 36406
c) ushugs abce 51932271.16 28 243 029.27
d) podatki 1 aplaty 2583 517,67 1 173 08462
€) wynigrodzenia 2563 135,89 2892 196.M)
1) obezpiectenia i inne $windceenia 345 850,18 320 132,58
&) poroetale koszty redzjows 1986 518,92 1706 971,15
Wartatd ch tevurdw w cenle nal 12 410 585 85 9679 870,29
Keea1y opblnego tamadu 5 167 580,42 6086 920,24
| Kosaty spzedazy 1 925 525,47 1 247 057.35
Zminaa stany geodukidw 16 898 437,82 17 261 N51.45
 Koszt wytwoezenia sprzedanych produktdw 36 555 267,30 35087 926,29 |
7. Koszty wytworzenia srodlkiw trwalyeh wbudowie, Srodkdn trwalych na wiasne potrzeby —sle wystapidy.
8, Naklady na niefinansowe aktywa trwate w 2013 roku:
- wanodel niematerinlne | prawne
~ Srodki lrwale 436 161,19
w tym dotyczace ochrony $rixloviska 0.00
- $rodki trwale w budawse 0,00
w tym dotyczace ochrony frodoviska 000
« inwestycse w alesuchomose] | praws 000
9. Informaca o zyskach | steatach nodzwyczajnych:
Zyski | straey nadzwyczajne dotyezq koszidw i odszkodowal z 1yt szkdd  komanikacyinych.
DZIAL TiE y .
ORJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIFZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
stan na poczgtek | stam na koalec roku i
Vgl roku ohirotowegn obrotowego
Srodkl pienlgane w kusie 2 884,31 3 254,13 366.82
Srodkl pienigzne na rachunky bankowym 5942 544,25 4 €05 89521 -1 335 649,04
srodki pienigzne 2a rachunku bankowym Inka 2122081.26 2494 466,99 372 385.73
razem § 067 509,82 7104 61333 062 §96,49

Przyczyny wystgpowania roznic pomigdey bilansowymi zmiannmi nicktdrych pozyeji ornz zmianaml wynikajgeyml z

rachunku przeplywow pieniginych
Reok mkadczoay doka | Rok zakodezony dola
Za w2l ) 31 grudnin 20012 voki | 31 grudnio 2013 roka
B skmsowa zmizma st <3] 064 T2 22 1332 153,88
zvkann_zgasiw o preessesienie 21 sa_sr. trwakych gnsadw | lokali Ta2235.00 -40)3 SBE.76
miana stass zapastw 2 iyt prackwalifikowanla gty § Podbdezanska Il na
nigruchomeder inwesiyeying »717 587.59 J 865 100.00
Zaninna stnn gagasiw w cacunkn proeplywin piesigknych 224 360 004,79 16 493 363,00
MAK DOM sp. 200 15
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DZIAL IV
INFORMACJIE ROZNE

L. Charakter i ced gospodarczy zawartych praez jednostky umdw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceay ich  wplywa na sytancjy majgtkows, finansowy | wynlk finnnsowy Jednestkl — nle wystgpily.

2. Istotne transakeje (weaz z feh kwotami) zawvarte przez jednostle no innych warunkach niz rynkowe ze stronnmi
powigzanymi, praez ktdre rozumie sig jedrostki powigzance — mie wystipiby.

X Preecigtne zatridnienle z podzialem na grapy zawodowe

Proecipton liceln Preccighoa liczba
Wrysxcaegdinieniy entrudnionych w zatrudnienych w
2012 2013
Opilem 25 24
2 g
pracawnicy umyslow) [ aa stanowiskach nlercbotaiczech) 25 b}

4. Wynagrodzenie , lyeznie w wynagrodzenien z zysku, wyplscone lub nalezne czionkom Zavzydu | eztonkom Rady
Natleorceej ¢

Wysaczegdinienic 2012 2018
Wynagrodzenie Zarzadu 493 440,00 459 Mo 08
Wynagrodzenie Rady Nodzoreae) 192 000.00 192 00000

5. Podyczkil Swiodczenla o podobuym charatterze udzelone osobom wehodzqeym w skiad organéw zarzqdzajgeyeh |
nadzorufgeveh ( dia kazde grupy esobno), ee wskazaniem warunkdw oprocentowania | terminu splaty - nle
wystgpily.

6. Wynngrodzenie podmioto uprawnionego de badania  sprawordai fnansowych, wyplucane lub nalezne za rok
obrotowy udrybnle zu:
a) ohowiizkowe badanie rocznego sprawozonnia finansowego — 1LO0OPLN netto,
b) inne ustugi poéwindcajaee - 0,00
<} uslugi doradztwa podatkowego — 0,00
) pozostate ustugl - 0,00,

DZIAL Y
INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH

1. Znaceee zdarzenia dotyezgce tat ubieglyck ujgte w sprowozdaniu roku obrotowego — nle wystqpily.

2. Znawryee edurzenin jakie wystapily po daly bilansovwym nie uwzglydnione w sprawozdania Gnansowym - mie
wystgpily.

3. Przedstawlenie dokonanyels w roku obrotoyym zminn zasad (politykl) rachunkowosed, w tyin metod wyceny oruz
zmian sposobu sporzydzanin sprawozdania finansowego, jezell wywlerajy one istotny wplyw na sytuscie
majythows, fuansows i wynik finansowy jidnostki, ich prayezyny | spowodowang zmisnami Kwetg wyniku
linansowegoe ornz zmian w kupitale (fundeso) wiasnym - smiany zased (polityki) rachunkowosci nie wystapily w
rokn 2013.

4. Dane sprawozdania finansowego si poréwe ywalne z danymi za rok poprzednl.

DZIAL VI
INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIFWZIECIACH I DLA CELOW KONSOLIDACJI

1. Wapilne preedsipwzipcia, ktére nie podlegsly konsolldachl — rie wyataprity.

2. Transukeje z jodnostkaml powigzanymi :
n) MAK DOM sp, 2 0.0, na podstawie zaws riych uméw Swindezy:
- istugi najmu powierzchni binrowej dia
MD-LSO1 sp. 0.0. = warto$é transakejl arutto w 2013r, - 3,321,000 PLN,
MD-RS2 sp, 7 0.0, — wartos¢ transakeji srutto w 2013r. - 2.952,00 PLN,
Fort Chirzandw 11 sp. 2 0,0, - wartos¢ transakeji w 2013r. < 4.428,00 PLN,
- ustugi marketinga i doradztwn din DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI sp.k. — wartos¢ transakcji brutto
58,73046 PLN,
b) MAK DOM sp. 2 0.0. uktem notarizlnyn rep A nr 6457/2013 2 30.12.2013r. sprzeda! spilce MD-RS3 sp, 2 0.0,
nleruchomost gruntowy przeznaczony pod zabudowy, polozony w Rzeszowie, deialki nr 2533/14 1 2333/17 -
wartosd transakcji brutto $16,600,00PLN,

MAK DOM sp. z 0.0 16
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3. Wykaz spélek (nazwa, sledziba), w ktdrych jednostka pesiada eo najmniej 20 % udzialéw w kapitale lub ogilie)
Hezbie glosdw w organie stanowigeym spolki za astatni rok obrotowy:

- i B
| FORT CHRZANOW 11 Sp.2 0.0, 100,00% | Warszawa
DIAMENTIC ESTATE STACHULSKI sp.k. SLO0% | Warszawe
MD.LSO1 sp, z 0.0 90,006 | Lublen
MORSS sp. x 0.0, A0 00% | Rzeszow
MINKM2 sp. 2 0.0. 100.00% | Krakow

& Sprawozdanie jednostki nie podlega konsolidaci poniewa? jodnostki zalezne wytqeza sig z obowiyzku objgcia ich
konsotiduc]s na podstawle art, 58 ust.l ustawy o rachunkowosei: "Konsolidacjy mezna nie obejmowné jednostki
zaleinef, Jezeli dane finansowe Lef fednostki sy nicistotne dia realizacii obowigzku okreélonego w art.4 st 1"

5 Informacje o grupie kapltatowe] w ktére] spitlea dziaka, nazwie i siedzibic jednosthi sporzadzajycej
skonsolldowane sprawozdanie finansowe s najwyiszym szezeblo grupy kapitalowej, w ktdre] skbad wehodaz
spolka jako jednostha zaleina - Spotka nie dzialy w grupie kapitalows).

6. Informncje o potyczenin 7 inng spalky w trakeie roku — Spdika sie polqezyla zig 2 inng spétkq w trokeie rokn.

.

Michal Kubnsienicz Witold Wolisiskly, o jnz Witeld Woliitski
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzydu i Wy

MAK DOM Sp. Z 0.0.

10420140

MAK DOM sp. 2 0.0, 17
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EBiuro Audytorsko - Rachunkowe

urokonsulting Sp.z 0.0.

04-359 Warszawa, ul. Koblelska 23 lok. 166
wpis na fistg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdad linansowych w KIBR poz. 1863
|/ telfax 022 668-70-83; 022 623-77-08, a-mall; ewo @ eurckonsuiting. com.pl, waw.surckansulting.com.pl

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Udziatowecow Spotki MAK DOM

spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego jednostki MAK DOM spdlka 2
ograniczong edpowledzialnoscig z siedzibg w Stare] lwicznej, ul. Nowa 23, na kidre skfada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2) bilans sporzadzony na dzier 31.12.2013r., kidry po stronie aktywdw i pasywow zamyka si¢ sumg

217 463 382,23 =,

3) rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 01.01.2013r, do 31.12.2013r. wykazujacy zysk netio w
wysokoscl 4 362 059,41 zi;

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2013r, do
31,12.2013r. wykazujgce wzrost kapitalu whasnego o kwote 4 362 050,41 24,

5) rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01,2013r. do 31.12.2013r. wykazujacy
zmniejszenie srodkow plenigziych o kwotg 962 B96,49 zI

6) dodatkowe informacie | objasrienia,
7) Sprawozdanie Zarzadu z dziatainosci jednostki za rok obrotowy 2013.

Za sporzgdzenie zgodnejo z cbowigzuigcymi przeplsami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiadzialny jest kierownik jednostiki,

Kierawnik jednostki oraz czlonkowie rady nadzerczejflub innego organu nadzorujgcego
jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnodci spelnialy wymagania przewidziane w uslawie 2z dnia 29 wrzesnia 1984
o rachunkowosei (Dz. U z 2009 r. Nr 152, poz, 1223, z pdzn. zm.), zwanej calej ustawg
o rachunkowosci'.

Naszym zadaniem bylc zbadanie | wyrazenle opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityka' rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacie majgtkows i finansow, jak tez
veynik finansowy fednostki oraz o prawidiowoécl ksiag rachunkowych stanowigcych podstawg jego
sporzadzenia.

1

Spétka zarejestrowans w Sgdzie Rejonowym da m.st. Warszawy w Warszawie XIi Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000057398, NIP 526-22-91-449, REGON 014571296, Kapitat zakladowy 70.000,00 2,
Bank Slaskl S.A. 1l O/W-wa: 20 1050 1041 1000 0022 1503 7678
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Badanie sprawozdania finansoweago przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowesécl,

2) krajowych standardéw rewizji firansowej, wydanych przez Krajowg Rade Blegtych Rewidentow
w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalng pewno$é, pozwalajacq na wyrazenie opinil o sprawozdaniu. W szczegdinosci
badanie obejmowalo sprawdzenie poprawncédl zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczgcych szacunkdw, sprawdzenie — wprzewazajgce] mierze w sposéb
wryrywkowy - dowoddw i zapisow ksegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacie zawarie w spra-
wozdaniu finansowym, jak | catosciowg oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinil,

Naszym zdaniem, zbadane sprawczdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzeteinie | jasno iformacje istotne dla aceny sytuacjl majatkowej | finansowej
jednostki na dzier 31.12.2013 r., jak tez jgf wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01,.2013 .
do 31.12.2013r,

b) zostalk sporzadzone zgadnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

¢) |est zgodne 2z wplywajgcyml na tresc¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy/statutu jednostki,

Sprawozdanie z dziatalno$a jednosiki [est kompletne w rozumieniu arl. 49 usl. 2 ustawy
o rachunkowoéel, a zawarte w nim informacie, pochodzagce ze zbadanego sprawozdania finansowego,
53 z nim zgodne,

Warszawa, 12.05.2014 r.

Kluczowy fiegly rewadent przeprowadzajacy badanie:

Barbara Luczak Gilars|
Kiluczowy biegly rewident Nr w rej. 8929
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Raport

z badania sprawozdania finansowego
jednostki MAK DOM SP. Z 0.0.
z siedzibg w Starej lwicznej, ul. Nowa 23
za rok obrotowy 01.01.2013 - 31.12.2013
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MAK X4 Sp. z0.0 ~ Rapor! z badana sprawozianie franscwego za 2013 r.
A. Czgsé ogolna
1. Jednostka dziala na podstawie umowy sporzadzonej w formie aktu notanainego w dniu  10.10.1992 r,

Repertorium nr A 2907/92 oraz aneksu z dnia 7.12,2009 r. Rep. nr 13252/2003, Jednostkg zawigzano na
czas nieokreslony.

2. Ponadto jadnostka posiada nastgpujgce dokumesnty legalizujgee jgj dziatalnoss:

a) aktualny wpis do rejestru pezedsieblorcéw pod numerem 0000132540 2 dnia 28.05.2013 1. w Kra-
jowym Rejestrze Sgdowym Sgdu Rejonowego w Warszawie,

b) numer identyfikacy podatkowe NIP 5210080462 nadany w dniu 3.08.2001 r. przez Urzgd Skarbowy
w Warszawie,

¢) numer identyfikacyjny Regen 010101561 nadany w dniu 9.02,1983 r. przez Urzgd Statystyczny
w Warszawie.

3. Podstawowymn przecmiolem dziakdnodel jednostki, wynikajgeym z umowy | wpisu do wiagelwego rejestru
jest:

Roboty budowlane zwigzane 2 wanos2eniem budynkdw mieszkalnych.

4. Kierownikiem jednostk [est

- Zarzad powclany przez uprawnicny organ - prowadzacy sprawe jednostkl na podstawle
bezterminowych umdw o prace, zawartych przez Radg Nadzorczg:
Prezes Zarzgdu Michat Andrze| Kubasiewicz oddnia 1,07.1898
Wiceprezes Witold Wolirski od dnia  1,02.2008

Do dnia zakorczenia badania ww. skisd csobowy Zarzgdu nie wiegl zmianie.

Rada nadzorcza o dwulelniej kadenc|l skredlonej w umowle spdtki (w spéikach z c.0. 2gednie z ant. 216
K.S.H) funkcjonowala w skiadzie:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorezel Pan Andrzef Kubasiewicz od dnia 7.05.2013.
2. Czlonek Rady Nadzorcze) Pani Magdalena Kubasiewicz od dnia 7.05,2013.
3. Czounek Rady Nadzorcze| Pani Elzbieta Maria Kubasewicz  od dnia 7.05.2013,

Na dzien badania skiad Rady nie Lleg! zmianis,

5. Ksiggowosé Spdtki prowadzi Bivro Rachunkowe BIT SOFT Sp. z o.0. Spé&a Komandylowa od
2004roku

—=
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MAX DOXM Sp. 2 0.0 - Rapovt 2 badania spvanvacnie fneisowago 28 2013 7,

6. Kapstaly wlasne ksztaltujg sig nastapujgco:

Stan na dzied Stan na deied

rmma—. bilansowy br, Bilansowy pe
Kapitat (fundusz) wiasay cmm.nl A 827 12,95
Kapitat (Jundusz) podutawowy 15 680 OJIMDI 15 a0 000,00
Nalaine wploty na kapitsl podstawowy (wielkodé ujenna)
Udiziuty (wkcjn) wiksne (winlkobé dames)
Kapital (Punduse) zapssowy 3642129 55 200 806,897
Kapital (fundusz) 2 sktuaizack wyceny
Paozostale kapltaly (fundusze] rezerwowe
Zysk (stroto} x lat ubleglyoh
Zysk {sirala) netlo 4 062 059 41 5850 0c6 0
Odipisy z zysku netto w cifgu roku sbrotomngo (wajeema) 900 361.22)

Kaptal podstawowy 15,680.000,00 2, dzeli sig na 15880 rdwnych | niepedzieinych udziatéw, kazda
o wartoscl nominaine] 1000 2. Wartosé bilansowa 1 udzialu wynost 5355 2i, czyli 5356% do ceny

nominalne), przy czym udzialy te posiadajg:

Uezba Procestowy Procantowy
Udzistowieo mh m ;:'.' oga";“;;m
Kubasiewicz Andrae| 5143 5143 33,00 33,00
Kubasiewicz Michat Andrze| 5434 5434 35,00 35,00
Oppeln Bronikowska Joanna Maria 5103 5103 32,20 32.00
Razem 15.680 15.680 100,00 100,00

Wyze| wymieniona kwola kapitalu podstawowego wykazana zostala

a) w wysokosci okreslonej w umowie spoii | wpisans] do rejestru przedsebloroéw, zgodnie z art. 36
usl. 1§ 2 usiawy o rachurkowosci,

b} zgodnie z ksiggy udzialdw prawadzong wediug wymagan art. 188 Ksh.

c) |est w catosci oplacona gotowka, 2godnie z an. 167 § 1 pkt 2 Ksh.

d) odpowiada wysokosct okredlone) w art. 154 Ksh.

Do dnia zakoriczenia badania nie nastapity zmiany struktury wiasnoscl w kapitale podstawowym,

7. Dla realizach celow wymieniongch w punkcie 3 jednostka zatrudniala srednio w badanym roku
cbrolowym 24 086, 8 w roku poprzednim 25 osob (po przeliczeniu na pelne staty).

B, Uchwaly Rady Nadzorczel z dnia 16.12,2013 . do obowigzkowego wswistle art, 64 ustawy

© rachunkowoés! badania sprawozdania linansowego za rok cbrotowy ~ zgodnie z an, 66 ustep 4 UOR -
3
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MAK DOM Sp. z 0.0 ~ Rapart = badani sprawozdan Anansowego 23 2013 v
wybrany zostat podmiot audylorski Eurokonsulting Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie , ul. Kobleiska 23
lok. 168 wpisany pod numerem 1833 na lislg podmiotdw uprawnlonych przez Krajows Radg Bieglych
Rewidentéw,

9. Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 47/B/2013 z dnia 19.12.2013 zawarty w wykonaniu uchwaty
Z punkiu 9 przeprowadzono w siedzbie jednostkl w okresie od 22.04 do 12.08.2014.

10. Zardwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgey badanie w jego imieniu kluczowy bieghy rewident
Barbara tuczak Giarska (nrref. 8929) oéwiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badane| jednostki,
w rezumieniu an. 56 ust, 3 | 4 ustawy z dnia 07 maja 20097 o biegiych rewidentach | ich samorzgdaie,
podmictach uprawnlonych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. nr 77, poz. 648 2 2000r. z pdin. 2m.).

11. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgey bylo zbadane przez podmiot audytorski Eurokonsufting
Sp. z 0.0. | otrzymato opinig bez zastrzezen. Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez ZZW w dniu
7.05.2013 uchwaly nr 3,

Zysk bilansowy w wysokodcl 5.680.006,60 =z uchwalg nr 4 ZZW z dnia 7.05.2013 przeznaczono
w catosci na kapital zapasowy Spotk,
12. Zatwiardzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:
- stosownie do art. 69 ust. 1 1 1,a" ustawy o rachunkowesci | podlegajgce przepisom KRS - dozone
wraz z innymi dokumantami w Sydzie RBejorowym - Wydziai KRS Warszawie w dniu 27.05.2013.

stosownie do ant. 27 ust. 2 uslawy z 15.02.18092r. ziozone w Urzgdzie Skarbowym w Radomiu w dniu
28.05.2013.

13. Zgodnie z arn. 67 ustawy o rachunkowodcl jednostka udostepnite bleglemu prowadzone ksiggl
rachunkowe i dokumenty stanowigos podstawe ich sporzgdzenia oraz udzislita informaci niezbednych
do wydania opinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu linansowym,

Nie wystgpity ograniczenia zakresu badania.

14. Ponadto kisrownik jednostki, stosowme do art. 67 ustawy o rachunkowosci, zhozyt w dacie zakonczena
badania - pisermne oswiadczenie dolyczace muin.:

a) kompletnogci, prawidlowosci i ‘zetelnosci sprawozdania finansowego przedioonego do badana
oraz uzvpeiniajgeego sprawozdania 2 dzatainoda,

b) upwmienia w informac|l dedatkowe] wszelkich zobowigzan korespondujgeych z dniem bilansowym,

c) mezaistnienia Innych zdarzer) gospodarczych, wplywajgcych Istotnie na Informacie dosciowe
| jakoéciowe wynikajgoe ze spranozdania finansowego,
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MAK DOM Sp 20,0

- Raport 2 hadanta sprawoadant fnansowago 22 2073 1.

B. Sytuacja ekonomiczno ~ finansowa jednostki w przedziale 3 lat (2011 — 2013),
1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokraggleniem setek zk:

2013 2012 2011 Zmiana s1ane
Wyszczegsininne s » % » =
. | tane] ™ | wston | ™ | ceters [ 3300 mnlnu
1 2 3 ] s 8 7 8 [ 10 " 12
A | Antywa trwole ol us | meera] s | memal ws | eyl we | gmsa| na
Y [ ~pangeneds 83| @0 ns| o0 8| op 3| 23 fom) | wra
1| Rmcowe rgwatwote | 243081 14 | miaes| wa | @sene| as ey | mo | (reras)| 74
TH | Nadadnodss shagmenss roae
1. | 00 meswns povigzavpch
IV, | wwrsipsie shugomesinane | 21140 10 | Ge6s0| 25 13000 02 | | w2 nen| 1A
aj | wiomommacnsowesseysy | ta140] o8 | taon0| o 18000| 08 14,0/ wos 60| 1904
R~ 036 o0 10e0| a1 2003| 031 8| B¢ | (w05 | 35
& | Autywa oteotows 1903624 mn |rensnst| mes | wasess| sas | pesrm| ssy [ vecsn| ez
L | zegny 1514958 | 657 |ve4sese| 716 | 13mger2| e12 | p@cazzm| sz | 1ses| was
IL | Moteinasei mismunerioone | 2re2ra| 124 | 208148 85 | 292338 134 | sztes| g | 2ez)| @
| B
. | vwvstysm mtssaamrnome | 101668 47 | 10w0s| an | mama| e (reage) | w0 ,_5";1 20,0
A |~ Jodasteach sowizinwes
. | fodoemiscan ceatczanis | ygseq| 08 | 1eve3| oy wal o 301 | wo [ 13em0| smg
Aktywa rzem nrasaa| oo |2zcons | w000 | n7sens| 1000 | (124482 | ek | (sies)| we
5
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MAX DOM Sp. 200

- Rapont 2 baderve sprapoadania Snansowogo zz 2013 1,

Pasywa, dane w tys. 2 z rachunkowym zackragleniem setek zt:

2013 012 20n Zmiana atanu
Lo | ‘Wysaczegsinanie s * = | = | %
hwota hweta kwota
wtalaiy i I 2003203 201301t
1 2 3 L} 3 4 5 5 9 m n 12
o | Kottt orinz] ssama| me | reemz| aas | 7ecss| a0 4s21| 108 awinr | e
f, | Kawmtat fhancianz) 1s608| 72 156300 s wemo| 72 100.0 105,0
Nabuowe wptety ras
I, | agitat -
Awisboss yerene)
. Ucziay (xece) wissse
e | S Sty 72| 294 | 3506 258 | seous| e 5306|1056 | 1ageea | 1zrs
v, | Ko Qhorsuse) 2
v Mm
Ponostre
vi P thrson) rezarvane
viL Z”ﬁﬂ.ﬂﬁth
[N Pe—— a3ez1| 20 sewe| 28 sxar| 38 (1ma7s) T #8535 | s2s
O 6y 1 2ysbes nane w
1| clggu roke 13034) @) A
(intesds worna)
Zobuwigzania |
8| rezarwy na 1334740 | €14 9502814 e84 | asssa| 660 | (1685072) 88 | (04esz| exr
zobowlazania
| omentaonis 20| 03 | 1ew7| o7 10750 05 267 486 Qa0 | 700
" &“""‘"""‘ r2em2| s | ssons| ws | siver| 23 (1414286 &y no7e | nao
1 Webod weroguk
! | poyrarnen
| o 2sgr08| s | wowr| 65 | 1adms| mse 86211 1573 aImz| W
' Wotoo hansend
| powvazaiyeh |
W | o sy | w67 | 466121 | 203 | 61720] Ms | (oame) 77 | mssow| 67
Pasyma razem 217634 1000 |20%086( wo0 | :rosas! 1e0n | (zaes)| 48 (535,3) | 098
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MAX DOM Sp. 7 0.0

- Rapant 2 hadania sovawosdama fnansoweno = 2013 r.

2. Rachunek zyskow i strat (w tys. o) z rachunkowym zaokragleniem setek zt:

2013 ok | 2092 ok 2011 rol Zmisea starw
in
Lp| Wynzszegélinin - i - - l - [ -
vdsaly vzl udelstu | 20130012 20132011

1 2 3 ¢ 5 s 7 0 » [ 1w n | 1

A | Dzintalnoié podstawown
Prrychody mito 1o

1. i 226349| 966 | 650488 war | osess| sas | iesest|:2s3| wrese3| a4
£ M, Ty

g | Rane Wiamy 72908 son | ssodan| ome | seswal s20 | teoes)1me| 1sssea| raras

3, | Wynik na epeandazy | 105332 95398 16420.3 60,3) 1965 | maosy| 730

1, | Poxoatafa deialsinedd operacyjas
mm

1. operncyirn 2108 25 32148 40 w2A o5 {1 106,1)| &65 1772 sean

2, m;'_"““" 22| 03 1eo| o2 1wos| 03 62| 1784 124| 1085
Vrynik na dsialakods

L3 Pidooelerie 1907 A4 J0086 1728 sy w15 | 17338 11053

c. ::‘;":a”"“”"' 12 6408 12908,0 14 8008 ety | 258 | pron] naz

D | Dxfalainodd finansows

1. | Praychoty finsnaows B934] 1,0 arsz| o7 We6| o 262 | 1701 ams| 2007

2. | Kouzty Simanscwe 78383 a9 s124 LR as000 76 18159 | 128¢ 33074 Y0

3, | Wrnik na gmabinogel | o0y o) {5 G242 (4 312.4) (anam | 1280 | eoem| wsa

E | Z2arzenis nadtrwyozajne

1, | 2ysel nadzwpczaine 1] o0p 1m2| oo =3 op 28| 1213 (133 s4e

2 | Stroty noctowyczane 1% 0L 12| o0 %3] o2 20|93 (rf32)| S48

o | W zawzin
naidemycaajrych

n (zg:‘,;u‘:"w“'"’"‘“ sa6ey 73905 10288,5 oz 2 | mezn| na

1, | Pocutek dozhodowy 903,6 14045 1orzs moom| w2 | peeszn| a5a

_Eﬂ*

2. chbowlpzkowe
Imniejszenio zysks

—
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3. Analiza wedlug podstawowych wskaznikéw ekonomiczne — finansowych.

31 Wskazniki rentownosci.

Wskaznikl rentownodei movistiny | Teen | 2013 20m2 2011
Rentownosé majatku (ROA)
1 se fpeen | 201% 256% 381%
aklywn ogdhermn
Rentomnoés netto
wynk Srarnowy netto x 100 Mo |wet S10% b daie "%
praychody codiem
Rentownodd kapitaky wissnego (AOE)
ik finansomy natto x 100 R -] 519% 7,40% 1n.23%
kagitaly whasne

wane |Feme|  0,68% 291% 0,10%
[ 3,35% 4,38% 7,58%
3.2 Wskainiki ptynnodel finansowej.
Wskaznikl ptynnodci finansowej Rttt ERR 2013 2012 201
Wakainix plynnodci finansowe| | stopnia
. (PETT - 7 3,17 223

O S S 1] diest Mg o N 12 my
Zania WOloMa M. - Jusgw irofotn im pove2ey 12 mo
Wskaznik plynncdci finansows] 1l stopnin
3 S . [ 0,62 0,52 0,00
TODTALZANE WO A ¢ 1obow, 3 It dormw | Ladag o 15 e

Wakatnik plynnodc finansowe) Ul stopnia
B3E2 | wetnokd o7 017 025
Foboatgzania KOGDIRNTIN. - 20bow 2yl daslaw | ustiz pos 12 mo

Wekaninik handiowe| zdolnasci rozliczeniawsj
oy (TR e 1,16 1,87 164
2cbawigesnn ¢ oy dostaw | ushug
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3.3 Wskazniki rotacii,

WskaZniki rotac]l (obrotowosé) vanerry || 2013 2012 2011
Szybkosé obrotu zapaséw (w dniach)
ot A tagmai s 65 i e e s *
praychucdy st 1o o Y DIk Imanariakde

Splyw naleinosdci (w dnlach)

i aon o i s pt— Siach 103 156 x
Spéata zobawiqzad (w dniach) i
b -l g petnyesbe po-N 73 78 x
prychocy netio e sprzedaty peodubnde jowaiiw imatodaiw
Produktywnoss aklywow
od P ErS i 035 029 0,33

3.4. Omoéwienie pozostatych wskazrikaw,
3.4.1. Wskainiki do analizy poziomej i pionowej bilansu,

Wstgpna analiza bilansu patparery | - 2013 2012 201

Ziota reguta bilansowania
i ° % 100 weve |poced | 317.95% 288.75% 213,64%
aklysa traala

Ziot regua bilansowanin Il

Kaoitaly oboa krotkotemrinows ¥ 108 0w | e 3N 55% 3151% 44,85%
AATYVAR ODIONrE

Ziota reguls finansowania

kapitaly wiagne x 100
xsgamal cbey

Wartosé bilansowa jednostid
Aktywn ogolem - zobowigzana ogisem

q
1
;
§

51,03%

03 9893 eezT2 7a040,6

i

w YPasatenia jedecatki w irmale srocki g podsecee
aktowa twals x 100 08 | e 12,47% 13,49% 1500%
aklywa oQitem

3.4.2. W swietle wartosci wskaZnikéw przedstawionych w pktach 3.1. ~ 3.3. wytaniajg sie nastepujgce
wnloskl bieglego:

W ramach anafizy strukturalnej biansu nalezy stwierdzié, 12 ghdwny pozycig aktywow stanowig zapasy
o wartodcl 151.483,791,59 21, co sanowi 69,7% sumy bilansowe,
Drugg pod wzglgdem wielkosci sktywdw sq naleznosci krétkolerminowe, kibre stanowiy odpowisdnio
124 %.
'| Do finansowania dzislaincécl Jadnostka wykorzystuje gidwmie kapitaly wlasne, kibre wynoszq
989.271,76 21 i stanowig 38,6 % sumy bilansowe|.
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lch vdzial w sumie bilansowej ulegt zwigkszeniu w pordwnaniu do ubieglego roku ©4,0 punktu
Procemowego.

Najwigkszq pozycia rezerw i zobowigzar jest 73,580.266,93, kidre stanowig odpowiednio 33,8% ogdl
pasywdw.

Analiza rachunku 2yskdw i stral wskazuje na wzrost przychoddw ze sprzedazy oraz wzrost kosztéw
dzialalnosct operacyjnel.

Przychody wzrastaly jednak szybeief niz koszty, co w konsekwenci spowodowalo zwigkszenie wyniku na
sprzadazy 0 6,5 % w pordwnaniu z roklem ubieghym.

Pozestale przychody operacyjne ulegly zmnlejszeniv o 35 % natomiast pozostale koszly operacyine
zwiekszyly sig 0 74,0%.

W segmencie dzialalnoss finansowsj jednostka poniosia stratg w wysokosc 7.174.921,00 zi.

Opisane zmiany wplymely na ukstattowanie sig wyniku netto na poziomie 4.362.059,41 zt1j. na poziomie
nizszym o 35 % w stosunku do rcku ubiegbego,

Wekazniki rentownosci w badanym roku przyjgly wartosci dodatnie.

Zauwalyé moina jednak zmnieszenle wekaZnikéw w stosunku do roku poprzedniego spowodowany
osiggnigciam nizszego wyniku firansoweago netto.

Wskazniki ptynnoéci | oraz |l stopnia uksztatowaly sig na poziemie nieznacznie wyzszym od
ubieglorocznago.

Nalezy zwr6cic uwage na niski poziom wskainka plynnosci Il stopnia, ktdry sygnakzuje modliweseé
wystgpienia ograniczenia piynnosci natychmiastowey.

Ckres splywu naleznodci uleg! skrdceniu w stosunku do roku poprzedniego | wynosi 103 dni. Skroceniu
ulegt rowmiez cykl obrotu zcbowigzaniaml o 5 dni w stosunku do roku poprzedniego | obecnie wynosi
73 dni. Cykl rotaci zapasow zmniziszyl sig 0 127 dni | wynosi 698 dni.

4. Zdolnoéé jednostki do korntynuowania dziatainosci w roku nastepnym po badanym
(w nlezmienionym istotnie zakrasie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonane) analizy ekocaomiczno - finansowe] oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego | zdarzen gospodarczyeh, jakie nastapily po dniu bilansowym stwierdza sig,
2e nie Istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dzistainosel w roku nastgpnym po badanym
W nigzmmisjszonym istotnie zakresle.

Odnotowat nalezy przy tym fakl, s jednostka poinformowala w punkeie 5, Wprowadzenia do informacgi|
dodatkows|” o swe| zdoinadei do kontynuacii dziafalnodcl w nizzmienionym zakresie,

10
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C. Czgéé¢ szczegdtowa
1. Prawidlowosé stosowanego systemu ksiggowosci.

1.1.Ksiggowos¢ jednostii.
Ksiggowosé funkciomuje na podstawie przyjetych przez [ednostke zasad zwanych Politykg
Rachunkowosci', zatwlerdzonych przez kisrownika jednostki z moca obowlgzuigcq od dnia 1.04.2004 1.
W opracowaniu tym ujgto wybrane przez jednostke allematywne rozwigzania, wynikajace z ar. 10
ustawy o rachunkowoéct.
Do czasu badania sprawozdania Spétki zasady polityki rachunkowosc nie ulegly zmiznie.

1.2.W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegly potwierdza, ze:
a) |ednostka przestrzegata cgglodel stesowanych zasad rachunkowodci, w tym  w przedmiogie

prawidiowodsal otwarcia ksigg mchunkowych na 01.01, roku badanego,

b) ksiggl rachunkowe prowadzons sa w siedzible jednostkl, przez Biuro BIT SOFT Sp. z o.0. Spdia
Komandytowa, pezy wykorzystaniu systemu komputerowego BIT SYSTEM wer, 1.50.00 Zmiana
systemu komputerowego nie wystapila,

€) operacie gospodarcze zaewldencionowane zostaly zgodnie z  podstawowyml  zasadam
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memora | ostrozne] wyceny,

d} dowody 2rédiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byty sprawdzone
i zakwalfikowane zgodnie z af, 21 1St 1 pkt 6 ustawy o rachunkowedcl,

) |ednostka przechowuje zblory na magnetycznych dyskach twardych. Dowody ksiggowe, ksiegi
rachunkowe | sprawozdanie fnansowe przechowywane sy w siodzible zarzadu jednostii, zgodnie
z art. 74 uatawy 0 rachunkowesci,

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacia aktywow i pasywdw zostala przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadnicze) c2géc
zgodnie z an. 26 ustawy o rachuntowosci.

Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjy stanowigcq podstawe do ewidenci ksiggowe|
operacyl gospodarczych - s3 prawidlowe w rozumienie arl. 24 ustawy o rachunkowoéci | stanowia
podstawe do sporzgdzena zbadanego sprawozdania finansowego.

3. CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH POZYCJI BILANSU | RZIS.
3.1.Aktywa — wybrane pozycje:
3.1.1. Rzeczowe aktywa trwale
W badanym roku warlos¢ netio rzeczowych aklywow trwalych zmnisiszyla sle 0 247,86 tys. 2, gldwnie na
skutek dokonanych odpisow amortyzacyjnych.

3.1.2. Naleznosci krotkoterminowe
Nale2nosci krotkoterminowes: 27.027,00 tys. 2
dotyczg naleznosci z tytulu dostaw i uslug w wysokosei 25.081,90 tys, 2
| Nalegnodcl od jednostek powigzanych wystepuja.
cl krétkelerminowe zostay pomniejszone o odpisy aktualizujgee w wysokosc 5,0 tys, 20,

"
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Odpisy aklualizujace tworzone 33 na pedstawie Indywidualnej analizy i cbejmujg naleznodc, krarych
dciggalnede uznano a watpliwg.

3.1.3. Inwestycje w jednostkach zaletnych,
Pozycia ta na tgczng wartodd 1814,0 tys, 2 obejmuje posiadane przez spéike akcie | udzialy
w jednosikach zaleznych:

Pozycja ta zostala wyceniona na dzien bilansowy w cenie nabycia,

3.2, Pasywa— wybrane pozycje:

3.2.1. Utworzone przez jednostke rezarwy obejmujg:
~rezerwg na podatek odroczony 592,0 tys, 2t

3.2.2. Zobowiazania krotkoterminowe w wysokoséci 23.670,8 tys. zi dotycza przede wszystkim:
- zebowigzan z tytulu dostaw | usiug 21.641.91ys, o
- kredyty | pozyczki nie wystepua.

3.3. Rachunek zyskéw | strat — wybrane pozycje:
Jednostka sporzadza rachunek ryskdw | strat w ukiadzie kalkulacyjnym.

Przychody z dzlatalnodei podstawowe] zostaty we wszystkich Istotnych aspektach prawidiowo zaliczone
do badanego roku i cbejmuig ghdwnie 82.634,9 tys, 2.

Koszty dzizlalnodci w wysokosd 72,1018 tys. zi odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach
rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacii gospodarczych,
Przychody finansowe odnoszs sk przede wszystkim do zysku z odsetek od lokal,

Na koszty tinansowe skiadaja sis gidwnie zaptacone odsetk| od kredyldw.

4. Badanie pozostalych czesci skiadowych sprawozdania finansowego.
4.1.Rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy.
Rachunek przeplywdw plenigznych sporzqdzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci w sposdb
wiarygodny, powiazany z bilansen | rachunkiem zyskéw i strat oraz z ksiggami rachunkowymi;

4.2. Zestawienie zmian w kapitale wiasrym w roku obrotowym,

Jednostka kompletnie | wiarygodnie ujgla pozycie kszaltujace wzrost kapdalu  wilasnego
0 4.362.058,41 21, zgednie z bilarsem oraz ksiegami rachunkowymi,

4.3.Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdanla lnansowego oraz dodatkowe
informacie i objadnienia, Informacis dodatkowa zawisra niezbedny zakres danych liczbowych i slownych,

Przedstawione inlormacje sg we wszystkich istotnych aspeklach zgodnmie z biansem, rachunklem
\\ zyskaw i strat | ksiggami rachunkaowymi.

12
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4.4. Sprawozdanie Zarzadu 2 dziatalnosci jodnostki.
Sprawozdanie z dzialalnosci za rok cbrotowy speinia wymogl ckredlone w a1, 49 usl, 2 ustawy 2 dnia 29
wrzednia 1994 o rachunkowoici, a informacje i liczbowe dane w nim zswarle s 2gcdne z danymi
zbadanego sprawozdania linansbwego i ksiggami rachunkowymi.

4.5.Naruszenie przepiséw prawa,
W wyniky zastesowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego 2a rok abrotowy — nie
ujawniono istolnego neruszenia przez jednostkg obowigzujgcych przepisow prawa wplywajgcych na
sprawozdanie finansowe,

4.6. Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, ze migdzy dnlem bilansowym 31,12.2013r,, a daty zakonzzenia badania rie wystapity

istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na reczne sprawozdania inansowe | zysk bilansowy, przy
czymn uwzglgdnia sig w tym zakresie céwiadczenie zlozone przez Zarzgd w dniu 12.05,2014r,

5. Podsumowanie,

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigce| odrgbny
dokumen!, wyrnagany przez ustiwg o rachunkowosci,

Ninigjszy rapart zawliera 13 stron kole[no numerowanych i opatrzonych podpisem biegiego rewidenta,

Integralng czes¢ rapontu stanowiy zalaczniki;

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bitans sporzadzony na 31,12.2013 r.

Rachunek zyskow | strat za okres od 01,01.2013 r. do 31,12.2013 1.
Zestawienie zmian w kapitale wlasaym za rok obrotowy.

Rachunek przeptywdw pienigznych za rok cbrctowy.

Dodatkowe informacie i objasnienza za rok obrotowy.

N o s N2

$prawozdanie Zarzgdu 2 dziatalnodei jednostii w roku obrotowym.

Kluczowy biegty rew dent:
Barbara tuczak Gilarska

ne ref 8929

Warszawa, dn. 12.05.2014 r,
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6.2. Wybrane wyniki finansowe Emitenta za I pot. 2014 roku

Stan na Stan na
wiersz AKTYWA 01.01.2014 30.06.2014
1 2 3 4
A |AKTYWA TRWALE 27111 008,06] 27 121 649,93
A.l. |Wartoéci niematerialne i prawne 8293,09 480,98
1, Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 8 293.09 480,98
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
AL |Rzeczowe aktywa trwale 24 889 100,97] 24 903 054,95
1. |Srodki trwale 24 889 100,97 24 903 054,95
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczyslego gruntu) 23032874,54] 23 032874,54
b) | budynki, lokale 1 obiekty inzyniern ladowe) | 694 325,84 | 667 683,80
¢) | urzgdzenia techniczne 1 maszyny 29 677,90 29 898,22
d) | $rodki transportu 113 585,31 152 666,70
e) | inne rodki trwale 18 637,38 19 931,69
2. |Srodki trwale w budowie
3. |Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
A.IIL INaleznodei dlugoterminowe 0,00 0,00
1. | Od jednostek powigzanych
2. | Od pozostalych jednostek
ALV, | Inwestycje dlu!oterminowe 2 114 000,00 2 118 500,00
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00}
2. | Wartoici niematerialne i prawne
3, Diugoterminowe aktywa finansowe 2 114 000,00 2118 500,00
u) w jednostkach powigzanych 1 814 000,00 1 818 500,00
= udzialy lub akcje 1 814 000,00 1 818 500,00
- Inne papiery wartojciowe
- udziclone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) |w pozostatych jednostkach 300 000,00 300 000,00
- udzialy lub akeje 300 000,00 300 000,00
- Inne papiery wartosciowe
~ udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. _|Inne inwestycje dlugoterminowe
A.V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 99 614,00 99 614,00
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 99 614,00 99 614,00
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe
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B. JAKTYWA OBROTOWE 190 352 374,17] 205 487 121,82
Bl. |Zapasy 151 493 791,59] 169 743 487,49
1. Materialy
25 Polprodukty 1 produkty w toku 59 776 086,63 63 676 766,35
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 80 665 624,.94] 91 230 782,71
5. Zaliczki na dostawy 11 052 080,02 14 835 938,43
BIl. |Naleznosci krotkoterminowe 27 027 366,17) 21 705 747,79
1. |Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw 1 uslug w okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigey 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. |Naleznosci od pozostalych jednostek 27027 366,17 21 705 747,79
a) | ztytulu dostaw i uslug w okresie splaty: 25081 961,75] 21 194 008,79
- do 12 miesigcy 25081 961,751 21 194 008,79
- powyzej 12 miesigey
b) | ztytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen 185 672,62 0,00
c) |inne | 759 731,80 511 739,00
d) | dochodzone na drodze sadowe) 0,00 0,00
B.111. | Inwestycje krétkoterminowe 10 166 836,23 12 060 393,16
1. |Krotkoterminowe aktywa finansowe 10 166 836,23 12 060 393,16
8) Jw jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoéciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) Jw pozostalych jednostkach 3 062 222,90 3056 018,90
- udzialy lub akeje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 3 062 222,90 3056 018,90
- mne krotkoterminowe aktywa finansowe
¢) |srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 7104 613,33 9004 374,26
- drodki pienigzne w kasie 1 na rachunkach bankowych 7104 613,33 9004 374,26
- inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00
- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe
B.1V. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 664 380,18 1977 49338
AKTYWA RAZEM 217 463 382,23] 232 608 771,75
sporzadzila;
30.07.2014
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Stan na Stan na
| wiersz PASYWA 01.01.2014 3‘0.06.2014 :
s — 5 7 8
A. |KAPITAL (FUNDUSZ! WLASNY 83 989 271.76 84 020 145,01
1. |Kapital ( fundusz) podstawowy 15 680 000.00] 15 680 000.00
II. |Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkosé ujemna)
111, JUdzialy (akcie) wiasne (wiclkosé ujemna)
TV. |Kapital (fundusz) zapasowy 63 947 212.35] 68 309 271.76
V. [Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
VL. |Pozostale kapitaly { fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VIL |Zysk (strata) z lat ubteglych 0,00 0,00
VIIL |Zysk (strata) netto 4 362 059,41 30 873,25
IX. |Odpisy z zysku netto w cigau roku obrotowego (wielkose
3} ) 0,00 0.00J
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 133 474 110,47] 148 588 626,74]
L |Rezerwy na zobowigzania 752 019,00 592 019,00}
1. JRezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 592 019,00 592 019,00
2. JRezerwa na $wiadczenia emerytaine 1 podobne 0,00 0,00
- d!ugotmninowa
- krotkoterminowa
3. |JPozostale rezerwy 160 000.00 0,00
- dlugoterminowsa
- krotkoterminowa 160 000,00 0,00
Il. |Zobowijzania dlugoterminowe 72 828 247,93] 89 152 233,64
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozostslych jednostek 7282824793] 8915223364
a) kredyty i pozyczki 57 828 247,93 63 71223364
b) | z tytulu emisp diuznych papierow wartoéciowych 15 000 000,00] 25 440 000,00
<) inne zobowigzania finansowe
d) inne
IIl. {Zobowi ia krétkoterminowe 23 670 765,35] 21 088 748,12
1. jWobec jednostek powigzanych 0,00 0.00
a) z tytufu dostaw i uslug o okresie wymagainosci: 0.00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. |Wobec pozostalych jednostek 23 670 76535] 21 088 748.12
a) |kredytry i pozyczki 0.00 200 000,00
b) ]z tytulu emusii diusnych papierdw wartosciowych 0.00 0.00}
c) |inne zobowiazania finansowe
d) ztyuﬂudostaw:uslu&oobatewymagnlnoici: 21 641 900,20] 19058 888,11
- do 12 miesigcy 21 641 900,20] 19058 888,11
- powyzej 12 miesigcy 0.00 0,00
e) Jzaliczki otrzymane na dostawy
N jzobowiazania wekslowe
g) |z tyrulu podatkow, cei, ubezpieczen 1 innych Swiadczen 453 381,85 278 316,49
h) |z tytulu wynagrodzen 8 807,40 8 807,40
i) Jinne 1 566 675,90 1542 736,12
3. JFundusze specjaine
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 36223 078,19] 37 755 625,98
1. |Ujemna weartoéé firmy
2. |Inne rozliczema micdzyokresowe 36 223 078,19] 37 755 62598
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 36 223 078,19] 37 755 625,98
PASYWA RAZEM 217 463 382,23 232 608 771,75
|
lmwu
P REZES
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MAK DOM Sp, z 0,0.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT za okres 24 okres
( wariant kalkulagy_jny) 01.01,-31.12.2013r | 01.01.-30.06.2014r
A |Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw, w tym: 82 634 937,32 28273 723,83
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I, Przychody netto ze sprzedazy produktow 72 475 108,53 23279 130,19
11, Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 10 159 828,79 4 994 593,64
B_|Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 64 767 796,58 21 846 506,02
- jednostkom powigzanym 0,00} 0,00
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktdw 55 087 926,29 17 145 658,74
11. Wartoé¢ sprzedanych towardw i materidldw 9679 870,29 4 700 847,28
C_|Zysk (strata) brutto zc sprzedazy (A - B) 17 867 140,74 642721781
D |Koszty sprzedazy 1247 057,35 417 085,43
E_|Koszty ogdlnego zarzadu 6 086 920,24 2938 543,48
F |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D - E) 10 533 163,15 3071 588,90)
G |Pozostale przychody operacyjne 2 109 621,62 62 673,94
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywaw trwalych 2037 936,92 20 506,35
I1. Dotacie 0,004 0,00]
111 Inne przychody operacyjne 71 684,70 42 167,59
H |Pozostale koszty operacyjne 202 203,36 779722
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
11. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111, Inne koszty operacyjne 202 203,36 779722
1_|Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F+G - H) 12 440 581,41 3 126 465,62
Przychody finansnowe 813 40588 171 881,89
1, Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
11, Odsetki, w tym: 813 405,88 171 881,89
- od jednostek powigzanych 0,00} 0,00
111, Zysk ze zbycia inwestycji 0.00] 0,00
1V. Aktunlizacia wartosei inwestyci 0,00] 0,00]
V.lnne 0,00] 0,00]
K |Koszty finansowe 7988 326,88 323129326
1. Odsetki, w tym: 6739 798,24 2847901,43
- dla jednostek powiazanych 0,00} 0,00
11 Strata ze zbycia inwestycii 0,00} 0,00}
111, Aktualizacia wartosci inwestycji 0,00{ 0,00}
1V, Inne 1 248 528,64 383 391,83
|_L_|Zysk (strata) z dzialalnoci gospodarezej ( 1+ J - K) 5 265 660,41 67 054,25
M |Wynik zdarzed nadzwyczajnych 0,004 0,00
I, Zyski nadzwyczajne 16 056,39] 10 995,29
11, Straty nadzwyczajne 16 056,39 10 995,29
N |Zysk (strata) brutto ( L+ - M) 5265 66041 67 054,25
(8] IPodatek dochodowy 903 601,00 36 181,00
P |Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
|Zysk (strata) netto (N - O - P) 4 362 059,41 30 873,25|
sporzadzila:
Moyiq'Madej
Swiadec u : )vt;'hka jne
adh0n tehat lex
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MAK DOM Sp. zo.o0.
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

( metoda posrednia)
TRESC 2013 rok 30.06.2014
. Prze 'y Srodkow ch z dzialalnodei operacyjne
1. Wynik fi y netto (zysk/strata) 4 362 059 41 30 873,25
11. Korekty o pozycje: 15816 013,98] -11 451 043,56
1. Amortyzacia 182 §92,28 86 547,17
2. Zyski/Straty z tytulu ro2nic kursowych 0,00} 0.00]
3, Odsetki | dywidendy otrzymane i zaplacone 7634 464.84] 3133 575.78
4. Zysk (strata) na dzialalnodel inwestyeyinej -2037 936,92] +20 506,335
S. Zmiana stanu rezerw -896 711 ~160 (00,00
6. Zmians stanu zapasdw 16 493 565, <18 249 695.90]
7. Zmiana stanu naleznodci i roszezed -5 212 935,35 532161838
8. Zminna stanu zobowiqzan krotkoterminowych (z wyjgtkiem pozyczek i kredytdw ) oraz
funduszow alnych 10 001 362,73] -2 782 017,23
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 40 292.33 -313 113,20
1¢). Zmiona atunu preychoddw preyvszlych okreséw -10 388 980,02 1 532 547,79]
11, Inve korekty 0,00 0,01
111, Przeplywy pienigine netto z dzialalnodei operncyjnej 20 178 073,39 -11 420 170,31
B. Preeplywy $rodkdw pienigznych z dzialalnodci inwestycyjnej
1. Wplywy 2 568 979,90 145 939,62
1. Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akitywow trwalych 2 562 243,90{ 71 000,00]
2, Zbyeie inwestycii w nieruchomodc oraz wartosci niematenaloe i prawne
3. Z aktywow finansowych , w tym: 6 736,00] 74 939,62
a) w jednostkach powiazanych 1 000,00} 0,00
b) w pozostalych jednostkach 5 736,00] 74 939,62
- zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udziclonych pozyczek diugoterminowych 5 736,00 6 204,004
- odeetki 0,00 68 733,62
- inne wplywy z aktywdw finansowych
4, Inne wplywy inwestycyine 0,00 0,004
11, Wydatki 377 572,43 147 682,69]
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnyeh oraz rzeczowych skladnikdw aktywow
trwalych 32 572,43 143 182,
2. Inwestycje w nieruchomosei ornz wartosci niematerialne i praswne 0,00f 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 345 000,004 4 500.00
a) w jednostkach powigzanych 15 000,004 4 500,00
b) w pozostalych jednostkach 330 000,00} 0,00
- nabycie aktywow finansowych 300 000,00 0,001
- widzielone pozyczki dlugoterminowe 30 000,00 0,004
4. Inne wydatki inwestycyine 0,00 0,
111, Przeplywy plenigine nefto z dzialalnosei inwestycyinej 2 191 407,47 -1 743,07
C, Przeplywy $rodkéw pienigzayeh z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy S0 917 535,06] 33 966 485,99
1, Wplywy netto z wydania udzialdw (emisji akcji) i innych instrumentdw kapitalowych
oraz doplat do kapitalu 0,004 0.00]
2. Kredyty | pozyczki 35 104 120,18] 23 423 550,40)
3. Emisja dluznych papierow wartodciowych 15 000 000,00] 10 440 000.00
4. Inoe wplywy finansowe 813 405,88 102 935,59
11. Wydatki 74 249 912,41 20 644 811,68]
1. Nabycie udzialow ( akeji ) wlasaych 0,00] 0,00
2 Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz whadcicieli, wydatki 2 tytulu podzialu zysku
4. Splata kredytdw i pozyezek 42 352 (41,691 17 339 564,69]
5. Wykup dluznych papierdw wartosciowych 23 275 (00,00 0,004
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych 2 820 092,50 681 750,
|7. Platnosci zobowigzan z tytulu umdw feasingu finnnsowego
8. Odsetki 4 724 249,58 231507773
9. Inne wydatki linansowe 1078 528,64 308 419.26|
111, Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosel finansowej -23 332 377,35] 13321 674,31
D. Przeplywy pienigzne netto -962 896,49 1 899 760,93
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigzaych , w tym <962 896,49 1 899 760,93
- zmiana stany Srodkow pienigznych z tytulu réinic kursowych 0,00 0
F. Srodki pienigzne na poczatek roku obrotowego $06750982] 710461333
G. Srodki pienigzne na koniee roku obrotowego , w tym 7104 613,33 9004 374,26
- 0 ograniczonej mozliwosei dysponowania 0,00} 0,00
MAK DOM Sp. z 0.0.
M ; Stara Iwiczna, ul. Nowa 23

05-5300 Piaseczno
tel 7377080 fax 7506242
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MAK DOM sp. z 0.0. Zmiany w kapitale wiasnym
Zmiany w skladnikach
funduszu w okresie
01.01.2013 - | 01.01.2014-
wiersz Tresé¢ 31.12.2013 2
1. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 79 627 212,35 83 989 271,76
- korekty bledow podstawowych 0,00 0,00
La. |Kapital (fundusz) wlasny na poczqtek okresu (BO), po 79 627 212,35| 83 989 271,76
korektae
1 |Kapital (fundusz) podstawowy na poczqtek okresu 15 680 000,00] 15 680 000,00
1.2, |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 15 680 000,00 15 680 000,00
2 [Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczgtek okresu 0,00 0,00
3 |Udzialy (akeje) wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
4 |Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 58 360 566,97| 63 947 212,35
4.1, |Zmiany kapitaiu (funduszu) zapasowego 5 890 006,60] 436205941
a) zwigkszenie (z tytutu) 5 890 006,60] 436205941
- zysk netto z roku poprzedniegro 5 890 006,60 4362 059,41
b) zmnigjszenie (z tytulu) 303 361,22 0,00
4.2, |Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 63 947 212,35| 68 309 271,76
5 |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyeeny na poczatek okresu 0,00 0,00
6 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00
okresu
7 |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 3637 460,67] 3 637 460,67
7.1, |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 8315705,29] 436205941
- korekty bledow podstawowych 0,00 0,00
7.2, |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 8315705,29] 436205941
b) zmniejszenie (z tytulu) 831570529] 436205941
- na zwigkszenie kapitalu zapasowego 8315705,29] 436205941
- wyplata dywidendy = 0,00 0,00
7.3. |Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4, |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
7.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
7.6. |Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8 |Wynik netto 4 362 059,41 30 873,25
) zysk netto zatwierdzony 4362 05941 30 873,25
b) zysk netto (korekta bigdu podstawowego) 0,00 0,00
II.  |Kapital (fundusz) wlasny na Koniec okresu (BZ) 83 989 271,76 84 020 145,01
IIL |Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu 83 989 271,76( 84 020 145,01
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)
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7. Zalaczniki

7.1. Aktualny odpis KRS

Identyfixator wydruku: RP/132540/ 15/201408281 10617 Strona 1z 8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 28.08.2014 godz. 11:06:17
Numer KRS: 0000132540

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC(')W
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U, z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pozn. zm.)

Data rejestracyl w Krajowym Rejestrze Sadowym | 09.10.2002
Ostatni wpis | Numer wpisu 15 Data dokonania wpisu 28.05.2013

Sygratura akt WAXIV NS-RE1.KRS/14099/13/799

Omaczenie sadu SAD REIONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIV WYDZIAL GOSPODAR(ZY

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1, 0znaczenie formy prawne] SPOLKA Z OGRANICZONA OOPOWIEDZIALNOSCIA
2.Numer REGON/NTP REGON: 010101561, NIP: 5210080462
3,Firma, pod kideg sptka aziata MAK DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wozelniejszef regestraci RHB 35347 SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY, SAD GOSPODARCZY, XVI WYDZIAL
GOSPODAR(ZY-REIESTROWY

5.Czy preedsiebionea prowads dzialeingdd  |NIE
gospadancza 2 innym podmiotami na
| podstawie Lmowy spitd oywilne)?
6.Czy podmiot posiada status organzacy | —
podytiu publicnego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Sedra kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat PIASECZYNSKI, gmina LESZNOWOLA, migjsc. STARA
IWICZNA
2A00es ul. NOWA, or 23, lok, —, miejsc. STARA IWICZNA, kod 05-500, poczta PIASECZNO, kraj POLSKA
3Adves poczty sektroniczne] —
4.Adves strony intemetowe) —
Rubryka 3 - Oddzialy
1 LFma odddah MAK DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ODDZIAL SZ(ZECIN
2.Siegziba kraj POLSKA, woj. ZACHODNIOPOMORSKIE, powiat M. SZCZECIN, gmina M. SZCZECIN, miejsc.
SZCZECIN
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Identyfiator wydruike: RP/132540 15/20140828110617 Strona 2z 8
3.Adves ul. GOLISZA, nr 27, lok. —, miefsc. S2CZECIN, kod 71-682, poczta SZCZECIN, kraj POLSKA
2 |Lrma odazian MAX DOM SPOLKA Z OGRANECZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ODDZIAL LUBLIN
2 Siedziba kra) POLSKA, woj. LUBELSKIE, powéat M. LUBLIN, gmina M. LUBLIN, miejsc. LUBLIN
3.Adres ul. BISKUPA MARIANA FULMANA, nr 7, lok. -, miefsc. LUBLIN, kod 20-492, poczta LUBLIN, kraj
POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o umowie
Linformacia o zawardiy ub amianach 1 |L AKT NOTARIALNY Z DNIA 19.10.1992R., SPISANY PRZED BOGUSEAWEM WOINOWSKIM,
umowy spiikd NOTARIUSZEM W WARSZAWIE Z KANCELARII PRZY UL WASZYNGTONA 126, REP.A 2907/92
2. AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.07.2002R., SPISANY PRZED BOGUSLAWEM WOINOWSKIM,
NOTARILUSZEM W WARSZAWIE Z KANCELARII PRZY ULGARIBALDIEGD 4 LOK.18C, REPA
1873/2002 - PAR.1, 3,7, B.1, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23

2 AKT NOTARIALNY REP. A 13252/2009 Z DNIA (7,12 2005R. SPORZADZONY PRZED
NOTARIUSZEM MAGDALENA KOROBOWICZ W WARSIAWIE § 7.

Rubryka 5
1.C2as, na jaki 20518 utworzona spotka  |NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma iNnego nit Monitor —
Satowy | GoSpadarczy, praemactonsgo do
ogoszen spitkd
3.Wspdinik moze mied: WIEKSZA LICZEE UDZIANLOW
4.Czy statut przyznaje uprawniena -
osobiste okredonym akgjonariuszom ub
tytuly Lezestnictwa w dochodach lub
majaticy spéiid nie wynikajacych z akci?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do e
udziakimw w zysku?
Rubeyka 6 - Sposat tani Sk
Brak wpisow
Rubryka 7 - D Siniks
1 |LNazwisko / Nazwa lub firma KUBASTEWICZ
2Imiona ANDRZE)
3.Numes PESEL/REGON 39020802437
mm ArEan
5 Posiadane przez wspdinka udsialy | 5143 UDZIALY O LACZNE] WARTOSCT 5143000 PLN
5.Cxy wspSink posiada catodd NIE
uaziaitw spoki?
2 LNazrwisko | Nazwa lub firma KUBASIEWICZ
2Imiona MICHAL ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 670506004 13
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4.Numer KRS seess
5 Posiadane przex weplinka udzialy | 5434 UDZIALY O LACZNE] WARTOSCT 5434000 PLN
6.Czy wsplink posiada caiosé NIE
udziaitw spdiki?

3 |LNazwisko / Nazwa lub firma

OPPELN BRONIKOWSKA

2.Imiona JOANNA MARIA
3.Numes PESEL/REGON 650716008561
4.Numes KRS s
5. Posiadane prez wspiinka pazialy | 5103 UDZIALY O LACZNE] WARTOSCT 5103000 PLN
6.Cxy wspdink posiada catosd NIE
udziaklw spoiki?
Rubryka 8 - Kapital spotki
LWysokodd kapitatu zaktadowego |156&)m0.DOZL
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
LOkredenie wartodd udslaldw objetych = 15 278 400,00 Zt.
aport
Rubryka 9 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionega do ZARZAD
reprezentowana podmioty
2.5p0std reprezentadii podmioty 1. PREZES ZARZADU - JEDNOOSOBOWO

2. EACZNIE:

A/ DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU

8/ JEDEN CZLONEK ZARZADU 1 PROKURENT LUB PELNOMOCNIK DZIALAIACY W GRANICACH
UMOCOWANIA

€/ DWAJ PROKURENCI

D/ PROKURENT I PELNOMOCNIK DZIALAJACY W GRANICACH LIMOCOWANIA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 |1Nanwisko [ Nazwa 1t Fema KUBASIEWICZ
2.Imiona MICHAL ANDRZE]
3. Numes PESEL/REGON 67050600413
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& Nummier KRS cans
S.Funkcia w organis reprezentulacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osobe wohodzaca w skiad NIE
230U 20staka awieszona w
aynnosdach?
7.Data do jpide 2ostada rawieszona | —
2 |LNazwisko / Nazwa lub Frma WOLINSKI
2.Imiona WITOLD
3.Numer PESEL/REGON 43011402050
4. Numes KRS
S.Funkcia w onganie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
6.C2y osoba wehodzaca w skiad NIE
TR0 205133 ZAWIES20Na W
crynnosdach?
7.Data do pide] ostada rawiesxona _
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazrwa organu Ima NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1 Narwisko KUBASIEWICZ
2 Imiona ANDRZE]
3 Numes PESEL 39020802437
2 1 Nazwisko KUBASIEWICZ
2 Imiona MAGDALENA
3 Nusmer PESEL 66081610107
3 1 Nazwisko KUBASIEWICZ
2.Imiona ELZBIETA MARIA
3 Numes PESEL 41060302286
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Preedmiot dziatalnoci
1.Przedimiot dziatalnodcl przedsiebioncy 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] T WODNE)

43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

49, 41, Z, TRANSPORT DROGOWY TOWAROW

L I O I

52, , , MAGAZYNOWANIE T DZIALALNOSC USLUGOWA WSPOMAGAIACA TRANSPORT

64, 20, Z, DZIALALNOSE HOLDINGOW FINANSOWYCH
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7 64, 9, , POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSE USEUGOWA, Z WYLACZENTEM UBEZPIECZEN I
FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
68, , , DZIALALROSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOS(T
71, 1, , DZIALALNOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY T INZYNIERII, BADANIA 1 ANALIZY
TECHNICZNE

10 |74, 20, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE PROFESIONALNA, NAUKOWA T TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

11 |77, 11, Z, WYNAJEM 1 DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

12 |77,3,, WYNAJEM 1 DZIERZAWA POZOSTALY(H MASZYN, URZADZEN ORAZ DOER
MATERIALNYCH

13 |Bi, 10, Z, DZIALALNOSE POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKL W BUDYNKACH

14 |81, 30, 2, DZIALALNOSE USLUGDWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELEN!

15 |82, 19, Z, WYKONYWANIE FOTOKOPII, PRZYGOTOWYWANIE DOKUMENTOW 1 POZOSTALA
SPECIALISTYCZNA DZIALALNOSC WSPOMAGAIACA PROWADZENIE BIURA

16 |82, 30, Z, DZIALALNCSE ZWIAZANA Z ORGANIZACIA TARGOW, WYSTAW I KONGRESOW

17 |96, 09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE USEUGOWA, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlczonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Ne kolefy w | Data ziodenia Za okres od do

polu
1. Wamianka o ziaeniu 1 14.07.2003 01.01.2002-31.12.2002
IOCHIE SENORTIN 2 12.07.2004 01.01.2003-31.12.2003

3 24.05.2005 01.01.2004 - 31.12.2004

4 |0s.07.2008 01.01 20058 -31.12.20058.

5 04.07.2007 01.01.2006-31.12.2006

5 08.07.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

7 10.07.2009 01.01.2006-31.12.2008

8 09,07.2010 01.01.2009R. - 31.12 20098

g 20.06.2011 01.01.2010R. - 31.12.2010R.

10 05.04.2012 01.01.2011 -31.12.2011

1 22.05.2013 01.01.20128. - 31.12 20128,
2.Wazmianka o zhadeniu opinik |1 axexe 01.01.20058.-31.12. 20058
blagiego Tetlests 2 01.01.2006-31.12.2006

3 exene 01.01.2007 - 31.12.2007

4 exene 01.01.2008-31.12.2008

5 erene 01.01.2009R. - 31.12.2009R.

6 sxens 01.012010R. - 31.12.2010R.

7 01.01.2011 - 31.12.2011

8 srene 01.01.2012R. - 31.12 20128
3.Wazmiania o zhazeniu uchwaly |1 sxene 01.01.2002-31.12.2002
R pOsOuiess. O 2 rexs 01.01.2003-31.12.2003
finansowego 3 sxens 01.01.2004 - 31.12.2004

4 - 01.01.20058.-31.12. 20058

5 srene 01.01.2006-31.12.2006

3 exene 01.01.2007 - 31.12.2007
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= P (101 2006-31.12.2008
B P (101 20058, - 31.12 20098
3 P 0L.01 20008 - 31.12 20108
1 s 0L.01.2011 - 31.12.3001
T P 0L.01 20028 - 31.12 20128,
4 WTiianka o Zakei 1 smens 01.012002-31.12.2002
sprawoziania z dziieined p— 0101 2003-31.1 2 3003
B 3 P (L.0L2004 - 31122004
- P (101 2005R.-31.12. 20058
£ P— 01.01 2006-31.12.2006
& s (L0107 - 31.12.2007
= P 0101 206-31.12.2008
B P (101 20058, - 31,12 20098
" P— 01.01 20108, - 31.12 20108
1 s 0L.01.2011 - 31.12.3001
11 P 0LOL LR - 3112 20138,

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitabowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmict dziatalnesci statutowe] organizacii podythu publicanego

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacie o zabezpieczeniu majgthu dhenika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadbosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadicsc z uwagi na fakt, Ze majgtek niewyplacalnego dhenika nie wystarcza na

zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

CAPITAL

PARTNERS

ONE strona 114 z 209




Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

Tdentyfiator wydrukw: RPF1IZS540/ 15/ 201408281 10617 Strona 7z 8

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmictowi egeekudii z uwagi na fakt, Ze z egzekudi nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewagnieniu spdatki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub presksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpistw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczsj

Brak wpiscw

dala sporzadzenia wydndo 28.08.2014
axdres strony intemetowe], na kidej 53 dostepne Informacie 2 rejestru; hitps:/ems.ms.gov. pl
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7.2.Umowa Spoiki

UMOWA SPOLKI

Tekst jednolity

§1

W dniu 19 pazdziernika 1992, Andrzej Kubasiewicz syn Aleksandra i Stefanii, zamieszkaty w Piasecznie przy ul. Wilanowskiej 16,
legitymujacy sie dowodem osobistym nr SJ 5208694, Michat Andrzej Kubasiewicz syn Andrzeja i Elzbiety, zamieszkaty w
Piasecznic przy ul. Wilanowskiej 16, legitymujacy sie dowodem osobistym nr WL 7679759 oraz Tomasz Jankowski syn
Bolestawa i Kazimiery, zamieszkaty w Warszawie przy ul. Tucholskiej 27, legitymujacy sie dowodem osobistym nr WL 8156155
oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej ,,Spdtka".

$2

Firma spotki brzmi MAK DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig i moze uzywac nazwy skréconej MAK DOM Sp. z
0.0. oraz odpowiednikow w jezykach obcych, a takze wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

$3
Siedzibg Spotki jest Stara Iwiczna.

§4
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

$5

Obszarem dziatalnosci Spotki jest Rzeczpospolita Polska oraz zagranica.
$6

Spoétka moze powotywac wtasne oddziaty w kraju i zagranicg oraz prowadzié przedsiebiorstwa wytwércze, handlowe i
ustugowe lub uczestniczy¢ w innych spétkach w kraju i zagranicg z zachowaniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.

$7

Przedmiotem dziatania Spétki jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w dziedzinie ustug, handlu, wytwdrczosci oraz
eksportu i importu, we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek a takze w posrednictwie na rzecz innej osoby fizycznej lub
prawnej, badZ w jej imieniu:

1) PKD 41 - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw,

2) PKD 42 - Roboty zwigzane z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej,-

3) PKD 43 - Roboty budowlane specjalistyczne,

4) PKD 49.11 .Z - Transport drogowy towaréw,

5) PKD 52 - Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport,

6) PKD 64.20.Z - Dziatalno$¢ holdingéw finansowych,

7) PKD 64.9 - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
8) PKD 68 - Dziatalnoé¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

9) PKD 71.1 - Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne,

10) PKD 74.90.Z - Pozostata dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,
11) PKD 77.11 .Z - Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek,

12) PKD 77.3 - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych,

13) PKD 81.10.Z - Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

14) PKD 81.30.Z - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni,

CAPITAL

PARTNERS

ONE strona 117 z 209




Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

15) PKD 82.19.Z - Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentdw i pozostata specjalistyczna dziatalnosé
wspomagajaca prowadzenie biura,

16) PKD 82.30.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z organizacja targéw, wystaw i kongreséw,
17) PKD 96.09.Z - Pozostata dziatalnos$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.
§$8.1.

Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 15.680.000.- (pietnascie miliondw szes$éset osiemdziesigt tysiecy) ztotych i dzieli sie na 15.680
rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 1.000.- (jeden tysiac) ztotych kazdy udziat.

§$8.2.
Kazdy ze wspolnikow moze posiadaé wiecej udziatéw niz jeden.
§9.1.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spédtki o wysokosci 15.680.000 (pietnascie miliondw szes¢set osiemdziesigt tysiecy) ztotych
uprzednio dzielgcym sie na 313.600 udziatéw o wartosci 50 ztotych kazdy udziat zostaty objete w nastepujacy sposob:

1.1. Andrzej Kubasiewicz objagt 102.860 (sto dwa tysigce osiemset szesédziesigt) udziatdw, o tacznej wartosci 5.143.000 (piec
miliondéw sto czterdziesci trzy tysigce) ztotych pokrywajgc je wktadem pienieznym o wartosci 50.200.- (piecdziesiat tysiecy
dwiescie) ztotych oraz wktadem niepienieznym o wartosci 5.092.800 (pie¢ miliondw dziewiecdziesigt dwa tysigce osiemset)
ztotych, w postaci: udziatu wynoszacego 1/3 (jedng trzecig) cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030
roku dziatki gruntu objetej ksiegg wieczystg Kw. nr 26414, oznaczonej numerem 113/1 z obrebu 25 o obszarze 9.352 mkw.
(dziewie¢ tysiecy trzysta piecdziesigt dwa), potozonej w Koszalinie, przy ulicy Potczynskiej 67 E oraz prawie witasnosci
budynkdw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci, przystugujagcym w 1/3 (jednej trzeciej) czesci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku dziatki gruntu nr 815 objetej
ksiega wieczystg Kw. nr 10703, potozonej w Biatymstoku, przy ulicy Wiadukt 8, o obszarze 10.284 m kw. (dziesie¢ tysiecy
dwiescie osiemdziesigt cztery) oraz prawie wtasnosci budynkéw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,udziatu
wynoszgcego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 érudnia 2089 roku dziatek gruntu, objetych ksiega
wieczystg Kw. nr 42649, oznaczonych numerami 114/6, 115/6, 116/6, 117/6, 118/6, 119/6, 120/6, 121/4, 122/4, 123/4, 124/4,
125/4, 126/4, 128/4, 130/4, 132/6, 132/7, 135/3, 136/3, 137/3, 131/4, 127/8 i 237/5 o obszarze 35.937 mkw. (trzydziesci pie¢
tysiecy dziewiecset trzydziesci siedem) potozonych w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie wiasnosci budynkoéw, jako
odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objetego ksiega
wieczystg Kw. nr 17883, potozonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29, o obszarze 19.141 m kw. (dziewietnascie
tysiecy sto czterdziesci jeden) oraz prawie wtasnosci budynkoéw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 18 czerwca 2031 roku dwodch dziatek gruntu,
objetych ksiega wieczysta Kw. nr 38143, oznaczonych numerami 633/2 i 696/2 o obszarze 13.060 mkw. (trzynascie tysiecy
szescdziesigt) potozonych w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawic wtasnosci budynkéw, jako odrebnego od gruntu
przedmiotu wtasnosci,

1.2. Michat Kubasiewicz objat 108.680 (sto osiem tysiecy szes¢set osiemdziesigt) udziatdw, o tagcznej wartosci 5.434.000 (piec
milionéw czterysta trzydziesci cztery tysigce) ztotych pokrywajac je wktadem pienieznym o wartosci 341.200 (trzysta
czterdziesci jeden tysiecy dwiescie) ztotych oraz wktadem niepienieznym o wartosci 5.092.800 (pie¢ milionéw dziewiecdziesigt
dwa tysigce osiemset) ztotych, w postaci:

udziatu wynoszacego 1/3 (jedng trzecig) czes¢ w prawic uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 roku dziatki gruntu
objetej ksiegg wieczystg Kw. nr 26414, oznaczonej numerem 113/1 z obrebu 25 o obszarze 9.352 mkw. (dziewie¢ tysiecy trzysta
piecdziesigt dwa), potozonej w Koszalinie, przy ulicy Potczynskiej 67 E oraz prawic wtasnosci budynkdéw, jako odrebnego od
gruntu przedmiotu wtasnosci, przystugujagcym w 1/3 (jednej trzeciej) czesci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku dziatki gruntu nr 815 objetej
ksiegg wieczysta Kw. nr 10703, potozonej w Biatymstoku, przy ulicy Wiadukt 8, o obszarze 10.284 m kw. (dziesie¢ tysiecy
dwiescie osiemdziesiat cztery) oraz prawie witasnosci budynkdéw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku dziatek gruntu, objetych ksiega
wieczystg Kw. nr 42649,

oznaczonych numerami 114/6, 115/6, 116/6, 117/6, 118/6, 119/6, 120/6, 121/4, 122/4, 123/4, 124/4, 125/4, 126/4,
128/4,130/4, 132/6, 132/7, 135/3, 136/3, 137/3, 131/4, 127/8 i 237/5 o obszarze 35.937 mkw. (trzydziesci piec¢ tysiecy
dziewiecset trzydziesci siedem) potozonych w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie wtasnosci budynkdéw, jako
odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,
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udziatu wynoszgcego 1/3 czes¢ w prawic uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objetego ksiega
wieczystg Kw. nr 17883, potozonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29, o obszarze 19.141 m kw. (dziewietnascie
tysiecy sto czterdziesci jeden) oraz prawie wtasnosci budynkoéw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawic uzytkowania wieczystego do dnia 18 czerwca 2031 roku dwdch dziatek gruntu,
objetych ksiegg wieczystg Kw. nr 38143, oznaczonych numerami 633/2 i 696/2 o obszarze 13.060 mkw. (trzynascie tysiecy
szes$édziesigt) potozonych w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawie wtasnosci budynkdéw, jako odrebnego od gruntu
przedmiotu wtasnosci,

1.3 Joanna Oppeln-Bronikowska objeta 102.060 (sto dwa tysigce szesédziesigt) udziatow, o tacznej wartosci 5.103.000 (pieé
miliondw sto trzy tysigce) ztotych pokrywajac je wktadem pienieznym o wartosci 10.200 (dziesiec tysiecy dwiescie) ztotych oraz
wkfadem niepienieznym o wartosci 5.092.800 (pie¢ milionow dziewieédziesigt dwa tysigce osiemset) ztotych, w postaci:

udziatu wynoszacego 1/3 (jedng trzecig) cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 roku dziatki gruntu
objetej ksiegg wieczystg Kw. nr 26414, oznaczonej numerem 113/1 z obrebu 25 o obszarze 9.352 mkw. (dziewie¢ tysiecy trzysta
piecdziesigt dwa), potozonej w Koszalinie, przy ulicy Pofczynskiej 67 E oraz prawie wtasnosci budynkéw, jako odrebnego od
gruntu przedmiotu wtasnosci, przystugujgcym w 1/3 (jednej trzeciej) czesci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku dziatki gruntu nr 815 objetej
ksiega wieczystg Kw. nr 10703, potozonej w Biatymstoku, przy ulicy Wiadukt 8, o obszarze 10.284 m kw. (dziesiec tysiecy
dwiescie osiemdziesigt cztery) oraz prawie witasnosci budynkdw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$é w prawic uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku dziatek gruntu, objetych ksiegg
wieczystg Kw. nr 42649, oznaczonych numerami 114/6, 115/6, 116/6, 117/6, 118/6, 119/6, 120/6, 121/4, 122/4, 123/4, 124/4,
125/4, 126/4, 128/4, 130/4, 132/6, 132/7, 135/3, 136/3, 137/3, 131/4, 127/8 i 237/5 o obszarze 35.937 mkw. (trzydziesci piec¢
tysiecy dziewiecset trzydziesci siedem) potozonych w Radomiu, przy ulicy Zubrzyckiego oraz prawie wtasnosci budynkoéw, jako
odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 5 grudnia 2089 roku, objetego ksiega
wieczystg Kw. nr 17883, potozonego w Toruniu, przy ulicy Gen. J. Dwernickiego 29, o obszarze 19.141 m kw. dziewietnascie
tysiecy sto czterdziesci jeden) oraz prawie wtasnosci budynkoéw, jako odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci,

udziatu wynoszacego 1/3 cze$¢ w prawie uzytkowania wieczystego do dnia 18 czerwca 2031 roku dwoéch dziatek gruntu,
objetych ksiega wieczysta Kw. nr 38143, oznaczonych numerami 633/2 i 696/2 o obszarze 13.060 mkw. (trzynascie tysiecy
sze$édziesigt) potozonych w Gdyni, przy ulicy Hutniczej 40 oraz prawie witasnosci budynkow, jako odrebnego od gruntu
przedmiotu wtasnosci.

$9.2.

W skutek przeliczenia wartosci nominalnej jednego udziatu z kwoty 50 ztotych na kwote 1.000 ztotych kapitat zaktadowy Spotki
o wartosci 15.680.000 ztotych dzieli sie na 15.680 (pietnascie tysiecy sze$éset osiemdziesiagt) udziatéw o wartosci 1.000 ztotych
kazdy udziat, ktére to udziaty przypadajg poszczegdlnym wspdlnikom w nastepujgcy sposdb:

2.1. Andrzej Kubasiewicz posiada 5.143 (piec tysiecy sto czterdziesci trzy) udziatéw, o tacznej wartosci 5.143.000 (pieé
milionéw sto czterdziesci trzy tysigce) ztotych,

2.2. Michat Kubasiewicz posiada 5.434 (piec tysiecy czterysta trzydziesci cztery) udziaty, o tgcznej wartosci 5.434.000 (piec
miliondw czterysta trzydziesci cztery tysigce) ztotych,

2.3. Joanna Oppeln-Bronikowska posiada 5.103 (pie¢ tysiecy sto trzy) udziaty, o tgcznej wartosci 5.103.000 (pie¢ milionow
sto trzy tysigce) ztotych.

$ 10

Kapitat zaktadowy spétki moze by¢ podwyiszony uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw do kwoty 50.000.000.- (piecdziesiagt
milionéw) ztotych w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku, a podwyzszenie to nie stanowi zmiany umowy spétki.

§11

Udziaty moga by¢ umarzane jedynie za zgoda wspdlnika w drodze nabycia przez Spétke (umorzenie dobrowolne). Za zgoda
wspodlnika umorzenie udziatu moze nastgpi¢ bez wynagrodzenia.

$12

Udziaty sg zbywalne i mogg by¢ sprzedane, z tym, ze zbycie lub zastawienie udziatéw wymaga zgody pozostatych wspdlnikéw,
ktérzy majg pierwszenstwo nabycia udziatéw przeznaczonych do zbycia.

Jezeli jeden ze wspdlnikdw nie zechce nabyé udziatdéw przeznaczonych do zbycia, w terminie 1 miesigca od dnia
powiadomienia o zamiarze zbycia, przeniesienie tych udziatéw na osoby trzecie wymaga zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw,
podjetej w terminie 1 miesigca od dnia odmowy nabycia udziatéw przez Wspdlnika korzystajgcego z prawa pierwszenstwa. Po
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bezskutecznym uptywie miesiecznego terminu do wyrazenia zgody przez Zgromadzenie Wspdlnikdw, Wspdlnik ma prawo zbyc¢
udziaty bez ograniczen.

Jezeli Zgromadzenie Wspdlnikéw odmawia zezwolenia, wowczas powinno wskaza¢ nabywce udziatéw przeznaczonych do
zbycia w ciggu trzech miesiecy od chwili zwrdcenia sie o zezwolenie, po uptywie ktérych udziaty mogg by¢ przeniesione na
osoby trzecie.

Nabycie udziatéw przez pozostatych wspdlnikéw lub wskazanych nabywcéw nastepuje wedtug wartosci obliczonej na
podstawie ostatniego bilansu Spoéfki, a jezeli Spotka nie sporzadzita jeszcze bilansu - po cenie nominalnej, chyba ze nabywca i
zbywca umowig sie inaczej, przy czym nabywca udziatéw powinien dokona¢ wptaty gotéwkowej za udziaty w terminie jednego
miesigca.

Czynnosci powyzsze wymagajg formy pisemnej z notarialnym poswiadczeniem podpisu.
§13

Wspdlnicy majg prawo do udziatu w zysku czystym przeznaczonym do podziatu przez Zgromadzenie Wspdlnikéw w stosunku
do posiadanych udziatow.

Corocznie przy zatwierdzaniu sprawozdania finansowego oraz podziale zyskéw lub pokryciu strat, uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikéw okresli przeznaczenie zyskow osiggnietych w roku sprawozdawczym, w szczegdlnosci okresli jaka czes¢ zyskdw ma
by¢ przekazana na fundusz zapasowy lub inne fundusze, ktére zostaty utworzone.

Zarzad upowazniony jest do wyptaty wspdlnikom zaliczki na poczet dywidendy za rok obrotowy, jezeli spotka posiada srodki
wystarczajgce na wyptate.

814

Zgromadzenie Wspdlnikéw moze natozyé na wspdlnikéw obowigzek dokonania doptat jednostkowo nie wyzszych niz
jednokrotnos$¢ posiadanych przez wspdlnika udziatow.

Wspdlnik, ktéry nie dokonat doptaty w wysokosci i terminie przewidzianym przez uchwate Zgromadzenia Wspdlnikow,
obowigzany jest do pokrycia w catosci szkéd poniesionych przez Spdétke w wyniku niewykonania lub nieterminowego
wykonania tego zobowigzania, chyba ze Zarzad Spdtki przedstawi inny sposob naprawienia szkody, a Zgromadzenie
Wspdlnikéw go zatwierdzi.

Straty wynikajace z odsetek od kredytéw bankowych udzielonych na pokrycie nieterminowej doptaty wspdlnika, obcigzaja
wspdlnika w catosci i nic podlegajg umorzeniu.

§15
Udziaty zmartego wspélnika s3 dziedziczone przez spadkobiercéw na zasadach ustawowych bez mozliwosci ich podziatu.

Spadkobiercy zmartego wspdlnika obowigzani s3 w terminie jednego miesigca od dat)' zakoriczenia postepowania
spadkowego wyznaczy¢ jednego ze spadkobiercéw, ktéry obejmie udziaty zmartego wspdlnika wraz z jego prawami i
obowigzkami.

Sptaty spadkobiercéw nic wstepujgcych do Spétki dokonuje wstepujacy do Spétki spadkobierca wg cen okreslonych przez
sagd polubowny na podstawie ostatniego sprawozdania finansowego, jezeli spadkobiercy nie okreslag tego w sposéb
ugodowy.

Sptata spadkobiercéw nic wstepujacych do Spétki winna nastgpi¢ w terminie dwéch miesiecy od daty zakoriczenia
postepowania spadkowego.

§16
1.0rganami Spotki s3: Zgromadzenie Wspdlnikow, Rada Nadzorcza i Zarzad.
a) Rada Nadzorcza sktada sie z co najmniej trzech cztonkéw wybieranych przez Zgromadzenie Wspdlnikéw.
b) Kadencja Rady Nadzorczej trwa 2 lata.

c) Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych. W razie réwnosci gtoséw
przewaza gtos przewodniczgcego Rady.

d) Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za petnienie swych obowigzkdw w wysokosci ustalonej
przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. Przewodniczacy Rady jest ponadto uprawniony do zwrotu udokumentowanych
kosztéw zwigzanych z petniong funkcja.

2.Do Kompetencji Rady Nadzorczej przede wszystkim nalezy:

a) zatwierdzanie budzetéw i planéw spoétki,
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b) opiniowanie dla Zgromadzenia WspdInikéw sprawozdania Zarzadu, z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego spofki,

¢) uchwaty w przedmiocie zaktadania nowych przedsiebiorstw, tworzenia nowych spétek i przystepowania do nich, jak
rowniez na zbywanie udziatéow i akcji w innych spétkach

d) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
e) upowaznienie Zarzadu do otwierania oddziatéw,
f) ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu oraz podpisywanie uméw z cztonkami Zarzadu,
g) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych spofki.
$17
Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

WSszyscy wspdlnicy moga uczestniczyé w Zgromadzeniu Wspdlnikdw, przy czym kazdy udziat na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw daje
prawo do jednego gtosu. Wspdlnicy moga by¢ reprezentowani przez swoich petnomocnikow.

Uchwaty na Zgromadzeniu Wspdlnikdw zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw, o ile przepisy prawa nie przewidujg surowszych
warunkdéw gtosowania.

§18
Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdéw nalezg:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy,

b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokryciu straty,
c) udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkéw,
d) wybdr lub odwotanie cztonkéw Zarzadu;
e) wybdr lub odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
f) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki;
g) naktadanie na wspdlnikéw obowiazku doptat;
h) zmiany umowy Spétki, potaczenie spétek oraz rozwigzanie i likwidacja Spotki;
i) przystapienie Spétki do innych spétek;
j) zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa;
k) upowaznienie Zarzadu do nabywania i zbywania nieruchomoéci,
[) podejmowanie uchwat o umarzaniu udziatéw.
§19
1. Zarzad skfada sie z jednego do trzech cztonkdéw powotanych przez Zgromadzenie Wspdinikdow.
Zgromadzenie Wspdlnikow jednego z cztonkdw Zarzadu ustanawia prezesem Zarzadu

Do sktadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkéw Spétki oraz do podpisywania w imieniu Spétki upowaznieni sg:
1.-- jednoosobowo — Prezes;
2.-- facznie:

a) dwaj cztonkowie Zarzadu,

b) jeden cztonek Zarzadu i prokurent lub petnomocnik, dziatajgcy w granicach umocowania,

c¢) dwaj prokurenci,

d) prokurenti petnomocnik, dziatajgcy w granicach umocowania.

2. Kadencja Zarzadu trwa 5 lat, a kadencja zarzadu dziatajgcego w chwili dokonywania niniejszej zmiany umowy spotki
wygasa z dniem 31 grudnia 2002 roku.

3. Zarzad ma prawo rozporzadzac prawem i zacigga¢ zobowigzania do swiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej
wysokos$¢ kapitatu zaktadowego bez koniecznosci uchwaty wspdlnikéw.

$20
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Rok obrachunkowy Spoétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
§21

Zgromadzenie Wspdlnikdw moze tworzy¢ w Spotce fundusz rezerwowy, fundusz rozwoju, fundusz zapasowy i inne fundusze.
$22

Rozwigzanie Spoétki nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdow lub w innych przypadkach wskazanych przez
przepisy prawne.

Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidaciji.

Wartos¢ udziatdw w rozwigzanej Spoétce ustala sie na podstawie bilansu polikwidacyjnego, po sptacie lub zabezpieczeniu
wszystkich zobowigzan Spétki. Wyptaty z tytutu udziatéw dokonuje sie przez podziat majatku trwatego i kapitatu obrotowego, z
tym ze wniesiony na poczet udziatdw wktad niepieniezny (aport) moze by¢ wyptacony wspdlnikom wnoszacym ten wktad do
wysokosci naleznego im udziatu polikwidacyjnego.

Podziat majatku po likwidacji nastepuje pomiedzy wspdinikami proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatow.
$23

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.

7.3.Podstawa prawna emisji instrumentéw dtuznych, warunki emisji

,Uchwata nr 01/03/2014
Zarzqdu spotki pod firmq Mak Dom spdtka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Starej Iwicznej
z dnia 27 marca 2014 roku
w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E

Zarzqd Spotki Mak Dom spotka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg w Starej Iwicznej (dalej: Spotka),
dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach postanawia rozpoczgc¢ emisje obligacji
zwyktych na okaziciela serii E, ktdre bedg emitowane w formie zdematerializowanej.

W zwigzku z powyziszym Zarzqd Spétki uchwala emisje obligacji serii E (dalej: Obligacje) na warunkach okreslonych
w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

Zatqcznik nr 1

do Uchwaty nr 01/03/2014 Zarzqdu sp6tki MAK DOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 27 marca
2014 roku

Warunki Emisji Obligacji serii E

1. Podstawa prawna emisji - Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, Dz.U. z 2001, nr 120 pozycja 1300 —
tekst jednolity z poin. zm.;

- Uchwata z dnia 27 marca 2014 roku Zarzadu spétki pod firmg Mak Dom spédtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E;

2. Forma Obligacji Obligacje serii E beda obligacjami na okaziciela i nie beda posiada¢ formy dokumentu w
rozumieniu art. 5a ustawy o obligacjach.

3. | Zobowiazania z Obligacji Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe
zobowigzanie Emitenta, s rowne i bez pierwszerstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa
polskiego) s3 réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych
niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzarn Emitenta, oraz podlegaja
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Termin Definicja i objasnienie

zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

Sposéb prowadzenia oferty Oferowanie nabycia Obligacji ma charakter oferty prywatnej w rozumieniu ustawy o ofercie i
dokonywane jest w trybie art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach.

Zorganizowany system obrotu Emitent ubiegac sie bedzie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu
obligacjami Catalyst obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzgdzanego przez GPW pod
nazwa ASO Catalyst.

Waluta obligacji Ztoty polski (PLN)

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

Cena emisyjna jednej Obligacji 1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

Liczba wyemitowanych Obligacji 5 500 (piec tysiecy piecset) sztuk Obligacji

10.

taczna wartos¢ nominalna 5500 000,00 PLN (pie¢ milionéw pieéset tysiecy ztotych)

11.

Prég emisji Prég emisji, tj. minimalna liczba obligacji, ktére musza zosta¢ nabyte, aby emisja doszta do
skutku, oznaczony zostat na 5 000 szt.

12.

Cel emisji Nie zostat ustanowiony.

13.

Zabezpieczenie Obligacji 1) Obligacje beda zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepisow ustawy o
Obligacjach. Zabezpieczeniem bedzie hipoteka taczna do kwoty 8 250 000 PLN (dalej:
Hipoteka). Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wierzytelnosci z wyemitowanych i objetych
Obligacji, tj. catos¢ Kwoty Gtéwnej z Obligacji (réwnej tacznej wartosci nominalnej
Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka bedzie
takze zabezpiecza¢ koszty postepowania zwigzane z zaspokojeniem sie przez
Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w rozumieniu ponizszym, jak réwniez odsetki
naliczane w przypadku opdznienia w zaptacie kwoty wykupu Obligacji, odsetki naliczane
w przypadku opodZnienia w zapfacie odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji oraz inne roszczenia o $wiadczenia uboczne. Hipoteka ujawniona zostanie na
pierwszych miejscach w ksiegach wieczystych prowadzonych dla wspdtobcigzonych
Hipoteka nieruchomosci. Hipoteka zostanie ustanowiona na:

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/4, obreb 0021, o powierzchni 5000 m? dla
ktérej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i Zachdd, Xl Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg $225/00003349/8,

b)  niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/5, obreb 0021, o powierzchni 5000 m’, dla
ktérej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i Zachdd, Xl Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg $225/00003350/8,

c) niezabudowanej nieruchomosci  potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatek o numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2,
123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o tacznej powierzchni 1,6947 ha, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr WA5M/00260142/9,

d) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m’, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA11/00008907/4,

e) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m? dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
WA11/00008906/7,

f)  zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m? dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00168793/1.

(,,Przedmiot Hipoteki”)

14.

Terminy zapisywania sie na obligacje od dnia otrzymania Propozycji Nabycia do dnia 31 marca 2014 roku wiacznie do godziny
15.00

15.

Data przydziatu Obligacji (Data Emisji) 31 marca 2014 roku

16.

Termin zakoriczenia przyjmowania 31 marca 2014 roku, godzina 15.00
wptat na Obligacje
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17. | Zasady sktadania zapiséw na Obligacje  Przyjecie oferty nabycia Obligacji nastepuje przez ztozenie zapisu (wg zataczonego wzoru) oraz
przez optacenie subskrybowanych Obligacji.

Celem skutecznego objecia Obligacji wraz ze ztozeniem zapisu powinno nastgpi¢ optacenie
subskrybowanych Obligacji, przy czym optacenie subskrybowanych Obligacji powinno nastgpic¢
do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.

18. | Zasady przydziatu obligacji Przydziat Obligacji nastgpi pod warunkiem subskrybowania i optacenia przez Inwestoréw ilosci
Obligacji co najmniej réwnej Progowi emisji wskazanemu w Warunkach Emisji Obligacji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent moze bra¢ pod uwage kolejnos¢ sktadania przez Inwestoréw
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnos¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na
Obligacje.

Podstawa dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i
ztozony przez Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora petnej
wptaty na Obligacje, stanowiacej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na
Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji.

19. | Wptaty na obligacje Przyjecie oferty nabycia Obligacji nastepuje przez ztozenie zapisu (wg zatgczonego wzoru) oraz
przez optacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym optacenie subskrybowanych Obligacji
powinno nastgpi¢ do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.

Za dzien optacenia Obligacji uznawany bedzie dzierh wptywu na rachunek bankowy Emitenta
petnej kwoty stanowiacej iloczyn ceny emisyjnej Obligacji oraz liczby nabywanych Obligacji.

20. | Oprocentowanie Stopa Bazowa dla celdw obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR (Warsaw
Interbank Offer Rate) dla depozytéow ztotéwkowych o terminie zapadalnosci 6 miesiecy
(WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego
nastepce, pochodzaca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub okoto
tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z doktadnosciag
do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa procentowa, ktéra moze zastgpi¢ powyisza
stope procentowg dla depozytéw denominowanych w PLN.

Obligacje beda oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M powigkszonej o marze w wysokosci
480 punktow bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi 365 dni tj.
zgodnie z metodg ACT/365) od wartosci nominalnej Obligacji.

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy bedzie Dzien Roboczy
przypadajacy na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego.

Odsetki beda wyptacane co sze$¢ miesiecy i bedg naliczane od dnia Poczatku Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do dnia Korica Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym
dniem), z zastrzezeniem iz za pierwszy Okres Odsetkowy odsetki bedg naliczane poczawszy od
Dnia Przydziatu (wtacznie z tym dniem) do Korica Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym
dniem).

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguja odsetki obliczone zgodnie z
ponizszym wzorem:

O=NxRxn/365, gdzie:
O — odsetki,
N — nominat Obligacji,
R — stopa procentowa,
n — liczba dni w Okresie Odsetkowym,

Odsetki beda naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscia do jednego grosza (0,01 PLN).

21. | Dzien ustalenia prawa do odsetek Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dziern Roboczy poprzedzajacy
Dzien Ptatnosci Odsetek.

22. | Dzier Roboczy Dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO Catalyst.
23. | Uprawnienia Obligatariuszy Obligacje dajg nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami zwigzane s3 nastepujace
prawa:

a) Prawo do wykupu Obligacji wedtug ich wartosci nominalnej, w Dniu wykupu

obligacji,

b)  Prawo do Odsetek z tytutu oprocentowania, zgodnie z opisanymi nizej zasadami.
Prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania Obligacji
na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez uprawnione do tego podmioty
zgodnie z przepisami ustawy o obrocie.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

24. | Okres zapadalnosci 3 (trzy) lata
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25. | Dzier wykupu (data wykupu) Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadajgcym 3 lata od
Przydziatu Obligacji tj. w dniu 31 marca 2017 roku. Wykupione Obligacje podlegaja
umorzeniu.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzieh niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu.
Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwa¢ prawo do zadania z tego tytutu odsetek za
opodznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnosci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

26. | Kwota Wykupu Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalnej.

Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj. w dniu
31 marca 2017 r. Jezeli jednak dzien ten przypadnie na dzieh nie bedgcy Dniem Roboczym,
wyptata odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Ptatnosci
Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwaé prawo do
zadania z tego tytutu odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnosci.

27. | Wczesniejszy wykup Emitent zastrzega sobie prawo wczesniejszego wykupu czesci lub wszystkich wyemitowanych
Obligacji serii E, na wtasne zadanie. W przypadku wykupu czesci Obligacji, Obligacje
przystugujace wszystkim Obligatariuszom zostang wykupione proporcjonalnie do liczby
posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji. Decyzje o wczesniejszym wykupie Obligacji
podejmie Zarzad Emitenta wedtug wtasnego uznania. W przypadku skorzystania z
przystugujgcego mu prawa Emitent Uchwatg Zarzadu okresli Dzieh Wcze$niejszego Wykupu
Obligacji oraz termin ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu
Obligacji, ktéry zgodny bedzie z Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania
KDPW.
Prawo Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji bedzie realizowane poprzez wyptate
Obligatariuszom kwoty stanowigcej wartos¢ nominalng Obligacji powiekszong o odsetki
nalezne od pierwszego dnia danego okresu odsetkowego do Dnia Wczesniejszego Wykupu
Obligacji powiekszong o premie w wysokosci:
a) 1,0% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia 30
marca 2015 roku,
b)  0,5% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31
marca 2015 roku do dnia 30 marca 2016 roku,
c) 0,25% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia 31
marca 2016 roku do dnia 30 marca 2017 roku,

Woczesniejszy wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

28. | Odsetki za op6znienie Niezaleznie od pozostatych uprawniert Obligatariuszy w przypadku opdznienia w zaptacie
kwot z tytutu Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkéw Emisji Obligacji, kazdemu
Obligatariuszowi bedzie przystugiwac prawo do zgdania odsetek ustawowych od Emitenta od
dnia wymagalnosci roszczenia o zaptate do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia).

29. | Kowenanty W okresie do Dnia wykupu Obligacji Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych
warunkdéw (dalej: Kowenanty):

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokos$¢ kapitatéw wtasnych Spotki wykazanych w
sprawozdaniu finansowym sporzgdzanym na ostatni dziern kwartatu wynosic¢ bedzie nie
mniej niz rownowartos¢ 30% sumy bilansowej na ten dzien;

b)  Spotka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wyptaty dywidendy, ani innych
wyptat na rzecz wspdlnikow Spoétki, z wyjgtkiem wynagrodzen naleznych im z tytutu
petnienia funkcji w organach Spétki lub w zwigzku z zawartymi przed Dniem emisji
Obligacji umowami o prace lub $wiadczenie ustug;

c)  Zatwierdzone oraz zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spétki
(lub o ile na Spétce bedzie cigzyt obowigzek jego sporzadzania skonsolidowane
sprawozdanie finansowe) sporzadzone za ktdrykolwiek petny rok obrotowy zakoriczony
w okresie zapadalnosci Obligacji nie wykaze straty netto za ten rok obrotowy;

d) Spdtka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed uptywem okresu waznosci
sporzadzonych w zwigzku z emisjq Obligacji wycen nieruchomosci, na ktérych
ustanowiona zostata Hipoteka (tj. nie pdzniej niz przed uptywem 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia kazdej wyceny), bedzie sporzadza¢ i udostepnia¢ Obligatariuszom i
Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich nieruchomosci sporzadzone
przez uprawnione do tego podmioty. W przypadku, jesli w zwigzku ze sporzadzeniem
nowych wycen okaze sie, ze wartos¢ zabezpieczenia Obligacji spadta ponizej
rébwnowartosci 150 % tacznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji, Spotka ztozy lub zapewni ztozenie przez inne
podmioty w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzajacej
spadek zabezpieczenia, oswiadczern o ustanowieniu dodatkowych zabezpieczen w
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postaci hipotek na nieruchomosciach, tak aby taczna suma udzielonych zabezpieczen
byta nie nizsza niz 150 % tacznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez
Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowigce dodatkowe
zabezpieczenie zostang wpisane na pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem
dodatkowego zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomosciach, Emitent
udostepni Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych
nieruchomosci sporzadzone przez uprawnione do tego podmioty;

e) W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spétka nie ustanowi ani — o ile jest to zalezne od jej
wiedzy i woli — nie dopusci do ustanowienia na zadnych nieruchomosciach, na ktérych
zostanie ustanowiona Hipoteka lub zostang ustanowione dodatkowe zabezpieczenia, o
ktérych mowa w lit. d powyzej, zadnych zabezpieczern wierzytelnosci innych niz
wynikajacych z emisji Obligacji;

f)  Spodtka bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakoriczeniu
danego kwartatu sprawozdania kwartalne za kazdy zakoriczony kwartat wraz z petnym
rachunkiem zyskow i strat, bilansem i sprawozdaniem z przeptywdw pienieznych, a w
przypadku powstania w okresie zapadalnosci Obligacji obowigzku sporzadzania przez
Spotke skonsolidowanych sprawozdan finansowych, Spoétka bedzie udostepnia¢ w
terminie do 45 dnia po zakoriczeniu danego kwartatu za kazdy zakoriczony kwartat
skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z petnym rachunkiem zyskéw i strat,
bilansem i sprawozdaniem z przeptywdw pienieznych; wraz z ww. sprawozdaniami
Spdtka zobowigzana jest przedstawiac informacje nt obcigzajacych Spotke zobowigzan
wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke obligacji.

30. | Przedterminowy wykup Obligacji Obligatariuszom Obligacji przystugiwa¢ bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zgdania Przedterminowego wykupu Obligacji w kazdym
przypadku, gdy Spétka naruszy ktdrykolwiek z Kowenantéw opisanych w pkt 29 powyzej.
Obligatariuszom Obligacji przystugiwa¢ bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zadania Przedterminowego wykupu Obligacji réwniez w
nastepujacych przypadkach:

i w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostang ztozone oswiadczenia o
ustanowieniu Hipotek lub zabezpieczenia utracg waznos¢, skutecznosé lub stang
sie niezgodne z przepisami prawa; lub

iil w przeciggu 15 dni roboczych od dnia ztozenia oswiadczern o ustanowieniu
Hipoteki wraz z wnioskami do sgdéw wieczysto ksiegowych Obligacje nie zostang
zarejestrowane w Ewidencji prowadzonej przez Depozytariusza; lub

iii. w terminie 6 miesiecy od dnia dokonania przydziatu Obligacji, Obligacje nie zostang
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i
korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez GPW pod nazwa ASO Catalyst;

lub

iv. Emitent ztozy wniosek o otwarcie postepowania naprawczego, wniosek o
ogtoszenie upadtosci lub odpowiednie organy podejma uchwate w tym celu; lub

V. wierzyciel Emitenta ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, w tym

przypadku, gdy taki wniosek nie zostanie cofniety lub odrzucony lub postepowanie
wszczete na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny sposéb zakoriczone w
ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku; lub
Vi wydane zostanie przez sad postanowienie o likwidacji/rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta w tym zakresie lub
decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice; lub
Vii. Emitent nie dokonat ptatnosci kwot, do zaptaty ktérych zobowigzany zostat na
podstawie jednego lub wiekszej ilosci prawomocnych orzeczen sgdoéw lub
ostatecznych decyzji administracyjnych, w tgcznej kwocie przekraczajacej 2 min zt
w terminie 30 dni od dnia, w ktérym takie zadtuzenie stato sie wymagalne; lub
viii. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej czesci, podstawowej
dla siebie dziatalnosci gospodarczej; lub
ix. dokonano jakiegokolwiek zajecia, w toku postepowania egzekucyjnego w stosunku
do jakiegokolwiek sktadnika lub sktadnikow majatku Emitenta na tgczng kwote lub
osobno przekraczajaca 3 min zt.

Celem skorzystania z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien
wezwaé Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30 dni
od dnia zaistnienia ktdregokolwiek z warunkéw przedterminowego wykupu Obligacji.
Wezwanie powinno zosta¢ ztozone za posrednictwem podmiotu prowadzacego rachunek
papieréow wartosciowych Obligatariusza.

Przedterminowy wykup moze zosta¢ dokonany tylko wedtug jednostkowej wartosci
nominalnej obligacji. Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania
oprocentowania.
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Emitent, w przypadku ztozenia zgdania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona wykupu
Obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni od daty
otrzymania takiego zadania. Za dziern wyptaty naleznej kwoty uznawany bedzie dzien
wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta, polecenia przelewu
naleznej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza zadajacego wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wyptata Swiadczen z tego tytutu beda rozliczane za
posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

W przypadku naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowigzania pienieznego (w catosci
lub czesci) wynikajacego z Obligacji, na zadanie Obligatariusza, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi. Powyisze postanowienia dotyczace zadania
przedterminowego wykupu stosuje sie odpowiednio.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji.

31.

Umorzenie Obligacji

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.
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Emitent

Definicja i objasnienie

Mak Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej
Adres: Stara lwiczna, ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno.

Spdtka wpisana do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
miasta stotecznego Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
KRS 0000132540

Data wpisu do rejestru przedsiebiorcéw: 9 pazdziernika 2002 roku
REGON: 010101561
NIP: 5210080462

Prawo wtasciwe

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Podstawa prawna emisji

- Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach, Dz.U. z 2001, nr 120 pozycja 1300
—tekst jednolity z pdin. zm.;

- Uchwata z dnia 27 marca 2014 roku Zarzadu spétki pod firma Mak Dom spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii E;

Instrument finansowy

Obligacje serii E beda obligacjami na okaziciela i nie beda posiada¢ formy dokumentu w
rozumieniu art. 5a ustawy o obligacjach. Obligacje te bedg rejestrowane na podstawie
umowy zawartej przez Emitenta z KDPW S.A.,w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, a do
czas rejestracji w KDPW na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z
Depozytariuszem o prowadzenie Ewidencji.

Zobowiazania z Obligacji

Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe zobowigzanie Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia
wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdw wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa polskiego) sg rowne wzgledem wszystkich pozostatych
obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan
Emitenta, oraz podlegajg zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te
zobowigzania.

Zorganizowany system obrotu obligacjami
Catalyst

Emitent ubiegad sie bedzie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu
obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzgdzanego przez GPW
pod nazwg ASO Catalyst i w tym celu Emitent po Dacie Emisji podejmie wszelkie
niezbedne czynnosci majace na celu wprowadzenie Obligacji do tego systemu obrotu.

Sposoéb prowadzenia oferty

Oferowanie nabycia Obligacji ma charakter oferty prywatnej w rozumieniu ustawy o
ofercie i dokonywane jest w trybie art. 9 pkt 3 ustawy o obligacjach.

Organizator i koordynator oferty

Capital One Advisers spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
Al. Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa

Waluta obligacji

Ztoty polski (PLN)

10.

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

11.

Cena emisyjna jednej Obligacji

1 000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)

12,

Liczba wyemitowanych Obligacji

5 500 (piec tysiecy piecset) sztuk Obligacji

13.

taczna wartos¢ nominalna

5500 000 PLN (pie¢ miliodw piecset tysiecy ztotych)

14.

Prég emisji

Prog emisji, tj. minimalna liczba obligacji, ktére musza zostaé nabyte, aby emisja doszta
do skutku, oznaczony zostat na 5 000 szt.

15.

Cel emisji

Nie zostat ustanowiony.

16.

Zabezpieczenie Obligacji

1) Obligacje beda zabezpieczone w rozumieniu odpowiednich przepiséw ustawy o
Obligacjach. Zabezpieczeniem bedzie hipoteka tacza do kwoty 8 250 000 (dalej:
Hipoteka). Hipoteka bedzie zabezpieczac wierzytelnosci z wyemitowanych i
objetych Obligacji, tj. cato$¢ Kwoty Gtéwnej z Obligacji (réwnej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji) oraz Odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji.
Hipoteka bedzie takze zabezpieczaé koszty postepowania zwigzane z
zaspokojeniem sie przez Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki w rozumieniu
ponizszym, jak réwniez odsetki naliczane w przypadku opdZnienia w zaptacie kwoty
wykupu Obligacji, odsetki naliczane w przypadku op6znienia w zaptacie odsetek
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przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji oraz inne roszczenia o $wiadczenia

uboczne. Hipoteka ujawniona zostanie na pierwszych miejscach w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla wspétobcigzonych Hipoteka nieruchomosci.
Hipoteka zostanie ustanowiona na :

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/4, obreb 0021, o powierzchni 5 000
m’, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzezne i Zachéd, Xl
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege
wieczystg SZ25/00003349/8,

b)  niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm. Kotbaskowo,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/5, obreb 0021, o powierzchni 5 000
m?’, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzezne i Zachéd, XI
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege
wieczystg $Z25/00003350/8,

c) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatek o numerach 121, 135, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2,
131/2,123/1, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o tacznej powierzchni 1,6947 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WA5M/00260142/9.

d) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 133 o powierzchni 3 300 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA11/00008907/4

e) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 137 o powierzchni 2 700 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg WA11/00008906/7,

f)  zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16,
sktadajacej sie z dziatki o numerze 12 o powierzchni 1 094 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA2M/00168793/1.

(,,Przedmiot Hipoteki”)

2)  Hipoteka zostanie ustanowiona w drodze oswiadczenia Emitenta ztozonego w
formie aktu notarialnego wraz z wnioskiem do sgdu wieczysto ksiegowego o wpis
Hipoteki w terminie do dnia 7 kwietnia 2014. Hipoteka zostanie ustanowiona
przed wydaniem Obligacji Obligataiurszom.

3)  Witascicielem nieruchomosci opisanych w pkt 1 jest Emitent.

4)  Operaty szacunkowe nieruchomosci stanowig zatgcznik do niniejszej Propozycji

Nabycia.

17.| Terminy zapisywania sie na obligacje od dnia otrzymania Propozycji Nabycia do dnia 31 marca 2014 roku wtgcznie do godziny
15.00.

18.| Data przydziatu Obligacji (Data Emisji) 31 marca 2014 roku

19.| Termin zakonczenia przyjmowania wptatna 31 marca 2014 roku, godzina 15.00

Obligacje

20.| Zasady sktadania zapiséw na Obligacje Przyjecie oferty nabycia Obligacji nastepuje przez ztozenie zapisu (wg zataczonego
wzoru) oraz przez opfacenie subskrybowanych Obligacji.
Celem skutecznego objecia Obligacji wraz ze ztozeniem zapisu powinno nastgpic
optacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym optacenie subskrybowanych Obligacji
powinno nastgpic¢ do dnia 31 marca 2014 roku do godziny 15.00.

21.| Zasady przydziatu obligacji Przydziat Obligacji nastgpi pod warunkiem subskrybowania i optacenia przez Inwestoréow

ilosci Obligacji co najmniej réwnej Progowi emisji wskazanemu w Warunkach Emisji
Obligacji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent moze bra¢ pod uwage kolejnosc¢ sktadania przez Inwestoréow

Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnos¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na
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Obligacje.

Podstawa dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony
i zZtozony przez Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora
petnej wptaty na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu
Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji.

22.

Whptaty na obligacje

Przyjecie oferty nabycia Obligacji nastepuje przez ztozenie zapisu (wg zataczonego
wzoru) oraz przez optacenie subskrybowanych Obligacji, przy czym optacenie
subskrybowanych Obligacji powinno nastgpi¢ do dnia 31 marca 2014 roku do godziny
15.00.

Za dzien optacenia Obligacji uznawany bedzie dziers wptywu na rachunek bankowy
Emitenta w ALIOR BANK SA numer 66 2490 0005 0000 4520 6815 1128 |ub na inny
rachunek wskazany przez Emitenta na piSmie w czasie trwania oferty nabycia Obligacji,
petnej kwoty stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej Obligacji oraz liczby nabywanych
Obligacji.

23.

Depozytariusz

Dom maklerski, z ktérym Emitent zawrze umowe o prowadzenie ewidencji Obligacji, o
ktérej mowa w art. 5a ust 2 ustawy o obligacjach, do czasu gdy Obligacje zostana
zdematerializowane w KDPW S.A. i wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu.
Depozytariuszem bedzie Dom Maklerski BOS S.A.

24,

Ewidencja

Ewidencja Obligacji prowadzona przez Depozytariusza stosownie do art. 5a ust.2 ustawy
o obligacjach.

25.

Oprocentowanie

Stopa Bazowa dla celéw obliczania Stopy Procentowej jest stopa procentowa WIBOR
(Warsaw Interbank Offer Rate) dla depozytéw ztotdwkowych o terminie zapadalnosci 6
miesiecy (WIBOR 6M), podana przez Monitor Rates Services Reuters lub kazdego jej
oficjalnego nastepce, pochodzaca z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu
warszawskiego) lub okoto tej godziny, publikowana w danym Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego, lub inna stopa
procentowa, ktéra moze zastgpic¢ powyzsza stope procentowg dla depozytow
denominowanych w PLN.

Obligacje beda oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M powiekszonej o marze w
wysokosci 480 punktéw bazowych w skali roku (podstawa okresu odsetkowego wynosi
365 dni tj. zgodnie z metodg ACT/365) od wartosci nominalnej Obligacji.

Dniem Ustalenia Stopy Procentowej za dany Okres Odsetkowy bedzie Dzierh Roboczy
przypadajacy na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
zgodnie z tabelg zamieszczong w pkt 26 ponizej.

Odsetki bedg wyptacane co szes¢ miesiecy i beda naliczane od dnia Poczatku Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia Korica Okresu Odsetkowego (wtacznie z
tym dniem), z zastrzezeniem iz za pierwszy Okres Odsetkowy odsetki beda naliczane
poczawszy od Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Korica Okresu Odsetkowego
(wiacznie z tym dniem).

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczone zgodnie z
ponizszym wzorem:

0 =NxRxn /365, gdzie:
O — odsetki,
N — nominat Obligacji,
R — stopa procentowa,
n —liczba dni w Okresie Odsetkowym,

Odsetki bedg naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza (0,01 PLN).

26.

Okresy Odsetkowe

Ustala sie nastepujace Okresy Odsetkowe:

Okres odsetkowy Poczatek Okresu Koniec Bkresu®dsetk@ego

Odsetkowego

| 31 marca 2014 r. 30 wrzesnia 2014 r.

1l 30 wrzesnia 2014 r. 31 marca 2015r.
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1 31 marca 2015r.. 30 wrzesnia 2015r..

v 30 wrzesnia 2015 . 31 marca 2016r.

\ 31 marca 2016 . 30 wrzesnia 2016 r.

\ 30 wrzesnia 2016 . 31 marca 2017r.

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach
dtugosci trwania danego Okresu Odsetkowego, za wyjatkiem pierwszego Okresu
Odsetkowego.

27.

Dzien ustalenia prawa do odsetek

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dziert Roboczy
poprzedzajacy Dzier Ptatnosci Odsetek.

28.

Dzieri Roboczy

Dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO Catalyst.

29.

Dni ptatnosci odsetek

Okres odsetkowy Data wyptaty odsetek Obligatariuszom

| 30 wrzesnia 2014 r.

Il 31 marca 2015r.

1] 30 wrzesnia 2015r.

v 31 marca 2016 .

\Y 30 wrzesnia 2016 .

\ 31 marca 2017 r.

Jezeli jednak Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym,
wyptata odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Ptatnosci
Odsetek. Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwaé prawo do zgdania z tego tytutu
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wyptata odsetek bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

30.

Uprawnienia Obligatariuszy

Obligacje dajg nabywcom jednakowe uprawnienia. Z Obligacjami zwigzane s3
nastepujace prawa:

a)  Prawo do wykupu Obligacji wedtug ich wartosci nominalnej, w Dniu wykupu
obligacji,
b)  Prawo do Odsetek z tytutu oprocentowania, zgodnie z opisanymi nizej
zasadami.
Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, powstaja z chwilg zapisania
Obligacji w ewidencji i przystuguja osobie w niej wskazanej jako posiadacz tych obligacji,
a w przypadku obligacji rejestrowanych na podstawie umowy zawartej z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartosciowych w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym zgdnie z przepisami Ustawy o obrocie, prawa z Obligacji powstajg z chwilg
zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez
uprawnione do tego podmioty zgodnie z przepisami ustawy o obrocie i przystuguja
osobie bedgcej posiadaczem takiego rachunku.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od
Emitenta.

31.

Okres zapadalnosci

3 (trzy) lata

32.

Dzier wykupu (data wykupu)

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, to jest w dniu przypadajacym 3
lata od Przydziatu Obligacji tj. w dniu 31 marca 2017 roku. Wykupione Obligacje
podlegajg umorzeniu.

Jezeli jednak Dzierh Wykupu przypadnie na dzieri niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu.
Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwac prawo do zadania z tego tytutu odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

33.

Kwota Wykupu

Obligacje zostang wykupione po ich wartosci nominalnej.

Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy, tj.
w dniu 31 marca 2017 r. Jezeli jednak dzier ten przypadnie na dzieri nie bedgcy Dniem
Roboczym, wyptata odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
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Dniu Ptatnosci Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Obligatariuszowi nie bedzie

przystugiwac prawo do zadania z tego tytutu odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

34,

Wczesniejszy wykup

Emitent zastrzega sobie prawo wcze$niejszego wykupu czesci lub wszystkich
wyemitowanych Obligacji serii E, na wtasne zgdanie. W przypadku wykupu czesci
Obligacji, Obligacje przystugujace wszystkim Obligatariuszom zostang wykupione
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji. Decyzje o
wczesniejszym wykupie Obligacji podejmie Zarzad Emitenta wedtug wtasnego uznania.
W przypadku skorzystania z przystugujacego mu prawa Emitent Uchwata Zarzadu okresli
Dzieh Wezeéniejszego Wykupu Obligacji oraz termin ustalenia podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, ktdry zgodny bedzie z Regulaminem KDPW i
Szczegotowymi Zasadami Dziatania KDPW.

Prawo Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji bedzie realizowane poprzez
wyptate Obligatariuszom kwoty stanowigcej warto$¢ nominalng Obligacji powiekszong o
odsetki nalezne od pierwszego dnia danego okresu odsetkowego do Dnia
Woczesniejszego Wykupu Obligacji powiekszong o premie w wysokosci:
a)  1,0% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie do dnia
30 marca 2015 roku,
b)  0,5% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia
31 marca 2015 roku do dnia 30 marca 2016 roku,
c)  0,25% wartosci nominalnej obligacji w przypadku wykupu w terminie od dnia
31 marca 2016 roku do dnia 30 marca 2017 roku,

Woczesniejszy wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

35.

Odsetki za opdznienie

Niezaleznie od pozostatych uprawnien Obligatariuszy w przypadku opdZnienia w zaptacie
kwot z tytutu Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkéw Emisji Obligacji, kazdemu
Obligatariuszowi bedzie przystugiwac prawo do zadania odsetek ustawowych od
Emitenta od dnia wymagalnosci roszczenia o zaptate do dnia faktycznej zaptaty (ale bez
tego dnia).

36.

Kowenanty

W okresie do Dnia wykupu Obligacji Emitent zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych warunkoéw (dalej: Kowenanty):

a) W okresie do Dnia wykupu Obligacji wysokos¢ kapitatéw wtasnych Spotki
wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporzadzanym na ostatni dzieri kwartatu
wynosi¢ bedzie nie mniej niz rownowartos¢ 30% sumy bilansowej na ten dzien;

b)  Spotka w okresie do Dnia wykupu Obligacji nie dokona wyptaty dywidendy, ani
innych wyptat na rzecz wspdlnikéw Spétki, z wyjgtkiem wynagrodzen naleznych im
z tytutu petnienia funkcji w organach Spétki lub w zwigzku z zawartymi przed
Dniem emisji Obligacji umowami o prace lub $wiadczenie ustug;

c)  Zatwierdzone oraz zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe
Spotki (lub o ile na Spétce bedzie cigzyt obowigzek jego sporzgdzania
skonsolidowane sprawozdanie finansowe) sporzadzone za ktérykolwiek petny rok
obrotowy zakoriczony w okresie zapadalnosci Obligacji nie wykaze straty netto za
ten rok obrotowy;

d) Spétka w okresie do Dnia wykupu Obligacji, przed uptywem okresu waznosci
sporzadzonych w zwigzku z emisjg Obligacji wycen nieruchomosci, na ktérych
ustanowiona zostata Hipoteka (tj. nie pdzniej niz przed uptywem 12 miesiecy od
dnia sporzadzenia kazdej wyceny), bedzie sporzadzac i udostepniac
Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki kolejne aktualne wyceny takich
nieruchomosci sporzadzone przez uprawnione do tego podmioty. W przypadku,
jesli w zwigzku ze sporzadzeniem nowych wycen okaze sie, ze warto$¢
zabezpieczenia Obligacji spadta ponizej réwnowartosci 150 % tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji nabytych przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji,
Spotka ztozy lub zapewni ztozenie przez inne podmioty w terminie 14 dni
roboczych od dnia otrzymania wyceny potwierdzajacej spadek zabezpieczenia,
os$wiadczen o ustanowieniu dodatkowych zabezpieczer w postaci hipotek na

nieruchomosciach, tak aby tgczna suma udzielonych zabezpieczen byta nie nizsza
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e)

f)

niz 150 % tacznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez Obligatariuszy w

ramach niniejszej emisji. Hipoteki stanowigce dodatkowe zabezpieczenie zostang
wpisane na pierwszym miejscu. Przed ustanowieniem dodatkowego
zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomosciach, Emitent udostepni
Obligatariuszom i Administratorowi Hipoteki aktualne wyceny tych nieruchomosci
sporzadzone przez uprawnione do tego podmioty.

W okresie do Dnia wykupu Obligacji Spétka nie ustanowi ani — o ile jest to zalezne
od jej wiedzy i woli — nie dopusci do ustanowienia na zadnych nieruchomosciach,
na ktérych zostanie ustanowiona Hipoteka lub zostang ustanowione dodatkowe
zabezpieczenia, o ktérych mowa w lit. d powyzej, zadnych zabezpieczen
wierzytelnosci innych niz wynikajgcych z emisji Obligacji;

Spotka bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom w terminie do 45 dnia po zakoriczeniu
danego kwartatu sprawozdania kwartalne za kazdy zakoriczony kwartat wraz z
petnym rachunkiem zyskow i strat, bilansem i sprawozdaniem z przeptywéw
pienieznych, a w przypadku powstania w okresie zapadalnosci Obligacji obowigzku
sporzadzania przez Spétke skonsolidowanych sprawozdarn finansowych, Spotka
bedzie udostepniaé¢ w terminie do 45 dnia po zakoriczeniu danego kwartatu za
kazdy zakoriczony kwartat skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz z petnym
rachunkiem zyskéw i strat, bilansem i sprawozdaniem z przeptywoéw pienieznych;
wraz z ww. sprawozdaniami Spotka zobowigzana jest przedstawiac¢ informacje nt
obcigzajacych Spotke zobowigzan wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych
przez Spétke obligacji;

37.

Przedterminowy wykup Obligacji

Obligatariuszom Obligacji przystugiwac bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zagdania Przedterminowego wykupu Obligacji

w kazdym przypadku, gdy Spétka naruszy ktérykolwiek z Kowenantdw opisanych w pkt
36 powyaze;j.

Obligatariuszom Obligacji przystugiwac bedzie prawo do zgdania wykupu Obligacji przed
Dniem Wykupu Obligacji, tj. prawo do zgdania Przedterminowego wykupu Obligacji
réwniez w nastepujacych przypadkach:

Vi.

Vii.

w terminie do dnia 7 kwietnia 2014 roku nie zostang ztozone o$wiadczenia o
ustanowieniu Hipotek lub udzieleniu poreczenia lub zabezpieczenia te
zostang ustanowione po wydaniu Obligacji lub zabezpieczenia utracg
waznos¢, skutecznosc¢ lub stang sie niezgodne z przepisami prawa, z
zastrzezeniem postanowien szczegdlnych dotyczgcych uptywu okresu, na
ktéry poreczenie zostato udzielone; lub

w przeciggu 15 dni roboczych od dnia ztozenia oswiadczen o ustanowieniu
Hipoteki wraz z wnioskami do sgdéw wieczysto ksiegowych, nie zostanie
ztozony wniosek do KDPW S.A. o rejestracje Obligacji w depozycie papierow
wartosciowych lub Obligacje nie zostang zarejestrowane w Ewidencji
prowadzonej przez Depozytariusza; lub

w terminie 6 miesiecy od dnia dokonania przydziatu Obligacji, Obligacje nie
zostang wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez GPW pod
nazwa ASO Catalyst; lub

Emitent ztozy wniosek o otwarcie postepowania naprawczego, wniosek o
ogtoszenie upadtosci lub odpowiednie organy podejma uchwate w tym celu;
lub

wierzyciel Emitenta ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, w tym
przypadku, gdy taki wniosek nie zostanie cofniety lub odrzucony lub
postepowanie wszczete na podstawie takiego wniosku nie zostanie w inny
sposob zakoriczone w ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku; lub
wydane zostanie przez sad postanowienie o likwidacji/rozwigzaniu Emitenta
lub podjeta zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta w tym
zakresie lub decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice; lub
Emitent nie dokonat ptatnosci kwot, do zaptaty ktérych zobowigzany zostat
na podstawie jednego lub wiekszej ilosci prawomocnych orzeczer sadéw lub
ostatecznych decyzji administracyjnych, w facznej kwocie przekraczajacej 2
min zt w terminie 30 dni od dnia, w ktérym takie zadtuzenie stato sie
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wymaglane; lub

viii. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej czesci,
podstawowej dla siebie dziatalnosci gospodarczej; lub
ix. dokonano jakiegokolwiek zajecia, w toku postepownaia egzekucyjnego w

stosunku do jakiegokolwiek sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta na
faczng kwote lub osobno przekraczajgcg 3 min zt.

Celem skorzystania z prawa do wcze$niejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz powinien

wezwac Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji w nieprzekraczalnym terminie 30

dni od dnia zaistnienia ktéregokolwiek z warunkéw przedterminowego wykupu

Obligacji. Wezwanie powinno zostac¢ ztozone za posrednictwem podmiotu

prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Przedterminowy wykup moze zosta¢ dokonany tylko wedtug jednostkowej wartosci
nominalnej obligacji. Przedterminowy wykup nie powoduje zmian w zasadach naliczania
oprocentowania.

Emitent, w przypadku ztozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji, dokona
wykupu Obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami, w terminie do 30 dni
od daty otrzymania takiego zadania. Za dzier wyptaty naleznej kwoty uznawany bedzie
dzien wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta, polecenia
przelewu naleznej kwoty na rachunek wskazany przez Obligatariusza zadajgcego
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Przedterminowy wykup Obligacji oraz wyptata Swiadczen z tego tytutu bedg rozliczane
za posrednictwem KDPW lub Depozytariusza.

W przypadku, naruszenia przez Emitenta jakiegokolwiek zobowigzania pienigeznego (w
catosci lub czesci) wynikajacego z Obligacji, na zgdanie Obligatariusza, Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi. Powyzsze postanowienia dotyczace zgdania
przedterminowego wykupu stosuje sie odpowiednio.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z
dniem otwarcia likwidacji.

38.

Umorzenie Obligacji

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

39.

Administrator Hipoteki

Funkcje Administratora Hipoteki petni¢ bedzie Kurek, Koscidtek, Wdjcik. Kancelaria
Radcéw Prawnych. Spoétka Partnerska z siedzibg w Krakowie.

Administrator hipoteki wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

1)  Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowigzanie
do:

a) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta i wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki,

b)  podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do
zaspokojenia Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki, w tym uzyskanie tytutu
egzekucyjnego i klauzuli wykonalnosci oraz wystapienie z wnioskiem do
organu egzekucyjnego o wszczecie postepowania egzekucyjnego,

c)  wykonania podziatu srodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z Przedmiotu
Hipoteki i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z
zaspokojenia z hipoteki, proporcjonalnie do stosunku wysokosci niesptaconej
wierzytelnosci danego Obligatariusza do tacznej wysokosci niesptaconych
wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy,

d) reprezentowania interesdw Obligatariuszy wobec Emitenta i wtascicieli
nieruchomosci w procesie ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia w
postaci hipotek na nieruchomosciach, tak aby taczna suma udzielonych
zabezpieczen byta nie nizsza niz 150 % tacznej wartosci nominalnej Obligacji
nabytych przez Obligatariuszy w ramach niniejszej emisji

e) informowania Obligatariuszy o ustanowieniu Hipoteki i ewentualnie o
ustanowieniu dodatkowego zabezpieczenia, a takze o wykonywaniu przez
Emitenta obowigzkéw zwigzanych z ustanowieniem oraz utrzymywaniem
zabezpieczenia na wtasciwym poziomie,

2)  Emitent jest zobowigzany niezwtocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie 5 dni
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roboczych, zawiadomi¢ Obligatariuszy oraz Administratora Hipoteki o ztozeniu

oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki. Wraz z zawiadomieniem Administratora
Hipoteki, Emitent jest zobowigzany przekaza¢ mu wypis z aktu notarialnego
zawierajgcego o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki.

3)  Emitent jest zobowigzany niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 dni
roboczych, zawiadomi¢ Administratora Hipoteki o otrzymaniu zawiadomienia o
wpisaniu Hipoteki do ksiegi wieczystej. Wraz z zawiadomieniem Administratora
Hipoteki, Emitent jest zobowigzany przekaza¢ mu kopie zawiadomienia o wpisie
Hipoteki.

4)  Obowiazki okreslone w pkt 2 i 3 beda réwniez miaty odpowiednia zastosowanie do
ustanowienia zabezpieczenia dodatkowego.

5)  Emitent jest zobowigzany przekaza¢ Administratorowi Hipoteki wykaz
Obligatariuszy wraz z ich adresami, ktérym przydzielit Obligacje.

6)  Nabywca Obligacji powinien zawiadomi¢ Administratora Hipoteki o nabyciu
Obligacji. Do zawiadomienia powinien dotgczy¢ kopie zaswiadczenia
potwierdzajacego posiadanie przez niego Obligacji. W przypadku braku ww.
zawiadomienia, Administrator Hipoteki nie bedzie zobowigzany informowac
danego Obligatariusza o wykonywaniu przez Emitenta obowigzkéw zwigzanych z
ustanowieniem oraz utrzymywaniem zabezpieczenia na wtasciwym poziomie.

7)  Obligatariusze s zobowigzani wspodtpracowac z Administratorem Hipoteki przy
wykonywaniu przez niego swoich obowigzkdw.

8) Emitent oraz Obligatariusze sg zobowigzani udziela¢ Administratorowi Hipoteki, na
jego zadanie, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta zobowigzan z
tytutu Obligacji.

9)  Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Obligatariuszy wedtug
nizej okreslonych zasad:

a)  Administrator hipoteki jest zobowigzany do dotozenia nalezytej starannosci
przy wykonaniu swoich czynnosci. Czynnosci Administratora Hipoteki
sg czynnosciami starannego dziatania.

b)  Administrator Hipoteki nie moze wykonywacé czynnosci, ktére naruszatyby
interes Obligatariuszy. Administrator Hipoteki nie moze rozporzadzaé
Hipoteka ani zabezpieczonymi wierzytelnosciami. Zmiana tresci Hipoteki
moze zosta¢ dokonana tylko po uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy
Obligacji.

c)  Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznos¢
egzekucji z Przedmiotu Hipoteki oraz zaspokojenie roszczen Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji.

10) Administrator Hipoteki posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej zawodowej. Administrator Hipoteki bedzie posiadat ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej przez caty okres wykonywania funkcji
Administratora Hipoteki.

40.

Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy bedg wysytane listem poleconym, mailem lub
faksem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta powinny by¢
przesytane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres Emitenta:
Stara Iwiczna, ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno lub mailem na adres makdom@makdom.pl
Do zawiadomienia Obligatariusz powinien dotaczy¢ dokumenty w oryginale lub
poswiadczonych notarialnie kopiach, z ktérych wynikaé¢ bedzie uprawnienie oséb
dziatajacych w jego imieniu do jego reprezentaciji.

41.

Opodatkowanie

Swiadczenia nalezne Obligatariuszom (odsetki) zostang pomniejszone o nalezny
podatek, w przypadkach przewidzianych prawem.

Emitent, ani podmioty uczestniczace w ofercie Obligacji nie sktadajg zadnych oswiadczen
odnoszacych sie do kwestii podatkowych.
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7.5. Operaty szacunkowe

WYCENA NIERUCHOMOSC! | URZADZEN @ NADZORY | EKSPERTYZY BUDOWLANE®@ SWIADECTWA ENERGETYCZNE

URc/

mgr inz. Roman Urbanskl, zeczoznawea majgiony

OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

ZLECENIODAWCA MAK DOM Spotka z 0.0. z
sledzibg w Starej Iwiczne|

ADRES Stara Iwiczna, ul. Nowa 23
e | miejscowosé Stara lwiczna
RODZAJ OBIEKTU niezabudowana

dz. 47/4.47/5 obr Warzymice

ADRES ulica
miejscowoséé Warzymiéé.n Gm_Kolbaskowo

‘4 .,'-/

Data okreslenia wartoSci rynkowej ’3;/ v U, ) _1 A Ngg,oa 2014 r.

|
s urnu 44
o,

b 2 ) "7‘7
(‘é @"*’"

mgr in2. Roman Urbariski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr. zaw. PUMRM nr 2805 upr bud. nr 347!82194

tol. 0805 583 2‘2’ tel.ffax 091 311 38 10, www romanurbanski pl, e-mail romanurbanski@tien pl
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Spis tresci

£

Informacje ogoine

1.1 Przedmiot i cel wyceny

1.2 Podstawy formaino-prawne oraz materiaty wyjsciowe do wyceny

1.3 Wizja lokalna nieruchomoscei

1.3 Metodyka wyceny

Lokalizacja, poiozenie

Dane o nieruchomosci gruntowej

3.1 Informacije ogdine

3.2 Stan prawny nieruchomosci (whasciciel | opis nieruchomosci )

3.3 Ksztalt, syluacia wysokosciowa, przylacza

3.4 Cechy wplywaigce na warlosc nieruchomasci

3.4.1 Ciezary i ograniczenia

3.4.2 Obcigzenia publicane

3.4.3 Zanieczyszczenia gruniu

3.5 Przoznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

OO0 X kRNIN N @ (N s

4.

Okreslenie wartosci rynkowej gruntu

4.1 Powierzchnia nieruchomosdci gruntowsj

4.2 Okreslenic wartosci rynkowej gruntu

Zbywalnosc i mozliwosé uzytkowania nieruchomosci przez osoby trzecie

Uwagl koricowe

Zalgezniki:

Flan miasta (polozenie meruchomoscr)
Zdjecia obiektu z dnia 18.03.2014 roku
Wypis i wyrys z rejestru gruntow
Wydruk z KW

RN

mar 2. Roman Urbanski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35

upr zaw, PUMRM nr 2805  upr. bud. nr. 347/52/94

to). D605 583 227 el fax 091 311 38 19, www romanurbansk pl. e-mail romanurbanski@tien pl
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomodci Warzymice, Gm. Kolbaskowo

ozn. geodezyjne: obrgb 0021 Warzymice,

dziatka nr: 47/4- KW SZ25/0003349/8

dziatka nr: 47/5- KW S72S/0003350/8

Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzezne | Zachdd X|

Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach.

Rodzaj nieruchoemosci Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana

Nieruchomoéei gruntowe o0zn. geodezyjne: obreb 0021
Warzymice,

dzialki nr: 47/4 o obszarze 5000 m? | 47/5 o obszarze 5000 m?
Teren polezony w strefie posredniej miejscowosci, w
bezposrednim sasiedziwie centrum Miasta Szczecina,

Qpis nieruchomoéci

Wartosé rynkowa nieruchomosci niezabudowanej wedlug
aktualnego stanu uzytkowania dla zabezpieczenia emisji
obligacii.

Cel wyceny

Wiascicielem nieruchomosci jest: MAK DOM Spélka z 0.0. z

Wiasciciel nieruchomosci
siedzibg w Starej lwicznej.

Podejscie. metoda wyceny [ Padejscie poréwnawcze
Data okreslenia wartodci rynkowej | 24.03.2014 .
Oszacowana wartoS¢ rynkowa
i Wy = 3.700.000,00 z!
dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU) slownie: trzy miliony siedemset tysiecy zlotych
Autor opracowania l mar iz, Roman Urbadeki uprawnienia nr 2805 MGPD
Data sporzadzenia operaly: [ 24.03.2014 ., B
mar inz. Roman Urbanski, 72-003 Dabra, ul Frezjowa 35 upr. zaw. PUMRM nr 2805 wupr. bud nr. 347/52/94

Tel. U505 583 227, tel./fax 091 311 38 19, www.romanurbanska pl, e-mailk romanurbanski@ten pl
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1. INFORMACJE OGOLNE

Ninigjsze opracowanie zostato wykonane na zecenie firmy MAK DOM Spolka z 0.0. z siedzibg
w Starej Iwicznej.

WarloS¢ rynkowa prawa wiasnoSci  gruniu okreslono podejSciem porGwnawczym stosujac
metodeg poréwnywania parami.

11 Przedmiot i cel wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnodci nieruchomosci gruntowsj niezabudowane;,
skiadajacej sie z dzialek o nr:

* 47/4 o obszarze 5000 m? wpisanej do KW SZ25/0003349/8,

* 4715 o obszarze 5000 m? wpisangj do KW 5Z25/0003350/8,
potozonej w Warzymicach, Gm. Kolbaskown.
Celem przedmiolowej wyceny jest okreslenie aktualne] (WRA) warlodci rynkowe] praw
majatkowych do przedmiotowej nieruchomosci, dia zabezpieczenia emisii obligac.

1.2 Podstawy formalno-prawne oraz materialy wyjSciowe do wyceny

Podstawy prawne i normatywne wyceny

1. Zlecenie na wykonanie ninigjszego operatu szacunkowego;

2. Ustawa o gospcdarce nieruchomodciami z 21.VIlIL. 1997r. (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz.
543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74,
poz. 876, Nr 113, poz 984, Nr 126, poz. 070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr
200, poz. 1682, Nr 240, poz, 2058, z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720 i 721, Nr
96, poz. 874, Nr 124, poz. 1152, Nr 162, pcz. 1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 217, poz.
2124, 2 2004 r, Nr 8, poz. 39, Nr 19, poz. 177, Nr 92, poz. 880.);

3. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 21.1X.2004 7. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkoweqo (Dz. U. z 21.1X.2004r. Nr 207, poz. 2109);

4. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 27 wrzesnia 2005 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operalu szacunkowego (Dz. U. Nr 196
poz. 1628).

5. Ustawa z 29.VIIl 1897 r. Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 140 poz. 939 z pdzniejszymi
zmianami),

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny ( Dz. U. Nr 16/1991 poz. 93
z pdZniejszymi zmianami );

7. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych | hipotece ( Dz. U. Nr 19 poz.
147 z poZniejszymi zmianami );

8. Ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece ( Dz. U. Nr 29/92 poz. 128 z pdzniejszymi
zmianami );

9. Krajowe Standardy Wyceny — Podstawowe;

10. Krajowe Standardy Wyceny — Specjalistyczne (KSWS).

Materlaly | Zrédta danych o nieruchomosci:

1. Badanie Ksiag Wieczystych: KW nr SZ25/0003349/8 oraz KW nr SZ22S5/0003350/8,
prowadzonych przez Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeine i Zachod X
Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Policach;

2. Informacia z Urzedu Gminy o przeznaczeniu dzialek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gm, Kothaskowo;

3. Informacie o sytuacji gospodarczej Gminy Kotbaskowo, stan dostepnosci: 2014 r.;

4. Informacje o transakcjach sprzedazy udostepnione w Starostwie Powiatowym w
Policach;

5.  Ocena rynku oraz analiza wiasna lokalnego rynku nieruchomosci podobnych;

6.  Monitoring rynku niertichomosci na lerenie Gm. Kotbaskowo w zakresie obrotu
nigruchomosciami,

mgr inz. Roman Urbanski, 72-002 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr. zaw. PUMRM nr 2805 upr. bud. nr. 347/S2/94
fel 0605 583 227, tel fax 091 311 38 19, www romanurbanski pl, e-mail- romanurbanski@en. pt
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7.  Plan Gm. Kolbaskowo;
8.  Wizja lokalna nicruchomosci w dniu 18.03.2014 roky;
9. Zdjecia cceniangj nieruchomoscil z dnia 18.03.2014 roku.

W przypadku. gdy przedlozone do wyceny przez zleceniodawce dokumenty nie dostarczajq
komgletnych informacji o nieruchomosci, przyjete zostaly ogdine zalozenia wynikajace ze
specyfiki rynku lokainego odpowiedniego dia opinicwane] nieruchomosci,

1.3 Wizja lokalna nieruchomosci

Wizja lokalna nieruchomosci dokonana zoslata w dniu 18.03.2014 roku przez rzeczoznawce
majatkowego, mgr inz. Romana Urbarskiego.
Stan obiektow udokumentowano w Zalgczniku nr 2.

1.4 Metodyka wyceny - zastosowane podejécia, metody 1 techniki wyceny

Wartos¢ nieruchomosci zalezy od wielu czynnikdw | jest ustalana w czasie wnikliwego procesu
wyceny przez osobe o adpowiednich kwalifikacjach. Nalezy podkresii¢, ze wycena dokonywana
przez rzeczoznawce majatkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest
okresleniem ceny, ktdra jest faktem rynkowym zaistnialym, a opinig o warlosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, dokonano analizy potencialinych
mozliwosci zagospedarowania nisruchomosei, w celu 2znalezienia jej optymalnego lub
najbardziej prawdopodobnego uzyltkowania.

Wartes¢ rynkowa nieruchomosct okresla sig zazwyczaj dla aktuzinego sposobu uzytkowania.
Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny oznacza to, i2 nieruchomoéé nadal
bedzie wykorzystana zgodnie z obecnym sposobem uzylkowania, funkcjg okreslong
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a jgj warlos¢ bedzie najbardziej
prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujgcych zalozen:

- Strony umowy sg od siebie niezalezne | dzialajg w sposob racjonalny nie kierujac sie
szczegolnymi motywami;

- Majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- 53 swiadome wspolisiniejgeych okolicznosci majgcych wpiyw na wartose nieruchomosc,

- Nie dzialaja w sytuacji przymusowsj;

- Uplyngl okres niezbgednego wyeksponowania nieruchomodci na rynku, przy zastosowaniu
odpowiedniej reklamy oraz czasu potrzebnego na wynegocjowanie warunkow umowy, biorac
pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku, przy czym zbycie nieruchomosci nastepuje w
dniu wyceny i stosownie do wyzej okreslonej definicji rynkowej oraz zrealizowane zostang
zalozenia wymienione powyzej.

Wartodé rynkowa nieruchomosei okreélono dia optymalnego sposobu uzytkowania, ktéry
jest aktualnym sposobem uzytkowania,

Sposob oplymalnego uzylkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomodéci, klare jest fizyeznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,
ekonemicznie optacalne i zapewniajgce najwighksza warlos¢ wycenianej nieruchomosci.

Pojgcie uzylkowanie fizycznie mozinve oznacza, ze cechy techniczno-uzytkowe nieruchomosci
pozwalajg na osiggniecie optymalnego sposobu uzytkowania.

Ograniczenia fizyczne, wynikajgce w szozegolnoscl z takich czynnikow jak:  ksztalt,
powierzchnia, ukszialtcwanie terenu, dostepnost mediow, noSnosc gruntow, stan techniczny i
funkcjonalny zabudowy, mogq powodowa€, iz wyceniana nieruchomodé bedzie nieprzydatna
dia rozwazanego dla nigj uzytkowania.

Pojecie prawnie dopuszczalne oznacza, ze rozwazany sposob uzytkowania jest zgodny
z prawem. Prawa ustanowione na nieruchomoéci, a takze egraniczenia wynikajace z przepisow
dotyczacych w szczegolnoscl: planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkow, ochrony gruntéw rolnyeh i lesnych, prawa
budowlanego, mogq wykluczag nieklore sposoby uzytkowania nieruchomosci.

Sposéb uzyitkowania, Ktory nie jest mozliwy fizycznie jub, ktory nie jest dopuszczalny
prawnie, nie moze byé rozwazany, jako sposéb optymalnego uzytkowania.

mgr inz Roman Urbanski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr. zaw. PUMRM nr 2805  upr. bud. nr. 347/Sz/94
tel. 0605 583 227, tal Mfax 091 311 38 19, wavw romanurbanski pl, a-mail: romanurbanski@tien pl
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Sposdd optymalnego uzyltkowania nieruchomosci inny niz aktuainy, w dniu wyceny moze byt
przyjely do wyceny tylko wiedy. gdy isinieje na rynku popyt na nabycie nieriichomosci dia tego
sposcbu j&j uzytkowania, Pod uwagg nalezy wzia¢ lakze konkurencje ze slrony innych

nieruchomosci tak samo lub podobnie uzytkowanych.

Przyimujac do wyceny optymalny sposéb uzytkowania inny niz aktualny, nalezy przedstawi¢
w operacie zalozenla, w szczegodlnosci dotyczace czasu, po ktorym nieruchomos$é moze
uzyskaé nowy sposob uzytkowania oraz wymieni¢ podstawowe warunki, od klorych zalezy

wprowadzanie tego sposobu uzytkowania.

1.5 Okreslenie dat istotnych dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 24.03.2014r.
Data na kldrg okreslono wgrioiéﬁgriedmiotu wyceny. 24.03.2014 .
baa —n_a kidrag okre$lono i uwzgiednk;no w wycenie stan 18.03.2014 1.
przedmiotu wyceny:

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 18.03.2014 r,

2. LOKALIZACJA, POLOZENIE

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w strefie posredniej miejscowosci Warzymice, w
bezpoérednim s3siedziwie Miasta Szezecina. W egsiedztwie nieruchomosci usytuowana jest
zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna i usiugowa. Dostep do nieruchomosci jest dobry.

Dojazd indywidualnymi i kemunalnymi Srodkami transportu.

Gmina Kolbaskowo jest jedna z najdalej na zachod wysunigtych gmin w wojewadziwie

Zachodniopomorskim, Jej powierzchnia wynosi 105 km2. Od =zachodu granice gminy
wyznacza granica panstwowa, od pdhnocy i poinocnego wschodu graniczy z miastem

Szczecin i gming Dobra, a od wschodu z gming Gryfino.

Mapa 1; Polozenie Gminy Kolbaskowo na tie powiatu oraz wojewddziwa.

GCmina ta charakleryzuje sig niewielkim uprzemyslowieniem.

mar inz. Roman Urbanski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr zaw. PUMRM nr 2805 upt. bud. nr. 347/S2/04
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4
Znajdujg sig tu jedynie mate zakiady zatrudniajgce na ogol od kilku do kiikudziesigciu 0sob,
glownie o lokalnym znaczeniu | pracujgce glownie na bazie lokainych surowcow. Do 1990 roku
ludnodé byla gldwnie zatrudniona w rolnictwie lub tez dojezdzala do pracy do Szczecina.
Gmina lezy w zasiggu oddzialywania Gminy Szczecin, w ktérym skupione sa funkcje
obslugi ludnodci o znaczeniu regionalnym, a dla Szczecina gmina stanowi zaplecze w
zakresie niektorych funkcji (turystyka podmiejska, ujgcia wody, zaplecze mieszkaniowe). Mimo
korzystnych warunkow dla rozwoju rolnictwa, zmiany strukluralne w kraju oraz polozenie
gminy powoduja zmnisjszanie sie tej funkcji na korzys¢ uslug rzemiosta produkeyjnego i
handlu.
Ze wzgledu na duze walory przyrodnicze | krajobrazowe zwiazane z Doling Odry oraz
przygranicznym polozeniem, gmina ta zostala zaliczona do gmin o wysokich walorach
lurystycznych.
Gmina Kolbaskowo lezy w wezle drogi krajowej nr 13 (Szczecin — Kothaskowo — Berlin)
oraz drogi A6 (Autosirada Szczecin - Berlin). Przebiegajg u dwie linie kolejowe: Szczecin —
Berlin, Szczecin — Pasewalk. Za wiadukiem nad autosiradg znajduje sie lor kolejowy
zbudowany w 1843 roku. Na terenie gminy dzialajg 3 przejscia graniczne: drogowe w
Kolbaskowie 11 i Rosdéwku i piesze w Boboiinie. Przygraniczne polozenie ulatwia
mieszkarncom i jednostkom organizacyjnym kontakty z zachodnim sgsiadem.
Gmina obslugiwana jest przez autobusy Panstwowe] Komunikacji Samochodowej
Wszystkie 22 micjscowoéci posiadaja polgczenia ze Szczecinem. kacznie na terenie gminy
zlokalizowanych jest 25 przystankdw, lloSt potaczen ze Szezecinem jest zZraznicowana | w
zaleznosei od usytuowania migjscowosci waha sie od 1 (Przylep, Ostoja, Stobno) do 37
(Kotbaskowo).
Podobnle zroznicowana jest loSc polaczen poszczegolnych migjscowoscl z osrodkiem
gminnym i waha sie od 1 (Przylep, Ostoja, Stobno) do 33 (Przeclaw).
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w strefie posrednie] miejscowosci na newowybudowanym
osiedlu mieszkaniowym wielorodzinnym. VWV sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa.
Uklad komunikacji drogowej i dostgp do nieruchomosci jest dobry. Dojazd indywidualnymi
srodkami komunikacji. Dojazd droga, wewnelrzng o nawierzchni utwardzonej.

3. DANE O NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

3.1 Informacje ogolne

Wyceniana nieruchomos$é polozona jest w Warzymicach, w gminie Kotbaskowo w strefie
poéraedniej miejscowosci.

Uktad komunikacyjny w obrebie migjscowosci nalezy ocenic jako dobry,

Teren, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo- uslugowa, urozmaicony, o regularnym
ksztaicie, wolny od wysokiej zieleni, niezabudowany. W s3siedztwie nieruchomosci znajdujq sig
osiedla mieszkaniowe z zabudowg niska.

Granice dziatek naturalne.

3.2 Stan prawny nieruchomosci (wiasciciel, uzytkownik wieczysty i opis nieruchomosci)

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosct gruntowe} niezabudowanej, opisane|
w ksiegach wieczystych nr: SZ25/0003349%/8 | SZ25/0003350/8 prowadzonych przez Sad
Rejonowy w Szezecinie Prawobrzezne | Zachéd X Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wicczystych, w
Palicach.

W ksiegach wieczystych shwierdzono nastepujgce zapisy:

Ksiega wieczysta nr SZ2S/0003349/8
Dzial | - Oznaczenie nieruchomosci Dzial Il - Wiasnosc
Polozenie: wojewbdziwo Wiascicicl:
zachodniopomorskie, MAK DOM Spétka 2 0.0. w Starej lwiczne)
powial Policki
Warzymice
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Opis | mapa: Obreh Warzymice, dzialki

nr 47/4
Cbszar : 5000 m2
Sposob korzystania: nieruchomosc
Spis praw:
Dzial 1) - Cigzary i ograniczenia Dzial IV - Hipoteki
Brak wpisu Brak wpisu
Ksigga wieczysta nr S225/0003350/3
Dziat | - Oznaczenie nieruchomodéci Dzial Il - Wiasnosé
Potozenie: wojewodziwo Wiasciciel:
zachodniopomorskie, MAK DOM Spétka z 0.0, w Starej Iwicznej
powial Policki
Warzymice
Opis i mapa: Obrgb Warzymice, dzialki
nr47/5
Obszar : 5000 m2

Sposob korzystania: nieruchomosc

Spis praw:
Dzial lll - Cigzary i ograniczenia Dzial IV — Hipoteki
Brak wpisu Brak wpisu

Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkow

Opiniowana nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jest w ewidenciji gruntéw i budynkéw w sposdéb

nasigpujacy.
Wojewdédziwo zachodniopomorskie
Powiat Policki
Jednostka ewidencyfna  Kolbaskowo
Obreb Warzymice
Uzytki KW
Oznacze
Arkusz Numer | gresiPolozenie nie Powhir | Priiee
mapy dzialki Rodzaj zchnia chnia
uzytko dziatki
w [ha] [ha]
Rilla Rilla SZ25/0003
1 4714 0,5000 0,5000 240/8
1 4715 RlHa Rllia 0,4500 | 05000 | SZ25/0003
Bp Bp 0,0500 350/8
33  Hszialt, sytuacja wysokosciowa, przylacza
Kszialt nieruchomosci regulamy - korzysiny. Teren plaski,
Polozenie sytuacyjno - wysokosciowe nieruchomaosc! -korzysine.
Infrasirukiura techniczna - mozliwosé podiaczenia:
mar inz. Roman Urbanski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr. zaw, PUMRM nr 2805 upr. bod o 347/52/94
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- sie¢ wodociggowa
- sie€ energetyczna
- sieé¢ kanalizacyina
| - sieCgazowd |

Dojezd do nieruchomoéci odbywa sig drogg wewnglrzng o nawierzchni utwardzonej i gruntowe;.

34 Cechy wplywajace na wartos¢ nieruchomoséci

Nieruchomos$¢ charakteryzuje Korzystne polozenie ogolne | szczegolowe - na terenie strefy
zahudowy mieszkaniowej, w bliskim sasiedztwie glownych szlakéw komunikacyjnych i terendw
miejskich.

Korzysine zagospodarowanie — brak zabudowy ograniczajacej mozliwose rozpoczecia
zagospodarowania lereml.

Korzystne sasiedztwo - grunty o charakterze mieszkaniowym.

3.4.1 Cigzary i ograniczenia

Zgodnie z informacjami zawartymi w Ksiegach Wieczystych nr SZ25/0003349/8 i
SZ2S5/0003350/8prowadzonych przez Sad Rejonowy w Szczecinie, w Dziale lili IV nie
ujawniono wpisow.

W dalszej czeéei opracowania zalozono, iz brak jest innych cigzarow i obcigzen przedmiotowej
nieruchomosci. inne ewentualnie wyslepujace ukryle | nie ujawnione w traxcie opracowywania
niniejszego operatu cigzary iograniczenia nie majg wphwu na wartodé przedmiotowe)
nieruchomosci.

3.4.2 Obcigzenia publiczne

Brak jest informacji od Zamawiajacego o istnieniu jakichkolwiek obcigzen publicznych.

3.4.3 Zanieczyszczenia gruntu

Analiza i ocena ewenlualnych zanicczyszezef gruntu nie jest przedmiotem niniejszego operatu.
Przy ocenig zarowno wartoScl gruntu jak | wartoscl rynkowej nieruchomoscl przyigto, iz
nieruchomosdé jest wolna od jakichkolwiek zanieczyszczen. Ewentuainie wystepujace koszty
usunigcia ukrytych zanieczyszezen gruntu i ziemi lub budynku powinien oszacowac specjalista
od spraw zwiazanych z ochrong Srodowiska.

3.5 Przeznaczenle w planie zagospodarowania przestrzennego

Brak jest na przedmiotowym lerenie obowigzujgcego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego Gminy Kolbaskowo zatwierdzonego UCHWALA Nr XIIN155/08 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 31 marca 2008, leren wehodzl w skiad obszaru o ustalongj funkcji -
Mieszkalnictwo. Dia ierenu zosiala wydana decyzja nr 51/11 z dnia 11.10.2011 r. zezwalajaca
na budowg budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i niezbegdng
infrastruklura.

mgr inz Roman Urbanski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr. zaw PUMRM nr 2805 upr. bud nr. 347/52/94
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4. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

Niniejsze opracowanie wykonano przy uwzglgdnieniu akiuainych cen kszighujacych sie w
obrocie tego typu nieruchomosciami, funkcji wyznaczonej w planie zagospodarowania
przestrzennego, polozenia nieruchomosci oraz stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Uwzgledniono rowniez sgsiedztwo przedmictowej nieruchomosci.

Oszacowanie warto&ei rynkowej grunlu przeprowadzono przy uwzglednieniu cen jakie uzyskano
za nieruchomodci podobne bgdacych w przeszlosci przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
skorygowano ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomaosci.

Zgodnie z podanymi Zrodtami informacji, przeprowadzono szczegdlowa analize rynku
nieruchomodci  gruntowych niezabudowanych  przeznaczonych pod  mieszkalniciwo
wielorodzinne oraz ustugi.

Przy wyborze obiektow pordwnawezych wzieto pod uwage nastgpujace czynniki:

lokalizacja ogotna,

lokalizacja szezegdlowa,

dostep do medidw,

pow. dziatki,

sgsiedztwo i zagospodarowanie,

przeznaczenie nieruchomosct,

4.1 Powierzchnia nieruchomosci gruntowej

Zgodnie z zalgczonym wypisem z rejestru gruntow, w sklad przedmictowej nieruchomoséci
wchodzg dzialki o nr: 47/4 1 47/5, obreb 0021 Warzymice, o igcznym obszarze 10000 m?,

4.2 Okreslenie wartosci nicruchomosci

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
NIEZABUDOWANYCH

Dia potrzeb ninigjszego operalu  szacunkoweqgo dokonano analizy lokalnego rynku
nieruchomosci  gruntowyeh nie  zabudowanyeh, przeznaczonych pod mieszkalnictwo

wielorodzinne.

Do oceny i analizy rynku przyjelo obszar gminy Kolbaskowo oraz sgsiednie gminy: Police,
Dobra oraz Miasto Szczecin.

Przeanalizowano transakcie sprzedazy w latach 2012-2014.0becnie na rynku nieruchomo$ci
deweloperskich w Szczecin panuje duza konkurencja firm zajmujgeych sie tym sektorem,
ZaznaczyC Wzeba, iz prym wiodg deweloperzy zajmujgey sie budowg obiektow wielorodzinnych
(np.: Tomaszewicz, Siemaszko, Coliseum, Modehpolmo, MAK DOM czy Gryf Deweloper itp.).
Osoby zainteresowane kupnem mieszkania czy apartamentu majq o wiele szerszy wachlarz
nieruchomoscl do wyboru niz Kitencl, kiérzy zamierzaja naby¢ dom woinostojacy badz w
zabudowie blizniaczej”. Deweloperzy zajmujacy sie budows domdw to: VastBouw, Emark,
Soko, Caro Development Polska, Esc Dom, Status Dom czy Technoprogres.

W badanym okresie czasu 2012-2014 w Szczecinie odnotowano sprzedaz kitku nieruchomosci
podobnych w slrefie poSredniej miasta oraz miejscowosciach sasiednich, przeznaczonych pod
mieszkalnictwo wielorodzinne. Ceny wyniosly ér. od 300 zVm? do 500 z¥/m?,

Rynek niesuchomodci grunlowych, przeznaczonych pod mieszkalnictwo wielorodzinne oraz

ushugi w jest rynkiem bardzo specyficznym.

Zakup gruntow rozpatrywany jest przede wszystkim pod kgtem lokalizacji - w sgsiedztwic

gidwnych szlakdw komunikacyjnych, uzbrojenia terenu, wielkosci dzialki gruntu.

Niebagatelne znaczenie ma rdwniez polityka lokalnych wiladz samorzadowych, regulujgca

dostepnosé nowych terenow oraz polityke podatkéw lokalnych.
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n
O wysokosci ceny decyduje przece wszystkim lokalizacia, Najwigkszym zainleresowaniem
ciesza sie nieruchomodci z dobrym dojazdem, dobrze wyeksponowane. Glidwnymi czynnikami
ksataftujgoymi ceng sa. lokalizacja ogodlna | szczegdlowa nieruchomosci, powierzchnia  dziatki,
dostgp do mediow.
Ponizej przedstawiono nieruchomose  wyceniang i transakcje przyjete do analizy
pordwnawcze],
W badanym okresie czasu w Szczecinie | najblizszych okolicach, odnotowano sprzedaz kilku
nieruchomoéci podobnych. Ceny wyniosly sr. od 300 2i/m? do 500 z¥m“ Ceny nieruchomosci
gruntowych w, w lym okresie pozostaly na stalym poziemie. Oszacowano trend czasowy w
wysokosci 0 %.
Zakup gruntow rozpatrywany jest przede wszysikim pod katem lokafizacji - w sasiedziwie
gldwnych szlakéw komunikacyjnych, uzbrojenia terenu, wielkosci dzialki gruntu.
Niebagatelne znaczenie ma rowniez polityka lokainych wladz samorzadowych, regulujgca
dostepnodé nowych terendw oraz polityke podatkdw lokalnych.
O wysokosei ceny decyduje przede wszystkim lokalizacja, Najwickszym zainteresowaniem
ciesza sie nleruchomosci z dobrym dojazdem, dobrze wyeksponowane. Glownymi czynnikami
ksziaitujacymi cene s3: lokalizacja ogélna | szczegblowa nieruchomodei, powierzchnia  dzialki,
dostep do mediow.
Ponize] przedstawiono nieruchomose wyceniana | transakcje przyjete do analizy
poréwnawczej.
Zestawienie analizowanych nicruchomesci gruntowych w Szezecinie i miejscowosciach
przylegtych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows wieloradzinna z dopuszczeniem
uslug towarzyszacych.

Tabela nr 1.
Cena
Data jtransak
wlada Cenal Przeznaczen
Lp. uzbrojenie| m? transakecj| <
Lokalizacja nio 1 m? i Popraw ie w planie
iona
1 Szezecin, ul. peine w | 6788 | 2343 200/345 |03.2013] 345 M-U
Krasinskiego
2 | Warzymice, Gm. pelne w | 5614 |2 500 0C0/445 | 07.2012 445 M-U
Kolbaskowo
3 [Szczecin Bukowe | pelne w | 30099 |13 000 000/432 | 07.2012| 432 M-U
4 | Szczecin Osow pelne w | 5975 |2 730000/457 | 07.2013] 457 M-U
5 Szczacin peine w |11145]4 380 000/ 303 | 04.2012] 303 M-U
Warszewo-
Duriska
6 | Szczecin Skolwin | pelne w | 8336 [3 600 000/432 | 02.2012 432 M-U
7 |Szczecin Bukowe | pelne w [17047 (4 942 500/ 290 |01.2012] 290 M-U
8 Bezrzecze peine w | 4039 |1 600000/396 |08.2013] 396 M-U
Parkowa

P ‘ sartg ! -
Waga poszczegélnych cech rynkawych olueélono ;ako )ch procen(owy udzial w catkowitej
rozpigtosci cen AC. Wartoscl wag okreslono analitycznie na podstawie danych o transakcjach
rynkeswyeh, pochoadzacych 2 biur poSrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz aktdw
notarialnych.
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Dia polrzedb szacowania, w ramach wyedrgbnionych cech rynkowych przyjeto nastepujaca

"°

Uzbroienie w media

skale ocen.
Tabela nr 2.
Cecharynkowa |  Ocena o e =
I Biithz- dobes Lokalizacja w strefie centralnej w pobiizu glownych drog oraz
sziakow komunikacyjnych ushug i handlu
ey Lokalizacja w strefie posrednie] miasta w poblizu glownych
— d:h;.?h:::‘al - Drken drog oraz sziakow komunikacyjnych miasta }
' Lokalizacja w slrefie posredniej z dala od gldwnych drog oraz
Sradnia szlakéw komunikacyjnych pomipdzy wigkszymi miastami
regiony
Bardzo dobra Powierzchnia dziatkl sr do 8 000 m*
Wielkose dziaiki Dobra Powierzchnia dzialki r od 8000 do 20 000 m?
Sradnia Powierzchnia $r do 3 000 m? lub powyzej 20 000 m*
Mozliwest zabudowy, wydane pozwolenie na budows ub inne
G ia Bardzo dobre pozwolenis admnmstm(':‘yig:‘e yrs'?rzy;a@:a imvestycjom na
inwestycyjne Y g
Dobre Mozlwosé zabudowy
= 7 mozliwoscia rozbudowy isiniejacych obiektow i
Bardzo dabre 2wigkezeniem funkcjonalnoéei terenu
Cechy gruntu Dobre Utrudnienia v korzystaniu z nieruchomoéci 4. np. brak
mozliwosci rozbudowy, uzupetnienia o dodatkowe funkcje
Bardzo. dobio Pelna lub niepelne media na terenie dzialki
Dobre Media petne lub niepelne w drodze lub w dalszej odiegtosci od

granic dziatki

Cmax = 457
Ciin =260

stad: AC = Cpax - Cinin = 167

W panizszej tabeli przedstawiono zakresy kwotowe dla poszezegolnych cech rynkowyeh.

Tabela nr 3.
Zakres
Numer cechy Nazwa cechy weg",f)“hy kwotowy
(zHm?)
1
L okalizacja, Sasiedziwo, dostepnosé 30 51
2 Wietkose dziatki 20 33
3 Uwarunkowania inwestycyjne 20 a3
Rl Cechy gruntu 20 33
5 Uzbrojenie w media 10 17
Razem 100 167

Ze zhioru lransakcji na rynku lokalnym wykorzystano do porownan 3 dzialki najbardzie)

podobne do wycenianej.

Tabela nr 4.

A | Warzymice, Gm. | pelne w | 5614 |2500000/445 |07.2012] 445 M-U
Kolbaskowo

B Szezecin ul. pelne w | 6788 | 2343 200/345 | 03.2013| 345 M-Uj
Krasinskiego

C Bezrzecze peine w | 4039 |1 600000/ 396 | 08.2013] 396 M-U
Parkowa
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Ponizej przedstawiono charakleryslyke nieruchomaosci wycenianegj | pordwnawczych na tle

cech rynkowych.
Tatela nr 5.
Lp. Cechy rynkavwe Chlizkt Qbiekt A Obiekt B Obiekl €
wyceniany X .
1 Lekalizacja sasiadztwo, dobra dobra b. dobra dobra
2 Wielkosé dzialki dobra b. dobra b. dobra b. dobra
3 | Unarankonenia inwestycyine |  P-d0bee b.dobre | b.dobro | b.dobre
4 Cechy gruntu b. dobre b. dobre b. dobre h. dobre |
5 Uzbroienia w media b. dobwa b. dobre b. dobre b. dobra
Ponizej zestawiono nieruchomosé szacowana 2 nieruchomosciami paréwnawezymi w parach
peréwnawczych;
_Tabeia nr 6. et
Poprawka z uwagi na réznice w cechach pemiedzy
Lp. Rodzaj cachy nieruchomoéciami porownawezymi (A, B, C a nieruchomoéciq
wyceniang) w 2l
A B8 c
Lokalizacja, sasiedztno, 7
! dostepnoss 0 25 0
2 | Wielkosé dzialki -17 A7 -17
3 | Uwarunkowania inweslycyjne 0 0 0
4 | Cechy gruntu 0 0 0
5 |Uzbrojenie w media 0 0 0
Poprawki razem =17 -42 -7

Wartose nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu 2 nieruchomoscig A wynosi:
Ca =445,00 -17 = 428 z/m? powierzchni gruntu
Wartos¢ nieruchomosci wyceniane] w poréwnaniu 2 nieruchomoscia B wynosi:
Cs = 345,00 - 42 = 303 zifm? powierzchni gruntu
Wartos¢ nieruchomosci wycenianej w porownaniu z nieruchomoscig G wynosi:
Cc =396 - 17 = 379 Zi/m? powierzchni gruntu
Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci:
Wartosc 1m? powierzchni gruntu wynosi:

(428 + 303+ 379): 3 = 370 2¥m?

Warto$¢ rynkowa (WRU) 1 m? szacowanej nieruchomosci gruntowej wynosi: 370zi/m?
Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, nie zabudowanej :

Paowierzchnia dzialki 10000{m?

x warlosc 1 m? dzialki 370l — PLN/m?
WartoS¢ rynkowa nieruchomeosci gruntowej 3700 000!,— PLN
Wartosé rynkowa nieruchomodci gruntowej 3700 000/,~ PLN

w zaokragleniu

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci  nieruchomosci gruntowej skladajacej sig z dzialek o
nr; 47141 47/5 z obrebu 0021 Warzymice, wynosi:

Wy = 3.700.000.00 z!

slownie: trzy miliony siedemsel lysigey ziotych

mey 2. Roman Urbasiski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35

upr, zaw. PUMRM nr 2805  upr. bud. nr. 347/S2/94

tel, 0605 583 227, tel./fax 091 311 34 19, www.romanurbanska pl, e-mall romanurbanskiGiten.pl
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5 ZBYWALNOSC | MOZLIWOSC UZYTKOWANIA PRZEZ OSOBY TRZECIE

Przedmiotowa nieruchomo3< posiada dogodne potozenie i jes! lalwo osiggalna, co umozliwia
bardzo dogodny dojazd do nieruchomosei - obszar na ktorym pofoZona |est nieruchomos$eé jest
dobrze skomunikowany z centrum miasta Szczecina.

Przy uwzglgdnieniu wszystkich uwarunkowan opisanych w niniejszym operacie zbywalnosé
przedmiotowe) nieruchomoscl nalezy ocenit jako przeciging do dobrej,

8. UWAGI KONCOWE

Ninigjszy operal szacunkowy sporzgdzony zostatl zgodnie z przepisami prawa.

2. Zgodnie z art. 158 uslawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
wycigg 2 niniejszego operatu przekazany zoslaje organom prowadzacym kataster
nieruchomosci,

3. Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w caloéci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez 2gody aulora oraz bez uzgodnienia z nim formy | tresci takiej publikacii. Na podstawie
arl. 1 i nast. Ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 4 lutego 1994 roku
(Dz. U. Nr 24/94) wszelkie prawa sg zastrzezone.

4, Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé¢ wykorzystywany do innego celu anizeli cel
okresiony w ninigjszym operacle.

5. Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych abiektow, ktorych
wystepowania rzeczoznaweca nie mogl stwierdzié przy dokonaniu wizji lokalnej ani tez na
podstawie posiadanej przez niego dokumentacji technicznej i prawnej opiniowanej
nieruchomosci.

6. Oszacowana wartog¢ nieruchomosci nie uwzglednia obciazenia hipotecznege oraz
podatkow - w tym podatku VAT.

7. Okresiona w operacie wanos¢ nieruchomosci moze ulec zmianie wraz ze zmiang popytu
oraz ze wzgledu na zmiane koniunktury gospodarczej kraju,

8. Operat jest wazny przez 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily
zmiany uwarunkowan prawnych lub istoine zmiany czynnikdéw (wymienionych w art. 154
ustawy cytowane] w pkt. 4.2 operalu) takich jak: stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania lub nastapithy istotny wzrost wartoSci
nieruchomosci,

9. Okreslona warlogci nieruchomosci oparta zostata na zatoZeniach przekazanych przez
Zleceniodawce, w przypadku zmiany danych przyjetych do obliczen lub posiadania danych
rzeczywistych 2wiazanych z funkcjonowaniem nieruchomosdci, wartoéé moze ulec zmianie.
W tekim przypadku warloS¢ nalezy przeszacowac oraz sporzadzic nowy operat

szacunkowy,
Szczecin, 24.03.2014 rok. _',,_)'_';1""‘—
“,»':'.:F:‘ §$: .?‘“ i o~
(‘ .j\.’ e v.e ‘_-4‘,' g ) ﬁq
W ,"l:' Q‘ r 'O\',‘v- o .a" ANy
Opracowal: il 8 gt //{‘W'
| ’@\ o3 <
Rzeczoznawea N Rz
Majatkowy
upr nr 2805
Roman Urbanski
mar inz. Roman Urbanski, 72-003 Dobra, ul. Frezjowa 35 upr. zaw. PUMRM nr 2805 upr, bud nr. 347/52/94

tel. 0605 583 227, ) fax 091 311 28 19, wwawromanuibanski pl, e-mail: ramanurbanski@tian pl
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Zatgeznik nr 1 - Plan miasta (polozenie nieruchomosci)
Tatynia .Raduﬂ Mok W.‘?J .Mmcv:;

~ Goleniow rove
o‘mm .p“co tstlenica ° .Mu
. *Rartoszewn . 5 S |

k- N JPreemocze

- .ﬂnmlb‘ny ’

’Smoooﬂee
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Zatacznik nr 3

Wskazanie obszardw ryzyka wraz z ogoélng opinia na temat kierunku wplywu
powyiszego na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci w przyszlosci

Stosownie do Powsaechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) — Krajowy Standard Specjalistyczny nr
3 (KSWS) Wycena dia zabezpieczen wierzytelnoSci”, pkt, 4.3 uvzgodniony z Ministrem Infrastruktury
dnia 04.01.201Q r: Rzeczoznawca majatkowy ma réwnie? obowigzek, na podstawie dostepnych
Fredel informacji | zngjomosci  rynku, wskazo¢ obszary ryzyks zwigzanego z wyceniang
miesuchomeoscia, w tym 2 przewidywanymi zmianami na danym (ynku nigruchomose: oraz ryzykiem
2wigzanym 2 ceon_ danej nieruchomosci przez inwesforow wraz 2 ogolng opinia na temat kierunku
wolywu powryzszego na poziom wartodcl wyceniane) nieruchomosci w przysziosci.

Powyisze dodaikowe informacje przedstawia sie_ w formie zalacznika do ocperalu Szacunkowego”,
Ryzyko Wierzyriela zahezpieczajaceqo nienuchomosé przez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
moze dotyczy< zmian dolyczgcych przedmiotowej nieruchomosci, jak rowniez szeroko pofetego jej
oleczenia,

W tabeli ponizej zestawiono przykiadowe mozliwe obszary ryzyka, kidra mogg wplywad na wartoéé
rieruchomosci w przysziodci, stanowigce zalgcznik do operatu (do wypelnienia w formie opisowe]).

I Obszary ryzyka zawigzane z nicruchomoscig
1. Ryzyko rynku (rodza) nieruchormoscl) Ocena ryzyka rynek dziatek gruntowych,

Inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe

e e e e g mieszkanlowo-ustugowsq
2. Cechy fizyczne nieruchomosc (powierachnia, Ccena ryzyka- powierzchnia dzialki jest érednia, teren
standard) uzbrojony | mozliwosc podigezenia)-w energle

elektrycana gaz, wod-kan |

3.Ryzyko prawne (informacje dotyczgce uregulowania | Ocena ryzyka- brak ryzyka, stan uregulowany

stanu  prawnego, dokumentachi, pozwoled na
budowe, uzytkowanie

itp.)

4. Ryzyko awiqmane 2 przeznaczeniem nieruchomosci | Ocena ryzyka- male ryzyko, nieruchomosé

w Migjscowym planie zagospodarowania | zlokahzowana na chszarze mieszkaniowo-ustugowym
pragstrzennego

5. Ryzyko techniczne (2wigzane 2e stanem Ocena ryzyka —srednie ryzyko , teren uzbrojony |

raawansowania inwestycji, dostepnodciy mediow, | molliwoié podigerenia)-w energie clektryczna gaz,

stopnicm zuzycia wod-kan e

6. Ryzyka inwestora indywidualnego (rwigzanega Ocena ryzyka- nie dotyczy

¢ motliwosciq niewykonania prac przez inwestora

indywidualnego)

7. Ryzyko spowodowane obcigzeniomi publiczno- | Ocena ryzyka- srednie ryzyko, wydana decyzja

prawnymi oraz zmianami administracyjnymi pozwolenia na budowe

3. Ryzyko otoczenia i sgsied2twa nieruchomodci Ocena ryzyka — srednie ryzyko, nieruchomosé
2lokalizowana na obszarze mieszkaniowym ,

9. Zagroienia srodowiskowe (tereny zalewowe, Ocena ryzyka- érednie ryzyko, nieruchomosé

skazente srodowiska Hg.) zlokalizowana na obszarze mieszkaniowym , nie

2alewowym
10. Mozliwoscl generowania trwatych dochoddw Ocena ryzyka- nie dotyczy
(jezeli dotyczy)

0. Przewidywane zimiany na danym rynku nieruchomosci w relacji do szacowanej
nieruchomosei

1. Przewidywaae 2miany popytu moggee mied Ocena ryzyka- srednie ryzyko, brak planowanych
wplyw n2 szacowang meruchomaose (np. nowe inweslycji w rmejscowosa skutkujace wzrostem ilosc
inwestycie w micisrowosa skutkujzee werostem ilodal | miejse pracy

miejsc pracy] o

2. Przewidywane amiany podazy mogace mied Ocena ryzyka- éradnie ryxyko, planuwaner nowe
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wiplyw na €23coWang nieruchomose (ngp. wzrost padebne inwestycje
podaly wynikejgey 2 realizaci noviych projektow w
toku Jub realizacii projektow planowsanych

3. Ryayko ewiqzane ze tmiang miejscowego Ocena ryzyka- brak ryzyka, nieruchomosc

plany zagospodarowania przestrzennego zlokalizowana na obszarze nie zabudowanym w
fub zmizng funkcji nicruchomodci obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
4, Trend zmiany cen na rynku na dzien wyceny Ocena ryzyka- Srednie ryzyko- trend staly, w

i proegnozowany praysziosci przewiduje sig niewielki spadek cen

nieruchomosci z uwagi na zwigkszong podaz nowych
budynkéw biurowych na rynku lokalnym

3. Przewidywany okres eksgozycji na rynku | Ocena ryzyka- 12-24 miesigcy

6. Prrowidywany kierunek 2mian na rynku Ocena ryryka- Nalely sig spodziewaé kontynuadji
piesuchomosd [cykle koniunkturalne - obserwowanego trendu, polegajgcego na tym, e
lrétke i dlugoterminowe nowe inwestycie bedy realizowane glownie w

segmencie popularnym: budynkdwe mnigjszych, na
obrzezach miast, tanszych. Pozytywnie na tempo
sprzedazy nowych budynkéw mieszkalaych bedg
wplywac poprawiajgce sig dane makroekonomiczng,
takia jak wzrost PKB i inflacja pod kontrola.
Najwazniejszymi czynnikami, ktére mogq
przyhamowad  wzrost  spreedaly  nieruchomodci
ustugowych, bedg: zmniejszenie  dostepnosci
kredytdw hipotecznych z powodu wejdcia w zycie
Rckomendacji S Komisji  Nadzoru Bankowego,
nakfadajgcej ograniczenia na banki w udzielaniu
kredytdw walutowych oraz cpodziewane nieznaczne
podniesienie stop procentowych przez Rade Polityki

Pienieine).

7. Przewidywane/prawdopodobiie zmiany Ccena ryzyka z uwagl na zastd) ekonomiczny w

lokainych trenddw ekonomicznych (np. regionie szczecifiskim, nie przewiduje sie zmian

prognoza wskazujgca na wzrost populacii) lokalnych trendéw ekonomicznych

L. Ryzyko zwiazane z ocena danej nieruchomosci przez inwestorow

| (potencjainych kliontow)

1. Ocena waitesch nieruchomoscl w okresie Ocena ryzyka w okresie kilku Iat przewiduje sle

kiiku lat utrzymanie na checnym poziomie cen nieruchamosci
na rynku nieruchemosdi gruntowych inwestycyjnych
pod zabudowe mieszkaniowa, uslugowy

2, Ogdina atrakeyjnusd niesuchomodd (atuty Ocena ryzyka- dobra lokalizacja, korzystne sgsiedztwo

3. Niekorzystne cechy nieruchomosci Ocena ryzyka- nie stwierdzono

4. Obcigtenia na nicruchomosci Ocena ryzyka- zgodne z zapisami w dziale 111§ 1V ksiegi

- . S— . — | wieczyste|

5. Przewidywany wzrost kosztow obstugi Ocena ryzyka- wzrost kosztéw obstugl

nieruchomosci nieruchomosci zgodny 2 inflacja

6. Ryzyko warostu poziomu pustostandw i opdinienia | Ocena ryzyka- nie dotycay

_w platnodciach (jezell dotyczy) =

7. Ryzyko zmian lokalnych preferencii Ocena ryzyka- male ryzyko- nie przewiduje sig
znacegeych zmian lokalnych preferencil

2 Ryzyko wynikajace z przewidywanego Ocena ryzyka- érednie ryzyko, tereny uslugows

sysiedziwva B

9 Kiarunki rozwoju terenow praylegiych Ocena ryzyka- nieuciazliwe

(nivuciailiwe, ucigtlive, jakie)

0. Ryayko wynikajace 2 repptach inwestora Ocena ryzyka- nie dotyczy

(j=ieli dotyczy)

11. Ryzyko wynikaiace np, 2 procesy Ocena ryzyka- nie dotyczy

budowlanego (jezeli dotyczy)
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| IV. Ogéina opinia na temat kierunku wplywu powy#szych ryzyk na poziom wartosci
wycenianc] nicruchomosci w przyszlosci

Naleiy odpowiedziec czy wystepuje ryzyko (niekwantyfikowane w procesie wyceny) zwigzane

2 wyceniang nieruchomosciy. Mozna w tym miejscu wskazac ewentualne sugestie dla banku oraz
istotne okolicanosc np. w praypadku podjecia decyzji o zbyciu nieruchomosci. o
Na dzien dzisigjszy nie zidentyfikowano ryzyk moggcych wplynaé ujemnie w niedalekiej przysztosci

na wartosc przedmiotowe] nieruchomosci. Okreslenie wartosci nalezy odrdznic od szacowania ryzyka
kredytowego.

Zgodnie 7 zapisami obowiazujacego standardu:

Szezegdlowa interpretacia i analiza ryzyka, zwigzanego z przedmiotem zabezpicczenia,
moze by¢ dla rzeczoznawey majgtkowego dodatkows czynnosceig lub przedmiotem
odrgbnego opracowania, nic stanowigeego operatu szacunkowego. Ocena ryzyka,
zwinzanego 2 zabezpieczeniem wierzytelnosgel na nieruchomosei, nalezy w kazdym

przypadku do wicrzyciela

..S2¢zecin, 25.03.2014 r Roman Urbanski
/Podpis i pieczeé

/Miejscowasd, data/
rzeczoznawcy maqu%@‘ego/
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®
PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWANIA, BADAN 1 NORMOWANIA ' K

Q&
PROJNORM =
60-818 Poznan, ul. Sienkiewicza 22 spotka z 0.0. QQ-
[ Tl (061) R48 01 66 Fax. (061) 848 04 31 Regon 004843008 NIP RI001992 | ‘
NR 425/2013
ZAMAWIAJACY:

Mak Dom Sp. z o.0.
Stara Iwiczna, ul. Nowa 23
05-500 Piaseczno

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia warto$ci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowych polozonych w Jazgarzewie
(dzialki nr 123/1, 125/1, 127/1,129/1, 131/1, 123/2,
125/2, 12712, 129/2, 131/2, 121, 133, 135, 137)

s ol

AUTOR:
1. mgr inz. Andrzej JAKUBOWSKI - rzeczoznawca majatkowy
2. mgr Hanna Jakubowska - asystent

POZNAN, dn. 13.09.2013r.

CAPITAL

PARTNERS

ONE

strona 158 z 209



Dokument Informacyjny

Mak Dom Sp. z o.0.

# Wycena nieruchomosci — Jazgarzew. gmina Piascczno *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowych polozonych w Jazgarzewie

(dzialki 123/1, 125/1, 127/1,129/1, 131/1, 123/2,
125/2, 12772, 129/2, 131/2, 121, 133, 135, 137)

CEL:

OPIS

NIERUCHOMOSCI:

WARTOSC:

Okreslenie  wartosci  rynkowej prawa  wiasnosci
nieruchomosci gruntowych dla potrzeby zabezpieczenia
emisji obligacji.

Polozenie nieruchomosci:
wojewodztwo: Mazowieckie
powiat: Piaseczynski

gmina: Piaseczno
miejscowosc: Jazgarzew

Oznaczenie wg ewidencji gruntow:

obreb: Jazgarzew

arkusz mapy: |

KW WASM/00260142/9

dziatki nr: 123/1, 125/1, 127/1,129/1, 131/1, 123/2, 125/2,
127/2, 129/2, 131/2, 121, 135 o tacznej powierzchni 22437m?
KW WAI1T/00008907/4

dziatka nr: 133 o powierzchni 3300m?

KW WA1L/00008906/7

dziatka nr: 137 o powierzchni 2700m?

Dla nieruchomosci gruntowych (dzialki nr 123/1, 125/1,
127/1,129/1, 131/1, 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 121,
133, 135, 137) stanowiacych wlasnos¢ ,MAK DOM” Sp. z
0.0. z siedziba w Starej lwicznej prowadzone sa przez Sad
Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych
ksiegi wieczyste nr WASM/00260142/9, WAI11/00008907/4,
WA11/00008906/7

Dzialki sa niezabudowane i niezagospodarowane. Zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci poloZone sa na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Warto$c rynkowg prawa wilasnosci gruntu (dziatki nr 123/1, 125/1, 127/1,129/1, 131/1, 123/2,
125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 121, 133, 135, 137) wediug stanu z daty wizji lokalnej i poziomu
cen z daty oszacowania okresla si¢ na kwotg:

Slownte; trzy miliony osiemset siedemdziesiqt cziery ysigcy dotveh

Pieczecie i podpisy rzeczoznawcy majatkowego:

3 874 000,00 zi

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — Poznan, dnia 13 wrzesnia 2013r. : L/ —

P.P.B.i N, PROINORM" Sp. z0.0.
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* Wycena nieruchomosci — Jazgarzew. gmina Piaseczno *

1.1.

1.3.

PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowe; prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowych. Dziatki nr 123/1. 125/1, 127/1.129/1. 131/1. 123/2, 125/2,
127/2. 129/2. 131/2. 121. 133. 135, 137 zlokalizowane w Jazgarzewie w gminie Piaseczno
153 oznaczone w ewidencji gruntow jako:

— wojewodztwo: Mazowieckie
powiat: Piaseczynski
— gmina: Piaseczno
— miejscowosc: Jazgarzew
— dzialki nr: 123/1, 125/1, 127/1,129/1, 131/1, 123/2, 125/2.127/2,129/2, 131/2. 121,
135 o laczne) powierzchmi 22437m?
— dzialka nr: 133 o powierzchni 3300m?
— dzialka nr: 137 o powierzchm 2700m?

Dla nieruchomosci gruntowych (dz. nr 123/1, 125/1. 127/1.129/1, 131/1, 123/2, 125/2,
127/2. 129/2. 131/2. 121, 133, 135, 137) stanowiacej wlasnos¢ . MAK DOM™ Sp. z 0.0. z
stedziba w Starej Iwicznej prowadzone sa przez Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial
Ksiag Wieczystych ksiggi wieczyste nr WASM/00260142/9. WA1L/00008907/4.
WA1T/00008906/7.

Cel wyceny

Celem opracowania jest okreslenie wartosct rynkowe; prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowych (dz. nr 123/1, 125/1. 127/1,129/1. 131/1. 123/2, 125/2, 127/2. 129/2, 131/2.
121, 133, 135. 137) wedlug stanu z daty wizji lokalnej 1 poziomu cen z daty oszacowania
dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacy1.

Wartos¢ nieruchomosci okreslono jako wolna od obciazen 1 roszczen oséb trzecich.

Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie w powyzszym celu.

Zakres wyceny

Zakres opracowania zgodnie z trescia zlecemia 1 celem wyceny obeymuje okreslenie
wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych. polozonych w
Jazgarzewie, gmina Piaseczno. dziatki 123/1. 125/1. 127/1.129/1, 131/1. 123/2, 125/2.
127/2. 129/2,131/2, 121, 133, 135, 137.

Wartos¢ przedmiotu wyceny okreslono wedlug stanu z daty wizj lokalnej 1 poziomu cen z
daty opracowania.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Formalna

— zlecenie Zamawiajacego - . MAK DOM” Sp. z 0.0.

— uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego w zakresie szacowania
nieruchomosci nadane przez Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa.
swiadectwo nr 434;

— Certyfikat Europejskiej Grupy Rzeczoznawcow Majatkowych TEGOWA. uprawnienia
Recognised Europen Valver (REV) — Uznany Europejski Rzeczoznawca Majatkowy.
Nr REV-PL/PFVA/2013/187
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— Przeszkolenie specjalistyczne dla potrzeb sektora bankowego zorganizowane przez
Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Bank Polska Kasa
Opieki S A — $wiadectwo nr 75/94;

Ponadto przedsigbiorstwo "PROJNORNM" Spélkaz o.0.:

— Certyfikat Wielkopolskiego Stowarzyszenia Badan nad Jakoscia nadany firmie
.PROINORM™ - Znak Towarowy NAJTWYZSZA JAKOSC za wysoka jakos¢ uslug
w zakresie analizy 1 wyceny nieruchomosci. przeksztalcen wlasnosciowych. doradztwa
organizacyjno — prawnego oraz obslugi proceséw inwestycyjnvch (Poznan 2003r.,
2005r., 2007r., 2009r.. 2011r.).

!J
[

Prawno - materialna

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 .- Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16. poz. 93 2 1964 1. z
poZniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. nr
102, poz. 651 tekst jednolity, z péZniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. ar 207, poz. 2109 z 2004
1. z poZniejszymi zmianami):

— Powszechne Krajowe Zasady Wryceny obeymujace Standardy Zawodowe
Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Noty Interpretacyyne. zgodnie z uchwala Rady
Krajowej Polskiej Federacj1 Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

2.3. Merytoryczna — zrodla danych

informacje od Zamawiajacego

— ogledziny stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosc: w dniu 06.09.2013 .

— informacja o przeznaczeniu gruntu W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

— wydruk ksiag wieczystych

— WYyPpISY Z rejestru gruntu

— WYTYVS Z rejestru gruntow

24. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

— data sporzadzenia operatu szacunkowego — 13.09.2013r .

— data. na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 13.09.2013r..
— data. na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 06.09.2013.

— data dokonania ogledzin nieruchomosci — 06.09.2013.

3. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

3.1 Stan prawny nieruchomosci

Przedmiotem oszacowania jest wartos¢ prawa wlasnosci nieruchomosc: gruntowych (dz.
nr 123/1, 125/1, 127/1.129/1, 131/1. 123/2, 125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 121, 133, 135.
137), zlokalizowanych w Jazgarzewie.
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Dla nieruchomosci stanowiacych wlasnosc . MAK DOM™ Sp. z o.0. z siedziba w Starej
Iwiczne) prowadzone sa przez Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych
KW nr WASM/00260142/9. WA1I/00008907/4. WA 1L/00008906/7.

Stan prawny nieruchomosc: uwidoczniony w ksigdze wieczystej:

[Okrestenie stanu Wlasnosé

IOkrélmie whciciel ~MAK DOM™ Sp. z.o.o. z siedzibg w Starej
Iwicznej

IOerb Jazgarzew

Arkusz mapy 5

[Numer Ksi¢gi Wieczystej WASN/00260142/9

[Nr dziatki wg rejestru gruntow 121 135 | 12322 [1252 | 1272 | 1202

[Powierzchnia dzialek [m’] 2600 | 6100 | 945 | 973 | 994 | 1036

[Nr dzialki we rejestm grontow | 1312 [ 1231 1251 1271 | 12001 | 13121

[Powierzchnia dzialek [m’] 905 | 1682 | 1732 [ 1771 | 1846 | 1736

[Numer Ksiggi Wieczystej WALL00008907/4

[Nr dziatki wg rejestru gruntow 133

[Powierzchnia dzialek [m’] 3300

[Numer Ksi¢gi Wieczystej WALL00008906/7

[Nr dzialki wg rejestru gruntow 137

[Powierzchnia dzialek [m’] 2700

W trakcie badania KW WASM/00260142/9 rzeczoznawca odnotowal nastepujace wpisy:

Dzial ITI (prawa, roszczenia 1 0graniczenia)

Brak wpisow
Dzial IV (hipoteki)
Brak wpisow

W trakcie badania KW WA11/00008907/4 rzeczoznawca odnotowal nastepujace wpisy:

Dzial ITI (prawa. roszczenia 1 ograniczenia)

Brak wpisow
Dzial IV (hipoteki)
Brak wpisow

W trakcie badania KW WA1L/00008906/7 rzeczoznawca odnotowal nastepujace wpisy:

Dzial ITI (prawa. roszczenia 1 0graniczenia)

Brak wpisow
Dzial IV (hipoteki)
Brak wpisow
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3.3.
3.3.1.

Rzeczoznawca w trakcie badania ksiegi wieczystey nie analizowal aktualnosci zapisow w
dzialach IIT prawa. roszczenia 1 ograniczenia oraz IV hipoteki. przyymujac nieruchomosé
jako wolna od obciazen 1 roszczen osob trzecich na date wyceny.

Przyjecie powyzszego zalozenia nie zwalnia stron z obowigzku badamia aktualnosci
zapisow w dziale III 1 IV ksiggi wieczystey w dacie ewentualne) sprzedazy lub
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dla rejonu lokalizacji nieruchomosci obowiazuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Jazgarzew zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskie; w Piasecznie
nr 170/X/19991. z dnia 20.05.1999r. nieruchomosci polozone sa na terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
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Przedmiotowe nieruchomosci sa polozone w Jazgarzewie. obreb Jazgarzew. arkusz mapy
nr 1. w rejonie ul. Gomej. Dzialki leza we wschodniej czesct wsi. W sasiedztwie
nieruchomosci znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zabudowy
stedliskowej oraz pola uprawne.

Mak Dom Sp. z o.0.
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odlo: maps.google pl
3.3.2. Charakterystyka nieruchomosci

Wyceniane nieruchomosci sa obszarami wydzielonymi geodezyjnie. dzialki nr 123/1,
125/1, 127/1,129/1, 131/1, 123/2, 125/2. 127/2, 129/2, 131/2, 121, 135, 133, 137 o
lacznej powierzchni 28 437m?. Dzialki bez deniwelacyi terenu, o ksztaltach regularnych
zblizonych do podluznych prostokatow. Nieruchomosé zapisana w KW
WASM/00260142/9 o laczney powierzchni 22437m® ma naniesiona siatk¢ geodezyjnego
podzialu nadzialki o powierzchni ok 1500m*. W dacie wizj1 lokalnej dziatki byly
niezabudowane. niezagospodarowane, nieogrodzone. porosnigte dzikorostami. Dzialki od
strony polnocne) przylegaja do projektowane) drogi gruntowej ktora dojezdza sie do ul.
Gomej. drogi publiczney. dwukierunkowej, o nawierzchni utwardzonej. Uzbrojenie w
zasiegu.
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4, METODA WYCENY
4.1. Metoda ustalenia wartosci nieruchomosci

Wycene przedmiotowe) nieruchomosci wykonano w oparciu o nastgpujace przepisy:

» Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. nr
102, poz. 651 tekst jednolity).

» Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosct 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 20045 nr 207, poz. 2109
Z pozniejszymi zmianami).

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) oraz Standardy Zawodowe
Rzeczoznawcow Majatkowych (SZRM) opracowane 1 wydane przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych:

e KSWP I - Wartos¢ rynkowa 1 wartos¢ odtworzeniowa,
e KSWP 3 - Operat szacunkowy,
e KSWS 3 - Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci

Rzeczoznawca okreslil wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla  aktualnego sposobu jej

uzytkowania wedlug stanu z daty wizji lokalne;.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa

nieruchomosci stanowi jej przewidywana cena. mozliwa do uzyskania na rynku. ustalona z

uwzglednieniem cen transakcyynych uzyskanych przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- strony umowy sa od siebie niezalezne. nie dzialaly w sytuacji przymusowe; oraz mialy
stanowczy zamiar Zawarcia umowy.

- uplynal okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku 1 do
wynegocjowania warunkow umowy.

Takie stanowisko skutkuje ustaleniem wartosc: rynkowe) nieruchomosc: wedlug stanu

techniczno uzytkowego. polozenia 1 przeznaczenia oraz poziomu cen rynkowych z daty

oszacowania. Poniewaz w okresie ostatnich 2 lat na rynku lokalnym odnotowano kilka

transakcy1 nieruchomosci podobnych. wyceny dokonano w podejsciu porownawczym.

4.2. PodejScie poréownawcze

Wyceny przedmiotowe) nieruchomosci wedlug stanu z daty wizji lokalne) dokonano w
oparciu o przepisy powolane w p. 4.1. opracowania w zakresie standardow
zawodowych rzeczoznawcow PFSRM ma zastosowanie:

. NI 1 — Zastosowanie podejs$cia porownawczego W wycenie nieruchomosct

Podejscie porownawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
wylacznie wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosct bedacej przedmiotem
wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat
poprzedzajgcych wyceng. a takze gdy ich ceny 1 cechy wplywajace na te ceny oraz
warunki dokonania transakcyi sa znane.

W szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przyjecia do pordwnan
nieruchomosci. ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie dluzszym niz dwa
lata. Moze to mie¢ miejsce na przyklad wowczas, gdy okreslony rynek jest slabo
rozwinigty, co oznacza, ze transakcja kupna sprzedazy okreslonych rodzajow
nieruchomosci wystepuja na nim rzadko (sporadycznie).

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metody:

a) metode porownywania parami.

b) metode korygowanej ceny sredniej.

c) metode analizy statystycznej rynku.
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Wybdr metody do wyceny wartosci rynkowej danej mieruchomosci nalezy do
rzeczoznawcy majatkowego. Powinien si¢ on przy tym kierowa¢ wynikami analizy rynku.
Poniewaz na rynku lokalnym w okresie ostatnich 2 lat odnotowano kilkanascie transakcji
nieruchomosci  podobnych wyceniajacy w celu okreslenia wartosci  rynkowej
nieruchomosci postuzyl si¢ metoda korygowania ceny Sredniej.

4.2.1. DMletoda korvgowania ceny Sredniej

Metoda korygowania ceny sredniej polega na okresleniu wartosci rynkowe) wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru co naymniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych przyjetych do poréwnan. ktore to nieruchomosc: byly przedmiotem
transakcy1 sprzedazy.

Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie si¢ nieruchomosci. ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego. charakteryzujacego si¢ w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju
1 przeznaczenia w planie miejscowym.

Do okreslenia wartosci rynkowe) nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru. wspélczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wyceniajacy zastosowal nastepujaca procedurg postepowania:

- okreshil rynek lokalny. na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomosC. poprzez
ustalenie rodzaju. obszaru 1 okresu badania cen transakcyjnych:

- ustalil rodzaj 1 liczbe cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym oraz okreslit wagi cech rynkowych.

- podat charakterystyki wycenionej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

- opisal nieruchomosé 1 jej cechy rynkowe o cenie minimalnej (Cpin) 1 nieruchomosé 1
je) cechy rynkowe o cente maksymalnej (Cppax).

- okreslit ceng Srednia (Csy) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywney).

- okreslil zakres sumy wspolczynnikow korygujacych jako:

C min C max

Csr Csr
- okreshl warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosc: wedlug formuty:
n

Wr =¢¢ X 20 1k

gdzie:

Ny - wartosé rymkowa wycenianej nieruichomosci;
Cir - Srednia cena transakcyjna w probee reprezentatywnej;
n - liczba wspolczynnikow odpowiadajgca okreslonej wezasniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci;
u; - wielkas¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na wartosc¢ nieruchomosci.

Przy zastosowaniu metody omowionej powyze) mozna stosowac dodatkowy wspolczynnik
korekcyjny K™ z przedzialu [0.90. 1,10]. Wspolczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wylacznie w szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomos¢
posiada szczegolne wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje
wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem 1 podazg.

Uwzgledniente wspoélczynnika korekcyjnego K winno by¢ w kazdym przypadku
uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformulowanie odpowiednie) klauzuli.
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¥ ANALIZA RYNKU
5.1 Rynek gruntow budowlanych
Czynnikéw. ktore decyduja o wartosci gruntu jest wiele. Zalicza si¢ do nich m.in
powierzchnia. ksztalt dzialki. potencjal wynikajacy z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzbrojenie, sasiedztwo. Jednak kluczowe znaczenie.
tak jak w przypadku mnych nieruchomosci. ma lokalizacja.
Najwyzsze ceny osiagaja dziatki w duzych miastach, zwlaszcza w ich centrach, w ktorych
stanow1a ‘towar” deficytowy. Mierzace czesto zaledwie kilkaset m2. pozwalaja na budowe
wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych albo obiektow komercyjnych.
Z analizy cen przeprowadzonej przez portal nieruchomosc: domy.pl wynika, ze ceny
dzialek budowlanych w Warszawie naleza do najwyzszych w Polsce. W stolicy srednia
stawka za m2 wynosi az 1117 zl. czyli blisko dwa razy wigcej miz w zajmujacym drugie
miejsce pod wzgledem wysokosci cen Wroclawiu (604 zl/m2). Stolicy Dolnego Slaska
tylko nieznacznie ustepuje Krakow. w ktorym srednia stawka za m2 wynosi 598 zl.
CENY DZJALEK BUDOWLANYCH W POLSCE
»
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* Srednee csay chiezona na podstanss sfet sprasdady dzmlev budowaingel
AR S2CZonyCh w poitalu domy
W poréwnaniu ze zmianami cen ofertowych mieszkan. dziatki potanialy w niewielkim
stopniu. Aktualnie na calym rynku nieruchomosci panuje recesja. kupujacych nie ma
wielu. rowniez w segmencie dzialek budowlanych. Mozliwe sa wigc negocjacje cenowe, a
ich margines moze by¢ nie mniejszy niz w przypadku mieszkan czy domoéw 1 sigga¢ nawet
20-30% ceny wyjsciowej. Wigksze upusty mozna uzyskac na terenach oddalonych o co
najmniej 20-30 km od granic duzych miast.
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$rednie ceny ofertowe dziatek budowlanych

th

Tah 7. Srednie ceny oferowe dziskek budowlanych do 2000 M2 w IV kwartale 2012 11 kwartale 2013
DZ1AL KI BUDOWLANE DO 2000 M2
IV kwartal 2012 | kwartat 2013
zakres cen  €rednia cena zakres cen srednia cena
Dalnoslgskie od 22 do 420 110 od 23 do 565 102
Wroctaw od 60 do 1050 266 od 60 do 850 230
Kujawsko-pomorskie od 14 do 795 85 od 15 do 560 B6
Torun od 30 do 810 220 od 30 do 680 215
L odzkie brak danych brak danych od 15 do 360 a0
+odz do 350 200 od 60 do 420 190
Lubelskie od 24 do 380 90 od 20 do 640 100
Lublin od 35 do 640 215 od 40 do 644
L ubuskia od 15 do 290 afl od 20 do 160 75
Matopalskie od 20 do 1500 127 od 15 do 1800 121
Krakdw od 50 do 2300 370 od 100 do 1780 355
Mazowieckia od 16 do 1100 210 od 12 do 1000 220
Warszawa od 90 do 4400 860 od 150 do 2450 850
Opolskie od 30 do 190 100 od 40 do 180 a0
Cpaole od 50 do 285 150 od 60 do 210 145
Podkarpackie od 10 do 302 L] od 25 do 260 a0
Rzeszow od 30 do 400 160 hrak danych brak danych
Podlaskia od 23 do 530 120 od 20 do 260 100
Bialystok od 60 do 800 260 od 80 do 1600 225
Pomorskie od 36 do 430 129 od 24 do 470 124
Gdansk od 50 do 1200 270 od 90 do 940 260
Slaskie od 30 do 440 130 od 29 do 420 125
Katowice 150 do 844 275 od 100 do 1000 270
Swietokrzyskie od 30 do 180 a0 od 33 do 160 go
Kielce od 90 do 870 150 od 100 do 630 145
Warminsko-mazurskie od 30 do 300 o0 od 20 do 230 a0
Olsztyn od B0 do 6§30 170 od 100 do 330 150
Wielkopolskie od 20 do 744 140 od 20 do 700 145
Poznan od 40 do 1100 400 od 70 do 1170 390
Zachodniopomorskie od 22 do 420 120 od 17 do BG5S 114
Szczecin od B0 do 600 230 od 70 do TBO 220

Analizowane nieruchomosci gruntowe

Zridio: Rapon Szybko.pl. Metrohouse | Expandera

Eynek lokalny obrotu nieruchomosciami gruntowymi o podobnym przeznaczenm dla
prawa wlasnosci gruntu nalezy uznac za dobrze rozwmicty. Dla potrzeb wyceny autor
optmi1 zebral informacje z aktéw notanalnych dla mieruchomosci podobaych.  Analiza
objeto przeprowadzone transakeje kupna sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosct
gruntowych przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z lat 2012 — 2013, polozonych na terenie gminy

Piaseczno.
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L.p. Miejscowosé Data transakeji | Powierzchnia | Cena 1 mkw |Przeznaczenie
1  JHenrvow Urocze lipiec 13 4806.00 41,61 MN
2 |Euleszowka liptec 13 1000,00 70,00 MN
3 |Runéw lipiec 13 1520,00 70,00 MN
4 |Henryow Urocze lipiec 13 1000,00 75,00 MN
5 |Szczaki maj 13 174400 86,01 MN
6 |Baszkowka marzec 13 0957.00 97,18 MN
7 |Heoryvow Urocze lipiec 13 1000,00 100,00 MNU
8§  |Henrvow Urocze maj 13 500,00 100,00 MNU
0  |Jazgarzew styczen 12 1501.00 100,00 MNU
10 |Baszkowka sierpien 13 1385.00 101,08 MN
11 |Jastrzebie haty 13 184,00 112,50 MN
12 |Henryow Urocze styczen 13 1000,00 115.00 MNLs
13 |Henryow Urocze lipiec 13 1000,00 120,00 MNU
14 |Chylice maj 13 726,00 160,00 MNU
15 |Wola Golkowska sierpien 13 147200 175,00 MNU
16 |Jesowka lipiec 13 400,00 200,00 MN
17 |Golkow maj 13 2253.00 220,00 MNU
18 |Chylice marzec 12 1050,00 25238 MNU
19 |Chylice lipiec 13 203,00 254,71 MN

20 |Tulianow sierpien 13 1072,00 280,99 MNU
21 |Wolka Kozodawska lipiec 13 1200,00 20328 MN
22 |Bobrowiec liptec 13 1000,00 301,00 MN
23 |Julanow lipiec 13 1004.,00 303,66 MNU
SREDNIA 1246,83 157,80

W okresie od stycznia 2012 roku na terenie gminy Piaseczno odnotowano 23 transakcje
nieruchomosci podobnych. Wartosé jednostkowa gruntu ksztaltowala sie w przedziale od
41.61zVm” do 303.66zVm” Srednia wartos¢ dla jednego metra kwadratowego gruntu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wyniosla 157,80z1

Wartosé niemuchomosci gruntowe) okreslono zgodnie z przyjeta 1 opisana metodologia, a
po odrzucenin skrajnych transakeji dla potrzeb opinii do pordwnania przyvjeto ceny
transakcyjne za 13 najbardzie) przystajacych nieruchomosc: gruntowych.

Przeprowadzone analizyv notowanymi transakcjamun w odmiesienin do mieruchomosct
gruntowych mezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe pozwala
stwierdzi¢, ze najwickszy wzrost wartosci niemuchomosei odnotowano w 2007r. Nastepne
miesiace charakteryzowalo wolniejsze tempo wzrostu. Cho¢ w I kwartale 20081 mo#na
mowic o niewielkich korektach cen transakcyjnych. to w IV kwartale 2008r. trend
ustabilizowal sig, a w kolejnych muesiacach 20091, odwrocit az do konca II kw. 20101,
kiedy to odnotowano stopniowa stabilizacje na rynku gruntéw inwestycyinych. Rok 20111
charakteryzowala sie wzrostem popytu na rynku gruntow inwestycyjnych, zwiazanych
m.in. z lepsza polityka finansowa bankéw. Po przeprowadzonej analizie na badanym
terenie dostepne transakcje wykazuja tendencje stabilizacyjna, z mewielks korektami cen.
Wobec powvyzszego w przeprowadzonym pordwnaniu dla transakeji przyvjeto éredni trend
na poziomie Te = 1.0 w skali m-ca.
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6. WYCENA NIERUCHOMOSCI
6.1. Wartosé rynkowa gruntu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
Dla potrzeb wyceny autor operatu szacunkowego zebral informacje z aktow notarialnych,
ktore obejmowaly przeprowadzone transakeje na rynku lokalnym, w latach 2012 - 2013r.
Rodzaj rynku okreslony zostal dla prawa wlasnosci gruntu, przeznaczonego w mpzp pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Analiza objeto teren gminy Piaseczno.
W oparciu o powvzsze ustalemia okreslono zbior w liczbie 13 transakeyi
Dla transakcji przyjeto sredni trend na poziomie Te = 1.0 w skali m-ca.
W tabeli zaprezentowano zestawienie zarejestrowanych transakeji (prébka)
Ip. - mzia;ak . Puv.'l.enzﬂ:mia Cena tra:ns. 1.1751:61:3}-11.1?5}: 1::::
sakcjl (m') (zim) uphyam czasu 3
(zm)
1 3 3 3 5 5 7
1 |Wola Golkowska sierpien 13 1472.00 175.00 1,000 175.00
! |Baszkdwka sierpien 13 1385.00 101.08 1,000 101,08
3 |Henrvow Urocze lipiec 13 1000.00 120.00 1,000 120,00
4 |Henrvéw Urocze lipiec 13 1000.00 100,00 1,000 100,00
3 |Jesdwka lipiec 13 400.00 200,00 1.000 200,00
6 |Chylice maj 13 726,00 160,00 1,000 160,00
7 | Golkow maj 13 225300 220,00 1,000 220,00
£ |Henryow Urocze maj 13 500.00 100,00 1,000 100,00
9 |Szczaki maj 13 1744 .00 86.01 1.000 86,01
10 |Baszkowka marzec 13 057.00 07.18 1,000 97.18
11 |Jastrzebie luty 13 184.00 112,50 1,000 112.50
12 |Henrvow Urocze styczen 13 1000.00 115.00 1,000 115,00
13 |Jazgarzew styczen 12 1501.00 100.00 1,000 100,00
Cena sredma wprobee reprezentatywne;: 1 086,3m2 129,75 A/m’
Cena min wprdbee reprezentatyane): 86,01 o
Cena max w probee reprezentatyame): 220,00 Z/m’
Granica dolna wspolczymukow korygujacyel 0,66
Gramica gorna wspolezymmbow korygwacych: 1,70
6.1.1. Charaktervstyka nieruchomosci o0 najnizszej i najwviszej cenie transakcyjnej
Niemuchomos¢ o cenie transakeyine) minimalne] posiada nastepujace cechy rynkowe:
- jest polozona w miejscowosci Szezaki
- posiada przeznaczeme w planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
- data transakcji — maj 20137,
- cena transakcyjna po zastosowaniu w:;sprc':l. trendu czasowego — 86,01 ztm-™,
- powierzchnia dzialki wynosi 1744m",
- Rep. Anr 1451/2013
PPB.iN. . FROINCEM" Sp. z 0.0. 12
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Nieruchomos¢ o cente transakcyjne) maksymalne) posiada nastepujace cechy rynkowe:

- jest polozona w miejscowosci Golkow

- posiada przeznaczenie w planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami
data transakcyi — maj 20131,

- cena transakcyjna po zastosowaniu wspél. trendu czasowego — 220.00 zH/m?.
powierzchnia dzialki wynosi 2253m’,

Rep. A nr 5530/2013

6.1.2. Cechy rézniace nieruchomosé
Liczbe 1 wagi cech ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach 1 cechach
nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego oraz na podstawie badan 1
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci. Wyceniajacy okreslit 6
cech (atrybutow) majacych wplyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosei.

1) Polozenie (30%) :
— dobry — miejscowosc Piaseczno
— przecigtny — tereny sasiadujace z granicag Piaseczna lub Warszawy
— slaby — obszar peryferyjny gminy.
2) Sgsiedztwo (25%):
— dobry — sastedztwo kreujace optymalna funkcje nieruchomosci. bliskos¢ terenow
handlowo-ustugowych
— przecigtny — sasiedztwo kreujace optymalna funkcje nieruchomosci, oddalenie
terenow handlowo-ustugowych
— slaby — sasiedztwo nie majace wplywu na rozwo;) optymalnej funkcji nieruchomosc:
3) Uzbrojenie (15%):
— dobry - pelne
— przecig¢tny - podstawowe
— slaby —w zasiggu
4) Powierzchnia dzialki (10%):
— dobry - od 801m’ do 1500m?*
— przecietny — do 800m?. od 1501m” do 2500m?
— slaby - powyzej 2501m’
5) Dojazd (15%):

— bardzo dobry — dojazd glownymi drogami utwardzonymi
— dobry — dojazd droganu podrzednymi utwardzonymi,

— przecigtny — dojazd utrudniony. droga gruntowa

— slaby — brak dojazdu. dojazd przez inne nieruchomosci

6) Ograniczenia (5%):
— dobry - brak ograniczen
— przecigtny — ograniczenia wystepuja

PPB.i1N. PROINORM™ Sp. zo.0. 13
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6.1.3.  Analiza wycenianej czesci nieruchomosci w kontekscie cech réimigcyvch i granice
zakresu sumy wspélczynnikow korygujacych

Lp. [ Cechy roiniace Wryceniana nieruchomosé
1 |Polozenie Przecigtny
2 | Sasiedztwo Przecictny
3 |Uzbrojenie Slaby
4 |Powierzchnia dzialki Staby
5 |Dojazd 1 parking Przecigtny
6 |Ograniczema Dobry

Dolna 1 géma granica wspolczynnikéw korygwacych wynosza:
C min C max

= 0,606 — = L70
Csr Csr

6.1.4. Oszacowanie wartosci rynkowej czesci nieruchomosci gruntowej

Tabela wspolczynnikdow korygujacych

o e T il el [

1 2 3 4 5

1 |Polozenie 30 0,198 0.510 0.354

2 |Sasiedziwo 25 0,165 0.425 0,295

3 |Uzbrojenie 15 0,099 0.255 0.099

4 |Powierzchnia 10 0.066 0.170 0,066

5 |Dojazd 15 0,009 0.255 0,151

6 |Ograniczenia 3 0,033 0.085 0.085
RAZEM 100 0.66 1,70 1,05

Dizialki nzyskaty 1,05 sumy wartofel wskaiil:dw keryenacych

Wobec powyZszego érednia wartod¢ 1m™ gronte okreéla sie na kowote:

Wrj = 12975 ztm” =x 1.05

Wrj = 136,24 71/’

Wartosé 1m’ - 136,24 2Vm’
Stad wartos$¢ rynkowa czescl niemvchomedel wynost:

Wr = 13624 i’ x 28 437,00 m’
Wr= 3874 156,88 z1

Przyjeto, po zaokraglenin: - 3 874 000,00 z1

Stownie: trzy miliony osiemset siedemdziesigt cztery tysigcy zlotvch
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7. WNIOSKI KONCOWE

7.1 Wartoéé rynkowa prawa wiasnosci gruntu (dz. nr 123/1, 125/1, 127/1,129/1, 131/1, 12372,
125/2, 127/2, 129/2, 131/2, 121, 133, 135, 137), polozonego w miejscowosci Jazgarzew
wedlug stanu z daty wizji lokalnej i poziomu cen z daty wyceny okresla si¢ na kwote:

3 874 000,00 zi

Stownie: trzy miliony osiemset sledemdziesiqt cztery tysigey zlotych

7.2 Podane powyzej wartosci sa wartosciami rynkowymi, tj. najbardziej prawdopodobnymi
cenami mozliwymi do uzyskania na rynku przy przyjeciu zalozen okreslonych w
opracowaniu.

7-3: Podane powyzej wartosci s wartosciami netto, nie zawieraja oplat i podatkow, a w
szczegolnosci podatku VAT,

8. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

|. W przypadku windykacji naleznosci wystapi koniecznos¢ wymuszonej sprzedazy w
ograniczonym czasie.

2. Ryzyko kredytodawcy bedzie zalezalo od dwoch wartosci:

- wskaznika ptynnosci Wu, okreslajacego czas jaki bedzie potrzebny do przeprowadzenia
procesu windykacji,

- wskaznika wartosci WK, okreslajacego stosunek kwoty odzyskanej do przyjetego
zabezpieczenia

. Ocena ryzyka nalezy do kredytodawcy.

4. Dane zawarte w niniejszym opracowaniu maja charakter poufny, a wszelkie informacje
powzigte w trakcie opracowywania operatu nie moga byé w calosci, ani w czesci
udostepniane osobom trzecim bez zgody Zamawiajacego i rzeczoznawcy.

5. Opracowanie wykonano zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami
zawodowymi.

6. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,
ktorych wystgpowania nie mozna bylo stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej ani tez na
podstawie dokumentacji technicznej 1 prawnej.

7. Niniejszy operat sporzadzony zostal przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Andrzeja
Jakubowskiego i asystenta mgr Hanng Jakubowska. ktora uczestniczyta w lustracji,
zbierata dane transakcyjne z rynku i wykonywata prace edycyjne.

Il

Poznan, 13 wrzesnia 2013r.
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ZAT ACZNIKI

1. Lokalizacja ogélna nieruchomosci
2. Opima o obszarach ryzyka
3. Dokumentacja fotograficzna
4. Wydruk ksiag wieczystych
5. Wypisy z rejestru gruntow
6. Wyrysy z mapy ewidencyjne)
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OPINIA O OBSZARACH RYZYKA ZWIAZANEGO Z WYCENIANA
NIERUCHOMOSCIA

sporzgdzona zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Specjalistycznym nr 3

.. Wycena dla zabezpieczen wierzytelnosci”

Dotyczy:

Nieruchomosci gruntowe (dziatki nr 123/1. 125/1. 127/1.129/1. 131/1, 123/2, 125/2. 127/2.
129/2. 131/2. 121. 133, 135, 137) niezabudowane. niezagospodarowane, polozone w
Jazgarzewie w rejonie ulicy Glowney.

Ryzyko rynku — zgodnie z analiza rynku dokonana pod katem segmentu nieruchomosci
podobnych dla przedmiotowe; lokalizacji nie przewiduje si¢ znaczacych zmian
zwigzanych ze zmiang popytu lub podazy.

Ryzyko plynnosci — prognoza co do przyszlego poziomu cen daje mozliwos¢ zbycia
nieruchomosci na rynku.

Ryzyko zwigzane z dang nieruchomoscia — korzystne polozenie 1 opracowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dajg mozliwos¢ zbycia nieruchomosct
na rynku.

1.

!4

Obszary zwigkszajace ryzyko zwiazane z wyceniang nieruchomoscia:
e Utrudniony dojazd do poludniowej czesct nieruchomosci

Obszary ograniczajace ryzyko zwiazane z wyceniana nieruchomoscia:
e Nieruchomos¢ typowa na ktorg 1stnieje popyt

Korzystna lokalizacja

Istniejacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Korzystne sasiedztwo dla zabudowy mieszkaniowe)

Uzyskane wartosci w operacie. na tle przeprowadzonej analizy rynku. biomac pod uwage
dobra lokalizacje oraz ogdlna charakterystyke nieruchomosci nalezy uznaé¢ za uzasadnione.
Majac na uwadze stabilizacje sytuacyi na rynku nieruchomosci, w rozpatrywanym
przypadku rzeczoznawca nie przewiduje zwickszenia ryzyka w przyszlosct.

Poznan, 13 wrze$nia 2013r.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Jazgarzew, dzialkinr 123/1,125/1,127/1,129/1,131/1, 123/2,125/2,127/2,
129/2,131/2,121, 133,135,137
stan na dzien 06.09.2013r.

Fot. 1. 2 Widok ogolny nieruchomosci

Fot. 3. 4 Dojazd do nieruchomos$ci

Fot. 5. 6 Sasiedztwo

PPB.i1N..PROINORM™ Sp. zo0.0. 18
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy warto$¢ nieruchomosci gruntowej potozonej
w Warszawie, w dzielnicy Mokotow,
przy ul. Bandoski 16,
stanowiacej
dziatke ewidencyjna nr 12 z obrebu 1-02-19

WARSZAWA, 4 marca 2014 r.
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Warszawa, dzielnica Mokotdw, ul. Bandoski 16, dzialka ewidencyjna nr 12

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci Warszawa, dzielnica Mokotdw, ul, Bandoski 16, dziatka nr 12
z obrgbu 1-02-19.

Opis nieruchomosci Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczona
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na dzialce
usytuowany jest niezamieszkaly budynek przeznaczony do
rozbiérki. Dziatka oznaczona jest nr ewidencyjnym 12,
powierzchnia dziatki wynosi 1094 m’,

Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksigga wieczysta nr
WA2M/00168793/1 przez Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych.
Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartoéci rynkowej

przyslugujacego do nieruchomogci prawa wlasnoéci.

Cel wyceny Okresdlenie wartosci rynkowej dla potrzeb zabezpieczenia

emisji obligacji.

Metodyka wycena Podejscie poréwnawcze metoda poréwnywania parami

Daty istotne dla operatu Data sporzadzenia wyceny: 4 marca 2014 r.
Data, na ktdra okreslono wartosé: 4 marca 2014 r.
Data, na ktérg przyjeto stan nieruchomodci: 28 luty 2014 r.
Data dokonania oglgdzin nieruchomosci: 28 luty 2014 r.

Oszacowana wartosé 2 366 000 zi

rynkowa

nieruchomosci Stownie: dwa miliony trzysta szesédziesiqt szes¢ tysiecy
Zlotych

Imig i nazwisko oraz
pieczgé autora operatu

Wojciech Marczak

[ Biuro Wyceny Nieruchomosci Wojciech MARCZAK | Podpis (LA N\ 2|
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1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoé¢ gruntowa potozona na terenie dzielnicy Mokotéw w
Warszawie przy ul. Bandoski 16. Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie przeznaczonym na
cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej. Na dzialce usytuowany jest niezamieszkaly
budynek przeznaczony do rozbiorki. Dzialka oznaczona jest nr ewidencyjnym 12,
powierzchnia dziatki wynosi 1094 m?,

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr WA2M/00168793/1 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy —Mokotowa w Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej przystugujgcego do nieruchomosci

prawa wiasnosci.

2. Cel wyceny
Celem opinii jest ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia

emisji obligacji.

3. Podstawy formalne i materialno-prawne wyceny

3.1 Podstawy formalne

Podstawa wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie wykonania wyceny przez firme
MAK DOM Spétka z ograniczony odpowiedzialno$cig z siedziba w Starej Iwicznej przy
ul. Nowej 23, 05-500 Piaseczno, zwang dalej Zamawiajacym.

3.2 Podstawy materialno-prawne wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U.
nr 102, poz. 651 z 2010 r. z poiniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz zasad i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109
z pozniejszymi zmianami);

- Standard zawodowy rzeczoznawcéw majatkowych Wycena dla zabezpieczenia

wierzytelnosci”.
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3.3 Podstawy metodologiczne

Operat sporzadzono zgodnie z norma zawodowa — Powszechne Krajowe Zasady Wyceny
(PKZW);

Mieczystaw Prystupa - “Wycena nieruchomo$ci metodg poréwnawcza”, PFSRM,
Warszawa 2002;

Ewa Kucharska-Stasiak — , Nieruchomo$¢ a rynek”, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1997,

Sabina Zrébek — , Metodologia okreglania wartosci rynkowej nieruchomosci”, Educaterra,
Olsztyn 2007,

Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer —,Wycena nieruchomoéci — Zasady i procedury®,
PRSRM, Warszawa 2005;

Elzbicta Maczyfiska, Mieczyslaw Prystupa, Kazimierz Rygiel — lle jest warta
nieruchomos$é”, Poltex, Warszawa 2004

Ewa Kucharska-Stasiak — ,Nizruchomos¢ w gospodarce rynkowej”, Wydawnictwo
Naukowe PWN 2006.

3.4 Zrédla danych merytorycznych

ksigga wieczysta wycenianej nienuchomosei;

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 28 lutego 2014 roku;

informacje o aktualnych cenach rynkowych sprzedazy nieruchomosci udostgpnione z
Systemu Rejestracji Cen i Warto$ci Nieruchomosci Biura Geodezji i Katastru m. st.
Warszawy,

informacje o transakcjach sprzedazy nieruchomosci uzyskane z agencji nieruchomosci:

informacje o inwestycji udostgpnione przez Zamawiajgcego.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia wyceny: 4 marca 2014 r.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 4 marca 2014 r.
Data, na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 28 luty 2014 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomeséci: 28 luty 2014 r.
il
| Biuro Wyceny Nieruchomosci Wojciech MARCZAK [ Podpis (W 5

CAPITAL

ONE

PARTNERS

strona 181 z 209



Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

ul. Bandoski 16, dziatka ewidencyina nr 12

5. Stan przedmiotu wyceny

5.1 Stan prawny

Stan prawny wycenianej nieruchomosci okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr
WA2M/00168793/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VII
Wydzial Ksigg Wieczystych. .
Na dzien wyceny w wyzej wymienionej ksigdze widnieja nastgpujac wpisy:
Typ ksiggi: nieruchomo$é gruntowa

Dzial 1- oznaczenie nieruchomosci

Gmina — Centrum
Miejscowosc — Warszawa

Dzielnica - Mokotow

Numer dziatki — 12

Obrgb — 1-02-19

Ulica — Bandoski nr 16

Sposob korzystania — dziatka gruntu

Obszar — 1094,0000 m*

Spis praw zwigzanych z wlasnosciy nieruchomosci
Brak wpisu
Dziat Il — wlasnos¢
MAK DOM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig
Siedziba — Piaseczno
Dzial Il —prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisu

Dzial IV - hipoteka
Brak wpisu
Do operatu zaiaczono elektroniczny wydruk ksiggi wieczystej oraz kopi¢ aktualnego wypisu z

ewidencji gruntow.

5.2 Lokalizacja i otoczenie
Wyceniana nieruchomosé polozona jest w centralnej czgéci Mokotowa, w §rodku jednej z
najwigkszych .zielonych plam™ na mapie Mokotowa. Jest to teren zlokalizowany pomigdzy
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ulicami Sobieskiego, Idzikowskiego i Piaseczynska. Znajduja si¢ tutaj pracownicze ogrody
dzialkowe, przy ulicach Bandoski i Jaworowskiej jest zlokalizowana zabudowa
Jjednorodzinna, w okolicach ulicy Idzikowskiego znajduja sie¢ tez tereny rekreacyjne. Po
przeciwnej stronie ulicy Piaseczynskiej, w odlegloéci okoto 200 m zaczynajg sig tereny klubu
sportowego ,,Warszawianka™.

Odlegtos¢ do ulicy Sobieskiego wynosi okoto 600 m, podobna odlegloé¢ w linii prostej do
ulicy Pulawskiej. Przy tych ulicach zlokalizowane sa przystanki komunikacji miejskiej.
Dojazd samochodem do ulicy Bancoski ulicg Piaseczyfiskg. Oprocz szybkiego dojazdu do
ulic Putawskiej i Sobieskiego fatwy dojazd do Mostu Siekierkowskiego.

Ulica Bandoski posiada nawierzchni¢ asfaltowa. Wzdluz tej ulicy oraz sgsiedniej ulicy
Jaworowskiej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjna, wigkszos¢
dziatek jest niezabudowana. Na niektorych dziatkach budynki s3 niezamieszkale, niektore
kwalifikujg si¢ do rozbiérki. Wyceniana nieruchomoé¢ sgsiaduje bezposredni z dziatka
zabudowang i dziatkg niezbudowang oraz terenem ogrodu dziatkowego.

Ponizej fragment Ortofotomapy z zaznaczong wyceniana dziatka.

’J‘"'."(-H-\-‘-(a"" % &

5.3 Opis przedmiotu wyceny

Wyceniana nieruchomos¢ sklada si¢ z dziatki gruntu oznaczonej nr ewidencyjnymi 12 o
powierzchni 1094 m’. Dzialka jes: ogrodzona starym ogrodzeniem z metalowej siatki.
Dziatka ma ksztalt prostokata, teren dziatki jest plaski, poroénigty krzewami i trawa. Na

|
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dziatce znajduje si¢ niezamieszkaly parterowy murowany budynek o powierzchni zabudowy
okoto 96 m” przeznaczony do rozbiérki.

Ponizej fragment iGeomapy z zaznaczong wyceniang dziatka.

: . 2
: " B - sowo 0¥ .

6. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala
si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomosc, jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Pod Skocznig — czeéé I, uchwalonym Uchwala
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23.10.2008 r. nr XLI1/1299/2008,

Wedtug ustalen wymienionego planu dziatka nr 12 polozona jest na obszarze o oznaczeniu B2
MNE - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne] ekstensywnej oraz wielorodzinnej —

wille migjskie.

7. Sposéb wyceny

7.1 Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci
Oszacowano okreslong w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny wartoéé rynkowa.
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Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi jej najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dzialajga w sytuacji przymusowej i majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uplynal czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do

wynegocjowania warunkéw umowy

7.2 Wyboér podejscia i metody wyceny

Do wyceny dzialek gruntu jako niezabudowanych wybrano podejécie poréwnawcze, metode
pordwnywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okreéleniu wartoéci nieruchomoécei przy zalozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami wyglada
nastgpujaco:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakeyjnych i
cechach, stanowigcych podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wpltywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybér do poréwnafi z utworzonego zbioru nieruchomoéci, co najmnigj trzech
nieruchomo$ci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbgdna charakterystyks.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomo$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu odpowiednich poprawek.
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10. Obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegolnych parach, lub s$redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

7.3 Charakterystyka rynku

Warszawski Mokotéow to dzielnica o zroznicowanym charakterze zabudowy i
zagospodarowania. Znajdujg si¢ tu zaréwno eleganckie osiedla willowe, gdzie ulokowalo si¢
wicle ambasad 1 placowek dyplomatycznych, jak rowniez wielkie osiedla z
kilkunastopigtrowymi blokami (Stegny, Stuzew nad Dolinka, osiedle Domaniewska).

Poprzez swoje uksztaltowanie, rozlegte tereny zielone, bezposrednie sgsiedztwo centrum
stolicy, Mokotow jest bardzo cenionym miejscem zamieszkania. Mokotow zajmuje
powierzchnie 3542 ha (35,4 km?) i liczy 212947 mieszkanicéw (stan na styczen 2007 r.).

Na potrzeby wyceny dzialki gruntu jako niezabudowanej przeanalizowano transakcje
nieruchomosciami gruntowymi na terenic Mokotowa od poczgtku 2013 r. Transakeji takich
odnotowano kilkanascie, jednakze przedmiotem wigkszosci byly grunty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows wielorodzinng badz pod zabudowe ustugowo-biurowa. W badanym
okresie na terenie Mokotowa odnotowano tylko jedng transakcje gruntem niezabudowanym
przeznaczonym pod budownictwo jednorodzinne. W zwigzku z powyzszym poOSzerzono
obszaru badanego rynku o dzielnicg Ochota. Z badanego zbioru przyjeto pigé transakcii,
ktérych przedmiotem bylo prawe wlasnosci dzialek niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinng. Transakcje te zebrano w tabeli nr 1.

Na podstawie odnotowanych na terenie prawobrzeinej Warszawy transakcji, ktdrych
przedmiotem byly dziatki przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe sporzadzono

ponizszy wykres odwzorowujacy ksztaltowanie si¢ cen w czasie,

]
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Wykres trendu ma przebieg poziomy co oznacza, ze ceny w badanym okresie utrzymywaly si¢
na stabilnym poziomie. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby zaktualizowania cen na
dzien wyceny.
Badajac preferencje nabywcow stwierdzono, ze w przypadku dziatki niezabudowanej klienci
kieruja si¢ nastgpujacymi kryteriami:
» Lokalizacja rozumiana w wieloraki sposob:
- odlegtos¢ do centrum miastach, os§rodkéw handlowo-ustugowych, obiektoéw uzytecznosei
publiczne, obiektow rekreacyjnych:
- atrakcyjne potozenie (las lub inne tereny zielone, spokojna okolica, korzystne usytuowanie
wzgledem stron $wiata, charakter i gestos¢ zabudowy w okolicy, infrastruktura socjalna czyli
sklepy, szkoly, przedszkola i punkty ustugowe w okolicy, odleglos¢ do przystankow
komunikacji miejskiej);
e Sasiedztwo (czy nie jest ucigzliwe, np.: ruchliwa droga, itp., dostgpnos¢ terendéw
zielonych);
e Mozliwosci inwestycyjne, czyli przeznaczenic w planie zagospodarowania
przestrzennego, ksztalt 1 wielkosé¢ dzialki, mozliwosci zabudowy;
* Dojazd do nieruchomosci — czyli rodzaj nawierzchni, drogi dojazdowej, odleglto$¢ do

gléwnych drog itp.;
e Dostgpnos¢ komunikacyjna rozumiana jako odleglo$¢ do przystankéw komunikacji
miejskiej;
|
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e Powierzchnia dzialki — przyjeto tutaj zalezno$¢, ze wzrost powierzchni powoduje
spadek ceny jednostkowej dziatki gruntu.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny
Wykaz transakcji przyjetych do wyceny przedstawiono w ponizszej tablicy.

Tab. 1
1p. data dzielnica obreb nr dziatki | powierzchnia cena cena
ulica jednostkowa
[m2] [4] [z¥/m2]
1 2013-04-30 Ochota, 20312 30/2 759 1800000 2372
Lirowa 43
2 2013-08-12 Ochota, 20305 33/3,33/2 1286 1996000 1552
Stadionowa
3 2013-08-13 Ochota, 20305 39/3,39/4 1407 2750000 1955
Stadionowa 3
4 2013-11-13 Ochota, 20312 7/1 1224 1800000 1471
Wiodrzewska
62
5 2013-12-16 Mokotéw, 80114 67/2 615 3150000 5122
Chocimska
Cena minimalna Cmin 1471
Cena maksymalna Cmax 5122
A C=Cmax - Cmin 3651

Do bezposrednich porownan przyjgto nastepujgce transakcje oraz przyjeto nastepujace

oznaczenie nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ A — transakcja nr 1
Nieruchomo$é¢ B — transakcja nr 2
Nieruchomoé¢ C — transakcja nr 5

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do porownan:

Nieruchomos¢ A

Dziatka nr 30/2 z obrgbu nr 20312 polozona przy ul. Lirowsj 43, w dzielnicy Ochota o
powierzchni 759 m®. Przeznaczenie dziatki w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowe] z przewagg zabudowy jednorodzinnej.
Dziatka ma ksztalt kwadratu. W odleglosci okoto 150 m znajduje si¢ Park Szczgsliwicki, w

N
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odlegtosci okoto 200 m ul. Wiodarzewska, po ktorej kursujg autobusy komunikacji miejskiej.
W sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.

Nieruchomos¢ B

Nieruchomoé¢ skladajgca si¢ z dziatek nr 33/2 i 33/3 z obrgbu 20305 potozona przy ul.
Stadionowej w dzielnicy Ochota. Dzialki sa niezabudowane o tgcznej powierzchni 1286 m”.
Przeznaczenie dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej. Sasiednie dzialki s zabudowane budynkami
Jednorodzinnymi. W odleglosci okoto 250 m znajduje si¢ Blue City, w podobnej odleglosci
Park Szczgsliwicki. Odlegtos¢ do przystankéw komunikacji miejskiej okoto 300 m.

Nieruchomos$¢ C

Dziatka nr 67/2 z obrgbu 80114 potozona przy ul, Chocimskiej na terenie dzielnicy Mokotow.
Dziatka o powierzchni 615 m’ przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng badz ustugi
administracji. Dziatka ma ksztalt pigciokata (zblizony do kwadratu). W sasiedztwie znajduje
si¢ Park Morskie Oko, w odleglosci okolo 150 m przebiega ulica Putawska. W najblizszym
otoczeniu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna niska, przy ul.
Chocimskiej znajdujg si¢ réwniez placowki dyplomatyczne oraz placowki uzytecznosci

publiczne;.

Przyjeto nastgpujaca skale cech rynkowych:

e lokalizacja — usytuowanie w stosunku do centrum miasta, gléwnych ulic obiektow
uzyteczno$ci publicznej, sasiedztwo. Przyjeto dwa parametry: bardzo dobra — dziatka
polozona w odlegtosci do 5 km pod centrum miasta, dobra — dziatka polozona w
odleglo$¢ powyzej 5 km od centrum miasta;

e Powierzchnia dziatki - dla potrzeb wyceny przyjeto dwa parametry: bardzo dobra —
powierzchnia dziatki do 1000 m?; dobra— powierzchnia dziatki powyzej 1000 m?;

¢ Dojazd, dostgpnos¢ komunikacyjna — przyjeto dwa parametry: bardzo dobry — dojazd
drogg o nawierzchni asfaltowej, odleglos¢ do przystankéw komunikacji miejskiej do
200 m; dobry — dojazd drogy utwardzona badz asfaltowa, odleglos¢ do przystankéw
komunikacji miejskiej powyzzj 200 m;

—>

| Biuro Wyceny Nieruchomosci Wojciech MARCZAK | Podpis 13|
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Wi ielnica Mo,

6, dziclka

jna nr 12

Sasiedztwo — przyjeto dwa stany tej cechy: bardzo dobry — w bezposrednim sasiedztwie
park badz inny kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy, dobry — park badZ inne tereny

zielone w pewnym oddaleniu,

Ponizej przedstawiono zakresy kwatowe dla poszczegdlnych cech rynkowych:

Tab. 3
Udziat cechy w Ac
Lp. Cechy rynkowe Ac (waga cechy) Zakres kwotowy
(%) [zH/m’]
1 Lokalizacja 40 1460,40
2 Powierzchnia dziatki, 10 365.10
3 Dojazd, dostgpnosc 20 730,20
komunikacyjna
4 Sgsiedztwo 30 1095,30
Suma 100 3651.00

Ocena cech szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do poréwnan.

Tab. 4
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomosé Nieruchomodé Nieruchomoss Nieruchomo$é¢
wyceniana A B C
1 Lokalizacja Dobra Dobra Dobra Bardzo dobra
Powierzchnia Dobra Bardzo dobra Dobra Bardzo dobra
dziatki
3 Dojazd, Dobry Bardzo dobry | Bardzo dobry | Bardzo dobry
dostgpnosé
komunikacyjna
4 Sasiedztwo Bardzo dobre | Bardzo dobre Dobre Bardzo dobre
Analiza porownawcza parami:
Tab. 5
Lp. Cechy rynkowe Zakres Nieruchomosé Nieruchomosé Nieruchomos¢
kwotowy A B C
1 Lokalizacja 1460,40 0 0 - 1460.,40
Powierzchnia
dziatki 365,10 - 365,10 0 - 365,10
3 Dojazd, 730,20 0 - 730,20 - 730,20
| Biuro Wyceny Nieruchomosci Wojciech MARCZAK | Podpis B 14
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Wi ielni dzialka ewi jna nr 12
dostgpnosc
komunikacyjna
4 Sasiedztwo 1095,30 0 +1095,30 0
Suma réznic kwotowych -365,10 + 365,10 - 2555,70
Cena 1 m" na dzien wyceny 2372,00 1552,00 5122,00
Ceny skorygowane wagami cech 2006,90 1917,10 2566,30

Oszacowana warto$¢ rynkowa 1 m” powierzchni dziatki gruntu wyniesie:
Wj =3 cen skorygowanych/3 =2 163,43 =~ 2 163 zt

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki gruntu jako niezabudowanej
Wynosi:

Wy = 2 163 zl/m” x 1094 m*= 2 366 322 71 = 2 366 000 zI
Stownie: dwa miliony trzysta szesédziesiqt szesé tysiecy zlotych

9. Whioski
Oszacowana wartoé¢ 1| m® dziatki niezabudowanej miesci si¢ pomigdzy maksymalng a
minimalng ceng 1 m” obiektow przyjetych do poréwnan. Oszacowane wartoéci s3 mozliwe

do uzyskania na rynku nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe

Ninigjszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujacymi przepisami i
Krajowymi Standardami Wyceny Nieruchomos$ci Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Operat szacunkowy stuzy dla celu okreslonego w punkcie 2.

Operat wykonano w 3 egzemplarzach — 2 dla Zamawiajacego, 1 pozostat w archiwum
autora,

Oszacowane wartosci s kwotami netto — nie uwzgledniajg podatku VAT.

11. Zalaczniki
1. Dokumentacja fotograficzna
2. Protokét z badania ksiggi wieczystej.

3. Mapa z usytuowaniem wycenianej nieruchomosei.

4. Kopia wypisu z rejestru gruntow.

| Biuro Wyceny Nieruchomosei Wojciech MARCZAK | Podpis A=A
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PROTOKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEI]

Wypis z dokumentu sporzadzono na podstawie art. 155 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz U. nr 261, poz. 2603 z 2004 r.
z pbZniejszymi zmianami).
Stan prawny wycenianej nieruchomosci okreslono na podstawie badania ksiggi wieczystej nr
WA2M/00168793/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VII
Wydziat Ksigg Wieczystych.
Na dzier wyceny w wyzej wymienionej ksigdze widniejg nastepujgc wpisy:
Typ ksiggi: nieruchomos$é¢ gruntowa
Dzial I - oznaczenie nieruchomosci
Gmina — Centrum
Miejscowosé — Warszawa
Dzielnica - Mokotow
Numer dziatki — 12
Obreb ~ 1-02-19
Ulica - Bandoski nr 16
Sposob korzystania — dziatka gruntu
Obszar — 1094,0000 m*
Spis praw zwigzanych z wlasnoScig nieruchomosci
Brak wpisu
Dziat I — wlasnosé
MAK DOM Spotka z ograniczonz odpowiedzialnoscig
Siedziba — Piaseczno
Dzial IIl - prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisu

Dziat IV - hipoteka
Brak wpisu

4 marca 2014 r.
Sporzadzit Wojciech Marczak
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'}‘-re;-'_ydent m, st, Warszawy

~138-
-------------------- Fetsssrareanerranes

=.p. orgams wydijacege

Wojewddztwo:
Powiat:
Jednostka ewidencyjna :

Identyfikator jedn. ewid.:
Identyfikator obrebu:

BG-D-1V-A.6621.1549.2014.AWE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
WIG STANU NA DZIEN 2014-02-27 GODZ. 09:39

STAN PRAWNY

mazowieckie
m.st.Warszawa
m.st.Warszawa
Dzielnica Mokotow
146505_8
146505_8.0219

AR

Misruay Numer Pow. dzialki Pozycja kartoteki
Jednostki | ) in (ha) Nrkw budynkéw
rejestrowej
G.65 12 0.1094 KW NR 168793 146505_8.0219.G.65
STAN WLASNOSCI | WLADANIA
Udziat :
Zwiazany z prawem
Nazwa / Nazwisko i imi¢ (imiona rodzicow) w Udziat w
Siedziba / Adres lokalu| Charakter wiadania gruncie o Jokmlut w bty
Nr lok | Nr ewid. bud.
MAK DOM SPOLKA g OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
05-500 PIASECZNO WEASCICIEL 1
UL. NOWA 23
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI WG UZYTKOW | KLAS
Numer Polozenie dzialki s Pow. Pow, Numery
dzialki | Blizsze polozenie dziafki Klasouzytek Uzytku Dziatki Arkuszy
"Rodzaj uzytku | Symbol | Klasa (ha) (ha) Mapy
uzytku
Tereny
12 | ul. Bandoski 16 tezkans B 0.1094 0.1084
Identyfikator dzialki: 146505_8.0219.12
Rejestr zabytkéw : Rejon statystyczny : 02 Kategoria drogi : Numer drogi :
UWAGI:
Inne dokumenty wilasnosci:
Razem : | 0.1094 | 0.1004 |

Slownie: jeden tysige dziewleddziesiat cztery m kw.

Nr ewidencyjny budynku: ul. Bandoski 16-1016_BUD
ul. Bandoski 16-1017_BUD

I+
Wykonat{a): WEGRZYNOWSKA ANETA }W R J

|+ /
URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
BIURO GEODEZJI | KATASTRU
DELEGATURA DLA DZIELNICY MOKOTOW
UL, SANDOMIERSKA 12, 02-567 WARSZAWA

Strona 121

Warszawa, dnia 2014-02-27
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7.6. 0Swiadczenie o ustanowieniu hipoteki

KANCELARIA NOTARIALNA
wo Cubala Chalupcrak NOTARIUS2
Powel Chalupezak - NOTARIUS?2
spolhe cyiin
Ll Justrzgbhosvsioein 24
$7198), B85 07 3016

Hagon OL7B00740

1e8./ Wy
K1 G 12035635

Repertorium A nr ““12 /2014 WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dnia drugiego kwietnia dwa tysigce czternastego roku (02-04-
2014) przede mng Pawtem Chatupczakiem, notariuszem w Warszawie,
w prowadzone] przeze mnie Kancelari Notarialnej przy ulicy
Jastrzebowskiego nr 24 stawit sie:

Michat Andrzej KUBASIEWICZ, PESEL: 67050600413,
adres: Stara |wiczna, ulica Nowa nr 23, legitymujacy sie dowodem
osobistym numer ARF 736004, dziatajacy w imieniu Spétki pod
firma MAK DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z
siedzibg w Starej lwicznej (adres: Stara Iwiczna, ulica Nowa nr
23, kod: 05-500 Piaseczno), gmina Lesznowola, powiat
piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie, REGON: 010101561,
NIP: 521-008-04-62, wpisanej pod numerem KRS 0000132540 do
Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego - jako Prezes Zarzadu uprawniony
do jednoosobowej reprezentacji, zgodnie z okazanym wydrukiem
- Informacjg odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U, z
2007 r. Nr 168, poz.1186, z pézn. zm.) — Identyfikator wydruku:
RP/132540/15/20140402141754.

Tozsamo§¢ stawajacego ustalilem na podstawie okazanego
dowodu osobistego o znamionach wyzej podanych.

Michat Kubasiewicz w imieniu Spétkki MAK DOM Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej o$wiadczyt,
ze:

- nie zaszly zadne okolicznosci wytaczajace jego uprawnienie do
reprezentowania Spdtki przy czynnosci prawnej dokumentowane;
niniejszym aktem notarialnym,

- stan wpisbw w rejestrze przedsiebiorcow jest zgodny z
rzeczywistym stanem prawnym i do dnia dzisiejszego nie ulegt zmianie,
w szczegodlnosci, ze nie ustata osobowo$¢ prawna reprezentowanej
przez niego Spoétki, reprezentowana przez niego Spélka nie zostata
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B
postawiona w stan likwidacji, nie zostata ogtoszona jej upadtos¢ oraz ge‘s
nie zostato w stosunku do niej wszczete postepowanie uktadowe lub

naprawcze.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§ 1. Michat Kubasiewicz dziatajgcy w imieniu spotki pod firmga MAK
DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Starej
Iwicznej oswiadcza, ze:

1) Spétka na podstawie umowy przeniesienia wtasnosci z dnia 4
wrzesnia 2007 roku, sporzadzonej przed Magdaleng Korobowicz
notariuszem w Warszawie, objetej aktem notarialnym Rep. A Nr
2599/2007 jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej w
miejscowoéci Warzymice, gmina Kotbaskowo, skiadajacej sie z dziatki o
numerze 47/4 (czterdziesci siedem przez cztery), obreb 0021 (zero zero
dwadziescia jeden), o powierzchni 5.000,00m? (pie¢ tysigcy metrow
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i
Zachéd w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w
Policach prowadzi ksiege wieczysta nr §Z2S/00003349/8 (litera ,S” litera
Z" dwa litera ,S" tamane przez zero zero zero zero trzy tysiace trzysta
czterdziesci dziewieé tamane przez osiem),

2) dziaty 1-Sp, lll i IV ksiggi wieczystej nr SZ2S/00003349/8 s3
wolne od wpisow,

3) Spétka na podstawie umowy przeniesienia wiasnoéci z dnia 4
wrzeénia 2007 roku, sporzadzonej przed Magdaleng Korobowicz
notariuszem w Warszawie, objetej aktem notarialnym Rep. A Nr
2599/2007 jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej w
miejscowoséci Warzymice, gmina Kotbaskowo, skiadajacej sie z dziatki o
numerze 47/5 (czterdzieéci siedem przez pie¢), obreb 0021 (zero zero
dwadziescia jeden), o powierzchni 5.000,00m? (pigé tysiecy metrow
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i
Zachéd w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w
Policach prowadzi ksiege wieczysta nr SZ2S/00003350/8 (litera ,S" litera
Z" dwa litera ,S" tamane przez zero zero zero zero trzy tysiace trzysta
piecdziesiat tamane przez osiem),

4) dziaty I-Sp, Il i IV ksiegi wieczystej nr SZ2S/00003350/8 sa
wolne od wpisow,

5) Spotka na podstawie umowy sprzedazy z dnia 14 czerwca 2007
roku, sporzadzonej przed Magdaleng Korobowicz notariuszem w

2
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"' ,‘W)arszawie. objetej aktem notarialnym Rep. A Nr 241/2007 oraz na
~ «podstawie umowy sprzedazy z dnia 12 lipca 2007 roku, sporzgdzone;j
-“~przed Magdalena Korobowicz notariuszem w Warszawie, objetej aktem
notarialnym Rep. A Nr 1068/2007 jest witascicielem niezabudowane;j
nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie, gm. Piaseczno, sktadajgcej sie
z dziatek o numerach 121 (sto dwadzieécia jeden), 135 (sto trzydziesci
pigc), 123/2 (sto dwadziescia trzy przez dwa), 125/2 (sto dwadziescia
pie¢ przez dwa), 127/2 (sto dwadziescia siedem przez dwa), 129/2 (sto
dwadziescia dziewig¢ przez dwa), 131/2 (sto trzydziesci jeden przez
dwa), 123/1 (sto dwadziescia trzy przez jeden), 125/1 (sto dwadziescia
pig¢ przez jeden), 127/1 (sto dwadziescia siedem przez jeden), 129/1
(sto dwadziescia dziewig¢ przez jeden), 131/1 (sto trzydziesci jeden
przez jeden) o fgcznej powierzchni 1,6947ha (szesnascie tysiecy
dziewigCset czterdziesci siedem metréw kwadratowych), dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystq nr WA5M/00260142/9 (litera ,W" litera A" pie¢ litera ,M"
tamane przez zero zero dwiescie sze$c¢dziesiat tysiecy sto czterdziesci
dwa famane przez dziewied),

6) dziaty 1-Sp, Ill i IV ksiegi wieczystej nr WA5M/00260142/9 sq
wolne od wpisow,

7) Spétka na podstawie umowy sprzedazy z dnia 26 stycznia 2010
roku, sporzgdzonej przed Arturem Szadkowskim notariuszem w
Warszawie, objetej aktem notariainym Rep. A Nr 653/2010 jest
wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Jazgarzewie,
gm. Piaseczno, skitadajgcej si¢ z dziatki o numerze 133 (sto trzydziesci
trzy) o powierzchni 3.300,00m? (trzy tysigce trzysta metréw
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA11/00008907/4 (litera ,W"
litera ,A" jeden litera ,I" tamane przez zero zero zero zero osiem tysiecy
dziewiecset siedem tamane przez cztery),

8) dziaty I-Sp, Ill i IV ksiegi wieczystej nr WA11/00008907/4 sg wolne
od wpisow,

9) Spétka na podstawie umowy sprzedazy z dnia 26 stycznia 2010
roku, sporzadzonej przed Arturem Szadkowskim notariuszem w
Warszawie, objetej aktem notarialnym Rep. A Nr 644/2010 jest
wiascicielem niezabudowanej nieruchomoéci potozonej w Jazgarzewie,
gm. Piaseczno, skiadajgcej sig z dziatki o numerze 137 (sto trzydziesci
siedem) o powierzchni 2.700,00m* (dwa tysiace siedemset metréw
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA11/00008906/7 (litera ,W"

3
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litera ,A” jeden litera ,|" tamane przez zero zero zero zero osiem tysiecy ' |
dziewieéset szes¢€ famane przez siedem), . 3

»
1

10) dziaty I-Sp, Il i IV ksiegi wieczystej nr WA11/00008906/7 sg
wolne od wpiséw,

11) Spétka na podstawie umowy sprzedazy z dnia 15 lipca 2002
roku, sporzadzonej przed Bogustawem Wojnowskim, objetej aktem
notariainym Rep. A Nr 1644/2002 jest wiascicielem zabudowanej
nieruchomoéci potozonej w Warszawie przy ul. Bandoski 16, sktadajacej
si¢ z dziatki o numerze 12 (dwanascie) o powierzchni 1.094m? (jeden
tysigc dziewigédziesiat cztery metry kwadratowe) obreb 1-02-19, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA2M/00168793/1
(litera W' litera A’ dwa litera ,M" ftamane przez zero Zzero sto
szestdziesiat osiem tysigcy siedemset dziewieédziesiat trzy famane
przez jeden),

12) dziaty I-Sp, Il i IV ksiegi wieczystej nr WA2M/00168793/1 sa
wolne od wpisow.

§ 2.1. Michat Kubasiewicz dziatajacy w imieniu spétki pod firma
MAK DOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Starej
Iwicznej o$wiadcza, ze:

1) nieruchomoéci powyzsze wolne sa od wszelkich diugéw i praw
oséb trzecich, nie sg obcigzone prawami rzeczowymi ograniczonymi, ani
nie ma ograniczen w ich rozporzadzaniu,

_ 2) stan prawny nieruchomosci nie ulegt zmianie | do ksiag
wieczystych nie zostaty ztozone zadne nowe wnioski,

3) do obciazenia opisanych wyzej nieruchomosci nie jest wymagana
zgoda organéw spotki lub jakiejkolwiek osoby trzeciej.

2. Michat Kubasiewicz dziatajgcy W imieniu spotki pod firma MAK
DOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciq z siedzibg w Starej
Iwicznej o$wiadcza, ze:

1) w dniu 27 marca 2014 roku spotka pod firmg MAK DOM Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Starej Iwicznej wpisana
do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIV Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000132540 (zwana dalej takze Emitentem), na
podstawie uchwaty Zarzadu wyemitowata 5 500 (pie¢ tysiecy pigcset)

4

CAPITAL

PARTNERS

ONE

strona 200 z 209



Dokument Informacyjny Mak Dom Sp. z o.0.

T
N
L

‘*x
‘3(' obﬁgac;u zwykiych na okaziciela serii E (litera ,E"), o wartosci nominainej
1,000,00 zt (jeden tysigc ziotych) kazda, o tgcznej wartosci nominainej
5.500.000,00 zt (piec milionéw pieéset tysiecy ziotych),

2) obligacije wyemitowane =zostaly jako obligacje zwykie na
okaziciela w formie zdematerializowanej,

3) oprocentowanie obligacji réwne jest stawce WIBOR 6M
powigkszonej o marze 480 (czterysta osiemdziesigt) punktéw bazowych
w skali roku,

4) obligacje bedg zdematerializowane i bedg rejestrowane na
podstawie umowy zawartej przez Emitenta z Domem Maklerskim BOS
S.A w Warszawie,

5) obligacje beda zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki
tacznej do kwoty 8.250.000,00 zt (osiem milionéw dwiescie pieédziesiat
tysiecy ziotych) na nieruchomos$ciach opisanych w paragrafie 1
niniejszego aktu,

6) wykup obligacji przez Emitenta nastapi w dniu przypadajacym po
3 (trzech) latach od dnia przydziatu, to jest w dniu trzydziestego
pierwszego marca dwa tysigce siedemnastego roku (31-03-2017) roku,

7) Emitent przyznaje Obligatariuszowi prawo do zazadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w przypadku zaistnienia zdarzen
opisanych w pkt 30 Zatacznika nr 1 do powotanej powyzej Uchwaly
Zarzadu,

8) w dniu 31 marca 2014 roku, Emitent dokonat przydziatu obligaciji
na okaziciela serii E, w ilosci 5 500 sztuk (pie¢ tysiecy piecset) i
kolejnych numerach od 1 (jeden) do 5500 (pie¢ tysiecy pieéset),

9) w dniu 27 marca 2014 roku MAK DOM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej zawarla ze spélka
Kurek, Kosciolek, Wojcik Kancelaria Radcéw Prawnych Spétka
Partnerska z siedziba w Krakowie, pod adresem: ul. Dekerta 24, 30-703
Krakoéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie,
Wydziat X| Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000213887
w trybie art. 7 ust. 1a Ustawy o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 roku
(Dz.U. z 2001 r.,, Nr 120, poz. 1300 ze zm.) umowe w sprawie
administrowania hipoteka, na podstawie ktérej Emitent powierzyt Kurek,
Kosciotek, Wéjcik Kancelaria Radcéw Prawnych Spoétka Partnerska z
siedziba w Krakowie funkcje peinienia administratora hipoteki.
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3. Przy niniejszym akcie okazana zostata ponadto Uchwata |
Zarzadu MAK DOM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg- '
w Starej Iwicznej z dnia 27 marca 2014 roku w przedmiocie emisji “"
Obligacji serii E, obejmujaca Warunki Emisji Obligacji oraz Uchwata
Zarzadu Mak DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Starej Iwicznej z dnia 31 marca 2014 roku w przedmiocie dokonania
przydziatu obligacji na okaziciela serii E, w ilosci 5 500 sztuk (piec
tysiecy pieéset) i kolejnych numerach od 1 do 5 500.

§3. Michat Kubasiewicz dziatajacy w imieniu spotki pod firma MAK
DOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Starej
Iwicznej o$wiadcza, ze na podstawie art. 7 ust 1 w/w Ustawy o0
obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 ustanawia hipoteke taczng do sumy
8.250.000,00 ztotych na:

a) niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm.
Kotbaskowo, skiadajacej sie z dziatki o numerze 47/4, obreb 0021,
o powierzchni 5.000,00m?, dla ktérej Sad Rejonowy W Szczecinie
Prawobrzeze i Zachéd, XI Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych ~w  Policach prowadzi  ksiege wieczysta
SZ2S/00003349/8,

b) niezabudowane;j nieruchomosci potozonej w Warzymicach, gm.
Kotbaskowo, sktadajacej sie z dziatki o numerze 47/5, obreb 0021,
o powierzchni 5.000,00m?, dla ktérej Sad Rejonowy W Szczecinie
Prawobrzeze i Zachéd, Xl Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych ~w  Policach prowadzi  ksiege wieczystg
SZ2S/00003350/8,

c) niezabudowane;j nieruchomoséci potozonej w Jazgarzewie, gm.
Piaseczno, skiadajacej sie z dziatek o numerach 121, 135, 123/2,
125/2, 127/2, 12912, 131/2, 12311, 125/1, 127/1, 129/1, 131/1 o
tacznej powierzchni 1,6947ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA5M/00260142/9,

d) niezabudowanej nieruchomoéci potozonej w Jazgarzewie, gm.
Piaseczno, sktadajacej sie z dziatki o numerze 133 o powierzchni
3.300 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA11/00008907/4,—-----

e) niezabudowanej nieruchomoéci potozonej w Jazgarzewie, gm.
Piaseczno, sktadajgcej si¢ z dziatki o numerze 137 o powierzchni
2.700 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag
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- ) Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WA11/00008906/7,

/f) zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy
Bandoski nr 16, skiladajacej sie z dziatki o numerze 12 o
powierzchni 1.094m?, obreb 1-02-19, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr WA2M/00168793/1, ~---

celem zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu objecia
5 500 obligacji na okaziciela serii E o nr od 1 do 5500 o wartosci
nominainej 1 000 ziotych kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spétki MAK DOM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27 marca 2014 roku, oprocentowanych
wedle stawki WIBOR 6M% powigkszonej o marze 480 punktéw
bazowych w skali roku z terminem wykupu przypadajacym w dniu 31
marca 2017 roku, przy czym na podstawie powotanej wyzej Uchwaty
Obligatariuszom przyznane zostato prawo do zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji, w przypadku zaistnienia zdarzen opisanych w pkt 30
Zatacznika nr 1 do powotanej wyzej Uchwaty Zarzadu Spétki MAK DOM
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Stare; lwicznej z
dnia 27 marca 2014 roku.

§4. 1. Na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, objetego
niniejszym aktem Michat Kubasiewicz dziatajacy w imieniu spotki pod
firma MAK DOM spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Starej lwicznej wnosi aby:

1) Sad Rejonowy w Szczecinie Prawobrzeze i Zachéd, Xl
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Policach wpisat:-—--

a) w dziale IV ksiegi wieczystej nr SZ2S/00003349/8 hipoteke
taczng do sumy 8.250.000,00 ziotych celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na
okaziciela serii E o nr od 1 do 5500 o wartoéci nominainej
1000 zitotych kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spotki MAK DOM spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27
marca 2014 roku, oprocentowanych wedle stawki WIBOR 6M%
powigkszonej o marze 480 punktéw bazowych w skali roku z
terminem wykupu przypadajgcym w dniu 31 marca 2017 roku,
przy czym na podstawie powotanej wyzej Uchwaty
Obligatariuszom przyznane zostato prawo do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, w przypadku zaistnienia
zdarzen opisanych w pkt 30 Zatgcznika nr 1 do powotanej wyzej
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(B
Uchwaty Zarzadu Spotki MAK DOM spoétka z ograniczong )
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Starej lwiczne] z dnia 27"
marca 2014 roku wspolobcigzajaca ksiegi wieczyste nr *
S72S/00003350/8, \WAS5M/00260142/9, WA11/00008907/4,

WA11/00008906/7, WA2M/00168793/1;

b) w dziale IV ksiggi wieczystej nr §22S/00003350/8 hipoteke
taczng do sumy 8.250.000,00 ztotych celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na
okaziciela serii E o nr od 1 do 5500 o wartosci nominalnej
1 000 ziotych kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spoétkki  MAK DOM spoétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Starej Iwicznej z dnia 27
marca 2014 roku, oprocentowanych wedle stawki WIBOR 6M%
powiekszonej o marze 480 punktéow bazowych w skali roku z
terminem wykupu przypadajacym w dniu 31 marca 2017 roku,
przy czym na podstawie powotanej wyzej Uchwaty
Obligatariuszom przyznane zostato prawo do zgdania
wczeéniejszego wykupu Obligacji, w przypadku zaistnienia
zdarzen opisanych w pkt 30 Zatgcznika nr 1 do powotanej wyzej
Uchwaty Zarzadu Spoétki MAK DOM spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Starej lwicznej z dnia 27
marca 2014 roku wspotobcigzajaca ksiegi wieczyste nr
S72S/00003349/8, WA5M/00260142/9, WA11/00008907/4,
WA11/00008906/7, WA2M/00168793/1;

2) Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
wpisat:

a)w dziale IV ksiegi wieczystej nr WAS5M/00260142/9 hipoteke
tagczng do sumy 8.250.000,00 ztotych celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na
okaziciela serii E o nr od 1 do 5500 o warto$éci nominalnej
1 000 ztotych kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spoétkki  MAK DOM spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej lwicznej z dnia 27
marca 2014 roku, oprocentowanych wedle stawki WIBOR 6M%
powiekszonej o marzg 480 punktéw bazowych w skali roku z
terminem wykupu przypadajgcym w dniu 31 marca 2017 roku,
przy czym na podstawie powotanej wyzej Uchwaly
Obligatariuszom przyznane zostato prawo do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, w przypadku zaistnienia
zdarzen opisanych w pkt 30 Zatacznika nr 1 do powotanej wyzej
Uchwaty Zarzadu Spétki MAK DOM spdtka z ograniczong
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./ odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27
= il marca 2014 roku wspolobcigzajaca  ksiegi wieczyste nr
g S$Z2S8/00003349/8, SZ2S/00003350/8, WA11/00008907/4,
WA11/00008906/7, WA2M/00168793/1 5

b) w dziale IV ksiegi wieczystej nr WA11/00008907/4 hipoteke
taczng do sumy 8.250.000,00 ziotych celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na
okaziciela serii E o nr od 1 do 5500 o wartosci nominalne;j
1000 ztotych kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spétki MAK DOM spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27
marca 2014 roku, oprocentowanych wedle stawki WIBOR 6M%
powigkszonej o marze 480 punktéw bazowych w skali roku z
terminem wykupu przypadajacym w dniu 31 marca 2017 roku,
pPrzy czym na podstawie powotanej wyzej Uchwaty
Obligatariuszom przyznane zostato prawo do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, w przypadku zaistnienia
zdarzen opisanych w pkt 30 Zatgcznika nr 1 do powotanej wyzej
Uchwaly Zarzadu Spétki MAK DOM spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27
marca 2014 roku wspolobcigzajacg ksiegi wieczyste nr
SZ2S/00003349/8, SZ2S/00003350/8, WASEM/00260142/9,
WA11/00008906/7, WA2M/00168793/1 :

C) w dziale IV ksiegi wieczystej nr WA11/00008906/7 hipoteke
taczng do sumy 8.250.000,00 ziotych celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu objecia 5 500 obligacji na
okaziciela serii E o nr od 1 do 5500 o warto$ci nominalnej
1000 ztotych kazda, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spétki MAK DOM spétka z  ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27
marca 2014 roku, oprocentowanych wedle stawki WIBOR 6M%
powigkszonej o marze 480 punktéw bazowych w skali roku z
terminem wykupu przypadajgcym w dniu 31 marca 2017 roku,
pPrzy czym na podstawie powotane; wyzej Uchwaty
Obligatariuszom przyznane zostato prawo do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, w przypadku zaistnienia
zdarzen opisanych w pkt 30 Zatacznika nr 1 do powotane;j wyzej
Uchwaty Zarzadu Spétki MAK DOM spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej Iwicznej z dnia 27
marca 2014 roku wspétobcigzajaca ksiegi wieczyste nr
S$Z2S/00003349/8, SZ2S/00003350/8, WAS5M/00260142/9,
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WA11/00008907/4, WA2M/00168793/1, .

N\

3) Sad Rejonowy dia Warszawy Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych wpisat w dziale |V ksiegi wieczystej
nr WA2M/00168793/1 hipoteke faczng do sumy 8.250.000,00
ztotych celem zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
tytutu objecia 5 500 obligacji na okaziciela serii E o nrod 1 do
5 500 o warto$ci nominalnej 1 000 ztotych kazda, wyemitowanych
na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotki MAK DOM spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Starej lwicznej z
dnia 27 marca 2014 roku, oprocentowanych wedle stawki WIBOR
6M% powiekszonej o marze 480 punktéw bazowych W skali roku z
terminem wykupu przypadajacym w dniu 31 marca 2017 roku, przy
czym na podstawie powotanej wyzej Uchwaty Obligatariuszom
przyznane zostalo prawo do zadania wcze$niejszego wykupu
Obligacji, w przypadku zaistnienia zdarzeri opisanych w pkt 30
Zatacznika nr 1 do powotanej wyzej Uchwaty Zarzadu Spotki MAK
DOM spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Starej
Iwicznej z dnia 27 marca 2014 roku wspéblobciazajaca ksiegi
wieczyste nr S$Z2S/00003349/8, SZ2S/00003350/8,
WASM/00260142/9, WA11/00008907/4, WA 1/00008906/7 . ====--== -

§ 5. Notariusz poinformowat Stawajacego o:

- tresci art. 3, 4, 61 7 ust. 1 pkt lit. b ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000
roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych Dz.U. z 2010 r. Nr
101, poz. 649 ze zm.),

- tredci art. 65 i nastepnych ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2 2013 poz. 707 ze zm.). ===

§6. Koszty tego aktu ponosi Spétka.

§7. Wypisy tego aktu nalezy wydawa¢ MAK DOM spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig oraz Kurek, Koscidtek, Wojcik
Kancelaria Radcow Prawnych Sp. P. z siedzibg w Krakowie, ktéremu
powierzono funkcje administratora hipoteki, o ktérym mowa w art. 7 ust.
1a ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach.

§ 8. Optaty od aktu wynoszg:

- taksa notarialna na podstawie § 3, § 51 § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U. z 2013 1.
poz. 237) w kwocie 1000,00 zt
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'T / - 23% podatku VAT na podstawie art.41 ust.1 i art. 146a pkt 1)
» ._’/ ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z
" 2011 r., Nr 177, poz. 1054 ze zm.) w kwocie 230,00 zt

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia
hipoteki na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2010 r. Nr
101, poz. 649 ze zm.) w kwocie 19,00 z

- optata sadowa (wnoszona przelewem przez Spétke pod firma
MAK DOM Spdika z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Starej
Iwicznej na rachunek bankowy tutejszej Kancelarii Notarialnej) na
podstawie art. 42 ust. 1 w zwigzku z art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2010 r.
Nr 90, poz. 594 ze zm.) w kwocie 200,00 zt

Powyzsze optaty nie obejmujg kosztéw wypiséw niniejszego aktu,
ktére zostana wskazane na kazdym z wypiséw wraz z podstawg prawng
ich pobrania.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

NA ORYGINALE
WLASCIWE PODPISY
STRON | NOTARIUSZA

KANCELARIA NOTARIALNA
EWA CUBALA-CHALUPCZAK - NOTARIUSZ
PAWEL CHALUPCZAK - NOTARIUSZ
SPOLKA CYWILNA

REPERTORIUM A nr ...t 4 1M........12014
Wypis wydany zostal ..........coceveeemnniiign ‘7‘7(’\“‘) AN RS Al S AP ANV e TP e
Pobrano: tytutem taksy notarialnegj ........ A% b ....... 00 z). z § 12 rozp. Min. Spr. z dnia 28.06.2004 r. (Dz.U

z 2013 r. poz. 237) oraz 23% podatku VAT od pobranej taksy notarialnej na podst. art. 41 ust. 11| art
14B8a pkt 1) ustawy z dnia 11 %342304 r. o podatku od towardw i uslug (Dz.U. z 2011 r., Nr 177, poz.
1054 ze zm,) W KWOCIE ........s A 24 VB8 B, wereremmee s et s e
Warszawa, dnia ........ L LR SO FOKU. <messsmsmmmmmmmmm e e Aammren e

Fawel Ch 'Lx,‘-'n'i‘nlf.'
-\ NOTARIUSZ 7
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7.7.Definicje i objasnienia skrotow

Tabela 11. Tabela definicji i skrétéw uzytych w Dokumencie Informacyjnym

Skrot Objasnienie

ASO, ASO Catalyst

Alternatywny system obrotu w rozumieniu Ustawy o obrocie, organizowany przez
GPW zgodnie z Regulaminem ASO

Autoryzowany Doradca, Doradca
Finansowy, Capital One Advisers

Capital One Advisers sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Dokument Informacyjny

niniejszy dokument informacyjny Emitenta dotyczacy wprowadzenia do obrotu w
ASO Obligacji na okaziciela serii E

Doradca Prawny

Kurek, Koscidtek, Wéjcik Kancelaria Radcéw Prawnych sp.p. z siedzibg w Krakowie

EBIT

(ang. Earnings before interest and taxes) - zysk z dziatalnosci operacyjnej

GPW, Organizator ASO

Gietda Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A.

Kodeks cywilny

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93, ze
zm.

Kodeks spétek handlowych

ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz.
1037, z pdin. zm.)

KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy

KW Ksiega Wieczysta

Nwz Nadzwyczajne Walne Zebranie

Obligacje 5500 sztuk obligacji na okaziciela serii E, o jednostkowej wartosci nominalnej 1 000
PLN

PKB Produkt Krajowy Brutto

PLN, zt ztoty polski

PUM powierzchnia uzytkowa mieszkania

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
GPW z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Regulacje KDPW

regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, w
szczegolnosci: Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i
Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych

Spoétka, Emitent

UOKiK

Mak Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Starej Iwicznej

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw

Ustawa o obligacjach

ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. 1995 nr 83 poz. 420 z pdzin.
zm.)
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Ustawa o obrocie, uObrolnstrFinans

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183
poz. 1538 z pdzn. zm.)

Ustawa o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, PCCU

ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U.
Nr 86 poz. 959 z pdin. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym od
0s6b prawnych, CITU

ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U.
Nr 21 poz. 86 z pézn. zm.)

Ustawa o podatku dochodowym, PITU

ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych (Dz. U. Nr
80 poz. 350 z pdzn. zm.)

Ustawa o podatku od spadku i
darowizn, UPSD

ustawa o podatku od spadku i darowizn (Dz. U. Nr 45 poz. 207 z p6zn.zm.)

WIBOR

(ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na
polskim rynku miedzybankowym.

Zasady Dziatania Catalyst

Zasady Dziatania Catalyst przyjete Uchwatg Nr 59/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 27 stycznia 2010 r.

z péin. zm.

z pdzniejszymi zmianami

Zrédto: Opracowanie Capital One Advisers
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