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1. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat przygotowany
w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst prowadzonego przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.: 4.430 obligacji na okaziciela serii H oraz 8.500 obligacji na
okaziciela serii | o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej
12.930.000,00 (dwanascie milionéw dziewigéset trzydziesci tysiecy) ztotych, dalej odpowiednio tacznie lub
oddzielnie w zaleznosci od kontekstu jako ,Obligacje”, emitowanych przez Developres sp. z 0.0. z siedzibg w
Rzeszowie.

1.1. Podstawowe Dane Emitenta

Firma: Developres Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
Siedziba: Rzeszéw

Adres siedziby: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszow
Adres korespondencyjny: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszéw
Telefon: +48 17 789 1 987

Strona internetowa: www.developres.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

Numer KRS 0000252339

REGON 180108657

NIP 813 34 46 489

LEI 2594003E9DGD31HQJCO7

1.2. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych Dokumentem Informacyjnym

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego wprowadzanych jest 12.930 (dwanascie tysiecy dziewiecset
trzydziesci) obligacji zwyktych na okaziciela serii H oraz serii | spotki Developres spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig o wartosci nominalnej 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych kazda i tgczne;
wartosci nominalnej 12.930.000,00 (dwanascie milionéw dziewiecset trzydziesci tysiecy) ztotych.
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2. CZYNNIKIRYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji, w wyniku czego mogg oni straci¢ czeé¢
lub cato$¢ zainwestowanych Srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Mogq istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem
Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego,
nie zidentyfikowat, a ktére moga wywota¢ skutki, o ktorych mowa powyze;j.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

—_

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta i podmiotéw z Grupy;

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

4, Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta oraz podmiotow z Grupy
211 Ryzyko zwiazane z konkurencja na rynku mieszkaniowym

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cenie lokali; (i) zaawansowaniu budowy; (iv) proponowanej ofercie kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptynaé na koniecznos¢: dostosowania przysztej
oferty lokali do warunkéw rynkowych (w tym: obnizenia oczekiwanych cen lokali, wzrost cen za nowe grunty),
dokonywania wzmozonych inwestyciji [ przejmowania  wykwalifikowanych pracownikow.
PowyZzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwigkszania kosztow, a zatem mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Na wyniki Emitenta moze mie¢ wplyw strategia dziatania przyjeta przez konkurencyjne firmy,
zwlaszcza te dziatajgce juz na rzeszowskim rynku mieszkaniowym lub dopiero na niego wchodzace.
Zaoferowanie przez innych deweloperdw mieszkar po nizszych cenach i w podobnym standardzie moze prowadzi¢
do powstania presji cenowej i w rezultacie spowodowac obnizenie wynikéw Emitenta.

Emitent prowadzi dziatalnoS¢ w obrebie mieszkalnictwa wielorodzinnego w segmencie popularnym.
Rozwdj takiej oferty przez obecnych uczestnikéw rynku moze zaostrzy¢ konkurencje oraz negatywnie wpltyna¢
na popyt na lokale, co moze spowodowaé wigkszg konkurencje i utrudnienia w dostepie do zrédet finansowania,
a takze na osiggane w przysztosci wyniki finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta bytaby znaczaca.

21.2  Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania bankowego

W ocenie Emitenta, przy uwzglednieniu biezacych kredytow oraz $rodkéw uzyskanych z emisji obligacii,
Emitent posiada wystarczajgce $rodki na sfinansowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci, w przysztosci moze sie
okazac¢ konieczne pozyskanie dodatkowych Srodkow finansowych. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania
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bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Emitenta, lub ze Emitent nie bedzie mégt pozyskaé
dodatkowego finansowania. Rozwdj dziatalno$ci moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie srodkdw finansowych
bedzie nieskuteczne lub jesli Srodki finansowe bedg pozyskiwane na niekorzystnych warunkach,
co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne oraz perspektywy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

21.3  Ryzyko zwiazane z utrata ptynnosci finansowej

Gtéwnym zrodtem ptynnosci finansowej Emitenta oraz podmiotéw z Grupy sg srodki, jakie moze on uzyskaé
prowadzac dziatalno$¢ operacyjng w ramach realizowanych projektéw deweloperskich oraz komercyjnych.
Istnieje  ryzyko niedopasowania struktury zapadalnosci aktywow i pasywow podmiotow z Grupy,
rozumiane jako brak mozliwosci wygospodarowania $rodkdéw pienieznych w terminach zapadalnoSci
poszczegolnych grup zobowigzan. Podmioty z Grupy Emitenta moga miedzy innymi nie uzyskac spodziewanych
wptywow netto z prowadzonej dziatalno$ci dotyczacej sprzedazy lokali lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich
wptywow z tytutu finansowania projektow deweloperskich inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu
z ryzykiem ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do problemoéw
ptynnosciowych skutkujacych ograniczong zdolno$cig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢
do czesciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych srodkéw pienieznych.

W sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynno$ci finansowej, Emitent moze nie by¢ w stanie wyptaci¢ $wiadczen
z tytulu Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych $rodkéw pienieznych, adochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta moze by¢ prowadzone
na zasadach ogoinych tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta bytaby znaczaca.

21.4 Ryzyko zwiazane z dziatalno$cia podmiotdw konkurencyjnych

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych mogq powodowa¢ znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowaé
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowaé
wzrostem stop kapitalizacji na skutek wigkszego ryzyka znacznych pustostanéw. W przypadku znaczacych
opoznien w komercjalizaciji, spadkow stawek najmu, wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy moga nie osiggnac
zaktadanej rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

21.5 Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich zwigzana jest z ryzykiem wzrostu kosztéw inwestycji w trakcie jej trwania,
ktdre nie zawsze moga by¢ skompensowane wzrostem cen sprzedazy lokali. Wzrost cen materiatéw budowlanych,
wzrost kosztow pracy, energii i innych medidw moze istotnie wptyng¢ na oczekiwania generalnego wykonawcy
i podwykonawcow, a tym samym na konieczno$¢ zabudzetowania wyzszych kosztow po stronie Emitenta,
co moze wplyngé na zaktadang przez niego rentowno$¢ inwestycji jak réwniez na trudno$ci z pozyskaniem
finansowania na jej realizacie, a co za tym idzie réwniez Srodkdbw na wykup Obligacji.
W przypadku istotnego wzrostu kosztéw, Emitent moze nie rozpocza¢ lub zrezygnowaé z dalszej realizacii
przedsiewziecia inwestycyjnego lub odtozy¢ jego realizacje w czasie, co moze istotnie wptynaé na jego zdolno$¢
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do terminowego wywigzywania sie ze zobowiazan wynikajacych z Obligacji. Ryzyko moze zrealizowac sig rowniez
w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Model biznesowy Emitenta zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji inwestora
oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spétce Rywal Sp. z 0.0. Sp. k, spdice kontrolowanej
przez wiekszosciowego udziatowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa. Podmiot ten zapewnia kompleksowg
realizacje inwestycji zlecajac podwykonawcom dodatkowe prace budowalne. W 2020 r., z powodu silnego wzrostu
cen produkcji budowlano-montazowej w okresie pandemicznym, a w konsekwencji spadku marz na prowadzonych
inwestycjach, podmiot ten wykazat strate netto oraz ujemne kapitaty wtasne, ktére w kolejnych latach 2021 — 2022
byly odbudowywane i wyniosty -8,9 min zt wg stanu na koniec 2022 r. Rywal Sp. z 0.0. Sp. k,
realizujgc obecne i przyszte kontrakty budowalne, Zarzad Emitenta dobrze ocenia perspektywe i mozliwo$¢
catkowitego pokrycia straty z lat ubiegtych.

Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich poprzez dlugotrwatg wspdtprace
z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcéw wraz z monitorowaniem cen materiatow
budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowa Emitent jest w stanie negocjowaé ceny
z dostawcami, co umozliwia osigganie zadowalajgcych marz.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.6  Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym weszta w zycie z dniem 1 lipca 2022 r. Nowe przepisy zaktadajg wymogi spoczywajace
na Emitencie m.in. obowiazek przekazania do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego sktadki, okreslone;
w wysokosci 0,45% ceny lokalu w przypadku prowadzenia przez dewelopera otwartego rachunku powiemiczego
oraz 0,1% wartosci lokalu w przypadku zamknigtego rachunku powierniczego. Wptyw na sytuacje Emitenta moga
stanowi¢  wprowadzane  potencjalne zmiany w  sposobie  funkcjonowania tego  funduszu
(m.in. sposdéb naliczania lub wysoko$C sktadek). W celu zminimalizowania tego czynnika ryzyka, Emitent
na biezaco monitoruje przepisy prawa w tym zakresie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotoéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.7  Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalno$ci deweloperskiej na rynku rzeszowskim

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego zdecydowana wigkszo$¢ projektéw deweloperskich Emitenta
realizowanych jest w Rzeszowie. Przychody i zyski generowane przez Spétke sq obecnie uzaleznione od sytuaci
panujgacej na tym rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na rynku lokalnym moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na dziatalnose, sytuacje finansowa, perspektywy Emitenta.
Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzieki wieloletniej obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomosci
oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego dostosowania cen i oferty do oczekiwan rynku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta podmiotoéw z Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

21.8 Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan

Warto$¢ nieruchomosci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy nieruchomosci
zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu wykonania.
W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Spétka moze nie by¢ w stanie
sprzedawac nieruchomosci po zatozonych wczes$niej cenach lub w ogole. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy
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w celu pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeptywy pieniezne oraz negatywny
wptyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalnosci Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki
doskonatej znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektéw deweloperskich do potrzeb
klientow, natomiast nowe projekty przygotowywane sg w taki sposob, aby oferowane ceny mieszkan byly
konkurencyjne w stosunku do mieszkan dostepnych na rynku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotow z Grupy bytaby znaczaca.

219 Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Biznesowe powodzenie Emitenta w istotnym stopniu jest zalezne od rynkowej koniunktury. Rentowno$¢ segmentu
mieszkaniowego zalezy bezposrednio od poziomu cen mieszkan, na ktérg wptyw ma, obok popytu na nie
(ksztattowanego m.in. przez czynniki demograficzne, koniunkture gospodarczg czy polityke pieniezng),
réwniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujacych popyt i cene
mieszkan, gtownie na rynku nieruchomos$ci w Rzeszowie, moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. W przypadku spadku cen nieruchomosci
Emitent moze nie by¢ w stanie osiggna¢ zamierzonych wynikow ze sprzedazy, a w przypadku odstapienia
od samodzielnej realizacji Inwestycji, moze nie sprzedac nabytej nieruchomosci po cenie zapewniajacej uzyskanie
z jej sprzedazy Srodkow wystarczajacych do zaspokojenia zobowigzan Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.10 Ryzyko zwigzane z kompleksem biurowym

Dziatalnos§¢ Emitenta polegajaca na wynajmie  powierzchni  biurowej nieruchomosci  SkyRes,
narazona jest na ryzyko kredytowe najemcdw w odniesieniu do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze
takze spowodowaC okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac wptywy z wynajmu i w konsekwencii
moze negatywnie wptynaé na przeptywy pieniezne, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Emitenta, a w skrajnym scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwo$ci spetnienia $wiadczen z Obligacii.
Doswiadczenie Emitenta, stosowanie kaucji oraz wspélpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowe;
przyczyniajq sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

2111 Ryzyko zwiazane 2z wszczeciem postgpowania upadiosciowego Iub postepowania
restrukturyzacyjnego

W Swietle przepisow ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadto$ciowe (,Prawo upadio$ciowe”) przestankg
ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnos¢ diuznika okreslona w art. 11 ust 1 i 2 Prawa upadto$ciowego. Biorgc
pod uwage powotang regulacie, Emitent stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢
do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych (art. 11 ust. 1) oraz — niezaleznie od powyzszej
przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego majatku, a stan ten
bedzie utrzymywal sie przez okres przekraczajgcy dwadzieScia cztery miesigce (art. 11 ust. 2).
W takich przypadkach moze zostaé ogtoszona upadto$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze,
bedg zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego. Wniosek o ogtoszenie upadiosci
moze ztozy¢ Emitent, kazdy, kto na podstawie ustawy lub umowy spotki ma prawo do prowadzenia spraw Emitenta
i do jego reprezentowania, samodzielnie lub facznie z innymi osobami, jak i kazdy z jego wierzycieli osobistych.
W przypadku wystapienia stanu niewyptacalnosci, kazdy, kto na podstawie ustawy lub umowy spétki ma prawo
do prowadzenia spraw Emitenta i do jego reprezentowania, samodzielnie lub tgcznie z innymi osobami,
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ma obowigzek ztozenia wniosku o upadto$¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktérym wystapita podstawa do ogtoszenia
upadto$ci. Ryzyko to Scisle wigze sie z ryzykiem utraty ptynno$ci finansowej Emitenta.

W razie wszczecia postepowania upadto$ciowego aktualizujg sie ryzyka zwigzane z bezskuteczno$cig czynnos$ci
Emitenta w stosunku do masy upadto$ci.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalno$ciq wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. prawo restrukturyzacyjne
(,Prawo restrukturyzacyjne”). Zgodnie z art. 3 Prawa restrukturyzacyjnego, celem postepowania
restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze
zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie
dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli.
W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy rozumie¢ dtuznika
niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadioSciowego (art. 11), o ktérym byta mowa powyzej.
Przez dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktorego sytuacjia ekonomiczna
wskazuje, ze w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych lub jego zobowigzania przekroczg wartos¢ majatku, a stan ten bedzie sie
utrzymywat przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Ukfad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlno$ci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty
lub akcje.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji lub ogtoszenia upadto$ci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢
ryzyka, ze w przysztodci zaistnieja. W przypadku upadto$ci, restrukturyzacji lub niewyptacalno$ci Emitenta,
posiadacze Obligacji mogg utracié¢ czes¢ lub cato$¢ zainwestowanych $rodkdw.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.12 Ryzyko zwiazane z ochrong $srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolet wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska. Opfaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego $rodowiska powoduja, Ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalno$ci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen $rodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencii
w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia swiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy nie bytaby znaczaca.

2.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
221 Ryzyko zwigzane z koniunkturag makroekonomiczng

Dziatalno$¢ Emitenta oraz podmiotéw z Grupy i osiggane przez nich wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione
sg od stanu koniunktury gospodarczej panujace] przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdinosci od takich
czynnikow makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna

Strona 10 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P R es

i fiskalna panstwa, dostepno$¢ programow rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestyciji
przedsiebiorstw, dostepnos¢ kredytow, wysoko$¢ dochodow gospodarstw domowych oraz wysoko$C popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw
na dziafalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia si¢ w przysztosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentdéw ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowg
Emitenta, moze nastgpi¢ istotny wzrost kosztéw prowadzenia dziatalno$ci, a tym samym pogorszenie sie wynikéw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikéw makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach
moze zatem mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

22.2 Ryzyko zwiazane z wojna Rosji z Ukraing

Rynki, w tym rynek wiasciwy dla Emitenta (zarowno w ujeciu geograficznym jak i branzowym),
narazone sg na zaktocenia globalne zwigzane z inwazjg Rosji na Ukraine.

Na skutek nieoczekiwanego co do skali i zakresu ryzyka, rzady panstw podiety szeroko zakrojone dziatania majace
istotny wplyw na rézne sfery zycia gospodarczego i spotecznego oraz na sposéb prowadzenia dziatalnoSci
biznesowej. W wyniku tych dziatah wprowadzono szereg obostrzer spotecznych, ekonomicznych i prawnych,
ktére odbily sie na dziatalnoSci przedsiebiorcow, w tym na branzy deweloperskiej (spadek popytu,
mniejsza sktonnos¢ do ponoszenia ryzyka, odktadanie decyzji inwestycyjnych w czasie, wydtuzone procedury
administracyjne, ograniczona dostepno$¢ surowcow i wzrost cen materiatdw, trudnosci w dostepnie
do pracownikdw, wzrost cen ustug budowlanych u podwykonawcoéw i inne).

W ujeciu ogdlnogospodarczym, wojna w Ukrainie i zwigzane z nimi wydarzenia gospodarcze i spoteczne
spowodowaty m.in. wzrost inflacji i spadek sity nabywczej, skokowy wzrost poziomu stép procentowych,
ograniczong dostepnosc finansowania kredytowego w zwigzku z zaostrzaniem kryteriow finansowania przez banki,
wahania popytu na dobra konsumpcyjne, zmiane w preferencjach konsumentéw oraz ogélny spadek nastrojow
spotecznych zwigzany z pogorszeniem sie sytuacji ekonomicznej, spotecznej oraz niepewnoscig co do dalszego
rozwoju wydarzen.

Czynniki te majg charakter globalny i ich dtugofalowe skutki mogg by¢ odczuwalne w okresie trwania Obligaci,
przy czym Emitent nie jest w stanie przewidzieC kolejnych wydarzen i decyzji administracyjnych
oraz ich diugookresowych skutkdw gospodarczych, ktére moga mie¢ wptyw na ostateczny ksztatt, przebieg i budzet
planowanej Inwestycji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotow z Grupy bytaby znaczaca.

2.2.3  Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym

W otoczeniu Emitenta mogq nastapi¢ zmiany w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym.
Moze to skutkowa¢ zmianami w sytuacji gospodarczej, takimi jak wzrost stép procentowych, pogorszenie
koniunktury lub sytuacji w branzy, w ktdrej dziata Emitent jak i innymi zmianami regulacyjnymi wptywajacymi
na opodatkowanie przychodéw osigganych przez Emitenta. Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich
przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnosci
interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatainoci gospodarczej,
aw szczegblnosci w planowaniu tej dziatalno$ci pod katem podatkowym. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym
to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa.
Powyzsze zjawiska moga mie¢ niekorzystny wptyw na wyniki finansowe Emitenta lub podmiotow z Grupy
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

224 Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegblne zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonymi projektami
deweloperskimi moga by¢ uzyskane w pézniejszym terminie, badz w pesymistycznym wariancie Emitent
lub podmioty z Grupy moga ich w ogdle nie uzyskac. Nieuzyskanie okreslonych zezwoler badz zgdd moze mie¢
negatywny wpltyw na zdolno$¢ Emitenta oraz podmiotdw z Grupy Emitenta do realizacji projektow.
Moze takze negatywnie wplyngé na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Grupy, co w konsekwencii
w skrajnym scenariuszu moze spowodowaé brak mozliwosci spetnienia Swiadczen z  Obligacji.
Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Emitent nie jest w stanie zagwarantowa¢ uzyskania oczekiwanych zgdd, decyzji i zezwolen
w terminach przewidzianych w zatozonych harmonogramach inwestycji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotow z Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
2.3.1 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwos¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity). W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowe;j,
zalezno$¢ migdzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM)
w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania
powinien uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej przez inwestora stopie dochodowo$ci wynikajace wprost ze zmiany
rynkowych stop procentowych.

Wyrdznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowej:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestorow stopy dochodu;

o ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwo$¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajgce takg samg stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

23.2 Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje emitowane bedg jako obligacje niezabezpieczone w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, Zze Emitent lub podmiot z Grupy nie obcigzyt swoich aktywow
na rzecz Obligatariuszy. Ewentualne dochodzenie przez Obligatariuszy roszczen wynikajacych z Obligacii
bedzie przebiega¢ wytacznie na zasadach ogdinych w oparciu 0 powszechnie obowigzujace przepisy prawa,
nie beda mie¢ zastosowanie przepisy o pierwszenstwie w zaspokojeniu roszczen. Emitent dotychczas terminowo
obstugiwat wszystkie zobowigzania wynikajace z wyemitowanych obligacji i nie doszto do op6znien w wyptacie
Swiadczen zwigzanych z obligacjami, cho¢ nie mozna wykluczyc, ze taka sytuacja nie zaistnieje w przysztosci.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

2.3.3 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka. Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkéw emisji obligacji lub warunkéw umoéw kredytowych. Wynika ono z mozliwosci
niewypetnienia przez Emitenta $wiadczen z tytutu kredytow lub obligacii, tj. niezaptacenia odsetek w terminie
i/lub sptaty wartosci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub warto$ci nominalnej w zaktadanych terminach
sptaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie
sytuacji, ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstugujgq ptatnosci wynikajgce z obligacji lub kredytow,
w wyniku np. pogorszenia sie ich sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu
obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.4 Ryzyko braku splaty zobowiagzan z tytutu Obligacji

Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominaine;
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi
Srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnoSci. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje
nie stanowig lokaty (depozytu) i nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytdw, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty
zainwestowanych $rodkdw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.5 Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdzialu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegolny Obligatariusz nie bedzie magt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami - zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem,
co moze staC w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko,
ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne
z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bylaby znaczaca.

2.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje
nie ma pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi
zapadalnosci Obligaciji, czy bedzie krétszy.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.7 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.3
Warunkéw Emisji Obligacji.

W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.8 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdéw podatkowych odnoszace sie do przepisow
prawa podatkowego ulegajq czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wplyna¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bylaby znaczaca.

2.3.9 Ryzyko zwigzane ze zmiang Stopy Bazowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikow referencyjnych na terenie Unii Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest,
m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacii.
Stopg bazowg stanowigcq podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik
referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdry jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw WartoSciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogto$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnoSci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stdp procentowych,
w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych
wskaznikébw  referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR).
Oznacza to, ze proces opracowywania tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie
podlegat publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec¢ istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR,
w szczegblnoéci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.
Zmiany te moga wplyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
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do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji, ktore sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej
Obligaciji, moze w konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacii.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym
dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, na podstawie ktérej Komisja Nadzoru Finansowego,
w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i
zmieniajace  dyrektywy  2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
(Tekst majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace
informacie o koniecznosci  wyznaczenia  zamiennika  kluczowego  wskaznika  referencyjnego,
albo braku takiej koniecznosci. W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje,
w ktorej wskazuje na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko
zawierajgce  informacje o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem.
W oparciu 0 powyzsze Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych moze okre$li¢ w drodze rozporzadzenia
informacje w zakresie zamiennika albo zamiennikéw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystapita przestanka powodujaca konieczno$¢ wydania
przez KNF swojego stanowiska.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb
zmiana  wskaznka WIBOR wplynie na zmiang Stopy Bazowej emitowanych  Obligacii.
W przypadku, gdy wartoS§¢ nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji réwniez bedzie wyzsza.
Natomiast, gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacii.
Z informaciji pojawiajacych sie w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego
nie beda w sposob istotny odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikéw wybrat indeks WIRON
jako  rekomendowany indeks  zastepujacy  dotychczasowy  wskaznik  referencyjiny ~ WIBOR.
Zgodnie z zaakceptowana przez Komitet mapa drogowg procesu zastapienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR
i WIBID przez indeks WIRON zaktada sie, ze juz w 2023 r. banki beda mogty wprowadza¢ do oferty kredyty
stosujgce indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, zas w 2025 r. ma zosta¢
osiggnieta gotowo$¢ do zaprzestania kalkulacji i publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje
finansowe maja dokonac konwersji istniejgcych umoéw i instrumentéw stosujgcych WIBOR poprzez zastosowanie
w klauzulach odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego.

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikow ogtosit przesuniecie
momentu zastepowania wskaznika WIBOR na 2027 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.4 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
241 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu
w alternatywnym  systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na Zadanie KNF,
ma obowigzek wstrzymaé rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.
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24.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesow inwestoréw, KNF moze zazada¢é od GPW zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczesniej ustawy,
KNF moze wskaza¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu,
jezeli zachodza uzasadnione obawy, Zze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki,
0 ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 78 wust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajagca zadanie,
0 ktérym mowa w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza,
Zze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow
inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajac obrot instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w lit. b) lub ¢) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obré6t instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacjii na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym.
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla interesow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji 0 wykluczeniu
instrumentdw  dluznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesic obrét
tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

24.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowaltby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.
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GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesnie;
niz z dniem pofaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

©® oo

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtoéci emitenta diuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na  zaspokojenie kosztdw  postepowania albo  postanowienia 0  umorzeniu
przez sad postepowania upadio$ciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy diuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

oo oo

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji 0 wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla interesow inwestordw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

244 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligaciji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji.
Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wplywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowg,
wielu czynnikdw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacii
moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziataino$ci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligacji,
sytuacji na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudnic lub wrecz uniemozliwi¢
sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacii cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywa¢ Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym mogg ulegaé¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

245 Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisbw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale VV Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznoSci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszto$ci, w szczegolnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natoZenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
naniego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢é na emitenta kare pieniezng,
przy czym kara ta facznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca.

24.6  Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszlo w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentow, ktorych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardow w zakresie raportowania,
moga zostac na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlno$ci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papieréw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartoSciowe Emitenta sgq wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysoko$ci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rdwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowa¢ obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku,
gdy Emitent nie wykonuije lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy osb majacych dostep
do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyziji, (i) natozy¢ kare do wysoko$ci 4.145.600 PLN lub do kwoty
stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast
kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzySci lub uniknietej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacije finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca.
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Dokument Informacyjny

3. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym o$wiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominigto zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaC na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka
zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Rafat Mardon — Czlonek Zarzadu

Radostaw Walas — Cztonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Rafa+ Elektronicznie

podpisany przez
Rafat Ireneusz

Ireneusz y; don

4 Data: 2024.04.26
M a rd on 12:07:26 +02'00"

Radostaw Walas
Developres Sp. z
0.0.

Date / Data:

3:41

Rafat Mardon
Czonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)

Radostaw Walas
Czonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcg
oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym o$wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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4. DANE 0 OBLIGACJACH WPROWADZANYCH
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

41. Cele emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji (serii H oraz 1), po odliczeniu kosztéw emisji, sq wykorzystywane przez
Emitenta na finansowanie rob6t budowlanych prowadzonych obecnie projektdw deweloperskich m.in. zabudowa
szeregowa przy ul. Nowowiejskiej w Rzeszowie, osiedle Lesna Wola w zabudowie szeregowej w Gtogowie Mip.
k/Rzeszowa, remont i przebudowa kamienicy przy ul. Pitsudskiego 5 w Rzeszowie, a takze na finansowanie prac
projektowych oraz zakupéw gruntéw pod nowe projekty deweloperskie.

4.2. Rodzaj, liczba oraz faczna wartos¢ emi towanych papieréw wartosciowych
z wyszczegolnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z Instrumentoéw finansowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych

Obligacje zwykte na okaziciela serii H oraz Obligacje zwykte na okaziciela serii | Emitenta, o wartosci nominalne;
1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 12.930.000,00 (dwanascie
miliondw dziewieéset trzydziesci tysiecy) ztotych.

Podstawe prawna emisji Obligaciji serii H stanowia;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 1 ust. 4 lit. a), b) i d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz.U. UE L 168 z 30.06.2017;

c) (i) uchwata nr 1/08/2023 Zarzadu spd&tki Developres sp. z 0.0. z dnia 25 sierpnia 2023 r. w sprawie
emisji obligaciji serii H zmieniona uchwatg nr 1/09/2023 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 11
wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii H.

Podstawe prawna emisji Obligaciji serii | stanowia;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 37b Ustawy o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedq mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatow, dla
ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

c) uchwata nr 1/10/2023 Zarzadu spotki Developres sp. z 0.0. z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje emisji obligacji serii | zmieniona uchwatg nr 2/10/2023 Zarzadu spotki
Developres sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie warunkdw emisji obligacii serii |, uchwatg
nr 3/10/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r., uchwatg nr 1/11/2023 z dnia 14 listopada 2023 r. w sprawie
zmiany Uchwaty z dnia 30 pazdziernika 2023r. oraz uchwatg nr 2/11/2023 z dnia 17 listopada 2023 .

Memorandum informacyjne zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjne;
posredniczacej w ofercie Obligaciji: www.noblesecurities.pl w dniu 31 pazdziemnika 2023 roku.

Emitent, w okresie ostatnich 12 miesiecy poza emisjg obligacii serii | od daty emisji, nie przeprowadzat jakichkolwiek
innych ofert publicznych okreslonych w art. 37b Ustawy o Ofercie. Emitent poinformowat KNF o emis;ji obligacji serii
| w dniu 19 pazdziernika 2023 r.

Strona 20 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P R s

Do Obligacji majg roéwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentow finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Tre$¢ Uchwat Emisyjnych zamieszczona zostata w zataczniku 7 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.
Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papierow warto$ciowych jest Zarzad Emitenta.
Obligacije objete niniejszym Dokumentem Informacyjnym nie sg uprzywilejowane.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie
odsetek oraz wyptacie warto$ci nominalnej dacie ich wykupu.

Obligacje obu serii nie sg zabezpieczone.

Obligacje obu serii zostaty zasymilowane w KDPW w dn. 31.01.2024 r. Laczna liczba Obligacji, po asymilacji,
wynosi 12.930 (dwanascie tysiecy dziewiecset trzydziesci sztuk) a tagczna warto$¢ nominaina wynosi 12.930.000,00
(dwanascie milionéw dziewiecset trzydziesci tysiecy) ztotych.

4.3. Wartos¢ nominalna oraz cena emisyjna

Warto$¢ nominalna jednej Obligaciji na okaziciela serii H wynosi 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych.
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji na okaziciela serii | wynosi 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych.
Cena emisyjna obu Obligaciji wyniosta 1 000,00 (stownie: jeden tysiac 00/100) ztotych za jedng Obligacje.

4.4. Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéow dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie

Obligacie serii H

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji Obligacji ~ 30.08 — 22.09.2023 r.

Data przydziatu Obligacii 25.09.2023 .

Liczba Obligacji objetych subskrypcjg 10.000 z mozliwoscig zwigkszenia do 13.000
Stopa redukcii nie wystapita

Liczba Obligacji, ktére zostaty przydzielone 4.430

Cena emisyjna 1.000 zt

Warto$¢ nominalna 1.000 zt

Liczba os6b, ktorzy ztozyli zapisy na Obligacje 36

Liczba os6b, ktérym przydzielono Obligacje 36

Informacja czy osoby, ktdrym przydzielono Obligacje w Brak takich osob
ramach przeprowadzonej subskrypciji nie sg podmiotami

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwa subemitentéw Nie dotyczy
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Laczne okreélenie wysokosSci kosztéw, ktdre zostaty ~ 169.545 zt dla emisji o wartosci 4.430.000,00 zt (cztery
zaliczone do kosztow emisji wraz ze wskazaniem miliony czterysta trzydziesci tysiecy ztotych).

kosztow wg ich tytulow Wysoko$¢ prowizji za plasowanie Obligacji wyniesie

3,15% tacznej wartoSci emisyjnej wyemitowanych
Obligaciji. Prowizja za plasowanie wyniosta 139.545,00 zt

Oferta publiczna Obligacji serii H zostata przeprowadzona na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,
w trybie przewidzianym w art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposob,
dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu, poprzez kierowanie zgodnie z art. 34 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach propozycji nabycia: (i) zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129, do inwestoréw
kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 lub (ii) zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia 2017/1129 do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedacych osobami fizycznymi lub
prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia 2017/1129, lub (iii) zgodnie
art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, poprzez skierowanie oferty do inwestordw, ktérzy nabywajg papiery
wartosciowe o tacznej wartosci co najmniej 100.000,00 euro, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu.

Ponadto z uwagi na tres¢ art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie oraz fakt, iz Emitent w okresie ostatnich 12 miesiecy od
emisji obligacji serii H, nie przeprowadzat jakichkolwiek innych emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia 2017/1129, nie powstat wymdg sporzadzenia memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa
w wyzej wskazanej regulacji Ustawy o Ofercie.

W zwiazku z powyzszym oferta obligacji serii H nie byla kierowana do oznaczonego adresata w kontekscie
przepisow art. 3 ust. 1a oraz ust. 1b Ustawy o Ofercie.

W ramach subskrypcji skierowano propozycje nabycia obligacji serii H do 109 inwestorow, w tym:
o (inwestoréw w trybie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129,
o 103 inwestoréw w trybie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129,

o 6 inwestoréw w trybie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129,

Obligacie serii |

Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypciji Obligacji  31.10 - 16.11.2023 r.

Data przydziatu Obligacii 17.11.2023 r.

Liczba Obligacji objetych subskrypcja 6.000 z moZliwo$cig zwiekszenia do 8.500
Stopa redukcii 5,70%

Liczba Obligacji, ktére zostaty przydzielone 8.500

Cena emisyjna 1.000 zt

Warto$¢ nominalna 1.000 zt

Liczba os6b, ktorzy ztozyli zapisy na Obligacje 219

Liczba os6b, ktérym przydzielono Obligacje 218
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Informacja czy osoby, ktorym przydzielono Obligacje w Brak takich osob
ramach przeprowadzonej subskrypciji nie sg podmiotami

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwa subemitentow Nie dotyczy

Laczne okre$lenie wysokos$ci kosztow, ktdre zostaly ~ 282.750,00 zt dla emisji o warto$ci 8.500.000,00 zt (osiem
zaliczone do kosztow emisji wraz ze wskazaniem milionow piecset tysiecy ztotych).

kosztow wg ich tytulow Wysokos¢ prowizji za plasowanie Obligacji wyniesie

3,15% tacznej wartosci emisyjnej wyemitowanych
Obligaciji. Prowizja za plasowanie wyniosta 267.750,00 zt
dla emisji o wartosci 8.500.000,00 zt (osiem milionéw
piecset tysiecy ztotych).

Oferta obligacji serii | zostata przeprowadzona na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktoérym
Ludostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego,
nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub
oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych takich papierow wartoSciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedgq mniejsze niz 2 500 000 euro”.

W zwigzku z czym, podstawa do braku sporzadzenia prospekiu jest wyzej wskazana regulacja Ustawy o Ofercie.
Jednocze$nie biorac pod uwage tres¢ powotanego artykutu Emitent sporzadzit oraz udostepnit stosowne
memorandum informacyjne.

Oferta publiczna obligacji przeprowadzana na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie jest ofertg kierowang
do nieoznaczonego adresata, w zwigzku z czym nie ma mozliwo$ci wskazania do ilu konkretnie podmiotéw zostata
skierowana.

Koszty emisji Obligacii serii H oraz serii | zostaty zaliczone do kosztdw dziatalno$ci Emitenta.
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4.5. Wykup Obligacji
Dniem Wykupu Obligacii jest dzien 25 lipca 2026 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartoéci nominalne;
Obligaciji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu.

Szczegétowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 2.10 Warunkéw Emisji Obligacii,
stanowigcych zatacznik nr 8.4 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

4.6.1 Wczesniejszy obligatoryjny wykup

W przypadku likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

4.6.2 Wczesniejszy Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wypfaty odsetek, za zaptatq dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej
Obligaciji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 3, 4 oraz 5
okresie odsetkowym,;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie
odsetkowym;

C) 0,25% (25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 9 i 10 okresie
odsetkowym;

d) 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako Dzien Platnosci Odsetek.
Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem
Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcze$niejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO GPW, na
ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o
zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji w

przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligaciji, stanowigcych zatgcznik nr 8.4 do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Na dziei sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystapity przypadki naruszenia uprawniajace
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6. Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowe;
powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysoko$¢ Marzy jest rowna 6,40 p.p. (szes¢ i 40/100 punktow procentowych).
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Stopg Bazowa jest wskaznik WIBOR3M podany przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych, z kwotowania
na fixingu o godz. 11:00 CET Iub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek.
Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Sposob ustalenia warto$ci odsetek zostat opisany w pkt 3. Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik nr
8.4 do niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Dla Obligacji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe

Oirosy | Pocetok e Odsetiowego |Gk i TOR | s diw o
Odsetkowego wylaczeniem tego dnia)
1. 17 listopada 2023 r. 25 stycznia 2024 r. 69
2. 25 stycznia 2024 r 25 kwietnia2024 r. 91
3. 25 kwietnia 2024 r. 25 lipca 2024 r. 91
4. 25 lipca 2024 r 25 pazdziernika 2024 r. 92
5. 25 pazdziernika 2024 r. 25 stycznia 2025 . 92
6. 25 stycznia 2025r. 25 kwietnia 2025 r. 90
7. 25 kwietnia 2025r. 25 lipca 2025 . 91
8. 25 lipca 2025 . 25 pazdziernika 2025 1 92
9. 25 pazdziernika 2025r. 25 stycznia 2026 r. 92
10. 25 stycznia 2026 . 25 kwietnia 2026 ., 90
1. 25 kwietnia 2026 r. 25 lipca 2026 r, 91

4.7. Okreslenie wysokosci i formy przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu

udzielajacego zabezpieczenia
Obligacje nie sq zabezpieczone.

4.8. Wartosci zaciggnietych zobowiagzan, z wyszczegdélnieniem zobowiazan przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesiace udostepnienie
propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowiazan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Catkowita wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2023r. wyniosta 121.059.849,56 zt dla
jednostkowego sprawozdania finansowego oraz 145.741.560,54 zt dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym nie wystapity zobowigzania przeterminowane.

Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta korzysta w swojej dziatalno$ci gtéwnie z kredytéw bankowych zacigganych
na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich. Kredyty takie sq zabezpieczane hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci na rzecz kredytodawcy. Emitent korzysta z emisji obligacji jako uzupetnienie zrodet finansowania.

Prognoza ksztattowania sie skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta:

Nazwa

31.12.2023 Udziat w Dzien 12 Udziat w Dzien 24 Udziat w Data wykupu
sumie miesiecy od sumie miesiace od sumie
(wys. 2 pasywow daty emisji pasywow daty emisji pasywow AR
0 0 0 (w tys. zi)
(w %) (wtys. z8) (w %) (w tys. zf) (w %)

Udziat w
sumie
pasywow

(w %)
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E;iiﬁtxe 83.738 27,5% 79.963 25,4% 88.958 27,5% 93.085 27.9%
Pozyczki 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0.0 0,0%
Obligace 46.203 15,2% 25.430 8,1% 25.430 7,8% 11.000 3,3%
Leasing 515 0.2% 500 0.2% 500 0.2% 500 0,1%
Lacznie 130.456 42,9% 105.893 33,7% 114.888 35,5% 104.585 31,3%

Zrédto: Emitent

4.9. Wskazanie oraz szczegotowe opisanie dodatkowych praw z tytutlu posiadania dtuznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

a) prawo do Zzadania w okreSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

b)  prawo do otrzymania informacji, o ktérych mowa w pkt. 11 Warunkdw Emis;ji.
Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza okreslonymi powyzej.

4.10. Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Obligacje nie bylty
objete ocena ratingowa.

4.11. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Ponizsze informacje sg oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w Rzeczypospalite]
Polskiej w czasie przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacii tych przepisow wywiedzionej
z praktyki organdw podatkowych [ orzecznictwa sqdow administracyjnych.
Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian
w orzecznictwie sadéw administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte
w Dokumencie Informacyjnym mogg straci¢ aktualno$¢. Zmiany przepiséw prawa podatkowego mogaq réwniez
obowigzywac z datq wsteczna.

Zawarte w ninigjszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej
ani podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajg poszczegolne zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuaciji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy osob i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym,
w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okre$lenie ,odsetki”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie przypisuje
mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych
funduszy inwestycyjnych).
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Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegajq obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osobe majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sige osobe fizyczna, ktora: (i) posiada
na terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych (o$rodek interesow Zyciowych);
lub (i) przebywa na terytorium Polski diuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje
sie z uwzglednieniem wiasciwych uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie dochoddw (przychodéw) z odsetek (dyskonta) z obligaciji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodéw z odsetek (dyskonta) od papierdw wartoSciowych
(w tym od Obligacji) nie faczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegajg one 19% podatkowi liniowemu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowo$ci prawnej dokonujgce wypfat z tytutu
odsetek (dyskonta) sg obowigzani pobieraC zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub  stawianych do  dyspozycji podatnika pieniedzy lub  wartosci  pienieznych.
Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotéw
prowadzacych dla podatnikéw rachunki papierdw wartosciowych, na ktorych zapisane sq papiery wartosciowe
bedace podstawag wyptaty odsetek (dyskonta), oraz dochody uzyskiwane sg na terytorium Polski (jak to ma miejsce
w przypadku odsetek (dyskonta) od Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw warto$ciowych
zobowigzane sg do pobrania podatku; zasada ta dotyczy réwniez ptatnikow bedacych podatnikami podatku
dochodowego od o0séb prawnych podlegajagcych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad,
jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery warto$ciowe, jest zwigzany z dziafalno$cig tego zakfadu.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaC kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sa uznawane za dochdd w Polsce i czy podmiot prowadzacy
rachunki papierébw wartosciowych dla danej osoby potracq podatek. Jednak z wuwagi na to,
ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu przypadkach odsetki od Obligacji
nalezy traktowac jako osiggniete na terytorium Polski.

W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwaC, ze polski podmiot prowadzacy rachunki papierdéw
wartosciowych dla danej osoby pobierze podatek u Zrédta, ale podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek
papierow warto$ciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje sie tak, poniewaz, chociaz nie jest to wyraznie
uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie z ustalong praktyka podmioty zagraniczne nie dziatajg
jako polscy ptatnicy podatku u zrédta (za wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddziatu
stanowigcego zaktad podatkowy w Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (tj. jezeli ptatno$é
dokonywana jest za posrednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych
i niepobierajgcego podatku potragcanego u zrodta), podatek u zrodta nie powinien by¢ pobrany przez Emitenta.
Zgodnie z interpretacjg 0gdlng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydang przez Ministra Finanséw w odniesieniu do osob
fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktdre otrzymuja odsetki od listow zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018)
(wInterpretacja”), w przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie jest pobierany przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papierow wartosciowych, emitent nie powinien by¢ zobowigzany do odprowadzania podatku.
Chociaz interpretacja dotyczy tylko listow zastawnych, wydaje sie, ze nie ma powodéw, dla ktorych sposob
traktowania Obligacji bytby inny.

Szczegblnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddéw z papierdw wartodciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta)
z papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sq podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za posrednictwem ktdrych nalezno$ci z tych tytutdw
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sq wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zasada ta dotyczy rowniez ptatnikow bedacych podatnikami podatku dochodowego od oséb
prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadzg
dziafalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek,
na ktoérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig tego zaktadu.

Co wiecej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochoddw (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych
na rzecz podatnikéw uprawnionych z papierébw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych,
ktdrych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, pfatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3¢ Ustawy o PIT, podatnicy sgq zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek (dyskonta)
na papierach wartosciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym, jezeli Obligacje zostaty
zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamo$¢ podatnika nie zostata ujawniona ptatnikowi podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostat pobrany u zrédta, podatnicy sg obowigzani rozliczyé
go W zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.

Powyzej opisanych zasad opodatkowania nie stosuije sie, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki
lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej, tj. obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny by¢ traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wiasciwych dla przychodu
z tego zrodfa.

Opodatkowanie przychodéw z odptatnego zbycia obligacji

Dochéd z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochéd z kapitatéw pienieznych
(art. 30b ust 2 pkt 1 Ustawy o PIT) i nie kumuluje sie z dochodem opodatkowanym na zasadach ogéinych stawkg
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 1i5 Ustawy o PIT). Dochdd jest obliczany jako
réznica migdzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychodéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy
o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od warto$ci rynkowej, kwote przychodu okre$la organ podatkowy
lub organ kontroli skarbowej w wysokosci warto$ci rynkowe.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do konca
kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety dochdd.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli Obligacje sq posiadane w ramach dziatalnosci gospodarczej
i traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku, odsetki (dyskonto)
i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrodta wedtug 19% stawki liniowe;
lub stawki progresywnej, w zaleznosci od wyboru oraz spetniania okreslonych warunkéw przez osobe fizyczna.
Podatek powinien by¢ rozliczony przez osobe fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskiej
nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).
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Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogdélnych wtasciwych do opodatkowania
pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego Zzrddta przychodow.
Co do zasady, dla celéw polskiego podatku dochodowego odsetki sq ujmowane jako przychdd na zasadzie
kasowej, {j. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia
Obligaciji jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okre$lonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych koszty uzyskania przychoddéw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychdd zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalno$ci gospodarczej w ramach tego samego zrédta przychodow.

Odnos$nie wtasciwego zrodta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody) z Obligaciji, w tym z ich odptatnego
zbycia, faczy sie z przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o CIT). W przypadku ubezpieczycieli,
bankdw oraz niektorych innych podmiotdw (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychodéw innych
niz przychody z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej,
tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo, Ze co do zasady podatek u zrodta
nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli Obligacje znajdujg sie na Rachunku Zbiorczym a tozsamos$¢ podatnikdw
nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie
pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana
jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, pfatnik pobiera podatek u zrodfa w wysokosSci
20% od tacznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. W takim przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku
podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.

Osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolite]
Polskiej Podatnicy podatku dochodowego od oséb fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby
lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktbre osiggajg na terytorium Polski
(art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski przez podatnikéw
podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza si¢ w szczegdlno$ci dochody (przychody) z:

a) wszelkiego rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na terytorium
Polski zagraniczny zakfad;

b) potozonej na terytorium Polski nieruchomos$ci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia
jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

C) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;
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d) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatdw (akcji) w spdtce, ogétu praw i obowigzkdw w spotce niebedace;
osobg prawng lub tytutdw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspélnego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw 0 podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogotu praw i obowigzkdw, tytutdbw uczestnictwa lub praw
— jezeli co najmniej 50% wartoSci aktywow tej spotki, spotki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdinego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomos$ci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

e) tytutu przeniesienia witasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa
lub praw o podobnym charakterze w spdice nieruchomosciowej;

f) tytutu nalezno$ci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potracanych,
przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia;

g) niezrealizowanych zyskow, o ktorych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. Exit tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0séb fizycznych znajdujg sie w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT.
Powyzszy katalog dochoddéw (przychoddw) osiagnietych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT
oraz. wart. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochoddw
(przychoddéw) moga zosta¢ uznane za osiggniete na terenie Polski.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaC kazdg sytuacje, aby ustalic, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji s uznawane za dochéd w Polsce.
Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na art. lit. (), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od Obligaciji nalezy traktowa¢ jako osiagniete na terytorium Polski.

Szczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajacych szczegdlne warunki

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody,
osiggniete przez podatnika podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, z odsetek Iub dyskonta od obligacii:

a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok;

b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu
obrotu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Polskg umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okre$lajg zasady opodatkowania dochodow z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

- chyba Zze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
ocenach transferowych z emitentem tych obligacj oraz posiada, bezposrednio lub posrednio,
tacznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% warto$ci nominalnej tych
obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa-1ac Ustawy o CIT, ptatnicy nie sa obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztoZenia przez emitenta do organu podatkowego
o$wiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéow z nim powigzanych
w rozumieniu przepiséw o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw
powigzanych. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1ab, sktada sie jednokrotnie w stosunku do danej emis;i
obligacii, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od obligacii.
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Analogiczne przepisy znajdujg sie na gruncie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych (art. 21 ust. 1 pkt 130c
oraz art. 41 ust. 24-26 Ustawy o PIT). W powyzszych przypadkach ptatnicy dokonujg wtasnej analizy zastosowania
zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegélnego zwolnienia
W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikébw podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu uzyskane
na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sg co do zasady zryczattowanym podatkiem
w wysokosci 20% w przypadku podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o0 CIT) lub 19% w przypadku os6b fizycznych (art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o PIT). W przypadku oséb prawnych,
zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawne;
oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktdre dokonujg wyptat naleznosci z tytutbw wymienionych
w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, do wysokosci nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowigzujacym
u wyptacajgcego te naleznosci tgcznie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sg obowigzane
jako ptatnicy pobieraC, z zastrzezeniem ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat, Zzuwzglednieniem odliczen przewidzianych w art. 22 ust. 1a-le.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika
dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydenciji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania
stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1, zwolnienia lub warunkdw niepobrania podatku,
wynikajacych z przepisdw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany
do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter
oraz skale dzatainoSci  prowadzonej przez ptatnka. W  przypadku  o0séb  fizycznych
zastosowanie bedzie miat za$ art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktorym, ptatnicy, o ktérych mowa w ust. 1,
sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wypfat (Swiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutdw okreslonych w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-
%a, 13-16 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-12, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21.
Zgodnie za$ z art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkow zastosowania obnizonej stawki podatku
albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego,
ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej staranno$ci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannoSci
uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalno$ci prowadzonej przez ptatnika.

Zgodnie z art. 26 ust. 2¢c punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papierdéw
warto$ciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych
na rzecz nierezydentow, obowigzek pobrania podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papierow
wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata nalezno$ci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.
Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywotywanym
przepisem obowigzek ten spoczywa takze podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski
zagraniczny zakfad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig,
tego zaktadu. Podobne przepisy dotyczace wyptat odsetek na rzecz oséb fizycznych zawiera
art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT.

Nie jest catkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatnos¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych i niepobierajacy podatku u Zrodta, emitent powinien pobra¢ lub nie pobra¢
podatek u zrédta, czy tez — stosujgc rozumowanie przedstawione w Interpretacji — podatek powinien zostaé
rozliczony przez inwestoréw we wtasnym zakresie.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych
przez Polske uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, na podstawie ktorych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku
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dochodowego (art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z whasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym
od podatnika waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydencji podatkowej uznaje
sie za wazny przez dwanascie kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wiascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 Ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT,
rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktdry spetnia facznie nastepujgce warunki:

a) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi
ryzyko ekonomiczne zwigzane z utratg tej nalezno$ci lub jej czesci;

b) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym prawnie
lub faktycznie do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi; oraz

c) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarcza w kraju siedziby, jezeli naleznoSci uzyskiwane
sq W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Wiekszo$¢ umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z podatku
dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegblnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papierdw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u zrodta nie powinien mie¢ zastosowania
do odsetek ptatnych na rzecz nierezydentéw (0séb fizycznych czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi
zasadami dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartoSciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z Art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT,
od dochodéw (przychodéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papierow
warto$ciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktérych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek weditug stawki 20% od tacznej wartosci
dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za poSrednictwem
posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z Art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddw)
z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papierdw warto$ciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obrocie, pfatnik pobiera podatek wedtug stawki 19% od tacznej warto$ci dochodow (przychodéw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za po$rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.
Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik powinien skonsultowaé sie ze swoim doradca podatkowym w kwestii
zwrotu tego podatku.

Jezeli podlegajgca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sgq uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci
(np. przedstawienie wyptacajacemu odsetki certyfikatu rezydenciji oraz o$wiadczenia, ze odsetki te sq zwigzane
z dziatalnoscig zaktadu).

Szczegolne przepisy o poborze podatku u zrédta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli faczna kwota nalezno$ci wypfacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT
na rzecz tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym wyptacajacego,
ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek dochodowy
od tych wyptat wediug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki
ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wiasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
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opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnief lub stawek wynikajacych z przepiséw szczegoinych
lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,Obowigzek Pobrania Podatku”).

Zgodnie z art. 26 wust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest diuzszy
albo krétszy niz 12 miesiecy, kwote, od ktérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn
1112 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych
naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika,
Obowigzek Pobrania Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku
obrotowego, a w razie jego braku, w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika innego okresu o cechach
wiasciwych

dla roku obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty nalezno$ci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Poboru Podatku, wyptacone naleznosci przelicza
sie na ztote wedtug kursu $redniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajacego dzier wyptaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 21 Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysoko$ci nalezno$ci wyptaconych na rzecz tego
samego podatnika, domniemywa sig, ze przekroczyta ona kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
o$wiadczenie, ze:

a) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku
albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisdw szczegéinych
lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania;

b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkdw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa,
zwolnienia lub warunkow niepobrania podatku, wynikajacych z przepisdéw szczegolnych lub uméw
o unikaniu podwéjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie,
ze istniejg okoliczno$ci wykluczajace mozliwo$¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia
lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwojnego
opodatkowania, w szczegoIno$ci nie posiada wiedzy o istnieniu okoliczno$ci uniemozliwiajgcych
spetnienie okreslonych przestanek, o ktérych mowa w innych przepisach, w tym, Zze odbiorca
odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym wiascicielem oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong przez podatnika dziatalnoscig gospodarcza, ze w kraju rezydencii
podatkowej podatnik prowadzi rzeczywistq dziatalnos¢ gospodarcza.

PowyZzsze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowosci ( np. zarzad ptatnika),
podajac petniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne ztozenie tego o$wiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie sktada sie w formie elekironicznej najpdzniej w dniu dokonania wyptaty naleznosci (art. 26 ust. 7b
i 7c Ustawy o CIT).

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepisow szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku,
podatnik lub ptatnik (jezeli pfatnik wptacit podatek z wtasnych Srodkow i poniost cigzar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokona¢ zwrotu tego zwrotu niezwiocznie,
nie pozniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z 31 grudnia 2018 r. w sprawie wytgczenia lub ograniczenia
stosowania art. 26 ust. 2e ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (dalej: ,Rozporzadzenie”),
wytacza sie stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do odsetek/dyskonta przypadku
wyptat naleznoSci:

Strona 33 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P R es

a) na rzecz bankoéw centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, uzyskanych z tytutu odsetek lub dyskonta od obligacji skarbowych wyemitowanych
przez Skarb Panstwa na rynku krajowym i nabytych od dnia 7 listopada 2015 r.;

b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej wspoinie
z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba Zze porozumienia te lub umowy
stanowig inaczej;

c) na rzecz organizacji miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem;

d) na rzecz podmiotow, z ktérymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspotpracy, jezeli zostaly
zwolnione z podatku dochodowego od oséb prawnych od tych nalezno$ci; oraz

e) na rzecz podmiotdw zwolnionych z podatku dochodowego od oséb prawnych, pod warunkiem
wskazania ich nazwy w umowach o wunikaniu podwojnego  opodatkowania,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Podatek od spadkdow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papierow warto$ciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkdw i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majatkowe byly wykonywane za granicg, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych
rzeczy i praw majatkowych po potraceniu dtugéw i ciezardéw (czysta warto$¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rozne i zalezg od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy
i spadkodawcg albo pomiedzy darczyrca i obdarowanym. Stawka podatku ronie progresywnie od 3% do 20%
podstawy opodatkowania, w zalezno$ci od grupy podatkowej, do ktdrej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy
podatkowej okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania
obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez pfatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokosé
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia si¢ od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym papieréw wartoSciowych) przez matzonka, zstgpnych, wstepnych,
pasierbow, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie sze$ciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szeSciu miesiecy od dnia
uprawomaocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sig, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panstw czlonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG,
lub miat miejsce zamieszkania w Polsce lub takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw i
Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie praw majatkowych
(w tym papieréw warto$ciowych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu
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tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrca nie byli obywatelami
polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W $wietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynno$ci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych. Czynnosci
te podlegajq opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3;

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz

(iii) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku
gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna
zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz udziatow (akcji) spotek z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za sprzedaz praw
majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktéry jest ptatny przez nabywce i powinien zostaé rozliczony w ciggu
14 dni od dnia  powstania obowigzku podatkowego (f. od dnia zawarcia umowy sprzedazy).
Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana w
formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy
na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(if) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
z zastrzezeniem ze prawa zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepisow Ustawy o Obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Odpowiedzialnos$¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzku naliczenia, pobrania
lub wptaty podatku, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnoSci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ administracji podatkowej lub skarbowej wydaje
decyzje o odpowiedzialno$ci podatnika a nie ptatnika.

Danina solidarno$ciowa

Z dniem 1 stycznia 2019 r. do Ustawy o PIT wprowadzono tzw. daning solidarnoSciowa.
Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarno$ciowej w
wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarno$ciowe stanowi nadwyzka
ponad 1 000 000 zt sumy dochoddw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okre$lonych m.in. w art. 30b
(w tym dochody uzyskane z odptatnego zbycia papierow warto$ciowych) po ich pomniejszeniu o: 1) kwoty sktadek,
o ktérych mowa m.in.26 ust. 1 pkt 2 i 2a; 2) kwoty, o ktérych mowa m.in. w art. 30f u-t. 5 - odliczone od tych
dochoddw m.in. w (art. 30h ust. 2 Ustawy o PIT). Osoby fizyczne sg obowigzane sktada¢ urzedom skarbowym
deklaracje o wysokosci daniny solidarnosciowej, wedtug udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia
roku kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ daning solidarnosciowa (art. 30h ust. 4 Ustawy o PIT).
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5. DANE O EMITENCIE

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami
telefonu, adresem gtéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wediug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wiasciwej
identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Developres sp. z 0.0.

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba: Rzeszow

Adres siedziby: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszow
Adres korespondencyjny: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszéw
Telefon: +48 17 250 26 37

Strona internetowa: https://developres.pl/

Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

Numer KRS 0000252339

REGON: 180108657

NIP: 813 34 46 489

LEI 2594003E9DGD31HQJCO7

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu Spotek Handlowych.

54 Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia -
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 10 marca 2006 r. Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000252339.

Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia, licencji lub zgody.

5.5 Krotki opis historii emitenta

Rejestracja spotki Developres Sp. z 0. 0.

2006 Nabycie gruntéw umozliwiajacych przeprowadzenie pierwszej inwestycji

2007 Projektowanie inwestycji oraz udziat w przygotowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru inwestycji

2009 Rozpoczecie budowy pierwszego projektu deweloperskiego — Osiedle Zawiszy

2011 Zakonczenie projektu Osiedle Zawiszy |

Rozpoczecie inwestycji Osiedle Zawiszy Il
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Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy |l
2012 Rozpoczecie projektow Osiedle Zawiszy IV oraz V

Zakup gruntu pod inwestycje Skyres

Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy Il oraz IV

2 Rozpoczecie inwestycji Osiedle Skyres oraz Skyres Warszawska

2014 Nabycie gruntdw umozliwiajgcych dalsze kontynuowanie flagowej inwestycji Emitenta — Osiedla
Zawiszy

2015 Zakonczenie oraz komercjalizacja inwestycji biurowej Skyres Warszawska
Zakonczenie projektu Osiedle Zawiszy Etap VIb oraz Osiedle Zawiszy Etap VI

2016 Rozpoczecie projektu Osiedle Urocze Nowe Miasto

2017 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap |

Rozpoczecie projektu Paderewskiego Park, Tarasy nad Zalewem

Zdobycie nagrody w kategorii ,budynki mieszkalne” oraz Grand Prix konkursu Budowa Roku

2019
Podkarpacia 2018 organizowanego przez Podkarpackg Okregowa |zbe Inzynierow Budownictwa za
drugi etap Osiedla SkyRes - budynki W2 i L2

2020 Rozpoczecie projektu | etapu osiedla Nova Graniczna

2021 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap Il

2022 Rozpoczecie projektu Osiedla Bella Dolina Etap Il

2003 Rozpoczecie projektu Osiedle Urocze - Szeregowki Nowowiejska
Rozpoczecie projektu Il etapu osiedla Nova Graniczna

Zrédto: Emitent

5.6 Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych emitenta oraz zasad
ich tworzenia

Kapitat podstawowy Emitenta na dzief 31 grudnia 2022 r. wyniost 24 534 tys. zt. Kapitat zaktadowy tworzg udziaty
o wartosci 500,00 zt kazdy. Poza kapitatem zaktadowym Emitent moze tworzy¢ inne kapitaty zapasowe i rezerwowe, a
takze inne fundusze na pokrycie szczegdlinych strat lub wydatkow. Warto$¢ kapitatu wiasnego Emitenta
na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 115,3 min zt. i sktadata sie z nastepujacych pozycji:

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2022r. (w zt)
Kapitat (fundusz) podstawowy 24 534 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 88 970 740,49
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00
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Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

0,00
1777 842,10

0,00

5.8 Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez

obligatariuszy uprawnien z obligac;ji

zamiennych

lub obligacji

dajacych prawo

pierwszenstwo do objecia w przysziosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw
obligatariuszy do nabycia tych akcji

Emitent nie wyemitowat Zadnych obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do objecia w
przyszioSci nowych emisji akcii.

5.9 Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sa lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie sg notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw finansowych. Emitent nie
wystawiat kwitdw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie instrumentami finansowymi..

Obligacje na okaziciela serii A Emitenta o tgcznej wartosci nominalnej 15 min zt byly przedmiotem notowan w
alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst w latach 2015-2018 .

5.10 Podstawowe informacje na temat powiazan kapitatowych emitenta, majacych istotny wplyw
na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej

1) Struktura Grupy przedstawia sie nastepujaco:

Nazwa Spotki/Forma

Udziat Emitenta w

Adres, siedziby, Nr KRS

Przedmiot dziatalnosci

prawna kapitale / Osoby
zarzadzajace
Developres Bella 60% ul. Warszawska 18; 35- = SPV powofana w celu realizacji |
Dolina | sp.z 0.0. Prezes Zarzadu: Ryszard 205 Rzeszow ;tiFUDIT.WGStyCJI mieszkaniowej
Walas KRS: 0000664921 ella Lolina

Wiceprezes Zarzadu:
Beata Maciag

Developres Bella
Dolina Il sp. z 0.0.

64%

Prezes Zarzadu: Ryszard
Walas

Wiceprezes Zarzadu:
Beata Maciag

ul. Warszawska 18; 35-
205 Rzeszow

KRS:0000771397

SPV powotana w celu realizacji Il
etapu inwestycji mieszkaniowej
Bella Dolina

Developres Bella
Dolina lll sp. z 0.0.

65%

ul. Warszawska 18; 35-
205 Rzeszow

SPV powotana w celu realizacii Ill
etapu inwestycji mieszkaniowej
Bella Dolina
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Prezes Zarzadu: Ryszard | KRS: 0000903165
Walas

Wiceprezes Zarzadu:
Beata Maciag

Developres Bella 50% ul. Warszawska 18; 35- = SPV powotana w celu realizacji IV

Dolina IV sp. z 0.0. Czlonek Zarzadu: Ryszard 205 Rzeszow ;ta}ruDlT-WeStyCJI mieszkaniowe;
Walas KRS: 0000945202 ella Lolina
Cztonek Zarzadu: Beata
Maciag
Developres 100% ul. Warszawska 18; 35- | Spétka zajmujaca
i:rze.ld.zanlell Prezes Zarzadu: Artur 205 Rzeszow zz;za,dzaruerrsj nleru.chlfmosmaml
ministracja sp. z Piworiski KRS: 000372672 oddanymi do  uzytku
0.0. Emitenta.
Cztonek Zarzadu:
Radostaw Walas
KS Developres 90% ul. Warszawska 18; 35- | Klub ekstraklasy pitki siatkowe;
Rzeszéw S.A. 205 Rzeszbéw kobiet  (Developres  SkyRes

Prezes Zarzadu: Rafat R .
Mardo KRS: 0000518501 Z6SZ0W).

Wiceprezes Zarzadu:
Marek Pienigzek

Cztonek Zarzadu: Ryszard
Walas

Zrédfo: Emitent

Spdlki: Developres Bella Dolina od | do IV sp. z 0.0. sg spétkami utworzonymi przez Emitenta oraz Mayland Real Estate
sp. z 0.0. a celem ich dziatalno$ci jest realizacja projektu deweloperskiego polegajacego na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych osiedla Bella Dolina w Rzeszowie.

KS Developres Rzeszéw S.A. jest klubem pitki siatkowej kobiet i petni funkcje marketingowg dla Emitenta,
ktory jest jednoczesnie sponsorem strategicznym klubu natomiast PGE jego sponsorem tytularnym.
Osiagniecia sportowe klubu przyczyniajg sie do wzrostu rozpoznawalnosci marki Developres. Emitent jest sponsorem
strategicznym. Klub ten zostat wicemistrzem Polski w sezonie 2022/2023.

Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z 0.0. zajmuje si¢ zarzadzaniem nieruchomo$ciami oddanymi
do uzytku przez Emitenta, w tym budynkiem biurowym SkyRes przy ul. Warszawskiej 18, 5 budynkami garazowymi
oraz 47 budynkami mieszkalnymi o tacznej pow. ponad 262 tys. m2. Spétka obstuguje 27 wspdlnot mieszkaniowych.

Podmiotem powigzanym (w Warunkach Emisji Obligacji serii | podmiot ten zostat dotaczony do tak zdefiniowanej Grupy
Emitenta) ale nie konsolidowanym w sprawozdaniu finansowym jest podmiot petniacy funkcje generalnego wykonawcy:
Rywal Sp. z 0.0. Sp. k. Podmiot ten zapewnia kompleksowg realizacje inwestycji zlecajac podwykonawcom dodatkowe
prace budowalne. Emitent korzysta z ustug tego podmiotu od poczatku swojej dziatalnoSci.
Sredni czas budowy/realizacji projektu deweloperskiego w zaleznoéci od PUM to ok. 1,5 roku a sprzedaz lokali trwa do
3 lat. Rywal sp. z 0.0. sp. k. prowadzi rowniez prace budowlane na biezacych projektach mieszkaniowych
(m.in. Bella Dolina oraz Nova Graniczna). W 2020 r., z powodu silnego wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej
w okresie pandemicznym, spadku marz na realizowanych inwestycjach oraz przymusowej restrukturyzacii
Podkarpackiego Banku Spdtdzielczego i brakiem udzielenia kredytu na finansowanie dziatalno$ci, spotka wykazata
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strate oraz ujemne kapitaty wiasne (-12,6 min zt w 2020 r.). W kolejnych latach (2021 — 2022) warto$¢ kapitatow
wiasnych  stopniowo  zostata  stopniowo  odbudowana (-89 min  zt na  koniec  2022r.).
Spotka, realizujac obecne i przyszte kontrakty budowalne, dobrze ocenia perspektywe i mozliwo$¢ catkowitego pokrycia
straty z lat ubiegtych.

2) Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomigdzy Emitentem a osobami wchodzacymi w skiad
organow zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Pan Ryszard Walas jest osobg kontrolujacg Emitenta oraz petni funkcje Prezesa Zarzadu. Pan Ryszard Walas
posiada réwniez 98% udziatow w spdétce Rywal sp. z 0.0. i Developres Nieruchomosci sp. z o.0.
oraz jest komandytariuszem dla spotki Rywal sp. z 0.0. Sp. k.

Pan Radostaw Walas jest synem pana Ryszarda Walasa.

5.11 Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegélnych grup produktéw, towaréw i
ustug albo, jezeli jest to istotne, poszczegdlnych produktéw, towaréw i ustug w
przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty
dziatalnosci.

Emitent jest przedsiebiorstwem rodzinnym dziatajgcym na polskim rynku w wojewddztwie podkarpackim od 2006
r. Podstawowg dziatalnoscig Emitenta jest opracowywanie rozmaitych koncepcji inwestycyjnych z zakresu branzy
mieszkaniowej. Emitent zajmuje sie tworzeniem kompleksowo wykonczonych obiektow wielorodzinnych. Emitent
SWojg pierwszg inwestycje: Osiedle Zawisza w Rzeszowie zrealizowat w 2008 r. Projekt ten obejmowat budynki
mieszkalne oraz lokale ustugowe, tacznie ponad 1800 mieszkan. Emitent koncentruje sie¢ w segmencie mieszkan
popularnych, oferujac lokale o zréznicowanej powierzchni i przystepnych cenach za metr kwadratowy, ktére sg
adekwatne dla rynku rzeszowskiego. Innym obszarem sprzedazy jest segment domoéw jednorodzinnych.
Dziatalno$¢ Emitenta obejmuje zaréwno przejmowanie niezbednych pod realizacje danego projektu
deweloperskiego obszaréw jak takze organizowanie wszelkiego typu formalno$ci wymagajacych Scistej wspipracy
zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu oraz biurem architektonicznym. Emitent zajmuje sie
organizacjg pozwoler na zrealizowanie inwestycji oraz kontroluje proces wdrazania koncepcji na kazdym jej etapie.

5.11.1 Dziatalnos¢ Emitenta
Emitent w Grupie petni kluczowa role polegajaca na:

«  wyszukiwaniu nieruchomosci gruntowych, kontakty z firmami po$redniczacymi w obrocie nieruchomosciami,
przeprowadzanie analiz dotyczacych nabywanej nieruchomo$ci, prowadzenie negocjacji dotyczacych
zakupu nieruchomosci;

* wyborze koncepcji architektonicznej projektow deweloperskich, wspdipraca z urzedami administracji
publicznej i samorzadowej w celu uzyskania niezbednych pozwoleri i zgéd administracyjnych;

«  prowadzeniu negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;
«  pozyskiwaniu alternatywnych zrédet finansowania do finansowania bankowego;

«  prowadzeniu dziatarn marketingowych oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkan i doméw
oraz sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych;

*  kontakcie z klientami i kontrahentami.
5.11.2 Projekty deweloperskie Emitenta oraz podmiotéw z Grupy

W swojej dotychczasowej historii Emitent zrealizowat 24 projekty (wszystkie na terenie Rzeszowa). Realizowane
oraz planowane projekty koncentrujg sie na rynku mieszkaniowym z przewaga mieszkan w segmencie popularnym.
Charakterystyczng, cechg realizowanych inwestycji jest etapowos¢. Takim przyktadem jest realizacja Osiedla
Zawiszy przy ul. Architektéw — podzielone na 11 etapéw, czy np. Osiedla SkyRes z podziatem na 4 etapy.
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DevelopRes

Emitent, dzielac dany projekt na etapy, zwieksza réwniez prawdopodobiefstwo pozyskania nowych pozwolen na
budowe w obrebie realizowanych inwestyciji.

Zestawienie sprzedanych lokali (na podstawie aktow notarialnych):

568
488
451
395
317
251
192 177
I 142 I

2011 2012 2013 2014

Zrédfo: Emitent.

2015 2016

2017 2018

2019

454
351 ||

2021

517

186

2022 2023

Zgodnie z prezentowanymi danymi, Emitent w 2023 r. sprzedat na podstawie aktow przenoszacych wtasno$¢ 186
lokali i jest to wynik stabszy w poréwnaniu do 2022 r., w ktdrym sprzedaz wyniosta 517 lokali. Przeniesienie
wiasnosci w formie aktéw notarialnych lokali z osiedla Bella Dolina Ill zostato przesunieta na | kw. 2024r.

Natomiast, liczba uméw deweloperskich i przedsprzedazy wyniosta 273 w 2023r. wobec 102 w analogicznym
okresie 2022r. Emitent realizuje sprzedaz zgodnie z cyklem realizacji projektéw inwestycyjnych, ktére najczesciej
zamykane sg w ostatnim kwartale roku obrotowego. Intensyfikacja sprzedazy spodziewana jest w | kwartale 2024r.

po oddaniu do uzytkowania projektu Bella Dolina IIl i przekazania lokali nabywcom.

Historyczne zestawienie projektow:

Udziat w Start Koniec
Nazwa projektu Lokalizacja (ulica) | projekcie budowy budowy PUM (mkw)
[%] (data) (data)
Osiedle NOVA Graniczna Etap | Graniczna 100% | VI 2020 VIl 2022 17 153
Osiedla Bella Dolina Etap I 0
(budynki P3 i P4) Lubelska 64% 12021 VI 2022 11206
Paderewskiego Park (budynki A-C) | Paderewskiego 100% | V2019 VIl 2021 11770
Tarasy nad Zalewem (budynki A-E) | Kwiatkowskiego 100% | V12019 12021 14 072
&S)'ed'e SkyRes Etap IV (budynek 1)y 1cka 100% | X12018 | VIl 2020 9700
Osiedle SkyRes Etap Il Lubelska 100% 12018 V12019 10 252
Osiedle Bella Dolina Etap | Lubelska 60% 12018 V12019 8 054
Osiedle Zawiszy Etap Xl Architektow 100% | 1X2018 X12019 10 996
Osiedle SkyRes Etap Il Lubelska 100% | 1X2016 V12018 15570
gggo:'e Urocze Nowe Miasto Zaciszna 100%| 112017 | 1X2018 11955
Osiedle Zawiszy Etap IX Architektow 100% | V2016 V12017 8032
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Osiedle Zawiszy Etap X Architektow 100% | X2016 XI2017 7178
Osiedle nad Wistokiem Etap | Siemienskiego 100% | 1X2015 X12016 11720
Osiedle Zawiszy Etap VIII Architektow 100% | VIl 2015 X2016 6072
Osiedle Zawiszy Etap Vilb Architektow 100% | Xl 2014 X1 2015 4464
Osiedle Zawiszy Etap VII Architektow 100% | V12014 X1 2015 10774
Osiedle SkyRes Etap | Lubelska 100% | 1X2013 VI 2015 9940
Osiedle Zawiszy Etap V Architektow 100% | Xl 2012 X12014 10 859
Osiedle Zawiszy Etap Via Architektow 100% | X12013 Xl 2014 6 582
Osiedle Zawiszy Etap IV Architektow 100% | 1X2012 XI12013 4 405
Osiedle Zawiszy Etap IlI Architektow 100% | VIl 2011 VI2013 10 146
Osiedle Zawiszy Etap Il Architektow 100% | VI 2010 V2012 8063
Osiedle Zawiszy Etap | Architektow 100% 112009 VIl 2011 10 614
Razem 229 577

Zrédfo: Emitent.

Emitent, na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, prowadzi 4 projekty inwestycyjne
(w trakcie realizacji) zlokalizowane w Rzeszowie i okolicy.

Realizacja poprzednich etapdw w ramach Bella Dolina zakonczyta sie catkowitg sprzedazg lokali: 154 lokali w
osiedlu Bella Dolina Etap | oraz 365 lokali w osiedlu Nova Graniczna Etap I.

Projekty deweloperskie, Bella Dolina oraz Nova Graniczna wyrdznia wspdlna cecha czyli oferta w segmencie
mieszkan popularnych o zroznicowanej powierzchni lokalu i przystepnych cenach okoto 8-9 tys. zt za metr
kwadratowy, ktére sq adekwatne dla rynku rzeszowskiego.

Emitent realizuje obecnie projekt deweloperski Bella Dolina Ill, w ktérym Emitent wnidst wkfad pienigzny w
wysokosci 14,7 min zt a Mayland Real Estate sp. z 0.0. wktad w formie gruntu niezbednego do realizacji projektu.
Kapitat spétki celowej Developres Bella Dolina Ill sp. z 0. 0. wynosi 22,4 min z}. Finansowanie projektu od strony
kredytowej zapewnit Alior Bank S.A., uruchamiajac kredyt odnawialny w wysokosci 5 min zt w celu sfinansowania
VAT oraz kredyt o wartosci 63,5 min zt na koszty inwestycji netto. Projekt Bella Dolina Il jest juz w fazie przed
catkowitym zakoriczeniem inwestycji, a Emitent wystapit do organu nadzoru budowalnego o pozwolenie na
uzytkowanie, ktore umozliwi rozpoczecie przeniesienia wiasnosci lokali ich nabywcom.

Osiedle Bella Dolina Etap Il oraz osiedle Nova Graniczna Etap Il sg projektami, ktore Emitent juz realizowat
w podobnej lokalizacji w ramach wcze$niejszych etapdw. | etap osiedla Bella Dolina byt rozpoczety w 2018 r.
i zakofnczony w 2019 r. Podobnie osiedle Nova Graniczna w ramach | etapu, projekt ten zostat rozpoczety
w 2020 r. i zakonczony w 2022 .

Zestawienie biezacych projektow:

Udziat Start Koniec PUM Liczba lokali w
Nazwa projektu Lokalizacja | Emitenta | budowy | budowy (m.kw) ofercie /

[w %] (data) (data) ’ sprzedanych
Osiedla Bella Dolina Etap Il
(budynki P5, P6 i P7) Lubelska 65% V2022 | XI2023 15 608 288 /260
Osiedle Urocze Nowowigjska | 100% | 112023 | VIl2024 | 4078 36 /23
Szeregbwki Nowowiejska
Osiedle NOVA Graniczna Etap Il | Graniczna 100% 112023 | X2024 15398 356 / 333
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Glogbéw
Matopolski

Osiedle Lesna Wola 100% | V112023 | VII 2025 6 146 4710

Razem 41230 727 | 540

Zrodio: Emitent na dz. 31.12.2023r.

Opis prowadzonych projektéw deweloperskich:

Bella Dolina Etap llI

Projekt Bella Dolina Etap I, realizowany jest
wspdlnie z Mayland Real Estate
(deweloper i zarzadca nieruchomosci
komercyjnych), a udziat Emitenta w projekcie
wynosi 65%. Caty projekt Bella Dolina liczy tacznie
20 budynkéw z ok. 2 tys. mieszkan.
Planowane ceny mieszkan to ok. 8 tys. z/m2.
Projekt ma zapewnione finansowanie kredytowe
udzielone przez Alior Bank S.A. a biezaca sprzedaz
lokali pozwala na obstuge zadtuzenia odsetkowego.
Wg danych przekazanych przez Emitenta,
w 2023 r. sprzedaz mieszkan w Osiedlu Bella
Dolina wyniosta 260 lokali (umowy deweloperskie i
rezerwacyjne). Projekt zostat zakorczony i oddany
do uzytkowania.

Zrédfo: Emitent. Projekt Bella Dolina Il etap.

Szeregoéwki Nowowiejska

Kolejny projekt realizowany przez Emitenta to Szeregowki
Nowowiejska — jest to kompleks 36 jednorodzinnych
segmentébw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;
0 powierzchni okotlo 112 m2 (jeden segment)
z jednostanowiskowym garazem w bryle budynku i
miejscem parkingowym na zewnatrz oraz z kompleksowym
zagospodarowaniem terenu i drogami dojazdowymi.
Cena 1 m2 pow. wynosi okolo 6,3 tys. zt. Wg danych &
Emitenta sprzedano tacznie 23 budynkow. Do sprzedazy g
pozostato 13 budynkow.

Zrédfo: Emitent. Projekt Szeregéwki Nowowiejska
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Nova Graniczna ll

Osiedle Nova Graniczna Il jest to kolejny etap
budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Granicznej
w Rzeszowie. Emitent oferuje tgcznie 356
mieszkan/lokali ~w  segmencie  popularnym.
Planowana cena za m2 wynosi ok. 8,9 tys z.
| Zaletq tego projektu to petna infrastruktura osiedla,
- czyli sklepy, szkofa, przedszkole. Wg danych
na koniec | kw. 2023 r. Emitent sprzedat juz 333
mieszkan pomimo rozpoczecia etapu budowy
w marcu 2023 r. Na koniec stycznia 2024r.
wykonane zostaty prace konstrukcyjne w zaleznosci
od budynku od poziomu 6 do 7. Projekt ten
ma zapewnione finansowanie inwestycji kredytem
odnawialnym w wysokosci 20 min zt udzielonym
przez BOS S.A. z terminem splaty do pazdziernika
2025r.

Zrédfo: Emitent. Projekt Nova Graniczna Il etap.

Projekt Lesna Wola

Z koncem | potowy 2023 r. Emitent wprowadzit rowniez
do sprzedazy inwestycje: osiedle LeSna Wola sktadajaca g
sie z kompleksu 47 nieruchomosci, w tym doméw

w zabudowie szeregowej i blizniaczej oraz domu
wolnostojgcego. Inwestycja ta zlokalizowana jest 14 km
na potnoc od Rzeszowa niedaleko lotniska w otulinie
obszarow zielonych, taki jak Rezerwat Przyrody Bor
Tajecina, Rezerwat Przyrody Zabtocie, a takze Puszcza
Sandomierska. Inwestycja prowadzona jest w etapach.
Kazdy z segmentéw w zabudowie szeregowej bedzie miat
okoto 130 m2 z jednostanowiskowym garazem w bryle
budynku oraz miejscem postojowym na podjezdzie.

Zrodfo: Emitent. Projekt Lesna Wola

W latach 2024 — 2026 Emitent planuje realizacje 4 nowych inwestycji zlokalizowanych w Rzeszowie.

Zestawienie projektow przysztych:

o Status PnB/ | Start Koniec ;
Nazwa projektu Lokalizacja data budowy | budowy Planowany | Planowana liczba
(ulica) planowana | (data) (data) PUM (m.kw) | lokali w ofercie
Plac Gamcarski Szpitalna Brak/ | o004 | xi2026 6923 130
VI 2024
Osiedla Bella Dolina Etap Brak /
v-v Lubelska Xl 2023 12024 IV 2026 26 000 480
(budynki P8-P12)

Strona 44 z 235



Dokument Informacyjny D evelo R R es

Zenitowa Zenitowa Brak/ 1 2004 | X 2025 12741 253
1l 2024
) Brak /
Osiedle SkyRes Etap V Lubelska V2025 | X2026 10 400 217
Xl 2024
Razem 56 064 1080

Zrédfo: Dane Emitenta

Rozpoczecie nowych projektow deweloperskich zalezy m.in. od pozyskania prawomocnego pozwolenia
na budowe, niezbednego zabezpieczenia finansowania budzetu inwestycji oraz realizacje projektu z rbwnoczesng,
sprzedaza lokali.

Pod koniec 2022 r. Emitent rozpoczat przygotowania formalno-prawne do inwestyciji: Osiedle Bella Dolina Etap IV-
V o tacznej liczbie 480 lokali mieszkalnych realizowanych wspolnie z Mayland Real Estate sp. z o.0.
Udziat Emitenta planowany jest na 55% w tym projekcie. Emitent oczekuje prawomocnej decyzji administracyjnej
w grudniu 2023 r. Projekt ten jest kolejnym etapem budowy w ramach etapowanego projektu mieszkaniowego,
rozpoczetego w 2018 r. w segmencie mieszkan popularnych.

Projekt Plac Garncarski jest projektem zlokalizowanym w $cistym centrum Rzeszowa w atrakcyjnej czesci miasta,
0 mniejszej liczbie lokali i planowanej wyzszej jednostkowej cenie za m.kw. Po uzyskaniu prawomocnego
pozwolenia na budowe, jego zakonczenie planowane jest w 2026 r.

Projekt mieszkaniowy Zenitowa planowany jako segment mieszkan popularnych zlokalizowany
w dobrze skomunikowanej czesci Rzeszowa, ktdrego oczekiwany start budowy planowany jest wiosng 2024 r.

Projekt mieszkaniowy SkyRes V to kolejny etap budowy w ramach istniejacego i funkcjonalnego osiedla SkyRes,
Zlokalizowanego w Rzeszowie nieopodal biurowca nalezgcego do Emitenta. Start projektu zaplanowano
w IV 2025r.

Projekt komercyjny SkyRes

Oprécz inwestycji mieszkaniowych Emitent jest wiascicielem inwestycji komercyjnej - biurowca SkyRes, Biurowiec
SkyRes przy ul. Warszawskiej w Rzeszowie byt pierwszym
wielkopowierzchniowym obiektem klasy A na terenie miasta.
Budowa obiektu biurowego rozpoczeta sie we wrzesniu 2013 .
- i trwata 23 miesigce. Budynek zostat oddany do uzytkowania
' W dniu 10 grudnia 2015 r. Biurowiec ten powstat jako 14
kondygnacyjny budynek o facznej powierzchni najmu brutto
wynoszacej 19,964 m2 z 12 pietrami biurowymi i parterem
z recepcjg oraz czescig podziemna. Obiekt posiada certyfikat
LEED Gold. Na koniec wrzesnia 2023 r. poziom wynajecia
biurowca byt na poziomie powyzej 96,5%. Sredni czynsz
wynajetej powierzchni uwzgledniajacy miejsce parkingowe
ksztattowat sie na poziomie 12,70 EUR a $rednia stawka za
utrzymanie metra kwadratowego powierzchni wynosita 19 zt na
miesigc. Najwazniejszymi najemcami sg, takie firmy jak Boeing,
Deloitte, Mobica, Premium Mobile, Grupa Pracu;.

Bilansowa warto$¢ projektu na dzier 31 grudnia 2022 r. wyniosta
ok. 92 min zt. Zgodnie ze sporzadzonym na dzien 2 marca
2023 r., przez rzeczoznawce majatkowego Panig Jolante
Smulskg ~ (uprawnienia PUMIRM nr  6575), operatem
szacunkowym wartoS¢ rynkowa biurowca SkyRes wynosita
153 643 661 zt.
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Zrédto: Emitent. Projekt SkyRes
5.11.3 Otoczenie rynkowe Emitenta

Otoczenie makroekonomiczne rynku mieszkaniowego charakteryzuje sie w ostatnim okresie duzg zmiennoscig i
trudng przewidywalno$cig — dotyczy to m.in. czynnikow geopolitycznych mogacych istotnie zmieni¢ oczekiwania
inflacyjne czy polityke monetarna.

Pierwsza potowa 2023 r. przyniosta wyrazny wzrost liczby mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym w catej
Polsce a przede wszystkim w najwiekszych polskich miastach. Z danych firmy doradczej JLL, tacznie na szesciu
gtéwnych rynkach, w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Trojmiescie, Poznaniu i todzi, w drugim kwartale 2023r.
deweloperzy sprzedali ponad 15,5 tys. mieszkarn i byt to wynik 0 36% lepszy od pierwszego kwartatu. W | pot. 2023
r. deweloperzy sprzedali prawie 27 tys. nowych mieszkan, a w ofercie pojawito sie jedynie 17 tys. Brak rownowagi
popytowo podazowej moze zatem powodowaé kolejny wyrazny wzrost cen mieszkan w nastepnych miesigcach.

W zwigzku z wejéciem w zycie z poczatkiem lipca 2023 r. ,Programu Bezpieczny Kredyt 2%” wzrosta liczba
whnioskdw o kredyt hipoteczny oraz $rednia warto$¢ udzielanego kredytu.

Sprzedaz narastajgco kredytéw mieszkaniowych w
okresie styczen - wrzesien (mld zi)

65,9
46,4
I 39,1 35,9
2020 2021 2022 2023

Zrédfo: Dane Biura Informacji Kredytowej (BIK).

Wg danych BIK w okresie styczeh — wrzesieft 2023r. banki udzielity kredytow mieszkaniowych w wysokosci 35,9
mld zt. (-8,3% rdr - pomimo silnej tendencji wzrostowej od lipca 2023r.). Trend wzrostowy w udzielanych kredytach
wyni6st +232% rdr (we wrzesniu udzielono 7,2 mid zt).

Liczba ludnosci oraz jej prognoza dla Rzeszowa (w tys. osdb)
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Zrédfo: Urzad Statystyczny w Rzeszowie; Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie
eksperymentalne GUS).
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Podobna sytuacja miata miejsce réwniez w Rzeszowie, ktéry w woj. Podkarpackim wyrdznia sie na tle pozostatych
miejscowosci w regionie jako miasto o najwigkszej liczbie ludnosci 197 tys. (wg danych GUS na koniec 2022 r.), w
ktorym przecietne wynagrodzenie brutto wynosi 6 071 zt (jest wyzsze o 1 p.p. niz Srednia w kraju) oraz stopa
bezrobocia wynosi 4,3% (wg danych GUS na koniec marca 2023 r.) i jest najnizsza w wojewodztwie podkarpackim.

Zgodnie z danymi ,Rocznika demograficznego” GUS za 2022r. Rzeszow jest miastem, w ktorym utrzymuijg sie
pozytywne tendencje demograficzne z dodatnim saldem migraciji (+3,9 na 1000 mieszkaricow w 2022r.) dodatkowo
wywotanej w czesci przez naptyw 0séb z Ukrainy.

Sytuacja ta tworzy przestrzen do sprzedazy nowych lokali przez lokalnych deweloperow.

W 2022 r. najwyzsze wartosci dla mieszkan oddanych do uzytkowania, mieszkan ktorych budowe rozpoczeto oraz
na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, odnotowano w
wojewddztwie mazowieckim (odpowiednio: 43,1 tys., 36,6 tys., 53,8 tys. mieszkan). W wojewddztwie podkarpackim
(stolica Rzeszow) liczba ta wyniosta odpowiednio dla mieszkan oddanych do uzytkowania 11,2 tys.; dla mieszkan,
ktérych budowe rozpoczeto 10,1 tys. oraz pozwolert na budowe 11 tys. (wg danych Urzedu Statystycznego w
Rzeszowie).

Budownictwo mieszkaniowe w Rzeszowie
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3000
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o O

m Pozwolenia na budowe ogdtem

m Pozowlenia dla deweloperow (sprzedaz, wynajem)

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Rzeszowie;

W wydanych pozwoleniach na budowe dominujacy udziat maja deweloperzy przy czym liczba wydanych pozwolen
oscyluje pomiedzy 2,5 a 3 tys. rocznie. W Rzeszowie w 2018 r. dziatato najwiecej w Polsce deweloperdw w liczbie
284. Trudny czas zwigzany z covidem wg danych Urzedu Statystycznego z Rzeszowa spowodowat spadek liczby
deweloperéw dziatajacych w Rzeszowie do 110 podmiotéw na koniec 2022r. Wéréd najwiekszych deweloperdw,
oprocz Emitenta, mozna wyrdzni¢: Apklan Deweloper (5 inwestycji, 721 lokali + lokale ustugowe), NG Development,
Besta Przedsiebiorstwo Budowlane sp. z 0.0. (156 lokali w 2 nieruchomo$ciach), Arch-Dom Development S.A.,
Inzynieria Rzeszéw S.A. (143 lokale w 2 inwestycjach).
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Budownictwo mieszkaniowe w Rzeszowie (w tys. m.kw.)
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@ Pow. uzytkowa mieszkan ogétem

@ Pow. uzytkowa mieszkan oddanych przez Emitenta

Zrédfo: Urzad Statystyczny w Rzeszowie;

Wg danych Urzedu Statystycznego z Rzeszowa powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do
uzytkowania w ostatnich latach wynosi od 203 tys. m2 do 245,7 tys. m2 a udziat Emitenta wyniost w 2022r. 13,4%.
Na tle konkurencji, Emitent realizuje obecnie 4 inwestycje a taczna liczba lokali 727 jest jedng z najwyzszych
w Rzeszowie. Ponadto, wprowadzenie kolejnego etapu Bella Dolina IV-V znacznie podniesie liczbe lokali gotowych
w ofercie.

Wartos¢ nowo zawartych uméw kredytowych w Rzeszowie (w min zt)
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Zrédfo: NBP na podstawie danych BIK.
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W 2022 r. z uwagi na istotny spadek zakupu mieszkan na kredyt wsrdd kupujacych wigkszg aktywnoscig
wykazywali sie nabywcy gotéwkowi. Na poczatku lutego 2023 r., KNF obnizyt z 5% na 2,5% bufor ostrozno$ciowy
dlakredytow o okresowo statej stopie, doliczany do oprocentowania kredytow przy wyliczaniu zdoIno$ci kredytowe;j.
Sporym impulsem na rynku mieszkaniowym miaty obawy nabywcéw przed mozliwym wzrostem cen i
ograniczeniem oferty w zwigzku z zapowiedziami wprowadzenia programu rzadowego doptaty do odsetek.
Ozywienie na rynku mieszkaniowym zwigzane jest réwniez z wprowadzeniem od lipca 2023 r. rzadowego programu
,Bezpieczny kredyt 2%”, ktérego wdrozenie moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia zainteresowania ze strony
klientow indywidualnych nabywajgcych po raz pierwszy mieszkanie wiasnosciowe. Na realizacje programu
zarezerwowana jest kwota 13,6 mid zt do korica 2036 r. a liczbe wnioskéw kredytowych szacuje sie na okoto 30
tys. rocznie.
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Ceny mieszkan w Rzeszowie

Zgodnie z danymi NBP, cena lokali mieszkalnych w Rzeszowie za 1 m? ksztattuje sie w okolicach 8 703 zt /m2.

Ceny transakcyjne m. Rzeszéw
w PLN
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych NBP

Od potowy 2019 r. utrzymuie sie trend wzrostowy w cenach mieszkan, a od poczatku 2023 roku ceny mieszkan w

Rzeszowie wzrosty juz o ponad 11%.

5.11.4 Wybrane dane finansowe Emitenta

Emitent jest jednostkg dominujaca w Grupie Kapitatowej. Sprawozdania finansowe znajdujq sie w Zatgczniku 6 do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Wybrane dane jednostki:
wtys. PLN 2020 2021 2022 |pot. 2022 | pot. 2023
Przychody ze sprzedazy 1102794 1687233 1244044 52057,8| 65218,6
Zysk brutto ze sprzedazy 251139 294560 23 803,0 6746,3| 154552
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 13 432,1 17 462,0 17778 485,8 6 160,8
Zysk (strata) netto 13781,3 108547 2136,9 -4945| 12134,2
Aktywa trwate 1021752 1099957 116973,7% 1123851 | 128105,7
Aktywa obrotowe 2852649 2413926 1580214 236821,0| 120669,7
Kapitat wlasny 102 6501 113 504,7 115282,6: 113010,2| 127 416,8
Zobowigzania dtugoterminowe 833215 953144 760731 95 641,1 72227 1
Zobowigzania krétkoterminowe 1981934 1394129 806458 1374383| 461944
Pasywa razem 3874401 3513883 2749951 349206,2| 2487754

Zrédto: Wybrane jednostkowe dane finansowe Emitenta.

Wyniki finansowe jednostkowe oraz skonsolidowane zostaty zbadane przez biegtego rewidenta p. Grzegorz
Wojtyra, kluczowy biegty rewident (nr 10864) dziatajagcy w imieniu Zespotu Ekspertow Finansowych
i Rachunkowosci ZEFiR-HIx sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie. Badanie jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie zawierato uwag ani zastrzezen.

Skonsolidowane dane z rachunku zyskow i strat:

w tys. PLN 2020 2021 2022 | | pot. 2022 1| pot. 2023
Przychody ze sprzedazy 117 4975 173120,3 194 627,7: 55377,7 746451
Koszty sprzedanych produktéw i materiatow 905326 1429745 149740,0: 477862 572635
Zysk brutto ze sprzedazy 26 964,9 30 145,8 44 887,7 75915 17 381,6
Koszty sprzedazy 4 398,1 4659,8 43394 24196 3423,7
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Koszty ogoinego zarzadu 8 848,6 10 270,2 12 883,6 58124 7046,6
Zysk ze sprzedazy 13718,2 15215,8 27 664,6 -640,6 6911,3
Pozostate przychody operacyjne 1574,7 32379 2514.8 1522,3 282,3
Pozostate koszty operacyjne 857 4 9458 12114 5641 405,5
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 14 4355 17 507,9 28 967,9 317,8 67881
Przychody finansowe 60,0 36,4 2034,2 1565,5 233
Koszty finansowe 3046,7 5051,5 9177,4 2 8441 4077,0
Zysk z dziatalno$ci gospodarcze; 114488 12 4928 218248 -960,8 2944 1
Zysk (strata) brutto 11 448,8 12 492,8 218248 -960,8 29441
Podatek dochodowy 2179,0 2130,5 4186,5 45,9 716,7
Zyski (straty) mniejszosci 249,0 -152,6 5825,8 -53,7 135,4
Zysk (strata) netto 9020,8 10 514,8 11 8124 -953,0 2092,0

Zr6dfo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

W okresie 3 ostatnich lat obrotowych oraz w | pot. 2023 r. Grupa Emitenta osiggneta wzrost przychodéw
ze sprzedazy, na ktéry sktada sie w dominujacej czesci sprzedaz lokali w realizowanych projektach deweloperskich
oraz w mnigjszym stopniu wynajem powierzchni w budynku SkyRes. Na wyniki w 2022 r. wptyw mialy przychody
ze sprzedazy 517 lokali (wzrost 0 14% rdr) w projektach: Paderewskiego Park (117 lokali); Osiedle Bella Dolina I
(179 lokali); Nova Graniczna | (205 lokali) oraz Tarasy nad Zalewem (15 lokali).

Natomiast w | pot. 2023 r. wptyw na wyniki finansowe miata przede wszystkim sprzedaz 182 lokali mieszkalnych
wobec 128 w | pot. 2022 r. tj. 0 42% wiecej (jako umowy przenoszace wiasno$¢ lokali na nabywcow).
Przedsprzedaz wyniosta 163 lokali (sq to zawarte umowy przedwstepne, deweloperskie lub rezerwacyjne
pomnigjszone 0 umowy rozwigzane) wobec 57 lokali w | pot. 2022 r. Nizsza dynamika kosztéw ogdtem
spowodowata osiagniecie zysku z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 6,8 min zt (wzrost ponad 20x rdr)
oraz zysku netto w wysokosci 2,1 min zt. Marza brutto wyniosta 23,3% w | pot. 2023 r. i utrzymana zostata
nieznacznie wyzej niz na koniec 2022 r. (23,1%).

W | potowie 2023 r. Emitent wprowadzit do sprzedazy mieszkania z nowych projektdw: kolejnego etapu Osiedle
Bella Bolina IV oraz osiedle Lesna Wola.

Skonsolidowane dane bilansowe:

w tys. PLN 2020 2021 2022 | pot. 2023
A. Aktywa trwate 104 205,1 104 490,7 103 204,2 114 122,2
. Warto$ci niematerialne i prawne 1510,9 11871 863,4 701,5
Il Rzeczowe aktywa trwate 101 517,6 102 022,4 98 675,7 109 755,6
IV Nalezno$ci dtugoterminowe 0,0 67,0 0,0 0,0
V Inwestycje dtugoterminowe 626,4 634,4 1677,0 1677,0
VI Diugoterminowe rozl. miedzyokresowe 550,1 579,8 1988,3 1988,3
B Aktywa Obrotowe 287 696,7 299 043,3 217 4459 208 320,4
| Zapasy 246 335,6 228 7817 171705,7 170 188,4
[l Naleznosci krétkoterminowe 43975 4296,7 5446,5 11 559,5
Il Inwestycje krétkoterminowe 36 599,3 65 565,5 39699,3 25983,9
IV Krétkoterminowe rozl. miedzyokresowe 364,2 3994 594,3 588,6
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 2981,0 0,0 0,0 0,0
Udziaty wtasne 0,0 0,0 4661,3 0,0
AKTYWA 394 882,7 403 534,0 325 311,3 322 442,6

Zrédo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Wg danych na koniec | pot. 2023 r. warto$¢ aktywédw Grupy Emitenta obnizyta sie 0 0,9% w poréwnaniu do korica
2022 r. gtéwnie w wyniku spadku aktywow obrotowych, ktorych udziat w strukturze aktywéw wynosi niespetna 65%.
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Do tych aktywdw zaliczane sg projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta. Zmianie ulegta struktura
warto$ci zapasow w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami budowlanymi i wzrostem produktéw w toku 0 63%
przy jednoczesnym spadku produktow gotowych o 95% wynikajacych z wydania nabywcom jeszcze w | kw.
2023 r. gotowych juz lokali. Inne $rodki pieniezne, w ktérych Grupa Emitenta klasyfikuje $rodki na MRP
(mieszkaniowym rachunku powierniczym) obnizyly sie o 43% w stosunku do konca 2022 r.
Wzrost aktywéw trwatych o 11% w zwigzku z realizowang inwestycjq w biurowcu SkyRes dotyczacq robét
wykonczeniowych gtéwnie na rzecz Boeing Polska (gtéwnego najemcy). W aktywach trwatych najwiekszg wartosé
stanowi budynek SkyRes, ktory klasyfikowany jest, zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci, jako budynek
o wartosci bilansowej ok. 92 min zt. Natomiast zgodnie z niezalezng wyceng rynkowa, wartos¢ SkyRes na dz.
2 marca 2023 r. wyniosta ok. 153,6 min zt i nadwyzka ok. 62 min zt nie jest uwzgledniana w sumie bilansowej
Grupy Emitenta.

Skonsolidowane dane bilansowe:

w tys. PLN 2020 2021 2022 | pot. 2023
Kapitat wiasny 103 843,3 114 331,2 126 276,7 128 572,9
Kapitat podstawowy 245340 245340 245340 245340
Kapitat zapasowy 70 288,5 792824 89930,3 101 946,9
Zysk netto 9020,8 10 514,8 118124 2092,0
Kapitat mnigjszosci 3323,3 4 859,0 18 436,7 81778
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 287 7161 284 343,8 180 597,9 185 691,9
Rezerwy na zobowigzania 383,9 346,7 2741 2741
Zobowiazania dtugoterminowe 83 504,9 95 401,8 76 135,7 72 286,9
Wobec pozostatych jednostek 83504,9 95 401,8 76 135,7 72 2869
kredyty i pozyczki 725111 58 484,2 52 503,2 532715
z tytutu emisji dtuznych pap. warto$ciowych 10 249,6 352443 20792,7 15 813,5
Zobowiazania krétkoterminowe 200 861,1 185 707,7 101 448,1 110 450,4
kredyty i pozyczki 31926,6 24 349,7 15676,5 30 867,3
z tytutu emisji diuznych pap. warto$ciowych 249159 876,8 11 626,1 15728,3
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 127 297,2 143 848,6 62 695,8 43 063,1
Rozliczenia miedzyokresowe 2 966,2 2 887,6 2740,0 2 680,5
PASYWA 394 882,7 403 534,0 325 311,3 322 442,6

Zrédo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Struktura pasywow Grupy Emitenta na przestrzeni ostatnich lat nie ulegta istotnej zmianie. Udziat kapitatu wtasnego
na koniec | pot. 2023 r. wynidst niespetna 40%, natomiast zobowigzania ogdtem stanowity ponad 57% pasywow
a reszte wyniosty kapitaty mniejszosci (2,5% wg stanu na koniec | pol. 2023 r.). Kapitat wtasny wzrost o 1,8%
na koniec | p6t. 2023 r. w wyniku zatrzymanego zysku na kapitale zapasowym oraz dzieki wypracowanemu zyskowi
netto. Zobowigzania ogétem wzrosty 0 2,8% w poréwnaniu do korica 2022 r. a zmiana w strukturze terminowe;
zobowigzan wynika z przeklasyfikowania cze$ci zobowigzan z obligacji, ktorych termin wykupu przypada
na koniec 2023 r.

Najwigkszy wplyw na poziom zobowigzar krétkoterminowych miat spadek zaliczek (w zob. krétkoterminowych)
0 31% w porédwnaniu do konca 2022 r., w ktdrych Grupa Emitenta ewidencjonuje wptaty od klientow
za sprzedawane lokale. Zobowigzania krétkoterminowe to rowniez kredyty bankowe z udziatem 9,6% w pasywach
ogotem oraz zobowigzania z tytutu rob6t z udziatem 3,9%. Poziom gotéwki, wg danych na koniec | pét. 2023 r.
stanowit 22% zobowigzan krétkoterminowych a po wytaczeniu zaliczek klientow z zobowigzan, wartos¢ gotowki
pokrywata w 36% warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych. Laczny udziat kredytéw bankowych, wg stanu na koniec
| pét. 2023 r., wynosit niespetna 26,5% w pasywach natomiast tgczny udziat obligacji w finansowaniu
Grupy Emitenta wynosit niecate 9,6%.
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Wartos¢ wskaznika finansowego Diug netto/Kapitatu wiasnego (DN/KW), wg stanu na koniec | pol. 2023r.,
wzrosta do poziomu 0,72x z poziomu 0,51x na koniec 2022 r. Warto$¢ wskaznika finansowego DN/KW,
w ktdrym skorygowano kapitat wiasny o réznice pomiedzy warto$cig rynkowa a bilansowg budynku SkyRes,
DN/KW utrzymuje sie ponizej granicznej wartosci okreslonej w warunkach emisji obligacji jako 1,1x i wyniost 0,48x
wg stanu na koniec | pét. 2023 r.

Skonsolidowane dane z rachunku przeptywdw pienieznych:

wtys. PLN 2020 2021 2022 | pot. 2023 r.
Zysk (strata) netto 90208 105148 118124 2092,0
Korekty razem -2175,5 458242 -5484,8 -12 958,8
Amortyzacja 35115 36415 3766,1 1892,8
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 68453 563391 6327,6 -10 866,9
Wptywy 27564 13,4 18,0 10,0
Wydatki 67311 26650 17824 7914,0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -3974,7 -2651,6 -1764,4 -7 904,0
Wptywy 739283 1092156 338917 435565
Wydatki 705736 133936,9 66 059,3 38 501,1
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 33547 -24721,3 -32167,6 5055,4
Przeptywy pienigzne netto razem 62253 289662 -27 604,5 -13715,4
Srodki pieniezne na poczatek okresu 303740 36599,3 655655 37 961,0
Srodki pieniezne na koniec okresu 36599,3 655655 37961,0 24 245,6
-0 ograniczonej mozliwoéci dysponowania (MRP*) 297302 515376 206337 17774

Zrédfo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta. * MRP — mieszkaniowe rachunki powiernicze.

Przeptywy pieniezne Grupy Emitenta odzwierciedlajg charakter prowadzonej dziatalinosci deweloperskie;.
Warto$¢ Srodkow pienieznych stanowita 7,5% sumy bilansowej na koniec | pét. 2023 r. Na ogdlny poziom
zmniejszenia wartosci rodkow pienieznych w ujeciu rocznym miata ujemna warto$¢ przeptywow z dziatalno$ci
operacyjnej pomimo dodatniego poziomu zysku netto warto$¢ ujemnej korekty zmiany kapitatu obrotowego (-19,6
min zl) spowodowaty wygenerowanie wydatkow netto wynoszacych 10,9 min zt z dziatalno$ci operacyjnej.
Wydatki z dziatalnosci inwestycyjnej dotyczyty realizacji prac wykonawczych wobec najemcy w budynku SkyRes.
Wydatki z dziatalnosci finansowej, w pozycji dywidendy i inne wyptaty zostaty przedstawione jako rozliczenia
zwspdlnego projektu realizowanego przez spétke zalezng Emitetna z Mayland Real Estate sp. z 0.0. a dotyczacego
Bella Dolina Il (udziat Mayland Real Estate sp. z 0.0. 36%). Zysk brutto za caty 2022 r. spdtki Developres Bella
Dolina Il wyni6st 20,1 min zt., udziat Mayland po odjeciu podatku wyniost 5,7 min zt. Pozostate wydatki dotyczyty
sptat kredytow oraz odsetek od zadtuZenia finansowego.

Warto$¢ Srodkdw pienieznych, wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2023 r., zgromadzonych przez Emitenta na MRP
wyniosta odpowiednio dla projektu Nova Graniczna II: 16,8 min zt oraz dla projektu Bella Dolina Ill: 29,3 min zt
(tacznie: 46,1 min zt.).

Realizacja projektéw deweloperskich w zatozonych harmonogramach i budzetach bedzie pozytywnie wptywaé
na mozliwos¢ sprzedazy lokali co w konsekwencji wptynie na ptynnos¢ Emitenta, jego zdolnos¢ do terminowej
obstugi zadtuZenia oraz mozliwos¢ dalszego rozwoju. Zakup nowych gruntow, dzieki m.in. emisji obligacii,
zwigkszy posiadany bank ziemi i tym samym Emitent bedzie mdgt konkurowac z innymi podmiotami atrakcyjnymi
projektami deweloperskim.

Zestawienie podstawowych wskaznikéw finansowych:

2020 2021 2022: |pot. 2023
Marza brutto 22,9% 17,4% 23,1% 25,6%
Rentowno$¢ operacyjna 12,3% 10,1% 14,9% 16,6%
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Rentownos$¢ netto 7,7% 6,1% 6,1% 12,0%
ROE 8,7% 9,2% 9,4% 11,6%
Ptynno$¢ biezaca 1,43 1,61 2,14 1,89
Plynno$¢ szybka 0,21 0,21 0,45 0,35
Cykl operacyjny 1007 593 429 563
Zobowigzania og6tem/pasywa 0,73 0,70 0,56 0,57
DN/EBITDA 5,77 2,59 1,95 2,60
DN/KW 1,00 0,48 0,51 0,72

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Wartosci wskaznikéw rentowno$ci osiggane przez Grupe Kapitatowa Emitenta pozostajg dodatnie w analizowanym
okresie. Plynnos¢ w Grupie jest utrzymana a wskazniki zadtuzenia osiggajg  wartosci powszechnie uznawane
za norme Zwraca uwage ich tendencja spadkowa. Mozna stwierdzi¢, iz Grupa pozostaje w stabilnej sytuacii
finansowej i majatkowe;.

Metodologia wskaznikow:

Marza brutto: zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy;

Rentowno$¢ operacyjna: zysk z dziatalno$ci operacyjnej/przychody ze sprzedazy;
Rentowno$¢ netto: zysk netto/przychody ze sprzedazy;

ROE: zysk netto w stosunku do kapitatu wtasnego;

Plynnos¢ biezaca: aktywa biezace/zobowigzania krotkoterminowe;

Ptynno$¢ szybka: aktywa biezace — zapasy / zobowigzania krétkoterminowe;

Cykl operacyjny oznacza cykl rotacji nalezno$ci powiekszony o cykl rotacji zapasow;
Zobowigzania og6tem/pasywa: zobowigzania razem do warto$ci pasywow;

DN/EBITDA wskaznik ten oznacza zadiuzenie finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne wartosci zysku
operacyjnego powiekszonego o amortyzacje;

DN/KW wskaznik ten oznacza zadtuzenie finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne do kapitatu wiasnego.

5.12 Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestyc;ji
kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Emitent nie prowadzi inwestycji na rynkach zagranicznych i prowadzi dziataino$¢ w Polsce. Grupa

prowadzi w Polsce gtéwnie na lokalnym rynku rzeszowskim. Realizacja projektéw nieruchomos$ciowych, co stanowi

jej dziatalnos¢ operacyjng opisang w punkcie 5.11 niniejszego Dokumentu Informacyjnego

513 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadiosciowym,
restrukturyzacyjnym lub likwidacyjnym

Wobec Emitenta nie toczy sie postepowanie upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub likwidacyjne.

5.14 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadiosciowym,
restrukturyzacyjnym lub likwidacyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mieé
istotne znaczenia dla dziatalno$ci emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktdrego wynik ma
lub moze miec€ istotne znaczenie dla dziafalnosci Emitenta
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5.15 Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi,
postepowan sadowych lub arbitrazowych, wiacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za
okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug
wiedzy Emitenta, a ktore to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci,
lub moga mieé istotny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta, albo zamieszczenie
stosownej informacji o braku takich postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej Zadne postepowania, ktore mogly mie¢ Ilub miaty, albo mogq mie¢ istotny wplyw
na jego sytuacje finansowa.
Wobec Emitenta nie tocza sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postgpowania sadowe
lub arbitrazowe, ktore mogty mie¢ lub mialy w niedawnej przesztoSci albo tez mogg mie¢ istotny wplyw
na jego sytuacje finansowa.

5.16 Zobowiazania emitenta, istotne z punktu widzenia realizacji zobowiazan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sa w szczegolnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego
sytuacji ekonomicznej i finansowej

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, Emitent posiadat nastepujace zobowigzania majace istotny
wptyw na jego sytuacje ekonomiczng i finansowa;

Obligacje na okaziciela serii Data emisji W(:Irtt;éj ;Ir-n'i?ji Waluta Termin wykupu

¢ 7092001 . 2773| PIN | 45 s s 28082004
H 28.09.2023 r. 4430| PLN 25.07.2026 1.

[ 17.11.2023 r. 8500 | PLN 25.07.2026 1.

J 29.12.2023 r. 11470| PLN 22.12.2026 1.

Razem 45173

Zrodfo: Emitent. Seria H oraz seria | zostaty zasymilowane w dniu 31.01.2024r.

Seria G (*) zostata w catosci (wraz z naleznymi $wiadczeniami) wykupiona przez Emitenta w dniu 22 stycznia 2024
r. Laczna warto$¢ obligacji Emitenta na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej wynosi 24,4 min zt

Pozostate zobowigzania finansowe Emitenta wedtug stanu na dzieh 31.12.2023 r.

Kwota Saldo na dzien Termin
Bank Produkt przyznana Waluta 31.12.2023 r. solat

(w tys.) (w tys. PLN) platy

BOS SA. kredyt nieodnawialny 13122| EUR 43816 | 30.12.2033 1.
(biurowiec SkyRes)
BOS SA. kredyt nieodnawialny * 4900 EUR 21305 30.12.2033 .
BOS SA. kredyt odnawialny (Nova 20000 PLN 9740 | 31.10.2025 .
Graniczna Il)
: kredyt nieodnawialny

BOS S.A. (aranzacje SkyRes) 17 000 PLN 5715 | 31.12.2025 .
Alior Bank S.A. kredyt inwestycyjny 12000 PLN 5498 | 30.06.2028 r.
Alior Bank S.A. kredyt nieodnawialny 6 050 PLN 927 | 24.03.2024 r.
Alior Bank S.A. kredyt nieodnawialny 7000 PLN 5600 | 15.04.2026r.
Volkswagen Financial
Service, Mercedes Benz, | leasing operacyjny (razem) - PLN 1196 ~2025r.
Alior, Toyota
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kredyt w rachunku

Alior Bank S.A. biezacym 5000 PLN 181 | 22.05.2025 .

93978

Razem

Zrédfo: Emitent. * kredyty zostaty przewalutowane z PLN na EUR

Laczna wartos¢ zobowigzan finansowych na dzien 31.12.2023r. wyniosta 139,2 min zt. Na dzien sporzadzenia
Dokumentu informacyjnego Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Emitent zaktada, ze zrodiem sptaty Obligacji bedzie dziatalno$¢ operacyjna wykonywana przez Emitenta.

Warunki Emisji Obligacji przewidujg rowniez mozliwo$¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na
poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci. Emitent nie wyklucza réwniez, ze Srodki na wykup wyzej
wymienionych obligacji beda pochodzity z finansowania dtuznego w postaci kredytéw bankowych, pozyczek
wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacji.

Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta korzysta w swojej dziatalno$ci gtéwnie z kredytéw bankowych zacigganych
na realizacje poszczegolnych projektow deweloperskich.

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta znajduje sie pod adresem:
https://developres.pl/relacje-inwestorskie

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone internetowg
rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

5.17 Zobowiagzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i
rodzajowym

Na dzien 31.12.2023r. Emitent nie posiadat zobowigzan pozabilansowych.

5.18 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Dokumencie
Informacyjnym, nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta, ktore bytyby nietypowe i majace
wptyw na osiggane wyniki z dziatalno$ci gospodarcze;.

5.19 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta i jego grupy
kapitatowej oraz innych informaciji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych zamieszczonymi w Dokumencie informacyjnym

Zgodnie z najlepszgq wiedzg Emitenta, po sporzadzeniu danych finansowych, przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym zatgczonym do niniejszego Dokumentu Informacyjnego, nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej i
majatkowej Emitenta, ktdre bytyby istotne dla ich oceny, poza zdarzeniami zwigzanymi z zobowigzaniami finansowymi:

- emisja obligacii serii J w wysoko$ci 11.470.000,00 zt (jedenascie milionéw czterysta siedemdziesiat tysiecy ztotych) w
dniu 22.12.2023r.,

- catkowity wykup obligacji serii F w wysokosci 11.000.000,00 zt (jedenascie miliondw ztotych) w dniu 30.12.2023r.,
- zaciagniecie kredytu nieodnawialnego w BOS S.A. w kwocie 4,9 min EUR z terminem sptaty w dniu 30.12.2033r.

- catkowity wykup obligacji serii G w wysokosci 20.773.000 zt (dwadziescia milionéw siedemset siedemdziesiat trzy
tysigce ziotych) w dniu 22.01.2024r.
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5.20 Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i osdb nadzorujacych przedsiebiorstwo
emitenta

Zgodnie z § 21 Umowy spotki Emitenta Zarzad skfada sie z 1 do 5 cztonkéw powotywanych i na 5-letnig kadencie.
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Zarzad Emitenta jest 3-osobowy i skiada sie z Prezesa Zarzadu -
Pana Ryszarda Walasa oraz Czlonkéw Zarzadu — Pana Radostawa Walasa oraz Pana Rafata Mardonia.

Ryszard Walas
Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadenc;ji kadencja od dnia 10.05.2021 r. do 10.05.2026 r.

Wyksztatcenie: Srednie.

Prezes Zarzadu Developres Sp. z 0.0., praktyk biznesu
Kwalifikacje, doswiadczenie zawodowe od wielu lat prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg
na terenie Podkarpacia.

Brak innych funkcji w ramach Emitenta.

Pan Ryszard Walas nie wykonuje dziatalnosci poza te wykonywang u Emitenta, ktéra miataby dla tego podmiotu
istotne znaczenie.

Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych w okresie co najmniej ostatnich 3 lat, dana osoba
byta czlonkiem organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

e Kilub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

e Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspélnik — nadal pefni funkcje oraz jest
wspolnikiem

e Rywal Sp. 0.0. - Cztonek Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspoinikiem
e Rywal Sp.z0.0. Sp. k.. — komandytariusz — nadal jest komandytariuszem
o Developres Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspéinikiem

o Vidok Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu, wspdlnik — obecnie nie petni zadnych funkcji oraz nie jest
wspolnikiem

e Resbeton Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu, wspolnik - obecnie nie peti zadnych funkcji oraz nie jest
wspolnikiem

e Wisbud Sp. z 0.0. — Czonek Zarzadu, wspélnik — obecnie nie petni Zadnych funkcji oraz nie jest
wspolnikiem

e Sky Brands Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu, wspdlnik — obecnie nie petni Zzadnych funkcji oraz
nie jest wspdlnikiem

o Developres Bella Dolina | Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje
o Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Bella Dolina lll Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Bella Dolina IV Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje
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e Developres Zielona Energia Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest
wspolnikiem

e Rehamed-Center Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspoinikiem

Pan Ryszard Walas nie prowadzi dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci Emitenta oraz
nie jest wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej.

Pan Ryszard Walas nie petnit, w okresie co najmnigj ostatnich 5 lat, funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajace;j
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci, likwidacji, restrukturyzacji lub zarzadu
komisarycznego.

Pan Ryszard Walas nie figuruje w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym.

Pan Ryszard Walas, w okresie ostatnich 5 lat, nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa o
ktérych mowa w art. 18 § 2 KSH lub przestepstwa okreslone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw
prawa obcego oraz nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organdw zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Rafat Ireneusz Mardon

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadenc;ji kadencja od 18.05.2020 r. do dnia 18.05.2025 r.

Wyksztatcenie: wyzsze

Absolwent Akademii Ekonomicznej w Krakowie
oraz Univeristy of Northumbria (Newcastle, Wielka
Brytania), uzyskat tytut MBA Purdue University (USA) /
GISMA  (Hannover, Niemcy). W latach 2003-2010
zwigzany zawodowo z firmami dziatajgcymi w branzy
budowlanej: Resbud S.A. (Zastepca Dyrektora
Ekonomicznego), Karpat-Bud Sp. z o0.0. (Prezes
Zarzadu), Best Construction Sp. z o0.0. (Czlonek
Zarzadu).

Kwalifikacje, do$wiadczenie zawodowe

Inne funkcje u emitenta: nadzor nad obszarem
finansowym Emitenta.

Pan Ireneusz Mardon nie wykonuje dziatalnosci poza te wykonywana u Emitenta, ktéra miataby dla tego podmiotu
istotne znaczenie.

Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktérych w okresie co najmniej ostatnich 3 lat, dana osoba
byta czlonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

e Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje
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e RYWAL Sp. z 0.0. — Czonek Zarzadu — nadal petni funkcje
o Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje
e Developres Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu - nadal petni funkcje

e Developres Zielona Energia Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

Pan Rafat Ireneusz Mardon nie prowadzi prowadzi dziatalno$ci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Emitenta oraz nie jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu
spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;.

Pan Rafat Ireneusz Mardon nie petnit, w okresie co najmniej ostatnich 5 lat, funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacii,
restrukturyzacji lub zarzadu komisarycznego.

Pan Rafat Ireneusz Mardon nie figuruje w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym.

Pan Rafat Ireneusz Mardon, w okresie ostatnich 5 lat, nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa, o ktdrych mowa w art. 18 § 2 KSH lub przestepstwa okreslone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o
Ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych albo za analogiczne przestgpstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego oraz nie ofrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego.

Radostaw Walas
Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu
Termin uptywu kadenc;ji kadencja od 10.05.2021 r. do dnia 10.05.2026 .

Wyksztatcenie: wyzsze

Absolwent Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie
na kierunku: Zarzadzanie i Marketing. Od poczatku

Kwalifikacje, doswiadczenie zawodowe . o . .
swojej zawodowej kariery zwigzany z Emitentem.

Inne funkcje u Emitenta: nadzér nad obszarem
sprzedazy i marketingu.

Pan Radostaw Walas nie wykonuje dziatalno$ci poza te wykonywang u Emitenta, ktéra miataby dla tego podmiotu
istotne znaczenie

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich 3 lat, dana osoba
byla cztonkiem organdw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspéinikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

e Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej — nadal petni funkcje

e Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu, wspolnik — nadal petni funkcje
oraz jest wspéinikiem

e Rywal Sp. 0.0. — wspolnik — nadal jest wspoinikiem
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o Developres — Zarzadzanie i Administracja Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje
e Developres Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu, wspolnik — nadal peni funkcje oraz jest wspdlnikiem
e Rehamed-Center Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspoinikiem

o Developres Zielona Energia Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

Pan Radostaw Walas nie prowadzi dziatalno$ci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci Emitenta
oraz nie jest wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo czlonkiem organu spétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne.

Pan Radostaw Walas nie pefnit, w okresie co najmniej ostatnich 5 lat, funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadto$ci, likwidacji, restrukturyzacji lub zarzadu
komisarycznego.

Pan Radostaw Walas nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na odstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym.

Pan Radostaw Walas, w okresie ostatnich 5 lat, nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa o
ktdrych mowa w art. 18 § 2 KSH lub przestepstwa okres$lone w Ustawie o Obrocie, Ustawie o Ofercie lub ustawie
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow
prawa obcego oraz nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organow zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W Emitencie nie powotano Rady Nadzorczej.

521 Dane o strukturze wspdlnikow emitenta, ze wskazaniem udzialowcow posiadajacych
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Informacyjnego, zgodnie z wiedzg posiadang przez Emitenta,
struktura udziatéw Emitenta przedstawiata sie nastepujaco:

Wspdlnik Liczba udzialtébw  Wartos¢ udziatbw % udziat w kapitale zaktadowym
Ryszard Walas 28 768 14 384 000,00 zt 73,64%
Alina Winnicka - Walas 7 566 3783 000,00 zt 19,36%
Radostaw Walas 1367 683 500,00 zt 3,50%
Ewa Walas 1367 683 500,00 zt 3,50%
Razem: 39 068 19 534 000,00 z 100,0%

Zrédto: Emitent

Podmiotem kontrolujagcym Emitenta jest Pan Ryszard Walas.

5.22 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza
zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywéw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie 12
miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

Strona 59 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P R es

6. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego diuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.

Strona 60 z 235



DevelopRes

Dokument Informacyjny

7. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitatowej Emitenta za 2022r.

MennyTikasor pdalkowy WIP 2, Mumer KRS

NIP.8133446489 | kps 0000252339

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadezenic do skonsolidowanego sprawoeedania finansowego

Data sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowsgo 12.06.2023

Data poczatkowa i kofcowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
| Fred 01.01.2022 prm 31.12.2022

Jednostka danych liczbowych
| ®ow 2lotyel O wiysigeach zlotych

7 Informacje podstawowe o jednosiee dominujce)

Mazwa (firma)

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba
Winewdelrag PGDKA.RPACKIE Powinn RZESZGW
e M.RZESZOW Mises RZESZOW

Podstawowy preedmiot dzialalnoge jednostki dominujace)
4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydasmiciwa Fodatkowego GOFIN = www. Dinuid Gofinopl
Wersja programie 3.17.84.0, druku: 1478, 2662.1.10
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Wykaz jednostek zaleinych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktorveh dane objete s3 skonsolidowanym
sprvwozdaniem finansowym

Mazwa (firma) @ siedziba jednostki zaleine), wspolzaleine) 1 stowarzyszone), ktore] dane objgte sy
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

mmmlmmmm Z 0uD. 35.305 RFESTOW, LIL. WARETAWERS 18
KLUE SPOATOWY DEVELOPRES RZESIOW SA. REEZCM.LILWM

I:E'lﬂ.ﬂ:lFﬂE.EH.I.!-\.IIH:I.IN.I\.II'ﬂ=I ZMMHMULWMW

DEVELOPRES BELLA DOLIMA 18 SR T 0ulL 35-205 AFEEZOM, LIL. WAREZ AWENA 18
DEVELOPRES BELLADOLINA IV 5P Z 0.0, 35-205 REESZOW, UL WARSZSAWERA 18

Przedmiot dziatalnosei

DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA SP. Z 0.0.:

B820Z WYMNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

KLUB SPORTOWY DEVELOPRES RZESZOW S.A.:

93127 DZIALALNOSC KLUBOW SPORTOWYCH

DEVELOPRES BELLA DOLINA | SP. Z 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINAII 5P. Z 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINA I SP. 2 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINA IV SP. 2 0.0.:

41107 REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udeial posiadany prees jednostke dominujaca, wspilnika jednostki wspitralednej lub snaceqeepo 100.00 %
inwestora w kapitale (funduszu} podstawowym !

Udzial w calkowitej liczbie glosow, jedeli jest rhiny od udzialu w kapitale {funduszu) B
podstawowvm (apcionainie)

Wrajemne powigzania kapitalowe pomigdzy jednostkami objgtymi konsolidacyy
Developres sp. 2 o.0. posiada:

- 100% udziatow w Developres Zarzgdzanie | Administracja sp. z o.0.
- 90% akeji w Klub Sportowy Developres Rzeszow S_A.

- 60% udzistdw w Developres Bella Dolina | Sp. z 0.0.

- 63,58% udzialdéw w Developres Bella Daolina Il Sp. z 0.0,

- 65,43% udzialdéw w Developres Bella Dolina lll sp. z 0.0.

- 50% udzisldéw w Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0,

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wiersja programue 217840, druku: 1478 3682.1.10
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Informacje na temat krytenidw zastosowanych preez jednostks dominujgea do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zalednych: mo#na nie wjawniaé tych informacji, jezeli jednostka
dominujgea sprawuje kontrolg nad jednostks 2 tviuhu posiadania bezpodrednio lub podrednio wigkszosci ogdlnegj
liczby glosow w organie stanowigeym inngj jednostki (zaleing)), takie na podstawie porozumien 2 innymi
uprawnionymi do ghosu, wykonujgeymi swe prawa ghosu zgodnic z wola jednostki dominujgee) oraz jezeli udziat
w calkowite] licebie glosow jest rowny udeatows w kapitale (funduseu) podstawowym {opcfonalniel

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wersja programuc 3.07.84.0, druku: 1478, 3682.1.10
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Wyknz jednostek innych miz jednostki podporzgdkowane fopojonalniel

Mazwa (firma) i siedziba jednosiki, w kidrej jednosiki podporsadkowane posiadaja zaangazowanie w kapitale
Mie dotyczy

Mazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzgdkowanych posiadajgcych zoangaowanic w kapitale jednostki
inngj niz jednostki pedporzadkowane
Mie dotyczy

Wysokosé kapitahu (funduseu) podstawowego tych jednostek w wysokosel zatwierdzonego wyniku fimansowego tych
Jjednostck #a ostatni rok obrotowy (moina pominac te dane, jeieli bilans jednostkl nie jest oglaseany ) fapojionainiel

Udzial w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy 0,00 &

Udziat w catkowitej liczbie ghosaw, jedeli jest rozny od udziaty w kapitale {fonduszu) 0,
podstawowym fopcfonalnie)

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydasnichva Pod. GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl
Wersja programuc 3.07.84.0, druku: 1478, 3682.1.10
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Wykaz jednostek podporzgdkovwanyeh wilgezonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego fopciomaliie)

Mazwa (firma) 1 sicdziba jednostkl podpormadkowane) wylgezone) ze skonsolidowancgo sprawozdania finansowego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylgezenia

Udziak posiadany preez jednostke dominujaca, wspalnika jednostki wepotzaleinej lub mnaczacego

[
inwestorn w kapitale { funduszu) podstawowym tyeh jednostek 'é

Nazwy (firmy) 1 siedziby jednostek podporzgdkowanych posiadajaeyeh zaangazowanie w kapitale jednostk
wykgczone) ze skonsolidowanego sprawozdania linansowego fopojonalnic)

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wersja programuc 3.07.84.0, druku: 1478, 3682.1.10
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Wykaz czasu irwvania jednostek powigzanyeh, jezeli jest ograniczony fopcjonalnie)

MNazwa (firma) | sicdziba jednostkl powiazancy

Ceas irwania jednostki powiazane]

Data od
Data do

Wkazanic okresu objgtego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Data od 01.01.2022 Data do 31.12.2022

Wykaz jednostek powigzanych kidryeh lata obrotowe lub okresy objgte sprawoedaniami finansowymi sg roine
od ckresu objgtego skonsolidowanym sprawoedaniem finansowym (apcionalnic)

Nazwa {firma) i siedziba jednostki powigzanej
Developres Bella Dolina IV spdika z ograniczong odpowiedzialnoscig

Lata obrotowe lub okresy objgle sprawoedaniem linansowym jednostki powigeanej

Data od 11.01.2022 Data do 31.12.2022

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wersja programuc 3.07.84.0, druku: 1478, 3682.1.10
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P Wakazanie, #e sprawordania finansowe jednostek objetyeh skonsolidowanym sprowozdaniem finansowym
sawieryyy dane bycene, jezelh w skiad jednostek powigeanych wehodey wewnetrene jednostki organizacyjne
sporzgdrajpce samodrielne sprawordania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiers dane lycene

¥ sprawoedanic nie zawiera danych tacznych

o Zatodenie Kontvouwacji dziatalnosci

Wikaranie, coy sprawoedania finansowe stanowigoe podstawe do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
Mnansowego zostaly sporegdeone prey zaloceniu kontynuowania deiatalnosci gospodarcee) preez jednostki
powigzane w dajacej sig preewidzied preyvszlosci

B otk 0 nie

Wikazanie, czy nic istnicja okolicenoécl wskirujace na mgrogenie kontynuowania preez te jednostki deiatalnose

K tak (brak okolicanesci wsknzuineych na zagrodenic O nie (wysigpily okolicenodci wsknzuigee na zagrosenic
kontynuewania deialalnoded) Keaynuewania deintalimobed)

Opis ckolicznosei zagrodenia kontynuowania dzialalnosei

P Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigeanych sa sporegdzone po polaceeniu spilek fopcjonainiel

Mazwa (firma) i siedziba jednosiki powigzane]

W prezypadku sprawozdania finansowego jednostkl powigzane) sporzadeonego za okres, w ciggu kidnego nastapiio
potgczenie, wskazunie, #e jest to sprawozdunie finamsowe sporzadzone pe potyezeniu spolek

O tak O mnie

Wikazanie zastosowang) metody rozliczenia polgczenia (nabycia, faczenia wdziatdw)

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wersja programuc 3.07.84.0, druku: 1478, 3682.1.10
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Fasady (polityka) rachunkowosci obowigzujgce prey sporzadzeniu shonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omidwienie preyietych zasad (polityki) rachunkowoso obowigeujacych prey sporzadeeniu skonsolidowanego
sprawozdania Gnansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednosice prawo wybor

Roezne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono dla Grupy Kapitalowej
Developres Sp. z 0.0. Sprawozdanie sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finansdw z dnia 25 wrze$nia 2009 r. w sprawie
szezegdlowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen |
zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdar finansowych grup kapitalowyeh (Dz. U. z
2017 r. poz. 676). Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowsj
Developres sp. 2 0.0., obejmuje dane jednostki dominujgce] | jednostek od niej zaleznych
wszystkich szczebll, bez wzgledu na ich siedzibe, zestawione w taki sposdb, jakby grupa
kapitatowa stanowita jedng jednostke. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy
kapitatowej sporzgdzono, stosujge dla wszystkich objetych nim jednostek zaleznych jednakowe
metody wyceny aktywdw | pasywdw oraz jednakowe zasady sporzadzania sprawozdan
finansowych, zgodnie z zasadami (polityks) rachunkowodci przyjetymi przez jednostke
dominujges.

Ma potrzeby konsolidadji sporzgdzono rachunki zyskow i strat w ukladzie kalkulacyjnym dia
podmiotdw: Klub Sportowy Developres Rzeszdw S.A. oraz Developres Zarzgdzanie i
Administracja sp. z .0.0. Podmioty te formalnie sporzgdzajg rachunki zyskdw i strat w uktadzie
porGwWnawezym.

MNa potrzeby konsolidacji sporzgdzono rachunki przeplywdw pienieznych dla podmiotow:
Developres Zarzgdzanie | Administracja sp. z .0.0., Developres Bella Dolina | sp. z 0.0,
Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0, Developres Bella Dolina 1ll Sp. z 0.0, Developres Bella
Dalina IV sp. 2 0.0.. Podmioty nie byly zobligowane do sporzgdzania jednostkowych
rachunkdw przephywdw pienieznych za okres sprawozdawczy.

Konsolidacja zostata przeprowadzona metods peing.

Skonsolidowany rachunek przeplywdéw pienig2nych sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat, jednostkowe rachunki
przephywow pienieznych oraz dodatkowe informacije i objasnienia.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym sporzadzono w oparciu

o skonsolidowany bilans oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wiersja programue 217840, druku: 1478 3682.1.10
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Omiwienie rasady grupowania operacji gospodarcrych

Podmioty objete konsolidacjg stosujg zasadniczo jednakowe zasady grupowania operacji
gospodarczych - zgodne z politykg rachunkowosel podmiotu dominujgcego. Zasady te
stosowane sg w spostb ciagly, oparte na zbieznym planie kont. Podmioty z grupy o innym jak
podstawowy dla grupy profil dziatalnosci gospodarczej, stosujg jednakowe zasady grupowania
zdarzen gospodarczych w takim stopniu jak to jest mozliwe 2 uwzglednieniem specyficznych

dla swojej dzialalnosci sposobow grupowania operacji gospodarczych.

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Podal GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl
Wiersja programuc 317840, druku: 1478 3682.1.10

Strona 69 z 235



Dokument Informacyjny D eve | 0 p H es

Omiwienie metody wyeeny aktywow | pasywiw

Rreczowe aktywa trwate s ujmowane wg. cen nabycia lub kosztdw wytworzenia poniesionych
na ich wytworzenie, rozbudowe bgd2 modernizacje pomnigjszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a tak¥e odpisy z tytutu utraty wartosei.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywow trwatych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane sg jako srodki trwate w budowie.

Jednostka dominujgca prowadzi rachunkowoSé opartg w zasadniczej czesci na zapisach
Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8 , Dziatalnosc deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaz
ujmuje sig w ksiegach rachunkowych jako towar | wycenia sie wediug cen nabycia.

Ewidencjg i rozliczanie kosztow prowadzi sie wedlug rodzajow na kontach zespolu 4

i rdwnoczesnie wedlug funkgji = na kontach zespotu 5. Koszty proste dzialalnosci operacyjnej
gromadzi ske na kontach zespolu 4 skad poprzez konto 490 Rozliczenie kosztdw” podlegajg
rozliczeniu w konta zespolu § Koszty wedlug typdw dzialalnosci™.

Po zakoniczeniu budowy tzn. po uznaniu produktéw gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedaZy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towardw na konta zespolu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wytworzenia zgromadzony na poszczegdlnych kontach zespotu 5 przenoszony jest na konto
60 Produkty gotowe™.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedaky stanowig wyrdb gotowy 1 53 ujmowane (do
czasu ich zbyeia) na konecie 80 "Produkty gotowe”™ wediug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia skladajg sie koszty bezposrednie i koszty posrednie zwigzane 2 wylworzeniem
tego produktu. W kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane s koszty obslugi zobowigzan zaciggnietych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzeda? w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wtasnosci lokali na nabywecow jako koszt wiasny sprzedanych
produktdw. Po zakorficzeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkeji w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzedazy, koszty obsbugi zobowigzar (m.in.
odsetki od kredytdw/podyczek) zalicza sie zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztdw finansowych.

Lokale w stanie nieukonczonym uznaje sie za produkty w toku i wycenia jako element
skladowy rzeczowych sktadnikdw obrotowych wediug rzeczywistego kosztu wytworzenia
powigkszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu finansowania produktdw.
(figurujg na koncie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz skladnikdw aktywow i pasywow wyrazonych w
walutach obcych na dzien bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchoedu stosuje sie metode
FIFO.

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wiersja programue 217840, druku: 1478 3682.1.10
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Omawienie dokonywania amortyzacji

Do wyeeny Srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie

przepisy ustawy o rachunkowosci uwzgledniajge okres ekonomicznej uzytecznoscl. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sie corocznie. Srodki trwate amortyzuje sis metoda liniowa.
Skiadniki majgtku o ckresie uzytkowania diuzszym niz rok, ale wartosci poczgtkowe)j
nieprzekraczajgeej 3500 2t odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materiatow. Skladniki majgtku speiniajgce kryteria zaliczenia ich do Srodkdw
trwatych, ktdrych cena nabycia wynosi od 3500 zt do 10000 2, ujmuje sie w ewidencji Srodkdw
trwatych, ale ich warto&¢ odpisuje sie jednorazowo w ciefar kosztdw amortyzacji z chwilg
wydania do uytkowania.
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‘ Dméawienie ustalenia wyniku finansowego
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
sporzgdzono w ukladzie kalkulacyjnym. Konsolidacja zostala sporzgdzona metods petng

polegajgecg na sumowaniu poszezegdlnych pozycji rachunku zyskdw i strat jednostki
dominujgce] | jednostek zaleznych, dokonaniu odpowiednich wylgczen oraz innych korekt.
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Omawienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe zostaly sporzgdzone zgodnie z wymogami zatgeznika nr 1 do ustawy
2 dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe obejmujg: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskdw i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywow
pienigznych sporzgdzany metodg posrednig, zestawienie zmian w kapitale wiasnym,
doedatkowe informacje i objasnienia. Do sporzgdzenia sprawozdan przyjete zostaly zasady:

- Zasada wyZszosci tresci nad forma, ktdra rzetelnie i jasno przedstawia syluacje majgtkows i
finansowg oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujete sg w ksiegach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczng.

- Zasada cigglosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sg w sposob ciggly, dokonujge
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywdw I pasywow, w tym takZe dokonywania odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdar finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byly pordwnywalne.

- Zasada memonatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody | obcigrajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrolowego, niezalenie od terminu ich zaplaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zaloZeniu, Ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzied przysziosci dziatalnosc
w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadiosci, chyba e jest
o niezgodne ze stanem faklyeznym lub prawnym.

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
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Pozostale (epcionalnie)
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Dokonane ze skotkiem od pierwszego dnia roku ohrotowego smiany zasad (polityki) rachunkowosdei,

w szcregilnoiel zasad prupowania operacii gospodarceych, metod wyeeny aktyvwow 1 pasywdw, dokonywania
odpisdw amortyzacyinych, ustalania wyniku finansowego 1 sporzadeama jednostkowych sprawordan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawoedania fnansowego wraz 2 podaniem ich preyezyny

Mie dokonano zmian polityki rachunkowosci

Przedstawienie stosowanych krvteriow wylaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanepo
sprawozdania finansowego

Wszystkie jednostki zaleine objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
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Informacia uszezegiawiajges, wynikzjaes 7 potrzeb lub speeyfiki jednostki fapeionalnie)
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DEVELOPRES SPOLKAZ
OGRANICZONA,

Igking jutnosaki)

SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzien:

Jednostka cbfereniowa; | zh

Stan ma deien ko u Stam na dzieh kohczgey
AKTYWA rok bivkgey | rok popreednd PASYWA ok higkgey | rok poprredni
2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwalbe 103 204 164,02 | 104 490 703,25| A | Kapital (fundusz) whisny 126 276 687,96 114 331 24511
I :";;:’:‘: mlemateriaine 86335338 1187 110,86 1 | Kapital (fundusz) podstawowy | 24534 000,00 24 534 000,00
| Kosaty zakotezonyeh pra y |Roital (undusz) zapasowy, | a9 930 pas 57| 79 282 406,17
rozwojowych w lym:
nadwvrka warloge
2 | Wartodc firmy 863 353,36 1187 110,56 sprzedazy/emisyjne nad
WAL MK IrI1IIIH| I Ilﬁblilhl\-\
{akejiy
3 Irme wartose! migmaterialne m Knpiﬂﬂ {fundusz) = Ill.ll.lll|:imt'ji
’ 1 prawne WYCeMy, w [vm:
1 Laliczki na warlosci z tytubu aktualizacji warlodci
niematerialne i prawne poderwve)
Wartodd firmy jednostek v Pazrstale kapitaly (fundusze)
. predporepdkowanych 0,00 000 1 EEErWOWE, W tym:
1| Warodd firmy - jednosiki zaledne tworzone Zpodnie o
7 umowalsiauiem spotki
Wartoic firmy - jednosiki P . i
2 wspdizalezne V| Ra#nice karsowe 2 precliceenia
11 | Rzeceowe aktvwa trwale 98 675 712,13 102 022 350,75| V1 | Zysk (strata) z lat whicglhveh
1| Srodke tewabe 98 385 T12,13| 99586 736,07 VI | Zysk (sirata) netio 11 812 39229 10514 838,54
; D pisy z eyshn netbo w cigen
a) | ECY AW v prawe 421064838 4210 648,368) VI | roku obrotowegs (wielkosé
uEytkowania wigezystegn grumhn) N
ujemnal
budynki. lokale, prawa do lokali
bl |1 obiekty mevnieni Ldowe) 92 173 200,74| 94151 149,04 B | Kapitaly mnicjsentci 18 436 727 83 4 B58 978,33
1 wadng)
e} | urzgdzenia rechnicne § maszyny 94 044 96 156 081,92 :‘Nﬁr[lm“r:rdmlj:::n“m 0,00 o.00
di | éradki transportu yanBesaz| 1ozmossgs| p |LHemmawartest - jednosthd
enleine
inne 4 i Ujemmna wartodd - jednostki
e) | inne drodki trwalke 11 BT8,73 soe2007| 1 wspilzaleine
2 | $rodici srwate w budowie ze000000| 11523sa91| p [ZoDewHzamiairczerwy 160 507 908,76/ 264 343 810,78
- ! na srbowlazania ! !
5 | #alicaki - srodki traale 000 1273249.77) 1 | Rezerwy na sobowiszania 274 104,00 346 747,00
w budowie
IV | Naletnodel dingaterminowe 0,00 grooopo| 1 |Rezerwa il adrocsonzgo 180 704,00, 132 747,00
podatkn dochodowepo 1
. . Rezerwa na swiadezenii
. ; " . N
1 C_kl“.1||:|uxl'.1..l. punhl.j:)::nb'\.h 2 Lﬂncr}-:alnc i md.nbm: 56 400,00 54 000,00
O pogostatych jednostek,
2 | w ktdrveh jednostka posiada — dhugotenminowa 30 560,00 54 000,00
samgadawanie w kapiiale
3| O pozostatych jednostek 0,00 &7 000,00 kritkoterminowa 25 E,-I:LI:N:‘rr 0,00
V| Inwestycje dlugnterminowe 1 677 044,51 534 427,64] 3 | Povostade reverey 28 000,00 160 000,00
1| Miernchomosei dhugotermingwe 1
2| Wartodcl memalerialng 1 prawne krikolerminowe 26 000,00 160 000,00/
3 ,:;:ﬁ:ﬂ‘:""““” akiywa 167704151 63442764) 11 | Zobowigzania dlugoterminowe | 76135 658,72 95 401 793,21
w jednostkach zaleinych,
wapiHzaleinych niewycenianych 0.00 1 258,00 Wobee ia ; . ;
B) metody konsolidacji peinej lub ! ! ! ebec jednosick powigzanych
metodg proposcjonalng

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Podal
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Wobes pozostabych jednostek,
— udziaby lub akcje 0,00 125000f 2 | w kiorych jednostka posiada
mangarowanie w kapitale
inne papicry wanosciowe 3 | Wobes pozostabych jednostek TE 135 650,72| 95401 793,21
udzielone podyezki ap | kredvyiy 1 privezkl 52 503 158,55| 58 484 216,13
—inne gmwummw-wc akrywa by 7 1y!uln_1 |:|I|. i d..lul.‘-'nyulu 20702 T12.18| 35 244 321,74
finansowe papierdw wartosciowych
w jednostkach zaleznych,
wapilzaleknych L P
b i stowarzyszonych wyceninnyeh 0,00 g00] < |inne zobowigzania finansowe 553 678,30 B33 533,63
metoda praw wihasnodel
= udziaty lub akcje | dj | zobowigennin wekslowe
NHE pagiery warlnsciowe e |inne 2 286 110,69 B39 TM, T
i - Lobowiyeania
—udzielone podyceki . m krétkoterminawe 101 448 132,21 | 185 707 673,83
~ inne dhugsierminewe akkywa [ Zobowigeania wobge jednostek 0,00 0.00
Tinansowe powigzanych
w pozostalych jednostkach, . e
¢} | w kidrych jednostkn posiada 0,00 000 a) i?::fu mﬁ? iuslug. o chresic 0,00 0.00]
zaangazowanic w kapitale yimilg !
udzialy lub akeje do 12 miesicey
— inne pagierny wartosciowe — powyre 12 miesigoy
udzielone poeyezki by | inne
Zobowigzanin wobes poeestabych
— inne dhugeterminewe akiywa 5 |dednostek, w kidryeh jedostba
finsmsowe © | posiada zaangazowanie 0.00 0.0
w kapitale
) . 2 tytubu dostaw 1 usiug, o okresie
dy | w pozostalych jednostkach 1 677 041,51 633 168.64] 4 wymagalnodci: 0.00 0.00)
udzialy lub akeje o7 793,854 o7 703,64 div |2 miesigey
— inne papicry warosciowe — powyzej 12 micsigey
udziclone pozyezki 1579 247 .87 535 375,000 b | innc
inne diugoierminowe aktywa 3 Fobowigzania wobec pozosialych
Finamsowe A | jednostek 101 448 132,21 185 707 673,83
4 | Inne imwestyeje diugoterminowe ap | kredvry | poryeski 15 676 527,19 24 349 737,04
DMugoterminewe rozhczenia 2 tytuku emisji dhemych
v migitrvokresowe 1868 057,00 570814001 b) papientw wartosciowych 11626 132,38 BT 770,50
Akrywa z tywlu adrocezonego A . . i
| podiitku dochodoweszo 1 988 057,00/ 570 814,00 <) | inne zobowigzania finonsowe 583 707,68 530 040,80
1| nne rozlicrenia migdoyokesowe dy 2,1‘:_\'""!'"_'1‘}5'“_‘-"_‘ i ushug, o okresic 7822 641,07 14754 197,54
u.}nul.z.xh:luéu.
B | Akitywa abrotowe | 217 445 888,53 | 200 043 330,97 do 12 miesigey 7822 641,07 14 754 197,64
I | Fapasy 171 705 672,77 | 228 781 71593 powyee) 12 micsigey
I | Materialy &b ‘i";';;;’;' otrzymane 1 JOSIWY | ey png e oe| 143 B48 613,45
T | Pddpradukiy 1 produkty wotoks 66 370 217,66| 131 780 185.94] 1) | zobowirania wekslowe
2 tytuhy podatkaw, cet,
bezpicczed spolecznych
3 ubeZp. ¥
3 | Produkty gotowe 48 914 757,55 42026 972.89] o) § mlrirwolitysh ara iuwych 1410 728,85 B34 256,47
tytubis publicenoprawinyeh
4 | Towary 55378 750,80 52097 15660 h) | tylulu wynagrodeen 517 070,08 315 100,97
5 | Zalezki na dostaary | wshig 41 046,76 1 966 400,50) i) |inne 1106 499,63 188 948, 16
11| Malegnodei kritkolerminowe 5448 53493 4206 T26.95] 4 | Funduses specialne
Maleknodei od jednostek . :
| powigzanyeh Jednos 0,00 0.00] 1V | Rozliceenia migdeyokresowe 2740 012,63| 2BET 596,74
a) ;p?:;]-u dostaw i ushug, o okresie 0,00 0,00 1 |Ujcmas wartosé firmy
di 12 miesigey 2 | Inne rocliceenia migdeyokresowe 2740 012.83| 2 BET 596,74
powyae) 12 micsigey dlugoteminewe 2 657 324,11 2735 887,83
b | inme — krdtkoterminoare 82 688,72 150 708,91
Moleimosci od pozostatych
5 |Jednostek, w kidrych jednostka
= | posiada zanngadowanic 0.00 0.00
w kapitale

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydasmichya
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# tytuho dostaw i ushig, o okresie
splaty:
dir 12 miesigoy
— powydej 12 migsigey
by | inme
P Malenosci od pozostabych
° | jednosiek

) 0,00 0,00/

5446 534,93 4 296 T26.95

7 tymlu dostaw i ushug, o okresie
splaty:

do 12 miesigey 606 50093 3477 TE4,74
~ powyael 12 miesigey 2 300 000,00 10 826,00
2 Uytudu podatkdw, dotacii, cel,

ubezpicczen spolecznych
b) i mdrowotnych oraz innych ST (4,00 785 771,00

Irhl{ﬁw puhlicm:l[n:awn}'uh
¢) | inne 1 573 000,00 A2 3451
dj | dochodzone na drodee sydowe)

I | Inwestyeje kedthoterminowe 30 609 34029 65 565 490,02

Krdkoterminuwe ilklyw
finansowe

w jednosikach zalednych 0,00 0,00
1 wspOlzaleinych

udziaty lub akeje

inne papieTy warosciowe

— udzielome r.‘ﬂ.'}!.‘l:.'kll

a) 2005 50093 3488 610,74

30 6O 340,29| 65 565 490,02

a)

— inne kratkoterminowe akiywa
linansowe
b) | w jednosikach stowarzyseomych 0,00 0,00/
— udzialy lub akeje
inne pagiery wanodciowe
udriclone poévezki
inee krdtkoterminowe aktywa
finanscowe
¢ | w pozostabych jednosikach 1 738 302,89 0,00
udziaby lub akeje
inne papiery warlodciowe
uilzielome 1knz'y|!.'.ki 1 738 302,89 0,00
~ inne krdtkoterminowe aktywa
finansowe

drodki pienicine i inne akiywa
pienigine
arodki pieniezne w kasie i na
rachumkach
— inne srodki pienigine 35 230 755.86| 52 206 635,37
inne aktywa pienigine
1 | Inne inwestyeje krotkoterminows
Krithoterminowe roeliceenia
mipdeyokresowe
Maledme wplaty na kapltal
polsiawowy
Ldzinty (akeje) winsne 4 661 272,00 0,00

AKTYWA razem PASYWA razem
{suma poz. A § BT D) e e (sumea oz, A0 B D)

d) 37 961 037,40 65 565 490.02

2730 281 54| 13358 854,65

584 340,54 389 398.07

325 311 324,55 | 403 534 034,22

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydasmichwa Pod. GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl
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{dane |ednostki)

SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadeony za akres 01.01.2022 - 31.12.2022

(wariant kalkulacyjny)

Jednostka obiiczemiowa; =t

Dane zn
Wiersz Wyszezeghlnicnie rok biciacy rok poprzedul
2022 2021
A Prychedy netio ze spreedady produkbiw, towardw | materiabdw, w tym: 194 627 681,78 173 120 282 55
o pednostek powizanyeh nicobjerych metods konsolidag)i petne
| Prevchody netto ze spreedagy produkeim 194 534 BR1. 78R 173 030 282 55
1 Przychody netto ze sprroday towardw i materiabow 93 000,00 90 000,00
B Koszty spreedany ch produkidw, towardw | materialiw, w tym: 148 740 030,36 142 974 504,45
Jednostkom powigzanym
1 Kooszr wytworzenia sprzedanych produkios 1489 653 318,74 142 819 049,58
1 Wartedd sprecdamech wwardw | materialow BE 711,62 155 454 BE
C Zysk (strata) brutto ze spraedady (A - B) 44 BT B51,42 30 145 778,10
1] Koszly spreedady 4 330 446,68 4 659 801,81
E Kosety ogilnege saregdu 12 BB3 646,15 10 270 216,93
F Lysk (strata) ge spreedugy (C -1 - E) 27 664 558,59 15 215 758,36
Lt Pozosiale preychody operacyjne 2 514 790,39 3 237 928 45
| Zysk = tytuha rorchodu niefimansowych akoywdw traakych 23 577,24 0,00
0| Dotacje 70 000,00 000
| Aktsalizacia wanodel aktywdw nielinansowych 1 158 637,67 B7E 970,40
v Inne preychody operacyjne 1262 575,48 2 360 958,05
H Pozostale koszly operacy jne 1211 408,31 8945 771,13
1 Sirata 2 tytuho rozchodu niefinansowych aktywow traalych 0,00 10 400,00
1] Ahu:l“ml:_i:l WATTC ul:l_-.ui'm' e |—|1|:.1|1M1-.1.':|'L']| 4 000,00 351 817,42
I Inne kosety operacyjne 1207 408,31 583 753,71
| Fysk (strata)  deialalootcl operacyjnej (F + G - H) 28 967 940,67 17 507 916,68
A Preychody finansowe 2034 207,33 36 35503
1 Drywdendy 1 udaady w zyskach, w tym:
a) o jednostek powigzanyvely, wnyns
w kidrych jednosika posiada zaangadowanie w kapitale
b ad jednostek poeostabych, w tym:
[ —w ktoryeh jedmostka postady saangaiowanie w kapilale
I | Odsetki, w iym: 540 077,33 36 209,03
— o jednostek powigzanych
M| Zysk # tytuhy roechodo aktywdsw fnansewwch, w tym: 1 494 130,00 0,00
W Jednastkach powigzanych
v I Aknsalizaci wartodei aktywow finansowych
v Inne 0,00 145,00
K | Kosaty finansowe 9 177 387,89 5 051 464,35
1 Odsetki, w tym: 9 145 450,19 5 045 079,69
dlu_]n;lw:hl:ulc porwiEanych
1l Strata 7 tyivdu rogechodu akiyadw finansowych, w tym:
w jednosikach powigzanych
m Aktualizacia wartosci aktywaw finansowych
IV | Inne 31 927,70 5 384,68
I Lysk (strata) na spreedady calosci lub ceeicl wdrialow jednostek
| podporzadkowanych
M Fysk (strata)  delatalnodel gospodareze] (1+J - K +/- L) 21 824 760,11 12 492 BOT,38

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Podal GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl
programic 2 I7.84.0, drubu: 1117.1797.1.5
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N Onlpls wartodel Mrmy 0,00 0,00
1 Odpis wartodcl firmy = jednostkn saledne 1

1 Uudpis wartidcl fismy — jednostki wapddzalesne

L] hlpis ujemnej wartodei firmy 0,00 0,00
| Cdpis vjemnej wartodei fimmy — jednostki zaleme

I Cdpis ujemne] wartoscl firmy — jedoostk wspobeleime
Lysk (strataj 2 ndzialiw w jednoastkach pedporzgdkawanych wycenianych

P metrda praw wlasnodcl

1] Zysk (strata) brutto (M —N + 0 +—P) 21 824 760,11 12 492 BOT,36
5 Podatek dochodowy 4 186 538,00 2 130 529,00
T Pozostale obowigzkowe emnicjsrenia evsku (zwighszenia straty)

L Lvski (straty) mnicjsoosci 5 825 829,82 -152 560,58
W Lysk (sirata) netto (R -5 =T +/= L) 11 812 382,29 10 514 838,54

Drukosane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wersia programic 3 17.84.0, druku: 1117195715
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
{dang |ednostkl )
SKONSOLIDOWANE
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone za okres  01.01.2022 - 31122022
Dhne 22
Wierse Wy szerephlnienie rok hiekgey rok poprzedni
2022 2021
I Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BOY) 114 331 245,11 103 B43 338 85
- korgkiy blgddw
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresn (BO). po korektach blediw 114 331 245 11 103 843 338 85|
1. Kapital (lundusz) padstawowy na poczatek okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
i.1. Lrmary l::lpilalu 1I'|.|||dLLs.zu} p:u]xlu“un\_'uls
o ewigkszenie (2 tytuku)
= wyddnnug widzialow (emisp sk
by mmiegseenie (2 priubu)
= umarzenia udeiliw (ko)
1.2, Kapital {lundusz) podstawany na koniee oknsu 24 534 000,00 24 534 000,00|
3| dwchylony)
3. | duchylmy)
4. Kapltal (fundusz) zapasowy na poceatek okresu T8 282 40617 70 288 517 61
4,1, | Frviamy kapitabu | fundusze) zapasowego 10 647 BBA.50 B 993 888,56
a wwickszenne (2 tytude) 10 648 B89 .50 9 024 525,56
- emvisji akeji powsie] wartosed nominglng
- posleinu zysku (ustawewo) 10 514 B38.594 9020 821,24
= poslzindu zysky (ponad wymagana usiwowa minimalng warosd)
- midnica z przeficzenia kapitalu mniejszosci oraz obrotu udziatami 134 050,56 T3 704,32
b mminicjseenic {2 gyabup 1 000,00 100 637,00
- pokryeia straty
- koszt nabyda udzialdw 1 000,00 100 637,00
- riémica z przeficzenia kapitalu mniejszosci 0,00 0,00
4,2, | Stmn kapitatu (fundusza) znpasowego nn konice okresn 88 930 28567 T8 282 406 17|
5. Kapital {Tunduse) & aklualieacji wyceny na poceslek okresu
1. | Amiany kapitaby | fundusze) # akioalizac)i wyceny
- zmiany prevjetyeh zasad (polityki) rachunkowode
o} ewigkszenie (2 tytuke)
by miniefseenie (2 nyiubud
= ghycia frislkdw trwadveh
52, K:lpil:ll (funduszl » akfualimcji wyceny na koniec okresn

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
‘Wersia programic 2.07.84.0, druku: 1118.17596.1.8
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(8 Porostale kapitaly (funduse) rezerwowe na pocegtek olresa ]
6,0, | Emiary poeostabyeh kapitalio (fundusey) remerwowvch
a) ewlekszemie 2 tylubu )

ki smniegsrene (¥ l_'f'lJlIJ]

6.2, Pozostide kapitaty (fundusre) reserwowe na komec okress

7. Hainice kursowe z przeliczenin
8. | Zysk (sirata) 2 lal uhicglych na poceaick okresu 10 514 B38.54 8 020 821,24
&1, | Fysk  lan ubseglyeh na pocagiek okresu 10 514 838,54 8020 821,24
- korekey hhgdiw
= emmlany prevjetveh ssad (politykn) rechunkowode
&2 | Fysk oz latubseglyveh na pocegtek okresw, po kosekiach 10 514 838,94 9020 821,24
ap ewigkszenie |2 tytku )

- pisdzandu zysku z lat ubseglveh

b smmmiejszenie (2 tytuh) 10 514 838,54 8020 821,24
- zwigkszenia kapitalu zapasowego 10 514 838,94 8 020 821,24
83, | Zwsk 7 lat ubieghych na koniee okresu 0,00 0,00

54, | otz lat uhieghych ma pocegiek okresu
= komekity blgdow
- emiany prevjetych msad (policyks) rachunkowolc
8.3 | Sirata 2 lo ubieghych na pocaptek okresw, po korekiach
o} rwigkszenie |7 tymbu )

- pr.cl.'niu:il.'ni."_ Slraly 2 lat ul:i.\.'gl}wchdu pukr>1:i:|

b smmigpsmenie (7 bytuhi)

&6, | Statn oz Int ubieghech ne koniee okresu

K7, Fyek {stratn) = lat whaeghych ma koniec okresu 0,00 0,00
9. | Wynik netin | 11 812 392,29 10 514 838,94
a} eysk netlo 11 812 392,29 10 514 838,54
bl strata netio
e} onddpisy = wyvsku
1, Kapital {fundusz) whasny na Koniec okresu (H2) 126 276 687,96 114 331 24511
Kapital (fundusz) wlasny, pe uwrglgdnienio proponowanego podziate
11l gysku (pekrycla straty) 126 276 687,96 114 331 245,11
Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydasmichwa Pod. GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl

‘Wersja programic 3.17.84.0, druku: 1118 179€.1.8
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DevelopRes

DEVELOPRES SPOLKA
Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

(dare: jecnostkiy

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporegdzony za okres
{metoda pofrednia)

01.01.2022 -31.12.2022

[hune za
Wierse Wyseezegilnienic rok biedaey rok poprzednd
2022 2021
A. | Preeplywy érodkiw pieniginyeh » deiatalaotei operacy joej
L Fyak (strata) netloa 11 812 392 29 10 514 B3B8 594
1. | Korckiy razem -5 484 7B5 .81 45 824 240,50
1. Zovslt (alraty ) mme)secdcd 5 825 829,82 -152 560 58
2 Lysk (stratn) 7 wdzialiw (akejid w jednostkach wycenianyeh metods praw wiasnodei
3 Amartyzacia 3 TEG 058,74 3 641 47325
4, Oldpasy wartosen fimmy
3. Cidpisy wjemms] wartadel firmy
[ Lyski (straty ) 7 pyh rdimic kursowych
7 Ok i wdzinty w zyskach (dywidendy) 8 170 032,34 5019 299,594
5 Lysk (stratn) = dealalnesc inwestyeyine -1 484 130,00 10 400,00
L'R Frviang SLaiil rerFerw -72 643,00 -37 119,00
10, | Zmiana stamu zapasde 65 056 948,99 22 528 T02,24
Il. | Zmiana stan nalemodc 3849 209,02 120 393 51
12, Zmiana stanu zobowigzan krivikolerminowych, = wyiatkiem podyerek 1 kredytow -85 083 265,38 16 731 605 42
13, | Fmasna stanu roelicnen migdeyokreseowych -1 750 769,38 -143 454 28
14, | Inne korekty 2 deislalnesci operacyjng -292 056,76 -1 892 500,00
1L | Preeplywy pienipine netto ¢ deialalnodel operacy jnej (1+-11) 6 327 606,68 56 339 079,44
B. | Preeplywy drodkiw picnipinych @ dei Lei inwestycyjnej
L Wplywy 18 000,00 13 380,00
I Lhyeie wartoder niematenalnych | pravwnych oraz reeceewveh akpewow trwalych 18 000,00 13 380,00
2 Lbocie inwestyeli w niemchomode orae wartedei niemateriolne i praswne
3 Z aktywdw finansowych, w bym: 0,00 0,00
apw jednostkach wycenianych metodi prvw winsnosc
by w pogostabych jednestkach 0,00 0,00
- zhycie akiywow finansowych
- dhywidandy i udzialy w eyskach
- splata udzielomych podverek dhugoterminewych
- inlsetki
- inne wplywy 2 akivwdéw finansowych
4 Innie wpbywy inwestycyjne 0,00 0,00
T | Wydatkl 1 TH2 44817 2 664 960,64
1. Mabyeie warteden niematerialnych 1 prswnych omaz reecrowych akiywdw traabych TB1 44917 2 582 584 B4
2. Inwestycie w nieruchonsded ore warosel niematerialne i prawne
kR Ma akivwa finansowe, w ivim: 1 001 000,00 102 396 00
npw jednostknch weecenianyeh metadn praw winsnoscl
b porcstabych jednestkach 1 001 000,00 102 396,00
- mabycie aknywda Nnansowyels 1.000,00 102 396,00
- udriclone podyeeki dhugoterminawe 1 000 000,00 0,00
4 Dryweidendy | e udeialy w zyskach wyplacone udzisloweom {akejonarinszom)
ETRTE A0S WY 1T
3. Inne wydiki mwestycyime
1. | Preephywy picnigine netto 7 duiatal i imwestveyjmej (1-11) -1 764 44817 -2 651 580 64
C. | Preeplywy érodkiw pienigingch = deiatalnndei finansowej
L. Wbywy 33891 728,65 109 215 576,36
-~ . . o (o akei i i = T .
| ::':1:»*?;;[:33 i;;:.ﬂ?:la udlziatéow {emisji akei) § inmych instrumentiow kapitaloaych 12 500,00 1 630,00

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl

‘Wersiay programic 2 17.84.0, druku: 113001800015
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2| Kredyry i poryerki 33869 328,65) 84 212 136.35]
1 Emisja dhuimyeh papierdw warodciowyeh 0,00 24 599 810.00|
A, Inne witywy finansowe 9 500,00 0,00/
1. | Wydatki 65 059 338, 78| 133 9386 891,99
1. Mabyeie udziabie (akeji) whasnych 4 661 272,00 0,00/
1 Drywidendy i inne wyplaty no rrecr whiscicieli 0,00 S0 000,00
i e id wyplaty na reece wladeweleli wydatki 2 vy podaab zysku

4. Splaty kredyti i podycack 48 560 B4539| 104 081 896,41
3, Wykup dhiznych papierow warodciowych 4 B850 000,00 25 000 000,00
fi, Z tytuha inmych zobowinzan Anansowych

7. Plainodci sebowinean # tvinde umiw leasingu finansowezo GBZ 74229 529 926,85
& | Okdsetki T 304 479,10 4 275 068,73
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00/
N | Preephywy plendgdne nefto @ dedalalnodel finansowej (1-17) -32 167 610,13| -24 721 315,83
1| Preeplywy pleniedne netio, cazem (AJTH-BIH-CIIT) -27 604 452 62 28 956 183,17
E. | Bilamsowa zmiana stanu Srodkéw pleniginyeh, w tym: -2T 604 452 62 28 966 183,17

- rmiana slann sroidkiw pienwdnych 7 tetubu roemic kursowveh
F. | Srodki pienigine na pocegtek okresu 65 565480,02| 36 599 306,85
G, | Srodki pieniekne na koniee okresu (F+-D), w tyms 37 961 037 40 65 565 490,02
- o pgraniczong] modliwodci dysponowania 20 633 666,00 51 537 553,84

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
‘Wersia programic 2.07.84.0, druku: 1120.1800.1.5
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Mauzwa (firma)

Grupa Kapitatowa Developres sp. z 0.0.

Liezha dotaczonych opisdw: 1 Liczba dotgezonych plikéw: 1

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydssmichwa Fodathowego GOFIN - waiw Dinuld Gofinopl
Wersia programic 3 17.84.0, druku: 1493 7705.1.4
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Dodatkowe informacje i objasnienia S5F 2022

Crukowans programem DRUKT GOFIN Wydawnichwa Podatiowesgo GOFIN - s Dnokd Gofinog|
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGOD
GRUPY KAPITALOWE] DEVELOPRES 5P. 2 0.0. ZA 2022 R

1) dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujacej,
z wyodrebnieniem akcji (udzialow) posiadanych przez jednostke dominujgca i inne
jednostki powigzane, oraz o liczbie | wartosci nominalnej udzialow (akcji), w tym
uprzywilejowanych;

Kapital zakladowy Developres sp. z 0.0. wynosi 24.534.000,00 zt.

Liczba udziatow Wart. nominalna

Ryszard Walas: 28.768 14.384.000,00 zt

Alina Winnicka-Walas: 7.566 3.783.000,00 zt

Radostaw Walas: 1367 683.500,00 zt

Ewa Walas: 1.367 683.500,00 =t

Razem 19.534.000 zf co daje 100% praw do kapitalu zakladowego o wartosci nominalnej
24.534.000 zi.

W 2017 r dokonano umorzenia 10.000 udzialow o wartosci nominalnej 5.000.000 zf z
czystego zysku, bez obnizania kapitatu zakladowego.

Developres sp. 7 0.0. posiada:

s 100% udziatow w Developres Zarzadzanie | Administracja sp. z 0.0.
s 90% akcji w Klub Sportowy Developres Rzeszow 5.A.

s (0% udzialow w Developres Bella Dolina | 5p. z 0.0.

s 53,58% udziatow w Developres Bella Dolina Il $p. z 0.0.

s £65,43% udziatow w Developres Bella Dolina lll sp. z 0.0.

* 50% udziatow w Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0.

Spotka Developres sp. z 0.0. dnia 30.06.2022 r sprzedata 100% udziatow w Developres

Zielona Energia sp. z 0.0.

2) kwote wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kaidej jednostki objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym osobno, ze wskazaniem sposobu ich
ustalenia, wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci dotychczas dokonanych
odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpisow z tytulu trwalej utraty wartosci
oraz korekt z tytulu sprzedazy czesci udziatow, do ktorych byta ona przypisana;

Wartosc przejetej firmy przez Developres Zarzgdzanie i Administracja sp. z o.0. wynosi
1.618.787,50 z1., ustalona jako rdinica pasywow i aktywow spotki przejetej. Nie mozna
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wiarygodnie oszacowac okresu ekonomicznej uiytecznosci. Okres dokonywania
odpisow amortyzacyjnych ustalono na 5 lat., amortyzacja metods liniows i obcigza
koszty operacyjne. Dotychczasowe odpisy amortyzacyjne: 755.434,12 2.

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniemn, zapewniajgce pordownywalnosc danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
informacje te pomija sie, jezeli jednostka dominujgca sporzadza skorygowany bilans
pordwnawczy oraz skorygowany porownawczy rachunek zyskow i strat;

Dane za rok poprzedni i sprawozdawczy sg porownywalne.

4) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym
skonsolidowanege sprawozdania finansowego, a nie s uwzglednione w tym
sprawozdaniu oraz o ich wplywie nasytuacje majgtkowa, finansows oraz wynik
finansowy;

Mie ma takich zdarzen. Stan epidemii nie wplyngt w sposob istotny na sposob
funkcjonowania grupy kapitatowej. Wojna w Ukrainie rowniez nie wywiera
bezposrednio istotnie negatywnego wphywu.

5) informacje oistotnych zdarzeniach dotyczacych lat  ubieghych, ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczgcych bledach
dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,
w tym o rodzaju popelnionego bledu oraz kwocie korekty; infermacje o przychodach i
kosztach ztytutu bledow popetnionych wlatach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z pedaniem ich kwot i rodzaju;

Mie dotyczy

6) szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkdw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan konicowy, a dla
majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytulow zmian
dotychczasowe] amortyzacji lub umorzenia;

Tatacznik nr 1
7) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisdw aktualizujgcych wartosci

aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych
oraz diugoterminowych aktywow finansowych;

Mie dotyczy

8) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;

Mie dotyczy
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9) wartosc gruntow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane;

Mie dotyczy

10} wartosc¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane
srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych umadw,

w tym z tytutu umow leasingu;

Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. umowa najmu lokalu biurowego przy ul
Podpromie 10, Rzeszow. Wartosc szacunkowa lokalu 1 466 650,- zt

11) liczbe oraz wartosc posiadanych papierow wartosciowych lub praw, wtym
swiadectw udziatowych, zamiennych diuznych papierdow wartosciowych, warrantow i
opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja;

Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowej, ilosc akcji: 36. Wartosc nominalna 36.000,00z¢
Wartost w cenie zakupu: 97.793,64 7. Wycena na bz w cenie rakupu. Kapitat zakladowy
PLPS 5A 2 204 000,00. Akcje kwalifikuje sie jako dostepne do sprzedazy.

12) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Utworzono rezerwe na odroczony podatek dochodowy w wysokosci 189.704,00 21

Utworzono rezerwe na prawdopodobne koszty nagréd w wysokosci: 28.000,00 z.
Utworzono rezerwe na Swiadczenia emerytalne: 56.400,00

13) dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;

Odpisy na bo: 42.947,56 zi

utworzone odpisy: 4.000,00 zt

Rozwigzane odpisy: 14.137,93

Stan na bz: 32.809,63

14} podziat zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od
dnia bilansowego przewidywanym okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyiej 3 lat do 5 lat,
d) powyiej 5 lat;
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Zatgcznik nr 2

15) taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

s Zabezpieczeniem splaty kredytu w wysokosci 6.698.020,38 zt s3 hipoteki ustanowione
na rzecz ALIOR BAMNK 5A na nieruchomosiciach pofozonych w Rzeszowie przy ul.
Siemienskiego oraz przy ul. Warszawskie|

s Fabezpieczeniem splaty kredytow w wysokosci 49.685.800,00 s3 hipoteki ustanowione
na rzecz BOS Bank 5.A. na nieruchomosciach polozonych w Rzeszowie przy ul.
Warszawskiej oraz Paderewskiego,

» Zabezpieczeniem splaty kredytu nr U0003520426730 w wysokosd 2.030.000,00 zi jest
hipoteka na nieruchomosci polozonej przy ul. Stowackiego (RZ1Z/00069566/2)

» Fabezpieczeniem splaty kredytu nr UD00309676932 1 (kredyt w rachunku biezacym do
limitu 7.000.000,00 z) jest hipoteka na nieruchomosci polozonej przy ul. Warszawskiej
(RZ1Z/00217557/9)

s Fabezpieczeniem splaty kredytu nr UD003588993142 w wysokosci 4.635.690,77 zi jest
hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Rzeszowie obreb Staromiescie

» Zabezpieczeniem obligacji seria F jest hipoteka na nieruchomosci ul. Siemienskiego
(KW: RZ12/00206721/0, RZ1Z,/00150804/8, RZ1Z/00206720/3)

» Obligacje serii G s3 wyemitowane jako obligacje zabezpieczone. Administratorem
zabezpieczen jest CVI Trust sp. z.0.0

s Jabezpieczeniem splaty kredytu w wysokosci 4.172.205,33 zl s3 hipoteki

ustanowione na rzecz ALIOR Bank SA na nieruchomosciach spotki potozonych w
Rzeszowie przy ul. Lubelskiej

16) taczng kwote robowigzan warunkowych, wtym rdwniez udzielonych
przez jednostki powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takie wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku
tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac
informacje dotyczgce wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen;

Mie dotyczy

17) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztow stanowigcych rdinice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych skladnikow aktywdw a zobowigzaniem zaplaty za

nie;

Czynne rozliczenia miedzyokresowe:

- ubezpieczenia: 93.531,49:#
- reklama: 10.027.18 zt
- pozostate: 107.260,29 =
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- VAT do odliczenia w okr. nastepn.  269.723,58 zi
- Rozliczenia mfo przychoddow: 113.798,00 =t
Razem: 594,340,584zt
Bierne rozliczenia miedzyokresowe:
- dofinansowanie najemcdw do robdt wykoriczeniowych: 2.736.887,83z¢
- przychody do rozliczenia w kolejnym okresie: 3.125,00 =
Razem: 2.740.012,83 =

18) w przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywodw jest wykazywany w wigcej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane
w informacji dodatkowej; dotyczy to w szczegolnosci podzialu naleznosci | zobowigzan
na czesc diugoterminows i krotkoterminowsa;

+ Jobowijzania wobec pozostatych jednostek - kredyty i pozyczki: 68.179.685,74 zf, w
tym diugoterminowe: 52.503.158,55 zt

» Jobowijzania z tytulu emisji diuinych papierow wartosciowych: 32.418.844,56, w tym
diugoterminowe: 20.792.712,18 1.

» Jobowijzania wobec pozostatych jednostek - inne zobowijgzania finansowe:
1.137.386,18 zi, w tym dlugoterminowe: 553.678,30 zl.

19) w przypadku gdy skfadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zaloienia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywdw niebedjcego instrumentem
finansowym - wartosc godziwag wykazang w bilansie, jak rdwniez cdpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztow finansowych
okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny
w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Mie dotyczy
Objasnienia do instrumentdw finansowych

W pozycji bilansu dlugoterminowe aktywa finansowe: udziaty i akcje prezentowane sa:

* Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowe] wycenione wg ceny nabycia, kwota
97.793,64 1. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy.

W pozycji bilansu diugoterminowe aktywa finansowe: udzielone pozyczki prezentowana
jest:
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* Poiyczka udzielona do Developres Nieruchomosd sp. z 0.0.. Pozyczka wyceniona
w kwocie wymagane] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Wartosc
nominalna: 460.000,00, odsetki naliczone: 105.845,40,00 zi. Oprocentowanie:
WIBOR 1M powiekszony o 1 punkt procentowy

s Pozyczka udzielona do Rywal sp. z o.0. sp.k. Pozyczka wyceniona w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroinosci. Wartos¢ nominalna:
1.000.000,00, odsetki naliczone: 13.402,47 z{. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powigkszony o 2 punkty procentowe.

W pozycji bilansu Inwestycje krotkoterminowe: krotkoterminowe aktywa finansowe w
pozostatych jednostkach prezentowana jest:

# Pozyczka udzielona do Developres Zielona Energia sp. z o.0. Pozyczka wyceniona
w kwocie wymagane] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Wartosc
nominalna: 1.580.000,00, odsetki naliczone: 158.302,89 zl. Oprocentowanie:
WIBOR 3M powiekszony o 2 punkty procentowe. Termin spiaty: 30.06.2023 r.

W pozycji bilansu kredyty i pozyczki z podzialem na czesc diugo i krotkookresows
prezentowany jest:

» Kredyt inwestycyjny na finansowanie garazu wielopoziomowego GW udzielony przez
Alior Bank S.A. w wysokosci 12.000.000,00 zi. Splata kapitatu kredytu: 120 rat po
100.000,00 zt platnych od 07.2018 do 06.2028 r. Oprocentowanie kredytu: WIBOR
3M, marza banku: 3,30 punktu procentowego w skali roku. Odsetki pobierane 53 na
biezgco. Od 2019 r koszty odsetki odnoszone s3 w koszty finansowe. Wartosc na dzien
31.12.2022: 6.698.020,38 =t

* Kredyt w rachunku na finansowanie biezgcej dzialalnosci gospodarczej udzielony
przez Alior Bank 5.A (aneks z dnia 28.05.2021 r). Kredyt wyceniony w wartosci
nominalnej powiekszonej o odsetki. Dzien ostatecznej splaty: 27.05.2023.
Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza preferencyjna: 2,40 punktu procentowego,
marza banku: 3,60 punktu procentowego.. Odsetki pobierane s3 na biezgco, brak jest
istotnych prowizji. 5aldo na 31.12.2022: 8.594, 38 zi.

+ Kredyt nieodnawialny z dnia 30.01.2019 w f3cznej wysokosc: 60.000.000,00
udzielony przez BOS Bank 5.A. Splata kapitatu kredytu w 177 ratach od 04.2019 do
12.2033. Catkowita splata kredytu do 30.12.2033 r Oprocentowanie: WIBOR 3M,
marza banku 3,40% w skali roku. Odsetki pobierane na biezgco. Saldo na 31.12.2022:
49.685.800,00 zi.

* Kredyt nieodnawialny z dnia 28.05.2021 r na finansowanie biezzcej dzialalnosci
(zakup gruntu wraz z budynkiem biurowym przy ul. Slowackiego w Rzeszowie) w
tacznej wysokosci 10.150.000,00 zt udzielony przez Alior Bank 5.A. Kredyt splacany w
statych ratach kapitatlowych ptatnych miesiecznie od 15.09.2021 r. Catkowita splata
kredytu: 15.04.2023 r. Oprocentowanie kredytu: WIBOR 3M. marza banku 4,35
punktu procentowego w skali roku. Odsetki sptacane w okresach miesiecznych. Saldo
na 31.12.2022 r: 2.030.000,00 zi.

#  Kredytnieodnawialny z dnia 25.03.2022 r na finansowanie biezgcej dzialalnosci (zakup
dzialek gruntowych zlokalizowanych w Rzeszowie-Staromiesciu) w tgcznej wysokosci
6.050.000,00 # udzielony przez Alior Bank 5.A. Kredyt sptacany w stalych ratach
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kapitatlowych platnych miesiecznie od 15.09.2022 r. Catkowita splata kredytu:
24.03.2024 r. Oprocentowanie kredytu: WIBOR 3M. marza banku 4,20 punktu
procentowego w skali roku, marza preferencyjna 2,80 punktu procentowego w skali
roku. Odsetki sptacane w okresach miesiecznych. Saldo na 31.12.2022 r: 4.635.690,77
zt

* Subwencga finansowa otrzymana z Polskiego Funduszu Rozwoju.. Kwota
udzielonej subwencji: 3.690.000,00. Kwota umorzone] subwencji: 1 892 500 zi.
Subwencja sptacana miesiecznie od 07.2021 do 06.2023. Saldo na 31.12.2022 r:
449.374,88 zt

+ [Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci poprzez
finansowanie/refinansowanie kosztdw inwestycji deweloperskiej polegajgcej na
budowie 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych PS, PG, P7 udzielony przez
Alior Bank SA. w wysokosci 63.500.000,00 zi. Sptata kredytu ze srodkow
zgromadzonych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Otwartym.
Oprocentowanie kredytu: 5,07% w skali roku. Odsetki pobierane s3 na biezgco.
Prowizje i odsetki zwiekszajg koszt wytworzenia produktu — budynkow P5,PE, P7.
Wartosc na 31.12.2022: 3.738.155,33 =t

s Kredyt odnawialny W rachunku kredytowym poprzez
finansowanie/refinansowanie podatku VAT od kosztow inwestycji deweloperskiej
polegajgce] na budowie 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych PS, P&, P7
udzielony przez Alior Bank 5.A. w wysokosci 5.000.000,00 zt. Splata kredytu ze
srodkéw zgromadzonych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Otwartym.
Oprocentowanie kredytu: 4,97 % w skali roku. Odsetki pobierane s3 na biezgco.
Prowizje i odsetki zwiekszajg koszt wytworzenia produktu — budynkow P5,P6, P7.
Wartosc na 31.12.2022: 434.050,00 zt.

W pozydji bilansu zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych z
podziatem na czesc diugo i krotkookresowg prezentowane sg:

+ Obligacje seria F. tgczna liczba obligacji 11.000, wartosc nominalna 1 obligacji:
1.000,00 #t, oprocentowanie: 5,5% w skali roku, odsetki ptacone 1 raz na kwartat,
dzier emisji: 31.12.2020, dzien wykupu: 24.12.2023. Srodki pozyskane z emisji
obligacji wykorzystane zostaly na podniesienie kapitalu zakladowego w spofce
Developres Bella Dolina Il sp. z o.o. (8.5 min zi). Pozostale srodki zostana
wykorzystane na finansowanie pozostatych projektow deweloperskich. Na dzien
bilansowy obligacje zostaty wycenione wg. skorygowanej ceny nabycia. Kwota w
bilansie 10.728.293,00 zt — zob krotkoterm.

# Obligacje seria G. Wielkosc emisji: 25.773 obligacje. W 10.2022 Developres nabyt
w celu umorzenia 5.000 sztuk obligacji. Na dzien bilansowy zostalo 20.773 sztuk
obligacji. Wartos¢ nominalna 1 obligacji: 1.000 zt, wartosc¢ emisyjna 1 obligacii:
970 zt. Dzieri wykupu: 29.09.2024 r. Marza: 9,25% w skali roku, stopa referencyjna:
WIBOR 6M. Pozyskane w ramach emisji obligacji srodki zostaly przeznaczone na
sptate obligacji serii E Na dzieri bilansowy obligacje zostaly wycenione wg.
skorygowane] ceny nabycia. Kwota w bilansie: 21.690.551,56, z tego
diugoterminowe: 20.792.712,18 z

W pozycji bilansu: zobowigzania krotkoterminowe — kredyty i pozyczki prezentowana jest:
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» Poiyczka od Mayland Real Estate sp. z o.0. w kwocie 500.000,00 zi, umowa z dnia
24.11.2020 r, termin splaty 31.12.2023. Oprocentowanie WIBOR 3M powiekszony o
2 punkty procentowe.

W pozycji bilansu inne zobowigzania finansowe z podzialem na czesc diugo i krotkookresows
prezentowane s umowy leasingowe, ktore tabelarycznie przedstawione s w zatgczniku nr
3
2. informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikdow aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwalych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnigtych,
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

gl zobowigzaniach warunkowych | inwestycyjnych dotyczgcych  wspdlnego
przedsiewziecia.

Wszystkie jednostki powigzane objete s3 konsolidacjg.

1) struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towarow | produktow wykazanych w skonsolidowanym
rachunku zyskow i strat w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie raznig sie od siebie
z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i Swiadczen uslug;

Sprzedaz krajowa 100% (dzialalnosc deweloperska ok 90%, przychody zwigzane z
biurowcem ok 6%, przychody zwigzane z administrowniem/zarzagdzaniem budynkami
ok 1,5%, przychody z dziafalnosci sportowej ok 2%). Przychody jednostki dominujgcej
czyli Developres sp. z .0.0 stanowia okolo 63% sprzedazy calej grupy. Przychody
Developres Bella Dolina Il sp. z o.0. stanowily ok 33% sprzedazy calej grupy.

2) wysokosc£ | wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych srodki trwate;

Mie dokonano odpisdw aktualizujgcych srodki trwate, nie wymagajg.

3) wysokosc odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow;
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Dokonano rozwigzania odpisu aktualizujgcego wartosci zapasow w  wysokosci:
1.144.499,74
Saldo odpisow aktualizujgcych zapasy na bz: 128.912,87 #t

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidziane] do zaniechania w roku nastepnym;

Mie dotyczy

5) rozliczenie rdznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiemn finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Grupa kapitalowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego od osdb prawnych.

Rozliczenie rdinicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym brutto dla poszczegdlnych jednostek i sum dla Grupy
kapitatowej przedstawiono w zalgczniku nr 4

6) dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby, a w przypadku
sporzgdzania skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym -
o kosztach rodzajowych:

Amortyzacja: 3.442 301,26
Zuiycie materialdow i energii: 17.016.126,18 zt
Ustugi obce: 45.508.456,96 zt
Podatki i oplaty: 1.765.135,00 =t
Wynagrodzenia: 9.952.026,17 2t
Ubezpieczenia i swiadczenia: 1.443 420,82 zt
Pozostate koszty: 5.548045,27 #t
Razem: 84.675.511,66 zi

7) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie oraz srodkdw trwatych na wiasne
potrzeby w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia
srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym;

Wzrost wartosci srodkow trwahych w budowie o 200 000,00 zf dotyczy robot
budowlanych w budynku biurowym. Stan na BZ: 290.000,00 zi.

8) odsetki oraz rdznice kursowe, ktdre powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktdw w roku obrotowym;
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Koszty obstugi zobowigzan (w tym odsetki | prowizje) zwiekszajace wartosc produktow
poniesione w 2022 r. wynosity: 4.241.396,68 zt

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrone
srodowiska;

Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2022 rwynosity: 1.432.412.41 =1

Nie poniesiono nakladdw na ochrone srodowiska.

Planowane naktady na srodki trwate 20.000.000,00 zt. Nie sg planowane naklady na
ochrone srodowiska.

10} kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapily incydentalnie.

Mie dotyczy

4. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Zgodnie z tabelg NBP nr 252/A/2022 z dnia 30.12.2022r: 1EUR=4,6899

5. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres,
w ciggu ktdrego nastgpito polgczenie jednostki powigzanej:

Nie dotyczy
a) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metods nabycia:
- nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,

- liczbe, wartoif nominalng i rodzaj udzialow (akgji) wyemitowanych w celu
polgczenia,

- cene przejecia, wartosd aktywow netto wedtug wartosci podziwej spotki
przejetej na dzieri polgczenia, wartosc firmy lub ujemng wartosc firmy i opis
zasad jej amortyzacji,

b) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg tgczenia udziatow:

- nazwy (firmy) i opis przedmiotu dzialalnosci spdtek, ktare w wyniku potaczenia
zostaly wykreslone z rejestru,

- liczbe, wartosc nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
polgczenia,
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- przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wilasnych
polgczonych spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego
nastapito potaczenie, do dnia polaczenia.

1) w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci jednostki powigzanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnosc wystepuje, jak rowniez wskazanie, czy skonsclidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac rowniez opis
podejmowanych bgdiz planowanych przez jednostke dominujgcg lub  jednostki
podporzgdkowane dziatari majgcych na celu eliminacje niepewnosci;

Mie dotyczy

2] objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przepltywodw pienieznych sporzadzony jest
metody bezposredniz, dodatkowo nalezy przedstawic uzgodnienie przeptywow
pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednig;
w przypadku rdinic pomigdzy zmianami stanu niektdrych pozycji  w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych
nalezy wyjasnic ich przyczyny;

Struktura srodkow pienieznych przyjeta do rachunku przeplywow pienieznych:

srpien w kasie: 12.882,63 =
¢rpien na rach bankowych: 37.947.064,91 zt
w tym: srodki na rach. powierniczych/zastrzezonych: 20.633.666,00 zi
gr pien w drodze: 1.089,86 zi
Razem: 37.961.037,40z

Podmiot sporzgdza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieinych sporzagdzono w oparciu o
skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskow i strat, jednostkowe rachunki
przeptywow pienigznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

W pozycji: Inne korekty w Skonsolidowanym Rachunku Przeptywow pienieznych wykazano
stan srodkow pienieznych Developres Zielona Energia sp. z o.0. (30.06.2022 dokonano
sprzedazy udziatow) w wysokosci 292.056,76 zi.

Zmiana stanu zapasow rozni sig w rachunkdw przeptywdw pienigznych od zmiany stanu z
bilansu o kwote 111.285,21 zt stanowiacy naliczone odsetki oraz wycene bilansows od
obligacji zwiekszajgce wartosc zapasow.
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Zmiana stanu naleznosci rozni sie w rachunku przeptywow pieniezanach od zmiany stanu
z bilansu o kwote 1.500.000,00 z bedaca nie zaplacong naleinoscig z tytutu sprzedazy
udziatow w Developres Zielona Energia sp. z 0.0.

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych rdini sie w rachunku przeplywow
pieniezanach od zmiany stanu z bilansu o kwote 140.220,00 zi, z tytutu per saldo spiat z
bao i zob z tyt wydatkdw na rzeczowe aktywa trwale na bz.

Wydatki na rzeczowe aktywa trwale wg bilansu i wg RPP rdznig sie o kwote 140.220,00 zi
bedaca wartoscig per saldo splat z bo i zob z tyt wydatkdw na rzeczowe aktywa trwale na
bz

3) informacje o:

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym
do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy grupy
kapitatowej,

Mie dotyczy

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujacy lub
inne jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowoici przyjetych zgodnie zrozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardow rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 z 11.09.2002,
str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609, z poin.
zm.), wraz zinformacjami okredlajgcymi  charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczace poszezegélnych transakcji mogg  byc
zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje
natemat poszczegdlnych transakcji s3 niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki,

Nie dotyczy
c) przecigtnym wroku obrotowym zatrudnieniu, z podzialerm nagrupy
zawodowe wraz z przecietng liczbg zatrudnionych w jednostkach wykazanych

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg proporcjonalng,

Zatrudnienie tgczne w jednostkach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym na dzieri 31.12.2022 r wynosito: 47 osab

Przecietne zatrudnienie w 2022 r wynosito: 43 osoby
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d) wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzagcym wsklad organdw  administrujgcych,
zarzgdzajgcych i nadzorujgcych  jednostki  dominujgcej  przyznanych
przez jednostke  dominujgca i jej jednostki zaleine oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze
dla bytych czlonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu,

Wynagrodzenie zarzgdu z tytulu pelnienia funkcji w jednostkach objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w 2022 rwynosito: 4.230.657,61
zt

e) kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzagcym wsklad organdw  zarzadzajgcych,
nadzorujgcych i administrujgcych  jednostki  dominujgcej przyznanych
przez jednostke dominujgcy i jej jednostki zalezne, ze wskazaniem ich gldwnych
warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytulemn gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem
dla kazdego z tych organow,

Mie dotyczy
f) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnicnego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie

Za:

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowej,

- inne ustugi poswiadczajgce,
- ustugi doradztwa podatkowego,
- pozostate ustugi,

Wynagrodzenie bieglego rewidenta w 2022 r z tytulu badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wynioslo 8.000 zi netto

g)] nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej,
w ktorych jednostki powigzane s3 wspdlnikami ponoszacymi nieograniczong
odpowiedzialnosc majgtkows;

Mie dotyczy

4) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
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Nie ma innych informacji o transakcjach z jednostkami powigzanymi o istotnym
charakterze dla oceny sprawozdania. Transakcje wewnatrz grupy stanowig ponizej 2%
przychodow ogdlem.

7. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wplyngé naocene sytuacji majgtkowej, finansowej orazwynik finansowy jednostek
powigzanych, nalezy ujawnic te informacje.

W lutym 2022 r rozpoczely sie dzialania wojenne na Ukrainie co przektada sie na wzrost
poziomu cen. Czynniki te sprawily, ze sprzedai mieszkan uksztaltowala sie na nizszym
poziomie, nie tylko w grupie Developres sp. z o.0. ale w catym kraju. Uchwalone przepisy o
preferencyjnych kredytach na zakup pierwszego mieszkania mogg wzmocnic wzrost
sprzedazy. Czynniki te, wraz z malejgcy inflacjg, dajg pozytywne perspektywy dla dziatalnosci
deweloperskiej. Sytuacja grupy jest dobra i stabilna, a jej pozycja na rynku podkarpackim jest
ugruntowana. Nie przewiduje sie ograniczen funkcjonowania, inwestycje deweloperskigj
realizowane sg w sposob niezaklacony.
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Okres spdaty:
Wobec pozostalych jednosiek Powyie| 1 rolu [Powyze| 3 lat do
zobowigzania do 1 ok dod lat 5iat Powytef Slat
@) fleredyly | podyczki BB 17D B85, 74; 15 676 527,15 10 542 TIBAT 10 313 620,28 31 646 300,00
= |Kredyt w mchunku bisracym B ES 38 =
= [Umowa kredylowa nr LODMEIETATESS & 58 00, 38 1 200 000,00 2 400 000,00 3098 020,387
= |Umowa kredylowa nr SFSTI20RIT 1310KPH 44 GAE BO0, 00; A EaT 800 00! 7 218 500,00 T 215 600,00 31 46 B00,00
Limowa keedyiowa nr SIMSAOS0CNT131/KKOO 0,008 4,00 0,00
Limowa kredyiowa nr LODO0S04 35730 21050 600,00| 2 0 000, 00| 0,00/
Limowa kredylowa rr ODOOSEca 142 4 5385 E0,T 3 08 S5 EO| 138,17
L um z 08082000 437 499,94 437 458 54 0,00
- |Pazyczid od MAY LAND REAL ESTATE Sp. zo. o 800 009,00 200 000,00
- |Subwencja fransova 11 &74, 5 11 74 B4
Uimowa keedylowa nr UODOCSEEAET 505 T8 15533 3 7 158 A
Limowa keedyiowa nr UODOOSEEARIET S 434 D0, 00| 434 050,00/
b) |z tytuiu emisji dhusnych papiendw warosciowych 32 418 B44.56] 11 62613238 20 7S2 T1Z,18) 0,00 0.00
= jemisja obligaci sera E a,00 oo
- [emizja obligac|i sera F o) TR 2, 10 728 25, 00 0,00
remisia obligac)i sera G 1 ED0 581,55 ESTAN M) 0 TR T12 8
c) e 1137 386.18) 583 707,88 551 678,30 o.00) o00]
- jumawa gu nr L2BL810 0,008 0,00 0,00/
- |Umowa leasingu nr 28566181 q% 000 0,00
Limowa leasingu nr LIF0154 125 454 81 104 488, 95 1 045,85
Umowa leasingu nr GEPGOT2.1 22125806 282 T8 !di 137 61,78 144 TEE SE
Limowa nr GATE0T 212129187 45 T80, 84 16T 130, 46| 1E2 50,08
Umawa nr L3g1241 283 B2 80§ 111 120,10 142 T2 40
Limowa gu nr L35183 Bl EE ET 58 288 6T
Limowa gu nr L3518 BT 264 31 4 THD, B0 2 513,71
2] [inne 3138 BB 852 321,97 282 159,58 260 TBA 09 1743 163,051
\Znb wynikajaoe 7 decyz)i GE-HZ2/898 14 dol.
= (Opiat z tyt. Utytkowania grunidw nacele
nieroinicze 1614246 161424 0,001 [als 1]
\Zob. wynikajgoe £ umowy LS TD.422 5.05
G o 333 597 95 I3 57,58
" [Faugje oiymane od konbrhar ow 2801 406,21 516 05,75 240 648,31 260 T8A,0E 1 743 163,08
OGOLEN W4ETA 345,14 28 TISEES42| 32171 ZBA20| 10 574.408.47) 33 389 963,05
e 0] i . oo 3 ey asiges
sethi
umowy 0 |ilamsoy
i amrgraTY
orgthowei [B00 sty hoitals ooty scoetek ey mabyda

7 P |
o |
T

5:haaaai
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Diodathowe informacje i objadnienia - zatgeznik nr 4

Developres sp. zo.0. 2022
A Zysk [strata) brutte za dany rok 2 136943 10|
B. Proyehody mwelrione 2 opodatkowania (treade rdinice pomisdey eyskiemystraty da eeldw rachunkowyeh a doche) 1 551 0B6,69
odwrdcerie adpisu akiualizujgcego wamodd produktéw |Artykud 12, Ustep 4) 1 158 637,67
rozliczenie dofinansowania do drodkdw treatyeh [Artykut 17, Ustep 1, Purikt 21) 79 563,72
dywidenda atrrymana (Artykud 7, Ustep 3, Punkt 2) 2432 885,30
urmarzenie 50% subwendji linansowej 2 PFR [Artykut rozp., Ustep 16.07, Punkt 2021) 0,00
datacja 2 budbetu pahstwa (Artykut 17, Ustep 1, Punkt 47] 70 000,00
C. Preyehody niepodiegajace opodatkowaniu w roku bietgeym, w tym: 315 570,22
naliczenie odsetek (Artykul 12, Ustep 4, Purkt 2) 1B4 150,83
korekta pregehodu - fakiura wystawiona w roku nasteprym (Adykud 12, Ustep 3j) -132 980,03
Ddsrkodeowarnie za wywlaszerenie gruntu [nie otreyriane w roku bietaeym] [Artykud 12, Ustep 3e) 0,00
Preychid dot. reku wezedniejsregn [Artybud 12, Ustep 3a) 255 47107
8919,35
D. Preychody podiegajace opodatkowaniu w raku biekyeyrn, ujate w ksiggach rachunkowyeh lat ubieghyeh w tym: -129 077,05
korekia pregehodu - fakiura wystawiona w roku popreednim (Artykut 12, Usten 3j) -134 596,83
odurkedowanie ra wywlasrerenie otrzymane 2021 (Artylf 12, Ustep 3] 0,00
odsetki strzyrrane w 2022 a naliczone w okresie wesed niejenym (Artylkud 13, Ustep 1, Punkt 1) 4 082,16
1437,62
E. Kis rty niestanowiges kosridw uryskania prryehoddw (trwate riinice pormiedey yskiernfstraty dla celdw rachunk]  E11 508,06
armartyzaca drodkde traatyeh w ezedei dofinansowanej [Artykut 16, Ustep 1, Punkt 48) 79 563,72
wriesienie aplaty na reee PFROM (Artykud 16, Ustep 1, Punkt 35) 35 543,00
armortyzacis drodkdw traatyeh w leasingu podatkowe operacyjrym a bilansowo finarsowym (Arykut 16a, Ustep ] 547 984,97
ks 2ty ubszpieerenia samochodu w cred e powyte] 20,000 eurs [Artykud 16, Ustep 1, Punkt 49) 45 BEE,37
danowizry [Artykud 16, Ustep 1, Punke 14) 2 000,00/
25% wydatkdw na samochody asobowe [Artykul 16, Ustep 1, Punkt 51) 91 697,67
urnarrenie ud datde (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 43 ) 0,00
naliczenie odsetek od obligacj (Artykud 16, Ustep 1, Punkt 11) 0,00
18 850,33
F. Kos iy nieuznawane 1 kosrty uryskania preyehoddw w biedaeyen roku, w tyre 1843 719,44
Urrsvay eyrilng-prawne wyplaoone w kolejmim okedie Aty 16, Ustep 1, Punkt 57) 172 015,38
ke 2ty shdadek ZUS nieraplacanyeh (Artylot 16, Ustep 1, Punkt 57, Litera a) 77 646,19
ubworrenierapwiaranie rererwy na kosrty do ponsedienia [Artykod 16, Ustep 1 Punkt 27) -129 600,00
fakiury korygujaee wystawione w kolejmrm okresie [Artdat 15, Ustep 4i) -17 712,40
wytens bilardowa obligacji (Al 16, Ustep 1) EDD 993,34
wywias pepenie gruntu (Artyiod 15, Ustep 4) 0.00
ritrice kursowe [yl 15a) 15 963,03
adpisy aktualizujace wartedd produkidw, naleinodd (Artykud 16, Ustep 1, Punkt 26, Litera a) 0.00
naliczenie odsetek od obligac | Artykud 16, LPS'D%_I:I 1, Punkt 11) E24 413,50
G. Kosrty uenawane 2a kosrly urys kania preyehoddw w roku bielgeym ujete w ksiggach |at ubieghyeh, w tym: 709 922,36
Koarty skiadek ZUS :aplacone 1 BO (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 57, Litera a) B0 312,40
raplacone wynagrodienia : BO (Arylad 16, Ustep 1, Punkt 57) 4 579,27
raplacone odsetki naliczane w popreednirm oknesie [Artylkul 16, Ustep 1, Punkt 11) 5E8 949,13
fakiury korekty wys tawione w popreednim roku (At 15, Ustep i) 36 081,56/
[kos 2ty Pwigrane ¥ olrzyrmarmm ods teodowaniem 2a wywlasicrenie (Artykut 12, Ustep 3&) 0.00
H. Strata 2 lat ubiegtych, w tym: 1095 799,79
2 2021 () 729 734,86
28 2020 () 366 064,93
L. Irine: 2ri &y podsthwy opodatkowania, w tym: ED21 374,63
oplaty leasingowe - leasing podatkowe operacyjny (Artylod 17h, Ustep 1) -2(8 452,71
los 2ty dotyezace Brskiw kapitatowych [Artykout Th) 0,00
hipotetyerme odsetki od ratrzyrnanych ryskdw [Artykul 15ch) -2 50 000,00
ks 2ty finansowania diutnego (Al 15¢) E 480 827,34
). Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym 5012 083,12
K. Podatek doch odowy 1712 297,00
17
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Klub Sportowy Developres Reessdw S.A. 2022
A Zysk [strata) beutte za dany rok 10 107,95
D. Preychody podieg ajace opodatkowaniu w raku biekgeym, ujete w ksiggach rachunkewyeh lat ubieghyeh w tym: 525,00
525,00
E. Kis ity niestanowiges kosridw uryskania proye hoddw (treate ridnice porniedey syskiernystraty dla celdw rachunk 64 817 3B
Darowima “Parmoe Ukrainie™ (Artykud 18) 50000,00)
14817 3B
F. Kos ety nieuznawane 2a kos ey uryskania preyehoddw w bielseyrm roku, w tyrc 141 692,68
oy eywilnoprawne wyplacons w 2023r [Artykut 16) 104 046,49
skladii ZUS rapdacone w 2023 [Artykut 16) 37 646,19
G. Koszty uznawane 2a kosrty uzyskania preyehoddew w roku bistaeym ujete w ksisgach lat ubiegtyeh, w tym: 152 777,16
Uy eywilnoprawne raplacone w 2022r [Artykud 15) 104 993,15
Skladii ZUS rapdacone w 2022r |Artykut 15) 47 773,49
10,52
H. Strata x lat ubiegiyeh, w tym: 61 B65,E5
strata ¢ 2020r cxeil () 61 B65,E5
L. Inne emiarry podstawy opodatkowania, w tym: 2 500,00
KUP poniesione na driztalnedd sportowg -Ulga na spodt (Artykut 18) 2 500,00
. Pods tawa opodatkowania podatkiem doched owym 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00
Developres Zarzgdranie i Administracja sp. 2 0.0, 2022
A Zysk [strata) brutte xa dany rok 189 B18.E4
B. Preyehody rwelnions @ opodatkowania (trwale rdinice pomiedry ryskiemy/straty da celdw raehunkewyeh a dochol 0,00
C. Proyehody niepodiegajace opodatkowaniu w roku biekgeym, w tym: -0 933,26
D. Preyehody podieg sjace opodatkowaniu w raku biekyeyrm, ujete w ksiegach rachunkowyeh lat ubisghyeh w tym: -13 550,31
E. Ko ity niestanowigee kosridw uryskania proye hoddw (traate rdinice pormiedry s kiermfsiraty dla celdw raebunk 438 354 85
Amortyracjs waroded firmy 373 757,48
Amortyzacia drodkiw trwatych wleasingu podatkowo operacyjnym a bilansowe finans owyrm 82 326,78
25% poniesionych wyadtkiw 2ty Kosridw ubywania samochoddw osobowych 18 758,93
13 511,66
F. Kos rty nieuznawane 2 kos iy uryskania preyehoddew w biekseyrm roku, w tyrc 36 603,11
ks rty sldadek ns niezapiaconych 28599,41
B 003,70
G. Koszty uznawane 23 kosrty uzyskania preyehoddew w roky bistaeym ujete w ksisgach lat ubiegtyeh, w tym: 13 014,08
H. Strats 2 lat ubieglych, w by 0,00
L. Irne zriarry poditawy opodatkowania, w tym: 97 462,15
optaty leasingowe - leasing podatkows operacyjny 97 462,15
). Posils tawa opodatkowania podatkiem dochod owym 750 683,52
K. Podatek dochodowy &7 562,00
Developres Bella Dolina | 5p. 2 o.0. 2022
i, Zysk (strata) beutlo xa dany mok 103 086,34
B. Pregehody mwolrione @ epodatkowania (treale rdinice pomiedsy ryskiemystraty da celdw rachunkowyeh 2 dochiy 0.00
C. Proyehody niepodiegajace opodatkowaniu w roku bistgeymm, w bym: 0,00
D. Preyehody podieg sjace opodatkowaniu w roku biekaeym, ujete w ksiegach rachunkowych lan ubiegiych w tym: 407,59
E. Kos iy niestanowigce kosridw usyskania proyeboddw (Lrwate rdinice porniedry pyskiemystraty dla celdw rachunk 0,00
F. KOs oty nieuZnawane 2 kos iy uryskania preyehoddew w biekseym roku, w tyrc 967,19
G. Kosety usrawane 23 kosrty urys kania preyehodde wroku bielyeym ujete w ksiepach |at ubiegtyeh, w tym: 196744
. Strats 2 lat ubiegtych, w tym: 42 798,46
Strata z 2021 roku 42 79E 46
L. Inne emiarny podstawy opodatkowania, w ym: 0,00
. Poxds tawa opodatkowania podatkiem dochod owym 59 695,22
K. Podatek dochodowy 5 373,00
18
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Developres Bella Dolina Il 5p. £ 0.0 2022
A Zysk [strata) beutte za dany rok 20 DE3 160,89
B. Proyehody mwolnione @ opodatkowania (treale rdinice pomisdey ryskiemyfstraty da eeldw achunkowych a dochiy 0,00
C. Preyehody niepodiegajges epodatkowaniu w roku biekgeym, w tym: 0,00
D. Preyehady pediegajaee epodatkowaniu w roku biekgeyrn, ujete w ksiegach rachunkewyeh lat ubiegheh w tym: 0,00
E. Kisrty niestanowiges kosridw unyskania prryehoddw (treate riinice pormiedry syskiernystraty dla celdw rachunk 1 556,08
ks 2ty podwylszenia kapitabu zakiadowego [ArL. 15, Ust. 1) 0,00
1 556,08
F. Kiosrty nieuznawane 2 kos ity uryskania preyehoddew w biekseym roku, w tyrc -31 363,14
fakiury korygujace wystawione w nastepeym okresie (Art.. 15, Ust i) -31 363,14
5. Kosety uenawane 23 koorty unys kania preyehodde w roku bielyeym ujete w keiapach lat ubiegtyel, w bym: 0,00
H. Strata z lat ubieglyeh, w tym: 538 330,80/
. Irne zriary podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
). Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym 19 495 014,77
K. Podatek dochodowy 3 704 053,00

Developres Bella Doling 1l sp. & 6.6 2022
8. Zysk (strata) brutte xa dany rok -108 011,82
B. Proyehiody mwolnione 2 opodatkowania (traale rdinice pomisdsy ryskiemfstraty da eeldw mchunkowych a dochiy 0,00
C. Proyehody niepodiepajyes epodatkowaniu w roku biekgeym, w tym: 0,00
D. Preyehody pedlegsjses epodatkowaniu w roku biekyeyrn, ujgte w keiegach rachunkewyeh lat ubiepheh w tym: 0,00
E. Kis rty niestanowiges kosridw uryskania prryehoddw (trwate ridnice pormiedey yskiernfsiraty dla celdw rachunk] 124 448,00
keszty podwytirenia kapitah 2akladowege 124 448,00/
F. Kiosrty nieunawane 2 kos iy uryskania preyehodde w biekyeym roku, w by 7 902,03
5. Kiosety uerawane 23 koorty urys kanis preyehodde w roku biekyeym ujete w keiapach lat ubisptyel, w tym: 3 682,16
H_ Strata 2 lat ubieglyeh, w by 0,00
. Irne 2rmiary pods tawy opodatkowania, w tym: 0,00
. Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym -179 343 95
K. Podatek doch adowy 5 373,00

Developres Bella Daling IV sp. 2 6.6 2022
. Tysk (strata) beutlo ma dany mok -23 383 1B
B. Preye oy swalmione @ opodatkowania (irwate rdinice pomiedry ryskiemfstraty da eeldw rachunkowyeh 8 dochiol 0,00
. Preyehody niepodiepajaee epodatkowaniu w roku biekgeym, w tym: 0,00
D Preyehody podlegsjsee epodatkowaniu w roku biekyeyrn, ujete w keiegaeh rachunkowyeh lat ubieghyeh w by 0,00
E. Ko ity niestanowigee kosridw uryskania proyehodiw (irsate rdinice pormiedry s kiermfsiraty dla celdw raebunk 0,00
F. Kos iy misuZnawane i kos ety uryskania preyehoddew w biekscyrn roku, w tyeic 535293
G Kiosety uenawane 23 koorty urys kania preyehodde w roku bielyeym ujete w ksiapach lat ubiegtyel, w bym: 0,00
H. Strata z lat ubiegiveh, w bym: 0.00)
I Irne 2riarry podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
). Pods taws opodatkowania podatkiem dochodowym -18 030.25
K. Podatek doch odowy 0.00|
Surna podatkdw dochodowych (CIT) dia Grupy Kapitabowej 5 494 658,00
Surna podatkdw dochedowyeh per saldo dla Grupy kapitalowsj -1 308 120,00
Podatek dochodowy ujety w skonsolidowaryrm RZiS Grupy kapitatowsi 4 186 538,00
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
DEVELOPRES SP. Z 0.0. W 2022 R.

DEVELOPRES BELLA
DOLINA IV Sp. z 0.0,
- apdika powolana w celu realizacji
Struktura Grupy Kapitatowe] na deien 31.12.2022 . IV etapu inwestycji Bella Diolina,
budowanzj w ramach joint venture 2
Mayland Feal Estate

DEVELOPRES Sp. z 0.0. /'"’?n-ff./’

- prowadzenic dziatalnoici deweloperskicj

64% KLUB SPORTOWY DEVELOPRES
RZESEOW 5.4
- klub ekstraklasy pilki siatkowej kobiet —
Developres SkyRes Rzesaiw
- element promocii | zwigkszenia
rozpoznawalnoicel spilki Developres

DEVELOPRES — ZARZADZANIE
I ADMINISTRACIA Sp. 7 oo,
- apdltka zajmujaca sic zarzadzaniem
nicruchomodciami oddanymi do ukythu
preez Developres Sp. 2 ouo.

65%

DEVELOPRES BELLA
DOLINA I Sp. 7 0.,
- apdika powolana w celu realizacji 111
atapu inwestycji Bella Dolina,
budowanej w ramach joint venture z
Mayland Real Estate

DEVELOPRES BELLA DOLINA DEVELOPRES BELLA DOLINA 1
I Sp. 0w Sp. £ 0.,
- spdlka powolana w celu realizacji 11 - spddka powolana w celu realizacji | etapu
etapu inwestycji Bella Dolinag, budowansj inwestyci Bella Dolina, budowanej w
w ramach joint ventore 7 Mayland Real ramach joint venture # Mayland Real
Estate Estate

W 2022 r. w skladzie Grupy Kapitalowe] zaszly dwie zmiany w stosunku do roku
poprzednicgo. W dniu 30 czerwca 2022 r. Developres Sp. z o.0. sprzedata 100% udzialow w
Developres Ziclona Energia Sp. z o.0., natomiast w dnin 11 stycznia 2022 r. zarejestrowana
zostala spotka Developres Bella Dolina IV Sp. z 0.0, w ktarej Developres Sp. z o.0. na chwile
obecna posiada 50% udziakow.

Ocena efektow drialalnosci.

Okres od | stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. byl piatym rokiem obrotowym, dla

ktorego sporzadzone zostato skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe). W
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tym okresie przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly sig na poziomie 194.627.681,78 zH (w
porownaniu do kwoty 173.120.282,55 zt uzyskane) w 2021 r.), a Spotka wypracowala zysk
netto w kwocie 11.812.392.29 zl (w porownaniu do zysku na poziomie 10.514.838.94 =zt
uzyskanego w 2021 r.). Suma bilansowa na dzien 31 grudma 2022 r. wymiosla 325.311.324.55
zh.

Przychody ze sprzedazy uzyskane przez Grupe Kapitalowa w 2/3 wypracowane zostaty
przez jednostke dominujaca — Developres Sp. z o.0. Dla analizowanego okresu preychody netto
ze sprzedazy Developres Sp. z o.0. (wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie
1032 782,22 zi) uksztaltowaly si¢ na poziomie 124.404.449.10 zt (spadek o 26% w stosunku
do roku poprzedniego), a Spotka wypracowata zysk netto w kwocie 1.777.842,10 =zh
Developres osiagnal marze brutto na sprzedazy na poziomie 19% w pordwnaniu do poziomu
17% w 2021 r. Suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 274.995.100,81 z1.

W okresie | stycznia — 31 grudnia 2022 roku Spotka odnotowala taczng przedsprzedaz
(umowy rezerwacyjne / deweloperskie / przedwstepne) w ilosci 102 lokali mieszkalnych (494
w 2021 r., spadek o 79%) oraz laczna sprzedaz (akty notarialne przemiesienia wlasnosci) w
tlosct 517 lokah mieszkalnych (454 w 2021 r., wzrost o 14%).

Rok 2020 zdominowany zostal przez sytuacje epidemiclogiczna oraz obostrzenia
wprowadzone przez wladze. W marcu oraz kwietniu 2020 r. Spotka doswiadezyla gwaltownego
spadku hezby zawieranych umow przedwstepnych. Poziom przedsprzedazy odbudowal sig w
kolejnych miesiacach i osiggnal lokalny szczyt ma koniec 2020 r.

Rok 2021 to powolny, ale systematyczny spadek sprzedazy, tym razem spowodowany
rosnacy inflacja 1 podwyzkami stop procentowych w Polsce, a tym samym spadkiem zdolnosci
kredytowej klientow. Rozpoczecie dzalan wojennych na Ukrainie na poczatku 2022 r
wprowadzito dodatkowa niepewnosc wsrod klientow. Wszystkie te czynniki sprawily, ze
sprzedaz mieszkan przez caty 2022 r. utrzymywata sig na bardzo miskim poziomie, nie tylko w
Spolce, ale rowniez w cabym kraju.

Rok 2023 przyniost odbicie negatywnego trendu 1 wzrost miesigeznych poziomow
sprzedazy. Uchwalone w ostatnim czasie przepisy o preferencyjnych kredytach na zakup
plerwszego mieszkania moga wprowadzic na rynek w I potroczu 2023 r. dodatkowy bodziec
popytowy 1 wzmocni¢ obserwowane wzrosty sprzedazy. Czynnik ten, w polaczeniu z malejaca
inflacja, daje pozytywne perspektywy dla dzialalnogci deweloperskiej na najblizsza przyszlosc.
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Przedsprzedaz mieszkan w latach 2010-2023 (szt. / miesiac).

Spotka Developres Bella Dolina I w okresie od | styczmia 2022 r. do 31 grudnia 2022
r. uzyskala przychody netto ze sprzedazy na poziomie 532.357.72 zl i wypracowala zysk netto
w kwocie 93.808,34 zb. Suma bilansowa na dzien 31 grudmia 2022 r. wyniosta 1.982.511,95 zt.

Spotka ta utworzona zostala przez wspolnikow Mayland Real Estate Sp. z o.0. oraz
Developres Sp. z 0.0. na podstawie .,Umowy o realizacje wspolnego przedsigwzigeia”™ zawarte)
w dniu 12 maja 2016 r. w celu realizacja projektu deweloperskiego polegajacego na budowie
dwoch budynkéw mieszkalnych P11 P2 o lacznej liczbie 154 lokali mieszkalnych w ramach [
etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie przy ul. Lubelskiej.

W dniu 24 czerwea 2019 r. wydane zostalo pozwolenie na uzytkowanie dla budynkow
Pl 1 P2. W 2021 r. zawarto przedwstepna umowe sprzedazy ostatniego z lokali, natomiast
finalizacja transakcji 1 przeniesienie jego wlasnosci mialo miejsce w marcu 2022 .

W zwiazku z zakonczeniem mmwestyc)i w dmu & listopada 2019 r. wspolnicy Spotki
podjeli uchwate o obnizeniu kapitalu zakladowego o kwotg 7.391.700 2L, . do pierwotnego
poziomu 5.000 zi. Obnizenie kapitalu zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym
postanowientem z dma 19 sierpmia 2021 r.

W spitce Developres Bella Dolina IT okres od | stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022
r. byt czwartym rokiem obrotowym Spotki. W tym okresie Spotka osiagnela przychody ze
sprzedazy (wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie | 600,00 zt) w wysokosci
65.001.290.51 zi, wypracowujac zysk netto w kwocie 16.250.863,89 zl. Suma bilansowa na
dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosha 30.750.913,54 zb. Wysoki zysk wypracowany przez Spolke
zdeterminowal w 2022 r. wynik finansowy calej Grupy Kapitalowej.

Developres Bella Dolina I Sp. z o.0. utworzona zostala przez wspolnikow Mayland
Real Estate Sp. z o.0. oraz Developres Sp. z o.0. Celem jej dzialalnosci jest realizacja projekiu
deweloperskiego polegajacego na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych P3 1 P4 o lacene)
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liczbie 192 lokali mieszkalnych w ramach II etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie przy ul.
Lubelskiej. W dniu 4 lutego 2020 r. wspdlnicy Spotki podpisali . JUmowe o realizacje
wspolnego przedsigwzigeia”, w ktore] zawarto szczegolowe zasady wspolpracy pomigdzy
udzialoweam prey realizacy budynkow P3 1 P4.

W 2020 r. Spotka nadrzorowata prace projektowe oraz prowadzila przygotowania
formalno-prawne do rozpoczecia inwestycji. W dniu | grudnia 2020 r. wydane zostalo
pozwolenie na budowe budynkdw P3 1 P4, a plerwsze prace budowlane rozpoczeto w styczmiu
2021 r. W czerwen 2022 r. zakonczono realizacje robot budowlanych, a w dniu 26 lipca 2022
r. wydane zostalo pozwolenie na uzytkowanie dla budynkow P3 1 P4.

Mastgpnie nowo wybudowane lokale przekazane zostaly nabywcom, a we wrzesniu
2022 r. rozpoczeto podpisywanie umow przenoszacych whasnosé. Do dnmia 31.12.2022 r.
sprzedano (przeniesienie wlasnosci) 179 ze 192 lokali mieszkalnych.

Dla spolki Developres Bella Dolina I1I okres | stycznia 2022 r. do 31 grudma 2022 r.
byt drugim rokiem obrotowym Spotki. W tym okresie Spotka osiagnela przychody ze sprzedazy
(wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie | 400,00 zt) w wysokosci 3.467,59 zt
oraz odnotowala strate netto w kwocie 354.135,82 zb Suma bilansowa na dzien 31 grudnia
2022 r. wyniosta 39.746.654.21 =i

W 2021 r. Spoltka zawarla umowe o prace projektowe oraz prowadzila przygotowania
formalno-prawne do rozpoczecia inwestycjl. W sierpmiu 2021 r. rozpoczeto zawieranie umow
rezerwacyjnych z klientami, a w dniu 26 pazdziernika 2021 r. wspolnicy Spolki podpisali
~Umowe o realizacje wspolnego przedsigwzigeia”, w ktore] zawarto szczegolowe zasady
wspdtpracy pomigdzy udziatowcami przy realizacji budynkow PS5, P61 P7.

W dniu 29 kwietnia 2022 r. Spotka uzyskala pozwolenie na budowe, a w maju 2022 r.
rozpoczeto realizacje robot budowlanych. Na chwilg obecna zaawansowanie prac wynosi ok.
65%.

Pod koniec czerwca 2022 r. rozpoczeto zawieranie umow deweloperskich z nabyweami
lokali mieszkalnych, a do dnia dzisiejszego podpisano umowy deweloperskie na prawie 50%
wszystkich mieszkan w budynkach P5, P61 P7.

W spolce Developres Bella Dolina I'V okres od 11 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022
r. byl pierwszym rokiem obrotowym Spolki. W tym okresie Spotka nie osiagngla zadnych
przychodow ze sprzedazy oraz odnotowata strate netto w kwocie 18.940,18 zb Suma bilansowa
na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 766.805,75 =t

Developres Bella Dolina IV Sp. z o.o. utworzona zostata przez wspélnikow Mayland
Real Estate Sp. z o.0. oraz Developres Sp. z o.o. Celem dziatalnosci Spotki jest realizacja
projektu deweloperskiego polegajacego na budowie pigciu budynkow mieszkalnych
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wiclorodzinnych od P8 do P12 o lacznej liczbie 480 lokali mieszkalnych w ramach IV etapu
osiedla Bella Dolina w Rzeszowie przy ul. Lubelskiej.

W 2022 r. Spolka zawarla umowe o prace projektowe oraz prowadzila przygotowania
formalno-prawne do rozpoczecia inwestycjl. W grudnin 2022 r. zlozony zostal wniosek o
wydanie decyzji zezwalajace] na budowe zaprojektowanych budynkow. Uszyskanie
prawomocne] decyzji planowane jest w polowie 2023 .

Dla Klubu Sportowego Developres Rzeszow S.A. przychody netto ze sprzedazy (wraz
z przychodami od podmiotéw z grupy w kwocie 1 760 000,00 z) ukszrtaltowaly siec na
poziomie 5.314.583.40 zt w pordownaniu do kwoty 5.508.512,51 zt w roku 2021. Spotka
wypracowala zysk netto w kwocie 16.366,95 zb, a suma bilansowa na dzien 31 grudmia 2022 r.
wyniosta 755.395 64 zi.

Po stronie przychodow glowne srodki pienigzne pochodzity z wplat od sponsorow oraz
Gminy Miasta Rzeszow 1 Urzgdu Marszatkowskiego z tytulu sprzedazy ushig promocyjno-
reklamowych, a takie ze sprzedazy biletéw i kametow. Funkcje sponsora tytulamego w
dalszym ciagu pelnila spotka Developres, a Klub kontynuowal wspolprace z wigkszoscia
dotychczasowych, kluczowych sponsoréw (m.in. Heating, Eltechma, Dakar-Toyota, Uponor,
Lift, Specjal, Pro-Familia, Zeto, Kowalski Okna). Jako duzy sukces nalezy uzna¢ pozyskanie
w sezonie 2022/2023 trzech nowych, istotnych sponsorow: PGE Polska Grupa Energetyczna
S.A., BWT Polska Sp. z 0.0. oraz Texom Sp. z o.0.

Dodatkowym #Zrodlem przychodow byla sprzedaz praw reklamowych na rzecz
sponsorow tytularnych ligi (m.in. TAURON Polska Energia S.A.) oraz telewizji Polsat
(rozliczane poprzez Polska Lige Siatkowk: 5.A. na koniec kazdego sezonu rozgrywkowego), a
takze nagroda za wystepy w rozgrywkach Ligi Mistrzyn CEV (rozliczana poprzez Polski
Iwigzek Pitki Siatkowej).

Po stronie kosztow glowna pozycje stanowily wynagrodzenia zawodniczek wraz =z
pochodnymi, a takze najem hali sportowej 1 koszty wyjazdow meczowych.

Developres — Zarzadzanie i Administracja Sp. z o.0. osiagneta w 2022 r. przychody
ze sprzedazy (wraz z przychodami od podmiotdw z grupy w kwocie 612 11993 zh) w
wysokoscl 2.779.435,6] zt oraz zysk netto w wysokosci 319.378,84 zt. W ciagu calego roku
2022 Spolka zarzadzala nieprzerwanie budynkiem biurowym przy ul. Warszawskiej 18,
pigcioma budynkami garazowymi oraz czterdziestoma siedmioma budynkami mieszkalnymi o
lacznej powierzchni 262.234,15 m®, ktorych mieszkancy tworza dwadziescia siedem Wspolnot
Mieszkaniowych.
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Deiatalnosé Grupy Kapitalowej.
W 2022 r. zakonczono budoweg 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.

Craniczne] w Rzeszowie (okres realizacji 07.2020 — 07.2022) oraz budowe 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych P3 1 P4 przy ul. Lubelskie) w Rzeszowie w ramach II etapu
osiedla Bella Dolina (okres budowy 01.2021 — 06.2022).

W maju 2022 r. rozpoczeto budowe 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych P5, Pé
1 P7 przy ul. Lubelskie] w Rzeszowie w ramach I1I etapu osiedla Bella Dolina (planowany okres
budowy 052022 —09.2023).

Oprocz realizacji robdt budowlanych przygotowywane byly pod wzgledem formalno-
prawnym kolejne inwestycje deweloperskie, ktorych fizyczne rozpoczecie nastapito, badz tez
planowane jest w 2023 roku, m.in. zabudowa szeregowa przy ul. Nowowiejskie), Nova
Graniczna I etap, Bella Dolina [V etap. Zenitowa.

W IV kwartale 2022 r. oraz | kwartale 2023 r. Developres Sp. z o.0. zawarla kilka
istotnych uméw najmu powierzchni w biuroweu SkyRes, dzicki czemu osiagnigto poziom
komercjalizacji budynku przekraczajacy 98%. Obecnie trwaja intensywne prace aranzacyjne w

celu przygotowania powierzchni dla poszezegolnych najemcow.

Sytuacja finansowa 1| majatkowa.
W celu refinansowania Obligacy serin E Developres Sp. z 0.0, w dniu 27 wrzesnia 2021

r. dokonata emisji 25.773 sztuk Obligacji serii G o wartosci nominalnej 25.773.000 zL. Splata

Obligacji seni G rozlozona zostala na dwie raty — 10 min zt do dnia 29 marca 2024 r, a
pozostate 15,773 min zt do dmia 29 wrzesma 2024 r. Emisja skierowana byla do klientow
instytucjonalnych.
W pazdziemiku 2022 r. Developres Sp. z o.0. nabyla w celu umorzenia 5.000 sztuk
Obligacy sern G, w zwiazku z czym je) zadhorenie z tytulu obligacy spadto o 5 min =t
Ponizsza tabela prezentuje zestawienie obligacji wyemitowanych przez Developres Sp.

z 0.0, Wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.

Seria | Wartos¢ emisji (z1) Data emisji Daia wykupu
- 2024-03-29 — 5,000,000 =k
G 20.773.000 2021-049-27 2024-09-29 — 15773000 =1

F 11000000 2020-12-30 2023-12-30

Realizowane projekty mieszkaniowe oraz zakupy gruntéw pod nowe inwestycje
finansowane sa na biezaco celowymi kredytami bankowymi, a obstuga przyznanych kredytow
przebiega bez zaklocen.
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W dniu 7 maja 2020 r. Developres Sp. z 0.0. otrzymata subwencje finansowa z Polskiego
Funduszu Rozwoju w kwocie 3,5 min 2l ktora zostala umorzona w 50% decyzja z dnia 7
czerwca 2021 r. Pozostala czesc splacana jest w miesigcznych ratach do czerwea 2023 .

Zgodnie z postanowieniami ,.Umowy o realizacje wspolnego przedsigwzigeia”™ z dnia 26
pazdriemika 2021 r. w czerweu 2022 r. kapitat zakladowy Spotki Developres Bella Dolina I11
Sp. z o.0. zostal podniesiony przez wspolnikow z wartosci kapitalu w kwocie 5 000,00 zt do
poziomu 22.389.600 zt — ze strony Mayland Real Estate Sp. z o.0. poprzez wniesienie do Spotki
gruntu niezbednego do realizacji projektu, a ze strony Developres Sp. z o.0. poprzez wniesienie
wkladu pieniginego. Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego podwy#szenie kapitahu
nie zostato wjawnione w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Finansowanie cale] inwestycji uzupelnione zostalo kredytem bankowym. W dniu 22 grudnia
2021 r. Spolka zawarta z Alior Bank 5.A. dwie umowy kredytowe o finansowanie planowanej
inwestycji —umowa o kredyt odnawialny na kwotg 5 min zt w celu finansowania podatku VAT
oraz umowa o kredyt nieodnawialny na kwotg 63.5 min zt w celu finansowania kosztow netto
imwestycji. Plerwsze uruchomienie kredytu nastapito w listopadzie 2022 r.

Realizacja projektu przebiega w ramach przyjetego budzetu, a uzyskiwane poziomy sprzedazy
lokali zapewniaja bezpieczng obstuge zobowiazan kredytowych.

Kluczowe wskaZniki rentownosci 1 wyplacalnosci:

zarok 2019 2020 2021 2022
- rentownosc majatku 4,06 228 2.6l 3.63
- rentownosc kapitalu wlasnego 18,23 951 10,13 10,32
- rentownosc netto sprzedazy 9,37 T.68 6,07 6,07
- wskaznik plynnosci biezace) 1,76 143 1,61 2,14
- pokrycie majatku trwalego kapitalem wlasnym 89,49 99.65 10942 122 36
- stopa zadhuzenia TL04 7201 69,66 54,59

Zaprezentowane powyiZe] wartoscl wskazmkow, pozwalaja stwierdzic, ze Grupa
Kapitatowa znajduje sig w stabilnej sytuacji finansowej 1 majatkowej. Phynnosc finansowa jest

niezagrozona. W okresie kolejnym oczekuje sie rownie korzystne) sytuacji finansowej 1

majatkowe).
Czynniki ryzvka

Ze wzgledu na dominujaca pozveje Developres Sp. z oo w strukturze Gmapy
Kapitatowej. zidentyfikowane czynniki ryzyka dla Grupy Kapitalowej sa tozsame z czynnikami

Strona 113 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

ryzyka okreslonymi dla jednostki dominujace).
1. Czynniki zewnetrzne.
L.1. Ryzyko epidemiologiczne

Epidemia koronawirusa negatywnie wplyngla na gospodarke. Wezednie) ryzyko
epidemiologiczne nie bylo identyfikowane jako istotne z punktu widzenia makroekonomii i
funkcjonowania przedsicbiorstw. Wprowadzone ograniczenia sanitarne zablokowaty czasowo
dziatalnosc wielu sektorow gospodarki 1 spowodowaly duza niepewnosc posrod klientow,
ktorzy m.in. w poczatkowe] fazie obostrzen wstrzymali sig z decyzjami zwiazanymi w
wigckszymi wydatkami. Obecnie sytuacja epidemiologiczna jest stabilna 1 nie ma w Polsce
zadnych ograniczen w funkcjonowaniu gospodarki.

Przewidujemy, iz ryzyko powrotu obostrzen w naszym kraju jest niskie, a w przypadku
Fmaterializowania si¢ tego ryzyka, nie wplynie ono negatywnie na realizacje projektow
deweloperskich 1 nie spowoduje powaiznych zagrozen kontynuowania dzialalnosci Grupy
Kapitatowej.

1.2. Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski.

Dzialalnos¢ Grupy Kapitalowe] jest uzalezmona od sytuacji makroekonomiczne)
Polski. Bezposredni i posredni wphyw na wyniki finansowe uzyskane przez Spotke maja m.in.:
dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna panstwa, popyt konsumpeyjny,
poziom bezrobocia, charakterystyka demograficena populacji, nastroje konsumenckie
spoteczenstwa, poziom dochoddéw rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce,
dostgpnosé kredytow. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian sytuacji makrockonomicznej
Polski, m.in. na skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikow, ktore moga
negatywnie wphynac na dzialalnos¢, pozycje rynkowa. sprzedaz, wyniki finansowe 1
perspektywy rozwoju Grupy Kapitalowe].

L3. Ryzyko zwiazane z otoczeniem prawnym.

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne
sg czgste zmiany przepisow oraz nigjednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrocic uwage
na proces dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unii Euvropejskie) oraz
oddzialywanie orzecznictwa europejskiego na rozstrzygnigcia w indywidualnych sprawach.
MNie sposob przewidziec, jaki wplyw na dzialalnosé Grupy Kapitalowe] beda miaby
wprowadzane 1 majgee nastapic w przysziogci zmiany prawa. Niewatpliwie wskazane czynniki
stanowia potencjalny element ryzyka 1 moga miec powazny wplyw na otoczenie prawne
dzialalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci Grupy Kapitalowej. Dotyczy to w szczegolnosei
przepisow regulujacych rynek deweloperski.

L.4. Ryzyko stop procentowych.
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Spoltka posiada 1 bedzie posiadata zobowiazania finansowe uzaleznione od biezacych
stop procentowych. £ powodu wysokiego poziomu inflacji doéwiadezylismy w Polsce
istotnego wzrostu stop procentowych. Z jednej strony spowodowalo to spadek zdolnosci
kredytowe) klientow, a tym samym spadek popytu, a z drugie] strony zwigkszylo koszty
finansowania. Diugotermimowe utrzymywanie sig wysokiego poziomu stop procentowych,
ewentualnie dalszy jego wzrost, bedzie mialo negatywny wplyw na dzialalnos¢ Grupy
Kapitatowe).

L5. Ryzyko polityezne.

W lutym 2021 r. urzedujacy Prezydent Miasta zrezygnowal z pelnione) funkcji.
Oznaczato to konlecznosc przeprowadzenia uzupetniajacych wyborow prezydenckich. Zmiana
wladz Miasta, a nastepnie reorganizacja i zmiany na kluczowych stanowiskach w urzedach
migjskich (m.in. powolanie nowe] funkcji architekta miejskiego) spowodowaly opoznienia w
wiclu obszarach funkcjonowania Miasta, m.in. w zakresie wydawania decyzji zwigzanych z
procesem inwestycyjnym. Czynnik ten negatywnie wplynat na dziatalnosé Grupy Kapitalowej
1 terminowe rozpoczecie planowanych inwestyc)i deweloperskich. Niedaleka perspektywa
wyborow samorzadowych moze miec dalszy negatywny wphyw na dziatalnose Grupy.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnos$cia Grupy Kapitalowej.
2.1. Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotdw.

Grupa dziata na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce.
Konkurencja moze wywrzed istotny negatywny wplyw na dzialalnosc, przeplywy pienigzne,
sytuacje finansows, wyniki dzialalnosci lub perspektywy dzalalnosel Grupy Kapitalowej, w
tym w szczegolnosclt moze prowadzic do nadpodazy mieruchomosel mieszkamowych, jezel
zostanie zrealizowanych zbyt wiele projektéw nieruchomosciowych lub moze doprowadzic do
WZrostu cen gruntow, co wplynie na rentownosc realizowanych projektow deweloperskich.

Grupa posiada wieloletnie do$wiadczenie w realizowaniu projektow deweloperskich 1z
sukcesem zakonczyla dotychczas wiele takich projektow. Od poczatku prowadzenia
dzialalnosci koncentruje ona swoja dzialalnosé deweloperska na rynku rzeszowskim, co
przeklada si¢ na bardzo dobra mmajomoscé tego rynku. ktorej efektem jest dostosowanie
aktualnej oferty mieszkaniowej do oczekiwan rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na
rynku rzeszowskim lub nasilenie sig dziatan konkurencji moze mieé negatywny wplyw na
dziatalnosc i sytuacje finansowa Grupy, jednak#e bardzo dobra znajomosé rynku oraz dzialan
konkurencji na tym rynku wydaje sig obecnie w ocenie Zarzadu ograniczac wskazane ryzyko
zwigzane z realizacja projektow deweloperskich Grupy Kapitatowej.

1.1, Ryzvko zwigzane z koncentracja dzialalnosci deweloperskiej Grupy Kapitalowej na

rynku rzeszowskim.
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Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sa w Rzeszowie.
Generowane przychody 1 zyski sa obecnie uzaleznione od sytuacji panujacej na tym rynku.
Ewentualne pogorszenie koniunktury moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalnosc,
sytuacje finansowa, perspektywy Grupy Kapitalowe). Powy#sze ryzyko jest ograniczane dzigki
wieloletnie] obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomosci oraz mozliwosci szybkiego,
elastycznego dostosowania cen 1 oferty do oczekiwan rynku.

2.3. Ryzyko zwiazane ze sprzedaia mieszkan.

Wartos¢ nieruchomosci mieszkalne] oraz zwiazana z nia mozliwa do uzyskania cena
sprzedazy nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego
oraz standardu wykonania. W przypadku bledne) oceny atrakcyjnosct lokalizac
nieruchomoéci lub projektu Grupa moze nie by¢ w stanie sprzedawaé nieruchomosci po
zalozonych wczesnig) cenach lub w ogole. Koniecznosc obnizenia ceny sprzedazy w celu
pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowane] marzy, nizsze przeplywy pienigznie oraz
negatywny wphyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalnosci. Grupa Kapitalowa
ogranicza powyzsze ryzyko dzicki Swietne] znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na
dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb klientow, natomiast nowe projekty
przygzotowywane sa w taki sposob, aby oferowane ceny mieszkan byty konkurencyjne na rynku.
2.4. Ryzyko zwiazane z nabywaniem nowych dzialek po konkurencyjnej cenie.

Dalszy rozwo) dzialalnosci Grupy zalezy w duzym stopnin od zdolnosc: do
pozyskiwania dobrych terenow pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach,
umozliwiajacych uzyskiwanie zadowalajacych marz. Pozyskiwanie terendw pod nowe projekty
deweloperskie moze byc utrudmone z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku
nieruchomoéci, czasochtonny proces uzyskiwania niezbednych pozwolen, brak miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona liczba terenow z odpowiedmia
infrastruktura. Czynniki wskazane powyze] moga mie¢ negatywny wplyw na dzialalnosc,
przeplywy pienigine, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dzialalnosci Grupy
Kapitatowej.

Powyizsze ryzyko ograniczane jest dzigki wieloletniej obecnogcel, zdobytemu na rynku
rzeszowskim doswiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji 1 renomy na tym rynku, ktora pozwala
na zakup nowych gruntéw po atrakcyjnych cenach umozliwiajageych realizowanie
zadawalajacych marz. Ponadto Grupa dazy do nabywania gruntow pod inwestycje majgce
wystarczajace uregulowania planistyczne 1 / lub posiadajgee ostateczne decyzje o pozwoleniu
na budowe.

2.5. Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi.

Przed nabyciem mieruchomosci przeprowadzana jest analiza techniczna pozyskiwanego
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gruntu. Z uwagi na fizyczme ograniczenia przeprowadzane] analizy uniemozliwiajace zbadanie
wszystkich technicznych aspektow nabywanego gruntu, istnieje ryzyko #e w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego wystapia nieprzewidziane czynniki, ktore moga spowodowac
opoimienie lub zwigkszyc koszt przygotowama gruntu pod budowe jak np.: poziom wod
gruntowych, niestabilnos¢ warunkow gruntowych oraz znaleziska archeologiceme. Czynniki
takie moga miec istotny wplyw na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz
uniemozliwic jego realizacje w planowanym ksztabcie.

Grupa ogranicza wystapienie powyzszego ryzyvka dzieki dobrej znajomosel gruntow
oferowanych w ramach rynku rzeszowskiego oraz przeprowadzaniu dokladne] analizy
techniczne) przed nabyciem gruntu.

2.6. Ryzyko odpowiedzialnoSei z tytulu ochrony Srodowiska.

Zgodnie z litera prawa podmioty uZzytkujace grunty, na ktorych znajduja sig
nicbezpieczne substancje lub zanleczyszczenia, moga by¢ zobowigzane do ich usunigeia,
ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaplaty kar administracyjnych. W przypadku Grupy
Kapitalowe] ocena ryzyka powstania roszczen odszkodowawczych, obowiazku ponoszenia
kosztow rekultywacyi 1 zaplaty kar administracyinych z tytulu zanieczyszezenia Srodowiska
stanowi wazny element analizy prawnej i techniczne] przeprowadzane] w ramach procesu
pozyskiwania gruntow pod przyszie projekty deweloperskie. Niemniej jednak nie mo#na
obecnie wykluczye mozliwoscl, #ze w przyszlosct Grupa bedzie zobowigzana do zaplaty
odszkodowan, kar administracyjnych czy ponoszenia kosztow rekultywacji  terenu
wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych gruntach. Powy#sze moze miec
istotny negatywny wphyw na sytuacje finansowa oraz dziatalnosé Grupy Kapitatowe.

2.7. Ryzyko zwiazane ze specyfika dzialalnosci deweloperskiej.

Dzialalnos¢ deweloperska cechuje sig koniecznoscia prowadzenia dzialalnosci w
oparciu o dlugoterminowe projekty (trwajace od kilkunastu do kilkudziesigeiu miesigcy),
natomiast zaksiggowanie faktyczne] sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych odbywa sig
dopiero w ostatmim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie podpisania aktu
notarialnego sprzedazy mieszkania. Z uwagi na czas trwania projektu, a takZze poziom jego
skomplikowania, inwestor musi liczyc sig¢ z mozliwoscia wystapienia opoznien w realizacji
projektow - np. na skutek wydluzenia sig termindw administracyjno-prawnych uzyskiwania
odpowiednich decyzji 1 =zezwolen, mnickorzystnych warunkéw  atmosferycznych,
niewyplacalnosci podwykonawcow, wzrostu cen lub niedoboru materialow. Projekty
realizowane przez Grupg wymagaja znacznych nakladow kapitalowych w fazie przygotowania,
a nastgpnie w fazie budowy.

Wszelkie powstale opodnienia moga stanowié utrudnienie dla organizacji procesow
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technologicznych oraz moga stanowic dodatkowe koszty lub utrate przychodow. Czynniki te
moga mied rowniez istotny negatywny wplyw na dzialalnosc, przeplywy pienigzne, sytuacje
finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

PowyiZsze ryzyko ograniczane jest dzigki korzystaniu z ushug Rywal Sp. z o.0. Sp. k.,
spotki kontrolowanej przez glownego udziatowea Developres Sp. z o.0. Pana Ryszarda Walasa,
jako generalnego wykonawcy w prowadzonych projektach, co przeklada sig¢ na wigksza
kontrolg prowadzonych projektow oraz mozhwosc szybkiego reagowania w o sytuacjach
kryzysowych. Ponadto Grupa ogranicza powyi#sze ryzyko, zwlaszeza przy duzych projektach
deweloperskich, poprzez ich etapowanie w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych,
gdzie zaksiggowania faktyczne) sprzedazy nieruchomosct mieszkalne) mozliwe jest w ramach
poszczegolnego etapu niezaleznie od zakoficzenia calego procesu inwestycyjnego.

2.8. Ryzyko zwiazane z obecnoscia w umowach niedozwolonych postanowien umownych
oraz norm wynikajacych z Lustawy deweloperskiej™.

Polski Urzad Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw prowadzi liste niedozwolonych
postanowien umownych, ktore nie moga byé wlaczane do umow sprzedazy zawieranych
pomigdzy deweloperami a nabywcami lokali mieszkalnych. W przypadku, gdyby mektore
postanowienia umowne migdzy spotkami Grupy a nabywcami mieszkan zostaly uznane za
niedozwolone, Grupa Kapitalowa moze byc narazona na ryzyko koniecznosci usunigeia takich
klauzul ze swoich umow sprzedazy, a w razie niedokonania takich zmian moze by¢ narazona
na kary w wysokosci nie przekraczajacej 0% preychodow za rok poprzedni. 29 kwietnia 2012
roku weszla w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego (zwana ustawa deweloperska), ktora wprowadzita moan. obowigzek
stosowania przez dewelopera rachunku powiemiczego, na ktory nastepuja wplaty nabyweow
zwigzane z konkretnym projektem deweloperskim, a wyplaty dla dewelopera moga byc
realizowane wylaczmie w celu realizacp danego projektu deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy rachunek powierniczy zakonczenie
danego etapu projektu deweloperskiego. Oznacza to, ze deweloper w trakcie budowy nie moze
w pelni korzystad ze srodkow uzyskanych od nabywedw lokali mieszkalnych. W takiej sytuacji
deweloper zmuszony jest do korzystania ze srodkow wlasnych lub innych Zrodel finansowania,
co mozZe mied istotny negatywny wplyw na realizacjg projektu deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska natozyla na dewelopera obowiazek przygotowania
prospektu informacyjnego dla potencjalnych nabyweow celem umozliwienia zapoznania sig z
istotnymi informacjami dotyczacymi wybrane] nieruchomosci oraz inwestycji planowanych w
najblizszej okolicy. Wainym podkreslenia jest, ze jezeli informacje zamieszezone w prospekcie

informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
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niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania nabywcy przysluzuje
uprawnienie do odstapienia od umowy deweloperskiej oraz rodzi zaplaty kary umownej przez
dewelopera.

CGirupa ogranicza powyisze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa UOKIK oraz
natychmiastowe dostosowywanie swoich zapisow kontraktowych do aktualnych tendencji
orzeczniczych.

2.9. Ryzyko zwiazane z infrastruktura.

Projekty deweloperskie moga byé realizowane wylacznie przy zapewnieniu
odpowiednie] infrastruktury techniczne] wymagane] prawem (drogi wewnetrzne, przylacza
mediow, urzadzemia utyhizacyjne). Koniecznosc budowy odpowiednie) infrastruktury
narzuconej przez odpowiednie wladze w ramach danego projektu deweloperskiego moze miec
istotny wplyw na koszt prac budowlanych. Z uwagi na opoZnienia zwiazane z zapewnieniem
odpowiedniej infrastruktury w projektach realizowanych przez Grupg moga wystapic roéwniez
opdimienia w ukofczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztow.
Moze to miet negatywny wplyw na dzialalnosé 1 sytuacje finansowa Grupy Kapitalowe] oraz
rentownosct prowadzonych projektow deweloperskich.

2.10. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich.

(Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizac)i projektow deweloperskich w
zakresie cen ushug $wiadczonych przez podwykonawcow oraz cen matenatow budowlanych.
Model biznesowy Grupy Kapitalowe] zaklada pelnienie we wszystkich realizowanych
projektach funkeji inwestora oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spolce Rywal
Sp. z o.o. Sp. K. spolce kontrolowane) przez wigkszosciowego udziatowea Developres Sp. z
0.0. —Pana Ryszarda Walasa. Skokowy wzrost cen materialow budowlanych moze pojawic sig
w przypadku znaczacego wzrostu popytu na materiaty budowlane lub ustugi podwykonawcow
znacznie przewyzszajgcego ich mozliwa podaz. Dhugotrwaly proces inwestycyjny zwigzany z
prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen
materiatow oraz ushug swiadczonych przez podwykonawcow ustalajac ceng mieszkania w
ofercie przedsprzedazowe).

Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich ograniczane jest poprzez
dhugotrwatla wspoltpracg z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowana bazg dostawcow
wrdz z monitorowaniem cen materialow budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swoja pozycje
rynkowa Grupa jest w stanie negocjowac cemy z dostawcami, co umozliwia osiaganie
zadowalajacych marz.

2.11. Ryzyko dostepnosci finansowania.

Przy uwzglednieniu biezacych kredytow oraz srodkéw uzyskanych z emisji obligacp
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Girupa posiada wystarczajace Srodki na sfinansowanie obecnie prowadzone] d=zialalnoscl, w
przyszlosci moze sig okazaé konieczne pozyskanie dodatkowych Srodkéw finansowych.
Istnigje jednakze ryzyko, Ze pozyskanie finansowania bedzie mozliwe na warunkach
nieakceptowalnych dla Grupy, lub ze Grupa nie bedzie mogla pozyskac dodatkowego
finansowania. Rozwd] dziatalno$cl moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie srodkow
finansowych bedzie nieskuteczme lub jesli Srodki finansowe beda pozyskiwane na
nickorzystnych warunkach, co moze miec istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowa,
przeplywy pienigine oraz perspektywy Grupy Kapitatowej.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzigki utrzymywaniu poziomu zadluzenia na
bezpiecznym poziomie, co pozwala na elastyczme pozyskiwanle finansowania na

zadawalajacych warunkach.

Przewidvwany rozwaj.

W 2023 r. przewiduje sig¢ zakonczenmie realizacjii 3 budynkéw mieszkalnych
wiclorodzinnych P5, P61 P7 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie w ramach 111 etapu osiedla Bella
Dolina.

W I kwartale 2023 r. rozpoczeto dwie nowe budowy, tj. zabudowe szeregowa przy ul.
Nowowiejskie] oraz Il etap osiedla Nova Graniczna — roboty budowlane kontynuowane beda
w latach 2023 — 2024. W 2023 r. planowane jest takze rozpoczgcie nowych mwestycji
deweloperskich: ul. Zenitowa oraz IV etap osiedla Bella Dolina. Konkretne terminy
rozpoczecia poszezegolnych buddéw uzaleznione beda od termindw uzyskania prawomocnych
decyzji zezwalajacych na budowe.

Waznym zadaniem dla Grupy Kapitatowe] w 2023 r. bedzie aranzacja powierzchni
biurowych w budynku SkyRes na potrzeby nowo pozyskanych najemcow.
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[ ] § Zespot Ekspertow Finansowych i Rachunkowosci
‘Er' Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
HLX Podmiot wpisany na liste firm awdytorskich pod numerem 1135
35-307 Rzeszow, ul. Niemierskiego 5 « tel, 17 862-39-10 « e-mail: zefir@zefir.com.pl « www.zefir.com.pl
WIF: B13-03-35-526 » REGON: 690500290 » KRS: 0000013845 « Kapitat zakladowy: 50000 2t w calosol opfacany

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dila Zgn:madztnia \"'.'ﬁpf}]n'lkﬁw Devele pres Spﬁlka E OEraniczorg ndp[m"iedzialnus'r:i:i.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocenepo shonsolidowanego sprawozdania finansowego  grupy
kapialowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Developres Spotka z  ograniczong
odpowieddalnodciy = siedziby w Rzeszowie, ul. Warszawska 18, (,,Jednostka dominujgea™)
(. Grupa”), ktore sklada sie = wprowadszenia do skonsolidowanegn sprawozdania finansowego,
skonsolidowanego bilansu sporzadeonego na dzien 31 grudnia 2022 . otz skomsolidowanego
rachunku  zyskdw i strat, skonsolidowanego  zestawienia zmian  w kapitale whsnym,
skonsolidowanego rachunku praeplywdw pieniginych za rok obrowwy od 1 stycznia do
31 grudmia 2022 r. omz dodatkowych informacii 1 objagnien (,shonsolidowane sprawozdanie

finansowe').

Naszym zdaniem, zalaezone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

— preedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowane] sytuacji majatkowe) i finansowe) Grupy
ma deien 31-12-2022 ¢ oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
przeplywdw pieniginyeh za rok obrotowy makofczony w tym dniv zgodnie = majacymi
Fastosowanie preepisami ustawy z dnia 29 wreednia 1994 ¢ o rachunkowodel (,,ustawa o
mchunkowodad” — De. Ul 2 2023 ¢, poz 120 = pdin. zm.) omz preyjerymi zasadami
(polityka) rachunkowodci;

— jest zpodne co do formy i tredci z obowigzujgeymi Grupe preepisami prawa omz umows
Spitki Jednostlkd dominujacey;

Podstawa opinii

Masze badanie prreprowadzilidmy zgodnie = Krajowymi Standardami Badania w bremieniu
Miedzynarodowych  Smndarddw Badania  preyjetymi wechwaly Kmjowe) Rady Bieghych
Rewidentdw nr 3430/52a/2019 = dnia 21 marca 2019 r. w sprawie keajowych standarddw

badania oraz innych dokumentiw, z poin. zm. (,KSB”) oz stosownie do ustawy z dnia

Strona 122 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

11 maja 2017 r. o bieghch rewidentach, firmach audytorskich omaz nadzomze publicznym
(mUstawa o bieglych rewidentach”™ — DU, = 2023 ¢ poz. 1015). Nasza odpowiedzialnose

rpodnie z tymi smandardami zostala dalej opisana w sekeji naszepo  sprawoazdania
Obdpoaviedsialness biggleo rewidenta za badawie spraposdaia finan sowegpe.

Jestedmy niezaleini od Spolek Grupy zpodnie = Miegdeynarodowym  Kodeksem  etyki
mawodowyeh ksiggowyeh (w oym Miedzmarodowymi  smandardami  niezaleznodel) Rady
Migdzynarodowych Standardiw Etycznych dla Ksiggowyeh (,Kodeks IESBA”™) prayjetym
uchwaly Krajowe] Rady Bieglych Rewidentdw nr 3431,/52a/2019 = dnia 25 marca 2019 r. w
sprawie zasad etyki mwodowe] bieglych rewidentdw oraz = innymi wymogami etycenymi,
kedire majg mstosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilidmy nasze
inne obowigzki etvezne sgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IESBA. W trakeie
preeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oz firma audytorska pozostali niezalesni
od Spolek Grupy zgodnie = wymogami niezaleznodd okredlonymi w Ustawie o bieghych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kedre uzyskalidémy sa wystarceajgee i odpowiednie, aby

stanowic podstawe dla naszej opinii

Odpowiedzialnosé Zarzgdu Jednostki dominujgeej za skonsolidowane sprawozdanie

finansowe

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktdre preedsmwia rretelny 1 jasny obrax sytuac)i majatkowey i
finansowe) i wyniku finansowegn Grupy zpodnie z preepisami ustawy o mchunkowodei,
preyvietymi zasadami (polityky) rachunkowodel omz =z obowigeujgeymi Grupe przepisami
prawa i umows, a takae za kontrole wewngrmng, kit Zarzad Jednostki dominujace) uznaje
za niezbedng, aby umoilivié sporzadeenie skonsolidowanego sprawordania finansowego

niezawierajacegn istomepn rnicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadeajac skonsolidowane sprawoadanie finansowe Zaread Jednostki dominujace] jest
odpowiedzialny za oceng zdolnodéel Grupy do kontynuowania deialalnode, ujawnienie, jezeli
ma to zastosowanie, spraw mwigzanych z kontynuacyy deiaslilnodd ome za prayjecie zasady
konmynuacii deialalnodel jako podstawy rachunkowoded, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zaread
Jednostki dominujacej albo zamierza dokonaé likwidacy grupy, albo zaniechaé prowadzenia
diziatalnoée, albo nie ma zadnej realne) alternatywy dla likwidaeji lub zaniechania deiatalnoge.

=i
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Zarzgd  Jednostki dominujacej jest zobowigzany do  zapewnienia, aby skonsolidowane

sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania preewidziane w ustawie o rmchunkowodcl.

Odpowiedzialnoéc biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowegn

Maszymi celami sy uzyskanie racjonalne) pewnodcl cry skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako calogé nie zawiera istomego znicksetaleenta spowodowanego osaustwem lub
blgdem oraz wydanie sprawozdania = badania zawierajacego naszy opinig. Racjonalna pewnosc
jest wysokim poziomem pewnodcl, ale nie pwarantuje, ze badanie preeprowadzone zgodnie =
KSB zawsze wykryje istniejace istome znickszraleenie. Znicksrmleenia moga powstmwad na
skutek oszustwa lub bledu | 53 uwagane za istome, jezell mozna racjonalnie oczeldwac, ze
pojedinczo lub lcenie moglyby wphmad na decyzje gospodarcee wavtkownikdw podjete na
podstawie tego skonsolidowanego sprawoedania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysele] rentownodd Gropy ani
efektywnodd lub skutecznodel prowadzenia jej spraw preez Zarzad Jednosthki dominujace

obecnie lub w prayszlodel.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zmachowujemy  mawodowy
sceptycyem, a takie:

— identyfikujemy i oceniamy rzvka istotnego  znieksrtaleenia  skonsolidowanego
sprawordania finansowepo spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy  procedury badania odpowiadajgce tym  ryevkom i weyskujemy
dowody badania, ktdre sg wystarezapee i udpnwiedn:ig, aby stanowié pudstaw\-': dla
nasze] opinil. Ryzvko niewykrycia istomego znickszralcenia wynikajacepo = oszustwa
jest wigksze niz tego wynikajaeego = bledu, poniewaz osmustwo moze dotyesyé
mmowy, falszerstoa, celowych pominied, wprowadzenia w blad lub obejécia kontroli
WEWTITZNE];

— uzyskujemy zrozumienie kontmoli wewnetrznej smsowne) dla badania w eelu
mprojektowania procedur badania, kedre s odpowiednie w danveh okolicznodeiach,
ale nie w celu wyrazenia opini na termat skutecznoda kontroli wewnetrznej Grupy;

— oceniamy odpowiedniof¢  zastosowanych  zasad  (politykt) rachunkowodo  oraz
msadnodd szacunkdw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Farzad Jednostki dominujace);

—  wyclygamy wniosek na temat odpowiedniodcl zastosowania preez Zarzad Jednostk

dominujgeej zasady kontynuaci deialalnedd jako podstwy machunkowodd oz, na

=i
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podstawie uzyskanveh dowoddw badania, ezy ismieje istoma niepewnodé zwigrana ze
zdarzeniami lub warunkami, keora moze poddawaé w znaczacs watpliwodc zdolnoéé
Grupy do kontynuacji dzialalnoded. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna
niepewnost, wymagane jest od nas swrdcenie uwagl w naszym sprawoedanio bieglego
rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli mkie
ujawnienia sg nicadekwatne, modyfikujerny naseq opinig. Nasze wnioski s3 oparte na
dowodach badania wezyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawosdania bieglego
rewidenta, jednakie preyszle rdarrenia lub warnmki mogy spowodowaé, ze Grupa
zaprzestanie kontynuacyi deialalnode;

— oceniamy ogilng prezentacje, strukturg i zawartofd skonsolidowanego sprawozdania
finansowegn, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstrws mansakeje 1| zdarzenia w sposob  zapewniajacy
rzetelng prezentacje;

—  uzyskujemy wystrczmjgce odpowiednie dowody badania odnodnie do informacy
finansowych jednostek lub dedatalnode gospodarezyech wewnatre Grupy w eela
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawosdania finansowegn. Jestedmy
odpowiedsialni za kierowanie, nadz6r i preeprowadzenie badania Grupy 1 pozostajemy
wylaeznie odpowiedzialni za naszq opinie z badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z deatalnodei

Ma inne informacje sklada sig sprawordanie z dzialalnodc Gropy m ok obrotowy

zakoficzony 31 grudnia 2022 . { Sprawozdanie z dziatalnoda™)

Ovdponseaialnasé Zargade Jednostks doninsgqeef
Zarzgd  Jednostki  dominujacej jest odpowiedzialny #a  sporzadeenie  Sprawozdania z
driatalnoéel Grupy sgodnie z przepisami prawa.

Zarzgd Jednostki dominujace) jest sobowigzany do rapewnienia, aby Sprawozdanie =
drialalnoéd Grupy spelnialo wymagania preewidziane w ustawie o rachunkowoded.

Ovdpowiedzialnefd beglego rewidenta

Masza opinia z badania skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego nie  obejmuje
Sprawoazdania = dzalalnodei. W zwiggku z badaniem skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest zaposnanie sig ze Sprawordaniem » dzmlalnoded, i
Caymigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotmie niespdjne ze shonsolidowanym sprawoedaniem

finansowym lub naszg wiedzg uryskang podezas badania, lub w inny sposab wydaje sig istomie

=i
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rnieksztateone. Jesh na podstawie wykonane] pracy, stwierdzimy istome enieksrmleenia w
Sprawoszdaniu z  drialalnodel, jestedmy  zobowigrani poinformowaé o tym  w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zpodnie 2 wymogami ustawy o bieglych
rewidentach jest rdwniez wydanie opinii czy sprawoedanie 2 dzialalnodci zostalo sporzadzone
rgodnie = prrepisami oraz cry jest zgodne z informacjami eawartymi w sprawozdaniu

finansowyrm.
Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnoéci

Ma podstawie wykonanej w trakcie badani pracy, naszym adaniem, Sprawozdanie

z drialalnoda Grupy:

- zostato sporzadzone sgodnie = are. 49 ustawy o mchunkowoscr;

- jest zgodne  informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdanio finansowym.

Ponadeo, w dwiede wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskang] poderas naszego badania

odwiadcramy, ze nie stwierdzilismy w Sprawoedaniu z driatalnod istotnych enieksztaleer.

Kluczowym  bieglym rewidentem odpowiedsialnym za badanie, kwrego rezoltatem jest

ninigjsze sprawozdanie niezalernego bieglego rewidenta jest Grzegorz Wojtyra.

Dzialajaey w imienin Lespolu Ekspertéw Finansowych i Rachunkowosci ZEFiR-Hilx
Spdtka 2 0.0, z siedziby w Rzeszowie wpisane) na listg firm audytorskich pod numerem 1135

w imieniu, krdrego kluczowy biegly rewident zbadal skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Grzegorz Wojtyra
Kluczowy biegly rewident

wpisany do rejestru pod numerem 10864

Rezesmow, dnia 14 ceerwea 2023 1.

&EFIR :
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DevelopRes

WYNIKI FINANSOWE
ZA 11 KWARTAL 2023 R.
(SKONSOLIDOWANE)
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Grupy Kapitatowej
Developres sp. z 0.0.
sporzgdzony za okres od 01.01.2023 do 30.06.2023
(wariant kalkulacyjny)
3.12.2022 30.06.2023
A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialow, w
tym: 194 627 GB1,TB 74 645 135,31
iod jednostek powigzanych niecbjetych metodg konsolidagi peiney
|. Przychody netto ze sprzedaty produktw 194 534 881,78 74 837 635,31
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialdw 93 000,00 7 500,00
B. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatow, w tym:
149 740 030,36 57 263 522,07
jednostkom powigzanym
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produkdow 140 B53 318.74 57 258 634,02
1I. WartoiE sprzadanych towardw | materishow 88711.82 4 38805
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy (A-B) 44 BET 651,42 17 381 613,24
D. Koszty sprzedaiy 4339 446,68 3423 717,85
E. Koszty ogolnego zarzgdu 12 883 646,15 7 046 556,33
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E} 27 BB4 558 59 6911 339 06
G. Pozostale przychody operacyjne 2 514 790,39 282 256,58
|. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwvakych 23 577.24 0.00
II. Dotacje 70 000,00 0,00
1Il. Aktualizacja wartosci nisfinansowych aktywdw trwvalych 1 158 837,67 41 781,05
V. Inne preychody operacyjne 1 262 575,48 240 475,53
H. Pozostate koszty operacyjne 1211 408,31 405 520,60
|. Strata z tytuhs rozchodu niefinansowych aktywdw treatych
0.00 23 086,56
1I_ Aktualizacja wartosci aktywow nisfinansowych 4 000.00 0,00
1Il. Inne koszty operacyjne 1 207 408,31 382 434,04
|. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 28 967 940,67 & 788 075,04
J. Przychody finansowe 2 034 207,33 232 999,54
L. Dywidandy i udziaty w zvskach, w tyn:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym: 540 077,33 232 000 54
od jednostek powigzanych
1. Zysk z tytuhs rozchodu aktywdw niefinansowych, w tym: 1484 130,00 0.00
od jednostek powigzanych
V. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
. Inne
K. Koszty finansowe 9 177 387,89 4076 939,29
. Odsetki, w tym: 0 145 480,19 4 030 350,82
dla jednostek powigzanych
1. Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
V. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V. Inne 31 827,70 37 648.47
L. Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub czesci udzialéw jednostek
| podporzadkowanych
M. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (+J-HK+-L)
21 824 760,11 2 944 075,29
N. Odpis wartosci firmy 0.00 0,00
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|. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezna

1I. Odpis wartosc firmy — jednostki wspolzalaine
0. Ddpis ujemnej wartosci firmy 0.00 0.00
|. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zaleine

1I. Odpis ujamneaj wartosci firmy — jednostki wspolzalaine

P. Zysk (strata) z udzialow w jednostkach podporzgdkowanych
wycenianych metodg praw wiasnosci

R. Zysk (strata) brutto (M-N+0+-P) 21 824 760 11 2 944 075,29
5. Podatek dochodowy 4 186 538,00 716 726,00
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku [zwigkszenia straty)

L. Zyski (straty) mniejszosci 5825 829 82 135 396,44
W. Zysk (strata) netto (R-5-T+-U) 11 812 392 29 2091 952,85

Sporzgdzono Rzeszow, dnia 03.08 2023 r.
Gabriela Wactaw
{nazwisko i imig, podpis osoby sporzadzajacej)
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EBILANS SKONSOLIDOWANY GRUPY KAPITALOWEJ DEVELOPRES SP. Z 0.0.
AKTYWA
31.12.2022 30.06.2023
2 4 4
A. AKTYWA TRWALE 103 204 164,02 114 122 215397
I | wartogci niematerialne i prawne 853 353,38 701 474,64
I Koszty zakonczonych prac roewojowych
2 Wartosg firmy 883 353.38 701 474,64
e Inne wartosci niematerialne i prawne
4 Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i prawnych
Il Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych
Al | Rreczowe akiywa trwale 98 675 712,13 108 755 642 82
- | $rodki trwate 98 385 712,13 97 325 608,98
8) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 4 210 648,38 4 210 842,28
B} | budynki, budowle i obiekty inzynierii ladowsj | wodnej 82 173 280.74 81484 421,15
< urzgdzenia techniczne | maszyny 90 044,08 65 047,97
@) | grodki franspartu 1890 B40 32 1 550 780,17
) | inne Srodki trwale 11 878.73 4711,31
2 Srodki trwale w budowis 290 000,00 12 430 033,84
| Zaliczki na srodki trwale w budowie - -
AL | Naleznosci diugoterminowe -
I | od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangadowanie w
kapitale
% | 0d pozostalych jednostek - -
AN | Inwestycje diugoterminows 1 677 041,54 1677 041,51
I. | Nisruchomosci - -
Z ‘Wartoéci niematerialne i prawne - -
3 DHugaterminowe akiywa finansows 1877 041,51 1877 041,51
a) w jednostkach powigzamych - -
udzialy i akcje
inne papiery warlssciows - -
udzialone poiyczki - -
inne diugoterminows akbywa finansows - -
b} w pozosiatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangaiowanie w B _
kapitale
udzialy i akcje - -
inne papisry wartosciows - -
udzislone podyczki - -
inne diugoterminows akbywa finansows - -
¢} | w pozostalych jednostkach 1877 041,51 1 677 041,51
udzialy i akcje 97 783,84 97 793,64
inne papisery wartosciows
udzislone pofyczki 1579 247 .87 1 579 247 &7
inna diugoterminowsa aktywa finansowe - -
4 Inne imvestycje diugoterminows - -
AV- | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1888 057.00 1 GB2 057,00
1. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 1928 057.00 1 988 057,00
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe - -
B. AKTYWA OBROTOWE 217 445 888,53 208 320 401,05
Bl | zapasy 171 705 672,77 170 168 380,72
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1. | Materiaty

Z Podprodukty i produkty w toku 86 370 21766 108 234 847,39
3| Produkty gotows 43 914 757,55 2434 826,28
4. Towary 55 378 750,80 59 488 516,33
5 Zaliczki na dostawy i ushugi 41 046,78 20 180,72
Bl | Nalosnosci krétkoterminowe 5 446 534,93 11 559 459,00

Male#nosci od jednosiek powigzamych
a) z fyt. dostaw i ushug, o okresie splaty: - -
do 12 missiecy
powyie] 12 miesiecy - -
b) inne

2. Male#nosci odpozostatych jadnostek, w kidrych jednostka posiada
zaangadowanie w kapitale

a) z fyt. dostaw i ushug, o okresie splaty: - -

do 12 migsiecy - -

powyiej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3 Nalednosci od porostalych jednostak 5 446 534,83 11 559 459,00
8} | z tyt. dostaw i uslug, o okresie splaty: 2 096 500,93 5 425 034,00
- do 12 miesiecy 896 300,93 3125 024,00

powyie] 12 miesiecy 2 300 000,00 2 300 000,00
o i%ﬂiﬁ?ﬁﬁif@im RCZ0f HPOlacIyCh i 2iewotnyoh oez 877 034,00 4 571 425,00
° inme 1 573 000,00 1 563 000,00
9 | dochodzone na drodze sgdowe]

Bl | jnwestycje krotkoterminowe 39 §99 340,29 25 983 920,08
1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 39 699 340,29 25 983 920,08
3) | wjednostkach powiazamych - -

udzialy i akcje - -
inne papiery warlosciows - -
udzielone podyczki - -
inna knitkoterminows aktvwa finansowe - -
b} | w pozostalych jednostkach 1736 302,89 1 738 302,89
udzialy i akcje - -
inna papiery wartosciows - -
udzielone pofycrki 1738 302.88 1 738 302,89
inna knitkoterminowe aktywa finansowe - -
@ | érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 37 961 037,40 24 245 617,19
3 Srodki pienisdne w kasie i na rachunkach 2730 281.54 433333212
inna Smodki pienisdne 35 230 755,88 18912 285,07
inne aktywa pienigine - -
Z Inne imvestycje krdthotarminows - -

B V. | Krothoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 594 340,54 588 641,25

c MNALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ PODSTAWOWY)
D | ubzary [AKCJE) WLASNE 4 661 272,00 -
325311 324,55 322 442 617,02
AKTYWA RAZEM
PASYWA
31.12.2022 30.06.2023
I 2 3 3
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 126 276 687,96 128 572 877 40
I | Kapitat {fundusz) podstawowy 24 534 000,00 24 534 000,00
Il | Kapitat [fundusz) zapasowy, w tym: 89 930 295,67 104 946 924 55
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- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia
nominalng udziatow (akcji]

. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytuwbu aktualizacji wartosci godziwej

Iv. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutemn) spotki
- na udzialy (akcje) wlasne
V- | Zysk (strata) z Iat ubiegiych -
VI | Zysk (strata) netto 11 842 392,29 2 091 952,85
Vil Odpisy netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) - -
B. KAPITAL MNIEJSZOSCI 18 436 727 83 8177 821 24
C. Ujemna wartosé firmy
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 180 597 908,76 185 681 918,38
I Rezerwy na zobowiazania 274 104,00 274 104,00
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 189 704,00 189 704,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne | podobne 56 400,00 56 400,00
diugoterminowa 30 560,00 30 560,00
krotkoterminowa 25 840,00 25 840,00
3 Pozostale rezerwy 28 000,00 28 oo, 00
diugoterminowes - -
krotkoterminowe 28 000,00 28 000,00
.| Zobowigzania diugoterminows 76 135 659,72 72 286 118,25

1. Wobsec jednostek powigzanych - -
2 Wobsec pozostatych jednostek, w kitrych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek TE 135 659,72 T2 286 918,25
kredyly | poévezki 52 503 158 55 53 27147017
z tyt. emisji dhuinych papierdw wartodciowych 20 782 712.18 15 813 515,50
inna robowigzrania finansows 553 678.30 314 456,87
zobowigzania wekslowe
inne 2 286 110.69 2 8B7 475,71
ll. | Zobowigzania krotkoterminowe 1041 448 1322 110 450 414,89
T | Wobec jednostek powigzanych ] -
8) | 7 tyt. dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: - -
do 12 miesiacy
powyie] 12 miesiecy - -
b} inne
2. Wobsac pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangaZzowanie w
kapitale - -
8) | 7 tyt. dostaw i ushug, o okresie wymagalnoéci: - -
do 12 missiecy
powyis| 12 miesiecy
b inne
3 Wobec pozostalych jednostek 101 448 132.21 110 450 414 89
a) kredyty | podyczki 15 676 527.19 30 867 209,36
L tvt. emisii dhuinvch papierdw wartosciowych 11 826 132,38 15 728 28300
el | inne zobowigzania finansowe 583 707.88 530 283,80
d) z fyt. dostaw i usheg, o okresie wymagalnosci: T 822 841.07 12 851 115,10
do 12 miesigcy T 822 841.07 12 651 115,10
powyie] 12 miesiecy
i zaliczki oirzymane ma dostawy B2 885 825.08 43 083 074.09
f) zobowigzania wekslowa
a = tyt podatkdw, cel, ubezpisczen i innych _Swiadczen 1418 728.95 1 650 067,01
oz tyt. wynagrodzen 517 070,08 527 763,73
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I} |inne 1106 499,83 5 432 528,80

& Fundusze specjsine

V.| Rozliczenia migdzyckresowe 2740 112,83 2 68O 481,24

1. Ujemna wartost firmy - -

2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 740 012,83 2 BB0 481,24
diugoterminowe 2 657 324,11 2 601 417,56
krdtkoterminawe 82 688,72 79 063,68
SUMA PASYWOW 325 311 324,55 322 447 617,02

Rzeszdw, 03.08.2023 r.

Gabriela Wactaw
Imig | nazwisko oz podipis asoby, kiteej

powierzonn prowadsenie ksisg rachunkowych
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Skonsolidowany rachunek przeplywow
pienieznych Grupy Kapitalowe] Developres
sSp. Z 0.0.
sporzgdzony za okres od 01.01.2022 do 30.06.2023
(metoda posrednia)
3MA2.2022 . 30.06.2023 r.
A. Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalnogci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 11 812 392,29 2 091 952,85
Il Korekty razem -5 484 785,61 -12 958 849,86
1. Zyski (straty) mniejszosc 5 825 820.82 135 396,44
2. Zysk (strata) z uwdzialow (akcy) w jednostkach wycenianych metodsy praw
wiasnosci
3. Amartyzacia 3 766 058.74 1802 812,58
4. Odpisy wartosci firmy
5. Odpisy ujemne] warlosa firmy
6. Zyski (straty) z tytulu roénic kursowych
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) £ 170032.34 3 998 218.49
8. Zysk (strata) z dzialainosci inwestycyjne) 1404 130,00 23 088,56
B, Zmiana stanu rezenw -72 B43.00 0,00
10. Zmiana stanu zapasdw 65 058 048,00 1724 253,45
11. Zmiana stanu naleénosci 380 700,02 _§ 035 756,25
12. Zmiana stanu zobowiazan krdtkoterminowych, z wyjgtkiem poZyczek i
kredytow -85 083 265.38 -14 643 028,83
13. Zmiana stanu mzliczen miedzyokresowych -1 750 760,38 53 832,30
14. Inne korekly z dzialalnosci operacyjnej _207 05676 0,00
lll. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (H/-11) E 327 GOE.ER -10 866 897,01
B. Przephywy srodkdw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wiplywy 18 000,00 10 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akiywow trvahych
18 000.00 10 000.00
2. Zbycie inwestygi w nisruchomesa oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywdw finansowych, w tymc 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metods praw wizsnosci
b) w pozostakych jednostkach 0.00 0,00
zhycie aktywdw finansowych
dywidandy i udzialy w zyskach
splata udzislonych poiyczek dugoterminowych
odsetki
inne wphywy z akbywdw finansowych
4. Inne wphywy inwestycyjne
I1. Wydati 1782 44917 7913 951,08
1. Nabycia wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
frwalych 781440.17 7 913 851,08
2. Inwestycje w nieruchomosc oraz wartoSci niematerialne i prawne
3. Ma akfyws finansowe. w tym: 1001 000.00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metods praw wizsnosci
b) w pozostalych jednostkach 1001 000,00 0.00
nabycie akiywow finansowych 100000
udzielone poiyczki dlugoterminowe 1 000 000,00
4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone udzislowcom (akcjonariuszom)
mnigjszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne
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lll. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (IHI) -1 764 44917 -7 303 951,08
C. Przephywy srodkdw pienigznych z dziatalnogci finansowej
L. Wplywy 33 891 728,65 43 556 500,18
1. Wphywy natto z wydania udziahdw (emisji akgi) i innych instrumentdw
kapitalowych oraz dopiat do kapitahs 12 800,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 33 860 328,65 43 556 500,18
3. Emisja dhuinych papiendw warlosciowych 0,00 0,00
4. Inne wphywy finansowe 9 500,00 0,00
1. Wydatki 66 059 338,78 38 501 072,30
1. Nabycie udziahbw (akcji) wiasnych 4 661 272.00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiasciciel 0.00 5732 BT1.15
3. Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytulu podzialu zysku
4. Splaty kredylow i pozycrek 48 560 845,39 27 819 619,13
5. Wykup diuinych papieniw wartosciowych 4 850 000,00 0,00
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnogci zobowigzan z tytulu umdw leasingu finansowego B82 742,20 202 845,51
B. Odsethi T 304 478.10 4 855 838,51
8. Inne wydatki finansowe 0.00 0.00
lll. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (11} 32 167 610.13 5 055 427 88
D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.NH/-B1IH-C.IH)

-2T 604 452 62 -13 715 420,21
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkdw pienigznych, w tym: _27 604 452 £2 43 715 420 21
zmiana stanu Srodkdw pieniednych z tytubu raEnic kursowych
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu €5 565 490,02 37 961 037,40
G. Srodki pienigzne na koniec okresu [F+-D), w tym: 37 961 037.40 24 245 E17.19
9 ograniczane] MoZwasci dyspanowania 20 833 868,00 17 771 352,38

Sporzgdzono: Rzeszow, dnia 03.08.2023 r.
Gabriela Wactaw
(nazwisko i imig, podpis osoby sporzadzajges)
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Whydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego prrez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 26.04.2024 godz. 10:40:17
Numer KRS: 0000252339

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 10.03.2006
Ostatni wpis |Numer wpisu 70 Data dokonania wpisu 16.06.2023

Sygnatura akt RDF/499716/23/429

Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA Z DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Numer REGON/NIP REGON: 180108657, NIP: 81334456489
3 Firma, pod ktérg spotka dziata DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wezedniejsre) rejestradji e
5.Czy prredsiebionca prowadzi driatalnosd [NIE
gospodarczy 2 innymi podmiotami na
podstawie umowy spitid cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
podytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. PODKARPACKIE, powiat RZESZOW, gmina RZESZOW, miejsc. RZESZOW
2 Adres ul. WARSZAWSKA, nir 18, lok. —, migjsc. RZESZOW, kod 35-205, poczta RZESZOW, kraj POLSKA
3 Adres poczty elektronicznej —

4 Adres strony internetowe

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1informacja o zawarciu lub zrmianach
urmowy spobk

1 20.02 2008 R_ REP. ANR 1397/2008, NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA BOHDAN ROJOWSK]L, BOGDAN CZERWOMKA 5.C. W RZESZOWIE UL ZAMKOWA
9 - SKRESLONE ZDANIE DRUGIE PAR 21 UMOWY SPOLKI W DOTYCHCZASOWYM BRZMIENIU,
ZMIEMIONE ZDANIE DRUGIE PAR.Z1 UMOWY SPOEKI, SKRESLONY PAR 26 UMOWY SPOLKI

2 28.02.2006 R., NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
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PRZY ULICY ZAMKOWE] 9, REP.A NR 1359/2006

RYMEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYMNA CHMIEL - ZMIANA PAR.T

31.08.2010 R. REP.A NR 3247/2010 NOTARIUSZ BOGDAN CZERWONKA, KANCELARIA
NOTARIALMA W RZESZOWIE UL. ZAMEOWA 3
ZMIAMA: PAR.E, PAR.9

PRZY UL.RYNEK 7, NOTARIUSZ ANMNA KATARZYNA CHMIEL, PARAGRAF B 9.

7, NOTARIUSZ ANMNA KATARTYMA CHMIEL,
ZMIANA PAR 21

12.04.2016R., REP. ANR 1762/2016, NOTARIUSZ ALEKSANDRA JURCZAK, KAMCELARIA
MOTARIALMA W RZESZOWIE, ZMIANA: PAR.: 7,9 ORAZ 21 UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdika

NIEDZNACZONY

2. Onaczenie pisma innego nid Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spohki

3. Wspdlnik moze mied:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Cry statut przyznaje uprawnienia il
osobiste okredlonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spddki nie wynikajacych z akeji?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do il
udzialbw w zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WINNICKA WALAS

2Imiona ALIMNA TERESA

3.Numer PESEL/REGON lub data 64032802148, —

urodzenia

4 Numer KRS iininini

5 Posiadane przez wspdinika udzialy

7566 UDZIALOW O LACZME] WARTOSCI 3.783.000,00 7

6.Czy wspdlnik posiada catosd NIE
udziattw spdiki?
2 1.Mazwisko f Mazwa lub firma WALAS
2Imiona RYSZARD
3 Numer PESEL/REGON lub data 61092910912, ——
urodzenia
4. Numer KRS il

5.Posiadane przez wspdinika udzialy

2B.768 UDZIALOW PO 500 ZLOTYCH KAZDY O LACZNE] WARTOSCI 14.384.000 ZEOTYCH

6. Czy wspdlnik posiada catosd
udziatbw spitii?

NIE
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Rubryka B - Kapitat spotki

1 Wysokodd kapitalu zakladowego

24 534 000,00 ZE

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartadei udziakéw objetyeh
za aport

&0 000,00 Z&

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Mie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1_Narwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2 Sposdb reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO SPOLKE REPREZENTUJE PREZES ZARZADU
DZIALAJACY SAMODZIELNIE, DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE, JEDEN
CZLONEK ZARZADU DZIALAIACY LACZNIE 7 PROKURENTEM LUB DWOCH PROKURENTOW

DZIALAJACYCH EACZMIE.
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgcych w sklad organu

1 1.Mazwisko f Nazwa lub Firma WALAS

2lmiona RYSZARD

3. Mumer PESEL/REGON lub data 61092910912, —

urodzenia

4. Mumer KRS ekl

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU

6.Czy nsoba wohodzgea w skiad NIE

zarzgdu zostala zawieszona w

czynnasciach?

7.Data do jakie) rostata zawiesrona | ——
2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma MARDON

2 Imiana

RAFAL IRENEUSZ

3. Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

7052805532, —
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4 Numer KRS igininin

5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wohodzgea w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

crynnodciach?

7. Data do jakiej zostata zawiesrona | ——
3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma WALAS

2lmiona RADOSEAW

3. Mumer PESEL/REGON lub data 84070619018, —

uradzenia

4. Numer KRS ik

5 Funkeja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADLU

6.Czy osoba wohodzgea w skiad NIE

rarzadu zostala zawieszona w

cynnodciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpisow
Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Mazwisko PIWONSKI

2lmiona ARTUR GRZEGORZ

3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |63062007594, ——

4.Rodzaj prokury PROKURA EACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU
2 1.Mazwisko SOBCIYK

2lmiona BOGUSEAW ANDRZE]

3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |67020510270, ——

4 Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA 7 CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1. Przedmiot przewatajace] dristalnodci |1
prredsiebiorcy

41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2 Przedmiot pozostatej dzialalnosci 1 41, 2,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
przedsigbiorcy MIEMIESZKALNYCH
2 |43,1,, ROZBIORKA | FRZYGOTOWANIE TERENU FOD BUDOWE
3 |43, 3, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH
4 |68 1,, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
S |68 2,, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6 |68 3., DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI WYKONYWANA NA
ZLECENIE

71, 1,, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY 1 INZYNIERI ORAZ ZWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE
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69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHU NKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] | ZARZADZ ANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmnianka o zhoeniu 1 29.05.2007 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
x:::!::amh 2 18.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 29.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 12.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 31.05.2011 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 05.04.2012 01.01.2011-31.12.2011
7 30.04.2013 01.01.2012 R.- 31.12.2012 R.
8 26.03.2014 0D 01.01.2013 D0 31.12.2013
9 16.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 19.05.2016 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
11 07.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 05.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 22.05.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 19.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 04.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 07.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2. Wzmianka o zlo2eniu opinii |1 Rkt 01.01.2012 R.- 31.12.2012R.
mr:nﬂ::ﬁd;a hinksini 0D 01.01.2013 D0 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 Rinksinkd 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 ksl 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 hinksini 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 fainkeinkd 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 hinksini 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 hinksini 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Rkt 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 hninksini 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 Rinksinkd 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o zloeniu 1 ksl 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
;ﬁl‘gﬂ?“"mnmﬂ 2 hinksini 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania finansowego |3 hinksini 01.01.2008 - 31.12.2008
4 hinksini 01.01.2009 - 31.12.2009
5 hinksini 01.01.2010 R.- 31.12.2010 R.
6 Rkt 01.01.2011-31.12.2011
7 hninksini 01.01.2012 R.- 31.12.2012R.
g kst 0D 01.01.2013 00 31.12.2013
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g B 0D 01.01.2014 DO 31.12. 2014
10 wraes DD 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 et 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 B 0D 01.012017 DO 31.12.2017
13 rae DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 rae 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 wraes 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 e DD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 B 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4Wzmianka o zloZeniu 1 kit 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R,
mﬂ“ﬁ.ﬁﬂ““ zdzialalnosel |, araas 01.01.2007 - 31.12.2007
3 P 01.01.2008 - 31.12.2008
4 T 01.01.2003 - 31.12.2009
5 e 01.01.2010R.- 31122010 R,
6 B 01.01.2011-31.12.2011
7 e 01.01.2012R.- 31122012 R,
8 B 0D 01.012013 D0 31.12.2013
g B 0D 01.012014 DO 31.12.2014
10 rae 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 B 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 rae 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 rae DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 wraes 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 raes 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 B 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 B 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZenia Za okres od do
polu
1.:Wzmianka o ziazeniu 1 05.07.2019 DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
mﬁ"ﬁm 2 08.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 11.08 2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12 2022
2Wzmianka o zloeniu epinii |1 hka DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
mr:ﬂﬂ:::ﬂ;“ 2 et 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego rocznege |3 Haka DD 01.01.2020 DO 31.12.2020
SrmlbildienE sz | ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 B 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 Wezmianka o zlozeniu 1 ik DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
uchwaty lub postanowienia o
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznega
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sprawozdania finansowego | ke 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 wmrn 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 ke 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o zhozeniu 1 ke 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
rﬂl*‘::ﬂ:";;;’““'m kb 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 wmrn 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 wmrn 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 ke 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzier koriczgey pierwszy rok obrotowy, |31.12.2006

za ktdry nalezy rlokyd sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyZszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

1 1.0kreélenie okolicznodci PRZEJECIE INNE] SPOLKI

2 Opis sposobu potyczenia, podziaku lub FOLACZENIE SPOLKI DEVELOFRES SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
prreksrtabcenia RZESZOWIE ZE SPOLKA RYWAL WALAS | WSPOLNICY W GLOGOWIE MALOPOLSKIM PRZEZ
PRZEJECIE SPOLKI RYWAL WALAS | WSPOLNICY W GLOGOWIE MALOPOLSKIM PRZEZ
DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE NA
PODSTAWIE UCHWALY ZGROMADZEMIA WSPOLNIKOW DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE Z DNIA 31.08.2010 R. ORAZ
UCHWALY WSPOLMIKOW RYWAL WALAS | WSPOLNICY SFfJLKAMWNAW GEOGOWIE
MALOPOLSKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosc lub czesé majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktdrych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Mazwa lub firma RYWAL WALAS | WSPOLNICY SPOEKA JAWNA, ——

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencdji, |-—-.
w ktdryrmn podrmiot byt zarejestrowany
S.Numer REGON 180527500

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka B - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow
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8.2 Aktualny tekst umowy Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat zgromadzenia wspolnikow w
sprawie zmian umowy nie zarejestrowanych przez sad.

UMOWA SPOLKI

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
tekst jednolity

§1

Stawajgcy oswiadczyli, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej Spolka.

§2
Firma Spotki brzmi: Developres Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.
Spotka moze uzywac skrotu: Developres Sp. z 0.0.

§3
Siedzibg Spdlki jest miasto Rzeszow.

§4
Obszarem dziatania Spofki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5
Spotka moze tworzy¢ oddziaty, zaklady, filie i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, a takze
zawigzywac nowe spolki i przystepowac do juz istniejgcych spotek krajowych i zagranicznych.

§6

Czas trwania spolki jest nieograniczony.

§7

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1. Produkcja wyrobéw z betonu, cementu i gipsu (PKD 23.6),

2. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.1),

3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD

41.2),

Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1),

5 Wykonywanie instalacji elekirycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalaciji
budowlanych (PKD 43.2),

6. Wykonywanie robot budowlanych wykornczeniowych (PKD 43.3),

7. Transport drogowy towaréw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami (PKD
49 4),

8. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 68.1),

9. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.2)

-~

10. Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie (PKD 68.3),

11. Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD
71.1),

12. Reklama (PKD 73.1),

13. Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych z wytgczeniem motocykli (PKD 77.1),

14. Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzgdzen oraz débr materialnych (PKD 77.3),

15. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.1),

16. Sprzatanie obiektow (PKD 81.2),

17. Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD 81.3),

18. Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2),
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19. Pozostale doradziwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.7).

§8
Kapitat zakladowy Spoétki wynosi 24.534.000 zt (dwadziescia cztery miliony piecset trzydziesci cztery
tysigce ziotych) i dzieli sie na 49.068 (czterdziesci dziewiec tysiecy szescdziesigt osiem) rownych i
niepodzielnych udziatow po 500,00 zt (piecset zlotych) kazdy. Kazdy ze Wspolnikow moze miec
wigcej niz jeden udziat.

§9

Kapitat zaktadowy zostaje objety w nastepujgcy sposob:

1. Ryszard Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat piec) udziatéw po 500 zt kazdy o lfgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je 60.000 zt jako aport
rzeczowy i 67.500 gotowka.

2. Alina Walas obejmuje 255 (dwiescie pietdziesiat pie¢) udziatdw po 500 zt kazdy o tacznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy pigcset) | pokrywa je gotowka.

3. Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat piec) udziatow po 500 zt kazdy o tacznej
wartosci 127.500 zi (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) | pokrywa je gotowka.

4 Ewa Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat pie¢) udziatow po 500 zt kazdy o tgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) | pokrywa je gotowka.

5. Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 zlotych kazdy, w zamian za majagtek spotki
przejmowane] - Rywal Walas i Wspdlnicy spdtka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

6. Alina Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 ziotych kazdy, w zamian za majatek spotki
przejmowane] - Rywal Walas i Wspdlnicy spétka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatdéw po 500 ziotych kazdy, w zamian za majgtek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspolnicy spétka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

8 Ewa Walas - Kazmierczak obejmuje 1112 udziatow po 500 zlotych kazdy, w zamian za majatek
spotki przejmowanej - Rywal Walas | Wspolnicy spétka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

9. Ryszard Walas obejmuje 24.065 (dwadziescia cztery tysiace szestdziesiat piec) udziatow po
500,00 zt kazdy, o lgcznej wartosci 12.032.500,00 zt (dwanascie milionow trzydziesci dwa
tysigce piecset ztotych) i pokrywa je gotowka.

10. Alina Walas obejmuje 12.863 (dwanascie tysiecy osiemset szesédziesigt trzy) udziaty po 500,00
zt kazdy, o tgcznej wartosci 6.431.500 zt (szes¢ milionow czterysta trzydziesci jeden tysiecy
piecset zlotych) i pokrywa je gotowka.

§10
Podwyzszenie kapitatu zakladowego do wysokosci 100.000.000 zt (sto milionow ztotych) dokonane
do dnia 01.01.2030 (pierwszy styczen dwa tysigce trzydziesty) roku nie stanowi zmiany umowy
spotki.
Udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym moga by¢ pokrywane wkladami pienigznymi i
niepienigznymi.

§11
Zbycie lub zastawienie udziatéw wymaga zezwolenia Zarzadu.
Prawo pierwszenstwa zakupu zbywanych udziatow przystuguje dotychczasowym wspolnikom.
Nieskorzystanie przez wspolnikow z pierwszenstwa zakupu w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawiadomienia wspolnikow o zamiarze zbycia udziatow uprawnia wspolnika zamierzajacego zbyc
udziat do swobodnego dysponowania udziatem, o ile otrzymat zezwolenie Zarzadu na zbycie.
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§12
Udziat w spoétce za zgoda wspdlnika moze by¢ umorzony w drodze nabycia udziatu przez Spotke
(umorzenie dobrowolne).

§13
Zgromadzenie Wspolnikow moze jednoglosnie uchwalic, ze kazdy wspolnik jest zobowigzany do
doptaty w wysokosci okreslonej uchwatg. Na zgromadzeniu musi by¢ reprezentowany caty kapitat
zaktadowy. Maksymalna wysokosc doplaty wynaosi dziesieciokrotnosé posiadanych przez wspdlnika
udziatow. Wysokosc i termin dokonania doptaty okresla uchwata Zgromadzenie Wspolnikow.

§14
O przeznaczeniu czystego zysku Spolki decyduje Zgromadzenie Wspdlnikow.
Zgromadzenie Wspolnikow moze przeznaczyc catosc lub czescé zysku bilansowego na zwigkszenie
kapitatow i funduszy w Spolce.

§15
Spoétka moze tworzy¢ fundusze celowe. Tworzenie, ustalanie zasad wykorzystywania i znoszenie
funduszy celowych nastgpowac bedzie na podstawie uchwat Zgromadzenia Wspolnikow.

§16
Wspdlnicy moga udziela¢ Spolce pozyczek na warunkach okreslonych odrebna umows pomiedzy
Spotkg a Pozyczkodawca.

§17
Wspalnicy upowazniajg Zarzad Spotki do wyptaty wspolnikom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wyptate.

§18
Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do swiadczenia o wartosci dwukrotnie
przewyzszajgce] wartosc kapitatlu zaktadowego nie wymaga uchwaly wspolnikow.

§19
Organami spolki sa:
- Zgromadzenie Wspolnikaw,
- Zarzad.

§20

Uchwaty Wspdlnikéw zapadajg na Zgromadzeniu Wspolnikéw odbytym w siedzibie Spdétki lub innym
miejscu na terenie Kraju ustalonym przez Zarzad Spokki.
Na Zgromadzeniu Wspalnikow na jeden udziat przypada w glosowaniu jeden glos.

§21
Zarzad skiada sie od jednego do pigciu czlonkdw. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (piec) lat.
W przypadku Zarzadu wieloosobowego spdtke reprezentuje Prezes Zarzadu dzialajgcy
samodzielnie, dwoch czionkow Zarzadu dziatajgcych tgcznie, jeden czlonek Zarzgadu dziatajgcy
facznie z prokurentem lub dwaoch prokurentow dziatajgcych tacznie.
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§22
Zarzad Spoétki prowadzi sprawy Spaétki i reprezentuje Spotke.

§23
Spotka ulega likwidacji w przypadku i trybie przewidywanym w Kodeksie spotek handlowych.

§24

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy konczy sie 31.12.2006
r. (trzydziesty pierwszy grudzien dwa tysigce szosty rok).

12 kwietnia 2016 .
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8.3 Uchwaly stanowiace podstawe emisji Obligaciji

Seria H:

Uchwalanr 1/08/2023
Earzadu spolki DevelopRes Sp. z 0.0
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 25 sierpnia 2023 roku
w sprawie emisji obligacji serii H

Zarzad spotki pod firmg DevelopRes Sp. z ow. z siedzibg w Rzeszowie (JSpodtka”®, .Emitent”),
driatajgc na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spitek Handlowych oraz art 2 pkt 1) ustawy =z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2022 r. poz. 2244); (Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwate
0 nastepujace] tresc:

g1

1. Spotka wyemituje do 10 000 (dziesiec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii H o laczne] wartosci
nominalnej de 10.000.00000 PLN (dziesie¢ miliondw zhotych) =z zastrzeieniem moiliwosci
rwigkszenia liczby oferowanych obligagi do 13 000 sztuk obligadi (stownie: treynascie tysiecy)
o tgcenej wartodei nominalnej do 13 000 000,00 zt (stownie: trzynascie miliondw 00/100) zhotych
[.Obligacje”).

2, Oferta publiczna Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany
w zwigzhu z ofertg publiceng papierdw wartofciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (D= Urz. UE L 168 = 30.06.2017, str. 12)
[.Rozporzadzenie prospektowe”), prowadzona bedzie na  podstawie art 33 pkt 1)
Ustawy o Obligacjach w trybia:

a. art 1 ust 4 lit a) Rozporzgdzenia prospektowegn, tj. poprzez kierowanie oferty Obligacji
do inwestordw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia prospektowego,

b. art 1 ust 4 lit. b) Rozporzgdzenia prospektowego, tj. poprzez kierowanie oferty Obligacji
do mniej niz 150 osob fizycznych lub  prawnych na  panstwo  czlonkowskie,
innych niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit ¢) Rozporzadzenia
prospektowego, lub

e art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia prospektowego, tj. poprzez kierowanie oferty Obligacji
do inwestordw, ktdrzy nabywajg papiery wartosciowe o fgcenej wartodei co najmniej 100 000
EUR na inwestora dla kaidej osobnej oferty,

tj. w sposob niewymagajacy publikacji prospektu ani memorandum informacyjnego,
o ktorym mowa w art. 38b Ustawy = dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach
wprowadzania  instrumentdw  finansowych do  zorganizowanego systemu  obrotu

oraz o spatkach publicznych;

3. Dokumentem, na podstawie ktorego Obligacje proponowane 53 do nabycia jest propozycja nabycia
Obligacji w rogumieniu art. 34 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

4. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Noble Securities S.A. ¢ siedzibg
w Warszawie [_N5").

5. Obligacje nie beda posiadac formy dokumentu i beda podlegadé ewidencii w N5 a nastepnie
zarejestrowaniu w Krajowym Depozycie Papierdw Wartodocowych.
6. Ustala sie nastepujace parametry Obligacii:
1) Ohligacje beds:
a)] emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rdwnej wartogci nominalnej Obligacji,
b) zbywalne bez zadnych ograniczen,
¢] oprocentowane zmienne: zmienne WIBOR 3M + 6,40% w skali roku.

d) podlegaé wykupowi w okresie 34 miesiecy od daty preydriatu okredlonegn w warunkach emisji
Obligacji.
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2] Obligacje nie beda:
a)] obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,
b] obligacjami 2z prawem pierwszefstwa vprawniajgoymi do subskrybowania akdgi Spobld
z pierwszenstwem pried jej alcjonariuszami,
c) obligaciami preychodowymi

7. Prog Emisji w rozumienia art. 45 pst 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8. Obligacje uprawniajza wylacmmie do Swiadczes pienigingch. ¥ Obligacjami nie =3 Twigzane
tadne uprawnienia do Swiadezed niepienigznych.

9. Cel emisjis Srodki pozyskane ¢ emisji Obligacji po odlicreniu kosztéw emisji zostang wykorzystane
przez Emitonta zostang prezexnaczone na finansowanie prowadzonych projektiw deweloperskich [w
tvm finansowanie zakupu gruntow pod te projekty, udrielanie poiyezek do spotek projeltawych, ktdre
s3 zaleine wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektow deweloperskich).

10. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. Wierzytelnosci 2 Obligacii s3 niezabezpieczone.

§2

L, Przyjmuje sie treé¢ Warunkow Emisji Obligacjl o tresci stanowigce| 2algcanik or 1 do niniejszej

Uchwaly.

Definicje wprowadzone w pkt 1 [Definicje] Warunkiw Emisji Obligacji, majs zastosowanie w niniejsze|

Uchwale orae we wszystkich jej zalgeenikach. Informacie o sposobach sktadania zapisdw na Obligacje,

ich oplacania oraz terminy:

=]

1) prrzyjmowania Formularzy Preyijecia,

2) preydziaty Obligaci (Dzien Proydziahu),

3) zapisania Ohligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (Dzien Emisji},
4) wykupu Obligacji [Dzien Wykupu),

zostana okreslone przex Zarrgd w dokumencie ofertowym - Propozycji Nabyeia,

§3
1. Uchwata wchodzi w gycie  chwila podjecia.
2,  Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

W imieniu Spoiki

signed by /
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Uchwala nr 1/09/2023
faregdu spotki DevelopRes Sp. z o.o.
2 siedzibg w Rzeszowie
z dnia 11 wrzefnia 2023 roku
w sprawie zmiany warunkdw emisji obligacii serii H

Zarzad spotki pod firmg DevelopRes Sp. 2 o.0. z siedziby w Rzeszowie [Spéka” .Emitent”),
driatajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spatek Handlowych oraz are. 2 plet 1] ustawy z dnia 15 styeznia
2015 r. o obligacjach (Dz.U. = 2022 r. poz. 2244); (. Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwalg
o nastepujace] treso:

51

Dokonuje sig zmiany Uchwaty nr 1 /082023 Zarzadu spotki DevelopRes Sp. z ouo. 2 siedziba w Rzeszowie z
dnia 25 sierpnia 2023 roku w sprawie emisji obligacji serii H ( Uchwala nr 1/08/2023") w nastepujgcym
zakresis!

<4 1 pkt 5 Uchwaly nr 1/08/2023 o nastepujacym bramieniu:

5. Obligacje nie beda posiadac formy dokumentu | bedy podlegac ewidencji w NS a nastepnie
zarejestrowaniu w Krajowym Depozycie Papierdw Wartodcowych.”

otreymuje nowe nastepujace bramienie:
5. Obligacje nie beds pesiadaé formy dokumentu | bedy podlegaé ewidencii w NS a nastepnie
zarejestrowaniu w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych. Obligacje beda przedmiotem

wniosku o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego przez
Gieldg Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A.°

§2
1. Przyjmuje sie Aneks nr 1 do Warnunkow Emisji Obligaci o tresol stanowigoe] zalacenikor 1 do niniejszej
Uchwaly.
2. Definicje wprowadzone w plkt 1 [Definicje] Warunkow Emisji Obligacii, majg zastosowanie w niniejsze]
Uchwale oraz we wszystkich je| zalacznikach. Informacje o sposobach sktadania zapisdw na Obligacje,
ich oplacania oraz terminy:

1} przyjmowania Formularzy Prayjecia,

2) przydziatu Obligacji (Deien Praydziahu),

3) zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities 5.4, (Deien Emisji),
4] wykupu Obligacji [Deien Wykupu),

zostang okredlone przez Zarzgd w dokumencie ofertowym = Propozycii Nabycia.

§3

1. Uchwata wchodzi w iveie 2 chwila podjecia
2. Uchwata zostata podjeta jednn,

W imieniu Spabi

kiraniczmie Sigmed by §
i . Signes by |
Rafat pud|:u'r3,r|:m W Podpisans prrex: e L
Radosiaw Walas
Mardor psszasen Developres 5. 2 Rysmaes Walss
105555 +OX 00 [iN:8 el
Date f Data

Date § Data:
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Uchwatanr 01/09/2023
Zarzadu spotki pod firma DevelopRes
spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Rzeszowie
z dnia 25 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przydziatu obligacji serii H

Zarzad spotki pod firma DevelopRes spotka zograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Rzeszowie, adres: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszdw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000252339, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym
wynoszacym 24.534.000,00 PLN [,Emitent”), dziatajac na podstawie:

i.  Uchwaly nr 1/08/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 25 sierpnia 2023 roku w sprawie emisji
obligacji serii H zmieniong Uchwalg nr 1/09/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 11 wrzesnia
2023 roku w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii H (,Uchwata Emisyjna”),

il.  art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,

oraz zgodnie z Warunkach Emisji Obligacji serii H spotki pod firma DevelopRes sp. z 0.0. z siedzibg
w Rzeszowie (,Warunki Emisji”) sporzadzonymi przez Emitenta w dniu 25 sierpnia 2023 r.
zmienionymi Aneksem Nr 1 z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w zwiazku z ofertg publiczng 10.000
(dziesie¢ tysiecy piecset) obligacji na okaziciela serii H Emitenta o jednostkowej wartosci
nominalnej 1.000,00 (stownie: tysiac 00,/100) ztotych kazda, emitowanych na podstawie art. 33 pkt
1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej prowadzonej na pedstawie art. 1 ust. 4 lit. a), b)
i d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerweca 2017 r.w
sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwiazku zoferts publiczna papierdw
wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz.U. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12), tj. w sposdb, ktdory stanowi publiczna oferte
papierdw wartofciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017 /1129, dla ktdrej nie ma
obowiazku opublikowania prospektu i Uchwaly Emisyjnej (.Obligacje”). podejmuje uchwale o
nastepujgcej tresci:

§1

Zarzgd Emitenta stwierdza dojécie emisji Obligacji do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ lacznie 4.430 (stownie: cztery tysiace czterysta
trzydziesci) sztuk Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac 00/100) kazda, o
tacznej wartofci nominalnej 4.430.000,00:- (stownie: cztery miliony czterysta trzydziesci
tysiecy] zlotych.

3. Wykaz inwestordw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zalacznik
or 1 do niniejszej Uchwaly.

4. Do dnia zarejestrowania Obligacji w KDPW ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi bedzie prowadzic Noble
Securities 5.A,

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Strona 151 z 235



Dokument Informacyjny D EVE|0pR es

Seria I:

Uchwatlanr 1/10/2023
Zarzadu spélki DevelopRes Sp.z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 23 pazdziernika 2023 roku
w sprawie emisji obligacji serii I

Zarzad spétki pod firmg Developres Sp. z o.0. z siedziba w Rzeszowie (.Spétka”, .Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2023 r. poz. 825) (.Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwale
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Spétka wyemituje do 8.000 (osiem tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela serii I o lacznej wartodci
nominalnej do 8.000.000,00 PLN (osiem milionéw zlotych 00/100) z mozliwoscig zwigkszenia
do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) sztuk obligacji o lacznej wartosci do 10 000 000, 00 zi (dziesieé
milionéw) (.Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé¢ publikowany
w zwiazku z oferta publiczna papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12)
(«-Rozporzadzenie prospektowe”), prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1)
Ustawy o Obligacjach w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, w wyniku ktérej zaktadane wplywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego do adresatéw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu.

3. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie (,NS").

4. Obligacje nie beda posiada¢ formy dokumentu i bedg podlega¢ ewidencji w NS, a nastepnie
zarejestrowaniu w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych. Obligacje beda przedmiotem
wniosku o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego przez Gielde
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

5. Ustala sie nastepujace parametry Obligaciji:
1) Obligacje beda:
a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rownej wartos$ci nominalnej Obligacji,
b) zbywalne bez zadnych ograniczen,
c) oprocentowane zmienne: zmienne WIBOR 3M + 6,40% w skali roku;
d) podlegaé wykupowi w dniu 25 lipca 2026r.;
e) asymilowane z obligacjami serii H wyemitowanymi przez Emitenta w dniu 28 wrze$nia 2023r.
2) Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spétki,
b) obligacjami z prawem pierwszefstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akcji Spoétki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
c) obligacjami przychodowymi.
6. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal okre$lony.
7. Obligacje uprawniaja wylacznie do Swiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie s3 zwijzane
zadne uprawnienia do $wiadczen niepienieznych.
8. Cel emisji: Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta zostana przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich
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(w tym finansowanie zakupu gruntdw pod te projekty, udzielanie poiyczek do spélek projektowych,
ktdre s zaleine wobec Emitenta, w celu realizacjl prowadzonych projektéw deweloperskich).
9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.
10.Wierzytelnogci z Obligaci s3 niezabezpieczone.
§2
1. Przyjmuje si¢ tredt Warunkow Emisji Obligacji o treéd stanowigce| zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2. Definicle wprowadzone w pkt 1 [Definicje] Warunkdw Emisjl Obligacjl, majq zastosowanie w niniejszej

Uchwale oraz we wszystkich je] zatacznikach, Informacje o sposobach skladania zapiséw na Obligacje,
ich oplacania oraz terminy:

1) przvjmowania Formularzy Zapisu,

2) praydzialu Obligacji (Dziet Praydziahu),

3) zapisania Obligacji w ewidencji prowadzone| przez Noble Securities SA. (Dzien Emisji),
4) wykupu Obligacji (Dzied Wykupu),

zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym (Memeorandum Informacyjnym]).

§3
1. Uchwala wchodzi w fycie z chwila podjecia
2. Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.
W imieniu Spotki
Signaed by / Signed by /
Mafdo Rafal Mardod m‘f‘:z Developres Sp. 7
Data: 2023.10.23 0.0 0.0
ﬁ 14:31:13 +02°00° Dats / Data: Dete / Data:
2023-10-23 15:08 2023-10-23 15:10
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Uchwatanr 2/10/2023
Zarzadu spotki DevelopRes Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii 1

Zarzad spotki pod firmg DevelopRes Sp. z o.o. z siedzibg w Rzeszowie (Spotka®. .Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksuo Spétek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach [, Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwale o nastepujacej tredei:

§1
Dokonuje sie zmiany Uchwaly nr 1/10/2023 Zarzgdu spotki DevelopRes Sp. 2 0.0, 2 siedzibg w Kzeszowie
z dnia 23 pagdwiernika 2023 roku w sprawie emisji obligacji serii 1 (,Uchwala nr 1/10/2023%)
w nastepujacym zakresie:

1. §1lust i Uchwalynr1/10/2023 o nastepujacym brzmieniu:

1. Spitka wyemituje do B.000 {osiem tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela serii [ o lgcznef wartosci
nominalnej do 800000000 PLN (osiem miliondw zlotych 00/100) z moZliwoseig zwigkszenia

do 10.000 (dziesigd tysiecy) sztuk obligacjii o lgcznef wartodci do 10 000 000, 00 =
(dziesieé milionow) (,Obligacja®);

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

1. Spitka wyemituje do 6.000 (szeéc tysiecy) sztuk obligacji na okoziciefa serii | o lgeznef wartosei
nominalnef do 6.000.000,00 PLN (szesié miliondw zlotych 00/100) z mozliwosdcig zwigkszenia
do B.500 (osiem tysiecy pigdset) sztuk obligocji o dgcznej wartosci do 8 500 000, 00 =2t (osiem
miliondw pigcset tysiecy] [, Obligacja”):

52
1. Przyjmuje sie Warunki Emisji Obligacji seriil o tresci stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Definicje wprowadzone w pkt 1 [Definicje] Warunkdw Emisji Obligacji, maja zastosowanie w niniejszej
Uchwale oraz we wszystkich jej zalacznikach. Informacje o sposobach skiadania zapiséw na Obligacje,
ich optacania oraz terminy:

1) przyimowania Formularzy Przyjecia,

2) przydziatu Obligacji (Dzien Przydziatu),

3] zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (Dzien Emisji),
4] wykupu Obligadji (Dzied Wykupu),

zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym [Memorandum Informacyjmym).

§3
1. Uchwala wchodzi w zycie z chwila podjecia.
2. Uchwala zostala podjeta jednoglodnie.
W imieniu Spotki
Signed by / i
Pc?ﬁpisal:z Przez. gﬁpﬁaﬁ%{:mz:
R fai Elektronicznie
d podpisany prees Ryszard Walas Radosiaw Walas
Ireneusz Ralsl beteins E_‘z‘fﬁ”ﬁrﬁ Sp-z E?Juel.upru 5p. =
Date | Dat

Datac 2023 V0.6 CE Date | Data:
Mardof us50.0700 2023-10-26 15:43 20231026 15:54

Strona 154 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

Uchwata nr3/10/2023
Zarzadu spotki Developres Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 30 pazdziernika 2023 roku
w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii I

Zarzad spotki pod firma Developres Sp. z o.0. z siedziba w Rzeszowie (,Spétka”, ,Emitent”),
dzialajgc na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach"), podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1

Zarzad Emitenta z uwagi na zamiane postanowien Warunkéw Emisji Obligacji serii [, ktore zostaly przyjete
Uchwatla nr 2/10/2023 Zarzadu spotki Developres Sp. z 0.0. z siedziba w Rzeszowie z dnia 26 pazdziernika
2023 roku (,Uchwata nr 2/10/2023"), polegajacych na aktualizacji tresci Warunkéw Emisji,
w tym w szczegolnosci dotyczacych zmiany numeracji okresow odsetkowych okreslonych w pkt 8.3.1 wyzej
wskazanego dokumentu, niniejszym:

1) zatwierdza Warunki Emisji Obligacji w brzmieniu stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

§2
1. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
2. Uchwata zostata podijeta jednoglosnie.

W imieniu Spotki

Signed by / Signed b

Rafa{ Elektr_onianie : Podpisano przez: F:Jgdnp?san)t;‘rprzez:
isany przez

::;l:'lren:nijg Rmﬁ"d Walas Radoslaw Walas

Iren eusz Mardod; E‘:';ve opres Sp. Developres S5p. z

ety 0.0.
# Data:2023.1030
Ma rd on 17:16:44 +01'00' Date / Data: Date [ Data:

2023-10-30 17:35 2023-10-30 17:36
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Uchwatanr1/11/2023
Zarzadu spo6tki Developres Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 14 listopada 2023 roku
W sprawie zmiany
Uchwaty nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
w sprawie emisji Obligacji zmieniona uchwata nr 2/10/2023 z dnia 26 paZzdziernika 2023 r.
oraz uchwata nr 3/10/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r. (,Uchwata 1/10/2023")

Zarzad spoétki pod firma Developres Sp. z o.0. z siedziba w Rzeszowie (,Spé6ika”, ,Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwale
0 nastepujacej tresci:

=

W

§1

Zarzad Emitenta niniejszym zmienia tres¢ Memorandum Informacyjnego z dnia 30 pazdziernika
2023 r. zgodnie z trescig Suplementu nr 1.

Zarzad Emitenta niniejszym zmienia tre§¢ Warunkow Emisji  Obligacji serii |
z dnia 30 pazdziernika 2023 r., zgodnie z treécig Aneksu nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji
serii [ z dnia 14 listopada 2023 1.

§2
Pozostate postanowienia Uchwaty nr 1/10/2023 pozostaja bez zmian.
Niniejsza Uchwala wchodzi w Eycie = chwila podiecia.
Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.

Suplement nr 1 do Memorandum Informacyjnego stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

Tekst jednolity zmienionege Memorandum Informacyjnego stanowi zalgcenik nr 2
do niniejszej Uchwaly,

Aneks nr 1 do Warunkdw Emisjl Obligacjl serll | stanowl zalacenik nr 3 do niniejsze] Uchwaty.

Tekst jednolity zmienionych Warunkow Emisfi Obligacii serit 1 stanowi zalgcanik nr 4
do niniejszej Uchwaty.

W imieniu Spatki
. Signad by | Signed by |
Hekiroricznia Pad gned by ;
Rafat podiay ri PR [rIEE Podpizana girzes:
Rataf lie Ragosiaw Walas
Ireneusz mumu Developras Sp. E{-mr\::!ﬁ x

Diatar 202311,14 B a0
Mardon 10537 40700

Date [ Data: k i
2033-11-14 14:17 ?lg;:afluia}: 1421
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Uchwatanr2/11/2023
Zarzadu spotki Developres Sp. z 0.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 17 listopada 2023 roku
w sprawie zmiany
Uchwaty nr1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 paZdziernika 2023 r.
w sprawie emisji Obligacji zmieniong uchwalg nr 2/10/2023 z dnia 26 paZdziernika 2023 r.,
uchwalg nr 3/10/2023 z dnia 30 paZdziernika 2023 r., oraz uchwata nr 1/11/2023
z dnia 14 listopada 2023 r. (,Uchwata 1/10/2023")

Zarzad spdtki pod firma Developres Sp. z o.0. z siedziba w Rzeszowie (,Spolka”, ,Emitent”),
dziatajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwate
0 nastepujacej tresci:

§1
Na podstawie pkt. 2.6.3. Warunkéw Emisji w zwigzku ze skorzystaniem przez Emitenta z opcji
Jnadprzydziatu”,  niniejszym  zmienia  tre§¢  Warunkow  Emisji  Obligacji = serii |

z dnia 30 paZdziernika 2023 r., zmienione Aneksem nr 1 z dnia 14 listopada 2023 r,
zgodnie z trecig Aneksu nr 2 do Warunkéw Emisji Obligacji serii | z dnia 17 listopada 2023 r.

§2

1. Pozostate postanowienia Uchwaly nr 1/10/2023 pozostaja bez zmian.

2. Niniejsza Uchwala wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

3. Uchwala zostala podjeta jednoglognie.

4. Komunikatu Aktualizujgcego nr 1 do Memorandum Informacyjnego stanowi

zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

5. Tekst jednolity zmienionego Memorandum Informacyjnego stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej Uchwaty.

6. Aneks nr 2 do Warunkdw Emisji Obligacji serii I stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly.

7. Tekst jednolity zmienionych Warunkéw Emisji Obligacji serii I stanowi zalgcznik nr 4
do niniejszej Uchwaty.

W imieniu Spotlka
Signed by /
Rafa!’ Elektronicanie Podpisano przez:
;:Elpisanyprzgz Ryszard Walas
irenedss Developres Sp. z
[reneusz yyron Developres Sp

£ Data-2023.11.17
Mardon y ) Date / Data:
s L 2023-11-17 13:08

Signed by /
Podpisano przez:

Radosiaw Walas
Developres Sp. z
0.0.

Date / Data:
2023-11-17 13:38
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Uchwalanr 3/11/2023
Zarzadu spo6lki pod firma DevelopRes
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie
z dnia 17 listopada 2023 r.
w sprawie przydzialu obligacji serii I

Zarzad spétki pod firma DevelopRes spotka zograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg
w Rzeszowie, adres: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszdw, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS0000252339, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym
wynoszacym 24.534.000,00 PLN (,Emitent”), dzialajac na podstawie:

1. uchwaly nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 paZdziernika 2023 r. w sprawie emisji
Obligacji zmieniong wuchwaly nr 2/10/2023 =z dnia 26 paidziernika 2023 r,
uchwala nr 3/10/2023 z dnia 30 paZdziernika 2023 r, uchwala nr 1/11/2023
z dnia 14 listopada 2023 r. oraz uchwala nr 2/11/2023 z dnia 17 listopada 2023 r.
(.Uchwata Emisyjna”),

2. art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o obligacjach”),

oraz zgodnie z Warunkach Emisji Obligacji serii [ spdtki pod firma DevelopRes sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie (,Warunki Emisji”) sporzadzonymi przez Emitenta w dniu 30 paiZdziernika
2023 r. zmienionymi Aneksem Nr 1 z dnia 14 listopada 2023 r. w zwiazku z oferta publiczng 8.500
(osiem tysiecy piecset) obligacji na okaziciela serii I Emitenta o jednostkowej wartosci nominalnej
1.000,00 (stownie: tysiac 00/100) zlotych  kazda, emitowanych na podstawie
art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow
finansowych do  =zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach  publicznych,
tj. w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000
000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wpltywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac
z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartoéciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie beda mmiejsze niz 1 000 000 euro i bedy mniejsze niz 2 500 000 euro,
dla ktorej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i Uchwaly Emisyjnej (,Obligacje”),
podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1

1. Zarzad Emitenta stwierdza doj$cie emisji Obligacji do skutku.
Zarzad Emitenta, po dokonaniu redukcji zapisdéw, postanawia przydzieli¢ lacznie 8.500 (stownie:
osiem tysiecy piecset) sztuk Obligacji o warto$ci nominalnej 1.000,00 z} (jeden tysigc 00/100)
kazda, o lacznej warto$ci nominalnej 8.500.000 (stownie: osiem milionéw piecset tysiecy) zlotych.
3. Wykaz inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zalgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Do dnia zarejestrowania Obligacji w KDPW ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi bedzie prowadzi¢ Noble
Securities S.A.
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Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W imieniu Emitenta

Signed by /
Podpisano przez:
Ryszard Walas

Developres Sp. z
o.0.

Date / Data:
2023-11-17 15:15

Ryszard Walas
Prezes Zarzadu
(podpisano
kwalifikowanym
podpisem
elektronicznym)

§2
aiugdnqd by f
Elektronlcznie prealio prIee:
Rafa} podpisany przez Ftadulslaw Walas
lreneusz Fafal lrepeusz Developres Sp. 2
Mardon o.0.
2 Data:2023.11.17
. Date / Data:
Mardon 75z e 2023-11-17 15:23
Rafal Mardon Radostaw Walas
Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano (podpisanc
kwalifikowanym kwalifikowanym
podpisem podpisem
elektronicznym) elektronicznym)
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8.4 Warunki Emisji Obligac;ji.
Seria H:

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERII H
SPOLKI POD FIRMA

DEVELOPRES
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Rzeszow, 25 sierpien 2023 r.
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WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII H

1. DEFINICIE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg litera maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkeie 1:

1.1.1. . Administrator Wskainikow Referencyjnych” oznacza spitke GPW Benchmark SA z

siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry ja zastapi zgodnie z zasadami okreslonymi w

Rozporzgdzeniu w sprawie wskadnikiw referencyjnych;

1.1.2. Agent Emisji”, oznacza N5 pelniacy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o
obrocie;

1.1.3. . Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynnodci dotyczace ustaleri i obliczen wysokodci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnoscl polegajace na przekazywaniu KDPW frodkdw pienieznych
na potrzeby realizacji takich wyplat, z ktdrym zostala zawarta umowa o wykonywanie funkeji agenta
platniczego w rozumieniu regulacji KDPW;

1.1.4. .Agent Techniczny” oznacza NS wykonujgcy czynnodci zwigzane z rejestracja Obligacji
poprzez konto poérednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW;

1.1.5. .ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i
korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod nazwa CATALYST;

1.1.6. .Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza sytuacje, w ktore] Administrator Wskainikow
Referencyjnych nie otrzymat lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowal WIBOR;

1.1.7. .Dematerializacja w KDPW"~ oznacza rejestracje Obligacii w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. . Depozytarinsz” cznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktorym zapisane
zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. .Diug Netto” oznacza Zadluienie Finansowe pomniejszone o Srodki pienigine rozpoznane w
Skonsolidowanym Sprawoczdaniu Finansowym Emitenta, w tym frodki pienigine zgromadzone na
otwartych i zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych;

1.1.10. Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkdw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang zapisane w Ewidencji,

1.1.11. Dzien Platno$ci Odsetek™ lub (w zaleinodci od kontekstu) .Dmni Platnoéci Odsetek”
oznaczajy dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktérych wyplacone bedg Kwoty Odsetek;

1.1.12. Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale Obligacii.
Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.13. Dzien Ustalenia Praw" oznacza trzeci Dziefi Roboczy przed danym Dniem Platnodci
Odsetek albo odpowiednia date okreélong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktdrym zostaje okrelony
stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osob uprawnionych do otrzymania
$wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Plamoéci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia preypadkow
uprawniajgcych do zlozenia 2adania przedterminowego wykupu Obligacji okre$lonych w punkeie 8.2
Warunkdéw Emisji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zloZenia przez Obligatariusza
#adania natychmiastowego lub wezedniejszego wykupu, (i) otwareia likwidacji Emitenta, kiedy za
Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie¢ dzie otwarcia likwidacji Emitents, (iii] polaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jege podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot. ktory wstapit w
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obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieri
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednic dzied polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej Emitenta, oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych
przepisach prawa;

1.1.14. Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzeZzeniem punktu 3.1.12, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowia inaczej, dziefi przypadajacy na cztery Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowiazywad dana Stopa Bazowa, zad w
przypadkun, w krdrym zastosowanie ma punkt 5. oznacza dzieri przypadajacy na pie¢ Dni Roboczych
przed Dniem Platnodci Odsetek, w ktdrym ma obowigzywad dana Stopa Bazowa;

1.1.15. Dzien Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio Dziefi Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzief Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
1.1.16. Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzief, o ktérym mowa
w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.17. .Dzien Przedterminowego Wylupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym
mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.18. Dzien Roboczy” oznacza kazdy dziefh inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowe wolne
od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi dzialalnoéé w sposob umoiliwiajacy wykonanie czynnodci
okreflonych w Warunkach Emisji:

1.1.19. Dzien Weryfikacji” cznacza ostatni dzien kwartalu kalendarzowego;

1.1.20. Dzien Wykupu® oznacza dziedi wskazany w pkt 2102 Warunkiéw Emisji
w krdrym Obligacje zostana wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkdw
Emisji:

1.1.21. [Emitent"” oznacza spitke pod firma Developres Spotka z ograniczona odpowiedzialnoéeig z
siedziba w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszdw, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru
przedsiebiorciw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie,
XI1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: B133446489, o kapitale zaktadowym wwysokosci 24534 000,00 ziotych
[wplaconym w catodci);

1.1.22. [Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji:

1.1.23. Formularz Przyjecia” ocznacza pisemne oéwiadczenie Subskrybenta o prayjeciu Propozycji
Nabycia;

1.1.24. Grupa®, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmicty =zaleine od Emitenta
w rozumieniu Krajowych Standardéw Rachunkowoéci oraz spitke Rywal sp. 2 o.o. sp. ke

1.1.25. Inwestor” oznacza podmiot, do ktdrego zostala skierowana Propozycja Nabyeia;

1.1.26. Kapital Wlasny” oznacza kapital wilasny Emitenta wykazany w ostatnim Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powickszony o rd@nice w wartofel godziwe] wynikajgce] z
operatu szacunkowego Mieruchomo$ci SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od Dnia
Weryfikacji bilansowej Nieruchomodei SkyRes wykazanej w ostatnim zbadanym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta;

1.1.27. ,KDPW” oznacza FKrajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5A. 2 siedziba
w Warszawie;
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1.1.28. Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(DzU.z 2022 r. poz. 1360];

1.1.29. Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat akmalizujacy, o ktérym mowa wart. 52 ust.
2 Ustawy o Ofercie;

1.1.30. KHorekta" oznacza wartos¢ lub dzialanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastapienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym.
Korekta bedzie okredlona zgodnie z pkt 3.1.8; dla uniknigcia watpliwosel, ustalenie Korekty nie
OEZnacza rozpoczécia opracowywania nowego wskafnika referencyjnego w  rozumieniu
Rozporzgdzenia Parlamentu Eurcpejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwea 2016 r. w
sprawie Indeksow stosowanych jake wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego
dyrektywy 2008/48/WE i 201417 fUE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.31. Krajowe Standardy Rachunkowo$ci” oznaczaja wydane przez dziatajacy przy Ministrze
Finanséw na podstawie ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci oraz rozporzgdzenia
Ministra Finansiw z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zakresu dziatania i sposobu organizacji
Komitetu Standardéw Rachunkowoéci, Krajowe Standardy Rachunkowodci;

1.1.32. Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji obliczang i
wyplacang za pofrednictwem Agenta Platniczego zgednie z postanowieniami niniejszyvch Warunkéw
Emisji;

1.1.33. .Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleinoci glownej, tj.

kwote rdwng WartoSci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowege Wykupu
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkdw Emisji;

1.1.34. MarZa” oznacza wartoS® wyrazong w punktach procentowych, o jaka powickszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokodci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2
Warunkdw Emisji

1.1.35. N5", ,Firma Inwestycyjna” oznacza spilke ped firma Noble Securities S.A z siedziba
w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszyifiskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla must
Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakiadowym
3494 747,00 zi (wplacony w calosci);

1.1.36. Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji, bedgce obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
opisane w pkt. 2. Warunkdéw Emisji:

1.1.37. .Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w
preypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - pesiadacza Obligacji, ktdrego prawa z Obligacji sa
zapisane na Rachunku Papieréw Wartoéciowych lub, wodniesieniu do Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmioct wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego, jake uprawnionege z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i
dziatajgcego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkdw Emisji oraz
Obligacji, za po§rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.38. .Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust 4 lit. ), lit. b) lub lit. )
Rozporzgdzenia 2017/1129 poprzez lkierowanie Propozycji MNabycia do  inwestordw
kwalifikowanych, do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych esobami fizycznymi lub
prawnymi innych niz inwestorzy kwalifikowani wrezumieniu art 2 lit. e) Rozporegdzenia
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2017/1129 lub do inwestordw nabywajacych papiery wartoéciowe o tacznej wartodci co najmniej
100 000,00 EURO, %j. w sposdb, ktory stanowi publiczna oferte papierdw wartodciowych w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017,/1129, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikewania
prospekiu oraz memorandum informacyjnego;

1.1.39. Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 3 Warunkdw
Emisji;

1.1.40. Ogloszenie Braku Reprezentatywnodci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego ofwiadczenia, 2¢ WIBOR przestat lub przestanie byé reprezentatywny dla wiagciwego
dla niego rymku bazowego lub rzeczywistofcl ekonomicznej, ktdrg WIBOR mial mierzyé i 2e brak jest
mozliwoéci do preywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.1.41. .Ogloszenie Kofica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajaey oficjalnego

ofwiadczenia, 2 WIBOR przestal lub przestanie byé publikowany na stale, a w dacie tego
oéwiadrezenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczal lub publikowat WIBOR;

1.1.42. Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i kotficzacy sie w
pierwszym Dniu Platmofci Odsetek oraz kazdy koleiny ckres rozpoczynajacy sie od danego Dnia
Ptatnoéei Odsetek do kolejnego Dnia Platnofci Odsetek, aostatni Okres Odsetkowy kotficzyé sie
bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w
ktérym zobowigzanie do platnoéel Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.43. Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony ergan administracji publicznej
(w tym zwiaszcza Ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskainikéw Referencyjnych lub organizacje
branzowa, ktira wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje
sig przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.44. ,Prawo Bankowe"” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. = Prawoe bankowe tj. zdnia
25 paidziernika 2018 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324);

1.1.45. [Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawe
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309);

1.1.46. Prawo upadioéciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawe upadioéciowe
(DzU.z 2022 r. poz. 1520);

1.1.47. Propozycja Nabycia®™ oznacza dokument, o ktérym mowa w art 34 ust 2 Ustawy o
Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym w rozumieniu
Ustawy o Ofercie, na podstawie ktorego Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawlerajacy m.
in. Warunki Emisji Obligacji;

1.1.48. .Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreflonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

1.1.49. Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy:

1.1.50. Rachunek Papierdw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartofciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.51. Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek paplerdw wartoéciowyveh w rozumieniu art 8a
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje:

1.1.52. Regulacje KDPW"™ oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
preyjete przez KDPW, okreflajace spostb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnodci Regulamin KDPW i Szczegilowe Zasady Dziatania KDPW;
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1.1.53. Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w
zwiazku z oferta publiczng papierdw wartoéciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30 czerweca 2017 r., str.
12];

1.1.54. Rozporzadzenie w sprawie wskainikow referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw
stosowanych jake wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umewach finansowych lub
do pomiaru wynikiw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie [UE) nr 596,/2014;

1.1.55. Skonsolidowane Sprawoezdania Finansowe Emitenta” oznaczajg sporzadzone zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi Emitenta skonsclidowane sprawozdania Emitenta;

1.1.56. Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie z przepisami
obowiazujacymi Emitenta jednestkowe i skonsclidowane sprawozdania finansowe Emitenta;

1.1.57. .Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligaci, o ktdrym mowa w pkt.
3.1.3 Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkdw Emisji;

1.1.58. Strona internetowa Emitenta® oznacza strone internetowa pod adresem
https://developres.pl/ lub kazds inng strong internetows, ktora ja zastapi w przvpadku zaprzestania
funkcjonowania;

1.1.59. Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory zlodyl zapis na Obligacje:

1.1.60. Ustawa o Obligacjach” cznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dzl. 2
2022 r. poz. 2244);

1.1.61. JUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipea 2005 r. o obrecie instrumentami
finansowymi ( Dz.U. 2023 poz. 646);

1.1.62. Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zerganizowanego systemu obreotu oraz o spétkach
publicznych (Dz.U.z 2022 r. poz. 2554);

1.1.63. ,Wartoé¢ Nominalna” oznacza wartoéé nominalng jednej Obligacii wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.64. MWarunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
péiniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art.
& Ustawy o Obligacjach;
1.1.65. ,WIBOR" cznacza stawke referencyjna WIBOR (administrowang przez Administratora
Wskainikéw Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesigcznych wyrazonych w PLN, wyrazong w
procentach w skali reko

1.1.66. ;WIRON" ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
preyjetym Uchwaty Zarzgdu GPW Benchmark nr 8572022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktéry go zastapi;

1.1.67. Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.6-
3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskagnikéw referencyjnych, jedli to
rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego wskaznika, ktory zastepuje WIBOR lub
inny wskainik alternatywny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.
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1.1.68. Wskainik Diwigni Finansowej” omacza wskainik Diug Netto/Kapital Wilasny obliczany
na podstawie Skonselidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

1.1.69. Zadiutenie Finansowe™ oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szezegdlnosci
wynikajace z umowy podyczhi, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papierdw
diuznych oraz zobowiazan de zaplaty wynikajacych zudzielonego poreczenia, gwarancii lub
preystapienia do dtugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy:

1.1.70. .Zarzad" oznacza zarzad Emitenta;

1.1.71. Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. .zt", .ztoty” lub .PLN" cznacza polski zioty, tj. oficjalny $rodek platniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa 2 dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji zlotego.

1.2. 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymie Punkeie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i edwrotnie,

1.3. Wszelkie pojecia okreSlone za pomocy odniesienia do innego dokumentu majy znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia deo jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zalgczniki.

1.5. Magléwki zostaly wprowadzone wylacznie do celdw utatwienia lub edniesienia i nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkdiw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowacd, jako
odniesienia do treéci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktéry go uchylit, albo kréry reguluje zasadniczo taks
samg materie jak przepis uchylony.

2. INFORMAC]E 0 OELIGACJACH
2.1.1  Obligacje serii H, na okaziciela.
2.1.2  Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnodel w ramach emisji:
a) zloZeniu Propozycji Nabycia,
b) =zioZeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

€] uiszczeniu ceny emisyjnej za Obligacje, w wysoko$d i terminach okreslonych w
Propozyeji Nabycia,

d) dokonaniu przydziatu Obligacii przez Emitenta zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Propozycji Nabycia,

€] =zapisaniu Obligacji w Ewidencji,

f)  =zarejestrowaniu Obligacji w KDPW.

2.1.3 Inwester mofe zlokyé zapis na Obligacje tylke na warunkach okreélonych
w Propozycji Nabycia w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.

2.14 Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.
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2.5 Obligacje s3 papierem wartofciowym emitowanym w serii, w ktdrym Emitent
stwierdza, ze jest diuznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie wobec niego do
spelnienia Swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.5 Emitent jest jedvnym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzié
spelnienia wierzytelnodci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkdw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych = na zasadzie sukeesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowiazafi wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu

2.2 Wskazanie podmiotu pelniacego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:
Noble Securities S.A. 2 siedzibg w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843
Warszawa, wpisany do rejestru przedsichiorcdw Krajowego Rejestru  Sadowego,
prowadzonege przez Sad Rejonowy dla mst Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIF 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.4. ul. Krdlewska 57, 30-081 Kralkdw.
221 Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisjii od Dnia Emisjii do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedy w szezeghlnodci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jege adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takie = jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencii (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przyshuguja danemu Obligatariuszowi,
€] numer rachunku papierdw wartoéciowych lub rachunku bankowego, na kuiry

przekazywane beda Swiadcezenia plenigine w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacii,

d] adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obciaeniach/roszezeniach
zgloszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

222 Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych pedanych Agentowi Emisji, w szezegdlnoéel danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.23 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2, koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moZe przeniesd prowadzenie Ewidencii do innego
podmiotu, spetniajacego warunki okredlone przepisami prawa.

224 W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

2.3  Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4  Wartoid nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysige 00,/100) zlotych.
2.5  Cenaemisyjna Obligacji
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1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna wartofcl nominalnej
obligacji).
2.6 Wielkost emisji
2.6.1 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 10.000 (slownie: dziesiec tysiecy) sztuk Obligacii.
2.6.2 Maksymalna warto£€ nominalna Obligacji proponewanych do nabycia

taczna maksymalna wartoéé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
10.000.000;00 PLN (stownie: dziesieé miliondw 00,/100) ziotych,

263 Opcja nadprzydziatu”

W przypadku zfozenia przez Inwestordw zapisdw na Obligacje ponad liczbe 10 000
(dziesied tysiecy) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do jednostronnej zmiany tredci
Warunkdw Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujacego
zawlerajgcego aneks do Warunkdw Emisji w przedmiocie zmiany maksymalnej
liczby Obligacji proponowanych do nabycia w ramach oferty, jednak do liczby
Obligacji nie wickszej niz 13 000 (trzynas$cie tysiecy) sztuk odpowiadajace] facznej
kwocie nie wicksze] niz 13 000 000,00 (slownie: trzynascie miliondw 00/100)
zlotych.

Inwestorom, ktérzy zloiyli Formularz Preyjecia nie bedzie przystugiwaé prawo
do uchylenia sie od skutkéw zloZonego ofwiadczenia woli.

0 podjeciu decyzji o skorzystaniu przez Zarzad Emitenta z opeji .nadprzydziatu”,
Emitent poinformuje Inwestordw niezwlocznie, nie péiniej niz w Dniu Przydzialu,
poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujacego w sposdb, w jaki
Propozycja Nabycia zostala im udostepniona,

2.64 Ostateczna liczba i wartoé¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i wartof¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
wuchwale ws, przydzialu Obligacji. co stanowié bedzie ustalenie ostatecznej tredci
Warunkdiw Emisji.

2.7  Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
271 Obligacje emitowane sa zgodnie z niniejszymi warunkami Emisji oraz:
a)]  art 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

b) wirybie oferty prowadzonej na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia
Prospektowege, poprzez kierowanie Propozycii Nabycia wylacznie do
inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia
Prospektowego lub [ii] art 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017,/1129 poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatiw
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz  inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. ) Rozporzadzenia 20171129, lub (jii)
art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospekiowego, poprzez skierowanej oferty
do inwestordw, ktorzy nabywajg papiery wartofciowe o facznej wartofel co
najmniej 100.000,00 euro, tj. w sposob, ktoéry stanowl publiczng oferte
papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
2017/1129, dla ktirej nie ma obowigzku cpublikowania prospektu ani
memeorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o ofercie;
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€] napodstawie uchwaly nr 1/08 /2023 Zarzadu Emitenta z dnia 25 sierpnia 2023
L.
w sprawie emisji Obligacji.
272 Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wladciwe przepisy dotyczace instrumentdw
finansowych, a takie, odpowiednie regulacje KDPW.
2.8 Dzien Przydziaiu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji

2.81 Dniem Przydziatu jest dziefi 15 wrzednia 2023 r.

2.82 Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
péiniej niz 20 wrzesnia 2023 r.

2.9  Prig Emisji
Emitent nie okredlit progu emisji w rozumienin art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2,10 Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1 Okres do wykupu Obligacji wymosi 34 miesigce liczone od Daty Przydziatu Obligacji.

2.10.2 Dniem Wykupu jest dzieri 15 lipca 2026 T.

2.10.3 Jezeli Dziedn Wykupu przypadnie na dzief niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wylupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platmosci.

2.10.4 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beds Obligatariusze, ktdrzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.10.5 Wykupicne Obligacje podlegaja umorzeniu.

2.10.6 Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje moliwoéé
zaliczenia wierzytelnosei 2 tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przysziosei.

3.  WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
3.1 Sposobustalenia wysokoéci oprocentowania
3.1 Obligacje =3 oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
rdwna Stopie Bazowej powickszone] o Marfe. Podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni.
3.1.2  Wysokost Marzy jest réwna 6,40 p.p. (szesc 1 40/100 punktéw procentowych).

3.L3 Stopy Bazows jest wskainik WIBOR podana przez Administratora Wskainikow
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej godziny w
Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z dokiadno$cia do 0.01 pp
(1/100 punktu procentowegao).

3.14 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moZe by¢ ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwiazku z Ogloszeniem Kofica
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnoici WIBOR przestanie by reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposob opisany ponize).
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3.1.5 Jesli brak dostepnoci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Kofica Publikacji lub
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy =zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnoici WIBOR przestanie byé reprezentatywny, Wskainik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadlu WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktidrym WIBOR albo oficjalny nastepea bedzie ponownie dostepny.

3.6 WskaZnik Albernatywny ustala sie zgodnie z jedna z nastepujacych metod:
(a) Wskanikiem Alternatywnym jest WIRON:

(b) Wskagnikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wlaéciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmioct
uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przez wskazanie
rozumie si¢ wyznaczenie zamiennika Wskafnika Alternatywnegoe w trybie art.
23c Rozporzadzenia w sprawie wskaZnikiw referencyjnych;

(€] Wskaznikiem Alternatywnym jest wskanik, kiory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego,

(d) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowal do stosewania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(] Wskaénikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal do stosowania
zamiast WIBOR Administrator WskaZnikéw Referencyjnych;

(f) Wskagnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktiry rekomendowata do stesowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostal formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Ministra wiadciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski] i ktdry zajmuje sie przygotowaniem
propozvcji zastapienia WIBOR:

(g) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, kvéry zamiast WIBOR zastosowal
w rozliczanych przez siebie transakejach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

3.1.7 Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyze], w
kolejnoéci od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy
poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia
Ustalenia Odsetek wilacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajacy nie wskaze Wskagnika Alternatywnego).

3.1.8 Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekita zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartoéci lub dziatania, ktére koryguje wartoéd Wskagnika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoécig dodatnia, ujemnag, zerows,
jak réwniez byé okreélona wzorem lub metods cbliczenia (np. poprzez skladanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla kibrego
obliczane sa odsetki) oraz moZe obejmowaé inne dostosowania zwizzane z
zastgpieniem WIBOR:
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(b) raz ustalona Horekta jest stosowana przez caly okres stosowania danego
Wishaznika Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wska#nika Alternatywnego, o ktdrej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powykej, stosuje sie Korekte taks jak zastosowal Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f] powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte - stosuje sie taka Korekte;

(ii) Podmict Wyznaczajacy wskazal aby nie stosowaé Korekty - nie stosuje

sie Korekty:
(€] jezeli w danej metodzie ustalenia Wskagnika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach ed 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie

do Korekty lub gdy Wskagnik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metods,
o ktérej mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dedawana do wartodei Wskaznika Alternatywnego:

(ii) Korekta jest rdwna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym:

(iii) mediana réZnic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskagnik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany ale nie
nastapilo Ogloszenie Kofica Publikacji) albe dniem, w ktérym
wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z
Ogloszeniem Braku Reprezentatywnodci WIBOR przestal byé
reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktbrym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i WskaZnik Alternatywry.

3.1.9 Procedura wyboru Wskainika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogloszeniem Kofica Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnoscl jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskainik
Alternatywny oraz Korekta sa stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetel.

3.1.10 Emitent opublikuje w spostb okreslony w pkt 11.10 Warunkdw Emisji informacje o
wyznaczonym Wskainiku Alternatywnym oraz ustalonej Korekeie albo informacje,
e Korekta nie ma zastosowania,

3.1.11 Z zastrzezeniem pkt 3.1.12, jedli Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik OfN,
Dziefi Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej wartodci WskaZnika Alternatywnego dla danege Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowege.

3.1.12 W przypadku gdy Wskainikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgoednie z
punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1,
stosuje sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane poniiej:
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W Dniun Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazows wedlug
nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowany warto§¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy
Procentowej, cbliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index koniec/Indeks start)-1]x [365]/D

Index koniec oznacza wartoéé indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora Wskainikéw Referencyjnych) z Ustalenia
Odsetek,

Index_start oznacza:
(3) (i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgeego sie w Dniu Roboczym:

wartodé indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikdw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pied Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(ii) dla Okresu Odsetkowege rozpoczynajgeego sie w dniu niebedgeym Dniem
Roboczym:

wartodé indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskainikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajgeego  Dziei Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego
Okresu Odsetkowego (wigcznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego (2 wylaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na pigé Dni
Roboczych przed Dniem Emisji (wiacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla
pierwszego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia),

Warto4¢ SB podlega zaokragleniu do 6 [széstego) miejsca po przecinku.

3.113 W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.14 - 3.1.9 odnoszgee sie do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio do
tego Wskainika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

3.1.14 Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wska#nika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane,
nie stanowi podstawy do zmiany lub pedstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru
nowego Wskazgnika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

3.1.15 Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z postanowieniami pkt 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej Obligacji
za dany Okres Odsetkowy nie pdiniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostana dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w spostb oraz wedhug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

3.1.16 Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu
Odsetkowego (z  wyjatkiem koniecznofci  usunigcla technicznych omytek
kalkulacyinych Agenta Kalkulacyjnege) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezalegnie od jakichkolwiek okolicznofci majacych miejsce po jej ustaleniu [w
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szczegilnofel na skutek przywrbcenia w trakeie tego Okresu Odsethowego
mozliwoécl ustalenia dotychezasowej Stopy Bazowej).

3.1.17 W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.1.18 Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub
niewykonywania czynnodci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnofci z powodu
niewlasciwego okreglenia lub nieokredlenia Wskagnika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba 2e s one bezpodrednio spowodowane jego ragacym
niedbalstwem [nie dotyczy odpowiedzialnodci za czynnoéci zwigzane z wyborem,
okregleniem lub stosowaniem Wskainika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umy$lng (w kazdym przypadku).

3.1.19 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé okredlona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezpoérednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek

3.1.20 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sy oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego

Wykupu, w czesci w ktdrej zostaly wykupione, Obligacje nie s3 oprocentowane.
3.2 Datarozpoczecia i zakoficzenia naliczania oprocentowania

3.21 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia).

3.22 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by za ckres krdtszy niz pelny Okres
Odsetkowy. bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywists liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniege Dnia Platnoici Odsetek (wiacznie z tym dniem),
albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowege Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia).

3.3 Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platmo$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dziefi Patnoéci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnoéci Odsetele
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beds przystugiwaly odsetki za opéinienie
lub zwioke w dokonaniu platnoéei lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnoéel.

3.3.2 Kwote Odsetek oblicza sie z dokladnoécly do jednege grosza (przy czym pil grosza
bedzie zaokraglone w gire).

3.4  Miejsce i sposob wyplaty oprocentowania

3.41 Wyplata fwiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za poérednictwem KDPW poprzez
przelew frodkiw pieniginych na Rachunek Papierdw Wartofciowych wskazany
w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza,

3.42 Kwota Odsetek za caly Okres Odsethowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przysiugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5  Wysokost Kwoly Odsetek
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3.5.1 Obligatariuszowi za kaidy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona

zgodnie z poniiszym Wzoren
| KO =N=0 = n /365 gdzie: |

Ko™ oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres

Odsetkowy od jednej Obligacji.

N oznacza Wartoéd Nominalng jednej Obligacji.

.07 oznacza oprocentowanie Obligacii, o ktdrym mowa w pkt 3.1. 1. Warunkdw Emisji,

.y oznacza liczbe dniw Okresie Odsethowym.

3.52 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, kidrzy posiadali Obligacie na kontec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty

Odsetek za dany Gkres Gdsethkowy.
3.6  Okresy Odsetkowe oraz Dni Platmoscl Odsetek
3.6.1  Odsetki wyplacane s3 w dniach:
Poczgtek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego /
%Lg:;rkgﬁ;esu Odsethowego [wlaczajac ten | Dzied Platnodcl Odsetek [z
i dziefi] wylaczeniem tego dnia)

15 wrzesiefi 2023 r.

15 pagdziernik 2023 ry

2 15 paidziernik 2023 r. 15 styczen 2024 1

15 styczed 20241 15 kwiecief 2024 1
4. 15 kwieclers 2024 1. 15 lipiec 2024 1,
3. 15 lipiec 2024 15 pagdziernik 2024 r/
6. 15 paidziernik 2024 T, 15 styezen 2025 1

15 styczet 2025 T 15 kwiecieft 2025 1
8. 15 kwiecler 2025 T, 15 lipiec 2025
9. 15lipiec 2025 1., 15 patdziernik 20251
10. 15 patdziernik 2025 r. L5 styczen 2026 1.
11 15 styczen 2026T. 15 kwiecien 2026 1)
13, 15 kwiecien 2026 T. 15 lipiec 2026 1)

4.L1
4.1.2

3.6.2 W przypadku Przedterminowege Wykupu, odsetld od Obligacji bedaeych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego Wykupuw

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]T

4.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych Swiadczen: Swiadczenia pleniginege
polegajacego na zaplacte Kwoty Wykupu:
dwiadezenia pleniginego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek:

dwiadczenia plenieinego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacil, w przypadkach i na warunkach okreflonych w pkt. 8.3.1 Warunkow Emisji.
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4.2 W przypadku opdinienia w plamosciach éwiadezen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwad
beds odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

4.3 Z Obligacjami nie jest zwizzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepieniefnego ze strony
Emitenta.

4.4 Wszelkie plamosci z tytwlu Obligacji beda dokenywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, oplat lub innych naleinogei publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacii.

45 Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgeych pebrane
podatki ani 2adnych dedatkowych platnoéci, jezeli z jakakolwiek platnodcia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznoéci publicznoprawnych.

4.6 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna
dzialaja wylacznie w zakresie wynikajacym z umdéw zawartych z Emitentem inie ponosza
zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
dwiadezen wynikajgeych 2 Obligacji ani za skutecznoéé dochodzenia roszezefi Obligatarinszy
wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych
w Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

a2 ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

5.1 Obligacje emitowane 53 jako niezabezpieczone.

6. CEL EMISJI

Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu koszidw emisji zostang wykorzystane
przez Emitenta zostang przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich
(w tym finansowanie zakupu gruntéw pod te projekty, udzielanie poiyczek do spélek projektowych,
ktore sg zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektéw deweloperskich).

7. WARUNKI PRZYDZIAEU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem optacenia zapisu przez Inwestora.

8. PRIEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszeze nie nastapit.

8.1.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) wartoécl nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wiacznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
821 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calodci
lub w czedel, zobowiazan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz mode, poprzez
pisemne zawiadomienie, Zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie 2adanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje
wskazane w zadaniu.
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8.22 Obligatariusz mo#e adaé wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opéénienia nie krotszego niz 3 dni,

8.23 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

8.2.3.1 jezeli jakiekolwiek ZadluZenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmictu
zaleznego Emitenta zostanie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnogei przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnoécd z powodu
wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadluzenia Finansowego
itakie ZadiuZenie Finansowe nie zostanie zaplacone niezwlocznie bad: w terminie
wshkazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zaleiny
Emitenta, nie wykona zobowiazania do zaplaty jakiegokolwiek ZadiuZzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnodéel, przediuzonym o ewentualny okres
karencji, lub =zobowijzanie z jakiejkolwiek gwarancii lub poreczenia na
zabezpieczenie Zadluienia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w
terminie jego wymagalnodel, przediuzonym o ewentualny okres karencji oraz po
ofrzymaniu wezwania do zaptaty, przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotdw
zaleznych Emitenta lyczna wartodé Zadiuzenia Finansowego, w stosunku do ktérych
zaszlo powyisze zdarzenie przekroczy jednorazowo 1.000.000,00 (slownie: jeden
milion) ztotych;
Maruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do
zlokenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez
Emitenta lub podmiot zaleiny Emitenta ZadiuZenia Finansowego, o ktérym mowa
powyzej. Celem unikniecia ewentualnych watpliwoéci uznaje sie, ze 2adania wykupu
Obligacji zloione Emitentowi przed uregulowaniem ZadluZenia Finansowego, o
ktérym mowa w zdaniu poprzednim, sa waine i winny zostaé spelnione przez
Emitenta:

8232 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwick obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktérych termin
wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, fe érodki pozyskane zemisji
zostang w terminie nie diugszym niz 1 miesiac od dnia ich pozyskania w calodci
przeznaczone na wykup wszystkich Obligacji:

8233 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwick obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktérych warunki
emisji beds uprawnialy wierzyciela do #gdania wykupu bez spelnienia sie
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put);

8234 jeieli Emitent wykupi lub dokona nabyeia w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje
o preedterminowym wykupie innych obligacjii o terminie zapadalnosci
przypadajacym po terminie zapadalnoéci Obligacii, chyba e Emitent dokona
réwnoczesnego wykupu wszystkich Obligacii;

8235 jeteli Emitent dokona nabycia akeji lub udzialéw innego podmiotu spoza Grupy,
wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrola Emitenta, przy czym podmioct
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleinymi bedzie w czasie objecia kontroli
diuznikiem Grupy na skutek wyemitowanych przez siebie wezeéniej obligacyi
ktérych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu;

82.3.6 jezeli ktdrekolwiek z ofwiadczen zlozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji lub wramach obowigzkiw
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informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkiw Emisji okaze sig w
catodci lub w czedel nieprawdziwe na moment, w ktérym zostalo zloZone;

82.3.7 jeieli Emitent nie wykona wterminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uplywu terminu
na speinienie, zobowijzah z jakichkolwiek innych diuZnych instrumentdw
finansowych wyemitowanych przez Emitenta,

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do
zlodenia przez Obligatariusza 2adania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez
Emitenta zobowigzan, o ktorych mowa powyiej. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwodel uznaje sig, Ze zadania wykupu Obligacji zloZone Emitentowi przed
uregulowaniem zobowigzania, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, s waine i
winny zostad spetnione przez Emitenta;

8238 jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w
stosunku do skladnika lub skladnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wehodzacego
w sklad Grupy na laczng kwote egzekwowang przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie:
milion piefset tysigcy) ziotych, chyba Ze Emitent podjat w przewidzianych
przepisami terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia
sadowego lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww.
czynnoscl;

8239 jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujgcy Emitenta w Dmiu Emisji, przestanie
bezpoérednio lub poirednio posiadaé lub kontrolowad lacznie co najmniej 51%
[stownie: piefdziesiagt jeden procent] udzialéw w kapitale Emitenta (,utrata
kontroli*), chyba, ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

82.3.10 jeieli dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadiodci Emitenta oraz
wnicsek taki nie zostanie zwrdcony, edrzucony lub oddalony w ciagu 150 dni od dnia
uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

8.2.3.11 jezeli Emitent stanie sig niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadiosciowego;

8.2.3.12 jezeli Emitent uzna na pi¥mie swoja niewyptacalnoéé lub z powoedu zagroZzenia
niewyplacalnoécia rozpocznie negocjacje z ogdlem lub chocby z jednym ze swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojegoe Zadluzenia Finansowego;

8.2.3.13 jeieli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

82.3.14 jeeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwiazaniu
Emitenta albe podjeta =zostanie uchwala walnege =zgromadzenia Emitenta
o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby
Emitenta za granice;

8.2.3.15 jezeli Emitent nie przeznaczy Srodkdw netto uzyskanych z emisji Obligacii, &j. po
uwzglednieniu  wszystkich kosztéw 1 oplat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

8.2.3.16 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie 2 harmonogramem, jakichkolwiek zobowiazan z tytulu istotnego
Zadiuzenia Finansowege, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usuniecie
takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonegramu. Za istotne
Zadluzenie Finansowe uwaza sie na potrzeby niniejszego punktu zadlugenie, ktorego
kwota przekracza jednostkowo lub iacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
1.000.000 zt [stownie: jeden milion) zlotych;
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8.2.3.17 jezeli Emitent dokona wyplaty dywidendy, wyplat z tytuh uczestnictwa w spéice, w
tym z tytulu obnizenia kapitalu zakladowego, umorzenia udzialéw lub skupu
udziatéw lub udzielenia poiyczki na rzecz swoich udziatowcow lub w jakikelwiek
inny zblizony ekonomicznie sposéb rozdysponuje dochody na rzecz swoich
udzialowecow do momentu wykupu Obligaci; dla uniknigcia watpliwoéci, przypadek
ten nie dotyczy w szezegdlnodcl wyplaty udzialowecom przez Emitenta wynagrodzen
za pelnienie przez nich funkeji w organach Emitenta, o ile takie wynagredzenia nie
beds odbiegaé realnie (4. z uwzglednieniem wartoéei wskainika cen towardw i ustug
konsumpeyjnych publikowanego przez GUS) o wiece] niz 20% od $redniego
miesiecznego wynagrodzenia brutto danego czlonka zarzadu za poprzedni rok
podatkowy:

8.2.3.18 jeeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowigze sic do
udzielenia pozyczek podmictom nienalezzcym do Grupy w igczne] wartodci
przekraczajaeej 2.000.000,00 (slownie: dwa miliony) zlotych, lub nabedzie obligacje
lub inne diuine papiery wartofciowe emitowane przez podmioty nienaleizace do
Grupy Emitenta w laczne] wartodci przekraczajace] 2.000.000,00 (stownie: dwa
miliony) zlotych;

8.2.3.19 jeieli Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczeni zabezpieczajacych
zobowiazania podmiotdw nienaleggeych do Grupy:

8.2.3.20 jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze sig do zabezpieczenia wykonania
zobowigzania w inny spostb niz poprzez udzielemie poreczenia, ustanowienie
hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomoséci bedace] jego wiasnodcia lub na
przystugujacym mu prawie uiytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmictu
innego niz podmiot nalezacy do Grupy:

8.2.3.21 jeieli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy dokona zbyeia lub innego
rozporzadzenia na reecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakeji,
powigzanych lub niepowiazanych, jakiejkolwiek czeéci swoich aktywdw na
warunkach gorszych niz rynkowe, chyba e taczna wartofé tego typu transakeji w
roku obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwdch miliondw) zlotych,

8.2.3.22 jeieli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta dokona
przeszacowan wartodel nieruchomodel zwigkszajacych ich wartoéé bilansowa, chyba
#e bedzie to wynikalo z nakladéw poniesionych na dang nieruchomodd lub bedzie
wymuszone obowiazujacym prawem lub laczna wartoét takich przeszacowan nie
przekroczy wartofci 500.000,00 (stownie: piecset tysiecy) zlotych w przeciagu
jednego roku obrotowego Emitenta;

8.2.3.23 jezeli Wskainik Diwigni Finansowej obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy wartodt 1,1;

8.2.3.24 jeeli Emitent =zaprzestanie prowadzenia Iub =zmieni 2znaczaco przedmiot
prowadzonej przez Grupe dzialalnofci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz wynajmie powierzehni ushugowo-biurowej:

8.2.3.25 jezeli przed dniem spelnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi podzial lub

potaczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych) lub
jego przeksztateenie (w rozumieniu Kodeksu Spélek Handlowych);

82.3.26 jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub  decyzjii administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnoéci) Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty facznych
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kwot przekraczajgcych 10% kapitaldw wiasnych Emitenta, ktérych nie zaplaci w
terminie wyznaczonym takim prawomomym crzeczeniem lub ostateczng decyzja
(lub decyzja administracyjna, ktdrej nadano rygor natychmiastowej wymagalnoéci);

8.2.3.27 jeieli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane z dzialalnoécia
spitki Klub Sportowy Developres Rzeszdw 5.4, oraz sponsorowaniem Stadniny Koni
w Lefnej Woli przekrocza w latach 2023-2026 kwote 4.200.000,00 (stownie: cztery
miliony dwiescie tysiecy) ztotych rocznie;

8.2.3.28 jeieli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentdw w terminie
iwarunkach wskazanych w pkt 11 Warunkdw Emisji.

Naruszenie, o ktdrym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do
zlodenia przez Obligatariusza Zgdania wykupu Obligacjii do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentdw w terminie i warunkach wskazanych
w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Celem uniknigcia ewentualnych watpliwoéel umaje sie,
#e #2adania wykupu Obligacji =zlofone Emitentowi przed prezekazaniem
Obligatariuszom informacji oraz dokumentdw w terminie i warunkach wskazanych
w pkt. 11 Warunkdw Emisji, 53 waine i winny zostad spelnione przez Emitenta;

8.2.3.29 jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomoici SkyRes
w bezpofrednie] transakcji sprzedazy calofci badf jej czefci a wartodé takiej
transakeji sprzedazy bedzie niZsza niz wartodé wynikajaca z ostatniege operatu
szacunkowego;

8.2.3.30 jezeli Emitent lub pedmiot wchodzacy w sklad Grupy, w celu zabezpieczenia
jakiegokolwiek swojego zobowigzania wobec podmiotu spoza Grupy, ustanowi lub
zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na prawie lub majatku
Emitenta lub podmiotu z Grupy, w tym zastawu, zastawu rejestrowego lub hipoteki
na nieruchomodel lub na viytkowanin wieczystym (2 wylaczeniem Nieruchomosdci
Siemiefiskiego), w nieodnawialnej lacznej kwocie wyzszej niz 4 mln 2 (w rozumieniu
najwyisze] sumy zabezpieczen w okresie do Dnia Wykupu Obligacji), chyba ze: (i)
zabezpieczenie wustanowione zostanie na rzecz bankéw (2 wylgczeniem
zabezpieczenia na Nieruchomoéci Slowackiego) lub (i) w przypadku zabezpieczen
ustanawianych na rezecz innych podmiotéw anizeli banki - analogiczne
zabezpieczenie na zasadzie pari passu zostanie ustanowione na rzecz Obligatariuszy
w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia ustanowienia danego zabezpieczenia,
aw przypadku zastawu rejestrowego lub hipoteki = od dnia zlozenia wniosku o wpis
danego zabezpieczenia do wiasciwego rejestru lub ksiegi wieczystei.

8.2.3.31 jezeli Emitent lub podmict wechodzacy w sktad Grupy dokona transakeji zbyeia lub
innego rozporzadzenia Nieruchomofci Stowackiege na rzecz innego podmiotu w
ramach pojedynczej lub serii transakceji, powigzanych lub niepowigzanych.
Maruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia de
zlozenia przez Obligatariusza Zadania wykupu Obligacji, chyba e $rodki z takiej
transakejfi zostang przez Emitenta lub podmiot z Grupy przeznaczone na
Przedterminowy Wykup Obligacji
8.2.4 Emitent zobowigzuje si¢ do berzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyz2ej opisanych zdarzed.
8.2.5 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:
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8251 Zadanie przedterminowego wykupu mote zostad zlozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zloZenia takiego 2zadania do uplywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okelicznosci, z
zastrzezeniem par. 4 ust 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcege zatacznik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacji.

8252 Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na #adanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego Zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych Zadaniem.

8253 Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowege Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinno zostaé przesiane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

8254 Emitent ma prawo Zadaé przedstawienia §wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innegoe dokumentu potwierdzajgeego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza #adajacegoe dokonania Przedterminowege Wykupu na
#adanie Obligatariusza.

8.2.6  Jeieli zdarzenie opisane w pkt 8.2.3 Warunkdw Emisji zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowad przed data zgloszenia Zadania Przedterminowege Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwafane za zdarzenie
stanowigce podstawe fadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
83.1 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za =zaplaty dodatkowego $wiadczenia
plenigznego (premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego przedterminowego wykupu, zgodnie z poniiszym wyszezegdlnieniem:
8.3.11 1,00% (100/100 p.p) wartodci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 4, 5 oraz 6 okresie odsetkowym;
8.3.12 0,50% (50100 pp) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 7, 8 oraz 9 okresie edsetkowym;
8.3.13 0,25% (25100 pp) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 101 11 okresie odsetkowym;

8.3.14 0% w pozostalych ckresach odsethowych,

8.3.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawladomié Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszezenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 834 Warunkéw Emisji. W komunikacie Emitent okresli liczhe Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzieni Przedterminowego
Wykupu.

83.3 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnodei Odsetek

834 Emitent dokona zawiadomienia ¢ Przedterminowym Wykupie nie pdZniej niz na
30 (wrzydzieéei) dni przed Dniem Plamo$ci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakofczenie ktdrego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

8.3.5 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji

Strona 21z 33

Strona 180 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

Warunii Emizii obligagi seri H spddkd Developmes sp. 2 o.0 2 siedzibyg w Bzeszowie

posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastepujcego weoru:

| LO =WO = LOPW [ WWO, gdzie: |

JLO° oznacza liczhe Obligacji posiadanych przez danege Obligatariusza
podlegajgcych Przedterminowenm Wylupowi na Zadanie Emitenta
(zackraglona w dét do jednef Obligacii):

ST oznarza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LLOPW* oznacza licebe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawizdomieniu, o ktdrym mowa
powyzej;

SAWo" oznacza wizystkie niewykupione Obligacje.

B.3.6 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie = wzorem przedstawionym w pkt 8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreflone] w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.4 LO [czvii Hczba
Obligacyi posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu
Wylupowi, zaokraglona w dé! do jednej Obligacji) bedzie podlegad zwickszeniu o jeden
poczgwszy od Rachunku Obligacji na kvdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
najwigksza liczba Obligacii do Rachunku Obligacii na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji. az do osiagniecta stanu, w ktdrym laczna
liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie rdwna liczbie
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu:

837 W przypadku, gdy nie bedzie moiliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 8.3.6, w szczegdlnodel z uwagi
na taks sama liczbe Obligacji zapisanveh na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w
Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenle liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposih losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.6 Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy,

9.7 HKompetencie Zgromadzenia Obligatariuszy okreélone s3 w postanowieniach Warunlkdw Emisji
oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.
9.8 W przypadku wystapienia i trwania niZe| wskazanych zdarzeri:

9811 Jetell niezawinione przez Emitenta opddnienie w wykonaniu w  terminie,
w catodel lub czedol, zobowiazah wynikajacych z Obligacjl przekracza 3 dni,

9812 gdy, wystapl ktdrakolwiek 2z preestanek obkreflonych w pkt 821 1 823
z zastrzezeniem pkt 8.2.5 1 8.2.6 Warunktw Emisjl

Emitent zobowlazany jest zwolad Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od
dnia wystapienia zdarzeft wskazanych powyie), na ktérym to wyjasnl przyezvny
zaistnienia wyze] wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwiazai.
9.9 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbyeia,
oraz zasady podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy okreéla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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10. ZBYWALNOSC OBLIGAC]I I ASO CATALYST

10.1 Zbywalnoéé Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje mogg byé zbywane bez ograniczen, z
zastrzezeniem postanowien art. 8 ust 4 - 8 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz
przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie.

10.2 Emitent nie zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligaci do ASO Catalyst.
11 OBOWIAZKI INFORMACYINE

11.1 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta w terminie
& miesigcy od zakoticzenia danego roku cbrotowego, poprzez zamieszezenie ich na Stronie
internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym
momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spédek, ktérych instrumenty
finansowe sa notowane w obrocie zorganizowanym..

112 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
pétroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, skladajace sie z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskiéw i strat oraz rachunkn preeplywéw pienieznych, wterminie 3 miesiecy od
zakoficzenia pierwszych 6 miesiecy danege roku obrotowego, poprzez zamieszezenie ich na
Stronie internetowej Emitenta lub poprzez epublikowanie raportu ckresowego, jesli w danym
momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty
finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

113 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal roku obrotowego,
skiadajgcych sie z co majmniej petnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeplywiw pienigznych, w terminie 2 miesigcy od zakoficzenia pierwszego oraz trzeciego
kwartalu roku obrotowego, poprzez zamieszezenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub
poprzez opublikowanie raportu okresowego, jefli w danym momencie Emitent bedzie
podlegal obowiazkom informacyjnym spilek, ktGrych instrumenty finansowe s notowane w
obrocie zorganizowanym.

114 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
informacje dotyczace poziomu przedsprzedaiy lokali przez Emitenta wdanym kwartale
(umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu przekazanych przez
Grupe Emitenta lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni Roboczych od zakoficzenia
danego kwartalu, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta,

11.5 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji oéwiadczenie Zarzgdu Emitenta dotyczace spetniania zobowigzan zawartych w pkt. 8.3.
Warunkdw Emisji oraz braku wystapienia zdarzein wymienionych w pkt. 8.3.3 Warunkow
Emisji wediug stanu na ostatni dziefi w danym kwartale, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

11.6 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkéw
Emisji wartodéci WskaZnika Diwigni Finansowej, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

117 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkow
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Emisji zestawienia podpisanych umdw na generalne wykonawstwo, poprzez zamieszezenie ich
na Stronie internetowej Emitenta.

118 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepnial
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -11.3 Warunkdw
Emisji informacje na temat wszelkich wydatkéw ponoszonych przez Emitenta na cele
zwigzane z dziatalnodeiy spitki Klub Sportowy Developres Rzeszdw S.A. oraz sponsorowaniem
Stadniny Koni w Leénej Woli.

119 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym, od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, bedzie informowat
Obligatariuszy oraz NS o transakeji lub transakejach o ktérych mowa w pkt 8.2.3.30 oraz
8.2.3.31 wWarunkach Emisji, dla potrzeb ich weryfikacji.

11.10 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie zobowigzany,
wraz z publikacjg rocznych sprawozdan finansowych, dostarczaé operat szacunkowy lub jego
aktualizacje dotyczaca Nieruchomosei SkyRes do Agenta Emisji w terminie miesigea od daty
ich sporzgdzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie moga by¢ starsze
niz 12 miesiecy. Celem tych wycen bedzie okreslenie wartodci rynkowej Nieruchomosci
SkyRes dla potrzeb wyliczenia Wskaénika Déwigni Finansowej.

11.11 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beds dokonywane poprzez ich
ZamieszcZenie na Stronie internetowej Emitenta.

11.12 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisiw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie preekazywad w formie drukewanej NS.

12 ZAWIADOMIENIA

121 Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kerowane do Inwestordw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za podrednictwem Agenta Emisji za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numerfadres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, na podstawie ktérego nastapilo nabycie
Obligacji lub wskazana uprzednic dana zostala zmieniona, z wylaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabyeia.

122 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile
zostang:

12.2.1 podpisane w imieniu cdpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.2 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezpoérednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio Emitenta,
chyba 2e Emitent =zaakceptuje inny sposiéb dorgczenia zawiadomienia przez
Obligatariusza.

123 Celem =zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisjfi Obligatariusz
zohowiazany jest skontaktowad sig¢ bezposrednio z Agentem Emisji

124 Celem =zmiany danych Obligatariusza prezekazanych Depozytariuszowi Obligatarinsz
zobowigzany jest skentaktowaé sig bezposrednio z Depozytariuszem.

125 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszezenie na Stronie internetowej Emitenta,

13 PRIEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I
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13.1 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszezef $wiadezenia okresowe, przedawniaja sie po
uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgednie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

132 Zobowigzania Emitenta z tytmdu Obligacji sa nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie maja réwnorzedny status, bez fadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, bieZacymi i przyszlymi, niezabezpieczonymi
1 niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan, ktire sa
upreywilejowane £ mocy prawa.

14 OPODATHOWANIE

14.1 Emitent nie sklada fadnych oféwiadczed odnoszacych sie do indywidualnych kwestii

podatkowych zwiazanych z platno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwatajgcy objecie lub nabycie
Obligacii lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjenalnego konsultanta,

142 Ogdlne zasady opodatkowania przychoddw z Obligacii:
14.2.1 Preychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu [, Podatek Kapitatlowy™);

14.2.2 Obligatariusze bedacy oscbami fizycznymi, posiadajacy status  rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o naleiny Podatek
Kapitatowy wwysokosci 19%:

1423 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otreymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokoéel 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi wainego na dany
Dzien Plamoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.24 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy  status  rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o naleiny
Podatek Kapitalowy (Kwota Odsetek brutte) i sa zobowiazani samedzielnie rozliczyé
preychody wynikajgee z Kwot Odsetek:

14.2.5 Obligatariusze niebedacy osebami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otreymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczalttowany
podatek w wysokodcl 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi wainego na dany
Dzieri Platmoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej:

14.2.6 Zwraca si¢ uwage, 2e z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywad informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.
15 ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]T OBLIGACTI

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany trefci Warunkdw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktdrzy ztoiyli
Formularz Przyjecia preystugiwaé bedzie prawe do uchylenia sie od skutkéw ztoZzonego
ofwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Powyisze
uprawnienie nie bedzie przyslugiwaé Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiana harmonogramu oferty Obligadji.

152 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany trefci Warunkiw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.2 zmiany podmiotu penigeego funkcje administratora zabezpieczenia lub prowadzgcego
Ewidencje, z tym zastrzeZeniem, i zmiana w zakresie administratora zabezpieczenia jest
skuteczna zchwily dokonania stosownej aktualizacii wszystkich ustanowionych
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zabezpieczefi na moment powolania nowego administratora zabezpieczenia w tym
preedmiocie, sprostowanie niedokladnoéc, bMedéw pisarskich albo rachunkowych lub
innych oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty treéei Warunkéw Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym
punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

153 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigeych
porozumieti zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16 PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.2 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim [ temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wlasciwego
miejscowo 2 wigledu na siedzibe Emitenta.

17 ZALACENIKI

17.2 Zalgczniki do niniejszych Warunkdéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pé#niejszymi
zmianami stanowia ich integralna czedt.

17.3 Zalyeznikami do Warunkdw Emisji s3;

Zalaeznik nr L: Wartodé zaciagnletych zobowiazan Emitenta, z wyszezegblnleniem zobowiazan
przeterminowanych

Zalacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowlazan Emitenta do czasu calkowitego
wykupu Obligadi

Zatacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Rzeszow, dnia 25 sierpien 2023 .
W imieniu Emitenta:

Imi¢ Nazwisko: Radoslaw Walas
Stanowisko: Czlonek Zarzadu

{pedpisano kwalifikewanym podpisem elektronicznym)

A i I
Imle Nazwisko: Rafal Mardof Rafal  iouonane e e A
Stanowisko: Cztonek Zarzadu Mardof e i i
ar Dn 170301 +02'00° R
Dafz | Data:

2023-08-25 1815

(podpisano kwalifikewanym podpisem elektronicznym])
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ZALACINIKNR 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta odwiadczam, ie catkowita wartost zobowigzan Emitenta na dzien 30 czerwea
2023 r. wynloska 156 469 920,39 zt 21 dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz 182 737
333,14 =zl dla skonsolidowanego sprawoczdania finansowego, w tym nie wystapily zobowiazania
przeterminowane zi.

Rzesziw, dnia 25 sierpnia 2023r.

‘W imieniu Emitenta:
Imie Nazwisko: Radoslaw Walas
Stanowisko: Cztonek Zarzadu

{podpisanc kwalifikowanym podpisem elekironicznym)

Signed by |

Imig Nazwisko: Rafal Mardon Ra fai' Elektronicznie Podpisano praez:
Stanowisko: Czlonek Zarzadu ﬁmﬂ;ﬂ Radosiaw Walas

Developres Sp.z
0.0,

Mardon ox=2ss2

{pedpisano kwalifikewanym podpisem elektroniczmym])

Date / Data:
2023-08-25 18:15
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ZALACINIKNR 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYRUPU OBLIGAC]TT

Emitent oraz grupa kapitalowa Emitenta korzysta w swojej dzialalno$cl gliwnie z kredytiw
bankowych zaciaganych na realizacje poszezegilnych projektéw deweloperskich. Kredyty takie s3
zabezpieczane hipoteks ustanowiona na nleruchomosel na rzecz kredytodawcy. Emitent korzysta z
emisji obligacii jako uzupelnienie Zrodel finansowania

Emitent ocenia, 2e do czasu wykupu Obligacii zobowigzania beds ksztahtowad ste na poziomie
umozliwiajgeym wykonanie w calofel zobowigzan z tytulu Obligacji, a Wskainik Déwigni Finansowej
grupy kapitalowej Emitenta bedzie utrzymywal sie na stabilnym poziomie w ramach limitu
ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnodd w obsludze zadhienia w czasie trwania Emisji, czvli do dnia
wykupu ostatniej Obligacji.

Rzeszéw, dnia 25 sierpnia 2023 1,
W imieniu Emitenta:

Imie Nazwisko: Radoslaw Walas
Stanowisko: Czlonek Zarzadu

(pedpisana kwalifikewanym podpisem elektronicznym)

Signed by |
Podpisano preez:
iskos Elekironicmmie
Imig Mazwisko: Rafal Marded Rﬂfﬂl' a8l aaum;gu;&sz
Stanowisko: Czlomek Zarzadu Rafal Mardon 0.0,

Mardoﬁ Ot e o s Date  Data:
170339 +0oe 202340825 1816

[podpisano kwalifikewanym podpisem elekironicznym)
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ZAEACINIKNR 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdlu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii.

1

W przypadku, rozbieinoéci pomipdzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.
4.

1.  Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szezeghlnodei:

1]  wysokoéc lub sposobu ustalania wysokodcl swiadezefi wynikajaeych z Obligacji, w tym
warunkéw wyptaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposcbu speiania Swiadczen wynikajaeych z Obligacii, w tym dni,
wediug ktdrych ustala sie uprawnionych de tych $wiadezen,

3] wysokoéd, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnodel wynikajacych z obligacii
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnoici wynikajacych
z obligacji 2 zastrzefeniem postanowief Warunkdw Emisji,

4)  ustalenia trybu oraz kolejnofci sposobu dochedzenia wymagalnych wierzytelnosdci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5] zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkdw Emisji”.
2.  Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy( takie w szczegdlnosei:
1)  zmiany Warunkdw Emisji w zakresie innym, niz wskazane wust. 1,
2)  okreilié tryb oraz kolejnoéé dochodzenia roszezen z Zabezpieczen Obligacji,

3)  inmych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencjii Zgromadzenia
Obligatariuszy.

=
1.  Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1]  wprzypadkach i terminach okreélonych w Warunkach Emisji;
2]  na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/20
lacznej wartofci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez
podmioty wehodzgee w skiad grupy kapitatowe] Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt

44 ustawy o rachunkowoéel oraz Obligacji umerzonych, zwanej dalej .skorygowang
{aczng wartoscia nominalng Obligacji™;
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3) 2 wiasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy moze
#adaé kazdy z Obligatariuszy.

3.  Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej Icznej wartoécl nominalnej Obligaci,
ktire nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz
ze zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada si¢ Emitentowi na pifmie wraz
z uzasadnieniem.

6.

1.  Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. a takfe informacje o miejscu ziozenia dokumentu obligacji, zaswiadezenia,
o ktdérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moZe zawierad takie inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji 0 uczestniczenin w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art,
50 ust 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazaé postanowienie sadu
upowazniajgce do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS
poprzez przeslanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostad opublikowane w
dzienniku ogdlnopolskim.

7.
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.
5.

1.  Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlofone u Emitenta zaéwiadczenie potwierdzajace, fe Obligacje nie beda
przedmiotem cbrotu do chwili utraty waznodci przez to zadwiadezenie albo jego zwrotu przed
uptywem terminu waznoéci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zafwiadczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 1 art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawe uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. jezeli zostanie zlozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktdrym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3.  Zabwiadezenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albe dokumenty obligacji
powinny zostat zioZone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy
i nie moga zostaé odebrane przed jego zakoficzeniem.

9,

1.  Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robecze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera:

Strona 30z 33

Strona 189 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

Zalgemik nr 3 do Wierunkdw Emisji obligacyi serii H spétli Develapres sp. 2 e, 2 siedzibg w Rzeszowie

1)  imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;
2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczhe przystugujacych mu
glosdw.
3.  Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz Zadac odpisu listy za zwrotem kosztoéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo Zadaé co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu
dokumentiw dotyczgeych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy cdpowiednich dokumentéw powinny zostad
wydane najpdiniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10,

1.  Obligatariusz moze uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywad prawo
glosu osobidcie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewainoscl

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moge byé celonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organdw pedmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3.  Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio de
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé czionek organu zarzadzajacego Emitenta
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajgcego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.

1.  Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu =zarzadzajgcego Emitenta lub
wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o krérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczesmiczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry
posiada Obligacje o najwickszej skorygowanej taczne] wartodei nominalnej.

3.  Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spodrdd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera
sle  przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody
zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejnodci spraw objetych porzadkiem cbrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnofel zawierajaca
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktdrym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albe nazwe (firmg) oraz siedzibe Obligatariusza. Listg¢ podpisuje przewodniczacy

Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Lista obecnodcl zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
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3.  Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartoécl Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnoéci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zfoZong co najmniej z trzech osdb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednege czlonka komisjfi W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnodel moZe zostaé uzupelniona lub sprostowana
w trakeie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moZe obradowadé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgedy wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu,

2. Laczna diugosE przerw nie moie przekroczyé 30 dni
15,

1.  Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa skorygowanej facznej wartoéel nominalnej Obligacii.

2.  Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zloiyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
ofwiadczenie o skorygowane] lacznej wartodci nominalnej Obligacii.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad,
17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
18.

1.  Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowiefi kwalifikowanych
Warunkow Emisji zapadaja wiekszodeia 3 /4 glosow.

2.  Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartofci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3.  Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych ni2 wymienione w ust. 1 i 2
zapadaja bezwzgledna wickszoscia glosdw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwale pomime braku formalnege zwolania, jezeli

skorygowana aczna wartosé nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt

z obeenych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszezegilnych

spraw do porzadku obrad.

0.

1.  Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, w spostb
okredlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochedzi do skuthku, jezeli zgode na zmiane
wyTazi Emitent.

2.  Ofwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowigzany
umiescié na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdw Emisji.

Il
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Zalgemik wr 3 do Wirrunbkdwe Emisii abligecyi serii H spdld Develapres sp 2 6u. T siedzibg W Rzeszowie

1.  Z przebiegu obrad Zgromadzenia Cbligatariuszy sporzadza sie protokdd, ltéry zawiera
w szezeglnoscl:
1}  stwierdzenie prawidlowoéel zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy:
2}  stwierdzenie zdolnoéci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;
3]  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z preytoczeniem ich tredcd, przy czym prey katde] z uchwal nalezy podat:
& {aczna liczbe glosdw wainych,
b, procentowy udzial wartodel Obligacii, z ktérych oddano waine glosy,
w skorygowanej lyczne] wartodcl nominalnej Obligadii,
o liczbe plosdw za”, .przeciw” i wstrzyvmujgcych sie” oraz sformubowante decyzji
zgromadzenia;
4] Eploszone SPrEECIWY.

2. Prowkit podplsufs przewodniczaey Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokdt. Do protokolu dotacza sie liste obecnodel z podpisami uczesmikdw zgromadzenia,

3. Protokdl, w ktérym beds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktdrym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowe]j protokd z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwal.

2

i

1. Oryginaly protokoléw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotdw prowadzone]
przez Emitenta. Do ksiggi protokoléw dolgcza sie dowody prawidlowego zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz peinomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokoldw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moge zostad udostepniona sgdowl

3.  Obligatariusz ma prawo #ada¢ wydania odpiséw uchwal poiwiadczonych przez organ
zarzgdzalacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Rzesziw, dnia 25 sierpnia 2023 1.

W imieniu Emitenta:
Imig Mazwisko: Radoslaw Walas
Stanowisko: Czlomek Zarzadu

{podpisanc kwalifikowanym podpisem elektroniczmim)

Signed by /
f I’ Elektroricznie Podpisana
Imi¢ Nazwisko: Rafal Mardoi Rafa i e Radaslaw Walzs
Stanowisko: Cztonek Zarzgdu Mardon Eﬁm “D‘:h'e s

2023-08-25 18:16

[pedpisanc kwalifikewanym podpisem elekironicznym)

Strona33z 33

Strona 192 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

Aneks Nr 1
z dnia 11 wrzednia 2023 r.
do
WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]I SERII H
spitki pod firmaDevelopRes sp. 2 0.0. 2 siedziba w Rzeszowie z dnia 25 sierpnia 2023 r.
[-Aneks nr 17)

Terminy pisane wielkg literg w Aneksie nr 1 majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisii Obligagi serii H
spitki pod firmg DevelopRes sp. = 0.0, 2 siedzibg w Rzessowie = dnia 25 sierpnia 2023 r.

Na podstawie pkt 15.1 Warunkdw Emisji Obligacji, w zwigzku z podjeciem decyzji o zmianie warunkdw
oferty Obligacji w szezegdlnosci w zakresie ubiegania sig o wprowadzenie Obligacji na ASO Catalyst

Emitent zmienia Warunki Emisji Obligacji w ponitszym zakresie:

1.ZMIANA WARUNKOW EMISJI OBLIGACHT

1. Imienia sig punkt 1.1.35. Warunkdw Emisji Obligacji w nastepujacy sposdb:

Bylo:

.1.1.35. \NS", ,Firma Inwestycyjna” oznacza spotke pod firmg Noble Securities SA. z siedzibg
w Warszawie, przy Rondzie lgnacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarcey Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, 0
kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wplacony w calosci);”

Jest:

.1.1.35. .N§8", _Firma Inwestycyjna” oznacza spitke pod firmg Noble Securities 5 A z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowegn Rejestru Szdowego, prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale
zakbadowym 3 494 747,00 zt (wplacony w catodci);

2. Zmienia sig punkt 2.2 Warunkow Emisji Obligacji w naste¢pujacy sposdb:
Bylo:
»2.2. Wskazanie podmiotu pelnigoego funkeje Agenta Emisji, w tym prowadzacego
Ewidencje:

Moble Securities S.A z siedzibg w Warszawie, przy Rondzie lgnacego Daszynskiego 2C, 00-843
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowegn, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla mst Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgea numer NIP 6750108427, REGON
350647408,

Adrez do korespondencji: Noble Securities 5.A ul. Krdlewska 57, 30-081 Krakdw.”
Jest:

»2.2. Wskazanie podmiotu pelnigoego funkeje Agenta Emisji, w tym prowadzacego
Ewidencje:

Moble Securities $.A. ¢ siedzibg w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisany do
rejestru przedsiehiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

Aneks nr 1 do Warunkdw Emisji Obligacii seni H DevelopRes sp. z 0.0.
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m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarcey Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencji: Noble Securities 5.A. ul. Krdlewska 57, 30-081 Krakow.”

Pkt. 2.2.1 - 2.2 4 Warunkdéw Emisji Obligacji pozostaja bez zmian.

3. Emienia sig punkt 2.7.1 lit. ¢) Warunkéw Emisji Obligacji w nastepujacy sposob:
Bylo:

«€] na podstawie uchwaly nr 1/08/2023/2023 Zarzgdu Emitenta =z dnia 25 sierpnia 2023 r.

w sprawie emisji Obligacji.”

Jest:

«£] na podstawie uchwaly nr 1/08/2023/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 25 sierpnia 2023 r
w sprawie emisji Obligacji, zmienione] uchwalg nr 1/09/2023 Zarzgdu Emitenta £ dnia 11 wrzesnia
2023r."

4. Zmienia si¢ punkt 2.8.1 - 2.8.2 Warunkéw Emisji Obligacji w nastepujacy sposdb:

Bylo:

+2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 15 wrzednia 2023 r.
2.8.2 Dniem Emisji Obligacii jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy nie poiniej nik
20 wrzesnia 2023 r.”

Jest:

»2.8.1 Dniem Prezydziatu jest dzien 25 wrzesnia 2023 r.
2.8.2 Dniem Emisji Obligaciji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy nie pdiniej niz
28 wrzefnia 2023 r.”

5. Emienia sie punkt 2.10.2 Warunkdw Emisji Obligacji w nastepujacy sposdb:
Bylo:
«2.10.2 Dniem Wykupu jest dzien 15 lipea 2026 r.”
Jest:

+2.10.2 Dniem Wykupu jest dziefi 25 lipea 2026 r.”

6. Zmienia sig punkt 3.1.10 Warunkdw Emisji Obligacji w nastepujacy sposihb:
Bylo:
«3.1.10 Emitent opublikuje w sposob okreflony w pkt 11.10 Warunkdéw Emisji informacjg o

wyznaczonym Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekceie albo informacje, 2e Korekta nie ma
zastosowania”

Jest:

»3.1.10 Emitent opublikuje w sposéb okreglony w pkt 11.11 Warunkéw Emisji informacje o

wyznaczonym Wskainiku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje, #e Korekta nie ma
zastosowania"”

Aneks nr 1 do Warunkéw Emisji Obligaci seni H DevelopRes sp. z 0.0.
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7. Zmienia sig punkt 3.6.1 Warunkow Emisji Obligacji w nastepujacy sposoh:

Bylo:

w36.1 Odsetki wyplacane sg w dniach:

Humer Ckresu | Poczatek Ukr.\esu Udsulklemgu KTJH;E:HGF!::E;:E?E%;:::?T /

Odsetkowego [wiaczajac ten dzien) wylgcenism tega dnts)
& 15 wrzesien 2023 . 15 pazdziernik 2023 r,
z, 15 pakdziernik 2023 r. 15 styczen 2024 r,
3. 15 styezen 2024 ¢ 15 kwiecien 2024 r,
4, 15 kwiecien 2024 r. 15 lipiec 2024 r.
5 15 lipiec 2024 ¢ 15 pagdziernik 2024 r,
6. 15 paidziernik 2024 r. 15 styczen 2025 1.
7 15 styczen 2025 1. 15 kwiecien 2025 r.
B. 15 kwiecien 2025 . 15 lipiec 2025 r.
9 15 lipiec 2025 r. 15 patdziernik 20251
10. 15 pardziernik 2025 r. 15 styczen 2026 1.
11, 15 styczen 2026 r. 15 kwiecien 2026 .
12 15 kwiecien 2026 . 15 lipiec 2026 1.

Jest:

w36.1 Odsetki wyplacane s3 w dniach:

s oo | Pt Oy Odeoweg | ¥ e Do

E0 [wlaczajge ten deied) wylaczenien: tego dia)
1. 25 wrzesien 2023 . 25 pazdziernik 2023 r,
Z. 25 patdziernik 2023 r. 25 styezon 2024 r,
3 25 styczen 2024 r 25 kwiecien 2024 r.
4. 25 kwieciefi 2024 1. 25 lipiec 2024 1.
5 25 lipiec 2024 r 25 pagdriernik 2024 r,
6. 25 pakdeiernik 2024 1, 25 styczen 2025 1,
7. 25 styczen 2025 . 25 kwiecien 2025 r.
B. 25 kwiecien 2025 r, 25 lipiec 2025 1.
9. 25 lipiec 2025 r. 25 paidziernik 20257
10, 25 paidziernik 2025 r. 25 styceen 2026 1,
11, 25 stycxen 2026 1. 25 kwiecien 2026 r.
12, 25 kwieciefi 2026 1. 25 lipiec 2026 1.

8. Zmienia sie punkt 10.2 Warunkiw Emisji Obligacji w nastepujacy sposdih:

Bylo:

Aneks nr 1 do Warunkdw Emisjl Obligacii seni H DevelopRes sp.z 0.0.
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»10.2 Emitent nie zamierza ublegac sig o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.”
Jest:

«10.2, Emitent zamierza uobiegad sig o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst Emitent. po
zarejestrowaniu Obligacji w KDPW, dotoky wszelkich staran by wystapic do Gleldy Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z wnioskiem o wprowadzenie Obligacji na ASD Catalyst.”

9. Zmienia sig punkt 15.2.1 Warunkdw Emisji Obligacji w nastgpujacy sposdh:

Byto:

21521 ymiany podmiotu pefnigeego funkcje administratora lub prowadzrego Ewidencije, z tym
rastreeteniom, if ymiana w zakresie administratora zahezpieczenia jest chuteczma =z chwilg
dokonania stosownej aktualizacii wszystkich ustanowionych zaberpleczen na moment
powolania nowego administratora zabespieczenia w tym przedmiocie, sprostowanie
niedoktadnodcd, bledow pisarskich albo rachunkowych lub innych sceywistych omylek nie
stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tredd
Warunkow Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.”

Jest:

.15.2.1 miany podmiotu petnigeego funkcje administratora zabezpieczenia (o ile tals administrator
zostanie ustanowiony) lub prowadzgcego Ewidencje, £ tym zastrzezeniem, if xmiana w zakresie
administratora zabezpieczenia jest skuteczna zchwily dokonania stosowne| aktualizaci
wazysthkich ustanowionych zabezpieczen na moment powolania nowego adminisiratora
zabezpieczenia w tym przedmiocie, sprostowanie niedokdadnosc, bledow pisarskich atbo
rachunkowych lub innych ocoywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym
samym Emitent jest uprawniony do korekty tredci Warunkdw Emisji w zakresie, o ktorym
mowa w niniejszym punkcie, bez ggody Obligatariuszy.”

10. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
11. W zwigzlku ze zmiang Warunkéw Emisji Obligacji Inwestorom, ktorzy ztozyli Formularz Preyieda

prayshugiwac bedzle prawo do uchylenia sie od skuthdw zloionego pfwiadczenla woll w terminie
2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia o tej emianie.

12, Tresd jednolita Warunkdw Emisji Obligacji stanowi zatacenik do niniejszego Anshsunr 1,

W imieniu DevelopRes sp. z 0.0,

Rafat Mardaon

Mardoﬁ Diata 20230911

10:55:20 +02'00"
ned by
%plsan% przez:
Badoslaw Walas
Davelopres Sp. 2
0.0,

Date [ Data:
2023-09-11 11:14
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KOREKTANR 1
WARUNKOW EMISJ OBLIGAC]T SERII H
spilki pod firma DevelopRes sp. z o.0. z siedziba w Rzeszowie z dria 25 sierpnia 2023 r.,
rmienionych Anelksem nr 1 z dnia 11 wrzednia 2023 r.

Terminy pisane wielky literg w ninigjszym dokumencie mojy zhoccenie nadane fm w Warunkach Emisji
Obligacyi serii H spidld pod firmg DevelopRes sp. = 0.0, 5 siedzibg w Rzeszowie = dnia 35 sterpnia 2023 .

1. Na podstawie pkt. 15.2.1 Warunkdw Emisji Obligacji, w owigzku ze zidentyfikowaniem oczywistej
omylki pisarskisj w tredci tekstu jednolitego Warunkow Emisji Obligacji sporzadeonego na diien
11 wrzesnia 2023r. (stanowlgcego Zalgeznik do Anelsu nr 1 = dnia 11 wreesnis 2023 r do Warunkaw
Emisji Obligacii), Emitent dokonuje korekty Warunkdw Emisji Obligacji w ponitszym zakresie:

- punkt 2.10.2. Warunkow Emisji O0bligacji otrayvmuje nastgpujace bromienie:
Bylo:
«2.10.2 Dniem Wykupu jest dzien 22 lipea 2026 r.”
Jest:
»2.10.2 Dniem Wykupu jest dziefi 25 lipea 2026 r.°
2. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Oblizacii pozostaja bez zmian.

3. Emitent wyjasnia, fe zmiana dokonana Aneksem nr 1 z dnia 11 wrzednia 2023 r. do Warunkdw Emisji
Ohligacii w zakresie pkt 2102 amylkowo nie zostala ujeta w spostb prawidbowy w telscie
jednolitym Warunkdw Emisji Obligacji, co wymagato ckorygowania.

4. W zwigzku = powyisza korekty Warunkow Emisji Obligacji Inwestorom. ktdrzy ziodyli Formularz
Przyjecia nie przyshuguje prawo do uchylenia sig od skutkéw zhodonego ofwiadczenia woli

5. Tredd jednelita Warunkdw Emisji Obligadi stanowi zalgeenik do niniejszego dokameniuw,
Data: 10 paidriernika 2023 r.

W imieniu DevelopRes sp. z 0.0,

Signed by J

e Podpisano prrez:

Rafat  fane

Mardon oz ..

1217:46-+02'D0°

Radpstsw Walas
Developres Sp. 2
oo

Date [ Data:
2023-10-10 13:04
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Serial:

WARUNKI EMIS]I OBLIGACJI SERII I
SPOLKI POD FIRMA

DEVELOPRES
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Rzeszow, 30 paZdziernik 2023 r.
zmienione Aneksem nr 1 z dnia 14 listopada 2023 r.
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Warunki Emisji obligacji serii I spétki Developres sp. = o.0. z siedzibg w Rzeszowie

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII I

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:
1.1.1. ,Administrator Wskainikow Referencyjnych” oznacza spitke GPW Benchmark SA. z

siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktdry jg zastapi zgodnie z zasadami okrelonymi w
Rozporzadzeniu w sprawie wskaZnikow referencyjnych;

1.1.2. ,Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o
obrocie;

1.1.3. ,Agent Platniczy” oznacza NS wykonujgcy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci
Swiadczen z Obligacji, a takze czynno$ci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienigznych na
potrzeby realizacji takich wyplat, z ktérym zostala zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta
platniczego w rozumieniu regulacji KDPW;

1.14. ,Agent Techniczny’ oznacza NS wykonujgcy czynnosci zwigzane z rejestracja Obligacji
poprzez konto posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW;

1.1.5. ,ASO Catalyst”, ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i
korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod nazwg CATALYST;

1.1.6. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza sytuacjg, w ktorej Administrator Wskainikow
Referencyjnych nie otrzymat lub zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowac WIBOR;

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym =zapisane
zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. ,Dlug Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pienigzne rozpoznane w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, w tym $rodki pienieZne zgromadzone na
otwartych i zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych;

1.1.10. ,Dziefi Emisji" oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang zapisane w Ewidencji,

1.1.11. ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,Dni Platnosci Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktorych wyplacone beda Kwoty Odsetel;

1.1.12. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligaciji.
Dzien Przydzialu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.13. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dziefl Roboczy przed danym Dniem Platno$ci Odsetek
albo odpowiednia date okreslona zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktorym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz 0s6b uprawnionych do otrzymania $wiadezen
z tytutu Obligacji w Dniu Platno$ci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéw uprawniajacych
do zlozenia Zgdania przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 8.2 Warunkéw
Emisji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzienn zloZenia przez Obligatariusza Zadania
natychmiastowego lub weczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) polaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w
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obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnienn do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta, oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowiazujacych przepisach
prawa;

1.1.14. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.12, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowia inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa, za§ w przypadku, w
ktérym zastosowanie ma punkt 5, oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Platnosci Odsetek, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.15. ,Dziefi Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzief Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.16. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.17. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktorym
mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

1.1.18. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy, w ktorym KDPW prowadzi dzialalno$é¢ w sposob umozliwiajacy wykonanie czynnosci
okreslonych w Warunkach Emisji;

1.1.19. ,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

1.1.20. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

1.1.21. ,Emitent” oznacza spétke pod firma Developres Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszdw, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru
przedsiebiorciw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy w Rzeszowie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym w wysokosci 24534 000,00 ztotych
(wptaconym w catosci);

1.1.22. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;
1.1.23. ,Formularz Zapisu" oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu na Obligacje;

1.1.24. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmioty zaleine od Emitenta
w rozumieniu Krajowych Standardéw Rachunkowosci oraz spitke Rywal sp. z o.0. sp. k;

1.1.25. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktdéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.26. ,Kapital Wlasny” oznacza kapital wlasny Emitenta wykazany w ostatmim Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powiekszony o réznice w wartosci godziwej wynikajacej z
operatu szacunkowego Nieruchomos$ci SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od Dnia Weryfikacji
bilansowej Nieruchomos$ci SkyRes wykazanej w ostatnim zbadanym Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta;

1.1.27. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych SA. z siedziba
w Warszawie;

1.1.28. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.29. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujacy, o ktérym mowa w art. 52 ust.
2 Ustawy o Ofercie;
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1.1.30. ,Korekta” oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczyé ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastagpienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym.
Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 3.1.8; dla unikniecia watpliwoéci, ustalenie Korekty nie
oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wskainika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indekséw stosowanych jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy
2008/48/WE i 2014,/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.31. ,Krajowe Standardy Rachunkowosci” oznaczaja wydane przez dzialajacy przy Ministrze
Finanséw na podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci oraz rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zakresu dzialania i sposobu organizacji
Komitetu Standardéw Rachunkowoéci, Krajowe Standardy Rachunkowosci;

1.1.32. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczana i
wyptacang za poérednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.33. ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtownej, tj.

kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkow Emisji;

1.1.34. ,Marza” oznacza wartos¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powigkszona jest Stopa
Bazowa na potrzeby ustalenia wysoko$ci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2 Warunkow
Emisji;

1.1.35. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym mowa w art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢
publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE , na podstawie ktérego Inwestorom
proponuje si¢ nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.36. ,NS", ,Firma Inwestycyjna” oznacza spolke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, prey ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym 3 494 747,00 z} (wplacony w
calosci);

1.1.37. ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt.
2. Warunkéw Emisji;

1.1.38. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w
przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktorego prawa z Obligacji sa
zapisane na Rachunku Papieréw WartosSciowych lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i
dziatajgcego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za podrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.39. ,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
tji. w wyniku ktoérej zakladane wplywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie
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mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére emitent lub oferujgcy
zamierzal uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw warto$ciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bed3 mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000
euro;

1.1.40. ,0dsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkow
Emisji;

1.1.41. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wia$ciwego dla
niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg WIBOR mial mierzy¢ i Zze brak jest
mozliwosci do przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

1.1.42. ,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
o$wiadczenia, 2e WIBOR przestal lub przestanie byé publikowany na stale, a w dacie tego
o$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.1.43. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie¢ w Dniu Przydziatu i konczacy sie w
pierwszym Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia
Platnoéci Odsetek do kolejnego Dnia Platnoéci Odsetek, a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie
w Dniu Wykupu lub edpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktorym
zobowigzanie do platnoéci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.44. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wladciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora WskaZnikéw Referencyjnych lub organizacje
branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje
sie przygotowaniem propozycji Zastapienia WIBOR;

1.1.45. ,Prawo Bankowe” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. = Prawo bankowe tj. z dnia
25 pazdziernika 2018 r;

1.1.46. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawg z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

1.1.47. ,Prawo upadlo$ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoséciowe;

1.1.48. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 8 Warunkow Emisji;

1.1.49. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartoéciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.1.50. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.51. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. Ba
Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.52. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

1.1.53. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku
z oferty publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L. 168 z 30 czerwca 2017 r., str. 12];
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1.1.54. ,Rozporzadzenie w sprawie wskainikéow referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw
stosowanych jako wskaZniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596,/2014;

1.1.55. ,Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Emitenta skonsolidowane sprawozdania Emitenta;

1.1.56. ,Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczajg sporzgdzone zgodnie z przepisami
obowiazujacymi Emitenta jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta;

1.1.57. ,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt.
3.1.3 Warunkéw Emisiji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkdéw Emisji;

1.1.58. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
https://developres.pl/ lub kazda inna strone internetowa, ktora ja zastapi w przypadku zaprzestania
funkcjonowania;

1.1.59. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry ztozyl zapis na Obligacje;
1.1.60. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.61. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.62. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

1.1.63. ,Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.64. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi poZniejszymi
zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o
Obligacjach;

1.1.65. ,WIBOR" oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowana przez Administratora
WskaZnikéw Referencyjnych), dla depozytow 3-miesiecznych wyrazonych w PLN, wyrazong w
procentach w skali roku;

1.1.66. ,WIRON" ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwata Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie,
ktéry go zastapi;

1.1.67. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.6-
3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaZnikow referencyjnych, jesli to
rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego wskaZnika, ktory zastepuje WIBOR lub
inny wskaZnik alternatywny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.

1.1.68. ,Wskainik Diwigni Finansowej” oznacza wskainik Dtug Netto/Kapital Wiasny obliczany na
podstawie Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

1.1.69. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kaide oprocentowane zobowiazanie w szczegélnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw
diuznych oraz zobowigzan do zaplaty wynikajacych zudzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystapienia do dlugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy;

1.1.70. ,Zarzad" oznacza zarzad Emitenta;
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1.1.71. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. ,z1", ,zloty” lub ,PLN" oznacza polski zloty, tj. oficjalny Srodek platniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.

1.2. 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymie Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

1.3. Wszelkie pojecia okreélone za pomocg odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

1.5. Naglowki zostaly wprowadzone wylgcznie do celow utatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowiazujacej, do przepisu, ktory go uchylil, albo ktory reguluje zasadniczo taka
samg materie jak przepis uchylony.

2. INFORMAC]E 0 OBLIGACJACH
2.1.1 Obligacje serii |, na okaziciela.

2.1.2 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do Inwestordw,

b) zloZzeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacii,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

213 Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej elektronicznej lub w formie
dyspozycji telefonicznej. . Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

214 Obligacje sa papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, Ze jest dluznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do
spelnienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.5 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzic
spelnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow
polaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztalceniu.
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2.1.6 Obligacje bedy podlega¢ asymilacji z obligacjami serii H wyemitowanymi przez
Emitenta w dn. 28 wrzesnia 2023r. poprzez oznaczenie ich tym samym kodem ISIN
(zgodnie z Regulacjami KDPW) i wprowadzenie ich do obrotu w ASO Catalyst.

Wskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisany do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krolewska 57, 30-081 Krakow.

2.2.1 Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takie - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b)  liczba i numer seryjny Obligacji, ktdre przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c)  numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktory
przekazywane beda $wiadczenia pieniezne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacii,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obcigZeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2 Obligatariusz zobowiagzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkoéw Emisji.

2.2.3 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenies¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotuy, spetniajacego warunki okre$lone przepisami prawa.

224 W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji

1000,00 (stownie: tysiac 00/100) ztotych.
Cena emisyjna Obligacji

1000,00 (stownie: tysiac 00/100) ztotych (cena emisyjna jest rGwna wartosci nominalnej
Obligacji).

Wielko$§¢ emisji
2.6.1 Maksymalna liceba Obligacji proponowanych do nabycia.

Emitent proponuje do nabycia 8.000 (stownie: osiem tysigcy) sztuk Obligacji.
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2.6.2 Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabyrcia.

taczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
8.500.000;00 PLN (stownie: osiem miliondéw 00,/100) zlotych.

2.6.3  Opcja nadprzydziatu”

W przypadku zlozenia przez Inwestorow zapisow na Obligacje ponad liczbe 6 000
(szesc tysiecy) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do jednostronnej zmiany tresci
Warunkoéw Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujacego
zawierajgcego aneks do Warunkéw Emisji w przedmiocie zmiany maksymalnej liczby
Obligacji proponowanych do nabycia w ramach oferty, jednak do liczby Obligacji nie
wigkszej niz 8 500 (osiem tysiecy pieéset) sztuk odpowiadajgcej tacznej kwocie nie
wiekszej niz 8 500 000,00 (stownie: osiem miliondw pieéset tysiecy 00/100) ztotych.

Inwestorom, Kktérzy zloiyli Formularz Zapisu nie bedzie przystugiwaé prawo
do uchylenia sie od skutkdw zlozonego oswiadczenia woli.

0 podjeciu decyzji o skorzystaniu przez Zarzad Emitenta z opcji ,nadprzydziatu”,
Emitent poinformuje Inwestoréw niezwlocznie, nie péiniej niz w Dniu Przydziatu,
poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujacego w sposob, w jaki
Memorandum zostato im udostepnione.

2,64 Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji.

Ostateczna liczba i wartoé¢é nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydzialu Obligacji, co stanowi¢ bedzie ustalenie ostatecznej tresci
Warunkéw Emisji.

2.7 Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1 Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi warunkami Emisji oraz:
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w
wyniku ktérej zakladane wplywy brutte Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére
Emitent zamierza uzyskac z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
Inwestordw, dla ktorej nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

c) na podstawie uchwaty nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 paZdziernika
2023 r. w sprawie emisji Obligacji zmieniong uchwatg nr 2/10/2023 z dnia 26
paZdziernika 2023 r., uchwalg nr 3/10/2023 z dnia 30 paZdziernika 2023 r.
oraz uchwala nr 1/11/2023 z dnia 14 listopada 2023 r.

27.2 Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wla$ciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, a takze, odpowiednie regulacje KDPW.

2.8 Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 17 listopada 2023 r.

2.8.2 Dniem Emisji Obligacji jest dziefi zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
poiniej niz 21 listopada 2023 r.
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2.9  ProgEmisji
Emitent nie okres$lit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

2.10 Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1 Okres do wykupu Obligacji wynosi 32 miesigce liczone od Daty Przydziatu Obligacji.
2.10.2 Dniem Wykupu jest dzien 25 lipca 2026 .

2.10.3 Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2104 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.10.5 Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

2.10.6 Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosé
zaliczenia wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przysztosci.

3. WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA

31 Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1 Obligacje sa oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

3.1.2 Wysokosc¢ Marzy jest rowna 6,40 p.p. (szes$¢i40/100 punktdéw procentowych).

3.1.3 Stopa Bazowa jest wskainik WIBOR podana przez Administratora WskaZnikow
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w
Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z dokladnoscia do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

3.1.4 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by ustalona zgodnie z powyizszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwiazku z Ogloszeniem Koica
Publikacji, a takZze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposdb opisany ponizej.

3.1.5 Jedli brak dostepno$ci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Kofica Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy =zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywno$ci WIBOR  przestanie by¢ reprezentatywny, Wskainik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktorym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

3.1.6 WskaZnik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedna z nastepujacych metod:
(a) WskaZnikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot
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uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przez wskazanie
rozumie sie wyznaczenie zamiennika WskaZnika Alternatywnego w trybie art.
23c Rozporzadzenia w sprawie wskaZnikow referencyjnych;

(c) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowal do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktory rekomendowatl do stosowania
zamiast WIBOR Administrator WskaZnikéw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje si¢ przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

(g) Wskainikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry zamiast WIBOR zastosowal
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) WskaZnikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

3.1.7 Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wiacznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

3.1.8 Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta =zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter warto$ci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskainika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnia, ujemna, zerowa,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego
obliczane s3 odsetki) oraz moZe obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly okres stosowania danego

Wskaznika Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskainika Alternatywnego, o ktorej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powyiej, stosuje sie Korekte taka jak zastosowal Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte - stosuje si¢ taka Korekte;

(ii) Podmiot Wyznaczajgcy wskazal aby nie stosowac Korekty - nie stosuje sie
Korekty;
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(e) jezeli w danej metodzie ustalenia WskazZnika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie
do Korekty lub gdy WskaZnik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metoda,
o ktdrej mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartoéci WskaZnika Alternatywnego;

(ii) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
WskaZnikiem Alternatywnym;

(iii) mediana roznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastgpitlo Ogloszenie Kofica Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany ale nie
nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskainik Alternatywny.

3.1.9 Procedura wyboru WskaZnika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogtoszeniem Konfica Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik
Alternatywny oraz Korekta s3 stosowane zamiast WIBOR takie w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetek.

3.1.10 Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt 11.11 Warunkéw Emisji informacje o
wyznaczonym WskaZniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje, ze
Korekta nie ma zastosowania.

3.1.11 Z zastrzezeniem pkt 3.1.12, jesli WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik O/N,
Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej warto$ci WskaZnika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

3.1.12 W przypadku gdy Wskainikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z
punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje
sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowa wedlug
nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowang wartoé¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora WskaZnikow Referencyjnych) z Ustalenia
Odsetek,

Index_start oznacza:

(3) (i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:
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wartoéé indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora WskaZnikow Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(ii) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w dniu niebedacym Dniem
Roboczym:

warto$é indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajgcego Dzien Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego
Okresu Odsetkowego (wlacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Emisji (wlacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla
pierwszego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia),

Wartosc¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (szdstego) miejsca po przecinku.

3.1.13 W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 WskaZnik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.4 - 3.1.9 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego WskaZnika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

3.1.14 Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkow Emisji, wyboru
nowego Wskainika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

3.1.15 Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z postanowieniami pkt 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej Obligacji
za dany Okres Odsetkowy nie pdZniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostana dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedlug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

3.1.16 Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrocenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

3.1.17 W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, Ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.1.18 Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub
niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu
niewlasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba Ze sa one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnoéci zwigzane z wyborem,

Strona 13z 33

Strona 210 z 235



Dokument Informacyjny D evelo P H es

Warunki Emisji obligacji serii I spétki Developres sp. = o.0. z siedzibg w Rzeszowie

okresleniem lub stosowaniem WskaZnika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umyslng (w kazdym przypadku).

3.1.19 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyiszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.20 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czesdci w ktorej zostaty wykupione, Obligacje nie sa oprocentowane.

3.2 Datarozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.21 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia).

3.2.2 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniege Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem),
albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wylgczeniem tego dnia).

3.3 Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnos$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosci Odsetek.

W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki za opdZnienie lub
zwloke w dokonaniu ptatnoéci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.2 [Kwote Odsetek oblicza sie z dokladnoscia do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).

34 Miejsce i spos6b wyplaty oprocentowania

3.4.1 Woyplata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew Srodkéw pienieznych na Rachunek Papierow Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.42 Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktoremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

35 Wysokosé Kwoty Odsetek

3.5.1 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z poniiszym wzorem:

| KO =N x 0 xn / 365, gdzie:

LKo" oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji,

WNT oznacza Wartoé¢ Nominalng jednej Obligacii,

W07 oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw Emisji,

W oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
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36 Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

411

4.1.2

Wykupu.
4.  SWIADCZENIA Z OBLIGAC]JI

3.6.1 Odsetki wyptacane sg w dniach:
Numer Okresu | 00 acsaiacten | Dited Ponoses odseeh o
Odsetkowego dzien) wylaczeniem tego dnia)
1. 17 listopada 2023 r. 25 stycznia 2024 r
2. 25 stycznia 2024 r 25 kwietnia 2024 r.
3. 25 kwietnia 2024 r. 25 lipca 2024 r.
4 25 lipca 2024 r 25 paZdziernika 2024 r.
5. 25 paZdziernika 2024 r. 25 stycznia 2025 .
6. 25 stycznia 2025 r. 25 kwietnia 2025 r.
7. 25 kwietnia 2025 r. 25 lipca 2025 .
8. 25 lipca 2025 1. 25 pazdziernika 2025 1
9. 25 paZdziernika 2025 r. 25 stycznia 2026 r.
10. 25 stycznia 2026 r. 25 kwietnia 2026 r.
11. 25 kwietnia 2026 r. 25 lipca 2026 .
3.6.2 W  przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych

przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane sa w Dniu Przedterminowego

4.1  Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych Swiadczen: Swiadczenia pienieznego
polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu;

Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek;

Swiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacii,
w przypadkach i na warunkach okreé§lonych w pkt. 8.3.1 Warunkéw Emisji.

4.2

43

44

45

W przypadku opoZnienia w ptatnosciach Swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przyshugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach ogolnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienigznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznoéci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnoéci, jezeli z jakakolwiek platnoscig z tytulu Obligacji
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zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznoéci publicznoprawnych.

46 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna
dziataja wylacznie w zakresie wynikajacym z umdw zawartych z Emitentem inie ponosza
zadnej odpowiedzialnoéci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnoéci przez Emitenta
Swiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy
wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej ktoregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych
w Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]T
5.1 Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.
6. CEL EMISJI

Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane
przez Emitenta zostana przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich
(w tym finansowanie zakupu gruntéw pod te projekty, udzielanie pozyczek do spétek projektowych,
ktére s zaleine wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektow deweloperskich).

7. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia obu z nizej wymienionych zdarzen:
a) oplacenia zapisu przez Inwestora,
b) zlozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji Serii I do ASO Catalyst

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

8.1.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi
kwote réwnag sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wigcznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.1 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz mozZe poprzez
pisemne zawiadomienie, #3ada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowiazany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupic Obligacje
wskazane w Zgdaniu.

8.2.2 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie kréotszego niz 3 dni.

8.2.3 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

8.2.3.1 jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
zaleznego Emitenta zostanie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalno$ci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnoici z powodu
wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego ZadluzZenia Finansowego i takie
Zadtuzenie Finansowe nie zostanie zaptacone niezwlocznie badZz w terminie
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wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zaleiny Emitenta,
nie wykona zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosci, przedluzonym o ewentualny okres karencji, lub
zobowiazanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadtuzenia
Finansowego oscby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta lgczna warto$é
Zadtuzenia Finansowego, wstosunku do ktérych zaszlo powyisze =zdarzenie
przekroczy jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) zlotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
lub podmiot zalezny Emitenta Zadluzenia Finansowego, o ktérym mowa powyiej.
Celem unikniecia ewentualnych watpliwo$ci uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji
zlozone Emitentowi przed uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zosta¢ spelnione przez Emitenta;

8.23.2 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dluine instrumenty finansowe, ktérych termin
wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, Ze $rodki pozyskane zemisji
zostang w terminie nie diuzszym niz 1 miesiac od dnia ich pozyskania w caltosci
przeznaczone na wykup wszystkich Obligacji;

8.23.3 jeieli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktorych warunki emisji
beda uprawniaty wierzyciela do zadania wykupu bez spelnienia sie jakiegokolwiek
warunku (bezwarunkowa opcja put);

8.2.3.4 jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie innych obligacji o terminie zapadalno$ci przypadajacym
po terminie zapadalno$ci Obligacji, chyba Ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich Obligacji;

8.2.3.5 jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udzialéw innego podmiotu spoza Grupy,
wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli
diuznikiem Grupy na skutek wyemitowanych przez siebie wezesniej obligacii, ktorych
termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu;

8.2.3.6 jezeli ktorekolwiek z oSwiadczen zlozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum lub Warunkach Emisji lub wramach obowigzkéw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji okaze sie w
catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztozone;

8.2.3.7 jeieli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu terminu
na spelnienie, zobowigzan =z jakichkolwiek innych dluznych instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Emitenta.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
zobowiazarn, o ktérych mowa powyzej. Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci
uznaje sig, ze zadania wykupu Obligacji zlo2zone Emitentowi przed uregulowaniem
zobowigzania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, s waine i winny zostaé
spelnione przez Emitenta;
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8.2.3.8 jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w
stosunku do skladnika lub skladnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego
w sklad Grupy na laczna kwote egzekwowang przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie:
milion pigéset tysiecy) ztotych, chyba Ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami
terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sagdowego
lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci;

8.23.9 jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujgcy Emitenta w Dniu Emisji, przestanie
bezposrednio lub posrednio posiadaé¢ lub kontrolowaé tacznie co najmniej 51%
(stownie: pietdziesigt jeden procent) udzialéow w kapitale Emitenta (,utrata
kontroli”), chyba, Ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

8.2.3.10 jezeli dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadiosci Emitenta oraz
wniosek taki nie zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia
uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

8.2.3.11 jezeli Emitent stanie si¢ niewyplacalny w rozumieniu Prawa Upadlosciowego;

8.2.3.12 jeieli Emitent uzna na piSmie swoja niewyplacalnos¢ lub z powodu zagrozenia
niewyplacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogotem lub chocby z jednym ze swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojego Zadtuzenia Finansowego;

8.2.3.13 jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

8.2.3.14 jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu Emitenta
albo podjeta zostanie uchwala walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

8.2.3.15 jezeli Emitent nie przeznaczy srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligaciji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéow i oplat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

8.2.3.16 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skltad Grupy Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowiazan z tytutu istotnego
Zadluzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usuniecie
takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne
Zadluzenie Finansowe uwaza si¢ na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktdrego
kwota przekracza jednostkowo lub jcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
1.000.000 zt (stownie: jeden milion) zlotych;

8.2.3.17 jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy, wyptat z tytulu uczestnictwa w spotce, w
tym z tytulu obnizenia kapitatu zakltadowego, umorzenia udziatéw lub skupu udziatéw
lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich udzialowecow lub w jakikolwiek inny zblizony
ekonomicznie sposdb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udzialowcéw do
momentu wykupu Obligacji; dla unikniecia watpliwoéci, przypadek ten nie dotyczy w
szczegolnosci wyplaty udziatlowcom przez Emitenta wynagrodzen za pelnienie przez
nich funkeji w organach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie beda edbiegac realnie
(tj. z uwzglednieniem wartosci wskainika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS) o wiecej niz 20% od s$redniego miesiecznego
wynagrodzenia brutto danego czlonka zarzadu za poprzedni rok podatkowy;

8.2.3.18 jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowiaZe sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w lacznej wartosci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych, lub nabedzie obligacje lub inne dluzne
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papiery wartoSciowe emitowane przez podmioty nienalezgce do Grupy Emitenta w
tacznej wartosci przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) zlotych;

8.2.3.19 jezeli Emitent udzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowigzania podmiotéw nienalezacych do Grupy:

8.2.3.20 jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze sie do zabezpieczenia wykonania
zobowigzania w inny spos6b niZ poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki
na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego whasnoscia lub na przystugujacym mu
prawie uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot
nalezacy do Grupy;

8.2.3.21 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy dokona zbycia lub innego
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakceji,
powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek cze$ci swoich aktywéw na
warunkach gorszych niz rynkowe, chyba Ze taczna wartos¢ tego typu transakcji w roku
obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwaoch miliondw) ztotych,

8.2.3.22 jeieli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta dokona przeszacowarn
wartosci nieruchomosci zwigkszajacych ich wartosc¢ bilansowa, chyba ze bedzie to
wynikato z nakltadéw poniesionych na dang nieruchomo$é lub bedzie wymuszone
obowiazujacym prawem lub laczna wartos¢ takich przeszacowan nie przekroczy
wartosci 500.000,00 (stownie: pieéset tysiecy) zlotych w przeciggu jednego roku
obrotowego Emitenta;

8.2.3.23 jezeli WskaZnik Diwigni Finansowej obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy wartos¢ 1,1;

8.2.3.24 jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczgco przedmiot prowadzonej
przez Grupe dziatalnosci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

8.2.3.25 jezeli przed dniem spelnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub
polaczenie z udzialem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych) lub jego
przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych);

8.2.3.26 jeieli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych  (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci) Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty tacznych
kwot przekraczajacych 10% kapitatéw wilasnych Emitenta, ktérych nie zaplaci w
terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja (lub
decyzja administracyjna, ktorej nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);

8.2.3.27 jezeli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane z dzialalnoscia
spotki Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni
w Lednej Woli przekrocza w latach 2023-2026 kwote 4.200.000,00 (stownie: cztery
miliony dwiescie tysiecy) ztotych rocznie;

8.2.3.28 jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie
i warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia
przez Obligatariusza Zzadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11
Warunkow Emisji. Celem uniknigcia ewentualnych watpliwosci uznaje sig, ze Zadania
wykupu Obligacji zlozone Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom
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informacji oraz dokumentéw wterminie i warunkach wskazanych w pkt. 11
Warunkéw Emisji, sa wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

8.2.3.29 jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomoéci SkyRes
w bezposredniej transakeji sprzedazy catosci badz jej czesci a wartosc takiej transakeji
sprzedazy bedzie nizsza niz wartos¢ wynikajaca z ostatniego operatu szacunkowego;

8.2.3.30 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy, w celu zabezpieczenia
jakiegokolwiek swojego zobowigzania wobec podmiotu spoza Grupy, ustanowi lub
zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na prawie lub majatku
Emitenta lub podmiotu z Grupy, w tym zastawu, zastawu rejestrowego lub hipoteki na
nieruchomosci lub na uizytkowaniu wieczystym (z wylgczeniem Nieruchomosci
Siemienskiego), w nieodnawialnej facznej kwocie wyiszej niz 4 mln zt (w rozumieniu
najwyiszej sumy zabezpieczenn w okresie do Dnia Wykupu Obligacji), chyba ze: (i)
zabezpieczenie ustanowione =zostanie na rzecz bankéw (z wylaczeniem
zabezpieczenia na Nieruchomosci Stowackiego) lub (ii) w przypadku zabezpieczen
ustanawianych na rzecz innych podmiotéw anizeli banki - analogiczne zabezpieczenie
na zasadzie pari passu zostanie ustanowione na rzecz Obligatariuszy w terminie nie
dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia ustanowienia danego zabezpieczenia, a w przypadku
zastawu rejestrowego lub hipoteki - od dnia zloZzenia wniosku o wpis danego
zabezpieczenia do wlasciwego rejestru lub ksiegi wieczystej.

8.2.3.31 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy dokona transakeji zbycia lub
innego rozporzadzenia Nieruchomosci Stowackiego na rzecz innego podmiotu w
ramach pojedynczej lub serii transakeji, powiazanych lub niepowiazanych.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji, chyba ze $rodki z takiej transakcji
zostang przez Emitenta lub podmiot z Grupy przeznaczone na Przedterminowy
Wykup Obligacji

8.2.4 Emitent zobowigzuje si¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.5 Procedura Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

8.25.1 Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé ztozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zloZenia takiego Zadania do upltywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci, z
zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcego zalgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji.

8.2.5.2 Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego Zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.

8.2.5.3 Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
powinno zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

8.2.5.4 Emitent ma prawo Zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu na
zadanie Obligatariusza.
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8.2.6 Jezeli zdarzenie opisane w pkt 8.2.3 Warunkow Emisji zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowaé przed data zgloszenia zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za zdarzenie
stanowiace podstawe zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.1 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplaty dodatkowego Swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

8.3.1.1 1,00% (100/100 p.p.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 3,4, oraz 5 okresie odsetkowym;

8.3.1.2 0,50% (50/100 pp.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie odsetkowym;

8.3.1.3 0,25% (25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 9 i 10 okresie odsetkowym;

8.3.1.4 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

8.3.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 8.3.4 Warunkéw Emisji. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego
Wykupu.

8.3.3 Dniem Przedterminowego Wykupu moze byé tylko i wylgcznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

8.3.4 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdiniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakonczenie
ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

8.3.5 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegaé bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LLO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglona w dot do jednej Obligacji);

JWO" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LLOPW" oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Z3danie Emitenta okreélonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

SJWWOo" oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.
8.3.6 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona

zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
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okre$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.4 LO (czyli liczba
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi, zaokraglona w dél do jednej Obligacji) bedzie podlegac zwiekszeniu o jeden
poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byla najmniejsza liczba Obligaciji, aZ do osiagniecia stanu, w ktérym taczna liczba
Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu;

8.3.7 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob opisany w pkt. 8.3.6, w szczeg6lnoSci z uwagi
na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacji w
Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposib losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreélone sa w postanowieniach Warunkéw Emisji
oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 W przypadku wystapienia i trwania nizej wskazanych zdarzen:

9.3.1 jezeli niezawinione przez Emitenta opdZnienie w wykonaniu w terminie,
w catoéci lub czesci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

9.3.2 gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okreSlonych w pkt 821 i 823

z zastrzezeniem pkt. 8.2.5 i 8.2.6 Warunkéw Emisji;

Emitent zobowigzany jest zwola¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od
dnia wystapienia zdarzenn wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny
zaistnienia wy2ej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

9.4  Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia, oraz
zasady podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy okreéla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10 ZBYWALNOSC OBLIGACJII ASO CATALYST

10.1 Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen,
z zastrzeieniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie.

10.2 Emitent zamierza ubiegaé si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

Zgodnie z obowigzujacymi, na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, regulacjami
ASO Catalyst, Emitent bedzie mogt ubiegac si¢ o wprowadzenie Obligacji Serii I do ASO Catalyst
pod warunkiem, Ze taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji Serii | wyniesie nie
mniej niz 500000000 zt (stownie: pig¢ milionow zlotych). Zamiarem Emitenta jest
zarejestrowanie Obligacji w KDPW oraz dokonanie asymilacji Obligacji serii I z obligacjami serii
H a nastepnie zloZenie wniosku o wprowadzenie zasymilowanych serii Obligacji do Gieldy
Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynek ASO Catalyst.

11  OBOWIAZKI INFORMACY]NE
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11.1 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w terminie
6 miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym
momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty
finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2 Emitent, w kaZdym roku kalendarzewym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
potroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, skladajgce sie z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywdéw pienieznych, w terminie 3 miesiecy od
zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego, poprzez zamieszezenie ich na
Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym
momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty
finansowe sa notowane w obrocie zorganizowanym.

11.3 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartat roku obrotowego,
sktadajacych si¢ z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeplywdéw pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakornczenia pierwszego oraz trzeciego
kwartatu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub
poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie
zorganizowanym.

11.4 Emitent, w kazdym roku kalendarzewym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta wdanym kwartale
(umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu przekazanych przez
Grupe Emitenta lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni Roboczych od zakonczenia danego
kwartatu, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

11.5 Emitent, w kaZdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkéw
Emisji o$wiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spelniania zobowigzan zawartych w pkt. 8.
Warunkdéw Emisji oraz braku wystapienia zdarzen wymienionych w pkt. 8.2.3 Warunkow
Emisji wedlug stanu na ostatni dziefn w danym kwartale, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

11.6 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkéw
Emisji warto§ci Wskaznika Diwigni Finansowej, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

11.7 Emitent, w kaZdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkéw
Emisji zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo, poprzez zamieszczenie ich
na Stronie internetowej Emitenta.

11.8 Emitent, w kazdym roku kalendarzewym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -11.3 Warunkow
Emisji informacje na temat wszelkich wydatkow ponoszonych przez Emitenta na cele zwigzane
z dziatalnoécia spétki Klub Sportowy Developres Rzeszdw S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny
Koni w Le$nej Woli.
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11.9 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym, od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, bedzie informowat
Obligatariuszy oraz NS o transakcji lub transakcjach o ktérych mowa w pkt 8.2.3.30 oraz 8.2.3.31
w Warunkach Emisji, dla potrzeb ich weryfikacji.

11.10 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie zobowiazany,
wraz z publikacjg rocznych sprawozdan finansowych, dostarczaé¢ operat szacunkowy lub jego
aktualizacje dotyczaca Nieruchomosci SkyRes do Agenta Emisji w terminie miesigca od daty ich
sporzadzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie moga by¢ starsze niz
12 miesiecy. Celem tych wycen bedzie okreslenie warto$ci rynkowej Nieruchomos$ci SkyRes dla
potrzeb wyliczenia Wskaznika DZwigni Finansowej.

11.11 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda dokonywane poprzez ich
zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

11.12 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej NS.

12 ZAWIADOMIENIA

12.1 Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beds dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu, poczty
elektronicznej lub listow poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktorego nastapilo nabycie Obligacji
lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona, zwylaczeniem sytuacjii odrebnie
uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

12.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile
zostana:

12.2.1 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.2 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio Emitenta,
chyba 2e Emitent zaakceptuje inny sposob doreczenia zawiadomienia przez
Obligatariusza.

12.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz zobowigzany
jest skontaktowad sie bezposrednio z Agentem Emisji.

12.4 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezpoérednio z Depozytariuszem.

12.5 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13 PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczen $wiadczenia okresowe, przedawniaja sie po
uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie maja rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi, niezabezpieczonymi
i niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan, ktdére sa

uprzywilejowane z mocy prawa.
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14 OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada Zadnych os$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajgcy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasiegnal porady profesjonalnego konsultanta.

14.2 Ogblne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
14.2.1 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitalowy™);

14.2.2 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny Podatek
Kapitatowy w wysokosci 19%;

14.2.3 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek wwysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Platnoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.4 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczyc
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14.2.5 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.6 Zwraca si¢ uwage, Ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15 ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli
Formularz Zapisu przystugiwa¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow zloZonego
oéwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyisze uprawnienie
nie bedzie przystugiwac¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana
bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.1zmiany podmiotu pelnigcego funkcje administratora zabezpieczenia (o ile taki administrator
zostanie ustanowiony) lub prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie
administratora zabezpieczenia jest skuteczna zchwila dokonania stosownej aktualizacji
wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment powolania nowego administratora
zabezpieczenia w tym przedmiocie, sprostowanie niedokladnoéci, bledéw pisarskich albo
rachunkowych lub innych oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym
samym Emitent jest uprawniony do korekty tre$ci Warunkow Emisji w zakresie, o ktdrym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiacych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.
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16 PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.2 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigciu sadu powszechnego whasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17  ZALACZNIKI

17.2 Zatgczniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péiniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesé.

17.3 Zalgcznikami do Warunkdéw Emisji s3:

Zatacznik nr 1: Wartosc zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegolnieniem zobowiazan
przeterminowanych

Zalgeznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji
Zalgeznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Rzeszow, dnia 30 paidziernika 2023 r.

W imieniu Emitenta: Signed by /
Podpisano przez:
Imie Nazwisko: Radostaw Walas Radostaw Walas
Developres Sp. z
Stanowisko: Cztonek Zarzadu o.0.
Date f Data:
(podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym) 2023-11-17 13:39
Imie Nazwisko: Rafat Mardon Elektronicznie
Rafa* podpisany przez

Stanowisko: Czlonek Zarzadu Rafal Ireneusz

Ireneusz ..qon
L Data: 2023.11.17
Ma rdon 13:19:14 +01'00"

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZAEACZNIKNR 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta ofwiadczam, ze catkowita wartos¢ zobowiazan Emitenta na dziert 30 wrzesnia
2023r. wyniosta 121.059.849,56 zl dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
145.741.560,54 zl dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym nie wystapity
zobowigzania przeterminowane,

Rzeszow, dnia 30 pazdziernika 2023r.

Signed by /
W imieniu Emitenta: Podpisano przez:
Radoslaw Walas

Imie Nazwisko: Radostaw Walas Developres Sp. z
0.0.

Stanowisko: Czionek Zarzadu

Date [ Data:
2023-11-17 13:39

(podpisanc kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Imie Nazwisko: Rafat Mardon Rafat
Stanowisko: Czlonek Zarzadu Ireneusz ,...,mm;,g.m:.:‘
Mardon

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZAEACZNIKNR 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent oraz grupa kapitalowa Emitenta korzysta w swojej dzialalnosci glownie z kredytow
bankowych zacigganych na realizacje poszczegdlnych projektow deweloperskich. Kredyty takie sa
zabezpieczane hipoteka ustanowiona na nieruchomosci na rzecz kredytodawcy. Emitent korzysta z
emisji obligacji jako uzupelnienie Zrodet finansowania.

Prognoza ksztaltowania sie skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta:

Nazwa 31.12.2023 Udzial w Dzien 12 Udziat w Dzien 24 Udzial w Data Udzial w

[wiys. zl) sumie miesiecy od sumie miesiace od sumie wykupu sumie

pasywéw | datyemisji | pasywéw | datyemisji | pasywéw | 25.07.2026 | pasywoéw
(w %) (w tys. zi) (w %) (wtys. zl) (w %) (wiys.zl) (w%)

m 83738 27.5% 79.963 254% 88.958 21.5% 93.085 271.9%
Pozyczki 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0.0 0.0%
Obligacje 46.203 19.2% 25430 81% 25.430 7.8% 11.000 3.3%
Leasing 213 0,2% 200 0.2% 500 0,2% 00 0.1%
Lacznie 130.456 42,9% 105.893 33,7% 114.888 35,5% 104.585 31,3%

Emitent bedzie publikowac na swojej Stronie internetowej, najpdiniej w ostatnim dniu kazdego
kolejnego roku obrotowego, informacje dotyczace prognozy ksztaltowania sig zobowigzan
finansowych Emitenta, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o obligacjach, na ostatni dzien
nastepnego roku obrotowego.

Emitent, w kazdym rocznym sprawozdaniu finansowym opublikowanym w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacji, bedzie dodatkowo prezentowac i wyjasnia¢ w informaciji dodatkowej, istotne
roznice migdzy opublikowanymi informacjami dotyczacymi prognozy ksztattowania sie zobowigzan
finansowych Emitenta na ostatni dziefl roku obrotowego oraz zobowigzaniami finansowymi Emitenta

wynikajacymi z ksiag rachunkowych Emitenta na ten dzien.

Rzeszéw, dnia 30 paZdziernika 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie Nazwisko: Radostaw Walas Signed by /
Podpisano przez:
Stanowisko: Czlonek Zarzadu iacbcin Walse
Developres Sp. z
0.0.

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Date / Data:
2023-11-17 13:40
Elektronicznie
Rafai podplsany przez
Rafal Ireneusz

Ireneusz j,.aon

A Data2023.11.17
Ma rdon 13:20:15 +07'00"

Imie Nazwisko: Rafal Mardon

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZAEACZNIKNR 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.
2.

W przypadku, rozbieznosci pomigdzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.
4.

1. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1) wysokosci lub sposebu ustalania wysokosci $wiadezen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedhug ktorych ustala sie¢ uprawnionych do tych Swiadczen,

3) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji z zastrzezeniem postanowien Warunkow Emisji,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji".
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnodci:
1) zmiany Warunkow Emisji w zakresie innym, niz wskazane wust. 1,
2) okresli¢ tryb oraz kolejno$¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczen Obligacji,

3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:
1) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2) na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/20 tgcznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosdci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana lgczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.
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2. W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 1, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadaé
kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej lacznej wartoéci nominalnej Obligacii,
ktore nie zostaty wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4, Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu zamieszcza sig date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takZe informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zadwiadczenia,
o ktorym mowa w art. 55 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierac takze inne informacje niezbedne do podjgcia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktdrym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazac postanowienie sadu upowazniajgce
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za po$rednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sige w siedzibie Emitenta lub Warszawie.
8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zloZone u Emitenta za$wiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznos$ci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Qbrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zloZzone u Emitenta Swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, §wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostaé odebrane przed jego zakonczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;
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2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu glosdw.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz Zadac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo Zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu
dokumentow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba Ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostac
wydane najpoZniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobidcie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organdéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje si¢ odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czltonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo cztonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory pesiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartosci nominalnej.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoSci zawierajgcy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnoSci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartoéci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnoéci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech osdb.
Wnioskodawcy majag prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
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przeprowadzonego przez komisje lista obecnodci moze zosta¢ uzupebniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna dhlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej lacznej wartodci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajagcy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej facznej warto$ci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
18.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowienn kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszo$cig 3/4 glosow.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1i 2 zapadaja
bezwzgledna wigkszoscia glosdw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana laczna wartoé¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest obowigzany
umiescié na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdl, ktory zawiera
w szezegblnosci:

1) stwierdzenie prawidlowoéci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) stwierdzenie zdolnoéci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;
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3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tredci, przy czym przy kazdej z uchwatl nalezy podac:

a. taczng liczbe gloséw wainych,
b. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktorych oddano waine glosy,
w skorygowanej lacznej warto$ci nominalnej Obligacii,

c. liczbe glosow ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujacych sig” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4 zgloszone sprzeciwy.
2 Protokét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca
protokét. Do protokotu dotacza sig liste obecnosci z podpisami uczestnikoéw zgromadzenia.

= Protokdt, w ktorym bed3 zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktorym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokoét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

1: Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksigdze protokoléw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotow dolacza sie dowody prawidiowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2 Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3 Obligatariusz ma prawo Zada¢ wydania odpisow uchwal poswiadczonych przez organ
zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Rzeszéw, dnia 30 pazdziernika 2023 r.

‘W imieniu Emitenta: Signed by /
Podpisano przez:

Imig¢ Nazwisko: Radostaw Walas
Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Radostaw Walas
Developres Sp. z
0.0.

Date [ Data:
2023-11-17 13:40

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Imie Nazwisko: Rafat Mardon

Rafa * Elelr.n'lanlcznie
Stanowisko: Cztonek Zarzadu oy

Ireneusz / fo e

- Data: 20231117
Ma rdon 13:20:43 +01'00°

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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8.5 Definicje i objasnienia skrotow

JAdministrator  Wskaznikdw
Referencyjnych”

oznacza spotke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny
podmiot, ktory jg zastapi zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu BMR;

LAgent Dokumentacyjny”

oznacza podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukow dokumentow,
informacii i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie
z art. 16 Ustawy o Obligacjach. Funkcje Agenta Dokumentacyjnego petic¢ bedzie
NS

LAgent Pratniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynno$ci dotyczace ustalen iobliczen wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
Srodkow pienigznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

LAgent Techniczny”

oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego peMi¢ bedzie NS;

,ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktdrej Administrator Wskaznikdw Referencyjnych nie otrzymat
lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie Iub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowaé
WIBOR;

.Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,LDepozytariusz oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane zostang
Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;
.Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji;

,Dzien Platnosci Odsetek” lub
(w zaleznosci od kontekstu)
,Dni Ptatnosci Odsetek”

oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek albo
odpowiednig date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktdrym zostaje
okre$lony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow oraz oséb
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci
Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkdw uprawniajacych do ztozenia
Zadania przedterminowego wykupu Obligaciji okreslonych w punkcie 8.2, kiedy za
Dzient Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub wczeéniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (i)
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacii, nie
posiada uprawnieni do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzie pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;
Emitenta, oraz (iv) innych  przypadkédw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujgcych przepisach prawa;

,Dzien Ustalenia Odsetek”

0znacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11 Warunkéw Emisji, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma
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obowigzywa¢ dana Stopa Bazowa, za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma
punkt 3.1.12 Warunkéw Emisji, oznacza dzien przypadajgcy na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek, w ktdrym ma obowigzywaé¢ dana
Stopa Bazowa;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dzier Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego

Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Przedterminowego

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

Wykupu na Zadanie

Obligatariusza”

,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje

zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzier ustawowo wolny od pracy,
w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajacy wykonanie
czynnosci okre$lonych w Warunkach Emis;ji;

,LEmitent”

oznacza spotke pod firmg Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow, ul. Warszawska 18,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00
Ztotych (wptaconym w cato$ci);

,Firma Inwestycyjna”

oznacza NS

,Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje, przy
czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci
elektronicznej;

,GPW?

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

,Grupa” ,Grupa Emitenta”

oznacza, Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu Krajowych
Standardéw Rachunkowosci a w opisie Warunkéw Emisji rowniez spotke Rywal
sp.z0.0. sp. k.;

,KDPW’

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;

Klient Instytucjonalny”

oznacza podmiot, 0 ktdrym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;

,Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

JKorekta”

oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okre$lona zgodnie z pkt 3.1.8; dla unikniecia
watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego
wskaznika referencyjnego w rozumieniu  Rozporzadzenia  Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014;

JKwota Odsetek”

oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za poSrednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji Obligacii;
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Kwota Wykupu”

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote nalezno$ci gtéwnej, tj. kwote
rowng Warto$ci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacii;

JMarza”

oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powiekszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkow Emisji;

,Memorandum Informacyjne”,
,Memorandum’

oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie
ktérego Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. Warunki
Emisji

NS’

oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami  Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkdw Emisji;

,Obligatariusz”

oznacza whasciciela Obligacji tj.: podmiot bedacy posiadaczem Rachunku
Papieréw WartoSciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub — w odniesieniu do
Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wiasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji
oraz Obligaciji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

Oferta”

oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium
Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do nieoznaczonych adresatéw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

,Odsetki” lub
,Oprocentowanie”

oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

,Ogloszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze
WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wlasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg WIBOR miat mierzy¢ i ze
brak jest mozliwo$ci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6 pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wiacznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Platno$ci Odsetek (z wytaczeniem tego
dnia);

,Ordynacja Podatkowa”

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
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,Lodmiot prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papieréw WartoSciowych, na ktdrym zostang zarejestrowane Obligacje z chwilg
rozrachunku emisji Obligacji w KDPW

,Lodmiot Wyznaczajacy”

oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza
Ministra wifasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje branzowg, ktdrgq wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub
Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuije sie przygotowaniem propozycji zastgpienia
WIBOR;

,Prawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

LPrzedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt.
8 Warunkdéw Emisji;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1

Warto$ciowych” Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierow wartoSciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst’ oznaczajq obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacie przyjete przez GPW okre$lajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst;

,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlinosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe
Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych

lub niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego
rozporzadzenia sktadnikami majatkowymi, (przy czym nie dotyczy to obcigzenia
takich sktadnikow majatkowych w  wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertq publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.3
Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkdw Emisji;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strone internetowa pod adresem http://developres.pl lub kazdg inng
strone internetowa, ktora jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,Ustawa AML"

oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o CIT”

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;
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,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spdtkach publicznych;

,Ustawa o Podatku

od

Czynnosci Cywilnoprawnych”

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

,Ustawa o0 Podatku od oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i darowizn;
Spadkéw i Darowizn”
,Ustawa o PIT” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb

fizycznych;

,Warto$¢ Nominalna”

oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.3 Warunkow
Emis;ji;

;Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w Zat. 8.4 ninigjszego Dokumentu
Informacyjnego wraz z wszelkimi ewentualnymi  pozniejszymi zmianami
oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6
Ustawy o Obligacjach;

,WIBOR"

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora
Wskaznikow Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN,
wyrazong w procentach w skali roku;

,WIRON”

ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada
2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

Wskaznik Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.4-3.1.13 Warunkéw
Emisji, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikow
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania
takiego wskaznika, ktéry zastepuje WIBOR Ilub inny wskaznik alternatywny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

LZadluzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegolnosci wynikajace
zumowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papierow dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwaranciji lub przystapienia do dtugu;

JZarzad’

oznacza zarzad Emitenta;

LZgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacie ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

", ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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