NOTA INFORMACYJNA

SPOLKI
DEVELOPRES SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

DevelopRes

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii J do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé poprzedzone
wlasciwg analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.
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OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta o$wiadczam, ze zgodnie z moja najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywac na
jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwiagzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:

Rafat Mardon — Cztonek Zarzadu

Radostaw Walas — Cztonek Zarzadu

y ‘ Signed by /
Rafa+ Digitally signed Podpisano przez:
by Rafat Ireneusz

I[reneusz mardon

Date: 2024.08.20

Mardon 15:09:30+0200

Radostaw Walas

Date / Data:

2024-08-20
15:20
Rafat Mardon Radostaw Walas
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcq
oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej
Nocie Informacyjnej oSwiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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WSTEP

Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma):

Developres Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig,

Nazwa (firma) skrécona:

Developres sp. z 0.0.

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Rzeszow

Adres siedziby: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszow
Telefon: +48 17 789 1 987

Adres poczty elektronicznej:

biuro@developres.pl

Strona internetowa:

www.developres.pl

Numer KRS: 0000252339

REGON: 180108657

NIP: 813 34 46 489

KOD LEI 2594003E9DGD31HQJCO7

Wskazanie wszystkich osdb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta (cztonkowie Zarzadu Emitenta odpowiedzialni za informacje
zamieszczone w nocie informacyjnej):
Rafat Mardon — Cztonek Zarzadu

Radostaw Walas — Cztonek Zarzadu

Sposbb reprezentacji Emitenta:

Spdtke reprezentuje oraz prowadzi jej sprawy Zarzad Spétki. Do skiadania o$wiadczen woli i podpisywania
w imieniu Emitenta uprawniony jest: (jezeli zarzad jest wieloosobowy) prezes zarzadu samodzielnie, dwéch
czlonkéw zarzadu tacznie, cztonek zarzadu facznie z prokurentem, dwaéch prokurentdw tgcznie.

lll. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licenciji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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ROZDZIAL I: CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej. Kazdy zomodwionych ponizej czynnikbw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego mogq oni straci¢ czesé
lub cato$¢ zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Moga istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktore zdaniem
Emitenta nie sg obecnie istotne Iub ktérych Emitent, na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej,
nie zidentyfikowat, a ktére moga wywota¢ skutki, o ktdrych mowa powyze;.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i podmiotéw z Grupy;

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

4, Czynniki zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta i podmiotéw z Grupy
1.1.1  Ryzyko zwiazane z konkurencja na rynku mieszkaniowym

Podmioty w branzy mieszkaniowej konkurujg ze sobg w szczegolnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i)
lokalizacji nieruchomo$ci; (ii) cenie lokali; (i) zaawansowaniu budowy; (iv) proponowanej ofercie kredytowej przez
banki wspotpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wplyna¢ na koniecznos¢: dostosowania
przysztej oferty lokali do warunkdw rynkowych (w tym: obnizenia oczekiwanych cen lokali, wzrost cen za nowe
grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji i przejmowania wykwalifikowanych  pracownikéw.
Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwigkszania kosztow, a zatem moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$c¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta lub Grupy Emitenta.

Na wyniki Emitenta moze mie¢ wplyw strategia dziatania przyjeta przez konkurencyjne firmy,
zwlaszcza te dziatajace juz na rzeszowskim rynku mieszkaniowym lub dopiero na niego wchodzace.
Zaoferowanie przez innych deweloperéw mieszkan po nizszych cenach i w podobnym standardzie moze prowadzi¢
do powstania presji cenowej i w rezultacie spowodowac obnizenie wynikéw Emitenta lub Grupy Emitenta.

Emitent prowadzi dziatalnoS¢ w obrebie mieszkalnictwa wielorodzinnego w segmencie popularnym.
Rozwdj takiej oferty przez obecnych uczestnikdw rynku moze zaostrzy¢é konkurencje oraz negatywnie wplynaé
na popyt na lokale, co moze spowodowac wiekszg konkurencje i utrudnienia w dostepie do zrodet finansowania,
a takze na osiggane w przysziosci wyniki finansowe

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.
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1.1.2  Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania bankowego

W ocenie Emitenta, przy uwzglednieniu biezacych kredytow oraz $Srodkow uzyskanych z emisji obligacji,
Emitent posiada wystarczajace $rodki na sfinansowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci, w przysztosci moze sie
okaza¢ konieczne pozyskanie dodatkowych Srodkéw finansowych. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania
bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Emitenta lub podmiotdéw z Grupy Emitenta, lub ze Emitent
nie bedzie mégt pozyskaC dodatkowego finansowania. Rozw6j dziatalnosci moze ulec ograniczeniu, jezeli
pozyskiwanie $rodkéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli $rodki finansowe beda pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne
oraz perspektywy Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.3  Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej

Gtéwnym zrodtem ptynnosci finansowej Emitenta oraz podmiotdéw z Grupy Emitenta sg $rodki, jakie moze on
uzyskac prowadzac dziatalno$¢ operacyjng w ramach realizowanych projektéw deweloperskich oraz komercyjnych.
Istnieje ryzyko niedopasowania struktury zapadalno$ci aktywdw i pasywéw podmiotéw z Grupy, rozumiane jako
brak mozliwosci wygospodarowania $Srodkéw pienieznych w terminach zapadalno$ci poszczegoinych grup
zobowigzan. Podmioty z Grupy Emitenta mogg miedzy innymi nie uzyska¢ spodziewanych wptywéw netto z
prowadzonej dziatalnosci dotyczacej sprzedazy lokali lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywow z tytutu
finansowania projektdw deweloperskich inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynnosciowych skutkujacych ograniczong zdolno$cig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢ do
czesciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych $rodkéw pienieznych.

W sytuaciji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej, Emitent moze nie by¢ w stanie wyptaci¢ $wiadczen
z tytutu Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych Srodkdw pienieznych, a dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta moze by¢ prowadzone
na zasadach ogdlnych tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.4  Ryzyko zwigzane z dziatalnosci podmiotow konkurencyjnych

Dziatania podmiotdw konkurencyjnych mogg powodowaé znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stop kapitalizacji na skutek wiekszego ryzyka znacznych pustostanow. W przypadku znaczacych
opdznien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy moga nie osiagna¢
zaktadanej rentowno$ci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta
lub podmiotéw z Grupy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.5 Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich zwigzana jest z ryzykiem wzrostu kosztow inwestycji w trakcie jej trwania,
ktore nie zawsze moga by¢ skompensowane wzrostem cen sprzedazy lokali. Wzrost cen materiatéw budowlanych,
wzrost kosztéw pracy, energii i innych mediéw moze istotnie wplyngé na oczekiwania generalnego wykonawcy
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i podwykonawcow, a tym samym na konieczno$¢ zabudzetowania wyzszych kosztéw po stronie Emitenta,
co moze wptyngé na zaktadang przez niego rentowno$¢ inwestycji jak réwniez na trudnosci z pozyskaniem
finansowania na jej realizacie, a co za tym idzie réwniez Srodkébw na wykup Obligacii.
W przypadku istotnego wzrostu kosztow, Emitent moze nie rozpoczaC lub zrezygnowa¢ z dalszej realizacji
przedsiewziecia inwestycyjnego lub odtozy¢ jego realizacje w czasie, co moze istotnie wptynaé na jego zdolnosé
do terminowego wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Ryzyko moze zrealizowac si¢ rowniez
w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Model biznesowy Emitenta zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji inwestora
oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spétce Rywal Sp. z 0.0. Sp. k, spoice kontrolowanej
przez wigkszo$ciowego udziatowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa. Podmiot ten zapewnia kompleksowq
realizacje inwestyciji zlecajac podwykonawcom dodatkowe prace budowalne. Pogorszenie sytuaciji spotki petnigce;
funkcje generalnego wykonawcy prac i ustug budowlanych moze powodowaé trudno$ci w realizacji obecnych jak i
przysztych kontrakty dotyczacych projektow deweloperskich.

Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektéw deweloperskich poprzez diugotrwatg wspétprace
z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcow wraz z monitorowaniem cen materiatow
budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowg Emitent jest w stanie negocjowaé ceny
z dostawcami, co umozliwia osigganie zadowalajacych marz.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.6  Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym weszta w zycie z dniem 1 lipca 2022 r. Nowe przepisy zaktadajg wymogi spoczywajace
na Emitencie m.in. obowigzek przekazania do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego sktadki, okreslonej
w wysokosci 0,45% ceny lokalu w przypadku prowadzenia przez dewelopera otwartego rachunku powierniczego
oraz 0,1% warto$ci lokalu w przypadku zamknigtego rachunku powierniczego. Wplyw na sytuacje Emitenta mogq
stanowi¢  wprowadzane  potencjaine  zmiany w  sposobie  funkcjonowania  tego  funduszu
(m.in. spos6b naliczania lub wysoko$¢ sktadek). W celu zminimalizowania tego czynnika ryzyka, Emitent
na biezaco monitoruje przepisy prawa w tym zakresie.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.7  Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej na rynku lokalnym

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zdecydowana wiekszo$¢ projektow deweloperskich Emitenta
realizowanych jest w Rzeszowie. Przychody i zyski generowane przez Spotke sg obecnie uzaleznione od sytuacii
panujacej na tym rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na rynku lokalnym moze mie¢ istotny negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, perspektywy Emitenta. Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzieki
wieloletniej obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomo$ci oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego
dostosowania cen i oferty do oczekiwan rynku.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.8  Ryzyko zwiazane z ze sprzedaza mieszkan

Warto$¢ nieruchomosci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy nieruchomosci
zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu wykonania.
W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Spdtka moze nie by¢ w stanie
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sprzedawaé nieruchomosci po zatozonych wczesniej cenach lub w ogole. Koniecznos$¢ obnizenia ceny sprzedazy
w celu pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeptywy pieniezne oraz negatywny
wplyw na sytuacje finansowg oraz perspektywy dziatalnosci Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki
doskonatej znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb
klientow, natomiast nowe projekty przygotowywane sg w taki sposob, aby oferowane ceny mieszkan byly
konkurencyjne w stosunku do mieszkan dostepnych na rynku.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.1.9  Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Warto$¢ osiaganych przychodéw ze sprzedazy Emitenta i jego Grupy zalezy od rynkowej koniunktury i zmiany cen
transakcyjnych na rynku nieruchomosci. Rentowno$¢ segmentu mieszkaniowego zalezy bezposrednio od poziomu
cen mieszkan, na ktorg wptyw ma, obok popytu na nie (ksztattowanego m.in. przez czynniki demograficzne,
koniunkture gospodarczg czy polityke pieniezng), rdwniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. Niekorzystna
zmiana czynnikdw ksztattujacych popyt i cene mieszkan, gtéwnie na rynku nieruchomosci w Rzeszowie, moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta. W przypadku
spadku cen nieruchomosci Emitent moze nie by¢ w stanie osiggna¢ zamierzonych wynikow ze sprzedazy, a w
przypadku odstgpienia od samodzielnej realizacji Inwestycji, moze nie sprzeda¢ nabytej nieruchomosci po cenie
zapewniajacej uzyskanie z jej sprzedazy srodkéw wystarczajacych do zaspokojenia zobowigzarn Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.1.10 Ryzyko zwiazane z zwigzane z kompleksem biurowym

Dziatalno§¢ Emitenta polegajgca na wynajmie  powierzchni  biurowej nieruchomo$ci  SkyRes,
narazona jest na ryzyko kredytowe najemcow w odniesieniu do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze
takze spowodowaC okresowy wzrost pustostanu, ograniczajgc wptywy z wynajmu i w konsekwencii
moze negatywnie wptyna¢ na przeptywy pieniezne, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowa Emitenta, a w skrajnym scenariuszu przetozyc¢ si¢ na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.
Doswiadczenie Emitenta, stosowanie kaucji oraz wspdipraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej
przyczyniajg sie do minimalizowania tego ryzyka.

Emitent, na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, ocenia prawdopodobienstwo wystapienia
powyzszego czynnika ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.1.11 Ryzyko zwiagzane z wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego

W Swietle przepiséw ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadio$ciowe (,Prawo upadiosciowe”) przestankg
ogtoszenia upadto$ci jest niewyptacalnos¢ diuznika okreslona w art. 11 ust 1 i 2 Prawa upadto$ciowego. Biorac
pod uwage powotang regulacie, Emitent stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢
do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych (art. 11 ust. 1) oraz — niezaleznie od powyzszej
przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego majatku, a stan ten
bedzie utrzymywa¢ si¢ przez okres przekraczajacy dwadzieScia cztery miesigce (art. 11 ust. 2).
W takich przypadkach moze zostaé ogtoszona upadios¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze,
bedg zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego. Whiosek o ogtoszenie upadtosci
moze zlozy¢ Emitent, kazdy, kto na podstawie ustawy lub umowy spotki ma prawo do prowadzenia spraw Emitenta
i do jego reprezentowania, samodzielnie lub tgcznie z innymi osobami, jak i kazdy z jego wierzycieli osobistych.
W przypadku wystapienia stanu niewyptacalnosci, kazdy, kto na podstawie ustawy lub umowy spétki ma prawo
do prowadzenia spraw Emitenta i do jego reprezentowania, samodzielnie lub tgcznie z innymi osobami,

Strona 9z 192



DevelopRes

Nota informacyjna obligacji serii J

ma obowigzek ztozenia wniosku o upadtos¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktorym wystapita podstawa do ogtoszenia
upadtosci. Ryzyko to cisle wigze sie z ryzykiem utraty ptynno$ci finansowej Emitenta.

W razie wszczecia postepowania upadto$ciowego aktualizujg sie ryzyka zwiazane z bezskuteczno$cig czynnosci
Emitenta w stosunku do masy upadto$ci.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. prawo restrukturyzacyjne
(,Prawo restrukturyzacyjne”). Zgodnie z art. 3 Prawa restrukturyzacyjnego, celem postepowania
restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze
zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie
dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa
restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w
rozumieniu Prawa upadto$ciowego (art. 11), 0 ktdrym byta mowa powyze;.
Przez dituznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna
wskazuje, ze w niedlugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych lub jego zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, a stan ten bedzie sie
utrzymywat przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesiace.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybieraé w szczegdlnosci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysoko$ci, konwersji wierzytelno$ci na udziaty.

Przestanki wszczecia restrukturyzacii lub ogtoszenia upadio$ci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczyé
ryzyka, ze w przysztosci zaistnieja. W przypadku upadfosci, restrukturyzaciji lub niewyptacalno$ci Emitenta,
posiadacze Obligacji moga utraci¢ czes$¢ lub cato$¢ zainwestowanych $rodkdw.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta bytaby znaczaca.

1.1.12 Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleh z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolet wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego $rodowiska powoduja, ze istnigje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzeni $rodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta, a w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
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1.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
1.21  Ryzyko zwiazane z koniunktura makroekonomiczna

Dziatalno$¢ Emitenta oraz podmiotoéw z Grupy i osiggane przez nich wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione
sq od stanu koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegoinosci od takich
czynnikéw makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna
i fiskalna panstwa, dostepnos¢ programoéw rzadowych wspierajgcych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, dostepno$¢ kredytéw, wysoko$¢ dochoddw gospodarstw domowych oraz wysoko$C popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majgq wplyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia sie w przysztosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentow ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowa
Emitenta, moze nastapi¢ istotny wzrost kosztéw prowadzenia dziatalno$ci, a tym samym pogorszenie sie wynikdw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikow makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach
moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa
i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.2.2  Ryzyko zwigzane z wojna Rosji z Ukraing

Rynki, w tym rynek wiasciwy dla Emitenta, narazone sg na zakidcenia globalne zwigzane z inwazjg Rosji
na Ukraine. Emitent jak i spdtki z Grupy nie posiadajg aktywow, dostawcdw, wspotpracownikow oraz nie prowadzg
dziatalno$ci operacyjnej w Ukrainie i Rosji. W zwigzku z tym kontynuowane dziatania wojenne w ograniczonym
stopniu wpltyng na ich sytuacje operacyjng. Na skutek jednak nieoczekiwanego co do skali i zakresu ryzyka,
rzady panstw podjely szeroko zakrojone dziatania majgce istotny wptyw na rozne sfery zycia gospodarczego
i spotecznego oraz na sposéb prowadzenia dziatalno$ci biznesowej. W wyniku tych dziatarh wprowadzono szereg
obostrzen spotecznych, ekonomicznych i prawnych, ktére odbity sie na dziatalno$ci przedsiebiorcow.

W ujeciu ogdlnogospodarczym, wojna w Ukrainie i zwigzane z nimi wydarzenia gospodarcze i spoteczne
spowodowaty m.in. wzrost inflacji i spadek sity nabywczej, skokowy wzrost poziomu stép procentowych,
ograniczong dostepnos$¢ finansowania kredytowego w zwigzku z zaostrzaniem kryteriow finansowania przez banki,
wahania popytu na dobra konsumpcyjne, zmiane w preferencjach konsumentéw oraz ogoiny spadek nastrojow
spotecznych zwigzany z pogorszeniem si¢ sytuacji ekonomicznej, spotecznej oraz niepewnoscig co do dalszego
rozwoju wydarzen.

Czynniki te majg charakter globalny i ich dtugofalowe skutki mogg by¢ odczuwalne w okresie trwania Obligacii,
przy czym Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ kolejnych wydarzen i decyzji administracyjnych
oraz ich dlugookresowych skutkéw gospodarczych, ktére mogg mie¢ wptyw na ostateczny ksztat, przebieg
i budzZet planowanej Inwestycji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg,
i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.2.3  Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym

W otoczeniu Emitenta moga nastapi¢ zmiany w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym.
Moze to skutkowa¢ zmianami w sytuacji gospodarczej, takimi jak wzrost stop procentowych, pogorszenie
koniunktury lub sytuacji w branzy, w ktérej dziata Emitent jak i innymi zmianami regulacyjnymi wptywajacymi
na opodatkowanie przychodow osigganych przez Emitenta. Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich
przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wptyw na dziatalnos¢ Emitenta. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnosci
interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;j,
aw szczegoInosci w planowaniu tej dziatalno$ci pod katem podatkowym. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym
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to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa.
Powyzsze zjawiska moga mie¢ niekorzystny wptyw na wyniki finansowe Emitenta lub podmiotéw z Grupy

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.24  Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegbine zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonymi projektami
deweloperskimi mogg by¢ uzyskane w pdzniejszym terminie, badz w pesymistycznym wariancie Emitent
lub podmioty z Grupy moga ich w ogdle nie uzyskaé. Nieuzyskanie okreslonych zezwoleh badz zgdd moze mie¢
negatywny wplyw na zdolno$¢ Emitenta oraz podmiotéw z Grupy Emitenta do realizacji projektow.
Moze takze negatywnie wptyngé na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta i Grupy, co w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu moze spowodowa¢ brak mozliwosci spetnienia Swiadczen z  Obligacii.
Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Emitent nie jest w stanie zagwarantowa¢ uzyskania oczekiwanych zgdd, decyzji i zezwolen
w terminach przewidzianych w zatozonych harmonogramach inwestycji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy mogtaby by¢ znaczaca.
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1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
1.3.1  Ryzyko zmiany poziomu rynkowej stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwos¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity). W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowe,
zaleznos¢ miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM)
w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania
powinien uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej przez inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany
rynkowych stop procentowych.

Wyréznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

o ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktdrej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

o ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwo$¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace takq samg stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.2  Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktory umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka. Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkow emisji obligacji lub warunkéw uméw kredytowych. Wynika ono z mozliwosci
niewypetnienia przez Emitenta Swiadczen z tytutu kredytow lub obligacii, tj. niezaptacenia odsetek w terminie
i/lub sptaty wartosci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub warto$ci nominalnej w zakladanych terminach
sptaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie
sytuacji, ze pomimo, iz Emitent prawidlowo obstugujg ptatnosci wynikajace z obligacji lub kredytow,
w wyniku np. pogorszenia si¢ ich sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu
obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.3  Ryzyko braku wykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacije nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete Zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze sie
z ryzykiem utraty cato$ci lub czesci zainwestowanych $rodkow. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji
polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligaciji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi $rodkami pienieznymi w terminie wymagalno$ci
tych $wiadczen. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spoki.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalno$ci innych
zobowigzan Emitenta, ktorych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadtos¢ lub restrukturyzacji Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub cze$ci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje.
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Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucii
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
$rodkow na realizacje takiego zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

W przypadku upadto$ci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesci Srodkow
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdoIno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedg przekracza¢ warto$¢ jego
majatku. W sytuacji niewyptacalno$ci moze zostaC ogtoszona upadto$¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego
zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadiosciowego.
Przepisy te uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadto$ci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalno$¢ jego zobowigzan,
w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach
Prawa Upadto$ciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelno$ci z Obligacji moga nie by¢ sptacane w pierwszej
kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadiosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtoSciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalno$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania
z Obligacji, moga réwniez podlegaé restrukturyzacii, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni by¢ w szczegolnosci $wiadomi konieczno$ci zachowania
odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujacego w przypadku zainwestowania wszystkich
$rodkéw w obligacje jednego podmiotu .

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.4  Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent, w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach, ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowiern Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem,
co moze staC w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko,
ze uchwaly podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedq sprzeczne
z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.
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1.3.5 Ryzyko wcze$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do Wcze$niejszego Wykupu
dowolngj liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje nie ma
pewnos$ci czy okres, przez ktory Obligacije generowaC beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi
zapadalnosci Obligacii, czy bedzie krotszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

1.3.6  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Wcze$niejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.3 Warunkéw
Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyzszym istnigje ryzyko, ze w przypadku zltozenia przez Obligatariusza zadania Wcze$niejszego
Wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowiazku dokonania Wczes$niejszego Wykupu Obligacii, co skutkowaé moze poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.7  Ryzyko zwigzane z warto$cig zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki

Zgodnie z  warunkami  emisji Emitent ustanowit  zabezpieczenie  Obligacj w  rozumieniu
Ustawy o Obligacjach. Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligaciji zgodnie z Warunkami
Emisji jest Hipoteka ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we witasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki, do tacznej kwoty wskazanej w
Warunkach Emisji. Dochodzenie wierzytelnosci z Przedmiotu Hipoteki przez Administratora Hipoteki moze
spowodowaé, ze uzyskana w ramach postepowan sadowych, egzekucyjnych lub innych warto$¢ Srodkow
pienieznych bedzie niewystarczajaca do zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce
w szczegolnosci z uwagi na przyjecie innej metodologii wyceny w postgpowania prowadzonych w celu
zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji Przedmiotu Hipoteki. Emitent poddat
Przedmiot Hipoteki wycenie przez podmiot, ktory posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢. Warto$¢ takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej
wysoko$¢ moga wptyna¢ rozne czynniki w tym czynniki makro i mikroekonomiczne, reputacja Emitenta, a takze
wszczecie okreslonych postepowan (w tym administracyjnych) lub mozliwo$¢ ich wzruszenia lub wznowienia.
Przedstawiona wycena Przedmiotu Hipoteki nie daje gwarancji osiggniecia w przyszto$ci wptywow ze sprzedazy
Przedmiotu Hipoteki na poziomie zblizonym do przedstawionego w tej wycenie. Pomimo zastrzezenia w
Warunkach Emisji obowigzku dokonywania cyklicznej Wyceny, istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, srodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci z
przedmiotu zabezpieczenia okaza sie niewystarczajace do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co bedzie
wigzac sie z poniesieniem strat przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
lub podmiotow z Grupy bytaby znaczaca.
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1.3.8  Ryzyko bezskutecznosci hipoteki ustanowionej przez Emitenta

Stosownie do art. 127 ust. 3 Prawa upadto$ciowego hipoteka, jako zabezpieczenie niewymagalnego diugu
Emitenta, z mocy prawa bedzie bezskuteczna w stosunku do masy upadiosci, jezeli obcigzenie to zostanie
dokonane przez Emitenta w ciggu sze$ciu miesiecy przed dniem zloZzenia wniosku o ogtoszenie upadto$ci.

W takim wypadku Obligatariusze nie bedg mogli skutecznie powotywaé sie na prawa ptynace z zabezpieczenia.

Ryzyko bezskutecznosci zabezpieczenia hipotecznego z mocy prawa dotyczy¢ bedzie kazdej nastepczej czynnosci
Emitenta stanowigcej zabezpieczenie niewymagalnego dtugu osobistego — tj. rozporzadzenia opréznionym
miejscem hipotecznym, zmiany tresci hipoteki lub zmiany przedmiotu hipoteki — jezeli dane obcigzenie zostanie
dokonane przez Emitenta w ciggu sze$ciu miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadto$ci.

Administrator Hipoteki bedzie mégt, w drodze powoddztwa lub zarzutu, zadaé uznania ww. czynno$ci za skuteczne,
jezeli w czasie ich dokonania nie wiedziat o istnieniu podstawy do ogtoszenia upadtosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.3.9 Ryzyko bezskuteczno$ci weksla wiasnego in blanco

Weksel wiasny in blanco, jako narzedzie utatwiajace jedynie dochodzenie wierzytelnosci w procesie, jest
pozbawione znaczenia w postepowaniu upadtosciowym.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

1.3.10 Ryzyko Administratora Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart ze sp6tkg pod firmg ZFR SMART spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu, pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan-
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000993132, umowe o petnienie funkcji Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen
(»Administrator”). Administrator wykonuje we wiasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki
wierzyciela (w tym wierzyciela hipotecznego) z tytutu zabezpieczen. Umowa z Administratorem Zabezpieczenia
wskazana jest w Zatgcznik nr 3.7 do niniejszej Noty Informacyjnej.

Otrzymanie przez Obligatariusza $rodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okre$lonych dziatai przez Administratora. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane z:
niepodejmowaniem dziatan przez danego Administratora, nienalezytym dziataniem Administratora, czasowym
brakiem podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczenia w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub
upadtoscia.

Istnieje ryzyko, ze Administrator nie podejmie dziatan w celu dochodzenia wierzytelno$ci z Obligacii, jesli nie bedzie
posiadat wystarczajacych Srodkow na pokrycie kosztow i wydatkow z tym zwigzanych. W takim przypadku dziatania
Administratora mogg wymagac zapewnienia $rodkéw przez Obligatariuszy.

W przypadku koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z
Obligacji, powyzsze skutkowaC moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich
zaspokojenia w ogdle.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.
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1.3.11 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepiséw
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zosta¢ narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wplyna¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego =zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca. Powyzsze ryzyko moze mie¢ wpltyw przede wszystkim na sytuacje
Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

1.3.12 Ryzyko zwiazane ze zmiang Stopy Bazowej

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajace dziata¢ jako administratorzy
wskaznikow  referencyjnych  obowigzek  uzyskania  odpowiedniego  zezwolenia  lub  rejestracii.
W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalno$ci jako
administrator wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikdw referencyjnych.
Na Date Noty GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikdw
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papierébw WartoSciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mie¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikdw referencyjnych
takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegoinoci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika
lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie albo wskaznik
referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtaciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia, zamiennika
lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystapienia okreslonych w Rozporzadzeniu
o Wskaznikach Referencyjnych zdarzern zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do zaprzestania
publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i) wydanie przez KNF
publicznego o$wiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik referencyjny
nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (i) wycofanie lub zawieszenie zezwolenia
na prowadzenie przez dany podmiot dziatalno$ci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop procentowych.
Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika referencyjnego
uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko KNF.
W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu 0 zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujace
sposob ustalenia stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego
wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Na Date Noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w zwigzku
z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,KSF”), w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrze$nia 2022 r.
przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujace transakcje
ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark S.A.
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Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych  WIBOR i WIBID przez indeks WIRON.
Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych
elementéw, proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie
maksymalnych terminéw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okres$lita w zaktualizowanej Mapie
Drogowej, Ze przy efektywnej wspdtpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych
w Polsce zostanie zrealizowana w cato$ci do korica 2027 r., przy czym nie zmienione pozostaje wdrozenie przez
uczestnikéw rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujacych indeks WIRON, ktore planowane jest na lata
2023 i 2024. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujq
na gotowo$¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID
od poczatku 2028 r.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowa Obligacji moze wptyngé na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacii, sytuacja ta bedzie miata
istotne znaczenie dla inwestora z uwagi na obnizenie rentowno$ci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie
przez inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta
oznacza nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuaci,
gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznaczac¢
bedzie to wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie jednoznacznie oceni¢ w jaki sposéb
zmiana wskaznika WIBOR na wskaznik alternatywny wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacii.
Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza.

1.4 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

141  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie  obrotu lub  jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na Zadanie  KNF,
ma obowigzek wstrzymaé rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazada¢c od GPW zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wcze$niej ustawy,
KNF moze wskaza¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu,
jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 78 wust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacq zadanie,
o ktorym mowa wart. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza,
ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidiowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow
inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
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b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;
c. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 wust. 1 a) Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajac obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktoérego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w lit. b) lub ¢) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.3  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczefstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® 2o o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializaciji tych instrumentéw;

w przypadku uprawomocnienia sie¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta diuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie  kosztéw postepowania albo  postanowienia 0  umorzeniu
przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania -
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

oo oo

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.
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1.4.4 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynno$ci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacii.
Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktdra jest wypadkowa
wielu czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacii
Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacii
moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji,
sytuacji na GPW, sytuacji na gietdach Swiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢
sprzedaz Obligacji po Zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym moga ulega¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.5 Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okrelone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszer lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegolnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
naniego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng,
przy czym kara ta tacznie z karg pienigzng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50 000 zt.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako wysokie jednak skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta
lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca. W dniu 20 czerwca 2024r. uchwatg nr 766/2024 GPW natozyta kare
pieniezng w wysokos$ci 10 tys. zt za brak publikaciji raportu rocznego za 2023r. w zakreslonym w Regulaminie ASO
terminie. Emitent odwotat sie od tej decyzji i w dniu 1 sierpnia 2024r. uchwatg nr 991/2024 GPW postanowita
zmieni¢ kare pieniezng na kare upomnienia.

1.4.6  Ryzyko zwiagzane z karami administracyjnymi nakladanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkow informacyjnych
emitentow, ktdrych instrumenty finansowe zostaly wprowadzone badz dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
moga zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlno$ci, zgodnie z art.. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papierdw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta sgq wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
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pienigzng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowaé obie sankcje tgcznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku,
gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy osob majacych dostep
do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty
stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiagnietej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast
kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty),
(i) natozyé na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje czlonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i
operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca
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ROZDZIAL 1l DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

21 Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostana przeznaczone przez Emitenta w
pierwszej kolejnoéci na refinansowanie Obligacji serii F. W sytuacji gdy po dokonaniu wykupu Obligacji serii F
pozostang wolne $rodki pozyskane w emisji Obligacji, zostang one przeznaczone na finansowanie prowadzonych
projektow deweloperskich.

Emitent zrealizowat wskazany cel dokonujac catkowitego wykupu emisji obligacji serii F w tacznej wysokosci 11
min zt w dniu 30 grudnia 2023r.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane
na stronie internetowej Relacji Inwestorskich https://developres.pl/relacje-inwestorskie, w tym w publikowanych tam
raportach biezacych.

2.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
emitowane w serii J, ktére zostaty zabezpieczone hipoteka, o oprocentowaniu zmiennym, denominowane w walucie
PLN.

Podstawe prawng emisji Obligaciji stanowia;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b)  art. 37b Ustawy o Ofercie, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5
000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro,
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dla ktérej nie ma
obowigzku opublikowania prospektu;

c) uchwata nr 1/12/2023 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie emisji obligacji
serii J zmieniona uchwatg nr 2/12/2023 Zarzadu spotki Developres sp. z 0.0. z dnia 11 grudnia 2023 r. oraz
uchwata nr 3/12/2023 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie przydziatu
obligacji serii J;

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych,

a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji 0 emisji papierow wartosciowych jest Zarzad Emitenta.

Emitent wskazuje, ze w okresie poprzednich 12 miesiecy od daty emisji Obligacji serii J, dokonat jedng oferte
publiczng papieréw warto$ciowych na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie tj. emisje obligacji serii | w kwocie
8,5 min zt.

Biorac pod uwage Sredni kurs EUR opublikowany przez NBP w dniu 8 grudnia 2023 r., tj. w dniu ustalenia ceny
emisyjnej Obligacji serii J, w wysokosci 4,3303 PLN, maksymalne zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium
Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji wynosity 2.648.777,22 EUR (w zaokragleniu do czesci
setnych). Dla obligacii serii | wptywy brutto wyniosty 1.907.882,92 EUR (kurs EUR z dnia 23 pazdziernika 2023r.).
Laczne wptywy brutto dla obu serii obligacji wyniosty 4.556.660,14 EUR tj. byty nizsze niz 5.000.000 EUR

Memorandum informacyjne zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej
po$redniczacej w ofercie Obligacji: www.noblesecurities.pl w dniu 11 grudnia 2023 roku. Emitent poinformowat
KNF o emisji obligacji serii J w dniu 28 listopada 2023r.

Tre$¢ Uchwat Emisyjnych zamieszczona zostata w zatgczniku 3.3 niniejszej Noty Informacyjne;.
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Obligacje objete niniejszg Notg Informacyjng nie sg uprzywilejowane. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne
dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie odsetek oraz wyptacie wartosci nominalne;
w dacie ich wykupu.

2.3 Wielkos¢ emisji

Obligacje zwykte na okaziciela serii J 0 tacznej wartosci nominalnej 11.470.000,00 (jedenascie milionéw czterysta
siedemdziesiat tysiecy 00/100) ztotych.

2.4 Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$ci nominalna jednej Obligacji wynosi 1000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligaciji byta rowna jej warto$ci nominalnej i wynosita 1000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych
za jedng Obligacije.

2.5 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika 4
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Data rozpoczecia i zakofczenia subskrypciji Obligacji  11.12 + 21.12.2023r

Data przydziatu Obligacji 22.12.2023r
Liczba Obligaciji objetych subskrypcja 11.470
Stopa redukcji 12,38%
Liczba Obligaciji, ktére zostaty przydzielone 11.470
Cena emisyjna 1.000 zt
Warto$¢ nominalna 1.000 zt
Liczba osob, ktdrzy ztozyli zapisy na Obligacje 138

Liczba os6b, ktérym przydzielono Obligacje 133

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w brak takich osdb
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg podmiotami

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwa subemitentow Nie dotyczy

Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty ~ 374.905,00 zt (trzysta siedemdziesiat cztery tysigce
zaliczone do kosztéw emisji wraz ze wskazaniem dziewigéset pig¢ zlotych).

kosztow wg ich tytulow Wysoko$¢ prowizji za plasowanie Obligacji wyniosta

3,11% tacznej wartoSci emisyjnej wyemitowanych
Obligacii, tj. 356.905,00 zt (trzysta pieédziesiat szes¢
tysiecy dziewiecset piec ztotych).

Koszty emisji Obligacji zostaty zaliczone do czynnych rozliczeri miedzyokresowych i bedg odnoszone w koszty
operacyjne proporcjonalnie do okresu zapadalno$ci Obligacji, do biezacego okresu oraz przysztych okresow
sprawozdawczych.
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2.6 Warunki Wykupu
Dniem Wykupu jest dzien 22 grudnia 2026 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego Wcze$niejszego Wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 2.6.3 ninigjsze;
Noty Informacyjnej.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyptata $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
Srodkow pienieznych na Rachunek Papierow Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
2.6.1 Natychmiastowy wykup
Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach:
e w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Natychmiastowy Wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem zgodnie z art. 74 Ust. 4 Ustawy
o Obligacjach

o w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacii, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnient do emitowania Obligacii.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji, o ktérych mowa powyzej, Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

2.6.2 Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii
tylko w przypadkach i na zasadach okre$lonych w pkt 8.2. Warunkéw Emisji Obligacii, stanowigcych zatacznik nr
3.4 do niniejszej Noty Informacyjnej.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki
uprawniajgce Obligatariuszy do zadania Wczesniejszego Wykupu.

2.6.3 Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 3, 4 oraz 5 okresie
odsetkowym:;

b)  0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie
odsetkowym:;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 9, 10 oraz 11
okresie odsetkowym:;
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d) 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzien Ptatnosci Odsetek.
Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6zniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem
Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy.

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opcji Wczesniejszego
Wykupu na zadanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO Catalyst o zawieszenie obrotu
tymi obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktory ustala si¢ stany
na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych
bedacych przedmiotem wcze$niejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegéinych
rachunkow papierow wartosciowych i rachunkdw zbiorczych

2.7  Warunki wyplaty oprocentowania

Wyplata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w punkcie 3. Warunkéw Emisji Obligacii,
zamieszczonych w pkt 3.4 Noty Informacyjne;j.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie Bazowe;
powigkszonej 0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Marza dla Obligacji wynosi 5,40% (pie¢ i 40/100).

Stopgq Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla 3-miesiecznych depozytow
miedzybankowych wyrazonych w zt.

Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w punkcie 3.1 Warunkéw Emisji zamieszczonych
w pkt 3.4. Noty Informacyjne;.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Patnosci Odsetek:

Ourosu | Pocstek Okresu Odeethonege < iCL oL S | Leba i wokese
Odsetkowego wylaczeniem tego dnia)
1. 22 grudnia 2023 r. 22 marca 2024 r, 91
2. 22 marca 2024 r 22 czerwca 2024 r. 92
3. 22 czerwca 2024 r. 22 wrzesnia 2024 r. 92
4, 22 wrze$nia 2024 r 22 grudnia 2024 r. 91
5. 22 grudnia 2024 r. 22 marca 2025 r, 90
6. 22 marca 2025 . 22 czerwca 2025 . 92
7. 22 czerwca 2025 r. 22 wrzesnia 2025 . 92
8. 22 wrze$nia 2025 . 22 grudnia 2025 n 91
9. 22 grudnia 2025. 22 marca 2026 r. 90
10. 22 marca 2026 r. 22 czerwca 2026 . 92
1. 22 czerwca 2026 r. 22 wrzesnia 2026 r. 92
12. 22 wrzesnia 2026r. 22 grudnia 2026r, 91

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wcze$niejszego Wykupu.
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2.8 Wysokos¢ i forma zabezpieczenia, oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje sg zabezpieczone.

Przedmiotem Hipoteki jest Nieruchomos$¢ Siemienskiego, ktora potozona jest w Rzeszowie w rejonie ulicy
Siemienskiego, o tacznej powierzchni dziatek 37.455 m2, dla ktérych Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi nastepujace ksiegi wieczyste KW o numerze: RZ12/00206720/3, RZ12/00150804/8,
(prawo uzytkowania wieczystego przystugujace Emitentowi) oraz KW nr RZ1Z/00206721/0 (prawo wiasnosci
przystugujace Emitentowi). Przedmiotowa Hipoteka zostata wpisana przez whasciwy sad wieczystoksiegowy w dniu
26 stycznia 2024r.

Przedmiotowa Hipoteka zabezpiecza Obligacje oraz pozostate obligacie wyemitowane na warunkach
réwnorzednych do Obligacii, przy czym na Nieruchomosci Siemienskiego ustanowiona moze zosta¢ hipoteka lub
hipoteki z pierwszenstwem réwnorzednym do Hipoteki, a faczne saldo obligacji wyemitowanych, zabezpieczonych
hipotekg na Nieruchomo$ci Siemienskiego, nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 0,7x wartosci rynkowe;
nieruchomo$ci oszacowanej przez rzeczoznawce (70% wartosci wynikajacej z operatu szacunkowego). Jezeli
warto$¢ ta zostanie przekroczona wowczas Emitent powinien doprowadzi¢ do obnizenia warto$ci tego wskaznika
w taki sposob by nie byt wyzszy niz 0,7x warto$ci rynkowej nieruchomos$ci. Sposéb dziatania zostat opisany w pkt
8.2.3.22 Warunkow Emisiji.

Hipoteka stanowi bedzie prawo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, ktére nastepowaé bedzie w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego.

Emitent, w dniu 8 grudnia 2023r. (zmieniong aneksem nr 1 w dniu 11 grudnia 2023r.), zawart umowe o ustanowienie
i sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczeh oraz Administratora Hipoteki z ZFR SMART sp. z 0.0. z
siedzibg w Poznaniu. Tre$¢ umowy wraz z aneksem nr 1 stanowi zatacznik nr 3.7 do Noty Informacyjnej.

Nazwa ZFR SMART sp. z 0.0.

Adres ul. Grunwaldzka 38
60-786 Poznan

KRS 0000993132

NIP 7792544652

REGON 523198299

Tel: +48 612224380

Faks +48 612226383

Petnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje w szczegdInosci:

a) reprezentowanie intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki
(w szczegdlnosci poprzez wystapienie z odpowiednim powodztwem) i rozdysponowania uzyskanych kwot
pienigznych na poczet zabezpieczonej wierzytelno$ci przy zachowaniu zasad podziatu tych $rodkéw
okreslonych w Umowie;

b)  wykonywanie wszelkich obowigzkdw wierzyciela hipotecznego w stosunku do Hipoteki.

Warto$¢ Nieruchomosci na dzien 10 maja 2023r. zostata oszacowana na kwote 19.309.878 zt (dziewigtnascie
miliondw trzysta dziewie¢ tysiecy osiemset siedemdziesigt osiem ztotych) przez rzeczoznawce Panig Jolante
Smulska, posiadajacq uprawnienia nr 6575. Rzeczoznawca posiada wymagane dos$wiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu (tj. spetnia
wymogi okre$lone w art.30 ust 1 Ustawy o Obligacjach).
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Wycena obejmowata okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci dziatki ewidencyjng 2884/4 o pow. 0,0456 ha
(KW nr RZ1Z/00206721/0) oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych sktadajgacych sig z
dziatek ewidencyjnych 2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57 o facznym obszarze 1,6679 ha (KW nr RZ12/00150804/8) oraz dziatek ewidencyjnych
dziatek ewidencyjnych 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36,
2741138, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63,
2741/64, 2741/65 o tacznym obszarze 2,0320 ha (KW nr RZ12/00206720/3).

Emitent, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji poddat Nieruchomo$¢ Siemienskiego ponownej wycenie, ktéra
zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 29 maja 2024r. wyniosta 19.181.475 zt (dziewietnascie milionéw sto
osiemdziesiat jeden tysiecy czterysta siedemdziesiat pie¢ ziotych).

Operat szacunkowy stanowi Zatacznik nr 3.6 do Noty Informacyjnej i zostat zamieszczony na stronie internetowej
Emitenta: https://developres.pl/relacje-inwestorskie

Dodatkowe formy zabezpieczenia:

Emitent wystawit Weksel Wiasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjgq Wekslowg na rzecz
Administratora Zabezpieczenia. Maksymalna kwota na jakq moze zosta¢ wypetniony Weksel Wiasny tgcznie nie
moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 200% wartosci nominalnej Obligacji tj. kwoty 22.940.000 zt (dwadzieScia
dwa miliony dziewigéset czterdziesci tysiecy ztotych 00/100). Deklaracja Wekslowa (wzér) stanowi zatgcznik nr 3
do Warunkéw Emis;ji.

Emitent, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej
200% Obligacji na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej tj. 22.940.000 zt (stownie: dwadzie$cia dwa miliony
dziewieéset czterdziesci tysiecy ziotych 00/100) co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia wszelkich kwot z tytutu Weksla Wiasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienieznego z Weksla Wiasnego, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 22
grudnia 2033 r.

29 Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogq podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na Stronie
Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkdw Emisji. W przypadku Obligacji
wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku
zgody na zmiane Warunkow Emisji rowniez w drodze raportu biezacego.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
Obligatariuszy moze odbywac si¢ w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacii.
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210 Dane dotyczace wartoSci zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia oraz
perspektywy ksztaltowania sie¢ zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
dtuznych instrumentéw finansowych

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Zobowigzania finansowe, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, z tytutu wyemitowanych Obligacji wynosity:

. Warto$¢ emisji
Oznaczenie

serii Data emisji pozostajaca do Waluta Termin wykupu Notowanie obligacji
wykupu (w tys. zi)
H* 28.09.2023 r. 4430 PLN 25.07.2026 r. T/ASO Catalyst
|* 17.11.2023 r. 8500 PLN 25.07.2026 r. T/ASO Catalyst
J 29.12.2023 . 11470 PLN 22.12.2026 r. N
Razem 24 400

Zrodio: Emitent: * obligacje zostay zasymilowane pod jednym kodem ISIN.

Catkowita wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dzien 31 marca 2024 r., wyniosta 67,2 min zt zaréwno
dla jednostkowego jak i skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Po dniu 31 grudnia 2023 r., Emitent dokonat catkowitego i wczesniejszego wykupu obligacii serii G o facznej wartosci
nominalnej 20,7 min zt.

Emitent zaktada, ze zrédtem sptaty Obligacji bedzie dziatalno$¢ operacyjna wykonywana przez Emitenta. Warunki
Emisji Obligacji przewidujg réwniez mozliwos¢ zaliczenia wierzytelno$ci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny
nabycia obligacji emitowanych w przyszto$ci. Emitent nie wyklucza réwniez, ze Srodki na wykup wyzej
wymienionych obligacji bedg pochodzity z finansowania dtuznego w postaci kredytow bankowych, pozyczek
wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacji. Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta korzysta w swojej
dziatalno$ci gtownie z kredytdw bankowych zacigganych na realizacje poszczegéinych projektéw deweloperskich.

Pozostate zobowigzania finansowe Emitenta wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Kwota Saldo na dzien Termin
Bank Produkt przyznana Waluta 31.12.2023 r. spfat
(w tys.) (w tys. PLN) platy
BOS SA. kredyt nieodnawialny 13122 EWR 43816 30.12.2033 .
(biurowiec SkyRes)
BOS S.A. kredyt nieodnawialny * 4900 EUR 21305 30.12.2033r.
BOS SA. kredyt odnawialny (Nova 20000 PLN 9740 31.10.2025r.
Graniczna Il)
BOS SA. kredy! nieodnawiainy 17000  PLN 5715 31.12.20251.
(aranzacje SkyRes)
Alior Bank S.A. kredyt inwestycyjny 12000 PLN 5498 30.06.2028 .
Alior Bank S.A. kredyt nieodnawialny 6 050 PLN 927 24.03.2024r.
Alior Bank S.A. kredyt nieodnawialny 7000 PLN 5600 15.04.2026r.
Volkswagen Financial
Service, Mercedes Benz,  leasing operacyjny (razem) - PLN 1196 ~2025r.
Alior, Toyota
kredyt w rachunku
Alior Bank SA. biezacym 5000 PLN 181 22.05.2025r.
Razem 93 978

Zrédfo: Emitent. * kredyty zostaly przewalutowane z PLN na EUR

Laczna warto$¢ zobowigzan finansowych na dzien 31.12.2023r. wyniosta 139,2 min zt.
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Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwos¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone intemetowg
rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.infol.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowac sie na poziomie umozliwiajgcym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia
w czasie trwania emisji, czyli do dnia wykupu ostatniej Obligacji.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej oraz wyniki jednostkowe Emitenta za rok 2023 r.
wraz z badaniem biegtego rewidenta udostepnione sg na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://developres.pl/relacje-inwestorskie

Prognoza ksztattowania sie zobowigzarn finansowych Emitenta oraz Grupy Kapitatowej znajduje sie pod adresem:
https://developres.pl/relacie-inwestorskie

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcym adresem: https://developres.pl/relacie-
inwestorskie

2.11 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnosé
emitenta do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewzigcie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsigwzigcie nie zostato okreslone.

212 Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie
do szczegotowych warunkoéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
213 Zasady przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

214 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Obligacje sg zabezpieczone. Wycena przedmiotu hipoteki znajduje sie w zatgczniku nr 3.6 do niniejszej Noty.

215 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo: a) liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akciji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gloséw na
walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje s obligacjami zwyktymi.

216 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszefistwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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217 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki spos6b zamierza zapewnié¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.
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lll. ZALACZNIKI

3.1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsigbiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Strona1z9
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centraing Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 20.08.2024 godz. 11:24:21
Numer KRS: 0000252339
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym (10.03.2006
Ostatni wpis [Numer wpisu 78 |Data dokonania wpisu 20.06.2024
Sygnatura akt RDF/619069/24/644
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2. Numer REGON/NIP REGON: 180108657, NIP: 8133446489
3.Firma, pod ktéra spéika dziata DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wezedniejszej rejestragji e
5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dzialalno$¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji [NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. PODKARPACKIE, powiat RZESZOW, gmina RZESZOW, miejsc. RZESZOW
2. Adres ul. WARSZAWSKA, nr 18, lok. -, miejsc. RZESZOW, kod 35-205, poczta RZESZOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej e
4.Adres strony internetowej e
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 20.02.2008 R. REP. A NR 1997/2008, NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA
umowy spotki NOTARIALNA BOHDAN ROJOWSKI, BOGDAN CZERWONKA S.C. W RZESZOWIE UL.ZAMKOWA
9. SKRESLONE ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKI W DOTYCHCZASOWYM
BRZMIENIU, ZMIENIONE ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKI, SKRESLONY PAR.26
UMOWY SPOLKI
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2 28.02.2006 R., NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PRZY ULICY ZAMKOWE] 9, REP.A NR 1359/2006

3 22.12.2009 R. - REP.A NR 3522/2009, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY UL.
RYNEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL - ZMIANA PAR.7

4 31.08.2010 R. REP.A NR 9247/2010 NOTARIUSZ BOGDAN CZERWONKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W RZESZOWIE UL. ZAMKOWA 9
ZMIANA: PAR.8, PAR.9

5 27.10.2010 R. REPERTORIUM A NR 2419/2010, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PRZY UL.RYNEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL, PARAGRAF 819.

6 12.01.2011 R., REP.A NR 68/2011, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY UL.RYNEK
7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL,
ZMIANA PAR.21

7 12.04.2016R., REP. A NR 1762/2016, NOTARIUSZ ALEKSANDRA JURCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W RZESZOWIE, ZMIANA: PAR.: 7, 9 ORAZ 21 UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spéitka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszeri spotki

3.Wspbinik moze mie¢:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spétki nie wynikajacych z akcji?

ek

5.Czy obligatariusze maja prawo do
udziahs w zysku?

LA At

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WINNICKA WALAS
2.Imiona ALINA TERESA
3.Numer PESEL/REGON lub data 64032802148, —--
urodzenia
4.Numer KRS hodioiia
5.Posiadane przez wspéinika udzialy |7.566 UDZIALOW O EACZNE] WARTOSCI 3.783.000,00 Zt
6.Czy wspolnik posiada catos¢ NIE
udzialéw spoiki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WALAS
2.Imiona RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON lub data 61092910912, —-er
urodzenia
4.Numer KRS i
5.Posiadane przez wspélnika udzialy |28.768 UDZIALOW PO 500 ZLOTYCH KAZDY O LACZNE] WARTOSCI 14.384.000 ZEOTYCH
6.Czy wspdinik posiada catosé NIE
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udziatdw 7 |
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.WysokosE kapitatu zakfadowego |24 534 000,00 Z¢
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartoéci udziatéw objetych |1 60 000,00 Zb
za aport
Rubryka 9 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 11 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2 5pasdb reprezentac)i podmiotu W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO SPOLKE REPREZENTUJE PREZES ZARZADU
DZIALAJACY SAMODZIELNIE, DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH EACZNIE, JEDEN
CZLOMEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z PROKURENTEM LUB DWOCH PROKURENTOW
DZIALAACYCH EACZNIE.
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu
1 1.MNazwisko / Nazwa lub Firma WALAS
2Imiona RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON lub data 61092910912, —---
urodzenia
4.Numer KRS e
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujacym
6.Czy osoba wechodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma MARDON
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2Imiona RAFAL IRENEUSZ

3.Numer PESEL/REGON lub data 77052805532, —eeen

urodzenia

4.Numer KRS it

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU

reprezentujacym

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
3 |1.Nazwisko/ Nazwa lub Firma WALAS

2.Imiona RADOSLAW

3.Numer PESEL/REGON lub data 84070619018, —---

urodzenia

4.Numer KRS ekl

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU

reprezentujacym

6.Czy osoba wchodzaca w skfad NIE

2arzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpiséw
Rubryka 3 - Prokurenci

1 |1.Nazwisko PIWONSKI

2.Imiona ARTUR GRZEGORZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia  |63062007594, —-—-

4.Rodzaj prokury PROKURA LACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU
2 |1.Nazwisko SOBCZYK

2.Imiona BOGUSEAW ANDRZE|

3.Numer PESEL lub data urodzenia |67020510270, —---

4.Rodzaj prokury PROKURA EACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci |1 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 2,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1
przedsigbiorcy NIEMIESZKALNYCH

2 43, 1,, ROZBIORKA 1 PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43, 3,, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

4 68, 1,, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
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68, 2, , WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6 68, 3,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI WYKONYWANA NA
ZLECENIE
7 71, 1,, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERII ORAZ ZWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE
69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
9 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE| I ZARZADZANIA
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 29.05.2007 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
e 2 18.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
finansowego
3 29.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
4 12.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
5 31.05.2011 01.01.2010R.- 31.12.2010R.
6 05.04.2012 01.01.2011-31.12.2011
7 30.04.2013 01.01.2012R.- 31.12.2012 R.
8 26.03.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 16.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 19.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 07.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 05.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 22.05.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 19.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 04.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 07.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 29.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ziozenlu opinii |1 i 01.01.2012 R.- 31.12.2012R.
m’z‘u::::m 2 i 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 Hihw 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
frcowsmo 4 anns 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 i 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 el 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 el 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 b 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 il 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
1 il 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ziozeniu 1 ik 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
uchwaly lub postanowienia o
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F Rl b 2 ke 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania finansowego
3 s 01.01.2008 - 31.12.2008
4 s 01.01.2009 - 31.12.2009
5 s 01.01.2010R. - 31.12.2010R.
6 s 01.01.2011-31.12.2011
7 s 01.01.2012R.- 31.12.2012 R
8 s 0D 01,01.2013 DO 31.12.2013
9 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 wawn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 sk 0D 01,01.2020 DO 31.12.2020
16 sk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 s 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 s 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o ziozeniu 1 s 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
;i:‘:ifu‘i"“" Ll e 01.01.2007 - 31.12.2007
3 sk 01.01.2008 - 31.12.2008
4 sk 01.01.2009 - 31.12.2009
5 s 01.01.2010R. - 31.12.2010R.
6 s 01.01.2011-31.12.2011
7 s 01.01.2012R.- 31.12.2012 R.
8 wawn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 sk 0D 01,01.2017 DO 31.12.2017
13 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 s 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 sk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 sk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 sk 0D 01,01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zoZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
:ﬁ:ﬂ:m";ﬁ:ﬂﬁ:;g" 08.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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4 11.08.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 20.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmianka o ziozeniu opinii |1 saans 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
;‘i’;‘:ﬂ; df::d::;:nh 2 sanis 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego rocznego |3 suans 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Sprwordania finansowenol S, s 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 seen 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 e en 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3Wzmianka o ziozeniu 1 wenns 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
uch lub nowienia o
zm::”dml':’m 2 eans 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego rocznego |3 weans 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
e s LR e OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 e e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 e e 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o ziozeniu 1 e rnn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
:;‘::idr::: L::"‘“"“d 2 seras 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 e nnn 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 saans 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 suans 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 e en 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe]j organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2006
za ktdry nalezy zloryé sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych
Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 |1.Okreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2 Opis sposobu pofaczenia, podziallub | POLACZENIE SPOLKI DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
przeksztatcenia RZESZOWIE ZE SPOLKA RYWAL WALAS 1 WSPOLNICY W GEOGOWIE MALOPOLSKIM

PRZEZ PRZEJECIE SPOLKI RYWAL WALAS I WSPOLNICY W GEOGOWIE MALOPOLSKIM
PRZEZ DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE
NA PODSTAWIE UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE Z DNIA 31.08.2010 R. ORAZ
UCHWALY WSPOLNIKOW RYWAL WALAS I WSPOLNICY SPOLKA JAWNA W GEOGOWIE
MAEOPOLSKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku polgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catosc lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma RYWAL WALAS I WSPOLNICY SPOLKA JAWNA, -eeee
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, (---,
w ktérym podmiot byt
2arejestrowany
5.Numer REGON 180527800

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow
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Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 20.08.2024

adres strony internetowe], na ktorej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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3.2 Aktualny tekst umowy Emitenta

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
tekst jednolity

§1
Stawajgcy oswiadczyli, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej Spotka.

§2
Firma Spétki brzmi: Developres Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig.
Spotka moze uzywac skrotu: Developres Sp. z 0.0.

§3
Siedzibg Spotki jest miasto Rzeszow.

§4
Obszarem dziatania Spofki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5
Spotka moze tworzy¢ oddzialy, zaktady, filie i przedstawicielstwa w kraju i za granica, a takze
zawigzywac nowe spotki i przystepowac do juz istniejgcych spotek krajowych i zagranicznych.

§6

Czas trwania spotki jest nieograniczony.

§7

Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest:

1. Produkcja wyrobdw z betonu, cementu i gipsu (PKD 23.6),

2. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.1),

3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD

41.2),

Rozbiérka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1),

5. Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji

budowlanych (PKD 43.2),

Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3),

7. Transport drogowy towarow oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami (PKD
49.4),

8. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.1),

9. Woynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.2)

10. Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie (PKD 68.3),

11. Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD
71.1),

12. Reklama (PKD 73.1),

13. Wynajem i dzierzawa pojazdéw samochodowych z wytaczeniem motocykli (PKD 77.1),

14. Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych (PKD 77.3),

15. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.1),

16. Sprzatanie obiektow (PKD 81.2),

17. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni (PKD 81.3),

18. Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2),

>

o
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19. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22 7).

§8
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 24.534.000 zt (dwadziescia cztery miliony piecset trzydziesci cztery
tysigce ztotych) i dzieli sig na 49.068 (czterdziesci dziewig¢ tysiecy szescédziesigt osiem) rownych i
niepodzielnych udziatéw po 500,00 zt (pigcset ztotych) kazdy. Kazdy ze Wspdinikow moze miec
wiecej niz jeden udziat.

§9

Kapitat zakladowy zostaje objety w nastepujgcy sposaéb:

1. Ryszard Walas obejmuje 255 (dwiescie pigcdziesiat pigc) udziatéw po 500 zt kazdy o fgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysigcy pigcset) i pokrywa je 60.000 zt jako aport
rzeczowy i 67.500 gotowka.

2. Alina Walas obejmuje 255 (dwiescie pigcdziesigt piec¢) udziatéw po 500 zt kazdy o fgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysigcy piecset) i pokrywa je gotowka.

3. Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat piec) udziatéw po 500 zt kazdy o fgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je gotowka.

4. Ewa Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesigt pie¢) udziatow po 500 zt kazdy o tgcznej
wartosci 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysigecy piec¢set) i pokrywa je gotowka.

5. Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 ziotych kazdy, w zamian za majatek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspolnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

6. Alina Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 ziotych kazdy, w zamian za majatek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspdlnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatéw po 500 ziotych kazdy, w zamian za majgtek spotki
przejmowanej - Rywal Walas i Wspdlnicy spétka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

8. [Ewa Walas - Kazmierczak obejmuje 1112 udziatéw po 500 ztotych kazdy, w zamian za majatek
spotki przejmowanej - Rywal Walas | Wspaélnicy spotka jawna z siedzibg w Glogowie Mip.

9. Ryszard Walas obejmuje 24.065 (dwadziescia cztery tysigce szes$cdziesiat pie¢) udziatow po
500,00 z kazdy, o tgcznej wartosci 12.032.500,00 zt (dwanascie milionéw trzydziesci dwa
tysigce piecset zlotych) i pokrywa je gotowka.

10. Alina Walas obejmuje 12.863 (dwanascie tysigcy osiemset szescdziesiat trzy) udziaty po 500,00
zt kazdy, o lgcznej wartosci 6.431.500 zt (sze$¢ milionow czterysta trzydziesci jeden tysiecy
piecset ztotych) i pokrywa je gotowka.

§10
Podwyzszenie kapitatu zakladowego do wysokosci 100.000.000 zt (sto milionéw ztotych) dokonane
do dnia 01.01.2030 (pierwszy styczen dwa tysigce trzydziesty) roku nie stanowi zmiany umowy
spotki.
Udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym mogg by¢ pokrywane wkiadami pienigznymi i
niepienieznymi.

§11
Zbycie lub zastawienie udziatow wymaga zezwolenia Zarzadu.
Prawo pierwszenstwa zakupu zbywanych udziatéw przystuguje dotychczasowym wspoéinikom.
Nieskorzystanie przez wspolnikow z pierwszenstwa zakupu w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawiadomienia wspolnikéw o zamiarze zbycia udziatéw uprawnia wspoélnika zamierzajgcego zby¢
udziat do swobodnego dysponowania udziatem, o ile otrzymat zezwolenie Zarzadu na zbycie.
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§12
Udziat w spéice za zgodg wspodlnika moze by¢ umorzony w drodze nabycia udzialu przez Spoétke
(umorzenie dobrowolne).

§13
Zgromadzenie Wspdlnikow moze jednogtosnie uchwali¢, ze kazdy wspolnik jest zobowigzany do
doptaty w wysokosci okreslonej uchwatg. Na zgromadzeniu musi by¢ reprezentowany caty kapitat
zaktadowy. Maksymalna wysokos$¢ doplaty wynosi dziesigciokrotno$¢ posiadanych przez wspolnika
udziatéw. Wysokos¢ i termin dokonania doptaty okresla uchwatg Zgromadzenie Wspolnikow.

§14
O przeznaczeniu czystego zysku Spotki decyduje Zgromadzenie Wspolnikow.
Zgromadzenie Wspolnikow moze przeznaczy¢ catos¢ lub czesc¢ zysku bilansowego na zwigkszenie
kapitatow i funduszy w Spoéice.

§15
Spétka moze tworzy¢ fundusze celowe. Tworzenie, ustalanie zasad wykorzystywania i znoszenie
funduszy celowych nastgpowac bedzie na podstawie uchwat Zgromadzenia Wspdlnikow.

§16
Wspolnicy mogg udziela¢ Spétce pozyczek na warunkach okreslonych odrgbng umowg pomiedzy
Spotkg a Pozyczkodawca.

§17

Wspdlnicy upowazniajg Zarzad Spotki do wyptaty wspoélnikom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wyplate.

§18
Rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie
przewyzszajgcej wartosc kapitatu zaktadowego nie wymaga uchwaty wspolnikow.

§19
Organami spotki sa:
- Zgromadzenie Wspolnikow,
- Zarzad.

§20

Uchwaty Wspolnikéw zapadajg na Zgromadzeniu Wspdlnikow odbytym w siedzibie Spotki lub innym
miejscu na terenie Kraju ustalonym przez Zarzad Spotki.
Na Zgromadzeniu Wspdinikdw na jeden udziat przypada w glosowaniu jeden gtos.

§21
Zarzad skilada sig od jednego do pigciu cztonkéw. Kadencja Zarzadu trwa 5 (pig€) lat.
W przypadku Zarzadu wieloosobowego spoétke reprezentuje Prezes Zarzadu dziatajacy
samodzielnie, dwoch cztonkéw Zarzgdu dziatajgcych igcznie, jeden czionek Zarzadu dziatajacy
facznie z prokurentem lub dwoch prokurentéw dziatajgcych fgcznie.
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§22
Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.

§23
Spétka ulega likwidacji w przypadku i trybie przewidywanym w Kodeksie spotek handlowych.

§24

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy konczy si¢ 31.12.2006
r. (trzydziesty pierwszy grudzien dwa tysigce szosty rok).

12 kwietnia 2016 1.
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3.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjna

Uchwatanr 1/12/2023
Zarzadu spo6tki Developres Sp.zo.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 8 grudnia 2023 roku
w sprawie emisji obligacji serii J

Zarzad spotki pod firma Developres Sp. z o. o. z siedziba w Rzeszowie (,Spétka”, ,Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2023 r. poz. 825) (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwate
o nastepujacej tresci:

§1

1. Spotka wyemituje do 11.470 (jedenascie tysiecy czterysta sied emdziesiat) obligacji na okaziciela serii |
o jednostkowej wartosci nominalnej rownej 1.000,00 PLN (jeden tysiac zlotych) i lacznej wartosci
nominalnej do 11.470.000,00 PLN (jedenascie milionéw czterysta siedemdziesiat zlotych 00/100)
obligacji (,Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczna papieréw wartos$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12)
(,Rozporzadzenie prospektowe”), prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1)
Ustawy o Obligacjach w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, w wyniku ktérej zaktadane wplywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 5.000.000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierza uzyska¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy,
nie bedq mniejsze niz 1.000.000 euro | quq mnle]sze niz 5. 000 .000 euro, ngnmgz_kmmmm

3. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Noble Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie (,NS").

4. Obligacie nie beda posiada¢ formy dokumentu i beds podlega¢c ewidencjii w NS,
a nastepnie zarejestrowaniu w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych. Obligacje beda
przedmiotem wniosku o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

5. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:
1) Obligacje beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacji,

b) zbywalne bez zadnych ograniczen,

c) oprocentowane stopg zmienng: zmienne WIBOR 3M lub inng, ktdra ja zastgpi, powiekszong o
marze 5,40% w skali roku; odsetki platne co 3 miesiace, z zastrzezeniem, ze do momentu
ustanowienia Hipoteki na pierwszym miejscu na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacji, obowigzywac bedzie marza podwyzszona o 0,60 p.p.;

d) podlega¢ wykupowi w dniu 22 grudnia 2026r.;

6. Prog emisji, w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zostaje okreslony w wysokosci 5.000
(piec tysiecy) sztuk Obligaciji.

7. Obligacje uprawniaja wylacznie do S$wiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie s3 zwiazane
zadne uprawnienia do $wiadczen niepienieznych.

8. Cel emisji: Srodki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang przeznaczone
przez Emitenta w pierwszej kolejnosci na refinansowanie Obligacji serii F. W sytuacji gdy po
dokonaniu wykupu Obligacji serii F pozostang wolne srodki pozyskane w emisji Obligacji, zostang one
przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektow deweloperskich.

9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.
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10.

11.

12.

1
2

W chwili rozpoczecia emisji, wierzytelnosci z tytutu Obligacji beda niezabezpieczone. Po Dniu Emisji
zostang zabezpieczone i bedg obejmowac docelowo:

i hipoteke umowna laczng nieruchomosciach polozonych w Rzeszowie w rejonie ulicy
Siemienskiego, ktorg stanowia dziatki oznaczone nr ewid. 2741/9, 2741/49, 2741/12,
2741/14, 2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39,
2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62,
2741/63, 2741/64, 2741/65, 2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33,
2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 o tacznej powierzchni 37
455 m2, dla ktérych Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
nastepujace ksigegi wieczyste KW: RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206721/0
(,Hipoteka”), ktdrej wartos¢ sumy hipotecznej bedzie wynosita nie wiecej niz 200% wartosci
nominalnej Obligacji proponowanych do nabycia;

ii  weksel wiasny in blanco z klauzula ,bez protestu” wystawiony przez Emitenta.

Emitent ustanowi tytul egzekucyjny na postawie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego, na mocy ktorego podda sie obowigzkowi zaptaty zobowiazan pienieznych z Obligacji w
tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu odsetek za opéznienia w zaplacie jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych z Obligacji, acznie do
wysokosci 200% wartosci nominalnej Obligacji wskazanej w § 1 pkt Uchwaty.

Wierzytelnosci z Obligacji beda zabezpieczone, po dniu emisji, hipoteka umowna faczna na
Nieruchomosci Siemienskiego do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 200% I3cznej
wartosci nominalnej obligacji. Emitent wystawi weksel wiasny in blanco na rzecz Administratora
zabezpieczenia oraz ztozy na jego rzecz o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego.

§2
Przyjmuje si¢ tre$¢ Warunkéw Emisji Obligacji o tresci stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

Definicje wprowadzone w pkt 1 [Definicje] Warunkéw Emisji Obligacji, maja zastosowanie w
niniejszej Uchwale oraz we wszystkich jej zalgcznikach. Informacje o sposobach skiadania zapisow
na Obligacje, ich optacania oraz terminy:

1) przyjmowania Formularzy Zapisu,

2) przydziatu Obligacji (Dzien Przydziatu),

3) zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (Dzien Emisji),
4) wykupu Obligacji (Dzien Wykupu),

zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym (Memorandum Informacyjnym).

§3
Uchwata wchodzi wzycie z chwila podjecia.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
W imieniu Spétki
— Signed b

Elektr'omczme Rafa* P:)gd,:)isan%/przez:
Ryszard pocpisany preez — ot Vs

Ryszard Walas Ireneusz =mimmas Developres Sp. z
Walas Data:2023.1208 Mandole o..

Date / Data:

14:54:15 +01'00'
2023-12-08 15:50
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Uchwatanr2/12/2023
Zarzadu spoétki Developres Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
zdnia 11 grudnia 2023 roku
w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii ]

Zarzad spotki pod firma Developres Sp. z o.0. z siedziba w Rzeszowie (,Spé6tka”, ,Emitent”),
dziatajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwate o nastepujacej
tresci:

§1

Zarzad Emitenta z uwagi na zamiane postanowien Warunkow Emisji Obligacji serii ], ktore zostaty
przyjete Uchwalg nr 1/12/2023 Zarzadu sp6tki Developres Sp. z o.0. z siedzibg w Rzeszowie
z dnia 8 grudnia 2023 roku (,Uchwata nr 1/12/2023"), polegajaca na aktualizacji Warunkow
Emisji, w szczegélnosci:

(i) pkt 2.1.2 regulujacego kwestie sktadania przez Inwestoréw zapisu na Obligacje serii |
oraz

(ii) § 3 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy,

niniejszym zatwierdza Warunki Emisji Obligacji w brzmieniu stanowigcym Zatacznik nr 1
do niniejszej Uchwaly.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

2. Uchwata zostala podjeta jednogtosnie.

W imieniu Spétki

Signed by / Signed by /

R f * Elektronicznie Podpisano przez: Podpisano przez:

ara podpisany przez
Rafat Ireneusz Radostaw Walas Ryszard Walas
Ireneusz X Developres Sp. z Developres Sp. z
Ma z:::ozon 1211 00 o0,
rdon 11:14:05 +01'00' Date / Data: Date / Data:

2023-12-11 11:34 2023-12-11 12:12
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH SERII |

1 DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka litera maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza ZFR Smart
sp. z 0o0. z siedziba w Poznaniu, pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan,
nr KRS: 0000993132, nr REGON: 523198299, pelnigca funkcje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
artt 31 wust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéory wykonuje prawa i obowigzki
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy wynikajace z umowy o powotanie
administratora;

1.1.2. ,Administrator Wskaznikéw Referencyjnych” oznacza spétke GPW Benchmark S.A.

z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry ja zastapi zgodnie z zasadami okre§lonymi
w Rozporzadzeniu w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

1.1.3. ,Agent Emisji”, oznacza NS pehniacy funkcje agenta emisji wrozumieniu art. 7a Ustawy
o Obrocie;

1.1.4. ,Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczenn wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienigznych na
potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta
ptatniczego w rozumieniu regulacji KDPW;

1.1.5. ,Agent Techniczny” oznacza NS wykonujacy czynnosSci zwigzane z rejestracjg Obligacji
poprzez konto posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW;

1.1.6. ,ASO Catalyst”, ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi
i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod nazwa CATALYST;

1.1.7. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych nie otrzymat lub zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja
dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowa¢ WIBOR;

1.1.8. Deklaracja Wekslowa” oznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczaca wypelnienia
Weksla Whasnego wystawiona przez Emitenta do Dnia Przydziatu iskierowana do Administratora
Zabezpieczenia;

1.1.9. ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracj¢ Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.10. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane
zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.11. ,Dlug Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne rozpoznane
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, w tym $rodki pieniezne zgromadzone
na otwartych i zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych;

1.1.12. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang zapisane w Ewidengjji,

1.1.13. ,Dzien Platno$ci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,Dni Platnosci Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacone beda Kwoty Odsetek;
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1.1.14. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji.
Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.15. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzieri Roboczy przed danym Dniem Platnosci Odsetek
albo odpowiednia date okreslona zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okre§lony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania §wiadczen
z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéw uprawniajacych
do ztozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreSlonych w punkcie 82 Warunkéw
Emisji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub  wczesniejszego  wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowiagzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowiazujacych przepisach prawa;

1.1.16. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.13, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywaé dana Stopa Bazowa,
za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma punkt 3.1.13, oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, w ktérym ma obowiazywac dana Stopa Bazowa;

1.1.17. ,Dzien Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.18. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien,
o ktérym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.19. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.20. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno§¢ w sposéb umozliwiajacy wykonanie czynnosci
okreslonych w Warunkach Emisji;

1.1.21. ,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

1.1.22. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

1.1.23. ,Emitent” oznacza spétke pod firma Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszéw, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339,
REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym w wysokosci 24 534 000,00 ztotych
(wptaconym w catodci);

1.1.24. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.25. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora o ztozeniu zapisu na Obligacje;

1.1.26. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta
w rozumieniu Krajowych Standardéw Rachunkowosci oraz spétke Rywal sp. z 0.0. sp. k.;

1.1.27. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

Strona 3z 45

Strona 49z 192



QQV_E'.O.ij Nota informacyjna obligacji serii J

Warunki Emisji obligacji serii | spétki Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie

1.1.28. ,Kapital Wlasny” oznacza kapitat wiasny Emitenta wykazany w ostatnim Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powigkszony o réznice w wartos$ci godziwej wynikajacej
z operatu szacunkowego Nieruchomo$ci SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od Dnia
Weryfikacji bilansowej Nieruchomosci SkyRes wykazanej w ostatnim zbadanym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta;

1.1.29. ,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych SA. z siedziba
w Warszawie;

1.1.30. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.31. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujacy, o ktérym mowa
w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

1.1.32. ,Korekta” oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym.
Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 3.1.9; dla uniknigcia watpliwosci, ustalenie Korekty
nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wskaZnika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r.
w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego
dyrektywy 2008/48 /WE i 2014 /17 /UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596 /2014;

1.1.33. ,Krajowe Standardy Rachunkowosci” oznaczaja wydane przez dziatajacy przy Ministrze
Finanséw na podstawie ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci oraz rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zakresu dziatania i sposobu organizacji
Komitetu Standardéw Rachunkowosci, Krajowe Standardy Rachunkowosci;

1.1.34. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatna przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyplacana za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami niniejszych
Warunkéw Emisji;

1.1.35. ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtownej,
tj. kwote rowna Wartosci Nominalnej nalezna w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkoéw Emisji;

1.1.36. ,Marza” oznacza warto$¢ wyrazona w punktach procentowych, o jaka powiekszona jest Stopa
Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw
Emisji;

1.1.37. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartos$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE , na podstawie ktérego
Inwestorom proponuje si¢ nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.38. ,NS", ,Firma Inwestycyjna” oznacza spétke pod firma Noble Securities SA. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst.  Warszawy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym
3 494 747,00 zt (wptacony w catosci);
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1.1.39. Nieruchomo$¢ Siemienskiego” oznacza nieruchomos$¢ potozong w Rzeszowie w rejonie ulicy
Siemienskiego, ktéra stanowia dziatki oznaczone nr ewid. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14,
2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741 /45,
2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65,
2741/24, 274125, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55,
2741/56, 2741/57, 2884/4 o lacznej powierzchni 37 455 m2, dla ktérych Sad Rejonowy
w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi nastepujace ksiegi wieczyste KW:
RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804 /8, RZ1Z/00206721/0;

1.1.40. ,Obligacje” oznacza  instrumenty  finansowe  emitowane przez  Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art 4 ust 1
Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

1.1.41. ,Obligacje serii F”" oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty 1/12/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia
2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii F Emitenta

1.1.42. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego prawa z Obligacji
s3 zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych
na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dzialajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji
oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.43. ,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
t. w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujacy
zamierzat uzyska¢ z tytulu takich ofert publicznych takich papieréw warto$ciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro
i beda mniejsze niz 5 000 000 euro;

1.1.44. ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3 Warunkéw
Emisji;

1.1.45. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego os$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wilasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistoSci ekonomicznej, ktéra WIBOR
mial mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

1.1.46. ,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na statle, a w dacie
tego os$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéory bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

1.1.47. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Przydziatu i konczacy sie
w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy si¢ od danego Dnia
Ptatnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek, a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie
w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu,
w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne;

1.1.48. ,0O$wiadczenie Zgodnosci” oznacza o$wiadczenie Zarzadu Emitenta publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta dotyczace informacji o ktérych mowa w pkt 11.3 Warunkéw Emisji,
wedtug stanu na ostatni dzienn wdanym kwartale kalendarzowym;
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1.1.49. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wlaciwego do spraw instytucji finansowych), Komisj¢ Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych lub organizacje
branzowa, ktéra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje
sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.50. ,Pozostale Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztodci (z wylgczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych wierzytelno$ci beda mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone
hipoteka umowna gczng ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem Hipoteki
majacej zabezpieczac wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia - celem
uniknigcia wszelkich watpliwo$ci faczna warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostalych Obligacji
posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ wartosci
70% wartoSci praw stanowigcych przedmiot hipoteki zgodnie z wycena uprawnionego bieglego
(4. operat szacunkowy) rozumianej jako stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji
i Pozostatych Obligacji do wartosci wynikajacej z najbardziej aktualnego operatu szacunkowego
udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako zatacznik do Memorandum,
w zalezno$ci od tego, ktéry jest bardziej aktualny.

1.1.51. ,Prawo Bankowe"” oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.52. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

1.1.53. ,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

1.1.54. ,Przedterminowy WyKkup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okre$lonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

1.1.55. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.1.56. ,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.57. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.58. ,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego
rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst;

1.1.59. ,Regulacje KDPW" oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreS§lajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

1.1.60. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30 czerwca 2017 r,,
str. 12];

1.1.61. ,Rozporzadzenie w sprawie wskaznikéw referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE
12014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596 /2014;
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1.1.62. ,Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie
z przepisami obowiazujacymi Emitenta skonsolidowane sprawozdania Emitenta;

1.1.63. ,Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie z przepisami
obowiazujacymi Emitenta roczne, pélroczne oraz kwartalne jednostkowe i Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Emitenta;

1.1.64. ,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

1.1.65. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
https://developres.pl/ lub kazda inng strone internetowa, ktéra ja zastapi w przypadku zaprzestania
funkcjonowania;

1.1.66. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;
1.1.67. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.68. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.69. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

1.1.70. ,Warto§¢ Nominalna” oznacza warto§¢ nominalng jednej Obligacji wskazana
w pkt. 2.4Warunkéw Emisji;

1.1.71. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wrazz wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami oraz Zalgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu
art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. ,Weksel Wlasny” oznacza weksel wilasny in blanco wystawiony przez Emitenta
na rzecz Administratora Zabezpieczenia, ktéry Administrator Zabezpieczenia moze uzupetni¢ zgodnie
z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

1.1.73. ,WIBOR"” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowana przez Administratora
Wskaznikéw  Referencyjnych), dla depozytéw  3-miesiecznych  wyrazonych w  PLN,
wyrazong w procentach w skali roku;

1.1.74. ,WIRON" ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwata Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 2z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

1.1.75. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.6-
3.1.14, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaZnikéw referencyjnych,
je§li to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego wskaZnika,
ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.

1.1.76. ,Wskaznik DZwigni Finansowej” oznacza wskaznik Dtug Netto/Kapital Wiasny obliczany na
podstawie Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

1.1.77. ,WsKkaznik LTV” oznacza warto$¢ zadtuzenia z tytutu wszystkich wyemitowanych Obligacji
oraz Pozostatych Obligacji do warto$ci wynikajacej z najbardziej aktualnego operatu szacunkowego
udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako zatacznik do Memorandum, w
zalezno$ci od tego ktory jest bardziej aktualny, sporzadzonego dla Nieruchomos$ci Siemienskiego lub
innej nieruchomosci, ktéra bedzie stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia;
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1.1.78. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegolnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw
dtuznych oraz zobowigzan do zaplaty wynikajacych zudzielonego poreczenia, gwarancji
lub przystapienia do dlugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy;

1.1.79. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.80. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje¢ ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;
1.1.81. ,zt", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, t. oficjalny $rodek platniczy w Rzeczpospolitej

Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki.

1.5. Nagléwki zostaty wprowadzone wytacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac,
jako odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia
lub utraty mocy obowiazujacej, do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo
taka sama materie jak przepis uchylony.

2, INFORMACJE 0 OBLIGACJACH

21 Obligacje serii ] na okaziciela.

2.1.1 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych
ponizej czynnosci w ramach emisji:

a) udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do Inwestoréw,

b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligaciji,

¢)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.2 Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okre§lonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.
Obligacje zostang zapisane w Ewidendi w Dniu Emisji.

2.1.3 Obligacje s3 dluznymi papierem warto$ciowym emitowanym w serii,
w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie
wobec niego do spelnienia $wiadczen szczegétowo okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji w sposdéb i terminach tam okreslonych.
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2.1.4 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzi¢
spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow
potaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym 2za wykonanie
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastgpca prawny lub podmiot
po przeksztatceniu.

22 Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:
Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa,
wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57,30-081 Krakow.

2.2.1 Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji
do dnia zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidengi ujawniane beda w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imie¢ i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takze - jeSli taki zostanie wskazany -
adres do korespondencji (takze elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c¢) numer rachunku papieréw warto$ciowych Ilub rachunku bankowego,
na ktéry przekazywane beda $wiadczenia pienigzne w wyniku spelnienia
przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych /ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2 Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.23 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spelniajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

224 W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

23 Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
24 Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiagc 00/100) ztotych.
2.5 Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna warto$ci nominalnej
Obligacji).
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2.6 Wielkos$¢ emisji
2.6.1 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia.
Emitent proponuje do nabycia 11.470 (stownie: jedenascie tysiecy czterysta
siedemdziesiat) sztuk Obligacji.
2.6.2 Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia.

taczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11.470.000;00 PLN (stownie: jedenascie milionéw czterysta siedemdziesiat tysiecy
00/100) ztotych.
2.7 Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

2.7.1 Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji na podstawie Ustawy
o Obligacjach oraz Uchwatly nr 1/12/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie emisji Obligacji w sprawie emisji Obligacji i ustanowienia zabezpieczen
zmieniong Uchwata nr 2/12/2023 z dnia 11 grudnia 2023 r.

2.7.2 Obligacje emitowane sa w trybie:
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

b)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wplywami,
ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 5 000 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do Inwestoréw, dla ktérej nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

2.7.3 Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéow
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW oraz Regulacje Catalyst.

2.8 Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 22 grudnia 2023 r.

282 Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji,
przypadajacy nie péZniej niz 29 grudnia 2023 r.

29 Préog Emisji

Emitent okre§lit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w wysokosci
5.000 (piec tysiecy) sztuk Obligacji.

2.10 Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1 Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesiecy liczone od Daty Przydziatu Obligacji.
2.10.2 Dniem Wykupu jest dzien 22 grudnia 2026 .

2.10.3 Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opdZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

2.104 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze,
ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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2.10.5 Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

2.10.6 Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢
zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przysztosci.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
31 Sposéb ustalenia wysokos$ci oprocentowania

3.1.1 Obligacje sa oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna
i jest réwna Stopie Bazowe] powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni.

3.1.2 Wysoko$¢ Marzy jest réwna 540 p.p. (pie¢ i 40/100 punktéw procentowych)
w skali roku zastrzezeniem ppkt 3.1.3 ponizej.

3.1.3 Jezeli w Dniu Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka,
o ktérej mowa w pkt 5.5.1.1 Warunkéw Emisji Obligacji, nie bedzie prawomocnie
ujawniona na pierwszym miejscu we wlasciwej ksiedze wieczystej, Oprocentowanie
w najblizszym Okresie Odsetkowym (tj. rozpoczynajacym si¢ bezposrednio po Dniu
Ustalenia Odsetek, o ktorym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,60 p.p.
(60/100 punktu procentowego) i bedzie wynosita 6,00 pp.
(sze$¢ punktéw procentowych).

3.1.4 Stopa Bazowa jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora WskaZnikow
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny
w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z dokladnoscia
do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

3.1.5 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwiazku z Ogloszeniem Konca
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako WskaZnik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany ponizej.

3.1.6  Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwiazany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywno$ci WIBOR przestanie byé reprezentatywny,
Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR
jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Procentowej, w ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

3.1.7 Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedna z nastepujacych metod:
(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej
(w tym Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot
uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przez wskazanie
rozumie  sie¢  wyznaczenie zamiennika WskaZnika  Alternatywnego
w trybie art. 23¢ Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

(c) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;
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(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator WskaZnikow Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wihasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) WskaZznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

3.1.8  Agent Platniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wiacznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

3.1.9 Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter warto$ci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ warto$cig dodatnia, ujemna, zerowa,
jak réwniez by¢ okre§lona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres,
dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania
zwigzane z zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly okres stosowania danego
Wskaznika Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia WskaZnika Alternatywnego,
o ktérej mowa w pkt 3.1.6 (g) powyzej, stosuje si¢ Korekte taka jak zastosowat
Kontrahent Centralny;
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(d) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego, o ktérych mowa
w punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie taka Korekte;

(ii) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty - nie stosuje sie
Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika  Alternatywnego,
o ktéorych mowa w punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot
Wyznaczajacy nie odnidst si¢ do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat
wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej mowa w pkt 316 (a)
lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego;

(ii) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR
oraz WskaZnikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpilo Ogloszenie Konca Publikacji)
albo pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany,
ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem,
w  ktéorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem,
w ktorym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorgc pod uwage, kazdy dzien 2z badanego okresu,
w ktorym byt publikowany zaréwno WIBOR jak i WskaZnik
Alternatywny.

3.1.10 Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty
w zwigzku 2z Ogloszeniem Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR
lub Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz,
co oznacza, ze ten sam WskaZznik Alternatywny oraz Korekta sa stosowane
zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Odsetek.

3.1.11 Emitent opublikuje w sposéb okre$lony w pkt 11.1 Warunkéw Emisji informacje
o wyznaczonym WskazZniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje,
ze Korekta nie ma zastosowania.

3.1.12 Z zastrzezeniem pkt 3.1.13, jesli Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik O/N,
Dzienn Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunigciu,
do czasu publikacji ostatniej wartos$ci Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.
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3113 W przypadku gdy Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON,
wskazany zgodnie z punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania
zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje si¢ zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Platniczy obliczy Stope Bazowa wedlug
nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowanga warto$¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego  przez  Administratora  WskaZnikéw  Referencyjnych)
z Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ w Dniu Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pie¢ Dni  Roboczych
przed Dniem Emisji, a:

(ii) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ w dniu niebedacym Dniem
Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajacego Dziern Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego
Okresu Odsetkowego (wlacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Emisji (wlacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek
dla pierwszego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia),

Warto$¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (sz6stego) miejsca po przecinku.

3.1.14 W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.6 WskaZnik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.5 - 3.1.10 odnoszace si¢ do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio
do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

3.1.15 Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZznika Alternatywnego ogloszona
przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotna
zmiang, nie stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji,
wyboru nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

3.1.16 Agent Platniczy bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z postanowieniami pkt 3.1.15 oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej Obligacji
za dany Okres Odsetkowy nie péZniej niz w Dniu Roboczym nastg¢pujacym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostana dokonane przez Agenta
Platniczego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.
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3.1.17 Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem konieczno$ci usunigcia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Platniczego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnoSci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

3.1.18 W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.1.19 Agent Platniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, Kkoszty
ani straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania
lub  niewykonywania czynnos$ci Agenta Platniczego, w  szczegdlnosci
z powodu niewta$ciwego okreslenia lub nieokre§lenia WskaZnika Alternatywnego,
Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Ze sa one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynno$ci zwigzane z wyborem,
okredleniem lub stosowaniem WskaZnika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umy$lna (w kazdym przypadku).

3.1.20 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreSlona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiazujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.21 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czeSci w ktdrej zostaty wykupione, Obligacje nie s oprocentowane.

3.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.21 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu  Odsetkowego (wlacznie 2z tym dniem) do Dnia Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

3.22 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem),
albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wiacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

3.3 Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek,
przy czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci
Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki
za opbZnienie lub zwitoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe
ptatnosci.

3.3.2 Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gére).
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34 Miejsce i sposb wyplaty oprocentowania

3.41 Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW
i Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami Depozytariusza,
na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym
dany Dzien Platnosci poprzez przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw
Warto$ciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza. W zwiazku z powyzszym miejscem spetnienia $wiadczenia
z Obligacji jest siedziba Depozytariusza, na ktéry speiniane jest powyzsze
Swiadczenie, w szczeg6lnosci siedziba Depozytariusza.

342 Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5 Wysoko$¢ Kwoty Odsetek

3.5.1 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO =N x 0 x n /365, gdzie: |

LKO" oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji,

N” oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

L0 oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktorym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw Emisji,

n” oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.52 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy
beda Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw
do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6 Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek
3.6.1 Odsetki wyptacane sa w dniach:

Numer Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego
Okresu Odsetkowego (wlaczajac |/ Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)

1. 22 grudnia 2023 r. 22 marca 2024r.
2. 22 marca 2024 r 22 czerwca 2024 r.
3. 22 czerwca 2024 r. 22 wrzesnia 2024 r.
4 22 wrze$nia 2024 r 22 grudnia 2024 r.
5. 22 grudnia 2024 r. 22 marca 2025r.
6. 22 marca 2025r. 22 czerwca 2025r.
7. 22 czerwca 2025r. 22 wrzesnia 2025r.
8. 22 wrzes$nia 2025r. 22 grudnia 2025r
9. 22 grudnia 2025r. 22 marca 2026r.
10. 22 marca 2026 . 22 czerwca 2026r.
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Numer Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego
Okresu Odsetkowego (wlaczajac |/ Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)
11. 22 czerwca 2026r. 22 wrzeénia 2026 .
12. 22 wrzesnia 2026r. 22 grudnia 2026r.

3.6.2 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sa w Dniu Przedterminowego Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

4.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych Swiadczen: Swiadczenia pienig¢znego
polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

4.1.1 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek;

4.1.2 $Swiadczenia pieni¢znego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.1 Warunkéw Emisji.

4.2 W przypadku opdznienia w ptatnosciach §wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

43 7 Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

44 Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych,
jesli takie wynikaja z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

4.5 Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

4.6 W sprawach zwiazanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna
dziataja wylacznie w zakresie wynikajagcym z uméw zawartych z Emitentem inie ponosza
zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Swiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy
wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych
w Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.
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5.  ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI
5.1 W chwili rozpoczecia emisji wierzytelno$ci z Obligacji beda niezabezpieczone.

5.2 Obligacje zostang czeSciowo zabezpieczone przed Dniem Przydziatu, przy czym rejestracja
Obligacji w KDPW moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych
w niniejszych Warunkach Emisji. Obligacje beda dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.
Graniczne terminy ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostalty wskazane w pkt. 5.5 Warunkéw
Emisji.

5.3 Stosownie do art 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart umowe z Administratorem
Hipoteki, na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

5.4 Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach zawarl umowe z Administratorem
Zabezpieczenia, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal prawa
i obowigzki wierzyciela z tytulu zabezpieczenn we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia bedzie dziata¢é w imieniu wlasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen, ustanowionych zaréwno
przed Dniem Emisji Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w niniejszych
Warunkach Emisji.

5.5 Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisja Obligacji
beda zabezpieczone poprzez:

5.5.1 Hipoteke umowna laczna:

5.5.1.1 Emitent zobowigzuje si¢ do ztozenia najpézniej do Dnia Przydziatu do wlasciwego
sadu wieczystoksiggowego kompletny i prawnie skuteczny wniosek o wpis hipoteki
umownej tgcznej na drugim miejscu hipotecznym na Nieruchomo$ci Siemienskiego
z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne powstate
po wykres§leniu hipoteki poprzedzajacej zgodnie z warunkami wskazanymi
w pkt 5.5.1.2 ponizej (,Hipoteka") do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 200% warto$ci nominalnej obligacji, ktére beda emitowane w ramach emisji
Obligacji, tj. do maksymalnej kwoty 22.940.000,00 zi. Przez ustanowienie Hipoteki
rozumie si¢ prawomocny wpis Hipoteki do wlasciwych ksiag wieczystych.

Emitent zobowiazuje si¢ ponadto, iz w terminie 18 miesiecy od Dnia Emisji Hipoteka
ustanowiona na drugim miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Siemienskiego
zostanie przeniesiona na pierwsze miejsce hipoteczne.

Emitent zobowiazuje réwniez si¢ ponadto, Ze ztozy nie péZniej jednak niz w terminie
10 dni od dnia wykupu Obligacji serii F, wniosek o wykreslenie hipoteki umownej
na kwote 16.500.000,00 ztotych ustanowionej w celu zabezpieczenia istniejacych
i przyszlych roszczen, zgodnie z warunkami emisji Obligacji serii F,
na rzecz obligatariuszy bedacych posiadaczami wyzej wskazanych instrumentéw
finansowych jako zabezpieczenie w szczegélnosci wykupu Obligacji serii F.

5.5.1.2 Obciazenia istniejace na przedmiocie Hipoteki

Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej KW
nr RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206721/0, stanowigcej czes¢
Nieruchomo$ci Siemienskiego, ujawniona jest hipoteka umowna tgczna
na kwote 16 500 000,00 ztotych jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych

Strona 18 z45

Strona 64z 192



QQV_EI_O_ij Nota informacyjna obligacji serii J

Warunki Emisji obligacji serii | spétki Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie

i przysztych roszczen, w szczegélnosci o zaptate naleznosci z tytutu wykupu 11.000
sztuk Obligacji serii F zgodnie z warunkami emisji Obligacji serii F z dnia 4 grudnia
2020 r. oraz odsetek od obligacji i wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez obligatariuszy w zwigzku zdochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji serii F, lacznie z odsetkami ustawowymi
za opéznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z wyzej wymienionych
instrumentéw finansowych.

5.5.1.3 Termin ustanowienia zabezpieczenia - Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanie dokonany wpis
(chocby nieprawomocny) na drugim miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej
Nieruchomo$ci w terminie 10 (dziesieciu) miesiecy od Dnia Emisji.

5.5.1.4 Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

W przypadku braku speinienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami,
przystapi do zaspokojenia wierzytelno$ci przyshugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynno$ci zmierzajace do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza
w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Hipoteki wczeéniej uzyska
taka informacje we wtasnym zakresie.

W zwiazku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu
informacji o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin
14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynno$ci. Niepodjecie
czynno$ci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych,
bedzie upowaznia¢ Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie zabezpieczenia Obligacji
Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowiazani zgtosi¢ si¢ do Administratora Hipoteki
celem przediozenia Administratorowi Zabezpieczenia dokumentu
poswiadczajacego zapis Obligacji na rzecz danego Obligatariusza w Ewidencji badz
przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
celem wykazania przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia z tytulu wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci 11l Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne)
i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia,
licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji
przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.
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5.5.1.5 Wycena Przedmiotu Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki
wycenie uprawnionego biegtego.

Podmiot dokonujacy wyceny posiada doSwiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos$é
i niezalezno$¢.

Wycena Nieruchomosci Siemienskiego zostata oszacowana na kwote 19.309.878 zt
(stownie: dziewietnascie milionéw trzysta dziewiec tysiecy osiemset siedemdziesigt
osiem ztotych) przez rzeczoznawce Pania Jolante Smulska, uprawnienia nr 6575,
ktéry spetnia wymogi okre§lone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada
dos$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezalezno$¢.

5.5.1.6 Zmiana tresci Hipoteki.

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Siemienskiego bedzie mogta zostac¢
w przyszto$ci zmieniona przez Emitenta - na co Inwestor oraz kazdoczesny
Obligatariusz oraz Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu wlasnym lecz na
rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z goéry zgode - w ten sposéb,
iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka
bedzie zabezpiecza¢ rowniez wierzytelnosci z tytulu wyemitowanych Pozostatych
Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona
pierwotnie na 2 (drugim) miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na
opréznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipotek poprzedzajacych,
wwysoko$ci nie mniejszej niz 200% warto$ci nominalnej dotychczas
wyemitowanych Obligagji.

5.5.1.7 Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomos$ci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang
spetnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spetnienie wskaznikoéw opisanych w ppkt. b) i ¢) ponizej),
pisemng, pod rygorem niewaznos$ci zgode NS oraz Administratora Hipoteki na
zmiang przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomos$ci stanowigcej zabezpieczenie
Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomos$ci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu warto$ci nominalnej
wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej
poziomu 200%, oraz

c) stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do
sumy warto$ci Nieruchomosci stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz 70%.
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Poprzez zmiang przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:
1) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach)
Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie catodci lub zesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obciazenia
Hipoteka, lub

3)  dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego
przedmiotu Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie catos$ci lub cze$ci nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod
obcigzenia Hipoteka moze zosta¢ ztozony nie wcze$niej niz w terminie 6 (szesc)
miesiecy po uprawomocnieniu si¢ wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych)
dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

5.5.1.8 Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomogci).

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego cze$ci prawa obligacyjne
lub ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wlascicieli,
wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomo$ci lub najemcéw, dzierzawcow,
uzytkownikéw innych nieruchomo$ci lub budowli wzniesionych na innych
nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w
szczegélnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowe;j
lub samorzadowej - w szczegblno$ci w zakresie dostawy tych medidéw, budowy
infrastruktury technicznej, w tym drégi innych ciagéw komunikacyjnych, korzystania
czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia
terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

5.5.2 Weksel wiasny in blanco

Wszelkie wierzytelno$ci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji beda
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzula
Jbez protestu” wraz z Deklaracja Wekslowa sporzadzona z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, przy czym:

5.5.2.1 Weksel Wtasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
a w zwiazku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowa;

5.5.2.2 Zostanie wystawiony Weksel Wlasny wraz z Deklaracja Wekslowa w terminie do
Dnia Przydziatu.

5.5.2.3 Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupelnienia Weksla Wtasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytulu wykupu Obligacji oraz
do zaptaty kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji, acznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienia w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja
Wekslowa przewiduje migdzy innymi, ze:
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a) maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypemiony Weksel Wiasny tacznie nie
moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 200% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowe;j.

b) Weksel Wtasny zostanie zwrdécony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, w ktérym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

5.5.2.4 Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslows,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego;

5.5.2.5 Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Whasnego, Emitent zlozy na rzecz
Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5) kodeksu postgpowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze
wzorem stanowigcym zatgcznik do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 200%
Obligacji na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowiazku zaptaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajacych z
odpowiedzialno$ci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji, odpowiedzialnosci
z tytutu Hipoteki i odpowiedzialno$ci z tytulu Weksla Wlasnego oraz obowiazku
zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazania
pienieznego z kazdego z tych tytutdw, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi  notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.
(.O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji”)

6. CEL EMISJI

Srodki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostana przeznaczone
przez Emitenta w pierwszej kolejnosci na refinansowanie Obligacji serii F. W sytuacji gdy po
dokonaniu wykupu Obligacji serii F pozostang wolne $rodki pozyskane w emisji Obligacji, zostana one
przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich.

7. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich z nizej wymienionych

zdarzen:

a) optacenia zapisu przez Inwestora,

b) ztozeniu przez Emitenta wniosku o ustanowienie hipoteki umownej tacznej na
nalezagcych do Emitenta Nieruchomosci Siemieriskiego na drugim miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej i ujawnieniu stosowne;j
wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej,

o) ztozenia Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta,

d) wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z Kauzulg ,bez protestu”

i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia oraz zawarcie przez Emitenta z
Administratorem Zabezpieczenia Deklaracji Wekslowe] zgodnie z zasadami
okreslonymi w Warunkach Emisji,

e) osiagniecie progu emisji, o ktérym mowa w pkt 29 Warunkéw Emisji,

f) ztozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji serii ] do ASO Catalyst.
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8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach.

8.1.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidagji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

8.1.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wiacznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.
8.21 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zadac
wykupu posiadanych Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie, na takie Zadanie
Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu.

b) Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinno zostac przestanie przez Obligatariusza Emitentowi oraz Depozytariuszowi w
formie pisemnej lub elektronicznej. Forma pisemna zastrzezona w Warunkach Emisji
lub w przepisie prawa, w tym pod rygorem niewazno$ci, moze by¢ swobodnie
zastepowana forma elektroniczng, o ktérej mowa art. 78(1) Kodeks Cywilny (4. z
kwalifikowanym podpisem elektronicznym) i odwrotnie.

8.2.2 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opéZnienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

8.23 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

8.2.3.1 jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
zaleznego Emitenta zostanie w sposéb prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalno$ci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu
wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadtuzenia Finansowego i takie
Zadtuzenie Finansowe nie zostanie zaptacone niezwiocznie badZ w terminie
wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta,
nie wykona zobowiazania do zaptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres karengi, lub
zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadluzenia
Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaptaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta taczna wartos¢
Zadtuzenia Finansowego, wstosunku do ktérych zaszlo powyisze zdarzenie
przekroczy jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
lub podmiot zalezny Emitenta Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej.
Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sie, Ze zadania wykupu Obligacji
ztozone Emitentowi przed uregulowaniem Zadiuzenia Finansowego, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;
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8.23.2 jezeli w terminie 10 (dziesieciu) miesiecy od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie
ustanowiona na nalezacej do Emitenta Nieruchomo$ci Siemieniskiego na 2 (drugim)
miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej;

8.2.3.3 jezeli w terminie 18 (osiemnastu) miesiecy od Dnia Emisji Hipoteka nie zostanie
ustanowiona na nalezacych do Emitent Nieruchomosci Siemienskiego na 1 miejscu
hipotecznym;

8.23.4 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemituja
jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktérych termin
wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, ze $rodki pozyskane z emisji
zostang w terminie nie dtuzszym niz 1 (jeden) miesigc od dnia ich pozyskania w catosci
przeznaczone na wykup wszystkich Obligacji;

8.2.3.5 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemituja
jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji
beda uprawnialy wierzyciela do zadania wykupu bez spelnienia si¢ jakiegokolwiek
warunku (bezwarunkowa opcja put);

8.2.3.6 jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie innych obligacji o terminie zapadalno$ci przypadajacym
po terminie zapadalno$ci Obligacji, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich Obligacji;

8.2.3.7 jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udzialéw innego podmiotu spoza Grupy,
wskutek czego podmiot ten znajdzie si¢ pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli
dtuznikiem Grupy na skutek wyemitowanych przez siebie wczesniej obligacji, ktérych
termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu;

8.2.3.8 jezeli ktérekolwiek z o$wiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum Iub Warunkach Emisji lub wramach obowigzkéw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji okaze sie w
catosci lub w czegsci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztozone;

8.2.3.9 jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu terminu
na spelnienie, zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Emitenta.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
zobowiazan, o ktérych mowa powyzej. Celem uniknigcia ewentualnych watpliwosci
uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed uregulowaniem
zobowiazania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zosta¢
spetnione przez Emitenta;

8.2.3.10 jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w
stosunku do sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego
w sktad Grupy na laczng kwote egzekwowang przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie:
milion piecset tysiecy) ztotych, chyba ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami
terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sadowego
lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci;
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8.2.3.11 jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujacy Emitenta w Dniu Emisji, przestanie
bezposrednio lub posrednio posiada¢ lub kontrolowaé iacznie co najmniej 51%
(stownie: piecdziesiat jeden procent) udziatéw w kapitale Emitenta (,utrata
kontroli”), chyba, ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

8.2.3.12 jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadio$ci Emitenta oraz
wniosek taki nie zostanie zwrécony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 (stu
piecdziesieciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

8.2.3.13 jezeli Emitent stanie si¢ niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadtosciowego;

8.2.3.14 jezeli Emitent uzna na piSmie swoja niewyptacalno$¢ lub z powodu zagrozenia
niewyptlacalnos$cia rozpocznie negocjacje z ogétem lub chocby z jednym ze swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego Zadtuzenia Finansowego;

8.2.3.15 jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

8.2.3.16 jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu Emitenta
albo podjeta zostanie uchwata walnego zgromadzenia Emitenta o rozwiazaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

8.2.3.17 jezeli Emitent nie przeznaczy Srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéw i optat zwigzanych 2z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

8.2.3.18 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytutu istotnego
Zadtuzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usuniecie
takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne
Zadtuzenie Finansowe uwaza si¢ na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktérego
kwota przekracza jednostkowo lub iacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
1.000.000 zt (stownie: jeden milion) ztotych;

8.2.3.19 jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy, wyptat z tytutu uczestnictwa w spéice, w
tym z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub skupu udziatéw
lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich udziatowcéw lub w jakikolwiek inny zblizony
ekonomicznie sposéb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udzialowcéw do
momentu wykupu Obligacji; dla unikniecia watpliwosci, przypadek ten nie dotyczy w
szczegblnosci wyptaty udziatowcom przez Emitenta wynagrodzen za petnienie przez
nich funkcji w organach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie beda odbiegac realnie
(4. z uwzglednieniem warto$ci wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS) o wiecej niz 20% od S$redniego miesigcznego
wynagrodzenia brutto danego cztonka zarzadu za poprzedni rok podatkowy;

8.2.3.20 jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w igcznej wartosci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych, lub nabedzie obligacje lub inne dluzne
papiery warto$ciowe emitowane przez podmioty nienalezace do Grupy Emitenta w
tacznej wartosci przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

8.2.3.21 jezeli Emitent udzieli lub zobowiaze sie¢ do udzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowiazania podmiotéw nienalezacych do Grupy;

8.2.3.22 jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze sie do zabezpieczenia wykonania
zobowiazania w inny sposéb niz poprzez udzielenie porgczenia, ustanowienie hipoteki
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na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wiasnoscig lub na przystugujacym mu
prawie uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot
nalezacy do Grupy;

8.2.3.23 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona zbycia lub innego
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakgji,
powiazanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywéw na
warunkach gorszych niz rynkowe, chyba ze taczna warto$¢ tego typu transakcji w roku
obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwéch milionéw) ztotych,

8.2.3.24 jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta dokona przeszacowan
warto$ci nieruchomosci zwigkszajacych ich warto$¢ bilansowa, chyba ze bedzie to
wynikato z naktadéw poniesionych na dana nieruchomos$¢ lub bedzie wymuszone
obowigzujacym prawem lub taczna warto$¢ takich przeszacowan nie przekroczy
warto$ci 500.000,00 (stownie: piecset tysiecy) ztotych w przeciagu jednego roku
obrotowego Emitenta;

8.2.3.25 jezeli Wskaznik DZwigni Finansowej obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy warto$¢ 1,1;

8.2.3.26 jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco przedmiot prowadzonej
przez Grupe dziatalnosci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

8.2.3.27 jezeli przed dniem speinienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub
potaczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych) lub jego
przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych);

8.2.3.28 jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych Ilub ostatecznych decyzji
administracyjnych  (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnos$ci) Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty tacznych
kwot przekraczajacych 10% kapitaléw wlasnych Emitenta, ktérych nie zaptaci w
terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja (lub
decyzja administracyjna, ktérej nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);

8.2.3.29 jezeli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane z dziatalnoscia
spotki Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni
w Les$nej Woli przekrocza w latach 2023-2026 kwote 4.200.000,00 (stownie: cztery
miliony dwiescie tysiecy) ztotych rocznie;

8.2.3.30 jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie
i warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt 11
Warunkow Emisji. Celem uniknigcia ewentualnych watpliwosci uznaje sig, ze zadania
wykupu Obligacji zlozone Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt 11
Warunkoéw Emisji, s3 wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

8.2.3.31 jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomos$ci SkyRes
w bezposredniej transakcji sprzedazy cato$ci badz jej czeSci a warto$¢ takiej transakcji
sprzedazy bedzie nizsza niz warto$¢ wynikajaca z ostatniego operatu szacunkowego;
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8.2.3.32 jezeli warto$§¢ Wskaznika LTV ustalona zgodnie zasadami opisanymi w niniejszych
Warunkach Emisji osiggnie poziom wyzszy niz 70% na moment weryfikacji tego
wskaznika, a Emitent nie doprowadzi do obnizenia warto$ci Wskaznika LTV do
poziomu nie nizszego niz 70% do konca Okresu Odsetkowego nastepujacego po
publikacji wartosci Wskaznika LTV zgodnie z pkt. 11 Warunkéw Emisji.

8.2.4 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.5 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

8.2.5.1 Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé ztozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do ztoZzenia takiego zadania do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okoliczno$ci.

8.2.5.2 Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania uprawnionego zadania
i tylko wzakresie Obligacji objetych zadaniem.

8.2.5.3 Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
powinno zostac¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej lub elektronicznej
na adres Depozytariusza i Emitenta.

8.2.5.4 Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu
na zadanie Obligatariusza.

8.2.6 Jezeli zdarzenie opisane w pkt 8.2.3 Warunkéw Emisji zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowaé przed data zgtoszenia zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za zdarzenie
stanowiace podstawe zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.1 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienigznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczeg6lnieniem:

8.3.1.1 1,00% (100/100 p.p.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 3,4, oraz 5 okresie odsetkowym;

83.1.2 0,50% (50/100 p.p.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie odsetkowym;

8.3.1.3 0,25% (25/100 p.p.) wartoSci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w9, 10 oraz 11 okresie odsetkowym;

8.3.1.4 0,00% w pozostalych okresach odsetkowych.

83.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent
ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie
poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.4 Warunkéw Emisji. W komunikacie Emitent okresli liczbe
Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.
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8.3.3 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany,
jako Dzien Platno$ci Odsetek.

8.3.4 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péZniej niz
na 30 (trzydzieSci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktérego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

8.3.5 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

[ LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: |

»LO" oznacza liczbg¢ Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglona w dét do jednej Obligacji);

LWo" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

JLOPW" oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

ZWWOo" oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.6 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okre$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 834 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie podlegac
zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w
ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna
liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniy;

8.3.7 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.6, w szczegblnosci z uwagi
na taka samgq liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.1 Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone s3 w postanowieniach Warunkéw Emisji
oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 W przypadku wystgpienia i trwania nizej wskazanych zdarzen:

9.3.1 jezeli niezawinione przez Emitenta opdZnienie w wykonaniu w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

9.3.2 gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okre§lonych w pkt. 821 i 823
z zastrzezeniem pkt. 8.2.5 i 8.2.6 Warunkéw Emisji;
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Emitent zobowiazany jest zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni
od dnia wystapienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny
zaistnienia wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

9.4 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwatl przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10 ZBYWALNOSC OBLIGAC]I 1 ASO CATALYST

10.1 Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen,
z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach i innych
przepisow prawa. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje si¢ przepisy
Ustawy o obrocie.

10.2 Emitent zamierza ubiegac si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

Zgodnie z obowigzujacymi, na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, regulacjami
ASO Catalyst, Emitent bedzie mégt ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji serii ] do ASO Catalyst
pod warunkiem, ze taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji serii ] wyniesie nie
mniej niz 5000000,00 zt (stownie: pie¢ milionéw ztotych).
Zamiarem Emitenta jest zarejestrowanie Obligacji w KDPW a nastepnie zlozenie wniosku
o wprowadzenie serii Obligacji do Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. na rynek
ASO Catalyst.

11  OBOWIAZKI INFORMACYJNE

11.1 Stosownie do obowigzujacych przepiséw Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu, bedzie publikowal Sprawozdania Finansowe na Stronie Internetowej
Emitenta oraz w przysztosci zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu
ASO dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych w terminach tam okre$lonych.
W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczacych Emitenta, bedzie
publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje i dokumenty,
ktére Emitent obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci
zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego lub w przysztosci regulacjami ASO
Catalyst - w terminach tam wskazanych.

11.2 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta w danym Kkwartale
(umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu przekazanych
przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale, w terminie 15 (pietnastu) Dni Roboczych
od zakonczenia danego kwartatu, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

11.3 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu w terminie 30
(trzydziestu) dni od zakonczenia danego kwartatu, bedzie publikowat O$wiadczenie Zgodnosci
dotyczace spetniania (i) zobowigzan zawartych w pkt. 8. Warunkéw Emisji oraz braku
wystapienia zdarzein wymienionych w pkt. 8.2.3 Warunkéw Emisji, (ii) warto§¢ Wskaznika
DZwigni Finansowej, (iii) zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo, (iv)
informacje na temat wszelkich wydatkéw ponoszonych przez Emitenta na cele zwiazane z
dziatalnoscia spotki Klub Sportowy Developres Rzeszow SA.
oraz sponsorowaniem Stadniny Koni w Le$nej Woli, (v) informacje o transakgji lub transakcjach
o ktérych mowa w pkt 8.2.3.30 oraz 8.2.3.31 w Warunkach Emisji, (vi) warto$ci WskazZnika LTV
wedtug stanu na ostatni dzien w danym kwartale, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.
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11.4 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie zobowiazany,
wraz z publikacjg rocznych Sprawozdan Finansowych, zamie$ci¢ na swojej Stronie Internetowej
oraz dostarczy¢: operat szacunkowy lub jego aktualizacje dotyczacy (i) przedmiotu Hipoteki
oraz (ii) Nieruchomo$ci SkyRes, do Agenta Emisji w terminie miesigca od daty ich sporzadzenia,
przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy.
Celem tych wycen bedzie okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej przedmiot
Hipoteki oraz Nieruchomo$ci SkyRes dla potrzeb wyliczenia Wskaznika LTV oraz Wskaznika
DZwigni Finansowej.

11.5 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej NS.

12 ZAWIADOMIENIA

12.1 Przed Dematerializacia w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw
lub Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listbw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego nastapito nabycie Obligacji
lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona, zwylaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

12.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne
o ile zostana:

12.2.1 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.2 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio Emitenta,
chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

12.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz zobowigzany
jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emisji.
124 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz

zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

12.5 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia Kkierowane do Obligatariuszy
beda dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13 PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczen $wiadczenia okresowe, przedawniaja sie
po uptywie 10 (dziesigciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowiazania Emitenta 2z tytulu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze maja réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przyszlymi, niezabezpieczonymi
i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan,
ktére sa uprzywilejowane z mocy prawa.

14 OPODATKOWANIE
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14.1 Emitent nie sktada zadnych oé$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwiazanych 2z ptatno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasigegnat porady profesjonalnego konsultanta.

14.2 0Ogolne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
142.1 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

14.2.2 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny Podatek
Kapitatlowy w wysoko$ci 19%;

14.2.3 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysoko$ci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.4 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i sa zobowiazani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

142.5 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.6 Zwraca sie¢ uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy ztozyli Formularz Zapisu przystugiwaé¢ bedzie prawo do uchylenia si¢ od skutkéw
ztozonego osSwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany treS§ci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.1 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Hipoteki, Administratora
Zabezpieczenia lub prowadzacego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie
Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna z chwilg
dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment
powotania nowego Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczenia
w tym przedmiocie, w tym w szczegélnosci: (i) przeniesienia z dotychczasowego
Administratora Hipoteki na nowo powotanego Administratora Hipoteki uprawnien
z tytutu ustanowienia Hipoteki (ii) wystawienia na rzecz nowego Administratora
Zabezpieczenia weksel wlasny in blanco podpisanie z tym podmiotem Deklaracji
Wekslowej (iii) ztoZenia na rzecz nowo powotanego Administratora Zabezpieczenia
przez Emitenta O$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta;
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15.2.2 Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent
jest uprawniony do korekty tre§ci Warunkéw Emisji w  zakresie,
o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.2 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia

Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16 PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.2 Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego whasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17  ZALACZNIKI

17.2 Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralna czescé.

17.3 Zatacznikamido Warunkéw Emisji sa:
Zatacznik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatacznik nr 2: Wz6ér oSwiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
Zatagcznik nr 3: Wzér Deklaracji Wekslowej in blanco.

Rzeszéw, dnia 11 grudnia 2023 r.

W imieniu Emitenta:
Signed by /

Podpisano przez:
Radostaw Walas
Developres Sp. z
Imie Nazwisko: Radostaw Walas 2:9:

g Date / Data:
Stanowisko: Cztonek Zarzadu 2023-12-11 15:47

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie
Rafat podpianypr
Ireneusz e

Imie Nazwisko: Rafat Mardon % 3
Mardori %52

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZAEACZNIK NR 1

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Postanowienia Ogélne

§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie
do Obligacji serii ] wyemitowanych przez Developres spétka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia
z siedzibg w Rzeszowie na podstawie uchwaty Zarzadu nr 1/12_2023 z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie emisji obligacji zmienionej uchwata nr 2/12/2023 z dnia 11 grudnia 2023 r.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka liters, a wprost w nim niezdefiniowane,
maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbiezno$ci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach lub Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach
i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacj¢ ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent

a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 lacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace
w sktad grupy kapitatlowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana Eaczna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wilasnej iniatywy, w tym w szczegdlnosci w zwiazku z zaistnieniem przestanek wskazanych
w pkt 9.3 Warunkéw Emisji.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie
lub w postaci elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy
dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do zlozenia wyjas$nient na okoliczno$¢ niezwotania
zgromadzenia, upowazni¢ dozwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym
zadaniem. Sad wyznaczy sposréd Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniona do
otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotluje si¢ przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
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2. W ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza si¢ co najmniej informacje
wymagane przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlno$ci date, godzine, miejsce oraz porzadek
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia Swiadectwa
Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej
Emitenta oraz - w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu - w drodze raportu biezacego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogloszenie moze zostac¢
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwolaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone
u Emitenta Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej
na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zosta¢ odebrane przed jego
zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane
przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44)
Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
(.Lista Uprawnionych") Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze
przed rozpoczeciem tego zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu glosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ Liste Uprawnionych oraz zada¢ odpisu Listy Uprawnionych
za zwrotem kosztoéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng
na wskazany przez niego adres.

5. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich
dokumentéw najpdZniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej
(w  rozumieniu art. 78"  Kodeksu Cywilnego) pod rygorem  niewaznoSci.
Os$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu
na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia wymagania formy pisemnej takze wtedy,
gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.
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3. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

§8

1. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ si¢ przy wykorzystaniu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy. W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwolaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu
Obligatariuszy przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej,
udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej
obejmuje w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich os6b uczestniczacych
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac¢ si¢ w toku obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbélowe zasady udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem $Srodkéw
komunikagji elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze
moga wzig¢ udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy

§9
1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek zarzadu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta

nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy czlonek zarzadu Emitenta nie stawi si¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oraz nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie
z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje o najwigkszej Skorygowanej tacznej
Warto$ci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz
wyznaczony przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spo$réd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia,
przy czym bez zgody Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci
spraw objetych porzadkiem obrad.

§10

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste
obecnosci Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecno$ci powinna zosta¢ sprawdzona
przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy maja prawo
wyboru jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista
obecno$ci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Czlonek zarzadu Emitenta jest obowiazany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$§wiadczenie
o Skorygowanej Lacznej Warto$ci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. £3czna dlugos$¢ przerw nie moze przekroczy¢
30 dni.
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Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczeg6lno$ci zmiany Warunkéw Emisji
w zakresie postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysoko$ci $wiadczen wynikajacych z  Obligacji,
w tym warunkéw wyplaty oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc¢ takze:

a) zmiany postanowienn Warunkéw Emisji niestanowiacych postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji;

b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;
¢) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji
zapadaja wiekszos$cig 3/4 gloséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu, uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja
bezwzgledna wiekszoscig gloséw.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowienn kwalifikowanych Warunkéw Emisji,
w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutkuy, jezeli zgode na
zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oSwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkéw
Emisji. W przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu,
Emitent publikuje informacje ozgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji
réwniez w drodze raportu biezacego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwale pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli Skorygowana taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu,
a nikt z obecnych nie zgltosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia
poszczegblnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza si¢ protokdt, ktéry zawiera
w szczegdlnosci:

a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

¢) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem
ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  taczna liczbe gloséw waznych,

ii. procentowy udzial warto$ci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gloséw ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujacych si¢” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajaca protokét.
Do protokotu dotacza sie liste obecno$ci z podpisami uczestnikéw  zgromadzenia
oraz liste Obligatariuszy gtosujacych przy wykorzystaniu $Srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostgpnia go co
najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaly protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokot6w jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sagdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia maja prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez Zarzad Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.
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Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.

Rzeszéw, dnia 11 grudnia 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Signed by /

3 3 pisano przez:

Imie Nazwisko: Radostaw Walas
Radostaw Walas

Developres Sp. z

0.0.

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Date / Data:
20231211 15:47
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Imie Nazwisko: Rafat Mardon

Rafat Hlektronicznie
3 . podpisany przez Rafal
Stanowisko: Cztonek Zarzadu Ireneusz Io. ;:;;T zd': :
Mardon 15:38:44 +01'00"

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZAEACZNIK NR 2

WZOR
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI EMITENTA

Repertorium A nr (...)/2023

AKT NOTARIALNY

Prias...cincamas roku przed notariuszem [-] prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w [] przy ul. []
stawit/a sie: [-] legitymujacy/a sie dowodem osobistym numer [-]

Dziatajgcy/a w imieniu i na rzecz spotki pod firmg Developres spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszéw, ul. Warszawska 18,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 24 534 000,00 ztotych (wptaconym w catosci).

Jako czitonek Zarzadu uprawniony do reprezentacji Spoétki, stosownie do okazanego odpisu

z Krajowego Rejestru Sadowego.

Tozsamo$¢ Stawajacego/ej notariusz ustalit na podstawie okazanego i powotanego wyzej dowodu
osobistego, przy czym Stawiajacy/a o$wiadczyt/a, Ze dane ujawnione w powotanym dowodzie

osobistym sa aktualne.

Stawiajgcy/a oSwiadczyt/a, Ze reprezentowana przez niego/nig Spoétka do dnia dzisiejszego
nie utracita osobowo$ci prawnej, nie zostala postawiona w stan upaditosci ani likwidagji,
wpisy w Krajowym Rejestrze Sadowym nie ulegly zmianie w stosunku do wpiséw widniejacych
w ww. informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z powotanego rejestru przedsigbiorcow
i pozostajg aktualne oraz nie istnieja zadne ograniczenia lub wytaczenia w jego/jej umocowaniu

do reprezentowania wymienionej Spotki.

Stawiajacy o$wiadcza, ze pozostaje umocowany/a do reprezentowania Spétki, a podstawa jego/jej

umocowania nie wygasta ani nie zostata odwotana.
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 5) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1

Stawiajacy /a dziatajacy/a w imieniu i na rzecz Spétki o$wiadcza, ze:

1) Zarzad Spéiki, w dniu ... roku podjat uchwate nr ... w sprawie emisji
Obligacji serii ......cc..... , na okaziciela (dalej takze jako ,Obligacje”), o warto$ci nominalnej
jednej obligacji 1.000 zt (stownie ztotych tysigc 00/100), ktérych warunki przydziatu zostaty
okreslone przez Emitenta w Propozycji Nabycia z dnia .....ccccceuneunnnnee roku,

2) Ztytutu emisji Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji z dnia .......cccceeeee . (dalej takze
jako ,Warunki Emisji") powstanie po stronie obligatariuszy Obligacji serii ............ (dalej takze
jako ,Obligatariusze”) wierzytelno$¢ pieniezna w szczegélnodci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za op6Znienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw zwiazanych z dochodzeniem
zobowigzan pienig¢znych wynikajacych z Obligacji,

3) ‘Widni i roku Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczenia (dalej takze jako:
»+Administrator Zabezpieczenia”) - sp6tka pod firma ZFR Smart sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu,
pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, nr KRS: 0000993132, nr REGON:
523198299, umowe o petnienie funkcji administratora zabezpieczenn w rozumieniu art. 29
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o Obligacjach.

4) Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent, w celu zabezpieczenia roszczen z tytutu Obligacji,
zobowigzat sie ustanowi¢ na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajgcego we wiasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda si¢ obowigzkowi zaptaty
zobowigzan pienieznych z Obligacji, obejmujgcych wszelkie kwoty wynikajace
z odpowiedzialno$ci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji, odpowiedzialnosci
z tytutu Hipoteki i odpowiedzialnosci z tytulu Weksla Whasnego oraz obowigzku zwrotu
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z Kkazdego
z tych tytutéw, w tym w szczeg6lnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéZnienie
w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwiagzanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych
wynikajacych z Obligacji, lacznie do wysokosci stanowiacej 200% maksymalnej wartosci
nominalnej emisji Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia ......ccccceeeveeinnnee roku,
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§2

1. [] dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, Ze reprezentowana przez niego/nia
Spétka zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Wierzyciela, jako Administratora Zabezpieczenia,
to jest Spotki pod firma ZFR Smart sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu, pod adresem
ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, nr KRS: 0000993132, nr REGON: 523198299 wszelkich
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji, w tym w szczegélnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opdéZnienie w zaptacie, jak réwniez kosztoéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji naleznych na rzecz Obligatariuszy,
i w zakresie tego zobowiazania poddaje Spétke pod firma Developres Spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Rzeszowie egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego,
stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty

weew (Stowmie: ......cccunnnenen. ztotych 00/100) ztotych.

2. [] dziatajacy/a w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku zaptaty jest uptyw terminéw zaptaty catosci badz
czesci zobowigzan pienieznych z Obligacji, w tym w szczegélnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opdéZnienie w zaptacie, jak rowniez kosztoéw zwiazanych z dochodzeniem
zobowigzan pienig¢znych wynikajacych z Obligacji,

3. Nie wykluczajac innych $rodkéw dowodowych, wystarczajacym dowodem zaistnienia
zdarzenia w postaci op6Znienia w zaptacie przez Emitenta catosci badZ czesci zobowigzan
pienieznych z Obligacji, bedzie wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia:

a. o$wiadczenie Administratora Zabezpieczenia, stwierdzajace, ze wystapito opéZnienie
zaplaty przez Emitenta cato$ci badZ cze$ci zobowigzan pienigznych z Obligacji, w tym
w szczeg6lnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za op6Znienie w zaplacie,
jak rowniez kosztéw zwigzanych 2z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie
lub

b. wystanie przez Administratora Zabezpieczenia w formie przesytki poleconej za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru wezwania do zaptaty calo$ci badZz czesci
zobowigzan pienieznych z Obligacji, w tym w szczegélnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opéZnienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwiazanych z
dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych z Obligacji wraz z oznaczeniem
kwoty przeterminowanej ptatnosci.

§3
1. Wierzyciel moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci,
jednokrotnie lub wielokrotnie, az do wyczerpania powolanej wyzej kwoty ............... ,00
(stownie: .................. .. ztotych 00/100) ztotych, ale nie péZniej niz w terminie do dnia 31 grudnia
2033 roku.
§4

Notariusz poinformowat stawajacych o tresci i skutkach art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania
cywilnego.

§5

Koszty tego Aktu w catosci ponosi Spétka.
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§6
Wypisy tego aktu wydawane beda zaréwno Spotce, jak i Administratorowi Zabezpieczenia w dowolnej
ilodci.

§7
Koszty wynosza.............

Akt ten zostal od czytany, przyjety i podpisany.
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ZALACZNIK NR 3

Deklaracja Wekslowa In blanco
(.Deklaracja”)

Dziatajac w imieniu spétki Developres Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszdw, ul. Warszawska 18, wpisana dorejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON: 180108657,
NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);
(,Emitent”) w zwigzku z emisja przez Emitenta maksymalnie do 11.470 (stownie: jedenascie tysiecy
czterysta siedemdziesiat) obligacji na okaziciela serii ], o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt kazda
i facznej warto$ci nominalnej 11.470.000,00 zt (stownie: jedenascie milionéw czterysta

siedemdziesiat tysiecy ztotych 00/100) (,Obligacje”), dokonywanej na podstawie:

1) art 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

2) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b wust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5 000 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5 000 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do Inwestoréw,
dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

3) na podstawie uchwaty nr [¢] Zarzadu Emitenta z dnia [e] grudnia 2023 r. w sprawie emisji
Obligacji.

dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreSlone

w dokumencie Warunki Emisji Obligacji serii ] (,WEO") niniejszym sktadamy do dyspozy cji spotki ZFR

Smart sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, nr KRS:

0000993132, nr REGON: 523198299 (,Administrator  Zabezpieczenia”) dzialajacego

jako administrator zabezpieczenia na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach

na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta

(.Weksel") na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przysztych wierzytelnosci z Obligacji

w tym z tytutlu wykupu Obligacji, odsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opdznienia

oraz kosztéw (w tym kosztéw egzekucji) i wydatkéw zwiazanych z dochodzeniem zaspokojenia

wierzytelno§ci wynikajacych z Obligacji oraz innych ubocznych $wiadczen pienieznych

(.Zabezpieczenie Wierzytelnosci”).
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Jednocze$nie upowazniamy Administratora Zabezpieczenia do uzupeinienia Weksla na ponizszych
warunkach na sume¢ odpowiadajaca kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelno$ci
(zgodnie zinformacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanymi przez Agenta
Platniczego, tj. Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie), jednakze do wysokosci nie wigkszej
niz 200% warto$ci lacznej maksymalnej warto$ci nominalnej Obligacji, ktére moga zosta¢

wyemitowane, tj. kwoty zt (stownie: ):

1 Administrator Zabezpieczenia ma prawo do uzupetniania Weksla w razie braku sptaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEO lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczenia ma prawo opatrzy¢ Weksel data i miejscem ptatnodci wedle

wiasnego uznania,
3. Weksel jest opatrzony klauzulg ,bez protestu” i ,nie na zlecenie”,

4. 0 uzupetnieniu Weksla Administrator Zabezpieczenia powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktéry powinien zosta¢ wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dacie wystania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed terminem

platnosci Weksla,

5. W sytuacji gdy Weksel jest uszkodzony lub niewtadciwie wypelniony (zwany dalej:
,uszkodzonym wekslem”), Emitent na zagdanie Administratora Zabezpieczenia zobowiazuje sie
wystawi¢ i wreczy¢ Administratorowi Zabezpieczenia zastepczy weksel wiasny in blanco
bez zbednej zwioki (dalej zwany: ,zastepczym wekslem”). Emitent wyda Administratorowi
Zabezpieczenia zastepczy weksel jednocze$nie ze zwrotem uszkodzonego weksla
przez Administratora Zabezpieczenia. Protok6ét wydania podpisany przez strony niniejszej
Deklaracji bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczenia zastepczego
weksla, jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. 0d momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczenia zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte

w niniejszej Deklaracji beda miaty zastosowanie do zastepczego weksla.

, dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu ina rzecz Administratora Zabezpieczenia potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z
Wekslem
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3.5 Uchwala w sprawie dokonania warunkowego przydziatu Obligac;ji

Uchwata nr 3/12/2023
Zarzadu spotki pod firma DevelopRes
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie
z dnia 22 grudnia 2023 r.
w sprawie przydziatu obligacji serii ]

Zarzad spotki pod firma DevelopRes spotka zograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Rzeszowie, adres: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszow, wpisanej do rejestru przedsigebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRSO0000252339, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym
wynoszacym 24.534.000,00 PLN (,Emitent”), dziatajac na podstawie:

1. uchwatynr 1/12/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie emisji Obligacji
zmieniona uchwata nr 2/12 /2023 z dnia 11 grudnia 2023 r. (,Uchwata Emisyjna”),

2. art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o obligacjach”),

oraz zgodnie z Warunkach Emisji Obligacji serii ] spotki pod firmg DevelopRes sp. z o.0.
z siedzibg w Rzeszowie (,Warunki Emisji") sporzadzonymi przez Emitenta w dniu 11 grudnia 2023 r.
w zwigzku z oferta publiczng 11.470 (jedenascie tysiecy czterysta siedemdziesiat) obligacji
na okaziciela serii ] Emitenta o jednostkowej wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: tysiac 00/100)
zlotych kazda, emitowanych na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej
prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczneji warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, tj. w wyniku ktdrej zakltadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedlug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore emitent
lub oferujgcy zamierzal uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 5 000 000 euro, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i Uchwaty Emisyjnej
(~Obligacje™), podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1

1. Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

Wykaz inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

3. Zarzad Emitenta stwierdza, na podstawie wartosSci zapiséw dokonanych przez inwestorow,
ze zostat osiagniety prog emisji okreslony w pkt 2.9 Warunkéw Emisji.

4. Zarzad Emitenta, po dokonaniu redukcji zapisow, postanawia przydzielic tacznie 11.470 (stownie:
jedenascie tysiecy czterysta siedemdziesiat) sztuk Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
(jeden tysiagc 00/100) kazda, o facznej wartosci nominalnej 11.470.000,00 zt (stownie: jedenascie
milionéw czterysta siedemdziesiat tysiecy 00/100 ztotych).

5. Do dnia zarejestrowania Obligacji w KDPW ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi bedzie prowadzi¢ Noble
Securities S.A.

Strona 92z 192



DevelopRes

Nota informacyjna obligacji serii J

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

W imieniu Emitenta

Signed by /

Ryszard Walas
E:devu Sp.z

Date / Data:
2023.12.22 1521

Ryszard Walas
Prezes Zarzadu
(podpisano
kwalifikowanym
podpisem
elektronicznym)

§2
o
Rafat ,,,,,"':,;',,,,“’;u
Rafal ir
Ireneusz o=

Mardon o5z iever

Signed by /
Pogdaaa:’o przex:
Radostaw Walas
Oevelopres Sp. z
0.0.

Date / Data:
2023.12.22 15:19

Rafat Mardon Radostaw Walas
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano (podpisano
kwaliftkowanym kwalifikowanym
podpisem podpisem
elektronicznym) elektronicznym)
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3.6 Wycena przedmiotu zabezpieczenia

Wycena i finansowanie nieruchomosci Jolanta Smulska

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
ORAZ PRAWA WELASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
NIEZABUDOWANYCH

POLOZONYCH PRZY ULICY SIEMIENSKIEGO NA DZIALKACH
NR EWID. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34,
2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58,
2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65, 2741/24, 2741/25,
2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56,
2741/57, 2884/4 W RZESZOWIE, OBR. 216 STAROMIESCIE

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego oraz prawa wiasnosci
do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy.

Data, na ktorg okreslono wartos¢: 29.05.2024 r

Autor operatu:  Jolanta Smulska nr upr. 6575

Rzeszow, 29.05.2024 r.
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741138, 2741/38, 2741138, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 288544, 2741/58, 2741750, 2741/80, 2741761, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741155, 2741/56. 2741/57, 2884/4 . Rzeszow obr. 216 Staromiedcle

Lp. Numer dzialki Powierzchnia (m?) Numer KW
1 2884/4 456 | RZ1Z/00206721/0
2 2741162 699 | RZ12/00206720/3
3 2741/63 1745 | RZ1Z/00206720/3
4 274119 1379 | RZ1Z/00206720/3
5 2741149 1022 [ RZ1Z/00206720/3
6 2741112 1070 [ RZ1Z/00206720/3
7 2741114 3779|RZ12/00206720/3
8 2741115 358 | RZ1Z/00206720/3
9 2741/34 68 | RZ12/00206720/3
10 2741135 285 | RZ1Z/00206720/3
11 2741136 55|RZ12/00206720/3
12 2741/60 1861 [ RZ12/00206720/3
13 2741161 231 | RZ1Z/00206720/3
14 2741138 286 | RZ12/00206720/3
15 2741/39 1628 | RZ12/00206720/3
16 2741120 275 | RZ1Z/00206720/3
17 2741121 2189 | RZ12/00206720/3
18 2741/40 177 | RZ1Z/00206720/3
19 2741/58 105| RZ12/00206720/3

20 2741/59 1261 [ RZ1Z/00206720/3
21 2741/64 206 | RZ17/00206720/3
22 2741/65 1161 |RZ1Z/00206720/3
23 2741/45 159 | RZ17/00206720/3
24 2741147 50| RZ1Z/00206720/3
25 2885/4 271 | RZ17/00206720/3
26 2741124 841|RZ12/00150804/8
27 2741125 333 |RZ12/00150804/8
28 2741152 552 | RZ1Z/00150804/8
29 2741/53 1624 | RZ1Z/00150804/8
30 2741/54 424 | RZ1Z/00150804/8
kil 2741/55 1175 |RZ1Z/00150804/8
32 2741/56 8589 | RZ12/00150804/8
33 2741/57 1063 [ RZ1Z/00150804/8
34 2741/30 278 |RZ12/00150804/8
35 2741131 506 | RZ12/00150804/8
36 2741132 249 | RZ1Z/00150804/8
37 2741133 1045 | RZ1Z/00150804/8
Eaczna wartosc rynkowa
przedmiotowych 19181475z
nieruchomosci:
Stownie: dziewietnascie milionow sto
osiemdziesiat jeden tysiecy czterysta
siedemdziesiat piec¢ zlotych

Wycena | finasowanie nieruchomasci Jolanta Smulska Rzes26w
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741738, 2741138, 2741139, 2741/40, 2741/45, 2741147, 288544, 2741/58, 2741150, 2741/80, 2741781, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741155, 2741/56. 2741/57, 2884/4 . Rzeszow obr. 216 Staromiedcle

str. 3

SPIS TRESCI:
1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny
1.2. Zakres wyceny
2. CELWYCENY
3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI
3.1. Podstawa formalna
3.2. Podstawa prawna opracowania operatu szacunkowego
3.3. Zrédta danych o nieruchomosci i rynku
4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1. Stan prawny
5.2. Opis nieruchomosci
6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI
7. ANALIZA RYNKU
7.1. Rodzaj rynku
7.2. Obszar rozpatrywanego rynku
7.3. Okres badania cen
7.4. Charakterystyka rynku
8. SPOSOB WYCENY
8.1. Rodzaj okreslanej wartosci
8.2. Wybdr podejscia, metody i techniki szacowania — metoda porownywania
parami

9. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ - Wartosé gruntu
niezabudowanego (dz. nr ewid. 2884/4)

10. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ - Wartosé gruntu
niezabudowanego oraz wartosc¢ prawa uzytkowania wieczystego

11. OCENA WYNIKU WYCENY
12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE
13. ZALACZNIKI

Wycena | finasowanie nieruchomasci Jolanta Smulska Rzes26w
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 . R Sw obr. 216 Staromiesc

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo uZytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, dziatek nr ewid. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15, 2741720,
2741121, 2741/34, 2741/35, 2741136, 2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4,
2741/58, 2741/59, 2741160, 2741/61, 2741162, 2741163, 2741/64, 2741/65, 2741724, 2741125,
2741130, 2741731, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57,
oraz prawo wiasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — dziatki nr ewid. 2884/4,
o igcznej powierzchni 3,7455 ha, polozonych przy ulicy Siemieriskiego w Rzeszowie, obr. 216
Staromiescie.

Dla przedmiotowych nieruchomosci gruntowych Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr:

e dz nrewid. 2884/4 — RZ1Z/00206721/0,

o dz nrewid. 2741/62, 2741/63, 2741/9, 2741/49, 274112, 274114, 2741/15, 2741/34,
2741135, 2741136, 2741160, 2741/61, 2741/38, 2741/39, 2741/20, 2741721, 2741/40,
2741/58, 2741159, 2741/64, 2741165, 2741/45, 2741/47, 2885/4 - RZ12/00206720/3,

o dz nrewid. 2741/24, 2741/25, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741155, 2741/56, 2741/57,
2741730, 2741/31, 2741132, 2741/33 - RZ1Z/00150804/8.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych oraz prawo uzytkowanie wieczystego dziatek nr ewid. 2741/9,
2741/49, 274112, 2741114, 2741/15, 2741/20, 2741121, 2741/34, 2741/35, 2741136, 2741/38,
2741/39, 2741140, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741160, 2741/61, 2741/62,
2741163, 2741164, 2741165, 2741124, 2741125, 2741130, 2741/31, 2741132, 2741133, 2741/52,
2741/53, 2741/54, 2741155, 2741156, 2741/57, 2884/4, potozonych przy ulicy Siemieriskiego
w Rzeszowie, obr. 216 Staromiescie.

2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wilasnosci oraz prawa uZytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytodawcy.

3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1.Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie pomiedzy Zleceniodawcg — Developres Sp.z.o.o.
Z siedzibg w Rzeszowie a autorem operatu.

3.2.Podstawa prawna opracowania operatu szacunkowego

. Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145),

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 334
z pdzniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci - tekst jednolity (Dz. U. 2023 poz. 1832),

. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszer Rzeczoznawcoéw Majgtkowych,

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 23 paZdziernika 2019 roku zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Wycena | fii le nier sci Jolanta Smulska Rzes26w
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 . R Sw obr. 216 Staromiedcle

str. 5

3.3.Zrédta danych o nieruchomosci i rynku

. Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 24.05.2024 r_,

. Badanie zapiséw w Ksiegach Wieczystych nr RZ12/00206721/0, RZ12/00206720/3,
RZ12/00150804/8 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Rzeszowie VIl Wydziat Ksiag
Wieczystych, przeprowadzone dnia 29.05.2024 r_,

. Wypis i wyrys z rejestru gruntow,

. Badanie przeznaczenia nieruchomo$ci w opracowaniach planistycznych,
przeprowadzone dnia 29.05.2024 r.,

. Informacje o cenach transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci,

. Informacje z Intemetu i prasy specjalistycznej.

4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

- data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 29 maja 2024 r.
- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 29 maja 2024 r.
- data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 29 maja2024 r.
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 24 maja 2024 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1.Stan prawny

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RZ1Z/00206721/0, STAN Z DNIA 2024-05-29
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH -RZ1Z

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Numer dziatki 2884/4

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2884/4

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowo$c¢)

Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW

Sposob korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB
W TRAKCIE ZABUDOWY

glzoyi&cézg?_{ri (numer ksiegi wieczystej, z kiérej odigczono dziatke, obszar)RZ1Z / 00011992 /

Obszar cafej nieruchomosci 0,0456 HA
DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Lp. 1.

Numer prawa 1

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE il
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Treéé prawa SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU
| PRZECHODU ISTNIEJACYM SZLAKIEM DROGOWYM POCZAWSZY OD ULICY
LUCJANA SIEMIENSKIEGO PRZEZ POLOZONE W RZESZOWIE, OBREB 216
STAROMIESCIE DZIALKI: 2741/46, 2741/41 | 2741/44 OBJ. KW. NR RZ1Z/00015035/8,
ISTNIEJACA DROGA SZEROKOSCI 5 M SZCZEGOLOWO OZNACZONA LINIA

Wycena | fii e nier sci Jolanta Smulska Rzes26w
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 . R Sw obr. 216 Staromiescle

str.§

PRZERYWANA W KOLORZE BRAZOWYM NA KOPIl Z MAPY EWIDENCYJNEJ WYDANEJ
PRZEZ GRODZKI OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ W
RZESZOWIE Z DNIA 17.11.2016 R., STANOWIACEJ ZALACZNIK DO NINIEJSZEGO AKTU
NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI | UZYTKOWNIKOW POLOZONEJ
W OBREBIE 216 STAROMIESCIE DZIAtKI 2884/4

Ksiega powiazana (nieruchomo$¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczyste]

RZ1Z/00015035/8
Kolejny numer wpisu 204

DZIAL Il - WEASNOSC

Lp. 1.

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosé udzialu/rodzaj
wspolnosci) Lp.1. 1 1m -

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba,
REGON) DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
RZESZOW, 180108657

DZIAL 1il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
Suma (slownie), waluta 22940000,00 (DWADZIESCIA DWA MILIONY DZIEWIECSET
CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnoSci / wierzytelnoS¢, stosunek prawny)
Lp.1. 1 JAKO ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY Z TYTULU
MAKSYMALNIE 11.470 (JEDENASTU TYSIECY CZTERYSTU SIEDEMDZIESIECIU)
OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERIl J O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00 Zt (JEDEN
TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA OBLIGACJA ORAZ O EACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ NIE
PRZEKRACZAJACEJ 11.470.00000 Zt (JEDENASCIE MILIONOW CZTERYSTA
SIEDEMDZIESIAT  TYSIECY ZtOTYCH), OPROCENTOWANYCH ZGODNIE
Z POSTANOWIENIAMI WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI, EMITOWANYCH PRZEZ
SPOLKE, KTORE PODLEGAC BEDA WYKUPOWI W OKRESIE 36 MIESIECY LICZONYCH
OD DATY PRZYDZIAtU OBLIGACJI, ZAS ICH WYKUP NASTAPI W DNIU 22 GRUDNIA
2026 R. (DZIEN WYKUPU) ZGODNIE Z POSTANOWIENIAMI WARUNKOW EMISJI
OBLIGACJI, ZABEZPIECZAJACA W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI O ZAPLATE
WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ ODSETEK OD OBLIGACJI, ODSETKI ZA ZWLOKE ORAZ
KOSZTY ZW NE Z ZASPOKOJENIEM ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY, UCHWALA
ZARZADU SPOLKI NR 1/12/2023 Z DNIA 8.12.2023 ROKU ZMIENIONA UCHWALA NR
2/12/2023 Z DNIA 11.12.2023 ROKU
Pierwszenstwo Lp. 1. ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA POD NR 1, Z CHWILA GDY STANIE

SIE ONO WOLNE

Ksiega wspdfobciazona Lp. 1. Nrksiegi wieczyste] RZ1Z /00150804 /8
Nr hipoteki 13

Lp. 2. Nrksiegi wieczystej RZ1Z/00206720/3

Nr hipoteki 3

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS, administrator hipoteki) Lp.1. ZFR SMART SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 523198299, 0000993132,

Wycena | fii e nier sci Jolanta Smulska Rzes26w
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2741/63, 2741184, 2741185, 2741/24, 2741125, 274130, 2741/31, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54, s 7
2741/55. 2741/56. 2741/57, 288414 . Rzeszow obr. 216 Staromiedcle
ADMINISTRATOR HIPOTEKI

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RZ1Z/00206720/3, STAN Z DNIA 2024-05-29
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VIl WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - RZ1Z

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne
Lp. 1.
Numer dziatki 2741/9
Obreb ewidencyjny (numer) 216
PoloZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposcdb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE, TERENY PRZEMYSLOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z kidrej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z 700015035/ 8, 0,1379 HA
Eumer ksiegi dawnej Lp. 1. WHL. 1791 GM. STAROMIESCIE

p.2.
Numer dziatki 2741/49
Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/49
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
PoloZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystama BA - TERENY PRZEMYStLOWE

gczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odigczono dziatke, obszar)

RZ1ZI00015035/8 0,1022 HA
Lp.3.
Numer dziatki 2741/12
Obreb ewidencyjny (numer) 216
PotoZenie (numer porzgdkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE, TERENY PRZEMYSLOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z 100015035/ 8, 0,1070 HA
Numer ksiegi dawnej Lp. 1. WHL. 1791 GM. STAROMIESCIE
Lp.4.
Numer dziatki 2741/14
Obreb ewidencyjny (numer) 216
Polozenie (numer porzadkowy / wojewbddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE, BP, TERENY PRZEMYSLOWE,
ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z kidrej odigczono dzialke, obszar)
RZ1Z 100015035/ 8, 0,3779 HA
Eunger ksiegi dawnej Lp. 1. WHL. 1791 GM. STAROMIESCIE

p-5.
Numer dziatki 2741/15
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
PotozZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar)
52162 /00015035/8, 0,0358 HA

p. 6.
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Numer dziatki 2741/20

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dzialke, obszar)
RZ1Z 700015035/ 8, 0,0275 HA

Lp.7.

Numer dziatki 2741/21

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzgdkowy / wojewtdztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z/ 00015035/ 8, 0,2189 HA

Lp. 8.

Numer dziatki 2741/34

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/34

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z / 00015035/ 8, 0,0068 HA

Lp. 9.

Numer dziatki 2741/35

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/35

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z 700015035/ 8, 0,0285 HA

Lp.10.

Numer dziatki 2741/36

Identyfikator dziatki  186301_1.0216.2741/36

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z /00015035 / 8, 0,0055 HA

Lp. 11.

Numer dziatki 2741/38

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/38

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dzialke, obszar)
RZ1Z /1 00015035/ 8, 0,0286 HA

Lp. 12

Numer dziatki 2741/39

Identyfikator dziatki  186301_1.0216.2741/39

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PotoZenie (numer porzadkowy / wojewtdztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
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Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z kiérej odigczono dzialke, obszar)
RZ1Z /00015035 /8, 0,1628 HA

Lp.13.

Numer dziatki 2741/40

Identyfikator dziatki  186301_1.0216.2741/40

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PolozZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z/00015035/ 8, 0,0177 HA

Lp. 14.

Numer dziatki 2741/45

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/45

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzadkowy / wojewbdztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB
W TRAKCIE ZABUDOWY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z/00015035/ 8, 0,0159 HA

Lp. 15.

Numer dziatki 2741/47

Identyfikator dziatki  186301_1.0216.2741/47

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewbdztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB
W TRAKCIE ZABUDOWY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z 100015035/ 8, 0,0050 HA

Lp. 16.

Numer dziatki 2885/4

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2885/4

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB
W TRAKCIE ZABUDOWY

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z kiorej odigczono dziatke, obszar)
RZ1Z 100015035/ 8, 0,0271 HA

Lp.17.

Numer dziatki 2741/58

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/58

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp. 18.

Numer dziatki 2741/59

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/59

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
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Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

Lp. 19.

N‘t)nmer dziatki 2741/60

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/60

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Poiozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
fpogoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

szer dziatki 2741/61

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/61

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzgdkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp.21.

szer dziatki 2741/62

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/62

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Epogzob korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

p. 22.

Numer dziatki 2741/63

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/63
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewbdztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Epoggb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

p. 23.

Numer dziatki 2741/64

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/64

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzgdkowy / wojewbdztwo, powiat, gmina, miejscowos$é)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Epo;zb korzystania BA - TERENY PRZEMYStLOWE

p.24.

Numer dziatki 2741/65

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/65
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewbdztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Obszar catej nieruchomosci 2,0320 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Lp. 1.

Numer prawa 1

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Treéé prawa SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU ISTNIEJACYM SZLAKIEM DROGOWYM POCZAWSZY OD ULICY LUCJANA
SIEMIENSKIEGO PRZEZ POLOZONE W RZESZOWIE, OBREB 216 STAROMIESCIE
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DZIAEKI: 2741/46, 2741/4112741/44 OBJ. KW. NR RZ1Z/00015035/8, ISTNIEJACA DROGA
SZEROKOSCI 5 M SZCZEGOLOWO OZNACZONA LINIA PRZERYWANA W KOLORZE
BRAZOWYM NA KOPII Z MAPY EWIDENCYJNEJ WYDANEJ PRZEZ GRODZKI OSRODEK
DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE Z DNIA
17.11.2016 R., STANOWIACEJ ZAtACZNIK DO NINIEJSZEGO AKTU NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI | UZYTKOWNIKOW POLOZONYCH W OBREBIE 216
STAROMIESCIE DZIALEK: 2741/45, 2741/40, 2741/47, 2741/49, 2885/4, 2741/12, 2741/14,
2741/59, 2741/58, 2741161, 2741/9, 2741/63, 2741164, 2741165, 2741/21, 2741/20, 2741/39,
2741/38, 274115, 2741134, 2741/35, 2741/36, 2741160, 2741/62,

Ksiega powigzana (nieruchomo$¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej

RZ1Z/ 00015035/ 8
Kolejny numer wpisu 202

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania 2089-12-05
Sposdb korzystania GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1.

L&a wskazann udzialbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj
wspolnosci) Lp.1. 1 11 —

Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) SKARB PANSTWA - PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA, RZESZOW

Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Lp. 1.

Lista wskaza udzialbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj
wspdlnosci) Lp.1. 1 1m -

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (Nazwa, siedziba,
REGON) DEVELOPRES S KA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
RZESZOW, 180108657

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta 22940000,00 (DWADZIESCIA DWA MILIONY DZIEWIECSET

CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt

Wierzytelno$€ i stosunek prawny (numer wierzylelnosci / wierzytelnoS¢, stosunek prawny)
Lp.1. 1 JAKO ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY Z TYTULU

MAKSYMALNIE 11470 (JEDENASTU TYSIECY CZTERYSTU SIEDEMDZIESIECIU)

OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII J O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00 Zt (JEDEN

TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA OBLIGACJA ORAZ O LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ NIE

PRZEKRACZAJACEJ 11.470.00000 Zt (JEDENASCIE MILIONOW CZTERYSTA

SIEDEMDZIESIAT  TYSIECY  ZtOTYCH), OPROCENTOWANYCH  ZGODNIE

Z POSTANOWIENIAMI WARUNKOW EMISJI OBLIGACJl, EMITOWANYCH PRZEZ
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str. 12

SPOLKE, KTORE PODLEGAC BEDA WYKUPOWI W OKRESIE 36 MIESIECY LICZONYCH
OD DATY PRZYDZIALU OBLIGACJI, ZAS ICH WYKUP NASTAPI W DNIU 22 GRUDNIA
2026 R. (DZIEN WYKUPU) ZGODNIE Z POSTANOWIENIAMI WARUNKOW EMISJI
OBLIGACJI, ZABEZPIECZAJACA W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI O ZAPLATE
WART OSCI NOMINALNEJ ORAZ ODSETEK OD OBLIGACJI, ODSETKI ZA ZWELOKE ORAZ
KOSZTY ZW NE Z ZASPOKOJENIEM ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY, UCHWALA
ZARZADU SPOLKI NR 1/12/2023 Z DNIA 8.12.2023 ROKU ZMIENIONA UCHWALA NR
2/12/2023 Z DNIA 11.12.2023 ROKU

Pierwszefistwo Lp. 1. ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA POD NR 2, Z CHWILA GDY STANIE

SIE ONO WOLNE

Ksiega wspéiobcigzona Lp. 1. Nrksiegi wieczystej RZ1Z /00150804 /8
Nr hipoteki 13

Lp. 2. Nrksiegi wieczyste] RZ1Z/00206721/0

Nr hipoteki 2

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS, administrator hipoteki) Lp.1. ZFR SMART SPOLKA z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 523198299, 0000993132,
ADMINISTRATOR HIPOTEKI

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RZ12/00150804/8, STAN Z DNIA 2024-05-29
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - RZ1Z

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Ezialkl ewidencyjne
=1
szer dziatki  2741/24 s
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, RZESZOW-STAROMIESCIE
PolozZenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Epo;éb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

szer dziatki  2741/25 .

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, RZESZOW-STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Epogéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

p-3.

Numer dziatki 2741/30

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/30
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewbdztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp.4.

NFL)Jmer dziatki  2741/31

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/31
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
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2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,

2741/83, 2741164, 2741185, 2741124, 2741125, 2741130, 2741131, 2741132, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54, st 13
2741/55, 2741156, 2741/57, 288414 . Rzeszow obr. 216 Staromiescl
Lp.5.

Numer dziatki  2741/32

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/32
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powial, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp. 6.

Numer dziatki  2741/33

Identyfikator dziatki  186301_1.0216.2741/33
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PotoZenie (numer porzadkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
fpo;éb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

p-7.

Numer dziatki  2741/52

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/52
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Eposoba' korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

p. 8.

Numer dziatki  2741/53

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/53
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

PoloZenie (numer porzgdkowy / wojewtdztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp.9.

Numer dziatki  2741/54

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/54
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Eposobﬂ; korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

p. 10.

Numer dziatki  2741/55

Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/55
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Lp. 11.

Numer dziatki 2741/56

Identyfikator dziatki  186301_1.0216.2741/56
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Epo1sgb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

p- 12.
Numer dziatki  2741/57
Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/57
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
PotoZenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE
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2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
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Obszar catej nieruchomosci  1,6679 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Lp. 1.

Numer prawa 1

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il

INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tresé prawa NIEODPLATNA NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC GRUNTOWA -

PRAWO PRZEJAZDU | PRZECHODU, SZLAKIEM DROGOWYM, POCZAWSZY OD UL.

SIEMIENSKIEGO W RZESZOWIE PRZEZ DZIAEKI 2885/1, 2884/1, 2741/28 DO UL.

SIEMIENSKIEGO W RZESZOWIE, O SZEROKOSCI OD 4,10 MDO 6,10 M SZCZEGOLOWO

ZAZNACZONA KOLOREM CZERWONYM NA WYRYSIE Z MAPY EWIDENCYJNEJ

WYDANYM PRZEZ GRODZKI OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ

| KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE Z DNIA 25-05-2012R, NA RZECZ

KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI | POSIADACZY DZIALEK 2884/2, NR 2741/7; 2741/8;

2741/9; 274111; 274112; 2741/14; 2741/15; 1741/16; 1741/18; 1741/19; 2741/20; 2741/21;

2741/23; 2741/29; 2885/2, NR 274117; 2741122; 2741/24; 2741/25; 2741126; 2741/27

POLOZONYCH W RZESZOWIE-STAROMIESCIE, W OBREBIE 216

Ksiega powiazana (nieruchomo$¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczyste]
RZ1Z/00186664 / 5

Kolejny numer wpisu 6

Lp. 2.

Numer prawa 2

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il

INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tres¢ prawa SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU

| PRZECHODU ISTNIEJACYM SZLAKIEM DROGOWYM POCZAWSZY OD ULICY

LUCJANA SIEMIENSKIEGO PRZEZ POLOZONE W RZESZOWIE, OBREB 216

STAROMIESCIE DZIALKI: 2741/46, 2741/41 | 2741/44 OBJ. KW. NR RZ1Z/00015035/8,

ISTNIEJACA DROGA SZEROKOSCI 5 M SZCZEGOLOWO OZNACZONA LINIA

PRZERYWANA W KOLORZE BRAZOWYM NA KOPII Z MAPY EWIDENCYJNEJ WYDANEJ

PRZEZ GRODZKI OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ W

RZESZOWIE Z DNIA 17.11.2016 R., STANOWIACEJ ZALACZNIK DO NINIEJSZEGO AKTU

NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI | UZYTKOWNIKOW POLOZONYCH W

OBREBIE 216 STAROMIESCIE DZIALEK: 2741/56, 2741/57, 2741/54, 2741/53, 2741/52,

2741/55, 2741724, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33

Ksiega powigzana (nieruchomos$¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej
RZ1Z/00015035/8

Kolejny numer wpisu 203

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania 2089-12-05
Sposob korzystania GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

DZIAL Il - WEASNOSC

Lp.1.

Lista wskazan udzialbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkoS¢ udzialu/rodzaj
wspolnosci) Lp.1. 1 1m -

Skarb Parnstwa (Nazwa, siedziba) SKARB PANSTWA, RZESZOW

Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
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2741/55. 2741/56, 2741/57, 2884/4 . Rzeszow obr. 216 Staromiescle

Uzytkownicy wieczysci

Lp. 1.

Lista wskazan udzialbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj
wspoélnosci) Lp.1. 4 1m -

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba,
REGON) DEVELOPRES S Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
RZESZOW, 180108657

DZIAL. Iil - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia) 13

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta 22940000,00 (DWADZIESCIA DWA MILIONY DZIEWIECSET

CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnoS¢, stosunek prawny)
Lp.1. 1 JAKO ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY Z TYTULU

MAKSYMALNIE 11.470 (JEDENASTU TYSIECY CZTERYSTU SIEDEMDZIESIECIU)

OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERIl J O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00 Zt (JEDEN

TYSIAC ZtOTYCH) KAZDA OBLIGACJA ORAZ O LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ NIE

PRZEKRACZAJACEJ 11.470.00000 Zt (JEDENASCIE MILIONOW CZTERYSTA

SIEDEMDZIESIAT TYSIECY  ZEOTYCH), OPROCENTOWANYCH ZGODNIE

Z POSTANOWIENIAMI WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI, EMITOWANYCH PRZEZ

SPOLKE, KTORE PODLEGAC BEDA WYKUPOWI W OKRESIE 36 MIESIECY LICZONYCH

OD DATY PRZYDZIALU OBLIGACJI, ZAS ICH WYKUP NASTAPI W DNIU 22 GRUDNIA

2026 R. (DZIEN WYKUPU) ZGODNIE Z POSTANOWIENIAMI WARUNKOW EMISJI

OBLIGACJI, ZABEZPIECZAJACA W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI O ZAPLATE

WARTOSCI NOMINALNEJ ORAZ ODSETEK OD OBLIGACJI, ODSETKI ZA ZWLOKE ORAZ

KOSZTY ZWIAZANE Z ZASPOKOJENIEM ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY, UCHWALA

ZARZADU SPOEKI NR 1/12/2023 Z DNIA 8.12.2023 ROKU ZMIENIONA UCHWALA NR

2/12/2023 Z DNIA 11.12.2023 ROKU

Pierwszefistwo Lp. 1. ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI NA

MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA POD NR 12, Z CHWILA GDY

STANIE SIE ONO WOLNE

Ksiega wspdblobcigzona Lp. 1. Nrksiegi wieczystej RZ1Z/00206721/0

Nr hipoteki 2

Lp. 2. Nrksiegi wieczystej RZ1Z/00206720/3

Nr hipoteki 3

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,

REGON, KRS, administrator hipoteki) Lp.1. ZFR = SMART SPOLKA z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 523198299, 0000993132,

ADMINISTRATOR HIPOTEKI
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5.2.Opis nieruchomosci
1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy ulicy Siemieriskiego w Rzeszowie, obr.
216 Srédmiescie, w poinocnej czesci miasta. W bezposrednim sasiedztwie obecne s3 gléwnie
zabudowy mieszkaniowe wielorodzinne oraz uslugowe. Na poinoc od dziatek przeplywa rzeka
Wistok. W odlegio$ci 1,5 km znajduja sie stacja Shell, Szkofa Podstawowa nr 29, |l Odziat
Urzedu Skarbowego, tereny rekreacyjne, sklepy spozywcze i drobne ustugi. Dostepnosc
komunikacyjna przecietna. — przystanek komunikacji miejskiej oddalony jest o ok. 200 m.
Odleglosé od Scistego centrum wynosi ok. 3 km.

T ——————p— \ - Usawac
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Mrowis * m.n-_' - S—
N (3%
-_——— ——_— ‘n o2
. Swdcza b
rawy ’ : Zaleze, /
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. Mll-r“‘ - L 2
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Grong Rowechlego
2 Slecing
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Zrbdio: geoportal, googlemapa.pl
2. Dostep do drogi publicznej
Dojazd do przedmiotowej nieruchomoséci odbywa sie z drogi publicznej — ul. Siemieriskiego.

3. Opis nieruchomosci

Przedmiotowe nieruchomosci gruntowe tworzg dziatki nr ewid. 2741/9, 2741/49, 2741/12,
274114, 2741115, 2741120, 2741/21, 2741134, 2741135, 2741/36, 2741/38, 2741139, 2741/40,
2741745, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741161, 2741/62, 2741163, 2741/64,
2741165, 2741124, 2741/25, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741756, 2741/57, 2884/4 o tgcznej powierzchni 3,7455 ha. Ksztalt dziatek w miare
regulamy. Topografia terenu korzystna — teren piaski. Na dzien wyceny nieruchomosd
niezagospodarowane — czesciowo ogrodzone, brak utwardzonych nawierzchni gruntowych.
Dziatki w peini uzbrojone.

Zgodnie z zatgczonym wypisem | wyrysem z rejestru gruntéw, dziatki oznaczone sg symbolem
Ba - tereny przemysiowe
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
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6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI
Na dzieni wyceny nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze nieposiadajagcym MPZP.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o Gospodarce
Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 z 2004 r., poz. 2603 z p6Z. zmianami):

1. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie studiom uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktdérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa uchwalonego Uchwatg nr XXX/595/2020 z dnia 27 marca 2020 roku przedmiofowa
nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym — przemysf, ustugi produkcyjne, usfugi
komunalne.

7. ANALIZA RYNKU

7.1.Rodzaj rynku

Na potrzeby wyceny zbadano rynek nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych na cele ustugowe.

7.2.0bszar rozpatrywanego rynku
Obszar rozpatrywanego rynku obejmowat miasto Rzeszow.

7.3.Okres badania cen

Zbadano ceny transakcyjne od maja 2022 r. do dnia wyceny. W okresie badania cen
transakcyjnych w segmencie domow jednorodzinnych odnotowano nieznaczne wahania cen
transakcyjnych, nie wykazujgce statych tendencji, co potwierdza wywiad przeprowadzony
w biurach obrotu nieruchomosciami. Biorgc pod uwage okres badania cen transakcyjnych
W niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych ze wzgledu na uplyw czasu.

7.4.Charakterystyka rynku

Rzesz6w jest miastem powiatowym i wojewodzkim w poludniowo-wschodniej Polsce, stolicg
wojewodztwa podkarpackiego i siedziba wiadz powiatu rzeszowskiego. Powierzchnia miasta
od stycznia 2022 roku i przylgczeniu m.in. Matyséwki, Mitocina i Pogwizdowa wzrosta do 128.5
km?. Nieopodal przebiega autostrada A4 lgczaca Polske w kierunkach Wschéd- Zachod, ktora
tgczy sie z drogg szybkiego ruchu S19. Rzeszéw posiada miedzynarodowy port lotniczy oraz
Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny ukierunkowany na przemyst nowych technologii.
Na terenie miasta dziala rowniez Specjalna Strefa Ekonomiczna Rzeszéw-Dworzysko jak
réwniez dwie pozostate SSE. W miescie znajdujg sie duze panstwowe uczelnie, tj. Uniwersytet
Rzeszowski (12 wydziatéw) i Politechnika Rzeszowska oraz kilka prywatnych m.in.: Wy2sza
Szkola Informatyki i Zarzgdzania, bedaca jedna z najwiekszych niepublicznych uczelni w kraju.
Zgodnie z ewidencjg ludno$ci prowadzong przez Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta
Rzeszowa ~ liczba ludno$ci na koniec 2023 roku wynosita 197 536 osob.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw w listopadzie 2023 r.
-7 864,77 2!

Wszystkie te czynniki majg wplyw na preznie rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy. Powstajg
nowe osiedla na terenach peryferyjnych miasta jak réwniez nowoczesne
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kilkudziesieciopietrowe apartamentowce zlokalizowane blizej centrum miasta. Struktura
demograficzna miasta (przewazajgca czesc¢ ludnosci w wieku produkcyjnym) stale wplywa na
zwiekszajgcy sie popyt mieszkaniowy. Zwiekszenie ilosci nowych mieszkan powoduje réwniez
zwiekszenie iloSci zawieranych transakcji na rynku wtdrnym. JednakZe w zwigzku z sytuacjg
w kraju i na $wiecie, w wyniku obecnej sytuacji geopolitycznej, wzrostem stép procentowych,
tarcz rzadowych na paliwo i produkty ZzywnosSciowe, podwyzek paliw i energii, konfliktu
zbrojnego za granicg, sytuacji uchodzcéw, nie jesteSmy w stanie oceni€ jej wplywu na
zachowanie sig rynku nieruchomosci. Ogdlnoswiatowe spowolnienie gospodarcze, w tym
sytuacja na rynku nieruchomosci zaleze¢ bedg od tego, jak diugo utrzymywac sie bedzie
obecna sytuadja.

Do poréwnan przyjeto 8 ftransakcji kupna sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych
niezabudowanych posiadajacych przeznaczenie pod ustugi komercyjne.

Wyzsze ceny uzyskujg dziatki zlokalizowane w centralnej i posredniej strefie miasta
z dogodnym dojazdem. Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie nieruchomosci w peini lub
czesciowo uzbrojone, bez utrudnien w zagospodarowaniu lub korzystaniu z nieruchomosci,
z dobrymi mozliwos$ciami inwestycyjnymi.

Nie stwierdzono wplywu powierzchni dziatki na warto$¢ nieruchomosci.

ZESTAWIENIE TRANSAKCJI NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PODSTAWE WYCENY
Trend zmian poziomu cen, wynikajacy z uplywu czasu:
od 03-03-2023 do 29-05-2024 : 0,8 %/mies.

Lp Lokalizacja ‘:::' Pow. dzialki | Cena transakcji mcl'“m:mm
I e L
2 | Resszbwobr. 216 | L 6500m | Lo onnet | o130t
3 | Rzeszow, obr. 223 rei?‘é’;‘;jz'?m 1451 m? 523?1203:"‘2 ;f;g:vﬁz
4 |Resszomabeztt | PVOCPD | sstme | o e | 615,65 s
5| Reeszowobr 211 | e | e | 0B | et s
6 |Reeszowobr 200 | NOTTTAl 19T | seovamimt | 51585
I bl Bl e
8 |Resszowobr219 | POTT 34m | mermm | 35558 s

Dia analizowanego rynku przyjeto:
Crmax = 691,34 z/m? - nr 1

Crin = 355,38 z/m? - nr 8
AC = Crmax - Crin = 335,96 zH/m?
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str. 19

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy
1. |Poftozenie (strefa) 40,0 %
2. |Sasiedziwo 10,0 %
3. |Uzbrojenie 200 %
4. [Mozliwosci inwestycyjne 30,0 %
| suma: 100,0 %
Charakterystyka rynku w ramach cech rynkowych
L.p. Ocena’ | Opis
1. | Polozenie (strefa)
dobra srodmiejska-tereny otaczajace strefe centralng

przecigetna posrednia-pomigdzy strefg srodmiejska a ostatnig zwartg zabudowa
peryferyjna-poza strefg posrednig oddalona znacznie od centrum miasta

gorsza (wsi, dzielnicy), punktow handlowych, szkdl, komunikacji miejskiej,
utrudniony dostgp.
2. | Sgsiedztwo
dobre tereny zurbanizowane
gorsze tereny slabo zurbanizowane
3. | Uzbrojenie
dobra petne uzbrojenie
gorsza mozliwos¢ uzbrojenia
4. | Mozliwosci inwestycyjne
Nie wystepuja zadne utrudnienia w zagospodarowaniu lub korzystaniu z
nieruchomosci

Wystepuja pewne ograniczenia lub utrudnienia w korzystaniu z
nieruchomosci - niepeiny dostep do infrastruktury, w bezposrednimi
sgsiedztwie przebiega infrastruktura majaca wplyw na moziiwosci
korzystania z nieruchomosci, stuzebnosci

* - pierwsza ocena najlepsza, ostatnia najgorsza

przecigtna

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej

w aspekcie cech rynkowych
Nieruchomos¢ Nieruchomosc
= T o cenie minimainej |o cenie maksymalnej
1 Polozenie (strefa) gorsza dobra
2 Sasiedztwo gorsze dobre
3 Uzbrojenie gorsza dobra
4 Mozliwosci inwestycyjne przecietna dobra

8. SPOSOB WYCENY

8.1.Rodzaj okreslanej wartosci

Okreslony cel wyceny oraz rodzaj nieruchomosci wymaga oszacowania wartosci rynkowej
lokalu. Przy okreslaniu wartosci brano pod uwage caloksztalt okolicznodci wystepujgcych
w trakcie eksponowania nieruchomos$ci na rynku, wykonania odpowiedniego marketingu
i negocjowania cen sprzedazy.
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Wybor okreslonego podejécia, metody i techniki uzaleZniono od wielu czynnikow,
w szczegolnosci:

celu wyceny,

rodzaju i poloZenia nieruchomosci,

funkcji wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stopnia wyposaZenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

stanu zagospodarowania,

dostepnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilosci i rodzaju mozliwych do
wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz zachowanie si¢ rynku lokalnego
nieruchomosci do oszacowania wartosci nieruchomosci wybrano: podejscie poréwnawcze.

Wedlug Art. 151.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz
nie znajdujg sie sytuacji przymusowej.

Zgodnie z Art. 153. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: PodejScie poréwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zaloZeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z Art. 154. 1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegblnosci cel
wyceny, rodzaj i poloZenie nieruchomoéci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomo$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

8.2. Wyboér podejscia, metody i techniki szacowania

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 w sprawie wyceny i sporzadzania
operafu szacunkowego:

§4.1. Przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomosE cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom tych cen.

2. W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Procedura postepowania przy zastosowaniu mefody poréwnywania parami:

1.Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3.Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
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rynku nieruchomosci.

4.Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréZnicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wyb6r do poréwnarn z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos$ci stanowigcej
przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7 Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych

8.Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okre$lenie wielkoSci poprawek wynikajgcych z ré2nicy ocen
nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9.0bliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnar
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach, lub
Sredniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikéw jest zréZnicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

9. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ - Wartos$é gruntu
niezabudowanego (dz. nr ewid. 2884/4)

Ponizej przedstawione zostaly wyliczenia dla dziatki nr ewid. 2884/4, ktora stanowi
wlasnos¢ Zleceniodawcy

Ze zbioru uzyskanych danych o transakcjach, do poréwnar jako nieruchomosci poréwnawcze,
wykorzystano trzy transakcje nieruchomos$ciami najbardziej podobnymi do nieruchomosci
wycenianej. Przyjete do poréwnan nieruchomosci oznaczone jako 2, 51 6.

Lp Lokalizacja D'::' Pow. dziatki hﬁ;": 4 m:;::mm

2 | Reeszow, obr. 216 re??;s;;/ma 6500 m? 29083;:"2’31?: ;62339035"?1
i A A
o[ | D | | J0ma | [mes
Zestawienie par porownawczych

Para nr 1 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 2)
Lokalizacja: Rzesz6w, obreb - 216; pow. 6500 n¥
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Nieruchomos¢ | Nieruchomosé nr| Zakres :
L.p. Cechy rynkowe wyceniana 2 kwotowy Poprawki
1. | Polozenie (strefa) przecigtna przecigtna 134,38 z 0,00 zt
2. [ Sasiedztwo dobre dobre 33,60 1 0,00 zi
3. | Uzbrojenie dobra dobra 67,19z 0,00
4. | Mozliwosci inwestycyjne dobra dobra 100,79 zi 0.00 z
SUMA: 0,00 zi
Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 2:
W, = 661,39 z¥/m? + 0,00 zi/m? = 661,39 zt/m?
Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia nr 5)
Lokalizacja: Rzeszéw, obreb - 211; pow. 1478 n¥
Nieruchomos¢ |Nieruchomoscnr| Zakres
L.p. Cechy rynkowe wyceniana 5 . wy Poprawki
1. | Polozenie (strefa) przecietna gorsza 134,38 zi 67,19z
2. | Sgsiedztwo dobre gorsze 33,60 z 33,60 z¢
3. | Uzbrojenie dobra gorsza 67,19z 67,19z
4. | Mozliwosci inwestycyjne dobra przecigtna 100,79 zt 100,79 zt
SUMA: 268,77 z
Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 5:
W; = 615,85 z/m? + 268,77 zi/m? = 884,62 zt/m?
Para nr 3 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 8)
Lokalizacja: Rzesz6w, obreb - 209; pow. 1956 nv
Nieruchomos¢ |Nieruchomoscnr| Zakres
L.p. Cechy rynkowe wyceniana 6 Kk Poprawki
1. | Polozenie (strefa) przecietna dobra 134,38 -57,19 21
2. | Sasiedziwo dobre dobre 33,60z 0,00 zi
3. | Uzbrojenie dobra gorsza 67,19z 67,19 z¢
4. | Mozliwosci inwestycyjne dobra dobra 100,79 z! 0,00
SUMA: 0,00 zt

Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 6:

Ws = 515,83 z¥m? + 0,00 z/m? = 515,83 zH/m?

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia warto$é rynkowa 1m? nieruchomosci:

(661,39 zt + 884,62 zt + 515,83 z1) / 3 = 687,28 z

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci: 456 m? * 687,28 zt/m? = 313 400 zt

Wycena | finasowanie nieruchomasci Jolanta Smulska Rzes26w

Strona 115z 192



DevelopRes

Nota informacyjna obligacji serii J

ul. Siemienskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,

2741138, 2741/38, 2741138, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741150, 2741/80, 2741/81, 2741/62,

str. 23

2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741155, 2741156, 2741/57, 2884/4 . Rzeszow obr. 216 Staromiedcle

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 313 400 zi
Stownie: trzysta trzynascie tysiecy czterysta ziotych

10. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ - Warto$¢ gruntu

niezabudowanego oraz wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego

Ze zbioru uzyskanych danych o transakcjach, do poréwnar jako nieruchomosci poréwnawcze,
wykorzystano trzy transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do nieruchomosci
wycenianej. Przyjete do poréwnar nieruchomosci oznaczone jako 2, 5i 6.

- Data/ ¥ Cena Cena
L.p Lokalizacja g Pow. dziatki Scanaabicll ali i
. 03-03-2023 3835000z 4299035z
% | e 0 rep. 2205/2023| 00 ™ 590,00 zim? 661,39 ziim?
. 29-02-2024 888 901 z! 910 226 z!
| et S rep. 9652024 | 478™ | 501 42 Zim2 615,85 ztim?
7 31-08-2023 940 320 zt 1 008 963 z!
& | Rewaxing cbe 09 rep. 1546/2023| 198 ™ 480,74 ziim? 515,83 zlim?
Zestawienie par porownawczych
Para nr 1 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag nr 2)
Lokalizacja: Rzesz6w, obreb - 216; pow. 6500 nv
Nieruchomos¢ | Nieruchomosé nr| Zakres
L.p.| Cechy rynkowe wycenians 2 -y Poprawki
1. | Polozenie (strefa) przecietna przecigtna 134,38zt 0,00 z#
2. | Sgsiedztwo dobre dobre 33,60z 0.00 o
3. [Uzbrojenie dobra dobra 67,19z 0,00 z
4. | Mozliwosci inwestycyjne dobra dobra 100,79 zt 0,00
SUMA: 0,00 z1
Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 2:
W; = 661,39 ziim?® + 0,00 zi/m* = 661,39 zt/m’
Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 5)
Lokalizacja: Rzeszéw, obreb - 211; pow. 1478 n¥
Nieruchomosc |Nieruchomosc nr| Zakres
L.p. Cechy rynkowe wyceniana 5 wy Poprawki
1. | Polozenie (strefa) przecigtna gorsza 134,38 z 67,19zt
2. | Sasiedziwo dobre gorsze 33,60 z# 33,60 zt
3. | Uzbrojenie dobra gorsza 67,19z 67,19zt
4. | Mozliwosci inwestycyjne dobra przecigtna 100,79z | 100,79z
SUMA: 268,77 =t

Wycena | fi

e nieruckh

3c Jolanta Smubk

Rzesz6w

Strona 116 2 192



DEVE|Op Re =] Nota informacyjna obligacji serii J

ul. Siemienskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,

2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741150, 2741/80, 2741/81, 2741/62, str. 24
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54, ’
2741155, 2741156, 2741/57, 2884/4 . Rzeszow obr. 216 Staromiedcle

Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 5:
W, = 615,85 zi/m® + 268,77 zi/m? = 884,62 zl/im?

Para nr 3 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 6)
Lokalizacja: Rzeszéw, obreb - 209; pow. 1956 n¥

L.p. Cechy rynkowe mx::ﬂ‘;::;“ s 6 gl km:y Poprawki
1. | Polozenie (strefa) przecigtna dobra 134,38 zt -67,19 z
2. | Sasiedztwo dobre dobre 33,60z 0,00 z
3. | Uzbrojenie dobra gorsza 67,19z 67,19z
4. | Mozliwosci inwestycyjne dobra dobra 100,79 z 0,00 zi

SUMA: 0,00 z!

Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscig nr 6:
Ws = 515,83 z¥m? + 0,00 z¥/m® = 515,83 ztim?

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci:
(661,39 zt + 884,62 zt + 515,83 z1) / 3 = 687,28 i
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci: 639 m? * 687,28 zi/m? = 480 408,72 zi

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 480 409 zi
Slownie: czterysta osiemdziesiat tysiecy czterysta dziewieé ziotych

WARTOSC PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO:
Srednia stopa kapitalizacji: 10,0 %
Wk=(1-Sr/R)*t/T+025"(T-t)IT

gdzie:

Sr - stawka procentowa oplaty rocznej
Sr=0,0%

t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego
t=65

T - liczba lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste
T=99

R - przecietna stopa kapitalizaciji ustalana na podstawie badania rynku nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, nie mniejsza jednak niz 0,09 i nie wieksza niz 0,12
=0,10

’

Wspoiczynnik korygujacy (Wk): (1-0,000/0,100)*65/99+0,25*(99-65)/99=
0,742

W puw=480409 z} * 0,742 = 356 463 z
Wycena | fi e nieruckh sci Jolanta Smulska Rzesz6w
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741138, 2741/38, 2741138, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 288544, 2741/58, 2741750, 2741/80, 2741761, 2741/62, str. 25
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54, .

2741155, 2741/56. 2741/57, 2884/4 . Rzeszow obr. 216 Staromiedcle

Slownie: trzysta piecdziesiat szeéé tysi czterysta szesédziesiat trzy ziote

Ponizej przedstawiono zestawienie dla wszystkich dziatek, ktérych wartos¢ zostata
obliczona wedtug powyzszego wzoru:

Powierzchnia Wartos¢ Wartosc uzytkowania
Lp. Numer dziatki (m?) Wartos¢ 1m? | dziatki wieczystego

1 2884/4 456 68728 313400 -

2 2741/62 699 687,28 | 480409 356463

3 2741/63 1745 687,28 | 1199304 889883

4 27419 1379 687,28 | 947759 703237

5 2741/49 1022 687,28 | 702400 521181

6 274112 1070 687,28 | 735390 545659

7 274114 3779 687,28 | 2597231 1927145

8 2741115 358 687,28 | 246046 182566

9 2741/34 68 687,28 46735 34677
10 2741135 285 687,28 | 195875 145339
11 2741/36 55 687,28 37800 28048
12 2741/60 1861 687,28 | 1279028 949039
13 2741/61 231 687,28| 158762 117801
14 2741/38 286 687,28| 196562 145849
15 2741139 1628 687,28| 1118892 830218
16 2741120 275 687,28 | 189002 140239
17 2741121 2189 687,28 | 1504456 1116306
18 2741/40 177 687,28| 121649 90263
19 2741/58 105 687,28 72164 53546
20 2741/59 1261 687,28 | 866660 643062
21 2741/64 206 687,28| 141580 105052
22 2741/65 1161 687,28 797932 592066
23 2741/45 159 687,28| 109278 81084
24 2741/47 50 687,28 34364 25498
25 2885/4 271 687,28| 186253 138200
26 274124 841 687,28 | 578002 428878
27 2741/25 333 687,28 | 228864 169817
28 2741/52 552 687,28 | 379379 281499
29 2741/53 1624 687,28| 1116143 828178
30 274154 424 687,28 | 291407 216224
3 2741/55 1175 687,28 | 807554 599205
32 2741/56 8589 687,28 | 5903048 4380062
33 274157 1063 687,28 | 730579 542089
34 2741/30 278 687,28| 191064 141769
35 2741/31 506 687,28 | 347764 258041
36 2741132 249 687,28| 171133 126980
37 2741133 1045 687,28| 718208 532910
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 . R Sw obr. 216 Staromiesc

taczna wartos¢ rynkowa
przedmiotowych 19 181 475
nieruchomosci:

Stownie: dziewietnascie milionéw sto
osiemdziesiat jeden tysiecy czterysta
siedemdziesiat pie¢ zlotych

11. OCENA WYNIKU WYCENY
Okreslona wartos¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem, Ze:

- uplynat czas niezbedny do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy, biorac
pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

- kupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuacji
przymusowej,

- strony beda od siebie niezalezne, dziatajgc w sposéb racjonalny nie kierujgc sie
szczegbinymi motywami, Swiadome wspélistniejgcych okolicznosci majagcych wplyw na
warto$¢ nieruchomosci.

- okres$lona warto$¢ jest wartoscig rynkowa przy zatozeniach | obwarowaniach przyjetych dla
niniejszej wyceny.

- okreslona warto$¢ nie jest warto$cig dla wymuszonej sprzedazy, ktérej wysokos$c¢ zalezy od
czasu potrzebnego do windykacji i przyjetego przez kredytodawce poziomu ryzyka.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

= Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okresione
w pkt. 3. Opracowanie ani Zaden jego fragment nie moze by¢ powielane w jakiejkolwiek
formie (w tym odwolania) i w jakikolwiek sposdb (wigcznie z kopiowaniem, szeroko
pojeta digitalizacja, fotokopiowaniem), nie moZe by¢ rozpowszechniane, podawane do
publicznej wiadomosci, zamieszczane w Internecie, prospektach i zestawieniach lub
w innych dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody Rzeczoznawcy Majatkowego
i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji. Taka zgoda jest wymagana réwniez,
jesli autor opracowania nie jest wymieniony z nazwy lub jesli cze$¢ tego opracowania
bedzie polgczona z innym opracowaniem. Powy2sze zapisy nie obowigzujg
w przypadku, gdy tre§¢ umowy ze Zleceniodawca stanowi inaczej,

- Operat wykonano w dwaéch jednobrzmigcych opracowaniach,

- Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny,

- Operat szacunkowy wykonano w oparciu o dane transakcyjne sprzed pandemii, na
dzien dzisiejszy trudno okresli¢ jej wplyw na rynek nieruchomosci,

- Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

- W obliczeniach nie uwzgledniono istniejgcych oraz ewentualnych obciaZzer prawnych
i hipotecznych,

- Niniejszy operat nie moze przesadzaé o wysokosci udzielanego kredytu,

- Ustalona warto$¢ rynkowa jest warto$cig netto i nie zawiera zadnych optat i podatkéw,
zwlaszcza podatku VAT 2zwigzanego z nabyciem nieruchomosdci (standardy
zawodowe)

- .OSwiadczam, 2e spelniam warunki niezaleznosci przy sporzgdzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czeéci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomos$ci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie fgczg mnie 2adne powigzania lub zaleznodci, ktére moglyby
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2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 . R Sw obr. 216 Staromiedcle

str. 27

ograniczac niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.

13. ZALACZNIKI

1. Informacja o obszarach ryzyka
2. Dokumentacja fotograficzna

3. Ksiega wieczysta

4. Wypis i wyrys z rejestru gruntow
5. Polisa ubezpieczeniowa

INFORMACJA O OBSZARACH RYZYKA ZWIAZANEGO Z NIERUCHOMOSCIA

Wycena | fii e nier sci Jolanta Smulska Rzes26w
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ul. Siemiefskleno dz. nr ewld. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741714, 274115, 2741120, 2741121, 2741/34, 2741135,
2741738, 2741138, 2741/38, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/50, 2741/80, 2741/81, 2741/62,
2741183, 2741164, 2741185, 2741/24, 2741125, 2741130, 2741131, 2741/32, 2741133, 2741/52, 2741/53, 2741/54,
2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 . R Sw obr. 216 Staromiesc

W zwigzku z okredleniem wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych niezabudowanych —
dziatek nr ewid. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34,
2741/35, 2741136, 2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59,
2741/60, 2741161, 2741162, 2741/63, 2741/64, 2741165, 2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31,
2741132, 2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4, polozonej
przy ulicy Siemiefiskiego w Rzeszowie, obr. 216 Staromiescie oraz w nawigzaniu do
uzgodnionego w dniu 04.01.2010 r. przez Ministra Infrastrukiury standardu zawodowego
rzeczoznawcdw majgtkowych Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnoSci®, rzeczoznawca
majgtkowy na podstawie posiadanej wiedzy, doSwiadczenia zawodowego okreslit obszary
ryzyka zwigzanego z szacowang nieruchomoscig:

Obszar nr | - _sytuacja na danym rynku nieruchomosci” — Obecnie rynek nieruchomosci na
terenie Rzeszowa charakteryzuje sie stosunkowo duzg liczbg zawieranych transakcji. Ceny
transakcyjne za tego typu nieruchomos$ci sg dos¢ zréznicowane | uzaleznione sg przede
wszystkim od poloZenia na terenie miasta, sasiedztwa powierzchni uzytkowej.

Obszar Il - ryzyko zwigzane z dang nieruchomoscig™ — przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada
korzystne poloZenie na terenie miejscowosci oraz z punktu widzenia otoczenia. PowyZsze
cechy powodujg, iz ryzyko zwigzane z inwestowaniem w te nieruchomos¢ jest umiarkowane i
moz2e ona stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci. Plynno$¢ nieruchomosci
okreslono jako $rednig, ze wzgledu na powierzchnig nieruchomosci. Przewidywany okres
ekspozycji na rynku wynosi 12 - 18 miesiecy. Nieruchomo$¢ w stopniu dobrym moze stanowié
przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci.

Obszar lll - ,przyszly poziom cenowy” — w zwigzku z sytuacja w kraju i na $wiecie, w wyniku
obecnej sytuacji geopolitycznej, wzrostem cen na paliwo i produkty Zywnosciowe, konfliktu
zbrojnego za granicg, sytuacji uchodZzcéw, nie jesteSmy w stanie oceni€ jej wplywu na
zachowanie sie rynku nieruchomosci. Ogodinoswiatowe spowolnienie gospodarcze, w tym
sytuacja na rynku nieruchomosci zaleze¢ bedg od tego, jak diugo utrzymywac sie bedzie
obecna sytuada.

Jolanta Smulska nr. upr. 6575
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RZ1Z/00206721/0

Dzial I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. —-- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2884/4 1,2
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2884/4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Rolasenie (humer porzidony. / PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
m’gsﬁg‘;ﬁs“‘g powiat, gming, Lp- 1. 1 lp7ESZOW M., RZESZOW
BP - ZURBANIZOWANE TERENY
Sposéb korzystania NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
ZABUDOWY
Prz'ytaczenle (numer ksiegi wieczystej, z RZ1Z / 00011992 / 6, 0,0456 HA
ktérej odigczono dziatke, obszar) e
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0456 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-11-30, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 14
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00033719/15/001, 2015-12-09 08:29:42, 2016-03-08-08.06.25.000114,
NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

2 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI Z WYKAZEM ZMIAN

GRUNTOWYCH, 2015-11-30, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 17
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00033719/15/001, 2015-12-09 08:29:42, 2016-03-08-08.06.25.000114,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
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RZ1Z/00206721/0

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA |

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer prawa 1 5
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ)

KSIEGI WIECZYSTE]
SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU
ISTNIEJACYM SZLAKIEM DROGOWYM
POCZAWSZY OD ULICY LUCJANA
SIEMIENSKIEGO PRZEZ POLOZONE W
RZESZOWIE, OBREB 216 STAROMIESCIE
DZIALKI: 2741/46, 2741/41 1 2741/44 OB).
KW. NR RZ1Z/00015035/8, ISTNIEJACA
DROGA SZEROKOSCI 5 M SZCZEGOLOWO

Tre$é prawa OZNACZONA LINIA PRZERYWANA W
KOLORZE BRAZOWYM NA KOPII Z MAPY
EWIDENCYINE) WYDANE] PRZEZ GRODZKI
OSRODEK DOKUMENTAC)I GEODEZYINE] 1
KARTOGRAFICZNE] W RZESZOWIE Z DNIA
17.11.2016 R., STANOWIACE] ZAtACZNIK
DO NINIEJSZEGO AKTU NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELT I
UZYTKOWNIKOW POLOZONE] W OBREBIE
216 STAROMIESCIE DZIALKI 2884/4

Ksiega powigzana [Lp. 1. |Numer ksiegi RZ1Z / 00015035 / 8
(nieruchomos¢ wieczystej
obcigzona) Kolejny numer

wpisu 204

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI, UMOWA
PRZENIESIENIA WELASNOSCI ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU
SLUZEBNOSCI, 5209/2016, 2016-11-25, SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW;
3501-3521, RZ1Z/00015035/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00033684/16/003, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-19-13.45.52.358570,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)
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RZ1Z/00206721/0

T p— i DIINTOW A
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IT - WEASNOSC |

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. —-- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 3,4

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 1 |1 /1 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg prawng ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW,
(Nazwa, siedziba, REGON) 180108657

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA PRZENIESIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU I WEASNOSCI
BUDYNKOW ORAZ PRZYRZECZONA UMOWA SPRZEDAZY, 2724/2015, 2015-09-14,
SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 677-685, RZ1Z/00150804/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz - imie/imiona |
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033719/15/001, 2015-12-09 08:29:42, 2016-03-08-08.06.25.000114,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

4 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY,
2440/2015, 2015-08-20, SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 688-697,
RZ1Z/00150804/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033719/15/001, 2015-12-09 08:29:42, 2016-03-08-08.06.25.000114,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
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Dzial I-O0 |DziatI-Sp |Dziat II |DzialIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

[Powrét]
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Dziat I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
22940000,00 (DWADZIESCIA DWA

MILIONY DZIEWIECSET CZTERDZIESCI
TYSIECY) Zt

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Lp. 1. 1

JAKO ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z TYTULU
MAKSYMALNIE 11.470 (JEDENASTU
TYSIECY CZTERYSTU
SIEDEMDZIESIECIU) OBLIGACII NA
OKAZICIELA SERII ] O WARTOSCI
NOMINALNE) 1.000,00 Zt (JEDEN
TYSIAC ZtOTYCH) KAZDA OBLIGACIA
ORAZ O tACZNE] WARTOSCI
NOMINALNE] NIE PRZEKRACZAJACE]
11.470.000,00 Zt (JEDENASCIE
MILIONOW CZTERYSTA
SIEDEMDZIESIAT TYSIECY ZLOTYCH),
OPROCENTOWANYCH ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI WARUNKOW
EMIS]I OBLIGAC]I, EMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE, KTORE PODLEGAC
BEDA WYKUPOWI W OKRESIE 36
MIESIECY LICZONYCH OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII, ZAS ICH
WYKUP NASTAPI W DNIU 22 GRUDNIA
2026 R. (DZIEN WYKUPU) ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI WARUNKOW
EMIS]I OBLIGAC]I, ZABEZPIECZAJACA
W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI
O ZAPLATE WARTOSCI NOMINALNE]
ORAZ ODSETEK OD OBLIGACII,
ODSETKI ZA ZWELOKE ORAZ KOSZTY
ZWIAZANE Z ZASPOKOJENIEM
ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY,
UCHWALA ZARZADU SPOELKI NR
1/12/2023 Z DNIA 8.12.2023 ROKU
ZMIENIONA UCHWALA NR 2/12/2023 Z
DNIA 11.12.2023 ROKU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ

plenszetiste LP- 1 HIPOTEKE WPISANA POD NR 1, Z CHWILA
GDY STANIE SIE ONO WOLNE
Ksiega Lp. 1. |Nr ksiegi
wspbtobciazona wieczystej RZ1Z / 00150804 / 8
Nr hipoteki 13
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. 2. |Nr ksiegi
|'-" bt I8 RZ1Z / 00206720 / 3
Nr hipoteki 3
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna osoba prawna lub jednostka ZFR SMART SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niepedqca osobg Lp. 1. ODPOWIEDZIALNO$CIA, POZNAN,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, 523198299, 0000993132, ADMINISTRATOR
KRS, administrator hipoteki) HIPOTEKI

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

8 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 5724/2023, 2023-12-22, SYLWIA
ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 69-76
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00048872/23/001, 2023-12-22 13:46:00, 2024-01-26-13.13.19.708721,
NIE, 63-67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
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IAL KSIAG WIECZYSTY

NT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

sRU
C1 48

Dziat I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2,3,4
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. =i podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/9 1,2,3,4
Obreb ewidencyjny (numer) 216
:‘::j":jgf zt( ;gm:‘; vﬁ‘;ﬁ’g‘f’;‘;’;’ / 1.1, 1 [PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosé) RZESZOW M., RZESZOW
BA - TERENY PRZEMYSLOWE, TERENY
Sposéb korzystania PRZEMYSLOWE
Przytaczenie (numer ksieqi wieczystej, z
ktorej odigczono dziatke, obszar) RZ1Z /00015035 / 8, 0,1379 HA
Numer ksiegi dawnej |Lp. 1. WHL. 1791 GM. STAROMIESCIE
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/49 1,2,3,4
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/49
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polo2enle (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp-1. 1 |p7ES7OW M., RZESZOW
miejscowosc)
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSELOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odlaczono dziatke, obszar) RZ1Z /100015035 / 8, 0,1022 HA
Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/12 1,:2,:3,:4
Obreb ewidencyjny (numer) 216
Potozenie (numer porzgdkowy / PODKARPAC 2
A KIE, M. RZESZOW,
wqjgwodzttvo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 RZESZOW M., RZESZOW
miejscowosc)
BA - TERENY PRZEMYStOWE, TERENY
Sposéb korzystania PRZEMYStOWE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktérej odlaczono dziatke, obszar) RZIZ (000130357 89,1070 HA
Numer ksiegi dawnej ILp. 1. WHL. 1791 GM. STAROMIESCIE
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Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/14 1,2,3,4
Obreb ewidencyiny (numer) 216
Potozenie (numer porzadkowy / 2
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 gggggx‘ﬂ(li’zﬁs%&szow
miejscowosc) !
BA - TERENY PRZEMYSLOWE, BP, TERENY
Sposéb korzystania PRZEMYSLOWE, ZURBANIZOWANE TERENY
NIEZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odlgczono dziatke, obszar) RZ1Z /00015035 /:8,0,3779 RA
Numer ksiegi dawnej ILp. 1. WHL. 1791 GM. STAROMIESCIE
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/15 1,2,3,4
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkowy / A
wojewddztwo, powiat, gmina,  |Lp. 1. 1 |[FODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) ¥
Sposdéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odlaczono dziatke, obszar) RZ1Z:/00015035 / 8, 0,0358 HA
Nr
Lp. 6. e podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/20 1,2,3,4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkowy / 2
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 gggggws‘mi'zg‘s;gaszow’
miejscowosc) !
Sposoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSEOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktérej odlgczono dziatke, obszar) RZ1Z /00015035 / 8, 0,0275 HA
Nr
Lp. 7. st podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/21 172,:3;:4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkowy / -
wojewdztwo, powist, gmina, . |Lp. 1. 1 |PODKARPACKIE, M. RZESZ6W,
miejscowosc) g
Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odiaczono dziatke, obszar) RZ1Z:/:00015035/ 8,.0,2189 HA
Nr
Lp. 8. === podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/34 1,2,3,4
Identyfikator dziatki 186301 _1.0216.,2741/34
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. 1  |[PODKARPACKIE, M. RZESZ(')W,
wojewddztwo, powiat, gmina, RZESZOW M., RZESZOW
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miejscowosc) | |

Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktérej odigczono dziatke, obszar) RZ1Z:/ 00015035 / 8,°0,0068.-HA
Nr

Lp. 9. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 2741/35 1,2,3,4

Identyfikator dziatki 186301 _1.0216,2741/35

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzadkowy / ;

wojewodztwo, powiat, gmina, 3 X S § ;(z)gggwami'zz's%@smw'

miejscowosc) gL

Sposoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odlaczono dziatke, obszar) RZ1Z / 00015035 /'8, 0,0285 HA
Nr

Lp. 10. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 2741/36 1,2,3,4

Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/36

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzadkowy / 2

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 ggggg&AaKli’zz'sggsvszow'

miejscowosc) v

Sposoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSEOWE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odtaczono dziatke, obszar) RZ1Z /100015035 / 8, 0,0055 HA
Nr

Lp. 11, —-- podstawy
wpisu

Numer dziatki 2741/38 1,2,3,4

Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/38

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzadkowy / 2

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 ggs%gwﬁmiz:éggaszow'

miejscowosc) 4

Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odlaczono dziatke, obszar) RZ1Z / 00015035/ 8, 0,0286 HA
Nr

Lp. 12. .- podstawy
wpisu

Numer dziatki 2741/39 1,2,3,4

Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/39

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzadkowy / :

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 ggggg\%ﬁmi}?é%\?zow’

miejscowosc) G

Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odlgczono dziatke, obszar) RZ1Z / 00015035/ 8, 0,1628 HA

Lp. 13. - Nr
podstawy
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wpisu
Numer dziatki 2741/40 1,2,3,4
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/40
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polozenie (numer porzadkow .
wojowbozint, powiat, gmin, | |Lp.1. 1 [FODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) -
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
kté‘r’e? od,aczgno dz,a,ke‘f‘%bszar)y J RZ1Z / 00015035 / 8, 0,0177 HA
Nr
Lp. 14. .- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/45 1,2,3,4
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/45
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadko :
wojewdaztwo, powat, gming, . |Lp.1. 1 [PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) Y
BP - ZURBANIZOWANE TERENY
Sposob korzystania NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
ZABUDOWY
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdle? odlacz«.{mo dzlalke?%bszar)y . RZ1Z / 00015035/ 8, 0,0159 HA
Nr
Lp. 15. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/47 1,2,3,4
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/47
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadko :
wojewédzt(wo, poueigt, agmlnvg/ Lp. 1. 1 ggggg&AaKli'Zgé%aszow'
miejscowosc) G
BP - ZURBANIZOWANE TERENY
Sposéb korzystania NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
ZABUDOWY
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktéf-e? odlaczc(mo dzlalke?gobszar)y y RZ1Z /00015035 / 8, 0,0050 HA
Nr
Lp. 16. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2885/4 1,2,3,4
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2885/4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzgdko :
wojewbazino, powiat, gmin, . |Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) G
BP - ZURBANIZOWANE TERENY
Sposdb korzystania NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
ZABUDOWY
Prz'ylaczenle (numer ksiegi wieczystej, z RZ1Z / 00015035 / 8, 0,0271 HA
ktorej odlgczono dziatke, obszar) i
Nr
Lp. 17. - podstawy
wpisu
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Numer dziatki 2741/58 3.2,:3;
Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/58 4,10, 11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkow 2
wojgwédzt(l'w'o, povfr)lgt, agmlnar/ Lp. 1. 1 ggsggwﬂqi'z:é;g&’szow'
miejscowosc) i
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE
Nr
Lp. 18. —-- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/59 h R R 2
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/59 4, 10, 11
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Rolasenie (numer porzadony / PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
,";’"i’gs”égfo‘gf‘)" powiat, gmins, Lp- 1. 1 1p7ESZOW M., RZESZOW
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 19. .- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/60 1,:2.:3,
Identyfikator dziatki 186301 _1.0216.2741/60 4,10, 11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkow -
wajewddztwo, powit, gmina, | |Lp.1. 1 |PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) o
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 20. aia podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/61 1,72,'3;
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/61 4,10, 11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
PolaZente (numer porzadkowy f PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
,‘:"%fs’zg‘:g;’é‘)’ Powiat, gmina, Lp. 1. 1 |27ES26W M., RZESZOW
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 21. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/62 1,2;:3;
Identyfikator dziatki 186301 _1.0216.2741/62 4,10, 11
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzgdkow: <
wajewbaztwo, powit, gmine, |L.,. 1.1 [PODKARPACKIE, M. RZESZGW,
miejscowosc) 2
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE
Nr
Lp. 22. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/63 1,23,
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/63 4,10, 11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
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Potozenie (numer porzadkow 2
et o e, o1, 1 FODASEACKE . 20
miejscowosc) i
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSELOWE
Nr
Lp. 23. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/64 1,:2,:3;
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/64 4,10, 11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polosonie (Nimer: porzadiony. ' PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
wojewddztwo, powiat, gmina, b R ¢ P . 2 "
migjs s L Lp RZESZOW M., RZESZOW
Sposoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 24. —-- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/65 1;:2;:3;
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/65 4,10, 11
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkow :
wojowdozino, powiat, gmin, | |Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) o
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 2,0320 HA 1,2,3,4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-11-30, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 12-13
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
= numer karty akt)

2 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI Z WYKAZEM ZMIAN
GRUNTOWYCH, 2015-11-30, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 17
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

3 WYRYS Z MAPY EWIDENCII GRUNTOW I BUDYNKOW, 2015-12-03, PREZYDENT
MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 15-16
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
— - numer karty akt)
4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-12-07, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 10-11
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
10 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-11-25, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 3532-3537, RZ1Z/00015035/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00033682/16/001, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-16-13.02.25.559125,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, poloZzenie wniosku - numer ksiegi)
11 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2016-07-22, PREZYDENT
MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 3530, RZ1Z/00015035/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00033682/16/001, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-16-13.02.25.559125,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

Powrot
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Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA |

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr

Lp. 1. -—- podstawy

wpisu

Numer prawa 1 12

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA

WIECZYSTEGO

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA

Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ
KSIEGI WIECZYSTE)
SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU
ISTNIEJACYM SZLAKIEM DROGOWYM
POCZAWSZY OD ULICY LUCIANA
SIEMIENSKIEGO PRZEZ POLOZONE W
RZESZOWIE, OBREB 216 STAROMIESCIE
DZIALKI: 2741/46, 2741/41 1 2741/44 OB).
KW. NR RZ1Z/00015035/8, ISTNIEJACA
DROGA SZEROKOSCI 5 M SZCZEGOLOWO
OZNACZONA LINIA PRZERYWANA W
KOLORZE BRAZOWYM NA KOPII Z MAPY
EWIDENCYINE]J WYDANE] PRZEZ GRODZKI

Tres¢ prawa 0SRODEK DOKUMENTACII GEODEZYINE] 1
KARTOGRAFICZNE] W RZESZOWIE Z DNIA
17.11.2016 R., STANOWIACE] ZAtACZNIK
DO NINIEJSZEGO AKTU NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI I
UZYTKOWNIKOW POLOZONYCH W OBREBIE
216 STAROMIESCIE DZIALEK: 2741/45,
2741/40, 2741/47, 2741/49, 2885/4,
2741712, 2741/14, 2741/59, 2741/58,
2741/61, 2741/9, 2741/63, 2741/64,
2741/65, 2741/21, 2741/20, 2741/39,
2741/38, 2741/15, 2741/34, 2741/35,
2741/36, 2741/60, 2741/62,

Ksiega powlq'z:ana Lp. 1. [Numer ksiegi RZ1Z / 00015035/ 8

(nieruchomos¢ wieczystej

obcigzona) Kolejny numer

wpisu

Napis

202

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytkowania 2089-12-05 8, 9
GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE

Sposéb korzystania
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

8 DECYZJA - PO PRZEPISANIU PODSTAWY NABYCIA Z KW RZ1Z/00015035/8, G-
11-7229/168/93, 1993-10-14, WOIJEWODA RZESZOWSKI, RZESZOW
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

9 DECYZJA - PO PRZEPISANIU PODSTAWY NABYCIA Z KW RZ1Z/00015035/8, GE-
11-74302/88/2004, 2004-08-27, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZEZSOW
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

12 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI, UMOWA
PRZENIESIENIA WEASNOSCI ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU
SLUZEBNOSCI, 5209/2016, 2016-11-25, SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW;
3501-3521, RZ1Z/00015035/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona |
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033684/16/001, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-19-13.45.52.358570,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)
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Dziat I-O |DziaiI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IT - WEASNOSC |

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 5
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 1 |1 /1 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
foa s SKARB PANSTWA - PREZYDENT MIASTA
Skarb Parnstwa (Nazwa, siedziba) RZESZOWA, RZESZOW
Rola instytucii ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci
Nr
podstawy
wpisu
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 6,7,8,9
WIECZYSTEGO
Nr
Lp. 1. alaie podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 6,7
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 1 |1 /1 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg prawng ODPOWIEDZIALNO§CIA, RZESZOW,
(Nazwa, siedziba, REGON) 180108657

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY - PO PRZEPISANIU PODSTAWY NABYCIA Z KW
RZ1Z/00015035/8, 3484/61, 1961-12-21
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia)
DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
= numer karty akt)

6 UMOWA PRZENIESIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU I WEASNOSCI
BUDYNKOW ORAZ PRZYRZECZONA UMOWA SPRZEDAZY, 2724/2015, 2015-09-14,
SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 677-685, RZ1Z/00150804/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
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nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

7 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY,
2440/2015, 2015-08-20, SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 688-697,
RZ1Z/00150804/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

8 DECYZJA - PO PRZEPISANIU PODSTAWY NABYCIA Z KW RZ1Z/00015035/8, G-
11-7229/168/93, 1993-10-14, WOIJEWODA RZESZOWSKI, RZESZOW
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

9 DECYZJA - PO PRZEPISANIU PODSTAWY NABYCIA Z KW RZ1Z/00015035/8, GE-
11-74302/88/2004, 2004-08-27, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZEZSOW
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu)

DZ. KW./RZ1Z/00033717/15/001, 2015-12-09 08:27:13, 2016-03-08-08.25.46.000177,
NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
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Dzial I-O0 |DziatI-Sp |Dziat II |DzialIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

[Powrét]
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adzone] przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - R212

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 19
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
22940000,00 (DV\]ADZIESCIA DWA
Suma (stownie), waluta MILIONY DZIEWIECSET CZTERDZIESCI
TYSIECY) Zt

JAKO ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z TYTULU
MAKSYMALNIE 11.470 (JEDENASTU
TYSIECY CZTERYSTU
SIEDEMDZIESIECIU) OBLIGACII NA
OKAZICIELA SERII J O WARTOSCI
NOMINALNE) 1.000,00 Zt (JEDEN
TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA OBLIGACIA
ORAZ O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNE) NIE PRZEKRACZAJACE]
11.470.000,00 Zt (JEDENASCIE
MILIONOW CZTERYSTA
SIEDEMDZIESIAT TYSIECY ZEOTYCH),
OPROCENTOWANYCH ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI WARUNKOW
EMISII OBLIGACJI, EMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE, KTORE PODLEGAC
BEDA WYKUPOWI W OKRESIE 36
MIESIECY LICZONYCH OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII, ZAS ICH
WYKUP NASTAPI W DNIU 22 GRUDNIA
2026 R. (DZIEN WYKUPU) ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI WARUNKOW
EMISJI OBLIGAC)I, ZABEZPIECZAJACA
W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI
O ZAPLATE WARTOSCI NOMINALNE]
ORAZ ODSETEK OD OBLIGACII,
ODSETKI ZA ZWLOKE ORAZ KOSZTY
ZWIAZANE Z ZASPOKOJENIEM
ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY,
UCHWALA ZARZADU SPOEKI NR
1/12/2023 Z DNIA 8.12.2023 ROKU
ZMIENIONA UCHWALA NR 2/12/2023 Z
DNIA 11.12.2023 ROKU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA POD NR 2, Z CHWILA
GDY STANIE SIE ONO WOLNE

Wierzytelnosé | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Pierwszenstwo Lp. 1.
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Ksiega . 1. [Nr ksiegi
wssglobdamna ’Lp wieczyes?tej RZ1Z /00130804 / 8
Nr hipoteki 13
. 2. |Nr ksiegi
"‘p i ecsztej RZ1Z / 00206721 / 0
Nr hipoteki 2
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna osoba prawna lub jednostka ZFR SMART SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg lp. 1 ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, © 7" 523198299, 0000993132, ADMINISTRATOR
KRS, administrator hipoteki) HIPOTEKI

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

19 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 5724/2023, 2023-12-22, SYLWIA
ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 69-76, RZ1Z/00206721/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00048872/23/001, 2023-12-22 13:46:00, 2024-01-26-13.13.19.708721,
NIE, 63-67, RZ1Z/00206721/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)
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Dziat I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. =i podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/24 1,17,18
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, RZESZOW-STAROMIESCIE
ERarenis (oumer parzadiony f PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
,";’,‘I’gf;g‘:zgf‘)’ powiat, gmina, Lp- 1. 1 |p7ESZ6W M., RZESZOW
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 2. e podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/25 1,17,18
Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 216, RZESZOW-STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzgdkow: 5
wojewbdzind, powist, gming, | |Lp.1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) .
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 3. nme podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/30 1, 54,
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/30 55, 56
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Pdfzeg:fzt(””me’ ‘;o’fadk‘.’w" / lp.1. 1 |PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
wojew wo, powiat, gmina, 3 5 2 7
Taowoe powiat, g RZESZOW M., RZESZOW
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 4. —-- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/31 1, 54,
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/31 55, 56
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkow :
wojowbdzino, powat, gmine, . |lp.1. 1 'ODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) !
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
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Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/32 1, 54,
Identyfikator dziatki 186301_1.0216.2741/32 55, 56
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzgdkow! %
wojewdciztwo, powiat, gming, |Lp. 1.1 [PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) S
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/33 1, 54,
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/33 55, 56
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
PoRsEanle (amer porzadiowy. / PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
m‘,’ggg:gs“g powiat; gming, Lp-1. 1 |p7ES70W M., RZESZOW
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 7. .- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/52 1,67, 68
Identyfikator dziatki 186301 _1.0216,2741/52
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkow <
wojewbaztwo, powit, gming, | }Lp. 1.1 [PODKARPACKIE, M. RZESZOW,
miejscowosc) o
Sposoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSEOWE
Nr
Lp. 8. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/53 1, 67,68
Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/53
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Polodenie (niimer porzadicowy PODKARPACKIE, M. RZESZOW
wojewddztwo, powiat, gmina, St K ¢ 2 i "
ml.{_,js s Lp RZESZOW M., RZESZOW
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 9. —-- podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/54 1, 67, 68
Identyfikator dziatki 186301 _1.0216,2741/54
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE
Potozenie (numer porzadkow &
wojewédzt(t’vo, pov,v::'gt, agmlnar/ Lp.1. 1 ggggg&ASKli‘zgéggsvszow'
miejscowosc) ™
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 10. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 2741/55 1,67, 68
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Identyfikator dziatki 186301 _1.0216.2741/55

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzadkow %

wajewdaztwo, powit, gmina, | |Lp.1. 1 |PODKARPACKIE, M. RZESZOW,

miejscowosc) v

Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr

Lp. 11. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 2741/56 1, 67, 68

Identyfikator dziatki 186301 1.0216.2741/56

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Pomzente (Aumer porzadiawy. f PODKARPACKIE, M. RZESZOW,

:%j;g‘:ﬁ;g powiat, gmina, Lp. 1. 1 lp7ES70W M., RZESZOW

Sposoéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr

Lp. 12. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 2741/57 1, 67,68

Identyfikator dziatki 186301 _1.0216,2741/57

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 216, STAROMIESCIE

Potozenie (numer porzgdkow: <

wojewdciziwo, powiat, gming, |Lp. 1.1 [PODKARPACKIE, M. RZESZOW,

miejscowosc) ¥

Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 1,6679 HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIER!.ICHOMOSCI, OPERAT 6030/06, 2006-12-15,
PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 15
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00003430/07/001, 2007-03-06 13:20:53, 2007-05-22-13.47.25.972426,
NIE, 4-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

17 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI WRAZ Z WYKAZEM ZMIAN
GRUNTOWYCH, 2007-07-31, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 244
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00024104/07/001, 2007-11-29 13:31:06, 2007-12-10-14.06.37.031644,
NIE, 241-242 TOM 11

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

18 DECYZJA GE-II-74302/280/2007, 2007-07-31, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 243
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)
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DZ. KW./RZ1Z/00024104/07/001, 2007-11-29 13:31:06, 2007-12-10-14.06.37.031644,
NIE, 241-242 TOM 11

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

54 DECYZJA, GE-II-6831.230.2012, 2012-07-27, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 698
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00025194/15/001, 2015-09-15 13:11:17, 2015-10-07-08.59.40.763109,
NIE, 677-685

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

55 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI WRAZ Z WYKAZEM ZMIAN
GRUNTOWYCH, 2012-07-24, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 699
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00025194/15/001, 2015-09-15 13:11:17, 2015-10-07-08.59.40.763109,
NIE, 677-685

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

56 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-07-07, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 702
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00025194/15/001, 2015-09-15 13:11:17, 2015-10-07-08.59.40.763109,
NIE, 677-685

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

67 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-11-25, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA,
RZESZOW; 3532-3537, RZ1Z/00015035/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033683/16/001, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-16-13.06.07.514260,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)

68 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2016-07-22, PREZYDENT
MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 3530, RZ1Z/00015035/8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie
dokumentu - numer Karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer kslegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033683/16/001, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-16-13.06.07.514260,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, poloZenie wniosku - numer ksiegi)
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Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA |

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr

Lp. 1. -—- podstawy

wpisu

Numer prawa 1 35
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA

Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ)
KSIEGI WIECZYSTE]
NIEODPEATNA NA CZAS NIEOZNACZONY
SELUZEBNOSC GRUNTOWA - PRAWO
PRZEJAZDU I PRZECHODU, SZLAKIEM
DROGOWYM, POCZAWSZY OD UL.
SIEMIENSKIEGO W RZESZOWIE PRZEZ
DZIALKI 2885/1, 2884/1, 2741/28 DO UL.
SIEMIENSKIEGO W RZESZOWIE, O
SZEROKOSCI OD 4,10 M DO 6,10 M
SZCZEGOLOWO ZAZNACZONA KOLOREM
CZERWONYM NA WYRYSIE Z MAPY
EWIDENCYINE]J WYDANYM PRZEZ GRODZKI

Tres¢ prawa OSRODEK DOKUMENTACII GEODEZYINE] 1
KARTOGRAFICZNE] W RZESZOWIE Z DNIA
25-05-2012R., NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI I POSIADACZY DZIALEK
2884/2, NR 2741/7; 2741/8; 2741/9;
2741/11,; 2741/12; 2741/14; 2741/15;
1741/16; 1741/18; 1741/19; 2741/20;
2741/21, 2741/23; 2741/29; 2885/2, NR
2741/17; 2741/22; 2741/24; 2741/25;
2741/26; 2741/27 POLOZONYCH W
RZESZOWIE-STAROMIESCIE, W OBREBIE
216

RZ1Z / 00186664 / 5

Ksiega powigzana |Lp. 1. |Numer ksiegi
(nieruchomosé wieczystej
obcigzona) Kolejny numer
wpisu

Nr

Lp. 2. --- podstawy

wpisu

Numer prawa 2 69

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA

WIECZYSTEGO

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA

Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ
KSIEGI WIECZYSTE)

Treéé prawa SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU
ISTNIEJACYM SZLAKIEM DROGOWYM
POCZAWSZY OD ULICY LUCJANA

Napis
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SIEMIENSKIEGO PRZEZ POLOZONE W
RZESZOWIE, OBREB 216 STAROMIESCIE
DZIALKI: 2741/46, 2741/41 1 2741/44 OBJ.
KW. NR RZ1Z/00015035/8, ISTNIEJACA
DROGA SZEROKOSCI 5 M SZCZEGOLOWO
OZNACZONA LINIA PRZERYWANA W
KOLORZE BRAZOWYM NA KOPII Z MAPY
EWIDENCYINE) WYDANE) PRZEZ GRODZKI
OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYINE) I
KARTOGRAFICZNE) W RZESZOWIE Z DNIA
17.11.2016 R., STANOWIACE] ZALACZNIK
DO NINIEJSZEGO AKTU NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI 1
UZYTKOWNIKOW POLOZONYCH W OBREBIE
216 STAROMIESCIE DZIALEK: 2741/56,
2741/57, 2741/54, 2741/53, 2741/52,
2741/55, 2741/24, 2741/25, 2741/30,
2741/31, 2741/32, 2741/33

Ksiega powigzana |Lp. 1. |Numer ksiegi
(nieruchomosé wieczystej RZ1Z / 00015035/ 8
obcigzona) Kolejny numer 203

wpisu

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytkowania 2089-12-05 4
Sposéb korzystania GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 DECYZJA, G-11-7229/168/93, 1993-10-14, WOJEWODA RZESZOWSKI, RZESZOW
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu)
DZ. KW./RZ1Z/00003430/07/001, 2007-03-06 13:20:53, 2007-05-22-13.47.25.972426,
NIE, 4-8
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

35 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO I

SPRZEDAZY LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO - GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO I SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU UZYTKOWYM -
GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
SEUZEBNOSCI, 636/2012, 2012-05-31, MONIKA TARADAIKO ZUZMAK, RZESZOW; 50-
61, RZ1Z/00186664/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00012445/12/001, 2012-05-31 13:45:24, 2012-06-08-10.03.06.364580,
NIE, 50-61, RZ1Z/00186664/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku
- numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)

69 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI, UMOWA
PRZENIESIENIA WEASNOSCI ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU
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SLUZEBNOSCI, 5209/2016, 2016-11-25, SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW;
3501-3521, RZ1Z/00015035/8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00033684/16/002, 2016-11-25 22:13:20, 2016-12-19-13.45.52.358570,
NIE, 3488-3499, RZ1Z/00015035/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)
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Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IT - WEASNOSC |

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. —-- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 3
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 1 |1 /1 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) SKARB PAI'!STWA, RZESZOW
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci
Nr
podstawy
wpisu
Napls WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 4
WIECZYSTEGO
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 57,58
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp.1. 4 |1 /1 -
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osoba prawna ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW,
(Nazwa, siedziba, REGON) 180108657

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY, 3484/61, 1961-12-21
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)

DZ. KW./RZ1Z/00003430/07/001, 2007-03-06 13:20:53, 2007-05-22-13.47.25.972426,
NIE, 4-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

4 DECYZJA, G-11-7229/168/93, 1993-10-14, WOJEWODA RZESZOWSKI, RZESZOW
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu)

DZ. KW./RZ1Z/00003430/07/001, 2007-03-06 13:20:53, 2007-05-22-13.47.25.972426,
NIE, 4-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
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57 UMOWA PRZENIESIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU I WEASNOSCI
BUDYNKOW ORAZ PRZYRZECZONA UMOWA SPRZEDAZY, 2724/2015, 2015-09-14,
SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 677-685
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona |
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00025194/15/002, 2015-09-15 13:11:17, 2015-10-07-08.59.40.763109,
NIE, 677-685
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

58 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY,
2440/2015, 2015-08-20, SYLWIA ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 688-697
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00025194/15/002, 2015-09-15 13:11:17, 2015-10-07-08.59.40.763109,
NIE, 677-685
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)
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Dzial I-O0 |DziatI-Sp |Dziat II |DzialIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

[Powrét]
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SIEGI WIECZYSTE] NR RZ1Z/00150804/8 2 2 1

adzone] przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - R212

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dziat I-O |DzialI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 76
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
22940000,00 (DV\]ADZIESCIA DWA
Suma (stownie), waluta MILIONY DZIEWIECSET CZTERDZIESCI
TYSIECY) Zt

JAKO ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z TYTULU
MAKSYMALNIE 11.470 (JEDENASTU
TYSIECY CZTERYSTU
SIEDEMDZIESIECIU) OBLIGACII NA
OKAZICIELA SERII J O WARTOSCI
NOMINALNE) 1.000,00 Zt (JEDEN
TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA OBLIGACIA
ORAZ O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNE) NIE PRZEKRACZAJACE]
11.470.000,00 Zt (JEDENASCIE
MILIONOW CZTERYSTA
SIEDEMDZIESIAT TYSIECY ZEOTYCH),
OPROCENTOWANYCH ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI WARUNKOW
EMISII OBLIGACJI, EMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE, KTORE PODLEGAC
BEDA WYKUPOWI W OKRESIE 36
MIESIECY LICZONYCH OD DATY
PRZYDZIALU OBLIGACII, ZAS ICH
WYKUP NASTAPI W DNIU 22 GRUDNIA
2026 R. (DZIEN WYKUPU) ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI WARUNKOW
EMISJI OBLIGAC)I, ZABEZPIECZAJACA
W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI
O ZAPLATE WARTOSCI NOMINALNE]
ORAZ ODSETEK OD OBLIGACII,
ODSETKI ZA ZWLOKE ORAZ KOSZTY
ZWIAZANE Z ZASPOKOJENIEM
ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY,
UCHWALA ZARZADU SPOEKI NR
1/12/2023 Z DNIA 8.12.2023 ROKU
ZMIENIONA UCHWALA NR 2/12/2023 Z
DNIA 11.12.2023 ROKU

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE)
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA POD NR 12, Z CHWILA
GDY STANIE SIE ONO WOLNE

Wierzytelnosé | stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Pierwszenstwo Lp. 1.
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s'f;fggb — ’Lp' 3 'xi’eg"fsgt'ej RZ1Z / 00206721 / 0

Nr hipoteki 2

. 2. |Nr ksiegi
’Lp Wi eczy?s?tej RZ1Z / 00206720/ 3

Nr hipoteki 3
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna osoba prawna lub jednostka ZFR SMART SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niepedqca osobg lp. 1 ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, © 7" 523198299, 0000993132, ADMINISTRATOR
KRS, administrator hipoteki) HIPOTEKI

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

76 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 5724/2023, 2023-12-22, SYLWIA
ZREBIEC SKRODZIUK, RZESZOW; 69-76, RZ1Z/00206721/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00048872/23/001, 2023-12-22 13:46:00, 2024-01-26-13.13.19.708721,
NIE, 63-67, RZ1Z/00206721/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)
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PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
Grodzki Osrodek Dokumentadji
Geodezyjne] i Kartograficznej

w Rzeszowie
35-002 Rzeszow, ul.Kopemika 15

Nr kancelaryjny : GE-0.6642. 6017

Wojewodztwo -
Powiat :
Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

PODKARPACKIE

M.RZESZOW

186301_1

m.Rzeszow

0216 RZESZOW - STAROMIESCIE

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 17.05.2024

Jednostka rejestrowa :
" » - Charakter "
Lp Podmiot ewide Udziat
" g4 wiasnosci / wladania
1 Skarb Panstwa Wiasnosc m
2 DEVELOPRES Spdtka z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie Uzytkowanie wieczyste m
Warszawska 18; 35-205 Rzeszow:
I I . Oznaczenie | pgoy Pow. Nr KW lub inn;
Numer dziatki Polozenie dziatki s uzytku S g o - y
o uzytkowi | yrytky | dzialki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
27419 Rzeszow tereny przemysiowe Ba 0,1379 |o0,1379 RZ1Z/00208720/3
id dzialki: 186301_1.0216.2741/9
274112 Rzeszow tereny przemystows Ba 0,1070 '0.1070 RZ12/00208720/3
Id dzialki:  186301_1.0216.2741/12
274114 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.3859 [0,3779 RZ1Z/00208720/3
zurbanizowane tereny Bp 0.0120
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
Id dziatki: 186301_1.0216.2741/14
2741115 Rzeszow tereny przemysiowe Ba 0,0358 [0,0358 RZ1Z/00206720/3
Id dzialki:  186301_1.0216.2741/15
2741720 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.0275 |0,0275 RZ1Z/00208720/3
Id dziafki: 186301_1.0216.2741/20
274121 Rzeszow tereny przemystowe Ba 02189 [0.2189 RZ1Z/00208720/3
Id dzialki:  186301_1.0216.2741/21
2741034 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.0068 |0,0088 RZ1Z2/00206720/3
id dzialki: 186301_1.0216.2741/34
2741135 Rzeszow tereny przemystowe Ba 00285 |0.0285 RZ1Z/00208720/3
Id dziatki: 186301_1.0216.2741/35
2741736 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.0055 [0,0055 RZ1Z/00208720/3
id dzialki:  186301_1.0216.2741/36
I ] |
Strona: 1
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2741/38 Rzeszow tereny przemystows Ba 0,0288 b.0286 RZ1Z2/00208720/3

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/38

2741138 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,1628 |[0,1628 RZ1Z2/00208720/3

id dziatki: 186301_1.0216.2741/39

2741440 Rzeszow tereny przemystowe Ba 00177 (0.,0177 RZ12/00206720/3

Id dziatki: 186301_1.0216.2741/40

2741145 Rzeszow tereny mieszkaniowe B 0,0159 |0.0158 RZ12/00206720/3

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/45

274147 Rzeszow zurbanizowane tereny Bp 0.0050 [0,0050 RZ1Z2/00206720/3
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/47

274140 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,1022 |0,1022 RZ12/002068720/3

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/49

2741/58 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.0105 [0,0105 RZ1Z/00206720/3

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/58

274150 Rzeszow tereny przemysiowe Ba 0,1261 |0,1261 RZ12/00206720/3

Id dziatki: 186301_1.0216.2741/59

2741580 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.,1881 [0,1881 RZ1Z/00206720/3

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/60

274181 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,0231 |0,0231 RZ1Z2/00206720/3

Id dzialki:  186301_1.0216.2741/61

2741182 Rzeszow tereny przemystowe Ba 00699 |0,0802 RZ1Z/00208720/3

Id dzialki: 186301_1.0216.2741/62

2741183 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,1745 [0,1745 RZ1Z/00206720/3

Id dziatki:  186301_1.0216.2741/63

2741584 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.0206 }0,0208 RZ1Z/00208720/3

Id dziatki: 186301_1.0216.2741/64

2741/85 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,1181 [0,1181 RZ1Z/00208720/3

Id dziatki:  186301_1.0216.2741/65

28354 Rzeszow zurbanizowane tereny Bp 0,0271 }0,0271 RZ1Z/00208720/3
niezabudowane lub w

trakcie zabudowy

Id dziatki: 186301_1.0216.2885/4
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Razem powierzchnia driafek - 20320 ha
Slownie: dwa ha. trzysta dwadziescia m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzied - 17.05.2024

Sporzadzi -  Kinga Weislo
17.05.2024

(imig i nazwizko osoby reprezentujgcel organ
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PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
Grodzki Osrodek Dokumentadji
Geodezyjne] i Kartograficznej

w Rzeszowie
35-002 Rzeszow, ul.Kopemika 15

Nr kancelaryjny : GE-0.6642. 6017

Wojewoddztwo :
Powiat :
Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

PODKARPACKIE

M.RZESZOW

186301_1

m.Rzeszow

0216 RZESZOW - STAROMIESCIE

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa :

z dnia: 17.05.2024

Lp Podmiot ewidencyjny Ch'at_akter ) Udziat
wiasnosci/ wladania
1 Skarb Panstwa Wiasnosc n
2 DEVELOPRES Spdtka z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie Uzytkowanie wieczyste m
Warszawska 18; 35-205 Rzeszow:
R _— I .. Oznaczenie | pgoy, Pow. Nr KW lub inn

Numer dziatki Polozenie dziatki s uzytku S g o - y

u e ' Opi uzytkowi | yaytku | dzialki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

2741724 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.0841 00841 RZ1Z/00150804/8
id dziatki: 186301_1.0216.2741/24

2741125 Rzeszow tereny przemystows Ba 0,0333 (0,0333 RZ1Z2/00150804/8
Id dzialki:  186301_1.0216.2741/25

2741130 Rzeszow tereny przemystowe Ba 00278 [0,0278 RZ1Z2/00150804/8
id dzialki: 186301_1.0216.2741/30

274131 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,0508 |0.0508 RZ1Z/00150804/8
Id dzialki:  186301_1.0216.2741/31

2741032 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0,0249 [0,0248 RZ1Z/00150804/8
id dziatki: 186301_1.0216.2741/32

2741133 Rzeszow tereny przemystows Ba 0,1045 b,lNS RZ1Z2/00150804/8
Id dziatki:  186301_1.0216.2741/33

2741552 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.,0552 10,0552 RZ1Z/00150804/8
id dziatki:  186301_1.0216.2741/52

2741553 Rzeszow tereny przemystows Ba 0,1824 |0,1824 RZ1Z2/00150804/8
Id dziatki:  186301_1.0216.2741/53

274154 Rzeszow tereny przemysiowe Ba 0,0424 [0,0424 RZ12/00150804/8
Id dziatki:  186301_1.0216.2741/54

2741555 Rzeszow tereny przemystowe Ba 0.1175 |0,1175 RZ1Z/00150804/8
Id dzialki: 186301_1.0216.2741/55

T T T
Strona: 4

Strona 158 2 192




DevelopRes

Nota informacyjna obligacji serii J

2741156 Rzesziw tereny praemyshowe Ba 0,8588 |0,8588 RZ1Z/0015080418
I dziatki: 186301_1.0216.2T41/36

2741157 Rzeszow tereny praemyshowe Ba 10,1083 |0,1063 RZ1Z2/0015080458
I dziatki:  186301_1.0216.2T41/57
Razem powierzchnia dziafek - 16678 ha

Stownie - jeden ha. szesd tysiecy szesSiset sisdemdziesiat dziewied m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzier - 17.05.2024
Sporzadzi - Kinga Weisto

17.05.2024

{irmie i nazwizko csoby reprezeniujgcef organ
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PREZYDENT MIASTA RZESZOWA e :
Grodzki Ofrodek D ac Wo;ewodzt.wo : PODWACME
Geodezyjnej i Kartograficznej Powiat - M.RZESZOW

w Rzeszowie Jednostka ewidencyjna : 186301_1 m.Rzeszow

002 Rzeszim. 'l Kopesika: 15 Obreb - 0216 RZESZOW - STAROMIESCIE

Nr kancelaryjny : GE-0.6642. 6017 2024
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 17.05.2024
Jednostka rejestrowa : G.23438

Lp Podmiot ewidencyjny Ch'at_amr ) Udziat
wiasnosci/ wladania
1 DEVELOPRES Spotka z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie Wiasnosc mn
Warszawska 18; 35-205 Rzeszdw;
S IR ;A Oznaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
P R PR
Numer dziatki 'olozenie dziatki Opis uzytku uzytkogl i vtk dzialki okt
konturow [ha] [ha] wiasnodci
klasyfikac.
288444 Rzeszow zurbanizowane tereny Bp 0,0456 [0,0456 RZ12/00206721/0
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
id dziatki:  186301_1.0216.2884/4
Razem powierzchnia dzialek - 0.0458 ha
Stownie : czterysta piecdziesiat szesc m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzien - 17.05.2024
Sporzadz® : Kinga Weislo
17.05.2024

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
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Mapa ewidencyjna Powtat: = Rovesse
Skala 1:500

D wory S 14663500147 156 ik e A A A EEATICO M ST SS)
Dahuament wygememwary asmmarycimie i 16052004 1. Wnkoas GE-Q.G02.6018.2004
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mex Brb pJu
nslrance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: LRk}

Oferta nr: 0463/MSP/W/ /2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al Jana Pawia Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st Warszawy
Xl wydzlal Gospodarczy, KRS 0000008831, NIP 526-025-10-49,
wysokoé¢ kapitatu zakiadowego: 86 352 300,-24, kapitat wptacony w catodcl.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Wycena i finasnowanie nieruchomosci Wycena i finasnowanie nieruchomosci
Jolanta Smulska Jolanta Smulska
Sokota 4A Sokota 4A
35-010 Rzeszéw 35-010 Rzeszdw
REGON: 181115665 REGON: 181115665
Telefon: 510178797 Telefon: 510178797
UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego
nie dotyczy

Okres ubezpieczenia od dnia: 19/02/2024 do dnia: 18/02/2025

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Strone 1z 4
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PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowigzkowego
odpowiedzialnosci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia  PZU SA udziels ochrony na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie cbowlgzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodcl cywilnej
przedsieblorcy prowadzacego dziatalnodd w zakresie czynnodci rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz, U. z 2019 r. poz. 805), Ustawy z dnla 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, Porozumienia w sprawie ubezpleczenia odpowiedzialnosci cywilne)
przedsiebiorcdw prowadzacych dziatalnoéc w zakresle rzeczoznawstwa majgtkowege
cztonkow PFSRM oraz Ustawy o ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG i PBUK z dnia 22

maja 2003 r, (Dz. U, 2 2003 r. Nr 124, poz, 1152 z poZniejszymi zmianami),

Ubezpleczeniem OC Jest objeta odpowiedzialnoéd cywilna przedsiebiorcy
prowadzacego dzialalncsé w zakresie czynnoécl rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone wzwiszku z wykonywaniem umowy, ktorej rzeczoznawca jest
strong, a kkorej przedmictem 53 czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 33 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpi i bejmuje nastepujgce czynnadci:
| okredlanie wartodcl nieruchomodel, & takie maszyn | urzadzen trwale zwiazanych
Z nleruchomoscla;
Il sporzadzanie opracowan | ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczacych:

1) rynku nieruchomeda oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

2) efektywnoicii ia w nieruch dciiichr ju;

3) skutkéiw finansowych uchwalania lub zmiany plandw miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odrebne) wh el dokali;

5) bankowo-hipoteczne) wartoda nieruchomodcl;

6) okredlania wartodc nleruchomosci na potrzeby Indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomesa zaliczanych do inwestyci w rozumieniu przepisow
o rachunkowosci;

8) wyceny nieruchomesci jako srodksw trwatych jednostek w rozumseniu
ustawy a rachunkowosici.

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie OC 50 000 EUR
—najedno i wszystkie zdarzenia

Rozszerzenia zakresu  Wykupienie prawa do regresu TAK
0OC osoby sporzadzajace) certyfikaty energetyczne nie dotyczy
OC w zwiqzku z powotaniem na bieglego nie dotyczy
Klauzulz nr 61 —Dokumenty nie dotycxy
OC dobrowolne Suma gwarancyina 100 000 PLN
Klauzulz nr 13 - Podwykonawcy nie dotyczy
Klauzula nr 61 —Dokumenty nie dotyczy

1. PZU SA obejmuje achrong takze odpowiedzialnoic cywilng za szkody powstale wskutek wykonywania dodatkowe]j
dziatalnoici w zakresie nie wekazanym w art. 174 ust. 37 3a Ustawy o gaspedarce nieruchomodciami & obejmujgcym:
1) aynncdd wyceny drodkdw trwatych wymienionych w wykazie ewldenc)l drodkow trwatych nie zwigzanych trwale
z nieruchomedcia,
2) czynnoda wyceny Srodkdw niskie] wartesci nie zwigzanych trwale z nleruchomodag,
3) czynnosa polegajace na kontroli inwestycji | inspekdi nieruchomesci,
4) ekspertyzy techniczne i oceny stanu technicznego budynkéw i budowli,
5) czynnaict wyceny majatku ruchomego obejmujacege muin. linie predukcyjne, maszyny, urzadzenia jako pojedyncze
urzadzenia, nie zwigzane z nieruchomosiciy, mogqee stanowic odrgbny przedmiot wtasnosci od nieruchomeici
na terenie ktore) sy zlokalizowane.

2. PZU SA nie ponosi odpowliedzialnodel za szkody:
1) powstate wekutek ujawnienia wiadomoidci poufnej albe objete) tajemnicy,
2) powstale wekutek niedotrzymania termindw wykonania umowy, ktére| strong jest prredsiebiorca, a przedmiotem
53 czynnoscl wskazane w art. 174 ust. 3 1 33 Ustawy o gospodarce nieruchomodaams.
3) powstate w wyniku blednego przeliczenia dowolnej waluty obcel.
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Sktadka do zaptaty 348.00 PLN
stownie ziotych: trzysta cxterdziedci osiem

Ptatnosé skladki w ratach wilosci i terminach podanych poniiej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

[Liwwaga W Lredci fat o lewts pr g wisisad TYLKO i polivy— bo batdn ulatwd sutomatyting duntyfacie)

I rata - w kwocie: 174.00 PLN —w terminie do dnia: 22/02/2024

oraz kolejne raty = w kwocie: 174.00 PLN —w terminach do: 10/08/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 12/02/2024

Data wystawienia polisy 12/02/2024

Odwiadczenia prawne (konieczne do rawardia tej umowy ubezpieczenia):

(] 1. X Oiwindczam, iz przed zawaroem umowy ubezpieczenis ctrzymalem i tern(am) si¢ z Rozporzgdzeniem Minsstra Finansow
£ dnis 26 kwietnia 2019 r, w sprawie obowiszkowegs ubezpiectenia odpowiedeialnoic cywilnej pezedsietiorcy prowadeqcego dzistainesd
w zakresie czynnosd rzeczoznawstwa majqtkowege (DZ. . z 2019 r. poz. B05) oraz, 2e otrzymatemiam} Dokument zawseraqcy infermacje
o produkcie ubezpec:emow,m

wWor oo OC dab 1 majy Ogétne L uh 4 4 "
usnloncudmmmuzﬂnlzmsxdm Yczorvnzmir quduquﬂnmmlmdmmm«uzﬂlsfzomzmswa
2018 r, z ktoryma sigi ) wraz z Dok I informagje o produkcie ubezpieczeniowym.

W umowle ubezpieczenia zewarte) ne cudey rachunek Ubezpeeczajacy zobowigzany jest doreceyl Ubezpoeczanemu OWU. ktére majg
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pumie lub 2a 2g90dy Ubezpieczonega na inmym trwatym nasnikie W przypadku umowy
ubszpieczenia, w ktorej ckres ochrony ubezpieczeniowej rezpoczyna sie pazniej niz w dniu zewarcis umowy ubezpieczenis, OWU pawinny
byt dorgczone Ubezpieczonemu pezed objeciem 9o othrong ubezpieczeciowy. Preekazanie OWU na trwalym nodniku, wymaga vprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na 23danie PZU SA Ubezpieczajgcy zcbowigzany jest przedstawié dowdd wykonania te; pawinnosc.

141 2, (] Jestem swiadomyfa, 2¢ wybrane pezeze mnie ubezpieczenie zawlerane w PZV SA, jest ubezpieczeniem, ktdrege ghéwnym
przedmiotem ¢ zakresem ochrany jest:

-odpomedsalnois cywilne 2a szxody wyrzgdzone w raigzku 2 wykonywaniem tewady rzeczoznawcy mejgtkowego;

-ZyANoao objgte ochrong wskazane &3 w art 174 ust. 31 3a ustawy 2 dnia 29 wenpnia 1997 1. 0 gospodarce nisruchomesciami

Jestern Swisdomy, 2e;
“umawa ubezpieczenia Zawierana Jest na ckres 12 miesgcy,

Oswiadczam, 2e niniejszs umows ubezpeeczenia speinia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniv wysokodci skladki jaks jestem
sktonny/a zaptacic. Zawieram jg w wyniku majej Swisdomej decyzji.

Infoemadje o dystrybutonze oeaz dokumenty datyczace przetwarzana danych osobowyeh dostepne na stranie;
https:/Sexpert.plfinformage-dla-kientow,

Otwiadczenia techniczne {niexbedne do obstugl tej umowy ubezpieczenial:

(] 3. (] Wyrazam rgode ne przesylanie mlum-uf,ii i dokumentaw, w tym OWU oraz dokumentu tawierajecegs informacie o produkcie, 8
takze mformacjl o ktérych mowa wart, 5 oSt ustawy o dystrybugl ubezpieczed, ktdre majq Twiqzek 2 wnlcskawany lub Zawarty umowy
ubezpieczenia w PZU SA za poirednictwem frodkow komunikage elektroniczne), w tym wiadomascl SMS/MMS lub e-mall, na wskazany
prreze mnie aumer telelony lub adres mallowy. W razie 2misny podanych praeze mnie danych kontaktowych, zobowigzue sie uaktualniad
maje dane, dzigki ktdrym beqde ctrzymywad informacje za patrednictwem srodikdw komunikag)l elektroniczne).

(*] 4, Z]anmlu(o: danych asobowych PZU S&
Oiwiadczam, 2o ctrzymalamfermn informacq o przetwarzancy moich danych osobowych, zawarty w castarczonym mi dokumencie
LInformaga Administratora danych csobowych™

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych oscbowych jest zgeda, ma Pank/Pan prawo joy wycofara. Zgodg mazna

odwolad w kazdym czasie w oddziale lub wysytagsc e-mail na adres kontakt@prupl olbo pismo na adres P2U, Ul Postepu 18s, 02-674
Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplyws nz 2g0dnodl 2 prawem pzetwarzania dokeaanego na podstawle 79ody pezed |of wycofaniem,
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Sktadka do zaptaty 348.00 PLN
stownie ziotych: trzysta cxterdziedci osiem

Ptatnosé skladki w ratach wilosci i terminach podanych poniiej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwnga’ W Lred el prroelewu pronsg weiad TYLEKO i peling = Lo batdso clated sutomatyting duntyfkaciy)

I rata - w kwocie: 174.00 PLN —w terminie do dnia: 22/02/2024

oraz kolejne raty = w kwocie: 174.00 PLN — terminach do: 10/08/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 12/02/2024

Data wystawienia polisy 12/02/2024

Odwiadczenia prawne (konieczne do rawardia tej umowy ubezpieczenia):

(] 1. X Oiwisdczam, iz przed zawaroem umowy ubezpieczenis ctrzymalem i zspoznatern(am) sie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow
2 dnis 26 kwietnia 2019 r, w sprawie obowiszkowegs ubezpiectenia odpowiedtialnoic cywilnej pezedsietiorcy prowadeqcego dzistainosd
w zakresie czyninosdd rzeczoznawstwa majqtkowege (D Uz 2019 1. poz. B05) oraz, 2¢ otrzymatemiam} Dokument zawieragcy infermacje
o produkcie ubezpec:emonm

wWor & OC dob | maj Ogétne b 4 4 o "
u:kdoncudmahrwuzﬂn/zmsxdm Ycz«vn 2016! ZaruduPZu sanmuunmumummmumxsfzomzmupa
2018 r, z ktoryma ) sigi Yy ) wraz z D 151 informacje o produkcie ubezpleczeniowym.

W umowle ubezpieczenia zewarte) na cudey rachunek Ubezpeetzajacy zobawigzany jest doreceyl Ubezpoeczanemu OWU. ktére majg
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pumie lub 2a z9ady Ubezpieczonega na inmym trwatym nasnikie W przypadkuy umowy
ubszpieczenia, w ktorej ckres ochrony ubezpieczeniowe) rezpoczyna sie pazniej niz w dniu zewarcis umowy ubezpieczenis, OWU pawinny
byt dorgczane Ubezpieczonemu pezed objeciem 9o othrong ubezpieczeciowy. Preekazanie OWU na trwalym nodniku, wymaga vprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na 23danie PZU SA Ubezpieczajgcy zcbawigzany jest przedstawié dowdd wykonania te pawinnosc.

4] 2, (] Jestem swiadomy/a, 2¢ wybrane pezeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZV SA, jest ubezpieczeniem, ktdrege ghbwnym
przedmiotem ¢ zakresem ochrany jest:

-odpomedsalnoié cywilne 2a sekody wyrzedzone w raigzku 2 wykonywaniem tewody rzeczoznawcy majgltkowego;

-ZyANoao objgte ochrong wskazane &y w art 174 ust. 3 1 3a ustawy 2 dnia 29 wenpnia 1697 r. 0 gospodarce nisruchomesciami

Jesteon Swisdomy, 2e;
-umawa ubezpieczenia zawierana jest na ckres 12 miesgcy,

Oswiadczam, 2e niniejsza umowas ubsezpieczenia speinia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniv wysokodci skladki jaky jestem
sktonny/a zaptacic. Zawieram ja w wyniku majej Swisdomej decyzji.

Infeemadje o dystrybutonze oeaz dokumenty datyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na stranie:
https:Sexpert.plfinformage-dla-kientow,

Ofwiadczenia techniczne (niexbedne do obstugl tej umowy ubezpieczenial:

(] 3. ] Wyrazam zgode ne przesylanie mlunmr,ii i dokumentaw, w tym OWU oraz dokumentu tawierajecegs informacie o produkcie, &
takze mformacjl o ktérych mowa wart, 5 oSt ustawy o dystrybugl ubezpieczed, ktdre majq Twiqzek 2 wnlcskawany lub Zawarty umowy
ubezpieczenia w PZU SA za pairednictwem frodkow komunikage elektroniczne), w tym wiadomasci SMS/MMS lub e-mall, na wskazany
preeze mnie aumer telelony lub adres mallowy. W razie 2misny podanych praeze mnie danych kontaktowych, zobowigzue sie uaktualniad
maje dane, dzigki ktdrym beqde ctrzymywad informacie za patrednictwem srodikdw komunikag)l elektroniczne).

(*] 4, E]anmlmo- danych asobowych PZU SA&
Diwiadczam, 7o ctrzymatamfem wformaciy o przetwarzancy moich danych osobowych, zawarty w castarczonym mi dokumencie
LInformaga Administratora danych osobowych™

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pama danych oscbowych jest zgeda, ma Pank/Pan prawo joy wycofana. Zgodg mazna

odwolad w kazdym czasie w oddziale lub wysylagsc e-mail na adres kontakt@prupl olbo pismo na adres P2U, Ul Postepu 18s, 02-674
Warszawa. Wycofanie 2gody nle walyws nz 2g0dnodl 2 prawem pzetwarzania dokeaanego na podstawle 79ody pezed |of wycofaniem,
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(% 5. [X] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych b h pod h we wniosku o ie, przez iExpartpl SA r medriby w
Warszawie AL Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawes, KRS 0000426530 ﬁako Nlmmstmou don;<h) w cely pvmylama lnlovmmu i
dokumentéw za pasrednictwem srodkéw komunikacy elektroniczne; mezb h do , wykory

umowy ubezpieczenia, w tym:

[*] &, [XJkontaktu poprzez emal (poczta »Muomcnu)

(*) b. {%] kantaktu poprzez sms i telefon (wiad 2 ! L

2gody powyzszej udzielam dobrowolnie | moge odwolsd ja w lwzd)m cxusl: wysylsigc e-mail na adres icd@iexpert.pl albo premo na adres
IExpavt.pl SA, AL Jerozolimsiie 99/32, 02001 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnodd 2 prawem przetwarnzania dekonanega
na podstawie 2gcdy przed jej wycofaniem.

Ofwiadczoni: rkoting {od czasu do czasy mamy clekawe promocje | oferty = tylko w ten sposdb bedziemy mogil je
zaprezentowad):

6. Nie zam zgody na ud ienie przez PZU SA moich damych osobowych podmiotom z grupy P2V, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, PZU Pomox SA, PZU Zdwwue SA, PZU COSA, Unkd TU SA, PEKAQC SA, Aliar Bank SA- wi lch -Mcsnych celach marketingowych,
nbljmqqcyd\ fil do okregl ferency lub potrzeb w zak ych © Innych
produktow ﬁnamwy:h oraz ptudstmmo odoomednlej oferty,

7. l!h-,nh-m‘: N umm.meme danych oseb h e l Ubezpieczanego w bazie danych iExp«tp! SA oraz kh

imi preepisami o odmwe danych osobowych w celu p ¢ji wasunkow ub @ aferowanych
pr:ez iExpert.pl 5A. Nlmn’m zgada dotyczy kontaktu poprzez email oraz osohno poprzez : telefor : sms. Przystuguje me prawo do cofchu
zgody w dowolrym momence bez woplywu ns zgodnosc z prawem przetwarzania, ktdrego dokoneno na podstawie rgody przed jey
cofnigoem, Zgody powysze) wdzwlam dobrowolnie.

%) udzielenie 2gody niezbedne do zoworcio umowy ubezpieczenio

PODMIOT OOS'.UGUJACY'

Infoemujemy doal bk is w imieniv PZU SA jest Expert.ph SA, 2 sednby w Warszawie,

Aleje )oromllmsho 99 lok 32, 02001 w»mnu NIP 5252355248 Regon 140437830, KRS 0000426530 (S3d Rejonowy dla mast.
y XM Wydzisl Gospodarczy KRS), kapitsd zskladowy 100.000 2t

|Expert.pl SA jest ag azlal pac: Ustawy 7 dnia 22 maja 2003 r o mrcmmwu
ubezpieczeniowym {Dz. U. z dma 16 hpu 2003 r) wykonumcym czynmu:l wencyme na rzecx wigcej niz jedneg zp

w zakresie tego samego delaly wi iU ALY st 2 oy  ustawy,

Petne nazwy spolek:

PZU SA - Pawszechny Zakiad Ubezpiecren Spidha Akcying. al, Jana Pawda N 24, 00-133 Warszawa

FZU Zycie SA=F hny Zaklad Ubezpieczen na Zycwe Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta If 24, 00-132 Warszawa

PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spalke Akcyine, sl Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszaws
TFI PZU SA = Towarzystwao Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna, ol Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotks Akcyine, al. Jans Pawla 824, 00-123 Warszawa

PZU Zdrowie SA-PZU Zdrowie Spatks Akcyine, ul. Konstruktorska 13, 02673 Warszaws

PZU CO SA - PZU Centrum Operag)l Soctka Akcyina, uk Konstruktoeska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akzyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAQ SA = Bank Polsks Kass Opieki Spotka Akeyjna, ul Greybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Allor Bank SA - Alior Bank Spétia Akcyjna, ul. top fska 380, 02232

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:
iExpert.pl Spélka Akcyjna :
Al Jerozolimukic 99 lok. 32 Lidial
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850 Sursry a5 Ubsecm

KIP §535-235-52-48
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w;xI erk 'PZU
nsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena i finasnowanie nieruchomosci

Jolanta Smulska
35-010 Rzeszow, Sokota 4A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016181

zqgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 ¢

na okres: 19/02/2024 - 18/02/2025
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: pigcdziesiat tysigcy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 348.00 PLN

|
] iExpert.pl spolka Akeyina
w:k.mm gy oot b SR ey o
02 ) s2awl
ey Spodpim 60 Lbwecrst KRS 00009265 14437850
‘{ Nip o248
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3.7 Umowa z Administratorem Zabezpieczenia

UMOWA O USTANOWIENIE I SPRAWOWANIE FUNKCII
ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN ORAZ ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Niniejsza umowa o ustanowienie administratora zabezpieczen oraz administratora hipoteki (,Umowa”)
zostala zawarta dnia 8 grudnia 2023 r. pomiedzy:

Developres spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie, adres:
ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszow, ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sgd Rejonowy w Rzeszowie,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, NIP: 8133446489, REGON: 180108657,
o kapitale zakladowym w wysokosd 24 534 000,00 =,

reprezentowang przez

Radostawa Walasa — Czionka Zarzadu i
Rafala Mardonia — Czlonka Zarzadu
zwang dalej ,Emitentem”

ZFR SMART spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu, adres:
ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Poznan-Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisang do
rejestru  przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000993132,
NIP: 7792544652 , REGON: 523198299, o kapitale zakiadowym w wysokosd 5 000,00 z,

reprezentowang przez Anne Michalskg — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,ZFRS", ,Administratorem”, ,Administratorem Hipoteki” lub ,Administratorem
Zabezpieczenia”,

zwanymi fgcznie ,Stronami” a kazda z osobna ,Strong”,

ZWAZYWSZY, ZE:

1) Zarzad Emitenta podjgt w dniu 8 grudnia 2023 r. uchwale nr 1/12/2023 w sprawie emisji
obligadji serii J (,Uchwata Emisyjna”), zgodnie z ktdrg postanowit w oparciu o warunki emisji
obligacji z dnia 8 grudnia 2023 r., ktére przyjmie (,Warunki Emisji Obligacji” ,Warunki
Emisji”, ,WEO") wyemitowac nie wiecej niz 11.470 (slownie: jedenascie tysiecy czterysta
siedemdziesiat) obligagji na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 1.000 z! (stownie: tysigc
Zotych | 00/100) kazda (,Obligacje”), o lacznej maksymalnej wartosc nominalnej
11.470.000,00 2 (stownie: jedenascie miliondw czterysta siedemdziesiat tysiecy 00/100 ztotych)
(.Emisja”);

2) W celu zabezpieczenia przyszlych wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligadji,
Emitent, jako przyszly diuznik Obligatariuszy, zamierza ustanowic i zapewnic ustanowienie
zabezpieczen w postaci Hipoteki oraz Zabezpieczen. Obligacje zostang cze$dowo zabezpieczone
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przed dniem emisji zgodnie z WEO, przy czym rejestraga Obligacji w KDPW moze nastapic
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

3) Strony zawierajg niniejszg Umowe w szczegolnosci na podstawie art. 31 ust. 4 Ustawy
obligacjach (w odniesieniu do Hipoteki) oraz art. 29 Ustawy o obligacjach (w odniesieniu do
Zabezpieczen).

4) Celem niniejszej Umowy jest powolanie ZFRS do pelnienia funkcji administratora Hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora pozostalych Zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktdre zostang ustanowione przez Emitenta na
zabezpieczenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

5) Umowe nalezy rozumieC rozigcznie w zakresie funkcji Administratora Hipoteki oraz
Administratora Zabezpieczen. Postanowienia dotyczace jednego z zabezpieczen nie moga
prowadzic do ubezskutecznienia uprawnien Administratora w stosunku do pozostatych
zabezpieczen, w tym Zabezpieczen oraz Hipoteki. Niniejsza umowa zapewnia Administratorowi
petng legitymacie do wykonywania praw i obowigzkow wierzyciell wynikajgcych ze wszystkich
rodzajow zabezpieczen tgcznie i do wykonywania praw i obowigzkow wierzydeli w stosunku do
kazdego z zabezpieczen oddzielnie.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

§1
DEFINICIE I ZASADY INTERPRETACYINE
1. W niniejszej Umowie, w tym jej komparycji oraz preambule, podane nizej wyrazenia maja
nastepujgce znaczenie (z wyjatkiem przypadkow, gdy z kontekstu wynika inaczej):

Administrator oznacza ZFRS w sytuacjach odnoszgcych sie fgaznie do
Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczenia
Administrator Hipoteki oznacza ZFRS, pelnigcg na podstawie niniejszej Umowy funkdje

administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o obligacjach w stosunku do Hipoteki

Administrator Zabezpieczenia | oznacza ZFRS, peinigcg na podstawie niniejszej Umowy funkcje
administratora zabezpieczert w rozumieniu art. 29 Ustawy
o obligacjach w stosunku do Zabezpieczen

Agent Emisji oznacza NS pelnigcg na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkge agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obroge

Deklaracja Wekslowa jak zdefiniowano w § 8 ust. 2 Umowy

Dzien Emisji oznacza dzie, w ktérym Obligacje zostang zapisane
w Ewidenciji, wskazany w WEO jako przypadajacy nie pzniej niz
29 grudnia 2023 r.

Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien lub dni wskazane w WEO, w ktorych wyplacone
beda Kwoty Odsetek

Dzien Przedterminowego oznacza odpowiednio Dzienn Przedterminowego Wykupu na

Wykupu Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego Wykupu na

Z3danie Obligatariusza w rozumieniu WEQ
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Dzien Przydziatu

oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji, wskazany w WEQ jako 22 grudnia 2023 r.; Dzien
Przydzialu nie jest tozsamy z Dniem Emisji

Dzien Roboczy

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni
ustawowo wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy

Dzien Wykupu

oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang wykupione przez
Emitenta zgodnie z postanowieniami WEO, wskazany w WEO
jako 22 grudnia 2026 r.

Emisja

jak zdefiniowano w pkt 1 preambuly Umowy

Ewidencja

oznacza ewidenge, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy
o Obrocie, prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji

Grupa; Grupa Emitenta

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta
w rozumieniu  Krajowych Standardéw Rachunkowosci oraz
spotke Rywal spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
(KRS: 0000393917)

Hipoteka

0znacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka
umowna fgczna, ustanowiona na Nieruchomosci Siemienskiego,
zdefiniowana jak w § 4 ust. 2 Umowy

Inwestor

oznacza podmiot, ktdremu udostepniono Memorandum
Informacyjne

KDPW

oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych SA.
z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000081582)

Krajowe Standardy
Rachunkowosci

oznaczajg wydane przez dziatajacy przy Ministrze Finansdw na
podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 listopada 2001
r. w sprawie zakresu dziatania i sposobu organizacji Komitetu
Standardéw Rachunkowosci, Krajowe Standardy
Rachunkowosci

KPC

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1550, ze zm.)

Kwota Odsetek

aznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu
Obligacdji obliczang i wyplacang za poérednictwem Agenta
Piatniczego zgodnie z postanowieniami WEO

Kwota Wykupu

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosd
gléwnej, tj. kwote réwng wartosd nominalnej jednej Obligadji
nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z WEQ

Memorandum Informacyjne

oznacza dokument, o ktorym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, niebedacy prospektem w  rozumieniu
Rozporzgdzenia Paramentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferty publiczng
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papieréw wartosdowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE,
na podstawie ktdrego Inwestorom proponuje sie nabycie
Obligadji, zawierajgcy m. in. WEO

Nieruchomos$¢ Siemienskiego
lub Przedmiot Hipoteki

oznacza nieruchomosc¢ polozong w Rzeszowie w rejonie ulicy
Siemienskiego, ktdrg stanowig dziatki oznaczone nr ewid.
2741/9, 2741/49, 2741/12, 274114, 2741/15, 2741/20,
2741J21, 2741/34, 2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39,
2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59,
2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65,
2741/24, 274125, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33,
2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57,
2884/4 o lacznej powierzchni 37 455 m2, dla ktdrych Sad
Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste RZ17/00206720/3,
RZ17/00150804/8, RZ12/00206721/0, stanowiaca przedmiot
Hipoteki jak zdefiniowano w § 4 ust. 1 Umowy

Nowy Administrator

jak zdefiniowano w § 17 ust. 8 lit. a Umowy

oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dia mu.st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zakfadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkow Emisji 3 494 747,00 z} (wplaconym
w calosdi)

Obligacje

oznacza instrumenty finansowe emitowane w serii przez
Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, bedace
obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach

Obligatariusz

oznacza podmiot uprawniony z Obligacji jak zdefiniowano
w WEO

Odsetki lub Oprocentowanie

oznacza $wiadczenie Emitenta jak zdefiniowano w WEO

Okres Odsetkowy

oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Przydziatu i konczacy
sie w pierwszym Dniu Platnosd Odsetek oraz kazdy kolejny
okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnosd Odsetek
do kolejnego Dnia Platno$éd Odsetek, a ostatni Okres
Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub
odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym
dniu, w ktorym zobowigzanie do pfatnosd Kwoty Wykupu
stanie sie wymagalne

Oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji

jak zdefiniowano w § 8 ust. 7 Umowy

Pozostate Obligagie

oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, ktore zostang wyemitowane przez Emitenta w
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przysziosd (z wylaczeniem Obligacji objetych niniejszymi
Warunkami Emisji), z ktdrych wierzytelnosci bedg mogly zostac
docelowo zabezpieczone hipotekg umowng lgczng ustanowiong
na tej samej nieruchomosci, ktora jest przedmiotem Hipoteki
majace]j zabezpiecza wierzytelnosd z Obligagji i z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia - celem uniknieda wszelkich
watpliwosci lgczna wartos¢ nominalna Obligacji i Pozostatych
Obligacji posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
nieruchomos$d, nie moze przekroczyc wartodd 70% wartosci
praw stanowigcych przedmiot hipoteki zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) rozumianej jako
stosunek wartosci nominalnej  istniejgcych  Obligacii i
Pozostatych Obligacji do warto$d wynikajacej z operatu
szacunkowego.

Przedterminowy Wykup oznacza wykup Obligadji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w WEO
Uchwata Emisyjna jak zdefiniowano w pkt 1 preambuly Umowy

Ustawa o Obligacjach, uoo

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligagach (t.j.
Dz.U. z 2022 r., poz. 2244, ze zm.)

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 646 ze zm.)

Weksel Wiasny jak zdefiniowano w § 8 ust. 2 Umowy

WEO, Warunki Emisji, | jak zdefiniowano w pkt 2 preambuly Umowy

Warunki Emisji Obligagji

Zabezpieczenia oznacza wszystkie zabezpieczenia umowne, o ktérych mowa

w niniejszej Umowie, z ktérych prawa i obowigzki wierzyciela
wykonuje Administrator, niebedace Hipoteka.

Zabezpieczona Wierzytelnosc

oznacza wszelkie wierzytelnoSd pieniezne przystugujgce
Obligatariuszom wobec Emitenta i wynikajgce z Obligagji wraz
z wszystkimi  dodatkowymi roszczeniami w  maksymalnym
zakresie dozwolonym przepisami prawa, w tym w szczegdinosci
wierzytelnosci z tytulu Kwoty Wykupu, Odsetek, w tym odsetek
za opGznienie oraz o zaplate kwoty stanowigcej rownowartosc
kosztow (w tym kosztow egzekucji) i wydatkow zwigzanych
z zaspokojeniem roszczen wynikajgcych z Obligagi

2. Nagltowki wprowadzono jedynie w celu zwiekszenia przejrzystosd Umowy i nie majg wplywu na jej

interpretage.

3. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, odwolania do jednostek redakcyjnych takich jak paragrafy,
ustepy, punkty, litery i inne odnoszg sie do jednostek redakcyjnych Umowy.

4. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, uzyte w Umowie wyrazenia w liczbie pojedynczej odnoszg sie
rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie.
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5. Definicje wprowadzone do niniejszej Umowy stanowig element czynnosci prawnej miedzy Stronami,
dookreslajac zakres praw i obowigzkéw Stron,

6. Strony uczestniczyly wspdlnie w negocjacjach i sporzadzaniu niniejszej Umowy.
W przypadku pojawienia sie niejasnosci lub watpliwosci dotyczacych intencji Stron lub interpretacji
Umowy, niniejszg Umowe nalezy interpretowac w taki sposob, jakby zostata sporzadzona wspdlnie
przez Strony. W przypadku takim nie istnieje zadne domniemanie ani ciezar dowodu faworyzujgce
ktdrgkolwiek ze Stron ze wzgledu na autorstwo ktdregokolwiek z postanowien Umowy.

7. Strony postanawiajg, ze w zakresie, w jakim postanowienia niniejszej Umowy bylyby sprzeczne
z WEO, pierwszenstwo kazdorazowo bedg miaty postanowienia WEO.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Umowa ustanawia Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczenia.
2. Umowa reguluje rowniez inne kwestie uregulowane w jej dalszej czesci.

§3
USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

1. Emitent ninigjszym ustanawia ZFRS Administratorem Zabezpieczenia oraz upowainia jg
do wykonywania w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkow
wierzydela z tytulu Zabezpieczen, a ZFRS oSwiadcza, ze przyjmuje petnienie funkcji Administratora
Zabezpieczen w odniesieniu do Zabezpieczen, ktore zostang ustanowione na zabezpieczenie
Zabezpieczonej Wierzytelnosd.

2. Emitent niniejszym ustanawia ZFRS Administratorem Hipoteki oraz upowaiznia j3
do wykonywania w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkow
wierzyciela hipotecznego z tytulu Hipoteki, a ZFRS odwiadcza, ze przyjmuje petnienie funkcji
Administratora  Hipoteki, ktora zostanie ustanowiona na zabezpieczenie Zabezpieczonej
Wierzytelnosci.

3. Postanowienia istotne umow zabezpieczen okreslajg WEQ i dalsze postanowienia ninigjszej Umowy.
Zalgcznikami do WEQ s3 projekty umow i czynnosci jednostronnych ustanawiajgcych zabezpieczenie
zobowigzan z tytulu emisji Obligacji.

4. Postanowienia dokumentow zabezpieczen mogg by¢ modyfikowane w taki sposob, aby osiggnac cel
danego zabezpieczenia i urealnic jego wykonanie.

5. Poza warunkami okreslnymi ninigjszg Umowg Administratorowi przystuguje swoboda kontraktowa
w granicach, w jakich nie sprzedwia sie ona podstawowym warunkom i celom dokumentow
zabezpieczen oraz nie naklada obowigzkéw, jakie nie s niezbedne dla realizacji zabezpieczen.

6. W celu wykonywania Umowy Administrator moze dziatac poprzez swoich pracownikow,
wspotpracownikéw, przedstawicieli | petnomocnikow.

7. Emitent potwierdza uprawnienia Administratora Hipoteki, jako wierzyciela rzeczowego, do
wykonywania wszelkich uprawnien wynikajacych z Hipoteki.
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§4
USTANOWIENIE HIPOTEKI

1. Przedmiot hipoteki umownej {gznej, z zastrzezeniem postanowien Warunkdw Emisji, stanowig:

a) prawo wlasnosd nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,0456 ha, polozonej w Rzeszowie,
powiat m. Rzeszow, wojewddztwo podkarpackie, obejmujacej dziatke ewidencyjng oznaczong
numerem 2884/4, dla ktorej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze RZ12/00206721/0, przystugujace na dzien sporzadzenia
Warunkéw Emisji Emitentowi, i

b) prawo urytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni 1,6679 ha, polozonej
w Rzeszowie, powiat m. Rzeszéw, wojewddztwo podkarpackie, obejmujacej dziatki
ewidencyjne oznaczone numerami: 2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 274132, 2741/33,
2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57, dla ktdrej Sad Rejonowy
w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze
RZ1Z/00150804/8, przystugujace na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji Emitentowi, wraz z
budynkami i urzgdzeniami na uzytkowanym grunde stanowigcymi wiasnoSc Emitents, i

c) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosd o powierzchni 2,0320 ha, polozonej
w Rzeszowie, powiat m. Rzeszéw, wojewodztwo podkarpackie, obejmujacej dziatki
ewidencyjne oznaczone numerami: 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15, 274120,
2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47,
2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65, dla
ktdrej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze RZ1Z/00206720/3, przystugujgce na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisii
Emitentowi, wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi
wiasnos¢ Emitenta (facznie ,Przedmiot Hipoteki” lub ,Nieruchomos¢ Siemienskiego”).

2. Emitent zobowigzuje sie do zlozenia w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym, w terminie nie
pbzniejszym niz do Dnia Przydziatu, wniosku o wpis hipoteki umownej facznej na drugim miejscu
hipotecznym na Nieruchomosci Siemieniskiego, z roszczeniem o przeniesienie hipoteki na oproznione
miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajgcej zgodnie z warunkami
wskazanymi w ust. 3 ponizej, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 200% wartosd
nominalnej obligacji, ktdre bedg emitowane w ramach emisji Obligacji, tj. do maksymalnej kwoty
22.940.000,00 zI — na zabezpieczenie Zabezpieczonej Wierzytelnosci (,Hipoteka”).

3. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wiasciwych ksiag
wieczystych.
4. Emitent zobowigzuje sie ponadto, ze:
a) wterminie 18 miesiecy od Dnia Emisji Hipoteka ustanowiona na drugim miejscu hipotecznym
na Nieruchomosci Siemieniskiego zostanie przeniesiona na pierwsze miejsce hipoteczne,
b) Hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanie dokonany wpis (chocby nieprawomocny) na
drugim miejscu hipotecznym w ksiegach wieczystych Nieruchomosd Siemienskiego w terminie
10 miesiecy od Dnia Emisj.
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§5
ZMIANA TRESCI LUB PRZEDMIOTU HIPOTEKI

1. Treéc Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosc Siemienskiego bedzie mogla zostat w przysziosd
zmieniona przez Emitenta — na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator
Hipoteki dziatajgcy w imieniu wiasnym, lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy, wyraza z gory
zgode — w ten sposéb, iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia wierzytelnosd z Obligac,
Hipoteka bedzie zabezpieczac rowniez wierzytelnoéd z tytulu wyemitowanych Pazostatych Obligacji
z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na oproznione miejsce hipoteczne powstale po
wykresleniu hipotek poprzedzajacych, w wysokosci nie mnigjszej niz 200% wartosci nominalnej
dotychczas wyemitowanych Obligagi.

2. Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie, do Dnia Wykupu, do zmiany Przedmiotu Hipoteki w formie
wskazanej ponizej pod warunkiem, ze kazdorazowo zostang speinione kumulatywnie nastepujgce
przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktorych celem
bedzie spelnienie wskaznikéw opisanych w lit. b i c ponizej), pisemng, pod rygorem
niewaznosd, zgode NS oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia,
w formie wskazanej ponizej, oraz

b) stosunek sumy danej hipoteki na zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie
Przedmiotu Hipoteki do kwoty wierzytelnoscd z tytulu wartosd nominalnej wszystkich
istniejgcych Obligadi i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 200%, oraz

c) stosunek wartosc nominalnej istniejgcych Obligagji i Pozostatych Obligacji do sumy wartosd
praw stanowigcych przedmiot hipoteki po zmianie przedmiotu zabezpieczenia — zgodnie z

wyceng uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz
70%.

3. Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktorej mowa powyzej, rozumie sie:

a) zwolnienie catosdi lub czesd praw wiasnosci lub praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wraz z prawem wiasnosci budynkow i urzgdzen na uzytkowanym gruncie, stanowigcych
Przedmiot Hipoteki, spod obdgzenia Hipotekg wraz z ustanowieniem hipoteki na innym
(innych) prawie wiasnodd lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosd wraz z prawem
wiasnosd budynkdw i urzadzen na uzytkowanym gruncie, przystugujgcym (przystugujgcych)
Grupie Emitenta lub

b) azwolnienie catosci lub czeSd praw wiasnosci lub praw uzytkowania wieczystego nieruchomosdi
wraz z prawem wiasnosci budynkow i urzadzen na uzytkowanym gruncie, stanowigcych
przedmiot Hipoteki, spod obcigzenia Hipotekg, lub

c) dolagzenie innych, dodatkowych praw wiasnosd lub praw uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wraz z prawem wiasnosd budynkdw i urzadzen na uzytkowanym gruncie do
aktualnego przedmiotu Hipoteki.

4. Wniosek o zwolnienie calosci lub esd praw stanowiacych Przedmiot Hipoteki spod obdazenia
Hipotekg moze zosta¢ zlozony nie wczesniej niz w terminie 6 miesiecy po uprawomocnieniu sie
wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

5. Postanowienia niniejszej Umowy odnoszace sie do Przedmiotu Hipoteki, Hipoteki, w tym
Administratora Hipoteki, bedg mialy odpowiednie zastosowanie do wszelkich czynnosd zwigzanych
ze zmiang tresd lub przedmiotu hipoteki.
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§6
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA DOTYCZACE HIPOTEKI
1. Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratorowi Hipoteki, ze:
a) poddat Przedmiot Hipoteki wycenie uprawnionego bieglego stosownie do art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach;
b) podmiot, ktéry dokonat wyceny, posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosc
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowat bezstronnosC i niezaleznosc.
2. Emitent zobowigzany jest do przesylania Administratorowi Hipoteki aktualizagi wyceny
Nieruchomosd Siemieniskiego w przypadku jej przeprowadzenia.

3. Emitent zobowigzuje sie do peinej wspodlpracy z Administratorem Hipoteki w celu nalezytego
wykonania Umowy i innych stosunkdw zawartych na jej podstawie.

4. Emitent 20bowigzany jest do przekazywania Administratorowi Hipoteki:
a) wszelkich informacji oraz dokumentacji, w tym w szczegdlnosci danych, raportow, wycen
i zawiadomien, co do ktdrych zobowigzany bedzie na podstawie dokumentéw ustanowienia
Hipoteki lub WEO;
b) informadji o zaistnieniu podstaw do wzesniejszego wykupu Obligacji;
c) potwierdzen zaptaty odsetek Obligatariuszom (na zadanie Administratora Hipoteki);

d) informacji o zdarzeniach, ktdre mogg mie¢ wplyw na zdolnos¢ realizacii przez Emitenta
uprawnien Obligatariuszy, w tym do wystapienia przypadkow stanowigcych naruszenie
WEQ, o ktorych bedzie mowa w WEO;
w terminach wynikajacych z niniejszej Umowy, a w przypadku braku wskazania terminu
w Umowie, niezwlocznie — nie pézniej niz w terminie 7 Dni Roboczych od dnia, w ktorym
nastapito zdarzenie lub zaniechanie uzasadniajgce przekazanie informacji lub otrzymanie
wezwania do przedtozenia informadji od Administratora Hipoteki.

5. Emitent zobowigzany jest takze do spowodowania udostepniania Administratorowi Hipoteki, na jego
zgdanie, poswiadzonych kopii dokumentdw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym
dotyczacym Nieruchomosci Siemienskiego oraz do przedstawiania Administratorowi Hipoteki, na
jego zadanie, wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego Nieruchomosd

§7
PRAWA I OBOWIAZKI ADMINISTRATORA HIPOTEKI

1. Pelnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje:

a) reprezentowanie interesdw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
z Przedmiotu Hipoteki (w szczegdlnosci poprzez wystgpienie z odpowiednim powdodztwem)

i rozdysponowania uzyskanych kwot pienieznych na poczet Zabezpieczonej Wierzytelnosd
przy zachowaniu zasad podzialu tych srodkow okredlonych w Umowie;

b) wykonywanie wszelkich obowigzkdw wierzyciela hipotecznego w stosunku do Hipoteki.

2. ZFRS zobowigzana jest do petnienia funkdji Administratora Hipoteki zgodnie z Umowg, WEO, umowg
oraz oSwiadczeniem stanowigcymi podstawy ustanowienia Hipoteki oraz przepisami prawa.
Administrator Hipoteki dziata w najlepiej pojetym interesie Obligatariuszy.
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3. Daziafania podjete przez Administratora Hipoteki majg skutek wobec wszystkich Obligatariuszy
i wszystkich Obligacji, chyba ze co innego wynika wprost z tresdi danej czynnosci lub oswiadczenia.

4. Administrator Hipoteki moze powstrzymac sie od podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktdre
mogltyby spowodowac naruszenie przepisow prawa lub spowodowac powstanie roszczen oséb
trzecich wobec Administratora Hipoteki.

5. Administrator Hipoteki moze podejmowac wszelkie dziatania, ktére s3 konieczne i pozadane dla
zapewnienia przestrzegania przepisow prawa.

6. Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany do ujawniania zadnych informacji, w tym dotyczacych
Emitenta lub Obligatariuszy, jesli ujawnienie tych informacji mogloby, w opinii Administratora
Hipoteki, stanowic naruszenie przepisow prawa lub obowigzku zachowania tajemnicy lub poufnosd
albo spowodowac powstanie roszczen wobec Administratora Hipoteki, Emitenta lub Obligatariuszy.

7. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosc za zmiany wartosd Nieruchomosci
Siemienskiego i nie ma obowigzku podejmowania dziatan w celu weryfikagji tej wartosci.

8. Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent spelnit Swiadczenia z tytulu
Obligacji, i w tym zakresie moze polegac na oSwiadczeniach Obligatariuszy.

9. Administrator Hipoteki, w przypadku zgloszenia naruszenia przez Obligatariusza, moze jako zgodne
ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowal pisemne oSwiadczenie
Obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia WEO lub innego naruszenia WEO, w ktorym
Obligatariusz wskaze przyczyne ziozenia takiego oSwiadczenia. W przypadku watpliwosc co do
prawdziwosci i rzetelnosci o$wiadczeni Obligatariuszy, Administrator Hipoteki moze zweryfikowac
ustalenia wynikajace z oswiadczen Obligatariuszy.

10. Administrator Hipoteki niezwtocznie powiadomi Emitenta o kazdym o$wiadczeniu, o ktérym mowa
w ustepie poprzedzajgcym.

11. Administrator Hipoteki ma prawo i obowigzek poinformowac Obligatariuszy oraz Emitenta
0 zamiarze dochodzenia zaspokojenia z Hipoteki, przy czym obowigzek wobec Emitenta powinien
zostac zrealizowany zgodnie z odpowiednimi postanowieniami umow ustanowienia tego
zabezpieczenia i stosownie do jego charakteru.

12. Administrator Hipoteki, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia egzekudi lub
innego sposobu realizacji zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki, bedzie bral pod uwage przede
wszystkim najlepsze interesy Obligatariuszy, kierujgc sie przy tym wydawanymi przez nich
instrukcjami (z zastrzezeniem uregulowan jak w ustepach ponizej), a w dalszej kolejnosci takze
interesy Emitenta. W tym celu Administrator Hipoteki podejmie takie dzialania w zakresie egzekudji
Przedmiotu Hipoteki, jakie w jego ocenie bedg pozwalaly na pozyskanie jak najwiekszych kwot
srodkéw, jak najmniejszym kosztem oraz w sposob mozliwie nieudazliwy dla Emitenta.

13. Administrator Hipoteki jest uprawniony do zazadania wydania polecen lub udzielenia wyjasnien
odnosnie jakichkolwiek instrukgji od Obligatariuszy na temat tego, czy i w jaki sposéb powinien
wykonac lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowaznien lub uprawnien
uznaniowych. Administrator Hipoteki moze nie podejmowac zadnych dzialan o ile i dopdki nie
otrzyma przedmiotowych polecen lub wyjasnien.

14. Wykonujgc Umowe, Administrator Hipoteki uwzgledniac bedzie instrukge Obligatariuszy co do
dziatan okreslonych w Umowie lub WEO, o ile nie sg one sprzeczne z prawem oraz zasadami
nalezytej starannosci.

15. Administrator Hipoteki moze komunikowac sie z Obligatariuszami w sposob, jaki uzna za najbardziej
stosowny i skuteczny, przy wykorzystaniu wszelkich srodkdw, w tym przy wykorzystaniu wsparda
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Emitenta i innych podmiotéw, przy czym nie ma obowigzku podejmowania aktywnej komunikacji
z Obligatariuszami.

§8
USTANOWIENIE POZOSTALYCH ZABEZPIECZEN
1. Celem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosd Obligatariuszy wobec Emitenta z tytulu Obligacji
Emitent zobowigzuje sie do ustanowienia Zabezpieczen, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie.

Weksel wiasny in blanco

2. Emitent zobowigzuje sie wystawic weksel wiasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” (,Weksel
Wiasny”) wraz z deklaracjy wekslowg sporzadzong z podpisami notanalnie poswiadczonymi
(.Deklaracja Wekslowa").

3. Emitent wystawi Weksel Wiasny na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, oraz zawrze
z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslowa w terminie do Dnia Przydziatu.

4. Deklaracja Wekslowa upowazni Administratora Zabezpieczen do uzupelnienia Weksla Wiasnego w
przypadku niewykonania przez Emitenta, w terminie, zobowigzania do zaplaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom z tytulu wykupu Obligacji oraz do zaplaty kosztow i wydatkow
poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta.

5. W Dekaradji Wekslowej zostanie przewidziane w szczegdlnosdd, ze:

a) maksymalna kwota, na jakg moze zostac wypelniony Weksel Wiasny, nie moze przekroczy¢
fgcznie kwoty odpowiadajgcej 200% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej na dzien
zawarcdia Deklaragji Wekslowej,

b)  Weksel Wiasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia, w ktorym nastapi
catkowita splata wszelkich wierzytelnosd wynikajgoych z Obligacji oraz zostanie to
potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen.

6. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za niewystawienie Weksla Wiasnego lub
niezawarcie Deklaracji Wekslowej z przyczyn nielezacych po jego stronie.

Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji

7. W dniu wystawienia Weksla Wiasnego Emitent Zozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
(dzialajgcego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy
o Obligacjach) oéwiadczenie o poddaniu sie egzekugi w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC o treéd
zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym zalgcznik do WEO, do kwoty odpowiadajgcej 200%
Obligacji na dzien zawarda Deklaragji Wekslowej (,Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji”).

8. Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji obejmowac bedzie obowigzek Emitenta do zaplaty
Administratorowi Zabezpieczen:

a) wszelkich kwot z tytulu Weksla Wiasnego oraz

b) a2wrotu wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczen
w 2wigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z Weksla
Wiasnego.
9. Administrator Zabezpieczen uprawniony bedzie do wystapienia o nadanie Oswiadczeniu o poddaniu
sie egzekudji klauzuli wykonalnos$d w terminie 31 grudnia 2033 r.
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10. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu nieziozenia jak tez braku
skutecznosci prawnej OSwiadczenia o poddaniu sie egzekudji.

§9
PRAWA I OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
1. Pelnienie funkgji Administratora Zabezpieczen obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:

a) wykonywania praw i obowigzkdw wierzyciela z tytulu zabezpieczen we wlasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy, z tytulu Umowy, z uméw i czynnosd jednostronnych
ustanawiajgcych dane Zabezpiezenie oraz z obowigzujacych przepisow prawa, jak rowniez
do reprezentowania interesow Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelno$d Zabezpieczonych;

b) podejmowania czynnosd zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy co do
Wierzytelnosa Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczenia na warunkach co do
zasady okreslonych w niniejszej Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych
Zabezpieczenia, a takze podejmowania innych czynnosd zmierzajgcych do skorzystania
z innych form zaspokojenia Obligatariuszy, przewidzianych w dokumentach ustanowienia
Zabezpieczen;

c) dokonania podziatu S$rodkdw uzyskanych w wyniku czynnoéci zmierzajgcych do
zaspokojenia Obligatariuszy lub wplaconych dobrowolnie, w tym do zaspokojenia
z Zabezpieczen oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci
z Wierzytelnosci Zabezpieczonych, stosownie do zasad okreslonych w Umowie;

d) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystapieniu przez Administratora
Zabezpieczenn do zaspokojenia WierzytelnoSd Zabezpieczonych poprzez egzekucje
z ustanowionych Zabezpieczen lub ich realizacje w inny sposéb.

2. ZFRS zobowigzana jest do pelnienia funkcji Administratora Zabezpieczen zgodnie z Umowg, WEO,
dokumentami i odwiadczeniami stanowigcymi podstawe ustanowienia Zabezpieczen oraz przepisami
prawa. Administrator Zabezpieczen dziata w najlepiej pojetym interesie Obligatariuszy.

3. Dziafania podjete przez Administratora Zabezpieczen majg skutek wobec wszystkich Obligatariuszy
i wszystkich Obligacji, chyba ze co innego wynika wprost z treSd danej czynnosci lub oswiadzenia.

4. Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktdre
moglyby spowodowac naruszenie przepisow prawa lub spowodowac powstanie roszczen oséb
trzedch wobec Administratora Zabezpieczen.

5. Administrator Zabezpieczen moze podejmowac wszelkie dziatania, ktére sg konieczne i pozadane
dla zapewnienia przestrzegania przepisow prawa.

6. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ujawniania zadnych informadi, w tym
dotyczacych Emitenta lub Obligatariuszy, jesli ujawnienie tych informacji mogloby, w opinii
Administratora Zabezpieczen, stanowi¢ naruszenie przepisow prawa lub obowigzku zachowania
tajemnicy lub poufnosci albo spowodowac powstanie roszczen wobec Administratora Zabezpieczen,
Emitenta lub Obligatariuszy.

7. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent spelnit swiadczenia
z tytutu Obligadii, i w tym zakresie moze polegac na oSwiadczeniach Obligatariuszy.

8. Administrator Zabezpieczen, w przypadku zgloszenia naruszenia przez Obligatariusza, moze jako
zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowac pisemne o$wiadczenie
Obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia WEO lub innego naruszenia WEQ, w ktdrym

ZS 231127 Strona 12z 20

Strona 179z 192



DevelopRes

Nota informacyjna obligacji serii J

4. Jezeli suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie  naleznosci
przyporzadkowanych do wszystkich grup, to naleznosci dalszej grupy zaspokaja sie dopiero po
catkowitym zaspokojeniu naleznosci grupy poprzedzajgcej.

5. Jezeli suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w catosd wszystkich naleznoscd
tej samej grupy, to naleznosd danej grupy zaspokaja sie stosunkowo do wysokosd kazdej z nich.

6. Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosd wynikajacych
z niniejszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen, jesli nie dysponuje srodkami na pokrycie
kosztdw wykonywania tych czynnosci. Administrator w szczegdinosd nie jest zobowigzany do
finansowania lub organizowania finansowania czynnosci w jakikolwiek inny sposdb niz wynikajacy
z ninigjszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen. Administrator moze przyjmowac od
Emitenta Srodki na pokrycie kosztow wykonywania tych czynnosd takze z gory.

7. W przypadku koniecznosd podejmowania przez Administratora jakichkolwiek czynnosd
wynikajgcych z niniejszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen, Administrator zwrdci sie do
Emitenta z zgdaniem przekazania stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztw takich dziatan
a Emitent zobowiazuje sie wptadc na rachunek bankowy Administratora zagdang kwote w terminie
3 Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania przez Administratora.

8. W przypadku nieuzyskania od Emitenta zaliczki na poczet kosztow podejmowanych przez
Administratora jakichkolwiek czynnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy lub uméw ustanowienia
zabezpieczen, Administrator zwrod sie do Obligatariusza wystepujacego z zadaniem podjecia
dzialann zmierzajacych do zaspokojenie jego praw z tytulu Obligacii z zadaniem przekazania
stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztdw konieznych do podijecia dziatan przez
Administratora. Administrator zobowigze Obligatariusza do wplaty zadanej kwoty na rachunek
bankowy Administratora w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zgloszenia zadania przez
Administratora.

9. Administrator moze korzysta¢ ze Srodkow dobrowolnie wplaconych przez Obligatariuszy bez
koniecznosc dochowania procedury przewidzianej w ustepach poprzedzajacych, jezeli uzna, ze
przyjecie srodkow w takim trybie przyczyni sie do szybkiego i efektywnego wykonania praw
z zabezpieczen.

10. Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci Administrator podejmie dziatania
ukierunkowane na zwolnienie obcigzen oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki srodkow
pozyskanych przez Administratora w wyniku realizagi lub egzekucji z zabezpieczen.

11. Na zabezpieczenie kosztow i wydatkdw Administratora zwigzanych z dochodzeniem roszczen z
Obligacji Emitent w terminie 21 dni od zawarcia umowy wplaci kaucje w kwocie 10.000 zt (dziesiec
tysiecy zlotych), ktdra bedzie stuzy¢ zaspokojeniu kosztow i wydatkow Administratora. W przypadku,
gdy umowa zostanie skutecznie rozwigzana, a koszty lub wydatki Administratora nie powstang,
Administrator zwrdci niewykorzystang kaucje Emitentowi lub podmiotowi przez niego wskazanemu
w terminie 7 dni od ustania Umowy.

§11
SZCZEGOLNE ZASADY ZASPOKAJANIA Z PRZEDMIOTU HIPOTEKI

1. W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia wierzytelnosd
przystugujacych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki moze podjaé czynnosci zmierzajace do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza
w tym przedmiode, chyba, ze Administrator Hipoteki wezesniej uzyska takg informacje we wiasnym
zakresie.
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4. Jezeli suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie  naleznosci
przyporzadkowanych do wszystkich grup, to naleznosci dalszej grupy zaspokaja sie dopiero po
catkowitym zaspokojeniu naleznosci grupy poprzedzajgcej.

5. Jezeli suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w catosd wszystkich naleznoscd
tej samej grupy, to naleznosd danej grupy zaspokaja sie stosunkowo do wysokosd kazdej z nich.

6. Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosd wynikajacych
z niniejszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen, jesli nie dysponuje srodkami na pokrycie
kosztdw wykonywania tych czynnosci. Administrator w szczegdinosd nie jest zobowigzany do
finansowania lub organizowania finansowania czynnosci w jakikolwiek inny sposdb niz wynikajacy
z ninigjszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen. Administrator moze przyjmowac od
Emitenta Srodki na pokrycie kosztow wykonywania tych czynnosd takze z gory.

7. W przypadku koniecznosd podejmowania przez Administratora jakichkolwiek czynnosd
wynikajgcych z niniejszej Umowy lub umdw ustanowienia zabezpieczen, Administrator zwrdci sie do
Emitenta z zgdaniem przekazania stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztw takich dziatan
a Emitent zobowiazuje sie wptadc na rachunek bankowy Administratora zagdang kwote w terminie
3 Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania przez Administratora.

8. W przypadku nieuzyskania od Emitenta zaliczki na poczet kosztow podejmowanych przez
Administratora jakichkolwiek czynnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy lub uméw ustanowienia
zabezpieczen, Administrator zwrod sie do Obligatariusza wystepujacego z zadaniem podjecia
dzialann zmierzajacych do zaspokojenie jego praw z tytulu Obligacii z zadaniem przekazania
stosownej do potrzeb zaliczki na poczet kosztdw konieznych do podijecia dziatan przez
Administratora. Administrator zobowigze Obligatariusza do wplaty zadanej kwoty na rachunek
bankowy Administratora w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zgloszenia zadania przez
Administratora.

9. Administrator moze korzysta¢ ze Srodkow dobrowolnie wplaconych przez Obligatariuszy bez
koniecznosc dochowania procedury przewidzianej w ustepach poprzedzajacych, jezeli uzna, ze
przyjecie srodkow w takim trybie przyczyni sie do szybkiego i efektywnego wykonania praw
z zabezpieczen.

10. Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci Administrator podejmie dziatania
ukierunkowane na zwolnienie obcigzen oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki srodkow
pozyskanych przez Administratora w wyniku realizagi lub egzekucji z zabezpieczen.

11. Na zabezpieczenie kosztow i wydatkdw Administratora zwigzanych z dochodzeniem roszczen z
Obligacji Emitent w terminie 21 dni od zawarcia umowy wplaci kaucje w kwocie 10.000 zt (dziesiec
tysiecy zlotych), ktdra bedzie stuzy¢ zaspokojeniu kosztow i wydatkow Administratora. W przypadku,
gdy umowa zostanie skutecznie rozwigzana, a koszty lub wydatki Administratora nie powstang,
Administrator zwrdci niewykorzystang kaucje Emitentowi lub podmiotowi przez niego wskazanemu
w terminie 7 dni od ustania Umowy.

§11
SZCZEGOLNE ZASADY ZASPOKAJANIA Z PRZEDMIOTU HIPOTEKI

1. W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia wierzytelnosd
przystugujacych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki moze podjaé czynnosci zmierzajace do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza
w tym przedmiode, chyba, ze Administrator Hipoteki wezesniej uzyska takg informacje we wiasnym
zakresie.
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2. Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowigzan
ztytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosd. Niepodjecie czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosd, w ocenie
Administratora Hipoteki, niesatysfakcjonujgcych, bedzie upowazniaC Administratora Hipoteki do
rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

3. Na podstawie WEO Obligatariusze zobowigzani bedy zgtosic sie do Administratora Hipoteki celem
przedtozenia mu dokumentu poswiadczajgcego zapis Obligacji na rzecz danego Obligatariusza
w Ewidencji bad? przedstawienia Swiadectwa depozytowego w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie,
celem wykazania przystugujacych im praw z Obligacji.

4. Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym KPC.

5. Administrator Hipoteki, dzialajac w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy, zainicjuje przed
wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedgcego
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone
przez komornika w oparciu o przepisy czesci I11 KPC (postepowanie egzekucyjne) i bedzie zmierzac
do zajeda nieruchomosd stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytadji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

§12
SZCZEGOLNE ZASADY ZASPOKAJANIA Z WEKSLA WEASNEGO ORAZ DEKLARACII
WEKSLOWE)

Zaspokojenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na wypetnieniu Weksla
Wiasnego przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z Deklaracja Wekslowa, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze
postepowania egzekucyjnego z KPC.

§13
PELNOMOCNICTWA

Emitent zobowigzuje sie, o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy oraz umaéw
ustanowienia zabezpieczen lub pozostajgcych z nimi w zwigzku, udzielic Administratorowi wszekich
niezbednych pelnomocnictw, o tresci i zakresie wskazanym przez Administratora, niezbednym do
realizadji funkcji Administratora.

§14
WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA

1. Ztytutu pelnienia funkcji Administratora (niezaleznie od rodzaju), za kazdy miesigc petnienia funkcj
Administratora, Administratorowi bedzie sie nalezalo od Emitenta wynagrodzenie ryczaltowe
w wysokosd netto miesiecznie powiekszone o podatek VAT wediug
stawki obowigzujgcej w chwili wystawienia faktury VAT,

2. W przypadku, gdy liczba godzin pracy prawnikdw Administratora, w zwigzku z wykonywaniem praw
i obowigzkow wierzycieli z tytulu zabezpieczen, w danym miesigcu przekroczy 5 (piec), niezaleznie
od wynagrodzenia ryczattowego Administratorowi przystugiwac bedzie wynagrodzenie godzinowe
w kwocie netto za kazdg dalszg godzine przepracowang przez prawnikow
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Administratora w zwigzku z pelnieniem funkcji. Najmniejszg jednostka rozliczeniowa jest 15 minut,
rozliczenie zostanie dokonane na podstawie szczegolowego zestawienia czynnosci.

3. Na zabezpieczenie roszczenia Administratora o wynagrodzenie Emitent w terminie 21 dni od
zawarda Umowy wplaci kaucje w kwode 10.000 zt (dziesiec tysiecy zZotych) na rachunek wskazany
przez Administratora, ktéra bedzie stuzy¢ zaspokojeniu wynagrodzenia Administratora. W toku
trwania Umowy, jak i po jej rozwigzaniu, Administrator bedzie mogt — w drodze jednostronnego
oSwiadczenia — zaliczyC calosC lub cze$t kaudji na poczet wymagalnych i nieoptaconych naleznosd
z tytulu wynagrodzenia. W przypadku gdy Umowa zostanie skutecznie rozwigzana, a naleine
wynagrodzenie bedzie w calosc zaspokojone, Administrator zwrdd niewykorzystang kaucie
Emitentowi lub podmiotowi przez niego wskazanemu w terminie 7 dni od ustania Umowy.

4. Wynagrodzenie bedzie uiszczane w miesiecznych okresach rozliczeniowych, w terminie 14
(cztemastu) dni od dnia doreczenia faktury VAT, na rachunek bankowy Administratora w nigj

wskazany. W przypadku przekroczenia liczby godzin oplacanych w ramach ryczattu, do faktury
zostanie zalgczone rozliczenie godzinowe zawierajgce zestawienie czynnosd i zaangazowanie

czasowe.
5. Strony dopuszczajg mozliwosE skutecznego doreczania faktur bez podpisu za pomocg poczty
elektronicznej.

6. Datg dokonania platnosd jest data obciazenia rachunku bankowego Emitenta. Jezeli data platnosd
przypada na dzien ustawowo wolny od pracy, za dzien platnosci uwaza sie dzien nastepujgcy po
dniu wolnym od pracy.

7. W przypadku opdznienia w platnosci Emitent zaplaci Administratorowi odsetki ustawowe za
opdznienie.

8. Administratorowi przystuguje od Emitenta zwrot kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora w zwigzku z wykonywaniem praw wierzyciela z Hipoteki lub Zabezpieczen,
a w szczegolnosa:

a) oplat sgdowych, skarbowych oraz komorniczych we wszelkich postepowaniach sgdowych,
egzekucyjnych, zabezpieczajgcych zwigzanych z dochodzeniem roszczen z Obligacii;

b) wynagrodzenia profesjonalnych pelnomocnikdw;

c) wydatkow na bieglych w postepowaniu sgdowym);

d) innych wydatkéw zwigzanych z wykonywaniem Umowy w interesie Obligatariuszy.

§15
ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

1. Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosc poza wyraznie
wskazanymi w niniejszej Umowie, w szczegllnosd nie jest zobowigzany do badania lub
sprawdzania, zy doszio do niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Emitenta
wynikajgcych z Obligadi.

2. Administrator zobowigzany jest do dochowania nalezytej starannosd w wykonywaniu czynnosd
objetych Umowa.

3. Administrator jest uprawniony do odmowy wykonania dyspozyci lub zlecenn Emitenta lub
Obligatariusza sprzecznych z prawem, WEO, Umowa lub postanowieniami umowy lub oéwiadczenia
dot. ustanowienia danego zabezpieczenia.

ZS 231127 Strona 16 2 20

Strona 183z 192



DevelopRes

Nota informacyjna obligacji serii J

4. Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora ze wszekiej odpowiedzialnosci, w tym
odszkodowawczej, | podjac wszelkie dziatania zmierzajgce do niedochodzenia przez osoby trzecie,
w szczegdlnosci Obligatariuszy, potencjalnych inwestordw oraz osob trzecich jakichkolwiek roszczen
wobec Administratora wynikajgcych z Umowy lub umow i oSwiadczen ustanowienia zabezpieczen
lub pozostajgcych z nimi w zwigzku, chyba ze odpowiedzialnos¢ Administratora wzgledem os6b
trzedch powstata na skutek niestarannego wykonywania obowigzkéw lub z winy umysinej
Administratora.

5. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosd wobec zadnego Obligatariusza za:

a) skutecznosc realizagi lub egzekudji prowadzonej z zabezpieczen;

b) prawdziwos¢ oSwiadczen ztozonych przez Emitenta w niniejszej Umowie;

c) wady prawne Przedmiotu Hipoteki lub przedmiotu Zabezpieczenia;

d) prawidlowos¢ wycen przedmiotow zabezpieczen;

e) jakiekolwiek dziatania lub zaniechania Emitenta;

f) zaniechanie podejmowania dziatan w sytuacji braku $rodkéw finansowych koniecznych do
ich podjedia.

6. Administrator nie odpowiada majgtkiem wiasnym za jakiekolwiek wierzytelnosci wynikajace z emisji
Obligacji.

7. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za prawidlowe i zgodne z przepisami przeprowadzenie
emisji Obligadji.

8. Administrator nie jest odpowiedzialny za jakakolwiek szkode, jezeli nie zostanie prawidlowo
powiadomiony przez Emitenta o okolicznosciach majacych wplyw na obowigzki Administratora.

9. Emitent odwiadcza oraz akceptuje fakt, ze Administrator zawiera niniejszg Umowe oraz umowy
i odwiadczenia ustanowienia zabezpieczen lub pozostajgce z nimi w zwigzku jedynie w opardu
o oSwiadczenia ziozone przez Emitenta. Administrator nie dokonywal i nie byt zobowigzany do
dokonania jakiegokolwiek badania prawnego, a takze nie przeprowadzat badania prawnego zadnego
z Zabezpieczen lub Przedmiotu Hipoteki.

10. W przypadku ustanowienia zabezpieczenia na majgtku osoby trzedej, za jakakolwiek niezgodnosc
pomiedzy oSwiadczeniami i zapewnieniami ziozonymi Administratorowi przez osobe trzecia,
dotyczacymi ustanawianych zabezpieczen, odpowiedzialnos¢ gwarancyjng ponosi Emitent tak, jakby
sam takie oswiadczenia czy zapewnienia dozyl.

11. Zadne ze sformulowan zawartych w Umowie ani w Zzadnym innym dokumencie zwigzanym
z Obligacjami lub dokumentami ustanowienia zabezpieczen nie moze byc uznane lub interpretowane
jako zobowigzanie Administratora do zaspokojenia jakichkolwiek wierzytelnosc wynikajgcych
z Obligacji ze s$rodkéw innych niz pochodzace od Emitenta lub z realizacji lub egzekugi
z Zabezpieczen lub Przedmiotu Hipoteki.

§16
ZAWIADOMIENIA I DORECZENIA

1. Jesli Umowa nie stanowi inaczej, wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia i inne informacje dotyczace
Umowy lub dokonywane w zwigzku z nig (,Korespondencja”) beda miaty forme pisemna, oraz
bedg uznawane za prawidlowo doreczone, jesli zostang przekazane adresatowi do rak wiasnych,
kurierem lub nadane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na adresy Stron wskazane
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ponizej, przy czym dla celéw informacyjnych zawiadomienia powinny byc takze przesylane za
pomocg wiadomosd e-mail:
a) Dla Emitenta:
Developres spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszow
E-mail: rafalmardon@developres.pl
b) Dla ZFRS:
ZFR Smart sp. z 0.0.
Adres: ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan
E-mail: poznan@zfrsa.pl

2. Strona moze zmienic swoj adres do doreczen w drodze zawiadomienia na piSmie skierowanego do
drugiej Strony na jej aktualny adres do doreczen w rozumieniu niniejszej Umowy. Zmiana adresu
nie stanowi zmiany Umowy.

Zmiana adresu do doreczen odnosi skutek poczawszy od doreczenia zgodnie z ust. 5 ponizej.
4. Jakiekolwiek zmiany adresow do doreczen dokonane sprzecznie z Umowg bedg bezskuteczne.

S. Korespondencja bedzie uznawana za prawidlowo doreczong:

a) wdniu odbioru pisma lub dokumentu przez adresata w rozumieniu przepisdow prawa;

b) w razie braku odbioru — w ostatnim dniu powtorzonego awizowania, w przypadku pisma lub
dokumentu doreczanego za pomoca przesytki poleconej;

c) niezaleznie od postanowien lit. b powyzej — po uplywie 21 (dwudziestego pierwszego) dnia od
dnia wystania pisma lub dokumentu, jesli nadawca nie moze ustali¢ dnia, o ktdrym mowa
w lit. b powyzej;

d) w przypadku pism lub dokumentow przesytanych kurierem, jesli adresat mimo pozostawienia
zawiadomienia o przesytce nie odebralby przesylki — w ostatnim dniu, w ktérym mozliwy byt
jego odbidr przez adresata;

e) gdy adresat odmawia odbioru dokumentu lub pisma — w dniu odmowy.

6. W przypadku doreczenia Korespondencji po godzinie 16:00 Dnia Roboczego lub w dniu niebedacym
Dniem Roboczym, Korespondende te uwaza sie za doreczong w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujgcym po dniu, w ktdrym Korespondendja ta zostala faktycznie doreczona. Za nastepczg
zgodg Administratora o$wiadczenie moze zostac uznane za doreczone w dniu jego zlozenia, bez
uwzgledniania ograniczen ze zdania pierwszego.

§17
OBOWIAZYWANIE UMOWY

1. Z zastrzezeniem ust. 2 iust. 4 ponizej niniejsza Umowa zostala zawarta na czas okreslony, tj. do
dnia 31 grudnia 2026 r.. W przypadku, gdy w tej dacie bedg istnie¢ podstawy do kontynuowania
dziatann windykacyjnych przez Administratora, a Umowa nie zostanie do tego czasu skutecznie
wypowiedziana, umowa przeksztalci sie w umowe na czas okreslony do dnia wykonania przez
Emitenta w calosci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Umowa nie wygasa jednak ani nie
rozwigzuje sie w przypadku niewykonania przez Emitenta jakiegokolwiek zobowigzania
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wynikajgcego z Umowy lub ustanowionych zabezpieczen az do czasu wykonania wszystkich
powyzszych zobowigzan z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 4 ponizej.

Niniejsza Umowa wygasa z dniem wygasniedia wszystkich zabezpieczen.
Niniejsza Umowa wchodzi w zyde z dniem podpisania.
Niniejsza Umowa wygasa w przypadku niedojsda emisji Obligagi do skutku,

Emitent lub Administrator mogg wypowiedzie¢ Umowe jedynie w razie zaistnienia waznych
powoddw, z zachowaniem2-tygodniowego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie Umowy przez
Emitenta, skutkujgce chodazby czasowym ustaniem funkcji administratora hipoteki i administratora
zabezpieczen nie wywiera skutkdw prawnych. Zmiana administratora hipoteki i administratora
zabezpieczen jest dopuszczana wytgcznie na podstawie uchwaty zgromadzenia obligatariuszy.

6. W kazdym przypadku ustania obowigzywania Umowy, Administrator bedzie uprawniony do
otrzymania od Emitenta wszelkich naleznych wynagrodzen oraz zwrotu kosztow | wydatkow za okres
przed ustaniem obowigzywania Umowy. Wszelkie wynagrodzenia oraz zwrot kosztdw i wydatkow
zaptacone Administratorowi do tego czasu nie bedzie podlegato zwrotowi.

7. Obowigzek zawiadomienia Obligatariuszy o ustaniu obowigzywania Umowy lub o osobie nowego
administratora hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy Obligacjach) i administratora
zabezpieczen (w rozumieniu art. 29 Ustawy Obligacjach) spoczywa na Emitendie.

8. W kazdym przypadku zmiany administratora, w tym z inigatywy lub na skutek czynnosc ZFRS,

Strony niniejszym zobowigzujg sie i zapewniaja, ze:

a) beda ze sobg wspotdziala¢ w zakresie co najmniej niezbednym, tj. tak, aby niezwlocznie
i w sposéb prawidlowy, ze szczegdinym uwzglednieniem interesow Obligatariuszy, ZFRS
przekazata obowigzki administratora hipoteki i administratora zabezpieczen (w rozumieniu
przepisow Ustawy o Obligacjach) podmiotowi wskazanemu przez Emitenta (,Nowy
Administrator”), oraz

b) wykonajg wszelkie czynnosci faktyczne i prawne konieczne do umozliwienia wykonania przez
Nowego Administratora praw i obowigzkow wierzyciela hipotecznego lub wierzyciela z tytulu
innych zabezpieczen, ktdre przystugiwaly ZFRS, oraz

c)  ZFRS zobowigzuje sie wyda¢ Nowemu Administratorowi wszelkie dokumenty oraz informacje
2wigzane z ustanowionymi zabezpieczeniami, w tym Hipoteka i Zabezpieczeniami, udzielac mu
niezbednych informacji oraz wspodlpracowac z nim i Emitentem w celu dokonania zmiany
administratora.

A L g

§18
KOSZTY

1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy ponosi Emitent.

2. Emitent zapewnia, ze wszelkie koszty ustanowienia zabezpieczen, w tym wpiséw do wiascwych
rejestrow, zostang sfinansowane przez niego albo osoby trzecie dziatajgce na jego rzecz.

§19
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Umowa zostata zawarta w formie pisemne;j.
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2. Jakakolwiek zmiana lub uzupelnienie Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosd z wyjatkiem przypadkow, w ktorych Umowa wprost stanowi inaczej. Administrator nie
ma obowigzku informowac Obligatariuszy o zmianie Umowy.

Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim powinna byc interpretowana.

4. Dla unikniecia wszelkich watpliwosd, nastepujgce postanowienia Umowy pazostajg w mocy pomimo
jej wygasnieda: § 1 (Definicie i Zasady Interpretacyjne), § 15 ust. 4-11 (Odpowiedzialnos¢
Administratora), § 19 (Postanowienia Koncowe).

5. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub z t3 Umowa zwigzane bedg rozstrzygane zgodnie
z przepisami prawa polskiego przez sgd wtasciwy dla siedziby Administratora.

6. Umowe sporzadzono w formie z podpisami elektronicznymi.

Enktroniciree
Rafal Ireneusz Sexmeraimen |

Emitent: Mardon B Administrator: et e
Podps: Podpis: _ 4, Vil Sy
Imie i nazwisko: Rafat Mardon Imie i nazwisko: Anna MichSiska
Stanowisko: Czionek Zarzadu Stanowisko: Prezes Zarzadu

Si /
P(;’d:)ega?\yo przez:

Radoslaw Walas
Developres Sp. z

Podpis:
Imieg i nazwisko: Radostaw Walas
Stanowisko: Czlonek Zarzadu

0.0.

Date / Data:
2023-12-08 15:49

Zataczniki:

1) wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu Emitenta z rejestru przedsiebiorcow KRS
pobrany w dniu 8 grudnia 2023 r.;

2) wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu Administratora z rejestru przedsiebiorcow
KRS pobrany w dniu 8 grudnia 2023 r.
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ANEKS NR 1 DO UMOWY O USTANOWIENIE I SPRAWOWANIE FUNKOI
ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN ORAZ ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Niniejszy aneks zostal zawarty w dniu 11 grudnia 2023 r. (,Aneks”) i zmienia warunki Umowy
o ustanowienie administratora zabezpieczen oraz administratora hipoteki (,Umowa") zawartej dnia
8 grudnia 2023 r. pomiedzy:

Developres spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie, adres:
ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszéw, ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy w Rzeszowie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000252339, NIP: 8133446489, REGON: 180108657,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00 z,

reprezentowang przez
Radostawa Walasa — Cztonka Zarzadu i

Rafata Mardonia — Cztonka Zarzadu
zwang dalej ,Emitentem”

ZFR SMART spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu, adres:
ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Poznan-Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisang do
rejestru  przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000993132,
NIP: 7792544652 , REGON: 523198299, o kapitale zakladowym w wysokosd 5 000,00 zi,

reprezentowang przez Anne Michalska — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,ZFRS", ,Administratorem”, ,Administratorem Hipoteki” lub ,Administratorem
Zabezpieczenia”,

zwanymi {gcznie ,Stronami” a kazda z osobna ,Strong”,

ZWAZYWSZY, ZE:

1) Zarzad Emitenta podjgt w dniu 8 grudnia 2023 r. uchwale nr 1/12/2023 w sprawie emisji
obligadji serii J (,Uchwata Emisyjna"), zgodnie z ktérg postanowit w oparciu o warunki emisji
obligacji z dnia 8 grudnia 2023 r., ktdre przyjmie (,Warunki Emisji Obligacji” ,Warunki
Emisji”, ,WEOQ") wyemitowac nie wiecej niz 11.470 (slownie: jedenaécie tysiecy czterysta
siedemdziesiagt) obligacji na okaziciela serii J, 0 warto$d nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc
ziotych i 00/100) kazda (,Obligacje”), o facznej maksymalnej wartosci nominalnej
11.470.000,00 zt (stownie: jedenascie miliondw czterysta siedemdziesiat tysiecy 00/100 ztotych)
(,Emisja");

2) Zarzad Emitenta podjat w dniu 11 grudnia 2023 r. uchwate nr 2/12/2023 w sprawie zmiany
warunkéw emisji obligacji serii ), w ktérej zatwierdzit zaktualizowane Warunki Emisji, w
szczegolnodd w zakresie:
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i. pkt 2.1.2 regulujgcego kwestie skiadania przez Inwestordw zapisu na
Obligacje serii J oraz

ii. § 3 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

3) Strony postanowily zmieni¢ Umowe, w celu nadania jej brzmienia zgodnego z zaktualizowanymi
Warunkami Emisji.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. Nadac nowe, nastepujgce brzmienie punktowi 1. Preambuty Umowy:

1) Zarzad Emitenta podjat w dniu 8 grudnia 2023 r. uchwale nr 1/12/2023 w sprawie emisji
obligagji serii J (,Uchwata Emisyjna”), zgodnie z ktdrg postanowil w oparciu o warunki
emisji obligacji z dnia 8 grudnia 2023 r., ktdre przyjmie (,Warunki Emisji Obligacji”
~Warunki Emisji", ,WEO") wyemitowac nie wiecej niz 11.470 (stownie: jedenascie tysiecy
cterysta siedemdziesiat) obligacji na okaziciela serii J, o wartosd nominalnej 1.000 zt
(stownie: tysigc ziotych i 00/100) kazda (,Obligacje”), o lgcznej maksymalnej wartosc
nominalnej 11.470.000,00 zf (slownie: jedenascie miliondw czterysta siedemdziesiat tysiecy
00/100 ziotych) (,Emisja”). Uchwata Emisyjna i Warunki Emisji zostaly nastepnie
zmodyfikowane zgodnie z tresdg uchwaly zarzadu Emitenta nr 2/12/2023 z dnia 11 grudnia
2023 r. w sprawie zmiany warunkéw emisji obligadji serii J.

2. W § 1 ust. 1 Umowy nadac nowe, nastepujace brzmienie definicji ,WEO, Warunki Emisji,
Warunki Emisji Obligacji™:

WEO, Warunki Emisji, | jak zdefiniowano w pkt 1 preambuty Umowy
Warunki Emisji Obligagji

3. Pozostale warunki Umowy pozostajg bez zmian.
4. Aneks wchodzi w zycie z dniem jego podpisania przez Strony.
5. Aneks sporzadzono w formie z podpisami elektronicznymi.

Rafal Elehtromcarie
. Ireneusz s scweny Administrat )
EMIENE Mardon  emeen Ly, it
Podpis: Podpis: A Magkatde T,
Imie i nazwisko: Rafal Mardon Imie i nazwisko: Anna Michalska CET
Stanowisko: Cztonek Za,_@,,?}l Stanowisko: Prezes Zarzadu
6 ———
Podpis: R
J023-13-11 13: 4
Imie i nazwisko: Radostaw Walas
Stanowisko: Czlonek Zarzadu
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3.8  Definicje i objasnienia skrétow

LAdministratora  Hipoteki oraz
Administratora Zabezpieczen

oznacza spotke ZFR SMART spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Poznaniu, pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000993132;

LAdministrator Wskaznikow

Referencyjnych”

oznacza spotke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot,
ktdry ja zastapi zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu BMR;

,ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktérej Administrator Wskaznikéw Referencyjnych nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowaé WIBOR;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligaciji, na ktérym zapisane zostang Obligacje
po ich Dematerializacji w KDPW;
,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkow Emisji;

,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w
zaleznosci od kontekstu) ,Dni
Platnosci Odsetek”

oznacza ostatni dzieft danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego Wykupu

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania Swiadczen
z Obligacji, trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatno$ci Odsetek albo odpowiednig
date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania
Obligacii, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z
tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéow
uprawniajacych do ztozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okre$lonych w
punkcie 8.2, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia przez Obligatariusza
zadania natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieh potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, oraz (iv) innych przypadkéw
wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa;

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

oznacza dzien, o ktbrym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza’

oznacza dzien, o ktbrym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang
wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzierh inny niz sobota, niedziela lub dzieri ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umoZliwiajacy wykonanie czynno$ci
okreslonych w Warunkach Emisji;

L,Emitent”

oznacza spétke pod firma Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg,
w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszéw, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci
24 534 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

.GPW”

oznacza Gietde Papierdw WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibgq w Warszawie;
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”

,Grupa” ,Grupa Emitenta

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu Krajowych
Standardéw Rachunkowo$ci a w opisie Warunkéw Emisji rowniez spotke Rywal sp. z o.0.
sp. k.;;

,Grupa Kapitatowa”

oznacza, Emitenta oraz podmioty zalezne tworzace Grupe Kapitatows;

KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A,;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 3.5 Warunkdw
Emisji;

~Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominainej jednej Obligacii;

,Marza’ oznacza warto$¢ procentowg okreslong w pkt. 3.1.2 Warunkéw Emisji, stuzgcq do ustalenia

Oprocentowania Obligacii;

,Memorandum  Informacyjne”,

,Memorandum”

oznacza dokument, o ktorym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktorego
Inwestorom proponuije sie nabycie Obligacii;

,Nieruchomos$¢ Siemienskiego”

oznacza nieruchomos$¢ potozong w Rzeszowie w rejonie ulicy Siemiefskiego dla ktérych
Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi nastepujace ksiegi
wieczyste KW: RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ12/00206721/0;

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji,
bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2.
Warunkow Emisj;

,Obligatariusz’

oznacza wiasciciela Obligacji tj.. podmiot bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktdrym sg zapisane Obligacje lub —w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wtasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym i dziatajacy w zakresie jakichkolwiek praw iobowigzkéw wynikajacych z
niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za po$rednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego;

,Oferta”

oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
tj. w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia 2017/1129 dla ktorej nie ma obowigzku opublikowania prospektu pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1
Ustawy o Ofercie, na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129 oraz art. 1
ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129;

,Odsetki”

oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacii;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,

(wigcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Platno$ci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia)
lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) za ktéry ptatne bedg Odsetki
od Obligaciji oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatno$ci Odsetek
(wiacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia); okreslone w
pkt 3.6 Warunkéw Emisji

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw
Warto$ciowych”

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst”

oznaczajq obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez GPW okre$lajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

,Regulacje KDPW”

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania
KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129"

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferty
publiczng papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;
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,Rozporzadzenie w sprawie
wskaznikow referencyjnych”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014;

,Skonsolidowane Sprawozdanie

Finansowe”

oznacza zbadane przez bieglego rewidenta roczne sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej, niepodlegajace badaniu kwartalne lub pétroczne sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej sporzadzone zgodnie z Krajowymi Standardami Rachunkowosci oraz
przyjeta politykg rachunkowosci;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3 Warunkéw
Emisj;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem https://https://developres.pl/ lub kazdg inng
strone internetowa, ktora jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych;

,Warunki Emis;ji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 3.4 Noty Informacyjnej wraz z wszelkimi
ewentualnymi pozniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktory stanowi warunki emisji
Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt. 8
Warunkow Emisjj;

,WIBOR”

oznacza stawke referencyjng WIBOR wyrazong w PLN w procentach w skali roku
(administrowang przez Administratora Wskaznikow Referencyjnych), ktdrego stawki
ustalane sg na fixingu zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR a
nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

,WIRON"

ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwalg Zarzadu GPW Benchmark nr 852022 z dnia 30 listopada
2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

LZarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na podstawie
art. 46 Ustawy o Obligacjach;

L2, ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego.
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