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S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1  Emitent

Niniejszym o$wiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii O s3
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami

Wimieniu Emitenta:

) ] Signature valid
Signature valid

Diokument En-r_m: aarmyma Sviwia
Dolument podpisany, [ARTUST TUCHLIN Szymeczak-Dampc T
Data 20260217 07 CET Diatta 2026.02.17 07-26%0 CET

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii O spotki
Dekpol S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii O sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Elektronicznie

Elektronicznie Rados-}aw podpisany przez

Piotr Mal’Cin podpisany przez Piotr :
Marcin Jankowski Radostaw Krzyzak

Jankowski  Data:2026.02.17 Krzyza K Data:2026.0217
12:10:20 +01'00' 12:58:36 +01'00
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II. Wstep

592-21-37-980

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
[ ]

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
Oznaczenie sadu rejestrowego
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 259400GG96T088VAUGE0

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu,

e Katarzyna Szymczyk Dampc — Wiceprezes Zarzadu,

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku gdy zarzad sktada sie z jednego Cztonka, jest on uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Spotki. Jesli zarzad spotki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczenn woli oraz
podpisywania w imieniu Spoétki upowaznieni s3: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj Cztonkowie Zarzadu

dziatajacy tacznie lub jeden Cztonek Zarzadu facznie z prokurentem.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Strona |3


mailto:dekpol@dekpol.pl
http://www.dekpol.pl/

@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

_ Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

142261319

0000712428

Ve e B ETRVERTS oJel (o] -IaF A Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,

Emitentem

Autoryzowanego Doradcy,

Wartosciowych w Warszawie,

Warszawie.

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie

ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia przewidzianego dla

do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w niniejszej Nocie.
Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub w potaczeniu z innymi
okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢ Emitenta, jego sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac poniesieniem przez
inwestordw straty rdwnej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w niniejszej Nocie,
powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz ewentualne inne,
dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego dziatalnoscia,
wspolnikami i osobami zarzadzajagcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych isrodowiskiem
ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date niniejszej Noty ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére Emitent jest
narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej, nie
odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢ narazony
na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date niniejszej Noty znane Emitentowi. Wystgpienie
zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji, w wyniku czego inwestorzy,
ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc strate rowng catosci lub czesci ich inwestycji.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z procesem budowlanym
Gtéwna cecha dziatalnosci budowlanej jest koniecznos¢ angazowania znacznych srodkéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Emitenta ustugi
majg charakter indywidualnych umoéw, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych
procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos$¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg wystgpic
réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkdéw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg

réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpic nastepujgce zagrozenia:
* biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

* niewtasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,
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e istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztéow zakupu materiatéw, wzrost

kosztow zatrudnienia),
* btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,
* btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Emitent realizuje ok. 20 projektow zewnetrznych w formule generalnego wykonawstwa. W czesci z nich,
po podpisaniu aneksu do umowy, zmienit sie termin zakonczenia realizacji. Powyzsze moze mie¢ wptyw
na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu, powodujac wzrost kosztdw oraz przesuniecie ptatnosci
w czasie, co w konsekwencji zwieksza prawdopodobienstwo obnizenia wyniku Emitenta oraz zakiécenia
rownowagi finansowej, a to z kolei moze mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z Obligacji.

Powyisze ryzyko zmaterializowato sie w przesztosci - Emitent wskutek przesuniecia ptatnosci w prowadzonych
projektach musiat aktywnie zarzadza¢ ptynnoscig Grupy, ale nie spowodowato to braku wywigzywania sie
Emitenta z jego zobowigzan. Zmiany projektowe sg czestym zjawiskiem procesu budowlanego, niemniej jednak
zmiany te czesto podlegajag dodatkowym wycenom. Kadra przesuwa te ryzyka w strone inwestora
(zleceniodawcy) informujac o zagrozeniach terminowych jak i finansowych. Zmiany te inicjowane sg przede
wszystkim przez strone inwestorska. Zmiana kosztéw w trakcie realizacji dotyczy gtéwnie inwestycji
dtugoterminowych. Gtéwny udziat w portfelu zamdéwien stanowia inwestycje kréotkoterminowe. Jezeli mowa
o inwestycjach dtugoterminowych, ktére byty historycznie wykonywane przede wszystkim dla spotek celowych,
zaleznych od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., to wzrost kosztéw odbija sie tez we wzroscie ceny sprzedazy za 1 m2
powierzchni mieszkaniowej co daje droge do czesciowego odzyskania kosztodw. Oferty sporzadzane przez Grupe
podlegaja aktualizacji, gdy klient przedtuza czas decyzji co do wyboru oferenta i rozpoczecia budowy. W
przypadku drastycznych wzrostéw w czasie trwania budowy, Grupa podejmuje rozmowy z wybranymi
inwestorami w kwestii partycypowania we wzroscie kosztéw realizacji. Efekty rozméw powodujg czesciowg
partycypacje Zamawiajagcych w kosztach budowy. Ryzyko zwigzane z btedami w zarzadzaniu procesem
budowlanym materializowato w przesztosci. Emitent wyciggnat wnioski i dokonat niezbednych zmian w procesie
budowlanym. Niniejsze ryzyko mozna uznaé, ze jest minimalizowane wraz ze wzrostem doswiadczenia kadry,
odpowiedniego utozenia harmonogramu budowy jak i ujednolicenia proceséw realizacji budéw pod wzgledem

zarzadzania jak i pod wzgledem technicznym.

Ryzyko zwigzane z btedami jakie miaty miejsce w przesztosci dotyczyto zastosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych. Wynikaty one przede wszystkim z wadliwie zaprojektowanych i przyjetych rozwigzan przez
projektantéw. Aby rekompensowaé poniesione koszty Grupa uruchamia instrumenty zgodne z zapisami

umownymi (np. kary umowne) ukierunkowanymi do autoréw projektu jak i dostawcéw.

Istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.2. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieszkaniowych
Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywac na ptynnos¢ i sytuacje finansowa
nabywcow mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na mieszkania oferowane przez Grupe
Emitenta. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytéw

mieszkaniowych i zdolnosci do ich obstugi.

Niekorzystne zmiany sytuacji na rynku bankowym, pogorszenie parametréw sity nabywczej potencjalnych
klientéw Grupy Emitenta czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stop procentowych skutkuje
spadkiem zdolnosci kredytowej klientow, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Grupy Emitenta.
Istotne znaczenie w tym zakresie, ograniczajace dostep klientdw Grupy do finansowania kredytowego, ma
réwniez, bezposrednio i posrednio, wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" wydanych przez KNF dla bankdw i instytucji

finansowych, dedykowanych klientom rynku hipotecznego.

Na strone popytowag na rynku mieszkaniowym negatywnie wptywajg wcigz wysokie stopy procentowe.
Wysokos¢ stawek WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujacych o wysokosci oprocentowania kredytow
hipotecznych, wynosi obecnie ok. 4% wobec historycznie najnizszych 0,25%-0,30% w okresie 2H 2020 — 1H 2021.

Emitent pragnie zwrdcié¢ uwage, ze spora czesc projektéw deweloperskich Grupy stanowig projekty segmentu
premium (np. Sol Marina), ktére charakteryzujg sie wiekszym udziatem klientéw gotéwkowych niz projekty
segmentu popularnego, stad Grupa miata historycznie wiekszy udziat klientow gotéwkowych niz pozostate

podmioty z branzy.

Ewentualny spadek dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych mogg negatywnie wptynaé na wielkos¢ przychodéw Grupy
Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz
polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moga

mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatéw, surowcow i towarow
W przypadku prowadzonej przez Grupe Dekpol dziatalnosci, ze wzgledu na dtugosé catego procesu
produkcyjnego oraz budowlanego znaczenie ma ryzyko wzrostu cen materiatdw, ktore przektada sie
bezposrednio na zachwianie budzetu inwestycji oraz jej rentownos$¢. To samo dotyczy dostepnosci niezbednych
materiatéw i surowcow. Zagrozenie to wzrosto w zwigzku z konfliktem zbrojnym w Ukrainie, trwajgcym od 2022
r. W wyniku zatamania stosunkéw gospodarczych z Rosjg i Biatorusig nastgpity krétkoterminowe ograniczenia
w dostepnosci produktow i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen débr wykorzystywanych w dziatalnosci
produkcyjnej Grupy, jak tez w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato wptyw na wzrost kosztow
wykonawstwa inwestycji Grupy Emitenta poczagwszy od 2022 r. Wzrosty cen stali, stanowigcej gtdwny surowiec

w segmencie produkcji osprzetu do maszyn, miaty wptyw na spadek marzy operacyjnej w latach 2022-2023.
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Podobne zdarzenie jak wybuch konfliktu zbrojnego w Ukrainie ograniczenie dostepnosci materiatdw i surowcow
wigzatoby sie z zaburzeniem catego procesu produkcyjnego oraz opdznieniami termindéw zakoriczenia
realizowanych projektéw. Ponadto trzeba rowniez wzig¢ pod uwage ryzyko wzrostu cen paliw, czy to energii
elektrycznej, ktore stanowig wazny czynnik cenotwodrczy. Natomiast w przypadku zwiekszenia sie ogdlnego
poziomu inwestycji istnieje ryzyko wydtuzenia czasu oczekiwania na niezbedne materiaty. Wystgpienie takiej
sytuacji moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Grupy oraz jej perspektywe rozwoju. Grupa prowadzi
dziatania majgce na celu minimalizacje tego typu ryzyka poprzez zawieranie dfugoterminowych umoéw
z kluczowymi dostawcami oraz dywersyfikacje dostaw, w tym réwniez z rynkow zagranicznych. Dzieki temu
mozliwe jest zréwnowazenie niekorzystnych czynnikow i doktadniejsze planowanie kosztow, przektadajgcych sie

w sposob bezposredni na rentownos$¢ Grupy.

Istotno$¢ powyzszego ryzyka Emitent okredla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane z koncentracjq dziatalnosci na rynku lokalnym
Wiekszos$¢ inwestycji wprowadzonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze
wojewoddztwa pomorskiego. W ramach segmentu generalnego wykonawstwa i produkcji osprzetu do maszyn
budowlanych ta koncentracja co do zasady nie wystepuje. Taka koncentracja powoduje uzaleznienie sie
od koniunktury na rynku lokalnym, w konsekwencji czego Grupa Emitenta musi konkurowaé z duzg iloscig
podmiotéw gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujacych rynek deweloperski. Takie ograniczenia
lokalne powoduja, iz przychody Grupy Emitenta w duzej mierze zalezg od stopnia aktywnosci inwestorédw na
rynku mieszkaniowym w regionie. Wielo$¢ konkurencyjnych inwestycji mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na
obnizenie przychodéw Grupy Emitenta w ramach segmentu deweloperskiego. Przetozy¢ sie to moze w sposdb
bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w ramach segmentu

deweloperskiego w przysztosci, a takze, w konsekwencji, na zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Dla zniwelowania tego ryzyka Emitent aktywnie poszukuje nowych inwestycji na obszarze catego kraju,
co pozwoli na zwiekszenie niezaleznosci od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta.
Emitent ma w strukturze Grupy spotke UAB DEK LT Statyba, ktdra historycznie zostata powotana do wsparcia
dziatalnosci Grupy Emitenta na Litwie w zakresie realizacji projektow generalnego wykonawstwa, a takze w celu
zarzadzania przysztymi kontraktami na Litwie. W segmencie produkcji Grupa posiada spétke Reschke
Anbaugerate GmbH, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest sprzedaz na rynku niemieckim osprzetéw do maszyn
i urzagdzen oraz wyrobow stalowych. Podmioty z Grupy posiadajg grunty poza obszarem wojewddztwa
pomorskiego (m.in. Warszawa, Wroctaw, Kamesznica), na ktorych realizujg bgdz zamierzajg zrealizowac projekty

hotelowe/mieszkaniowe.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej
poprzez Swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan dla
inwestoréw prywatnych, w tym inwestoréw reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajgce swojg

dziatalnos$¢ w Polsce.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko spadku cen mieszkan
Decyzje podejmowane przez Grupe Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak réwniez znaczace wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektéw, na ktére Emitent nie
ma wytgcznego wptywu. Czynniki te mogg wywrzec¢ znaczacy wptyw na rentownos$¢ Grupy i jego potrzeby
finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita
nabywcza potencjalnych klientéw oraz dostepna wysokos¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen
mieszkan moze miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Grupy Emitenta. Powyzsze z kolei moze wptyng¢ na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z Obligacji.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdznieniem w poréwnaniu do innych klas aktywéw i ewentualne spadki
cen mieszkan mogg by¢ widoczne dopiero w dtuzszej perspektywie. Emitent obecnie nie przewiduje obnizania
cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach, choé w przypadku potencjalnie utrzymujacej sie tendencji
spadkowej cen na rynku mieszkaniowym, bedzie zmuszony do korekty swoich cennikéw, aby jego oferta

pozostata konkurencyjna na rynku.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem ditugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktaddéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zgodnie z przyjeta strategig, Dekpol Deweloper kupuje grunty pod
wieloetapowe projekty (np. Osiedle Zielone, Osiedle Pastelowe, Nowe Rokitki, Sol Marina, Grano Resort
w Sobieszewie). Kolejne etapy projektow uruchamiane sg zazwyczaj w odstepach od 6 do 24 miesiecy. Emitent
zazwyczaj musi optaci¢ dany grunt w catosci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze nastgpi¢ nawet do kilku
lat po jego dacie nabycia. Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy moze, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji
makroekonomicznej, skutkowaé nieodzyskaniem czesci lub catodci zainwestowanych srodkédw. W zwigzku z tym
moment uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéow na realizacje
danego projektu. Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz

w konsekwencji na wyniki finansowe Grupy mogg mieé w szczegdlnosci takie czynniki jak:

¢ koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania) lub wystgpienie

okolicznos$ci powodujgcych istotng zmiane kosztow;

¢ konieczno$¢ uzyskania dodatkowych decyzji, w tym w szczegdlnosci wynikajgcych z przepiséw o ochronie

$Srodowiska;
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* zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
* niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie;
® opdznienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;

e opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktdw notarialnych przenoszacych

wtasnosé, wydawanej przez organy administracyjne

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko naruszenia zobowiqzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji
obligacji

W zawartych przez Podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak réwniez w warunkach emisji obligacji,
przewidziane sg obowigzki utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych. Skutkiem emisji Obligacji moze
by¢ naruszenie tych wskaznikdéw, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do wypowiedzenia uméw kredytowych
przez banki lub wczesniejszego wykupu wyemitowanych wczes$niej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto,
niektore umowy kredytowe Podmiotdw z Grupy zawierajg postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia
krzyzowe (ang. cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej umowy kredytu powoduje automatycznie
naruszenie pozostatych umoéw kredytu zawartej z tym samym bankiem. W przypadku niedotrzymania
zobowigzan z jednej umowy finansowania, istnienie postanowien w zakresie naruszen krzyzowych moze
automatycznie spowodowac niedotrzymanie zobowigzan w innych umowach. Jesli takie postanowienia
o niedotrzymaniu zobowigzan w innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych

strat dla Grupy i znacznego zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzan wynikajacych z uméw kredytu badz warunkow emisji obligacji moze
spowodowa¢ wymagalnos¢ dtugdw przed pierwotnie przewidzianym terminem sptaty oraz znaczne pogorszenie
ptynnosci finansowej Podmiotéw z Grupy Emitenta. Powyzsze moze skutkowac skorzystaniem przez bank lub
obligatariuszy z zabezpieczen okreslonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z nieruchomosci obcigzonych
hipoteka. Tym samym istnieje ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa nalezgce do Grupy mogg zostac zajete,
co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do utraty czesci istotnych aktywow przez Grupe. Zdarzenia wskazane
powyzej mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy,

a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

W celu zapobiezenia wystgpieniu wskazanych okolicznosci Emitent dokonuje biezgcej oceny stanu zadtuzenia

oraz kontroli zachowania kowenantéw zawartych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacji.

Powyiszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Emitenta, niemniej jednak jego
istotnos¢ Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo

zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane z mozliwym zwiekszeniem poziomu zadtuzenia Emitenta w kolejnych okresach
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Zadtuzenie finansowe netto Grupy Emitenta na dziert 30 wrzesnia 2025 r. wyniosto 22,9 min zf, co oznacza spadek
0 160,8 min zt w poréwnaniu do stanu na dzier 31 grudnia 2024 r. (183,8 min zt). Spadek zadtuzenia netto byt
zZwigzany ze zmniejszeniem salda zadtuzenia finansowego Grupy oraz dodatnimi przeptywami operacyjnymi.
Poziom zadtuzenia netto w relacji do kapitatow wtasnych wynosit 0,03x na koniec wrzesnia 2025 r., co jest

istotnie nizszym poziomem w poréwnaniu do 1,1x okreslonego w warunkach emisji obligacji.

W przysztosci nalezy spodziewad sie wzrostu poziomu zadtuzenia Grupy Emitenta. Wzrost zadtuzenia moze by¢
zwigzany ze strategig rozwoju Grupy Emitenta w kazdym z segmentdéw dziatalnosci. Zmienno$¢ poziomu

zadtuzenia jest charakterystyczna dla dziatalnosci gospodarczej Grupy Emitenta.

Emitent informuje, ze w kontekscie kolejnych planowanych emisji obligacji czy nowych uméw kredytéw Emitent
kazdorazowo analizuje wptyw finansowania na ksztattowanie sie ogdlnego poziomu zadtuzenia Grupy

i wskaznikéw finansowych, uwzgledniajgc zapadalnos¢ obecnego zadtuzenia, a takze obecng sytuacje finansowa.

Istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje obligacji
Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami wtasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Na dzien
30.09.2025 r. udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywéw Emitenta wyniost 36,6% (684 014 tys. z1),
a udziat finansowania obcego wyniost 63,4% (1 185 874 tys. zt). Emitent wykorzystuje srodki z obligacji gtéwnie
w celu finansowania biezacej dziatalnosci Grupy Emitenta, w tym m.in. zakupu nowych gruntéw pod projekty
deweloperskie oraz jako wktad wtasny do realizowanych projektédw. W przypadku ograniczenia mozliwosci emisji
obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku konkurencyjnosci oprocentowania
obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréw do ryzyka i inwestowania w obligacje,
braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci dostepnych srodkéw pienieznych
do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane mozliwoscig zaprzestania finansowania przez emisje
obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z koniecznoscig skupienia sie na finansowaniu dtuznym, kredytowym,
lub w przypadku zewnetrznych czynnikbw powodujgcych brak takiej mozliwosci, zmniejszeniem skali

prowadzonej dziatalnosSci operacyjnej.

Powyisze czynniki mogg miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze miec niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z tytutu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.10. Ryzyko zwiqzane z koncentracjq dziatalnosci generalnego wykonawstwa na projektach rynku

magazynowego
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Od kilku lat w portfelu zaméwien Grupy Emitenta istotnie wzrdst udziat projektéw magazynowych (jako projekty
magazynowe Grupa kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe, hale produkcyjno-
magazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo-ustugowe z budynkiem biurowym). Na koniec wrzesnia
2025 r. udziat projektow magazynowych wynidst ok. 77%. Emitent dostrzega istotng koncentracje na tego typu
projektach w swoim portfelu zamdwien. W przypadku zatamania/zmniejszenia sie tego segmentu rynku, Spotka
moze odnotowac mniejszg ilos¢ kontraktéw, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na poziom generowanych

przychoddw i zyskdw oraz dalszy rozwdj Emitenta.

Koncentracja na projektach magazynowych wynika z faktu, ze Grupa Emitenta od lat jest czotowym wykonawcg
tego typu kontraktéw w Polsce!, ponadto obechie mozna zaobserwowaé dynamiczny rozwdj rynku
magazynowego na terenie Polski oraz wpisuje sie dobrze w realizowang strategie Grupy Emitenta w segmencie
generalnego wykonawstwa (koncentracja na kontraktach krétkoterminowych, ktérych termin realizacji nie

przekracza 8- 12 miesiecy).

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.11. Ryzyko zwiqzane z podwykonawcami
Jednym z czynnikdw majacych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktow jest wspotpraca
z podwykonawcami. Grupa Emitenta w procesie realizacji kontraktéw oprocz wiasnych zasobéw kadrowych
korzysta z ustug podwykonawcoéw, przejmujac jednoczesnie od zamawiajacych (inwestoréw) ryzyko zwigzane
z nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez
podwykonawcéw. Moze to skutkowac naruszeniem przez Grupe umowy z zamawiajgcym i doprowadzi¢
do powstania roszczern w stosunku do Grupy oraz narazi¢ jg na utrate renomy rzetelnego wykonawcy,
co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy oraz w konsekwencji zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji. Grupa stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez zwiekszanie zasobéw wykonawczych,
odpowiedni dobdr podwykonawcdédw oraz podjecie dziatan stuzgcych budowaniu bazy rzetelnych, sprawdzonych
i regularnie wspotpracujgcych podwykonawcdéw, posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie.
Dodatkowo, Grupa konstruujgc umowy z podwykonawcami okresla warunki starajgc sie zabezpieczy¢ jg przed
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem warunkdéw umowy przez te podmioty, mitygujac to ryzyko na
podwykonawce czy dostawce. Ograniczona dostepnosé podwykonawcow zewnetrznych moze takze skutkowadé
wzrostem kosztéw ponoszonych na rzecz podwykonawcdw, a tym samym niekorzystnie wptyna¢ na wyniki

i sytuacje finansowg Grupy.

Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcédw bez uzyskania zgody
inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko kontraktowe przewidziane w niektérych z uméw. Ponadto
w takich przypadkach nie bedzie miat zastosowania przepis art. 647 Kodeksu Cywilnego przewidujgcy

odpowiedzialnos$¢ solidarng podmiotu zawierajagcego umowe z podwykonawcy (wykonawcy) oraz inwestora

' Stwierdzenie opiera sie na wiedzy Zarzadu Emitenta, wynikajacej z dostepnych Zarzadowi analiz branzowych dot. podmiotéw generalnego
wykonawstwa dziatajacych na rynku polskim
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za zaptate wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwykonawce. Grupa majgc Swiadomos$é tego ryzyka

kazdorazowo dazy do uzyskania stosownych zgdd od zamawiajgcych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow

Umowy dotyczace realizacji robét budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczace ptatnosci za poszczegdlne
etapy budowy oraz postanowienia gwarantujgce czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu
ryzyko zwigzane z nieregulowaniem pfatnosci za realizowane ustugi jest ograniczane. Istnieje jednak ryzyko,
iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywiaze sie (lub wywigze sie nieterminowo)
z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w skrajnym
przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych i ograniczenia zdolnosci do wykonania zobowigzan
z Obligacji.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie
moze zagwarantowaé, ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktérzy
sg zainteresowani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent na
biezgco monitoruje stany naleznosci. Istotne jest rowniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym
stopniu przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczgce mozliwosci zgdania gwarancji zaptaty za roboty budowlane.
Ryzyko w przesztosci nie zmaterializowato sie w sposdb istotny dla dziatalnosci Emitenta; w przesztosci zdarzaty
sie przesuniecia w zaptacie naleznosci, aczkolwiek byty one ustalane przez zamawiajgcych z Emitentem
i ostatecznie zaptata nastepowata.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.13. Ryzyko zwiqzane z wysokim saldem zobowiqgzan przeterminowanych Emitenta
Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta wobec jednostek niepowigzanych na 30.09.2025 r.
wynosito 34 685 tys. zt. r. Na 28.11.2025 r. uregulowano zdecydowang wiekszos¢ zobowigzan
przeterminowanych Grupy Emitenta — sptacono 34 338 tys. zt co stanowi okoto 99 % zobowigzan

przeterminowanych na 30.09.2025 roku.

Powyisze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy Emitenta, tj. prowadzenie w duzej skali dziatalnosci
w segmencie generalnego wykonawstwa (ok. 913 404 tys. zt przychoddéw tego segmentu na 30.09.2025 r.).
Gtéwna grupg wierzycieli byli podwykonawcy $wiadczonych przez Emitenta ustugi w zakresie generalnego
wykonawstwa. Wiekszos¢ zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje co do zasady na skutek
niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami wewnetrznymi
obowigzujgcym w Grupie Emitenta mozliwos$¢ dokonania ptatnosci za wymagalne i bezsporne faktury nastepuje
po dostarczeniu kompletu dokumentéw do protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie
po zauwazeniu brakéw kontrahenci sg informowani o zaistniatej sytuacji i obligowani do uzupetnienia brakéw

formalnych, przez co termin zapfaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzan
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przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej przedstawiono
strukture przeterminowania wyzej wskazanego salda zobowigzan wobec jednostek niepowigzanych (dane w z1)

na 30.09.2025 roku:

Dane w zt Suma <90 dni 91-180 dni 181-365 dni >365 dni
Saldo zobowigzan
34 685 276 33495076 807 617 1432 381151
przeterminowanych
Udziat w % 100% 96,56% 2,33% 0,01% 1,10%
Zrédto: Emitent
3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.2.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie

lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
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zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

3.2.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,

manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie

Strona |18



I 3
dekpol MICHAEL/STROM

lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

D

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.2.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.
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W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi nakfadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
® upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zi;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.2.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym
albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng
do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Strona |20



@ MICHAEL/STROM

dekp0I DOM MAKLERSKI

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzgdzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania

do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienieznej:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

o kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez

podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
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i)

Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktdw intereséw istniejacych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé¢, ze w przysztosci moze wystgpié

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy

Emitenta, w tym na refinansowanie obligacji serii N wyemitowanych przez Spotke.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 14.01.2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii O.

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 14.01.2026 r. w sprawie emisji obligacji serii O.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie

nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3 Wielkos¢ emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 250.000 (dwiescie piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tagcznej wartosci

nominalnej nie wyzszej niz 250.000.000 PLN (dwiescie piec¢dziesigt miliondw ztotych.

4.4 Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
| zdarzenie Obligacje
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 3 lutego 2026 roku do 12 lutego 2026 roku

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 55,17
1.000 (jeden tysiac) ztotych

Tol el a e Y [NeraYReX]o] o)A {¥o] ¥ 0 a N o] waVLe bAl=\ o] sJoXo o ]I-LT AV Emitent przydzielit 10 216 obligacji 7 podmiotom
10010 B 0] =T o] (o) YE Lo P2 1o L= IV | o (e Y/o [ [ [ IE-W  pOWigzanym z Emitentem w rozumieniu przepiséw §

[ofelo [nal[e] 1IN TNVEZE oW I A SO I  RVA G YA 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego

Systemu Obrotu
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Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli obligacje Nie dotyczy
w ramach wykonywania umoéw o subemisje
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

taczne koszty emisji Obligacji zostang wskazane w

zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem R
sprawozdaniu finansowym.

wysokosci kosztow wedtug ich tytutdw - . S
Koszty emisji rozliczane sg przez wynik finansowy

Metoda rozliczenia tych koszté ksiegach . . ) . .
eto ozliczeni y Zow W <6 Emitenta - inne koszty finansowe, zgodnie z datg ich

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu L
poniesienia.

finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a [EEXE]
Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b JE:]

Rozporzadzenia prospektowego
Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii O

w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezagcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 23 lutego 2030 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkdw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
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Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtdéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczgwszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za IV Okres Odsetkowy na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zafacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczeséniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:
- w V Okresie Odsetkowym: 0,37%,
- w VI Okresie Odsetkowym: 0,25%,
- w VIl Okresie Odsetkowym: 0,12%,
- w VIII Okresie Odsetkowym: brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za VII
Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo Obligacji wyniesie nie
wiecej niz 70% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na Dzierl Ptatnosci Odsetek za VII

Okres Odsetkowy bedzie wynosito 70% pierwotnie wyemitowanych Obligacji lub mniej.

Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtownej powiekszonej o Odsetki zgodnie z pkt. 16. Warunkdw Emisji
Obligacji, stanowiacych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Z tytutu Obowigzkowej Amortyzacji premia nie przystuguje.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa Amortyzacja moze réwniez zostac zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji).

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji
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Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rédwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 2,5 % w skali roku.

Ptatno$¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek

1—W 23 sierpnia 2026 19 sierpnia 2026

2. 23 sierpnia 2026 23 |utego 2027 18 lutego 2027
3 23 |utego 2027 23 sierpnia 2027 18 sierpnia 2027
4 23 sierpnia 2027 23 lutego 2028 18 lutego 2028
5 23 lutego 2028 23 sierpnia 2028 18 sierpnia 2028
6. 23 sierpnia 2028 23 lutego 2029 20 lutego 2029
7 23 lutego 2029 23 sierpnia 2029 20 sierpnia 2029
8 23 sierpnia 2029 23 lutego 2030 20 lutego 2030

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia

Obligacje s3 wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowacd decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
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4.10 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien

31 grudnia 2025 r. wyniosta 342 249 tys. zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent o$wiadcza, ze szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy
kapitatowej, do ktorej nalezy Emitent, na dzien 31 grudnia 2025 r. wyniosta 444 344 tys. zt., w tym: zobowigzania
przeterminowane: 25 tys. zt (przy czym na dzien podpisania niniejszego dokumentu wartos¢ ta zostata

uregulowana).

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzagdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie
M 75 000 000,00 PLN  2028-06-06 Tak brak
N 102 569 000,00 PLN | 2028-12-02 Tak brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane s3 tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.dekpol.pl

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.
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4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg do pokrycia jego biezgcych potrzeb

oraz jego Grupy, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajjca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z10

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 04.02.2026 godz. 11:11:55
Numer KRS: 0000505979

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sqdowym (11.04.2014
Ostatni wpis |Numer wpisu 97 Data dokonania wpisu 02.09.2025
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/16915/25/685
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYJNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 220341682, NIP: 5922137980
3.Firma, pod ktérg spétka dziata DEKPOL SPOEKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji =~ |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalno$¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat STAROGARDZKI, gmina ZBLEWO, miejsc. PINCZYN
2.Adres ul. GAJOWA, nr 31, lok. ---, miejsc. PINCZYN, kod 83-251, poczta PINCZYN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej DEKPOL@DEKPOL.PL

4.Adres strony internetowej WWW.DEKPOL.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-47141-95923-ECR|C-19

wpisany do Bazy Adreséw

Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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&3

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 7982 NA ROK 2014,
statutu NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM, ZMIENIONO § 8, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 21 MAJA 2014 ROKU, REPERTORIUM A NR 6066/2014
SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM PRZEMYStAWEM CIECHANOWSKIM, PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W FORMIE SPOEKI CYWILNE] W STAROGARDZIE GDANISKIM
PRZY UL. KOSCIUSZKI 35/4,

UCHYLONO CAtA DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOEKI ORAZ NADANO MU NOWE
BRZMIENIE.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2014 R., REPERTORIUM A NUMER 3829/2014 NOTARIUSZ
JANINA CIECHANOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY
UL. KOSCIUSZKI 35/4

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU, REPERTORIUM A NR 11500 NA ROK
2015, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
STAROGARDZIE GDANSKIM.

ZMIENIONO § 15 UST.4, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOEKI.

35 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28 MAJA 2018 ROKU,REPERTORIUM A NR 6711/2018, NOTARIUSZ
PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM
ZMIENIONO 85,521 UST.2 DODOANO §21 UST.3

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 ROKU, REPERTORIUM A NR 11419 NA ROK
2020

NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM

ZMIENIONO §20

7 30.06.2021, 8746/2021, NOTARIUSZ PRZEMYStAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM; ZMIENIONO § 20 UST. 1

8 26.06.2023, REPERTORIUM A NR 7297/2023, NOTARIUSZ MICHAt CIECHANOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL. KARTUSKIEJ NR 260;
ZMIENIONO 8 19 UST.1 1821 UST. 2 PKT 6

9 28.06.2024 R., REPERTORIUM A NR 8669/2024, NOTARIUSZ PRZEMYStAW CIECHANOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM, W § 9 DODANO UST. 3,
ZMIENIONO § 10, W § 21 UST. 2 DODANO PKT 15 O NOWEJ TRESCI, DOTYCHCZASOWY § 21
UST. 2 PKT 15 OTRZYMAL OZNACZENIE JAKO § 21 UST. 2 PKT 16

10 27.06.2025 R., REPERTORIUM A NR 7800/2025, NOTARIUSZ PRZEMYStAW CIECHANOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM, ZMIANA: § 5, § 18 UST. 5, § 21
UST. 2 PKT 6, § 21 UST. 2 PKT 11.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor  [----—
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszeri spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatariusze majq prawo do NIE
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spétki oraz PRZEKSZTALCENIE DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE
informacja o uchwale AKCYJNA POD FIRMA DEKPOL SPOLKA AKCYJNA, UCHWAEA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
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DEKPOL SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 1 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZAPROTOKOLOWANA AKTEM NOTARIALNYM NOTARIUSZA JANINY CIECHANOWSKIE]
REPERTORIUM A NUMER 3829/2014.

DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Brak wpiséw

8362 549,00 Zt

8362 549,00 Zt

Brak wpisow

A

6410000
AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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2.Liczba akcji w danej serii

1952549

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpiséw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU GDY ZARZAD SKtADA SIE Z JEDNEGO CZEONKA, JEST ON UPRAWNIONY DO
SAMODZIELNEJ REPREZENTAC)I SPOEKI. JESLI ZARZAD SPOEKI JEST WIELOOSOBOWY, DO
SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI ORAZ PODPISYWANIA W IMIENIU SPOEKI UPOWAZNIENI SA:
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWA] CZLEONKOWIE ZARZADU DZIAtAJACY LACZNIE LUB
JEDEN CZLONEK ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

urodzenia

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma TUCHLIN
2.Imiona MARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 74081311058, ------
urodzenia
4.Numer KRS Xk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SZYMCZAK DAMPC
2.Imiona KATARZYNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 80110802622, ------
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4.Numer KRS

Fekkk

5.Funkcja w organie
reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

SKOWRON

2.Imiona

MICHAL GRZEGORZ

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

74122701059, ------

4.Numer KRS

dededkek

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

q 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko GRZYWACZ
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL lub data urodzenia |74030905132, -----
. 1.Nazwisko SUSZEK
2.Imiona ROMAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia |73081901753, ------
3 1.Nazwisko KEDZIERSKI
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL lub data urodzenia 64030711817, ------
4 1.Nazwisko WASACZ
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Numer PESEL lub data urodzenia 87031614415, ------
5 1.Nazwisko SOBCZAK
2.Imiona WOJCIECH
3.Numer PESEL lub data urodzenia 66021210196, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko MIKSZA
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |73072811320, --—--

4.Rodzaj prokury

PROKURA £EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM
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DYSARZ

BEATA

73110809669, ------
PROKURA £ACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

Dziat 3

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

47, 30, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PALIW DO POJAZDOW SILNIKOWYCH NA STACJACH
PALIW

08, 12, Z, WYDOBYWANIE ZWIRU I PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY I KAOLINU
77,32, Z, WYNAJEM 1 DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
69, 20, A, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA

18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
03.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

12.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

29.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
03.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
10.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

halod 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

bkt 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

bl ket 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

06.07.2016

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

04.07.2017

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

06.06.2018

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

12.07.2019

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

10.09.2020

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

10.09.2020

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

13.07.2021

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

12.07.2022

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

29.06.2023

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

03.07.2024

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Strona |35



@
dekpol

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona82z 10

1 10.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 it 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
:Lerg:g: d;er‘:i’;d:::;ma 2 sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanego rocznego |3 IR 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdanla finansonego |, sk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 kkkk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 Rz 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 kkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 Al 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
10 ok 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Tk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
::::'i’::ﬁ'z::'5°5ta"°me"ia Y ik 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanego rocznego |3 bakass 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawnzdania finansonego. | [ ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 Tk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 Hkkkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 ek 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 kkkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 Hkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
10 ket iad 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ki 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
;‘:;‘;"y’i:‘;?;i;:ﬂ:’ixsi 2 sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 eI 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
spolktdoriujacs 4 sk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 ek 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 b s OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 kkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
10 ek 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzieri koriczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2013

za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
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Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacja i uporzagdkowana likwidacja
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Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalno$ci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 04.02.2026

adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

TEKST JEDNOLITY STATUTU DEKPOL SPOLKI AKCYJNE] PRZYJETY
UCHWALA RADY NADZORCZE] Z DNIA 14 LIPCA 2025 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Firma Spotki brzmi: Dekpol Spétka Akcyjna. Spotka moze postugiwac sig skrotem firmy: Dekpol
S.A. oraz wyr6zniajacym ja znakiem graficznym.

§2.

Siedziba Spotki jest Pinczyn.

§3.

Czas trwania Spolki jest nicograniczony.

§ 4.

Obszarem dzialania Spotki jest Rzeczypospolita Polska i zagranica.

II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOEKI

§5.
Przedmiotem przedsi¢biorstwa spotki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci jest:

1) PKD-08 - Pozostale gornictwo i wydobywanie,

2) PKD - 09.1 - Dzialalnos$¢ uslugowa wspomagajaca cksploatacje zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego,

3) PKD - 38.21.7Z - Odzysk surowcow,

4) PKD - 39.00.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z rekultywacia i pozostala dzialalnosé¢ uslugowa
zwiazana z gospodarka odpadami,

5) PKD-41-Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) PKD-42 - Roboty zwiazane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej,

7) PKD-43 - Roboty budowlane specjalistyczne,

8) PKD-46 - Handel hurtowy,

9) PKD-47 - Handel detaliczny,

10) PKD-47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéw silnikowych,

11) PKD-52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostalych towaréw,

12) PKD-62.1 - Dzialalnos¢ w zakresie programowania,

13) PKD-62.2 - Dziatalnos¢ zwiazana z doradztwem w zakresie informatyki oraz
zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,

14) PKD-62.9 - Pozostala dzialalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych,

15) PKD-63.10 - Dzialalnos¢ uslugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej,
przetwarzania danych, zarzadzania stronami internetowymi (hosting) i dzialalnosci
powigzane,

16) PKD-64.21.7 - Dzialalnos¢ spolek holdingowych,

17) PKD-64.22.7 - Dzialalnos¢ spolek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych
podmiotéw,
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18) PKD-64 - Finansowa dzialalnos¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych,

19) PKD-66.19.Z Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszy emerytalnych,

20) PKD-68 - Dzialalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci,

21) PKD-68.11.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

22) PKD-68.12 - Realizacja projektéw budowlanych,

23) PKD-68.2 - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

24) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

25) PKD-68.32.B - Dzialalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym
na zlecenie,

26) PKD-68.32.C - Pozostala dzialalno$¢ zwiazana z obshuga rynku nieruchomosci
wykonywana na zlecenie, gdzie indziej niesklasyfikowana,

27) PKD-69.20.A Dzialalnos¢ rachunkowo-ksiegowa,

28) PKD-70 - Dzialalnos$¢ central (head offices) oraz doradztwo zwiazane z zarzadzaniem,

29) PKD-70.10.A Dziatalnos¢ biur gléwnych,

30) PKD-70.10.B Dziatalnosé¢ central ustug wspdlnych,

31) PKD-70.20.Z Doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i pozostale
doradztwo w zakresie zarzadzania,

32) PKD-72 - Badania naukowe i prace rozwojowe,

33) PKD-73 - Dzialalno$¢ w zakresie reklamy, badania rynku i public relations,

34) PKD-77 - Wynajem i dzierzawa,

35) PKD-77.1 - Wynajem i dzierzawa pojazdéw silnikowych,

36) PKD-77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,

37) PKD-77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych oraz komputeréw,

38) PKD-78.10.Z - Dzialalno$¢ zwiazana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikow,

39) PKD-78.20.Z - Dzialalnos¢ agencji pracy tymczasowej i pozostala dzialalnosé¢ zwiazana z
udostepnianiem pracownikow,

40) PKD-82.10.Z Dzialalnos¢ zwiazana z administracyjna obstuga biura, wlaczajac
dzialalno$¢ wspomagajaca,

41) PKD-85.59.D - Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

42) PKD-95.10.Z - Naprawa i konserwacja komputeréw i sprzetu (tele)komunikacyjnego.

§e.
Jezeli podjecie dziatalnosci w jakimkolwiek zakresie wymaga¢ bedzie koncesji lub innego
zezwolenia, spotka jest zobowiazana uzyskac te koncesje lub zezwolenie przed podjeciem tej

dzialalnosci.

§7.
Spotka moze powolywac oddzialy i przedstawicielstwa, jak réwniez posiadac akcje, udzialy oraz
inne tytuly uczestnictwa w innych spoélkach oraz innych organizacjach gospodarczych i
spolecznych na terenie kraju jak i za granica.

II1. KAPITALY I FUNDUSZE SPOLKI

§8.
1. Kapital zakladowy wynosi 8.362.549,00 zI (osiem milionéw trzysta szes¢dziesiat dwa tysiace
pigéset czterdziesci dziewiec zlotych) i dzieli si¢ na:
a) 6.410.000 akcji zwyklych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 z1 (jeden zloty)
kazda,
b) 1.952.549 akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zloty)
kazda.
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Akcje serii A i serii B daja réwne prawo do dywidendy.

Akcje zostaly w catosci oplacone wkladami pieni¢znymi, przy czym akcje serii A zostaly objete
i pokryte w procesie przeksztalcenia spolki pod firma: Dekpol Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Pinczynie, zarejestrowanej pod numerem KRS 0000271884.
Akcje Spolki sa akcjami wylacznie na okaziciela. Zamiana akcji na akcje imienne jest
niedopuszczalna.

§9.
Na pokrycie straty w Spolce tworzy si¢ kapital zapasowy, do ktérego przelewane jest co
najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopéki kapital ten nie osiagnie co najmniej 1/3
wysokosci kapitatu zakladowego.
W Spoélce mozna tworzy¢ rowniez kapitaly rezerwowe na pokrycie szczegolnych strat lub
wydatkéw. Dany kapital rezerwowy tworzy i okresla jego cel uchwala Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ fundusze celowe. Zasady gospodarowania $rodkami
funduszoéw celowych okresla¢ beda regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§ 10.

Zarzad jest upowazniony do wyplaty Akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy, stosownie do postanowien art. 349 Kodeksu spolek handlowych.

3.

§11
Spotka moze podwyzszy¢ kapital zakladowy w drodze emisji nowych akcji na okaziciela lub
podwyzszenia wartosci nominalnej akcji juz wyemitowanych.
Spotka moze emitowac obligacje, w szczegolnosci obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z
prawem pierwszenstwa w obejmowaniu akcji nowej emisji, a takze warranty subskrypcyjne.

§12.
Akcje Spotki moga by¢ umarzane. Akcja moze by¢ umorzona za zgoda Akcjonariusza w drodze
nabycia jej przez Spolke, poprzez obnizenie kapitalu zakladowego (umorzenie dobrowolne).
Umorzenie akcji wymaga zgody Akcjonariusza i uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwata
powinna w szczegolnosci okresla¢ podstawe prawna umorzenia, wysokos¢ wynagrodzenia
przystugujacego Akcjonariuszowi umorzonych akcji badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz spos6b obnizenia kapitatu zakladowego.
Uchwala o umorzeniu akcji podlega ogloszeniu.

IV. ORGANY SPOXKI

§13.
Organami Spotki sa:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzenie.
Zarzad
§ 14.

Zarzad sklada si¢ z jednego albo wigkszej liczby czlonkéw.

Czlonkéw Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza, powierzajac jednemu z czlonkéw
funkcje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze powierzaé¢ funkcje wiceprezesow Zarzadu
innym czlonkom.

Kadencja czlonkéw Zarzadu trwa 5 (pigd) lat.
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4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Zarzadu nastepuje w formie o$wiadczenia zlozonego na
pismie na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

§ 15.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje Spotke.

Zarzad obowiazany jest zarzadza¢ majatkiem i sprawami Spolki oraz wykonywaé swoje
obowiazki ze starannoscia wynikajaca z zawodowego charakteru swojej dzialalnosci,
przestrzegac przepisow prawa, postanowieni Statutu i uchwal pozostalych organéw Spotki.

3. Wszelkie sprawy zwiazane z dzialalnoscia Spolki nie zastrzezone przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu na rzecz Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej naleza do
kompetencji Zarzadu

4. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie udzialu w nieruchomosci
lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Nabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie udzialu w
nieruchomosci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu za cen¢ wyzsza niz
25.000.000 zt wymaga zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaly.

5. Rada Nadzorcza uchwala regulamin Zarzadu okreslajacy jego wewnetrzna organizacje i sposéb
wykonywania czynnosci.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sklada si¢ z jednego czlonka, jest on uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Spolki. Jesli Zarzad jest wieloosobowy, do skladania oswiadczen woli w imieniu
Spotki upowaznieni sa: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy
tacznie lub jeden czlonek Zarzadu lacznie z prokurentem.

2. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i obowiazek prowadzenia spraw Spotki nie przekraczajacych
zakresu zwyklych czynnosci spotki.

3. Uchwaly zarzadu zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gloséw. W przypadku réwnosci gloséw
decyduje glos Prezesa Zarzadu. Dla waznosci uchwal podejmowanych na posiedzeniu Zarzadu
niezbedne jest zawiadomienie wszystkich czlonkéw Zarzadu, a takze aby w posiedzeniu
Zarzadu uczestniczyla wigkszos¢ czlonkéw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu.

§17.
W umowie miedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu Spélke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazni¢ w drodze uchwaly jednego lub wiccej czlonkéw do wykonywania
takich czynnosci prawnych. Spotke moze reprezentowac réwniez pelnomocnik powolany uchwala
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§18.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pieciu czlonkéw, a w razie uzyskania przez Spotke
statusu spotki publicznej z pigciu do siedmiu czlonkéw, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani i odwolywani uchwala Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie powierza jednemu z czlonkéw funkcje Przewodniczacego, a innemu
cztonkowi funkcje Wiceprzewodniczacego.

3. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 5 (pigc) lat.

4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorczej nastepuje w formie os$wiadczenia
zlozonego na pismie Zarzadowi Spolki, przy jednoczesnym powiadomieniu Przewodniczacego
Rady Nadzorczej.

5. Przynajmniej dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej spelnia kryteria niezaleznosci wymienione w
Ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
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6.

publicznym, a takZe nie ma rzeczywistych i istotnych powigzan z akcjonariuszem posiadajacym
co najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw w spolcee.

Ewentualne niespelnienie kryteriow okreslonych w ustepie poprzednim przez cztonkéw Rady
Nadzorczej nie ma wplywu na waznos$¢ czynnosci podejmowanych przez Rade Nadzorcza
Spotki, w tym w szczegolnosci podjetych uchwal.

§19.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sa przez Przewodniczacego, a w razie jego
nicobecnosci Wiceprzewodniczacego. Zarzad lub czlonek Rady Nadzorczej moga zadad
zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej, podajac  proponowany porzadek obrad.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenie z porzadkiem obrad zgodnym z
zadaniem, ktére odbywa si¢ nie pdzniej niz w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania
zadania. Jezeli Przewodniczacy nie zwola posiedzenia Rady Nadzorczej zgodnie z zadaniem w
terminie, wnioskodawca moze je zwolaé samodzielnie.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej oraz posiedzenia nowej kadencji zwoluje Zarzad
Spotki.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ co najmniej raz na kwartal.
Posiedzenia Rady Nadzorczej Spotki odbywaja si¢ w siedzibie Spolki, a nadto moga si¢
odbywaé w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie. Za zgoda
wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej posiedzenie moze odby¢ si¢ rowniez w innym miejscu.

§ 20.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
czlonkow, a wszyscy jej cztonkowie zostali powiadomieni na co najmniej 7 dni, a w wypadkach
niecierpiacych zwloki na co najmniej 2 dni, przed terminem posiedzenia.
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gloséw. W przypadku rownosci
glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga brac¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady, oddajac swaj
glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie
nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$¢. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.

§21.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki.

Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza:

1. ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spolki za ubiegly
rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty
i skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej
oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddéw, w czynnoSciach poszczegdlnych lub wszystkich
s > ) 2 )

cztonkéw Zarzadu oraz delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy niz
trzy miesiace, do czasowego wykonywania czynnosci czlonkéw Zarzadu, ktorzy zostali
odwolani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie mogg sprawowac swoich
czynnoscis

3. uchwalanie oraz zmiany Regulaminu Zarzadu;
ustalanie wynagrodzen cztonkéw Zarzadu;

5. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie i obciazanie przez Spotke udzialow
albo akcji w innych spolkach, przystepowanie lub wystepowanie z innych spélek lub
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podmiotow, lub wspdlnych przedsiewzie¢ oraz nabywanie przedsigbiorstw lub
zorganizowanych czesci przedsigbiorstw innych podmiotéw, z zastrzezeniem ust. 3;
6. wyrazanie zgody na:

i zawieranie uméw pozyczek i kredytow, gwarancji, emisje obligacji (z zastrzezeniem §25
pkt 10),
il. udzielenie poreczen, gwarancji, ustanowienie zastawu, hipoteki, przewlaszczenia na

zabezpieczenie lub jakiegokolwick innego zabezpieczenia o charakterze osobistym lub
rzeczowym lub jakichkolwiek innych form odpowiedzialnosci za dlugi jakichkolwiek
0s6b trzecich,
o wartosci §wiadczenia powyzej 100.000.000 (sto milionéw) ztotych;
Zgoda Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w pkt ii nie jest jednak wymagana, jezeli wartosé
zabezpieczanego zobowijzania nie przekracza powyzszej kwoty oraz suma zabezpieczenia
nie przekracza 150% wartosci zabezpieczanego zobowigzania,

7. wyrazanie zgody na dokonywanie czynnosci nicodplatnych, o jednorazowej wartosci
$wiadczenia powyzej 100.000 (stownie: sto tysiecy) zlotych;

8. zatwierdzenie budzetéw i planéw finansowych Spoétki oraz wszelkich zmian do tych
dokumentow;

9. opiniowanie okresowych sprawozdan Zarzadu;

10. wyrazanie zgody na operacje na instrumentach pochodnych;

11. wyb6r firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spotki
(jednostkowych i skonsolidowanych) oraz wybdr firmy audytorskiej do atestacji
sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, jak rowniez zatwierdzanie warunkéw
umowy z firma audytorska oraz zatwierdzanie rozwiazania przez Spélke takiej umowy;

12. wyrazenie zgody na tworzenie i likwidacje oddzialéw Spotki;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie si¢ przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjnymi
lub tez na uczestnictwo w spétce konkurencyjnej jako wspolnik lub czlonek wiladz;

14. wyrazanie zgody w sprawach wykonywania przez Zarzad Spotki prawa glosu w jej spotkach
zaleznych w sprawach wymienionych w pkt 5, 6, 7, 10, 13 oraz w § 15 ust. 4 i § 25 pkt 7;

15. wyrazanie zgody na wyplate zaliczki na poczet dywidendy;

16. inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub Statutu.

3. Nie wymaga zgody Rady Nadzorczej obejmowanie przez Spotke lub jej spolki zalezne
udzialéw albo akeji spolek, jak rowniez przystepowanie do spolek osobowych, zawiazywanych

w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich przez Spotke lub jej spotki zalezne, bez udziatu

0s0b trzecich.

§ 22.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie.

Rada Nadzorcza sporzadza sprawozdanie ze swojej dzialalnosci za ubiegly rok obrotowy i
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.

3. Czlonkom Rady Nadzorczej wyplacane jest wynagrodzenie ustalone uchwala Walnego
Zgromadzenia. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztow zwiazanych z
udzialem w jej pracach.

4. Rada Nadzorcza uchwala swéj regulamin, ktory podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

5. Czlonkéw Rady Nadzorczej wiaze zakaz konkurencji w rozumieniu art. 380 Kodeksu spotek
handlowych. Zgody na zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi udziela Walne
Zgromadzenie.
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6.

Walne Zgromadzenie

§ 23.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
powinno si¢ odby¢ w terminie szesciu miesi¢ecy po uplywie kazdego roku obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o ile Zarzad nie zwola
go w terminie okreslonym w ust. 1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitalu
zakladowego lub co najmniej polowe ogétu gloséw w Spélce.
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie dwdéch tygodni od
dnia przedstawienia zadania Zarzadowi Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwolane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do zwolania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujacych z tym zadaniem. Sad wyznacza przewodniczacego
tego Zgromadzenia.
Podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie ustala jego porzadek obrad. Akcjonariusz lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitatu zakladowego moga zada¢
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
Z.adanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadowi nie pozniej niz na czternascie dni przed
wyznaczonym terminem Zgromadzenia, a w razie uzyskania przez Spolke statusu spotki
publicznej w terminie dwudziestu jeden dni. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub
projekt uchwaly dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostaé
zlozone w postaci elektroniczne;.
Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki, a nadto moga si¢ odbywaé¢ w
Starogardzie Gdarskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy, a
nastepnie sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera si¢
przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

§ 24.
Na kazda akcje przypada 1 glos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaly zapadaja bezwzgledna
wigkszoscia gloséw Akcjonariuszy obecnych na Walnym Zgromadzeniu, chyba, ze przepisy
Kodeksu spélek handlowych lub inne obowiazujace przepisy prawa stanowia inaczej.
Uchwaly zwigkszajace $wiadczenia Akcjonariuszy lub uszczuplajace ich prawa, wymagaja zgody
wszystkich Akcjonariuszy, ktorych dotycza.

§ 25.

Nastepujace sprawy wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia:

)

2)
3)
4)

5)
6)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki oraz zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

powzigcie uchwaly o podziale zysku albo pokrycia straty;

udzielenie cztonkom organéw Spélki absolutorium z wykonania przez nich obowiazkdow;
podejmowanie uchwal w przedmiocie ustalenia dnia dywidendy oraz terminu wyplaty
dywidendy;

zmiana Statutu;

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

Strona |45



@ )
dekpol  MICHAEL/STROM

7) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci oraz ustanowienie
na nim ograniczonego prawa rzeczowego;

8) postanowienia dotyczace roszczeni o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawiazywaniu
Spélki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) rozwiazanie, likwidacja i laczenie, podzial lub przeksztalcanie Spolki;

10) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszefistwa i emisja warrantow subskrypeyjnych;

11) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub
Statutu.

V. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOLKI

§ 26.
Rozwiazanie Spotki powoduja:
a. uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spolki lub o przeniesieniu siedziby Spotki
za granice;
ogloszenie upadlosci Spotki;
c. inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.
Rozwiazanie Spolki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacii.
§ 28.
1. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu, chyba Zze uchwala Walnego Zgromadzenia stanowi

inaczej.
2. Likwidatorzy moga by¢ odwolani na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 29.
Podzial migdzy akcjonariuszy majatku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
nie moze nastapi¢ przed uplywem roku od dnia ostatniego ogloszenia o otwarciu likwidacji i
wezwaniu wierzycieli.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.

Rok obrotowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

§ 31.

Ogloszenia Spotki zamieszczane beda w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§ 32.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie majq zastosowanie przepisy Kodeksu spolek
handlowych i inne obowiazujace przepisy prawa.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

PODFS ZAUFANY PODPIS ZAUFANY
(4

JACE
KEDZIERSKI a?i;‘iﬂ:g-zz PIOTR
- 14002000 210730 GHT4+3

TUchwala
Rady Nadzorczej Dekpol S.A. Podplsans przez! Signed by
z dnia 14.01.2026 roku by
Costa/ Date: 14,01 2026 23:04
mSzafir

w sprawie: zgody na emisje obligacyi seru O

podejmowana w trybie bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc, o tresci:

Rada Nadzorega Dekpal Spotki Akcying, dvialajae na poditawie [ 21 wet. 2 pkt 6 Statutu niniefrgym
wyrasa spody wa dokonawie emisfi obligagy serii O o lqegwe wartesad nominalugy do 250.000.000 [duwiescre
piecdiesiat mifiondw) wlotych, na sasadach okreslonych w Ubwale Zargads Spifki 7 dnia 14 styepnia 2026 r.

w shrawie emizii oblipagi rerii O,
Glosy:
L.p. Imie i Nazwisko Glos: Podpis |
Za Przeciw | Wstrzvmuje sie | _ . _ . EHeltonicni
1 0 0 NOTTTAT weapsny pape
1 Roman Suszek Suszel poman suseh
= o
2 Jacek Grzywacz ! 0 0
£l Jacek Kedzierski ! 0 0
4. Grzegorz Wasacz 1 0 0
5. Wojctech Sobezak ! 0 0
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Protokol stwierdzenia podjecia uchwaly w tryvbie bezposredniego porozumiewania sie na
odleglosc nr ...

Niniejszym stwierdzam_ #e podejmowana w trybie bezposredniego porozumiewania sie na
odleglos¢ przy uzyciu poczty elekironiczne) zgodme z § 20 ust. 4 Statutu Spolki w zw. z art.
388 § 3 ksh uchwala w sprawie: zgody na emisje obligacyi seru1 O, o tresci nastepuyace;:

Rada Nadgorcza Dekpol Spolki Akcying, dialajae na podstawie [ 27 wst. 2 pkt 6 Statwin winiejszym
wyrasa pode wa dokonanie emigii obligaii serii O o lqecmei wartofed nominalngi do 250.000.000 (dhwiescre
pecdzieriar miliowsw) lotyeh, na wasadach okreflonyeh w Udbwale Zaryadu Spifki ¢ dwia 14 styegnia 2026 .
w sprawie ennigfi obijpacii serii O,

Uzyskala:

Hosé glosow oddanych:

Ilosc glosow ..za™

Tlosc glosow ..przeciw™:
Hosé glosow _wstrzymujacych sie™ ..

Stwierdzam. ze:
1) glosowanie zostalo przeprowadzone prawidlowo,
2) uchwala zostala prawomocnie podjeta / me zostala powzieta

Gdansk dnta . styczmia 2026 roku

Roman Suszek
Przewodniczacy RN Dekpol S A
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PROTOKOL POSIEDZENIA ZARZADU DEKPOL S.A.

W dniu 14 stycznia 2024 roku odoyto sie posiedzenie Jarzgdu Dekpol Spotki Akcyine], wpisane] do
Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonege przez 3gd Rejonowy Gdanfsk-Pétnoc w Gdansku,
Wydziat VIl Gospodarczy Krajowege Rejestru 3gdowege pod numersm KRS 505979, z
nastepujgoym porzgdkiem obrad:

1. Otwarcie corad.

2. Powzigcie uchwaty w sprawie emisji obligacji seril O.

3. Zamknigcie obrad.

Ad. 1. Posiedzenie largdu otworzyt Prezes Jargdu Marnusz Tuchlin. Prezes Jarzgdu stwierdzt, iz w
posiedzeniu uczestniczg wszyscy cztonkowie Iarzgdu (osobiicie lub poprzez telekonferencieg), jest
zatern mozliwe jego prreprowadzenie | podejmowanie uckhwal.

Ad. 2. Prezes Larzqdu postawit wnicssk o powzigcie przez Iarzgd vchwaly o nastgpujgee] tresai:

Uchwala Zarzgde Dekpol 5.A. z dnia 14 stycznia 20246 roku
w sprawie emisji obligacji serii O

&1.

larzgd Spotki Dekpol Spotka Akcyina z siedalbg w Pinczynie ["Spotka’), dziatajge na podstawie

art. 2 ust. 1 Iit. a Ustawy z dnia 1.5 stycznia 2015 r. o obligaciach (t). Dz. U. z 2025 r. poz. 1647 22

zm.), postanaowia wyemitowaé obligacje seni O o fgozne] wartoici nominalne] w wysckeici do

250000000 ([dwieicie piecdzesigt miliondw] zlotych  [,Obligacje”] no  nostepujgoych

warunkach:

1] Ckligacje bedg cbligacjami na ckaziciela, nisposiadajgoymi fomy dokumentu,

2] Cena nominalna i cena emisyjna Obligac bedzis réwna 1.000,00 (jeden tysige) zlotych.

3] Oferta Obligag) cbejmowad bedzie nie wigce] niz 200,000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o
wartoici nominalne] do 1.000,00 (jeden twsigc ztotych) zlotych kaida, z zostreieniem
modliwoici zwiskszenia liczby oferowanych obligoci do 250,000 (dwiescie piecdziesigt
tysiecy) przez larzgd Spoti,

4] Obligacje bedqg oprocentowane wedlug stopy procentowe] rowne] stowce WIBOR &M
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytow é-missiecznych powickszone] o maris
przy_czym marza zostanie ostatecznie ckreslona przez largd Spotk w odrebne] uchwale
przed dniem emisji Obligac) w oparnciu o wysokoic marzy wikarywane] przez subskrybentow
w Formularzach Zapisu,

a) Obligacje zostang zarsjestrowane w depozycie papisrdw wartciciowych prowadzonym
przez spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papiercw Warlosciowych 5.A. (,,Depozyt KDPW"),

&) Wykup Chkligac) nastgpi w terminie nie diuzszym niz 4 lata od Dria Emisji.

7] OCbligacie uprawniajg wylgcznie do dwiadczen pienigznych.

8) Cbligocje zostong wprowadzone do cbrotu na ASO GPW. largd Emitenta podejmie
wszelkie niezbedne doalania w celu dematenalizaci i rejestrac) Obligag) do wiw systemu
obrotu.

?) Cel Emigji: Po odliczeniv kosztdw emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie
bisigoe| daatalneici grupy kapitatows] Spotk, w tym na refinansowanie ekligaci seni M
wyemitowanych przez Spdtke.

§2

Szczegdtowes postanowienia dotyczgoe emisji Obligac) zostang cokredlone przez Iarzgd w

warunkach emisji Obligoac).

§1.
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Uchwata wehodz w zycie z dniem jef powziscia.

Ia przyjeciem uchwaly w glosowaniv jawnym zagtosowall wszyscy cztornkowie Iargdu. Prreciw

vchwale nie glosowano. Wobec powyiszego Prezes larzgdu stwierdzit, ze uchwaotba zostata
prawocmocnis powzigta.

Idan odrebnych nie zgtoszono.

Ad. 3. Po wyczerpaniu porzgdku obrad, wolbec niezgtoszenia wolnych wnioskéw Prezes Tarzgdu
zamkngt posiedzenie.

Signature valid Signature vali
Duikurent el e MARTISZ g":‘.m iy preaz Mlichal
'ID'L'T'I-H.I.'N b AICE . T Eatarmyna Sylwia

= —— =
Prezes Iarrgdu Wiceprezes Targdu IoVRCEYE RS Torgdy
Mariusz Tuchlin Michat Skowron Katarzyna SZymczqk-Dc:mpd:
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UCHWALA
Zarzadu Dekpol 5.A
7 siedzibg w Pinczynie

7 dnia 16 lutego 2026 roku

W sprawie: ustalenio ostotecznef maksymainej liczby oferowanych abligocfi, wysokascl mardy oraz

ustalenio ostatecznego tekstu warunkow emisfi obligacii serii 0

Zarzgd spotki dziatajace] pod firma Dekpol 5.A. 7 siedzibg w Pinczynie, zwanej dalej jako ., Emitent” lub .. Spotka”,
zwigzku z zakonczong subskrypcjg obligacji serii O (,Obligacje”), stosownie do zapiséw propozycji nabycia
Obligacji w zwigzku z pkt. 1.25 i 6.1 warunkow emisji Obligacji (, Warunki Emisji Obligacji™), niniejszym
postanawia Cco nastepuje.

1.
Spotka ustala marze dia Obligacji na poziomie 2,50 % (dwa procent 50,/100) w skali roku.

g2,
Spotka zwieksza maksymalng liczbe obligacji proponowang do nabycia do 250.000 sztuk, o tgczne] wartosci
nominalnej do 250.000.000 Zotych.

&3.

1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacii pozostaja bez zmian.

2. Ustala sie tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng wysokoic mardy i wielkosd
emisji, ktore stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Upowainia sie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkaw Emisji Obligacii, o ktdrym mowa w ust.
3

4. Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej podjecia.

Katarzyna Sylwia

Signature valid Szymezak-Dampe
Dokreznent i

AR

Diata: 2025.02.1910:-56:06 CET

(TN
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UCHWALA
Zarzgdu Dekpol 5.4.
z siedzibg w Pinczynie

z dnia 16 lutega 2026 roku

w sprawie: wstepnej alokacii obligacji O

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg Dekpol 5.4, z siedzibg w Pinczynie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub Spotka®,
zwigzku z emisjg przez Spotke obligaci serii 0, dalej fgcznie jako ,Obligacje”, wobec uphywu tarminu skizdania

formularzy przyjecia propozycii nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujgce] tresci.

§51.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonat wstepne] alokacji 250.000 [dwiescie piecdziesiat tysiecy] sztuk obligaci,
o fgcznej wartosc nominalnej 250,000,000 PLN [dwiescie pigcdziesigt milionow] ziotych, zgodnie z listg
wstepnaj alokaci, ktdra zostanie ustalona przez Michael / Strom Dom Maklerski 5_A. z siedzibg w Warszawie
peiniacg funkcje firmy inwestycyjnej posredniczace] w ofercie Oblizaci [, Firma Inwestycyjna®).

2. Obligacge zostajg przydzielone pod warunkiemn zawieszajgoym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligaci w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papiercow Wartosciowych 5.4.

[Krajowy Depozyt™).

§2.

1. Cenaemisyjna Obligacji mode zostal wiszczona przez inwestordw 2 wykorzystaniem srodkdw pieniginych lub
w drodze umownego potrgcenia z wierzytelmosci inwestora z tytutu cdkupu przez Spotke obligaci serii M
[.Oblizacje Refinansowane”) w celu ich umorzenia [ Potracenie”).

2. Zzastrzeieniem ust. 3, w zwigzku z dokonanym warunkowym przydziatem Obligacii Zarzad Spotki postanawia
przyjac oferty sprzedafy Obligacji Refinansowanych zloione przez inwestordw skfadajgcych zapisy na
obligacie, w liczhie | wysokosci wskazanych przez Firme Inwestycyjng zgodnie z listg wstepne] alokaci, ktdra
zostanie ustalona przez Firme Inwestycyjng

3. Przyjecie ofert sprzedaiy oObligac)i Refinansowanych nastepuje pod warunkiem zawieszajgcym
zarejestrowania Obligacji w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW.

4, Dniem zawarcia transakcji sprzedaiy Obligac)i Refinansowanych przez inwestordw na rzecz Emitenta bedzie
dzien rejestracji Obligacji w KDPW.

5. Uchwata wechodzi w fycie z chwilg jej podjecia.

53
1. Majgc na uwadze powyisze Zarzgd Spotki upowainia Firme Inwestycyjng do:
a. ustalenia listy wstepnej alokac) Oblizacji,
b. powdomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Mabycia klientow o przydziale Obligacji
na ich rzecz.
Signature valid
Leclrumant podpesamy Grmagaz

Skowmron
Data: 202602 16 09:14:58 CET
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

@ MICHAEL/STROM
deprI DOM MAKLERSKI

dekbol

WARUNKI EMISJI OBLIGAC)I SERII O
EMITOWANYCH PRZEZ:
DEKPOL S.A.

Z SIEDZIBA W PINCZYNIE

Firma Inwestycyjna:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

(tekst jednolity z dnia 16 lutego 2026 r.)
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC)I

Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Spotki oraz

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii O (,Obligacje”) emitowanych przez Dekpol Spétka Akcyjna z

siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego

Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON: 220341682,

o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem milionow trzysta szescdziesigt dwa tysigce piecset

czterdziesci dziewigc) ztotych, wptaconym w catosci (,Emitent”, ,Spétka”).

1
11
1:2:

1.3

1.4.

1.5

1.6.

17.

1.8.

1.9.

1.10.

111

DEFINICIE

,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie Firma
Inwestycyjna;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofnigte lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez Emitenta;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslang w pkt. 5.2 Warunkéw Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacje;
»,Dlug Netto” oznacza na dany dzien Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty na ten dzien;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane
w Depozycie za posrednictwem Agenta Technicznego;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dziert Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzier tygodnia z wyjatkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng, umozliwiajaca podejmowanie
czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzieri Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzieri ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziers Ustalenia Praw uznaje sie dzier
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzier
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig 5 (pie¢) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW;
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1.12.
1.13.

1.14.
1.15.

1.16.
1.17.

1.18.

119,

1.20.

121,

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.
1.27.

1.28.

1.29.

1.30.
1.31.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzieri kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudnia;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 12.1 Warunkéw Emisji;

,EBITDA” oznacza wynik operacyjny przed odliczeniem odsetek od oprocentowanych zobowigzan,
podatkéw oraz amortyzacji (w ostatnich dwunastu miesigcach na poziomie skonsolidowanym);

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Formularz Zapisu” oznacza prawidtowo wypetniony i podpisany przez adresata Memorandum, przy czym
dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

,,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkéw Emisji wartosc lub dziatanie lub inne
dostosowanie sposobu obliczania odsetek, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

,Marza” oznacza 2,50 p.p. w skali roku;

,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza obliczong na dany dzieri kwote rowng wartosci nominalnej pojedynczej
Obligacji pomniejszong o wszelkie $wiadczenia dokonane w ramach sptaty wartosci nominalnej
pojedynczej Obligacji;

,Obligatariusz" oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;
,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzyc i ze brak jest

mozliwosci do przywrécenia takiej reprezentatywnosci;
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1.32.

1.33.
1.34.
1.35.

1:37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.
1.43.

1.44.
1.45.

»,Ogloszenie Korca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego os$wiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR;

,, Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w pkt. 16.2.3 Warunkéw Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

Podmint P d Rach

if Pr acy k” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»,Podmioty Powigzane” oznaczajg podmioty, w ktérych Emitent lub Podmioty z Grupy Emitenta posiadajg
co najmniej 15% udziatow;

»,Podmioty z Grupy Emi ” oznacza podmioty zalezne od Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i

MSSF, w stosunku do ktdrych istnieje obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego (przy czym
zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje wytaczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z
Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
ktore zostang opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z

Pad ”

wytaczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,P i z Grupy Emi H

,Podst Dziatalnosé podarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarcza Emitenta lub Podmiotéw
z Grupy Emitenta polegajaca na dziatalnosci deweloperskiej w zakresie nieruchomosci (mieszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw, robdt zwigzanych z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej, robdt budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobdw wykorzystywanych w dziatalnosci przemystowej, w tym
osprzetu do maszyn budowlanych, materiatéw prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotéw z Grupy
posiadajacych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytaczeniem
holdingow finansowych;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
22024 r. poz. 1428 z poin. zm);

,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe 2z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 794 p6zn. zm);

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okreslajagce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
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1.47.

1.48.

1.49.

1.50.
1.51.

1.52,

1:53,

1.54.

1.55;

1.56.

1.57.

1.58.

w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe Zasady Dziatania
KDPW;

»,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

,Sprawozdania Finansowe” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinia biegtego
rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i poétroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i poétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta;

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.2 Warunkow Emisji ;

,Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazowa powigkszong o Marzg, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z punktem 16.3 (Wysokos¢ Odsetek) niniejszych Warunkéw Emisji;
,Strona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta dostepna pod adresem www.dekpol.pl lub
innym, ktory go zastapi;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz.
1667 z pdin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 z p6in. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22025 r. poz. 592 z p6zn. zm.);

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(t.j.: Dz. U.z 2023 r. poz. 120 z pdézn. zm.);

,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio(w tym przez
podmioty, ktérych jest beneficjentem rzeczywistym) lub bezposrednio akcji Emitenta reprezentujacych co
najmniej 51% (piecdziesiat jeden procent) kapitatu zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51%
(pigcdziesiat jeden procent) ogétu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta;

,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;
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1.65.

1.66.
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,Warto$¢ Nominalna” oznacza 1.000 PLN (tysigc ztotych) z zastrzezeniem mozliwosci jej pdzniejszego
obnizenia;
"Wskazniki" oznacza: (i) Wskaznik Dtugu Netto do Kapitatéw, (ii) Wskaznik Dtugu Netto do EBITDA oraz
(iii) Wskaznik Aktywow do Zadtuzenia Finansowego;
»Wskainik Ditugu Netto do Kapitaléw” oznacza stosunek tacznej wartosci Diugu Netto do
Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych;;
»Wskaznik Dtugu Netto do EBITDA” oznacza stosunek tacznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA;
»Wskaznik Aktywow do Zadtuzenia Finansowego” oznacza wskaznik obliczony w nastepujacy sposéb:
(aktywa ogétem — (1,3 * zabezpieczone Zadtuzenie Finansowe)) / niezabezpieczone Zadtuzenie Finansowe
gdzie:
. aktywa ogotem oznacza aktywa wykazane w odpowiednich skonsolidowanych Sprawozdaniach
Finansowych,
. zabezpieczone Zadtuzenie Finansowe oznacza Zadtuzenie Finansowe podlegajace Zabezpieczeniu,
. niezabezpieczone Zadtuzenie Finansowe oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone
o zabezpieczone Zadtuzenie Finansowe;
»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 16.4.6— 16.4.10 ktory
zastepuje wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR lub inny wskaznik referencyjny w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji;
"Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, obciazenie, cesjeg, zajecie, potracenie lub inne zabezpieczenie
dowolnego rodzaju lub jakiekolwiek porozumienie skutkujgce uzyskaniem zabezpieczenia lub podobnego
skutku;
»Zadtuzenie Finansowe” oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos$¢ (i) pozyczonych srodkéw pienigznych, w tym
kredytow i, oprocentowanych pozyczek, (ii) leasingu lub umowy dzierzawy z opcja zakupu, ktére zgodnie
z MSSF bylyby traktowane jako zobowigzanie bilansowe, (iii) wyemitowanych obligacji lub podobnego
instrumentu, (iv) weksli (z wytaczeniem weksli wyemitowanych jako zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, ktore
nie stanowig ekonomicznego ani handlowego efektu zaciggnigcia pozyczki), (v) inne instrumenty dtuzne,
(vi) wierzytelnoéci sprzedane lub zdyskontowane (inne niz wierzytelnosci w zakresie, w jakim s3
sprzedawane bez regresu), (vii) wszelkie transakcje pochodne zawarte w zwigzku z ochrong przed
wahaniami kurséw lub cen lub czerpaniem z nich korzysci (przy obliczaniu wartosci jakiejkolwiek transakcji
na instrumentach pochodnych uwzglednia sie wytacznie wartos¢ rynkowaq), lub (viii) wszelkie kwoty
uzyskane w ramach jakiejkolwiek innej transakcji (w tym, bez ograniczen, jakiejkolwiek terminowej
umowy sprzedazy lub kupna) majacej ekonomiczny lub handlowy skutek pozyczki, (ix) wszelkie
zobowiazania z tytutu regwarancji w odniesieniu do gwarancji (z wytaczeniem gwarancji wystawionych
jako zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta w toku zwyktej
dziatalnosci, ktére nie stanowig ekonomicznego lub handlowego skutku zaciggniecia pozyczki),
odszkodowania, obligacji, akredytywy standby lub akredytywy dokumentowej lub jakiegokolwiek innego
instrumentu wystawionego przez bank lub instytucje finansowa; oraz (x) kwota wszelkich zobowigzan z
tytutu gwarancji lub odszkodowania w odniesieniu do ktorejkolwiek z pozycji, o ktorych mowa w punktach

od (i) do (x) powyzej
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6.1.

Z1.
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,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

,Zadanie Wczeéniejszego Wykupu” oznacza pisemne zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem jakiegokolwiek Podstawy Wczesniejszego Wykupu (jak

zdefiniowano w pkt 13.5).

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majagcym

postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest

dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia S$wiadczern pienieznych

szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslonych.

Rejestracja Obligacji bedzie mie¢ miejsce na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku

wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w § 5

Szczeg6towych Zasad Dziatania KDPW.

Obligacje emitowane s w serii oznaczonej literg O.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w trybie oferty publicznej, oraz

3.1.2. Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 14.01.2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii
0.

3.1.3. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 14.01.2026 r. w sprawie emisji obligacji serii O.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACI

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci

Grupy Emitenta, w tym na refinansowanie obligacji serii N wyemitowanych przez Spétke.

Firma Inwestycyjna przeleje srodki z Emisji na rachunek emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego

od Dnia Emisji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (tysigc) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci jej

pozniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji

(wczesniejszy wykup skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia

wykupowanych Obligacji).

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMIS)I

W ramach Emisji emitowanych jest do 250.000 (dwiescie pigcdziesiat tysiecy) Obligacji o facznej wartosci

nominalnej nie wyzszej niz 250.000.000 PLN (dwiescie pigcdziesiat miliondw ztotych).

PROG EMISJI

Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach,

przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia Prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a

Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony w postaci elektronicznej.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.
13.
13.1.

13.2.

ZBYWALNOSC OBLIGACH

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sig¢ o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA.

Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowiazuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 Warunkéw Emisji oraz

11.1.2. zapfaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.4 Warunkéw Emisji;

11.1.3. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt.16 Warunkoéw Emisji.

Spetnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACI

Wykup Obligacji nastapi w dniu 23 lutego 2030 r., z zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 - 14 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji lub

12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 14 Warunkow Emisji lub

12.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji.

Jezeli Dziers Wykupu lub Dziert Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdq Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16. Warunkéw Emisji oraz o premig zdefiniowanga w pkt. 14.1.4., w przypadku

wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyiszych:

12.5.1. W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

12.5.2. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zadanie wczes$niejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na

adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym

bedg zapisane Obligacje.
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13.3.

13.4.

13:5.

Emitent ma prawo 23dac¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza z3dajacego dokonania wczesniejszego
wykupu.

W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego op6znieniu, nie krétszym niz 3 dni, w wykonaniu,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzeri wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie

od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2

Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy

o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sig

wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez

Obligatariusza zadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistnial3 Podstawe

Weczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usunigete, o czym

Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

13.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodoéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

13.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci
Emitent zaprzestanie lub o$wiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej.

13.5.3. Podziat, potaczenie lub przeksztatcenie
Nastapi podziat, za wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spotek
Handlowych (podziat przez wydzielenie) i art. 529 § 1 pkt. 5) Kodeksu Spétek Handlowych (podziat
przez wyodrebnienie), potaczenie lub przeksztatcenie z udziatem ktéregokolwiek z Podmiotu z
Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych inne niz to, o ktérym mowa w pkt
12.5.2 Warunkéw Emisji. Jednoczesnie dopuszcza sie podziat, potaczenie lub przeksztatcenie
Podmiotow z Grupy Emitenta dokonany wramach Grupy Emitenta, bez udziatu podmiotow
trzecich.

13.5.4. Regulowanie zobowiazan przez Emitenta
(i)  Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji

administracyjnych nakazujacych zaptate w {acznej kwocie przekraczajacej 10%
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13.5.5.

13.5.6.

13.5.7.

13.5.8.

Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent oglosit, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich diugéw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowiazan lub ogtosit taki
zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik Dtugu Netto do Kapitatow bedzie w jakimkolwiek Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,1.

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tacznej kwocie przekraczajgcej

réownowartosc 2 % Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, nie zostato sptacone w terminie lub

w sposob prawnie skuteczny zostalo postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym

terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej

sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego) istan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usunigcia takiego naruszenia

(w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawienia

w stan wymagalnosci;

Wskaznik Diugu Netto do EBITDA

Wskaznik Dtugu Netto do EBITDA obliczony na podstawie danych z 12 ostatnich miesigcy bedzie

w jakimkolwiek Dniu Weryfikacji wyzszy niz 4,5.

Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania, ktére spowoduje, iz
taczne saldo udzielonych iistniejacych pozyczek lub udzielonego i istniejacego finansowania
podmiotom trzecim (tj. podmiotom nie nalezacym do Grupy Emitenta) przekroczy
odpowiednio 10 (dziesige¢) % w przypadku Podmiotow Powigzanych lub 5 (piec) % w
przypadku pozostatych podmiotéw, Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych; lub

(i) udzieli lub zobowigze sig¢ do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta gwarancji,
poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta
w wysokosci przekraczajacej tacznie 5 (piec) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych lub
dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; powyisze
ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen,
ktére nie stanowig Zadtuzenia Finansowego, w tym w szczegdlnosci zwyczajowo
udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkar (w tym gwarancji jakosci i rekojmi za wady, gwarancji
dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcéw) badi
producenta wyrobow i materiatéw o przeznaczeniu przemystowym (w tym w szczegélnosci

gwarancji jakosci);
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i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni
od dnia wystapienia takiego przekroczenia.

Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spdtce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy, (wtym
w szczegolnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akgji,
wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej
jednostkowo lub tacznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesigcy
kalendarzowych) 60 (szes¢dziesigt) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim

rocznym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

13.5.10. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z
Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastapione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, zwytaczeniem rozporzadzeri lub transakcji polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwiazku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z

Grupy Emitenta.

13.5.11. Niewyptacalnos$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzar bedzie prowadzit negocjacje z jednym lub wieksza liczba

swoich wierzycieli.

13.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postgpowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegélnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach; lub
(i) Zostanie podijeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
lub
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(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegolnosci zawrze umowe
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieri
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do glosowania o ktérych mowa
w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.
13.5.13. Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktorych taczna wartosé jednostkowo
lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) przekroczy 2 % Skonsolidowanych Kapitatow
Wiasnych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych
Podmiotéw z Grupy Emitenta).
13.5.14. Zajecie komornicze
Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajacego egzekwowanie od Emitenta lub Podmiotu
z Grupy Emitenta Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztow)
stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikow majatkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywoéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastapito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposob wstrzymana w ciggu 90 (dziewiecdziesieciu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu.
13.5.15. Rozwiazanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.
13.5.16. Wykluczenie akcji Emitenta
Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.
13.5.17. Rynek ASO Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zgdanie Emitenta badZ na podstawie decyzji GPW.
13.5.18. Utrata Kontroli
Nastapi Utrata Kontroli.
13.5.19. Obowiazki informacyine
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14.
14.1.

15.

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte w ciggu 10 (dziesieciu)

Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

13.5.20. Niedozwolone obcigzenia

Bez uszczerbku dla postanowieri punktu 13.5.21, Emitent lub jakikolwiek inny cztonek Grupy
Emitenta ustanowi lub zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek Zabezpieczenia na catosci lub
jakiejkolwiek czesci swojego obecnego lub przysztego przedsigbiorstwa, aktywow lub
przychoddéw (w tym niewniesionego kapitatu) w celu zabezpieczenia jakiegokolwiek Zadtuzenia
Finansowego, ktére moie zosta¢ wyemitowane w formie obligacji (w tym m.in.
wyemitowanych na podstawie Ustawy o Obligacjach) po dacie niniejszych Warunkéw Emisji,
chyba ze w tym samym czasie lub przed, zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji beda
zabezpieczone na réwni z takimi innymi obligacjami lub bed3 korzystalty z takiego

zabezpieczenia lub innych uzgodnien, w zaleznosci od przypadku.

13.5.21. Wskaznik Aktywow do Zadtuzenia Finansowego

Wskaznik Aktywow do Zadtuzenia Finansowego bedzie nizszy niz 2 (dwa) w jakimkolwiek Dniu
Weryfikacji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego V Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.
14.1.4.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcze$niejszego wykupu, wskazujac w
takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wcze$niejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
czy wezesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu.

Weczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtéwng (lub jej czescia)
oraz naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
weczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich — od wartosci
wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

-w V Okresie Odsetkowym: 0,37%,

- w VI Okresie Odsetkowym: 0,25%,

- w VIl Okresie Odsetkowym: 0,12%,

- w VIl Okresie Odsetkowym: brak premii.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA
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15.1.
15:2,

15.3.
15.4.
15.5.
15.6.

16.
16.1.

16.2.

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek

za VIl Okres Odsetkowy, w ten sposob, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo Obligacji

wyniesie nie wigcej niz 70% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na Dzier

Ptatnosci Odsetek za VII Okres Odsetkowy bedzie wynosito 70% pierwotnie wyemitowanych Obligacji lub

mniej.

Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtownej powigkszonej o Odsetki zgodnie z pkt. 16.

Z tytutu Obowiagzkowej Amortyzacji premia nie przystuguje.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa Amortyzacja moze réwniez zostac zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej

Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje si¢
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedq naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

(i)  Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie¢ w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy sie
ostatniego Dnia Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i koricza

sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
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16.4.

Numer Okresu  Pierwszy dzieri danego Okresu Ostatni dzien danego
Odsetkowego  Odsetkowego Okresu Odsetkowego
1) Dzieri Emisji 23 sierpnia 2026

2) 23 sierpnia 2026 23 lutego 2027

3) 23 |utego 2027 23 sierpnia 2027

4) 23 sierpnia 2027 23 lutego 2028

5) 23 lutego 2028 [ 23 sierpnia 2028

6) 23 sierpnia 2028 23 lutego 2029

7) 23 |utego 2029 23 sierpnia 2029

8) 23 sierpnia 2029 23 lutego 2030

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent op6znia sig ze spetnieniem
$wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedq oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczer pienieznych z Obligacji wigcznie.

Wysokos$¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N xOprx (LD/365)

gdzie:
(o} — oznacza wysokosc¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr — oznacza Stope Procentowa, ustalong zgodnie z punktem 16.4 (Ustalenie Stopy Procentowej)

Warunkéw Emisji,

N — oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD — oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza beda

zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowej bedzie odbywac sig na nastepujacych warunkach:

16.4.1. Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powigkszona o Marze.

16.4.2. Stope Bazowa stanowi wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR6M tj. ustalona z
doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim
rynku miedzybankowym dla 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej
przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www/[.]gpwbenchmark[.]pl lub
innej stronie, ktéra jg zastapi.

16.4.3. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami

z powodu zakonczenia publikacji wynikajagcego z Ogloszenia Konca Publikacji lubBraku
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16.4.5.

16.4.6.

16.4.7.

16.4.8.

(i)

(i)

zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie

by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany

o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposob opisany ponizej. W przypadku gdy Stopa

Bazowa dla Obligacji emitowanych w PLN nie moze by¢ ustalona z powoddéw innych niz

wymienione powyzej, zastosowanie ma ostatnia dostepna wartos¢ WIBOR.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi

Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR

przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym

przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy

Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik alternatywny wynikajacy bezposrednio z
przepisdw prawa lub wskazany przez organ administracji publicznej posiadajacy
legitymacje do takiego wskazania wynikajaca z bezposrednio obowigzujacych przepisow
prawa;

(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Podmiot Wyznaczajacy;

(iii)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna Narodowego Banku Polskiego;

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie

zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony

Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.

Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa, jak réwniez by¢ okreslona

wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek

procentowych przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne
dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Korekta wynika bezposrednio z przepisow prawa lub zostata wskazana przez organ
administracji publicznej, posiadajacy legitymacje do takiego wskazania — stosuje sie
takq Korekte w pierwszej kolejnosci,

b.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,

c.  Wiasciwy organ administracji publicznej, posiadajacy legitymacje do wskazania
Korekty lub Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje

sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, przepis prawa, organ administracji

publicznej lub Podmiot Wyznaczajacy nie odniost sie do Korekty:
d. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
e. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem

Alternatywnym;
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17.
17.1,
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.
18.
18.1.

18.2.

f.  mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem Ogtoszenia Korica Publikacji, Braku Zezwolenia WIBOR
albo dniem Ogtoszenia Braku Reprezentatywnosci WIBOR;

2.  biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.4.9. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt. 21 (ZAWIADOMIENIA) Warunkéw Emisji
informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub
informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.4.10. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.4.11. W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 16.4.5 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace si¢ do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

16.4.12.Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bed3a dokonywane z uwzglednieniem

przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzieri

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnoici beda uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Sprawozdania Finansowe (w tym informacje o wysokosci

Wskaznikéw obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacje niezbedne do ich obliczenia) na Stronie

Internetowej oraz zgodnie z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania

sprawozdan finansowych przez spotki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust

12.5,13.4i 13.5 Warunkoéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,

-w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.3 -

Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie poiniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez

Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.
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18.3.

19.

19.1.

20.
20.1.

21.
21.1.

212,

22.

22.1.

22.2.

22.3.

23.
23.1.

23.3.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowiazujace
przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, beda
publikowane na Stronie Internetowej.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bed3 rozstrzygnieciu Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, z
zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa majatkowe pomiedzy Emitentem, a innymi
uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w
systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sqdu Polubownego przy Krajowym Depozycie Papierow
Wartosciowych S.A.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji,
beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i
nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty $wiadczer pienieznych
okazq sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowient Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac
w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania ich na Stronie Internetowej.
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TEKST JEDNOLITY

Miejsce

Pinczyn

Data

16 lutego 2026 .

Imie i nazwisko

Mariusz Tuchlin Katarzyna Szymczyk - Dampc

Stanowisko

Prezes Zarzadu Wiceprezes - Zarzadu

Podpis

Signature vaki
Dokument pedpidgy proez
MARIUSZ

Data: 2026.029% 10:57:39 CET

Signature valid

Dokument isaflyf przez
Katarzyna Syl vmezak-Dampe
Data: 2026.02.16"11:04:00 CET
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5.5.Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca

Cena Emisyjna

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Memorandum

Informacyjne

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwna 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji,
oznacza emisje Obligacji;

oznacza spotke pod firmg Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres:
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarnsk-Pétnoc w
Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem
KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON: 220341682, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem milionéw trzysta szescdziesigt
dwa tysigce piecset czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci
oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami)

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja
2020 r. w sprawie szczegétowych warunkdéw, jakim powinno odpowiadac

memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);
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Nota, Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie
Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Ofercie

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii O do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii O Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane s3
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza sSwiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktdry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 16. 4. Warunkdw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okresdlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych

Oznacza warunki emisji Obligacji dla serii O, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej
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