NOTA INFORMACYJNA

DLA 37.000 (TRZYDZIESCI SIEDEM TYSIECY)
OBLIGACJI NA OKAZICIELA

SERII BB10225 (emisja podstawowa)

I zasymilowanej z nig SERII BBD0225 (emisja zasymilowana)

O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00 PLN (JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) KAZDA
WYEMITOWANYCH PRZEZ

BBI Development Spoétka akcyjna
z siedzibg w Warszawie

(dalej: ,,Obligacje”)

A -4

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta notag do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
réwnolegtym).

Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub
przepisami prawa.

Warszawa, dnia 15 marca 2023 r.



1 OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Firma: BBI Development Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedzibai adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2, Budynek A, pietro
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Fax: +48 22 204 00 41

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

Oswiadczamy, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by
zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelne czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradcg, za$ zgodnie z § 3 ust. 4
pkt. 2) tego Regulaminu nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.

Warszawa, 15 marca 2023 roku

Signature Nat Verified Signature Not Verified
Dokument podpi’é y przez Dokument poETo{s;h przez Piotr
Michat Maksymffian Skotnicki Litwinski (
Data: 2023.03/1§ 14:05:50 CET Data: 2023.03.1
Michat Skotnicki Piotr Litwinski
Prezes Zarzgdu BBI Development S.A. Czlonek Zarzadu BBI Development S.A.
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2 DANE o0 EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie

Firma: BBI Development Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedzibai adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2, Budynek A, pietro |l
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

2.2 Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu -
dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem
organu, ktory je wydat
Nie dotyczy. Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licenciji
lub zgody.
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3 CZYNNIKI RYZYKA

Obligacje sg zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
gwarantowat ich sptaty.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni dokfadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej. Czynniki
ryzyka wymienione w niniejszym rozdziale nie stanowig wyczerpujgcej listy ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta, jego otoczeniem oraz Obligacjami. Kolejnos¢é przedstawienia poszczegolnych
punktéw nie Swiadczy o ich istotnosci. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, bgdz
ktére uwaza sie za nieistotne, moga takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni
wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, niewskazane ponize;.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢
jedynymi, jakie dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci moga pojawi¢
sie czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, niezalezne od Emitenta. Nalezy podkresli¢,
iz spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na prowadzong przez Emitenta i jego Grupe dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz zdolnos¢ do
obstugi zadtuzenia.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w
tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjne;j.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne, wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, moga nie by¢
jedynymi, ktére dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. Nalezy podkresli¢, ze
spetnienie sie ktdoregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze miec¢ istotny negatywny
wptyw na prowadzong przez Grupe Emitenta dziatalno$¢, sytuacje finansowg, a takze wyniki z
prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie sie rynkowego kursu Obligacji Emitenta oraz jego
zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych zdarzeh inwestorzy moga nie osiggnac zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw finansowych.

Ponizej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego, jakim sg Obligacje oraz dla emitentéw prowadzgcych dziatalnos¢
deweloperska.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

3.1 Ryzyko makroekonomiczne, spoteczne i polityczne

Emitent jest deweloperem, prowadzgcym dziatalno§¢ w segmencie powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych na rynku polskim. Dziatalnos¢ i poziom wynikéw finansowych
generowanych przez Grupe Emitenta, a takze tempo realizacji planoéw strategicznych uzaleznione
sg od koniunktury makroekonomicznej na tym rynku. Na dziatalnos¢ Grupy Emitenta wptywajg takie
czynniki jak: poziom i tendencje zmian PKB, inflacja, bezrobocie, stopy procentowe, polityka
fiskalna i monetarna rzadu, dostepnos¢ srodkoéw finansowych, wzrost realnych dochodéw
spoteczehstwa, poziom bezrobocia, zmiany sytuacji gospodarczej na poziomie krajowym,
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3.2

3.3

regionalnym i $wiatowym, zmiany w sytuacji politycznej na poziomie wtadz centralnych i lokalnych
takze sytuacja ekonomiczna, przedsiebiorstw gospodarstw domowych.

Ewentualne niekorzystne tendencje w zakresie ksztattowania sie czynnikdw makroekonomicznych,
spotecznych i politycznych mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki, sytuacje finansowqg i
perspektywy dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z tytutu Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko kursowe

W przypadku ponoszenia kosztow i generowania przychodéw w réznych walutach (np. ponoszeniu
nakfadow inwestycyjnych w ztotych oraz generowaniu przychodéw w walutach obcych) Grupa
Emitenta bedzie narazona na ryzyko kursowe, co moze obnizy¢ efektywnos¢ realizowanych
przedsiewzie¢. Grupa Emitenta dgzy do wyeliminowania ryzyka walutowego poprzez stosowanie
hedgingu naturalnego i skorelowania przychodoéw i kosztéw ponoszonych w tej samej walucie. Do
dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ani tez inne podmioty z Grupy Emitenta
nie doswiadczyty negatywnych konsekwencji zwigzanych z tzw. problemem opcji walutowych.

W przypadku nieruchomosci inwestycyjnych ich wartos¢ ksiegowa jest wyrazana w wartosci
godziwej, ktéra w przypadku braku aktywnego rynku moze by¢ okreslona przez Emitenta m.in na
podstawie modeli finansowych zdyskontowanych przeptywow pienieznych oraz w oparciu o szereg
zatozen, zwigzanych, miedzy innymi, z planowanymi stawkami najmu powierzchni, wyrazonymi w
Euro.

Zmiana kursu Euro moze mie¢ wiec wptyw na wartos¢ ksiegowg danego projektu w
sprawozdaniach finansowych Emitenta. Wahania kursow walutowych posrednio wptywajg na
dziatalnos¢ Grupy Emitenta, poniewaz istotna cze$¢ aktualnych i potencjalnych klientow Grupy
Emitenta, w tym inwestorow, finansuje inwestycje na rynku nieruchomosci przy wykorzystaniu
kredytéw bankowych udzielanych w walutach obcych. Ostabienie kursu ztotego w stosunku do
walut obcych moze spowodowac, ze klienci Grupy Emitenta nie bedg w stanie sptacaé
zaciggnietych kredytow lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych kredytobiorcow do zaciggniecia
takich kredytow.

Moze sie to przyczyni¢ do obnizenia popytu na nieruchomosci sprzedawane lub wynajmowane
przez Grupe Emitenta oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych

Ryzyko to miato szczegdlne znaczenie zwtaszcza w ostatnich okresach sprawozdawczych, z uwagi
na istotny wzrost poziomu stép procentowych poczynajgc od pazdziernika 2021 roku.
Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane przez Grupe Emitenta finansowane sg przy znacznym
udziale diugu oprocentowanego gtéwnie w oparciu o zmienng stope procentowg (pozyczki,
kredyty bankowe i obligacje korporacyjne). Zmiennos¢ rynkowych stop procentowych ma wptyw na
koszt obstugi zadtuzenia przez Emitenta i jego spétki celowe. Wzrost stép procentowych wptywa
na wzrost kosztéw finansowania, obniza efektywnos¢ finansowa realizowanych przedsiewziec€ i
wptywa na obnizenie wyniku finansowego. Niepozgdane konsekwencje wzrostu stop
procentowych, jakkolwiek jedynie w ograniczony sposob, mozna niwelowac¢ poprzez efektywne
zarzgdzanie strukturg zadtuzenia, dobierajgc w zaleznos$ci od rozwoju sytuacji — instrumenty dtuzne
o statym Ilub zmiennym oprocentowaniu Iub stosowanie finansowych instrumentow
zabezpieczajgcych.

Wzrost stop procentowych przyczynia sie réwniez do zmniejszenia zdolnosci kredytowej i
ograniczenia popytu klientow Grupy Emitenta na kredyty bankowe, w tym na kredyty hipoteczne,
stanowigce jedno ze zrédet finansowania transakcji zakupu nieruchomosci. Niekorzystne tendencje
w tym zakresie moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.
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3.5

3.6

Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci jest cykliczny. W rezultacie, liczba projektow ukonczonych przez Grupe
Emitenta byta i moze byé r6zna w poszczegdlnych latach, w zaleznosci od, miedzy innymi, ogélnych
czynnikbw makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczgcych okreslonych obszarow
miejskich, dostepnosci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dlugosci i skomplikowania
procesow administracyjnych, obecnosci na rynku potencjalnych nabywcow projektéw Grupy
Emitenta, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejgcych i nowych projektow Grupy
Emitenta.

Co do zasady, rosngcy popyt przyczynia sie do wzrostu oczekiwan co do realizowanego zysku oraz
wiekszej liczby nowych projektéw, jak rowniez do wzrostu aktywnosci ze strony konkurentow Grupy
Emitenta. Ze wzgledu na dtugi okres pomiedzy podjeciem decyzji o rozpoczeciu budowy projektu
a terminem jego faktycznej realizacji, czesciowo wynikajgcym z dilugotrwatej procedury
pozyskiwania wymaganych prawem pozwolen administracyjnych oraz czasu budowy, istnieje
ryzyko, ze z chwilg zakonczenia projektu, rynek bedzie nasycony, a deweloper nie bedzie mogt
sprzedac projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie poprawy koniunktury na rynku
przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a deweloperzy sg zniechecani do rozpoczynania
nowych projektow ze wzgledu na ryzyko braku osiggniecia stopy zwrotu z inwestycji w oczekiwanej
wysokosci.

Nie ma pewnosci, ze w czasie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa Emitenta bedzie w stanie
wybieraé do realizacji projekty, ktére wypetnig rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na rynku.
Wszystkie te okolicznosci mogg miec niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnoéci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji, ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz sposobu ich interpretacji i stosowania

Zagrozeniem dla dziatalnosci Grupy Emitenta jest niestabilno$¢ systemu prawnego w Polsce.
Czesto zmieniajgce sie przepisy i ich wyktadnia istotnie utrudniajg prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej oraz znacznie ograniczajg przewidywalnos¢ wynikow finansowych. Ryzykiem dla
Emitenta sg takze zmiany przepiséw w wielu dziedzinach prawa, w tym m.in. w (i) ustawie z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane, (i) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, (iii) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, (iv) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
(v) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (vi) ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie prawa nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, a takze innych aktow prawnych odnoszacych sig, bezposrednio lub
posrednio, do dziatalnosci Emitenta. Zmiana tych przepiséw lub ich stosowania albo interpretaciji
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartosc¢ Obligaciji.

Ryzyko zmiany sposobu opodatkowania Grupy Emitenta oraz kontrahentéw
Grupy Emitenta.

Zmiennos¢ przepiséw prawa dotyczy zwiaszcza prawa podatkowego. Praktyka interpretacyjna
organow skarbowych oraz orzecznictwo sgdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite i mogg podlegac
istotnym zmianom. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta
interpretacji przepisow podatkowych, nalezy sie liczy¢ z negatywnymi konsekwencjami dla
dziatalnos¢ Emitenta i jego spoétek celowych, ich sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju.

Powyzsze zastrzezenia dotyczg w szczegolnosci zmian wprowadzanych do Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych.

Powyzsze zmiany, ze wzgledu na profil dziatalnosci Grupy Emitenta skupiajacy sie na inwestycjach
na rynku nieruchomosci komercyjnych, ktére mogg by¢ przedmiotem opodatkowania, mogg miec
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szczegolny wptyw Grupe Emitenta, w szczegdlnosci na popyt na nieruchomosci oraz poziom
rentownos$ci inwestycji.

Wptyw zmiany przepiséw prawa podatkowego oraz jego interpretacji moze mie¢ tez wptyw na
kontrahentéw Emitenta, a w szczegodlnosci nabywcdw nieruchomosci oraz ustug swiadczonych
przez podmioty z Grupy Emitenta. Wprowadzenie nowych podatkéw lub zmiana stawek obecnych
podatkéw, a takze zmiana dotychczasowej interpretacji organéw skarbowych moze wptyna¢ na
wysokos¢ wymiaru opodatkowania prowadzonej dziatalnosci, a w efekcie wptyng¢ na dochod
Grupy Emitenta bezposrednio lub posrednio poprzez obnizenie mozliwosci finansowych klientéw
Grupy Emitenta, a co za tym idzie, na poziom dochodoéw Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko konkurencji

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci. Szczegolnie
wysoka konkurencja cechuje rynek nieruchomosci w Warszawie, gdzie Grupa Emitenta realizuje
wszystkie swoje obecnie prowadzone projekty deweloperskie. Jednoczesnie rynek warszawski, ze
wzgledu na swdj potencjat ludnosciowy i ekonomiczny, jest rynkiem najbardziej chtonnym i wysoce
atrakcyjnym z punktu widzenia dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, co
moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw i spadku rentownosci realizowanych projektéw
inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowaé nadpodaz nieruchomosci,
prowadzgcg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu. Powyzsze czynniki
mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscig nabywanych gruntéw i wyborem lokalizacji
nieruchomosci

Rentownos¢ realizowanych projektow w duzym stopniu determinowana jest przez zdolnos¢ do
pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych gruntow pod zabudowe oraz ich wlasciwego
zagospodarowania. Zdolnos¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw jest uzalezniona nie tylko od
sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od obiektywnych czynnikdw rynkowych, takich jak:
(i) niewystarczajgca podaz gruntdw w danej okolicy, (i) brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub (iii) ograniczony zaséb terenéw posiadajgcych wymagang
infrastrukture.

Niewtasciwa ocena danej lokalizacji oraz mozliwosci realizacji projektu zgodnie z zatozeniami mogg
skutkowac trudnosciami w sprzedazy danego projektu za zaktadang cene w okreslonym czasie i
powodowac konieczno$¢ obnizenia oczekiwan Grupy Emitenta, co moze mie¢ wplyw na
rentownos¢ danego projektu deweloperskiego. Nie mozna wykluczy¢, ze Grupa Emitenta nie
bedzie w stanie rozpoznaé¢ wszystkich zagrozen zwigzanych z lokalizacjg nieruchomosci pod
poszczegolne projekty deweloperskie, a w konsekwenciji, ze zaktadane przychody ze sprzedazy
danego projektu zostang osiggniete.

Trudnosci na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, mogg mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci i zdolnosci kredytowej potencjalnych klientow
Grupy Emitenta

Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow
inwestycyjnych i mieszkaniowych oraz zdolnosci do ich obstugi, w zwigzku z czym wyniki finansowe
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Grupy Emitenta sg uzaleznione od zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw, na ktérg wptyw
majg miedzy innymi: poziom cen nieruchomosci w Polsce, zmiana popytu na oferowane lokale
mieszkalne oraz popytu najemcéw na powierzchnie biurowg czy handlowg oraz zmiana ogélnej
sytuacji makroekonomicznej w Polsce.

Na zmniejszenie dostepnosci zrodet finansowania dla klientow wptyw mogg mie¢ w szczegdlnosci
zmiany w polityce regulacyjnej dotyczgce kryteriow oceny zdolnosci kredytowej kredytobiorcow
przez banki oraz polityki bankéw w zakresie udzielania kredytow (w tym zmiany w zakresie
wymaganego wkiadu wlasnego kredytobiorcy). W tym aspekcie wazne sg takze stanowiska
panstwowych organéw nadzoru, takich jak ,Rekomendacja S” wydawana bankom przez Komisje
Nadzoru Finansowego. Nowelizacja tej rekomendacji przeprowadzona w czerwcu 2021 roku (i
wymagajgca wdrozenia do marca 2022 r.) wprowadzita istotne zmiany dotyczgce obliczania
zdolnosci kredytowej, ktore przetozyty sie na ograniczenie dostepnosci kredytéw hipotecznych. W
ostatnich tygodniach KNF ponownie znowelizowata przedmiotowg rekomendacjeg, co powinno sie
przetozy¢ na wzrost dostepnosci kredytow hipotecznych, niemniej powyzszy, aktualny przykfad
ukazuje, jak istotny wptyw na zdolnos¢ kredytowg kontrahentéw majg kwestie regulacyjne oraz
poziomy stop procentowych.

Majgc na uwadze powyzsze, istnieje ryzyko niedostosowania tempa realizacji projektéw przez
Emitenta oraz spétki z Grupy Emitenta do oczekiwanego popytu i warunkéw na rynkach lokalnych,
zwtaszcza w przypadku pogorszenia koniunktury. Grupa Emitenta moze nie by¢ w stanie sprzedaé
wybudowanych nieruchomosci po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie — co moze
znacznie wydtuzy¢ okres komercjalizacji projektéw, a tym samym zwiekszy¢ ich koszt. Moze to
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

3.10 Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi

Prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej uzaleznione jest od szeregu decyzji i zezwolen
administracyjnych, budowlanych, ktérych uzyskanie moze sie wigza¢ ze znacznymi opdznieniami
w realizacji inwestycji.

Emitent nie moze zagwarantowac, ze poszczegolne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane
w zwigzku z obecnie realizowanymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane przez
spotki celowe, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszie pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie
zostang wzruszone. Nieuzyskanie bgdz wzruszenie takich zezwolen, pozwoleh bgdz zgdd moze
negatywnie wptyng¢ na zdolnos¢ prowadzenia lub zakonczenia obecnie realizowanych badz
przysztych projektow deweloperskich.

Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest ryzyko zwigzane z ochrong konserwatorskg
niektérych obiektow bedacych przedmiotem projektdw deweloperskich realizowanych przez
Emitenta (dotyczy to w szczegdlnos¢ projektu ,Roma Tower”). Powyzsze ryzyko wynika z objecia
niektorych obiektow ochrong przewidziang w Ustawie o Ochronie Zabytkéw oraz w Prawie
Budowlanym, co oznacza, ze dokonywanie w tych obiektach zmian wymaga odpowiednich
uzgodnien badz pozwolen ze strony organéw powotanych do ochrony i konserwacji zabytkow. Brak
wymaganych zezwolen ze strony tych organédw moze prowadzi¢ do koniecznosci zmiany
dotychczasowych projektéw budowlanych, zmiany zatozen bagdz zwigkszenia kosztow
przedsiewziecia deweloperskiego, a takze do opdznienia w realizacji poszczegdlnych
przedsiewzied.

Brak uzyskania stosownych zgdd, jak rowniez prowadzone postepowania administracyjne moga
mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.
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3.11

3.12

3.13

Ryzyko wystapienia zdarzen nadzwyczajnych

Nadzwyczajne zdarzenia lezgce poza kontrolg Emitenta, takie jak: ataki terrorystyczne, dziatania
wojenne, epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje mogg miec
niekorzystny wptyw na dziatalnosci Emitenta, jego sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Zaistniale w wyniku wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczy¢
nieruchomos$ci, ruchomosci, aktywow finansowych i kluczowych pracownikow. Ponadto
wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowac istotne zakiécenia funkcjonowania
gospodarki kraju, w tym negatywnie wptyng¢ na sytuacje rynku finansowego, obnizy¢ zdolnosc¢
uczestnikdw rynku do regulowania zobowigzanh, utrudni¢ mozliwosé pozyskania nowego
finansowania, co moze niekorzystanie wptyng¢ na dziatalnos¢ Emitenta i doprowadzi¢ do
wystgpienia strat.

Wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do przewidzenia
przez Emitenta. Nieprzewidziane zdarzenia mogg réwniez generowa¢ dodatkowe koszty
operacyjne zwigzane z wyzszymi sktadkami na ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych
systemow zabezpieczajgcych. Ponadto ubezpieczenia od okreslonych ryzyk moze nie byc¢
dostepne, a niezdolnos¢ Emitenta do zarzgdzania takim ryzykiem moze mie¢ negatywny wptyw na
jego dziatalnos$¢, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju a w konsekwencji, na zdolnos¢ do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci (ryzyko zwigzane z transakcjg nabycia
nieruchomosci)

Istnieje ryzyko, ze posiadane lub nabyte w przysziosci przez Grupe Emitenta nieruchomosci, na
ktérych realizowane sg projekty deweloperskie lub inne przedsiewziecia, sg obarczone wadami
prawnymi, takimi jak m.in. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci lub
wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu
nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym
przypadku moze prowadzi¢ do utraty przez Emitenta wtasnosci takiej nieruchomosci. Moze to mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Wedtug wiedzy Emitenta na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie toczy sie zadne
postepowanie dotyczgce kwestionowania posiadanych przez Grupe Emitenta tytutéw prawnych do
nieruchomosci inwestycyjnych i projektow deweloperskich. W przypadku wystgpienia opisanych
powyzej roszczen mogtyby one prowadzi¢ do utraty tytutu prawnego przez obecnego wiasciciela,
€c0 moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartosc¢ Obligaciji.

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze
by¢ przedmiotem wywilaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu
terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywtaszczenie takie wigze sie z wyptatg
odszkodowania na rzecz wiasciciela wywtaszczonej nieruchomo$ci, nie mozna jednak wykluczyc,
ze wysokos¢ uzyskanego odszkodowania bedzie odbiegac od aktualnej lub mozliwej do uzyskania
w przysziosci wartosci rynkowej nieruchomosci. Wywitaszczenie Emitenta z posiadanych
nieruchomos$ci moze skutkowac utratg atrakcyjnych lokalizacji i planowanych inwestycji, jak
réwniez stratami finansowymi, a w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.
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3.14

3.15

3.16

Ryzyka zwigzane 2z protestami spotecznymi i 2zagdaniami okolicznych
mieszkancéw

Niektore z projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki celowe Emitenta (dotyczy to
miedzy innymi projektu ,Roma Tower”) sg realizowane na nieruchomosciach potozonych w Scistych
centrach miejskich, sgsiadujgcych z gestg, nierzadko zabytkowg zabudowg mieszkaniows,
wielorodzinng. Realizacja projektow deweloperskich na tych nieruchomosciach moze rodzi¢
sprzeciwy bgdz protesty mieszkancow czy uzytkownikéw sagsiednich nieruchomosci. Protesty te
mogg z kolei wptyng¢ negatywnie na bieg postepowan administracyjnych dotyczacych projektéw,
badz tez spowodowaé wzmozong kontrole realizacji projektu przez organy administracji powotane
do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkéw. Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze przeciwko
Emitentowi i jego spotkom celowym podnoszone bedg roszczenia i zgdania majgce swe podstawy
w przepisach Prawa Budowlanego, Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami czy Kodeksu
Cywilnego w ramach tzw. prawa sgsiedzkiego (m.in. immisje). W przypadku uzasadnionych
roszczen i zadan Emitent i jego spoétki celowe mogg by¢ zmuszone do ich zaspokojenia. W kazdym
zas z przypadkow protesty bgdz podnoszone roszczenia mogg powodowac opdznienia lub inne
utrudnienia w realizacji projektu deweloperskiego. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wpltyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska oraz pozostatymi regulacjami odnoszacymi sie do ochrony
srodowiska naturalnego, podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie niebezpieczne
substancje lub zanieczyszczenia moga by¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztow
rekultywacji lub zapftaty kar administracyjnych. Ocena ryzyka powstania roszczen
odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztow rekultywac;ji i zaptaty kar administracyjnych z
tytutu zanieczyszczenia srodowiska jest dla Emitenta i jego Grupy waznym elementem analizy
prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie. Nie mozna wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysztosci Emitent czy tez jego
spoftki celowe bedg zobowigzane do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych czy ponoszenia
kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych przez nie
gruntach. Koniecznosc¢ zaptaty takich kar, a takze prowadzenia postepowan przeciwko Emitentowi,
z czym moze rowniez wigzac sie koniecznos¢ poniesienia kosztow postepowania oraz zawigzania
stosownych rezerw, moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenc;ji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligagiji.

Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujgce realizacje projektéw budowlanych (w tym m.in. Prawo budowlane) naktadajg
wymog zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytacza mediow, urzadzenia do
utylizacji lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw analizy prawno-technicznej
nieruchomosci, brak wymaganej infrastruktury moze spowodowag, ze realizacja danego projektu
okaze sie niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie doprowadzona. Nie mozna
ponadto wykluczyé, ze witasciwe organy administracyjne zazgdajg, aby inwestor wykonat
infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci
lokalnej. Z powodu opdznien w zapewnieniu infrastruktury, w szczegolnosci na skutek czynnikéw
niezaleznych i pozostajgcych poza kontrolg Grupy Emitenta, moga wystgpi¢ opdznienia w finalizacji
danego przedsiewziecia lub znaczgcy nieplanowany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury,
wptywajgce na pogorszenie rentownosci realizowanych inwestycji. Grupa Emitenta przeprowadza
analizy potrzeb infrastrukturalnych na danej dziatce na etapie poprzedzajgcym wykonanie projektu
architektonicznego. Wadliwo$¢ tych analiz, a w konsekwencji takze brak doboru odpowiedniej
infrastruktury, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci

Strona 13 z 182



Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

3.17 Ryzyko braku osiggania przez Grupe Emitenta zaktadanych celéw strategicznych

Strategia Grupy Emitenta polega na realizacji projektow w segmentach rynku nieruchomosci:
biurowych, handlowych i mieszkaniowych. Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta
celéw strategicznych wptyw ma wiele czynnikow zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest niezalezne
od spoétek z Grupy Emitenta i ktorych spoiki te nie sg w stanie przewidzie¢. Do takich czynnikow
nalezg m.in.: (i) nieprzewidywalne zdarzenia polityczne i rynkowe, (ii) zmiany przepiséw prawnych
badz sposobdéw ich interpretacji, (iii) mozliwosci nabywania przez Grupe Emitenta aktywow
nieruchomosciowych, (iv) dostepnosé finansowania umozliwiajgcego osiggniecie odpowiedniego
poziomu dzwigni finansowej, (v) specyfika procesu deweloperskiego, (vi) kleski zywiotowe oraz
pozostate ryzyka opisane w dokumentacji dotyczgcej emisji Obligacii.

Ponadto nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie btednych decyzji, ktére bedg skutkowaé znacznym
pogorszeniem sie wynikow finansowych Grupy Emitenta.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowac, ze Grupa Emitenta nie bedzie w stanie zrealizowac
zaktadanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektéw deweloperskich, a przez to zdarzenia
te moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

3.18 Ryzyko podwyzszenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Podmioty z Grupy Emitenta moga by¢ stronami postepowan dotyczacych ustalenia wysokosci optat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw. W przypadku niekorzystnego zakonczenia powyzszych
postepowan podmioty z Grupy Emitenta mogg zosta¢ zobowigzane do uiszczania optat z tytutu
uzytkowania wieczystego w podwyzszonej wysokosci (za caly okres od daty wskazanej w
wypowiedzeniu optaty przez organ) wraz z naleznymi odsetkami, co w praktyce moze oznaczaé
zwiekszenie stawki optaty o szacowang wielkos¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset procent w
stosunku do dotychczasowej stawki.

Konieczno$¢ zaptaty optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla wielu nieruchomosci w
podwyzszonej wysokosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

3.19 Ryzyko nieterminowej realizacji projektow inwestycyjnych

Realizacja projektow inwestycyjnych jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktore wptyw ma
wiele czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe, a zwtaszcza zasoby Grupy
Emitenta, mozliwo$¢ uzyskania wymaganych pozwolen, finansowania zewnetrznego,
zaangazowania rzetelnych wykonawcow oraz pozyskania odpowiednich nabywcow.

Ponadto, realizacja niektorych projektow moze sta¢ sie nieoptacalna lub niewykonalna z powodéw,
ktére sg poza kontrolg Grupy Emitenta, jak zmiana warunkéw rynkowych, w szczegdlnosci
spowolnienie na rynku nieruchomosci i wzrost konkurenciji, ktéra moze ograniczy¢ zdolnosé Grupy
Emitenta do pozyskania finansowania dla swoich projektéw, zmniejszy¢ ceny, a takze zmiana
kursow walut, ktoére mogg znaczaco zwiekszy¢ koszty budowy. Wptyw tych czynnikéw moze
spowodowac opoznienia w realizacji inwestycji deweloperskich.

Opdznienia w realizacji poszczegodlnych projektow lub catkowity brak ich realizacji mogag
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar umownych, a ponadto negatywnie wptywaé na poziom
rentownosci poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, a przez to mogg mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na

Strona 14 z 182



3.20

3.21

3.22

zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej, w zakresie realizowanych
projektow, jest uzaleznienie od warunkéw pogodowych. Cze$¢ prac zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich wymaga korzystnych warunkow atmosferycznych. Niesprzyjajace
warunki pogodowe mogg doprowadzi¢ do opdznien przy realizacji projektow, a w konsekwenc;ji do
nieplanowanego wzrostu kosztéw. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane 2z uzaleznieniem od wykonawcow robét budowlanych,
opoéznieniami w realizacji projektow deweloperskich badz wzrostem ich kosztow

Emitent oraz jego spotki celowe nie prowadzg istotnych robot budowlanych na szerokg skale.
Zadania te sg powierzane wyspecjalizowanym podmiotom prowadzgcym dziatalno$¢ budowlana.
W umowach 2z wykonawcami Emitent zastrzega stosowne postanowienia dotyczace
odpowiedzialnosci wykonawcow z tytutu niewykonania badz nienalezytego wykonania
powierzonych im prac, a takze zakresu ich obowigzkéw w okresie gwarancji (rekojmi). Pomimo
faktu, ze Emitent nadzoruje wykonanie tych prac (w szczegdlnosci w ramach nadzoru
inwestycyjnego), to nie moze on zagwarantowac, ze wszystkie prace zostang wykonane terminowo
i w sposob prawidlowy. W szczegdlnosci takie zdarzenia jak: (i) zmiana decyzji administracyjnych
dotyczacych budowy, (ii) wszczecie postepowan administracyjnych w zwigzku z budowa (gtéwnie
postepowan kontrolnych), (iii) wzrost cen materiatéw budowlanych, (iv) wzrost kosztow zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (v) niedobdér pracownikéw lub (vi) wypadki przy pracy itp. mogag
spowodowacé, ze wykonawca nie wykona swych zobowigzan w sposob zgodny z wigzgcymi go
umowami, w szczegolnosci nie wykona ich w terminie przyjetym w harmonogramie bgdz za
wynagrodzenie okreslone w umowie. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ wystgpienie
opoznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow tego projektu lub powstanie
sporu z wykonawcag.

Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcéw,
ktérym zlecono wykonanie okreslonych prac bgdz robot. Utrata ptynnosci finansowej moze
doprowadzi¢ do opoznien w realizacji prac, trudnosci w uzyskaniu naleznej rekompensaty za
opOznienia albo tez catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce, co moze spowodowac
koniecznos¢ jego zmiany.

Wszelkie opdznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem
umow przez wykonawcow mogg istotnie, negatywnie wptyng¢ na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, a w rezultacie mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z art. 649 i nast. Kodeksu Cywilnego wykonawca robot budowlanych, ktéremu spétka
celowa zlecita realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od tej spofki
gwarancji zaptaty do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z
umowy oraz zlecen dodatkowych. Gwarancjg zaptaty zgodnie z powyzszg ustawg jest gwarancja
bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone
wykonawcy na zlecenie spétki. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko wysuniecia przez
wykonawce wspomnianego zgdania.

Brak mozliwosci spetnienia go moze stanowi¢ przeszkode w wykonaniu robét budowlanych i moze
takze (w zaleznosci od postanowienh umowy) uprawnia¢ wykonawce do odstgpienia od umowy,
zgdania zaptaty kary umownej oraz zgdania zaptaty umdéwionego wynagrodzenia. Uczynienie

Strona 15 z 182



zados¢ tym zadaniom moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdoIno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligagiji.

3.23 Ryzyko niedostatecznej ochrony ubezpieczeniowej

W zaleznosci od potrzeb, wybrane podmioty z Grupy Emitenta prowadzgce dziatalno$¢ operacyjng
posiadajg zwykle ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez dany
podmiot dziatalnosci (OC deliktowe) wraz z odpowiedzialnoscig kontraktowg (OC kontraktowe) o
wartoéciach dostosowanych do prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i racjonalnie ocenianego
poziomu ryzyka.

Nieruchomosci, maszyny i urzadzenia stanowigce czes¢ nieruchomosci oraz sprzet elektroniczny
spétek z Grupy Emitenta sg ubezpieczone na zasadach all risk, do ich petnej wartosci
odtworzeniowej. Istniejg jednak rodzaje ryzyka zwigzane z katastrofami, takimi jak: powodzie,
huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, na ktére uzyskanie petnej ochrony ubezpieczeniowej w
przysztosci moze by¢ niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione.

Dodatkowo, Grupa Emitenta moze ponies¢ znaczgce szkody w swoich aktywach lub dziatalnosci,
za ktére moze nie uzyskaé petnego odszkodowania lub nie uzyska¢ go w ogodle. Uwzgledniajgc
powyzsze okolicznosci, Grupa Emitenta moze nie posiada¢ petnej ochrony przed wszelkimi
stratami, jakie mogg zosta¢ przez nig poniesione. W przypadku wystgpienia szkody nieobjete;
ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgcej sume ubezpieczenia, Grupa Emitenta moze
straci¢ kapitat zainwestowany w projekt dotkniety szkoda, a takze zaktadany przyszty przychéd z
tego projektu.

Grupa Emitenta moze takze by¢ zobowigzana do naprawy szkdd poniesionych w wyniku zdarzen,
ktére nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto Grupa Emitenta moze takze ponosi¢ dalszg
odpowiedzialnos¢ z tytutu zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych ze szkodg
na nieruchomosci. Nie mozna zapewni¢, ze w przysztosci nie wystgpig istotne szkody
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Posiadane przez Grupe Emitenta polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy Emitenta przed wszystkimi szkodami, jakie Grupa
Emitenta moze ponie$¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Wszelkie szkody nieobjete
ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgce wartos¢ ochrony ubezpieczeniowej mogg
mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

3.24 Ryzyko wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg wyceny zaréwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Wartos¢
nieruchomosci ksztattowana jest miedzy innymi przez nastepujgce czynniki: lokalizacje,
atrakcyjnos¢ i funkcjonalnos¢ projektu architektonicznego oraz standard wykonania. Ewentualny
bfad wyceny moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej
lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw
na efektywnos¢ finansowg realizowanych przez Emitenta przedsiewzie¢.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze wycena nieruchomosci dokonywana jest na okreslong date i nie
ma gwarancji, ze dane w niej zawarte precyzyjnie oddajg wartos¢ rynkowg nieruchomosci Grupy
Emitenta na inny moment. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury i
otoczenia rynkowego, nawet w przypadku dochowania nalezytej starannosci w wycenie
nieruchomosci na moment jej zakupu, wartos¢ rynkowa nieruchomosci w pézniejszym czasie — w
tym na moment jej sprzedazy — bedzie nizsza. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji
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3.25 Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzadzaniem i utrzymaniem
nieruchomosci

Dziatalno$¢ Emitenta i jego spotek celowych zaktada, ze w toku eksploatacji wzniesionych w
ramach projektow deweloperskich budynkow spotki celowe Emitenta bedg wynajmowaty
powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne. Tak jest obecnie chociazby w przypadku spofki
wspotkontrolowanej, ktéra jest wiascicielem ,Centrum Praskiego KONESER”. Dziatalno$¢ ta moze
naraza¢ je na odpowiedzialnos¢ wynikajgcg z umoéw najmu badz tez ze zobowigzan
poprzedzajgcych zawarcie tych umow (np. oddania w najem okreslonej powierzchni w danym
terminie). Odpowiedzialno$¢ ta moze obejmowac m.in. roszczenia najemcéw o odszkodowanie,
zaptate kar umownych lub obnizenie czynszu. W razie zasadnosci tych roszczen, spétki z Grupy
Emitenta moga ponies¢ okreslone koszty wynikajgce z ich zaspokojenia.

Dziatalno$¢ polegajgca na wynajmie pomieszczenh niesie ze sobg takze koniecznos¢ znalezienia
podmiotéw zainteresowanych najmem powierzchni, jak i réwniez ryzyko niewyptacalnosci
najemcow badz tez braku woli do przediuzenia uméw najmu z ich strony. Jesli spotkom z Grupy
Emitenta nie uda sie pozyska¢ najemcéw, bgdz tez przedtuzy¢ zawartych umow najmu na
korzystnych dla Emitenta warunkach, sytuacja taka moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowg Grupy Emitenta. Grupa Emitenta moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu najemcow w
przypadku silnej konkurencji ze strony innych obiektow. Nie mozna wykluczy¢, ze jezeli Grupa
Emitenta nie bedzie w stanie wynajg¢ powierzchni komercyjnych atrakcyjnym najemcom, moze ona
ponosi¢ koszty dodatkowe zwigzane z utrzymywaniem danej nieruchomosci komercyjnej w portfelu
dtuzej niz zaktadano.

Jesli zdolnos¢ finansowa najemcow pogorszy sie w krétkim lub srednim terminie do tego stopnia,
ze nie beda oni w stanie wykonywa¢ swoich zobowigzah w wynajmujgcych, to dochody Grupy
Emitenta z tytutu najmu mogg wowczas ulec istotnemu zmniejszeniu. Z wynajmem nieruchomosci
zwigzana jest takze koniecznosc jej nalezytego utrzymania.

W celu utrzymania atrakcyjnosci i okreslonego poziomu dochodowosci nieruchomosci w diugim
terminie, nieruchomos¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektorych przypadkach moze
wymagacé ulepszen w celu sprostania zmieniajgcym sie potrzebom rynku. Przewiduje sie, ze
wiekszo$¢ nieruchomosci wznoszonych w ramach projektow deweloperskich Emitenta i
przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata w ciggu pierwszych lat
eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W pozZniejszym okresie konserwacja Ilub
podniesienie standardu nieruchomosci mogg sie wigzac¢ z istotnymi kosztami, ktére bedg musiaty
by¢ poniesione przez spotki z Grupy Emitenta, o ile nadal bedg wiascicielem nieruchomosci.

Wszystkie powyzsze okolicznosci mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji. Emitent ponadto
przewiduje, ze nieruchomosci bedace przedmiotem projektéw deweloperskich bedg stanowity jego
wiasnos¢ przez okres maksymalnie kilku lat, do czasu ich sprzedazy podmiotom zajmujgcym sie
profesjonalnie zarzadzaniem nieruchomosciami. Wyzej opisane czynniki, jakkolwiek istotne,
powinny by¢ oceniane przy uwzglednieniu tych zastrzezen.

3.26 Ryzyko niepozyskania nabywcoéw zakonczonego przedsiewzigcia
deweloperskiego

Istnieje ryzyko niedostatecznego popytu na wytworzong przez Grupe Emitenta przestrzen
uzytkowg przeznaczong do sprzedazy dla klientéw koncowych oraz na kompletne zrealizowane
obiekty kierowane do inwestoréw. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w przypadku np. wystgpienia
wad prawnych nieruchomosci, nietrafionej lokalizacji, pogorszenia sie sytuacji rynkowej. W efekcie
spotka celowa, a w konsekwencji Emitent moze nie odzyskac czesci lub catosci zainwestowanych
w nieruchomos¢ srodkéw, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Strona 17 z 182



3.27

3.28

3.29

3.30

Ryzyko nieuzyskania zalozonych cen sprzedazy

W przypadku pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Emitenta, podobnie jak jej
konkurenci, moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wytwarzanych powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych po atrakcyjnych cenach. W przypadku nieprawidtowej oceny atrakcyjnosci
nieruchomosci Grupa Emitenta moze nie uzyska¢ przychodow ze sprzedazy w zaplanowanej
wysokosci. W przypadku konieczno$ci obnizenia ceny Grupa Emitenta bedzie realizowata nizsze
marze, a w skrajnym przypadku mogtaby spas¢ ponizej progu rentownosci. Dekoniunktura i spadek
cen nieruchomosci w Polsce moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko ograniczonej ptynnosci aktywoéw

Nieruchomosci nalezg do aktywéw, ktérych zbycie po cenie rynkowej jest zwykle procesem
diugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Diugotrwate opdznienie w sprzedazy
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko utraty kontroli nad spotka celowa

Niektére z projektow deweloperskich Emitenta prowadzone sg w formie wspélnych przedsiewzie¢
z innymi inwestorami. Struktura spétek celowych, w zaleznosci od ich struktury wtasnosciowe;,
wielkosci posiadanego przez Emitenta pakietu akgji lub udziatéw pozwala na odpowiedni wptyw na
podejmowanie najwazniejszych decyzji, w tym na wybor jej zarzadu, przy czym Emitenta doktada
staran, by posiada¢ adekwatny do swojego zaangazowania wptyw na procesy decyzyjne w
spotkach wspotkontrolowanych. Zazwyczaj jednak Emitent jest podmiotem wspotkontrolujgcym
dang spotke celowg, dodatkowo w wielu projektach dla podejmowania kluczowych decyziji
wymagana jest jednomysinos¢ wszystkich wspélnikow, a zatem Emitent musi liczy¢ sie takze z
wolg i interesami pozostatych inwestoréw oraz uwzglednia¢ je w swych planach i zamierzeniach.
Wspodtkontrola sprawowana przez Emitenta moze by¢ jednak ograniczona wskutek zachowania,
obstrukcji, nieporozumien i konfliktéw z pozostatymi inwestorami, co moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartosé Obligacji.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem przez Grupe Emitenta dziatalnosci w
strukturze holdingowej

Od dnia 12 pazdziernika 2022 r. weszty w zycie zmiany do Kodeksu spétek handlowych w zakresie
tzw. ,grupy spotek” oraz ,interesu grupy spoétek”, ktére pozwalajg na uwzglednienie w dziatalnosci
poszczegolnych spoétek celowych takze interesu Grupy Emitenta. Nowelizowana ustawa formutuje
kluczowg zasade prawa holdingowego, zgodnie z ktérg spoftki uczestniczgce w grupie spoétek, obok
interesu wtasnego kierujg sie rowniez interesem catej grupy (okreslanym jako ,wspdlna strategia w
celu realizacji wspoélnego interesu”), jesli nie narusza to jednoczesnie interesu wierzycieli i
mniejszosciowych wspolnikow lub akcjonariuszy. Odwotanie sie do wspdlnego interesu grupy
spotek wymaga jednak spetnienia pewnych warunkéw formalnych: podjecie przez zgromadzenie
wspolnikow lub walne zgromadzenie spoétki zaleznej uchwaty o uczestnictwie w grupie spotek, wraz
ze wskazaniem spotki dominujgcej. Ponadto, aby funkcjonowac jako grupa spétek w ramach rezimu
wprowadzanego przez prawo holdingowe niezbedne jest rowniez ujawnienie w Krajowym Rejestrze
Sadowym swojego uczestnictwa w grupie spotek zaréwno przez spétke dominujgca, jak réwniez
spétke zalezng. Dopiero od tego momentu spétki bedg mogty stosowaé przepisy prawa
holdingowego, czyli te odnoszace sie do ,interesu grupy spotek”.

Nalezy wskazac, iz dotychczas zaréwno Emitent, jak i zadna z jego spotek celowych nie
zdecydowaly sie na przewidziane w KSH, prawne sformalizowanie swojego udziatu w Grupie
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Emitenta. Zagadnienie to bedzie jeszcze przedmiotem rozwazan Zarzadu Emitenta, ale na chwile
publikacji niniejszej Noty Informacyjnej zadne decyzje w tej mierze jeszcze nie zapadly. W zwigzku
z powyzszym istnieje mozliwo$¢ wystgpienia sytuacji, w ktérej dojdzie do konfliktu interesow
Emitenta z podmiotami zaleznymi (celowymi) wchodzgcymi w sktad Grupy Emitenta, w ramach
ktorej Emitent nie bedzie miat mozliwosci bezposredniego oddziatywania na podmioty zalezne w
celu korzystnego rozwigzania danego konfliktu, co moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania pfatnosci z Obligac;ji.

3.31 Ryzyko wad prawnych spoétek celowych

W przypadku przystgpienia przez Emitenta do spotki posiadajgcej, jako gtéwny sktadnik aktywow,
nieruchomo$¢é, moze zachodzi¢ ryzyko wad prawnych takiej spotki, np. nieujawnienie przez
dotychczasowego wtasciciela uméw rodzgcych przyszie zobowigzania lub zdarzen, kiére mogag
rodzi¢ niekorzystne skutki dla realizacji projektu deweloperskiego. Ujawnienie takich wad prawnych
po zawarciu transakcji zakupu spétki moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci takiej spétki, a
w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z Obligaciji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

3.32 Ryzyko niesystematycznosci przychodéw i zyskéw

Dziatalnos¢ deweloperskg charakteryzuje nieregularnos¢ generowania przychoddéw. Jest to
zwigzane ze skalg przedsiewziecia i dtugim okresem realizacji inwestycji i poszukiwania nabywcy,
a takze ze znacznym uzaleznieniem dziatalnosci od pozyskania gruntéw przeznaczanych pod
zabudowe. Ponadto branza deweloperska moze posrednio doswiadczy¢ zjawiska sezonowosci
przychodéw wynikajgcego z sezonowosci w branzy budownictwa. Trudnosci w pozyskiwaniu
kolejnych nieruchomosci oraz ewentualne przedtuzanie procesu realizacji przedsiewziecia, a
nastepnie sprzedazy wytworzonej powierzchni uzytkowej mogg spowodowaé, ze przejsciowo
Emitent nie bedzie w stanie wypracowaé zysku w segmencie dziatalnosci deweloperskiej. To z kolei
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji. Powyzsze ryzyko jest szczegdlnie istotne w
przypadku Emitenta, ktory zgodnie ze swojg strategig koncentruje sie na projektach atrakcyjnych
lokalizacyjnie i ekonomicznie, lecz czestokro¢ skomplikowanych pod wzgledem prawno-
administracyjnym.

3.33 Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje kilka projektow inwestycyjnych o charakterze diugoterminowym, ktére
cechuje dtugi cykl rotacji gotéwki i wieloletni okres zwrotu. Dodatkowo, w poczgtkowym okresie
realizacji projektow, Grupa Emitenta nie generuje istotnych wptywéw gotoéwkowych z dziatalnosci
deweloperskiej badz tez — z uwagi na wymogi bankoéw kredytujgcych - generowane przez spétki
celowe wptywy pozostajg do ich wytgcznej dyspozyciji do zakonczenia przedsiewziecia lub spfaty
kredytéw bankowych. O ile Grupa Emitenta stara sie utrzymaé¢ odpowiednig dostepnos¢ réznego
rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania, to w przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdw pienieznych w wymagane;j
wysokosci, Grupa Emitenta moze miec¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;.

Grupa Emitenta zarzgdza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywow finansowych.

Ewentualne problemy z ptynnoscig mogg negatywnie wptyna¢ na mozliwos$¢ wywigzania sie przez
Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowacC koniecznosc¢ zaptaty kar
umownych lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez ograniczy¢
mozliwo$¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta podwykonawcow oraz wptynaé na wzrost kosztow
oferowanych przez nich ustug. Sytuacja taka mogtaby mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc,
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sytuacje finansowg i wyniki Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. Projekty
deweloperskie Grupy Emitenta wymagajg dokonania istotnych naktadoéw finansowych, zaréwno w
fazie przygotowan do rozpoczecia danego projektu, jak i w trakcie jego realizaciji.

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztow
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym z faktu, ze: (i) roboty
budowlane w ramach poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty
Swiadczgce ustugi wykonawstwa i, poza zapisami kontraktowymi odpowiednio chronigcymi interesy
Grupy Emitenta, Grupa Emitenta nie jest w stanie zagwarantowa¢ terminowosci i prawidtowosci
wykonania zamowionych robot, (ii) proces przygotowania projektu jest stosunkowo dtugi, a przed
fazg kontraktacji mogg ulec zmianie ceny materiatdw budowlanych (ktére sg w znaczne;j ilosci
wykorzystywane w projektach budowlanych i ktérych ceny sg uzaleznione od cen podstawowych
surowcow, co implikuje ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztow realizowanych inwestycji w
przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatdw i surowcéw) oraz koszty zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja robét budowlanych uzalezniona jest w duzym
stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktore, gdy sg niesprzyjajgce, mogag
doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztéw
zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty nie sg prowadzone oraz (iv) warunki gruntowe
nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymaga¢ dodatkowych nakfadow
inwestycyjnych.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg
m.in.: inflacja (szczegdlnie odczuwalna w obecnym czasie: lata 2022 - 2023), wzrost cen
materiatdw budowlanych, wzrost kosztow pracy, w tym wzrost wynagrodzeh pracownikéw oraz
ograniczong dostepnoscig wykwalifikowanych pracownikow, wzrost podatkow i innych zobowigzan
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw
finansowania. Wzrost kosztéw realizacji projektéw deweloperskich zwigzany ze specyfikg procesu
budowlanego, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawce

Obowigzujgce przepisy prawa zapewniajg ochrone podwykonawcow przed ryzykiem nieotrzymania
wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. Zaréwno generalny wykonawca zawierajgc
umowe z podwykonawca, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym wykonawcg, ponosza
solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z tytutu
wykonanych przez niego robét budowlanych, ktérych szczegdtowy przedmiot zostat zgtoszony
inwestorowi przez wykonawce lub podwykonawce przed przystgpieniem do wykonywania tych
robét, chyba ze w ciggu trzydziestu dni od dnia doreczenia inwestorowi zgtoszenia dotyczgcego
tych robét inwestor ztozyt podwykonawcy i wykonawcy sprzeciw wobec wykonywania tych robét
przez podwykonawce, przy czym zgtoszenie to nie jest wymagane, jezeli inwestor i wykonawca
okreslili w umowie pomiedzy inwestorem a wykonawcg szczegotowy przedmiot robét budowlanych
wykonywanych przez oznaczonego podwykonawce.

Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w wysokoSci
ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a wykonawcg, chyba ze ta wysokos¢ przekracza
wysokos¢ wynagrodzenia naleznego wykonawcy za roboty budowlane, ktorych szczegdtowy
przedmiot wynika odpowiednio ze zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy
pomiedzy inwestorem a wykonawcg. W takim przypadku odpowiedzialnos¢ inwestora za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokosci wynagrodzenia naleznego
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wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegdtowy przedmiot wynika odpowiednio ze
zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy pomiedzy inwestorem a wykonawcg.

Wybor wykonawcéw przez Grupe Emitenta odbywa sie na podstawie procesu przetargowego, przy
czym jednym z istotnych kryteriow wyboru wykonawcéw jest ich sytuacja finansowa. Zaptata
wynagrodzenia wykonawcy nastepuje po potwierdzeniu, ze nie wystepujg zadne zalegtoSci
wykonawcy wzgledem podwykonawcow z tytutu wykonanych prac budowlanych. Nadto,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce (w postaci czy to
kaucji zabezpieczajgcej, czy tez gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej) obejmuje zwykle takze
przypadki braku ptatnosci na rzecz podwykonawcéw. Pomimo tego, nie mozna wykluczy¢ ryzyka,
ze Grupa Emitenta bedzie zobowigzana do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy generalnego
wykonawcy, na rzecz ktérego dokonata juz wczesniej ptatnosci za wykonane prace budowlane, co
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

3.36 Ryzyko braku dostepnosci srodkéw finansowych

Grupa Emitenta realizuje inwestycje deweloperskie przede wszystkim przy wykorzystaniu srodkow
pochodzgcych z kredytow bankowych, pozyczek oraz emisji papierow dtuznych i stara sie utrzymac
odpowiednig dostepnos¢ roznego rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania.
Niemniej ewentualne opdznienia w harmonogramach realizacji przedsiewzie¢ lub w wypracowaniu
przez Grupe Emitenta ustalonych wskaznikdw sprzedazy na realizowanym juz obiekcie mogtyby
spowodowaé, ze moment uruchomienia kolejnej transzy finansowania bedzie odroczony, co
mogtoby przyczyni¢ sie do opdznienia w finalizacji catej inwestycji oraz pogorszenia jej rentownosci.
Ponadto ograniczenie dostepnosci kredytow bankowych na finansowanie nowo rozpoczynanych
inwestycji mogtoby przetozy¢ sie na trudnosci w podjeciu wspotpracy z innymi inwestorami w
zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyng¢ na rentownosc¢ danej
inwestycji oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

3.37 Ryzyko zwigzane z udzielanymi pozyczkami i poreczeniami

Grupa Emitenta finansuje przedsiewziecia deweloperskie m.in. poprzez pozyczki lub kredyty
zaciggane bezposrednio przez spétki celowe (w tym u Emitenta). Sptata takich pozyczek bgdz
kredytow jest uzalezniona od kondycji finansowej spétek celowych, ktéra determinowana jest w
szczegolnosci rzeczywistg realizacjg zakladanego harmonogramu konkretnych przedsiewziec.
Konsekwencjg ewentualnych opdznien w harmonogramie realizacji poszczegodlnych przedsiewziec
deweloperskich moze by¢ niemoznos¢ sptaty pozyczki na rzecz Emitenta bgdz tez niemoznosc
sptaty kredytu przez spoétke celowg (a w przypadku poreczenia go przez Emitenta — realizacja
poreczonego zobowigzania). W takiej sytuacji Emitent bedzie musiat sie liczy¢ z brakiem
terminowej sptaty pozyczki badz sptatg dtugu wynikajacego z kredytu, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencii,
na zdolnos$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

3.38 Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia przez spétki celowe lub upadtosci

Spotki celowe Emitenta, utworzone w celu realizowania przedsiewzie¢ deweloperskich, na skutek
probleméw z zarzgdzaniem realizowanymi przedsiewzieciami lub wskutek zdarzen od nich
niezaleznych moga np. nie by¢ w stanie zakonczy¢ realizowanych inwestycji lub koszty inwestyciji
moga znaczgco wzrosngc¢. W efekcie spotki celowe moga nie by¢ w stanie w petni wywigzac sie ze
swoich zobowigzan wobec wierzycieli lub w skrajnym przypadku mogag ogtosi¢ upadto$¢, bowiem
projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajg znaczacych naktadéw kapitatowych na dtugo przed
okresem, w ktorym mozna osiggngc¢ zysk z dokonanej inwestyciji.

Ograniczony co do ptynnosci charakter inwestycji nieruchomosciowych zmniejsza mozliwos¢ ich
szybkiej zamiany na gotéwke w celu sptaty zadtuzenia, a w przypadku koniecznosci szybkiej
sprzedazy moze wymagac zaoferowania znacznego dyskonta. Ponadto wzrost stop procentowych
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moze spowodowaé wzrost kosztow pozyskanego przez Grupe Emitenta finansowania dtuznego i
tym samym moze mie¢ wptyw na jej rentownos¢. Wszystkie te czynniki mogg mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji,
na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;ji.

Ryzyka zwigzane z dzwignig finansowa i umowami dotyczacymi finansowania
zawieranymi przez podmioty z Grupy Emitenta

Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalnos¢ wykorzystujac srodki pochodzgce z kredytow
bankowych, pozyczek oraz emisji akcji i papierow dtuznych. Podmioty z Grupy Emitenta dla
sfinansowania bgdz refinansowania realizowanych przez nie projektow deweloperskich (w tym
refinansowania czesci kosztéw nabycia nieruchomosci) zawarty i planujg zawrze¢ takze w
przysztosci szereg uméw kredytu lub umoéw pozyczek. Umowy te przewidujg standardowo, iz w
przypadkach wskazanych w umowie kredytodawca (odpowiednio: pozyczkodawca) ma m.in. prawo
do: (i) zadania udzielenia przez kredytobiorce dodatkowego zabezpieczenia, (ii) wypowiedzenia
umowy i zgdania wczesniejszej sptaty kredytu. Z uprawnien tych bank (wzglednie pozyczkodawca)
moze skorzysta¢ przede wszystkim w sytuacji naruszenia przez kredytobiorce (podmiot z Grupy
Emitenta) jego zobowigzan wynikajacych z umowy kredytu. Te uprawnienia banku sg jednak
zastrzezone takze w przypadkach zagrozenia terminowego wykonania przez podmiot z Grupy
Emitenta obowigzkéw wynikajgcych z umowy z powodu jej ztego stanu majgtkowego, finansowego
lub prawnego badz tez w przypadku wystgpienia zdarzenia, ktdre wediug uznania banku moze
mie¢ negatywny wptyw na sytuacje gospodarczg (finansowg lub majgtkowa) podmiotu z Grupy
Emitenta lub na wyniki jej dziatalnosci.

Z racji tego, ze powyzsze przypadki mogg by¢ efektem wystgpienia szeregu okolicznosci
niezaleznych od podmiotu z Grupy Emitenta, w tym przede wszystkim istniejgcej sytuaciji
gospodarczej i sytuacji na rynku deweloperskim, a stwierdzenie ich wystgpienia zalezy w duzym
stopniu od swobodnego uznania banku, Emitent nie moze zagwarantowac, ze jego spétki celowe
w kazdym wypadku wykazywa¢ beda stan majgtkowy, finansowy czy prawny na poziomie
satysfakcjonujgcym bank (pozyczkodawce). W przypadku, gdy sytuacja majgtkowa, finansowa
badz prawna podmiotu z Grupy Emitenta osiggnie poziom niezadowalajgcy z punktu widzenia
kredytodawcy, istnieje ryzyko wykonania przez bank (pozyczkodawce) w/w uprawnien.

Zawierane przez podmioty z Grupy Emitenta umowy kredytowe (umowy pozyczek) zawierajg takze
standardowo postanowienia naktadajgce na te spoétki okreslone ograniczenia operacyjne i
finansowe, w tym obowigzek uzyskania zgody banku (pozyczkodawcy) np. na zmiane struktury
majatku, struktury wiascicielskiej, przedmiotu dziatalnos¢, zawierania istotnych zobowigzan,
obcigzania skfadnikow majatku, etc. Naruszenie tych ograniczen jest zasadniczo réwniez
traktowane jako przypadek naruszenia umowy kredytowej i moze skutkowac skorzystaniem przez
bank z opisanych powyzej uprawnien.

Zadanie udzielenia dodatkowego zabezpieczenia badz wczesniejszej sptaty zadtuzenia moze
zmusi¢ Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta do poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych
z dodatkowym zabezpieczeniem bgdZz wczesniejszg sptatg kredytu. Taka sytuacja moze takze
zmusi¢ podmiot z Grupy Emitenta do zawieszenia projektu deweloperskiego, do poszukiwania
wspotinwestora dla projektu albo do wczesniejszej sprzedazy czesci nieruchomosci. Opisane
powyzej przypadki mogg w istotny sposéb zmniejszyé planowane dochody z inwestycji, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do utraty danego przedsiewziecia, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji,
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent zawierat i bedzie zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi, w szczegélnosci umowy
pozyczki ze spoétkami zaleznymi. Transakcje z podmiotami powigzanymi mogg stanowi¢ przedmiot
badania organéw podatkowych w celu stwierdzenia, czy byly one zawierane na warunkach
rynkowych i czy wobec tego podmiot prawidtowo ustalit zobowigzania podatkowe. W ocenie
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Zarzadu Emitenta transakcje z podmiotami powigzanymi sg i bedg zawierane na warunkach
rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi opisane sg szczegdtowo w sprawozdaniu
finansowym oraz wymaganej przez przepisy prawa podatkowego dokumentacji podatkowej. Bez
wzgledu na powyzsze, istnieje ryzyko, ze organy podatkowe zakwestionujg rynkowo$¢ warunkéw
wybranej transakcji z podmiotem powigzanym, co mogtoby powodowaé koniecznosé zaptaty
dodatkowego podatku wraz z odsetkami za zwioke, co z kolei mogtoby mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢é Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

3.41 Ryzyko utraty oséb kluczowych

Grupa Emitenta uzalezniona jest od oséb kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajgcych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej,
a w szczegolnosci czionkéw Zarzgdu. Odejscie ktorejkolwiek z 0sdb kluczowych moze miec
negatywny wptyw na zdolno$¢ Grupy Emitenta do prowadzenia dziatalno$ci, a w efekcie moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

3.42 Ryzyko zwigzane z rozdrobnieniem akcjonariatu

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w akcjonariacie Emitenta, bedgcego spotkg
publiczng, ktorej akcje zostaly dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A., nie ma istotnego akcjonariusza, ktéry posiadatby udziat pozwalajgcy na
sprawowanie samodzielnej kontroli nad Emitentem. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
dokonania przejecia kontroli nad Emitentem poprzez nabycie odpowiedniej liczby akcji
pozostajgcych w wolnym obrocie, lub w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na
sprzedaz akcji Emitenta (albo w inny sposéb), a co za tym idzie, mozliwosci dokonania szeregu
zmian, takich jak zmiany kadrowe w organach Emitenta czy zmiana profilu dziatalnosci Emitenta w
sposob odbiegajagcy od obecnego, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

3.43 Ryzyko niepozyskania, nieprzediuzenia lub zazgdania wczesniejsze] splaty
finansowania

Finansowanie spotek celowych Emitenta odbywa sie najczesciej poprzez finansowanie uzyskiwane
w roznych formach od bankéw lub podmiotdw udzielajacych pozyczek. W przypadku — w
szczegolnosci — niekorzystnej sytuacji na rynku finansowym lub niekorzystnej oceny danego
przedsiewziecia przez instytucje finansowe lub pozyczkodawcow moga wystgpi¢ trudnosci z
pozyskaniem finansowania niezbednego do uruchomienia przedsiewziecia badz tez trudnosci z
przesunieciem terminu sptaty kredytu czy pozyczki (w przypadku, gdy Emitent bedzie zabiegat o
takie przesuniecie). Ponadto, w przypadku niewywigzywania si¢ Emitenta lub spotki celowej z
obowigzkow okreslonych umowg kredytowg lub pozyczkowa, moze réwniez wystgpi¢ przypadek
zazgdania przez bank dokonania wczesniejszej sptaty kredytu (pozyczki). Ewentualne wystgpienie
powyzszych sytuacji mogtoby zmusi¢ Emitenta lub spotke celowg do wczesniejszej sprzedazy
catosci lub czesci nieruchomosci badz do wstrzymania realizacji projektu, co odbitoby sie
negatywnie na efektywnosci finansowej danego przedsiewziecia.

W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego finansowania, wzrost skali dziatalnosci Grupy
Emitenta oraz tempo osiggania niektorych celdw strategicznych mogg ulec spowolnieniu w
stosunku do pierwotnych zatozen. Pomimo faktu, ze Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalnos¢
korzystajgc z wielu zrodet finansowania (w tym z kredytéw biezgcych, dtugoterminowych kredytow
inwestycyjnych, pozyczek oraz obligacji), nie ma pewnosci co do tego, czy Grupa Emitenta bedzie
w stanie, w razie potrzeby, pozyska¢ wymagane finansowanie lub czy srodki te zostang podmiotom
Grupy Emitenta udostepnione na korzystnych warunkach. Opéznienia w dostepie do finansowania
zewnetrznego, mniej korzystne od zatozonych warunki tego finansowania lub problemy z
wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z dotyczacych finansowania mogg miec

Strona 23 z 182



negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowag i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

3.44 Ryzyko dalszego rozwoju lub utrzymywania stanu pandemii COVID-19

W przypadku Emitenta i jego Grupy Kapitatowej pandemia COVID-19 nie ma obecnie istotnego,
negatywnego wptywu na catosciowg sytuacje finansowg Grupy Emitenta, w tym na osiggane w
biezgcym okresie wyniki finansowe. Ewentualne zaostrzenie sie sytuacji epidemicznej w 2023 roku,
moze miec¢ pewien negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg jednego z projektéw:
,centrum Praskiego Koneser” (dalej: ,CPK”), albowiem biezgcym zrodtem przychodéw z tego
projektu sg w znaczgcej czesci czynsze najmu lokali handlowych oraz uzytkowych. Od Il kwartatu
2020 roku we wspomnianym projekcie wystepowat przejsciowo stan obnizonych przychodow
uzyskiwanych przez spotke celowg realizujgcg ten projekt, co wynikato z okresowego obnizenia
poziomu czynszow najmu powierzchni handlowych. Obnizenie przychodéw wynikato z faktu, ze
cze$¢ dziatalnosci CPK polega na wynajmowaniu powierzchni komercyjnej pod dziatalnosc
gastronomiczng, hotelowa, konferencyjno-wystawienniczg oraz handlowg, ktéra z uwagi na
wprowadzone regulacje w zakresie przeciwdziatania rozprzestrzenia sie wirusa SARS-CoV-2 i
wprowadzony stan epidemii zostata ograniczona. Ewentualne ponowne zaostrzenie istniejgcych
ograniczen (lub wprowadzenie nowych) mogtoby negatywnie wptyng¢ na przychody uzyskiwane
przez CPK, co moze opézni¢ proces sprzedazy projektu. Emitent ocenia jednak, ze wptyw
ewentualnych, kolejnych ograniczen pandemicznych nie bedzie tak znaczacy jak w poprzednich
latach, gtdbwnie z uwagi na postepujgcy program masowych szczepien, a tym samym Emitent
zaktada, ze poziom osigganych czynszow z wynajmu wspominanych powierzchni powinien sie
ustabilizowaé lub wrecz wzrastac.

3.45 Obligacje moga nie stanowi¢ wlasciwej inwestycji dla wszystkich inwestorow

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje
jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegdlnosci, kazdy
potencjalny inwestor powinien:

a) posiadac wystarczajagcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

b) posiada¢ znajomos¢ oraz dostep do odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegodlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje
oraz wplywu inwestycji w Obligacje na jego ogolny portfel inwestycyjny;

c) posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynno$c¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

d) w petni rozumie¢ Warunki Emisji oraz posiada¢ znajomos¢ zasad funkcjonowania rynkéw
finansowych; oraz

e) posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikow, ktére moga wptyng¢ na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

a) Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
b) Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz

c) obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.
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Instytucje finansowe powinny uzyska¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wiasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.

3.46 Ryzyko braku zdolnosci Emitenta do sptaty zadtuzenia z Obligacji w przysztosci

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy od tego, czy wdrozenie jego strategii zakonczy sie
powodzeniem, a takze od czynnikéw: finansowych, zwigzanych z konkurencjg, prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym czynnikéw znajdujacych sie poza jego kontrolg. Dodatkowo,
niektére z udzielonych Emitentowi kredytéw oraz inne umowy pozyczki mogg sta¢ sie wymagalne
przed przewidzianym terminem wymagalnosci Obligaciji.

Jezeli Emitent w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia nie
bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajgcych przeptywow pienieznych pochodzgcych z
dziatalnosci operacyjnej, moze by¢ on zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego
zadtuzenia. Co wiecej, przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej mogqg by¢ niewystarczajgce
na sptate Obligacji w catosci w terminie ich wymagalnosci, co moze spowodowac¢ koniecznosc
refinansowania Obligacji. Zdolno$¢ Emitenta do refinansowania swojego zadtuzenia, z Obligacjami
wigcznie, zalezne bedzie, miedzy innymi, od:

a) sytuacji finansowej Emitenta w danym czasie;
b) zastrzezen obowigzujgcych w stosunku do umow rzadzacych jej zadtuzeniem; oraz
¢) innych czynnikéw, a w szczegélnosci warunkéw rynkowych.

Emitent nie moze zapewnié, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie
bedg dla niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogt pozyskaé dodatkowe finansowanie.

Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne,
Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy czesci swoich aktywoéw w okolicznosciach, ktére
moga nie pozwoli¢ na uzyskanie najwyzszych cen lub uniemozliwi¢ spetnienie swoich zobowigzan
dtuznych, z kazdg z Obligacji wigcznie, co mogtoby umozliwi¢ ztozenie przez Obligatariuszy
zgdania dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza. W przypadku powstania
uprawnienia Obligatariuszy do zlozenia zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wykonanie przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu
moze spowodowaé, ze Emitent nie bedzie posiadat Srodkéw finansowych w wysokosci
wystarczajgcej dla przeprowadzenie Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w
odpowiednim Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Emitent podejmuje dziatania w celu dopasowania struktury terminéw sptaty kredytow bankowych
lub innych zobowigzan z tytutu finansowania dtuznego w taki sposéb, aby terminy ich sptaty nie
pokrywaty sie z terminami wykupu kwoty gtéwnej Obligacji.

3.47 Ryzyko braku sptaty zobowiagzan z tytutu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze zobowigzan
wynikajgcych z Warunkéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do
zwrotu wartosci nominalnej Obligaciji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan
uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w
okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rowniez zdarzenie, w wyniku ktérego
oczekiwana przez inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z
dnia emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligaciji.

Zwioka lub niezawinione przez Emitenta opdznienie w sptacie zobowigzah z tytutu Obligacii,
stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie przez okres co najmniej 3 (trzech) dni bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mogt bezwarunkowo zazgdac wczesniejszego wykupu Obligagii.
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3.49

W powyzszym wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji mogg zostaé
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢
swych roszczeh na drodze postepowania sgdowego, co moze wigza¢ sie z koniecznoscig
poniesienia zwigzanych z tym kosztéw (w szczegodlnosci opfat sagdowych).

Ryzyko wynikajgce z braku zabezpieczenia Obligaciji

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach i zgodnie z
Warunkami Emisji nie bedg dodatkowo zabezpieczane po Dniu Emisji. Emitent nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczen w przysziosci. W szczegolnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden
inny podmiot nie obcigzyt swoich aktywdw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat
wyodrebnienia srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci
finansowej aktywa posiadane przez Emitenta mogg okazac sie niewystarczajgce do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie mogto by¢ prowadzone na zasadach
ogolnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego. Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie z
majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z
przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone
w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko Natychmiastowego Wykupu Obligacji z powodu postepowania
upadtosciowego, potaczenia lub likwidacji Emitenta

Obligacje podlegajg Natychmiastowemu Wykupowi w przypadku, gdy (i) zostanie wydane
prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajgce jego upadio$¢ (zgodnie z Prawem
Upadtosciowym) lub (ii) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata lub wydane
postanowienie wtasciwego sgdu o likwidacji Emitenta; lub (iii) Emitent dokona potgczenia z innym
podmiotem, nastgpi jego podziat lub przeksztatcenie formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

We wskazanych powyzej przypadkach Obligacje stang sie natychmiastowo wymagalne, ptatne i
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym Dniem Wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji.

W przypadku ogtoszenia upadto$ci Emitenta, jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnosci
wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze
zaspokajani bedg po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci
pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za
trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadiosci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o
ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie upadtosciowe moze zostac
umorzone z braku majatku Emitenta wystarczajgcego na zaspokojenie kosztéw postepowania. Z
kolei w przypadku ogtoszenia upadtosci w stosunku do Emitenta wszyscy Obligatariusze sg
zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktorym mowa w Prawie
Upadfosciowym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W szczegolnosci, wierzytelnosci z tytutlu Obligacji mogg ulec
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zmniejszeniu w ramach wigzgcego Obligatariuszy uktadu w upadtosci, takze w przypadku
Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali przeciwko takiemu uktadowi w
upadtosci.

Ponadto, w przypadku wszczecia postepowania upadtosciowego wobec Emitenta, Obligatariusze
mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacii
bedacych przedmiotem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, a ponadto istnieje ryzyko, ze mogg
nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie odzyskac ich wcale, a prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do
petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

3.50 Ryzyko otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta

W razie zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z
Obligacji, mogg podlega¢ restrukturyzacji na mocy przepiséow Prawa Restrukturyzacyjnego, pod
warunkiem otwarcia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego na wniosek ztozony przez
Emitenta jako diuznika (lub inny podmiot uprawniony do ztozenia wniosku restrukturyzacyjnego na
mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego).

Restrukturyzacja moze polegaé m.in. na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z Obligaciji,
roztozeniu spfaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje w
Emitencie. Szczegdlng formg postepowania restrukturyzacyjnego jest postepowanie sanacyjne, o
ktérym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym. Otwarcie takiego postepowania wobec Emitenta
mogtoby spowodowac, ze jego mienie wesztoby w sktad masy sanacyjnej, uniemozliwiajgc bgdz
utrudniajgc Obligatariuszom dochodzenie roszczen z Obligacji. Ponadto, w razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego moze nie by¢ mozliwe prowadzenie egzekucji wobec Emitenta
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

W przypadku gdyby w ramach danego postepowania restrukturyzacyjnego (innego niz
postepowanie o zatwierdzenie uktadu) wierzytelnosci Obligatariuszy wobec Emitenta z tytutu
Obligacji bylyby z mocy prawa objete uktadem (jako wierzytelnosci niezabezpieczone), od dnia
otwarcia takiego postepowania restrukturyzacyjnego do dnia jego zakonczenia albo
uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu takiego postepowania wobec Emitenta,
spetnianie przez Emitenta (albo zarzgdce majagtkiem Emitenta) swiadczen wynikajgcych z Obligacji
bytoby niedopuszczalne. Oznaczatoby to, ze Emitent nie wyptacatby na rzecz Obligatariuszy
srodkéw z tytutu Obligacii, zaréwno w odniesieniu do odsetek, jak i kwoty wykupu.

W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, Obligatariusze
mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji, a
ponadto istnieje ryzyko, ze mogg nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie
odzyska¢ ich wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo
niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy. W
przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta wszyscy Obligatariusze
sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktbrym mowa w Prawie
Restrukturyzacyjnym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W szczegolnosci, wierzytelnosci z tytutlu Obligacji mogg ulec
zmniejszeniu w ramach wigzgcego Obligatariuszy uktadu, takze w przypadku Obligatariuszy, ktérzy
na zgromadzeniu wierzycieli glosowali przeciwko takiemu uktadowi.

3.51 Ryzyko Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w punkcie 8 Warunkéw Emisji
Przypadkéw Naruszenia, uprawniajgcych Obligatariuszy do zadania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zgdanie Obligatariusza oraz podjecia — w odniesieniu do niektérych z takich zdarzen
— uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia Zgody na Wczesniejszy Wykup,
Obligatariusze bedg uprawnieni do zazgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie
Obligatariusza. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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Obligatariuszom przystuguje takze prawo do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji w
nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych opisane w punkcie 11 Warunkéw Emisiji.

Jednoczesnie nalezy zastrzec, ze Obligatariusze nie bedg uprawnieni do otrzymania przychodow
z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (lub odpowiednio dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na skutek wystgpienia z
Zadaniem Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych) a Dniem
Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie
zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza.

3.52 Ryzyko Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwosé Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przed
nadejéciem Dnia Wykupu. Do Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze dojsé¢ w
przypadku, kiedy Emitent stwierdzi, ze koszty finansowania dziatalnosci Emitenta przy pomocy
innych Zrodet finansowania bedg nizsze, niz koszty ponoszone z tytutu finansowania przy pomocy
Obligacji.

W przypadku ztozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Obligacje podlegajg wykupowi, za$ Obligatariusze nie bedg mogli uzyskaé
przychodéw z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania
pierwotnie zakladanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta.

3.53 Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy i jego uchwatami

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy jest konieczne do zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Obligatariusz potencjalnie
nie bedzie moégt samodzielnie - bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw
Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonaé niektorych z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) Emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wytgcznie na zadanie
Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co najmniej 5% wyemitowanych i niewykupionych Obligaciji
(z wyjatkiem Obligacji posiadanych przez Emitenta albo podmioty z Grupy Emitenta — podmioty te
muszg sie liczy¢ z brakiem mozliwosci wykonywania uprawnien z tytutu posiadanych Obligacji w
zakresie uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy) albo w innych sytuacjach przewidzianych
przez Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy; (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtosow okreslone w Warunkach Emisji oraz
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, przy czym czes¢ sposrod uchwat dla swojego podjecia
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy, ktorej uzyskanie moze by¢ bardzo utrudnione lub
niemozliwe; oraz (i) uprawnienia Zgromadzenia Obligatariuszy dotyczg jedynie kwestii
okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia stanowigcego podstawe Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza, dany Obligatariusz moze nie byé w stanie
zlozyé skutecznego zadania Warunkowego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
dopoki Zgromadzenie Obligatariuszy nie wyda w formie uchwaty Zgody na Wczesniejszy Wkup.
Podjecie takiej uchwaty wymaga, aby gtosowata za nig liczba Obligatariuszy pozwalajgca na
uzyskanie bezwzglednej wiekszosci prawidtowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Brak uzyskania takiej wiekszosci powoduje
niemoznos¢ skutecznego ztozenia przez Obligatariusza zgdania Warunkowego Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w sytuacji, o ktérej wspomniano powyzej.

Obligatariusze mogg réwniez zosta¢ pozbawieni mozliwosci skutecznego ztozenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza w odniesieniu do danego Przypadku
Naruszenia w sytuacji podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie
wydania Zgody na Naruszenie. Podjecie takiej uchwaty wymaga, aby gtosowata za nig liczba
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3.54

3.55

3.56

Obligatariuszy pozwalajgca na uzyskanie wiekszosci 3/4 prawidtowo oddanych gtoséw wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami Zgromadzenia
Obligatariuszy, nawet jesli nie byli obecni na danym Zgromadzeniu Obligatariuszy albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy okreslonych
uchwat, Obligatariusze mogg zosta¢ pozbawieni uprawnienia do ztozenia zgdania Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, nawet pomimo glosowania przez okreslonych Obligatariuszy
przeciwko podjeciu takich uchwat, co w konsekwencji moze spowodowa¢ niemoznosé
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy lub zaspokojenie ich w mniejszym zakresie niz miatoby
to miejsce gdyby takie uchwaty nie zostaty podjete.

Ryzyko wplywu struktury holdingowej na zakres uprawnien Obligatariuszy
wynikajacych z Warunkéw Emisji

Grupa Emitenta dziata w strukturze holdingowej. Warunki Emisji dotyczg Emitenta i przewidujg
powstanie réznego rodzaju uprawnien Obligatariuszy w przypadku zdarzehn zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta (w tym uprawnienie dotyczgce mozliwosci zgdania Wczesniejszego Wykupu
na Zgdanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia Przypadkéw Naruszenia). Ponadto Warunki
Emisji zawierajg analogiczne postanowienia w przedmiocie zdarzeh dotyczgcych podmiotow
zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta. Ewentualne wystapienie zdarzen na
poziomie podmiotow zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta o potencjalnie istotnym
znaczeniu dla Grupy Emitenta moze spowodowaé powstanie uprawnienia dotyczgcego mozliwosci
zgdania Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. W takim jednak wypadku
obligatariusze winni mie¢ na uwadze, ze wiekszos$¢ przychodéw Grupy Emitenta osiggana jest na
poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta, dodatkowo wiekszos¢
aktywow Grupy Emitenta stanowi wlasnos¢ podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod
kontrolg Emitenta, gdy tymczasem zobowigzania z tytutu Obligacji sg jedynie zobowigzaniami
Emitenta, nie zas podmiotéw od niego zaleznych lub wspdtkontrolowanych. Zaspokojenie roszczen
z tytutu Obligacji bedzie zatem wymagato przeprowadzenia deinwestycji udziatow (wktaddéw)
Emitenta w podmiotach zaleznych lub wspétkontrolowanych, co moze skutkowac koniecznoscig
sprzedazy aktywow tych podmiotow po cenach nizszych niz rynkowe lub tez znacznym
wydtuzeniem procesu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane niedopuszczalnoscia przenoszenia praw z Obligacji

W przypadku ustalenia uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z Obligaciji, w
szczegolnosci prawo do uzyskania Kwoty Wykupu lub Odsetek, nie mogg byé w zaden sposob
przenoszone na osoby trzecie, w szczegdlnosci poprzez przeniesienie wtasnosci Obligacji lub
poprzez przelew wierzytelnosci z tytutu Obligacii.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligatariusz nie bedzie mégt dokonac zbycia praw z
Obligacji w przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra moze wptyng¢ na terminowosc¢, wysokosé lub
mozliwos¢ uzyskania srodkow z tytutu wykupu Obligaciji, w szczegdlnosci w przypadku ogtoszenia
upadtosci Emitenta lub wszczecia wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego, a takze na
wypadek likwidacji lub przeksztatcenia Emitenta.

Do ustalenia praw z tytutu Obligacji dochodzi w przypadku wystgpienia przypadku Wykupu
Obligacji, Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, Wczesniejszego Wykupu w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych, Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz
Natychmiastowego Wykupu Obligaciji

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig kursu rynkowego i plynnosci Obligaciji

Obrét obligacjami notowanymi na ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligaciji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i
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popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sie od Ceny
Emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W
wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé
ptynno$¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien Noty Informacyjnej
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po dowolnej cenie.

3.57 Ryzyko stop procentowych

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztaltowania sie poziomu Stopy
Bazowej w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac,
ze inwestor zrealizuje dochdéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennosé
stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidziec¢, po jakiej stopie bedzie mogt
reinwestowac otrzymywane pfatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestyc;ji).

3.58 Ryzyko zmiany prawa

Warunki Emisji podlegajg przepisom prawa polskiego obowigzujgcych w dniu sporzgadzenia
niniejszej Noty Informacyjnej. Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych
postanowien sgdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po
dacie sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zmiany prawa dojdzie do zmiany zakresu uprawnien Obligatariuszy w
szczegolnosci w zakresie wykupu lub ptatnosci odsetek, praw zwigzanych z udziatem w
Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz mozliwosci podejmowania przez nie uchwat, a takze
dopuszczalnosci i ograniczeh w obrocie Obligacjami w ASO.

3.59 Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, jego interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywajg
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikow. Zmiany te mogg polegaé nie tylko na
podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzeh podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogq takze wynikac z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkow.
Czeste zmiany przepisbw prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania
przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie okazac niekorzystne dla Emitenta, co
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegolnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika.
Moze to negatywnie wptywac¢ na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.60 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW organizator alternatywnego systemu obrotu moze
zawiesi¢ obrot instrumentami dtuznymi w nastepujgcych przypadkach:

a) na wniosek emitenta,
b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator alternatywnego systemu obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w
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3.61

ocenie organizatora obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg
zachodzity przestanki, o ktérych mowa powyzej w literach b) i c).

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obroét instrumentami dtuznymi na okres
wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami takze przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu danych instrumentdw z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW jako
organizator alternatywnego systemu obrotu, na zgdanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi, w przypadku gdy obrét tymi instrumentami jest dokonywany w
okolicznoéciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zgdaniu, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF moze wskaza¢ termin, do
ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78
ust. 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja uchyla decyzje
zawierajgcg zadanie, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub
naruszenia interesow inwestorow.

Na podstawie art. 78 ust. 4a organizator ASO moze podjg¢ decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu
papierami wartosciowymi w przypadku, gdy instrumenty te przestaly spetnia¢ warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesow
inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator informuje KNF o
podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do
publicznej wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu, o ktdrym mowa powyZzej,
KNF wystepuje do spoétek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotéw prowadzacych
alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane platformy obrotu
oraz podmiotow systematycznie internalizujgcych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrot tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy
takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informac;ji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z
przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. (,MAR”), chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizator alternatywnego systemu obrotu moze wykluczyé instrumenty diuzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu w nastepujgcych przypadkach:

a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
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c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu,
d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpié¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztatcenia.

Dodatkowo organizator alternatywnego systemu obrotu wyklucza instrumenty diuzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w szczegoélnosci:

a) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
b) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

c) w przypadku dtuznych instrumentéw finansowych — po uprawomocnieniu sie postanowienia
o ogtoszeniu upadiosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postepowania Ilub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na
to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania

Ponadto organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO
GPW, wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu niezwiocznie po
uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informac;ji
poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia
596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla
intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zadanie KNF,
organizator ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku,
gdy obrét nimi zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO lub powoduje naruszenie interesow inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d, w przypadku miedzy innymi, wykluczenia z obrotu, w przypadku
wskazanym powyzej, KNF wystepuje do spdtek prowadzgcych rynek regulowany, innych
podmiotdw prowadzgcych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotow prowadzacych
zorganizowane platformy obrotu oraz podmiotéw systematycznie internalizujgcych transakcje z
siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zgdaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z
podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji
spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 MAR, chyba ze takie zawieszenie
lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.
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3.62 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i regulaminowymi nakfadanymi w
zwigzku z niewywiagzaniem sie przez spotke z obowigzkéw informacyjnych

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci obowigzki informacyjne
wynikajgce z Ustawy o Ofercie, KNF moze: (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta
sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papierow wartosciowych z obrotu w tym systemie; albo (ii) natozyé, biorgc pod uwage w
szczegoblnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana, kare pieniezng do wysokosci
1.000.000,00 PLN; albo (iii) zastosowac¢ obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki przewidziane w art. 17 ust. 1 i 4-8 MAR, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac¢ decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000 zt, albo zastosowac
obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 MAR, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego
rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia obowigzkow,
o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita
funkcje cztonka zarzadu Emitenta, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800,00 PLN. W przypadku
gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki wynikajgce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Zgodnie z § 17¢ ust.1 pkt. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepisdbw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegolnosci, o ktérych mowa w § 15a i 15b lub § 17-17b polegajgce na wymogu informowania
ASO GPW przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia GPW moze upomnie¢ Emitenta zgodnie z 17c ust.1 pkt. 1 Regulaminu ASO GPW, lub
natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt.

Zgodnie z § 17c ust.3 Regulaminu ASO GPW w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozone;j
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
na rynku ASO GPW badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie §
17c ust. 2, GPW moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta fgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2 nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wiasciwych przepiséw Regulaminu ASO GPW, decyzji o zawieszenie obrotu danymi instrumentami
dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.
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4 DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZONYCH DO

4.1

4.2

4.3

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéw diuznych

Niniejsza Notg Informacyjng objetych jest tacznie 37.000 (trzydziesci siedem tysiecy) Obligacji o
tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 37.000.000,00 PLN (stownie: trzydziesci siedem miliondw
ztotych), stanowigcych niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela wyemitowane przez
Emitenta.

Obligacje zostaly wyemitowane pierwotnie jako obligacje dwdch odrebnych serii:

a) obligacje serii BBI0225 wyemitowane w liczbie 11.000, w dniu 31 stycznia 2023 r. i
oznaczone kodem ISIN PLO022900040;

b) obligacje serii BBD0225 wyemitowane w liczbie 26.000 w dniu 22 lutego 2023 r. i
oznaczone pierwotnie kodem ISIN PLO022900057.

W dniu 13 marca 2023 r. obligacje serii BBD0225 zostaty potgczone (zasymilowane) z obligacjami
serii BB10225 pod jednym wspdlnym kodem ISIN: PLO022900040. Nastgpito to na podstawie § 76
ust. 1 Regulaminu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A., na wniosek Emitenta.

Obecnie Obligacje sg zarejestrowane w Depozycie pod kodem ISIN: PLO022900040.

Cel Emisji

Celem emisji Obligacji byto uzyskanie srodkow, ktére w catosci zostaty przeznaczone na czesciowg
sptate zadluzenia Emitenta z tytutu wyemitowanych przez Emitenta:

a) obligacji serii BBI0123, ktore zapadaty w dniu 31 stycznia 2023 r., a ktdre zarejestrowane
byty w Depozycie pod kodem ISIN: PLO022900016, a ktore zostaty w catosci i terminowo
wykupione przez Emitenta;

b) obligacji serii BB10223, ktore zapadaty w dniu 22 lutego 2023 r., a ktére zarejestrowane
byty w Depozycie pod kodem ISIN: PLO022900024, a ktore zostaty w catosci i terminowo
wykupione przez Emitenta;

c) obligacji serii BBD0223, ktére zapadaty w dniu 22 lutego 2023 r., a ktére zarejestrowane
byty w Depozycie pod kodem ISIN: PLO022900032, a ktore zostaty w catosci i terminowo
wykupione przez Emitenta.

Wielkos¢ emisji
W ramach emisji zostato wyemitowanych tgcznie 37.000 (trzydziesci siedem tysiecy) Obligaciji, przy

czym Obligacje stanowity pierwotnie nastepujgce serie obligacji, ktére zostaly nastepnie
zasymilowane (potaczone):

a) obligacje serii BBI0225 wyemitowane w liczbie 11.000, w dniu 31 stycznia 2023 r. i
oznaczone kodem ISIN PLO022900040;

b) obligacje serii BBD0225 wyemitowane w liczbie 26.000 w dniu 22 lutego 2023 r. i
oznaczone pierwotnie kodem ISIN PLO022900057.

W dniu 13 marca 2023 r. obligacje serii BBD0225 zostaty potgczone (zasymilowane) z obligacjami
serii BB10225 pod jednym wspdlinym kodem ISIN: PLO022900040. Nastgpito to na podstawie § 76
ust. 1 Regulaminu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A., na wniosek Emitenta.

tacznie wprowadzeniu do obrotu na ASO Catalyst podlega 37.000 sztuk Obligacji o fgcznej
wartosci nominalnej wynoszgcej 37.000.000,00 PLN (stownie: trzydziesci siedem milionéw
ztotych), stanowigce niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela.
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4.4

4.5

Oferta Obligacji (zaréwno obligacji serii BBI0225, jak réwniez serii BBD0225) nie wymagata
sporzadzenia, zatwierdzenia i opublikowania prospektu, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku zorganizowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(dalej: ,Rozporzadzenie Prospektowe”). Podstawg zwolnienia z tego wymogu byta okolicznosc,
ze Obligacje byty oferowane mniej niz 150 podmiotom (art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia
Prospektowego), a nadto kazdy z tych podmiotow (inwestoréw) nabyt Obligacje o tgcznej wartosci
co najmniej 100.000,00 EUR dla kazdej oferty (art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia Prospektowego).

Ponadto oferta Obligacji nie wymagata sporzgdzenia, opublikowania i zatwierdzenia memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie (art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie),
albowiem liczba podmiotéw, do ktérych kierowana byta oferta Obligacji (zaréwno obligacji serii
BBI10225, jak rowniez serii BBD0225), wraz z liczbg podmiotéw, do ktérych kierowane byty oferty
publiczne obligacji, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzgdzenia Prospektowego, dokonane
w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie przekroczyta 149.

Oferta Obligacji zostata skierowana fgcznie do 9 (dziewieciu) podmiotéw (oferte obligacji serii
BBI0225 skierowano do 3 podmiotéw, zas oferte obligacji BBD0225 skierowano do 6 podmiotéw).

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zadtuzenie Emitenta z tytutu obligacji wynika jedynie z
Obligacji — tzn. nie istniejg inne obligacje wyemitowane przez Emitenta, poza Obligacjami.

Na dzieh sporzadzenia Noty Informacyjnej istnieje mozliwo$¢ wyemitowania przez Emitenta
obligacji w ramach limitu przewidzianego Programem Emisji do maksymalnej tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 33.000.000,00 PLN (stownie: trzydziesci trzy miliony ztotych), z
zastrzezeniem emisji obligacji z przeznaczeniem na wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, albowiem zgodnie z Programem Emisji warto$¢ nominalna wszystkich
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w kazdym czasie trwania Programu Emisji nie moze
przekroczy¢ maksymalnej wartosci tego programu (czyli 70.000.000,00 PLN) za wyjatkiem emis;ji
nowej serii obligacji z przeznaczeniem pozyskanych srodkéw na czesciowy lub catkowity wykup
obligacji poprzednich emisji. W takim wypadku wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych obligacji moze przekroczy¢ maksymalng warto$¢ Programu Emisji o nie wiecej niz
o wartos¢ nominalng obligacji emitowanych w celu wykupu obligacji poprzednich emisji i przez
okres niezbedny do dokonania wykupu.

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji w ofercie byta rowna wartosci nominalnej jednej Obligaciji i wynosita
1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentéw finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu

4.5.1 Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy:

Data rozpoczecia subskrypcji obligacji serii BBI0225: 26 stycznia 2023 r.
Data zakonczenia subskrypciji obligacji serii BBI0225: 31 stycznia 2023 r.
Data rozpoczecia subskrypcji obligaciji serii BBD0225: 16 luty 2023 r.
Data rozpoczecia subskrypcji obligacji serii BBD0225: 22 luty 2023 r.
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45.2

45.3

454

4.5.5

4.5.6

4.5.7

45.8

45.9

4.5.10

4511

Data przydziatu instrumentéw dtuznych
Data dokonania przydziatu obligacji serii BBI0225: 31 stycznia 2023 r.
Data dokonania przydziatu obligacji serii BBD0225: 22 luty 2023 r.

Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Subskrypcjg objetych byto tgcznie 37.000 (stownie: trzydziesci siedem tysiecy) Obligacji. Taka
liczba Obligacji zostata zaoferowana inwestorom.

Stopa redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku, gdy choé w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papierow
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy.

W ramach subskrypcji Obligacji nie doszto do redukcji zapisow.

Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypciji lub sprzedazy

W ramach subskrypcji przydzielono 37.000 (stownie: trzydziesci siedem tysiecy) Obligacji.

Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane (obejmowane)

Cena emisyjna wynosita 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) za jedng Obligacje.

Warto$¢ nominalna instrumentéw dituznych

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) za jedng
Obligacje.

Liczba osob, ktore zlozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegdlnych transzach

W ramach subskrypcji zapisy na Obligacje ztozyto fgcznie 6 (szes¢) podmiotow.

Liczby oséb, ktérym przydzielono instrumenty diuzne w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdinych transzach

Przydziatu Obligacji dokonano tgcznie na rzecz 6 (szesciu) podmiotow.

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
subskrypcji sa podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust.
6 Regulaminu ASO

Osoby (podmioty), ktérym przydzielono Obligacje nie sg podmiotami powigzanymi z Emitentem
w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty dtuzne w ramach wykonywania
umoéw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktére objeli, wraz z
faktyczng cena jednostki instrumentu diuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy. Obligacje nie byty przedmiotem umowy o subemisje inwestycyjng lub umowy o
subemisje ustugowa.
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4.5.12 kaczne okreslenie wysokosci kosztéow, ktore zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutow

tgczne koszty emisji wyniosty ok. 733 tys. PLN brutto (stownie: siedemset trzydziesci trzy tysigce
ztotych). Do kosztéw emisji zaliczono (kwoty brutto):

a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty — ok. 716 tys. PLN (stownie: siedemset
szesnascie tysiecy ztotych),

b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie - brak kosztow,

c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa — ok.
17 tys. PLN (stownie: siedemnascie tysiecy ztotych),

d) promociji oferty — brak kosztow.

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji beda rozliczane w czasie przez okres do
momentu wykupu Obligacji. W sprawozdaniu finansowym zostang zaprezentowane jako
rozliczenia miedzyokresowe, a nastepnie proporcjonalnie ujmowane w rachunku wynikéw.

4.6 Warunki wykupu i wyptaty oprocentowania

4.6.1 Wpykup Obligaciji
Dniem Wykupu Obligacji jest 24 lutego 2025 r.

Obligacje, ktére nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastgpi poprzez
zapfate Kwoty Wykupu na rzecz kazdego Obligatariusza.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotéw
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajacym bezposrednio przed
Dniem Wykupu.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do Zzgdania przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 4.6.3 nizej.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 4.6.2 nizej.

Kwota Wykupu z tytutu Obligacji, ktérych Dzieh Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta ("Nowe Obligacje"), na zgdanie Obligatariusza, ktory
zamierza objg¢ Nowe Obligacje moze zosta¢ zaptacona przez Emitenta w drodze potrgcenia z
wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do Obligatariusza z tytutu zaptaty ceny emisyjnej Nowych
Obligacji ("Rolowanie Obligacji"), ktore zamierza naby¢ Obligatariusz. Os$wiadczenie
Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno by¢ zawarte w przyjeciu
propozycji nabycia Nowych Obligaciji.

4.6.2 Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zgdania Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji, przy czym:

a) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), 8.1(xvi)(2), 8.1(xvii),
8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi) Warunkéw Emisji - Obligatariusz
moze zazgdaC wczesniejszego wykupu Obligacji bez koniecznosci podijecia
uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy upowazniajgcej Obligatariuszy do
zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”);
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b) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxiii) lub
8.1(xxiv) Warunkow Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki
Zaleznej, o ktérym mowa w punkcie 8.2 Warunkdéw Emisji - aby Obligatariusz mogt
zazada¢ wczesniejszego wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi
najpierw podjgé uchwate upowazniajgcg Obligatariuszy do zazadania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Warunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”);

C) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystgpieniem okreslonego
zdarzenia), ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotac
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej Zgode na
Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktora bedzie
stanowita Zgode na Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub
wystgpienie okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie
bedzie stanowito podstawy do zlozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

d) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystgpieniu okreslonego zdarzenia),
ktére stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwota¢é Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej Zgode na Naruszenie. Jesli
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
Naruszenia, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie
okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito
podstawy do ztoZzenia Zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

W pisemnym zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskaza¢ podstawe Zzgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oraz
liczbe Obligacji przedstawianych do Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, z
zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowigzany dodatkowo przediozy¢: (a) Swiadectwo
depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papieréw
wartosciowych lub zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje,
w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w Depozycie, albo (b) zaswiadczenie
wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane w Ewidencji -
obejmujgce Obligacje objete Zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i z
terminem waznosci do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Kwota
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza winna by¢ zaptacona bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
zawiadomienia.

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgtoszenia
zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie
braku pfatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych Iub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzieh przypadajgcy nie pézniej niz w
terminie 3 dni od takiego dnia (,Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”).
Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastapi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza ("Kwota Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”) w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy

czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie bedag
miaty wtasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oblicza sie wedlug nastepujgce;
formuty:

KWWO0 = (OWWO = KW) + 0
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Gdzie:

KWWO: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

OWWO: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie
Obligatariusza

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza taczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajgcych

Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktéorym nastgpi Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia).

Niezaleznie od wyzej opisanych uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacji przystugujacych
Obligatariuszom, w przypadku Sprzedazy Aktywéw Kluczowych (zdefiniowanych stosownie w
Warunkach Emisji) Obligacje moga podlega¢ wczesniejszemu wykupowi, na zasadach
wskazanych w postanowieniach 11.2 — 11.6 Warunkéw Emisji ("Wczes$niejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych"). Postanowienia
te przewiduja, ze:

(11.2) W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywoéw Kluczowych, Emitent bedzie
zobowigzany, po przedstawieniu przez danego Obligatariusza zgdania wykupu Obligac;ji
(,Zadanie Wczes$niejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych”) do
dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza wszystkich Obligaciji, ktére
zostaty przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza;

(11.3) W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywéw Kluczowych,
Emitent, dziatajgc w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezytg starannoscig odpowiednich
czynnosci majgcych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym w
sposob okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajgc zwiezty opis Sprzedazy
Aktywow Kluczowych;

(11.4) Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do Zzgdania dokonania przez Emitenta
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych. W celu realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczy¢ do Emitenta,
w terminie 15 Dni Roboczych od dnia publikacji oswiadczenia Emitenta okreslonego w
punkcie 11.3 Warunkéw Emisji, Zgdanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywéw Kluczowych obejmujgce wszystkie posiadane przez niego Obligacje. tacznie z
Zadaniem Woczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych,
Obligatariusz jest zobowigzany przedtozy¢ Emitentowi:

— $wiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego
rachunek papierow wartosciowych lub zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w
Depozycie, albo

— zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane
w Ewidencji, oraz

— Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy chce skorzysta¢ ze zwolnienia podatkowego).

(11.5) Wcze$niejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywdw
Kluczowych nastgpi w najblizszym Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym po uptywie 3
(trzech) miesiecy po uplywie terminu na ztozenie przez Obligatariusza Zgdania
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych;

(11.6) W dniu, w ktorym nastgpi Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywow, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktérzy skorzystali z
uprawnienia do tego wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,
obliczong zgodnie z postanowieniami punktu 9.5, z zastrzezeniem ze taki wykup zostanie
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dokonany zgodnie z majgcymi w danym czasie zastosowanie odpowiednimi regulacjami
KDPW.

4.6.3 Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo do zlozenia nieodwotalnego Zzgdania wczesniejszego wykupu Obligacji
posiadanych przez Obligatariuszy ("Wczes$niejszy Wykup na Zadanie Emitenta"), za$
Obligatariusz ma obowigzek przyjg¢ nalezng Kwote do Zaptaty w dniu wyznaczonym przez
Emitenta ("Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta") pod warunkiem, ze Emitent
dokonat zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposéb przewidziany w
Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, przy czym Dzien Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta moze nastgpi¢ jedynie w Dniu Ptatnosci Odsetek, o ktérym mowa w punkcie
4.5 Warunkow Emisiji.

W zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Emitenta, Emitent powinien wskazaé Dzien
Ptatnosci Odsetek, w ktérym ma nastgpi¢ Wczesniejszy Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz liczbe
Obligacji majgcych byé przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta moze dotyczy¢ wszystkich lub czesci
Obligaciji.

W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, tgczna warto$é
wykupywanych Obligacji nie moze wynie$¢ mniej niz 10% fgcznej Wartosci Nominalnej
wszystkich Obligacii.

W przypadku, gdy taczna Warto$s¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu wynosi mniej
niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent ma
obowigzek dokona¢ wykupu catosci Obligacji pozostatych do wykupu. Postanowien
poprzedniego akapitu nie stosuje sie.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Weczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta ("Kwota Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzezeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
KWWE = (OWWE « KW) + 0 + [P « (OWWE = KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta;

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zagdanie

Emitenta;
KW: oznacza Kwote Wykupu;
O: oznacza fgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu

Wykupowi na Zgdanie Emitenta) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres
Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta,
do Dnia Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (z wigczeniem tego dnia);

P: oznacza wartos¢ Premii Call, okreslong w Suplemencie do Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od opisanego powyzej Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, w przypadku
wystgpienia Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszenia Konca Publikacji Emitent ma prawo do
wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pézniej niz 30 dni przed Dniem Wczes$niejszego Wykupu, przy
czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypada¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim
przypadku wykupowi podlegajg wszystkie Obligacje, a kwote, za ktérg Emitent dokona
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wczesniejszego wykupu oblicza sie wedtug formuty wskazanej powyzej, z tym, ze pomija sie
Premig Call.

4.6.4 Natychmiastowy Wykup Obligacji

Obligatariusze uprawnieni sg do zlozenia Zzagdania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74
ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, zgodnie z art. 91 Prawa
Upadtosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, Obligacje stajg
sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w dniu, w ktérym doszto do wystgpienia
danej okolicznosci (,Dzien Natychmiastowego Wykupu”) bez dodatkowych dziatan Ilub
formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa Upadtosciowego, przy czym uznaje sig, ze do
spetnienia swiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek
bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.

Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
KNW = (ONW = KW) + 0

Gdzie:

KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu

ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza tgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia)

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce Obligatariuszy
do ztozenia zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza lub Natychmiastowego
Wykupu Obligacji objetych niniejszg Notg Informacyjna.

4.6.5 Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane wedilug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowg ("Stopa Procentowa"). Dla potrzeb obliczen
przyjmuije sie, iz rok ma 365 dni.

Ustalenie Stopy Bazowej nastepuje wedtug zasad okreslonych w punkcie 4.2. Warunkéw Emisji.
Zgodnie z tymi postanowieniami:

a) Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie réwna stawce WIBOR dla Wtasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe;j.

b) Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie,
ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

c) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
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d)

e)

f)

9)

ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany ponize;.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

i.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych);

ii.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

iii.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

iv.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR;

v.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie
wskazany (w tym przez uprawniony organ administracji publicznej, w tym
zwlaszcza przez ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem;

vi.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat w
rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny, albo

vii.  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie (e) powyzej, w kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (vii). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po wustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

i.  Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa,
jak réwniez byc¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego
obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR,;

ii. raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

iii. jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa w podpunkcie (vi) punktu (e) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak
zastosowat Kontrahent Centralny;

iv.  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (v) punktu (e) powyze;j:

A. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;
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B. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje
sie Korekty;

v. jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (v) punktu (e) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z
metoda, o ktérej mowa w podpunkcie (vi) punktu (e) powyzej:

— Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

— Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

— mediana rdéznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktéorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo
dniem w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢
reprezentatywny;

(B) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

h) Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z

)

k)

Gdzie:
KO:

Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny jest
przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane
zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkcie 14
(Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o ktérym mowa powyzej, ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest
wymagana..

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktéw (c) — (h) odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje bedg naliczane zgodnie z punktem 4.3. Warunkéw
Emisji. Stosownie do tego postanowienia odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje sg naliczane
wedtug nastepujacej formuty:

_ SPxWN=+LD

KO
365

oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy czym w
przypadku otrzymania wartosci nierébwnajgcej sie co do grosza, zostanie ona: (i) w
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przypadku nieréwnosci wiekszej niz (lub réwnej) pot grosza — zaokraglona w goére lub (ii)
w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pét grosza — zaokrgglona w dot,

SP: oznacza Stope Procentowg ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,
WN: oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji, oraz
LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpézniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytaczajgc pierwszy Dzierh Przekazania
Informaciji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym
Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegétowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu
Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajgcej do zaptaty w
najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem kolejnego akapitu, Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Pfatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypada¢ na dzien
niebedgcy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pieniezne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie ani
innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych od
Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest
uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu przypadajgcym nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech)
dni od pierwotnego Dnia Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktore nie zostaty wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujgcego po Dniu Wykupu
naliczane bedg odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji wedtug
stopy procentowej w stosunku rocznym réwnej maksymalnej stopie odsetek za opdznienie
zgodnie z art. 481§2* Kodeksu Cywilnego, obowigzujgcej w danym czasie.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegdétowymi Zasadami.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek dla Obligacji przypadajg [pomija sie juz
zakonczony pierwszy okres odsetkowy obligacji serii BBI0225, ktéry uptynat 22 lutego 2023 r.]:

Pierwszy dzien Okresu Ostatni dzien Okresu Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia
Odsetkowego Odsetkowego Odsetek Uprawnionych
22.02.2023r. 22.08.2023r. 22.08.2023r. 11.08.2023 .
22.08.2023r. 22.02.2024 r. 22.02.2024 r. 14.02.2024 r.
22.02.2024 r. 22.08.2024 r. 22.08.2024 r 13.08.2024 r
22.08.2024 r. 24.02.2025r. 24.02.2025r. 14.02.2025 r.

* w pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego odsetki nie sg naliczane.

4.6.6 Podwyzszenie Marzy Odsetkowej

Jezeli wystgpi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyzszenia Marzy
Odsetkowej o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5 Warunkéw Emisji ("Stawka
Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujgcych zasadach:

a) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywaé poczgwszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktorym wystgpit Przypadek
Naruszenia bedgcy podstawg naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed
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4.7

4.8

4.9

rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony lub
przestat wystepowacd);

b) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowigzywac¢ poczgwszy od pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujgcego
po Okresie Odsetkowym, w kitérym Przypadek Naruszenia bedgcy podstawg
podwyzszenia Marzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku rocznym
za kazdy Przypadek Naruszenia, ktéry wystgpit w danym czasie, przy czym maksymalna wartos¢
Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosi¢ wiecej, niz 3 punkty procentowe.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.

Wysokosé¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu
udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Po Dniu Emisji nie bedg ustanawiane
dodatkowe zabezpieczenia.

Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie
wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia Obligacji oraz
perspektywy ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji

Wartos¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie
wiecej niz cztery miesigce udostepnienie Propozycji Nabycia obligaciji serii BB10225 (czyli na dzien
30 wrzesnia 2022 roku) wynosita 75.729 tys. PLN, w tym zobowigzan przeterminowanych 388 tys.
PLN.

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcy o nie
wiecej niz cztery miesigce udostepnienie Propozycji Nabycia obligacji serii BBD0225 (czyli na dzien
31 grudnia 2022 roku) wynosita 76.593 tys. PLN, w tym zobowigzan przeterminowanych 189 tys.
PLN.

Perspektywa ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacii:
Emitent ocenia, ze zadtuzenie Emitenta bedzie ksztattowaé sie na poziomie umozliwiajgcym
terminowg obstuge ptatnosci wynikajacych z Obligacii.

Obecnie Obligacje sg jedynymi zobowigzaniami Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji. Zatem
taczne zadtuzenie nominalne Emitenta z tytutu obligacji wynosi 37.000 tys. PLN.

Ostatnie zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta sporzadzone na
ostatni dzien bilansowy przypadajacy nie wczesniej niz 15 miesiecy przed datg udostepnienia
Warunkéw Emisji (fj. na dzien 31 grudnia 2021 roku) wraz ze sprawozdaniem z badania
sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta jest dostepne na stronie internetowej
Emitenta: http://bbidevelopment.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/.

Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéw
finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane
z emisji diluznych instrumentéw finansowych, oraz zdolnos¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z dluznych instrumentéw
finansowych, jezeli przedsigwziecie jest okreslone

Celem emisji Obligacji byta sptata dotychczasowego zadtuzenia Emitenta z tytutu obligacji

wyemitowanych w trzech seriach: BBI0123, BB10223 oraz BBD0223. Wszystkie te obligacje zostaty
w catosci sptacone. Srodki uzyskane z emisji Obligacji postuzyly w catosci sptacie w/w zadtuzenia.
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Informacja o spetnieniu zaktadanego celu emisji Obligaciji, tj. sptaty opisanego powyzej zadtuzenia
Emitenta z tytutu obligacji serii: BBI0123, BBI0223 oraz BBD0223 zostata udostepniona w formie
raportow biezgcych Emitenta: nr 11/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r.; nr 19/2023 oraz nr 20/2023 z
dnia 22 lutego 2023 r.

4.10 Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat
jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen
wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujace] - w przypadku jej dokonania i
ogtoszenia
Nie dotyczy. Emitent oraz Obligacje nie byly przedmiotem oceny ratingowe;.

4.11 Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na swiadczenie
pieniezne
Nie dotyczy. Obligacje upowazniajg do otrzymania jedynie $wiadczen pienieznych.

4.12 Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot
lub skroét tej wyceny

Nie dotyczy. Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone.

4.13 Liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu, ktora przystugiwataby z objetych akcji
- w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
obligacji
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

4.14 Ogolna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby
zostatla dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

4.15 Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykiych.

4.16 Cena emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykiych.

4.17 Terminy, od ktérych przystuguja i wygasajg prawa obligatariuszy do nabyciatych
akcji - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykitych.

4.18 Oswiadczenie Emitenta stwierdzajagce, ze wedlug Emitenta aktywa obrotowe
Emitenta wystarczajg do pokrycia biezagcych potrzeb Emitenta, to jest potrzeb w
okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej

Wedtug Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia biezgcych potrzeb Emitenta,
to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej.
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5 ZALACZNIKI

5.1 Informacja aktualna z rejestru przedsiebiorcéw krajowego rejestru sadowego

dla Emitenta
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Wydruk informacji pobrangj w trybie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpizu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGOD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 14.03.2023 godz. 21:10:39
Numer KRS: 0000033065

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestize Sadowym 03.08.2001

Ostatni wpis | Numer wpisu

94 Data dokonania wpisu 23.11.2022

Sygnatura akt

WAXIII N5-RE].KRS[39521/22(216

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Mumer REGON/NIP

REGOM: 010956222, NIP: 5261022256

3.Firma, pod kitdrg spdika dziala

BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracii

RHE 43355 SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, SAD GOSPODARCEY, XVI WYDZIAL
GOSPODARCZY-REIESTROWY

5.Czy przedsicbiorca prowadzi dziatalnosc
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

MIE

6.Cry podmiot posiada status organizacji
poZytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj, MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, migjsc, WARSZAWA

2.Adres

ul. PULAWSKA, nr 2, lok. BUD.A P.2, miejsc. WARSZAWSA, kod 02-566, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elekironicenej

BIURO@BBIDEVELOPMENT.PL

4.Adres strony intemetows]

WWW.BBIDEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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ZMIANY STATUTU WPROWADZOME PRZEZ ZWYCZAINE ZGROMADZENIE AKCIONARIUSEY W
DNIU 10 LIPCA 2001 F., REP.A NR 10030/2001. AKT NOTARIALNY PRZEZ NOTARIUSZA AMME
EWE DANKO-ROESLER PR WADZACA KANCELARIE NOTARIALMNA W WARSZAWIE PREY
UL.ORDYMACKIED 9.

ZMIENIOMNO:ART.B.6; ART.8.11; ART.9.1; ART.5.2; ART.15.1; ART.22; ART.26.2; ART.27.2;
ART.30.2 PKT C; ART.31; ART.32.1

DODANC ART.S.64

DATA SPORZADZENIA AKTU: 11 LUTEGO 2003 R., PAWEL CUPRIAK NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALMA, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, 00-131 WARSZAWA,
ULGRZYBOWSKA 2 LOK.26EB, REP.A NR 8622003

NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.S.10; ART.19.1; ART.24.3 LIT.A);
ART.24.3 LIT.B}, ART.30.1; ART.30.5

DATA SPORZADZENIA AKTU: 28 KWIETNIA 2003R., REPERTORIUM 29112003, PAWEL
CUPRIAK NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL
CUPRIAK, 00-131 WARSZAWA, UL. GRZYBOWSKA 2 LOK. 268, NUMERY ZMIENIONYCH
ARTYKULOW STATUTU: ART.11.

31 PAZDZIERNIK 2003R., NOTARIUSZ PAWEL ZBIGNIEW CUPRIAK KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, 00-131 WARSZAWA, UL.GRIYBOWSKA 2 LOK.26B, REP.A MR 78332003
NUMERY ZMIEMIONYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.17.2

NUMERY USUMNIETYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.37.3

DATA SPORZADZENIA AKTU: 14 STYCZNIA 2004R.,

REPERTORIUM A MR 345/2004,

OZNACZENIE NOTARIUSZA: PAWEL ZBIGMIEW CURPIAK, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
OZNACZENIE KANCELARII NOTARIALNE]: KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL
CURPIAK, 00-131 WARSZAWA UL, GRZYBOWSKA 2 LOK, 268

NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKULOW STATUTU: ART. 9.1; ART. 14; ART. 16.1, ART, 31.

AKT NOTARIALNY Z DMIA 28.10.2004 R., REP. A NR 9533/2004, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA 00-131 WARSZAWA, UL GRIZYBOWSKA 2 LOK.26B, NUMERY
ZMIENIONYCH ARTYELLOW STATUTU: ART.4, ART.11.3, ART.23, ART.24.3 LIT.A), ART.26.2,
ART.27.2, ART.2B, ART.37.1, NUMERY USUMIETYCH ARTYKULOW STATUTL: ART.19.3, NUMERY
DODANYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.19.4, ART.19.5, ART.19.6, ART.19.7, ART.19.8.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.02.2005R., REP. A NR 1105/2005, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL CUPRLAK, 00-131 WARSZAWA, UL.
GREZYBOWSKA 2 LOK.26B

NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKULOW STATUTL: ART.5.1, ART.7

NUMERY USUMNIETYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.S.1, ART.8.5, ART.B.64)

21.04.2006R. REPERTORIUM A MR 3571/2006, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK KANCELARIA
NOTARIALNA PRZY UL. GRZYBOWSKIE] 2 LOK. 268 00-131 WARSZAWA, ZMIANA TRESCI ART.4,
DODANIE W ART.7 PKT 10 - 16, ZMIANA TRESCI ART.S, SKRESLENIE ART.11 PAR.S,
SKRESLENIE ART.12 ORAZ TYTULU IV, ZMIANA TRESCI ART.15 PAR.2, SKRESLENIE ART.17
PAR.3, ZMIAMA TRESCI ART.21 PAR.2, ZMIANA TRESCI ART.22 PAR.1, SKRESLENIE ART.24
PAR.3 PKT I) ORAZ PAR.4 I PAR.S, ZMIANA TRESCI ART.29, SKRESLENIE ART.30 PAR.4
STATUTL FUNDUSZL,

10

DNIA 2.06.2006R. REPERTORIUM A NR 5116/2006, ASESOR NOTARIALNY MARCIM LASKI,
ZASTEPCA NOTARIUSZA PAWLA CUPYRAKA, KANCELARIA NOTARIALMNA PRZY UL.
GRZIYBOWSKIED 2 LOK.26E, 00-131 WARSZAWA

ZMIANA ART.9.1 STATUTU

DNIA 21.08,2006R. REPERTORIUM A NR 8515/2006, ASESOR MOTARIALNY MARCIN LASKL,
ZASTEPCA NOTARIUSZA PAWLA CUPYKAKA, KANCELARIA NOTARIALNA PRIY UL.
GRIYBOWSKIED 2 LOK.26E, 00-131 WARSZAWA

ZMIANA ART.18 UST.2 STATUTU

11

12,12.2006 REP. A 13194/2006 PAWEL CURPIAK, NOTARIUSZ, KANCELARIA NOTARIALMNA W
WARSZAWIE PRZY UL, GRZYBOWSKIE]D 2 LOK. 26 B, ZMIENIONO ARTYKUL 1 STATUTU
FUNDUSZLU.

12

26.01.2007 R. NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KANCELARIA NOTARIALMA W WARSZAWIE,
REPERTORIUM A NR 788/2007
ZMIENIONO ART.S UST.1

13

03.07.2007 REP.A MR 6634/2007 PRZED NOTARIUSZEM PAWLEM CUPRIAKIEM Z KANCELARII
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MOTARIALMED W WARSZAWIE PRZY UL.GRZIYBOWSKIED 2 LOWK.28B.
ZMIENIONO ART.21 STATUTU

14 |03.07.2007 R., REP. A NR 6634/2007 NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KANCELARIS NOTARIALNA
W WARSZAWIE
FMIENIONG ART. 9 STATUTU

15 |AKT NOTARIALNY Z DNIA 25.10.2007 R. REP.A NR 11403/2007 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA PAWLA ZBIGNIEWA CUPRIAKA, PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWTE (ADRES: ULGRZVBOAVSKA 2 LOK.26 B).

DODANG: ART.S 7E ZMACZHKIEM 1; PRIYIETO TEKST JEDROLITY

16 |21 GRUDNIA 2007ROKU, REPERTORIUM A NR. 450502007, NOTARIUSZ EWA MROCZE,
KANCELARIS NOTARTALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA CYWILNA, UL, ALETE
JEROZOLIMSKIE 133/43, 02-304 WARSZAWA
W ZWIAZKU Z UCHWALA ZARZADU MR 1/2007 Z DNIA 12 GRUDNIA 2007 ROKU |
ZAPROTOKCLOWANE] AKTEM NOTARIALNYM REPERTORIUM A, NUMER 42290/2007
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA EWE MROCZEK) OSWIADCZENIEM ZARZADU ZLOZONYM
W TRYEIE ART. 310 KSH W ZW. Z ART. 431 § 7 KSH W ZW. £ ART. 453 § 1 KSH USTALONGD
MCWWE BRZMIENIE ARTYKULU 9 UST. 1 STATUTU SPOLET.

17 |14.05.2008 REP. A NR: 15765/2008 PRZED NOTARIUSZ EWA MROCTEK 7 KANCELARII
NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY AL JEROZOLIMSKICH 133/43
ZMIENIONG : ART 17, ART 18 STATUTU.

18 |20 STYCZNIA 2009 ROKU, REPERTORIUM A NR 3542/2009, NOTARIUSZ TOMASZ CYGAN:
KANCELARIS NOTARTALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA CYWILNA, UL, ALETE
JEROZOLIMSKIE 133/43, 02-304 WARSZAWA, USTALOND NOWE BRZMIENIE ARTYEULL 9.1,
STATUTL SPORKT,

19 |14 MAJA 2009 ROKU
REPERTORIUM A NR 27572/ 2009
NOTARIUSZ EWA MROCZEK: KANCELARTA NOTARIALMA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK
SPOLKA CYWILNA, WARSZAWA
FMIENIONG ARTYELUE 9.1
18 CZERWCA 2009 ROKU
REPERTORIUM A MR 34615/ 2009
NOTARIUSZ JACEK CYGAN: KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCTEK
SPOLKA CYWILNA, WARSZAWA
DOOKRESLONG BRZMIENIE ARTYKULU 9.1

20 |30.07.2009 R.

REPERTORIUM & NR 48422/2009, NOTARIUSZ TOMAST CYGAN, KANCELARIA NOTARIALNA
TOMASZ CYGAN, EWA MROCTEK SPOLKA CYWILNA, UL. ALETE JERGFOLIMSKIE 133/43, 02-304
WARSZAWA

ZMIENIONG: ART.7, ART.16 UST.3, ART.16 UST.7, ART.19 UST.2, ART.21 UST.2 LIT.D, ART.23
UST.2, ART.23 UST.3, ART.23 UST.4, ART.24, ART.34 UST.1

USUNIETtr: ART.16 UST.4, ART. 16 UST.6, ART.17, ART.18 UST.2, ART.19 UST.1, ART.15 UST.4,
ART.34 UST.2

DODAND: ART.21 UST.3, ART.23 UST.5, ART.23 UST.6

21 |10.11.2009, REPERTORIUM A NR. T3511/2009, NOTARIUSZ EWA MROCZEK: KANCELARIA
NOTARIALNA TOMAST CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA CYWILMA, UL ALEJE JEROZOLIMSKIE
133/43, 02-304 WARSZAWA, ZMIENIONG ART, 9.1

22 |27.10.2010 R., REP. A NR 72296/2010 PRZED NOTARIUSZEM EWA MROCZEK 7 KANCELARTD
NOTARIALNE] PRZY ALJEROZOLIMSKICH 133/43 W WARSZAWIE
W ART.9 UST.9.3 DODANO DRUGIE ZDANIE
ZMIENICNG BRZMIENIE UST.10.1 W ART.10
W ART.13 DODANG UST.13.3
W ART.21 UST.21.2 LITERA F) ZMIENICOND ERZMIENIE
W ART.27 DODAKG UST.27.5

23 |23.10.2012 R. NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARTA NOTARIALNA W WARSZAWIE,

AL. JEROZOLIMSKIE 133/43, REP. A NR 31345/2012
DODAND: ART. 7 UST. 2
24 |25 CZERWCA 2013 ROKU, REP. A. NR 16298/2013, EWA MROCZEK, KANCELARTA NOTARIALNA

PRZY UL ALEJE JEROZOLIMSKIE 133/43 W WARSZAWIE
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ZMIENIONO: ARTYKUL 1; ARTYKUL 4; ARTYKUL 5 Z INDEKSEM 1, USTEPY %{Z INDEKSEM 1.).2.
I 9(Z INDEKSEM 1).3.; ARTYKUL 12 UST® 12.1.; ARTYKUL 21 UST. 21.2. LIT. A); ARTYKUL 23
UIST. 23.1.; ARTYELIL 27 UST, 27.2. LIT. B);

UCHYLOMNG: ARTYRLA 8; ARTYRLME 9 USTEPY 9.4., 9.5, T 9.6.; ARTYKLL 10 USTEPY 10.3. I
10.4.; ARTYHELA 32; ARTYELL 34

25

19.02.2014 R., REP. A NR. 4773/2014, NOTARIUSZ EWA MROCZEE, KANCELARIA NOTARTALMA
W WARSZAWIE:
ZMIENICONO: ART, 9 UST, 9.1, ART. 9 Z INDEKSEM GORNYM 1 UST. (Z INDEKSEM GORNYM

1% 1

1pl.

26

26.06.2015, REP. A NR 1043%/2015, ROTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, AL, JEROZOLIMSKIE 133/43. DODANO ART. 32

27

25.06.2019 R., REP. A NR 5B63/2019, NOTARIUSZ EWA MROCZEE, KANCELARTA NOTARTALMA

W WARSZAWIE, ZMIENIONC ART. 9 UST. 1, UCHYLONO ART. 9 Z INDEKSEM 1

8

25 CZERWCA 2019 K., REP, A NR 5863/2019, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARTA

NOTARIALMNA W WARSZAWIE,
ZMIAMNA ART.S UST.1

29

21 CZERWCA 2022 R., REP. A NR 2820/2022, NOTARIUSZ EWA MROCZEE, KANCELARTA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA ART. 9 UST. 1 STATUTL SPOLKT

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spofa NIECZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor -

Sadowy | Gospodanczy, preeznaczonego do
ogioszen spolii

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akcjonariuszom hub tytuby
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spafki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatorivsze majy prawo do udziab |MNIE
w Zysku?

Rubryka & - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcgjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokost kapitahu zakladowego 50 657 920,00 7L
2. Wysokest kapitahu docelowego 0,00 ZL

3.Liczha akcji wezystkich emisji 10133584

4. Wartosc nominalna akci 500 ZL

S.Kwotowe okreslenis czesci kapitabu wplaconego

50 667 920,00 ZL

6. Wartosc nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitzhu zakladowego

0,00 L

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1

2545 804,10 2L
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aport

Rubryka 9 - Emisja akdji

1.Nazwa serii akgji

SERIA Al

2. Liczba akcji w danej serii

101859165

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilzjowanych lub informacja, ze
akcje nie sq uprzywilsjowans

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa -
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypoyjmych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmictu

ZARZAD

2.5posch reprezentaci podmiotu

CZLONEK ZARZADU JEDNOOSOBOAWD,
W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DWOCH CZEONKOW ZARZADU EACTNIE.
PROKURENT ZAWSZE LACZNIE Z JEDNYM CZLONKIEM ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko | Nazwa lub firma LITWINSKI
2.Imiona PIOTR
3. Numer PESEL/REGON 58010900318
4.Numer KRS b
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZLONEK ZARZADU
&.Czy osoba wechodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

b 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma SKOTMICKI
2. Imiona MICHAL
3.Numer PESEL/REGON 74073100451
4,Numer KRS A
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakie] zostala zawieszona -

3 |1.Mazwisko | Nazwa lub firma SZCZEPANSKI
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2.Imiona

RAFAL PIOTR

3.Numer PESEL/REGON

63052302872

4. Numer KRS

FEkEE

S.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPRETES ZARTADL

6.Czy osoba wohodzaca w skiad MIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostzla zawieszona e

1.Nazwisko [ Nazwa lub firma TYSZKIEWICEZ
2.Imiona KRZYSZITOF JAN
3.Numer PESEL/REGON 67010400019

4. Numer KRS TR

S.JFunkcja w organie reprezentujacym | CZLOMEK ZARZADU
6.Czy osoba wohodzaca w skiad MIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCEA

Fodrubryka 1
Dane osth wchodzacych w skiad organu
1 1.Mazwisko TURMO
2. Imiona PAWEL
3. Mumer PESEL BO0S2102136
y. 1.Mazwiske MATLUISIAK
2. Imiona MACIE]
3.Mumer PESEL BFO71102459
3 1.Mazwisko ZEIKOWSKI
2. Imiona KAROL
3. Mumer PESEL T1082304759
4 |1Mazwisko LEBIEDZINGKI
2. Imiona ARTUR
3.Mumer PESEL 74042112937
5 1.Mazwisko NAPTORKOWSK
2. Imiona WOICTECH TOMASE
3. Mumer PESEL 74092901910
& 1.Mazwisko NOW AR CRVSKT
2.Imiona TOMASZ
3.Mumer PESEL 74040502170

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci

1.Przedmiot preswazjace] dzistalnadd 1 |64, 20, 7, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

przedsicbiorcy

2.Przedmiot pozostabej dzialalnosc 1 B4, 30, Z, DZIALALNI Yo TRLIFI-':.:'Wr FUNDUSZOW T PODOENYCH INSTYTUCTT FINANSOWYCH
przedsichiorcy

2 B4, 39, 7, POZOSTALA FINANSOWA DFTALALNOSE USEUGOWA, GDTIE INDIIE]
NIESKLASYFIKOWAMNA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECTEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

UBEZFIECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

3 BE, 19, Z, POZOSTALA DFTIALALNCSE WSP IMAGATACA USEUIGT FINANSOWE, 2 WYLACTENIEM

4 B4, 52, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

BUDYNKOW

5 41, 10, Z, REALTZACIA PROJEKTCOW BUDOWLANYCH DWIAZANYCH ZE WINOSZENIEM

NIEMIESZKALNYCH

6 41, 20, Z, ROBOTY BUDODWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNK(YW MIESZKALNYCH I

7 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARFADFANIE NIERLCHOMI YSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZ AWIONYMI

3 68, 10, Z, KUBMO T SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEE

9 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data Zodenia Za okres od do
poly
1.Wamianka o dozeniu 1 19.07.2001 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 R.
::E;rmm’ 2 18.07.2002 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
3 19.11.2003 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.
4 13.12.2004 0D 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003
5 02.12.2005 0D 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU
6 08.09.2006 01.01.2005R. - 31.12.2005R.
7 13.07.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
8 24.10.2008 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
3 24.08.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
10 04.11.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 04.11.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 29.10.2012 01.01.2011 R, - 31.12.2011 R.
13 26.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 09.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 11.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 11.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 11.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
1 06.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
b 06.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
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2. Wamianka o zhozeniu opinii |1 kakas 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNLA 2000 R.
I;TE ;:1": d:'::d’;id 2 kakas 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
rocznege sprawszdania 3 kakas 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.
finansowego 4 Eaad 0D 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003

5 kakas OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

& kakas 01.01.2005R. - 31.12.2005R.

7 kakas 01.01.2006 - 31.12.2006

8 kakas 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

3 kakas 01.01.2008 - 31.12,2008

10 kakas 01.01.2009 - 31.12.2009

11 kakas 01.01.2010 - 31.12.2010

12 kakas 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R,

13 kakas 01.01.2012 - 31.12.2012

14 Faad 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 Faad 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 EAA 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 Faad 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 Faad 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 Faad 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 Faad 0D 01.01.201% DO 31.12.2019

21 Faad 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 Faad 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3. Wamianka o zhozeniu uchwaly |1 kakas 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNLA 2000 R.
I::ﬁ?ﬂ;":j?;gga 2 kakas 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
sprawozdania finansowego 3 kakas 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.

4 Faad 0D 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003

5 kakas OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

& kakas 01.01.2005R. - 31.12.2005R.

7 kakas 01.01.2006 - 31.12.2006

8 kakas 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

3 kakas 01.01.2008 - 31.12,2008

10 kakas 01.01.2009 - 31.12.2009

11 kakas 01.01.2010 - 31.12.2010

12 kakas 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R,

13 kakas 01.01.2012 - 31.12.2012

14 Faad 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 Eaad 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 Faad 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 Faad 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 Faad 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 Faad 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 Faad 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
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EEEE L

21 00 01.01.2020 D0 31.12,2020

] AR 00 01.01.2021 D 31.12,2021
4. Wazmianka o zodeniu 1 H 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 R.
sprawozdania z dzislelnoscl |, ey 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
podmiom

3 s 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 200ZR.

4 e 00 01 STYCZNIA DO 21 GRUDNIA 2003

5 s 00 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

[ AR 01.01.2005R. - 31.12.2005R.

7 H 01.01.2006 - 31.12.2006

! AR 1 STYCZMIA 2007 R. - 31 GRUDMIA 2007 R.

9 H 01.01.2008 - 31.12.2008

10 e 01.01.2010 - 31.12.2010

11 s 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

12 e 01.01.2012 - 31.12.2012

13 H 00 01.01.2013 DO 31,12,2013

14 AR 00 01.01.2014 D 31.12,2014

15 H 00 01.01.2015 DO 31,12.2015

16 e 00 01.01.2016 Do 31.12.2016

17 H 00 01.01.2017 DO 31,12,2017

18 e 00 01.01.2018 Do 31.12.2018

19 H 00 01.01.2019 D0 31,12,2019

i} e 00 01.01.2020 Dy 31.12,2020

21 H 00 01.01.2021 DO 31,12,2021

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data Zlozenia Za okres od do

pohy
1.Wzmianka o Zozeniu 1 24,10.2008 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDMIA 2007 R.
ﬁ:ﬂﬂ;ﬁ:ﬁnm 2 24,08.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

3 04,11.2010 01.01,2009 - 31.12.2009

4 04.11.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

5 2%,10.2012 01.01.2011 R. - 31,12.2011 R,

[ 28.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

7 0%,07.2014 0D 01.01.2012 D0 31.12,2013

8 06.07.2015 00 01.01.2014 D0 31.12,2014

k] 11,07.2016 00 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 11.07.2017 00 01.01.2016 D0 31.12,2016

i1 11,07.2019 00 01.01.2018 DO 31.12.2018

12 10.07.2020 00 01.01.2019 D0 31.12,2019

13 06.07.2021 00 01.01.2020 D0 31.12,2020

14 06.07.2022 00 01.01.2021 DO 31.12,2021
2Wzmianka o dodeniu opinii |1 e 1 STYCZMIA 2007 R. - 31 GRUDMIA 2007 R.

bieglego rewidenta |
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sprawozdania z badania 2 aid 01.01.2008 - 31.12.2008
skonsolidowanego rocanego
sprawozdania finansowego 3 R 01.01.2009 - 31.12.2009
4 e 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R,
5 e 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
[ e 01.01.2012 - 31.12.2012
7 e 00 01.01.2012 D 31.12.2013
] e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 e 0D 01.01.2019 D 31.12.2019
13 e 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 e 0D 01.01.2021 D 31.12.2021
3.Wzmianka o dodeniu uchwaty |1 ik 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
Ltiﬂm:ri';:n‘: hdowansgol S 01.01,2008 - 31.12.2008
rocznego sprawozdania 3 s 01.01.2009 - 31.12.2009
finansowego 1 aas 01.01.2010 R. - 31.12.2010R.
5 e 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R,
[ e 01.01,2012 - 31.12.2012
7 e 00 01.01.2013 DO 31.12,2013
] e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 e 00 01.01.2015 DO 31,12,2015
10 e 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 e 00 01.01.2019 D 31.12.2019
13 e 00 01.01.2020 DO 31.12,2020
14 e 0D 01.01.2021 D 31.12.2021
4. Wazmianka o godeni 1 e 01.01.2008 - 31.12.2008
ﬁ;ﬁ;ﬁ;ﬂ:ﬁ“lmi 2 HEE 01.01.2010 R, - 31.12.2010 R.
3 e 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R,
4 e 01.01.2012 - 31.12.2012
I3 e 0D 01.01.2012 D 31.12.2013
6 e 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
7 e 00 01.01.2015 D3 31.12.2015
8 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
L] e 0D 01.01.2018 D 31.12.2018
10 e 00 01.01.2019 DO 31,12,2019
11 e 00 01.01.2020 D 31.12.2020
12 e 00 01.01.2021 DO 31,12,2021
Rubryka 4 - Przedmiot dziafalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisdw
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Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.0zien koncacy pierwszy rok obrotowny, za [31.12.2000
ktary naledy zhody sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosc

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacie o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadicsciowe albo o zabezpieczeniu majatku dhuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomoconym umorzeniu postepowania restrukturyzacyinego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przedwko podmiotowi egzekuci z uwaagi na fakt, 22 z egzekudi nie uzyska sie
sumy wyZszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 Lokreslenie ckolicznosd PRZEIECIE INNE] SPOEKT
2,0pis sposobu polacenia, podzizh lub POLACTENIE BEI DEVELOPMENT NFL S.A. 2 JUVENES P, Z 0.0, POPRZEZ PREENIESIENIE
przeksatalcenia CALEGD MAJATKLU JUVEMES 5P, Z (00, NA BBI DEVELOPMENT NFI 5.A., W ZAMIAM ZA

AKCIE, KTORE BET DEVELOPMENT NFT 5.4, WYDA WSPOLNIKOM JUVENES SP. T 0.0,
UCHWALA NR 3/200% NADZWYCZAINEGD WALMEGD ZGROMADZENIA BEI DEVELOPMENT
NFI 5.A, Z DNLA 10.11.2009 R. W SPRAWIE POLACTENIA 7 JUVENES SP. Z Onn W
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|WARSEA'|.'HIE

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstabych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztaicenia albo dane podmiotdw
przejmujacych catosc lub czest majatku spotki

Brak wpiscow
Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w calosc lub czesci jest przeimowany w wyniku pofaczenia lub podziatu
1 1.Mazwa lub firma "JUVENES" SPOLKA Z OGRANICE! HNA ODPCANTEDZIAL N PﬁEL"g-—--

2.Kraj i nazwa rejestru b ewidendi, w [KRAJOWY REJESTR SADOWY
ktorym podmiot byt zarsjestrowany

3.Numer w rejestrze 0000031565
4. Nazwa sadu prowadzacego rejesty | FFFEEEE
L.Numer REGON 012262535

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o preymusowej
restrukturyzadi

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacia o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 14.03.2023

adres strony internetowe], na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUTU
BBI DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Artykut 1
Spodtka dziata pod firmg BBI Development spétka akcyjna. Spotka moze uzywacé skrétu firmy BBI Development
S. A

Artykut 2
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

Artykut 3
Zatozycielem Spotki jest Skarb Paristwa.

Artykut 4
Spoétka dziata na podstawie Kodeksu spotek handlowych, ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych, ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi oraz na podstawie innych,
stosownych przepiséw prawa.

Artykut 5
5.1. Spétka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5.2. Spétka moze powotywac i prowadzi¢ swoje oddziaty na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej.

Artykut 6
Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.
Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOtKI

Artykut 7

1.Przedmiotem dziatalno$ci Spotki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci 2007, jest:

1. Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych (64.20.2),

2. Dziatalno$c trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (64.30.2),

3. Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (64.99.2),

4. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych (66.19.2),
Pozostate formy udzielania kredytéw (64.92.2),
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2),
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2),
Roboty budowlane specjalistyczne (43.11.7Z, 43.12.7, 43.13.Z, 43.21.Z, 43.22.Z, 43.29.Z, 43.31.Z,
43.32.Z,43.33.Z,43.34.Z, 43.39.Z, 43.91.Z, 43.99.Z.),

9. Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek (68.10.2),

© N o Ou

10. Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.2),

11. Zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (68.32.2),
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2. Istotna zmiana przedmiotu dziatalno$ci moze nastgpic bez obowigzku wykupu akcji, jezeli uchwata podjeta
zostanie przy zachowaniu wymogoéw okreslonych w art. 417 § 4 Kodeksu spétek handlowych.

Artykut 8

(skreslono)

lll. KAPITAL SPOLKI.

Artykut 9
9.1 Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 50.667.920,00 zt (piecdziesigt milionéw szes$éset szes$cdziesigt siedem
tysiecy dziewieéset dwadzieScia ztotych) i dzieli sie na 10.133.584 (dziesie¢ milionow sto trzydziesci trzy tysigce
piecset osiemdziesigt cztery) akcje zwykte, na okaziciela serii A1 o numerach od 00000001 do 10133584 o
wartosci nominalnej 5,00 (pie¢ zfotych) kazda akcja.
9.2. Kapitat zaktadowy moze by¢ pokrywany tak wkiadami pienieznymi, jak i wktadami niepienigznymi.
9.3. Wszystkie akcje Spotki sq akcjami zwyktymi na okaziciela. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne
jest niedopuszczalna.
9.4. (skreslono)
9.5. (skreslono)
9.6. (skreslono)

Artykut 9*
(skreslono)

Artykut 10
10.1. Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa.

10.2. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane za zgodg akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spétka.
10.3. (skreslono)
10.4. (skreslono)

IV. ORGANY SPOtKI

Artykut 11
Organami Spotki sg:
A). Zarzad,
B). Rada Nadzorcza,
C). Walne Zgromadzenie.
A. ZARZAD:
Artykut 12

12.1. Zarzad sktada sie z jednej do siedmiu oséb. Cztonkow Zarzgdu powotuje sie na okres wspoinej kadenciji.
Kadencja Zarzgdu trwa trzy lata. Trzyletni okres kadencji dotyczy takze Zarzgdu X kadencji powotanego w dniu
4 kwietnia 2013 roku.

12.2. Rada Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzgdu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu.

12.3. Rada Nadzorcza okreéli liczbe cztonkéw Zarzgdu.

12.4. Rada Nadzorcza moze odwota¢ Prezesa Zarzgadu, cztonka Zarzgdu lub caty Zarzgd przed uptywem

kadencji Zarzadu.
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Artykut 13
13.1. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzgdzania Spotkg z wyjgtkiem uprawnien

zastrzezonych przez prawo i niniejszy statut dla pozostatych organéw Spoétki.
13.2. Tryb dziatania Zarzgdu, a takze sprawy, ktére mogg by¢ powierzone poszczegdlnym jego cztonkom,
okresli szczegdfowo regulamin Zarzgdu. Regulamin Zarzgdu uchwala Zarzgd, a zatwierdza go Rada Nadzorcza.
13.3. Zarzgd Spdtki moze podejmowaé uchwaly takze poza posiedzeniami, poprzez gtosowanie pisemne w
trybie obiegowym Ilub gfosowanie przy wykorzystaniu Srodkéw bezpoSredniego porozumiewania sie na
odlegto$c. Podejmowanie uchwat w tych trybach okresla Requlaminu Zarzgdu.

Artykut 14
14.1. W przypadku Zarzgdu jednoosobowego do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spoftki
upowazniony jest jeden cztonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen i
podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwéch cztonkoéw Zarzgdu.
14.2. Jezeli zostata ustanowiona prokura, prokurent sktada o$wiadczenia i podpisuje w imieniu Spotki zawsze
tgcznie z jednym cztonkiem Zarzadu.

Artykut 15
15.1. W umowach pomiedzy Spotka a cztonkami Zarzadu, tudziez w sporach z nimi, reprezentuje Spotke Rada
Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze upowazni¢, w drodze uchwaly, jednego lub wiecej cztonkéw Rady
Nadzorczej do dokonywania takich czynno$ci prawnych.
15.2. Pracownicy Spotki podlegaja Zarzgdowi, ktéry zawiera i rozwigzuje z nimi umowy o prace oraz ustala ich

wynagrodzenie.

B. RADA NADZORCZA:

Artykut 16
16.1. Rada Nadzorcza sktada sie od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie

na okres wspolnej kadencji, ktora trwa trzy lata, z uwzglednieniem wspolnej kadencji cztonkow Rady Nadzorczej
za lata 2000-2003.
16.2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
16.3 Przynajmniej dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej powinno spetniac¢ kryteria niezaleznos$ci od Spoftki i
podmiotéw pozostajgcych w istotnym powigzaniu ze Spoétkg (,Cztonkowie Niezalezni’). W zakresie kryteriow
niezaleznosci stosuje sie zatgcznik nr Il Zalecenia Komisji Wspdlnot Europejskich z dnia 15 lutego 2005 roku
dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i
komisji rady (nadzorczej), z tym zastrzezeniem, ze niezaleznie od postanowien pkt b) tego zatgcznika osoba
bedgca pracownikiem Spdétki, podmiotu zaleznego lub podmiotu stowarzyszonego ze Spétkg nie moze byc¢
uznana za spetniajgcg powyzsze kryterium niezaleznosci. Ponadto kryterium to nie jest spetnione takze
woéwczas, gdy pomiedzy cztonkiem Rady a akcjonariuszem Spétki majgcym prawo do wykonywania co najmniej
5 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu istnieje rzeczywiste i istotne powigzanie.
16.4. (skreslono)
16.5. Bez zgody co najmniej jednego Czfonka Niezaleznego Rady Nadzorczej, nie mogg zosta¢ podjete
uchwaty w sprawach:

a) Swiadczenia z jakiegokolwiek tytutu przez Spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze Spétkg na rzecz

czfonkow Zarzgdu;
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b) wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke lub podmiot od niego zalezny istotnej umowy, z
podmiotem powigzanym ze Spotka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzgdu Spétki oraz z
podmiotami z nimi powigzanymi;

c) wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spofki.

16.6. (skreslono)

16.7. Utrata przez Cztonka Niezaleznego przymiotu niezaleznosci w trakcie petnienia przezen funkcji cztonka Rady
Nadzorczej nie ma wplywu na wazno$¢ lub wygasniecie jego mandatu. Jesli w wyniku takiej utraty liczba
Cztonkéw Niezaleznych spadfaby ponizej dwéch, wéwcezas Zarzad, niezwtocznie po dowiedzeniu sie o tym
fakcie, jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie dla dokonania zmian w skfadzie Rady Nadzorczej w celu

spetnienia warunku okre$lonego w Artykule 16.3.

Artykut 17
(skreslono)

Artykut 18
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej 3 razy w roku obrotowym.

Artykut 19
19.1. (skreslono)
19.2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszo$cig gtosow.
19.3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc. Uchwafa podjeta w ten sposob jest wazna, gdy wszyscy
cztonkowie Rady zostali pisemnie zawiadomieni o treSci projektu uchwaty i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do
trybu podjecia uchwaty.
19.4. (skreslono)
19.5. Czfonkowie Rady Nadzorczej mogg brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc swéj gtos na pismie
za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzgdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
19.6. Rada Nadzorcza uchwala swoj requlamin, okreslajgcy szczegotowy tryb dziatania Rady Nadzorczeyj.

Artykut 20
Rada Nadzorcza moze delegowa¢ swoich cztonkéw do indywidualnego wykonywania poszczegdlnych
czynno$ci nadzorczych. W takim przypadku cztonek Rady Nadzorczej delegowany do indywidualnego
wykonywania poszczegdlnych czynnoS$ci nadzorczych jest zobowigzany do sktadania Radzie Nadzorczej
szczegofowego sprawozdania z petnienia tej funkcji.

Artykut 21
21.1. Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalno$¢ Spotki.
21.2. Oprocz spraw wskazanych w ustawie, w innych postanowieniach niniejszego Statutu lub uchwatach
Walnego Zgromadzenia, do uprawnien i obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

a) ocena sprawozdania finansowego Spétki za ubiegty rok obrotowy oraz zapewnienie jego weryfikacji
przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdar finansowych dokonuje Rada Nadzorcza, z tym zastrzezeniem, iz ten sam biegty
rewident (kluczowy biegly rewident) nie moze wykonywac czynno$ci rewizji finansowej w Spéfce w
okresie dtuzszym niz 5 lat,

b) ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki w ubiegtym roku obrotowym,
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c) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych mowa w
pkt. a) i b),

d) ocena wnioskow Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadanie Walnemu
Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny,

e) zawieranie umow z cztonkami Zarzgdu oraz zasad ich wynagradzania, a takze powotywanie,
zawieszanie lub odwotywanie poszczegoélnych cztonkéw Zarzadu lub catego Zarzgdu,

f) wyrazanie zgody na transakcje obejmujgce zbycie lub nabycie akcji lub innego mienia, lub
zaciggniecie oraz udzielenie pozyczki pienieznej, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 20 %
(dwadzieScia procent) sumy bilansowej Spétki wedtug ostatniego bilansu, jak rowniez wyrazanie
zgody na nabycie i zbycie nieruchomoS$ci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci czy
uzytkowaniu wieczystym,

g) opiniowanie uchwalonego przez Zarzad porzgdku obrad Walnych Zgromadzen,

h) delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonywania czynno$ci Zarzgdu w razie odwofania
catego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powoddw nie moze dziatac.

21.3. Jezeli obowigzujgce przepisy prawa naktadajg na Spotke obowigzek powofania komitetu audytu i
jednoczes$nie Rada Nadzorcza skfada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkéw, to na mocy Statutu powofanie
komitetu audytu nie jest konieczne. W takim przypadku, w razie niepowotania komitetu audytu, jego zadania
wykonuje Rada Nadzorcza.

Artykut 22
Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy okreslanie wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej.

C. WALNE ZGROMADZENIE:

Artykut 23
23.1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad, najp6zniej do korica 6 (széstego) miesigca po

uptywie roku obrotowego.

23.2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd z wtasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej
lub na zgdanie, o ktérym mowa w art. 23.3. Whiosek Rady Nadzorczej, zawierajgcy stosowne uzasadnienie, winien
by¢ zfozony Zarzgdowi na pismie, najpdzniej na miesigc przed proponowanym przez Rade terminem
nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

23.3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki
mogg zgdac zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okre$lonych spraw w porzgdku
obrad tego zgromadzenia. Zgdanie zwofania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozyé
Zarzgdowi na pismie lub w postaci elektronicznej. Zgdanie powinno by¢ uzasadnione.

23.4. Zarzgd obowigzany jest w terminie dwoch tygodni, od dnia przedstawienia mu zgdania, o ktérym mowa
w art. 23.3., zwotac¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

23.5. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogétu
glosow w Spoéfce mogg zwofa¢ nadzwyczajne walne zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczajg
przewodniczgcego tego zgromadzenia.

23.6. Rada Nadzorcza moze zwota¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzgd nie zwofa go w
Przepisanym terminie. Rada Nadzorcza moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli jego zwotanie

uzna za wskazane.
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Artykut 24
24.1. Rada Nadzorcza, jak rowniez akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg

kapitatu zaktadowego mogg zgda¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Zgdanie powinno zosta¢ zgtoszone Zarzgdowi nie pézniej niz na 21 (dwadzieScia jeden) dni
przed wyznaczonym terminem zgromadzenia. Zgdanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty
dotyczgcej proponowanego punktu porzgdku obrad. Zgdanie moze zostaé ztozone w postaci elektroniczneyj.
24.2. Zarzad jest obowigzany niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 18 (osiemnascie) dni przed wyznaczonym
terminem walnego zgromadzenia, ogfosi¢ zmiany w porzgdku obrad, wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy
lub Rady Nadzorczej. Ogtoszenie nastepuje w sposéb wiasciwy dla zwotania walnego zgromadzenia.
Artykut 25
Walne Zgromadzenia odbywajg sie w Warszawie. Walne Zgromadzenia organizowane sg W miejscu i czasie
utatwiajgcym jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu.
Artykut 26
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly pod warunkiem obecnosci na nim akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej 25% kapitatu zaktadowego Spofki.
Artykut 27
27.1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg wzgledng wiekszosScig gtoséw oddanych, tzn. gdy ilo$¢
gfosow oddanych za uchwatg jest wieksza niz ilo$¢ gtoséw oddanych przeciw uchwale, z pominieciem gtosow
niewaznych i wstrzymujgcych sie, jezeli niniejszy Statut lub ustawa nie stanowig inaczej. Wiekszo$c¢ ta wymagana
jest w szczegolnosci w nastepujgcych sprawach:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy,
b) podjecie uchwaty co do podziatu zysku i pokrycia strat,
C) udzielenie cztonkom organéw Spoétki absolutorium z wykonania obowigzkéw.
27.2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sq wiekszoscig % (ftrzy
czwarte) oddanych gtoséw:
a) zmiana statutu Spétki, w tym emisja nowych akgji,
b) emisja obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa,
C) zbycie przedsigbiorstwa Spoftki lub jego zorganizowanej czesci,
d) potgczenie Spotki z inng spotka,
e) rozwigzanie Spotki.
27.3. Uchwaty w przedmiocie zmian statutu Spétki zwiekszajgcych Swiadczenia akcjonariuszy Ilub
uszczuplajgcych prawa przyznane osobiScie poszczegdlnym akcjonariuszom wymagajg zgody wszystkich
akcjonariuszy, ktorych dotyczg.
27.4. Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium cztonkom organow
Spétki z wykonania przez nich obowigzkéw oraz podjecie decyzji co do osoby, ktéra sprawowata lub sprawuje
funkcje cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu, w przedmiocie zwrotu wydatkéw lub pokrycia odszkodowania,
ktére osoba ta moze by¢ zobowigzana do zaptaty wobec osoby trzeciej, w wyniku zobowigzan powstatych w
zwigzku ze sprawowaniem funkcji przez te osobe, jezeli osoba ta dziatata w dobrej wierze oraz w sposob, ktéry

w uzasadnionym w $wietle okoliczno$ci przekonaniu tej osoby, byt w najlepszym interesie Spotki.
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27.5. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego albo udziatu w nieruchomosci czy uzytkowaniu
wieczystym albo ich obcigzenia, w szczegdlno$ci ograniczonym prawem rzeczowym, nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.

Artykuf 28
Gfosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne gtosowanie zarzgdza sie przy wyborach oraz nad
wnioskami o odwotanie cztonkéw organéw lub likwidatorow Spotki bgdz o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci,
jak réwniez w sprawach osobistych. Poza tym nalezy zarzgdzi¢ tajne glosowanie na zgdanie chocby jednego z
akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

Artykut 29
29.1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po czym
sposrod 0sob uprawnionych do gltosowania wybiera sie Przewodniczgcego Zgromadzenia. W razie nieobecnosci
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub osoby przez niego wskazanej Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzgdu
albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

29.2. Walne Zgromadzenie uchwala swdéj regulamin.

V. GOSPODARKA SPOLKI

Artykut 30
Organizacje Spotki okre$la regulamin organizacyjny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Artykut 31
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Artykut 32
W Spéfce moga byc tworzone kapitaty rezerwowe (fundusze celowe) z przeznaczeniem na finansowanie

specjalnych celéw.

Artykut 33
Date nabycia praw do dywidendy oraz termin wypftaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin wypfaty

powinien nastgpi¢ nie pozniej niz w ciggu 8 (o$miu) tygodni od dnia podjecia uchwaty o podziale zysku.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

Artykut 34
(skreslono)

Nie istniejg zadne uchwaty w sprawie zmian w Statucie Emitenta, ktére nie zostatyby dotychczas
zarejestrowane przez sad.
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5.3 Uchwaly bedace podstawa emisji obligaciji (,,Uchwaly Emisyjne”)

5.3.1 Pierwotna uchwata ustanawiajgca program emisji obligacji

Uchwata Nr 3/2006 przyjeta w dniu 31 pazdziernika 2006 roku na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu nie stanowi uchwaty, na podstawie ktorej (na mocy ktorej) emitowane byty
Obligacje, albowiem stosownie do Ustawy o Obligacjach, Kodeksu spétek handlowych oraz
Statutu Emitenta, kompetencje w zakresie podejmowania decyzji o0 emitowaniu nowych obligaciji
posiada Zarzad Emitenta, nie za$ jego Walne Zgromadzenie (oczywiscie z wyjatkiem obligaciji
zamiennych na akcje i obligacji z prawem pierwszenstwa). Niemniej uchwaly Walnego
Zgromadzenia Emitenta dotyczgce programu emisji obligacji wyznaczajg brzegowe warunki emisji
obligacji, ktére okreslili akcjonariusze, a ktorych Zarzad przestrzega przy kolejnych emisjach
obligaciji..

Uchwata Nr 3/2006 przyjeta w dniu 31 pazdziernika 2006 roku na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu byta pierwszg uchwatg, ktéra pierwotnie ustanawiata program emisji obligaciji
Emitenta. Ponizej znajduje sie tekst pierwotny uchwaty. Uchwata ponizsza ulegata licznym,
pozniejszym zmianom. Aktualny tekst jednolity Uchwaty Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006
oku zamieszczony zostat w punkcie 5.3.2 nizej.

Uchwala Nr 3 /2006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spotka Akcyjna
z dnia 31 pazdziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci 30.000.000,- PLIN (slownie:

trzydziesci milionow zkotych).

Dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 roku oraz
art. 27.2 (b) Statutu Spoltki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwala co

nastepujer-——————----—mmm

§1
NWZA Spdotki podejmuje decyzje o otwarciu piecioletniego Programu Emisji Obligacji
Spatki o wartosci 30.000.000,- PLN (stownie: trzyvdziesci miliondw =totych) 1
wielokrotnym =zacigganiu zobowigzan finansowych poprzez emitowaniec przez Spotke
obligacji w ramach tego Programu. ———————— - o m oo e
g2
Wartos¢c nominalna wszystldeh wyemitowanych i nie wylkupionych obligacji w kazdym
czasie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczydé maksymalnej wartosci
O Prog Al oo
§3
Emisje obligacji beda nastepowaly w trybie art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995
roku o obligacjach (Dz. U. z 2001 roku Nr 120 poz. 1300 z pdézniejszymi zmianami).
Propozycje WNabycia obligacji zostang skierowane do indywidualnych adresatéw. w liczbie
nie wieksze] niz 99 OS8O . ———— - m o mm o
§4
Szczegolowe warunki emisji obligacji a w szeczegdlnosci wartosé nominalng emitowanych
obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyjnej oraz oprocentowania
obligacji i zasady wyplaty naleznych odsetek beda zawarte w odpowiednich Propozycjach
Nabycia obligacji.-———-—---——- e
§5
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji, dokonywaniem w
imieniu Spdétki wyplat Swiadeczen =z obligacji oraz prowadzeniem depozytu obligacji i
organizacja rynku wtérnego zostana powierzone Raiffeisen Bank Polska S.A. z siedzibg w

Warszawie na podstawie zawartych UmoOwW . ———— -
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§7
Wrykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Zarzadowi Spotki.

§8

Powyzsza uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Raiffeisen Bank Polska S.A.

5.3.2 Uchwata nr 18/2021 z dnia 23 czerwca 2021 roku

Zamieszczona ponizej Uchwata nr 18/2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzgnia Errnt'enta z23
czerwca 2021 roku jest ostatnig uchwatg dokonujgcg zmiany za'mleszczc’)ne! poyvyzej uchwaty
Nr 3/2006 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 31 pazdziernika 2006 roku.
Ponizszg uchwatg przyjeto takze aktualny, ujednolicony tekst uchwaty Nr 3/2006.

Uchwala Nr 18/2021 )
Zwyczajnego Walnego Zgromadz.enla
BBI Development Sp6ika Akcyjna
z dnia 23 czerwca 2021 roku e Tan T
i i Emisji Obligacji i przyjecia tekstu j tegc
ucl‘lvv:;l;alg:'e;;:)l(?: )ILI:;(Z)\;gV;acI:al;nego {’Valnego Zgromafiaenia z dni? 31 pazdzier-
nika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji

§1

Dzialajgc na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(t. jedn. Dz. U. 2020, poz. 1208) Walne Zgromadzenie Spélki dokonuje zmiany
uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika
2006 roku w sprawie »Programu Emisji Obligacji o wartosci 90. 000.000 ztorych” -
zmienionej poprzednio uchwatami walnego zgromadzenia: nr 31/2007 z 2 lipca 2007
roku; nr 27/2010 z 27 pazdziernika 2010 roku; nr 21/2012 z 23 pazdziernika 2012 ro-
3 ‘ ku; nr 24/2015 z 26 czerwca 2015 roku oraz uchwata nr 3/2016 z 12 stycznia 2016
;V roku, a takze uchwata nr 18/2020 z 23 czerwca 2020 roku (uchwata Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku, uwzgledniajgca

wszystkie poprzednie zmiany zwana bedzie dalej: ,,Uchwalg Programowsg”) - w ten

Sposoéb, ze:
a) kwote ,,90.000.000 zlotych” wskazang w tytule Uchwaly Programowej zamie-
nia si¢ na kwote ,,70.000.000 zlotych”™.

b) uchyla sie § 1 ust. 1 Uchwaty Programowej w dotychczasowym brzmienit:-----
»(§ 1 ust. 1) NWZA Spotki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisji
Obligacji Spotki o wartosci 90.000.000 PLN (stownie: dziewigédziesigt mi-

lionow zlotych). ”’
i nadaje si¢ temu postanowieniu nowe, nastg¢pujgce brzmienie:
»(§ 1 ust. 1) NWZA Spétki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisji
Obligacji Spétki o wartosci 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesigt milio-

now ztotych).”
¢) uchyla sie § 3 Uchwaty Programowe;j.
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d) uchyla sie § 4 Uchwaty Programowej w dotychczasowym brzmieniu:

»(§ 4) Szczegblowe warunki emisji obligacji, a w szczegélnosci wartosé no-
minalng emitowanych obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny
emisyjnej oraz oprocentowania obligacji i zasady wyptaty naleznych odsetek
bedq zawarte w odpowiednich Propozycjach Nabycia obligacji.”

1 nadaje si¢ temu postanowieniu nowe, nastepui ace brzmienie:

% 4 SZ r . + .. . ..
(§ 4) Szczegbtowe warunki emisji obligacji, a w szczegdinosci wartosé no-

minalng emitowanych obligacji, daty emisji i wWykupu, zasady ustalania ceny

emisyjnej oraz oproceniowania obligacji i zasady wyplaty naleznych odsetek

zostang okreslone przez Zarzqd Spotki.”

e) uchyla si¢ § 5 Uchwaly Programowe;.

f)-uchyla si¢ § 6 ust. 1 Uchwaly Programowej w dotychczasowym brzmieniu:-----

(8 6 ust. 1) Pozostale warunki emisji obligacji w zakresie nieuregulowanym
. . 5 i i
niniejszq uchwalq zostang uzgodnione z podmiotem lub podmiotami wybra-|,,

nymi przez Zarzqd Spotki na podstawie zawartych w tym celu umow. " --------- X

i nadaje sie temu postanowieniu nowe, nastepujace brzmienie: ,

(8 6 ust. 1) Pozostate warunki emisji obligacji w zakresie nieuregulowanym
niniejszq uchwalq zostang okreslone przez Zarzqd Spotki. Zarzqd Spotki mo-
ze takze powierzy¢ podmiotom trzecim czynnosci zwiqzane z przygotowaniem

i przeprowadzeniem emisji obligacji oraz ich rejestracjqg we wlasciwym reje-

strze (depozycie).”

§2
Dziatajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238) Walne Zgromadzenie przyjmuje tekst jednolity uchwaly Nad-

zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji (uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatami
walnego zgromadzenia: nr 31/2007 z 2 lipca 2007 roku; nr 27/2010 z 27 pazdziernika
2010 roku; nr 21/2012 z 23 pazdziernika 2012 roku; nr 24/2015 z 26 czerwca 2015
roku oraz uchwatg nr 3/2016 z 12 stycznia 2016 roku, a takze uchwatg nr 18/2020 z 23

czerwea 2020 roku, jak réwniez niniejsza uchwala), w ponizszym brzmieniu: -------=---

Strona 68 z 182



,, Uchwata nr 3/2006 -
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spotka Akcyjna
z dnia 31 patdziernika 2006 roku

w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci 70.000.000 ztotych

§1
1. NWZA Spétki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisji Obligacji Spétki o

wartodci 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesigt milionéw ztotych).

2. Program Emisji Obligacji obowiqgzywaé bedzie do dnia 28 lutego 2025 roku, ktor)

Stanowi datg kovicowg Programu Emisji Obligacji.
3. W okresie obowigzywania Programu Emisji Obligacji Zarzgd Spétki jest upraw-

niony do wielokrotnego zaciggania przez Spétkg zobowigza# finansowych poprze:z

emitowanie kolejnych serii obligacyji.

Termin wykupu obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji mo-

ze przypadaé po dacie koricowej Programu Emisji Obligacji.
§2

Warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w kazdym

czasie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczyé maksymalnej warto-
Sci tego Programu, za wyjqtkiem emisji nowej serii obligacji z przeznaczeniem pozy-
skanych Srodkéw na czgsciowy lub catkowity wykup obligacji poprzednich emisji. W
takim wypadku wartosé nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obli-
gacji moze przekroczyé maksymalng wartosé tego Programu nie wigcej niz o wartosé

nominalng obligacji emitowanych w celu wykupu obligacji poprzednich emisji i przez

okres niezbedny do dokonania wykupu.
§3
uchylono
§4
Szczegdlowe warunki emisji obligacji, a w szczegélnosci wartosé nominalng emifowa-
nych obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyjnej oraz oprocento-
wania obligacji i zasady wyplaty naleznych odsetek zostang okreslone przez Zarzgd

Spotki.

§s
uchylono
§6
1. Pozostate warunki emisji obligacji w zakresie nieuregulowanym niniejszq uchwatq
zostanq okreSlone przez Zarzqd Spotki. Zarzqd Spotki moze takze powierzy¢ pod-

miotom trzecim czynnosci zwiqzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji

obligacji oraz ich rejestracjq we wiasciwym rejestrze (depozycie).
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2. Zarzqd jest w szczegdlnosci upowazniony do podjecia decyzji, czy emitowane w ra-
mach Programu Emisji Obligacji obligacje majq byé zabezpieczone, czy tez nie,
przy czym Zarzqgd upowazniony jest takze do zabezpieczenia obligacji wyemitowa-
nych pierwotnie jako niezabezpieczone. Zabezpieczenie obligacji moze nasigpi¢ w

szczegdlnosci poprzez ustanowienie zabezpieczenia na nalezgcych do Spdtki udzia-

-

tach lub papierach wartosciowych.”. (Wjok/

5.3.3 Uchwata zarzadu Emitenta nr 1 /1/2023 z dnia 26 stycznia 2023 roku (seria BB10225)

Uchwata zarzgdu Emitenta, na podstawie ktérej wyemitowano obligacje serii BB10225 w liczbie
11.000 oznaczona zostata jako uchwata nr 1 /1 / 2023 z dnia 26 stycznia 2023 roku. Na mocy tej
uchwaty wyemitowano obligacje serii BB10225, jako emisji podstawowej, z ktérg zasymilowano
nastepnie obligacje serii BBD0225.

Uchwata Nr1/1/2023
z dnia 26 stycznia 2023 roku
Zarzadu BBI Development Spotki Akeyjnej z siedzibg w Warszawie

w sprawie: emisji przez Spotke nowych obligacji serii BBIO225 oraz w przedmiocie ustalenia ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji Serii BEIO225 oraz ustalenia wzoru Propozycji Nabycia Obligacji Serii BBIO225
51
Zarzad Spotki majgc na uwadze Uchwate Nr 3/2006 Madzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31
paZdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji (w brzmieniu uwzgledniajgcym poiniejsze zmiany
tej uchwaty) oraz na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t. . Dz. U. 2022, poz.
2244) postanawia, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, przeprowadzic Nowg Emisjg Obligacji Serii
BBIO225 oraz wyemitowad Obligacje Serii BBIO225 w liczbie nie mniejszej niz 10.000 (dziesiec tysiecy) sztuk
obligacji (,prog emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach) o fgcznej
wartosci nominalnej nie mniejsze] niz 10.000.000,00 zt (dziesig¢ milionow ztotych) i jednoczesnie w liczbie nie
wigksze] niz 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji o tgcznej wartosci nominalnej obligacji nie wigkszej niz
11.000.000,00 zt (jedenascie milionow =ztotych), na warunkach wskazanych ponizej oraz zawartych w
Warunkach Emisji Obligacji oraz Propozycji Mabycia Obligacji, ktdre zostaty zatgczone do niniejsze] uchwaty
(dalej: ,Obligacje”):
1. Obligacje bedg emitowane na podstawie przepisow ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
[,,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie niniejszej uchwaty Zarzgdu;
2. W ramach emisji Obligacji wyemitowane zostang Obligacje Serii BBIO225 w liczbie nie mnigjsze] niz
10.000 (dziesiec tysiecy) sztuk obligacji (,préog emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach) o tgcznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 10.000.000,00 zt
(dziesieé miliondw ztotych) i jednoczesnie w liczbie nie wigksze] niz 11.000 (jedenascie tysiecy)
srtuk obligacji o tgcznej wartosci nominalnej obligacji nie wigkszej niz 11.000.000,00 zt (jedenascie
milionow ztotych);
3. Obligacje zostang wyemitowane w dniu 31 stycznia 2023 roku, tj. w tym dniu dojdzie do zapisania
praw z Obligacji w Ewidencji w rozumieniu Warunkow Emisji {,,Dzien Emisji”});
4. Obligacje bedg emitowane jako obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu, ktdre w dniu
emisji bedg zarejestrowans w ewidencji osob uprawnionych w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez O Securities 5.4, z siedzibg
w Warszawie (KRS 0000446527, NIF 1080014541) — dziatajace] jako agent emisji w rozumieniu art.
7a ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o cbrocie instrumentami finansowymi (dalej: , Agent Emisji”), a
nastepnie przeniesione do systemu rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. (,,Depozyt”);
5. Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych). Obligacje beds
oferowane do objecia po jednostkowej cenie emisyjnej réwnej jednostkowej wartosci nominalnej,
to jest 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych);
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6. Obligacje beds oprocentowans wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla
depozytow &-miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o statg marie odsetkowsg w wysokosci 7,75
[stownie: siedem oraz siedemdziesiat piec setnych) punktu procentowego w skali roku;

Dzien wykupu Obligacji nastapi w dniu: 24 Iutegj[: 2025 roku;
8. Cbligacje nie beds zabezpieczone;
Obligacje zostang zaoferowane na warunkach i po cenie emisyjnej wskazanych powyzej oraz w
Warunkach Emisji Obligacji i Propozycji Nabycia Obligacji, w trybie wskazanym w art. 33 pkt 1
Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit. b} lub lit. d) Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byc

publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

10. Obligacje zostang po wyemitowaniu wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst

organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S_A. (,ASO").

§2

1. Zarzgd Spotki postanawia przyjac Warunki Emisji Obligacji nowych Obligacji Serii BEBIO225 w brzmisniu
ustalonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zarzgd Spotki postanawia przyjgc wzor Propozycji Nabycia Obligacji w dwoach wariantach:

a. w wariancie Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestorow przez mBank 5.A. z siedzibg

w Warszawie, Jako dealera oferujgcego Obligacje, wzor stanowi zatgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

b. w wariancie Propozyc]i Mabycia Obligacji kierowanej do inwestorow bezposrednio przez
Emitenta, wzor stanowi zatgecznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

&3
Zarzgd Spotki wyraia zgode na wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO oraz na podjecie przez Spotke

wszelkich czynnosc wymaganych do wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO.

Mad powyiszg uchwatg przeprowadzono gtosowanie jawne. Za" przyjeciem uchwaty oddanc 4 gtosy;
wprzeciwko” oddano O gltosdw; ,wstrzymato sie” 0 osdb, wobec czego Prezes Zarzadu stwierdzit, ze uchwata w
powyzszym brzmieniu zostata podjeta.

Fo wyczerpaniu porzgdku obrad Prezes Zarzgdu zakonczyt posiedzenie.

Do protokotu zatgczono:

Zatgcznik nr 1 - ostateczna tresc Warunkdw Emisji Obligacii Serii BBIDZ225

Zatgcznik nr 2 — WZOR Propozyciji Nabycia Obligacji kierowane] do inwestordw przez mBank S.A.

Zatgcznik nr 3 - WZOR Propozycii Nabycia Obligacji kierowansj do inwestoréw bezposrednio przez Emitenta

Warszawa, dnia 26 stycznia 2023 r.

Dokument podpisano elektronicznie.

Podpis jest prawidbowy
Dokument podpisamy przez

Maksymilian Skotmicki

Data: 2023.01.26 14':15-:32 CE
Michat Skotnicki - Prezes Zarzgdu

Podpis jest prawidbowny
Dokument podpisany

3 rsztof Jan Tyszkiewicz
Data: 2023.01.26 14:47:02

Krzysztof Tyszkiewicz - Cztonek Zarzgdu

Data: 2023.01.26 1473:21 CET
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu

Podpis jest prawidiowy
Dokument padpis#zez Piotr Litwinski
1

Data: 2023.01.26 1:539 CET
Piotr Litwinski - Cztonek Zarzadu
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5.3.4 Uchwala zarzadu Emitenta nr 1 /11 /2023 z dnia 15 lutego 2023 roku (seria BBD0225)

Obligacje serii BBD0225 wyemitowano natomiast na podstawie uchwaty Zarzgdu oznaczonej jako
uchwata nr 1 /Il / 2023 z dnia 15 lutego 2023 roku. Obligacje serii BBD0225 zostaly nastepnie
zasymilowane z serig BBI0225.

Uchwata Nr 1 /11 /2023
z dnia 15 lutego 2023 roku
Zarzgdu BBl Development Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie

w sprawie: emisji przez Spotke nowych obligacji serii BBDO225 oraz w przedmiocie ustalenia ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji Serii BBDO225 oraz ustalenia wzoru Propozycji Nabycia Obligacji Serii BEDO225
g1
Zarzad Spotki majac na uwadze Uchwate Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31
paidziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji (w brzmieniu uwzgledniajgcym pdiniejsze zmiany
tej uchwaty) oraz na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t. j. Dz. U. 2022, poz.
2244) postanawia przeprowadzic Nowsg Emisje Obligacji Serii BBDO225 oraz wyemitowac Obligacje Serii
BBDO225 w liczbie nie mnigjszej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji (,prog emisji” w
rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach) o tgcznej wartosci nominalnej nie
mniejszej niz 25.000.000,00 zt {dwadziescia piec milionow zfotych) i jednoczesnie w liczbie nie wieksze] niz
26.000 (dwadziescia szesc tysiecy) sztuk obligacji o tgczne] wartosci nominalnej obligacji nie wigkszej niz
26.000.000,00 zt (dwadziescia szesc milionow ztotych), na warunkach wskazanych ponizej oraz zawartych w
Warunkach Emisji Obligacji oraz Propozycji Mabycia Obligacji, ktore zostaty zatgczone do niniejszej uchwaty

(dalej: ,Obligacje”):

1. Obligacje bedg emitowane na podstawie przepisdw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie niniejszej uchwaty Zarzadu;

2. W ramach emisji Obligacji wyemitowane zostang Obligacje Serii BBDO225 w liczbie nie mnigjszej niz
25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji (,prog emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach) o tgcznej wartosci nominalnej nie mnigjsze] niz
25.000.000,00 zt (dwadziescia piec¢ miliondw ztobych) i jednoczesnie w liczbie nie wieksze] niz
26.000 (dwadzieicia szesic tysiecy) sztuk obligacji o tgczne] wartoici nominalnej obligacji nie
wigkszej niz 26.000.000,00 zt (dwadziescia szesc milionow ztotych);

3. Obligacje zostang wyemitowane w dniu 22 lutego 2023 roku, tj. w tym dniu dojdzie do zapisania
praw z Obligac]i w Ewidencji w rozumieniu Warunkdw Emisji ( ,Dzier Emisji”);

4. Obligacje beda emitowane jako obligacje na ckaziciela, niemajgce formy dokumentu, ktdre w Dniu
Emisji bedg zarejestrowane w ewidencji osob uprawnionych w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez Q Securities 5 A. z siedzibg
w Warszawie (KRS 0000446527, NIF 1080014541) — dziatajgcej jako agent emisji w rozumieniu art.
7a ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (dalej:  Agent Emisji”}, a
nastepnie przeniesione do systemu rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (, Depozyt”);

5. ‘Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych). Obligacje beda
oferowane do objecia po jednostkowe] cenie emisyjnej rownej jednostkowej wartosci nominalnej,
to jest 1.000,00 zt (jeden tysigc ziotych);

6. Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rdwnej stawce WIBOR dla
depozytow &-miesiecznych (WIBOR &6M), powiekszonej o marze odsetkows w wysokosci 7,75
(stownie: siedem i siedemdziesigt piec setnych) punktu procentowego w skali roku;

7. Dzien wykupu Obligacji nastapi w dniu: 24 lutego 2025 roku;

8. Obligacje nie beds zabezpieczone;

9. Obligacje zostang zacferowane na warunkach i po cenie emisyjne] wskazanych powyze] oraz w
Warunkach Emisji Obligacji i Propozycji Nabycia Obligacji, w trybie wskazanym w art. 33 pkt 1
Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit. b) lub lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, kidry ma byé
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publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

10. Obligacje zostang po wyemitowaniu wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst
organizowanego przez Gietde Papierdw Wartosciowych w \Warszawie 5.A. { ASO").

§2
1. Zarzad Spotki postanawia przyjac Warunki Emisji Obligacji nowych Obligacji Serii BBD0225 w brzmieniu

ustalonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zarzad Spotki postanawia przyjac wzor Propozycji Nabycia Obligacji w dwoch wariantach:

a. w wariancie Propozycji Mabycia Cbligacji kierowanej do inwestorow przez mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie, jako dealera oferujgcego Obligacje, wzdr stanowi zatgcznik nr 2 do ninigjszej

uchwaty;

b. w wariancie Propozycji Mabycia Obligacji kierowanej do inwestorow bezposrednio przez
Emitenta, wzdr stanowi zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

53
Zarzad Spotki wyraia zgode na wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO oraz na podjecie przez Spotke

wszelkich czynnosci wymaganych do wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO.

Mad powyiszg uchwaty przeprowadzono gtosowanie jawne. 73" przyjeciem uchwaly oddano 4 glosy;
Lprzeciwko” oddano 0 glosow; ,wstrzymato sie” 0 osdb, wobec czego Prezes Zarzgdu stwierdzit, e uchwata w
powyzszym brzmieniu zostata podjeta.

Po wyczerpaniu porzgdku obrad Prezes Zarzgdu zakoniczyt posiedzenie.

Do protokotu zatgczono:
Zatgcznik nr 1 - ostateczna tresc Warunkow Emisji Obligacji Serii BED0225

Zatgcznik nr 2 — WZOR Propozycji Nabycia Obligaciji kierowanej do inwestordw przez mBank S.A.

Zatgcznik nr 3 - WZOR Propozycji Nabycia Obligaci kisrowane] do inwestordw bezposrednio przez Emitenta

Warszawa, dnia 15 lutego 2023 1.

Dokument podpisano elektronicznie.

_ . Podpis jest prawidiowy
Podpis jest prawidtowy Dokument podpisany %H Piotr Szczepaiski
Dokument podpisany przezdyli Maksymilian Skotnicks Data: 2023.02.1510:5 T
Data: 2023.02.15 12:32:44
Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzgdu
Podpis jest prawidio
Duhm:podpdamyﬁ}mvﬂm Tyszkiewicz
Data: 2023.02.15 10:54%

Krzysztof Tyszkiewicz - Cztonek Zarzadu Piotr Litwiriski - Cztonek Zarzadu
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5.4 Warunki Emisji Obligacji

Obligacje sg zasymilowanymi, dwiema seriami obligacji Emitenta: obligacji serii BBI0225 oraz
obligacji serii BBD0225, ktére wprawdzie byly emitowane na odrebnych podstawach prawnych i
Warunkach Emisji, ale ktére nie réznig sie obecnie zakresem praw i obowigzkow obligatariuszy.
Ponizej zamieszczono Warunki Emisji zaréwno obligacji serii BB10225, jak i zasymilowanej z nig
serii BBD0225. Réznice w tresci Warunkéw Emisji obu tych serii majg wytgcznie walor i znaczenie
historyczne, albowiem obecnie, a takze na przysztos¢ Warunki Emisji okreslaja prawa i obowigzki
obligatariuszy Obligacji w identyczny i jednorodny sposob.

5.4.1 Warunki Emisji Obligacji serii BB10225 (emisja podstawowa)

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI BBl DEVELOPMENT S.A. SERII EBI0225

MNiniejsze warunki emisji obligacji (\Warunki Emisji”) okreslajg prawa | obowiazki Emitenta i
Obligatanuszy (zdefiniowanych ponizej) obligagi seni BBI0225 emitowanych w Dniu Emisji (zgodnie z
definicjg ponize)) (,Obligacje”), emitowanych w Warszawie przez BBl Development Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie przy ul. Pulawska 2, Budynek A, p. Il, 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000033065, o kapitale zakladowym w
wysokosci 50.667.920,00 PLN (optaconym w catosci), o numerze NIP: 526-10-22-256 | adresie strony
intemetowe] www bbidevelopment.pl ( [Emitent”).

Emisja Obligacji jest realizowana w ramach Programu Emisji obligacji ustanowionego przez Emitenta na
podstawie Uchwat Programowych, zgodnie z ktdrym taczna wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych
obligacji, z wytgczeniem emisji nowej serii obligacji emitowanych z przeznaczeniem pozyskania srodkow
na czesciowy lub catkowity wykup obligac)i uprzednio wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie
moze przekraczac kwoty 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesiat milionéw ziotych).

Obligacje nie bedg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do notowar na ASO Catalyst.

Niniejsze Warunki Emisji wraz z zatacznikami stanowig jednolity dokument.

1. Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane od wielkiej litery, ktére nie zostaly
zdefiniowane w innym miejscu, posiadaja znaczenia przypisane im ponizej.

1.1  ,Agent Dokumentacyjny” oznacza notanusza bedgacego podmiotem, z ktorym
Emitent zawad umowe o prZzechowywanie
wydrukow dokumentow, informacji i komunikatow
publikowanych na Stronie Internetowe] Emitenta
przekazanych mu przez Emitenta na podstawie art.
16 Ustawy o Obligacjach, kidry zostat wskazany w
Suplemencie.

12  ,Agent Emisji" oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, z
ktorym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji w odniesieniu do Obligacj,
zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

13  ,Akcjonariusz” oznacza Jakikolwiek podmiot posiadajacy akce
Emitenta.
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14 ,LAktywa Kluczowe” oznacza nastepujace nieruchomosci:

A nieruchomosé stanowigca dziatke gruntu nr
19/12, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW WA3IM/OD166827/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa wraz ze
znajdujgcymi sie na niej budynkami; oraz

B. nieruchomosé stanowigca dziatki gruntu nr 19/5,
19/8 i 19/11, dla ktérych prowadzone sg ksiegi
wieczyste WA3M/00414667/6 [
WA3M/00494650/8 przez Sad Rejonowy dla
Warszawy — Mokotowa wraz ze znajdujgcymi
sig na nich budynkami.

1.5 LASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu  diuznymi
instrumentami  finansowymi prowadzony przez
GPW w ramach platformy Catalyst.

16 ,Bezwarunkowy Wczesniejszy posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Wykup na Zadanie Obligatariusza”  punkcie 9.1(i) Warunkéw Emisji.

1.7 ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, Ze administrator WIBOR nie otrzymat lub
Zostato mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie mogg stosowat WIBOR.

1.8 ,CenaEmisyjna” oznacza minimalng cene nabycia kazdej Obligacii,
wskazang w Suplemencie.

1.9 ,Certyfikat Rezydencji” oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowe],
o ktorym mowa w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych oraz w art. 5a pkt
21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, wystawiony przez ocdpowiedni organ
administracji podatkowej.

110 ,Depozyt" oznacza depozyt papierow  wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

111 ,Dotychczasowe Zadiuzenie" oznacza zobowigzanie Emitenta do zaplaty
srodkow pienieznych w kwocie 12.000.000 PLN
(powiekszonej o odsetki) z tytwu catkowitego
wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacji seri BBIO123 (ISIN:
PLOD22900016), w szczegolnosci  Srodkow
naleznych posiadaczom tych obligacji z tytutu
wykupu obligacji oraz zaplaty naleznych odsetek.

1.12 ,Dzien Emisji” oznacza dzien dokonania zapisu praw z Obligacji w
Ewidencji, ktdry zostal wskazany w Suplemencie.
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1.20

1.21

~Dzien Natychmiastowego

Wykupu™”

-Dzien Platnosci”

~DzZien Platnosci Odsetek™

~Dzien Przekazania Informacji”

~Dzien Roboczy”

~Dzien Splaty Dotychczasowego
Zadtuzenia"

~Dzien Ustalenia Stopy
Frocentowej”

.Dzien Ustalenia Uprawnionych”

~Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 12.2 Warunkow Emisji.

oznacza Dzien Pilatnosci Odsetek, Dazien
Natychmiastowego Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie

Obligatariusza, lub Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w zaleznosci od przypadku.

oznacza dzien: (i) w ktorym Odsetki sg piatne
zgodnie trescig Suplementu lub (i) ktéry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Diniem
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.

oznacza Dzien Roboczy przypadajacy 5 (stownie:
piec) Dni Roboczych przed danym Dniem Ustalenia
Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie, w
przypadku  zmiany  Szczegolowych — Zasad
powodujgce] zmiang regulacji dotyczacych terminu
Dnia Przekazania Informacji.

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do piatku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy w
Polsce, zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 .
0 dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2020r., poz. 1920), w ktorym banki w Polsce |
KDPW prowadzg dziatainost niezautomatyzowang

polegajacg na  przeprowadzaniu  rozliczen
pienieznych oraz rozrachunku papierow
wartosciowych.

oznacza 31 stycznia 2023 T.

oznacza, Z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkow
Emisji, Dzien Roboczy przypadajacy trzy Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu
Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana
Stopa Procentowa.

ozZnacza dzien przypadajacy na szesé  Dni
Roboczych przed danym Dniem Platnosci z
zastrzezeniem obowigzujgcych w danym momencie
Regulacji KDPW w zakresie wymogow majacych
zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych oraz
o ile nic innego nie wynika z Warunkdw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu ferminowi w
punkcie 10.1 Warunkow Emisji.
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122

123

124

1.25

1.26

127

1.28

129

1.30

1.31

1.32

Dzien Wezesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”

Dzien Wplaty"

»Dzien Wykupu”

.Ewidencja"

~GPW”

.Grupa Emitenta”

Jednostka Celowa"

Jednostka Kontrolowana”

Jednostka Zalezna"

Jednostka Zalezna
Akcjonariusza"

Znaczacego

~KDPW™

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.3 Warunkow Emisji.

oznacza dzien 26 stycznia 2023 .

oznacza dzien wskazany w Suplemencie, a w
przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem Roboczym,
pierwszy Dzien Roboczy przypadajacy po takim
dniu.

oznacza ewidencje osob uprawnionych z Obligacii
w rozumieniu art. 7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie,
utworzong przez Agenta Emisji lub rejestr sponsora
emisji prowadzony przez Agenta Emisji.

oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
KsigZzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000082312.

oznacza Emitenta tacznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi  (ujgtymi w  sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta)) w  rozumieniu
obowigzujacych Emitenta zasad rachunkowosci.

oznacza podmiot realizujgcy posrednio lub
bezposrednio deweloperskie projekty inwestycyjne,
w kiore zaangaZowany jest (posrednio Iub
bezposrednio) Emitent samodzielnie lub jako
wspolinwestor.

oznacza jednostke organizacyjna, wobec kiorej
Emitent — stosownie do definicji zamieszczonych w
MSR 31 — wykonuje wspdikontrole lub na kiorg

wywiera znaczacy Wplyw.

oznacza jednostke organizacyjng, w stosunku do
kiore] Emitent sprawuje kontrole w rozumieniu
MSSF 10.

oznacza jednostke organizacyjng, w stosunku do
ktérej Znaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozumieniu M35F 10.

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S A 7 siedzibg w Warszawie przy ul. KsigZecej 4,
00-498 Warszawa, wpisang do rejesiru

Strona 77 z 182



1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

1.41

1.42

1.43

.Kodeks Cywilny”

.Kodeks Postepowania Cywilnego"

"Kontrahent Centralny"

"Korekta"

+Kwota do Zapiaty”

~Awota
Wykupu”

Natychmiastowego

~Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

.Kwota Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

~Kwota Weczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

~Kwota Wykupu”

»~Lista Sankcji”

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000081582

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z
pdZn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1805 7z pdzn. zm.).

ozZnacza licencjonowanego kontrahenta
centralnego, =za posrednictwem ktérego s3
rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR i
zabezpieczajg ryzyko jego zmian. MoZze nim byc
LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent
centralny.

oznacza wartosc lub dziatanie, ktore jest stosowane
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie
okreslona zgodnie z punktem 4.2(g) Warunkow
Emisji.

oznacza Kwote Odsetek, Kwotge Wykupu lub Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, Kwote Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub Kwote Natychmiastowego
Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

oznacza kwote  obliczong
postanowieniami punktu 12 4.

zgodnie  z

oznacza kwote odsetek brutto nalezng z fytuiu
oprocentowania Obligacji w Dniu Platnosci
Odsetek.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.6 Warunkow Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.4 Warunkow Emisji.

oznacza kwote rowng Wartosci Nominainej.

oznacza prowadzone przez OFAC listy Specially
Designated Nationals and Blocked Persons”,
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sectoral Sanctions Identifications™ oraz ,Foreign
Sanctions Ewvaders”, liste _Consolidated List of
Financial Sanctions Targets” [oraz ,List of Persons
Subject to Restrictive Measures in View of Russia's
Actions Destabilizing the Situation in Ukraine” —
prowadzone przez HMT] lub inne dotyczgce Sankcji
listy prowadzone przez Organy ds. Sankcji oraz
publicznie przez nie ogtoszone natoZzenie Sankcji z
péZniejszymi zmianami lub uzupetnieniami badz tez
Zastepujace je dokumenty.

144 _MAR" 0Znacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduZy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego | Rady 1 dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. U.
UE.L.z 2014 r. Nr 173, str. 1 z pézn. zm.).

145 ,Marza Odsetkowa” oznacza, marze odsetkowa w wysokosci wskazanej
w Suplemencie, z zastrzezeniem moZliwosci jej
zZmiany zgodnie z punktem 5.1. Warunkow Emisji.

146 _MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci przyjete w ramach Rozporzadzenia
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardow  rachunkowosci
(Dz. U. UE. L. z 2002 r. Nr 243, sir. 1 z p6zn. zm.)
w zakresie odpowiedniego standardu.

147 _MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej przyjete w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania miedzynarodowych
standarddw rachunkowosci (Dz. U. UE. L.z 2002 .
Nr 243, sir. 1 z podin. zm), w zakresie
odpowiedniego standardu.

1.48 ,Natychmiastowy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Obligacji” punkcie 12.1 Warunkow Emisji.
149 ,NBP" oznacza Narodowy Bank Polski, dziatajacy na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1937 1. 0
NMarodowym Banku Polskim (tj. Dz. U. z 2022 . poz.
2025) lub jakiejkolwiek innej ustawy, ktora jg
zastgpi.
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1.50 ,Nowe Obligacje" posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkdw Emisji.

151 ,Obligacje” oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na
okaziciela o numerze serii i 0 jednostkowej wartosci
nominainej]  wskazanej w  Suplemencie,
wyemitowane przez Emitenta.

1.52 ,Obligatariusz” oznacza osobe lub podmiot: (i) kitory zostat
wskazany w Ewidencji jako posiadacz Obligacji lub
(i) na kidrego rachunku papierow wartoSciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu Ilub
KDPW zapisana jest co najmnigj jedna Obligacja, a
w przypadku zapisania Obligacji na rachunku
Zbiorczym, posiadacza Obligacji wskazanego
podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony z Obligacji lub (iii) na kidrego
rzecz Obligacje zapisane sg w rejestrze sponsora

emisji.
1.53 ,Ogloszenie Braku oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
Reprezentatywnosci" oficjainego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub

przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla
niego rynku bazowego Ilub rzeczywistosci
ekonomicznej, ktorg WIBOR miat mierzyc i Ze brak
jest  mozliwosci do  przywrocenia  takiej
reprezentatywnosci.

1.54 ,Ogloszenie Konca Publikacji" oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub
przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oSwiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca,
ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

1.55 ,Okres Odsetkowy” oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i koficzacy sie, w zaleznosci
od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Plainosci
Odsetek (wigcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
(wigcznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Matychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym dniem)
oraz (i) w przypadku kolejnych Okresow
Odsetkowych — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Platnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Platnosci Odsetek za biezgcy
Okres Odsetkowy (wigcznie z tym dniem); albo (b)
w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
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Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
(wiacznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym dniem);
albo (f) w Dniu Wykupu — w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym
dniem).

156 ,Okres Zadania Wczesniejszege oznacza, w odniesieniu do Przypadkow Naruszenia
Wykupu na Zadanie (ale z wylaczeniem Przypadku Naruszenia o ktdrym
Obligatariusza” mowa w punkcie 8.1_(i) Warunkéw Emisji), okres od

dnia wystapienia takiego Przypadku Maruszenia do
dnia, w ktorym taki Przypadek Naruszenia ustapit, a
w kazdym razie do 90 (slownie: dziewiecdziesigt)
dni wigcznie od (i) dnia wystgpienia Przypadku
Maruszenia lub (i) dnia, w kitorym Emitent
poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu takiego
Przypadku Maruszenia w sposob przewidziany w
Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego, kiory z
tych dni przypadnie pdzZniej; w razie wystgpienia
Przypadku Naruszenia ckreslonego w punkcie 8_1(i)
Warunkow Emisji Zgdanie wczesniejszego wykupu
Obligacji moze by zloZzone przez Obligatariusza
bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

1.57 ,Organ ds. Sankcji" oznacza instytucje lub agende, o ktérej mowa w lit.
f) w definicji ,Sankcji".

1.58 ,Organizator Emisji” oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Prostej 18, 00-850, wpisany do Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
organizatorem Emisji.

1.59 _PAP" oznacza Polska Agencje Prasowg S.A., Z siedzibg
w Warszawie przy ul. Brackiej 6/8, 00-502
Warszawa, wpisang do rejesiru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez S3d Rejonowy dla m. st Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000067663.

1.60 PLN" lub ,zloty"” oznacza zilotego, bedgcego prawnym Srodkiem
ptatniczym obowigzujgcym w Rzeczypospolite]
Polskigj.

1.61 ,Panstwo Podlegajace Sankcjom™  oznacza panstwo lub inne terytorium bedace celem
lub przedmiotem kompleksowych, obejmujgcych
caty kraj Sankcji (obecnie migdzy innymi Krym,
Kuba, Iran, Korea Poinocna, Sudan Poludniowy,
Sudan oraz Syria).
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162 ,Podmiot Podlegajacy oznacza podmiot, ktory:

Ograniczeniom™

163 ,Podmiot Wyznaczajacy"

1.64 _Polski Rezydent Podatkowy"

a. figuruje na Liscie Sankcji lub jest wlasnoscia
badz tez jest posrednio Iub bezposSrednio
kontrolowany przez jeden lub wiecej podmiotow
figurujgcych na Liscie Sankcji albo dziata w imieniu
podmiotu figurujgcego na Liscie Sankcji,

b. Znajduje sie w Panstwie Podlegajgcym
Sankcjom, jest jego rezydentem, posiada w nim
siedzibe lub zostal utworzony zgodnie z jego
prawem badZz teZ jest wilasnoscig Ilub jest
(bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez
podmiot znajdujacy sie w Panstwie Podlegajacym
Sankcjom, bedacy jego rezydentem, posiadajgcy w
nim siedzibe, utworzony zgodnie z jego prawem,
prowadzacy w nim dziatalnos¢ badz funkcjonujacy
na jego terytorium badz tez dziata w imieniu takiego
podmiotu,

C. jestw innym trybie celem Sankcji.

Wiasnos¢ w rozumieniu niniejszych postanowien
oznacza, Ze dany podmiot jest wiasnoscia innego
podmiotu lub wielu podmiotow, do ktérych nalezy co
najmniej 50% udziatdw.

oznacza uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwiaszcza ministra wilasciwego do spraw
instytucji  finansowych), Komisje  Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa
lub inny podmiot, kiory zostat formalnie wskazany
(w tym przez Komisje Nadzoru Finansowego, lub
Narodowy Bank Polski) i kiory zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR.

oznacza (i) osobe fizyczng, ktdra w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochedowym od Oséb
Fizycznych ma miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolite] Polskie] 1 podlega obowigzkowi
podatkowemu od calosci swoich dochodow
(przychodow) bez wzgledu na miejsce poloZenia
Zrodet  przychodow (nieograniczony obowigzek
podatkowy) lub (ii) inny niZ osoba fizyczna podmiot,
ktérego dochdd podlega opodatkowaniu na
podstawie Ustawy o Podatku Dochodowym od
Os6b Prawnych i ktdry w rozumieniu art. 3 ust. 1 tej
ustawy ma siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej i podliega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodow, bez
wZgledu na migjsce ich osiggania.
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1.65

1.66

1.67

1.68

1.69

1.70

1.71

1.72

1.73

1.74

~Prawo Upadiosciowe"

~Prawo Restrukturyzacyjne

Fremia Call"

Program Emisji"

~Propozycja Nabycia”

n

Przyjecie Propozycji Nabycia

~Przypadek Naruszenia”

~Przypadek Naruszenia Emitenta”

~Przypadek Naruszenia Jednostki

Zaleznej”

.Rachunek Zastrzezony"

oZnacza UST.EW{? Z dnia 28 |UtEgﬂ 2003 r. Prawo
upadioéciowe (tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 1520).

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne. (t]. Dz. U. z 2022 r. poz. 2309).

oznacza wartos¢ premii, ktdra jest wskazana w
Suplemencie, wyplacanej przez Emitenta
Obligatariuszom za skorzystanie z prawa Zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

oznacza program emisji obligacji, w ramach ktdrego
emitowane s3 Obligacje, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych,
zgodnie z ktorym fgczna wartos¢ wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wylaczeniem emisji
nowej serii obligacji emitowanych z przeznaczeniem
pozyskania Srodkow na czeSciowy lub catkowity
wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, nie moze przekraczac
kwoty 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesigt
milionow ztotych).

ozZnacza propozycje nabycia Obligac)i w rozumieniu
art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zawierajacg
informacje wymienione w art. 35 Ustawy o
Obligacjach, przygotowang i podpisang przez
Emitenta lub podmiot reprezentujgcy Emitenta.

ozZnacza przyjecie propozycji nabycia obligacji w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, skladane
w formie pisemneg] (przy czym moze byé
dostarczone w postaci elektronicznej] ) Ilub
elektronicznej przez podmioty, wobec ktorych
Emitent lub podmiot reprezentujacy Emitenta
wystosowat Propozycje Nabycia.

oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta Ilub
Przypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej.

posiada znaczenie nadane temu ferminowi w
punkcie 8.1 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 8.2 Warunkow Emisji.

oznacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisji na podstawie
umowy o prowadzenie tego rachunku, zgodnie z
ktorg Srodki na nim zgromadzone mogg by
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przeznaczone wylgcznie na spiate
Dotychczasowego Zadiuzenia.

1.75 ,Regulacje KDPW" ozZnacza Szczegdlowe Zasady, Regulamin KDPW
oraz wszelkie inne majace zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW.

1.76 ,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin KDPW uchwalony przez Rade
Nadzorcza KDPW zgodnie z art. 50 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na inngj
podstawie prawnej, ktora zastapi powyzsza
podstawe prawna, obowigzujacy w danym czasie.

1.77 _Regulamin Zgromadzenia oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
Obligatariuszy" stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji.
1.78 _Reolowanie Obligacji" posiada znaczenie nadane temu terminowi w

punkcie 7.6 Warunkdw Emisiji.

1.79 ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 1125/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
Zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017).

1.80 _Sankcje” ozZnaczajg przepisy prawa i regulacje dotyczace
sankcji  gospodarczych,  finansowych  lub
handiowych, embarga Iub inne  Srodki
ograniczajace, przyjete lub egzekwowane przez:

a. Unie Europejska, w tym jej panstwa
cZlonkowskie,

b. Zjednoczone Krolestwo,

C. Szwajcarie,

d. Stany Zjednoczone Ameryki,

e. Organizacje Naroddw Zjednoczonych oraz
f odpowiednie instytucje i agendy rzadowe,

miedzy innymi Urzad Kontroli  Aktywow
Zagranicznych (Office of Foreign Assets Control -
OFAC) amerykanskiego Departamentu Skarbu,
amerykanski Departament Stanu, amerykanski
Departament Handlu, Urzad Skarbowy
Zjednoczonego Krolestwa (Her Majesty's Treasury).

1.81 _Sprzedaz Aktywow Kluczowych”® ozZnacza sprzedaz lub zbycie pod innym tytulem
prawnym (w szczegolnosci wniesienie jako wkiad
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1.82 _Stawka Podwyzszenia
Odsetkowe]"

do innej spdlki, zamiana) bezposrednio lub
posrednio, w ramach jednej lub kilku transakcji,
Aktywow Kluczowych, zrealizowana w jakikolwiek
sposob, w szczegolnosci poprzez:

(a) sprzedaz Ilub zbycie pod innym
tytutem nieruchomosci
wchodzgcych w  skiad  Aktywow
Kluczowych oraz potozonych na
nich budynkow, w catosci lub w
czesci (,Sprzedaz Aktywow™); lub

(b) sprzedaz lub zbycie pod innym
tytulemm  praw  udziatowych w
podmiocie lub podmiotach bedacych
wiascicielami fuzytkownikami
wieczystymi Aktywow Kluczowych
(.Sprzedaz Udziatow™),

przy czym:

(i) Sprzedaz Aktywow
Kluczowych jest
Zrealizowana w  chwili
przejscia na nabywce lub
nabywcow prawa
wiasnosci/uzytkowania
wieczystego  odpowiednio
Aktywow Kluczowych lub
nalezacych do Emitenta
praw udziatowych w
podmiocie lub podmiotach

bedacych
wiascicielami/uzytkownikami
wieczystymi Aktywow

Kluczowych, w  wyniku
zawarte] umowy (umow)
Sprzedazy Aktywow lub
Sprzedazy Udziatow, oraz

(ii) Sprzedaz Aktywow lub
Sprzedaz Udzialow na rzecz
innego podmiotu zaleZznego
posrednio lub bezposrednio
lub bedacego pod wspoing
kontrola Emitenta i L&W
Development Company Ltd.
nie bedzie uwazana za
Sprzedaz Aktywow
Kluczowych.

Marzy posiada znaczenie nadane temu ferminowi w
punkcie 5.1 Warunkdw Emisji.
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1.83

1.84

1.85

1.86

1.87

1.88

1.89

1.90

1.9

1.92

1.93

1.94

.Stopa Bazowa”

~Stopa Procentowa”

Strona Internetowa Emitenta"”

~Suplement”
~Szczegolowe Zasady”
~Jchwata W5, Ostatecznych

Warunkow Emisji Obligacji”

~Uchwaly Programowe”

~Uczestnik Depozytu™

~Ustawa Deweloperska™

JUstawa o Krajowym Rejestrze
Sadowym"

»Ustawa o Obligacjach”

-Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi”

oznacza stope bazowa ustalong zgodnie z punktem
4 2 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 4.1 Warunkow Emisji.

oznacza strone intermetows prowadzong przez
Emitenta pod adresem www_bbidevelopment.pl.

oznacza suplement emisyjny, stanowiacy dokument
zawierajgcy istotne parametry emisji Obligacji,
bedacy Zatacznikiem nr 2 do Warunkow Emisji.

oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania KDPW,
wprowadzone uchwalg Zarzadu Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych lub inny
dokument, kitory zastapi Szczegdlowe Zasady w
danym czasie.

oznacza takg uchwate, o ktorej mowa w punkcie
2 2(a)(ii) Warunkdw Emisiji.

posiadajq Znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 2.2(a)(i) Warunkow Emisji.

oznacza firme inwestycyjng Ilub bank, w obu
przypadkach posiadajace status uczestnika KDPW
w rozumieniu Regulamin@®{DPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachunkow papierow
wartosciowych lub rachunkow zbiorczych, zgodnie
Z wlasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami
KDPW.

oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tJ. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177).

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (). Dz. U.z 2022 .
poz. 1683).

ozZnacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (tj. Dz. U.z 2022 r_, poz. 2244 7 pozZn.
Zm.).

0OZnacZa UStEWﬁ Z dnia 29 Iip[:a 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tj. Dz. U. z 2022 . poz.
1500).
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1.95

1.96

1.97

1.98

1.99

1.100

1.101

1.102

1.103

1.104

1.105

JUstawa o Ofercie™

.Ustawa o Podatku Dochodowym
od Osoéb Fizycznych™

.Ustawa o Podatku Dochodowym
od Os6b Prawnych”

~Ustawa o Rachunkowosci”

Wartosé Nominalna"

»Warunki Emisji”

~Warunkowy Wczesniejszy Wykup
na Zadanie Obligatariusza”

~Wezesniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta”

~Wezesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

~Wezesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w  Nastepstwie
Sprzedazy Aktywow Kluczowych™

~WIBOR"

ozZnacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2554).

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od osob fizycznych (tj. Dz. U. z 2022
I. poz. 2647).

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od osob prawnych. (tj. Dz. U. z 2022
I. poZ. 2587s).

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdn.
Zm.).

oznacza warto5¢ nominalng jednej Obligacji,
wskazang w Suplemencie.
ozZnacza ninigjsze warunki emisji  Obligac]i,

stanowigce warunki emisji obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach.

posiaﬂa Znaczenie nadane femu terminowi w
punkcie 9.1(ii) Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowl w
punkcie 10 Warunkow Emisiji.

oZnacza odpowiednio Bezwarunkowy
Weczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza,
Warunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza lub Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych w zaleznosci od kontekstu.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11 Warunkow Emisii.

ozZnacza stawke referencyjng WIBOR
(administrowana przez GPW Benchmark S A. lub
inny podmiot, ktéry go w tej roli zastapi), dia okresu
(terminu) rownego Wiasciwemu Tenorowi, dla
ktorego jest ustalana, wyrazong w procentach w
skali roku.
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1.106 ,Wiasciwy Tenor" oznacza termin (okres), ktorego diugosé wskazana
jest w punkcie 2 Suplementu.

1.107 ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z
punktami 42 (e} — (k) Warunkow Emisji, ktéry
Zastepuje WIBOR w syluacjach opisanych w
Wamunkach Emisji.

1.108 Zabezpieczenie" oznacza zabezpieczenie ustanawiane w celu
zabezpieczenia innych niz Obligacje zobowigzan
Emitenta z tytulu emisji diuznych papierow
wartosciowych  lub  innych  wierzytelnosci
pienieznych lub niepienieznych, w szczegolnosci w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego,
zastawu  finansowego, blokady  rachunku
bankowego, prawa zatrzymania, przelewu
wierzytelnosci na zabezpieczenie, peinomocnictwa
udzielonego wierzycielowi do  dysponowania
majatkiem diuznika czy tez osSwiadczenia o
poddaniu sie egzekucji ziozonego w frybie
przewidzianym w  Kodeksie Postepowania
Cywilnego lub jakiejkolwiek umowy przewidujacej
podporzadkowanie wierzytelnosci Emitenta wobec
wierzytelnosci innych podmiotow

1.109 ,Zadiuzenie" oznacza kazde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwrotu  Srodkdw  pienieznych, wynikajace w
szczegolnosci z: (i) umowy pozyczki, (i) kredytu, (iii)
wystawienia weksli, (iv) umdw leasingu, (v) emisji
obligacji (lub innych papierow diuznych o
charakterze podobnym do obligacji lub weksli), (vi)
transakcji dotyczacej instrumentow pochodnych
oraz (vii) zobowigzan do zaplaty wynikajgcych z
udzielonego poreczenia lub  gwarancji  (lub
jakiegokolwiek innego zobowigzania o podobnym
charakterze), ktore skutkuja lub moga skutkowac
powstaniem  zobowigzan  finansowych, Z
zastrzezeniem, Zze do kwoty Zadiuzenia nie wlicza
sie zobowigzan pozabilansowych z tytulu dostaw i
ustug oraz zobowigzan, ktore zostaly zaciggniete
jako ustanowienie zabezpieczenia spiaty innych
zobowigzan, kidre stanowig Zadiuzenie.

1.110 ,Zadluzenie Finansowe" oznacza skonsolidowane zadiuzenie Grupy
Emitenta z tytulu zobowigzan do zwrotu Srodkow
pienieznych wynikajacych w szczegdlnosci z: (i)
umowy pozyczki, (i) kredytu, (i) wystawienia
weksli, (iv) uméw leasingu, (v) emisji obligacji (lub
innych papieréw diuznych o charakterze podobnym
do cbligacji lub weksli), (vi) transakcji dotyczacej
instrumentow pochodnych, (vii) zobowigzan do
zaplaty wynikajacych z udzielonego poreczenia lub

Strona 88 z 182



gwarancji (lub jakiegokolwiek innego zobowigzania
0 podobnym charakterze), ktore skutkuja lub moga
skutkowac powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzezeniem, e do kwoty Zadluzenia
Finansowego nie wlicza sie: (i) zobowigzan z tytuiu
dostaw i usiug oraz (i) zobowigzan, kiore zostaly
Zaciggniete jako wustanowienie zabezpieczenia
splaty innych zobowigzan, ktore stanowig
Zadiuzenie, jak rowniez (i) ZadluZenia
wynikajgcego z  zobowigzan — wzajemnych
podmiotow wechodzgcych w skiad Grupy Emitenta.

1.111 ,Zgoda na Naruszenie" oZnacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
wystgpienie ilub trwanie okreSlonego Przypadku
Naruszenia z jednoczesng rezygnacja z mozliwosci
ZioZenia przez jakiegokolwiek Obligatariusza w
Zwigzku z danym Przypadkiem Naruszenia Zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, na warunkach wskazanych przez
Obligatariuszy na  podstawie  Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzezeniem, Ze
Obligatariusze nie mogg wyrazic Zgody na
Naruszenie w odniesieniu do nastepujacych
Przypadkdw Naruszenia: (i) Przypadku Naruszenia,
0 ktorym mowa w punkcie 8.1 (i) Warunkow Emisiji,
fj. "Niezaptacenie"; lub (ii) Przypadku Naruszenia, o
ktdrym mowa w punkcie 8.1 (vi) Warunkow Emisji,
ij. "Niezgodnost z prawem"; lub (ii) Przypadku
Naruszenia, o ktdrym mowa w punkcie 8.1 (xxv)
Warunkéw Emisji, tj. "Obstrukcja Zgromadzenia
Obligatariuszy".

1.112 _Zgoda na Wczesniejszy Wykup" oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
skorzystanie przez Obligatariusza z Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

1.113 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktdrym
mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajgce
sie na zasadach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.114 Znaczacy Akcjonariusz" oznacza podmiot bedacy Akcjonariuszem Emitenta,
posiadajacy (bezposrednio lub posrednio) powyZej
5% udzialu w kapitale zaktadowym Emitenta.

1.115 INTERPRETACJA

(a) Odniesienia do punkiu lub Zatgcznika stanowig odniesienia do punktu lub zatgcznika
Warunkow Emisji.
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(b)

(c)

(d)

(€)

Wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu Srodkowoeuropejskiego
(CET).

Odniesienia do:

(i} jakiejkolwiek umowy lub dokumentu obejmujg cdniesienia do takiej umowy lub
dokumentu z pdzZniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupetnieniami, jesli
dotyczy, oraz

(i) do przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego obejmujg
odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub akiu prawnego z
poZniejszymi zmianami lub, w przypadku ustawy, nowelizacjami, zas w przypadku
catkowitego zastgpienia danej ustawy, rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego
nowsg ustawa, rozporzadzeniem lub innym aktem prawnym - obejmujg
odniesienia do tej nowej ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego.

Tytuly oraz podtytuty uZyte na poczatku niektorych punktow zostaty podane wytacznie dia
ufatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje Warunkow Emisji.

Wszelkie odniesienia do pojec i termindw uzytych w Warunkach Emisji w liczbie mnogiej
powinny by¢ rozumiane jako odniesienia do tych pojec i terminéw rowniez w formie
pojedynczej, zas wszystkie odniesienia do pojec i termindw uZytych w formie pojedynczej
powinny by¢ rozumiane jako cdniesienia do tych pojet i termindw uzytych rowniez w
liczbie mnogiej, w zaleznosci od kontekstu.

FoRMA | RoDZAJ OBLIGACJI, SERIA, WARTOSC NOMIMALNA, WALUTA, MAKSYMALNA LICZBA
OBLIGACJI

Rodzaj Obligacji

(@)

(b)

(c)

(d)

(€)

(M)

Obligacje emitowane na podstawie Warunkdw Emisji sg emitowanymi w serii papierami
wartoSciowymi na okaziciela.

Na podstawie kaZzde] Obligacji Emitent stwierdza, Ze Jest diuznikiem danego
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spelnienia Swiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, przy czym odsetki bedg
wyptacane w sposob i w terminach okreslonych w punkcie 4 Warunkow Emisji.

Obligacje stanowig nieodwolalne, bezposrednie, bezwarunkowe, niepodporzadkowane i
niezabezpieczone zobowiazania Emitenta, rownorzedne wzgledem siebie nawzajem i
wobec  wszystkich pozostalych obecnych lub  przysziych  bezposrednich,
bezwarunkowych, niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadajg formy dokumentu (obligacje
zdemateriali#wane).

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane przez Agenta Emisji w Ewidencji, a
nastepnie zostang one zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstajg z chwila dokonania zapisu w Ewidencji i do dnia ich rejestracji
w Depozycie przystuguja osobie w niej wskazanej jako posiadacz Obligacji, zas od dnia
rejestracji w Depozycie, przystugiwac bedg podmiotom, bedacym posiadaczami
rachunkow papierow wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikow Depozytu, na kiorych zapisane bedg
Obligacie, przy czym w przypadku, gdy Obligacje zostang zapisane na rachunkach
Zbiorczych, prawa z nich beda przystugiwaly osobom wskazanym podmiotowi
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prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
pedmioty uprawnione z Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym w rozumieniu
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Szczegdlowe zasady ustalenia osob
uprawnionych do ofrzymania Swiadczen z tytulu Obligacji oraz sposob dokonania
zawiadomien oraz platnosci z tytutu Obligacji okreslajg postanowienia Regulacji KDPW
oraz inne wiasciwe przepisy prawa i regulaminy.

(@) Prawa z Obligacji moga by¢ przenoszone i obcigzane w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obligacjach oraz Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Podstawa emisji
(a) Obligacje emitowane sg na podstawie:

(i) Uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
MNarodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST" Spolki Akcyjnej z dnia 31
pazdziemika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci
30.000.000,- PLM (stownie: trzydziesci milionow ziotych), z poOZniejszymi
Zmianami, z ktérych ostatnia nastapita na mocy Uchwaty Nr 18/2021 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 23 czerwca 2021 roku w sprawie zmiany Programu
Emisji Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 31 pazdziemika 2006 roku w sprawie Programu
Emisji Obligacji (,Uchwaly Programowe™); oraz

(i) Uchwaty ws. Ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji wskazanej w Suplemencie.
Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst:

{(a) Emitent zobowiazuje sig, Ze Obligacje bedg wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst i
dopuszczone do notowan w ciggu 90 dni od Dnia Emisji.

(b) Emitent zastrzega, ze moze podjaé decyzje o dokonaniu asymilacji Obligacji z innymi
obligacjami emitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenie ich tym samym
kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) i o wprowadzeniu Obligacji oraz tych innych
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do obrotu w ASO, jako instrumentow
finansowych oznaczonych tym samym kodem ISIN.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z OBLIGACI

Celem emisji Obligacji jest uzyskanie Srodkdw, kiore w calosci zostang przeznaczone na splate
Dotychczasowego ZadiuZenia, ktdra nastapi w Dniu Splaty Dotychczasowego Zadiuzenia.

W Dniu Emisji Srodki pieniezne uzyskane z tytutu emisji Obligacji zostang zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym.

Emitent, w celu doprowadzenia do spiaty catosci Dotychczasowego Zadiuzenia, zobowigzany
jest do dokonania na Rachunek Zastrzezony wplaty Srodkow pienieznych w wysokosci
niezbednej do zapewnienia, aby na Dzien Wplaty saldo Srodkow zdeponowanych przez Emitenta
na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem Srodkdow z tytutu emisji Obligacji, ktore wptyng na
Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji, byto wystarczajgce do splaty catosci Dotychczasowego
Zadiuzenia w Dniu Spiaty Dotychczasowego ZadiuzZenia.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze ani on sam ani Zaden inny podmiot za jego zgoda badz
akceptacjg nie bedzie bezposrednic ani posrednio wykorzystywac, pozyczac, wyplacac, wnosic
badz w innym trybie udostepniac Srodki uzyskane w ramach emisji Obligacji w calosci lub w czesci
w celu finansowania dziatalinosci handlowej, gospodarczej bad# innej dzialalinosci:
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(@)

(b)

dotyczace] Podmiotu Podlegajgcego Ograniczeniom, zwigzanej z takim podmiotem badz
przypadajacej na jego korzysc oraz
ktdora w innym trybie moze zgodnie z racjonalnymi oczekiwaniami powodowac naruszenie

Sankcji przez Emitenta badz uzyskanie przezen statusu Podmiotu Podlegajacego
Ograniczeniom.

OPROCENTOWANIE

Obligacje beds oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego
do Dnia Wykupu, wediug Stopy Bazowe] ustalane] w kaZzdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe]
powiekszonej o Marze Odsetkowg (,Stopa Procentowa"), Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz
rok ma 365 dni.

Ustalenie Stopy Bazowej

(a)

(b)

(c)

(d)

(€)

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR dla Wiasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe).

JeZeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie,
Ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyZszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdinosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktorym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujacych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych);

(i) WskazZnikiem Alternatywnym jest wskazZnik, kiory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kiory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(iv)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskazZnik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR,;

(V) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaZnik, kiory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostat formalnie
wskazany (w tym przez uprawniony organ administracji publicznej, w tym
Zwlaszcza przez ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje
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(M)

(9)

Nadzoru Finansowego Ilub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR innym wskaznikiem;

{vi) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat w
rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny, albo

(vii)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie (e) powyzZej, w Kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (vii). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze WskaZnika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekia zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemnag, zerowa,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez skiadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktorego
obliczane s3a odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastapieniem WIBOR;

(i) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(i)  jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa w podpunkcie (vi) punktu (e) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak
zastosowat Kontrahent Centrainy;

(iv)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (v) punktu () powyzej:

(1) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte — stosuje sie taka Korekte;

(2) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje
sie Korekty;

(v} jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Altematywnego, o ktorych mowa w
podpunktach od (i) do (v) punktu (e) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odniost
sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z
metoda, o ktorej mowa w podpunkcie (vi) punktu (e) powyzej:

(1) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Altematywnego;

(2) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(3) mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w kidrym WIBOR przestal byc
publikowany {gdy nastgpito Ogioszenie Korca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogloszenie Korica Publikacji) albo
dniem w ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w kKtorym
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zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc
reprezentatywny;

(B) biorgc ped uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zardwno WIBOR jak | Wskaznik Alternatywny.

(h)  Procedura wyboru Wskaznika Altermatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogloszeniem Kofca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé reprezentatywny jest
przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane
zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

(i} Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwalg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta, o ile taka Uchwala Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie 14
(Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o kitdrym mowa powyZe], ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Altematywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest
wymagana..

)] Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dolu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowe] ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

(k) W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia punktow (c) — (h) odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Odsetki przypadajgce na kazda Obligacje beda naliczane wediug nastepujacej formuty:

_SP«WN=LD

Ko 365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy czym w
przypadku otrzymania wartosci nierdwnajgcej sie co do grosza, zostanie cna: (i) w
przypadku nierdwnosci wieksze] niz (lub réwnej) pot grosza — zaokraglona w gére lub (ii)
w przypadku nierdwnosci mniejszej niz pdt grosza — zaokraglona w dét,

SP: oznacza Stope Procentowa ustalong dia danego Okresu Odsetkowego,

WN: oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacii, oraz

LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

NajpdZniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylgczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaplaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym
Dniu Platnosci zgodnie z Szczegolowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu
Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnosci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajacej do zaptaty w
najblizszym Dniu Platnosci, zgodnie z Szczegdlowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien punktu 4.8, Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Platnosci Odsetek.

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek z przyczyn niezaleZznych od
Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest
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5.2

6.1

6.2

uprawniony do dokonania platnosci w dniu przypadajacym nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech)
dni od pierwotnego Dnia Platnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktore nie zostaly wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkow Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujacego po Dniu Wykupu
naliczane bedg odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji wediug
stopy procentowej w stosunku rocznym réwnej maksymalnej stopie odsetek za opdZnienie
zgodnie z art. 481§2"' Kodeksu Cywilnego, obowiazujacej w danym czasie.

Jezeli Dzien Platnosci swiadczen pienieznych z tytulu Obligacji bedzie przypadac na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pieniezne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajgcego po Dniu Piatnosci, bez prawa Zadania odsetek za opdznienie ani
innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej platnosci.

Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaplaty beda dokonywane
za posrednictwem Agenta Emisji, na rachunek wskazany przez danego Obligatariusza zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji.

Po dniu rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie platnosci Kwot do Zaplaty beda dokonywane
za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegotowymi Zasadami.

PODWYZSZENIE MARZY ODSETKOWE.

Jezeli wystapi Przypadek Maruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyZszenia Marzy
Odsetkowej o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5.2 ("Stawka PodwyZszenia
Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:

(a) podwyZszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywat poczawszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktorym wystapit Przypadek
Naruszenia bedacy podstawa naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed
rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony
lub przestal wystepowac);

(b) podwyZszenie MarZzy Odsetkowe] w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowigzywac poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujgcego
po Okresie Odsetkowym, w kidrym Przypadek Naruszenia bedacy podstawa
podwyzZszenia MarZzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestal wystepowac.

Stawka PodwyZszenia Marzy Odsetkowe] wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku rocznym
7a kazdy Przypadek Naruszenia, ktory wystapit w danym czasie, przy czym maksymaina wartosc
Stawki PodwyZszenia Marzy Odsetkowe]j nie moze wynosic wiecej, niz 3 punkty procentowe.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty patne z tytutu Obligacji wyptacane beda bez jakichkolwiek potracen lub odliczen
Z tytulu lub na rzecz jakichkolwiek, majgcych zastosowanie obecnie lub w przysziosci, podatkow,
optat lub naleznosci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba, Ze potrgcenie lub
odliczenie takich podatkdw, optat lub naleznosci publicznoprawnych wymagane jest z mocy
prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potracenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz
nie przekaze we wiasciwym terminie: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji;
albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzgcemu rachunek papierow wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, informacji i
dokumentow, z aktualnym Certyfikatem Rezydencji wigcznie, niezbednych dla zastosowania
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6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

podatku wedle obnizonej lub zerowe] stawki podatkowe], podatek zostanie pobrany w peingj
wysokosci, a Emitent nie dokona zadnego ubruttowienia ptatnosci w celu zrekompensowania
odliczonego lub potraconego podatku.

Na podstawie informac]i uzyskanych od: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji;
albo (ii) Uczestnika Depozyiu prowadzacego rachunek papierdw wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy lub na podstawie informacji uzyskanych od KDPW — dla
Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Emitent obliczy, potraci i wptaci, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa (a w zakresie Obligacji zarejestrowanych w Depozycie — takze
zgodnie ze Szczegolowymi Zasadami) podatek dochodowy nalezny z tytutu jakiejkolwiek Kwoty
do Zapiaty zaptacone] na rzecz Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji: albo
(i) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papierow wartoSciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy, w terminach umozliwiajacych przedstawienie informacji
wymaganych zgodnie ze Szczegdlowymi Zasadami — dla Obligacji zarejestrowanych w
Depozycie, w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowigzany jest do zaptaty jakiegokolwiek
podatku z tytulu Obligacji.

Niezaleznie od postanowiefi punkiu 64 powyzej, Emitent moze zazada¢ od kazdego
Obligatariusza informacji lub dokumentow dotyczacych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie mogg by¢ wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedacy Polskim Rezydentem Podatkowym zobowigzuje sie, niezwlocznie
po nabyciu lub objeciu Obligacji, przekazac: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji zapisanych w
Ewidencji; albo (i) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek papierow wartosciowych
danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie,
Certyfikat Rezydencji, w celu dalszego przekazania go do Emitenta.

Wrykur OBLIGAC

Obligacje, ktore nie zostaly przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastapi poprzez
Zaptate Kwoty Wykupu.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotow
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajacym bezposrednio przed
Dniem Wykupu.

Uprawnionych do Swiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po Dniu
Wykupu, ustala sie kazdorazowo wediug stanu na drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota
Swiadczenia zostala przekazana n®pdnosny rachunek KDPW. Kwota, o ktdrej mowa w zdaniu
poprzedzajacym podlega wyptacie w nastepnym Dniu Roboczym po dniu ustalenia osob
uprawnionych do jej otrzymania.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do Zgdania przedierminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 10.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzeZeniem postanowien zawartych w punktach 8 -9i 11 -
12.

Kwota Wykupu z tytutu Obligacji, ktorych Dzien Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (.Nowe Obligacje”), na
Zgdanie Obligatariusza, ktory zamierza objgé Nowe Obligacje moZe zostat zaplacona przez
Emitenta w drodze potracenia z wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do Obligatariusza z tytutu
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zaplaty ceny emisyjnej Nowych Obligacji (,Rolowanie Obligacji"). ktdre zamierza nabyé
Obligatariusz.

Oswiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno by¢ zawarte w
przyjeciu propozycji nabycia Nowych Obligacji.

PRZYPADKI NARUSZENIA
Przypadki Naruszenia Emitenta

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwal jeden z wymienionych nize] Przypadkow Naruszenia
Emitenta, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zloZzenia Zadania Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie 9 ponizej:

(i Niezaplacenie: Emitent (i) bedzie w zwioce z platnoscia jakiejkolwiek Kwoty do
Zaptaty wynikajacej z Obligacji, lub (i) w sposob niezawiniony nie dokona
platnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zaplaty wynikajacej z Obligacji w terminie jej
wymagalnosci i takie op&znienie bedzie trwato co najmnie] 3 (trzy) dni; lub

(i} Maruszenie innych zobowiazan Emitenta: Emitent nie wypelnia lub nie
przestrzega nastepujacych zobowigzan wynikajgcych z Warunkow Emisji:

(1) Emitent ustanowi lub wyrazi zgode na ustanowienie Zabezpieczenia, 0
ktorym mowa w punkcie 1.3 bez uzyskania zgody Obligatariuszy udzielonej
w oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy lub bez ustanowienia
rownorzednego Zabezpieczenia, o ktérym mowa w tym punkcie;

(2) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie danych finansowych, o
ktorych mowa w 16.1 i takie opoznienie bedzie trwato wiecej niz 7 Dni
Roboczych;

(3) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie sprawozdan finansowych,
o ktorych mowa w 16.2 i takie opoznienie bedzie trwato wiecej niz 7 Dni
Roboczych;

(4) Emitent nie dokona zawiadomienia, o ktdrym mowa w punkcie 16.3 lub
dokona go po uplywie wyznaczonego terminu; lub

(5) Emitent nie udostepni informacji o poziomie wskaznikow finansowych, o
ktorych mowa w punkcie (xi), w odpowiednim terminie o ktdrym mowa w
punkcie 16.4 i takie opéZnienie bedzie trwalo wiecej niz 7 Dni Roboczych:

(it} Naruszenie innych umow przez Emitenta: (i) Po Dniu Emisji zostanie zaZzadana
splata jakiegokolwiek ZadiuZzenia Emitenta w lgcznej kwocie wigksze] niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub rownowartosc tej kwoty
w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowiazujgcego na date
zdarzenia), przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na
skutek naruszenia warunkow umowy lub (i) Emitent nie dokona splaty
jakiegokolwiek Zadiuzenia w faczne] kwocie wieksze] niz 10.000.000 PLN
(stownie: dziesiec milionow ziotych) lub réwnowartosc tej kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia) - w
terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do
zapfaty lub (iii) Emitent nie speini w catosci Swiadczen z tytulu wykupu innych
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji; lub

(v)  Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub osobalosoby,
na rzecz ktorej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne w  wyniku
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niedokonania przez Emitenta Swiadczenia wynikajgcego z umowy (w tym w
szczegolnosci dotyczgce] ZadiuZzenia) przejmie/przejmg w posiadanie przedmiot
Zabezpieczenia lub w inny sposob zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie w lacznej
wysokosci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub
rownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniegoe NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

V) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wiece] prawomocnych
orzeczen lub decyzji administracyjnych nakazujgcych Emitentowi spetnienie
Swiadczenia pienieZznego (bez uwzglednienia kosziow postepowania) w tgcznej
kwocie co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub
rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia) lub spetnienie Swiadczenia niepienieznego o
wartosci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub
rownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniegoe NBP
obowiazujacego na date zdarzenia); lub

(vi) Niezgodnosé z prawem: Po Dniu Emisji nastgpi zmiana przepisow polskiego
prawa majacych =zastosowanie do Emitenta Ilub decyzje organdw
administracyjnych spowodujg, Ze emisja Obligacji, Kwota do Zapiaty Ilub
wykonanie przez Emitenta obowigzkow wynikajgcych z Warunkow Emisji beda
niezgodne z prawem w Zakresie uniemozZliwiajacym Emitentowi termminowe
wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji lub Warunkow Emisji; lub

i) Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w
catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na
rynku deweloperskim (obejmujacym przedsiewziecia deweloperskie, o kidrych
mowa w art. 3 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, a takZze podobne przedsiewziecia
deweloperskie inne niz budownictwo mieszkaniowe); lub

(viii) Wycofanie zezwolen: Po Dniu Emisji zostang wycofane lub przestang
obowigzywac jakiekolwiek zgody Ilub zezwolenia lub inne licencje, ktore
umozliwiaty Emitentowi terminowe wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajacych z
Obligacji lub Warunkéw Emisji; lub

(ix) Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie wszczete
postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia ustanowionego na
majgtku lub wobec majgtku Emitenta, nastapi wywilaszczenie, zajecie, zajecie
sadowe lub egzekucja w stosunku do akbywow Emitenta lub ich czesci o wartosci
przewyzszajacej kwote 10.000.000 PLN (stownie: dziesiet miliondw ziotych) lub
rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujacego na date zdarzenia); lub

(x) Nacjonalizacja lub wywlaszczenie: Po dniu Emisji zostanie podjeta decyzja o
nacjonalizacji lub wywiaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika majgtkowego Emitenta
o wartosci przewyzszajgcej kwote 10.000.000 PLN (slownie: dziesie¢ milionow
Ziotych) lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
Sredniego NBP obowigzujacege na date zdarzenia) lub Emitent zostanie
pozbawiony mozliwosci zarzgdu swoim majgtkiem lub prowadzenia dziatalnosci,
w szczegolnosci jesli dla Emitenta zostanie ustanowiony zarzadca przymusowy w
rozumieniu Kodeksu Postepowania Cywilnego; lub

(xi) Wskazniki finansowe:

Kapitaty wiasne Grupy Emitenta w jakimkolwiek okresie od Dnia Emisji do Dnia
Whykupu:
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(1) spadng ponizej poziomu 60% w stosunku do catkowitego Zadiuzenia
Finansowego Grupy Emitenta, lub

(2) spadng poniZze] poziomu 30% w stosunku do sumy bilansowe] Grupy
Emitenta;

lub

taczna kwota Zadiuzenia Finansowego Grupy Emitenta przekroczy 45% sumy
bilansowe] Grupy Emitenta.

Wskazniki finansowe bedg obliczane na podstawie nastepujacych po sobie
peinych albo skroconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Emitenta zawartych w raportach okresowych publikowanych przez Emitenta
Zgodnie ze stosownymi przepisami lub, w przypadku wycofania akcji Emitenta z
obrotu na rynku zorganizowanym, zgodnie z punktem 16.2 Warunkdw Emisji, z
zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany przepisow podatkowych i rachunkowosci
w zakresie wyceny i sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan Emitenta dla
ujecia udziatow w jednostkach podporzadkowanych, Emitent, za zgodg udzielong
przez Obligatariuszy w oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy okresli
na nowo poziom wskaznikow finansowych; lub

(i) Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenie Emitenta uchwali wypiate
dywidendy przez Emitenta; lub

(xiii) Pozyczka: Po Dniu Emisji Emitent udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje lub inne
diuzne papiery wartosciowe, w przypadku, gdy pozyczkobiorcg lub emitentem
bedzie podmiot inny niz:

(1)  Jednostka Zalezna; lub

(2) Jednostka Kontrolowana; lub
[3) Jednostka Celowa, o ile:

i.  ma moment udzielenia pozyczki/nabycia papierdw Emitent dysponuje
w danej Jednostce Celowej (posSrednio lub bezposrednio) liczbg
glosow stanowiacag co najmniej 10% ogodlnej liczby gltosow wsrod
wspolnikow/na zgromadzeniu wspolnikow /na walnym zgromadzeniu
tej Jednostki Celowej, lub

ii. na moment udzielenia poZyczkinabycia papierow Emitentowi
przystugujg wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o gcznej
wartosci wynoszace] co najmnie] rownowartosé 10% kapitatdw
wiasnych tej Jednostki Celowej wediug jej ostatniego bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci uznaje sie, Ze nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegolnosci udzielenie przez Emitenta poZyczki lub nabycie przez Emitenta obligacii
(innych papierdw wartosciowych) na rzecz lub od nastepujgcych podmiotow: Serenus Sp.
Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie (Projekt PasaZz Simonsa®™), Zarzadzanie Sezam Sp. Z 0.0.
Z siedzibg w Warszawie, Zarzgdzanie Sezam Sp. Z 0.0. Nowy Sezam sp.k. Z siedzibg w
Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska), Skyline Residences S.ar.l z siedzibg w
Luksemburgu (Projekt Ziota 44), Ziota 44 sp. Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie oraz PW sp.
Z 0.0. KT sp. . Z siedzibg w Warszawie (projekt ,Roma Tower™), lub

(xiv) Nabycie istotnych skiadnikow majatku: Po Dniu Emisji Emitent nabedzie inny
podmiot, przedsiebiorstwo lub skiadnik/ki majgtkowe tworzgce zorganizowang
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czest przedsiebiorstwa w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska
lub zawrze umowe joint venture w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz
dziatalnosé deweloperska; lub

(xv) Laczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona potaczenia z innym podmiotem w celu
prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska; lub

(xvi) Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst:

(1) Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst w terminie
S0 dni od Dnia Emisji; lub

(2) Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASO Catalyst; lub

(xvii) Skup akcji wiasnych: Po Dniu Emisji kwota wydatkowana przez Emitenta w
danym roku kalendarzowym, na nabycie akcji wkasnych przekroczy wartosc
400.000 PLN, przy czym kwota powyzszego limitu niewykorzystana w danym roku
kalendarzowym nie zwigksza limitdw w kolejnych latach; lub

(xviii) ObniZenie kapitalow: Po Dniu Emisji Emitent dokona innej niz wynikajgca z
nabycia akcji wiasnych wyptaty na rzecz swoich Akcjonariuszy lub ich podmiotow
powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci, dokonanej z tytulu
obnizenia kapitatow wiasnych Emitenta; lub

(xix) Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Emitent dokona po Dniu Emisji
rozporzadzenia niebedacego Dozwolonym Rozporzadzeniem Emitenta, przy
czym pod pojeciem ,Dozwelonego Rozporzadzenia Emitenta” rozumie sie
kazdg czynnos¢ rozporzadzajaca nalezacymi do Emitenta aktywami (w tym
polegajaca na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu) spetniajgca przynajmniej
jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwyklym trybie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej przez Emitenta;

(2)  jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Emitenta sktadniki majatkowe,
wierzytelnosci, wartoéci niemateriaine, lub przychody sa niezwiocznie
zastapione skiadnikami majatkowymi, wierzytelnosciami, wartoSciami
niematerialnymi lub przychodami o takiej samej lub zblizonej wartosci;

(3) inne niz powyzej, jezeli jej wartos¢ lgcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia nie przekracza w zadnym czasie po Dniu
Emisji kwoty 5.000.000 PLN (lub rdwnowartosci tej kwoty w innych
walutach); lub

(xx)  Wycofanie akcji Emitenta z obrotu zorganizowanego: Wszystkie akcje
Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzieri Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu zorganizowanego; lub

(xxi) Rozwigzanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjeto decyzje o rozwigzaniu Emitenta lub przeniesieniu jego siedziby lub
gtownego osrodka podstawowej dzialalnosci poza terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej; lub

(xxii) Emisja, sptata lub zakup diuznych papieréw wartosciowych przez Emitenta:
Po Dniu Emisji Emitent: (1) dokona emisji innych dluznych papierow
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wartosciowych, ktérych data wykupu wypada przed Dniem Wykupu Obligacji, lub
(2) sptaci przedterminowo (w catosci lub czesci) zobowigzania z tytutu innych
wyemitowanysh przez Emitenta diuznych papierdw wartosciowych, ktorych
pierwotny terrﬁfh ostatecznej zapadalnosci przypadat po Dniu Wykupu Obligacji
lub w Dniu Wykupu Obligacji; lub (3) kupi na rynku wtomym Obligacje lub inne
wyemitowane przez Emitenta diuzne papiery wartosciowe (dla unikniecia
watpliwosci po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania wczesniejszego
wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w punktach 9, 10 i 11 niniejszych Warunkow
Emisji); lub

(xxiii) Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Fo Dniu Emisji Emitent dokona
transakcji ze Znaczacym Akcjonaruszem lub Jednostka Zalezng Anaczgacego
Akcjonariusza, na mocy ktorej Emitent bedzie zobowigzany do:

(1) zaptaty srodkow pienieznych Znaczacemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Lalezne] Znaczacego Akcjonariusza w kwocie przekraczajace] tgcznie
3.000.000 PLN w ciagu danego roku kalendarzowego zZ tytulu nabycia
przez Emitenta wusiug, produkiow Iub aktywow od Znaczacego
Akcjonariusza lub od Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza (ij.
taczny limit w danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z
jedmym akcjonaruszem/podmiotami Z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Emitenta zobowiazan Znaczacego Akcjonariusza lub
Jednostki Zaleznej Znaczacego AKCjonariusza;

(3) udzielenia przez Emitenta finansowania diuznego Znaczacemu
Akcjonariuszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonanusza;

(4) udzielenia przez Emitenta poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za
zobowigzania zaciagniete przez Znaczacego AKcjonariusza lub przez
Jednostke Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza, lub zaciggniecia przez
Emitenta pozabilansowych zobowigzan z tytulu gwarancji udzielonych na
Zlecenie Emitenta, a zabezpieczajgcych zobowigzania zaciggniete przez
Znaczgcego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Emitenta Zabezpieczenia (w tym poprzez obcigzenie
majatku Emitenta) dla zobowigzan zaciagnietych przez Znaczacego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow Emitenta Znaczacemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zalezne] Znaczacego AKcjonariusza z terminem rozliczenia ceny
sprzedazy diuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy;

Dokonanie przez Emitenta wyzZe] zdefiniowane] transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczacego AKcjonariusza nie stanowi
przypadku naruszenia Warunkow Emisji w sytuacji, gdy Emitent nie wiedzial, iz
dany podmiot (strona transakcji) jest Znaczgcym Akcjonariuszem lub tez nie
wiedziat, Ze dany podmiot jest Jednostkg Zalezng Znaczacego AKcjonariusza,
chyba Zze Emitent - przy doloZeniu nalezytej starannosci - mogt takg wiedze
pozyskac.

W szczegolnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowito przypadku
naruszenia dokonanie przez Emitenta transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem
lub Jednostkg Zaleing Znaczgacego Akcjonariusza, ktorzy nie dokonali
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wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomien) dotyczacych poziomu
swego zaangazowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji czynnosc
(transakcja) polegajgca na speinieniu przez Emitenta na rzecz Znaczgcego
Akcjonariusza lub Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza Swiadczen z
tytulu wyemitowanych przez Emitenta obligacii.

(xxiv) Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Emitent udzieli po Dniu Emisji
poreczenia, ktére nie stanowi Dozwolonego Poreczenia Emitenta, przy czym
Dozwolone Poreczenie Emitenta” oznacza udzielenie przez Emitenta gwarancji
lub» poreczenia, lub przystapienie przez Emitenta do diugu lub przyjecie w inny
sposob odpowiedzialnosci:

(1) Zza zobowigzania =zaciggnigte przez Jednostke Zaleizng, Jednostke
Kontrolowang lub Jednostke Celows z tytutu finansowania kredytowego;

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub zgodne] z
powszechng prakityka rynkowa lub tez zgodne] z przepisami prawa, Zza
wybtworzone produkiy lub wykonane ustugi, z tym zastrzeZeniem, Ze
faczna kwota takich rekojmi/gwarancji w zZadnym czZasie nie moZe
przekroczy¢ kwoty 5.000.000 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w innych
walutach);

(xxv) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:
Emitent:

(1) w terminie 14 dni od dnia doreczenia Emitentowi stosownego Zadania
Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie poznie] niZz 28 dni po dniu zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo zioZzonego Zadania nie
Zwotat lub uniemozliwit w inny sposob zwolanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyZszych terminow; lub

[2) w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowe] Emitenta protokodu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

(xxvi) Niewypitacalnosé lub restrukturyzacja zobowigzan:
Po Dniu Emisji:
(1) Emitent przyzna, Ze utracit zdolnos¢ do splaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

(2) Emitent z powodu grozace] Emitentowi utraty plynnosci finansowe]
skutkujace] niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdlem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad splaty swojego zadiuzenia

(3) Emitent zawrze z nadzorcg ukiadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukiadu

(4) Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczace propozycji
uktadowe] np. dostarczy ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do
glosowania
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8.2

(5) Zostanie wydane prawomocne 1 wigZgce Emitenta orzeczenie
stwierdzajgce niewyplacalnos¢ Emitenta;

() Emitent zostanie prawomocnie uznany - w rozumieniu wiasciwych
przepisow za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan pienieznych w
terminie ich wymagalnosci lub za niewyplacalnego;

(7 dia jakichkolwiek aktywow Emitenta ustanowiony zostanie likwidator,
Zarzadca lub kurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki Zaleznej

W przypadku, gdy wystgpi i bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkow Naruszenia
Jednostki ZaleZznej, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zloZzenia zadania Wczesnigjszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie 9, chyba, ze
Zagromadzenie Obligatariuszy wyrazilo Zgode na Naruszenie:

(i) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wiecej prawomocnych
orzeczen lub prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych
nakazujacych Jednosice Zaleznej speinienie Swiadczenia pienieznego (bez
uwzglednienia kosztow postepowania) w igcznej kwocie rownej lub wiekszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub réwnowartosé tej kwoty
w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP ocbowigzujacego na date
zdarzenia) lub speinienie Swiadczenia niepienieznego o wartosci rownej lub
wickszej niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) Iub
rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

(i} Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub osobalosoby,
na rzecz ktorej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne w wyniku
niedokonania przez Jednostke Zalezng swiadczenia wynikajgcego z umowy (w
tym w szczegdlnosci dotyczacej Zadiuzenia) przejmie/przejmg w posiadanie
przedmiot Zabezpieczenia lub w inny sposob zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie
w igcznej wysokosc co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow
Ziotych) lub rownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
Sredniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia); lub

(i) Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie wszczete
postepowanie egzekucyjne Z jakiegokolwiek Zabezpieczenia ustanowionego na
majatku lub wobec majatku Jednostki Zaleznej, nastapi wywlaszczenie, zajecie
sadowe lub egzekucja w stosunku do aktywow Jednostki Zaleznej lub ich czesci
o wartosci przewyZszajgcej kwote 10.000.000 PLN (stownie: dziesiec milionow
zZiotych) lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
Sredniego NBP cbowigzujgcego na date zdarzenia); lub

(iv) Pozyczka: Jednostka Zalezna udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje (inne
diuzne papiery wartosciowe), w przypadku, gdy poZyczkobiorcg (odpowiednio:
emitentem) bedzie podmiot inny niz:

(1) Emitent, lub
(2) Jednostka Zalezna, lub
(3) Jednostka Kontrolowana, lub

(4) Jednostka Celowa, o ile:
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(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitent dysponuje
(posrednio lub bezposrednio) w danej Jednosice Celowej liczbg
glosow stanowigca co najmniej 10% ogdingj liczby glosow wsndd
wspolnikow/na zgromadzeniu wspolnikow /na walnym zgromadzeniu
tej Jednostce Celowej, lub

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitentowi
przystugujg wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o tgcznej
wartosci wynoszgce] co najmniej rownowartos¢ 10% kapitatow
wiasnych tej Jednostki Celowe] wediug jej ostatniego bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci nie stanowi przypadku naruszenia w szczegolnosci
udzielenie przez Jednostke Zalezn3g poZyczki lub nabycie przez Jednostke
Zalezng obligacji (innych papierow wartosciowych) na rzecz lub od nastepujgcych
podmiotow: Serenus Sp. Zz 0,0. z siedzibg w Warszawie (Projekt Pasaz
Simonsa”), Zarzgdzanie Sezam Sp. Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie, Zarzadzanie
Sezam Sp. Z 0.0. Nowy Sezam sp.k. Z siedzibg w Warszawie (Projekt Centrum
Marszatkowska), Skyline Residences S.a.rl z siedzibg w Luksemburgu (Projekt
Ziota 44), Ziota 44 sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie , PW sp. z0o0. RT sp.|. Z
siedzibg w Warszawie; lub

(v) Nacjonalizacja lub wywtaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta decyzja o
nacjonalizacji lub o wywiaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika majatkowego
nalezacego do Jednostki Zaleznej o wartosci przewyZzszajacej 10.000.000,00PLN
(stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia) lub
Jednostka Zalezna zostanie pozbawiona mozliwosci zarzadu swoim majatkiem
lub prowadzenia dzialalnosci, w szczegolnosci jesli dla Jednostki ZaleZnej
zostanie ustanowiony zarzadca przymusowy w  rozumieniu  Kodeksu
Postepowania Cywilnego; lub

(vi) Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Jednostka Zalezna dokona po
Dniu Emisji rozporzadzenia niebedacego Dozwolonym Rozporzadzeniem, przy
czym pod pojeciem _Dozwolonego Rozporzadzenia Jednostki Zaleznej”
rozumie sie kazdg czynnost rozporzadzajgcg nalezacymi do Jednostki Zaleznej
aktywami (w tym polegajgca na zbyciu, wynajeciu Ilub wydzierzawieniu)
spetniajgcqg przynajmnigj jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwyklym trybie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Jednostke Zalezna;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Jednostke Zalezng skiadniki
majgikowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody s3
niezwlocznie zastgpione skiladnikami majgtkowymi, wierzytelnosciami,
wartosciami niematerialnymi lub przychodami o takiej samej lub zblizone;j
wartosci;

(3) inne niz powyzej, jezeli jej wartos¢ igcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia, o ktdrych mowa w niniejszym punkcie, nie

przekracza w zadnym czasie po Dniu Emisji kwoty 5.000.000 PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach); lub
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(wvii) Inne transakcje z akcjonariuszami: Po Dniu Emisji Jednostka Zalezna dokona
transakcji ze Znaczgcym Akcjonariuszem lub Jednostky Zaleing Znaczacego
Akcjonariusza, na mocy ktorej Jednostka Zalezna bedzie zobowigzana do:

(1) zaplaty Srodkow pienieznych Znaczacemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza w kwocle przekraczajacej tgcznie
3.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego z tytutu nabycia
przez Jednostke Zalezng ustug, produktow lub aktywow od Znaczgcego
Akcjonariusza lub od Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza (1.
tgczny limit w danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z
jednym akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Jednostke Zalezng zobowigzan Znaczacego
Akcjonariusza lub Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza;

(3)  udzielenia przez Jednostke Zalezng finansowania diuznego Znaczacemu
Akcjonariuszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza;

(4) udzielenia przez Jednostke Zalezng poreczenia lub gwarancji
korporacyjnych za zobowigzania =zaciagniete przez Znaczgcego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczgcego AKcjonariusza,
lub zaciggniecia przez Jednostke Zalezng pozabilansowych zobowigzan
z ftytulu gwarancji udzielonych na zlecenie Jednostki Zaleznej, a
zabezpieczajacych zobowiazania zaciggnicte przez Znaczacego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonarnusza;

(9) udzielenia przez Jednostke Zalezng Zabezpieczenia (w tym poprzez
obciazenie majatku Jednostki Zaleznej) dla zobowigzan zaciggnietych
przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza;

(B) sprzedazy aktywow Jednostki Zaleznej Znaczacemu Akcjonariuszawi lub
Jednostce Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza, gdzie przewidywarny lub
faktyczny termin rozliczenia ceny sprzedaZy (w czesci stanowigce] 25%
lub wiecej cate] ceny sprzedazy) jest diuzszy niz 18 miesiecy od daty
sprzedazy;

Dokonanie przez Jednostke Zalezng wyZe] zdefiniowane] transakcji ze
Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezng Znaczacego Akcjonariusza
nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji Obligacji w sytuacji, gdy
Jednostka ZaleZzna nie wiedziata, iz dany podmiot (strona transakcji) jest
Znaczacym Akcjonariuszem lub tez nie wiedziata, Ze dany podmiot jest Jednostkg
Zalezng Znaczacego Akcjonarusza, chyba ze Jednostka Zalezna - przy dofozeniu
naleZytej starannosci — mogta takq wiedze pozyskac.

W szczegolnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowito przypadku
naruszenia dokonanie przez Jednostke Zalezng transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczgacego Akcjonariusza, ktdrzy nie
dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomien) dotyczgcych
poziomu swego ZaangaZowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadio nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji czynnosc
(transakcja) polegajaca na spetnieniu przez Jednostke Zalezng na rzecz
Znaczgcego Akcjonariusza lub Jednostki Zalezng] Znaczacego Akcjonariusza
Swiadczen z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligacii.
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(viii) Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Jednostka Zalezna udzieli po Dniu
Emisji poreczenia niebedacego Dozwolonym Poreczeniem Jednostki Zalezne],
przy czym ,Dozwolone Poreczenie Jednostki Zaleznej” oznacza udzielenie
przez Jednostke Zalezng gwarancji lub poreczenia, lub przystapienie przez
Jednostke Zaleing do diugu lub przyjecie przez Jednostke Zalezng w inny sposob
odpowiedzialnosci:

(1) Za zobowigzania zaciggniete przez Emitenta lub ktorgkolwiek Jednostke
Zalezna, Jednostke Kontrolowana lub Jednostke Celowa;

{2} udzielenie rekojmi lub gwarancji wymagane] Zwyczajowo lub zgodnej z
powszechng praktyka rynkowa lub tez zgodnej z przepisami prawa, za
wytworzone produkty lub wykonane ustugi.

(ix) Wystapienie niewyplacalnosci, restrukturyzacji zobowiazan, naruszenia
zobowiazan z innych umow:

Fo Dniu Emisji:

{(1) Jednostka Zaleina przyzna, Ze utracida zdolnos¢ do splaty swoich
zobowiazan pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

(2} Jednostka Zalezna z powodu grozgcej jej utraty ptynnosci finansowej
skutkujacej jej niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogotem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
7Zasad spiaty swojego zadiuFenia;

(3) Jednostka Zalezna zlozy wniosek o0 wszczecie wobec niej postepowania
restrukiuryzacyjnego lub zostanie wydane orzeczenie 0 wszczeciu wobec
niej takiego postepowania restrukiuryzacyjnego (zgodnie z Prawem
Restrukturyzacyjnymy);

(4) Jednostka Zalezna lub Emitent ziozy wniosek o ogloszenie upadiosci
Jednostki Zaleznej lub zostanie ogloszona upadiosé Jednostki Zaleznej
(zgodnie z Prawem UpadioSciowym);

(9) Jednostka Zaleina zawrze z nadzorcg ukiadu umowe O sprawowanie
nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukiadu;

(B) Jednostka ZaleZna rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczgce
propozycji ukladowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli
karte do glosowania zostanie wydane prawomocne 1 wigzace Podmiot
Zalezny orzeczenie stwierdzajace niewyplacalnos¢ tego Podmiotu
Zaleznego;

(7 Jednostka Zalezna zostanie prawomocnie uznana - W roZumieniu
wiasciwych przepisow za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci lub za niewyplacalnego;

(8) dia jakichkolwiek aktywow Jednostki ZaleZnej ustanowiony zostanie
likwidator, zarzadca lub kurator;

(9 7Zostanie zazgdana splata jakiegokolwiek Zadiuzenia dane] Jednostki
Zaleznej, w facznej kwocie wiekszej niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesiet
milionow ziotych) lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia),
przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na skutek
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naruszenia warunkow umowy lub gdy dana Jednostka Zalezna nie dokona
sptaty jakiegokolwiek Zadiuzenia w fgczne] kwocle wieksze] niZ
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub rownowartosc tej
kwoty w inne] walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia), w terminie jego wymagalnosci lub po
uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zapiaty;

przy czym powyzZsze zdarzenia stanowic bedg przypadek naruszenia Warunkow
Emisji Obligacji wyiacznie wowczas, gdy na ostatni dzien kwartatu
kalendarzowego poprzedzajacego bezposrednio kwartat, w ktorym zaistniato
dan,gfdarzmie, wartose:

(A) aktywow dane] Jednostki Zaleiznej stanowita co najmniej 20%
(dwadzieScia procent) wartosci skonsoclidowanych aktywéw Grupy
Emitenta (okreSlonej =zgodnie =z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystapieniem danego Zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub

(B) kapitaiow danej Jednostki ZaleZznej stanowila co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych kapitatow Grupy
Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio  przed wystgpieniem  danego  zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).

(x) Jednostka Zalezna dokona emisji diuznych papierow wartoSciowych, ktére
zostang w ich dacie emisji lub w innym terminie po ich dacie emisji zarejestrowane
w Depozycie lub zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w frakcie trwania Okresu Zadania Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do Zadania
wczesniejszego wykupu Obligacii, przy czym:

(i) w razie wystapienia i trwania Przypadku Narmuszenia Emitenta, o ktdrym mowa w punkcie
8.1(1) - 8.1(vii), 81(x), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), &.1(xvi)(2), 8.1(xvii), 8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1
(xxii), 8.10xxv) lub 8.1(xvi) - Obligatariusz moze zazadaC wczesniejszego wykupu
Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy
upowarniajace] Obligatariuszy do zazadania wczesniejszego wykupu Obligaci
(-Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza™);

(i) w razie wystapienia i trwania Przypadku Narmuszenia Emitenta, o kiorym mowa w punkcie
8.1(viit), 8.1(x), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8. 10xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxii) lub 8.1(0dv)
Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki Zaleznej, o ktorym
mowa w punkcie 8.2 - aby Obligatariusz mogl zazgdac wczesniejszego wykupu Obligacii,
Zgromadzenie Obligatariuszy musi  najpierw podjaé  uchwale upowazniajaca
Obligatariuszy do zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji (,Warunkowy
Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza™);

(i)  przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystapieniem okreslonego
zdarzenia), kiore stanowitoby Przypadek Maruszenia, Emitent moze zwolac
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyraZzajacej Zgode na Namuszenie.
Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie okreslonego
Zdarzenia) stanowigcego Przypadek Maruszenia nie bedzie stanowito podstawy do
zloZenia Zadania Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
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9.5

(iv) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystgpieniu okreslonego zdarzenia), kiore
stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotat Zgromadzenie Obligatariuszy w
celu podjecia uchwaly wyrazajgce] Zgode na MNaruszenie. Jesli Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie uchwale, kiora bedzie stanowita Zgode na Maruszenia, to
podjecie danego dzialania przez Emitenta (lub wystgpienie okreslonego zdarzenia)
stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito podstawy do ziozenia Zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W pisemnym Zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskazac podstawe Zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oraz
liczbe Obligacji przedstawianych do Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, z
zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowigzany dodatkowo przediozyc:

(a) Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczesinika Depozytu prowadzgcego
rachunek papierow wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na
ktorym zapisane s3 Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sq zarejestrowane w
Depozycie, albo

(D) Zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sa zapisane
w Ewidencji,

obejmujace Obligacje objete zadaniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza i z
terminem waznosci do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Kwota
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna by¢ zaptacona bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
Zzawiadomienia.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktorzy wykonali
uprawnienie do zadania Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym po upiywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgloszenia
zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie
braku pfatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleZznych od Emitenta, technicznych lub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajgcy nie pozniej niz w
terminie 3 dni od takiego dnia (,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”).

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastapi poprzez zapiate kwoty z tytutu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (Kwota Wezesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza®) w Dniu Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy
czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie beda
mialy wiasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oblicza sie wediug nastepujacej
formuty:

KWWO0 = (OWWO +KW)+ 0

Gdzie:
KWWO: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
OWWO: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie
Obligatariusza
KW: oznacza Kwote Wykupu
o: oznacza laczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajacych

Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Obligatariusza) naliczone za okres od
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dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w kidrym nastgpi Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia Weczesnigjszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia)

WczeSMIEISZY WYKUP OBLIGAC MA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo do zloZzenia nieocdwolalnego Zadania wczesniejszego wykupu Obligacii
posiadanych przez Obligatariuszy (Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta’), zas
Obligatariusz ma obowigzek przyjac nalezng Kwote do Zaptaty w dniu wyznaczonym przez
Emitenta (.Dzien Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”) pod warunkiem, ze Emitent
dokonat zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposob przewidziany w
Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze
nastapic jedynie w Dniu Platnosci Odsetek, o ktdrym mowa w punkcie 4.5 Warnunkow Emisji.

W Zadaniu Weczesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent powinien wskazac Dzien
Platnosci Odsetek, w ktdrym ma nastapic Wezesniejszy Wykupu na Zadanie Emitenta oraz liczbe
Obligacji majacych byé przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta mozZe dotyczyé wszystkich lub czesci serii
Obligacii.

W przypadku skorzystania z Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, fgczna wartosc
wykupywanych Obligacji nie moZze wyniest¢ mniej, niz 10% lacznej Wartosci Nominalnej
wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji,

W przypadku, gdy fgczna Wartosé Nominalna Obligacji pozostajacych do wykupu wynosi mniej
niz 4.000.000 PLN, dokonujac Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent ma
obowigzek dokonaé wykupu wszystkich Obligacji pozostatych do wykupu. Postanowien punktu
10.4 nie stosuje sie.

Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastapi poprzez zaptate kwoty z  tytulu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (_Kwota Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”) w Dniu Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzeZzeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oblicza sie wediug nastepujacej formuty:
KWWE = (OWWE «KW)+ 0+ [P+ (OWWE + KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wezesnigjszemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta

KW: oznacza Kwote Wykupu

o: oznacza laczne Odsetki (f. od wszystkich Obligacji podiegajacych

Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta) naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdrym nastapi Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (z wigczeniem tego dnia)

P: oznacza wartost Premii Call.
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Niezaleznie od Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, w przypadku wystapienia Braku
Zezwolenia WIBOR lub Ogloszenia Konca Publikacji lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny Emitent ma prawo do
wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pozniej niz 30 dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu, przy
czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypadac w Dniu Platnosci Odsetek. W takim
przypadku wykupowi podlegajg wszystkie Obligacje, a kwote, za kiorg Emitent dokona
wczesniejszego wykupu oblicza sie wediug formuly przedstawionej w punkcie 10.7, z tym, Ze
pomija sig Premie Call.

PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACII MA ZADANIE OBLIGATARIUSZA W MASTEPSTWIE SPRZEDAZY
AKTYywow KLuczowycH

Niezaleznie od uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacji przystugujacych Obligatariuszom
w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w przypadku Sprzedazy Aktywow Kluczowych
Obligacje mogg podlegat weczesniejszemu wykupowi, na zasadach wskazanych w punktach 11.2
— 11.6 ponize] (,Weczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywow Kluczowych”™).

W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Emitent bedzie zobowigzany, po
przedstawieniu przez danego Obligatariusza zadania wykupu Obligacji (. Zadanie
Wezesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych”) do dokonania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatarusza wszystkich Obligacji, ktore zostaly
przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza.

W temminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Emitent,
dzialajac w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezyta starannoscig odpowiednich czynnosci
majacych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym w sposob
okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajac zwiezly opis Sprzedazy Aktywow
Kluczowych.

Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do Zadania dokonania przez Emitenta Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych. W celu
realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczy¢ do Emitenta, w terminie 15 Dni
Roboczych od dnia publikacji oswiadczenia Emitenta okreslonego w punkcie 11.3 powyzZej,
Zadanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych obejmujace
wszystkie posiadane przez niego Obligacje. tacznie z Zadaniem Wezesniejszego Wykupu w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Obligatariusz jest zobowigzany przedioZyc
Emitentowi:

(@)  Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego
rachunek papierow wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na
kiorym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w
Depozycie, albo

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane
w Ewidencji, oraz

(c) Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy chce skorzystac ze zwolnienia podatkowego).

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych
nastapi w najblizszym Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym po uplywie 3 (trzech) miesiecy po
uplywie terminu na zioZzenie przez Obligatariusza Zadania Wczesniejszego Wykupu w
Nasiepsiwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych.
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116 W dniu, w ktorym nastapi Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie
Sprzedazy Aktywdow, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktérzy skorzystali z uprawnienia do tego
wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, obliczong zgodnie z
postanowieniami punkiu 9.5, z zastrzeZzeniem Ze taki wykup zostanie dokonany zgodnie z
majacymi w danym czasie zastosowanie odpowiednimi regulacjami KDPW.

12. NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

121 Obligatariusze uprawnieni sg do zioZzenia zadania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Obligacje
podiegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74
ust 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogtoszenia upadiosci Emitenta, zgodnie z art. 91 Prawa

Upadiosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji™).

122 W przypadku wystgpienia ktdrejkolwiek z okolicznosci, o ktdrych mowa w punkcie 12.1, Obligacje
stajg sie natychmiast wymagalne i bedg platne przez Emitenta w dniu, w kidrym doszio do
wystapienia danej okolicznosci (,Dzien Natychmiastowego Wykupu™) bez dodatkowych dziatan
lub formalnosci, z zastrzeZeniem postanowien Prawa UpadioSciowego, przy czym uznaje sie, Ze
do speinienia $wiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia Srodkow pienieznych na rachunek
bankowy wskazany przez Uczesinika Depozytu.

123 Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacjii KDPW w tym zakresie

124 Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujacej formuty:
KENW = (ONW +KW)+ 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi
KW: oznacza Kwote Wykupu

o oznacza fgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligaciji podiegajacych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktorym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia).

13.  ZOBOWIAZANIE EMITENTA

13.1 Tak diugo, jak wszystkie Obligacje wyemitowane w ramach niniejsze] serii, nie zostang
wykupione, nie diuzej jednak niz do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzuje sie nie
ustanawia¢ i nie wyrazat zgody na ustanowienie jakiegokolwiek Zabezpieczenia w celu
zabezpieczenia jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych 2z emisji diuznych papierdow
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie
uchwate w przedmiocie wyrazenia Zgody na ustanowienie takiego Zabezpieczenia lub Emitent
uprzednio spowoduje, Ze jego zobowigzania wynikajace z Obligacji beda zabezpieczone przez
rownorzedne ZabezpieczZenie i proporcjonalnie w zaleznosci od sytuacjii na tych samych
skiadnikach majatkowych lub przychodach.

132 Emitent zobowiazuje sie do przestrzegania wszystkich Sankcji. Emitent zobowigzuje sie do
informowania Obligatariuszy — natychmiast i bez zbedne] zwioki — o wszelkich toczacych sig
postepowaniach kamych lub innych publicznych postepowaniach prowadzonych przez wiadze
publiczne w sprawie zarzutow dotyczacych naruszen Sankcji przeciwko Emitentowi lub jego
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podmiotom zaleznym oraz — wedle najlepsze] wiedzy Emitenta w oparciu o staranng i prawidiows
analize — ich dyrektorom, decydentom, pracownikom, podmiotom stowarzyszonym, agentom,
wspdlnikom we wspolnym przedsiewzieciu oraz przedstawicielom.

13.3  Emitent zobowigzuije sie nie finansowac Zadnej czesci platnosci badz splat zwigzanych z niniejsza
emisjg Obligacji ze Srodkow pochodzacych w catosci lub w czesci z:

(a)  dzialainosci lub transakcji z udzialem Podmiotu Podlegajacego Ograniczeniom badz
Panstwa Podlegajgcego Sankcjom, w zwigzku z nimi badz na ich korzysc; oraz

(D) innych czynnosci stanowiacych lub prowadzacych do naruszenia Sankcji.
14.  ZAWIADOMIENIA

141 Zawiadomienia | ogtoszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beds przekazywane w formie
raportow biezacych, na zasadach okreslonych w MAR. Zawiadomienia te i ogloszenia
zamieszczane bedg na Stronie Intemetowe] Emitenta lub za poSrednictwem serwisu
informacyjnego PAP lub GPW.

142 O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom
informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach na Stronie Intermetowe] Emitenta lub za
posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

143 Zawiadomienia do Emitenta powinny by¢ kierowane na nastepujacy adres:

BBl Development S.A.

ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

Do wiadomosci: Zarzad Spotki

18.  STATUS AGENTA EMISJI | ORGANIZATORA EMIS

151 Emitent powierzyt, na podstawie odrebnej umowy, Agentowi Emisji wykonywanie funkcji agenta
emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. £ zastrzezeniem
przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Agent Emisji nie ponosi Zadnej
odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta Kwot do
Zaptaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji. Agent Emisji nie petni funkcji
banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowiazany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w Zadnym zakresie.

152 Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwigzanych z emisjg
Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Emitentem a Organizatorem
Emisji. Organizator Emisji nie ponosi Zadne] odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie platnosci przez Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji nie pedni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art.
78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowiazany do reprezentowania Obligatariuszy wobec
Emitenta w zakresie innym, niZ wynikajacy z petnienia funkcji organizatora emisji. Organizator
Emisji (lub podmioty od niego zaleZzne lub powigzane) w ramach prowadzonej dziatalnosci
wspoipracuje, lub moze wspotpracowac, z Emitentem w zakresie réznych ustug i posiada, lub
mozZe posiadac, informacje, ktore mogg byc istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta
oraz jego mozZliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Warunkéw Emisji i
Obligacji, jednakze nie jest uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, Ze uzyska
na to upowaznienie Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Emisji (lub podmioty od niego
zalezne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemoZliwia Organizatorowi Emisji lub podmictom od niego zaleznym lub
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powigzanym, swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspolpracy z
Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

16. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

16.1 Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniac Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone i przekazywane do wiadomosci publicznej zgodnie ze stosownymi przepisami, za
posrednictwem Strony Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnego
PAP lub GPW.

16.2 Niezaleznie od powyZszego, w przypadku, gdy instrumenty finansowe Emitenta nie beda
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, do Dnia Wykupu Emitent bedzie zobowiazany do
publikowania na Stronie Intemetowe] Emitenta kwartalnych oraz rocznych sprawozdan
finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majacymi zastosowanie standardami
rachunkowosci, z tym zastrzezeniem, Ze publikacja rocznego sprawozdania finansowego zwalnia
Emitenta z obowiazku publikacji kwartalnego sprawozdania finansowego za IV kwartal, zas
publikacja pétrocznego sprawozdania finansowego zwalnia Emitenta z obowigzku publikacji
kwartalnego sprawozdania finansowego za Il kwartat.

16.3 Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku Naruszenia,
niezwlocznie po stwierdzeniu jego wystgpienia, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych
od jego stwierdzenia, za posrednictwem Strony Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW przypadku, w ktdrym wystapig przestanki do przekazania
informacji o wystapieniu Przypadku Naruszenia w trybie okre$lonym w Rozporzadzeniu MAR.

16.4  Emitent udostepni informacje o poziomie obliczonych przez Emitenta wskaznikow finansowych,
0 ktorych mowa w punkcie 8.1(xi) bezposrednio w tresci publikowanych sprawozdan finansowych
albo tez w terminie 7 Dni Roboczych od daty publikacji sprawozdarn finansowych, o ktdrych mowa
W punkcie 16.1 oraz w punkcie 16.2.

17. ZMIANY

17.1 Emitent nie moZe bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokonaé zmiany Warunkow Emisji w
zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

17.2  Zmiany Warunkow Emisji, w tym w sprawach okreslonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
moga byt dokonane przez Emitenta po podjeciu stosownej uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, kontrasygnowane] przez Emitenta w przypadku zgody Emitenta na dokonang
Zmiane, dziatajacego zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym
Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji, z uwzglednieniem ewentualnych zmian tegoz Regulaminu.

173  Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny byé opublikowane na Stronie Internetowej Emitenta
oraz za posrednictwem raportu biezacego, w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkow
informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezacego w
Zwigzku ze zmiana, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia podjecia Uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy.

18.  PRAWO WLASCIWE

18.1  Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu beda podlegac.

18.2 Zastosowanie przepisow o sankcjach natoZonych przez upowaznione organy polskie lub instytucji
miedzynarodowych odbywa sie z poszanowaniem przepisow prawa polskiego i prawa Unii
Europejskiej, w szczegdlnosci zgodnie z rozporzadzeniem Rady (WE) 2271/1996 z dnia 22

listopada 1996 (z pozZniejszymi zmianami) zabezpieczajacym przed skutkami eksterytorialnego
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stosowania ustawodawstwa przyjetego przez panstwo trzecie oraz dziataniami opartymi na nim
lub z niego wynikajgcymi.

UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN
Obligacje zostang umorzone odpowiednio:

(@)  w przypadku zioZzenia przez Obligatariusza zadania przeprowadzenia Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza, w chwili speinienia $wiadczenia zwiazanego z takim
zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 9 lub punkcie 11 Warunkow Emisji;
odpowiednio lub

(b) w przypadku zioZzenia przez Emitenta Zadania przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w chwili spetnienia $wiadczenia zwigzanego z takim zadaniem,
Zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 10 Warunkow Emisji; lub

(c) w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili speinienia Swiadczenia zwigzanego z takim
zadaniem; lub

(d)  przed Dniem Wykupu, jezeli Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; lub

(e) w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW na rzecz
Obligatariusza ptatnosci calej Kwoty do Zapfaty; lub

M w Zwigzku z nabyciem Obligacji przez Emitenta w obrocie wtornym, z zastrzeZzeniem art.
76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach.

Emitent bedzie zobowigzany do podjecia czynnosci technicznych zwigzanych z umorzeniem
Obligacii.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
dziesieciu lat.

PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty dotyczace Obligacji publikowane na Stronie Intemetowej
Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach przekazywane s3 w formie drukowanej i
przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach przez Agenta
Dokumentacyjnego.

ZAEACZNIKI
Zalgczniki do Warunkdw Emisji stanowig ich integralng czest.
Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zalgcznik Nr 1 do Warunkow Emisji.

Suplement stanowi Zatgcznik Nr 2 do Warunkow Emisji.
Dokument podpisany przez Podpis jest prawidiowy
Michal Maksymilian Skotnicki Daolument podpisany preez Piotr Szezepanshi
2023-01-26 Data: 2023.01.26 16:07.07
Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu Rafal Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu
Podpis jest prawid
Dokument podpizany giez Piotr Litwifizki F’;‘:"’”:l’“?‘“’"f o
Data: 2023.01 26 12 CET Dokemant podpisany procz GEW an Tyuakiswics

Piotr Litwinski — Czlonek Zarzadu Krzysztof Tyszkiewicz — Czlonek Zarzadu

Miejsce sporzgdzenia: Warszawa
Data sporzadzenia: 26 stycznia 2023 r.
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do obligac)i serii
BBI0225 oraz wszelkich innych obligacji, ktére zostaly objete tym samym kodem ISIN, co
obligacje serii BBI0225, wyemitowanych przez BBI Development Spoétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie przy ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr KRS 0000033065,
0 optaconym kapitale zakladowym w wysokosci 50 .667.920,00 PLN, o numerze NIP: 526-10-22-
256, adres strony intemetowej www.bbidevelopment.pl, niewykupionych w dniu Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz Obligatariuszy.

Obligatariusze mogg uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji, niniegjszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Ustawie o
Obligacjach.

Dia:
(a) ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;,
(b} obliczenia kworum dla Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz

(c) ustalenia reprezentacji przy podejmowaniu uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
bez jego formalnego zwotania;

nie bierze sie pod uwage Obligacji (i ich wartosci nominalnej) posiadanych przez podmioty
wchodzace w skiad Grupy Emitenta oraz Obligacji umorzonych. Dla celow obliczania takich
wiekszosci nalezy odnosié sie do skorygowanej facznej wartosci nominainej Obligacii, o ktérej
mowa w art. 50 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (,Skorygowana Laczna Wartos¢ Nominalna
Obligacji”).

Termminy niezdefiniowane w ninigjszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy majg
Znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZEMIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

(a)  zwiasnej inicjatywy.

(b)  w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji; lub

(c) na Zadanie Obligatariusza/Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 5%
Skorygowanej +acznej Wartosci Nominalnej Obligacji dla danej serii lub objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy 0 Obrocie Instrumentami Finansowymi
(,Uprawnieni Obligatariusze”).

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie w Warszawie w siedzibie Emitenta lub w innym
znajdujacym sie w Warszawie miejscu wskazanym przez Emitenta, na dzien przypadajacy nie
wczesniej niz 21 dnia kalendarzowego i nie pdZniej niz 30 dnia kalendarzowego od dnia publikacji
Ogtoszenia o Zwofaniu Zgromadzenia (,Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy™). Dokladne
miejsce 1 date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w Ogloszeniu o Zwolaniu
Zagromadzenia.
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Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogloszenia wskazujgcego co najmniej
date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takze porzadek obrad Zgromadzenia oraz miejsce
zlozenia Swiadectwa depozytowego potwierdzajgce blokade Obligacji na rachunku papierow
wartosciowych na okres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy lub zaswiadczenia wydanego
przez Agenta Emisji potwierdzajgcego, ze Obligacje nie beda przedmiotem obrotu do chwili utraty
waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwroiu przed uplywem terminu waZnosc,
uprawniajgcego do udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Ogloszenie o Zwolaniu
Zgromadzenia").

Ogtoszenie o Zwolaniu Zgromadzenia jest publikowane przez Emitenta na Stronie Intemetowej
Emitenta.

W razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego Zgdania, Emitent jest
Zobowigzany do publikacji w terminie 14 dni kalendarzowych od oftrzymania takiego Zadania
Ogtoszenia o Zwolaniu Zgromadzenia na Zgdanie Uprawnionych Obligatariuszy na Stronie
Internetowe] Emitenta. VW celu polwierdzenia, czy osoby lub podmioty wnioskujace o publikacje
ogloszenia sg Uprawnionymi Obligatariuszami, Emitent moze Zadac przedstawienia
odpowiednich swiadectw depozytowych lub innych dokumentow potwierdzajacych posiadanie
Obligacji.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprécz Emitenta maja prawo uczestniczy¢ Obligatariusze legitymujacy sie
waznym na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym Swiadeciwem depozytowym albo
zaswiadczeniem wydanym przez Agenta Emisji, wydanym na podstawie Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, dostarczonym Emitentowl na co najmnie] 7 dni przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligataruszy lub glosowaniu na nim nie uprawniaja
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w skiad Grupy Emitenta.

Oscba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostka nieposiadajaca
osobowosci prawne] na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazaé umocowanie do
dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydana na
podstawie art. 4 ust. 4a i n. Ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajacy bez
uzasadnionych watpliwosci, Ze dana osoba jest upowaZniona do dziatania w imieniu danego
Obligatariusza.

Obligatariusz moze byé reprezentowany przez peinomocnika. Obligatariusz moze wystepowac
jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa musza byé udzielone na pismie przez:

(@ w przypadku Obligatariusza bedacego osobg fizyczng — osobiScie przez tego
Obligatariusza; albo

(b) w przypadku Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostka organizacyjng — przez
osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza, wediug przedstawionego wraz z
peinomocnictwem aktuainego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niZ miesiac
przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktdrego dany Obligatariusz jest wpisany.

Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze byC czionek organow Emitenta, pracownik Emitenta,
czionek organow podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.
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Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg brac udziat czlonkowie organow
Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta oraz doradcy Emitenta, w tym Dealer. Osobom tym
przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedgcych przedmiotem obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegdlnosci
prawo do:

(a) udzialu w glosowaniu; oraz
(b) Zabierania gtosu.

Emitent udostepnia liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swojej siedzibie, przez co najmniej 3 Dni Robocze przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista ta zawiera:

(a) imie 1 nazwiskc oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza; oraz

(b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu glosow.
TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony

przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzgdzajgcego
Emitenta.

Organ zarzadzajacy Emitenta skiada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oSwiadczenie o
Skorygowanej Eacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji

Osoba pelnigca funkcje przewodniczacego, wybrana przez Obligatariuszy sposrod uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy, prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy. Funkcje
przewodniczacego moze petnic rowniez peinomocnik, o ktdrym mowa w pkt. 3.4 niniejszego
Regulaminu.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogloszeniu o Zwolaniu Zgromadzenia moze postanowic, Zze glosowania w ramach
danego Zgromadzenia Obligatariuszy mogg odbywac sie przy pomocy elektronicznego systemu
liczenia glosow. Obligatariusze na podstawie podjetej uchwaty moga zadecydowac o rezygnacii
Z glosowania przy pomocy przy pomocy elekironicznego systemu liczenia glosow na rzecz
glosowania przy uzyciu papierowych formularzy.

Zarzadzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
obecnych Obligatariuszy. W kazdym przypadku tacznie przerwy nie moga trwac diuzej niz 30 dni
kalendarzowych.

Do obowigzkow przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(a) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktorych prawo
do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz poedejmowanie decyzji dotyczacych
glosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy,

(b) czuwanie nad sprawnym i wiasciwym przebiegiem obrad,;
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(c) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych
w trakcie obrad;

(d) zarzgdzanie przerw w obradach;

(e) zarzadzanie giosowan i czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

() zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty rozpatrzone;
(g) liczenie oddanych gtosdw;

(h) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie sporzadzona,
oraz

(i) wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzgcych wypetnieniu okreslonych wyzej
obowigzkow .

Niezwiocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzic i podpisac liste obecnosci, zawierajgca imie i nazwisko/ firme oraz adres zamieszkania/
siedzibe Obligatariusza, informacje na temat liczby Obligacji znajdujgcych sie w posiadaniu
kazdego z Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz liczby
przystugujacych mu glosow. Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy w
czasie jego trwania. Na wniosek Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartosci Obligacji lista obecno$ci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje,
zloZong co najmniej z trzech os6b. Wnioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego
czlonka komisji.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajgc giosu uczestnikom wediug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy mogg zabierac
glos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili
przedmiotem dyskusji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatariuszy moZe podejmowac uchwaly w sprawach zwiazanych z Obligacjami
lub Warunkami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w tym w sprawie postanowien
kwalifikowanych, o ktérych mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach ( Postanowienia
Kwalifikowane"), dotyczacych:

(a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkow wyptaty oprocentowania;

(b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen wynikajgcych z Obligaciji, w tym dni,
wedlug ktorych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

(c) zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne;
(d)  wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii;

(e)  zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé wazne uchwaly, jesli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy sa obecni badZ reprezentowani Obligatariusze posiadajacy co najmniej polowe
Skorygowanej t acznej Wartosci Nominalnej Obligaci.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy:
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(a) w sprawach:
(i) Postanowien Kwalifikowanych; albo
(i) wylgczenia tajnosci glosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy; albo
(i)  obnizenia wartosci nominalnej Obligacji; albo
(iv)  zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaly;

(b) w sprawie zmiany Warunkow Emisji (innych niz Postanowienia Kwalifikowane) zapadaja
wigkszoscia 9/10 prawidtowo oddanych glosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzien podejmowania danej
uchwaty;

(c) w sprawach:

(i wydania Zgody na Naruszenie (Z zastrzezeniem wylgczen wskazanych w tym
pojeciu, ktére nie moga byc przedmiotem Zgody na Naruszenie); albo

(ii) ustalenia, ze dany stan faktyczny nie bedzie stanowit Przypadku Naruszenia
pozwalajacego na skorzystanie z prawa zadania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

zapadaja wiekszoscig 3/4 prawidiowo oddanych glosoéw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaty;

(d) w sprawie wyrazenia Zgody na Wczesniejszy Wykup — zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig prawidiowo oddanych glosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej
uchwaty;

()  w pozostalych sprawach — zapadajg wiekszoscig bezwzgledna prawidiowo oddanych
glosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaty.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjat uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana iaczna wartosé nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu
Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Po podijeciu uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow Emisji
oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent
opublikuje zmienione zgodnie z trescig takie] uchwaly Warunki Emisji na Stronie Internetowej
Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkow informacyjnych Emitenta, a w
przypadku braku podstawy dla publikacji raportu bieZzacego w zwiazku ze zmiana, w terminie 7
dni kalendarzowych od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwatly Zgromadzenia Obligatariuszy s3 podejmowane w glosowaniu tajnym, w formie
pisemnej. Tajnost glosowana mozZe zostad wylaczona jesli Obligatariusze reprezentujgcy 100%
glosow na Zgromadzeniu Obligatariuszy zgodza sie na glosowanie jawne. Jezeli jedna osoba
reprezentuje wiecej niz jednego Obligatariusza, podczas glosowania jawnego wskazuje ona
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6.5

wyrazZnie, za kogo i jak glosuje, a podczas glosowania tajnego glosuje osobno w imieniu kazdego
Z reprezentowanych Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzgca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od glosu albo oddali gltosy
niewazne.

Zmiana Warunkow Emisji w sposob ckreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi
do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent. Inne uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nie
wymagaja zgody Emitenta.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji oraz tresc przyjetych przez
Zgromadzenie uchwat Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta niezwiocznie, lecz nie
pozniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oSwiadczenia Emitenta cznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkow Emisji.

Prawo do wyloczenia powddziwa o uchylenie lub o siwierdzenie niewaznosci uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszom okreslonym w art. 70 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach i na warunkach okreslonych w tej ustawie.

Obligatariusz ma prawo Zzgda¢ wydania odpisow uchwal poswiadczonych przez organ
zarzgdzajgcy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

PROTOKOL

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokdt, o ktorym mowa w art.
68 Ustawy o Obligacjach (,Protokél").

Protokét podpisuje przewodniczacy i osoba sporzgdzajgca Protokot.

Protokdt powinien zawierac:

(a) stwierdzenie prawidiowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

(c)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

(d)  tgczng liczbe glosow waznych,

(e) procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w Skorygowane;
Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji,

(M liczbe glosow "za", "przeciw" i "wstrzymujacych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(@) Zgloszone sprzeciwy.

Protokét moze zawierat tez inne elementy, majace znaczenie z punktu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokotu nalezy dotgczyc:

(@) liste obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy;
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(b) kopie petnomocnictw,

(c) kopie odpisow z Krajowego Rejestru Sadowego i innych dokumentéw stuzacych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokot, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
Postanowien Kwalifikowanych sporzadza notariusz.

Oryginat Protokotu lub wypisy z niego s gromadzone w ksiedze Protokotow prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi Protokolow dolgcza sie dowody prawidiowego zwolania Zgromadzenia

Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.
Ksiega Protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sgdowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednej kancelarii prawnej lub osob z nig wspdlpracujgcych
zapewniajgcej obstuge prawng Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w ninigjszym
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy s3 realizowane zgodnie z Ustawa o Obligacjach lub
moga by¢ za zgodg Emitenta ustalone uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy przyjetg zgodnie z
niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moze zostaé zmieniony uchwalg
Zgromadzenia Obligatariuszy podjeta za zgoda Emitenta, zgodnie z trybem okreslonym w pkt.
5.3 (a) (iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Suplement do Warunkow Emisji Obligaciji serii BBI0225

Postanowienia ogolne

Niniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacji serii BBI0225 wyemitowanych przez BEI
Development Spoika Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa,
wpisane] do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, o numerze NIP: 526-10-22-256 | kapitale zakladowym w
wysokosci 50.667 920,00 PLN, optaconym w calosci,

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie wskazanej w punkcie 2.2 Warunkdw Emisji oraz
Uchwaty Nr 1/ 1/ 2023 z dnia 26 stycznia 2023 r. Zarzadu BBI Development S.A. z siedzibg w
Warszawie w sprawie ustalenia ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji serii BBI0225 oraz w
sprawie wzoru Propozycji Nabycia Obligacji (,Uchwala ws. Ostatecznych Warunkéw Emisji
Obligacji").

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Suplemencie majg znaczenie nadane im w Warunkach
Emisji.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji, ktore odsytajg do Suplementu stanowig odestanie do
niniejszego Suplementu.
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2.

Podstawowe parametry emisji Obligacji:

OzZnaczenie seni: BBIDZ225
Waluta emisji: PLN (zioty)
Wartosc Mominalna: 1.000 PLN

Maksymalna tgczna Wartosc
Mominalna wszystkich emitowanych
Obligacji:

11.000.000,00 PLN

Cena Emisyjna:

1.000,00 PLN

Maksymalna liczba emitowanych
Obligacji

11.000

Dzien Emisiji: 31 stycznia 2023 .
Dzier Wykupu: 2402 20257T.
Stopa Bazowa: WIBOR
Wiasciwy Tenor 6 miesiecy

Marza Odsetkowa:

7,75 % (w skali roku)

Premia Call: 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacji
Q Securities S.A.
Agent Emisji: ul. Marszatkowska 142
00-061 Warszawa
Kancelaria Motarialna Tomasz Cygan, Ewa
Agent Dokumentacyjny: Mroczek, Magdalena Nowak spdtka cywilna z

siedziba w Warszawie, Aleje Jerozolimskie
133 lok. 43, 02-304 Warszawa

Miejsce emisji Obligacji:

Warszawa
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3. Dni Platnosci Odsetek

Pierwszy dzien Ostatni dzien danego . )
'g:::trkgms: danego Okresu Okresu Dzieri Platnosci Odsetek [:f“::wlfifleg',f'
Weg Odsetkowego’ Odsetkowego p ny
1. 31.01.2023T. 22022023 22022023 14.02.2023T.
2 2202.2023T. 22082023 22082023 11.08.2023 1.
3 22.08.2023T. 22022024r. 22022024 14.02.2024 1.
4. 22022024r. 22082024r. 22082024 13.08.2024 1.
5. 22.08.2024r. 24022025T. 24.022025T. 14.02.20257T.
Podpis jest prawidiowy
Dokument podpisany przez Dok - Rafal
Michal Maksymilian Skotnicki Piotr Szczepa iy |
2023-01-26 Data: 2023.01.28°16:06:11 CET
Podpis jest prawidiowy Podpis jest prawi
Dokument padpidghy przez Piotr ?ﬁﬂ?i{fdp.
I_ih'.l'mSL'_l. i T ¥
Data: 2023.01.76 16:35:08 CET Data: 2023, 0126 1F08:23 CET
Miejsce sporzadzenia: Warszawa
Data sporzadzenia: 26 stycznia 2023 r.

Odsethowego w Warunkach Emisji.

Z zastrzezeniem, Ze w pierwszym dniu danego Okresu Odsethowego odsetki nie sa naliczane, zgodnie z definicja Okresu
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5.4.2 Warunki Emisji Obligacji serii BBD0225 (emisja asymilowana)

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI BBI DEVELOPMENT S.A. SERII BBD0225

Niniejsze warunki emisji obligacji (,Warunki Emisji") okreslajg prawa i obowigzki Emitenta i
Obligatariuszy (zdefiniowanych ponizej) obligacji serii BBD0225 emitowanych w Dniu Emisji
(zgodnie z definicjg ponize]) (,Obligacje™), emitowanych w Warszawie przez BBl Development
Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Pulawska 2, Budynek A, p. Il, 02-566 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000033065, o
kapitale zakladowym w wysokosci 50.667.920,00 PLN (optaconym w catosci), o numerze NIP: 526-
10-22-256 i adresie strony internetowe] www bbidevelopment pl (_Emitent”).

Emisja Obligacji jest realizowana w ramach Programu Emisji obligacji ustanowionego przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych, zgodnie z ktorym tgczna wartos¢ wyemitowanych
i niewykupionych obligacji, z wylgczeniem emisji nowej serii obligacji emitowanych z
przeznaczeniem pozyskania srodkow na czesciowy lub catkowity wykup obligacji uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie moZe przekracza¢ kwoty 70.000.000 PLN
(stownie: siedemdziesiat milicnow ziotych).

Obligacje nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do notowan na ASO Catalyst.

Niniejsze Warunki Emisji wraz z zatgcznikami stanowig jednolity dokument.

1. Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane od wielkiej litery, ktore nie zostaly
zdefiniowane w innym miejscu, posiadaja znaczenia przypisane im ponizej.

1.1 ,Agent Dokumentacyjny" oznacza notariusza bedacego podmiotem, z ktorym
Emitent zawar umowe o0 przechowywanie
wydrukow dokumentow, informacji | komunikatow
publikowanych na Stronie Internetowej Emitenta
przekazanych mu przez Emitenta na podstawie art.
16 Ustawy o Obligacjach, ktory zostat wskazany w
Suplemencie.

1.2  ,Agent Emisji" oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, z
kidrym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji w odniesieniu do Obligacji,
Zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

1.3 Akcjonariusz” oznacza jakikolwiek podmiot posiadajacy akcje
Emitenta.
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14 ,Aktywa Kluczowe” 0zZnacza nastepujace nieruchomosci:

A_ nieruchomosé stanowiaca dziatke gruntu nr
19/12, dla kiorej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW WA3M/0D166827/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa wraz ze
Znajdujacymi sie na niej budynkami; oraz

B. nieruchomosc stanowiaca dziatki gruntu nr 19/5,
19/8 i 19/11, dla ktorych prowadzone sg ksiegi
wieczyste WA3M/00414667/6 i
WA3M/00494650/8 przez Sad Rejonowy dia
Warszawy — Mokotowa wraz ze znajdujgcymi
sie na nich budynkami.

1.5 ,LASO Catalyst” oznacza altematywny system obrotu diuznymi
instrumentami  finansowymi  prowadzony przez
GPW w ramach platformy Catalyst.

16 ,Bezwarunkowy Wczesniejszy posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Wykup na Zadanie Obligatariusza”  punkcie 9.1(1) Warunkow Emisji.

1.7  ,.Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, Ze administrator WIBOR nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie moga stosowac WIBOR.

1.8 ,Cena Emanjna" oznacza minimalng cene nabycia kazdej Obligacji,
wskazang w Suplemencie.

1.9 ,Certyfikat Rezydencji” oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej,
o ktérym mowa w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych oraz w art. Sa pkt
21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowej.

1.10 ,.Depozyt" oznacza depozyt papierow  wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

1.11 ,Dotychczasowe Zadiuzenie" oznacza Zzobowigzanie Emitenta do zapiaty
Srodkéw pienieznych w kwocie: (i) 13.500.000 PLN
(powiekszone] o odsetki) z tytulu catkowitego
wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacji seri BBD0223 (ISIN:
PLO022900032); oraz (i) 14330000 PLN
(powiekszone] o odsetkl) z tytulu calkowitego
wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacji serii BBID223 (ISIN:
PLO022900024); w szczegdlnosci  Srodkow
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naleznych posiadaczom tych obligacji z tytutu
wykupu obligacji oraz zaptaty naleznych odsetek

1.12 ,Dzien Emisji” oznacza dzien dokonania zapisu praw z Obligacji w
Ewidencji, ktory zostat wskazany w Suplemencie.

1.13 ,Dzien Natychmiastowego posiada znaczenie nadane temu ferminowi w
Wykupu™ punkcie 12.2 Warunkdw Emisiji.

1.14 ,Dzien Piatnosci” oznacza Dzien Platnosci Odsetek, Dzien

Natychmiastowego Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien

Wczesniejszego Wykupu na Zadanie

Obligatariusza, lub Dziefh Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w zaleznosci od przypadku.

1.15 ,Dzien Platnosci Odsetek™ oznacza dzien: (i) w ktorym Odsetki sg platne
Zgodnie trescig Suplementu lub (i) ktdry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Dniem
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.

1.16 ,Dzien Przekazania Informacji” oznacza Dzien Roboczy przypadajacy 5 (stownie:
pie¢) Dni Roboczych przed danym Dniem Ustalenia
Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie, w
przypadku  zmiany  Szczegdlowych — Zasad
powodujacej zmiane regulacji dotyczacych terminu
Dnia Przekazania Informacji.

1.17 ,Dzien Roboczy” ozZnacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy w
Polsce, zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 1.
o dniach welnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2020r., poz. 1920), w kiorym banki w Polsce i
KDPW prowadzg dziatainos¢ niezautomatyzowang
polegajaca na  przeprowadzaniu  rozliczen
pienieznych oraz  rozrachunku papierow
wartosciowych.

1.18 ,Dzien Splaty Dotychczasowego ozZnacza 22 luty 2023 .

Zadiuzenia"
1.19 ,Dzien Ustalenia Stopy oZnacza, z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkow
Procentowej” Emisji, Dzien Roboczy przypadajacy trzy Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu
Odsetkowego, w kiorym ma obowigzywac dana
Stopa Procentowa.
1.20 ,Dzien Ustalenia Uprawnionych” oZnacza dzien przypadajgcy na szest  Dni

Roboczych przed danym Dniem Platnosc z
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1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

~Dzien Weczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta”

.Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”

Dzien Wptaty"

~Dzien Wykupu”

_Ewidencja"

~GPW”

.Grupa Emitenta”

~ednostka Celowa"

~ednostka Kontrolowana™

Zastrzezeniem obowigzujgcych w danym momencie
Regulacji KDPW w zakresie wymogdw majacych
zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych oraz
o ile nic innego nie wynika z Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.1 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.3 Warunkow Emisji.

Oznacza 15 luty 2023 1.

oznacza dzien wskazany w Suplemencie, a w
przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem Roboczym,

pierwszy Dzien Roboczy przypadajgcy po takim
dniu.

oznacza ewidencje osob uprawnionych z Obligacii
w rozumieniu art. 7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie,
utworzong przez Agenta Emisji lub rejestr sponsora
emisji prowadzony przez Agenta Emisji.

oznacza Gielde Papierow Warlgé.cinwych w
Warszawie S.A. 7 siedzibg w Warszawie przy ul.
Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000082312.

oznacza Emitenta tacznie z podmioctami przez niego
konsolidowanymi  (ujetymi w  sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta), w  rozumieniu
obowiazujacych Emitenta zasad rachunkowosci.

oznacza podmiot realizujgcy posrednio  lub
bezposrednio deweloperskie projekty inwestycyjne,

w kitore zaangaZowany jest (posrednio lub
bezposrednio) Emitent samodzielnie Iub jako
wspotinwestor.

oznacza jednostke organizacyjna, wobec ktorej
Emitent — stosownie do definicji zamieszczonych w
MSR 31 — wykonuje wspotkontrole lub na ktorg

Wywiera znaczacy wplyw.
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1.30 _Jednostka Zalezna" oznacza jednostke organizacyjna, w stosunku do
ktorej Emitent sprawuje kontrole w rozumieniu
MSSF 10.

1.31 _Jednostka Zalezna Znaczjacego oznacza jednostke organizacyjna, w stosunku do
Akcjonariusza” ktdrej Znaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozumieniu MSSF 10.

1.32 ,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4,
00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS

0000081582.

1.33 ,Kodeks Cywilny” ozZnacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z
pézn. zm.).

1.34 _Kodeks Postepowania Cywilnego" oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.J
1805 z pézn. zm.).

1.35 "Kontrahent Centralny" ozZnacza licencjonowanego kontrahenta
centralnego, za posrednictwem kiorego sa
rozliczane transakcje, ktore wykorzystujg WIBOR i
zabezpieczajg ryzyko jego zmian. MoZe nim byc
LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent
centralny.

1.36 "Korekta" oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktdre jest stosowane
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR
Wskainikiem Altematywnym. Korekia bedzie
okreslona zgodnie z punktem 4.2(g) Warunkow

Emisji.
1.37 . Kwota do Zaplaty” oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu lub Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie

Obligatariusza, Kwote Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub Kwote Natychmiastowego
Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

1.38 ,Kwota Natychmiastowego oznacza kwote obliczona  zZgodnie z
Wykupu” postanowieniami punktu 12.4.
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1.39

1.40

1.41

1.42

1.43

1.44

1.45

1.46

1.47

~Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

.Kwota Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

-Kwota Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

~Kwota Wykupu”

»Lista Sankcji”

.MAR"

~Marza Odsetkowa”

.MSR"

.MSSF"

oZznacza kwote odsetek brutto naleing z tytulu
oprocentowania Obligacji w Dniu Platnosci
Odsetek.

posiada znaczZenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.6 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane femu terminowi w
punkcie 9.4 Warunkow Emisji.

oznacza kwote rowng Wartosci Nominalnej.

ozZnacza prowadzone przez OFAC listy ,Specially
Designated MNationals and Blocked Persons”,
~Sectoral Sanctions Identifications” oraz _Foreign
Sanctions Evaders”, liste ,Consolidated List of
Financial Sanctions Targets” [oraz _List of Persons
Subject to Restrictive Measures in View of Russia's
Actiond, Destabilizing the Situation in Ukraine” —
prowadzone przez HMT] lub inne dotyczace Sankcji
listy prowadzone przez Organy ds. Sankcji oraz
publicznie przez nie ogtoszone natoZzenie Sankcji z
pdzniejszymi zmianami lub uzupetnieniami badz tez
zastepujace je dokumenty.

ozZnacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego | Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzyc na rynku) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Paramentu
Europejskiego 1 Rady 1 dyrekbywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. U.
UE.L.Z 2014 r. Nr 173, sir. 1 z pézn. zm.).

ozZnacza, marze odsetkowa w wysokosci wskazane]
w Suplemencie, z zastrzeZzeniem mozliwosci jej
Zmiany zgodnie z punktem 5.1. Warunkow Emisji.

oZnacza Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci przyjete w ramach Rozporzadzenia
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci
(Dz. U. UE. L. z 2002 r. Nr 243, str. 1 z p6zn. zm.)
w zakresie odpowiedniego standardu.

oznacza Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowe] przyjete w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego 1 Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
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sprawie stosowania miedzynarodowych
standardow rachunkowosci (Dz. U. UE. L. z 2002 r.
Nr 243, str. 1 z pdzn. zm), w Zzakresie
odpowiedniego standardu.

1.48 ,Natychmiastowy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Obligacji” punkcie 121 Warunkow Emisiji.
149 ,NBP" oZznacza MNarodowy Bank Polski, dzialajacy na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
Narodowym Banku Polskim (). Dz. U. z 2022 r. poz.
2025) lub jakiejkolwiek innej ustawy, ktora ja
zastapi.

1.50 ,Nowe Obligacje" posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkow Emisji.

1.51 ,Obligacje” oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na
okaziciela o numerze serii i 0 jednostkowej wartosci
nominainej wskazanej w Suplemencie,
wyemitowane przez Emitenta.

1.52 ,,Obligatariusz” oznacza osobe Ilub podmiot: (i) ktory zostat
wskazany w Ewidencji jako posiadacz Qbligacji lub
(i) na kidrego rachunku papierow wartosciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu Iub
KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a
w przypadku zapisania Obligacji na rachunku
Zbiorczym, posiadacza Obligacji wskazanego
podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy
przez pﬁsiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony z Obligacji lub (iii) na ktorego
rzecz Obligacje zapisane s w rejestrze sponsora

emisji.
1.53 ,Ogloszenie Braku oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
Reprezentatywnosci" oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub

przestanie byc reprezentatywny dla wiasciwego dia
niego rynku bazowego Ilub rzeczywistosci
ekonomicznej, kiorg WIBOR miat mierzyc i Zze brak
jest  mozliwosci do  przywrocenia  takiej
reprezentatywnosci.

1.54 ,Ogloszenie Konca Publikacji" ozZznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, Ze WIBOR przestal lub
przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego
oSwiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca,
ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.
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1.55 ,Okres Odsetkowy™” oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci
od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Platnosci
Odsetek (wiacznie z tym dniem); albo (b) w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wiacznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
(wiacznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym dniem)
oraz (i) w przypadku kolejnych Okresow
Odsetkowych — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Platnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Platnosci Odsetek za biezacy
Okres Odsetkowy (wiacznie z tym dniem); albo (b)
w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wiacznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
(wlacznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym dniem);
albo (f) w Dniu Wykupu - w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym
dniem).

156 ,Okres Zadania Wczesniejszego oznacza, w odniesieniu do Przypadkow Naruszenia
Wykupu na Zadanie (ale z wytaczeniem Przypadku Naruszenia o ktorym
Obligatariusza” mowa w punkcie 8.1.(i) Warunkow Emisiji), okres od

dnia wystapienia takiego Przypadku Namiszenia do
dnia, w ktdrym taki Przypadek Naruszenia ustapit, a
w kaZzdym razie do 90 (stownie: dziewiecdziesiat)
dni wigcznie od (i) dnia wystapienia Przypadku
MNaruszenia lub (i) dnia, w kidrym Emitent
poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu takiego
Przypadku Naruszenia w sposob przewidziany w
Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego, ktory z
tych dni przypadnie pdzniej; w razie wystapienia
Przypadku Naruszenia okreslonego w punkcie 8.1(i)
Warunkow Emisji Zadanie wczesniejszego wykupu
Obligacji moze byé zioZzone przez Obligatariusza
bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

1.57 ,0Organ ds. Sankeji” oznacza instytucje lub agende, o ktorej mowa w lit.
) w definicji ,Sankcji”.

1.58 ,0Organizator Emisji” oznacza mBank S A. 7 siedzibg w Warszawie przy
ul. Prostej 18, 00-850, wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XN Wydziat
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Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
organizatorem Emisji.

1.59 _PAP" oznacza Polska Agencje Prasowa S.A., z siedziba
w Warszawie przy ul. Brackie] 6/8, 00-502
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000067663.

1.60 ,PLN" lub ,zioty” oZnacza ziotego, bedacego prawnym Srodkiem
platniczym obowigzujacym w Rzeczypospolite]
Polskiej.

161 ,Panstwo Podlegajace Sankcjom™ oznacza panstwo lub inne terytorium bedgce celem
lub przedmiotem kompleksowych, obejmujacych
caly kraj Sankcji (obecnie miedzy innymi Krym,
Kuba, Iran, Korea Pdinocna, Sudan Poludniowy,
Sudan oraz Syria).

162 ,Podmiot Podlegajacy oznacza podmiot, ktory:

Ograniczeniom™
a figuruje na Liscie Sankcji lub jest wiasnoscig

badz tez jest posrednio Ilub bezposrednio
kontrolowany przez jeden lub wiece] podmiotow
figurujgcych na Liscie Sankcji albo dziata w imieniu
podmiotu figurujacego na Liscie Sankcji,

b. znajduje sie w Panstwie Pﬂdleﬂajqc}fm
Sankcjom, jest jego rezydentem, posiada w nim
siedzibe lub zostal utworzony zgodnie z jego
prawem badz tez jest wilasnoscig lub jest
(bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez
poedmiot znajdujacy sie w Panstwie Podlegajacym
Sankcjom, bedacy jego rezydentem, posiadajacy w
nim siedzibe, utworzony zgodnie z jego prawem,
prowadzacy w nim dziatalinos¢ badz funkcjonujacy
na jego terytorium badz tez dziata w imieniu takiego
podmiotu,

C. jest w innym trybie celem Sankcji.

Wiasnosé w rozumieniu niniejszych postanowien
oznacza, Zze dany podmiot jest wlasnoscig innego
podmiotu lub wielu podmiotow, do kiorych nalezy co
najmniej 50% udziatow

1.63 ,Podmiot Wyznaczajacy” nZnacza uprawniony organ administracji publiczne]
(w tym zwiaszcza ministra wlasciwego do spraw
instytucji  finansowych}, Komisje Madzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski,
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administratora WIBOR lub organizacje branZowag
lub inny podmiot, ktory zostat formalnie wskazany
(w tym przez Komisje Nadzoru Finansowego, lub
Marodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR.

1.64  Polski Rezydent Podatkowy" oznacza (i) osobe fizyczna, kidra w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Fizycznych ma miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej i podiega cbowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodow
(przychoddw) bez wzgledu na miejsce potoZenia
Zrodet przychodow (nieograniczony obowiazek
podatkowy) lub (ii) inny niz osoba fizyczna podmiot,
kiorego dochdéd podlega opodatkowaniu na
podstawie Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osob Prawnych i ktory w rozumieniu art. 3 ust. 1 tej
ustawy ma siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolite] Polskie] 1 podiega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez
wzgledu na miejsce ich osiagania.

1.65 ,Prawo Upadiosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520).

1.66 ,Prawo Restrukturyzacyjne oZnacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne. (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2309).

1.67 ,Premia call" ozZnacza wartos¢ premii, kiora jest wskazana w
Suplemencie, wyptacane] przez  Emitenta
Obligatariuszom za skorzystanie z prawa Zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

1.68 _Program Emisji" oznacza program emisji obligacji, w ramach ktorego
emitowane s3 Obligacje, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych,
zgodnie z ktorym faczna wartosc wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wylaczeniem emisji
nowej serii obligacji emitowanych z przeznaczeniem
pozyskania srodkow na czesciowy lub catkowity
wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, nie moze przekraczac
kwoty 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesigt
milionow ziotych).

1.69 ,Propozycja Nabycia” 0Znacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu
art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zawierajaca
informacje wymienione w art. 35 Ustawy o
Obligacjach, przygotowana 1 podpisang przez
Emitenta lub podmiot reprezentujacy Emitenta.
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1.70

1.71

1.72

1.73

1.74

1.75

1.76

1.77

1.78

1.79

.Przyjecie Propozycji Nabycia®

~Przypadek Naruszenia”

~Przypadek Naruszenia Emitenta”

-Przypadek MNaruszenia Jednostki

Zaleznej”

,Rachunek Zastrzezony"

.Regulacje KDPW”

»~Regulamin KDPW™

,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy"

,Rolowanie Obligacji”

»~RoZporzadzenie Prospektowe"”

oZnacza przyjecie propozycji nabycia obligacji w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, sktadane
w formie pisemnej (przy czym moze byc
dostarczone w postaci elektroniczne] ) lub
elektronicznej przez podmioty, wobec kitdrych
Emitent Ilub podmiot reprezentujacy Emitenta
wystosowal Propozycje Mabycia.

pZnacza Przypadek Naruszenia Emitenta lub
Przypadek Naruszenia Jednostki Zalezngj.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w

punkcie 8 1 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane femu terminowi w

punkcie &.2 Warunkdow Emisji.

ozZnacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisji na podstawie
umowy o prowadzenie tego rachunku, zgodnie z
ktora Srodki na nim zgromadzone mogg byé
przeznaczone wytacznie na spiate
Dotychczasowego ZadiuZzenia.

oznacza Szczegdlowe Zasady, Regulamin KDPW
oraz wszelkie innk majgce zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW.

oznacza Regulamin KDPW uchwalony przez Rade
Nadzorcza KDPW zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na innej
podstawie prawnej, kitéra =zastgpi powyzZszg
podstawe prawna, obowigzujacy w danym czasie.

ozZnacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcy Zalacznik nr 1 do Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkdow Emisji.

pZnacza roZzporzadzenie Parlamentu Europejskiego
I Rady (UE) 1129/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
Zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017).
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1.80

1.81

.Sankcje”

.Sprzedaz Aktywow Kluczowych”

0Znaczajg przepisy prawa 1 regulacje dotyczace
sankcji gospodarczych, finansowych lub
handlowych, embarga lub inne  Srodki
ograniczajgce, przyjete lub egzekwowane przez:

a. Unie Europejska, w tym jej panstwa
cZlonkowskie,

b. Zjednoczone Krélestwo,

C. Szwaijcarie,

d. Stany Zjednoczone Ameryki,

. Organizacje Narodow Zjednoczonych oraz

f. odpowiednie instytucje i agendy rzadowe,
miedzy innymi Urzad Kontroli  Aktywow
Zagranicznych (Office of Foreign Assets Control -
OFAC) amerykanskiego Departamentu Skarbu,
amerykanski Departament Stanu, amerykanski
Departament Handlu, Urzad Skarbowy
Zjednoczonego Krolestwa (Her Majesty's Treasury).

ozZnacza sprzedaz lub zbycie pl::d innym tytutem
prawnym (w szczegolnosci wniesienie jako wkiad
do innej spdlki, zamiana) bezposSrednio lub
posrednio, w ramach jednej lub kilku transakcji,
Aktywow Kluczowych, zrealizowana w jakikolwiek
sposob, w szczegolnosci poprzez:

(a) sprzedaZz Ilub zbycie pod innym
tytutem nieruchomosci
wchodzacych w skiad Aktywow
Kluczowych oraz potoZzonych na
nich budynkdw, w catosci lub w
czesci (,Sprzedaz Aktywow”); lub

(b} sprzedaZz Ilub zbycie pod innym
tytutem praw udziatowych w
podmiocie lub podmiotach bedacych
wiascicielami fuzytkownikami
wieczystymi Aktywow Kluczowych
(.Sprzedaz Udziatow"),

przy czym:

(i) Sprzedaz
Kluczowych jest
zrealizowana w  chwili
przejscia na nabywce lub
nabywcow prawa
wiasnosci/uzytkowania
wieczystego  odpowiednio

Aktywow

Strona 135 z 182



1.82

1.83

1.84

1.85

1.86

1.87

1.88

1.89

.Stawka Podwyzszenia
Odsetkowej"

~Stopa Bazowa”

»Stopa Procentowa”

Marzy

.Strona Internetowa Emitenta™

~Suplement”

~SZczegolowe Zasady”

~dchwala ws.
Warunkow Emisji Obligacji”

~Uchwaly Programowe”

Ostatecznych

Aktywow  Kluczowych lub
nalezgcych do Emitenta
praw udziatowych w
podmiocie lub podmiotach
bedacych

wiascicielamifuzytkownikami
wieczystymi Aktywow
Kluczowych, w  wyniku
zawartej] umowy (umow)
Sprzedazy Akitywow lub
Sprzedazy Udziatow, oraz

Sprzedaz Aktywow  lub
Sprzedaz Udziatow na rzecz
innego podmiotu zaleznego
posrednio lub bezposrednio
lub bedacego pod wspolng
kontrola Emitenta i L&W
Development Company Ltd.
nie bedzie uwazana za
Sprzedaz Aktywow
Kluczowych.

(i)

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 5.1 Warunkow Emisji.

ozZnacza stope bazowa ustalong zgodnie z punktem
4.2 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 4.1 Warunkdow Emisji.

oznacza strone internetows prowadzong przez
Emitenta pod adresem www bbidevelopment pl.

oznacza suplement emisyjny, stanowigcy dokument
zZawierajacy istoine parametry emisji Obligacji,
bedacy Zatgcznikiem nr 2 do Warunkow Emisiji.

oznacza SzczegOtowe Zasady Dziatania KDPW,
wprowadzone uchwalg Zarzadu Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych lub  inny
dokument, ktéry zastapi Szczegdlowe Zasady w
danym czasie.

oznacza taka uchwate, o kidrej mowa w punkcie
2 2(a)(ii) Warunkow Emisji.

posiadajg znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 2.2(a)(i) Warunkéw Emisji.
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1.90

1.91

1.92

1.93

1.94

1.95

1.96

1.97

1.98

1.99

1.100

~Uczestnik Depozytu”

~Ustawa Deweloperska”

JUstawa o Krajowym Rejestrze
Sadowym"

~Ustawa o Obligacjach”

~Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi”

Istawa o Ofercie”

.Ustawa o Podatku Dochodowym
od Osob Fizycznych”

~Ustawa o Podatku Dochodowym
od Osdb Prawnych™

~Ustawa o Rachunkowosci”

JWartosé Nominalna”

»Warunki Emisji”

oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu
przypadkach posiadajace status uczestnika KDPW
W rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachunkow papierow
wartosciowych lub rachunkow zbiorczych, zgodnie
z wiasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami
KDPW.

ozZnacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t]. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177).

oZnacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (tj. Dz. U. z 2022 1.
poz. 1683).

ozZnacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (tj. Dz. U.z 2022 r., poz. 2244 z pozn.
Zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
1500).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2554).

ozZnacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych (tj. Dz. U. z 2022
r. poz. 2647).

ozZnacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych. (tj. Dz. U. z 2022
r. poz. 2587s).

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 120 z pozn.
Zm.).

oznacza wartos¢ nominaing jednej Obligacji,
wskazang w Suplemencie.
oZnacza niniejsze warunki emisji  Obligacji,

stanﬂwiqce warunki emisji Gbligﬂﬂji W rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach.
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1.101 ,Warunkowy Wczesniejszy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w
na Zadanie Obligatariusza” punkcie 9.1(ii) Warunkow Emisji.

1.102 ,,Weczesniejszy Wykup na Zadanie posiada znaczenie nadane temu terminowi w

Emitenta” punkcie 10 Warunkow Emisji.
1.103 ,Wczesniejszy Wykup na Zadanie oznacza odpowiednio Bezwarunkowy
Obligatariusza” Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza,

Warunkowy Wczesnigjszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza lub Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Mastepstwie Sprzedazy Aklywow
Kluczowych w zaleznosci od kontekstu.

1.104 ,Weczeséniejszy Wykup na Zadanie posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Obligatariusza w  Nastepstwie punkcie 11 Warunkow Emisji.
Sprzedazy Aktywow Kluczowych”

1.105 ,WIBOR" ozZnacza stawke referencyjng WIBOR
(administrowang przez GPW Benchmark S.A. lub
inny podmiot, ktory go w tej roli zastapi), dla okresu
(terminu) réwnego Wiasciwemu Tenorowi, dla
ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w
skali roku.

1.106 ,Wiasciwy Tenor" oznacza termin (okres), ktorego diugosc wskazana
jest w punkcie 2 Suplementu.

1.107 ,Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z
punktami 42 (e) — (k) Warunkow Emisji, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisiji.

1.108 ,Zabezpieczenie" ozZznacza zabezpieczenie ustanawiane w celu
zabezpieczenia innych niz Obligacje zobowigzan
Emitenta z tytulu emisji diuznych papierow
wartosciowych  lub  innych  wierzytelnosci
pienieznych lub niepienieznych, w szczegolnosci w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego,
zastawu  finansowego,  blokady  rachunku
bankowego, prawa zafrzymania, przelewu
wierzytelnosci na zabezpieczenie, pelnomocnictwa
udzielonego wierzycielowi do dysponowania
majatkiem dhuznika czy teZz oSwiadczenia o
poddaniu sie egzekucji ziozonego w trybie
przewidzianym w  Kodeksie  Postepowania
Cywilnego lub jakiejkolwiek umowy przewidujace]
podporzadkowanie wierzytelnosci Emitenta wobec
wierzytelnosci innych podmiotow.
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1.109 ,Zadluzenie" oznacza kazde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwrotu  Srodkédw  pienieznych, wynikajace w
szczegolnosci Z: (i) umowy pozyczki, (i) kredytu, (iii)
wystawienia weksli, (iv) umow leasingu, (v) emisji
obligacji (lub innych papierow diuznych o
charakterze podobnym do obligacji lub weksli), (vi)
transakcji dotyczacej instrumentow pochodnych
oraz (vii) zobowigzan do zapfaty wynikajacych z
udzielonego poreczenia lub gwarancji  (lub
Jakiegokolwiek innego zobowigzania o podobnym
charakterze), ktdre skutkujg lub moga skutkowac
powstaniem zobowigzan finansowych, z
Zastrzezeniem, ze do kwoty ZadiuZzenia nie wlicza
sie zobowiazan pozabilansowych z tytutu dostaw i
ustug oraz zobowigzan, ktore zostaly zaciggniete
jako ustanowienie zabezpieczenia spiaty innych
zobowigzan, kidre stanowig Zadiuzenie.

1.110 ,Zadluzenie Finansowe" oznacza skonsolidowane zadiuZenie  Grupy
Emitenta z tytulu zobowigzan do zwrotu srodkow
pienieznych wynikajacych w szczegolnosci z: (i)
umowy pozyczki, (i) kredytu, (i) wystawienia
weksli, (iv) umow leasingu, (v) emisji obligacji (lub
innych papierow diuznych o charakterze podobnym
do obligacji lub weksli), (vi) transakcji dotyczacej
instrumentéw pochodnych, (vii) zobowigzan do
zapiaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia lub
gwarancji (lub jakiegokolwiek innego zobowigzania
o podobnym charakterze), ktore skutkujg lub moga
skutkowat powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzeZzeniem, e do kwoly Zadiuzenia
Finansowego nie wlicza sie: (i) zobowigzan z tytuiu
dostaw i usiug oraz (ii) zobowigzan, kiore zostaty
zaciagniete jako ustanowienie zabezpieczenia
splaty innych zobowigzan, kiore stanowig
Zadluzenie, jak rowniez (i) Zadhuzenia
wynikajacego z  zobowiazan wzZajemnych
podmiotéw wchodzacych w skiad Grupy Emitenta.

1.111 ,Zgoda na Naruszenie" oZnacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
wystgpienie ilub trwanie okresionego Przypadku
Naruszenia z jednoczesng rezygnacjg z mozliwosci
ZioZenia przez jakiegokolwiek Obligatariusza w
Zwiazku z danym Przypadkiem Naruszenia Zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, na warunkach wskazanych przez
Obligatariuszy na  podstawie  Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzeZzeniem, Ze
Obligatariusze nie mogg wyrazic Zgody na
Naruszenie w odniesieniu do nastepujacych
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Przypadkow Naruszenia: (i) Przypadku Naruszenia,
o ktorym mowa w punkcie 8.1 (i) Warunkow Emisiji,
1. "Niezaptacenie”; lub (i) Przypadku Naruszenia, o
ktdrym mowa w punkcie 8.1 (vi) Warunkow Emisji,
ti. "Niezgodnos¢ z prawem™; lub (ii) Przypadku
Naruszenia, o ktorym mowa w punkcie 8.1 (xxv)
Warunkdéw Emisji, tj. "Obstrukcja Zgromadzenia
Obligatariuszy".

1.112 ,Zgoda na Weczesniejszy Wykup" oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
skorzystanie przez Obligatariusza z Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

1.113 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktérym
mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace
sic na zasadach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.114 ,Znaczacy AKcjonariusz" oznacza podmiot bedacy Akcjonariuszem Emitenta,
posiadajgcy (bezposrednio lub posrednio) powyZej
5% udzialu w kapitale zakltadowym Emitenta.

11 INTERPRETAC.JA

(a) Odniesienia do punktu lub Zatacznika stanowig odniesienia do punkfu lub
zalacznika Warunkow Emisji.

(b} Wszelkie odniesienia do czasu  stanowig odniesienia do  czasu
Srodkowoeuropejskiego (CET).

(c)  Odniesienia do:

(i) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu obejmujg odniesienia do takiej umowy
lub dokumentu z pdZniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupeinieniami,
jesli dotyczy; oraz

(ii) do przepisu prawa, ustawy, rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego
obejmujg odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub
aktu prawnego z pozniejszymi zmianami lub, w przypadku ustawy,
nowelizacjami, zas w przypadku calkowitego zastapienia danej ustawy,
rozporzadzenia lub innego aktu prawnego nowa ustawa, rozporzadzeniem
lub innym aktem prawnym — obejmuja odniesienia do te] nowej ustawy,
rozporzadzenia lub innego akiu prawnego.

(d) Tytuly oraz podiytuly uzyte na poczatku niektorych punktow zostalty podane
wylgcznie dla utatwienia odniesienia i nie maja wplywu na interpretacje Warunkow
Emisji.

(&) Wszelkie odniesienia do pojec i termindw uZytych w Warunkach Emisji w liczbie
mnogiej powinny by¢ rozumiane jako odniesienia do tych pojec i terminow réwniez
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w formie pojedynczej, zas wszystkie odniesienia do pojeé i termindw uzytych w
formie pojedyncze] powinny byé rozumiane jako odniesienia do tych pojec i
termindw uzytych rowniez w liczbie mnogiej, w zaleznosci od kontekstu.

2. Forma | RoDza) OBLIGAC, SERIA, WARTOSC NOMINALNA, WaALUTA, MaksyMALNA LICZBA
QOBLIGACJ

21 Rodzaj Obligacji

(@)  Obligacje emitowane na podstawie Warunkow Emisji s emitowanymi w serii
papierami wartosciowymi na okaziciela.

(b)  Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem danego
Obligatariusza |1 zobowiazuje sie wobec niego do speinienia Swiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, przy
czym odsetki bedg wyptacane w sposob i w terminach okreslonych w punkcie 4
Warunkow Emisji.

ic) Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe,
niepodporzadkowane | niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, rownorzedne
wzgledem siebie nawzajem i wobec wszystkich pozostatych obecnych Iub
przysziych  bezposrednich, bezwarunkowych, niepodporzadkowanych i
niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

(d)  Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 5a ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadajg formy dokumentu
(obligacje zdematerializowane).

(e)  Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane przez Agenta Emisji w Ewidencji,
a nastepnie zostang one zarejestrowane w Depozycie.

i Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji | do dnia ich
rejestracji w Depozycie przysiugujg osobie w nie] wskazane] jako posiadacz
Obligacji, za$ od dnia rejestracji w Depozycie, przystugiwac beda podmiotom,
bedacym posiadaczami rachunkow papieréw wartosciowych w rozumieniu Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikow
Depozyiu, na kiorych zapisane bedg Obligacje, przy czym w przypadku, gdy
Obligacje zostang zapisane na rachunkach zbiorczych, prawa z nich beda
przystugiwaly osobom wskazanym podmiotowi prowadzgcemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmioty uprawnione z Obligacji
Zapisanych na rachunku zbiorczym w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi. Szczegdtowe zasady ustalenia oséb uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z tytutu Obligacji oraz sposob dokonania zawiadomien oraz ptatnosci z
tytutu Obligacji okreslajg postanowienia Regulacji KDPW oraz inne wilasciwe
przepisy prawa i regulaminy.

(g) Prawa z Obligacji moga by¢ przenoszone i obciazane w trybie przewidzianym w
Ustawie o Obligacjach oraz Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

22 Podstawa emisji
a) Obligacje emitowane sg na podstawie:
(i} Uchwalty Nr 3/2006 MNadzwyczajnego Walnego  Zgromadzenia
Akcjonariuszy Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST™ Spdtki
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2.3

3.1

3.2

3.3

34

Akcyjnej z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji
Obligacji o wartosci 30.000.000,- PLN (stownie: trzydziesci milionow
ziotych), z pozniejszymi zmianami, z ktorych ostatnia nastapita na mocy
Uchwaty Nr 18/2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23
czerwca 2021 roku w sprawie zmiany Programu Emisji Obligacji i przyjecia
fekstu jednolitego uchwaty Nr 3/2006 Madzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 31 pazdziemika 2006 roku w sprawie Programu Emisiji
Obligacji (,Uchwaty Programowe™); oraz

(i} Uchwaly ws. Ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji wskazanej w
Suplemencie.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst:

(a) Emitent zobowigzuje sie, ze Obligacje beda wprowadzone do obrotu w ASO
Catalyst i dopuszczone do notowan w ciggu 90 dni od Dnia Emisji.

(b} Emitent zastrzega, ze moze podjac decyzje o dokonaniu asymilacji Obligacji z
innymi obligacjami emitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenie
ich tym samym kodem 1SIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) | o wprowadzeniu
Obligac)i oraz tych innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do
obrotu w ASQO, jako instrumentéw finansowych oznaczonych tym samym kodem
ISIM.

CEL EMISJI | WYKORZYSTAMNIE SRODKOW Z OBLIGACJI

Celem emisji Obligacji jest uzyskanie $rodkdw, ktore w calosci zostang przeznaczone na
sptate Dotychczasowego Zadiuzenia, ktéra nastapi w Dniu Splaty Dotychczasowego
Zadiuzenia.

W Dniu Emisji srodki pieniezne uzyskane z tytutu emisji Obligacji zostang zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym.

Emitent, w celu doprowadzenia do splaty caloSci Dotychczasowego Zadiuzenia,
zobowigzany jest do dokonania na Rachunek Zastrzezony wplaty srodkow pienieznych w
wysokosci niezbednej do zapewnienia, aby na Dzien Wplaty saldo Srodkow
zdeponowanych przez Emitenta na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem Srodkow
Z tytulu emisji Obligacji, ktore wplyng na Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji, bylo
wystarczajgce do splaty calosci Dotychczasowego Zadiuzenia w  Dniu  Splaty
Dotychczasowego ZadiuZzenia.

Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze ani on sam ani Zaden inny podmiot za jego zgodag badz
akceptacja nie bedzie bezposrednio ani posrednio wykorzystywac, pozyczac, wyplacac,
wnosi¢ badZz w innym trybie udostepniac Srodki uzyskane w ramach emisji Obligacji w
catosci lub w czesci w celu finansowania dziatalnosci handlowej, gospodarczej badz innej
dziatalnosci:

(a) dotyczacej Podmiotu Podlegajacego Ograniczeniom, zwigzanej z takim podmiotem
badz przypadajacej na jego korzyst oraz

(b) ktéra w innym trybie moze zgodnie z racjonalnymi oczekiwaniami powodowaé
naruszenie Sankcji przez Emitenta badz uzyskanie przezen statusu Podmiotu
Podlegajacego Ograniczeniom.
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4.1

4.2

OPROCENTOWAMNIE

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wykupu, wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej powiekszone] o Marze Odsetkowa (,Stopa Procentowa"), Dla potrzeb
obliczen przyjmuje sie, iz rok ma 365 dni.

Ustalenie Stopy Bazowej

(a)

(b)

(€)

(€)

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe]. Stopa
Bazowa bedzie rowna stawce WIBOR dla Wiasciwego Tenoru publikowanej w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi Zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie Z powyzZszymi
postanowieniami (w tym, w szczegolnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca
Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie
miala zastosowanie), w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwiazany z Ogloszeniem Konca Publikacii
lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR  przestanie byé reprezentatywny, WskazZnik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w
tym zwilaszcza minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych);

(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowala do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR administrator WIBOR;

(v) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR organizacja branZzowa lub inny podmiot, ktory
zostat formalnie wskazany (w tym przez uprawniony organ administracii
publicznej, w tym zwilaszcza przez ministra wiasciwego do spraw instytucji
finansowych), Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i
ktory zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR innym
wskaznikiem;
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(9)

(vi) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR
zastosowat w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny,
albo

(vii)  Wskaznikiem Altemnatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narocdowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktorych mowa w punkcie (e) powyzej, w kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (vii). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia
metoda nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowe] wigcznie z tym dniem
(w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika
Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartosc
Wskaznika Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia,
ujemnag, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia
(np. poprzez skladanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla kiorego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne
dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i) raz ustalona Korekia jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Altermatywnego;

(iiiy jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o
ktorej mowa w podpunkcie (vi) punktu (e) powyZej, stosuje sie Korekte taka
jak zastosowat Kontrahent Centralny;

(iv)  jezeli w dane] metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych
mowa w podpunktach od (i) do (v) punktu (e) powyzej:

(1) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(2) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie
stosuje sie Korekty;

(V) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych
mowa w podpunktach od (i) do (v) punktu (e) powyze] Podmiot
Wyznaczajacy nie odnidst sie do Korekty lub gdy Wskaznik Altematywny
zostal wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej mowa w podpunkcie (vi)
punktu (&) powyZej:

(1) Korektia jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(2) Korekta jest rowna historyczne] medianie roznic pomiedzy WIBOR
oraz Wskaznikiem Alternatywnym;

(3) mediana roznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w kiorym WIBOR przestat
byt publikowany (gdy nastgpifo Ogloszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktdrym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(gdy WIBOR nie zostat opublikowany ale nie nastapito Ogloszenie
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4.3

4.4

Konca Publikacji) albo dniem w ktérym wystapit Brak Zezwolenia
WIBOR albo dniem, w kidrym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny;

(B) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktdrym byt
publikowany zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

(h) Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogloszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny
jest przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg
stosowane zamiast WIBOR takie w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy
Procentowej).

(i) Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposab okreslony w punkcie
14 (Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o ktdrym mowa powyZej, ze
wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Altematywny oraz
(po je] sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, Ze
Korekta nie jest wymagana..

{0 Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny
dia Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzieri Ustalenia
Stopy Procentowe] ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikaci
Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem
standardu rynkowego.

(k) W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) WskaZnik Alternatywny trwale zastapi
WIBOR, postanowienia punktow (c) — (h) odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty .

Odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje bed3 naliczane wediug nastepujace] formuiy:

_SP+WN+LD

Ko 365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy czym
w przypadku otrzymania wartosci nierownajacej sie co do grosza, zostanie ona: (i)
w przypadku nierownosci wiekszej niz (lub rownej) pot grosza — zaokraglona w gore
lub (i) w przypadku nierdwnosci mniejszej niz pot grosza — zaokraglona w dof,

SP: oznacza Stope Procentowa ustalona dla danego Okresu Odsetkowego,

WN: oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji, oraz

LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

NajpdZniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytaczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaplaty naleznej z tytulu Obligacji w
najblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegotowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnosci oraz o Kwocie do Zaptaty
przypadajacej do zaptaty w najblizszym Dniu Platnosci, zgodnie z Szczegolowymi
Zasadami.
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45 Z zastrzeZeniem postanowien punktu 4.8, Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Ptatnosci
Odsetek.

46 W razie braku ptatnosci w ktorymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych
od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego,
Emitent jest uprawniony do dokonania pfatnosci w dniu przypadajacym nie pézniej niz w
terminie 3 (trzech) dni od pierwotnego Dnia Platnosci Odsetek.

47 Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktore nie zostaly wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkow Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje
nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujacego po Dniu
Wykupu naliczane beda odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych
Obligacji wediug stopy procentowej w stosunku rocznym rownej maksymalnej stopie
odsetek za opGZnienie zgodnie z art. 481§2' Kodeksu Cywilnego, obowigzujacej w danym
czasie.

48  Jezeli Dzien Platnosci Swiadczen pienieznych z tytulu Obligacji bedzie przypadac na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma Swiadczenie pieniezne pierwszego
Dnia Roboczego przypadajacego po Dniu Platnosci, bez prawa zadania odsetek za
opdZnienie ani innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej platnosci.

49 Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaplaty beda
dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji, na rachunek wskazany przez danego
Obligatariusza zgodnie z ninigjszymi Warunkami Emisji.

410 Po dniu rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie platnosci Kwot do Zaplaty beda
dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegdlowymi
Zasadami.

5. PoowyZszeNIE MARZY ODSETKOWE.)

9.1 Jezeli wystapi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowiazany do podwyzszenia Marzy
Odsetkowe] o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5.2 ("Stawka
Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:

(a) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowiazywat poczawszy od pierwszego
Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w kiorym wystapit
Przypadek Naruszenia bedacy podstawa naliczania podwyzszone] Marzy
Odsetkowej (o ile przed rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek
Naruszenia nie zostat naprawiony lub przestat wystepowac);

(b) podwyZszenie Marzy Odsetkowe] w odniesieniu do danego Przypadku Maruszenia,
przestanie obowigzywal poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego
nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktorym Przypadek Naruszenia bedacy
podstawa podwyzszenia MarZzy Odsetkowe] zostal naprawiony lub przestat

wysiepowac.

9.2 Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punkiu procentowego w stosunku
rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, ktory wystapit w danym czasie, przy czym
maksymalna wartos¢ Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosic wiecej,
niz 3 punkty procentowe.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty pfatne z tytulu Obligacji wyptacane beda bez jakichkolwiek potrgcen lub
odliczen z tytulu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w
przysziosci, podatkow, opfat lub naleznosci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju,
chyba, ze potracenie Ilub odliczenie takich podatkow, optat lub naleznosci
publicznoprawnych wymagane jest Z mocy prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potrgcenia jakiegokolwiek podatku, a
Obligatariusz nie przekaze we wiasciwym terminie: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji
zapisanych w Ewidencji; albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek
papierdw wartosciowych danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacii
zarejestrowanych w Depozycie, informacji i dokumentow, z aktualnym Certyfikatem
Rezydencji wigcznie, niezbednych dla zastosowania podatku wedle obnizonej lub zerowej
stawki podatkowe], podatek zostanie pobrany w peinej wysokosci, a Emitent nie dokona
Zadnego ubruttowienia platnosci w celu zrekompensowania odliczonego lub potrgconego
podatku.

MNa podstawie informacji uzyskanych od: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w
Ewidencji; albo (ii) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papierow wartosciowych
danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy lub na podstawie informacji uzyskanych od
KDPW — dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Emitent obliczy, potraci i wplaci,
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (a w zakresie Obligacji zarejestrowanych w
Depozycie — takZe zgodnie ze Szczegolowymi Zasadami) podatek dochodowy nalezny z
tytutu jakiejkolwiek Kwoty do Zaplaty zaptaconej na rzecz Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencii;
albo (ii) Uczesinika Depozytu prowadzgcego rachunek papierow wartoSciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy, w terminach umozliwiajacych przedstawienie
infformacji wymaganych zgodnie ze Szczegdlowymi Zasadami - dla Obligaci
Zzarejestrowanych w Depozycie, w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowigzany jest
do zaptaty jakiegokolwiek podatku z tytufu Obligacii.

Niezaleznie od postanowien punkiu 64 powyZe], Emitent mozZe zazgda od kazdego
Obligatariusza informacji lub dokumentéw dotyczacych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie z ocdpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedacy Polskim Rezydentem Podatkowym zobowiazuje sie,
niezwtocznie po nabyciu lub objeciu Obligacji, przekazac: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji
zapisanych w Ewidencji; albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek
papierow wartosciowych danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie, Certyfikat Rezydencii, w celu dalszego przekazania go do
Emitenta.

Wy KUP QBLIGACJI

Obligacje, ktore nie zostaly przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji
nastapi poprzez zaplate Kwoty Wykupu.

Kwoty Wykupu Obligacji zostana zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmictow bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajacym
bezposrednio przed Dniem Wykupu.
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7.3

74

7.5

7.6

7.7

8.1

Uprawnionych do Swiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktére speiniane sg po
Dniu Wykupu, ustala sie kazdorazowo wedlug stanu na drugi Dzienn Roboczy po dniu, w
ktorym kwota Swiadczenia zostata przekazana na odnosny rachunek KDPW. Kwota, o
ktére] mowa w zdaniu poprzedzajgcym podiega wyplacie w nastepnym Dniu Roboczym po
dniu ustalenia osob uprawnionych do jej otrzymania.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwalo prawo do zZadania przedterminowego
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzeZeniem postanowienn zawartych w
punkcie 10.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punktach 8 — 9
i11-12.

Kwota Wykupu z tytutu Obligacji, ktorych Dzien Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (,Nowe Obligacje"), na
Zadanie Obligatariusza, ktory zamierza obja¢ Mowe Obligacje moze zostat zaplacona
przez Emitenta w drodze pofracenia z wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do
Obligatariusza z tytutu zaptaty ceny emisyjnej Nowych Obligacji (.Rolowanie Obligacji"),
ktdre zamierza naby¢ Obligatariusz.

Oswiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno by¢
Zawarte w przyjeciu propozycji nabycia Nowych Obligacji.

PRZYPADKI NARUSZEHNIA
Przypadki Naruszenia Emitenta

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkow
Naruszenia Emitenta, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do ziozenia zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie
9 ponizej:

] Niezaplacenie: Emitent (i) bedzie w zwloce z platnoscig jakiejkolwiek
Kwoty do Zaptaty wynikajacej z Obligacji, lub (i) w sposob niezawiniony nie
dokona platnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty wynikajacej z Obligacji w
terminie jej wymagalnosci i takie opdZnienie bedzie trwalo co najmnigj 3
(trzy) dni; lub

(ii) Naruszenie innych zobowiazan Emitenta: Emitent nie wypetnia lub nie
przestrzega nastepujacych zobowiazar wynikajacych z Warunkéw Emisji:

(1) Emitent wustanowi Ilub wyrazi zgode na ustanowienie
Zabezpieczenia, o ktdrym mowa w punkcie 13 bez uzyskania zgody
Obligatariuszy udzielonej w oparciu o regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy lub bez ustanowienia rownorzednego
Zabezpieczenia, o kKtorym mowa w tym punkcie;

(2) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie danych
finansowych, o ktdrych mowa w 16.1 i takie opdznienie bedzie
trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

(3) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie sprawozdan
finansowych, o ktérych mowa w 16.2 i fakie opdznienie bedzie
trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

Strona 148 z 182



(4) Emitent nie dokona zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 16.3
lub dokona go po uptywie wyznaczonego terminu; lub

(5) Emitent nie udostepni informacji o poziomie wskaznikdw
finansowych, o ktdrych mowa w punkcie (xi), w odpowiednim
terminie o ktdrym mowa w punkcie 16.4 i takie opozZnienie bedzie
trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

(i) Naruszenie innych umow przez Emitenta: (i) Po Dniu Emisji zostanie
Za’adana splata jakiegokolwiek ZadiuZzenia Emitenta w {aczne] kwocie
wieksze] niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub
rownowartosc te] kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego
NBP obowigzujgcego na date zdarzenia), przed pierwotnie ustalonym w
umowie terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkow umowy
lub (ii) Emitent nie dokona spiaty jakiegokolwiek ZadiuZenia w 1gcznej
kwocie wiekszej niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych)
lub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia) - w terminie jego
wymagalnosci lub po uplywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty
lub (iii) Emitent nie speini w calosci $wiadczen z tytulu wykupu innych
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji; lub

(iv) Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub
osobalosoby, na rzecz ktorej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne
w wyniku niedokonania przez Emitenta swiadczenia wynikajacego z umowy
(w tym w szczegdinosci dotyczace] Zadiuzenia) przejmie/przejma w
posiadanie  przedmiot Zabezpieczenia lub w  inny  sposdb
zrealizuje/zrealizuja Zabezpieczenie w iacznej wysokosci co najmniej
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub rownowartosc tej
kwoty w innej walucie (przy =zastosowaniu kursu Sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

(V) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno Ilub wigcej
prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych nakazujacych
Emitentowl speinienie Swiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia
kosztow postepowania) w lgcznej kwocie co najmniej 10.000.000 PLN
(stownie: dziesiec milionow ziotych) lub rownowartosc tej kwoly w innej
walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP ocbowigzujacego na date
zdarzenia) lub spetnienie Swiadczenia niepienieznego o wartosci co
najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ miliondéw zlotych) Iub
rownowartosc te] kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego
NEP obowigzujacego na date zdarzenia); lub

(vi) Niezgodnosé z prawem: Po Dniu Emisji nastapi zmiana przepisow
polskiego prawa majacych zastosowanie do Emitenta lub decyzje organow
administracyjnych spowoduja, Ze emisja Obligacji, Kwota do Zapiaty lub
wykonanie przez Emitenta obowigzkow wynikajacych z Warunkdw Emisiji
beda niezgodne z prawem w zakresie uniemozliwiajacym Emitentowi
terminowe wywiazanie sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub
Warunkdw Emisji; lub

(vii)  Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci: Emitent zaprzestanie
prowadzenia w caloscl dziatalnosci gospodarcze] lub zaprzestanie
prowadzenia dzialalnosci na rynku deweloperskim (obejmujacym
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przedsiewziecia deweloperskie, o ktorych mowa w art. 3 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, a takze podobne przedsiewziecia deweloperskie inne niz
budownictwo mieszkaniowe); lub

(vii) Wycofanie zezwolen: Po Dniu Emisji zostang wycofane lub przestang
obowiazywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub inne licencje, ktdre
umozliwialy Emitentowi terminowe wywiazanie sie ze zobowiazan
wynikajacych z Obligacji lub Warunkéw Emisji: lub

(ix) Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie
wszczete postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia
ustanowionego na majatku lub wobec majgtku Emitenta, nastapi
wywlaszczenie, zajecie, zajecie sadowe lub egzekucja w stosunku do
aktywéw Emitenta lub ich czesci o wartosci przewyZszajacej kwote
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych) lub rownowartosé tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowiazujacego na date zdarzenia); lub

(X} Nacjonalizacja lub wywlaszczenie: Po dniu Emisji zostanie podjeta
decyzja o nacjonalizacji lub wywiaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika
majatkowego Emitenta o wartosci przewyzszajacej kwote 10.000.000 PLN
(stownie: dziesie¢ miliondw ziotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej
walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujacego na date
zdarzenia) lub Emitent zostanie pozbawiony mozliwosci zarzadu swoim
majatkiem lub prowadzenia dziatalnosci, w szczegaolnosci jesli dla Emitenta
zostanie ustanowiony zarzadca przymusowy w rozumieniu Kodeksu
Postepowania Cywilnego; lub

(i) Wskazniki finansowe:

Kapitaty wiasne Grupy Emitenta w jakimkolwiek okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu:

(1) spadng poniZej poziomu 60% w stosunku do catkowitego
Zadiuzenia Finansowego Grupy Emitenta, lub

{2) spadng poniZe] poziomu 30% w stosunku do sumy bilansowe]
Grupy Emitenta;

[ub

taczna kwota Zadiuzenia Finansowego Grupy Emitenta przekroczy 45%
sumy bilansowe] Grupy Emitenta.

Wskazniki finansowe beda obliczane na podstawie nastepujacych po sobie
petnych albo skroconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Grupy Emitenta zawartych w raportach okresowych publikowanych przez
Emitenta zgodnie ze stosownymi przepisami lub, w przypadku wycofania
akcji Emitenta z obrotu na rynku zorganizowanym, Zgodnie z punktem 16.2
Warunkow Emisji, z zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany przepisow
podatkowych i rachunkowosci w zakresie wyceny i sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdan Emitenta dla ujecia udziatow w jednostkach
podporzadkowanych, Emitent, za zgods udzielong przez Obligatariuszy w

Strona 150 z 182



oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy okresli na nowo poziom
wskaznikow finansowych; lub

(xiiy Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenie Emitenta uchwali
wyplate dywidendy przez Emitenta; lub

(xiil) Pozyczka: Po Dniu Emisji Emitent udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje
lub inne diuzne papiery wartosciowe, w przypadku, gdy pozyczkobiorca lub
emitentem bedzie podmiot inny niz:

(1) Jednostka Zalezna; lub
(2) Jednostka Kontrolowana; lub
(3 Jednostka Celowa, o ile:

i. na moment udzielenia poZyczki/nabycia papierow Emitent
dysponuje w dane] Jednostce Celowej (posrednio Ilub
bezposrednio) liczba glosow stanowigca co najmnigj 10%
ogolnej liczby glosow wsrod wspolnikow/na zgromadzeniu
wspdlnikow /na walnym zgromadzeniu tej Jednostki Celowej,
lub

ii. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitentowi
przystugujg wobec danej Jednostki Celowe] wierzytelnosci o
facznej wartosci wynoszacej co najmnigj rownowartosc 10%
kapitatdw wiasnych te] Jednostki Celowej wedlug jej ostatniego
bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci uznaje sie, Ze nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegolnosci udzielenie przez Emitenta pozyczki lub nabycie przez Emitenta
obligacji (innych papierdw wartosciowych) na rzecz lub od nastepujacych
podmiotow: Serenus Sp. Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie (Projekt ,Pasaz Simonsa”),
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie, Zarzgdzanie Sezam Sp. Z
0.0. Nowy Sezam sp.k. z siedzibg w Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska),
Skyline Residences S.a.rl z siedzibg w Luksemburgu (Projekt Ziota 44), Ziota 44
sp. Z 0.0, Z siedzibg w Warszawie oraz PW sp. z o.0. RT sp. |. Z siedzibg w
Warszawie (projekt \Roma Tower"), lub

(xiv) Nabycie istotnych skiadnikéw majatku: Po Dniu Emisji Emitent nabedzie
inny podmiot, przedsiebiorstwo lub skiadnik/ki majatkowe tworzace
zorganizowana czest przedsiebiorstwa w celu prowadzenia dzialalnosci
innej niz deweloperska lub zawrze umowe joint venture w celu prowadzenia
dziatalnosci innej niz dziatalnost deweloperska; lub

(xv)  Laczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona potaczenia z innym podmiotem
w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska; lub

(xvi) Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst:

(1) Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst w
terminie 90 dni od Dnia Emisji; lub

(2) Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASO Catalyst; lub
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(xvii) Skup akcji wiasnych: Po Dniu Emis]i kwota wydatkowana przez Emitenta
w danym roku kalendarzowym, na nabycie akcji wilasnych przekroczy
wartos¢ 400.000 PLN, przy czym kwota powyzszego limitu niewykorzystana
w danym roku kalendarzowym nie zwieksza limitow w kolejnych latach; lub

(xviii) Obnizenie kapitalow: Po Dniu Emisji Emitent dokona innej niz wynikajaca
Z nabycia akcji wiasnych wyplaty na rzecz swoich Akcjonariuszy lub ich
podmiotdw powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci,
dokonanej z tytuiu obnizenia kapitatow wiasnych Emitenta; lub

(xix) Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Emitent dokona po Dniu
Emisji rozporzadzenia niebedacego Dozwolonym Rozporzgdzeniem
Emitenta, przy czym pod pojeciem _Dozwolonego Rozporzadzenia
Emitenta” rozumie sie kazda czynnosc rozporzadzajgca nalezacymi do
Emitenta aktywami (w tym polegajgca na zbyciu, wynajeciu lub
wydzierZawieniu) speiniajaca przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zZwykiym trybie prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze) przez Emitenta;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Emitenta skladniki
majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niemateriaine, lub przychody
sa niezwtocznie  zastapione  skiadnikami  majatkowymi,
wierzytelnosciami, wartosciami niematerialnymi lub przychodami o
takiej samej lub zblizonej wartosci;

(3) inne niz powyzej, jezeli jej wartos¢ facznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia nie przekracza w zadnym czasie po
Dniu Emisji kwoty 5.000.000 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w
innych walutach); lub

(xx)  Wycofanie akeji Emitenta z obrotu zorganizewanego: Wszystkie akcje
Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang
prawomocnie wycofane z obrotu zorganizowanego; lub

(xxi}) Rozwiazanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjeto decyzje o rozwiazaniu Emitenta lub przeniesieniu jego siedziby lub
giownego oSrodka  podstawowej dziatalnosci poza  terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej; lub

(xxii) Emisja, splata lub zakup diuZnych papierow wartosciowych przez
Emitenta: Po Dniu Emisji Emitent: (1) dokona emisji innych diuznych
papieréw wartosciowych, ktérych data wykupu wypada przed Dniem
Wykupu Obligacji, lub (2) splaci przedterminowo (w catosci lub czesci)
zobowigzania z tytutu innych wyemitowanych przez Emitenta diuznych
papieréw  wartosciowych, ktdérych pierwotny termin ostatecznej
zapadalnosci przypadat po Dniu Wykupu Obligacji lub w Dniu Wykupu
Obligacji; lub (3) kupi na rynku wtérnym Obligacje lub inne wyemitowane
przez Emitenta diuzne papiery wartoSciowe (dla unikniecia watpliwosci po
Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania wczesniejszego wykupu
Obligacji, o ktorym mowa w punktach 9, 10 i 11 niniejszych Warunkow
Emisji); lub
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(xxiii) Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Po Dniu Emisji Emitent
dokona transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza, na mocy ktérej Emitent bedzie zobowiazany
do:

(1) zaptaty Srodkéw pienieznych Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub
Jednostce  Zalezne] Znaczacego AkKcjonariusza wo Kwocie
przekraczajgcej tgcznie 3.000.000 PLN w ciggu danego roku
kalendarzowego z tytulu nabycia przez Emitenta usiug, produktow
lub aktywow od Znaczacego Akcjonariusza lub od Jednostki
Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza (f. taczny limit w danym roku
kalendarzowym na wszZelkie takie ftransakcje 2z jednym
akcjonariuszem/podmictami Z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Emitenta zobowiazan Znaczacego Akcjonariusza
lub Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza;

(3) udzielenia przez Emitenta finansowania diuznego Znaczgcemu
Akcjonariuszowi lub  Jednostce ZaleZnej Znaczacego
Akcjonariusza;

(4 udzielenia przez Emitenta poreczenia lub gwarancji korporacyjnych
Zza zobowigzania zaciggniete przez Znaczgcego AKcjonariusza lub
przez Jednostke Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza, lub
Zaciggniecia przez Emitenta pozabilansowych zobowigzan z tytutu
gwarancji udzielonych na zlecenie Emitenta, a zabezpieczajacych
Zobowigzania zaciggniete przez Znaczacego AKcjonariusza lub
przez Jednostke Zalezng Znaczgcego AKcjonanusza;

(9) udzielenia przez Emitenta Zabezpieczenia (W tym poprzez
obcigZzenie majatku Emitenta) dla zobowigzan zaciagnietych przez
Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow Emitenta Znaczacemu Akcjonariuszowi lub
Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy diuzszym niz 6 miesiecy od daty
sprzedazy;

Dokonanie przez Emitenta wyZej zdefiniowane] transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezna Znaczgcego Akcjonariusza nie
stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji w sytuaciji, gdy Emitent nie
wiedziat, iz dany podmiot (strona transakcj) jest Znaczgcym
Akcjonariuszem Ilub tez nie wiedziat, ze dany podmiot jest Jednostka
Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, chyba ze Emitent - przy doloZeniu
nalezytej starannosci - mégt takg wiedze pozyskac.

W szczegélnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowilo
przypadku naruszenia dokonanie przez Emitenta transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostkg ZaleZzng Znaczacego Akcjonariusza, ktorzy
nie dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomien)
dotyczacych poziomu swego ZaangaZowania w akcjonariacie Emitenta.
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Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkdw Emisji czynnosc
(transakcja) polegajaca na spetnieniu przez Emitenta na rzecz Znaczgcego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza
$wiadczen z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligacji.

(xxiv) Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Emitent udzieli po Dniu Emisji
poreczenia, ktore nie stanowi Dozwolonego Poreczenia Emitenta, przy
czym ,Dozwolone Poreczenie Emitenta” oznacza udzielenie przez
Emitenta gwarancji lub poreczenia, lub przystgpienie przez Emitenta do
diugu lub przyjecie w inny sposob odpowiedzialnosci:

(1) Za zobowiazania zaciggniete przez Jednostke Zalezng, Jednostke
Kontrolowang lub  Jednostke Celowg z tytulu  finansowania
kredytowego;

{2) udziglenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub
zgodne] z powszechng prakiyka rynkowsg lub tez zgodng] z
przepisami prawa, za wytworzone produkty lub wykonane ustugi, z
tym zastrzeZeniem, Ze tgczna kwota takich rekojmifgwarancji w
Zadnym czasie nie moze przekroczy¢ kwoty 5.000.000 PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach);

(xxv) Obstrukeja Zgromadzenia Obligatariuszy:
Emitent:

(1) w terminie 14 dni od dnia doreczenia Emitentowi stosownego
Zadania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo
ziozonego zadania nie zwoilal lub uniemozliwit w inny sposob
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

(2)  wterminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Intemetowej Emitenta protokotu z
przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

(xxvi) Niewyptacalnosé lub restrukturyzacja zobowiazan:
Fo Dniu Emisji:

(1) Emitent przyzna, Ze utracit zdolnosé do spiaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

{2) Emitent z powodu grozacej Emitentowi utraty plynnosci finansowe;
skutkujgcej niewyplacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdlem
swoich wierzycieli lub pewns kategoria swoich wierzycieli z
Zamiarem zmiany zasad spltaty swojego zadiuzenia

{3 Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru
nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukiadu
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8.2

(4) Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczace
propozycji uktadowej np. dostarczy ktoremukolwiek ze swoich
wierzycieli karte do glosowania

(5) Zostanie wydane prawomocne i wigZzgce Emitenta orzeczenie
stwierdzajgace niewyplacalnos¢ Emitenta;

(6) Emitent zostanie prawomocnie uznany - w rozumieniu wiasciwych
przepiséw za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci lub za niewyptacalnego;

(7 dla jakichkolwiek aktywow Emitenta ustanowiony zostanie
likwidator, zarzgdca lub kurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki Zaleznej

W przypadku, gdy wystapi | bedzie trwal jeden z wymienionych niZej Przypadkow
Maruszenia Jednostki Zalezne], kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zioZenia
Zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych
w punkcie 9, chyba, ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito Zgode na Naruszenie:

(i) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno Iub wigce]
prawomocnych orzeczehi lub prawomocnych | ostatecznych decyzji
administracyjnych  nakazujgcych  Jednostice  Zaleznej speinienie
Swiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia kosztow postepowania) w
tacznej kwocie rownej lub wiekszej niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesiet
miliondow ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu sredniego NEP obowigzujacego na date zdarzenia) lub
spelnienie Swiadczenia niepienieznego o wartosci rownej lub wiekszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milicnow ziotych) lub réwnowartosc tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego NBP
obowiazujgcego na date zdarzenia); lub

(i) Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty Iub
osobalosoby, na rzecz kiérej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne
w wyniku niedokonania przez Jednostke Zalezng Swiadczenia
wynikajacegoe z umowy (w tym w szczegolnosci dotyczace] Zadhuzenia)
przejmie/przejma w posiadanie przedmiot Zabezpieczenia lub w inny
sposdb Zrealizuje/zrealizuja Zabezpieczenie w igcznej wysokosci co
najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ziotych) lub
rownowartosc te] kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego
NEBFP obowigzujacego na date zdarzenia); lub

(i) Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie
wszczete postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia
ustanowionego na majgtku lub wobec majatku Jednostki Zaleznej, nastapi
wywlaszczenie, zajecie sgdowe lub egzekucja w stosunku do aktywow
Jednostki Zaleznej lub ich czesci o wartoSci przewyzszajace] kwote
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milicnow ziotych) lub réwnowartosc tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego MNBP
obowiazujgcego na date zdarzenia); lub
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(iv) Pozyczka: Jednostka Zalezna udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje (inne
diuzne papiery wartosciowe), w przypadku, gdy pozyczkobiorcg
(odpowiednio: emitentem) bedzie podmiot inny niz:

(1) Emitent, lub
(2)  Jednostka Zalezna, lub

(3) Jednostka Kontrolowana, Iub
(4) Jednostka Celowa, o ile:

(i) na moment udzielenia pozZyczki/mabycia papierow Emitent
dysponuje (posrednio lub bezposrednio) w danej Jednostce
Celowej liczbg glosow stanowigca co najmniej 10% ogolnej
liczby gtosow wsrod wspaolnikow/na zgromadzeniu wspolnikow
fna walnym zgromadzeniu te] Jednosice Celowej, lub

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitentowi
przystuguja wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o
lgczne] wartosci wynoszace] co najmniej rownowartosé 10%
kapitatow wiasnych te] Jednostki Celowej wedtug jej ostatniego
bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegolnosci udzielenie przez Jednostke Zalezng pozyczki lub nabycie
przez Jednostke Zalezng obligacji (innych papierdw wartosciowych) na
rzecz lub od nastepujgcych podmiotow: Serenus Sp. z 0,0. Z siedzibg w
Warszawie (Projekt .Pasaz Simonsa”), Zarzadzanie Sezam Sp. Z 0.0. Z
siedzibg w Warszawie, Zarzgdzanie Sezam 3p. Z 0.0. Nowy Sezam sp.k. Z
siedzibg w Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska), Skyline
Residences S.a.rl z siedzibg w Luksemburgu (Projekt Ztota 44), Ziota 44
sp. Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie , PW sp. z 0.0. RT sp. |. Z siedzibg w
Warszawie; lub

v) Macjonalizacja lub wywlaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta
decyzja o nacjonalizacji lub o wywlaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika
majgtkowego nalezgcego do Jednostki Zaleznej] o  wartosci
przewyZzszajacej 10.000.000,00PLN (stownie: dziesiet milionow ztotych)
lub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia) lub Jednostka Zalezna
zostanie pozbawiona mozliwosci zarzadu swoim  majgtkiem  lub
prowadzenia dziatalnosci, w szczegolnosci jesli dla Jednostki Zaleznej
Zostanie wustanowiony zarzgdca przymusowy w rozumieniu Kodeksu
Postepowania Cywilnego; lub

(vi) Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Jednostka Zalezna dokona
po  Dniu Emisji rozporzadzenia  niebedzcego  Dozwolonym
Rozporzadzeniem, przy czym pod pojeciem Dozwolonego
Rozporzadzenia Jednostki Zaleznej” rozumie sie kazdg czynnosc
rozporzadzajgcg nalezacymi do Jednostki Zalezne) aktywami (w tym
polegajaca na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu) speiniajaca
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:
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(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwykiym ftrybie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Jednostke Zaleznag;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Jednostke Zalezna
sktadniki majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub
przychody s3 niezwlocznie zastapione skfadnikami majgtkowymi,
wierzytelnosciami, wartosciami niematerialnymi lub przychodami o
takiej samej lub zblizonej wartosci;

(3) inne niz powyzZej, jezeli jej wartos¢ lacznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia, o kitorych mowa w niniejszym
punkcie, nie przekracza w Zadnym czasie po Dnin Emisji kwoty
5.000.000 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w innych walutach); lub

(vii)  Inne transakcje z akcjonariuszami: Po Dniu Emisji Jednostka Zalezna
dokona transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza, na mocy ktérej Jednostka Zalezna bedzie
Zobowigzana do:

(1) Zaplaty sSrodkow pienieznych Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub
Jednostce Zalezne] Znaczacego AKcjonariusza wo Kwocie
przekraczajacej tgcznmie 3.000.000 PLN w ciggu danego roku
kalendarzowego z tytutu nabycia przez Jednostke Zalezng usiug,
produktow lub aktywow od Znaczgcego Akcjonariusza lub od
Jednostki Zalezne] Znaczgcego Akcjonariusza (fj. taczny limit w
danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z jednym
akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Jednostke ZaleZng zobowigzan Znaczacego
Akcjonariusza lub Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza;

(3) udzielenia przez Jednostke Zalezng finansowania diuZnego
Znaczacemu Akcjonaruszowi lub Jednostce Zalezne] Znaczacego
AKcjonariusza;

{4) udzielenia przez Jednostke Zalezng poreczenia lub gwarancji
korporacyjnych za zobowigzania zaciagniete przez Znaczacego
Akcjonariusza Ilub przez Jednostke Zaleing Znaczacego
Akcjonariusza, lub zaciggniecia przez Jednostke Zalezng
pozabilansowych zobowigzan z tytulu gwarancji udzielonych na
Zlecenie Jednostki Zaleznej, a zabezpieczajgcych zobowigzania
zaciggniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke
Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Jednostke ZaleZzng Zabezpieczenia (w tym
poprzez obcigzenie majatku Jednostki Zaleznej) dla zobowiazan
zaciggnietych przez Znaczacego Akcjonariusza Ilub przez
Jednostke Zalezng Znaczgcego AKcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow  Jednostki  Zalezne]  Znaczacemu
Akcjonariuszowi lub  Jednostce Zalezneg| Znaczgcego
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Akcjonariusza, gdzie przewidywany lub faktyczny termin rozliczenia
ceny sprzedazy (w czesci stanowigcej 25% lub wiecej calej ceny
sprzedazy) jest diuzszy niz 18 miesiecy od daty sprzedazy;

Dokonanie przez Jednostke Zalezng wyZe] zdefiniowane] transakcji ze
Znaczacym  Akcjonariuszem lub  Jednostkg Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji
Obligacji w sytuacji, gdy Jednostka Zalezna nie wiedziala, iz dany podmiot
(strona transakcji) jest Znaczgcym Akcjonariuszem lub tez nie wiedziata, ze
dany podmiot jest Jednostka Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, chyba ze
Jednostka Zalezna - przy dotoZeniu naleZyte] starannosci — mogla taka

wiedze pozyskac.

W szczegolnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowiio
przypadku naruszenia dokonanie przez Jednostke Zaleing transakcji ze
Znaczacym  Akcjonariuszem lub  Jednostka Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza, ktorzy nie dokonali wymaganych Ustawa o Ofercie ujawnien
(zawiadomien) dotyczacych poziomu swego ZzaangaZowania w
akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji czynnosc
(transakcja) polegajaca na speinieniu przez Jednostke Zalezng na rzecz
Znaczacego  Akcjonariusza lub  Jednostki  Zalezne] Znaczacego
Akcjonariusza Swiadczen z tytulu wyemitowanych przez Emitenta obligacii.

(viily Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Jednostka Zalezna udzieli po
Dniu Emisji poreczenia niebedacego Dozwolonym Poreczeniem Jednostki
Zaleznej, przy czym ,Dozwolone Poreczenie Jednostki Zaleznej”
pZnacza udzielenie przez Jednostke Zalezng gwarancji lub poreczenia, lub
przystgpienie przez Jednostke Zalezng do diugu lub przyjecie przez
Jednostke Zalezng w inny sposob odpowiedzialnosci:

(1) za zobowigzania zaciggniete przez Emitenta lub ktorgkolwiek
Jednostke Zalezng, Jednostke Kontrolowana lub Jednostke
Celowa;

{2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub
Zgodnej z powszechng prakiyka rynkows lub tez zgodne] z
przepisami prawa, za wytworzone produkty lub wykonane ustugi.

(ix) Wystapienie niewyplacalnosci, restrukturyzacji zobowiazan,
naruszenia zobowigzan z innych umow:
Po Dniu Emisiji:
(1 Jednostka Zalezna przyzna, Ze uftracita zdolnosé do splaty swoich

zobowigzan pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

(2) Jednostka Zalezna z powodu groZzgcej jej utraty pltynnosci
finansowej skutkujacej jej niewyplacalnoscia rozpocznie negocjacje
z ogdlem swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzyciel
Z Zamiarem Zmiany zasad sptaty swojego zadiuZzenia;

(3) Jednostka Zalezna zlozy wniosek o wszczecie wobec niej
postepowania  restrukturyzacyjnego lub  zostanie wydane
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orzeczenie o wszczeciu wobec niej takiego postepowania
restrukturyzacyjnego (zgodnie z Prawem Restrukturyzacyjnym);

(4) Jednostka Zalezna lub Emitent zloZy wniosek o ogloszenie
upadiosci Jednostki ZaleZnej lub zostanie ogtoszona upadiosc
Jednostki Zaleznej (zgodnie z Prawem UpadioSciowym);

(9) Jednostka Zalezna zawrze z nadzorcg ukiadu umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem  postepowania o
Zatwierdzenie uktadu;

(B) Jednostka ZaleZzna rozpocznie samodzielne zbieranie glosow
dotyczace propozycji ukladowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze
swoich wierzycieli karte do giosowania zostanie wydane
prawomocne | wigZzace Podmiot Zalezny orzeczenie stwierdzajace
niewyptacalnosc tego Podmiotu Zaleznego;

(7) Jednostka Zalezna zostanie prawomocnie uznana - w rozumieniu
wiasciwych przepisow za niezdolnego do spiaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci lub za niewyplacalnego;

(8) dla jakichkolwiek aktywow Jednostki Zaleznej ustanowiony zostanie
likwidator, zarzadca lub kurator;

(9) zostanie zazadana splata |jakiegokolwiek JZadiuzenia dane]
Jednostki Zaleznej, w facznej kwocie wigkszej niz 10.000.000 PLN
(stownie: dziesie¢ milionow zilotych) lub rownowartosc tej kwoty w
innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego NBP
obowigzujacego na date zdarzenia), przed pierwoinie ustalonym w
umowie terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkow
umowy Ilub gdy dana Jednostka ZaleZzna nie dokona splaty
jakiegokolwiek Zadiuzenia w {3czne] kwocie wieksze] niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesiet milionow ziotych) Iub
rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia), w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do
Zaptaty,

przy czym powyzsze zdarzenia stanowic bedg przypadek naruszenia
Warunkow Emisji Obligacji wylacznie wowczas, gdy na ostatni dzien
kwartatu kalendarzowego poprzedzajacego bezposrednio kwartat, w ktorym
zaistniatlo dane zdarzenie, wartosc:

(A) aktywow danej Jednostki Zalezne] stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych akiywow
Grupy Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystapieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub

(B) kapitatdw danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych kapitatow
Grupy Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystgpieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).
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9.1

9.2

(x) Jednostka Zalezna dokona emisji diuznych papierow wartosciowych, ktdre
zostang w ich dacie emisji lub w innym terminie po ich dacie emisji
zarejestrowane w Depozycie lub zostang wprowadzone do obrotu w ASO
Catalyst.

WczeESMIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zadania Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do Zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, przy czym:

(i) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktorym mowa w
punkcie 8.1 (i) — 8.1 (vii), 8.1 (ix), 8.1 (x), 8.1 (xii), 8.1 (xv), 8.1 (xvi}(2), 8.1 (xwvii), 8.1
(xviii), 8.1 (o), 8.1 (i), 8.1 (0ov) lub 8.1 (xxvi) - Obligatariusz moze zazadac
wczesniejszego wykupu Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaty przez
Zgromadzenie Obligatariuszy upowazniajace] Obligatariuszy do zazadania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza™);

(ii) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktdrym mowa w
punkcie 8.1 (viii), 8.1 (xi), 8.1 (i), 8.1 (xiv), 8.1 (xwi) (1), 8.1 (xix), 8.1 (xx), 8.1 (xxiii)
lub 8.1 (xxiv) Warunkow Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki
Zaleznej, o ktérym mowa w punkcie 82 - aby Obligatariusz mogt zazadac
wczesniejszego wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw
podjgt uchwate upowazniajaca Obligatariuszy do zazadania wczesniejszego
wykupu Obligacji (,Warunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza™),

(iii) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystapieniem okreslonego
zdarzenia), ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwolac
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyraZzajacej Zgode na
Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwale, ktéra bedzie
stanowita Zgode na Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub
wystgpienie okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie
bedzie stanowilo podstawy do zloZzenia Zadania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

(iv) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystapieniu ckreslonego zdarzenia),
ktore stanowily Przypadek MNaruszenia, Emitent moze zwolac Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej Zgode na Naruszenie. Jesli
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwatle, ktora bedzie stanowita Zgode na
Maruszenia, to podjecie danego dzialania przez Emitenta (lub wystapienie
okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowilo
podstawy do ziozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W pisemnym Zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskazac podstawe Zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
oraz liczbe Obligacji przedstawianych do Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, z zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowiazany dodatkowo przedtozyc:

(a) Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego
rachunek papieréw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierdw wartosciowych,
na ktdrym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sa zarejestrowane
w Depozycie, albo
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9.3

94

9.5

10.

10.1

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje s3
zapisane w Ewidencji,

obejmujgce Obligacje objete Zadaniem Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza i z terminem waznosci do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza. Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna by
zaptacona bez dodatkowych dzialan lub formalnosci w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni
Roboczych od dnia doreczenia zawiadomienia.

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym po uplywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgtoszenia
Zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w
razie braku ptatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajacy nie pozniej niz
w terminie 3 dni od takiego dnia (.Dzien Weczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”™).

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastapi poprzez zaptate kwoty z tytuiu
Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (,Kwota Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza™) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,
przy czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie
zastosowanie beda mialy wlasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Weczesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oblicza sie wediug nastepujace]
formuty:

KWWO0 = (OWWO0=+=KW)+0

Gdzie:
KWWO: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
oOWWO: oznacza liczbg Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Obligatariusza
KW: oznacza Kwote Wykupu
o oznacza tgczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych

Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Obligatariusza) naliczone za okres
od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w Ktorym nastapi Dzien
Weczesniejszego  Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (z wiaczeniem tego
dnia)

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo do zioZzenia nieodwotalnego zadania wezesniejszego wykupu Obligaci
posiadanych przez Obligatariuszy (\Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”), zas
Obligatariusz ma obowiazek przyjaé nalezng Kwote do Zapiaty w dniu wyznaczonym przez
Emitenta (.Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”) pod warunkiem, ze
Emitent dokonat zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposob
przewidziany w Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zadania Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed
planowanym Dniem Wczesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta, przy czym Dzien
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Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze nastapi¢ jedynie w Dniu Ptatnosci
Odsetek, o ktérym mowa w punkcie 4.5 Warunkdow Emisji.

102 W zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent powinien wskazac
Dzien Platnosci Odsetek, w ktorym ma nastapic Wczesniejszy Wykupu na Zadanie
Emitenta oraz liczbe Obligacji majacych by¢ przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta.

103  Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta moze dotyczyé wszystkich lub czesci
serii Obligacji.

104 W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, taczna
wartos¢ wykupywanych Obligacji nie moze wynies¢ mniej, niz 10% lacznej Wartosci
Nominalne] wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji,

105 W przypadku, gdy faczna Wartos¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu wynosi
mniej niz 4.000.000 PLN, dokonujac Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma obowiazek dokonac wykupu wszystkich Obligacji pozostatych do wykupu.
Postanowien punktu 10.4 nie stosuje sie.

106 Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastapi poprzez zaplate kwoty z tytuiu
Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Emitenta ((Kwota Wczesniejszego WyKupu na
Zadanie Emitenta”) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z
zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

10.7 Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oblicza sie wedtug nastepujgce]

formuty:
KWWE = (OWWE «KW)+ 0 + [P+ (OWWE = KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta

KW: oznacza Kwotg Wykupu

o: oznacza faczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podiegajgcych
Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w kitorym nastgpi Dzien
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta (z wigczeniem tego dnia)

P: oznacza wartos¢ Premii Call.

10.8 Niezaleznie od Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, w przypadku wystapienia
Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszenia Konca Publikacji lub gdy zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny Emitent ma prawo do
wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pézniej niz 30 dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu,
przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypadaé w Dniu Platnosci Odsetek. W
takim przypadku wykupowi podlegajg wszystkie Obligacje, a kwote, za ktéra Emitent
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11.

11.1

11.2

11.3

114

11.5

11.6

dokona wczesniejszego wykupu oblicza sie wediug formuty przedstawionej w punkcie 10.7,
Z tym, Ze pomija si¢ Premig Call.

PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI HNA FADAMIE OBLIGATARIUSZA W MASTEPSTWIE
SPRZEDAZY AKTYWOW KLUCZOWYCH

Niezaleznie od uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacji przystugujacych
Obligatariuszom w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w przypadku Sprzedazy
Aktywow Kluczowych Obligacje moga podlegac wezesniejszemu wykupowi, na zasadach
wskazanych w punktach 11.2 — 11.6 ponizej (Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych”).

W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Emitent bedzie zobowiazany,
po przedstawieniu przez danego Obligatariusza zadania wykupu Obligacji (,Zadanie
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych”) do
dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza wszystkich Obligacii, ktore
zostaty przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza.

W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywow Kluczowych,
Emitent, dziatajac w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezyta starannoscia odpowiednich
czynnosci majgcych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym
w sposob okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajgc zwiezly opis Sprzedazy
Aktywow Kluczowych.

Kazdy Obligatariusz jest wuprawniony do Zadania dokonania przez Emitenta
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych. W celu realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczyc do Emitenta,
w terminie 15 Dni Roboczych od dnia publikacji oéwiadczenia Emitenta okreslonego w
punkcie 11.3 powyzZej, Zadanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywow Kluczowych obejmujgce wszystkie posiadane przez niego Obligacje. £3cznie z
Zadaniem Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych,
Obligatariusz jest zobowiazany przedtozyé Emitentowi:

(a) Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego
rachunek papierdw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych,
na ktorym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje s zarejestrowane
w Depozycie, albo

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sa
zapisane w Ewidencji, oraz

(c) Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy chce skorzystaé ze zwolnienia
podatkowego).

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych nastapi w najblizszym Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym po uplywie 3
(frzech) miesiecy po uplywie terminu na zioZenie przez Obligatariusza Zadania
Wcezesniejszego Wykupu w Nastepsiwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych.

W dniu, w ktorym nastapi Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie
Sprzedazy Aktywow, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktorzy skorzystali z uprawnienia do
tego wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, obliczong
Zgodnie z postanowieniami punktu 9.5, z zastrzezeniem zZe taki wykup zostanie dokonany
Zzgodnie z majacymi w danym czZasie zastosowanie odpowiednimi regulacjami KDPW.
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12. MATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJ

12.1  Obligatariusze uprawnieni 53 do zioZzenia Zadania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta,
Zgodnie z art. 74 ust 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogloszenia upadiosci Emitenta,
zgodnie z art. 91 Prawa Upadiosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

122 W przypadku wystapienia kidrejkolwiek z okolicznosci, o kidrych mowa w punkcie 12.1,
Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i beda platne przez Emitenta w dniu, w ktorym
doszio do wystapienia danej okolicznosci (,Dzien Natychmiastowego Wykupu®) bez
dodatkowych dziatan Ilub formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa
Upadiosciowego, przy czym uznaje sie, Ze do spelnienia Swiadczenia dochodzi z chwilg
przeniesienia Srodkow pienieznych na rachunek bankowy wskazany przez Uczestnika

Depozytu.

123  Natychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaplate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Diniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzeZzeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym
zakresie

124  Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wediug nastepujace] formuty:
KNW = (ONW +KW)+ 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Natychmiastowemu Wykupowi
KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza fgczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajacych
Matychmiastowemu Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajacego
Okres Odsetkowy, w ktorym nastapi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia
Matychmiastowego Wykupu (z wiaczeniem tego dnia).

13. ZOBOWIAZANIE EMITENTA

13.1  Tak diugo, jak wszystkie Obligacje wyemitowane w ramach niniejszej serii, nie zostang
wykupione, nie diuzej jednak niz do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzuje sie nie
ustanawiac i nie wyrazac zgody na ustanowienie jakiegokolwiek Zabezpieczenia w celu
zabezpieczenia jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z emisji diuznych papierow
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwate w przedmiocie wyraZenia zgody na ustanowienie takiego
Zabezpieczenia lub Emitent uprzednio spowoduje, Ze jego zobowiazania wynikajace z
Obligacji bedg zabezpieczone przez rownorzedne Zabezpieczenie i proporcjonalnie w
zaleznosci od sytuacji na tych samych skiadnikach majatkowych lub przychodach.

13.2  Emitent zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich Sankcji. Emitent zobowigzuje sie do
informowania Obligatariuszy — natychmiast i bez zbednej zwioki — 0 wszelkich toczacych
sie postepowaniach kamych lub innych publicznych postepowaniach prowadzonych przez
wiadze publiczne w sprawie zarzutow dotyczacych naruszen Sankcji przeciwko Emitentowi
lub jego podmiotom zaleZznym oraz — wedle najlepsze] wiedzy Emitenta w oparciu o
staranng i prawidiows analize — ich dyrektorom, decydentom, pracownikom, podmiotom
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stowarzyszonym, agentom, wspolnikom we wspolnym przedsiewzieciu oraz
przedstawicielom.

13.3 Emitent zobowigzuje sie nie finansowac zadnej czesci ptatnosci badz spiat zwigzanych z
niniejszg emisjg Obligacji ze Srodkdw pochodzacych w calosci lub w czesci z:

(a) dziatalnosci lub transakcji z udzialem Podmiotu Podlegajacego Ograniczeniom
badz Panstwa Podlegajacego Sankcjom, w zwiazku z nimi badz na ich korzysg;
oraz

(b) innych czynnosci stanowigcych lub prowadzacych do naruszenia Sankcji.
14. ZAWIADOMIENIA

141 Zawiadomienia i ogtoszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane w
formie raportow biezacych, na zasadach okreslonych w MAR. Zawiadomienia te i
ogloszenia zamieszczane beda na Stronie Internetowe] Emitenta lub za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

142 O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostepniaé
Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach na Stronie Internetowej
Emitenta lub za posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

143 Zawiadomienia do Emitenta powinny byé kierowane na nastepujacy adres:

BEI Development S.A.

ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

Do wiadomosci: Zarzad Spotki

15. STATUS AGENTA EMISJI | ORGANIZATORA EMISJI

15.1  Emitent powierzyt, na podstawie odrebne] umowy, Agentowi Emisji wykonywanie funkcji
agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. 2
zastrzezeniem przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Agent Emisji nie
ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za Zadne zobowiazania Emitenta wynikajace z Obligacji.
Agent Emisji nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o
Obligacjach, ani nie jest zobowiazany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta
w Zadnym zakresie.

152 Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwigzanych z
emisjg Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Emitentem a
Organizatorem Emisji. Organizator Emisji nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie pfatnosci przez Emitenta Kwot do Zapfaty, ani za Zadne
Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie innym, niZz wynikajacy z
petnienia funkcji organizatora emisji. Organizator Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub
powigzane) w ramach prowadzone] dziatalnosci wspdtpracuje, lub moze wspotpracowac, z
Emitentem w zakresie réznych usiug i posiada, lub moze posiadaé, informacje, ktére moga
by istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania
sie ze zobowigzan wynikajgcych z Warunkow Emisji i Obligacji, jednakze nie jest
uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, Ze uzyska na to upowaznienie
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Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub
powigzane) okreslonych czynnosci oraz peinienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub podmiotom od niego zaleznym lub
powigzanym, swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspoipracy
z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

16. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

16.1  Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniac¢ Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone | przekazywane do wiadomosci publiczne] zgodnie ze stosownymi
przepisami, za posrednictwem Strony Intemetowe] Emitenta oraz za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

16.2 NiezaleZnie od powyzszego, w przypadku, gdy instrumenty finansowe Emitenta nie beda
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, do Dnia Wykupu Emitent bedzie zobowigzany
do publikowania na Stronie Infernetowej Emitenta kwartalnych oraz rocznych sprawozdan
finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majacymi  zastosowanie
standardami rachunkowosci, z tym zastrzeZeniem, Zze publikacja rocznego sprawozdania
finansowego zwalnia Emitenta z obowiazku publikacji kwartalnego sprawozdania
finansowego za IV kwartat, zas publikacja potrocznego sprawozdania finansowego zwalnia
Emitenta z obowiazku publikacji kwartalnego sprawozdania finansowego za Il kwartat.

16.3 Emitent zobowiazuje sie do informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia, niezwiocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie pozniej niz w
terminie 3 Dni Roboczych od jego stwierdzenia, za posrednictwem Strony Internetowe]
Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW przypadku, w
ktorym wystapia przestanki do przekazania informacji o wystapieniu Przypadku Naruszenia
w trybie okreslonym w Rozporzadzeniu MAR.

16.4 Emitent udostepni informacje o poziomie obliczonych przez Emitenta wskaznikow
finansowych, o ktdérych mowa w punkcie 8.1(xi) bezposrednio w tresci publikowanych
sprawozdan finansowych albo tez w terminie 7 Dni Roboczych od daty publikacji
sprawozdan finansowych, o ktorych mowa w punkcie 16.1 oraz w punkcie 16.2.

17. ZMIANY

17.1  Emitent nie moze bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokonac zmiany Warunkow Emisji w
zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

17.2  Zmiany Warunkdw Emisji, w tym w sprawach okreslonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, mogq by¢ dokonane przez Emitenta po podjeciu stosownej uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy, kontrasygnowane] przez Emitenta w przypadku zgody
Emitenta na dokonang zmiang, dziatajgcego zgodnie z regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigcym Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji, z uwzglednieniem
ewentualnych zmian tegoz Regulaminu.

17.3  Wszelkie zmiany Warunkow Emisji winny by¢ opublikowane na Stronie Internetowej
Emitenta oraz za posrednictwem raportu biezacego, w terminach przewidzianych dia
realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dia
publikacji raportu biezgcego w zwiazku ze zmiana, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
podjecia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

18. Prawo WEASCIWE

18.1  Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegac.
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182 Zastosowanie przepisow o sankcjach nalozonych przez upowaznione organy polskie lub
instytucji miedzynarodowych ocdbywa sie Z poszanowaniem przepisow prawa polskiego i
prawa Unii Europejskie], w szczegolnosci zgodnie z rozporzadzeniem Rady (WE)
22711996 z dnia 22 listopada 1996 (z poZniejszymi zmianami) zabezpieczajgcym przed
skutkami eksterytorialnego stosowania ustawodawstwa przyjetego przez panstwo trzecie
oraz dziataniami opartymi na nim lub z niego wynikajgcymi.

19. UMORZENIE OBLIGACJ | PRZEDAWHNIEMIE ROSZCZEN
19.1 Obligacje zostang umorzone odpowiednio:

(a) w  przypadku ZioZenia przez Obligatariusza Zgdania przeprowadzenia
wWezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, w chwili spetnienia
Swiadczenia zwigzanego z takim Zadaniem, zgodnie Z zZasadami opisanymi w
punkcie 9 lub punkcie 11 Warunkéw Emisji; odpowiednio lub

(b} w przypadku zioZenia przez Emitenta Zadania przeprowadzenia Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, w chwili speinienia Swiadczenia zwigzanego z takim
Zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 10 Warunkow Emisji; lub

(c) w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili spelnienia swiadczenia zwiazanego z
takim Zadaniem; lub

(d)  przed Dniem Wykupu, jeZzeli Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; Iub

(e) w Dniu Wykupu, w chwill dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW na
rzecz Obligatariusza pfatnosci catej Kwoty do Zaplaty; lub

() W Zwiazku z nabyciem Obligacji przez Emitenta w obrocie witdmym, z
ZastrzeZeniem art. 76 ust. 2 1 3 Ustawy o Obligacjach.

192 Emitent bedzie zobowigzany do podjecia czynnosci technicznych zwigzanych =z
umorzeniem Obligacji.

193 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie =z
uphywem dziesigciu lat.

20. PRZECHOWYWAHNIE INFORMAC.JI

Dokumenty, informacje i kKomunikaty dotyczgce Obligacji publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach przekazywane sg w
formie drukowane] | preechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach przez
Agenta Dokumentacyjnego.

21. ZAEACZNIKI

211 Zalgczniki do Warunkow Emisji stanowiag ich integralng czesc.
21.2 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik Nr 1 do Warunkdw Emisji.

21.3 Suplement stanowi Zatacznik Nr 2 do Warunkaw Emisji.

- ) Podpis j rawid
Fodpis jest prawidiowy nmimip% Piotr
Deolmment podpisany przez Ivﬂch%vmjhm Skotmck Errel oy SR, JP

Data: 2023.02.15 12:35:37 CET
Michal Skotnicki — Prezes LZarzadu Rafal Szczepanski — Wiceprezes LZarzadu

Litwinsk: Krzysztof J zkiewicz
Data: 2023 .02.1 18:00 CET Data: 2023 02 11:12:37 CET
Piotr Litwinski — Czlonek Zarzadu Krzyvsztof Tyvszldewicz — Czlonek Farzadu
Miejsce sporzadzenia: Warszawa
Data sporzadzenia: 15 luty 2023 r.
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ZALACZNIKNR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Ninigjszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do obligac)i serii
BBI0225 oraz BBD0225, a takze wszelkich innych obligacji, ktdre zostaly objete tym
samym kodem ISIN, co obligacje serii BBID223 lub BBDO022S , wyemitowanych przez BBI
Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ul. Pulawska 2, 02-566
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, o oplaconym Kapitale
Zakiadowym w wysokosci 50.667.920,00 PLN, o numerze NIP: 526-10-22-256, adres
strony internetowe] www.bbidevelopment.pl, niewykupionych w dniu Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz Obligatariuszy.

Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji, niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
oraz Ustawie o Obligacjach.

Dia:
(a) ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;
(b) obliczenia kworum dla Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz

(c) ustalenia reprezentacji przy podejmowaniu uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy bez jego formalnego zwolania;

nie bierze sie pod uwage Obligacji (i ich wartosci nominainej) posiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad Grupy Emitenta oraz Obligacji umorzonych. Dla celéw obliczania
takich wiekszosci nalezy odnosic sie do skorygowanej igczne] wartosci nominalnej
Obligacji, o ktorej mowa w art. 50 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (,Skorygowana Laczna
Wartosé Nominalna Obligacji”).

Termminy niezdefiniowane w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy maja
Znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

(a) Z wiasne] inicjatywy,

(b)  wprzypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji; lub

(c) na Zzadanie Obligatariusza/Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 5%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji dla danej serii lub objetych

tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi { Uprawnieni Obligatariusze™).

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja sie w Warszawie w siedzibie Emitenta lub w innym
znajdujacym sie w Warszawie miejscu wskazanym przez Emitenta, na dzien przypadajacy
nie wczesniej niz 21 dnia kalendarzowego i nie pazniej niz 30 dnia kalendarzowego od dnia
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34

publikacji Ogloszenia o Zwolaniu Zgromadzenia (,Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy”).
Doktadne migjsce | date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w Ogiloszeniu o
Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogtoszenia wskazujacego co
najmniej date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takZe porzadek obrad Zgromadzenia
oraz miejsce zioZenia Swiadectwa depozytowego potwierdzajgce blokade Obligacji na
rachunku papierdow wartosciowych na okres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy lub
zaswiadczenia wydanego przez Agenta Emisji potwierdzajgcego, Ze Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu
przed uplywem terminu waznosci, uprawniajgcego do udzialu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy (,Ogtoszenie o Zwolaniu Zgromadzenia®).

Ogtoszenie o Zwolaniu Zgromadzenia jest publikowane przez Emitenta na Stronie
Intermmetowe] Emitenta.

W razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego Zgdania, Emitent jest
Zobowigzany do publikacji w terminie 14 dni kalendarzowych od ofrzymania takiego
Zgdania Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia na zgdanie Uprawnionych Obligatariuszy
na Stronie Intemetowe] Emitenta. W celu potwierdzenia, czy osoby lub podmioty
wnioskujgce o publikacje ogioszenia sa Uprawnionymi Obligatariuszami, Emitent moze
Zadai przedstawienia odpowiednich Swiadectw depozytowych lub innych dokumentow
potwierdzajacych posiadanie Obligac]i.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprocz Emitenta majg prawo uczestniczy¢ Obligatariusze legitymujgcy
sie waznym na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym Swiadectwem depozytowym
albo zaswiadczeniem wydanym przez Agenta Emisji, wydanym na podstawie Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, dostarczonym Emitentowi na co najmniej 7 dni przed
Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub giosowaniu na nim nie uprawniajg
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w skiad Grupy Emitenta.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub  jednostkg
nieposiadajaca osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazac
umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacje odpowiadajacg odpisowi
aktualnemu, wydan3 na podstawie art. 4 ust. 4a i n. Ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym) lub z innego odpowiedniego rejestru, do ktérego dany Obligatariusz jest
wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci, Ze dana osoba
jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez peinomocnika. Obligatariusz moze
wystepowact jako petnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa muszg byé
udzielone na pismie przez:

(a) w przypadku Obligatariusza bedgcego osobg fizyczng — osobiscie przez tego
Obligatariusza; albo

(b) w przypadku Obligatariusza bedgcego osobg prawng lub jednostka organizacyjng
— przez osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza, wediug
przedstawionego wraz z peinomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru
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przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego odpowiedniego
rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany.

Peinomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czionek organow Emitenta, pracownik
Emitenta, czionek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat czionkowie
organow Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta oraz doradcy Emitenta, w tym
Dealer. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmioctem
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegdlnosci prawo do:

(a) udziatu w giosowaniu; oraz
(b) zabierania glosu.

Emitent udostepnia liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swojg] siedzibie, przez co najmnigj 3 Dni Robocze przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista ta zawiera:

(a) imie 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza; oraz

(b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu
glosow.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligataruszy otwiera cztonek organu zarzadzajgcego Emitenta Iub
wyzZnaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o kidorym mowa w art. 50 ust. 4
Ustawy o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czionek organu zarzadzajacego
Emitenta.

Organ zarzadzajgcy Emitenta sklada na Zgromadzeniu Obligatariuszy osSwiadczenie o
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji

Osoba petnigca funkcje przewodniczgcego, wybrana przez Obligatariuszy sposrod
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy, prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy.
Funkcje przewodniczacego moze pelnic rowniez petnomocnik, o ktorym mowa w pkt. 3.4
niniejszego Regulaminu.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego giosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogloszeniu o Zwotaniu Zgromadzenia mozZe postanowic, ze glosowania w
ramach danego Zgromadzenia Obligatariuszy mogg odbywac sie przy pomocy
elektronicznego systemu liczenia gtosow. Obligatariusze na podstawie podjetej uchwaty
moga zadecydowac o rezygnacji Z glosowania przy pomocy przy pemocy elekitronicznego
systemu liczenia glosow na rzecz glosowania przy uzyciu papierowych formularzy.
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4.7

4.8

4.9

410

2.1

Zarzadzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
obecnych Obligatariuszy. W kazdym przypadku {acznie przerwy nie moga trwac diuzej niz
30 dni kalendarzowych.

Do obowiazkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(a) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowanie decyzji
dotyczacych gtosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b)  czuwanie nad sprawnym i wiasciwym przebiegiem obrad;

(c) udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

(d)  zarzadzanie przerw w obradach;

(e)  zarzadzanie glosowan i czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

(f) Zapewnienie, aby wszysikie sprawy umieszczone w porzgdku obrad zostaly
rozpatrzone;
(g) liczenie oddanych glosow;

(h} podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzadzona, oraz

(1) wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzgcych wypelnieniu okreslonych
wyZej obowigzkow.

Niezwiocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisac liste obecnosci, zawierajacg imie | nazwisko/ firme oraz adres
Zamieszkania/ siedzibe Obligatariusza, informacje na temat liczby Obligacji znajdujgcych
sie w posiadaniu kazdego z Obligataruszy uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy oraz liczby przystugujgcych mu glosow. Liste obecnosci podpisuje
przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla
uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania. Na wniosek
Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej wartosci Obligacji lista
obecnosci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zloZzong co
najmniej z trzech osdb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego czionka
komisji.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac gtosu uczestnikom wediug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy moga
zabierac gtos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej
chwill przedmiotem dyskusji.

FPODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowad uchwaly w sprawach zwigzanych z
Obligacjami lub Warunkami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w tym w sprawie
postanowien kwalifikowanych, o kitorych mowa w art 49 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach (,Postanowienia Kwalifikowane"), dotyczacych:
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2.2

9.2

(@)

(€)

wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacii, w
tym warunkdw wyptaty oprocentowania;

terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
dni, wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen;

zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne;

wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji;

Zasad Mﬂﬂ'wania, flJnkEanﬂWﬁﬂiﬂ lub pl]ﬂ EjmﬂWﬂﬂiﬂ uchwat preez ngmadzenie
Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moZe podejmowaé wazne uchwaty, jesli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy sa obecni badZ reprezentowani Obligatariusze posiadajgcy co najmnigj
potowe Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacii.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy:

(@)

(c)

(d)

w sprawach:

{1} Postanowien Kwalifikowanych; albo

(i) wylaczenia tajnosci glosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy; albo
(i)  obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji; albo

(iv)  zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy posiadajacych Obligacje na dzieri podejmowania danej uchwaty;

w sprawie zmiany Warunkow Emisji (innych niz Postanowienia Kwalifikowane)
Zapadajg wiekszoscia 9/10 prawidtowo oddanych glosow wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaty;

w sprawach:

{1} wydania Zgody na Naruszenie (z zastrzezeniem wylgczen wskazanych w
tym pojeciu, ktore nie moga by¢ przedmiotem Zgody na Naruszenie); albo

(ii) ustalenia, ze dany stan faktyczny nie bedzie stanowit Przypadku
Naruszenia pozwalajacego na skorzystanie z prawa zadania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

zapadajg wiekszoscig 3/4 prawidiowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaty;

w sprawie wyrazenia Zgody na Wczesniejszy Wykup — zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig prawidtowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania
danej uchwaty:
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(&) w pozostatych sprawach — zapadajg wiekszoscig bezwzgledng prawidiowo
oddanych glosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaty.

54 Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjat uchwale pomimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana fgczna wartosé nominalna Obligacji jest reprezentowana na fym
Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy lub wniesienia poszczegoinych spraw do porzadku obrad.

2.0 Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow
Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaly Warunki
Emisji na Stronie Internetowe] Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji
obowigzkow informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu
biezgcego w zwiazku ze zmiana, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zakonczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

56 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy s3 podejmowane w glosowaniu tajnym, w formie
pisemnej. TajnosC glosowana moze zostat wylgczona jesli Obligatariusze reprezentujacy
100% glosow na Zgromadzeniu Obligatariuszy zgodza sie na glosowanie jawne. Jezeli
jedna osoba reprezentuje wiece] niz jednego Obligatariusza, podczas glosowania jawnego
wskazuje ona wyraznie, za kogo i jak glosuje, a podczas glosowania tajnego glosuje
osobno w imieniu kazdego z reprezentowanych Obligatariuszy.

5.7 Uchwala podjeta przez nalezycie zwotane | odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigZaca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, réwniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy lub giosowali przeciwko te] uchwale, wstrzymali sie od glosu
albo oddali glosy niewaZne.

0.8 Zmiana Warunkow Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezell zgode na zmiang wyrazi Emitent. Inne uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy nie wymagajg zgody Emitenta.

59 Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji oraz tresc przyjetych
przez Zgromadzenie uchwat Emitent publikuje na Stronie Intemetowe] Emitenta
niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych od daty zamkniecia
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia Emitenta oznacza brak
Zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.

510 Prawo do wytoczenia powddziwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszom okreslonym w art. 70 ust. 2
Ustawy o Obligacjach i na warunkach okreslonych w tej ustawie.

5.11  Obligatariusz ma prawo zada¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych przez organ
zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

6. PROTOKOL

6.1 Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot, o ktdorym mowa
w art. 68 Ustawy o Obligacjach (,Protokot”).

6.2 Protokdt podpisuje przewodniczacy | osoba sporzadzajaca Protokot
6.3 Protokdt powinien zawieraé:
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6.4

6.9

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

(a) stwierdzenie prawidiowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b} stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

(c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

(d) lgczna liczbe gtosow waznych,

(&) procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktorych oddanc wazne glosy, w
Skorygowanej Eacznej Wartosci Nominalnej Obligacii,

(f) liczbe glosow "za", "przeciw” i "wstrzymujgcych sie" oraz sformulowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(9) ZgtoszZone sprZzeciwy.

Protokdt moze zawiera¢ tez inne elementy, majgce znaczenie z punkiu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokotu nalezy dotgczyi:
(a) liste obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy;
(b} kopie petnomocnictw,

(c) kopie odpisow z Krajowego Rejesiru Sgdowego i innych dokumentow stuzacych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokdt, w ktdérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany Postanowien Kwalifikowanych sporzadza notariusz.

Oryginat Protokolu lub wypisy z niego s3 gromadzone w ksiedze Protokotow prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi Protokotow dolgcza sie dowody prawidiowego zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz peinomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega Protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sadowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji | przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednej kancelarii prawnej lub osob z nig wspdlpracujgcych
Zapewniajgcej obsiuge prawng Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwiazane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy sg realizowane zgodnie z Ustawa
o Obligacjach lub mogg byé za zgoda Emitenta ustalone uchwala Zgromadzenia
Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moZe zostac zmieniony uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy podjeta za zgeda Emitenta, zgodnie z trybem okreslonym w
pkt. 5.3 (a) (iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.
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1.1

1.2

1.3

1.4

ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Suplement do Warunkow Emisji Obligacji serii BBED0225

Postanowienia cgn:'nlne

Niniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacji serii BBD0225 wyemitowanych
przez BBl Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-
566 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, o numerze NIP: 526-10-22-
256 i kapitale zakladowym w wysokosci 50.667.920,00 PLN, optaconym w calosci,

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie wskazanej w punkcie 2.2 Warunkow Emisji
oraz Uchwaty Nr 1 /11/ 2023 z dnia 15 lutego 2023 r. Zarzgdu BBI Development S.A. z
siedzibg w Warszawie w sprawie emisji przez Spotke nowych obligacji serii BBD0225 oraz
w przedmiocie ustalenia ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji Seri BBD0225 oraz
ustalenia wzoru Propozycji Nabycia Obligacji Seni BBD0225 (,Uchwala ws. Ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji”).

Terminy niezdefiniowane w ninigjszym Suplemencie majg zZnacZenie nadane im w
Warunkach Emisji.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji, ktore odsylaja do Suplementu stanowig
odestanie do niniejszego Suplementu.

Podstawowe parametry emisji Obligacji:

Oznaczenie serii: BBDDZ225
Waluta emisji: PLM (zioty)
Wartost Nominalna: 1.000,00 PLN
Maksymalna fgczna Wartosé

Mominalna wszystkich emitowanych 26.000.000,00 PLN
Obligacji:

Cena Emisyjna: 1.000,00 PLN
Maksymalna liczba emitowanych

Obligagji 26.000

Dzien Emisji: 22 luty 2023 .
Dzien Wykupu: 24022025
Stopa Bazowa: WIBOR
Wiasciwy Tenor 6 miesiecy
Marza Odsetkowa: 7,72 % (w skali roku)

Premia Call: 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacii
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Q Securities S.A.
Agent Emisji: ul. Marszatkowska 142
00-061 Warszawa

Kancelaria Notarialna Tomasz Cygan, Ewa
Mroczek, Magdalena Nowak spotka cywilna z
siedziba w Warszawie, Aleje Jerozolimskie
133 lok. 43, 02-304 Warszawa

Agent Dokumentacyjny-

Migjsce emisji Obligacjic Warszawa
3 Dni Platnosci Odsetek
Pierwszy dzien Ostatni dzien danego . .

L L danego Okresu Okresu Dzien Platnosci Odsetek Loz ] l_ls_rtalenm
Odsetkowego Odsetkowego' Odsetkowego Uprawnionych

1. 22.022023T. 22082023, 22.082023T. 11.08.2023T.

2. 22.08.2023r. 22022024, 22022024r. 14.02.2024rT.

3. 22022024 22082024, 22082024r. 13.08.2024r.

4. 22.08.2024r. 24022025rT. 24.022025rT. 14.02.2025T.

Podpis jest prawidhowy
Dolkument podpisany przez hﬁcvzks}'mﬂian Skotnicki
Data: 2023.02.15 12:36:51 CET

Michal Skotnicki — Prezes Zarzadu Rafal Szezepanski — Wiceprezes Zarzadu
Podpis jest prawidio Podpis jest prawidio
Dokument podpis z Piotr Litwiniski mtmﬁﬂf szl Jan
Data: 2023.02.15 51 CET Diata: 2023.02.15 10:53-97 CET
Piotr Litwinski — Czlonek Zarzadu Krzysztof Tyszkiewicz — Czlonek Zarzadu
Miejsce sporzadzenia: Warszawa
Data sporzgdzenia: 15 luty 2023 1.

Z zastrzeZeniem, Ze w pierwszym dniu danego Okresu Odsethowego odsetki nie 24 naliczane, zgodnie z definicia
Okresu COdsetkowego w Warunkach Emisji.
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6 DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Ponizej zawarto objasnienia termindw i skrotéw uzytych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Objasnienia
definicji i skrotow uzytych przez Emitenta w Warunkach Emisji znajdujg sie w punkcie 1 Warunkow

Emisji zamieszczonych w punkcie 5.4. niniejszej Noty Informacyjnej.

»Agent Emisji”

oznacza Q Securities S.A. z siedzibg w Warszawie

»ASO”

oznacza alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt.
2) Ustawy o Obrocie instrumentami Finansowymi.

»ASO GPW” lub ,,ASO Catalyst”

oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi instrumentami
finansowymi prowadzony przez GPW.

»Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 1.6
Warunkow Emisiji

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu
cofniete lub zawieszone =zezwolenie Ilub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowa¢ WIBOR

»Cena Emisyjna”

oznacza minimalng ceng nabycia kazdej Obligacji, wskazang w
Suplemencie

»Certyfikat Rezydencji”

oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej, o ktorym mowa
w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb
Prawnych oraz w art. 5a pkt 21) Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowej.

»Depozyt”

oznacza depozyt papierédw wartosciowych prowadzony przez
KDPW.

»Dzien Natychmiastowego Wykupu”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 12.2
Warunkoéw Emisiji.

,Dzien Platnosci”

oznacza Dzieh Platnosci Odsetek, Dzien Natychmiastowego
Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza, lub Dzien Wczeéniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, w zaleznosci od przypadku.

,Dzien Platnosci Odsetek”

oznacza dzien: (i) w ktorym Odsetki sg pfatne zgodnie trescig
Suplementu lub (i) ktory jest Dniem Natychmiastowego Wykupu,
Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub
Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

,»Dzien Przekazania Informac;ji”

oznacza Dzien Roboczy przypadajgcy 5 (stownie: pie¢) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub
odpowiednio w innym terminie, w przypadku zmiany
Szczegodtowych Zasad powodujacej zmiane regulacji dotyczgcych
terminu Dnia Przekazania Informaciji.

»Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzieh od poniedziatku do pigtku (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy w Polsce, zgodnie z ustawg z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r., poz. 1920), w ktérym banki w Polsce i KDPW prowadzag
dziatalno$¢ niezautomatyzowang polegajgcg na przeprowadzaniu
rozliczen pienieznych oraz rozrachunku papieréw wartosciowych.

»Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”

oznacza, z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkéw Emisji, Dzien
Roboczy przypadajgcy trzy Dni Robocze przed pierwszym dniem
danego Okresu Odsetkowego, w ktéorym ma obowigzywa¢ dana
Stopa Procentowa.

»Dzien Ustalenia Uprawnionych”

oznacza dzien przypadajacy na sze$¢ Dni Roboczych przed danym
Dniem Ptatnosci z zastrzezeniem obowigzujacych w danym
momencie Regulacji KDPW w zakresie wymogow majgcych
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zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych oraz o ile nic innego
nie wynika z Warunkéw Emisji.

»Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10.1
Warunkoéw Emisiji

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi
Warunkéw Emisji

w punkcie 9.3

»Dzien Wykupu”

oznacza 24 lutego 2025 roku

,Emitent”

Oznacza BBI Development Spotke akcyjng z siedzibg w
Warszawie, ktérej podstawowe dane zawarto w punkcie 2 niniejszej
Noty Informacyjne;j.

»Ewidencja”

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji w rozumieniu art.
7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie, utworzong przez Q Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie, jako Agenta Emisji.

»GPW”

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000082312.

,»Grupa Emitenta”

oznacza Emitenta
konsolidowanymi
Emitenta), w
rachunkowosci.

facznie z podmiotami przez niego
(ujetymi w sprawozdaniu skonsolidowanym
rozumieniu obowigzujgcych Emitenta zasad

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do

» rejestru  przedsigbiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego
»KDPW )
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000081582.
»KNF” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

»Kontrahent Centralny”

oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem  ktérego sg rozliczane transakcje, ktére
wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg ryzyko jego zmian. Moze nim
byé¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny kontrahent centralny

"Korekta"

oznacza wartosc¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z
zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie
okreslona zgodnie z punktem 4.2(g) Warunkéw Emisji

»Kwota do Zaplaty”

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu Iub Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Kwote
Natychmiastowego Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

,Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

oznacza kwote odsetek brutto nalezng z tytutu oprocentowania
Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek.

»Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10.6.
Warunkoéw Emisiji.

»,Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi
Warunkéw Emisiji.

w punkcie 9.4

»Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng Wartosci Nominalnej.
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
,MAR” 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku

(rozporzadzenie w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
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dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz.
U. UE.L.z2014 r.Nr 173, str. 1 z pdzn. zm.).

»Marza Odsetkowa” oznacza, marze odsetkowg w wysokosci 7,75 (w skali roku)

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 12.1.

»Natychmiastowy Wykup Obligaciji Warunkéw Emisii.

oznacza niniejszg note informacyjng, sporzgdzong dla celow

»Nota Informacyjna wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO GPW.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 7.6.

»Nowe Obligacje Warunkow Emisiji

oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na okaziciela serii
BBI0225 oraz zasymilowane z nimi obligacje na okaziciela serii
BBD0225 w tgcznej liczbie 37.000 (trzydziestu siedmiu tysiecy)
oznaczone kodem ISIN PLO022900040.

,»Obligacje”

oznacza osobe lub podmiot: (i) ktory zostat wskazany w Ewidenciji
jako posiadacz Obligacji lub (ii) na ktérego rachunku papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub
KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a w przypadku
»Obligatariusz” zapisania Obligacji na rachunku zbiorczym, posiadacza Obligaciji
wskazanego podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmiot uprawniony z
Obligaciji lub (iii) na ktérego rzecz Obligacje zapisane sg w rejestrze
sponsora emisji.

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat Ilub przestanie by¢
reprezentatywny dla witasciwego dla niego rynku bazowego lub
rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat mierzy¢ i ze brak
jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci

"Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany
na state, a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony
nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

"Ogtloszenie Konca Publikacji"

oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres
rozpoczety w dniu 22 lutego 2023 r. i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wigcznie z tym
dniem); albo (b) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wigcznie z tym
dniem); albo (d) w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wtgcznie z tym
dniem) [pierwszy Okres Odsetkowy obligacji serii BBI0225,
zakonczony 22 lutego 2023 r. pomija sie, jako historyczny]

,»,Okres Odsetkowy” oraz
(i) w przypadku kolejnych Okreséw Odsetkowych — okres
rozpoczynajgcy sie w Dniu Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy (bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Platnosci Odsetek za biezacy Okres
Odsetkowy (wigcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c)
w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (wigcznie z
tym dniem); albo (d) w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wigcznie
z tym dniem); albo (f) w Dniu Wykupu — w odniesieniu do ostatniego
Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem).

oznacza, w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia (ale z
wytgczeniem Przypadku Naruszenia o ktérym mowa w punkcie
8.1.()) Warunkow Emisji), okres od dnia wystgpienia takiego
. . L. Przypadku Naruszenia do dnia, w ktérym taki Przypadek
»Okres Zadania Wczesniejszego Wykupu na | Naruszenia ustgpit, a w kazdym razie do 90 (stownie:
Zadanie Obligatariusza” dziewiecdziesigt) dni wigcznie od (i) dnia wystgpienia Przypadku
Naruszenia lub (i) dnia, w ktérym Emitent poinformuje
Obligatariuszy o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia w
spos6b przewidziany w Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego,
ktéry z tych dni przypadnie pdzniej; w razie wystgpienia Przypadku
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Naruszenia okreslonego w punkcie 8.1(i) Warunkéw Emisji zgdanie
wczesniejszego wykupu Obligacji moze byé zlozone przez
Obligatariusza bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 18,
00-850, wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy
pod nr KRS 0000025237.

»Organizator Emis;ji”

oznacza ziotego, bedacego prawnym Srodkiem ptatniczym

»PLN" lub ,,zloty obowigzujgcym w Rzeczypospolitej Polskiej.

oznacza uprawniony organ administracji publicznej (w tym
zwtaszcza ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
"Podmiot Wyznaczajacy" administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub inny podmiot,
ktéry zostat formalnie wskazany (w tym przez Komisje Nadzoru
Finansowego, lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR.

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j.

»Prawo Upaditosciowe Dz. U. z 2020 r. poz. 1228).

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

»Prawo Restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 814).

oznacza warto$¢ premii, ktéra jest wskazana w Suplemencie,
»Premia Call” wyptacanej przez Emitenta Obligatariuszom za skorzystanie z
prawa zgdania Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta Ilub Przypadek

»Przypadek Naruszenia Naruszenia Jednostki Zaleznej.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 8.1

»Przypadek Naruszenia Emitenta Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 8.2

»Przypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej” Warunkéw Emisji

oznacza Szczegotowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie

»Regulacje KDPW inne majgce zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

oznacza Regulamin KDPW uchwalony 28 czerwca 2017 r. przez
Rade Nadzorczg KDPW (z pdzniejszymi zmianami) zgodnie z
»Regulamin KDPW” art. 50 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na
innej podstawie prawnej, ktéra zastgpi powyzszg podstawe prawna,
obowigzujgcy w danym czasie.

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym
»Regulamin ASO” Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 roku, z
pozniejszymi zmianami.

oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy

»Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisii.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 7.6.

»Rolowanie Obligacji Warunkéw Emisji

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé
»Rozporzadzenie Prospektowe” publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku zorganizowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

»Sprzedaz Aktywow Kluczowych” ma znaczenie nadane w pkt. 1.81 Warunkéw Emisiji

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 5.1

»Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej” Warunkéw Emisji
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oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 4.2 Warunkow

»Stopa Bazowa Emisii.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 4.1

»Stopa Procentowa Warunkow Emisiji.

oznacza strone internetowg prowadzong przez Emitenta pod

»Strona Internetowa Emitenta adresem www.bbidevelopment.pl.

oznacza tacznie, kazdy z suplementéw emisyjnych, stanowigcych
dokument zawierajgcy istotne parametry emisji Obligacji (zaréwno
»Suplement” emisji podstawowej, jak i zasymilowanej), bedacy Zatacznikiem nr
2 do Warunkéw Emisji (podstawowej i zasymilowanej) i
zamieszczone w punkcie 5.4. niniejszej Noty Informacyjnej.

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW, wprowadzone
uchwatg Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych
lub inny dokument, ktéry zastgpi Szczegdtowe Zasady w danym
czasie.

»Szczegotowe Zasady”

oznacza uchwaly organéw Emitenta zamieszczone w punkcie 5.3

»Uchwaly Emisyjne niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu przypadkach
posiadajace status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu
»Uczestnik Depozytu” KDPW oraz uprawnione do prowadzenia rachunkéw papierow
wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

oznacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach

»Ustawa o Obligacjach (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2244 z pézn. zm.).

,Ustawa o Obrocie Instrumentami oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Finansowymi” finansowymi (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1500).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach  wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 2554 z p6zn. zm.).

,Ustawa o Ofercie”

»Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od

Fizycznych” 0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647)
»Ustawa o Podatku Dochodowym od Osob oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
Prawnych” od oso6b prawnych. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2587s)

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wynoszaca 1.000,00

»Wartosé Nominalna PLN (jeden tysigc ztotych)

oznacza tgcznie, kazde z warunkow emisji Obligacji (zaréwno emisiji
podstawowej, jak i zasymilowanej) zamieszczone w punkcie 5.4.

»Warunki Emisji niniejszej Noty Informacyjnej, jako zatgczniki do tejze Noty

Informacyjnej
»Warunkowy Wczesniejszy Wykup na posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 9.1(ii)
Zadanie Obligatariusza” Warunkéw Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10 Warunkéw

»Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta Emisji

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza, Warunkowy Woczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza lub Wcze$niejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych w
zaleznosci od kontekstu.

~Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

~Wczesniejszy Wykup na Zadanie posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 11 Warunkéw
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Emisji
Aktywow Kluczowych”
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oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW
Benchmark S.A. lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla

»WIBOR okresu (terminu) rownego Wtasciwemu Tenorowi, dla ktérego jest
ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.
"Wrtasciwy Tenor" oznacza okres 6 (szesciu) miesiecy

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z punktami 4.2 (e)
"Wskaznik Alternatywny" — (k) Warunkéw Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji

»Zgoda na Naruszenie" ma znaczenie nadane w punkcie 1.111 Warunkéw Emisji

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na skorzystanie przez
Obligatariusza z Warunkowego Woczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza

»Zgoda na Wczesniejszy Wykup™

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktérym mowa w art. 46
Ustawy o Obligacjach, odbywajace sie na zasadach okreslonych w
Ustawie o Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

»Zgromadzenie Obligatariuszy”
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