NOTA INFORMACYJNA

DLA 14.330 (CZTERNASTU TYSIECY TRZYSTU TRZYDZIESTU)
OBLIGACJI NA OKAZICIELA

SERII BB10223

O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00 PLN (JEDEN TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA
WYEMITOWANYCH PRZEZ

BBI Development Spo6tka akcyjna
z siedzibg w Warszawie

(dalej: ,,Obligacje”)

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
réwnoleglym).

Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé
poprzedzone wiasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub
przepisami prawa.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2021 r.



1 OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Firma: BBI Development Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedzibai adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2, Budynek A, pietro |l
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Fax: +48 22 204 00 41

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

Oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci by
zapewnié¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
moglyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelne czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami.

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradcg, zas zgodnie z § 3 ust. 4
pkt. 2) tego Regulaminu nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.

Warszawa, 30 kwietnia 2021 roku

Michat Skotnicki Piotr Litwinski
< N — Signature Not Verified _
Sl;}:)alt;]:::te\r/]etrm;:)dpisany przez Mich;maksymilian Skotnicki Dg"k‘?me”t pwpisa”gzez Piotr Litwiriski
Data: 2021.04.30 14:28:58 CEST 1 Data: 2021.04.30 14:54:21 CEST
Prezes Zarzadu BBI Development S.A. Czionek Zarzadu BBI Development S.A.
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2 DANE o0 EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie

Firma: BBI Development Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedzibai adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2, Budynek A, pietro |l
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

2.2 Informacje czy dziatalnosé prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu -
dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem
organu, ktory je wydat
Nie dotyczy. Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licenciji
lub zgody.
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3 CZYNNIKI RYZYKA

Obligacje sg zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
gwarantowat ich sptaty.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej. Czynniki
ryzyka wymienione w niniejszym rozdziale nie stanowig wyczerpujgcej listy ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta, jego otoczeniem oraz Obligacjami. Kolejnos¢ przedstawienia poszczegolnych
punktéw nie swiadczy o ich istotnosci. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg znane Emitentowi, badz
ktére uwaza sie za nieistotne, moga takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni
wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, niewskazane ponize;.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie byc¢
jedynymi, jakie dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci moga pojawi¢
sie czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, niezalezne od Emitenta. Nalezy podkresli¢,
iz spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze miec istotny negatywny
wptyw na prowadzong przez Emitenta i jego Grupe dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz zdolnosé¢ do
obstugi zadtuzenia.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w
tym takie, ktdre beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjne;.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne, wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢
jedynymi, ktére dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. Nalezy podkresli¢, ze
spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdw ryzyka moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na prowadzong przez Grupe Emitenta dziatalno$é, sytuacje finansowa, a takze wyniki z
prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie sie rynkowego kursu Obligacji Emitenta oraz jego
zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych zdarzenh inwestorzy mogg nie osiggng¢ zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw finansowych.

Ponizej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego, jakim sg Obligacje oraz dla emitentéw prowadzgcych dziatalnosc
deweloperska.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

3.1 Ryzyko makroekonomiczne, spoteczne i polityczne

Emitent jest deweloperem, prowadzgcym dziatalnos¢ w segmencie powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych na rynku polskim. Dziatalnos¢ i poziom wynikéw finansowych
generowanych przez Grupe Emitenta, a takze tempo realizacji planow strategicznych uzaleznione
sg od koniunktury makroekonomicznej na tym rynku. Na dziatalno$¢ Grupy Emitenta wptywaja takie
czynniki jak: poziom i tendencje zmian PKB, inflacja, bezrobocie, stopy procentowe, polityka
fiskalna i monetarna rzadu, dostepnos¢ srodkoéw finansowych, wzrost realnych dochodéw
spofeczenstwa, poziom bezrobocia, zmiany sytuacji gospodarczej na poziomie krajowym,
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3.2

3.3

3.4

regionalnym i Swiatowym, zmiany w sytuacji politycznej na poziomie wtadz centralnych i lokalnych
takze sytuacja ekonomiczna, przedsiebiorstw gospodarstw domowych.

Ewentualne niekorzystne tendencje w zakresie ksztattowania sie czynnikéw makroekonomicznych,
spotecznych i politycznych mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki, sytuacje finansowg i
perspektywy dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolnos$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z tytutu Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko kursowe

W przypadku ponoszenia kosztow i generowania przychodéw w réznych walutach (np. ponoszeniu
nakfadow inwestycyjnych w ztotych oraz generowaniu przychodéw w walutach obcych) Grupa
Emitenta bedzie narazona na ryzyko kursowe, co moze obnizy¢ efektywnos¢ realizowanych
przedsiewzie¢. Grupa Emitenta dgzy do wyeliminowania ryzyka walutowego poprzez stosowanie
hedgingu naturalnego i skorelowania przychodoéw i kosztéw ponoszonych w tej samej walucie. Do
dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ani tez inne podmioty z Grupy Emitenta
nie doswiadczyty negatywnych konsekwencji zwigzanych z tzw. problemem opcji walutowych.

W przypadku nieruchomosci inwestycyjnych ich wartos¢ ksiegowa jest wyrazana w wartosci
godziwej, ktéra w przypadku braku aktywnego rynku moze by¢ okreslona przez Emitenta m.in na
podstawie modeli finansowych zdyskontowanych przeptywow pienieznych oraz w oparciu o szereg
zatozenh, zwigzanych, miedzy innymi, z planowanymi stawkami najmu powierzchni, wyrazonymi w
Euro.

Zmiana kursu Euro moze mie¢ wplyw na warto$¢ ksiegowg danego projektu w sprawozdaniach
finansowych Emitenta. Wahania kurséow walutowych posrednio wptywajg na dziatalnos¢ Grupy
Emitenta, poniewaz istotna czes¢ aktualnych i potencjalnych klientow Grupy Emitenta, w tym
inwestorow, finansuje inwestycje na rynku nieruchomosci przy wykorzystaniu kredytow bankowych
udzielanych w walutach obcych. Ostabienie kursu ztotego w stosunku do walut obcych moze
spowodowac, ze klienci Grupy Emitenta nie bedg w stanie sptaca¢ zaciggnietych kredytow lub
ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych kredytobiorcéw do zaciggniecia takich kredytow.

Moze sie to przyczyni¢ do obnizenia popytu na nieruchomosci sprzedawane lub wynajmowane
przez Grupe Emitenta oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych

Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane przez Grupe Emitenta finansowane sg przy znacznym
udziale dtugu oprocentowanego gtéwnie w oparciu 0 zmienng stope procentowg (kredyty bankowe
i obligacje korporacyjne). Zmiennos¢ rynkowych stép procentowych moze mie¢ wptyw na koszt
obstugi zadtuzenia przez Emitenta i jego spotki celowe. Ewentualny wzrost stép procentowych
wplynie na wzrost kosztéw finansowania, obnizy efektywnos¢ finansowg realizowanych
przedsiewzie¢ i wptynie na obnizenie wyniku finansowego. Niepozgdane konsekwencje wzrostu
stép procentowych mozna ograniczy¢ poprzez efektywne zarzgdzanie strukturg zadtuzenia,
dobierajgc w zaleznosci od rozwoju sytuacji — instrumenty diuzne o statym lub zmiennym
oprocentowaniu lub stosowanie finansowych instrumentéw zabezpieczajgcych.

Wzrost stop procentowych moze sie réwniez przyczyni¢ do zmniejszenia zdolnosci kredytowej i
ograniczenia popytu klientéw Grupy Emitenta na kredyty bankowe, w tym na kredyty hipoteczne,
stanowigce jedno ze zrédet finansowania transakcji zakupu nieruchomosci. Niekorzystne tendencije
w tym zakresie mogg mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenc;ji, na zdoInos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci jest cykliczny. W rezultacie, liczba projektéw ukonczonych przez Grupe
Emitenta byta i moze by¢ r6zna w poszczegodlnych latach, w zaleznosci od, miedzy innymi, ogdlnych
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czynnikbw makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczacych okreslonych obszaréw
miejskich, dostepnosci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dtugosci i skomplikowania
procesow administracyjnych, obecnosci na rynku potencjalnych nabywcow projektow Grupy
Emitenta, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejgcych i nowych projektéw Grupy
Emitenta.

Co do zasady, rosngcy popyt przyczynia sie do wzrostu oczekiwan co do realizowanego zysku oraz
wiekszej liczby nowych projektow, jak rowniez do wzrostu aktywnosci ze strony konkurentéw Grupy
Emitenta. Ze wzgledu na dtugi okres pomiedzy podjeciem decyzji o rozpoczeciu budowy projektu
a terminem jego faktycznej realizacji, czesciowo wynikajgcym z diugotrwatej procedury
pozyskiwania wymaganych prawem pozwolen administracyjnych oraz czasu budowy, istnieje
ryzyko, ze z chwilg zakonczenia projektu, rynek bedzie nasycony, a deweloper nie bedzie mogt
sprzeda¢ projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie poprawy koniunktury na rynku
przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a deweloperzy sg zniechecani do rozpoczynania
nowych projektow ze wzgledu na ryzyko braku osiggniecia stopy zwrotu z inwestycji w oczekiwanej
wysokosci.

Nie ma pewno$ci, ze w czasie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa Emitenta bedzie w stanie
wybieraé do realizacji projekty, ktére wypetnig rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na rynku.
Wszystkie te okolicznosci mogg mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji, ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz sposobu ich interpretacji i stosowania

Zagrozeniem dla dziatalnosci Grupy Emitenta jest niestabilnos¢ systemu prawnego w Polsce.
Czesto zmieniajgce sie przepisy i ich wyktadnia istotnie utrudniajg prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej oraz znacznie ograniczajg przewidywalnos¢ wynikéw finansowych. Ryzykiem dla
Emitenta sg takze zmiany przepiséw w wielu dziedzinach prawa, w tym m.in. prawie budowlanym,
ustawie o planowaniu, ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustawie o ochronie zabytkéw,
prawie ochrony srodowiska i innych aktéw prawnych odnoszacych sie, bezposrednio lub posrednio,
do dziatalnosci Emitenta. Zmiana tych przepisoéw lub ich stosowania albo interpretacji moze miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zmiany sposobu opodatkowania Grupy Emitenta oraz kontrahentéw
Grupy Emitenta.

Zmiennos¢ przepisow prawa dotyczy zwlaszcza prawa podatkowego. Praktyka interpretacyjna
organéw skarbowych oraz orzecznictwo sgdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite i mogg podlegac
istotnym zmianom. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta
interpretacji przepisow podatkowych, nalezy sie liczy¢ z negatywnymi konsekwencjami dla
dziatalnos¢ Emitenta i jego spotek celowych, ich sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju.

Powyzsze zastrzezenia dotyczg w szczegolnosci zmian wprowadzanych do Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych.

Powyzsze zmiany, ze wzgledu na profil dziatalnosci Grupy Emitenta skupiajgcy sie na inwestycjach
na rynku nieruchomosci komercyjnych, ktére mogg by¢ przedmiotem opodatkowania, mogg miec
szczegolny wptyw Grupe Emitenta, w szczegdlnosci na popyt na nieruchomosci oraz poziom
rentownosci inwestyc;ji.

Wplyw zmiany przepisow prawa podatkowego oraz jego interpretacji moze mie¢ tez wptyw na
kontrahentéw Emitenta, a w szczegdlnosci nabywcéw nieruchomosci oraz ustug swiadczonych
przez Emitenta. Wprowadzenie nowych podatkéw lub zmiana stawek obecnych podatkéw, a takze
zmiana dotychczasowej interpretacji organéw skarbowych moze wptyngé na wysokosé wymiaru
opodatkowania prowadzonej dziatalnosci, a w efekcie wptyng¢ na dochdéd Grupy Emitenta
bezposrednio lub posrednio poprzez obnizenie mozliwosci finansowych klientéw Grupy Emitenta,
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a co za tym idzie, na poziom dochodéw Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnosé Emitenta
do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko konkurencji

Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci. Szczegolnie
wysoka konkurencja cechuje rynek nieruchomosci w Warszawie, gdzie Grupa Emitenta realizuje
wszystkie swoje obecnie prowadzone projekty deweloperskie (za wyjatkiem projektu Mate Btonia
w Szczecinie). Jednoczesnie rynek warszawski, ze wzgledu na swdj potencjat ludnosciowy i
ekonomiczny, jest rynkiem najbardziej chtonnym i wysoce atrakcyjnym z punktu widzenia
dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, co
moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw i spadku rentownosci realizowanych projektow
inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowac¢ nadpodaz nieruchomosci,
prowadzgcg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu. Powyzsze czynniki
mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscig nabywanych gruntéw i wyborem lokalizacji
nieruchomosci

Rentownos¢ realizowanych projektow w duzym stopniu determinowana jest przez zdolnos¢ do
pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych gruntéw pod zabudowe oraz ich wtasciwego
zagospodarowania. Zdolnos¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw jest uzalezniona nie tylko od
sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od obiektywnych czynnikéw rynkowych, takich jak:
(i) niewystarczajgca podaz gruntdw w danej okolicy, (ii) brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub (iii) ograniczony zasob terendéw posiadajgcych wymagang
infrastrukture.

Niewtasciwa ocena danej lokalizacji oraz mozliwosci realizacji projektu zgodnie z zatozeniami mogg
skutkowac trudnosciami w sprzedazy danego projektu za zaktadang cene w okreslonym czasie i
powodowac¢ koniecznos¢ obnizenia oczekiwan Grupy Emitenta, co moze mie¢ wplyw na
rentownos¢ danego projektu deweloperskiego. Nie mozna wykluczyé, ze Grupa Emitenta nie
bedzie w stanie rozpozna¢ wszystkich zagrozen zwigzanych z lokalizacjg nieruchomosci pod
poszczegolne projekty deweloperskie, a w konsekwenciji, ze zaktadane przychody ze sprzedazy
danego projektu zostang osiggniete.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej Grupa Emitenta nie odnotowuje istotnych
trudnosci na etapie pozyskiwania gruntow pod zabudowe, jednak w przysztosci - wraz z
intensyfikujgcg sie konkurencjg - mogg wystgpi¢ problemy z nabywaniem odpowiedniej ilosci
gruntow lub ich cena moze istotnie wzrosng¢, co moze przyczynic¢ sie do obnizenia rentownosci
realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci i zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw
Grupy Emitenta

Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow
inwestycyjnych i mieszkaniowych oraz zdolnosci do ich obstugi, w zwigzku z czym wyniki finansowe
Grupy Emitenta sg uzaleznione od zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw, na ktérg wptyw
majg miedzy innymi: poziom cen nieruchomosci w Polsce, zmiana popytu na oferowane lokale
mieszkalne oraz popytu najemcéw na powierzchnie biurowg czy handlowg oraz zmiana ogélnej
sytuacji makroekonomicznej w Polsce.
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Na zmniejszenie dostepnosci zrédet finansowania dla klientéw wptyw moga mie¢ w szczegdlnosci
zmiany w polityce regulacyjnej dotyczace kryteriow oceny zdolnosci kredytowej kredytobiorcow
przez banki oraz polityki bankéw w zakresie udzielania kredytow (w tym zmiany w zakresie
wymaganego wkfadu wiasnego kredytobiorcy).

Emitent oraz spétki z Grupy Emitenta mogg mie¢ problem z dostosowywaniem tempa realizacji
projektow do oczekiwanego popytu i warunkéw na rynkach lokalnych, zwtaszcza w przypadku
pogorszenia koniunktury. Grupa Emitenta moze nie byé w stanie sprzeda¢ wybudowanych
nieruchomosci po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

3.10 Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi

Prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej uzaleznione jest od szeregu decyzji i zezwolen
administracyjnych, budowlanych, ktérych uzyskanie moze sie wigza¢ ze znacznymi opoznieniami
w realizacji inwestyciji.

Emitent nie moze zagwarantowac, ze poszczegolne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane
w zwigzku z obecnie realizowanymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane przez
spotki celowe, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszie pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie
zostang wzruszone. Nieuzyskanie bgdz wzruszenie takich zezwolenh, pozwolen bgdz zgéd moze
negatywnie wptyngé na zdolnos$¢ prowadzenia lub zakonhczenia obecnie realizowanych bgdz
przysztych projektéw deweloperskich.

Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest ryzyko zwigzane z ochrong konserwatorskg
niektérych obiektdéw bedacych przedmiotem projektéw deweloperskich realizowanych przez
Emitenta (dotyczy to miedzy innymi projektu ,Koneser”). Powyzsze ryzyko wynika z objecia
niektérych obiektow ochrong przewidziang w ustawie o ochronie zabytkdbw oraz w prawie
budowlanym, co oznacza, ze dokonywanie w tych obiektach zmian wymaga odpowiednich
uzgodnieh badz pozwoleh ze strony organéw powotanych do ochrony i konserwacji zabytkéw. Brak
wymaganych zezwolen ze strony tych organéw moze prowadzi¢ do koniecznosci zmiany
dotychczasowych projektéw budowlanych, zmiany zatozen bgdz zwiekszenia kosztow
przedsiewziecia deweloperskiego, a takze do opoOznienia w realizacji poszczegodlnych
przedsiewzieC.

Brak uzyskania stosownych zgod, jak rowniez prowadzone przeciwko Emitentowi lub spétkom z
Grupy Emitenta postepowania administracyjne mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

3.11 Ryzyko wystagpienia zdarzen nadzwyczajnych

Nadzwyczajne zdarzenia lezgce poza kontrolg Emitenta, takie jak: ataki terrorystyczne, dziatania
wojenne, epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotlowe oraz ich konsekwencje mogg mie¢
niekorzystny wptyw na dziatalnosci Emitenta, jego sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Zaistniale w wyniku wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczyé¢
nieruchomosci, ruchomosci, aktywow finansowych i kluczowych pracownikéw. Ponadto
wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowac istotne zaktdcenia funkcjonowania
gospodarki kraju, w tym negatywnie wptyng¢ na sytuacje rynku finansowego, obnizy¢ zdolnosc
uczestnikbw rynku do regulowania zobowigzan, utrudni¢ mozliwos¢ pozyskania nowego
finansowania, co moze niekorzystanie wptyngé na dziatalnos¢ Emitenta i doprowadzi¢ do
wystgpienia strat.

Wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do przewidzenia
przez Emitenta. Nieprzewidziane zdarzenia moga rowniez generowa¢ dodatkowe koszty
operacyjne zwigzane z wyzszymi sktadkami na ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych
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3.13

3.14

systemow zabezpieczajgcych. Ponadto ubezpieczenia od okreslonych ryzyk moze nie byc¢
dostepne, a niezdolnos¢ Emitenta do zarzgdzania takim ryzykiem moze mieé¢ negatywny wptyw na
jego dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju a w konsekwencji, na zdolnos¢ do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci (ryzyko zwigzane z transakcja nabycia
nieruchomosci)

Istnieje ryzyko, ze posiadane przez Grupe Emitenta nieruchomosci, na ktérych realizowane sg
projekty deweloperskie lub inne przedsiewziecia, sg obarczone wadami prawnymi, takimi jak m.in.
roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci lub wadliwa podstawa
nabycia nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu nieruchomosci
moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze
prowadzi¢ do utraty przez Emitenta wiasnosci takiej nieruchomosci. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Wedlug wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie toczy sie zadne
postepowanie dotyczgce kwestionowania posiadanych przez Grupe Emitenta tytutéw prawnych do
nieruchomosci inwestycyjnych i projektow deweloperskich. W przypadku wystgpienia opisanych
powyzej roszczen mogltyby one prowadzi¢ do utraty tytutu prawnego przez obecnego wtasciciela,
co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze
by¢ przedmiotem wywtaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu
terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywilaszczenie takie wigze sie z wyptatg
odszkodowania na rzecz wtasciciela wywtaszczonej nieruchomosci, nie mozna jednak wykluczyc,
ze wysokos¢ uzyskanego odszkodowania bedzie odbiegac od aktualnej lub mozliwej do uzyskania
w przysziosci wartosci rynkowej nieruchomosci. Wywlaszczenie Emitenta z posiadanych
nieruchomosci moze skutkowac utratg atrakcyjnych lokalizacji i planowanych inwestycji, jak
réwniez stratami finansowymi, a w konsekwencji mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi i 2zadaniami okolicznych
mieszkancéw

Niektére z projektow deweloperskich realizowanych przez spdtki celowe Emitenta (dotyczy to
miedzy innymi projektu ,Wieza”) sg realizowane na nieruchomosciach potozonych w $cistych
centrach miejskich, sgsiadujgcych z gestg, nierzadko zabytkowg zabudowg mieszkaniows,
wielorodzinng. Realizacja projektow deweloperskich na tych nieruchomosciach moze rodzi¢
sprzeciwy bgdz protesty mieszkancow czy uzytkownikdéw sagsiednich nieruchomosci. Protesty te
moga z kolei wptyng¢ negatywnie na bieg postepowan administracyjnych dotyczgcych projektéw,
badz tez spowodowaé wzmozong kontrole realizacji projektu przez organy administracji powotane
do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkéw. Ponadto nie mozna wykluczyé, Zze przeciwko
Emitentowi i jego spotkom celowym podnoszone bedg roszczenia i zgdania majgce swe podstawy
w przepisach Prawa Budowlanego, Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami czy Kodeksu
Cywilnego w ramach tzw. prawa sasiedzkiego (m.in. immisje). W przypadku uzasadnionych
roszczen i zgdan Emitent i jego spoétki celowe mogg by¢ zmuszone do ich zaspokojenia. W kazdym
zas z przypadkow protesty bgdz podnoszone roszczenia mogg powodowac opoznienia lub inne
utrudnienia w realizacji projektu deweloperskiego. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na
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zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

3.15 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska oraz pozostatymi regulacjami odnoszgcymi sie do ochrony
Srodowiska naturalnego, podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie niebezpieczne
substancje lub zanieczyszczenia mogg by¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztow
rekultywacji lub zapftaty kar administracyjnych. Ocena ryzyka powstania roszczen
odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztow rekultywac;ji i zaptaty kar administracyjnych z
tytutu zanieczyszczenia srodowiska jest dla Emitenta i jego Grupy Emitenta waznym elementem
analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania gruntéw pod
przyszte projekty deweloperskie. Nie mozna wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysztosci Emitent czy
tez jego spotki celowe bedg zobowigzane do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych czy
ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia $rodowiska na posiadanych
przez nie gruntach. Koniecznos¢ zaptaty takich kar, a takze prowadzenia postepowan przeciwko
Emitentowi, z czym moze rowniez wigzac sie koniecznos¢ poniesienia kosztow postepowania oraz
zawigzania stosownych rezerw, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowgq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

3.16 Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujgce realizacje projektow budowlanych (w tym m.in. Prawo budowlane) naktadajg
wymog zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytacza mediow, urzadzenia do
utylizacji lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikow analizy prawno-technicznej
nieruchomosci, brak wymaganej infrastruktury moze spowodowac, ze realizacja danego projektu
okaze sie niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie doprowadzona. Nie mozna
ponadto wykluczyé, ze witasciwe organy administracyjne zazadajg, aby inwestor wykonat
infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci
lokalnej. Z powodu opdznien w zapewnieniu infrastruktury, w szczegdlnosci na skutek czynnikéw
niezaleznych i pozostajgcych poza kontrolg Grupy Emitenta, moga wystgpi¢ opdznienia w finalizaciji
danego przedsiewziecia lub znaczgcy nieplanowany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury,
wptywajgce na pogorszenie rentownosci realizowanych inwestycji. Grupa Emitenta przeprowadza
analizy potrzeb infrastrukturalnych na danej dziatce na etapie poprzedzajgcym wykonanie projektu
architektonicznego. Wadliwos¢ tych analiz, a w konsekwencji takze brak doboru odpowiedniej
infrastruktury, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligaciji.

3.17 Ryzyko braku osiggania przez Grupe Emitenta zaktadanych celéw strategicznych

Strategia Grupy Emitenta polega na realizacji projektow w segmentach rynku nieruchomosci:
biurowych, handlowych i mieszkaniowych. Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta
celéw strategicznych wptyw ma wiele czynnikow zewnetrznych, ktorych wystgpienie jest niezalezne
od spotek z Grupy Emitenta i ktorych spoftki te nie sg w stanie przewidzie¢. Do takich czynnikow
nalezg m.in.: (i) nieprzewidywalne zdarzenia polityczne i rynkowe, (ii) zmiany przepiséw prawnych
badz sposobow ich interpretacji, (iii) mozliwosci nabywania przez Grupe Emitenta aktywow
nieruchomosciowych, (iv) dostepnos¢ finansowania umozliwiajgcego osiggniecie odpowiedniego
poziomu dzwigni finansowej, (v) specyfika procesu deweloperskiego, (vi) kleski zywiotowe oraz
pozostate ryzyka opisane w dokumentacji dotyczgcej emisji Obligacii.

Ponadto nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie btednych decyzji, ktére bedg skutkowac znacznym
pogorszeniem sie wynikow finansowych Grupy Emitenta.
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Opisane powyzej czynniki mogg spowodowac, ze Grupa Emitenta nie bedzie w stanie zrealizowac
zaktadanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektéw deweloperskich, a przez to zdarzenia
te mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko podwyzszenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Podmioty z Grupy Emitenta moga byc¢ stronami postepowan dotyczacych ustalenia wysokos$ci optat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw. W przypadku niekorzystnego zakonczenia powyzszych
postepowan podmioty z Grupy Emitenta mogg zosta¢ zobowigzane do uiszczania optat z tytutu
uzytkowania wieczystego w podwyzszonej wysokosci (za caly okres od daty wskazanej w
wypowiedzeniu optaty przez organ) wraz z naleznymi odsetkami, co w praktyce moze oznaczaé
zwiekszenie stawki optaty o szacowang wielkos¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset procent w
stosunku do dotychczasowej stawki.

Konieczno$¢ zaptaty optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla wielu nieruchomosci w
podwyzszonej wysokosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacije finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na zdolnos$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko nieterminowej realizacji projektéw inwestycyjnych

Realizacja projektow inwestycyjnych jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktére wptyw ma
wiele czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe, a zwtaszcza zasoby Grupy
Emitenta, mozliwo$¢ uzyskania wymaganych pozwolen, finansowania zewnetrznego,
zaangazowania rzetelnych wykonawcéw oraz pozyskania odpowiednich nabywcéw.

Ponadto, realizacja niektorych projektéw moze stac sie nieoptacalna lub niewykonalna z powodow,
ktére sg poza kontrolg Grupy Emitenta, jak zmiana warunkéw rynkowych, w szczegdlnosci
spowolnienie na rynku nieruchomosci i wzrost konkurenciji, ktéra moze ograniczy¢ zdolnosc¢ Grupy
Emitenta do pozyskania finansowania dla swoich projektéw, zmniejszy¢ ceny, a takze zmiana
kursow walut, ktére moga znaczgco zwiekszy¢ koszty budowy. Wplyw tych czynnikdw moze
spowodowac opoznienia w realizacji inwestycji deweloperskich.

Opdznienia w realizacji poszczegodlnych projektow lub catkowity brak ich realizacji moga
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar umownych, a ponadto negatywnie wptywa¢ na poziom
rentownosci poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, a przez to mogg mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
warto$¢ Obligacii.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej w zakresie realizowanych
projektéw jest uzaleznienie od warunkéw pogodowych. Cze$¢ prac zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich wymaga korzystnych warunkéw atmosferycznych. Niesprzyjajgce
warunki pogodowe mogq doprowadzi¢ do opdznien przy realizacji projektow, a w konsekwencji do
nieplanowanego wzrostu kosztow. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko zwigzane 2z uzaleznieniem od wykonawcéw robét budowlanych,
opodznieniami w realizacji projektow deweloperskich badz wzrostem ich kosztéw
Emitent oraz jego spotki celowe nie prowadzg robot budowlanych. Zadania te sg powierzane
wyspecjalizowanym podmiotom prowadzgcym dziatalnos¢ budowlang. W umowach =z
wykonawcami Emitent zastrzega stosowne postanowienia dotyczace odpowiedzialnosci
wykonawcow z tytutu niewykonania badz nienalezytego wykonania powierzonych im prac, a takze
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zakresu ich obowigzkéw w okresie gwarancji. Pomimo faktu, ze Emitent nadzoruje wykonanie tych
prac (w szczegolnosci w ramach nadzoru inwestycyjnego), to nie moze on zagwarantowac, ze
wszystkie prace zostang wykonane terminowo i w sposéb prawidiowy. W szczegdélnosci takie
zdarzenia jak: (i) zmiana decyzji administracyjnych dotyczacych budowy, (ii) wszczecie
postepowan administracyjnych w zwigzku z budowg (gtéwnie postepowan kontrolnych), (iii) wzrost
cen materiatébw budowlanych, (iv) wzrost kosztow zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(v) niedobdr pracownikéw lub (vi) wypadki przy pracy itp. moga spowodowaé, ze wykonawca nie
wykona swych zobowigzan w sposdb zgodny z wigzgcymi go umowami, w szczegdolnosci nie
wykona ich w terminie przyjetym w harmonogramie badz za wynagrodzenie okreslone w umowie.
Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ wystgpienie opdznienia w realizacji projektu
deweloperskiego, wzrost kosztéw tego projektu lub powstanie sporu z wykonawca.

Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcow,
ktérym zlecono wykonanie okre$lonych prac bgdz robdt. Utrata ptynnosci finansowej moze
doprowadzi¢ do opdznien w realizacji prac, trudnosci w uzyskaniu naleznej rekompensaty za
opoOznienia albo tez catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce, co moze spowodowac
koniecznos¢ jego zmiany.

Wszelkie opdznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem bgdz nienalezytym wykonaniem
uméw przez wykonawcow mogg istotnie, negatywnie wptyng¢ na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, a w rezultacie mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko wynikajace z obowigzku udzielenia gwarancji zaptaty wynagrodzenia za
wykonanie robét budowlanych

Zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, wykonawca robét budowlanych, ktéremu spotka celowa
Zlecita realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgdac od tej spotki udzielenia
gwarancji zaptaty w celu zabezpieczenia terminowej zaptaty umowionego wynagrodzenia za
wykonanie robo6t budowlanych oraz robdt dodatkowych lub  koniecznych do wysokosci
ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz robét dodatkowych
lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez spotke. Gwarancjg
zapfaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub poreczenie
banku udzielone wykonawcy na zlecenie spotki. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko wysuniecia
przez wykonawce wspomnianego zgdania.

Nieustanowienie zadanej gwarancji zaptaty we wskazanym przez wykonawce terminie stanowi
przeszkode w wykonaniu robét budowlanych z przyczyn dotyczacych inwestora i uprawnia
wykonawce do odstgpienia od umowy, do zgdania zaptaty kary umownej oraz zgdania zaptaty
umodwionego wynagrodzenia. Uczynienie zadoS¢ tym zgdaniom moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacji.

Ryzyko niedostatecznej ochrony ubezpieczeniowej

Wybrane podmioty z Grupy Emitenta prowadzgce dziatalnos¢ operacyjng posiadajg ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez dany podmiot dziatalnosci (OC deliktowe)
wraz z odpowiedzialnoscig kontraktowg (OC kontraktowe) o wartosciach dostosowanych do
prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i racjonalnie ocenianego poziomu ryzyka.

Nieruchomosci, maszyny i urzadzenia stanowigce czes¢ nieruchomosci oraz sprzet elektroniczny
spotek z Grupy Emitenta sg ubezpieczone na zasadach all risk, do ich petnej wartosci
odtworzeniowej. Istniejg jednak rodzaje ryzyka zwigzane z katastrofami, takimi jak: powodzie,
huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, na ktére uzyskanie petnej ochrony ubezpieczeniowej w
przysztosci moze by¢ niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione.
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Dodatkowo, Grupa Emitenta moze ponies¢ znaczgce szkody w swoich aktywach lub dziatalnosci,
za ktére moze nie uzyskac¢ petnego odszkodowania lub nie uzyska¢ go w ogodle. Uwzgledniajgc
powyzsze okolicznosci, Grupa Emitenta moze nie posiada¢ petnej ochrony przed wszelkimi
stratami, jakie mogg zosta¢ przez nig poniesione. W przypadku wystgpienia szkody nieobjetej
ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgcej sume ubezpieczenia, Grupa Emitenta moze
straci¢ kapitat zainwestowany w projekt dotkniety szkoda, a takze zaktadany przyszty przychéd z
tego projektu.

Grupa Emitenta moze takze byé zobowigzana do naprawy szkod poniesionych w wyniku zdarzen,
ktére nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto Grupa Emitenta moze takze ponosi¢ dalszg
odpowiedzialno$¢ z tytutu zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych ze szkodg
na nieruchomosci. Nie mozna zapewni¢, ze w przysztodci nie wystgpig istotne szkody
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Posiadane przez Grupe Emitenta polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpieczac¢ Grupy Emitenta przed wszystkimi szkodami, jakie Grupa
Emitenta moze ponie$¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Wszelkie szkody nieobjete
ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgce wartos¢ ochrony ubezpieczeniowej mogg
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg wyceny zaréwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Wartos¢
nieruchomosci ksztattowana jest miedzy innymi przez nastepujgce czynniki: lokalizacje,
atrakcyjnos¢ i funkcjonalnos¢ projektu architektonicznego oraz standard wykonania. Ewentualny
btad wyceny moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej
lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw
na efektywnos¢ finansowg realizowanych przez Emitenta przedsiewziec.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze wycena nieruchomosci dokonywana jest na okreslong date i nie
ma gwarancji, ze dane w niej zawarte precyzyjnie oddajg wartos¢ rynkowg nieruchomosci Grupy
Emitenta na inny moment. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury i
otoczenia rynkowego, nawet w przypadku dochowania nalezytej starannosci w wycenie
nieruchomosci na moment jej zakupu, wartos¢ rynkowa nieruchomosci w pdzniejszym czasie — w
tym na moment jej sprzedazy — bedzie nizsza. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji

Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzadzaniem i utrzymaniem
nieruchomosci

Dziatalnos¢ Emitenta i jego spotek celowych zakiada, ze w toku eksploatacji wzniesionych w
ramach projektow deweloperskich budynkow spotki celowe Emitenta bedg wynajmowaty
powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne. Dziatalno$¢ ta moze narazac je na odpowiedzialnosé
wynikajgcg z uméw najmu badz tez ze zobowigzan poprzedzajgcych zawarcie tych uméw (np.
oddania w najem okreslonej powierzchni w danym terminie). Odpowiedzialno$¢ ta moze
obejmowac¢ m.in. roszczenia najemcéw o odszkodowanie, zaptate kar umownych lub obnizenie
czynszu. W razie zasadnosci tych roszczen, spotki z Grupy Emitenta mogg ponie$¢ okreslone
koszty wynikajgce z ich zaspokojenia.

Dziatalnos¢ polegajgca na wynajmie pomieszczen niesie ze sobg takze koniecznos$¢ znalezienia
podmiotow zainteresowanych najmem powierzchni, jak i rowniez ryzyko niewypfacalnosci
najemcow badz tez braku woli do przedtuzenia uméw najmu z ich strony. Jesli spotkom z Grupy
Emitenta nie uda sie pozyska¢ najemcow, bgdz tez przedtuzy¢ zawartych umow najmu na
korzystnych dla Emitenta warunkach, sytuacja taka moze mieé niekorzystny wplyw na sytuacje
finansowg Grupy Emitenta. Grupa Emitenta moze napotka¢ trudnosci w pozyskiwaniu najemcow w
przypadku silnej konkurencji ze strony innych obiektéw. Nie mozna wykluczy¢, ze jezeli Grupa
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Emitenta nie bedzie w stanie wynaja¢ powierzchni komercyjnych atrakcyjnym najemcom, moze ona
ponosi¢ koszty dodatkowe zwigzane z utrzymywaniem danej nieruchomosci komercyjnej w portfelu
dtuzej niz zaktadano.

Jesli zdolnos¢ finansowa najemcow pogorszy sie w krotkim lub sSrednim terminie do tego stopnia,
ze nie beda oni w stanie wykonywac¢ swoich zobowigzan w wynajmujgcych, to dochody Grupy
Emitenta z tytutu najmu mogg woéwczas ulec istotnemu zmniejszeniu. Z wynajmem nieruchomosci
zwigzana jest takze koniecznosc jej nalezytego utrzymania.

W celu utrzymania atrakcyjnosci i okreslonego poziomu dochodowosci nieruchomosci w diugim
terminie, nieruchomos¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektorych przypadkach moze
wymagaé ulepszen w celu sprostania zmieniajgcym sie potrzebom rynku. Przewiduje sie, ze
wiekszo$¢ nieruchomosci wznoszonych w ramach projektow deweloperskich Emitenta i
przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata w ciggu pierwszych lat
eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W pozniejszym okresie konserwacja lub
podniesienie standardu nieruchomosci mogg sie wigzac¢ z istotnymi kosztami, ktére bedg musiaty
by¢ poniesione przez spotki z Grupy Emitenta, o ile nadal bedg wiascicielem nieruchomosci.

Wszystkie powyzsze okolicznosci mogg miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji. Emitent ponadto
przewiduje, ze nieruchomosci bedgce przedmiotem projektéw deweloperskich bedg stanowity jego
wtasnos¢ przez okres maksymalnie kilku lat, do czasu ich sprzedazy podmiotom zajmujgcym sie
profesjonalnie zarzgdzaniem nieruchomosciami. Wyzej opisane czynniki, jakkolwiek istotne,
powinny by¢ oceniane przy uwzglednieniu tych zastrzezen.

3.26 Ryzyko niepozyskania nabywcow zakonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego

Istnieje ryzyko niedostatecznego popytu na wytworzong przez Grupe Emitenta przestrzen
uzytkowg przeznaczong do sprzedazy dla klientow koncowych oraz na kompletne zrealizowane
obiekty kierowane do inwestoréw. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w przypadku np. wystgpienia
wad prawnych nieruchomosci, nietrafionej lokalizacji, pogorszenia sie sytuacji rynkowej. W efekcie
spoétka celowa, a w konsekwencji Emitent moze nie odzyskac czesci lub catosci zainwestowanych
w nieruchomos$¢ srodkéw, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

3.27 Ryzyko nieuzyskania zatozonych cen sprzedazy

W przypadku pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Emitenta, podobnie jak jej
konkurenci, moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wytwarzanych powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych po atrakcyjnych cenach. W przypadku nieprawidtowej oceny atrakcyjnos$ci
nieruchomosci Grupa Emitenta moze nie uzyskaé przychodow ze sprzedazy w zaplanowanej
wysokosci. W przypadku koniecznosci obnizenia ceny Grupa Emitenta bedzie realizowata nizsze
marze, a w skrajnym przypadku mogtaby spas¢ ponizej progu rentownosci. Dekoniunktura i spadek
cen nieruchomosci w Polsce mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

3.28 Ryzyko ograniczonej ptynnosci aktywoéw

Nieruchomosci nalezgce do aktywow, ktérych zbycie po cenie rynkowej jest zwykle procesem
diugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Diugotrwate opdznienie w sprzedazy
moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartosé Obligaciji.
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Ryzyko utraty kontroli nad spétka celowag

Niektére z projektow deweloperskich Emitenta prowadzone sg w formie wspélnych przedsiewzie¢
Z innymi inwestorami. Struktura spétek celowych, w zaleznosci od ich struktury wiasnosciowej,
wielkosci posiadanego przez Emitenta pakietu akcji lub udziatow pozwala na odpowiedni wptyw na
podejmowanie najwazniejszych decyzji, w tym na wybor jej zarzadu, przy czym wiekszos¢ spoétek
celowych Emitenta jest przez niego kontrolowana poprzez posiadanie przez Emitenta
wiekszosciowych udziatow w kapitale oraz gtosach w ramach organéw korporacyjnych. Kontrola ta
moze by¢ jednak ograniczona wskutek zachowania i porozumien pozostatych wspoélnikow spoiki,
co moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem przez Grupe Emitenta dziatalnosci w
strukturze holdingowej

Zgodnie z postanowieniami prawa polskiego regulujgcymi dziatalnos¢ i funkcjonowanie spoétek
prawa handlowego, w szczegodlnosci z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych, zarzad
kazdej spotki jest zobowigzany do dziatania w jej interesie, nawet jesli dana spodtka jest spdtka
zalezng od innego podmiotu, wchodzgcag w sktad struktury holdingowej, i to przez pryzmat realizacji
tego interesu powinny by¢é oceniane dziatania czlonkéw zarzgdu czy tez rady nadzorczej.
Jednoczesnie, Kodeks Spoétek Handlowych nie zawiera definicji "interesu spotki”, zas niektore sadu
uznajg za zgodne z prawem podejmowanie decyzji strategicznych uzaleznionych przede wszystkim
od interesu catej grupy przedsiebiorstw, nie zas partykularnej spofki (tak m.in. Sad Apelacyjny w
Katowicach w wyroku z dnia 3 grudnia 2012 r. (sygn. akt: V ACa 702/12)).

W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ wystgpienia sytuacji, w dojdzie do konfliktu interesow
Emitenta z podmiotami zaleznymi wchodzgcymi w sktad Grupy Emitenta, w ramach ktérej Emitent
nie bedzie miat mozliwosci bezposredniego oddziatywania na podmioty zalezne w celu korzystnego
rozwigzania danego konfliktu, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowag
i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnoéci z Obligaciji.

Ryzyko wad prawnych spoétek celowych

W przypadku przystgpienia przez Emitenta do spotki posiadajgcej, jako gtéwny sktadnik aktywow,
nieruchomos$¢, moze zachodzi¢ ryzyko wad prawnych takiej spotki, np. nieujawnienie przez
dotychczasowego wtasciciela umdéw rodzgcych przyszte zobowigzania lub zdarzen, ktére mogg
rodzi¢ niekorzystne skutki dla realizacji projektu deweloperskiego. Ujawnienie takich wad prawnych
po zawarciu transakcji zakupu spétki moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci takiej spofki, a
w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligaciji.

Ryzyko niesystematycznosci przychodow i zyskow

Dziatalnos¢ deweloperskg charakteryzuje nieregularno$¢ generowania przychoddéw. Jest to
zwigzane ze skalg przedsiewziecia i dtugim okresem realizacji inwestycji i poszukiwania nabywcy,
a takze ze znacznym uzaleznieniem dziatalnosci od pozyskania gruntéw przeznaczanych pod
zabudowe. Ponadto branza deweloperska moze posrednio doswiadczy¢ zjawiska sezonowosci
przychodéw wynikajgcego z sezonowosci w branzy budownictwa. Trudnosci w pozyskiwaniu
kolejnych nieruchomos$ci oraz ewentualne przediuzanie procesu realizacji przedsiewziecia, a
nastepnie sprzedazy wytworzonej powierzchni uzytkowej mogg spowodowaé, ze przejsciowo
Emitent nie bedzie w stanie wypracowaé zysku w segmencie dziatalno$ci deweloperskiej. To z kolei
moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji. Powyzsze ryzyko jest szczegdlnie istotne w
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przypadku Emitenta, ktéry zgodnie ze swojg strategig koncentruje sie na projektach atrakcyjnych
lokalizacyjnie i ekonomicznie, lecz czestokro¢ skomplikowanych pod wzgledem prawno-
administracyjnym.

3.33 Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje kilka projektow inwestycyjnych o charakterze diugoterminowym, ktére
cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. Dodatkowo, w poczgtkowym okresie realizacji
projektéw, Grupa Emitenta nie generuje istotnych wpltywéw gotowkowych z dziatalnosci
deweloperskiej badz tez — z uwagi na wymogi bankéw kredytujgcych - generowane przez spétki
celowe wptywy pozostajg do ich wytgcznej dyspozycji do zakonczenia przedsiewziecia lub spfaty
kredytéw bankowych. O ile Grupa Emitenta stara sie utrzymac¢ odpowiednig dostepnos¢ réznego
rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania, to w przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci lub — w skrajnym przypadku — braku wpltywow pienieznych w wymagane;
wysokosci, Grupa Emitenta moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;j.

Na obecnym etapie dziatalno$ci Grupa Emitenta nie zawierajg transakcji handlowych, ktérych
elementem jest odroczona ptatnos¢ za dostarczony towar lub swiadczona ustuge, niemniej nie
mozna wykluczyé, ze wraz z rozwojem skali dziatalnosci Grupa Emitenta bedzie udzielata
odroczonych terminéw ptatnosci. Grupa Emitenta zarzgdza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej
poprzez biezgce monitorowanie spltywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw
finansowych.

Ewentualne problemy z ptynnoscig mogg negatywnie wptyng¢ na mozliwos$¢ wywigzania sie przez
Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowaé koniecznos¢ zaptaty kar
umownych lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez ograniczy¢
mozliwos¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta podwykonawcow oraz wptyng¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug. Sytuacja taka mogtaby mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

3.34 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. Okres oczekiwania
na przychody z tytutu sprzedazy wybudowanych obiektow jest stosunkowo dtugi i trwa co najmniej
kilkkanascie miesiecy. Projekty deweloperskie Grupy Emitenta wymagajg dokonania istotnych
naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowan do rozpoczecia danego projektu, jak i w
trakcie jego realizaciji.

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztow
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym z faktu, ze: (i) roboty
budowlane w ramach poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty
Swiadczgce ustugi wykonawstwa i, poza zapisami kontraktowymi odpowiednio chronigcymi interesy
Grupy Emitenta, Grupa Emitenta nie jest w stanie zagwarantowaé terminowosci i prawidtowosci
wykonania zamowionych robot, (i) proces przygotowania projektu jest stosunkowo dtugi, a przed
fazg kontraktacji mogg ulec zmianie ceny materiatéw budowlanych (ktére sg w znacznej ilosci
wykorzystywane w projektach budowlanych i ktérych ceny sg uzaleznione od cen podstawowych
surowcow, co implikuje ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztoéw realizowanych inwestycji w
przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatdw i surowcow) oraz koszty zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja robét budowlanych uzalezniona jest w duzym
stopniu od panujgcych warunkow atmosferycznych, ktore, gdy sg niesprzyjajace, mogaq
doprowadzi¢ do opoznien w realizacji projektu oraz koniecznosdci ponoszenia kosztéw
zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty nie sg prowadzone oraz (iv) warunki gruntowe
nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymaga¢ dodatkowych naktadéw
inwestycyjnych.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg
m.in.: inflacja, wzrost kosztow pracy, w tym wzrost wynagrodzenh pracownikdw oraz ograniczong
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dostepnoscig wykwalifikowanych pracownikéw, wzrost podatkéw i innych zobowigzan
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztéw
finansowania. Wzrost kosztéw realizacji projektow deweloperskich zwigzany ze specyfikg procesu
budowlanego, moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawce

Obowigzujgce przepisy prawa zapewniajg ochrone podwykonawcow przed ryzykiem nieotrzymania
wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. Zaréwno generalny wykonawca zawierajagc
umowe z podwykonawca, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym wykonawcg, ponoszag
solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z tytutu
wykonanych przez niego robét budowlanych, ktérych szczegdtowy przedmiot zostat zgtoszony
inwestorowi przez wykonawce lub podwykonawce przed przystgpieniem do wykonywania tych
roboét, chyba ze w ciggu trzydziestu dni od dnia doreczenia inwestorowi zgtoszenia dotyczgcego
tych robot inwestor ztozyt podwykonawcy i wykonawcy sprzeciw wobec wykonywania tych robét
przez podwykonawce, przy czym zgtoszenie to nie jest wymagane, jezeli inwestor i wykonawca
okreslili w umowie pomiedzy inwestorem a wykonawcg szczegotowy przedmiot robét budowlanych
wykonywanych przez oznaczonego podwykonawce.

Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w wysokoSci
ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a wykonawcg, chyba Zze ta wysokos¢ przekracza
wysokos¢ wynagrodzenia naleznego wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegétowy
przedmiot wynika odpowiednio ze zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy
pomiedzy inwestorem a wykonawcag. W takim przypadku odpowiedzialnos¢ inwestora za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegdtowy przedmiot wynika odpowiednio ze
zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy pomiedzy inwestorem a wykonawcg.

Wybor wykonawcéw przez Grupe Emitenta odbywa sie na podstawie procesu przetargowego, przy
czym jednym z istotnych kryteriow wyboru wykonawcow jest ich sytuacja finansowa. Zaptata
wynagrodzenia wykonawcy nastepuje po potwierdzeniu, ze nie wystepujg zadne zalegtoSci
wykonawcy wzgledem podwykonawcéw z tytutu wykonanych prac budowlanych. Nadto,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce (w postaci czy to
kaucji zabezpieczajgcej, czy tez gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej) obejmuje zwykle takze
przypadki braku ptatnosci na rzecz podwykonawcoéw. Pomimo tego, nie mozna wykluczy¢ ryzyka,
ze Grupa Emitenta bedzie zobowigzana do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy generalnego
wykonawcy, na rzecz ktérego dokonata juz wczesniej ptatnosci za wykonane prace budowlane, co
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko braku dostepnosci srodkéw finansowych

Grupa Emitenta realizuje inwestycje deweloperskie przede wszystkim przy wykorzystaniu srodkow
pochodzgcych z kredytow bankowych, pozyczek oraz emisji papierow dtuznych i stara sie utrzymac
odpowiednig dostepnos¢ réznego rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrodet finansowania.
Nie mniej ewentualne opdznienia w harmonogramach realizacji przedsiewzie¢ lub w wypracowaniu
przez Grupe Emitenta ustalonych wskaznikow sprzedazy na realizowanym juz obiekcie mogtyby
spowodowac¢, ze moment uruchomienia kolejnej transzy finansowania bedzie odroczony, co
mogtoby przyczyni¢ sie do opdznienia w finalizacji catej inwestycji oraz pogorszenia jej rentownosci.
Ponadto ograniczenie dostepnosci kredytow bankowych na finansowanie nowo rozpoczynanych
inwestycji mogtoby przetozy¢ sie na trudnosci w podjeciu wspotpracy z innymi inwestorami w
zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyng¢ na rentownosc danej
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inwestycji oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z udzielanymi pozyczkami i poreczeniami

Emitent finansuje przedsiewziecia deweloperskie m.in. poprzez udzielanie pozyczek spdotkom
celowym badz kredytow zacigganych bezposrednio przez te spdtki. Sptata takich pozyczek bgdz
kredytow jest uzalezniona od kondycji finansowej spotek celowych, ktéra determinowana jest w
szczegolnosci rzeczywistg realizacjg zakltadanego harmonogramu konkretnych przedsiewziec.
Konsekwencjg ewentualnych opdznien w harmonogramie realizacji poszczegdélnych przedsiewziec
deweloperskich moze by¢ niemoznos¢ sptaty pozyczki na rzecz Emitenta badz tez niemoznosc¢
sptaty kredytu przez spoétke celowg (a w przypadku poreczenia go przez Emitenta — realizacja
poreczonego zobowigzania). W takiej sytuacji Emitent bedzie musiat sie liczy¢ z brakiem
terminowej sptaty pozyczki badz sptatg dtugu wynikajgcego z kredytu, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos$¢, sytuacije finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji,
na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;ji.

Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia przez spétki celowe lub upadtosci

Spotki celowe Emitenta, utworzone w celu realizowania przedsiewzie¢ deweloperskich, na skutek
probleméw z zarzgdzaniem realizowanymi przedsiewzieciami lub wskutek zdarzen od nich
niezaleznych mogg np. nie by¢ w stanie zakonczy¢ realizowanych inwestycji lub koszty inwestyc;ji
mogg znaczgco wzrosngc. W efekcie spoétki celowe moga nie by¢ w stanie w petni wywigzac sie ze
swoich zobowigzan wobec wierzycieli lub w skrajnym przypadku mogg ogtosi¢ upadtosé, bowiem
projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajg znaczacych naktadoéw kapitatowych na dtugo przed
okresem, w ktérym mozna osiggna¢ zysk z dokonanej inwestycji.

Ograniczony co do ptynnosci charakter inwestycji nieruchomosciowych zmniejsza mozliwos¢ ich
szybkiej zamiany na gotowke w celu sptaty zadluzenia, a w przypadku koniecznosci szybkiej
sprzedazy moze wymagac zaoferowania znacznego dyskonta. Ponadto wzrost stop procentowych
moze spowodowacé wzrost kosztow pozyskanego przez Grupe Emitenta finansowania dtuznego i
tym samym moze mie¢ wplyw na jej rentownos¢. Wszystkie te czynniki mogg mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencii,
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji

Ryzyka zwigzane z dzwignig finansowg i umowami dotyczacymi finansowania
zawieranymi przez podmioty z Grupy Emitenta

Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalno$¢ wykorzystujgc srodki pochodzace z kredytow
bankowych, pozyczek oraz emisji akcji i papieréw dtuznych. Podmioty z Grupy Emitenta dla
sfinansowania badz refinansowania realizowanych przez nie projektéw deweloperskich (w tym
refinansowania czesci kosztéw nabycia nieruchomosci) zawarty i planujg zawrze¢ takze w
przysztosci szereg uméw kredytu lub umow pozyczek. Umowy te przewidujg standardowo, iz w
przypadkach wskazanych w umowie kredytodawca (odpowiednio: pozyczkodawca) ma m.in. prawo
do: (i) zadania udzielenia przez kredytobiorce dodatkowego zabezpieczenia, (ii) wypowiedzenia
umowy i zgdania wczesniejszej sptaty kredytu. Z uprawnien tych bank moze skorzysta¢ przede
wszystkim w sytuacji naruszenia przez kredytobiorce (podmiot z Grupy Emitenta) jego zobowigzan
wynikajgcych z umowy kredytu. Te uprawnienia banku sg jednak zastrzezone takze w przypadkach
zagrozenia terminowego wykonania przez podmiot z Grupy Emitenta obowigzkéw wynikajgcych z
umowy z powodu jej ztego stanu majatkowego, finansowego lub prawnego badz tez w przypadku
wystgpienia zdarzenia, ktére wedlug uznania banku moze mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje
gospodarczg (finansowg lub majatkowg) podmiotu z Grupy Emitenta lub na wyniki jej dziatalnosci.

Z racji tego, ze powyzsze przypadki mogg by¢ efektem wystgpienia szeregu okolicznosci
niezaleznych od podmiotu z Grupy Emitenta, w tym przede wszystkim istniejgcej sytuacji
gospodarczej i sytuacji na rynku deweloperskim, a stwierdzenie ich wystgpienia zalezy w duzym
stopniu od swobodnego uznania banku, Emitent nie moze zagwarantowac, ze jego spoétki celowe
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w kazdym wypadku wykazywac¢ bedg stan majagtkowy, finansowy czy prawny na poziomie
satysfakcjonujgcym bank. W przypadku, gdy sytuacja majgtkowa, finansowa badz prawna
podmiotu z Grupy Emitenta osiggnie poziom niezadowalajgcy z punktu widzenia kredytodawcy,
istnieje ryzyko wykonania przez bank w/w uprawnien.

Zawierane przez podmioty z Grupy Emitenta umowy kredytowe (umowy pozyczek) zawierajg takze
standardowo postanowienia naktadajgce na te spoétki okreslone ograniczenia operacyjne i
finansowe, w tym obowigzek uzyskania zgody banku np. na zmiane struktury majatku, struktury
witascicielskiej, przedmiotu dziatalno$¢, zawierania istotnych zobowigzan, obcigzania sktadnikéw
majatku, etc. Naruszenie tych ograniczenh jest zasadniczo rowniez traktowane jako przypadek
naruszenia umowy kredytowej i moze skutkowac skorzystaniem przez bank z opisanych powyzej
uprawnien.

Zadanie udzielenia dodatkowego zabezpieczenia badz wcze$niejszej splaty zadtuzenia moze
zmusi¢ Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta do poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych
z dodatkowym zabezpieczeniem bgdz wczesniejszg sptatg kredytu. Taka sytuacja moze takze
zmusi¢ podmiot z Grupy Emitenta do zawieszenia projektu deweloperskiego, do poszukiwania
wspotinwestora dla projektu albo do wczesniejszej sprzedazy czesci nieruchomosci. Opisane
powyzej przypadki mogg w istotny sposéb zmniejszy¢ planowane dochody z inwestycji, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do utraty danego przedsiewziecia, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji,
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

3.40 Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent zawierat i bedzie zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi, w szczegdlnosci umowy
pozyczki ze spétkami zaleznymi. Transakcje z podmiotami powigzanymi mogg stanowi¢ przedmiot
badania organéw podatkowych w celu stwierdzenia, czy byty one zawierane na warunkach
rynkowych i czy wobec tego podmiot prawidtowo ustalit zobowigzania podatkowe. W ocenie
Zarzadu Emitenta transakcje z podmiotami powigzanymi sg i bedg zawierane na warunkach
rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi opisane sg szczegdtowo w sprawozdaniu
finansowym oraz wymaganej przez przepisy prawa podatkowego dokumentacji podatkowej. Bez
wzgledu na powyzsze, istnieje ryzyko, ze organy podatkowe zakwestionujg rynkowos¢ warunkow
wybranej transakcji z podmiotem powigzanym, co mogtoby powodowaé koniecznosé zaptaty
dodatkowego podatku wraz z odsetkami za zwloke, co z kolei mogtoby mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;i.

3.41 Ryzyko utraty oséb kluczowych

Grupa Emitenta uzalezniona jest od oséb kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajgcych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej,
a w szczegolnosci czionkow Zarzadu. Odejscie ktorejkolwiek z osob kluczowych moze miec
negatywny wptyw na zdolno$¢ Grupy Emitenta do prowadzenia dziatalnosci, a w efekcie moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

3.42 Ryzyko zwigzane z rozdrobnieniem akcjonariatu

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w akcjonariacie Emitenta, bedgcego spotka
publiczng, ktorej akcje zostaly dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A., nie ma istotnego akcjonariusza, ktéry posiadatby udziat pozwalajgcy na
sprawowanie samodzielnej kontroli nad Emitentem. Ponadto, wiekszo$¢ akcjonariuszy z udziatem
ponad 5% w kapitale zaktadowym Emitenta stanowig instytucje finansowe, niebedace inwestorami
branzowymi. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko dokonania przejecia kontroli nad Emitentem
poprzez nabycie odpowiedniej liczby akcji pozostajagcych w wolnym obrocie, lub w wyniku
ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta (albo w inny sposob), a co za
tym idzie, mozliwosci dokonania szeregu zmian, takich jak zmiany kadrowe w organach Emitenta
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czy zmiana profilu dziatalnosci Emitenta w sposéb odbiegajgcy od obecnego, co moze miec
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko niepozyskania, nieprzediuzenia lub zazadania sptaty wczesniejszego
finansowania

Finansowanie spoétek celowych Emitenta odbywa sie najczesciej poprzez finansowanie uzyskiwane
w réznych formach od bankoéw. W przypadku — w szczegodlnosci — niekorzystnej sytuacji na rynku
finansowym lub niekorzystnej oceny danego przedsiewziecia przez instytucje finansowe moga
wystgpi¢ trudnosci z pozyskaniem finansowania niezbednego do uruchomienia przedsiewziecia
badz tez trudnosci z przesunieciem terminu sptaty kredytu (w przypadku, gdy Emitent bedzie
zabiegat o takie przesuniecie). Ponadto, w przypadku niewywigzywania sie Emitenta lub spoétki
celowej z obowigzkéw okreslonych umowg kredytowg, moze rowniez wystgpi¢ przypadek
zazadania przez bank dokonania wczesniejszej sptaty kredytu. Ewentualne wystgpienie
powyzszych sytuacji mogtoby zmusi¢ Emitenta lub spotke celowg do wczesniejszej sprzedazy
catosci lub czesci nieruchomosci badz do wstrzymania realizacji projektu, co odbitoby sie
negatywnie na efektywnosci finansowej danego przedsiewziecia.

W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego finansowania, wzrost skali dziatalnosci Grupy
Emitenta oraz tempo osiggania niektérych celéw strategicznych mogg ulec spowolnieniu w
stosunku do pierwotnych zatozen. Pomimo faktu, ze Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalnos¢
korzystajgc z wielu zrodet finansowania (w tym z kredytow biezgcych, dtugoterminowych kredytow
inwestycyjnych oraz obligacji), nie ma pewnosci co do tego, czy Grupa Emitenta bedzie w stanie,
w razie potrzeby, pozyska¢ wymagane finansowanie lub czy srodki te zostang podmiotom Grupy
Emitenta udostepnione na korzystnych warunkach. Opdznienia w dostepie do finansowania
zewnetrznego, mniej korzystne od zatozonych warunki tego finansowania lub problemy z
wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z dotyczacych finansowania mogg miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko dalszego rozwoju lub utrzymywania sie stanu pandemii COVID-19

W przypadku Emitenta i jego Grupy Kapitatowej pandemia COVID-19 nie miata negatywnego
wpltywu na sytuacje finansowg Grupy w roku 2019 (ani tez do lutego 2020 r.), w tym na osiggniete
wyniki finansowe w tych okresach. Emitent nie stwierdzit w tym okresie obnizenia przychodoéw z
dziatalnosci operacyjnej, czy tez poziomu zainteresowania ofertg Emitenta, ktére mozna przypisac
rozwojowi sytuacji epidemicznej. Dopiero wprowadzone ograniczenia prawne wprowadzone w
marcu 2020 roku i zwigzane z przeciwdziataniem rozprzestrzenianiu sie¢ koronawirusa skutkowaty
pewnymi zmianami w dziatalnosci Emitenta.

W zwigzku z trwajgcym stanem pandemii Emitent rozpoznat nastepujgce ryzyko operacyjne, ktore
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Emitenta lub
jej poszczegolnych jednostek. Jest to ryzyko spadku lub opéznien przychodéw uzyskiwanych
przez spotke wspotkontrolowang przez Emitenta - Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. sp. k.
(dalej: ,CPK”) z tytutu czynszéw najmu powierzchni handlowych zlokalizowanych w Warszawie,
przy Placu Konesera, ktorej CPK jest wiascicielem — przedmiotowe ryzyko wynika z faktu, iz czesc¢
dziatalnosci CPK polega na wynajmowaniu powierzchni komercyjnej pod dziatalnosc
gastronomiczng i handlowa, ktdéra z uwagi na obecne regulacje w zakresie przeciwdziatania
rozprzestrzenia sie koronawirusa i wprowadzony stan epidemii zostata powaznie ograniczona; w
szczegodlnosci w przypadku dalszego przedtuzania sie stanu epidemii oraz ograniczeth w handlu z
tym zwigzanych istnieje ryzyko niewyptacalnosci najemcow bgdz ich wycofywania sie z zawartych
umow, regulowania czynszow najmu z duzym opoéznieniem lub sktadania wnioskéw o obnizenie
czynszow lub czasowe zawieszenie ich pfatnosci. Dodatkowo trwajgcy stan epidemii ogranicza
dziatalnos¢ hotelu oraz centrum konferencyjno-wystawienniczego. Z uwagi na fakt, iz Centrum
Praskie Koneser obejmuje poza powierzchniami czysto handlowymi lub gastronomicznymi rowniez
inne rodzaje powierzchni, w tym w znaczacej czesci biurowg, Emitent ocenia, ze ryzyko obnizenia
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przychodéw CPK z dziatalnosci operacyjnej uznac zalezy wprawdzie za istotne, jednakze nie na
tyle, aby zagrazato ono dziatalnosci, a w szczegdlnosci ptynnosci finansowej tego podmiotu

3.45 Obligacje moga nie stanowi¢ wlasciwej inwestycji dla wszystkich inwestorow

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje
jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegdlnosci, kazdy
potencjalny inwestor powinien:

a) posiadac wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

b) posiada¢ znajomos¢ oraz dostep do odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajacych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegolnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje
oraz wplywu inwestycji w Obligacje na jego ogodlny portfel inwestycyjny;

C) posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnosc dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

d) w petni rozumie¢ Warunki Emisji oraz posiada¢ znajomos¢ zasad funkcjonowania rynkéw
finansowych; oraz

e) posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i inflacji oraz
innych czynnikéw, ktére mogag wptyngé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

a) Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
b) Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz
c) obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyska¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.

3.46 Ryzyko braku zdolnosci Emitenta do sptaty zadluzenia z Obligacji w przysztosci

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadluzenia zalezy od tego, czy wdrozenie jego strategii zakonczy sie
powodzeniem, a takze od czynnikéw: finansowych, zwigzanych z konkurencjg, prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym czynnikéw znajdujgcych sie poza jego kontrolg. Dodatkowo,
niektére z udzielonych Emitentowi kredytéw oraz inne umowy pozyczki lub mogg sta¢ sie
wymagalne przed przewidzianym terminem wymagalnosci Obligacji.

Jezeli Emitent w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia nie
bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajgcych przeptywow pienieznych pochodzacych z
dziatalnosci operacyjnej, moze by¢ on zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego
zadtuzenia. Co wiecej, przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej moga by¢ niewystarczajgce
na sptate Obligacji w catosci w terminie ich wymagalnosci, co moze spowodowac koniecznosé
refinansowania Obligacji. Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania swojego zadtuzenia, z
Obligacjami wigcznie, zalezne bedzie, miedzy innymi, od:

a) sytuacji finansowej Emitenta w danym czasie;
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b) zastrzezen obowigzujgcych w stosunku do umow rzgdzacych jej zadtuzeniem; oraz
¢) innych czynnikéw, a w szczegdlnosci warunkéw rynkowych.

Emitent nie moze zapewnic¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie
beda dla niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogt pozyskac¢ dodatkowe finansowanie.

Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne,
Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy czesci swoich aktywow w okolicznosciach, ktére
mogag nie pozwoli¢ na uzyskanie najwyzszych cen lub uniemozliwi¢ spetnienie swoich zobowigzan
diuznych, z kazdg z Obligacji wigcznie, co mogtoby umozliwi¢ ztozenie przez Obligatariuszy
zadania dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. W przypadku powstania
uprawnienia Obligatariuszy do zlozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza, wykonanie przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu
moze spowodowac, ze Emitent nie bedzie posiadat srodkéw finansowych w wysokoSci
wystarczajgcej dla przeprowadzenie Wczeséniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza w
odpowiednim Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Emitent podejmuje dziatania w celu dopasowania struktury terminéw sptaty kredytow bankowych w
taki sposob, aby terminy ich sptaty nie pokrywaty sie z terminami wykupu kwoty gtéwnej Obligaciji.

3.47 Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligaciji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze zobowigzan
wynikajgcych z warunkéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do
zwrotu wartosci nominalnej w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzanh
uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w
okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego
oczekiwana przez inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z
Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Zwtoka lub niezawinione przez Emitenta opdznienie w splacie zobowigzan z tytutu Obligacii,
stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie przez okres co najmniej 3 (trzech) dni bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mogt bezwarunkowo zazgdac¢ wczesniejszego wykupu Obligacii.

W powyzszym wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutlu Obligacji mogg zostac
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢
swych roszczeh na drodze postepowania sgdowego, co moze wigza¢ sie z koniecznoscig
poniesienia zwigzanych z tym kosztéw (w szczegdlnosci optat sgdowych).

3.48 Ryzyko wynikajace z braku zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach i zgodnie z
Warunkami Emisji nie bedg dodatkowo zabezpieczenia po Dniu Emisji. Emitent nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczen w przysztosci. W szczegodlnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden
inny podmiot nie obcigzyt swoich aktywéw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat
wyodrebnienia srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci
finansowej aktywa posiadane przez Emitenta mogg okazac sie niewystarczajgce do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.
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Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie mogto by¢é prowadzone na zasadach
ogolnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego. Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie z
majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z
przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone
w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko Natychmiastowego Wykupu Obligacji z powodu postepowania
upaditosciowego, potaczenia lub likwidacji Emitenta

Obligacije podlegajg Natychmiastowemu Wykupowi w przypadku, gdy (i) zostanie wydane
prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajgce jego upadio$¢ (zgodnie z Prawem
Upadtosciowym) lub (ii) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata lub wydane
postanowienie wiasciwego sadu o likwidacji Emitenta; lub (iii) Emitent dokona potgczenia z innym
podmiotem, nastgpi jego podziat lub przeksztatcenie formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

We wskazanych powyzej przypadkach Obligacje stang sie natychmiastowo wymagalne, ptatne i
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym Dniem Wykupu, a Emitent moze byc¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligagiji.

W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta, jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnosci
wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze
zaspokajani bedg po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci
pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za
trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadiosci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o
ogloszenie upadfosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie upadtosciowe moze zostac
umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania. Z kolei w przypadku
ogtoszenia upadtosci w stosunku do Emitenta wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo
podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktbrym mowa w Prawie Upadtosciowym, nawet
jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali przeciwko takim uchwatom.
W szczegolnosci, wierzytelnosci z tytutu Obligacji mogg ulec zmniejszeniu w ramach wigzgcego
Obligatariuszy uktadu w upadtosci, takze w przypadku Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu
wierzycieli gtosowali przeciwko takiemu ukfadowi w upadtosci.

Ponadto, w przypadku wszczecia postepowania upadiosciowego wobec Emitenta, Obligatariusze
moga nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji
bedacych przedmiotem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, a ponadto istnieje ryzyko, ze mogg
nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie odzyskac ich wcale, a prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do
petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Ryzyko otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta

W razie zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z
Obligacji, mogg podlegac restrukturyzacji na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego, pod
warunkiem otwarcia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego na wniosek ztozony przez
Emitenta jako dtuznika (lub inny podmiot uprawniony do ztozenia wniosku restrukturyzacyjnego na
mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego).

Restrukturyzacja moze polegaé m.in. na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z Obligaciji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje w
Emitencie. Szczegdlng formg postepowania restrukturyzacyjnego jest postepowanie sanacyjne, o
ktérym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym. Otwarcie takiego postepowania wobec Emitenta
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mogtoby spowodowac, ze jego mienie wesztoby w sktad masy sanacyjnej, uniemozliwiajgc badz
utrudniajgc Obligatariuszom dochodzenie roszczen z Obligacji. Ponadto, w razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego moze nie by¢ mozliwe prowadzenie egzekucji wobec Emitenta
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligagiji.

W przypadku gdyby w ramach danego postepowania restrukturyzacyjnego (innego niz
postepowanie o zatwierdzenie uktadu) wierzytelnosci Obligatariuszy wobec Emitenta z tytulu
Obligacji bylyby z mocy prawa objete uktadem (jako wierzytelnosci niezabezpieczone), od dnia
otwarcia takiego postepowania restrukturyzacyjnego do dnia jego zakonczenia albo
uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu takiego postepowania wobec Emitenta,
spetnianie przez Emitenta (albo zarzadce majgtkiem Emitenta) Swiadczen wynikajgcych z Obligaciji
bytoby niedopuszczalne. Oznaczatoby to, ze Emitent nie wyptacatby na rzecz Obligatariuszy
srodkow z tytutu Obligacji, zaréwno w odniesieniu do odsetek, jak i kwoty wykupu.

W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, Obligatariusze
mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zakfadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji, a
ponadto istnieje ryzyko, ze mogg nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie
odzyskaé¢ ich wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo
niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy. W
przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta wszyscy Obligatariusze
sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktérym mowa w Prawie
Restrukturyzacyjnym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W szczegodlnosci, wierzytelnosci z tytutlu Obligacji mogg ulec
zmniejszeniu w ramach wigzgcego Obligatariuszy uktadu, takze w przypadku Obligatariuszy, ktérzy
na zgromadzeniu wierzycieli glosowali przeciwko takiemu uktadowi.

3.51 Ryzyko Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w punkcie 8 Warunkéw Emis;ji
Przypadkéw Naruszenia, uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zgdanie Obligatariusza oraz podjecia — w odniesieniu do niektorych z takich zdarzen
— uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia Zgody na Wczesniejszy Wykup,
Obligatariusze bedg uprawnieni do zazgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Obligatariuszom przystuguje takze prawo do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji w
nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych opisane w punkcie 11 Warunkéw Emisiji.

Jednoczesnie nalezy zastrzec, ze Obligatariusze nie bedg uprawnieni do otrzymania przychodow
z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza a Dniem Wykupu.(lub odpowiednio dniem wcze$niejszego wykupu Obligacji na
skutek wystgpienia z Zgdaniem Wczes$niejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych) a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci
uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

3.52 Ryzyko Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta przed
nadejéciem Dnia Wykupu. Do Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze dojsé¢ w
przypadku, kiedy Emitent stwierdzi, ze koszty finansowania dziatalnosci Emitenta przy pomocy
innych zrodet finansowania bedg nizsze, niz koszty ponoszone z tytutu finansowania przy pomocy
Obligacii.

W przypadku ztozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Obligacje podlegajg wykupowi, za$ Obligatariusze nie bedg mogli uzyskaé
przychodéw z Odsetek od Obligaciji za okres pomiedzy Dniem Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania
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pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy i jego uchwatami

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, podjecie uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy jest konieczne do zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Obligatariusz potencjalnie
nie bedzie mégt samodzielnie - bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw
Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonac niektérych z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) Emitent bedzie zobowigzany do zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy wytgcznie na zgdanie
Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co najmniej 5% wyemitowanych i niewykupionych Obligacii
(z wyjatkiem Obligacji posiadanych przez Emitenta albo podmioty z Grupy Emitenta — podmioty te
muszg sie liczy¢ z brakiem mozliwosci wykonywania uprawnien z tytutu posiadanych Obligacji w
zakresie uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy) albo w innych sytuacjach przewidzianych
przez Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy; (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy wymagane jest kworum oraz wiekszos$¢ gtosow okreslone w Warunkach Emisji oraz
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, przy czym czes¢ sposrod uchwat dla swojego podjecia
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy, ktérej uzyskanie moze by¢ bardzo utrudnione lub
niemozliwe; oraz (ii) uprawnienia Zgromadzenia Obligatariuszy dotyczg jedynie kwestii
okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia stanowigcego podstawe Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, dany Obligatariusz moze nie byé w stanie
ztozyé skutecznego zgdania Warunkowego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
dopoki Zgromadzenie Obligatariuszy nie wyda w formie uchwaty Zgody na Wczes$niejszy Wkup.
Podjecie takiej uchwaty wymaga, aby glosowata za nig liczba Obligatariuszy pozwalajgca na
uzyskanie bezwzglednej wiekszosci prawidtowo oddanych gtosow wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Brak uzyskania takiej wiekszosci powoduje
niemoznos¢ skutecznego ztozenia przez Obligatariusza zgdania Warunkowego Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w sytuacji, o ktérej wspomniano powyzej.

Obligatariusze mogg rowniez zosta¢ pozbawieni mozliwosci skutecznego ztozenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w odniesieniu do danego Przypadku
Naruszenia w sytuacji podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w przedmiocie
wydania Zgody na Naruszenie. Podjecie takiej uchwaty wymaga aby gtosowata za nig liczba
Obligatariuszy pozwalajgca na uzyskanie wiekszosci 3/4 prawidtowo oddanych gtosow wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami Zgromadzenia
Obligatariuszy, nawet jesli nie byli obecni na danym Zgromadzeniu Obligatariuszy albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy okreslonych
uchwat, Obligatariusze mogg zosta¢ pozbawieni uprawnienia do ztozenia zgdania Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, nawet pomimo glosowania przez okreslonych Obligatariuszy
przeciwko podjeciu takich uchwat, co w konsekwencji moze spowodowaC niemoznosé
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy lub zaspokojenie ich w mniejszym zakresie niz miatoby
to miejsce gdyby takie uchwaty nie zostaty podjete.

Ryzyko wplywu struktury holdingowej na zakres uprawnien Obligatariuszy
wynikajacych z Warunkéw Emisji

Grupa Emitenta dziata w strukturze holdingowej. Wiekszos¢ przychodow Grupy Emitenta osiggana
jest na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta, dodatkowo
wiekszos¢ aktywow Grupy Emitenta stanowi wtasnos¢ podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych

pod kontrolg Emitenta. Pozostata czes¢ przychodow i aktywéw jest, odpowiednio, osiggana i
ulokowana w Emitencie.

Warunki Emisji dotyczg Emitenta i przewidujg powstanie roznego rodzaju uprawnien Obligatariuszy
w przypadku zdarzen zwigzanych z dziatalnoscia Emitenta (w tym uprawnienie dotyczace
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mozliwosci zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia
Przypadkéw Naruszenia).

Ponadto Warunki Emisji zawierajg analogiczne postanowienia w przedmiocie zdarzeh dotyczgcych
podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta. Ewentualne wystgpienie
zdarzeh na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta o
potencjalnie istotnym znaczeniu dla Grupy Emitenta spowoduje moze spowodowaé powstanie
uprawnienia dotyczgcego mozliwosci zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

3.55 Ryzyko zwigzane niedopuszczalnoscia przenoszenia praw z Obligacji

W przypadku ustalenia uprawnionych do $swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z Obligaciji, w
szczegolnosci prawo do uzyskania Kwoty Wykupu lub Odsetek, nie mogg by¢ w zaden sposéb
przenoszone na osoby trzecie, w szczegodlnosci poprzez przeniesienie wlasnosci Obligacji lub
poprzez przelew wierzytelnosci z tytutu Obligaciji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligatariusz nie bedzie mogt dokonaé zbycia praw z
Obligacji w przypadku wystagpienia sytuacji, ktéra moze wptyng¢ na terminowos¢, wysokosc lub
mozliwos¢ uzyskania srodkow z tytutu wykupu Obligaciji, w szczegdlnosci w przypadku ogtoszenia
upadtosci Emitenta lub wszczecia wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego, a takze na
wypadek likwidacji lub przeksztatcenia Emitenta.

Do ustalenia praw z tytutu Obligacji dochodzi w przypadku wystgpienia przypadku Wykupu Obligac;ji
Przyspieszonego Wykupu Obligacji, Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz Natychmiastowego Wykupu Obligacji

3.56 Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig kursu rynkowego i pltynnosci Obligaciji

Obroét obligacjami notowanymi na ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligaciji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i
popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sie od Ceny
Emisyjnej.

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W
wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogodlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢
ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien Noty Informacyjnej
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po dowolnej cenie.

3.57 Ryzyko stép procentowych

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy
Bazowej w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac,
ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢
stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidziec, po jakiej stopie bedzie mogt
reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.58 Ryzyko zmiany prawa

Warunki Emisji podlegajg przepisom prawa polskiego obowigzujgcych w dniu sporzgdzenia
niniejszej Noty Informacyjnej. Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych
postanowien sgdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po
dacie sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zmiany prawa dojdzie do zmiany zakresu uprawnien Obligatariuszy w
szczegdlnosci w zakresie wykupu lub ptatnosci odsetek, praw zwigzanych z udzialem w
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3.59

3.60

Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz mozliwosci podejmowania przez nie uchwat, a takze
dopuszczalnosci i ograniczen w obrocie Obligacjami w ASO.

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, jego interpretacje oraz stanowiska organdéw podatkowych bywajg
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikow. Zmiany te mogg polegaé nie tylko na
podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego moga takze wynikaé¢ z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzah przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw.
Czeste zmiany przepisbw prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania
przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie okazac niekorzystne dla Emitenta, co
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegoblnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika.
Moze to negatywnie wptywac¢ na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

Ryzyko opéznienia przy wprowadzaniu lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu

Proces wprowadzenia serii Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu bedzie wigzat sie
z dopetnieniem szeregu formalnosci wymaganych przez organizatora tego obrotu. Nie mozna
wykluczyé, ze z uwagi na skomplikowanie tego procesu, ulegnie on wydtuzeniu, co w konsekwenciji
spowoduje opoznienie wprowadzenia Obligacji do obrotu.

Wprowadzenie do obrotu w ASO wymaga podjecia stosownej uchwaty przez Zarzad organizatora
tego obrotu. Zarzad organizatora obowigzany jest podjg¢ uchwate w tym przedmiocie w terminie
10 dni od dnia ztozenia przez Emitenta stosownego wniosku.

Istnieje ryzyko, ze Zarzad organizatora odméwi wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Zarzad organizatora ASO podejmuje uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu w ASO
instrumentow finansowych objetych wnioskiem, jezeli:

a) nie zostaty spetnione warunki wprowadzenia okreslone w Regulaminie ASO; lub

b) uzna, ze wprowadzenie danych instrumentéw finansowych do obrotu zagrazatoby
bezpieczenstwu obrotu lub interesowi jego uczestnikdw, przy czym dokonujgc oceny wniosku
w tym zakresie Organizator Alternatywnego Systemu, uwzgledniajac rodzaj instrumentow
finansowych objetych wnioskiem, bierze pod uwage w szczegolnosci:

i.  rozproszenie instrumentéw finansowych objetych wnioskiem z punktu widzenia
ptynnosci obrotu tymi instrumentami w alternatywnym systemie, lub

ii.  warunki oraz sposob przeprowadzenia oferty instrumentéw finansowych objetych
wnioskiem, lub

iii. prowadzong przez emitenta dziatalnos¢ oraz perspektywy jej rozwoju z
uwzglednieniem zrddet jej finansowania; lub

c) uzna, ze dokument informacyjny w sposob istotny odbiega od wymogdéw formalnych
okreslonych w Regulaminie ASO GPW; lub

W zwigzku opisanym powyzej ryzykiem niewprowadzenia Obligacji do obrotu ptynno$¢ obrotu
Obligacjami bedzie istotnie ograniczona i mozliwe jest, iz nie bedg one mogly zosta¢ sprzedane
przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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3.61 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu
Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi w nastepujgcych przypadkach:

a) nawniosek emitenta,
b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Organizator ASO moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie organizatora obrotu
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o
ktérych mowa powyzej w literach b) i c).

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa, GPW
zawiesza obroét instrumentami dluznymi na okres wynikajgcy z tych przepisow lub okreslony w
decyzji wtasciwego organu.

Organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami takze przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu danych instrumentéw z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia.

Zgodnie z art. 78 ust.3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, przypadku gdy obrot
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na
mozliwos¢ zagrozenia prawidlowego funkcjonowania ASO Ilub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w ASO, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od
organizatora ASO zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zgdaniu, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF moze wskaza¢ termin, do
ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78
ust. 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja uchyla decyzje
zawierajgcg zadanie, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Na podstawie art. 78 ust. 4a organizator ASO moze podjg¢ decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu
papierami wartosciowymi w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce
na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw
lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator informuje KNF o podjeciu decyzji
o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
Zgodnie z art. 78 ust. 4d, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu, o ktérym mowa powyzej,
KNF wystepuje do spdtek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotéw prowadzgcych
alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzgcych zorganizowane platformy obrotu
oraz podmiotow systematycznie internalizujgcych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy
takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spétki publicznej lub podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z
przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. (,MAR”), chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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3.62 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizator alternatywnego systemu obrotu moze wykluczy¢ instrumenty diuzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu w nastepujgcych przypadkach:

a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu,
d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpié¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztalcenia.

Dodatkowo organizator alternatywnego systemu obrotu wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu:

a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
b) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
¢) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

d) po uprawomocnhieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub
postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania upadtosciowego emitenta diuznych
instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami diuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na Zzadanie KNF,
organizator ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku,
gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow. Zgodnie z art.
78 ust. 4d, w przypadku miedzy innymi, wykluczenia z obrotu, w przypadku wskazanym powyzej,
KNF wystepuje do spotek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotéw prowadzacych
alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane platformy obrotu
oraz podmiotéw systematycznie internalizujgcych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w przypadku gdy
takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z
przepisami art. 7 i art. 17 MAR, chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.63 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i regulaminowymi nakfadanymi w
zwiazku z niewywigzaniem sie przez spoétke z obowigzkéw informacyjnych

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci obowigzki informacyjne
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wynikajgce z Ustawy o Ofercie, KNF moze: (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papierow
warto$ciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta
sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papierow wartosciowych z obrotu w tym systemie; albo (ii) natozyé, biorgc pod uwage w
szczegoblnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana, kare pieniezng do wysokosci
1.000.000,00 PLN; albo (iii) zastosowa¢ obie sankcje fgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki przewidziane w art. 17 ust. 1 i 4-8 MAR, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac¢ decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000 zt, albo zastosowac
obie sankcje tgcznie.

Ponadto zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 4 Ustawy o Ofercie polegajgce na
wymogu informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu
papierow wartosciowych, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 MAR, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego
rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia obowigzkow,
o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita
funkcje cztonka zarzadu Emitenta, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800,00 PLN. W przypadku
gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki wynikajgce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Zgodnie z § 17c¢ ust.1 Regulaminu ASO GPW, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega zasad
lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki okre$lone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci, o
ktérych mowa w § 15a - 15¢ lub § 17-17b polegajgce na wymogu informowania ASO GPW przez
Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia GPW moze
upomnie¢ Emitenta lub natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt.

Zgodnie z § 17c ust.3 Regulaminu ASO GPW w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
na rynku ASO GPW badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie §
17c ust. 2, GPW moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2 nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wilasciwych przepiséw Regulaminu ASO GPW, decyzji o zawieszenie obrotu danymi instrumentami
dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.
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4 DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZONYCH DO

4.1

4.2

4.3

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéw diuznych

Niniejsza Notg Informacyjng objetych jest 14.330 (czternascie tysiecy trzysta trzydziesci) Obligaciji
o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 14.330.000,00 PLN (stownie: czternascie milionow
trzysta trzydziesci tysiecy ztotych), stanowigcych niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela
wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji.

Podstawg emisji Obligaciji jest Ustawa o Obligacjach, jak réwniez Uchwaty Emisyjne.

Obligacje zostaly zarejestrowane w Depozycie pod kodem ISIN: PLO022900024.

Cel Emisji

Celem emisji Obligacji byto uzyskanie srodkow, ktore w catosci zostaty przeznaczone na czesciowg
sptate Dotychczasowego Zadtuzenia Emitenta (z tytutu catkowitego wykupu wyemitowanych przez
Emitenta, w ramach Programu Emisji, obligacji serii BBI0221/2, ISIN: PLNFI1200190).

Wielkos$¢ emisiji

W ramach emisji zostato wyemitowanych 14.330 Obligacji (kod ISIN: PLO022900024) o tgcznej
wartosci nominalnej wynoszacej 14.330.000,00 PLN (stownie: czternascie milionéw trzysta
trzydziesci tysiecy ztotych), stanowigce niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela
wyemitowane w ramach Programu Emisji. Program Emisji umozliwia emisje obligacji o
maksymalnej, tacznej wartosci nominalnej wynoszacej do 90.000.000,00 PLN (stownie:
dziewiecdziesigt milionéw ziotych).

Oferta Obligacji nie wymagata sporzadzenia, zatwierdzenia i opublikowania prospektu, o ktorym
mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku zorganizowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (dalej: ,Rozporzadzenie Prospektowe”). Podstawg zwolnienia z tego
wymogu byta okolicznos¢, ze Obligacje byly oferowane: (i) do inwestoréw kwalifikowanych w
rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego oraz (ii) do mniej niz 150 os6b prawnych innych niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego, co przesadza o braku
koniecznosci sporzadzenia prospektu na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia
Prospektowego.

Ponadto oferta Obligacji nie wymagata sporzgdzenia, opublikowania i zatwierdzenia memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie, albowiem w okresie 12 miesiecy
poprzedzajgcych oferte Obligacji objetych niniejszg Notg Informacyjng Emitent w ogdle nie
przeprowadzat oferty publicznej papieréw wartosciowych kierowanej do oséb fizycznych lub oséb
prawnych niebedacych inwestorami kwalifikowanymi.

Oferta Obligacji zostata skierowana fgcznie do 4 (czterech) podmiotéw, z ktoérych trzy podmioty
miaty status inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego, zas jeden
byt osobg prawng nieposiadajgcg takiego statusu.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ramach Programu Emisji zostaty przez Emitenta
wyemitowane i pozostajg do wykupu nastepujgce papiery wartosciowe:

a) niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii BBI0222 o fgcznej wartosci nominalnej
wynoszgcej 15.000.000,00 PLN (stownie: pietnascie milionéow ziotych), z datg wykupu
przypadajgcg na 22 lutego 2022 roku;
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4.4

4.5

451

45.2

453
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b) niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii BBI0123 o tgcznej wartosci nominalne;j
wynoszgcej 12.000.000,00 PLN (stownie: dwanascie milionéw ztotych), z datg wykupu
przypadajgca na 31 stycznia 2023 roku;

C) niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii BBI0223 o tacznej wartosci nominalnej
wynoszgcej 14.330.000,00 PLN (stownie: czternascie miliondw trzysta trzydziesci tysiecy
ztotych), z datg wykupu przypadajacg na 22 lutego 2023 roku.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej istnieje mozliwos¢ wyemitowania przez Emitenta
obligacji w ramach limitu przewidzianego Programem Emisji do maksymalnej tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 48.670.000 PLN (stownie: czterdziesci osiem milionéw szescset
siedemdziesiat tysiecy ztotych), z zastrzezeniem emisji obligacji z przeznaczeniem na wykup
obligacji uprzednio wyemitowanych w ramach Programu Emisji, albowiem zgodnie z Programem
Emisji wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w kazdym czasie
trwania Programu Emisji nie moze przekroczy¢ maksymalnej wartosci tego programu (czyli
90.000.000,00 PLN) za wyjatkiem emisji nowej serii obligacji z przeznaczeniem pozyskanych
Srodkéw na czesciowy lub catkowity wykup obligacji poprzednich emisji. W takim wypadku wartos¢
nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji moze przekroczy¢ maksymalng
wartos¢ Programu Emisji o nie wiecej niz o warto§¢ nominalng obligacji emitowanych w celu
wykupu obligacji poprzednich emisji i przez okres niezbedny do dokonania wykupu.

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji w ofercie byta rowna wartosci nominalnej jednej Obligacji i wynosita
1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentéw finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu

Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy:
Data rozpoczecia subskrypciji: 18 lutego 2021 r.
Data zakonczenia subskrypciji: 19 lutego 2021 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Data dokonania przydziatu: 22 lutego 2021 r.

Liczba instrumentéw diuznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Subskrypcjg objetych byto 14.330 (stownie: czternascie tysiecy trzysta trzydziesci) Obligaciji.
Taka liczba Obligacji zostata zaoferowana inwestorom.

Stopa redukcji w poszczegodinych transzach, w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papierow
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy.

W ramach subskrypcji Obligacji nie doszto do redukcji zapiséw.
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4.5.7

4.5.8

4.5.9

4.5.10

45.11

45.12

Liczba instrumentéw dluznych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy

W ramach subskrypcji przydzielono 14.330 (stownie: czternascie tysiecy trzysta trzydziesci)
Obligaciji.

Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane (obejmowane)

Cena emisyjna wynosita 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) za jedng Obligacje.

Wartos¢ nominalna instrumentéw diuznych

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) za jedng
Obligacje.

Liczba oséb, ktére zlozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji zapis na Obligacje ztozyty 4 (cztery) podmioty.

Liczby oséb, ktéorym przydzielono instrumenty diuzne w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdéinych transzach

Przydziatu Obligacji dokonano 4 (czterem) podmiotom.

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
subskrypcji sg podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust.
6 Regulaminu ASO

Osoby (podmioty), ktérym przydzielono Obligacje nie sg podmiotami powigzanymi z Emitentem
W rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty dtuzne w ramach wykonywania
umow o subemisje, z okresleniem liczby papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu dluznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu diuznego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy. Obligacje nie byty przedmiotem umowy o subemisje inwestycyjng lub umowy o
subemisje ustugowa.

taczne okreslenie wysokosci kosztéow, ktére zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich tytutow

taczne koszty emisji wyniosty ok. 244,8 tys. PLN brutto (stownie: dwiescie czterdziesci cztery
tysigce osiemset ztotych). Do kosztow emisji zaliczono (kwoty brutto):

a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty — ok. 230,8 tys. PLN (stownie:
dwiescie trzydziesci tysiecy osiemset ztotych),

b) wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie - brak kosztéw,

c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow doradztwa — ok.
14 tys. PLN (stownie: czternascie tysiecy ztotych),

d) promociji oferty — brak kosztéw.
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Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji bedg rozliczane w czasie przez okres do
momentu wykupu Obligacji. W sprawozdaniu finansowym zostang zaprezentowane jako
rozliczenia miedzyokresowe, a nastepnie proporcjonalnie ujmowane w rachunku wynikéw.

4.6 Warunki wykupu i wyptaty oprocentowania

4.6.1 Wykup Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest 22 lutego 2023 r.

Obligacje, ktére nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastapi poprzez
zaptate Kwoty Wykupu na rzecz kazdego Obligatariusza.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotow
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajgcym bezposrednio przed
Dniem Wykupu.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do zgdania przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 4.6.3 nizej.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 4.6.2 nizej.

4.6.2 Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zgdania Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji, przy czym:

a) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(i)) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), 8.1(xvi)(2), 8.1(xvii),
8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi) Warunkéw Emisji - Obligatariusz
moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligacji bez koniecznosci podjecia
uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy upowazniajgcej Obligatariuszy do
zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”);

b) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktorym mowa w
punkcie 8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxiii) lub
8.1(xxiv) Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki
Zaleznej, o ktérym mowa w punkcie 8.2 Warunkéw Emisji - aby Obligatariusz mogt
zazada¢ wczesniejszego wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi
najpierw podjg¢ uchwate upowazniajgcg Obligatariuszy do zazgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,Warunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”);

C) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystgpieniem okreslonego
zdarzenia), ktore stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej Zgode na
Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie
stanowita Zgode na Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub
wystgpienie okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie
bedzie stanowito podstawy do zlozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

d) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystgpieniu okreslonego zdarzenia),
ktére stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajgcej Zgode na Naruszenie. Jesli
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
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Naruszenia, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie
okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito
podstawy do ztoZzenia Zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie
Obligatariusza.

W pisemnym Zzadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskaza¢ podstawe zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oraz
liczbe Obligacji przedstawianych do Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, z
zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowigzany dodatkowo przedtozy¢: (a) $wiadectwo
depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papieréw
wartosciowych lub zbiorczy rachunek papieréow wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje,
w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w Depozycie, albo (b) zaswiadczenie
wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane w Ewidencji -
obejmujgce Obligacje objete zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i z
terminem waznosci do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Kwota
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna by¢ zaptacona bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
zawiadomienia.

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zadania Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgtoszenia
zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie
braku pfatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajgcy nie pozniej niz w
terminie 3 (trzech) dni od takiego dnia (,Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”).

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza ("Kwota Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza") w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy
czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie bedg
miaty wiasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oblicza sie wedtug nastepujgcej
formuty:

KWWO = (OWWO x KW) + 0

Gdzie:

KWWO: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

OWWO: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Obligatariusza

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza taczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajgcych

Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym nastgpi Dzien
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia).

Niezaleznie od wyzej opisanych uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacji przystugujgcych
Obligatariuszom, w przypadku Sprzedazy Aktywow Kluczowych (zdefiniowanych stosownie w
Warunkach Emisji) Obligacie mogg podlegaé wczesniejszemu wykupowi, na zasadach
wskazanych w postanowieniach 11.2 — 11.6 Warunkéw Emisji ("Wczes$niejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych"). Postanowienia
te przewiduja, ze:
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(11.2) W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywéw Kluczowych, Emitent bedzie
zobowigzany, po przedstawieniu przez danego Obligatariusza Zzgdania wykupu Obligaciji
(,Zgdanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych”) do
dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza wszystkich Obligaciji, ktére
zostaty przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza;

(11.3) W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywéw Kluczowych,
Emitent, dziatajgc w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezytg starannoscig odpowiednich
czynnosci majgcych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym w
sposéb okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajgc zwiezty opis Sprzedazy
Aktywow Kluczowych;

(11.4) Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do Zzgdania dokonania przez Emitenta
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych. W celu realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczy¢ do Emitenta,
w terminie 15 Dni Roboczych od dnia publikacji odwiadczenia Emitenta okre$lonego w
punkcie 11.3 Warunkéw Emisji, Zgdanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywéw Kluczowych obejmujgce wszystkie posiadane przez niego Obligacje. Lacznie z
Zadaniem Woczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych,
Obligatariusz jest zobowigzany przedtozy¢ Emitentowi:

— $wiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego
rachunek papierow wartosciowych lub zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na
ktorym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w
Depozycie, albo

— zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane
w Ewidencji, oraz

— Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy chce skorzysta¢ ze zwolnienia podatkowego).

(11.5) Wcze$niejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych nastgpi w najblizszym Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajacym po uptywie 3
(trzech) miesiecy po uptywie terminu na ziozenie przez Obligatariusza Zadania
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych;

(11.6) W dniu, w ktérym nastgpi Wczesniejszy Wykup na Zagdanie Obligatariusza w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywow, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktorzy skorzystali z
uprawnienia do tego wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,
obliczong zgodnie z postanowieniami punktu 9.5, z zastrzezeniem ze taki wykup zostanie
dokonany zgodnie z majgcymi w danym czasie zastosowanie odpowiednimi regulacjami
KDPW.

4.6.3 Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zagdanie Emitenta

Od ostatniego dnia drugiego Okresu Odsetkowego, Emitent ma prawo do zlozenia
nieodwofalnego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariuszy
("Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta"), za$ Obligatariusz ma obowigzek przyjgé
nalezng Kwote do Zaptaty w dniu wyznaczonym przez Emitenta ("Dzien Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta”) pod warunkiem, Zze Emitent dokonat zawiadomienia
Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposob przewidziany w Warunkach Emisji o
skorzystaniu z prawa zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta przynajmniej na 30
dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta, przy czym Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze nastgpic jedynie
w Dniu Ptatnosci Odsetek, o ktérym mowa w punkcie 0 Warunkéw Emis;ji.

W Zzagdaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent powinien wskaza¢ Dzien
Ptatnosci Odsetek, w ktdrym ma nastgpi¢ Wczesniejszy Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz liczbe
Obligacji majgcych byé przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.
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Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zagdanie Emitenta moze dotyczy¢ wszystkich lub czesci serii
Obligaciji.

W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, tgczna warto$é
wykupywanych Obligacji nie moze wynies¢ mniej niz 10% tgcznej Wartosci Nominalnej
wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji.

W przypadku, gdy taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu wynosi mniej
niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent ma

obowigzek dokona¢ wykupu catosci Obligacji pozostatych do wykupu. Postanowien
poprzedniego akapitu nie stosuje sie.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Weczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta ("Kwota Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzezeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
KWWE = (OWWE « KW) + 0 + [P « (OWWE « KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta;

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie

Emitenta;
KW: oznacza Kwote Wykupu;
O: oznacza fgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu

Wykupowi na Zgdanie Emitenta) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres
Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta,
do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (z wigczeniem tego dnia);

P: oznacza wartos¢ Premii Call, okreslong w Suplemencie do Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od opisanego powyzej Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, w przypadku
wystgpienia Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszenia Konca Publikacji Emitent ma prawo do
wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pézniej niz 30 dni przed Dniem Wczes$niejszego Wykupu, przy
czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypada¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim
przypadku wykupowi podlegajg wszystkie Obligacje, a kwote, za ktérg Emitent dokona
wczesniejszego wykupu oblicza sie wedtug formuty wskazanej powyzej, z tym, ze pomija sie
Premie Call.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta wymaga
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do GPW o
zawieszenie obrotu tymi Obligacjami na zasadach wskazanych w § 123 Szczegdétowych Zasad.

4.6.4 Natychmiastowy Wykup Obligacji

Obligatariusze uprawnieni sg do ziozenia zgdania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74
ust 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, zgodnie z art. 91 Prawa
Upadtosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, Obligacje stajg
sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w dniu, w ktérym doszto do wystgpienia
danej okolicznosci (,Dzien Natychmiastowego Wykupu”) bez dodatkowych dziatan Ilub
formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa Upadtosciowego, przy czym uznaje sie, ze do
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spetnienia Swiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia Srodkow pienieznych na rachunek
bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.

Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:

Gdzie:
KNW:
ONW:
KW:
O:

KNW = (ONW «KW) + 0

oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi
oznacza Kwote Wykupu

oznacza tgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia)

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajace Obligatariuszy
do ztozenia zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza lub Natychmiastowego
Wykupu Obligacji objetych niniejszg Notg Informacyjna.

4.6.5 Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wykupu, wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowg ("Stopa Procentowa"). Dla potrzeb obliczeh
przyjmuje sie, iz rok ma 365 dni.

Ustalenie Stopy Bazowej nastepuje wedtug zasad okreslonych w punkcie 4.2. Warunkéw Emisji.
Zgodnie z tymi postanowieniami:

a)

b)

d)

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie réwna stawce WIBOR dla Wiasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie,
ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegolnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb
opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korca Publikacji lub gdy
nastagpi Brak Zezwolenia WIBOR, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W
innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia
Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

i.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

ii.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;
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f)

9)

iii.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR,;

iv.  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR; albo

v.  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie (e) powyzej, w kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (v). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie =z
nastepujacymi zasadami:

i.  Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia;

ii. raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

iii. jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (iv) punktu (e) powyzej:

A. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

B. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje
sie Korekty;

h) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w

i)

)

podpunktach od (i) do (iv) punktu (e) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odniost sie do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej
mowa w podpunkcie (v) punktu (e) powyzej:

i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest réowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

iii.  mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Koca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogtoszenie Kohca Publikacji) albo
dniem w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR,;

(B) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana
tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR
takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposéb okreslony w punkcie 14
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(Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o ktérym mowa powyzej, ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest
wymagana..

k) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

[) W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktéw (c) — (h) odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje bedg zgodnie z punktem 4.3. Warunkéw Emis;ji.
Stosownie do tego postanowienia odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje sg naliczane wedtug
nastepujgcej formuty:

_ SP+WN LD

ko 365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy czym w
przypadku otrzymania wartosci nieréwnajgcej sie co do grosza, zostanie ona: (i) w
przypadku nierownosci wigkszej niz (lub rownej) pét grosza — zaokraglona w goére lub (ii)
w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pét grosza — zaokrgglona w dot,

SP: oznacza Stope Procentowg ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,
WN: oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligaciji, oraz
LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpozniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytgczajgc pierwszy Dzien Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym
Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegotowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu
Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajgcej do zaptaty w
najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem kolejnego akapitu, Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypada¢ na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma Swiadczenie pieniezne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zadania odsetek za opdznienie ani
innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych od
Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest
uprawniony do dokonania pfatnosci w dniu przypadajgcym nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech)
dni od pierwotnego Dnia Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktore nie zostaty wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujgcego po Dniu Wykupu
naliczane bedg odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji wedtug
stopy procentowej w stosunku rocznym rownej maksymalnej stopie odsetek za opdznienie
zgodnie z art. 481§2* Kodeksu Cywilnego, obowigzujgcej w danym czasie.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegd6towymi Zasadami.
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Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek dla Obligacji przypadaja:

Mo Ocest | qancoo Ohiesy | dancgo Oresu | D lelnose | Duif Ustlni
Odsetkowego? Odsetkowego
1. 22 luty 2021 r. 22 sierpien 2021 r. 22 sierpien 2021 r. 13 sierpien 2021 r.
2. 22 sierpien 2021 r. 22 luty 2022 r. 22 luty 2022 r. 14 luty 2022 r.
3. 22 luty 2022 r. 22 sierpien 2022 r. 22 sierpien 2022 r. 11 sierpien 2022 r.
4. 22 sierpien 2022 r. 22 luty 2023 r. 22 luty 2023 r. 14 luty 2023 r.

4.6.6 Podwyzszenie Marzy Odsetkowej

Jezeli wystgpi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyzszenia Marzy
Odsetkowej o0 odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5 Warunkéw Emisji ("Stawka
Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:

a) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywac¢ poczawszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktorym wystgpit Przypadek
Naruszenia bedgcy podstawg naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed
rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony lub
przestat wystepowac);

b) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowigzywaé poczgwszy od pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujgcego
po Okresie Odsetkowym, w ktérym Przypadek Naruszenia bedacy podstawg
podwyzszenia Marzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku rocznym
za kazdy Przypadek Naruszenia, ktéry wystgpit w danym czasie, przy czym maksymalna wartosc
Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosi¢ wiecej, niz 3 punkty procentowe.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.

4.7 Wysokosé i formy ewentualnego zabezpieczenia i
udzielajgcego zabezpieczenia

oznaczenie podmiotu

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Po Dniu Emisji nie bedg ustanawiane
dodatkowe zabezpieczenia.

4.8 Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania sie
zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu diuznych instrumentéow
finansowych proponowanych do nabycia
Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
i pozostajgcych do wykupu dtuznych papierow wartosciowych na dzien sporzadzenia Noty
Informacyjnej wynosi 41.330.000,00 PLN (stownie: szes¢dziesigt siedem milionow trzysta tysiecy
ztotych), a na kwote te sktadajg sie zobowigzania z tytutu:

a) 15.000 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BBI0222 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 15.000.000,00 PLN (stownie: pietnascie milionéw ziotych), z
terminem wykupu przypadajgcym na 22 lutego 2022 roku;

z zastrzezeniem, ze w pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego odsetki nie sg naliczane, zgodnie z definicjg Okresu
Odsetkowego zawartg w Warunkach Emisiji.
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b) 12.000 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BBI0123 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 12.000.000,00 PLN (stownie: dwanascie milionéw ziotych), z
terminem wykupu przypadajgcym na 31 stycznia 2023 roku;

c) 14.330 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BB10223 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 14.330.000,00 PLN (stownie: czternascie milionow trzysta trzydziesci
tysiecy ztotych), z terminem wykupu przypadajgcym na 22 lutego 2023 roku.

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcy o nie
wiecej niz cztery miesigce udostepnienie Propozycji Nabycia (czyli na dzien 31 grudnia 2020 roku)
wynosita 84.634 tys. PLN, w tym zobowigzania przeterminowane: 63 tys. PLN.

Perspektywa ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacii:
Emitent ocenia, ze zadluzenie Emitenta bedzie ksztattowacC sie na poziomie umozliwiajgcym
terminowg obstuge ptatnosci wynikajgcych z Obligacii.

Ostatnie zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta sporzgdzone na
ostatni dzieh bilansowy przypadajgcy nie wczesniej niz 15 miesiecy przed datg udostepnienia
Warunkéw Emisji (fj. na dzien 31 grudnia 2019 roku) wraz ze sprawozdaniem z badania
sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta jest dostepne na stronie internetowej
Emitenta: http://bbidevelopment.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/.

Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéw
finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane
z emisji diluznych instrumentéw finansowych, oraz zdolnos¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z dluznych instrumentéw
finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Celem emisji Obligacji byta sptata Dotychczasowego Zadtuzenia, ktéra nastgpita w catosci w Dniu

Emisji. Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostaly w catoéci przeznaczone na sptate
Dotychczasowego Zadtuzenia.

Informacja o spetnieniu zaktadanego celu emisji Obligaciji, tj. sptaty Dotychczasowego Zadtuzenia
zostata udostepniona w formie raportu biezagcego Emitenta (raport biezacy nr 7/2021 z dnia 22
lutego 2021 roku) oraz informacji na Stronie Internetowej Emitenta, opublikowanych zgodnie z
Ustawg o Ofercie.

Rating przyznany emitentowi Ilub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat
jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen
wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej - w przypadku jej dokonania i
ogtoszenia

Nie dotyczy. Emitent oraz Obligacje nie byty przedmiotem oceny ratingowe.

Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na sSwiadczenie
pieniezne
Nie dotyczy. Obligacje upowazniajg do otrzymania jedynie swiadczen pienieznych.

Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot
lub skrét tej wyceny

Nie dotyczy. Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone.

Liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z objetych akcji
- w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykiych.
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4.14 Ogolna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby
zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

4.15 Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

4.16 Cena emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykiych.

4.17 Terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych
akcji - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje maja status obligacji zwykitych.

4.18 Oswiadczenie Emitenta stwierdzajgce, ze wedlug Emitenta aktywa obrotowe
Emitenta wystarczaja do pokrycia biezagcych potrzeb Emitenta, to jest potrzeb w
okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjnej

Wedlug Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia biezgcych potrzeb Emitenta,
to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;j.
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5 ZALACZNIKI

5.1 Informacja aktualna z rejestru przedsigebiorcow krajowego rejestru sagdowego

dla Emitenta

Strona 1z 12

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 31.03.2021 godz. 22:41:24
Numer KRS: 0000033065

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 03.08.2001
Ostatni wpis | Numer wpisu 77 Data dokonania wpisu 10.07.2020
Syanatura akt RDF/222227/20/350
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 010956222, NIP: 5261022256

3.Firma, pod ktdrg spdtka dziata

BBI DEVELOPMENT SPOL KA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracii

RHB 43355 SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, SAD GOSPODARCZY, XVI WYDZIAL
GOSPODARCZY-REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosc
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spétki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PULAWSKA, nr 2, lok. BUD.A P.2, miejsc. WARSZAWA, kod 02-566, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@BBIDEVELOPMENT.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.BBIDEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1i.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 STATUT SPOLKI - AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 15.12.1994 R, PRZEZ
NOTARIUSZA IZABELLE DREGER Z KANCELARII NOTARIALNE] O NAZWIE: KANCELARIA
NOTARIALNA NOTARIUSZ IZABELLE DREGER W WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 3890/94
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ZMIANY STATUTU WPROWADZONE PRZEZ ZWYCZAINE ZGROMADZENIE AKCJIONARIUSZY W
DNIU 10 LIPCA 2001 R., REP.A NR 10080/2001. AKT NOTARIALNY PRZEZ NOTARIUSZA ANNE
EWE DANKO-ROESLER PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY
UL.ORDYNACKIE] 9.

ZMIENIONO:ART.8.6; ART.8.11; ART.9.1; ART.9.2; ART.15.1; ART.22; ART.26.2; ART.27.2;
ART.30.2 PKT C; ART.31; ART.32.1

DODANO ART.8.6A

DATA SPORZADZENIA AKTU: 11 LUTEGO 2003 R., PAWEL CUPRIAK NOTARIUSZ W
WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, 00-131 WARSZAWA,
UL.GRZYBOWSKA 2 LOK.26B, REP.A NR 862/2003

NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKUEOW STATUTU: ART.8.10; ART.19.1; ART.24.3 LIT.A);
ART.24.3 LIT.B), ART.30.1; ART.30.5

DATA SPORZADZENIA AKTU: 28 KWIETNIA 2003R., REPERTORIUM 2911/2003, PAWEL
CUPRIAK NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL
CUPRIAK, 00-131 WARSZAWA, UL. GRZYBOWSKA 2 LOK.26B. NUMERY ZMIENIONYCH
ARTYKUt OW STATUTU: ART.11.

31 PAZDZIERNIK 2003R., NOTARIUSZ PAWEL ZBIGNIEW CUPRIAK KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, 00-131 WARSZAWA, UL.GRZYBOWSKA 2 LOK.26B, REP.A NR 7833/2003
NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKUEOW STATUTU: ART.17.2

NUMERY USUNIETYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.37.3

DATA SPORZADZENIA AKTU: 14 STYCZNIA 2004R.,

REPERTORIUM A NR 346/2004,

OZNACZENIE NOTARIUSZA: PAWEL ZBIGNIEW CURPIAK, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
OZNACZENIE KANCELARII NOTARIALNE]: KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL
CURPIAK, 00-131 WARSZAWA UL. GRZYBOWSKA 2 LOK. 26B

NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKULOW STATUTU: ART. 9.1; ART. 14; ART. 16.1, ART. 31.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.10.2004 R., REP. A NR 9539/2004, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA 00-131 WARSZAWA, UL. GRZYBOWSKA 2 LOK.26B, NUMERY
ZMIENIONYCH ARTYKUEOW STATUTU: ART.4, ART.11.3, ART.23, ART.24.3 LIT.A), ART.26.2,
ART.27.2, ART.28, ART.37.1, NUMERY USUNIETYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.19.3,
NUMERY DODANYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.19.4, ART.19.5, ART.19.6, ART.19.7,
ART.19.8.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.02.2005R., REP. A NR 1109/2005, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK,
KANCELARIA NOTARIALNA, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, 00-131 WARSZAWA, UL.
GRZYBOWSKA 2 LOK.26B

NUMERY ZMIENIONYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.5.1, ART.7

NUMERY USUNIETYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.8.1, ART.8.6, ART.8.6A)

21.04.2006R. REPERTORIUM A NR 3571/2006, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK KANCELARIA
NOTARIALNA PRZY UL. GRZYBOWSKIE] 2 LOK.26B 00-131 WARSZAWA, ZMIANA TRESCI ART.4,
DODANIE W ART.7 PKT 10 - 16, ZMIANA TRESCI ART.8, SKRESLENIE ART.11 PAR.5,
SKRESLENIE ART.12 ORAZ TYTULU IV, ZMIANA TRESCI ART.15 PAR.2, SKRESLENIE ART.17
PAR.3, ZMIANA TRESCI ART.21 PAR.2, ZMIANA TRESCI ART.22 PAR.1, SKRESLENIE ART.24
PAR.3 PKT I) ORAZ PAR.4 I PAR.5, ZMIANA TRESCI ART.29, SKRESLENIE ART.30 PAR.4
STATUTU FUNDUSZU.

10

DNIA 2.06.2006R. REPERTORIUM A NR 5116/2006, ASESOR NOTARIALNY MARCIN EASKI,
ZASTEPCA NOTARIUSZA PAWLEA CUPYKAKA, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL.
GRZYBOWSKIE] 2 LOK.26B, 00-131 WARSZAWA

ZMIANA ART.9.1 STATUTU

DNIA 21.08.2006R. REPERTORIUM A NR 8515/2006, ASESOR NOTARIALNY MARCIN LASKI,
ZASTEPCA NOTARIUSZA PAWLEA CUPYKAKA, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL.
GRZYBOWSKIE] 2 LOK.26B, 00-131 WARSZAWA

ZMIANA ART.18 UST.2 STATUTU

11

12.12.2006 REP. A 13194/2006 PAWEL CURPIAK, NOTARIUSZ, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY UL. GRZYBOWSKIE] 2 LOK. 26 B, ZMIENIONO ARTYKUL 1 STATUTU
FUNDUSZU.

12

26.01.2007 R. NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REPERTORIUM A NR 788/2007
ZMIENIONO ART.9 UST.1
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13 |03.07.2007 REP.A NR 6634/2007 PRZED NOTARIUSZEM PAWLEM CUPRIAKIEM Z KANCELARII
NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY UL.GRZYBOWSKIE] 2 LOK.26B.

ZMIENIONO ART.21 STATUTU

14 |03.07.2007 R., REP. A NR 6634/2007 NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE
ZMIENIONO ART. 9 STATUTU

15  |AKT NOTARIALNY Z DNIA 25.10.2007 R. REP.A NR 11403/2007 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA PAWLA ZBIGNIEWA CUPRIAKA, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE (ADRES: UL.GRZYBOWSKA 2 LOK.26 B).

DODANO: ART.9 ZE ZNACZKIEM 1; PRZYJETO TEKST JEDNOLITY

16 |21 GRUDNIA 2007ROKU, REPERTORIUM A NR 45050/2007, NOTARIUSZ EWA MROCZEK,
KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA CYWILNA, UL. ALEJE
JEROZOLIMSKIE 133/43, 02-304 WARSZAWA
W ZWIAZKU Z UCHWALA ZARZADU NR 1/2007 Z DNIA 12 GRUDNIA 2007 ROKU (
ZAPROTOKOLOWANE] AKTEM NOTARIALNYM REPERTORIUM A. NUMER 42290/2007
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA EWE MROCZEK) OSWIADCZENIEM ZARZADU ZEOZONYM
W TRYBIE ART. 310 KSH W ZW. Z ART. 431 § 7 KSH W ZW. Z ART. 453 § 1 KSH USTALONO
NOWE BRZMIENIE ARTYKULU 9 UST. 1 STATUTU SPOLKL.

17 |14.05.2008 REP. A NR 19766/2008 PRZED NOTARIUSZ EWA MROCZEK Z KANCELARII
NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY AL. JEROZOLIMSKICH 133/43
ZMIENIONO : ART 17 , ART 18 STATUTU.

18 |20 STYCZNIA 2009 ROKU, REPERTORIUM A NR 3942/2009, NOTARIUSZ TOMASZ CYGAN:
KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA CYWILNA, UL. ALEJE
JEROZOLIMSKIE 133/43, 02-304 WARSZAWA, USTALONO NOWE BRZMIENIE ARTYKULU 9.1.
STATUTU SPOEKI.

19 |14 MAJA 2009 ROKU
REPERTORIUM A NR 276722009
NOTARIUSZ EWA MROCZEK: KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK
SPOLKA CYWILNA, WARSZAWA
ZMIENIONO ARTYKUL 9.1
18 CZERWCA 2009 ROKU
REPERTORIUM A NR 34615/2009
NOTARIUSZ JACEK CYGAN: KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK
SPOEKA CYWILNA, WARSZAWA
DOOKRESLONO BRZMIENIE ARTYKULU 9.1

20 30.07.2009 R.

REPERTORIUM A NR 48422/2009, NOTARIUSZ TOMASZ CYGAN, KANCELARTA NOTARIALNA
TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA CYWILNA, UL. ALEJE JEROZOLIMSKIE 133/43, 02-304
WARSZAWA

ZMIENIONO: ART.7, ART.16 UST.3, ART.16 UST.7, ART.19 UST.2, ART.21 UST.2 LIT.D, ART.23
UST.2, ART.23 UST.3, ART.23 UST.4, ART.24, ART.34 UST.1

USUNIETO: ART.16 UST 4, ART.16 UST.6, ART.17, ART.18 UST.2, ART.19 UST.1, ART.19 UST .4,
ART.34 UST.2

DODANO: ART.21 UST.3, ART.23 UST.5, ART.23 UST.6

21 |10.11.2009, REPERTORIUM A NR 73611/2009, NOTARIUSZ EWA MROCZEK: KANCELARIA
NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOEKA CYWILNA, UL. ALEJE JEROZOLIMSKIE
133/43, 02-304 WARSZAWA, ZMIENIONO ART. 9.1

22 |27.10.2010 R, REP. A NR 72296/2010 PRZED NOTARIUSZEM EWA MROCZEK Z KANCELARII
NOTARIALNE] PRZY AL.JEROZOLIMSKICH 133/43 W WARSZAWIE
W ART.9 UST.9.3 DODANO DRUGIE ZDANIE
ZMIENIONO BRZMIENIE UST.10.1 W ART.10
W ART.13 DODANO UST.13.3
W ART.21 UST.21.2 LITERA F) ZMIENIONO BRZMIENIE
W ART.27 DODANO UST.27.5

23 |23.10.2012 R. NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,

AL. JEROZOLIMSKIE 133/43, REP. A NR 31349/2012
DODANO: ART. 7 UST. 2
24 |26 CZERWCA 2013 ROKU, REP. A. NR 16298/2013, EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA
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PRZY UL. ALEJE JEROZOLIMSKIE 133/43 W WARSZAWIE

ZMIENIONO: ARTYKUL 1; ARTYKUL 4; ARTYKUL 9 Z INDEKSEM 1, USTEPY 9(Z INDEKSEM
1.).2. T9(Z INDEKSEM 1).3.; ARTYKUL 12 UST* 12.1.; ARTYKUL 21 UST. 21.2. LIT. A);
ARTYKUE 23 UST. 23.1.; ARTYKUL 27 UST. 27.2. LIT. B);

UCHYLONO: ARTYKUL 8; ARTYKUL 9 USTEPY 9.4., 9.5. 19.6.; ARTYKUL 10 USTEPY 10.3. 1
10.4.; ARTYKUL 32; ARTYKUL 34

25 19.02.2014 R., REP. A NR 4773/2014, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE;

ZMIENIONO: ART. 9 UST. 9.1, ART. 9 Z INDEKSEM GORNYM 1 UST. 9(Z INDEKSEM GORNYM
1).1.

26 26.06.2015, REP. A NR 10439/2015, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, AL. JEROZOLIMSKIE 133/43. DODANO ART. 32

27 25.06.2019 R., REP. A NR 5869/2019, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIENIONO ART. 9 UST. 1, UCHYLONO ART. 9 Z INDEKSEM 1

28 25 CZERWCA 2019 R., REP. A NR 5869/2019, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIANA ART.9 UST.1

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ——
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszeni spdtki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akcjonariuszom lub tytuly
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akcii?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakltadowego 50 945 825,00 Zk
2 Wysokos¢ kapitalu docelowego 0,00 Z¢
3.Liczba akcji wszystkich emisji 10189165
4.Wartos¢ nominalna akgji 5,00 Zk

5.Kwotowe okredlenie czesci kapitatu wplaconego |50 945 825,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |0,00 Zb
kapitatu zakltadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 2 945 804,10 Zt
aport
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Rubryka 9 - Emisja akgji

i 1.Nazwa serii akgji SERIA A1

2.Liczba akcji w danej serii 10189165

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwatly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s —-
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposdb reprezentacji podmiotu CZLONEK ZARZADU JEDNOOSOBOWO.
W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DWOCH CZEONKOW ZARZADU EACZNIE.

PROKURENT ZAWS/ZE LACZNIE Z JEDNYM CZEONKIEM ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma LITWINSKI
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL/REGON 68010900318
4.Numer KRS A

5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZt ONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE
zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |--—----

1.Nazwisko / Nazwa lub firma SKOTNICKI
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL/REGON 74073100491

4.Numer KRS

e E S

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |--—---
1.Nazwisko / Nazwa lub firma SZCZEPANSKI
2.Imiona RAFAL PIOTR
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3.Numer PESEL/REGON

63052302872

4.Numer KRS

eE e

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

1.Nazwisko / Nazwa lub firma TYSZKIEWICZ
2.Imiona KRZYSZTOF JAN
3.Numer PESEL/REGON 67010400019
4.Numer KRS A

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sklad organu

1l 1.Nazwisko

TURNO

2.Imiona

PAWEL

3.Numer PESEL

60052102136

2 1.Nazwisko

RADZIWILE

2.Imiona

MACIEJ

3.Numer PESEL

61022203374

3 1.Nazwisko

MATUSIAK

2.Imiona

MACIE]

3.Numer PESEL

67071102459

4 1.Nazwisko

ZBIKOWSKI

2.Imiona

KAROL

3.Numer PESEL

71082304759

5 1.Nazwisko LEBIEDZINSKI
2.Imiona ARTUR
3.Numer PESEL 74042112937

6 1.Nazwisko NAPIORKOWSKI

2.Imiona

WOICIECH TOMASZ

3.Numer PESEL

74092901910

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW 1 PODOBNYCH INSTYTUCII FINANSOWYCH
e 2 64, 99, 7, POZOSTALA FINANSOWA DZIAt ALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYL ACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
3 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYEACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
4 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
5 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
6 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH
7 68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
8 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
9 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 19.07.2001 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 R.
;:f::::‘:;':awmdama 2 19.07.2002 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
3 19.11.2003 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.
4 13.12.2004 0D 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003
5 02.12.2005 0D 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU
6 08.09.2006 01.01.2005R. - 31.12.2005R.
7 13.07.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
8 24.10.2008 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
9 24.08.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
10 04.11.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 04.11.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 29.10.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
13 28.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 09.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 11.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 11.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 11.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 Fokokok 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 R.
bieglego rewidenta /
sprawozdania z badania
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rocznego sprawozdania

finansoweqo 2 Hokokook 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.

3 Frkk 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.

4 FrrAE 0D 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003

5 Hokokook 0D 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

6 Hokokook 01.01.2005R. - 31.12.2005R.

7 Ak 01.01.2006 - 31.12.2006

8 FrrAE 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

9 Hokokook 01.01.2008 - 31.12.2008

10 HrEAk 01.01.2009 - 31.12.2009

11 Ak 01.01.2010 - 31.12.2010

12 Ak 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

13 Fokokrk 01.01.2012 - 31.12.2012

14 Fokokrk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 Ak 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 Hokokotck 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 Fokokrk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 Fokokrk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 Fokokrk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 dkckok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 Hokokook 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 R.
ZEZEZ:\S:E:@O 2 HorrHk 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
sprawozdania finansowego 3 Ak 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.

4 Ak OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003

5 FrrAE 0D 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

6 Hokokook 01.01.2005R. - 31.12.2005R.

7 Hokokook 01.01.2006 - 31.12.2006

8 Hokokook 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

9 Ak 01.01.2008 - 31.12.2008

10 HrEAk 01.01.2009 - 31.12.2009

11 Hokokook 01.01.2010 - 31.12.2010

12 Ak 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

13 Ak 01.01.2012 - 31.12.2012

14 Fokokrk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 Fokokrk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 Hokokook 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 Aokokotok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 Fokokrk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 Fokokrk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

20 Frkk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 Aok 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 R.
sprawozdania z dziafalnodei |, Horak 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
podmiotu

3 Ak 01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2002R.
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4 Fokokdok 0D 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2003

5 Fokokdok 0D 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU
6 Ak 01.01.2005R. - 31.12.2005R.

7 HokkEE 01.01.2006 - 31.12.2006

8 Fokokork 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
9 Fokokdok 01.01.2008 - 31.12.2008

10 FkEAE 01.01.2010 - 31.12.2010

11 Ak 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

12 Fokokork 01.01.2012 - 31.12.2012

13 Fokokork 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 Fokokdok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 Aokokodok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 Fokokork 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 Fokokork 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 Ak 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

19 Hokokdck 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 24.10.2008 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
zz‘::i‘:;‘;:;":::ng;zz‘;” 2 24.08.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
3 04.11.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
4 04.11.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
5 29.10.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
b 28.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
7 09.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 06.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 11.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 11.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2. Wzmianka o zlozeniu opinii 1 Ak 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
biegtego rewidenta / 2 Ak 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 Frkk 01.01.2009 - 31.12.2009
sprawozdania finansowego 4 Fokokork 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
5 Ak 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
6 Aok 01.01.2012 - 31.12.2012
7 HrEak 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 HrEak 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 Ak 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 ok dck 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 HrEak 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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12 Fokokrk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 Ak 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
lub postanowienia o Hokokook 01.01.2008 - 31.12.2008
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania 3 Hokokook 01.01.2009 - 31.12.2009
finansowego 4 Hokokook 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
5 Frkk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
5] FrEEE 01.01.2012 - 31.12.2012
7 Fokokrk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 Fokokrk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 Hokokook 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 Ak 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 Fokokrk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 Fokokrk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 Wzmianka o zlozeniu 1 Frkk 01.01.2008 - 31.12.2008
zgz::(;z:;?ri]iqu:;ialalnoéci 2 Aok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
3 Ak 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
4 Hokokook 01.01.2012 - 31.12.2012
5 Ak 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
6 Fokokoiok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
7 Fokokrk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
8 Fokokrk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
9 Fokokrk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 kK 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu kofAczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2000

ktéry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego
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Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE BBI DEVELOPMENT NFI S.A. Z JUVENES SP. Z 0.0. POPRZEZ PRZENIESIENIE
przeksztatcenia CAEEGO MAJATKU JUVENES SP. Z 0.0. NA BBI DEVELOPMENT NFI S.A., W ZAMIAN ZA

AKCJE, KTORE BBI DEVELOPMENT NFI S.A. WYDA WSPOLNIKOM JUVENES SP. Z 0.0.
UCHWALA NR 3/2009 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA BBI DEVELOPMENT
NFI S.A. Z DNIA 10.11.2009 R. W SPRAWIE POLACZENIA Z JUVENES SP. Z 0.0. W
WARSZAWIE

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosé lub czesé majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

i 1.Nazwa lub firma "JUVENES" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,———

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w | KRAJOWY REJESTR SADOWY
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000031565

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr koK

5.Numer REGON 012262535

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym
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Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzagcji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 31.03.2021

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Tekst jednolity statutu Emitenta

TEKST JEDNOLITY
STATUTU

BBI DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA

Uwzgledniajgcy zmiany dokonane uchwatami ZWZ Spaétki Nr 25/2019, Nr26/2019 oraz Nr 28/2019

z dnia 25 czerwca 2019r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Artykut 1

Spoétka dziata pod firmg BBI Development spdtka akcyjna. Spdtka moze uzywac skrétu

firmy BBI Development S. A,

Artykut 2

Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

Artykut 3

Zatozycielem Spoftki jest Skarb Panstwa,

Artykut 4
Spodtka dziata na podstawie Kodeksu spdtek handlowych, ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych, ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi oraz na podstawie innych, stosownych

przepiséw prawa.

Artykut 5

5.1. Spoétka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5.2. Spotka moze powolywac i prowadzic¢ swoje oddziaty na obszarze Rzeczpospolitej Pol-

skiej.

Artykut 6
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLKI

Artykut 7

1.Przedmiotem dziafalnosci Spotki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007, jest: ———

1. Dziatalnosé holdingow finansowych (64.20.7),

2. Dziatalnosé trustow, funduszow i podobnych instytucji finansowych (64.30.7), -——---
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3. Pozostata  finansowa  dziatalnosc ustugowa, gdzie indziej niesklasyfi-
kowana, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (64.99.7),-----------
4. Pozostata dziafalnosc wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen

i funduszow emerytalnych (66.19.7),

5. Pozostate formy udzielania kredytow (64.92.7),

6. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

(41.10.7),

7. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemiesz-

kalnych (41.20.2),
8. Roboty budowlane specjalistyczne (43.11.7Z, 43.12.7, 43.13.7, 43.21.7, 43.22.7,
43.29.7,43.31.7,43.32.7, 43.33.7,43.34.7, 43.39.7, 43.91.7, 43.99.Z.), ~———---—-

9. Kupno isprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (68.10.7),
10. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.7), -

11.Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.7),

2. Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci moze nastapic bez obowigzku wykupu akcji,
jezeli uchwata podjeta zostanie przy zachowaniu wymogow okreslonych w art. 417 § 4

Kodeksu spotek handlowych.

Artykut 8

(skreslono)
1. KAPITAL SPOLKI.

Artykut 9
9.1 Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 50.945.825,00 zt (piecdziesigt milionéw dziewiec-
set czterdziesci pie¢ tysiecy osiemset dwadziescia piec¢ ztotych) i dzieli sie na
10.189.165 (dziesie¢ milionéw sto osiemdziesigt dziewie¢ tysiecy sto szescdziesigt

piec) akcji zwyktych, na okaziciela serii A1 o numerach 00000001 do 10189165 o war-

tosci nominalnej 5,00 zt (piec ztotych) kazda akcja.
9.2. Kapitat zaktadowy moze byc pokrywany tak wktadami pienieznymi, jak i wktadami nie-

pienieznymi.

9.3. Wszystkie akcje Spofki sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Zamiana akcji na okaziciela

na akcje imienne jest niedopuszczalna.

9.4. (skreslono)

9.5. (skreslono)

Strona 60 z 129



9.6. (skreslono)

Artykut 9*

(skreslono)

Artykut 10

10.1. Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem

pierwszenstwa.

10.2. Akcje Spotki moga byc umarzane za zgodg akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spot-
ka.
10.3. (skreslono)

10.4. (skreslono)

IV. ORGANY SPOtKI

Artykut 11
Organami Spaotki s3:
A). Zarzad,
B). Rada Nadzorcza,
C). Walne Zgromadzenie.
A. ZARZAD:
Artykut 12

12.1. Zarzad skfada sie z jednej do siedmiu osob. Cztonkow Zarzgdu powoluje sie na okres
wspolnej kadencji. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. Trzyletni okres kadencji dotyczy takie

Zarzadu X kadencji powotanego w dniu 4 kwietnia 2013 roku.

12.2. Rada Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzadu oraz pozostatych cztonkow Zarzadu. -

12.3. Rada Nadzorcza okresli liczbe cztonkow Zarzadu.

12.4. Rada Nadzorcza moze odwotac Prezesa Zarzadu, czfonka Zarzgdu lub caly Zarzad

przed uptywem kadencji Zarzadu.
Artykuf 13

13.1. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotkg z wyjgtkiem

uprawnien zastrzezonych przez prawo i niniejszy statut dla pozostatych organdw Spotki. -

13.2. Tryb dziatania Zarzadu, a takze sprawy, ktore mogga byc powierzone poszczegolnym

jego cztonkom, okresli szczegotowo regulamin Zarzadu. Regulamin Zarzadu uchwala Zarzad, a

zatwierdza go Rada Nadzorcza.
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13.3. Zarzad Spotki moze podejmowac uchwaty takze poza posiedzeniami, poprzez
gfosowanie pisemne w trybie obiegowym lub glosowanie przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Podejmowanie uchwatl w tych trybach

okresla Regulaminu Zarzadu.

Artykut 14

14.1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skfadania oswiadczen i podpisywania w
imieniu Spotki upowazniony jest jeden cztonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu wielooso-

bowego do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspot-

dziatanie dwoch cztonkow Zarzadu.

14.2. Jezeli zostata ustanowiona prokura, prokurent sktada oswiadczenia i podpisuje w

imieniu Spotki zawsze facznie z jednym cztonkiem Zarzgdu.
Artykut 15

15.1. W umowach pomiedzy Spdtkg a cztonkami Zarzgdu, tudziez w sporach z nimi, reprezen-

tuje Spotke Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze upowaznic, w drodze uchwaty, jednego

lub wiecej cztonkow Rady Nadzorczej do dokonywania takich czynnosci prawnych. ———--—-

15.2. Pracownicy Spotki podlegaja Zarzadowi, ktory zawiera i rozwigzuje z nimi umowy o

prace oraz ustala ich wynagrodzenie.

B. RADA NADZORCZA:

Artykut 16
16.1. Rada Nadzorcza sktada sie od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkow. Cztonkéw Rady Nad-

zorczej powotuje sie na okres wspolnej kadencji, ktora trwa trzy lata, z uwzglednieniem

wspolnej kadencji cztonkow Rady Nadzorczej za lata 2000-2003.

16.2. Cztonkdw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

16.3 Przynajmniej dwoch cztonkow Rady Nadzorczej powinno spetniac kryteria niezalez-
nosci od Spoftki i podmiotow pozostajgcych w istotnym powigzaniu ze Spotka (,Cztonkowie
Niezalezni’). W zakresie kryteriow niezaleznosci stosuje sie zatgcznik nr 1l Zalecenia Komisji
Wspolnot Europejskich z dnia 15 lutego 2005 roku dotyczacego roli dyrektorow niewyko-
nawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nad-
zorczej), z tym zastrzezeniem, 7e niezaleznie od postanowien pkt b) tego zatgcznika osoba
bedgca pracownikiem Spotki, podmiotu zaleznego lub podmiotu stowarzyszonego ze
Spotkg nie moze byc¢ uznana za spetniajgcg powyzsze kryterium niezaleznosci. Ponadto

kryterium to nie jest spetnione takze wowczas, gdy pomiedzy cztonkiem Rady a akcjona-
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riuszem Spotki majgcym prawo do wykony- wania co najmniej 5 % ogolnej liczby gltosow

na Walnym Zgromadzeniu istnieje rzeczywiste i istotne powiazanie.

16.4. (skreslono)

16.5. Bez zgody co najmniej jednego Czlonka Niezaleznego Rady Nadzorczej, nie moga

zostac podjete uchwaty w sprawach:

a) swiadczenia z jakiegokolwiek tytutu przez Spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze

Spotky na rzecz cztonkow Zarzadu;
b) wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke lub podmiot od niego zalezny istotnej

umowy, z podmiotem powigzanym ze Spotkg, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Za-

rzadu Spofki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi;
c) wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowe-

go Spofki.

16.6. (skreslono)
16.7. Utrata przez Czlonka Niezaleznego przymiotu niezaleznosci w trakcie pefnienia przezen
funkcji cztonka Rady Nadzorczej nie ma wptywu na waznosc lub wygasniecie jego mandatu.
Jesli w wyniku takiej utraty liczba Cztonkow Niezaleznych spadtaby ponizej dwoch, wow-
czas Zarzad, niezwtocznie po dowiedzeniu sie o tym fakcie, jest obowigzany zwotac Walne

Zgromadzenie dla dokonania zmian w skfadzie Rady Nadzorczej w celu spetnienia warunku

okreslonego w Artykule 16.3.
Artykut 17

(skreslono)

Artykutf 18

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej 3 razy w roku obrotowym. ——-——————

Artykut 19
19.1. (skreslono)

19.2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtosow. ————————
19.3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata podjeta w ten spo-

sob jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali pisemnie zawiadomieni o tresci projek-

tu uchwaty i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do trybu podjecia uchwaty.

19.4. (skreslono)
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19.5. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac
swoj gtos na pismie za posrednictwem innego czfonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na

pismie nie moze dotyczyc¢ spraw wprowadzonych do porzagdku obrad na posiedzeniu Rady

Nadzorczej.

19.6. Rada Nadzorcza uchwala swadj regulamin, okreslajacy szczegdtowy tryb dziatania Rady

Nadzorczej.
Artykut 20
Rada Nadzorcza moze delegowac swoich cztonkow do indywidualnego wykonywania po-
szczegolnych czynnosci nadzorczych., W takim przypadku cztonek Rady Nadzorczej delego-
wany do indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynnosci nadzorczych jest zobo-
wigzany do skfadania Radzie Nadzorczej szczegdtowego sprawozdania z petnienia tej funk-
Cji.
Artykut 21

21.1. Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalnosc Spotki.

21.2. Oprocz spraw wskazanych w ustawie, w innych postanowieniach niniejszego Statutu
lub uchwatach Walnego Zgromadzenia, do uprawnien i obowigzkow Rady Nadzorczej na-
lezy:

a) ocena sprawozdania finansowego Spotki za ubiegly rok obrotowy oraz zapewnienie
jego weryfikacji przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.
Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych dokonuje
Rada Nadzorcza, z tym zastrzezeniem, iz ten sam biegly rewident (kluczowy biegty
rewident) nie moze wykonywac czynnosci rewizji finansowej w Spofce w okresie

dtuzszym niz 5 lat,

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w ubiegtym roku obrotowym, --—-

c) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci,

o ktorych mowa w pkt. a) i b),
d) ocena wnioskow Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wyni-

kow tej oceny,
e) zawieranie umow z cztonkami Zarzadu oraz zasad ich wynagradzania, a takze po-

wolywanie, zawieszanie lub odwolywanie poszczegolnych cztonkow Zarzgdu lub ca-

tego Zarzadu,
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f) wyrazanie zgody na transakcje obej- mujgce zbycie lub nabycie akcji lub
innego mienia, lub zaciggniecie oraz udzielenie pozyczki pienieznej, jezeli wartosc
danej transakcji przewyzszy 20 % (dwadziescia procent) sumy bilansowej Spotki
wedtug ostatniego bilansu, jak rowniez wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieru-

chomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci czy uzytkowaniu

wieczystym,

g) opiniowanie uchwalonego przez Zarzad porzadku obrad Walnych Zgromadzen,-—--

h) delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci Zarzadu w ra-

zie odwotania catego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodow nie moze dziatac.--

21.3. Jezeli obowigzujgce przepisy prawa naktadajg na Spotke obowigzek powotania komi-
tetu audytu i jednoczesnie Rada Nadzorcza sktada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkow, to
na mocy Statutu powofanie komitetu audytu nie jest konieczne. W takim przypadku, w
razie niepowotania komitetu audytu, jego zadania wykonuje Rada Nadzorcza. --—---—-—--—-—--—-—-

Artykut 22
Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy okreslanie wynagrodzenia czton-

kow Rady Nadzorczej.

C. WALNE ZGROMADZENIE:

Artykut 23

23.1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad, najpozniej do korica 6

(szostego) miesigca po uptywie roku obrotowego.
23.2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd z wtasnej inicjatywy, na wniosek
Rady Nadzorczej lub na Zzgdanie, o ktorym mowa w art. 23.3. Wniosek Rady Nadzorczej,
zawierajgcy stosowne uzasadnienie, winien byc¢ ztozony Zarzgdowi na pismie, najpdzniej na
miesigc przed proponowanym przez Rade terminem nadzwyczajnego Walnego Zgromadze-
nia.

23.3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spotki mogg 7gdac zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Zgdanie zwotania
nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozyc Zarzagdowi na pismie lub w postaci

elektronicznej. Zgdanie powinno byc uzasadnione.

23.4. Zarzad obowigzany jest w terminie dwoch tygodni, od dnia przedstawienia mu zgda-

nia, o ktorym mowa w art. 23.3., zwolac nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.
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23.5. Akcjonariusze reprezentujacy co naj- mniej potowe kapitatu zakladowego lub co
najmniej potowe ogodfu glosow w Spotce mogg zwotaé nadzwyczajne walne zgromadzenie.

Akcjonariusze wyznaczaja przewodniczgcego tego zgromadzenia.

23.6. Rada Nadzorcza moze zwotac zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwo-

ta go w przepisanym terminie. Rada Nadzorcza moze zwotac¢ nadzwyczajne Walne Zgro-

madzenie, jezeli jego zwotanie uzna za wskazane.
Artykut 24
24.1. Rada Nadzorcza, jak rowniez akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co naj-
mniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego moga 7gdac umieszczenia okreslonych
spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostac
zgtoszone Zarzadowi nie pozniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty
dotyczacej proponowanego punktu porzgdku obrad. Zadanie moze zostac ztozone w po-

staci elektronicznej.

24.2. Zarzad jest obowigzany niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 18 (osiemnascie) dni
przed wyznaczonym terminem walnego zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad,

wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy lub Rady Nadzorczej. Ogtoszenie nastepuje w spo-

sob witasciwy dla zwotania walnego zgromadzenia.

Artykut 25
Walne Zgromadzenia odbywaja sie w Warszawie. Walne Zgromadzenia organizowane s3 w
miejscu i czasie ufatwiajgcym jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy uczestnictwo w

Zgromadzeniu.

Artykut 26

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty pod warunkiem obecnosci na nim akcjo-

nariuszy reprezentujgcych co najmniej 25% kapitatu zaktadowego Spofki.
Artykut 27

27.1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg wzgledng wiekszoscig gltosow

oddanych, tzn. gdy ilosc¢ gtosow oddanych za uchwatg jest wieksza niz ilos¢ gtosow odda-

nych przeciw uchwale, z pominieciem glosow niewaznych i wstrzymujacych sie, jezeli niniej-

szy Statut lub ustawa nie stanowig inaczej. Wiekszosc¢ ta wymagana jest w szczegolnosci w

nastepujgcych sprawach:
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a) rozpatrzenie i zatwierdzenie spra- wozdania Zarzadu z dziatalnosci Spofki

oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

b) podjecie uchwaty co do podziatu zysku i pokrycia strat,
c) udzielenie cztonkom organow Spotki absolutorium z wykonania obowigzkow., ———

27.2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sg

wiekszoscig 3/4 (trzy czwarte) oddanych glosow:

a) zmiana statutu Spotki, w tym emisja nowych akcji,

b) emisja obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa,

O

zbycie przedsiebiorstwa Spofki lub jego zorganizowanej czesci,

o

)
) pofaczenie Spotki z inng spotka,
)

e) rozwigzanie Spotki.

27.3. Uchwaty w przedmiocie zmian statutu Spotki zwiekszajgcych swiadczenia akcjonariu-

szy lub uszczuplajgcych prawa przyznane osobiscie poszczegolnym akcjonariuszom wyma-

gajg zgody wszystkich akcjonariuszy, ktorych dotycza.
27.4. Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium
cztonkom organow Spotki z wykonania przez nich obowigzkow oraz podjecie decyzji co do
osoby, ktora sprawowata lub sprawuje funkcje cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu, w
przedmiocie zwrotu wydatkow lub pokrycia odszkodowania, ktore osoba ta moze byc zo-
bowigzana do zaptaty wobec osoby trzeciej, w wyniku zobowigzan powstatych w zwigzku
ze sprawowaniem funkcji przez te osobe, jezeli osoba ta dziatata w dobrej wierze oraz w
sposob, ktory w uzasadnionym w swietle okolicznosci przekonaniu tej osoby, byt w najlep-

szym interesie Spofki.

27.5. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego albo udziatu w nierucho-
mosci czy uzytkowaniu wieczystym albo ich obcigzenia, w szczegdlnosci ograniczonym
prawem rzeczowym, nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Artykut 28

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wy-

borach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkow organow lub likwidatorow Spotki badz o
pociggniecie ich do odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobistych. Poza tym nalezy
zarzadzic tajne gtosowanie na zagdanie chocby jednego z akcjonariuszy obecnych lub repre-

zentowanych na Walnym Zgromadzeniu.
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Artykut 29

29.1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczgce-
go Zgromadzenia. W razie nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub osoby przez

niego wskazanej Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez

Zarzad.

29.2. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin.

V. GOSPODARKA SPOtKI

Artykut 30

Organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Rade Nadzorczg. ——

Artykut 31

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Artykutf 32

W Spofce moga byc¢ tworzone kapitaly rezerwowe (fundusze celowe) z przeznaczeniem na

finansowanie specjalnych celow.

Artykut 33
Date nabycia praw do dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgroma-

dzenie. Termin wyplaty powinien nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu 8 (osmiu) tygodni od dnia

podjecia uchwaty o podziale zysku.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

Artykut 34

(skreslono)
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5.3 Uchwaly bedace podstawa emisji obligaciji (,,Uchwaty Emisyjne”)

5.3.1 Pierwotna uchwata ustanawiajgca Program Emisji Obligaciji

Uchwata Nr 3/2006 przyjeta w dniu 31 pazdziernika 2006 roku na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu — tekst pierwotny uchwaty.

Uchwata ponizsza ulegata licznym, pdzniejszym zmianom. Aktualny tekst jednolity Uchwaty Nr
3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku zamieszczony zostat w punkcie 5.3.2 nizej.

Uchwata Nr 3 /2006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spoélka Akeyjna
z dnia 31 pazdziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci 30.000.000,- PLN (slownie:

trzydziesci miliondéw zlotych).

Dzialajac na podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 roku oraz
art. 27.2 (b) Statutu Spotki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwala co

DA S P U I mmmm o m o mmmm m

§1
NWZA Spoltki podejmuje decyzje o otwarciu pigcioletniego Programu Emisji Obligacji
Spatki o wartodelr 30.000.000,- PLN (stownie: trzvdziesci miliondw ztotych) 1
wielckrotnym =zacigganiu zobowigzan finansowych poprzez emitowanic przez Spolke
obligacji w ramach (€g0 Programiul. —— oo oo oo e e e e e e
§2
Wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych 1 nie wykupionych obligacji w kazdym
czasie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczy¢ maksymalne) wartosci
10 PO g Al m oo m oo
§3
Emisje obligacji bedg nastepowaly w trybie art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995
roku o obligacjach (Dz. U. z 2001 roku Nr 120 poz. 1300 z pdzniejszymi zmianami),
Propozycje Nabycia obligacji zostang skicrowane do indywidualnych adresatow. w liczbie
nic wicksze] miz 90 080D . mm - oo
§4
Szczegdlowe warunki emisji abligac)i a w szezegdlnodci wartosé nominalng emitowanych
obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyjnej oraz oprocentowania
obligacji i zasady wyplaty naleznvch odsetek beda zawarte w odpowiednich Propozycjach
Nabycia obligacjl.----—-=- oo o e e
§5
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji, dokonywaniem w
imieniu Spdolki wyplat swiadczenn z obligacji oraz prowadzeniem depozytu obligacji i
organizacja rynku wtérnego zostang powierzone Raiffeisen Bank Polska S.A. z siedziba w

Warszawie na podstawie zawartyCh WmOwW . -——-- - oo ommm oo e e e
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§6
Pozostate warunki emisji obligacji w zakresie nie uregulowanym niniejsza uchwala

zostang uzgodnione z Raiffeisen Bank Polska S.A. w trybie przewidzianym umowami z

Raiffeisen Bank Polska S.A. S e - i S e i
§7
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Spolki.-----=---n---mmmmmmmm- L

§8

Powyzsza uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgeia.---—----mm=mmmmmmmmmmmmommmomommommnmmoos

5.3.2 Uchwata nr 18/2020 z dnia 23 czerwca 2020 roku

Uchwala Nr 18 /2020
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
BBI Development Spolka Akcyjna
APy z dnia 23 czerwea 2020 roku
"_+“'w sprawie zmiany Programu Emisji Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego
uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31

pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji

§1

Dziatajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238), a takze na podstawie Artykutu 27 ust. 2 lit. b) Statutu Spolki
Walne Zgromadzenie dokonuje zmiany uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 paZdziernika 2006 roku w sprawie ,.Programu
Emisji Obligacji o wartosci 110.000.000 zlotych” (dalej: .,Uchwala Programowa™) -
zmienionej poprzednio uchwatami walnego zgromadzenia nr 31/2007 z dnia 2 lipca
2007 roku oraz nr 27/2010 z 27 pazdziernika 2010. a takze uchwalg Nr 21/2012 z dnia
23 pazdziernika 2012 roku, jak réwniez uchwala Nr 24/2015 z dnia 26 czerwca 2015
roku oraz uchwala Nr 3/2016 z dnia 12 stycznia 2016 roku) - w ten sposob, ze: =====--—-

a) kwote ..110.000.000 zlotych™ wskazang w tytule Uchwaly Programowej

zamienia sie na kwotg ,,90.000.000 ztotych™. ------m--—- -

b) uchyla sie¢ § 1 ust. 1 uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr

3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji

w dotychczasowym brzmieniu: . A

(§ 1 ust. 1) NWZA Spotki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisji
Obligacji Spotki o wartosei 110.000.000 PLN (siownie: sto dziesigé

milionow zlotych).--- . -

i nadaje sie temu postanowieniu nowe, nastgpujace brzmienie:
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(§ 1 ust. 1) NWZA Spotki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisji
Obligacji Spotki o wartosci 90.000.000 PLN (stownie: dziewigédziesigt

milionéw zlotych).

¢) uchyla sie § 1 ust. 2 uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr

3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji

w dotychczasowym brzmieniu: -
(§ 1 ust. 2) Program Emisji Obligacji trwaé begdzie przez okres cztemastu/%
lat, tj. do dnia 31 pazdziernika 2020 roku. ‘Id“'-

i nadaje si¢ temu postanowieniu nowe, nastepujace brzmienie:
(§ 1 ust. 2) Program Emisji Obligacji obowigzywaé bedzie do dnia 28 lutego
2025 roku, ktéry stanowi date koricowg Programu Emisji Obligacji. —=======--
§2
Dziatajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238), a takze na podstawie Artykutu 27 ust. 2 lit. b) Statutu Spotki,
Walne Zgromadzenie przyjmuje tekst jednolity uchwaly Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawic Programu
Emisji Obligacji (uwzglgdniajacy zmiany wprowadzone uchwatami: nr 31/2007
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 2 lipca 2007 roku, nr 27/2010
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 paZdziernika 2010 roku, nr 21/2012 z
dnia 23 pazdziernika 2012 roku, nr 24/2015 z dnia 26 czerwca 2015 roku, nr 3/2016 z
dnia 12 stycznia 2016 roku, a takze niniejszg uchwalg), w ponizszym brzmieniu: -------
, Uchwata nr 3/2006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spotka Akcyjna
z dnia 31 paidziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci 90.000.000 ziotych
§i

1. NWZA Spotki podejmuje decyzje o otwarciu Programu Emisji Obligacji Spolki
o wartosci 90.000.000 PLN (stownie: dziewigédziesigt milionéw zlotych). -----------
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o Program Emisji Obligacfi obowigzywac bedzie do dnia 28 lutego 2025 roku,
ktory stanowi date kovicowg Programu Emisfi Obligacji. -=-------eseeesmeeeemumcnnenes
3 W okresie obowigzywania Programu Emisji Obligacii Zarzqd Spotki jest

uprawniony do wielokrotnego zaciggania przez Spilke zobowiqzan finansowych

przez emitowanie kolejnych serii obligacyi. --

\:w-?v\\r "
}ﬁk mu;te' przypadaé po dacie koncowef Programu Emisji Obligacyi.
".ll

"-“i-:-" !

B of §2

—p

ermin wykupu obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji

1

Imé nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w kazdym
czasie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczyé maksymalnej
wartosci tego Programu, za wyjgtkiem emisji nowej serii obligacji z przeznaczeniem
pozvskanyeh srodkow na czesciowy lub calkowity wykup obligacji poprzednich emisji.
W takim wypadku wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i miewykupionych
obligacji moze przekroczyé maksymalng wartodé tego Programu nie wiecej niz o

wartos¢ nominalng obligacji emitowanych w celu wykupu obligacji poprzednich emisji

i przez okres niezbedny do dokonania wykupu.

§3
Emisje obligacji bedg nastepowaly przez proponowanie nabycia obligacji w inny

sposob niz w drodze oferty publicznej.
§4

Szczegolowe warunki emisji obligacji, a w szczegilnosci wartos¢ nominalng

emitowanych obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyinej oraz

oprocentowania obligacfi i zasady wyplaty naleznych odsetek bedg zawarie w

odpowiednich Propozycjach Nabycia obligacyi. - --=

§3
Czymnosci zwigzane z przygotowaniem | prieprowadzeniem emisji obligacyi
dokonywaniem w imieniu Spotki wyplat Swiadczen z obligacji oraz prowadzeniem
depozytu obligacji | organizaciq rynku wiérnego zostang powierzone podmiotowi lub

podmiotom wybranym przez Zarzqd Spotki na podstawie zawartych w tym celu umow. -
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§é
1. Pozostale warunki emisji obligacii w
uzgodnione z podmiotem lub podmiotami wybranymi przez

sakresie nieuregulowanym niniejszq

uchwalg zostang
Zarzqd Spdiki na podstawie zawartych w tym celu umow.-
owazniony do podjecia decyzfi, czy emitowane w

2. Zarzqd jest w szczegdlnosei up |
Emisji Obligacji obligacje majg by¢ zabezpieczone, Czy Iz NIE,

jeczenia obligacji
'
Zabezpieczenie obligacji moze

ramach Programul

przy czym Zarzgd upowazniony jesl takze do zabezp

wyemitowanych pierwoinie jake niezabezpieczone.

eni ' 1 2geyeh do
nasigpi¢ w szezegdlnosci poprzez ustanowienie zabezpieczenia na nalezqcy

Spéiki udziatach lub papierach wartosciowych. " ---

5.3.3 Uchwata zarzagdu Emitenta nr 1/2021 z dnia 17 lutego 2021 roku

Uchwata Nr 1/2021
z dnia 17 lutego 2021 roku
Zarzadu BBI Development Spétki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie

w sprawie emisji przez Spotke nowych obligacji serii BBIO223 oraz w przedmiocie ustalenia ostatecznych Warunkow
Emisji Obligacji Serii BBIO223 oraz ustalenia wzoru Propozycji Nabycia Obligacji Serii BBI0223
§1
Zarzad Spétki na podstawie Uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 paZzdziernika
2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji (w brzmieniu uwzgledniajgcym pdzniejsze zmiany tej uchwaty -

dalej: ,Program Emisji Obligacji”), postanawia, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, przeprowadzic

Nowg Emisje Obligacji Serii BBI0223 w liczbie nie mniejszej niz 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji (,,prég
emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach) o tgcznej wartosci nominalnej
nie mniejszej niz 11.000.000,00 zt (jedenascie miliondow ztotych) i jednoczesnie w liczbie nie wiekszej niz 20.000
(dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji o tgcznej wartosci nominalnej obligacji nie wiekszej niz 20.000.000,00 zf
(dwadziescia milionow ztotych), na warunkach wskazanych ponizej oraz zawartych w Warunkach Emisji Obligagji
oraz Propozycji Nabycia Obligacji, ktdre zostaly zatagczone do niniejszej uchwaly:

1. Obligacje bedg emitowane na podstawie przepisow ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(,Ustawa o Obligacjach”), uchwat Walnego Zgromadzenia Spotki statuujgcych Program Emisji Obligacji
oraz na podstawie niniejszej uchwaty Zarzadu;

2. W ramach emisji Obligacji wyemitowane zostang Obligacje Serii BBI0223 w liczbie nie mniejszej niz
11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji (,,prog emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach) o facznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 11.000.000,00 zf
(jedenascie miliondw ztotych) i jednoczesnie w liczbie nie wiekszej niz 20.000 (dwadziescia tysiecy)
sztuk obligacji o tgcznej wartosci nominalnej obligacji nie wiekszej niz 20.000.000,00 zt (dwadziescia
milionow ztotych);

Obligacje zostana wyemitowane w dniu 22 lutego 2021 roku (,,Dzierh Emisji”);

4. Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu, ktdre w dniu
emisji bedg zarejestrowane w ewidencji oséb uprawnionych w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez Q Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000446527, NIP 1080014541) — dziatajgce] jako agent emisji w rozumieniu art. 7a
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (dalej: ,Agent Emisji”), a
nastepnie przeniesione do systemu rejestracji zdematerializowanych papierdw wartosciowych
prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,Depozyt”);
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5. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych). Obligacje beds
oferowane do objecia po jednostkowej cenie rownej jednostkowe] wartosci nominalnej, to jest
1.000,00 zi (jeden tysigc ztotych);

6. Obligacje beds oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla
depozytow 6-miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowa w wysokosci 7,75 (stownie:
siedem i siedemdziesiat pie¢ setnych) % w skali roku;

7. Okres zapadalnosci Obligacji wynasi 2 (dwa) lata, a dzien wykupu Obligacji nastgpi w dniu: 22 lutego
2023 roku;

8. Obligacje nie bedg zabezpieczone;

9. Obligacje zostang po wyemitowaniu wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst

organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,ASQ").

§2
1. Zarzad Spotki postanawia przyja¢ Warunki Emisji Obligacji nowych Obligacji Serii BBI0223 w brzmieniu
ustalonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zarzad Spotki postanawia przyjac wzdr Propozycji Nabycia Obligacji w dwoch wariantach:
a. w wariancie Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestoréw przez mBank S.A. 7 siedzibg w
Warszawie, jako dealera oferujacego Obligacje, wzor stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
b. w wariancie Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestorow bezposdrednio przez Emitenta,
wzor stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§3
Zarzad Spotki wyraza zgode na wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO oraz na podjecie przez Spotke wszelkich

czynnosci wymaganych do wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO.

Nad powyzszg uchwatg przeprowadzono gltosowanie jawne. ,Za” przyjeciem uchwaty oddano 4 glosy; ,przeciwko”
oddano 0 glosow; ,wstrzymato sie” 0 osob, wobec czego Prezes Zarzadu stwierdzit, ze uchwata w powyzszym
brzmieniu zostata podjeta.

Po wyczerpaniu porzgdku obrad Prezes Zarzadu zakonczyl posiedzenie.

Do protokotu zatgczono:

Zafacznik nr 1 - ostateczna tres¢ Warunkow Emisji Obligacii Serii BBIO223

Zatacznik nr 2 — WZOR Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestoréw przez mBank S.A.

Zatacznik nr 1 - WZOR Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestoréw bezposérednio przez Emitenta

Warszawa, 17 lutego 2021 roku
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5.4 Warunki Emisji Obligacji
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII BB10223

Niniejsze warunki emisji obligacji (.Warunki Emisji") okreslaja prawa i obowiazki Emitenta i
Obligatariuszy (zdefiniowanych ponizej) obligacji serii BBI0223 emitowanych w Dniu Emisji
(zgodnie z definicjg ponizej) (,Obligacje”), emitowanych w Warszawie przez BBl Development
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, Budynek A, p. Il, 02-566 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000033065, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 50.945.825,00 PLN (optaconym w catosci), o numerze NIP: 526-
10-22-256 i adresie strony internetowe] www.bbidevelopment.pl (,Emitent”).

Emisja Obligacji jest realizowana w ramach Programu Emisji obligacji ustanowionego przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych, zgodnie z ktérym tgczna wartos¢ wyemitowanych
i niewykupionych obligacji, z wylaczeniem emisji nowej serii obligacji emitowanych z
przeznaczeniem pozyskania srodkéw na czesciowy lub catkowity wykup obligacji uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie moze przekracza¢ kwoty 90.000.000 PLN
(stownie: dziewiecdziesigt miliondw ztotych).

Obligacje nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
Obligacje bedg przedmictem ubiegania sie o dopuszczenie do notowan na ASO Catalyst.

Niniejsze Warunki Emisji wraz z zatacznikami stanowig jednolity dokument.
1. Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane od wielkiej litery, ktore nie zostaly
zdefiniowane w innym miejscu, posiadaja znaczenia przypisane im ponizej.

1.1

1.2

1.3

1.4

~Agent Dokumentacyjny"

sAgent Emisji"

sAKcjonariusz”

»Aktywa Kluczowe”

oznacza notariusza hedacego podmiotem, z ktérym
Emitent zawart umowe o przechowywanie
wydrukéw dokumentdw, informacji i komunikatéw
publikowanych na Stronie Internetowe] Emitenta
przekazanych mu przez Emitenta na podstawie art.
16 Ustawy o Obligacjach, ktory zostat wskazany w
Suplemencie.

oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, 2
ktorym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji w odniesieniu do Obligacji,
zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

oznacza jakikolwiek podmiot posiadajacy akcje
Emitenta.

oznacza nastepujace nieruchomosci:

A. nieruchomosé stanowiaca dziatke gruntu nr
19/12, dla kiérej prowadzona jest ksiega
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

+ASO Catalyst”

.Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”

~Brak Zezwolenia WIBOR”

»Cena Emisyjna”

»Certyfikat Rezydencji”

»Depozyt"

»Dotychczasowe Zadluzenie"

»Dzien Emis;ji”

wieczysta KW WA3M/00166827/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa wraz ze
Znajdujacymi sie na nigj budynkami; oraz

B. nieruchomosé stanowigca dziatki gruntu nr
19/5, 19/8 1 19/11, dla ktérych prowadzone sg
ksiegi  wieczyste  WA3M/00414667/6 i
WA3M/00494650/8 przez Sad Rejonowy dia
Warszawy — Mokotowa wraz ze znajdujacymi
sie na nich budynkami.!

oznacza alternatywny system obrotu diuznymi
instrumentami  finansowymi prowadzony przez
GPW w ramach platformy Catalyst.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.1(i) Warunkéw Emisji.

oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie mogg stosowaé WIBOR.

oznacza minimalng ceneg nabycia kazdej Obligaciji,
wskazang w Suplemencie.

oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej,
o ktarym mowa w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych oraz w art. 5a pkt
21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowsej.

oznacza depozyt papierow  wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

oznacza zobowigzanie Emitenta do zaplaty
Srodkaw pienieznych w kwocie [40.300.000] PLN
(powiekszone] o odsetki) z tytulu catkowitego
wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacji serii BBI0O221 (ISIN:
PLNFI1200190), w szczegdlnosci  srodkow
naleznych posiadaczom tych obligacji z tytutu
wykupu obligacji oraz zaptaty naleznych odsetek.

oznacza dzien dokonania zapisu praw z Obligacji w
Ewidencji, ktory zostat wskazany w Suplemencie.
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1.13 ,,Dzien Natychmiastowego posiada znaczenie nadane temu terminowi w

Wykupu” punkcie 12.2 Warunkdw Emisiji.
1.14 ,Dzien Platnosci” oznacza Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien
Natychmiastowego Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie

Obligatariusza, lub Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w zaleznosci od przypadku.

1.15 ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza dzien: (i) w ktdérym Odsetki sg ptatne
zgodnie trescig Suplementu lub (ii) ktéry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Dniem
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.

1.16 ,Dzien Przekazania Informacji” oznacza Dzien Roboczy przypadajacy 5 (stownie:
piec¢) Dni Roboczych przed danym Dniem Ustalenia
Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie, w
przypadku  zmiany  Szczegdtowych  Zasad
powodujgcej zmiane regulacji dotyczacych terminu
Dnia Przekazania Informacji.

1.17 ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien od poniedziatku do piatku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy w
Polsce, zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 r.
o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 90), w ktorym banki w Polsce i KDPW
prowadza dziatalnosé niezautomatyzowana
polegajaca na  przeprowadzaniu  rozliczen
pienieznych oraz rozrachunku papieréw
wartosciowych.

1.18 ,Dzien Spiaty Dotychczasowego oznacza dzien 22 lutego 2021 r.

Zadluzenia"
1.19 ,Dzien Ustalenia Stopy oznacza, z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkéw
Procentowej” Emisji, Dzien Roboczy przypadajacy trzy Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu
Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywaé dana
Stopa Procentowa.
1.20 ,Dzien Ustalenia Uprawnionych” oznacza dzien przypadajacy ha szes¢ Dni

Roboczych przed danym Dniem Ptatnosci z
zastrzezeniem obowigzujacych w  danym
momencie Regulacji KDPW w zakresie wymogow
majacych zastosowanie do Dnia Ustalenia
Uprawnionych oraz o ile nic innego nie wynika z
Warunkéw Emisji.
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1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

»Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta”

»Dzienn Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”

.Dzien Wplaty"

»,Dzien Wykupu”

.Ewidencja"

,GPW”

»Grupa Emitenta”

Jednostka Celowa"

~Jednostka Kontrolowana”

Jednostka Zalezna"

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.1 Warunkdw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.3 Warunkdw Emisji.

oznacza 18 luty 2021 r.

oznacza dzien wskazany w Suplemencie, a w
przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem
Roboczym, pierwszy Dzien Roboczy przypadajacy
po takim dniu.

oznacza ewidencje osdb uprawnionych z Obligacji
w rozumieniu art. 7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie,
utworzong przez Agenta Emisji lub rejestr sponsora
emisji prowadzony przez Agenta Emisiji.

oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. 2z siedzibg w Warszawie przy ul.
Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000082312.

oznacza Emitentatacznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi  (ujetymi w  sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta), w  rozumieniu
ohowigzujacych Emitenta zasad rachunkowosci.

oznacza podmiot realizujacy posrednio lub
bezposrednio deweloperskie projekty inwestycyjne,
w ktore zaangazowany jest (posrednio Iub
bezposrednio) Emitent samodzielnie lub jako
wspotinwestor.

oznacza jednostke organizacyjna, wobec ktdrgj
Emitent — stosownie do definicji zamieszczonych w
MSR 31 — wykonuje wspotkontrole lub na ktéra

wywiera znaczacy wptyw.

oznacza jednostke organizacyjna, w stosunku do
ktore] Emitent sprawuje kontrole w rozumieniu
MSSF 10.
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1.31

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

1.41

Jednostka Zalezna
Akcjonariusza™

Znaczacego

»KDPW"

»Kodeks Cywilny”

.Kodeks Postepowania Cywilnego"

"Korekta"

sKwota do Zapiaty”

~Kwota
Wykupu”

Natychmiastowego

~Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

~Kwota Wczesdniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

»Kwota Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

»Kwota Wykupu”

oznacza jednostke organizacyjna, w stosunku do
ktérej Znaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozumieniu MSSF 10.

oznacza Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Ksiazecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do
rejestru  przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000081582.

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z
pozn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
1575 z pdzn. zm.).

oznacza wartosé lub dziatanie, ktdre jest stosowane
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie
okreslona zgodnie z punktem 4.2(g) Warunkéw
Emisji.

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu lub Kwote
Wcezeshiejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, Kwote Wczesnigjszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub Kwote Natychmiastowego
Wykupu, w Zaleznosci od przypadku.

oznacza kwote obliczong
postanowieniami punktu 12.4.

zgodnie F4

oznacza kwote odsetek brutto nalezna z tytutu
oprocentowania Obligacji w Dniu Ptatnosci
Odsetek.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.6 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.4 Warunkéw Emisji.

oznacza kwote réwng Wartosci Nominalnej.
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142 _MAR" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzgdzenie w sprawie naduzyc na rynku) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. U.
UE. L.z 2014 r. Nr 173, str. 1 z p6zn. zm.).

1.43 ,Marza Odsetkowa” oznacza, marze odsetkowa w wysokosci wskazanej
w Suplemencie, z zastrzezeniem mozliwosci jgj
Zmiany zgodnie z punktem 5.1. Warunkow Emisji.

144  MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci przyjete W ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania miedzynarodowych
standarddw rachunkowosci (Dz. U. UE. L. z 2002 .
Nr 243, str. 1 z pdZn. zm.) w zakresie
odpowiedniego standardu.

145 ,MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej przyjete w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego | Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania miedzynarodowych
standarddw rachunkowosci (Dz. U. UE. L. z 2002 r.
Nr 243, str. 1 z pédzn. zm.), w zakresie
odpowiedniego standardu.

146 ,Natychmiastowy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Obligacji” punkcie 12.1 Warunkow Emis;ji.
147 ,NBP" oznacza Narodowy Bank Polski, dziatajacy na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
Narodowym Banku Polskim (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 2027) lub jakiejkolwiek innej ustawy, ktora ja
zastapi.

1.48 ,,Nowe Obligacje" posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkow Emisji.

1.49 ,0Obligacje” oznacza niemajace formy dokumentu obligacje na
okaziciela o numerze serii i 0 jednostkowej wartosci
nominalnej wskazanej w Suplemencie,
wyemitowane przez Emitenta.

1.50 ,Obligatariusz” oznacza oschbe Ilub podmiot: (i) ktory zostat
wskazany w Ewidencji jako posiadacz Obligacji lub
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(if) na ktérego rachunku papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu Iub
KDPW zapisana jest co najmnigj jedna Obligacja, a
w  przypadku zapisania Obligacji na rachunku
zbiorczym, posiadacza Obligacji wskazanego
podmiotowi prowadzgcemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony z Obligacji lub (iii) na ktdrego
rzecz Obligacje zapisane sg w rejestrze sponsora
emisji.

1.51 "Ogloszenie Konca Publikacji" oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub
przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
o$wiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca,
ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

1.52 ,,Okres Odsetkowy” oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i koniczacy sie, w zaleznosci
od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Platnosci
Qdsetek (wilacznie z tym dniem); albo (b) w Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (¢) w
Dniu  Weczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wigcznie z tym dniem); albho (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (witacznie z tym dniem)
oraz (i) w przypadku Kolejnych OKreséw
Odsetkowych — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Platnosci Odsetek za biezgcy
Ckres Odsetkowy (wigcznie z tym dniem); albo (b)
w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (¢) w
Dniu  Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wigcznie z tym dniem); albho (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wiacznie z tym
dniem); albo (f) w Dniu Wykupu = w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (witacznie z tym
dniem).

153 ,Okres Zadania Weczesniejszego oznacza, w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia
Wykupu na Zadanie (ale z wytaczeniem Przypadku Naruszenia o ktorym
Obligatariusza” mowa w punkcie 8.1.(i) Warunkéw Emisji), okres od

dnia wystapienia takiego Przypadku Naruszenia do
dnia, w ktérym taki Przypadek Naruszenia ustapit, a
w kazdym razie do 90 (slownie: dziewiecdziesiat)
dni wigcznie od (i) dnia wystapienia Przypadku
Naruszenia Iub (i) dnia, w ktorym Emitent
poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu takiego
Przypadku Naruszenia w sposob przewidziany w
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Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego, ktdry z
tych dni przypadnie pdzniej; w razie wystapienia
Przypadku Naruszenia okreslonego w punkcie
8.1(i) Warunkéw Emisji zadanie wczesniejszego
wykupu Obligacji moze byé ziozone przez
Obligatariusza bez jakichkolwiek ograniczen
czasowych.

1.54 ,Organizator Emisji” oznacza mBank S.A. z siedziba w Warszawie przy
ul. Prostej 18, 00-850, wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
organizatorem Emisiji.

1.55 ,PAP" oznacza Polska Agencje Prasowa S.A., Z siedziba
w Warszawie przy ul. Brackiej 6/8, 00-502
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000067663,

1.56 ,PLN” lub ,zloty” oznacza ztotego, bedacego prawnym srodkiem
ptatniczym obowigzujacym w Rzeczypospolite]
Polskiej.

1.57 "Podmiot Wyznaczajacy" oznacza  Komisje  Nadzoru Finansowego,

Narodowy Bank Polski, administratora WIBOR lub
organizacje branzowa, ktoérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i
ktora zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR.

1.58 ,Polski Rezydent Podatkowy" oznhacza (i) osobe fizyczng, ktdra w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséh
Fizycznych ma miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddw
(przychoddw) bez wzgledu na migjsce poloZzenia
zrodet przychoddw (nieograniczony ohowiazek
podatkowy) lub (ii) inny niz osoba fizyczna podmiot,
ktérego dochéd podlega opodatkowaniu na
podstawie Ustawy o Podatku Dochodowym od
0s6b Prawnych i ktéry w rozumieniu art. 3 ust. 1 tej
ustawy ma siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej | podlega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodow, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania.
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1.59

1.60

1.61

1.62

1.63

1.65

1.66

1.67

1.68

»Prawo Upadtosciowe"

»Prawo Restrukturyzacyjne

Premia Call"

.Program Emisji"

sPropozycja Nabycia”

.Przyjecie Propozycji Nabycia”

sPrzypadek Naruszenia”

»Przypadek Naruszenia Emitenta”

wPrzypadek Naruszenia Jednostki

Zaleznej”

,Rachunek Zastrzezony"

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1228).

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne. (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 814).

oznacza wartos¢ premii, ktora jest wskazana w
Suplemencie, wyplacane] przez Emitenta
Obligatariuszom za skorzystanie z prawa zadania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

oznacza program emisji obligacji, w ramach ktérego
emitowane sa Obligacje, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych,
zgodnie z ktorym taczna wartos¢ wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wylaczeniem emisji
nowej serii obligaciji emitowanych z
przeznaczeniem pozyskania srodkdw na czesciowy
lub  catkowity wykup  obligacji uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie
moze przekraczaé kwoty 90.000.000 PLN (stownie:
dziewiecdziesigt miliondw ztotych).

oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu
art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zawierajaca
informacje wymienione w art. 35 Ustawy o
Obligacjach, przygotowang | podpisang przez
Emitenta lub podmiot reprezentujacy Emitenta.

oznacza przyjecie propozycji nabycia obligacji w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, skiadane
w  formie pisemnej (przy czym moze byé
dostarczone w postaci elektroniczne] skanu
dokumentu podpisanego odrecznie) lub
elektronicznej przez podmioty, wobec ktdrych
Emitent lub podmiot reprezentujacy Emitenta
wystosowat Propozycje Nabycia.

oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta Iub
Przypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 8.1 Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 8.2 Warunkéw Emisji.

oznacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisji na podstawie
umowy o prowadzenie tego rachunku, zgodnie z
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1.69

1.70

1.71

1.72

1.73

1.74

»Regulacje KDPW”

»Regulamin KDPW”

.Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”

.Rolowanie Obligacji"

"Rozporzadzenie Prospektowe”

.Sprzedaz Aktywow Kluczowych”

ktérg $rodki na nim zgromadzone moga byc
przeznaczone wylacznie na splate
Dotychczasowego Zadiuzenia.

oznacza Szczegdtowe Zasady, Regulamin KDPW
oraz wszelkie inne majgce zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW.

oznacza Regulamin KDPW uchwalony przez Rade
Nadzorczg KDPW zgodnie z art. 50 ust. 1 Ustawy o
QObrocie Instrumentami Finansowymi lub na innegj
podstawie prawne], ktdéra zastapi powyzsza
podstawe prawna, obowigzujgacy w danym czasie.

oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkéw Emisji.

ozhacza rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 1129/2017 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc¢
publikowany w zwiazku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017).

oznacza sprzedaz lub zbycie pod innym tytutem
prawnym (w szczegdlnosci wniesienie jako wkiad
do innej spdtki, zamiana) bezposrednio Iub
posrednio, w ramach jednej lub kilku transakcji,
Aktywow Kluczowych, zrealizowana w jakikolwiek
sposob, w szczegdlnosci poprzez:

a) sprzedaz Ilub zbycie pod innym
tytutem nieruchomosci
wechodzacych w  sklad  Aktywéw
Kluczowych oraz polozonych na
nich budynkéw, w catosci lub w
czesci (,Sprzedaz Aktywow”); lub

b) sprzedaz Ilub zbycie pod innym

tytutem  praw udziatlowych w
podmiocie lub podmiotach
bedacych wlascicielami
fuzytkownikami wieczystymi

Aktywow Kluczowych (,Sprzedaz
Udziatow"),

przy czym:
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I. Sprzedaz Aktywow Kluczowych jest
Zrealizowana w chwili przejscia na
nabywce lub nabywcoéw prawa
whasnosci/uzytkowania wieczystego
odpowiednio Aktywéw Kluczowych
lub nalezacych do Emitenta praw
udziatowych w podmiocie Iub
podmiotach bedacych
whascicielami/uzytkownikami
wieczystymi Aktywow Kluczowych,
w wyniku zawarte] umowy (umoéw)
Sprzedazy Aktywow lub Sprzedazy
Udziatéw, oraz

.  Sprzedaz Aktywdw lub Sprzedaz
Udziatéw na rzecz innego podmiotu
zaleznego posrednio lub
bezposrednio lub bedacego pod
wspélng kontrolg Emitenta i L&W
Development Company Ltd. nie
bedzie uwazana za Sprzedaz
Aktywow Kluczowych.

1.75 ,.Stawka Podwyzszenia Marzy posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Odsetkowej" punkcie 5.1 Warunkaw Emisji.

1.76 ,Stopa Bazowa” oznacza stope bazowa ustalong zgodnie z punktem
4.2 Warunkow Emisiji.

1.77 ,Stopa Procentowa” posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 4.1 Warunkéw Emisji.

1.78 ,Strona Internetowa Emitenta" oznacza strong internetowa prowadzona przez
Emitenta pod adresem www.bbidevelopment.pl.

1.79 ,Suplement” oznhacza  suplement emisyjny.,  stanowiacy
dokument zawierajgcy istotne parametry emisji
Obligacji, bedacy Zatacznikiem nr 2 do Warunkdw
Emisiji.

1.80 ,Szczegodtowe Zasady” oznacza Szczegotowe Zasady Dziatlania KDPW,
wprowadzone uchwata Zarzadu Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych lub inny
dokument, ktéry zastapi Szczegotowe Zasady w
danym czasie.

1.81 ,Uchwala WS. Ostatecznych oznacza taka uchwate, o ktére] mowa w punkcie
Warunkéw Emisji Obligacji” 2.2(a)(ii) Warunkéw Emisji.
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1.82

1.83

1.84

1.85

1.86

1.87

1.88

1.89

1.90

1.91

1.92

»Uchwaly Programowe”

~Uczestnik Depozytu”

»Ustawa Deweloperska”

Jstawa o Krajowym Rejestrze
Sadowym"

»,Ustawa o Obligacjach”

sUstawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi”

JUstawa o Ofercie"

,Ustawa o Podatku Dochodowym
od Osob Fizycznych”

sUstawa o Podatku Dochodowym
od Oséb Prawnych”

,Ustawa o Rachunkowosci”

Wartos¢ Nominalna"

posiadajg znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 2.2(a)(i) Warunkéw Emisiji.

oznacza firme inwestycyjna lub bank, w obu
przypadkach posiadajace status uczestnika KDPW
w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachunkow papierow
wartosciowych lub rachunkow zbiorczych, zgodnie
z wihasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami
KDPW.

ozhacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. ©
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
1805).

ozhacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. ©
Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1500).

oznacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1208 z pdzn.
zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (t.). Dz. U. 2 2020 . poz.
89).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publiczne; i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (t.j. Dz.
U.z 2019 r. poz.623 z pozn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (t.). Dz. U. z 2020
r. poz. 1426 z pdzn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych. (tj. Dz. U. z 2019
r. poz. 865 z pézn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 351 z pézn.
zm.).

oznacza warto§¢ nominalng
wskazang w Suplemencie.

jednej Obligacji,
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1.93

1.94

1.95

1.96

1.97

1.98

1.99

1.100

1.101

»wWarunki Emisji”

~Warunkowy Wczesniejszy Wykup
na Zadanie Obligatariusza”

+Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta”

+Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

+Weczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w  Nastepstwie
Sprzedazy Aktywow Kluczowych”

»WIBOR”

"Wiasciwy Tenor"

"Wskaznik Alternatywny"

Labezpieczenie"

oznacza niniejsze warunki emisji Obligacji,
stanowiace warunki emisji obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.1(ii) Warunkdéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10 Warunkéw Emisiji.

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy
Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza,
Warunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza Iub Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywow Kluczowych w zaleznosci od kontekstu.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11 Warunkow Emisiji.

oznacza stawke referencyjna WIBOR
(administrowana przez GPW Benchmark S.A. lub
inny podmiot, ktéry go w tej roli zastapi), dla okresu
(terminu) réwnego Wiasciwemu Tenorowi, dla
ktérego jest ustalana, wyrazong w procentach w
skali roku.

oznacza termin (okres), ktérego diugosc wskazana
jest w punkcie 2 Suplementu.

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z
punktami 4.2 (e) — (k) Warunkow Emisji, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisji.

oznacza =zabezpieczenie ustanawiane w celu
zabezpieczenia innych niz Obligacje zobowigzan
Emitenta z tytulu emisji dluznych papierow
wartosciowych lub innych wierzytelnosci
pienieznych lub niepienieznych, w szczegdlnosci w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego,
zastawu  finansowego, blokady  rachunku
bankowego, prawa zatrzymania, przelewu
wierzytelnosci na zabezpieczenie, petnomocnictwa
udzielonego wierzycielowi do dysponowania
majatkiem dluznika czy tez oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji zlozonego w trybie
przewidzianym w  Kodeksie Postepowania
Cywilnego lub jakiejkolwiek umowy przewidujacej
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1.102 ,Zadtuzenie"

1.103 ,Zadiuzenie Finansowe"

1.104 ,Zgoda na Naruszenie"

podporzadkowanie wierzytelnosci Emitenta wobec
wierzytelnosci innych podmiotow.

oznacza kazde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwrotu srodkow pienieznych, wynikajace w
szczegolnosci z: (i) umowy pozyezki, (i) kredytu,
(iii) wystawienia weksli, (iv) umow leasingu
finansowego, (v) emisji obligacji (lub innych
papierow diuznych o charakterze podobnym do
obligacji lub weksli), (vi) transakcji dotyczace]
instrumentéw pochodnych oraz (vii) zobowigzan do
zaptaty wynikajacych z udzielonego poreczenia lub
gwarancji (lub jakiegokolwiek innego zohowiazania
o podobnym charakterze), ktére skutkujg lub moga
skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzezeniem, ze do kwoty Zadtuzenia nie wlicza
sie zobowigzan pozabilansowych z tytutu dostaw i
ustug oraz zobowigzan, kidre zostaly zaciggniete
jako ustanowienie zabezpieczenia sptaty innych
zobowigzan, ktore stanowia Zadiuzenie.

oznacza skonsolidowane zadluzenie Grupy
Emitenta z tytulu zobowiazan do zwrotu Srodkow
pienieznych wynikajacych w szczegolnosci z: (i)
umowy pozyczki, (i) kredytu, (iii) wystawienia
weksli, (iv) umow leasingu finansowego, (v) emisiji
obligacji (lub innych papieréw dluznych o
charakterze podobnym do obligacji lub weksli), (vi)
transakcji dotyczacej instrumentéw pochodnych,
(vii) zobhowigzan do =zaptaty wynikajacych z
udzielonego poreczenia Ilub gwarancji (lub
jakiegokolwiek innego zobowigzania o podobnym
charakterze), ktére skutkuja lub moga skutkowacd
powstaniem  zobowiazan finansowych, z
zastrzezeniem, 2ze do kwoty Zadluzenia
Finansowego nie wlicza sie: (i) zobowiazan z tytutu
dostaw i ustug oraz (ii) zobowigzan, ktdre zostaty
zaciagniete jako ustanowienie zabezpieczenia
sptaty innych zobowigzan, ktére stanowia
Zadluzenie, jak rowniez (iii) Zadluzenia
wynikajagcego z  zobowiazan  wzajemnych
podmiotow wchodzacych w sktad Grupy Emitenta.

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
wystapienie i/lub trwanie okreslonego Przypadku
Naruszenia z jednoczesna rezygnacja z mozliwosci
ztozenia przez jakiegokolwiek Obligatariusza w
zwigzku z danym Przypadkiem Naruszenia zadania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, na warunkach wskazanych przez
Obligatariuszy na  podstawie  Regulaminu
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Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze
Obligatariusze nie moga wyrazic Zgody na
Naruszenie w odniesieniu do nastepujacych
Przypadkéw Naruszenia: (i) Przypadku Naruszenia,
o ktorym mowa w punkcie 8.1 (i) Warunkéw Emisji,
tj. "Niezaptacenie™; lub (ii) Przypadku Naruszenia, o
ktorym mowa w punkcie 8.1 (vi) Warunkéw Emisiji,
tj. "Niezgodnos$¢ z prawem”; lub (iii) Przypadku
Naruszenia, o kitorym mowa w punkcie 8.1 (xxv)
Warunkow Emisji, tj. "Obstrukcja Zgromadzenia
Obligatariuszy".

1.105 ,Zgoda na Wczesniejszy Wykup” oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
skorzystanie przez Obligatariusza z Warunkowego
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

1.106 ,, Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktérym
mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace
sie na zasadach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.107 ,Znaczacy Akcjonariusz” oznacza podmiot bedacy  Akcjonariuszem
Emitenta, posiadajacy (bezposrednio  lub
posrednio) powyzej 5% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta.

1.1 INTERPRETACJA

(a) Qdniesienia do punktu lub Zatacznika stanowia odniesienia do punkiu lub
zatacznika Warunkdw Emisji.

(b) Wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu
srodkowoeuropejskiego (CET).

(c) Qdniesienia do:

(i) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu obejmujg odniesienia do takiej umowy
lub dokumentu z pdznigjszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupetnieniami,
jesli dotyczy; oraz

(ii) do przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego
obejmuja odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub
aktu prawnego z pozniejszymi zmianami lub, w przypadku ustawy,
nowelizacjami, zas w przypadku catkowitego zastapienia danej ustawy,
rozporzadzenia lub innego akiu prawnego nowa ustawa, rozporzadzeniem
lub innym aktem prawnym — obejmuja odniesienia do tej nowej ustawy,
rozporzadzenia lub innego aktu prawnego.
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2.1

(d)

Tytuly oraz podtytuty uzyte na poczatku niektdérych punktdw zostaly podane
wytacznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje Warunkow
Emisji.

Wszelkie odniesienia do pojeé i termindw uzytych w Warunkach Emisji w liczbie
mnogiej powinny byé rozumiane jako odniesienia do tych poje¢ i termindw réwniez
w formie pojedynczej, zas wszystkie odniesienia do pojeé¢ i termindw uzytych w
formie pojedynczej powinny byé rozumiane jako odniesienia do tych pojec i
termindw uzytych rowniez w liczbie mnogiej, w zaleznosci od kontekstu.

FORMA | RoDzAJ OBLIGACJI, SERIA, WARTOSC NOMINALNA, WALUTA, MAKSYMALNA LICZBA
OBLIGACJI

Rodzaj Obligaciji

(a)

(b)

(c)

Obligacje emitowane na podstawie Warunkdéw Emisji sa emitowanymi w serii
papierami wartosciowymi na okaziciela.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem danego
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia S$wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, przy
czym odsetki beda wyptacane w sposéb i w terminach okreslonych w punkcie 4
Warunkéw Emisiji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe,
niepodporzadkowane i niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, réwnorzedne
wzgledem siebie nawzajem i wobec wszystkich pozostatych obhecnych Iub
przysztych  bezposrednich, bezwarunkowych, niepodporzadkowanych i
niezabezpieczonych zobowiazan Emitenta.

Zgodnie z art. § ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 5a ust. 1 Ustawy o
Qbrocie Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadaja formy dokumentu
(obligacje zdematerializowane).

Obligacje w Dniu Emisji zostana zarejestrowane przez Agenta Emisji w Ewidencji,
a nastepnie zostang one zaregjestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstaja z chwila dokonania zapisu w Ewidencji i do dnia ich
rejestracji w Depozycie przystuguja osobie w niej wskazanej jako posiadacz
Obligacji, zas od dnia rejestracji w Depozycie, przystugiwaé beda podmiotom,
bedacym posiadaczami rachunkéow papierdw wartosciowych w rozumieniu Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikow
Depozytu na ktérych zapisane beda Obligacje, przy czym w przypadku, gdy
Obligacje zostang zapisane na rachunkach zbiorczych, prawa z nich beda
przystugiwaty osobom wskazanym podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmioty uprawnione z Obligacji
zapisanych na rachunku zbiorczym w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi. Szczegdtowe zasady ustalenia oséb uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z tytutu Obligacji oraz sposéb dokonania zawiadomien oraz ptatnosci z
tytulu Obligacji okreslaja postanowienia Regulacji KDPW oraz inne wiasciwe
przepisy prawa i regulaminy.

Prawa z Obligacji moga by¢ przenoszone i obcigzane w trybie przewidzianym w
Ustawie o Obligacjach oraz Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
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2.2

2.3

3.2

3.3

4.2

Podstawa emisji
(a) Obligacje emitowane sg na podstawie:

(i) Uchwalty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,PIAST" Spoétki
Akcyjnej z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji
Obligacji o wartosci 30.000.000,- PLN (stownie: trzydziesci milionéw
ztotych), nastepnie zmienianej oraz Uchwaty Nr 18/2020 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 23 czerwca 2020 roku w sprawie zmiany
Programu Emisji Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego uchwaty Nr 3/2006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 pazdziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji (,Uchwaly Programowe”); oraz

(i) Uchwaty ws. Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji wskazane] w
Suplemencie.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst:

(a) Emitent zobowigzuje sie, ze Obligacje beda wprowadzone do obrotu w ASO
Catalyst i dopuszczone do notowan w ciggu 90 dni od Dnia Emisii.

(b) Emitent zastrzega, Zze moze podjaé decyzje o dokonaniu asymilacji Obligacji z
innymi obligacjami emitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenie
ich tym samym kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) i o wprowadzeniu
Obligacji oraz tych innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do
obrotu w ASQ, jako instrumentow finansowych oznaczonych tym samym kodem
ISIN.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE $SRODKOW Z OBLIGACJI

Celem emisji Obligacji jest uzyskanie srodkdw, ktdre w catosci zostang przeznaczone na
sptate Dotychczasowego Zadtuzenia, ktéra nastapi w Dniu Sptaty Dotychczasowego
Zadtuzenia.

W Dniu Emisji $rodki pieniezne uzyskane z tytutu emisji Obligacji zostang zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym.

Emitent, w celu doprowadzenia do splaty calosci Dotychczasowego Zadtuzenia,
zobowiazany jest do dokonania na Rachunek Zastrzezony wptaty srodkdw pienieznych w
wysokosci niezbednej do zapewnienia, aby na Dzied Wplaty saldo Srodkéow
zdeponowanych przez Emitenta na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem srodkdw
z tytulu emisji Obligacii, ktére wplyna na Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji, byto
wystarczajagce do splaty catosci Dotychczasowego Zadtuzenia w Dniu  Splaty
Dotychczasowego Zadtuzenia.

OPROCENTOWANIE

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Qdsetkowego do Dnia Wykupu, wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowa ("Stopa Procentowa"), Dla potrzeb
obliczen przyjmuje sig, iz rok ma 365 dni.

Ustalenie Stopy Bazowej
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(a)

()

(e)

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie rowna stawce WIBOR dla Wtasciwego Tenoru publikowanej w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowe).

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogloszeniem Korica
Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposéb opisany ponize).

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwiazany z Ogtoszeniem Korica Publikacji
lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje
WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy
Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie
dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do
stosowania zamiast WIBOR administrator WIBOR;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdéry rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktéra wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR; albo

(v) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie (e) powyzej, w kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (v). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia
metoda nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wiacznie z tym dniem
(w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika
Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartosé
Wskaznika Alternatywnego. Wartosé Korekty moze by¢ wartoscia dodatnia,
ujemna, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia;

(i) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;
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(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych
mowa w podpunktach od (i) do (iv) punktu (e) powyzej:

(1) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(2) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie
stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (iv) punktu (e) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z
metoda, o ktérej mowa w podpunkcie (v) punktu (e) powyzej:

(i) Korekia jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym:;
(iii) mediana roznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat
byé publikowany (gdy nastapito Ogtoszenie Korca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(gdy WIBOR nie zostat opublikowany ale nie nastapito Ogtoszenie
Konca Publikacji) albo dniem w ktorym wystapit Brak Zezwolenia
WIBOR;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest
przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa
stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy
Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie
14 (Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o ktéorym mowa powyzej, ze
wskazaniem danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz
(po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze
Korekta nie jest wymagana..

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny
dla Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia
Stopy Procentowe] ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji
Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem
standardu rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Alternatywny trwale zastapi
WIBOR, postanowienia punktow (c) — (h) odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.
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4.3 Odsetki przypadajace na kazda Obligacje beda naliczane wedtug nastepujacej formuty:

_ SP+WN~=+LD

KO
365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii, przy czym
w przypadku otrzymania wartosci nierdwnajacej sie co do grosza, zostanie ona: (i)
w przypadku nieréwnosci wiekszej niz (lub rownej) pét grosza — zaokraglona w gore
lub (i) w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pét grosza — zaokraglona w dét,

SP: oznacza Stope Procentowa ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,

WN: oznacza Warto$é Nominalng jednej Obligacji, oraz

LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

4.4 Najpdzniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytaczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w
najblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty
przypadajacej do zaptaty w najblizszym Dniu Platnosci, zgodnie z Szczegdtowymi
Zasadami.

45 Z zastrzezeniem postanowien punktu 4.8, Odsetki ptatne sa w PLN w Dniach Ptatnosci
Odsetek.

46 W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych
od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego,
Emitent jest uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu przypadajacym nie pdzniej niz w
terminie 3 (trzech) dni od pierwotnego Dnia Ptatnosci Odsetek.

4.7 Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktdére nie zostaly wczeéniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje
hie zostana wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujacego po Dniu
Wykupu naliczane beda odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych
Obligacji wedtug stopy procentowe] w stosunku rocznym réwnej maksymalnej stopie
odsetek za opdznienie zgodnie z art. 481§2" Kodeksu Cywilnego, obowiazujacej w danym
czasie.

4.8 Jezeli Dzien Ptatnosci $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypadaé na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pieniezne pierwszego
Dnia Roboczego przypadajacego po Dniu Platnosci, bez prawa Zzadania odsetek za
opo62Znienie ani innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

49 Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie pfatnosci Kwot do Zaptaty beda
dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji, na rachunek wskazany przez danego
Obligatariusza zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisiji.

410 Po dniu rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty beda
dokonywane za posrednictvem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegdtowymi
Zasadami.

5. PobwyzZszZENIE MARZY ODSETKOWEJ

5.1 Jezeli wystapi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowiazany do podwyzszenia Marzy
Odsetkowe] o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5.2 ("Stawka
Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:
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52

6.2

6.3

6.4

6.5

(a) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowiazywaé poczawszy od pierwszego
Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktorym wystapit
Przypadek Naruszenia bedacy podstawa naliczania podwyzszone] Marzy
Odsetkowej (o ile przed rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek
Naruszenia nie zostat naprawiony lub przestat wystepowadé);

(b) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowiazywaé poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego
nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktérym Przypadek Naruszenia bedacy
podstawa podwyzszenia Marzy Odsetkowe] zostat naprawiony lub przestat
wystepowad.

Stawka Podwyzszenia Marzy QOdsetkowe] wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku
rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, ktéry wystapit w danym czasie, przy czym
maksymalna wartosé Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosié¢ wiecej,
niz 3 punkty procentowe.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty ptatne z tytutu Obligacji wyptacane bedag bez jakichkolwiek potracen lub
odliczen z tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w
przysziosci, podatkow, optat lub naleznosci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju,
chyba, 2ze potracenie lub odliczenie takich podatkow, optat lub naleznosci
publicznoprawnych wymagane jest z mocy prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potracenia jakiegokolwiek podatku, a
Obligatariusz nie przekaze we wiasciwym terminie: (i) Agentowi Emisji — dla Obligaciji
zapisanych w Ewidencji; albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek
papierdw wartosciowych danego Obligatariusza lub rachunek zhiorczy — dla Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie, informacji i dokumentéw, z aktualnym Certyfikatem
Rezydencji wiacznie, niezbednych dla zastosowania podatku wedle obnizonegj lub zerowe]
stawki podatkowej, podatek zostanie pobrany w petnej wysokosci, a Emitent nie dokona
zadnego ubruttowienia ptatnosci w celu zrekompensowania odliczonego lub potraconego
podatku.

Na podstawie informacji uzyskanych od: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w
Ewidenciji; albo (ii) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych
danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy lub na podstawie informacji uzyskanych od
KDPW - dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Emitent obliczy, potraci i wptaci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (a w zakresie Obligacji zarejestrowanych w
Depozycie — takze zgodnie ze Szczegodtowymi Zasadami) podatek dochodowy nalezny z
tytutu jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty zaptaconej na rzecz Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji;
albo (i) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papierdw wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy, w terminach umozliwiajacych przedstawienie
informacji wymaganych zgodnie ze Szczegdtowymi Zasadami — dla  Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie, w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowiazany jest
do zaptaty jakiegokolwiek podatku z tytutu Obligacii.

Niezaleznie od postanowien punktu 6.4 powyzej, Emitent moze zazadaé od kazdego
Obligatariusza informacji lub dokumentéw dotyczacych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.
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6.6

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Kazdy Obligatariusz niebedacy Polskim Rezydentem Podatkowym zobowiazuje sie,
niezwtocznie po nabyciu lub objeciu Obligacji, przekazad: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji
zapisanych w Ewidencji; albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek
papieréw wartosciowych danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie, Certyfikat Rezydencji, w celu dalszego przekazania go do
Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje, ktére nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji
nastapi poprzez zaptate Kwoty Wykupu.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajacym
bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Uprawnionych do $wiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktére spetniane sa po
Dniu Wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi Dzierr Roboczy po dniu, w
ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana na odnosny rachunek KDPW. Kwota, o
ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym podlega wyptacie w nastepnym Dniu Roboczym po
dniu ustalenia oséb uprawnionych do jej otrzymania.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do zadania przedterminowego
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w
punkcie 10.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punktach 8 — 9
i11-12.

Kwota Wykupu z tytutu Obligacji, ktérych Dzierh Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji ("Nowe Obligacje"), na
zadanie Obligatariusza, ktéry zamierza objaé Nowe Obligacje moze zostaé zaptacona
przez Emitenta w drodze potracenia z wierzytelnoscia Emitenta w stosunku do
Obligatariusza z tytutu zaptaty ceny emisyjnej Nowych Obligacji ("Rolowanie Obligaciji"),
ktére zamierza nabyé Obligatariusz.

Oswiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno byé
zawarte w przyjeciu propozycji nabycia Nowych Obligacii.

PRzZYPADKI NARUSZENIA
Przypadki Naruszenia Emitenta

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkow
Naruszenia Emitenta, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zloZzenia Zadania
Wezeshiejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie
9 ponizej:

(i) Niezaptacenie: Emitent (i) bedzie w zwloce z ptatnoscig jakiejkolwiek
Kwoty do Zaptaty wynikajacej z Obligacii, lub (ii) w sposéb niezawiniony nie
dokona ptatnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty wynikajacej z Obligaciji w
terminie jej wymagalnosci i takie opdznienie bedzie trwato co najmniej 3
(trzy) dni; lub

Strona 96 z 129



(i) Naruszenie innych zobowiagzan Emitenta: Emitent nie wypelnia lub nie
przestrzega nastepujacych zobowigzan wynikajacych z Warunkow Emisji:

(1) Emitent ustanowi Ilub wyrazi zgode na ustanowienie
Zabezpieczenia, o ktorym mowa w punkcie 13 bez uzyskania zgody
Obligatariuszy udzielonej w oparciu o regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy lub bez ustanowienia réwnorzednego
Zabezpieczenia, o ktdrym mowa w tym punkcie;

(2) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie danych
finansowych, o ktorych mowa w 16.1 i takie opdznienie bedzie
trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

(3) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie sprawozdan
finansowych, o ktorych mowa w 16.2 i takie opdznienie bedzie
trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

4) Emitent nie dokona zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 16.3
lub dokona go po uptywie wyznaczonego terminu; lub

(5) Emitent nie udostepni informacji o poziomie wskaznikéw
finansowych, o ktérych mowa w punkcie (xi), w odpowiednim
terminie o ktérym mowa w punkcie 16.4 i takie opdznienie bedzie
trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

(i) Naruszenie innych uméw przez Emitenta: (i) Po Dniu Emisji zostanie
zazadana spiata jakiegokolwiek Zadiuzenia Emitenta w tacznej kwocie
wieksze] niz 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw pieéset
tysiecy ztotych) lub réwnowartodé tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu sredniego NBP ohowigzujacego na date zdarzenia),
przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkow umowy lub (ii) Emitent nie dokona sptaty
jakiegokolwiek Zadtuzenia w tacznej kwocie wiekszej niz 13.500.000,00
PLN (stownie: trzynascie miliondw pieéset tysiecy =zlotych) Iub
réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego
NBP obowigzujacego na date zdarzenia) - w terminie jego wymagalnosci
lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub (iii) Emitent
nie spetni w catosci $wiadczen z tytutu wykupu innych obligacii
wyemitowanych w ramach Programu Emisji; lub

(iv) Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub
osoba/osoby, na rzecz ktérej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne
w wyniku niedokonania przez Emitenta Swiadczenia wynikajacego z umowy
(w tym w szczegdlnosci dotyczace] Zadiuzenia) przejmie/przejma w
posiadanie  przedmiot Zabezpieczenia lub w inny sposob
zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie w tacznej wysokosci co najmniegj
13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw pieéset tysiecy ztotych)
lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
$redniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia); lub

(v) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno Iub wiecej
prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych nakazujacych
Emitentowi spetnienie $wiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia
kosztéw postepowania) w iacznej kwocie réwnej 13.500.000,00 PLN
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(stownie: trzynascie miliondw pieéset tysiecy ztotych) lub réwnowartosé tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu S$redniego NEP
obowigzujacego na date zdarzenia) Ilub spelnienie $wiadczenia
niepienieznego o wartosci réwnej 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie
miliondw pieéset tysiecy ztotych) lub rownowarto$é tej kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowigzujacego na date
zdarzenia); lub

Niezgodnos¢ z prawem: Po Dniu Emisji nastapi zmiana przepiséw
polskiego prawa majacych zastosowanie do Emitenta lub decyzje organéw
administracyjnych spowoduja, ze emisja Obligacji, Kwota do Zaptaty lub
wykonanie przez Emitenta obowigzkdw wynikajacych z Warunkéw Emisji
beda niezgodne z prawem w zakresie uniemozliwiajacym Emitentowi
terminowe wywigzanie sie ze zobowigzah wynikajacych z Obligacji lub
Warunkow Emisji; lub

Zaprzestanie prowadzenia dziaftalnosci: Emitent zaprzestanie
prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim (obejmujacym
przedsiewziecia deweloperskie, o ktérych mowa w art. 3 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, a takze podobne przedsiewziecia deweloperskie inne niz
budownictwo mieszkaniowe); lub

Wycofanie zezwolenn: Po Dniu Emisji zostang wycofane lub przestang
obowigzywac¢ jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub inne licencje, kidre
umozliwiaty Emitentowi terminowe wywigzanie sie ze zobowigzan
wynikajacych z Obligacji lub Warunkdw Emisji; lub

Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie
wszczete postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia
ustanowionego na majatku lub wobec majatku Emitenta, nastapi
wywtaszczenie, zajecie, zajecie sadowe lub egzekucja w stosunku do
aktywdéw Emitenta lub ich czesci o wartosci przewyzszajacej kwote
13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw piecset tysiecy ztotych)
lub réownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
$redniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia); lub

Nacjonalizacja lub wywlaszczenie: Po dniu Emisji zostanie podjeta
decyzja o nacjonalizacji lub wywlaszczeniu jakiegokolwiek sktadnika
majatkowego Emitenta o wartosci przewyzszajacej kwote 13.500.000,00
PLN (stownie: trzynascie milionéw pieéset tysiecy ziotych) Ilub
rownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego
NBP obhowigzujacego na date zdarzenia) lub Emitent zostanie pozbawiony
mozliwosci zarzadu swoim majatkiem lub prowadzenia dziatalnosci, w
szczegolnosci jesli dla Emitenta zostanie ustanowiony zarzadca
przymusowy w rozumieniu Kodeksu Postepowania Cywilnego; lub

Wskazniki finansowe:

Kapitaty wtasnhe Grupy Emitenta w jakimkolwiek okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu:

(1) spadng ponizej poziomu 60%, w stosunku do catkowitego
Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta, lub
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(2) spadng ponize] poziomu 30% w stosunku do sumy bilansowej
Grupy Emitenta;

lub

taczna kwota Zadluzenia Finansowego Grupy Emitenta przekroczy 45%
sumy bilansowej Grupy Emitenta.

Wskazniki finansowe beda obliczane na podstawie nastepujacych po sobie
petnych albo skréconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Grupy Emitenta zawartych w raportach okresowych publikowanych przez
Emitenta zgodnie ze stosownymi przepisami lub, w przypadku wycofania
akcji Emitenta z obrotu na rynku zorganizowanym, zgodnie z punktem 16.2
Warunkow Emisji, z zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany przepiséw
podatkowych i rachunkowosci w zakresie wyceny i sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdan Emitenta dla ujecia udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych, Emitent, za zgoda udzielong przez Obligatariuszy w
oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy okresli na nowo poziom
wskaznikdw finansowych; lub

(xiiy Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenie Emitenta uchwali
wyptate dywidendy przez Emitenta; lub

(xiii) Pozyczka: Po Dniu Emisji Emitent udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje
lub inne diuzne papiery wartosciowe, w przypadku, gdy pozyczkobiorca lub
emitentem bedzie podmiot inny niz:

(1) Jednostka Zalezna; lub
(2) Jednostka Kontrolowana; lub
(3) Jednostka Celowa, o ile:

i. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitent
dysponuje w dane] Jednostce Celowej (posrednio Iub
bezposrednio) liczba gtoséw stanowiaca co najmniej 10%
ogolnej liczby gtosdw wsrdd wspdlnikéw/na zgromadzeniu
wspolnikéw /na walnym zgromadzeniu tej Jednostki Celowej,
lub

ii. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitentowi
przystuguja wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o
taczne] wartosci wynoszacej co najmniej réwnowartosé 10%
kapitatow wiasnych tej Jednostki Celowej wedtug jej ostatniego
bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegdlnosci udzielenie przez Emitenta pozyczki lub nabycie przez Emitenta
obligacji (innych papieréw wartosciowych) na rzecz lub od nastepujacych
podmiotdw: Serenus Sp. z 0,0. Z siedzibga w Warszawie (Projekt Kino Wars),
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Zarzadzanie Sezam Sp. z
0.0. Nowy Sezam sp.k. z siedziba w Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska),
Skyline Residences S.a.r.l z siedzibg w Luksemburgu (Projekt Zitota 44), Ziota 44
sp. Z 0.0. Z siedziba w Warszawie, lub

Strona 99 z 129



(xiv) Nabycie istotnych skladnikéw majatku: Po Dniu Emisji Emitent nabedzie
inny podmiot, przedsiebiorstwo lub skfadnik/ki majatkowe tworzace
zorganizowang czesé przedsiebiorstwa w celu prowadzenia dziatalnosci
inngj niz deweloperska lub zawrze umowe joint venture w celu prowadzenia
dziatalnosci innej niz dziatalnoséé¢ deweloperska; lub

(xv)  Laczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona potaczenia z innym podmiotem
w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska; lub

(xvi) Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst:

(1) Obligacje nie zostana wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst w
terminie 90 dni od Dnia Emisiji; lub

(2) Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASQO Catalyst; lub

(xvii) Skup akcji wkasnych: Po Dniu Emisji kwota wydatkowana przez Emitenta
w danym roku kalendarzowym, na nabycie akcji wiasnych przekroczy
wartos¢  4.000.000 PLN, przy czym kwota powyzszego Ilimitu
niewykorzystana w danym roku kalendarzowym nie zwieksza limitdw w
kolejnych latach; lub

(xviii) Obnizenie kapitatoéw: Po Dniu Emisji Emitent dokona innej niz wynikajaca
Z nabycia akcji wlasnych wyptaty na rzecz swoich Akcjonariuszy lub ich
podmiotdow powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci,
dokonanej z tytutu obnizenia kapitatéw wiasnych Emitenta; lub

(xix) Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Emitent dokona po Dniu
Emisji rozporzadzenia niebedacego Dozwolonym Rozporzadzeniem
Emitenta, przy czym pod pojeciem ,Dozwolonego Rozporzadzenia
Emitenta” rozumie sie kazda czynnosé rozporzadzajaca nalezacymi do
Emitenta aktywami (w tym polegajgca na zbyciu, wynajeciu lub
wydzierzawieniu) spetniajaca przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwyklym trybie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Emitenta;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Emitenta skiadniki
majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody
s3 niezwlocznie  zastgpione  skiadnikami  majatkowymi,
wierzytelnosciami, wartosciami niematerialnymi lub przychodami o
takiej samej lub zblizonej wartosci;

(3) inne niz powyzej, jezeli jej wartosé tacznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia nie przekracza w zadnym czasie po
Dniu Emisji kwoty 5.000.000,00 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w
innych walutach); lub

(xx)  Wycofanie akcji Emitenta z obrotu zorganizowanego: Wszystkie akcje
Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang
prawomocnie wycofane z obrotu zorganizowanego; lub
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(xxi) Rozwiazanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjeto decyzje o rozwiazaniu Emitenta lub przeniesieniu jego siedziby lub
gtéwnego osrodka podstawowej dzialalnosci poza terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej; lub

(xxii) Emisja innych diuznych papieréw wartosciowych przez Emitenta: Po
Dniu Emisji Emitent: (1) dokona emisji innych dluznych papierdw
wartosciowych, ktdérych data wykupu wypada przed Dniem Wykupu
Obligaciji, lub (2) sptaci przedterminowo (w catosci lub czesci) zobowigzania
z tytulu innych wyemitowanych przez Emitenta diuznych papierow
wartosciowych, ktérych pierwotny termin ostatecznej zapadalnosci
przypadat po Dniu Wykupu Obligacji lub w Dniu Wykupu Obligaciji; lub

(xxiii) Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Po Dniu Emisji Emitent
dokona transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza, na mocy ktérej Emitent bedzie zobowiazany
do:

(1) zaplaty srodkédw pienieznych Znaczacemu Akcjonariuszowi lub
Jednosice Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza w kwocie
przekraczajacej tacznie 3.000.000 PLN w ciagu danego roku
kalendarzowego z tytutu nabycia przez Emitenta ustug, produktéw
lub aktywow od Znaczacego Akcjonariusza lub od Jednostki
Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza (ij. taczny limit w danym roku
kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z jednym
akcjonariuszem/podmiotami z nim powiazanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Emitenta zobowigzan Znaczacego Akcjonariusza
lub Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza;

(3) udzielenia przez Emitenta finansowania diuznego Znaczacemu
Akcjonariuszowi lub  Jednostce  Zaleznej Znaczacego
Akcjonariusza;

(4) udzielenia przez Emitenta poreczenia lub gwarancji korporacyjnych
za zobowiazania zaciggniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub
przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, lub
Zaciagniecia przez Emitenta pozabilansowych zobowiazan z tytutu
gwarancji udzielonych na zlecenie Emitenta, a zabezpieczajacych
zobowiazania zaciggniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub
przez Jednostke Zalezna Znaczacego Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Emitenta Zabezpieczenia (w tym poprzez
obciazenie majatku Emitenta) dla zobowigzan zaciagnietych przez
Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezna
Znaczacego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywéw Emitenta Znaczacemu Akcjonariuszowi lub
Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy dluzszym niz 6 miesiecy od daty
sprzedazy;
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Dokonanie przez Emitenta wyzej zdefiniowanej transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezna Znaczacego Akcjonariusza nie
stanowi przypadku naruszenia Warunkdw Emisji w sytuacji, gdy Emitent nie
wiedziat, iZ dany podmiot (strona transakcji) jest Znaczacym
Akcjonariuszem lub tez nie wiedziat, ze dany podmiot jest Jednostka
Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, chyba ze Emitent - przy dotoZeniu
nalezytej starannosci - mogt taka wiedze pozyskaé.

W szczegdlnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowito
przypadku naruszenia dokonanie przez Emitenta transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezna Znaczacego Akcjonariusza, ktérzy
nie dokonali wymaganych Ustawa o Ofercie ujawnien (zawiadomien)
dotyczacych poziomu swego zaangazowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkdow Emisji czynnosé
(transakcja) polegajaca na spetnieniu przez Emitenta na rzecz Znaczacego
Akcjonariusza Ilub Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza
$wiadczen z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligaciji.

(xxiv) Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Emitent udzieli po Dniu Emisji
poreczenia, ktore nie stanowi Dozwolonego Poreczenia Emitenta, przy
czym ,Dozwolone Poreczenie Emitenta” oznacza udzielenie przez
Emitenta gwarancji lub poreczenia, lub przystapienie przez Emitenta do
chugu lub przyjecie w inny sposdéb odpowiedzialnosci:

(1) za zobowigzania zaciggniete przez Jednostke Zalezna, Jednostke
Kontrolowang Ilub Jednostke Celowa z tytulu finansowania
kredytowego;

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymagane] zwyczajowo lub
zgodnej z powszechna praktyka rynkowa Ilub tez zgodnej z
przepisami prawa, za wytworzone produkty lub wykonane ustugi, z
tym zastrzezeniem, ze taczna kwota takich rekojmi/gwarancji w
zadnym czasie nie moze przekroczyé kwoty 5.000.000 PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach);

(xxv) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:
Emitent:

(1) w terminie 14 dni od dnia doreczenia Emitentowi stosownego
Zadania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pézniej niz 28 dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zadania nie zwotat lub uniemozliwit w inny sposoéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminéw; lub

(2) w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

(xxvi) Niewyplacalnos$é lub restrukturyzacja zobowiazan:
Po Dniu Emisiji:
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8.2

(1) Emitent przyzna, ze utracit zdolnosé do splaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnoéci;

(2) Emitent z powodu groZzacej Emitentowi utraty ptynnosci finansowej
skutkujace] niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogotem
swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z
Zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadiuzenia

(3) Emitent zawrze z nadzorca uktadu umowe o sprawowanie nadzoru
nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu

(4) Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtosdw dotyczace
propozycji ukladowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich
wierzycieli karte do gtosowania

(5) zostanie wydane prawomocne i wigzace Emitenta orzeczenie
stwierdzajace niewyptacalnosé Emitenta;

(6) Emitent zostanie prawomocnie uznany - w rozumieniu wiasciwych
przepiséw za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnoéci lub za niewyptacalnego;

(7) dla jakichkolwiek aktywoéw Emitenta ustanowiony zostanie
likwidator, zarzadca lub kurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki Zaleznej

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkdw
Naruszenia Jednostki Zaleznej, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do ziozenia
zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych
w punkcie 9, chyba, ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito Zgode na Naruszenie:

(i) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno Iub wiece
prawomocnych orzeczen lub prawomocnych i ostatecznych decyzji
administracyjnych  nakazujacych  Jednostce  ZaleZnej spetnienie
$wiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia kosztéw postepowania) w
tacznej kwocie réwnej lub wieksze] niz 13.500.000,00 PLN (stownie:
trzynascie miliondw pieéset tysiecy zlotych) lub réwnowartosé tej kwoty w
innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujacego na
date zdarzenia) lub spelnienie $wiadczenia niepienieznego o wartosci
réwnej lub wiekszej niz 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie milionéw
pieéset tysiecy ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu sredniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia);
lub

(ii) Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty Iub
osoha/osohy, na rzecz ktdrej/ktérych ustanowiono Zabezpieczenie umowne
w  wyniku niedokonania przez Jednostke Zalezng $wiadczenia
wynikajacego z umowy (w tym w szczegdlnosci dotyczace] Zadtuzenia)
przejmie/przejma w posiadanie przedmiot Zabezpieczenia lub w inny
sposdb zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie w tacznej wysokosci co
hajmniej 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw pieéset tysiecy
ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu
kursu sredniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia); lub
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(iii) Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie
wszczete postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia
ustanowionego na majatku lub wobec majatku Jednostki Zaleznej, nastapi
wywtaszczenie, zajecie sadowe lub egzekucja w stosunku do aktywdw
Jednostki Zaleznej lub ich czesci o wartosci przewyzszajacej kwote
13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie milionow pieéset tysiecy ziotych)
lub rownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
$redniego NBP chowiazujgcego na date zdarzenia); lub

(iv) Pozyczka: Jednostka Zalezna udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje (inne
dtuzne papiery wartosciowe), w przypadku, gdy pozyczkobiorca
(odpowiednio: emitentem) bedzie podmiot inny niz:

(1) Emitent, lub

(2) Jednostka Zalezna, lub

(3) Jednostka Kontrolowana, lub
4) Jednostka Celowa, o ile:

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitent
dysponuje (posrednio lub bezposrednio) w danej Jednostce
Celowej liczha gtosdw stanowiaca co najmniej 10% ogding]
liczby gtosdw wsrad wspolnikdw/na zgromadzeniu wspdlnikdw
/na walnym zgromadzeniu tej Jednostce Celowej, lub

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitentowi
przystuguja wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o
facznej wartosci wynoszace] co najmnigj rownowartosé 10%
kapitatdw whasnych tej Jednostki Celowej wediug jej ostatniego
bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegolnosci udzielenie przez Jednostke Zalezng pozyczki lub nabycie
przez Jednostke Zalezna obligacji (innych papieréw wartosciowych) na
rzecz lub od nastepujacych podmiotdéw: Serenus Sp. z 0,0. z siedzibg w
Warszawie (Projekt Kino Wars), Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. z siedzibag
w Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska), Skyline Residences S.a.r.l
z siedziba w Luksemburgu (Projekt Ztota 44), Ziota 44 sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie; lub

(v) Nacjonalizacja lub wywiaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta
decyzja o nacjonalizacji lub o wywtaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika
majatkowego nalezacego do Jednostki Zaleznej o wartosci
przewyzszajacej 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw pieéset
tysiecy ziotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu sredniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia) lub
Jednostka Zalezna zostanie pozbawiona mozliwosci zarzadu swoim
majatkiem lub prowadzenia dziatalnosci, w szczegdélnosci jesli dla Jednostki
Zalezne] zostanie ustanowiony zarzadca przymusowy w rozumieniu
Kodeksu Postepowania Cywilnego; lub
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(vi) Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Jednostka Zalezna dokona
poc Dniu Emisji rozporzadzenia  niebedacego Dozwolonym
Rozporzadzeniem, przy czym pod pojeciem ,Dozwolonego
Rozporzadzenia Jednostki Zaleinej” rozumie sie kazda czynnosé
rozporzadzajacg nalezacymi do Jednostki Zaleznej aktywami (w tym
polegajaca na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu) spetniajaca
przynajmniej jeden z ponizszych warunkdw:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwyklym trybie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Jednostke Zalezna;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Jednostke Zalezng
sktadniki majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub
przychody sa niezwlocznie zastapione sktadnikami majatkowymi,
wierzytelnosciami, warto$ciami niematerialnymi lub przychodami o
takiej samej lub zblizonej wartosci;

(3) inne niz powyzej, jezeli jej wartos¢ tacznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia, o ktdrych mowa w ninigjszym
punkcie, nie przekracza w zadnym czasie po Dniu Emisji kwoty
5.000.000,00 PLN (lub réwnowartoéci tej kwoty w innych walutach);
lub

(vii)  Inne transakcje z akcjonariuszami: Po Dniu Emisji Jednostka Zalezna
dokona transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezna
Znaczacego Akcjonariusza, na mocy kiére] Jednostka Zalezna bedzie
zohowigzana do:

(1) zaptaty srodkow pienieznych Znaczacemu Akcjonariuszowi lub
Jednosice Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza w  kwocie
przekraczajacej tacznie 3.000.000 PLN w ciagu danego roku
kalendarzowego z tytutu nabycia przez Jednostke Zalezna ustug,
produktéw lub aktywdw od Znaczacego Akcjonariusza lub od
Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza (fj. taczny limit w
danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z jednym
akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Jednostke Zalezng zobowiazan Znaczacego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza;

(3) udzielenia przez Jednostke Zalezng finansowania dtuznego
Znaczacemu Akcjonariuszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczacego
Akcjonariusza;

(4) udzielenia przez Jednostke Zalezna poreczenia Iub gwarancji
korporacyjnych za zobowigzania zaciagniete przez Znaczacego
Akcjonariusza Iub przez Jednostke Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza, Ilub zaciggniecia przez Jednostke Zaleznag
pozabilansowych zobowigzan z tytulu gwarancji udzielonych na
zlecenie Jednostki Zaleznej, a zabezpieczajacych zobowigzania
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zaciagniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke
Zaleznag Znaczacego Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Jednostke Zalezng Zabezpieczenia (w tym
poprzez obciazenie majatku Jednostki Zaleznej) dla zobowigzan
zaciagnietych przez Znaczacego Akcjonariusza Ilub przez
Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza;

(8) sprzedazy  aktywdw  Jednostki  Zalezne] Znaczacemu
Akcjonariuszowi  lub  Jednostce  Zaleznej Znaczacego
Akcjonariusza, gdzie przewidywany lub faktyczny termin rozliczenia
ceny sprzedazy (w czesci stanowigcej 25% lub wiecej catej ceny
sprzedazy) jest diuzszy niz 18 miesiecy od daty sprzedazy;

Dokonanie przez Jednostke Zalezng wyzej zdefiniowanej transakcji ze
Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezna Znaczacego
Akcjonariusza nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji
Obligacji w sytuacji, gdy Jednostka Zalezna nie wiedziata, iz dany podmiot
(strona transakgcji) jest Znaczacym Akcjonariuszem lub tez nie wiedziala, ze
dany podmiot jest Jednostka Zalezna Znaczacego Akcjonariusza, chyba ze
Jednostka Zalezna - przy dotozeniu nalezytej starannosci — mogta taka
wiedze pozyskaé.

W szczegolnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowito
przypadku naruszenia dokonanie przez Jednostke Zalezng transakcji ze
Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza, ktorzy nie dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien
(zawiadomien) dotyczacych poziomu swego =zaangazowania Ww
akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji czynnosé
(transakcja) polegajaca na spetnieniu przez Jednostke Zalezng na rzecz
Znaczacego Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczacego
Akcjonariusza $wiadczen z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligaciji.

(vii)  Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Jednostka Zalezna udzieli po
Dniu Emisji poreczenia niebedacego Dozwolonym Poreczeniem Jednostki
Zaleznej, przy czym ,Dozwolone Poreczenie Jednostki Zaleznej”
oznacza udzielenie przez Jednostke Zalezng gwarancji lub poreczenia, lub
przystapienie przez Jednostke Zalezng do dlugu lub przyjecie przez
Jednostke Zalezng w inny sposodb odpowiedzialnosci:

(1) za zobowiazania zaciagniete przez ktorakolwiek Jednostke
Zalezna, Jednostke Kontrolowana lub Jednostke Celowa

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub
zgodne] z powszechna praktyka rynkowa lub tez zgodne] z
przepisami prawa, za wytworzone produkty lub wykonane ustugi.

(ix) Wystapienie  niewyplacalnosci, restrukturyzacji zobowiazan,
naruszenia zobowiazan z innych umow:

Po Dniu Emisji:
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(1) Jednostka Zalezna przyzna, ze utracita zdolnosé do splaty swoich
zobowiagzan pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

(2) Jednostka Zalezna z powodu grozacej jej utraty plynnosci
finansowej skutkujacej jej niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje
z ogotem swoich wierzycieli lub pewna kategorig swoich wierzycieli
Z zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadtuzenia;

(3) Jednostka Zalezna ztozy wniosek o wszczecie wobec nigj
postepowania restrukturyzacyjnego lub zostanie wydane
orzeczenie 0 wszczeciu wobec niej takiego postepowania
restrukturyzacyjnego (zgodnie z Prawem Restrukturyzacyjnym);

(4) Jednostka Zalezna Iub Emitent zlozy wniosek o ogtoszenie
upadtosci Jednostki Zaleznej lub zostanie ogtoszona upadiosé
Jednostki Zaleznej (zgodnie z Prawem Upadtosciowym);

(5) Jednostka Zalezna zawrze z nadzorcg ukladu umowe ©
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o©
zatwierdzenie uktadu;

(6) Jednostka Zalezna rozpocznie samodzielne zbieranie glosow
dotyczace propozycji ukfadowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze
swoich wierzycieli karte do gtosowania zostanie wydane
prawomocne i wigzace Podmiot Zalezny orzeczenie stwierdzajace
niewyptacalnosé tego Podmiotu Zaleznego;

(7) Jednostka Zalezna zostanie prawomocnie uznana - w rozumieniu
wihasciwych przepiséw za niezdolnego do sptaty swoich zobowiazan
pienieznych w terminie ich wymagalnoéci lub za niewyptacalnego;

(8) dla jakichkolwiek aktywdéw Jednostki Zaleznej ustanowiony zostanie
likwidator, zarzadca lub kurator;

(9) zostanie zazadana sptata jakiegokolwiek Zadiuzenia danej
Jednostki Zaleznej, w tacznej kwocie wiekszej niz 13.500.000,00
PLN (stownie: trzynascie miliondw pieéset tysiecy zitotych) lub
rownowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
$redniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia), przed
pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnoséci na skutek
haruszenia warunkéw umowy lub gdy dana Jednostka Zalezna nie
dokona sptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia w facznej kwocie wiekszej
niz 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie miliondw piet¢set tysiecy
ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujacego na date
zdarzenia), w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie
dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty;

przy czym powyzsze zdarzenia stanowi¢ beda przypadek naruszenia Warunkdw
Emisji Obligacji wytacznie wéwczas, gdy na ostatni dzien kwartatu kalendarzowego
poprzedzajacego bezposrednio kwartat, w ktérym zaistniato dane zdarzenie, wartosé:

(A) aktywow danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmnigj 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych aktywdw
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Grupy Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystapieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub

(B) kapitatéw danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych kapitatéw
Grupy Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystapieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).

(x) Jednostka Zalezna dokona emisji diuznych papieréw wartosciowych, ktére
zostana w ich dacie emisji lub w innym terminie po ich dacie emisji
zarejestrowane w Depozycie lub zostang wprowadzone do obrotu w ASO
Catalyst.

WCcZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zadania Wczeséniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do Zzadania
wezeshiejszego wykupu Obligaciji, przy czym:

(i) w razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), 8.1(xvi)(2), 8.1(xvii),
8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi) - Obligatariusz moze zazadaé
wezeshiejszego wykupu Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaty przez
Zgromadzenie Obligatariuszy upowazniajacej Obligatariuszy do zazadania
wezesdniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza®);

(ii) w razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxiii) lub
8.1(xxiv) Warunkow Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki
Zaleznej, o ktérym mowa w punkcie 8.2 - aby Obligatariusz mégt zazadac
wezeshiejszego wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw
podja¢ uchwate upowazniajaca Obligatariuszy do zazadania wczesnigjszego
wykupu Obligacji (,Warunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”);

(iii) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystapieniem okreslonego
zdarzenia), ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej Zgode na
Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktdra bedzie
stanowita Zgode na Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub
wystapienie okreslonego zdarzenia) stanowiacego Przypadek Naruszenia nie
bedzie stanowito podstawy do ztozenia zadania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

(iv) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystapieniu okreslonego zdarzenia),
ktére stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej Zgode na Naruszenie. Jesli
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktdra hedzie stanowita Zgode na
Naruszenia, to podjecie danego dzialania przez Emitenta (lub wystapienie
okreslonego zdarzenia) stanowiacego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito
podstawy do zlozenia zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.
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9.2

9.3

94

9.5

W pisemnym 2adaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskazaé podstawe zadania Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
oraz liczbe Obligacji przedstawianych do Weczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, z zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowiazany dodatkowo przedtozyé:

(a) Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego
rachunek papierdw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierdw warto$ciowych,
na ktérym zapisane sa Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sa zarejestrowane
w Depozycie, albo

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sa
zapisane w Ewidencji,

obejmujace Obligacje objete 2zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza i z terminem waznosci do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza. Kwota Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna byé
zaptacona bez dodatkowych dziatan lub formalnosci w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni
Roboczych od dnia doreczenia zawiadomienia.

Weczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zadania Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgtoszenia
zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w
razie braku ptatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajacy nie pézniej niz
w terminie 3 dni od takiego dnia (,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza™).

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastapi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza ("Kwota Wcze$niejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza") w Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,
przy czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie
zastosowanie beda miaty wlasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oblicza sie wedtug nastepujacej

formuty:

KWWO0 = (OWWO ~ KW) + 0

Gdzie:
KWWO: oznacza Kwote Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
OWWO: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Obligatariusza
KW: oznacza Kwote Wykupu
O: oznacza faczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajacych

Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Obligatariusza) naliczone za okres
od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktérym nastapi Dzien
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (z wtaczeniem tego
dnia)
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10. WczeSNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

10.1 Od ostatniego dnia drugiego Okresu Odsetkowego, Emitent ma prawo do zioZzenia
nieodwotalnego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez
Obligatariuszy ("Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta"), za$ Obligatariusz ma
obowiazek przyjaé nalezng Kwote do Zapfaty w dniu wyznaczonym przez Emitenta ("Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”) pod warunkiem, ze Emitent dokonat
zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposéb przewidziany w
Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, przy czym Dzien Weze$niejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta moze nastapic¢ jedynie w Dniu Ptatnosci Odsetek, o ktérym mowa w
punkcie 4.5 Warunkow Emisji.

10.2 W 2zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent powinien wskazaé
Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktéorym ma nastapié Weczesniejszy Wykupu na Zadanie
Emitenta oraz liczbe Obligacji majacych byé przedmiotem Wezesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta.

10.3  Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta moze dotyczyé wszystkich lub czesci
serii Obligaciji.

104 W przypadku skorzystania z Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, laczna
wartosé wykupywanych Obligacji nie moze wynie$¢ mniej, niz 10% lacznej Wartosci
Nominalnej wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisiji,

10.5 W przypadku, gdy taczna Wartoéé Nominalna Obligacji pozostajacych do wykupu wynosi
mniej niz 4.000.000 PLN, dokonujac Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma obowiazek dokonaé wykupu wszystkich Obligacji pozostatych do wykupu.
Postanowien punktu 10.4 nie stosuje sie.

10.6  Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastapi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta ("Kwota Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta’) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z
zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

10.7 Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oblicza sie wediug nastepujace;

formuty:
KWWE = (OWWE + KW) + 0 + [P~ (OWWE * KW)]
Gdzie:
KWWE: oznacza Kwote Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Weczesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta
KW: oznacza Kwote Wykupu
O: oznacza taczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajacych

Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktéorym nastapi Dzien
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta (z wlaczeniem tego dnia)
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P: oznacza wartosé Premii Call.

10.8 Niezaleznie od Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, w przypadku wystapienia
Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszenia Konica Publikacji Emitent ma prawo do
wezeshiejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pézniej niz [30] dni przed Dniem Wczesniejszego
Wykupu, przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypada¢ w Dniu Patnosci
Qdsetek. W takim przypadku wykupowi podlegaja wszystkie Obligacje, a kwote, za ktdra
Emitent dokona weczesniejszego wykupu oblicza sie wedtug formuly przedstawionej w
punkcie 10.7, z tym, ze pomija sie Premie Call.

11. PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA W NASTEPSTWIE
SPRZEDAZY AKTYWOW KLUCZOWYCH

11.1  Niezaleznie od uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacji przystugujacych
Obligatariuszom w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w przypadku Sprzedazy
Aktywow Kluczowych Obligacje moga podlegaé wezesniejszemu wykupowi, na zasadach
wskazanych w punktach 11.2 — 11.6 ponizej ("Wcze$niejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywdéw Kluczowych").

11.2 W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywdw Kluczowych, Emitent bedzie zobowigzany,
po przedstawieniu przez danego Obligatariusza zadania wykupu Obligacji (,Zadanie
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych”) do
dokonania Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza wszystkich Obligacji, ktére
zostaty przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza.

11.3 W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywdw Kluczowych,
Emitent, dziatajac w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezyta starannoscig odpowiednich
czynnosci majacych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym
w sposob okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajac zwiezly opis Sprzedazy
Aktywow Kluczowych.

114 Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do 2adania dokonania przez Emitenta
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw
Kluczowych. W celu realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczy¢ do Emitenta,
w terminie 15 Dni Roboczych od dnia publikacji oswiadczenia Emitenta okreslonego w
punkcie 11.3 powyzej, Zadanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywdw Kluczowych obejmujace wszystkie posiadane przez niego Obligacje. Lacznie z
Zadaniem Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych,
Obligatariusz jest zobowiazany przedtozyé Emitentowi:

(a) Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego
rachunek papierow wartosciowych lub zhiorczy rachunek papierdw wartosciowych,
na ktérym zapisane sa Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane
w Depozycie, albo

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sa
zapisane w Ewidencji, oraz

(c) Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy chce skorzystaé ze zwolnienia
podatkowego).

115  Weczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych nastapi w najblizszym Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym po uptywie 3
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

13.

(trzech) miesiecy po uplywie terminu na zlozenie przez Obligatariusza Zadania
Wcezesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywdw Kluczowych.

W dniu, w ktérym nastapi Weczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie
Sprzedazy Aktywdw, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktorzy skorzystali z uprawnienia do
tego wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, obliczona
zgodnie z postanowieniami punktu 9.5, z zastrzezeniem ze taki wykup zostanie dokonany
zgodnie z majacymi w danym czasie zastosowanie odpowiednimi regulacjami KDPW.

NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

Obligatariusze uprawnieni sg do ztozenia zadania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta,
zgodnie z art. 74 ust 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta,
zgodnie z art. 91 Prawa Upadtosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w punkcie 12.1,
Obligacje staja sie natychmiast wymagalne i beda ptatne przez Emitenta w dniu, w ktdérym
doszio do wystapienia danej okolicznosci (,Dzieri Natychmiastowego Wykupu”) bez
dodatkowych dziatan Ilub formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa
Upadtosciowego, przy czym uznaje sie, ze do spehienia $wiadczenia dochodzi z chwila
przeniesienia srodkdw pienieznych na rachunek bankowy wskazany przez Uczestnika

Depozytu.

Natychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym
zakresie

Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedlug nastepujacej formuty:
KNW = (ONW ~KW) + 0

Gdzie:

KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu

ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Natychmiastowemu Wykupowi

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza faczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajacych
Natychmiastowemu Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajacego
Okres QOdsetkowy, w ktérym nastapi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia
Natychmiastowego Wykupu (z wiaczeniem tego dnia).

ZOBOWIAZANIE EMITENTA

Tak dlugo, jak wszystkie Obligacje wyemitowane w ramach niniejszej serii, nie zostang
wykupione, nie diuzej jednak niz do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzuje sie nie
ustanawiac i nie wyraza¢ zgody na ustanowienie jakiegokolwiek Zabezpieczenia w celu
zabezpieczenia jakichkolwiek zobowiazan wynikajacych z emisji diuznych papierow
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba Zze Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwale w przedmiocie wyrazenia zgody na ustanowienie takiego
Zabezpieczenia lub Emitent uprzednio spowoduje, ze jego zobowigzania wynikajace z
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Obligacji beda zabezpieczone przez rownorzedne Zabezpieczenie i proporcjonalnie w
zaleznosci od sytuacji na tych samych sktadnikach majatkowych lub przychodach.

14. ZAWIADOMIENIA

14.1 Zawiadomienia i ogltoszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane w
formie raportow biezacych, na zasadach okreslonych w MAR. Zawiadomienia te i
ogloszenia zamieszczane beda na Stronie Internetowej Emitenta lub za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

142 O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostepniaé
Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach na Stronie Internetowej
Emitenta lub za posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

14.3 Zawiadomienia do Emitenta powinny by¢ kierowane na nastepujacy adres:

BBI Development S.A.

ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

Do wiadomosci: Zarzad Spdtki

15. STATUS AGENTA EMISJI | ORGANIZATORA EMISJI

15.1 Emitent powierzyt, na podstawie odrebnej umowy, Agentowi Emisji wykonywanie funkcji
agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Z
zastrzezeniem przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Agent Emisji nie
ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji.
Agent Emisji nie pelni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o
Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta
w 2adnym zakresie.

15.2 Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwiazanych z
emisja Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Emitentem a
QOrganizatorem Emisji. Organizator Emisji nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne
zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji. Organizator Emisji nie petni funkeji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie innym, niz wynikajacy z
petnienia funkcji organizatora emisji. Organizator Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub
powiazane) w ramach prowadzonej dziatalnosci wspodtpracuje, lub moze wspdltpracowaé, z
Emitentem w zakresie réznych ustug i posiada, lub moze posiadaé, informacje, ktére moga
byé istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywiazywania
sie ze zobowigzan wynikajacych z Warunkdw Emisji i Obligacji, jednakze nie jest
uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, ze uzyska na to upowaznienie
Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub
powiazane) okreslonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkcji w zwiazku z
Qbligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub podmiotom od niego zaleznym lub
powiazanym, $wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspoipracy
z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.
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16. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

16.1  Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniaé Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone i przekazywane do wiadomosci publicznej zgodnie ze stosownymi
przepisami, za posrednictvem Strony Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

16.2 Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, gdy instrumenty finansowe Emitenta nie beda
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, do Dnia Wykupu Emitent bedzie zobowigzany
do publikowania na Stronie Internetowej Emitenta kwartalnych oraz rocznych sprawozdan
finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majacymi zastosowanie
standardami rachunkowosci, z tym zastrzezeniem, 2e publikacja rocznego sprawozdania
finansowego zwalnia Emitenta z obowiazku publikacji kwartalnego sprawozdania
finansowego za IV kwartat, za$ publikacja pétrocznego sprawozdania finansowego zwalnia
Emitenta z ohowiazku publikacji kwartalnego sprawozdania finansowego za |l kwartat.

16.3 Emitent zobowiazuje sie do informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia, niezwlocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie podzniej niz w
terminie 3 Dni Roboczych od jego stwierdzenia, za posrednictwem Strony Internetowej
Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW przypadku, w
ktorym wystapia przestanki do przekazania informacji o wystapieniu Przypadku Naruszenia
w trybie okre$lonym w Rozporzadzeniu MAR.

16.4 Emitent udostepni informacje o poziomie obliczonych przez Emitenta wskaznikéw
finansowych, o ktérych mowa w punkcie 8.1(xi) w terminie 7 Dni Roboczych od daty
publikacji sprawozdan finansowych o ktérych mowa w punkcie 16.1 oraz w punkcie 16.2.

17. ZMIANY

17.1  Emitent nie moze bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokonaé zmiany Warunkéw Emisji w
zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

17.2  Zmiany Warunkéw Emisji, w tym w sprawach okreslonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, moga by¢ dokonane przez Emitenta po podjeciu stosownej] uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy, kontrasygnowanej przez Emitenta w przypadku zgody
Emitenta na dokonana zmiane, dziatajacego zgodnie z regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowiacym Zatacznik nr 1 do Warunkdéw Emisji, z uwzglednieniem
ewentualnych zmian tegoz Regulaminu.

17.3 Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny by¢ opublikowane na Stronie Internetowej
Emitenta oraz za posrednictwem raportu hiezacego, w terminach przewidzianych dia
realizacji obowiazkéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla
publikacji raportu biezacego w zwiazku ze zmiana, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
podjecia Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

18. PRAWO WLASCIWE
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu beda podlegaé.
19. UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN
19.1 Obligacje zostana umorzone odpowiednio:
(a) w  przypadku zloZzenia przez Obligatariusza 2adania przeprowadzenia

Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, w chwili spelnienia
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$wiadczenia zwigzanego z takim zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w
punkcie 9 lub punkcie 11 Warunkédw Emisji; odpowiednio lub

(b) w przypadku zlozenia przez Emitenta zadania przeprowadzenia Weczesnhiejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, w chwili spetnienia $wiadczenia zwiazanego z takim
zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 10 Warunkéw Emisji; lub

(c) w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili spetnienia $wiadczenia zwigzanego z
takim zadaniem; lub

(d) przed Dniem Wykupu, jezeli Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; lub

(e) w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW na
rzecz Obligatariusza platnoéci catej Kwoty do Zaptaty; lub

(f) w zwiazku z nabyciem Obligacji przez Emitenta w obrocie wtérnym, z
zastrzezeniem art. 76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach.

19.2 Emitent bedzie zobowiazany do podjecia czynnosci technicznych zwigzanych z
umorzeniem Obligacii.

19.3 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym s$wiadczenia okresowe, przedawniaja sie z
uphywem dziesieciu lat.

20. PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty dotyczace Obligacji publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach przekazywane sa w
formie drukowanej i przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach przez
Agenta Dokumentacyjnego.

21. ZALACZNIKI
21.1  Zalaczniki do Warunkéw Emisji stanowia ich integralna czesé.
21.2 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik Nr 1 do Warunkdw Emisji.

21.3  Suplement stanowi Zatacznik Nr 2 do Warunkdw Emisiji.

Za Emitenta:
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII BBI0223

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1 Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do obligacji serii
BBI10223 oraz wszelkich innych obligacji, ktdre zostaty objete tym samym kodem ISIN, co
obligacje serii BBI0223, wyemitowanych przez BBl Development Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
pod nr KRS 0000033065, o optaconym kapitale zaktadowym w wysokosci 50.945.825,00 -
PLN, o numerze NIP: 526-10-22-256, adres strony internetowej www.bbidevelopment.pl,
hiewykupionych w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Obligatariuszy.

1.2 Obligatariusze moga uczestniczy¢é w Zgromadzeniu Obligatariuszy na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji, niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
oraz Ustawie o Obligacjach.

1.3 Dla:
(a) ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;
(b) obliczenia kworum dla Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz

(c) ustalenia reprezentacji przy podejmowaniu uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy bez jego formalnego zwotania;

hie bierze sie pod uwage Obligacji (i ich wartosci nominalnej) posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad Grupy Emitenta oraz Obligacji umorzonych. Dla celdw obliczania
takich wiekszosci nalezy odnosié sie do skorygowanej tgczne] wartosci nominalne;
Obligacji, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (,Skorygowana Laczna
Wartos¢ Nominalna Obligacji”).

1.4 Terminy niezdefiniowane w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy maja
Znaczenie nadane im w Warunkach Emis;ji.

2. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA
2.1 Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Emitenta:
(a) z wtasnej inicjatywy,
(b) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisiji; lub

(c) na zadanie Obligatariusza/Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 5%
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalne] Obligacji dla danej serii lub objetych
tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi (,Uprawnieni Obligatariusze”).

2.2 Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja sie w Warszawie w siedzibie Emitenta lub w innym
znajdujacym sie w Warszawie migjscu wskazanym przez Emitenta, na dzier przypadajacy
nie wezesniej niz 21 dnia kalendarzowego i nie péznigj niz 30 dnia kalendarzowego od dnia
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24

25

3.2

3.3

34

publikacji Ogloszenia o Zwolaniu Zgromadzenia (,Dzienn Zgromadzenia Obligatariuszy™).
Doktadne miejsce i date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w Ogtoszeniu o
Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogloszenia wskazujgcego co
najmniej date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takze porzadek obrad Zgromadzenia
oraz miejsce ztozenia Swiadectwa depozytowego potwierdzajace blokade Obligacji na
rachunku papieréw wartosciowych na okres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy Iub
zaswiadczenia wydanego przez Agenta Emisji potwierdzajacego, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zadwiadczenie albo jego zwrotu
przed uplywem terminu waznosci, uprawniajacego do udziatu w Zgromadzeniu
Obligatariuszy (,Ogtoszenie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

Ogloszenie o Zwotaniu Zgromadzenia jest publikowane przez Emitenta na Stronie
Internetowe] Emitenta.

W razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego Zadania, Emitent jest
zobowigzany do publikacji w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania takiego
zadania Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia na zadanie Uprawnionych Obligatariuszy
na Stronie Internetowej Emitenta. W celu potwierdzenia, czy osoby Ilub podmioty
whnioskujace o publikacje ogtoszenia sa Uprawnionymi Obligatariuszami, Emitent moze
zada¢ przedstawienia odpowiednich $wiadectw depozytowych lub innych dokumentéw
potwierdzajacych posiadanie Obligacji.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprécz Emitenta maja prawo uczestniczyé Obligatariusze legitymujacy
sie waznym na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym $wiadectwem depozytowym
albo zaswiadczeniem wydanym przez Agenta Emisji, wydanym na podstawie Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, dostarczonym Emitentowi na co najmniej 7 dni przed
Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowaniu na nim nie uprawniaja
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta.

Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostka
nieposiadajaca osohowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazaé
umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z rejestru
przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. Ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym) lub z innego odpowiedniego rejestru, do kidrego dany Obligatariusz jest
wpisany, lub inny dokument stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwoéci, Ze dana osoba
jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze byé reprezentowany przez pethomocnika. Obligatariusz moze
wystepowaé jako petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa musza byé
udzielone na pismie przez:

(a) w przypadku Obligatariusza bedacego osoba fizyczna — osobiscie przez tego
Obligatariusza; albo

(b) w przypadku Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostka organizacyjng
— przez osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza, wediug
przedstawionego wraz z pelnomocnictwvem aktualnego odpisu z rejestru
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4.1

4.2

4.3

44

4.5
4.6

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego odpowiedniego
rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesiac przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czionek organdéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga braé¢ udziat czlonkowie
organdw Emitenta, pethomocnicy i prokurenci Emitenta oraz doradey Emitenta, w tym
Dealer. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmiotem
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegolnosci prawo do:

(a) udziatu w gtosowaniu; oraz
(b) zabierania gtosu.

Emitent udostepnia liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swojej siedzibie, przez co najmniej 3 Dni Robocze przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista ta zawiera:

(a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza; oraz

(b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gtosdw.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajacego Emitenta lub
wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4
Ustawy o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé cztonek organu zarzadzajacego
Emitenta.

Organ zarzadzajacy Emitenta sklada na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligaci

Osoba petniaca funkcje przewodniczacego, wybrana przez Obligatariuszy sposrdd
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy, prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy.
Funkcje przewodniczacego moze petnié réwniez petnomocnik, o ktérym mowa w pkt. 3.4
niniejszego Regulaminu.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gltosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogtoszeniu o Zwolaniu Zgromadzenia moze postanowié, ze glosowania w
ramach danego Zgromadzenia Obligatariuszy moga odbywaé sie przy pomocy
elektronicznego systemu liczenia gtoséw. Obligatariusze na podstawie podjetej uchwaty
moga zadecydowaé o rezygnacji z glosowania przy pomocy przy pomocy elektronicznego
systemu liczenia gtoséw na rzecz gtosowania przy uzyciu papierowych formularzy.
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4.7

4.8

4.9

4.10

Zarzadzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
obecnych Obligatariuszy. W kazdym przypadku tacznie przerwy nie moga trwaé diuzej niz
30 dni kalendarzowych.

Do obowiazkdw przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(a) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktdrych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowanie decyzji
dotyczacych gtosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b) czuwanie nad sprawnym i wiasciwym przebiegiem obrad;

(c) udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

(d) zarzadzanie przerw w obradach;

(e) zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(f) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaly
rozpatrzone;

(9) liczenie oddanych gtoséw;

(h) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie

sporzadzona, oraz

(i) wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypetnieniu okreslonych
wyzej obowigzkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowiazany jest
sprawdzi¢ i podpisaé liste obecnoéci, zawierajgca imie i nazwisko/ firme oraz adres
zamieszkania/ siedzibe Obligatariusza, informacje na temat liczby Obligacji znajdujacych
sie w posiadaniu kazdego z Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy oraz liczby przystugujacych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje
przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla
uczestnikdéw Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego frwania. Na wniosek
Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej wartosci Obligacji lista
obecnosci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozona co
hajmniej z trzech oséb. Wnioskodawey maja prawo wyboru co najmnigj jednego cztonka
komisii.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy moga
zabieraé gtos wytacznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej
chwili przedmiotem dyskusji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly w sprawach zwigzanych z
Obligacjami lub Warunkami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w tym w sprawie
postanowien kwalifikowanych, o ktérych mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach ("Postanowienia Kwalifikowane"), dotyczacych:
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5.3

(@)

wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w
tym warunkéw wyptaty oprocentowania;

terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen;

zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na Swiadczenie pieniezne;

wysokosci, formy lub warunkdw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji;

zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé wazne uchwaly, jesli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy sa obecni badz reprezentowani Obligatariusze posiadajacy co najmnigj
potowe Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacii.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy:

(@)

()

(c)

w sprawach:

(i) Postanowien Kwalifikowanych; albo

(i) wytaczenia tajnosci glosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy; albo
(iii) obnizenia wartoéci nominalnej Obligacji; albo

(iv) zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaty;

w sprawie zmiany Warunkéw Emisji (innych niz Postanowienia Kwalifikowane)
zapadaja wiekszoscig 9/10 prawidtowo oddanych gtosow wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaly;

w sprawach:

(i) wydania Zgody na Naruszenie (z zastrzezeniem wylaczen wskazanych w
tym pojeciu, ktdre nie moga by¢ przedmiotem Zgody na Naruszenie); albo

(ii) ustalenia, ze dany stan faktyczny nie bedzie stanowit Przypadku
Naruszenia pozwalajacego na skorzystanie z prawa zadania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

zapadaja wiekszoscia 3/4 prawidlowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaly;

w sprawie wyrazenia Zgody na Weczesniejszy Wykup — zapadaja bezwzgledng
wiekszoscia prawidlowo oddanych glosdw wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania
danej uchwaty;
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(e) w pozostalych sprawach - zapadaja wiekszoscia bezwzgledng prawidtowo
oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaty.

54 Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli skorygowana tgczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

55 Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow
Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwatly Zgromadzenia
Obligatariuszy, Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescia takiej uchwaty Warunki
Emisji na Stronie Internetowej Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji
obowiazkdw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu
biezacego w zwiazku ze zmiana, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zakonczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

5.6 Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sga podejmowane w gtosowaniu tajnym, w formie
pisemnej. Tajnos¢ glosowana moze zosta¢ wytaczona jesli Obligatariusze reprezentujacy
100% gtosdw na Zgromadzeniu Obligatariuszy zgodza sie na gtosowanie jawne. Jezeli
jedna osoba reprezentuje wiecej niz jednego Obligatariusza, podczas gtosowania jawnego
wskazuje ona wyraznie, za kogo i jak glosuje, a podczas glosowania tajnego glosuje
osobno w imieniu kazdego z reprezentowanych Obligatariuszy.

57 Uchwata podjeta przez nalezycie zwofane i odhyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzgca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, réwniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od glosu
albo oddali gtosy niewazne.

5.8 Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent. Inne uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy nie wymagaja zgody Emitenta.

59 Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji oraz tresé przyjetych
przez Zgromadzenie uchwal Emitent publikuje na Stronie Internetowe] Emitenta
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych od daty zamkniecia
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia Emitenta oznacza brak
zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.

510 Prawo do wytoczenia powédztwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszom okreslonym w art. 70 ust. 2
Ustawy o Obligacjach i na warunkach okreslonych w tej ustawie.

511 Obligatariusz ma prawo zadaé wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez organ
zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

6. PROTOKOL

6.1 Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét, o ktérym mowa
w art. 68 Ustawy o Obligacjach ("Protokot”).

6.2 Protokot podpisuje przewodniczacy i osobha sporzadzajaca Protokét.

6.3 Protokot powinien zawierac:

Strona 121 z 129



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

(a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
(b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

(c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

(d) faczna liczbe gtosow waznych,
(e) procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w
Skorygowane] Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacii,

(f) liczbe gtosdéw "za", "przeciw" i "wstrzymujacych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy:;

() zgloszone sprzeciwy.

Protokdl moze zawieraé tez inne elementy, majace znaczenie z punktu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokotu nalezy dotaczyé:
(a) liste obecnosci z podpisami uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy;
(b) kopie petnomocnictw,

(c) kopie odpisdw z Krajowego Rejestru Sadowego i innych dokumentdw stuzacych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokot, w ktdrym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany Postanowien Kwalifikowanych sporzadza notariusz.

Oryginat Protokotu lub wypisy z niego sa gromadzone w ksiedze Protokotdw prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi Protokotdéw dolacza sie dowody prawidlowego zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega Protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sadowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednej kancelarii prawnej lub oséb z nia wspétpracujacych
Zzapewniajacej obstuge prawna Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy sa realizowane zgodnie z Ustawa
o Obligacjach lub moga byé za zgoda Emitenta ustalone uchwala Zgromadzenia
Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moze zosta¢ zmieniony uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy podjeta za zgoda Emitenta, zgodnie z trybem okreslonym w
pki. 5.3 (a) (iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.
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ZALACZNIK NR 2
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII BBI0223

1.1

1.2

1.3

14

SUPLEMENT DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
SERII BBI0223

Postanowienia ogdélne

Niniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacji serii BBI0223 wyemitowanych
przez BBl Development Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-
566 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, o numerze NIP: 526-10-22-
256 i kapitale zaktadowym w wysokosci 50.945.825,00 PLN, optaconym w catosci,

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie wskazanej w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji
oraz Uchwaty Nr 1/2021 z dnia 17 lutego 2021 r. Zarzadu BBI Development S.A. z siedziba
w Warszawie w sprawie ustalenia ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji serii BBI0223
oraz w sprawie wzoru Propozycji Nabycia Obligacji ("Uchwata ws. Ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji").

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Suplemencie majg znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji,
odestanie do niniejszego Suplementu.

ktére odsytajg do Suplementu stanowig

Podstawowe parametry emisji Obligacji:

Oznaczenie serii: BBI0223

Oznaczenie numerdw Obligacii: QOd numeru 1 do numeru 20.000

Waluta emisji:

PLN (zloty)

Wartos¢ Nominalna:

1.000 PLN

Maksymalna taczna Wartosé
Nominalna wszystkich emitowanych
Obligaciji:

20.000.000,00 PLN

Cena Emisyjna:

1.000 PLN

Maksymalna liczba emitowanych
Obligacji

20.000

Dzien Emisiji: 22 lutego 2021 .
Dzien Wykupu: 22 lutego 2023 r.
Stopa Bazowa: [WIBOR]
Wiasciwy Tenor [6M]

Marza Odsetkowa:

7,75 % (w skali roku)

Premia Call:

1,00 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
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Q Securities S.A.
ul. Marszatkowska 142
00-061 Warszawa
Kancelaria Notarialna Tomasz Cygan, Ewa
I Mroczek, Magdalena Nowak spotka cywilna z
Agent Dokumentacyjny: siedziba w ‘v?u’arszawie, Aleje ?Jerozols{:nvskie
133 lok. 43, 02-304 Warszawa

Agent Emis;ji:

Miejsce emisji Obligacji: Warszawa
3. Dni Platnosci Odsetek
Numer Okresu Pierwszy dzien Ostatni dzien danego - o Dzier Ustalenia
Odsetkowedao danego Okresu Okresu Dzien Ptatnosci Odsetek Ubrawnionveh
9 Odsetkowego? Odsetkowego P Y
1. 22 luty 2021 r. 22 sierpien 2021 22 sierpien 2021 1. 13 sierpien 2021 .
2. 22 sierpien 2021 22 luty 2022 r. 22 luty 2022 r. 14 luty 2022 .
3. 22 luty 2022 r. 22 sierpien 2022 . 22 sierpien 2022 r. 11 sierpien 2022 .
4. 22 sierpien 2022 22 luty 2023 1. 22 luty 2023 r. 14 luty 2023 1.

Z zastrzezeniem, Ze w pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego odsetki nie sa naliczane, zgodnie z definicjg
Okresu Odsetkowego w Warunkach Emisji.
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5.5 Definicje i objasnienia skréotow

Ponizej zawarto objasnienia termindéw i skrotow uzytych w niniejszej Nocie Informacyjne;.
Objasnienia definicji i skrotow uzytych przez Emitenta w Warunkach Emisji znajdujg sie w
punkcie 1 Warunkéw Emisji zamieszczonych w punkcie 5.4. niniejszej Noty Informacyjnej.

oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, z ktérym Emitent
zawart umowe o wykonywanie funkcji agenta emisji w odniesieniu

»Agent Emisji do Obligacji, zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi
ASO” oznacza alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt.

2) Ustawy o Obrocie instrumentami Finansowymi.

»ASO GPW” lub ,,ASO Catalyst”

oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi instrumentami
finansowymi prowadzony przez GPW.

»Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 1.6
Warunkéw Emisji

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu
cofniete lub zawieszone zezwolenie Ilub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowa¢ WIBOR

»Cena Emisyjna”

oznacza minimalng cene nabycia kazdej Obligacji, wskazang w
Suplemencie

»Certyfikat Rezydenc;ji”

oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej, o ktérym mowa
w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych oraz w art. 5a pkt 21) Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osob Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowe;j.

»Depozyt”

oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez
KDPW.

»,Dotychczasowe Zadtuzenie”

oznacza wykonane w dniu 22 lutego 2021 roku zobowigzanie
Emitenta do zaptaty srodkéw pienieznych w kwocie 40.300.000,00
PLN (czterdziesci milionéw trzysta tysiecy ziotych) z tytutu
catkowitego wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacji serii BB10221/2 (ISIN: PLNFI 1200190),
w szczegolnosci srodkéw naleznych posiadaczom tych obligaciji z
tytutu wykupu obligacji oraz zaptaty naleznych odsetek.

»Dzien Emisji”

oznacza 22 lutego 2021 roku

»Dzien Natychmiastowego Wykupu”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 12.2
Warunkow Emisiji.

»Dzien Platnosci”

oznacza Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Natychmiastowego
Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza, lub Dzien Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, w zalezno$ci od przypadku.

,Dzien Platnosci Odsetek”

oznacza dzien: (i) w ktorym Odsetki sg ptatne zgodnie trescig
Suplementu lub (ii) ktéry jest Dniem Natychmiastowego Wykupu,
Dniem Wocze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub
Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

»Dzien Przekazania Informac;ji”

oznacza Dzien Roboczy przypadajgcy 5 (stownie: pie¢) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych Ilub
odpowiednio w innym terminie, w przypadku zmiany
Szczegotowych Zasad powodujacej zmiane regulacji dotyczgcych
terminu Dnia Przekazania Informaciji.

Strona 125 z 129




»Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy w Polsce, zgodnie z ustawg z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 90), w ktérym banki w Polsce i KDPW prowadza
dziatalnos$¢ niezautomatyzowang polegajaca na przeprowadzaniu
rozliczen pienieznych oraz rozrachunku papieréw wartosciowych.

»Dzien Ustalenia Stopy Procentowe;j”

oznacza, z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkéw Emisji, Dzien
Roboczy przypadajgcy trzy Dni Robocze przed pierwszym dniem
danego Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywa¢ dana
Stopa Procentowa.

»Dzien Ustalenia Uprawnionych”

oznacza dzien przypadajacy na sze$¢ Dni Roboczych przed danym
Dniem Ptatnosci z zastrzezeniem obowigzujacych w danym
momencie Regulacji KDPW w zakresie wymogéw majgcych
zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych oraz o ile nic innego
nie wynika z Warunkéw Emisiji.

,»Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10.1
Warunkéw Emisji

»Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 9.3
Warunkow Emisji

»Dzien Wykupu”

oznacza 22 lutego 2023 roku

»Emitent”

Oznacza BBl Development Spétke akcyjng z siedzibg w
Warszawie, ktorej podstawowe dane zawarto w punkcie 2 niniejszej
Noty Informacyjnej.

»Ewidencja”

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji w rozumieniu art.
7aust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie, utworzong przez Q Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie, jako Agenta Emisji.

»GPW”

oznacza Gielde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000082312.

»Grupa Emitenta”

oznacza Emitenta
konsolidowanymi
Emitenta), w
rachunkowosci.

tacznie z podmiotami przez niego
(ujetymi w sprawozdaniu skonsolidowanym
rozumieniu obowigzujgcych Emitenta zasad

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do

» rejestru  przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego
»KDPW .
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000081582.
»KNF” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

»Kwota do Zaplaty”

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu Ilub Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Kwote
Woezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Kwote
Natychmiastowego Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

,Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

oznacza kwote odsetek brutto nalezng z tytutu oprocentowania
Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek.

»,Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10.6.
Warunkoéw Emisiji.

»Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi
Warunkéw Emisiji.

w punkcie 9.4

Strona 126 z 129




»Kwota Wykupu”

oznacza kwote réowng Wartosci Nominalnej.

,MAR”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz.
U. UE. L.z 2014 r. Nr 173, str. 1 z p6zn. zm.).

,Marza Odsetkowa”

oznacza, marze odsetkowg w wysokosci 7,75% (w skali roku)

»Natychmiastowy Wykup Obligac;ji”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 12.1.
Warunkéw Emisji.

»Nota Informacyjna”

oznacza niniejszg note informacyjng, sporzadzong dla celow
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO GPW.

,»Obligacje”

oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na okaziciela serii
BBI0223. W liczbie 14.330 (czternascie tysiecy trzysta trzydziesci)
wyemitowane przez Emitenta w dniu 22 lutego 2021 roku i
oznaczone kodem ISIN PLO022900024.

»Obligatariusz”

oznacza osobe lub podmiot: (i) ktory zostat wskazany w Ewidenciji
jako posiadacz Obligacji lub (ii) na ktérego rachunku papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub
KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a w przypadku
zapisania Obligacji na rachunku zbiorczym, posiadacza Obligaciji
wskazanego podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmiot uprawniony z
Obligaciji lub (iii) na ktérego rzecz Obligacje zapisane sg w rejestrze
sponsora emisji.

"Ogtoszenie Konca Publikacji"

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany
na state, a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony
nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

»Okres Odsetkowy”

oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres
rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (bez tego dnia) i konczacy sig, w
zaleznosci od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek
(wlgcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wigcznie z tym
dniem); albo (d) w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym
dniem) oraz (ii) w przypadku kolejnych Okreséw Odsetkowych —
okres rozpoczynajacy sie w Dniu Platnosci Odsetek za poprzedni
Okres Odsetkowy (bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Platnosci Odsetek za biezgcy Okres
Odsetkowy (wigcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza (wtgcznie z tym dniem); albo (c)
w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wigcznie z
tym dniem); albo (d) w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wtgcznie
z tym dniem); albo (f) w Dniu Wykupu — w odniesieniu do ostatniego
Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem).

»Okres Zadania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”

oznacza, w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia (ale z
wytgczeniem Przypadku Naruszenia o ktérym mowa w punkcie
8.1.()) Warunkéw Emisji), okres od dnia wystgpienia takiego
Przypadku Naruszenia do dnia, w ktorym taki Przypadek
Naruszenia ustgpit, a w kazdym razie do 90 (stownie:
dziewiec¢dziesigt) dni wigcznie od (i) dnia wystgpienia Przypadku
Naruszenia lub (i) dnia, w ktérym Emitent poinformuje
Obligatariuszy o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia w
sposob przewidziany w Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego,
ktory z tych dni przypadnie pdzniej; w razie wystgpienia Przypadku
Naruszenia okreslonego w punkcie 8.1(i) Warunkéw Emisji zgdanie
wczesniejszego wykupu Obligacji moze by¢ ztozone przez
Obligatariusza bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

»PLN” lub ,,ztoty”

oznacza ziotego, bedgcego prawnym Srodkiem ptatniczym
obowigzujgcym w Rzeczypospolitej Polskiej.
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oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa, ktérg wskazata
Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra
zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR.

"Podmiot Wyznaczajacy"

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j.

»Prawo Upadiosciowe Dz. U. z 2020 r. poz. 1228).

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

»Prawo Restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2020 . poz. 814).

oznacza warto$¢ premii, ktéra jest wskazana w Suplemencie,
»Premia Call” wyptacanej przez Emitenta Obligatariuszom za skorzystanie z
prawa zgdania Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

oznacza program emisji obligacji, w ramach ktérego emitowane sg
Obligacje, ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat
Programowych, zgodnie z ktérym faczna warto$¢ wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wylagczeniem emisji nowej serii obligaciji
emitowanych z przeznaczeniem pozyskania srodkéw na czesciowy
lub catkowity wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w ramach
Programu Emisji, nie moze przekracza¢ kwoty 90.000.000 PLN
(stownie: dziewig¢dziesigt miliondw ziotych).

»Program Emisji”

oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta Ilub Przypadek

»Przypadek Naruszenia Naruszenia Jednostki Zaleznej.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 8.1

»Przypadek Naruszenia Emitenta Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 8.2

»Przypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej” Warunkéw Emisji

oznacza Szczeg6towe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie

»Regulacje KDPW inne majgce zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

oznacza Regulamin KDPW uchwalony 28 czerwca 2017 r. przez
Rade Nadzorczg KDPW (z pdzniejszymi zmianami) zgodnie z
»Regulamin KDPW” art. 50 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na
innej podstawie prawnej, ktéra zastapi powyzszg podstawe prawna,
obowigzujgcy w danym czasie.

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym
Regulamin ASO Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 roku, z
pozniejszymi zmianami.

oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy

»Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisii.

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
Rozporzadzenie Prospektowe publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku zorganizowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 5.1

»Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej” Warunkéw Emisji

oznacza stope bazowa ustalong zgodnie z punktem 4.2 Warunkéw

»Stopa Bazowa Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 4.1

»Stopa Procentowa Warunkow Emisiji.

oznacza strone internetowg prowadzong przez Emitenta pod

»Strona Internetowa Emitenta” .
adresem www.bbidevelopment.pl.

,Suplement” oznacza suplement emisyjny, stanowigcy dokument zawierajgcy
istotne parametry emisji Obligacji, bedacy Zatgcznikiem nr 2 do
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Warunkoéw Emisji i zamieszczony w punkcie 5.4. niniejszej Noty
Informacyjne;j.

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW, wprowadzone
uchwatg Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych
lub inny dokument, ktéry zastgpi Szczegétowe Zasady w danym
czasie.

»Szczegotowe Zasady”

oznacza uchwaty organéw Emitenta zamieszczone w punkcie 5.3

»Uchwaty Emisyjne niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu przypadkach
posiadajace status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu
»Uczestnik Depozytu” KDPW oraz uprawnione do prowadzenia rachunkéw papierow
wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

oznacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach

»Ustawa o Obligacjach (tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1208 z pézn. zm.).

,Ustawa o Obrocie Instrumentami oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Finansowymi” finansowymi (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 89).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach  wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t..
Dz. U. z 2019 r. poz.623 z p6zn. zm.).

,Ustawa o Ofercie”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wynoszaca 1.000,00

»Wartos¢ Nominalna PLN (jeden tysigc ztotych)

oznacza warunki emisji Obligacji zamieszczone w punkcie 5.4.

»Warunki Emisji” niniejszej Noty Informacyjnej, jako Zatgcznik do tejze Noty
Informacyjnej

»Warunkowy Wczesniejszy Wykup na posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 9.1(ii)

Zadanie Obligatariusza” Warunkoéw Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10 Warunkoéw

»Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta Emisji.

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy Wczes$niejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza, Warunkowy Wcze$niejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza lub Wczesniejszy Wykup na Zgdanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych w
zaleznosci od kontekstu.

»Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

»Wczesniejszy Wykup na Zadanie posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 11 Warunkow
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Emisji
Aktywow Kluczowych”

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW
” Benchmark S.A. lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla
»WIBOR - ; gy g . .
okresu (terminu) rownego Wiasciwemu Tenorowi, dla ktérego jest
ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.

oznacza termin (okres), ktérego dtugos¢ wskazana jest w punkcie

Wiasciwy Tenor 2 Suplementu

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z punktami 4.2 (e)
"Wskaznik Alternatywny" — (k) Warunkéw Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktdrym mowa w art. 46
Ustawy o Obligacjach, odbywajgce sie na zasadach okreslonych w
Ustawie o Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

»Zgromadzenie Obligatariuszy”
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