Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

‘. maLBank Hipoteczny

(spétka akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000003753)

Aneks nr 4
zatwierdzony decyzja Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 9 sierpnia 2017 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A.
zatwierdzonego decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
w dniu 26 sierpnia 2016 r.
(,,Prospekt™)

Niniejszy aneks nr 4 (,,Aneks nr 4”) do Prospektu Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A. zostat sporzadzony,
w zwigzku z publikacjg przez Emitenta w dniu 4 sierpnia 2017 r. skroconego sprawozdania finansowego za I
potrocze 2017 r. i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem.

Przedmiotem Aneksu nr 4 jest aktualizacja Prospektu o historyczne informacje finansowe za I potrocze 2017 r.
oraz o informacje o tendencjach w okresie od 01.07.2017 r. do 31.07.2017 r.

W opinii Zarzadu Emitenta, w I potroczu 2017 r., nie zaistniaty zadne, istotnie odbiegajace od tendencji w zakresie
sytuacji finansowej mBanku Hipotecznego S.A. i informacji w tym zakresie przedstawionych w Prospekcie,
zmiany w sytuacji finansowej Banku. W opinii Zarzadu Emitenta informacje finansowe zawarte w skroconym
sprawozdaniu finansowym za okres od 01 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. nie majg istotnego wplywu na
ocen¢ mBanku Hipotecznego S.A.

Emitent niniejszym Aneksem nr 4 wiacza do Prospektu przez odestanie skrocone sprawozdanie finansowe za |
potrocze 2017 roku (,,Skrocone Sprawozdanie Finansowe za 1 pétrocze 2017 r.”), przekazane do publicznej
wiadomosci w dniu 4 sierpnia 2017 r. i dostepne na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-
inwestorskie/raporty-okresowe.

Terminy pisane wielka litera w niniejszym dokumencie zostaty zdefiniowane w Prospekcie w rozdziale ,,Definicje
i skroty”.

W zwigzku z powyzszym dokonuje si¢ nastepujacych zmian w tre$ci Prospektu mBanku Hipotecznego S.A.:

Zmiana nr 1: strona 8-10, rozdzial I, element B.12

Pod Tabelg ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN) ” dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:
30.06.2017  31.12.2016  31.12.2015

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 46 753 5530 7521
Naleznosci od bankow 9927 16 262 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 40 568 45160 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10173 290 9 411 505 7391743
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 1025279 1134049 748 505
Wartosci niematerialne 18 343 13 357 8152
Rzeczowe aktywa trwate 8253 7 603 7523
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5761 8644 7213
Nalezno$ci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0 1597
Inne aktywa 7 059 7 389 9479
- zapasy 3432 3432 6 768
Aktywa razem 11 335 233 10 649 499 8419 125
30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych bankéw 3 881 459 3316 817 2959 741
Pochodne instrumenty finansowe 7 006 9635 3770
Zobowigzania wobec klientoéw 11141 36 394 265 509
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 158 931 6152 771 4186 432
Zobowigzania podporzadkowane 200 428 200 484 200 899
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 3707 2791 0
Pozostate zobowigzania i rezerwy 36 010 26 908 20438
Zobowiazania razem 10 298 682 9 745 800 7636 789
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 734719 614 792 514 856
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000 309 000 299 000
- Kgpltal ~zapasowy  ze sprzedazy akcji powyzej wartoSci 413 719 305 792 215 856
nominalnej
Zyski zatrzymane 300 309 290 053 266 631
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 290 053 266 631 247 840
- Wynik biezacego okresu 10 256 23422 18 791
Inne pozycje kapitatu wlasnego 1523 -1 146 849
Kapitaly razem 1036 551 903 699 782 336
Kapitaly i zobowiazania razem 11 335 233 10 649 499 8419125
Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
Pod Tabelg ,, Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015
Udzielone zobowigzania finansowe 1440 820 1283 422 990 932
Instrumenty pochodne na stope procentowa 2 564 396 1821 856 1 456 852
Walutowe instrumenty pochodne 1782490 1732817 1223730
Otrzymane zobowigzania finansowe 680 352 731753 170 767
Pozycje pozabilansowe razem 6 468 058 5569 848 3842 281

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
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Pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016 31.12.2015

Przychody z tytutu odsetek 180 904 147 875 318 648 256 317
Koszty odsetek -108 679 -87 785 -188 507 -145 555
Wynik z tytulu odsetek 72 225 60 090 130 141 110 762
Przychody z tytutu optat i prowizji 899 3558 6722 12 636
Koszty z tytutu optat i prowizji -4 018 -2191 -5196 -6 107
Wynik z tytulu oplat i prowizji -3119 1367 1526 6 529
Wynik na dzialalnos$ci handlowej, w tym: -3425 2024 1736 -434
Wynik z pozycji wymiany -3098 2323 4 240 2036
Wynik na pozostalej dzialalnosci handlowej

orJ:zz rachuniowos’ci ;abezpieczeri ’ -321 299 2504 2470
Wynik  na  inwestycyjnych  papierach i i 5 i
wartosciowych

Pozostate przychody operacyjne 499 1813 3116 763
I?(:lzp;zzerll(etto z tytutu utraty wartosci kredytow i 1742 10351 21588 24775
Ogolne koszty administracyjne -34 118 -31191 -62 472 -57 876
Amortyzacja -1 563 -1 645 -3197 -4 699
Pozostate koszty operacyjne -538 -2272 -2 403 -3473
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 28 219 19 835 46 864 26 797
Podatek od pozycji bilansowych Banku -11 220 -6 448 -
Zysk brutto 16 999 13 387 30179 26 797
Podatek dochodowy -6 743 379 -6 757 -8 006
Zysk netto 10 256 13 766 23422 18 791

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Po dotychczasowej tresci pod Tabelg ,, Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)” dodaje sig:

Od dnia opublikowania skroconego sprawozdania finansowego Emitenta za I potrocze 2017 roku, poddanego
przegladowi przez bieglego rewidenta, nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach
Emitenta.

Od dnia 30 czerwca 2017 roku do dnia zatwierdzenia Aneksu nie wystapity zadne znaczace zmiany w sytuacji
finansowej lub handlowej Emitenta, poza nastgpujacymi:

zatwierdzenie w dniu 6 lipca 2017 r. nowego prospektu podstawowego zwigzanego z wprowadzeniem do
obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Luksemburgu (Bourse de Luxembourg) listow
zastawnych emitowanych na podstawie Mie¢dzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych na
taczng kwote 3 mld EUR przez Komisje Nadzoru Finansowego w Luksemburgu (Commission de
Surveillance du Secteur Financier, CSSF),

zawarcie dwoch umoéw z Commerzbank AG w zwiazku z planowang emisjg zagranicznych listow
zastawnych, tj. w dniu 4 lipca 2017 r. podpisanie umowy w sprawie ustanowienia agenta procesowego w
ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych oraz w dniu 6 lipca 2017 r. zawarcie
wielostronnej umowy programu emisji hipotecznych listoéw zastawnych z Commerzbank AG w roli
organizatora i jednego z pigciu dilerow programu,

zawarcie w dniu 6 lipca 2017 r. dwoch umow przeniesienia przez mBank S.A. na rzecz mBanku
Hipotecznego S.A. kredytoéw komercyjnych zabezpieczonych hipoteka w kwocie 8 488 tys. EUR oraz
12 791 tys. EUR,

jmhpank Hipoteczny 3



Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

=  zmiana stanu zobowigzan wobec mBanku S.A. — w dniu 14 lipca 2017 r. oraz 20 lipca 2017 r. nastgpito
ciggnienie transzy kredytow otrzymanych od mBanku S.A. na kwote odpowiednio 150 000 tys. zt z
terminem sptaty 13 wrzes$nia 2024 r. oraz 150 000 tys. zt z terminem sptaty 22 marca 2023 r.

= zlozenie rezygnacji z funkcji czlonka Rady Nadzorczej przez Pana Christopha Heinsa z dniem 12 lipca
2017 roku.

= wybdr przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. w dniu 14 lipca 2017 r.
Pana Andreasa Boegera oraz Pana Pawla Graniewskiego na cztonkow Rady Nadzorczej dziesiatej
kadencji.

Zmiana nr 2: strona 11, rozdzial I, element B.13 oraz strona 42, rozdzial VI, punkt 1.5

Po dotychczasowej tresci dodaje sig:

W dniu 23 czerwca 2017 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzita oceng ratingowa hipotecznych listow
zastawnych na poziomie ‘A’ z perspektywa pozytywna, wskazujgc na poprawe charakterystyk ryzyka rejestru
zabezpieczenia oraz wzrost nadzabezpieczenia.

Zmiana nr 3: strona 18, Rozdzial II, punkt 1.1.1

Po dotychczasowej tresci akapitu rozpoczynajqceqo sie stowami ,, Zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2016 r.
zaden z limitow wynikajgcych z Ustawy o Listach Zastawnych (...)” dodaje sig:

Zgodnie ze stanem na dzien 30 czerwca 2017 r. zaden z limitéw wynikajacych z Ustawy o Listach Zastawnych
oraz Rozporzadzenia CRR nie byt przekroczony. W I potroczu 2017 r. limit zobowiazan, wynikajacy z art. 15 ust.
2 Ustawy o Listach Zastawnych nie zostat przekroczony.

Zmiana nr 4: strona 21, Rozdzial II, punkt 1.1.3 podpunkt a)

Po dotychczasowej tresci akapitu rozpoczynajgcego sie stowami ,,Emitent monitoruje wszystkie normy
phynnosciowe (...)" dodaje si¢ nowe zdanie:

Zarowno w I potroczu 2017 r., jak i w I potroczu 2016 r. zadna z norm ptynnos$ci nie zostata przekroczona.

Zmiana nr 5: strona 22, Rozdzial II, punkt 1.1.3 podpunkt c)

Po drugim zdaniu akapitu rozpoczynajqceqo sie stowami ,, Emitent zarzqdza lukg stopy procentowej poprzez
dopasowywanie terminow przeszacowan aktywow i pasywow (...) ", dodaje sig:

Na koniec czerwca 2017 r. wspotczynnik Earnings at Risk (EaR) osiagnat bezpieczny poziom 3,50%.

Zmiana nr 6: strona 25, Rozdzial II, punkt 1.2.2

Po dotychczasowej tresci drugiego akapitu rozpoczynajgceqo sie stowami ,, Fundusze wiasne Banku na dzien 31
grudnia 2016 roku wyniosty 954 070 tys. PLN (...)” dodaje si¢ nowy akapit:

Fundusze wtasne Banku na dzien 30 czerwca 2017 roku wyniosty 1 103 762 tys. PLN (wedtug stanu na 30 czerwca
2016 roku wyniosty 861 901 tys. PLN). Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia CRR limit ekspozycji wobec jednego
podmiotu lub grupy podmiotow powiazanych wynosi 25% warto$ci uznanego kapitatu Banku, a wiec w przypadku
Emitenta nie moze przekracza¢ 275 940 tys. PLN.

Zmiana nr 7: strona 38, Rozdzial V, punkt 2

Przed akapitem zaczynajgcym sie od stow: ,, Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2016 zostafo zbadane przez
bieglego rewidenta (...)” dodaje si¢ nowe nastepujgce zdanie:

Skrocone sprawozdanie finansowe za [ potrocze 2017 r. zostato poddane przegladowi przez bieglego rewidenta, a
raport z przegladu tego sprawozdania nie byl negatywny, ani nie zawierat zastrzezen.
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Zmiana nr 8: strona 43, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed akapitem zaczynajgcym sig¢ od stow: ,, Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego
przez bieglego rewidenta sprawozdania finansowego sporzqdzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonych przez Unig
Europejskq za rok finansowy zakoriczony 31 grudnia 2016 r. (...) ” dodaje si¢ nowe nastgpujqce zdanie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie poddanego przegladowi przez bieglego rewidenta
skroconego sprawozdania finansowego za I potrocze 2017 r. sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonymi
przez Uni¢ Europejska, w szczegolnosci zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci (, MSR”) 34
,,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa”, zawierajacego dane pordwnywalne za I potrocze 2016 r. oraz za rok
2016.

Zmiana nr 9: strona 43-44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 1b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 1c Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 46 753 5530 7521
Naleznosci od bankow 9927 16 262 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 40 568 45 160 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 173 290 9411 505 7391743
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostgpne do sprzedazy 1025279 1134 049 748 505
Wartosci niematerialne 18 343 13 357 8152
Rzeczowe aktywa trwate 8 253 7603 7523
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - 1597
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5761 8 644 7213
Inne aktywa 7059 7389 9479
- zapasy 3432 3432 6 768
Aktywa razem 11 335 233 10 649 499 8419 125

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 10: strona 44, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 2b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 2c Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015

KAPITALY I ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankoéw 3881459 3316 817 2959 741
Pochodne instrumenty finansowe 7006 9635 3770
Zobowigzania wobec klientow 11141 36 394 265 509
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 6 158 931 6152 771 4186 432
Zobowigzania podporzadkowane 200 428 200 484 200 899
Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 3707 2791 -
Pozostale zobowigzania i rezerwy 36 010 26 908 20438
Zobowigzania razem 10 298 682 9 745 800 7636 789
Kapital wlasny

Kapital podstawowy 734719 614 792 514 856
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- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000 309 000 299 000
- K?pltal ~zapasowy  ze sprzedazy akcji powyzej wartoSci 413 719 305 792 215 856
nominalnej

Zyski zatrzymane 300 309 290 053 266 631
- Wynik finansowy z lat ubiegltych 290 053 266 631 247 840
- Wynik biezacego okresu 10 256 23422 18 791
Inne pozycje kapitalu wtasnego 1523 -1 146 849
Kapitaly razem 1036 551 903 699 782 336
Kapitaly i zobowiazania razem 11 335 233 10 649 499 8419125

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 11: strona 44-45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Po dotychczasowym opisie znajdujgcym si¢ pod Tabelg 2b, rozpoczynajgcym sig stowami: ,,Suma bilansowa
Banku (...)”, dodaje si¢ nowy opis:
Suma bilansowa Banku na koniec czerwca 2017 r. wyniosta 11 335 233 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na koniec

2016 r. 0 685 734 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone
klientom, ktorych udziat wyniost 89,75% aktywow ogotem.

Na koniec czerwca 2017 r. warto$é catkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniosta 11 602 254 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczato wzrost o 8,62% wzgledem poziomu z konca 2016 r.
Na dzien 30 czerwca 2017 r. 47,73% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe)
udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a pozostate 52,17% klientow indywidualnych i sektora
budzetowego.

W I potowie 2017 r. zwickszenie catkowitego portfela kredytowego (o 920 828 tys. PLN w stosunku do 31.12.2016
r.) zostato sfinansowane przede wszystkim wzrostem zobowigzan wobec innych bankéw (wzrost zobowigzan z
tego tytutu o 564 642 tys. PLN).

W zobowigzaniach Emitenta dominujg zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, ktére na
30.06.2017 r. stanowity 54,33% ogdlnej sumy bilansowej, wobec 57,78% na koniec 2016 r. Na pozycje te¢ sktadajg
si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Kolejna pozycje zobowigzan stanowity zobowigzania wobec innych
bankow, ktorych udziat na 30.06.2017 r. wynosit 34,24% sumy bilansowej (na 31.12.2016 r. udziat ten wynosit
31,15%). Natomiast zobowigzania wobec klientow stanowity 0,10% sumy bilansowej na 30.06.2017 r. (wobec
0,34% na 31.12.2016 r.).

Zmiana nr 12: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 3b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 3c Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015
Udzielone zobowigzania finansowe 1440 820 1283422 990 932
Instrumenty pochodne na stope procentowg 2 564 396 1821 856 1456 852
Walutowe instrumenty pochodne 1782490 1732817 1223730
Otrzymane zobowigzania finansowe 680 352 731753 170 767
Pozycje pozabilansowe razem 6 468 058 5569 848 3842281

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
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Zmiana nr 13: strona 45, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 4b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 4c Wybrane pozycje rachunku zyskéw i strat (w tys. PLN)
30.06.2017  30.06.2016 ~ 31.12.2016  31.12.2015

Przychody z tytutu odsetek 180 904 147 875 318 648 256 317
Koszty odsetek -108 679 -87 785 -188 507 -145 555
Wynik z tytulu odsetek 72 225 60 090 130 141 110 762
Przychody z tytutu optat i prowizji 899 3558 6722 12 636
Koszty z tytutu oplat i prowizji -4 018 -2191 -5 196 -6 107
Wynik z tytulu oplat i prowizji -3119 1367 1526 6 529
Wynik na dzialalno$ci handlowej, w tym: -3425 2024 1736 -434
Wynik z pozycji wymiany -3098 2 323 4240 2036
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej oraz

ra);hunkowl:)s'ci zabe]zpieczen' ’ 321 299 2504 2470
Wynik na inwestycyjnych papierach i i 5 i
wartosciowych

Pozostate przychody operacyjne 499 1813 3116 763
IC));izp;zzelr(letto z tytutlu utraty wartosci kredytow i 1742 10 351 21588 24775
Ogolne koszty administracyjne -34 118 -31191 -62 472 -57 876
Amortyzacja -1563 -1 645 -3197 -4 699
Pozostale koszty operacyjne -538 -2 272 -2 403 -3 473
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 28 219 19 835 46 864 26 797
Podatek od pozycji bilansowych Banku -11 220 -6 448 -16 685 -
Zysk brutto 16 999 13 387 30179 26 797
Podatek dochodowy -6 743 379 -6 757 -8 006
Zysk netto 10 256 13 766 23422 18791

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Zmiana nr 14: strona 45-46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod dotychczasowym opisem znajdujgcym sie pod Tabelg 4b, rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Podstawowym
Zrédtem dochodéw Banku byly przychody z tytutu odsetek od operacji bankowych. (...)”, dodaje sie:

Zysk brutto w I potowie 2017 r. wynidst 16 999 tys. PLN i byt wyzszy o 3 612 tys. PLN od zysku wypracowanego
w I potowie 2016 r.

Podobnie jak w 2016 roku, duzy wptyw na wynik finansowy w I potowie 2017 r. miaty niskie stopy procentowe
oraz duza presja na marze. Pomimo tego, na dzien 30 czerwca 2017 r. Bank zanotowal wzrosty na podstawowej
dziatalno$ci w poroéwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. Wynik z tytutu odsetek na koniec czerwca
2017 r. wzrost o 12 135 tys. PLN (0 20,19% w poréwnaniu do stanu na 30 czerwca 2016 r.). Natomiast wynik z
tytutu optat i prowizji byl nizszy o 4 486 tys. PLN. Ponadto wynik na dziatalnosci handlowej (wynik z pozycji
wymiany oraz wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej i rachunkowosci zabezpieczen) za I potrocze 2017 r.
ksztaltowat si¢ na poziomie -3 425 tys. PLN i byt istotnie nizszy w poréwnaniu do I potrocza 2016 r., kiedy to
jego warto§¢ wyniosta 2 024 tys. PLN.
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Wyzszy (0 26,98%) wynik brutto w I potowie 2017 r., w poréwnaniu do I potowy 2016 r. zwigzany byt przede
wszystkim ze znacznie nizszym poziomem odpiséw aktualizujacych na kredyty (83,17% mniej w poréwnaniu do
odpiséw utworzonych na koniec I potrocza 2016 r.). Natomiast wynik na dziatalnosci handlowej byt ponad 2,5-
krotnie nizszy w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego). W I potroczu 2017 r. nastapit rowniez
spadek pozostatych przychodéw operacyjnych, ktore wyniosty 499 tys. PLN, w porownaniu do 1 813 tys. PLN w
I potowie 2016 r. (spadek 0 72,48%). Wynik brutto w I potowie 2017 r. uksztaltowat si¢ na wysokim poziomie
pomimo wzrostu kosztéw administracyjnych o 9,38% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego
oraz podatku od pozycji bilansowych Banku, ktory wzrést o 74,01% w poréwnaniu do I potowy 2016 r. Wzrost
kosztow administracyjnych o 2 927 tys. PLN nastgpit w rezultacie wykazania przez Bank w I potroczu 2017 r. w
rachunku zyskow i strat w petnej wysokosci rocznych kosztow zwigzanych ze sktadka na fundusz przymusowej
restrukturyzacji za 2017 rok, zgodnie z Ustawg z dnia 10.06.2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
(BFG), systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, w zwigzku z pismem BFG z dnia
19 stycznia 2017 r., skierowanych do Zwiazku Bankow Polskich oraz w zwiazku z pismem BFG z dnia 20 kwietnia
2017 r. informujacym o wysokosci sktadki Banku na fundusz przymusowej restrukturyzacji za 2017 r. Koszty z
tytutu sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji za 2017 rok w kwocie 5 152 tys. PLN byty 0 221,4%
wyzsze w poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 r., w ktorym sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny
byly rozliczane w czasie liniowo. Znaczacy wptyw na wynik brutto miat rowniez podatek od pozycji bilansowych
Banku naliczony zgodnie z zapisami ustawy z 15 stycznia 2016 r. o podatku od niektorych instytucji finansowych.
Koszt tego podatku ujety w wyniku finansowym Emitenta za I potrocze 2017 r. wyniost az 11 220 tys. PLN w
poréwnaniu do 6 448 tys. PLN w tym samym okresie roku poprzedniego.

Zysk netto za I pétrocze 2017 r. wynidst 10 256 tys. PLN i byt nizszy 0 3 510 tys. PLN w stosunku do I pétrocza
2016 .

W 1 potroczu 2017 r. z uwagi na spadek zysku netto o 25,50% w pordéwnaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego, Bank odnotowat ten sam poziom lub spadek wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek
zysku netto lub zysku brutto do danej wielko$ci finansowe;.

Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje na 30.06.2017 r. wzrosta do 322,91 PLN wobec 289,64 PLN na 30.06.2016 r. Zysk
na 1 akcje¢ za I potrocze 2017 r. obnizyt si¢ do 3,23 PLN w porownaniu z 4,60 PLN za I potrocze 2016 r.

Zmiana nr 15: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 5¢c Wskazniki efektywnosci Emitenta

30.06.2017 31.12.2016 31.12.2015

Wskaznik rentowno$ci aktywow brutto (ROA brutto) 0,31% 0,31% 0,37%
Wskaznik rentowno$ci kapitatu brutto (ROE brutto) 3,47% 3,62% 3,91%
Wskaznik kosztow do dochodoéw (C/1) 54,36% 48,96% 54,82%
Wskaznik marzy odsetkowe;j 1,34% 1,37% 1,55%
Koszty ryzyka 0,04% 0,26% 0,39%
Wspotczynnik kapitatowy 15,82% 14,54% 13,81%

Zrédlo: Emitent

Zmiana nr 16: strona 46, Rozdzial VII, punkt 1.2

Pod Tabelg 5¢ dodaje si¢ nowe zdanie:

Wskazniki efektywnosci Emitenta (identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikow zgodnie z Wytycznymi ESMA obowigzujgcymi od 03
lipca 2016 r.), odnoszqce si¢ do Skroconego Sprawozdania Finansowego za I pétrocze 2017 roku oraz Sprawozdania Zarzqdu z dzialalnosci
Banku w pierwszym pélroczu 2017 roku, zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl/relacje-
inwestorskie/raporty-okresowe.
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Zmiana nr 17: strona 46-47, Rozdzial VII, punkt 1.2

Przed Tabelg zatytulowanqg , Zasady (definicje) wyliczania wskaznikow efektywnosci oraz uzasadnienie
zastosowania wskaznika efektywnosci”, dodaje si¢ nowg nastepujgcq tabele:

Nazwa wskazinika

efektywnosci Definicja

Wskaquk rentownosci ROA brutto = zysk brutto /
aktywow brutto (ROA : ;

brutto) Sredni stan aktywow

Wskaznik rentownosci
kapitatu brutto (ROE
brutto)

Sredni stan kapitatow
wlasnych

C/I (wskaznik kosztow do
dochodow) = (ogdlne koszty

Wskaznik kosztow do

dochodow (C/I) administracyjne +
amortyzacja) / dochod tqczny

kit Vo o

odsetkowej Wy v Lstan

aktywow odsetkowych

"mhpank Hipoteczny

ROE brutto = zysk brutto /

Metodologia liczenia

Sredni stan aktywow (na 30.06.2017 r.)
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2016 r. oraz wartosci aktywow
wedlug stanu na ostatni dzien kaidego miesigca
w okresie 31.01.2017 r.— 30.06.2017 r./ 7
miesigcy

Sredni stan aktywow (na 31.12.2016 1.) —
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2015 oraz wartosci aktywow wedtug
stanu na ostatni dzien kazdego miesigca w
okresie 01.01.2016 r — 31.12.2016 r./ 13
miesiecy

Sredni stan aktywéw (na 31.12.2015r.) -
obliczone jako suma z wartosci aktywow na
dzien 31.12.2014 r. oraz wartosci aktywow
wedlug stanu na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie 01.01.2015 r. — 31.12.2015r./ 13
miesiecy

Sredni stan kapitaléw wlasnych (na 30.06.2017
r.) — obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wlasnych na dzien 31.12.2016 r. oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kaidego miesigca w okresie 01.01.2017 r.
—30.06.2017 r. / 7 miesigcy

Sredni stan kapitaléw wlasnych (na 31.12.2016
r.) — obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wiasnych na dzien 31.12.2015 r. oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesiqca w okresie 01.01.2016 1. -
31.12.2016 r. / 13 miesigcy

Sredni stan aktywéw (na 31.12.2015r1.) -
obliczone jako suma z wartosci kapitatow
wiasnych na dzien 31.12.2014 oraz wartosci
kapitatow wlasnych wedlug stanu na ostatni
dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2015 .
—31.12.2015 r. / 13 miesigcy

Dochéd tqczny = wynik z tytutu odsetek + wynik
z tytutu optat i prowizji + wynik z dzialalnosci
handlowej + pozostale przychody operacyjne —
pozostale koszty operacyjne

Sredni stan aktywéw odsetkowych (na
30.06.2017 r.) — obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzier 31.12.2016 r.
oraz wartosci aktywow odsetkowych na ostatni
dzien kaidego miesigca w okresie 01.01.2017 r.
—30.06.2017 r. / 7 miesiecy

Sredni stan aktywow odsetkowych (na
31.12.2016 r.) —obliczone jako suma z wartosci
aktywow odsetkowych na dzien 31.12.2015 oraz
wartosci aktywow odsetkowych na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 01.01.2016 r. —
31.12.2016 r. / 13 miesigcy

Sredni stan aktywow (na 31.12.2015r.) -
obliczone jako suma z wartosci aktywow
odsetkowych na dzien 31.12.2014 oraz wartoSci
aktywow odsetkowych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 01.01.2015r. —31.12.2015r.
/ 13 miesigcy

Uzasadnienie zastosowania wskaznika
(powody zastosowania konkretnego
Alternatywnego pomiaru wynikéw)

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dziatania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie zdolnosci aktywow do
generowania dochodu. Powszechnie
stosowany do analizy poréwnawczej na
tle konkurencji.

Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
dzialania banku. Zmiany wartosci
wskaznika w czasie obrazujq tendencje w
zakresie stopy zwrotu z
zainwestowanego przez akcjonariuszy
kapitatu. Powszechnie stosowany do
analizy porownawczej na tle
konkurencji.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik efektywnosci
kosztowej. Zmiany wartosci wskaznika w
czasie obrazujq tendencje w zakresie
wysokosci ponoszonych kosztow w
relacji do wypracowanego dochodu, a
takze umozliwiajg porownanie sytuacji
roznych bankéw w zakresie efektywnosci
kosztowej.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik mierzqcy
efektywnos¢ dziatania na poziomie
wyniku odsetkowego, ktory z uwagi na
profil dzialalnosci banku hipotecznego
ma charakter kluczowy.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dziatalnosci.



Koszty ryzyka

Wspotczynnik
kapitatowy

Koszty ryzyka = odpisy netto z
tytutu utraty wartosci
kredytow i pozyczek / Sredni
stan kredytow i pozyczek
udzielonych klientom

wspotczynnik kapitatowy =
fundusze wlasne / lqczna
kwota ekspozycji na ryzyko)

Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Sredni stan kredytow i poiyczek udzielonych
klientom (na 30.06.2017 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i poZyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2016 r. oraz wartosci
kredytow i poZyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kaidego miesigca w
okresie 01.01.2017 r. - 30.06.2017 r./ 7
miesigcy

Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2016 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2015 r. oraz warto$ci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2016 r. — 31.12.2016 r. / 13
miesiecy

Sredni stan kredytow i pozyczek udzielonych
klientom (na 31.12.2015 r.) — obliczone jako
suma wartosci kredytow i pozyczek udzielonych
klientom na dzien 31.12.2014 r. oraz warto$ci
kredytow i pozyczek udzielonych klientom
wedlug stanu na koniec kazdego miesigca w
okresie 01.01.2015 r. — 31.12.2015r./ 13
miesiecy

Lgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona
na dzien 30.06.2017 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji waionych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingow z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytutu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)
wymogu z tytutu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instr tow

pochodnych

Lqgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2016 r. stanowi sume: (i) kwoty
ekspozycji wazonych ryzykiem dla ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingéw z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (ii)
wymogu z tytulu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
pochodnych

Lqgczna kwota ekspozycji na ryzyko obliczona na
dzien 31.12.2015 r. stanowi sume:

(i) kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem dla
ryzyka kredytowego przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingéw z zastosowaniem
podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytulu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka, (ii)
wymogu z tytutu ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5, (iii) kwot ekspozycji
wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka
kontrahenta w odniesieniu do instrumentow
pochodnych

Zmiana nr 18: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.2

Podstawowy wskaznik obrazujgcy
poziom odpisow z tytulu utraty wartosci,
ktore z uwagi na profil dziatalnosci
banku hipotecznego sq drugim, obok
wyniku odsetkowego, kluczowym
elementem ksztattujgcym ogéiny wynik
banku.

Wskaznik prezentowany rowniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Podstawowy wskaznik regulacyjny.
Wskaznik prezentowany réwniez w
okresowych Sprawozdaniach Zarzqdu z
dzialalnosci.

Po akapicie rozpoczynajgcym sig¢ stowami: ,, Wskazane przez Emitenta efektywnosci bedgce Alternatywnymi
pomiarami wynikow dostarczajq (...)", przed zdaniem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Wspélczynnik kapitatowy
na 31 grudnia 2016 r. wynosit (...)”, dodaje sie nowe zdanie:

Wspotezynnik kapitatowy na 30 czerwca 2017 r. wynosit 15,82% (wobec 14,54% na koniec 2016 r.).

l mhpank Hipoteczny
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Zmiana nr 19: strona 48, Rozdzial V11, punkt 1.2

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Na dzien 31 grudnia 2016 r. udziat kredytow z rozpoznang utratg
wartoSci w portfelu (...)”, dodaje sie:

Na dziefi 30 czerwca 2017 r. udziat kredytow z rozpoznang utratg wartosci w portfelu kredytowym Banku spadt
do poziomu 2,85% w porownaniu do 3,29% na koniec 2016 r. Natomiast kredyty przeterminowane bez
rozpoznanej utraty wartosci spadly na koniec I potrocza 2017 r. do poziomu 1,24% (jako$¢ portfela kredytowego
mierzona wielkoscig pozycji bez utraty wartosci w stosunku do tacznej wartosci brutto kredytéw i pozyczek
udzielonych klientom) wobec 2,24% na koniec 2016 r.

Po akapicie rozpoczynajgcym sig stowami: ,,Na dzien 31 grudnia 2016 r. udzial kredytow z rozpoznang utratq
wartosci w portfelu (...)”, dodaje si¢ dwa nowe akapity:

Dzigki dzialaniom podjetym przez Emitenta w zakresie zarzadzania kredytami trudnymi oraz na skutek
zwigkszenia portfela kredytowego, udzial kredytéw nieregularnych w portfelu Banku spadt na koniec czerwca
2017 r. do poziomu 3,25% (w poroéwnaniu do 3,89% na koniec czerwca 2016 r.), przy czym udziat kredytow
nieregularnych z portfela komercyjnego wynidst 6,67%, natomiast z portfela detalicznego 0,08%. Na koniec
grudnia 2016 r. nieregularne kredyty komercyjne stanowity 7,18% portfela kredytowego Banku, a nieregularne
kredyty detaliczne 0,08%.

W zwiazku z tym, istotnym wskaznikiem obserwowanym przez Bank jest koszt ryzyka, ktorego wielkos§¢ dzigki
podejmowanym przez Emitenta dziataniom utrzymuje si¢ na bardzo dobrym poziomie — na 30 czerwca 2017 r.
koszt ryzyka kredytow z portfela komercyjnego wynosit 0,30%, natomiast kredytow z portfela detalicznego 0,03%
(dla porownania wskazniki te wynosity odpowiednio 0,49% oraz 0,04% na koniec grudnia 2016 r.).

Zmiana nr 20: strona 48, Rozdzial VII, punkt 1.3

Do akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: , Wolumen portfela kredytowego (lgcznie z pozycjami
pozabilansowymi) na koniec 2016 r. (...) ", dodaje si¢ na poczgtku:

Wolumen portfela kredytowego (lacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2017 r. zwickszyt sie
0 920 828 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2016 r. Catkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe
osiagneto na koniec I potrocza 2017 r. poziom 11 602 254 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty mieszkaniowe,
kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w pierwszej potowie 2017 r. wyniosta 1 736 661 tys.
PLN.

Do akapitu rozpoczynajqcego sie stowami: ,,Kredyty komercyjne na koniec grudnia 2016 roku stanowity 59,73%
(...)7, dodaje si¢ na poczqtku:

Kredyty komercyjne na koniec czerwca 2017 roku stanowity 47,73% catkowitego portfela kredytowego Banku.
W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w
EUR. Na koniec I potrocza 2017 r. kredyty udzielone w PLN stanowily 69,60% wartosci catkowitego portfela

kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowity 30,40% wartosci catkowitego portfela kredytowego (Tabela
7c).

Zmiana nr 21: strona 48-49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 6b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 6¢ Calkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 30.06.2017 31.12.2016 Dynamika
30.06.2017/

31.12.2016

Kredyty . Zaangazowanie bilansowe 4 464 693 4710 560 -5,22%
komercyjne Zaangazowanie pozabilansowe 1073613 1049 123 2,33%
Catkowite zaangaZowanie 5538 306 5759 683 -3,84%
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Kredyty
mieszkaniowe

Kredyty dla JST

Razem

Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zaangazowanie bilansowe™*
Zaangazowanie pozabilansowe
Calkowite zaangaZowanie
Zaangazowanie bilansowe
Zaangazowanie pozabilansowe
Catkowite zaangaiowanie
Zaangazowanie bilansowe***
Zaangazowanie pozabilansowe

Catkowite zaangaiowanie

5389 829
355351
5745180
308 197

0

308 197
10 173 290
1428 964
11 602 254

4

4

9
1

10

371412
220 798
592 210
321 826

0
321 826
411 505
269 921
681 426

23,30%
60,94%
25,11%
-4,23%
0,00%
-4,23%
8,09%
12,52%
8,62%

Zrédlo: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Pozycja ,, Kredyty mieszkaniowe ” uwzglednia inne naleznosci od klientow w kwocie 5 359,7 tys. PLN (wg stanu na 30.06.2017 r.) oraz 4
373,4 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2016 r.)

***Portfel kredytowy, oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST, uwzglednia depozyt zabezpieczajgcy w
kwocie 7 706,1 tys. PLN wg stanu na 31.12.2016 r. oraz depozyt zabezpieczajgcy w kwocie 10 570,6 tys. PLN wg stanu na 30.06.2017 r.

Zmiana nr 22: strona 49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg Tb dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 7c Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 30.06.2017 31.12.2016

PLN EUR USD PLN EUR usb
Kredyty komercyjne 36,75%  62,07% 1,18%| 35,26%  63,40% 1,34%
Kredyty mieszkaniowe** 99,68% 0,27% 0,05% | 99,54% 0,37% 0,09%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy (zaangazowanie 69,620 29,79% 0,59% | 64,87% 34,37% 0,76%

bilansowe i pozabilansowe)***

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
**Pozycja ,, Kredyty mieszkaniowe w PLN " zawiera inne naleznosci od klientow w kwocie 5 359,7 tys. PLN (wg stanu na 30.06.2017 r.) oraz
4 373,4 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2016 r.)
***Pozycja ,, Catkowity portfel kredytowy” nie uwzglednia depozytu zabezpieczajgcego w kwocie 10 570,6 tys. PLN (wg stanu na 30.06.2017
r.)oraz 7 706,1 tys. PLN (wg stanu na 31.12.2016 r.)

Zmiana nr 23: strona 49, Rozdzial VII, punkt 1.3

Pod Tabelg 8b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 8c Sprzedaz kredytéw - wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych —wg grup produktowych
z uwzglednieniem transakcji poolingowych (Model Poolingowy) (w tys. PLN)*

01.01.2017-30.06.2017

01.01.2016-30.06.2016

Produkt

warto$¢ liczba warto$¢ liczba
Kredyty komercyjne 409 426 20 1279739 31
w tym na:
- inwestycje budowlane 0 0 420 602 7
- refinansowanie nieruchomosci 125 828 10 520 800 14
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 283 598 10 338337 10
i&iﬁﬁ;ﬁﬂ'iﬁﬂéﬂ%.rfggify') Model 1327235 4180 976 772 3420
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 1736 661 4200 2 256 511 3451

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 24: strona 51, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed akapitem rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Catkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2016 . (...)”,
dodaje si¢ nowe zdanie:

Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec I potrocza 2017 r. zmniejszyt si¢ w pordwnaniu ze stanem
na koniec 2016 r. i osiagnat warto$¢ 5 538 306 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy).

Przed akapitem rozpoczynajgcym si¢ stowami: ,,W 2016 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank
finansowal. (...)”,dodaje sie nowe zdanie:

W pierwszym potroczu 2017 r., w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowal w szczegoélno$ci
biurowce i obiekty handlowe.

Przed akapitem rozpoczynajgcym si¢ stowami: ,, W 2016 r. Sredni okres splaty kredytow wynosit 10,3 lat. (...)",
dodaje si¢ nowe zdanie:

W 1 poétroczu 2017 r. $redni okres splaty kredytow wynosit 8,5 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiekszos¢é portfela kredytow dla podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty
walutowe, z udziatem 63,25% na koniec czerwca 2017 r.

Do akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: ,, W portfelu kredytow dla podmiotow gospodarczych. (...)", dodaje
sig na poczqtku:

W portfelu kredytow dla podmiotéw gospodarczych najwigkszy udzial na koniec czerwca 2017 r. miaty
nieruchomodci biurowe, ktore stanowity 36,32% portfela kredytdéw komercyjnych (wzrost o 1,12 p.p. w
poréwnaniu do I potrocza 2016 r.). Udzial finansowania centréw handlowych wyniost 32,50% na koniec czerwca
2017 r. (wzrost 0 2,74 p.p. wobec stanu na 30.06.2016 r.). Na koniec czerwca 2017 r. wzr6st udziat portfela lokali
uzytkowych (7,85% na 30.06.2017 r. wobec 7,16% na 30.06.2016 r.). Udzial centrow magazynowych i
logistycznych wyniost 5,00% portfela kredytow komercyjnych w I potroczu 2017 r. (spadek 0 2,14 p.p. w stosunku
do I pétrocza 2016 r.). Ponadto o 1,25 p.p. spadt udziat finansowania deweloperow mieszkaniowych (z 7,27% na
koniec czerwca 2016 r. do 6,02% na koniec czerwca 2017 r.) oraz o 1,01 p.p. spadt udziat finansowania
nieruchomosci mieszanych (z poziomu 8,46% w I pétroczu 2016 r. do 7,45% w I potroczu 2017 r.).

Zmiana nr 25: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 1b dodaje si¢ nowy, nastepujgcy rysunek:

Rysunek 1c Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wedlug rodzaju finansowej nieruchomosci na dzien
30.06.2017 r. oraz 30.06.2016 r.*

Stan na 30 czerwca 2017 r. Stan na 30 czerwca 2016 r.
Hotel Inna Hotel Inna 1,16% Grunt
Lokal uzytkowy 3.68% 1,18% Lokal uzytkowy 3399 / _~— niezabudowany

7.85%

Centrum
magazynowo-
logistyczne
5,00%
Nieruchomosé

mieszana
7.45%

7.16% 0,46%

Centrum
mMagazynowo-
logistyczne
Biura 7.14% .
36,32% _ Biura
35.20%

Nieruchomosé /

mieszana

Deweloper §.46%

mieszkaniowy
6,02%

Deweloper
mieszkaniowy

7,27% . Centra
Handlowe "~ Handlowe

32,50% 29.76%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Zmiana nr 26: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Pod Rysunkiem 2b dodaje si¢ nowy, nastgpujgcy rysunek:

Rysunek 2¢ Kredyty komercyjne — podzial geograficzny na dzien 30.06.2017 r.*

mazowieckie dolnoslaskie malopolskie wielkopolskie pomarskie slaskie 6dzkie zachodniopomaorskie pozostate

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 27: strona 52, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Przed zdaniem: ,, Zgodnie z limitem koncentracji wysokos¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow
powiqgzanych kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wlasnych Banku tj. nie przekroczyta
kwoty 238 518 tys. PLN (na dzier 31.12.2016 r.)” dodaje sig:

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wtasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty 275
940 tys. PLN (na dzief 30.06.2017 r.).

W I pétroczu 2016 r. Emitent ztozyt jeden pozew o wydanie nakazu zaptaty na kwotg 849,5 tys. EUR, ktory
dotyczyt kredytu komercyjnego. Sad wydat nakaz zaptaty, ktory uprawomocnit si¢ 24 kwietnia 2017 r. W |1
potroczu 2016 r. Bank ztozyl wniosek o ogloszenie upadiosci dotyczacy wierzytelnosci komercyjnej w kwocie
13 268,7 tys. EUR. Sad ogtosit upadtos¢ w dniu 8 marca 2017 r. W dniu 19 kwietnia 2017 r. Bank ztozyt do Sadu
wniosek o otwarcie postgpowania sanacyjnego w sprawie jednego klienta komercyjnego. Sad nie wydat
dotychczas postanowienia o otwarciu postgpowania sanacyjnego.

Zmiana nr 28: strona 53, Rozdzial VII, punkt 1.3.1

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,, W ramach tzw. poolingu komercyjnego Bank skupuje wierzytelnosci
(...)”" dodaje sie:

W dniu 6 lipca 2017 r. Emitent przeprowadzit dwie transakcje w ramach poolingu komercyjnego, polegajace na
przeniesieniu na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. kredytow komercyjnych zabezpieczonych hipoteka

udzielonych przez mBank S.A. w kwocie 8 488 tys. EUR oraz 12 791 tys. EUR.

Zmiana nr 29: strona 54, Rozdzial VII, punkt 1.3.2

Na poczqtku akapitu rozpoczynajgcy sig stowami: ,,\Wartosé portfela kredytéow mieszkaniowych (...) ", dodaje sig:

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta o 25,11% na koniec czerwca 2017 r. w poroéwnaniu do stanu
na koniec czerwca 2016 r. do 5 745 180 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe).

Na koncu Kolejnego akapitu rozpoczynajgcego sig stowami. ,, Bank kontynuuje dziatalnosé kredytowq w obszarze
detalicznym, (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

W I pétroczu 2017 r. Emitent nie odnotowat sprzedazy w ramach transakcji poolingowych (kredyty detaliczne).
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Aneks nr 4 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Po akapicie zaczynajgcym sie od stow: ,, Bank kontynuuje dziatalnos¢ kredytowg w obszarze detalicznym, (...)",
dodaje si¢ nowy akapit:

W I pétroczu 2017 r. mBank S.A. podjat decyzje o przeniesieniu sprzedazy kredytow detalicznych z mBanku
Hipotecznego S.A. do mBanku S.A. Od dnia 22 lipca 2017 r. wszystkie kredyty hipoteczne dla osob fizycznych
beda procesowane i udzielane przez mBank S.A.

Po zdaniu rozpoczynajgcym sie stowami: ,,Z kolei w 2016 r., podobnie jak w 2015 r. najwazniejszymi kanatami
sprzedazy kredytow detalicznych (...)”", dodaje si¢ nowe zdanie:

W | potroczu 2017 r., podobnie jak w 2016 r., najwazniejszymi kanatami sprzedazy kredytow detalicznych dla
0sob fizycznych byly: platforma sprzedazy produktow finansowych mFinanse (56% sprzedazy), sprzedaz za
posrednictwem firmy brokerskiej (35%), Centrum Ustug Finansowych (6%) oraz placowki partnerskie (3%).

Zmiana nr 30: strona 54-55, Rozdzial VIL, punkt 1.3.3

W drugim akapicie przed zdaniem zaczynajgcym si¢ od stow ,, Brak nowych umow w roku 2016 (...) dodaje si¢
nowe zdanie:

Brak nowych umow w I poétroczu 2017 r. przy jednoczes$nie znacznych sptatach przedterminowych znajduje
odzwierciedlenie w nizszym zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (0 4,23% wedlug stanu na 30.06.2017 r.
w poréwnaniu do 31.12.2016r.).

Na poczgtku akapitu rozpoczynajgcego sie stowami ,,Na koniec 2016 r. wartos¢ calkowitego zaangazowania
bilansowego i pozabilansowego (...) ", dodaje si¢ nowe zdanie:

Na koniec czerwca 2017 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 2,66% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 308 197 tys. PLN. W portfelu
kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazajg kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym
15,4 lat.

Zmiana nr 31: strona 55, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapicie rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Wedtug stanu na Date Prospektu wartos¢ wszystkich listow
zastawnych mBanku Hipotecznego znajdujgcych sie w obrocie (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

Wedtug stanu na 31 lipca 2017 r. warto$¢ wszystkich listow zastawnych Emitenta znajdujacych si¢ w obrocie
przekroczyta 4,2 mld PLN, co stanowi wedlug szacunkéw Banku okoto 36% rynku tych papieréw w Polsce. W |
potroczu 2017 r. oraz w okresie od 01.07.2017 r. do 31.07.2017 r. mBank Hipoteczny uplasowat na rynku dwie
emisje hipotecznych listow zastawnych. Pierwsza emisja w ofercie publicznej o wartosci 24,9 min. EUR (warto$¢
nominalna wg stanu na 31.07.2017 r. to okoto 106 min PLN), przeprowadzona w lutym 2017 r. Druga emisja w
ofercie prywatnej o wartosci 300,00 mln PLN zostata przeprowadzona w maju 2017 r.

Zmiana nr 32: strona 55-56, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 9a dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 9b Emisje hipotecznych listéw zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w tys. PLN ) wg stanu na 31.07.2017 r.

Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Wartos$¢ w tys. E:t:zg;:&%h
15.06.2012 15.06.2018 HPA19 PLN 200.000 A
20.06.2013 21.06.2019 HPA21 PLN 80.000 A
28.07.2014 28.07.2022 HPA22 PLN 300.000 A
04.08.2014 20.02.2023 HPA23 PLN 200.000 A
20.02.2015 28.04.2022 HPA24 PLN 200.000 A
15.04.2015 16.10.2023 HPA25 PLN 250.000 A
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17.09.2015 10.09.2020 HPA26 PLN 500.000 A

02.12.2015 20.09.2021 HPA27 PLN 255.000 A

09.03.2016 05.03.2021 HPA28 PLN 300.000 A

28.04.2016 28.04.2020 HPA29 PLN 50.000 A

11.05.2016 28.04.2020 HPA30 PLN 100.000 A
SUMA PLN 2.435.000

Zrédio: Emitent

Zmiana nr 33: strona 56, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 10a dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 10b Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym (denominowane w tys. EUR) wg stanu na 31.07.2017 r.

Data emisji Dzien wykupu Seria Waluta Warto$¢ w tys. Egt:gg;&%h
19.10.2012 19.10.2017 HPE1 EUR 10.000 A
26.07.2013 28.07.2020 HPE2 EUR 30.000 A
22.11.2013 22.10.2018 HPE3 EUR 50.000 A
17.02.2014 15.02.2018 HPE4 EUR 7.500 A
28.02.2014 28.02.2029 HPES5 EUR 8.000 A
17.03.2014 15.03.2029 HPE6 EUR 15.000 A
30.05.2014 30.05.2029 HPE7 EUR 20.000 A
22.10.2014 22.10.2018 HPE8 EUR 20.000 A
28.11.2014 15.10.2019 HPE9 EUR 50.000 A
25.02.2015 25.02.2022 HPE10 EUR 20.000 A
24.04.2015 24.04.2025 HPE11 EUR 11.000 A
24.06.2015 24.06.2020 HPE12 EUR 50.000 A
23.03.2016 21.06.2021 HPE13 EUR 50.000 A
28.09.2016 20.09.2026 HPE14 EUR 13.000 A
26.10.2016 20.09.2026 HPE15 EUR 35.000 A
01.02.2017 01.02.2024 HPE16 EUR 24.900 A
SUMA EUR 414.400

Zrédlo: Emitent

Zmiana nr 34: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po tabeli 10b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 11 Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. w ofercie prywatnej
(denominowane w tys. EUR oraz w tys. PLN) wg stanu na 31.07.2017 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Wartos$¢ w tys.
19.08.2016 28.08.2019 EUR 70.000
15.12.2016 25.07.2018 PLN 400.000
12.05.2017 10.09.2019 PLN 300.000

Zrédlo: Emitent
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Zmiana nr 35: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Po akapitach zamieszczonych pod Tabelg 11, w ramach Srédtytutu ,, Ogélny opis portfela wierzytelnosci z tytutu
kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzien
31.12.2016 r. (kwoty w tys. PLN). ”, dodaje si¢ nowy srédtytut oraz nastgpujgcy po nim opis portfela wierzytelnosci
na dzien 30.06.2017 r..

Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych na dzien 30.06.2017 r. (kwoty w tys. PLN)

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2017 r. zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych stanowity
wierzytelno$ci o wartosci 7 589,7 min PLN tacznie z 15 308 kredytow. Natomiast rejestr zabezpieczenia
publicznych listow zastawnych Emitenta wedlug stanu na dzien 30.06.2017 r. nie zawieral zaangazowania
(warto$¢ kredytow udzielonych wynosita 0 PLN). W konsekwencji ostatnie dostepne dane dotyczace
wierzytelnoéci z tytutu udzielonych kredytéw stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych,
prezentowane dotychczas przez Emitenta, zostaly zamieszczone w Aneksie nr 3 do Prospektu Emisyjnego
mBanku Hipotecznego S.A. (dane wedtug stanu na dzien 31.12.2016 1.).

Poza wierzytelnoéciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o warto$ci nominalnej 110 min PLN.

Na dzien 30 czerwca 2017 r. poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosit 47,56%.

Zmiana nr 36: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 12b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 12c Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Przedzialy Wartos¢ kredytow Wartos$¢ kredytow Warto$¢ kredytow
warto$ciowe udzielonych udzielonychw EUR  udzielonych w USD Suma
(w tys. PLN) (w tys. PLN) wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN

<= 250 1288 702 3928 1553 1294183
250,1 - 500 1647128 7762 479 1655369
500,1 - 1 000 682 306 12 673 1360 696 339
1000,1 -5 000 233591 150 646 7102 391 339
5000,1 — 10 000 167 369 198 418 18 072 383 859
10 000,1 — 15 000 196 460 217 115 27 136 440711
15 000,1 — 20 000 127990 274 767 0 402 757
20 000,1 — 30 000 116 757 371672 0 488 429
30 000,1 — 40 000 143 974 377 404 0 521 378
40 000,1 — 50 000 45 088 220 250 0 265 338
>50 000,1 0 1049 957 0 1049957
Suma 4 649 365 2 884 592 55702 7589659
Udzial procentowy w

stosunku do portfela 61,26% 38,01% 0,73%
wierzytelnos$ci

Zrédto: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.

Zmiana nr 37: strona 57, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 13b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:
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Tabela 13c Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

. Wartos¢ Udzial procentowy w
Podmiot kredytowany (w tys. PLN) stosunku do portfela
Os.Oby prf:l}lvne / 0soby fizyczne prowadzace 3849 949 50,73%
dzialalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 3739710 49,27%
Suma 7 589 659 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 38: strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 14b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 14c Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Wartos$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 3789437 49,93%
nieruchomosci mieszkaniowe 3800 222 50,07%
Suma 7589 659 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych Emitenta.

Zmiana nr 39 strona 58, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 15b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 15c Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Typ oprocentowania

Warto$¢ (w tys. PLN)

Udzial procentowy w
stosunku do portfela

oprocentowanie zmienne
oprocentowanie stale
Suma

7 589 659
0
7 589 659

100,00%
0,00%
100,00%

Zrédio: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 40 strona 58, Rozdzial VIIL, punkt 1.5

Pod Tabelg 16b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 16c Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnos$ci* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach

Warto$¢ (w tys. PLN)

stosunku do portfela

0-2 lata 41 0,00%
2-3lata 19 498 0,26%
3-4lata 41722 0,55%
4-5 lat 289 249 3,80%
5-10 lat 1009 057 13,30%

) mhpank Hipoteczny
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> 10 lat 6 230 092 82,09%
SUMA 7 589 659 100,00%

Zrédto: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 41 strony 58-59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 17b dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 17c Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Wartos¢

Wojewodztwo (w tys. PLN) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 956 957 12,61%
Kujawsko-pomorskie 122 063 1,61%
Lubelskie 170 216 2,24%
Lubuskie 37 385 0,49%
Lodzkie 328 694 4,33%
Matopolskie 822 936 10,84%
Mazowieckie 2 662 808 35,08%
Opolskie 102 044 1,34%
Podkarpackie 215113 2,83%
Podlaskie 76 192 1,00%
Pomorskie 478 573 6,31%
Slaskie 501 968 6,61%
Swiqtokrzyskie 86 249 1,14%
Warminsko-mazurskie 116 573 1,54%
Wielkopolskie 655 751 8,64%
Zachodniopomorskie 256 137 3,37%
SUMA 7 589 659 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 42 strona 59, Rozdzial VII, punkt 1.5

Pod Tabelg 18b dodaje si¢ nowq, nastgpujgcg tabele:

Tabela 18c Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji* wg stanu na dzien 30.06.2017 r.

Udzial procentowy w

Wartosé (w tys. PLN) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 647 660 8,53%
nieruchomosci ukonczone 6 941 999 91,47%
Suma 7 589 659 100,00%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Zmiana nr 43 strona 59, Rozdzial VIL, punkt 1.5

Po srodtytule ,, Ogdiny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow, stanowigcych podstawe emisji publicznych
listow zastawnych na dzien 31.12.2016 r. (kwoty w tys. PLN).”, dodaje si¢ nowy akapit:
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Rejestr zabezpieczenia publicznych listow zastawnych Emitenta wedtug stanu na dziefi 30.06.2017 r. nie zawierat
zaangazowania (warto$¢ kredytow udzielonych wynosita 0 PLN). W konsekwencji ostatnie dostgpne dane
dotyczace wierzytelnosci z tytutlu udzielonych kredytow stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow
zastawnych, prezentowane dotychczas przez Emitenta w tabelach o numerach 19-23, zostaly zamieszczone w
Aneksie nr 3 do Prospektu Emisyjnego mBanku Hipotecznego S.A. (dane wedtug stanu na dzien 31.12.2016 1.).

Zmiana nr 44 strona 72, Rozdzial IX, punkt 1

Po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Emitent o§wiadcza, ze nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od
czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2016) zbadanego przez bieglego
rewidenta. Dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 czerwca 2017 roku podlegaty
przegladowi przez bieglego rewidenta.

Zmiana nr 45 strona 75-76, Rozdzial IX, punkt 2.2

Po srodtytule rozpoczynajgcym sie stowami: ,, Po zakonczeniu 2016 r. wystgpily opisane ponizej znaczqce zmiany
w sytuacji finansowej Emitenta” oraz po nastepujgcych po nim akapitach, dodaje sie:

Po zakonczeniu I potrocza 2017 r. wystapily opisane ponizej znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta:

W dniu 6 lipca 2017 r. mBank Hipoteczny S.A. uzyskat akceptacje Komisji Nadzoru Finansowego w
Luksemburgu (Commission de Surveillance du Secteur Financier, CSSF) dla nowego prospektu podstawowego
zwigzanego z wprowadzeniem do obrotu na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Luksemburgu (Bourse de
Luxembourg) listow zastawnych emitowanych na podstawie Migdzynarodowego Programu Emisji Listow
Zastawnych na taczng kwote 3 mld EUR.

W dniu 4 lipca 2017 r. mBank Hipoteczny S.A. podpisat umowe z Commerzbank AG w sprawie ustanowienia
agenta procesowego w ramach programu emisji hipotecznych listoéw zastawnych.

W dniu 6 lipca 2017 r. Emitent podpisat wielostronng umowg programu emisji hipotecznych listow zastawnych z
Commerzbank AG w roli organizatora i jednego z pieciu dilerow programu.

W dniu 6 lipca 2017 r. pomiedzy mBankiem S.A., a mBankiem Hipotecznym S.A. zostaly zawarte dwie umowy
przeniesienia na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. kredytow komercyjnych zabezpieczonych hipoteka w kwocie
8 488 tys. EUR oraz 12 791 tys. EUR.

Z dniem 12 lipca 2017 roku rezygnacje¢ z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Christoph Heins.

W dniu 14 lipca 2017 r. oraz 20 lipca 2017 r. nastapilo ciagnienie transzy kredytéw otrzymanych od mBanku S.A.
na kwote odpowiednio 150 min PLN z terminem sptaty 13 wrzesnia 2024 r. oraz 150 mln PLN z terminem splaty
22 marca 2023 r.

W dniu 14 lipca 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. dokonato wyboru Pana
Andreasa Boegera oraz Pana Pawta Graniewskiego na cztonkow Rady Nadzorczej dziesiagtej kadencji.

W sktad Rady Nadzorczej Emitenta na dzien zatwierdzenia Aneksu wchodza:

Cezary Kocik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Lidia Jablonowska-Luba — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Frank Bock — Cztonek Rady Nadzorczej

Andreas Boeger — Czlonek Rady Nadzorczej

Jakub Fast — Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Graniewski — Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Popiotek — Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Tokarski — Cztonek Rady Nadzorczej

O N~
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Ponadto w dniu 19 czerwca 2017 r. Pan Marcin Romanowski ztozyl rezygnacje z funkcji Czionka Zarzadu.
Rezygnacja nastapi z dniem 20 wrze$nia 2017 r.

Zmiana nr 46: strona 77, Rozdzial IX, punkt 3.1.1

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig:

=  Dynamika rozwoju gospodarczego oraz perspektywy rozwoju gospodarki wptywaja i beda wplywaé na
rynek nieruchomos$ci w Polsce, a tym samym na rynek kredytow hipotecznych. W rezultacie czynniki te maja
znaczacy wplyw na sytuacj¢ Emitenta. Tempo wzrostu produktu krajowego brutto w Polsce w | kwartale 2017
r. wyniosto 4,0%, zgodnie z danymi GUS. Na dzien 31.07.2017 r. nie zostaty opublikowane wyniki II kwartatu
2017 r., jednak analitycy wiodacych bankow wstepnie prognozuja, iz tempo wzrostu gospodarczego w okresie
kwiecien-czerwiec 2017 r. nieznacznie obnizylo si¢ i wyniosto okoto 3,7%-3,8%!. Wedlug najnowszej
projekcji NBP z dnia 10 lipca 2017 r. w catym 2017 r. tempo wzrostu produktu krajowego brutto wyniesie
4,0%, natomiast w 2018 roku koniunktura gospodarcza pogorszy sig, a prognozowane tempo wzrostu PKB
spadnie do 3,5%. Poprawa tempa wzrostu gospodarczego moze korzystnie wptynaé na sytuacje branzy
budowlanej, a tym samym na segment nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych oraz moze przyczynic¢
si¢ do wzrostu zatrudnienia oraz poziomu wynagrodzen, co w konsekwencji moze przyczynié¢ si¢ do poprawy
popytu na kredyty hipoteczne udzielane przez Emitenta na zakup nieruchomosci (zar6wno komercyjnych, jak
i mieszkaniowych).

»  Wedhug analiz Instytutu Prognoz i Analiz Gospodarczych, sytuacja na rynku pracy bedzie si¢ poprawiata,
co bedzie efektem przyspieszenia wzrostu gospodarczego w drugiej potowie 2017 r. i poprawy koniunktury
makroekonomicznej. W rezultacie stopa bezrobocia w Polsce na koniec 11 kwartatu 2017 r. wyniosta 7,1%, a
na koniec roku powinna wynie$¢ 7,9% czyli o 0,4 punktu procentowego mniej w poréwnaniu do stanu na
koniec 2016 r. Natomiast w 2018 r. stopa bezrobocia nieco wzrosnie i wyniesie 8,1% na koniec grudnia 2018
r. Ponadto, wzrost przecigtnego zatrudnienia bedzie znacznie nizszy i wyniesie 1,6% w 2017 r. oraz 1,4% w
2018 r., w porownaniu do 2,3% w 2016 r. Spadek bezrobocia moze mie¢ pozytywny wplyw na popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe, a tym samym na Wzrost zainteresowania kredytami hipotecznymi.

»  Wskaznik inflacji w okresie styczen - czerwiec 2017 r. wyni6st 1,9%2. Natomiast, zgodnie z najnowszymi
projekcjami NBP z 10 lipca 2017 r. w catym 2017 r. $redni poziom inflacji wyniesie 1,9% oraz 2,0% w 2018
roku.

=  Rada Polityki Pienieznej utrzymuje stopy procentowe na niezmienionym poziomie od marca 2015 r.,
kiedy to podstawowe stopy procentowe Narodowego Banku Polskiego zostaly obnizone, co przetozylo sie na
spadek oprocentowania kredytow udzielanych przez Emitenta. Wedlug stanu na dzien 31.07.2017 r. stopy
procentowe NBP pozostaty na niezmienionym poziomie, przy czym stopa referencyjna wynosi 1,5%, co
pozytywnie wplywa na sprzedaz kredytow hipotecznych oraz terminowe wywigzywanie si¢ kredytobiorcow z
zobowigzan kredytowych.

=  Kursy walutowe majg decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sg nastgpstwem wahan kursow
walut i w konsekwencji moga obcigzy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu udzielane sa
przez Emitenta w walutach obcych (63,25% na 30.06.2017 r.), co w przypadku kryzysu walutowego moze
mie¢ negatywny wptyw na mozliwo$¢ sptaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich
nizszego oprocentowania w stosunku do kredytéw w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.

*  Na I pétrocza 2017 r. glowna stopa procentowa w strefie euro wynosila 0,00%°, a w USA stopa
procentowa od dnia 14 grudnia 2016 r wynosita 0,75%. Nastgpnie w dniu 16 marca 2017 r. Amerykanski Bank

1 Puls Biznesu, 24.07.2017 r. (https://www.pb.pl/polski-pkb-gra-w-dwoch-tempach-867016)
2 GUS, Wskazniki cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w czerweu 2017 .
% The European Central Bank,https://www.ecb.europa.eu/stats/monetary/rates/html/index.en.html
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Centralny (FED) podnidst stope procentowg do poziomu 1,0%, a w dniu 14 czerwca 2017 r. ponownie do
poziomu 1,25%*.

Zmiana nr 47: strona 78, Rozdzial IX, punkt 3.1.2

Akapit rozpoczynajqcy sie stowami. ,,Pod koniec trzeciego kwartatu 2016 r. rzqd uchwalit (...)” otrzymuje
brzmienie:

Pod koniec trzeciego kwartatu 2016 r. rzad uchwalit zapowiadany wczesniej Narodowy Program Mieszkaniowy.
20 lipca 2017 r. Sejm uchwalit Ustawe 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci, ktora w dniu 27 lipca zostata przyjeta
przez Senat. Obecnie oczekuje ona na podpisanie przez prezydenta.

Zmiana nr 48: strona 78-79, Rozdzial IX, punkt 3.1.2

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig:

= W pierwszym potroczu 2017 r. sprzedaz mieszkan w szeSciu najwigkszych miastach Polski wyniosta 35,4
tys. (wzrost o blisko 24,0% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 r.), natomiast w ofercie pojawito si¢
50,0 tys. nowych lokali (wzrost 0 2% w stosunku do stanu na koniec czerwca 2016 r.). Wzrost popytu
przewyzszal podaz mieszkan. Liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w okresie styczen — czerwiec
2017 r. wyniosta 33,4 tys. lokali (wzrost 0 6,4% w poroéwnaniu do roku poprzedniego), co byto konsekwencja
decyzji inwestycyjnych podjetych przez deweloperow we wezesniejszych okresach®.

»  Wedhlug danych GUS w okresie styczen - czerwiec 2017 r. oddano do uzytkowania 78,3 tys. mieszkan
(wzrost 0 6,1% w porownaniu do analogicznego okresu 2016 roku), z czego inwestorzy indywidualni oddali
39,4 tys. mieszkan (wzrost o 6,6% r/r), natomiast deweloperzy 37,4 tys. mieszkan (o 7,6% wiece] w
poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego). W konsekwencji wysokiego zainteresowania
deweloperow terenami pod zabudowe mieszkaniowa w 2016 r., wzrosta liczba uzyskanych pozwolen na
budowe oraz rozpoczynanych nowych inwestycji w okresie styczen - czerwiec 2017 r. W pierwszej polowie
2017 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgloszen zgodnie z projektem budowlanym na budowg 130,7 tys.
mieszkan (wzrost o 33,2%), z czego 71,2 tys. pozwolen wydano deweloperom (+44,5% w porownaniu do tego
samego okresu 2016 r.) oraz 56,6 tys. pozwolen wydano inwestorom indywidualnym (+21,3% w stosunku do
I potrocza 2016 r.) . Wzrosta rowniez liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto - do 106,0 tys. czyli o
7,5% wiecej w poréwnaniu do tego samego okresu 2016 .,

=  Wolumen transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych osiagnat w 2016 r. najwyzszy od 10 lat wynik
4,6 mld EUR. Natomiast wartos¢ transakcji zrealizowanych w | potroczu 2017 r. wyniosta ponad 1,5 mld EUR
i byl nieznacznie nizszy od zanotowanego w analogicznym okresie 2016 r. Zgodnie z prognozami ekspertow
catoroczny wolumen transakcji bedzie bardzo zblizony do 2016 roku i wyniesie okoto 4,5 mld EUR. W
pierwszym potroczu 2017 r. dominowaly przejgcia obiektow handlowych, ktore stanowity 59% wszystkich
transakcji. Natomiast transakcje na rynku hotelowym i biurowym stanowity odpowiednio 23% oraz 18%".

= W pétroczu 2017 r. podaz powierzchni biurowej na dziewieciu gtéwnych rynkach biurowych w Polsce
osiggneta 9,28 min m?. Wielko§¢ nowo zrealizowanej powierzchni osiggneta 319,9 tys. m?. Popyt na
powierzchnie biurowe pozostat na wysokim poziomie - calkowity wolumen transakcji najmu wyniost 722,9
tys. m?. Srednia stopa pustostanow w okresie styczen — marzec 2017 r. wyniosta 11,9% (spadek 0 0,8 pp. w
stosunku do 2016 r.), a stawki czynszow pozostaly na stabilnym poziomie. Wolumen nowoczesnej powierzchni
biurowej w budowie ro$nie dynamicznie i wynosi ponad 1,75 mIn m? (stan na koniec pierwszego potrocza
2017 r.), z czego okoto 720 tys. m? na najwiekszym rynku w Polsce, tj. w Warszawie®. W | potroczu 2017 r.
w stolicy przybyto 131,4 tys. m? nowej powierzchni biurowej, a w budowie jest okoto 750 tys. m?, z czego

4 FED, http://www.global-rates.com/interest-rates/central-banks/central-bank-america/fed-interest-rate.aspx
® REAS, Rynek mieszkaniowy w Polsce, Il kwartat 2017 r. oraz [ kwartat 2017 r.

¢ GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie 1-V1 2017 .

" Knight Frank, Handel zdominowat rynek inwestycyjny, 21.07.2017 r.

8 Colliers International, Market Insights, Polska, I potowa 2017 — Rynek biurowy
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okoto 155,0 tys.m? trafi na rynek do konca 2017 r. W konsekwencji zasoby stolicy na koniec czerwca 2017 r.
wyniosty okoto 5,2 mIn m2 Popyt brutto w tym okresie wyniost 391,4 tys. m? (+8,7% w poréwnaniu do I
pétrocza 2016 r.). Poziom pustostanow w Warszawie spadt do poziomu 13,9% (-0,3 pp. w poréwnaniu do
konca 2016 r.). Widocznym trendem na rynku biurowym jest zainteresowanie inwestorow nie tylko stolica, ale
réwniez rynkami regionalnymi, gdzie wskaznik pustostanow systematycznie spada, a aktywnos¢ deweloperow
utrzymuje si¢ na wysokim poziomie®.

*  Rynek powierzchni handlowej w Polsce staje si¢ rynkiem dojrzatym. Zgodnie z danymi JLL catkowita
wielko$é powierzchni handlowej oddanej do uzytku w trakcie dwoch kwartatow 2017 r. wyniosta 63,1 tys. m?,
a zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wyniosty facznie okoto 13,4 min m2. Na koniec Il kwartatu
2017 r. w budowie znajdowato si¢ ok. 651 tys. m? powierzchni handlowej, z czego blisko 372 tys. m? z
planowanym terminem ukonczenia do konca 2017 r. Sredni wspotczynnik powierzchni niewynajetej dla 18
najwigkszych miast Polski, wynidst okoto 3,5% na koniec 2016 r. Catkowita warto$¢ transakcji inwestycyjnych
dotyczacych nieruchomosci sektora handlowego w okresie I-11 kwartat 2017 r. wyniosta 981 min EUR (spadek
0 blisko 4% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego).

= Z kolei prognozy dla rynku powierzchni magazynowej sa bardzo pozytywne dzigki wysokiej
atrakcyjnosci tego segmentu dla zagranicznych inwestorow. W pierwszej potowie 2017 r. miata miejsce bardzo
wysoka aktywno$¢ deweloperéw (wzrost o 10% w poroéwnaniu do analogicznego okresu 2016 r.) i najemcow
nowoczesnej powierzchni magazynowej (wzrost popytu o 36% w stosunku do pierwszego pétrocza 2016 r.).
Popyt i podaz utrzymuja si¢ na wysokim poziomie. Laczna podaz powierzchni magazynowej dostarczonej na
rynek w | pétroczu 2017 r. wyniosta 793 tys. m?, a calkowite zasoby powierzchni magazynowej przekroczyty
12,0 min m? Aktywno$é deweloperéw, realizujacych nowe inwestycje, pozostaje wysoka (Wzrost
zaangazowania o 10% w poréwnaniu do I potrocza 2016 r.). W pierwszym poiroczu 2017 r. najwiccej nowe;j
powierzchni magazynowej oddano do uzytkowania w Warszawie (w strefach 11 oraz 111 tacznie 115,8 tys. m?),
w Toruniu (113,0 tys. m?) oraz w Poznaniu (111,8 tys. m?). Wysokim poziomem podazy charakteryzowat sie
réwniez region Gérnego Slaska (93 tys. m?). Wysoki wzrost popytu (+36% w poréwnaniu do I potrocza 2016
r.) sprawit, ze na polskim rynku magazynowym podpisano ponad 250 uméw, w ramach ktorych wynajeto 1,9
min m? powierzchni (1,4 min m? w analogicznym okresie 2016 r.), z czego az 21,3% umoéw najmu zostato
podpisanych na rynku warszawskim. Na koniec czerwca 2017 r. w budowie pozostawato okoto 1,6 mln m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej. Poziom pustostanéw na koniec | pétrocza 2017 r. wzrést do poziomu
5,9% w pordéwnaniu do 5,4% na koniec 2016 r. Z kolei stawki czynszoéw na gtownych rynkach utrzymywaty
si¢ na stabilnym poziomie, przy czym najwyzsze czynsze obowiazuja w Warszawie (w strefie I) oraz Krakowa.,
Prognozy dla rynku powierzchni magazynowej pozostaja korzystne bioragc pod uwagg rosngca dynamike
wzrostu gospodarczego, dalsze inwestycje infrastrukturalne oraz rozwdj branzy e-commerce i sektora
produkcyjnego®®.

Zmiana nr 49: strona 80, Rozdzial IX, punkt 3.1.3

Przed akapitem rozpoczynajqcym si¢ stowami: ,, Wartos¢ wszystkich listow zastawnych znajdujgcych si¢ w
obrocie na koniec 2016 r. (...)” dodaje sie:

= Warto$¢ wszystkich listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie na koniec I péirocza 2017 r. wyniosta
11,57 mld PLN, z czego 4,18 mld PLN zostalo wyemitowanych przez Bank, co stanowi 36,13% udziatu w
rynku. Pozostata cze$¢ to listy zastawne wyemitowane przez PKO Bank Hipoteczny (6,13 mld PLN, tj. 52,98%
udziatu w rynku) oraz Pekao Bank Hipoteczny (1,26 mld PLN, co stanowi 10,89% udziatu w rynku). W obrocie
przewazaja listy zastawne z okresem wykupu od 4 do 7 lat.

Zmiana nr 50: strona 80-81, Rozdzial IX, punkt 3.1.4

Po ostatnim akapicie dodaje si¢:

% JLL, Warszawski rynek biurowy, I potowa 2017
10 Colliers International, Market Insights, Polska, I potowa 2017 — Rynek magazynowy
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» W dniu 23 czerwca 2017 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. potwierdzila oceng ratingowsa
hipotecznych listow zastawnych na poziomie ‘A’ z perspektywa pozytywna, wskazujagc na poprawe
charakterystyk ryzyka rejestru zabezpieczenia oraz wzrost nadzabezpieczenia.

Zmiana nr 51: strona 85, Rozdzial IX, punkt 3.1.5

Po ostatnim akapicie dodaje sie:

W dniu 23 marca 2017 r. uchwalona zostata Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami
kredytu hipotecznego i agentami, ktora reguluje m.in. zasady i tryb zawierania uméw o kredyt hipoteczny, prawa
i obowiazki kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego i agenta w zakresie informacji udzielanych przed
zawarciem umowy o kredyt hipoteczny, prawa i obowigzki konsumenta i kredytodawcy, skutki uchybienia
naktadanym przez ustawe obowigzkom oraz zasady i tryb sprawowania nadzoru nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami. Ustawa o kredycie hipotecznym weszta w zycie 22 lipca 2017 r. (za wyjatkiem kilku
przepisow, z pozniejszym terminem wejscia w zycie). Ustawa o kredycie hipotecznym przez umowe o kredyt
hipoteczny rozumie, w ramach ktérej kredytodawca udziela konsumentowi kredytu lub daje mu przyrzeczenie
udzielenia kredytu zabezpieczonego hipotekg lub innym prawem zwigzanym z nieruchomoscig mieszkalng lub
przeznaczonego na sfinansowanie niezwigzanego z dziatalnoscig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa
rolnego nabycia lub utrzymania. Oznacza to, ze stosuje si¢ ona jedynie do umoéw zawieranych przez kredytodawce
z konsumentami. W zwigzku z tym, a takze ze wzgledu na fakt, ze ustawa ta ma zastosowanie do uméw
zawieranych po jej wejsciu w zycie, przy czym data wejscia w zycie ww. ustawy jest skorelowana z datg przejgcia
sprzedazy kredytéw hipotecznych dla konsumentéw przez mBank S.A. i zaprzestania tej dzialalnosci w mBanku
Hipotecznym S.A., wywiera ona ograniczony wplyw na dziatalno$¢ Emitenta Jednoczesnie, w przypadku
zawartych od dnia wejscia w zycie ww. ustawy kredytdw hipotecznych nabytych przez mBank Hipoteczny S,A,,
zastosowanie bedg miaty okre$lone wymogi i obowigzki zawarte w tej ustawie. Ustawa naktadata obowigzek
dostosowania procedur wewngtrznych, co w przypadku Emitenta zostato wprowadzone. Bank bedzie stosowat si¢
do wszystkich obowigzkéw wynikajacych z ustawy o kredycie hipotecznym.

Ponadto, w mBanku Hipotecznym S.A. prowadzone sg prace majace na celu dostosowanie procedur dziatalno$ci
i infrastruktury informatycznej do wymagan Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W (ogoélne rozporzadzenie o
danych osobowych). Rozporzadzenie to bedzie mie¢ zastosowanie od dnia 25 maja 2018 roku.

Zmiana nr 52: strona 82, Rozdzial IX, punkt 3.2

Po dotychczasowej tresci dodaje sig¢ nowe akapity:

=  Prace zwigzane z wdrozeniem Rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO) i powotanie
Zespotu projektowego ds. RODO (na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta). mBank Hipoteczny S.A. nawigzat
wspolprace z kancelarig prawna DLA Piper, ktora specjalizuje si¢ w problematyce bezpieczenstwa informacji.
Emitent we wspolpracy z kancelaria prawng prowadzi obecnie prace zwigzane z analizg systemow
informatycznych stuzacych do przetwarzania danych osobowych administrowanych w Banku, w celu
weryfikacji zgodnos$ci tych systemoéw z obecnie obowigzujaca ustawg o ochronie danych osobowych oraz z
przepisami RODO.

=  Zakonczenie prac zwigzanych z wdrozeniem wymagan ustawy z 9 marca 2017 r. o wymianie informacji
podatkowych z innymi panstwami, ktéra implementuje do polskiego porzadku prawnego przepisy unijne raz
umozliwia wymiang informacji z innymi niz unijne panstwami (w oparciu o procedury Common Reporting
Standard).

=  Wdrozenie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Finanséw w sprawie systemu zarzadzania ryzykiem i
systemu kontroli wewngtrznej, polityki wynagrodzen oraz szczegdlowego sposobu szacowania kapitatu
wewnetrznego w bankach z dnia 6 marca 2017 r. oraz wydania przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego
Rekomendacji H, dotyczacej systemu kontroli wewnetrznej w bankach. W celu implementacji zapisow
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Rozporzadzania oraz Rekomendacji H, zarzad Emitenta powotat Zesp6t projektowy ds. RMF i Rekomendacji
H, ktory opracowat analizg luki i prowadzi prace nad dostosowaniem procedur wewngtrznych do zapisow
Rozporzadzenia oraz Rekomendacji H.

»  Implementacja niezbednych rozwigzan dla poszczegdlnych wymogdw standardu MSSF 9: , Instrumenty
finansowe”, ktory wejdzie w zycie od 1 stycznia 2018 r., w oparciu o przeprowadzona analiz¢ luki oraz
zdefiniowane zatozenia metodologiczne.

Zmiana nr 53: strona 83-85, Rozdzial IX, punkt 4

Na koncu akapitu rozpoczynajgcego si¢ stowami: ,, W 2016 r. Emitent kontynuowal dzialania polegajgce na
budowie portfela hipotecznych kredytéw detalicznych (...)”, dodaje si¢ nowe zdanie:

Na poczatku 2017 r. Emitent kontynuowal dziatania polegajace na budowie nowego portfela hipotecznych
kredytow detalicznych pozyskiwanych w formule wspotpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu kredytowego,
przejmowaniu portfela kredytow detalicznych od mBanku w ramach modelu poolingowego oraz refinansowaniu
tego portfela poprzez emisje listow zastawnych.

Po powyzszym zdaniu dodaje si¢ nowy akapit :

W okresie maj — czerwiec 2017 r. Bank rozpoczat przygotowania do kolejnej zmiany w sposobie realizacji
strategii. Podstawowe zatozenia strategii pozostaja niezmienione. Bank realizuje funkcje finansowania kredytow
zabezpieczonych hipotecznie w oparciu 0 swoja zdolno$¢ emisyjng jako element szerszej strategii zarzadzania
bilansem Grupy mBank i stopniowo rozszerza swoj udziat w rynku listow zastawnych. Niemniej pojawita si¢
przestanka zaktadajaca zmiang modelu sprzedazy detalicznych produktow hipotecznych w Grupie mBanku. Od
22 lipca 2017 r. cala sprzedaz tych produktéw realizowana bedzie wylacznie przez mBank S.A. w ramach
jednolitego procesu sprzedazy i obstugi kredytow. W konsekwencji zmieni si¢ sposob zasilania Emitenta w aktywa
detaliczne. Zakup wierzytelnosci od mBanku S.A. (tzw. pooling detaliczny) zastapi w cato$ci wiodacy dotad
model oparty na sprzedazy hipotecznych kredytow detalicznych przez mBank Hipoteczny S.A.

Zmiana nr 54: strona 83-85, Rozdzial 1X, punkt 5

Przed dotychczasowq trescig dodaje sig nowe zdanie:

Od 30.06.2017 r. do dnia zatwierdzenia Aneksu nie zaszly zadne znaczace zmiany w sytuacji finansowej
i ekonomicznej Emitenta poza zmianami opisanymi w punkcie 2.2 niniejszego Rozdziatu.

Zmiana nr 55: strona 89, Rozdzial XI, punkt 2.1

Po zdaniu rozpoczynajgcym sie stowami ,,Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest mBank.” dodaje si¢ nowe
zdanie:

Na dzien zatwierdzenia Aneksu mBank posiada acznie 3.210.000 akcji imiennych w kapitale zakladowym
Emitenta o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazda (w tym 500.000 zwyktych akcji serii A, 850.000 zwyktych
akcji serii B, 400.000 zwyktych akcji serii C, 1.000.000 zwyktych akcji serii D, 100.000 zwyktych akcji serii E,
140.000 zwyktych akcji serii F, 100.000 zwyktych akcji serii G oraz 120.000 zwyktych akcji serii H).

Zmiana nr 56: strona 91, Rozdzial XII, punkt 1

Na koncu dodaje si¢ nowy akapit:
Skrocone Sprawozdanie Finansowe Spotki za I potrocze 2017 r. zostato poddane przegladowi przez biegtego

rewidenta Agnieszke Accordi (nr ewidencyjny 11665) reprezentujacego PricewaterhouseCoopers sp z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa.
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Zmiana nr 57: strona 92, Rozdzial XIII

Po akapicie, ktory brzmi: ,, Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaly wigczone do Prospektu przez
odniesienie do raportow okresowych Banku.”, dodaje sie nowy akapit:

Skrécone sprawozdanie finansowe Emitenta za 1 potrocze 2017 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu tego sprawozdania finansowego, zostato zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do
raportu pétrocznego Emitenta za I poirocze 2017 r. opublikowanego 4 sierpnia 2017 r. i zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta; www.mbhipoteczny.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe.

Zmiana nr 58: strona 94, Rozdzial XV

Na koncu dodaje si¢ nowy tiret:

= skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za I pétrocze 2017 r., poddane przegladowi przez biegtego
rewidenta wraz z raportem z przegladu.
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