Aneks nr 6
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 13 kwietnia 2011 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 6 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o historyczne informacje finansowe za 2010 r.
oraz o informacje o tendencjach w okresie od konca 2010 r. do 28.02.2011 r. w zwiazku z publikacja w dniu
31 marca 2011 r. sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A. za 2010 r.

Druga strona okladki, ostatni akapit
Bylo:

-]

(d) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami,

[...]

Jest:

[...]

(d) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Aneksami i Suplementami,

[...]
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

(f) sprawozdanie finansowe emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2010 r. sporzadzone zgodnie z MSSF,
zbadane przez bieglego rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.) wraz z opinia i raportem z jego badania.

Rozdzial II.
Punkt. 1.

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2010 i 2009 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. zawierajacego dane
porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane
niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1

na poczqtku dodaje sie:

W roku 2010 w poréwnaniu do stanu na koniec 2009 r. wolumen portfela kredytowego (lacznie z pozycjami
pozabilansowymi) zmniejszyt si¢ nieznacznie o 94 415 tys. PLN, a catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagnglo na koniec 2010 roku poziom 4 428 627 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST oraz dla ZOZ porgczone przez JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w
samym 2010 roku wyniosta 705 622 tys. PLN (tabela 3).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomo$ci komercyjnych stanowily na koniec 2010 r. 80,5%
calkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaly kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec 2010 r. kredyty walutowe stanowily 40,4% wartosci
calkowitego portfela kredytowego (tabela 2). Od 2002 r. do potowy 2008 r. mozna bylo zaobserwowac
systematyczny wzrost znaczenia kredytéw zlotowych, co zwiazane bylo z duzymi wahaniami kurséw
walutowych, a takze finansowaniem przez Bank deweloperow mieszkaniowych, ktorzy zaciagaja kredyty przede
wszystkim w zlotych. Wzrost udziatu kredytow walutowych od 2008 r. wynikal m.in. z ostabienia ztotego
wzgledem EUR i USD.



pod Tabelql dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 1a Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2010 31.12.2009 Dynamika
Zaangazowanie bilansowe 3075446 3348913 -8,17%
Zaangazowanie pozabilansowe 487 454 229 326 112,56%
Kredyty komercyjne Catkowite zaangaiowanie 3562900 3578239 -0,43%
Zaangazowanie bilansowe 53250 58 586 -9,11%
Zaangazowanie pozabilansowe 101 839 -87,96%
Kredyty mieszkaniowe Catkowite zaangaiowanie 53 351 59 425 -10,22%
Zaangazowanie bilansowe 640 435 699 245 -8,41%
Zaangazowanie pozabilansowe 171 941 186 133 -7,62%
Kredyty dla JST Catkowite zaangaiowanie 812 376 885 378 -8,25%
Zaangazowanie bilansowe 3769131 4106744 -8,22%
Zaangazowanie pozabilansowe 659 496 416 299 58,42%
Razem Catkowite zaangaZowanie 4428 627 4523 042 -2,09%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

pod Tabelq 2 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 2a Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2010 31.12.2009

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 50,8% 46,0% 3,2% 54,7% 42,0% 3,4%
Kredyty mieszkaniowe 39,8% 47,5% 12,7% 41,7% 46,8% 11,5%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy (zaangazowanie 59,6% 37,7% 2, 7% 63,3% 33,9% 2,8%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 3 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 3a Sprzedaz kredytow — wartosc i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

01.01.2010-31.12.2010 01.01.2009-31.12.2009
Produkt
warto$¢é** liczba warto$¢é liczba
Kredyty komercyjne 705 622 58 250 545 15
w tym na:
- inwestycje budowlane 121 143 5 0 0
-refinansowanie nieruchomosci 274 334 33 48 079 5



-zakup gruntu 11760 1 2362 1
- kredyty dla deweloperéw

mieszkaniowych 298 385 19 200 104 9
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0 0
Kredyty dla JST 0 0 36 359

Jednostki Samorzadu

Terytorialnego 0 0 36 359 1
Z0Z porgczone przez JST 0 0 0 0
Razem 705 622 58 286 904 16

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2010-31.12.2010 uwzglednia aneksy do uméw kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 52 842 tys. PLN.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akeji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wynidst na koniec 2010 r. 3 562 900 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy) w poréwnaniu z 3 578 239 tys. PLN na koniec 2009 r. Zmiana wielko$ci portfela kredytowego
w 2010 r. wynikala glownie ze sptat kredytow udzielonych w poprzednich latach kompensowanych wzrostem
sprzedazy kredytéw z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci, inwestycje budowlane i1 kredytow dla
deweloperow mieszkaniowych.

Portfel kredytowy stanowia w glownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsroéd ktérych
przewazaty kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomo$ci komercyjnych, dla deweloperow
mieszkaniowych, a w dalszej kolejnoéci na nowe inwestycje budowlane. Sredni okres sptaty kredytow wynosit
11,8 lat. Przewazaty kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wigkszo$¢ portfela kredytow dla
podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty w PLN, z udziatem 50,8% na koniec 2010 r.

Bank angazowat si¢ gtéwnie w finansowanie deweloperow inwestujacych w budynki biurowo-ustugowe oraz
deweloperskich projektow mieszkaniowych. Znaczaca czg$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowia kredyty
przeznaczone dla deweloperéow inwestujacych w powierzchnie handlowe i magazynowe. Nieznaczng czg$c
portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wiazace si¢ z tego typu obiektami, stanowia kredyty
przeznaczone na finansowanie zakupu gruntow, budowe hoteli i obiektow rozrywkowo-rekreacyjnych

Widoczne byto regionalne zréznicowanie akcji kredytowej. Najwigksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, matopolskim, dolno$laskim i pomorskim, gdzie lacznie
udzielono kredytow komercyjnych w wysokos$ci 74,9% bilansowego zaangazowania kredytowego. W strukturze
regionalnej portfela odnotowano wzrost znaczenia wojewodztwa pomorskiego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotow powiazanych
kapitatlowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wiasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty 108
877 tys. PLN (na dzien 31.12.2010 r.).

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sie:

W 2004 roku BRE Bank Hipoteczny S.A. rozpoczal finansowanie nowej grupy klientow — Jednostek Samorzadu
Terytorialnego (JST). Ten obszar dziatania Banku rozwijat si¢ w kolejnych latach dynamicznie.



Dynamika sprzedazy kredytow Jednostkom Samorzadu Terytorialnego oraz kredytow porgczanych przez JST, a
przeznaczonych na finansowanie publicznych szpitali i Zakladow Opieki Zdrowotnej, wynikata migdzy innymi z
faktu, ze kredyty te obarczone sa niskim poziomem ryzyka, wobec tego, ze JST nie posiadaja zdolnosSci
upadtoéciowe;j.

Wskutek braku zmian strukturalnych w polskiej stuzbie zdrowia Bank zrezygnowat w 2008 r. z finansowania
Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod porgczenia JST.

Na koniec 2010 r. wartos¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 18,3% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 812 376 tys. PLN. W portfelu kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazajq kredyty z przecigtnym okresem splaty wynoszacym 13,5
roku.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sie:

Catkowita wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych na koniec 2010 r. wyniosta 53 351 tys. PLN wobec 59
425 tys. PLN na koniec 2009 r. Portfel ten zdominowany jest przez kredyty w PLN. Warto podkresli¢ wyrazny
wzrost znaczenia kredytow zlotowych, ktorych udziat w portfelu zwigkszyt sig¢ z okoto 10% w roku 2002 do

39,8% na koniec 2010 r.

pod Tabelq 4 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 4a Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, calkowita wartos¢ portfela wg stanu na
31.12.2010 r.*

Kredyty mieszkaniowe w Calkowite zaangazowanie w mln PLN
PLN 21,20
EUR 25,41
USD 6,74
Suma 53,35

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt 1.3. Emisje hipotecznych listéw zastawnych
na poczqtku dodaje sie:

BRE Bank Hipoteczny dokonat 31 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 20 publicznych,
utrzymujac na koniec 2010 r. pozycje lidera na rynku polskich listow zastawnych. Wartos¢ wszystkich listow
zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec 2010 r. okoto 1,9 mld
PLN. W ofercie Banku przewazajg listy zastawne z trzyletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedlug
wiedzy Emitenta, pozostaje najwigkszym ich emitentem, z okoto 75% udziatem w rynku na koniec 2010 r.

W 2010 r. Bank dokonatl emisji listow zastawnych tacznie na kwotg 550 min PLN. Zlozyly si¢ na to 5 transz
hipotecznych listow zastawnych i 1 transza publicznych listow zastawnych.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaja rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez migdzynarodowa agencje ratingowa Moody’s
Investors Service Ltd. Hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie Baal.

pod Tabelq 5 dodaje sie:



Na dzien 31.12.2010 r. wszystkie emisje hipotecznych listow zastawnych wyemitowane przez BRE Bank
Hipoteczny S.A. sg notowane na rynku regulowanym.

pod Tabelq 6 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 6a Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 31.12.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250.000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200.000 Baa2
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150.000 Baa2
20.05.2009 16.05.2011 PLN 60.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300.000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25.000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25.000 Baa2
28.07.2010 28.07.2014 PLN 200.000 Baa2
28.09.2010 28.09.2015 PLN 100.000 Baa2
29.11.2010 28.11.2014 PLN 100.000 Baa2
SUMA PLN 1.410.000

Zrédlo: Emitent

pod Tabelq 7 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 7a Emisje publicznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 31.12.2010r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's

27.07.2007 27.07.2012 PLN 100.000 Baal

28.09.2007 28.09.2012 PLN 200.000 Baal

22.09.2008 20.09.2013 PLN 100.000 Baal

29.11.2010 30.11.2015 PLN 100.000 Baal
SUMA PLN 500.000

Zrédlo: Emitent

pod Tabelq 8 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 8a Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg
stanuna 31.12.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Wartos$¢ w tys.
28.06.2000 28.06.2005 Oferta prywatna PLN 5.000
29.07.2002 31.07.2006 Oferta prywatna PLN 50.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna EUR 5.000



20.05.2002 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 10.000

20.05.2003 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 20.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 25.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna USD 10.000
20.11.2001 21.11.2005 Oferta prywatna USD 10.000
20.05.2002 20.05.2008 Oferta prywatna USD 10.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna USD 25.000
10.04.2003 10.04.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
23.10.2003 10.10.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
14.04.2005 12.04.2010 Oferta publiczna PLN 100.000
12.03.2008 28.09.2010 Oferta publiczna PLN 200.000
21.11.2005 22.11.2010 Oferta prywatna USD 10.000
28.11.2007 29.11.2010 Oferta publiczna PLN 170.000

Zrédlo: Emitent

pod Tabelq 8a dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 8b Emisje publicznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg stanu
na 31.12.2010r.

Wartos$¢ w tys.
Data emisji Dzien wykupu Waluta

28.11.2007 29.11.2010 Oferta publiczna PLN 170.000

Zrédio: Emitent

2. Informacje finansowe

na poczatku dodaje sie:
Dane finansowe za 2010 i 2009 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. zawierajacego dane

poréwnywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. Dane te zostaly uzupetnione o wybrane
niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelq 9 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 9a Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2010 31.12.2009
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 13319 14 680
Naleznosci od bankow 377 6779
Pochodne instrumenty finansowe 5013 1 349
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 3769 131 4106 744
Lokacyjne papiery warto$ciowe 287 823 308 806
Aktywa zastawione 2079 2743
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
Wartosci niematerialne 1995 2160



Rzeczowe aktywa trwate 9027 8408
Aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 8050 7345
Inne aktywa 4052 5863
Aktywa razem 4100931 4 464 942

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelq 10 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 10a Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2010 31.12.2009
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania wobec innych bankow 1324 356 1559 839
Pochodne instrumenty finansowe 1601 2 346
Zobowigzania wobec klientow 242 665 239949
Zobowiazania podporzadkowane 100 251 100 265
Pozostate zobowigzania 3307 3266
Zobowiazania razem 3732 565 4127135
Kapitaly wlasne
Kapitaty wiasne 368 366 337 807
Kapitat podstawowy: 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 193 404 162 697
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 162 550 137 400
- Wynik roku biezacego 30 854 25297
Inne pozycje kapitalu wlasnego -38 110
Kapitaly razem 368 366 337 807
Kapitaly i zobowigzania razem 4100931 4464 942

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelq 10a dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec 2010 roku wyniosta 4 100 931 tys. PLN i byta nizsza od stanu na koniec
poprzedniego roku o 364 011 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowily kredyty i
pozyczki udzielone klientom, ktoérych udziat wynidst 91,9% aktywow ogotem.

Na koniec 2010 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 428 627 tys. PLN, co oznaczato
niewielki spadek wzglgdem poziomu z konca 2009 r. i wynikalo z dotychczasowej polityki Banku. Na koniec
2010 r. 80,5% kredytow i pozyczek (brutto) udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a
pozostate 19,5% klientéw indywidualnych i sektora budzetowego.

W pasywach Banku dominuja zobowigzania z tytutlu emisji dtuznych papierow warto§ciowych, ktore na
31.12.2010 roku stanowity 50,2% ogoélnej sumy bilansowej. Na pozycjg t¢ sktadaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Wedlug stanu na koniec 2010 r. zobowiazania z tytulu hipotecznych i publicznych listow
zastawnych spadly o 116 706 tys. PLN, natomiast saldo obligacji uleglo obnizeniu o 44 379 tys. PLN w
poréwnaniu z saldem na koniec 2009 roku. Kolejna pozycj¢ pasywow stanowily zobowiazania wobec innych
bankéw z 32,3% udzialem w sumie bilansowe;j.



pod Tabelq 11 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 11a Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i

otrzymane 31.12.2010 31.12.2009
Zobowiazania finansowe 661 494 419 793
Instrumenty pochodne na stopg

procentowa 208 316 695310
Walutowe instrumenty pochodne 711 487 0
Zobowigzania otrzymane finansowe 218 307 268 654
Pozycje pozabilansowe razem 1799 604 1383 757

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 12 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 12a Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2010 2009
Przychody z tytulu odsetek 218 003 261 546
Koszty odsetek -146 931 -193 648
Wynik z tytulu odsetek 71072 67 898
Przychody z tytulu optat i prowizji 1 405 3221
Koszty z tytutu optat i prowizji -1 121 -1327
Wynik z tytulu oplat i prowizji 284 1894
Wynik na dziatalno$ci handlowej, w tym: 6329 1391
Wynik z pozycji wymiany 2830 1858
Wynik na pozostatej dzialalnosci handlowej 3499 -467
Pozostale przychody operacyjne 1 009 1170
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -5 067 -4 670
Ogolne koszty administracyjne -32086 -31451
Amortyzacja -3 286 -3213
Pozostale koszty operacyjne -457 -545
Wynik dzialalno$ci operacyjnej 37798 32474
Zysk brutto 37798 32474
Podatek dochodowy -6 944 -7177
Zysk netto 30854 25297

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelq 12a dodaje sie:

Podstawowym zrédlem przychodéw Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominuja koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dzialalnosci



handlowej, mialy decydujacy wptyw na uksztaltowanie si¢ wyniku dziatalnosci operacyjnej, ktory w roku 2010
wyniost 37 798 tys. PLN 1 byt wyzszy o 5 324 tys. PLN od wyniku dziatalno$ci operacyjnej wypracowanego w
2009 roku.

Wzrost wyniku dziatalnosci operacyjnej w 2010 r. wynikat przede wszystkim z wzrostu wyniku na dziatalnosci
handlowej (wzrost o 4 938 tys. PLN) i wzrostu wyniku z tytutu odsetek (wzrost o 3 174 tys. PLN). Jednoczesnie
odnotowano jednak spadek wyniku z tytulu optat i prowizji (spadek o 1 610 tys. PLN), wzrost ogdlnych kosztow
administracyjnych (wzrost o 635 tys. PLN) i wzrost odpisow netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek
(wzrost 0 397 tys. PLN).

3. Strategia rozwoju

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Cele Banku na 2011 rok zaktadaja znaczacy przyrost portfela kredytowego i w efekcie zwigkszenie sumy
bilansowej do jej poziomu sprzed kryzysu. Bank zamierza by¢ aktywnym kredytodawca na rynku, dzialajacym
w segmencie prestizowych projektow komercyjnych sredniej skali, finansowanych kredytem do kwoty 20 min
EUR.

Glownymi celami pozostaja:

- zwigkszenie wolumenu portfela kredytowego o ok. 1 mld PLN poprzez pozyskanie nowych, atrakcyjnych
projektow do sfinansowania,

- kontynuacja polityki kredytowej zaktadajacej koncentracj¢ przede wszystkim na refinansowaniu gotowych
obiektow komercyjnych oraz finansowaniu deweloperskich projektow komercyjnych,

- kontynuacja polityki cenowej i realizacja obecnego poziomu marz kredytowych,

- uplasowanie emisji listoéw zastawnych do tacznej kwoty 750 mln PLN (w tym nowe emisje - 90 mln PLN),

- utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa portfela kredytowego poprzez konserwatywne podejscie do
oceny ryzyka,

- utrzymanie wysokiej jakosci portfela kredytowego poprzez monitoring i odpowiednie zarzadzanie
nalezno$ciami nieregularnymi,

- wdrozenie IRB — metody nadzorczych wag ryzyka, stosowanej do wyznaczania wymogoéw kapitatlowych
adekwatnych do ponoszonego przez Bank ryzyka kredytowego.

Osiagnigcie podstawowego celu jakim jest maksymalizacja wyniku finansowego bedzie zalezalo od kosztow
refinansowania dziatalno§ci Banku, na ktore ma on bardzo ograniczony wptyw. Tak jak dotychczas
podstawowym zrodtem refinansowania dziatalnosci Banku beda emisje listow zastawnych.

W polityce refinansowania swojej dziatalno$ci Bank bedzie dazyt do refinansowania dziatalnosci réwniez za
posrednictwem emisji obligacji i Srodkow pozyskanych z depozytéw terminowych oraz do zabezpieczenia
ryzyka stopy procentowej, walutowego i ptynnosci. Bank przewiduje takze wspolpracg z bankami krajowymi i
zagranicznymi w zakresie operacji rynku pienig¢znego, walutowego i transakcji pochodnych.

W 2011 r. nadal wazne pozostanie efektywne zarzadzanie kosztami, w celu ich racjonalizacji i ograniczenia.
Celem pozafinansowym bedzie podniesienie efektywno$ci pracy poprzez wykorzystanie nowych rozwigzan
technologicznych oraz lepsza organizacje zarzadzania dokumentami i danymi w systemach IT.

Celem rynkowym Banku pozostaje utrzymanie wiodacej pozycji wsrdd krajowych bankéw hipotecznych oraz
realizowanie misji czotowego kredytodawcy w obszarze nieruchomos$ci komercyjnych 1 wiodacego emitenta
listow zastawnych. W 2011 r. Bank bedzie takze dalej aktywnie rozwijal ustugi doradcze dla rynku
nieruchomosci komercyjnych, stanowiace wazne uzupehienie oferty kredytowe;.



Rozdzial I11.
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodaje sie nowy, nastepujqcy akapit:

Na dzien 31 grudnia 2010 r. portfel kredytowy Emitenta charakteryzowat si¢ dobra jakoS$cia, ktora wyrazala sig
m.in. niskim udziatem (3,05%) kredytow z rozpoznana utrata warto$ci w wartosci zaangazowania kredytowego
brutto. W 2010 r. odnotowano jednak nieznaczne pogorszenie jakos$ci portfela kredytowego Banku (jakos$¢
portfela kredytowego mierzona wielko$cia pozycji z rozpoznang utrata wartosci).

pod Tabelql3 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 13a Jako$¢ portfela kredytowego Banku

31.12.2010 31.12.2009
Kredyty i pozyczki Zaangazowanie  udzial/pokrycie Zaangazowanie  udzial/pokrycie
udzielone klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez
utraty warto$ci 3377213 89,11% 3950350 95,82%
Przeterminowane, bez utraty
warto$ci 297 193 7,84% 125 659 3,05%
Pozycje z rozpoznana utrata
warto$ci 115 670 3,05% 46 613 1,13%
Razem brutto 3790 076 100,00% 4122 622 100,00%
Odpis (na pozycje z
rozpoznana utrata wartosci
oraz na pozycje bez
rozpoznanej utraty wartosci) -20 945 0,55% -15 878 0,39%
Razem netto 3769131 99,45% 4106 744 99,61%

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw komercyjnych

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 31 grudnia 2010 roku udziat kredytow komercyjnych w calkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) byt wysoki i wyniost 80,5%.

Ryzyko kredytowe Banku (jako banku hipotecznego) ograniczone jest poprzez szereg przepisow wynikajacych z
Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. m.in. takich jak:

koncepcja bankowo - hipotecznej warto$ci nieruchomosci i zasady jej okreslania,

limit udziatu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci w catym
portfelu kredytowym, ktorych warto§¢ nie moze przekroczy¢é 30% wartosci portfela kredytowego
(art.13 ust.1) — wg stanu na 31 grudnia 2010 r. warto$¢ limitu dla Banku wyniosta 18,3% (co jest
réwnoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 61,1%),

limit refinansowania kredytow z listow zastawnych do 60% BHWN (art. 14) — ze $rodkéw uzyskanych
z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowaé kredyty zabezpieczone hipoteka oraz
nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutlu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipoteka; refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci - wg stanu na 31 grudnia 2010 r. warto$¢ limitu dla Banku
wyniosta 56,7% (co jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 94,5%),
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*  limit udziatu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie budowy (art. 23 ust.1),
- wierzytelnos$ci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych
nie moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych - wg stanu na 31 grudnia 2010 r.
wartos$¢ limitu dla Banku wyniosta 4,9% (co jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie
49,1%),

oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r.:

* limit duzych zaangazowan, przekraczajacych 10% funduszy wiasnych Banku, nie moze przekroczy¢
800% tych funduszy (art.71 ust.2) - wg stanu na 31 grudnia 2010 r. warto$¢ limitu dla Banku wyniosta
301% (co jest rOwnoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 38%),

= limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powiazanych kapitatowo lub organizacyjnie
nie moze przekroczy¢ 25% funduszy wlasnych Banku (art.71 ust.1 pkt 2) - wg stanu na 31 grudnia 2010
r. limit dla Banku nie byt przekroczony.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2010 r. zaden z wyzej wymienionych limitow nie byt przekroczony.

Fundusze wtasne Banku na dzien 31.12.2010 r. wynosity 435 506 tys. PLN.

Kredyty przekraczajace 10% funduszy witasnych Banku na koniec 2010 r. wynosity 1310 874,7 tys. PLN, co
stanowito 301% funduszy wilasnych Banku. Zgodnie z art. 71 ust. 6 Prawa Bankowego Zarzad Banku jest
obowiazany niezwlocznie zglosi¢ do Komisji Nadzoru Finansowego kazdorazowe przekroczenie granicy 10%
funduszy wtasnych Banku w odniesieniu do wierzytelno$ci Banku lub udzielonych przez Bank zobowiazan
pozabilansowych obciazonych ryzykiem jednego podmiotu lub podmiotéw powiazanych kapitalowo lub
organizacyjnie. Informacje te Bank zglasza w cyklu miesigcznym.

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw walutowych
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 31 grudnia 2010 r. udzial kredytow walutowych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) wyniost 40,4%.

Na dzien 31 grudnia 2010 r. 49,2% kredytéw komercyjnych stanowity kredyty walutowe. Relatywnie wysoki
udziat kredytow walutowych w portfelu kredytow komercyjnych Banku wynika ze specyfiki rynku
nieruchomosci. Wigkszo$¢ przeptywdw pienigznych, w tym przychody z tytutu najmu obiektéw komercyjnych,
jest wyrazana i generowana w walucie obcej. Gloéwnym zroédtem sptaty kredytow komercyjnych sa przychody z
czynszoéw finansowanych nieruchomosci. Kredyty denominowane w euro i dolarach udzielane sa w przypadku
gdy zachodzi zgodno$¢ z waluta odpowiadajacych im przychoddéw oraz zbiezno$¢ terminéw wplat czynszu i
obshugi zadtuzenia, co ogranicza wptyw deprecjacji zlotego na jakos$¢ portfela kredytowego.

Na koniec 2010 r. udzial kredytow zlotowych w calkowitym portfelu (zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe) wynidst 59,6% w porownaniu z 63,3% na koniec 2009 r. 1 68,2% na koniec 2008 r. Na zmiany
udzialu kredytow zlotowych wplyw mialy m.in. wahania kurséw walutowych oraz wysoki udzial kredytow
komercyjnych udzielanych czgsto w walutach obcych. W ostatnich latach nowe kredyty dla deweloperow
mieszkaniowych i jednostek samorzadu terytorialnego byty udzielane w ztotych, a dla deweloperow powierzchni
komercyjnych w ztotych oraz w euro.

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw o zmiennej stopie procentowej
po dotychczasowej tresci dodaje sie:
Na dzien 31.12.2010 r. udzial kredytéw o zmiennej stopie procentowej w portfelu kredytowym Banku wynosit

99,1% zaangazowania kredytowego Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w wypadku znacznego i trwalego
podwyzszenia stop procentowych obnizeniu moze ulec zdolno$¢ kredytobiorcow do obstugi oraz splaty
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zadtuzenia. W konsekwencji mogloby to si¢ odbi¢ na wyniku finansowym Banku i mie¢ negatywny wplyw na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Podpunkt: Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela
na poczqtku dodaje si¢ nowy, nastepujqcy akapit:

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Bank powinny charakteryzowac si¢
atrakcyjna lokalizacja wyznaczona przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dlugookresowej. Czynniki te
znajduja odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego. Finansowanie nieruchomo$ci
potozonych w wojewddztwie mazowieckim, matopolskim i dolnoslaskim stanowi 58,4% (wg stanu na koniec
2010 r.) portfela kredytowego klientow komercyjnych. Najwigkszy popyt na nieruchomosci obserwuje si¢ w
stolicach wojewddztw. Duze miasta jako regiony o najszybszym w Polsce tempie rozwoju gospodarczego
przyciagaja inwestorow dysponujacych znaczacym zapleczem kapitalowym za granica, tu rozwija si¢ tez rynek
nieruchomosci komercyjnych, ktore w stosunkowo krotkim okresie znajduja najemcow.

pod Tabelq14 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 14a Koncentracja geograficzna portfela kredytowego*

31.12.2010 31.12.2009
Kredyty komercyjne i JST - podzial Udzial w zaangazowaniu Udzial w zaangazowaniu
geograficzny (wg wojewodztw) bilansowym bilansowym
Mazowieckie 33,90% 36,88%
Dolnoslaskie 13,99% 13,17%
Matopolskie 10,55% 10,22%
Pomorskie 9,96% 8,52%
Slaskie 7,44% 6,70%
Wielkopolskie 5,52% 5,48%
Lodzkie 4,96% 4,86%
Kujawsko-pomorskie 2,63% 3,13%
Zachodniopomorskie 2,59% 2,67%
Lubelskie 2,45% 2,45%
Warminsko-mazurskie 1,66% 1,62%
Lubuskie 1,48% 1,49%
Podlaskie 0,60% 0,58%
Podkarpackie 1,06% 1,08%
Opolskie 0,84% 0,71%
Swietokrzyskie 0,39% 0,42%
Suma 100,00% 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelql5 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 15a Koncentracja sektorowa portfela kredytowego*

Kredyty w podziale sektorowym 2010 2009
- przedmiot finansowania Udzial w zaangazowaniu Udzial w zaangazowaniu
bilansowym bilansowym
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Budynki biurowo-ustugowe 28,15% 24,27%
Finansowanie jednostek samorzadu

terytorialnego 17,24% 17,27%
Finansowanie deweloperskich projektow

mieszkaniowych 12,75% 18,62%
Powierzchnie handlowe 12,48% 11,90%
Powierzchnie magazynowe 7,61% 7,73%
Kompleksy biurowo-handlowe 8,09% 6,66%
Hotele 3,71% 3,73%
Grunt 4,07% 4,52%
lokale uzytkowe 3,60% 3,02%
Inne 1,25% 1,22%
Obiekty rozrywkowo - rekreacyjne 1,05% 1,05%
Suma 100,00% 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt. 1.2 Ryzyko rynkowe
Podpunkt: Ryzyko plynnosci
na poczqtku dodaje si¢ nowy, nastepujqcy akapit:

Ryzyko ptynnosci wynika z faktu istnienia réznic pomiedzy zapadalnoscig aktywow Banku oraz wymagalno$cia
jego zobowiazan. Nalezy tu zauwazy¢, iz jest to cecha kazdego banku, rowniez hipotecznego. Na obecnym
etapie rozwoju Banku, w odniesieniu do listow zastawnych istnieje niedopasowanie pomi¢dzy wymagalnoscia
wyemitowanych papieréw a zapadalnos$cia zabezpieczajacych ich splatg kredytow w rejestrze zabezpieczenia
listow zastawnych. Na koniec 2010 roku, zobowiazania o $redniej wymagalnos$ci wazonej wielkoscia kapitatu
wynoszacej 1,10 roku finansowaly aktywa o $redniej zapadalno$ci wynoszacej 6,67 lat i czasie trwania
uwzgledniajacym amortyzacj¢ kapitatu wynoszacym 5,47 lat. Oznacza to, iz w dacie wykupu wyemitowanych
Listow Zastawnych moze pojawi¢ si¢ koniecznos¢ refinansowania cze$ci wynikajacego z nich zadluzenia, na
przyklad poprzez emisj¢ nowych papieréw warto§ciowych lub finansowanie na rynku migdzybankowym. Bank
dazy do zniwelowania niedopasowania struktury aktywow do finansujacych je pasywow oraz zwigkszenia
stabilnosci zrodet finansowania poprzez wydluzanie okresu wymagalnosci dlugoterminowych listow
zastawnych, oraz zaciaganie zobowiazan dlugoterminowych z tytutu pozyczek i depozytow w innych bankach.
Na koniec 2010 roku, $rednia wymagalno$¢ wyemitowanych listow zastawnych wynosita 1,75 lat dla
hipotecznych listow zastawnych i 2,54 lat dla publicznych listow zastawnych, natomiast $rednia wymagalno$¢
przyjetych dlugoterminowych depozytow wyniosta 0,95 roku. Wyemitowane w 2010 r. hipoteczne listy
zastawne maja Srednia wymagalnosc¢ 3,83 lat, a publiczne listy zastawne 4,92 lat.

Podpunkt: Ryzyko inwestycji w listy zastawne

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Wedthug stanu na 31 grudnia 2010 r.:

= Udzial wartosci kredytow udzielonych przez Bank na inwestycje w budowie w ogolnej wartosci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wynosit 4,91% 1 obnizyt sig o 1,03 pkt. proc. w pordwnaniu z dniem 31 grudnia 2009 r.

*= Udzial wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowg zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego stanowil 0%
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wartos$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych, stanowiacymi podstawg emisji hipotecznych listow zastawnych.

= Bank nie utrzymywal zabezpieczenia zastgpczego dla emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych w latach 2008-2010.

=  Warto$¢ wyemitowanych hipotecznych i publicznych listow zastawnych stanowita 438,57% funduszy
wlasnych Banku, ulegajac zmniejszeniu o 40,22 punktu procentowego w stosunku do konca grudnia
2009 r.

= Laczna warto§¢ wyemitowanych przez Bank nieskupionych hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wyniosta odpowiednio 1 410 tys. PLN oraz 500 tys. PLN. Byly one zabezpieczone
wierzytelnosciami na kwotg odpowiednio 2 167,7 tys. PLN oraz 643,2 tys. PLN.

= Laczna warto$¢ hipotecznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie zmniejszylta si¢ w stosunku
do stanu na koniec 2009 r. o 3,33%, natomiast warto$¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych ulegla zwigkszeniu o 1,87%.

= Laczna warto$¢ publicznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie zmniejszyta si¢ w stosunku
do stanu na koniec 2009 r. o 12,28%, natomiast warto$¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia publicznych listow zastawnych ulegta zmniejszeniu o 8,14%.

= Udzial wartosci udzielonych kredytow zabezpieczonych hipotecznie w czgsci przekraczajacej 60%
warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci stanowit ok. 18,33% wartosci ogétem udzielonych
kredytow zabezpieczonych hipotecznie, przy maksymalnej dopuszczalnej wartosci tego wskaznika na
poziomie 30%.

=  Warto$¢ wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych stanowita 56,68% wartosci kredytow
hipotecznych, w czg¢sci nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo hipotecznej nieruchomosci. Oznacza
to, ze do osiagnigcia limitu pozostalo jeszcze 1 077 615,1 tys. PLN.

= Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelnosci w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wyniosto 757 703,9 tys. PLN i stanowilo 53,74% wartosci wierzytelno$ci stanowiacych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 7,85 punktu procentowego
wyzszy niz na koniec 2009 r., a warto$¢ wierzytelnosci w rejestrze pozwala ustawowo na dodatkowa
emisj¢ o wartosci 560 639,9 tys. PLN, uwzgledniajac 10% nadzabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych.

= Catkowite nadzabezpieczenie wierzytelnos$ci w rejestrze zabezpieczenia publicznych listow zastawnych
wyniosto 143 229,8 tys. PLN i stanowito 28,65% wartosci wierzytelno$ci stanowiacych podstawe
emisji publicznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 5,81 punktu procentowego wyzszy niz na
koniec 2009 r., a warto$¢ wierzytelnosci w rejestrze pozwala na dodatkowa emisje o wartosci 106 820,6
tys. PLN, uwzgledniajac 6% nadzabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

Punkt. 2
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim prowadzi dzialalno$¢ Emitent

Podpunkt: Narastajaca konkurencja w sektorze bankowym

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Konkurencja krajowych bankéw uniwersalnych moze utrudni¢ zamierzenia Emitenta dotyczace zwigkszania
udzialu kredytéw komercyjnych w portfelu kredytowym. Przewaga konkurencyjna bankéw uniwersalnych w
segmencie kredytow komercyjnych wynika z nizszych kosztoéw refinansowania wigkszosci bankow
uniwersalnych, bardziej rozwinigtej sieci sprzedazy, szerszej znajomosci ich marki wsrod klientow, a w
pewnych przypadkach takze bardziej liberalnego podejscia do oceny zdolnosci kredytowej potencjalnego
kredytobiorcy. Dodatkowo Bank jest narazony na konkurencje duzych bankéw uniwersalnych w zakresie
finansowania bardzo duzych przedsigwzigC. Jest to skutek posiadania przez te Banki wigkszych od Emitenta
funduszy wilasnych. Fundusze wiasne Banku na dzien 31.12.2010 r. wyniosty 435 506 tys. PLN. Tym samym, ze
wzgledu na przepisy prawa bankowego, zaangazowanie Emitenta w finansowanie pojedynczego klienta (lub
grupy klientow powiazanych kapitatlowo) na 31.12.2010 r. moglo sigga¢ maksymalnie 108 877 tys. PLN, co
oznacza, ze Bank moze finansowa¢ bardzo duze przedsigwzigcia wylacznie w ramach konsorcjow bankowych.
Bank zamierza specjalizowa¢ si¢ w finansowaniu przedsigwziec $redniej wielko$ci.
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Rozdzial V.
Punkt. 6

dodaje si¢ nowy, drugi akapit:
Biegly Rewident — firma PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. — przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego

Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2010 r., a takze wydat stosowna opini¢ z badania tego sprawozdania
finansowego.

Rozdzial VII.

Podpunkt: Kapital zakladowy. Znaczacy akcjonariusze i transakcje z podmiotami powiazanymi

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 31.12.2010 r. kapitat zaktadowy BDH wynosit 65 000 PLN. Bank posiada 100% udziatéw w BDH oraz
100% udziat w ogodlnej liczbie gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Na dzien 31.12.2010 r. BDH nie prowadzit
dziatalnosci operacyjnej.

Kwota zobowiazan Banku wobec BRE Banku SA na dzien 31.12.2010 r. stanowita 1 226 890 tys. PLN w tym z
tytutu pozyczki podporzadkowanej: 100 251 tys. PLN, z tytutu depozytéw: 331 262 tys. PLN, z tytutu kredytow:
795 023 tys. PLN, z tytulu instrumentéw pochodnych: 354 tys. PLN.

W dniu 22.07.2010 r. BRE Bank Hipoteczny S.A. zawart umowg z BRE Bankiem SA na kredyt stand-by do
kwoty nieprzekraczajacej 200 000 tys. PLN.

Kwota zobowiazan Banku wobec Commerzbank AG wedtug stanu na dzien 31.12.2010 r. stanowita 199 137 tys.
PLN, w tym z tytutu kredytow 198 071 tys. PLN, z tytulu instrumentéw pochodnych: 1 066 tys. PLN.

Rozdziat VIII.

Punkt.1.3

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe za 2010 i 2009 r. zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. zawierajacego dane
porownywalne za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. Dane te zostaly uzupetnione o wybrane

niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelql6 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 16a Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2010 31.12.2009
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 13319 14 680
Naleznosci od bankow 377 6779
Pochodne instrumenty finansowe 5013 1349
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 3769 131 4106 744
Lokacyjne papiery warto$ciowe 287 823 308 806
Aktywa zastawione 2079 2743
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65
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Warto$ci niematerialne 1995 2160

Rzeczowe aktywa trwate 9027 8 408
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 8050 7345
dochodowego

Inne aktywa 4052 5863
Aktywa razem 4100931 4 464 942

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelql7 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 17a Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2010 31.12.2009
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania wobec innych bankow 1324 356 1559 839
Pochodne instrumenty finansowe 1601 2 346
Zobowiazania wobec klientow 242 665 239949
Zobowiazania podporzadkowane 100 251 100 265
Pozostate zobowigzania 3307 3266
Zobowiazania razem 3 732 565 4127135
Kapitaly wlasne
Kapitaty wlasne 368 366 337 807
Kapitat podstawowy: 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 193 404 162 697
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 162 550 137 400
- Wynik roku biezacego 30 854 25297
Inne pozycje kapitalu wlasnego -38 110
Kapitaly razem 368 366 337 807
Kapitaly i zobowigzania razem 4100931 4464 942

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelq 17a dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec 2010 roku wyniosta 4 100 931 tys. PLN i byfa nizsza od stanu na koniec
poprzedniego roku o 364 011 tys. PLN. Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowity kredyty i
pozyczki udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 91,9% aktywow ogodtem.

Na koniec 2010 r. poziom calkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 428 627 tys. PLN, co oznaczato
niewielki spadek wzgledem poziomu z konca 2009 r. i wynikato z dotychczasowej polityki Banku. Na koniec
2010 r. 80,5% kredytow i pozyczek (brutto) udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a
pozostate 19,5% klientéw indywidualnych i sektora budzetowego.

W pasywach Banku dominuja zobowiazania z tytutlu emisji dluznych papieré6w wartoSciowych, ktére na
31.12.2010 roku stanowity 50,2% og6lnej sumy bilansowej. Na pozycje t¢ sktadaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Wedlug stanu na koniec 2010 r. zobowigzania z tytutu hipotecznych i publicznych listow
zastawnych spadly o 116 706 tys. PLN, natomiast saldo obligacji uleglo obnizeniu o 44 379 tys. PLN w
poréwnaniu z saldem na koniec 2009 roku. Kolejng pozycj¢ pasywow stanowily zobowigzania wobec innych
bankéw z 32,3% udzialem w sumie bilansowe;j.
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pod Tabelql8 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 18a Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i

otrzymane 31.12.2010 31.12.2009
Zobowigzania finansowe 661 494 419 793
Instrumenty pochodne na stopg

procentowa 208 316 695310
Walutowe instrumenty pochodne 711 487 0
Zobowigzania otrzymane finansowe 218 307 268 654
Pozycje pozabilansowe razem 1799 604 1383 757

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 19 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 19a Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2010 2009
Przychody z tytulu odsetek 218 003 261 546
Koszty odsetek -146 931 -193 648
Wynik z tytulu odsetek 71072 67 898
Przychody z tytuhu optat i prowizji 1 405 3221
Koszty z tytuhlu optat i prowizji -1 121 -1327
Wynik z tytulu oplat i prowizji 284 1894
Wynik na dziatalno$ci handlowej, w tym: 6329 1391
Wynik z pozycji wymiany 2 830 1 858
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej 3499 -467
Pozostate przychody operacyjne 1 009 1170
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -5 067 -4 670
Ogolne koszty administracyjne -32086 -31451
Amortyzacja -3 286 -3213
Pozostale koszty operacyjne -457 -545
Wynik dzialalno$ci operacyjnej 37798 32474
Zysk brutto 37798 32474
Podatek dochodowy -6 944 -7 177
Zysk netto 30854 25297

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelq 19a dodaje sie:
Podstawowym zrédlem przychodéw Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow

dominuja koszty odsetek. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu wynik na dzialalnosci
handlowe;j, miaty decydujacy wptyw na uksztattowanie si¢ wyniku dziatalnos$ci operacyjnej, ktory w roku 2010
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wyniost 37 798 tys. PLN i byt wyzszy o 5 324 tys. PLN od wyniku dziatalnosci operacyjnej wypracowanego w
2009 roku.

Wzrost wyniku dziatalno$ci operacyjnej w 2010 r. wynikatl przede wszystkim z wzrostu wyniku na dziatalnos$ci
handlowej (wzrost o 4 938 tys. PLN) i wzrostu wyniku z tytutu odsetek (wzrost o 3 174 tys. PLN). Jednoczesnie
odnotowano jednak spadek wyniku z tytulu optat i prowizji (spadek o 1 610 tys. PLN), wzrost ogdlnych kosztow
administracyjnych (wzrost o 635 tys. PLN) i wzrost odpiséw netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek
(wzrost 0 397 tys. PLN).

pod Tabelq 20 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 20a Podstawowe wskazniki finansowe (4)

31.12.2010 r. /2010 r. 31.12.2009 r./ 2009 r.

Wskazniki rentownosci
Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / §rednie

aktywa netto) (1) 9% 8%
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / §rednie

aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu) 9% 8%
Wskaznik zwrotu aktywow (zysk brutto za okres obrotowy / sredni

stan aktywow) (1) 1% 1%
Rentownos¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody

ogdtem) 17% 12%
Stopa przychodu odsetkowego z aktywow pracujacych (przychody

z tytutu odsetek / $redni stan salda aktywow pracujacych) (1) 5% 6%
Wskaznik kosztow / przychodow (ogdlne koszty administracyjne /

wynik na dziatalno$ci bankowej) (2) 43% 46%

Wskazniki zadluzenia
Cena $rodkow obcych (koszt odsetek za okres obrotowy / §redni

stan salda zobowiazan odsetkowych) (1) -3% -5%
Udziat srodkow wilasnych w pasywach ($rednie kapitaly wtasne /

$rednie pasywa ogotem) (1) 8% 7%
Udziat kredytow w aktywach ($redni stan naleznosci od bankow i

klientow brutto / $redni stan aktywow ogdtem) (1) 92% 92%
Udziat kredytow z rozpoznana utrata warto$ci w kredytach ogotem 3,05% 1,13%
Udzial aktywow pracujacych w aktywach ogétem (3) 99% 99%
Wskazniki plynnosci

Wskaznik ptynnosci do 1 miesiaca (5) 58,0% 36,6%
Wskazniki rynku kapitalowego

Zysk na jedna akcjg zwykta (w PLN) 17,63 14,46
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w PLN) 210,49 193,03
Inne wskazniki

Fundusze wlasne wg Uchwaty KNF 381/2008 (w tys. PLN) 435 506 423 673

Calkowity wymog regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko
nadmiernych zaangazowan kapitatowych (catkowity regulacyjny

wymog kapitatowy wg Uchwaty KNF 76/2010) (w tys. zt) 272 324 294 585
Wspoélczynnik wyptacalno$ci wg Uchwaty KNF 76/2010 12,79% 11,51%
Zrédio: Emitent
(1) Stany Srednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegolnych pozycji na poczqtku i koncu biezqcego i
poprzedniego okresu obrotowego.
2) Wynik na dziatalnosci bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszony o ogolne koszty administracyjne, wynik odpisow
(netto) z tyt. utraty wartosci kredytow i pozyczek oraz pozostate przychody i koszty operacyjne.
3) W aktywach pracujqcych nie wyeliminowano naleznosci odsetkowych.
“) Wartosci poszczegolnych wskaznikow mogq by¢ rézne od wskaznikow przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgledu
na odmienny sposob kalkulacji.
) Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeplywy pienigzne.
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pod Tabelq 20a dodaje sie:

W 2010 r. z uwagi na wzrost zysku netto o 5 557 tys. PLN w poréwnaniu z 2009 r. Bank odnotowal wzrost
wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto do danej wielkosci finansowej. Wskaznik zwrotu
kapitalu (zysk netto/érednie aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu), w 2010 r. wyliczony na bazie 1
roku wynidst 9% (wzgledem 8% w 2009 r.).

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcjg w 2010 r. wzrosta do 210,49 PLN wobec 193,03 PLN w na koniec 2009 r. Zysk na
1 akcjg wzrost w tym okresie do 17,63 PLN z 14,46 PLN.

Wspdtczynnik wyplacalnosci na koniec 2010 r. wynosit 12,79% (wobec 11,51% na koniec 2009 r.). Wynik ten
utrzymuje si¢ na poziomie bezpiecznym. Minimalny poziom wspélczynnika wyplacalnosci, zgodnie z
obowiazujacym prawem bankowym, powinien ksztattowac si¢ na poziomie 8%.

W zwiazku z nieznacznym pogorszeniem sytuacji w branzach zwigzanych z budownictwem i obsluga
nieruchomosci jakie zaobserwowano w 2010 r. oraz biorac pod uwagg, ze klienci z tych sektorow stanowig ok.
80% ogdlnej wartosci portfela kredytow, nastapito pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta. Na dzien
31 grudnia 2010 r. udziat kredytow z rozpoznana utrata wartoSci w calosci bilansowego zaangazowania
kredytowego stanowit 3,05% w poréownaniu z 1,13% na 31 grudnia 2009 r.

Wskaznik kosztéw / przychodow (ogoélne koszty administracyjne / wynik na dzialalnosci bankowej) w 2010 r.
osiagnatl poziom 43% wobec 46% w 2009 r.

Na koniec 2010 roku udziat aktywow pracujacych osiagnat poziom 99% i byt porownywalny ze wskaznikiem
wyliczonym na koniec poprzedniego okresu.

Wskaznik ptynnosci do 1 miesiaca zanotowal wzrost w stosunku do roku poprzedniego. Wskazniki ptynno$ci
Banku byly nadal niskie, co wynika ze specyfiki dziatania bankéw hipotecznych, ktore w przeciwienstwie do
bankoéw uniwersalnych, w wigkszym stopniu korzystaja z finansowania dtugoterminowego.

Punkt 1.4. Dzialalno$¢ kredytowa

na poczatku dodaje sie:

W roku 2010 w poréwnaniu do stanu na koniec 2009 r. wolumen portfela kredytowego (lacznie z pozycjami
pozabilansowymi) zmniejszyl si¢ nieznacznie o 94 415 tys. PLN, a calkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagneto na koniec 2010 roku poziom 4 428 627 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST oraz dla ZOZ porgczone przez JST), przy czym warto$¢ kredytéw udzielonych w
samym 2010 roku wyniosta 705 622 tys. PLN (tabela 23).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowily na koniec 2010 r. 80,5%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnoéci w EUR. Na koniec 2010 r. kredyty walutowe stanowity 40,4% wartoSci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 22). Od 2002 r. do polowy 2008 r. mozna bylo zaobserwowaé
systematyczny wzrost znaczenia kredytow zlotowych, co zwiazane bylo z duzymi wahaniami kurséw
walutowych, a takze finansowaniem przez Bank deweloperow mieszkaniowych, ktorzy zaciagaja kredyty przede
wszystkim w ztotych. Wzrost udziatu kredytoéw walutowych od 2008 r. wynikal m.in. z ostabienia ztotego
wzgledem EUR i USD.
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pod Tabelq 21 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 21a Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt

31.12.2010  31.12.2009 Dynamika

Kredyty komercyjne

Kredyty mieszkaniowe

Kredyty dla JST

Razem

Zaangazowanie bilansowe

Zaangazowanie pozabilansowe

Catkowite zaangaZowanie

Zaangazowanie bilansowe

Zaangazowanie pozabilansowe

Catkowite zaangaZowanie

Zaangazowanie bilansowe

Zaangazowanie pozabilansowe

Catkowite zaangazowanie

Zaangazowanie bilansowe

Zaangazowanie pozabilansowe

Catkowite zaangaZowanie

3075446 3348913

487 454 229 326
3562900 3578239
53 250 58 586
101 839

53 351 59 425
640 435 699 245
171 941 186 133
812 376 885378

3769131 4106 744

659 496

416 299

4428 627 4523 042

-8,17%
112,56%
-0,43%
-9,11%
-87,96%
-10,22%
-8,41%
-7,62%
-8,25%
-8,22%
58,42%
-2,09%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq

wartosci portfela z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

pod Tabelq 22 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 22a Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtdwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2010 31.12.2009

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 50,8% 46,0% 3,2% 54,7% 42,0% 3,4%
Kredyty mieszkaniowe 39,8% 47,5% 12,7% 41,7% 46,8% 11,5%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% | 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy (zaangazowanie 59,6% 37,7% 2,7% 63,.3% 33,9% 2,8%
bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 23 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:
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Tabela 23a Sprzedaz kredytow — wartosc i liczba podpisanych umoéw kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

01.01.2010-31.12.2010 01.01.2009-31.12.2009
Produkt
warto§¢** liczba wartos$¢ liczba
Kredyty komercyjne 705 622 58 250 545 15
w tym na:
- inwestycje budowlane 121 143 5 0 0
-refinansowanie nieruchomosci 274 334 33 48 079 5
-zakup gruntu 11760 1 2362 1
- kredyty dla deweloperéw
mieszkaniowych 298 385 19 200 104
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0
Kredyty dla JST 0 0 36 359 1
Jednostki Samorzadu
Terytorialnego 0 0 36 359 1
Z0Z porgczone przez JST 0 0 0 0
Razem 705 622 58 286 904 16

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2010-31.12.2010 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajqce kapital kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 52 842 tys. PLN.

Punkt. 1.4.1
Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akeji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

przed Rysunkiem 6-1 ,, Zadluzenie kapitatowe - analiza branzowa na dzien 31.12.2010 r.” dodaje sig:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wyniést na koniec 2010 r. 3 562 900 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy) w pordwnaniu z 3 578 239 tys. PLN na koniec 2009 r. Zmiana wielko$ci portfela kredytowego
w 2010 r. wynikata glownie ze sptat kredytow udzielonych w poprzednich latach kompensowanych wzrostem
sprzedazy kredytow z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci, inwestycje budowlane i kredytow dla
deweloperow mieszkaniowych.

Portfel kredytowy stanowia w glownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsroéd ktorych
przewazaty kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci komercyjnych, dla deweloperow
mieszkaniowych, a w dalszej kolejnosci na nowe inwestycje budowlane. Sredni okres sptaty kredytow wynosit
11,8 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wigkszos¢ portfela kredytow dla
podmiotéw komercyjnych stanowily kredyty w PLN, z udziatem 50,8% na koniec 2010 r.

Bank angazowat si¢ gtéwnie w finansowanie deweloperow inwestujacych w budynki biurowo-ustugowe oraz
deweloperskich projektow mieszkaniowych. Znaczaca czg$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowia kredyty
przeznaczone dla deweloperéw inwestujacych w powierzchnie handlowe i magazynowe. Nieznaczna czgs¢
portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wiazace si¢ z tego typu obiektami, stanowia kredyty
przeznaczone na finansowanie zakupu gruntow, budowg hoteli i obiektow rozrywkowo-rekreacyjnych.

pod Rysunkiem 6-1 dodaje sie nowy, nastepujqcy rysunek:
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Rysunek 6-1a Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podzial wg typow kredytowanych

nieruchomosci.31.12.2010 r.*

Grunt  lokale uzytkowe
4,9% 4,4%
Hotele Obiekty rozrywkowo -
4,5% Inne rekreacyjne
Kompleksy biurowo- 1’5% 1,3%
handlowe i L
9.8% Budynki biurowo-
. . ustugowe
Powierzchnie 7=+ 34,0%
magazynowe
9,2%
B s
Powierzchnie " el
handlowe . .
15.0% Fmansowan_le
’ deweloperskich
projektow
mieszkaniowych
15,4%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Rysunkiem 6-1a dodaje si¢:

Widoczne bylo regionalne zréznicowanie akcji kredytowej. Najwigksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, matopolskim, dolno$laskim i pomorskim, gdzie lacznie

udzielono kredytow komercyjnych w wysoko$ci 74,9% bilansowego zaangazowania kredytowego. W strukturze
regionalnej portfela odnotowano wzrost znaczenia wojewodztwa pomorskiego.

pod Rysunkiem 6-2 dodaje sie nowy, nastepujqcy rysunek:

Rysunek 6-2a Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podzial geograficzny na dzien
31.12.2010 r.*

Wielkopolskie
5,6% Pozostate
0,
Slaskie 1 1’9 A’ . Mazowieckie
7,6% 38,7%
Pomorskielr'“."_-'__-._-_:.___._
11,5% | —
" & LI
Matopolskie L g
12,2% Dolnoslaskie
12,5%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Rysunkiem 6-2a dodaje si¢:
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Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powiazanych
kapitatlowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wiasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty 108
877 tys. PLN (na dzien 31.12.2010 r.).

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)
na poczqtku dodaje sie:

W 2004 roku BRE Bank Hipoteczny S.A. rozpoczat finansowanie nowej grupy klientow — Jednostek Samorzadu
Terytorialnego (JST). Ten obszar dziatania Banku rozwijal si¢ w kolejnych latach dynamicznie.

Dynamika sprzedazy kredytow Jednostkom Samorzadu Terytorialnego oraz kredytow porgczanych przez JST, a
przeznaczonych na finansowanie publicznych szpitali i Zaktadow Opieki Zdrowotnej, wynikata migdzy innymi z
faktu, ze kredyty te obarczone sa niskim poziomem ryzyka, wobec tego, ze JST nie posiadaja zdolnosSci
upadtoséciowe;j.

Wskutek braku zmian strukturalnych w polskiej stuzbie zdrowia Bank zrezygnowat w 2008 r. z finansowania
Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod porgczenia JST.

Na koniec 2010 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 18,3% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 812 376 tys. PLN. W portfelu kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazajq kredyty z przecigtnym okresem splaty wynoszacym 13,5
roku.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych

po drugim akapicie dodaje sie:

Catkowita wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych na koniec 2010 r. wyniosta 53 351 tys. PLN wobec 59
425 tys. PLN na koniec 2009 r. Portfel ten zdominowany jest przez kredyty w PLN. Warto podkresli¢ wyrazny
wzrost znaczenia kredytow zlotowych, ktorych udziat w portfelu zwigkszyt sig¢ z okoto 10% w roku 2002 do

39,8% na koniec 2010 r.

pod Tabelq 24 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 24a Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, catkowita warto$¢ portfela wg stanu na
31.12.2010 r.*

Kredyty mieszkaniowe w Calkowite zaangazowanie w mln PLN
PLN 21,20
EUR 25,41
USD 6,74
Suma 53,35

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt. 1.6 Emisje listow zastawnych

przed Tabelq25 dodaje sig:

BRE Bank Hipoteczny dokonal 31 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 20 publicznych,
utrzymujac na koniec 2010 r. pozycje lidera na rynku polskich listow zastawnych. Wartos¢ wszystkich listow
zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec 2010 r. okoto 1,9 mld
PLN. W ofercie Banku przewazajg listy zastawne z trzyletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitalowy listow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedlug
wiedzy Emitenta, pozostaje najwigkszym ich emitentem z okoto 75% udziatem w rynku na koniec 2010 r.
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W 2010 r. Bank dokonat emisji listow zastawnych tacznie na kwote 550 min PLN. Ztozyly si¢ na to 5 transz
hipotecznych listow zastawnych i 1 transza publicznych listow zastawnych.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaja rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez migdzynarodowa agencj¢ ratingowa Moody’s
Investors Service Ltd. Hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie Baal.

pod Tabelq 25 dodaje sie:

Na dzien 31.12.2010 r. wszystkie emisje hipotecznych listow zastawnych wyemitowane przez BRE Bank

Hipoteczny S.A. sa notowane na rynku regulowanym.

pod Tabelq 26 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 26a Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 31.12.2010r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250.000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200.000 Baa2
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150.000 Baa2
20.05.2009 16.05.2011 PLN 60.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300.000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25.000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25.000 Baa2
28.07.2010 28.07.2014 PLN 200.000 Baa2
28.09.2010 28.09.2015 PLN 100.000 Baa2
29.11.2010 28.11.2014 PLN 100.000 Baa2
SUMA PLN 1.410.000

Zrédlo: Emitent

pod Tabelq 27 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 27a Emisje publicznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 31.12.2010r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's

27.07.2007 27.07.2012 PLN 100.000 Baal

28.09.2007 28.09.2012 PLN 200.000 Baal

22.09.2008 20.09.2013 PLN 100.000 Baal

29.11.2010 30.11.2015 PLN 100.000 Baal
SUMA PLN 500.000

Zrédlo: Emitent
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pod Tabelq 28 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 28a Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg
stanu na 31.12.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys.
28.06.2000 28.06.2005 Oferta prywatna PLN 5.000
29.07.2002 31.07.2006 Oferta prywatna PLN 50.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna EUR 5.000
20.05.2002 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 10.000
20.05.2003 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 20.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 25.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna usD 10.000
20.11.2001 21.11.2005 Oferta prywatna USD 10.000
20.05.2002 20.05.2008 Oferta prywatna usD 10.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna USD 25.000
10.04.2003 10.04.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
23.10.2003 10.10.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
14.04.2005 12.04.2010 Oferta publiczna PLN 100.000
12.03.2008 28.09.2010 Oferta publiczna PLN 200.000
21.11.2005 22.11.2010 Oferta prywatna USD 10.000
28.11.2007 29.11.2010 Oferta publiczna PLN 170.000

Zrédlo: Emitent

po Tabeli 28a dodaje sie nowq, nastepujqca tabele:

Tabela 28b Emisje publicznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg
stanu na 31.12.2010 r.

Wartos$¢ w tys.
Data emisji Dzien wykupu Waluta

28.11.2007 29.11.2010 Oferta publiczna PLN 170.000

Zrédio: Emitent

pod Tabelq 29 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 29a Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Przedzialy Warto$¢ kredytow Warto$¢ kredytow Warto$¢ kredytow
wartosciowe w tys. udzielonych w tys.  udzielonych w EUR  udzielonych w USD Suma
PLN PLN wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN

<=250 11450 13 248 3533 28 231
250 - 500 7102 7353 1368 15 822
500 -1 000 7271 10 696 2303 20270
1000 - 5 000 153 021 130 059 14 841 297 920
>5 000 668 858 1061072 75530 1805460
Suma 847 702 1222 428 97574 2167704

Udzial procentowy w

0 o o
stosunku do portfela 39,11% 56,39% 4,50%

Zrédio: Emitent
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* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 30 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 30a Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorcg wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Udzial procentowy w

Podmiot kredytowany Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela

Osoby prawne / osoby fizyczne prowadzace

. 2 2130241 98,27%

dziatalno$¢ gospodarcza
Osoby fizyczne 37463 1,73%
Suma 2167 704 100%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 31 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 31a Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomoéci komercyjne 2008 078 92,64%
nieruchomosci mieszkaniowe 159 626 7,36%
Suma 2167 704 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 32 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 32a Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 2138 144 98,64%
oprocentowanie state 29 560 1,36%
Suma 2167 704 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelq 33 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 33a Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Wartos¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela

<2 lata 159 087 7,34%
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2 -3 lata 5353 0,25%

3 -4 lata 3 596 0,17%
4.5 lat 26 377 1,22%
5-10 lat 245 296 11,32%
> 10 lat 1727 996 79,72%

Suma 2167 704 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelq 34 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 34a Podziat portfela wierzytelnoéci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Wartosé (w tys. PLN ) Udzial procentowy
Wojewodztwo
Dolnoslaskie 276 226 12,74%
Kujawsko-pomorskie 21317 0,98%
Lubelskie 59 946 2,77%
Lubuskie 2369 0,11%
Lodzkie 104 448 4,82%
Matopolskie 184 504 8,51%
Mazowieckie 837 353 38,63%
Opolskie 32160 1,48%
Podlaskie 33228 1,53%
Podkarpackie 3355 0,15%
Pomorskie 226 482 10,45%
Slaskie 216 397 9,98%
Swigtokrzyskie 0 0,00%
Warminsko-mazurskie 22298 1,03%
Wielkopolskie 129 509 5,97%
Zachodniopomorskie 18112 0,84%
Suma 2167 704 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
pod Tabelq 35 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 35a Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Udzial procentowy w

Wartos¢ (w tys. z1) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 106 422 4,91%
nieruchomosci ukofczone 2061 282 95,09%
Suma 2167 704 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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pod Tabelq 36 dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 36a Przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych wg
stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Wartoéé kredytow Udzial procentowy Liczba umoéw
Przedzialy wartosciowe udzielonych w tys. PLN
(w tys. PLN)
<=2 500 42 609 6,6% 33
2 500 - 5 000 115215 17,9% 33
5000 - 10 000 183 774 28,6% 26
10 000 - 20 000 206 855 32,2% 15
>20 000 94 776 14,7% 4
Suma 643 230 100% 111

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 37 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 37a Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Warto$é (w tys. PLN) Udzial procentowy w stosunku

do portfela
Przedzial w latach
1-5I1at 73 051 11,4%
5-10lat 184 803 28,7%
10 - 15 lat 154 318 24.,0%
> 15 lat 231 058 35,9%
Suma 643 230 100%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 38 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 38a Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

L, Warto$¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy

Wojewddztwo

Dolnoslaskie 137 090 21,3%
Kujawsko-pomorskie 71488 11,1%
Lubelskie 32485 5,1%
Lubuskie 49 126 7,6%
Lodzkie 57 136 8,9%
Matopolskie 15 854 2,5%
Mazowieckie 69 773 10,8%
Opolskie 0 0,0%
Podkarpackie 6 485 1,0%
Podlaskie 10 669 1,7%
Pomorskie 14 924 2,.3%
Slaskie 43296 6,7%
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Swigtokrzyskie 14 403 2,2%

Warminsko-mazurskie 32467 5,0%
Wielkopolskie 31 608 4,.9%
Zachodniopomorskie 56 427 8,8%
Suma 643 230 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

pod Tabelq 39 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 39a Podziat portfela wierzytelnosci stanowiagcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2010 r.*

Udzial procentowy w stosunku
Oprocentowanie do portfela

zmienne 643 230 100%

Warto$¢ (w tys. PLN)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

pod Tabelq 40 dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 40a Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorcg® wg stanu na dzien 31.12.2010 r.

Kredytobiorca Warto$¢ (w tys. PLN ) Udzial procentowy

Jednostki Samorzadu Terytorialnego 349 895 54,4%
Z0Z-y 293 335 45,6%
Suma 643 230 100%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt. 2.1. Charakterystyka rynku nieruchomosci w Polsce

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Po ogolnokrajowej stagnacji inwestycyjnej w 2009 r. prognozowane wskazniki makroekonomiczne w Polsce na
koniec 2010 r. sugeruja powolne wyjscie gospodarki z fazy spowolnienia. Dodatkowo stabilnie wzrastat PKB na
mieszkanca mierzony parytetem sity nabywczej, co oznacza stale bogacenie si¢ populacji i sprzyja nowym
inwestycjom. Z drugiej strony, w obliczu wzrastajacego dtugu publicznego, rozwoj gospodarki jest przyttumiony
pomimo pozytywnych wyzej wymienionych tendencji. Rozwo6j rynku nieruchomo$ci jest rowniez hamowany
poprzez wciaz istniejace trudnosci w dostgpie do finansowania.

Pomimo dopiero wstgpnych symptoméw regeneracji po spowolnieniu spowodowanym globalnym kryzysem
finansowym, na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce w catym 2010 r. odnotowano znaczacy wzrost
wartosci transakcji kupna/sprzedazy (z 1,1 mld EUR w 2009 r. do 1,9 mld EUR w 2010 r.), ktory juz w IIT kw.
2010 r. przewyzszyt ten z okresu sprzed kryzysu (styczen 2007 r. — czerwiec 2008 r.). Wigkszos¢ transakcji byta
rezultatem bezposrednich inwestycji zagranicznych (BIZ). Najnizsze stopy kapitalizacji dla obiektéw biurowych
wynosity okoto 7%, dla obiektow magazynowych 8,5% a dla handlowych 6,5%. Poprawie rowniez ulegt okres
komercjalizacji obiektow komercyjnych, ktory skrocit si¢ w poréwnaniu z 2009 r. (najprawdopodobniej ze
wzgledu na ostrozno$¢ podmiotéw finansujacych, ktore dla pewnos$ci zabezpieczenia oczekuja zawarcia umow
typu pre-lease nawet w 50% przed rozpoczeciem prac budowlanych).
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Na rynku nieruchomosci biurowych jedyne istotne zmiany odnotowano w Warszawie. W stolicy na koniec IV
kw. 2010 r. znajdowato sie ok. 3,6 mIn m* nowoczesnej powierzchni biurowej, z czego niespetna 350 tys. m?
oddano w samym 2010 r., co stanowilo wzrost o ok. 24% w porownaniu do nowo oddanej powierzchni biurowe;j
w 2009 r. Rowniez w poréwnaniu z 2009 r. w 2010 r. wzrosta liczba zawartych transakcji najmu. Srednia
wielko$é powierzchni biurowej wynajetej na terenie Warszawy w 2010 r. wyniosta ok. 700 m?, co stanowito
wzrost az 0 200 m” r/r. Wszystko wskazuje na to, Ze wzrost wolumenu transakcji najmu spowodowany byt przez
obnizki czynszo6w oraz zachety pozaczynszowe (np. wakacje czynszowe siggajace az 6 miesigcy lub nie
wliczanie kosztow wspolnych do miesigcznych optat), jednak wciaz duza cze$¢ transakcji najmu (tacznie ok.
150 tys. m?) obejmowaly umowy renegocjowane (ok. 35%). Odnotowano rowniez spadek sredniej stopy
kapitalizacji dla najlepszych obiektow do poziomu 6,5% - 7%, co wraz ze zwigkszonym wolumenem transakcji
najmu wskazuje na poprawe stanu rynku nieruchomosci biurowych. Jednak poziom pustostanow wzrost
znaczaco od 2008 r., ktory dla wielu inwestorow stanowil wyznacznik optymalnego klimatu inwestycyjnego i
szczyt koniunktury na rynku nieruchomosci komercyjnych, z 2,8% do 8% w 2010 r. (przez $rednia 6,6% w 2009
r.). Bylo to efektem dosy¢ wysokiego przyrostu powierzchni biurowej w 2009 r. oraz na poczatku 2010 r.,
potaczonego z obnizonym popytem spowodowanym spowolnieniem gospodarczym w tym okresie.

Szacuje sig, ze liczba rozpoczgtych inwestycji w ciagu catego 2010 r. dostarczy (oraz w niektorych przypadkach
juz dostarczyla) na rynek 624 tys. m*> nowej powierzchni. Oznacza to, iz okres miedzy 2011-2012 r. bedzie
charakteryzowatl si¢ wysoka podaza nowoczesnej powierzchni biurowej. Pozytywny klimat inwestycyjny dla
tego rodzaju powierzchni (widoczne na przykladzie zwigkszonego wolumenu powierzchni najmu) daje podstawy
do przypuszczen, ze rynek warszawski bedzie w stanie skonsumowaé nowo powstata powierzchni¢ biurowa
przez nastgpne 2 lata przy zatozeniu stabilizacji poziomu pustostanow.

W ciagu 3 pierwszych kwartatow 2010 r. na terenie Warszawy doszto do kilku transakcji sprzedazy powierzchni
biurowej o tacznej wartosci ok. 620 min EUR. Srednia stopa kapitalizacji sprzedanych obiektoéw wyniosta 7,7%,
a $rednia cena za 1 m* osiagneta ok. 2 500 EUR/m’.

Na terenie gldownych miast regionalnych w 2010 r. znajdowato si¢ niemal 1,9 mIn m* powierzchni biurowej. W
glownych miastach regionalnych wolumen transakcji kupna/sprzedazy powierzchni biurowej nie ulegt znaczne;j
zmianie w poréwnaniu z poziomem z 2009 r. Najwigcej powierzchni biurowej znajdowato si¢ w Katowicach,
Krakowie, Poznaniu, Trojmiesécie, L.odzi oraz Wroctawiu. Najbardziej rozwinigtymi rynkami byly Krakow i
Wroctaw stanowiace odpowiednio ok. 25% 1 21% udzialow w powierzchni biurowej miast regionalnych.
Pomimo najmniejszego udzialu w istniejacej powierzchni biurowej w miastach regionalnych, na terenie Lodzi
znajdowato si¢ az ok. 40% powierzchni w trakcie budowy. W potaczeniu z utrzymujacymi si¢ niskimi
czynszami (na poziomie miedzy 12-14 EUR/m*m-c) £6dz ma szanse na przyciagniecie dodatkowych
inwestorow, réwniez zagranicznych. W pozostalych miastach regionalnych nie obserwuje si¢ zwigkszonej
aktywnosci budowlanej. W poréwnaniu z Warszawa, na terenie ktorej w 2010 r. oddano ok. 350 tys. m’
powierzc?ni biurowej, w pozostatych gldownych miastach regionalnych powierzchnia oddana nie przekraczata
20 tys. m".

Na koniec 2010 r. na terenie calego kraju znajdowalo si¢ niespelna 8 mln m’ nowoczesnej powierzchni
handlowej. W ciagu 2010 r. nie odnotowano znaczacych zmian w tym segmencie rynku. Umiarkowane tempo
inwestycyjne powinno prowadzié na koniec 2010 r. do poziomu ok. 450 tys. m® nowoczesnej powierzchni
handlowej oddanej do uzytkowania, co stanowi¢ bgdzie niemal potowg podazy z 2009 r. Najprawdopodobnigj
obnizona nowa podaz w 2010 r. byta efektem kryzysu oraz inwestycji wstrzymanych (ok. 150 tys. m” na terenie
catego kraju) w IV kw. 2008 r. oraz catym 2009 r. Pomimo niewielkiej podazy nowo zrealizowanej powierzchni,
sytuacja z 2010 r. sygnalizowala pokryzysowe ozywienie w tym segmencie. Swiadczy o tym m.in. aktywnos$é
deweloperow, ktora na koniec 2010 r. uksztaltowata si¢ na poziomie ok. 940 tys. m* powierzchni handlowej
bedacej w aktywnej budowie. Mozna wigc przewidzie¢, ze podaz powierzchni handlowej znacznie si¢ zwigkszy
w okresie 2011-2013 poprzez rozpoczgte w 2010 r. budowy oraz moze spowodowaé ogolnokrajowy wzrost
poziomu pustostanow.

Przez ostatnie 5 lat liczba prywatnych sklepoéw detalicznych z dobrami szybko zbywalnymi zmniejszyta si¢ o ok.
30%. Pomimo zmiany rodzaju operatora sprzedazy detalicznej konsumenci kupuja wigcej, co wskazuje na
poprawe ich nastrojow oraz mozliwe zwigkszenie zapotrzebowania na kolejne powierzchnie handlowe, rowniez
w mniejszych miastach. Zwigkszenie poziomu sprzedazy detalicznej w tym okresie mozliwe bylo dzigki
bogaceniu si¢ spoleczenstwa, o ktorym $wiadczyt staly wzrost PKB na mieszkanca wg parytetu sity nabywczej
(PPS) r/r. Wzbogacenie si¢ spoteczenstwa umozliwilo powstanie realnego popytu na dobra detaliczne roéwniez
poza gtéwnymi aglomeracjami w Polsce. Dzigki temu po pierwszej potowie 2010 r. powstat trend polegajacy na
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ekspansji zarowno wigkszych sieci sklepowych, jak i centrow i galerii handlowych do miast $§rednich i
mniejszych. Najprawdopodobniej trend koncentrujacy si¢ na miastach matych, pomimo niskiego nasycenia
powierzchnia handlowa w miastach najwigkszych, pozostanie aktualny do konca 2011 r. Z dostgpnej
powierzchni handlowej az 30% znajduje si¢ w miastach $rednich i matych, w ktérych najdynamiczniej zwigksza
si¢ podaz. W drugiej potowie 2010 r. oddano do uzytkowania ok. 56 tys. m* z czego cata nowa podaz powstata
poza gtéwnymi aglomeracjami. Najwigkszym nowym obiektem oddanym do uzytkowania w 2010 r. byt Gemini
Park w Tarnowie o powierzchni 41,5 tys.m’.

Obecny przez caty 2009 r. oraz poczatek 2010 r. spadek czynszéw spowodowany kryzysem oraz obnizonymi
czynszami obrotowymi ustal i zostal zastapiony przez stabilizacj¢ stawek najmu na koniec 2010 r. W
najlepszych lokalach znajdujacych si¢ w najpopularniejszych centrach handlowych w Warszawie stawki najmu
od ostatniego kwartatu utrzymywaty sie na niezmienionym poziomie ok. 80-90 EUR/m*/m-c dla najlepszych
lokali do ok. 100 m* (50 EUR/m*/m-c w pozostalych gtéwnych miastach Polski), natomiast w obiektach nizszej
klasy, rowniez w mniejszych miastach, czynsze za m® spadly o ok. 10-20%, powiekszajac przepasé miedzy
czynszami prime i non-prime.

Stawki najmu dla najlepszych ulic handlowych (np. Nowy Swiat lub Marszatkowska w Warszawie, lub
Piotrkowska w Lodzi itp.) spadly w przeciagu catego 2010 r. o ok. 10-15% ze wzglgdu na przeniesienie
znaczacej aktywnosci handlowej do galerii i centrow handlowych. Mozliwe sa dalsze obnizki czynszow dla
powierzchni przy gtéwnych ulicach handlowych z uwagi na staty przyrost powierzchni handlowej w centrach
handlowych i galeriach (np. poprzez rozbudowg lub dodawanie nowych etapéw do istniejacych centrow).
Poziom pustostanow w centrach handlowych na terenie catego kraju pozostal na niskim poziomie do 3,5% w
obiektach starszych (oddanych przed 2009 r.), w obiektach nowych pustostany raczej nie przekraczaja 1%. W
skrajnych przypadkach, w obiektach oddanych w 2009 r. wolna powierzchnia do wynajgcia siggata 10-20%.
Byto to spowodowane potaczeniem spowolnienia gospodarczego uniemozliwiajacego optacanie czynszow przez
najemcoéw ze zbyt wysokimi czynszami narzucanymi przez wynajmujacych oraz migracja najemcoéw do
konkurencyjnych obiektow. Przez caty 2010 r. w celu utrzymania juz istniejacych najemcow wiasciciele centrow
handlowych czgsto renegocjowali w dot stawki czynszowe. Zabieg ten byl spowodowany koniecznoscia
utrzymania okreslonego poziomu wynaj¢cia oraz plynnosci finansowej obiektow, ktore czesto stanowily
zabezpieczenie kredytow.

Na koniec pierwszej potowy 2010 r. na terenie calego kraju znajdowato si¢ ok. 1 mIn m® niewynajetej
powierzchni magazynowej. Poziom pustostandw z koncem 2010 r. zaczal si¢ obnizaé, co powinno by¢
kontynuowane w 2011 r. Powolny spadek pustostanéw byt spowodowany migdzy innymi inicjatywami
wynajmujacych, ktdrzy z checi zatrzymania najemcow sktonni byli do zastosowania warunkow preferencyjnych
w postaci wakacji czynszowych lub korzystniejszych warunkdéw przy renegocjacji. Pomimo faktu, iz wigkszo$¢
umow najmu nadal stanowily renegocjacje, wolumen najmu byt wigkszy niz w analogicznym okresie 2009 r.

Obecnie na terenie Polski znajduje si¢ niespetna 6,2 mln m” nowoczesnej powierzchni magazynowej. Najwigcej
zasobow jest zlokalizowanych w obrgbie aglomeracji warszawskiej (ok. 37%). Nastgpnymi w kolejnosci
rynkami powierzchni magazynowej pod katem dostepnosci powierzchni magazynowej sa: Gorny Slask,
Centralna Polska, Poznan i Wroctaw. Do rynkéw mtodych oraz mniej rozwinigtych zaliczajg si¢ Krakow oraz
Tréjmiasto.

W ciagu pierwszej pofowy 2010 r. oddano do uzytkowania ok. 90 tys. m* powierzchni magazynowej, co stanowi
zaledwie 10% powierzchni oddanej w analogicznym okresie 2009 r. Spowolnienie na rynku wynikto z kryzysu
finansowego hamujacego popyt na dobra ogotem, przez co powierzchnia magazynowa stata si¢ mniej potrzebna.
Dodatkowo ograniczenia w dostgpnosci kredytow zahamowaty planowane i jeszcze nierozpoczgte budowy tego
rodzaju powierzchni. Zdecydowana wigkszos$¢ projektow w planach lub w budowie stanowia projekty typu Built
to Suit (BTS), co wskazuje na ostrozna polityke inwestycyjna deweloperéw i inwestoréw. Stawki najmu na
terenie calego kraju nie zmienily si¢ znaczaco od poczatku 2010 r.

Planowany przyrost autostrad na terenie catego kraju na mistrzostwa Euro 2012, bgdzie miat ogromny wptyw na
rozwo6j powierzchni magazynowej. Obiekty, ktdre obecnie znajduja si¢ przy planowanych autostradach oraz ich
weztach, zyskaja na wartosci 1 posiada podstawy do renegocjacji stawek najmu w gorg. Zwigkszenie jako$ci
drog powinno poprawi¢ wydajnos¢ firm logistycznych, co z kolei moze zwigkszy¢ potencjal magazyndéw i
dystrybucji dobr tatwo sig psujacych (np. jednodniowe soki owocowe lub niektore lokalne wyroby nabiatowe).

Na terenie Warszawy ilo$¢ oddanej powierzchni magazynowej stanowi poziom poréwnywalny do analogicznego
okresu 2009 r. Dalszy rozwo6j rynku magazynowego w obregbie Warszawy skupia si¢ w strefach miasta oraz na

31



obrzezach (ok. 12- 50 km od centrum miasta). W strefie miejskiej magazyny glownie koncentrujg sig¢ na Okeciu i
Stuzewcu, Targéwku oraz Zeraniu. Na obrzezach najpopularniejsze pozostaja m.in. Mszczondéw, Blonie,
Piaseczno, Nadarzyn, Janki oraz Sochaczew. W regionie miejskim gléwnymi najemcami sa firmy dystrybuujace
dobra szybko zbywalne oraz farmaceutyki, natomiast na obrzezach (gdzie przypadto ok. 90% popytu na terenie
calej aglomeracji warszawskiej) dominuja operatorzy logistyczni.

W Poznaniu w 2010 r. nie oddano do uzytkowania zadnej nowej powierzchni magazynowej, dzigki czemu
poziom pustostanow z 2009 r. w wys. ok. 14,5% moze spas¢ do niecatych 10% w pierwszych kwartatach 2011 r.

W Tréjmiescie znajduje sig okoto 150 tys. m* nowoczesnej powierzchni magazynowej, z czego ok. 60% stanowi
Centrum Logistyczne ProLogis w Gdansku Kokoszach (ok. 91 tys. m?). W budowie na koniec 2010 r.
znajdowato si¢ ok. 60 tys. m? nowoczesnej powierzchni handlowej, w tym wynajgte zostato niespelna 38%.
Malejace zasoby wolnej powierzchni do wynajecia w tym regionie sugeruja, ze zapotrzebowanie na
powierzchnig magazynowa wzrasta.

Na terenie Gornego Slaska, ktory jest drugim najwigkszym rynkiem powierzchni magazynowej w Polsce, w
calym 2010 r. oddano 200 tys. m? powierzchni magazynowej, a dodatkowe 300 tys. m? jest w trakcie
przygotowan do realizacji. Ogromny przyrost powierzchni magazynowej na Goérnym [1'sku w 2009 r. (780 tys.
m? powierzchni dodanej) oraz w 2010 r. spowodowat poczatek nadpodazy, co z kolei zaowocowalo
zwigkszonymi poziomami pustostanéw do wysokosci ok. 15%.

W obrebie Polski Centralnej w 2010 r. do zasobow powierzchni magazynowej dodano ok. 20 tys. m?, glownie w
regionie Lodzi, co uplasowato ten region na trzecim miejscu pod katem zasobow powierzchni magazynowej w
Polsce na poziomie 935 tys. m”. Popyt stabilnie rosh, co przy niskim przyrocie nowej powierzchni powinno
zaowocowac spadajacymi wskaznikami pustostanéw na poziomie ok. 14,7% w 2011 r. (w porownaniu z 18,5%
na poczatku 2010 r.).

W okolicach Krakowa niezmiennie od 2009 r. znajduje si¢ 85 tys. m? powierzchni magazynowej, z czego 100%
jest wynajgte przez stalych najemcow i nie ma dalszych planéw rozbudowy tego rynku.

Punkt. 2.2.

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow zastawnych wedtug oceny Zarzadu Banku, BRE
Bank Hipoteczny pozostaje najwickszym ich emitentem, z okoto 75% udziatem w rynku na koniec 2010 r.

Oprocz hipotecznych listow zastawnych, Bank jako jedyny wsréod nowych panstw czlonkowskich Unii
Europejskiej z regionu Europy Srodkowo-Wschodniej emituje publiczne listy zastawne, ktorych podstawe emisji
stanowia wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego lub publicznym
zaktadom opieki zdrowotnej porgczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego. Pierwsza emisja tego typu
papieréw miata miejsce pod koniec lipca 2007 r., a jednym z ich kluczowych nabywcéw byt Europejski Bank
Inwestycyjny z siedziba w Luksemburgu. Rok 2008 okazat si¢ dla Banku rekordowy pod wzgledem wartosci
dokonanych emisji, ktorych zrealizowano tacznie na kwotg 900 min PLN. W 2009 r. Bank przeprowadzit dwie
emisje hipotecznych listow zastawnych o tacznej wartosci 360 min zk. W 2010 r. Bank dokonat emisji listow
zastawnych tacznie na kwotg 550 min PLN. Ztozyty si¢ na to emisje 5 transz hipotecznych listow zastawnych i 1
transzy publicznych listow zastawnych.

BRE Bank Hipoteczny dokonal 31 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 20 publicznych,
utrzymujac na koniec 2010 r., wedlug oceny Zarzadu Banku, pozycje¢ lidera na rynku polskich listow
zastawnych. Warto§¢ wszystkich listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie
wyniosta na koniec 2010 r. ok. 1,9 mld PLN. Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego naleza do instrumentow
bezpiecznych o czym $wiadcza przyznane im przez agencj¢ ratingowa Moody’s ratingi na poziomie
inwestycyjnym — Baa2 dla hipotecznych listow zastawnych i o 1 stopien wyzszy Baal dla publicznych listow
zastawnych (wg stanu na 31.12.2010 r.).

Od 27 pazdziernika 2008 r. listy zastawne emitowane przez banki hipoteczne moga stanowi¢ zabezpieczenie
kredytu lombardowego, a od 8 maja 2009 r. rowniez transakcji repo realizowanych przez NBP z bankami.
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Rozdzial IX
Punkt 3: Struktura Grupy BRE Banku Hipotecznego SA
po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 31.12.2010 r. kapitat zaktadowy BDH wynosit 65 000 PLN. Bank posiada 100% udziatéw w BDH oraz
100% udziat w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu. Na dzien 31.12.2010 r. BDH nie prowadzit
dziatalnosci operacyjne;.

Rozdzial X

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystapily zadne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu opublikowania
ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2010) zbadanego przez bieglego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004
r. opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktore mialy miejsce od daty zakonczenia
ostatniego okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 01.01.2011 r. do
28.02.2011 r.

Catkowity portfel kredytow komercyjnych w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2010 roku wzrdst o 5,42%
i siggnat facznie na koniec lutego 2011 r. kwoty 3 653 948 tys. PLN.

Spadek catkowitego portfela kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) w poréwnaniu do stanu na
28 lutego 2010 r. wyniost 8,44% do kwoty 806 075 tys. PLN.

Utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udzialu w strukturze walutowej kredytow w PLN, wedlug stanu na
28.02.2011 r. — 59,8% w catkowitym portfelu kredytowym Banku.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen - luty 2011 r.
wyniost 81%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/warto$é¢ rynkowa dla kredytow komercyjnych
udzielonych w okresie styczen - luty 2011 r. wyniost 94,3% i znajdowat si¢ na wyzszym poziomie niz tenze
wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w tym samym okresie 2009 roku, kiedy wynosit 91,1%.

Wskaznik koncentracji wysokich zaangazowan w portfelu opisany jako iloraz warto$ci wysokich zaangazowan
(umowy na kwotg przekraczajace warto$¢ 10% funduszy wiasnych) oraz tacznego zaangazowania wynidst
22,4% 1 byl nizszy niz wskaznik ten w dniu 28 lutego 2010 r., kiedy to wyniost 23,15%.

W okresie styczen - luty 2011 roku podpisano 1 umowg kredytowa, ktorej kwota przekroczyta 10% kapitatow
wlasnych Banku.

Po okresie kryzysu na rynkach finansowych sytuacja finansowa Banku w 2010 r. ulegla stopniowemu
polepszeniu w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. Towarzyszyly jej lepsze wyniki finansowe i
wzrost wspdtczynnika wyptacalnosci. W poréwnaniu ze stanem na dzien 31.12.2010 r. odnotowano jednak
nieznaczne pogorszenie jakosci portfela kredytowego (jako§¢ portfela kredytowego mierzona wielkoscia
rezerwy na kredyty i pozyczki udzielone klientom). Catkowity portfel kredytowy ulegt zwigkszeniu, co wynikato
ze wzrostu zaangazowania Banku z tytutu kredytoéw komercyjnych.
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Tabela 41a Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt

28.02.2011 28.02.2010

Dynamika

I Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 3127111 3264582 -4,21%
Zaangazowanie pozabilansowe 526 838 201384 161,61%
Catkowite zaangaZowanie 3653948 3465965 5,42%
II  Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 53736 60 351 -10,96%
Zaangazowanie pozabilansowe 54 1 081 -94,96%
Catkowite zaangaZowanie 53 791 61431 -12,44%
III  Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 636 535 696 232 -8,57%
Zaangazowanie pozabilansowe 169 539 184 133 -7,93%
Catkowite zaangaZowanie 806 075 880 365 -8,44%
Razem ( I+II+1T) Zaangaiowanie bilansowe 3817382 4021 164 -5,07%
ZaangaZowanie pozabilansowe 696 431 386 597 80,14%
Catkowite zaangaZowanie 4513813 4407762 2,41%

Zrédio: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez bieglego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 42a Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 28.02.2011 28.02.2010
PLN EUR USD PLN EUR USD

Kredyty komercyjne 51,2% 45,8% 3,0% 54,7% 41,7% 3,6%
Kredyty mieszkaniowe 40,0% 47.7% 12,3% 42,0% 45,4% 12,6%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 59,8% 37,6% 2,6% 63,6% 33,4% 3,0%
pozabilansowe) struktura
walutowa w %

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Tabela 43a Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych ( w

PLN)*
01.01.2011-28.02.2011 01.01.2010-28.02.2010
Produkt
warto§¢** liczba warto§¢** liczba
Kredyty komercyjne 149 496 250 6 14 046 080 3
W tym na:
- inwestycje budowlane 0 0 8 268 925 2
- refinansowanie nieruchomosci 98 126 250 3 5777 155 1
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 51 370 000 3 0 0
Kredyty dla Jednostek Samorzadu
. 0 0 0 0
Terytorialnego, w tym na:
- finansowanie dziatalnosci JST 0 0 0 0
- finansowanie ZOZ’6w z poreczeniem JST 0 0 0 0
Razem 149 496 250 6 14 046 080 3

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Wartos¢ sprzedazy
uwzglednia umowy - aneksy podwyzszajqce kapitat kredytow z lat poprzednich. Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i

finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczonq po kursie historycznym.

Tabela 44a Koncentracja sektorowa portfela kredytow komercyjnych oraz kredytow dla jednostek samorzadu

terytorialnego (w tys. PLN).*

wg stanu na 28.02.2011 wg stanu na 28.02.2010
Catkowite Catkowite
Kredyty komercyjne wg zaaZ§?: - % Udzial w zaa:flfl: - % Udzial w
rodzaju kredytowanej (kredyty szb‘,l calkowz?ym (kredyty szb‘,l calkownf‘ym
. . . kredytow  zaangaiow . kredytow  zaangaiow
nieruchomosci wyplacone i . wyplacone i .
. aniu banku | . aniu banku
niewyplaco niewyplaco
ne) ne)
Finansowanie jednostek
samorzadu terytorialnego 806 075 111 18,07% 880 365 111 20,33%
Budynek biurowo-ustugowy 324 255 54 7,27% 350 002 72 8,08%
Budynek biurowy 737210 62  16,53% 625 798 56  14,45%
Budynek handlowo-
ustugowy 587 669 56  13,18% 497 850 48  11,50%
Finansowanie
deweloperskich projektow
mieszkaniowych 768 863 60  17,24% 821 443 71 18,97%
Grunty 151432 12 3,40% 187 678 27 4,33%
Hotele 115538 11 2,59% 148 058 14 3,42%
Inne 93 501 19 2,10% 38 464 19 0,89%
Kompleksy biurowo-
handlowe 1 846 4 0,04% 4 986 5 0,12%
Lokale uzytkowe 267 409 58 6,00% 234 575 44 5,42%
Obiekty rozrywkowo -
rekreacyjne 38 349 7 0,86% 41 945 7 0,97%
Powierzchnie handlowe 165 736 35 3,72% 127 653 44 2,95%
Powierzchnie magazynowe 402 140 37 9,02% 371613 36 8,58%
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Suma 4 460 023 526  100,00% 4330 430 554  100,00%

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez bieglego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

2.Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta

2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

e Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 2010 r. wedlug wstgpnych szacunkéw wyniost 3,8%.
Zmiany tempa dynamiki rozwoju gospodarczego oraz niepewno$¢ co do perspektyw rozwoju
gospodarki wplywaja i beda wptywac na sytuacj¢ Emitenta. Oczekuje si¢ niewielkiego przyspieszenia
wzrostu produktu krajowego brutto w 2011 r., co tym samym moze si¢ przetozyé na zainteresowanie
inwestowaniem na rynku nieruchomosci przez podmioty posiadajace zasoby kapitalu, co przyczyni si¢
do generowania popytu na kredyty udzielane przez banki hipoteczne w celu sfinansowania zakupu
nieruchomosci.

e Na koniec 2010 r. poziom bezrobocia w Polsce byl wyzszy niz na koniec 2009 r. i wyniost 12,3% na co
wplyw miato m.in. spowolnienie gospodarcze w Polsce i na $§wiecie. Ewentualny dalszy wzrost stopy
bezrobocia w Polsce lub zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytéw hipotecznych osobom
fizycznym moze mie¢ negatywny wplyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

e W 2010 r. inflacja w relacji grudzien do grudnia wyniosta 3,1%. Perspektywy tempa wzrostu
gospodarczego i wzrostu cen dobr konsumpcyjnych liczony koszykiem dobr CPI oraz wzrosty cen
surowcOw wplywaja na oczekiwania kontynuacji wzrostu podstawowych stdop procentowych
Narodowego Banku Polskiego w 2011 r., co moze przetozy¢ si¢ na wzrost oprocentowania kredytow
udzielanych przez Emitenta. Na koniec lutego 2011 r. stopa referencyjna NBP wynosita 3,75%.

e  Zblizajace si¢ mistrzostwa Europy w pilce noznej - Euro 2012 organizowane wspoélnie przez Polske i
Ukraing beda w dalszym ciagu czynnikiem wplywajacym na powstawanie wielu nowych inwestycji
budowlanych.

e Kursy walutowe maja decydujacy wplyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwiazane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sa nastgpstwem wahan
kurséw walut i w konsekwencji moga obciazy¢ kredytobiorcéw. Kredyty komercyjne w duzym stopniu
udzielane sg w walutach obcych (49,2% na 31.12.2010 r.), co w przypadku kryzysu walutowego moze
mie¢ negatywny wptyw na mozliwos$¢ splaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z
ich nizszego oprocentowania w stosunku do kredytow w zlotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w
obiektach komercyjnych w walutach obcych.

e Na koniec lutego 2011 r. gléwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 1,0%, a w USA 0,25%.

Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

e Druga potowa roku 2010 przyniosta stabilizacjg cen na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych, ktora
powinna si¢ utrzymac przez caly 2011 r. Oczywiscie nie mozna wykluczy¢ drobnych wahan cen na
poszczegodlnych lokalnych rynkach nieruchomosci.

e« Rok 2010 przynidst wzrost aktywnosci deweloperow mieszkaniowych, ktoéra zostanie podtrzymana
rowniez w 2011 r. i przelozy si¢ na zwigkszong liczb¢ mieszkan w budowie, jak i oddanych do
uzytkowania. Reaktywowane zostaly projekty zamrozone na czas spowolnienia gospodarczego, jak i
rozpoczgto nowe, w stosunku do ktdrych dopiero uzyskano pozwolenie na budowg.
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Popyt na lokale mieszkalne w duzej mierze ma swoje uzasadnienie w niezrealizowanych potrzebach
mieszkaniowych spoteczenstwa (niski wskaznik liczby mieszkan na 1000 mieszkancow — ok. 350 przy
$redniej europejskiej 420; niski wskaznik liczby m? przypadajacy na jedna osobe — ok. 24m? znacznie
ponizej s$redniej europejskiej). Obecnie szacunki nadal wskazuja na niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe szacowane na poziomie od 1 mln do 2,5 mln brakujacych jednostek mieszkalnych.
Czynniki demograficzne rowniez sprzyjaja popytowi. W zycie zawodowe wkraczaja co roku kolejne
roczniki z drugiego wyzu demograficznego. Spodziewany jest kolejny wzrost liczby urodzen, co moze
spowodowaé wzrost popytu na wigksze mieszkania i domy jednorodzinne. W potaczeniu z ciagle
niewystarczajaca oferta deweloperéw oraz poczatkiem powrotow mtodych Polakow do kraju z
zagranicy rynek mieszkaniowy w Polsce ma szanse rozwoju.

Jednakze na realny popyt wptywaja czynniki, ktore maja charakter negatywny. Jeszcze niedawno
Program ,,Rodzina na swoim” byt i jeszcze jest jednym z czynnikéw pozytywnie wplywajacych na
wzrost popytu - jednakze planowane zmiany w I potowie 2011 r. w powyZzszym programie moga
obnizy¢ liczbe o0sob zakwalifikowanych do korzystania z programu (ograniczenie dotyczace
maksymalnego wieku kredytobiorcy - osoby majace nie wigcej niz 35 lat; zmniejszony zostanie
wspolczynnik, za pomoca ktéorego wyliczane sa limity cen mieszkan - spadnie on z 1,4 do 1,1
wskaznika warto$ci odtworzenia). Spowoduje to znaczne ograniczenie oferty deweloperdw spetniajace;j
zatozenia programu. Wylaczone z programu zostana rowniez transakcje kupna mieszkan z rynku
wtornego. Ponadto zastalo zapowiedziane stopniowe wygaszania programu ,,Rodzina na swoim”
(calkowite zakonczenie programu planowane jest na 31 grudnia 2012 r.).

Popyt, determinowany sita nabywcza gospodarstw domowych, juz i tak niezbyt wysoka, zostat
dodatkowo ograniczony dostgpnoscia kredytow. Ostatnie rekomendacje KNF (T i S2) w sposob
znaczacy zmienily form¢ wyliczania zdolnosci kredytowej potencjalnego kredytobiorcy. Skutki
wprowadzenia tych regulacji beda odczuwalne juz w 2011 r. i wptyna negatywnie na popyt realny na
rynku mieszkaniowym.

Podwyzszenie VAT w 2011 r. nie wplynie istotnie na mozliwosci zakupu mieszkan. Jednak zmiana w
stawce VAT mieszkan o powierzchni wickszej niz 150m* oraz doméw jednorodzinnych powyzej 300
m’ (z 7% do 23%) zmniejszy popyt na duze mieszkania. Skutkiem tych zmian bedzie zmiana
powierzchni budowanych lokali mieszkalnych, przez co powstajaca podaz raczej nie bgdzie dotyczyta
mieszkan o powierzchni przekraczajacej 150 m”.

W 2011 r. rynek nieruchomos$ci gruntowych nie bedzie specjalnie aktywny. Wplywaja na to dwa
czynniki - niska dost¢pnos¢ gruntdw o uregulowanym stanie prawnym, jak i trudno$¢ z pozyskaniem
finansowania na zakup gruntu.

Pod wzglgdem wolumenu transakcji na rynku nieruchomosci komercyjnych Polski rynek jest w
dalszym ciagu dobrze postrzegany przez inwestoroOw zagranicznych i przynosi wymierne zyski, dzigki
czemu w 2011 r. ma szanse na uzyskanie wolumenu transakcji kupna i sprzedazy przewyzszajacego ten
z 2008 r. Wigksza sktonno$¢ bankow do refinansowania oddanych obiektow moze skutkowaé wzrostem
transakcji na rynku nieruchomosci gotowych.

Mozna przewidywac, ze podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Polsce w 2011 r. wzrosnie.
Najprawdopodobniej przy przewidywanym zwigkszonym wskazniku BIZ na terenie catego kraju, nowa
podaz powierzchni biurowej zostanie skonsumowana przez firmy zagraniczne. Opuszczenie fazy
kryzysu moze na terenie Warszawy spowodowa¢ powr6t inwestycji biurowych z Mokotowa i
Ursynowa z powrotem do COB.

Rynek nieruchomosci handlowych dalej intensywnie si¢ rozwija, w szczeg6lno$ci w mniejszych
miejscowosciach. Zmiany zachowania konsumentow na rynku sprzedazy detalicznej dobr szybko
zbywalnych zaowocowaly nowym trendem na rynku podazy powierzchni handlowej. Od drugiej
potowy 2010 r. poza galeriami i centrami handlowymi, wigkszo$¢ nieruchomosci zaliczajacych si¢ do
powierzchni handlowej jest zajmowana przez dyskonty i mniejsze supermarkety. Rynek tego typu
powierzchni zdecydowanie si¢ powickszy w 2011 r. ze wzgledu na planowang ekspansje sieci
Biedronka, Mini Park, Lidl, Netto, Tesco oraz Carrefour Express (w tym franszyzy sieci). Z planéw
wymienionych sieci wynika, ze na koniec 2011 r. liczba placowek moze si¢ tacznie zwigkszy¢ o ok.
1200 na terenie catego kraju. Dodatkowo podaz powierzchni handlowej typu galerii i centrow
handlowych, zaréwno planowana jak i w fazie budowy, stabilnie wzrastata od poczatku 2010 r., przez
cow 2011 r. mozna sig bedzie spodziewac¢ jej kontynuacji.

Pomimo juz istniejacej nadpodazy na rynku nieruchomosci magazynowych, zwigkszenie liczby
placéwek handlowych sektora supermarketow i dyskontéw w 2011 r. bedzie polaczone z nowa podaza
powierzchni magazynowej. Beda to obiekty typu BTS np. planowane na 2011 r. centra dystrybucyjne
dla sieci Lidl w Turzynie, Carrefour w okolicach Gliwic oraz Polo Market w Ktobucku. Ich realizacja
nie wplynie na wzrost ogdlnokrajowego poziomu pustostanéw powierzchni magazynowej, ktory z racji
na relatywnie niska nowa podaz, powinien sukcesywnie malec.
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3. Strategia rozwoju Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Cele Banku na 2011 rok zaktadaja znaczacy przyrost portfela kredytowego i w efekcie zwigkszenie sumy
bilansowej do jej poziomu sprzed kryzysu. Bank zamierza by¢ aktywnym kredytodawca na rynku, dziatajacym
w segmencie prestizowych projektow komercyjnych sredniej skali, finansowanych kredytem do kwoty 20 mln
EUR.

Glownymi celami pozostaja:

- zwigkszenie wolumenu portfela kredytowego o ok. 1 mld PLN poprzez pozyskanie nowych, atrakcyjnych
projektow do sfinansowania,

- kontynuacja polityki kredytowej zaktadajacej koncentracj¢ przede wszystkim na refinansowaniu gotowych
obiektow komercyjnych oraz finansowaniu deweloperskich projektow komercyjnych,

- kontynuacja polityki cenowe;j i realizacja obecnego poziomu marz kredytowych,

- uplasowanie emisji listow zastawnych do tacznej kwoty 750 min PLN (w tym nowe emisje - 90 min PLN),

- utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa portfela kredytowego poprzez konserwatywne podejscie do
oceny ryzyka,

- utrzymanie wysokiej jakosci portfela kredytowego poprzez monitoring i odpowiednie zarzadzanie
nalezno$ciami nieregularnymi,

- wdrozenie IRB — metody nadzorczych wag ryzyka, stosowanej do wyznaczania wymogoéw kapitalowych
adekwatnych do ponoszonego przez Bank ryzyka kredytowego.

Osiagnigcie podstawowego celu jakim jest maksymalizacja wyniku finansowego bedzie zalezalo od kosztow
refinansowania dziatalno$ci Banku, na ktore ma on bardzo ograniczony wptyw. Tak jak dotychczas
podstawowym zrodtem refinansowania dziatalnosci Banku bgda emisje listow zastawnych.

W polityce refinansowania swojej dziatalnosci Bank bedzie dazyt do refinansowania dzialalno$ci rowniez za
posrednictwem emisji obligacji i $Srodkow pozyskanych z depozytéw terminowych oraz do zabezpieczenia
ryzyka stopy procentowej, walutowego i plynnosci. Bank przewiduje takze wspoiprace z bankami krajowymi i
zagranicznymi w zakresie operacji rynku pieni¢znego, walutowego i transakcji pochodnych.

W 2011 r. nadal wazne pozostanie efektywne zarzadzanie kosztami, w celu ich racjonalizacji i ograniczenia.
Celem pozafinansowym bedzie podniesienie efektywnos$ci pracy poprzez wykorzystanie nowych rozwigzan
technologicznych oraz lepsza organizacje zarzadzania dokumentami i danymi w systemach IT.

Celem rynkowym Banku pozostaje utrzymanie wiodacej pozycji wsrdd krajowych bankéw hipotecznych oraz
realizowanie misji czotowego kredytodawcy w obszarze nieruchomosci komercyjnych i wiodacego emitenta
listow zastawnych. W 2011 r. Bank bedzie takze dalej aktywnie rozwijal ustugi doradcze dla rynku
nieruchomosci komercyjnych, stanowiace wazne uzupehienie oferty kredytowe;.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Od 31.12.2010 roku do dnia zatwierdzenia Aneksu nr 6 do Prospektu nie zaszly zadne znaczace zmiany w
sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta. Istotne tendencje, jakie zaszty w okresie od daty sporzadzenia
ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego, zostalty omowione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial XII
Punkt 1. Imiona, nazwiska, adresy i siedziby bieglych rewidentow

po dotychczasowej tresci dodaje sie:
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Zamieszczone w Prospekcie sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2010 zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14 - podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych wpisany na list¢ podmiotéw uprawnionych prowadzona przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentéw pod nr ewidencyjnym 144,

Rozdzial XIII Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010 roku wraz z opinia niezaleznego
bieglego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego zostatlo zamieszczone w Prospekcie przez
odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 2010 r. opublikowanego 31.03.2011 r. i zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl.

Rozdzial XIV

Punkt: Post¢epowania sadowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Pozwy o zaptate Bankowi kwot powyzej 100 tys. PLN (dane w tabeli na 28 lutego 2011 r.)

L.p. Powod Pozwany Kwota w PLN
1 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba fizyczna 1492 248,57
2 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba fizyczna 241 742,42
3 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba fizyczna 165 680,96
4 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba fizyczna 206 986,31
Suma: 2 106 658,26
Rozdzial XV
Bylo:

[...]
(iv) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami, oraz

[...]

Jest:
[...]

(iv) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Aneksami i Suplementami,

[...]

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

(vi) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2010 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego
rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.) wraz z opinig i raportem z jego badania.
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Rozdzial XVI

Punkt 15. Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen

Bylo:
[...]

Publiczne Listy Zastawne sa oparte na wierzytelnosciach banku z tytutu kredytéw udzielonych podmiotom,
ktorym przypisywana jest wysoka wiarygodno$¢ kredytowa, opisanym w punkcie 16.3 niniejszego Rozdziatu. W
przypadku, gdy podstawg emisji Publicznych Listow Zastawnych stanowig kredyty udzielone jednostkom
samorzadu terytorialnego, Bank jest obowigzany do uzyskiwania pozytywnej, na dzien przyznania danego
kredytu, opinii regionalnej izby obrachunkowej o mozliwosci sptaty kredytu, o ktorej mowa w art. 83 ust. 2
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104).

[...]

Jest:

[...]

Publiczne Listy Zastawne sa oparte na wierzytelnosciach banku z tytutu kredytéw udzielonych podmiotom,
ktorym przypisywana jest wysoka wiarygodno$¢ kredytowa, opisanym w punkcie 16.3 niniejszego Rozdziatu. W
przypadku, gdy podstawe emisji Publicznych Listow Zastawnych stanowia kredyty udzielone jednostkom
samorzadu terytorialnego, Bank jest obowigzany do uzyskiwania pozytywnej, na dzien przyznania danego
kredytu, opinii regionalnej izby obrachunkowej o mozliwosci sptaty kredytu, o ktérej mowa w art. 91 ust. 2
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240).

[...]

Rozdzial XVI

Punkt 18.4 Prawo dewizowe

Bylo:

[...]

Odstepowanie od ograniczen i obowiazkéw okreslonych w ustawie wymagaé bedzie zezwolenia dewizowego,
ogoblnego badz indywidualnego. Indywidualnych zezwolen dewizowych udziela¢ bedzie prezes NBP w drodze
decyzji administracyjnych. Ogoélne zezwolenia dewizowe beda natomiast zgodne z rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 4 wrzesnia 2007 r. w sprawie ogolnych zezwolen dewizowych (Dz. U. Nr 168, poz. 1178, z
pozn. zm.).

Jest:

[...]

Odstepowanie od ograniczen i obowiazkéw okreslonych w ustawie wymagaé bedzie zezwolenia dewizowego,
ogoblnego badz indywidualnego. Indywidualnych zezwolen dewizowych udziela¢ bedzie prezes NBP w drodze

decyzji administracyjnych. Ogolne zezwolenia dewizowe bgda natomiast zgodne z rozporzadzeniem Ministra
Finansow z dnia 20 kwietnia 2009 r. w sprawie ogdlnych zezwolen dewizowych (Dz. U. Nr 69, poz. 597).

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodaje sie:
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4).

Do raportu rocznego Emitenta za 2010 r. opublikowanego 31.03.2011 r. zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.brehipoteczny.pl zawierajacego sprawozdanie finansowe Emitenta za
okres od 01.01.2010 do 31.12.2010 roku wraz z opinia niezaleznego bieglego rewidenta dotyczaca tego
sprawozdania finansowego,
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