Aneks nr 14
zatwierdzony decyzj KNF w dniu 28 marca 2013 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Kasje Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 14 jest aktualizacja Prosgektisyjnego o historyczne informacje finansowe za
2012 r. oraz o informacje o tendencjach w okresid&aica 2012 r. do 28.02.2013 r. w zw@ku z publikaci w
dniu 25 marca 2013 r. sprawozdania finansowego BRfiku Hipotecznego S.A. za 2012 r.

Rozdziat II.

Punkt 1.

na pocztku dodaje si:

Dane finansowe za 2012 i 2011 r. zostaly zestawioaepodstawie zbadanego przez biegtego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansoakazony 31 grudnia 2012 r. zawiegeggo dane

poréwnywalne za rok finansowy zatlarzony 31 grudnia 2011 r. Dane te zostaly uzupetionwybrane
niezbadane przez biegtego rewidenta dane operacffjramsowe pochodze z danych zagdczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1
na pocztku dodaje si:

Wolumen portfela kredytowego gfiznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 201Zmniejszyt s}
nieznacznie o 23 130 tys. PLN wgdém poziomu na koniec 2011 r. Catkowite zaapganie bilansowe i
pozabilansowe osgjreto na koniec 2012 r. roku poziom 4 896,3 min PLNeflyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym wéttkredytéw udzielonych w okresie styézgrudzier 2012 r.
wyniosta 896 000 tys. PLN (tabela 3e).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchimmé&omercyjnych stanowity na koniec 2012 r. 86,7%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukeunzalutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolegod w EUR. Na koniec 2012 r. kredyty walutowe staitpw3,9% wartdci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 2e).

pod Tabe} 1d dodaje % nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 1e Calkowity portfel kredytowy Banku wg grupduktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2012  31.12.2011 Dynamika
31.12.2012/

31.12.2011

Kredyty komercyjne  Zaanga&owanie bilansowe 3500111 3549 339 -1,4%
Zaangaowanie pozabilansowe 745 486 605 799 23,1%

Catkowite zaanggowanie 4 245 598 4155138 2,2%

Kredyty mieszkaniowe Zaanggowanie bilansowe 45 849 50 402 -9,0%
Zaangaowanie pozabilansowe 1105 2777 -60,2%

Catkowite zaanggowanie 46 954 53180 -11,7%

Kredyty dla JST Zaanggowanie bilansowe 561 883 550 572 2,1%
Zaangaowanie pozabilansowe 41 841 160 516 -73,9%

Catkowite zaang#gowanie 603 724 711 088 -15,1%

Razem Zaangaowanie bilansowe** 4107 843 4150 313 -1,0%
Zaanggowanie pozabilansowe 788 433 769 092 2,5%

Catkowite zaanggowanie 4896 276 4919 405 -0,5%

Zr6dto: Emitent



* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane opemnacyfinansowe pochogee z danych zagedczych Emitenta. Povgze dane dotygz
wartasci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszoodmisy aktualizacyjne.

** \W sprawozdaniu finansowym za 2012 r. portfetdytowy na dzie31 grudnia 2012 r. wynosi 4 108 155 tys. PLNzgdigdatkowo
uwzgkdnia inne nalénasci od klientéw (sprzedaatalna przejtych mieszké w kwocie 312 tys. PLN

pod Tabe} 2d dodaje % nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 2e Struktura walutowa catkowitego portfetedytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011

PLN EUR USD PLN EUR USsD
Kredyty komercyjne 50,1% 47,5% 2,4% 47,5% 49,5% 2,9%
Kredyty mieszkaniowe 33,1% 54,3% 12,6% | 36,3% 49,7% 14,0%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% | 100,0% 0,0% 0,0%
Catkowity portfel kredytowy
(zaangaowanie bilansowe i 56,1% 41,7% 2,2% 55,0% 42,4% 2,6%
pozabilansowe)

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

pod Tabe} 3d dodaje % nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 3e Sprzedéredytow — warté i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grupdarktowych (w
tys. PLN)*

Produkt 01.01.2012-31.12.2012 01.01.2011-31.12.2011

warto§é** liczba wartosé liczba

Kredyty komercyjne 892 050 45 1110 348 59

w tym na:

- inwestycje budowlane 184 708 6 249 274 7

- refinansowanie nieruchoré 251 216 25 406 938 31

- zakup gruntu 0 0 0 0

- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 456 126 14 454 136 21

Kredyty mieszkaniowe 0 0 0

Kredyty dla JST 3950 2 67 900

bezpdrednie dla JST 3950 2 67 900

poreczone przez JST 0 0 0

Razem 896 000 47 1178248 68

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
*Wartos¢ sprzeday w okresie 01.01.2012-31.12.2012 uwdgla aneksy do umoéw kredytowych pathzgjyce kwoty kredytéw
z poprzednich lat w wysaf@ 12 465 tys. PLN. Warfé umow jest kwatkredytu z umowy, przeliczppo kursie historycznym.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istnigacych nieruchomdaci (w tym zakup udziatéw/akcji
spotek celowych posiadajcych nieruchomdci)

po dotychczasowej tfei dodaje si:



Catkowity portfel kredytéw komercyjnych w poréwnando 2011 r. utrzymat sina podobnym poziomie,
osiggajac na koniec grudnia 2012 r. waitéod 245 598 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Nawielky
dynamile wptyw miat nizszy kurs walut w poréwnaniu do kea 2011 r. oraz znaczne sptaty przedterminowe.

Portfel kredytowy stanowiw gtéwnej mierze umowy z dymi klientami instytucjonalnymi, séd ktérych
przewaaty kredyty z przeznaczeniem na refinansowanieuolmaci komercyjnych i dla deweloperéw
mieszkaniowych.Sredni okres sptaty kredytéw wynosit 12,8 lat. Pragaly kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. ¥Wsza¢ portfela kredytow dla podmiotow komercyjnych staitg kredyty
zlotowe, z udziatem 50,1% na koniec grudnia 2012 r.

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorgdu Terytorialnego (JST)

na pocztku dodaje si:

Na koniec grudnia 2012 r. wagto catkowitego zaangawania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 12,3% catkowitego zaarmg@ania kredytowego i wyniosta 603 724 tys. PLN. Witfelu
kredytow dla jednostek sama@du terytorialnego przewaja kredyty z przeeitnym okresem splaty
wynoszcym 15,7 lat.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientow mdywidualnych

po drugim akapicie dodajessi

Wartas¢ portfela kredytow mieszkaniowych zmalata na kongmdnia 2012 r. do 46 954 tys. PLN
(zaangaowanie bilansowe i pozabilansowe). Od potowy 206Kur Bank nie uczestniczy w finansowaniu

segmentu detalicznego, a dzialdlhev tym zakresie sprowadza gio obstugi kredytéw udzielonych klientom
indywidualnym w latach 2000-2004.

2. Informacje finansowe

na pocztku dodaje si:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie artegph przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sposzizonego zgodnie z MSSF za rok zagmony 31 grudnia 2012 r., zawiefeg¢go dane
poréwnywalne za rok zakezony 31 grudnia 2011 r. Dane te zostaly uzupetionvybrane niezbadane przez

biegtego rewidenta dane operacyjne i finansowe pdzjte z danych zagdczych Emitenta.

pod Tabe} 9d dodaje % nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 9e Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys) P

31.12.2012 31.12.2011

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem

centralnym 3069 6218
Naleznosci od bankow 10 282 484
Pochodne instrumenty finansowe 11128 7033
Kredyty i pazyczki udzielone

klientom 4108 155 4150 313
Lokacyjne papiery wartziowe 564 960 305 557
Aktywa zastawione 1298 1191
Inwestycje w jednostki zalee 65 65
Wartdsci niematerialne 1384 2 048



Rzeczowe aktywa trwate 9171 9083
Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 9 960 8124
Inne aktywa 90 240 20 456
Aktywa razem 4809 712 4510 572

Zr6dio: Sprawozdania finansowe Emitenta
pod Tabe} 10d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 10e Wybrane dane finansowe Emitenta (WPtyhLl)

31.12.2012 31.12.2011

KAPITALY |
ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania wobec innych

bankow 1172467 1341341
Pochodne instrumenty finansowe 461 9 640
Zobowigzania wobec klientéw 179 033 178 230

Zobowizania z tytutu emisji
dtuznych papieréw

wartasciowych 2852 445 2 488 440
Zobowizania podpormkowane 100 316 100 300
Pozostale zobowkania, w tym: 4122 3432
-zobowpgzania z tytutu biggcego

podatku dochodowego 163 3

Zobowigzania razem 4 309 007 4 121 386
Kapitaly wiasne 500 705 389 186
Kapitat podstawowy 275000 175000
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 175000 175000
- Opfacony kapitat

niezarejestrowany 100 000 -

Zyski zatrzymane 223315 214028
- Wynik finansowy z lat

ubiegtych 214 028 193 150
- Wynik roku bieigcego 9 287 20 878
Inne pozycje kapitatu wiasnego 2 390 158
Kapitaly razem 500 705 389 186
Kapitaly i zobowigzania razem 4809712 4510572

Zrédto: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabe} 10e dodaje si

Suma bilansowa Banku na koniec 2012 roku wynios®9 712 tys. PLN i byta wiAsza od stanu na koniec
2011 roku o 299 140 tys. PLN. Podstawopozycg w strukturze aktywow stanowity kredyty i pgzki
udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 85,4%akow ogotem.



Na koniec 2012 r. poziom catkowitego portfela kresyego Banku wynidst 4 896 276 tys. PLN, co oznbkxrza
spadek o 0,5% wzgllem poziomu z kica 2011 r. Na koniec 2012 r. 86,7% kredytéw iymzek (brutto)
udzielonych klientom dotyczyto klientéw korporacygh, a pozostate 13,3% sektora peidwego i klientow
indywidualnych.

W pasywach Banku dominujzobowizania z tytutu emisji dinych papieréw wartaiowych, ktére na
31.12.2012 roku stanowity 59,3% ogélnej sumy bitamsj. Na pozygj t¢ sktadaj sie emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejg pozycg pasywow stanowity zobowzania wobec innych bankow z 24,4% udziatem w
sumie bilansowej.

pod Tabe} 11d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 11e Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)*

Zobowigzania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2012 31.12.2011
Zobowizania finansowe 798 623 781 071
Instrumenty pochodne na stoprocentowy 976 353 290 918
Walutowe instrumenty pochodne 1582 082 1514 230
Zobowigzania otrzymane finansowe 218 958 220 585
Pozycje pozabilansowe razem 3576 016 2 806 804

Zrodho: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

pod Tabe} 12d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 12e Wybrane pozycje rachunku zyskéw i §ivdys. PLN)

2012 2011
Przychody z tytutu odsetek 245 624 230 650
Koszty odsetek -198 134 -164 052
Wynik z tytutu odsetek 47 490 66 598
Przychody z tytutu optat i prowizji 2 026 1517
Koszty z tytutu optat i prowizji -1647 -1485
Wynik z tytutu optat i prowizji 379 32
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 36 188 15 909
Wynik z pozycji wymiany 2278 4135
Wynik na pozostatej dziatalsi handlowej 33910 11774
Pozostate przychody operacyjne 674 1415
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i
pozyczek -26 260  -14 436
Ogolne koszty administracyjne -36 867 -36 718
Amortyzacja -3748 -3 652
Pozostate koszty operacyjne -3757 -1559
Zysk brutto 14 099 27 589
Podatek dochodowy -4 812 -6 711
Zysk netto 9 287 20 878

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabe} 12e dodaje si

Podstawowymzrodtem przychodéw Banku byly przychody z tytutu edk. Podobnie w grupie kosztow
dominup koszty odsetek. Te parametry finansowe, azdalv mniejszym stopniu wynik na dziatakoo



handlowej i poziom odpiséw netto z tytutu utraty rieéci kredytéw i payczek oraz ogélne koszty
administracyjne, miaty decydigy wptyw na uksztattowanie eszysku brutto, ktéry w 2012 r. wynidst 14 099
tys. PLN i byt niszy 0 13 490 tys. PLN od zysku brutto wypracowaneg@011 roku.

Spadek zysku brutto w 2012 r. wynikat przede wddgstze wzrostu kosztow z tytutu odsetek (wzrost4o082
tys. PLN) oraz wzrostu ohgien zwigzanych z odpisami aktualizacyjnymi (wzrost o 11 824. PLN) w
poréwnaniu z rokiem 2011. Spadek zysku bruttoaméispomimo rosncego wyniku na dziataldeoi handlowe;j
(wzrost 0 20 279 tys. PLN) odnotowanego gtéwnie amdekwencji rosate] pozycji ,instrumenty na ryzyko
walutowe” (wzrost 0 21 615 tys. PLN), na kK&@ktadaty s przychody z tytutu rozliczonych punkéw SWAP od
transakcji FX SWAP. Transakcje FX SWAP zawieragpevselu pozyskiwania waluty EUR na refinansowanie
akcji kredytowej w EUR oraz zabezpieczenie pozygiutowej.

Rozdziat Il
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodajeshowy, nastpujgcy akapit:

Na dzigi 31 grudnia 2012 r. w wyniku utrzymygyych s¢ trudniejszych warunkéw rynkowych udziat kredytow z
rozpoznaa utrag wartasci w portfelu kredytowym Banku wzrdst do poziom2@%. W 2012 r. nie odnotowano
znacznego pogorszenia jakoportfela kredytowego Banku (jas® portfela kredytowego mierzona wiela
pozycji z rozpoznanutrag wartaci w stosunku doskznej wartdci brutto kredytéw i payczek udzielonych
klientom), na co wplyw mialo, redzy innymi, przejcie kilku nieruchoméci bedacych zabezpieczeniem
udzielonych kredytow.

pod Tabe}13d dodaje % nowy, nastpujgcg tabekb:
Tabela 13e Jaké portfela kredytowego Banku*

31.12.2012 31.12.2011

Zaangazowanie Zaangazowanie
Kredyty i pozyczki udzielone udziat/pokrycie udziat/pokrycie
klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez utraty
wartasci 3759 439 90,49% 3727 960 89,13%
Przeterminowane, bez utraty waxb 217 857 5,25% 300 662 7,19%
Pozycje z rozpoznarutrat wartasci 177 105 4,26% 154 082 3,68%
Razem brutto 4154 401 100,00% 4182 704 100,00%
Rezerwa (na pozycje z rozpozgan
utraty wartdsici oraz rezerwa na pozycje
bez rozpoznanej utraty waét) -46 246 -1,11% -32 391 -0,77%
Razem netto 4108 155 98,89% 4150 313 99,23%

Zrédto: Emitent

*Niezbadane przez biegtego rewidenta dane operadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta

Podpunkt: Wysoki udziat w portfelu kredytow komercyjnych

po dotychczasowej el dodaje s

Na dzien 31 grudnia 2012 roku udziat kredytow komercyjnyghcatkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangaowanie bilansowe i pozabilansowe) wyniost 86,7%.



Wedtug stanu na 31 grudnia 2012zaden z limitdw wynikajcych z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (w tym fimdziatlu kredytow przekraczaych 60% bankowo-
hipotecznej wartai nieruchoméci w catym portfelu kredytowym, limit refinansowankredytow z listéw
zastawnych do 60% BHWN, limit udzialu w portfeluellytow zabezpieczonych na nieruchgoiown trakcie
budowy) oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sier®97 r. (limit koncentracji jednego podmiotu lropy
podmiotéw powazanych kapitatowo lub organizacyjnie) nie byt pnzaizony.

Rozdziat V.

Punkt. 6

dodaje st nowy, drugi akapit:

Biegly Rewident — firma PricewaterhouseCoopersz3po. — przeprowadzit badanie sprawozdania finapgo
Emitenta za rok zakazony 31 grudnia 2012 r., a takwydal stosowa opinie z badania tego sprawozdania
finansowego.

Rozdziat VIII.

Punkt.1.3

na pocztku dodaje si:

Dane finansowe za 2012 i 2011 r. zostaly zestawioaepodstawie zbadanego przez biegtego rewidenta
sprawozdania finansowego wg MSSF za rok finansoakazony 31 grudnia 2012 r. zawiegaggo dane

poréwnywalne za rok finansowy zalazony 31 grudnia 2011 r. Dane te zostaly uzupe®ionwybrane
niezbadane przez biegtego rewidenta dane operacfiransowe pochodze z danych zaggczych Emitenta.

pod Tabe}16d dodaje % nowy, naskpujgcg tabek:

Tabela 16e Wybrane dane finansowe Emitenta (WRtyBl)

31.12.2012 31.12.2011

AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem

centralnym 3069 6218
Naleznosci od bankow 10 282 484
Pochodne instrumenty finansowe 11128 7033
Kredyty i pazyczki udzielone

klientom 4108 155 4150 313
Lokacyjne papiery wartziowe 564 960 305 557
Aktywa zastawione 1298 1191
Inwestycje w jednostki zatee 65 65
Wartdsci niematerialne 1384 2 048
Rzeczowe aktywa trwate 9171 9083
Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 9 960 8124
Inne aktywa 90 240 20 456
Aktywa razem 4809 712 4510572




Zr6dio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabe}17d dodaje % nowy, nasgpujgcg tabek:

Tabela 17e Wybrane dane finansowe Emitenta (wWPtyhLl)

31.12.2012 31.12.2011

KAPITALY |
ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania wobec innych

bankow 1172467 1341341
Pochodne instrumenty finansowe 461 9 640
Zobowigzania wobec klientéw 179 033 178 230

Zobowigzania z tytutu emisji
dtuznych papieréw

wartasciowych 2852 445 2 488 440
Zobowizania podpormkowane 100 316 100 300
Pozostale zobowkania, w tym: 4122 3432
-zobowgzania z tytutu biggcego

podatku dochodowego 163 3

Zobowigzania razem 4 309 007 4 121 386
Kapitaly wiasne 500 705 389 186
Kapitat podstawowy 275000 175000
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 175000 175000
- Opfacony kapitat

niezarejestrowany 100 000 -

Zyski zatrzymane 223 315 214028
- Wynik finansowy z lat

ubiegtych 214 028 193 150
- Wynik roku bie;gcego 9 287 20 878
Inne pozycje kapitatu wikasnego 2 390 158
Kapitaly razem 500 705 389 186
Kapitaly i zobowigzania razem 4809712 4510572

Zrédito: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabe} 17e dodaje si

Suma bilansowa Banku na koniec 2012 roku wyniosé®9 712 tys. PLN i byta wAsza od stanu na koniec
2011 roku o 299 140 tys. PLN. Podstawopozycg w strukturze aktywow stanowity kredyty i pgzki
udzielone klientom, ktérych udziat wyniost 85,4%akéw ogdtem.

Na koniec 2012 r. poziom catkowitego portfela kresyego Banku wynidst 4 896 276 tys. PLN, co oznblxrza
spadek o 0,5% wzgllem poziomu z kica 2011 r. Na koniec 2012 r. 86,7% kredytéw iymzek (brutto)
udzielonych klientom dotyczyto klientéw korporacygh, a pozostate 13,3% sektora peidwego i klientow
indywidualnych.



W pasywach Banku dominujzobowizania z tytutu emisji dinych papieréw wartaiowych, ktére na
31.12.2012 roku stanowity 59,3% og6Inej sumy bitemsj. Na pozygj te sktadaj sic emisje listéw zastawnych
oraz obligacji. Kolejg pozycg pasywOw stanowity zobowzania wobec innych bankéw z 24,4% udzialem w
sumie bilansowe;j.

pod Tabe}18d dodaje % nowy, naskpujgcg tabek:

Tabela 18e Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)*

Zobowigzania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2012 31.12.2011
Zobowizania finansowe 798 623 781071
Instrumenty pochodne na stoprocentowy 976 353 290 918
Walutowe instrumenty pochodne 1582 082 1514 230
Zobowigzania otrzymane finansowe 218 958 220 585
Pozycje pozabilansowe razem 3576 016 2 806 804

Zrodto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

pod Tabe} 19d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:
Tabela 19e Wybrane pozycje rachunku zyskéw i §ivdys. PLN)

2012 2011
Przychody z tytutu odsetek 245 624 230 650
Koszty odsetek -198 134 -164 052
Wynik z tytutu odsetek 47 490 66 598
Przychody z tytutu optat i prowizji 2 026 1517
Koszty z tytutu optat i prowizji -1647 -1485
Wynik z tytutu optat i prowizji 379 32
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 36 188 15 909
Wynik z pozycji wymiany 2278 4135
Wynik na pozostatej dziatals@ handlowej 33910 11774
Pozostate przychody operacyjne 674 1415
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i
pozyczek -26 260  -14 436
Ogolne koszty administracyjne -36 867 -36 718
Amortyzacja -3748 -3 652
Pozostate koszty operacyjne -3757 -1559
Zysk brutto 14 099 27 589
Podatek dochodowy -4 812 -6 711
Zysk netto 9 287 20 878

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabe} 19e dodaje si

Podstawowymzrodtem przychodéw Banku byly przychody z tytutu edk. Podobnie w grupie kosztow
dominup koszty odsetek. Te parametry finansowe, azdalv mniejszym stopniu wynik na dziatakoo
handlowej i poziom odpiséw netto z tytutu utraty rieéci kredytébw i payczek oraz ogélne koszty
administracyjne, miaty decydigy wptyw na uksztattowanie eszysku brutto, ktéry w 2012 r. wyniost 14 099
tys. PLN i byt niszy 0 13 490 tys. PLN od zysku brutto wypracowaneg@011 roku.



Spadek zysku brutto w 2012 r. wynikat przede wddgstze wzrostu kosztow z tytutu odsetek (wzrost4o082
tys. PLN) oraz wzrostu ohgien zwigzanych z odpisami aktualizacyjnymi (wzrost o 11 894. PLN) w
poréwnaniu z rokiem 2011. Spadek zysku bruttogpaspomimo rosgcego wyniku na dziatalei handlowej
(wzrost 0 20 279 tys. PLN) odnotowanego gtdwnie amdekwencji rosqtej pozycji ,instrumenty na ryzyko
walutowe” (wzrost o 21 615 tys. PLN), na ki@kladaty st przychody z tytutu rozliczonych punkéw SWAP od
transakcji FX SWAP. Transakcje FX SWAP zawieragpevselu pozyskiwania waluty EUR na refinansowanie
akcji kredytowej w EUR oraz zabezpieczenie pozygiutowe;j.

pod Tabe} 20c dodaje i

W 2012 r. z uwagi na spadek zysku netto o 11 5891R¥N (0 55,5%) w poréwnaniu z 2011 r. Bank odnatio
spadek wskaikow rentowndci liczonych jako stosunek zysku netto lub zyskuttar do danej wielkei
finansowe;.

Wartas¢ ksieggowa na 1 akejw 2012 r. spadta do 182,07 PLN wobec 222,39 PLNaraec 2011 r. Zysk na 1
akcje spadt w 2012 do 5,00 PLN w poréwnaniu z 11,93 PkN2011 r. (liczba akcji nowej emisji oraz
podwyzszona wart& kapitatu zakladowego zostata uwgthiona w danych stanogdych podstaw wyliczenia
zysku i wartdci ksicgowej na jeds akci zwykia oraz rozwodnionego zysku i rozwodnionej wétiksiegowej
na jedm akcg zwykia).

Wspoitczynnik wyptacalnéei na koniec 2012 r. wynosit 11,97% (wobec 11,908kaniec 2011 r.). Minimalny
poziom wspétczynnika wyptacaldci, zgodnie z obowizujacym prawem bankowym, powinien ksztatansie
na poziomie 8%. Minimalny poziom wspétczynnika wagaindgci rekomendowany przez KNF wynosi 12%.
Wyliczajgc wspotczynnik wyptacalnei wg stanu na koniec 2012 roku, Bank nie zalickylfunduszy wtasnych
kwoty stanowicej niezarejestrowany, wg stanu na 31 grudnia 2QX&pitat akcyjny (100 000 000 PLN). Dnia
8 stycznia 2013 r. dodatkowy kapitat zostat zatejegany. Przy zakzeniu, uwzgdnienia podwyszonej kwoty
kapitatu w funduszach wiasnych Banku, wspétczymmjiptacalnéci osagnatby wartas¢ 14,82%.

Na dziéh 31 grudnia 2012 r. udziat kredytdbw z rozpoznautrah wartdgsci w caldci bilansowego
zaangaowania kredytowego wynosit 4,26%.

Punkt 1.4. Dziatalngé¢ kredytowa
na pocztku dodaje si:

Wolumen portfela kredytowego gfiznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 201Zmniejszyt s}
nieznacznie o 23 130 tys. PLN wgdém poziomu na koniec 2011 r. Catkowite zaanganie bilansowe i
pozabilansowe osjreto na koniec 2012 r. roku poziom 4 896,3 min PLNeflyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym wéttkredytéw udzielonych w okresie styézgrudzier 2012 r.
wyniosta 896 000 tys. PLN (tabela 23e).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchimmé&omercyjnych stanowity na koniec 2012 r. 86,7%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukeunzalutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty

udzielone w PLN, a w dalszej kolegod w EUR. Na koniec 2012 r. kredyty walutowe staitpw3,9% wartdci
catkowitego portfela kredytowego (tabela 22e).

pod Tabe} 21d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 21e Caikowity portfel kredytowy Banku wg gmroduktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011 Dynamika
31.12.2012/

31.12.2011

Kredyty komercyjne  Zaangaowanie bilansowe 3500111 3549 339 -1,4%
Zaangaowanie pozabilansowe 745 486 605 799 23,1%

Catkowite zaanggowanie 4 245 598 4155 138 2,2%

Kredyty mieszkaniowe Zaanggowanie bilansowe 45 849 50 402 -9,0%
Zaanggowanie pozabilansowe 1105 2777 -60,2%

Catkowite zaang#gowanie 46 954 53180 -11,7%
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Kredyty dla JST Zaanggowanie bilansowe 561 883 550 572 2,1%

Zaangaowanie pozabilansowe 41 841 160 516 -73,9%
Catkowite zaanggowanie 603 724 711 088 -15,1%
Razem Zaanggowanie bilansowe** 4107 843 4150 313 -1,0%
Zaangaowanie pozabilansowe 788 433 769 092 2,5%
Catkowite zaanggowanie 4896 276 4919 405 -0,5%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane opemnacyfinansowe pochogee z danych zagedczych Emitenta. Povdgze dane dotygz
wartasci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszoodmisy aktualizacyjne.

** \W sprawozdaniu finansowym za 2012 r. portfetdytowy na dzie31 grudnia 2012 r. wynosi 4 108 155 tys. PLNzgdigdatkowo
uwzgkdnia inne nalénasci od klientéw (sprzedaatalna przejtych mieszké) w kwocie 312 tys. PLN

pod Tabe} 22d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 22e Struktura walutowa catkowitego portfetzdytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2012 31.12.2011

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 50,1% 47,5% 2,4% 47,5% 49,5% 2,9%
Kredyty mieszkaniowe 33,1% 54,3% 12,6% | 36,3% 49,7% 14,0%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% | 100,0% 0,0% 0,0%
Catkowity portfel kredytowy
(zaangaowanie bilansowe i 56,1% 41,7% 2,2% 55,0% 42,4% 2,6%
pozabilansowe)

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

pod Tabe} 23d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 23e Sprzed&redytow — wartéc i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grupdauktowych (w
tys. PLN)*

Produkt 01.01.2012-31.12.2012 01.01.2011-31.12.2011
warto§ér* liczba warto§é liczba
Kredyty komercyjne 892 050 45 1110 348 59
w tym na:
- inwestycje budowlane 184 708 6 249 274 7
- refinansowanie nieruchoréc 251 216 25 406 938 31
- zakup gruntu 0 0 0 0
;n'?;‘iﬁ’n?c'ﬁ;gx’e"’peréw 456 126 14 454 136 21
Kredyty mieszkaniowe 0 0 0
Kredyty dla JST 3950 2 67 900
bezpdrednie dla JST 3950 2 67 900
poreczone przez JST 0 0 0
Razem 896 000 47 1178248 68

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
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**Wartos¢ sprzeday w okresie 01.01.2012-31.12.2012 uwdgla aneksy do umoéw kredytowych pathagjyce kwoty kredytéw
z poprzednich lat w wysaf@ 12 465 tys. PLN. Warfé umow jest kwatkredytu z umowy, przeliczppo kursie historycznym.

Punkt. 1.4.1
Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istnigacych nieruchomdci (w tym zakup udziatéw/akciji
spotek celowych posiadajcych nieruchomdci)

przed Rysunkiem 6-1b dodaje:si

Calkowity portfel kredytow komercyjnych w poréwnando 2011 r. utrzymat sina podobnym poziomie,
osiagajac na koniec grudnia 2012 r. wajto4d 245 598 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Nawielky
dynamile wptyw miat nizszy kurs walut w poréwnaniu do kea 2011 r. oraz znaczne sptaty przedterminowe.

Portfel kredytowy stanowiw gtéwnej mierze umowy z dymi klientami instytucjonalnymi, séd ktérych
przewaaty kredyty z przeznaczeniem na refinansowanieuolmaci komercyjnych i dla deweloperéow
mieszkaniowych.Sredni okres sptaty kredytéw wynosit 12,8 lat. Praeaty kredyty oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej. Wiszai¢ portfela kredytéw dla podmiotéw komercyjnych staity kredyty
zlotowe, z udziatem 50,1% na koniec grudnia 2012 r.

Znacaca czes¢ portfela kredytow komercyjnych stanawkredyty przeznaczone na finansowanie obiektow
biurowych, powierzchni handlowych oraz kredyty dieweloperow mieszkaniowych oraz deweloperéw
inwestupcych w powierzchnie magazynowe i lokalgytkowe. Nieznaczn czes¢ portfela, z uwagi na wgze
ryzyko kredytowe wjzace st z tego typu obiektami, stanaykredyty przeznaczone budewoteli i obiektow
rozrywkowo-rekreacyjnych.

Widoczne bylo regionalne zidicowanie akcji kredytowej. Najwksza liczba finansowanych projektéw
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, ddfskim, matopolskim, i pomorskim, gdzigcknie
udzielono kredytéw komercyjnych w wysakd 74,4% bilansowego zaangavania kredytowego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysokb finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiofawigzanych
kapitalowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 2%&hduszy wilasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty
105 291tys. PLN (na dzig@ 31.12.2012 r.).

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorgdu Terytorialnego (JST)

na pocztku dodaje si:

Na koniec grudnia 2012 r. wagto catkowitego zaangawania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 12,3% catkowitego zaarmg@ania kredytowego i wyniosta 603 724 tys. PLN. Witfelu
kredytow dla jednostek sama@du terytorialnego przewaja kredyty z przeeitnym okresem splaty
wynoszcym 15,7 lat.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientéw ingwidualnych

po drugim akapicie dodajessi

Wartas¢ portfela kredytow mieszkaniowych zmalata na kongmdnia 2012 r. do 46 954 tys. PLN
(zaangaowanie bilansowe i pozabilansowe). Od potowy 206Kur Bank nie uczestniczy w finansowaniu

segmentu detalicznego, a dzialdlhev tym zakresie sprowadza gio obstugi kredytéw udzielonych klientom
indywidualnym w latach 2000-2004.

Punkt. 1.6 Emisje listéw zastawnych

przed Tabel 25 dodaje si:
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BRE Bank Hipoteczny dokonat 42 emisji listow zastgah, w tym 11 niepublicznych i 31 publicznych,
utrzymupc na koniec 2012 r. pozycjidera na rynku polskich listéw zastawnych. Wéétaszystkich listow
zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdy¢gh sé w obrocie wyniosta na koniec 2012 r. ponad 2,24 mi
PLN. W ofercie Banku przewaja listy zastawne z czteroletnim iggioletnim okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatdistow zastawnych, BRE Bank Hipoteczny, wedtug
wiedzy Emitenta, pozostaje nagpkszym ich emitentem, z okoto 72% udzialem w rynkukoniec 2012 r.
W 2012 r. Bank dokonat emisji czterech serii hipatg/ch listow zastawnych ngckmng kwote 541,2 min PLN
(w tym jednej w EUR) oraz dwoch emisji publicznyidiéw zastawnych naézmg kwote 250 min PLN.
Wedlug stanu na dzie31 grudnia 2012 r. listy zastawne wyemitowane prB&E Bank Hipoteczny S.A.
posiadaj ratingi na poziomach inwestycyjnych przyznane prze
* miedzynarodow agenc¢ ratingows Moody’s Investors Service Ltd — Baa2 dla hipotgaimlistow
zastawnych oraz A3 dla publicznych listéw zastavmyc
* miedzynarodow agenct ratingowy Fitch Ratings Ltd — 'A" dla hipotecznych oraz pedotych listow
zastawnych.

pod Tabe} 29d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 29e Struktura walutowa oraz przedzialy kwetowierzytelndci stanowicych zabezpieczenie
hipotecznych listéw zastawnych wg stanu na3i£.12.2012 r.*

Przedziaty Warto §¢ kredytéw Warto §¢ kredytow Warto §¢ kredytéw
wartosciowe w tys. udzielonych w tys.  udzielonych w EUR  udzielonych w USD

PLN PLN wyrazona w tys. PLN wyrazona w tys. PLN  Suma
<=250 8 326 11 050 2692 22 069
250,1 - 500 4498 6 910 568 11 975
500,1 - 1 000 8931 12 383 2893 24 207
1 000,1 - 5 000 118 595 155 653 10 118 284 366
5 000,1 - 10 000 92 276 152 274 24 990 269 540
10 000,1 - 15 000 171702 145 943 41 380 359 025
15 000,01 - 20 000 72 157 131 601 17 505 221 262
20 000,1 - 30 000 198 851 388 396 0 587 247
30 000,1 - 40 000 39 092 201 256 0 240 348
40 000,1 - 50 000 81 852 134 698 0 216 550
> 50 000,1 198 400 184 603 0 383 003
Suma 994 680 1524765 100 146 2 619 590
Udziat procentowy w
stosunku do portfela 37,97% 58,21% 3,82%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
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pod Tabe} 30d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 30e Podziat portfela wierzytednb stanowicych zabezpieczenie hipotecznych listbw zastawrgeh
wzgledu na kredytobiorgwg stanu na dzfe31.12.2012 r.*

Udziat procentowy w
Podmiot kredytowany Wartos¢ w tys. PLN stosunku do portfela
Osoby prawne / osoby fizyczne
prowadzce dziatalné¢

gospodarcz 2587 112 98,76%
Osoby fizyczne 32 478 1,24%
Suma 2 619 590 100,00%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

pod Tabe} 31d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 31e Podziat portfela wierzytednb stanowicych zabezpieczenie hipotecznych listbw zastawrgeh
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na d&#.12.2012 r.*

Udziat procentowy w

Przeznaczenie Wartéé w tys. PLN stosunku do portfela
nieruchomasci komercyjne 2424 074 92,54%
nieruchomaici mieszkaniowe 195 516 7,46%
Suma 2 619590 100,00%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

pod Tabe} 32d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 32e Podziat portfela wierzytetnb stanowicych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawrgeh
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na tl8#.12.2012 r.*

Udziat procentowy w

Typ oprocentowania Warto§é w tys. PLN stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 2 606 941 99,52%
oprocentowanie state 12 649 0,48%
Suma 2 619 590 100,00%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
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pod Tabe} 33d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 33e Podziat portfela wierzytednb stanowicych zabezpieczenie hipotecznych listbw zastawrgeh
wzgledu na okres zapadalie wg stanu na dzie31.12.2012 r.*

Udziat procentowy w

Przedzialy w latach Wartosé w tys. PLN stosunku do portfela

0-2lata 75 840 2,90%

2 -3 lata 137 172 5,24%

3-4lata 92 488 3,53%

4-5 lat 54 049 2,06%

5-10lat 187 017 7,14%

> 10 lat 2073024 79,14%
Suma 2 619 590 100,00%

Zr6dto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

pod Tabe} 35d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 35e Podziat portfela wierzytednb stanowacych zabezpieczenie hipotecznych listdbw zastawnygh
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu naid3ie12.2012 r.*

Udziat procentowy w
Stan zaawansowania inwestycji ~ Wart& w tys. PLN stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji

budowlanych 202 695 7,74%
nieruchoméci ukonczone 2416 895 92,26%
Suma 2 619 590 100,00%

Zrédio: Emitent
* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

pod Tabe} 36d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 36e Przedziaty kwotowe wierzyteloiostanowacych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnygh w
stanu na dzie31.12.2012 r.*

Przedzialy wartosciowe Warto §¢ kredytow Udziat
(w tys. PLN) udzielonych w tys. PLN  procentowy llo§¢ umow

15



<=500 1208 0,2% 5

500,1 - 1 000 9 205 1,6% 12
1 000,1 - 2 000 27 802 5,0% 19
2000,1 - 3 000 32 105 5,7% 12
3 000,1 - 5000 75578 13,5% 20
5000,1 - 10 000 117 366 20,9% 17
10 000,1 - 15 000 57 141 10,2% 5
15 000,01 - 20 000 51 558 9,2% 3
> 20 000,1 189 519 33,8% 3
SUMA 561 481 100% 96

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
pod Tabe} 37d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 37e Podziat portfela wierzytednb stanowicych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnyeh z
wzgledu na okres zapadalie wg stanu na dzie31.12.2012 r.*

Udziat
procentowy w
stosunku do

Przedziat w latach Wartosé w tys. PLN portfela
0-2lat 10 300 1,8%
2-3lat 27 691 4,9%
3-4lat 38 285 6,8%
4-5lat 12 383 2,2%
5-10 lat 114 463 20,4%
10 - 15 lat 66 271 11,8%
15- 20 lat 47 886 8,5%
> 20 lat 244 202 43,5%
SUMA 561 481 100%

Zr6dto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
pod Tabe} 39d dodaje g nowy, nastpujgcg tabek:

Tabela 39e Podzial portfela wierzytednb stanowicych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnyeh z
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na al8#.12.2012 r.*

Udziat
procentowy w
stosunku do

Oprocentowanie Wartosé (w tys. PLN) portfela
_ ) 561 481 100,0%
oprocentowanie zmienne
oprocentowanie stale 0 0,0%
SUMA 561 481 100%

Zr6dto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
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pod Tabe} 40d dodaje g nowg, nastpujgcg tabek:

Tabela 40e Podziat portfela wierzytednbstanowicych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnyeh z
wzgledu na kredytobiorgwg stanu na dzfe31.12.2012 r.*

Udziat
procentowy w
stosunku do

Podmiot kredytowany  Warto§¢ (w tys. PLN ) portfela
178 878 31,9%

bezpdrednie dla JST
382 603 68,1%

poreczone przez JST
SUMA 561 481 100%

Zr6dto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane op@radyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

Rozdziat X

1. Istotne tendencje w okresie od daty spoggizenia ostatnich zbadanych sprawozdafinansowych.

po dotychczasowej tfei dodaje si:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozpmlzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwieti@@04 r. pkt
7.1, ze nie wysipily zadne znacge niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emé od czasu
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowegadk 2012) zbadanego przez biegtego rewidenta.

Ponkej przedstawiamy, zgodnie z pkt. 11.7 Rozpdeenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia

2004 r., opis wszystkich znagzch zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktreaiyi miejsce od daty
zakaczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktéry dkaNvbhno zbadane informacje finansowe, tj. od dnia
01.01.2012 r. do 28.02.2013 r.

Catkowity portfel kredytéw komercyjnych na koniagdgo 2013 r., w poréwnaniu ze stanem na koniedrgau
2012 r., nieznacznie wzrést (0 0,36 %)egsiat tacznie na koniec lutego 2012 r. kwoty 4 260 874 BlaN.

Calkowity portfel kredytéw dla Jednostek Samyoiz Terytorialnego (JST) na koniec lutego 2013 r. w
porownaniu do stanu na koniec grudnia 2012 r. spa@{14% do kwoty 590 809 tys. PLN.

Utrzymuje s¢ tendencja wysokiego udziatlu w strukturze walutowegdytow w PLN, wedlug stanu na
28.02.2013 r. — 55,9% catkowitego portfela kredytga Banku.

Sredni wskanik LTV (loan to value) dla kredytéw komercyjnyohdzielonych w okresie stycae- luty 2013 r.
wyniost 85,18%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna wai® nieruchoméci) — wart@d¢ rynkowa dla kredytow
komercyjnych udzielonych w okresie styéze luty 2013 r. — wynidst 95,10%. i znajdowat sia nizszym
poziomie ni terze wskanik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznywhresie 2011 roku, kiedy
wynosit 95,55%.
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Tabela 41e Caikowity portfel kredytowy Banku wg grroduktowych (w tys. PLN)*

Produkt 28.02.2013 31.12.2012 Dynamika

28.02.2013/

31.12.2012
Kredyty komercyjne  Zaangaowanie bilansowe 3570601 3500111 2,0%
Zaangaiowanie pozabilansowe 690 274 745 486 -7,4%
Catkowite zaanggowanie 4260 874 4 245598 0,4%
Kredyty mieszkaniowe Zaangaowanie bilansowe 44 941 45 849 -2,0%
Zaangaowanie pozabilansowe 1097 1105 -0,8%
Catkowite zaang#owanie 46 038 46 954 -2,0%
Kredyty dla JST Zaangaowanie bilansowe 549 718 561 883 -2,2%
Zaangaowanie pozabilansowe 41091 41841 -1,8%
Catkowite zaang#owanie 590 809 603 724 -2,1%
Razem Zaangaowanie bilansowe 4165 260 4107 843 1,4%
Zaangaowanie pozabilansowe 732 462 788 433 -7,1%
4 897 722 4 896 276 0,0%

Catkowite zaanggowanie

Zrédto: Emitent

*Powyzsze dane dotygavartasci portfela bez odsetek od kredytow, nie pomniemgo o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przezdgeg
rewidenta dane operacyjne i finansowe poclgodz danych zagdczych Emitenta.

Tabela 42e Struktura walutowa catkowitego

ortkeldytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt

28.02.2013

31.12.2012

PLN EUR

USD PLN EUR UsD

Kredyty komercyjne
Kredyty mieszkaniowe
Kredyty dla JST

Catkowity portfel kredytowy

50,1%  47,5%
32,4%  54,7%
100,0%  0,0%

(zaangaowanie bilansowe i pozabilansowe) 55,9%  41,8%

2,4% 50,1%
12,9% 33,1%
0,0%| 100,0%

22% | 56,1% 41,7% 2,2%

47,5% 2,4%
54,3%  12,6P6
0,0% 0,0%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

Tabela 43e Sprzedaredytow — warté i liczbha podpisanych uméw kredytowych wg grup pktdwych

(w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2013-28.02.2013 01.01.2012-29.02.2012
Warto §é** liczba Warto$é liczba
Kredyty komercyjne 47 000 1 159 376 9
w tym na:
- inwestycje budowlane 47 000 1
-refinansowanie nieruchorc - 72 530 6
-zakup gruntu
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 86 846 3
Kredyty mieszkaniowe - - - -
Kredyty dla JST -
bezpdrednie dla JST B -
poreczone przez JST -
Razem 47 000 1 159 376 9
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Zr6dto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.
**Wartos¢ umow jest kwatkredytu z umowy, przeliczppo kursie historycznym.

po Tabeli 43e dodajesi

Po zakaéczeniu 2012 r. wygpity opisane poriej istotne zdarzenia:

e W dniu 08.01.2013 r. nagtit wpis do Krajowego RejestrugB8owego nowej wysoki kapitatu
zaktadowego BRE Banku Hipotecznego SA, pogszpnego w wyniku nowej emisji. Wedhtug stanu na
dzien 08.01.2013 r. kapitat zaktadowy BRE Banku Hipotego SA (w catéci optacony) wynosit 275
000 tys. zt. Na dzie 31.12.2012 r.gczny wptyw z nowej emisji akcji w wysokoi 100 000 tys. zi,
zostat zaprezentowany w oddzielnej pozycji sprawom z sytuacji finansowej ,Optacony kapitat
niezarejestrowany”.

2. Czynniki wywieraj ace znacacy wpltyw na perspektywy rozwoju Emitenta
2.1. Czynniki zewretrzne

Czynniki makroekonomiczne:
po dotychczasowej tfei dodaje s¢:

=  Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 281&ynidst w ugciu rocznym 2,0% w poréwnaniu
z 4,3% wzrostem w 2011 r.

= Na koniec 2012 r. stopa bezrobocia wyniosta 13,48eg 12,5% na koniec 2011 r. Ewentualny wzrost
stopy bezrobocia lub zaostrzenie warunkéw przyzméavkredytow hipotecznych osobom fizycznym
ma negatywny wptyw na popyt na nieruchdeianieszkaniowe.

= W 2012 r. inflacja w relacji grudztiedo grudnia wyniosta 3,7% (r/r). Spowolnienie gadm@ze i
niewielki wzrost cen débr konsumpcyjnych liczonyskgkiem débr CPI wphgly na utrzymanie
podstawowych stép procentowych Narodowego Bankiskiego na niezmienionym poziomie. Na
koniec lutego 2013 r. stopa referencyjna NBP wylad3i75%.

=  Kursy walutowe maj decydujcy wptyw na ksztattowanie giportfela kredytowego Banku. Zyzdane
jest to z ra@nicami kursowymi, ktére przy kredytach udzielonywwhwalutach g nastpstwem waha
kurséw walut i w konsekwencji magbcihzy¢ kredytobiorcéw. Obecnie kredyty komercyjne wegm
stopniu udzielanegsw ztotych.

= Na koniec lutego 2013 r. gtéwna stopa procentovedrefie euro wynosita 0,75%, a w USA 0,25%.

Perspektywy rozwoju rynku nieruchokod
po dotychczasowej tfei dodaje s

=  Nieruchomdci Mieszkaniowe

Mimo spowolnienia gospodarczego rok 2012 okazat dobrym okresem dla rynku nieruchosob
mieszkalnych. W 2012 r. gtéwnym stymulatorem popydurynku nieruchomgi mieszkaniowych byt program
Rodzina na Swoim. Potencjalni kredytobiorcy chciethzy¢ z zakupem mieszkania przed wygaszeniem
programu, co przyczynito sdo wigkszego wolumenu sprzegdamieszka w stosunku do 2011 r.

Duzy wptyw na poda nieruchoméci mieszkalnych mialy dziatania legislacyjne, w tyyejscie wzycie ustawy

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dgednorodzinnego (29.04.2012 r.). Wedtug danyctsGU
liczba nowych mieszkawprowadzanych w kolejnych latach na rynekiie s¢ zmniejszé (w 2012 r. wydano

0 10,3% mniej pozwolena budow niz w 2011 r., oraz rozpogo o 12,6% mniej buddw hiprzed rokiem).
Jest to zgodne z wypowiedziami deweloperéw, ktadeklarup zmniejszenie nowych inwestycji na rzecz
wyprzeday zapasOw (utrzymuagy sk spadkowy trend wskaika klimatu koniunktury w budownictwie).

Rok 2013 r. bdzie okresem, w ktérym liczba zawartych transakefizie nizsza nk w 2012 r. m.in. z powodu
braku alternatywnego gdowego programu wspieggiego zakup mieszkania. Wdemie programu Mieszkanie
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dla Miodych (MdM), ktéry jest pewnego rodzaju sytbstem Rodzina na Swoim (RnS), zostato przegama
pierwsz potowe 2014 r. Pewnym generatorem popytuzmdy¢ ruszajcy w | kwartale 2013 r. program
NFOSIGW ,Doptaty do kredytéw na budaydoméw energooszednych”.

Czynnikiem stymulujcym wzrost popytu na rynku nieruchofso mieszkaniowych w 2013 r. ebzie
niewagtpliwie ztagodzenie restrykcyjnego poftdp bankéw do udzielania kredytow detalicznych @amai
rekomendacji T KNF- nowe zalecenia zogtavprowadzone nie piej niz do lipca 2013 r.), a tak zmiana
rekomendacji S KNF w zakresie kredytow hipotecznyRblityka bankow w zakresie kredytowania maedu
znaczenie dla kondycji rynku mieszkaniowego.

Obnizki stop procentowych przez RPP mogfatwi¢ potencjalnym kredytobiorcom dept do kredytow i tym
samym zwgkszy¢ ich sktonn@¢ do zacagania zobowgzan finansowych.
= Nieruchomdci Komercyjne

Nieruchomdci biurowe

Dalszy rozwdj rynku nieruchondoi biurowych w Polsce skoncentrowanydzie gtownie w Warszawie.
Uwarunkowane jest to nadal istotnym popytem na paehné biurowa w tym miescie oraz w miag stabilnym
poziomem czynszéw i pustostanéw. Poza sjokorzystne perspektywy rozwoju rynku obserwowaige s
rowniez w Krakowie i we Wroctawiu. Zauwalnym trendem jest wzmocnienie populatiobudownictwa
ekologicznego. Obecnie ponad 50% budynkéw biurowyehbudowie, realizowanych jest zgodnie z
certyfikatami LEED lub BREEAM.

Nieruchomdci handlowe

W roku 2013 wzrénie udziat duych galerii zlokalizowanych w gtéwnych miastach wwo oddanych
obiektach handlowych. Jednoémi& zauwaalny jest rozwoj mniejszych obiektéw handlowyck mini galerii
oraz paszy handlowych, réd zabudowy mieszkaniowej oraz w mniejszych mistZauwaalnym trendem
jest coraz cgstsza modernizacja i rozbudowa istgogich obiektow handlowych.

Nieruchomdci magazynowe

Na rynku magazynowym nadal zawaie jest wyczekiwanie na poprawoniunktury, o czymswiadczy
ograniczenie projektow spekulacyjnych. dk8za¢ nowopowstatych magazynéw budowanych jest obeanie p
konkretnego najemdpre-let oraz BTS). Poziom pustostanow pozostagjeoki.

Punkt 4. Znaczce zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Eménta

po dotychczasowej tfei dodaje s¢:

W dniu 08.01.2013 r. nagtit wpis do Krajowego Rejestrug8owego nowej wysokei kapitatu zaktadowego
BRE Banku Hipotecznego SA, pod#szonego w wyniku nowej emisji. Wedtug stanu na @£8.01.2013 r.
kapitat zakladowy BRE Banku Hipotecznego SA (w éat@ptacony) wynosit 275 000 tys. zt.

Na dzieh 31.12.2012 r.gczny wptyw z nowej emisji akcji w wysokoi 100 000 tys. zi, zostat zaprezentowany
w oddzielnej pozycji sprawozdania z sytuacji finanej ,Optacony kapitat niezarejestrowany”.

Istotne tendencje, jakie zaszly w okresie od dptyzadzenia ostatniego zbadanego sprawozdania finansgweg
zostaly oméwione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdziat XlII Informacje finansowe

po dotychczasowej tfei dodaje si:
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Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01002.2. do 31.12.2012 r. wraz z opjniiezalenego
bieglego rewidenta dotygeg tego sprawozdania finansowego zostato zamieszcaonerospekcie przez
odniesienie do raportu rocznego Emitenta za 20bfublikowanego w dniu 25 marca 2013 r. i zamiesaego
na stronie internetowej Emitenta: www.brehipotecphy

Rozdziat XIV

Punkt: Postepowania adowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tfei dodaje si:

Wedlug stanu na dzie 28.02.2013 r. stran pozwam przez Bank jest jedna osoba prawna na kwot
1560 062,70 PLN.

Rozdziat XV oraz druga strona Oktadki, ostatni akapt:

po dotychczasowej tfei dodaje s¢:

(ix) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 20l1@rzpzone zgodnie z MSSF, zbadane przez biegtego
rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.) wgiing i raportem z jego badania.

Rozdziat XIX

po dotychczasowej tfei dodaje si:

6). Do raportu rocznego Emitenta za 2012 r. opublikaganw dniu 25 marca 2013 r. zamieszczonego na
stronie internetowej Emitenta: www.brehipotecznygaWierajcego sprawozdanie finansowe Emitenta
za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 roku wrazizippiezalenego biegtego rewidenta dotycz
tego sprawozdania finansowego,
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