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obligacji serii H, wyemitowanych przez spétke pod firma

White Stone Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

A1a 13 STONE

OEVELOPMENT

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM
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Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 13 stycznia 2023 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej serii H s3 prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:
Podpis jest prawidio

Podpis jest prawidio D . I
Dolument podpisamy ATARZYNA Dolument podpisauy A AR
MARIA mmmo&%y Ttz 200301 13 12.00%6 CET
e S0 IS T Se CET
Katarzyna Szymborska Anna Suchodolska
Czfonek Zarzqdu Cztonek Zarzgdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligaciji serii H spotki
White Stone Development sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej serii H sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktow, ktéore moglyby wptywaé¢ na jego znaczenie i wycene instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

1 11 Elektronicznie podpi Elektronicznie podpi
Piotr Marcin e o Radostaw Biktroricaie pdeieay
. Data: 2023.01.13 15:58:02 . . 30:
Jankowski  isror Krzyzak ?;??502-023'0]']3 123008
Piotr Jankowski Radostaw KrzyZak
Wiceprezes Zarzadu Prokurent

-
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): White Stone Development spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: White Stone Development sp. z 0.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Ul. Zaryna 2B bud. D, 02-593 Warszawa,
Telefon: +48 22 507 86 20

Adres poczty elektronicznej: biuro@white-stone.pl

Adres strony internetowe;j: www.white-stone.pl

Numer KRS: 0000292881

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
141210596

NIP: 108-000-41-46

KOD LEI 259400MUSNWZAJ7XIM93

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Katarzyna Szymborska Cztonek Zarzadu Emitenta

e Anna Suchodolska Cztonek Zarzgdu Emitenta

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku powotania zarzadu jednoosobowego spétke reprezentuje jedyny
cztonek zarzadu samodzielnie w przypadku zarzgdu wieloosobowego dwdch cztonkdw zarzadu tgcznie lub

cztonek zarzadu tacznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

VeI HEIE AT el [aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

525-247-22-15
142261319
0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,

Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,

Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkéw

Zarzadu dziatajacych tgcznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajgcego tgcznie z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajag naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktore
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg ponies¢ strate rowng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa

Wybuch pandemii koronawirusa COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 r. doprowadzit do bardzo silnego
spowolnienia gospodarczego i stawiat pod znakiem zapytania przysztos¢ wiekszosci branz gospodarczych w
Polsce. Negatywne skutki byly odczuwalne réwniez w przypadku deweloperéw mieszkaniowych — wiele firm
czasowo zamkneto swoje biura sprzedazy, odczuwalne byto rdwniez ograniczenie funkcjonowania urzedéw (i
idgce za tym opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych) oraz kancelarii notarialnych. Z czasem okazato
sie, ze akurat ta branza bardzo dobrze poradzita sobie w pandemii i wiekszo$¢ deweloperéw mieszkaniowych
wrdcita do wynikéw generowanych w 2019 r., zaréwno pod kagtem osigganych cen jak i wolumendw sprzedazy.

Emitent nie moze jednak wykluczy¢, ze ewentualne pogorszenie sytuacji pandemicznej w Polsce moze
doprowadzi¢ do ponownego spadku popytu na mieszkania, jak to miato miejsce w Il kwartale 2020 r.

-
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Na ten moment trudny do oszacowania jest dtugoterminowy wptyw pandemii na rynek powierzchni biurowe;j.
Trwajaca pandemia przyczynita sie do wzrostu popularnosci pracy w trybie zdalnym, co zwieksza ryzyko
spowolnienia tempa wzrostu lub spadku popytu na powierzchnie biurowe. Sygnaty ptynace z rynku wskazujg
jednak, ze drugg strong medalu moze okazac sie nowy model aranzacji przestrzeni biurowych, zapewniajgcy
wieksze rozproszenie pracownikéw i mniej koniecznych interakcji. Moze sie zatem okaza¢, ze pomimo
korzystania przez cze$¢ pracownikdw z pracy zdalnej, powierzchnie najmu nie ulegng istotnej redukcji. Skutkiem
trwajacej pandemii moze by¢ réwniez zwiekszone ryzyko probleméw ptynnosciowych czesci najemcow, co
mogtoby sie przetozy¢ na zaktdcenia w ptatnosciach czynszéw, a w dtuzszej perspektywie rowniez pustostandw
na rynku powierzchni biurowych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci w krajach, na ktorych Emitent prowadzi
lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, w szczegélnosci mieszkaricow Warszawy, ktdra zmienia sie w
zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia,
konsumpcji indywidualnej, wskaznikow optymizmu konsumentdéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz
polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychoddéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytéw
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujgcy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
rynek), pociggajgc za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientow.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansows.

Zjawisko to w pewnym stopniu kompensuje zwiekszona sktonnos¢ do nabywania mieszkan w celach
inwestycyjnych w zwigzku z rekordowo wysokimi wskaznikami inflacji oraz niskim oprocentowaniu lokat
bankowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
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wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ moga do zwiekszania kosztéw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na

dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalnos$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptynac na wielkos¢ przychoddéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie moga
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtdwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosc kredytéw (w tym
réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikdw ksztattujacych popyt i cene mieszkarn moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy

rozwoiju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
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kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spoétka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych

zwiekszenie kosztow przygotowania gruntéw pod budowe.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania, a
nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sg ze swej istoty, obarczone
okreslonymi ryzykami. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscia deweloperska moze
spowodowac opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychoddw z takiego
projektu, zablokowanie srodkow zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektorych przypadkach brak mozliwosci
zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny

wptyw na wyniki finansowe Grupy.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z kosztami realizacji inwestycji deweloperskiej

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Emitenta sktadajg sie m.in. koszty zakupu gruntu,
koszty prac podwykonawcdéw oraz ceny materiatéw budowlanych. Generalnym wykonawcy czesci warszawskich
inwestycji Emitenta jest jego spotka zalezna Emitenta — SPS Construction. W przypadku inwestycji w Szczecinie
Emitent korzysta z zewnetrznych generalnych wykonawcéw.

Projekty deweloperskie Emitenta sg realizowane przez generalnych wykonawcow na bazie statej ceny
kontraktowej. Zasadnicze ryzyko zmian cen materiatow lub sity roboczej lezy po stronie generalnego wykonawcy.
W przypadku inwestycji wykonywanych przez spétke zalezng SPS Construction, Emitent posrednio ponosi ryzyko
zmiany cen materiatow lub sity roboczej. Wzrost cen materiatdéw podczas realizacji projektu prawie zawsze
negatywnie wptywa na rentownos$¢ tego projektu. Zmiany cen materiatdw budowlanych sg trudne do
przewidzenia, zas ryzyko ewentualnego wzrostu cen nie zawsze mozna przetozy¢, choéby czesciowo, na
ostatecznych nabywcéw mieszkan. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i

sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent decyduje o ksztatcie kazdego projektu deweloperskiego i w zaleznosci od potrzeb dobiera zespot
podwykonawcdw, majgcy zapewnic sprawng, terminows i zgodng z projektem budowlanym realizacje.

Zarowno w trakcie, jak i po wykonaniu inwestycji istnieje jednak ryzyko wynikajace z wad projektowych oraz
zastosowanej technologii budowy. Przyjecie niewtasciwej technologii moze mie¢ réwniez wptyw na termin

realizacji inwestycji lub zwiekszy¢ jej koszty. W okresie rekojmi lub gwarancji, a takze na zasadach ogdlnych
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odpowiedzialnosci odszkodowawczej, Spétka zobowigzana jest do usuwania wad wynikajacych z niewtasciwego
wykonawstwa lub wad ukrytych, ktére nie zostaty przez Emitenta zidentyfikowane podczas odbioru robét od
podwykonawcéw. Z tego tytutu Spotka moze byé narazona na roszczenia ujawnione w postepowaniach
sgdowych, w wyniku ktérych moze zosta¢ w szczegdlnosci zobowigzana do wyptaty odszkodowan lub moze
zosta¢ zmuszona do obnizenia ceny przedmiotu sprzedazy. W przypadku niezrealizowania inwestycji w
planowanym ksztatcie lub wcale, Spdtka zmuszona bytaby wyptaci¢ odszkodowania dla klientow.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do obstugi

zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdétka moze nie generowacé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkdéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze miec negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscia

finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.10.Ryzyko zwigzane z utratg najemcow nieruchomosci komercyjnych

Grupa jest wtascicielem budynkéw komercyjnych w Warszawie oraz w Szczecinie, ktérych powierzchnia jest
wynajmowana w przewazajgcej wiekszosci najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez
ktéoregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptynac¢ na wizerunek budynku. W przypadku gdy
najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadifos¢ lub bankructwo, moze nastgpic
(tymczasowo lub dtugoterminowo) opdinienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochoddéw z
wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w
znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktory zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzyc
obowigzujacych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpic ich nowymi najemcami, moze ponosi¢istotne
koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢ dochoddéw, co z kolei moze miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy. Jezeli wzrosnie wspodtczynnik pustostandéw lub obnizone zostang
stawki czynszéw najmu, Grupa moze nie zrealizowa¢ oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektédw lub w ogéle
nie by¢ w stanie wynaja¢ badz sprzedac swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia

na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11.Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0sob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkow
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1.  Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czeSci zainwestowanych s$rodkéw. Spetnienie $Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
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ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowad, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji). Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia

jako niskie.

3.2.3. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji jest hipoteka umowna tgczna ustanowiona na
nieruchomosciach na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wihasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej, do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto
piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartosé¢, za ktérag mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspodtdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.5.  Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia

likwidacji.
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W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.6. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent bedzie uprawniony w kazdym Dniu Roboczym, do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wéwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie
na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.7. Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia i trwania ktoregokolwiek ze wskazanych w Warunkéw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac¢ wczesniejszego wykupu
Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczeséniejszego wykupu.

3.2.8. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujag w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej

alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
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W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
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zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczernstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesdw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowad powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO

wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
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1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalno$é tych instrumentéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlece kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;
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¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawa o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;
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<)

d)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

° kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub sugerujagcej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
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. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiaggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spoétki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji
Po odliczeniu kosztow emisji srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostaty przeznaczone na

realizacje projektow mieszkaniowych oraz zakup nowych gruntédw inwestycyjnych przez Grupe Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.white-stone.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 10 czerwca 2021 r. w przedmiocie
uruchomienia programu emisji obligacji,
e Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji oraz na emisje obligacji serii F.
e Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 4 pazdziernika 2021 r. w przedmiocie emisji

obligacji serii H.

Obligacje emitowane byty w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w
zwigzku art. 3 ust 2 pkt b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/, w zw. z art. 38b, z
zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o

Ofercie.

Zgodnie z art. 31zb Ustawy o COVID-19, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, w okresie obowigzywania tych stanéw oraz w okresie miesigca po ich odwotaniu, nie stosuje sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa

w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

W chwili przeprowadzania oferty publicznej Obligacji obowigzuje ogtoszony w dniu 20 marca 2020 r. stan
zagrozenia epidemicznego, w zwigzku z tym Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru Finansowego wniosku
o zatwierdzenie Memorandum Informacyjnego. Jednoczesnie Emitent przestat informacyjnie Memorandum

Informacyjne do Komisji Nadzoru Finansowego.
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4.3 Wielkos$¢ emisji
W ramach serii H Emitent wyemitowat 4.751 (cztery tysigce siedemset piecdziesigt jeden) obligacji o tacznej

wartosci nominalnej 4.751.000,00 (cztery miliony siedemset piec¢dziesiat jeden tysiecy) ztotych.

Na dzien sporzadzenia Niniejszej Noty Informacyjnej, w ramach Programu Emisji obligacji do 40.000.000
(czterdziesci miondw) ztotych, Emitent wyemitowat:
e 18.000 (osiemnascie tysiecy) obligacje serii F o tacznej wartosci nominalnej 18.000.000 (osiemnascie
milionéw) ztotych, oraz
e 17249 (siedemnascie tysiecy dwiescie czterdziesci dziewiec) obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej
17 249 000 (siedemnascie miliondw dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy) ztotych, oraz
e 4.751 (cztery tysigce siedemset piecdziesigt jeden) obligacji serii H, o tacznej wartosci nominalnej do

4.751.000,00 (cztery miliony siedemset piecdziesigt jeden tysiecy) ztotych.
W zwigzku z powyzszym Emitent zrealizowat caty Program Emisji obligacji.

4.4 Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje serii H

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji 5 pazdziernika 2021 r. - 15 pazdziernika 2021 r.

22 pazdziernika 2021 r.
.
:

Tol{e]a s ET [NeraYAeX o] VA S ¥o]a s WelwaVlePA[I[o]sle N JIFEIS[SM Osoby, ktdrym przydzielono instrumenty finansowe w
w ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg
[ofeTe [0 o1 1o o I e T\ VIEY L1010 [ AR S s NI I VA podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu
rozumieniu przepisbw § 4 ust. 6 Regulaminu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego
Alternatywnego Systemu Obrotu Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli obligacje

Nie dotyczy
w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktdre zostaty

taczne koszty wyniosty 194.298 PLN. Na koszty emisji
zaliczone do kosztdw emisji, ze wskazaniem

sktadajg sie koszty przygotowania i przeprowadzenia
wysokosci kosztow wedtug ich tytutéow
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oferty oraz koszty przygotowania niniejszego
dokumentu.
Koszty emisji zostaty aktywowane jako rozliczenia

miedzyokresowe czynne i bedg rozliczane przez caty
Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach
okres Zzycia obligacji. Prezentacyjnie rozliczenia te
rachunkowych i sposobem ich ujecia w
korygujg in minus saldo zadtuzenia z tytutu obligacji

sprawozdaniu finansowym emitenta

(zastosowanie uproszczonej metody skorygowanej

ceny nabycia).

Zostato skierowanych 4 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.
Zostato skierowanych 114 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 1 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 20 lutego 2025 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane bedg

Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta, o ktéorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.
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W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 15
Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e wl, Ililll Okresie Odsetkowym — 0,75 %,

e wIViV, Okresie Odsetkowym — 0,50 %,

e w VI Okresie Odsetkowym — 0,25 %,
Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rédwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 5,45% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponizej.
Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzienn Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek

1. Dzien Emisji 20 listopada 2021 r. 15 listopad 2021
2. 20 listopada 2021 r. 20 lutego 2022 r. 14 |uty 2022
3. 20 lutego 2022 r. 20 maja 2022 r. 13 maj 2022
4, 20 maja 2022rr. 20 sierpnia 2022 r. 12 sierpien 2022
5. 20 sierpnia 2022 r. 20 listopada 2022 r. 14 listopad 2022
6. 20 listopada 2022 r. 20 lutego 2023 r. 13 luty 2023
7. 20 lutego 2023 r. 20 maja 2023 r. 15 maj 2023
8. 20 maja 2023 r. 20 sierpnia 2023 r. 11 sierpien 2023
9. 20 sierpnia 2023 r. 20 listopada 2023 r. 13 listopad 2023
10. 20 listopada 2023 r. 20 lutego 2024 r. 13 luty 2024
11. 20 lutego 2024 r. 20 maja 2024 r. 13 maj 2024
12. 20 maja 2024 r. 20 sierpnia 2024 r. 12 sierpien 2024
13. 20 sierpnia 2024 r. 20 listopada 2024 r. 13 listopad 2024
14. 20 listopada 2024 r. 20 lutego 2025 r. 13 luty 2025
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47.1 Podwyzszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyiszy niz 37%, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu
procentowego (w skali roku);

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia
na poziomie powyzej 37%. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku,
gdy Wskaznik Zadtuzenia bedzie réwny lub nizszy niz 37%. Obnizona Stopa Procentowa, wtasciwa wg poziomdw
okreslonych w pkt. 4.7.1. bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia na

poziomie réwnym lub nizszym niz 37%.

4.8 Wysokosé i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zabezpieczenia Obligacji zostaty ustanowione w terminach i na

warunkach nizej okreslonych.

Na potrzeby niniejszego ponizej przedstawiono opis nieruchomosci, ktére bedg przedmiotem zabezpieczenia.
e ,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomos¢ A i Nieruchomosé B
e ,Nieruchomos¢ A” oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie, w dzielnicy Bielany, powiat miasto
stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI  Wydziat Ksigg  Wieczystych  prowadzi ksiege  wieczystg
o nr WA1M/00514924/3, sktadajaca sie z nastepujgcych dziatek ewidencyjnych;

Nr dziatki Powierzchnia (m?)

100 170
105 318
110 129
111 1710
112 2854
118 4123
123 4263
124 4461
127 1839
128 3982
129 4687
130 4660
132 1793
133 3845
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Witascicielem Nieruchomosci jest WSD SPV 5 Sp. z 0.0. (KRS: 0000732129), na dzien sporzadzenia Noty
zostat ztozony wniosek o ujawnienie zmiany wtasciciela w ksiedze wieczystej.

taczna wartos¢ Nieruchomosci wynosi 69.400.000 PLN (szescdziesigt dziewie¢ milionéw czterysta
tysiecy ztotych).

. »Nieruchomosé B” oznacza nieruchomosé potozong w Warszawie, w dzielnicy Bielany, powiat miasto
stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI  Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege  wieczystg
o nr WA1M/00521473/8, sktadajgcg sie z nastepujgcych dziatek ewidencyjnych;

Nr dziatki Powierzchnia (m?)

125 3940
126 2214
131 2178

Witascicielem Nieruchomosci jest WSD SPV 5 Sp. z 0.0. (KRS: 0000732129), na dzien sporzadzenia Noty
zostat ztozony wniosek o ujawnienie zmiany wiasciciela w ksiedze wieczystej.
taczna wartos¢ Nieruchomosci wynosi 69.400.000 PLN (szescdziesigt dziewie¢ milionédw czterysta
tysiecy ztotych).
Zabezpieczeniem Obligacji jest Hipoteka na Nieruchomosciach, ktdéra zostata ustanowiona z najwyzszym
pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty
odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji. Hipoteka zabezpiecza¢ bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji
wierzytelnos$ci wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym taczne

saldo obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze przekroczy¢ kwoty 40 min zt:

a) Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostato ztozone przed Dniem
Emisji Obligacji, tj. w dniu 21 pazdziernika 2021 Rep A nr 12205/2021. Oswiadczenie, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim zwiera wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust.
4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 540).

b) Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dituznik hipoteczny ztozyt w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego, tj. w dniu 21 pazdziernika 2021 Rep. A nr 12211/2021 do kwoty réwnej sumie Hipoteki
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od
Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia

2026r.
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c) Hipoteka zostata wpisana z najwyiszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci w dniu 27 pazdziernika 2022 r. Na dzien sporzadzenie niniejszej
Noty Informacyjnej Hipoteka zostata wpisana.
d) Termin wskazany w pkt c) uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 6 ust.
2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.
e)  Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzgdzone przez rzeczoznawce majatkowego, ktory zostat wybrany
przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1. Wyciagi z operatéw szacunkowych Nieruchomosci stanowig Zatgczniki nr
1 do Warunkéw Emisji;
f)  Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika hipotecznego
oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie b) nabytej przez niego
Nieruchomosci- w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie
takiej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone
w pkt c) powyzej).
g) Dtuznikowi hipotecznemu Ilub Emitentowi przystugiwa¢ bedzie prawo ztozenia wniosku
o wykresdlenie Hipoteki z dziatek wchodzacych w skfad poszczegdlnych Nieruchomosci z ksiag
wieczystych dla nich prowadzonych (,Wniosek o wykreslenie Hipoteki”), pod fgcznymi warunkami:
(i)  Wniosek o wykreslenie Hipoteki moze zosta¢ ztozony najwczesniej po osiggnieciu
maksymalnego tacznego salda obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, tj. 40 min
PLN albo po podjeciu przez Emitenta decyzji w postaci uchwaty Zarzadu o wczesniejszym
zakoniczeniu Programu Emisji;

(i) Zostanie zachowana ponizsza kolejnos¢ zwalniania dziatek:

- 105, 118, 100, 110, 111, 112, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 128, 129, 130, 131, 132, 133, z

zastrzezeniem, ze do zwolnienia dziatek 105 i 118 nie jest wymagane spetnienie warunku z pkt (iv)

ponizej, a dziatki w dalszej kolejnosci poczawszy od dziatki nr 100 mogg by¢ zwalniane wraz dziatka/-

mi jg poprzedzajgcymi.

(iii) dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia Emitenta, ze na dzien ztozenia wniosku
nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito, to ze
stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a
wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu
nigdy nie zaistniata;

(iv) taczne saldo wyemitowanych i nieumorzonych obligacji w ramach Programu Emisji na dzien

ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki nie moze by¢ wyzsze niz:

Strona |28



WHITE Sisi\S

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

SALDO W 7t

OZNACZENIE

DZIALKI

39 840 000
39720 000
38 120 000
35448 000
31 456 000
27 280 000
23 592 000
21520 000
19 800 000
16 072 000
11 684 000
7 320 000
5280000
3600 000
0

100
110
111
112
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133

h) W przypadku zachowania warunkdw wskazanych w pkt g) na zadanie Emitenta lub wiasciciela

poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ odpowiednie

oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach po uprzednim

potwierdzeniu przez Agenta Emisji. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do odmowy ztozenia

oswiadczenia, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu, w przypadku posiadania informacji

wskazujgcych na brak spetnienia przestanek, o ktérych mowa g).

Nazwa (firma) administratora hipoteki i zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

Nazwa (firma):

SSW PRAGMATIC SOLUTIONS SPACZYNSKI,
SZCZEPANIAK SP.K.

Forma prawna:

spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
Telefon: +48 22 455 87 00

Adres poczty elektronicznej:

warszawa@ssw.solutions

Adres strony internetowej:

https://ssw.solutions/pl

Numer KRS: 0000583564
REGON: 146936694
NIP: 5252569133
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4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego

udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Wedtug stanu na dzien 30.06.2021 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami Grupy Emitenta byty:

- kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym HOL 7.7 (saldo 41,6 min zt, kredyt w EUR).

- kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym Celebro (saldo 34,4 min zt, kredyt w EUR)

- kredyt inwestycyjny zwigzany z projektem komercyjnym Fort Mokotéw (19,7 min zt, kredyt w EUR)

- obligacje serii D (saldo 25,0 min PLN)

- obligacje serii E (saldo 11,0 min PLN)

- kredyty pozostate (saldo 0,6 min PLN)

- pozyczki od udziatowca Emitenta (saldo 17,1 min PLN).

Na dzien sporzgdzenia memorandum, tj. 4 pazdziernika 2021 r. poza wyzej opisanymi, uwzgledniajgc emisje
obligacji serii F (wyemitowane w 3Q 2021 r. o tacznej wartosci 18,0 min PLN), emisje obligacji serii G
(wyemitowane w 3Q 2021 r. o tgcznej wartosci 17,2 min PLN) nie ma innych tego rodzaju zobowigzan Grupy
Emitenta, ktére mogg istotnie wptyna¢ na mozliwos¢é realizacji przez nabywcéw papierow wartosciowych

uprawnien w nich inkorporowanych.

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzarn Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 czerwca 2022 r.
wyniosta 126.722.930,88 zt w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 7.812.105,45 zt,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 117.520.574,41 zt,

- zobowigzania przeterminowane: 53.667,57 zt

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dzier 30 czerwca 2022 r.
wyniosta 261.281.911,49 zt w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 10.660.541,06 zt,
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- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 173.470.995,55 zt,

- zobowigzania przeterminowane: 6.736.546,83 zt.

Wartosc¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze zobowigzaniami z Obligac;ji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta bedg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.white-stone.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzagdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Obligacje Nazwa skrocona tacznailos¢ taczna wartos¢ Dzien
Catalyst Zabezpieczenie

serii instrumentu obligacji nominalna wykupu

D WSD0823 25 000 25 000 000 21.08.2023 TAK TAK

E WsSD1123 11 000 11 000 000 10.11.2023 TAK TAK

F WSD0724 18 000 25 000 000 1 lipca 2024 TAK TAK
G/H* WSD0225 22 000 22 000 000 10.11.2023 TAK TAK

* Emitent ztozyt wniosek o dokonanie asymilacji obligacji

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.white-stone.pl

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.11Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow diuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw diuinych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.120g6lne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.
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4.14W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia

wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuiznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona w dniu 31 maja 2021 r. przez Malfgorzate Zéttowska i Piotra Filipa,

ktéry zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten

posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i

niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

taczna wartos¢ Nieruchomosci wedtug operatu szacunkowego wynosi 69 400 000 zt.

Wycena Nieruchomosci stanowig zatgczniki do Warunkéw Emisji Obligacji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

4.150s8wiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajga do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1 Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 13.01.2023 godz. 13:29:51
Numer KRS: 0000292881

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 20.11.2007

Ostatni wpis | Numer wpisu

53 Data dokonania wpisu 22.06.2022

Sygnatura akt

RDF/392203/22/862

Oznaczenie sadu

SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmioctu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 141210596, NIP: 1080004146

3.Firma, pod ktéra spdlka dziala

WHITE STONE DEVELOPMENT SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS',CIF'1

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnoé¢ | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spétki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. ZARYNA, nr 2B, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 02-593, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4. Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 7.11.2007 KRZYSZTOF LASKI - NOTARIUSZ W WARSZAWIE UL.BRACKA 18/5 REPERTORIUM A

NR 13460/2007

2 21.03.2012 R., REP. A NR 3507/2012, NOTARIUSZ JOANNA DECZKOWSKA, KANCELARIA
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BRACKA 18 LOK. 5, 00-028 WARSZAWA

IMIANA § 2,67, § 15, § 25 I WYKRESLENIE § 23 UST. 2

3 01.07.2015, REP. A NR 7770/2015 JOANMA DECZKOWSKA - NOTARIUSZ W WARSZAWIE
ZMIANA § 8 - 10, UCHWALONO JEDNOLITY TEKST AKTU ZALOZYCIELSKIEGO

4 12.09.2019 R., REP. A NR 9807/2019, NOTARIUSZ KRZYSZTOF LASKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO §§ 9 I 25, UCHWALONO TEKST JEDNOLITY AKTU
ZALOZYCIELSKIEGO.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ |------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonago do
ogloszen spatki

3.Wspdlnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

FEkEE

4,Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majgtku
spitki nie wynikajacych z akoji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do Ry
udziatdw w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spadtki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1.MNazwisko [ Nazwa lub firma ALPHINGTON LIMITED

2.Imiona P

3.Numer PESEL/REGON -

4 MNumerKRS |

5.Posiadane przez wspolnika udziaty 343.200 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 171.600.000 ZLOTYCH

6.Czy wspdinik posiada cafosc udziatdw | TAK

spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spdtki
1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 171 600 000,00 Zt.
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci udziatdw objetych 1 145 800 000,00 Zt
aport 2 |24800000,00Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy
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Brak wpisdw

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU POWOLANIA ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO SPOEKE REPREZENTUJE JEDYNY
CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE. W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DWOCH
CZLONKOW ZARZADU LACZNIE LUB CZEONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM,

Podrubryka 1
Dane osdob wchodzacych w skfad organu

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

i 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SZYMBORSKA
2.Imiona KATARZYNA MARIA
3.Mumer PESEL/REGON 69080800704
4.Mumer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SUCHODOLSKA
2.Imiona ANNA MARIA
3.Mumer PESEL/REGON 85011903508
4.Mumer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dzialalnosci
przedsiebiorcy

BUDYNKOW

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

2.Przedmiot pozostate] dziztalnosc
przedsiebiorcy

41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]

43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

Strona |35



WHITE

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

STONE

Strona3z7

Brak wpisdw

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU POWOLANIA ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO SPOEKE REPREZENTUJE JEDYNY
CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE. W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO, DWOCH
CZLONKOW ZARZADU LACZNIE LUB CZEONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM,

Podrubryka 1
Dane osdob wchodzacych w skfad organu

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

i 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SZYMBORSKA
2.Imiona KATARZYNA MARIA
3.Mumer PESEL/REGON 69080800704
4.Mumer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SUCHODOLSKA
2.Imiona ANNA MARIA
3.Mumer PESEL/REGON 85011903508
4.Mumer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dzialalnosci
przedsiebiorcy

BUDYNKOW

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

2.Przedmiot pozostate] dziztalnosc
przedsiebiorcy

41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]

43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE
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8 e OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 wawx 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 wawx 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
1 ey 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 rwer OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 rwer 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 ey 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 Wzmianka o zloZeniu 1 ey 07.11.2007 - 31.12.2007
sprawozdania z dziatalnosci o
R e 01.01.2009 - 15.10.2009
3 e 16.10.2009 - 31.12.2009
4 s 01.01.2010 - 31.12.2010
5 s 1.01.2011-31.12.2011
6 ok 01.01.2012 - 31.12.2012
7 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 wawx 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 s OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 ey 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 11.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
k lid [
zp:i';'zd‘::;";gg;;ﬂwzztf 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3 30.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 30.06.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 10.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 22.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 ey 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
::gﬁgd;erﬁdfz?dim wrea 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanego rocznego 3 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zdania fi
SR IR ISR e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 s 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3 Wazmianka o zioZeniu uchwaly |1 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
lub postanowienia o 2 rrrer 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
RRER 4 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 rwer OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 Wzmianka o ziozeniu 1 wawx 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
:ﬁmﬁ;ﬁ;gamméﬂ e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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8 ww 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 wowea 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 ww 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 wowea 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 s 0D 01.01.2021 DO 21.12.2021
4.Wzmianka o zloZeniu 1 s 07.11.2007 - 31.12.2007
sprawozdania z dziatzlnosci rre
M 01.01.2009 - 15.10.2009
3 ww 16.10.2009 - 31.12.2009
4 wowea 01.01.2010 - 31.12.2010
5 s 1.01.2011-31.12.2011
6 e 01.01.2012 - 31.12.2012
7 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 ww 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 wowea 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 s 0D 01.01.2021 DO 21.12.2021
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztoZenia Za okres od do
polu
1.Wamianka o zloZeniu 1 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
:E?:i';';:”:;";g;;ﬁ;;? 05.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3 30.06.2019 0D 01.01.2018 DO 21.12.2018
4 30.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 10.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 22.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wazmianka o zlozeniu opinii |1 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
:;eéﬁgd;e:;d:?:dima 2 ey 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanego rocznego 3 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 ww 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 s 0D 01.01.2021 DO 21.12.2021
3.Wamianka o zlozeniu uchwaly |1 s 0D 01.01.2015 DO 21.12.2015
L‘;Lif;mﬂfﬂgo“ dowanegol2 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
rocznego sprawozdania 3 Y 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 rrrex 0D 01.01.2018 DO 31.12.2019
5 s 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zﬁzmz:;mjzcdgahlméd e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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likwidatoréw

Podrubryka 1
Dane likwidatorow

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spdtki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o pestepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoéci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 13.01.2023

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

»AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
§1.

Stawajacy oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,Spétka”. --------------

§2.
Spoétka bedzie prowadzona pod firmg White Stone Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spoétka moze uzywac skrotu White Stone Development Sp. z 0.0. oraz wyrdzniajgcego ja znaku graficznego.-----

83.
Siedzibg Spotki jest m.st. Warszawa.

§4.

Terenem dziatania Spoéftki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5.

Czas trwania Spotki jest nie ograniczony.

§6.
Na terenie swego dziatania Spotka moze tworzy¢: zaktady, oddziaty, przedstawicielstwa, filie w kraju i zagranicg,

a takze tworzy¢ nowe spotki lub nabywac udziaty w spétkach juz istniejgcych w kraju i zagranicg. --------------------

§7.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw 41,
2) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowe] i wodnej 42,
3) Roboty budowlane specjalistyczne 43,
4) Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego 46.73.Z, ------------
5) Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana 46.90.Z,

6) Hotele i podobne obiekty zakwaterowania 55.10.Z,

7) Restauracje i inne state placowki gastronomiczne 56.10.A,

8) Transport lotniczy 51,

9) Pozostate posrednictwo pieniezne 64.19.Z,

10) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

64.9,

11) Pozostate formy udzielania kredytéw 64.92.7,

12) Pozostata finansowa dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wyfgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych 64.99.7,
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13)

Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow

emerytalnych 66.19.Z,

14) Dziatalno$é zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68,

15) Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa 69.20.Z, z wytgczeniem doradztwa podatkowego, ------------------

16) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania 70.22.Z, -----

17) Dziatalnos$é w zakresie architektury 71.11.Z,

18) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne 71.12.Z, --------------mmmnnee-

19) Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji 73.12.A, -----------

20) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych 73.12.B, --------—---

21) Posérednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych

(Internet) 73.12.C,

22)  Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach 73.12.D, ----

23)  Praktyka lekarska 86.2,

24)  Pozostata dziatalno$é w zakresie opieki zdrowotnej 86.9,

25)  Dziatalno$¢ wydawnicza 58,

26)  Produkcja ceramicznych kafli i ptytek 23.31.Z,

27)  Produkcja cementu 23.51.7,

28)  Produkcja wapna i gipsu 23.52.7,

29)  Produkcja wyrobéw budowlanych z betonu 23.61.7,

30) Produkcja wyrobéw budowlanych z gipsu 23.62.7,

31) Ciecie, formowanie i wykariczanie kamienia 23.70.Z,

32) Produkcja surowki, zelazostopow, zeliwa i stali oraz wyrobdéw hutniczych 24.10.Z,----------------------

33) Produkcja pozostatych wyrobdw ze stali poddanej wstepnej obrébce 24.3,

34)  Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci 25.11.Z,

35)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 68.10.Z,

36) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z, -------------------

37)  Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z. ---------------=----
2. Dziatalno$¢ wymagajgca koncesji badz zezwolenia prowadzona bedzie po ich uzyskaniu. --------------=-------

§8

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 146.800.000 zt (sto czterdziesci szes¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych) ztotych

i dzieli sie na 293.600 (dwiescie dziewieddziesigt trzy tysigce szeséset) rédwnych i niepodzielnych udziatéw o

wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy.

§9

Podwyiszenie kapitatu zaktadowego do wysokosci 500.000.000,00 zt (pieéset miliondw ztotych) ztotych w

terminie do dnia 31 grudnia 2035 roku nie stanowi zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoétki.

8§10
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A

Wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

Kazdy udziat daje prawo do jednego gtosu w Zgromadzeniu Wspdlnikow.
Udziat moze by¢ umorzony za zgodg wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke. ------------------------
Na udziatach moze by¢ ustanawiany zastaw, zas Zastawnik moze wykonywac z nich prawo gtosu.

Zastawnik ma prawo zgdania zwotania Zgromadzenia Wspdlnikdw, przepisy art. 235 par. 2 stosuje sie

odpowiednio.

§11

Jedyny wspdlnik — Eko Park S.A. z siedzibg w Warszawie obejmuje 100 (sto) udziatéw o wartosci nominalnej 500

(piecset) ztotych kazdy i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym.

§12
Wspdlnicy moga by¢ zobowigzani uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw do wniesienia doptat w wysokosci
nie wiekszej niz 10 (dziesiecio) - krotno$¢ wartosci nominalnej posiadanych przez nich udziatéw. -----------

Wysokos¢ i terminy dopfat okresla kazdorazowo odrebna uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow, przy

zachowaniu postanowien pkt. 1 i stosownych przepiséw kodeksu spétek handlowych.

§13

Wspdlnicy majg prawo do udziatu w zysku w stosunku do posiadanych udziatow.
Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw mozna wytgczyc¢ catos¢ lub czesé zysku od podziatu i przeznaczy¢ na

fundusze utworzone w Spotce.

Spoétka moze tworzy¢ fundusz zapasowy i fundusze celowe.

Wspdlnicy moga udzielaé Spétce pozyczek na warunkach okreslonych w oddzielnych umowach i zgodnie

Z przepisami obowigzujgcego prawa.

§14
Wtadzami Spotki sa:
1. Zarzad,
2. Zgromadzenie Wspodlnikow.
§15
1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spdtke w zakresie nie zastrzezonym postanowieniami
niniejszego aktu lub przepisami prawa do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw.
2. Prokure mogg powota¢ wszyscy cztonkowie Zarzgdu po uzyskaniu uprzedniej zgody Zgromadzenia
Wspdlnikow.
§16
1. Do Zarzadu mogg by¢ powotywani wspélnicy lub inne osoby spoza ich grona.
2. Zarzad powotywany jest kazdorazowo uchwatg Zgromadzenia wspdlnikow.
§17
1. Zarzad Spotki moze sktadad sie z jednej lub wiekszej liczby osdb.
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2. W przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego Spodtke reprezentuje jedyny cztonek Zarzadu

samodzielnie. W przypadku zarzadu wieloosobowego, dwdch cztonkéw Zarzadu tacznie, lub cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.

8§18
Zarzad jest upowazniony, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami Kodeksu spétek handlowych, do
wyptaty wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spétka posiada srodki

wystarczajace na wyptate.

§19
Zgromadzenie Wspodlnikdw jest najwyzszym organem w spotce. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw maja

dla Zarzagdu moc wigzaca. Zgromadzenia Wspdlnikdw mogg miec charakter zwyczajny lub nadzwyczajny.-

§20
1. Uchwaty mozna powzig¢ pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikdw, jezeli caty

kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia

Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.
2. Bez odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow mogg by¢ powziete uchwaty, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg na
pismie zgode na postanowienie, ktore ma by¢ powziete, albo na gtosowanie pisemne. ------------------—-----

3. Przedmiotem gtosowania na pismie nie mogg by¢ sprawy zastrzezone do kompetencji Zgromadzenia

Wspolnikdw, okreslone w § 21 pkt. 1 lit. a) — c) ponizej.
4. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywajg sie w siedzibie Spotki. Ponadto Zgromadzenie Wspdlnikow moze
odby¢ sie na terenie miast: Krakowa, Wroctawia, Poznania, Szczecina, Katowic, Gdanska, Gdyni, Sopotu.
§21
Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje kazdorazowo Zarzad na dzien przypadajacy nie pdzniej niz w
terminie szesciu miesiecy od daty zamkniecia kazdego kolejnego roku obrotowego Spétki. Przedmiotem obrad
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspadlnikdw jest w szczegdlnosci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego

za ubiegty rok obrotowy,

b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokryciu straty,
c) udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw.
§22

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow jest zwotywane przez Zarzad z jego wfasnej inicjatywy, badz na

whniosek Wspdlnika(éw) posiadajgcego co najmniej 10 % (dziesie¢ procent) udziatow.

§23

1. Uchwaty Zgromadzenia wspdlnikdw wymagajg sprawy:

a) rozwigzania i likwidacji Spoétki,
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b) zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na
nich ograniczonego prawa rzeczowego,

c) zmiany Umowy Spotki,

d) przeksztatcenia Spotki,

e) umorzenia udziatow,

f) powotywania i odwotywania Zarzadu lub poszczegdlnych jego cztonkdw,

g) dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu
albo nadzoru,

h) inne sprawy zastrzezone przepisami polskiego Kodeksu spétek handlowych do kompetencji Zgromadzenia

Spétka ulega rozwigzaniu:

a)

b)

<)

H w N oRe

Wspdlnikow.

§24
Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem spraw, dla

ktorych umowa Spédtki lub przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagajg wyzej kwalifikowanej

wiekszosci gtosow.
§25

Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do Swiadczenia o wartosci przekraczajacej

rownowartos¢ 1.500.000 EUR (jeden milion pieéset tysiecy euro) wymaga uzyskania uprzedniej zgody

Zgromadzenia Wspodlnikow.

§26

na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw o jej rozwigzaniu lub o przeniesieniu jej siedziby za

granice, stwierdzonej protokotem sporzgdzonym przez notariusza;

w przypadku ogtoszenia upadtosci Spotki;

z innych przyczyn przewidzianych przez Kodeks spotek handlowych.

8§27
Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, z chwilg wykreslenia Spoéfki z rejestru. ------

Likwidacja prowadzona jest pod firmg Spoétki z dodatkiem ,,w likwidacji”.

Likwidatorow moze by¢ wiecej niz jeden.

Likwidatorami mogg by¢ cztonkowie Zarzadu.

§28

Rokiem obrotowym Spofki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie 31 grudnia 2007 roku.

§29

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i inne przepisy prawa polskiego.”
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5.3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata Zarzadu
z dnia 10 czerwca 2021,
White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez 5ad Rejonowy dla m.st.

Warszawy, Xlll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000292881

w sprawie uruchomienia programu emisji obligacii
51

Zarzad White Stone Development sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (Spoftka), dziafajgc na podstawie art. 208 51-

5 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 ustawy

z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), przyimuje ponizszy program emisji obligacji, dalej zwany

Programem Emisji, zgodnie z ktdrym:

1. Obligacje beda emitowane na podstawie przepisow prawa polskiego oraz kaidorazowo stosownej
uchwaty o emisji podjetej przez Zarzad Spofki.

2. Obligacje beda emitowane w seriach ocznaczonych kolejnymi literami, poczawszy od litery F, w okresie do
dnia 31 grudnia 2022 r.

3. taczna wielkosc emisji wszystkich Obligacii w ramach Programu Emisji nie bedzie wieksza 40.000.000,00
[czterdziesci milionow) ziotych.

4. Obligacje wyemitowane w ramach Programu Emisji beds zabezpieczone rownorzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnosci z tytufu emisji serii obligacji w ramach Programu Emisji i beda obejmowac
hipoteke umowna tgczng na nieruchomosciach z najwyiszym pierwszenstwem na rzecz administratora
hipotecznego wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucii;

§2.
Szozegofowe warunki emisji Obligacji poszczegolnych serii beda okreslane przez Zarzagd Spotki w uchwatach
Zarzgdu Spotki dotyczacych danej serii Obligacii.

&3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpis jest prawidbo
Dilment podpisany
SUCHODOLSEA

Data: 20210610 13:35:

A MARTA

CEST

Anna Suchodolska — Czionek Zarzgdu Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
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Uchwata z dnia 10 czerwca 2021 r.
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspéinikéw White Stone Development sp. 2 0.0. 2 siedziba w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000292881

w przedmiocie udzielenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji oraz zaciggnigcie zobowigzan

w postaci emisji obligacji

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Spétka),
dziatajgc w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.J. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1208) i

stosownie do §25 Umowy Spatki podejmuje uchwate o nastepujace] trescl:

§1

1. Zgromadzenie Wspdlnikdw Spétki wyraia 2gode na uruchomienie programu emisji obligacji,
oprocentowanych, zabezpieczonych hipotecznie na zasadach réwnorzednosci wszystkich wyemitowanych
obligacji w ramach programu emisji w liczbie nie wigkszej nii 40.000 (czterdzieécl tysiecy) sztuk obligacji na
okaziciela, o wartoéci nominalne] 1.000 (jeden tysiac) ztotych kaida i tacznej wartosci nominalne] do
40.000.000,00 (czterdziestu miliondw) ztotych.

2. Szczegbtowe warunki emisji Obligacji poszczegdlnych serii beda okreélane przez Zarzad Spétki w uchwatach
Zarzadu Spotki dotyczacych danej serii Obligacji.

§2.

1. Zgromadzenie Wspoinikéw Spotki wyraia zgode na zaciagniecie 20bowigzan w postaci przeprowadzenia przez
2arzad Spotki emisji obligacji, na nastgpujacych warunkach:
a.  wielkos¢ emisji: do 25 min;
b, kupon: 3 miesieczny;
€. Oprocentowanie: zmienne WIBOR3M plus maria w wysokosci 5,20 p.p., z zastrzeieniem moiliwosci

zwigkszenia 0,5 % na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

d.  zapadalnosé: do 36 miesiecy;

2. Zgromadzenie WspdInikéw Emitenta upowainia Zarzad Spétki do podjecia wszelkich niezbednych czynnosc
prawnych jak i faktycznych majacych na celu przeprowadzenie emisji obligacji.

§3.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem Je] podjecia.

Bernard Kwapiriski — Przewodniczacy
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
White Stone Development Sp. z 0.0.
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Uchwata Zarzqdu
Z dnia 4 paZdziernika 2021 r.
White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sqd Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000292881

w przedmiocie emisji obligacji serii H

Zarzgd White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (Spotka), dziatajgc na podstawie art. 208 §1-5

ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych w zwiqzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 ustawy z dnia

15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujgcych warunkach:

1) Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, zabezpieczone o tgcznej wartosci nominalnej nie wyZszej niz do
4.751.000,00 (cztery miliony siedemset piecdziesigt jeden tysiecy) ztotych (,, Obligacje”).

2) Liczba oferowanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz 4.751 (cztery tysigce siedemset piecdziesiqt jeden) sztuk;

3) Wartosc¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych;

4) Emisja Obligacji nastgpi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d
Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktory ma by¢ publikowany w zwiqzku z ofertq publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (ti.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 ze zm. ,,Ustawy o Ofercie”), ktéra wymaga
opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, Ze na podstawie art.
31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r.
poz. 374 z péin. zm.), nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

5) Firmq inwestycyjng swiadczqcq na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

6) Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 5,45% w skali roku, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia 0,5 % na zasadach
okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

7) Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci Warszawie wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

8) Obligacje zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. za posrednictwem dagenta emisji, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie;

9) Wykup obligacji nastgpi w dniu 20 lutego 2025 r.

Strona |47



MICHAEL/STROM

WHITE Ejasii(3 DOM MAKLERSKI

OEVELOPMENT

§2

Szczegdfowe postanowienia dotyczqcee emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzqd w warunkach emisji Obligacji.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Podpis jest prayidiowy
Dokument pogpis,

MARIA SUC
Data: 2021.10.0

A p1zez ANNA
LSKA
13:27:18 CEST

Podpis jest prawidiowy
Dokument pody
KATARZYN!
SZYMBORSKA
Data: 2021.10.04 13:29:02 CEST
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Uchwata Zarzadu
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
White Stone Development sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000292881

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii H

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zwanej dalej jako

»Emitent” lub ,,Spotka”, w zwiazku z przeprowadzana przez Spotke emisja obligacji na okaziciela serii H o wartosci

nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda (,,Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwate o nastepujacej

tresci:

pod warunkiem zawieszajagcym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Przydziatu

§1.

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonaé wstepnej alokacji 4.751 (cztery tysigce siedemset piecdziesiat jeden) sztuk
obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysiac ztotych) kazda i o tacznej
wartosci nominalnej 4.751.000 (cztery miliony siedemset piecdziesiat jeden) zlotych, zgodnie z lista wstepnej
alokacji ustalong przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigcy funkcje firmy
inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”), z zastrzezeniem postanowien
Memorandum i Warunkow Emisji Obligacji.

2. Obligacje zostaja przydzielone transakeji nabycia Obligacji i utworzenia ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji,
o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktorg prowadzita
bedzie Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papieréw wartosciowych

prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A.

§2
Majac na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowaznia Firme Inwestycyjna do:
1. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,
2. utworzenia Obligacji w Ewidencji,

3. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum klientéw o przydziale Obligacji na ich rzecz.

§3
Wszystkie terminy pisane z duzej litery uzyte w niniejszej uchwale maja znaczenie nadane im w Memorandum lub
Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaty zdefiniowane w tresci uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem powziecia.

Podpis jest prawidWy

Podbis iest prawidiowv
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII H
EMITOWANYCH PRZEZ:
WHITE STONE DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji serii H (dalej zwanych: ,0bligacjami”), ktdrych emitentem jest spdtka pod firma:

White Stone Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Zaryna
2B, 02-593 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zakfadowym w wysokosci

171 600 000,00 (stu siedemdziesigt jeden miliondw szescset tysiecy) ztotych (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. »Administrator Hipoteki” oznacza kancelarie SSW Pragmatic Solutions Spaczyriski, Szczepaniak sp.k. z
siedzibg w Warszawie petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach.

1.2. ~Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym funkcja

ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3. ~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;
1.4. ~Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna;
1.5. ~Budynek Celebro” oznacza budynek biurowy o nazwie ,Celebro”. Inwestycja zlokalizowana jest

w Warszawie przy ul. ul. Gtadkiej 22 na Okeciu dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIlIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA1M/00317856/4.
Wiascicielem inwestycji jest spotka ABC SPV Sp. z 0.0., w ktdre] 100% udziatdw posiada Emitent.

1.6. »~Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6 Warunkdéw Emisji;

1.7. ~Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartoiciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami

Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3

Obligacje;

1.8. »Dzien Emisji” oznacza w dzieri, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

1.9. »Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzier Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzieri Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dziern Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzier

Wezesniejszego Wykupu;

1.11.  ,Dzier Roboczy” oznacza kazdy dzier, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

1.12.  ,Dzien Ustalenia Praw" oznacza pigty Dzieri Roboczy, przed Dniem Pfatnosci Swiadczen z tytufu
Obligacji, z wyjgtkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien zfozenia zgdania natychmiastowego
lub wezesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje
sie dzieri otwarcia likwidacji Emitenta (i), oraz potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowizzki Emitenta z tytutu Obligacji,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien

potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.13.  ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;
1.14,  ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13 Warunkdw Emisji;
1.15.  ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;
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1.16. ,Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)

Ustawy o Obrocie;

1.17.  ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawa o Obrocie, tj. Michael / 5trdm Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A.

1.19. LGrupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zaleine od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.20.  ,Kapitaly Wiasne” oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.21. ,KDPW" oznacza spbtke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S5.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.22.  ,Kodeks Cywilny"” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 2020 r. poz.
1740);

1.23.  ,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1575 ze zm.);

1.24.  ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych
(t.. Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.25.  ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i1 przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji
rynku kapitatowego;

1.26. ,MAATA" oznacza spotke dziatajacg pod firmg "MAAT4A" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Popularna 4/6, 02-473 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000612345, NIP: 7010566505, REGON:
364192492, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000,00 (sto tysiecy) ztotych;

1.27. «Maria"” oznacza 5,45 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.8. Warunkdéw Emisji;

1.28. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r.
w sprawie szczegotowych warunkdw, jakim powinno odpowiadaé memorandum informacyjne (Dz.U.

z 2020 r. poz. 1053);

1.29.  ,Naleinosé Gldwna" oznacza kwote rdwng wartosci nominalne]j jednej Obligacji;
1.30. »Mieruchomosci” oznacza Nieruchomosé A | Nieruchomosé B
1.31.  ,Nieruchomos¢ A" oznacza nieruchomos¢ potozong w Warszawie, w dzielnicy Bielany, powiat miasto

stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosici S3d Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI  Wydziat Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysts
o nr WA1M/00514924/3, sktadajacy sie z nastepujgcych dziatek ewidencyjnych;

Nr dziafki Powierzchnia (m?)

100 170
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105 318

110 129

111 1710
112 2854
118 4123
123 4263
124 4461
127 1839
128 3982
129 4687
130 4660
132 1793
133 3845

Wtascicielem Nieruchomoici jest WSD SPV 5 Sp. z o.0. (KRS: 0000732129), na dzien sporzadzenia
Memorandum Informacyjnego zostat ztozony wniosek o ujawnienie zmiany wiasciciela w ksiedze
wieczyste].

taczna wartosc Nieruchomosci wynosi 69.400.000 PLN (szeicdziesigt dziewie¢ milionéw czterysta
tysiecy ztotych).

1.32.  ,Nieruchomosé B" oznacza nieruchomosé potozong w Warszawie, w dzielnicy Bielany, powiat miasto
stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktdére] to nieruchomosci S3d Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysts
o nr WA1M,/00521473/8, sktadajacy sie z nastepujgcych dziatek ewidencyjnych;

Nr dziatki Powierzchnia {m?)

125 3940
126 2214
131 2178

Wtascicielem Nieruchomosci jest WSD SPV 5 Sp. z 0.0. (KRS: 0000732129), na dzien sporzadzenia
Memorandum Informacyjnego zostat zioZony wniosek o ujawnienie zmiany wiasciciela w ksiedze
wieczystej.

taczna wartosc Nieruchomosci wynosi 69.400.000 PLN (szescdziesigt dziewiec¢ miliondw czterysta
tysiecy ztotych).

1.33.  ,Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
zas w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych,
na ktdrym zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

1.34.  ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;

1.35.  ,PLN", ,zI” oznacza ziote - prawny srodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
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1.36. ,Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta

w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.37.  ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.38.  ,Podstawa Woczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie kidrekolwiek ze zdarzeri okreslone w pkt
14.5 Warunkéw Emisji;

1.39. ,Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnoic gospodarczg polegajaca na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwiszanych ze wznoszeniem budynkdw,
robdt zwigzanych z budows obiektdw inzynierii ladowe] i wodnej, robét budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —
wihasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na
zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy
posiadajgcych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem
holdingéw finansowych;

1.40. »Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.].
Dz.lJ. z 2020 r. poz. 814 ze zm.);

1.41.  ,Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta ustanowiony na podstawie uchwaty
Zarzgdu Emitenta z dnia 10 czerweca 2021 r. na kwote 40.000.000,00 zt z terminem realizacji do 31
grudnia 2022 r. W ramach Programu Emisji Emitent wyemitowat obligacje serii F o faczne] wartosci
nominalnej wynoszgcej 18.000.000 (osiemnascie miliondw) ztotych oraz serie G o facznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 17.249.000 (siedemnascie miliondw dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy)
rtotych;

1.42. «Rachunek Emitenta™ oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 87 1750 0009 0000 0000 3498 5847.

1.43.  ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.44,  ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.45.  ,Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.46. ,Regulacje KDPW" oznacza obowizzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegdfowe zosady
dziafania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.47.  ,Rozporzgdzenie prospektowe"” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdéw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.48. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcdw prawnych;

1.49.  ,Salda Przeplywdw Pienieinych” jest to réznica miedzy sumg srodkdw pienieznych otrzymanych oraz
sumg srodkdw pienieznych wyptaconych przez Emitenta i podmioty z Grupy Emitenta z tytutu pozyczek

z Podmiotami Powigzanymi z nimi, ale nie wchodzgcymi w sktad Grupy Emitenta;
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1.50.  ,Skonsolidowane Aktywa" oznacza tczng wartosé aktywdw wykazang w pdtrocznym oraz rocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy;

1.51.  ,Skonsolidowane Kapitaly Wiasne” oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegiego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pdtrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta,

1.52. ~Sprawozdanie Finansowe" oznacza pdtroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy o Rachunkowosci
obowigzujgcymi Emitents;

1.53.  ,5P5 Construction” oznacza spdtke drziatajaca pod firma "SPS Construction" spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kielcach, adres: ul. Wileriska 2, 25-411 Kielce, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez S3ad Rejonowy w Kielcach, X
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000243762, NIP: 6572663928,
REGON: 260042994, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.000.000,00 (dwdch miliondw) ztotych;

1.54.  ,Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 16.7.1 Warunkéw Emisji;

1.55. »~Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazows;

1.56. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetows Emitenta dostepng pod adresem www.white-
stone.pl lub inng, ktdra j3 zastgpi

1.57.  ,Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

1.58. ,Ustawa Deweloperska"” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1977 ze zm.);

1.59. ,Ustawa COVID-19" oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakainych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdin. zm.),

1.60. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

1.61. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

1.62. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.J.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 ze zm.);

1.63.  ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2019
r. poz. 351 ze zm.);

1.64. ,Wskainik Zadluienia” oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Aktywdw Grupy Emitenta

1.65. ,Zgromadzenie Wspdlnikow"” oznacza zgromadzenie wspdlnikdéw Emitenta;
1.66. «Zadluienie Finansowe"” oznacza zadtuzenie z tytutu:
(a) trodkéw wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek udzielonych przez

udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta) lub kredytu;
(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie

zdematerializowanej);
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(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papierdw wartosciowych, skryptéw dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentdw;

(d) umowy najmu, dzieriawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wyfgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcey);

() wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich waharn stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszezen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgca wykonanie umowy,
akredytywsy zabezpieczajacg lub dokumentows lub dowolnym innym  instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansowa, za wyjatkiem gwarancji zwyczajowo
udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykoSnawece w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania
robdt budowlanych, gwarancje na rzecz podwykonawcow);

(h) kosztdw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one pfatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzana, a ptatnoic odroczona:

() stanowi gldwnie sposdb pozyskania srodkdw finansowych lub finansowania nabycia lub
budowy takiego sktadnika majatkowego lub realizacji takiej usfugi; oraz
(i) ma zostac zaptacona ponad szesé miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

)] gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami
finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktdrej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadluzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w pasywach

»Zaliczki otrzymane na dostawy”.

1.67. ,Zadluienie Finansowe MNetto” oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia), pomnigjszone o:

(a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz

(b) srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec
danego Dnia Badania;

1.68. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH [TREQC | FORMA OBLIGACH)

2.1, Kazda Obligacja jest dtuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, Zze jest diuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
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2.2,

3.1.

4.1,

5.1,

6.1.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

10.

10.1.
10.2.

10.3.

11.

wobec niego do spefnienia sSwiadczenr pienieinych szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposdb i terminach tam okreslonych.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWNA EMISH

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

(a) przepiséw Ustawy o Obligacjach;

(b) Uchwaty Zarzgdu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 10 czerwca 2021 r. w przedmiocie
uruchomienia programu emisji obligacji

(c) Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 10 czerwca 2021 r. w
sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji oraz na emisje obligacji
serii F;

(d) Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 4 paidziernika 2021 r. w
przedmiocie emisji obligacji serii H.

SERIA OBLIGACH

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg H.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztdw emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone

na dziatalnosc operacyjng oraz inwestycyjng Grupy Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos€ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

WIELKOSC EMISII

W ramach Emisji emitowanych jest do 4.751 (cztery tysigce siedemset piecdziesiat jeden) sztuk obligacji

na okaziciela Emitenta, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kaida i tacznej wartosci

nominalnej do 4.751.000,00 (cztery miliony siedemset piecdziesiat jeden tysiecy) ztotych.

PROG EMISJI

Prog emisji, o ktédrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISN

Obligacje emitowane s3 w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach

zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a

Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art.

38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia

przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b ust. 1

Ustawy o Ofercie.

ZBYWALNOSC OBLIGACH

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA
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11.1.  Zabezpieczenia beds zabezpieczac wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji oraz ewentualne kolejne serie
wyemitowane w ramach Programu Emisji na warunkach réwnorzednych do wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji serii Fi G juz wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

11.2. Na Dzieri Emisji Obligacje nie beds zabezpieczone, z zastrzezeniem ztoZenia oswiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, co zostanie dokonane przed Dniem
Emisji. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysziosci w terminach i na warunkach nizej
okreslonych.

11.3.  Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosciach, ktéra zostanie ustanowiona
z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym migjscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki
do kwoty odpowiadajace] 130 (sto pieddziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji (,Hipoteka”). Hipoteka zabezpieczac bedzie réwniez na
warunkach réwnorzednych do Obligacji wierzytelnosci wynikajace z kolejnych serii obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym faczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji nie moze przekroczyc kwoty 40 min zi. W ramach Programu Emisji Emitent wyemitowat
obligacje serii F o tgczne] wartoici nominalne] wynoszace] 18.000.000 (osiemnaicie miliondow) ztotych
oraz G o tgczne] wartosci nominalne] wynoszgcej nominalnej 17.249.000 (siedemnascie miliondw
dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy) ztotych.

11.3.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed
Dniem Emisji. Oswiadczenie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawierac wniosek o
wpis w ksiedze wieczyste] za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego
postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a 1 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie
(t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 540).

11.3.2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, diuinik hipoteczny zfoiy w formie aktu
notarialnego oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rdwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleinosci z tytuiu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztdéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, fgcznie
z odsetkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji
przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2026 .

11.3.3. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia 31 paidziernika 2022 r.

11.3.4. Termin wskazany w pkt 11.3.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

11.3.5. Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, ktory zostat
wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie | kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnoi¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ iniezaleinosc przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1. Wyciagi z operatéw szacunkowych

Nieruchomosci stanowig Zataczniki nr 1 do Warunkdw Emisji;
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11.3.6. Kaidorazowa zmiana dfuinika hipotecznege wymaga ztozenia przez nowego dhuinika
hipotecznego oiwiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w punkcie
11.3.2 nabytej przez niego Nieruchomosci- w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od
dnia w ktdrym nastagpito nabycie takiej Nieruchomosci przez nowego diuznika hipotecznego (na
zasadach analogicznych jak okreslone w pkt 11.3.2 powyiej).

11.3.7. Dtuinikowi hipotecznemu lub Emitentowi przystugiwaé bedzie prawo ztozenia wniosku
o wykreilenie Hipoteki z dziatek wchodzgcych w sktad poszczegdlnych Nieruchomosci z ksigg
wieczystych dla nich prowadzonych (,Wniosek o wykreslenie Hipoteki”), pod tgcznymi
warunkami:

(i) Whniosek o wykreilenie Hipoteki moze zostac ztozony najwczeinie] po osiggnieciu
maksymalnego tgcznego salda obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, tj.
40 min PLN albo po podjeciu przez Emitenta decyzji w postaci uchwaty Zarzadu o
wczesniejszym zakoriczeniu Programu Emisji;

(if) Zostanie zachowana ponizsza kolejnosc zwalniania dziatek:

- 105, 118, 100, 110, 111, 112, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 128, 129, 130, 131, 132,
133, z zastrzezeniem, ze do zwolnienia dziatek 105 i 118 nie jest wymagane spetnienie
warunku z pkt (iv) ponizej, a dziatki w dalszej kolejnosci poczawszy od dziatki nr 100
moga by¢ zwalniane wraz dziatkg/-mi jg poprzedzajgcymi.

(i) dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia Emitenta, Ze na dzien ztozenia
wniosku nie wystagpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wezeiniejszego Wykupu, a jesli
wystapito, to ze stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestat trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby Podstawa
Woezesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata;

(iv)]  tgczne saldo wyemitowanych i nieumorzonych obligacji w ramach Programu Emisji na

dzieri ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki nie moze byc wyisze niz:
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11.4.

11.5.

11.6.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

SALDO W Z¢t OZMACZENIE DZIAEKI

39 840 000 100
39720000 110
38120000 111
35 448 000 112
31 456 000 123
27 280000 124
23592 000 125
21520000 126
19 800 000 127
16 072 000 128
11 654 000 129
7320000 130
5280000 131
3 600000 132

0 133

11.3.8. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.3.7, na zgdanie Emitenta lub
wtasciciela poszczegdlne] Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozyd
odpowiednie oiwiadczenie, o ktdrym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach
po uprzednim potwierdzeniu przez Agenta Emisji. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do odmowy ztozenia oswiadczenia, o ktdrym mowa w poprzednim zdaniu, w przypadku
posiadania informacji wskazujgcych na brak spefnienia przestanek, o ktérych mowa 11.2.7.

Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczeri zostata zawarta umowa zlecenia

administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie

petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w pkt. 11.4.1 powyZej Emitent bedzie zobowigzany do

niezwiocznego powofania nowego Administratora Zabezpieczeri oraz do niezwtocznego

poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczeri:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkéw Emisji,

12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.5 Warunkdw Emisji

12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyze], na rzecz kaidego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 20 lutego 2025 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.
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13.2.  Wvykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 15 Warunkdw Emisji, w ktdrym

13.3.

13.4,

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4,

14.5.

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zgdanie Emitenta.

lezeli Dziern Wykupu lub Dzieri Wrczesniejszego Wykupu przypadnie na dzierfi niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji {w Dniu Wykupu lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaida Obligacje - z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji -

Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

Niezaleinie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jege podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawsg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA EADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostac doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktérym beds zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgda¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zgdajacego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwiloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zzdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac wykupu
Obligacji.

W przypadku, gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzeri wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kaizdy Obligatariusz moie z3dac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,

w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie

z pkt 18.3 Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy

o wystapieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w z3daniu danego Obligatariusza

i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupié w terminie 30 dni od dnia

rtozenia zgdania, chyba Ze przed zioieniem przez Obligatariusza Zgdania wczesniejszego wykupu stan
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faktyczny stanowiacy zaistniaty Podstawe Wcezesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata,
o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziafalnosci

(a) Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

(b) Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalnoici Gospodarcze] w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarcze] wyniosg mnie] niz 75% (siedemdziesiat pie¢ procent) catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie rocznego lub pétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2. Regulowanie zobowigzaii przez Emitenta

(a) Emitent nie dokona pfatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajace] 10% (dziesiec
procent) Kapitatow Whasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustalic inny,
procentowy limit, lub

(b) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzari lub ogtosi taki
zamiar.

14.5.3. Zadluienie Finansowe

(a) taczna wartoi¢ zobowizzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuienia
Finansowego MNetto, ktdére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdéb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosici takiego zobowigzania z powodu zaZigdania wczesniejszej spiaty takiego
zobowigzania w wyniku wystapienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty) - przekroczy réwnowartosé
10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na
wniosek Emitenta ustalié¢ wyzszy limit.

(b) taczne saldo obligacji przypadajace do wykupu (catoiciowego lub czeiciowego, w
przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu, wyemitowanych po Dniu
Emisji obligacji bedzie wieksze niz 10.000.000,00 (dziesiec miliondw) PLN.

(c) Emitent wykupilub podejmie decyzje o wykupie o tgcznej skumulowanej wartosci liczonej
od Dnia Emisji wynoszgcym ponad 10.000.000,00 (dziesiec¢ miliondw) PLN jakichkolwiek
wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajagcym po Dniu Wykupu, a
wykupione obligacje nie zostang zastgpione nowym diugiem z terminem wykupu
przypadajacym po Dniu Wykupu.

14.5.4. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje

umoiliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

14.5.5. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne
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(a) Emitent stanie sie niewypfacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfosiciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;
(b) Emitent uzna na pidmie swojg niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.
14.5.6. Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych tgczna wartosc
jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wiasnego
Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zajec Emitenta i wszystkich innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta).
14.5.7. Wskainik Zadtuzenia
Wskainik Zadfuzenia przekroczy poziom 42% (czterdziesci dwa procent) na dzieri bilansowy
odpowiednio pétrocznych lub rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych i nie
powrdci do poziomu nie wiekszego niz 42% (czterdziesci dwa procent) w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia spetnienia obowigzkéw informacyjnych zgodnie z par. 18.1
Warunkdw Emisji.
14.5.8. Wyplata dywidendy
Majgce miejsce przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
(a) podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikdw uchwaty w sprawie podziatu zysku i wyptaty
dywidendy, lub
(b) wyptacenie kitdremukolwiek wspdlnikowi Emitenta zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy, lub
(c) umorzenie udziatéw w Emitencie za wynagrodzeniem, lub
(d) jakiekolwiek inne przekazanie Zrodkéw pienieinych wspdlnikowi Emitenta w sposdb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzenr opisanych w pkt. (a) - (d) Warunkdéw Emisji
(poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
Podstawy Wczeiniejszego Wykupu opisane] w pkt. (a) nie stanowi podjecie przez Zgromadzenie
Wspdlnikdw uchwaly w sprawie podziatu zysku | wyptaty dywidendy, zgodnie z ktéra
wspdlnikom Emitenta za dany rok obrotowy zostanie wypfacona dywidenda w kwocie
nie wigkszej niz kwota dywidendy wyptaconej Emitentowi przez SPS Construction lub MAAT4
za poprzedzajgcy rok obrotowy, jednak zawsze nie wiekszej niz kwota 6.000.000,00 (szesciu
milionow) ztotych rocznie.
Podstawy Wczeiniejszego Wykupu opisane] w pkt. (c) nie stanowi wyptacenie wspdlnikom
Emitenta zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy w kwocie
nie wieksze] niz kwota dywidendy wyptaconej Emitentowi przez SPS Construction lub MAATA
za poprzedzajgcy rok obrotowy, jednak zawsze nie wiekszej niz kwota 6.000.000,00 (szeiciu
milionéw) ztotych rocznie.
14.5.9. Finansowanie podmiotdw spoza Grupy Emitenta
Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:
(a) wudzieli lub zobowigze sie do udzielenia poiyczki lub finansowania w wysokosci

przekraczajgce] tgcznie 3% kapitatéw wiasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu
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do Grupy Emitenta, za wyjgtkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego
w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich;

(b) wudzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajacej tacznie 3% (trzy procent) kapitatdow wtasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktdregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta,
za wyjgtkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora
lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy
mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych,
gwarancje na rzecz podwykonawcdow);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia

wystapienia takiego przekroczenia.

14.5.10. Wyplaty do wspolnikéw

Bedzie miato miejsce co najmniej jedno z ponizszych zdarzen:

(a) Suma kwot wyptaconych przez Emitenta lub podmiot z Grupy, z tytutu zdarzen opisanych
w punkcie 14.5.8, przekroczy w roku obrotowym kwote 6.000.000 (szeiciu miliondw)
ztotych,

(b) Salda Przeptywdéw Pienieinych z tytutu innych zdarzen, niz opisane w punkcie 14.5.8,
bedzie mniejsze w roku obrotowym niz (-] 3.000.000 (minus trzy miliony) zt (saldo
ujemne osiggnie bezwzgledng wartos¢ wyzszg niz 3.000.000 (trzy miliony) zt.

14.5.11. Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakgkolwiek

czeiciy swojego majgtku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych,

na niekorzyi¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych

w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wediug

swojej wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi

aktywami) o takiej same] lub zblizone] wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzgdzen
lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczern w zwigzku z pozyskaniem
finansowania dla dziatalnoici Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

14.5.12. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe

w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spdtek Handlowych.

14.5.13. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Ktdrekolwiek z oswiadczen i zapewnien ziozonych przez Emitenta w wigzagcym Memorandum
Informacyjnym, w tym w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,
na moment, w ktdrym zostato zfoZone.

14.5.14. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

14.5.15. Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(a) w terminie 14 ([czternastu) dni od dnia zloienia stosownego Zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdiniej niz 28 (dwadzieicia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit
w inny sposdéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowe] Emitenta protokofu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14,5.16. Rynek ASO Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu
na tym rynku na zadanie Emitenta bgdZ na podstawie decyzji GPW.

14,5.17. Sprzedai Budynku Celebro

Emitent nie dokona wczesniejszego wykupu obligacji serii D, E, F i G o taczne] wartosci

nominalne] wynoszgcej co najmnie] 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) PLN:

(i) w terminie do 31 stycznia 2023 r., w przypadku, gdy Budynek Celebro zostanie

sprzedany w okresie od 1 sierpnia 2021 r. do 30 czerwca 2022 r. (wtgcznie) i Grupa
Emitenta do dnia 31 grudnia 2022 r. nie uruchomi nowych inwestycji mieszkaniowych
liczgcych co najmniej 150 lokali na nieruchomosciach nie bedgcych wiasnoscig Grupy
Emitenta na Dzier Emisji, albo
(i1) w terminie 45 dni od dnia sprzedazy Budynku Celebro w przypadku, gdy Budynek
Celebro zostanie sprzedany po 30 czerwca 2022 1.
WCZESNIEISZY WYKUP NA EQDANIE EMITENTA
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslone] przez siebie liczby Obligacji, w kazdym
Dniu Roboczym.
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa weczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzieri Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wezesniejszego Wykupu.
Dzieri Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzier, ktdry przypada nie wczesnie] niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
weczesniejszego wykupu;

Wezesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
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15.5.  Z tytutu wykonania Wczeiniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

z ponizszym wyszczegdlnieniem:

(a) w10, 11, 1V iV Okresie Odsetkowym — 0,75 %,

(b) w VI i VIl Okresie Odsetkowym — 0,50 %,

(c) w VIl Okresie Odsetkowym — 0,25 %,

ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)

Ptatnosc Odsetek

16.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki beds ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. lJeieli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zapfaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Piatnosci
Odsetek.

Maliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki beds naliczane od wartosci nominalne] Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia) do:

3.  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczeiniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego dnia) i koriczy ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna

sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy

w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie ikoricza

sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Pierwszy dzien danego

Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzieri Emisji 20 listopada 2021 r.
2. 20 listopada 2021r. 20 lutego 2022 r.
3. 20 lutego 2022 . 20 maja 2022 r.
4. 20 maja 2022 r. 20 sierpnia 2022 r.
5. 20 sierpnia 2022 . 20 listopada 2022 r.
6. 20 listopada 2022 r. 20 lutego 2023 r.
7. 20 lutego 2023 r. 20 maja 2023 r.
8. 20 maja 2023 r. 20 sierpnia 2023 r.
9. 20 sierpnia 2023 r. 20 listopada 2023 r.
10. 20 listopada 2023 r. 20 lutego 2024 r.
11. 20 lutego 2024 r. 20 maja 2024 r.
12. 20 maja 2024 r. 20 sierpnia 2024 r.
13. 20 sierpnia 2024 r. 20 listopada 2024 r.
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14. 20 listopada 2024 r. 20 lutego 2025 r.
16.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, Ze Emitent opdinia sie ze spetnieniem

16.6.

gdzie:

Opr

LD

16.7.

16.8.

Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzier wykonania ptatnosci
swiadczen pienieinych z Obligacji wigcznie.

Wysokoi¢ Odsetek

16.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedfug nastepujgcego wzoru:

0= N x Opr x [LD/365)

- oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- 0Znacza Stope Procentows,

- oznacza wartos€ nominalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywists liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wezedniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego

obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza beda zaokraglone w gére).
Ustalanie Stopy Procentowe]

16.7.1. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokoi¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

16.7.2. Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktdrym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.7.3. leieli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyiej zasad,
wdwczas zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotne] zmiany wskainikdw referencyjnych, ktéry jest dostepny jest na
stronie internetowej Firmy Inwestycyjne] michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na
wypadek zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany wskainikéw referencyjnych nie
stanowi zmiany Warunkdéw Emisji Obligacji.

16.7.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.7.5. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajacych z Warunkdw
Emisji Obligacji.

16.7.6. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowainienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe
do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikéw, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

Podwyiszenie Marzy

16.8.1. Jezeli Wskainik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 37%, to Maria ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu
procentowego (w skali roku);

16.8.2. Podwyzszona Maria bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskainika

Zadtuzenia i1 informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostafa
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zweryfikowana wartos¢ Wskainika Zadfuzenia na poziomie powyiej 37%. Obnizenie Marzy do
poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskainik Zadtuzenia bedzie réwny lub
nizszy niz 37%. Obnizona Marza, wiasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 16.8 bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskainika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskainika
Zadtuzenia na poziomie réwnym lub nizszym niz 37%.

7. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGAC)I

17.1.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ziotych.

17.2.  Wszelkie ptatnoici z tytufu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisdéw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdInosci wysokoic Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysokosc odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

17.3.  Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmictu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz 0s0b bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Pfatnoici beds uwazane
za naleiycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

17.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie swiadczeri pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkdéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe
dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw,
w taki sposdb, aby nowe terminy byfy w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng
Zmianie,

17.6.  Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscia Gltowna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1.  Stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1. zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kaidy zakoriczony rok obrotowy -
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.1.2. pdifroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakoriczenia danego péfroczs;

18.1.3. Udostepniane, wskazane powyiej sprawozdania finansowe zawiera¢ beda m.in. informacje
o wartosci Wskainika Zadtuzenia.

18.2.  Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami
dotyczacymi przekazywania raportdw okresowych przez spétki, ktdrych Obligacje notowane s3 na Rynku
ASO Catalyst. Sprawozdania Finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje o wartosci Wskainika

Zadtuzenia.
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18.3. Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystgpieniu kaidego ze zdarzeri opisanych w pkt.

19.

15.1.

19.2.

20.

20.1.
20.2.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkéw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania
informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkéw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdinigj
niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.
FAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie
z postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczacymi przekazywania informacji przez spétki,
ktdrych obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreglonych w tym regulaminie.
Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.
ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sadu powszechnego wlasciwego migjscowo
ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o iwiadczenia okresowe, przedawniajgy sie
z uptywem 10 lat.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna (dziatajgcy réwniez jako Agent Emisji) dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnoici przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w
rozumieniu art. 78 1 n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wypfaty Swiadczen
pienieznych okaig sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej emitenta
w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowiern Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej —w terminie nie diuzszym niz

5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Warszawa, dnia 4 paidziernika 2021 r.

W imieniu Emitenta:

Podpis jest prawigiowy

Dokument pf?
EATARFYN SEYMBORSEA
Data: 2021.10.04 13%53:12 CEST

Podpis jest prawidiowy

Dokument podpjanyifzer ANNA
MARTA STUC KA
Data: 2021.10.04 1¥57:30 CEST
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Zataczniki: Wyciag z operatéw szacunkowych Nieruchomosci

Wyciagg z Operatu Szacunkowego

Nieruchomosci
gruntowe Ci D,
ul. Nocznickiego

Lokalizacja Warszawa, Bielany, ul. Nocznickiego

Przedmiot i zakres wyceny Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomosc gruntowa
potozona w Warszawie, dzielnicy Bielany, w rejonie ul. Nocznickiego,

sktadajaca sie z:

=  Gruntu C” tj. z dziatek ewidencyjnych nr 100, 110, 111, 112 z
obrebu 7-08-11 o tacznej powierzchni 4.863 m?;

=  Gruntu D” tj. zdziatek ewidencyjnych nr 123, 124, 125, 126, 127,
128,129, 130,131,132 133 z obrebu 7-08-11 o tacznej powierzchni
37.862 m>.

Zakresem wyceny objeto prawo uzytkowania wieczystego do
przedmiotowych gruntow / Nieruchomosci. Dla Nieruchomosci
prowadzone s3 ksiegi wieczyste nr WA1M/00514924/3 oraz
WA1M/00521473/8 (tacznie dla obu gruntow).

Przeznaczenie Zgodnie z dostarczonym wypisem z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podstawowym przeznaczeniem
Nieruchomosci jest funkcja ustugowa, m.in. biura, handel <2.000 m?,
gastronomia, kultura, reakreacja. Zabudowa mieszkaniowa nie jest
dozwolona.

White Stone Development Sp. z 0.0. (“*Zamawiajacy”) poinformowat
nas, iz na wycenianych gruntach planuje realizacje wielofazowego

projektu o funkcji biurowej.

W toku wyceny otrzymalismy analize chtonnosci, z ktorej wynika iz
Nieruchomosé Ci D s3 czescig wiekszego zamierzenia inwestycyjnego,

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2021. All Rights Reserved
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Cel wyceny

Data wyceny

Data raportu

Wartosc Rynkowa

Uwagi

sktadajacego sie zfaz A, B, C oraz D (fazy A i B potozone s3 blizej wezta

komunikacyjnego .Mtociny” i nie s3 przedmiotem niniejszej wyceny).

Szacowana powierzchnia najmu planowanych budynkow to
odpowiednio 10.266 m” dla fazy C {jeden budynek) oraz 92.667 m® dla
fazy D (planowane sa cztery budynki).

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej Nieruchomosci dla
potrzeb oceny zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z emisji
obligacji.

31 maja 2021

8 czerwca 2021

69.400.000 PLN

w tym:

Grunt C - 7.000.000 PLN

Grunt D - 62.400.000 PLN

= COVID-19 [ Istotna niepewnosc wynikow wyceny

Wybuch zachorowan spowodowanych przez koronawirusa COVID-19
wywotat ogtoszenie 11 marca 2020 , globalnej pandemii” przez
Swiatowa Organizacje Zdrowia WHO. Ograniczenia podrozy zostaty
wprowadzone w wielu krajach. Obserwowane s3 takze skutki na
rynkach finansowych.

Sytuacja ta ma wptyw na rynek w wielu jego sektorach. Na dzien
wyceny uwazamy, ze nalezy przywiazywac mniejsza wage do
poprzednich dowodow rynkowych w celach porownawczych. Obecna
reakcja na COVID-19 oznacza, ze mamy do czynienia z niespotykanym
dotad zbiegiem okolicznosci, ktore wptywaja na duza niepewnosc
wyniku wyceny.

Nasze wyceny 53 zatem wykonywane w warunkach _istotnej
niepewnosci” zgodnie ze standardami RICS. Bazujac na ninigjszej
wycenie nalezy wykazac wyzszy stopien ostroznosci. Biorac pod uwage
nieznany przyszty wpbyw jaki moze miec COVID-19 na rynek
nieruchomosci, zalecamy regularne sprawdzanie wartosci w kolejnych
re-wycenach.
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WYPIS
KANCELARIA NOTARIALNA

Krzysztof Laski Joanna Deczkowska
Sylwia Dolega Piotr kaski
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA
00-028 Warszawa, ul. Bracka 18 lok. 5

Tel. (22) 828-36-60 (61) Tel. (22) 592-44-22 Fax. (22) 828-36-62
laski@notariusze.waw.pl deczkowska@notariusze.waw.pl

REPERTORIUM A Nr 12205 /2021
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pierwszego
roku (21-10-2021), przed Krzysztofem FPaskim - notariuszem w Warszawie,
prowadzacym kancelari¢ notarialng w Warszawie, przy ulicy Brackiej 18 lok. 5,
przybylym do budynku biurowego znajdujacego si¢ w Warszawie, przy ulicy Zaryna
2b, stawili sie:

1. ANNA Maria SUCHODOLSKA,

2. JACEK Andrzej ROMANIUK,

dzialajacy, w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: WSD SPV 5 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-593
Warszawa, ulica Zaryna 2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000732129 (,WSD SPV 5"), jako pelnomocnicy uprawnieni do
lacznej reprezentacji, na podstawie aktu notarialnego - peinomocnictwa,
sporzadzonego dnia 9 marca 2021 roku przez Krzysztofa Laskiego - notariusza
w Warszawie za numerem Repertorium A 2091/2021

Stawajacy dzialajgcy w imieniu reprezentowanej spotki o$wiadczaja, ze nie
zachodzg okolicznosci wylaczajgce lub ograniczajace ich prawidlowe
umocowanie do reprezentacji powolanej wyzej spolki, stan wpisdw w rejestrze
przedsigbiorcé6w do chwili obecnej nie ulegt zmianie, a reprezentowana spétka
nie zostala postawiona w stan likwidacji, badz upadiosci, a udzielone
pelnomocnictwo nie zostalo odwolane, zmienione ani nie wygasto z innej

przyczyny. =

Q“““““““\“““ﬁﬂﬁ e T W T T T T e e e -_‘-.-‘\“.
- e - -

.
Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodow
tozsamosci, ktérych serie i numery powolano przy nazwiskach, za$é dane
niewynikajgce z tych dokumentéw zostaly podane zgodnie z oswiadczeniami
Stawajacych.
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OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNE] EACZNE]J
OSWIADCZENIE O ZMIANIE HIPOTEKI UMOWNE] LACZNE]

§1.

1. Stawajgcy dzialajgcy w imieniu WSD SPV 5 spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o$wiadczaja, ze WSD SPV 5 jest
uzytkownikiem wieczystym: -

1) gruntu, skladajgcego si¢ z niezabudowanych dzialek gruntu o numerach
ewidencyjnych: 105 (sto piec), 118 (sto osiemnascie), 123 (sto dwadziescia trzy),
124 (sto dwadziescia cztery), 127 (sto dwadziescia siedem), polozonych w
obrebie 7-11-08, w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy oraz 132 (sto trzydziesci
dwa), 129 (sto dwadziescia dziewiec), 111 (sto jedenascie), 133 (sto trzydziesci
trzy), 130 (sto trzydziesci), 128 (sto dwadziescia osiem) polozonych w obrebie 7-
11-08, przy ulicy Nocznickiego w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy oraz 100
(sto), 110 (sto dziesigc), 112 (sto dwanascie), potozonych w obrebie 7-11-08, przy
ulicy Nocznickiego i Przy Rokokowej w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, o
lacznym obszarze 38.834,00 m? (trzydziesci osiem tysiecy osiemset trzydziesci
cztery meiry kwadratowe), polozonego w obrebie 7-11-08, w dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy (, Nieruchomoéé A”), dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg nr WATM/00514924/3, w ktorej:

~  w dziale I-S5p wpisano, ze dzialki gruntu oddane s3 w uzytkowanie
wieczyste do dnia 5 grudnia 2089 roku oraz ujawniono sposéb korzystania:
niezabudowana nieruchomo$¢ oddana w uzytkowanie wieczyste, ---—------

—~  w dziale II jako wiasciciel wpisany jest Skarb Paristwa - Prezydent m.st.
Warszawy w Warszawie jako organ reprezentujacy Skarb Paristwa, zas jako
uzytkownik wieczysty gruntu wpisana jest spotka pod firma: Tagger
Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia  spéika
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie protokolu,
sporzadzonego dnia 22 lipca 2013 roku, przez Magdalene Stomkowska -
notariusz w Warszawie, za numerem Repertorium A 3476/2013 oraz
umowy objecia akcji oraz umowy przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, sporzadzonej dnia 17 lipca 2013 roku, przez
Magdalene Slomkowska - notariusz w Warszawie, za numerem e

-7 C R

Repertorium A 3386/2013, o

o,
nadto do dzialu tego zarejestrowano wzmianke o wniosku I{I‘a ,-'
REP.C./NOTA/398124/21 z dnia 21 kwietnia 2021 rokd
(DZKW./WAIM/23125/21/1 z dnia 22 kwietnia 2021 roku) dutyczqc’i, ki
wpisu uzytkowania wieczystego na rzecz WSD SPV 5, wynikajacg z aktu '
notarialnego - umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu oraz sprzedazy innych praw, sporzadzonej dnia 21 kwietnia 2021 I
roku przez Krzysztofa Laskiego - notariusza w Warszawie, za numerem I

Repertorium A 4129/2021 (,Umowa Przeniesienia”), zawartej w |

-
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wykonaniu  warunkowych umoéw sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz innych praw, sporzadzonych dnia 5 marca 2021
roku przez Krzysztofa Laskiego - notariusza w Warszawie, za numerem
Repertorium A 1931/2021 (, Umowa Warunkowa”),

w dziale Il widnieje wpis roszczenia na rzecz WSD SPV 7 spélki z
ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji z siedzibg w Warszawie o
zawarcie  przyrzeczone] umowy  sprzedazy, wynikajagcego  z
przedwstepnych umoéw sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
gruntu, prawa wlasnosci gruntu oraz innych praw ustanowionych,
zawarte] w dniu 11 marca 2020 roku przed Krzysztofem taskim -
notariuszem w Warszawie, za Rep. A 2808/2020,

nadto do dzialu tego zarejestrowano: dwie wzmianki o wniosku z dnia 6
marca 2021 roku (REP.C./NOTA/221615/21 z dnia 5 marca 2021 roku),
wynikajace z Umowy Warunkowej: (i) nr DZ.KW./WA1IM/15507/21/1 o
wykreslenie roszczenia o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy na
rzecz. WSD SPV 7 spélki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie oraz (ii) nr DZ.KW./WA1IM/15509/21/1 o wpis roszczenia o
zawarcie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
WSD SPV 5 oraz wzmianke o wniosku nr DZ.KW./WA1IM/23125/21/2 z
dnia 22 kwietnia 2021 roku (REP.C./NOTA/398124/21 z dnia 21 kwietnia
2021 roku) o wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego na rzecz WSD SPV 5, wynikajacg z
Umowy Przeniesienia,

w dziale IV nie ma zadnych wpiséw, przy czym do dzialu tego
zarejestrowano:

a) dwie wzmianki nr DZ.KW./WA1M/15471/21/1 z dnia 6 marca 2021
roku o wpis Hipoteki Dotyczacej Zaliczki (zgodnie z definicja w
Umowie Warunkowej) oraz nr DZ.KW./WAIM/23127/21/1 z dnia 22
kwietnia 2021 roku o wykreslenie tej hipoteki,

b) wzmiank¢ o wniosku z dnia 23 czerwca 2021 roku
(REP.C./NOTA/652510/21 i DZ.KW./WA1IM/33175/21/1) dotyczaca
wpisu na rzecz administratora hipoteki - spélki pod firmg SSW
Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie (REGON: 146936694, KRS: 0000583564) hipoteki
umownej facznej do sumy 37.500.000,00 zi (trzydziesci siedem milionow
piecéset tysiecy zlotych) na zabezpieczenie splaty wszelkich
wierzytelnosei  pienieznych przystugujacych Obligatariuszom  w
stosunku do Emitenta, t. White Stone Development spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS
0000292881) wynikajacych z emisji do 25.000 (dwadziescia pigé tysigcy)
obligacji serii F, o wartoéci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej jednej
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obligacji 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych), lacznie do 25.000.000,00 7t
(dwadziescia pig¢ milionow zlotych) (,Hipoteka Obligacji F”),~--------

¢) wzmianke o wnioska 7z dnia 18 sierpnia 2021  roku
(REP.C./NOTA/870363/21 i DZ.KW./WA1M/42326/21/1) dotyczaca
wpisu na rzecz administratora hipoteki ~ spotki pod firma SSW
Pragmatic Solutions Spaczyniski, Szczepaniak spotka komandytowa z
siedziba w Warszawie (REGON: 146936694, KRS: 0000583564) hipoteki
umownej lacznej do sumy 25.873.500,00 zt (dwadziescia piec milionow
osiemset siedemdziesiat trzy tysiace pigéset zlotych), na zabezpieczenie
splaty wszelkich ~wierzytelnosci pieni¢znych  przystugujacych
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS
0000292881) wynikajacych z emisji 17.249 (siedemnascie tysigcy
dwiescie czterdziesci dziewiec) sztuk obligacji na okaziciela serii Go
wartoéci nominalnej 1.000 zi (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda i o
lacznej wartosci nominalnej 17.249.000 zt (siedemnaScie milion6w
dwiescie czterdziesci dziewieé tysiecy zltotych) (,Hipoteka Obligacji
G"),—

~  ponadto w dziatach T - IV tejze ksiegi zadnych innych wzmianek o
wnioskach nie ma. =

Na dowod powyiszych oéwiadczen okazano przy niniejszym akcie odpis
zwykly ksiegi wieczystej numer WAT M/00514924/3, wedlug stanu na dzien 23
pazdziernika 2021 roku, samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece,
posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go
w pieczeé urzedows i podpis upowaznionego pracownika,

2) gruntu, skladajgcego si¢ z niezabudowanych dzialek gruntu o numerach
ewidencyjnych: 125 (sto dwadziescia pigc), 126 (sto dwadziescia szesc) oraz 131
(sto trzydziesci jeden), o lacznym obszarze 8.332,00 m? (osiem tysigcy trzysta
trzydziesci dwa metry kwadratowe), potozonego w obrebie 7-1 1-08, w dzielnicy
Biclany m.st. Warszawy (,Nieruchomoéé B”), dla ktorego Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi

ksiege wieczystg nr WATM/00521473/8, w ktorej:

~  w dziale 1-5p wpisano, e dzialki gruntu oddane s3 w u:’f.ytkt)wani&.’" '
wieczyste do dnia 21 pazdziernika 2100 roku, Pl

. w dziale Il jako wlasciciel wpisany jest Prezydent m.st. Warszawy “v&“
Warszawie jako organ reprezentujacy Skarb Panstwa, za$ jako uzy tkow\{_‘
wieczysty gruntu, wpisana jest spotka pod firmg: Tagger Investments » 4 =
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowo-akcyjna z = :
siedzibg w Warszawie, na podstawie umowy przeniesienia uzytkowania |
wieczystego nieruchomoéci, sporzadzonej dnia 12 grudnia 2014 roku, przez .

Marcina Solanowskiego - notariusza w Warszawie, za numerem
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Repertorium A 2082/2014 oraz umowy zamiany, sporzadzonej dnia 29
czerwca 2016 roku przez Krzysztofa Borawskiego - notariusza w
Warszawie, za numerem Repertorium A 14308/2016,

nadto do dzialu tego zarejestrowano wzmianke o wniosku nr
REP.C./NOTA/398124/21 2z dnia 21 kwietnia 2021 roku
: (DZ.KW./WAIM/23126/21/1 z dnia 22 kwietnia 2021 roku) dotyczaca
i wpisu uzytkowania wieczystego na rzecz WSD SPV 5, wynikajaca z
Umowy Przeniesienia zawartej w wykonaniu Umowy Warunkowej, ——-

—  w dziale I widnieje wpis roszczenia na rzecz WSD SPV 7 spélki z
ograniczong odpowiedzialnoscia w organizacji z siedziba w Warszawie o
zawarcie  przyrzeczonej —umowy  sprzedazy, wynikajdcego z
przedwstepnych umow sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
gruntu, prawa wlasnosci gruntu oraz innych praw ustanowionych,
sporzadzonych dnia 11 marca 2020 roku przez Krzysztofa Laskiego -
notariusza w Warszawie, za numerem Repertorium A 2808/2020, -----------

e R O i

nadto do dziatu tego zarejestrowano: dwie wzmianki o wniosku z dnia 6
marca 2021 roku, wynikajgce z Umowy Warunkowej: (i) nr
5 DZ.KW./WAIM/15508/21/1 o wykreslenie roszczenia o zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy na rzecz WSD SPV 7 spétki z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w  Warszawie oraz (i) nr

s DZKW./WAIM/15469/21/1 o wpis roszczenia 0 Zzawarcie umowy

3 przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz WSD SPV 5 oraz

i wzmianke o wniosku nr DZ KW./WAIM/23126/21/2 z dnia 22 kwietnia

, 2021 roku (REP.C./NOTA/398124/21 z dnia 21 kwietnia 2021 roku) o

) wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego na rzecz WSD SPV 5, wynikajagca z Umowy
Przeniesienia,

h

1 -~ w dziale IV nie ma zadnych wpiséow, przy czym do dzialu tego

a zarejestrowano:

3; a) dwie wzmianki nr DZ.KW./WA1M/15471/21/1 z dnia 6 marca 2021

i roku o wpis Hipoteki Dotyczacej Zaliczki (zgodnie z definicja w
Umowie Warunkowej) oraz nr DZ.KW./WA1M/23127/21/1 z dnia 22
kwietnia 2021 roku o wykreslenie tej hipoteki;

b) wzmianke o wniosku z dnia 23 czerwca 2021 roku
(REP.C./NOTA/652510/21 i DZKW./WAIM/33175/21/1) dotyczaca
wpisu na rzecz administratora hipoteki - spotki pod firma SSW
Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak spétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie (REGON: 146936694, KRS: 0000583564) Hipoteki

Obligacji F. -

:2 ¢) wzmianke o wniosku z dnia 18 sierpnia 2021 roku
. (REP.C./NOTA/870363/21 i DZ.KW./ WAIM/42326/21/1) dotyczaca
4 5
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wpisu na rzecz administratora hipoteki - spotki pod firma SSW

Pragmatic Solutions Spaczyiiski, Szezepaniak spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie (REGON: 146936694, KRS: 0000583564) Hipoteki
Obligadji G, —

ponadto w dzialach 1 - 1V tejze ksiegi zadnych innych wzmianek o
wnioskach nie ma.

Na dowo6d powyzszych o$wiadczen okazano przy niniejszym akcie odpis
zwykly ksiegi wieczystej numer WAIM/ 00521473/ 8, wedlug stanu na dzien 23
pazdziernika 2021 roku, samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36*
ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece,
posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go
w pieczed urzedowa i podpis upowaznionego pracownika.

2. Stawajacy dzialajgcy w imieniu WSD SPV 5 spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oswiadczajg, ze:

1) WSD SPV 5 nabyla Nieruchomos¢ A 1 Nieruchomos¢ B (facznie
,Nieruchomosci”) na podstawie Umowy Przeniesienia zawartej w wykonaniu
Umowy Warunkowej;

2) Nieruchomosci nie sa obcigZzone - poza opisanymi powyZzej - ograniczonymi
p
prawami rzeczowymi ani zadnymi innymi prawami 0s6b trzecich; -

3)  Nieruchomosci nie sg przedmiotem roszczenia o ustanowienie ograniczonego
prawa rzeczowego, albo przedmiotem prawa o podobnym charakterze,
przystugujacego jakiejkolwiek osobie trzeciej, nie s3 przedmiotem toczacego sig
ani grozacego postepowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego  lub
wywlaszczeniowego, nie sa przedmiotem ograniczeri w korzystaniu lub
rozporzadzaniu, w zwigzku z orzeczeniem sadu lub na innej podstawie; nie sg !
przedmiotem postepowania o ustanowienie hipoteki przymusowej, ani wedtug !
najlepszej wiedzy, ustanowienie hipoteki przymusowej nie zagraza w
przysziosci, brak jest zaleglosci w oplatach i podatkach zwigzanych z
Nieruchomosciami;

4)  WSD SPV 5 nie zalega z zaplatg zobowigzan podatkowych na rzecz Skarbu

Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, ktore moglyby stanowi(*s, \f ‘
podstawe obcigzenia zadnej z nieruchomosci hipotekg przymusowa, stosow 19“(
1

do art. 34 ustawy - Ordynacja podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 roku; ~—-mmmi- | :
$/\

5) na podstawie uchwaty nr 1 z dnia 20 pazdziernika 2021 roku Nadzwyczajne> « 5 d |
Zgromadzenie Wspdlnikow WSD SPV 5 wyrazilo zgode na obcigzenie ™ L"—#%
Nieruchomosci hipoteka; ponadto na obcigzenie Nieruchomosci nie jest

wymagana zgoda innych organéw WSD SPV 5, e

§2.
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1. Stawajacy dzialajagcy w  imieniu WSD SPV 5 spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oswiadczaja, ze:

1) w dniu 4 pazdziernika 2021 roku zarzad spoéilki pod firma: White Stone
Development spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

o Warszawie (adres: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna 2b, REGON: 141210596, NIP:
. 1080004146), wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowegpo,
prowadzonego przez Sad Rejonowy Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru

s Sadowego pod numerem KRS 0000292881 (,,Spélka”, , Emitent”) podjat uchwalg
3 w przedmiocie emisji obligacji serii H, zgodnie z ktéra Spotka zamierza
* wyemitowa¢ do 4.751 (cztery tysigce siedemset piec¢dziesigt jeden) obligacji, o
2, wartosci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej jednej obligacji 1.000,00 zl (jeden
o tysiac zlotych), tacznie do 4.751.000,00 zt (cztery miliony siedemset piecdziesiat

jeden tysigcy zlotych), bedacych papierami wartosciowymi na okaziciela,
emitowanymi w serii oznaczonej litera H (,,Obligacje”), w ktorej to uchwale
1 okreslono warunki emisji Obligacji;

2) zgodnie z powolang wyzej uchwala:

u a) Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o ofercie
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry

n ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw warto$ciowych
} lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
o Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005
_’e r. 0 ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
Iié do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U.
b z 2020 r. poz. 2080 ze zm. , Ustawy o Ofercie”), ktéra wymaga opublikowania
b Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem,
s ze na podstawie art. 31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegolnych
g rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i
w zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi
s sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z p6zn. zm.), nie stosuje sie

wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,

firmg inwestycyjng Swiadczaca na rzecz ustuge oferowania bedzie '
Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ——-—-

Obligacje beda oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej réwnej w
skali roku stawce WIBOR 3M powigkszonej o marz¢ w wysokosdci 545% w
skali roku, z zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia o 0,5 punktu |
procentowego na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji,----—

zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na nieruchomosciach polozonych
w miejscowosci Warszawie wraz z o§wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji,
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¢) Obligacje zostang zapisane W depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. za
posrednictwem agenta emisji, tj. Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z
siedziba w Warszawie, BTSN S A

fy wykup Obligacji nastapi w dniu 20 lutego 2025 roku,-

g) szczegblowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostang okreslone
przez Zarzad w warunkach emisji; =-—---r-m=sms=mm=snmmmommmmrmmseannmmm e

3) w dniu 19 pazdziernika 2021 roku zarzad Emitenta podjal uchwale w sprawie
wstepnej alokacji Obligacji, zgodnie z ktora, pod warunkiem zawieszajacym
dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Przydziatu:

a) Zarzad Emitenta postanowil dokonac wstepnej alokacji 4.751 (cztery tysigce
siedemset pigc¢dziesigt jeden) sztuk obligacji na okaziciela serii H o wartoéci
nominalnej 1.000 z} (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda i o lacznej wartosci
nominalnej 4.751.000,00 zt (cztery miliony siedemset pigcdziesiat jeden tysiecy
ztotych), zgodnie z lista wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strom Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pelniacy funkcje firmy inwestycyjnej
posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”), z zastrzezeniem
postanowien Memorandum i Warunkéw Emisji Obligacji.

b) Obligacje zostana przydzielone transakcji nabycia Obligacji 1 utworzenia
ewidencji 0s6b uprawnionych z Obligadji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w
zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktora prowadzi¢ bedzie
Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie
papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A., i

4) w dniu 4 pazdziernika 2021 roku Emitent zawarl - umowe o pelnienie funkdji
Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen ze spotka pod firma:
SSW Pragmatic Solutions Spaczyniski, Szczepaniak spotka komandytowa z
siedziba w Warszawie (adres: 00-124 Warszawa, rondo Organizacji Narodow
Zjednoczonych 1 lok. P.12, REGON: 146936694, NIP: 5252569133, KRS:
0000583564) (,, Administrator Hipoteki”), na postawie ktorej spotka pod firma: l‘
SSW Pragmatic Solutions Spaczyfiski, Szczepaniak sp. k. zostala ustanowiona . =73
administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o obligacjach, dla v 2
hipoteki lgcznej, ktora zostanie ustanowiona przez WSD 5PV 5 na Nicruchomus’;é’\, :.:f, dé
A i Nieruchomoéci B, na zabezpieczenie roszczen przystugujacych z Oblig i :3 A
obligatariuszom wobec Emitenta oraz takze na zabezpieczenie przyszlyeh’\ o &
wierzytelnoéci wynikajacych z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach. ~ =
Programu Emisji - zgodnie z definicja w tej umowie 0znaczajacego emisj¢ obligzr\'cjn 2
dokonywang w ramach programu emisji obligacji na mocy uchwaly Zarzgdu
Emitenta, z zastrzezeniem, Ze laczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji nie moze przekroczy¢ kwoty 40 min 1.

/

>

-

§3.

-
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Stawajacy dzialajacy w imieniu WSD SPV 5 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedziba w Warszawie oswiadczajg, ze ustanawiajg na: —— oo

[ =

1) opisanej w §1 pkt 1 powyzej Nieruchomoéci A, dla ktérej Sqd Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi
- ksigge wieczysta nt WATM /00514924 /3,

e 2) opisanej w §1 pkt 2 powyzej Nieruchomosci B, dla ktorej Sad Rejonowy dla
= Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi
ksigege wieczystg nt WATM/00521473/8,

na rzecz administratora hipoteki - spotki pod firmg SSW Pragmatic Solutions
- Spaczynski, Szczepaniak spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (REGON:

146936694, KRS: 0000583564) hipoteke umowna laczna do sumy 7.126.500,00 zt
e (siedem milionéw sto dwadzieScia szes¢ tysigcy piecset zlotych)

ci
ci na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnodci pienigznych przystugujacych
y Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spétka z
n ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881)
€j wynikajacych z emisji 4.751 (cztery tysigce siedemset piecdziesiat jeden) sztuk
m obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1.000 zt (slownie: jeden tysiac
- zlotych) kazda i o lacznej wartosci nominalnej 4.751.000,00 zt (cztery miliony
siedemset piecdziesiat jeden tysiecy zlotych) (,Obligacje”), ktére zostaly

ia wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 4
w pazdziernika 2021 roku w przedmiocie emisji obligacji serii H oraz uchwaty Zarzadu
ie Emitenta z dnia 19 paZdziernika 2021 roku w sprawie wstepnej alokacji Obligacji,
ie oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej réwnej w skali roku stawce
w WIBOR 3M powigkszonej o marz¢ w wysokosci 5,45% w skali roku, z zastrzezeniem

- mozliwosci zwigkszenia o 0,5 punktu procentowego na zasadach okreslonych w
warunkach emisji Obligacji, ktérych wykup nastgpi w terminie nie dluzszym niz 3,5 '
g . roku od Dnia Emisji, a w szczeg6lnosci obejmujgce wartos¢ nominalng Obligacdji oraz
a4 odsetki, a takze wszelkie koszty i wydatki poniesione przez Obligatariuszy w zwiazku
z z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligaciji,
w lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan
S.
9

wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, oraz takze na zabezpieczenie na warunkach
réownorzednych do Obligacji przysziych wierzytelnosci wynikajacych z kolejnych serii
1a T bligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji. |

lninistrator Hipoteki zostanie ujawniony w dziale IV powolanych wyzej ksiag |

i % _j\y'l\e;(tzystych jako wierzyciel hipoteczny.
i‘l A, I
hhy :?_ ¥ yéokoﬁé wierzytelnos¢ zabezpieczonej niniejsza hipoteka na dzien dzisiejszy jest nie
c]\i\L: :‘“1 “l fistalona.
1 ' P . .
;u Powyzsza hipoteka bedzie mie¢ rowne najwyzsze pierwszeristwo wraz z Hipoteka
_ Obligacji F i Hipoteka Obligacji G, zgodnie z postanowieniami §4 ponizej. -------—— -
§4.
8 9

h
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Stawajacy dzialajacy w imieniu WSD SPV 5 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedziba w Warszawie oswiadczaja, ze dokonujg zmiany hipotek ustanowionych na
Nieruchomosciach na rzecz administratora hipoteki, tj. spotki pod firma SSW
Pragmatic Solutions Spaczyniski, Szezepaniak spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie, tj. Hipoteki Obligacji F i Hipoteki Obligacji G, w ten sposob, ze Hipoteka
Obligacji F, Hipoteka Obligacji G oraz ustanowiona niniejszym aktem Hipoteka
Obligacji H beda mie¢ rowne najwyzsze pierwszenstwo. -

Wierzyciel hipoteczny, tj. spotka pod firmg SSW Pragmatic Solutions Spaczyniski,
Szczepaniak spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie zlozy odwiadczenie
zawierajace zgode na dokonania powyzszych zmian do dnia 22 pazdziernika 2021
roku.

§5.

Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Emitent.

§6.

Wypisy niniejszego aktu wydawac mozna takze Emitentowi oraz Administratorowi
Hipoteki.

§7.

W zwigzku ze zlozeniem niniejszego o$wiadczenia Stawajacy dzialajacy w imieniu
WSD SPV 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
wnoszg, aby notariusz - dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1 art. 92 ust. 4 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie - dokonal czynnosci polegajacej na
Zlozeniu za poSrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych obejmujacego
nastgpujace zgdania:

a) wpisuw dzialach IV ksigg wieczystych nr WA1M/00514924/3 i WATM/00521473/8
na rzecz administratora hipoteki - spotki pod firma SSW Pragmatic Solutions
Spaczynski, Szczepaniak spétka komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON:
146936694, KRS: 0000583564) hipoteki umownej Iacznej do sumy 7.126.500,00 z1
(siedem milionow sto dwadziescia szesc tysiecy piecset zlotych) na zabezpieczenie
splaty wszelkich wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Obligatariuszom w
stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spolka z ograniczo .
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych 7 */" |
emisji 4.751 (cztery tysigce siedemset pigcdziesigt jeden) sztuk obligacji n‘a' I
okaziciela serii H 0 wartosci nominalnej 1.000 zi (stownie: jeden tysiac zlotych)’
kazda i o tacznej wartosci nominalnej 4.751.000,00 21 (cztery miliony siedewnzs:et
pigédziesiat jeden tysiecy zlotych) (,Obligacje”), ktore zostaly wyemitowane
przez Emitenta, na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 4 pazdziernika
2021 roku w przedmiocie emisji obligacji serii H oraz uchwaty Zarzadu Emitenta
7z dnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie wstepnej alokacji Obligadji,
oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku f

10
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ia stawce WIBOR 3M powigkszonej o marze w wysokosci 545% w skali roku, 7
1a zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia o 0,5 punktu procentowego na zasadach
N okreslonych w warunkach emisji Obligacji, ktérych wykup nastapi w terminie nie
W dtuzszym niz 3,5 roku od Dnia Emisji, a w szczegolnosci obejmujace wartogé
@ nominalng Obligacji oraz odsetki, a takze wszelkie koszty i wydatki poniesione
@ przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
- zobowigzan pienigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za
opézZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
ii' oraz takze na zabezpieczenie na warunkach réwnorzednych do Obligacji
ie przysztych  wierzytelnosci  wynikajagcych  z  kolejnych  serii  obligaji
1 wyemitowanych w ramach Programu Emisji.
Hipoteka ta bedzie miec rowne i najwyzsze pierwszeristwo wraz z ustanowionymi
na rzecz spotki pod firmg SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak
spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie (REGON: 146936694, KRS:
- 0000583564):
- hipoteka umowna tgczng do sumy 37.500.000,00 z1 (trzydziesci siedem milionow
vi pigcset tysiecy zlotych) na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci
~ pieni¢znych przyslugujacych Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White
Stone Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych z emisji do 25.000 (dwadziescia piec
tysiecy) obligacji serii F, o wartosci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej jednej
u obligacji 1.000,00 zl (jeden tysigc ztotych), tacznie do 25.000.000,00 zi (dwadziescia
ie pig¢ milionéw zlotych) (,Hipoteka Obligacji F”),
z
a - hipoteka umowng faczng do sumy 25.873.500,00 z} (dwadzieécia pigé milion6w
la osiemset siedemdziesiat trzy tysiace piecset ziotych), na zabezpieczenie splaty
0 wszelkich wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Obligatariuszom w
; stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych z |
8 emisji 17.249 (siedemnascie tysiecy dwiescie czterdziesci dziewigd) sztuk obligacji '
15 na okaziciela serii G o warto$ci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc zlotych)
\: kazda i o lacznej wartosci nominalnej 17.249.000 zt (siedemnascie milionow
z1 dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy zlotych) (,Hipoteka Obligacji G*), ~———-- ‘
ie
w o |[i775db) zmiany w  dzialach IV ksiag wieczystych nr WAIM/00514924/3 i ‘
' . ‘\.\,\VVAI M/00521473/8 hipotek, w ten sposéb, ze ustanowione na rzecz spolki pod
v "firma SSW Pragmatic Solutions Spaczyriski, Szczepaniak spétka komandytowa z ‘
0. Sledziba w Warszawie (REGON: 146936694, KRS: 0000583564):

i hipoteka umowna tgczna do sumy 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem milionéw |
. ; :__.‘“/"" pigdset tysiecy ziotych) na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci ‘
o ) pienieznych przystugujacyth Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White

a
a . Stone Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
i-'l Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych z emisji do 25.000 (dwadzieécia pigé
L{ tysiecy) obligacji serii F, o wartosci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej jednej
0 11
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obligacji 1.000,00 z! (jeden tysigc zlotych), facznie do 25.000.000,00 z1 (dwadziescia
pie¢ milionéw zlotych) (,Hipoteka Obligacji F”),

- hipoteka umowna laczna do sumy 25.873.500,00 zt (dwadziescia pie¢ milionéw
osiemset siedemdziesigt trzy tysigce piecset zlotych), na zabezpieczenie splaty
wszelkich wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Obligatariuszom w
stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych z
emisji 17.249 (siedemnascie tysigcy dwiescie czterdziesci dziewigc) sztuk obligacji
na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1.000 zt (slownie: jeden tysiac zlotych)
kazda i o lagcznej wartosci nominalnej 17.249.000 zi (siedemnascie milionéw
dwiescie czterdziesci dziewigc tysiecy zlotych) (,Hipoteka Obligacji G”), oraz-— |

- hipoteka ustanowiona zgodnie z lit. a) powyzej, tj. hipoteka umowna laczng do
sumy 7.126.500,00 zt (siedem milionéw sto dwadzieScia sze&¢ tysiecy piecset
zlotych) na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych
przystugujacych Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone
Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(KRS 0000292881) wynikajacych z emisji 4.751 (cztery tysigce siedemset
piecdziesigt jeden) sztuk obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1.000
zl (slownie: jeden tysigc zlotych) kazda i o Iacznej wartosci nominalnej 4.751.000,00
zt (cztery miliony siedemset pigcdziesiat jeden tysigcy zlotych), v

beda mieé rowne, najwyZsze pierwszenstwo.

Stawajacy podaja adres do doreczen dla Administratora Hipoteki: SSW Pragmatic
Solutions Spaczynski, Szczepaniak Sp.k. z siedziba w Warszawie, ul. Rondo ONZ 1,
00-124 Warszawa.

§8.

Notariusz pouczyl Stawajacych o tresci:

art. 626*kodeksu postepowania - cywilnego, w szczegélnosci o tym, Zze w
przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnoéci notarialnej, -

— art. 69 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, zbud mu "_ —
z ktérym hipoteka zabezpiecza mieszczace sie w sumie hipoteki roszczenia ft} ‘f_ s |
odsetki oraz o przyznane koszty postgpowania, jak réwniez inne ro-sz.czama*o NE-]
§wiadczenia uboczne, jezeli zostaly wymienione w dokumencie stannwmcy\‘n =1}
podstawe wpisu hipoteki do ksiggi wieczystej.

KOSZTY WYNOSZA:

- podatek od czynnoéci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na
zabezpieczenie roszczeri o nieustalonej wysokosci, na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7
lit. b) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci I
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a Y W10 P AW O e A i 0 19,00 z1

~ tytulem tacznej oplaty sgdowej - na podstawie art. 42 ust. 11 art. 43 pkt 4) z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych --m-eeeemeemeeee- 500,00 zt

oplata sadowa pobrana od Wnioskodawcy przy niniejszym akcie zostanie zapisana w
Repertorium A pod numerem wiasciwym dla wniosku wieczystoksiggowego. -—------

PN 2 &

— takse notarialng na podstawie §§ 3 i 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
. - 5.000,00 zt

- s
Ry~

2

'

~ tytulem podatku VAT - 23% od kwoty 5.000,00 ziotych -na podstawie art. 41 ust. 1
w zw. z art. 146a ustawy o podatku od towarow i ustug z dnia 11 marca 2004 roku
1.150,00 zt

Powyzsze koszty nie obejmuja kosztow wnioskéw wieczystoksiggowych w wysokosci
246,00 zt brutto na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej oraz kosztow
wypisow, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z
nich.

T o Ao

=20

- Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

- Na oryginale wilasciwe podpisy.
Wypis ten wydano Spdfce

1, Repertorium A Nr 12208 / 2021
= Kos2ty wynoszy:

| - taksa notarialna na podstawie §12 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoici w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej 78,00 2t .
podatek VAT 23% na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ustawy o podatku od towarow i
ustug e £17,94 2

s
5

W Kwota naleina:

b Warszawa, dnia 21 pazdziernika 2021 roku,
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WYPIS
KANCELARIA NOTARIALNA

Krzysztof taski Joanna Deczkowska
Sylwia Dolega Piotr taski
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA
00-028 Warszawa, ul. Bracka 18 lok. 5
Tel. (22) 828-36-60 (61) Tel. (22) 592-44-22 Fax. (22) 828-36-62
laski@notariusze.waw.pl deczkowska@notariusze.waw.pl

.

REPERTORIUM A Nr 12211 /2021
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pierwszego
roku (21-10-2021), przed Krzysztofem kLaskim - notariuszem w Warszawie,
prowadzacym kancelari¢ notarialng w Warszawie, przy ulicy Brackiej 18 lok. 5,
przybytym do budynku biurowego znajdujacego si¢ w Warszawie, przy ulicy
Zaryna 2b, stawili sie:

1. ANNA Maria SUCHODOLSKA,

2. JACEK Andrzej ROMANIUK,

dzialajgcy, w imieniu i na rzecz spétki pod firmg: WSD SPV 5 spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-593
Warszawa, ulica Zaryna 2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000732129 (,WSD SPV 5”), jako pelnomocnicy uprawnieni do
tacznej reprezentacji, na podstawie aktu notarialnego - pelnomocnictwa, i
sporzadzonego dnia 9 marca 2021 roku przez Krzysztofa Laskiego - notariusza

w Warszawie za numerem Repertorium A 2091 /2021

Stawajacy dzialajagcy w imieniu reprezentowanej spotki oSwiadczajg, ze nie
zachodzg okoliczno$ci wylaczajace lub  ograniczajace ich prawidiowe
umocowanie do reprezentacji powolanej wyzej spolki, stan wpiséw w rejestrze
przedsigbiorcow do chwili obecnej nie ulegt zmianie, a reprezentowana spoltka
nie zostala postawiona w stan likwidacji, badZz upadiosci, a udzielone
pelnomocnictwo nie zostalo odwolane, zmienione ani nie wygaslo z innej
przyczyny.,

e

Tozsamosé Stawajacych notarjusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodow
tozsamosci, ktorych serie i numery powolano przy nazwiskach, zas dane
niewynikajgce z tych dokumentéw zostaly podane zgodnie z o$wiadczeniami
Stawajacych. —

&

Strona |85



WHITE i

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

——

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 6 W ZW. Z PKT 5 KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.

Stawajacy dzialajgcy w  imieniu WSD SPV 5 spotka 2z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oswiadczaja, ze:

1)

2)

w dniu 4 pazdziernika 2021 roku zarzad spolki pod firmg: White Stone
Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg W
Warszawie (adres: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna 2b, REGON: 141210596, NIP:
1080004146), wpisanej do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego: Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000292881 (,Spétka”,
,Emitent”) podjal uchwal¢ w przedmiocie emisji obligacji serii H, zgodnie z
ktorg Spolka zamierza wyemitowa¢ do 4.751 (cztery tysigce siedemset
pie¢dziesigt jeden) obligacji, o wartosci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej
jednej obligacji 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych), facznie do 4.751.000 zt (cztery
miliony siedemset piecdziesiat jeden tysiecy zlotych) bedacych papierami
wartosciowymi na okaziciela, emitowanymi w serii oznaczonej literg H
(,Obligacje”), w ktérej to uchwale okre§lono warunki emisji Obligacji; -——---------

zgodnie z powolang wyzej uchwala:

a) Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
ofercie zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku 7 art. 3
ust. 1la ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spélkach publicznych (j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 ze zm.
,Ustawy o Ofercie”), ktéra wymaga opublikowania Memorandum
informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na
podstawie art. 31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczeg6lnych
rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i/
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi~
sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z p6zn. zm.), nie stosuje sug
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandumi «
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, ~--—--—--— N

b) firma inwestycyjng éwiadczaca ustuge oferowania bedzie Michael/ Strém
Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

¢) Obligacje beda oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej réwnej
w skali roku stawce WIBOR 3M powigkszonej o marze w wysokosci 5,45% w
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skali roku, =z zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia 0,5 punktu
procentowego na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji, —-----—

d) zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na nieruchomosciach potozonych
w Warszawie wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sig egzekucji, —-----memememeeeev

e) Obligacje zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A. za
posrednictwem agenta emisji, tj. Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie,----

f) wykup Obligacji nastapi w dniu 20 lutego 2025 roku,

g) szczegolowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostana okreslone
przez Zarzad w warunkach emisji;

3) w dniu 19 pazdziernika 2021 roku zarzad Emitenta podjal uchwate w sprawie
wstepnej alokacji Obligacji, zgodnie z ktéra, pod warunkiem zawieszajacym
dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Przydziatu:

a) Zarzad Emitenta postanowit dokona¢ wstepnej alokacji 4.751 (cztery tysigce
siedemset piec¢dziesigt jeden) sztuk obligacji na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1.000 zl (slownie: jeden tysigc zlotych) kazda i o Iacznej wartosci
nominalnej 4.751.000,00 zl (cztery miliony siedemset piecdziesiat jeden tysiecy
zlotych), zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pelnigcy funkcje firmy inwestycyjnej
posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”), z zastrzeZzeniem
postanowienn Memorandum i Warunkéw Emisji Obligaciji.

b) Obligacje zostana przydzielone transakcji nabycia Obligacji i utworzenia
ewidencji 0s6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w
zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktérg prowadzi¢ bedzie
Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie
papieréow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A.,

,-"’." % :' ! Q)\w dniu 4 paZzdziernika 2021 roku Emitent zawarl - umowe o petnienie funkgji

. “\Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen ze spélka pod firma:
~;‘u .“BSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak spotka komandytowa z
;",\. iedzibg w Warszawie (adres: 00-124 Warszawa, rondo Organizacji Narodéw
vleednocyonych 1 lok. P12, REGON: 146936694, NIP: 5252569133, KRS:
w 0000583564) (,,Administrator Hipoteki”), na postawie ktorej spotka pod firma:
SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak sp. k. zostata ustanowiona
administratorem hipoteki  rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o obligacjach, dla
hipoteki 1gcznej, ktéra zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na
Nieruchomoéci A i Nieruchomo$ci B (szczegdlowo opisanych ponizej), na
zabezpieczenie roszczer: przystugujacych z Obligacji obligatariuszom wobec
Emitenta oraz takze na zabezpieczenie przysztych wierzytelnosci wynikajacych z
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kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji - zgodnie z
definicja w tej umowie oznaczajacego emisje obligacji dokonywang w ramach
programu emisji obligacji na mocy uchwaly Zarzadu Emitenta, z zastrzezeniem,
7e laczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze
przekroczyé kwoty 40 mIn zt, oo e

§2.

Stawajacy dzialajacy w imieniu  WSD SPV 5 spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o$wiadczaja, ze oS$wiadczeniem o
ustanowieniu hipoteki sporzadzonym dnia 21 pazdziernika 2021 roku przez
Krzysztofa Laskiego - notariusza w Warszawie, WSD SPV 5 ustanowila, na:--------—--

1) prawie uzytkowania wieczystego gruntu, skladajacego si¢ z niezabudowanych
dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych: 105 (sto pigc), 118 (sto osiemnaéscie),
123 (sto dwadziescia trzy), 124 (sto dwadziescia cztery), 127 (sto dwadziescia !
siedem), polozonych w obrebie 7-11-08, w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy oraz
132 (sto trzydziedci dwa), 129 (sto dwadziescia dziewiec), 111 (sto jedenascie),

133 (sto trzydziesci trzy), 130 (sto trzydziesci), 128 (sto dwadziescia osiem)

polozonych w obrebie 7-11-08, przy ulicy Nocznickiego w dzielnicy Bielany mu.st. 1
Warszawy oraz 100 (sto), 110 (sto dziesiec), 112 (sto dwanascie), polozonych w (
obrebie 7-11-08, przy ulicy Nocznickiego i Przy Rokokowej w dzielnicy Bielany {

m.st. Warszawy, o lacznym obszarze 38.834,00 m? (trzydziesci osiem tysiecy
osiemset trzydziesci cztery metry kwadratowe), poloZonego w obrebie 7-11-08, w
dzielnicy Bielany m.st. Warszawy (,Nieruchomo$é A"), dla ktorego Sad {
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag 1
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WATM/ 00514924/ 3, ~---mmmmmmrmemmmmee

2) prawie uzytkowania wieczystego gruntu, skladajgcego sie z niezabudowanych
dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych: 125 (sto dwadziescia piec), 126 (sto
dwadziescia szes¢) oraz 131 (sto trzydziesci jeden), o facznym obszarze 8.332,00
m? (osiem tysigcy trzysta trzydzieSci dwa metry kwadratowe), polozonego w
obrebie 7-11-08, w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy (,,Nieruchomosé B”), dla
ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WAIM/00521473/8,--—---------

Y P —

a) na rzecz administratora hipoteki - spotki pod firmg SSW Pragmatic Solutions p—
Spaczyniski, Szczepaniak spotka komandytowa z siedziba w Warszawie / L
(REGON: 146936694, KRS: 0000583564) hipoteke umowna laczna do sumy do; &4 :
sumy 7.126.500,00 zt (siedem milionow sto dwadziescia szes¢ tysiecy piecse kz"rf_ :
zlotych) na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienigznych® |~
przystugujacych Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone\ « j i
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie /[
(KRS 0000292881) wynikajacych z emisji 4.751 (cztery tysigce siedemset
pie¢dziesiat jeden) sztuk obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej
1.000 zt (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda i o lacznej wartosci nominalnej
4.751.000,00 zt (cztery miliony siedemset piecdziesigt jeden tysiecy zlotych)
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(.Obligacje”), ktore zostaly wyemitowane przez Emitenta, na podstawie
uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 4 pazdziernika 2021 roku w przedmiocie
emisji obligacji serii H oraz uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 19 pazdziernika
2021 roku w sprawie wstepnej alokacji Obligacji, oprocentowanych wedlug
zmiennej stopy procentowej réwnej w skali roku stawce WIBOR 3M
powigkszonej o marze w wysokosci 545% w skali roku, z zastrzeZzeniem
mozliwosci zwigkszenia o 0,5 punktu procentowego na zasadach okreslonych w
warunkach emisji Obligacji, ktoérych wykup nastapi w terminie nie dluzszym niz
3,5 roku od Dnia Emisji, a w szczegélnodci obejmujace warto$éé nominalng
Obligacji oraz odsetki, a takze wszelkie koszty i wydatki poniesione przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez FEmitenta
zobowigzan pienigznych z Obligacji, lgcznie z odsetkami ustawowymi za
opéznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
oraz takZe na zabezpieczenie na warunkach réwnorzednych do Obligagji

przyszlych  wierzytelnosci  wynikajacych 2z kolejnych  serii  obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

§3.

1. Stawajacy dzialajgcy w imieniu WSD SPV 5 spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, niebedacej dluznikiem osobistym
o$wiadczaja, ze w celu zaspokojenia wierzytelnodci pienieznej przystugujacej
obligatariuszom, na rachunek ktorych, lecz w imieniu wlasnym dziala Administrator
Hipoteki, w stosunku do Emitenta wynikajacych z Obligacji, a w szczegdlnosci
obejmujgce wartos¢ nominalng Obligacji oraz odsetki, a takze wszelkie koszty i
wydatki poniesione przez Obligatariuszy w zwiagzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzann pienieznych =z Obligacji, lacznie z odsetkami
ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji
przez Emitenta poddaja reprezentowang spotke pod firmg WSD SPV 5 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie egzekucji w trybie art. 777

§ 1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego, do kwoty 7.126.500,00 zl (siedem
milionow sto dwadziescia szes$c tysiecy piecset zlotych), zobowiazujac sie do jej
zaplaty, na rzecz Administratora Hipoteki, to jest SSW Pragmatic Solutions
Spaczyniski, Szczepaniak spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie (adres: 00-

124 Warszawa, rondo Organizacji Narodéw Zjednoczonych 1 lok. P.12, REGON:
146936694, NIP: 5252569133, KRS: 0000583564), dzialajacego w imieniu wlasnym, lecz

s g F‘m rachunek obligatariuszy, z przedmiotu obciagzonego hipoteka taczna opisang w §2
e~ teﬂh aktu, to jest Nieruchomoéci A i Nieruchomosci B.

) Jptawajgcy dzialajgcy w  imieniu WSD SPV 5 spétka z ograniczona
E ,_m{p /wwdflalnnq( iq z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze:

f Administrator Hipoteki jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji
we wlasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy, w stosunku do calosci lub
dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Hipoteki zdecyduje
sie dochodzi¢ naleznosci czesciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czesci
naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu;
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2) prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego jest
uzaleznione od nadania - za pomocg przesylki rejestrowanej (przesylka
rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt 23 i art. 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012
roku Prawo pocztowe), na adres ujawniony w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu .
nadania, pisemnego wezwania Spétki do zaplaty z podpisami urzedowo
poswiadczonymi, zawierajgcego o$wiadczenie administratora hipoteki - fj.
spotki pod firma SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak Spotka
komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON 146936694) o wystapieniu
podstaw zadania okre$lonej - naleznej i wymagalnej - sumy pienieznej i w
zwigzku z tym wzywajacym do wykonania obowigzku zaplaty we wskazanym
tam terminie; -

3) Administrator Hipoteki moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026

roku.
§4. |
Koszty tego aktu ponosi Spotka. --- |
§5.
Wypisy tego aktu wydawac nalezy takze Spélce oraz Administratorowi Hipoteki.----
§6.

Notariusz poinformowal o tresci odpowiednich przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego, a w szczeg6lnoSci o tredci art. 777 § 1 pkt 5 i 6 oraz art. 786 Kodeksu |
postepowania cywilnego, z treéci ktérego wynika, 7e jezeli wykonanie tytulu
egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktore udowodni¢ powinien wierzyciel,
sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie
dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym. ---

KOSZTY WYNOSZA:

- tytulem taksy notarialnej na podstawie §§ 3 i 5 rozporzadzenia Ministra ,
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek - ©-7;
taksy notarialnej 6.000,00 4/~ —

-’,' -
podatek VAT - 23% od kwoty 6.000,00 zI na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. zarf. | ©
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushugt \ = JEJA
1.380,00 2t » ¢ Pe%/

Powyisze koszty nie obejmuja kosztow wypiséw, ktore wraz z podstawg prawng ich
pobrania zostang podane na kazdym z nich.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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2) prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego jest
uzaleznione od nadania - za pomocg przesylki rejestrowanej (przesylka
rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt 23 i art. 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012
roku Prawo pocztowe), na adres ujawniony w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
nadania, pisemnego wezwania Spétki do zaplaty z podpisami urzedowo
poswiadczonymi, zawierajagcego o$wiadczenie administratora hipoteki - fj.
spolki pod firma SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak Spotka
komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON 146936694) o wystapieniu
podstaw zadania okreSlonej - naleznej i wymagalnej - sumy pienieznej i w
zwigzku z tym wzywajacym do wykonania obowigzku zaplaty we wskazanym
tam terminie; -

3) Administrator Hipoteki moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026

roku.
84
Koszty tego aktu ponosi Spotka. ---
§5.
Wypisy tego aktu wydawac nalezy takze Spolce oraz Administratorowi Hipoteki.----
§6.

Notariusz poinformowal o tresci odpowiednich przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego, a w szczegolnosci o tresci art. 777 § 1 pkt 5 i 6 oraz art. 786 Kodeksu
postepowania cywilnego, z trefci ktorego wynika, Ze jezeli wykonanie tytulu
egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktore udowodni¢ powinien wierzyciel,
sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie
dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym. —

KOSZTY WYNOSZA:

- tytutem taksy notarialnej na podstawie §§ 3 i 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej 6.000,00 7 /.

Powyzsze koszty nie obejmuja kosztow wypisow, ktore wraz z podstawa prawng ich |

pobrania zostang podane na kazdym z nich.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

B |

I ".r' ]
podatek VAT - 23% od kwoty 6.000,00 zi na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. zarf. | ©
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslugt \ : &0
1.380,00 zF = o 7%
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

[

UMOWA O PELNIENIE FUNKCJI
ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

zawarta w dniu 4 pazdziernika 2021 roku
pomiedzy
WHITE STONE DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
z siedzibg w Warszawie
jako Emitentem
oraz
SSW PRAGMATIC SOLUTIONS SPACZYNSKI, SZCZEPANIAK SP.K.

z siedzibg w Warszawie

jako Administratorem Hipoteki

SSW PRAGMATIC SOLUTIONS Spaczynski, Szczepaniak sp_k.

Rondo ONZ 1 tel. +48 22 455 87 00 ul. Mielzynskiego 14 tel. +48 61 625 16 00 W _ssw_pl
00-124 Warszawa  fax.+48 22 455 87 01 61-725 Poznan fax.+48 61 625 16 01
warszawa@ssw.pl poznan@ssw_pl

Spolka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. St. Warszawy, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 583564, NIP 525-256-91-33.
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UMOWA O PELNIENIE FUNKCJI
ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Ninigjsza umowa o pelnienie funkcji Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen
(zwana dalej Umowg") zostala zawarta w Warszawie w dniu 4 pazdziernika 2021 roku pomiedzy:

(1)  White Stone Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (adres: ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210596 (zwana dalej ,Emitentem” lub ,Spétka™);

araz

(2) SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak sp.k. z siedzibg w Warszawie (adres: ul.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000583564, NIP:
5252569133, REGON: 146936694 (zwang dalej  Administratorem Hipoteki’,
JAdministratorem Zabezpieczen” lub ,Administratorem”).

Emitent oraz Administrator Hipoteki zwani sa w dalsze| czeSci Umowy facznie ,Stronami”, a kazdy z
nich z osobna zwany jest Strong”.

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

(1) Na mocy uchwaty Zarzadu Emitenta, Emitent zamierza wyemitowac obligacje serii H o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda, do faczne] kwoty 4.751.000
PLN (stownie: cztery miliony siedemset piecdziesiat jeden tysiecy zlotych) (,Obligacje”).

(2) Na dzien emisji Obligacje beda obligacjami niezabezpieczonymi, z zastrzezeniem zlozenia
oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz osSwiadczenia o poddaniu sie egzekugi
Zabezpieczenie Obligacji zostanie ustanowione na warunkach wskazanych w warunkach emisji
Obligacji.

(3) Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione przez spétke WSD SPV 5 spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: ul Zaryna 2B, 02-593
Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000732129, NIP: 5213827393, REGON: 380239241
(zwana dale] ,WSD").

(4)  WSD ustanowi zabezpieczenie Obligacji w formie hipoteki umownej fgcznej na Nieruchomosciach
(,Hipoteka”) wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwaty rowne] sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, kiore
beda wynikaé¢ z Obligacji. Hipoteka zabezpieczac bedzie réwniez na warunkach rownorzednych
do Obligacji wierzytelnosci wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji.
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(5) W ramach Programu Emisji, Emitent dokonat emisji 18.000 (stownie: osiemnascie tysiecy) obligac)
serii F o lacznej wartosci nominalnej 18.000.000 PLN (slownie: osiemnascie milionow ztotych) oraz
emisji 17249 (slownie: siedemnascie tysiecy dwiescie czterdziesci dziewiec) obligac)i ser G o
faczne] wartosci nominalnej 17249000 PLN (stownie: siedemnascie milionow dwiescie
czterdziesci dziewieC tysiecy ziotych), kiore zostaty zabezpieczone m.in. poprzez ustanowienie
hipoteki na Nieruchomosciach.

(6) Zgodnie z dokumentacja emisji Obligacji, w celu administrowania zabezpieczeniami ustanowionymi
na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, ma zostac powofany administrator
hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach) bedacy podmictem trzecim w stosunku
do Emitenta.

Strony zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:
1. DEFINICJE | INTERPRETACJA
1.1. Definicje

W ninigjsze] Umowie, nastepujgce pisane wielkg literg terminy | wyraZenia beda mialy
nastepujace znaczenie:

JAdministrator’,  Administrator Zabezpieczen” lub ,Administrator Hipoteki® posiada
Zznaczenie okreslone w komparycji Umowy.

JAgent Emisji” oznacza spotke Michael/Strdm Dom Maklerski Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie.

Dokumenty Zabezpieczen" oznaczajg wszelkie dokumenty, na podstawie ktorych zostaly
ustanowione Zabezpieczenia w tym w szczegdlnosci oSwiadczenie WSD o ustanowieniu
Hipoteki oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego.

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych
S A. 7 siedzibg w Warszawie prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjnag.

Emitent” posiada znaczenie okreslone w komparycji Umowy.

.Hipoteka” ma znaczenie nadane w Punkcie (4) Preambuty.

nformacje Poufne” maja znaczenie nadane w Punkcie 9 niniejsze) Umowy.
nstrukeja® ma znaczenie nadane w Punkcie 7.1.1 niniejsze] Umowy.

.Nieruchomosci” oznacza tgcznie Nieruchomosé A oraz Nieruchomoscé B.

Nieruchomos¢é A" oznacza nieruchomosé potoZzong w Warszawie, w dzielnicy Bielany,
powiat miasto stoleczne Warszawa, wojewddziwo mazowieckie, dla ktdre] to nieruchomosci
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nr WA1M/00514924/3, skladajaca sie z nastepujacych dziatek ewidencyjnych:

Nr dziatki Powierzchnia
(m2)
100 170
105 318
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110 129
111 1710
112 2854
118 4123
123 4263
124 4461
127 1839
128 3982
129 4687
130 4660
132 1793
133 3845

Razem 38834

,Nieruchomos¢ B" oznacza nieruchomosé polozong w Warszawie, w dzielnicy Bielany,
powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewodziwo mazowieckie, dla kidre] to nieruchomosci
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nr WATM/00521473/8, skladajaca sie z nastepujacych dziatek ewidencyjnych:

Nr dziatki Powierzchnia
(m2)
125 3940
126 2214
131 2178

Razem 8332

.Obligacje” posiadajg znaczenie okreslone w Punkcie (1) Preambuty.
,Obligatariusz® oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji.
,Roszczenia” majg znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejszej Umowy.
,PLN" oznacza prawny srodek platniczy Rzeczypospolite] Polskie].

,Program Emisji" oznacza emisje obligacji dokonywana w ramach programu emisji obligacji
na mocy uchwaly Zarzadu Emitenta, z =zastrzezeniem, Zze laczne saldo obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze przekroczyc kwoty 40 min PLN.

,Spotka™ ma znaczenie ockreslone w komparycji Umowy.

,Strona” ma znaczenie okreslone w komparycji Umowy.
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.Swiadczenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejszej Umowy.

JJmowa” oznacza niniejsza umowe, wraz ze zmianami wprowadzonymi zgodnie Zz
postanowieniami te] umowy | wszystkimi zalgczonymi do niej dokumentami.

,Ustawa o Obligacjach™ oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz .U.
2020 poz. 1208) lub inny akt prawny, kiory te ustawe zmieni lub zastapi.

Wierzytelnosci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne przystugujace
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytulu Obligac)i, w szczegdlnosci obejmujace
wartos¢ nominalng Obligacji oraz odsetki (oraz wszelkie koszty | wydatki poniesione przez
Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych
z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta).

JWSD" ma znaczenie okreslone w Punkcie (3) Preambuty.
Wynagrodzenie Godzinowe” ma znaczenie nadane w Punkcie 4.2 ninigjsze] Umowy.

Zabezpieczenia” oznacza Hipoteke oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego.

Zalecenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.2.1 niniejsze] Umowy.
Zawiadomienie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.3.1 ninigjszej Umowy.

1.2. Wyktadnia
1.2.1. O ile niniejsza Umowa nie stanowi inaczej, odniesienia w niniejszej Umowie do:

(a) JEmitenta”, Administratora” cbejmuja rowniez ich nastepcéw prawnych,
dozwolonych cesjonariuszy i dozwolonych beneficjentéw przeniesienia;

(b) niniejszej Umowy, innej umowy lub dokumentu stanowig odniesienia do tej
umowy lub dokumentu wraz z pézniejszymi zmianami;

1.2.2. Nagtéwki i Punkty zostaty wprowadzone dla utatwienia postugiwania sie nimi;

1.2.3. liczba pojedyncza obejmuje liczbe mnoga i odwrotnie, chyba ze z kontekstu wynika

inaczej;
2. ZABEZPIECZENIA
21 Zobowigzanie Emitenta

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze do czasu wykupu Obligac)i:

2.1.1. podejmie lub spowoduje podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione | niezbedne dziatania, aby majatek Emitenta, WSD oraz Nieruchomosé
znajdowaly sie w stanie umozZliwiajacym  zaspokojenie  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych oraz, aby utrzymaé w mocy ustanowione Zabezpieczenia, az do
petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacii;

2.1.2. nawiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona (lub spowoduje wykonanie)
niezbednych czynnosci, ktérych Administrator zazada w zwiazku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy Zabezpieczenia,

Strona 5z 18

Strona |96



MICHAEL/STROM

YT STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT
Ta W

[T

2.1.3. zawiadomi Administratora o wszelkich zgloszonych na pismie roszczeniach oséb
trzecich na kwote co najmniej 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy zlotych) wzgledem
Jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta, WSD lub Nieruchomosci w terminie 7 dni
od dnia zgloszenia takiego roszczenia, w tym o kazdym wszczeciu egzekucji, pod
rygorem odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Obligatariuszy w zwiazku z
brakiem powyZszego zawiadomienia w powyZzszym terminie;

214, niezwlocznie zawiadomi Administratora o:

(a) zlozeniu przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy zadania weczesniejszego wykupu
Obligacji;

(b} zaprzestaniu regulowania zobowiazan przez Emitenta lub WSD, paod
warunkiem, ze taki stan utrzymuje sie co najmnigj przez 30 dni | odnosi sie do

zobowiazania na kwote co najmniej 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy
Ziotych);

(c)  wystapieniu przez podmiot trzeci przeciwko Emitentowi lub WSD z wnioskiem o
zabezpieczenie roszczenia na kwote co najmnie] 100.000,00 PLN (stownie: sto

tysiecy ztotych);
(d)  wytoczeniu wobec Emitenta lub WSD powddziwa lub wszczeciu egzekuc) na
kwote co najmniej 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy ziotych);

(e} naloZeniu na Emitenta lub WSD publicznoprawnego obowigzku majatkowego
(na podstawie ostateczne] decyzji w zakresie zobowigzan podatkowych, oplaty
administracyjnej, grzywny, optaty karnej lub innego tego typu zobowigzania) o
wartosci nie nizszej niz 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy zlotych);
— pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode poniesiong przez Obligatariuszy w
zwigzku z brakiem wykonania przez Emitenta powyzszych zobowiazan;
215 w przypadku otwarcia likwidac)i Emitenta, Emitent zawiadomi Administratora o
rozpoczeciu likwidacji;
216. niezwlocznie bedzie zawiadamiaé Administratora o zdarzeniach lub okolicznosciach
maogacych wywrzec¢ istotny niekorzystny wplyw na Zabezpieczenia;

217. niezwlocznie bedzie udzielac Administratorowi, na jego kazde pisemne zgdanie,
informacji dotyczacych Zabezpieczenia lub przedmiotow Zabezpieczenia w zakresie
niezbednym dla achrony intereséw Obligatariuszy .

2.2 Uprawnienia oraz zobowigzania Administratora

2.2.1. Administrator zostaje niniejszym ustanowiony administratorem hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

222 Pelnienie funkcji Administratora w odniesieniu do Zabezpieczen obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie do:

(a) zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych | do wykonywania we
wlasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy, praw | obowigzkow
wierzyciela wynikajacych z Umowy, Dokumentéw Zabezpieczen oraz
powszechnie cbowiazujacych przepisdéw prawa;
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(b)  wykonywania praw | obowigzkdw Administratora wynikajacych z Umowy,
Dokumentow Zabezpieczen oraz do reprezentowania intereséw Obligatariuszy
wobec Emitenta w zakresie Zzaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczen;

(c) podejmowania czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy co do
Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczen na
warunkach okreslonych w niniejsze] Umowie, Obligacjach, warunkach emisji
Obligacji oraz Dokumentach Zabezpieczen:

(d) dokonania podziatu srodkow uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do
zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen oraz
przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwotly jego naleznosci z Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, proporcjonalnie do faczne] sumy niespltacone] wymagalng
wierzytelnosci danego Obligatariusza w stosunku do facznej sumy
niesptaconych, wymagalnych wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy z tytulu
Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

(e)  informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystapieniu przez Administratora
do zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez
egzekucje ustanowionych Zabezpieczern.

223 Niezwlocznie po  catkowitym  wygasnieciu  (zaspokojeniu)  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych lub wyrazeniu przez wszystkich Obligataniuszy zgody na zwolnienie
Fabezpieczen, Administrator przy wspdlpracy z Emitentem podejmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczerni.

224 Administrator jest uprawniony do zaspokojenia w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z
Zabezpieczen na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa.

225 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorakolwiek ze Stron, Strony zobowigzuja
sie ze sobg wspdldziataé w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie | w sposdb
prawidlowy, ze szczegolnym uwzglednieniem intereséw Obligatariuszy, Administrator
przekazat obowiazki Administratora podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym
rowniez, aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i
informacje zwiazane z Zabezpieczeniami.

23 Zaspokojenie roszczen z ustanowionych Zabezpieczen

2.3.1. Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy poprzez egzekucje Zabezpieczen bedzie moglo
nastapié na zasadach okredlonych w niniejsze] Umowie, Obligacjach, warunkach
emisji Obligacji oraz Dokumentach Zabezpieczern.

232 Administrator moze przystapic do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen,
wylacznie na warunkach prawem przewidzianych i okreslonych w warunkach emisji
(Ohbligac)i oraz Dokumentach Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Emitenta | wyznaczeniu mu terminu 7 dni na podjecie stosownych czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.
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2.3.3.  Administrator, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia egzekucji
z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
Obligatariuszy, a w dalsze] kolejnosci takZze interesy Emitenta. W ftym celu
Administrator podejmie takie dziatania w zakresie egzekuc)i Zabezpieczen, jakie w
jego ocenie bedg pozwalaly na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkow, jak
najmnigjszym koszitem oraz w sposob mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

2.3.4. W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji
Zabezpieczen (po uwzglednieniu kosztéw zwigzanych z ta egzekucja) bedzie:

(a) rowna kwaocie niesplaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych — zobowiazanie
Emitenta wygasa w zakresie tych niesplaconych  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych;

(b) wyZsza od kwoly niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych —
zobowigzanie Emitenta wygasa a Administrator przekaze nadwyzke na
rachunek wskazany przez Emitenta, z zastrzezeniem postanowienn Punktu 2.3.6
Umowy;

(c) nizsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych —
zobowigzanie Emitenta wygasa w czesci rowne] wartoscl uzyskanego
zaspokojenia z Zabezpieczen, a Obligatariusze beda dochodzic od Emitenta
zaplaty pozostale] czescl nalezne) im kwoty z pozostate] czesci Zabezpieczen
oraz innych aktywoéw Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.

2.3.5. Administrator bedzie dokonywat kazdorazowe| dystrybucji srodkow uzyskanych w toku
egzekucji Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu. Srodki pozyskane przez
Administratora bedg przeznaczane w réwnym stopniu na pokrycie naleznosci
Obligatariuszy z kazdej z Obligacji. W takim przypadku ptatnosci Administratora beda
zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

(a) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
(b)  odsetki kapitatowe z Obligacji;
(c) naleznosc glowna z Obligacji.

2.36. W pierwsze] kolejnosci srodki uzyskane z Zabezpieczen zaliczone zostang przez
Administratora na pokrycie kosztow dziatan podjetych przez Administratora, to jest w
szczegolnoscl na poniesione przez Administratora:

(a) koszty opfat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszty i oplaty sadowe i
notarialne;

(b) koszty doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora w celu
nalezytego prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen;

oraz na wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w Punkcie 4 ponize].

2.37. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek kosztow i oplat
sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwiazanych z dochodzeniem
roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen, Administrator, przed
podjeciem czynnoscl zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytulu Obligacji ma
prawo Zadat od Emitenta przekazania na rachunek bankowy Administratora
odpowiednich kwot umozliwiajacych pokrycie tych kosztdow i optat. W przypadku braku
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przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej na rachunek Administratora, Administrator
moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

238 W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 2.3 4(c) powyzej, Administrator dokona
czesciowe] platnosci na rzecz Obligatariuszy w ten sposdb, ze naleznosci
Obligatariuszy zostang pokryte z uzyskanych Srodkéw proporcjonalnie  do
posiadanych Obligacji (wedlug wartosci nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji
zostang pokryte w te] same] wysokosci. W takim przypadku pfatnosci Administratora
bedg zaliczane w nastepujace] kolejnosci:

(a) odsetki za opdZnienie w zaspokaojeniu naleznosci z Obligac)i;
(b)  odsetki kapitatowe z Obligacji;
(c) naleznosc gléwna z Obligac)i.

2.39. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Administrator podejmie
dziatania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen oraz wydanie Emitentowi
ewentualne) nadwyzki srodkow pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji
zabezpieczen, z zastrzezeniem postanowien Punktu 2.3.6 Umowy.

3. ODPOWIEDZIALNOSC STRON
3.1 Strony zobowiazuja sie doloZzyé wszelkich staran w celu zapewnienia nalezytego wykonania
Umowy.

32 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak rowniez za ich
waznosc lub skutecznoseé.

3.3 Administrator nie gwarantuje, Ze roszczenia Obligatanuszy wynikajgce z Obligac)i zostang
zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosé egzekucji z Zabezpieczen.

3.4 Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za jakiekolwiek
szkody, z wyjatkiem szkod powstalych w wyniku niezachowania przez Administratora
nalezyte] starannosci przy wykonywaniu przez niego jego obowigzkéw wynikajacych z
niniejsze] Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od Administratora jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci powstate] w wyniku dziatania lub zaniechania Administratora w zwiazku z
wykonywaniem niniejsze] Umowy, o ile podstawa powstania odpowiedzialnosci nie bylo
dziatanie Administratora z winy umysinej lub razace niedbalstwo.

35 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode wywolang
dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub WSD, ktdre nie bylo zalezne od Administratora, lub
o ktorym Administrator nie wiedziat, w szczegdlnosci wynikajaca ze zlozenia przez Emitenta w
niniejsze] Umowie oSwiadczen niezgodnych z rzeczywistoscia badz nieziozenia przez
Emitenta oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach majacych lub mogacych mie¢ wplyw na
prawidtowa realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow Obligatariuszy.
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3.6.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora funkcja
w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora roszczenia oparte o dziatania Administratora (Roszczenia”), ktore beda
podejmowane zgodnie z Umowg i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek
Roszczen zostanie wydane orzeczenie sgdowe lub decyzja administracyjna zasadzajace lub
stwierdzajace zobowiazanie Administratora do zaplaty na rzecz tych osob trzecich
swiadczenia pienieznego (,Swiadczenie®), Emitent bedzie zobowiazany do zaplacenia na
rzecz Administratora odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez
Administratora Swiadczen oraz zwiazanych z tym kosztow procesu, w tym kosztow doradcow
prawnych oraz ekspertow innych dziedzin — na nastepujacych warunkach spetnionych tacznie:

361 o kazdym Roszczeniu Administrator powiadomi Emitenta w formie pisemne] oraz
udzieli Emitentowi wszelkich informacji 1 udostepni wszelkg posiadang dokumentacje
dotyczaca Roszczenia;

362 Administrator umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami podnoszacymi
Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub
innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem osob
wskazanych przez Emitenta;

3.6.3. zawieranie przez Administratora jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszczen lub
uznawanie Roszczen winno odbywac sie za zgoda Emitenta.

WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA

Poczawszy od dnia zawarcia Umowy do dnia pelnego zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Administrator bedzie otrzymywat od Emitenta wynagrodzenie miesieczne w
zryczaltowane] wysokoscl réwne)] 500,00 PLN (stownie: pieéset ziotych) netto miesiecznie,
platne z gory. Wynagrodzenie miesieczne pokrywac bedzie koszty pelnienia funkcji przez
Administratora w ramach wykonywania Umowy, z zastrzezeniem postanowien Punktu 4.2 i
nastepnych ponizej.

W przypadku podejmowania jakichkolwiek czynnosci przez Administratora na podstawie
Umowy, w szczegdlnosci w przypadku przystapienia do zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczanych poprzez egzekucje z Zabezpieczenrn Administrator otrzyma, niezaleznie od
wynagrodzenia wskazanego w Punkcie 4.1, wynagrodzenie godzinowe ( Wynagrodzenie
Godzinowe"). Administrator kazdorazowo poinformuje Emitenta o podejmowaniu
Jakichkolwiek czynnosci na podstawie niniejszej Umowy, za kiére nalezne bedzie
Wynagrodzenie Godzinowe.

Wynagrodzenie Godzinowe bedzie naliczane wediug state] stawki godzinowe] w kwocie
550,00 PLN (stownie: piecset piec¢dziesiat ziotych) netto za kazda godzine przepracowang
przez prawnikéw Administratora w zwigzku z wykonywaniem Umowy. Wynagrodzenie
Godzinowe bedzie rozliczane po zakonczeniu kazdego kolejnego miesiaca, z uwzglednieniem
prac, ktére zostaly wykonane w danym miesigcu.

W przypadku wystapienia o wyptate Wynagrodzenia Godzinowego Administrator przedstawi
Emitentowi szczegolowe wyliczenie przedmiotowo-czasowe prac wykonanych w ramach
liczby godzin pracy.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w Punkcie 4.1 powyzej, nie obejmuje m.in. oplat sgdowych,
urzedowych, notanalnych oraz komorniczych poniesionych w zwiazku z petnieniem funkcji
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4.6.

47.

4.8.

4.9.

52.

Administratora. W przypadku poniesienia takich optat przez Administratora, Emitent zwréci ich
rownowartosé Administratorowi.

Niezaleznie od postanowien Punktow 4.1, 42 oraz 4.3 powyZe], na poczet wydatkow
zwiazanych z wykonaniem obowiazkow Administratora na podstawie niniejsze] Umowy,
Emitent najpézniej w dniu emisji Obligacji (zgodnie z warunkami emisji Obligacji) wptaci na
rzecz Administratora kwote pieniezng (kaucje) w wysokosci 17.500,00 PLN (stownie:
siedemnascie tysiecy piecset zlotych) na rachunek bankowy wskazany przez Administratora.
Po asymilacji Obligacji z obligacjami serii G wyemitowanymi w ramach Programu Emisji,
Administrator jest zobowigzany do zwrotu niniejszej kaucji na rzecz Emitenta. Administrator
jest rowniez zobowiazany do zwrotu kwoty kaucji (zwrotnego przeniesienia wlasnosci kaucji
pomniejszone] o ewentualne wydatki poniesione w zwigzku z wykonaniem czynnosci na
podstawie niniejsze] Umowy) na zadanie Emitenta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych po
dniu  nieodwotalnego, bezwarunkowego | pelnego  zaspokojenia  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych (potwierdzonego przez Agenta Emisji). Kazdorazowo w przypadku
wykorzystania kwoty kaucji na pokrycie wydatkéw zwigzanych z czynnosciami Administratora
na podstawie niniejszej Umowy, Administrator jest zobowiazany do zawiadomienia Emitenta o
wykorzystaniu kaucji, w tym w szczegolnosci o kwocie wykorzystane] kaucji oraz zakresie
wykonanych czynnosci Administratora. Zawiadomienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
zostanie przekazane do Emitenta w terminie 3 (stownie: trzy) Dni Roboczych od dnia
wykorzystania kwoty kaucji. Dodatkowo na poczet wydatkow wskazanych w Punkcie 4.5
Administrator moze wystapic do Emitenta o wplacenie zaliczki. Niewykorzystana kwota
zaliczki, zgodnie z klasyfikacja wydatkdw okreslonych w Punkcie 4.5 zostanie zwrdocona na
wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. W przypadku braku wptacenia zaliczki, o ktorej
mowa powyZe] na rachunek Administratora, Administrator moZe powstrzymac sie od
podejmowania czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na
podstawie Zabezpieczen.

Emitent zwrdci Administratorowi  rownowartos¢  poniesionych przez Adminisiratora,
udokumentowanych kosztow realizacji zaspokojenia wierzytelnosci  Obligatariuszy z
ustanowionych Zabezpieczen.

Do kwot naleznych zgodnie z zapisami ninigjszego Punktu zostanie doliczony podatek od
towarow i ustug (VAT), o ile bedzie nalezny zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Kwoty nalezne zgodnie z zapisami niniejszego Punkiu beda ptatne przez Emitenta przelewem
w ciggu 7 dni od dnia otrzymania prawidtowo wystawionych faktur VAT (lub innych wiasciwych
dokumentéw) przez Administratora na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT (lub
innym wiasciwym dokumencie).

OSWIADCZENIA STRON

Strony oswiadczaja, 172 zawarcie ninigjsze] Umowy | wykonanie je] postanowien nie czyni w
catosci lub w czesci niemozliwym zadoscéuczynienie roszczeniom o0so6b trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-
534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce badz
wytaczajace mozliwost zawarcia lub wykonania niniejsze] Umowy przez Strony.

Strony oswiadczajg, Ze do zawarcia Umowy nie sg wymagane zadne zgody ani zezwolenia,
ktore nie zostaly udzielone.
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5.3 Strony stwierdzajg | zapewniaja, Ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowiazujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani teZ z prawomocnym
orzeczeniem sadu powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi
wydanymi przez organy administracji publiczne] lub inne organy jak rowniez, ze nie toczy sie
jakiekolwiek postepowanie, ktore mogloby doprowadzi¢ do wydania takiego arzeczenia badz
decyzji.

54, Osoby reprezentujagce Strony Umowy osSwiadczajg, we wlasnym imieniu, ze sg prawidlowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajacymi z nigj
Zobowigzaniami I uprawnieniami.

6. OSWIADCZENIA EMITENTA
6.1 Emitent niniejszym oswiadcza Administratorowi | Zzapewnia go, Ze:

6.1.1. jest spdolka z ograniczona odpowiedzialnoscia waznie |1 poprawnie utworzona,
dziatajgcg zgodnie z obowiazujgcym prawem polskim oraz jest uprawniona do
zawarcia Umowy | wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych;

6.1.2. podpisanie | wykonanie przez Emitenta ninigjsze] Umowy nie stanowi naruszenia
statutu Emitenta;

6.1.3. Emitent nie posiada wymagalnych zalegtosci podatkowych, ani innych niz podatkowe,
regulowanych postanowieniami Ordynacji podatkowej;

614 kopia ninigjsze] Umowy zostanie udostepniona potencjalnym Obligatariuszom przed
zapisem na Obligacje;

6.1.5. Emitent jest w petni uprawniony do zawarcia Umowy i zloZzenia wszystkich zawartych
w niej oswiadczen, zapewnien i gwarancji;

6.1.6. zawarcie | wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z zadnym przepisem prawa,
postanowieniem umownym, oraz orzeczeniem sadu lub decyzjg administracyjna,
ktorych Emitent jest strong lub wzgledem ktérego sa one obowigzujace.

6.2. Emitent niniejszym oswiadcza | zapewnia Administratorowi w odniesieniu do WSD oraz
Nieruchomosci, ze:

6.2.1. wszelkie wpisy w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci sa zgodne
Z rzeczywistym stanem prawnym oraz stanem faktycznym, z zastrzeZeniem, Ze
Emitent zapewnia, ze odpowiednie wnioski dotyczace wpisu do ksiag wieczystych
wiasciciela Nieruchomosci A, oraz Nieruchomoéci B, tj. WSD SPV 5 sp. z 0.0, zostaly
zlozone do wilasciwego sadu przed ziozeniem do wlasciwego sadu wniosku o wpis
Hipoteki;

Strona12z 18

Strona | 103



MICHAEL/STROM

YT STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT
TaAW

| s

6.2.2. Nieruchomosci nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami rzeczowymi, prawami
osobistymi badZ ograniczeniami na rzecz osob trzecich, w szczegdlnosci sluZzebnoscig
drogi konieczne|, stuzebnosciag ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budynku lub sluZzebnoscia przesylu oraz, Zze nie zostaly zawarte
jakiekolwiek umowy ani tez nie zostaly dokonane jakiekolwiek czynnosci prawne,
kiore mogtyby skutkowac obciazeniem praw do Nieruchomosci prawami rzeczowymi,
prawami osobistymi lub ograniczonymi na rzecz osob trzecich, z wylaczeniem praw
rzeczowych, praw osobistych oraz ograniczen wykazanych w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci w dniu podpisania niniejsze] Umaowy;

623 nie toczg sie zadne spory co do tytulu prawnego przystugujacego WSD do
Nieruchomosci, spory co do przebiegu ich granic | posiadania i nie wiadomo mu o
jakichkolwiek roszczeniach oséb trzecich, w szczegolnosci roszczeniach
reprywatyzacyjnych skierowanych w stosunku do Nieruchomosci lub ich czesci;

624 Nieruchomosci nie sg zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i
ich naprawie (tj. Dz. U. 2007 Nr 75 poz. 493);

6.2.5. nie toczy sie wobec WSD postepowanie restrukturyzacyjne lub inne postepowanie,
ktore mogloby skutkowaé ograniczeniem lub pozbawieniem praw do catosci lub czesci
Nieruchomosci, lub ktére mogloby skutkowaé ustanowieniem obcigzenia na calosci
lub czesci Nieruchomosci albo ograniczeniem w rozporzadzeniu Nieruchomosciami.

7. ZADANIA | ZALECENIA OBLIGATARIUSZY

7.1. Niezaleznie od zobowigzan Administratora wynikajacych z niniejsze] Umowy do prowadzenia
egzekuc)i Zabezpieczen w celu zaspokojenia Wierzytelnosci  Zabezpieczonych,
Obligatariuszom posiadajacym Obligacje, ktérych taczna wartos¢ nominalna przekracza 50%
(stownie: pieédziesiat procent) laczne) wartosci nominalne] Obligacji, przystuguje uprawnienie
do sktadania Administratorowi instrukcji w zakresie wszczecia przez niego egzekucji
Zabezpieczen w celu zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

7.1.1. W celu wykonania wskazanego powyze] uprawnienia, Obligatariusze sktadajg
Administratorowi (z kopia do Emitenta oraz Agenta Emisji) pisemng instrukcje
wszZczecla egzekuc)i Zabezpieczen wraz ze wskazaniem przyczyn uzasadniajacych
zlozenie takiej instrukcji na gruncie postanowien dokumentéw bedacych podstawag
emisji  Obligacyi oraz rekomendowanego sposobu  prowadzenia egzekucj
Zabezpieczen, ktdra powinna zosta¢ wszczeta przez Administratora ( Instrukcja™). W
przypadku ztozenia przez Obligatariuszy kilku Instrukcji, wigzaca dla Administratora
bedzie pierwsza Instrukcja ztoZzona przez Obligatariuszy.

712  Instrukcja powinna zosta¢ podpisana przez wszystkich Obligatariuszy wraz ze
wskazaniem wartosci nominalne] posiadanych przez nich Obligacji i doreczona
zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10 ponizej.

Strona13z 18

Strona | 104



WHITE i

DEVELOPMENT

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

| s

7.2,

7.3

7.1.3. Instrukcja ma dla Administratora charakter kierunkowy w odniesieniu do obowigzku
wszczecia egzekucji Zabezpieczen, przy czym nie ma ona charakteru wiazacego dla
Administratora w zakresie rekomendowanego sposobu prowadzenia egzekucji
Zabezpieczen, ktéra powinna zostaé wszczeta przez Administratora. Sposdb
prowadzenia egzekucji Zabezpieczen przez Administratora uzalezniony jest w kazdym
przypadku od jego decyzji oparte] na dokonanej przez Administratora ocenie sytuacji
oraz intereséw Obligatariuszy.

Niezaleznie od uprawnienia, o kiorym mowa w Punkcie 7.1 powyzej, Obligatariuszom
posiadajacym  Obligacje, ktérych taczna wartos¢ nominalna przekracza 20% (stownie:
dwadziescia procent) lgczne] wartosci nominalne] Obligacji, przystuguje uprawnienie do
skiadania Administratorowi niewigzacych zaleceri w zakresie wykonywania przez niego funkcji
administratora zabezpieczen.

721 W celu wykonania wskazanego powyzej uprawnienia, Obligatariusze skladajg
pisemne zalecenie Administratorowi (z kopia do Emitenta oraz Agenta Emisji) wraz ze
wskazaniem rekomendowanego dziatania, ktore powinno zosta¢ podjete przez
Administratora ( Zalecenie™). W przypadku zlozenia przez Obligatariuszy kilku
Zalecen, wigzace dla Administratora bedzie pierwsze Zalecenie zlozone przez
Obligatariuszy.

7.22. Zalecenie powinno zosta¢ podpisane przez wszystkich Obligatariuszy wraz ze
wskazaniem wartosci nominalne] posiadanych przez nich Obligacji | doreczone
zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10 ponizej.

723, Zalecenie nie ma charakteru wiazacego dla Administratora, przy czym Administrator
moze uwzgledni¢ przedstawione przez Obligatariuszy rekomendacje w odniesieniu do
wykonywania przez niego funkcji administratora zabezpieczen.

Obligatariuszom posiadajacym Obligacje, ktorych taczna warto5¢ nominalna przekracza 75%
(stownie: siedemdziesigt piec procent) fgcznej wartosci nominalnej Obligacji, przystuguje
uprawnienie do ztozenia zgdania zmiany podmiotu petnigacego funkcje administratora
zabezpieczen.

7.31. W celu wykonania wskazanego powyZe] uprawnienia, Obligatariusze skladajg
pisemne Zgdanie Emitentowi (z kopig do Administratora oraz Agenta Emisji) wraz ze
wskazaniem innego podmiotu, gotowego przejac funkcje administratora zabezpieczen
(,Zawiadomienie™).

732 Zawiadomienie powinno zostat podpisane przez wszystkich Obligatanuszy wraz ze
wskazaniem wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacji | doreczone
zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10 ponizej.

733 Jezeli Zawiadomienie spelnia wszystkie wymogi okreslone powyzej, jest ono dla
Emitenta wigzgce. W tym przypadku, Emitent w ciggu 5 Dni Roboczych od otrzymania
Zawiadomienia, zobowigzany Jest do ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
zgodnie z Punktem 8.1 poniZe).

7.34. W przypadku zioZzenia Zawiadomienia przez Obligatariuszy w trakcie okresu
wypowiedzenia, Emitent bedzie zobowiazany zawrzeé umowe o petnienie funkcji
administratora zabezpieczen z podmiotem wskazanym przez Obligatariuszy w
Zawiadomieniu, o ile podmiot ten bedzie zdolny petni¢ funkcje administratora
zabezpieczen najpdZnie] z dniem rozwigzania Umaowy.
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735, W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy Z podmiotem wskazanym w
Zawiadomieniu przez Obligatariuszy najpozniej z dniem rozwigzania Umowy, Emitent
zawrze taka umowe z innym, wybranym przez siebie podmiotem, ktory bedzie zdolny,
petnié funkcje administratora zabezpieczef najpdZniej z dniem rozwigzania Umowy.

74. W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z sytuacji wskazanych w Punktach 7.1-7.3 niniejszej
Umowy Administrator jest kazdorazowo zobowigzany do poinformowania o je] zaistnieniu
Agenta Emisji.

8. WEJSCIE W ZYCIE ORAZ WYGASNIECIE UMOWY

81. Strony zawierajg Umowe na czas okreslony, ktory uptywa w terminie 90 dni od dnia pelnego
zaspokojenia wszelkich  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych, przy czym Strony mogg
wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia 30 (trzydziestu) dni, w
szczegolnosci w  przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
przewidzianych w Umowie, w tym w przypadku braku platnosci kwot naleznych
Administratorowi na podstawie Umowy. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umaowy powinno byé
sporzadzone na pismie pod rygorem niewaznosci | doreczone lub przestane zgodnie z
zasadami zawiadomien okreslonymi w Punkcie 10 Umowy. W trakcie okresu wypowiedzenia
Emitent bedzie zobowigzany zawrze¢ umowe o pelnienie funkcji administratora zabezpieczen
Z innym, wybranym przez siebie podmiotem, ktory bedzie zdolny petnié funkcje administratora
zabezpieczen najpozniej z dniem rozwiazania Umowy.

8.2 Administrator z poszanowaniem stusznego interesu  Obligatariuszy zobowigzuje sie
wspolpracowac z Emitentem w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora
zabezpieczen, w szczegolnosci zlozy do Emitenta oraz Agenta Emisji wszelkie wymagane
oswiadczenia oraz przekaze stosowng dokumentacje zwigzang z dotychczasowym pelnieniem
przedmiotowe] funkcji.

9. INFORMACJE POUFNE

9.1. Strony zgadzajg sie i przyjmuja, ze informacje dotyczace Umowy ( Informacje Poufne”) bedg
utrzymywane w poufnosci oraz zapewniaja, ze informacje takie bedg wykorzystywane
wylacznie w celach obejmujacych wspolna realizacje Umowy, | Ze nie bedg przekazywane ani
ujawniane osobom trzecim bez uprzednie] pisemne] zgody drugie] Strony, przy czym kazda ze
Stron ma prawo ujawnic¢ Informacje Poufne:

91.1. czlonkom swoich organow;

912 doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;
9.1.3. zainteresowanym nabyciem Obligacji;

9.14. Agentowi Emisji; oraz

915 abligatariuszom.

9.2 Niniejsze zobowigzanie do zachowania poufnosci obejmuje takze wszelkie dokumenty w
zakresie, w Jakim zawierajg one Informacje Poufne lub s3 na takich informacjach oparte.

9.3 Okreslone w niniejszym Punkcie zobowigzanie do poufnosci bedzie obowigzywato takze po
ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 2 lat.
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94, Strony podejma wszelkie niezbedne Srodki w celu zachowania Informacji Poufnych w
tajemnicy.

95 Informacje Poufne nie obejmuja:
95.1. informacji dostepnych publicznie;
9.5.2. informacji uzyskanych od oséb trzecich;

9.5.3. informac)i przekazanych wiasciwym wiladzom lub sgdom w odniesieniu do zawarcia i
wykonania Umowy.

9.6. W celu unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, Zze nie bedzie stanowit naruszenia
obowiazku zachowania Informacji Poufnych ujawnienie tresci Umowy oraz informacji na temat
faktu je] zawarcia:

96.1. dokonane w procesie emisji Obligacji (w szczegdlnosci potencjalnym obligatariuszom)
lub na rzecz osoby zainteresowane] nabyciem Obligacji;

962 dokonane w sporzadzanych przez Strony sprawozdaniach finansowych;

9.6.3. dokonane w zwigzku z jakimikolwiek obowigzkami informacyjnymi natoZonymi na
Emitenta na podstawie przepisow prawa, dokumentow zwiazanych z emisjg obligacji
lub obowigzkami informacyjnymi wynikajacymi z innych umdw, w tym umow
finansowych, ktérych strong jest Emitent.

10. ZAWIADOMIENIA
10.1. Sposoby doreczania i adresy

10.1.1. Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub zadania, odstapienia lub
wszelkie inne informacje zwiazane z Umowa beda skfadane w formie pisemnej oraz
podpisane przez badz w imieniu Strony je sktadajgcej. Zawiadomienie zostanie
dostarczone pozostatym Stronom bezposrednio lub przez kuriera lub poczta
elektroniczng potwierdzong nastepnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru,
do wiadomosci Michael/Strom Dom Maklerski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, na nastepujace adresy:

White Stone Development sp. z 0.0.
ul. Zaryna 2B
02-593 Warszawa

do rak: Anna Suchodolska, anna.suchodolska@white-stone_pl oraz Tomasz Klucznik,
tomasz klucznik@white-stone pl,

lub inny adres, o ktérym Emitent prawidtiowo zawiadomi Administratora.

SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak sp.k.
ul. Rondo ONZ 1, pietro 12

00-124 Warszawa

do rak: Szymon Okon, email: Szymon.Okon@ssw.solutions

lub inny adres, o ktorym Administrator prawidtowo zawiadomi Emitenta;
do wiadomoscr:

Michael/Strém Dom Maklerski S.A.
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[EFAEY]

Aleje Jerozolimskie 134

02-305 Warszawa

do rak: Jarostaw Sojka, email: |soka@michaelstrom.pl, Pawet Gosz
p.gosz{@michaelstrom _pl

lub inny adres, o ktorym Michael/Strdm Dom Maklerski S.A. prawidiowo zawiadomi
Administratora oraz Emitenta.

10.1.2. Wszelka korespondencja wystana Stronie oraz Michael/Strom Dom Maklerski Spatka
Akcyjna bedzie uznana za doreczong:

(a) jesli wystano g pocztg elektroniczng (I potwierdzono wystanie listem
poleconym) pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeurapejskiego), w Dzien
Roboczy w miejscu adbioru, tego samego dnia, a w przypadku wyskania w
innym czasie, o 9:00 nastepnego Dnia Roboczego w miejscu adbioru, pod
warunkiem, Ze nadawca wiadomosci, przesylane|] poczig elektroniczng, nie
otrzymat generowane] automatycznie informac)i o tym, ze wiadomosé nie
dotarta na prawidtowo wprowadzony adres poczty elektroniczne] adresata
korespondencji 1 pod warunkiem, Ze ta sama korespondencja zostanie
wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem
w okresie kolejnych 3 Dni Roboczych; lub

(b) jesli wystano |g listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem, 5
Dnia Roboczego od wystania, chyba Zze zostanie skutecznie dostarczona
przed tym dniem.

10.1.3. Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejsze] Umowie beda skladane w
jezyku polskim.

1. DODATKOWE ZAPEWNIENIE

11.1.  Strony podejma lub spowoduja, Ze podjete zostang wszelkie dzialania w celu wykonania
niniejsze] Umowy, w szczegalnosci polegajace na sporzadzeniu wszelkiego rodzaju aktow i
dokumentéw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkan, zgromadzen lub
posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji | zgod, a takze podjeciu
wszelkich uchwat badZz wykonaniu w inny sposob wszelkich przystugujacych im praw |
uprawnien.

12. POSTANOWIENIA OGOLNE

12.1. Do przeniesienia praw i1 obowigzkéw ktérejkolwiek ze Stron wynikajgcych z niniejsze) Umowy
wymagana jest wczesniejsza zgoda drugiej Strony udzielona na pismie.

12.2. Zadnego prawa, uprawnienia lub roszczenia ani zadnego sposobu ich realizacji lub
zaspokojenia wynikajgcego z przepisow prawa lub postanowien niniejsze] Umowy nie uznaje
sie za podlegajacego Zrzeczeniu sie, agraniczeniu lub wylaczeniu z powodu opéznienia lub
zaniechania w jego wykonaniu, jednorazowego lub czesciowego wykonania takiego prawa,
uprawnienia lub roszczenia, badz skorzystania ze sposobu jego realizacji lub zaspokojenia w
przesziosci.

12.3.  Ninigjsza Umaowa zostala sporzadzona w formie elektroniczne] (kwalifikowany podpis
elektroniczny).
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5.7. Definicje i objasnienia skrétéow

Administrator Hipoteki

oznacza kancelarie SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak sp.k. z
siedzibg w Warszawie petnigcg funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu

art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

ASO, Alternatywny
System Obrotu, ASO
Catalyst

Autoryzowany Doradca
Cena Emisyjna

Dzienn Roboczy

Dzienn Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spétka

Grupa, Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji,
oznacza emisje Obligacji;

Oznacza spotke pod firmg White Stone Development spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna 2B, 02-593
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 171 600 000,00 (stu siedemdziesiat jeden miliondw szeséset tysiecy)
ztotych.

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.

93 ze zmianami
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oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
Memorandum
sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja
Informacyjne
2020 r. w sprawie szczegdétowych warunkow, jakim powinno odpowiadac
memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);
oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
Nota, Nota Informacyjna
serii H do obrotu w ASO Catalyst
oznacza obligacje serii H Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
Obligacje
ztotych) kazda
oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Obligatariusz Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
(0 1o [Y=1d (Mo [ (T I IWELI-MM Oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;
oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach
Okres Odsetkowy
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkow Emisji

Organizator oznacza GPW lub jej nastepcédw prawnych

Alternatywnego Systemu
_ oznacza Produkt Krajowy Brutto

PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Rachunek Papieréw oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1

Wartosciowych Ustawy o Obrocie
oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajagce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
Regulacje KDPW depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;
oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
Regulamin ASO GPW 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
Rozporzadzenie MAR, w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
LGOI E P NERL TP LI uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza taczng warto$¢ aktywéw wykazang w poétrocznym oraz rocznym

Skonsolidowane Aktywa

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Stopa Procentowa oznacza 6,60 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.7. Warunkéw Emisji
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Szczegotowe Zasady oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Dziatania KDPW Wartosciowych;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

Oznacza warunki emisji Obligacji dla serii H, ktorych tresé stanowi Zatacznik do

niniejszej Noty Informacyjne;j

Wskaznik Zadtuzenia oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Aktywow Grupy Emitenta

Zadtuzenie Finansowe oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek
udzielonych przez udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta) lub
kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w
formie zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych,
skryptéow dtuznych lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, w wytgczeniem

zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw;

~

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem

wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem
przed wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahan stop procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakgji
pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos$é rynkowa);

(g) zobowiazan z tytutu wszelkich roszczern zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z gwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja
zabezpieczajacg wykonanie umowy, akredytywg zabezpieczajgcg lub
dokumentowg lub dowolnym innym instrumentem wystawionym przez
bank lub instytucje finansowg, za wyjgtkiem gwarancji zwyczajowo
udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w
toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje
jakosci, gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancje na

rzecz podwykonawcéw);
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(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile s3 one ptatne
po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strong zobowigzang,
a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania
nabycia lub budowy takiego skfadnika majatkowego lub realizacji takiej
ustugi; oraz

(i) ma zostac¢ zaptacona ponad sze$é miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki;

(j) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia
przed stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng
pozycja, o ktérej mowa w punktach (a) do (g) powyzej;

dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie

pozycji w pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy”.

Zadtuzenie Finansowe oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu

Netto finansowym Grupy Emitenta (bez podwéjnego liczenia), pomniejszone o:

(a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
wskazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na koniec danego
Dnia Badania; oraz

(b) srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej wskazane w

skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania;
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