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NOTA INFORMACYIJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B, wyemitowanych przez spétke pod firma

POZBUD S.A. z siedzibg w Poznaniu

..' pozbud

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwag

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 31 sierpnia 2021 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Wiceprezes Zarzgdu

Prezes Zarzgdua _ _
o . Michal Ulatowski
Faogt
' Saede
algﬁed :.}l_.' Fodplsano proesz:

Michal Stanistaw

Podpisano przez:
Ulatowski

tukasz Marcin Fojt

Date / Data: 2021-
08-31 10:37

Cate [/ Data
2021-0B-31 10:-:439

POTEUD Spodka Akcyjna
u -!'ryfu'ls'-:a1 60-192 Poznan
Bl GO G437 B
nail: k .'-.'n sabsdl pl

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pdéin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktow, ktére mogltyby wptywa¢ na jego znaczenie
i wycene instrumentdéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Fodpis jest pravddiowy

Piotr Marcin e Euéml:;:wut I}{J}a fr przez
Data: 70210831 133315 AC051aW
Jankowski .z Data: 2021.08 31¥12:43:27 CEST
Piotr Jankowski Radoslaw Krzyzak
Wiceprezes Zarzadu Prokurent
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

_ ul. Gryfinska 1, 60-192 Poznan
+48 538 550 394
biuro@pozbud.pl

Oznaczenie sadu Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat
rejestrowego Gospodarczy

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

tukasz Fojt — Prezes Zarzadu,
Michat Ulatowski — Wiceprezes Zarzadu,
Marcin Raubo — cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany na okres 3 miesiecy do wykonywania czynnosci cztonka

Zarzadu Spétki (Wiceprezesa Zarzadu)

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, wymagane jest wspotdziatanie dwdch cztonkéw zarzadu albo jednego cztonka

zarzadu facznie z prokurentem.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Grupa POZBUD prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w segmentach stolarki otworowej oraz ustug budowlanych.

Grupa posiada rowniez doswiadczenie w budownictwie mieszkaniowym - w 2019 roku zrealizowata projekt

deweloperski w Poznaniu.

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VEV G EIE AR Jeljo]-[aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej os$wiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii B do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii B do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,

Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,

Marcin Dabek - Cztonek Zarzadu,

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkéw

Zarzadu dziatajgcych facznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajgcego tacznie z prokurentem.

Strona |4


mailto:kontakt@michaelstrom.pl
http://www.michaelstrom.pl/

pozbud MICHAEL/STROM

Spis tresci

.
1.1
1.2
1.
2.1
2.2,
2.3.

2.4.
.

3.1.

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.1.6.
3.1.7.
3.1.8.
3.1.9.

3.1.10.

3.1.11.
3.1.12.
3.1.13.
3.1.14.
3.1.15.
3.1.16.

3.2.

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.
3.2.6.
3.2.7.

OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ ... 2

EMITENT oot e 2
AULOrYZOWANY DOFAOCA ..cueveiiiiieeiiii ittt ettt et s bt e bt e s bt e bt e s bt e s bt e sabee e bt e sabee e bt e sabeeenneesares 2
WSTEP ceeennniiiirieittinniiiiiiiitittnsiiiiinieeesassssiiesseessssssssssseeessssssssssseeessssssssssseessssssssssssessssssssssssssesssssssssssssssssnnns 3
Podstawowe informacje 0 EMITENCIE ...cccuviiiiiiiie it eetee et e et e e et e e e e ere e e saae e e e sataeeeenseaeeennnnes 3
Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j .......... 3

Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, KEOry J& WYdat .......cooiiiiiiiiiee e 3
Podstawowe informacje 0 Autoryzowanym DOradCy........ccccueeeecieeeeeiieeeiireeeesieeeeeereeesree e e sereseenereeeenns 4
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA

1 JEGO GRUPY KAPITALOWE] .....cceiiiuuniiiinnniiiiinnteiissnneiiissnneisssnesissssnesssssseesesssnessssssnesssssssesssssnsssessssesenss 8
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta .......ccccceveeeeviiennenneen. 8
RYZYKO SKAII QZIGIANIQ. ........ccc.eveeeeeeeeeee ettt ettt e e et e e ettt e e e et a e ettt e e e e tb e e e s aseaeetbasaeanssssesasses 8
Ryzyko zwiqgzane z uzaleznieniem od kluczowych dostawcow lub odbiorcow...............cccceeecveeeecvevveeennnen. 8
RYZYKO SPAAKU MQOIZY ..ottt ettt ettt s et e s e st e s e s e e sateesanee s 9
RYZYKO AOAALKOWYCR PIOC.......oooeeeeiiieeeeeee ettt sttt s st esnee s 9
Ryzyko zmniejszenia zakresu robot przez ZAMAWIGJQCEGO............cececuveeeecveeeeiiieeeeiireeesiseeeesseeeeesirsseessses 9
Ryzyko zwigzane z odpisami GKtUGIIZUJGCYM .........coeuveeeeeieeeeieeeeeeeecee ettt e e et eeesaa e es e e e ssseaaenns 10
Ryzyko powstania nieprzewidzianych kosztow wywotanych dziataniami zewnetrznymi ........................ 10
Ryzyko niewyptacalnOSCi OQDIOICOW ...........ccooueeeuiiisiieiieeeee ettt e 10
RYZYKO PAIrtNerowW KONSOICIUM ..........ccovueeeiiieiieeiie ettt ettt ettt e sat et esaaeenanes 10
Ryzyko zwigzane ze wspodtpracq z przedstawicielami handlowymi, podwykonawcami i uczestnikami
KONISOICIOW ...ttt e et e et e e et e e ettt e e ettt e e e tta s e e e atssaeeastsaseaaasaaeeatseseaastsssenasssaseasssnaans 11
Ryzyko zwigzane z utratq personelu Zarzqdzajgcego oraz operatorow maszyn produkcyjnych ............. 11
Ryzyko zwigzane z pandemiq COVID-19 .........coouuueeeeeiieeeeeieeeeseeeeseiieaeesteeesssta e e sttt e eseseaessseesssssseassnnes 11
Ryzyko zwiQzane z SeZONOWOSCIQ SPIZEUQZY .........vveeeeeireeeiieeeseiieeeesieseesieaessseeeesssteaeseteasssseaassssseassanes 12
Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen.................ccccccvueeun.. 12
Ryzyko zmiany KUIrSU WAIULOWEGO ...........uvuveeieeeeieeet ettt e e ettt a e ettt e e e e e e s ettt aaeeeesssassseeaas 12
RYZYkO POStEPOWGAN SQUOWYCR ..ottt e e e ettt e e et e e s este e e s tteaesastaaesassaaassasseaasanes 12
Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi..........ccocceeeveeniinnnennnne 13
Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji...........ccecueevvueenvvenueanee. 13
RYZYKO SEOPY PIrOCEONTOWE ...ttt ettt e e ettt e e e e e e st a e e e e e s s etassaaaeaeessssssneaeeas 14
Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia OBIIGACi ...............oeeeceeeeeeceeeeeiiieeeeeieeeeeiieeeeeieeeesreaeeaans 15
Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia W 0GOIE ...............oeeecuueeeeceeeeesiieeeeiieeeseieeeesitieaessseaeeeans 15
Ryzyko zwigzane z administratorem ZADEZPIECZEN ...............eeeecueeeeeeeiiieeeieeeesieeeescteeeseteaessisaeasessesasanes 15
Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem OBliGAtAriUSZY ..........uueecueeeeeiiieeeceeeesiieeescteaeseiteaeesiseaaeesseaenaans 15

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

EMitenta Z iNNYM POAMUOTEM ........ccceeeeeeeieee ettt e e e ettt e e e e e ettt aa e e e e s s stab s e aaaeessssssenaaas 16

Strona |5



:.' pozbud MICHAEL/STROM

3.2.8.  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie EMitenta............ccccceeeeevvveecceeeescieeeesireneesnnn 16
3.2.9.  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza ..............ccccevveeveveeeecvereescvnaesnnnn, 16
3.2.10. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym............cccceecvveveeecvveennnen. 16
3.3.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego .........c..ccceceerveeneenns 16
3.3.1.  Ryzyko zawieszenia obrotu ODliGOCIAMI ..............cooueeeuiiiiieniiiiieeeee ettt 17
3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie 0brotu...............ccccceeecvveeeecvveennnen. 18
3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkOWego i PIYNNOSCI .........coccueeeeeciiieeeeeieesceeeeete et e e e eaeestaa e e s 19
3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW .............ccccceeveeemceeenveenceensieenneen. 20
3.3.5.  Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KINF...............cccoooueemieinieemiieeniieeieesieeeee st 20
Iv. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU

(0.1 2{ 0 1 23
R 1 Y o VI [P R 23
4.2  Rodzaj emitowanych instrumentOw dtUZNYCh.........cociiiiiiiiiiii e 23
A.3 WIEIKOSE EIMIS i weuteiiuiieiiiiitieeitee ettt ettt ettt e be e e bt e bt e ettt e bt e s bt e e bt e e bt e e saeesabeeesnneebeeesaneeneeas 23
4.4  Wartos¢ nominalna i cena emisyjna 0bliACji.....cccuiiiieriiiiiiiiiii et 23

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dtuznych bedacych przedmiotem wniosku

o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu....................... 24
A6 WYKUD OBIIGAC c.uveieutieiiiiiiieetee ettt ettt ettt ettt e b e ettt et e e s bt e e bteebe e e saeesabeeesaneebeeennbeeneeas 24
4.6.1 Weczesniejszy wykup na 2qdanie OBliGAtariUSZQ ...........c.c.eouvueeecueirieenieiiieeeiee ettt sttt 25
4.6.2 Woczesniejszy wykup Na ZQdani€ EMITENTA ..............cccecuvereeiiieeeeciieeeeieeeetiteeeetteeeeettea e esiaaaeestsaaeestaaaeessees 25
4.6.3 ODbOWIQZKOWA AMOITYZACIA .....oeeeeeeieeeveeeeeee et e ettt e e e tte e e ettt e e ettt e e e ssaaaestseseeassaseesssaasassseaaesstsseensssees 25
4.7  Warunki wyptaty oprocentowania Obliacji......ccccuuieeiiiiiiiiiiiee ettt et e e e e e ara e e e 25
4.7.1 PodWyzZSZENIe | ODNIZENIE MIOIZY ....c...eveseieeieesieeee ettt ettt e et s e st sase e st e s neesseennee s 26

4.8  Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia .27
4.9  Zgromadzenie ObliGatariUSZY......uuuieiiieiiiiiiieeeeee it e e e e e secre e e e e e sertrr e e e e e e sesattaaeeeeeeessnstaaseeeseesasrarreeeeaeann 29
4.10 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentdw finanNSOWYCh ........coooiiiiiiiiiic e 29
4.11 Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentéow dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
OKIEEIONE .ttt s st st a et s r et r e s s sre e nr e e 30
4.12 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegbtowych warunkdéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych .........cccoveeeiiiiiiininnen. 30
4.13 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na PieNiEZNe........cccuvveeecieeeeeiieeeecciiee e 30
4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez
0T o] =NV Y Lo LT =do T o 1T =4 (= <o RS S 30
4.15 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu

Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana

Strona |6



:l pOZbUd MICTO?EAI;L/EEKTROM
wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtosé na walnym zgromadzeniu emitenta - w
przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji..........cccccveeeecnnreneee. 31

4.16 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajgcych
na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja
i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji .......coeoeeriiiiiiinii 31

4.17 Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej, a
jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe............. 31

V. ZAEACZINIKI «oivreeeneiiiiiiiiitineiisssiiissuessisssiiirssassssssssirsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 32

5.1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta........ccceceevueeenn. 32

5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu EMItENTa ......coccuieeiiiiiie e e s e e e s eaee e 43

5.3  Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng.......ccccceevevveeennnneenn. 52

5.4, Warunki EMisji OBIIGACH «...veeeuveiriiiiiieitieetee ettt et sttt st e st e st e et e sareesane e sareesanee e 55

5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z o$wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji ........cccocveeeueeenne 75

5.6.  Umowa z Administratorem Zabezpi@CZeN ........ccocueeiiiiiiieiiieeiee sttt sttt sttt s e b e b e snee e 98

5.7.  Skrét wyceny przedmiotu ZabezZPIECZENIA .....ueeeuiiieceiiie ettt e e te e e e e e et e e e e ara e e eares 116

5.8  Definicje i 0bjasnienia SKIOTOW .........cocuiiiiiiiiie ettt e e e st e e e e abe e e s abae e e e ataeeeeasraeeeannees 118

Strona |7



:.' pozbud MICHAEL/STROM

lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptynac na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko skali dziatania

Grupa POZBUD prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w segmentach stolarki otworowej oraz ustug budowlanych.
Grupa posiada rowniez doswiadczenie w budownictwie mieszkaniowym - w 2019 roku zrealizowata projekt
deweloperski w Poznaniu.

Grupa Kapitatowa Emitenta (dalej Grupa) zaktada stopniowy wzrost prowadzonej dziatalnosci, zaréwno w skali
Spotki, jak i catej Grupy. Moze to spowodowac konieczno$¢ kontynuacji zmian w wewnetrznej organizacji i
delegowanie funkcji zarzadzania na nizsze szczeble oraz remodelowanie proceséw nadzoru wtascicielskiego.
Moze to doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej Zarzad Jednostki Dominujgcej bedzie miat okresowe problemy z
zarzgdzaniem Grupg, a w skrajnym przypadku moze wptyngé w sposdb negatywny na dziatalnosé spotek z Grupy
oraz potencjalnie na osiggane przez Grupe wyniki finansowe.

Dodatkowym elementem wptywajgcym na opisywany rodzaj ryzyka jest koniecznos¢ pozyskania szerszego grona
wysokokwalifikowanej kadry menedzerskiej, legitymujgcej sie doswiadczeniem i kompetencjami w

poszczegdlnych obszarach dziatalnosci Grupy.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kluczowych dostawcow lub odbiorcow

Uzaleznienie od odbiorcéw jest zagadnieniem problematycznym w segmencie ustug budowlanych. Bardzo duzy
udziat w wartos¢ przychodoéw i tym samym wptyw na wyniki finansowe Grupy przez okres najblizszych 2-3 lat
bedzie mied realizacja kontaktu na budowe systemu ERTMS/GSM-R dla PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. (dalej
PKP PLK). W okresie pierwszych 9 miesiecy 2020 r. kontakt ten odpowiadat szacunkowo za blisko 2/3 przychodéw
ze sprzedazy Grupy Emitenta. Podmiot zalezny Emitenta — spdtka SPC-2 sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (dalej
SPC-2) jest cztonkiem konsorcjum realizujgcego kontrakt dla PKP PLK a przypadajgca na SPC-2 wartos¢ netto
kontaktu to ok. 720 min zt. Jednoczesnie podmioty z Grupy, tj. spotka Agnes S.A. z siedzibg w Rogoznie (dalej
Agnes) oraz Emitent sg istotnymi podwykonawcami SPC-2 na tym kontrakcie, realizujgcymi w szczegdlnosci
roboty budowlane. W chwili obecnej realizacja kontaktu przebiega co do zasady zgodnie z pierwotnymi
zatozeniami a Emitent, SPC-2 i Agnes nie identyfikuja materialnego ryzyka istotnego spadku rentownosci

kontraktu ponizej zaktadanych przy ofertowaniu pozioméw. W skrajnym wypadku posrednio negatywny wptyw
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na sytuacje Grupy mogtyby mieé ew. problemy z realizacjg zakresu zadan na kontrakcie przez innych cztonkéw

konsorcjum lub tez spory pomiedzy innymi cztonkami konsorcjum.

Uzaleznienie od dostawcow lub odbiorcow jest potencjalne zagadnieniem problematycznym réwniez w
segmencie stolarki otworowej. Jednoczesnie na ten moment Spodtka nie identyfikuje tego ryzyka jako
materialnego. W 2020 roku z Emitentem wspdtpracowat 1 dostawca, od ktérego wartos¢ dostaw dla Emitenta
przekraczata 10% udziatu w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw. Emitent posiadat 1 odbiorce, do
ktorego wartos¢ sprzedazy przekroczyta 10% udziatu w przychodach Grupy. W zwigzku z powyzszym mozna
stwierdzi¢, iz nie wystepuje koncentracja ryzyka uzaleznienia od kluczowych kontrahentéw w segmencie stolarki
otworowe;j.

Sytuacja ta w ocenie Emitenta jest wynikiem miedzy innymi specyfiki branzy producentéw podstawowych
komponentdw potrzebnych Emitentowi do produkowanych wyrobdw. Jest to typowy rynek podazowy, a zmiana
dostawcy nie pocigga za sobg zadnych istotnych kosztéw zmiany. Technologie stosowane w Spodtce s3 jej
wtasnoscig, bgdz sg dostarczane przez réznych, konkurujgcych ze sobg dostawcéw (obrdébka, taczenie, pokrywy
lakiernicze, transport wewnetrzny, oprogramowanie) i nie wystepujg sytuacje dominacji dostawcéw. Ponadto w
krotkim czasie mozliwe jest dostosowanie produkcji Spétki - zmiana oprogramowania maszyn i urzgdzen przez

pracownikéw — do innych profili, okuc i szyb oferowanych przez innych dostawcow

3.1.3. Ryzyko spadku marzy

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy jest produkcja okien drewnianych, drewniano —aluminiowych oraz ustug
budowlano - montazowych. Gtéwnym rodzajem ryzyka, na jakie narazona jest Grupa w tych obszarach
dziatalnosci jest obnizenie poziomu marzy do poziomu czynigcego te dziatalnos¢ nieoptacalna. Silne wahania cen
mogg spowodowac przejsciowe ktopoty z utrzymaniem marzy. Dziatania zabezpieczajgce przed tym ryzykiem
podjete przez Grupe to: dgzenie do poszerzenia oferty produktdw, umocnienie pozycji na rynku, powodujgce
dostep do korzystniejszych cen od dostawcow, wspotpraca ze statym gronem podwykonawcdéw, pozyskiwanie w

mozliwych przypadkach zabezpieczen nalezytego wykonania kontraktu.

3.1.4. Ryzyko dodatkowych prac

Emitent lub podmiot z Grupy, sktadajgc oferty lub zawierajagc umowy na wykonanie ustug w ramach swojej
dziatalnosci, dochowuje uprzednio nalezytej starannosci przy wycenie oferowanych prac. Tresé¢ zawieranych
uméw co do zasady wymaga ztozenia oswiadczenia o tym, iz Emitentowi znane sg warunki zlecenia i ze
uwzglednit w zwigzku z tym wszystkie konieczne prace do wykonania, co eliminuje mozliwos¢ zmiany zakresu
prac (w tym zwiekszenia wynagrodzenia) o ewentualne dodatkowe prace. Emitent nie moze wykluczy¢, ze po
zawarciu umowy nie ujawnia sie nieprzewidziane zakresy prac, ktére doprowadzg do powstania dodatkowych,

nieprzewidzianych kosztéw oraz opdznien w realizacji umowy.

3.1.5. Ryzyko zmniejszenia zakresu robdt przez zamawiajgcego

Zgodnie z przepisami o zamdwieniach publicznych - w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujace;j,
ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych

okolicznos$ciach. W takim przypadku Grupa moze zadaé wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania
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czesci umowy. W przeciggu ostatnich 12 miesiecy dziatalnosci Grupy nie wystgpity przypadki ograniczenia
zakresu prac, ktére miatyby wptyw na wysokos$é wynagrodzenia Grupy. W przypadku kontraktdw o znacznej
wartosci lub rezygnacji z realizacji wiekszej liczby przedsiewzieé, istnieje ryzyko, ze Emitent nie uzyska

przychoddéw na poziomie zaktadanym w prognozach finansowych.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z odpisami aktualizujgcymi

Grupa zgodnie z obowigzujagcymi jg standardami rachunkowosci przeprowadza testy na utrate wartosci
aktywow. Istnieje ryzyko rozpoznania w przysztosci odpisow wybranych aktywéw. Ewentualne odpisy mogg mie¢
negatywny wptyw na wynik finansowy, a ich charakter bedzie niepieniezny.

W kwietniu 2021 r. Emitent dokonat aktualizacji wartosci godziwej nieruchomosci w miejscowosci Mrowino i
Grzywno koto Torunia a faczna wartos¢ odpisdw wyniosta 16,5 min ztotych. Dodatkowo dokonano spisania czesci
aktywdw trwatych w budowie (m.in. naktady na modernizacje hali) o wartosci blisko 2,7 min zt. Dokonane odpisy
majg charakter niepieniezny i w catosci obcigzajg wyniki lat ubiegtych, tj. okresu przed 2020 r. Ponadto Emitent
przeprowadzit analize posiadanych naleznosci, w efekcie czego postanowit dokona¢ odpisu aktualizujgcego ich
warto$¢ w wysokosci 2,25 min zt. Przedmiotowe wierzytelnosci byty istotnie przeterminowane, a ich termin
pfatnosci mijat w latach ubiegtych, natomiast zatozenia przyjete w poprzednich latach dotyczace
prawdopodobienstwa ich sptywu byty btedne. Dlatego tez Zarzad Emitenta postanowit, iz przedmiotowy odpis

obcigzy wynik z lat ubiegtych tj. okresu przed 2020 r. Dokonany odpis ma charakter niepieniezny.

3.1.7. Ryzyko powstania nieprzewidzianych kosztow wywotanych dziataniami zewnetrznymi

Na Grupie cigzy obowigzek zabezpieczenia placu budowy i jest w zwigzku z tym narazony na ryzyka takie jak
kradzieze, czy wypadki przy pracy.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego dokumenty Grupa nie identyfikuje koniecznosci tworzenia
rezerw na dodatkowe koszty kontraktu. Realizacja ustug budowlanych swiadczonych przez Grupe odbywa sie

zgodnie z podpisanymi umowami.

3.1.8. Ryzyko niewyptacalnosci odbiorcow

Grupa stara sie przede wszystkim opiera¢ swojg dziatalno$¢ o sprawdzonych partnerow oraz klientow
instytucjonalnych. (zamawiajgcy z sektora publicznego, generalni wykonawcy (segment ustug budowalnych) lub
deweloperzy (segment stolarki okiennej). Ponadto Grupa prowadzi polityke zabezpieczania ryzyka
niewyptacalnosci klientéw. W przypadku sprzedazy indywidualnej stosuje sie zawsze wymadg wptacenia zaliczki,
za$ w przypadku sprzedazy instytucjonalnej mozliwos¢ uzyskania zaliczki zalezy od polityki zamawiajgcego.
Spoétka posiada wypracowany wewnetrzny system monitoringu naleznosci. W strukturze organizacyjnej Grupy
znajduja sie osoby odpowiedzialne za kontrole i nadzér nad sptywem biezgcych naleznosci. Osoba zatrudniona

na tym stanowisku sporzgdza monity dla odbiorcéw, ktérzy nie wywigzuja sie z okreslonych terminéw ptatnosci.

3.1.9. Ryzyko partnerdéw konsorcjum

Za zobowigzania konsorcjum Emitent lub podmiot z Grupy jest odpowiedzialny solidarnie z innymi jego
uczestnikami. W zwigzku z powyzszym istnieje niebezpieczeristwo skierowania przez inwestora roszczenia
jedynie do Emitenta lub podmiotu z Grupy jako lidera lub jako podmiotu najsilniejszego ekonomicznie,

niezaleznie od tego, kto faktycznie jest odpowiedzialny za okreslony zakres robot. Skutecznos¢ przewidzianego
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w umowach konsorcjum prawa regresu wobec pozostatych uczestnikdw bedzie uzalezniona od wyptacalnosci
konkretnego wykonawcy. Powyzsze ryzyko dotyczy takze umoéw, w ktérych Spdtka nie uczestniczy w konsorcjum,

ale zatrudnia podwykonawcéw.

3.1.10.Ryzyko zwigzane ze wspotpracg z przedstawicielami handlowymi, podwykonawcami i uczestnikami

konsorcjow

Do najblizszego otoczenia, w ktérym dziata Grupa, nalezg dostawcy ustug i materiatéw. Jakos¢ wspodtpracy
miedzy Grupg oraz jego dostawcami materiatéw oraz podwykonawcami wptywa bezposrednio na poziom jakosci
realizowanych przez Grupe zlecen oraz renome Grupy.

Realizacja ryzyka niezgodnego z umowa dostarczenia materiatéw odnosi sie do sfery produkcyjnej i moze miec
przetozenie na wymierne straty finansowe Grupy, wynikajagce z koniecznosci wykonywania napraw
gwarancyjnych lub zapfaty odszkodowania umownego na rzecz klientéw z tytutu opdznien w dostarczeniu
i montazu produktow stolarki otworowej. Z tego wtasnie wzgledu wazne jest, aby wspodtpraca z dostawcami
materiatéw uktadata sie jak najlepiej, a jej zasady gwarantowaty bezpieczenstwo w zakresie dziatalnosci Grupy.
Realizacja ryzyka ztego wykonania pracy przez podwykonawcéw odnosi sie do sfery zwigzanej z realizacjg przez
Grupe kontraktow dla klientéw instytucjonalnych, w ktérych podmiot z Grupy wystepuje czesto w konsorcjach i
mogtaby sie przetozy¢ na wymierne straty finansowe Grupy, bedace konsekwencjg kar koniecznych do

zaptacenia w przypadku niesolidnego lub nieterminowego wykonania kontraktow.

3.1.11.Ryzyko zwigzane z utratg personelu Zarzgdzajgcego oraz operatorow maszyn produkcyjnych

Jedng z przewag konkurencyjnych Grupy jest wykwalifikowana kadra zarzadzajaca kontraktami budowlanymi
oraz doswiadczona kadra obstugujgca specjalistyczne linie do produkgcji stolarki. Przy pozyskiwaniu nowych
pracownikéw Emitent oraz spotki z Grupy muszg konkurowaé z podmiotami krajowymi, jak i zagranicznymi.
Istnieje mozliwos¢, ze osoby nalezgce do kadry zarzgdzajgcej i wysoko specjalistycznej Grupy mogg zdecydowac
sie na zmiane pracodawcy. W powyzszych sytuacjach Grupa moze nie by¢ w stanie pozyskac¢ odpowiedniej kadry,
konkurujgc z ofertami innych pracodawcéw. Powyzsze ryzyka mogg mie¢ negatywny wplyw na rozwdj

dziatalnosci oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe.

3.1.12.Ryzyko zwigzane z pandemig COVID-19

Na sytuacje Grupy ma i moze mie¢ wptyw wystepowanie pandemii typu COVID-19. Emitent rozpoznat obszary
potencjalnego ryzyka zwigzanego z pandemig COVID-19, ktére moga wptywaé na przyszte wyniki finansowe
Grupy.

Do ryzyk tych Spétka zalicza:

1. Zaktécenia w fancuchach dostaw surowcéw i sprzedazy produktéw poprzez zaktdcenia w transporcie,
wptywajace zaréwno na sfere produkcyjng, objawiajgcg sie mozliwymi opdznieniami w dostawach
materiatéw i potfabrykatéw, a takze wptywajace na sfere sprzedazowg poprzez wydtuzony czas oczekiwania
na $rodki transportowe w szczegdlnosci realizujgce ustugi w sprzedazy eksportowej,

2. Potencjalne przejSciowe zaktdcenia w terminowosci realizacji projektéw budowlanych Grupy, ze wzgledu na
utrudniong lub ograniczong dostepnos¢ wykonawcow, mozliwe opdznienia dostaw materiatéw i urzadzen
oraz dziatania organdéw administracji publicznej w zakresie wydawania decyzji w procesach
administracyjnych, a takze system pracy typu home office.
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3. Zaktdcenia w ciggtosci proceséw produkcyjnych w wyniku zmniejszonej dostepnosci pracownikdéw.

4. Potencjalne zmniejszenia tempa sprzedazy lokali mieszkalnych, mogace wynika¢ z obaw potencjalnych
nabywcow co do stabilnosci ich sytuacji finansowej, jak rowniez oczekiwan w zakresie zmian cenowych na
rynku mieszkaniowym.

5. Potencjalne przejsciowe zagrozenie pogorszenia ptynnosci Grupy oraz niektérych kontrahentéw w wyniku
mogacych wystapi¢ zatoréw ptatniczych, a takze wstrzymywania procesu finansowania dziatalnosci
gospodarczej przez instytucje finansowe.

6. Zmiennos$¢ kursow walutowych.

Zdaniem Emitenta wptyw pandemii COVID-19 najbardziej widoczny byt w tempie sprzedazy lokali mieszkalnych,

przy czym mimo opdznienie planowane jest sprzedanie catej oferty do korica 2021 r.

Grupa wskazuje, ze ostateczny rozmiar wptywu pandemii na wyniki dziatalnosci Emitenta jest nieznany. Wptyw

ma na to wystepowanie czynnikdow, ktore pozostaja poza oddziatywaniem i kontrolag Emitenta oraz z uwagi na

wyjatkowo duzg niepewnosc i zmiennos¢ sytuacji rynkowej zwigzang z brakiem doktadnych informacji na temat
czasu trwania zagrozenia epidemicznego i skali wszystkich ograniczen z tym zwigzanych, a takze ich skutkow

gospodarczych po ustaniu zagrozenia epidemicznego.

3.1.13.Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Zarowno rynek stolarki otworowej, jak i rynek ustug budowlanych jest narazony na niebezpieczenstwa
wynikajace z czynnikdow sezonowych, takich jak warunki pogodowe (szczegdlnie okres od stycznia do marca),
ktére mogg spowodowac konieczno$¢ zmiany harmonogramu prac (opdznienia), a tym samym wptyna¢ na
przychody Grupy. Ten czynnik ryzyka ograniczany jest poprzez dziatania akwizycyjne pozwalajgce budowad
wyprzedzajacy portfel zamowien — jesienig pozyskuje sie nowe kontrakty, ktére zapewniajg w miesigcach

zimowych ptynnos¢ finansowa.

3.1.14.Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe wigze sie z ryzykiem narazenia na kary za niewykonanie i nieterminowe
wykonanie zlecenr, mogacych miec istotny wptyw na sytuacje finansowgq i uzyskiwane wyniki. W umowach
kontraktowych zawartych z kluczowymi partnerami znajdujg sie zapisy dotyczace kar za nieterminowe
wywigzanie sie z zawartych umow. Dotychczas Grupa nie byta zmuszona do zaptaty kar za nieterminowe
wywigzanie sie z zawartych umoéw. Ryzyko to Spétka i podmioty z Grupy ograniczaja poprzez staty monitoring

stopnia realizacji poszczegdlnych kontraktéw.

3.1.15.Ryzyko zmiany kursu walutowego

Podstawowym rynkiem zbytu produktow i ustug Grupy jest rynek krajowy, ale na przestrzeni lat zwieksza sie ilo$¢

stolarki otworowej sprzedawanej poza granice kraju i realizowanej przede wszystkim w walucie EUR i USD.

3.1.16.Ryzyko postepowari sgdowych

Dziatalno$¢ Grupy zwigzana jest z ryzykiem wystgpienia sporéw oraz postepowan sgdowych w szczegdlnosci w
zwigzku ze zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupe kontaktami budowlanymi. W wyniku
wystgpienia zdarzen spornych, Grupa moze zostaé wezwana do spetnienia Swiadczen z tytutu rekojmi lub

udzielonej gwarancji, tj. w szczegdlnosci do usuniecia ewentualnych wad, zwrotu czesci lub catosci ceny.
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Ewentualne spory oraz postepowania sgdowe mogg opiewac na kwoty przewyzszajgce wartos¢ kontraktu, a ich
rozstrzygniecie moze by¢ mocno wydfuzone w czasie. Wystgpienie tego typu zdarzen moze mie¢ negatywny
wptyw na reputacje i wyniki finansowe Grupy POZBUD.

Nie wystgpity postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Grupy, ktérych wartosé jednostkowa

badz tgczna stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spoéfki.

Emitent wskazuje, ze istotnymi w ocenie Zarzgdu postepowaniem s3:

e sprawa z powodztwa Wiener TU S.A. VIG przeciwko POZBUD S.A. o zaptate kwoty w wysokosci 1 466
126,24 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie. W dniu 13 maja 2021 roku odbyta sie rozprawa,
w wyniku ktérej sad oddalit wnioski dowodowe POZBUD o przestuchanie swiadkdw oraz stron jak
rowniez zobowigzat strony do zajecia ostatecznego stanowiska- w terminie 30 dni. Na dzien
sporzadzenia Noty Informacyjnej sad po zajeciu stanowisk przez strony nie wydat jeszcze decyzji w
sprawie.

e sprawia z powddztwa GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k. przeciwko POZBUD (o zasadzenie na jej rzecz kwoty
4.957.140,00 zt wraz z odsetkami). W dniu 18 maja 2021 roku odbyta sie pierwsza rozprawa podczas,
ktérej GN Jantaris ztozyt uzupetnienie powddztwa, rozszerzajac je w taki sposéb, iz dochodzi zaptaty
kwoty 10.057.227,05 zt wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztéw procesu w kwocie 150.000 zt.
Pierwsza rozprawa odbyta sie w dniu 18 maja 2021 r. Podczas rozprawy Sad wyznaczyt kolejne terminy
rozpraw celem przeprowadzenia postepowania dowodowego, tj. 15 lipca 2021 roku, 21 wrzesnia 2021
roku, 19 pazdziernika 2021 roku, 9 listopada 2021 roku, 30 listopada 2021 roku, 21 grudnia 2021 roku.
W trakcie rozprawy w dniu 15 lipca 2021 roku Sad przestuchat wezwanych swiadkow, podczas kolejnych

terminéw Sad bedzie kontynuowat czynnosci przestuchania swiadkow.

Szczegdty postepowan toczacych sie przeciwko Spétce z udziatem GN Jantaris Sp. z o0.0. oraz Gothaer
Towarzystwo Ubezpieczenn S.A. (obecnie Wiener TU S.A. VIG) opisane zostaly szczegétowo w nocie 40

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej POZBUD za 2020 rok, (strona 115-119).

3.2, Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie $Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zapfate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowacé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji

prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
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szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych

srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewypfacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych jezeli opdznienie w
wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza trzy miesigce, albo gdy jego zobowigzania pieniezne, beda
przekracza¢ wartos¢ jego majatku, a stan ten utrzymuje sie przez okres przekraczajgcy 24 miesigce. W sytuacji
niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszona upadfosé Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym
zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez
skuteczng realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem
ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z
Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa
Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in.
kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci,

sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowa o petnienie funkcji administratora zabezpieczern oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki s3 uprawnieni do podejmowania
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdlnosci kwote rowng wartosci nominalnej
Obligacji powiekszong o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter staty. Obligacje o stalym oprocentowaniu narazone sg na zmiane
biezgcej wartosci zwigzanej ze zmiang stop procentowych. Wzrost stép procentowych moze negatywnie wptyngé

na biezaca wartosé tych Obligacji. Jednoczesnie zmiennosé stop procentowych powoduje, ze inwestor nie jest w
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stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestycji).

3.2.3. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji bedzie m.in. hipoteka umowna tgczna
ustanowiona na nieruchomosciach na zasadzie réwnego pierwszenstwa Hipoteki z Hipotekami istniejgcymi na
rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu
lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej, do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktoérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spdtke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.4. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle

Zabezpieczenie w postaci hipoteki zostanie ustanowione po Dniu emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji
w Ewidencji).

Emitent zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie o ustanoweniu hipoteki i ztozy¢ odpowiedni wniosek do ksigg
wieczystych nieruchomosci obcigzonych. Zgodnie z Warunkami Emisji Hipoteka zostanie wpisana do ksiag
wieczystych nieruchomosci z rownym pierwszeristwem z Hipoteka Banku do dnia 31 marca 2022 roku.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki do ksiegi

wieczystej nie nastgpi w wymaganym terminie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.6. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczes$niejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspodtdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie

Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.
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Ponadto istnieje mozliwo$¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.7. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent bedzie uprawniony, poczagwszy od IV okresu odsetkowego,
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wowczas Emitent zapfaci Obligatariuszom
premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.9. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

3.2.10.Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego
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3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentdw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
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Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesow inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,
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4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

H

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dfuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecer kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.
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Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzgdzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania

do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 z, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktorych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

o kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,
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i)

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji:
1) zostaty w czesci przekazane na refinansowanie inwestycyjnego kredytu udzielonego przez PKO BP S.A.
(kwota 7,6 min zt),

2) pozostate Srodki zostang przeznaczone na finansowanie ogélnych potrzeb korporacyjnych Emitenta

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatanh operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.pozbud.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii B, o oprocentowaniu statym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 22 marca 2021 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na emisje

obligacji
e Uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1/2021 z dnia 22 marca 2021.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego, zgodnie z art. 1 ust. 4
lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktora nie wymaga

opublikowania prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego.

4.3 Wielkos$¢ emisji
W ramach serii B Emitent wyemitowat 18.000 (osiemnascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

18.000.000 (osiemnascie miliondw ztotych) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).
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4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dituiznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy
Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcja
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba  instrumentéw  dtuznych, ktére zostaty
przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane
(obejmowane)

Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty

zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztédw wedtug ich tytutéw

Metoda rozliczenia tych kosztow w  ksiegach
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Obligacje serii B
10 maja 2021 r. - 21 maja 2021r.
27 maja 2021 r.
18.000 (osiemnascie tysiecy)
Nie dotyczy

18.000 (osiemnascie tysiecy)

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

83
83
Tak, 1700 Obligacji zostato przydzielonych

Autoryzowanemu Doradcy

Nie dotyczy

taczne koszty wyniosty 483 715 PLN. Na koszty

emisji sktadaja sie koszty przygotowania

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty emisji zostang ujete w sprawozdaniu
finansowym Emitenta jako koszty finansowe,
rozliczane proporcjonalnie przez okres trwania

Obligacji.

Zostato skierowanych 138 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 6 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego.

4.6 Wykup Obligac;ji

Wykup Obligacji nastagpi w dniu 30 marca 2025 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2 i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
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Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

46.1 Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

46.2 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, poczawszy od IV Okresu
Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zafacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

46.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ obowigzkowg amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za XII
Okres Odsetkowy w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu obowigzkowej amortyzacji wartos¢ nominalna kazdej
Obligacji wyniesie 600 zt (szes¢set ztotych), chyba ze warto$¢ nominalna Obligacji na dziers wyptaty odsetek za XI|
Okres Odsetkowy wynosita 600 zt (szescset ztotych) lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego

Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta.

Obowigzkowa amortyzacja bedzie wymagata zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent
sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrdét papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi i zmianie wartosci nominalnej Obligacji, o zawieszenie obrotu tymi papierami na

zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 18 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest stata i jest rowna Stopie Procentowe;j.
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Stopa procentowa dla Obligacji wynosi 5,30 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem mozliwosci

podwyzszenia jej zgodnie z pkt. 4.7.1. ponizej.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 17.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatno$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu
Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Ptatnosci Odsetek

Dzier Emisji

30 czerwca 2021

23 czerwiec 2021

30 czerwca 2021

30 wrzes$nia 2021

23 wrzesien 2021

30 wrzesnia 2021

30 grudnia 2021

23 grudzien 2021

30 grudnia 2021

30 marca 2022

23 marzec 2022

30 marca 2022

30 czerwca 2022

23 czerwiec 2022

30 czerwca 2022

30 wrzesnia 2022

23 wrzesien 2022

30 wrzesnia 2022

30 grudnia 2022

22 grudzien 2022

30 grudnia 2022

30 marca 2023

23 marzec 2023

30 marca 2023

30 czerwca 2023

23 czerwiec 2023

30 czerwca 2023

30 wrzes$nia 2023

25 wrzesien 2023

30 wrzesnia 2023

30 grudnia 2023

21 grudzien 2023

30 grudnia 2023

30 marca 2024

25 marzec 2024

30 marca 2024

30 czerwca 2024

24 czerwiec 2024

30 czerwca 2024

30 wrzesnia 2024

23 wrzesien 2024

30 wrzesnia 2024

30 grudnia 2024

19 grudzien 2024

30 grudnia 2024

30 marca 2025

24 marzec 2025

PodwyzZszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do EBIDTA bedzie wyzszy niz 3,50, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,40
punktu procentowego (w skali roku);

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci ww. wskaznika niezbedne do jego
obliczenia. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik

Zadtuzenia do EBITDA bedzie réwny lub nizszy niz 3,50. Obnizona Stopa Procentowa, wtasciwa wg pozioméw
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okreslonych w pkt. 4.7.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie

Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci wskaznika.

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych. Zabezpieczenia zostaty ustanowione po wydaniu Obligacji (po zapisaniu

Obligacji w Ewidencji) i obejmuja:

1. hipoteke umowna faczng do sumy 27.000.000,00 (stownie: dwadziescia siedem milionéw) ztotych

ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki (,,Hipoteka”):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

na prawie uzytkowania wieczystego gruntu i prawie wtasnosci budynkéw i urzadzen posadowionych na
nieruchomosci o powierzchni 2,9800 ha potozonej w Stonawach, gmina Oborniki, powiat obornicki,
wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze PO10/00014067/1 (Nieruchomo$é 1) przy czym na dzien
sporzadzenia Noty Informacyjnej w dziale IV ksiegi wieczystej Nieruchomosci 1 ujawniona jest pod
numerem hipoteki 30 Hipoteka Na Rzecz Banku;
na prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,4800 ha, potozonej w Stonawach, gmina
Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO10/00014041/3 (Nieruchomosé 2),
przy czym przy czym na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, w dziale IV ksiegi wieczystej
Nieruchomosci 2 ujawniona jest pod numerem hipoteki 29 Hipoteka Na Rzecz Banku;
Emitent, Bank oraz Administrator Hipoteki zawarli umowe dotyczaca zaspokojenia z zabezpieczen oraz
o zastrzezenie pierwszenstwa zabezpieczen (,Umowa zaspokojenia z zabezpieczer”). Na mocy umowy
Emitent zastrzegt réwne pierwszenstwo wigzace sie z podziatem kwot uzyskanych z egzekucji w
proporcji 50/50 w zakresie:

a) Hipoteki na Nieruchomosci 1 z Hipoteka Na Rzecz Banku na Nieruchomosci 1;

b) Hipoteki na Nieruchomosci 2 z Hipotekg Na Rzecz Banku na Nieruchomosci 2. (dalej tacznie

jako Rowne Pierwszenstwo Hipotek).

na co Bank oraz Administrator Zabezpieczenia wyrazili zgode.
Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki formie aktu notarialnego z dnia 16 czerwca 2021 r. Rep. A nr
719/2021 stanowi zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.5.;
Hipoteka zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem, na rowni z Hipotekami na rzecz Banku
w terminie do dnia 30 kwietnia 2022 r. Na dzien sporzadzenie Noty Informacyjnej Hipoteka nie zostata
wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci;
Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktdry zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronnos$¢ iniezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
skroty wycen Nieruchomosci stanowi zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.;
Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze sgdowego postepowania

egzekucyjnego
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1.9. Emitent ztozyt oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu Hipoteki w trybie art. 777 § 1 pkt.
6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rdwnej sumie Hipoteki. Akt notarialny z dnia 16 czerwca
2021 r. (Rep A nr 725/2021) zostat zamieszczony w pkt 5.5 niniejszej Noty Informacyjnej;

2. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Emitent przenidst na rzecz Administratora Zabezpieczen
prawa z polisy ubezpieczeniowej wystawionej przez InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna
Insurance Group, seria K nr 07121752 (Polisa), przy czym w zwigzku z wygasniecia Polisy, Emitent zawrze
nowa umowe ubezpieczenia i przeniesie na Administratora Zabezpieczen prawa z nowej polisy (Cesja).

3. Dopuszcza sie ustanowienie hipoteki na Nieruchomosciach na zabezpieczenie obligacji emitowanych przez
Emitenta po Dniu Emisji lub kredytu bankowego Emitenta (,,Nowe Obligacje”, ,,Nowi Obligatariusze”, ,,Nowy
Kredyt”), w ten sposob ze:

3.1. administrator zabezpieczenia dziatajacy na rzecz Nowych Obligatariuszy lub bank udzielajgcy Nowego
Kredytu (jesli nie bedzie nim Bank) stanie sie strong Umowy zaspokojenia z zabezpieczerh w miejsce
Banku na analogicznych warunkach, lub zawrze z Administratorem Zabezpieczenn odrebng umowe o
skutku analogicznym do Umowy zaspokojenia z zabezpieczen

3.2. udziat Nowych Obligacji lub Nowego Kredytu w podziale kwot uzyskanych z egzekucji zabezpieczen
wyniesie nie wiecej niz 50%;

3.3. Wierzytelnosci Banku zabezpieczone Hipoteka na rzecz Banku na Nieruchomosci 1 i Hipoteka na rzecz
Banku na Nieruchomosci 2 wygasng;

3.4. Nowe Obligacje lub Nowy Kredyt bedg mogly by¢ zabezpieczone hipotekg lub hipotekami na
Nieruchomosciach w miejsce Hipoteki na rzecz Banku na Nieruchomosci 1 lub Hipoteki na rzecz Banku

na Nieruchomosci 2;

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw

W dniu 12 kwietnia 2021 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczerh umowa
zlecenia administrowania hipotekg, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktoérej
powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o

Obligacjach dla pozostatych zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczenn bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi w

Umowie administrowania zabezpieczeniami.

Administrator Hipoteki i Administrator Zabezpieczen nie moze zosta¢ zmieniony lub odwotany z powierzonej mu

funkcji bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, wyrazonej w formie pisemnej uchwaty pod rygorem niewaznosci.

Nazwa (firma) administratora

MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: MFTRUST sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
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Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Ludwika Warynskiego 3A (00-645 Warszawa)
Telefon: 224111100

office@mrowiecfialek.com

Numer KRS: 0000579064
362668000
7010510433

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu

catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze szacunkowa wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31 marca 2021 r., rozumiana jako
suma zobowigzan krétkoterminowych i dtugoterminowych bez uwzgledniania rozliczen miedzyokresowych
i rezerw (rezerw na zobowigzania, rezerw na podatek dochodowy), wyniosta:

w ujeciu jednostkowym 80 041 tys. zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe 48 181 tys. zt, w tym z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu:

25307 tys. zt,

- zobowigzania dtugoterminowe 31 860 tys. zt, w tym z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu:

31 860 tys. zt,

- zobowigzania przeterminowane: 2.989 tys. zt,

w ujeciu skonsolidowanym 206 235 tys. zt, w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe 161 938 tys. zt, w tym z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu:

57 118 tys. zt,

29 |Strona



:.' pozbud MICHAEL/STROM

- zobowigzania dtugoterminowe 44 297 tys. zt, w tym z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu:
41 170 tys. zt.
- zobowigzania przeterminowane: 5.861 tys. zt.

- zobowigzania przeterminowane: 5 123 tys. zi,

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W ocenie

Emitenta na dzien sporzadzenia Raportu za | kwartat 2021 nie stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujacych

na znaczgca niepewnosé dotyczacy zdarzen lub warunkdw, ktoére, pojedynczo lub tgcznie, moga budzié powazne

watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuacji dziatalnosci.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2020 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem www.pozbud.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Jedynie akcje Emitenta sg notowane na rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

4.11Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow diuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywiagzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.120g6lne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia

wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona w dniu 6 listopada 2020 r. przez Marka Wesierskiego, ktéry zostat

wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten posiada

wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i

niezaleznosc przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

taczna wartos¢ Nieruchomosci wedtug operatu szacunkowego wynosi 74 293 090 zt.
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Wycena Nieruchomosci stanowig zatgczniki do Noty Informacyjnej (pkt. 5.7 Noty Informacyjnej).

4.15W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtosow na walnym zgromadzeniu
emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych
na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja
i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.170swiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajgq do

pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty

informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa
obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

31|Strona



:.' pozbud

V. ZAtACZNIKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5.1 Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona 1z 11

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 26.08.2021 godz. 21:21:47
Numer KRS: 0000284164

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 09.07.2007

Ostatni wpis |Numer wpisu

65 Data dokonania wpisu 12.07.2021

Sygnatura akt

PO.VIII NS-REJ.KRS/16115/21/865

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY POZNAN - NOWE MIASTO I WILDA W POZNANIU, VIII WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 634378466, NIP: 7772668150

3.Firma, pod ktdra spétka dziata

POZBUD SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnoé¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spétki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat POZNAN, gmina POZNAN, miejsc. POZNAN

2.Adres

ul. GRYFINSKA, nr 1, lok. ---, miejsc. POZNAN, kod 60-192, poczta POZNAN, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@POZBUD.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.POZBUD.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

1 1.Firma oddziatu

POZBUD T&R S.A. ODDZIAL SLONAWY

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat OBORNICKI, gmina OBORNIKI, miejsc. SEONAWY

3.Adres

ul. ---, nr 33B, lok. ---, miejsc. SLONAWY, kod 64-600, poczta OBORNIKI, kraj POLSKA

2 1.Firma oddziatu

POZBUD T&R SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W TORUNIU

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. KUJIAWSKO-POMORSKIE, powiat M. TORUN, gmina M. TORUN, miejsc. TORUN

3.Adres

ul. STUDZIENNA, nr 58, lok. ---, miejsc. TORUN, kod 87-100, poczta TORUN, kraj POLSKA
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Rubryka 4 - Informacje o statucie
L.Informacia o sporzadzeniu lub zmianie |1 25 CZERWCA 2007 R., AKT NOTARIALNY PRZED ASESOR NOTARIALNYM KAROLINA
statutu WALKIEWICZ-KURAS, ZASTEPCA NOTARIUSZA WOICIECHA KWARCINSKIEGO, KANCELARIA

NOTARIALNA W POZNAMIU, UL. MICKIEWICZA 18/3, REP. A NR 5456/2007.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 26 LIPCA 2007 R., REP. A NR 93892007, PRZED NOTARIUSZEM
OLAFEM PERETIATROWICZEM, KANCELARIA NOTARIALNA W POZMNANIU, UL LIBELTA 1A,
ZMIENIONO PAR. 3 UST. 1 STATUTU SPOEKI.

3 30 CZERWCA 2008 R. REP. A NR 7555/2008, NOTARIUSZ WOICIECH KWARCINSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. MICKIEWICZA 18/3, 60-834 POZNAN, ZMIANA: § 2, § 7
STATUTU SPOLKI

4 25 PAZDZIERNIKA 2007 R. REP. A NR 13185/2007, PRZED NOTARIUSZEM OLAFEM
PERETIATKOWICZ, KANCELARIA NOTARTALNA PRZY UL. LIBELTA 1 A, 61-706 POZNAN, ZMIANA
§ 3 UST. 1 STATUTU SPOLKL

14 STYCZNIA 2008 R. REP. A NR 576/2008, PRZED NOTARIUSZEM OLAFEM PERETIATKOWICZ,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. LIBELTA 1 A, 61-706 POZNAN, ZMIANA § 3 UST. 1
STATUTU SPOLKL.

26 CZERWCA 2008 R. REP. A NR 1498/2008, PRZED NOTARIUSZEM MAGDALENA MAKOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY PL. BERNARDYNSKIM 1 Af2, 61-894 POZNAN, -
OSWIADCZENIE DOOKRESLAJACE § 3 UST. 1 STATUTU SPOLKI - DOOKRESLENIE KAPTTALU
ZAKE ADOWEGO.

| 18 MAJA 2009 R., REP. & NR 474/2009, NOTARIUSZ MAGDALENA MAKOWSKA, KANCELARTA
NOTARIALNA M. MAKOWSKA I ], TOMCZAK S.C W POZNANIU,

ZMIENTIONO §7 STATUTU SPOLKI,

ZMIENIONO §15 STATUTL SPOLKL

6 30 LISTOPADA 2009 R., REP. & NR 2125/2009, NOTARIUSZ MAGDALENA MAKOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA M, MAKOWSKA I J, TOMCZAK S5.C., PL. BERNARDYNSKI 1A/2, 61-844
POZNAN - ZMIANA § 7 PKT 2, DODANIE PKT 8 W § 9, ZMIANA § 11 UST. 2 LIT. L, ZMIANA § 13,
ZMIANA § 23,

7 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 LISTOPADA 2009 R, REP, A NR 2125/2009 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA MAGDALENE MAKOWSKA, PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W
POZNANIU NA PL. BERNARDYNSKIM 1 Af2, 61-844 POZNAN, ZMIENIONO § 3 UST. 1 STATUTU
SPOEKT

8 28.06.2011 R., REP. A NR 6668/2011, WOICIECH KWARCINSKI NOTARIUSZ, KANCELARIA
NOTARIALNA UL, MICKIEWICZA 18/3, 60-834 POZNAN, DODANO: § 2 UST. 51, § 6 UST. 4-7.

9 15.12.2011R., REP. A NR 15.101/2011, NOTARIUSZ WOICIECH KWARCINSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W POZNANIU - DODANO § 94, ZMIENIONO: § 17 UST. 1 LIT.E, F. I L,
ZMIENIONO OZNACZENIE DOTYCHCZASOWYCH: § 17 UST. 1 LIT. F. - J. ODPOWIEDNIO NA §
17UST. LLT. G -K.ORAZ§ 17 UST. I LIT. KLIL. NAE 17 UST, 1 LIT. M. I N.

10 13 GRUDNIA 2012 R., REPERTORIUM A NR 4877/2012, NOTARIUSZ WITOLD DUCZMAL,
KANCELARIA NOTARIALNA WITOLD DUCZMAL KAROL BARANSKI SPOLKA CYWILNA W
POZNANIU PRZY UL. PADEREWSKIEGO 7, ZMIANA § 1 UST. 3 STATUTU SPOEKL

11 26.06.2013R., REP.A NR 2800/2013, ASESOR NOTARIALNY - AGNIESZKA MROZEWICZ-
KUCHLEWSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA WITOLDA DUCZMALA - KANCELARIA NOTARIALNA
WITOLD DUCZMAL, KARCL BARANSKI SPOLKA CYWILNA POZNAN, UL. PADEREWSKIEGO 7,
ZMIENIONO § 17 USTEP 1 STATUTU SPOEKL.

12 29.05.2013 R., REP. A NR 2241/2013, NOTARIUSZ WITOLD DUCZMAL, KANCELARIA
NOTARIALNA WITOLD DUCZMAL, KARCL BARANSKI S.C. W POZNANIU PRZY UL.
PADEREWSKIEGO 7 - SPROSTOWANQ AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA 13.08.2013 R., REP. A NR
4257/2013, NOTARIUSZ WITOLD DUCZMAL, KANCELARIA NOTARIALNA WITOLD DUCZMAL,
KAROL BARANSKI 5.C. W POZNANIU PRZY UL. PADEREWSKIEGO 7 - ZMIENIOND § 3 STATUTU
SPOEKI

17.05.2013 R., REP. A NR 4520/2013, ASESOR NOTARIALNY AGNIESZKA MROZEWICZ-
KUCHLEWSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA WITOLDA DUCZMALA, KANCELARIA NOTARIALNA
WITOLD DUCZMAL, KAROL BARANSKI 5.C. W POZNANIU PRZY UL. PADEREWSKIEGO 7 -
ZMIENIONO § 3 STATUTU SPOLKI - OSWIADCZENIE ZARZADU DOOKRESLAJACE WYSOKOSC
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OBJETEGO KAPITALU

23.09.2013 R., REP. A NR 4677/2013, ASESOR NOTARIALNY AGNIESZKA MROZEWICZ-
KUCHLEWSKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA WITOLDA DUCZMALA, KANCELARIA NOTARIALNA
WITOLD DUCZMAL, KAROL BARANSKI 5.C. W POZNANIU PRZY UL. PADEREWSKIEGO 7 -
ZMIENIONO § 3 STATUTU SPOLKI - OSWIADCZENIE ZARZADU DOOKRESLAJACE WYSOKOSC
OBIETEGO KAPITALU

13 26.11.2013 R., REP. A NR 6224/2013, NOTARIUSZ WITOLD DUCZMAL, KANCELARIA
NOTARIALNA WITOLD DUCZMAL, KARDL BARANSKI SPOLKA CYWILNA W POZNANIU (61-770)
POZNAN, UL. PADEREWSKIEGO 7 - ZMIANA §3 STATUTW SPOLKI - DOOKRESLENIE

OSTATECZNE] WYSOKOSCI KAPTTALU ZAKE ADOWEGO.

14 20.06.2014 R., REP. A NUMER: 35192014, ASESOR NOTARIALNY JEDRZE] BASINSKI -
ZASTEPCA NOTARIUSZA WITOLDA DUCZMALA, KANCELARIA NOTARIALNA W POZNANILU

- SKRESLOND USTEPY 4,5,6 1 7 W § 6 STATUTU

15 06.05.2016 R., REP. A NR 1193/2016, NOTARIUSZ AGNIESZKA MROZEWICZ-KUCHLEWSKA,
KAMCELALA NOTARIALNA W POZNANIU, UL, PIASKOWA 3/3, DODANIE W § 2 PUNKTOW 52, 53,
54 1 55 STATUTU SPOLKI, ZMIANA § 17 UST. 1 LITERA ), DODANIE W § 17 UST. 1 LITERY M),

NADANIE DOTYCHCZASOWEMU § 17 UST. 1 LITERZE k) OZNACZENIA N)

16 10.04.2020 R., REP. A NR 1889/2020, NOTARIUSZ DARIUSZ PRZEMYSEAW RACZKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA DARIUSZ PRZEMYSEAW RACZKOWSKI W POZNANIU, UL. GARBARY
95/11,

ZMIENIONO § 3 ORAZ § 7 UST. 1 STATUTU.

il 14.08.2020 R., REP. A NR 3848/2020, NOTARIUSZ DARIUSZ PRZEMYSEAW RACZKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA. W STATUCIE SPOLKI ZMIENIONO § 1 UST. 113 ORAZ § 10 UST. 2,

DODAND DO § 11 UST. 2 LITERY: L) ORAZ M)

18 16.06.2021 R., REP. A NR 3574/2021, NOTARIUSZ DARIUSZ PRZEMYSEAW RACZKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W POZNANIU, W STATUCIE SPOEKI ZMIENIONO: § 1 UST. 2, ORAZ

§5UST. 3,5 9 UST, 1, DODANO DO § 3 UST. 4, 5, 6 [ 7, USUNIETO § 17 UST. 1 LIT. £) I M).

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka

NIEQZMACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuly
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spétki nie wynikajacych z akdji?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spokki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTAL CENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOEKI POZBUD T&R SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
SPOEKE AKCYINA, UCHWAL A ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW POZBEUD T&R SPOLKA 7
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 25 CZERWCA 2007 R. AKT NOTARIALNY PRZED
ASESOR NOTARIALNYM KAROLINA WALKIEWICT - KURAS, ZASTEPCA NOTARIUSZA WOICIECHA
KWARCINSKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA W POZNANIU, UL. MICKIEWICZA 18/3, REP, A NR
5456,/2007.

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu

na dokonanie koncentracji

Ochrony Konkurencji i Konsumentow o zgodzie

Podrubryka 1
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Podmioty, 7 kidrych powstata spdtka

1 1.Mazwa lub firma

POZBUD T&R SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,—---

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktdrym podmiot byl zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidenciji 0000125472
4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr T

albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON 634378466

&.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

44 836 769,00 ZL

2.Wysokosc kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

44836769

4.Wartoé¢ nominalna akcji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitalu wplaconego

44 836 769,00 ZL

kapitatu zakladowego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 18 062 590,00 ZL
aport
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akdji SERIA A
2.Liczba akcji w danej serii 3894000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilsgjowane

3,894,000 AKCII IMIENNYCH SERIL A UPRZYWILEJOWANYCH €O DO GLOSU W TAKI SPOSOB, ZE
NA KAZDA AKCIE PRZYPADAJA 2 GEOSY.

2 1.Nazwa serii akcji SERIA B
2.Liczba akcji w danej serii 3408500
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji | AKCIE NIE S& UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcie nie s3 uprzywilsjowane
3 1.Nazwa serii akgji SERIA C
2.Liczba akcji w danej serii 5500000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilsjowane
4 1.Nazwa serii akdji SERIA D
2.Liczba akcji w danej serii 5575345
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akdji

E

2.Liczba akcji w danej serii

5000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, Ze
akcje nie s3 uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Mazwa serii akcji

F

2.Liczba akcji w danej serii

1948384

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie =3 uprzywilesjowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Mazwa serii akcji

SERIA G

2.Liczba akcji w danej seril

1447950

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie 53 uprzywilesjowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Mazwa serii akcji

H

2.Liczba akcji w danej serii

18062590

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE MNIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

DO SKLADANIA OSWADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI, WYMAGANE JEST
WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZLONKA ZARZADU LACZNIE Z

2.5posob reprezentadii podmiotu

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sktad organu
1 1.Mazwisko [ Mazwa lub firma ULATOWSKI
2.Imiona MICHAL STANISEAW
3.Numer PESEL/REGON 76052711871
4.Numer KRS e
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma FOIT
2.Imicna LUKASZ MARCIN

3.Numer PESEL/REGON

81051209372

4.Numer KRS

*EkEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wechodzaca w skiad MNIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona ~ |------
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma RAUBO
2.Imicna ANDRZEI ROMUALD
3.Numer PESEL/REGON 62052701919
4.Numer KRS ok
5.Funkcja w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad MNIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane 0s0b wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko PRENTKI
2.Imiona WOICIECH
3.Numer PESEL 51041502354

2 1.Nazwiska TUCHARZ

2.Imiona JACEK TOMASZ
3.Numer PESEL 71111100338

3 1.Nazwisko HUMNEK
2.Imiona DOMINIK JAKUB
3.Numer PESEL 77081804399

a 1.Nazwisko

WIKA CZARNOWSKI

2.Imiona WOICIECH JACEK
3.Numer PESEL 73052909539
5 1.Nazwisko RAUBO

2.Imiona

MARCIN ANDRZE]

3.Numer PESEL

84070103274
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Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dzial 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dzialalnoéci 1 16, 23, Z, PRODUKCIA POZOSTALYCH WYROBOW STOLARSKICH I CIESIELSKICH DLA
przedsigbiorcy BUDOWNICTWA
2.Przedmiot pozostalej dziztalnodd 1 16, 10, Z, PRODUKCIA WYROBOW TARTACZNYCH
przedsigbiorcy

2 16, 22, Z, PRODUKCIA GOTOWYCH PARKIETOW PODLOGOWYCH

3 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

4 42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG I AUTOSTRAD

5 42, 12, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG SZYNOWYCH I KOLEI PODZIEMNE]

[ 43, 32, Z, ZAKELADANIE STOLARKI BUDOWLANED

7 43, 99, Z, POZOSTALE SPECIALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

8 35, 11, Z, WYTWARZANIE ENERGII ELEKTRYCZNE]

9 35, 14, Z, HANDEL ENERGIA ELEKTRYCZNA

Rubryka 2 - Wzmianki o zioZonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zioZeniu 1 07.07.2008 01 STYCZNIA 2007 R. - 8 LIPCA 2007 R.
rocznego sprawozdania

2 07.07.2008 09 LIPCA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
finansowego

3 26.05.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

4 09.06.2010 01 STYCZNIA 2009 R. - 31 GRUDNIA 2009 R.

5 15.07.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

(] 12.06.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

) 02.07.2013 01.01.2012R. - 31.12.2012R.

i 07.07.2014 oD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 15.06.2015 oD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 16.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 02.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 05.06.2018 2D 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 05.06.2019 oD 01.01.2018 DO 31.12.2018

14 09.03.2021 oD 01.01.201% DO 31.12.2019

15 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12,2020
2.Wzmianka o zloZzeniu opinii 1 R 01 STYCZNIA 2007 R. - 8 LIPCA 2007 R.
biegh identa

Ll r'E!\.‘-\ll enta / . 2 R 09 LIPCA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 R 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
finansowego 4 ases 01 STYCZNIA 2009 R. - 31 GRUDNIA 2009 R.

5 FErES 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

38| Strona



:.' pozbud MICHAEL/STROM

Strona 8 z 11

6 R 01.01.2011 R, - 31.12,2011 R.

7 R 01.01.2012R. - 31.12.2012R.

8 Fraad 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 Fraad 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 Fraad 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 Fraad 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

14 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.201%9

15 FEEEY 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 FEEEY 01 STYCZNIA 2007 R. - B LIPCA 2007 R.
I:wpi‘:rd,ﬁzz:;re:'l;f;ego 2 FEEEY 09 LIPCA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.
sprawozdania finansowego 3 FEEES 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

4 Hraad 01 STYCZNIA 2009 R. - 31 GRUDNIA 2009 R.

3 Hraad 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

[ Hraad 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.

7 R 01.01.2012R. - 31.12.2012R.

8 R 0D 01.01,2013 DO 31.12.2013

B R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 R 0D 01.01,2015 DO 31.12.2015

11 Fraad 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 Fraad 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 Fraad 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

14 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.201%

15 R QD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o zloZeniu i R 01 STYCZNIA 2007 R. - 8 LIPCA 2007 R.
sprawozdania z dziafalnosci
podmiotu 2 R 09 LIPCA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

3 Fraad 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.

4 Fraad 01 STYCZNIA 2009 R. - 31 GRUDNIA 2009 R.

5 Fraad 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

6 R 01.01.2011 R, - 31.12,2011 R.

7 R 01.01.2012R. - 31.12.2012R.

8 R 0D 01.01,2013 DO 31.12.2013

9 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 FEEEY 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 FEEEY 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 FEEEY 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 Hraad 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

14 Hraad 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zloZenia Za okres od do

paolu
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1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.06.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
if:ﬂ;'::;":g:n:?e:g; 2 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 15.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 16.05.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 02.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 05.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 05.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 09.03.2021 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 05.07.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 rers 01.01.2011R. - 31.12.2011 R.
bieglego rewidanta / 2 rrres OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania finansowego

4 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 aerd 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 rrrs OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 it OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 it OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 rrrd OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o zZiazeniu uchwaly |1 aerd 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R
zlﬁ;:xiitn:didmanego xrers 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 FEEES 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 rrrd OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 e OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 aerd 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 rrrs OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
g it OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o zlozeniu 1 it 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
m‘ﬂ:ﬁjﬁ;dalmﬂ 2 aerd 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 aerd 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 xrers 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 xrers 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 rrrd OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 e OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
g rrrs OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Przedmiot dziakalnosc statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2007
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ktdry nalezy zhoZyé sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmictowi egzekucji z uwagi na fakt, Zze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziatl 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu polgczenia, podziatu lub POLACZENIE NASTAPILO W TRYEIE ART. 492 § 1 PKT 1 KSH, POPRZEZ PRZENIESIENIE
przeksztalcenia CALEGO MAJATEU SPOLKI PRZEJMOWANED - POZBUD MARKETING SPOLKA Z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W LUBONIU NA SPOEKE PRZEIMUJACA
- POZBUD T&R SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W LUBONIU, BEZ PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO I BEZ ZMIANY STATUTU SPOLKI PRZEJMUJACED

W DNIU 13 GRUDNIA 2012 R. NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI POZBUD
T&R SPOLKA AKCYINA (SPOLKI PRZEJMUIACED) PODIELO UCHWALE NR 4 W SPRAWIE
POLACZENIA SPOLKI POZBUD T&R S.A. ZE SPOLKA POZBUD MARKETING SP. Z 0.0. (AKT
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NOTARIALNY REPERTORIUM A NUMER 48772012, SPORZADZONY PRZEZ ASESORA
NOTARIALNEGD AGNIESZKE MROZEWICZ-KUCHLEWSKA, ZASTEPCE NOTARIUSZA WITOLDA
DUCZMALA, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W POZNANIU). UCHWALA SPOLKI
PRZEIMOWANE] - POZBUD MARKETING SP. Z 0.0. O POLACZENIU PODIETA ZOSTALA W
DNIU 13 GRUDNIA 2012 R. PRZEZ NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW POZBUD
MARKETING SP. Z 0.0. T ZAWARTA W AKCIE NOTARIALNYM REPERTORIUM A NUMER
4882/2012 SPORZADZONYM PRZEZ ASESORA NOTARIALNEGO AGNIESZKE MROZEWICZ-
KUCHLEWSKA, ZASTEPCE NOTARIUSZA WITOLDA DUCZMALA, PROWADZACEGO
KANCELARIE NOTARIALNA W POZNANIU, PRZY UL, PADEREWSKIEGO 7.

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych catosc lub czesé majatku spotki

Brak wpisdw
Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktorych majatek w catosci lub czesc jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma POZBUD MARKETING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,—-

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, w | KRAJOWY REJIESTR SADOWY
ktdrym podmiot byl zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000372677

*kFkkk

4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr

5.Numer REGON 142724179

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 26.08.2021

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLKI POZBUD SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(tekst jednolity aktualny od dnia 12 lipca 2021 roku)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Firma Spotki brzmi: POZBUD Spétka Akcyjna.
Spodtka moze uzywad skrétu firmy: POZBUD S.A.
Siedzibg Spotki jest Poznan.
Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

Spdtka moze tworzyc filie, oddziaty i biura na terytorium Rzeczypospolitej i poza jej granicami.

o v oA W

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

§2

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

11.

—_

. PKD 16.10.Z Produkcja wyrobdw tartacznych,
. PKD 16.21.Z Produkcja arkuszy fornirowych i ptyt wykonanych na bazie drewna,
. PKD 16.22.Z Produkcja gotowych parkietéw podtogowych,

2
3
4. PKD16.23.Z Produkcja pozostatych wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,
5. PKD 16.24.Z Produkcja opakowan drewnianych,

6

. PKD 16.29.Z Produkcja pozostatych wyrobéw z drewna; produkcja wyrobdéw z korka, stomy i materiatow

uzywanych do wyplatania,

7. PKD 22.23.Z Produkcja wyrobéw dla budownictwa z tworzyw sztucznych,

8. PKD 23.11.Z Produkcja szkta ptaskiego,

9. PKD 23.12.Z. Ksztattowanie i obrébka szkta ptaskiego,

10.PKD 23.13.Z Produkcja szkta gospodarczego,

PKD 23.19.Z Produkcja i obrébka pozostatego szkta, wigczajac szkto techniczne,

12.PKD 27.32.Z Produkcja pozostatych elektronicznych i elektrycznych przewodéw kabli,
13.PKD 32.99.7 Produkcja pozostatych wyrobdw, gdzie indziej niesklasyfikowana,
14.PKD 33.19.Z Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia,

15.PKD 33.20.Z Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia,

16.PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych,

17.PKD 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad,
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18.PKD 42.12.Z Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej,
19.PKD 42.13.Z Roboty zwigzane z budowa mostéw i tuneli,
20.PKD 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
21.PKD 42.22.Z Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
22.PKD 42.91.Z Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodnej,
23.PKD 42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane,
24.PKD 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,
25.PKD 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,
26.PKD 43.13.Z Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,
27.PKD 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,
28.PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
29.PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
30.PKD 43.31.Z Tynkowanie,
31.PKD 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej,
32.PKD 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,
33.PKD 43.34.Z Malowanie i szklenie,
34.PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykorczeniowych,
35.PKD 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych,
36.PKD 43.99.7 Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
37.PKD 46.13.Z Dziatalnos$¢ agentow zajmujacych sie sprzedazg drewna i materiatéw budowlanych,
38.PKD 46.73.Z Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego,
39.PKD 47.52.Z Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobéw metalowych, farb i szkta prowadzona w
wyspecjalizowanych Sklepach,
40.PKD 49.42.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami,
41.PKD 49.39.7Z Pozostaty transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany,
42.PKD 49.41.Z Transport drogowy towarow,
43.PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
44.PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
45.PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania,
46.PKD 71.11.Z Dziatalno$¢ w zakresie architektury,
47.PKD 71.12.Z Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,
48.PKD 74.10.Z Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,
49.PKD 74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,
50.PKD 77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

51.PKD 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,
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52.PKD 35.11.Z Wytwarzanie energii elektrycznej,

53.PKD 35.14.Z Handel energig elektryczna,

54.PKD 72.19.Z Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i
technicznych,

55.PKD 71.20 B Pozostate badania i analizy techniczne.

KAPITAL ZAKLADOWY | AKCJE

§3
1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 44.836.769,00 zt (czterdziesci cztery miliony osiemset trzydziesci szes¢
tysiecy siedemset szesédziesigt dziewiec ztotych) i dzieli sie:
a.  3.894.000 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od 0000001 do
3984000,
b. 3.408.500 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 3408500,
C.  5.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 5500000.
d. 5.575.345 akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 5575345,
e.  5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 5000000,
f. 1.948.384 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 1948384,
g. 1.447.950 akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 1447950,
h.  18.062.590 akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1 zt kazda o numerach od
0000001 do 18062590.
2. Akcje imienne Serii A sg uprzywilejowane co do gtosu; kazda posiada dwa gtosy.
3. Akcje imienne Serii A mogg by¢ zamienione na akcje na okaziciela.
4. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane za zgodg akcjonariusza, ktérego umorzenie dotyczy, w drodze ich
nabycia przez Spétke (umorzenie dobrowolne).
5. Spétka moze nabywaé wtasne akcje w celu ich umorzenia oraz dla realizacji innych celéw wymienionych
w art. 362 Kodeksu spdtek handlowych.
6. Wniosek o umorzenie nalezy ztozy¢ do Zarzadu. W takim przypadku Zarzad zaproponuje w porzgdku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia podjecie uchwaty o umorzeniu akcji. Umorzenie akcji wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Uchwata powinna okresla¢ w szczegdInosci podstawe prawng umorzenia,
wysokos¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia

akcji bez wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego.
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7. W zamian za umarzane akcje Akcjonariusz otrzymuje wyptate wartosci akcji w terminie miesigca od

zarejestrowania uchwaty o umorzeniu.”

ORGANY SPOLKI
84
Organami Spofki s3:
1. Zarzad Spoétki,
2. Rada Nadzorcza,
3. Walne Zgromadzenie.
A. Zarzad
§5

Zarzad Spotki liczy od jednego do trzech cztonkéw.
1. Cztonkow Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Powotujac Zarzad, Rada ustala liczbe cztonkéw
i ich funkcje.
2. W stosunkach z cztonkami Zarzadu, w tym przy zawieraniu uméw, Spétke reprezentuje Przewodniczacy
Rady Nadzorczej albo inny cztonek Rady Nadzorczej wskazany przez Rade. W tym samym trybie dokonuje
sie wszelkich czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy cztonka Zarzadu.
3. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. W przypadku Zarzagdu wieloosobowego kadencja jest wspélna.
4. Mandaty cztonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki i sprawozdanie finansowe za ostatni rok ich urzedowania.

5. Cztonkowie Zarzagdu moga by¢ powotywani ponownie na dalsze kadencje.

§6
1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i jg reprezentuje.
2. Dziatalnoscig Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.
3. Zasady funkcjonowania Zarzgdu Spétki oraz zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu okresla Regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§7
1. Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki, wymagane jest wspoétdziatanie dwaoch
cztonkdw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tgcznie z prokurentem.
2. W sprawach przekraczajgcych zakres zwyktych czynnosci Spoétki, konieczna jest uprzednia jednomysina

uchwata Zarzadu, chyba ze chodzi o czynnos¢ nagtg, ktorej zaniechanie mogtoby narazi¢ Spotke na szkode.

3. W razie dokonania czynnosci z naruszeniem ust. 2 powyzej, cztonek/cztonkowie Zarzagdu mogg zostac

pociggnieci do odpowiedzialnosci przez Spotke.

§8
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Cztonek Zarzadu nie moze zajmowaé sie bez zgody Rady Nadzorczej interesami konkurencyjnymi ani tez
uczestniczy¢ w spoétce konkurencyjnej jako wspdlnik spétki cywilnej, spétki osobowej lub jako cztonek organu
spotki kapitatowej badz uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zakaz ten
obejmuje takze udziat w konkurencyjnej spotce kapitatowej, w przypadku posiadania w niej przez cztonka

zarzadu co najmniej 10% udziatow albo akcji bagdz prawa do powotania co najmniej jednego cztonka zarzadu.

B. Rada Nadzorcza

§9
1. Rada Nadzorcza jest statym organem nadzoru nad dziatalnos$cig Spétki Akcyjnej POZBUD S.A.
2. Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spoétek handlowych i Statutu Spétki, ktére
okreslajg w szczegdlnosci jej sktad i kompetencje, oraz na podstawie Regulaminu uchwalanego przez Walne
Zgromadzenie, okreslajgcego organizacje i sposéb wykonywania czynnosci przez Rade.
3. Rada sktada sie z 5 do 7 cztonkdw, ktérych wybiera Walne Zgromadzenie.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
5. Cztonkdw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji.
6. Mandaty cztonkdw Rady Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy petnienia funkcji oraz w innych
przypadkach okreslonych w Kodeksie spotek handlowych.
7. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogga byé powotywani ponownie na dalsze kadencje.
8. Jezeli obowigzujgce przepisy prawa naktadajg na Spdtke obowigzek powotania komitetu audytu i
jednoczesnie Rada Nadzorcza sktada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkdéw, to na mocy Statutu powotanie
komitetu audytu nie jest konieczne. W takim przypadku, w razie nie powotania komitetu audytu, jego

zadania wykonuje Rada Nadzorcza.

§9a

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji, Rada Nadzorcza
powotuje inna osobe.

2. Powotanie cztonkéw Rady Nadzorczej w czasie trwania wspdlnej kadencji wymaga zatwierdzenia przez
najblizsze Walne Zgromadzenie. W razie odmowy zatwierdzenia ktdéregokolwiek z cztonkdw Rady
Nadzorczej powotanych w czasie trwania wspdlnej kadencji Walne Zgromadzenie dokona wyboru nowego
cztonka na miejsce osoby, ktorej powotania nie zatwierdzono.

3. Mandat cztonka Rady Nadzorczej powotanego przed uptywem danej kadencji Rady wygasa

réwnoczesnie z wygasnieciem mandatow pozostatych cztonkédw Rady Nadzorczej.

§10
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie i w sposéb taczny.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie ustalone na dang kadencje przez Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy.
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1.

§11

Rada sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Kazdy cztonek Rady powinien przede wszystkim mie¢ na wzgledzie interes Spatki.

2. Do kompetencji Rady nalezy:

a) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spdtke nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego,

udziatu we wspodtwiasnosci nieruchomosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym; b) wybdr biegtego

rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego Spdtki; przy wyborze biegtego

rewidenta Rada powinna uwzgledniaé, czy istniejg okolicznosci ograniczajgce jego niezalezno$¢ przy

wykonywaniu zadan; zmiana biegtego rewidenta powinna nastgpic¢ co najmniej raz na piec lat, przy czym

przez zmiane biegtego rewidenta rozumie sie réwniez zmiane osoby dokonujgcej badania; ponadto w

dtuzszym okresie Spdtka nie powinna korzystac z ustug tego samego podmiotu dokonujgcego badania;

c) powotywanie i odwotywanie Zarzgdu Spotki;

d) zawieranie umow z cztonkami Zarzadu;

e) reprezentowanie Spoétki w sporach z cztonkami Zarzadu;

f) ustalanie wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu;

0) zawieszanie, z waznych powodow, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkow

Zarzadu Spoftki;
h) delegowanie cztonkéw Rady do czasowego wykonywania czynnosci cztonkdéw zarzadu

niemogacych sprawowacé swoich funkc;ji;

i) uchwalanie regulaminu Zarzadu Spoéfki;

] sktadanie do Zarzgdu Spatki wnioskdéw o zwotanie walnego zgromadzenia;

K) zwotywanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przypadku, gdy Zarzad Spétki nie zwota go
w terminie;

)} zwotywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, jezeli zwotanie go uzna za
wskazane.

t) wyrazanie zgody na zawarcie, zmiane postanowien finansowych, przyjecie lub rozwigzanie jakiejkolwiek

1.

umowy, lub zaciggniecie zobowigzania przez Spétke, gdy taczne zobowigzanie finansowe z tytutu takiej
umowy lub zobowigzania przekraczajg wartos¢ kapitatéw wtasnych Spétki.

m) zawarcie przez Spotke umowy kredytu lub innej umowy o charakterze dtuznym, gdy wartosc
takiej umowy przekracza wartos$¢ 10% kapitatéw wtasnych Spétki.

n) wyrazanie zgody na zbycie, zastawienie lub obcigzenie udziatéw lub akcji spotki zaleznej,
dajacych prawo do wykonywania wiecej niz 50% gtosdw ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu
wspdlnikdw/walnym zgromadzeniu spétki zaleznej,

0) zatwierdzenie sposobu wykonywania przez Spétke prawa glosu na walnym
zgromadzeniu/zgromadzeniu wspdlnikow spoétki zaleznej w sprawach zbycia, obcigzenia lub
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na przedsiebiorstwie spotki zaleznej lub jego

zorganizowanej czesci.

§12

Posiedzenia Rady odbywaja sie w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz 3 razy w roku.
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2. Posiedzenia Rady odbywajg sie w siedzibie Spotki, chyba ze w pismie zwotujgcym posiedzenie Rady
zostanie wskazane inne miejsce.

3. Posiedzenie Rady moze takze odby¢ sie bez formalnego zwotania, o ktérym mowa powyzej, jezeli
wszyscy cztonkowie Rady wyrazg na to zgode oraz zaden z nich nie zgtosi sprzeciwu co do porzadku obrad
posiedzenia.

4. Posiedzeniom Rady przewodniczy Przewodniczacy Rady, a w przypadku jego nieobecnosci
Wiceprzewodniczacy. W  przypadku  nieobecnosci na  posiedzeniu  Przewodniczacego i
Wiceprzewodniczacego, przewodniczgcego posiedzenia wybiera Rada.

5. Rada jest zdolna do podejmowania uchwat, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkéw, a wszyscy cztonkowie zostali zaproszeni. Uchwaty zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosow,
chyba ze Statut albo Regulamin Rady Nadzorczej stanowig inaczej.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest

wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty i mogli

nad nim gtosowac.

C. Walne Zgromadzenie

§13

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie:
a. zwotuje Zarzad Spoétki z wtasnej inicjatywy lub na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej jedna dwudziestg kapitatu zaktadowego. Akcjonariusz lub akcjonariusze
ci moga zadaé umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Zadanie
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy ztozy¢ zarzagdowi na pismie lub w postaci
elektronicznej. Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia zgdania zarzadowi
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze upowazni¢ do
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem. Sad
wyznacza przewodniczgcego tego zgromadzenia.
b. moze zwotaé Rada Nadzorcza, jezeli zwotanie go uzna za wskazane.
C. mogg zwotac akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogoétu glosow w spodtce. Akcjonariusze wyznaczajg przewodniczgcego tego
zgromadzenia.

3. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno nastgpi¢ w ciggu dwdéch tygodni od daty

zgtoszenia wniosku.

§14
Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spétki lub w miejscu wskazanym przez Zarzad, na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej
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§15
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych, o ile przepisy
ustawy lub niniejszy Statut nie stanowig inacze;j.
2. W przypadku przewidzianym w art. 397 Kodeksu spdtek handlowych do uchwaty o rozwigzaniu Spotki
wymagana jest wiekszos¢ 3/4 gtoséw oddanych.
3. Gtosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie na wniosek choéby jednego z obecnych

uprawnionych do gtosowania, oraz w innych przypadkach okreslonych w Kodeksie spétek handlowych.

§16
1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w wypadku jego nieobecnosci inny
cztonek Rady, po czym sposréd oséb uprawnionych do gtosowania wybiera sie przewodniczgcego. W razie
nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez
Zarzad.

2. Walne Zgromadzenie uchwala swéj regulamin okreslajgcy szczegétowo tryb prowadzenia obrad.

§17

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy,
b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty,
c) udzielenie cztonkom organdéw spoétki absolutorium z wykonania przez nich  obowigzkdw,
d) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzone przy
zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu Zarzadu albo nadzoru,
e) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa i jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,
f)  emisja obligacji zamiennych Ilub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw
subskrypcyjnych,
g) obnizenie lub umorzenie kapitatu zaktadowego,
h)  rozwiazanie Spofki,
i)  uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
j)  powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie ich  wynagrodzenia,
k)  uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

I) rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskdw przedstawionych przez Rade Nadzorczg lub Zarzad,
t) (usunieto),

m) (usunieto),
n) inne sprawy, przewidziane przez Kodeks Spétek Handlowych lub niniejszy Statut.

2. Do nabycia, zbycia nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie jest

wymagana uchwata Walnego Zgromadzenia.
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RACHUNKOWOSC SPOtKI

§18

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§19
Spétka tworzy:
a. kapitat zaktadowy,
b. kapitat zapasowy,

c. inne fundusze i kapitaty dopuszczalne lub wymagane prawem.

§20
1. Na kapitat zapasowy przelewa sie, co najmniej osiem procent zysku za dany rok obrotowy.
2. Odpisu na kapitat zapasowy mozna zaniechaé, gdy stan tego kapitatu bedzie réwny 1/3 (jednej trzeciej)
kapitatu akcyjnego.
3. 0 uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednak cze$¢ kapitatu zapasowego - w

wysokosci 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu akcyjnego moze by¢ wykorzystana na pokrycie strat bilansowych.

§21
Zysk powstaty po dokonaniu obowigzkowych odpiséw przeznaczony jest na:
- pokrycie strat za lata ubiegte,
- dywidende dla akcjonariuszy, w wysokosci okreslonej corocznie przez Walne Zgromadzenie,

- inne cele stosownie do uchwat Walnego Zgromadzenia.

§22
1. Wyptata dywidendy dokonywana jest w terminach ustalonych przez Walne Zgromadzenie.
2. Walne Zgromadzenie okreéla dzien, wedtug ktérego ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy.
3. Zarzad moze wyptacac¢ zaliczki na poczet dywidendy w zakresie okreslonym w Kodeksie spétek

handlowych.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§23

Spétka publikuje ogtoszenia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym wydawanym przez Ministerstwo

Sprawiedliwosci, jezeli powszechnie obowigzujgce przepisy tak stanowig.
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5.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr 1/2021
Zarzadu spotki POZBUD S.A. z siedzibg w Poznaniu
z dnia 22 marca 2021r.

Zarzad spotki POZBUD S.A. 7 siedzibg w Poznaniu (dale) Spotka” lub Pozbud”), po przeprowadzeniu

analizy zasadnosci, wykonalnosci oraz warunkow rynkowych wykonane] w porozumieniu z

Michael/Strom Dom Maklerski S.A. | innych doradcow, w zwigzku z brzmieniem §8 ust. 2 Regulaminu

Zarzadu, postanawia ninigjszym o:

1. emisji przez Spotke obligagji serii B o wartodci nominalnej 1.000,00 PLN kazda, w ramach ktdrej
wyemitowane zostanie nie wiecej niz 18.000 obligacji oraz ustanowieniu nastepujacych zabezpieczen
roszczen obligatariuszy wynikajacych z ww. obligag):

1.1. hipoteka umowna taczna ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty nie nizsze)
niz 150% wartosci wyemitowanych Obligagji { Hipoteka™):

1.1.1.  na prawie uzytkowania wieczystego gruntu i prawie whasnosci budynkdw i urzadzen
posadowionych na mnieruchomosci o powierzchni 2,9800 ha potozone] w Stonawach,
gmina Oborniki, powiat obornicki, wojewodztwo wielkopolskie, dla ktdre) Sad Rejonowy
w Obornikach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
PO10/00014067/1,

1.1.2.  na prawie whasnoscl nieruchomosci gruntowe) o powierzchni 2, 4800 ha, polozone] w
Stonawach, gmina Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktdrg
S3d Rejonowy w Obornikach, IV Wydzial Ksiag Wisczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze PO10/00014041/3;

1.2. przeniesienie na rzecz Administratora Zabezpieczen prawa z polisy ubezpieczeniowe)
wystawione] przez InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group, seria K
nr 07121752 oraz w wypadku Jej wygasniecia, rowniez prawa z nowej polisy;

a to wszystko na warunkach zasadniczo zgodnych z projektermn Warunkdw Emisji Obligacji (dale) ,\WEO")

stanowigcymi zatacznik do ninigjsze] uchwaty.

2. Zarzad postanawia o podjeciu wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych majacych na celu
przeprowadzenie emisji obligacji, o ktdre] mowa powyze|.

3. Wszelkie zwroty pisane wielka literg a niezdefiniowane w tresci ninigjszej] uchwaly maja znaczenie
nadane im w WEO.

4. Uchwata wchodzi w Zycie pod warunkiem udzielenia przez SGE-Bank S.A. zgody (tak bezwarunkowej
Jak 1 warunkowe]) na zaciagniecie przez POZBUD S.A. zobowigzania w kwocie do 18.000.000,- zt w

postaci emisji Cbligagji.

. Signed by /
Podpisy: Podpisano przez:
bukzsz Marcin
Fojt

tukasz Fojt, Prezes Zarzadu Diate / Data

2021-05-22 10:43

Signed by /
Podpisano przez

Michal Stanistaw
u ki

Michat Ulatowski, Wiceprezes Zarzadu latows
Diate { Data: . X
2021-03-22 JardE Signed by /
Podpisano przez:
Andrze] Romuald
Raubo

Andrzej Raubo, Wiceprezes Zarzadu

Date / Data: 2021-
03-22 10:21
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Protolot Nr 2/2021
z dnia 22 marca 2021 roku
z glosowania przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé
nad przyjeciem uchwaly Rady Nadzorczej spollii POZBUD S.A.

I, Miejsce oddania gtosu- siedziba spotki POZBUD S.A. w Poznaniu.

Il Tryb oddania gtosu-zgodnie z§ 12 ust. & Regulaminu Rady Nadzorczej Spatki w drodze
gltosowania przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé, poza
posiedzeniem — za pogrednictwem poczty elektronicznej,

. Tryb powiadomienia: poczta elektroniczna; na zarzadzenie glosowania Przewodniczacej Rady
Madzorczej wystana przez Dyrektora Biura Zarzadu Pania Magdalene Eckert w dn. 22 marca 2021
roku, o godzinie 10.53;

IV.  Powiadomieni Cztonkowie Rady Nadzorczej:

Dominik Hunek, Marcin Raubo, Waojciech Prentki, Jacek Tucharz, Wojciech Wika — Czarnowski.
V. Projekt uchwaty poddanej gtosowaniu:

Uchwala nr 2/03/2021
Rady Nadzorczej
spotki POZBUD Spétka Akeyina z siedziba w Poznaniu
z dnia 22 marca 2021r.

w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligagji

1. Rada Nadzorcza spdlki pod firmg POZBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (dalej jako
,Spolka") na podstawie art. 382 ksh oraz §11 ust, 1 Statutu Spotki postanawia wyrazic zgode na
emisje przez Spétke Obligacji serii B oraz ustanowienie zabezpieczen na rzecz Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji serii B w sposéb i na warunkach zasadniczo zgodnych z projektem
Warunkéw Emisji Obligacji (dalej jako WEO), stanowigcymi zalacznik do niniejszej uchwaly. Niniejsza
yuda vbejinuje zyoudy na pudjycie wseystkicl ceynnusc prawnyd i faklycenych niecbednych do
emisji Obligacji zgodnie z postanowieniami WEO.

2. Wszelkie zwroty pisane wielky literg a niezdefiniowane w ninicjszej uchwale majg znaczenie nadane
imw WEQ.

3. Powyzsza uchwala podjgta zostata na podstawie art, 388 § 3 kb, oraz § 12 ust, & Statutu Spoiki
w glosowaniu pisemnym.

4, Uchwata wchodzi w zycie pod warunkiem udzielenia przez SGB-Bank S.A. zgody (tak
bezwarunkowe] jak i warunkowej) na zaciagniecie przez POZBUD S.A. zobowigzania w kwocie do
18.000.000,- zt w postaci emisji Obligacii.

1/2
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Vi, Zakonczenie glosowania:
Wynik glosowania nad podjeciem w/w Uchwaly przedstawia sie nastepujaco:
Dominile Hunek - glos ,za" Uchwalg,
Marcin Raubo - glos ,za" Uchwata,
Waojclech Prentki — glos ,za” Uchwala,
Jacek Tucharz - gtos ,za" Uchwata,
Wojciech Wika-Czarnowski - gtos ,za" Uchwala,

Wszystkie gtosy oddane ,za" przyjeciem Uchwaly, 0 — gtosow ,przeciwko” Uchwale, 0 - glosow
Jwstrzymat sle”

Wobec powyzszego wyniku gtosowania, Uchwata Nr 2/03/2021 zostata podjeta jednogtosnie.
Protokot sporzadzita:

Magdalena Eckert
Dyrektor Biura Zarzgdu

¢ podpis

2/2
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZAtACZNIKNR 1
DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII B EMITOWANYCH PRZEZ POZBUD S.A.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
POZBUD S.A.

(tekst jednolity)

:.' pozbud

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:
POZBUD S.A. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Gryfinskiej 1 (60-192 Poznan), wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto

i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000284164, NIP:
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1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

1.14.

7772668150, REGON: 634378466, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 44.836.769,00 PLN, wptaconym
w catosci (dalej zwana: ,,Emitentem”).

Definicje
»Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczen” lub ,, MF Trust” oznacza spdtke MFTRUST sp.
7 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ludwika Warynskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN, petnigca
funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach ;
»Agent Emisji” oznacza Oferujgcego;
»Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujgcego;
»Bank” oznacza SGB Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu;
»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdéw Emisji;
»Cesja” oznacza cesje umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w pkt 11.5;
,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;
»,Dlug Netto” oznacza tgczng wartosé bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytow, pozyczek oprocentowanych, leasingdw,
wyemitowanych obligacji, weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszong o
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzienl, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zapisane w ewidencji Agenta Emisji;
,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;
»Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dziert danego Okresu Odsetkowego lub Dzienh Wczesniejszego
Wykupu;
»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;
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1.15. ,,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedg badane Wskazniki;

1.16. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

1.17. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.18. ,EBITDA” oznacza sume wyniku z dziatalno$ci operacyjnej i amortyzacji liczong narastajgco za ostatnie
cztery kwartaly na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta
sporzgdzanego na Dzien Weryfikacji;

1.19. , GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.20. ,,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

1.21. ,Hipoteka” oznacza hipoteke na Nieruchomosciach, o ktérej mowa w pkt 11.2 majgca w przysztosci
stanowic¢ zabezpieczenie Obligacji;

1.22. ,Hipoteki Na Rzecz Banku” oznacza Hipoteki na Nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt 11.2.1 4) oraz
11.2.2 4);

1.23. ,Hipoteki PKO” oznacza Hipoteki, o ktérych mowa w pkt 11.2.1 1)-3) oraz pkt 11.2.2 1)-3);

1.24. ,KDPW” oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

1.25. ,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;

1.26. ,Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

1.27. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

1.28. ,Kodeks Spoétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.29. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.30. ,Kredyty PKO” oznacza wszelkie kredyty udzielone przez PKO na rzecz Emitenta, ktdre sg jednoczesnie
zabezpieczone Hipotekami PKO.

1.31. ,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzagdzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego
rewidenta, (ii) sporzgdzone zgodnie z MSSF kwartalne i pdtroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzgdzone zgodnie z MSSF kwartalne i pdétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta;

1.32. ,,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.33. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.34. ,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.35. ,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomos¢ 2

1.36. ,,Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomos¢, o ktérej mowa w pkt 11.2.1;

1.37. ,,Nieruchomosc¢ 2” oznacza nieruchomosé, o ktérej mowa w pkt 11.2.2;

1.38. ,,Obligatariusz" oznacza osobe wpisang w ewidencji Agenta Emisji a nastepnie posiadacza Rachunku

Papierow Wartosciowych, na ktdorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
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prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji

zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.39. ,,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie pkt 17 Warunkdéw Emisji;

1.40. ,Oferujacy” oznacza firme inwestycyjng $wiadczacg na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie Ustawg
o Obraocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.41. ,PLN”, ,zt” oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.42. ,PKO” oznacza Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A.;

1.43. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.44. ,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku do ktdrych istnieje obowigzek konsolidacji
sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego podmiotu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane
w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktdre zostang opisane w
najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wytgczeniem Emitenta;

1.45. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktoregokolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt
14.5 Warunkow Emisji;

1.46. ,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarcza Emitenta lub Podmiotéw z
Grupy Emitenta polegajacg na produkcji okien i drzwi oraz realizacji robdt budowlanych (w tym
prowadzenie robdt zwigzanych z budowg obiektdw inzynierii ladowej i wodnej oraz robét budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow);

1.47. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U.
z2020r. poz. 1228);

1.48. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z2020r. poz. 814 ze zm.);

1.49. ,Promesa” oswiadczenie PKO w przedmiocie wyrazenia zgody na wykreslenie Hipotek PKO pod
warunkiem catkowitej sptaty przez Emitenta wierzytelnosci PKO zabezpieczonych Hipotekami PKO;

1.50. ,,Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia Obligacji, o ktorej
mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktdra moze zostac przyjeta w formie elektronicznej;

1.51. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.52. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktéorym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.53. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.54. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreSlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.55. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
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publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.56. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

1.57. ,Skonsolidowane Kapitaty Wiasne Grupy Emitenta” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu
zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych,
zysku netto oraz odpisdow z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.58. ,Stopa Procentowa” oznacza 5,50 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkow Emisji;

1.59. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.pozbud.pl lub inng, ktéra jg
zastapi;

1.60. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www.kdpw.pl;

1.61. ,,Umowy zaspokojenia z zabezpieczen” oznacza umowe, o ktérej mowa w pkt 11.5;

1.62. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

1.63. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

1.64. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2020 . poz. 2080 ze zm.);

1.65. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021r.
poz. 217 ze zm.);

1.66. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.67. ,Wskaznik Zadtuzenia do Kapitalbw Wiasnych” oznacza stosunek fgcznej wartosci Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta;

1.68. ,Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA” oznacza stosunek facznej wartosci Diugu Netto do EBITDA;

1.69. ,Wskazniki” oznacza tgcznie Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw
Wiasnych;

1.70. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych
oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu
z wytgczeniem (i) weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéow z Grupy Emitenta, (ii) weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta oraz gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta,
w tym wystawianych weksli oraz gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy

Emitenta za zobowigzania Emitenta lub Podmiotéw z Grupy lub innych podmiotéw, w tym wystepujacych
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1.71.

2.2,

4.

jako cztonkowie konsorcjum, w zwigzku z zawarciem umowy z danym zamawiajgcym, na mocy ktorej

powstaje solidarna odpowiedzialnos¢ Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta z takim podmiotem

wobec danego zamawiajgcego (iii) zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta wobec ich

udziatowcow, komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz podmiotéw powigzanych nie

nalezacych do Grupy Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym

postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest

dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych

szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji w ewidencji prowadzonej

przez Agenta Emisji. W dalszej kolejnosci po rejestracji w Depozycie Obligacje zapisane zostang

na Rachunku Papierow Wartos$ciowych lub na Rachunku Zbiorczym i beda przystugiwa¢ osobom bedgcym

posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku

Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

DECYZJA EMITENTA O emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 22 marca 2021 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na
emisje obligacji

3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/2021 z dnia 22 marca 2021 r.

Seria Obligac;ji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg B.

5.
5.1.

5.2.

6.1.
6.2.

Cel emisji i wykorzystanie $Srodkow z emisji Obligacji

Po odliczeniu Kosztow Emisji $rodki z Emisji zostang wykorzystane, w ten sposdb ze:

1) w pierwszej kolejnosci zostang przeznaczone na sptate Kredytow PKO,
2) pozostate s$rodki zostang przeznaczone na finansowanie ogdlnych potrzeb korporacyjnych
Emitenta.

Po Dniu Emisji Oferujgcy dokonana przelewu srodkéw z emisji Obligacji w kwocie wynikajgcej z promesy
zwolnienia zabezpieczen (Promesa) wystawionej przez PKO lub ewentualnej informacji PKO o aktualnej
wysokosci salda z tytutu Kredytow PKO, na rachunek PKO wskazany w Promesie celem sptacenia
zobowigzan Emitenta wobec PKO z tytutu Kredytow PKO. Pozostate srodki z Emisji, zostang przekazane
Emitentowi przez Oferujgcego po ztozeniu przez PKO os$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie
Hipotek PKO i po ztozeniu oswiadczenia Emitenta o ustanowieniu Hipoteki.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

Wielkos¢ Emisji
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W ramach Emisji emitowanych jest do 18.000 (osiemnascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

do 18.000.000,00 (osiemnascie miliondw) ztotych.

8. Prég emisji

8.1. Prdg emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach wynosi 12.000.000,00 (dwanascie
milionéw) zt.

9. Tryb Emisji

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie
jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

10. Zbywalnos¢ Obligaciji

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowigzania i o$wiadczenia

11.1. Na Dzieri Emisji Obligacje nie sq zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione
w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

11.2. Zabezpieczeniami roszczenri Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji bedzie docelowo Hipoteka umowna
tgczna ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty nie nizszej niz 150% wartosci
wyemitowanych Obligacji (,Hipoteka”):

11.2.1. na prawie uzytkowania wieczystego gruntu i prawie wtasnosci budynkéw i urzadzen
posadowionych na nieruchomosci o powierzchni 2,9800 ha potozonej w Stonawach, gmina

Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Obornikach,

IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze P0O10/00014067/1

(Nieruchomosé 1) przy czym na dzien podpisania Warunkéw Emisji, w dziale IV ksiegi wieczystej

Nieruchomosci 1 ujawnione zostaty nastepujgce wpisy:

1) pod numerem hipoteki 23 wpisana jest hipoteka umowna ftgczna do kwoty
1.033.863,17 ztotych (jeden milion trzydziesci trzy tysigce osiemset szescdziesiagt trzy
ztote 17/100) na rzecz PKO zabezpieczajgca wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu
nr 16 1020 4027 0000 1196 0144 3696 z dnia 22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada réwne
pierwszenstwo z hipotekg wpisang pod numerem 24 oraz hipotekg wpisang pod numerem
29,

2) pod numerem hipoteki 24 wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty 45.000.000,00
ztotych (czterdziesci pie¢ miliondw ztotych 00/100) na rzecz PKO zabezpieczajgca
wierzytelnosci z tytutu umowy limitu kredytowego wielocelowego nr 28 1020 4027 0000
1802 0893 8666 z dnia 22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipoteka
wpisang pod numerem 23,

3) pod numerem hipoteki 29 wpisana jest hipoteka umowna tgczna do kwoty
16.651.544,79 ztotych (szesnascie miliondw szeséset piecdziesigt jeden tysiecy pieéset

czterdziesci cztery ztote 79/100) na rzecz PKO, zabezpieczajgca wierzytelnosci z tytutu
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11.2.2.

11.3.

11.4.

umowy kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224 3939 z dnia 04.03.2014 r.; hipoteka ta
posiada rdwne pierwszenstwo z hipoteka wpisang pod numerem 23;

4) pod numerem hipoteki 30 wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty 75.000.000,00
ztotych (siedemdziesigt pie¢ miliondw ztotych 00/100) na rzecz Banku, zabezpieczajaca
wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego NR INWKK/7/2017/55690 z dnia
31.07.2017 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipotekami wpisanymi pod
numerem 23, 24i 29;

na prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,4800 ha, potozonej w Stonawach,

gmina Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy w

Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczyst3 o0 numerze

PO10/00014041/3 (Nieruchomo$¢ 2), przy czym na dzieh zawarcia umowy, w dziale IV ksiegi

wieczystej Nieruchomosci 2 ujawnione zostaty nastepujgce wpisy:

1) pod numerem hipoteki 22 wpisana jest hipoteka umowna faczna do kwoty 1.033.863,17
ztotych (jeden milion trzydziesci trzy tysigce osiemset sze$¢dziesiat trzy ztote 17/100) na
rzecz PKO, zabezpieczajgca wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu nr 16 1020 4027 0000
1196 0144 3696 z dnia 22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipoteka
wpisang pod numerem 23 oraz hipotekg wpisang pod numerem 28,

2) pod numerem hipoteki 23 wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty 45.000.000,00
ztotych (czterdziesci pie¢ miliondw ztotych 00/100) na rzecz PKO, zabezpieczajaca
wierzytelnosci z tytutu umowy limitu kredytowego wielocelowego nr 28 1020 4027 0000
1802 0893 8666 z dnia 22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipoteka
wpisang pod numerem 22,

3) pod numerem hipoteki 28 wpisana jest hipoteka umowna faczna do kwoty
16.651.544,79 ztotych (szesnascie miliondw szeséset piecdziesigt jeden tysiecy piecset
czterdziedci cztery ztote 79/100) na rzecz PKO, zabezpieczajaca wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224 3939 z dnia 04.03.2014 r.; hipoteka ta
posiada rdwne pierwszenstwo z hipotekg wpisang pod numerem 22,

4) pod numerem hipoteki 29 wpisana jest hipoteka umowna tgczna do kwoty 75.000.000,00
ztotych (siedemdziesigt pie¢ milionédw ztotych 00/100) na rzecz Banku, zabezpieczajaca
wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego NR INWKK/7/2017/55690 z dnia
31.07.2017 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipotekami wpisanymi pod
numerem 22, 23 oraz 28;

PKO ztozyta oswiadczenie, zgodnie z ktérym wyrazi zgode na wykreslenie Hipotek PKO pod

warunkiem catkowitej sptaty przez Emitenta wierzytelnosci PKO zabezpieczonych Hipotekami

PKO (Promesa)

W celu zabezpieczenia wierzytelnosSci z Obligacji, Emitent przeniesie na rzecz Administratora

Zabezpieczen prawa z polisy ubezpieczeniowej wystawionej przez InterRisk Towarzystwo

Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group, seria K nr 07121752 (Polisa), przy czym w wypadku

wygasniecia Polisy, Emitent zawrze nowa umowe ubezpieczenia i przeniesie na Administratora
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11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

Zabezpieczen prawa z nowej polisy (Cesja). Przeniesienie praw z Polisy nastgpi nie pdzniej niz do
dnia 31.07.2021 r.;

11.5. Emitent, Bank oraz Administrator Hipoteki zawarli umowe dotyczacg zaspokojenia z zabezpieczen
oraz o zastrzezenie pierwszenstwa zabezpieczen (,Umowa zaspokojenia z zabezpieczen”). Na
mocy umowy Emitent zastrzegt réwne pierwszenstwo wigzace sie z podziatem kwot uzyskanych
z egzekucji w proporcji 50/50 w zakresie:

a) Hipoteki na Nieruchomosci 1 z Hipotekg Na Rzecz Banku na Nieruchomosci 1;
b) Hipoteki na Nieruchomosci 2 z Hipoteka Na Rzecz Banku na Nieruchomosci 2. (dalej tacznie
jako Réwne Pierwszenstwo Hipotek).

na co Bank oraz Administrator Zabezpieczenia wyrazili zgode, z zastrzezeniem, ze wejscie w zycie ww.

zapisOw umowy nastgpi po ztozeniu przez PKO oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie Hipotek

PKO.

11.6. Hipoteka zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem, na rowni z Hipotekami na rzecz
Banku w terminie do dnia 30 kwietnia 2022 r.

11.7. Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktdéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z operatu szacunkowego stanowi
Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

11.8. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi

w Umowie administrowania zabezpieczeniami, w szczegdlnosci dziatajgc w wykonaniu pisemnych

instrukcji egzekucyjnych ztozonych przez Obligatariuszy — wzor instrukcji egzekucyjnej stanowi Zatgcznik |

do Warunkéw Emisji.

Administrator Hipoteki i Administrator Zabezpieczen nie moze zosta¢ zmieniony lub odwotany z

powierzonej mu funkcji bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, wyrazonej w formie pisemnej uchwaty

pod rygorem niewaznosci.

Emitent ztozy o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu Hipoteki w trybie art. 777 § 1 pkt. 6

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki.

Dopuszcza sie ustanowienie hipoteki na Nieruchomosciach na zabezpieczenie obligacji emitowanych

przez Emitenta po Dniu Emisji lub kredytu bankowego Emitenta (,Nowe Obligacje”, ,Nowi

Obligatariusze”, ,Nowy Kredyt”), w ten sposéb ze:

11.12.1. administrator zabezpieczenia dziatajgcy na rzecz Nowych Obligatariuszy lub bank udzielajgcy
Nowego Kredytu (jesli nie bedzie nim Bank) stanie sie strong Umowy zaspokojenia z
zabezpieczen w miejsce Banku na analogicznych warunkach, lub zawrze z Administratorem
Zabezpieczen odrebng umowe o skutku analogicznym do Umowy zaspokojenia z zabezpieczen

11.12.2. udziat Nowych Obligacji lub Nowego Kredytu w podziale kwot uzyskanych z egzekucji

zabezpieczen wyniesie nie wiecej niz 50%;
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11.12.3. Wierzytelnosci Banku zabezpieczone Hipoteka na rzecz Banku na Nieruchomosci 1 i Hipoteka

na rzecz Banku na Nieruchomosci 2 wygasng;

11.12.4. Nowe Obligacje lub Nowy Kredyt bedg mogty by¢ zabezpieczone hipoteka lub hipotekami na

Nieruchomosciach w miejsce Hipoteki na rzecz Banku na Nieruchomosci 1 lub Hipoteki na rzecz
Banku na Nieruchomosci 2;

12. Swiadczenia Emitenta

12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji

12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkow Emisji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktdrych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.

13. Wykup Obligacji

13.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 30 marca 2025 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow
Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzierr Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 14 Warunkdéw Emisji lub

13.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdéw Emisji, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowego Wykupu zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzienn Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym
bedga zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdaé¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opodznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji (Podstawa Wczesniejszego Wykupu)

W przypadku gdy wystgpi ktdrekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie

od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2

Warunkow Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie

wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez

Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe

Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby

Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w

sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 60% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub osSwiadczy, Ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia w catosci
Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzadu
Emitenta opisanej w pkt 3.1.2.

14.5.3. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10%

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych,
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Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub
Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki

zamiar.

14.5.4. Dtug Netto Grupy Emitenta

14.5.5.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 0,8.
WskaZznik Zadtuzenia do EBITDA

Z zastrzezeniem pkt 14.6 w ktorymkolwiek Dniu Weryfikacji przypadajgcym po Dniu Emisji
Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA bedzie wyzszy niz 4,0.

14.5.6. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tacznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000,00 (pieciu miliondw) ztotych, nie zostato sptacone w
terminie wymagalnosci Zadtuzenia Finansowego lub w terminie 7 (siedmiu) od dnia
skutecznego postawienia w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci
Zadtuzenia Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego z uwagi na wystgpienie stanu naruszenia obowigzkéw Emitenta wynikajgcych z
umow czy dokumentéw stanowigcych podstawe ustanowienia takiego zadtuzenia i
bezskutecznego uptywu terminu do usuniecia naruszen, a w przypadku braku takiego okresu w

okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

14.5.7. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:
udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej tgcznie 3 (trzy) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta
podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezagcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia watpliwosci
wptacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet Swiadczen wynikajgcych z
umow nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;
udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajacej tacznie 3 (trzy) % Skonsolidowanych Kapitatow
Witasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu
spoza Grupy Emitenta; powyisze ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania
gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen, ktére nie stanowiag Zadtuzenia Finansowego,
w tym w szczegdlnosci zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym
gwarancji jakosci, gwarancji dobrego wykonania robot budowlanych, gwarancji na rzecz
podwykonawcéw) badz producenta wyrobow i materiatdbw o przeznaczeniu
przemystowym (w tym w szczegdlnosci gwarancji jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni od

dnia wystapienia takiego przekroczenia.
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14.5.8. Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spoétce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy, (w tym w
szczegoblnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akgji,
wypftaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej
jednostkowo lub tacznie w danym roku obrotowym 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy
Emitenta, wykazanego w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta za poprzedni rok obrotowy.

14.5.9. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktorych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajgcej 5 (pie¢) % Skonsolidowanych
Kapitatéw Wiasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzysé
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej
samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych
na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalno$ci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

14.5.10. Niewyptacalnos$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢.

14.5.11. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
lub

(i) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa
w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.12. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majgtku, zwigzane z wierzytelnosciami
ktorych tgczna wartosé (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesiec

milionéw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich
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innych Podmiotdw z Grupy Emitenta) i postepowanie egzekucyjne nie zostato umorzone lub

egzekucja nie zostata uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 90
(dziewiecdziesigt) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we
wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

14.5.13.Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

14.5.14. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

14.5.15.Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14.5.16. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

14.5.17. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 (dziesieciu)

Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.18. Zabezpieczenia

(i) Ktérekolwiek z zabezpieczen wierzytelnosci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu
Warunkow Emisji okaze sie niewazne lub bezskuteczne;

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo (z
zastrzezeniem réwnorzednego miejsca Banku),

(iii) W terminie 30 dni od dnia, w ktdrym umowa z Administratorem Hipoteki, z jakichkolwiek
przyczyn, przestanie obowigzywa¢ nie zostanie ustanowiony nowy, odpowiednio,
Administrator Hipoteki, Administrator i Administrator Zabezpieczen.

14.6. Do ztozenia zgdania wykupu Obligacji w oparciu o okolicznos¢, okreslong w pkt. 14.5.5, wymagana
jest zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazona w uchwale, od ktorej to liczony bedzie termin
na ztozenie takiego zgdania, o ktdrym mowa w pkt 14.5 z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
W ciggu 7 (siedmiu) dni roboczych od wystgpienia okolicznosci, o ktdrej mowa powyzej Emitent
zobowigzany bedzie do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na dzien roboczy przypadajgcy w
najkrotszym mozliwym terminie a projekt uchwaty przewidywaé bedzie gtosowanie nad
mozliwoscig sktadania zgdan wykupu. W przypadku niedopetnienia tego zobowigzania w ww.

terminie lub nie odbycia sie Zgromadzenia Obligatariuszy kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony
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15.
15.1.

do zadania przedterminowego wykupu Obligacji a termin o ktéorym mowa w pkt 14.5 liczony

bedzie odpowiednio od (i) bezskutecznego uptywu terminu do zwofania Zgromadzenia

Obligatariusz lub (iii) uptywu terminu w ktérym Zgromadzenie Obligatariuszy miato sie odby¢.

Wczeéniejszy wykup na zagdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, poczawszy od

Dnia Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

15.1.1.

15.1.2.

15.1.3.
15.1.4.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujagc w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligaciji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie
wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego
Wykupu na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgca danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Nalezno$¢ Gtéwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji
oraz premie liczcong od Naleznosci Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie
realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od
wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- W Dniu Wczesniejszego Wykupu przypadajgcym w trakcie IV, V lub VI Okresu
Odsetkowego —1,00%,

- W Dniu Wczesniejszego Wykupu przypadajgcym w trakcie VII lub VIII Okresu
Odsetkowego —0,75%,

- W Dniu Wczesniejszego Wykupu przypadajgcym w trakcie IX lub X Okresu Odsetkowego
—-0,50%,

- W Dniu Wczesniejszego Wykupu przypadajgcym w trakcie Xl lub XII Okresu Odsetkowego
—-0,25%,

- W Dniu Wczesniejszego Wykupu przypadajgcym poczgwszy od XllI Okresu Odsetkowego
- brak premii.

W przypadku wykupu realizowanego w dniu, ktéry jest jednoczesnie Dniem Ptatnosci
Odsetek wartos¢ premii przyjmowana bedzie w oparciu o Okres Odsetkowy, ktory ulega

zakonczeniu.

15.2. Woczesniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji.

16.
16.1.

amortyzacja i Obowigzkowy Wykup

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ obowigzkowg amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za

XIl Okres Odsetkowy w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu obowigzkowej amortyzacji wartos¢ nominalna

kazdej Obligacji wyniesie 600 zt (szes¢set ztotych), chyba ze warto$s¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty

odsetek za XII Okres Odsetkowy wynosita 600 zt (szeséset ztotych) lub mniej w wyniku przeprowadzenia

Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta.
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16.2.

16.3.

16.4.

17.
17.1.

17.2.

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego catosciowego wykupu Obligacji (,Obowigzkowy
Wykup”), w przypadku, gdy do dnia 31 lipca 2021 r. nie zostang spetnione warunki wyptaty wszystkich
srodkow z emisji Obligacji, o ktorych mowa w pkt 5.2;

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 14 (czternascie) Dni

Roboczych od dnia z pkt. 16.2. W tym celu zobowigzany jest wpfaci¢ na rachunek bankowy KDPW:

16.3.1.  kwote naleznych (narostych) Obligatariuszom Odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 17 na dzien
Obowigzkowego Wykupu, oraz

16.3.2. kwote stanowigcg rdznice pomiedzy wartoscig nominalng Obligacji podlegajacych
Obowigzkowemu Wykupowi a saldem pozostatych srodkdw (niewyptaconych Emitentowi).
Oferujacy dokona ptatnosci ww. srodkdw celem realizacji catosciowego wykupu na rachunek
bankowy KDPW.

Obowigzkowy Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt.

17. Wykup w ramach Amortyzacji i Obowigzkowego Wykupu nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

17.1.1. Obligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

Naliczanie Odsetek

17.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

17.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

17.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajq sie i koriczg

sie w nastepujacych dniach i terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego
Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego
1) Dzien Emisji 30 czerwca 2021
2) 30 czerwca 2021 30 wrzesnia 2021
3) 30 wrzesnia 2021 30 grudnia 2021
4) 30 grudnia 2021 30 marca 2022
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5) 30 marca 2022 30 czerwca 2022
6) 30 czerwca 2022 30 wrzesnia 2022
7) 30 wrzesnia 2022 30 grudnia 2022
8) 30 grudnia 2022 30 marca 2023

9) 30 marca 2023 30 czerwca 2023
10) 30 czerwca 2023 30 wrzesnia 2023
11) 30 wrzesnia 2023 30 grudnia 2023
12) 30 grudnia 2023 30 marca 2024

13) 30 marca 2024 30 czerwca 2024
14) 30 czerwca 2024 30 wrzesnia 2024
15) 30 wrzesnia 2024 30 grudnia 2024
16) 30 grudnia 2024 30 marca 2025

17.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

17.3. Wysokos$¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowg,

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczedniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Woczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).

17.3.1.  Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta.

17.3.2. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe
do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikéw, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

17.4. Podwyzszenie Stopy Procentowej
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18.
18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.
19.
19.1.

19.2.

19.3.

17.4.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do EBIDTA bedzie wyzszy niz 3,50, to Stopa Procentowa ulegnie
zwiekszeniu o 0,40 punktu procentowego (w skali roku);

17.4.2. Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
ww. wskaznika niezbedne do jego obliczenia. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed
podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA bedzie réwny lub nizszy
niz 3,50. Obnizona Stopa Procentowa, wifasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 0 bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym
zostaty udostepnione informacje o wysokosci wskaznika.

Sposob wyptaty Swiadczen z obligacji

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w odpowiednim Dniu Ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Patnosci beda uwazane

za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia sSrodkdw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktédrym ustanowione zostang dodatkowe dni

wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb,

aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

Dodatkowe obowigzki Emitenta

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne (w tym zawartg w sprawozdaniach

finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta informacje

o wysokosci Wskaznikow obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacje niezbedne do ich obliczenia)

na Stronie Internetowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania

sprawozdan finansowych przez spétki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust

13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkdéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwa¢ bedzie co najmniej

3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust.

19.3 Warunkdéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez

Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace

przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktorych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, bedg

publikowane na Stronie Internetowej.
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20. Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21. Prawo wtasciwe. Jurysdykcja
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego witasciwego miejscowo dla
dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

22. Zawiadomienia

22.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 19 Warunkéw Emisji,
beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

22.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

23. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

23.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

23.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana kwalifikowanych postanowien
Warunkow Emisji.

23.3. Uchwaty w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

23.4. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

24. postanowienia koficowe

24.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéow Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywaé w postaci drukowanej do Oferujgcego —w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowe;.

25. Zataczniki

Woyciag z operatu szacunkowego Nieruchomosci stanowi integralng cze$¢ Warunkdw Emisji.

Tekst jednolity sporzgdzony w Poznaniu, dnia 25 maja 2021 r.

Za Emitenta
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Sigrad by / Zodzzans zezex:
Pccpizanc przex:

Mchal Stanizaw
';‘:‘h"’ Marca Ulatz wzi

Date | Deta:
2022-0%-22 1442

Oate | Data:
3021-0%-23 12246
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

KANCELARIA
NOTARIALNA

MAEGORZATA TACZKOWSKA-CHROBAK

WYPIS

ul. Libelta 14/9, 61-706 Poznan, tel./fax 61 101 62 90 tel. kom. 732 446 062 1
kancelaria@notariuszpoznan.eu wWww.notariuszpoznan.eu

Repertorium A numer 719/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego czerwca dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (16.06.2021), w
budynku pod adresem Poznari, ul. Gryfinska 1, przed notariuszem Danielem
Drazkiewiczem, upowaznionym zastgepcg notariusza Malgorzaty Taczkowskiej-Chrobak,

w prowadzacej Kancelari¢ Notarialng w Poznaniu, przy ulicy Libelta 14/9, stawili sig: ------

1. Pan tukasz Marcin Fojt,

2. Pan Michat Stanistaw Ulatowski,

Stawajacy oswiadczajg, ze przy niniejszej czynnosci dziatajg w imieniu i na rzecz spotki pod
firmg: POZBUD Spétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu (pod adresem: 60-192 Poznan, ul.
Gryfinska 1), posiadajacej numer NIP 7772668150 i numer REGON 634378466, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznari - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000284164, o kapitale zaktadowym
wynoszacym 44.836.769,00 zl, w catoéci wptaconym (zwanej dalej takze ,Spétka” lub
.Pozbud”), odpowiednio jako Prezes i Wiceprezes Zarzadu, ktérych uprawnienie do
reprezentacji Spotki wynika z wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego KRS 0000284164 - informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru
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przedsiebiorcéw, pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997

roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (data sporzadzenia wydruku: 16 czerwca 2021

FOKU), === e e e e o e e
Stawajacy kukasz Marcin Fojt i Michat Stanistaw Ulatowski zapewniajg, ze: 1) Spétka nie
utracita osobowoéci prawnej, nie zostata postawiona w stan upadiosci ani likwidacji i nie
zostalo wszczete wobec Spétki zadne postepowanie w trybie ustawy Prawo upadiosciowe
ani ustawy Prawo restrukturyzacyjne, 2) w rejestrze przedsigbiorcéw KRS dla Spétki nie
nastgpily 7adne zmiany wstosunku do danych wynikajacych z wyzej powolanego
dokumentu, ktére mialyby wplyw na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem,
3) akcjonariuszem Spétki nie jest Skarb Paristwa ani jednostka samorzadu terytorialnego, 4)
nie sa im znane zadne okolicznosci wytaczajace lub ograniczajgce moiliwoé¢
reprezentowania Spotki przy czynnoéciach objetych niniejszym aktem, 5) dzialaja w
granicach swojego uprawnienia, a na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem nie
jest wymagana uchwata ani zgoda zadnego organu Spétki lub innego podmiotu. -----=------
Tozsamo&¢ stawajacych stwierdzit notariusz na podstawie okazanych dowodéw osobistych
wydanych przez wiadze Rzeczypospolitej Polskiej za numerami powotanymi przy ich

nazwiskach, a stawajacy o$wiadczyli, iz dokumenty te nie utracily waznosci. ----------=----

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
HIPOTEKI EACZNE]J

§1.

1. Stawajacy oéwiadczajg, iz reprezentowana przez nich Pozbud:-----------==-=-------
1.1 jest uzytkownikiem wieczystym gruntu oraz wiascicielem budynkéw i urzadzen
posadowionych na nieruchomoéci o powierzchni 2,9800 ha (dwa hektary dziewigc

tysiecy osiemset metréw kwadratowych) potozonej w Stonawach, gmina Oborniki,

powiat obornicki, wojewédztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy
w Obornikach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
PO10/00014067/1 (zwanej dalej ,Nieruchomoscig 17); -----=-=-============--=-
przy czym na dziefi zawarcia Umowy, w dziale IV ksiggi wieczystej Nieruchomoéci 1
ujawnione zostaly nastepujgce wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego,

wlasnoéci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosc i urzadzenia stanowigcego

odrebny przedmiot wiasnosci: oo
a) hipoteka umouwna faczna do kwoty 45.000.000,00 zt (czterdzieéci pigc milion6w
zlotych) na zabezpieczenie wierzytelnosci obejmujgcych kapitat kredytu, koszty

2
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i odsetki, umowa kredytu nr 28102040270000180208938666 z dnia 22
kwietnia 2011 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
Regionalny Oddziat Korporacyjny w Poznaniu z siedzibg w Warszawie, ---------
b) hipoteka umowna fgczna do kwoty 16.651.544,79 zt (szesnaécie milionéw
szeSCset piecdziesigt jeden tysiecy pigéset czterdziesci cztery zlote
siedemdziesiat dziewie¢ groszy) na zabezpieczenie wierzytelnoéci obejmujacych
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci gidwnej, odsetek, prowizji, oplat kosztéw
i Swiadczen ubocznych, umowsa kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224

3939 z dnia 04 marca 2014 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci

Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, -

c) hipoteka umowna laczna do kwoty 75.000.000,00 zt (siedemdziesiat pie¢
milionéw  zlotych) na  zabezpieczenie  wierzytelnosci  obejmujacych
zabezpieczenie kapitalu kredytu, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat oraz przyznanych kosztéw postepowaniu, umowa
o kredyt inwestycyjny nr INWKK/7/2017/55690 z dnia 31 lipca 2017 roku
z pézniejszymi zmianami na rzecz SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu, --------

1.2 jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,4800 ha (dwa hektary

cztery Mysigce osiemset metréw kwadratowych), potozonej w Stonawach, gmina

Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy
w/Obornikach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
010/00014041/3 (zwanej dalej Nieruchomoscia 2);

przy czym na dzien zawarcia Umowy, w dziale IV ksiggi wieczystej Nieruchomosci 2

ujawnione zostaly nastepujgce wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego,

wiasnosci budynku stanowigcego odrebna nieruchomo$c i urzadzenia stanowigcego

odrebny przedmiot wiasnosci:
a) hipoteka umowna taczna do kwoty 45.000.000,00 zt (czterdziesci pie¢ milionéw
zlotych) na zabezpieczenie wierzytelnoéci obejmujacych kapitat kredytu, koszty
i odsetki, umowa kredytu nr 28102040270000180208938666 z dnia 22
kwietnia 2011 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
Regionalny Oddziat Korporacyjny w Poznaniu z siedzibg w Warszawie, ---------
b) hipoteka umowna faczna do kwoty 16.651.544,79 zt (szesnascie milionéw
szeééset piecdziesigt jeden tysiecy piecset czterdziesci cztery ziote
siedemdziesigt dziewieé groszy) na zabezpieczenie wierzytelnosci obejmujacych

zabezpieczenie splaty wierzytelnosci gléwnej, odsetek, prowizji, optat kosztéw

3
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i $wiadczeri ubocznych, umowa kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224
3939 z dnia 04 marca 2014 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, ~============ = o e e
d) hipoteka umowna taczna do kwoty 75.000.000,00 zt (siedemdziesiat piec
miliondw  zlotych) na  zabezpieczenie  wierzytelnosci  obejmujacych
zabezpieczenie kapitafu kredytu, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznos$ci, prowizji i opfat oraz przyznanych kosztéw postepowaniu, umowa
o kredyt inwestycyjny nr INWKK/7/2017/55690 z dnia 31 lipca 2017 roku

z pbzniejszymi zmianami na rzecz SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu,---------

zwane dalej {acznie, jako: ,Nieruchomosci”.

§2.

Stawajgcy dzialajgc w imieniu i na rzecz Pozbud o$wiadczajg, ze:

1. W dniu 22 marca 2021 roku, Zarzad Pozbud podjat uchwate w przedmiocie emisji
nie wigcej niz 18.000 4-letnich obligacji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej
1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej do 18.000.000 zt (zwane dalej
,Obligacjami”) o terminie wykupu nie pézniejszym niz 30 marca 2025 r. i po cenie
emisyjnej réwnej wartosci nominalnej, dla ktérych prawa i obowigzki Pozbud oraz
Obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie ,Warunki emisji Obligacji serii B
emitowanych przez Pozbud SA” (,Warunki Emisji”) z ktérych wynika, ze: -----------

1.1  kazda Obligacja jest dluznym papierem warto$ciowym na okaziciela
emitowanym w serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8
ust. 1 Ustawy o obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem
obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego do spefnienia Swiadczen

pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i

terminach tam okreslonych; -- -

1.2 prawa z Obligacji powstajg z chwily dokonania po raz pierwszy zapisu
Obligacji w ewidencji prowadzonej przez agenta emisji Obligacji ktérym jest
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie (,Agent
Emisji”); W dalszej kolejnosci po rejestracji w Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych SA Obligacje zapisane zostang na rachunku
papieréw wartoéciowych lub na rachunku zbiorczym i bedg przystugiwaé
osobom bedacym posiadaczami rachunku papieréw warto$ciowych oraz

osobom wskazanym przez posiadacza rachunku zbiorczego jako osoby

uprawnione z Obligacji;
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—

1.3 Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017
r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/7 1/WE, w zwiazku z
art. 3 ust. la Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania

instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach

publicznych; ---- -- -- -—
1.4  zgodnie z pkt 13.1 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu 30
marca 2025 r. (,Dziei Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdw

Emisji; - -—-
1.5  zgodnie z pkt 13.2 Warunkéw Emisji wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu
ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzieni Wczeéniejszego
Wykupu”); s

1.6  zgodnie z punktem 17 Warunkéw Emisji Obligacje sa oprocentowane

poczawszy od dnia w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji
zostang zapisane w ewidencji Agenta Emisji (,Dzieri Emisji”) (z wylaczeniem
tego dnia); Odsetki bedq ptatne z dolu, w dniu Platnosci odsetek jak

zdefiniowano w Warunkach Emisji. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w

okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:--

(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).----------
Pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) i koriczy ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z
tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem);
1.7  zgodnie z punktem 17.2.4 Warunkéw Emisji ustalono nastepujace okresy

odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaj sie i koricza sie w

nastepujacych dniach i terminach:
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Numer
Okrest Pierwszy dzieri danego | Ostatni dziefi danego Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego
1) Dzien Emis;ji 30 czerwca 2021
2) 30 czerwca 2021 30 wrzeénia 2021
3) 30 wrzesnia 2021 30 grudnia 2021
4) 30 grudnia 2021 30 marca 2022
5) 30 marca 2022 30 czerwca 2022
6) 30 czerwca 2022 30 wrzednia 2022
7) 30 wrzesnia 2022 30 grudnia 2022
8) 30 grudnia 2022 30 marca 2023
9) 30 marca 2023 30 czerwca 2023
10) 30 czerwca 2023 30 wrzeénia 2023
11) 30 wrzeénia 2023 30 grudnia 2023
12) 30 grudnia 2023 30 marca 2024
13) 30 marca 2024 30 czerwca 2024
14) 30 czerwca 2024 30 wrzesnia 2024
15) 30 wrzesnia 2024 30 grudnia 2024
16) 30 grudnia 2024 30 marca 2025

zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji kazdy Obligatariusz moze przed Dniem
Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko w
przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji; --------
zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji Pozbud jest uprawniony do
wezeéniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, poczawszy

od dnia platnoéci odsetek za IV Okres Odsetkowy, na zasadach

okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji; -
zgodnie z pkt 11.2 Zabezpieczeniami roszczefi Obligatariuszy wynikajacych
z Obligacji bedzie docelowo Hipoteka umowna f3czna ustanowiona na
rzecz Administratora Hipoteki do kwoty nie nizszej niz 150% wartosci
wyemitowanych Obligacji (,Hipoteka”) ustanowiona na Nieruchomosci 1
oraz Nieruchomoéci 2 szczegétowo opisanych w § 1 niniejszego akiu.
Administratorem hipoteki jest MFTRUST sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Ludwika Waryriskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisang do rejestru
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przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP:
7010510433, REGON: 362668000, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
5.000,00 PLN, pefnigaca funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w

rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach (,Administrator

Hipoteki”); --- e
1.11 w dniu 10 czerwca 2021 r. zostaly ztozone wnioski o wpis w ksiggach
wieczystych Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2, ktérego przedmiotem
jest wykreslenie hipotek umownych {acznych na kwote 45 000 000,00 zt
(czterdziesci pie¢ milionéw zi) oraz 16 651 544,79 zt (szesnascie milionéw
szeécset piecdziesigt jeden, pieéset czterdziesci cztery 79/100 zi) -
DZ.KW./PO10/4756/21/1 oraz DZ.KW./PO10/4754/21/1; -===--==mm=--

co potwierdzajg Uchwata Zarzgdu Pozbud w sprawie emisji obligacji serii B z dnia 2

marca 2021 r. oraz Warunki Emisji; - -—-
Przedstawicjéla Pozbud o$wiadczajg, iz w dniu 12 kwietnia 2021 r. podpisat ze
spotka RUST sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ludwika Warynskiego
3A (00-645 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Saddwego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XW Wouydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS

000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000 umowe zlecenia
administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktérej Administrator

Hipoteki bedzie petnit dla przedmiotowej Hipoteki funkcje administratora hipoteki w

rozumieniu art. 3 1 ust. 4 Ustawy o obligacjach; -
Przedstawiciela Pozbud o$wiadczaja, iz w dniu 31 marca 2021 r. Administrator
Hipoteki, Pozbud oraz SGB-Bank Spdtka Akcyjna zawarli umowe dotyczaca

zaspokojenia z zabezpieczen oraz o zastrzezenie pierwszenstwa zabezpieczen. Na

mocy tej umowy Pozbud zastrzegt réwne pierwszenstwo:

a) Hipoteki na Nieruchomosci 1 z hipoteka ustanowiong na Nieruchomosci 1

na rzecz SGB-Bank Spétka Akcyjna,
b) Hipoteki na Nieruchomosci 2 z hipoteka ustanowiong na Nieruchomosci 2
na rzecz SGB-Bank Spétka Akcyjna,
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Administrator Hipoteki oraz SGB-Bank Spétka Akcyjna wyrazili zgode na zastrzezenie
réwnego pierwszefstwa Hipoteki na Nieruchomoéci 1 oraz Hipoteki na
Nieruchomoéci 2 z hipotekami juz ustanowionymi na Nieruchomosciach na rzecz
SGB-Bank Spétka Akcyjna oraz na dokonanie w ksiegach wieczystych dla
Nieruchomoéci 1 oraz Nieruchomoéci 2 wpiséw réwnego pierwszeristwa hipotek. -~
Przedstawiciel Pozbud przedstawit do wgladu umowe dotyczaca zaspokojenia z

zabezpieczefi oraz © zastrzezenie pierwszefistwa zabezpieczen, ktérej odpis

przedtozono do niniejszej umowy. --

§ 3.

Stawajacy tukasz Marcin Fojt i Michat Stanistaw Ulatowski niniejszym oswiadczaja, ze

ustanawiaja dziatajac w imieniu i na rzecz Pozbud: --- -
a) Na Nieruchomoéci 1, to jest na prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz wtasnosci
budynkéw i urzadzeri posadowionych na nieruchomosci potozonej w Stonawach, dla

ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege

wieczysta o numerze PO10/00014067/1, i
b) Na Nieruchomosci 2, to jest na nieruchomosci gruntowej potozonej w Stonawach, dla ‘
ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge R

wieczysta o numerze PO10/00014041/3, --
hipotekg umowng tgczng do kwoty 27.000.000 zt (dwadziecia siedem milionéw
ztotych) (dalej zwana: ,Hipotekq”) na rzecz Administratora Hipoteki — to jest spétki pod
firmg MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie
(REGON: 362668000, KRS: 0000579064) — celem zabezpieczenia wszelkich istniejacych
i przysziych roszczefi Obligatariuszy, w szczegolnosci o zaptate naleznosci z tytulu wykupu
Obligacji wyemitowanych przez Pozbud zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii B roku

oraz Odsetek od Obligacji i wszelkich kosztéw i wydatk6w poniesionych przez

Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu

zobowigzai wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, ktére to obligacje zostaly

wyemitowane na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji.
§ 4.

Notariusz poinformowat stawajgcego o tresci:

a) treéci art. 65-78 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece,
aw szczegélnosci o tym, ze wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ jest zabezpieczona

hipoteka na nieruchomoéci moze dochodzic zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu

8

82|Strona



z.' pozbud MICHAEL/STROM

na to, czyjg stala si¢ wlasnoscia iz pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi

wiasciciela nieruchomosci, -
b) treéci art. 248 Kodeksu cywilnego, a w szczegélnosci o tym, ze do zmiany tresci

ograniczonego prawa rzeczowego potrzebna jest umowa miedzy uprawnionym

a wiascicielem rzeczy obcigzonej, a jezeli prawo byto ujawnione w ksiedze wieczystej

to takze wpis do ksiegi wieczystej,

c) przepisach ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych w zakresie dotyczacym podatku od czynnosci cywilnoprawnych od

ustanowienia hipoteki,

d) przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach

cywilnych, o
e) przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 roku
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksiedze

wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych opfat

sadowych. --
§5.

1. Notariusz poinfgmowat stawajacych o tresci art. 92 § 4 i § 4' w zw. z art. 79 pkt 8a

hipoteki umownej facznej do kwoty 27.000.000 zt (dwadzieécia siedem milionéw
zlotych) (dalej zwana: ,Hipoteka”) na rzecz Administratora Hipoteki — to jest spétki
pod firma: MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064) — celem zabezpieczenia
wszelkich istniejacych i przysziych roszczen Obligatariuszy, w szczegdlnosci o zaplate
naleznoéci z tytulu wykupu Obligacji wyemitowanych przez Pozbud zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji serii B roku oraz Odsetek od Obligacji i wszelkich
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami
ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Emitenta, ktére to obligacje zostaly wyemitowane na zasadach okreslonych w

Warunkach Emisji., zgodnie z o$wiadczeniem zawartym w § 3 podstawy wpisu, -----

z zastrzezeniem réwnego pierwszenstwa:

9
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— Hipoteki na Nieruchomosci 1z hipoteka ustanowiong na Nieruchomosci 1 na rzecz
SGB-Bank Spotka Akcyjna, -——==-=====---=-=mmomommsmmmmsmomsmmmmoommooonoomt oo
— Hipoteki na Nieruchomosci 2 z hipoteka ustanowiong na Nieruchomosci 2 na rzecz
SGB-Bank Spoétka Akcyjna, ------=====--=-====-=------==-- —mmmmmmmmmee- -

na podstawie przediozonych dokumentow, niniejszego akiu notarialnego oraz

ziozonych w nim o$wiadczen. ~——-----=======m-ommsmmmsssmmmmmomsmoosms oo o m T

2. Strony wskazujg Pozbud jako Wnioskodawce, ktore; dane wraz z adresem dla dorgczen
okreélono w komparydji niniejszego aktu oraz MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, 00-645 Warszawa ul. Ludwika Waryfiskiego 3A, jako Uczestnika
POSLEPOLLANIA, —============ === === == emsmssmmms oo oo osoooooomsomooSmomoSmmSESTIoTTTTTT

3. Whioskodawca oéwiadczyt nadto, 7€: ——----====-—=====---====m===sooommomoomsmmmmmoooos
a) naleina oplate sadowg od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej viszczono w kasie
tutejszej Kancelarii Notarialnej, ==---=----==-=-=========--=oos-m-sssmsmmmmosomnso

b) strony postepowania nie zrzekaja sig uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o

wpisach, ktérych dotycza Zadania wniosku ani nie wskazuja konta w ramach

platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczng ma im zosta¢ dorgczone

zawiadomienie o tych wpisach,----------=-----======-- - e

4. Notariusz poinformowat stawajgcych, Ze zgodnie z dyspozycja art. 626" Kodeksu ;
postepowania cywilnego obowigzek poprawienia lub uzupelnienia opisanego wyzej
wniosku wieczystoksiegowego spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. —-------------

§6. —

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego oraz oplaty sadowe od wniosku ."'-/

wieczystoksiggowego zloionego za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na/’ ../

podstauwie niniejszego aktu notarialnego, ponosi Pozbud. —--====-m—m=mmmmmmmmm oo o\ 7

Wypisy tego aktu nalezy wydawaé stawajacym, Spéice, sadowi rejonowemu N7 2
prowadzacemu ksigge wieczysty oraz urzedowi skarbowemu, =-=====-------m--mmmomoomos .I
§7.
Za dokonanie czynnoéci pobrano nastepujgce optaty: ---------==-=-==cossmmmmommmmmmmmmoos
1. podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych z dnia 9 wrzeénia 2000 roku (Dz.U.2019.1519 . ze IM.): —mmmmm e
a. zart. 7 ust. 1 pkt 7b od ustanowienia hipoteki ... 19,00 z,
2. oplate sadowg na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosziach sadowych
w sprawach cywilnych (Dz.U.2020.755 . ze zm.) od wniosku wieczystoksiggowego

ztozonego za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na podstawie niniejszego aktu
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notarialnego i zgodnie z jego §5, ktdra zostanie zarejestrowana w zastepujacym ewidencje

Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku, wnoszong przez nabywce gotéwka przed

sporzadzeniem niniejszego aktu i to: ---------

a.zart. art. 42 ust. 1 w zw. z art. 45 ust. 3 za wpis hipoteki w kwocie..........ccvene 200,00 zt,

3. wynagrodzenie na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz.U.2020.1473 tj. ze zm.) -—

a.z§ 7 ust. 1 pkt 1 za ustanowienie hipoteki fgcznej w kwocie.............cccoceene. 5.000,00 z,

b.z § 16 za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego wpisanego pod odrebnym numerem

Repertorium A ztozonego wniosku..........ccceevveveeeveeecincnnnnne 200,00 zt,

c. z§ 12 za 4 wypisy aktu wpisane pod odrebnym nr Rep. A 264,00 zt,

4. podatek VAT zgodnie z art. 41 w zw. z art. 146 aa ustawy o podatku od towaréw i ustug z
dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U.2020.106 tj. € ZM.) ...coeuerereererereerererieeaennnne 1.256,72 #,
OGO M === == o e e e e e e e e
---------------------------------------------------- 6.939,72 ,

Stownie: szes¢ tysiecy dziewiecset trzydziesci dziewigc ztotych siedemdziesiat dwa grosze. -----

Stawajacy oswiadczajy, ze przy pierwszym kontakcie z tutejsza Kancelaria Notarialng zostali powiadomieni o tresci klauzuli
informacyjnej, zgodnie z ktéra notariusz prowadzacy tutejsza Kancelari¢ Notarialng jest administratorem ich danych osobowych,
ktére przetwarza wylacznio’do celéw zwigzanych z realizacja czynnoéci notarialnych, zgodnie z Ogélnym Rozporzadzeniem
o Ochronie Danych 20167679 - RODO.

n odczyténo, przyjeto i podpisano.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy stawajgcych
oraz notariusza.
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KANCELARIA NOTARIALNA
Malgorzata Taczkowska- Chrobak
ul. Libelta 14/9
61-706 Poznan
tel./fax 61 101 62 90
tel. kom. 732 446 062

Repertorium A numer %/27 12021

Woypis wydano: SPOLCE. =========mm=mm e e

Pobrane z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej 66,00 zt (sze$cdziesigt sze$¢ zlotych) netto oraz podatek VAT 23%,

wykazano przy oryginale aktu. -=——======mmm e e

Zgodnie z art. 109 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie

(Dz.U.2020.1192 tj. ze zm.) niniejszy wypis ma moc prawna oryginatu.

Poznari, dnia szesnastego Wgo pierwszego roku ‘
(16.06.2021). - s s y
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: KANCELARIA
NOTARIALNA

MALGORZATA TACZKOWSKA-CHROBAK

WYPIS

ul. Libelta 14/9, 61-706 Poznan, tel./fax 61 101 62 90 tel. kom. 732 446 062
kancelaria@notariuszpoznan.eu wwuw.notariuszpoznan.eu

Repertorium A numer 725/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego czerwca dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (16.06.2021), w
budynku pod adresem Poznan, ul. Gryfiiska 1, przed notariuszem Danielem
Drazkiewiczem, upowaznionym zastepca notariusza Malgorzaty Taczkowskiej-Chrobak,

w prowadzacej Kancelarig¢ Notarialng w Poznaniu, przy ulicy Libelta 14/9, stawili sig: ------

1. Pan ktukasz Marcin Fojt,

2. Pan Michat Stanistaw Ulatowski,

Stawajacy o$wiadczajg, ze przy niniejszej czynnosci dziatajg w imieniu i na rzecz spétki pod
firma: POZBUD Spétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu (pod adresem: 60-192 Poznan, ul.
Gryfiniska 1), posiadajacej numer NIP 7772668150 i numer REGON 634378466, wpisane]
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000284164, o kapitale zaktadowym
wynoszacym 44.836.769,00 zt, w catoéci wplaconym (zwanej dalej takze ,Spdtka” lub

Pozbud”), odpowiednio jako Prezes i Wiceprezes Zarzadu, ktérych uprawnienie do

reprezentacji Spétki wynika z wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego KRS 0000284164 - informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru

1
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przedsigbiorcéw, pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997

roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (data sporzadzenia wydruku: 16 czerwca 2021

Stawajacy tukasz Marcin Fojt i Michal Stanistaw Ulatowski zapewniaja, ze: 1) Spétka nie
utracita osobowosci prawnej, nie zostala postawiona w stan upadtosci ani likwidacji i nie
zostalo wszczete wobec Spétki zadne postepowanie w trybie ustawy Prawo upadioéciowe
ani ustawy Prawo restrukturyzacyjne, 2) w rejestrze przedsiebiorc6w KRS dla Spotki nie
nastgpity zadne zmiany w stosunku do danych wynikajgcych z wyzej powolanego
dokumentu, ktére miatyby wptyw na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem,
3) akcjonariuszem Spélki nie jest Skarb Paristwa ani jednostka samorzadu terytorialnego, 4)
nie sg im znane zadne okolicznosci wytgczajagce lub ograniczajagce mozliwosé
reprezentowania Spétki przy czynnosciach objetych niniejszym aktem, 5) dzialaja w
granicach swojego uprawnienia, a na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem nie
jest wymagana uchwata ani zgoda zadnego organu Spéfki lub innego podmiotu. ------------
Tozsamo$¢ stawajacych stwierdzit notariusz na podstawie okazanych dowodéw osobistych
wydanych przez wiadze Rzeczypospolitej Polskiej za numerami powotanymi przy ich

nazwiskach, a stawajgcy o$wiadczyli, iz dokumenty te nie utracily wazno$ci. ---------------

OSWIADCZENIA
O PODDANIU SIE EGZEKUCIJI

W TRYBIE ART. 777 § 1 pkt 6
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.

j Stawajacy o$wiadczaja, iz reprezentowana przez nich Pozbud:--------=-mcmmmmmmmnan i

1.1 jest uzytkownikiem wieczystym gruntu oraz wiascicielem budynkéw i urzadzen
posadowionych na nieruchomosci o powierzchni 2,9800 ha (dwa hektary dziewieé
tysiecy osiemset metréw kwadratowych) potozonej w Stonawach, gmina Oborniki,
powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy
w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
PO10/00014067/1 (zwanej dalej ,Nieruchomoscia 17);

przy czym na dzieri zawarcia Umowy, w dziale IV ksiggi wieczystej Nieruchomosci 1

ujawnione zostaly nastgpujgce wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego,

.
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wiasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomoé¢ i urzadzenia stanowigcego

odrebny przedmiot wtasnosci: -—-—--==mmmmmmm e -—-
a) hipoteka umowna faczna do kwoty 45.000.000,00 zt (czterdziesci pie¢ milionéw
zotych) na zabezpieczenie wierzytelnosci obejmujgcych kapitat kredytu, koszty
i odsetki, umowa kredytu nr 28102040270000180208938666 z dnia 22
kwietnia 2011 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
Regionalny Oddziat Korporacyjny w Poznaniu z siedzibg w Warszawie, ---------
b) hipoteka umowna faczna do kwoty 16.651.544,79 zt (szesnaécie milionéw
sze$Cset piecdziesigt jeden tysigcy pigéset czterdziesci cztery ztote
siedemdziesiat dziewie¢ groszy) na zabezpieczenie wierzytelnosci obejmujacych
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci giéwnej, odsetek, prowizji, oplat kosztéw
i Swiadczen ubocznych, umowa kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224

3939 z dnia 04 marca 2014 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci

. Z siedzibg w Warszawie,

c) hipoteka ymowna faczna do kwoty 75.000.000,00 zt (siedemdziesigt pie¢

zlotych) na  zabezpieczenie  wierzytelnoéci  obejmujacych

t wlascicielem nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,4800 ha (dwa hektary
tery tysigce osiemset metréw kwadratowych), potozonej w Stonawach, gmina
Oborniki, powiat obornicki, wojewdédztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy
w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege wieczystg o numerze
PO10/00014041/3 (zwanej dalej Nieruchomoscia 2);

przy czym na dzien zawarcia Umowy, w dziale |V ksiggi wieczystej Nieruchomosci 2

ujawnione zostaly nastgpujgce wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego,

wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosc i urzadzenia stanowigcego

odrebny przedmiot wiasnosci: ----
a) hipoteka umowna taczna do kwoty 45.000.000,00 zt (czterdzie$ci pieé milionéw
zlotych) na zabezpieczenie wierzytelnosci obejmujgcych kapitat kredytu, koszty
i odsetki, umowa kredytu nr 28102040270000180208938666 z dnia 22
kwietnia 2011 roku na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednoéci Bank Polski S.A.

Regionalny Oddziat Korporacyjny w Poznaniu z siedzibg w Warszawie, ---------

3
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Papieréw Wartosciowych SA Obligacje zapisane zostang na rachunku
papieréw wartosciowych lub na rachunku zbiorczym i beda przystugiwac
osobom bedacym posiadaczami rachunku papieréw wartoéciowych oraz

osobom wskazanym przez posiadacza rachunku zbiorczego jako osoby

uprawnione z Obligacji; ——--

1.3 Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017
r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, w zwiazku z
art. 3 ust. la Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania

instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach

publicznych;

1.4 zgodyiie z pkt 13.1 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu 30
mafca 2025 r. (,Dziei Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw

zgodnie z pkt 13.2 Warunkéw Emisji wykup Obligacji moze nastagpi¢ w dniu
ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczeéniejszego
Wykupu”);

zgodnie z punktem 17 Warunkéw Emisji Obligacje sa oprocentowane

poczawszy od dnia w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji
zostang zapisane w ewidencji Agenta Emisji (,,Dziefi Emisji”) (z wylaczeniem
tego dnia); Odsetki beda platne z dotu, w dniu Platnoéci odsetek jak

zdefiniowano w Warunkach Emisji. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w

okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Weczesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem). ----------
Pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem
tego dnia) i koriczy ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z
tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego

dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem);

5
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1.7  zgodnie z punktem 17.2.4 Warunkéw Emisji ustalono nastepujace okresy

odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja si¢ i korcza sie w

nastepujacych dniach i terminach: --- -

Numer
Pierwszy dziefi danego | Ostatni dziefi danego Okresu
Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego
1) Dzien Emisji 30 czerwca 2021
2) 30 czerwca 2021 30 wrzesnia 2021
3) 30 wrzeénia 2021 30 grudnia 2021
4 30 grudnia 2021 30 marca 2022
5) 30 marca 2022 30 czerwca 2022
6) 30 czerwca 2022 30 wrzeénia 2022
7) 30 wrzesnia 2022 30 grudnia 2022
8) 30 grudnia 2022 30 marca 2023
9) 30 marca 2023 30 czerwca 2023
10) 30 czerwca 2023 30 wrzesnia 2023
11) 30 wrzeénia 2023 30 grudnia 2023
12) 30 grudnia 2023 30 marca 2024
13) 30 marca 2024 30 czerwca 2024
14) 30 czerwca 2024 30 wrzesnia 2024
15) 30 wrzesnia 2024 30 grudnia 2024
16) 30 grudnia 2024 30 marca 2025

1.8  zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji kazdy Obligatariusz moze przed Dniem
Woykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko w
przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji; --------

1.9 zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji Pozbud jest uprawniony do
wczeéniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, poczawszy

od dnia platnosci odsetek za IV Okres Odsetkowy, na zasadach

okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji; ---
1.10 zgodnie z pkt. 11.2 Zabezpieczeniami roszczer Obligatariuszy wynikajacych
z Obligacji bedzie docelowo Hipoteka umowna laczna ustanowiona na

rzecz Administratora Hipoteki do kwoty nie nizszej niz 150% wartosci

6
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wyemitowanych Obligacji (,Hipoteka”) ustanowiona na Nieruchomosci 1
oraz Nieruchomosci 2 szczegétowo opisanych w § 1 niniejszego aktu.
Administratorem hipoteki jest MFTRUST sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Ludwika Waryriskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP:
7010510433, REGON: 362668000, z kapitatem zakfadowym w wysokoéci
5.000,00 PLN, petnigca funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w
rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach (,Administrator

Hipoteki”);

111 w dniu 10 czerwca 2021 r. zostaty zlozone wnioski o wpis w ksiegach
wieczystych Nieruchomoéci 1 oraz Nieruchomosci 2, ktérego przedmiotem

jest wykreslenie hipotek umownych tacznych na kwote 45 000 000,00 zi

(czterdziesci pig¢ milion6w zf) oraz 16 651 544,79 zt (szesnascie milionéw
eSCset pigcdziesigt jeden, piecset czterdziesci cztery 79/100 z) -
DZ.KW./PO10/4756/21/1 oraz DZ.KW./PO10/4754/21/1; ==-=mmmmeeee-

cq pptwierdzajg Uchwata Zarzadu Pozbud w sprawie emisji obligacji serii B z dnia

arca 2021 r. oraz Warunki Emisji;

edstawiciel Pozbud o$wiadcza, iz w dniu 12 kwietnia 2021 r. podpisat ze spétka
FTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ludwika Waryriskiego 3A (00-
645 Warszawa), wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000 umowe zlecenia
administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktérej Administrator
Hipoteki bedzie petnit dla przedmiotowej Hipoteki funkcje administratora hipoteki w

rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach;

3. Przedstawiciel Pozbud oswiadcza, iz w dniu 31 marca 2021 r. Administrator
Hipoteki, Pozbud oraz SGB-Bank Spétka Akcyjna zawarli umowe dotyczaca

zaspokojenia z zabezpieczer oraz o zastrzezenie pierwszenstwa zabezpieczen. Na

mocy tej umowy Pozbud zastrzegt réwne pierwszeristwo:
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a) Hipoteki na Nieruchomosci 1 z hipoteka ustanowiong na Nieruchomosci 1

na rzecz SGB-Bank Spétka Akcyjna, -- sae

b) Hipoteki na Nieruchomosci 2 z hipoteka ustanowiong na Nieruchomosci 2

na rzecz SGB-Bank Spétka Akcyjna, - e
Administrator Hipoteki oraz SGB-Bank Spétka Akcyjna wyrazili zgode na zastrzezenie
réwnego pierwszenstwa Hipoteki na Nieruchomosci 1 oraz Hipoteki na
Nieruchomosci 2 z hipotekami juz ustanowionymi na Nieruchomosciach na rzecz
SGB-Bank Spdtka Akcyjna oraz na dokonanie w ksiegach wieczystych dla
Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomo$ci 2 wpiséw réwnego pierwszenstwa hipotek. --
Przedstawiciel Pozbud przedstawit do wgladu umowe dotyczacy zaspokojenia z

zabezpieczefi oraz o zastrzezenie pierwszenstwa zabezpieczen, ktoérej odpis

przedtozono do niniejszej umowy. ---- e A S iy

§3.
Stawajgcy tukasz Marcin Fojt i Michat Stanistaw Ulatowski niniejszym oswiadczaja, ze
aktem notarialnym z dnia 16 czerwca 2021 roku, sporzadzonym przed czynigcym

notariuszem, jako upowaznionym zastgepca notariusza Malgorzaty Taczkowskiej-Chrobak w

Poznaniu, repertorium A numer 719/2021 ustanowili dziatajac w imieniu i na rzecz /

Pozbud: --

a) Na Nieruchomosci 1, to jest na prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz wiasnosci
budynkéw i urzadzen posadowionych na nieruchomosci potozonej w Stonawach, dla
ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO10/00014067/1,

b) Na Nieruchomosci 2, to jest na nieruchomosci gruntowej potozonej w Stonawach, dla

ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze PO10/00014041/3,
hipoteke umowng faczng do kwoty 27.000.000 2z (dwadzieécia siedem milionéw

zlotych) (dalej zwang: ,Hipoteka”) na rzecz Administratora Hipoteki — to jest spétki pod
firma MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(REGON: 362668000, KRS: 0000579064) — celem zabezpieczenia wszelkich istniejacych
i przysziych roszczen Obligatariuszy, w szczegélnosci o zapfate naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji wyemitowanych przez Pozbud zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii B roku
oraz Odsetek od Obligacji i wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez

Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan

8
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pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu

zobowigzai wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, ktére to obligacje zostaly

wyemitowane na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, _—
zarejestrowang  wnioskiem  pod  numerem  REP.C./NOTA/620646/21 oraz
DZKW/PO10/00004842/21 w powotanych powyzej ksiggach wieczystych, -------------

§ 4.
Stawajacy tukasz Marcin Fojt i Michat Stanistaw Ulatowski dziatajacy w imieniu i na rzecz
Pozbud, oswiadczajg, ze w zwigzku z ustanowieniem w § 3 aktu notarialnego z dnia 16
czerwca 2021 roku, sporzadzonego przed czynigcym notariuszem, jako upowaznionym
zastepcg notariusza Malgorzaty Taczkowskiej-Chrobak w Poznaniu, repertorium A numer
719/2021, hipoteki umownej tacznej na Nieruchomosci 1, do kwoty 27.000.000,00 zt na
rzecz spéiki pod firmg MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w
Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako Administratora Hipoteki,
celem zabezpieczenia yfszelkich platnosci wynikajacych z wierzytelnoéci pienieznych, ktére

bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowiazania do zapfaty odsetek od Obligacji

7\ .v :‘j--jako diuznik rzeczowy poddajg Pozbud egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6
/\/\ " -,‘odek postgpowania cywilnego — do kwoty réwnej sumie Hipoteki z przedmiotu

/ </Hipogeki , przy czym: - -
¥ . zdarzeniem, od ktérego uzaleinione jest kaidorazowe wykonanie wyzej okreslonego
obowigzku zaplaty przez Pozbud jest zlozenie Pozbud listem poleconym, przez
Administratora Hipoteki, na adres Pozbud wskazany w niniejszym akcie notarialnym lub
ujawniony w KRS w dacie nadania przesytki ~ wezwania do zaplaty wyzej opisanych
wymagalnych wierzytelnosci pienigznych, z notarialnie po$wiadczonymi podpisami
os6b reprezentujacych Administratora Hipoteki, w ktérym to wezwaniu Administrator

Hipoteki okresli: podstawe zadania, zqdang do zaptaty kwote, rachunek bankowy, na

ktéry ma zosta¢ dokonana zaptata oraz termin jej dokonania, -
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—  Wierzyciel hipoteczny bedzie miat prawo wystapi¢ do Sadu o nadanie temu paragrafowi
niniejszego aktu notarialnego klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia trzydziestego

pierwszego grudnia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (31.12.2025). --=--------

§5.
Stawajacy tukasz Marcin Fojt i Michat Stanistaw Ulatowski dzialajgcy w imieniu i na rzecz
Pozbud , o$wiadczajg, ze w zwigzku z ustanowieniem w § 3 aktu notarialnego z dnia 16
czerwca 2021 roku, sporzadzonego przed czynigcym notariuszem, jako upowaznionym
zastepca notariusza Malgorzaty Taczkowskiej-Chrobak w Poznaniu, repertorium A numer

719/2021, hipoteki umownej facznej na Nieruchomosci 2, do kwoty 27.000.000,00 zi na

rzecz spotki pod firmg MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako Administratora Hipoteki,
celem zabezpieczenia wszelkich ptatnosci wynikajacych z wierzytelnosci pienigznych, ktére
beda wynika¢ z Obligacji, w szczegélnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznoéci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Pozbud zobowigzar
pienieznych wynikajacych z Obligadji, facznie z odsetkami ustawowymi za op6inienie w

wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji

serii B, -— -

jako dhuznik rzeczowy poddajg Pozbud egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 6

kodeksu postepowania cywilnego — do kwoty réwnej sumie Hipoteki z przedmiotu

Hipoteki, przy czym:
~ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest kazdorazowe wykonanie wyzej okreslonegol ~.

obowigzku zapfaty przez Pozbud jest zlozenie Pozbud listem poleconym, przez

el _\4;.\;‘ /

Administratora Zabezpieczefi, na adres Pozbud wskazany w niniejszym akcie
notarialnym lub ujawniony w KRS w dacie nadania przesytki — wezwania do zaptaty
wyzej opisanych wymagalnych  wierzytelnosci  pienigznych, z notarialnie
poéwiadczonymi podpisami oséb reprezentujgcych Administrator Hipoteki, w ktérym to !
wezwaniu Administrator Hipoteki okresli: podstawe zadania, zadang do zapfaty kwote,
rachunek bankowy, na ktéry ma zosta¢ dokonana zapfata oraz termin jej dokonania, ---
—  Wierzyciel hipoteczny bedzie miat prawo wystapi¢ do Sadu o nadanie temu paragrafouwi
niniejszego aktu notarialnego klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia trzydziestego

pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (31.12.2025). -----------

P

10

95|Strona



:.' pozbud MICHAEL/STROM

§6.
Notariusz poinformowala Stawajace o tresci art. 777 § 1 pkt 6 oraz art. 785-788 Kodeksu

postepowania cywilnego oraz o skutkach wynikajgcych z tego przepisu. ----======mmmeeee-

§7.

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego ponosi Pozbud.

Woypisy tego aktu nalezy wydawac stawajgcym oraz Spétce.

§8.

Za dokonanie czynnosci pobrano nastepujgce opfaty:---============mmmmmmmmmmeee o

1. wynagrodzenie na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz.U.2020.1473 tj. ze zm.) s

ajq, e przy pienwszym kontakcie z tutejsza Kancelaria Notarialng zostali powiadomieni o tresc klauzuli

nie z ktdrg notariusz prowadzgcy tutejszy Kancelarie Notarialng jest admink orem ich danych osobowych,
wylacznie do celéw zwigzanych z realizacjy czynnosdci notarialnych, zgodnie z Ogolnym Rozporzadzeniem
h 2016/679 - RODO.

/ 'v«?Akt ten pdczytano, przyjeto i podpisano.
¥ > Na oryginale aktu wtasciwe podpisy stawajacych
oraz notariusza.

11
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KANCELARIA NOTARIALNA
Malgorzata Taczkowska- Chrobak
ul. Libelta 14/9
61-706 Poznan
tel./fax 61 101 62 90
tel. kom. 732 446 062

Repertorium A numer ??,é 12021

Wuypis wydano: SPOLCE, ~======-=-==——mmmm e mmm e 3

Pobrane z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej 66,00 zt (sze$cdziesigt sze$¢ zhotych) netto oraz podatek VAT 23%,

wykazano przy oryginale aktu. ----- - .

Zgodnie z art. 109 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie

(Dz.U.2020.1192 tj. ze zm.) niniejszy wypis ma moc prawng oryginatu.

Poznan, dnia szesnastego czerwca Wemszego roku
(16.06.202 1) == e e o m oo m e e e N m e e

zastepca notafi skiej-Chrobak
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia ’L ......... 2021

POZBUD SPOLKA AKCYJNA

jako Emitent
oraz

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jako Administrator Zabezpieczen

|
g T o
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NINIEJSZA UMOV\!A ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta
w Warszawie dnia . [}/, o000 .2021 1. (,Umowa") przez | pemiedzy:

(1) POZBUD S.A. z siedziba w Poznaniu, ul. Gryfinska 1, 60-192 Poznarn, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznar —
Nows Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000284164, NIP: 7772668150, REGON: 634378466, o kapitale zaktadowym
44.836.769,00 PLN w petni oplaconym (Emitent) reprezentowang przez:

tukasza Foijt - Prezesa Zarzadu
Michaia Ulatowskiego — Wiceprezesa Zarzgdu
oraz

(2) MFTRUST" spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Ludwika

Waryniskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP: 7010510433,
REGON: 362668000, o kapitalc zakladowym w wysokesci 5.000,00 PLN (Administrator
abezpieczen lub MFTRUST), reprezentowang przez:

N lw )ﬂuﬁ( ~Zhigniewa-Mrowca — Czionka Zarzadu uprawnionego do samedzielnej reprezentacii.

W v Emitent oraz Administrator Zabezpieczen zwani sa w dalszej czesci niniejszej umowy Stronami,
a kazda z nich indywidualnie Strong.
\

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokona¢ emisji zwyklych, zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej literg B, niemajgcych formy dokumentu, o tacznej wartosci nominalnej do
18.000.000,00 (osiemnascie milionéw) PLN, po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej
wartcsci nominalnej (Obligacje); srodki z tytulu emisji Obligacji przeznaczone zostang w
pierwsze] kolejnosci na catkowitg sptate przez Emitenta kredytéw zaciagnietych w PKO EP S.A.
z siedzibg w Warszawie ktérych zabezpieczenia ustanowiono na Nieruchomosciach
(zdefiniowanych ponizej);

(B) Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajgcych z Otligacji (Wierzytelnosci) beda:

(i)  hipoteka umowna faczna ustanowiona da kwoty w wysokosci 27.000.000,00 (dwadziescia
siedem miliondw) PLN (Hipoteka) na rzecz Administratora Zabezpieczen, peiniacego
funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 siycznia
2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. 2020 poz 1208 ze zm.) (Ustawa), tj. wykonujgcego prawa
i obowigzki wierzyciela hipctecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy:

A. naprawie uzytkowania wieczystego gruntu i prawie wiasnosci budynkow i urzadzen
posadowionych na nieruchomosci o powierzchni 2,9800 ha potozonej w Stonawach,
gmina Oborniki, powiat obornicki, wojewodztwo wielkopolskie, dla ktorej Sad
Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze PO10/00014067/1 (Nieruchomosé 1);

przy czym na dzieh zawarcia Umowy, w dziale IV ksiegi wigczystej
Nieruchomosci 1 ujawnione zostaly nastepujace wpisy:
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a) pod numerem hipoteki 23 wpisana jest hipoteka umowna faczna do kwoty
1.033.863,17 ztotych (stownie: jeden milion trzydziesci trzy tysigce osiemset
sze$cdziesiat trzy zlote 17/100) na rzecz PKO BP SA, zabezpieczajgca
wierzytelnosci z tytulu umowy kredytu nr 16 1020 4027 0000 1196 0144 3696
z dnia 22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada rowne pierwszenstwo z hipotekg
wpisang pod numerem 24 araz hipotekg wpisang pod numerem 29,

b) pod numerem hipoteki 24 wpisana jest hipoteka umowna fgczna do kwoty
45.000.000,00 ztotych (stownie: czterdzieéci pie¢ milionéw ziotych 00/100)
na rzecz PKO BP SA, zabezpieczajgca wierzytelnosci z tytulu umowy limitu
kredytowego wielocelowego nr 28 1020 4027 0000 1802 0893 8666 z dnia
22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada rowne pierwszenstwo z hipotekg wpisana
pod numerem 23,

c) pod numerem hipoteki 29 wpisana jest hipoteka umowna faczna do kwoty
16.651.544,79 ztotych (sfownie: szesnascie miliondw szeééset piecdziesiat
jeden tysiecy pigcset czterdziesci cztery ziote 79/100) na rzecz PKO BP SA,
zabezpieczajgca wierzytelnosci z tytulu umowy kredytu nr 46 1020 4027 0000
1296 0224 3939 z dnia 04.03.2014 r.; hipoteka ta posiada réwne
pierwszenstwo z hipotekg wpisang pod numerem 23;

d)  pod numerem hipoteki 30 wpisana jest hipoteka umowna lgczna dc kwoty
75.000.000,00 ziotych (sfownie: siedemdziesigt piec¢ milionow ziotych
00/100) na rzecz SGB-BANK Spétka Akeyjna, zabezpieczajaca wierzytelnosci
z tytulu umowy kredytu inwestycyjnego NR INWKK/7/2017/55690 z dnia
31.07.2017 r., hipoteka te posiada réwne pierwszenstwo z hipctekami
wpisanymi pad numerem 23, 24 i 29;

B. na prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,4800 ha, polozonej
w Stonawach, gmina Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla
ktdérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze PO10/00014041/3 (Nieruchomose¢ 2),

przy czym na dzien zawarcia Umowy, w dziale IV ksiggi wieczystej
Nieruchomosci 2 ujawnione zostaly nastgpujgce wpisy:

a. pod numerem hipoteki 22 wpisana jest hipoteka umowna tgczna do kwoty
1.033.863,17 zlotych (stownie: jeden milion trzydziesci trzy tysigce osiemset
szeécdziesigt trzy zlote 17/100) na rzecz PKO BP SA, zabezpieczajgca
wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu nr 18 1020 4027 0000 1196 0144 3696
z dnia 22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipoteka
wpisang pod numerem 23 oraz hipotekg wpisang pod numerem 28,

b. pod numerem hipoteki 23 wpisana jest hipoteka umowna {3czna do kwoty
45.000.000,00 ziotych (stownie: czterdziesci pie¢ miliondw ztotych (:0/100)
na rzecz PKO BP SA, zabezpieczajgca wierzytelnoéci z tytulu umowy limitu
kredylowego wielocelowego ni 28 1020 4027 0000 1802 0893 8868 z dnia
22.04.2011 r.; hipoteka ta posiada rowne oierwszenstwo z hipoteka wpisang
pod numerem 22,

5 pod numerem hipoteki 28 wpisana jest hipoteka umowna lgczna do kwoty
16.651.544,79 ziotych (stownie: szesnascie milionow szescset piecdziesiat
jeden tysiecy piecset czterdziesci cztery z:ote 79/100) na rzecz PKQ BP SA,
zabezpieczajaca wierzytelncsci z tytulu umowy kredytu nr 46 1020 4027 0000
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(©)

D)

1296 0224 3939 z dnia 04.03.2014 r., hipoteka ta posiada rdwne
pierwszenstwo z hipotekg wpisang pod numerem 22;

d. pod numerem hipoteki 29 wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty
75.000.000,00 ztotych (stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw zlotych
00/100) na rzecz SGB-BANKX Spdlka Akcyjna, zabezpieczajgca wierzyelnosci
z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego NR INWKK/7/2017/55680 z dnia
31.07.2017 r.; hipoteka ta posiada réwne pierwszenstwo z hipotekami
wpisanymi ped numerem 22, 23 oraz 28;

(i)  zlozenie w formie aktu notarialnego przez Emitenta o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie
Hipoteki, z przedmiotu Hipoteki, w celu zaspokojenia Wierzytelnosci, ktére bedg wynikac z
Obligacji, w szczegélnosci zobowiazania do zaptaty odsetek od Obligacii i nalezno$ci z
tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkch kosztow | wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoéci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2025 r. (O$wiadczenia):

(i) cesja — przeniesienie praw z polisy [wystawionzj przez InterRisk Towarzystwo
Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group, seria K nr 07121752] (odpowiednio Polisa
oraz Cesja), przy czym:

a) przed dniem, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w ewidencji osob
uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dzien Emisji), Emitent zawrze
z Administratorem Zabezpieczefi umowy przelewu wierzytelnosci z Polisy w
zakresie lokali wehodzacych w skiad Nieruchomosci 1;

b) Polisa dla poszczegolnych lokali wechodzgcych w sklad Nieruchomosci 1 wystawiona
bedzie do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartoéci lokali wchodzacych w
skiad Nieruchomosci 1,

c) przelew bedzie obejmowal prawa do calosci odszkodowar: wynikajacych z Polisy,
do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci lokali wchodzacych w skiad
Nieruchomosci 1;

d)  z dniem sptaty wszystkich Wierzytelnosci nastapi automatyczny zwrotny przelew
praw z Polisy na rzecz Emitenta, o czym Administrator Zabezpieczeri zobowigzuje
sie powiadomic Towaizystwo Ubezpieczen w lerminie 5 dni roboczych;

przy czym w wypadku wygasniecia Polisy, Emitent zawrze nowa umowe ubezpieczenia i
przeniesie na Administratora Zabezpieczen prawa z nowej polisy;

Nieruchomosé 1 oraz Nieruchomosé 2 bedg zwane tacznie Nieruchomosciami, a kazda z nich
indywidualnie Nieruchomoscia.

Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym w wypadku Oswiadczen, Administrator Zabezpieczen
moze wykonywa¢ we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela
z Oswiadczen — na podstawie umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod ry'?orem
niewsznosci;

101 |Strona



z.' pozbud MICHAEL/STROM

(E) Zgocnie z art. 31 ust. 4 Ustawy, Emitent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznoéci, umowy z administratorem hipoteki, ktoéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.  PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1.  Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie administratorem zabezpieczen
dla:

1.1.1 Hipoteki,

1.1.2 Oswiadczen, oraz

1.1.3 Cesiji,

(dalej lgcznie Zabezpieczenia),

i zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1, wykonywanie
czynnosci opisanych w niniejszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje i zgadza sie na
ustarowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczer.

1.2, Administrator Zabezpieczen os$wiadcza, iz jest uprawniony do petnienia funkcji administratora
zabezpieczeri i administratora hipoteki zgodnie z art. 80 ust. 2-5 w zw. z art. 29 oraz art. 31 ust.
4 Ustawy.

1.3. Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wylgcznie za uprzednig pisemna zgoda Administratora Zabezpieczen.

1.4. Administrator Zabezpieczeri oraz Emitent beda wspdtpracowaé z wybranym przez Emitenta
notaruszem przy ustalaniu szczegolowej tresci aktu/akiow notarialnego/notarialnych
obejmujacymfobejmujacych Zabezpieczenia.

1.5. Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie ktorych zostang
ustanowione Zabezpieczenia, w terminie do 5 (pigciu) dni roboczych liczonych od dnia
przekazania Administratorowi Zabezpieczer kompletu dokumentéw / informacji niezbednych do
przygotowania projektow tych dokumentow | poinformowania Administratora Zabezpieczen o
przekazaniu tych dokumentéw i informaciji.

1.6. Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie ktorych
Zabezpieczenia zostang zwolnione | wykreslone z ksigg wieczystych prowadzonyzh dla
Nieruchomosci w przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku - w terminie do 5 (pieciu) dni
roboczych od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpieczen o tym, ze emisja Obligacji nie
doszia do skutku.

1.7. Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy
wykonywaniu niniejszej Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci oraz
rzetelnie i w umowionych terminach. Administrator Zabezpieczen oswiadcza, iz posiada
doswiadczenie w $wiadczeniu ustug opisanych niniejsza Umowg oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajgce warunki organizacyjne i techniczne, wiedzg oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania niniejszej Umowy zgednie z Ustawa oraz obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczeri moze korzysta¢ lub postugiwac sie przy fealizacji

AN
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czynnoéci objetych niniejszg Umowg lub poslugiwaé sig przy dochodzeniu swoich praw
w zwigzku z niniejsza Umowa kancelarig prawng Mrowiec Fiatek i Wspolnicy spdlka jawna
Z siedzibg w Warszawie.

1.8. Strony beda wspolpracowaly przy realizacji niniejszej Umowy biorgc pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajgc przy realizacji Umowy sluszne interesy
Emitenta oraz dzialajgc w sposob mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta, o ile nie bedzie to zagrazato
interesom Obligatariuszy.

2. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
2.1. W szczegolnosci Administrator Zabezpieczen jest:

2.1.1 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipotekg zgodnie z warunkami emisji
Obligacii;

2.1.2 uprawniony do wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
i obowigzkéw wierzycieli hipotecznych wynikajgcych z céwiadczen o ustanowieniu Hipoteki
i Z przepisow prawa,;

2.1.3 uprawniony do dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania
oéwiadczen o ustanowieniu Hipoteki i Umowy;

2.1.4 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelno&ci przez uzyskanie O$wiadczen;

2.1.5 uprawniony do wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajgeych z Oswiadezen; oraz

2.1.6 uprawniony do wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajacych z Cesji;

2.1.7 uprawniony do dokonania podzialu $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci,
proporcjonalnie do fgcznej sumy niesptacone] wymagalnej Wierzytelnosci w stosunku do
facznej sumy niesptaconych, wymagalnych Wierzytelnoéci wszystkich obligatariuszy
z tytutu Wierzytelnosci.

2.2. Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazic, bez zbedne| zwioki, zgode na
wykreslenie Hipoteki w przypadku spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreslonych w warunkach emisji Obligacji.

2.3. Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji. Administrator Zabezpieczen ponosi
jednak cdpowiedzialnos¢ na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie za nalezyte i terminowe
przygotowanie projektaw dokumentaw, o ktérych mowaw pkt 1.5 i 1.6 powyze|j. Zadne ryzyka lub
odpowiedzialno$¢ zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia
Obligacji oraz z egzekucjg z Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka jako zabezpieczenia Obligaciji
nie beda spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen oraz Administrator Zabezpieczan nie
bedzie zobowigzany wobec Emitenta do podejmowania egzekucji z Hipoteki. Powyzsze dotyczy
rowniez egzekucji z ktéregokolwiek Oswiadczenia w sytuaciji, w ktorej nastgpiloby wykreslenie
Hipoteki lub zmiana jej tresci.
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2.4. Z zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczeri moze podjac,
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynno$ci zmierzajace do zaspckojenia
z Zabezpieczen, gdy Wierzytelnosci w catosci lub w czesci nie zostang zaspokojone mimo uplywu
termnu ich wymagalnosci zgodnie z warunkami emisji Obligacji. Jednakze Administrator
Zabezpieczen jest zobowigzany podja¢ wykonywanie we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy, praw i obowigzkow wierzyciela z Zabezpieczen (w szczegdlnosci czynnosci
zachowawcze) oraz podjgé czynnoéci prawne ifaktyczne w zakresie egzekwowania i
zaspokajania Wierzytelnosci z Zabezpieczen w przypadku, gdy do ktorejkolwiek z Nieruchomosci
obcigzonej Hipotekg zostanie skierowana egzekucja komornicza, bgdz administracyjna.
W wypadku mozliwosci wyboru pomigdzy czynno$ciami dotyczacymi zaspokojenia z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dolozy racjonalnie wymaganych staran aby
podejmowac czynnosci najmniej szkodliwe dla Emitenta.

2.5 Admnistrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na podstawie tytuiow
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takze gdy zostenie on
ustanowiony przez obligatariuszy pelnomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnosci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tytulow wykonawczych, umozliwiajgcych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem
egzekucji z Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka lub wobec diuznikéw wierzytelnosci objetych
ktérymkolwiek z Oswiadczen.

2.6. Egzekucja z Zabezpieczen zostanie podjgta wylgcznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucii, przez Emitenta lub jakiekolwiek osoby trzecie, w
sposdb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen i w sposéb dajacy Administratorowi
Zabezpieczen pewnosé pokrycia tych kosztow wedlug uznania Administratora Zabezpieczen,
przy czym, w wypadku mozliwosci wyboru sposobu zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekucii,
Administrator Zabezpieczen dolozy racjonalnie wymaganych staran, aby sposéb zabezpieczenia
pokrycia kosztow egzekucji byl najmniej szkodliwy dla Emitenta. W braku zabezpieczenia
pokrycia kosztéw egzekucji z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowat
zadnych czynnoéci, ktore wigzalyby sig z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem,
ze Administrator Zabezpieczen wezwie Emitenta do zapfaty kwot naleznych obligatariuszom.

2.7. Tresé dokumentdw Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi by¢
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

2.8. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzgcych polecen
lub instrukcji co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajagcych z Umowy lub
z przepiséw prawa.

2.9. Niezwlocznie po catkowitym wygasnieciu Wierzytelnosci lub wyrazeniu przez wszystkich
obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen Adminislrator Zabezpieczen przy wspdlpracy z
Emitentem podejmie wszelkie czynnos$ci niezbgdne do zwolnienia Zabezpieczen w mozliwie
najkrotszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji bedg przewidywaé zwalnianie
czesci Zabezpieczen lub zmiany Nieruchomosci obcigzonych Hipoteka przed dniem wygasnigcia
Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen przy wspolpracy z Emitentemn podejmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen oraz/lub zamiany Zabezpieczenh na inne
zgodnie z warunkami emisji Obligacji lub inne uzgodnione zabezpieczenia, w mozliwie
najkrotszym terminie.

2.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent speinit $wiadczenia
z tytulu Obligaciji, i w tym zakresie moze polega¢ na o$wiacczeniach obligatariuszy. Je;:lnakZe
Administrator Zabezpieczen przed podjeciem czynnosci egzekucyjnych zwrdci sig do Emitenta
oraz do podmiotu sktadajgcego w imieniu Emitenta propozycje nabycia Obligacii, o ktére] mowa

\
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104 |Strona



:.' pozbud MICHAEL/STROM

w art. 34 Ustawy, o przedstawienie, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk
w sprawie spelnienia badz niespeinienia przez Emitenta Swiadczen z tytutu Obligacii.

2.11. Administrator Zabezpieczeri ma prawo poinformowaé obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.

2.12. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do zazadania wydania polecen lub udzielenia
wyjasnien odnoénie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposéb
powinien wykonac¢ lub odstapié¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnief, upowaznieni lub
uprawnien uznaniowych, a Administrator Zabezpieczefh moze nie podejmowac zadnych dziatan
o ile | dopoki nie otrzyma przedmiotowych polecen lub wyjasnien.

2.13. Wykonujgac Umowe, Administrator Zabezpieczern moze dokonywaé wiasnej oceny zaistnienia lub
niezeistnienia okolicznosci powodujacych zobowiazanie do podjecia (lub zaniechania) dzialan
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacji, w szczegélnosci oceny co do zaisinienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkoéw emisji Obligacji. Administrator Zabezpieczen,
w przypadku zgloszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt 2.10 Umowy, moze
jako zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowa¢ pisemne
o$wiadczenie obligatariusza co do wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji
lub innego naruszenia warunkow emisji Obligacji, w kloryn ubligalariusz wskaze przyczyne
zlozenia takiego o$wiadczenia. Administrator Zabezpieczen riezwiocznie powiadomi Emitenta o
kazdym oltrzyrmanym ww. o$wiadczeniu obligatariusza.

2.14. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspoldziatat ze sobg w niezbgdnym zakresie, tak aby niezwiocznie i w sposob prawidlowy, ze
szczegblnym uwzglegdnieniem intereséw obligetariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat
obowigzki administratora zabezpieczen podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty i informacje
zwiazane z Zabezpieczeniami.

2.15. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dokonywania przegladu ustanowionych
Zabezpieczen, w tym w szczegélnosci w zakresie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen bedzie
w szczegolnosci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresie: (i) wzmianek ujawnionych
w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci oraz (i) innych okolicznosci
zgloszonych do sgdow prowaczacych ksieci wieczyste dla Nieruchomoséci, ktére moga
doprowadzi¢ do braku mozliwosci zaspokojenia sig obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

2.16. Administrator Zabezpieczen bedzie upowazniony do zawarcia umowy z SGB-Bankiem S.A. z
siedzibg w Poznaniu (KRS 0000058205), regulujacej m.in, zasady podziatu srodkéw uzyskanych
W zwigzku z egzekucja zabezpieczen hipotecznych ustanowionych na Nieruchomosciach na
rzecz SGB-Banku S.A. z siedzibg w Poznaniu. Administrator Zabezpieczeri uwzgledni
uzasadnione uwagi Emitenta do tresci umowy, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1.  Emitent zobowigzuje sig wobec Administratora Zabezpieczel, ze do czasu wykupu Obligaci:

3.1.1 podejmie lub spowoduje podjgcie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenta znajdowat sie w stanie
umozliwiajagcym zaspokojenie Wierzytelnosci oraz aby utrzymaé w mocy ustancwione
Zabezpieczenia, az do pelnego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem postanowieri
warunkow emisji Obligacji, w tym w szczegdlnosci moziiwosci przedterminowego] wykupu
Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczen w zwigzku z takim przedterminowym wykupem;
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3.1.2 na kazde uzasadnione zgdanie Administratora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich uzasadnionych kosztéw niezbednych do prawidlowego
wykonania niniejszej Umowy Ilub dokumentéw Zabezpieczen, przy czym, przez
uzasadnione koszty, Strony rozumiejg, w szczegdlnoci, koszty czynnosci notarialnych,
koszty sgdowe lub koszty zwigzane z przygotowaniem ewentualnych wycen;

3.1.3 niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczenn o zdarzeniach skutkujgcych lub
moggcych skutkowat wymagalnoscia Obligacji przed dniem wykupu lub ich
natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji Obligacji, niezaleznie od tego,
czy zgdanie natychmiastowego wykupu zostanie ztazone;

3.1.4 nie bedzie podejmowac zadnych czynnosci, jak rowniez nie bedzie dopuszczad sie
zaniechan, ktore moglyby uniemozliwié bgdz utrudnic¢ Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do kidrych jest on uprawniony na mocy
Umowy badz przepisow prawa; oraz

3.1.5 w przypadku przeniesienia wlasnosci ktdrejkolwiek z Mieruchomosci bez uprzedniej zgody
Administratora Zabezpieczen na zmiane lub wykreslenie takiego Zabezpieczenia,
niezwiocznie, nie poéZniej jednak niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia
przeniesienia wiasnosci takiej] Nienuchomosci, Emitent bedzie zobowigzany do
przekazania Administratorowi Zabezpieczern oswiadczen kazdego z nabywcow takiej
Nieruchomoéci o poddaniu sie egzekucji z takiej Nieruchomosci na warunkach nie
gorszych niz poszczegdlne Oswiadczenia, przy czym obowigzek ten nie bedzie dotyczyl
przypadku, gdy nabywca Nieruchomosci wplacit na rachunek bankowy, z ktérego sg
wyptacane obligatariuszom $wiadczenia pieniezne wynikajace ze zobowigzar z Obligacii,
kwote pozwalajgcg, zgodnie z warunkami emisji Obligacji, na zabezpieczenie catosci
roszczen wynikajgcych z Obligacji oraz zwolnienie sprzedawanej Nieruchomosci z
Zabezpieczen.

32, Warunki emisji Obligacji stanowi¢ bedg zatgcznik do ninigjszej Umowy, ktdry zostanie do nigj
wigczony na podstawie aneksu zawartego przez Strony niezwiocznie po podpisaniu Warunkow
emisji Obligacji przez Emitenta. Emitent zobowigzany jest do informowania Administratora
Zabezpieczen o kazdej zmianie tresci warunkéw emisji Obligacji, w terminie 3 (trzech) dni
roboczych od jej wprowadzenia, w sposdb okreslony w pkt8.3 Umowy, przekazujgc
Administratorowi Zabezpieczen tres¢ zmian. Oryginatl dokumentu zmieniajgcego warunki emisiji
Ohbligacji Emitent doreczy osobiscie, nada przesylkg polecong lub wysle za posrednictwem
kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o ktdérym mowa w pkt 8.1 Umowy, w terminie 3
(trzech) dni oboczych od jego podpisania. Administrator Zabezpieczen bedzie zwigzany
zmianami warunkow emisji Obligacji w zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi na to zgode w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
4.1. Emitent zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

4.1.1 za przygotowanie projektow dokumentdw, na podstawie ktorych zostang ustanowione |

|

4.1.2 za wykonywanie czynnosci Administratora Zabezpieczen dla Zabezpieczen: i""\t

\
- N\

[
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4.2, W okresie do uplywu 3 (trzech) lat od Dnia Emisji, Wynagrodzenie Dodatkowe bedzie naliczane,
jezeli warlose Wynagradzenia Dodatkowego na dany dzien, obliczona zgodnie z ust. 4.1.2 1it. b)
powyzej, przekroczy polows Wynagrodzenia Ryczaltowego uiszozonego lacznie na rzecz
Administratora Zabezpieczen na ten dzien.

4.3. Po uplywie 3 (trzech) lat od Dnia Emisji, w razie koniecznosci podjecia przez Administratora
Zabezpieczen czynnoici zwigzanych z dochodzeniem na rzecz Obligatarivszy zaspokojenia
Wierzytelnosci, Wynagrodzenie Dodathowe, w okresie 12 missiecy nastepujscych po uplywie 3
(trzech) lat od Dinia Emisji, bedzie naliczane, jesli w tym dwunastomiesiecznym okresie wartoss
Wynagrodzenia Dodatkowego obliczonego wedlug formuly wskazane] w ust. 4.1.2 lit. b) powyzej
na dany dzier przekroczy dwukrotnosé Wynagrodzenia Ryczaltowego opisanego w ust. 4.1.2.
lit. &), uiszezonego za ten okres i do tego dnia na rzecz Administratora Zabezpieczen.

4.4, Po uplywis 4 (czterech) lat od Dnia Emisji, w razie konlecznosci podjecia przez Administratora
Zabezpieczen czynnosci zwigzanych z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia
Wierzytelnosci, Wynagrodzenie Dodatkowe bedzie naliczane, jeéli w okresle po uplywie 4
iczterech) lat od Dnia Emisji wartos¢ Wynagrodzenia Dodatkowego abliczonego wediug formuly
wekazane] w ust, 4.1.2 lit. b) powy2e| - za ten okres - przekroczy trzykrotnosé Wynagrodzenia
Ryczaitowego opizanego w ust. 4.1.2. lit. a), viszczonego za ten okres i do tego dnia na rzecz
Administratora Zabezpieczer

4.5, Wynagrodzenie Dodatkowe, platne bedzie w terminie 14 (cztemastu) dni od daty otrzymania
przez Emitenta prawidiowo wystawione] faktury.

46. Wynagrodzenie Ryczaitowe, platne bedzie =z géry, w terminie 14 (czternastu) dni od daty
ofrzymania przez Emitenta prawidtowo wystawiong] faktury, z zastrzezeniem, 2e fakiura
ohejmujgca pierwsze wynagrodzenie zostanie wystawiona w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
Zawarcia ninigjszej Umowy,

4.7, Kwoly wynagrodzenia, o kiérych mowa w pkt. 4.1 powyze|, nie obejmuja naleznego podatku od
towarow | uslug (VAT), kidry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgce] w dniu wystawiania
faktury.

4.8, Emitent zobhowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych | udokumentowanych kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen tytulem oplat sadowych, egzekucyjnych,
notarialnych lub infych oplat publicznoprawnych w celu nalezytego wykonania Umowy lub
czynnosci Administratora Zabezpieczer, kidre nie zostaly pokryte przez chbligatariuszy na
podstawie pkt 5.6 Umowy lub wyegzekwowane z Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczer
moze zgdadé od Emitenta zaliczek na poczel ww. kosztiow.
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49. Celem zabezpieczenia wierzytelnosci Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta
wynikajgcych z niniejszej Umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od daty przekazania Emitentowi
otrzymanych przez agenta Emisji wplat inwestoréw dokonanych na przydzielone Obligacje
(rozliczenia emisji) Emitent wptaci na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczefi 0 numerze
29 1140 2004 0000 3802 8043 1396 kwote 20.000,00 (dwadziescia tysiecy) PLN. Kwota
powyzsza zostanie zwrécona Emitentowi w terminie 14 (cztermastu) dni po dniu wygasnigcia
ostatniego z Zabezpieczef oraz zaspokojenia w calosci roszczer wynikajacych z Obligacji, a w
przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku —w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasnigcia
niniejszej Umowy. Kwota moze zosta¢ pomniejszona przez Administratora Zabezpieczen o
niezaplacone wynagrodzenie nalezne Administratorowi Zabezpieczen na podstawie niniejszej
Umowy.

5.  UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1. Zaspokojenie roszczeri obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczen bgdzie moglo nastapic
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, warunkach emisji Obligacji oraz dokumentach
i umowach Zabezpieczen (Hipoteki, Oswiadczen lub Cesji).

5.2. Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzje o sposohie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalsze] kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
beda pozwalaly ha pozyskanie jak najwigkszych kwot srodkéw, jak najmniejszym kosztem oraz
w sposdb mozliwie najmniej uciazliwy dla Emitenta.

53. W przypadku gdy kwota $rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z Zabezpieczen bedzie:

53.1 rbwna kwocie niesplaconych Wierzytelnosci - Zzobowigzanie Emitenta wobec
obligatariuszy wygasa w zakresie tych niesplaconych Wierzytelnosci;

5.3.2 wyzsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnoci zabezpieczonych ~ zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke
uzyskanych $rodkéw na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potrgceniu
ewentualnych kosztéw dziatah wykonanych w toku egzekucji z Zabezpieczen
| wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen;

5.3.3 nizsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych - zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa w czes$ci rownej wartoéci uzyskanego zaspokojenia z
Zabezpieczen, a obligatariusze beda mogli dochodzié od Emitenta zaplaty pozostalej
czescl nalezne] im kwoty Wierzytelnosci zabezpieczonych 2z pozostale] czesci
Zabezpieczen oraz innych aktywéw Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepisow

prawa.

5.4. Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywal kazdorazowej dystrybucji sSrodkéw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwiocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bedg przeznaczane na pokrycie naleznosci z
Obligacii przystugujgcych kazdemu z obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci przystugujacych
im naleznosci. Pozyskane $rodki, zgodnie z postanowieniem 5.3.2 Umowy, bgdg przeznaczane
takze na pokrycie kosztow ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen i jego
wynagrodzenia w zwiazku z procesem egzekucjl z Zabezpieczef, przy czym w wypadku
terminowej wplaty przez Emitenta zaliczek na pokrycie kosztéw ponoszonych przez
Administratora Zabezpieczen | jego wynagrodzenia w zwigzku z procesem egzekucji z
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Zabezpieczen, koszlty i wynagrodzenie beda w pierwsze] kolejnosci pokrywane z wplaconych
przez Emitenta zaliczek.

5.5, W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztéw
i oplat sgdowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwiazanych z dochodzeniem roszczen z tytulu
Obligacji, ma prawo zgdac¢ od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczefi moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

56. W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 5.3.3 powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czegsciowej platnosci na rzecz obligatariuszy w ten sposo6b, ze naleznosci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych srodkow proporcjonalnie do posiadanych Obligac)i (wedlug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji zostang pokryte w tej samej wysokosci. W takim
przypadku platnosci otrzymane przez Administratora Zabezpieczen beda zaliczane
w nastepujace] kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

5.6.1 odsetki za opéznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
5.6.2 odsetki kapitatowe z Obligaciji;
5.6.3 naleznoé¢ gléwna z Obligacii.

57. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Administrator Zabezpieczer podejmie bez zbednej
zwioki dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie wyrejestrowania Zabezpieczer oraz
wydanie Emitentowi ewentualne] nadwyzki srodkow pozyskanych przez Administratora
Zabezpieczer w wyniku egzekucji z Zabezpieczen po ewentualnym potraceniu niezaplaconych
Administratorowi Zabezpieczer kwot, ¢ ktérych mowa w pkt 4.1 4.5 Umowy.

5.8. Podzial kwot pochodzgcych z opisanego w pkt. 5.3 lub 5.6 powyze| zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytulu Wierzytelnosci wedlug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyzka ponad kwote
Wierzytelnoéci zostanie niezwiocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
kosztow oraz naleznego i niezaplaconego Administratorowi Zabezpieczen wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mie¢ miejsce, lub zwrécona Emitentowi.

59. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
z ktdregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy | warunkéw emisji Obligacji oraz dokumentéw i umow
Zabezpieczeri, Emitent nie bgdzie kierowal w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszczen z tego tytutu.

5.10. Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapig przestanki uprawniajace Administratora Zabezpieczen
do zilozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczefi, |
Administrator Zabezpieczeri ziozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu

sadowego. ,

109 |Strona



z.' pozbud MICHAEL/STROM

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1. Umowa zoslala zawarta na czas okreslony — do dnia wygasnigcia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w calosci roszczen z Obligacii.

6.2, Strony sg uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

6.2.1 Administrator Zabezpieczern — 2z zachowaniem 14 (czternasto-dniowego) okresu
wypowiedzenia — w razie zmiany warunkéw emisji Obligacji bez zgody Administratora
Zabezpieczen przewidzianej w ninigjszej Umowie, lub niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Umowy pomimo wezwania
Emitenta do zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie
danego zobowiazania, nie krotszego niz 7 (siedem) dni roboczych,

6.2.2 Administrator Zabezpleczen - z zachowaniem 14 (czternasto-dniowego) okresu
wypowiedzenia— w wypadku gdyby w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji
nie zostaly prawidlowo ustanowione Zabezpieczenia, ktorekolwiek ustanowione
Zabezpieczenie wygasio lub zostalo dotknigte wadg prawng (co nie dotyczy jednak
przypadku, gdy wada prawna wynika¢ bgdzie z dzialania Administratora Zabezpieczen);

6.2.3 Emitent — z zachowaniem 14 (czternasto-dniowego) okresu wypowiedzenia — jedynie
z waznych powodow, przez co Strony rozumiejg niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przez Administratora Zabezpieczert zobowiazan wynikajgcych z Umowy, pomimo
wezwania Administratora Zabezpieczeri przez Emitenta do zaprzestania naruszef z
wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowigzania, nie krétszego
niz 7 (siedem) dni roboczych.

6.3. Umowa zawarta zostala pod warunkiem rozwiazujacym niedojécia do skutku emisji Obligac]i
w terminie do dnia 30.04.2021 r. i w przypadku ziszczenia si¢ warunku Umowa ulega rozwigzaniu
w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

7. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.1. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczeft wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 5-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczenn wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towaréw | ustug)
okreslonego w pkt. 4.1 powyzej.

7.2. Zzastrzezeniem ponizszych postanowien, Administrator Zabezpieczer ponosi odpowiedzialnosc
z tytulu zawinionege przez Administratora Zabezpieczeri niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy na zasadach ogélnych.

7.3, Administrator Zabezpleczer nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak
rowniez za ich wazno$¢ lub skutecznoéé, z zastrzezeniem odpowiedzialnosci za sporzadzenie
odpowiednich projektow dokumentéw, okreslonej w pkt 2.3 powyzej.

7.4. Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, ze roszczenia obligatariuszy wynikajgce z Obligacii
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$¢ egzekucji
z Zabezpieczef.

7.5. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosii odpowledzialnosci wzgledem obligatariuszy lub
Emitenta za jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkéd powstalych w wyniku dzia)tnia lub
zaniechania Administratora Zabezpieczen z winy umysinej lub na skutek razacego niedbalstwa.

T l”\r\ ¥ g

/ 12

110 |Strona



:.' pozbud MICHAEL/STROM

7.6.  Administrator Zabezpieczef nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkodeg
wywolang dzialaniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkalwiek oséb dziatajgcych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktére nie byto zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o ktorym
Administrator Zabezpieczen nie wiedzial, w szczegdlnosc wynikajacy ze ziozenia przez Emitenta
w niniejsze] Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieziozenia przez Emitenta
oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidlowg
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesdw obligatariuszy.

7.7. W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora
Zabezpieczen funkcjg w stosunku do Zabezpieczefi, zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dzialania
Administratora Zabezpieczefi (Roszczenia), ktére to dzialania bedg podejmowane zgodnie
z Umowg i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajace
lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczeri do zaplaly na rzecz tych oséb
trzecich $wiadczenia pienigznego (Swiadczenie), Emitent — z zastrzezeniem postanowienia pkt
7.8 ponizej - bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
odszkodowania w wysokosci zaplaconych przez Administratora Zabezpieczer Swiadczen oraz
zwigzanych z tym kosztéw procesu, w tym adekwatnych i udokumentowanych kosztéw Kancelaril
Mrowiec Fialek i Wspolnicy sp.j., jeéli skorzystanie z ustug te] Kancelarii znajdowato uzasadnienie
- na nastepujgcych warunkach spelnionych facznie:

7.7.1 o kazdym wytoczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta w
formie pisemnej nie pozniej niz w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od ziozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu lub od ziozenia zawiadomienia o jakimkolwiek
postgpowaniu wszczetym przez jakiekolwiek strony trzecie oraz udzieli Emitentowi
wszelkich informacji i udostepni wszelkg posiadang dokumentacje dotyczacs Roszczenia;

7.7.2 Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udzial w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszczenia, dostep do dokumentacii i informacii dotyczacych Roszezenia,
udzial w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujacym aktywny udziat
W postgpowaniu), bezposrednio lub za posrednictwem oséb wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie obowigzku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczeri
winno odbywac sie za uprzednig pisemna, pod rygorem niewaznoéci, zgoda Emitenta.

7.8. Postanowienie ustepu 7.7. powyzej nie bedzie mie¢ zastosowania w przypadku gdy,
w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora Zabezpieczen funkcjg zostang
skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia
oparte o dziafania lub zaniechania Administratora Zabezpieczen powstale z winy umyéinej lub na
skutek razgcego niedbalstwa.

8. ZAWIADOMIENIA

8.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja przekazywana zgodnie z Umowsa
powinna mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznosci | powinna by¢ doreczana odpowiedniej
Stronie na adres wskazany w komparycji Umowy Jezeli dana strona Umowy nie powiadomi
pozostatych stron na pismie, pod rygorem niewaznosci, 0 zmianie adresu dla doreczen, wszelkie
oswiadczenia dotyczace Umowy powinny by¢ dorgczane na piémie osobiscie, przesytka
polecona lub za posrednictwem kuriera na adres wskazany powyzej.

I\
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8.2. Zadzien otrzymania korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany dzien jej faktycznego
odbioru, jak réwniez (i) data uplywu drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesytki dwukrotnie
awizowanej — w przypadku pocztowe] przesylki poleconej lub (i) data zwrotu przesytki kurierskiej
jako niepodjetej lub jako niedoreczone] z powodu nieobecnosci adresata pomimo awizowania.

8.3. Strony dopuszczajg takze mozliwosé komunikacji w biezgcych sprawach dotyczgeych
wykonywania Umowy, przez ktore rozumie sie sprawy nieobejmujgce oswiadczen woli Stron,
droga elektroniczng via e-mail na nastepujace adresy:

dla Emitenta:
dla Administratora Zabezpieczen:

8.4. Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, bedg skiadane w jezyku polskim.

8.5. O kazdej zmianie adresu do dorgczen Strony zobowigzane s3 poinformowac sie wzajemnie
w formie zgodniej z ogolnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w niniejszym punkcie.

9.  OSWIADCZENIA STRON

9.1. Strony oswiadczaja, iz zawarcie niniejszej Umowy | wykonanie jej postanowiefi nie czyni
w caloci lub w czesci niemozliwym zadoscuczynienie roszczeniom osob trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce
badZ wylaczajace mozliwos¢ zawarcia i wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2, Strony o$wiadczajg, ze zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze ze na moment jej zawarcia
nie sq wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktére nie zostaly udzielone.

9.3. Strony stwierdzaja i zapewniaja, ze zawarcie Umowy nie narusza prawomocnych orzeczen sgdu
powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzji administracyjnych wydanych przez urzedy
panstwowe lub inne organy, jak rowniez, ze nie toczy si¢ jakiekolwiek postepowanie, ktdre
mogloby doprowadzi¢ do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

9.4. Osoby reprezentujgce Strony Umowy os$wiadczajg, we wlasnym imieniu, ze sg prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgeymi z nigj
zobowigzaniami | uprawnieniami.

9.5. W miare swoich mozliwosci Strony podejmg lub spowodujg, ze podjete zostang wszelkie dziatania
w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegdinosci polegajace na sporzgdzeniu wszelkiego
rodzaju aktow i dokumentow, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkan,
zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i zgod,
a takze podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich przystugujgcych im
praw i uprawnief,

//
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10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1. Emitent moze powierzy¢é funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczell innemu
podmiotowi wylgcznie za uprzednig pisemng zgodg wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpieczen winny by¢ zgodne co do zasady
z postanowieniami uméw zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

10.2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwad Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie,
ze w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania takiego wezwania:

10.2.1. zawrze z osobg frzecia umowe, na mocy ktorej ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpieczen;

10.2.2. osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktorej mowa w punkcie poprzedzajgcym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczerh umowe, na mocy ktérej na tg osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia,

10.2.3. osoba trzecia, o ktérej mowa w pkt. 10.2.2, zlozy wniosek o dokonanie odpowiednich
wpisow w ksiedze wieczystej.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wszelkie pojecia pisane wielkg literg maja znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone nagitéwki stuzg wylgcznie wygodzie odniesienia i nie bgda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagiowek jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwolujgce sie do czasu
obowigzujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy poczytuje
si¢, ze Zabezpieczenia, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet roszczen obligatariuszy z
tytulu Obligacji, skierowane sg do obligatariuszy kazdorazowo posiadajgcych Obligacie, ktorzy
sg reprezentowani przez Administratora Zabezpieczer dzialajacego w imieniu wiasnym, ale na
rachunek tych obligatariuszy.

11.5. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zoslanie uznane za niewazne lub bezekuteczne,
pozostala czgs¢ Umowy bedzie nadal wazna | skuteczna, chyba ze z okolicznosci bedzie
wynikac, iz bez postanowieri dotknietych niewaznoécia Umowa nie zostalaby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegolne zapisy Umowy uniemoziiwialy wykonanie realizacji jej celu lub
obowigzkow | uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegodlne prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.

11.6. W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowa¢ w ten sposob, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajow gramatyczrvch, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogiej | odwrotnie. |
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11.7. Zalgczniki wymisnione w Umowie, stanowig integraing czesé Umowy, chyba ze co innego wynika
wprost z fresci Umowy.

11.8. Wszelkie oéwiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem ninigjszej Umowy majg byé pod rygorem
niewaznosci skladane w formie pisemnej na adresy podane dla kazde| ze Stron na wsteple
Umowy, 2 zachowaniem rygordw plt 8 Umowy.

11.9. Zadnej ze Stron nie przysluguje prawo przenoszenia, w caloscl lub w czedcl, wierzytelnogei lub
diugdw wynikajgcych z ninigjszej Umowy na jakiekolwiak osoby trzecie bez zgody drugiej Strany,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznoscl.

11.10. 2miany niniejsze] Umowy wymagajg dla swej waznosci zachowania formy pisemne] pod rygorem
niewaznosci,

11.11.W sprawach nie uregulowanych ninigjszg umows stosuje sig odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego i Ustawy.

11.12 Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygnigcie
sgdu powszechnego wiasciwego migjscowo dia dzielnicy Sradmisscie m. st Warszawy.

11.13. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dia kazde]
za Stron,

11.14. Ninigjsza umowsa zastepuje wezesniejsze ustalenia miedzy Stronami, a take uchyla umows
zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligac)i, zawarta pomigdzy Stronami w dniu 30
czerwca 2020, zastepujac e tresé w calosci ninigjsza umaows.
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DOM MAKLERSKI

PODPISY STRON
Emitent:
POZBUD
Prpzes farzadu
Podpis: -~
z Fojt
Imig | nazwisko: tukasz Fojt — Prezes Zarzadu POZBUD Spétka Akcyjna
ul. Gryfldska 1, 60-192 Poxnan
Wi NIP: 7772668150 REGON: r:’a;’»'iuﬁﬁ
1ceprez -mait biuro@pozbud
P | z“3§ zqun > mav.\ww‘pazb.ndpl__.__.
Podpis: . dn
o chha}‘{ﬂétowski
Imig | nazwisko: Michal Ulatowski — Wiceprezes Zarzadu
Administrator Zabezpieczer:

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

< Jhis Tt

Imig i nazwisko: Zbigniew Mrowieg. ﬁ/IOJ t{fb /Z-/fﬁux_ i\“"\
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5.7. Skrét wyceny przedmiotu zabezpieczenia

INSTALBUDSERWIS Sp. z o.0.

ul. Przemyska 11 A

02-361 Warszawa

Tel./fax 22-658-09-37

e-mail: instalbudserwis.spzoo(@gmail.com
NIP: 701-036-53-04

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE] BUDYNKAMI
PRODUKCYJINO-MAGAZYNOWYMI

SLEONAWY ., M. OBORNIKI, DZ. EW. NR 57
KW NRrR: PO10/000014067/1

ORAZ

OKRESLENIE WARTOSCIRYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ BUDYNKAMI PRODUKCYJNO-
MAGAZYNOWO-BIUROWYMI

SLONAWY, gM. OBORNIKI, DZ. EW. NR 59/6
KW nNR: PO10/00014041/3

Opracowanie:
mgr inz. Marek Wesierski
upr. MGPiB nr 1509

Warszawa, listopad 2020 r.
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OPERAT SZACUNKOWY

MICHAEL/STROM

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
(art. 158 ustawy o gospodarce nieruchomosciami)

DOM MAKLERSKI

SLONAWY 33B

Adres Nieruchomosci:

Slonawy 33B, Slonawy

OKkreslenie nieruchomosci:

wojewodztwo:

powiat:

jednostka ewidencyjna:
obreb [nazwa, nr):

wielkopolskie

obornicki

Obomiki — obszar wiejski [301601 5]
Stonawy [0029]

dz. ew. nr: 57 (29 800,00 m?)

] |nr KWw: PO10/00014067/1
dz. ew. nr: 59/6 (24 758.00 m?)
nr Kw: PO10/00014041/3
laczna pow. gruntu: 54 558,00 m*
laczna pow. uzytkowa budynkow: 20 197,67 m*

Na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej Banku lub

2. | Cel wyceny . . i S
’ zabezpieczenia emisji obligacji.

KW nr PO10/00014067/1:
Wilasciciel gruntu:
Skarb Panstwa (1/1)
s ) . ) Uzytkownik wieczysty gruntu 1 wlasciciel naniesien:
3. |Osoby, ktorym przysluguja prawa do POZBUD T&R S.A. (1/1)
nieruchomosci
KW nr PO10/00014041/3:
Wiasciciel nieruchomosei:
POZBUD T&R S.A. (1/1)

4. | Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

74 293 090 z1
5 | Oszacowanie wartosci nieruchomodci | Sfownie: siedemdziesiqt cztery miliony dwiescie dziewiecdziesigt

trzy tysigee dziewiecdziesigt zlotveh

14 pazdziernika 2020
6 listopada 2020

6. |Data okre§lenia wartosci
7. |[Data sporzadzenia operatu

mgr inz. Marek Wesierski

T ST
8. |Uprawnienia autora operatu upr. MGPiB nr 1509

9. |Podpis rzeczoznawcy
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5.8 Definicje i objasnienia skrotow

oznacza spotke MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ludwika
Warynskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Administrator Hipoteki Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
lub Administrator Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP: 7010510433, REGON:
p | ST I 362668000, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN, petnigca
funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o

Obligacjach
ASO, Alternatywny oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej
System Obrotu, ASO nastepcow prawnych;

Catalyst

Autoryzowany Doradca oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
_ oznacza SGB Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktéorym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza faczng warto$¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytow,

pozyczek oprocentowanych, leasingdw, wyemitowanych obligacji, weksli (z

Dtug Netto

wytaczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych,

pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalent.

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzie, w ktérym po raz pierwszy
prawa z takiej Obligacji zostang zapisane w ewidencji Agenta Emisji
Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30
Dzien Weryfikacji

czerwca, 30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedg badane Wskazniki

Dzienn Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji

Wykupu

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji,
Dzien Wykupu
tj. 30 marca 2025 r.;

oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczong narastajgco
EBITDA za ostatnie cztery kwartaty na podstawie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta sporzgdzanego na Dzien Weryfikacji

m oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

POZBUD S.A. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Gryfinskiej 1 (60-192 Poznan),
Emitent, Spétka
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
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Grupa, Grupa Emitenta

Hipoteka Na Rzecz Banku

Nieruchomosci

Nieruchomos¢ 1

Nieruchomos¢ 2

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii B

prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000284164,
NIP: 7772668150, REGON: 634378466, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
44.836.769,00 PLN, wptaconym w catosci

oznacza prawny $rodek pfatniczy w panistwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

Oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta

oznacza hipoteke umowna tgczna do kwoty 75.000.000,00 ztotych
(siedemdziesiat pie¢ milionéw ztotych 00/100) na rzecz Banku, zabezpieczajaca
wierzytelnosci z  tytutu umowy kredytu inwestycyjnego NR
INWKK/7/2017/55690 z dnia 31.07.2017 r.; hipoteka ta posiada rowne
pierwszenstwo z hipotekami wpisanymi, ktére zostaty wykreslone

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

oznacza Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomosé 2

oznacza nieruchomos¢ o powierzchni 2,9800 ha potozonej w Stonawach, gmina
Oborniki, powiat obornicki, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktorej Sad
Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO10/00014067/1;

oznacza nieruchomos$¢ gruntowej o powierzchni 2,4800 ha, potozonej
w Stonawach, gmina Oborniki, powiat obornicki, wojewdédztwo wielkopolskie,
dla ktérej Sad Rejonowy w Obornikach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze PO10/00014041/3 (Nieruchomosc¢ 2), przy czym
przy czym na dzied sporzadzenia Noty Informacyjnej, w dziale IV ksiegi
wieczystej Nieruchomosci 2 ujawniona jest pod numerem hipoteki 29 Hipoteka
Na Rzecz Banku

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii B do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii B Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc

ztotych) kazda;
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Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Podmiot z Grupy Emitenta

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie
prospektowe

Skonsolidowane Kapitaty

Witasne Grupy Emitenta

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktoéry rozpoczynajq sie i korczg sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17.2.4. Warunkéw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspdétkontrolowane przez Emitenta,
W rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku do ktorych istnieje obowigzek
konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci
(przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje wytaczenia
danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta, z wytgczeniem Emitenta

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu z

aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych,
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Stopa Procentowa
Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o COVID-19

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Wskaznik Zadtuzenia do

EBITDA

Wskaznik Zadtuzenia do

Kapitatéw Witasnych

Zadtuzenie Finansowe

zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w
ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym poétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta

oznacza 5,5% % w skali roku z zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkéw Emisji
oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374
z pdin. zm

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(t.j.: Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii B, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych

oznacza tacznie Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik Zadtuzenia
do Kapitatow Wtasnych;

oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji
lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z
udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i)
weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta, (ii) weksli wystawianych na zabezpieczenie
wykonania zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta oraz
gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku z prowadzeniem Podstawowe;j
Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, w tym
wystawianych weksli oraz gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub
Podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania Emitenta lub Podmiotéw z Grupy
lub innych podmiotéw, w tym wystepujgcych jako cztonkowie konsorcjum, w

zwigzku z zawarciem umowy z danym zamawiajgcym, na mocy ktérej powstaje
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solidarna odpowiedzialnos¢ Emitenta lub Podmiotédw z Grupy Emitenta z takim
podmiotem wobec danego zamawiajgcego (iii) zobowigzan Emitenta
lub Podmiotéw z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcéw, komandytariuszy,
komplementariuszy, akcjonariuszy oraz podmiotdw powigzanych nie nalezacych

do Grupy Emitenta
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