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NOTA INFORMACYINA
sporzgdzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii O, wyemitowanych przez spétke pod firma
Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna z

siedzibg w Gdansku
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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym

przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym

przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone
witasciwg analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub

przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 5 maja 2023 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii O
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Krzysztof Ra

Data: 2023.05.06 08:32:21 CEST

Krzysztof Rackos

Prokurent Prokurent

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii O
emitowanych przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowo-akcyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej dla obligacji serii O s3 prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac¢
na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Leszek Elektronicznie Rados*aw Elektronicznie podpisany

podpisany przez przez Radostaw Krzyzak
Leszek Traczyk . Data: 2023.05.05 09:33:12
T ra Czy k Data: 2023.05.05 K rZyZa k +02'00"

09:07:43 +02'00'

Leszek Traczyk Radostaw Krzyzak

Cztonek Zarzqdu Prokurent
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka

komandytowo-akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.
Forma prawna: spotka komandytowo akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Gdansk

Adres: ul. Aleja Grunwaldzka 472C, lok. 3, 80-251 Gdansk
Telefon: +48 58 739 61 00

Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com
Adres strony internetowej http://ogobc.olivia.biz
Numer KRS: 0000473233

REGON: 221940108

NIP: 9571070234

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego
KOD LEI 259400WENW5S275QHM85

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Ryszard Pinker — Prokurent

e  Krzysztof Rackos - Prokurent

Sposdb reprezentacji spotki:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem
reprezentacji. Jedynym komplementariuszem spétki jest Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Sposdb reprezentacji komplementariusza: w przypadku zarzagdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen i
podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspotdziatanie dwdch cztonkdw zarzadu spétki lub cztonka zarzadu

wraz z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

\EYAVER Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 128 59 00

Numer faksu: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl

NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
wspotpracy z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Sposébb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spotki wymagane jest wspotdziatanie dwdch cztonkow

Zarzadu dziafajacych tacznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajgcego tacznie z prokurentem.

-
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA,
PORECZYCIELA | JEGO GRUPY

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegdtowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie s3
znane Emitentowi, badZ ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzglednié réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane
ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesgdza o ich istotnosci,
waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy

Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym Emitenta, Poreczyciela i jego grupa
3.1.1. Ryzyko zwiqzane z charakterem Emitenta jako spotki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spotka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania srodkéw
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych srodkdw na rozwdj kompleksu Olivia Business Centre.
Zasadnicza czes¢ aktywéw Emitenta bedzie skiadata sie z wierzytelnosci wobec spétek projektowych
realizujgcych projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegdlnosci z tytutu pozyczek udzielonych
do spatek z Grupy Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela. Z kolei
zasadniczg cze$¢ zobowigzan Emitenta bedg stanowity zobowigzania z tytutu wyemitowanych Obligacji.
W konsekwencji, zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji zalezy od uzyskiwania przez
Emitenta pfatnosci z tytutu wierzytelnosci od spétek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym
narazony w zakresie wyptacalnosci na wszelkie ryzyka, na ktére narazone sg inne podmioty wchodzace w skfad
Grupy Poreczyciela. Realizowane projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktérych zabezpieczeniem jest
majatek spotki, gtdéwnie posiadane nieruchomosci, przy czym wartos¢ udzielonych kredytéw nie przekracza 70%
wartosci rynkowej nieruchomosci. W razie wystgpienia niewyptacalnosci spétek projektowych ich majatek
zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez wierzycieli dysponujacych zabezpieczeniem rzeczowym na majgtku
spotki lub na udziatach. Sytuacja ta bedzie miata réwniez wptyw na warunki zwrotu zaciggnietych pozyczek lub
wyptate dywidend (udziaty), ktére sg podporzadkowane zapisom umoéw kredytowych i mozliwe w przypadku
wystgpienia scisle okreslonych zdarzen w nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spotek
projektowych z Grupy Poreczyciela mogg pozostac czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe
wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.2. Ryzyko zwiqzane z utratq pfynnosci finansowej Emitenta lub Grupy Poreczyciela
Gtéwnym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg srodki, jakie moze on uzyskac¢ od spoétek z Grupy Poreczyciela

prowadzgcych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu OBC. Istnieje ryzyko niedopasowania struktury
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zapadalnosci aktywéw i pasywéw podmiotdw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania srodkéw pienieznych w terminach zapadalnosci poszczegdlnych grup zobowigzan. Podmioty
z Grupy Poreczyciela moga migdzy innymi nie uzyskaé spodziewanych wptywdw netto z prowadzonej dziatalnosci
dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywéw z tytutu
refinansowania budynkédw biurowych inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynnosciowych skutkujgcych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzic¢
do czesciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych srodkéw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.3. Ryzyko zwiqzane z refinansowaniem kredytow bankowych

Jednym z potencjalnych zrédet sptaty Obligacji moga by¢ nadwyzki z refinansowania Projektéw OBC. Pogorszenie
parametrow projektéw lub zmiana polityki bankdw w zakresie finansowania projektow komercyjnych mogtyby
utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytéw bankowych i narazi¢ spétki projektowe na luki
ptynnosciowe. W potaczeniu z materializacjg ryzyka wzrostu kosztéow budowy, ryzyko refinansowania moze
rowniez dotyczy¢ czesci obligacji. Wystgpienie tego typu zdarzern moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢
i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe
Poreczyciela

Pandemia koronawirusa (COVID-19) oraz wojna na Ukrainie wptywajg na sytuacje gospodarczg Polski i regionu
Europy Srodkowo-Wschodniej. W perspektywie kolejnych miesiecy moga doprowadzi¢ do zwiekszenia poziomu
bezrobocia, ostabienia ztotéwki, zmniejszenia poziom konsumpcji i inwestycji, zwiekszenia ryzyka utraty
ptynnosci przedsiebiorcéw. Istnieje ryzyko, ze wyzej wymienione czynniki i ich negatywne skutki przetozy¢ sie
mogg na powstanie w Polsce stagflacji i na wieksze prawdopodobienstwo materializacji czynnikéw ryzyka
zwigzanych z dziatalnoscia Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz czynnikdw ryzyka zwigzanych z otoczeniem
makroekonomicznym, wptywajgcych na zdolnos¢ Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy Poreczyciela do obstugi
zadtuzenia.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z oddzialywaniem wojny na Ukrainie na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela
i Grupe Poreczyciela
Agresja Rosji na Ukraine oraz zwigzana z tym niepewnos¢ w regionie oddziatuje posrednio lub/i bezposrednio

na perspektywy wzrostu gospodarczego w Polsce i catej Europie. Czynnikami hamujgcymi wzrost gospodarczy
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w najblizszym czasie bedg m.in. szok kosztowo-cenowy, szok energetyczny czy niepewnos¢ podazowa surowcow
energetycznych i zywnosciowych. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji mogg zahamowad
popyt w Polsce oraz negatywnie wptyngé¢ na nastroje inwestycyjne wsrdd przedsigbiorstw. Biorgc pod uwage
skale tych czynnikéw i dynamizm sytuacji nie mozna wykluczy¢, ze biezgce prognozy beda musiaty by¢ okresowo
rewidowane. Skala i trwatos¢ negatywnego oddziatywania wojny na Ukrainie na gospodarke bedzie zaleze¢ od
jej natezenia. Moze to by¢ jednak scenariusz stagflacyjny. Podejmowana przez Rade Polityki Pienieznej walka
z inflacjg skutkujgca wzrostem rynkowych stép procentowych wptywa na wysokos¢ odsetek od zadtuzenia
pfaconych przez Emitenta i niektére spotki z Grupy Poreczyciela. Inflacyjny wzrost kosztéw budowy nowych
projektédw realizowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela moze mieé negatywny wptyw na realizowane pdzniej
marze na sprzedazy tych projektow, jak rdwniez na mozliwos¢ samej sprzedazy projektow Grupy Poreczyciela
po zaktadanych cenach umozliwiajgcych osiggniecie zysku.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane ze wzrostem liczby pustostanéw oraz spadku stawek czynszu

Spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych ze strony sektora BPO-SCC (np. relokacja do miast
z nizszymi stawkami czynszow) moégtby doprowadzi¢ do wzrostu stanu pustostanéw i spadku stawek czynszu.
Podobne efekty mogtaby przynies¢ nadpodaz powierzchni biurowej w przypadku intensywnego wzrostu liczby
nowych projektéw. Wystgpienie takiej sytuacji mogtoby mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje
finansowg Emitenta. Obecnie ryzyko to mozna oceni¢ jako niewielkie w zwigzku z utrzymujaca sie od kilku lat
tendencjg do wzrostu liczby biur BPO/SCC w Polsce i w Tréjmiescie, a wzrosty pustostandw oraz spadki stawek
czynszdw majg charakter krétkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.7. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali mieszkalnych

Grupa Poreczyciela w okresie obstugi Obligacji bedzie uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma
bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci
spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytow (w tym rowniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz
dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana czynnikdw ksztattujacych popyt i cene mieszkan moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane z dziafalnoscig podmiotow konkurencyjnych
Dziatania podmiotéw konkurencyjnych mogg powodowac znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac

opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowad
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wzrostem stép kapitalizacji na skutek wiekszego ryzyka znacznych pustostandéw. W przypadku znaczacych
opodznien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stép kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela
moga nie osiggnac zaktadanej rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.9. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka
zaliczy¢ mozna zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajgca sie zime) jak rowniez m.in.: nieuzyskanie
pozwolen zawierajgcych warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, opdznienia w zakoriczeniu
budowy, wzrost kosztow powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany niekorzystnymi
warunkami pogodowymi, niewyptacalnoscig wykonawcéw, niedoborem materiatéw lub sprzetu budowlanego,
trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwoler umozliwiajgcych oddanie budynku lub budynkéw do
uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie
gruntéw.
Ryzyko moze zrealizowac sie réwniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe
czy btedy w procedurach.
Grupa Poreczyciela zamierza rozszerza¢ portfel swoich inwestycji réwniez o projekty mieszkaniowe, w tym
projekty mieszkann na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejscie w nowy segment
dziatalnosci w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela
i Grupy Poreczyciela. Jednak rozszerzenie zakresu dziatalnosci o nowy segment moze wigzac sie rowniez
z dodatkowymi ryzykami specyficznymi dla tej branzy.
Mimo zarzgdzania przez Emitenta, Poreczyciela oraz Grupe Poreczyciela tymi czynnikami ryzyka poprzez
np. posiadanie gruntu objetego zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wspotprace z renomowanym biurem architektonicznym, realizacje obiektu w technologii prefabrykowanej,
zawigzania rezerwy na wzrost kosztéw inwestycji i innymi dziataniami nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie
czynnikéw ryzyka zwigzanych z procesem deweloperskim. Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw
z takiego projektu, a w efekcie nieosiggniecie przez nieruchomos¢ zaktadanej w planie wartosci. W skrajnych
przypadkach oba czynniki ryzyka mogg doprowadzi¢ do nieukoriczenia inwestycji. Wszystko to z kolei moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.
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3.1.10. Ryzyko zwiqzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali mieszkalnych

Grupa zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym, gdzie sprzedaz lokali ma by¢ takze prowadzona
dla klientow indywidualnych. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci kredytéow
mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci
takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych
moze negatywnie wptynac¢ na wielkos¢ przychoddw Grupy Poreczyciela. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankow w tym zakresie mogg
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moga mieé negatywny wptyw na dziatalnog¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z wynajmem lokali mieszkalnych

Czesc¢ realizowanych przez Grupe Poreczyciela projektow mieszkaniowych bedzie miata charakter lokali na
wynajem. Grupa Poreczyciela moze byc¢ uzalezniona od panujgcych na rynku stawek czynszowych dla powierzchni
mieszkalnych oraz popytu na rynku najmu na powierzchnie mieszkalne. W konsekwencji, istnieje ryzyko, ze zbyt
niski poziom zainteresowania lokalami na wynajem w ramach realizowanych przez Grupe projektow moze miec
negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowga lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.12. Ryzyko zwiqzane z koncentracjqg prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym
Dziatalnos$¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie Olivia Business Centre, ktory sktada sie z kilku
podobnych do siebie budynkdéw, potozonych w tej samej lokalizacji. Ewentualne wystgpienie negatywnych
tendencji na rynku lokalnym moze negatywnie wptynac na przeptywy pieniezne generowane przez projekty, co
z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym
scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.13. Ryzyko kredytowe najemcow lokali biurowych lub ustugowych
Spotki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre ponoszg ryzyko kredytowe najemcéw w odniesieniu
do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze takze spowodowac okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac
wptywy z wynajmu. Doswiadczenie zespotu realizujgcego tego typu przedsiewziecia, stosowanie takich
instrumentdw jak kaucje oraz wspétpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej przyczyniajg

sie do minimalizowania tego ryzyka.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.14. Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zaleznoscig podmiotéw z Grupy Poreczyciela
od wykonawcéw robét budowlanych i aranzacyjnych

Spotki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre zawierajg umowy z wykonawcami robdt budowlanych
na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw, wykonawstwa zalezy przede
wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektéw moga ulegaé zmianom m.in. z uwagi
na: zmiane zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatéw budowlanych,
niewykonanie prac przez wykonawcow w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia
robot inieprawidtowosci w ich wykonaniu mogg spowodowaé opdzinienie zakonczenia poszczegdlnych
projektéw deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw ich realizacji. Nalezy mieé na
uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztéw moze negatywnie wptyng¢ na rentownos$é Projektéw OBC, co z kolei
moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym
scenariuszu przetozyc sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.15. Ryzyko kursowe i stép procentowych

Spotki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtdwnie
0 zmienng stope procentowa narazone s3 na ryzyko wzrostu kosztdw finansowania na skutek wzrostu rynkowych
stép procentowych. Wiekszos¢ zobowigzan odsetkowych (w tym kredyty inwestycyjne) oprocentowana jest
w oparciu o stawke EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg
o stawke WIBOR. Wszystkie zobowigzania kredytowe w euro spétek z Grupy Poreczyciela zabezpieczone s3
w znacznej czesci przed ryzykiem wzrostu stop procentowych poprzez zastosowanie instrumentéw pochodnych.
Istnieje ryzyko, ze istotny wzrost stop procentowych moze przetozy¢ sie na duzy wzrost obcigzen i tym samym
zmniejszenie nadwyzek ptynnosciowych generowanych przez Grupe Poreczyciela.

Jednoczes$nie wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych Grupy Poreczyciela denominowana jest w EURO. Obligacje
emitowane przez Emitenta denominowane sg w PLN. Istotna deprecjacja kursu EURO wzgledem PLN mogtaby
przetozyé sie na mniejszg wartos$é srodkéw uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w przeliczeniu na PLN i tym
samym mniejszg wartos$é nadwyzek ptynnosciowych realizowanych przez Grupe Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszych ryzyk jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.16. Ryzyko zwiqzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotéow spoza Grupy Poreczyciela
Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réwniez finansowania dla projektéw znajdujgcych sie poza grupa
kapitatowg Poreczyciela, ktérych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedacy jednoczesnie

beneficjentem rzeczywistym Grupy Poreczyciela. Na koniec 2021 roku saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec
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takich podmiotéw wynosito 91 426 000 zt oraz 1 465 000 EUR w tym naleznosci samego Emitenta wynosity
38 000 000 zt. Na 30 czerwca 2022 roku saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec takich podmiotéw wynosito
z kolei 69 606 000 zt oraz 1 465 000 EUR, w tym nalezno$ci samego Emitenta wynosity 24 550 000 zt. Nie mozna
wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng zwiekszeniu. Istnieje ryzyko, ze zbyt wysoki poziom
udzielonego w ten sposéb finansowania, moze w przysziosci, generowaé napigcia ptynnosciowe w Grupie
Poreczyciela. Grupa Poreczyciela na biezgco zarzadza strukturg dopasowania aktywdéw i pasywow w zwigzku
Z czym ocenia, ze sytuacja taka ma niskie prawdopodobienstwo realizacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.1.17. Ryzyko wynikajqce z opéznien w pracach aranzacyjnych
Ewentualne opdznienia w prowadzonych pracach aranzacyjnych moga spowodowac¢ wypowiedzenia umoéw
najmu przez najemcOw z winy wynajmujacego, a takze ptatne z tego tytutu kary umowne.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

3.1.18. Ryzyko zwiqzane z ochronq srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze
srodowiska. Obowigzujgce przepisy w powazny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego srodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.
Powyisze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia swiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

3.1.19. Ryzyko zwiqgzane z nieuzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego
Z uwagi na fakt, iz Poreczyciel posiada swoja siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczenia bedzie dazyt do uzyskania Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego.
Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszgce orzeczeniu, ugodzie sgdowej lub dokumentowi
urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii Europejskie;j.
Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzié¢ sptaty zalegtych naleznosci
od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalnosci, a takze moze dochodzié¢
sptaty w tym panistwie bez koniecznosci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest réwniez konieczne

ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.
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Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odméwié¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytgcznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych.
Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte w art. 21 wyzej wskazanego
aktu prawnego. Zgodnie z nim, ograny egzekucyjne w panstwie wykonania muszg odmoéwié wykonania
orzeczenia, jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wczesniej w jakimkolwiek
innym panstwie, pod warunkiem ze:
e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto
tych samych stron;
e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetnia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,
e a ponadto niemoznos¢ pogodzenia orzeczen nie byfa i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w panstwie cztonkowskim wydania.
Poza wskazanymi przestankami pafistwo wykonania moze powofac sie réwniez na zasady ogdlne. Oznacza to, ze
panstwo wykonania odméwi badZ zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejag podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce takg podstawg zatrzymania procesu
windykacji naleznosci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, ze dtug zostat sptacony.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowe;j i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catodci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadiuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogag takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych

srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, beda przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosé¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedy sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu).

Jednoczes$nie zmienno$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzieé po jakiej stopie
bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikdw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty

przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigca podstawe do wyznaczenia oprocentowania
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zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., Komisja jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikdéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikow
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdélnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptynac na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji moze w konsekwencji wptyng¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikow, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okredli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo

zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Noty nie wystgpita przestanka powodujgca koniecznos$¢ wydania przez KNF swojego
stanowiska.

W trzecim kwartale 2022 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikéw wybrat indeks
WIRON jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie z
zaakceptowang przez Komitet mapg drogowgq procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON zaktada sie, ze juz w 2023 r. banki bedg mogty wprowadzaé¢ do oferty kredyty stosujgce

indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, zas w 2025 r. ma zostac osiggnieta
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gotowos¢ do zaprzestania kalkulacji i publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje finansowe
majg dokonac¢ konwers;ji istniejgcych umoéw i instrumentéw stosujgcych WIBOR poprzez zastosowanie w
klauzulach odsetkowych zamiennika i spreadu korygujgcego.

Na dzien sporzgdzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wskaznika WIBOR wptynie
na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze
wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni publicznej wynika,
ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedq w sposéb istotny odbiega¢ od dotychczasowego
wskaznika WIBOR.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z brakiem mozliwosci realizacji zobowiqzan z tytufu Poreczenia przez Poreczyciela
Mozliwo$é realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela zalezy od przychoddw uzyskiwanych
przez Projekty OBC i generowanego przez nie na rzecz Poreczyciela zysku, ktore to zdarzenia zaleig
od uwarunkowan rynkowych. Poreczyciel jest podmiotem holdingowym posiadajgcym bezposrednio akcje
i udziaty w Projektach OBC. Mozliwos¢ generowania Srodkdw pienieznych przez Poreczyciela jest pochodng
realizacji zyskow i nadwyzek pienieznych przez Projekty OBC. Pomimo posiadania aktywow w Projektach OBC
z uwagi na uwarunkowania rynkowe, ewentualne kryzysy na rynkach jak réwniez brak zainteresowania przez
inwestoréw nabyciem Projektéw OBC, Poreczyciel moze nie by¢ w stanie zebraé¢ srodkéw na wywigzanie sie ze
zobowigzan z tytutu Poreczenia. Zdolnos¢ Poreczyciela do wykonywania swoich zobowigzan, w tym zobowigzan
z tytutu Poreczenia Obligacji, zalezy od uzyskiwania przychoddéw od spdtek z Grupy Poreczyciela. Dodatkowo
zmniejszenie wartos$ci aktywdw posiadanych przez Poreczyciela lub niewyptacalnos¢ Poreczyciela moze mieé
negatywny wptyw na mozliwos¢ wykonywania przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu Poreczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta

bytaby znaczaca.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z formq zabezpieczenia

Poreczyciel jest spdtka prawa holenderskiego, w zwigzku z czym ewentualne dochodzenie roszczen
od Poreczyciela moze prowadzi¢ do koniecznosci zastosowania prawa holenderskiego oraz jurysdykcji sgdéw
w Holandii. W zwigzku z powyiszym, ewentualne dochodzenie od Poreczyciela roszczen z tytutu Poreczenia,
prowadzenie postepowania sgdowego przeciwko Poreczycielowi lub prowadzenie przeciwko Poreczycielowi
egzekucji moze byc¢ utrudnione i wigzac sie z dodatkowymi kosztami.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta

bytaby znaczaca.

3.2.5. Ryzyko zwiqzane z Administratorem Zabezpieczenia
Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy

Podatkowi sp. p. umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia
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wykonuje we wtasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen wynikajgce z oswiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtfasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczenia. W przypadku
koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
z Obligacji, powyizsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem
ich zaspokojenia w ogodle.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie

powyzszego ryzyka jako niskie

3.2.6. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mogt samodzielnie — bez wspoétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na zqgdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkow Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu na zZqgdanie Obligatariusza
Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5

Warunkow Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy

do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

3.2.9. Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadfosciowego Iub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadtosciowego, przestanka do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosé dtuznika

okreSlona w art. 11 Prawa upadtosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie

niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —

niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartosc jego

majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce. W takich
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przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, beda
zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa upadtosciowego.

W przypadku niewypfacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumieé dtuznika niewypfacalnego w rozumieniu Prawa upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajgcy
dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji beda mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu z
wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub
akcje.

Nadto z dniem 1 grudnia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 28 maja 2021 o zmianie ustawy o Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych oraz niektérych innych ustaw nowelizujgca Prawo restrukturyzacyjne wprowadzajgce
uproszczone zasady postepowania o zatwierdzenie uktadu. Rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu
na nowych zasadach wymagac¢ bedzie zawarcia przez dtuinika umowy z licencjonowanym doradcy
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym (,MSiG”). Faza sagdowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSIG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie ukfadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznos¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych umoéw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta rowniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majgtku dtuinika (stosuje sie odpowiednio art. 312 Prawa

restrukturyzacyjnego).
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Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu
jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesdli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie ukfadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakoriczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie Swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogg utraci¢ czes¢ lub catos¢
zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadtosci Administrator Zabezpieczenia
bedzie miat mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji od Poreczyciela.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego podmiotu z Grupy
Poreczyciela, oraz wobec spéfki Olivia Fin spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig bedgcej komplementariuszem
Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg
przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent,
Poreczyciel i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto w ocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotéw z Grupy Poreczyciela, oraz
komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji.
Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg

i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia interesdw inwestoréw, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktéorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktdrego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy

po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
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systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu
instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzoér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 7z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba zZe takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.
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3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestordw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzor nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powaing szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalno$c¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sagd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta

dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
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jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powaing szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogodlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie

dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
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w szczegodlnosci moze zobowigzac emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zi.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare

pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowa¢ obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktorego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
tacznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
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a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systeméw i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienigznej:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé

2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb
majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pienigzng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

° do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 z1,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych
w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,
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. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
Majac na uwadze powyzisze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostaty przeznaczone na refinansowanie

istniejgcego zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na rozwéj Olivia Business Centre, w tym m.in.

sfinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy OBC, lub na

finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg zamieszczane

na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.oliviacentre.com w tym publikowane s3 raporty biezgce.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii O, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e Uchwaty z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta zmieniona
uchwatg z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji wraz

ze zgodg komplementariusza na emisje obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacji.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3
ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art.

38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez KNF.

Zgodnie z art. 31zb Ustawy o COVID-19, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, w okresie obowigzywania tych stanéw oraz w okresie miesigca po ich odwotaniu, nie stosuje sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa

w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

W chwili przeprowadzania oferty publicznej Obligacji obowigzywat ogtoszony w dniu 20 marca 2020 r. stan
zagrozenia epidemicznego, w zwigzku z tym Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru Finansowego wniosku

o zatwierdzenie Memorandum Informacyjnego.

Memorandum Informacyjne w dniu 2 sierpnia 2022 r. zostato informacyjnie przestane do Komisji Nadzoru

Finansowego.
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W ramach serii O Emitent wyemitowat 10.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji

wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie
Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcja

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba  instrumentéw  dtuznych, ktére zostaty
przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dituzne byly nabywane
(obejmowane)

Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne
Liczba osdb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

kosztéw wedtug ich tytutéw

Metoda rozliczenia tych kosztédw w  ksiegach

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Obligacje serii O
3 sierpnia 2022 r. — 22 sierpnia 2022 r.
29 sierpnia 2022 r.
10.000 (dziesiec tysiecy)
Nie dotyczy

10.000 (dziesiec tysiecy)

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

39
39
Tak, Emitent przydzielit 2539 Obligacji na rzecz
podmiotu powigzanego z Emitentem w
rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu
Nie dotyczy

taczne koszty wyniosty 260 456,23 PLN. Na koszty

emisji  sktadaja koszty przygotowania

sie

i przeprowadzenia oferty oraz koszty

przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty emisji obligacji zostaty zaliczone do
czynnych rozliczen miedzyokresowych i beda
odnoszone w koszty operacyjne proporcjonalnie
do okresu zapadalnosci obligacji, do biezgcego
okresu okreséw

oraz przysztych

sprawozdawczych.

Zostato skierowanych 6 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 110 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 5 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.
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4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 24 lutego 2026 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.7 i 4.8 Noty Informacyjnej,
zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych
Rachunki Papieréow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajacego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.7. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

4.8. Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni
Roboczych, na nastepujgcych zasadach:

a) Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczes$niejszego wykupu Obligacji, tj.
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzieni Ptatnosci Odsetek, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

c) Woczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

d) Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego Wykupu na rzecz
Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajagcg danemu wczesniejszemu wykupowi jej Naleznos¢
Gtéwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji oraz premie liczcong od Naleznosci
Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji — premia bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

° W Dniu Ptatnosci Odsetek w | i 1l Okresie Odsetkowym —1,25%,

e W Dniach Roboczych w lll1'i IV Okresie Odsetkowym —1,00%,

e W Dniach Roboczych w Vi VI Okresie Odsetkowym —0,75%,

e W Dniach Roboczych w VIlIi VIII Okresie Odsetkowym — 0,50%,

e W Dniach Roboczych w IX i X Okresie Odsetkowym —0,25%,

e W Dniach Roboczych w XI, XII, XIll i XIV Okresie Odsetkowym - brak premii.
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e) Wczesniejszy wykup moze réwniez zostal zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.
f) Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia

obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany
jest obrét papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie

obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.9. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Woyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkédw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
Marza dla Obligacji wynosi 4,70% (cztery procent i 70/100) w skali roku.
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢

oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora jg zastapi.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 16.8 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjne;j.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego oraz Dzien

Odsetkowego Ptatnosci Odsetek

1) Dzien Emisji 24 listopad 2022 17 listopad 2022
2) 24 listopad 2022 24 luty 2023 17 luty 2023
3) 24 |uty 2023 24 maj 2023 17 maj 2023
4) 24 maj 2023 24 sierpien 2023 17 sierpien 2023
5) 24 sierpien 2023 24 listopad 2023 17 listopad 2023
6) 24 listopad 2023 24 luty 2024 19 luty 2024
7) 24 |uty 2024 24 maj 2024 17 maj 2024
8) 24 maj 2024 24 sierpien 2024 19 sierpien 2024
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9) 24 sierpien 2024 24 listopad 2024 18 listopad 2024
10) 24 listopad 2024 24 luty 2025 17 luty 2025
11) 24 luty 2025 24 maj 2025 19 maj 2025
12) 24 maj 2025 24 sierpien 2025 18 sierpien 2025
13) 24 sierpien 2025 24 listopad 2025 17 listopad 2025
14) 24 listopad 2025 24 luty 2026 17 luty 2026

4.10. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, o ktérej mowa w pkt

b) ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadzieScia

pie¢ miliondw) ztotych (,,Poreczenie”) oraz oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku

Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji,

ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 §

1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,O$wiadczenie”),

przy czym:

a)

b)

d)

e)

g)

Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa administrowania
zabezpieczeniami, z ktérej wycigg stanowi Zatacznik do Warunkéw Emisji (,Umowa Administrowania”),
na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zabezpieczern m.in. petnienie dla Poreczenia funkcji
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Poreczenie zostato udzielone do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych poprzez
ztozenie w dniu 15 listopada 2021 r. oswiadczenia w formie aktu notarialnego o udzieleniu poreczenia
przez Poreczyciela. Oswiadczenie stanowi zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.6 Noty
Informacyjnej).

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 marca 2027 r.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Poreczyciela zostato ztozone w dniu 29 grudnia 2021 r. przez
Poreczyciela w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty 225.000.000 (dwiesScie dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych, a Administrator Zabezpieczen bedzie
mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 marca 2027 r. Oswiadczenie
stanowi zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.7 Noty Informacyjnej).

Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie przez
Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Obligacji w terminach przewidzianych w
Warunkach Emisji, odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia oraz
Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. a) powyzej, Emitent bedzie zobowigzany
do niezwtocznego powotfania nowego Administratora Zabezpieczen oraz naprawnienia szkody
w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania

Obligatariuszy o tych zmianach.
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h) Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikéw
z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

i) Szczego6towe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez
niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty
w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci podejmowat czynnosci
prawne i faktyczne zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji

po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie z postanowieniami Umowy Administrowania.

Informacije o objeciu poreczeniem Poreczyciela dotychczasowych emisji obligacji Emitenta

W ramach | Programu wyemitowane zostaly obligacie o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
100 000 000,00 zt, w tym:
1. obligacje serii E o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 17 stycznia 2024 r.
2. obligacje serii F o tagcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 9 057 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 15 kwietnia 2024 r.
3. obligacje serii G o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 2 czerwca 2024 r.
4. obligacje serii H o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 21 718 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 24 lipca 2024 r.
5. obligacje serii | o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 13 011 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 14 pazdziernika 2024 r.
6. obligacje serii J o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 11 214 000,00 zt z terminem wykupu
przypadajgcym na 29 pazdziernika 2024 r.
Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach | Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 13 stycznia 2020 r.
Ponadto, po zakonczeniu | Programu emisji obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii K o tgcznej
wartosci nominalnej wynoszgcej 17 700 000,00 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym na 27 lutego 2025 r,
ktore zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 7 sierpnia 2021 r.
W ramach Il Programu wyemitowane zostaty obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej
89 825 000,00 zt, w tym:
1. obligacje serii L o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 15 maja 2025r.
2. obligacje serii M o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 9 czerwca 2025 r.
3. obligacje serii N o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 27 listopada 2025 r.
4. obligacje serii O o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 24 lutego 2026 r.
5. obligacje serii P o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 26 kwietnia 2026 r.
6. obligacje serii R o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 939 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 23 maja 2026 r.
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Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ramach Ill Programu w trakcie emisji znajduja sie obligacje
serii S Emitenta otacznej wartosci nominalnej wynoszacej do 11500 000,00 zi, z terminem wykupu
przypadajagcym na 13 pazdziernika 2026 r.

Obligacje serii S Emitenta, ktére sg emitowane w ramach Il Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie

ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.

Podstawowe informacje o Poreczycielu

\EYAVER Tonsa Commercial REI N.V.

Kraj siedziby: Holandia

Siedziba: Rotterdam

Adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht
Numer w rejestrze 73088870

Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i

numery rejestréw

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 00 01

Strona internetowa: www.gww.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623

4.11. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowacé decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
os$wiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
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4.12. Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Porgczyciela wedtug stanu na dzien

2 sierpnia 2022 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym:

e W dniu 3 stycznia 2019 r. Emitent dokonat przydziatu 8 000 obligacji serii B o tgcznej wartosci nominalnej
8 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 3 stycznia 2023 r.

e W dniu 4 lutego 2019 r. Emitent dokonat przydziatu 7 500 obligacji serii C o tacznej wartosci nominalnej
7,5 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 4 lutego 2023 r.

e W dniu 29 marca 2019 r. Emitent dokonat przydziatu 9 500 obligac;ji serii D o tgcznej wartosci nominalnej 9,5
min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 29 marca 2023 r.

e W dniu 17 stycznia 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 25 000 obligacji serii E o tgcznej wartosci nominalnej
25 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 17 stycznia 2024 r.

e W dniu 15 kwietnia 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 9 057 obligac;ji serii F o tgcznej wartosci nominalnej
9,057 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 15 kwietnia 2024 r.

e W dniu 2 pazdziernika 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 20 000 obligacji serii G o tacznej wartosci
nominalnej 20 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 2 czerwca 2024 r.

e W dniu 24 listopada 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 21 718 obligacji serii H o facznej wartosci nominalnej
21,718 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 24 lipca 2024 r.

e W dniu 14 kwietnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 13 011 obligacji serii | o fgcznej wartosci nominalnej
13,011 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 14 pazdziernika 2024 r.

e W dniu 29 czerwca 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 11 214 obligacji serii J o fgcznej wartosci nominalnej
11,214 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 29 pazdziernika 2024 r.

e W dniu 27 sierpnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 17 700 obligacji serii K o facznej wartosci nominalnej
17,7 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 27 lutego 2025 r.

e Wdniu 15 listopada 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 25 000 obligacji serii L o tgcznej wartosci nominalnej
25,5 min zt z terminem wykupu przypadajagcym na 15 maja 2025 r.

e W dniu 6 grudnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 20 000 obligacji serii M o tgcznej wartosci nominalnej
20 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 9 czerwca 2025 r

e W dniu 27 maja 2022 r. Emitent dokonat przydziatu 15 000 obligacji serii N o tfgcznej wartosci nominalnej 15

min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 27 listopada 2025 r

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 30 czerwca 2022 r w ujeciu jednostkowym.
wyniosta 205 978 091,26 zt, w tym:

— zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 0,00 zt,

— zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 205 476 950,96 zt,

— zobowigzania przeterminowane: 281 648,74 zt.

Wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze zobowigzaniami z Obligacji)

bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
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zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie

beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2021 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem http://ogobc.olivia.biz w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej http://ogobc.olivia.biz

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.13. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentdéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.14. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkdw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepienigzne.

4.16. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,

a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta i

Poreczyciela

Stronalzé

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 04.05.2023 godz. 14:17:29
Numer KRS: 0000473233

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 13.08.2013
Ostatni wpis | Numer wpisu 25 Data dokonania wpisu 03.02.2023
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/1289/23/461
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 221940108, NIP: 9571070234

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

pozytku publicznego?

4.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

5.Czy podmiot posiada status organizadji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK

2.Adres

ul. ALEJA GRUNWALDZKA, nr 472C, lok. 3. PIETRO, miejsc. GDANSK, kod 80-309, poczta GDANSK, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

GDANSKGOGLOBAL.BIZ.PL/OG/INFORMACIE

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 05.07.2013R, NOTARIUSZ BARTOSZ PILARCZYK, KANCELARIA NOTARIALNA BARTOSZ
PILARCZYK, ALEJA NIEPODLEGLOSCI 723/3 81-853 SOPOT NR REP. 2865/2013

2 29.09.2020 R., REPERTORIUM A NR 5642/2020, NOTARIUSZ W GDANSKU, GRAZYNA
WOITOWICZ, KANCELARTA NOTARIALNA W GDANSKU, UL. GRUNWALDZKA 102, DODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKI
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3 15.06.2021R. REP. A NR 5665/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU GRAZYNA WOITOWICZ,
KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU UL. GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BRZMIENIA § 3
ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOEKL.

4 20-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKLU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 2, PAR. 5, ART.
1 UST. 213, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 9, ART. 7 UST. 11 2, ART. 14 U5T. 2;

24-03-2022, REP. A 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKL, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 1, PAR. 2, PAR.
4, PAR. 5, ART. 1 UST. 1 - 3, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 5, ART. 5 UST. 9, ART. 7 UST. 11 2,
ART. 14 UST. 2, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGQ UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposob powstania spatki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

i 1.Mazwisko | Nazwa lub firma OLIVIA FIN SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALI\C}gCIA_
2.Imiona R
3.Numer PESEL/REGON 385826339
4.Numer KRS 0000833993
5.Czy wspdlnik pozostaje w zwigzku R
matzeriskim?
6.Czy zostala zawarta matzenska T

umowa majatkowa?

7.Czy powstata rozdzizinosé majatkowa | * ¥+ **
miedzy matzonkami ?

8.Czy komplementariusz ma T

ograniczona zdolnosc do czynnosc

prawnych?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokosc kapitatu zakladowego 100 000,00 Zt
2.Liczba akgji wszystkich emisji 2000
3.Wartos¢ nominalna akcji 50,00 Zt
4 Kwotowe okreslenie czesc kapitatu 100 000,00 Zk
wpiaconego
Rubryka 9 - Emisje akcji
1 1.Mazwa seni akcji SERIA A
2.Liczba akcji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, 2e
akcje nie s3 uprzywilejowane
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2 1.Nazwa serii akdji B

2.Liczba akcji w dangj serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akigi | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informacja, ze

akcje nie sg uprzywilejowane

Dziat 2
Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spatki

1.5posob reprezentacii spdtki SPCJLKE REPREZENTUIE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI JE] KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE ZE

SWOIM SPOSQOBEM REPREZENTACIL JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKI JEST OLIVIA FIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOSOB REPREZENTACII
KOMPLEMENTARIUSZA; W PRZYPADKLU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA
OSWIADCZEN 1 PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKT WYMAGANE

JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU SPOLKI LUB CZLONKA ZARZADU WRAZ Z

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujacych spotke
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZOMA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona EEEEET LS
3.Numer PESEL/REGON 385826339
4.Numer KRS 0000833993

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci

i 1.Nazwisko PINKER

2.Imiona RYSZARD JAN

3.Numer PESEL 63093002935

4.Rodzaj prokury PROKURA FACZNA WRAZ 7 DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM
) 1.Nazwisko RACKOS

2.Imiona KRZYSZTOF

3.Numer PESEL 84100712458

4.Rodzaj prokury PROKURA tACZNA WRAZ 7 DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziafalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsicbioroy BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostalej dziatalnodci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy

2 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK

3 53, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

4 70, , , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM
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5 66, , , DZIALALNOSC WSPOMAGAIACA USHUGI FINANSOWE ORAZ UBEZPIECZENIA 1 FUNDUSZE
EMERYTALNE

6 64, , , FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW
EMERYTALNYCH

7 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

8 73, , , REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

9 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOIOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 10.11.2016 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania
2 10.11.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 27.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 27.11.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 08.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.12.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 A 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014

lub postanowienia o

B 2 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

sprawozdania finansowego 3 T 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
- R 0D 01.01,2017 DO 31.12.2017
5 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 R 0D 01.01,2020 DO 31.12.2020
g R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

4. Wzmianka o zlozeniu 1 R 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014

sprawozdania z dziatalnosci e

T 0D 01.01,2015 DO 31.12.2015
3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 R 0D 01.01,2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 R 0D 01.01,2021 DO 31.12.2021

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw
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Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2014
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upaditosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o potaczeniu lub przeksztatceniu spétki

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisdow
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Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, ¢ postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku (04.05.2023

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Poreczyciel

KVK

Uittreksel Handelsregister

Kamer van Koophandel®

KvK-nummer 73088870

Pagina 1 (van 2}
De ondernerning / organisatie wil niet dat haar adresgegevens worden gebruikt voor
ongevraagde postreclame en verkoop aan de deur,

Rechtspersoon

RSIN 859349780

Rechtsvorm Naamloze Vennootschap

Statutaire naam Tonsa Commercial REl N.V.

Statutaire zetel Rotterdam

Eerste inschrijving 13-11-2018

handelsregister

Datumn akte van oprichting  13-11-2018

Datum akte laatste 21-04-2021

statutenwijziging
Maatschappelijk kapitaal
Geplaatst kapitaal
Gestort kapitaal
Deponering jaarstuk

Onderneming
Handelsnaam
Startdatumn onderneming
Activiteiten

Werkzarme persanen

Vastiging
Vestigingsnummer
Handelsnaam
Bezoekadres
Telefoonnummer
Datum vestiging
Activiteiten

Werkzame personen

EUR 226.670.800,00
EUR 188000.900,00
EUR 188.000.900,00
De jaarrekening over boekjaar 2021 is gedeponeerd op 13-07-2022.

Tonsa Commercial REI NV,

13-11-2018 {datum registratie: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financigle holdings

o

000041158261

Tonsa Commercial REI N.V.

Oslo 1,2993L0 Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financiéle haldings
Haudster- en financieringsmaatachappi].

0

Enig aandeelhouder
MNaam

Bezoekadres
Ingeschreven in

WAARMERK

KAMER WVAH KOOPHANGEL

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luxemburg, Luxemburg
Registre de Commerce et des sociétés

Dit uitireksel is gewaarmark! met ean dekironische zegel en is een officiesl bewifs van inschrijving in het
Handelaregister In Adobe Reader kunt u de elektronische zegel bovenin het scherm controleren. Meer
Infermatiehlersveryindt u op www. kvinl/ egd. De Kamer van Koephandel adviseert dit uitireksel alleendigiaal

& gebrulken zodat da integrtaitvan het dacument gewaarbergd en de elektronische zegel veriflearbaar blijft.

2022:07-2810:5214
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Uittreksel Handelsregister
Kamer van Koophandel®

KvK-nummer 73088870

Pagina 2 (van 2)

Enig aandeelhouder sedert

Luxemburg, Luxermnburg
onder nummer B211425
20-01-2022 (datum registratie: 01-02-2022)

Bestuurders

Naam Grabski, Maciej

Geboortedatum 27-10-1968

Datum in functie 13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
Titel Directeur A

Bevoegdheid

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

MNaam Luksenburg, David

Geboortedatum 28-01-1981

Datum in functie 13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
Titel Directeur B

Bevoegdneid

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

Naam Leininger, Markus Josef

Geboortedatum 08-01-1966

Datum in functie 21-04-2021 (datum registratie: 03-05-2021)
Titel Directeur B

Bevoegdheid

Maam
Geboortedatum
Datum in functie
Titel

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

Missaar, Jeroen Edwin

18-09-1967

01-09-2021 (datumn registratie: 01-09-2021)
Director B - Director Legal Affairs

Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Uittreksel is vervaardigd op 28-07-2022 om 10.52 uur:
WAARMERK Dit witireksel is gewaarmerk met een dekironische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het

KAMER VAN {OOFHANDEL

Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elekironische zegel bovenin het scherm controleren. Mesr
irformatie hierovervindt u op www kvk.nl/egd. De Kamervan Koophandel adviseert dit uittreksel alleendigitaal
1 gebruiken zodat de integriteit van het document gewaarborgd ende elektronische zegel verifieerbaar blifft

2022-07-28 10:52:14
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L“ Uwierzytelnione thumaczenie z jezyka niderlandzkiego *

[logo:]

KVK [Zzba Handlowa)

[strona dokumentu I z 2]

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w Izbie Handl. 73088870

Strona 1 (z 2)

Przedsigbiorstwo / organizacja nie chce, aby jego / jej dane
adresowe byty wykorzystywane do niezamawianej reklamy
przesyfanej pocztg i sprzedazy bezposredniej.

Osoba prawna

RSIN [NIP osoby prawnej)
Forma prawna

Statutowa nazwa
Statutowa siedziba

Pierwszy wpis do rejestru
handlowego

Data aktu zatozycielskiego

Data aktu ostatniej zmiany statutu
Kapitaf zaktadowy

Kapitat wyemitowany

Kapitat wptacony

Zdeponowany dokument roczny

859349780

Spotka akcyjna

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
Amsterdam

13-11-2018

13-11-2018
21-04-2021
EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00

Roczne sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy 2021
zostato zdeponowane dnia 13-07-2022.

Przedsiebiorstwo

Nazwa handlowa

Data rozpoczecia dziatalnoéci
przedsiebiorstwa

Dziatalnosc

Pracujacych oséb

Tonsa Commercial REIN.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe
[SBI - Standardowa Klasyfikacja Dziatalnosci)

PR g RN
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Siedziba

Numer siedziby

Nazwa handlowa

Adres dla odwiedzajgcych
Numer telefonu

Data utworzenia siedziby

Dziatalnosé

000041158261

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial REI S.A]

Oslo 1, 2993LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe

Spétka holdingowa i finansujgca

Pracujacych oséb 0
Jedyny akcjonariusz
Nazwa Tonsa SCA SICAV RAIF
Adres dla odwiedzajgcych 2 Place de Strashourg, 2652 Luksemburg, Luksemburg
Wpis w Registre de Commerce et des sociétés
uwi ERZYTE LNIENIE Niniejszy wyciag jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem i jest

IZBA HANDLOWA®

oficjalnym dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe mogg
Paristwo skontrolowaé ten podpis na gérze ekranu. Wigcej informacji na
ten temat znajdg Parstwo na www.kvk.nl/egd. Izba Handlowa radzi, aby
postugiwaé sig¢ tym wyciagiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby
zagwarantowana byla integralno$¢ tego dokumentu, a podpis pozostat
mozliwy do zweryfikowania.

2022-07-28 10:52:14

[logo:]

KV K [Zzba Handlowal

[strona dokumentu 2 z 2]

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w Izbie Handl. 73088870

Strona 2 (z2)

Jedyny wspélnik od

Luksemburg, Luksemburg
pod numerem B211425

20-01-2022 (data zarejestrowania: 01-02-2022)
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Czlonkowie zarzadu
Nazwisko

Data urodzenia
Data objecia funkcji
Tytut

Uprawnienia

Nazwisko

Data urodzenia
Data objecia funkcji
Tytut

Uprawnienia

Nazwisko

Grabski, Maciej

27-10-1968

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Dyrektor A

Wspalinie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)

Luksenburg, David

28-01-1981

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
Dyrektor B

Wspdlnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,

patrz: statut)

Leininger, Markus Josef

Data urodzenia 08-01-1966
Data objecia funkcji 21-04-2021 (data zarejestrowania: 03-05-2021)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wsp6lnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Nazwisko Missaar, Jeroen Edwin
Data urodzenia 18-09-1967
Data objecia funkcji 01-09-2021 (data zarejestrowania: 01-09-2021)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wspdlnie uprawniony (z innym(j) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Wyciag zostat sporzadzony dnia 28-07-2022 o godz. 10.52,
Niniejszy wyciag jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem i jest oficjalnym
UWIIZEBmDEL%VVIAE'NlE owodem wpisu w Rejestrze Handlowym, W Adobe mogq Panstwo skontrolowaéd

ten podpis na gbrze ekranu.
ten temat znajdg Padstwo na www.kvk.nl/egd.

Wiecej informaciji na
lzba Handlowa radzi, aby

postugiwat sie tym wyciagiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby
a podpis pozostal mozliwy do

Zagwarantowana byla integralno$é tego dokumentu,
zweryfikowania.

2022-07-28 10:52:14

Nr417/07/2022 A z dnia 28.07.2022 1.

zsze thumac:

u /

Poswiadezam zgodnosé z oryginatem w jezyku niderlandzkim:
Tlumacz przysiggly jezyka niderlandzkiego | niemieckiego Magdalena Raczkowska/:‘
“

Nr417/072022 A

7

jezyka niderlandzkiego | niemieckiego é *m. \

Magdalena Raczkowska By d1o}

t{™ 4258 /.| &

tel. 880 573 444 R0
e-mail: poldenid@gmail.com “\ \3, o

Up o R NG oo/ e
/ / Y N T el

TLUMACZ PRZYSIEGLY
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

KANCELARIA NOTARIALNA
Joanna Miller Notariusz W Y P ﬂ s
80-254 Gdangk ul.Partyzaniow 3109
Tel, 508-180-
Repertorium A numer 868/2022 S

AKT NOTARTALNY

Dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigee dwudziestego drugiego roku (24-03-
2022r) w Kancelarii Notarialnej w Gdafisku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 109, odbylo sig
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,O0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spitka z
ograniczona odpowiedzialnocia Spétki komandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdafisku
(adres: 80-251 Gdansk, ulica Batorego 16/14), wpisanej do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktdrego ja
nizej podpisana notariusz Joanna Miller, sporzadzitam nastepujacej tresci:

PROTOKOL
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G> - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spélka z
ograniczona odpowiedzialno§cia Spolki komandytewo-akeyjnej otworzyla
, , legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr
‘ , wedlug odwiadczenia
zamieszkala: , ulica - - jeden z pelnomocnikéw wspolnika
wyzej wymicnionej spolki, ktora zarzadzita wybér Przewodniczacege Zgromadzenia, ------------—

Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,0G" - OLIVIA
BUSINESS CENTRE Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spolki komandytowo-akeyjne;
zgloszono jedna kandydaturg — Anny Kolloch-S8koczek.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akeyjna podjglo nastepujaca uchwate: --—

Uchwala nr 1.

.. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spitka z
ograniczong edpowiedzialnoscig Spotki komandytowo-akeyjnef powoluje na Przewodniczgeego
Zgromadzenia Anng Kolloch-Skoczek”.

Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu tainym, oddano 2.000 {dwa tysiace)
waznych gloséw z 2.000 (dwa tysigce) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 {dwa tysigce) glosdw, nie bylo gloséw
sprzeciwnych”, ,wstrzymujacych sie”, przy czym Komplementariusz spolki, oswiadezyl, Ze na
podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spétek handlowych wyraza zgode na podjgeic wyzej
wymienionej uchwaly.

Przewodniczaca Zgromadzenia zarzgdzila sporzadzenie listy obecnosci Wspolnikéw, a
po jej podpisaniu stwierdzila, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art, 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spétek handlowych, wymogi okreSlone w tym przepisie sg spetnione, na
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spolki, nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszezegdlnych spraw do
porzadku obrad, obejmujacego:

1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2. Wybér Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
3, Stwierdzenie prawidlowosei zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego

zdolnosci do podejmowania uchwat.

~ _—
. —— “.“"n‘_“\“““ e '\ T L N S T e e e W Y
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Przyjecie porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany statutu i umowy Spolki zwigzanej w szczegélnosei ze
zmiang firmy jedynego komplementariusza Spétki na Olivia Fin Spilka z ograniczona
odpowiedzialnoscia i wynikajaca z tego, mLin. zmiana firmy Spotki na Olivia Fin Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akcyjna (zmiana par. 1, par. 2, par.
4, par. 5, art. 1 ust. 1 — 3, art. 5 ust. 1, art. 5 ust. 5, art. 5 ust. 9, art. 7ust. 112, art. 14 ust.
2).
6. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolitego statutu i umowy Spétki. ----—-—---
7. Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G™ - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akeyjnej, w szezegblnodci w uwagi na
zmiang firmy jedynego komplementariusza Spétki z ,,Olivia Nine” Spéotka z ograniczong
odpowiedzialnodcia na Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, podjclo
nastepujace uchwaly, przy czym Komplementariusz Spotki — Olivia Fin Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig, oéwiadcza ze na podstawie art. 146 § 2 pkt 8) Kodeksu spatek handlowych
wyraza zgodg na ich podjecie:
Uchwala nv 2.
»Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spotha z (
egraniczong odpowiedzialnosciq Spothi komandytowo-akcyfnej niniejszym w zwigzku ze zmiang
firmy  jedynego komplementariusza Spétki na  Olivie Fin Spétha z ograwiczong -+ -
odpowiedzialnoScig, niniejszym zmienia brzmienie Umowy i Siatutu Spotki poprzez:-———— - ~ ol
(2) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu I Umowy i Statuty Spolki i nadanie r
brzmienia ponitszego:
»§ 1. Spotka prowadzié bedzie dzialalnodé gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spalki
ograniczonq odpowiedzialnosciq Spolka komandytowo-akeyjng. ” —-——————
(b) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 2 Umowy I Statutu Spoiki | nadanie mu "J\ _,/
brzmienia poniiszego:
»§ 2. Komplementariuszem  Spétki  jest Olivia Fin Spélka z  ograniczong
odpowiedzialnoscly z siedzibg w Gdariski. Pierwszymi (po zawigzaniu Spotki)
Akcjonariuszami Spotki byly TRADO Spélka Akcyjna oraz Olivia Business Centre
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarsky, " ——————eemureeeo
(©) uchylenie dotychczosowego brzmienia paragrafu 4 Umowy i Statutu Spotki i nadanie mu (t
brzmienia ponizszego:
»§ 4 Stawgigey, ktorzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akeji przez
zalozycieli nastgpujgey sposdb:
@) Olivia Business Centre Spitka z ograniczony odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Gdanisku objela 1 (jedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartoici
nominalnej 50,00 = (pigédziesigt zlotych),
b) TRADO Spothka Akcyjna objeta 999 (dziewigéset dziewigtdziesiqi dziewiel) akeji
imiennych serii A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 =zt
(pigidziesigt zlotych) kazda, o igcznej wartosci 49.930,00 zI (czlerdziesci dziewied
tysigcy dziewiglset pigidziesigt ziotych).”

(ij
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- (d) uchylenie dotychezasowego brzmienia paragrafu 5 Umowy i Statutu Spotki i nadanie mu

brzmienia ponizszego:
»§ 3. Spothe reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki Komplementariusz, tj. Olivia Fin
z Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdavisky zgodnie ze

sposobem jej reprezenmtacii. Komplementariusz moze prrenies¢ ogdl praw i
obowiqzkdw na inna osobg za zgody wszystkich pozestalych komplementariuszy, a w
- przypadku - braku  innych  komplementariuszy ~ za zgodg akcjonariuszy
- reprezentujgcych co najmnief 50% kapitalu zaldadowego Spotki | » —eeeemmeeae .
(e) wuchylenie dotychczasowego brzmienia artykubu 1 ust. 1 do ust, 3 Umowy i Statutu Spotki i

7z nadanie im brzmienia ponizszego.

a «1. Zalozycielami Spéiki byli: TRADO Spotka Akcyjna oraz Olivia Business Centre
. Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq = siedzibg w Gdavisku,

2 2. Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spétka ; ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka
3 komandytowo-akcyjna,

1 3. Spotka moze wuzywaé skrdtu  firmy: Ofivia Fin Spolka z ograniczong
" odpowiedzialnoscig S KA. oraz wyrozniaigeego jg znaku graficznego,” -ew-—m—-—mmm-
2 () uchylenie dotychczasowego brzmienia artykulu 5 ust. I Umowy i Statutu Spoiki i nadanie
2 mu brzmienia ponizszego:

PR N w1 Komplementariusz wniosl do Spotki tvtwlem whdadu, wkiad pieniezny w wysokosci
/ ) I “o\ 1.000,00 =7 (jeden tysige zlotyeh) na inne fundusze.”

fv. o ‘

~ol@)y wehylenie dotychezasowego brzmienia artykudu 5 ust. 5 Umowy i Statutu Spdtki i nadanie
§ [hu brzmienia ponizszego:
.3 Akcje serii A byly objete w sposéh nastepujgey:
a)  Olivia Business Centre Spdtka z ograniczong edpowiedzialnoscig z stedzibg w

Gdanisku objela | (fedng) akcje imienng serii "4" o mumerze 001 o wartosci

nominalnej 50,00 =t (pieédziesig ziotveh),
b) TRADO Spdlka Akcyjna objela 1.999 (iysige deiewieéser dziewieédziesigt

£

,
st

£~/

i dziewigé} akeji imiennych serii ,,A" o numerach od 002 do 1000 o wartosci
R nominalnef 50,00 =t (pigédziesiqt zlotych) kazda, o tgczrej wartosci 49.900.00 z#
: (czterdziesci dziewigé tysigcy dziewigéset pieddziesigi Zlotych).” ——————mmeeee
‘ (h) uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 5 ust. 9 Umowy | Statutu Spoiki i nadanie
) mit brzmienia ponizszego:

, =9 Komplementariuszem = w Spolce jest Olivia Fin Spétka z ograniczong
j odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdatisku wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
; Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000833993,

i ()  uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 7 ust. 1 i 2 Umowy i Staturu Spéiki i
) nadanie im brzmienia ponitszego:

i w1, Spélkg reprezentuje oraz prowadzi sprawy SpoHki jej Komplementariusz zgodnie ze
! swoim sposobem reprezentacyi,

: 2. Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spothi. " cmeeeeeeeeeeeeee-
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uchylenie dotychczasowego brzmienia artykulu 14 ust, 2 Umowy i Statutu Spolki i nadanie
mu brzmienia ponizszego: "
2. Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku, Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku
Spotki.” ;
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)

LY

zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysigee) gloséw, nie byvlo gloséw
~przeciwnych”, ,,wstrzymujacych sig”. 3

Uchwala nr 3.
» Nadzwyczafne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z g

ograniczong odpowiedzialnodciq Spotki komandytowo-akeyinej niniejszym postanawia przyjgé
fekst jednolity statutu Spéiki obeimujgcy zmiane dokonang dzisiejszg uchwalg nr 2, objerg

niniejszym protokolem:

§1.
§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

UMOWA ISTATUT
SPOEKI KOMANDYTOWO—AKCYJINEJ
Spotka prowadzic bedzie dzialtalno$é gospodarczg pod firmq Olivia Fin Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcypjna.
Komplementariuszem Spotki jest Olivia Fin Spétka z ogramiczong odpowiedzialnodcig z £
siedzibq w Gdariskn. Pierwszymi (po zawigzaniu Spotki) Akcjonariuszami Spotki byly
TRADO Spélka  Akcyjna oraz  Olivie  Business Cenire Spotka z  ogramiczong - _\;
odpowiedzialnoicig z siedzibg w Gdarisku. Fep AL

a) 1.000 (wsiqc) akeji imiennych serii "A" o numerach od 001 do 1.000, o waé‘ms
nominalnej 50,00 zi (slownie: pigédziesiat zlotych) kazda, oraz -

b) 1000 (tvsige) akefi imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.000, o warfascz i :
nominalnej 50,00 2t (slownie. pieédziesigl zlotveh) kazda. ”?__g /

Stawajqcy, ktérzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez 4.

zafozycieli nastepujgey sposob:

a) Olivia Business Centre Spdlku z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarsku
objela I (fedng) akcje imienng serii "A" 0 numerze 001 o wariosci nominalnej 50,00 z}

s
A Al

(piecdziesigt zlotveh),
b} TRADG Spdtka Akcyina objela 999 (dziewiglset dziewigldziesigt deziewigd) akci a)
imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zi b
(piecdziesigt zilotych) kazda, o igcznej wartosci 49.950.00 zi (czterdziesci deiewied ¢
tysigey dziewigdset piecdziesigr zlotych).” 9
Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki Komplementariusz, §f. Olivia Fin Spdtka e)
z ogramiczonq odpowiedzialnofcig z siedzibg w Gdahsku zgodnie ze sposobem jej
reprezentacji. Komplementariusz moze przeniesé ogdl praw i obowigzkdw na inna osobe
za zgodg wszystkich pozostalych komplementariuszy, a w przypadku braku innych
komplementariuszy — za zgodg akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 50% kapitatu
zakfadowego Spétii.
Stawajgey wyrazajg zgodg na zawigzanie Spéthi i uchwalajq Statui w nastepuigeym
brzmieniu:
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e »ROZDZIAE I

) POSTANOWIENIA OGOLNE

7 Artykud 1

- 1. Zalozycielami Spolki byli: TRADO Spotka Akcyina oraz Olivia Business Centre Spdtka z
) ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku,

1 2. Firma Spélki brzmi: Olivia Fin Spitka 7 ograniczong odpowiedzialnosciy Spotka
v komandytowe-akeypjna.

) 3. Spétka moze uzywal skrétu firmy: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
) S.K.A. oraz wyrdzniajgeego jg znaku graficzrego.

f 4. Spolka zawigzywana jest w celu prowadzenia dzialalnosci zarobkowej w zakresie zgodnym z
- preedmiotem dzialalnosci Spolki jak réwniez dia realizacii innvch celéw o charakterze
?

niezarobkowym czy io poprzez podejmowanie dziglah o charakterze gospodarczym czy fez
innych dziatah stuzqcych obramym celom. Wszystkie swe cele Spotka realizowad bedzie
Samodzielnie lub wspolnie z innymi podmiotami, Jfmansujqe wszystkie inicjanwy zmierzajgee
do realizacji obranych celow z majatku Spotki w formach prawem dozwolonyeh, ———mmeev
Artykut 2

] Siedzibg Spotki jest Gdansk,

; Artykut 3

1. Spétka dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granicy.

/—-_- \\2 Spotka moze tworzyé oddzialy, zaklady i prredstawicielsiwa w kraju i za granicy, a fakie

“\ wezestniczyé w innych podmiotach na terenie kraju lub za granicqg.,
{5}., \j .“1 Spothka moze tworsyé samodzielnie Iub wspdlnie z innymi podmioiami spoldzielnie, spotki
/ prawa cywilnego i handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospoliiej
v/ Polskief i poza jej granicami, jak réwniez nabywaé lub zhywaé inne tytuly uczestwictwa w
“spotkach, - -
4. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
ROZDZIAL I
DZIAEALNOSC SPOLKI
Artykut 4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci fest: —ee—emeeevo.
@) PKD 41.10.Z - Redlizacja projekedw budowlanych zwigzanych ze wrnoszeniem budynkow, -
b} PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionyni, -—
¢) PKD 68.10.Z— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
d) PKD 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

7 Qf};

7k

5 ¥

¢) PKD 70 — Drialalnosé firm centralnych  (head offices);, doradztwo zwigzane z
zarzgdzaniem,

B PKD 66 — Dziglalnosé wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze
emeryialne,

g) PKD 64 — Finansowa dzialalnosé ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszow
emervialnych,

Bl PKD 46 — Handel hurtowy, z wylgezeniem handiu pojazdami samochodowymi, ---e———e__
i) PKD 73 — Reklama, badanie rynku [ opinii publicznej,

A 5
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j} PKD 72 — Badania naukowe I prace rozwojowe,
k}  PKD 74 — Pozostala dziclalnodé profesjonalna, naukowe i techniczna.
2. Jezeli podjecie przez Spélke dziatalnosci bedzie wymagalo, na podstawie odrebrych
przepisow, zezwolenia lub koncesji, Spotka bedzie zobowigzana do ich uzvskania przed
podigciem tef dziatalnosci.

ROZDZIAL T
KAPITAL SPOLKI
Artykul 5
1. Komplementariusz wnics! do Spotki tvtulem whladu, wkiad pienigzny w wysokosci 1.000,00
2t (feden tysige zlotych) na inne fundusze.
2. Kapitat zakladowy Spolki wynosi 100.000,00 =z (slownie: sto tysiecy zlotyeh). Kapital
zaktadowy dzieli sie na:
al  LO00 (tvsigc) akcfi imiennych serii A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci
nominalnej 50,00 =zt (stownie: pieédziesigt zlotych) kazda, oraz
b)  1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,,B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosci
nominalnej 30,00 zt (slownie: pigédziesigt stotych) kazda.
3. Kapital zakladowy moze zostaé podwyiszonmy w drodze emisii nowych akcji jak réwniez
poprzez podwyzszenie wartosci nominainej dotvchczasowych akcyi,
4. Przed zarefestrowaniem Spitki akgie zostang oplacone w jednej czwartej ich wartosci
nominalnef. Akcje zostang oplacone w calosci najpoiniej w terminie jednego roku od dni g' "\

zawigzania Spolki. 5 ‘
3. Akcfe serii A byly objete w sposdb nastepujgey: ‘ AEW Ay \ R{\
a) Olivia Business Cenire Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gd{mskfu; t‘l}? §

objela 1 (jedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci nominalnej 50, \QO z \%— X

(piecdziesigt zlotych), W <

b} TRADO Spétka Akcyina objela 1.000 (tysige) akcji imiennych serii , A" o numerach od -
002 do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 zi (pigédziesigqt zlotych) kazda, o Igeznej
warfosci 49.900,00 =1 (czterdziesci dziewigd fysiecy dziewigéser piebdziesiqt ztotych). ----
6. Spdtka ma prawo emitowad wvlgeznie akcje imienne. Nie jest dopuszezalna zamiana akeii
imiennych na akcje na okaziciela,
7. Akcje mogg byé wydawane za wkiady pienigzne | niepienigine.
8. Komplementariusz moze byé jednoczesnie Akcjonariuszem Spotki. ¢

9. Komplementariuszem w Spéice jest Olivia Fin Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibg w Gdansku wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000833993,

Artvkud Sa
1. Zbycie lub obcigzenie akcji imiennych wymaga wprzedniej zgody Spotki wyrazonej uchwalg
Walnego Zgromadzenia oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spotki. ——mmemecemeeeeee-
2. Wspdinicy majg pierwszenistwo nabycia zhywanych akcfi. Wspélnik Zbywajgcy powiadomi
kazdego z Pozostalych Wspdlnikéw o zamiarze zbycia swoich akcji w Spéfce na izecz
Proponowanego Nabywey w formie oswiadezenia sporzgdzonego na pismie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajgeego:

6

—
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— =

(a) liczbe i rodzaj akcji, kidre zamierza zhy¢ (, Akcje Zbywane"),
______ (B) ceng za jokg zamierza zbyé Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywey — w
nveh preypadiu zamiary sprzedozy  Akcji Zhywanych, lub wartosé Swiadczenia, kidre
weed Wspolnik Zbywajgey ma otrzymad w zamian za przeniesie wlasnosci Akcji Zbywanych,

lub wartosé Akcji Zhywanych — w przypadku transakcii pod tytulem darmym

(., Okresiona Cena"),
(¢) pozostale istotne warunki umowy,
{d) informacie dotyczgce osoby Proponowanege Nabywcy, poprzer podanie przynojmuief

0,00 Jego imienia i nazwiska lub firmy oraz adresu do korespondencyi na terenie RP, ———-
— (e) oferte zhycia wszystiich Akcji Zbywanych za Okreslong Ceng (, Oferta Zhycia"). -—--------
nital 3. Kazdy z Pozostalvch Wspdlnikdéw bedzie mial prawo do przyiecia Oferty Zbycia jedynie w
— calosci (to jest w szczegdlnosci w odwiesieniv do wszystkich Akcji Zhvwanych,
‘odei bezwarunkowo i bez zadnych zastrzezer), w ciggu 60 (sze§édziesieciv) dni od daty jej
_____ olrzymania, poprzez ziozenie Wspdlnikowi Zbywajqcemu pisemnego oswiadczenia z
‘0fci podpisem notarialnie poswiadezonym (, OSwiadczenie o Przyjeciu Oferty Zhycia”). —-—-----
— 4. W przypadhu przvjecia Oferty Zbycia przez wigcej niz jednego Pozostalego Wspdlnika
niez {,, Wspdlnik Akceptijgey”y, Wspélnicy Akeceptujgey nabedg Akcje Zbywane od Wspolnika
— Zbywajgcego proporgionalnie do swego wzafemnego udzialy w kapitale zaktadowym Spotki,
ofci nie liczqc Wspdlnika Zbywajgeego, wedle stanu na dzien: zlozenia Oferty Zbycia, z tym
ni 4 \\ Jedrnak zastrzezeniem, ze komplemeniariuszom Spotki preypadnie lgcznie nie mnief niz 50%

NAkcji  Zbywanych.  Przeniesienie wiasno$ci Akcji Zbywamych na rzecz kaidego ze
Vspolnikdw Akceptujgeyeh nastgpi pod warunkiem zaplaty Okreslonej Ceny (w calosci lub
oporcionainie do nabywanych Akefi), zas zaplata Olreslonej Ceny nasigpi w ciggu 90
deiewigldziesigeiu) dni od daty zloZenia Oswiadczenia Przyjeciu Oferty. —-—--—--mm-mmemsuunn
Z W razie, gdy jeden lub wigksza liczha Wspdlnikow Akceptujgeych nie  nabedszie
“przypadajgeych im Akcji Zbywanych od Wspéinika Zhywajgeego, w terminie okreslonym w i
zgodnie z postanowieniami ust. 4 powyzej, Wspdlnik Zhywajgey wezwie Wspdlnikéw
Akeeptujgeveh, korzy nabyvli provpadajgee im Akcje Zbywane, do uiszezenia w terminie 14
(czternasty) dni Okreflonej Ceny za Akcje Zbywane, Kdre nie zostaly nabyle, pomimo

ket zlozenia Ofwiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbyeia. Postanowienia ust. 4 slosuje sig
- odpowiednio. Przepis niniejszego punktu stosuje sie do wyczerpania Akcfi Zbywanych lub
o dopdki ktdrykolwiek ze wsponikow jest Wspolnikiem Akceptujgeym.
c;; 6. W proypadiu, gdy wszypstkie Akcje Zbywane nie zostang nabyte przez Wspolnikéw
, Akceptujgeyveh, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafy, Wspolnik Zbywajgcy
& bedzie mial prawo do zhycia Akcji Zhywanych, kidre nie zostaly nabyte przez pozostalych
- Wspdinikéw zgodnie z postanowieniami powyzszymi, na rzecz Proponowanegoe Nabywey, za

Ceng Qferowang i na pozostalych warunkach zgodnych z przedstawionymi Wspélnikom
atg zgodnie z ust. 2, z takim zastrzezeniem, ze w przypadky gdy Wspbinik Zbywajgey nie dokona
= zhycia Akgfi Zbvwanych w ciggu 45 (czterdziestu pigciu} dni od daty otrzymania Oferty
i Zhycia przez ostainiego z Pozostalych Wipdlnikéw, udzialy te przestajg byé Akcjami
20z Zhywenymi i nie bedg mogly byé zbyte bez ponowienia procedury, o ktorei mowa w
i niniefszym paragrafie.

7
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7. W przypadku jezeli proyjecie Oferty Zbycia lub Oferty Uzupelniajgeej przez wiecef niz
Jednego Wspdlnika skutkowad bedzie prawem do nabycia przez tych Wspdlnikow
wspdtwlasnodei jednei Akcfi, Akcja ta zostanie nabyta przez Wspdlnika, ktérego wdzial w
takiej wspolwilasnosci bythy najwyzszy; w kazdym innym przypadku okcja taka zostanie
umorzona za wynagrodzeniem odpowiadajgcym cenie jednef akcii wskazanej w Ofercie

Zbycia.
Wspdlnicy Akceptujgcy wykonujg swoje prawo pierwszenstwa w drodze umowy sprzedazy. --
9. Ograniczenia dotyezgee zhywania Akcji Spotki oraz obcigzania Akcji Spotki okreSlone w
niniejszei Umowie, nie zngjdg zastosowamia w przypadiu zbywania Akcji pemiedzy
wspolnikami Spotki.
10. Osoba uprawniona moze zrzec sig przystugujgeego jej prawa pierwszefistwa jedynie co do
danej transakeyi.

Co

Artykul 6

1. Kapita! zakladowy moze byé podwyiszony Tub obnizony na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia za zgodg Komplementariusza,
2. W celu podwyiszenia kapitalu zakladowego Spiotka moze emifowaé papiery wartosciowe
imienne lub na okaziciela uprawniajgce ich posiadacza do zapisu lub objecia akcji z
wylgczeniem prawa poboru twarranty subskrypcyine).

ROZDZIAL IV
ORGANY SPOLKT
Artykuf 7 PR
1. Spétke reprezentuje oraz prowadszi sprawy Spotki jej Komplementariusz zgodnie ze svba 'mkxﬁ
sposobem reprezentacyi. ot
2. Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spotki.
3. Akcionariusz moze reprezentowad Spotke jedynie jako petnomocnik. Spitka prowadzi rejestr
udzielonych pelnomocniciw,
4. Prawo powobmwania i odwolywania prokurenta nalezy do kompetencji Komplementariusza. -
Artykut 8
1. Walne Zgromadzenie moze by¢ Zwyczajne albo Nadzwyczajne.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ corocznie, wnie pdinief niz w czerweu, a
Nadzwyczajne na wniosek Akcjonariuszy reprezenmtujgcych, co najmniej 1720 (jedng
dwudziestq) ezedé kapitatu zakladowego zgltoszony Komplementariuszowi, nie poZniej niz 1
(stownie: jeden) miesige przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia.---—-—-—-
3. Prawo zwolania Walnego Zgromadzenia  przystuguje  ponadlto  samodzielnie
Komplementariuszowi.
4. Walne Zgromadzenie moze odbywaé sig w siedzibie Spotki oraz w Gdyni. -—-———-m-meeeeemmv
Ariykut 9
Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromodzeniu majg wszyscy wspdlnicy Spotki, takze
Komplementariusz nie bedgcy Akcjonariuszem.
Artykut 10
8 1

Strona 55z 113



72 OLIVIA MICHAEL/STROM
\“' CENTRE DOM MAKLERSKI

——

5 niz 1 Walne Zgromadzenie zwolwie si¢ przez ogloszenie, ktdre powinno byé  dokonane co
tikow najmuiej na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia,

ial w 2. W ogloszeniu nalezy oznaczyé date, godzing 1 miejsce walnego zgromadzenia oraz
tanie szczegblowy porzqdek obrad W przypadiu zamierzonef zmiany statuty powolad nalezy
ercie dorychezas obowigzujgee postanowienia, Jak réwniez tres¢ projekiowanych zmian. Jezeli
S Jest lo uzasadnione znacznym zakresem zamierzonyeh zmian, ogloszenie moze zawierad
- projekt nowego fekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych
e W postanowien statui.

edzy 3. Jezeli wszystkie akcje wyemitowane przez spolke sq imienne, walne zgramadzenie moze byé
..... zwolane za pomocq listéw poleconych lub przesylek nadanych pocztg kuriersky, wystanych
1 do co najmuniej dwa tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. Dzierl wystaria lisiow

— uwaza si¢ za dzient ogloszenia. Zamiast listu poleconego Iub przesviki nadanej pocztg
kurierskq, zawiadomienie moze by¢ wyslane akcjonariuszowi poczrg eleldroniczng, jezeli
uprzednio wyrazil na to pisemnyg zgode, podajge adres, na kéry zawiadomienie powinne byé

ego

_____ wysiane.

e 4. Walne Zgromadzenie moze powzigé uchwaly, mimo hraku Jormalnego zwolania, jezeli caly
i 5 kapitat jest reprezeniowany, a nikt = obecnych nie zglosil sprzeciwu dotvezgcego odbycia

walnego zgromadzenia lub whiesienia poszczegolnych spraw do porzgdiu obrad ——————.

?\\ Uchwaly Wainego Zgromadzenia mogq zostaé powziete jezeli na zgromadzeniu sq obecni
S Wkejonariusze zalozyciele. Powyzszy wymdg obowigzuje tak dlugo jak diugo akcjonariuszem

\ bgdzie chociazhy jeden z zalozycieli.

Artykut 11

Ty h : / Uehwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sgq Jednomysinie w obecnosci akcjonariuszy
- reprezentujgeyeh 100% kapitatu zakladowego Spoiki.
2. Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spolki. W praypadku jezeli w Spolce jest

Lird
B wigcef niz jeden komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktory jest
) rajdluzej wspdlnikiem Spoti z obecnych na Zgromadzeniu komplementariuszy. =--—--—--—ea-e
Artykut 12
Zgody wszystkich Komplementariuszy Spotki wymagalq, pod rygorem niewaznosei, wszysthie
- uchwaly Walnego Zgromadzeniq,
a4 ROZDZIAL V
'q Rachunkowosé Spotki
1 Artykut 13
,; 1. Spotka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z ohowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

prawa,
2. Poza kapitalem zakladowym Spétka moze tworzyé inne kapitaly zapasowe i rezerwowe a
takze inne fundusze na pokrycie szczegdinych strat hub wydatkow.

Artykul 14
1. Rok obrotowy polrywa sig z rokiem kalendarzowym, z tym jednak zasirzezeniem, ze pierwszy
rok obrotowy trwa od dnia wpisania Spétki do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru
Sqdowego do dnia 31 grudnia 2014 roku..

a
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Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom praypada 99,6 % zysku Spolki.
Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spotki.
Komplemeniariusz odpowiada za zobowigzania Spotki bez ograniczen.
Komplementariusz z tytulu reprezentowania Spotki i prowadzenia spraw Spotki ma prawoe
do wynagrodzenia umownego, kidrego wysoko$é i inne istotme warunki okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia Spolki,
6. Opisane powviej w ustepie 5 wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuje niezaleznie od
udzialu w zysku Spotki jako jej wudziclowiec Iub akcjonariusz. Opisane w usi. 5 |
wynagrodzenie jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza i nie sumufe sig z a)
wyplatami z zysku Spotki na rzecz Komplementariusza. {
7. Spétka wykonuje zobowiqzania pienigine Spotki wobec akcjonariuszy z preystuguigeych im
praw z akgji bez posredniciwa podmiotu prowadzgeego refesty akcjonarinszy. --sr----m-—m--m=--
Artykut 15
Komplementariusz moze wypowiedzie¢ umowe Spotki w terminie 3 miesiecy na koniec roku b
obrotowego. Po wypowiedzenin umowy Spotki przez Komplementariusza, dila dalszego trwania
Spéiki konieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia.
Artykut 16 .
Rozwigzanie Spotki nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz w innm c
przypadkach przewidzianych przez prawo. s

ok b b

i B B I -

Artykut 17

1. Rozwigzanie Spotki nastgpufe po preeprowadzeniu likwidaci.
2. Likwidacje prowadzi sig pod firmq Spotki z dodatkiem ,,w likwidacji".
Artvkal 18

W sprawach nieunormowanych niviejszym Statutem majg zastosowanie prrepisy Kodeksu spotek
handlowych i innych obowigzujgeych spélke akiow prawnych.”

Powyzsza uchwala zostata podjgta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
wasnych ghoséw z 2,000 (dwa tysigee) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaty oddano 2.000 (dwa tysigee) glosow, nie bylo gloséw
Lprzeciwnych®, ,,wstrzymujgcych sig”.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostato zakoficzone.
Koszty tego aktu ponosi Spotka.
Wypisy tego aktu mozna wydawac Wspélnikom 1 Spotce w dowolnej ilodei.
Do protokotu dolacza sig listg obecnosci Wspolnikow i pelnomocnictwa.
Stawajaca o§wiadcza, Ze nie zachodza okolicznodci uzasadniajace uniewaznienie jej dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnic z ustaws 2 dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z poZn. zm.).
Poinformowano o treéei art. 92a ustawy Prawo o notariacie, w szezegdlnodei o tym, ze
niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego zawierajacego w swej tresci dane stanowiace
podstawe wpisu do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo podlegajacego
zozeniu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego albo wypisow innych aktow notarialnych, jezeli wynika to z odrgbnych
przepiséw, notariusz umieszeza jego elektroniczny wypis w Repozytorium oraz, ze Notariusz

10
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i opatruje wypis kwalifikowanym podpisem elektronicznym oraz, ze z chwila umieszczenia
——— wypisu lub wyciggu z aktu notarialnego w Repozytorium notariusz otrzymuje za posrednictwem
----- systemu teleinformatycznego zawiadomienie, ktére zawiera numer dokumentu w Repozytorium,

awo } a takze dzied, miesige i rok oraz godzing I minute jego umieszczenia w Repozytorium, a nadto
vata Notariusz dofacza zawiadomienie do oryginahu aktu notarialnego oraz wydaje stronie aktu drugi
— egzemplarz zawiadomienia.

tod Do pobrania:

.5 tytlem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Ministra

ig z a} Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (4. Dz.U. 2 2020 1. poz. 1473z 1000,00zt
— poin. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notariainej, kwote:

vim tytnlem taksy notarialnej na podstawie §16 Rozporzadzenia Ministra

— Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (. Dz.U. z 2018 1. poz. 272) w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngj (za umieszozenie

oku b) elektronicznego wypisu aktu notarialnego w systemie teleinformatycznym -

nia Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych

_— prowadzonym przez Krajowa Rade Notarialng) kwote:

tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego w

przednim punkcie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co 120,00zt

200,00zt

tem podatku od towaréw i ushug (VAT) we stawki 23% z art. 51 41

y Z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz.U. z 303,60zt
71 poz. 1221 ze zm.) kwote:

em: 1623,60 21
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

fek Oryginat aktu podpisaly: Przewodniczaca Zgromadzenia i Joanna Miller - notariusz, =--—-----
o KANCELARIA NOTARIALNA
%¢) JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
u Gdarisk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 109
i REPERTORIUM: A nr .. 5.7.0/2022
- Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis niniejszego aktu wydalam:
- Spotce.
o Gdansk, dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigee dwudziestego drugiego roku (24-
03-2022r),
du
ch Joannj !\/(iller
/'J

- ,.-’/N?ng}{T{JySZ
=)
ce
20
20
h
sz
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5.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

AANCELARIA NUIARIAL
hew Kundo | Gratyns Wo
Wpdthe Cywiles
@-iae co»ﬁu, ) Corinweidzia 102
PRI R

= WYPIS

Repertorium A numer 9682/2021
AKT NOTARIALNY

Dnia dziewigtnastego pazdziemnika dwa tysigee dwudziestego pierwszego rok'u
(19.10.2021) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 102, odbylo si¢
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,OG™ - Olivia Business Centre Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spélki komandytowo-akeyjnej z siedziby w Gdarsku, 80-251 Gdarnsk,
ulica Batorego 16/1 A, wpisanej do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego,
KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktérego ja nizej podpisana
notariusz Grazyna Wojtowicz, sporzadzilam nastgpujgcej tresei:

PROTOKOL

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” — Olivia Business Centre Spélka z
ograniczony odpowiedzialnoscig Spolki komandytowo-akeyjnej otworzyl Pan Boguslaw
Wieczorek. '

. wedlug o$wiadczenia zamieszkaly:

Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zgloszono jedna
kandydature — Pana Bogustawa Wieczorka.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G" - Olivia Business Centre Spélka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akeyjna podjelo nastgpujaca uchwale:
Uchwala nr 1.
.Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - Olivia Business Centre Spolka
z ograniczona  odpowiedzialnoscia  Spolka  komandytowo-akcyjna  powoluje
na Przewodniczacego Zgromadzenia Pana Boguslawa Wieczorka.”
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu tajnym, oddano 1.000 (jeden tysiac)
waznych gloséw z 1.000 (tysiac) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu zakladowego,
.za" podjeciem uchwaly oddano 1.000 (jeden tysiac) glosow, nie bylo gloséw ,.przeciwnych™,
wstrzymujacych  si¢”, przy czym  Komplementariusz  spolki,  oswiadczyl,
ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaly.
Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzil sporzadzenie listy obecnosci Wspdlnikow,
a po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art. 405 w zw. z art. 126
§1 pkt 2 Kodeksu spolek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie sg spelnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spélki, nikt z obeenych nie
zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszezegélnych
' spraw do porzadku obrad, obejmujgcego:

1. Otwarcie obrad.
2.  Wybor przewodniczgcego.
/ 3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia,
4. Podjecie uchwaly w sprawie zgody na emisj¢ przez Spolke obligacji do lacznej kwoty
150.000.000,00 7}, w ramach programu skladajgcego si¢ z jednej lub wiclu emisji, w
terminie do dnia 31 grudnia 2022 r. lub do dnia zlozenia przez Spolke oswiadezenia o
jego zamknigciu.
5. Zamknigcie obrad.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G" - Olivia Business Centre Spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spolki komandytowo-akeyjnej, podjglo nastgpujacy
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0 obrocie instrumentami finansowymi, prowadzong dla obligacji przez Noble Securities S.A. z
siedzibg w Warszawie.
4. Ustala si¢ nastgpujgee parametry Obligacii:
1) wartos¢ nominalna jednej Obligacii: 1 000,00 21,
2) cena emisyjna jednej Obligacji: 1 000 2l
3) okres trwania do wykupu: do 48 miesigcy od daty emisji;
4) odsetki wyplacane co 3 lub 6 miesiccy;
5) wysokos¢ oprocentowania: zmienne, WIBOR 3M/WIBOR 6M + marza (4,5% - 5,5%),
z mozliwoscig ograniczenia potencjalnego wzrostu oprocentowania do maks. 7,0%
niczaleznie od wysokosci stawki zmiennej WIBOR3IM/WIBOR6M:

0) zabezpicczenie: porgezenie spolki Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w
Amsterdamie do kwoty 150% wartosci emisji. Nadto celem usprawnienia ewentualnej
egzekucji wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji do dnia przydzialu Obligacji zostang
dokonane nastgpujgee czynnosci:

a)  Porgezyciel zlozy odwiadezenie o poddaniu si¢ egzekucji z calego swojego majatku

w trybie art. 777 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego,

b) GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.,

z siedzibg w Warszawie, o nr KRS: 0000541501 pelniacy funkcje administratora
zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

bedzie dazyl do uzyskania przed stosownym organem sadowym zaswiadczenia, ze

Zlozone przez Por¢czyciela o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji stanowi

europejski tytul egzekucyjny,

7) prog emisji nic zostal ustalony.
5. Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spétki,

b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akeji Spolki

z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

¢) obligacjami przychodowymi.

6. Obligacje uprawniaja wylacznie do $wiadczen pieni¢znych. Z Obligacjami nie sg zwigzane
2adne uprawnienia do $wiadczen niepienigznych.
7. Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosziow emisji. zostang wykorzystane przez
Emitenta bezposérednio lub posrednio na rozwéj kompleksu Olivia Business Centre w tym m.in.
stinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Gmpy
OBC lub na refinansowanie istnicjacego zadluzenia finansowego (w calosci bgdz czgsci) lub
na finansowanie nowych projektdw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC. -
8. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplatg dodatkowego $wiadczenia pieni¢znego
(premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji :'oc}qcych przedmiotem  danego
przedterminowego wykupu, zgodnic z ponizszym wyszCZegoIMENIC: =--==s=====-
a) 1.25% (jwe'edi:n i25/ lp;O p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku

w | okresie odsetkowym; B

b) mnoonoo p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku

wykupu w 11 okresie odsetkowym; ’
¢) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu

w 111 okresie odsetkowym; e
d) 0.50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IV okresie odsetkowym; . -
¢) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu

w V okresie odsetkowym;
f) 0% w pozostalych okresach odsetkowych.

3
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Repertorium A numer 1212/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dziesigtego maja dwa tysigce dwudziestego drugiego roku (10-05-2022r.) w
Kancelarii Notarialngj w Gdansku przy ulicy Partyzantéw nr 8 lok. 109, odbylo sie
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cig
Spolki komandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdansku, 80-251 Gdansk, ulica Batorego 16/1A,
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktorego ja nizej podpisana Joanna Miller notariusz
w Gdansku, sporzadzilam nastepujace]j tresei: ==-s---mmmmmemmem e e -

PROTOKOL

Nadzwyczajne Walne Zgromadzeniec Olivia Fin Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétki komandytowoe-akeyjnej otworzyt Pan Bogustaw Wieczorek. --
Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zgloszono jedna
kandydatur¢ — Pana Boguslawa Wieczorka,
zamieszkaly: osobiécie notariusz znany. -------
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spétka komandytowo-akcyjna podjeto nastepujgca uchwalg: ---------------
Uchwala nr 1. —
~Nadzwyczajne Walne Zgromadzeniec Olivia Fin Spolka =z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spétka komandytowo-akcyjna powoluje na Przewodniczacego
Zgromadzenia Pana Bogustawa Wieczorka.” -
Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
waznych glosow z 2.000 (dwa tysigce) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaty oddano 2.000 (dwa tysiace) glosow, nie bylo glosow
~przeciwnych”, wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementariusz spotki oswiadezyl,
ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spélek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaly.
Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzit sporzadzenie listy obecnogci Wspdlnikow,
a po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art. 405 w zw. z art. 126
§ 1 pkt 2 Kodeksu spétek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie sa spelnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zakladowy Spoiki, nikt z obecnych nie
zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszezegélnych
spraw do porzadku obrad, obejmujacego: mmmmmmmeenne
1. Otwarcie obrad. --- - -
2. Wybor przewodniczacego.--
3. Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia. -
4. Podjecie uchwaly o zmianie uchwaly nr 1 z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie zgody
na emisjg przez Spotke obligacji do tacznej kwoty 150.000.000,00 21, w ramach programu
skladajgcego si¢ z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2022 r. lub do
dnia zlozenia przez Spolke oswiadezenia o jego zamknieciu.
5. Zamknigcie obrad, --=seemne—- -
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spétka

Z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akeyjnej, podjeto nastepujaca
uchwale, przy czym Komplementariusz Spotki — Olivia Fin  Spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscia, o$wiadcza ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spétek
handlowych wyraza zgode na jej podjecie: —------— - -
Uchwala nr 1. -
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,.Olivia Fin Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcig
Spotki komandytowo-akeyjnej postanawia zmieni¢ uchwalg nr 1z dnia 19 pazdziernika 2021
roku, zaprotokolowana przez notariusz Grazyne Waojtowicz notariusza w Gdansku (Rep. A nr
9682/2021),w ten sposob, ze nadaje jej nastepujace brzmienie: -—-

1.Spotka Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna
(.Spolka™) wyemituje nie wigcej niz 150.000 (sto pigédziesiat tysigey) sztuk obligacji na
okaziciela, o wartosei nominalnej 1.000,00z1 (jeden tysigc zlotych) kazda, o facznej wartosci
nominalngj 150.000.000,00z} (sto pigcdziesigt milionéw zlotych)
w ramach programu skladajacego si¢ z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia
2022 r. lub do dnia zlozenia przez Spolke oswiadczenia o jego zamknieciu (,,Obligacje”). —--
2.Kazda emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w ramach: -----
a) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 1. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzenia instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spotkach publicznych (,,Ustaw o ofercie”™), tj. ofertg publiczna Obligacji, w wyniku ktorej
zakladane wplywy brutto Spotki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1.000.000 (jeden milion) euro i mniej niz
2.500.000 (dwa miliony pieéset tysigcy) euro, 1 Wraz z wplywami, ktore Emitent zamierzat
uzyskaé z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 (jeden milion) euro i beda
mnigjsze niz 2.500.000 (dwa miliony pigéset tysigey) U0, -==-=-m=--===sss=====mmmmossommmssssses

lub ———e- -- e
b) oferty publicznej, ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Eumpejskiegq_ ix _"—
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma/ 9‘/ %
publikowany w zwigzku z oferta publiczna papicrow wartosciowych lub dopuszczeniem ic"lj-dﬁ}'_f_' R
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 1687 'f}%”?
30.06.2017, str. 12) (,,Rozporzadzenie Prospektowe™) nie wymaga opublikowania pmsl:lélgtl:l,\\_lml
z zastrzezeniem dopuszczalnej przepisami prawa mozliwoéei ltaczenia rodzajow ofext ; <
publicznych wskazanych w lit. a) powyzej 1 W powyZszym przepisie, w szczeg6lnosci na ~— -
podstawie: — -

(i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, j. oferty Obligacji
skierowanej do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. €)
Rozporzadzenia Prospektowego lub -

(i) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji
skierowanej do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami
fizycznymi lub prawnymi inmymi niz inwestorzy kwalifikowani
w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia Prospektowego, Jub ==mmemmeemam

(i) art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji
skierowanej do inwestorow, ktorzy nabywaija papiery wartosciowe o lacznej
wartosci co najmniej 100 000 euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty; -

ot
eer ST

tj. w sposéb, ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit.
d) Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu,
przy czym w zaleznoci od warunkow danej oferty Obligacji moze ona wymaga¢ sporzadzenia
memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie lub
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w zw. Z art. 3 ust. la Ustawy
o ofercie albo innego dokumentu informacyjnego niebedacego prospektem, przewidzianego
przepisami prawa; - --
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3. Obligacje wyemitowane w ramach programu, bgda obligacjami na okaziciela i zostang
zapisane w ewidencji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o obrocie instrumentami finansowymi, prowadzona dla obligacji przez Noble Securities S.A. z
siedziba w Warszawie.--- - —
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry Obligacji: - -
1) warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 1 000,00 zl, -
2) cena emisyjna jednej Obligacji: 1 000 z1,-- =
3) okres trwania do wykupu: do 48 miesigey od daty emisji;
4) odsetki wyplacane co 3 lub 6 miesigcy;
5) wysoko$¢ oprocentowania: zmienne, WIBOR 3M/WIBOR 6M + marza (4,5% — 5,5%), z
mozliwoscig ograniczenia potencjalnego wzrostu oprocentowania do maks. 7,0% niezaleznie
od wysokosci stawki zmiennej WIBOR3IM/WIBOROM:
6) zabezpieczenie: poreczenie spotki Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Amsterdamie
do kwoty 150% wartoci emisji. Nadto celem usprawnienia ewentualnej egzekucji
wierzytelnosei wymka_]qcych z Obligacji do dnia przydzialu Obllgac_u zostang dokonane
nastgpujace czynnosci:
a)Porgczyciel zlozy oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z ca{ego swojego mathku
w trybie art. 777 pkt 5 kodeksu postgpowania L.yw1]nego
bYGWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp.p. quedmbq
w Warszawie, o nr KRS: 0000541501 pelniacy funkcje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach bedzie dazyl
™ do uzyskania przed stosownym organem sadowym za$wiadczenia, ze zlozone przez
~o "N\ Poreczyciela o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji stanowi curopejski tytul
3

.\ egzekucyjny; -
-0g emisji nie zostat ustalony. -
5.(pbligacje nie beda: D
/ a) obligacj ami zamiennymi na akcje Spotki,
b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akcji Spotki
ierwszenstwem przed jej akcjonariuszami, mmmeen
c¢) 6bligacjami przychodowymi. -
6. Obligacje uprawniaja wylacznie do $wiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane
zadne uprawnienia do $wiadezen niepienieznych. ----
7. Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostana wykorzystane przez
Emitenta bezposrednio lub posrednio na rozwéj kompleksu Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy
OBC lub na refinansowanie istniejacego zadluzenia finansowego (w cato$ci badz czesci) lub
na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC. --
8. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplata dodatkowego $wiadczenia pienigznego
(premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:
a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w prrypadku
wykupu w 11 II okresie odsetkowym; —

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IIT i IV okresie odsetkowym;

¢) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w V i VI okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50! 100 p-p- ) wanosm nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
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¢) 0.25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu

w IX 1 X okresie odsetkowym;----- —-e- e

f) 0% w pozostalych okresach odsetkowych,---- -
§2

Szczegblowe warunki emisji Obligacji, w tym informacje o sposobach skladania zapiséw na
Obligacje, ich oplacania oraz terminy: - ————
1) rozpoczecia oferty Obligacii, -------- -mmmmenes
2) zapisywania si¢ na Obligacje,
3) przydziatu Obligacji i ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. -
4) wykupu Obligacji, --------—-- ---
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym sporzgdzonym dla danego rodzaju
oferty zgodnie z przepisami Ustawy o ofetcie oraz Rozporzadzenia Prospektowego, ==---en----

§3
Uchwala wehodzi w zycie z chwila podjecia.” -
Powyzsza uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
waznych glosow z 2.000 (dwa tysigee) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaty oddano 2.000 (dwa tysigee) glosow, nie bylo glosow
wprzeciwnych”, ,wstrzymujacych sie”. -
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakonczone.
Koszty tego aktu ponosi Spélka.
Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ Wspdlnikom i Spétce w dowolnej ilogci. ==mmmmmnmmmmeeeees
Do protokotu dolacza sig list¢ obecnosci Wspélnikéw i petnomocnictwa.
Do pobrania:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

o
. b S WS
:E;i" ﬁhﬂ-.1n'1hﬁn-1-*-'1.“.1u'|n1;*\.N‘F\nﬂh'ﬁ.‘\-ﬁu‘n;ﬁu\-:N»‘h(1'

a) zdnia 28 czerwca 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1473 z poZn. zm.) w sprawie  1100,00z1 I
maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote: i
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego w !

b) poprzednim punkcie, za 1 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co odnotowano pod 24,00zt ; :
oddzielnymi numerami w repertorium A, kwote: /
tytulem podatku od towardw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 5 i 41 ustawy z dnia s /

¢) 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz.U. z 2022 1, poz. 931 z poén. 258,522? :

f

zm.) kwote:

22

25

Razem: 1382,52"4
Akt zostal odczytany, pr{ngg' i podpisany,
Oryginat aktu podpisali: Przewodniczacy Zgromadzenia i Joanna er - notaf)

Hiler - nota TSZ. === 7
B 2 O\
KANCELARIA NOTARIALNA /- ./ )
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSK{I
Gdaiisk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 100,
REPERTORIUM: A nr /%122022 7 -
Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis niniejszego JZi

S ko __

wydatam: Spélce, ~----- e
Gdanisk, dnia dziesigtego maja dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (1 0-05-2022r.)
‘/. ._."_'._'-'
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Uchwata Zarzagdu Komplementariusza
z dnia 24 sierpnia 2022 r.
Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spétki komandytowo-akcyjnej z siedzibg w Gdansku
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqd Rejonowy Gdansk-Pétnoc

w Gdansku, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000473233

w sprawie wstepnej alokacji obligacii serii O

Zarzad Komplementariusza spotki dziatajgcej pod firma Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotki
komandytowo-akcyjnej z siedzibg w Gdansku zwanej dalej jako , Emitent” lub ,,Spétka”, w zwigzku z przeprowadzang
przez Spotke emisjg obligacji na okaziciela serii O 0 wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda
(,Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwatle o nastepujgcej tresci:

§1.

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonac wstepnej alokacji 10 000 sztuk obligacji na okaziciela serii O o wartosci
nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda i o facznej wartosci nominalnej 10 000 000,00 ztotych,
zgodnie z lista wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
petnigcy funkcje firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”), z zastrzezeniem
postanowien Memorandum i Warunkdw Emisji Obligacji.

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji
transakcji nabycia Obligacji i utworzenia ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) w zw. 7 art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktérg prowadzita bedzie Firma Inwestycyjna jako
Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A.

§2

Majgc na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowainia Firme Inwestycyjng do:

1. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,

2. utworzenia Obligacji w Ewidencji,

3. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum klientow o przydziale Obligacji na ich rzecz.

§3

Wszystkie terminy pisane z duiej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Memorandum lub
Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaly zdefiniowane w tresci uchwaty.

Prezes Zarzadu Komple

(podpisano kwalifikowanyt pisem elektronicznym)
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII O
EMITOWANYCH PRZEZ:
OLIVIA FIN SP. Z 0.0. S.K.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A. z siedzibg w Gdarsku, wpisang do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108, NIP:

9571070234, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 100.000 ztotych (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

»2Administrator Zabezpieczen” lub ,,GWW” oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigcg funkcje administratora zabezpieczen dla
Poreczenia i Oswiadczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

»~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkow Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
»Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzadzenie spetniajace wszystkie z ponizszych warunkdéw: (i)
dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujace na
warunkach rynkowych, (iii) wzamian za gotéwke lub inne aktywa (w tym takze udziaty lub akcje
otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv) srodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
sg w dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej rowne wartosci rynkowej sktadnikéw majatkowych,
bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

,Dzien Badania” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu, tj. 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia
i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

»,Dzien Pfatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzied Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dzierh Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;
»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

1.13. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

1.14. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkow Emisji;

1.15. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.16. ,Ewidencja” oznacza ewidencja 0s6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

1.17. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela ktérego aktywa stanowia
>20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

1.19. , GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.20. ,Grupa OBC” oznacza podmioty bedgce posrednio lub bezposrednio wiekszosciowymi wiascicielami
Projektow OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio finansujgce Projekty OBC oraz Tonsa, z
wytaczeniem bankow oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

1.21. ,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

1.22. ,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.23. ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526);

1.24. ,Koszty Emisji” oznacza wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, ktére pomniejszy kwote pozyskang przez
Emitenta na drodze Emisji;

1.25. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczeg6towych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

1.26. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.27. ,Marza” oznacza 4,70% (cztery procent i 70/100) w skali roku,

1.28. ,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rdwng aktualnej warto$ci nominalnej jednej Obligacji;

1.29. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

1.30. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;

1.31. ,PLN”, ,zt” oznacza ztote - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.32. ,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;
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1.33. ,Poreczyciel” oznacza spétke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

1.34. ,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1896);

1.35. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.36. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkow Emisji;

1.37. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 1228 z pdzn. zm.);

1.38. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22020 r. poz. 814 z pdin. zm.);

1.39. LIl Program Emisji Obligacji ” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem Noble
Securities S.A. z lub Firme Inwestycyjng przez Emitenta poczgwszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia
31 grudnia 2022 r. do tacznej kwoty 150.000.000,00 zt, lub do dnia podjecia przez Emitenta decyzji o jego
zamknieciu;

1.40. ,Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime
B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach
projektu Olivia Business Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji

1.41. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.42. ,Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.43. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.44. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych;

1.45. ,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych lub
niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego rozporzadzenia sktadnikami
majatkowymi, (przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich sktadnikéw majgtkowych w wyniku
ustanawiania zabezpieczen). Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem
pozyczki nalezy rozumie¢ takie kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

1.46. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.47. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych

S.A. lub jej nastepcow prawnych;
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1.48.

1.49.
1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.
STATUS PRAWNY OBLIGACJI

2.
2.1.

2.2,
3.

»Sprawozdania Finansowe” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) pétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Poreczyciela.

»Spotki Projektowe” oznacza spétki, w ramach ktdrych realizowane sg Projekty OBC;

»Spotka  Publiczna”  oznacza Poreczyciela lub  inny podmiot bedacy  posrednio
lub bezposrednio wiascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy co najmniej 1 (jedna) jego
akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku regulowanym w panstwie, ktore jest strong
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem

http://ogobc.olivia.biz lub innej, ktéra ja zastapi;

,Tonsa”, , Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa S.A. — SICAV-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spétka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu

»Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1132);

,Ustawa COVID-19” oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdin. zm.),

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
454z pdin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2022 r. poz. 861 z pdin. zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2022 r. poz. 872);

,2Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 217 z pdin. zm.);

»,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci wynikajgce z
umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz
zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;
»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkéw Emisji;

»Zgromadzenie Wspoélnikow” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI
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3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1 przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2 Uchwaty z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta zmieniona
uchwatg z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji wraz
ze zgodg komplementariusza na emisje obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacji.

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane s3g w serii oznaczonej literg ,,0”.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII
Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego (w catosci bagdz czesci) lub na rozwdj Olivia Business
Centre, w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach
Grupy OBC, lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7.  WIELKOSC EMISJI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
do 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych
obligacji do 17.000 (siedemnascie tysiecy) sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej do 17.000.000
(siedemnascie miliondw) ztotych przez Zarzad Emitenta najpdzniej na trzy Dni Robocze poprzedzajace
Dzien Emisji, co stanowi¢ bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji.

8. PROG EMISJI

8.1. Prdg emisji nie zostat okreslony.

9. TRYBEMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy
o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z
zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o
Ofercie.

9.2. Formularz zapisu moze zostaé ztozony w formie elektronicznej na zasadach okreslonych w Memorandum
Informacyjnym.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu zorganizowanego.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

11.1. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie oswiadczenia, o ktorym
mowa w pkt 11.1.2 ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty

225.000.000 (dwiescie dwadziescia pie¢ milionow) ztotych (,,Poreczenie”) oraz oswiadczenie Poreczyciela
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o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela do kwoty odpowiadajacej 150 (sto pieédziesiat) %
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczenn w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,,O$wiadczenie”), przy czym:

11.1.1 Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa
administrowania zabezpieczeniami (,Umowa Administrowania”), na mocy ktdrej
powierzono Administratorowi Zabezpieczedn m.in. petfnienie dla Poreczenia funkcji
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

11.1.2 Poreczenie zostato udzielone do kwoty 225.000.000 (dwiescie dwadziescia piec
milionéw) ztotych poprzez ztozenie oswiadczenia przez Poreczyciela, gdzie
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Poreczenia.

11.1.3 Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 marca 2027 r., jednak nie dtuzej niz
do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z I
Programu.

11.1.4 Oswiadczenie zostato ztozone w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto
pie¢dziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, a Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w
terminie do 31 marca 2027 r.

11.1.5 Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku
opdinienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji
przez Emitenta, odpowiadaé bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

11.1.6 Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Poreczenia oraz Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

11.1.7 W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.1.1 powyzej, Emitent
bedzie zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora
Zabezpieczen oraz naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego
zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych
zmianach.

11.1.8 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan
przez dtuznikdéw z wierzytelnosci bedacych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

11.1.9 Szczegoétowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci
Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie Administrowania.
Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci podejmowat czynnosci prawne
i faktyczne zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych
z Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie z
postanowieniami Umowy Administrowania.

12. SWIADCZENIA EMITENTA
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12.1.

12.2.

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen:

12.1.1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkéw Emisji, oraz

12.1.2 zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji,

12.1.3 zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1.4 Warunkdow Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 24 lutego 2026 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1 na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2 na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15

Jezeli Dzienn Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2 w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Zzadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza,

na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadaé¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1 Emitent bedzie w zwitoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.
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14.5.

14.4.2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu
Obligaciji.

14.4.3 Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6 ponizej, w przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej

(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia zdarzenia stanowigcego Podstawe

Wczesniejszego Wykupu, do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu zgodnie z pkt 18.3 Warunkéw Emisji. Obligacje wskazane

w zgdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic

w terminie 30 dni od dnia ztozenia Zadania, chyba Zze przed ztozeniem przez Obligatariusza zadania

wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu

przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego

Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany

w Warunkach Emisji:

145.1 jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

14.5.2 jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyptacalny zgodnie z przestankami okreslonymi w
Prawie Upadtosciowym;

14.5.3 jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajgcy numer PESEL 68102705258 lub jego spadkobiercy
przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

14.5.4 jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjgtkiem (i) Dozwolonego
Rozporzadzenia, lub (ii) jezeli tgczna wartos¢ Rozporzadzen dokonanych w ciggu roku nie
przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych aktywdéw Poreczyciela. Powyzsze zdarzenie nie
bedzie stanowito Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta pisemnego
zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

14.5.5 Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji, wykupu udziatéw w tacznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 1 min zt rocznie lub dokona innej formy transferu gotéwki,
zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy lub skupu akcji, wykupu udziatéw
skutkujacej transferem przedmiotowych aktywdw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie
bedzie to dotyczy¢ akcji Spotki Publicznej bedgcej posrednio lub bezposrednio wiekszosciowym
wtascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

145.6  jezeli w odniesieniu do sktadnikdw majatkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej réwnowarto$¢ 5 min zi,
ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu
180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej

terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel
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14.5.8

14.5.9

ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na
pismie, ze obowigzku swojego dopetnit;
14.5.7 jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na rzecz
podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:
(i) zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spoétek Projektowych, ktoére znajdujg sie lub
znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,
(i) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucji
finansowych lub,
(iii) zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotdw udzielajgcych finansowania
projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC do maksymalnej kwoty odpowiadajacej
70% wartosci finansowanego Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,
(iv) analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub
(v) zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkdéw na spfate
Obligacji pod warunkiem, ze sptata Obligacji zostanie dokonana w najblizszym mozliwym
dniu ptatnosci odsetek od Obligacji.
jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia w stosunku do Obligatariuszy przestanie by¢
prawnie wigzace przed dniem 31 marca 2027 r.;
w przypadku, gdy warto$¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan Grupy Poreczyciela
powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz pomniejszonych o Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty w stosunku do skonsolidowanych aktywdéw Poreczyciela wzro$nie powyzej 75% i wzrost
ten zostanie wykazany w dwdch kolejnych Oswiadczeniach Zgodnosci, chyba ze w okresie pomiedzy
ztozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o
zamiarze przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta w czeSci umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.
Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych sprawozdan Poreczyciela. W celu
unikniecia watpliwosci interpretacyjnych wskazuje sie, ze poreczen udzielonych przez Poreczyciela na

rzecz obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

14.5.10 jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Grupy

Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5 min zt, nie zostato sptacone w terminie
lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesdniejszej sptaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu

odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty);

14.5.11 jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje, ktére zostang

objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie ostatecznego wykupu przypadajgcym przed
terminem wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z emisji zostang w catosci przeznaczone na

wykup Obligacji;

14.5.12 jezeli do dnia 30 wrzesnia danego roku obrotowego obowigzujgcego u Poreczyciela Poreczyciel nie

sporzadzi rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za poprzedni rok

obrotowy zgodnie z MSSF;
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14.5.13

14.5.14

14.5.15

14.5.16

14.6.

jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek

pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod

pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme
finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki,

- chyba ze jest to osoba lub podmiot realizujgcy na dziern emisji Projekty OBC i nastepuje to w celu

zwigzanym z realizacjg Projektéw OBC lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwa Olivia Business

Centre pod warunkiem, ze projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie

6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta lub jezeli

suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela

(weryfikacja nastepowac bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdan Poreczyciela);

jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacji lub jakichkolwiek

innych instrumentéw dfuznych objetych przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktérych warunki

emisji bedg posrednio lub bezposrednio uprawniaty wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z

Grupy Poreczyciela wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela

jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez

Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela zgdania, czynno$¢ pozorna lub inna czynnos¢ o sensie

zblizonym do ww.;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom lub Firmie Inwestycyjnej informacji oraz dokumentow

w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 18 Warunkéw Emisji. Naruszenie, o ktorym mowa w

niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do

czasu przekazania Obligatariuszom informacji oraz dokumentéow wskazanych w pkt. 18 Warunkéow

Emisji. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi w

terminie wskazanym w pkt. 18 Warunkdw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz

dokumentéw wskazanych w pkt. 18 Warunkdéw Emisji, s3 wazne i winny zosta¢ spetnione przez

Emitenta.

jezeli Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwotfania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
zfozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia sg skuteczne i upowaznia do ztozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie
Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zadanie wykupu Obligacji
ztozone Emitentowi w terminie wskazanym w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokotu jest
wazne i winno zostac spetnione przez Emitenta.

Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystgpienie takiego zdarzenia, ktore spetnia chociazby

jeden z nastepujacych warunkow:
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14.6.1

na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie

uchwaty,

14.6.2 pomimo wystapienia zdarzenia opisanego w pkt 14.5, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto

uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu,

15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1.

Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym

z Dni Roboczych, na nastepujgcych zasadach:

15.11

15.1.2

15.1.3
15.1.4

15.1.5

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnos$ci Odsetek, ktory przypada
nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajaca danemu wczesniejszemu wykupowi jej
Naleznos¢ Gtéwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji oraz premie liczong od
Naleznosci Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie
wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci
Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

— W Dniu Ptatnosci Odsetek w I i 1l Okresie Odsetkowym —1,25%,

— W Dniach Roboczych w Ill'i IV Okresie Odsetkowym — 1,00%,

— W Dniach Roboczych w Vi VI Okresie Odsetkowym — 0,75%,

— W Dniach Roboczych w VIl i VIII Okresie Odsetkowym — 0,50%,

— W Dniach Roboczych w IX i X Okresie Odsetkowym — 0,25%,

— W Dniach Roboczych w XI, XIl, Xl i XIV Okresie Odsetkowym - brak premii.

Wczesniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej

Obligacji.

16. ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)

16.1.

16.2.

16.3.

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1
16.1.2

Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty

Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.3.1

16.3.2

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
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16.4. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy sie ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) ikonczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.5. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i konczg sie
w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer dzien danego dzien danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
. Dzien Emisji 24 listopada 2022
1. 24 listopada 2022 24 |utego 2023
1. 24 |utego 2023 24 maja 2023
V. 24 maja 2023 24 sierpnia 2023
V. 24 sierpnia 2023 24 listopada 2023
VL. 24 listopada 2023 24 |utego 2024
VII. 24 lutego 2024 24 maja 2024
VIIl. 24 maja 2024 24 sierpnia 2024
IX. 24 sierpnia 2024 24 listopada 2024
X. 24 listopada 2024 24 lutego 2025
Xl. 24 lutego 2025 24 maja 2025

Xll. 24 maja 2025 24 sierpnia 2025

Xiil. 24 sierpnia 2025 24 listopada 2025

XIv. 24 listopada 2025 24 lutego 2026

16.6. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wtgcznie.

16.7. Wysokos$¢ Odsetek
16.7.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0= N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N  -oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Woczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza
bedg zaokraglone w goére).

16.8. Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.8.1 Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu

procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
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okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

16.8.2 Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.8.3 Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas
zastosowanie znajduja postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikdw referencyjnych, ktéry jest dostepny jest na stronie internetowej
Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdéw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkow
Emisji Obligacji.

16.8.4 Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.8.5 Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajacych z Warunkéw
Emisji Obligacji.

16.8.6 W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe do

systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikow, zgodnie z regulacjami tego systemu.

17. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnoéci bedg uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1.

18.2.

Emitent w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.4

Warunkow Emisji udostepni Obligatariuszom:

18.1.1 Sprawozdania Finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy — w terminie do dnia 30 czerwca
kazdego kolejnego roku obrotowego,

18.1.2 podtroczne Sprawozdania Finansowe (bilans oraz rachunek zyskow i strat) - w terminie do dnia 30
wrzesnia kazdego kolejnego roku,

Emitent w ciggu 45 (czterdziestu pieciu dni) po kazdym Dniu Badania przekaze do Firmy Inwestycyjnej

dane, wedtug stanu na dany Dzier Badania:

18.2.1 Oswiadczenie o zgodnosci stanowigcych Zatgcznik nr 2 do Warunkdéw Emisji;
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18.3.

18.4.

18.2.2 kwartalne sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr
1 do Warunkdéw Emisji Obligacji

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt
13.5, 14.4i 14.5 Warunkéw Emisji, w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,
w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.4
Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO, bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych
wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, informacje dla
Obligatariuszy, ktorych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, beda publikowane na Stronie

Internetowe;j.

19. ZAWIADOMIENIA

19.1.

19.2.

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, Warunkéw Emisji, bedg sktadane poprzez
publikacje na Stronie Internetowej a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujacymi Emitenta przepisami
dotyczacymi przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spétki, ktorych Obligacje notowane
sg na Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1.
20.2.

20.3.

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o s$wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Firma Inwestycyjna i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosSci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta

w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowiert Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
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przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej —w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
22, ZAtACZNIKI

Zatgcznik nr 1 - Sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej,

Zatgcznik nr 2 — Oswiadczenie o zgodnosci

Warszawa,

Tekst jednolity sporzadzony w zwigzku z udostepnieniem Suplementem nr 1 w dniu 3 sierpnia 2022 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Stanowisko
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Zatacznik nr 1 - Sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej,

Spotka Olivia Fin SP. Z 0.0. S.K.A. informuje, ze wg stanu na ostatni Dzier Badania:
1. Warunki zawarte w umowach kredytowych sg spetnione na Dzier Badania.

2. Podstawowe parametry budynkéw wchodzacych w sktad kompleksu Olivia Business Centre na Dzien

Badania wygladaty nastepujaco:

Aktualny Olivia Olivia Six Olivia Four Olivia Point  Olivia Olivia Olivia

poziom Gate &Tower Star Seven Prime B
wynajecia

Czy wystapit
przypadek
naruszenia

umowy

kredytowej?
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Zatacznik nr 2 — Oswiadczenie o zgodnosci

OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI DLA OBLIGATARIUSZY ZE SKUTKIEM NA [WSKAZAC DZIEN BADANIA]

-- sporzadzone zgodnie z punktem 18.2. Warunkdéw Emisji obligacji serii O

Spotka ,,OLIVIA FIN SP. Z 0.0. S.K.A. oswiadcza, iz nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego

Wykupu / wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu polegajace na [....].

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, maja

znaczenie nadane w im w Warunkach Emisji Obligacji.

Gdansk [...]

W imieniu Emitenta
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5.5. Wyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA
O PEENIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

ZAWARTA POMIEDZY

»0G” = OLVIA BUSINESS CENTRE
SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO ~ AKCYINA
ZSIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOW!
SPOEKA PARTNERSKA
2 SIEDZIBA W WARSZAWIE

(iako Administratorem Zabezpieczenia)

GDANSK, DNIA 14 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU
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Umowe o peinienie funkcji od) bezp

Niniejsza UMOWA © PELNIENIE FUNKC)I ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, dalej zwana Umowsg, zostata
zawarta w Warszawie w dniu 14 pazdziernika 2021 roku, pomiedzy:

(1) ,OG” —OuvIA BUSINESS CENTRE SPGLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO
— AKCYINA z siedziba w Gdarisku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A, 80-251 Gdarisk, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP; 9571070234, REGON: 221940108, reprezentowang przez Ryszarda Pinkera
oraz Krzysztofa Rackosa — Prokurentéw, przy czym ,0G” Olivia Business Centre Spétka
2 ograniczong odpowiedzialnoécia Spotka komandytowo - akcyjna bedzie zwana dalej
Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOW! SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacy NIP 7792022623,
REGOM 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Petnomocnika,
2wang dalej Administratorem Zabezpieczenia lub Administratorem.

Zwatywszy, fe:

i) Emitent zamierza wyemitowaé w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w trybie oferty
prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), lit. b} lub lit. d} Rozporzadzenia 2017/1129
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych, do nie
wiece] niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 jub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartoéciowe o tgczne] wartoéci co najmniej 100 000,00
EURO, tj. w sposéb, ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art.
2 lit. d} Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu,
20.000 (stownie: dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji awykiych na okaziciela (z zastrzezeniem
pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacji), serii L, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden
tysigc) ztotych kaida, o tacznej wartoéci nominainej 20.000.000,00 (dwadzieécia miliondw)
ztotych (z zastrzeieniem pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacji), o terminie wykupu
wynoszacym 3 lata | 6 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu Obligacji (tj. 3 maja 2025 roku),
o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOREM + 5,3 p.p. (pig¢ i 30/100 punktow
procentowych) w skali roku, ktérych ewidencje prowadzi¢ bedzie Noble Securities Spétka
Akcyina z siedzibg w Warszawie KRS 0000018651 - do dnia zarejestrowania Obligacji
w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. | nastepnie Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych 5.A.,

(i)  Emitent zamierza wyemitowaé, w ramach nizej zdefiniowanego Programu, Pozostate Obligacje
na zasadach wskazanych w sporzadzonych w przyszioéci dla Pozostatych Obligacji Warunkach
Emisji Obligacji,

(i} roszczenia posiadaczy Obligacji Programowych zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu
poszczegdlnych Obligaeji Programowych - zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione
przez Poreczyciela (tj. spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spotka
prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii), jak réwniez
os$wiadczeniami Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Porgczyciela do kwoty
nie mniejszej niz réwnowartos¢ 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach
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poszczeg6inych emisji Obligacji Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzafi z tytuiu obligacji wyemitowanych w ramach danej
emisji Obligacji Programowych, w tym w szczeg6lnosci z tytufu Odsetek, Kwoty Wykupu,
odsetek za opdinienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzar pieniginych wynikajacych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji
Obligacji Programowych, (ktére bedy doreczane Administratorowi Zabezpieczenia najp6iniej w
Dniu Przydziatu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych
(jednakie zawsze przed dokonaniem przydziatu takich obligacji), przy czym Administrator
Zabezpiecrenia bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli wykonalnogci do dnia 31
marca 2027 roku.

Strony postanawiajg, co nastepuje:
§1.  DEFNICE

1.1 0O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze slowa | wyrazenia pisane
wielky literg, majg nastepujgce znaczenie:

a) ,Umowa” - oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zataczonymi do niej dokumentami.

b)  ,Program” — oznacza wszystkie obligacle, wyemitowane za posdrednictwem
NS lub Michael /Strém Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia 18 paidziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. do facznej kwoty
150.000.000,00 (sto piecdziesiat millondw) zlotych, lub do dnia zfozenla NS przez
Emitenta oswiadczenia o jego zamknieciu.

¢)  ,Obligacje” — oznacza (z zastrzezeniem pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacji serii L)
20.000 (stownie: dwadziedcia tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii L,
wyemitowanych w ramach Programu, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden
tysiac) zlotych kaida, o facznej wartodci nominalnej 20.000.000,00 (dwadzieécia
milionéw) ztotych, o terminie wykupu wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia
Przydziatu Obligacji, o oprocentowaniu stalym w wysokoéci WIBOREM + 5,3 p.p. (pleé i
30/100 punktéw procentowych) w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzié bedzie
Noble Securities Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie KRS 0000018651 - do dnia
zarejestrowania Obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartoiciowych S.A. i
nastepnie Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A., ktérych nabycie zamierza
zaoferowad inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora Zabezpieczeri i posiadaczy Obligacji sa okreflone w Warunkach Emisji
Obligacji.

d)  ,Pozostale Obligacje” - oznacza wszystkie wyemitowane w ramach Programu
obligacje z wylgczeniem Obligacji, z ktérych wierzytelnodei zostang zabezpieczone
udzielonym przez Poreczyciela poreczeniem oraz zostang zabezpieczone
oéwiadczeniem © dobrowolnym poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
na zasadach wskazanych w poszczegdlnych Warunkach Emisji Obligacjl.

e}  ,Obligacje Programowe” — oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu.

f) »Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszie wierzytalnosc
wynikajace z Obligacji Programowych, w szczegélnosci z tytutu splaty kwoty gléwnej
Obligacji Programowych, zaplaty odsetek, premii za wezesniejszy wykup obligacji
emitowanych w ramach Programu, innych kosztéw i kwot okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, korzystajace z réwnego pierwszeristwa zaspokojenia.
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g}  ,Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji CObligacji
i koficzacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci splacone przez Emitenta.

h)  ,Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Warunki Emisji Obligacji serii L, jak réwniez
warunki emisji Pozostatych Obligacji, ktére powstang w przysziodci, ktérych emitentem
jest i bedzie w przysztodci spotka OG — Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo — akcyjna 2z siedzibg w Gdanisku, |

i} Poreczyciel” - Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa
holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii, |

j) +KDPW” — Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych z siedzibg w Warszawie.

1.2.  lezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyraienia uiyte w Umowie w liczbie pojedynczej
odnosza sie réwnie do liczby mnogiej | odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sig do 0s6b
fizycznych, dotyczg takie oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3.  Wyraienia niezdefiniowane powyiej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji danej serii Obligacji Programowych.
W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora Zabezpieczenia na gruncie niniejszej
Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji danej serii
Obligacji Programowych, rozstrzygajace znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4.  Emitent | Administrator Zabezpleczenia zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniei Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest réwniez Strona.

§2, USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

2.1.  Emitent, na podstawie przepiséw art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz
na podstawie niniejszej Umowy, powoluje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka partnerska z siedziba w Warszawie na Administratora
Zabezpieczenia.

2.2,  GWW Grynhoff | Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka partnerska z
siedzibg w Warszawie oéwiadcza, e akceptuje powolanie na Administratora Zabezpieczenia,
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

23. Strony zgodnie ustalaja, e Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal prawa
i obowiazki podmiotu, o ktérym mowa w art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach we wiasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji Programowych,
zgodnie z wiasciwymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, Warunkami Emisji
Obligacji, niniejsza Umowa oraz ustanowionymi zabezpieczeniami Obligacji Programowych.

2.4. Administrator oéwiadcza, 7e przystugujace mu uprawnienia bedzie realizowal w sposdb
kompetentny i z naleiyty starannoscig, z poszanowaniem ogéinie przyjgtych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta —w takim jednakie zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami posiadaczy Obligacji Programowych.

2.5.  Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dzialalnoscia
gospodarczy.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1.  Strony zgodnie ustalaja, e Obligacje Programowe zostana - najpdéniej w Dniu Przydziatu
poszczegéinych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez porgczenie w rozumieniu
art. 876 — art, 887 Kodeksu Cywilnego, ustanowione przez spétke Tonsa Commercial REl N.V.
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2 sledziby w Rotterdamie, spétka prawa holenderskiego rarejestrowans pod numerem
73088870 w Holandii, jak réwnie: o$wiadczeniami Poreczyciela o poddaniu sig egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z
calego majatku Porgczyciela do kwoty nie mniejszej nit réwnowartos¢ 150% wartogci
nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach poszczegélnych emisji Obligacji
Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzah z tytulu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, w tym w szczegblnoéci z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opéinienie w zapfacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych 2z dochodzeniem zobowigzar
pleniginych wynikajacych z tytulu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligagji
Programowych, (ktére beda doreczane Administratorowi Zabezpieczenia najpdéniej w dniu
poprzedzajacym Dzieri Przydziatu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisfi Obligacji
Programowych), przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystapié o nadanie
ww, aktom klauzuli wykonalnoscl de dnia 31 marca 2027 roku.

3.2,  Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, Poreczyciel zlozy w formie aktu notarialnego
ofwiadczenie o udzieleniu poreczenia za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji
emitowanych w ramach Programu do wysokosci wynoszace] co najmniej 150% wartosci
nominalngj Obligacji Programowych.

33.  Poreczyciel zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzari przez Emitenta wynikajacych z obligacji wyemitowanych w ramach Programu
do bezwarunkowej sptaty tych naleznoéci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
wezwanla od Administratora Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wtasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy.

34.  Porgezenie zostanie udzielone do dnia 31 marca 2027 r., jednak nie diuzej niz do czasu splaty
wszelkich zobowigzari wezgledem posiadaczy obligacjl wyemitowanych w ramach Programu.

35. W przypadku braku spefnienia zobowigzaii wynikajacych z ktérychkolwiek Obligacji
Programowych przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwiazku z powyiszym, Administrator
Zabezpieczenia zawladomi Poreczyciela o powzigciu informac)i o niespetnieniu 2obowigzan z
tytutu Obligacji Programowych przez Emitenta | wyznaczy mu termin 20 (dwadzieécia) Dni
Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzar Emitenta.

3.6, W przypadku braku spefnienia zobowigzart przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia
zainicjuje przed whasciwym sadem postepowania sadowe celem uzyskania tytulu
wykonawczego bgdacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czedci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postgpowania egzekucyjne), badi w oparciu o przepisy
powszechnie obowiazujace w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypaspolite] Polskiej.

§4.  OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

4.1.  Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczenia, ie:
a) Jest spdtka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawe do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzari z niej wynikajacych,
by  wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy | wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaly
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,
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¢}  podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowié
naruszenia statutu/umowy spétki Emitenta, ani tei jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokéw | orzeczer sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badi uméw
jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Emitenta,

4.2 Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ie przedlozy mu oryginat
Memorandum Informacyjnege w formie pisemnej lub poswiadczone] za zgodnodé
z oryginatem, najpéiniej w Dniu Emisji Obligacji.

4.3, Emitent niniejszym zobowiazuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkie
szkody oraz zwolnié go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym,
7e Administrator Zabezpieczenia dziatal w przeswiadczeniu o prawdziwosci | kompletnosci
oéwiadczer | zapewnied zloionych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia
byly nieprawdziwe lub niekompletne albo staly sig przed zawarciem Umowy nieprawdziwe
lub niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczenia o tym fakcie
przed zawarciem Umowy.

4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chotby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczenia za skutecznoéé
zabezpieczenia roszczen wynikajacych z Obligacji Programowych.

§5.  OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

5.1.  Administrator Zabezpieczenia niniejszym o$wiadcza i zapewnia Emitenta, Ze:

a)  jest spdtka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

b)  posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidtowego wykonywania czynhosci Administratora Zabezpieczenia okreslonych
w niniejszej Umowie i whasciwych przepisach prawa,

) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczenia niniejsze] Umowy nie
bedzie stanowié naruszenia umowy spotki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczenia, ani tei jakichkolwiek
przepiséw prawa lub regulacji prawnych, wyrokow i orzeczeri sgdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badZ uméw jakiegokolwiek rodzaju, wiazacych Administratora
Zabezpieczenia,

5.2,  Administrator Zabezpieczenia zobowiazuje sie naprawié Emitentowi szkody oraz zwolnié go
z odpowiedziainosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, Ze Emitent dziatat
w przeéwiadczeniu o prawdziwosci | kompletnosci oswiadczeri i zapewnieri ztozonych przez
Administratora Zabezpieczenia, o ktérych mowa w postanowieniach lit. a) — ¢} powyiej.

§6.  POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1 Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, 2e przer caly Okres
Zabezpieczenia:

a) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Zabezpieczenia zaigda w zwigzku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy poreczenia ustanowionego przez Poreczyciela oraz oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywiinego,
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b)  najpéinie] do godz. 15.00 dnia niebgdacego sobota, niedziely lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzieri Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktérym Emitent zostat
powiadomiony przez ktéregokolwiek z obligatariuszy Obligacji Programowych o
igdaniu wczesniejszego wykupu ktérejkolwiek z Obligacji Programowych, zawiadom!
Administratora Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

) najpéiniej nastgpnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Porgczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego
o przymusowe)j likwidacji Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora
Zabezpleczenia o takim zdarzeniu,

d) niezwiocznie po zlozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogloszenie
upadiosci Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o treéci
whiosku o ogloszenie upadtoéci | jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

7.1, Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy
obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na rachunek ktérych zostanie ustanowione
zabezpieczenie w postaci porgczenia oraz oswiadczen o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, wynikajacych z niniejszej Umowy, umowy poreczenia, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sig egzekucjl, przepiséw prawa oraz Warunkéw Emisji Obligacji, w szczegéInosci
poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczefi z wyiej
wskazanego przedmiotu zabezpieczenia.

§8 ZASPOKDIENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1.  Zabezpieczone Wierzytelnosci moga by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnoéci nie zostang w catosci lub w czedci sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreélonymi
w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa oraz Warunkach Emisji Obligacji.

82. W przypadku braku speinienia lub nienaleiytego spetnienia zobowiazari wynikajacych z
Obligacji Programowych, Administrator Zabezpieczenia, po uprzednim uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktdregokolwiek obligatariusza wymagalnych Obligacji Programowych, w
ktérym zaigdajg od Administratora podjecia dzialan zmierzajacych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie mogt przystapi¢ do zaspokojenia ww, obligatariuszy 2
przedmiotu zabezpieczenia. Administrator bedzie uprawniony podjaé czynnosci zmierzajace
do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Emitenta i wyznaczeniu mu 20 (dwudziestu) Dni Roboczych na podjecie stosownych
czynnosci, przy czym nlepodjgcie takich czynnoscl przez Emitenta lub podjgcie czynnosci
niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpleczenia do dalszych dziatasi.

83.  Administrator Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnogci
na podstawie tytulow wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia,
a takie, gdy na podstawie odrebne] umowy o Swiadczenie ustug prawnych zawartej przez
danego obligatariusza z Administratorem Zabezpieczenia przewidujacej zasady swiadczenia
takich ustug i wysokesé naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanle
on ustanowiony przez danych obligatariuszy Obligacji Programowych petnomocnikiem do
egzekwowania czeéci lub caloéei Zabezpieczonych Wierzytelnoéel na podstawie posiadanych
przez ww. obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczenia tytuléw
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wykonawezych, umoiliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji z
majgtku Poreczyciela.

84. W przypadku gdy kwota érodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji 2 majatku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyisza od kwoty niesplaconych
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
zdeponowaé pozostale érodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu
catkowitego wykupu Obligacji Programowych. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek
érodki, ktdre zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpleczenia
przez Emitenta lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegaja
jakiemukolwiek oprocentowaniu. Nadwyzka srodkéw pochodzacych z egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, zdeponowana przez Administratora Zabezpieczenia na zasadach
wskazanych w zdaniach poprzedzajgcych, zostanie zwrocona Porgczycielowi w terminie 30
dni od dnia calkowite] sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnodci, na co Emitent wyraia
niniejszym zgode | zrzeka sig prawa do je]j cofnigcia, chyba ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia,
Poreczycielem oraz Emitentem.

8.5.  Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kaidorazowej dystrybucji Srodkéw
uzyskanych wtoku egzekucji z majatku Emitenta lub Porgczyciela, niezwlocznie po ich
uzyskaniu na rzecz obligatariuszy, ktorych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzieri
dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesplacone przez Emitenta. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczenia bedq przeznaczane na pokrycie wymagalnych i
niesptaconych przez Emitenta naleznosci z Obligacji Programowych, przystugujacych
kaidemu 2z obligatariuszy wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych proporcjonalnie do  wielkoéci  przystugujgcych im  wymagalnych, a
niesptaconych naleznodci.

8.6. Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastgpujgcej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnoici:

a) naleino$¢ gléwna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji

Programowych,

b) odsetki kapitafowe z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

c) odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleinoéci z wymagalnych i niesplaconych

przez Emitenta Obligacji Programowych.

§9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

91.  Ztytutu wykonywania czynnoéci Administratora Zabezpieczenia w ramach Programu, Emitent
zobowigzuje sie zaptacié¢ Administratorowl wynagrodzenie w nastepujgcych kwotach:

a}
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b)

c)

d)
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Do wynagrodzenia, o ktérym mowa pawyiej doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
[VAT) w obowiazujace] stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyiej, platne jest na
podstawie prawidiowo wystawionej i dorgczonej Emitentowi faktury VAT,

9.2,  Emitent zobowigzuje sig uisci¢ wszelkie opfaty skarbowe, oplaty sgdowe, podatki lub inne
naleznoéel publicznoprawne, oraz oplaty notarialne poniesione w zwiazku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniei ewentualne opfaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub oplaty komornicze lub inne naleinosci
publicznoprawne, w szczegdinoéci dotyczgce lub zwigzane z zaspokojeniem roszezen
posiadaczy Obligacji Programowych.

9.3. W wypadku ulszczenla powyiszych oplat przez Administratora Zabezpieczenia (do czego
Administrator Zabezpieczenia — w celu wyjaénienia ewentualnych watpliwosci = nie jest
zobowigzany), Emitent zobowiazuje sie zwrdci¢ mu wszystkie te koszty w ciggu 5 {pigciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztow wraz z
potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposéb uzasadniony dokumentujgcy fakt
uiszczenia takich oplat.

9.4.  Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgod wzglednie przygotowania promes
zg6d lub dokonywania innych niezbednych czynnoscl dotyczacych lub zwigzanych z
utrzymaniem zabezpieczenia Obligacji Programowych, w szczegdlnosci zmiany przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawke
godzinowa powotang w § 9.1. lit. d) powyie.

9.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosei, kkoszty zwigzane z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygasnigciem zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia oraz koszty zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnodci (w tym koszty poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z wykonywaniem praw z Umowy, w tym koszty postgpowania
sadowego w zwigzku 2 wykonywaniem Umowy lub egzekucjq 2 przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji Programowych ponosi Emitent, ewentualnie Pareczyciel lub Obligatariusze.

§10. RozwiAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienaleZytego wykonania przez Emitenta kidregokolwiek
z zobowiazari wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania |
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usunigcie naruszef,
Administrator Zabezpleczenia bedzie uprawniony do rozwijzania niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmioctem w
celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora Zabezpieczenia, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w zadnym razie nie
poiniej jednak, niZ po uptywie dwéch miesigey od bezskutecznego uplywu wyznaczonego
Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczenia
ktaregokolwiek z istotnych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na
usunigcie naruszerd, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawarte]
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w 2adnym razie nie pdiniej jednak,
niz po uplywie dwoch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznacionego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.

10/12
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10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kidrgkolwiek ze Stron Strony zobowilazuja sie
wspdldziatad ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwiocznie | w sposéb prawidiowy, ze
szezegblnym  uwzglednieniem  intereséw  obligatariuszy  Obligacji  Programowych,
Administrator Zabezpieczenia przekazat obowiazki administratora zabezpiecze nowemu
administratorowi zabezpieczenia, w tym réwniei, aby zostaly przekazane takiemu
podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty i informacje zwigzane z Poreczycielem oraz
Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia za powyisze czynnosci
zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d) powyiej.

10.4. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuagji
Administratorowi przysiuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu o
stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

§11. ODPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy Obligacji
Programowych, za jakakolwiek szkode, pozostajgca w zwiazku lub wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta lub Poreczyciela, w szczegélnoéci wynikajacy ze #lozenia przez
Emitenta w niniejszej Umowie ofwiadczeri niezgodnych z rzeczywistodcia badi niezlozenia
przez niego ofwiadczeri o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wplyw na
prawidtowa realizacje niniejsze] Umowy, w tym naleiyte zabezpieczenie intereséw
obligatariuszy Obligacji Programowych.

§12, OBOWIAZYWANIE UMOwY

12.1. 7 zachowaniem postanowieri § 11, niniejsza Umowa wchodzi w #ycie z chwilg jej podpisania
przez kaidg ze Stron i wygasa z chwily wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji

Programowych.

12.2. W przypadku stwierdzenia, fe ktorekolwiek z postanowiefi Umowy jest z mocy prawa
niewaine lub bezskuteczne, okolicznosé ta nie bedzie miata wptywu na waino$€ i skutecznosé
pozostalych postanowieri, chyba e z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowier niewainych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktérej mowa w pkt 12.2. Strony zobowigzane bedy zawrzeé aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktdrych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
réwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. leteli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowier niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowiazane beda niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
I ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o kidrych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglgdnie obowiazujacymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZawiaDOMIENIA

13.1.  Wszelkie zawiadomienia i oéwiadczenia skiadane przez Strony w zwiazku z wykonywaniem
postanowienn Umowy, bedg co do zasady skladane w formie pisemnej osobiécie lub
przesytane do drugiej Strony poczty polecona lub poprzez kuriera lub za posrednictwem
poczty elektronicznej (dla Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com  lub

Krzysztof. Rackos@oliviacentre.com a dia Administratora Zabezpleczenia
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek@gww.pl).

1if1z
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13.2. Zawiadomienia 1 ofwiadczenia, o ktérych mowa powyiej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowal bedzie, Ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo nadang.

13,3, Wszelkie zmiany i uzupelnienia tredci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. Tytuly paragraféw maja wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umowy.

13.5. Niewaznoft calodci lub czeéci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa na
waznoéé pozostatych jej postanowien, z zastrzeieniem postanowiert art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewaine Strony zobowigzujg sie zastapic whasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospadarczymi, ktére legly u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowlieri niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiaiciwego dla siedziby Administratora Zabezpieczenia.

13.8. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kaidej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji oraz jednym dla Porgczyciela.

PODPISY:
ZA EMITENTA: G GWW
O fur ""‘-'n;gm. — Centrg
R¥SZARD PINKER \,?’"@4@; //mm adpa
Ul Batoregs 16,1, g 2*<Yina
NIP: 9571070, 0-251 Goang
l/ o (\\ . + REGON, 221940140
=5 WG e ad o
KRZYSZTOF Rackos il B ‘L"r e i
o
L
Gf‘r"wf‘of‘” | Pota SrZY
awni | Doradey
ZA ADMINISTRATORA: ) sp.o.
i / é"‘*'-"-'u;‘:.l.al"fd
“ od REGON: 8312288
KACPER KUDLEX - ik GON: 821226810
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5.6. Wyciag z $wiadczenia w sprawie poreczenia
—

K&P-JFELARJQ NOTARIALNA

e WYPIS

REPERTORIUM A Nr 1973/2021
AKT NOTARIALNY

Dnia pigtnastego listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (15-11-2021r.) w
Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 109, przede mng Joanng Miller
notariuszem w Gdansku, stawili sig:

1) Pan Ryszard Jan Pinker,

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek,

obaj dzialajacy w imieniu i na T1zecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedziba w Rotterdamie, spétki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
»~Porgezyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalgczone do niniejszego aktu o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia drugiego
listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyna Wojtowicz, za Rep. A nr
9949/2021, zwani dalej ,,Stawajacymi” lub  Przedstawicielami Porg¢czyciela”. -------------—--
Tozsamosé Stawajgcych ustalitam na podstawie dowodéw osobistych, ktérych serie i numery

wypisano wyzej. -

PORECZENIE
§1.

Przedstawiciele Poreczycicla w imieniu Porgczyciela oswiadczaja, ze:
1. spotka ,,0G” - Qlivia Business Centre Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Spélka komandytowo — akeyjna z siedziba w Gdansku, ul. Batorego nr 16A lok. 14,
80-251 Gdansk, wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Péolnoc w Gdansku VII Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako ,,Emitent™), wyemituje do dnia 31 grudnia 2022 r. w ramach programu i za
posrednictwem Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie nie wigeej niz 150.000 (sto pigédziesiat tysigcy)
sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 21 (jeden tysiac zlotych)
kazda, o tgcznej wartosei nominalnej 150.000.000,00 zl (sto pigédziesigt milionéw
ztotych), o terminie wykupu wynoszacym do 48 miesiecy liczonym od Dnia Przydziatu
Obligacji (,,Obligacje”™). -
2. Emitent zawarl w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spolka GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Sp. p. z siedziba w Warszawie (,,Administrator
Zabezpieczenia™) umowe administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie
ktorej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat we wlasnym imieniu, lecz na '
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tytuhn |

[ T S - -
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Porgczenia udzielanego przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszezen obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji.
3. W celu umozliwienia uzyskania finansowania przez Emitenta, Porgczyciel zabezpieczy
wierzytelnosci wynikajace z Obligacji poprzez ustanowienie niniejszego porgczenia
zgodnie z przepisami Tytutu XXXII Ksiggi trzeciej Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r, i
- Kodeks cywilny.

§2.
Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Porgezyciela o$wiadczaja, ze:

1. Porgezyciel zapoznat si¢ i w petni akeeptuje Umowg o pelnienie funkeji Administratora
Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku.

2. Poreczyciel zobowiazuje si¢ wzgledem Administratora Zabezpieczenia wykona¢ na
kazde zadanie Administratora Zabezpieczenia wszelkie zobowigzania pienigzne
Emitenta, ktore beda wynika¢ z Obligacji, w tym w szczegolnosci z tytuln Odsetek,
Kwoty Wykupu, odsetek za opoZnienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowiazan pienigznych wynikajacych z Obligacji, do wysokosei
wynoszgcej 150 % wartodci nominalnej przydzielonych i nie umorzonych Obligacji, nie
wigeej jednak niz do wysokodei 225.000.000,00 PLN (dwieécie dwadziescia pig¢
milionéw zlotych), na wypadek niespelnienia lub nienalezytego spetnienia pl’ZC}/—
Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji (,,Porgezenie™). £ z.f“

3. Poreczyciel zobowigzuje si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego wyko amfi St
zobowigzafi przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych nalezno ;
terminie 20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administr ora\
Zabezpieczenia dzialajagcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.-----

4. Niewykonanie przez Porgczyciela jego zobowigzafh wynikajacych z niniejszego ~
oéwiadczenia w terminie, skutkowaé bedzie koniecznodcia zaplaty przez Porgezyciela,
obok innych naleznosci ubocznych, odsetek ustawowych za opoznienie.------------------

5. Poreczyciel zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztow i wydatkow zwiazanych z dochodzeniem roszczefi objgtych
niniejszym Poreczeniem, ktdre zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia
zgodnie z Umowg o pelnienie funkeji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14
pazdziernika 2021 roku. Postanowienia pkt 1-4 powyzej stosuje si¢ odpowiednio.-—--

6. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia 16 pazdziernika 2021 roku do dnia 31 marca
2027 r., jednak nie diuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowiazan wzgledem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji. Warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia i
egzekwowania roszczen po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, 0
ktorym mowa w pkt 3, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadku por¢czenie nie wygasa
do czasu splaty wszelkich zobowigzah wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji stanowiacych przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel potwierdza, iz zobowiazuje si¢ do zlozenia na rzecz Administratora
Zabezpieczenia, do kazdej emisji skladajacej sie na program, o$wiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych z niniejszego Porgezenia i
wysokosci wynikajacej z danej emisji, w tym zobowiazania, o ktérym mowa w pkt 5
powyzej, do tacznej kwoty w ramach programu nie wickszej, niz 225.000.000,00 PLN
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(dwiescie dwadziescia pie¢ milionow zlotych), a Administrator Zabezpieczenia bedzie
mogh wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnodci kazdemu takiemu aktowi w terminie
odpowiadajacemu szesciu miesigcom od Dnia Wykupu Obligacji w danej emisji.
Oéwiadczenie zostanie zlozone, w przypadku kazdej z emisji w ramach programu, nie
pézniej niz do dnia podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji.--=---=------
8. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Porgezyciela, Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony zainicjowaé przed wlasciwym sadem postgpowanie
(postgpowania) sadowe celem umozliwienia wszezecia postgpowania egzekucyjnego
(obejmujace uzyskanie klauzuli wykonalno$ci na akt notarialny lub uzyskanie
jakiegokolwiek innego tytulu wykonawczego). Postgpowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika lub inny wlasciwy organ w oparciu o przepisy czgsci I1I
Kodeksu postepowania cywilnego, badz w oparciu o przepisy powszechnie
obowigzujace w kraju, w ktorym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
9. W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki, dochodowe lub inne, bgda nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy ptatnosci z tytutu Poreczenia, a ktore nie bylyby nalezne w razie zaplaty
analogicznych kwot placonych Obligatariuszowi przez Emitenta, Porgczyciel dokona
jednej z nastepujgcych czynnosci: (i) zaplaci takie kwoty (pomniejszone o wszelkie
podatki, ktore bylyby ptatne gdyby Obligatariusz otrzymat platnos¢ od Emitenta z tytulu
Obligacji), lub (ii) jezeli Obligatariusz zlozy pisemne oswiadczenie, ze Obligatariusz
zaplacil takie kwoty i przedstawi dowéd, ze taka platnos¢ zostala dokonana, wowczas
Porgczyciel zaplaci takiemu Obligatariuszowi takie dodatkowe kwoty, ktore moga by¢
konieczne w celu pelnego zrekompensowania im tak zaptaconych podatkow
(pomniejszone o kazda kwot¢ podatku, jaka bylaby nalezna gdyby Obligatariusz
otrzymal platno$¢ od Emitenta z tytutu Obligaciji).
| 10. Niniejsze Poreczenie (w szczegolnosei wszelkie sprawy zwigzane z odpowiedzialnoscia
Porgczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym dotyczace dochodzenia roszczen
*Obligatariuszy od Porgczyciela) podlega prawu polskiemu i bgdzie interpretowane
zgodnie z tym prawem. Wszelkie spory wynikajace z niniejszego Poreczenia lub w
zwigzku z udzielonym Poreczeniem, beda kierowane do sadu wlasciwego dla siedziby
Emitenta.

| 11, Terminy pisane wielka litera nie zdefiniowane w niniejszym dokumencie sg

| zdefiniowane w warunkach emisji Obligacji z dnia 19 paZdziernika 2021 roku, ---------

§3.

Dzialajac w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotki

prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w Holandii, ustanawiamy

niniejszym pelnomocnika do doreczef we wszelkich sprawach dotyczacych lub zwigzanych z

wykonaniem niniejszego Poreczenia w osobie radcy prawnego Bogustawa Wieczorka PESEL

. Wszelkie zawiadomienia wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub

Zwiazana z Poreczeniem w celu uznania ich za skutecznie dorgczong powinny by¢ na adres

| Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk.
Poreczyciel moze ustanowié nowego pelnomocnika do dorgezen, z zastrzezeniem uprzedniego ’Aﬂm?

zawiadomienia o tym zdarzeniu Administratora Zabezpieczenia na pismie pod rygorem /|
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niewaznoéci, co nie stanowi zmiany niniejszego Poreczenia. Ustanowienie pelnomocnika do
doreczen nie wylacza skutecrmego kierowania wezwan lub innej korespondencji na rejestrowy
adres siedziby Porgczyciela.
Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Porgezyciela oswiadczaja, ze na zlozenie odwiadczenia
objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu
Porgczyciela czy tez podmiotu trzeciego. --

§4.
Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ rowniez Administratorowi Zabezpieczenia i Kazdemu
Obligatariuszowi. -
§5.
Koszty tego aktu ponosi Poreczyciel.
§o.

Stawajacy zapewniaja, Zze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace unicwaznienie ich
dowodéw osobistych, powotanych wyzej zgodnie z ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych (t.j. Dz.U. 22021 1. poz. 816 z p6Zn. zm.).

§7.

Koszty tego aktu wynosza:

tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1473 z p#n. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,
kwote: 2000,00zt
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego |
b) | wpoprzednim punkeie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co o
odnotowano pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwotg: 48,00zt \

)

-""ﬁ" -

= )

tytulem podatku od towardw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 5i 41 iﬁ‘ :
¢) | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tj. Dz.U. \ )
22021 r. poz. 685 z pézn. zm.) kwote: 471,04 zt ,} 2
RAZEM:

2519,04 zt

Akt zostal odczytany, przy
Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz. ----

KANCELARIA NOTARIALNA |
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSK
Gdansk, ul. Partyzantow nr 8 lok. 109 L .
REPERTORIUM: A nr /97712021 N
Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis nini¢jszego aktu :
wydatam: Spélce. :
Gdansk, dnia pigtnastego listopada dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (15-11- §
\
\
\
]

2021r.).
Ml

NOTARIUSZ

‘5’1’4
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5.7. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

REPERTORIUM A Nr 2402/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewiatego grudnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (29-
12-2021r.) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 109, przede mna
Joanna Miller notariuszem w Gdansku, stawili sie:

1) Pan Ryszard Jan Pinker,

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek,

obaj dziatajacy w imieniu i mna rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedzibg w Rotterdamie, spolki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
»Poreczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalaczone do ninigjszego akfu oswiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia drugiego
listopada dwa tysigee dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyng Wojtowicz, za Rep. A nr
9949/2021, zwani dalej ,,Stawajacymi” lub ,Przedstawicielami Poreczyciela”, --—--------——---
Tozsamosé Stawajgcych ustalitam na podstawie dowoddw osobistych, ktdrych serie i numery
wypisano wyzej.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1.

1. Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, 7e spotka ..OG” —

Olivia Business Centre Spdlka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spélka

e e

komandytowo — akeyjna z siedziba w Gdarisku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A, 80-251
Gdansk, wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdarnisk-Potnoc w Gdanisku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
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pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108 (dalej jako 5.
»~Emitent”), zamierza wyemitowa¢ w ramach programu emisji, do dnia 31 grudnia 2022
r. lub do dnia ztozenia Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael/Strom
Dom Maklerski z siedziba w Warszawie przez Emitenta odwiadczenia o jego zamknigeiu, 6.
za posrednictwem Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael / Strom
Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie, nie wigeej niz 150.000 (sto pigédziesiat
tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,00 z (jeden tysiac
ziotych) kazda, o lacznej wartosci nominalnej 150.000.000,00 zt (sto pigédziesiat
milionéw ztotych), o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48 miesigcy 7.

liczonych od dnia przydzialu obligacji emitowanych w ramach poszczegdlnych emisji

organizowanych w ramach programu (,,Obligacje™). ¢

Emitent zawarl w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spotka GWW Grynhoff i Partnerzy !

Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Sp. p. z siedziba w Warszawie (,, Administrator P =
.__\‘\-

Zabezpieczenia”) umoweg administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na pndstawjé
J. e

ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat we wiasnym imieniu, lecz] y
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tyt&ju
s

zabezpieczen udzielanych przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszezen obligatariuszil\\,

wynikajacych z Obligacji. -

W dniu 15 listopada 2021 roku Porgczyciel zlozyl oswiadczenie, w formie aktu
notarialnego, sporzadzonego przez Joanng Miller, notariusza w Gdarsku, za repertorium e
A numer 1973/2021, na podstawie ktorego Poreczyciel zobowiazal sie wzgledem Przeds
Administratora  Zabezpieczenia wykonaé na kazde Zgdanie Administratora objetes
Zabezpieczenia wszelkie zobowiazania pienigzne Emitenta, ktore beda wynikaé¢ z Porgez
Obligacji, w tym w szczegoInosci z tytulu odsetek, kwoty wykupu, odsetek za op6znienie

w zaplacie, jak rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych 1. I
wynikajagcych z Obligacji, do wysoko$ci wynoszacej 150 % wartosci nominalnej a

przydzielonych i nie umorzonych Obligacji, nie wigcej jednak niz do wysokosei
225.000.000,00 PLN (dwiescie dwadziescia pig¢ milionéw zlotych), na wypadek

niespelnienia lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z

Obligacji (,,Poreczenie™).--
Poreczyciel zobowigzal si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania v
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznosci w 0
terminie 20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora

Zabezpieczenia dzialajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. ------
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5. Niewykonanie przez Porgezyciela jego zobowigzan wynikajgeych z Porgezenia w

terminie, skutkowaé bedzie koniecznoécig zaplaty przez Porgczyciela, obok innych

naleznosci ubocznych, odsetek ustawowych za opéznienie. —
6. Poreczyciel zobowiazat sie ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztéw i wydatkéw zwiazanych z dochodzeniem roszezen objetych
Poreczeniem, ktére zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z

Umowg o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021

roku. -

7. Poreczenie zostalo udzielone na okres od dnia 16 pazdziernika 2021 roku do dnia 31
marca 2027 r., jednak nie dtuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowiazan wzgledem
obligatariuszy wynikajacych z Obligacji. Warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia i

egzekwowania roszczen po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, o

— . ktorym mowa w ust. 4 powyzej, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadku Porgezenie

mc\ wygasa do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
‘W“ ajqcych z Obligacji stanowigcych przedmiot takiego wezwania, ----—----=-=-===-=---
Poretzyciel zobowigzal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
9&~fladczcma w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych z Porgezenia
o lgeznej kwoty w ramach programu nie wickszej niz 225.000.000,00 PLN (dwiescie

dwadziescia pie¢ miliondw zlotych).
Przedstawiciele Poreczycicla w imieniu Poreczyciela o§wiadczaja, Ze na zlozenie o$wiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwala jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.
§2.
1.  Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze: --==---mm-====--==-=-

a) w zakresic wszelkich obowigzkéw Emitenta wynikajacych z Obligacji, w

szczegolnoscei:

- wykupu Obligacji, --

- zaptaty odsetek od Obligacji,

- zaplaty premii, ------

w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegdlnych warunkach emisji Obligacji,

oraz
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b)  w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszczonego przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajgcego z § 9.9.1. lit a) — d) Umowy o pehienie
funkcji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku, w tym
wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia

w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela

zobowiazan pienigznych z Obligacji, w tym z Porgezenia, -
kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opdzZnienie,-—----—----------=====-=-=emue..
poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziby w Rotterdamie, spélka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spotki pod firmg GWW GRYNHOFF
I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spélka
partnerska z siedzibg w Warszawie wykonujacego prawa i obowigzki we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy egzekucji z calego majatku tej spélki, wprost
Z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 K.p.c. do kwoty 225.000.000,00

(dwiescie dwadzieScia pie¢ milionéw 00/100) zlotych,

Porgezycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do calosci /16’?7

dowolnej czgsci naleznodci, przy czym, jezeli Administrator Zabczpiccmryé(dujc =——

si¢ dochodzié naleznosei czeéciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czesof haleznos',ci

moze prowadzi¢ egzekucj¢ niezaleznie na podstawic nini¢jszego aktu, jesli Porgezyciel

op6zni sie w zaplacie catodei lub czedei kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej. -------—-
3. Przedstawiciele Porgezyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczajg, ze Administrator

Zabezpieczenia moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu

aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 marca 2027 roku.
4. Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Porgezyciela o$wiadczaja, ze zdarzeniami, od .

ktorych uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyzej, sa

nastgpujace zdarzenia, ktore winny by¢ spelnione lacznie;
a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Porgezyciela (na adres
pelnomocnika do dorgezen, ktorym na dzien udzielenia Porgezenia jest radca prawny
Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul.
Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres Porgczyciela wskazany we wstgpie
ninigjszego aktu — wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty

zaleglych kwot, o kiérych mowa ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni
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roboczych od dnia dorgezenia Porgczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem
wysokosci  tych kwot i numeru rachunku bankowego Administratora
Zabezpieczenia, na ktéry powinna nastapi¢ platno$é, przy czym wezwanie powinno
mieé¢ formg pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostanie skierowane
do Porgczyciela (na adres pelnomocnika do dorgczen, ktérym na dzien udzielenia
Porgczenia jest radca prawny Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego
Boguslaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres
Porgezyciela wskazany we wstepie niniejszego aktu — wedle wyboru Administratora
Zabezpieczenia) pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania,-------=s=-=cecc-eee-
dowodem nadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radey Prawnego
Boguslaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk (lub na adres innego
pelnomocnika do dorgczeri ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach
wskazanych w Porgczeniu), przy czym — na potrzeby obliczenia terminu, o ktérym
mowa w pkt b) ponizej — dorgezenie uznaje si¢ za dokonane po upltywie 10
(dziesigciu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesytki poleconej. —-------=-n-nun-
sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia z podpisem
notarialnie lub urzgdowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty
przez Porgezyciela naleznosci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit. a)

powyzej, na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany

W wezwaniu.
¢)  sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia z podpisem
notarialnie lub urzgdowo po$wiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnia

zloZenia o$wiadczenia, zobowigzania objetego wezwaniem do zaplaty wskazanym

w lit. a).
§4.
Notariusz poinformowal Stawajacych o tresci art. 777 § 1 pkt Sk.p.c. i art. 786 § 1 k.p.c.-—-=-
§5.

Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu

Obligatariuszowi.-- i s S i

§ 6.

Koszty tego aktu ponosi Emitent.
§7.
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Stawajgcy zapewniaja, ze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie ich

dowodoéw osobistych, powolanego wyZej zgodnie z ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o

dowodach osobistych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z pdzn. zm.).
§8.

Koszty tego aktu wynosza:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1473 z p6zn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,
kwote:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego
b) | w poprzednim punkcie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co
odnotowano pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwote: 72,00zt
tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% z art. 5 i 41
¢) | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 685 z p6zn. zm.) kwote: 591,56 zt

RAZEM: 3163,56 zt

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz.
KANCELARIA NOTARIALNA
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU

Gdansk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 109

REPERTORIUM: A nr 0022021
Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis niniejszego aktu wydatam:
Spolce.
Gdansk, dnia dwudziestego dziewiatego grudnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku

(29-12-2021r.).

a)
2500,00z1

,’l”"””l”” il o 2 o -

Joapnailier
NOTARIUSZ

L e A
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5.8. Definicje i objasnienia skrétow

Administrator

Zabezpieczen

ASO, Alternatywny System
Obrotu, Rynek ASO
Catalyst

Autoryzowany Doradca
Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji
Dzien Ptfatnosci

Dzieri Pfatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

EUR
GPW Benchmark

oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigcg funkcje: i) administratora
Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora
zabezpieczen dla Poreczenia i Oswiadczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziert Wykupu lub Dzienn Wczesniejszego
Wykupu

oznacza ostatni dzie danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji,
tj. 24 lutego 2026 rok;

oznacza spotke pod firmg OLIVIA FIN SP. Z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Gdansku,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108, NIP:
9571070234, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000 ztotych

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j
oznacza GPW Benchmark Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujgcych wartosci
stawek referencyjnych

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;
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Grupa OBC oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wiekszosciowymi
wiascicielami Projektow OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio
finansujgce Projekty OBC oraz Tonsa, z wytgczeniem bankdw oraz obligatariuszy
niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

Grupa Poreczyciela oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu
MSSF;

KDPW oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;
KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.

@:’ OLIVIA MICHAEL/STROM

93 ze zmianami

Memorandum, oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
Memorandum rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1
Informacyjne Ustawy o Ofercie, sporzagdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiadaé memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane znimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

Nota, Nota Informacyjna Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii O do obrotu w ASO Catalyst

(0] o] [T-LI[MO] o [F-LId[RY-IsINOM oznacza obligacje serii O Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

Obligatariusz oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
Odsetki, Oprocentowanie oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkdow Emisji;

Oferta lub Oferta oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
publiczna Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktédra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze
na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez
KNF;

Okres Odsetkowy oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach

wskazanych w tabeli w pkt 16.5. Warunkdéw Emisji
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Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zi, ztoty

Poreczyciel

Projekty OBC

| Program

Il Program

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

oznacza GPW lub jej nastepcédw prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotka
prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;
oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate,
Olivia Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime
A), Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine (projekt wstrzymany)
zlokalizowane w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje
w ramach projektu Olivia Business Centre, projektow mieszkaniowych i innych
projektow deweloperskich realizowanych przez podmioty kontrolowane przez
Inwestora, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS przez
Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. o
tacznej wartosci 100 000 000,00 zt,

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem Noble
Securities S.A. lub Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
przez Emitenta poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022 r. do facznej kwoty 150.000.000,00 zt, lub do dnia podjecia przez Emitenta
decyzji o jego zamknieciu;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow WartoSciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na

rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
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Rozporzadzanie ws.

memorandum

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW
Strona internetowa
Emitenta

Tonsa, Tonsa Luksemburg

Ustawa COVID-19

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji
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oznacza rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegétowych  warunkoéw, memorandum

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

jakim powinno odpowiadac

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu

procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku

miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza strone internetowg pod adresem http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng

strone internetowg, ktora jg zastgpi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
oznacza Tonsa S.A. — SICAF-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spotka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;
oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374
z pdéin. zm.),

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
454 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(t.j.: Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii O, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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