NOTA INFORMACYINA
sporzgdzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B, wyemitowanych przez spétke pod firma

NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

(rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja,

konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 3 marca 2026 r.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej
dla obligacji serii B sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w
niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wplywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem
w obrocie tymi instrumentami

Signgd by /

W imieniu E”EE%@E?} Podpisano przez:

Podpisano przez: ; . JAROSEAW BATOR

Karol Rekowskl

Date / Data: Date / Data:
2026-03-04 13:33 2026-03-04 09:55

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii B spotki
NDI Finance sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6in. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i
zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéow, ktore mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

. . Elektronicznie podpisany Signatu re valid
P I Ot r M arcin prez Piotr Marcin Dokument podpisang prggf Radostaw Krzyzak
. / \gnkowskd Data: 2026.03.04 1 CET
Jankowski  pata202603.04 ata: 2026.U3. ; :
12:27:43 +01'00"
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Il. Wstep

2.1.Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): NDI Finance spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscig

NDI Finance sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ul. Powstaricéw Warszawy 19, 81-718 Sopot
a5y 7 770

Adres poczty elektronicznej: ndi@ndi.com.pl
Adres strony internetowej: www.ndi.pl

5851503703

Oznaczenie sadu rejestrowego Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarisku
KOD LEI 259400YT2AHBMMOQOY9V33

2.2.Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Jarostaw Bator — Prezes Zarzadu,

e Karol Rekowski — Cztonek Zarzadu,

Sposdéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania spoétki, w przypadku zarzagdu jednoosobowego oswiadczenia w imieniu spoétki
sktada cztonek zarzadu. w przypadku zarzadu sktadajgcego sie z dwdch lub wiekszej liczby oséb do
sktadania oswiadczen w imieniu spotki jest wymagane wspoétdziatanie dwdch cztonkdw zarzadu albo
jednego cztonka zarzadu tgcznie

z prokurentem.

2.3.Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4.Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

_ ul. Paniska 97 (bud. The Form, 7 p.) 00-834 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

e [T o Tolor A VA [T )1 [ s THM  kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
Ve O HEICUREAYS Jel (Il wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej os$wiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Warto$ciowych w Warszawie.
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Ill.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni
starannie przeanalizowaé¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte
w niniejszej Nocie. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie
lub w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegélnosci na
dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos$¢ Obligacji, co z kolei
moze skutkowaé poniesieniem przez inwestoréw straty réwnej catosci lub czesci inwestycji
w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe
dla instrumentéw rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien
zdawac sobie sprawe, ze ryzyko bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od
inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co
zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz
koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych
w niniejszej Nocie, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka
oraz ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki
zwigzane z jego dziatalnoscia, wspdlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw
wartosciowych i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani
wyczerpujgca i w zwigzku z tym na date niniejszej Noty ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne,
na ktére Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty
przedstawione ponizej, nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub
znaczenia. Emitent moze by¢ narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktore nie sg na date
niniejszej Noty znane Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac
spadek ceny rynkowej Obligacji, w wyniku czego inwestorzy, ktérzy nabeda Obligacje, mogg ponies¢

strate réwna catosci lub czesci ich inwestyciji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym

3.1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Poreczyciela i jego otoczeniem
Czynniki ryzyka wskazane w ponizszych punktach odnoszg sie do Poreczyciela oraz jego Grupy (dalej
rowniez Grupy Poreczyciela, Grupy NDI, Grupy), gdyz Emitent nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej

i jest spotkg zatozong w 2024 r. o kapitale zaktadowym 100 000 PLN. Ze srodkéw pozyskanych z emisji
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Obligacji Emitent udzieli pozyczek do podmiotow nalezgcych do Grupy Poreczyciela. Zdolnos¢
do biezacej obstugi i wykupu Obligacji przez Emitenta bedzie bezposrednio zwigzana ze zdolno$cig

do biezacej obstugi i sptaty tych pozyczek przez podmioty z Grupy Poreczyciela.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi na Ukrainie
Zdarzeniem majgcym wptyw na dziatalnosé Spotki i Grupy Poreczyciela oraz przyszte wyniki finansowe,
jest konflikt zbrojny, ktéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku na Ukrainie, i jego konsekwencje, jak
i podejmowane przez spotecznosci miedzynarodowe dziatania wobec Rosji. Grupa NDI nie posiada
aktywow, ani nie prowadzi obecnie zadnych prac budowlanych na terytorium Ukrainy, Biatorusi i Rosji.
Sytuacja geopolityczna oraz trwajgca wojna na Ukrainie majg bezposredni wptyw na rynek materiatéw
budowlanych. Nie mozna wykluczy¢ kolejnej fali wzrostu cen i niedoboréw materiatéw z powodu
odciecia tancuchéw dostaw z Ukrainy, Rosji i Biatorusi oraz drozejgcych surowcéw na rynkach
Swiatowych.
Na rynku polskim wsrdéd podwykonawcéw Grupy NDI oraz firm wspdtpracujacych sg podmioty
zatrudniajgce obywateli Ukrainy. Grupa jest w biezgcym kontakcie z partnerami biznesowymi
i monitoruje wptyw konfliktu na realizacje umodw, ktérych podmioty z Grupy sg strong. Aktualnie Grupa
NDI nie identyfikuje zagrozen z tego obszaru. Wykonawcy realizujg fronty robét bez przestojéw.
Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku dalszej eskalacji konfliktu moze wptynaé na dziatalnos¢ Grupy
w sposdb bezposredni, jak i posredni. Problem dotyka takich obszaréw jak: przerwane lub zaburzone
tancuchy dostaw; wptyw na poziom cen kupowanych materiatéw; odptyw pracownikéw z Ukrainy;
wzrost kosztow finansowania inwestycji; ocena atrakcyjnosci Polski przez inwestoréw zagranicznych.
Powyzsze moze powodowaé moze trudnosci zwigzane z realizacjg kontraktéw, a w konsekwencji
dtugoterminowe planowanie dziatalnosci Grupy Poreczyciela.
Grupa analizuje sytuacje i buduje scenariusze dziatan na wypadek eskalacji konfliktu. Doswiadczenia
zwigzane zrealizacjg projektow w trakcie pandemii jak i pdzniej w trakcie trwajgcego konfliktu
zbrojnego na Ukrainie (oraz w innych czesciach Swiata) z jednej strony wzmogly czujno$¢ NDI na
zewnetrzne czynniki ryzyka z drugiej potwierdzity stuszno$¢ podejmowanych decyzji i dziatan ktére
zneutralizowaty wspomniane okolicznosci. Przedstawiciele Grupy pozostajg w biezgcym kontakcie
z partnerami biznesowymi (zamawiajacy, podwykonawcy, dostawcy materiatdow), prowadzg dialog
z organizacjami pozarzgdowymi, a takze zamawiajgcymi z sektora publicznego.
Istotnosé powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg w skrajnie negatywnym rozwoju
wypadkdéw na arenie miedzynarodowej (rozszerzenie konfliktu zbrojnego), poniewaz w przypadku jego
materializacji w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng
Grupy Poreczyciela mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobierstwo tego ryzyka jako

srednie.

Strona |8



.=N|]| MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

3.1.3. Ryzyko kredytowe kontrahentow
Aktywami Grupy, ktdre sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu dostaw
i ustug. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod kagtem mozliwosci wywigzania
sie ze zobowigzan finansowych. Wiekszos¢ realizowanych kontraktdw jest realizowana dla podmiotéw
publicznych u ktérych ryzyko niewyptacalnosci jest bliskie zeru. Realizacja kontraktéw dla podmiotow
prywatnych poprzedzona jest oceng ich wiarygodnosci. Ponadto, w umowach z inwestorami
prywatnymi zawierane sg klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli
wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. Nie jest wykluczone jednak,
ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku nieruchomosci wptynie na mozliwosci ptfatnicze
niektérych inwestoréw prywatnych, a tym samym zwiekszy sie ryzyko kredytowe kontrahentéw Grupy.
Istotno$é powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednie. W przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela

mogtaby by¢ do$é znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.4. Ryzyko cenowe materiatéw
Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych, takich jak np. stal i beton, asfalt. Grupa stara sie, zeby zagwarantowad sobie statos¢ ceny
w umowach z producentami lub dostawcami materiatow. W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa
na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatéw budowlanych, a podpisywane umowy
majg odpowiednio dopasowane do sytuacji rynkowej parametry dotyczgce m.in. czasu trwania
kontraktu oraz wartosci umowy. W szczegdlnosci ryzyko wzrostu cen materiatéw bywa czesciowo
ograniczone poprzez stosowanie klauzul waloryzacyjnych.
Ryzyko cenowe wzrasta w przypadku zdarzen spowodowanych przez tzw. site wyzsza (pandemia,
dziatania wojenne) jak réwniez w wyniku wzrostu innych czynnikdéw wytwadrczych (wzrost cen energii,
paliw).
Powyzsze czynniki i tendencje brane sg pod uwage przy kalkulacji ceny umownej i negocjacjach
z inwestorami jak tez podwykonawcami. Dotyczy to dziatan w dtuiszej perspektywie, jak i sytuacji
biezacej. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej (tj. gwattownych
wzrostow cen materiatéw oraz ustug podwykonawcéw i kosztow pracy) kontrakty pozyskiwane
obecnie nie osiggng planowanej rentownosci. Moze to mie¢ takze odzwierciedlenie w kontraktach
pozyskanych w okresach wczesniejszych, jesli realizacja wybranych ich etapédw wystgpi w okresie
zawirowan cenowych a ryzyko pozycji niezakontraktowanych nie zostato zabezpieczone. Tym samym
zmiana realiéw cenowych na rynku dostawcow i producentdw materiatéw budowlanych moze mieé
wptyw na prognozy i wyniki Grupy Poreczyciela.
Istotnosé powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig. W przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela

mogtaby by¢ dos¢ znaczgca Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako Srednie.
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3.1.5. Ryzyko zwigzane ze sprzedaza projektéw deweloperskich

Grupa Poreczyciela posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wifasnych projektow
deweloperskich. Realizacja projektéw deweloperskich wigze sie z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko,
iz sprzedaz lokali okaze sie nizsza niz planuje Grupa (m.in. w zawigzku z btedng oceng przez Grupe
atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu), co skutkowatoby nizszymi wptywami
gotéwkowymi niz zaktadane na etapie biznesplanu projektu. Mogtoby to mie¢ réwniez wptyw na
poziom uzyskanej sprzedazy/zysku w danym roku obrotowym. Potrzeba szybkiego odzyskania gotowki
mogtaby wigzac sie z koniecznoscig zmniejszenia ceny mieszkan lub wzrostem naktadéw na promocje,
co odbitoby sie negatywnie na rentownosci projektu. Aktualnie nie wystepuje koniecznos¢ ani
gwattownej korekty ceny, ani istotnego zwiekszania kosztéw promocji, ale w przysztosci nie mozna
wykluczy¢ tego typu dziatan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego
materializacji w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng
Grupe Poreczyciela mogtaby byé dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako

niskie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym
Realizowane przez spétki z Grupy ustugi majg charakter indywidualnych uméw, opracowywanych
w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dfugos¢
catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg wystgpic¢ réznorodne zmiany ustalonych na jego
poczatku warunkéw. Caty proces produkcyjno—wykonawczy niesie za sobg réznego rodzaju ryzyka.
W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujace zagrozenia:
¢ niewtasciwe poczatkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,
e istotna zmiana kosztéw w trakcie realizacji projektu,
* btedy dokonane w zarzgdzaniu catym procesem budowlanym,
* btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.
Wszystkie powyzsze oraz inne negatywne zdarzenia (o ile zawinione przez Generalnego Wykonawce)
moga mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu powodujgce wzrost kosztow
oraz przesuniecie pfatnosci w czasie, co w konsekwencji moze prowadzi¢ bezposrednio do obnizenia
wyniku Grupy na danym kontrakcie, w konsekwencji negatywnie moze wptywacé na sytuacje finansowg
Grupy.
Z realizacjg kontraktdw budowlanych nierozerwalnie taczy sie ryzyko wystgpienia sporéw oraz
postepowan sadowych w zwigzku ze zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupe
kontraktami. W wyniku wystgpienia zdarzen spornych, generalny wykonawca moze zosta¢ wezwany
przez zamawiajgcego do spetnienia Swiadczed z tytutu rekojmi lub udzielonej gwarancji, tj.
w szczegdlnosci do usuniecia ewentualnych wad, zwrotu czesci lub catosci ceny. Ewentualne spory oraz

postepowania sgdowe mogg opiewac na bardzo istotne kwoty, a ich rozstrzygniecie moze by¢é mocno
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wydtuzone w czasie. Wystgpienie tego typu zdarzen moze mieé negatywny wptyw na reputacje i wyniki
finansowe Grupy.

Istotnosé powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, jesli dosztoby do kumulacji wyzej
opisanych czynnikdw ryzyka na wielu kontraktach réwnoczesnie poniewaz w przypadku jego
materializacji w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng
Grupy Poreczyciela mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo tego ryzyka jako

niskie.

3.1.7. Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych, administracyjnych i inwestycyjnych przy
realizacji projektéw budowlanych

W trakcie realizacji projektu budowlanego mogg wystgpi¢ protesty mieszkancéw, stowarzyszen
lub organizacji pozarzadowych utrudniajgce realizacje inwestycji. Organy administracyjne
oraz przedsiebiorstwa zajmujace sie zarzadem i dostawg medidw mogg prébowac¢ narzucié
deweloperom poniesienie kosztéw budowy dodatkowej infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio
z realizowanym projektem deweloperskim lub alternatywnie wyznacza¢ odlegte terminy w przypadku
realizowania budowy infrastruktury jako zadan wtasnych. Ponadto podczas realizacji infrastruktury
przewidzianej w projekcie deweloperskim deweloperzy mogg borykac sie z trudnosciami w uzyskaniu
zezwolen na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci mediéw
(energia, woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcjg podczas postepowania formalno-prawnego
ze strony dostawcéw medidw. Zdarzenia takie mogg spowodowacé utrudnienia w trakcie postepowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym medidéw) i catej inwestycji, co moze doprowadzié¢
do opdznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia kosztéw
danego projektu. Przedstawione powyzej czynniki ze wzgledu na duzg dywersyfikacje portfela
zamoéwien Grupy i dywersyfikacje portfela projektow deweloperskich Grupy nie powinny miec
to istotnego wptywu na sytuacje finansowg firm budowlanych, w tym Grupy.
Istotnosé powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia niska, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.8. Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w nabywaniu gruntéw
Mozliwo$¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntéw zapewnia deweloperom zdolnosé
zachowania regularnosci w prowadzeniu dziatalnosci operacyjnej, w tym przychodéw. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka nabycia niedostatecznej ilosci gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktére zagwarantujg
ptynng dziatalnos$¢ i staty rozwéj. Nie mozna w szczegdlnosci wykluczy¢ ryzyka koncentracji popytu na
najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez pozostatych deweloperdw, niekorzystnych warunkéow
handlowych, a takze opdznien lub trudnosci w uzyskaniu finansowania pod dany grunt. Nabywane

grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — mogg by¢ obarczone wadami, w tym
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m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych
w trakcie realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwosé sprzeciwu
wtascicieli sgsiednich nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéw zabudowy i pozwolenia
na budowe. Wymienione czynniki mogg spowolni¢ lub ograniczy¢ rozwdj deweloperdéw, w tym spotek
Grupy, co moze w sposéb negatywny wptynac na ich skale dziatalnosci, wyniki i sytuacje finansowa.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie przeszukuje rynki nieruchomosci, na ktérych
prowadzi dziatalno$¢ oraz na biezgco analizuje oferte rynkowa.

Istotno$é powyziszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako s$rednig, poniewaz w przypadku jego
materializacji skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela

mogtaby by¢ do$é znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji wiasnych projektéw deweloperskich

Wyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy
zalezy od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych oraz kosztéw budowy. Decyzje
co do zakupu gruntu poprzedzone s3 analizg optacalnosci i wrazliwosci zmian cen sprzedazy
oraz wyceng kosztédw budowy. Koszt budowy jest to wiedza na biezgco aktualizowana w oparciu o dane
pochodzace z realizowanych przez spétki projekty budowlane. W przypadku znaczgcego wzrostu
cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu realizowanych marz na dziatalnosci deweloperskiej,
co moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy.
W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw budowlanych takich jak:
ceny ustug podwykonawcéw lub materiatéw budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie,
niezidentyfikowane przed zakupem zanieczyszczenia gruntu, dostosowanie wymogéw do nowych
wytycznych w zakresie ochrony Srodowiska lub, odkrycia zabytkdéw archeologicznych lub niewypatow,
niewybuchéw i inne podobne zdarzenia moggce mie¢ potencjalnie wptyw na wzrost kosztow. Wzrost
cen materiatéw budowlanych i ustug podwykonawcéw, brak ciggtosci dostaw materiatéw, ktére
stanowig znaczacy sktadnik w kosztorysie projektu, moze negatywnie wptyngé na rentownosc
poszczegdblnych projektéw budowlanych.

Istotnosé powyiszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako srednig, poniewaz w przypadku jego
materializacji skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Grupy Poreczyciela

mogtaby by¢ dos¢ znaczagca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako Srednie.

3.1.10.Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektéw finansowych zwigzanych z partnerstwem
publiczno-prywatnym

Grupa zaktadajac podjecie dziatan w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze osiggac

bedzie w tej dziedzinie korzysci ekonomiczne. Nie mozna jednak wykluczyé, ze scenariusz dziatan

bedzie na tyle niekorzystny, ze poniesione zostang naktady, a Grupa nie bedzie prowadzi¢ staran, aby

by¢ aktywnym uczestnikiem tego procesu. Z drugiej strony dziatania zwigzane z rozwojem dziatalnosci
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w ramach PPP niosg zagrozenia podobne jak przy rozwoju nowego rynku lub przy wprowadzaniu
nowego produktu na rynek. Bariery wejscia, poznanie zasad funkcjonowania

rynku, koszty dziatalnosci — te i inne aspekty moga rodzi¢ ryzyko nizszej niz oczekiwana zyskownosci
nowej dziatalnosci. Podejmowanie dziatan w ramach PPP wpisuje sie jednak zasadniczo w strategie
dywersyfikacji dziatalnosci i ostatecznie ograniczanie ryzyk. Dziatalnos¢ Grupy oparta na kilku filarach
pozwala ograniczac przejsciowe ryzyka i nizszg efektywnosé w poszczegélnych obszarach.

Istotno$é¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego
materializacji skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela

bytaby ograniczona. Emitent ocenia prawdopodobienistwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.11.Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnosciag za zaptate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawcéw

W ramach realizacji projektow budowlanych Grupa Poreczyciela korzysta z ustug wyspecjalizowanych
wykonawcéw robdt budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajgcych swoich podwykonawcdw.
Nie mozna wykluczyé ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem zobowigzan
takich wykonawcéw i/lub podwykonawcdéw, co moze negatywnie wptywaé na realizacje projektow
budowlanych, a w konsekwencji na wyniki finansowe osiggane w przysztosci przez Grupe Poreczyciela.
Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialnos¢ inwestora i wykonawcy za zapfate wynagrodzenia
podwykonawcow, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonywaniem przed wykonawcéw
lub podwykonawcéw zobowigzan w tym zakresie i tym samym powstania ztego tytutu
odpowiedzialnosci spotek Grupy jako inwestora.
W celu minimalizacji ryzyka Grupa dokonuje weryfikacji kontrahentéw pod katem procedur, kontroli
jakosci, zdolnosci wykonawczej, a takze prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcdw, postepuje
zgodnie z wprowadzonymi procedurami wewnetrznego przetargu, jak rowniez stosuje w umowach
zapisy zapewniajgce skuteczng i szybkg wymiane nierzetelnego podwykonawcy.
Ponadto spoétki Grupy sg zabezpieczone kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez
wprowadzane zapisy dotyczace odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego wykonania prac, ich
terminowosci, jak réwniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. Wystgpienie powyzszego
ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne skutki, w tym dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz
dla perspektyw rozwoju.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niska, poniewaz w przypadku
jego materializacji w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng

Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.12.Ryzyko zwigzane z istotnym udziatem w portfelu zlecen kontraktéw w sektorze publicznym
W zwigzku z procedurg udzielania zamdwien publicznych w wielu przypadkach moze nastgpic
przesuwanie terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji inwestycji z powoddéw takich jak

kontrola udzielenia zamdwienia przez Urzagd Zamdwien Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez
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innych oferentéw. Zaistnienie takich okolicznosci moze spowodowaé przesuniecia w realizacji
inwestycji, co moze wptyngé na wielkos¢ portfela zamdwien w okresie sprawozdawczym. Grupa
narazona jest réwniez na spory z inwestorem publicznym wynikajgce z odmiennej interpretacji zapisow
umoéw, brakiem checi do zawierania porozumien w sytuacjach konfliktowych, brakiem wystarczajgcej
decyzyjnosci w procesie realizacji, itd.. Efektem potencjalnych sporéw mogg by¢ dodatkowe koszty
dla firmy i/badz tez utrudnienia w ubieganiu sie o kolejne kontrakty w formule zamoéwien publicznych.
Istotno$é¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego
materializacji w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjna

Grupy Poreczyciela bytaby ograniczona. Emitent ocenia prawdopodobiernstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.13.Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za niewykonanie
lub nieterminowe wykonanie zlecen. Spdtki Grupy realizujgc inwestycje budowlane ustalajg
z zamawiajgcymi takie harmonogramy by minimalizowaty one ewentualne ryzyko opdznien.

Niemniej Grupa Poreczyciela przyjmuje ryzyko poniesienia powyzszych sankcji bgdz kar. W przypadku
zamowien nietypowych badZz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych
terminowo), spotki Grupy zadajg wyiszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac
ponoszone ryzyko zwigzane z inwestycjg oraz zabezpieczy( sie przed ewentualnymi karami umownymi.
Istotno$é powyziszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako s$rednig, poniewaz w przypadku jego
materializacji skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy Poreczyciela

bytaby ograniczona. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi
3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiazan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw,
co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw. Spetnienie przez Emitenta
Swiadczen z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz
na zaptacie odsetek, aw przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze
na zaptacie okreélonej w Warunkach Emisji premii. Swiadczenia te mogg nie zosta¢ wykonane albo
ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie
bedzie dysponowac¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢
Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji zwigzana jest z mozliwoscig sptaty pozyczki/pozyczek
jakie Emitent ma udzieli¢ do innych podmiotéw z Grupy Poreczyciela i moze ona ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu zadtuzenia Grupy Poreczyciela lub istotnego
pogorszenia wynikow finansowych Grupy Poreczyciela. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji
w terminie moze by¢ upadtosé Spétki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci

lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
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Odsetki mogg takze nie zostaé wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi.

Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo
Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku
zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na
realizacje takiego zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W przypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w przypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji
Obligatariusz moze nie odzyskaé catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent
moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne bedg przekracza¢ warto$é jego majatku. W sytuacji
niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszona upadtosé Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan,
w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy
te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzadania
wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa
wymagalnos$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek
na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtfosci.

Pomimo niewyptfacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony
lub postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia Emitenta jego
zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji, moga rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie
przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtoSciowego Ilub postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢
mozliwe lub moze by¢ ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkdw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej
z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w odniesieniu do Emitenta,
w szczegblnosci nie wystepowaty w przesztosci opdznienia w sptacie zobowigzan wynikajacych
z obligacji wyemitowanych przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy. Emitent ocenia istotnosé

powyzszego ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.2. Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang
Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowiaca
podstawe do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw
Interbank Offer Rate), ktéry jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajace dziata¢ jako
administratorzy wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub
rejestracji. W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark
S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych
wskaznikdw referencyjnych. Na date sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest
wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez
Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (European Securities and Market
Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe
o zmiennej stopie procentowej, dla ktdrych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie
do wskaznikéw referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli
metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego, ulegng zmianie albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.
Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze
Makroostrozno$ciowym, Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia,
w drodze rozporzadzenia, zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego
w przypadku wystgpienia okreslonych w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen
zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika
referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia
lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz
danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie zezwolenia na prowadzenie
przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych.
Minister wfasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu
o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego
wskaznika referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych.
Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku
zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego
WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (,KSF”)
zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi
na fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych

elementdw, proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie
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maksymalnych termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita
w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej wspdtpracy wszystkich zaangazowanych stron,
reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku.
Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o uruchomieniu dodatkowej rundy
konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 r.,
finalnego momentu konwersji wskaznikow referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujgc
w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw
WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy
Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje
o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskazZnika
referencyjnego stopy procentowej, ktory miatby zastgpic¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu
sie z opiniami dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat
24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji
indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia
wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca
2025 roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term
Rate) oraz indeksdow z Rodziny Indeksow Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW
Benchmark SA — podmiot posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany
do rejestru administratoréw wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (ESMA).

KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na
indeksie POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone
w trakcie uwagi zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyngé na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata
istotne znaczenie dla inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie
nieosiggniecie przez inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej
dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji.
W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla inwestora oznaczac¢ bedzie to wiekszg rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty
finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 17.4.8 Warunkdéw Emisji Obligac;ji
bedzie stosowat Korekte majacg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkow
ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem

Alternatywnym.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia

jako wysokie.

3.2.3. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Spotki.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie
mogt uzyska¢ przychoddw z odsetek w zatozonym przez Inwestora horyzoncie inwestycyjnym.
Mozna sie spodziewac, ze Spétka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy
jej potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu
Obligacji w sposdb, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji
bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu.
Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo
Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku
zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na
realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.4. Ryzyko braku zdolnosci Poreczyciela do wykonania zobowigzania z tytutu zabezpieczenia
Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do spetnienia $wiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz po
wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku opdznienia sie
przez Emitenta w spetnieniu swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi
odpowiedzialnos¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku,
z zastrzezeniem maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym,
co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na

rzecz Obligatariuszy.

Wobec powyiszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji
przez Poreczyciela musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokona¢ sprzedazy
czesci lub wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywoéw lub (ii) pozyskac¢ finansowanie obce,
ktorego zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywoéw. W przypadku: (i)

braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywéw po cenie wystarczajgcej na
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wywigzanie sie z zabezpieczenia lub (ii) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze sie istotnie opdzni¢ lub okazaé niemozliwa.
Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku
Poreczyciela, jego wartosc bedzie niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo - do 150%
tacznej wartosci nominalnej Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy wartosc roszczen Obligatariuszy
przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialno$ci Poreczyciela, roszczenia te nie zostang
zaspokojone przez Poreczyciela w catosci.

Realizacja ryzyka moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Poreczyciela zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie z Poreczenia. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie
zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia

jako niskie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest
od podjecia okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢
narazony na ryzyko zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora
zabezpieczen, nienalezytym dziataniem danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem
administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.6. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie
Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz
optacenie zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjne;.
Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija jakikolwiek z wymaganych elementdéw, moze zostac¢ uznany za
niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym terminie powoduje niewaznosc¢ catego zapisu i brak
podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.
Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Propozycji Nabycia Obligacji. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo
duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna
Obligacja.
Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréow, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone
subskrybentom bez odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej pofowa skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie modgt samodzielnie — bez wspédtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.3.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdt okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczeAstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja
moze zazgdaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust.
3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie,
w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé
decyzje o zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych
papierami wartoSciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw
inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu
i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy
o Obrocie lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego
sprawujgcego w tym panstwie nadzor nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten

organ z zadaniem zawieszenia z obrotu okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do
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Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu
finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac¢ powaing szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1la Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres
wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza
obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba zZe takie zawieszenie mogtoby spowodowac

powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu  rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczyé te
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgc
decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych Ilub instrumentéw finansowych niebedacych

papierami wartosSciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki
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obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséow
inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych
z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym
panstwie nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem
wykluczenia z obrotu okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego,
w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie
z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator
ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania lub postanowienia
o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie

na zaspokojenie kosztow postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych zobrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza
z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentdéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informaciji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu
na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow.
W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegac
ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda mogty zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym

czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone
w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci
od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:
e upomnieé emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarn majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom
w przysztosci, w szczegélnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw

lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
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Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego
na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na
emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust.
1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowac¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad Ilub przepiséow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania

przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych

przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze

wydac¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie
sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli

wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie

odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze
natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane

Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw

administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia

MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego,

kto dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co

najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom

tacznie;
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d)

g)

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnos$ci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom

tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji
podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania

rozwigzan, systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem

warunkéw okreslonych podlega karze pienieznej:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzgdzenie i aktualizacja listy

0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare

pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji

oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze

decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

° w przypadku o0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktédrych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek

wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze

natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie

inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie
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zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i
konfliktéw interesdw istniejgcych w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku o0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdédw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU
4.1  Cel emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji catos¢ srodkow z emisji zostanie wykorzystana na cele wskazane ponizej,
wedtug potrzeb Emitenta, na:
. finansowanie segmentu deweloperskiego Grupy Poreczyciela (tj. finansowanie grupy
kapitatowej NDI Development sp. z 0.0), lub

° refinansowanie zadtuzenia Emitenta.

4.2  Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy
o Obligacjach, zabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10.02.2026 r. w sprawie emisji obligac;ji serii B.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o
Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z
art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum

informacyjnego.

4.3  Wielko$¢ emis;ji
W ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie

wyzszej niz 100.000.000 PLN (sto miliondow ztotych).

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie

biezgcym opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.4  Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej
Obligacji wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr

4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji od 12 lutego 2026 roku do 27 lutego 2026 roku

Data przydziatu obligacji 10 marca 2026 r.
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Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 60,74%
1.000 (jeden tysiac) ztotych

Informacji czy osoby, ktédrym przydzielono Emitent przydzielit 6685 obligacji 4 podmiotom

obligacje w ramach PN CE Nl  Powiazanym z Emitentem w rozumieniu przepiséw §

subskrypcji nie s3 podmiotami powiazanymi z 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Obrotu
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy obijeli Nie dotyczy

obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

taczne koszty emisji Obligacji zostang wskazane w
sprawozdaniu finansowym.

W poczatkowym ujeciu Koszty Emisji koryguja
wartos¢  zobowigzania finansowego z tytutu

taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktore
wyemitowanych obligacji. Nastepnie, przez okres na

zostaly  zaliczone do  kosztdw  emisji,

jaki obligacje zostaty wyemitowane Koszty Emisji

ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich . L
przenoszone sg sukcesywnie do rachunku zyskow i

tytutow strat jako koszty finansowe badz zwiekszajg wartos¢

Metoda rozliczenia tych kosztéow w ksiegach aktywéw (zapaséw) jako koszty finansowania
16 [V INeI Vel R N sToRTelo Ty TS RRRVI TS ERIRYA 7c\ynetrznego - z zastosowaniem metody efektywnej

sprawozdaniu finansowym emitenta stopy procentowej

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. g

b Rozporzadzenia prospektowego

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzgdzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji

serii B w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyziszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie

biezgcym opublikowanym po Dniu Emisji.
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4.6  Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 wrzesnia 2029 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktdrych zapisane
bedg Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia

z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkdw Emisji Obligaciji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity

przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Woczedniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesSciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci
Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni
Roboczych, poczawszy od pierwszego dnia V Okresu Odsetkowego na zasadach okreslonych w pkt 14
Warunkéw Emisji Obligacji, stanowiagcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty
Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktdrym mowa w par. 14 Warunkdéw Emisji Obligacji, moze

nastapi¢ w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:

-w V, VI Okresie Odsetkowym — 1,0%,

- w VII, VIIl Okresie Odsetkowym —0,75%

- w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%

- od X Okresu Odsetkowego -brak premii.
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Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym
dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi,
0 zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okre$lonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania

KDPW.

4.7  Warunki wypfaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji
zamieszczonymi w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczer z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest réwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywaé dana stopa

bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 3,50 % w skali roku.

Ptatnosé¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej

tabeli:

Numer Poczgtek Okresu Odsetkowego  Ostatni dzied danego Okresu
Okresu Odsetkowego i Dziern Ptatnosci
Odsetkowego Odsetek

1. Dzien Emisji 10 czerwca 2026

2. 10 czerwca 2026 10 wrzesnia 2026

3. 10 wrzesnia 2026 10 grudnia 2026

4, 10 grudnia 2026 10 marca 2027

5. 10 marca 2027 10 czerwca 2027

6. 10 czerwca 2027 10 wrzesnia 2027

7. 10 wrzesnia 2027 10 grudnia 2027

8. 10 grudnia 2027 10 marca 2028

9. 10 marca 2028 10 czerwca 2028

10. 10 czerwca 2028 10 wrzesénia 2028
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11. 10 wrzesnia 2028 10 grudnia 2028
12. 10 grudnia 2028 10 marca 2029

13. 10 marca 2029 10 czerwca 2029
14. 10 czerwca 2029 10 wrzesnia 2029

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego podmiotu
prowadzgcego rachunek zgodnie z regulacjami KDPW i regulacjami danego podmiotu prowadzacego
rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

4.7.1 Podwyiszenie Stopy Procentowej

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego wedtug stanu na koniec danego | pétrocza lub
koniec danego roku obrotowego bedzie:
a) wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,0, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50
punktu procentowego (w skali roku);
b) wyzszy niz 1,00 to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 1 punkt procentowy (w skali

roku);

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywad poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego
po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznik Zadtuzenia
do Kapitatu Wtasnego. Obnizenie Stopy Procentowe] do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi
w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy
niz 0,80 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,0. Obnizona Stopa Procentowa, wtasciwa wg poziomow
okreslonych powyzej bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu

Wtasnego.

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia
Obligacje sg zabezpieczone poprzez poreczenie udzielone (,,Poreczenie”), przy czym:

e Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie w dniu 3 marca 2026 r umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczen;

e Poreczenie zostato udzielone do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji;

e Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 30 wrzesnia 2030 r.

e (Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Poreczyciela co do

zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem zostato ztozone przez Poreczyciela w formie aktu
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notarialnego w dniu 4 marca 2026r. na podstawie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego (Rep. A nr 2545/2026) do kwoty réwnej kwocie Poreczenia, a Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystgpié¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie

do 30 wrzesnia 2030 r.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie
obligatariuszy moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy
czym zmiana taka dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi
Emitent. Brak publikacji oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow
Emisji. Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowaé w drodze uchwaty decyzje w innych

sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10 Dane dotyczagce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oSwiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 31

grudnia 2025 r. wyniosta 68.566.164,87 zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych grupy, do ktérej nalezy Emitent,

tj. Grupy Kapitatowej Grupa NDI S.A., w ujeciu skonsolidowanym na dzieri 31 grudnia 2025 r. wyniosta

135 min zt., w tym zobowigzania przeterminowane: O zt

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktore do dnia sporzadzenia Noty nie

zostaty wykupione:

Seria/ISIN Wartos¢ Data Rynek notowan Zabezpieczenie
nominalna zapadalnosci

A/ 70.000.000 PLN | 2027-03-25 Tak, ASO Catalyst brak

PLO427200012
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Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitent nie posiada innych notowanych papieréw

wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.ndi.pl

_w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie
do szczegétowych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13 Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnié
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg do pokrycia jego

biezgcych potrzeb oraz jego Grupy, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty

Informacyjnej.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z6
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzier 03.03.2026 godz. 11:09:10
Numer KRS: 0001090079
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym |23.02.2024
Ostatni wpis | Numer wpisu 9 Data dokonania wpisu 15.01.2026

Sygnatura akt GD.VIII NS-REJ.KRS/581/26/494
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Numer REGON/NIP REGON: 527874521, NIP: 5851503703
3.Firma, pod ktorg spotka dziata NDI FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wczesniejszej rejestracji = |-
5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalno$¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat SOPOT, gmina SOPOT, miejsc. SOPOT
2.Adres ul. POWSTANCOW WARSZAWY, nr 19, lok. -, miejsc. SOPOT, kod 81-718, poczta SOPOT, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej [
4.Adres strony internetowej |-
5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-44543-29353-JAJRB-23
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1
umowy spotki

22.02.2024

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka |NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor --
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spétki
3.Wspalnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia ek

osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatariusze majag prawo do seledededy

udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona wk
3.Numer PESEL/REGON lub data 221853310
urodzenia
4.Numer KRS 0000455864

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

2000 UDZIALOW O LACZNE) WARTOSCI 100.000,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catosc¢
udziatéw spétki?

TAK

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

100 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spoétek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO OSWIADCZENIA W IMIENIU SPOKI SKEADA
CZLONEK ZARZADU. W PRZYPADKU ZARZADU SKEADAJACEGO SIE Z DWOCH LUB WIEKSZE]
LICZBY OSOB DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOKI JEST WYMAGANE
WSPOEDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZEONKA ZARZADU tACZNIE

Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BATOR
2.Imiona JAROSEAW JAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 78081901598, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fkdk

5.Funkcja w organie

PREZES ZARZADU

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma REKOWSKI
2.Imiona KAROL
3.Numer PESEL/REGON lub data 87062007774, -—--
urodzenia
4.Numer KRS CRAS
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3
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Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajgce] dziatalnosci |1 64,92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostate]j dziatalnosci 1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2 41,20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

5 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

4 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

5 64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

6 64,99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

8 82,99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, GDZIE INDZIE| NIESKLASYFIKOWANA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 04.07.2025 0D 22.02.2024 DO 31.12.2024
rocznego sprawozdania
finansowego
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 Fedkkk OD 22.02.2024 DO 31.12.2024

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

3.Wzmianka o ztozeniu 1 wdkk 0D 22.02.2024 DO 31.12.2024
uchwaty lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego

4 Wzmianka o ztozeniu 1 ok 0D 22.02.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, (31.12.2024
za ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpisow ‘

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 03.03.2026

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z dnia 22.02.2024 r.

§1
Stawajacy:

1. JAROSLAW JAN BATOR, nr PESEL: 78081901598, adres: POLSKA 02-470 WARSZAWA, PLUZANSKA 20, reprezentujacy firme:
NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2. BARTLOMIEJ JERZY OSET, nr PESEL: 82053102151, adres: POLSKA 83-010 ROTMANKA, JARZEBINOWA 12, reprezentujacy
firme: NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

oswiadczaja, ze na podstawie ninigjszej umowy zawigazuja spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia, zwana dalej .Spotka”™.

§2
Firma Spotki brzmi; )
NDI FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA
§3
Siedziba Spotki jest: SOPOT.
§4
Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:
1) (PKD 41.10.Z) REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2) (PKD 41.20.Z) ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
3) (PKD 64.19.Z) POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE
4) (PKD 64.20.Z) DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
5) (PKD 64.91.Z) LEASING FINANSOWY
6) (PKD 64.92.Z) POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

7) (PKD 64.99.Z) POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

8) (PKD 70.10.Z) DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM HOLDINGOW
FINANSOWYCH

9) (PKD 82.99.Z) POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOQWANA

§5
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi: 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy zt zero gr) i dzieli sie na 2000 (stownie: dwa tysiace ) udziatéw, z
ktorych kazdy ma wartos¢ nominalng: 50,00 zt (stownie: piecdziesiat zt zero gr).

§6
Udziaty w Spotce obejmuja:
1) Wspélnik: NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA , nr KRS: 0000455864 siedziba: POLSKA

81-718 SOPOT, POWSTANCOW WARSZAWY 19 obejmuje 2000 (stownie: dwa tysigce ) udziatdw o tacznej wartoscl nominaine
100 000.00 zi (stownie: sto tysiecy 2zt zero gr)

§7
Czas trwania Spolki jest nieograniczony.
§8
1. Udzialy w Spoéice sa réwne i niepodzielne. Kazdy wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.
2. Na kazdy udziat przypada jeden glos.
3. Udzial moze byé umorzony za zgoda wspélnika w drodze nabycia udziatu przez Spotke.
§9
Udziaty w Spoifce sg pokrywane wktadami pienigznymi.
§10
1. Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki.

2. Zastawnik i uzytkownik moga wykonywa¢ prawo gtosu z udziatu, na ktorym ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to
czynnos¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe oraz gdy w ksigdze udziatdw dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o
upowaznieniu do wykonywania prawa gtosu.

§M

1. Spdtka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowy i zapasowy.
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2. Zarzad moze wyptacic zaliczke na poczet przewidywane] dywidendy za rok obrotowy, jezeli zaistniejg warunki wymagane przepisami
prawa, a w szczegolnosci jezeli spotka posiada wystarczajace srodki na wyplate.

§12
Organami Spoiki sa:
1) Zarzad;
2) Zgromadzenie wspélnikéw.

§13

1. Zarzad skiada sie z jednego lub wigcej czionkow powotywanych i odwotywanych uchwata wspoélnikéw. Uchwata wspoélnikow moze
okresla¢ funkcje poszczegélnych cztonkow Zarzadu.

2. Kadencja czlonka Zarzadu wynosi 3 lata.
3. Mandat cztonka Zarzadu wygasa z chwilg uptywu kadencji, odwotania ze sktadu Zarzadu, smierci albo rezygnaciji.
§14

W przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia w imieniu Spétki sktada cztonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu skladajacego sie
z dwaoch lub wigkszej liczby osob do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki jest wymagane wspotdziatanie dwoch cztonkdow Zarzadu albo
jednego cztonka Zarzadu facznie z prokurentem.

§15
A. W skiad pierwszego Zarzadu Spotki wspolnicy powoluja:
1) JAROSEAW JAN BATOR, nr PESEL: 78081901598, adres: POLSKA 02-470 WARSZAWA, PLUZANSKA 20. Funkeja: prezes zarzadu.

2) BARTLOMIEJ JERZY OSET, nr PESEL: 82053102151, adres: POLSKA 83-010 ROTMANKA, JARZEBINOWA 12. Funkcja: czlonek
zarzadu.

§16

Rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie zobowiagzania do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokosé kapitatu
zaktadowego Spotki nie wymaga uchwaty wspolnikdw.

§17
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwszy rok obrotowy konczy sig w dniu 31 grudnia 2024 roku.

Dokument podpisali:

1. Ja, JAROSLAW JAN BATOR, akceptuje dokument i sktadam podpis w imieniu NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA.
Data i godzina ztozenia podpisu: 22-02-2024 12:42:09

Oznaczenie rodzaju podpisu: Podpisano przez ziozenie bezpiecznego podpisu elektronicznego weryfikowanego przez Profil Zaufany

2. Ja, BARTLOMIEJ JERZY OSET, akceptuje dokument i sktadam podpis w imieniu NDI DEVELOPMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA.
Data i godzina ztozenia podpisu: 22-02-2024 12:45:17

Oznaczenie rodzaju podpisu: Podpisane przez zioZzenie bezpiecznego podpisu elekironicznego weryfikowanego przez Profil Zaufany
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr 1
z dnia 10.02.2026 roku
Zarzadu NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Péthoc w Gdansku
pod numerem KRS 0001090079

w sprawie emisji obligacji serii B

§1.
Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancow Warszawy 19,
81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku,
VIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001090079, REGON: 527874521, NIP:
5851503703, o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000 PLN zwanej dalej jako ,,Emitent” lub ,Spétka”, w oparciu
o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 454, ze zm.,

,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji obligacji serii B.

1. Emisja obligacji serii B (dalej: ,,Obligacje”) odbywac sie bedzie na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wiekszej niz 70.000 (siedemdziesiat tysiecy sztuk) o tacznej
wartosci nominalnej nie wiekszej niz 70.000.000 (siedemdziesigt milionow) zlotych z zastrzezeniem, ze
na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji i Propozycji Nabycia Zarzad Spotki moze podjaé decyzje o
zwiekszeniu liczby Obligacji bedacych przedmiotem emisji do nie wiecej niz 100.000 (sto tysiecy)
Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 100.000.000 PLN (sto milionow ztotych).

b) Wartos¢ nominalna Obligacji i cena emisyjna wynosi¢ bedzie 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

c) Obligacje beda obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, zbywalnymi bez zadnych ograniczen
oraz bedg oprocentowane.

d) Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank
Offered Rate) powiekszonej o marze w wysokosci nie nizszej niz 3,50 i nie wyzsze] niz 4,00%,
z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia oprocentowania oraz zmiany stawki referencyjnej na zasadach
opisanych w warunkach emisji obligacji;

e) Obligacje beda zabezpieczone poprzez poreczenie Grupa NDI S.A. (KRS 0000508824) wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji,

f) Emisja Obligacji nastgpi w trybie, o ktorym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

g) W dniu emisji Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym

przez KDPW oraz beda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do alternatywnego systemu
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obrotu dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. (Catalyst).

h)  Wykup obligacji nastagpi w terminie do 3 (trzech) lat i 6 (sze3¢) miesiecy od Dnia Emisji Obligacji.

i) Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

j)  Spotce bedzie przystugiwato prawo do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji.
Szczegotowe zasady wezesniejszego wykupu okreslajg Warunki Emisji Obligacji.

k) Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strom Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie.

1) Terminy oraz warunki wyptaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i sposob
naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacji, w tym takze przed dniem wykupu okreélajg Warunki

Emisji Obligacji.

2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Signed by /

Signed by / Podpisano przez:

Podpisano przez:
Karol Rekowski JAROSEAW BATOR
Date / Data:

Date / Data: 2026-02-10 17:34
2026-02-10 17:10
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Uchwatanr 1
z dnia 3 marca 2026 roku
Zarzadu NDI Finance sp. 2 0.0. z siedzibg w Sopocie
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w

Gdansku pod numerem KRS 0001090079

w sprawie: ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji, wysokosci marZy

oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji obligacji serii B

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmag NDI Finance sp. z o.0. z siedzibg w Sopocie, zwanej dalej jako ,Emitent”
lub ,,Spétka”, zwigzku z zakonczonag subskrypcja obligacji serii B (,Obligacje”), stosownie do zapisow
propozycji nabycia Obligacji w zwiazku z pkt. 1.26 i 7.1 warunkéw emisji Obligacji (,Warunki Emisji
Obligacji”), niniejszym postanawia co nastepuje.

§1.
Spoétka ustala marze dla Obligacji na poziomie 3,50 % (trzy procent 50/100) w skali roku.

§2.
Spétka zwieksza maksymalng liczbe obligacji proponowana do nabycia do 100.000 sztuk, o tgcznej

wartosci nominalnej do 100.000.000 ztotych.

§3.
1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostaja bez zmian.
2. Ustala sie tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng wysokos¢ marzy i
wielkosc emisji, ktore stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
3. Upowaznia sie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktérych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkéw Emisji Obligacji, o ktérym mowa w
ust. 3.

4. Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Signed by /
Signed by / Podpisano przez:
Podpisano przez:

JAROSEAW BATOR
Karol Rekowski

Date / Data:
Date / Data: 2026-03-03 10:54
2026-03-03 09:48
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Uchwata nr 2
z dnia 3 marca 2026 roku
Zarzadu NDI Finance sp. z 0.0. z siedziba w Sopocie
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w

Gdansku pod numerem KRS 0001090079

w sprawie: wstepnej alokacji obligacji B

Zarzad spotki dziatajacej pod firma NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, zwanej dalej jako ,Emitent”
lub ,Spétka”, zwigzku z emisjg przez Spoétke obligacji serii B, dalej tgcznie jako ,Obligacje”, wobec uptywu
terminu sktadania formularzy przyjecia propozycji nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujacej

tresci.

§1.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonac wstepnej alokacji 100.000 (sto tysiecy) sztuk Obligacji, o tacznej
wartosci nominalnej 100.000.000 PLN (sto milionéw) ztotych, zgodnie z listg wste pnej alokacji, ktéra
zostanie ustalona przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje
firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji (, Firma Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartoéciowych
S.A. (,,Krajowy Depozyt”).

§2.
1. Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki upowaznia Firme Inwestycyjna do:
a. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligaciji,
b. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia klientow o przydziale

Obligacji naich rzecz.

N

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

L

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Signed by /

Signed by / i :

Potpisano przez: Podpisano przez:

Karol Rekowski JAROSLAW BATOR
) Date / Data:

Date / Data: 2026-03-03 10:54

2026-03-03 09:49
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
NDI FINANCE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowiazki emitenta
i Obligatariuszy, w odniesieniu do z obligacji serii B (,0Obligacje”) emitowanych przez NDI Finance sp. z o.0.
z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancéw Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001090079, REGON: 527874521, NIP: 5851503703, o kapitale zakladowym w
wysokosci 100.000 PLN (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. Definicje

1.1. ,Administrator Zabezpieczei” oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie, ulica ul. Ksigzeca 4 (00-498 Warszawa ), wpisang do
rejestru przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajagcg NIP
7792022623, REGON 631226810, petnigca funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach dla Poreczenia oraz oswiadczen o poddaniu sie egzekucji;

1.2. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

1.4. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofnigte lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.5. ,CenaEmisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;

1.6. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s Obligacje;

1.7. ,Dlug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszona o érodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkow pochodzacych z wptat nabywcow lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie potrocznego lub rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego;

1.8. ,Dzier Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzief, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.9. ,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dzieri Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnosc operacyjna;

1.12. ,Dzieh Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) zlozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia zadania natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien

potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesdniejszego wykupu
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.
1.31.

okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

~Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
7 Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Formularz Zapisu” oznacza prawidtowo wypetniony i podpisany przez adresata Propozycji Nabycia
formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu
zostatl ztozony w postaci elektronicznej;

»GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela, podmioty zaleine od Poreczyciela lub wspétkontrolowane
przez Poreczyciela w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Kapital Witasny Emitenta” oznacza f3czng wartosc kapitatow wilasnych okreslang kaidorazowo
na podstawie ostatniego udostepnionego Sprawozdania Finansowego Emitenta;

~Kapital Wilasny Poreczyciela” oznacza taczng wartos¢ kapitatow wtasnych okreslang kazdorazowo
na podstawie ostatniego udostepnionego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Poreczyciela;

+JKDPW" oznacza spodtke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

.Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.).
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Korekta” oznacza wartosc lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»Maria” oznacza 3,50 % w skali roku;

,Naleznos¢ Gléwna" oznacza obliczong na dany dzien kwote réwng wartosci nominalnej pojedynczej
Obligacji pomniejszong o wszelkie swiadczenia dokonane w ramach spfaty wartosci nominalnej
pojedynczej Obligacji ;

»NDIS.A.” oznacza NDI S.A z siedzibg w Sopocie, ul. Powstancow Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000872743, REGON: 220920598, NIP:
5851451923, o kapitale zaktadowym w wysokosci 130 000 000,00 PLN;

,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;
,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego

oswiadczenia, Zze wskaznik WIBOR przestatl lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
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rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.32. ,Ogloszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.33. ,PLN”, ,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.34. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s Obligacje;

1.35. ,,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalna grupe robocza, ktéra wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.36. ,Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot bedacy jednostka zaleing w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktdrg Poreczyciel sprawuje wspotkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy
pozostali wspdlnicy/udziatowcey tej jednostki tacznie, przy czym zdolnosé powotywania przez Poreczyciela
wiekszosci cztonkéw organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajacej do
uznania, ze Poreczyciel sprawuje nad jednostka kontrolg;

1.37. ,POLSTR” oznacza wskaZnik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Date Prospektu przez Komitet Sterujgcy Narodowej
Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastapic WIBOR, a ktorego administratorem
docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.38. ,Poreczenie” oznacza poreczenie za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji do kwoty réwnej 150%
wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji, udzielone przez Poreczyciela;

1.39. ,Poreczyciel” oznacza Grupa NDI S.A. z siedzibg w Sopocie, adres: ul. Powstancow Warszawy 19, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000508824,
REGON: 222080694, NIP: 5851468680, o kapitale zaktadowym w wysokosci 349 242 900 PLN (optacony
w catosci);

1.40. ,Prawo Upadioiciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 794 z pdin. zm.);

1.41. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2024 poz. 1428 z pdzn. zm);

1.42. ,Rachunek Obligacji” ozhacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.43. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.44. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.45. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegéfowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych;

1.46. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany w zwigzku z ofertg
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1.47.

1.48.

1.49.
1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.58.

publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcédw

prawnych;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzadzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci

odpowiednio:

1.48.1. roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania
biegtego rewidenta w terminie do 5 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego,

1.48.2. pétroczne jednostkowe dane finansowe Emitenta sporzadzane w terminie do 3 miesiecy od
zakonczenia pierwszego pétrocza roku obrotowego;

1.48.3. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe Poreczyciela wraz
ze sprawozdaniami z badania bieglego rewidenta w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku
obrotowego

1.48.4. pétroczne jednostkowe i skonsolidowane dane finansowe Poreczyciela (Grupy Poreczyciela)

sporzadzane w terminie do 3 miesiecy od zakonczenia pierwszego pétrocza roku obrotowego;

przy czym Emitent po Dniu Emisji bedzie sporzadzat i publikowat Sprawozdania Finansowe, zgodnie z
przepisami dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spétki, ktorych Obligacje notowane
sg na Rynku ASO Catalyst (zatgcznik nr 4 do Zatacznik Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu)
,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkow Emisji;

»,Stopa Procentowa” oznacza Marze powickszong o Stope Bazowg, z zastrzeZzeniem pkt. 16.5 Warunkdw
Emisji Obligacji;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem www.ndi.pl lub
innym, ktory go zastapi;

»Szczegélowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegolowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U.z 2025 r., poz.
1667 z pozn. zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t..
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 pdin. zm.);

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22025, poz. 592 z pdin. zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 z pézn. zm.);

»Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajacy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s3 gotowe udzielaé sobie kredytdéw, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;
»+Wskainik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR lub inny wskaznik

referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

Strona |50



==N|]| MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.60. ,Wskaznik Zadluienia do Kapitalu Wtasnego” oznacza stosunek fgcznej wartosci Dtugu Netto
Poreczyciela do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela wykazanych w ostatnio opublikowanym pdtrocznym lub
rocznym skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Poreczyciela;

1.61. ,Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,
w szczegolnosci wynikajagcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych diuznych papierow
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo
na podstawie pofrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym
za Zobowigzania Finansowe nie beda uznawane:

- zobowiazania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego oraz inne zobowigzania z tytutu
leasingu, ktore zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako
zobowigzania bilansowe

- zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej przez Emitenta, Poreczyciela lub inny podmiot z
Grupy Poreczyciela dziatalnosci gospodarczej (tzw. , kredyt kupiecki”),

- zobowiazania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcéw, ktorzy
prowadzili lub beda prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupy Poreczyciela;

1.62. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

2. Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent stwierdza, ze jest
diuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia 3$wiadczen pienieinych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam okreslonych.

2.2. Rejestracja Obligacji bedzie mie¢ miejsce na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku
wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposob okreslony w § 5
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

3. PoDSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwaty zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 10.02.2026 r. w sprawie emisji obligacji serii B,

4, Seria OBLIGACH

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg B.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACH

5.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji catos¢ srodkéw z emisji zostanie wykorzystana na cele wskazane ponizej,
wedtug potrzeb Emitenta, na:
5.1.1. finansowanie segmentu deweloperskiego Grupy Poreczyciela (tj. finansowanie grupy kapitatowej

NDI Development sp. z 0.0), lub

5.1.2. refinansowanie zadtuzenia Emitenta.

5.2.  Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na rachunek
Emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

6. WaRTOSE NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych, z zastrzezeniem jej obnizenia

zgodnie z Warunkami Emisji.
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6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

7. WIELKOSC Emisn

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 100.000.000 PLN (sto miliondéw ztotych).

8. PROG EMISHI

8.1. Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2. Przydziat Obligacji zostanie poprzedzony wykonaniem czynnosci, ktore maja by¢ zrealizowane zgodnie
z Warunkami Emisji przed Dniem Emisji i dotyczg zabezpieczen okreslonych w pkt 11.

9. Trys EMmisn

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzgdzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani
memorandum informacyjnego.

9.2.  Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze zostac ztoZone w postaci elektroniczne;j.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACH

10.1. Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz Ustawa o obrocie z
uwzglednieniem Regulacji KDPW.

10.2. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

11.2. Obligacje hedg zabezpieczone poprzez poreczenie udzielone przez Poreczyciela (,Poreczenie”), przy czym:
11.2.1. Poreczenie zostanie udzielone poprzez zawarcie przed Dniem Emisji umowy poreczenia przez

Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia;

11.2.2. Poreczenie zostanie udzielone do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji;

11.2.3. Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 30 wrzesnia 2030 .

11.2.4. Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela
co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem zostanie ztoZzone przez Poreczyciela w formie
aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty
rownej kwocie Poreczenia, a Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapic o nadanie
klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 30 wrzesnia 2030 r.

11.2.5. Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opoznienia
sie w spetnieniu Swiadczenn pienieinych wynikajacych z Warunkow Emisji przez Emitenta,
odpowiada¢ bedzie za dlug Emitenta jak dtuznik solidarny.

11.3. Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit funkcje
administratora Poreczenia stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia we wlasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.4. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.3 powyiej, Emitent bedzie zobowigzany do
niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku

naruszenia powyiszego.
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12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych swiadczen:
12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji oraz
12.1.2.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji
12.1.3.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

12.2. Spelnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW .

13, Wykup OBLIGACH

13.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 10 wrzesnia 2029 r. (,DziedA Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkéw Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzied Wezesniejszego Wykupu”):
13.2.1.na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 Warunkow Emisji lub
13.2.2.na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaida Obligacje Naleinosci Gltownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wczesniejszego wykupu na Zzadanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:
13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajy natychmiastowemu wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji;
13.5.2.w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jeieli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.
13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14, WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Zadanie wcze$niejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres
Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym bedga
zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo z7gdac¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zzadajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:
14.4.1.Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych

z Obligacji, Obligacje podlegaja, na 7adanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
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14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opodZnieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
Obligacji.

14.5. W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Weczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu
Podstawy Weczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zgdaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zadania, chyba ze przed ztoieniem przez Obligatariusza zadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1.Regulowanie zobowigzan przez Emitenta i Poreczyciela

(i) Emitent lub Poreczyciel lub NDI 5.A. nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen
lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie
przekraczajacej 10% Kapitatu Wtasnego Poreczyciela, lub

(i) Emitent lub Poreczyciel lub NDI S.A. ogtlosit, 7e stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdéw
w terminach ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent lub Poreczyciel lub NDI S.A. zaprzestal wykonywania swoich wymagalnych
zobowigzan lub oglosit taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania
zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania zobowigzan przez co najmnigj
60 (szescdziesiat) dni.

14.5.2. Wyptata dywidendy i inne wyptaty na rzecz akcjonariuszy

a. Zzastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
(iywyptacenie przez Poreczyciela dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy, lub
(ii) skup lub umorzenie akcji wtasnych Poreczyciela za wynagrodzeniem, lub
(iii) jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom Poreczyciela
w sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).
b. Poreczyciel jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutéw, o ktdrych
mowa w pkt a. powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 50 % skonsolidowanego zysku
netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.3.Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Grupa Poreczyciela zmieni rodzaj prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej polegajacej
na prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych z budows, przebudowa, rozbudowa czy

odbudows obiektéw oraz dziatalnosciz deweloperska,

Za zmiane rodzaju prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej w istotnej czesci rozumie
sie sytuacje, w ktorej przychody ze sprzedaiy produktdéw Grupy Poreczyciela z podstawowej
dziatalnosci gospodarczej, wyniosg mniej niz 60% przychodow ze sprzedaiy produktow Grupy
Poreczyciela, na podstawie ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego

Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela.
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14.5.4.Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela

taczne aktualne saldo udzielonych po Dniu Emisji (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji o
tozsamych skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Poreczyciela do podmiotéw spoza
Grupy Poreczyciela wyniesie wiecej niz 10% Kapitatu Wtasnego Poreczyciela.

14.5.5.Poreczenie, gwarancje i obcigZzanie majatku

Poreczyciel lub podmiot z Grupy Poreczyciela udzieli gwarancji lub poreczen na zabezpieczenia
zobowigzan podmiotu/podmiotéw niewchodzgcych w skltad Grupy Poreczyciela lub ustanowi
jakiekolwiek  zabezpieczenie na swoim majatku  na  zabezpieczenie zobowigzan
podmiotu/podmiotéw niewchodzacych w sktad Grupy Poreczyciela w wysokoéci przekraczajacej
tacznie 10% Kapitatu Wtasnego Poreczyciela

Powyisze ograniczenie nie ma zastosowania do uzyskiwania i udzielania gwarancji, poreczen i
innych zabezpieczen, ktére nie stanowig Zobowigzan Odsetkowych, w tym w szczegolnosci
zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku
procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancji jakosci, gwarancji dobrego
wykonania robét budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcow) badz producenta wyrobdw i
materiatdw o przeznaczeniu przemystowym (w tym w szczegdlnosci gwarancji jakosci) badz
zwyczajowo udzielanych przy hurtowym i detalicznym handlu energig i gazem ziemnym.

14.5.6.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatlu Wtasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 1,1.

14.5.7.Niewyptacalnos¢ Emitenta lub Poreczyciela

(i) Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa
upadfosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewypfacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent lub Poreczyciel rozpocznie negocjacje z
ogotem swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub

(iv) Emitent lub Poreczyciel zawrze z nadzorcy uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) Emitent lub Poreczyciel rozpocznie samodzielne zbieranie gltoséw dotyczace propozycji
uktadowej, np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania;

14.5.8.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub Poreczyciela w celu
podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztoZzenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta lub Poreczyciela; lub
(b) w przedmiocie ztoZenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub Poreczyciela w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela, w szczegolnosci

w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorca
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uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(d) odbedzie sie bez zwofania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub
Poreczyciela obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach.

(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Poreczyciela jakakolwiek z uchwat, o ktérych
mowa powyiej;

(iii) Emitent lub Poreczyciel podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem zlozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w
szczegolnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ukfadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedioiy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedfozy
wierzycielom karty do gftosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub Poreczyciela.

14.5.9.Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub Poreczycielowi lub NDI S.A. zostanie wszczete postepowania
egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktorych tgczna wartosc jednostkowo lub facznie (w
okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatlu Wiasnego Poreczyciela (liczona
sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Poreczyciela i wszystkich innych podmiotéw z
Grupy Poreczyciela).

14.5.10. Transakcja razgco niekorzystna

Poreczyciel lub inny podmiot z Grupy Poreczyciela dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezacego do Grupy Poreczyciela, ktorej/ktdrych przedmiotem bedg
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajacej 5% Kapitatu Wtasnego
Poreczyciela na warunkach razaco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujacych
w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie
po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowe;j.

14.5.11. Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciela

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela lub NDIS.A.
podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela lub
NDI S.A. lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta lub Poreczyciela lub
NDI S.A. poza terytorium kraju, w ktérym Emitent lub Poreczyciel lub NDI S.A. maj3 siedzibe w
Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela
wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

14.5.12. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14.5.13. Obowigzki informacyjne
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Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.14. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZenia stosownego zgdania nie zwolat
Zgromadzenia Obligatariuszy 2z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego Zgdania lub uniemozliwit w inny sposob
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.15. Poreczenie; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewainosc lub
bezskutecznosé;
(ii) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Zabezpieczenia
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy
administrator zabezpieczenia.
15. WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslone] przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci
Naleinosci Gtoéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,
poczawszy od pierwszego dnia V Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:
15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w
takim zawiadomieniu Dzief Roboczy, w ktérym Emitent dokona wezesniejszego wykupu Obligacii,
tj. Dzienn Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy weczesniejszy
wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
15.1.2.Dzient Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;
15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
15.1.4.7 tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtowna (lub jej czescia) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptfaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich — od wartosci
wykupowanej czesci Naleznosci Gtownej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:
-w V, VI Okresie Odsetkowym — 1,0%,
- w VII, VIl Okresie Odsetkowym —0,75%
- w IX Okresie Odsetkowym —0,5%
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- od X Okresu Odsetkowego -brak premii.
16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
16.1. Platnosc Odsetek
16.1.1.0bligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
16.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.1.3.Jeieli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnodci Odsetek.
16.2. Naliczanie odsetek
16.2.1.0dsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
16.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (t3cznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego
dnia) i korczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
16.2.4.Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynaja sie i koncza

sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Okresu | Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego
1. Dzienh Emisji 10 czerwca 2026
2 10 czerwca 2026 10 wrzesnia 2026
3 10 wrzesnia 2026 10 grudnia 2026
4 10 grudnia 2026 10 marca 2027
- 10 marca 2027 10 czerwca 2027
6 10 czerwca 2027 10 wrzesnia 2027
7 10 wrzesnia 2027 10 grudnia 2027
8 10 grudnia 2027 10 marca 2028
9. 10 marca 2028 10 czerwca 2028
10. 10 czerwca 2028 10 wrzesnia 2028
11. 10 wrzesnia 2028 10 grudnia 2028
12. 10 grudnia 2028 10 marca 2029
13. 10 marca 2029 10 czerwca 2029
14. 10 czerwca 2029 10 wrzesnia 2029

16.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, Ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.
16.3. Wysokos¢ Odsetek

Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wrzoru:
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(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
16.4.7.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak rowniez
by¢ okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane sg odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
¢. mediana roznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny;
2. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany
zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
16.4.8.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkcie 21 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.
16.4.9.Jedli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji WskaZznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.
16.4.10. W przypadku gdy Wskazinik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
16.4.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskazZnika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

16.5. Podwyzszenie Stopy Procentowej
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0 =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
0O - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr -oznacza Stope Procentowa,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda
zaokraglone w gare).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowej
16.4.1.S5tope Bazowa stanowi wskainik WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.
16.4.2.Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowiazywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").
16.4.3.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyZszymi postanowieniami
(w tym, w szczegodlnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.
16.4.4.)esli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej,
w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
16.4.5.Emitent ustala WskaZnik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizszej
kolejnosci:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktéry zostal wskazany przez Podmiot
Wyznaczajacy jako wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR;

(ii) WskazZnikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony argan administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskainika
Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o WskaZnikach Referencyjnych;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

(iv) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze WskaZnika Alternatywnego).

16.4.7.Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:
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(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak rowniez
by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane sg odsetki) oraz moie
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskazinika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci WskaZnika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c. mediana rdznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat byc publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktdrym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;
2.  biorac pod uwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
16.4.8.WskaZnik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkcie 21 Warunkdéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.
16.4.9.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dziei Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.
16.4.10. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego WskaZnika Alternatywnego.
16.4.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkdw Emisji lub stosowania Korekty.
16.5. Podwyiszenie Stopy Procentowej
16.5.1. Jezeli Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego wedtug stanu na koniec danego | pétrocza lub
koniec danego roku obrotowego bedzie:
a)wyzszy niz 0,80 lecz nie wyzszy niz 1,0, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50
punktu procentowego (w skali roku);
b)wyzszy niz 1,00 to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 1 punkt procentowy (w

skali roku);
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16.5.2. Podwyiszona Stopa Procentowa bedzie ohowigzywadé poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskainik ZadtuZenia do Kapitatu Wtasnego. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed
podwyzZszenia nastapi w przypadku, gdy Wskainik Zadtuienia do Kapitatu Wiasnego bedzie
odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,80 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,0. Obnizona Stopa
Procentowa, wiasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.5 bedzie obowigzywata poczgwszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaly udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego.

17.  SP0SOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACHI

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ie takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

17.3. Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwee. Platnodci beda uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $rodkdw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

17.5. 7 zastrzeZeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
Catalyst:

18.1.1. roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta w terminie 5 miesiecy od zakorczenia roku
obrotowego,

18.1.2. roczne Sprawozdania Finansowe Poreczyciela w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku
obrotowego

18.1.3. potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia | poétrocza roku
obrotowego,

wtym zawarta w Sprawozdaniach Finansowych Poreczyciela informacje o wysokosci WskaZnika

Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego oraz informacje niezbedne do ich obliczenia.

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkdw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkow Emisji - niezwtocznie, ale nie pdiniej niz w terminie 4
(czterech) Dni Roboczych od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

19.  PRZEDAWNIENIE

19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

20. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadom wiaéciwym dla Dzielnicy Srédmieécie m.st.

Warszawy.
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21.
21.1.

21.2.

22,

22.1.

22.2.

22.3.

23.
23.1.

23.2.

23.3.

ZAWIADOMIENIA

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta lub innej, ktdra j3 zastapi, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania raportow biezacych i okresowych przez spétki, ktérych Obligacje
notowane s3 na Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwiazanych z Obligacjami, spétka pod firma Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba w
Warszawie dziatajaca jako Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen pienieznych
okaigsie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowienn Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Tekst jednolity

Sopot, dnia 3 marca 2026

W imieniu Emitenta:

Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:

Karol Rekowski . i JAROSEAW BATOR

Date / Data: Date / Data:
2026-03-03 09:48 2026-03-03 10:54
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5.5. Wycigg z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA

O PEENIENIE FUNKCII
ADMINISTRATORA

ZAWARTA POMIEDZY

NDI FINANCE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W SOPOCIE
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(jako Administratorem)
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Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA, dalej zwana Umowg, zostata
zawarta w Warszawie, pomiedzy:

1. NDI FINANCE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg Sopocie, ul. Powstancow
Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001090079, NIP: 5851503703, REGON: 527874521,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 100.000,00 zt (w petni optaconym), reprezentowang
tacznie przez:

Jarostawa Batora — Prezesa Zarzadu
Karola Rekowskiego — Cztonka Zarzadu
zwang dalej Emitentem

oraz

2. GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Marka Szymanka — Petnomocnika

zwang dalej Administratorem Zabezpieczen, Administratorem lub AZ.

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

1) Emitent zamierza wyemitowaé — w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy
o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d) Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. la
Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum
informacyjnego — do 70.000 (stownie: siedemdziesiat tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela,
serii B, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych kazda, o fgcznej wartosci
nominalnej do 70.000.000,00 (stownie: siedemdziesiat milionédw) ztotych — z zastrzezeniem,
ze w przypadku ztozenia przez inwestoréw zapiséw na Obligacje w tacznej liczbie
przekraczajacej 70.000 (siedemdziesiat tysiecy), Emitent, nie pdzniej niz z chwilg dokonania
przez Emitenta warunkowego przydziatu Obligacji na rzecz inwestordw, moze podjgc
decyzje o zwiekszeniu liczby Obligacji bedacych przedmiotem emisji (oferty) do nie wiecej
niz 100.000 (sto tysiecy) sztuk Obligacji otacznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 100.000.000,00 PLN (sto milionow ztotych) — o terminie wykupu przypadajgcym na dzien
10 wrzesnia 2029 roku, o oprocentowaniu w wysokosci okreslonej w Warunkach Emisji,
ktorych rejestracji w depozycie prowadzonym przez KDPW dokona Firma Inwestycyjna —
petnigca w tym zakresie role Agenta Technicznego — ktérych nabycie zamierza
ona zaoferowacd inwestorom i w odniesieniu do ktorych prawa
i obowigzki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji,

2) wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
wykupu Obligacji, Odsetek, premii z tytutu wykonania wczedniejszego wykupu Obligacji,
odsetek za opdinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zohowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, zostang zabezpieczone na zasadach wskazanych
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w Warunkach Emisji, poprzez zawarcie umowy Poreczenia, udzielonego przez Poreczyciela
do kwoty odpowiadajgcej 150% (stownie: sto piec¢dziesigt procent) wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji, ktéra zostanie zawarta przez Administratora oraz
Poreczyciela przed Dniem Emisji,

3) dodatkowo, na  zasadach  wskazanych ~w  Warunkach Emisji, Emitent
spowoduje, ze Poreczyciel skutecznie ztozy na rzecz Administratora w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o dohrowolnym poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Poreczyciela, do kwoty rownej kwocie Poreczenia, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, co do zobowiazan zahezpieczonych
Poreczeniem, przy czym oswiadczenie te zostanie ztozone przed Dniem Emisji,

Strony postanawiaj3, co nastepuje:

§ 1. DEFINICIE

1.1. Oile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielka literg majg nastepujgce znaczenie:

1)  ,Umowa” oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatagczonymi do niej dokumentami.

2)  ,Obligacje” oznacza wyemitowane przez Emitenta —w trybie przewidzianym w art. 33
pkt 1) Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d) Rozporzadzenia prospektowego, przy
czym, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku
z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie, nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani
memorandum informacyjnego — do 70.000 (stownie: siedemdziesiat tysiecy) sztuk
Obligacji na okaziciela, serii B, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc)
ztotych kaida, o tacznej wartosci nominalnej do 70.000.000,00 (stownie:
siedemdziesigt miliondéw) ztotych, o terminie wykupu przypadajacym na dzien
10 wrzesnia 2029 roku, o oprocentowaniu wysokosci okreslonej w Warunkach Emisji,
ktérych rejestracji w depozycie prowadzonym przez KDPW dokona Firma
Inwestycyjna — petnigca w tym zakresie role Agenta Technicznego — ktdrych nabycie
zamierza ona zaoferowac inwestorom i w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki
Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji,

3)  ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajace z Obligacji, w szczegolnosci z tytutu sptaty kwoty gtownej Obligacji, zaptaty
odsetek, premii za wczesniejszy wykup obligacji, innych kosztdw i kwot okreslonych
w Warunkach Emisji, korzystajace z rownego pierwszenstwa zaspokojenia,

4)  ,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu  Emisji
Obligacji i konczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci
zostang bezwarunkowo i w catosci sptacone przez Emitenta i wyrejestrowane z KDPW,

5)  ,Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktérych emitentem jest
Emitent,
6)  ,Zabezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegdtowo opisane

w Warunkach Emisji oraz w § 3 ust. 3.1 ponizej,

7)  ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9
Ustawy o Obrocie,

8)  ,Kodeks cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
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9)  ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2025 r. o obligacjach,

10) ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

1.2. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczhie pojedynczej
odnosz3 sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do osdb
fizycznych, dotycza takie osdb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. Stowa lub wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielky literg, nalezy rozumieé
zgodnie ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub
obowiazki Administratora na gruncie niniejszej Umowy byty uregulowane odmienne niz
wynika to z Warunkdw Emisji, rozstrzygajgce znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4, Emitent i Administrator zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami, a kazdy z nich
osobno zwany jest réwniez Strona.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

2.1. Emitent, na podstawie przepiséw art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie niniejszej
Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spétka partnerska z siedzibg w Warszawie na administratora zabezpieczen dla
Obligacji.

2.2. GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska
z siedziba w Warszawie oswiadcza, ze akceptuje powotanie na administratora zabezpieczen
dla Obligacji, na warunkach okreslenych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalajg, ze Administrator bedzie wykonywat prawa i chowigzki podmiotu,
o ktérym mowa w art. 29 Ustawy o Obligacjach we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, zgodnie z wfasciwymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,
Warunkami Emisji, niniejsza Umowa oraz pozostatymi dokumentami bedacymi podstawa
ustanowienia zabezpieczenia Obligacji.

2.4. Administrator oswiadcza, ze przystugujace mu uprawnienia i obowiazki bedzie realizowat
W sposob kompetentny i z nalezytg starannoscig, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych
zasad, uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie
to sprzeczne z interesami Obligatariuszy.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscia
gospodarcza.

§3. ZoBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Zobowigzania z Obligacji zostang zabezpieczone na zasadach wskazanych w Warunkach
Emisji poprzez zawarcie umowy Poreczenia, udzielonego przez Poreczyciela do kwoty
odpowiadajgcej 150% (stownie: sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej wstepnie
alokowanych Obligacji, ktéra zostanie zawarta przez Administratora oraz Poreczyciela przed
Dniem Emisji.

3.2. Dodatkowo, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, Emitent spowoduje,
2e Poreczyciel skutecznie ztozy na rzecz Administratora w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela, do
kwoty rownej kwocie Poreczenia, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) ustawy z dnia 17 listopada 1964
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3.3.

§4.

4.1.

4.2.

4.3.

r. Kodeks postepowania cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem, przy
czym oswiadczenie te zostanie ztozone przed Dniem Emisji.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
w ktéorym Obligatariusz zazada od Administratora podjecia dziatan zmierzajgcych
do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia
wierzytelnoéci z Zahezpieczenia Obligacji. Obligatariusz przekaze swoje stanowisko
Administratorowi listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na wskazany adres Administratora, badz
opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym za posrednictwem poczty e-mail
Administratora (biuro.warszawa@gww.pl oraz marek.szymanek@gww.pl oraz
piotr.oksiuta@gww.pl) wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym dokumentem
potwierdzajacym zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza
na dzien sporzadzenia stanowiska. W zwigzku z powyzszym, Administrator zawiadomi
Emitenta oraz Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu
Obligacji przez Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 21 (dwudziestu jeden) Dni Roboczych
na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu
terminu zakreslonego w zdaniu poprzedzajgcym, Administrator przystgpi do czynnosci
zmierzajacych do uzyskania tytutdw wykonawczych bedacych podstawa do wszczecia
postepowania egzekucyjnego oraz bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
dotyczacych Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji. W przypadku braku spetnienia zobowigzan
przez Emitenta, Administrator zainicjuje postepowania sgdowe oraz egzekucyjne w oparciu
o wilasciwe powszechnie obhowigzujace przepisy prawa.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora, ze:

1)  jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do
zawarcia niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2)  wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu/umowy spdtki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokdw lub orzeczen sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umow
jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przedfozy mu oryginat Warunkéw Emisji
w formie pisemnej lub poswiadczone] za zgodnosc z oryginatem przez notariusza, najpdiniej
w dniu poprzedzajgcym Dzien Emisji.

Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi wszelkie szkody oraz
zwolni¢ go z odpowiedzialnosci spowodowane] lub zwigzanej z tym, ze Administrator dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez
Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia okazaty sie nieprawdziwe lub
niekompletne albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub niekompletne, zas
Emitent nie powiadomili Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umowy.
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4.4. Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
choéby tylko potencjalnej, cdpowiedzialnosci Administratora za skutecznosc zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

§5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA
5.1. Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

1)  jest spotka nalezycie utworzona zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo
do zawarcia niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 w zwigzku z art. 80 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach,

3) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w niniejszej
Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

4) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentow zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji
prawnych, wyrokéw i orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz
umow jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora,

5.2.  Administrator zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwoscii kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez
Administratora, o ktérych mowa w § 5 ust. 5.1 powyzej.

§ 6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA
6.1. Emitent zobowigzuje sic wohec Administratora, ze przez caty Okres Zahezpieczenia:

1) na wtasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktérych Administrator zazada w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

2) najpdiniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzien Roboczy”), nastepujacego po dniu, w ktorym Emitent zostat
powiadomiony przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego
wykupu Obligacji, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

3) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowe;j likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwtocznie po ztozeniu wohec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta,
zawiadomi Administratora o tresci wniosku o ogtoszenie upadtoscii jego zasadnosci,

5) najpoziniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta wiadomosci
o ztoieniu przez Emitenta wniosku o wszczecie postepowania upadtosciowego,
uktadowego, restrukturyzacyjnego lub innego podobnego postepowania, zawiadomi
Administratora o takim zdarzeniu.
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§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA

Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktérych zostanie ustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez
podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen oraz egzekucja
wierzytelnosci z Zabezpieczenia Obligacji.

§ 8. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci moga hby¢ zaspokajane z Zabezpieczenia Obligacji
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, Warunkach Emisji, niniejszej Umowie
oraz w pozostatych dokumentach bedacych podstawg Zabezpieczenia Obligacji.

8.2. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
w ktérym zazada oni od Administratora podjecia dziatan zmierzajacych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci
z Zabezpieczenia Obligacji, przy czym postanowienia § 3 ust. 3.3 Umowy stosuje sie.
W zwigzku z powyzszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Poreczyciela o powzieciu
informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy
Emitentowi termin 7 (siedmiu) dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzarn Emitenta.
W przypadku bhezskutecznego uptywu terminu zakreslonego w zdaniu poprzedzajgcym
Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajacych
z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

§9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

9.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora w ramach Emisji Obligacji, Emitent
zobowiazuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

1)
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3)

Do wynagrodzenia, o ktéorym mowa powyzej deliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowigzujacej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne jest
na podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT, przesylanej
na wskazany Administratorowi adres poczty elektronicznej: krekowski@ndi.com.pl oraz
faktury.ndid@ndi.com.pl.

9.2. Emitent zohowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sadowe, podatki lub inne
naleznosci  publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku
Z negocjowaniem, przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réowniez
ewentualne optaty skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub
inne naleznosci publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem
roszczen Obligatariuszy.

9.3. W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora (do czego Administrator
— w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest zobowigzany), Emitent
zobowigzuje sie zwrdcié mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni Roboczych
po otrzymaniu od Administratora wystanego na adres poczty elektronicznej:
krekowski@ndi.com.pl oraz faktury.ndid@ndi.com.pl wniosku o zwrot kosztow wraz
z potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposdb uzasadniony dokumentujacy fakt
uiszczenia takich optat.

9.4. Tytutem zabezpieczenia roszczen Administratora wynikajagcych z niniejszej Umowy,
w szczegdlnosci zwigzanych z realizacjg zabezpieczen i dochodzeniem na rzecz
Obligatariuszy Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Emitent zobowigzuje sie w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy wptaci¢ na rachunek bankowy
Administratora prowadzony przez ING Bank Slaski S.A., o numerze 33 1050 1025 1000 0023
4305 0791, kaucje pienigzng w wysokosci 30.000,00 (trzydziesci tysiecy) ztotych, pod
rygorem rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego w wezwaniu 7-dniowego terminu na zaptate. Strony uzgadniajg,
ze w przypadku ztozenia Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy na zasadach
opisanych w zdaniu poprzedzajgcym i koniecznosci petnienia nadal tej funkcji przez
Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym administratorem, Administratorowi
bedzie przystugiwato wynagrodzenie na zasadach opisanych w ust. 9.1 powyzej, przy czym
stawki tego wynagrodzenia zostang zwiekszone o 50% (pieédziesigt procent). W przypadku
opisanym w niniejszym ust. 9.4 Umowy, Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta
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umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora
zabezpieczen w miejsce Administratora.

9.5. Administrator zobowigzuje sie ninigjszym, ze zwréci Emitentowi réwnowartos¢ wptaconej
przez Emitenta kaucji, po catkowitym sptaceniu przez Emitenta Zabezpieczonych
Wierzytelnosci w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Administratorowi pisemnego
wezwania w tym zakresie.

9.6. W wypadku opdinienia Emitenta w zaptacie naleznosci wynikajacych z ninigjszej Umowy,
Administrator moze skorzystac z kaucji i przeznaczyé jej odpowiednia czesé na pokrycie tych
zalegtosci. Emitent bedzie zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
wptacajac odpowiednia kwote na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 9.4 powyzej,
w terminie 7 (siedmiu) dni po otrzymaniu zawiadomienia od Administratora, ohejmujacego
informacje o skorzystaniu z kaucji.

9.7. W wypadku, gdy Emitent nie uzupetni kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 9.6 powyzej,
Administrator zwréci sie nastepnie do Obligatariuszy (co najmniej za posrednictwem
obwieszczenia zamieszczonego na stronie internetowej Administratora) z prosba o pokrycie
kosztéw zwiazanych z realizacjg niniejszej Umowy. W sytuacji cdmowy przez Obligatariuszy
optacenia wskazanych przez Administratora kosztow, przez co Strony rozumieja w
szczegolnosci niezapewnienie Administratorowi Zabezpieczen srodkow na jego rachunku
bankowym w terminie wyznaczonym przez Administratora Zabezpieczen, Administratorowi
bedzie przystugiwato uprawnienie do rozwigzania Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu 7-dniowego terminu na zaptate.
Strony uzgadniajg, ze w przypadku ztozenia Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy
na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajagcym i koniecznosci petnienia nadal tej funkcji
przez Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym administratorem, a to w zwiazku
z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o obligacjach, Administratorowi
beda przystugiwaty wynagrodzenia na zasadach opisanych w ust. 9.1 powyzej, przy czym
stawki tych wynagrodzen zostang powiekszone o 50% (piecdziesigt procent) ich
dotychczasowej wysokosci. W przypadku opisanym w niniejszym ust. 9.7 Umowy, Umowa
wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez
ten podmiot funkcji administratora zabezpieczen, w miejsce Administratora.

§ 10. RozwiazaNIE UMOWY

10.1. Z zachowaniem postanowien powyzszych, w wypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek z zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,
a to pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego
terminu na usuniecie naruszen, Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia
niniejszej Umowy ze skutkiem na dzien zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem
w celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczen w miejsce
Administratora, w zadnym razie nie pdiniej jednak, niz po uplywie miesigca
od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.,

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora
ktoregokolwiek z istotnych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a2 to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu
na usuniecie naruszen, Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczen w miejsce
Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji, w zadnym razie nie podiniej jednak,
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niz po uptywie miesigca od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.

10.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojécia Emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktérym jest mowa w § 9 ust. 9.1. pkt 1)
powyzej.

§ 11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci tak wobec Obligatariuszy jak i wobec
jakichkolwiek innych podmiotow, za jakakolwiek szkode, pozostajagcg w zwigzku
lub  wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta Ilub innych podmiotéw
zaangazowanych w emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajaca ze ztozenia przez Emitenta
w niniejszej Umowie lub w innych dokumentach oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig
badz nieztozenia przez niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych
mie¢ wptyw na prawidtowa realizacje niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie
intereséw Obligatariuszy.

§ 12, OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kazda ze Stron i wygasa z chwila
wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji, z zastrzezeniem § 10 ust. 10.3 Umowy.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktérekelwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosé ta nie bedzie miata wplywu na waznosé
i skutecznos¢ pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb
oczywisty, ze bez postanowien niewainych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby
zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 12.2 powyzej Strony zobowiazane heda zawrzeé aneks do
Umowy, w ktorym sformutujag postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien
niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. Jezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposdb oczywisty, e bez postanowien niewaznych
lub bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwtocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bhedzie rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakonczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda do
realizacji obowiazkow przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami
Stron.

§ 13, ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, beda co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub
przesytane do drugiej Strony poczta polecong lub przesytka kurierska lub za posrednictwem
poczty elektronicznej na wskazane adresy email.

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w komparycji niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére dana Strona wskaze,
zawiadamiajac o tym pisemnie druga Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac¢ bedzie,
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidiowo
nadana.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Tytuty paragrafow majg wytacznie charakter porzadkowy i nie mogg mieé¢ wptywu
na interpretacje tresci Umowy.

Niewaznosé catosci lub czesci ktoregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na
waznos¢ pozostatych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzuja sie zastapi¢ wtasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktdre legly u podstaw niniejszej Umowy.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynikaé przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wtasciwego dla siedziby Administratora.

W celu unikniecia ewentualnych watpliwosci, Strony zgodnie potwierdzaja, iz forma
pisemna zastrzezona w Umowie lub w przepisie prawa, w tym pod rygorem niewaznosci,
moze by¢ swobodnie zastepowana przez Strony forma elektroniczna, o ktérej mowa
art. 78! Kodeksu cywilnego (t]. z kwalifikowanym podpisem elektronicznym) i odwrotnie,

Umowa zostata podpisana przez obie Strony za pomoca kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych. Umowa zostaje zawarta z dniem ztozenia podpisu przez ostatnia ze Stron.
Podpisana Umowa zostanie przekazana réwniez do Porgczyciela.

PODPIS\gigned by /
Podpisano przez:

JAROSEAW BATOR
Z2A EMITENTA:

JAROStAW BATOR Date / Data:
Z026-02-11 18:03

Signed by /
Podpisano przez:

Karol Rekowski

Date / Data:
2026-02-11 17:59

KAROL REKOWSKI

Podpis jest prawidlowy
. Dokument podpisany przez%k Wojciech Szymanek
ZA ADMINISTRATORA: Data: 2026.02.11 17:21:50 C
MAREK SZYMANEK
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5.6.Umowa poreczenia oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

UMOWA PORECZENIA

Niniejsza UMOWA PORECZENIA (dalej Umowa), zostala zawarta w dniu 3 marca 2026 roku

w Warszawie, pomiedzy:

(1) Grupa NDI S.A. z siedziba w Sopocie, 81-718 Sopot, ulica Powstancéw Warszawy 19,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:

0000508824, REGON: 222080694, NIP: 5851468680, reprezentowang przez,
Malgorzate Winiarek-Gajewska — Prezesa Zarzadu

zwang dalej Poreczycielem,

a

(2) GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY
PODATKOWI spoélka partnerska z siedziba w Warszawie, 00-498 Warszawa,
ul. Ksiazeca 4, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000541501, REGON: 631226810, NIP: 7792022623,

reprezentowang przez:

Marka Szymanka — pelnomocnika

zwang dalej Administratorem.
Zwazywszy, ze:

(i) spotka pod firma NDI Finance spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
Sopocie, 81-718 Sopot, ul. Powstancow Warszawy lok. 19, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0001090079, NIP:
5851503703, REGON: 527874521, o kapitale zakladowym w wysokosSci 100.000,00 z}
(dalej jako Emitent), zamierza wyemitowa¢ — w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1
Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d) Rozporzadzenia prospektowego, przy czym
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust.
1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum
informacyjnego — do 100.000 (slownie: sto tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii B,
o warto$ci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysiac) zlotych kazda, o tacznej wartosci
nominalnej do 100.000.000,00 (slownie: sto milion6w milionéw) zlotych o terminie
wykupu przypadajacym na dzief 10 wrze$nia 2029 roku, o oprocentowaniu w wysokosci
okreslonej w Warunkach Emisji, ktorych rejestracji w depozycie prowadzonym przez

KDPW dokona Firma Inwestycyjna — pelnigca w tym zakresie role Agenta Technicznego
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— ktérych nabycie zamierza ona zaoferowaé inwestorom i w odniesieniu do ktérych
prawa i obowiazki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sa okre$lone w Warunkach
Emisji,

(ii) wierzytelnosci Obligatariuszy powinny zosta¢ na zasadach wskazanych w Warunkach

Emisji zabezpieczone poprzez:

- poreczenie udzielone przez Poreczyciela do kwoty réwnej 150% wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, w formie umowy zawartej

przez Administratora oraz Poreczyciela przed Dniem Emisji,

- zlozenie przez Poreczyciela o§wiadczenia o poddaniu sie egzekucji z calego majatku
Poreczyciela do kwoty réwnej kwocie Poreczenia udzielonego przez
Poreczyciela, ktére powinno zosta¢ zlozone na rzecz Administratora w dniu
zawarcia niniejszej Umowy, w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,

co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem.
Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1.
(DEFINICJE)
1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia

pisane wielka litera, maja nastepujace znaczenie:

1) ,Umowa” oznacza niniejsza umowe poreczenia wraz ze zmianami
wprowadzanymi zgodnie z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zalaczonymi

do niej dokumentami.

2) ,,Obligacje” oznacza wyemitowane przez Emitenta — w trybie przewidzianym w
art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia
prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane
sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego — do 100.000 (slownie:
sto tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii B, o wartoéci nominalnej 1.000
(slownie: jeden tysiac) zlotych kazda, o lacznej wartoSci nominalnej do
100.000.000,00 (slownie: sto milionéw) zlotych o terminie wykupu
przypadajacym na dzien 10 wrze$nia 2029 roku, o oprocentowaniu w wysokos$ci

okreslonej w Warunkach Emisji, ktérych rejestracji w depozycie prowadzonym
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przez KDPW dokona Firma Inwestycyjna — pelnigca w tym zakresie role Agenta
Technicznego - ktorych nabycie zamierza ona zaoferowaé
inwestorom i w odniesieniu do ktérych prawa i obowiazki Emitenta,

Administratora i Obligatariuszy sg okreSlone w Warunkach Emisji.

3) .Zabezpieczone WierzytelnoS$ci” oznaczaja wszelkie, obecne i przyszle
wierzytelnoéci wynikajace z Obligacji, w szczegdlnoSci z tytutu splaty kwoty glownej
Obligacji, zaplaty odsetek, innych kosztéw i kwot okreslonych w Warunkach

Emisji, korzystajace z rownego pierwszenstwa zaspokojenia.

4) ,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji
i konczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostana
bezwarunkowo i w calo$ci splacone przez Emitenta i wyrejestrowane z Depozytu

prowadzonego przez KDPW.

5) ,Warunki Emisji” oznacza teks jednolity Warunkéw Emisji Obligacji serii B,
wyemitowanych przez Emitenta, podpisany przez Emitenta w dniu 3 marca 2026
roku, ktory stanowi integralna cze$¢ niniejszej Umowy, w tym Zalacznik Nr 1

do niniejszej Umowy.

2. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, slowa i wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie
pojedynczej odnosza sie roéwniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty
odnoszace sie do osob fizycznych, dotycza takze os6b prawnych i innych jednostek

organizacyjnych.

3.  Wpyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielka litera, nalezy rozumie¢ zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub
obowiazki Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz

wynika to z Warunkéw Emisji, rozstrzygajace znaczenie maja Warunki Emisji.

4.  Emitent i Administrator zwani sg w treéci niniejszej Umowy rowniez Stronami, a kazdy

z nich osobno zwany jest rowniez Strona.

§ 2.
(OSWIADCZENIA STRON)
1. Poreczyciel o§wiadcza, iz przed zawarciem niniejszej Umowy zapoznal sie z Warunkami
Emisji i w pelni akceptuje ich tresé.
2. Strony o$wiadczaja, iz Emitent zawarl z Administratorem w dniu 11 lutego 2026 roku,

Umowe o pekienie funkeji administratora, na podstawie ktérej Administrator bedzie
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wykonywal we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy prawa i obowiazki
wierzyciela z tytulu poreczenia udzielanego przez Poreczyciela na zabezpieczenie

wierzytelno$ci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

3.  Poreczyciel oswiadcza, Ze na zawarcie niniejszej Umowy nie jest wymagana zgoda

zgromadzenia wspolnikow.

§ 3.
(PORECZENIE)

1. Poreczyciel niniejszym zobowiazuje sie wzgledem Administratora, wykonujacego
na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, prawa i obowiazki
wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy Obligacji, wykonaé
na kazde zadanie Administratora wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktore beda
wynika¢ z Obligacji do kwoty 150.000.000,00 zl (slownie: sto piecdziesiat
milionéw zlotych) na wypadek, niespelnienia lub nienalezytego spelnienia przez
Emitenta jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z Obligacji (dalej réwniez jako

Poreczenie).

2.  Strony zgodnie postanawiaja, ze w kazdym przypadku zaistnienia okolicznosci
uzasadniajacych zadanie spelnienia $wiadczen z Obligacji na rzecz Obligatariuszy,
Administrator uprawniony bedzie do zadania spelnienia tych S$wiadczen przez
Poreczyciela, po bezskutecznym uplywie 7 — dniowego terminu wyznaczonego
Emitentowi do nalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Poreczyciel
bedzie zobowigzany do spelnienia na rzecz Administratora Swiadczen objetych
Poreczeniem w terminie 7 dni od dnia doreczenia Poreczycielowi wezwania do zaplaty,
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym przez
Administratora, wraz ze sporzadzonym w powolanej wyzej formie o$wiadczeniem
Administratora, iz Emitent nie wykonal nalezycie zobowigzan wynikajacych z Obligacji

pomimo wyznaczenia mu na pi$mie przez Administratora 7 — dniowego terminu.

3.  Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy
w terminie, skutkowa¢ bedzie koniecznoScia zaptaty przez Poreczyciela odsetek

ustawowych za opdznienie.

4.  Poreczenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, udzielane jest do dnia 30 wrzeénia 2030
roku, ktéry to termin pozostaje bez wplywu na mozliwosé dochodzenia przez
Administratora od Poreczyciela zobowigzan w oparciu o tytul wykonawcezy, o ktorym

mowa w § 4 ponizej.

strona4zy

Strona |78



==N|]| MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5.  Poreczyciel obowigzany jest do zwrotu na rzecz Administratora wszelkich
udokumentowanych kosztow i wydatkéw zwiagzanych z dochodzeniem roszczen objetych
niniejszym Poreczeniem.

6.  Zaspokojenie z Poreczenia objetego niniejsza Umowa nastgpi z calego majatku
Poreczyciela, ktory w przypadku opdznienia sie w spelnieniu $wiadczen pienieznych

dotyczacych lub zwigzanych z Obligacjami przez Emitenta, odpowiada za dlug Emitenta

jak dluznik solidarny.
§4.
(EGZEKUCJA)
1. Poreczyciel zobowiazuje sie niniejszym wzgledem Administratora do zlozenia — przed

Dniem Emisji — w formie aktu notarialnego, o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5) ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych z Poreczenia udzielonego przez Poreczyciela
do kwoty 150.000.000,00 zl (slownie: sto piecdziesiat milionéw zlotych), przy
czym Administrator bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli

wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 wrze$nia 2030 r.

2. W celu nalezytego wykonania zobowigzania, o ktérym jest mowa w ust. 1 powyzej,
Poreczyciel zobowiazuje sie uprzednio uzgodni¢ z Administratorem tre$¢ o§wiadczenia,
o ktérym jest mowa w ust. 1 powyzej, pod grozba uznania, Ze nie doszlo do prawidlowego

wykonania powyzszego zobowigzania.

§5.
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

1. W razie wykonania przez Poreczyciela ktoregokolwiek z zobowigzan Emitenta, co do
ktorych Poreczyciel sklada Poreczenie w niniejszej Umowie, Poreczyciel zobowiazuje sie
nie podejmowac wobec Emitenta dzialan zmierzajacych do dochodzenia roszczen z tytutu
wykonanych przez Poreczyciela zobowigzan Emitenta (w tym takze kierowania pism
wzywajacych Emitenta do zaplaty) do czasu zaplaty w calosci wszystkich wymagalnych
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji lub do dnia, w ktérym uplynie 5 lat od dnia
powstania takich roszczen regresowych (w zaleznosci, ktore z tych zdarzen wystapi jako
pierwsze) — pod rygorem zaplaty przez Poreczyciela na rzecz Administratora kary
umownej w wysokosci rownej kwocie dochodzonego roszczenia regresowego, w terminie

7 dni od dnia doreczenia Poreczycielowi wezwania do zaptaty kary umowne;j.
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2. Umowa niniejsza jest zawierana na czas okreSlony, tj. do czasu calkowitej splaty
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w szczegblnosci Obligacji i wyrejestrowania ich
z Depozytu prowadzonego przez KDPW, co w szczegdlnosci oznacza, ze przed uplywem
tego terminu Strony zobowiazuja sie wzajemnie jej nie zmienia¢, nie wypowiadaé,
nie rozwigzywac¢ ani nie dazy¢ do wygaszenia na innej podstawie, chyba ze Firma
Inwestycyjna i Administrator udzielg pisemnej (pod rygorem niewaznoéci), uprzedniej

zgody na jej rozwiazanie badz zmiane przed uplywem tego terminu.

3.  Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwolujace sie do czasu

obowiazujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;j.

4. W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy
o obligacjach, poczytuje sie, ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione
na poczet roszczen Obligatariuszy z tytulu Obligacji, skierowane jest do obligatariuszy
kazdorazowo posiadajacych Obligacje, ktorzy sa reprezentowani przez Administratora

dzialajacego w imieniu wlasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

5. Zadnej ze Stron nie przysluguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czesci,
wierzytelnoséci lub dlugéw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby
trzecie bez zgody drugiej Strony, wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci, z tym
Ze ograniczenie powyzsze nie dotyczy: (i) przeniesienia praw i obowiazkow
Administratora bezposrednio na Obligatariuszy, przy czym Obligatariusz moze dalej
przenie$¢ te prawa na podmiot, ktéry nabedzie od niego Obligacje oraz, (ii) mozliwosci
przeniesienia przez Administratora praw i obowigzkéw na inny podmiot, ktory zostanie
ustanowiony Administratorem dla Obligacji zgodnie z dyspozycja art. 29 Ustawy

o Obligacjach oraz wlasciwych postanowienn Warunkéw Emisji.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa, stosuje sie odpowiednie przepisy

Kodeksu cywilnego.

7. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddaja

pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wlasciwego dla siedziby Administratora.

8. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia skladane przez Strony w zwigzku
z wykonywaniem postanowien Umowy, beda co do zasady skladane w formie pisemnej
osobiscie lub przesylane do drugiej Strony poczta polecong lub przesylka kurierska lub

za posrednictwem poczty elektronicznej.
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9.  Zawiadomieniaioswiadczenia, o ktorych mowa powyzZej, winny byt kierowane na adresy
wskazane w komparycji niniejszej Umowy lub na inny adresy, ktore dana Strona wskaze,
zawiadamiajac o tym pisemnie druga Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem.
Niedochowanie obowiazkn powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac
bedrie, Ze korespondencja wyslana na adres dotychezasowy bedzie uznawana za
prawidlowo nadana.

10. Niewainost calodéci lub czesci ktdregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa
na wainos¢ pozostalych jej postanowien, z zastrzeZeniem postanowien art. 58 § 3
Kodeksn cywilnego. Postanowienia niewaine Strony zobowiampa sie zastapié
wilasciwymi, zgodnymi z zamierzeniami gospodarczymi, ktore legly u podstaw niniejszej
Umowy.

Zalacnild:

Falacznik Nr 1 — Warunki Enisji.

PODPISY
Za Poreczyciela: Za Administratora:
Malgorza iemicms Signature valid
ta —r Diolooment F Marek
Winiarek-ceeees Wajciech Szy
Gajewska o arm Data: 2006.03.03 M6.20:10 CET
Malgorzata Winiarek-Gajewska Marek Szymanek
Prezes Zarzqdu Pelnomocnik
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TOMASZ BINKOWSKI NOTARIUSZ
EMILIA BOREK NOTARIUSZ
SPOtKA CYWILNA

80-237 Gdansk, ul. ].Uphagena 21/3 RILTERIQ ‘
tel. 56 345 15 86 d ' {"5& [ i‘g%}

B enti
Repertorium A nr 2,5\45 ..12026

AKT NOTARIALNY

Dnia czwartego marca dwa_ tysigce dwudziestego szdstego roku (04-03-2026r.)

przede mng Tomaszem Binkowskim - notariuszem w Gdansku, w siedzibic mojej

kancelarii, przy ulicy Jana Uphagena nr 21 lok. 3, stawita sig: -

Malgorzata Zofia Winiarek-Gajewska,

-dziatajgca w niniejszej czynnosci w imieniu spotki pod firma GRUPA NDI Spotka
Akpyjna z siedzibg w Sopocie (adres Spotki: 81-718 Sopot, ulica Powstancow
: Warszawy nr 19), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego

Y pdd numerem KRS:0000508824, REGON:222080694, NIP:5851468680, zwanej dalej

=

takze Spotkg lub Poreczycielem, jako Prezes Zarzadu, ktorej uprawnienie do
samodzielnego dziatania ustalono na podstawie informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow stan na dzien 04.03.2026 godz. 08:22:50.-------

Tozsamo$¢ stawajacej ustalono na podstawie dowodu osobistego, ktérego numer

wypisano wyzej obok nazwiska.

Stawajaca oswiadcza, ze:

1) jest uprawniona do reprezentowania Spotki zgodnie trescig ww. informacji z

rejestru przedsigbiorcow;-:
2) sposéb reprezentacji Spotki nie ulegt zmianie od chwili pobrania informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow okazanej o

przy niniejszym akcie oraz ze nic zachodzg zadne ograniczenia ani wylgczenia

w jego uprawnieniach do reprezentowania Spotki;

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
w trybie art. 777 § 1 pkt S Kodeksu post¢powania cywilnego /g
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54
§1.Stawajgca w imieniu Spotki oswiadcza, ze: co di
1/Wszelkie uzyte w niniejszym akcie wyrazy i wyrazenia pisane wielkg literg, a w nim 4/E¢
niezdefiniowane, majg znaczenic nadane w Warunkach Emisji Obligacji serii B, tekst funk
jednolity z dnia 3 marca 2026 roku, stanowiagcych Zatgceznik nr 1 do niniejszego aktu whas
(dalej: Warunki Emisji), tytu
2/NDI Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg Sopocie (adres Obl
Spotki: 81-718 Sopot, ulica Powstaicow Warszawy nr 19), 'wpisana do Rejestru 4w
Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:0001090079, 7aW
REGON:527874521, NIP:5851503703 (dalej: Emitent), zamierza wyemitowa¢ — w DO

trybic przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d)

Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) lub h)/-; n\\j
hg 4 v

Rozporzgdzenia prospektowego w zwiagzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie nie sl @\\ k Za

wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego — do 100. OOO'Gslo tzt

tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela, serii B, o wartosci nominalnej 1.000 (stowh " \
jeden tysige) zlotych kazda, o lacznej wartosei nominalnej do 100.000.000,00 (stownigs “\ %

sto milionow) zlotych, o terminie wykupu przypadajacym na dzien 10 wrzesnia 2029

roku, o oprocentowaniu w wysokosci okreslonej w Warunkach Emisji, ktorych

rejestracji w depozycic prowadzonym przez KDPW dokona Firma Inwe'stycyjrfa - 15
petnigca w tym zakresie role Agenta Technicznego — ktorych nabycie zamierza nid
ona zaoferowa¢ inwestorom i w odniesieniu do ktérych prawa 1 obowigzki Emitenta, OB
Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji, =--=---==ssnsssnmmemnn 6/{
3/wierzytelnosci Obligatariuszy powinny zostaé na zasadach wskazanych w Warunkach pr
Emisji zabezpieczone m.in. poprzez: : Ok
- Porgczenie udziclone przez Porgczyciela do kwoty rownej 150% wartosci nominalnej sp
wstepnie alokowanych Obligacji, w formie umowy zawartej przez Administratora oraz tel
Porgczyciela przed Dniem Emisji, o~
- zlozenie przez Porgczycicla o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji z calego majgtku Al
Porgezyciela do kwoty réwnej kwocie Porgczenia udzielonego przez Poreczyciela, P¢
ktore powinno zosta¢ zlozone na rzecz Administratora w dniu zawarcia nizej nd
zdefiniowanej Umowy Poreczenia, w formie aktu notarialnego w'trybie art. 777 § 1 pkt W
2 3 ‘
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5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postf;powania cywilnego,
co do zobowiazan zabezpieczonych R
4/Emitent zawarl 2 Administratorem W dniu 11 lutego 2026 roku, Umoweg o pelnienie
L funkcji administratora, na podstawie Kktorej Administrator bedzie wykonywal we
whasnym imieniu, lecz na rachunck Obligatariuszy prawa i obowiazki wierzyciela z

tytutu Porgcezenia udzielanego przez Porgczyciela na zabezpieczenie wierzytelnosel

Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji,zer-r=mr=======" T
4/w dniu 3 marca 2026 roku GRUPA NDI Spotka Akeyjna Z siedziba w Sopocie

zawarta z GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI 1

DORADCY PODATKOWI spotka partnerska Z siedzibg W Warszawie, 00-498
_ Warszawa, ulica Ksigzgca nf 4, KRS:0000541501, REGON:631226810,
' [P:7792022623, jako Administratorem umowg porgezenia (zwang W dalszej tresci
X N réWniez: ,Umow3a Porqczenia”), ----------------------------------------------------------
'.ﬁ". /'Zé hdnie z § 3 ust. 1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowigzat si¢ wzgledem
5, /\'11 hinistratora, wykonujgcego na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 _stycinia 2015r.0
Gbligacjach, prawa i obowigzki wierzyciela we wilasnym imienit, lecz na rachunek
Obligatariuszy Obligacji, wykona¢ na kazde zadanie Administratora wszelkie
zobowigzania pienigzne Emitenta, ktore beda wynika¢ Z Obligacji do kwoty
150.000,000,001’( (sté piqédziesia,t milionow zlotych) na wypadek, niespe&nienia lub

nienalezytego spetnienia przez Emitenta jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych Z

Obligacji (dalej: Porgczenie), R
6/zgodnie Z §3ust.2 1 3 Umowy Poreczenia Strony zgodnie postanowi}y, ze w kazdym
przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych za,danie spetnienia $wiadezen z
Obligacji na 1zecz Obligatariuszy, Administrator uprawniony bedzie do zadania
spelnienia tych swiadezen przez Porgezyciela, po bezskutecznym uptywie 7 - dniowego
terminu WyZnaczonego Emitentowi do nalezytego wykonania zobowigzan
wynikaquyCh , Obligacji. Porgezyciel bedzie zobowigzany do spetnienia na rzecz
Administratora é»viadezeh objgtych Porgezeniem w terminie 7 dni od dnia doreczenia
Porqczycielowi wezwania do zaplaty, sporzadzonego W formie pisemnej Z podpisem
notarialnie poéWiadczonyln przéz Administratora, wraz z€ sporzadzonym W powotanej ﬁ

WyZ€] formie o$wiadczeniem Administratora, iz Emitent nie wykonat nalezycic
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zobowiagzan wynikajacych z Obligacji pomimo wyznaczenia mu na piSmie przez
Administratora 7 - dniowego terminu. Niewykonanie  przez  Poreczyciela  jego
zobowigzan wynikajacych z - niniejszej Umowy w terminie, skutkowac bedzie

koniecznoscig zaplaty przez Poreczyciela odsetek ustawowych za opdZnienie.

&

7/zgodnie z § 3 ust. 4 - 6 Umowy Porgczenia - poreczenie udziélane jest do dnia 30

wrze$nia 2030 roku, ktéry to termin pozostaje bez wptywu na mozliwos¢ dochodzenia
przez Administratora od Porgezycicla zobowigzan w oparciu o tytul wykonawezy, o
ktorym mowa w § 4 Umowy Porgczenia. Porgezyciel jest obowigzany do zwrotu na
rzecz Administratora wszelkich udokumentowanych kosztéw i wydatkow zwigzanych

z dochodzeniem roszczen objetych Porgczeniem. Zaspokojenie z Porgczenia objetego
-
Y]

e 3
f

Umowg Porgczenia nastapi z catego majgtku Porgezyciela, . ktory w przypadkus

Yind

I
\c

Administratora do zfozenia - przed Dniem Emisji - w formie aktu notarialnego.
oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.777 § | pkt 5 ustawy z dnia 17 0
listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z
Pbr@czenia udzielonego przez danego Poreczyciela do kwoty 150.000.000,00zt (sto
pie¢dziesigt milionow zlotych), przy czym Administrator be¢dzie uprawniony do

wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do dnia 30 wrze$nia 2030 roku,
9/Zgodnie z § 5 ust. 2 Umowy Por¢czenia umowa ta jest zawierana na czas okreslony,
tj. do czasu catkowitej sptaty wszelkich, obecnych i przyszltych wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, w szczegolnosei z tytulu splaty kwoty glownej Obligacii,
zaplaty odsetek, innych kosztow 1 kwot okreslonych w Warunkach Emisji i

wyrejestrowania Obligacji z Depozytu prowadzonego przez KDPW, z uwagi na co

Strony zobowigzaty si¢ wzajemnie jej nie zmieniaé, nie wypowiadaé, nie rozwigzy wac \
ani nie dazy¢ do wygaszenia na innej podstawie przed uptywem tego terminu, chyba ze I
Firma Inwestycyjna i Administrator udziela pisemnej (pod rygorem niewaznosci), I

uprzedniej zgody na jej rozwigzanie badz zmiang przed uplywem tego terminu, --------- n
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10/Zgodnie z § 5 ust. 3-4 Umowy Poreczenia wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda

MICHAEL/STROM
1l

interpretowane jako odwotujace si¢ do czasu obowigzujgcego na terytorium
Rzeczpospolitej Polskicj. W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wyktadni

przepisu z art. 29 Ustawy o obligacjach, poczytuje sie, ze udzielone Porgczenie, jako

zabezpieczenie ustanowione na poczet roszezeh Obligatariuszy z tytutu Obligacji,
skierowane jest do obligatariuszy kazdorazowo posiadajacych Obligagje, ktorzy sg

reprezentowani przez Administratora dziatajacego w imieniu wiasnym, ale na rachunek

tych obligatariuszy, : .

11/Umowa Poreczenia nic jest umowg Wwzajemng,

12/Umowa Porgczenia stanowi stosunek prawny, w zwigzku z ktérym Poreczyciel (jako

ik) poddaje sie egzekucji, -----

B4 ;

%_8% 4 powstania zobowigzania Porgezyciela (jako dluznika) jest data zawarcia
W

iy y Porgczenia tj. 3 marca 2026 roku, ---

tresci Warunkow Emisji, w szczegdlnosei z pkt 12 (Swiadczenia Emitenta),

wynika, ze Emitent, na warunkach szczegotowo okreslonych w ww. Warunkach Emisji,

zobowigzuje si¢ do spehienia nast¢pujacych $wiadezen tj:

! -wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji;
-zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1.4 Warunkéw Emisji;--------
-zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw JE301 1] I ———

przy czym Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz

kazdego Obligatariusza, zgodnie 7z Regulacjami KDPW -
15_/Zg0dnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, Wykup Obligacji nastapi w dniu 10 wrzes$nia
2029 r. (dalej: Dzien Wykupu), z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji, zgodnie z
ktorym Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15
Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu
(dalej: Dzien Wezesniejszego Wykupu): na zadanie Obligatariusza zgodnie 7 pkt. 14
Warunkéw Emisji lub na quanié Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkow Emisji; Jezeli
Dzien Wykupu Iub Dziefi Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy
Dniem Roboczym, wykup  Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu; m
Wykup Obligacji (W Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastgpi

5
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poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci
Gtéwnej, powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Wz;runkéw Emisji oraz o
premi¢ zdefiniowang w pkt 15.1.4., w przypadku wezedniejszego wykupu na zadanie
Emitenta; Niezaleznie od postanowien powyzszych: w  razie likwidacji Emitenta
wszystkic Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji; w przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
Jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o0 Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania, Emitent nie ustanowi
zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podiegajg na

zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Z chwilg wykupu Obligacj

ulegajg umorzeniu.

i %
16/ Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych" pl/LX\'

Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14

Warunkow Emisji.
17/ zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisji Emitent jest uprawniony do wczesniejszego
wykupu okreslonej przez siebic liczby Obligacji (wykup catosciowy lub czesciowy
skutkujgey umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebic czgdci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czedciowy skutkujacy obnizeniem
wartosci Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligaciji),
w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od pierwszego dnia V Okresu Odsetkowego,
na zasadach-okreslonych w tymze pkt 15 Warunkéw Emisji. Z tytulu wykonania
wezesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznosciag Glowna (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w
przypadku wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czgsci wartosei hominalnej
wszystkich — od wartosci wykupowanej czesei Naleznosei Gfownej), zgodnie z
ponizszym wyszczegélnieniem:
- WV, VI Okresie Odsetkowym — 1,0%,
- W VIL, VIII Okresie Odsetkowym — 0,75% --------
- w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%

. |

~od X,’
18/0h
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-od X Okresu Odsetkowego -brak premii.
18/Obligacje sa oproc‘entowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia).
Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek. Jezeli Dzien Platno$ci Odsetek
nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje si¢ do zaptaty Odsetek
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platno$ci- Odsetek. Odsetki
bedg naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany w Warunkach Emisji). Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od
Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do: (i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(if) Dnia Wcezedniejszego Wykupu (facznie z tym dniem). Odsetki od Obligacji bedzie
‘m?l'c;\@bhcmc wedlug nastepujgcego wzoru wskazanego w pkt 16.3 Warunkow Emisji. W

—

.,pk't ]6&( Warunkow Emlsu wskazano sposob ustalania Stopy Procentowej.--=-=-====nn--
! sI(Q/ &w]adC/ema pieniezne z Obligacji spetniane beda w zlotych. Wszelkie ptatnosci z
\_tytulu Obllgacu beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
i"_‘ifc/ takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z
uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnosci
beda uwazane za nalezycie dokonane z chwila dokonania przeniesienia Srodkéw

pienieznych na rachunek Obligatariusza. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego,

Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtowna.
§2.1.Stawajaca w imieniu Por¢czyciela - spotki pod firmg GRUPA NDI spétka akeyjna
z siedzibg w Sopocie oswiadcza, iz co do obowiazku zaptaty na rzecz Administratora
ti.GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY
PODATKOWI spotka partnerska z siedzibg w Warszawie, KRS:0000541501,
wszelkich sum pienieznych wynikajacych z obecnych i przysztych wierzytelnosci
pienieznych (tj. zobowigzan Emitenta - spotki pod firma NDI Finance spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba Sopocie, na rzecz Administratora,
dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), ktére bedg wynikac
z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu zobowigzania do sptaty kwoty glownej Obligacji,
zaplaty odsetek od Obligacji oraz innych kosztow i kwot okreslonych w Warunkach
Emisji, a takze wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w

zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych z
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=17
Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan prz&
wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, na wypadek gdyby Emitent zobowigzan tych Por
nie wykonat, poddaje GRUPA NDI spétke akcyjng z siedziba w Sopocie, wprost z tego dni
aktu, egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego do poci
kwoty 150.000.000,00z1 (sto pigcdziesigt miliondw zlotych), na rzecz Administratora.- §4.§
2.2.Stawajaca w imieniu GRUPA NDI spoétka akcyjna z siedzibg w Sopocie 76 I
oswiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku zaplaty, zda
jest doreczenie Porgczycielowi na ostatni adres siedziby wskazany w Rejestrze ol
Przedsigbiorcow KRS, nadanego przez Administratora za pomocg przesytki ro ‘
rejestrowanej w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 20 N

&N\

Administratora w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym o$wiadczeniemNig.o g5 el
Emitent nic wykonat nalezycie zobowigzan wynikajacych z Obligacji pomimo ;3 ]
wyznaczenia mu na pi§mie przez Administratora 7-— dniowego terminu, .-----==-==-=----- Wgs
§3.Stawajaca w imieniu GRUPA NDI spotka akcyjna z siedzibg w Sopocie o§wiadcza, il
¢ udowodnienie, w rozumieniu art.786 Kodeksu postgpowania cywilnego, powyzszego %
zdarzenia nastapi przez dolgczenie do wniosku o nadanie niniejszemu aktowi de‘
notarialnemu klauzuli wykonalnodci: (i) urzedowo poswiadczonej kopii wezwania do
Administratora (w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym) wobec -
Emitenta do wykonania zobowigzan wynikajacych z Obligacji w terminie 7 dni wraz
potwierdzeniem nadania przesytki rejestrowanej obejmujgcej wyzej opisany dokument 24
na ostatni adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru -
Sadowego w dniu nadania tej przesylki, ktore to potwierdzenie nadania, stosownic do a8
ustawy Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego, a takze (ii) urzedowo Do
poswiadczonej kopii sporzadzonych przez Administratora wezwania wobec

Porgczyciela wraz 7 oswiadczeniem Administratora, sporzadzonego w formie pisemnej ]
z podpisem notarialnie poswiadczonym, ze Emitent nie wykonal nalezycie zobowigzan ‘
wynikajacych z Obligacji pomimo wyznaczenia na pismie przez Administratora 7-

dniowego terminu, skierowanych do Poreczyciela wraz z potwierdzeniem nadania L
8 9

Strona |89



==Nm MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

przesylki rejestrowanej obejmujacej wyzej opisane dokumenty na ostathi adres

Porgczyeiela wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w

dniu nadania tej przesyiki, ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do ustawy Prawo

pocztowe, ma moc dokumentu urz¢dowego.
§4.Stawajgca w imieniu GRUPA NDI spélka akcyjna z siedzibg w Sopocie oswiadcza,
ze Administrator moze wielokrotnie (to jest zawsze, .gdy wystapi opisane powyzej
zdarzenie, az do wyczerpania kwoty wskazanej powyzej) wystapi¢ do wiasciwego sadu

o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 30 wrzesnia 2030

roku.

| N §5.Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé takze Emitentowi i Administratorowi w

A
Jdowolnej liczbie.

A &
‘ a\
a.% "§6.Koszty oswiadczenia ponosi GRUPA NDI Spotka Akeyjna z siedzibg w Sopocie.-
o c{v,
' S 7.1.Poinformowano o tresci art.777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
15

| skutkach ustanowienia tytulu egzekucyjnego, skutkach ustanowienia tytutu
egzekucyjnego oraz o treSci odpowiednich przepiséw tegoz Kodeksu dotyczacych
wszezgeia i prowadzenia cgzekucji na podstawie aktu notarialnego jako tytutu
egzekucyjnego, w tym o tresci art. 786 Kodeksu postgpowania cywilnego stanowiacego,
iz jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione  od ’zdarzériias ktore
udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po:dostarczeniu

dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzgdowego lub p'rywalncgb z podpisem

2

urz¢dowo poswiadczonym.

2.Stawajaca o$wiadcza, Ze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie jej
dowodu osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o

dowodach osobistych.(tj. Dz.U. z 2022r. poz. 671). - --

Do pobrania:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j.

a)
' Dz.U. z 2024r. poz.1566) w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej, kwote: 10000,00zt
b) tytutem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia 180,00zt
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powolanego w poprzednim punkcie, za 3 wypisy niniejszego
aktu notarialnego, co odnotowano pod oddzielnymi numerami w
repertorium A, kwote:
tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% z
¢) art. 5141 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug (t.j. Dz.U. z 2025r. poz.775), kwote: 2341,40zt
Razem: 12521,40 zt ‘
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginat aktu podpisali: Stawajgca i Tomasz Binkowski notariusz.

KANCELARIA
TOMASZ BINKOWSKI NOTARIUSZ
EMILIA BOREK NOTARIUSZ

SPOLKA CYWILNA 3
Gdansk, ul. Jana Uphagena 21 lok.3 .
Repertorium A nr ..... 2“’18 ....... /2026 '
BB

Ja, nizej podpisany Tomasz Binkowski notariusz w Gdansku niniejszy wypis aktu

wydatem: Spotce.

Gdansk, dnia czwartego marca dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (04-03-2026r.).

Torzgz Binkf: ‘wski Z
L’M L\/,, ’

NOTARIUSZ
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5.7.Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny
System Obrotu, ASO
Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub

przez jej nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca

Cena Emisyjna
Depozyt

Dtug Netto

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza cene nabycia jednej Obligacji rdwng 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych)

oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy
zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o Ssrodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, z uwzglednieniem srodkéw pochodzgcych z
wptat nabywcéw lokali, zgromadzonych na rachunkach powierniczych,
okreslang kazdorazowo na podstawie potrocznego lub rocznego
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzier wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkéw
Emisji,

oznacza emisje Obligacji;

oznacza spotke pod firmg NDI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie,
adres: ul. Powstancow Warszawy 19, 81-718 Sopot, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w
Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001090079, REGON: 527874521, NIP: 5851503703, o
kapitale zakladowym w wysokosci 100.000 PLN

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej

oznacza ewidencja 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art.
7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;
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Grupa Poreczyciela oznacza Poreczyciela, podmioty zalezne od Poreczyciela Ilub

wspotkontrolowane przez Poreczyciela w rozumieniu Ustawy o

Rachunkowosci
Kapitat Wiasny oznacza taczng wartos¢ kapitatéw witasnych okreslang kazdorazowo
Poreczyciela na podstawie ostatniego udostepnionego skonsolidowanego

Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela
oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Warto$ciowych S.A.

z siedzibg w Warszawie;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,

Kodeks Cywilny

poz. 93 ze zmianami)

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Nota, Nota Informacyjna

Obligacji serii B do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii B Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden
Obligacje

tysigc ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu
Obligatariusz

Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
Odsetki, oznacza $wiadczenie, o ktédrym mowa w pkt 16 Warunkdw Emisji;
Oprocentowanie

oznacza okresy odsetkowe, ktory rozpoczynaja sie i koriczg sie w dniach
Okres Odsetkowy

wskazanych w tabeli w pkt 16. 4. Warunkéw Emisji

Organizator oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

Alternatywnego Systemu

_ oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zi, ztoty oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Rachunek Papieréw oznacza rachunek papieréow wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust.
Wartosciowych 1 Ustawy o Obrocie
oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW
Regulacje KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych iSzczegétowe zasady

dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;
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Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia

596/2014

Szczegétowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Wskaznik Zadtuzenia do

Kapitatu Wtasnego

Zobowigzania Finansowe

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego
Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow WartosSciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢
na rynku) uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i

2004/72/WE

oraz

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii B, ktorych tres¢ stanowi
Zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto Poreczyciela do Kapitatu
Wtasnego Poreczyciela wykazanych w ostatnio opublikowanym
poétrocznym lub rocznym skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
Poreczyciela

oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,
w szczegolnosci wynikajgcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych
dtuznych papieréw wartosciowych, uméw leasingu finansowego, uméw
faktoringu kazdorazowo na podstawie

odwrotnego, okreslang

potrocznego lub  rocznego  skonsolidowanego  Sprawozdania

Finansowego; przy czym zaZobowigzania Finansowe nie beda
uznawane:

- zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz inne zobowigzania z tytutu leasingu, ktdre zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako
zobowigzania bilansowe

- zobowigzania handlowe wynikajgce z prowadzonej przez Emitenta,
Poreczyciela lub inny podmiot z Grupy Poreczyciela dziatalnosci

gospodarczej (tzw. , kredyt kupiecki”),
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- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez
generalnych wykonawcdw, ktérzy prowadzili lub bedg prowadzi¢ prace

budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupy Poreczyciela
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