NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B, wyemitowanych przez spétke pod firma

Dantex Group sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

PXDantex

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 13 stycznia 2026 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1  Emitent

Oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z moj3a najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii B s3 prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Elektronicanie Signature vali
M are k :«::;I:;any przez Marek Dolmmen_t p p

Roeﬂer Data: 20260113 Stefan Wicli

12:13:48 +01'00 Data: 2026.01.13 12:55:11 CET

1.2  Autoryzowany Doradca

Oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii B spotki
Dantex Group sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi
w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007
Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug
jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje
zawarte w Nocie Informacyjnej dla obligacji serii B s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Radosl.a Elektronicznie

podpisany przez

Elektronicznie
. . Radostaw
podpisany przez Piotr .
E)IOtkr Ma rl‘::_ln Marcin Jankowski W Krzyzak
dNKOWSKI  Data:2026.01.13 : Data: 2026.01.13
11:28:16 +01'00 Krzyzak 15:21:43 +01'00°
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma):

Dantex Group z ograniczong odpowiedzialnoscia

Nazwa (firma) skrécona:
Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowe;j:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

Numer KRS:
REGON:
NIP:

KOD LEI

Dantex Group sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Polska

Warszawa

ul. Ptocka 9/11, 01-231 Warszawa
biuro@dantex.pl

www.dantex.pl

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
0001076437

363894588

7252124107

259400GOXA4FHNHW7G85

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
e Marek Roefler Prezes Zarzadu Emitenta

e  Piotr Wislicki Wiceprezes Zarzadu;

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,

a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepiséw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

_ Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+4822 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
Ve I HEIEHRVERYS Jel(oJclaW M 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej os$wiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystagpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowga, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.
3.1.1. Ryzyko zwiqzane z sytuacjq ekonomicznq w kraju

Poziom przychodéw Grupy uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci od
koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychoddéw Grupy uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytow mieszkaniowych
dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki

kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
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rynek), pociggajgc za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.2. Ryzyko zwiqzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie.

Pod koniec lutego 2022 r. nastapita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
pétprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czesc¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato i w
dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Grupy. Ponadto, wojna podniesie tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajac presje na podwyzki stop procentowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg i moze mie¢ nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktdw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

3.1.3.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Spdétka moze nie generowadé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnosciag moga
negatywnie wptynaé na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Grupe z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowaé
koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez ograniczy¢ mozliwos¢
pozyskiwania przez Grupe podwykonawcdéw oraz wptyngé na wzrost kosztdw oferowanych przez nich ustug.

Na Grupie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze

wzrostem kosztéw Grupy, co moze miec negatywny wptyw na jej ptynnos¢ finansowa.
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Grupa stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatdw i ustug z odroczonymi
terminami pfatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catej Grupy. W przesztosci Emitent nie miat probleméw z ptynnoscig finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane ze zdolnoscig kredytowqg nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalnos$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptynac na wielko$¢ przychoddéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.5. Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznos¢: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikdw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztow, a zatem mieé¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosé kredytow (w tym
rowniez: wysokos¢ stép procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze miec¢ negatywny wptyw na dziatalno$é¢, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.
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3.1.7. Ryzyko zwigzane z realizacjq projektéw deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mieé¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystapienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztdw, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opoznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej
do podpisania aktow notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia
ktoregos w ww. czynnikdow, moze dojsé do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukoriczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane ze wspéipracq z generalnymi wykonawcami
Grupa wspotpracuje z generalnymi wykonawcami, ktorzy sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z
finalizacja projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwolern niezbednych do bezpiecznego korzystania z
nieruchomosci. Kluczowymi kryteriami  wyboru gtéwnego wykonawcy s zaréwno doswiadczenie,
profesjonalizm, czy kondycja finansowa kontrahenta, jak rdwniez polisa ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie
ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma wptyw na terminowos¢
przekazania lokali klientom oraz posrednio na rentowno$¢ wypracowang przez Grupe.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwiqzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Grupa prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonno$é uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Grupa nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednia.
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3.1.10. Ryzyko zwigzane z utratq najemcéw nieruchomosci komercyjnych

Grupa jest wtascicielem nieruchomosci komercyjnych w Warszawie, ktérych powierzchnia jest wynajmowana w
przewazajgcej wiekszosci najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z
kluczowych najemcow moze negatywnie wptyng¢ na wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie
wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub
dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochodéw z wynajmu. Grupa moze
nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego
najemcy, ktéry zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych umoéw
najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosic istotne koszty dodatkowe lub
utraci¢ cze$¢ dochoddw, co z kolei moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i
wyniki dziatalno$ci Grupy. Jezeli wzrosnie wspdétczynnik pustostandw lub obnizone zostang stawki czynszow
najmu, Grupa moze nie zrealizowaé oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektdw lub w ogdle nie by¢ w stanie
wynajac¢ badz sprzedaé swoich nieruchomosci, co moze wywrzed istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz
inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami
3.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie $Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze

nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
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jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, beda przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda spftacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnos$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporzgdzenia
niniejszego dokumentu nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie

Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z obligacji

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko stopy bazowej

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopa bazowg stanowigca podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych [brak definicji] naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako
administratorzy wskaznikdéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W
dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako
administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych.
Na date sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych
administratoréw wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych (European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o
Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j

stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
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referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzgcych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realidw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawieraja
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i
publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat
o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania,
okreslonego na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikow referencyjnych w Polsce,
zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indeksow
z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujgcy Narodowej
Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdéw referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze
propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujacego na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory
miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczacymi aspektow prawnych,
rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR
(Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikéw
referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indeksow z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratorow wskaznikéw

referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA).
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KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, aco za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dfuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 15.4.8 Warunkéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkdw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani Emitent
ani zaden inny podmiot nie ustanowit i z chwilg emisji Obligacji nie bedzie z tego tytutu zobowigzany do
ustanowienia na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualne dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego
i Kodeksu Postepowania Cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okazaé sie niewystarczajace do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy, co w konsekwencji dla Obligatariusza oznacza ryzyko utraty
catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w Obligacje.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako wysokie. Prawdopodobieristwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie modgt
samodzielnie — bez wspoétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na Zzgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotac¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwo$¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu
Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje bedg podlegaé¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a inwestor nie bedzie mégt uzyska¢ przychodoéw z

odsetek w zatozonym przez inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktéry
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem

wczesniejszego wykupu.

Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po
spetnieniu okreslonych dziatann i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego ryzyka jako niskie oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

srednie.

3.2.6. Ryzyko zwiqzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1428) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2025 r., poz. 614), a w szczegdlnosci w konteks$cie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na
rynku ASO Catalyst
3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej

alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
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W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w
dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje o
zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidfowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystapieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;
2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie

jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
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manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartos$ciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem,
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentdw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentédw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczedniej niz z
dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w

alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomocnhieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych

instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
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zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania upadfosciowego
emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy ipopytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecei kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie

i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
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Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowa¢ na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowad obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktdrego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktfania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:
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f)

g)

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
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ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4. Inne Ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego, jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na optacenie Ceny Emisyjnej poprzez

potracenie z wierzytelnoscig inwestora z tytutu sprzedazy obligacji serii A oraz na wykup obligacji serii A Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane na

stronie internetowej www.dantex.pl.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 18 grudnia 2025 r. w przedmiocie emisji obligacji B;
e Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie

wyrazenia zgody na zaciggniecie zobowigzania.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie

nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3 Wielko$¢ emisji
W ramach serii B Emitent wyemitowat do 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tagcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz

20.000.000 zt (dwadziescia milionéw ztotych).

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
| zdarzenie Obligacje
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 22 grudnia 2025 roku do 12 stycznia 2026 roku

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 69,02%
1.000 (jeden tysigc) ztotych
.
.
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Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli obligacje

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztdw oraz Metoda

rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i

sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym

emitenta

Emitent przydzielit 1445 Obligacji 6 podmiotom
powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow §
4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu

Nie dotyczy

Koszty emisji nie sg znane na dzien sporzadzenia
Noty, w zwigzku z tym zostang ujete w sprawozdaniu
finansowym Emitenta.

Koszty emisji ujmowane s3 w ksiegach (i
prezentowane w bilansie) w momencie poniesienia
jako rozliczenia miedzyokresowe kosztow. Nastepnie

ujmowane sg w biezgcym wyniku finansowym jako

koszty finansowe (w czesci dziatalnosci finansowe;j
emitenta) w wartosci proporcjonalnej do czasu na
jaki obligacje zostaty wyemitowane.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a 43

Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b 75

Rozporzadzenia prospektowego

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastapi pod warunkiem rejestracji obligacji serii B

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 20 stycznia 2029 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczedniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym
poczgwszy od pierwszego dnia Il Okresu Odsetkowego na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpié

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

- w Dniach Roboczych w II, IlI, IV Okresie Odsetkowym — 0,8%,

- w Dniach Roboczych w V, VI Okresie Odsetkowym — 0,4%,

- w Dniach Roboczych w VII, VIII Okresie Odsetkowym — 0,2%,

- w Dniach Roboczych w IX, X, Xl i XIl Okresie Odsetkowym — bez premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartoSciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:
e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 18 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rdwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
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stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 3,5% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponize;j.

Ptatno$¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Odsetkowego Ostatni dzier danego Okresu

Okresu Odsetkowego i Dzien Ptatnosci Odsetek

Odsetkowego

1. Dzier Emisji 20 kwietnia 2026 r.
2. 20 kwietnia 2026 r. 20 lipca 2026 r.

3. 20 lipca 2026 . 20 pazdziernika 2026 r.
4. 20 pazdziernika 2026 r. 20 stycznia 2027 r.
5. 20 stycznia 2027 r. 20 kwietnia 2027 r.
6. 20 kwietnia 2027 r. 20 lipca 2027 r.

7. 20 lipca 2027 r. 20 pazdziernika 2027 r.
8. 20 pazdziernika 2027 r. 20 stycznia 2028 r.
9. 20 stycznia 2028 r. 20 kwietnia 2028 r.
10. 20 kwietnia 2028 r. 20 lipca 2028 r.

11. 20 lipca 2028 r. 20 pazdziernika 2028 r.
12. 20 pazdziernika 2028 r. 20 stycznia 2029 r.
13. Dzien Emisji 20 kwietnia 2026 r.
14. 20 kwietnia 2026 r. 20 lipca 2026 r.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb

bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

4.7.1. Podwyiszenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyziszy niz 0,60, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50
punktu procentowego (w skali roku);

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywalé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartos¢
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie powyzej 0,60. Obnizona Marza bedzie obowigzywata
poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia,
na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie
réwnym lub nizszym niz 0,60.

4.8 Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
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Obligacje s3 wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4,10 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia
Emitent oswiadcza, ze:
e wartos¢ jednostkowych zobowigzan finansowych Emitenta na dzied 30 wrzesnia 2025 r. wyniosta
20 000 000,00 zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt
e wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2025 r. wyniosta

149 344 181,17 zt., w tym: zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosSci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac i
oceniac na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz innych
informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportéw biezgcych i

okresowych).

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:

Seria /ISIN Wartos¢ nominalna Data Rynek notowan Zabezpieczenie

zapadalnosci

A
PLO424600016

20 000 000 2026-01-24 ASO GPW Tak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papieréow

wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujacymi adresami:

https://www.dantex.pl/relacje-inwestorskie
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4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg do pokrycia ich biezgcych potrzeb,

to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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ZALACZNIKI

V.

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z7

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 22.12.2025 godz. 14:36:09
Numer KRS: 0001076437

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym (03.01.2024

Ostatni wpis | Numer wpisu 20 Data dokonania wpisu 08.07.2025
Sygnatura akt RDF/764767/25/715
Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 363894588, NIP: 7252124107

3.Firma, pod ktdra spotka dziata

DANTEX GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsigbiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PLOCKA, nr 9/11, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 01-231, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adresow
Elektronicznych

AE:PL-10098-93691-JEIGR-10

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach

1 26.10.2023 R., NOTARIUSZ SEAWOMIR BORZECKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
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umowy spotki |

|WARSZAWIE. ULICA SIENNA 86 LOK.132, REP A 14425/2023

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka |NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor  |----—--
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszer spétki
3.Wsp6lnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majgtku spatki nie wynikajacych z akcji?

dekdekk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

dkkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spétki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

26.10.2023, SPOLKA POWSTALA W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA, W TRYBIE ART.551 I NAST.
KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH SPOLKI DZIALAJACE) POD FIRMA: FLAVUS SP. Z 0.0. SP.K. Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE, NA MOCY UCHWALY WSPOLNIKOW Z DNIA 26.10.2023 R., AKT
NOTARIALNY SPORZADZONY

PRZEZ NOTARIUSZA SEAWOMIRA BORZECKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REPERTORIUM A 14425/2023

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Kensumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

FLAVUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA , SPOLKA
KOMANDYTOWA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktorym podmiot byt

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji |0000606220

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |-——--

albo organu prowadzacego

ewidencje

5.Numer REGON 363894588

6.Numer NIP 7252124107

Rubryka 7 - Dane wspaélnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma FUNDACJA RODZINNA MARKA ROEFLERA

2.Imiona kkkkk

3.Numer PESEL/REGON lub data 527704492

urodzenia

4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

700 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 35 000 ZEOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catosé
udziatéw spotki?

NIE
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2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma FUNDACJA RODZINNA PIOTRA WISLICKIEGO
2.Imiona Hkkkk
3.Numer PESEL/REGON lub data 527702636
urodzenia
4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

300 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 15 000 ZLOTYCH

za aport

6.Czy wspdlnik posiada catosé NIE
udziatéw spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitalu zakladowego 50 000,00 Zt
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci udziatéw objetych |1 50 000,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentacji podmiotu

PREZES [ WICEPREZES ZARZADU, UPRAWNIONY JEST DO SKEADANIA OSWIADCZEN I
PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI W ZAKRESIE ZACIAGNIECIA ZOBOWIAZANIA LUB
ROZPORZADZANIA PRAWEM DO KWOTY NIE PRZEKRACZAJACE) 100.000,00 Zt, ZAS DO
ZACIAGNIECIA ZOBOWIAZANIA BADZ ROZPORZADZANIA PRAWEM POWYZE| KWOTY 100.000,00
Zk WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE PREZESA ORAZ WICEPREZESA ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu

urodzenia

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ROEFLER
2.Imiona MAREK ANTONI
3.Numer PESEL/REGON lub data 52090800356, ------
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4.Numer KRS Fikx
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma WISLICKI
2.Imiona PIOTR STEFAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 51120602452, -
urodzenia
4.Numer KRS S
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)

NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

64,19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

73,,, REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

77, WYNAJEM I DZIERZAWA

68, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

82,,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYNA OBSEUGA BIURA 1 POZOSTALA

ZARZADZANIEM

70, , , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z

63, ,, DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMACI

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci |1

przedsigbiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy 2
3
4
=
6
7
8
9

74,,, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 13.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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EED DR 2 08.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
finansowego
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 Hkdkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
biegtego rewidenta/ 2 ek 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego
3.Wzmianka o ztozeniu 1 HkAAK 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
uchwaly lub postanowienia o |, sk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Fokdkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania z dziatalnosci |, wonn 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
podmiotu
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 13.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
STTERETDREED | 08.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania finansowego
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 Fkdokk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
bieglego rewidenta/ 2 sk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o ztozeniu 1 dkdkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
uchwaly lub postanowienia o |, e OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 okdkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci
spotki dominujacej
6.Wzmianka o ztozeniu 1 Fkdokk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2024
za ktoéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Strona |35



PXDanteXx MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona7z7

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 22.12.2025

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta
R —
Harca ok WYPIS

T W W W W W e W e e T T TR TR TR T T e T e e ﬁ‘\\\\““\\‘\“““\\“

Jakub Kulczycki
Spétka cywilna
00-815 Warszawa, Signature I:IPJ; erified
ul. Sienna nr 86 lok 132

Klatka VII, pigtro | Dokument podpigdhy przez

tel. 6201518, tel. 6522223 Piotr Stefan Wislicki
fax 6522224 Data: 2025.12.22 12:04:50 CET
Elektronicznie
REPERTORIUM A nr 14425 /2023 Marek podpisany przez
R fl Marek Roefler
Oe e r Data: 2025.1 222
AKT NOTARIALNY 11:49:32 40100

Dnia dwudziestego szdstego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(26.10.2023) w mojej obecnosci notariusza w Warszawie Stawomira BORZECKIEGO
prowadzacego Kancelarig przy ulicy Siennej nr 86 lok. 132, przybytego do budynku
znajdujgcego sie w Warszawie przy ulicy Plockiej nr 9/11 odbyto sie w sali
konferencyjnej znajdujacej sie w tym budynku odbyto sie w tej Sali Konferencyjnej
Zebranie Wspolnikow spotki pod firmg FLAVUS Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (adres: 01-231
Warszawa, ulica Ptocka nr 9/11), REGON: 363894588, NIP: 7252124107, wpisanej
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy — XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS: 0000606220, z ktérego to posiedzenia spisatem
niniejszy

PROTOKOL.

§ 1. Na posiedzeniu stawit sie: Piotr Wislicki i Marek Roefler dziatajgcy w
imieniu witasnym oraz Elzbieta Gasiorowska i Agnieszka Gul-Postepska, ktore
dziatajg tgcznie za spotke FLAVUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, jako jej petnomocnicy uprawnieni do jej tacznej reprezentaciji,
stosownie do uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spotki
objetej Protokotem sporzgdzonym w dniu dzisiejszym przez dokonujgcego niniejszej
czynnos$ci notariusza i o$wiadczaja, ze sg obecnie wszystkimi wspoélnikami spotki
FLAVUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spoétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie (adres: 01-231 Warszawa, ulica Ptocka nr 9/11), utworzonej
na podstawie Umowy spotki komandytowej zawartej dnia 3 lutego 2016 r., za Rep. A
Nr 2929/2016 Notariusza w todzi Radostawa Kanieckiego, dalej zwanej ,Umowg
Spotki’, na potwierdzenie czego okazali Informacje odpowiadajgcg odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 26.10.2023
roku, z ktérego wynika, ze:
e FLAVUS Spétka =z ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie jest

komplementariuSZem), ~=—---emmmme s s e
¢ Marek Roefler jest komandytariuszem oraz
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« Piotr Wislicki jest komandytariuszem. -

§ 2. Piotr Wiglicki i Marek Roefler dziatajacy w imieniu wiasnym oraz Elzbie;ta’:

Gasiorowska i Agnieszka Gul-Postepska dziatajace za spotke FLAVUS Spéngé_ z

ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oéwiadczaja, ze jako - 3
wszyscy wspolnicy spotki FLAVUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnogcig
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie w zwigzku z przeksztafceniém

powotanej wyzej spotki w spoike z ograniczong odpowiedzialnoscia postanawiajg
podjaé uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwata nr 1
wspolnikéw FLAVUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia spétka komandytowa z
siedziba w Warszawie

z dnia 26.10.2023 roku
o przeksztalceniu spétki komandytowej w spétke z ograniczona odpowiedzialnoscig

Wspdlnicy spotki FLAVUS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa z siedziba w Warszawie dziatajac na podstawie art. 551§ 11i
art. 571 kodeksu spotek handlowych (dalej: k.s.h.) postanawiajg, co nastepuje: ----—--

§1
1. FLAVUS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, ul. Plocka 9/11, 01-231 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS:
0000606220, sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sgdowego,
REGON: 363894588, NIP: 7252124107, (dalej zwana ,Spotka Przeksztatcang”)
przeksziaica sie - wtrybie art. 551 § 1 i nastepnych ks.h. - w spotke z
ograniczona odpowiedzialnoscia, ktorej firma otrzymuje nastepujace brzmienie:
DANTEX GROUP spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia (dalej zwana
,Spotka Przeksztatcong”).
2 Przeksztalcenie nastapi na zasadach wskazanych w przyjetym w dniu 24
pazdziernika 2023 r. przez Komplementariuszy Spéfki Przeksztaicanej, Planie
Przeksztalcenia (dalej zwanym ,Planem Przeksztatcenia”).
§2
1. Wspdlnikami w Spoéice Przeksztaiconej beda dotychczasowi wspolnicy Spotki
Przeksztatcanej, tj. : FLAVUS sp. z 0.0., Marek Antoni Roefler oraz Piotr Stefan
Wislicki.
2. Ustala sig, ze kapitatu zaktadowy Spotki Przeksztaiconej bedzie wynosit 50 000
(stownie: piecdziesiat tysiecy) ztotych oraz dzielit sig na 1 000 (stownie: tysigc)
udziatéw, o wartoéci nominalnej 50(stownie: pie¢dziesiat) zt kazdy. —----—---m-m-----
3. Kapitat zaktadowy Spotki Przeksztatconej zostanie pokryty majatkiem Spotki
Przeksztatcanej w wysokosci 50 000 (pigcdziesiat) zlotych, a pozostata cze$t
majatku Spétki Przeksztatcanej w kwocie 1983 838,93 (stownie: jeden milion
dziewieéset osiemdziesiat trzy tysiace osiemset trzydziesci osiem ziotych 93/1 00)
ziotych zostanie przekazana na kapitat zapasowy Spoiki Przeksztatconej, ----------
4. Udzialy w kapitale zaktadowym Spotki Przeksztatconej obejma dotychczasowi
wspdinicy Spotki Przeksztatcanej to jest:

2
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a) FLAVUS sp. z 0.0. — 10 (stownie: dziesie¢) udziat o tacznej wartosci
nominalnej 500 (stownie: pie¢set) ztotych,

b) Marek Antoni Roefler — 693 (stownie: sze$c¢set dziewietdziesigt trzy)
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 34 650 (stownie: trzydziesci cztery
tysigce szescéset piecdziesiat ztotych 00/100) ztotych, ----------==-mm-mmam

c) Piotr Stefan Wislicki — 297 (stownie: dwiescie dziewigédziesiat siedem)
udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 14 850 (stownie: czternascie tysiecy
osiemset piecdziesigt) ztotych.

§3
Wspolnicy Spotki Przeksztatcanej uczestniczacy w przeksztatceniu stajg sie z
dniem przeksztatcenia wspolnikami Spotki Przeksztatconej.
Wszyscy wspdinicy Spotki  Przeksztatcanej uczestnicza w  Spotce
Przeksztatconej, w zwigzku z tym nie przewiduje sie wyptat dla wspdinikéw
nieuczestniczacych w Spotce Przeksztatcone;.
Wspélnikom w Spoétce Przeksztaiconej nie zostang przyznane uprawnienia
osobiste.

§4
Zarzad Spotki Przeksztatconej bedzie sie skiadat z 2 cztonkéw.  --=-—---eeemmmeeme-
W sktad pierwszego zarzadu Spoétki Przeksztatconej wejdg: Marek Roefler —
Prezes Zarzadu oraz Piotr Wislicki — Wiceprezes Zarzadu.
Prezes i Wiceprezes Zarzadu, uprawniony jest do sktadania o$wiadczen i
podpisywania w imieniu Spdtki w zakresie zaciggniecia zobowigzania lub
rozporzadzania prawem do kwoty nie przekraczajgcej 100.000,00 zt, za$ do
zaciggniecia zobowigzania badZ rozporzadzania prawem powyzej kwoty
100.000,00 zt wymagane jest wspotdziatanie Prezesa oraz Wiceprezesa
Zarzadu.

§5
Majatek Spotki Przeksztatconej zostaje w catosci pokryty majgtkiem Spofki

Przeksztaicanej, a wspolnicy Spotki Przeksztaicanej nie wnoszg zadnych

dodatkowych wkiadéw.

w Spoice Przeksztalconej.

§6
Wszyscy wspolnicy zapoznali sie¢ z trescig:
1. uchwaty o przeksztatceniu,
2. planu przeksztatcenia z dnia 24 pazdziernika 2023 .,
3. dokumentacjg ksiegowa Spotki Przeksztatcanej,
4. tre$cig umowy Spotki Przeksztatconej
i nie wnosza do nich zastrzezen.
Wszyscy wspolnicy wyrazaja zgode na przeksztaicenie i uczestnicza

§7

Za uchwatg opowiedzieli sie wszyscy wspolnicy Spotki Przeksztatcanej i

wyrazajg zgode na brzmienie umowy Spotki Przeksztatconej w nastepujgcym

brzmieniu:

rl B ——
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,UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA s
ODPOWIEDZIALNOSCIA /5l

»Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia - w trybie art. 551 § 1 i 57:1

k.s.h. - spotki komandytowej pod firmg FLAVUS spétka z ograniczona“
odpowiedzialnoécia spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, ul. Ptocka \\
9/11, 01-231 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru !
Sadowego pod numerem KRS: 0000606220, sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla
Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XI| Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, REGON: 363894588, NIP: 7252124107, w zwigzku z czym
Spotce przystuguja wszelkie prawa i obowigzki spotki przeksztatcanej.

DS

Firma Spotki
§1.
1. Firma Spotki  brzmi: DANTEX GROUP spoétka z  ograniczong
odpowiedzialnosci.
2. Spoétka moze postugiwac sie skrotem: DANTEX GROUP sp. Z 0.0. --======n-mn--

Siedziba Spotki
§2.

Siedzibg Spotki jest Warszawa.

Obszar dziatalnosci Spotki

§3.
1. Spétka dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
2. Spotka moze tworzy¢ i likwidowaé spotki, oddzialy, filie, zakfady,

przedstawicielstwa oraz inne jednostki organizacyjne.
3. Spoétka moze przystepowac do innych spoétek oraz uczestniczy¢ we wspolnych
przedsiewzieciach oraz innych organizacjach gospodarczych. ---—----------------

Czas trwania Spofki
§4.

Spotka zostaje utworzona na czas nieoznaczony.

Przedmiot dziatalnosci Spotki
§5.
1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotki jest wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

1) Uprawy rolne, choéw i hodowla zwierzat, towiectwo, wigczajgc dziatalno$é

ustugowa ( PKD 01),
2) Lesnictwo i pozyskiwanie drewna (PKD 02),
3) Rybactwo (PKD 03),
4) Wydobywanie wegla kamiennego i wegla brunatnego (lignitu) (PKD 05), ---
5) Gérnictwo ropy naftowej i gazu ziemnego (PKD 06),
6) Gornictwo rud metali (PKD 07),
7) Pozostate gérnictwo i wydobywanie (PKD 08),

4
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8) Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca goérnictwo i wydobywanie (PKD 09), -
9) Produkcja artykutow spozywczych (PKD 10),
10)Produkcja napojoéw (PKD 11),
11)Produkcja wyrobow tytoniowych (PKD 12.00.Z),
12)Produkcja wyrobéw tekstylnych (PKD 13),
13)Produkcja odziezy (PKD 14),
14)Produkcja skor i wyroboéw ze skor wyprawionych (PKD 15), —---emmmamemnmanee
15)Produkcja wyrobéw z drewna oraz korka, z wytgczeniem mebli; produkcja

wyrobéw ze stomy i materiatéw uzywanych do wyplatania (PKD 16), --------
16)Produkcja papieru i wyrobdw z papieru (PKD 17),
17)Poligrafia i reprodukcja zapisanych nosnikéw informacji (PKD 18), —--—-- —
18)Wytwarzanie i przetwarzanie koksu i produktéw rafinacji ropy naftowej

(PKD 19),
19)Produkcja chemikaliéw i wyrobéw chemicznych (PKD 20), ---------=--------—---
20)Produkcja podstawowych substancji farmaceutycznych oraz lekéw i

pozostatych wyrobéw farmaceutycznych (PKD 21),
21)Produkcja wyrobéw z gumy i tworzyw sztucznych (PKD 22), --------=mnemnen-
22)Produkcja wyrobéw z pozostatych mineralnych surowcéw niemetalicznych

(PKD 23),
23)Produkcja metali (PKD 24),
24)Produkcja metalowych wyrobéw gotowych, z wylgczeniem maszyn i

urzgdzen (PKD 25),
25)Produkcja komputerow, wyrobéw elektronicznych i optycznych (PKD 26), --
26)Produkcja urzadzen elektrycznych (PKD 27),
27)Produkcja maszyn i urzadzen, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 28), --
28)Produkcja pojazdéw samochodowych, przyczep i naczep, z wylgczeniem

motocykl i (PKD 29),
29)Produkcja pozostatego sprzetu transportowego (PKD 30), ------=-=--==-meeeunev
30)Produkcja mebli (PKD 31.0),
31)Pozostata produkcja wyrobéw (PKD 32),
32)Naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen (PKD 33), ----------
33)Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elekiryczng, gaz, pare wodna,

gorgcag wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych (PKD 35), -—--------—--
34)Pobér, uzdatnianie i dostarczanie wody (PKD 36),
35)Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw (PKD 37),
36)Dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem

odpadoéw; odzysk surowcoéw (PKD 38),
37)Dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja i pozostata dziatalno$¢ ustugowa

zwigzana z gospodarkg odpadami (PKD 39),
38)Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41 ),------- -
39)Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej (PKD 42),
40)Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),
41)Handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa

pojazdéw samochodowych (PKD 45),
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42)Handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi (PKD.~77573 -
46), AT
43)Handel detaliczny, z wylgczeniem handlu detalicznego pojazdamj”
samochodowym i (PKD 47), :
44)Transport ladowy oraz transport rurociggowy (PKD 49), ----=-==--=-=-==== e \E
45)Transport wodny (PKD 50), & 3
46)Transport lotni czy ( PKD 51), ~23
47)Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport (PKD
52),
48)Dziatalno$¢ pocztowa i kurierska (PKD 53),
49)Zakwaterowanie (PKD 55),
50)Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem (PKD 56), -------=-=-==m--==-==
51)Dziatalno$é wydawnicza (PKD 58),
52)Dziatalnoé¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo, programéw
telewizyjnych, nagran dzwiekowych i muzycznych (PKD 59), --—--=------m-m-=-
53)Nadawanie programéw ogolnodostepnych i abonamentowych (PKD 60), -—
54)Telekomunikacja (PKD 61),
55)Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie
informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana (PKD 62.0),
56)Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji (PKD 63),
57)Pozostate posrednictwo pienigzne (PKD 64.19.2),
58)Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7),
59)Pozostata finansowa dziatalnosé ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytainych
(PKD 64.99.7),
60)Dziatalnoé¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci (PKD 68), ---------—-----
61)Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z
zarzadzaniem ( PKD 70),
62)Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy
techniczne (PKD 71),
63)Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72),
64)Reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73),
65)Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (PKD 74), -—-----
66)Dziatalno$¢ weterynaryjna (PKD 75),
67)Wynajem i dzierzawa (PKD 77),
68)Dziatalno$¢ zwigzana z zatrudnieniem (PKD 78),
69)Dziatalno$¢ organizatoréw turystyki, posrednikow i agentéw turystycznych
oraz pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rezerwacji i dziatalnosci z
nig zwiazane (PKD 79),
70)Dziatalno$¢ detektywistyczna i ochroniarska (PKD 80),
71)Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i
zagospodarowaniem terenéw zieleni (PKD 81),
72)Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura i pozostata
dziatalno$é wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (PKD
82),

../"’
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73)Edukacja (PKD 85),
74)Opieka zdrowotna (PKD 86),
75)Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem (PKD 87),
76)Pomoc spoteczna bez zakwaterowania (PKD 88),
77)Dziatalno$¢ twoércza zwigzana z kulturg i rozrywka (PKD 90.0),-----------------
78)Dziatalno$¢ bibliotek, archiwéw, muzeéw oraz pozostata dziatalno$c
zwigzana z kulturg (PKD 91.0),
79)Dziatalnos¢ zwigzana z grami losowymi i zaktadami wzajemnymi (PKD 92),
80)Dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna (PKD 93), -----------mnnmemnmv
81)Naprawa i konserwacja komputeréw i artykutow uzytku osobistego i
domowego PKD 95),
82)Pozostata indywidualna dziatalno$¢ ustugowa (PKD 96.0). ----------mneeneenmv

. Jedli do podjecia okreslonego rodzaju dziatalnosci niezbedne bedzie

uzyskanie zezwolenia lub koncesji, albo jesli dziatalno$¢ taka moze by¢
wykonywana wyigcznie przy pomocy osob posiadajgcych wymagane
uprawnienia, Spétka podejmie takg dziatalno$¢ po uzyskaniu stosownych
zezwolenn lub koncesji lub dziatalno$¢ taka bedzie prowadzona przez
uprawnione osoby.

. Jesli do podjecia okre$lonego rodzaju dziatalno$ci niezbedne bedzie

przeksztatcenie Spotki w handlowg spotke osobowg lub spotke akeyjna,
Spotka podejmie takg dziatalno$¢ dopiero po przeksztatceniu, ----------------——---

Kapitat zaktadowy i udziaty
§6

. Majagtek Spdétki stanowi majatek spotki przeksztatcanej pod firmg FLAVUS

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, ul. Ptocka 9/11, 01-231 Warszawa, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000606220, sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, REGON: 363894588, NIP: 7252124107, ktérej wartos¢ bilansowa
— zgodnie ze sprawozdaniem finansowym spotki sporzagdzonym na dzienn 30
wrzes$nia 2023 roku i wynosi 2 033 838,93 (stownie: dwa miliony trzydziesci
trzy tysigce osiemset trzydziesci osiem ztotych 93/100) ztotych. -----------—-m--—-

. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 50 000,00 (stownie: piecdziesiat tysiecy)

ztotych.

. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 1000 udziatbw o warto$ci nominalnej 50

(pie¢dziesiat) ztotych kazdy.

. Uchwatg Wspélnikéw kapitat zaktadowy Spétki moze zosta¢ podwyzszony do

wysokosci 10.000.000,00 (dziesigé milionéw) ztotych w terminie do dnia 31
grudnia 2035 r. Nie stanowi to zmiany umowy Spétki. Podwyzszenie to moze
zostac przeprowadzone jednorazowo lub w kilku etapach.

5. Wspdlnicy zgodnie postanawiaja, ze co najmniej 25% wypracowanego w

danym roku zysku Spéiki bedzie przeznaczone na wyptate dywidendy
wspédlnikom, chyba ze zgromadzenie wspolnikéw wiekszoscig 3/4 glosoéw przy

7
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obecnosci co najmniej 75% kapitatu zaktadowego Spétki, podejmie uchwate 0" 3 .
zaniechaniu tego obowigzku. Zgromadzenie wsp6lnikow uchwatg podtha;/;"" | '>
wiekszoscia 3/4 gloséw przy obecnosci co najmniej 75% kapitatu % L

zaktadowego Spotki uprawnione jest do zmiany wysokosci przeznaczonedq :
do wyptaty zysku. &

§7
Udziaty w Spotce majg rowng warto$¢ nominalng i sg niepodzielne.  -----—-
Wspéinik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.
WspdlInik pokrywa swoje udziaty wktadem pienigznym lub aportem.  ----------
Pierwszenstwo w nabyciu udziatéw przystuguje dotychczasowym wspolnikom
Spotki w ilosci odpowiadajacej dotychczasowej proporcji udziatow. Wspolnik
zobowiazany jest do zawiadomienia pozostatych wspolnikow, ktérym
przystuguje prawo pierwszenstwa o zamiarze zbycia oraz warunkach umowy.
Szczegdtowe zasady skorzystania z prawa pierwszenstwa zostaty okreslone
w § 10 umowy Spotki.
5. Zbycie udziatbw wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia

BN

Wspolnikow.
§8
Udzialy w kapitale zaktadowym  spotki obejmujg w nastepujacym
stosunku:
d) FLAVUS sp. z 0.0. — 10 (sfownie: dziesig¢) udziatdw o tgcznej wartosci

nominalinej 500 (stownie: pie¢set) ztotych,
e) Marek Antoni Roefler — 693 (stownie: sze$éset dziewigcdziesiat trzy)
udziatdow o tgcznej wartosci nominalnej 34 650 (stownie: trzydziesci cztery
tysigce sze$éset piecdziesiat ztotych 00/100) ztotych, ----------mmmmmmmmmmmm
f) Piotr Stefan Wislicki — 297 (stownie: dwiescie dziewigcdziesiat siedem)
udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 14 850 (stownie: czternascie tysiecy
osiemset piec¢dziesiat) ztotych.

§9

1. Udzialy w Spétce moga by¢ umarzane. Umorzenie moze by¢ dobrowolne. -----
Umorzenie udziatéw nastepuje w drodze obnizenia kapitatu zaktadowego lub z
czystego zysku.

3. Przeniesienie udziatdbw w spétce moze nastapi¢ wylacznie po uprzedniej
pisemnej zgodzie wspdlnikéw wyrazonej w formie uchwaty zgromadzenia
wspolnikéw oraz w przypadku nieskorzystania przez pozostatych wspéinikow

z prawa pierwszernistwa opisanego ponizej.

Prawo pierwszenstwa, Prawo zadania wykupu
§10

1. Gdy jeden ze wspolnikéw zamierza zby¢ posiadane przez niego udziaty w
Spotce, woéwczas zobowigzany jest przekaza¢ pozostatym wspolnikom
uprzednie pisemne zawiadomienie o planowanym zbyciu udziatow, ktore
zawiera¢ bedzie nastepujgce informacje
1) petne dane (firma/nazwal/imie i nazwisko, adres siedziby, numer
rejestru handlowego kupujgcego,
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.

2) liczbe udziatéw, ktére sprzedajgcy wspdlnik planuje zby¢ na rzecz
kupujacego;

3) cene zaoferowang przez kupujgcego za sprzedawane udziaty; ---------- -

4) wszelkie istotne warunki, na jakich udziaty majg zosta¢ zbyte. ----------- -
Pozostatym wspdlnikom lub wspolnikowi bedzie przystugiwagc: ------------------—-
1) prawo nabycia zbywanych udziatéw na warunkach wskazanych w
zawiadomieniu o zbyciu (,Prawo pierwszenstwa”), albo --------==---eeee-—-

2) w przypadku, gdy zbywajacym jest wspolnik posiadajacy ponad 50%
udziatéw, a zbycie maitoby doprowadzi¢ do zmiany wspdinika
wigkszosciowego, prawo zgdania od wspdinika zbywajgcego by odkupit

od pozostatego wspolnika wszystkie posiadane przez nich udziaty na
warunkach rynkowych (,Prawo zadania wykupu”).

W celu wykonania Prawa pierwszenstwa albo Prawa zadania wykupu,
uprawniony wspolnik lub wspdlnicy ztozg zawiadomienie o wykonaniu Prawa
pierwszenstwa albo Prawa zadania wykupu w terminie 30 (trzydziestu) dni
roboczych od dnia doreczenia zawiadomienia.
Jezeli uprawniony wspolnik nie doreczy zawiadomienia o wykonaniu Prawa
pierwszenstwa albo Prawa zadania wykupu, wéwczas sprzedajacy wspolnik
moze wykona¢ planowane zbycie udziatow objetych prawem pierwszenstwa
na rzecz wskazanego kupujgcego w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od
ostatniego dnia okresu obowigzywania zawiadomienia lub daty zrzeczenia sie
przez wszystkich uprawnionych wspoélnikéw przystugujgcego im Prawa
pierwszenstwa albo Prawa zgdania wykupu.
W celu wykonania Prawa pierwszenstwa albo Prawa zadania wykupu,
uprawniony wspoélnik oraz sprzedajagcy Wspolnik beda zobowigzani do
zawarcia umowy sprzedazy udziatdbw na warunkach wskazanych w
zawiadomieniu o zbyciu w przypadku Prawa pierwszenstwa lub warunkach
rynkowych w przypadku Prawa zadania wykupu.
Po przeprowadzeniu planowanego zbycia udziatéw objetych Prawem
pierwszenstwa albo Prawa zadania wykupu, sprzedajgcy wspolnik doreczy
uprawnionemu wspolnikowi poswiadczong notarialnie kopie catej umowy
dotyczacej takiego zbycia w celu potwierdzenia petnej zgodnosci warunkéw
przeprowadzonego zbycia z warunkami wskazanymi w zawiadomieniu o
zbyciu.
Prawo pierwszenstwa i Prawa zgdania wykupu nie majg zastosowania w
przypadku zbycia udziatéw na rzecz zstepnych w tym réwniez w drodze
darowizny lub spadkobrania oraz w przypadku przeniesienia udziatow w
spofce na rzecz fundacji rodzinnych zatozonych przez wspolnikow.----------------

Prawo przyciagniecia
§11
Jezeli wspdlnik posiadajgcy ponad 50% udziatdbw bedzie miat zamiar
dokonania sprzedazy wszystkich posiadanych przez niego udziatéw na rzecz
osoby trzeciej w drodze transakcji zawartej w dobrej wierze na warunkach
rynkowych, za$ wspdlnik posiadajgcy prawo pierwszenstwa nie skorzysta z
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tego uprawnienia w wyznaczonym terminie, wspolnik zbywajacy bedzie miéé‘j/-:' .

prawo zazadac (przez dorgczenie zawiadomienia o przyciagnieciu, zgodrj'ié fxf%é

definicjg w ust.3 ponizej), aby pozostaly wspoélnik sprzedat wszyétki‘e' 7

posiadane przez niego udziaty na rzecz takiego nabywcy na takich saniych\ ;

warunkach, co sprzedaz przez zbywce posiadanych przez niego Udziatow. W

przypadku, gdy pozostaty wspolnik uzna, ze proponowane warunki zbycia\‘
udziatéw nie sa warunkami rynkowymi, ma prawo odmowi¢ zbycia
posiadanych przez siebie udziatow, sktadajgc w tym celu o$wiadczenie w

formie pisemnej.

2. Prawo przyciggniecia nie dotyczy przypadkdéw zbycia udziatbw na rzecz

zstepnych wspolnika w tym rowniez w drodze darowizny lub spadkobrania

oraz w przypadku przeniesienia udziatow w spotce na rzecz fundacji

rodzinnych zatozonych przez wspbéinikéw. Prawo przyciagniecia nie

przystuguje zbywcy roéwniez w przypadku, gdy ktorykolwiek ze wspolnikoéw

skorzysta z prawa pierwszenstwa w trybie § 10 Umowy Spotki. ------===n=nr=mmmmev

3. Zbywca, po zakornczeniu procedury, o ktorej mowa w § 10 Umowy Spotki,

doreczy wspodlnikowi spotki zawiadomienie zawierajgce nastepujgce:------------

1) wskazanie zamiaru sprzedazy udziatbw na rzecz nabywcy na

warunkach rynkowych;

2) date, w ktorej zbywca bedzie zobowigzany do sprzedazy posiadanych

przez siebie udziatéw na rzecz nabywcy;

3) wszelkie istotne warunki transakcji, w tym cene sprzedazy lub inne

wynagrodzenie, jakie zbywca ma otrzymaé od nabywcy w zamian za

zbycie udziatow na Nabywce,

4) wskazanie, ze zawiadomienie jest zawiadomieniem o przyciagnieciu dia

celow § 11 ust. 1 niniejszej Umowy oraz

5) potwierdzenie, ze taka sprzedaz jest zawarta w dobrej wierze na

warunkach rynkowych.

4. Doreczenie  wspolnikowi zawiadomienia o przyciagnieciu przez zbywce

zgodnie z niniejszym ustepem bedzie miato skutek zobowigzania kazdego z

pozostatych wspéinikéw do sprzedazy na rzecz nabywcy wszystkich

posiadanych udziatow za te samg cene za 1 (jeden) Udziat i w tym samym

terminie co zbywca, z zastrzezeniem ze pozostali wspoinicy beda zobowigzani

do przeniesienia tytutu prawnego do udziatbw podlegajacych prawu

przyciggniecia pod warunkiem otrzymania petnej ceny sprzedazy z zadaniem

przyciagniecia za udziaty podlegajace prawu przyciggniecia. -=-=--------=----=---=-

5. Zaden ze wspdlnikéw nie zawrze umowy, nie zaciggnie zobowigzania ani nie

zawrze porozumienia z osobg trzecig, na podstawie ktorego wspdinik lub

jakiekolwiek osoby powigzane ze wspolnikiem otrzymywatyby wynagrodzenie

o wickszej wartosci lub uzyskiwatyby warunki bardziej korzystne niz te

wynikajace z zawiadomienia o przyciagnigciu.

6. Zbywca niezwtocznie przekaze wspolnikowi spotki na ich zadanie, znajdujaca

sie w jego posiadaniu dokumentacje niezbedna dla stwierdzenia zgodnosci

dziatania zbywcy z niniejszym § 11, w szczegblnosci potwierdzajacy liczbe i

cene udziatéw zbywanych na rzecz nabywcy.
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7. Jezeli w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni roboczych od dnia otrzymania
przez wspolnika spétki zawiadomienia o przyciggnieciu nie dojdzie do zbycia
przez wspdinika udziatbw w spoice na rzecz nabywcy oraz przelewu ceny
sprzedazy z zadaniem przyciggniecia za udzialy na rachunki bankowe
wspoélnikdbw z przyczyn nie lezacych po ich stronie, woéwczas prawo
przyciaggnigcia w odniesieniu do nabywcy wskazanego w zawiadomieniu o

; przyciagnieciu wygasnie a zaden ze wspolnikéw nie bedzie zobowigzany do

" zbycia udziatéw na rzecz nabywcy.

§12
v Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastapi¢ przez podwyzszenie
; warto$ci nominalnej dotychczasowych udziatow.
i §13
5 1. Zgromadzenie Wspoélnikéw na mocy uchwaty podjetej wiekszoscig trzech
v czwartych gtoséw oddanych, moze zobowigza¢ wspélnikow do doptat w

y granicach 200-krotnej warto$ci nominalnej posiadanych udziatéw. ---------==e-=--
i 2. Uchwata Zgromadzenia Wspdinikow okresli wysoko$¢ i terminy wnoszenia
) doptat oraz zasady ich zwrotu.

a 3. Doptaty mogg by¢ zwracane Wspolnikom, jezeli nie sg potrzebne na pokrycie
- straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

h §14

B Zastawienie udziatébw lub ich zbycie osobom nie bedgcym
e wspolnikami wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikéw.

a

n Organy spotki

la §15

_ Organami Spotki sa:

\a 1) Zgromadzenie Wspolnikow,

- 2) Zarzad.

e §16

z 1. Zgromadzenie Wspdinikéw zwoluje Zarzad. Zgromadzenie Wsp6lnikdw
-h obraduje jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne. Zwyczajne Zgromadzenie
m Wspolnikéw powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uptywie
ini kazdego roku obrotowego.

vu 2. Zgromadzenia Wspdinikéw moga sie odbywaé w siedzibie Spotki lub w innym
m miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli wszyscy wspolnicy
. wyrazg na to zgode.

i 3. Kazdy ze wspdlnikéw uprawniony jest do wziecia udziatu w zgromadzeniu
ub wspolnikéw przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat w
sie zgromadzeniu  wspdinikéw przy wykorzystaniu  $rodkéw  komunikacji
te elektronicznej jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia dwustronnej
o komunikacji w czasie rzeczywistym wszystkich os6b uczestniczacych w
ca zgromadzeniu wspdlnikéw, w ramach ktérej mogg one wypowiadaé¢ sie w toku
éci i obrad zgromadzenia wspdlnikéw, przebywajac w innym miejscu niz miejsce
ei obrad zgromadzenia wspoélnikéw. Uchwaty wspdlnikbw moga byé

. podejmowane bez odbycia zgromadzenia wspoélnikéw, jezeli wszyscy

11

Strona |47



PXDanteXx MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

albo na gtosowanie pisemne. S ofe A
4. Dla wyliczenia terminu zwotania Zgromadzenia Wspolnikow, nie liczy sie dz--eﬁ { s % ‘
wystania zawiadomienia ani dzien Zgromadzenia. \ \A ) A
5. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze odby¢ sig i powzigé uchwaty takze b N f "

formalnego zwotania jezeli caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nlk\ 48
z obecnych nie wnosi sprzeciwu co do odbycia Zgromadzenia WspdInikow,
jak tez porzadku obrad. Bez odbycia zgromadzenia moga by¢ powzigte
uchwaly, jezeli wszyscy Wspolnicy wyrazg na pismie zgode na postanowienie, ‘
ktére ma by¢ powziete, albo na pisemne gtosowanie. ‘
6. Zawiadomienie o Zgromadzeniu WspéInikéw musi zawiera¢ date pierwszego i
drugiego terminu, czas i miejsce Zgromadzenia jak réwniez jego porzadek
obrad. Zgromadzenie Wsp6lnikéw zwotuje si¢ za pomocg listdw poleconych,
wysytanych przynajmniej na dwa tygodnie przed terminem zgromadzenia oraz
wystanych w tym samym dniu powiadomien droga elektroniczng na adresy e-
mailowe  wislicki@dantex.pl, pw@dantex.pl oraz roefler@dantex.pl,
mr@dantex.pl, lub osobiscie za pisemnym po$wiadczeniem odbioru
zawiadomienia. W przypadku zamierzonych zmian umowy Spotki, nalezy
dotaczyé tres¢ proponowanych zmian.

7 Zgromadzenie Wspolnikow moze podjaé wigzace uchwaly:
- w pierwszym terminie jezeli jest na nim reprezentowany caly kapitat
zaktadowy,
- w drugim terminie jezeli jest na nim reprezentowane 75% kapitatu
zaktadowego.

8. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw podejmowane sa wiekszoscig 3/4

gtoséw oddanych przy obecnosci 75% kapitatu zaktadowego, jezeli przepisy
prawa lub postanowienia niniejszej umowy Spotki nie przewiduje surowszych
warunkéw podjecia uchwat.
9. Zgromadzenie Wspolnikow dziata w oparciu o Regulamin Zgromadzenie
Wspélnikéw uchwalany przez Zgromadzenie Wsp6lnikow wiekszoscig 3/4
gtoséw oddanych.
10. Kazdy Wspolnik moze by¢ reprezentowany na Zgromadzeniu Wspolnikoéw
przez osobe trzecig na podstawie pisemnego petnomocnictwa. -----=-----==m-man-
§17
1. Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow naleza wszystkie sprawy
przewidziane przez przepisy Kodeksu spotek handlowych oraz niniejszy akt, w
szczegolnosci: !
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotki, sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz .
udzielenie absolutorium cztonkom organéw spotki z wykonania przez
nich obowigzkow;
2) postanowienie o podziale zysku lub pokryciu straty;
3) powotywanie i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu;
4) powotywanie i odwotywanie petnomocnika do reprezentowania Spotki
przy czynnosciach z cztonkami Zarzadu;
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5) zmiana umowy Spotki;

6) umorzenie udziatu;

7) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej

przy zawigzywaniu Spoétki lub sprawowaniu zarzadu;

8) zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej

czeéci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rz€czowego; ---

9) nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego,

udziatu w nieruchomosci albo udzialu w prawie uzytkowania

wieczystego;

10)postanowienie w sprawie doptat oraz ich zwrotu;

11)potaczenie, przeksztatcenie lub rozwigzanie Spotki;

12)wyrazenie zgody na rozporzadzenie przez Spotke prawem lub

zaciaggniecie zobowigzania o rownowartosci przekraczajacej kwote

10.000.000 zt (dziesie¢ milionéw ziotych).

2. Zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowane; czesci,

oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego wymaga

uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw.
§18

1. Zarzad Spofki sktada sie z dwoch cztonkéw. Marek Roefler oraz Piotr Wislicki

_ uprawnieni s do reprezentowania spétki samodzielnie.

4 2. Marek Roefler petni funkcje Prezesa Zarzadu za$ Piotr Wislicki petni funkcje

Wiceprezesa Zarzadu.

3. Kazda kolejna osoba petnigca funkcje Prezesa Zarzadu lub Wiceprezesa

o
/
> -

:

&' Zarzadu uprawniona bedzie do reprezentowania spotki tgcznie z odpowiednio
4 Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu. Powyzsze zastrzezenie nie
y dotyczy Marka Roeflera i Piotra Wislickiego, ktorzy w kazdym czasie
h uprawnieni bedg do reprezentowania spétki samodzielnie.

- 4. Funkcje osoby w zarzgdzie okresla uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw badz
ie oéwiadczenie uprawnionego do powotania osoby w skiad Zarzadu z

/4 zastrzezeniem odpowiednich postanowier umowy spotki.
5. Organizacje i sposob dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu
uchwalany przez Zarzad.

)IN 6. Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na czas nieokreélony. Przepisu art. 202 §
1 Kodeksu spotek handlowych nie stosuje sie.

Ny 7. Markowi Roeflerowi przystuguje nieodwotalne i nieograniczone czasowo
W prawo do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu na podstawie pisemnego
. o$wiadczenia ztozonego Spdtce. W przypadku takiej koniecznosci, wspolnicy
ci podejmg uchwate o powotaniu tej osoby do petnienia okreslonej funkcji w
az zarzadzie.

ez 8. Piotrowi Wislickiemu przystuguje nieodwotalne i nieograniczone czasowo

prawo do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu na podstawie pisemnego
oéwiadczenia ztozonego Spétce. W przypadku takiej koniecznosci, wspolnicy
. podejma uchwate o powofaniu tej osoby do petnienia okreslonej funkcji w
Siki zarzadzie.
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9. W przypadku $mierci Marka Roeflera, Piotrowi Wislickiemu przystugiwac / '_-f=,<

bedzie nieodwotalne i nieograniczone czasowo prawo do petnienia funkcji/.' 7 '! %
Prezesa Zarzadu na podstawie pisemnego o$wiadczenia ztozonego Spé{ceJ (2 ,,i
W przypadku $mierci Marka Roeflera, jednemu ze zstepnych Marka Roeflera\ \ é»’

O V4

przystugiwa¢ bedzie nieodwofalne i nieograniczone czasowo prawo do . ., .
petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu na podstawie pisemnego o$wiadczenia g
ztozonego Spoétce. W przypadku takiej koniecznosci, wspélnicy podejmg
uchwate o powotaniu tej osoby do petnienia okreslonej funkcji w zarzadzie. ----
10.W przypadku $mierci Piotra Wislickiego, jednemu ze zstepnych Piotra
Wislickiego przystugiwa¢ bedzie nieodwofalne i nieograniczone czasowo
prawo do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu na podstawie pisemnego
oswiadczenia ztozonego Spotce. W przypadku takiej koniecznoséci, wspolnicy
podejmag uchwate o powotaniu tej osoby do petnienia okreslonej funkcji w
zarzadzie.
11.W przypadku $mierci Marka Roeflera i Piotra Wislickiego, jednemu ze 1
zstepnych Marka Roeflera przystugiwa¢ bedzie nieodwotalne i nieograniczone
czasowo prawo do petnienia funkcji Prezesa Zarzagdu na podstawie
pisemnego o$wiadczenia zfozonego Spéice, za$ jednemu ze zstepnych
Piotra Wislickiego przystugiwa¢ bedzie nieodwotalne i nieograniczone
czasowo prawo do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu na podstawie
pisemnego o$wiadczenia ztozonego Spoétce. W przypadku takiej koniecznosci,
wspolnicy podejma uchwate o powotaniu tej osoby do petnienia okreslonej
funkcji w zarzadzie.
12.Prezes Zarzadu i Wiceprezes Zarzgdu moga otrzymywa¢ wynagrodzenie z
tytutu petnionych funkcji niezaleznie od wynagrodzenia wynikajacego z umowy
o prace lub uméw cywilnoprawnych.
13.0 przyznaniu i wysokosci wynagrodzenia decyduje Zgromadzenie
Wspolnikéw.

§19

1. Marek Roefler jako Prezes Zarzadu oraz Piotr Wislicki jako Wiceprezes
Zarzadu uprawnieni sg do reprezentowania spétki samodzielnie. ------------------

2. Prezes i Wiceprezes Zarzadu, uprawniony jest do sktadania oswiadczen i
podpisywania w imieniu Spotki w zakresie zaciagniecia zobowigzania lub
rozporzgdzania prawem do kwoty nie przekraczajgcej 100.000,00 zt, za$ do
zaciggniecia zobowigzania badz rozporzadzania prawem powyzej kwoty
100.000,00 zt wymagane jest wspotdziatanie Prezesa oraz Wiceprezesa
Zarzadu. Organizacje i sposéb dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu
uchwalany przez Zarzad.

3. Do rozporzadzenia prawem lub zaciggnigcia zobowigzania do $wiadczenia o
wartoéci przekraczajgcej kwote 10.000.000 zt (dziesig¢ milionéw ztotych)
wymagana jest uchwata wspolnikow.

4. Zarzad jest upowazniony do wyptaty wspoinikom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spotka posiada $rodki
wystarczajgce na wyptate oraz jesli spetnione sg przestanki do takiej wyptaty
okreslone w art. 195 kodeksu spotek handlowych.
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§20
Rozwigzanie Spofki i likwidacja
Spotka ulega rozwigzaniu w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spétek
handlowych.
Wyznaczenie likwidatora i okre$lenie ich liczby wymaga podjecia jednomysinej
uchwaty wszystkich Wspolnikow.
3. Majatek Spéitki pozostaty po likwidacji przypada Wspélnikom w stosunku do
ich udziatow.

Postanowienia korncowe

§21

1 Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok
obrachunkowy koriczy sie z dniem 31 grudnia 2024 roku.

§22
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie
| maja odpowiednie przepisy prawa, w szczegdlnosci Kodeksu spotek
handlowych.”.

§8
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, ze skutkiem prawnym od dnia
rejestracji przez sad rejestrowy.

§ 3. Tozsamo$¢ stawajgcych:

e Marka Antoniego ROEFLERA, PESEL 52090800356, wedtug o$wiadczenia
zamieszkatego w Warszawie, 01-248, przy ulicy Jana Kazimierza nr 30 m.66,
stwierdzitem na podstawie okazanego dowodu osobistego AYK 258502 waznego

do dnia 17 czerwca 2024 roku, -----

e Piotra Stefana WISLICKIEGO, syna Alfreda i Janiny PESEL: 51120602452,
zamieszkatego w Warszawie, 01-603, ulica Dygasinskiego nr 43, notariusz
stwierdzit na podstawie okazanego dowodu osobistego dowodu osobistego DAG
336559 waznego do dnia 13 maja 2029 roku,

¢ Elzbiety Krystyny GASIOROWSKIEJ, corki Mieczystawa i Wtadystawy, PESEL
52070506182, zamieszkatej w Nasielsku, 05-190, przy ulicy Kilinskiego nr 11,
notariusz stwierdzit na podstawie okazanego dowodu osobistego CFN 965000
waznego do dnia 04 wrzesnia 2027 roku,

e Agnieszki GUL-POSTEPSKIEJ, corki Janusza i Grazyny PESEL 86071605182,
zamieszkatej w Warszawie 02-640 przy ul. Woronicza 80/86, notariusz stwierdzit

na podstawie okazanego dowodu osobistego CHM 614398.

§ 4. Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi spétka.

§ 5. Wypisy niniejszego aktu notarialnego mozna wydawaé¢ w dowolnej ilosci
Wspolnikom Spétki.
§ 6. Notariusz poinformowat o fakcie, iz na podstawie art. 92a § 7 ustawy z

15
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dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2291 oraz z 2018 r.
poz. 398 i 723) w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia
25.04.2018 roku w sprawie sposobu sporzgdzenia elektronicznego wypisu i wyciggu
z aktu notarialnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 833) z niniejszego aktu zostanie
sporzadzony elektroniczny wypis niniejszego aktu notarialnego, ktéry zostanie
umieszczony w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych, o ktérym mowa w art. 92a § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo
o notariacie i z chwilg umieszczenia go w Repozytorium nadany mu zostanie
automatycznie numer, zwany ,numerem Rep. N”, ktérym nalezy sie postugiwa¢ w
celu udostepniania innym podmiotom informacji o tresci niniejszego aktu
notarialnego.

§7. W wyniku przeksztaicenia Spotki, umowa nowopowstatej spotki nie
podlega opodatkowaniu, na podstawie art. 9 pkt 11) lit a) ustawy z dnia 9 wrzesnia

2000 .

§ 8. Za sporzadzenie niniejszego aktu notarialnego nalezne sg:-———--—-

a) taksa notarialna na podstawie § 9 pkt 3 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w
kwocie 500,00 zt

b) podatek od towardw i ustug (VAT) wediug stawki 23% od taksy notarialnej na
podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug w kwocie 115,00 zt

Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za umieszczenie
wypisu aktu notarialnego w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow

Aktow Notarialnych wraz z naleznym podatkiem VAT (tgcznie 246,00 zi) oraZ//

kosztéw wypiséw/odpiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobr.rlﬁ"

zostang podane na kazdym z wypiséw/odpisow. , /—
Na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz }r’tfstawie

§3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 202”szw sprawie

przechowywania Centralnym Repozytorium Elektronlcznchv ),«yplsow Aktow

Notarialnych  aktow notarialnych, zarejestrowanych ’M pos$wiadczenia

dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich posm;ﬁ?:?"ﬁ spadkowych (Dz. U.

2023, poz. 378) - pobrano optate w kwocie 5, 00 z?ﬁ?ﬂmleszczeme w Centralnym

Repozytorium  Elektronicznych Wyplsow /Alddw Notarialnych  (CREWAN)

elektronicznego wypisu tego aktu notarlaheorprzeznaczonego dla Szefa Krajowej

Administracji Skarbowej, ktéra w cabswprzekazana zostanie do Krajowej Rady

Notarialnej.

Akt ten zostat odczytgp’ wzyjety i podpisany.
Na oryginale akternnaéclwe podpisy.

'ﬂﬂfertonumAnr /11/127 [ J223
Warszawa, dnia ...............cc..c.c.. .. P 2 TV = % W — rOKU ==-mnmm
Wypis ten Wydano ... ﬁ.p.x..].é.ed ............................................. -
Pobrano:
- takse notarialng na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notariainej (tekst jedr}’om ; Dz.U.
z 2013 poz. 237, ze zm.) w kwocie 1 D0zt
- podatek od towardw i ustug wediug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawi¢ art.41
-~ ust. 1 w zwigzku z art. 146aa pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od, towarow
\Dﬁf\ug (tekst jednolity: Dz. U.z 2011 r., Nr 177, poz. 1054 ze zm.) w kwocie / 24 2

?: ’ ’/' : )"”" B;,(b%}_.,\\
P o arius2! |

e T —————

R
- T ——————
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

PROTOKOL
Z POSIEDZENIA ZARZADL
DANTEX GROUP SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
ZDNIA 18 GRUDNIA 2025r

Obecni:
Marek Roefler - Prezes Zarzgdu

Piotr Wishicki — Wiceprenes Zarzgdu

Porzgdek obrad:

1. Otwarcie obrad posiedzenia rarzgdu, powolanis prrewodniczacego oraz wybor protokolanta.

2. Stwierdzenie prawidfowodc swolania posiedzenia zarzadu oraz jego dolnodci do podejmowania
wchwat,

3. Podjecie uchwaty w sprawie emisji przez Spdtke obligacii serii &,
Zamkniecie obrad Posiedzenia Zarzgdu.

Ad.1i2
Posiedzenie Zarzgdy Spotki otworzyt Pan Marek Roefler — Prezes Zarzgdu Spotki.

Pan Marek Roeflar stwierdzif, fe drisiejsze posisdzenie zarzgdu odbywa sie bez formalnego zwotania, ale na
dziziejszym posiedzeniu cbecni sq wszyscy czlonkowie rarzadu Spotki, tym samym jest ono whadne do
podejmowania wigigeych uchwal,

Funkcje Przewndniczacego Posiedzenia Zarradu objat Pan Marek Rosfler.
Przewodniczgoy wyznaceyl na protokolanta Posiedzenia Zarzgdu Pana Piotra Wislickiego.

Ad. 3
Uchwatanr 1
Zarzqdu Spatki
Dantex Group Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
w sprawie emisji obligacji serii B

Zarzad spotki deziatajgoe) pod firmg Dantex Group sp. 2 0.0, 7 siedzibg w Warszawie, adres: ul, Pfocka 9/11,
01-231 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego preez 53d Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarcey Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0001076437, REGOM: 363894588, NIP: 7252124107 zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spdtka®, w oparciu o
art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 styeznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz, 2024 r. poz. 728, ze zm.,
Lstawa o Obligacjach”), postanawla o emis)l okligag)l.

1. Emisja obligacji na okaziciela serii B [dalej: ,Obligacje”} odbywac sie bedzie na nastepujacych
warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w illosc nie wigksze) niz 20 000 (dwadziescia tysiecy) srtuk.

b] ‘Wartosc nominalna Cbligacji | cena emisyjna wynasic bedzie 1.000,00 (jeden tysige) Zlotych,
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¢} Cenaemisyina moie zostad wiszczona preez inwestora | wediug jego wyboru: 2 wykorzystaniem srodkdw
pieniginych; albe w drodze umownege potracenia wierzytelnosci Spétki o zaptate przez inwestora ceny
emisyjnej Obligacji 2 wierzytelnoscig inwestora z tytulu dokonywanego przez Spodke zgodnie z pkt. 2
ponizej odkupu obligacji serii A zarejestrowanych w depozyeie papierdw wartofciowych prowadzonym
priez Krajowy Deporyt Paplerdw Wartodciowych w Warszawie 5A [ KDPW") pod kodem ISIN
PLO424600016 [, Obligac)i Rolowane™) w celu ich umorzenia (. Potrgcenie”).

d} Obligacie beds oprocentowane wedlug zmisnnej stopy procentowe| rowne] w skali roku stawce WIBOR
M powiekszone] o marze powiekszonej o marze ustalong w drodze book buildingu = preedzialu 3,50
p.p. do 4,00 p.p., 1 rastrzezeniem postanowien warunkaw emisji Obligagi w zakresie ewentualnego
podwyiszenia marky craz emiany wskainika referencyjnego.

&) Obligacje bedg emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, 1j. w trybie oferty publicene] w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiege i Rady (UE] 2017,/1129  dnia 14
crerwea 2017 row sprawie prospektu, ktony ma bye publikowany w zwigzku 2 oferty publiczng papierdw
wartotciowych lub dopuszezeniem ich do obrote na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrekbyey
2003/71/WE, przy czym zgodnie 7 art. 1 ust, 4 lit. a lub b wiw rozporzadzenia, nie wymaga sie

sporzadzania prospekiu ani memarandum informacyjnega.

fi  Zarzad Spodki postanawia, 2e w dniu ich emisji Obligagje zostang zarejestrowane w depozycie papierdw
wartodciowych prowadzonym proez KDPW oraz beda przedmiotem ubiegania sig o ich wprowadzenie
do alternatywnego systemu obrotu dia diuinych papierdw wartodciowych prowadzonym przez Gietde
Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.4, (Catalyst).

gl Wykup obligacji nastapi w terminie do 2 lat od Driz Emisji.

h} Podmictem swiadczgoym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strdm Dom Maklerski
5.4 7 siedzibg w Warszawie (. Firma Inwestycyjna”).

il Obligacie rostang wyemitowane jako niezabezpieczone,

i1 Obligatarivszowi bedzie preystugiwale prawe do wezesniejszego wykupu posiadanych preez niego

Obligac)i na zasadach okredlonych w Warunkach Emisjl Obligac).

k) Spddce bedzie prrystugiwalo prawo do wezesniejsrego wykupu okreslone] preez siebie liczby Obligacii.
Szozegifowe zasady wezesniejszego wykupu okredlajg Warunki Emisji Obligadi.

Il Terminy craz warunkl wyplaty cprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i
sposab naliczania odsetek) araz warunkl wykupu Obligac)i, w tym takie przed dniem wykupu okreslajg
Warunki Emisji Qbligacji.

2. Potrgcenie

al W celu umoiliwienia inwestorom zapfaty ceny emisyjne) nowych Obligacjl poprzez Potracenie,
Zarzad postanawia odkupic tyle Obligacji Rolowanych, fle zostanie im preydzielonych nowych
Obligacji [, 0dkup Obligacji Rolowanych").

bl Od danego inwestora Spotka odkupi te Obligacje Rolowane, kKtdre zostaly wskazane w jego
zapisie, w liczbie rdwnej liczble Obligac)l preydzielonych inwestorowl w zamian za takie
Ohbligacje Relowane.
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c) Odkup nastapl za cene rdwng wartosch nominalne] jedne] Obligac)i Rolowans] powigkszone| o
naleine na Drien Emisji odsetki (,Cena Odkupu™).

d) Rodinica pomigdey tgceng Cena Odkupu a laczng ceng emisyjng nowych Obligacji zostanie
wyplacona inwestorow! przez Spdtke w terminie | na zasadach okredlonych dekumentach
ofertowych

3. Uchwala wchodzi w tycie z chwilg podjecia.

Ad. 4

Wober omdwienia wsrystkich zploszonveh spraw Pan Marek Rosfler zamknal posiedzenie Zarzgdu Spadki.

Marek pipicy e
Roefler oy

+211°0Y

Marek Roefler — Przewodniczqoy Zgromadzenia

Podpis jest pravgigtowy

Piotr WISLICKI - Protokolant Data: 202512, 18%4: 1 §:03 CET

LISTA OBECNOSCI
MNA POSIEDZENIU ZARZADU
DANTEX GROUP SPOLKA Z OG RANICZOMNA ODPOWI EDEIMNDSCI&
w dniu 18 grudnia 2025 roku

Marek Roefler — Prezes Zarzgdu
Elzktranicaria
Marek i v
RDEﬂEf Data: 2035,12.18

125936 40100

Piotr Wiglicki — Wiceprezes Farzgdu
idtowy

Fodpis jest p

DEEdmenl ¥ [T2Ex FiGlE Elektroaicznie
Stefan Wish o .
Diata: 202512 1 14:18:48 CET Marek pocpsany pree
Cata: JOF507 18
Roefler i

Marek Roefler

Prrewodniczgey Zgromadzenia

Poopis jest prawidhowy
Dokument podpisany gz Piotr Stefan Wislick:
Dhata: 20231218 14 2 CET

Piotr Wislicki

Protokolant Zgromadzenia

MICHAEL/STROM
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PROTOKOL
7 NADZWYCZAINEGO 26ROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI
DAMTEX GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
7 SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 18 GRUDMIA 2025 .

Obecni:

Fundacja Rodzinna Marka Roeflera — wspalnik, reprezentowana przez Marka Roeflera — Prezesa Zarzgdu
Fundacji Rodzinnej Marka Roeflera

Fundacja Rodzinna Piotra Wislickiego — wspolnik, reprezentowana przez Piotra Wislickiego — Prezesa
Zarzadu Fundacji Rodzinne] Piotra Wislickiego

Porzadek chrad:

1. Otwarcie cbrad zgromadzenia wspdinikow, powotanie preewodniczgcego oraz wybdr protokolanta.

2. Stwierdzenie prawidiowosci zwotania zgromadzenia wspdlnikéw oraz jego zdolnosc do
podejmowania uchwat.

3. Podjecie uchwaty w sprawie wyraienia zgody na zaciggniecie zobowigzania w postaci emisji
cbligacji serii B.

4. Zamkniecie obrad Zgromadzenia Wspdinikow.

Ad.1i2
MNadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki otworzyt Pan Marek Roefler — Prezes Zarzgdu Spotki.

Pan Marek Roefler stwierdzit, 2= dzisiejsze nadzwyczajne zgromadzenie wspolnikow odbywa sie bez
formalnego zwotania, ale na dzisiejszym zgromadzeniu wspdlnikéw cbecni s3 wszyscy wspolnicy Spotki,
reprezentujgcy caty kapitat zaktadowy Spotki, tym samym jest ono wiadne do podejmowania wigzgcych
uchwat.

Funkcje Przewodniczacego Zgromadzenia objat Pan Marek Roefler.
Przewodniczgoy wyznaczyt na protokolanta Zgromadzenia Wspolnikow Pana Piotra Wislickiego.

Ad. 3
Uchwatanr 1
Madzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki
Dantex Group Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciy
w sprawie wyraZenia zgody na zociggniecie zobowigzania

Madzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw Dantex Group sp. 0. 0. z siedzibg w Warszawie |, Spotka”)
dziatajgc na podstawie § 17 ust. 1 pkt 12) umowy spotki, uchwala co nastepuje:

Zgromadzenie Wspolnikdw wyraia zgode na zaciggniecie zobowigzania w postaci emisji obligacji serii B
o taczne] wartosci nominalnej wynoszacej do 20 000 000 (dwudziestu milionow) ztotych. Szczegdtowe
parametry emis)i obligacji zostang ustalone przez Zarzad w warunkach emis)i ebligacji. Przewodniczacy
stwierdza, e uchwata zostata podjeta jednomysinie w gtosowaniu jawnym.

Ad. 4
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Wobec omowienia wszystkich zgfoszonych spraw Pan Marek Roefler zamknigt zgromadzenie wspdlnikow.

Marek o e

Marok Roaflar

Dtz 20351218
Marek Roefler — Przewodniczacy Zgromadzenia RDEﬂ €I zossame

Signature valid

Piotr WISLICKI — Protokolant Dolument podis ﬂﬂ EP“‘"H Stefan Wistek:

LISTA OBECMOSCI
MA NADZWYCZAINYM ZGROMADZENIU WSPOLNIKOW
DANTEX GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
w dniu 18 grudnia 2025 roku

Fundacja Rodzinna Marka Roeflera — wspdinik, reprezentowana przez Marka Roeflera — Prezesa Zarzgdu
Fundacji Rodzinne] Marka Roeflera

Marek o prschrs
Rosaflar

Roefler tazzsie

Marek Roefler — Prezes Zarzadu

Fundacja Rodzinna Piotra Wislickiego — wspolnik, reprezentowana przez Piotra Wislickiego — Prezesa
Zarzadu Fundacji Rodzinnej Piotra Wislickiego
Signature valid

Drolament
Stefan Wislickl

Piotr Wislicki — Prezes Zarzadu Elaktronicenie
Marek  podpsany preez
Marek Rosflar

Roef|eypaa:20s.12:e

130042 +01'00°

Marek Roefler

Przewodniczgcy Zgromadzenia
Signature valid

Drakument 15 Fiotr Stefan Wishcla
Data- 2025.12.18 14 CET

Piotr Wislicki

Protokolant Zgromadzenia
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Uchwata nr 1
Zarzadu Dantex Group sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie

z dnia 13 stycznia 2026 r.

w sprowie wstepnej alokacgji obligoc)i serii B

W imieniu Dantex Group sp. z o.o. [ (,5potka” lub ,Emitent”), z siedzibg w Warszawie, w zwigzku z emisjz
obligacji ma okaziciela serii B o wartosci nominalnej w wysokoscl 1.000 (stownie: jeden tysigc) stotych kaida
{,Obligacje”), wobec uphywu terminu sktadania formularzy zapisu na Obligacje, podejmuje uchwate nastepujace]

tresci.

§1.

1. Zarzgd Emitenta postanawia dokonac wstepnej alokacji 20,000 [dwadziescia tysigcy) sztuk obligaci
nia okaziciela serii B o wartosc nominalne] 1.000 (stownie: jeden tysigc ztotych) Hotych kaida i o facanej
wartosd nominalne] 20,000,000 (stownie: dwadziescia milionow) ztotych, zgodnie z listy wstepnej alokacji,
ktora zostanie ustalona przez Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje
firmvy inwestycyjnej posredniczgce] w ofercie Obligacji [, Firma Inwestycyjna”™).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgoymn dokonania ostateznege rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papiercw Wartosciowych.

§2.

1. Cenaemisyjna Obligacji mogla zostat viszzona przez inwestordw z wykorzystaniem srodkow pienisinych lub
w drodze umownego potrgcenia z wierzytelnosci inwestora z tytutu odkupu przez Spotke obligadi serii A
{,Obligacje Refinansowana™) w celu ich umorzenia (,Potrgcenie”).

2. Zzastrzeieniem ust. 3, w zwigzku z dokonanym warunkowym przydziztemn Obligacji Zarzad Spotki postanawia
przyjac oferty sprzedaZzy Obligacji Refinansowanych zhozone przez inwestorow skfadajgoych zapisy na
Obligacje, w liczbie i wysokosci wskazanych przez Firme Inwestycyjng zgodnie z listg wetepne] alokacii.

3. Przyjede ofert sprzedazy Obligacji Refinansowanych nastepuje pod warunkiem zawieszajgoym
zarejestrowania Obligacji w depozycie papierow wartosdowych prowadzonym przez KDPW.

4. Dniem zawarda transakcji sprzedaiy Obligacji Refinansowanych przez inwestorow na rzecz Emitenta bedzie

dzien rejestracji Obligacji w KDPW.

&3.
1. Majgc na uwadze powyzsze Zarzgd Spotki upowaznia Firme Inwestycyjng do:
a. ustalenia listy wstepnej alokadi Obligacji,
b. powiadomienia w trybie i na zasadach opizanych w Propozyci Mabycia klientdw o przydziale Obligacji
na ich rzecz.
2. Ninigjsza uchwata stanowi rowniez upowainienie dla Firmy Inwestycyjnej dokonania wszelkich

niezbednych cynnosci faktycznych i prawnych w celu:
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przeniesienia praw z Obligacji Refinansowanych na rzec Spotki,
b. realizacji Potrgcenia,
c. przekazania inwestorom srodkow pienieznych naleznych z tytuhu sprzedazy Obligaci
Refinansowanych, w zakresie niepodlegajacym potrgoeniu, tj. odsetek ustalonych na Dzien Emisji.
3. Uchwata wchodzi w fycie z chwilg jej podjecia.
4. Uchwata zostata podjeta jednoglosnie.

Elektronicznie

M are k podpisany przez

Marek Roefler

ﬂ Data: 2026.01.13
RDQ er 12:16:50 +01'00°

]
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Uchwata nr ..
Zarzgdu Dantex Group sp. z o.0. z siedziba w Warszawie

z dnia 13 stycznia 2026 r.
w sprowie ustalenia wysokoscl marZy oraz ustalenio ostatecznege tekstu warunkow emisji obligocji serii B

W imieniu Dantex Group sp. z o.0. | [ Spotka” lub Emitent”), z siedzibg w Warszawie, w zwigzku z emisjg
obligacji na okazicieda serii B o wartosci nominalnej w wysokosci 1.000 (stownie: jeden tysigc) zlotych kaida
| Obligacje”), stosownie do zapisow propozydi nabycia Obligacji w zwigzku z pkt. 1.23 warunkdw emisji Obligadi
{-Warunki Emisji Obligaci”), niniejszym postanawia co nastgpuje.

§1.
Spotka ustala marie dla Obligacii na poziomie 3,50 % (trzy procent 50/100) w skali roku.

§2.

1. W pozostabym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.

2. Ustala sig tekst jednelity Warunkdw Emisji Obligadi uwzgledniajgoy ostateczng wysckosc marZy, ktory
stamowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Upowaznia sie Michael / Strom Dom Maklerski $.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitege Warunkow Emisji Obligacji, o kterym mowa w ust.
3.

4. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg je) pedjecia.

Elektronicania
Ma re k podpisany przez
Marek Roefler

Drata: 2026.01.13
RDEer 121718 +071'00
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNEI EMISI OBLIGACH
SERI B
EMITOWAMNYCH PRZEZ:
DANTEX GROUP 5P. Z 0.0,
Z SIEDFIBA W WARSZAWIE

(tekst jednolity z dnia 13 stycznia 2026 r.)
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Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Emitenta

i Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii B (,Obligacje”), emitowanych przez Dantex Group sp. z 0.0.

zsiedzibg w Warszawie, adres: ul. Plocka 9/11, 01-231 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw

Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0001076437, REGON: 363894588, NIP: 7252124107 (,Emitent”).

1.
11
1.2,

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

17.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

Definicje

~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

~Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnié bedzie Firma
Inwestycyjna;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofnigete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
Diug Netto” oznacza sume Zobowiazari Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
obligacje emitowane przez Skarb Paristwa, srodki zgromadzone na lokatach w bankach zarejestrowanych
w Polsce oraz jednostki uczestnictwa w funduszach pienigznych zarzgdzanych przez towarzystwa funduszy
inwestycyjnych zarejestrowanych w Polsce, z uwzglednieniem srodkéw pochodzacych z wptat nabywcéw
lokali, zgromadzonych na rachunkach powierniczych, okreslana kazdorazowo na podstawie pétrocznego
lub rocznego Sprawozdania Finansowego;

»Dzief Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dziern Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzieri danego Okresu Odsetkowego lub Dzieri Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

,Dzier Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzier Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zagdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv)wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzienr Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piaty) Dziert Roboczy lub inny wynikajacy ze Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;
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114 Emisja” oznacza emisje Obligacji;

115 Ffrma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Stordm Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

116 GPW" oznacza Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. 2 siedzibg w Warszawis;

117. GGrupa”, ,Grupa Kapitalowa" oznacza podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowsj tworzonej przez
Emitenta, tj Emitenta wraz z jego jednostkami zalefnymi wrozumieniu przepisow Ustawy
o Rachunkowosc;

118 Kapital Wiasny™ cznacza tgeng wartost kapitztow wiasnych okreslang kaidorazowe na podstawie
Sprawozdania Finansowego;

119 KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartoscowych S.A. 2 siedzibgy
w Warszawie;

120 Kodeks Spotek Handlowych” cznacza ustawe z dnia 15 wrzeznia 2000 r. Kodeks spatek handlowych (L.
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

121 JKoszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytuhu proygotowania | przeprowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na reecz instytucji rynku
kapitatowego;

122 JKorekta" oznacza wartosc lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki
w ocdniesieniu do Obligadi wynikzjgce z zastgpienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym;

123 ,Maria” cznacza 3,5 % w skali roku, z zastrzezeniem phkt. 16.4 Warunkdw Emisji;

124 Naleinosc Glowna" oznacza kwote rowng wartosci nominalne] jednej Obligadi;

1325 Obligatariusz" cznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowydh, na ktérym zapisane 55 Obligacje
luby osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligac)i zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1256 Odsetki”, oznacza kwots odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;

127 Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wiascwego dla niego
rynku bazowege lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzyc i 2= brak jest
moiliwesd do prywrocenia takie] reprezentatywniosci;

128 Optoszenie Konca Publikaci” oznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajgoy oficjalnego oswiadczenia,
2o wskaznik WIBOR przestal lub przestanie byt publikowany na state, 2 w dacie tege ocswiadzenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowsat WIBOR;

129 PLN", 2" oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

130 Podmiot Prowadzgoy Rachunek” cznacza posiadacza Rachunku Zhiorzego lub podmiot prowadzgoy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zargjestrowane 53 Obligade;

131 JPodmict Wyznaczajaoy”™ oznacza Komisje NMadzoru Finansowego, Narcdowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizace branzows lub miedzyinstytucjonalng grupe robozg, ktorg wskazala Komisja
Madzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski | ktdra zajmuje sie przygotowsniem propozyci
zastgpienia WIBOR inmym wskaznikiem referencyjrym;

132 ,Prawo Upadiosciowe™ omacza ustawe 2 dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciows (tj. Dz. U. z 2025 r.
poz 614 ze zm.);

133 ,Prawo restrukturyzacyjne” cznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1428 ze zm.);
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1.34.

1.35.
1.36.

1.37.
1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.
1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

»~Propozycja Nabycia” oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 i art. 35 Ustawy
o Obligacjach;

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowiazujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

~Rozporzadzenie BMR” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie
dla EOG);

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawnych;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza podtroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta;

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.2 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem www.dantex.pl
lub innym, ktéry go zastapi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
1667 z pdin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 pdin. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
z 2025 r. poz. 592 ze zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

»Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Fundacja Rodzinna Marka Roeflera (RFR 408) albo Marek Roefler
nie bedzie posiadat posrednio lub bezposrednio udziatow Emitenta reprezentujacych co najmniej 51%
(piecdziesiat jeden procent) kapitatu zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesigt jeden

procent) ogétu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta;
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1.52.
1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

2.2,

2.3.

3.1

3.1.1.

3.1.2
3.1.3.

4.1.

wZgromadzenie Wspélnikéw” oznacza zgromadzenie wspolnikow Emitenta;

+WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s3 gotowe udzielaé sobie kredytow, ktorego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;
»Wskainik Alternatywny” oznacza wskaznik ustalony zgodnie z pkt od 16.4.3 do16.4.10 Warunkow Emisji
oraz opracowany zgodnie z BMR, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego
wskainika, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego” oznacza stosunek tacznej wartosci Dtugu Netto do réznicy
Kapitatu Wtasnego i wartosci firmy wykazanej jako sktadnik aktywéw w Sprawozdaniu Finansowym;
~Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,
w szczegolnosci wynikajacych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuinych papierow
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo
na podstawie potrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla unikniecia watpliwosci
za Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej przez
Emitenta lub inny podmiot z Grupy Kapitatowej Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt
kupiecki”), zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego, jak rowniez zobowigzania
z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcéw, ktérzy prowadzili lub
beda prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

»Zadanie Wczeéniejszego Wykupu” oznacza pisemne zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwiazku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent stwierdza, e jest
diuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia 3Swiadczen pienigznych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam okreslonych.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji zgodnie z art. 42 Ustawy o Obligacjach moze zostac ziozone
w postaci elektronicznej.

Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i przystuguja osobom lub podmiotom bedgcym w tym dniu
Obligatariuszami

PODSTAWA PRAWNA EMISII

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

przepisdéw Ustawy o Obligacjach;

Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 18 grudnia 2025 r. w przedmiocie emisji obligacji B;

Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Emitenta z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zaciagniecie zobowigzania.

SERIA OBLIGACH

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg B.

CEL EMISII | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACH
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5.1.

5.2,

6.2.

7.1

8.1.
9.
9.1.

9.2

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

12,

12.1.

12.2.

13,

13.1.

13.2.

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na optacenie
Ceny Emisyjnej poprzez potracenie z wierzytelnoscig inwestora z tytutu sprzedazy obligacji serii A oraz na
wykup obligacji serii A Emitenta.

Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1. zostang wplacone przez Firme Inwestycyjng na rachunek emitenta w
terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

WIELKOSC EMisI

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych
i tacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 ztotych.

PROG EMISHI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art, 1
ust. 4 lit. a i b w/w rozporzadzenia, nie wymaga sie sporzadzania prospektu ani memorandum
informacyjnego.

Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze zostac¢ ztozone w postaci elektronicznej.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzace Rachunek.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz Ustawa o obrocie
z uwzglednieniem Regulacji KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Obligacje sa emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowijzuje sie do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji,

12.1.2.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji oraz

12.1.3.zaptaty Odsetek zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji.

Emitent bedzie dokonywat $wiadczer, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGAC)

Wykup Obligacji nastapi w dniu 20 stycznia 2029 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dziefh Weczesniejszego Wykupu”):

13.2.1.na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji lub

13.2.2.na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Jezeli Dzien Ptatnosci przypadnie na dziern niebedacy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastagpi

w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym po danym Dniu Ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku

wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowieri powyzszych:

13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2.w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Zadanie wcze$niejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres

Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg

zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza z3dajacego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi

14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni Obligatariusz moze zada¢ wykupu
Obligacji.

W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie

od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2

Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu

Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza Emitent

zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez

Obligatariusza z3dania wczedniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe

Woczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, o czym

Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1.Regulowanie zobowiazan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% Kapitatu

Wtasnego, lub
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(ii) Emitent ogtlosit, Ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogfosit taki zamiar,
przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie¢ zaprzestanie
wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szescdziesiat) dni.

14.5.2.Wyptata dywidendy i inne wyplaty na rzecz akcjonariuszy

A. Zzastrzeieniem pkt. B. majgce miejsce po dniu emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
i.  wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy,
lub
ii.  skup lub umorzenie udziatéw wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
iii.  jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych udziatowcom Emitenta w sposéb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).
B. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym $rodkéw z tytutdw, o ktérych
mowa w pkt A, powyzej, w tagcznej wysokosci nieprzekraczajacej:
X*50%-Y,
przy czym z zadnym roku wartos¢ wyptaconych w danym roku obrotowym srodkow z tytutow,
o ktérych mowa w pkt. A powyzej, nie moze przekraczac¢ 50 min zt.
Na potrzeby powyzszego:
X oznacza sume skonsolidowanych zyskéw netto Grupy, osiagnietych poczawszy od zysku za
rok obrotowy 2025 (wtacznie) do korica roku obrotowego poprzedzajacego dany rok
obrotowy (wtacznie);
Y oznacza taczna wartos¢ srodkdw wyptaconych z tytutdw, o ktérych mowa w pkt A powyzej
od Dnia Emisji.

14.5.3.Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej, tj. dziatalnosci
Emitenta lub spétek Grupy Emitenta polegajacej na:

e dziatalnosci deweloperskiej,

e prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

e kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,

* wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie,

e dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

e dziatalnosci w zakresie architektury oraz,

s w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy posiadajgcych udziaty w Podmiotach

Zaleznych, dziatalnoéci firm centralnych i holdingdéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych na
terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Za zmiane rodzaju prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej w istotnej czesci rozumie
sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z podstawowej dziatalnosci gospodarczej, wyniosa
mniej niz 75% catkowitych przychodow Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz
poétrocznego Sprawozdania Finansowego.

14.5.4.Finansowanie podmiotdw spoza Grupy
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Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta udziela podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy
Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta,
z wylaczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Grupy Emitenta w zakresie
budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
14.5.5.0bcigzanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Kapitatowej ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim majatku
na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegélnosci
hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtfaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowiazania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do
dtugu, z wytaczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Grupy Emitenta w zakresie
budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5.6.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 0,80.
14.5.7.Utrata Kontroli
Nastapi Utrata Kontroli.
14.5.8.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadiosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;
(ii) Emitent uzna na pismie swoja niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.
14.5.9.Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych taczna wartosc
jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wtasnego
Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji izaje¢ Emitenta i wszystkich innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta).
14.5.10. Transakcja razgco niekorzystna
Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezacego do Grupy Emitenta, ktérej/ktérych przedmiotem beda aktywa
o wartosci rynkowe] jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 5.000.000,00 (pieé¢ miliondw)
ztotych na warunkach razaco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujacych w
obrocie gospodarczym, przy czym za razaco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie
po wartosci 0 30% nizszej od wartosci rynkowej.
14.5.11. Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwala o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.
14.5.12. Rynek ASO Catalyst
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15.

15.1.

16.

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zadanie Emitenta badi na podstawie decyzji GPW.

14.5.13. Obowiazki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.14. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidfowo ztozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposcb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyiszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci
Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,
poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego Il Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:
15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzieri Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzieh Wczesniejszego Wykupu oraz tryb weczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy
wczesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacii;
15.1.2.Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdéry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa wczesniejszego wykupu;
15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
15.1.4.z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Giéwna (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
weczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji —
od wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:
- w Dniach Roboczych w I, Ill, IV Okresie Odsetkowym — 0,8%,
- w Dniach Roboczych w V, VI Okresie Odsetkowym — 0,4%,
- w Dniach Roboczych w VII, VIII Okresie Odsetkowym —0,2%,
- w Dniach Roboczych w IX, X, XI i XIl Okresie Odsetkowym — bez premii.
ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)

Strona 10z 15

Strona |70



PXDantex

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

16.1. Ptatnos¢ Odsetek
16.1.1.0bligacje sq oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
16.1.2.0dsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.2. Naliczanie odsetek
16.2.1.0dsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
16.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kaidy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).
16.2.4.Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynaja sie i konicza
sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w poniiszej tabeli:
Numer Ostatni  dzier Okresu

Pierwszy dzien danego Okresu danego

Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego

20 kwietnia 2026 r.
20 lipca 2026 1.
20 pazdziernika 2026 r.
20 stycznia 2027 r.

1. Dzien Emisji

2. 20 kwietnia 2026 r.

3. 20 lipca 2026 r.

4. 20 paidziernika 2026 r.
20 kwietnia 2027 r.
20 lipca 2027 r.

20 pazdziernika 2027 r.
20 stycznia 2028 r.
20 kwietnia 2028 r.
20 lipca 2028 r.

20 paidziernika 2028 r.

5. 20 stycznia 2027 r.
6. 20 kwietnia 2027 r.
7. 20 lipca 2027 r.
8. 20 paidziernika 2027 r.
9. 20 stycznia 2028 .
10. 20 kwietnia 2028 r.
11. 20 lipca 2028 r.
12. 20 paidziernika 2028 r. 20 stycznia 2029 r.
16.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdZnia sie ze spetnieniem
Swiadczerh z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzier
wykonania ptatnosci $wiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.
16.3. Woysokosc Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
0 =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
0 - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,
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N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wcze$niejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda
zaokraglone w gore).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowej
16.4.1.5tope Bazowa stanowi wskainik WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark S.A. na
stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastagpi.
16.4.2.5tope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).
16.4.3.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.
16.4.4.Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byé reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w
ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
16.4.5.Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizsze]
kolejnosci:
(i) Wskainikiem alternatywnym jest POLSTR lub inny wskainik alternatywny wyznaczony
w trybie art. 23c Rozporzadzenia BMR;
(ii) Wskainikiem alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;
(iii) Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostaé efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
16.4.7.Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ WskazZnika
Alternatywnego, Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemna, zerowg, jak réwniez
by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez skfadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie taka Korekte,

b.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
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16.5.

17.

17.1.

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b.  Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c. mediana roznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;
2. biorac pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zaréwno WIBOR, jak i WskaZnik Alternatywny.

16.4.8. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie 18.2 Warunkow Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

16.4.9.Jesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.4.10. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji

odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.4.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego

administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Podwyiszenie Marzy

16.5.1.Jezeli Wskainik Zadiuzenia do Kapitatlu Wtasnego bedzie wyiszy niz 0,60, to Marza ulegnie
zwiekszeniu 0 0,50 punktu procentowego (w skali roku);

16.5.2.Podwyiszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego
po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego
zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego na poziomie powyzej
0,60. Obnizona Marza bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaly udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego
zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego na poziomie réwnym
lub nizszym niz 0,60.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGAC)I

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Strona 13z 15

Strona |73



PXDantex

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.
18.1.

18.2.

19,

19.1.

20.
20.1.

21.
21.1.

21.2.

22,

22.1.
22.2.

23,

23.1.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczeri wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujacego w dniu dokonania pfatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wilasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Platnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwee. Platnoici bedg uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Giéwng.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe, zgodnie z ohowigzujgcymi Emitenta przepisami
dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spotki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku
ASO Catalyst. Sprawozdanie Finansowe zawieraé bedzie m.in. informacje o wartosci Wskainika Zadtuzenia
do Kapitatu Wtasnego.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkéw Emisji.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniaja sig z uptywem
10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie.
ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkdw Emisji,
bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwiazanych z Obligacjami, spotka pod firma Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna dziata wylacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz

wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji.
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23.2 W przypadku gdy jakiekelwisk postanowienia Warunkdw Emisji dotyczgos wyptaty Swiadczen pienigznych
okaig sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDFW.

23.3. Dokwmenty, informacje | komunilaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe] Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach | postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dnia opublikowania ich na stronie internetowesj Emitenta.
Warszawie, dnia 13 stycznia 2026 1.

Za Emitenta

Elektronicznie
M a re k podpisany przez
Marek Roefler

Roefler %5370
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5.5. Definicje i objasnienia skrétéw
Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszej nocie przypisane beda miaty opisane ponizej znaczenie, przy
czym terminy pisane w niniejszej nocie wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, bedg miaty znaczenie przypisane

im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Agent oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Dokumentacyjny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Pariska 97 (The
Agent Kalkulacyjny, Form, 7p.) 00-834 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Dom Maklerski, Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlI

Michael / Strom / Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

Agent Techniczny 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 925 691,49 zt;

ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie

Dtug Netto oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o sSrodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, obligacje emitowane przez Skarb Panstwa, srodki zgromadzone na
lokatach w bankach zarejestrowanych w Polsce oraz jednostki uczestnictwa w
funduszach pienieznych zarzadzanych przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych
zarejestrowanych w Polsce, z uwzglednieniem $rodkéw pochodzacych z wptat
nabywcéw lokali, zgromadzonych na rachunkach powierniczych, okreslang

kazdorazowo na podstawie potrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji

Dzien Pfatnosci oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Ptatnosci | oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Odsetek Wykupu;

Dzienh Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjna;

Dzien Ustalenia Praw oznacza 3 (trzeci) Dzierh Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu Ilub

przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
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Dzien Wczesniejszego
Wykupu
Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spétka

EUR lub euro

Formularz Zapisu

GPW

Grupa lub  Grupa
Emitenta

Kapitaty Wtasne

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego
Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Naleznos¢ Gtowna
Obligacje lub Obligacje
Serii B

Obligatariusz

okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym
samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych lub
inny wskazany w Szczegétowych Zasadach Dziatania KDPW;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ $wiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza Dantex Group sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Ptocka 9/11, 01-
231 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0001076437, REGON: 363894588, NIP:
7252124107

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym jest,
aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej tworzonej przez Emitenta,
tj. Emitenta wraz z jego jednostkami zaleznymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o
Rachunkowosci;

oznacza tgczng wartos¢ kapitatéw wtasnych okreslang kazdorazowo na podstawie
Sprawozdania Finansowego

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkdéw Emisji;
oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii B;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktédrym zapisane s3
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na

takim Rachunku Zbiorczym;
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Odsetki,

Oferta lub Oferta
publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podmioty Powigzany

Prawo
restrukturyzacyjne
Prawo Upadtosciowe
Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Rozporzgdzanie  ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Sprawozdanie
Finansowe
Subskrybent

Ustawa o Obligacjach

oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w 16 niniejszych Warunkéw Emisji;

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane
sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (nie
wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien), z
zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugosc¢ ze wzgledu na
natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie koriczyt w dniu
(wliczajac ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos$é zwigzana z natychmiastowym lub
przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne
(Dz.U. 2 2020 r. poz. 1053);

oznacza rozporzgdzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza potroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta

oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
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Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Wskaznik Zadtuzenia
do Kapitatu Wtasnego
Zobowigzania

Finansowe

Zgromadzenie
Obligatariuszy
Ztoty, PLN, zi,
Zadanie
Wczeéniejszego

Wykupu

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spoétkach publicznych

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci

oznacza warunki emisji Obligacji serii B zamieszczone w pkt. 5.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza stosunek tacznej wartosci Diugu Netto do réznicy Kapitatu Wtasnego i
wartosci firmy wykazanej jako sktadnik aktywdéw w Sprawozdaniu Finansowym
oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegodlnosci wynikajgcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych
papieréw wartosciowych, umoéw leasingu finansowego, umoéw faktoringu
odwrotnego, okreslang kazdorazowo na podstawie pétrocznego lub rocznego
Sprawozdania Finansowego; przy czym dla unikniecia watpliwosci za Zobowigzania
Finansowe nie bedg uznawane zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej
przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy Kapitatowej Emitenta dziatalnosci
gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”), zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu
uzytkowania wieczystego, jak réwniez zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji
dobrego wykonania przez generalnych wykonawcow, ktorzy prowadzili lub beda
prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta
oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art. 47
Ustawy o Obligacjach;

prawny Srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez Obligatariusza

w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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