NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii K, wyemitowanych przez spétke pod firma

Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie

dekpol.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 18 lutego 2021 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej serii K s prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pdéin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej serii K sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

-
Strona |2



@ MICHAEL/STROM
dekp0I® DOM MAKLERSKI

II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

_ ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
dekpol@dekpol.pl

220341682
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy

0000505979

rejestrowego Krajowego Rejestru Sadowego

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu,

Katarzyna Szymczyk Dampc — Wiceprezes Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spétki, w przypadku gdy zarzad sktada sie z jednego Cztonka, jest on uprawniony
do samodzielnej reprezentacji Spotki. Jesli zarzad spoétki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen woli
oraz podpisywania w imieniu Spétki upowaznieni sg: Prezes Zarzagdu samodzielnie, dwaj Cztonkowie Zarzadu

dziatajacy facznie lub jeden Cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licenc;ji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

VI HE ERRVEA N oJelie]cleA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

525-247-22-15
142261319
0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii K do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii K do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,

Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,

Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest dziatanie Cztonka Zarzadu facznie

z Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu lub taczne dziatanie Prezesa Zarzagdu z Wiceprezesem Zarzadu.

Strona |4


mailto:kontakt@michaelstrom.pl
http://www.michaelstrom.pl/

d

@ MICHAEL/STROM
ekp0I® DOM MAKLERSKI

Spis tresci

.
1.1
1.2
.
2.1.
2.2,
2.3.

2.4.
1.

3.1.

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.

3.1.6.
3.1.7.
3.1.8.
3.1.9.

3.1.10.
3.1.11.
3.1.12.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.
3.2.6.

3.2.7.
3.2.8.
3.2.9.
3.3.

OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ ... 2

EMITENT oo e s 2
AULOTYZOWANY DOFAACA. ...ttt e et e e et e e e e te e e e s taeeeasataee s asaeeesasseeeasteeesnnsseeessseaean 2
WV SEEP teuuirtnniiinnniiiinneiiireeisinenssiiensssinesssssmesssssmassssstesssssnssssssressssstsnsssstansssssansssssanssssssnsssssansssssansssssanssssns 3
Podstawowe informacje 0 EMItENCIE ........c...cooiiiiiiiiiieie e 3
Wskazanie wszystkich os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j....... 3

Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydal..............cooiiiiiiiiiiii e 3
Podstawowe informacje 0 Autoryzowanym DOradCy ...........cccoecueeiiiiiieiiiiieeeiiieeeeiee e erire e sire e e s seee e s 4
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA

1 JEGO GRUPY KAPITALOWE] .....ceeiiiueiiiiiieeiiinnteiiineeessssssessssssessssssesssssssesssssssessssssesssssssesssssssesssssssssenns 8
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta .......ccccceveeevvvieniennneen. 8
Ryzyko zwigzane z pandemiq koronawirusa (COVID-19) ........ccuuueseeseeseeieeieeeeseesieesieesieeieseesaeesieenaees 8
Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieSzKanioWyCh ..............coocueeveeencieeniieiniieeeeseeeee e 9
Ryzyko zwigzane z procesem BUAOWIANYM.............ccccuveeeeiieeeeiieieeeecieeeecee e escaeaessaeaeestaaeesisaaaesstseaeeanes 10
Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci na rynku I0KQINYM ..............c.ccooceeeeeecveeeeiiieeeciiee e, 11

Ryzyko zwiqgzane z koncentracjq dziatalnosci generalnego wykonawstwa na projektach rynku

LaaleTe [o 74V a0 V=1 o Lo N 12
RYZYKO SPAAKU CON MUESZKAN ...ttt et e ettt a e et e e ettt e e e st e s e s sataaeessaaaeestseaannes 12
Ryzyko zwigzane z realizacjq projektow dewelopersKiCh ...............ccccueeeeeveeesiieeeeciieeeeeiieeescieaeesiveaeeeans 13
Ryzyko zwiqzane z POAWYKONGWCAM Y ..........cueeeeeeeieiieiieee ettt eeeste et a e e e sttt e e e e e e s sttt aa e e e sseasraeeees 14

Ryzyko naruszenia zobowigzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji

(0] o] [ o Lo | F USRS 14
Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zIleceniodaWCOW ...............cccccveeeecceeeesiveeeesveaeenns 15
Ryzyko zwigzane z inicjatywami organow publicznych dotyczgcymi condohoteli i aparthoteli .............. 16
Ryzyko zwigzane z wysokim saldem zobowiqzan przeterminowanych Emitenta .............c.ccccoveeevvveene. 16
Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi........c.ccoceeeveiniienneennne 17
Ryzyko kredytowe, w tym braku Wykupu ODliGQC)i..........cccueeeeeeeeeeeciiieeeciieeesieeeesteeeeeeaeeseaessieaeeenns 17
RYZYKO SEOPY PIrOCEONTEOWE . .c......eeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e ettt e e e e e e st a e e e e e s s estsseeaaeeessssssseenaaas 17
Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytutu OBDlIGACSi............ccueeeeueeeeeeiiiieeieee e e eeeceaeestieaeescreeeeeans 18
Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia OBliGAC)i..............ccuueeeeciiseeiiieeesiieeeesieeeeeieeesciaaeesieaeeaans 18
Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem OBliGAtAriUSZY ..........ccueecueeeeeiiieeeiieeeesiieeescteeeseiteaeesieeaessseaeeenns 18

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

EMitenta Z iNNYM POAMUOTEM ........ccceeeeeieeee ettt ettt e e ettt a e e e e ettt a e e e e s s stsbseaaaaessssasssanaeas 19
Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta...............cccovuveeeeeeeccviveeeeeeessccvvvennnn 19
Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie ObligatariusZa.............ccccueeecueeeeeiereesiieeesiveaananns 19
Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym............cccccevevvveeecvenennnns 19
Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego........cccceeeeuvveeevvieeenns 20

Strona |5



@ MICHAEL/STROM

deprI@ DOM MAKLERSKI

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.34.
3.3.5.

V.

4.1
4.2
43
4.4
45

4.6
4.6.1
4.6.2
4.7
4.7.1
4.8
4.9
4.10

4.11

4.12

4.13
4.14

4.15

4.16

Ryzyko zawieszenia 0brotu OBDIIGACIAMI ..........ccc...ueueeeeeeeeeeeeiee ettt e e e e e st a e e e e e s saaseaaa s 20
Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.............cc.cceeceeevveeevveencueennee. 21
Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i PHYNNOSC ......c...uueeeceeeeeeiieeeeciie et eseee e st e e cetea e e s eaaeesseaeeanns 22
Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW. .............cccoeecvueeeecieeeesieeeesiveneeanns 23
Ryzyko natozenia kar administracyjnych Przez KINF ..............coeecueeeeeiveeeeiieeeesiieeaessiaeeeesiteaaesiaaasessenaennns 23
DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU ..ciiiuiitiiiiuneiiisiuneiiisseisissstssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessasssssssassssssssssssssasssssssasssssssnns 26
L0 =T o 011 SRSt 26
Rodzaj emitowanych instrumentOw dtUZNYCN..........ooiiiiiieic e e 26
WWIIKOSE @MISH .ttt ettt ettt e be e e bt e e s bt e e bt e sab e e bt e e smbeesseeesmbeeenneesabeesaneesas 26
Warto$¢ nominalna i cena emisyjna ObliGaci.......ueevuerieiiiiiiiiiiieee et 26

Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem wniosku

o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu....................... 27
L YO I ] o 7= Lo PSP 28
Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza ........cocuieieeiiiieiieeie ettt st 28
Wczesniejszy Wykup Na 2gdanie EMIENTA.....ccueiiiiiiiieiiieieeiet ettt st st sr e saree e 28
Warunki wyptaty oprocentowania Obliacji........ceevuerriiiiiiiiiieieee et 29
PodWYZSZenie i ODNIZENIE IMTAIZY .......eee ittt e e et e e e etae e e s tb e e e e ateeeseasaeeesataeeeenntaeesennees 30

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia .30
Z8romadzenie OBlIGatariUSZY.....cueiiuii ittt ettt e sr et s e sat e sab e e s b sareesaree e 30
Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentdw finanSOWYCh .........coccvviiiiiiii e 31
Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dituznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych zinstrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
OKIESIONE ..ttt et s h e bt ekt e bt ea b e sh e e s bt e s bt e bt e bt e et e ehe e eb e e b e e b e et e e et sheesbeenbeenbeeaes 32
Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegbtowych warunkdw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych .........cccoociiiiiiniiiiniinnieens 32
Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieZnego Na PIENIEZNE......ccvveeeeceeeeriieeeerieeeeeree e evaeeens 32
W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z instrumentow dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez
0T o] =NV Yo LT =do T o LT =4 (=T R PSR 32
W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje —dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana
wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtosé na walnym zgromadzeniu emitenta - w
przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji.........ccccceeveiiiennnnenn. 32
W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych
na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja

i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akeji......ceeeeveriiciieeiee e 32

Strona |6



@ MICHAEL/STROM

dekp0I® DOM MAKLERSKI

4.17 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia

51
5.2
53

5.4.

5.6

jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej, a

jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe............. 33
ZALACZNIKI coueeeiinneeiiiiineeiiiseeeiiiseteiisieesisssstesssssstessssssessessssesssssssessssssesssssssesssssssessssanesssssasesssssssesssssnns 34
Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczgca Emitenta ....................... 34
Ujednolicony aktualny tekst statutu EMITenta ........cocueiiiiiiiiiiiiieee e 43
Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng........ccocceeeieerieennens 52
LT T 0oL = g o T [ @] L= Yo | SP 59
Definicje i 0bjasnienia SKIOTOW ..........uii it e et e e et e e e eaer e e e satb e e e ensteeesnnes 75

Strona |7



@ MICHAEL/STROM
dekp0I® DOM MAKLERSKI

lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptynac na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z pandemig koronawirusa (COVID-19)

Ryzykiem wywierajagcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polskg gospodarke jest rozprzestrzeniajaca sie
pandemia wirusa COVID-19. Grupa Emitenta identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogg dotkngc¢ poszczegdlne
obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacji. W odniesieniu do branzy
generalnego wykonawstwa oraz produkcji osprzetéw do maszyn budowlanych sg to przede wszystkim:
ograniczona dostepnosé pracownikdw administracyjnych i produkcyjnych, ograniczona dostepnosé pracownikéw
podwykonawcéw oraz ograniczenie lub wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych materiaty lub
elementy do realizacji inwestycji. Nie mozna tez wykluczy¢, ze w zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do opdznien
w realizacji projektow zleconych Emitentowi lub Podmiotom z Grupy Emitenta przez wystgpienie okolicznosci
o znamionach sity wyzszej. Skutkiem ewentualnych opdZnierr mogg byé spory o zaptate wynagrodzenia tytutem
wykonanych prac przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, zwigzane w szczegdlnosci z naliczaniem kar

umownych lub odszkodowan przez kontrahentéw tytutem niewykonania uméw w terminie.

W branzy deweloperskiej Emitent dostrzega takze ryzyko zwigzane czasowym zamykaniem hoteli w czasie
pandemii, co moze sie przektadac na zmniejszony popyt na lokale w budowanych aparthotelach i condohotelach,
Mozna réwniez wskaza¢ na ryzyko czasowego zmniejszenia popytu na nieruchomosci mieszkalne, czego
konsekwencjg moze byé mniejsza ilos¢ uméw zawieranych w zwigzku ze sprzedazg tych nieruchomosci, w tym
umow rezerwacyjnych, przedwstepnych i deweloperskich. Przesuniecie w czasie momentu ich zawarcia w ocenie
Emitenta nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dfuzszej perspektywie, a jedynie w perspektywie
najblizszych miesiecy.

Ponadto, ograniczenie pracy urzedéw administracji publicznej, bgdz praca zdalna urzednikéw moga powodowac
opd6znienia w wydawaniu decyzji administracyjnych, zaréwno pozwolen na budowe, jak i pozwolen
na uzytkowanie. Moze to skutkowaé opdinieniami w rozpoczynaniu nowych buddw, jak i opdznieniami
w przekazywaniu lokali mieszkalnych finalnym nabywcom na inwestycjach zakoriczonych. Jednoczesnie
potencjalne ryzyko wstrzymania badz spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia utrudnien logistycznych
mogg spowodowaé opdznienia w realizacji budéw skutkujgce brakiem mozliwosci ukonczenia inwestycji
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w terminie. Powyzsze z kolei moze spowodowac wzrost ryzyka potencjalnego odstgpienia przez nabywcéw od juz

zawartych uméw lub naliczenia kar umownych.

Emitent zauwaza nadto, ze kryzys gospodarczy wywotany pandemig Covid-19 moze mie¢ wptyw na sytuacje
finansowg kontrahentéw Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta, ktérej skutkiem mogg by¢ opdznienia
w ptatnosci naleznosci przystugujacych Emitentowi lub Podmiotéw z Grupy Emitenta, a nawet catkowita
niewyptacalnos¢ tych kontrahentéw. W sytuacji, gdy bedziemy mieli do czynienia z istotnym nasilaniem tego
zjawiska, moze dojs¢ do pogorszenia ptynnosci finansowej Emitenta, pomimo istniejgcych na dzien sporzgdzenia

niniejszego dokumentu rezerw finansowych przeznaczonych na pokrywanie strat z dziatalnosci operacyjne;j.

Emitent zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike zdarzen, trudno jest
na dzier dokumentu przewidzieé¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowa¢ wptyw potencjalnych skutkéw pandemii,
jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania gtownych inwestorow, klientéw, dostawcéw i podwykonawcow.
W Grupie Emitenta prowadzone s dziatania dostosowujgce funkcjonowanie spétek do zmieniajgcych sie
warunkow, tak aby w sposéb bezpieczny zapewnié¢ kontynuacje dziatalnosci. Emitent podejmuje réwniez
niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Emitenta projektdw, jak i dziatania
edukacyjne w stosunku do pracownikdw. Jednoczesnie zarzady poszczegdlnych spétek z Grupy Emitenta, beda

reagowaty na biezgco na zmieniajgce sie warunki rynkowe.

Opisane powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieszkaniowych

Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywac na ptynnosc i sytuacje finansowg
nabywcow mieszkan, co z kolei moze skutkowaé ostabieniem popytu na mieszkania oferowane przez Grupe
Emitenta. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytéw

mieszkaniowych i zdolnosci do ich obstugi.

W zwigzku z kryzysem gospodarczym wywotanym pandemia Covid-19 banki w sposdb znaczacy zmienity polityke
zZwigzang z przyznawaniem kredytdw hipotecznych przez zaostrzenie kryteriéw oceny zdolnosci kredytowe;j.
W szczegdlnosci zauwazalng tendencjg na rynku kredytow hipotecznych jest czasowe wykluczenie przy ocenie
zdolnosci kredytowej przychoddw z niektdrych rodzajow dziatalnosci gospodarczej (branz), czy tez znaczace
ograniczenie przez banki dostepu albo wysokosci kredytu w stosunku do oséb zatrudnionych na podstawie umow
cywilnoprawnych. Wspomnieé¢ nalezy w tym zakresie rowniez o wprowadzeniu przez wiele bankéw wymogu
whiesienia wyzszego niz dotychczas wktadu wtasnego (zmniejszeniu wskaznika LTV), a takze podwyzszeniu marz

i prowizji.
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Ewentualny spadek dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej

potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych moga negatywnie wptyngé¢ na wielkos¢ przychoddéw Grupy
Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz
polityki bankéw w tym zakresie moga spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym mogg mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Powyzsze z kolei

moze wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Od czasu zwigzanego z epidemig COVID-19 banki zaostrzyty kryteria przyznawania kredytéw mieszkaniowych,
co Grupa dostrzega u swoich klientéw. Grupa Emitenta szacuje, ze ok. 50% sprzedawanych przez niego mieszkan

jest finansowana przez nabywcéw z wykorzystaniem kredytéw hipotecznych.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Gtéwna cechg dziatalnosci budowlanej jest konieczno$é angazowania znacznych srodkéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Emitenta ustugi maja
charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych
procedur i technologii. Ze wzgledu na dfugos$¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg wystapié
réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkdéw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg
réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpic nastepujgce zagrozenia:

e biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

e niewtlasciwe poczatkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu,

e istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztow zakupu materiatéw, wzrost kosztow

zatrudnienia),
o btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

e  btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Na dzien niniejszego dokumentu Emitent realizuje ponad 30 projektow zewnetrznych w formule generalnego
wykonawstwa. W czesci z nich, po podpisaniu aneksu do umowy, zmienit sie termin zakonczenia realizacji.
Powyisze moze mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu, powodujgc wzrost kosztéow
oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji zwieksza prawdopodobienistwo obnizenia wyniku
Emitenta oraz zaktdcenia réwnowagi finansowej, a to z kolei moze mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta

do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka miat miejsce w przesztosci. Emitent wskutek przesuniecia ptatnosci w prowadzonych
projektach musiat aktywnie zarzadza¢ ptynnoscig Grupy, ale nie spowodowato to braku wywigzywania sie

Emitenta z jego zobowigzan.
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Zmiany projektowe sg czestym zjawiskiem procesu budowlanego, niemniej jednak zmiany te czesto podlegaja

dodatkowym wycenom. Kadra przesuwa te ryzyka w strone inwestora (zleceniodawcy) informujgc o zagrozeniach
terminowych jak i finansowych. Zmiany te inicjowane sg przede wszystkim przez strone inwestorska.

Zmiana kosztow w trakcie realizacji dotyczy gtownie inwestycji dtugoterminowych. Na dzien niniejszego
dokumentu gtéwny udziat w portfelu zamoéwien stanowig inwestycje kréotkoterminowe. Jezeli mowa
o inwestycjach dtugoterminowych, ktére sg wykonywane przede wszystkim dla Dekpol Deweloper, to wzrost
kosztéw odbija sie tez w wzroscie sprzedazy za 1 m? powierzchni mieszkaniowej co daje droge do czeéciowego
odzyskania kosztow.

Oferty, ktore Grupa sporzadza, aktualizuje gdy klient przedtuza czas decyzji co do wyboru oferenta i rozpoczecia
budowy. W przypadku drastycznych wzrostdw w czasie trwania budowy, Grupa podejmuje préby rozméw
z inwestorami w kwestii partycypowania wzrostu kosztéw. Rozmowy takie przynosza czesto skutek pozytywny
dla wyniku budowy.

Btedy dokonane w zarzadzaniu procesem budowlanym miaty miejsce w przesztosci. Wigzato sie to z wejSciem
w nowe segmenty rynku budowlanego jak i z wejSciem w nowe lokalizacje. Ryzyko to jest na dzien niniejszego
dokumentu minimalizowane wraz ze wzrostem do$wiadczenia kadry, odpowiedniego utozenia organigramu
budowy jak i ujednolicenia proceséw realizacji budéw pod wzgledem zarzgdzania jak i pod wzgledem
technicznym.

Btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi miaty miejsce w przesztosci.
Btedy te gtéwnie wynikajg z wadliwie zaprojektowanych i przyjetych rozwigzan przez projektantéw. Aby
rekompensowaé poniesione koszty Grupa uruchamia instrumenty zgodne =z zapisami umownymi

ukierunkowanymi do autoréw projektu jak i dostawcow.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci na rynku lokalnym

Wiekszos¢ inwestycji w prowadzonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze
wojewoddztwa pomorskiego. W ramach segmentu generalnego wykonawstwa ta koncentracja nie wystepuje
permanentnie w dfugim czasie, lecz zdarzajg sie okresy w ktérych widaé koncentracje na rynku lokalnym. Taka
koncentracja powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym, w konsekwencji czego Grupa
Emitenta musi konkurowacd z duzg iloscig podmiotow gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujgcych
rynek deweloperski. Takie ograniczenia lokalne powodujg, iz przychody Emitenta w duzej mierze zaleig
od stopnia aktywnosci inwestoréw na rynku mieszkaniowym, w regionie. Wielo$¢ konkurencyjnych inwestycji
mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychodéw Grupy Emitenta. Przetozy¢ sie to moze w sposéb
bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w przysztosci, a takze,

w konsekwencji, na zdolnos$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Dla zniwelowania tego ryzyka Emitent aktywnie poszukuje nowych inwestycji na obszarze catego kraju,
co pozwoli na zwiekszenie niezaleznosci od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta.
Emitent ma w strukturze Grupy spdétke UAB DEK LT Statyba, ktdra historycznie zostata powotana do wsparcia
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dziatalnosci Grupy Emitenta na Litwie w zakresie realizacji projektéw generalnego wykonawstwa, a takze w celu

zarzadzania przysztymi kontraktami na Litwie. Spétka z Grupy (Dekpol Deweloper sp. z 0.0.) posiada grunty poza
obszarem wojewddztwa pomorskiego (Warszawa, Wroctaw), na ktorych zamierza zrealizowac projekty

hotelowe/mieszkaniowe.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej
poprzez swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan dla
inwestoréw prywatnych, w tym inwestorow reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajagce swojg

dziatalnos¢ w Polsce.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci generalnego wykonawstwa na projektach rynku

magazynowego

Od kilku lat w portfelu zamdwiern Emitenta istotnie wzrdst udziat projektéw magazynowych (jako projekty
magazynowe Emitent kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe, hale produkcyjno-
magazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo-ustugowe z budynkiem biurowym). Na koniec 2018 r.
udziat projektéw magazynowych wynidst ok. 71%. W nastepnym roku ich udziat spadt do ok. 68%, a na koniec 3Q
2020 r. wzrést do 83%. Emitent dostrzega istotng koncentracje na tego typu projektach w swoim portfelu
zamowien. W przypadku zatamania/zmniejszenia sie tego segmentu rynku, Spétka moze odnotowaé mniejsza
ilos¢ kontraktow, co moze miec istotny negatywny wptyw na poziom generowanych przychoddw i zyskow oraz

dalszy rozwdj Emitenta.

Koncentracja na projektach magazynowych wynika z faktu, ze Dekpol od lat jest czotowym wykonawca tego typu
kontraktow w Polsce, ponadto obecnie mozna zaobserwowad dynamiczny rozwdj rynku magazynowego
na terenie Polski oraz wpisuje sie dobrze w realizowang strategie Grupy Emitenta w segmencie generalnego
wykonawstwa (koncentracja na kontraktach krotkoterminowych, ktérych termin realizacji nie przekracza

8 miesiecy).
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.6. Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Grupe Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak rGwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektdw, na ktére Emitent nie
ma wytgcznego wptywu. Czynniki te mogg wywrzec znaczacy wptyw na rentownos¢ Grupy i jego potrzeby
finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita
nabywcza potencjalnych klientéw oraz dostepna wysokos¢ kosztéw finansowania zakupu lokali. Spadek cen
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mieszkah moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy

rozwoju Grupy Emitenta. Powyzsze z kolei moze wptyng¢ na zdolnosé¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z Obligacji.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdznieniem w porownaniu do innych klas aktywow i ewentualne spadki
cen mieszkan moga by¢ widoczne dopiero w diuzszej perspektywie. Emitent obecnie nie przewiduje obnizania
cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach, cho¢ w przypadku potencjalnie utrzymujacej sie tendencji
spadkowej cen na rynku mieszkaniowym, bedzie zmuszony do korekty swoich cennikdw, aby jego oferta

pozostata konkurencyjna na rynku.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfaddéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zgodnie z przyjetg strategig, Dekpol Deweloper kupuje grunty pod
wieloetapowe projekty (np. Osiedle Zielone, Osiedle Pastelowe, Nowe Rokitki, Sol Marina, Grano Resort
w Sobieszewie). Kolejne etapy projektdw uruchamiane sg zazwyczaj w odstepach od 6 do 12 miesiecy. Emitent
zazwyczaj musi optaci¢ dany grunt w catosci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze nastgpi¢ nawet do kilku
lat po jego dacie nabycia. Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy moze, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji
makroekonomicznej, skutkowac nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. W zwigzku z tym
moment uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadow na realizacje
danego projektu.
Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz w konsekwencji
na wyniki finansowe Grupy mogg mie¢ w szczegdlnosci takie czynniki jak:

e konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania) lub

wystgpienie okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztow;

e zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;

e niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie;

e opdinienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;

e opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych przenoszacych

wtasnos¢, wydawanej przez organy administracyjne.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.
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3.1.8. Ryzyko zwigzane z podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktéw jest wspdtpraca
z podwykonawcami. Grupa Emitenta w procesie realizacji kontraktéw oprocz wtasnych zasobow kadrowych
korzysta z ustug podwykonawcdw, przejmujac jednoczesnie od zamawiajacych (inwestoréw) ryzyko zwigzane
z nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez
podwykonawcéw. Moze to skutkowac naruszeniem przez Grupe umowy z zamawiajagcym i doprowadzi¢
do powstania roszczen w stosunku do Grupy oraz narazi¢ jg na utrate renomy rzetelnego wykonawcy,
co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy oraz w konsekwencji zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji.

Grupa stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez zwiekszanie zasobéw wykonawczych, odpowiedni dobdr
podwykonawcéw oraz podjecie dziatan stuzgcych budowaniu bazy rzetelnych, sprawdzonych i regularnie
wspotpracujgcych podwykonawcéw, posiadajacych odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie. Dodatkowo, Grupa
konstruujgc umowy z podwykonawcami okresla warunki starajac sie zabezpieczy¢ jg przed niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem warunkdw umowy przez te podmioty, mitygujac to ryzyko na podwykonawce
czy dostawce.

Ograniczona dostepnos¢ podwykonawcéw zewnetrznych moze takze skutkowaé wzrostem kosztow
ponoszonych na rzecz podwykonawcdéw, a tym samym niekorzystnie wptyngé na wyniki i sytuacje finansowa

Grupy.

Nalezy réwniez zwrdcié¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcdéw bez uzyskania zgody
inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko kontraktowe przewidziane w niektérych z uméw. Ponadto
w takich przypadkach nie bedzie miat zastosowania przepis art. 647! Kodeksu Cywilnego przewidujacy
odpowiedzialnos$¢ solidarng podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawcg (wykonawcy) oraz inwestora
za zaptate wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwykonawce. Grupa majgc swiadomos¢ tego ryzyka

kazdorazowo dazy do uzyskania stosownych zgdéd od zamawiajacych.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.9. Ryzyko naruszenia zobowigzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji

obligaciji
W zawartych przez Podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak réwniez w warunkach emisji obligacji,
przewidziane sg obowigzki utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych. Skutkiem emisji Obligacji moze by¢
naruszenie tych wskaznikéw, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do wypowiedzenia umoéw kredytowych przez
banki lub wczesniejszego wykupu wyemitowanych wczesniej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto, niektore
umowy kredytowe Podmiotdw z Grupy zawierajg postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia krzyzowe (ang.
cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej umowy kredytu powoduje automatycznie naruszenie
pozostatych uméw kredytu zawartej z tym samym bankiem. W przypadku niedotrzymania zobowigzan z jednej
umowy finansowania, istnienie postanowien w zakresie naruszen krzyzowych moze automatycznie spowodowac

niedotrzymanie zobowigzan w innych umowach. Jedli takie postanowienia o niedotrzymaniu zobowigzan
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w innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych strat dla Grupy i znacznego

zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzan wynikajgcych z uméw kredytu badz warunkdéw emisji obligacji moze
spowodowac wymagalnos¢ dtugdow przed pierwotnie przewidzianym terminem sptaty oraz znaczne pogorszenie
ptynnosci finansowej Podmiotédw z Grupy Emitenta. Powyzsze moze skutkowac skorzystaniem przez bank lub
obligatariuszy z zabezpieczen okreslonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z nieruchomosci obcigzonych
hipoteka. Tym samym istnieje ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa nalezgce do Grupy mogg zostac zajete,
co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do utraty czesci istotnych aktywéw przez Grupe. Zdarzenia wskazane
powyzej mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy,

a w konsekwencji, na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

W celu zapobiezenia wystgpieniu wskazanych okolicznosci Emitent dokonuje biezgcej oceny stanu zadtuzenia

oraz kontroli zachowania kowenantéw zawartych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Emitenta, niemniej jednak jego
istotnos¢ Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala negatywnego wptywu
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobierstwo

zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

3.1.10. Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow

Umowy dotyczace realizacji robét budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczace ptatnosci za poszczegdlne
etapy budowy oraz postanowienia gwarantujgce czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu
ryzyko zwigzane z nieregulowaniem pfatnosci za realizowane ustugi jest ograniczane. Istnieje jednak ryzyko,
iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywiaze sie (lub wywigze sie nieterminowo)
z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w skrajnym
przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych i ograniczenia zdolnosci do wykonania zobowigzan

z Obligacji.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie
moze zagwarantowaé, ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktdrzy
sg zainteresowani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent
na biezgco monitoruje stany naleznosci. Istotne jest réwniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym

stopniu przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczace mozliwosci zgdania gwarancji zaptaty za roboty budowlane.
Ryzyko w przesztosci nie zmaterializowato sie w sposob istotny dla dziatalnosci Emitenta; w przesztosci zdarzaty

sie przesuniecia w zaptacie naleznosci, aczkolwiek byty one ustalane przez zamawiajacych z Emitentem

i ostatecznie zaptata nastepowata.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.11.  Ryzyko zwigzane z inicjatywami organdw publicznych dotyczgcymi condohoteli i aparthoteli

W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej Podmioty z Grupy Emitenta oferowaty i zamierzajg oferowac
w przysztosci sprzedaz lokali réwniez w modelu condohoteli i aparthoteli. Przedmiotem oferty jest kazdorazowo
prawo wiasnosci lokalu niemieszkalnego, a nadto zawarcie umowy dzierzawy tego lokalu z podmiotem, ktory
bedzie prowadzit dziatalno$¢ operatorskg w danym obiekcie hotelowym (podmiotem nienalezagcym do Grupy

Emitenta).

W trzecim kwartale 2019 roku UOKiK, KNF oraz Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju rozpoczety kampanie
informacyjng ,,Oczarowani”, w ktorej ostrzegano przed ryzykiem, ktére wigze sie z inwestowaniem w pokoje
w aparthotelach i condohotelach. Jakkolwiek Emitent zgadza sie z tezami przedstawionymi w kampanii oraz
dostrzega potrzebe jej prowadzenia, tres¢ komunikatow wzbudzita obawe wsrdd konsumentéw oraz klientéw
Emitenta, a w konsekwencji moze prowadzi¢ do spadku zainteresowania tego rodzaju oferta.

Emitent wskazuje, iz brat udziat w badaniach rynku prowadzonych przez Prezesa UOKiK, w ramach ktérych m. in.
informowat o stosowanych zasadach wspotpracy oraz przedstawit stosowane wzorce umowne. Przeciwko
Emitentowi nie zostato wszczete jakiekolwiek postepowanie przez Prezesa UOKiK.

Nie sposdb, jednakze wykluczy¢, iz w przysztosci zostang podjete kolejne kampanie informacyjne lub inicjatywy
legislacyjne, ktore skutkowaty bedg brakiem zainteresowania lokalami w condohotelach i aparthotelach przez
klientéw lub, w skutek wprowadzonych srodkéw ochrony i ograniczen, uczynig prowadzenie tego rodzaju

inwestycji nieoptacalnymi.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z wysokim saldem zobowigzan przeterminowanych Emitenta

Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Dekpol na 31.12.2020 r. wynosito 44 758 tys. zt (42 183 tys. zt. w
ujeciu jednostkowym). Powyzsze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci Grupy Emitenta, tj. prowadzenie w duzej
skali (ok. 405 min zt przychoddéw tego segmentu za okres 01.01.2020-30.09.2020 r.) dziatalnosci w segmencie
generalnego wykonawstwa, gdzie zaptata za wykonane prace jest uzalezniona od réznych czynnikéw, m.in.
od akceptacji przez zamawiajgcego standardu wykonanych prac. Do korica 2020 r. dziatalnos¢ w segmencie
generalnego wykonawstwa prowadzona byta w ramach spotki Dekpol SA, a od poczatku 2021 r. prowadzona jest
w ramach spotki corki Emitenta, tj. Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. W saldzie zobowigzan przeterminowanych nie
wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej przedstawiono strukture przeterminowania

wyzej wskazanego salda (dane w tys. z1):
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Dane w tys. zt Do 30 dni 31-60 dni 61-90 dni 91-1801 >180 dni

' Saldo zobowigzah 44758 23562 16 460 2682 1425 629
przeterminowanych GK
Dekpol
Udziat w % 100% 53% 37% 6% 3% 1%
Saldo zobowigzan 42 183 21481 16 257 2463 1410 573
przeterminowanych Dekpol
SA
Udziat w % 100% 51% 39% 6% 3% 1%

Zrédto: Emitent

Wystepowanie zobowigzan przeterminowanych moze wptywaé¢ na pogorszenie relacji z podmiotami
wykonujacymi prace dla Grupy, a w skrajnym przypadku do zaprzestania przez nie Swiadczenia ustug na rzecz
Grupy oraz wejscie na droge sgdowaq. Takie postepowanie mogtoby prowadzi¢ do opdznien w realizacjach
kontraktow budowlanych realizowanych przez Grupe. Wystepowanie wysokich sald zobowigzan
przeterminowanych moze utrudniad tez nawigzanie wspotpracy z nowymi kontrahentami. Nalezy jednak mie¢ na
uwadze, ze notowany poziom zobowigzan przeterminowanych nie odstaje od Sredniej w sektorze generalnego
wykonawstwa, a ponadto opdznienia w wiekszosci mieszczg sie w przedziale do 30 dni, co w praktyce oznacza

niewielkie ptatnosci po terminie spowodowane zazwyczaj czynnikami formalnymi i obiegiem dokumentéw.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bylaby znaczaca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dituznymi

3.2.1. Ryzyko kredytowe, w tym braku wykupu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym system gwarantowania depozytéw. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu
Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej
Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez
zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej
poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majgc na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo ograniczone.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor

zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy procentowej
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powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane

ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.2.3. Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniaé
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mégt
zazadac¢ wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze w skrajnym przypadku podstawe do ztozenia przez
Obligatariuszy wniosku o ogfoszenie upadfosci Emitenta i w konsekwencji takiego wniosku — jej ogtoszenia.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone w niepetnej
wysokosci lub wcale.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac
zadtuzenie Spoétki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spétka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzan odpowiadat wynikom

osigganym przez Spodtke.

3.2.4. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznaczac to bedzie,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okaza sie niewystarczajace
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Z uwagi na fakt, iz cze$¢ dotychczasowych emisji obligacji byta niezabezpieczona Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako Srednie. Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent
okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje

finansowa Emitenta nie bytaby znaczaca.

3.2.5. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczes$niejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie moagt
samodzielnie — bez wspodtdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotaé Zgromadzenie

Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.
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Ponadto istnieje mozliwo$¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich

Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowienn Warunkow Emisji, Emitent bedzie uprawniony, poczawszy od | okresu odsetkowego,
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wowczas Emitent zapfaci Obligatariuszom
premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

3.2.9. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 723daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten

moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
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Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,

o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazing szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
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2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,
)

»

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dfuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji

finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku
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z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawa o Ofercie w wypadku, gdy spotka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.
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W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania

do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienieznej:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadkuinnych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zi,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez

podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;
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h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszer art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 z1,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy

Emitenta oraz na sptate zadtuzenia z tytutu obligacji serii G i H.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.dekpol.pl w tym publikowane s raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii K, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii K.

e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 31 stycznia 2021 r. w sprawie zgody na emisje obligacji serii K.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b) lub d)
nie jest wymagane sporzadzanie prospektu ani memorandum informacyjnego, a liczba adresatéw ofert
przeprowadzonych tym trybie nie przekroczyta w okresie poprzednich 12 miesiecy liczby 149 podmiotow,

o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzgdzenia prospektowego.

4.3 Wielkos$¢ emisji
W ramach serii K Emitent wyemitowat do 21.500 (dwadziescia jeden tysiecy piec¢set) Obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej do 21.500.000 (dwadziesScia jeden miliondw piecset tysiecy) ztotych.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezagcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).
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4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw diuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcja

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba  instrumentéw  dtuznych, ktére zostaty
przydzielone
Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane
(obejmowane)
Liczba osob, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci

kosztédw wedtug ich tytutéw

Metoda rozliczenia tych kosztow w  ksiegach

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Obligacje serii K
5 lutego 2021 r. — 17 lutego 2021 .
23 lutego 2021 r.
50.000 (piecdziesiat tysiecy)
0,02%

21.500 (dwadziescia jeden tysiecy piecset)

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

23
23
Nie dotyczy

Nie dotyczy

taczne koszty wyniosty 655 615,00 PLN. Na koszty

emisji  sktadaja koszty przygotowania

sie

i przeprowadzenia oferty oraz koszty

przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty zwigzane z emisjg Obligacji s rozliczane w
czasie i zawieszane na RMK bierne (pasywa),
na dany okres

nastepnie  przypadajgce

ksiegowane s3 do kosztéw finansowych.

Wynagrodzenie co miesieczne z tyt. nadzoru nad

emisja Obligacji jest kosztem ogdlnym zarzadu.

Oferta zostata skierowana do 9 0séb fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani (w rozumieniu

Rozporzadzenia prospektowego).

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii K

w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.
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4.6 Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastapi w dniu 23 sierpnia 2024 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajacego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

46.1 Wczeshiejszy wykup na Zzgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, poczawszy od | Okresu
Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpié

we wszystkich Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligaciji.

W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 15
Warunkdw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e 1,25 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 maja 2021 r

e 1,00 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 listopada 2021 r.;

e 0,75 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 maja 2022 r.

e 0,50 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 listopada 2022 r.

e 0,25 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 maja 2023 r.

e brak premii w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 listopada 2023 r.

e brak premii w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 23 maja 2024 r.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu

Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktorym dokonywany jest obroét
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papierami warto$ciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 15 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 16 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rédwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i Wartosci Wynagrodzenia

Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 5,30 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia

Marzy zgodnie z pkt. 4.7.1. ponizej.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 16.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu
Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Ptatnosci Odsetek

Dzien Emisji 23 maja 2021 r. 17 maja 2021 r.
23 maja 2021r. 23 listopada 2021 r. 16 listopada 2021 r.
23 listopada 2021 r. 23 maja 2022 r. 16 maja 2022 r.
23 maja 2022r. 23 listopada 2022 r. 16 listopada 2022 r.
23 listopada 2022 r. 23 maja 2023 r. 16 maja 2023 r.
23 maja 2023 r. 23 listopada 2023 r. 16 listopada 2023 r.
23 listopada 2023 r. 23 maja 2024 r. 16 maja 2024 r.
23 maja 2024 r. 23 sierpnia 2024 r. 16 sierpnia 2024 r.
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47.1 Podwyzszenie i obnizenie Marzy

Wysokos¢ Marzy okreslona w pkt 1.25 Warunkéw Emisji moze ulec zmianie na zasadach okreslonych ponizej.

Ostateczna Wysokos¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik

Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych wedtug ponizszej tabeli:

WskaZnik Zadtuzenia do
EBITDA
3,5<x<4,0 4,0
Wskaznik Zadtuzeni
do Kapitatow Wtasnych
0,8 + 0,50 p.p. +0,75 p.p.
0,8<x <1,0 +0,25 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
0 +0,50 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,2<x<1,3 +0,75 p.p. +0,75 p.p. +0,75 p.p.
+ 0,50 p.p. +0,75 p.p.

Odsetki beda naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczawszy od Okresu Odsetkowego nastepujgcego
bezposrednio po Dniu Badania, na ktory dany Wskaznik osiggnat wartos¢ skutkujgcg zmiang Marzy zgodnie

Z powyzszg tabela.

- ,Dzien Badania” na potrzeby niniejszego punktu oznacza ostatni dzien kazdego podtrocza kalendarzowego, tj.

30 czerwca oraz 31 grudnia.

Jezeli warto$¢ Marzy zostata zmieniona zgodnie z tabelg powyzej, a nastepnie w kolejnych Dniach Badania,
wartos¢ ktoregokolwiek z Wskaznikéw ulegta zmianie, nalezy zweryfikowaé czy Marza winna mie¢ inng wysokos¢
zgodnie z tabelg powyze;.

W przypadku, gdy w wyniku powyzszej weryfikacji okaze sie, iz Marza winna mie¢ nizszg lub wyzszg wysokos¢,
wowczas Marza z tak okreslong nizszg lub wyzszg wysokoscig bedzie miata zastosowanie do obliczania Odsetek
za Okres Odsetkowy nastepujgcy po Dniu Badania, na ktory dany Wskaznik (lub oba Wskazniki) osiggnety wartosc

skutkujacg zmniejszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie z tabelg powyzej.

4.8 Wysokosé i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy

moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
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dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji

os$wiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu

catkowitego wykupu dtuznych instrumentow finansowych

Emitent oswiadcza, ze szacowana warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2020 r.:
a) ujeciu jednostkowym wyniosta 438 198 tys. PLN, w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 145 211 tys. PLN,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 77 158 tys. PLN,
- zobowigzania przeterminowane: 42 183 tys. PLN
b) w ujeciu skonsolidowanym wyniosta 549 571 tys. PLN, w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 158 934 tys. PLN ,
- zobowigzania diugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 99 772 tys. PLN,
- zobowigzania przeterminowane: 44 758 tys. PLN
Wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze zobowigzaniami z Obligac;ji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligaciji.
Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2019 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem www.dekpol.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje  Nazwa skrocona tacznailosé¢ taczna wartosé Dzien . .

serii instrumentu obligacji nominalna wykupu Catalyst  Zabezpleczenie
DA 15.000 15.000.000 30.04.2021 NIE TAK
DB 20.000 20.000.000 30.04.2021 NIE TAK
G DEKO0321 76 880 76.880.000 08.03.2021 TAK NIE
DKP0321 15 000 15.000.000 08.03.2021 TAK NIE
1 DEK1023 50 000 50 000 000 28.10.2023 TAK TAK
J 11 000 11 000 000 22.06.2024 NIE NIE
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Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane s3 tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.dekpol.pl

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.11Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentow diuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma byc sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentdéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.120g6lne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dituinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki

dokonana przez uprawnionego biegtego
Nie dotyczy. Obligacje sg niezabezpieczone.
4.15W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtosow na walnym zgromadzeniu
emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji
Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
4.16W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych
na jedna obligacje, b) cena emisyjna akgcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja

i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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4.170swiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do

pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty

informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

-
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Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Stronal1z9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.02.2021 godz. 20:58:13
Numer KRS: 0000505979

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 11.04.2014
QOstatni wpis  |Numer wpisu 49 Data dokonania wpisu 30.09.2020
Sygnatura akt GD.VII N5-RELKRS/15001/20/765

Oznaczenie sadu

REJESTRU SADOWEGO

Dzial 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 220341682, NIP: 5922137980

3.Firma, pod kitdra spotka dziala

DEKPOL SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze] rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnosc  [NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat STAROGARDZKI, gmina ZBLEWO, miejsc. PINCZYN

2.Adres

ul. GAIOWA, nr 31, lok. —, migjsc. PINCZYN, kod 83-251, poczta PINCZYN, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

DEKPOL@DEKPOL.PL

4.Adres strony intermnetowe]j

WWW.DEKPOL.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw
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Strona 2z 9
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 7982 NA ROK 2014,
statutu NOTARIUSZ PRZEMYSELAW CIECHANOWSKI, KANCELARTA NOTARTALNA W STAROGARDZIE

GDANSKIM, ZMIENIONO § 8, USTALONG TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

b AKT NOTARIALNY Z DNIA 21 MAJA 2014 ROKU, REPERTORIUM A NR 6066/2014
SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM PRZEMYSELAWEM CIECHANOWSKIM, PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W FORMIE SPOLKI CYWILNE] W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY
UL. KOSCIUSZKI 35/4,

UCHYLONO CALA DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOLKI ORAZ NADAND MU NOWE
BRZMIENIE.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2014 R., REPERTORIUM A NUMER 3829/2014 NOTARIUSZ
JANINA CIECHANOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY UL,
KOSCIUSZKI 35/4

G AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU, REPERTORIUM A NR 11500 NA ROK
2015, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
STARDGARDZIE GDANSKIM.

ZMIENIONO § 15 UST.4, USTALONG TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOEKI.

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28 MAJA 2018 ROKU,REPERTORIUM A NR 67112018, NOTARIUSZ
PRZEMYSLAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM
ZMIENIONO §5,521 UST.2 DODOANC §21 UST.3

[ AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 ROKU, REPERTORIUM A NR 11419 NA ROK 2020
NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARTA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM

ZMIENIONO 5§20

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Menitor | —--
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spolki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w Zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosd powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz PRZEKSZTALCENIE DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE
informadia o uchwale AKCYINA POD FIRMA DEKPOL SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 1 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZAPROTOKOLOWANA AKTEM NOTARIALNYM NOTARIUSZA JANINY CIECHANOWSKIE]
REPERTORIUM A NUMER 3829/2014.

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu |-
QOchrony Konkurencji i Kansumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentradji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spotka

i 1.Nazwa lub firma DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,-----
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendji,
w ktdrym podmiot byl zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000271884
4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr R

albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON 220341682

B.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

8 362 549,00 Zk

2. Wysokos< kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

8362549

4.Wartos¢ nominalna akcji

1,00 Zk

5. Kwotowe okreslenie czesci kapitalu
wplaconego

8 362 549,00 ZE

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzZszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akcji w danej serii

6410000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

B

2.Liczba akcji w danej serii

1952549

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sq
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyinych?
Dzial 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU GDY ZARZAD SKEADA SIE Z JEDNEGO CZEONKA, JEST ON UPRAWNIONY DO
SAMODZIELNE] REPREZENTACII SPOLKL JESLI ZARZAD SPOLKI JEST WIELOQSOBOWY, DO
SKEADANIA OSWIADCZEN WOLL ORAZ PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENI SA:
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZTAEAIACY EACZNIE LUB
JEDEN CZEONEK ZARZADU EACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko [ Mazwa lub firma TUCHLIN
2.Imiona MARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74081311058
4.Numer KRS s
5.Funkcia w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SKOWRON
2.Imiona MICHAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74122701059
4.Numer KRS s
5.Funkcia w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SZYMCZAK DAMPC
2.Imicna KATARZYMA
3.Numer PESEL/REGON 80110802622
4.Numer KRS s
5.Funkcia w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru
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1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0sob wchodzacych w skfad organu

il 1.Nazwisko GRZYWACZ
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL 74030905132

2 1.Nazwiska SUSZEK
2.Imiona ROMAN
3.Numer PESEL 73081901753

3 1.Nazwisko KEDZIERSKI
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL 64030711817

4 1.Nazwisko WASACZ
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Numer PESEL 87031614415

5 1.Nazwisko SOBCZAK
2.Imiona WOICIECH
3.Numer PESEL 66021210196

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Mazwisko MIKSZA
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL 73072811320

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Mazwisko DYSARZ
2.Imiona BEATA
3.Numer PESEL 73110809669

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko OLZYNSKI
2.Imicna ADAM
3.Numer PESEL 71111301418

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko MEYNSKI
2.Imiona SEAWOMIR
3.Numer PESEL 73092306732

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko NAGORSKI
2.Imicna MAREK
3.Numer PESEL 75061802759

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACTZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dzialalnosci

przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
MIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostalej dzigfalnosc
przedsiebiorcy

28, 92, Z, PRODUKCIA MASZYN DLA GORNICTWA I DO WYDOBYWANIA ORAZ BUDOWNICTWA

42, 9, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWSA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERIT LADOWED I
WODNED

47, 30, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PALIW DO POJAZDOW SILNIKOWYCH NA STACIACH PALIW

&

08, 12, Z, WYDOBYWANIE ZWIRU I PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY I KAOLINU

25, 11, Z, PRODUKCIA KONSTRUKCII METALOWYCH I ICH CZESCI

43, 1, , ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

77, 32, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

@ | = | &N

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztoZzonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
it 2 03.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego
3 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2. Wzmianka o zlozeniu opinii |1 Earh 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
e 2 Haerh 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania z badania
rocznego sprawoazdania 3 Earh 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowege 4 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 arh 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 *reen 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 Frres 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
lub ieni
G — 2 xrxes 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
zatwierdzeniu rocznego
I i 3 Earh 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 arh OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 Earh 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 rred 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 ey 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 ey 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
awozdania z dzialalnosci
Sprawozdania z dasiEinese 1y rees 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
podmiotu
3 Frres 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 Earh 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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5 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 wrEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 rrE 0D 01.01.201% DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
B e 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania finansowego
3 06.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
2 12.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 10.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 12.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 e OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
S i 2 k2 0D 01.01,2016 DO 31.12.2016
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 FErE 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
sprawozdania finansowego 4 rraey OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 *eras OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
b -
i r—— 2 xerss 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego 4 *aaas 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 *eras OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o ziozeniu 1 ey OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
I TSRS 2 Heaas 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
spotki dominujacej
3 *eras OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 s DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2013
za ktory malezy zloéy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 1.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dzial 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upaditosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 15.10.2020

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

TEKST JEDNOLITY STATUTU DEKPOL SPOLKI AKCYJNE]
PRZYJETY UCHWALA RADY NADZORCZE] Z DNIA 9 WRZESNIA 2020 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Firma Spélki brzmi: Dekpol Spétka Akceyjna. Spolka moze poslugrwac sie skrotem firmy: Dekpol
S.A. oraz wyrdzmajacym ja znakiem graticzoym.

§ 2.
Siedzibg Spolki jest Pinczyn.

§ 3.
Czas trwama Spdlki jest nieograniczony.

§ 4.

Obszarem dzialania Spolk jest Rzeczypospolita Polska 1 zagranica.
II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

§ 5.
Przednuotem przedsigbiorstwa spolki zgodmie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci jest:

1) PKID-24.10.Z — Produkcja surdwki, zelazostopdw, zeliwa 1 stali oraz wyrobdw hutmezych,

2) PKID-25.99.Z — Produkeja pozostalych gotowych wyrobéw metalowych, gdzie indzie)
niesklasyfikowana,

3) PKI-28.92.7Z — Produkecja maszyn dla gornictwa 1 do wydobywania oraz budownictwa,

4) PKD-30.20.Z — Produkcja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

5) PKID-41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszemem budynkow,

6) PKD-41.2 - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

7) PKID>-42.1 - Roboty zwiazane z budows drog kolowych 1 szynowych,

8) PKID-42.2 - Roboty zwiazane z budowa rurociagow, linn telekomunikacynveh 1
elektroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwiazane z budowsa pozostalych obiektéw mzyniern ladowe) 1 wodney,

10) PKD-43.1 - Rozbiérka 1 przygotowanie terenu pod budowe,

11) PKID-43.2 - Wykonywanie instalacj: elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych 1 pozostalych
mstalacyt budowlanych,

12) PKID-43.3 - Wykonywanie robot budowlanych wykoriczemowych,

13) PKID-43.9 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane,

14) PKD-77.32.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen budowlanych,

15) PKID-47 - Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdamu
samochodowymu,

16) PKID-46 - Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdanu samochodowym,

17) PKD-52.10.B - Magazynowante 1 przechowywanie pozostalych towardw,

18) PKIDD-55.10.Z - Hotele 1 podobne obiekty zakwaterowania,

19) PKID-56.10.A - Restauracje 1 inne stale placéwki gastronomiczne,

20) PKID-68.10.Z - Kupno 1 sprzedaz nieruchomoser na wlasny rachunek,

21) PKD-68.20.Z - Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnyvmi lub dzierzawionymui,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomoscianu,

23) PKD-68.32.Z - Zarzadzante nieruchomosciam: wykonywane na zlecenie,
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24) PKD-77.12Z - Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wrylaczeniem motocyklt

25) PKD -47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéow sidnikowych na stacjach paliw,

26) PKD - 08.12.Z — Wydobywante zwiru 1 prasku; wydobywante gliny 1 kaolinu,

27)PKD - 09.90.Z — Dazalalno$é uslugowa wspomagajaca pozostale gomictwo 1
wydobywanie,

28) PKD — 38.32.Z — Odzysk surowedw z materialéw segregowanych,

29) PKD — 08.11.Z — Wydobywame kamient ozdobnvch oraz kamienia dla potrzeb
budowructwa, skal wapiennych, gipsu, kredy 1 lupkow,

30) PKD — 23.61.Z — Produkcja wyrobdw budowlanych z betonu,

31) PKD — 23.63.Z — Produkcja masy betonowej pretabrykowane;,

32) PKD — 23.64.Z — Produkcja zaprawy murarskie,

33) PKD — 43.13.Z — Wykonywante wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich,

34) PKD - 39.00.Z — Dzialalnos$é zwiazana z rekultywacja 1 pozostala dzialalnosé uslugowa
zwiazana z gospodarks odpadan,

35) PKD — 66.19.Z — Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugr finansowe, z wylaczemem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalaych,

36) PKD — 25.11.Z — Produkcja konstrukept metalowych 1 1ch czescy,

37) PKD-61.10.Z - Dzialalnosc w zakresie telekomunikacy przewodowey,

38) PKD-61.20.Z - Dzialalnos¢ w zakresie telekomunikacyt bezprzewodowej, z wylaczemem
telekomunikacy: satelitarney,

39) PKD-62.01.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z oprogramowaruem,

40) PKD-62.02.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z doradztwem w zakresie mformatyk,

41) PKD-62.03.Z - Dzialalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatyczoymi

42) PKD-63.11.Z - Przetwarzame danych; zarzadzame stronanu mternetowynu (hosting) 1
podobna dzialalnosc,

43) PKD-64.20.Z - Dzialalnosé holdingéw finansowych,

44) PKD-69.20.Z - Dzialalnos¢ rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe,

45) PKD-70.10.Z - Dzialalnos$¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingéw z wylaczeniem
holdingdw finansowych,

46) PKD-70.22.Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzema dzialalnoser gospodarcze) 1
zarzadzania,

47) PKD-77.33.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen brurowych, wlaczajac komputery,

48) PKD-78.10.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z wyszulorwamem nuejsc pracy 1 pozyskrwaniem
pracownikow,

49) PKD-78.30.Z - Pozostala dzialalnos¢ zwiazana z udostepramem pracownikow,

50) PKD-82.11 - Dzialalnosc uslugowa zwiazana z administracyjna obsluga biura,

51) PKD-95.11.Z - Naprawa 1 konserwacja komputerdw 1 urzadzen peryteryjnych,

52) PKD-95.12.Z - Naprawa 1 konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego,

53) PKID-95.59.B - Pozostale pozaszkolne formy edukacy, gdzie indziej mesklasyhikowane.

§ 6.
Jezeli podjecie dzalalnosct w jakimkolwiek zakresie wymaga¢ bedzie koncesp lub mnego
zezwolenia, spolka jest zobowiazana uzyskaé te koncesje lub zezwoleme przed podjeciem tey
dzialalnosci.

§7.
Spolka moze powolywac oddzialy 1 przedstawicielstwa, jak rowniez posiadac akeje, udzialy oraz
mne tytuly uczestnictwa w innych spdlkach oraz mnych orgamzacjach gospodarczych 1
spolecznych na terente kraju jak 1 za granica,
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IT1. KAPITALY I FUNDUSZE SPOY.KI

§ 8.

1. Kapital zakladowy wynost 8.362.549,00 z1 (osiem milionow trzysta szescdziesiat dwa tysiace
precset czterdzieser dziewse¢ zlotych) 1 dzieli sie na:

a) 6.410.000 akey zwyklych na okaziciela sern A o wartosct nominalnej 1,00 zI (jeden zloty)
kazda,

b) 1.952.549 akej zwyklych na okaziciela seru B o wartosct nominalne;y 1,00 z1 (jeden zloty)
kazda.

2. Akeje seru A 1 seru B dajg towne prawo do dywidendy.

3. Akcje zostaly w calosci oplacone wkladami prenteznymi, przy czym akcje seru A zostaly objete
1 pokiyte w procesie przeksztalcema spolky pod firma: Dekpol Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoseig z siedziba w Pinczyiue, zarejestrowane pod numerem KRS 0000271884.

4. Akcje Spolki sa akcjamu wylaczmie na okaziciela. Zamiana akcejr na akeje muenne jest
niedopuszezalna,

§9.

1. Na pokrycie straty w Spolce tworzy sie kapital zapasowy, do ktérego przelewane jest co
najmuniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopok: kapital ten nie osiagnie co najmniej 1/3
wysokosct kapitalu zakladowego.

2. W Spodlce mozna tworzy¢ réwniez kapitaly rezerwowe na pokrycie szezegolnych strat lub
wydatkéw. Dany kapital rezerwowy tworzy 1 okresla jego cel ucliwala Walne Zgromadzenie.

§ 10.
Walne Zgromadzenie moze tworzyé fundusze celowe. Zasady gospodarowania srodkamu
tunduszéw celowych okreslac beda regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§11.
1. Spoélka moze podwyzszy<¢ kapital zakladowy w drodze emisji nowych akeji na okaziciela Iub
podwyzszenia wartosct nominalnej akejt juz wyemitowanych.
2. Spolka moze enutowaé obligacje, w szczegdlnoscr obligacje zamuenne na akeje oraz obligacje z
prawem pierwszeiistwa w obejmowaniu akej nowej enusj, a takze warranty subskrypeyjne.

§ 12.

1. Akcje Spolki moga by¢ umarzane. Akeja moze by¢ umorzona za zgoda Akejonarusza w drodze
nabycia jej przez Spolke, poprzez obmzenie kapitalu zakladowego (umorzenie dobrowolne).

2. Umorzenie akep wymaga zgody Akcjonariusza 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwala
powina w szczegdlnosct okresla¢ podstawe prawna umorzema, wysokosé wynagrodzenia
przyslugujacego Akcjonarmuszow: umorzonych akep badz uzasadnienie umorzema akej bez
wynagrodzema oraz sposob obmzema kapitalu zakladowego.

3. Uchwala o umorzeniu akeji podlega ogloszeniu.

IV. ORGANY SPOIKI

§ 13.
Organanu Spolki sa:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzeme.
Zarzad
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§ 14.

1. Zarzad sklada si¢ z jednego albo wieksze Liczby czlonkéw.

2. Czlonkéw Zarzadu powoluje 1 odwoluje Rada Nadzorcza, powierzajac jednemu z czlonkéw
tunkeje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze powierzaé funkeje wiceprezesow Zarzadu
mnym czlonkom.

3. Kadencja czlonkdw Zarzadu trwa 5 (piec) lat.

4. Zlozenie rezygnacyt przez czlonka Zarzadu nastepuje w tormie oswiadczema zlozonego na
pismie na rece Przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 15.

l. Zarzad prowadzi sprawy Spolki 1 reprezentuje Spolke.

2. Zarzad obowiazany jest zarzadzaé majatkiem 1 sprawami Spdélki oraz wykonywaé swoje
obowiazki ze starannoscia wymikajaca z zawodowego charakteru swoje; dzialalnoses,
przestrzegad przepisdw prawa, postanowien Statutu 1 uchwal pozostalych organdw Spélk.

3. Wszelkie sprawy zwigzane z dzialalnoscia Spolki mie zastrzezone przepisamu prawa lub
postanoweniamu Statutu na rzecz Walnego Zgromadzema lub Rady Nadzorczej naleza do
kompetencjt Zarzadu

4. Nabycie 1 zbycie nieruchomoscy, uzytkowania wieczystego wzglednte udzialu w nieruchomosci
lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, me wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzema. Nabycie mieruchomosel, uzytkowama wieczvstego wzglednie udzialu w
nieruchomoset lub udzialu w prawie unzythowama wieczystego gruntu za cene wyzsza 1z
25.000.000 zl wymaga zgody Rady Nadzorcze) wyrazonej w formie uchwaly.

5. Rada Nadzorcza uchwala regulamimn Zarzadu okreslajaey jego wewnetrzna orgamzacie 1 sposob
wykonywania czynnosct.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sklada sie z jednego czlonka, jest on uprawniony do samodzielne)
reprezentacyt Spolke Jesh Zarzad jest wieloosobowy, do skladama oswiadezed wolt w imienm
Spolkt upowazment sa: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy
laczme lub jeden czlonek Zarzadu lacziue z prokurentem.

2. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo 1 obowiazek prowadzema spraw Spélki nie przekraczajacych
zakresu zwyklych czynnosct spolki.

3. Uchwaly zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoscig gloséw. W przypadku téwnoser gloséw
decyduje glos Prezesa Zarzadu. Dla waznosct uchwal podejmowanych na posiedzenm Zarzadu
niezbedne jest zawiadomuemie wszystkich czlonkéw Zarzadu, a takze aby w posiedzenm
Zarzadu uczestiiczyla wiekszosc czlonkow Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu.

§17.
W umowie muedzy Spolka a czlonkiem Zarzadu Spélke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazué w drodze uchwaly jednego lub wiece) czlonkdw do wykonywarua
takich czynnoscr prawnych. Spolke moze reprezentowaé rowniez pelnomocnik powolany uchwala
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§ 18.
1. Rada Nadzorcza sklada sie z tizech do pieciu czlonkdw, a w razie uzyskama przez Spélke
statusu spolks publiczne) z pieciu do siedmuu czlonkow, z zastrzezeniem ust. 4.
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2. Czlonkowie Rady Nadzorcze) sa powolywani 1 odwolywam uchwala Walnego Zgromadzemma.
Walne Zgromadzenie powierza jednemu z czlonkow funkeje Przewodniczacego, a mnemu
czlonkow: tunkeje Wiceprzewodniczacego.

3. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorcze) trwa 5 (pred) lat.

4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorcze; nastepuje w formue oswiadczenia
zlozonego na pi$mue Zarzadowi Spotky, przy jednoczesnym powiadomieniu Przewodniczacego
Rady Nadzozrcze.

5. W razie uzyskama przez Spolke statusu spolks publiczne przynajmuue; dwoch czlonkow Rady
Nadzorcze) powinno spelnia¢ wymog niezaleznosct od Spolki 1 podnuotéw z ma powiazanych.
Za miezaleznego czlonka Rady Nadzorcze) uwaza sie osobe, ktora spelnia pomizsze warunki
laczie:

1) w oktesie ostatiich 5 lat nie piastowala stanowiska czlonka Zarzadu Spélk lub spolk

stowarzyszoney,

2) w okresie ostatiuch 3 lat mie byla pracownikiem Spolki lub spélks stowarzyszoney,

3) nie otrzymywala 1 e otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczace] wysokosel od
Spolki lub spolks stowarzyszone) poza wynagrodzeniem jako czlonek Rady Nadzorcze,

4) me jest akcjonarmuszem lub e reprezentuje w zaden sposdb akcjonariusza (v)

postadajacego (ych) pakiet kontrolny akey,

o
=

nie utrzymuje 1 nie utrzymywala w okresie ostatniego roku znaczacych stosunkdw
handlowych ze Spélka lub spdlka stowarzyszona, bezposredmio lub w charakterze
wspdlnika, akejonariusza, czlonka organu,

6) mue jest 1 me byla w okresie ostatiuch trzech lat wspolnkiem lub pracowmkiem obecnego
lub bylego bieglego rewidenta Spolki lub spolki stowarzyszonej,

-1
~—

nie posiada powiazan z czlonkami Zarzadu lub mnymi czlonkami Rady Nadzorczej,
8) nte jest w sposéb rzeczywisty 1 istotny powigzana z akcjonaruszem majgeym prawo do
wykonywania 5% (pie¢ procent) 1 wiecej ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.
4. Ewentualne mespelmemne kryteriow okreslonych wustepie poprzedium przez czlonkéw Rady
Nadzorcze) nie ma wplywu na waznosé czynnosc: podejmowanych przez Rade Nadzorcza
Spolky, w tym w szezegdlnose: podjetvch uchwal.

§19.

l. Posiedzenmia Rady Nadzorczej zwolywane sa przez Przewodniczacego, a w razie jego
meobecnoscr Wiceprzewodniczacego, na wmosek Zarzadu lub kazdego czlonka Rady
Nadzorcze), w termuue dwoch tygodm liczac od otrzymania tego wniosku. Winioskodawea
podaje proponowany porzadek obrad. Jezeli Przewodniczacy me zwola posiedzema Rady
Nadzorcze) w termunie dwoch tygodni od daty otrzymama wniosku, wnieskodawea moze je
zwolaé samodzielnie.

2. Dierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze) oraz posiedzema nowej kadencp zwoluje Zarzad

Spélk

Posiedzema Rady Nadzorcze) odbywaja sie co najmuuej raz na kwartal.

4. Posiedzenia Rady Nadzorcze) Spélki odbywaja sie w siedzibie Spoélks, a nadto mogg sie

©»

odbywa¢ w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdym, Sopocie lub w Warszawie. Za zgoda
wszystkich czlonkéw Rady Nadzorcze) posiedzenie moze odby¢ sie rowniez w innym miejscu.

§20.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzenu jest obecna co najmmej polowa jej
czlonkdw, a wszyscy jej czlonkowse zostali powiadomient na co najmuniej 7 dnt przed terminem
postedzenia.

2. Uchwaly Rady Nadzorcze) zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku réwnoscer
glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego.
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Czlonkowie Rady Nadzorcze) moga brac udzial w podejmowanmu uchwal Rady, oddajac swoy
glos na pismue za posrediictwem mnego czlonka Rady Nadzorcze). Oddante glosu na pismue
me moze dotyczy¢é spraw wprowadzonych do porzadkn obrad na posiedzenmn Rady
Nadzorcze.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystanm
srodkéw bezposredniego porozumiewarua si¢ na odleglosé, Uchwala jest wazna, gdy wszyscy
czlonkowte Rady Nadzorcze) zostali powiadomiemnt o tresct projektu uchwaly.

§21

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnoscia Spélk.

Do kompetencjt Rady Nadzorczej naleza:

1. ocena sprawozdama tmansowego, sprawozdama Zarzadu z dzialalnoser Spolki za ubiegly
rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami 1 dokumentamu, jak 1 ze stanem
taktycznvm oraz ocena wnioskdw Zarzadu dotyezacyeh podzialu zysku albo pokryeia straty
1 skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdama z wynikow te
oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnoscach poszezegoluych lub wszystkich
czlonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkow Rady Nadzorcze), na okres nie dluzszy mz
trzy miesigce, do czasowego wykonywanta czynnosct czlonkdw Zarzadu, ktorzy zostali
odwolani, zlozyli rezygnacje albo z mnych przyczyn me moga sprawowaé swoich

czynnosct;
3. uchwalame oraz zmiany Regulamunu Zarzadu;
4. ustalanie wynagrodzen czlonkdw Zarzadu,
5. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie 1 obcigzanie przez Spolke

udzialéw albo akejr w innych spolkach, przystepowante lub wystepowanie z mnych spélek
lub podmiotow, lub wspoluych przedsiewzie¢ oraz nabywante przedsiebiorstw lub
zorgamzowanych czesel przedsiebiorstw mnnych podnuotow, z zastrzezeniem ust. 3;

6. wyrazante zgody na zawieranie umoéw pozyczek 1 kredytdw, emusje obligaci (z
zastrzezemem §25 pkt 10), udzielenie poreczen, gwarancyi, ustanowienie zastawu, hipoteki,
przewlaszezema na zabezpieczene lub jakiegokolwiek innego zabezpieczenia o charakterze
osobistym lub rzeczowym lub jakichkolwiek mnych form odpowiedzialnoscr za dlugt
jakichkolwiek osob trzecich, o wartosct swiadczema powyze; 50.000.000 (slownue:
prec¢dziesiat mulionéw) zlotych;

~

wyrazane zgody na dokonywanie czynnosc: meodplatnych, o jednorazowe) wartosel

swiadezenia powyzej 100.000 (slownie: sto tysiecy) zlotych;

8. zatwierdzeme budzetéw i plandw tinansowych Spdlki oraz wszelkich zmuan do tych
dokumentow;

9. opmiowanie okresowych sprawozdan Zarzadu;

10. wyrazanie zgody na operacje na mnstrumentach pochodnych;

11. wybor bieglego rewidenta do zbadama sprawozdan finansowych Spolk (jednostkowych 1
skonsolidowanych), jak réwniez zatwierdzame warunkdw umowy z bieglym rewidentem
oraz zatwierdzanie rozwiazania przez Spolke takiej umowy;

12. wyrazente zgody na tworzente 1 likwidacje oddzialéw Spolky;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjnviou
lub tez na uczestiuctwo w spolee konkurencyjne) jako wspolnik lub czlonek wladz;

14. wyrazane zgody w sprawach wykonywama przez Zarzad Spolki prawa glosu w jej spolkach
zaleznych w sprawach wymiemonych w pkt 5, 6, 7, 10, 13 oraz w § 15 ust. 41 § 25 pkt 7;

15. inne sprawy zastrzezone do kompetency Rady Nadzorcze| przepisami prawa lub Statutu.

Nie wymaga zgody Rady Nadzorcze] obeimowanie przez Spoélke lub jej spollka zalezne

udzialow albo akejr spolek, jak rowniez przystepowante do spolek osobowych, zawiazywanych
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w celu realizacyt przedsiewzieé deweloperskich przez Spoélke lub jey spolki zalezne, bez udzialu
0sob trzecich.

§ 22.
Czlonkowie Rady Nadzorcze) wykonujg swoje prawa 1 obowiazki osobiscie.
Rada Nadzotcza sporzadza sprawozdanie ze swojej dzialalnosei za ubiegly rok obrotowy 1
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.
Czlonkom Rady Nadzorczej wyplacane jest wynagrodzenie ustalone uchwala Walnego
Zgromadzemia. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje zwrot kosztéw zwigzanych z
udzialem w jej pracach.
Rada Nadzorcza uchwala swdj regulamin, ktory podlega zatwierdzenm przez Walne
Zgromadzenie.
Czlonkéw Rady Nadzorcze) wigze zakaz konkurencjt w rozumiemu art. 380 Kodeksu spélek
handlowych. Zgody na zajmowame si¢ imteresami konkurencyjnymui udziela Walne
Zgromadzenie,

Walne Zgromadzenie

§ 23.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne 1 nadzwyczane. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
powinno ste odbye w termrue szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzente zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o de Zarzad nie zwola
go w terminie okreslonym w ust. 1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzeme zwoluje Zarzad, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonarmusz lub akejonaruisze reprezentujacy co najmniej polowe kapitalu
zakladowego lub co najmiuej polowe ogdlu gloséw w Spdlce.
Akcjonariusz lub  akcjonarusze reprezentujacy co najmmnie) jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ zwolama Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzemua 1 unmueszcezema
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzemia. Jezeli w termunre dwéch tygodmu od
dia przedstawienia zadama Zarzadow: Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mie zostanie
zwolane, sad rejestrowy moze upowaziu¢ do zwolama Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzemia akcjonariuszy wystepujacych z tym zadamem. Sad wyznacza przewodniczacego
tego Zgromadzenia.
Podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie ustala jego porzadek obrad. Akcjonarmsz lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmme| jedng dwudziesta kapitalu zakladowego moga zada¢
umueszezenia okreslonyeh spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzema.
Zadanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadow: nie poznie) mz na czternascie dni przed
wyznaczonym ternunem Zgromadzemia, a w razie uzyskama przez Spoélke statusu spélku
publicznej w terminie dwudziestu jeden dni. Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub
projekt uchwaly dotyczace) proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostad
zlozone w postact elektroniczne;.
Walne Zgromadzema odbywaja sie w siedzibie Spélki, a nadto moga sie odbywaé w
Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy, a
nastepiue sposrdd oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie
przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

§ 24.
Na kazdg akeje przypada 1 glos na Walnym Zgromadzenm. Uchwaly zapadajg bezwzgledna
wickszoseia gloséw Akcjonaruszy obecnych na Walnym Zgromadzem, chyba, ze przepisy
Kodeksu spoélek handlowych lub mnne obowiazujace przepisy prawa stanowia maczey.
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2. Uchwaly zwiekszajace swiadczema Akecjonanuszy lub uszezuplajace ich prawa, wymagaja zgedy
wszystkich Akcjonarszy, ktorych dotycza.

§ 25.

Nastepujace sprawy wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia:

1) rozpatrzeme 1 zatwierdzenie sprawozdama Zarzadu z dzialalnosc: Spélk oraz zatwierdzenie

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

2) powziecie uchwaly o podziale zysku albo pokrycia straty;

3) udzelente czlonkom organow Spélk absolutorum z wykonama przez mch obowiazkow;

4) podejmowamie uchwal w przedmiocie ustalenia dmia dywidendy oraz termunu wyplaty
dywidendy;
zmiana Statutu;

(=5
R

uchwalanie regulﬂnmlu W ﬂlnego Zgronladzeniﬂ;

|
~—

zbycie 1 wydzierzawieie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane) czesci oraz ustanowienie

114 111 OGranicZoNego Prawa 1ZeCZoWego;

8) postanowiema dotyczace roszezen o naprawiente szkody wyrzadzone) przy zawiazywanm
Spélk lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) rozwiazante, ikwidacja 1 laczente, podzial lub przeksztalcanie Spolky;

10) emusja obligacyt zamiennych lub z prawem prerwszenstwa 1 emisja warrantow subskrypeyinveh;

11) mne sprawy zastrzezone do kompetencyy Walnego Zgromadzemia przepisanu prawa lub

Statutu.

V. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOXKI

§ 26.
Rozwiazante Spdlki powoduja;
a. uchwala Walnego Zgromadzema o rozwigzanu Spolki lub o przemesieniu siedziby Spolk
za granice;
b. ogloszeme upadlosct Spolki;
c. 1inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.

Rozwiazame Spolki nastepuje po przeprowadzeniu hkwidacys.

§ 28.
1. Likwidatorami s czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwala Walnego Zgromadzenra stanow:
mnacze.
2. Likwidatorzy moga by¢ odwolant na mocy uchwaly Walnego Zgromadzema.

§29.
Podzial miedzy akcjonaruszy majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczen wierzyeieh
nie moze nastapiC przed uplywem roku od dnia ostatniego ogloszenia o otwarcm likwidacy 1
wezwanu wierzycielt.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.

ROk Obl'OtO\V_\' pOk_L'}'\Vﬂ SlQ z rokiern kﬂlelldﬂl'ZO\V'\_'lll.

§ 31.

Ogloszema Spolki zamieszezane beda w Morutorze Sadowym 1 Gospodarczym.
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§ 32.
W sprawach meuregulowanych w Statucie maja zastosowanie przepisy Kodeksu spolek
handlowych 1 inne obowiazujace przepisy prawa.
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5.3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwala Zarzadu Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie
z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie emisji obligacji serii K

§1.

Zarzad spotki dziatajace] pod firma Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, zwane] dalej jako

LEmitent” lub ,Spolka” postanawia wyemitowac obligacje serii K o faczne] wartosci nominalngj

w wysokosci do 50.000.000 (pieddziesigt miliondw) ztotych (,Obligacje”) na nastepujgcych warunkach:

1. Obligacje bedg ohbligacjami na okaziciela, nieposiadajgcymi formy dokumentu.

2. Oferta Obligacji obejmowad bedzie nie wiecej niz 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt miliondw) zfotych.

3. Obligacje bedg oprocentowane wedlug stopy procentowej réwne] stawce WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytdw &-miesiecznych powigkszone] o marie ustalong w oparciu o
wysokos¢ marzy wskazywane] przez subskrybentéw w formularzach przyjecia propozycji nabycia
Obligacii.

4, Odsetki bedg ptatne w okresach 6 (stownie: szeic) miesiecznych, z zastrzezeniem dhugosci pierwszego
i ostatniego okresu odsetkowego.

5. Obligacje emitowane bedy w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach (Dz.U. z 2020
r. poz. 1208 ze zm. ,Ustawa o Obligacjach”), przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b i d rozporzadzenia
parlamentu europejskiego irady (UE) 2017/1125 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry
ma byc publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, nie jest wymagane
sporzgdzanie prospekiu ani memorandum informacyjnego.

6. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierdow wartoiciowych prowadzonym przez spotke
pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. |, Depozyt KDPW"). Niniejsza uchwata
stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Emitenta do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub umow
o rejestracje Obligacii.

7. Dniem Emisji Obligacji jest dzien, w ktdrym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligacji w Depozycie
KDPW (,Dzien Emisji”).

8. Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3,5 lat od Dnia Emisji.

9. Cenaemisyjna Obligacji bedzie rowna 1.000,00 (jeden tysigc) zhotych.

10. Obligacje uprawniajg wytacznie do Swiadczen pienizinych.
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11. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na ASO GPW. Zarzad Emitenta podejmie wszelkie
niezbedne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do w/w systemu obrotu.

12. Oferujgcym Obligacje bedzie Michael / Strdm Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

§2.

Szczegotowe postanowienia dotyczgce emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzad wwarunkach emisji

Obligacii.

§3.

1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosinie.

Uchwata zostofo podjeta jednomysinie, 2 glosami "za".

Podpis jest prawidiowy
Dokument pogpi przez
MARIUSZ

Data: 2021.01 2¥10:41:05 CET

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzgdu

Dampe )

Data: 2021.01.25 10:37:20 CET
Katarzyna Szymczak -Dampe
Wiceprezes Zarzadu
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Protokdl
stwierdzenia podjecia w trybie bezpoiredniego porozumiswania sie na odleglosé
uchwaly nr 301/2021

Niniejszym stwierdzam, Ze podejmowana w trybie bezposredniego porozumiewania sie na
odleglose przy uzycin poczty elektroniceme) zgodmie z § 20 ust. 4 Statutu Spolks w zw._ z art.
382 § 3 Ks huchwala w sprawie: zgody na emisje obligacji seni K, o tresci nastepujace):

Rada Nadzorcza Dekpol 5.4 z siedzibg w Pincoymie, dzialgiqe na podsiawie d-ialgiac w eparciu o §
21wzt 2 plt 0 Statuie, minigissym wiraia sgodg na dokonanie emigi obligacii serii K o lgemnegf wartesci
nominalngl do J0.000.000 (pigcd=iesiqr milionow) zlopch, na sasadach ckreslowych w Uchwals
Zarzqdu Spotki = dnia 28 siyeznia 2021 r. w sprawie emisji obligacyi serii K

Uzyskala:

Dosé gloséw oddanych:

Hose gloséw za™

Hosc glosow  przeciw™

Dosé gloséw wstrzymujacych sie™

O LA

Stwierdzam, fe:
1) glosowanie zostalo przeprowadzone prawidiowo,

2) ug ?’zostala prawoemocnie podjeta.
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Uchwata
z dnia 18 lutego 2021r.
Zarzadu Dekpol 5.A. z siedziba w Pinczynie

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii K

§1
Zarzad spdtki dziatajgcej pod firmg Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie (,Spétka”), zwiazku
z przeprowadzang emisjg obligacji serii K (dalej: ,Obligacje”), stwierdza, iz uptynal termin skfadania
formularzy przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, wobec czego Zarzad Spotki podejmuje uchwate

nastepujacej tresci:

§2

1. Zarzad Spdtki postanawia dokonac wstepnej alokacji 21.500 (dwadziescia jeden tysiecy pieéset)
obligacji na okaziciela serii K niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden
tysigc) zlotych kaida obligacja i facznej wartosci nominalnej 21.500.000 (dwadziescia jeden
miliondw pigéset tysiecy) ztotych zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strém
Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, pelnigcy funkcje oferujacego na potrzeby oferty
obligacji (,,Oferujacy”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego
rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papierow

Wartosciowych S.A. (,,Krajowy Depozyt”).

§3
Majgc na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowaznia Oferujacego do:
1) ustalenia listy alokacji obligacji,
2) powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia klientow

o przydziale Obligacji na ich rzecz.

§4

Uchwata wchodzi w Zzycie z chwila jej podjecia.
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Za podjeciem uchwaly glosowato 2 cztonkdw Zarzadu,
Przeciw podjeciu uchwaly glosowato: 0 cztonkéw Zarzadu,
Wstrzymalo sie od glosu: 0 czlonkdw Zarzadu,

Wobec czego uchwata zostala prawomocnie podjeta.

Podpis jest prawidiowy
Diokument gy przaz
MARIUS

Data: 2021.08F 16:26:56 CET

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzadu

Katarzyna Szymczak -Dampc

Wiceprezes Zarzadu

| ]
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Uchwata
z dnia 18 lutego 2021 r.

Zarzgdu Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie

w sprawie ustalenia ostatecznej wysokosci mariy oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji

obligacji serii K

§1.
Zarzad spotki dziatajace] pod firma Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub
~Spdtka”, zwigzku z emisjg przez Spotke obligacji serii K (,Obligacje”) stosownie do pkt. 1.25 Warunkow
Emisji Obligacji przyjetych na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 28 stycznia 2021 r.
w sprawie emisji obligacji serii oznaczonej literg , K" (,Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym postanawia

co nastepuje.

§1.
Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 5,30 % (pieé procent 30/100) w skali roku.

§2.
W zwigzku z dozwolong zamiang Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyzej, zmianie
ulegnie dotychczasowy zapis Warunkow Emisji:
1.25. ,Marza” oznacza skfadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych,
przy czym:
{i) wysokosc Marzy zostanie ostatecznie okreilona przez Zarzgd Emitenta przed rejestracjg
Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegofowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o
wysokos¢ marzy wskazywanej przez subskrybentow w Formularzach Zapisu, co stanowic bedzie
ustalenie ostatecznef tresci Warunkow Emisji;
(ii) kazdy z Subskrybentow sktadajgc podpisany Formularz Zapisu wyrazi nieodwotalng zgode
na takie ustalenie wysokosci Marzy | upowazni Zarzqd Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego
Warunkow Emisji uwzgledniajgcego ostatecznie ustalong wysokosc Marzy;
{iii) informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie przedstawiona
Subskrybentom, ktarym zostang przydzielone Obligacje,

z zastrzezeniem pkt. 16.5. Warunkéw Emisji;);

nadajac mu nowe nastepujgce brzemiennie:
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1.25. ~Marza” oznacza 5,30 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.5. Warunkow Emisji;

§3.
1. W pozostalym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
3. Ustala sie tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacji uwzgledniajgcy ostateczng wysokosé stopy
procentowej, ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
4. Upowainia sie oferujgcego Obligacje — Michael / Strém Dom Maklerski S.A. do przekazania
subskrybentom, na rzecz ktorych dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkow

Emisji Obligacji.

Za podjeciem uchwaly glosowato 2 czlonkdw Zarzadu,
Przeciw podjeciu uchwaty glosowato: 0 czlonkdw Zarzadu,
Wstrzymalo sie od glosu: 0 czlonkdw Zarzadu,

Wobec czego uchwata zostata prawomocnie podjeta.

idlowy

Podpis jest pr.

Dolument Y przez
MARTUSZ
Data: 2021.02.T8 16:27:09 CET

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzadu

Katarzyna Szymczak -Dampc

Wiceprezes Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZATACTMIE NR 1
DO PROPOZYCH NABYCIA OBLIGACH SERII K EMITOWANYCH PRZEZ DEKPOL 5.A. Z SIEDZIBA W PINCZYNIE

WARUNEKI EMISII OBLIGACH
SERII K
EMITOWANYCH PRZEZ:
DEKPOL 5.A.

Z SIEDZIBA W PINCZYNIE
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowiagzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktdrych emitentem jest spotka pod firma:

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.e.
1.10.

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.

Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w
Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP:
5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem milionow
trzysta szescdziesigt dwa tysigce piedset czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci (dalej
zwana: ,Emitentem”).

DEFINICIE

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujacego;

»Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie
Oferujacy;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktéorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;

»Dtug Netto” oznacza tgczng wartosc bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartoé¢ kredytéw, pozyczek oprocentowanych, leasingdéw,
wyemitowanych obligacji, weksli (z wytaczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta) oraz innych papierdw dtuznych, pomnigjszonz o
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

»Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostanga zarejestrowane w Depozycie;

»Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc¢ operacyjna;
»Dziefn Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

»Dzien Wezesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry beda badane Wskazniki;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktdorym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;
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1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.
1.34.

1.35.

LEBITDA" oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczong narastajagco za ostatnie
cztery kwartaty na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta
sporzgdzanego na Dzien Weryfikacji;

LFormularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie adresata Propozycli Nabycia o przyjeciu Propozycji
Wabvycia iztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz
Zapisu zostat zfozony w postaci elektronicznej;

LGPW" oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

Larupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

LJHKOPWY oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

JKlient Instytucjonalny” ocznacza podmiot, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — i) Ustawy o
Obrocie;

LKlient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;

LKodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ({t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

LKodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spofek handlowych (tj.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

LKoszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytufu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucjii rynku

kapitalowego;

LMarza” oznacza 5,30 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.5. Warunkdw Emisji;

LMaterialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z M355F roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig
biegiego rewidenta, (ii) sporzgdzone zgodnie z MS5F kwartalne ipofroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i pofroczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

LMaleinosé Gtowna" oznacza kwote rowng wartoici nominalnej jednej Obligacji;

LObligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

LOdsetki”, ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktorym mowa w pkt 16 Warunkow Emisji;
LOferujgey” oznacza firme inwestycyjng Swiadczaca na rzecz Emitenta usfuge oferowania zgodnie
Ustawg o Obrocie, tj. Michael f 5trém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

#PLN", 21" oznacza prawny Srodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

#Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartoiciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

#Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zaleine od Emitenta lub wspotkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR | MS5F, w stosunku do ktorych istnieje obowigzek konsolidacji

sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
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1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

141
142

1.43.
1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

konsolidacji nie powoduje wyigczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta™) i
opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktore zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wylgczeniem
Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

JPodstawa Wezesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktarekolwisk ze zdarzen okreslone w pkt
145 Warunkow Emisji;

LPodstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziafalnoic gospodarczg Emitenta lub Podmiotow z
Grupy Emitenta polegajaca na dziafalnoici deweloperskiej w zakresie nieruchomosci (mieszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw, robot zwigzanych z budowg obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, robot budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedaizy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie izarzadzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obsfugg rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobow wykorzystywanych w dziafalnosci przemysfowe], w tym
osprzetu do maszyn budowlanych, materiatow prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotow z Grupy
posiadajgcych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wylgczeniem
holdingdw finansowych;

JPrawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyine
{tj. Dz.U.z 2020 r. poz. 814 ze zm.);

JPropozycja Nabycia” oznacza skladang przez Emitenta niewigiacg propozycje nabycia Obligaci,
o ktore] mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

LRachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 61 1610 1133 2003 0220 0155 0002 prowadzony
przez SGB-Bank 5.A;

LRachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

LRachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdow wartosciowych, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

LRachunek Zhiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

LRegulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreilajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowege Depozytu Papierow Wartosciowych i5Szczegofowe zasady
dzialania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

LRozporzgdzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
20171129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrekbywy 200371/ WE;

JRynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Giefde Papierow
Wartosciowych 5.A. lub jej nastepcow prawnych;

LSkonsolidowane Kapitaly Wiasne” oznacza sume kapitatu zakiadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz
odpisow z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta,

skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
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1.48.
1.49.
1.50.

1.51.
1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.
1.59.

1.60.
161

1.62.

1.63.

potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsclidowanym kwartalnym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

LStopa Bazowa"” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2 Warunkow Emisji;

Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowa powiekszong o Marieg;
LStrona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta o adresie: www.dekpol.pl lub inng, ktara ja
zastgpi;

LSubskrybent” oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia;

JSrczegotowe Zasady Drziatania KDPW" oznacza Szczegotowe Zasady Drziafania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www kdpw.pl;
LUstawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U.z 2020 r. poz.
1208);

LUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 ze zm_);

JUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz ospotkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 ze zm.);

LUstawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2019
r. poz. 351 ze zm.);

JUtrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Pan Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub
bezposirednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) kapitatu
rakladowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) ogotu glosdow na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta;

LWalne Zgromadzenie"” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

+Wskainik Zadiuzenia do Kapitafow Wtasnych” oznacza stosunek fgcznej wartosci DHugu MNetto
do Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych Grupy Emitenta;

+Wiskainik Zadtuzenia do EBITDA" oznacza stosunek facznej wartosci Diugu Netto do EBITDA;
#Wskainiki” oznacza fgcznie Wskainik Zadiuzenia do EBITDA oraz Wskaznik Zadiuzenia do Kapitatow
Wiasnych;

oLadiuzenie Finansowe"” oznacza kaide oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegolnosc
wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papierow
diuznych oraz zobowigzan do zaplaty wynikajacych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystapienia do diugu z wylgczeniem (i) weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotow z Grupy Emitenta, (i) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowej Dziafalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy
Emitenta, w tym gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta
za zobowigzania Emitenta lub Podmiotow z Grupy (iii) zobowigzan Emitenta lub Podmioctow z Grupy
Emitenta wobec ich udziatowcow, komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz podmiotow
powigzanych nie nalezgacych do Grupy Emitenta;

LLegromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawag o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACH {TREE:E | FORMA OBLIGACIH)
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2.1.

2.2,

5.2.

6.1.
6.2.

8.1.

91.

9.2

10.
10.1.
10.2.

10.3.
11.
11.1.

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w ktorym Emitent stwierdza, ze jest
diuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spefnienia swiadczen pienieznych
szczegofowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstaja z chwila dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przysfugiwac osobom bedgcym posiadaczami
Rachunku Papierow Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego
jako osoby uprawnione z Obligacji.

DECYZIA EMITENTA O EMISH

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

311 Uchwaly Zarzgdu Dekpol 5.A. z dnia 28 stycznia 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii K,
3.1.2. Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 31 stycznia 2021 r. w sprawie zgody na emisje obligacji serii kK.
SERIA OBLIGACH

Obligacje emitowane 53 w serii oznaczonej literg K.

CEL EMISH | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACIH

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci
Grupy Emitenta oraz na splate zadiuzenia z tytutu obligacji serii G i H.

Srodki pozyskane z Emisji pomniejszone o Koszty Emisji, Oferujgcy przeleje na Rachunek Emitenta
w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartoic nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 {jeden tysigc) zfotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 {jeden tysigc) zfotych.

WIELKOSC EMISII

W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacjii o faczne] wartosc
nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesiat miliondw) ziotych.

PROG EMISII

Prog emisji, o ktarym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostaf okreslony.

TRYEB EMISI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
zart. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwiazku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie
jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Wabvycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW na podstawie
zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego (w przypadku Emitenta
i Klientow Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgace Rachunek (w przypadke Klientdw
Instytucjonalnych) w sposab okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGAC)H

Obligacje s zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

Obligacje nie sg zabezpieczone.
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12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14,
141,

14.2.

14 3.

14 4.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdlowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spefnienia

nastepujgcych swiadczen:

1211 wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkow Emisji oraz

12.1.2. zapfaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji

12.1.3. zapfaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji.

Emitent bedzie dokonywal swiadczen, o ktorych mowa powyiej, na rzecz kaidego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 23 sierpnia 2024 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktorym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wezesniejszego Wykupu™):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 14 Warunkdw Emisji lub

13.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Weczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dnive Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Weczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaizdg Obligacje Maleinoici Giowne], powiekszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4. w przypadku

weczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyizszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztaltcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA i&DANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zgdad wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okrezlonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostac doreczone przez Obligatariusza na

adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym

bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo Z#gdac przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zgdajacego dokonania wczeiniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:
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1441, Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czeici, zobowigzan

wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.

1442 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoZnieniu w wykonaniu, w catosci lub czesici,

zobowigzan wynikajgoych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac wykupu

Obligacji.

145 W przypadku gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wcezesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligach, w

terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt

18.2 Warunkow Emisji do uplywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit

Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent

zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zioZenia zgdania, chyba e przed

rtozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistnialg

Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwacd, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak

jakby Podstawa Wczeiniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy

w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

1451

1452,

1453,

1454,

1455,

Zmiana Podstawowe]j Dziafalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze].

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziafalnoici Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mnigj niz 75% catkowitych przychoddow Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz pofrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub ofwiadczy, ze zamierza zaprzestac prowadzenia, w catosici lub
istotne] czeici Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktorg prowadzit w dniu podjecia
uchwaty Zarzadu Emitenta opisanej w pkt 3.1.1.

Podzial, potaczenie lub przeksztaicenie

Mastgpi podziat, za wyjatkiem podziafu, o ktorym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spofek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), pofaczenie lub przeksztafcenie z udzialem
ktoregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spofek Handlowych inne
niz to, o ktérym mowa w pkt 13.5.2. Jednoczeinie dopuszcza sie podziaf, potgczenie lub
przeksztatcenie Podmiotow z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez
udziatu podmiotdw trzecich.

Zbycie spotki wydzielane]

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obcigzy jakiekolwiek akcje lub udziaty nabyte
przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta, opisanego w pkt. 14.5.3.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat platnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaplate w facznej kwocie przekraczajgeej 10%
Skonsolidowanych Kapitafow Wiasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze

ustalic inny, procentowy limit, lub
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(ii) Emitent ogiosid, ze stal sie niezdolny do splaty swoich diugéw wterminach ich

wymagalnosci, lub
(iii) Emitent trwale zaprzestal wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosit taki
zamiar.

14 56. Diug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik Zadfuzenia do Kapitatow Wiasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyiszy niz 1,10.
1457, Wskainik Zadiuzenia do EBITDA

W ktorymkolwiek Dniu Weryfikacji Wskaznik Zadiuzenia do EBITDA bedzie wyiszy niz 4,5.

1458. Zadiuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w fgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartosc 5.000.000,00 (pieciu milionow) ziotych, nie zostato sptacone w
terminie lub w sposob prawnie skuteczny zostafo postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadiuienia Finansowego z powodu zazadania
wczesniejszej splaty takiego Zadiuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia (dowolnie opisanego) istan wymagalnosci nie zostal usuniety w okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadiuzenia, do
usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7
(siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

1459, Finansowanie podmiotdw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) wdzieli lub zobowigze sie do udzielenia poizyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgce] facznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitafow Wiasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia
watpliwosci wpltacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet Swiadczen
wynikajacych z umow nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(ii) wdzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej facznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatow
Wiasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyiej wskazanych, na rzecz podmiotu
spoza Grupy Emitenta; powyisze ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania
gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen, ktore nie stanowig Zadfuzenia Finansowego,
w tym w szczegolnosci zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan
(w tym gwarancji jakosci, gwarancji dobrego wykonania robot budowlanych, gwarancji
na rzecz podwykonawcow) bgdZz producenta wyrobow i materialdw o przeznaczeniu
przemystowym (w tym w szczegdlnosci gwaranci jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwal nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni od

dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

14510, Zysk Wyplata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spefnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyplat z tytutu

uczestnictwa w spofce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy, (wtym
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w szczegolnoici z tytulu obnizenia kapitatu zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji,

wyplaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci
przekraczajacej jednostkowo lub fgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych) 30 (trzydzieici) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

14 5.11. Transakcja razaco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktarej/ktorych przedmiotem beda aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub {gcznie przekraczajgcej 1 (jeden) % Skonsclidowanych
Kapitatow Wiasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzysc
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie
gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedlug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej
same] lub zblizone] wartosci rynkowej, z wylgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajgcych
na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziafalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.
14.5.12. Niewyplacalnosc Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadioiciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na pismie swojg niewyplacalnosic lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowiazan bedzie prowadzit negocjacje z ogdlem swoich wierzycieli.

14 5.13. Postepowanie upadioiciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwofane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ziozenia wniosku o ogioszenie upadiosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie zioZzenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjinego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji ukfadowych, zawarcia umowy znadzorcg ukfadu,
o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub
(d) odbedzie sie bezr zwolfania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww.
sprawach; lub
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktorych mowa powyiej;
lub
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnoici majgce na celu inicjacje postepowania
o ratwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyigtkiem ziozenia wniosku o zatwierdzenie ukiadu), w szczegdlnosci zawrze umowe

z nadzorcg ukfadu, o ktore] mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
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uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przediozy wierzycielom

propozycje ukfadowe, w tym przedfozy wierzycielom karty do glosowania o ktdrych
mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14 5.14. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktoremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitalowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktorych tgczna wartosc
jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 {dziesied
milionow) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zajec¢ Emitenta i wszystkich
innych Podmiotow z Grupy Emitenta).

14 5.15. Zajecie komornicze

Na podstawie tytufu wykonawczego umoizliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub Podmiotu
z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek izasgdzonych kosztow)
stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w  ostatnim
ratwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do skiadnikow majatkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartoici sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastapifo zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostafa umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposob wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio
Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka
raskarzenia nie zostafa we wskazanym powyZej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia.

14 5.16. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwafa Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
spotek Handlowych.

14 517 Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

14518 Rynek ASO Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14 5.19. Oéwiadczenia | zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien zloZonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w cafosci lub w czesci, na moment, w ktdrym zostalo
zfozone.

14 520 Utrata Kontroli
MWastgpi Utrata Kontroli.

14.5.21. Obowiazki informacyine
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Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowiazanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostalo usuniete w ciggu 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.
15. WCZESNIEISZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreilonej przez siebie liczby Obligacii,

w kazdym z Dni Platnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy,

na nastepujacych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesnigjszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Platnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona
wczeiniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byd wyznaczony na Dzien Platnoici Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uplywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Z tytufu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyplaci w Dniu Weczesniejszego
Wykupu na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgcg danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Naleznoic Giowng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji
oraz premie liczong od MNaleznosici Giownej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie
realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od
wykupowane]j czesci Maleznosci Giownej), zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

-'W Dniu Platnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy — 1,25%,

- W Dniu Matnosci Odsetek za |l Okres Odsetkowy — 1,00%,

-'W Dniu Platnosci Odsetek za |1l Okres Odsetkowy — 0,75%,

-'W Dniu Platnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,50%,

-'W Dniu Platnosci Odsetek za v Okres Odsetkowy —0,25%,

- W Dniu Platnosci Odsetek za VI, VI Okres Odsetkowy - brak premii.

15.1.5. Wczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji.

16. ODSETKI OD OBLIGACH {OPROCENTOWANMNIE)
16.1. Platnosc Odsetek
16.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki beda ptatne z dofu, w Dniu Platnoici Odsetek.
16.1.3. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosci
Odsetek.
16.2. Naliczanie Odsetek
16.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalne] Obligacji za dany Okres Odsetkowy
{zdefiniowany ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do:
i) Dnia Wykupu (fgcznie z tym dniem), albo

(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu {fgcznie z tym dniem).
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16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji {z wylgczeniem tego dnia) i konczy

ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
{z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdore rozpoczynajg sie
i konczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu

Ostatni dzien danego

Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji 23 maja 2021 r.
2) : :
23 maja 2021 r. 23 listopada 2021 r.
“ 23 listopada 2021 r. 23 maja 2022 r.
n 23 maja 2022 r. 23 listopada 2022 r.
n 23 listopada 2022 r. 23 maja 2023 r.
“ 23 maja 2023 r. 23 listopada 2023 r.
7) ) )
23 listopada 2023 r. 23 maja 2024 r.
“ 23 maja 2024 r. 23 sierpnia 2024 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opoznia sie ze spefnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania platnosci swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

16.3. Wysokosc Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczac wedfug nastepujgcego wzoru:

0 =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

a] - oznacza wysokosd Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartosc nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym {przy czym

w przypadku wczesniejszego  wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wizesniejszego Wykupu),
po zaokrggleniu wynike tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci
grosza beda zaokraglone w gore).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowej
16.4.1. Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marie.
16.4.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokoiC oprocentowania poiyczek na polskim rynku miedzybankowym dla

okresu G-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podane] przez GPW
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16.4.3.

16.4.4.

16.45.
16.4.6.

Benchmark 5.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,

ktora jg zastgpi.

Stope Bazowsg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktarym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

lezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogla byc ustalona wediug opisanych wyzej zasad, wowczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podane] przed Dniem

Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark 5.A. 7 siedzibg w Warszawie na stronie

www_gpwhbenchmark.pl lub innej stronie, ktara jg zastapi.

Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzal tabele odsetkowe i przesytal je do Emitenta.

W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyiny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe
do systemu 4BrokerMet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego

systemu.

Podwyzszenie Marzy

1651,
16.5.2.

16.5.3.

16.5.4.

16.5.5.

Wysokoic Marzy okreslona w pkt 1.25 moze ulec zmianie na zasadach okreslonych ponizej.
Wysokoic Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik
Zadiuzenia do Kapitatow Wiasnych wedlug ponizszej tabeli:

Wskaznik  Fadfuzenia
do EBITDA
x<3,5 35<x<4,0 40<x
WskaZnik Zadfuzen
do Kapitafow Wiasnych
x<0,38 >< +0,50 p.p. +0,75p.p.
08<x=1,0 +0,25p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
10<x=11 +0,50p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,1<x +0.75p.p. +0,75 p.p. +0,75 p.p.

Odsetki bedg naliczane w oparciu o zmieniong Marie — poczawszy od Okresu Odsetkowego
nastepujgcego bezpoirednio po Dniu Badania, na ktory dany WskaZnik osiggnal wartosc
skutkujgca zmiang Marzy zgodnie z powyisza tabels.

- ,Dzien Badania” na potrzeby pkt. 16.5 oznacza ostatni dzien kaidego polrocza
kalendarzowego, tj. 30 czerwca oraz 31 grudnia.

lezeli wartosc Marzy zostala zmieniona zgodnie z tabelg z pkt. 16.5.2., a nastepnie w kolejnych
Dniach Badania, wartoic ktoregokolwiek z Wskaznikow ulegla zmianie, nalezy zweryfikowacd czy
Marza winna miec inng wysokosE zgodnie z tabels z pkt. 16.5.2.

W przypadku, gdy w wyniku powyisze] weryfikacji okaze sie, iz Marza winna miec nizsza lub
wyZszg wysokosc, wowczas Marza z tak okreslong (zgodnie z pkt. 16.5.2.) nizszg lub wyiszg
wysokoscig bedzie miafa zastosowanie do obliczania Odsetek za Okres Odsetkowy nastepujgcy
po Dniu Badania, na ktory dany Wskaznik {lub oba WskaZniki) osiggnety wartosc skutkujaca

zmnigjszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie z pkt 16.5.2.
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.
18.
18.1.

18.2.

18.3.

19,

20,

21,

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spefniane beda w zlotych.

Wszelkie platnosci z tytufu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytulu roszczen wzajemnych
{chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w odpowiednim Dniu Platnosci.

Matnosci z tytulu Obligacii dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgoym dany Dzien
Platnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnoici beda uwazane
za naleizycie dokonane z chwila dokonania przeniesienia Srodkow pienieinych narachunek
Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig speinienie iwiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji {w szczegalnosc
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktorym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wplywajgce na dziafalnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposab, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktare ulegng zmianie.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Maleznoscia Gidwna.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowal odpowiednie Materialy Informacyjne (w tym zawarta w sprawozdaniach
finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta informacje
o wysokosci Wskaznikow obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacje niezbedne do ich obliczenia)
na Stronie Internetowej oraz zgodnie z cbowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgoymi przekazywania
sprawozdan finansowych przez spatki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust
13.5, ust. 14 4, ust. 145 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmnigj
3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust.
18.3 Warunkdw Emisji — niezwiocznie, ale nie pozniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktorych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, bedg
publikowane na Stronie Internetowej.

PRZEDAWNMIEMIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla
dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

ZAWIADOMIENIA
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21.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow
Emisji, beda skladane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej (z uwzglednieniem
okolicznosci, e Emitent posiada status spétki publicznej).

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezpoirednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

22, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze moga pedejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkdw Emisji.

22.3. Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujgcy dziafa wylacznie jako petnomocnik Emitenta i nie
ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajgce z Obligacii.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyplaty swiadczen
pienieznych okaizg sie byC sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe] Emitenta
wwykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywad w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni

Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe].

Podpis jest prawid
Duhl:nnnrgodpiun}' Ftarryza Sylwia
ampc

Srymczak-

Des: 20210215 16:139) CET
Tekst jednolity sporzadzony
Pinczyn, dnia 18 lutego 2021 r.

Za Emitenta

P ol
Dokument pogpi OzeE
MARTUSZ

Tan- 102102 1 #16:38:56 CET
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5.6 Definicje i objasnienia skréotow

ASO, Alternatywny
System Obrotu, ASO
Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca
Cena Emisyjna

Dtug Netto

Dzierh Roboczy

Dzienn Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

EBITDA

Emitent, Spétka

Grupa, Grupa Emitenta

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane s3g Obligacje;

oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytow,
pozyczek oprocentowanych, leasingdéw, wyemitowanych obligacji, weksli (z
wytgczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych,
pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie.;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji

oznacza dziern wykupu Obligacji, o ktéorym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji,
tj. 23 sierpnia 2024 r;

oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczong narastajaco
za ostatnie cztery kwartaty na podstawie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta

oznacza emisje niepubliczng Obligacji;

Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251
Pinczyn, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979,
NIP: 5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zakladowym w wysokosci
8.362.549,00 (osiem milionow trzysta szescdziesigt dwa tysigce piecset
czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j
oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

Oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;
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KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii K

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie
Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Podmiot z Grupy Emitenta

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane znimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii K do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii K Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i konczg sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17.2.4. Warunkdéw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcéw prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]

oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez Emitenta,
w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku do ktdrych istnieje obowigzek
konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci
(przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje wytaczenia
danego podmiotu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta, z wytgczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z
Grupy Emitenta”;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu

Papieréw Wartosciowych;
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Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Skonsolidowane Kapitaty

Wiasne

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Wskaznik Zadtuzenia do
EBITDA
Wskaznik Zadtuzenia do

Kapitatéow Wiasnych

Warunki Emisji obligacji serii K emitowanych przez Dekpol S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza rozporzgdzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu z
aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych,
zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych
w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnosciag do 0,01 punktu
procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii K, ktorych tres¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielajg pozyczek innym bankom

oznacza stosunek tacznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA;

oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw

Wtasnych Grupy Emitenta;
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