NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii C, wyemitowanych przez spétke pod firma

art.Locum Spoétka Akcyjna z siedzibg w todzi

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 15 pazdziernika 2025 r.



Locum MicHAEL/STROM

. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii C
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta: signed by /
Signed by / Podpisanc przez:
Podpisano przez:

Locum Krzysztof Zbigniew

Locum Tomasz Malewski Suskiewicz
. Date / Data: 2025-
Date / Data: 10-15 16:08

IOIE. 1018 18-47
e S e D

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii C spotki
art.Locum Spotka Akcyjna zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii C s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy Elektronicznie

Elektronicznie
Piotr Marcin pedpisany przez piotr Ra d Os*a W podpisany przez
. Marcin Jankowski . Radostaw Krzyzak
Jankowski  pata:2025.1015 Krzyza k  pata:2025.10.5
12:48:20 +02'00" / 13:33:17 +02'00'
Piotr Jankowski Radostaw Krzyzak
Wiceprezes Zarzqdu Prokurent
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Locum MICHAEL/STROM

II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

art.Locum Spétka Akcyjna
art.Locum S.A.

ul. Piotrkowska 173, 90-447 £6dz
it 9013

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX

Wydziat  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru

Sadowego

259400W8T858RST8X031

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
e  Krzysztof Suskiewicz— Prezes Zarzadu,

e Tomasz Malewski — Wiceprezes Zarzadu,

Sposdb reprezentacji podmiotu

Jezeli zarzad jest wieloosobowy to do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu spétki upowaznieni sa:
e dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy tacznie lub kazdy z nich dziatajacy facznie z prokurentem,

e prezes zarzadu jednoosobowo.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepiséw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna
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Locum MICHAEL/STROM

_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VE L HEIEHRVYERYS oJel(o]cla' M 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej os$wiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystagpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z sytuacjq ekonomicznq w kraju
Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takie od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.
Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki

kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych



Locum MICHAEL/STROM

rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko zwiqgzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato i w
dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniosta ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stdp procentowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci albo skala oddziatywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

3.1.3. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdotka moze nie generowacé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac konieczno$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank

deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub poprzez
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finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznosé ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wiaze sie to ze
wzrostem kosztow Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosdci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscia
finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane ze zdolnosciq kredytowq nabywcéw lokali

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegélnosci od
dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny
spadek dostepnosci takich kredytow, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéow
lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngé¢ na wielkos¢ przychodéw Emitenta. Ponadto, zmiany w polityce
regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankow w tym zakresie
moga spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.5. Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyna¢ na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikdw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem miec¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali
Emitent jest uzalezniony od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny
popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosc¢ kredytéw
(w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna

zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mieé negatywny wptyw na dziatalnosé,
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perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta. Znaczgcy wzrost oferty rynkowej sprzedawanych
mieszkan, moze nasila¢ presje na spadki cen.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.7. Ryzyka zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem ditugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mieé¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw, rowniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystgpienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztow, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbedne;j
do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia
ktoregos w ww. czynnikdw moze dojs¢ do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane ze wspdipracq z generalnymi wykonawcami

Emitent wspotpracuje z generalnymi wykonawcami, ktérzy sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z
finalizacja projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwolen niezbednych do bezpiecznego korzystania z
nieruchomosci. Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg zarowno doswiadczenie, profesjonalizm
czy kondycja finansowa kontrahenta, jak rowniez polisa ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie ryzyka zwigzane
z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma wptyw na terminowos¢ przekazania lokali
klientom oraz posrednio na rentownos¢ wypracowang przez Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupefnianiu banku ziemi
Kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spotka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
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kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spoétka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztoéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednia.

3.1.10. Ryzyko zwiqzane z zaleinosciq od osob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdéw Zarzagdu
Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Spofce posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku
nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntdéw, pozyskiwania finansowania, organizowania
procesu budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami
3.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich
wymagalnosci. Zdolnos$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spétki.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos$¢ Spétki, co w konsekwencji dla inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyska¢ catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom

Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
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uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnos$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
moga rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtos$ciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji, jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji
Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie, ze ani
Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczenn od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogag okazac sie niewystarczajgce
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy. Emitent ocenia prawdopodobiefdstwo zaistnienia

powyzszego ryzyka jako niskie.

3.2.3.  Ryzyko stopy procentowej
Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowigca podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow

wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw WartoSciowych
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(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzern zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i
publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminow realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskainikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséow z rodziny indekséw WIRF
(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczagcymi aspektéw prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short
Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikéw

referencyjnych WIBOR i WIBID.
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KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indeksow z Rodziny Indeksdéw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratorow wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (ESMA).

KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowa moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkow Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgcg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym..

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

3.2.4. Ryzyko przedterminowego wykupu na zqgdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu
dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac beda przeptywy pieniezne réwny, bedzie terminowi
zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

3.2.5. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowiet Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.6. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na
rynku ASO Catalyst
3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazaé termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w
dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje o
zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;
2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten

moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
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Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z
dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w

alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych

instrumentéow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
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zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego
emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulegaé ptynnosé Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi nakfadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;

e natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdw lub informacji w trybie

i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
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Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pienigzng, przy czym kara ta tagcznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowac na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktdrego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:
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f)

g)

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
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Majgc na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4. Inne Ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego, jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnoscig

deweloperska Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane na

stronie internetowej https://www.artlocum.pl/

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwaty Rady Nadzorczej nr 18/2025 z dnia 2 wrze$nia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje
obligacji przez art.Locum S.A. w todzi.

e Uchwaty nr 1z dnia 24 wrzednia 2025 r. Zarzadu art.Locum S.A. w przedmiocie emisji obligacji serii C.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie

nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3 Wielkos¢ emisji
W ramach serii C Emitent wyemitowat do 40.000 (czterdziesci tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii C o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tagcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz

40.000.000 zt (czterdziesci milionow ztotych).

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
| zdarzenie Obligacje
od 1 pazdziernika 2025 roku do 14 pazdziernika
2025 roku

24 pazdziernika 2025 r.
1.000 (jeden tysigc) ztotych

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji
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Liczba osdb, ktédrym przydzielono obligacje 123

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w

Emitent przydzielit 9 501 Obligacji 11 podmiotom
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3

powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow §
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu

4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego

Obrotu

Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli obligacje Nie dotyczy

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

Koszty emisji nie sg znane na dzien sporzadzenia
Noty, w zwigzku z tym zostang ujete w sprawozdaniu
finansowym Emitenta. Koszty zwigzane z emisjg
Obligacji zalicza sie do kosztéw ogdlnego zarzadu.

et oleesnle wseherd fomion o [t Natomiast koszty emisji Obligacji kwalifikowane sg do

rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i kosztéw finansowych. Czeéé kosztéw przypadajaca

sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym

na przyszte okresy sprawozdawcze, do ktérych zalicza
emitenta . . - N .
sie prowizje od emisji obligacji podlegaja
aktywowaniu (ujeciu przejsciowemu w aktywach
bilansu) i nastepnie jest odnoszona w koszty

nastepnych okreséw sprawozdawczych.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a 34

Rozporzadzenia prospektowego.

147
Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

Rozporzadzenia prospektowego.

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii C

w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 24 kwietnia 2029 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2. i 4.6.3. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.

Strona |23



Locum MICHAEL/STROM

Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym
poczawszy od pierwszego dnia Il Okresu Odsetkowego na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkow Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpié

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

- w Dniach Roboczych w II, 1ll Okresie Odsetkowym — 1,00%,

- w Dniach Roboczych w IV, V, VI Okresie Odsetkowym — 0,80%,

- w Dniach Roboczych w VII, VIII, IX, X Okresie Odsetkowym — 0,40%,

- w Dniach Roboczych w XI, XIl Okresie Odsetkowym — 0,15%,

- w Dniach Roboczych w XIII, XIV Okresie Odsetkowym — bez premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktorym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek:
e za X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo
Obligacji wyniesie nie wiecej niz 75% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na
Dzien Pfatnosci Odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosito 75% pierwotnie wyemitowanych

Obligacji lub mniej.
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e za XlIl Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo
Obligacji wyniesie nie wiecej niz 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na
Dzien Ptatnosci Odsetek za XII Okres Odsetkowy bedzie wynosito 50% pierwotnie wyemitowanych
Obligacji lub mniej.
Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.
Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi poprzez zaptate odpowiedniej czesci Naleznosci Gtownej
powiekszonej o Odsetki.

Obowigzkowa Amortyzacja moze rowniez zostaé zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji.

Przeprowadzenie Obowigzkowej Amortyzacji bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim
przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi
podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w

Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.1 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:
e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rédwna Stopie Bazowe;j

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 4,25% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponize;j.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci
Dzien Ustalenia Praw
Odsetko Odsetek
wego
1. Dzien Emisji 24 stycznia 2026 21 stycznia 2026
2. 24 stycznia 2026 24 kwietnia 2026 21 kwietnia 2026
3. 24 kwietnia 2026 24 lipca 2026 21 lipca 2026
4, 24 lipca 2026 24 pazdziernika 2026 21 pazdziernika 2026
5. 24 pazdziernika 2026 24 stycznia 2027 20 stycznia 2027
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6. 24 stycznia 2027 24 kwietnia 2027 21 kwietnia 2027
7. 24 kwietnia 2027 24 lipca 2027 21 lipca 2027

8. 24 lipca 2027 24 pazdziernika 2027 20 pazdziernika 2027
9. 24 pazdziernika 2027 24 stycznia 2028 19 stycznia 2028
10. 24 stycznia 2028 24 kwietnia 2028 19 kwietnia 2028
11. 24 kwietnia 2028 24 lipca 2028 19 lipca 2028

12. 24 lipca 2028 24 pazdziernika 2028 24 pazdziernika 2028
13. 24 pazdziernika 2028 24 stycznia 2029 19 stycznia 2029
14. 24 stycznia 2029 24 kwietnia 2029 19 kwietnia 2029

4.2 Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje s3 wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.3 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.4 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia
Emitent oswiadcza, ze:
e wartos¢ jednostkowych zobowigzan finansowych Emitenta na dziert 30 czerwca 2025 r. wyniosta
46 304,0 tys. zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt
e warto$¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 30 czerwca 2025 r.

wyniosta 47 317,8 tys. zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowad sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosSci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac i

oceniac¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz innych
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informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportow biezgcych i

okresowych).

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty

wykupione:

Seria /ISIN Wartos¢ nominalna Data Rynek notowan Zabezpieczenie

zapadalnosci

20 000 000 11.12.2026 ASO GPW Tak
PLO417400010
B

21 000 000 17.12.2027 ASO GPW Nie
PLRTLCMO00018

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papieréw

wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

https://www.artlocum.pl/pl/relacje-inwestorskie/

4.5 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentow dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.6 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.7 Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.8 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.9 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,

a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe
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Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg do pokrycia ich biezgcych potrzeb,

to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;.
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ZAtACZNIKI

Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Wydruk informadji pobranej w tryble art. 4 ust. daa ustawy z dnia 20 skerpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada mas dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pleczaci

CENTRALMA INFORMAC)A KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGD

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Stan na dzien 26.09.2025 godz. 12:28:20

KRAJOWY REJESTR SADOWY

MNumer KRS: 0000291818

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Stronal1z12

Diata rejestrac) w Krajowym Rejestrze Sadowym |02.11.2007
Ostatnd wpls | Numer wplsu a3 Data dokonania wplsu
Sygnatura ako ROF/ 726404/ 25/ 271
‘Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenle formy prawne) SPOEKA AKCYINA
Z Numer REGON/NIP REGON: 472370926, MIP: 7251791037
3.Firma, pod kidrg spotka dziata ART.LOCUK SPOLKA AKCYJRA
4. Dane o wezesniejsze) rejestrac)i -
S.Czy przedsieblorca prowadzi NIE
dziatalnodt gospodarce z innymi
podmiotami na podstawie urnowy spotkl
cywilnaf?
B.Czy podmiot posiada status arganizadg |MIE
poiytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba | adres podmiotu
1.Siedziba kra| POLSKA, woj. EODZKIE, powiat M. EODE, gmina M. EODZ, migjsc, tODZ
2 Adres ul. PIOTRECAWSA, nr 173, lok. 515, miejsc. EODE, kod 90-447, poczta EODE, kraj POLSKA
3 Adres pocety elektroniczna) BIURCMEART LOCURM.PL

A Adres strony internetowe

W ARTLOCURLFL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wiisany do Bazy Adrasde
Elektronicznych

AEFL-E3522-63408-DVOVR-21

Rubryka 3 - Oddzialy

1 1.Firma oddziaks

ART.LOCUM SPOEKA AKCY|MA ODDZIAL W KRAKOWIE

2.5ledziba

kra] POLSKA, wol. MALDPOLSKIE, powiat KRAKDW, gmina KRAKOW, rmiejsc. KEAKDW

3.adres

ul. PROF. WEADVSEAWA KONDPCZYMSKIEGO, nr 18, lok. LUID, misjsc, KRAKOW, ked 30-383,
poczta KRAKOW, kra) POLSKA
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3 1.Firma oddziak ART.LOCUM SPOEKA AKCYMA ODDZIAL W EDDZI

2 5ledziba kraj POLSKA, wol. EODZKIE, powiat £tODZ, gmina LODZ, migjsc, £0DZ

3.adres ul. PIOTREOWSKA, nr 1721ED, ok, —, migjsc. EODZ, kod 90-363, poczta EODE, kraj POLSEA
3 1.Firma oddziak ART.LOCUM SPOEKA AKCYINA ODDZIAL W FOZNANIL

2.5ledziba keraj POLSKA, wol. WIELKOPOLSKIE, powiat FOZMAN, grina POZMAN, misjsc. POZMAN

3 Adres ul. MISMIEMSKA, nr 37, lok. U1, miejsc. POZMAR, kod 60179, poczta POZMARN, kra] POLSKA
4 1.Firma oddziak ART.LOCUM SPOEKA AKCYJMNA ODDZIALW GDWHI

2.5ledziba kraj POLSKA, wol. POMORSKIE, powdat GDYMLA, gmina GDYMIA, miejsc, GOYMLA

3.Adres ul. CHYLOMSKA, nr 26, lok. —, miejsc. GDYMIA, kod B1-064, poczta GOYMIA, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1Informacia o sporzgdzeniu lub zmianie STATUT SPOLK] Z 38.00.2007 R, MOTARIUSZ HAMMNA ZBRIEZIMNA-CARALA, KAMCELARLA
Statuty MOTARLALNA W WAREZAWIE REPERTORIUM A MR 524072007,

2 12032008 B. - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A MR 21947200E, KAMCELARLA
MOTARLALMA W WARSZAWIE, MOTARIUSE HAMNA ZBRTEIMA - CAKALA

-55, 56, § 7 OTRIYMALY NUMERACIE ODPOWIEDMIO JAKO S84, §5, 8 6;

S50, 510,511, § 12 - OTREYMAEY NUMERAL]E ODPOWIEDMIO JAKO 67, 5B, 69, § 10;
-513, 514, 6515, 6§16, § 17 - OTRZYMALY NUMERACIE ODPOWIEDNID JAKOD 6§ 12,6 13, § 14,
515, 516

IMIEMIONO ZGODMIE Z MOWA MUMERACAS 3,56, §8,59,810, 5§13, 514, 616, §17;
SKRESLOMO & 8 Wi NUMERAC|] PRZED ZMIAMA DODANO § 11.

3 28 MAJA 2008 ROKU - AKT NOTARIALMY REPERTORIUM A MR 4455/ 2008, MOTARIUSE
HAMMA FERZEZMA-CAKAEA - KAMCELARLA NOTARIALMA W WARSZAWIE - ZMIANA § 5
STATUTL SPOLKL

4 08.12.2009 ., MOTARIUSZ HANMA ZERZEINA-CAKALA, KAMCELARLA NOTARLALNA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A MR 9523/2009, ZMIEMIONO 54, § 11,

3 30 PAZDZIERMIKA 2013 R, NOTARIUSZ HAMNA TERTEIMA-CAKALA, KANCELARTA
MOTARIALMA W WARSZAWIE, REF. A MR 5736/201 3, ZMIEMIOND § 2 UST.1 TUST.Z.

[ AKT NOTARIALNY £ DFWLA 08062017 B, NOTARIUSZ MAEGORZATA BADDWSHA,
FEANCELARLA NOTARIALMNA W ECODZIL REP. AMNR 1922/2017 - ZMIENIOMNO:

SEUST.APKT 2; 68 UST. APKT 3 5B UST. 4 SKRESLOMO FET 4], PET 7)1 PKT 8}, A
CROTYCHCZAS OWE PKT 5) 1 PKT 6) OTRZYMUJA MUMERY PET ) IPEKT S 5B UST. 5 68
CODAMO UST. 6 TUST. 7§ 9 § 12 UST. 2 PKT 13, § 13UST. 1 PKT 3); & 13 UST. 1 SKRESLOMO
COTYCHCZAS OWY PET 41 A DOTYCHCZASOWE PET 5) 1 PET &) OTRZYMULA NUMER PET 4} 1
PKT 5k 617,

T 2311207 B, REFERTORIUM A MR 40EF/ZD1T, NOTARIUSZ MALGORZATA BADOWEKA,
FANCELARLA NOTARIALNA W EODZI, ZMIANA § 1 UST.1, § 1 UST.Z STATUTU

B 20122018 R, MOTARIUSE DANIEL KLIF‘P.\']NQEZUK. KAKNCELARIA MOTARIALNA W
WARSZAWIE, REFERTORIUM A MR ZDET1/2018, ZMIEMIOND TRESC § 4,55 56, 56 50,510,
512,517

9 AKT MOTARIALMY Z DrWLA 070520217 B, REF. A 1936/2021, NOTARIUSZ BARBARA
ROZANSKA-FILIPCZAK, KANCELARIA NOTARIALMA W LODZL - ZMIANAS 1 UST. 1,5 1 UST. 2
STATUTL.

o 06.10.2021 R, REP. A 3894/2021, NOTARIUSZ BARBARA ROZANSKA-FILIPCZAK,
FANCELARLA MOTARIALNA W LODZI - ZMIANA TRESCI OD & 7 DO § 18, DODAMD § 19, § 20,
5211532

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utwiorzona spitka  |MIECZNACZONY
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Z0rnaczenie pisma innego ni: Monitor  |—--—
Sqdowy | Gospodarczy, proeznaczonego
dio agloszen spdk

4 Czy statut przyznaje upravwnienia NIE
osobiste okredlonym akojonaniuszom lub

tytudy urzestnictwa w dochodach lub
rnajgtku spotki nie wynikajacych z akeji?

5.Czy obligatariusre majg prawo do NIE
udziahu w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

1.0kreslenie okolicanoicl powstania PRIEFSITALCEMIE

28.09.2007 R, UCHWALA ME 1 NADZWYLZA|MEGD ZGROMADIEMIA WEPOLNIKOW SPOLKI
BRE.LOCUM SPOEKI 2 QGRAMICZOMA DDP‘DMEDZL*LNCIE-ED“W SPRAWIE PRZEKSITALCEMIA
W SPOLKE AKCY|MNA, AKT MOTARIALNY NOTARIUSZA HANNY ZBRZEZME|-CAMALA KAMCELARIA
MOTARLALMA W WAREZAWIE, REPERTORILIN & MR 6440/2007

2.0pis sposobu powstania spélld oraz
Infarmacja o uchwale

3.Mumer | data decyzji Prezesa Urzedu R
Ochrony Kenkurencji | Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spdtka

1 1.Marwa lub firma BRE.LOCLIM SPOEKA Z OGRAMICZOMNSA DDPDIH[EDZIP.LND‘S'L'JF,,——

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenc)i, |KRAJDWY REJESTR SADOWY
wi ktdryrn podmiot byl
Zarepestrowany

3.Mumer wrejestrze albo ewlidendji

4 Marwa sadu prowadzgoegqn repestr |++ises

0000033558

albo organu prowadzacego

ewldencje

S5.Mumer REGON A7 23TOEI6

a.Mumer NI —

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka & - Kapitat spdtki

1. Wysokosd kapitalu zakladowego 27 GEE 000,00 ZE
2 Wysokoid kapitatu doceloweago —en
3 Liczba akcji wazystkich emis|| 276BEO00
4 Wartosd nominalna akji 1,00 2

S.Kwotowe okreslenie czedol kapitalu
widaconeqo

27 688 000,00 ZE

BWartosd nominalna warunkowego
podwyiszenia kapitalu zakladowego

TWartosd nominalna podwyrszenia kapitatu
zaktadowego w wynilu zamiany obligacji

kapitabowych na akcje

Podrubryka 1
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Informacia o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Mazwa seril akejl A

2.Liczba akcjl w danej seri 276BEDOD

3 Rodza) uprzywilejowania | liczha  |AKCJE MIE 54 UPRZYWILE|OWAME

akgjl uprzywilejowanych lub
infarmacja, 2e akcje nie sa

upraywilejovane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.C2y zarzad lub rada administrujgca sg  |TAK
upasainieni do emisjl warrantdw

subskrypoyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisdw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emnisjach obligadi kapitatowych
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2 5posdb reprezentad podmiot JEZELI ZARZAD JEST WIELDOSOBEOWY TO DO SKEADANIA OSWIADCZEN 1 PODPLSYWANLA W
IMIEMIL SPOLKT LIPOWAZMIENT 542
- DWA| CZEONKOWIE ZARZADU DEIAEAJACY EACTNIE LUB KAZDY 7 NICH DELALAJACY EACTNIE £
FROKLREMTEM
- PREZES ZARZADU JEDNODS0BONWD
Podrubryka 1
Dane osob wechodzacych w skiad organu
1 1.Mamwiske f Mazwa lub Frrna SUSKIEWICZ
ZImiona KRZYSZTOF ZEIGNIEW
3. Mumer PESEL/REGOM lub data 59031602899, ——
urodzenia
4. Mumer KRS ik
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprazeniujgoym
6.Czy osoba wehodzgea w sklad MIE
2arzgdu zostaka zawleszona w
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caynnasciach?
7.Data do jakiej zostata zawleszona  |--—-
1.Mazwisko / Mazwa |lub Firmna MALEWSKI
2.Imbona TOMASE
3.Mumer PESEL/REGON lub data 71050607790, —
urodzenia
4.Mumer KRS ek
5.Funkcja w organia WICEFREZES ZARZADU
FEprezeniujgoym
6.Czy osoba wehodzgoa w skiad MIE
zarzgdu zostaka zawieszona w
cynnasciach?
7.Data do jakiej zostata zawleszona  --—-
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1.Madwa arganu RADA NADFORCTA
Podrubryka 1
Dane osob wechodzgoych w skiad organ
1 1.Mazwisko CYBURT
2Imiona PIOTE JAN
3 Numer PESEL lub data urodzenia  |S6080301057, —-
2 1.Mazwiskn POWROZMIK

ZImiona MOKIEA MALGORIATA
3 Murner PESEL lub data urodzenia | 74061201940, -—
3 1.Nazwisko LUCTYMSKL
ZIrmiona TOMASE
3 Murmer PESEL lub data wrodzenia | 73032000479, ——
4 1.Mazwisko JARODEZKA SRODKA

ZImiona DOROTA ELZEIETA,

3 Murner PESEL lub data urodzenia  |SE062004302, —
4 1.Mazwisko JARODZKI

ZImiona RAFAL |AN

3.Murner PESEL lub data uwrodzenia  |63061003010, ——

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Mazwisko SZCZEPARSKI
2 Imbona FIOTR TADELSZ
3.Mumer PESEL lub data ursdzenia [ 71010702293, -—

4 Rodza) prokury

FROKURA EACENA 2 CTEONKIEM ZARZADL

1.Mazisko KOPYTOWSE
2.Imiona JACEE
3.Mumer PESEL lub data ursdzenia (69010115751, -—-—

4 Rodza) prokury

PROEURA EACINA Z CZEONKIEM ZARZADL
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3 1.Mazwisko GODZISZEWSKA

2Imiona KATARZYMA ZOFIA

3.Murner PESEL lub data urodzenia  |G4030000527, ---—

4 Rodza) prokury PROKURA EACZNA Z CTLOMKIEM ZARZADU
1. Mazwisko SUSKIEWICZ

4
2Imicna KAMIL KRZYSZTOF

3.Murner PESEL lub data uradzenla  |85101711231, -

4 Rodza) prokury PROKURA EACZNA T CELOMKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
41, 10, Z, REALIZAC|A PROJEKTOW BUDDWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

1.Przedmiot przewazajace| dziatalnoscl

praadsiehiorcy BUDYMEDW
% Przedmiot pozostale] drialainoéc 1 41, 30, Z, ROBOTY BEUOOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZEMIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiehiorcy 1 MIEMIESZKALNYCH

2 68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCT NA WEASKY RACHUNEK

3 68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZAMIE MIERLUCHOMOSCIAML WEASNYMI LUE
DZIERZAWIONYRI

4 68, 31, Z, POSRECNICTWG W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

5 58, 32, 7, ZARZADZAMNIE MIERUCHOMOSCIAML WYKONYWANE ha FLECEMIE

B 59, 20, Z, DIIALALNOSC RACHUMNEOW O-HSIEGOWA, DORADZTWD PODATHOWE

¥ 70, 22, Z, POZOSETALE DORADZITWO W ZAKRESIE PROWADZEMIA DZIALALMOSCT
GOSPODARCZE| 1 ZARZADIAMLA

B 71, 11, Z, DEIALALMNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

o 71, 12, Z, DZIALALMOSC W ZAKRESIE INZYNIERII 1 ZWIAZANE I NIA DORADZITWO
TECHMICZME

Rubryka 2 - Wzmianki o zkozonych dokumentach

Rodzaj dokurnentu |-Nr kolejny w  |Data zhodenia Za okres od do
polu
T Wzrnlanka o zhodeniu 1 ZB.03.20D8 01012007 K. - 01.11.2007 R.
m;ﬂmama 2 ZB.D3.20D8 D2.11.2007 R, - 31.12.2007 R.
3 OF.04. 2009 D1.01.2008R. - 31.12.200ER.
4 12042010 01012009 R, - 31.12.2009 R,
5 27.04.2011 D10 ZDI0R-31.122010R
[ 0705202 1.01 - 311 2.2011 ROK
r F0.04.2013 D1.01. 201 2R.-31 12201 2R,
4 DE.D5.2D14 O0DDD2ZD3 D0 31122013
9 22.05.2015 ODDDZDI4 D0 31122014
10 DE.O7.2D16 0D D1.01.2015 DO 31122015
11 DoLDB.20T 0D D1.D1.2016 DO 31122016
12 Z7.04.20M8 ODDD2ZT DO 311227
13 18.06.2019 OO0 010208 DO 3112208
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14 DE.O7. 2020 0D D012 D0 31022019
15 1E.05.2021 0D D1.01.2020 DO 31122020
16 01.06.2022 00 D1.01.2021 DO 31022021
17 DZ.06.2023 O0 01012022 DO 31022022
18 27.05.2024 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
19 D3.06.2035 OO0 01.01.2024 DO 31.12.2024
2wezmianka o zhodeniu opinii |1 Trivkik 01012007 R. - 01.11.2007 R.
:;g:?;‘::;d:&;nu 3 Trivkik 02112007 R. - 31.12.2007 R.
roceneqo sprawozdania 3 Trivkik 0101 Z008F. - 31.12.200BR.
finansowego 4 vrirk ik 01.01.200% R, - 31.12,2009 R,
El ik ik D10 ZDI0R-31.12.2010R
1] i ik 1.01-31.12.3011 ROK
7 ok ik 0101201 2R.-31 2. 20128,
E:] Trivkik O MDZ3D0 3A22M3
El Trivkik OO0 D.D1.ZD14 DO 31022014
10 Trivkik 00 0012015 D0 31122015
11 Trivkik O 0M.01.2D16 D0 31122016
12 ik O MDZT D0 3 AZZNT
13 Trivkik O DMDZDIE DO 31022018
14 vrirk ik 0D D012 D0 31022019
15 ik ik 0D D1.01.2020 DO 31122020
16 ok ik 00 D1.01.2021 DO 31022021
17 ol ik 00 01.01.2022 DO 31122022
18 Trivkik 00 01.01.2023 DO 31022023
19 Trivkik OO0 01.01.2024 DO 31.12.2024
Iwezmianka o zhodeniu 1 Trivkik 01012007 R. - 01.11.2007 R.
m:ﬁ:lﬁnmﬁnu . & Trivkik 02112007 R. - 31.12.2007 R.
sprawozdania finansowego |3 ik 0101 Z008F. - 31.12.200BR.
4 Yrirk ik 01072009 R, - 31,12.2009 R,
E ik ik D10 ZDI0R-31.12.20010R
1] i ik 1.01-3112201T R
7 ok ik 0101201 2R.-31 1220128,
E:] Trivkik O MD.ZD3 D0 312203
i Trivkik O DMDZDI4 DO 31022014
10 Trivkik 00 0012015 D0 31122015
11 Trivkik 00 0012016 D0 31022018
12 ik O M0 2700 3 AZZNT
13 ik O 0M.D.ZDIE DO 3122018
14 Yrirk ik 0D D20 D0 3229
15 ik ik 0D D1.01.2020 DO 31122020
16 ok ik 00 D1.01.2021 DO 31122021
17 ol ik 00 01.01.2022 DO 31122022
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18 ek 00 01.01.2033 DO 31122003
19 ek 00 01.01.2024 DO 31122004
d4.wzmianka o zhoeniu 1 il 01012007 R, - 011.11.2007 R
;';?:;:':amz daiakalnoscl |, ek 02112007 R, - 31.12.2007 R
E; ek 01.01_FD0&R. - 31.12.2008R.
4 sk 01.01.200% R, - 31.12.2009 R
5 ek 01.01 3010 R - 31122010 R
& el 1.01- 31123011 ROK
7 ek 0101 301 2R.-31 12 20126
i ek 00 01.01.2013 DO 31122013
9 el 00 01.01.2014 DO 31122014
10 ek 00 01.01.2015 DO 31122015
11 el 00 01.01.2016 DO 31122016
12 R 00 01.01.2017 DO 31122017
13 ek 00 01.01.2018 DO 31122018
14 ek 00 01.01.201% DO 31122019
15 ek 00 01.01.2020 DO 31122000
16 el 00 01.01.2021 DO 31122021
17 el 00 01.01.2032 DO 31122002
18 ek 00 01.01.2033 DO 31122003
19 ek 00 01.01.2024 DO 31122004
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Riodzaj dokurnentu Nr kolejny w | Data zhodenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhodeniu 1 2E.03.2008 01012007 R, - 31.12.2007 R
:::Tmﬁnﬂ:gn 2 07.04. 2000 0101 2008R. - 31.12.200ER.
E; 12.04.2010 01.01.300% R, - 31.12.2000 A
4 37.04.2011 01.01 2010 R - 31122010 R
5 07.05.2012 1.01- 31122011 ROK
& 20.04.2013 0101301 2R.-31.12 30126
7 0E.05.2014 00 01.01.2013 DO 31122013
i 32052015 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 DE.07.2016 00 01.01.2015 DO 31122015
10 00.0E.2017 00 01.01.2016 DO 31122016
11 01.06.2022 00 01.01.2021 DO 31122001
12 02062023 00 01.01.2032 DO 31122002
13 37.05.2024 00 01.01.2023 DO 31122003
14 03.0E. 2025 00 01.01.2024 DO 31122004
Zwzmianka o zhodeniu opinii |1 ek 0101 2007 R, - 31.12.2007 R
:;g:ﬁ:f:;::l;nu F sk 01.01.2008R. - 31.12.200ER.
skonsolidowanege rocznego |3 ek 01.01.300% &, - 31.12.2000 A
sprawozdania finansowege |, e 0101 2010 R - 31122010 R
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5 haeas 1.01- 31123011 ROK
f baeas 0100201 2R.-31 12,201 2R
5 baeas 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 hasad 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 ddaad 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.3016
1 hhead DD 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 baeas 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 baeas 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
14 haeas 00 01.01.2024 DO 31.12.2024
3 wWzmianka & zodeni 1 haeas 01002007 R. - 31.12.2007 R,
m;ﬁ:lﬁ”m”wm"“  F baeas 01,01 20088 - 31.12.2008R.
shonsolidowanegs rocznega |3 hasad 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R,
sprawozdania finansowego |, hasad 01012010 R - 31.12.2010 R
5 bk 1.01-31.12.3011 ROK
] e 0100301 2R -31 12,201 2R,
5 baeas 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 baeas 00 01.01.2014 DO 31.12.20014
g baeas 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 haeas 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
1 baeas D0 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 baeas 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 hasad 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
14 hasad 00 01.01.2024 DO 31.12.2024
4 Wzmianka & zodeni 1 hhaad 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R,
sprawozdania z daiafalnoscl |, haeas 01,01 20088 - 31.12.2008R.
‘grupy kapitabwwe| gcenie ze
sprawoadaniem z dziakalnodel (3 baeas 01002009 R. - 31.12.2000 R,
REES 4 baeas 01012010 R - 31.12.2010 R
5 baeas 1.01- 31123011 ROK
f baeas 0100201 2R.-31 12,201 2R
5 baeas 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 hasad 00 01.01.2014 B0 31.12.2014
g hasad 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 ddaad 00 01.01.2016 DO 31.12.3016
1 [ D0 01.01.2021 DO 31122021
12 haeas 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 baeas 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
14 baeas 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosd statutowe] organizadji podytku publiznego

Brak wpisdw
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Rubryka 5 - Informacja o dniu korficzacym rok obrotowy

1.0zien kofdczgoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2007

za ktdry nalery zhodyd sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleglﬂici
Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosc

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadiosci albo w postepowaniu restrukturyzacy]nym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania

restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umarzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekudji z uwagi na fakt, ze z egzekucdji nie uzyska

sig sumy wyisze| od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniv podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 T1.Okreslenie okolicznodo

Wi DZIELEMIE CZE_EJE[ MAJATEL SPOEKL W WYNIKLU PODZIAEL

przeksrtaboenia

2.0pis sposobu polgczenia, podziatu lub

14.02.2024, MAETAPLH PODZIAEL ART LOCLIR SPOEK] AKCYIME] Z BIEDZIBA W EDDZL
WFISAME] DO REJESTRL F‘RZEDS]I-;E]CIRCQW KRAJOWEGO REJESTRU 54 DOAWEGD POD
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MUMEREN KRS 0000201 E18 {ZWANE] DALE| JAKO SPOLKA DZIELONAT) POPRZEZ
WYDZIELENIE ZGODMIE Z ART. 520 &1 PKT 4) KODEKSU SPOLEK HAMDLOWYCH 1
PRZEMIESIEMIE CZESCT MAJATEL, W POSTACT ZORGAMIZONWANE| CZESCL
PREZEDSIEBIORSTWA, SPOLK] DEIELOME] MA SPOLKE MOWD ZAWILAZAMNA, T). WASZ
ZARZADCA SPOLKA 2 DGRANICZONA ODPOWIEDZIALMOSCLA Z SIEDZIBA W EODZI - MA
MOCY UCHWALY MR 3 NADIWYCZAJNEGD WALNEGD ZGROMADZEMIA SPOLKI POD
FIRMA ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIEA W £0DZI Z DNIA 15.02.2024 B W
SPRAWIE PODZIALL ART.LOCUM SPOLKI AKCYJME) Z SIEDZIBA W LODZ POPRZEZ
WYDZIELEMIE W TRYEIE OKRESLOMYM W ART. 529 &1 PKT 4) KODEKSL SPOLEK
HANDLOWYCH [ PRZEMIESIEMIE CZESCI MAJATEL W POSTACT ZORGANIZOWAME] CZESCT
PRZEDSIEBIDRSTWA SPOLK] DZIELOME] MA SPOLKE POD FIRMA WASZ ZARZADCA
SPOLKA T DGRAMICZONA DOPOWIEDZIALNOSCIA (REP. A 6174/2024) DRAZ UCHWALY
MR 2 NADZWYCZAJNEGD ZGROMADZENLA WSPOLNIKOW SPOEKI POD FIRMA WAST
ZARZADCA SPOLKA 2 DGRANICZONA ODPOWIEDZIALMOSCIA W ORGAMIZAC)T T
SIEDZIBA W LDDZI Z DMLA 15.02.2024 R W SPRAWIE PODZIALL SPOEKI PREEZ

WYDZIELENIE (REP. & 6IT8/2024)
Podrubryka 1
Dane podmictdw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosé lub czest majatku spotki

i 1.Mazwa lub firma WASE ZARZADCA SPOLKA Z OGRANICZIOMNA DDPDW[EDZL*LNDEEL*_,
Z Kraj | nazwa rejestru lub ewddenc]i, |POLSKA, KRAJOWY RE|JESTR SADHIWY
w kdrym podmict byd
ZATE|EELroWany
3. Murmer w rejestrze DD 1M ETS

4 _Mazwia s.‘du prmdzqcegn rejestr dek

S.Murmer REGON SER409230

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w catoscl lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu Naprawczym, O praymusowe|
restrukturyzaci lub o objeciu spotiki akcyjnej restrukturyzacja | uporzadkowang likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoici gospodarcze]

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentdw dotyczacych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisdw
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data sporzgdzenia wydruku 26.09.2025

adras strony internatowe), na kidre| 53 dostepne informacie z rejastru: pra.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

KANCELARIA NOTARIALNA
" mdlcs

NIP 725.207-53-20,

WYCIAG
REPERTORIUMANR  3894/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego paZdziernika roku dwa tysiace dwudziestego pierwszego (06.10.2021) w
todzi przy ulicy Piotrkowskiej nr 173, w siedzibie Spétki, odbyto sie Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie art.Locum Spoétki Akcyjnej z siedziba w todzi (90-447 L6dZ), ul. Piotrkowska
nr173 lok. 515, REGON: 472370926, NIP: 7251791037, v kapitale zaktadowym 27.688.000,00
zt, wptaconym w calosci, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Eodzi-Srédmieécia w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000291818, zgodnie z informacjg odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw wymienionej wyzej Spotki, z dnia 06.10.2021
godz. 09:01:15, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym, z ktbrego to Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Ja, Notarfusz Barbara

Rézanska-Filipczak prowadzaca kancelarie notarialng wodzi przy ul. 6 Sierpnia nr 5,

sporzadzitam niniejszy:

J PROTOKOEL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

(...

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, poddat pod glosowanie
Uchwalg Nr 4, a nastepnie stwierdzit, ze po przeprowadzeniu jawnego glosowania, przy
27.688.000 akcji, z ktorych oddano 27.688.000 waznych gloséw, co stanowi 100% kapitatu
zakladowego, w tym glosdw: 27.688.000 - za, 0 - przeciw, 0 - wstrzymujacych sie, Nadzwyczajne

Walne Zgromadzenie powzigto uchwate tresci nastepujacej:
UCHWALANr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
art.Locumn Spotka Akcyjna w todzi
z dnia 6 pazdziernika 2021 roku
w sprawie: przyjecia jednolitego tekstu Statutu art.Locum S.A. -
§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie art.Locum Akeyjna w bodzi postanawia przyjaé tekst

jednolity Statutu Spatki w ponizszym Brzmieniu; —------s--s-sceoreoees
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LSTATUT
art.Locum Spéika Akcyjna z siedzibg w Lodzi
§1.
[Postanowienia ogdlne]
1. Spéika bedzie dziatac pod firmg art.Locum Spotka Akcyjna.
Sp6ika moze uzywat skrétu firmy art.Locum S.A.
3. Siedziba Spétki jest miasto Lodz,

§2.
Spitka zZostaje zawarta na czas nieoznaczony.
§3.
BREJocum S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnodcia
dziatajacej pod firma BRElocum Sp. z o.0. Zalozycielami Spotki sq wspélnicy przeksztatconej ‘
BREJocum Sp. z 0.0, tj. BRE BANK S.A, TELE-TECH Investment Sp. z 0.0. oraz Krzysztof
Suskiewicz, kiérzy przystapili do Spétki i objgli Akcje. l
1. Spétka dziata na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz za granica.
2. Spotkamoze otwierad i prowadzi¢ oddziaty, przedstawicielstwaiinne jednostki organizacyjne.
3. Spotka moze zaldadac ub przystepowaé do spétek i innych organizacji gospedarczych oraz
prowadzi¢ wspdlne przedsiewzigcia w lkraju i za granica.
§4.
[Przedmiot dziatalnosci]
Przedmiutem dziatalnodci Spétki jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci):
1. (38.11.Z) Zbieranic odpaddéw innych ni% nicbezpieczne;
2. (38.21.7) Obrébka i usuwanie odpaddw innych niz niebezpieczne;
3. (39.00.Z) Dziatalnosé zwigzana z rekultywacja 1 pozostata dziatalno$é ustugowa zwigzana z
gospedarky odpadami;

4. (41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;

A

»
>

w

. (41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych if+
niemieszkalnych;

. (12.11.Z) Roboty zwigzane z budowa drég autostrad;

. (42.12.Z) Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej;

-_—TTr————s

. (42.13.7) Roboty zwigzane z budowa mostow i tuneli;

v 0O =\ o

. (42.21.Z) Roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych;
10. (42.22.Z) Roboty zwigzane 2 budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
11. {42.91.Z) Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii wodnej;

[CS]
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12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.
19,
20.
21,
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.

29,
30.

31
32

(42.99.7) Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

(43.11.Z) Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych;

(43.12.Z) Przygotowanie terenu pod budowe;

(43.13.Z) Wykonywanie wykopow i wiercef geologiczno-inzynierskich;

{43.21.Z) Wykonywanie instalacji elektrycznych;

(43.22.) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych;

(43.29.Z) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;

(43.31.%) Tynkowanie;

(43.32.7) Zaldadanie stolarki budowlanej;

(43.33.Z) Posadzkarstwo; Lapetowanie i oblicowywanie Scian;

[43.34.%) Malowanie i szklenie;

(43.39.7) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykerczeniowych;

(43.91.Z) Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

(43.99.7) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;
(62.01.7) Dziatalno$¢ zwiazana z oprogramowaniam;

(62.03.Z) Dziatalnos¢ zwigzana 7 zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;

(63.11.%Z) Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i pedebna
dziatalnosc;

(63.12.Z) Dziatalnosé portali internetowych;

(63.99.Z) Pozostala dzialalnoéé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

. (64.20.Z) Dzialalno$¢ holdingéw finansowych;

. (64.91.7) Leasing finansowy;

;—33%3\ (64.92.Z) Pozostate formy udzielania kredytow;

7\ 3 é’k 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;
y ,. 6.19.Z) Pozostala dziatalno$¢ wspomagajaca usiugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen

funduszow emerytalnych;

36. (68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek;

- (68.20.Z) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi;
. (68.31.Z) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

. (68.32.7) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie;

(69.10.Z) Dziatalnosc panacea;

- (69.20.Z) Dziatalnosé rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

wd
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42. (70.10.Z) Dziakalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingow
finansowych;
43. (70.22.7) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnodci gospodarczej i
zarzadzania;
44. (71.11.Z) Dziatalno$¢ w zakresie architektury;
45, (71.12.Z) Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nia doradztwo techniczne;
46, (71.20.B) Pozostate badania i analizy techniczne;
47. (73.11.Z) Dziatalnos¢ agencji reklamowych;
48. (73.20.Z) Badanie rynku i opinii publicznej;
49, (74.10.Z) Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;
50. (74.90.£) Pozostata dziafalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzigj
niesklasyfikowana;
51. (77.11.Z) Wynajem | dzierzawa samochodéw oscbowych i furgonetek;
52. (77.33.2) Wynajem i dzierzawa maszym i urzadzen biurowych, waczajac komputery;
53. (81.10.Z) Dzialalnos¢ pomecnicza zwigzana 2 utrzymaniem porzadku w budynkach;
54. (81.30.Z) Dziatalnod¢ ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendw zieleni;
53. (82.11.7) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura;
56. (82.30.Z) Dziatalno$c¢ zwiazana z organizacja targow, wystaw i kongresow;
57. (82.91.7) Dziatalnosé éwiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;
58. (82.99.7) Pozostata dziatalnoé wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospedarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana,
§5.
[Kapital zakiadowy]
1. Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 27.688.000,- z}. (stownie: dwadziescia siedem miliondw
szediset osiemdziesiat osiem tysigcy ztotych).
2. Kapital zakladowy dzieli si¢ na 27.688.000 (slownie: dwadzieécia siedem miliondw szescset

osiemdziesiat osiem tysiecy) Akejl zwyklych na okaziciela serii A o numerach od 00000001

osiem tysiecy).
Akcje w Spotce moga by¢ akcjami imiennymi lub na okaziciela.
4, Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjenariusza w drodze nabycia jego Akcji przez Spotke. W
zamian za umarzane Akcje, akcjonariusz otrzyma wyptate wartosci bilansowej akcji w terminie
miesiaca od dnia zarejestrowania uchwaty 0 umorzeniu.
5. Zamiana Akcji imiennych na akeje na okaziciela dokonywana jest na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza.

6. Zamiana Akcjl na okaziciela na Akcje imienne jest niedopuszezalna,

4
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§6.

1. Spiétka mode emitowad obligacje oraz inne papiery wartodciowe w zakresie dozwolonym praez
prawa.

2. Spitka moze emitowact obligacje zamienne, obligacie z prawem pierwszefistwa oraz warranty
subskrypeyine,

3. Kapitat zakladowy moze by podwyiszony na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
poprzez emisjg nowych Akcji lub zwiskszenia wartoel nominalnej dotychezasowych Akcji,

4, Kapitat zakladowy moZe zostaé podwyiszony ze srodkow Spotki

§7.
[#bycie i Obcigzenie Akeji]

1, Zbycie Akcji Spotki moZe nastapit tylko i wytacznie zgodnie z postanowicniami § 7, § 8, § 9 oraz
§ 10 niniejszego Statutu Spétki, z zastrzedeniern § 7 ust. 2 oraz § 7 ust. 3. Zhyele Alaji Spofk
dokonane w sposth spreeceny 7 niniejszym Statutem Spotki jest bezskuteczne w stosunku do
Spotld,

2. Mie podlega ograniczeniom wskazanym w ninbajszym Statucie Zhycie Akcji:

1) w ramach wykonania Opeji Call Tub Opcji Put [zgodnie = definica tych pojed w Umowie
Akcjonariuszy): oraz

2] pomiedzy spadkobiercami danego Uprawnionege Akcjonarivsza, pod warunkizm
uprzedniego praystapienia przez spadkobiercéw do Umewy Akcjonariuszy.

3. W zakresie w jakim niniejszy Statut:

1) preewiduje ograniczenie zbywalnoécl Akeji Tub czedci utamkowej Akcji w rozumieniv art.
338 § 1 Kodeksu spitek handlowych, ograniczente takie jest ustanowione na okres do dnia
11 marca 2026 roku; oraz
2) preewiduje prawe pierwokupu lub inne prawo plerwszedstwo nabycia Akeji lub utambkawe|
czescl Abecji w rozumieniu art, 338 § 2 Kodebksu spétek handlowych, ograniczenie takie jest
ustanowione na okres do dnia 11 marea 2031 roku.
58.
[Frawo pierwszefnistwal

nabycia Akcji, wowezas Oferent przediody pozostalym Uprawnionym Akcjonariuszom
(.Akcjonariusz Uprawniony”) pisemne zawiadomienie o takim zamiarze (Zawiadomienie
o Ofercie”), zawierajace informacje na temat proponowanej ceny za Oferowane Akcje [.Cena
Oferty”), liceby Dferowanych Akcji oraz inme warunki planowane] sprzedazy. Oferent ma

whowigzek wskazad Nabywee w Zawiadomisniu o Ofercie.
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. Akcjonariusz Uprawniony ma prawo naby¢ wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane
Akcje po Cenie Oferty ckreslonej w Zawiadomieniu o Ofercie, z tym zastrzeZeniem, ze jezeli
wiece] niz jeden Akcjonariusz Uprawniony zlozy Oéwiadczenie o Przyjeciu, kazdy z
Akcjonariuszy Uprawnionych bedzie uprawniony i zobowigzany do nabycia liczby
Oferowanych Akcji proporcjonalnie do liczby posiadanych Akcji w Spéice (o ile tacy
Akcjonariusze nie postanowig inaczej), przy czym facznie tacy Akcjonariusze Uprawnieni moga
nabyé wytacznie wszystkie (ale nie mnigj niZ wszystkie) Oferowane Akcje (,Prawo
Pierwszefistwa"). Prawo Plerwszedstwa moze zostal zrealizowane przez Akcjonariusza
Uprawnionego poprzez dor¢czenie Oferentowi pisemnego zawiadomienia o realizacji Prawa
Pierwszefistwa, w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od otrzymania Zawiadomienia o Ofercie
wraz z dowodem ustanowienia zabezpieczenia platnosci Ceny Oferty w formie gwarandji
bankowej lub wHaty ceny na bankowy rachunek powierniczy w rozumieniu art 59 ustawy
Prawo bankowe (escrow) lub wplaty ceny na rachunek depozytowy notariusza lub w innej
zaakceptowangj przez Oferenta formie (,O$wiadczenie o Przyjeciu”).

. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony doreczy Oferentowi OSwiadczenie o Przyjeciu zgodnie 2 § 8
ust. 2, Lo dochodzi do zawarcia przedwstepnej umowy zhycia Oferowanych Akcji pomiedzy
Ofcrentem, a Akcjunarluszem Uprawnionym. Sprzedaz i zakup Oferowanych Akcji zostang
zrealizowane w terminie 15 (pictnastu) dni od dostarczenia O$wiadczenia o Przyjeciu, chyba
e 7 uwwagi na konieczno$¢ uzyskania niezbednych 2géd i zezwolen, ktérych uzyskanie bedzie
wymagane zgodnic z przepisami powszechnie oboewigzujacego prawa wiw, termin bedzie
musiat by¢ duzszy, W takim przypadku sprzedaz i zakup Oferawanych Akcji zostang dokonane
w terminie 15 (pietnastu) dni od dnia uzyskania ostatniej zgody lub zezwolenia,

. Oferent zhywajacy Akcje w ramach Prawa Pierwszenstwa Akejonariuszowi Uprawnionemu
bedzie zobowiazany do ztokenia o$wiadczer | zapewnien wylacznie w zakresie tytutu do Akeji
araz zdolnoéci do zawarcia i wykonania umowy i nie bedzie sktada¢ oswiadczef | zapewnien
dotyczacych stanu przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szezegdlnosel jej sytuacji finansowej, ‘
hiznesowej, prawnej i podatkowej.

. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony nie dostarczy Ofwiadczenia o Przyjeciu w wyznaczonym

terminie lub nie nabedzie Oferowanych Akeji w terminie okre$lonym w§ 8ust. 3lub odwiadezy
Oferentowi, ze nie skorzysta z Prawa Pierwszefistwa, to oferta zbycia Oferowanych Akcji lub /v
umowa zawarta w jej wykenaniu wygasa, a Oferent jest uprawniony do zbycia Oferowanychﬁ <
Akeji Nabywey na warunkach oraz za ceng okreslong w Zawiadomieniu o Ofercie.

. Sprzedaz Oferowanych Akcji na rzecz Nabywcy musi zostaé dokonana w terminie & (szescin)
miesiecy (przy czym bieg terminu ulega zawieszeniu na ckres prowadzenia postgpowan

administracyjnych prowadzacych do uzyskania wszelkich zgdd i zezwolen, ktérych uzyskanie

Strona |46



m.Locum Mic tloﬁ EAIEL/EEKT ROM

bedzie wymagane zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa) od wezesniejszej
z nastepujacych dat:
a) uptywu terminu na ztozenie Oswiadczenia o Przyjeciu; lub

} I} uplywu terminu na zawarcie ostatecznej umowy Zbycia Oferowanych Akeji; lub

f c) oswiadczenia Oferentowi na piSmie, Ze Uprawniony Akcjonariusz nie skorzysta z Prawa
Pierwszenstwa, |ezeli taki okres bezskutecznie uplynie, to procedura okreslona w
ninigjszym § 8 musi zostal powtorzona przed sprzedazg Oferowanych Akeji osobie
trzeciej. Oferent jest zobowigzany ce najmnicj na 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem
umowy Zbycia Oferowanych Akcji dostarczyé do Akcjonariusza Uprawnionego
zawiadomienie o planowanej sprzedazy, okreflajace w szezegolnosci tozsamaosc
Nabywecy, a takze warunki sprzedazy potwicrdzajace, ze Zbycie dokenywane jest na
warunkach oraz za cene okreslona w Zawiadomieniu o Ofercie {,Zawiadomienie o
Sprzedazy").

7. W przypadku gdy Akcjonariusz Uprawniony nie zioZy O$wiadczenia o Przyjeciu, Akcjonariusz

Uprawniony jest uprawniony de wykonania Prawa Przyfaczenia, o ile takie mu przyshuguje.
§9.
[Prawo Zadania Przytaczenia)

1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2, jezeli po 12 marca 2025 r., ktdérykolwiek z Uprawnionych
Akcjonariuszy (,Strona Zbywajaca") zamierza sprzedaé wszystkie (lecz nie mniej niz
wszystkie) swoje Akcje na rzecz Nabywecy, Strona Zhywajaca moze zazadac od pozostalych
akcjonariuszy (,Akcjonariusz Przylaczany") sprzedazy wszystkich (lecz nie mniej niz
wszystkich) nalezacych do nich Akcji na rzecz Nabywecy, chyba, ze w wyniku wykonania Prawa
Pierwszenstwa doszie do nabycia Oferowanych Akcji przez Uprawnionego Akcjonariusza
(.Prawo Zadania Przylaczenia®).

2. Wykonujac Prawo Zadania Przylaczenia, Strona Zbywajaca dostarczy Akcjonariuszowi
Przylaczanemu pisemne zawiadomienie, ktore bedzie zawieralo informacje na temat
proponowanej ceny za Akcje, terminu, w jakim Strony beda zobowigzane do sprzedazy swoich

Alcji oraz inne warunki planowanej sprzedazy, a takze tozsamos$¢ Nabywey (,Zawladomienie

3 o Zadaniu Przylaczenia®)

otrzymaniu Zawiadomienia o Zadaniu Przytaczenia, Akcjonariusz Przylaczany bedzie
j / zb owigzany do sprzedazy swoich Akeji na rzecz Nabywcy na tych samych warunkach jak
3 y ‘.-;‘arunki, na ktorych Strona Zbywajaca ma sprzedaé swoje Akcje z zastrzezeniem, ze:

1) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przylaczanego nie moze by¢ nizsza niz 110%

iloczynu:
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a) wartodci aktywow netto Spétki z ostatniego (skonsolidowanego, jeéli Spotka sporzadza |
skonsolidowane raporty) Srédrocznego lub recznego sprawozdania finansowego Spotki
sporzadzonego przed dor¢czeniem Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz l

b] ilorazu liczby wykupywanych Akeji oraz liczby wszystkich Akcji Spétki w momencie \
ztozenia Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz

2) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przytaczanego bedzie w catodci pratna $rodkami
pienigznymi nie péZniej niz z chwilg przejscia tytutu prawnego do Akgji i nie péZniej niz w
terminie 6 (szedciu) miesiecy od dnia podpisania stosownej umowy sprzedazy Akeji; oraz

3) Akcjonariusz Przylaczany bedzie zobowiazany do zlozenia o$wiadczen i zapewniei
wytacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i wykonania umowy
sprzedazy i nie bedzie sktadad oSwiadczen i zapewnief dotyczacych stanu przedsiebiorstwa

Spotki, w tym w szezegdlnoscl juj sytuacii finansowej, biznesowej, prawnej i podatkowej.

4. UImowa sprzedazy Akcji pomiedzy Akcjonariuszem Przytyczanym a Nabywcea zostanie zawarta
W tym samym micjscu i czasie co umowa sprzedazy Akcji pomiedzy Strong Zhywajacy a
Nabyweca,

§10.
[Prawo Przylaczenial

1. 7 zastrzezeniem § 7 ust. 2 jezeli Strona Zhywajaca zamierza zby¢ swoje Akce, a zaden
Uprawniony Akcjonariusz (,Akcjonariusz Przylaczajacy”) nie skorzystal z Prawa
Pierwszefistwa lub Prawa Zadania Przylaczenia, Akcjonariusz Przyltaczajacy ma prawo
ziozenia Stronie Zbywajgcej w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania
Zawiadomienia o SprzedaZy pisemnege zawiadomienia z zgdaniem nabycia przez Nabywce
wszystkich (lecz nie mniej niz wszystkich) Akeji Akcjonariusza Przylaczajacego na warunkach
nie mniej korzystnych, w szczegdlnosci za cene nie nizsza i z nie dtuzszym terminem platnosci

niz warunki sprzedazy Akcji Strony Zbywajacej (. Zawiadomienie o Przylaczenin®) (,Prawo

Przyiaczenia™).

2, Jezeli Akcjonariusz Przytaczajacy skorzysta z Prawa Przytaczenia, Strona Zbywajaca bedzi
mogla zby¢ nalezace do niej Akcje Nabywey wytgcznie, jezeli Nabywca jednoczesnie nabedzid =
Akcje nalezace do Akcjonariusza Przytaczajacego, na warunkach oraz za ceng nie mniej\‘f
korzystng niz warunki Zbycia Akcji na rzecz Nabywcy przez Strong Zbywajaca. Sprzedaz Akcji
w wyniku Prawa Przytaczenia nastapi w tym samym czasie i miejscu, co sprzedaz zbywanych
Akcji przez Strone Zbywajacg na rzecz Nabywcy.

3. Jezeli Akcjonariusz Przyiaczajacy nie skorzysta z Prawa Przytgczenia, Strona Zbywajaca bedzie
mogta sprzeda¢ nalezace do niej Akcje Nabywcy, na warunkach oraz za cene okreélona w

Zawiadomieniu o Sprzedazy.
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4, Akcjonariusz Przytaczajacy korzystajacy z Prawa Przylaczenia bedzie zobowiazany do ztozenia
o$wiadczen i zapewniefh wylacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i
wykonania umowy sprzedazy i nie bedzie sktada¢ owiadezen | zapewnien dotyczgcych stanu

przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szczegdlnosci jej sytuacji finansowej, biznesowej, prawnej i

podatkowej.
§11.
[Organy Spotki|

Organami Spdiki sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

§12,

[Walne Zgromadzenie]

1. Walne Zgromadzenia odbywac sie hedg w siedzibie Spétki lub we Wroctawiu,

2. Zzastrzezeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia sq wazne hez wzgledu na liczbe
reprezentowanych Akgji.

3. 7 zastrzeZeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig glosdw, z zastrzezeniem odmiennych postanowien Kodeksu spétek handlowych
lub niniejszego Statutu.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, wymagaja miedzy innymi:

1) uchwalenie Regulaminu Walnegoe Zgromadzenia oraz jego zmian;
2) powotanie i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem § 13;
3) zatwlerdzenie Regulaminu Rady Nadzorczej i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez

Rade Nadzorcza Spotki, uchwalanie zasad wynagradzania | ustalenie indywidualnych

wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej;

-~ wigkszosci dla swojej waznosci 80% glosow przy obecnosci Akcjonariuszy reprezentujacych

hwaty Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej, wymagaé beda

co najmniej 80% kapitatu zakladowego Spatki, chyba ze bezwzglednie ohowiazujace przepisy

prawa przewidujg surowsze wymogi (,Sprawy Zastrzezone"):

1) podzial zysku w sposéb inny niz przeznaczenie na dywidende dla kazdej akcji 50% zysku
za rok ubiegly przypadajacego na jedng akcje w zaokraglenin do peinych groszy, z
zastrzeZeniem ograniczen wynikajacych z zawartych przez Spétke uméw dotyczacych

finansowania jej dziatalnosci oraz bezwzglednie vbawiazujacych przepiséw prawa;

9
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2) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki;

3) polaczenie, pedziat lub przeksztalcenie Spotki;

4) nabycie, zbycie, objecie lub obcigZenie przez Spdtke przedsiebiorstwa lub zorganizowanei
czedci przedsigbiorstwa;

5) emisja przez Spdtke jakichkolwiek instrumentéw zamiennych lub wymiennych na Akcje
Spotki, w tym warrantéw subskrypcyjnych, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem
pierwszehstwa;

6) nabycie Akcji whasnych albo umorzenie Akcji Spotki;

7) wylaczenie prawa poboru;

8) zmiana statutu Spotki;

9) rozwiazanie lub likwidacja Spéiki;

10} podijecie uchwaty zwigzanej z wprowadzeniem Akcji do obrotu zorganizewanego.

. Nie jest wymagana uchwata Walnego “gromadzenia na nabycie i zbycie: nieruchomodci,

uzytkowania wicczystego, udziatu w nicruchomodci lub udziatu wuzytkowaniu wicczystym.

§13.
. [Rada Nadzorcza]

. Rada Nadzorcza dziata w skladzie od 3 (trzech) do 5 {pigeiu) osob.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani na wspdlng trzyletnia kadencje w nastepujgcy

spasib:

1) Dorota Jarodzka-Srédka (PESEL 56062004302) jest uprawniona do powolywania i
adwolywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest wiadcicielem Akeji Spotki reprezentujgeyeh tacznie co najmniej 20% kapitatu
zakladowego;

2) Rafat [arodzki (PESEL 63061003010) jest uprawniony do powotywania | odwotywania 1

(jednego) czionka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak dlugo jak jest

wlascicielem Akcji Spétki reprezentujacych tacznie co najmniej 20% kapitatu zaktadowego;
3) Krzysztof Suskiewicz (PESEL 59031602899) jest uprawniony do powolywania |
cdwolywania 1 (jednego) czlonka Rady Nadzorczej w dredze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest whascicielem Akcji Spotki reprezentujacych tacznie co najmniej 10% kapitatu

zakiadowego;

4) pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie na zasadach
ogolnych,
. Padmiot upowazniony do powolywania cztonka Rady Nadzorczej bedzie takie upowazniony

do odwolywania i zawieszania takiej osoby w wykonywaniu jej funkcji.

10
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4. Uprawnienie do powotywania i odwolywania czionka Rady Nadzorczej Spoiki bedzie
wykonywane w drodze doreczenia Spdlce pisemnego o$wiadczenia o powolaniu lub
odwolaniu danego cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja sposrod swego grona Przewodniczacego oraz moga
wybrac jednego lub dwdch Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej,

6. Rada Nadzorcza obowigzana jest wykonywaé staly nadzér nad dzizlalnoscia Spotki we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci,

7. Rada Nadzorcza wykonuje swoje czynnosci kolegialnie,

8. Z zastrzezeniem § 14 ust. 2, uchwaly Rady Nadzorezej podejmowane sz bezwzgledna
wigkszodcig waznych gioséw, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmnicj potowa jej
cztonkow, 2 wszyscy cztonkowie Rady Nadzorezej zostali zaproszeni na jej posiedzenie.

§14.

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej naledy w szczegdlnosci:

1) uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spotki;

2) zatwierdzanic Regulaminu Zarzadu i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez Zarzad
Spotki;

3) powotywanie i odwolywanie czionkéw Zarzadu Spélki, z zastrzezeniem, iz odwedanic
Krzysztofa Suskiewicza (PESEL 59031602899} z funkcji cztonka Zarzadu Spétki moze
nastapi¢ wylacznie z waznych powoddw;

4] uchwalanie zasad wynagradzania i ustzlanie indywidualnych wynagrodzen cztonkdw
Zarzadu Spétki;

3) prawo zawieszania w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkdw Zarzadu, z
zastrzezeniem, iz zawieszenie czlonka Zarzadu Spdtki moze nastapi¢ wylacznie z waznych

powodow;

~ 9) zatwierdzanie uproszczonych biznes planéw przedsiewziet deweloperskich oraz ich zmian,

jesli nie sg objete rocznym biznes planem dziatalnosci Spotki;

10} wyrazenie zgody na zaciggniecie finansowania w formie kredytu bankowego lub emisji
obligacji przekraczajgcych kwotg 1.000.000 z} (jeden milion zlotych);

11) zatwierdzenie zasad zaciagania przez Spotke zobowiazan w walutach obeych;

12} wyrazenie zgody na rozpoczecie dzialalnosci poza granicami Polski;

11
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13) wyraienie zgody na udzielenie pozyczki lub innej formy finansowania innemu
podmiotowi oraz ustanowienie zabezpieczenia prowadzacego do powstania
odpowiedzialnosci Spétki za cudzy diug;

14) zawieranie umdw w imieniu Spotki z cztonkami Zarzadu;
15) wyrazenie zgody na zawarcie umowy o subemisje;
16) inne sprawy wymagane przez przepisy Kodeksu spétek handlowych,
. Uchwaiy Rady Nadzorcze] w sprawach wymienionych penizej, wymagaé beds dla swojej
waznosci oddania giosu ,za" przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych na
podstawie uprawnien osobistych, o ktérych mowa w § 13 ust, 2 pkt 1) - pkt 3), chyba ze
bezwzglednic obowigzujace przepisy prawa przewiduja surowsze wymogi lub dana sprawa
zostata uprzednio zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia i w trybie
przewidzianym dla Sprawy Zastrzezonej (,Sprawy ZastrzeZone RN"):

1) zawarcic umowy o zarzgdzanie, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spdlek handlowych;

2) zawarcie, rozwiazanie lub zmiana umowy dotyczacej nabycia lub zbycia nieruchomosci lub
prawa uzytkowania wieczystego za faczng kwote przekraczajacg 5.000.000 #t (piec
milionéw ziotych);

3) nabycie, zbycie, cbjecie lub Obciazenie przez Spotke jakichkolwiek udziatéw lub Akcji,
uzyskanie statusu wspdlnika spélki osobowej lub cywilne], przystapienie da
stowarzyszenia i zalozenie fundacji, a takze zawarcie lub zmiana umowy prowadzacej do
nabycia przez Spotke pozycji dominujgeej wobec innego podmioty;

4} zawarcle, rozwigzanie lub zmiana umowy o prowadzenie wspélnego przedsiewzigcia (joint
venture) z jakimkolwiek innym padmiotem Jub innej umowy o podobnym charakterze;

5) zawieranie, rozwigzywanie lub zmiana uméw z podmiotami powigzanymi kapitatowo lub
osobowa ze Spétka lub Akcjonariuszami, z wylgczeniem uméw zawieranych ze spétkami
zaleznymi Spotki, w ktorych Spotka posiada, bezpodrednio lub po§rednio, wszystkie udzialy
lub akeje w kapitale zaktadowym;

6) wyrazenie zgody na wykonanie prawa glosu z akcji lub udziatéw jakiejkolwiek spotki
zaleznej w sprawach stanowigcych odpowiednio Sprawy Zastrzezone RN lub Sprawy
Zastrzezone.

§15.

. Rada Nadzorcza vbowigzana jest:

1) raz w roku sporzgdzi¢ i przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwiezlg ocene
sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny kontroli wewngtrznej i systemu zarzadzania
ryzykiem istotnym dla Spatki;

2) raz w rolu dokona¢ i przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu “gromatzeniu oceng swojej

pracy;

12
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3) do rozpatrywania i opiniowania spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia.

2. W przypadku zaistnienia konfliktu intereséw lub mozliwoéci jego poswstania czionek Rady
Nadzorczej zobowiazany jest do poinformowania Rady Nadzorczej o tym fakcie oraz do
powstrzymania sig od zabierania gtosu w dyskusji i glosowania nad uchwatg w sprawie, w
ktérej zaistniat Jub moze zaistnieé konflikt intereséw.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przekazywania Zarzadowi pisemnej
informacji na temat swoich powigzan z akcjonariuszem dysponujacym  Akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogélnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu. Niniejszy
obowigzek dotyczy powiazan natury ekonomicznej, rodzinnej lub innej, mogacych mieé wpiyw
na stanowisko cztonka Rady Nadzorczej w sprawie rozstrzygane| przez Rade Nadzorczg.

‘ §16.
[Zarzad| ‘

1. Zarzad Spétki sktada sig z jednej do trzech oséb., Zarzad powolywany jest przez Rade
Nadzorczg Spotki na wspélng trzyletnig kadencje.

2. Do kompetencji Zarzadu naleza sprawy nie zastrzezone do whadciwosci innych organéw
Spotki, a w szczegdlnoscei:

1) nabycie i zhycie: nieruchomodci, uzytkowania wieczystego, udzialu w nieruchomosci lub
udzialu w uzytkowaniu wieczystym,
2) tworzenia i znoszenia oddziatéw, przedstawicielstw i innych jednostek organizacyjnych
Spétki, zgednie z zatwierdzonym biznesplanem Spétki,
§17.

1. Jezeli Zarzad Spétki jest wieloosobowy, do wzajemnych stosunkéw czionkéw Zarzadu stosuje
sig przepisy pkt 1- 5:

1) kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i abowiazek prowadzenia spraw Spétki;

kazdy czionek Zarzadu moze prowadzié, bez uprzedniej uchwaly Zarzadu, sprawy nie

-przekraczajace zakresu zwyklych czynnosci Spotki;

chwaly Zarzadu moga by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali

rawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna
wigkszoécig gtoséw, w przypadku réwnoéci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu;

4) Prezes Zarzadu Spdtki organizuje i kieruje pracg Zarzadu, a w szczegdlnoéci okresla
podstawowe kierunki jego dziatania i podejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan
Zarzadu;

5) podziat zadan, w stosunku do realizacji ktdrych, dany cztonek Zarzadu sprawuje funkcje

biezgcego kierowania, okresla zarzadzeniem Prezes Zarzadu Spoiki.
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2. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy, to do skladania o§wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki

upowaznieni sa:
1) dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy facznie, lub kazdy z nich dzialajacy tgeznie z
prokurentem;
2) Prezes Zarzadu jednoosobowo.
§18.

1. Zarzad dziata na podstawie Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez siebie i zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg Spoiki.

2. Prezes Zarzadu zwohuje posiedzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zakladu pracy w
stosunku do pracownikdw przedsiebiorstwa Spotki.

3. W przypadku zaistnienia konfliktu interesdw lub mozliwosci jego powstania czionek Zarzadu
zobowigzany jest do peinformowania Zarzadu o tym fakcie oraz powstrzymania sie od
zabierania glosu w dyskusji i glosowania nad uchwatg w sprawie, w ktérej zaistniat lub moze
zaistniec konflikt interesdw.

§19.
[Rachunkowos¢ Spotki]

1. Spdtka prowadzi rachunkowo$¢ zgodnic z obowiazujgcymi na terenie Rzeczpospolitej Polskiej
przepisami prawa.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§20.
1. Spétka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapitat zaktadowy,
2) kapitat zapasowy,
3) kapital rezerwowy.
2. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzy¢ inne kapitaty | fundusze.

3. Kapital zapasowy tworzy sig na pokrycie strat. Do kapitalu zapasowego przelewa sie co
najmniej 8% zysku za dany rok ohrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej P
trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy przelewacé nadwyzki, os)qgniqte,'.\_ i
przy emisji Akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztow emisjil{( “\
Akcji.

4. Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin

1'\.'

wyplaty dywidendy nie powinien byé diuzszy niz 15 dni roboczych od dnia dywidendy.
Ustalenie innego terminu wymaga szczegdtowego uzasadnienia w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

5. Zarzad Spotki uprawniony jest do wyplaty akcjonarivszom zaliczek na poczet przewidywanej

dywidendy o ile spelnione sq warunki przewidziane przepisami Kodeksu spolek handlowych.
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§21.
[Definicje]

Dla potrzeb niniejszego Statutu poszczegélne pojgcia rozumie sie w sposdb zdefiniowany ponizej:

1. Akcje - oznacza akcje Spotki;

2. ObcigZenie - oznacza zastaw zwykly, skarbowy lub rejestrowy, zajecie w postepowaniu
egzekucyjnym, opcje, prawo pierwokupu lub inne prawo pierwszenstwa albo jakiekolwiek
inne prawo, obciazenie lub ograniczenie na rzecz oséb trzecich o charakterze rzeczowym lub
obligacyjnym (w tym takie na podstawie umowy spétki lub statutu);

3. Umowa Akcjonariuszy - oznacza umowe akcjonariuszy zawarta w dniu 12 marca 2021 r.
pomigdzy Uprawnionymi Akcjonariuszami;

4. Uprawniony Akcjonariusz - oznacza:

1) Dorete Jarodzka-Srédke (PESEL 56062004302) tak diugo jak jest akcjonariuszem spotki;

2) Rafala Jarodzkiego (PESEL 63061003010) tak diugo jak jest akcjonariuszem spétki;

3) Krzysztofa Suskicwicza (PESEL 59031602699 tak dtugo jak jest akcjonariuszem spoiki.

5. Zbycie - oznacza:

1) jakiekolwiek rozporzadzenie, w tym w szczegdlnosci sprzedaz, zamiane, aport, darowizne,
inng umowe dotyczaca przeniesienia Akeji, Obciazenie, a takze ztozenie oferty lub zawarcie
jakiejkalwick umowy dotyczacej wykonywania z Akgji prawa glosu lub inn yeh praw z Akgi,
lub

| 2) zaciagnigcie zobowigzania, w tym pod warunkiem zawieszajacym lub rozwigzujzcym, do

dokonania ktérejkolwiek z czynnosci wskazanych w pkt 1), lub
3) zbycie w drodze sukcesji uniwersalnej (za wyjatkiem w wyniku dziedziczenia).
§22.
- [Postanowienia koricowe]

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ prrzepisy Kodeksu spéieck

t wyczerpany | zamknela obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 6
pazdziernika 2021 roku. Wolnych wnioskéw nie byto. I N—

Na tym Protokat Notarialny zostal zakoniczony. Do protokotu zalaczona zostala lista

obecnosci, =

Koszty sporzadzenia tego Aktu notarialnego ponosi art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibg

W Eodzi, -mmeeee e e N A e e s s
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Notariusz pouczyia o tresei art. 7 ustawy o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sqdowym I

-

oraz niektérych tnnych ustaw z dnia 26 stycznia 2018 roku, art. 92a ustawy z 14 lutego 19591 roku

Prawo o notariacie.

)
Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany, a tozsamos¢ przewodniczacego - Pana
Rafata Jarodzkiego, Notariusz stwierdzifa na podstawie dowodu osobistego oznaczonego
NI CEL 589485, —----mn-mmesemsmnsisssnacasinsnsnnn s s anaas
Na oryginale akiu podpisy wymienionego Przewodniczgeego NWZ i notariusza. ------
Repertorium A nr 390072021
Wyciqg z powyiszego aktu wydaje na rzecz
art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibq w Lodzi
Pobratam: a/ 50,- zi, wg § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawelk taksy
notarialnej (Dz. U. z 2020, poz 1473} i

e

« LAd7; yrﬁxf 6 pazdziernika 2021 r.
Byl

’” "”s gii -~ /'_’-‘_.
ra Rp#aniskaFilipgeak

(e
{OTARIUS 7€

Barl

Signed by /
Podpisano przez:

Krzysztof

Zbigniew
mw Suskiewicz

Date / Data:

2023-10-27
16:24
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

todz, dnia 2 wrzesnia 2025 roku

UCHWALA NR 18/2025
RADY MADZORCZED

art.Locum 5.A. w bodzi

z dnia 2 wrzesnia 2025 roku

W sprawie: wyraienia zgody na emisje oblizacji przez art.Locum 5.A. w Lodzi

1.
Driatajgc na podstawie § 14 ust. 1 pkt 10) Statutu art Locum 5.4 w zwigzku z art. 382 § 1 ksh., Rada Nadzorza wyraza zgode na
emisjg przez art.Llooum 5.A. obligacji serii C do kwoty 40.000.000 zt |czterdziesci miliondw zfotych) zgodnie z wnioskiem Zarzadu
art_Locum 5.A. na nastepujgoych warnunkach:

1) oprocentowanie: WIBOR 3M + maria z przedziatu 4,25% - 4, 65% ustalona w procesie book buildingu;
2} zapadalnosc: 3,5 roku;
3} amortyzacja: 25% po 2,5 roku, 25% po 3 latach, z opcjg wozesniejszego wykupu;
4} kupon: 3 miesieczny;
5) obligacje niszabezpieczone.
§2.

Rada Nadzorcza upowainia Zarzad art.Locum 5.A. do podjecia wszelkich cynnosc faktyznych | prawnych majgoych na celu realizacje
emisji obligadi oraz okreslenie ich szczegotowych warunkow, w tym w szczegoinosci do pedjecia uchwaty dotyczacej emisji obligacji lub
do podjecia wszelkich czynnosci faktyczmych | prawnych majgoych na celu zmiane warunkdw emisji obligacji.

§3.

1. Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi art.Locum 5.A.
2. Uchwala obowigzuje z dniem powziecia.

Rada Nadzorcza
Glosowanie jawne Crlonkow Rady Madzorczej art.Locum 5.A. w Lodzi

Imig i nazwisko Jestem za lestem przeciw Wstrzymuje sie

Rafat Jarodzki Chikusmant |
> Ged Byt

adpizans alaas.

Piotr Cyburt i * Piotr Jan Cyturt

Tomasz tuczynski
. Signature val
Dorota Jarodzka-Srodka Dkrnms puicidlfy prac

Clowola P
Dhtn: 2005 (50 233034 CEAT

Sgred by
PuodipeSw) [F2EZ

Monika Powrodnik

Mk M
Powrrdrik

Cuiw / Data: 2035
R (35
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todi, 24 wrzesnia 2025 roku
Uchwata nr 1
Zarzadu art.Locum S.A. w todzi
z dnia 24 wrzesnia 2025 roku

w sprawie: emisji obligacji serii C
§1.

Zarzad spotki art.Locum S.A. z siedzibq w todzi, wpisane| do rejestru przedsigbloreéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

todzi-Srédmiescia w todzl, XX Wydzlat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000291818, zwanej dale)

i2ko ,Emitent” lub ,Sp6tka” w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r, o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r.

poz. 708, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”), stosownie do uchwaty Rady Nadzorczej nr 18/2025 z dnia 2 wrzednia 2025 r. w sprawie

wyrazenia zgody na emisjg obligacji przez art.Locum S.A. w todzi, postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujacych
warunkach:

1) Oznaczenie serii: C;

2) Obligacje emitowane s3 w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z
art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku r art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej | warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spéikach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2025 r. poz. 592 ze zm., ,Ustawa o Ofercie”, nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani
memorandum informacyjnego;

3) Liczba oferowanych obligacji wyniesie do 40.000 (czterdziedci tysiecy) sztuk o taczmej wartosd nominalnej do 40.000,000 PLN
(czterdziedcd miliondw ztotych);

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) ziotych;

5) Obligacje bgda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate)
powiekszonej o marze ustalong w drodze book buildingu z przedziatu 4,25% - 4,65%, z zastrzezeniem postanowien warunkow
emisji Obligacjl w 2akresie zmiany wskaZnika referencyjnego;

6) Obligacje s3 emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone;

7) Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosclowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. Niniejsza uchwala stanowi Jednoczeénle upowaznienie dla Emitenta do zawarcia z Krajowym Depozytem
Paplerdw Wartoéciowych S.A. umowy lub uméw o rejestracje Obligacji;

8)  Wykup obligacji nastapi w terminie nie diuzszym niz 42 miesigce od dnia emisji;

9) Emitent bedzie sie ubiegal o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

§2.
1. Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Zarzad
art.Locum S.A. w toudzi
1. Krzysztof Suskiewicz -
Prezes Zarzgdu

2. Tomasz Malewski -

Wiceprezes Zarzadu

Strona |58



L MICHAEL/STROM
ocum DOM MAKLERSKI

todz, 15 pazdziernika 2025 roku

Uchwatanr 1
Zfarzgdu art.Locum 5.A. z siedzibg w bodzi
z dnia 1% pazdziernika 2025 roku

w sprawie: ustalenia ostatecznej wysokosd marzy, sprostowania i ustalenia ostatecznego tekstu Warunkow Emisji
Obligacji serii C oraz zmiany Warunkdw Emisji Obligacji
§1.
Zarzad spotki dziatajgce] pod firmg art.locum S.A. z siedzibg w bodzi, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez S3d Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w todzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS: 0000231818, zwanej dalej jako .Emitent” ub ,Spotka” w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy
z dnia 15 styczmia 2015 r. o obligagach (tekst jednolity: Dz.U. 2024 r. poz. 708, ze zm, [Ustawa
o Obligacjach”), zwigzku z zakonczona subskrypeja obligaci serii C [,Obligacge”] stosownie do zapisow propozycji
nabycia Obligaci w zwigzku z pkt. 1.25 warunkdw emisji Obligacji {, Warunki Emisji Obligacji”), ninigjszym postanawia

oo nastepuje.
§ 2.

Spotka ustala marze dla Obligac)i na poziomie 4,25 % (ctery procent 25/ 100) w skali roku.
§3.

Spotka prostuje oczywiste omytki w Warunkach Emisji Obligacji w ten sposchb, 2e:
1. usuwa pkt 2.2.
2. zmienia sie pkt 3.1.2. oraz 3.1.3. nadajgc im nastepujace brzmienie:
#2312 Uchwaly Zorzqdu Emitenta nr 1 z dnig 24.09.2025 r. w sprawie emisji obligacji serii C,
3.1.3. Uchwafy Rody Nadzorczej nr 18/2025 z dnig 02.09.2025 r. w sprawie wyraZenia zgody ng emisje obligaci
przez art.Locum 5. A. wiodzi ™
4.
1. W pozostabym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Ustala sie tekst jednolity Warunkow Emisji Oblizacji vwzgledniajacy ostateczng wysokosE mariy oraz sprostowane
omytki, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjszej Uchwaty.
3. Upowaznia sig Michael [ Strém Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktdrych dokonany
zostanie przydziat Obligadji, tekstu jednolitego Warunkow Emisji Obligacji, o ktorym mowa w ust. 2.

§5.
1. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
2. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjeda.
Zarzgd Signed by | Podgians
art.Locum 5.A. w kodzi praeE
Looum e b
Dt/ Data; #025-10-
1. Krzyszrof Suskiewicz S, 15 1e1n
Prezes Zarzadu %'::lgl‘:l??:abr?;;:rzez:

Locum Tomasz Malewskl

Date { Data:
2. Tomasz Malewski S 2025 10:15 15:45

Wiceprezes Zarzgdu

Strona |59



L MICHAEL/STROM
ocum DOM MAKLERSKI

todz, 15 pazdziernika 2025 roku

Uchwata nr 2
Zarzgdu art.Looum 5.A. z siedzibg w Lodzi
z dnia 15 paidziernika 2025 roku

w sprawie: wstepnej alokacji obligacji serii C

Zarzgd spotki dziatajgoej ped firma art.locum S.A. 2 siedziby w bodzi, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow

prowadzonego przez S3d Rejonowy dia todzi-frddmiedcia w todzi, XX Wydziat Gospodarcy Kajowego Rejestru

Sgdowego, pod numeren KRS: 0000291818, swanej dalej jako .Emitent” lub ,Spotka™, w zwigzku z emisjg przez

Spotke obligacji serii C (,.Obligacje”), wobec uptywu terminu sktadania formularzy przyjeda propozyci nabycia

Obligacji, pedejmuje uchwate nastepujzce] tresd.

51

1. Zarzzdu Spofki postanawia dokonac wstepnej alokacji 40.000 (czterdziesci tysiecy) Obligacji, o wartosd
neminalnej 1.000 00 (jeden tysiac) ztotych kaida i tg=znej wartesd nominalne] A40.000.000 |[czterdziesc
millicndw) zfotych, zgodnie z lista wstepnsj alokac)i, ktora zostanie ustalona przez Michasl / Strém Dom
Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie petnigcg funkde firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligadi
[«Firma Inwestycyjna®).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcymn dokonania ostatecznege rozrachunku
transakcji nabyda Oblizadi w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierdw Wartoscowych 5.4,
[«Krajowy Depozyt”) pod tym samym kodem 31N,

52,
1. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
2. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjeda.

Ianqd Signed by §

Podpisana praez
art.Locum 5.A. w bodzi
Erzysrtiof Zbignics

Locum Suskiewicz

Date ! Data: 2025-
L 10-15 16:10
1. Krzysztof Suskiewicz T s

Slgned by /
Prezes Zarzgdu Fodpisans preez:
Lecum Tomasz Malewski

Date | Data:

2. Tomasz Malewski = s TOTET0S 15-46

Wiceprezes Zarzgdu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji
WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII C
EMITOWANYCH PRZEZ:
ART.LOCUM S.A.
Z SIEDZIBA W tODzI

(tekst jednolity z dnia 15 pazdziernika 2025 r.)
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Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa iobowigzki Emitenta oraz

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii C (,,Obligacje”) emitowanych przez art.Locum S.A. z siedzibg w

todzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 todz, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajgcg nr REGON: 472370926, NIP: 7251791037, o kapitale

zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 27 688 000,00 zt (,,Emitent”).

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.9.

1.10.
1.11.

1.12.
1.13.

DEFINICJE

"

»Agent Techniczny”” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie Firma
Inwestycyjna;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni
w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

,Brak Zezwolenia WIBOR"” oznacza sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdéw Emisji;
»,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
,»,Dtug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem $rodkéw pochodzacych z wptat nabywcdéw lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie skonsolidowanego podfrocznego lub
skonsolidowanego rocznego Sprawozdania Finansowego;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dziern Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Pfatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzied Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zagdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegdétowych Zasadach
Dziatania KDPW;

»,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 17.4.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
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1.14.
1.15.
1.16.

1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.
1.27.

1.28.
1.29.

1.30.

1.31.
1.32.
1.33.

1.34.

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

,Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane lub wspdtkontrolowane przez Emitenta,
w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

,Kapitat Wtasny” oznacza tgczng wartos¢ kapitatow wiasnych okreslang kazdorazowo na podstawie
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego;

~KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

»Kodeks Spoétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»Marza” oznacza 4,25 p.p. w skali roku;

»Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

»Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji;
,0gloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»0gloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktéorym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkéw Emisji;

»2t” oznacza prawny Srodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktorg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji

zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;
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1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.
1.40.

1.41.
1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.
1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

»POLSTR” (Polish Short Term Rate) oznacza indeks oparty o depozyty niezabezpieczone zawarte przez
najwieksze krajowe instytucje kredytowe z instytucjami kredytowymi i instytucjami finansowymi, ktérego
administratorem w  rozumieniu  Rozporzadzenia o Wskaznikach  Referencyjnych  bedzie
GPW Benchmark S.A.;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 1428 z pdin. zm);

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 794 z péznh. zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 85 1140 1108 0000 5888 9600 1001 prowadzony
przez mBank S.A,;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza pofroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta oraz potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta - sporzgdzone zgodnie
z MISSF;

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 17.4.1 Warunkdéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowag;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.artlocum.pl lub
inng, ktdra jg zastgpi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
708 z pdzn. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 708 z pdin. zm.);

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.

22024 r. poz. 620);
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1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

3.1

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

»Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Kapitatu
Wtasnego;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajagcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw, ktorego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;
»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR lub inny wskaznik
referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

»Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegblnosci wynikajagcych z uméw pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych papieréw
wartosciowych, umdw leasingu finansowego, uméw faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo na
podstawie podtrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla
unikniecia watpliwosci za Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane zobowigzania handlowe
wynikajagce z prowadzone] przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”),
zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego, jak réwniez zobowigzania z tytutu
udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcéw, wykonawcow i
podwykonawcéw, ktérzy prowadzili lub bedg prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych
przez Grupe Emitenta;

»Zadanie Wczeséniejszego Wykupu” oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.

STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktorym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb iterminach tam
opisanych.

PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

przepisow Ustawy o Obligacjach,

Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 24.09.2025 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii C,

Uchwaty Rady Nadzorczej nr 18/2025 z dnia 02.09.2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji
przez art.Locum S.A. w todzi.

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg C.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnoscia
deweloperska Grupy Emitenta.

Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1 zostang wptacone przez Firme Inwestycyjna na rachunek Emitenta.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych), z zastrzezeniem mozliwosci jej

pdzniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji
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6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.
10.
10.1.
10.2.

10.3.
11.
11.1.
12.
12.1.

(wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznos$ci Gtoéwnej, nieprowadzgcy do umorzenia
wykupowanych Obligacji).

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).

WIELKOSC EMIS)I

W ramach Emisji emitowanych jest do 40.000 (czterdziesci tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
do 40.000.000 zt (czterdziesci milionéw ztotych).

PROG EMISJI | WARUNKI PRZYDZIALU

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,
przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a
Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW na
podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzace Rachunek w sposéb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

Formularz zapisu moze zostaé ztozony w postaci elektronicznej.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji oraz

12.1.2.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdéw Emisji

12.1.3.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkow Emisji.

12.2.
13.
13.1.

13.2.

Spetnienie swiadczen nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastagpi w dniu 24 kwietnia 2029 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktorym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,, Dzierh Wcze$niejszego Wykupu”):

13.2.1.na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 lub

13.2.2.na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 lub

13.2.3.w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 16.

13.3.

Jezeli Dzienn Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.
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13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gitéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 17 Warunkdw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji;

13.5.2.w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym
odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyzej, kwote stanowigcg Nalezno$¢ Gtdwna powigkszong o
nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do dnia,
w ktorym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie (wtacznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
zasadach okreslonych ponize;j.

14.2. Pisemne Zzadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza
Emitentowi i Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek Obligatariusza. Zadanie wczesniejszego wykupu
Obligacji powinno wskazywac:

14.2.1.liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego wykupu;

14.2.2.odpowiednig trwajgcg okolicznos¢ okreslong w pkt. 14.5 ponizej albo trwajacy Przypadek Naruszen
stanowigcg podstawe zgdania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

14.3. Obligatariusz wraz z zagdaniem opisanym w pkt. 14.2 powyzej winien przedstawi¢ Swiadectwo depozytowe
potwierdzajace fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego
wykupu lub inny dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu, z terminem waznosci tego dokumentu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzarn wynikajacych z
Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji.

14.5. W przypadku gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Podstawy Wcze$éniejszego
Wykupu”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,
w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed otrzymaniem takiego
zadania stan faktyczny stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a
wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete:

14.5.1.Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
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(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen Ilub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% Kapitatu Wtasnego, lub

(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci, lub

(iii)  Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar, przy
czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania
zobowigzan przez co najmniej 60 (sze$¢dziesigt) dni.

14.5.2.Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej

Istotna zmiana profilu dziatalnosci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w
branzy deweloperskiej na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

14.5.3.Finansowanie podmiotow trzecich

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia podmiotom
trzecim, tj. nie nalezacemu do Grupy Emitenta, pozyczek, nabedzie obligacje (z wytaczeniem obligacji
podmiotow, w ktérych beneficjentem rzeczywistym jest Skarb Panstwa), weksle, wierzytelnosci,
w ktorych dtuznikiem bedzie podmiot trzeci lub udzieli jakichkolwiek innych form finansowania
podmiotom trzecim, z wytaczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie
dziatalnosci deweloperskiej realizowanej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5.4.0bcigzanie majatku

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, w szczegdlnosci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie
zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do dtugu, z wytgczeniem transakcji w ramach
podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie dziatalnosci deweloperskiej realizowanej na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5.5.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 0,80.

14.5.6.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na pisSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego wykonania
swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli.

14.5.7.Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktorych
faczna wartos¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu
Witasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta).

14.5.8.Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, ktorej/ktorych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowe] jednostkowo lub tgcznie
przekraczajgcej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowe;j.

14.5.9.Rozwigzanie Emitenta
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Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata przez

walne zgromadzenie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby

Emitenta poza terytorium kraju, w ktédrym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn

dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.10. Woyptata dywidendy

A.

14.5.11.

14.5.12.

14.5.13.

15.
15.1.

Z zastrzezeniem pkt. B. majgce miejsce po dniu emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji:

wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub

skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub

jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposob o
zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).

Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutéw, o ktérych mowa
w pkt A. powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 50% skonsolidowanego zysku netto
przypadajgcego akcjonariuszom Spotki, skumulowanego za okres od 2025 r. (wigcznie z zyskiem za
ten rok) do poprzedniego roku obrotowego pomniejszonego o skumulowane od Dnia Emisji

wyptaty srodkow z tytutdw, o ktdrych mowa w pkt. A. powyze;j.

Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na tym rynku
na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
pkt 19 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostanie usuniete w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia
wystapienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i)

(ii)

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na

Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym Dniu Roboczym,

poczawszy od pierwszego dnia Il Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim

zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w
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15.1.2.

15.1.3.
15.1.4.

16.
16.1.
16.2.
16.2.1.

16.2.2.

16.3.
16.4.

16.5.

17.

17.1.

17.1.1.

17.1.2.

drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligaciji;

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz po

uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa

wczesniejszego wykupu;

Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od

wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, a w przypadku

wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, zgodnie z

ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniach Roboczych w II, 11l Okresie Odsetkowym — 1,00%,

- w Dniach Roboczych w IV, V, VI Okresie Odsetkowym — 0,80%,

- w Dniach Roboczych w VII, VI, IX, X Okresie Odsetkowym — 0,40%,

- w Dniach Roboczych w X, XII Okresie Odsetkowym —0,15%,

- w Dniach Roboczych w XIlI, XIV Okresie Odsetkowym — bez premii.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany jest do czeSciowej sptaty kapitatu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek:
za X Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo Obligacji
wyniesie nie wiecej niz 75% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na Dzien
Ptatnosci Odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosito 75% pierwotnie wyemitowanych Obligacji lub
mniej.
za Xll Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo
Obligacji wyniesie nie wiecej niz 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na
Dzien Ptatnosci Odsetek za Xl Okres Odsetkowy bedzie wynosito 50% pierwotnie wyemitowanych
Obligacji lub mniej.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi poprzez zaptate odpowiedniej czesci Naleznosci

Gtéwne] powiekszonej o Odsetki.

Obowigzkowa Amortyzacja moze réwniez zosta¢ zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej

Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu

(wtacznie) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (wtgcznie).

Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty

17.2.
17.2.1.
17.2.2.

Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Naliczanie odsetek
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).

Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
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(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

17.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tagcznie z tym dniem).

17.2.4.Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i koriczg sie w

nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzier danego
Odsetkowego Odsetkowego Okresu
Odsetkowego
1) Dzien Emisji 24 stycznia 2026
2) 24 stycznia 2026 24 kwietnia 2026
3) 24 kwietnia 2026 24 lipca 2026
4) 24 lipca 2026 24 pazdziernika 2026
5) 24 pazdziernika 2026 24 stycznia 2027
6) 24 stycznia 2027 24 kwietnia 2027
7) 24 kwietnia 2027 24 lipca 2027
8) 24 lipca 2027 24 pazdziernika 2027
9) 24 pazdziernika 2027 24 stycznia 2028
10) 24 stycznia 2028 24 kwietnia 2028
11) 24 kwietnia 2028 24 lipca 2028
12) 24 lipca 2028 24 paidziernika 2028
13) 24 pazdziernika 2028 24 stycznia 2029
14) 24 stycznia 2029 24 kwietnia 2029

17.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wigcznie.

17.3. Wysokos$¢ Odsetek

Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowgy,

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,
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LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy kornczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku obliczenia (odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czeSci grosza bedg
zaokraglone w gore).
17.4. Ustalanie Stopy Bazowej
17.4.1.Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.
17.4.2.Stope Bazowq ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktédrym
ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzier Ustalenia Stopy Bazowej”).
17.5. Zmiana Stopy Bazowej
17.5.1.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w tym,
w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany.
17.5.2.Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.
17.5.3.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej kolejnosci:
16.6.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest POLSTR;
16.6.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR lub
zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;
16.6.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.6.4.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac¢ efektywnie zastosowana
do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wtgcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
16.6.5.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:
16.6.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemng, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metodga obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR,;
16.6.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a) Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b) Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
16.6.5.3. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie
do korekty

a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
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c)

Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem Alternatywnym;
Mediana rdéznic jest ustalana:

za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie
Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR
nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktédrym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;

bioragc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktédrym byt publikowany zaréwno WIBOR, jak i

Wskaznik Alternatywny.

16.6.6.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. Emitent

opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty

lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.6.7.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzierh Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu

przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

16.6.8.W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkdéw Emisji odnoszace sie

do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.6.9.Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora, w

18.
18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.
19.
19.1.

tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkéw
Emisji lub stosowania Korekty.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda uwazane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkdw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie sSwiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktédrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb,
aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastgpi) - roczne Sprawozdania Finansowe

w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego, a pétroczne Sprawozdania Finansowe w terminie
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19.2.

20.
20.1.

21.
21.1.

22.
22.1.

22.2.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

24.

24.1.

24.2.

24.3.

3 miesiecy od zakonczenia | pétrocza roku obrotowego, w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych
Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego oraz informacje niezbedne
do jego obliczenia.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwa¢ bedzie co najmniej 3
(trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 22.1
Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdziniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja sie z uptywem
10 lat.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory bedg rozstrzygane przez sgd wtasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.
ZAWIADOMIENIA

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z
zastrzezeniem pkt. 19 Warunkéw Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi
przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane sg na Rynku
ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne, o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpoérednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji;

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW;

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu

przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywa¢ zgodnie z art. 16 Ustawy o
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Obligacjach do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania

ich na Stronie Internetowe;j.

todz, dnia 15 pazdziernika 2025 r.

W imieniu Emitenta:

W imieniu Emitenta:

Signed by / Signed by J
Podpisano przez: Podpisano przez:
m Tomasz Malewski Krzysztof Zbigniew
Locu Locum Suskiewicz
Date / Data:

Date [ Data: 2025-
2025-10-15 15:46 10-15 16:09
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5.5. Definicje i objasnienia skrétow

Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszej nocie przypisane bedg miaty opisane ponizej znaczenie, przy

czym terminy pisane w niniejszej nocie wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, bedg miaty znaczenie przypisane

im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Agent
Dokumentacyjny,
Agent Kalkulacyjny,
Dom Maklerski,
Michael / Strom /
Agent Techniczny

ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci
Odsetek
Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Woczesniejszego

Wykupu

oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Pariska 97 (The
Form, 7p.) 00-834 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 925 691,49 zt;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza 3 (trzeci) Dzierh Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym
samym dniu, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych lub
inny wskazany w Szczegétowych Zasadach Dziatania KDPW;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkdw Emisji;
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Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spétka

EUR lub euro

Formularz Zapisu

GPW

Grupa lub  Grupa
Emitenta

Kapitaty Wtasne

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego
Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii C

Obligatariusz

Odsetki,

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 £6dz,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajgca nr REGON: 472370926,
NIP: 7251791037, o kapitale zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 27 688
000,00 zt

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym jest,
aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspodtkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;
oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii C;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w 17 niniejszych Warunkow Emisji;
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Oferta lub Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podmioty Powigzany

Prawo
restrukturyzacyjne
Prawo Upadtosciowe
Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Rozporzagdzanie  ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach
Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane
sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (nie
wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien), z
zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec inng dtugosc¢ ze wzgledu na
natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie konczyt w dniu
(wliczajac ten dzien), w ktérym nastapi ptatnos$é zwigzana z natychmiastowym lub
przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdéfowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbtowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne
(Dz.U. 22020 r. poz. 1053);

oznacza rozporzgdzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spoétkach publicznych
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Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy
Ztoty, PLN, zt,
Zadanie
Wczeéniejszego

Wykupu

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art. 47
Ustawy o Obligacjach;

prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez Obligatariusza

w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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