ODOKUMENT INFORMACYINY
OBLIGACJI SERII A WYEMITOWANYCH PRZEZ
art.Locum Spoétke Akcyjna
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii A
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Locum

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 27 czerwca 2024 r.
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WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako ,,Obligacje” lub
,Obligacje serii A”), wyemitowanych przez art.Locum Spotke Akcyjng zsiedzibg w todzi i ktére zostang
zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie.

[

.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): art.Locum Spétka Akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: art.Locum S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: todz

Adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 todz

Adres poczty elektronicznej: biuro@artlocum.pl

Adres strony internetowej: www.artlocum.pl

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS: 0000291818

REGON: 472370926

NIP: 7251791037

KOD LEI 259400W8T858RST8X031
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1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strom Dom Maklerski spotka akcyjna

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

Numer KRS: 0000712428

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319
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1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajace

Rodzaj
formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria A

Jednostkowa warto$¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M plus

Wysokos¢ oprocentowania
marza 4,8 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwos¢ wyptaty odsetek trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 11 grudzien 2026 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i warto$¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowaé
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw
rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawad sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitalowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.

2.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychodédw Emitenta uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takie od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, che¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujgcy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki

kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
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rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastapita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
pétprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czesc¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato i w
dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniosta ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stép procentowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

2.1.3. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Spdétka moze nie generowadé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze miec trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réowniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw

oferowanych przez nich ustug.
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Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéow wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak rowniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnosé finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajagc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosdci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscia
finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcéw lokali

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytdw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngc na wielkos¢ przychodéw Emitenta. Ponadto, zmiany w
polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym
zakresie moga spowodowaé spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowga lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.6. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Emitent jest uzalezniony od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny
popyt na mieszkania i poziom cen gtdwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosc¢ kredytéw
(w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna
zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektdw deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktaddéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mie¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujgce zdarzenia: (i) biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystgpienie
okolicznosci powodujacych istotng zmiane kosztow, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej
do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia
ktéregos w ww. czynnikéw, moze dojs¢ do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukoriczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.8. Ryzyko zwigzane ze wspotpracg z generalnymi wykonawcami

Emitent wspétpracuje z generalnymi wykonawcami, ktérzy sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz
z finalizacjg projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwolen niezbednych do bezpiecznego korzystania
z nieruchomosci. Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg zaréwno doswiadczenie,
profesjonalizm, czy kondycja finansowa kontrahenta, jak réwniez polisa ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie
ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma wptyw na terminowos¢
przekazania lokali klientom oraz posrednio na rentowno$¢ wypracowang przez Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.9. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczyé
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spdtka nie napotka nieoczekiwanych przeszkdéd powodujgcych
zwiekszenie kosztoéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako sredniga.

2.1.10. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0séb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdéw Zarzadu
Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Spétce posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku
nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania finansowania, organizowania
procesu budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkéw Zarzgdu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami

2.2.1. Ryzyko opdinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych sSrodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w
konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg

szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
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odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci $rodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiaja réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczer co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o

ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczenn oraz funkgji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki s3 uprawnieni do podejmowania
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdlnosci kwote rowng wartosci nominalnej
Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastapi, na

zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
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Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej
Obligacji, moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana
wartosci wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikdéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajacej do zapfaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realidow gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynaé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngc na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majgcy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.

W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje na
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koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikdéw, albo przedstawia stanowisko zawierajace informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okreslic w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikéw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikow referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku, przy czym niezmienione pozostaje wdrozenie przez
uczestnikdéw rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktdre planowane jest na
lata 2023 i 2024. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg
na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od
poczatku 2028 roku.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako $rednia, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia moze w konsekwencji wptyngé na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestordw okresla sie jako wysokie.

2.2.3. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka umowna
ustanowiona na nieruchomosci na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora

Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz
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Obligatariuszy z hipoteki facznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z
zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

2.2.4. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze byé narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatah przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

2.2.5. Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu
dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrdécenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.

2.2.6. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiern Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowiet Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.7. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku
ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o

zawieszeniu instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten

moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
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Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, maja obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentow finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystapieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 2z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,
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4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,
)

D

po uprawomochnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majagtek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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2.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdblnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tagcznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowac na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosSciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:
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e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzgdzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania

do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty;
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i)

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktdw intereséw istniejacych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci

w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkdw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpié

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngc negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

2.4,

Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w

subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla

instrumentu finansowego jakim s3g obligacje korporacyjne oraz dla emitentow prowadzgcych dziatalnosc

deweloperska.
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1l. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym os$wiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dofozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentédw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta:

Signed by / Signed by /
Padpisanio przez: Podpisano przez:
Tomasz Malewski
Krzysztof
5}5‘5{0%-%?: Locum  Zbigniew
16:18 Suskiewicz
Date / Data: 2024-
06-27 16:26
3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii A
emitowanych przez art.Locum S.A. zostat sporzagdzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogltyby wptywac¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Elektronicznie Elektronicznie

Piotr Marcin pedpisany przez Piotr Rad 0] ijaW podpisany przez
_] k k Marcin Jankowski K . k Radostaw Krzyzak
ankowski  Data:2024.0627 Data: 2024.06.27

15:58:01 +02'00 rz yza 14:12:06 +02'00"
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Iv. DANE O OBLIGACJACH

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji sSrodki z emisji zostang przeznaczone przez Emitenta na ogdlne cele zwigzane

z dziatalnoscig deweloperska Grupy Emitenta.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta beda publikowane jako

raporty biezgce na stronie internetowej www.artlocum.pl.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
docelowo zabezpieczone, emitowane w serii A, o0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisje obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d)
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzgdzenie

prospektu ani memorandum informacyjnego.

e Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3 listopada 2023 r. w przedmiocie uruchomienia programu emisji

obligacji;
e Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 3 listopada 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii A,

e Uchwaty Rady Nadzorczej nr 12/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje

obligacji przez art.Locum S.A. w todzi.

4.2.1. Program emisji Obligacji

Obligacje sg emitowane w ramach pierwszego programu emisji obligacji Emitenta, w ktérym tgczne aktualne
saldo obligacji istniejgcych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 40 min PLN z terminem realizacji emisji
ostatniej serii do 31 grudnia 2024 r. Wszystkie serie obligacji emitowanych w ramach Programu zabezpieczone

beda réwnorzednie.

Obligacje serii A sg pierwszg emisjg obligacji w ramach Programu. Dotychczas Emitent nie wyemitowat obligacji

w ramach Programu.

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii A Emitent wyemitowat 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej

20.000.000 (dwadziescia milionow) ztotych.

4.4. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.
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4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4
do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

od 22 listopada 2023 doku do 5 grudnia 2023
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji

roku
12 grudnia 2023 r.
do 20 000 sztuk
45%

20 000 (dwadziescia tysiecy)
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych
129
129

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4

Tak, Emitent przydzielit 4528 Obligacji na rzecz
Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

(Autoryzowany Doradca)

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 477 866,5 PLN. Na koszty

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

emisji sktadajg sie koszty przygotowania

zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia oferty oraz koszty

kosztow wedtug ich tytutow o
przygotowania niniejszego dokumentu.

W poczatkowym ujeciu Koszty Emisji koryguja

wartos¢ zobowigzania finansowego z tytutu

wyemitowanych obligacji. Nastepnie, przez okres

na jaki obligacje zostaty wyemitowane Koszty

Metoda rozliczenia tych kosztédw w  ksiegach

Emisji przenoszone sg sukcesywnie do rachunku

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

zyskéow i strat jako koszty finansowe badz

finansowym emitenta

zwiekszajg wartos¢ aktywow (zapaséw) jako

koszty  finansowania  zewnetrznego - z

zastosowaniem metody efektywnej stopy

procentowej

Zostato skierowanych 85 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 144 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego. Emitent w
ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
prospektowego.

Zostato skierowanych 0 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego.
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4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastapi w dniu 11 grudnia 2026 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegbtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zataczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 8.4. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu lub w dniu Obowigzkowej Amortyzacji, o ktérym
mowa w pkt. 4.6.1. i 4.6.2. Dokumentu Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW,
zgodnie z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na Zzgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt. 8.4. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystqpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zqdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za | Okres Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.4 Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkdw Emisji zamieszczonymi w
pkt. 8.4 Dokumentu Informacyjnego:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
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e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o
Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate).

Marza wynosi 4,8% (cztery procent 80 /100) w skali roku.

Sposéb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkéw Emisji (pkt. 8.4 Dokumentu

Informacyjnego).

Ustalenia

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dziern danego Okresu | Dzien

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych

1. Dzien Emisji 11 marca 2024 6 marca 2024
2. 11 marca 2024 11 czerwca 2024 6 czerwca 2024
3. 11 czerwca 2024 11 wrzesnia 2024 6 wrzesnia 2024
4, 11 wrzednia 2024 11 grudnia 2024 6 grudnia 2024
5. 11 grudnia 2024 11 marca 2025 6 marca 2025
6. 11 marca 2025 11 czerwca 2025 6 czerwca 2025
7. 11 czerwca 2025 11 wrzes$nia 2025 8 wrzednia 2025
8. 11 wrzesnia 2025 11 grudnia 2025 8 grudnia 2025
9. 11 grudnia 2025 11 marca 2026 6 marca 2026
10. 11 marca 2026 11 czerwca 2026 8 czerwca 2026
11. 11 czerwca 2026 11 wrzesnia 2026 8 wrzesnia 2026
12. 11 wrzesnia 2026 11 grudnia 2026 8 grudnia 2026
4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje sa emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone.

Zabezpieczeniem Obligacji jest Hipoteka na Nieruchomosci (,Hipoteka”), ktéra zostata ustanowiona z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150 %
(sto pieédziesiat %) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym:

Hipoteka zostata ustanowiona na:

»Nieruchomosci”, ktéra oznacza nieruchomosé potozong w Poznaniu, przy ul. Wieruszowskiej bedaca w
uzytkowaniu wieczystym Emitenta, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat

Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta PO1P/00038097/5;
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Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym w dniu 12 pazdziernika 2023 r.
wynosi 70 539 000 PLN (siedemdziesigt miliondw piecset trzydzieSci dziewiec tysiecy);

Wraz z o$wiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki z dnia 7 grudnia 2023 r. (Rep. A nr 2760/2023), dtuznik
hipoteczny ztozyt w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktére beda wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z
tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2027 r. Kazdorazowa zmiana dfuznika hipotecznego
wymaga ztozenia o$wiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z
nabytej przez niego Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktérym
nastgpito nabycie danej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych
jak okreslone powyzej).

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Hipoteka na Nieruchomosci zostata wpisana do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia.

Woycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry zostat wybrany przez
Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z operatu szacunkowego stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkdéw Emisji.
Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktére zostang obcigzone Hipoteka, a ktére zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania terenu lub decyzjg ZRiD lub inng decyzjg wywtaszczajgcg na cele publiczne sg lub beda
przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze, bedy podlegac
zwolnieniu spod obcigzenia Hipotekg (poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na
powyzsze cele do osobnych ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z géry wyrazaja zgode, a Administrator
Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dla celéw postepowan
zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksiag wieczystych, z zastrzezeniem postawien

wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw

W dniu 9 kwietnia 2024 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) SWK Legal Sebzda — Zatuska Wajcik Kaminska Radcowie Prawni Spétka

administratora hipoteki: Partnerska

Nazwa (firma) skrécona: SWK Legal Sebzda — Zatuska Wajcik Kaminska Radcowie Prawni Spétka
Partnerska

Forma prawna: spotka partnerska
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Kraj siedziby: Polska

Siedziba: ul. Ksiecia Witolda 46/66

50-202 Wroctaw

Telefon: +48 71 747 01 50

e-mail: biuro@swklegal.pl

Numer KRS: 0001013530
524225986
8982287584

Od 20 listopada 2023 r. do 8 kwietnia 2024 r. funkcje administratora zabezpieczen petnita kancelaria tuczynski i
WSspdlnicy Sp. k. z siedzibg w Warszawie.

4.9. Wycena przedmiotu zabezpieczenia obligacji dokonana przez uprawniony podmiot
Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego tukasza Wozniaka, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta jako podmioty dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wycen oraz zachowujy bezstronnosé
i niezalezno$¢ przy ich sporzadzaniu, a wyceniajacy spetniajg wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy

o Obligacjach.

Wycigg z operatu szacunkowego stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji (pkt. 8.4. Dokumentu

Informacyjnego).

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zostata ustalona przez
rzeczoznawce majgtkowego na 70 539 000,00 zt (stownie: siedemdziesigt miliondw piecset trzydziesci dziewiec

tysiecy ztotych).

4.10. Wartosci zaciagnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzann przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzied 30 wrzesnia 2023 r.
wyniosta 44,7 min zt., w tym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 4,4 min zt

e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 18,0 min zt

e zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatlowej, do ktdrej nalezy
Emitent, na dzien 30 wrzesnia 2023 r. wyniosta 47,5 min zt., w tym:
e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 4,4 min zt

e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacja i leasingu: 18,0 min zt
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e zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta i bedzie utrzymywana na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec
zmianie) wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako
wartosc i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych,
leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:
e na ostatnidzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: nie wiecej niz 46 min zt, nie wiecej
niz 16 %,
e nadzien koriczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : nie wiecej niz 71 min zt, nie wiecej
niz 21 %.
Prognozowana wartos$¢ skonsolidowanych zobowigzan Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji
(tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Grupe Emitenta i bedzie utrzymywana na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec
zmianie) wartos$¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Grupy
Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych
papieréw wartosciowych, leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:
e na ostatni dzief roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: nie wiecej niz 46 min zt, nie
wiecej niz 15 %,
e na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : nie wiecej niz 71 min zi, nie
wiecej niz 20 %
Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie finansowe za 2022 rok sg udostepniane na
stronie internetowej Emitenta pod adresem www.artlocum.pl.

Emitent nie posiada zobowigzan z tytutu innych dtuznych papieréw wartosciowych.

4.11. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentéw finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.12. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dituznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione
Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtdwnej oraz premii w
rozumieniu Warunkdow Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:
. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtownej

w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta,
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. prawo do zgdania w okreslonych w Warunkach Emisji okoliczno$ciach natychmiastowego Iub
wczesniejszego wykupu,

. prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyzej.
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4.13. Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym
Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogdlny i nie stanowig petnej,
wigzacej i wystarczajgcej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu dochoddw uzyskanych z
Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegétowych i kompletnych informacji na temat podatkéw od dochodu
uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad osdb i podmiotow uprawnionych do $wiadczenia ustugi
doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujgce uregulowania prawne, ustanawiajgce ptatnikiem podatku

domy maklerskie lub Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialnosci za pobdr podatku.

Podatek od 0séb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku

dochodowym od oséb prawnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 z pdzn. zm.) ,Ustawa PDOPr”.

Dochody uzyskiwane przez podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych oraz
dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.
Podatnicy tego podatku zobowigzani sg do poprawnego zaklasyfikowania tego rodzaju przychodéw do
odpowiedniego zrédta, tj. ustalenie czy stanowi on przychdd z zyskéw kapitatowych okreslony w art. 7b ust. 1
pkt 6 Ustawy o PDOPr czy tez, w odniesieniu do okreslonej art. 7b ust. 2 grupy podmiotow, przychdd z innych
zrédet.

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlegac bedzie opodatkowaniu wedtug stawki 19% (art. 19 ust. 1

pkt 1 Ustawy o PDOPr).

Opodatkowanie 0sob prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie z pozostatymi

dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane s do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty),

okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem

naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
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miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty),

okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Podatek od oséb fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (t.j, Dz.U. z 2022 r. poz. 2647, z pézn. zm.) ,Ustawa PDOFiz".

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy od uzyskanych dochodow (przychoddéw) z tytutu odsetek i
dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4, ust.
5a, 5d i 5e (art. 30a ust. 6 Ustawy o PDOFiz). Podatnik nie tgczy ww. dochodéw (przychoddéw), z dochodami
opodatkowanymi na zasadach okreslonych w art. 27.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okredla art. 41
Ustawy o PDOFiz.

Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 ww. artykutu petnig zasadniczo osoby fizyczne
prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika
pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy o PDOFiz.
S one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat.

Przy czym, w mysl| art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy o PDOFiz obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace
rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikdéw oraz podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za
posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw s wyptacane, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a
wyptata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z ust. 4da powyzszej ustawy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, podmioty dokonujgce wyptat
naleznosci za posrednictwem rachunkdéw papieréw wartosciowych albo rachunkéw zbiorczych s3 obowigzane do
przekazania podmiotom prowadzgcym te rachunki informacji o wystepowaniu pomiedzy nimi a podatnikiem
powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 oraz przekroczeniu kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na
7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujgce te informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed
dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany okolicznosci objetych tg informacja.

W takiej sytuacji dla potwierdzenia aktualnych obowigzkéw ptatnika nalezy skorzysta¢ z ustug doradcy
podatkowego.

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktoére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdéd z dziatalnosci gospodarczej

opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychoddw.
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Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spotkach majgcych osobowosé prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art.
30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddw (przychododw)
z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych.
Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PDOFiz, jest osiggnieta w roku podatkowym rdéznica
miedzy sumg przychodow uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art.
24 ust. 13§ 14.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia

papieréw wartosciowych, i obliczyé nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o PDOFiz.

Podatek dochodowy zagranicznych osdéb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o PDOFiz osoby fizyczne, ktére nie posiadaja dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw
osiggnietych na terytorium Polski (tzw. ograniczony obowigzek podatkowy). Za takie natomiast, w mysl art. 3 ust.
2b pkt 5) powotanej ustawy, uwaza sie dochody z papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw
albo instrumentdw oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych.

W zwigzku w powyzszym, zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu
uzyskanych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami
podatkowymi, dochodéw z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddéw na dzief sporzadzenia dokumentu
informacyjnego.

W mysl art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji moga
zastosowacd stawke podatku wynikajgcg z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowa jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji
potwierdzajgcym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

Mozliwos$¢ zastosowania obnizonej stawki podatku zostata przewidziana dla nierezydentéw dokonujgcych zbycia
papieréw wartosciowych. Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowe;j,
wynikajacej z umow zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie,
pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granica dla
celéw podatkowych (tzw. Certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;.
Zasady odnoszgce sie do podatnikdéw podatku dochodowego od oséb prawnych bedacych polskimi

nierezydentami przewidziane zostaty w art. 21 Ustawy o PDOPr.
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Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, przychodéw z
odsetek obligacji wynosi 20% przychoddw. Powyzsze przepisy, w mysl art. 22a oraz art. 21 ust. 2 Ustawy o PDOPr,
stosuje sie z uwzglednieniem uméw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska.

Ponadto, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy o PDOPr, przychody z odsetek mogg
skorzystac ze zwolnienia. Zwolnienie to zastrzezone jest jednak dla spotek powigzanych z emitentem obligacji.
Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla podatnikéw podatku dochodowego od oséb
prawnych bedacych nierezydentami okreslone sg szczegétowo w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 ww. artykutu petnig zasadniczo osoby prawne, jednostki
organizacyjne niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg
wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1. S3 one stosownie do tresci
powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty zryczattowanego podatku
dochodowego od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydenciji.
Przy czym, w mys$| art. 26 ust. 2c ww. ustawy w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papierow
wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych obowigzek, o
ktéorym mowa w ust. 1, stosuje sie do podmiotédw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki

zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,ustawa o PSD”)
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wiasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,
zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli
uprawniony nie uzyskat go w postaci uczynionej przez spadkodawce darowizny lub w drodze dziedziczenia albo
w postaci zapisu.
Nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw
zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn,
jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczgce papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.
Przepisy ustawy o PSD przewiduja dla okreslonych grup podatnikdw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo pomiedzy darczyncy i
obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art.

4a ww. ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
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od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreslonymi przepisami obowigzkami
informacyjnymi.

W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku,
jego warto$é, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz, bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papierow
wartosciowych.

Stosownie do tresci powotanego przepisu wolny od podatku dochodowego jest dochdéd uzyskany ze zbycia
udziatow w spétce kapitatowej, papierdw wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych,
otrzymanych w drodze darowizny

— w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,ustawa o PCC”) podatkowi podlega umowa sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw
majgtkowych, z wyjgtkiem sytuacji, w ktorej przynajmniej jedna ze stron umowy jest opodatkowana podatkiem
od towarodw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dokonania transakcji.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit a-d ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi firmom inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za
posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w
ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku
regulowanym albo w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3
pkt 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik odpowiada za te naleznosci catym
swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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DANE 0 EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtdwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): art.Locum Spétka Akcyjna

art.Locum S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: tédz
Adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 to6dz

Adres poczty elektronicznej: biuro@artlocum.pl

Adres strony internetowej: www.artlocum.pl

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS: 0000291818

REGON: 472370926

NIP: 7251791037

KOD LEI 259400W8T858RST8X031

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spoétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.
Spodtka powstata 23 sierpnia 2000 roku jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg BRE.locum Sp. z

0.0., wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze Przedsiebiorcéw w dniu 3 sierpnia 2001 roku.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 2 listopada 2007 roku spotka art.Locum S.A. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000291818.
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5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

5.6. Krétki opis historii Emitenta

Spotka art.Locum S.A. (,,Emitent”) powstata w 2000 roku (pod nazwg BRE.Locum) jako cze$¢ grupy kapitatowej
6wczesnego BRE Banku S.A. Spodtka rozwinegta dziatalnos¢ mieszkaniowg w najwiekszych miastach Polski,
zaznaczajac swojg obecnos¢ w todzi, Wroctawiu i Krakowie (od 2000 roku), Warszawie (od 2003 roku), Poznaniu
(od 2006 roku) oraz Tréjmiescie (od 2012 roku).

W 2017 roku, dziatajac wéwczas pod nazwg mLocum, Spétka opuscita grupe kapitatowg mBanku, wchodzac w
sktad grupy kapitatowej Archicom, lidera rynku mieszkaniowego we Wroctawiu. W 2021 roku, w wyniku kolejnych
zmian wiasnosciowych, jedynymi akcjonariuszami Spotki zostali byli akcjonariusze i twoércy sukcesow spotki
Archicom - Dorota Jarodzka-Srédka i Rafat Jarodzki oraz Krzysztof Suskiewicz, ktéry nieprzerwanie od poczatku
istnienia Spotki sprawuje funkcje prezesa zarzadu.

Na przestrzeni wieloletniej dziatalnosci do 31.12.2023 r. art.Locum zrealizowato 44 inwestycje, przekazujac
Klientom ponad 5 700 lokali. Grupa na 31.12.2023 r. prowadzita budowe 4 projektédw w todzi, Poznaniu i Stegnie
oraz byta w posiadaniu gruntéw, ktére umozliwig wybudowanie w przysztosci ok. 4 tys. lokali (w tym 1 tys. lokali
w ramach projektu Karpacka, w ktérym Grupa posiada 66,3% udziatow) w todzi, Poznaniu, Krakowie, Stegnie

oraz w Gdansku.

Jednoczesnie informujemy, iz Emitent w dniu 29 sierpnia 2023 r. sporzadzit plan podziatu spétki zgodnie z ktérym
cze$¢ majgtku Emitenta zostata przeniesiona, w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, na nowo
zawigzang spotke ,,Wasz Zarzadca Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”. Wartos¢ majgtku spotki nowo
zawigzanej na dzien 31 lipca 2023 r., obliczony metoda aktywdw netto w oparciu o sprawozdanie z sytuacji

finansowej oraz rachunek zyséw i strat Emitenta, sporzadzony na potrzeby podziatu, wynidst 145.995,95 zt.

Z punktu widzenia emisji Obligacji podziat, o ktérym mowa wyzej, nie ma wiekszego znaczenia — zaréwno od

strony ekonomicznej jak i prawnej.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien 31 grudnia 2023 r. na kapitaty wtasne Emitenta sktadaty sie nastepujgce pozycje:
e kapitat podstawowy w wysokosci 27 688 000,00 zt dzielgcy sie na 27.688.000 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 1 zt kazda;
kapitat zaktadowy wykazywany jest w bilansie w wysokosci nominalnej wynikajgcej ze statutu Spétki, zgodnie z
wpisem do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego;
e  Zyskiz lat ubiegtych 168 858 160,98 zt;

e zysk netto biezgcego okresu w wysokosci 9 339 730,74 zt.
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Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz

rezerwowy (kapitat rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do
pokrycia jego biezagcych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnié potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zakladowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Nie dotyczy z uwagi na swa forme prawng Emitent nie przeprowadzit i nie moze przeprowadzac emisji obligacji

zamiennych na akcje z prawem pierwszenstwa do objecia akgji.

5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

Krzysztof Suskiewicz Prezes Zarzadu Emitenta Akcjonariusz Emitenta, posiada 20,01%
akcji Emitenta i Cztonek Zarzadu

Emitenta.
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Tomasz Malewski Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Emitenta.

Dorota Jarodzka - Srédka Cztonek Rady Nadzorczej Akcjonariusz Emitenta, posiada 39,995%

akcji Emitenta i Cztonek Rady Nadzorczej

Emitenta
Rafat Jarodzki Przewodniczacy Rady Akcjonariusz Emitenta, posiada 39,995%
Nadzorczej akcji Emitenta i Cztonek Rady Nadzorczej

Emitenta

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta.

5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub osobami

wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi udziatowcami Emitenta.

5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradca (lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzgacymi w sktad jego organdow zarzadzajacych i nadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi

udziatowcami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i
iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktéw, towardéw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegolnych produktow, towarow i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowe;j
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Spotka art.Locum S.A. (,Emitent”) powstata w 2000 roku (pod nazwg BRE.locum) jako czes¢ grupy kapitatowe;j

o6wczesnego BRE Banku S.A. Spdtka rozwineta dziatalnos¢ mieszkaniowg w najwiekszych miastach Polski,

zaznaczajgc swojg obecnos$¢ w todzi, Wroctawiu i Krakowie (od 2000 roku), Warszawie (od 2003 roku), Poznaniu

(od 2006 roku) oraz Tréjmiescie (od 2012 roku).

W 2017 roku, dziatajgc wéwczas pod nazwg mLocum, Spotka opuscita grupe kapitatowa mBanku, wchodzac w

sktad grupy kapitatowe]j Archicom, lidera rynku mieszkaniowego we Wroctawiu. W 2021 roku, w wyniku kolejnych

zmian wiasnosciowych, jedynymi akcjonariuszami Spotki zostali byli akcjonariusze i twoércy sukcesow spotki
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Archicom - Dorota Jarodzka-Srédka i Rafat Jarodzki oraz Krzysztof Suskiewicz, ktéry nieprzerwanie od poczatku
istnienia Emitenta petni funkcje prezesa zarzadu.

Na przestrzeni wieloletniej dziatalnosci art.Locum zrealizowato 44 inwestycje, przekazujgc Klientom ponad 5 700
lokali.

Grupa na 31.12.2023 r. prowadzita budowe 4 projektéw w todzi, Poznaniu i Stegnie oraz byta w posiadaniu
gruntéw, ktére umozliwig wybudowanie w przysztosci blisko 4 tys. lokali (w tym 1 tys. lokali w ramach projektu

Karpacka, w ktorym Grupa posiada 66,3% udziatow) w todzi, Poznaniu, Krakowie, Stegnie oraz w Gdansku.

WYNIKI FINANSOWE (w min zi):
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% lokali

Liczba sprzedanych

lokali na
31.12.2023

Stegna Park Ill B4, B5

Stegna 48 23%
(gotowy)
Junique IA Poznan 80 45%
art.TEO | toédiz 72 65%
Stegna Park Ill B1, B2, B3 Stegna 72 0%*
art.TEO Il £odz 87 1%**

Liczba lokali gotowych i w realizacji do

zakoriczenia w latach

Pogonowskiego todz 169
Junique IB Poznan 173
Odnowiciela | todz 137
Mogilska | Krakow 295
Hallera Gdarisk 76
art. TEO Il todz 73
tacznie planowane do zakornczenia w latach (1] 169 754

tacznie w realizacji oraz planowane do zakoriczenia w latach

* Sprzedazy jeszcze nie rozpoczeto
** Sprzedaz umowami deweloperskimi rozpoczeto w 4Q 2023 r.
Zrédto: Emitent
*  Grupa w zwigzku z obserwowanym od 2H2021 r. do 1Q2023 r. spadkiem popytu na mieszkania zwolnita
tempo wprowadzania nowych projektéw do sprzedazy, czego efektem jest nizsza skala koriczonych
budéw w 20242025 r.
*  Grupa posiada duzy bank ziemi, ktéry daje Spdtce mozliwos¢ odbudowania oferty i zwiekszenia skali
prowadzonych budéw. W 2024 r. Grupa planuje rozpoczag¢ budowe 6 projektdéw liczacych tacznie ok.

900 lokali, ktorych koniec budowy bedzie przypadat na lata 2025-2026.

Projekty gotowe w sprzedazy i w budowie

W ponizszej tabeli przedstawione sg podstawowe szacowane przez Emitenta parametry projektéw gotowych w

sprzedazy oraz w budowie na dzie 31.12.2023 r.:

Lokale
Projekty w sprzedazy Zakoriczenie PUM Koszt Koszt  Marza
Lokalizacja sprzedane
(na dzier 31.12.2023 r.): budowy (m?) gruntu  budowy brutto
31.12.2023
Stegna Park (bud. B4, B5) Stegna 2Q 2023 1765 48 23% 11097 839 6544  38,0%
art.TEO | todz 1Q 2024 3921 72 65% 8151 134 5706  283%
Stegna Park (bud. B1, B2, B3) Stegna 1Q 2024 2742 72 0%* 11097 839 6037 38,0%
Junique IA Poznan 2Q 2024 4614 80 345% 9762 310 8179 13,0%
art.TEO Il todz 4Q 2024 4660 87 1%** 8090 137 6040 23,7%
Suma 17 702 359 18%

* Sprzedazy jeszcze nie rozpoczeto
** Sprzedaz umowami deweloperskimi rozpoczeto w 4Q 2023 r.
Zrédto: Emitent
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Na dzier 31.12.2023 r. Grupa Emitenta byt w trakcie sprzedazy 3 projektéw deweloperskich w 4 etapach oraz
dodatkowo w trakcie budowy 3 budynkéw w ramach projektu Stegna Park, ktére nie zostaty jeszcze
wprowadzone do sprzedazy o fgcznej powierzchni ok. 17,7 tys. m? i liczbie lokali wynoszacej 359.

Budowa budynkéw B4 i B5 w ramach inwestycji Stegna Park w Stegnie zostata ukoriczona w 3Q23, a budowa
budynkow B1, B2, B3 zostata ukoriczone w 1Q 2024.

Grupa jest w trakcie budowy dwdch pierwszych etapéw wieloetapowe] inwestycji art.TEO w todzi, przy czym
budowa pierwszego zostata ukoriczona w 1Q24, a budowa drugiego rozpoczeta sie we wrzesniu 2023 r. Grupa
posiada jeszcze bank ziemi pod kilka etapow tej inwestycji.

art.Locum prowadzi réwniez budowe pierwszego etapu projektu Junique w Poznaniu. Budowa tego etapu ma
zostac ukoriczona w 2Q 2024 r. Réwniez w przypadku tej inwestycji Grupa posiada bank ziemi pozwalajacy na

wybudowanie kilku kolejnych etapdw.

Bank ziemi Grupy Emitenta

W ponizszej tabeli przedstawione sg podstawowe szacowane przez Emitenta parametry projektéw planowanych

do realizacji na gruntach posiadanych:

Rozpoczecie Zakoriczenie PUM Cena Koszt Koszt \Elr£]
Lokalizacja

budowy budowy netto budowy gruntu brutto
Pogonowskiego toédz 3Q24 2Q26 7429 169 8666 6440 811 16%
Junique 1B Poznan 3Q24 3Q26 9728 173 9760 7979 417 14%
Odnowiciela | toédz 3Q24 1Q26 6 959 137 8714 6306 1112 15%
Hallera Gdarisk 4Q24 2Q26 3275 76 12779 7190 2964  21%
art.TEO Il tédz 2Q24 4Q25 3939 73 8022 6264 179 20%
Mogilska | Krakow 1Q25 4Q26 15952 295 12383 7259 881 34%
Karpacka I-VI* toédz 2Q25 3Q33 57 219 1044 8600 6300 547 20%
Port Stegna I-II Stegna 1Q26 4Q28 11 069 258 11800 8500 525 24%
Mogilska Il Krakow 4Q26 2Q28 11013 199 12240 7254 881 33%
Odnowiciela Il todz 1Q26 3Q27 5912 116 8750 6334 1112 15%
Junique 11-VII Poznan 2Q26 2Q36 58 266 1040 10000 7750 718 15%
art.TEO IV-VI todz 4Q25 4Q30 19321 343 8000 6050 400 19%
Suma 210 082 3923

* W projekcie Karpacka Grupa posiada 66,3% udziatow

Zrédto: Emitent

Na gruntach bedacych w posiadaniu Emitenta planowana jest budowa blisko 4 000 lokali, z czego nieco ponad 1
000 lokali w projekcie przy ul. Karpackiej w todzi* oraz ok. 400 lokali w projekcie art.TEO (nie liczac I i Il etapu
bedacego juz w budowie).

Najwiekszy udziat w posiadanym banku ziemi maja projekty zlokalizowane w todzi, gdzie Emitent planuje
wybudowac blisko 1 900 lokali, z czego ponad potowe w ramach projektu Karpacka*.

Duzy udziat w banku ziemi ma projekt Junique, gdzie Emitent planuje w przysztosci wybudowac ok. 1 200 lokali
(nie wyliczajgc etapu IA, ktdry juz jest w trakcie budowy).

W Krakowie Grupa posiada bank ziemi pozwalajgcy wybudowac ok. 500 lokali w ramach projektu Mogilska.
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Sprzedaz

Liczba sprzedanych lokali (umowami
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Zrédto: Emitent

Grupa historycznie sprzedawata ok. 250-300 lokali rocznie.

Rekordowag sprzedaz art.Locum odnotowato w 2021 r., kiedy to sprzedaz wyniosta 436 lokali.

Sprzedaz w 2022 r. spadta do poziomu 22 lokali, co zwigzane byto z bardzo matg liczba lokali dostepnych do
sprzedazy w tym okresie. Na poczatku 2022 r. Grupa art.Locum posiadata w swojej ofercie zaledwie 21 lokali (18
mieszkan i 3 apartamenty wakacyjne). W czerwcu 2022 r. oferta zwiekszyta sie o 80 lokali w projekcie Junique
etap IA, a w grudniu o kolejne 72 lokale w projekcie art.TEO etap I.

W 2023 r. Grupa sprzedata 96 lokali, a wzrost sprzedazy w poréwnaniu do 2022 r. zwigzany byt z wyzszym

popytem obserwowanym na rynku mieszkaniowym i zwiekszeniem oferty.

Wybrane projekty deweloperskie
Projekty zrealizowane — wybrane przyktady:

6 najwiekszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce
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Gardenia - Tréjmiasto Poleskie Ogrody - t6dz

.

Lokalizacja: Poznan, Grunwald Lokalizacja: Gdynia, Chylonia Lokalizacja: £t6dz, Polesie
Realizacja: 2008 — 2021 Realizacja: 2022 Realizacja: 2020 - 2021
Liczba lokali: ok. 1 000 (6 etapow) Liczba lokali: 102 (1 etap) Liczba lokali: 206 (2 etapy)

Tumskie Ogrody - Wroctaw Nowe Dabie- Krakow

B r——
Lokalizacja: Wroctaw, Srédmiescie Lokalizacja: Krakow, Grzegorzki Lokalizacja: Warszawa, Bielany
Realizacja: 2014 - 2016 Realizacja: 2012 - 2015 Realizacja: 2011

Liczba lokali: ok. 290 (2 etapy) Liczba lokali: ok. 500 (2 etapy) Liczba lokali: 176 (1 etap)

Projekty w realizacji:

Junique — Poznan

Projekt Junique powstaje w Poznaniu w dzielnicy Grunwald przy ul. Wieruszowskiej.

Obecnie Grupa jest w trakcie budowy etapu IA liczagcego 80 lokali o tgcznej powierzchni 4 514 m?. Zakornczenie
budowy tego etapu planowane jest na 2Q 2024 r. Na 31.12.2023 sprzedanych zostato 45% lokali.

Emitent planuje budowe jeszcze ok. 6 etapdw tej inwestycji liczacych tacznie ok. 1 200 lokali. Cze$¢ gruntéw

przeznaczonych pod kolejne etapy stanowi¢ bedzie zabezpieczenie Obligacji.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 46 z 223



Locum MICHAEL/STROM

W dzielnicy Polesie pomiedzy ulicami Rabiefska i Kaczencowg Grupa realizuje wieloetapowy projekt
mieszkaniowy. Dotychczas wybudowano pierwsze dwa etapy tej inwestycji pod nazwg Poleskie Ogrody liczgce
tacznie 206 lokali.

Obecnie Grupa jest w trakcie budowy | etapu pod nazwa art.TEO liczgcego 72 lokale o tgcznej powierzchni 3 921
m? oraz Il etapu liczacego 87 lokali. Zakoriczenie budowy | etapu nastgpito w 1Q 2024 r. Na 31.12.2023
sprzedanych zostato 65% lokali.

Emitent planuje budowe jeszcze 4 etapdw tej inwestycji liczgcych tacznie ok. 400 lokali.

Stegna Park — Stegna

Stegna Park to inwestycja zlokalizowana w nadmorskiej miejscowosci Stegna przy ul. Lipowej w odlegtosci ok.
500 m od plazy nad Zatokg Gdariskg, na Mierzei Wislanej.

Dotychczas Grupa zrealizowata budowe kilku budynkéw liczacych tgcznie 104 lokale.

Obecnie Grupa prowadzi sprzedaz budynkéw B1-B5 liczacych tacznie 120 lokali.

W Stegnie Grupa posiada grunt i pozwolenie na budowe drugiej inwestycji, tj. projekt ,,Port Stegna”, w ramach

ktérego Grupa planuje budowe dwdch etapdw liczacych tacznie ok. 260 lokali.

Projekty planowane — wybrane przyktady:

Karpacka —todz

' \
\

\
\
\A
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Grupa art.Locum posiada 66,3% udziatéw w spotce Karpacka Invest sp. z 0.0., ktéra posiada grunt zlokalizowany

przy ul. Karpackiej w todzi. Nieruchomo$¢ byta wtasnoscig Zaktadéw Chemicznych ,Organika” S.A., ktéra posiada

pozostate udziaty w tym projekcie.
W ramach catego projektu Grupa planuje budowe w kilku etapach ponad 1000 lokali o tgcznej powierzchni ok.
57,2 tys. m2,

Rozpoczecie pierwszego z nich przewidziano na 2025 r.
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Mogilska — Krakow

" =

Inwestycja przy ul. Mogilskiej w Krakowie bedzie realizowana w odlegtosci niecatych 3 km od Rynku Gtéwnego,
w bezposrednim sgsiedztwie punktow handlowo-ustugowych, w poblizu Uniwersytetu Ekonomicznego, Ogrodu
Botanicznego Uniwersytetu Jagielloiskiego oraz centrum handlowo-rozrywkowego Krakéw Plaza.

W inwestycji przewiduje sie wybudowanie 481 mieszkar i 13 lokali ustugowych o tacznej powierzchni 27 tys. m2.

Rozpoczecie budowy | etapu przewidziane jest na rok 2024.

Otoczenie rynkowe

Strona popytowa:

W 2023 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 23,8 tys. lokali (wzrost 0 34% r/r). Najwyzszy poziom sprzedazy odnotowano w 3Q 2023 r. (ok. 7 tys.), po czym
w 4Q 2023 r. zaobserwowano spadek do 6,1 tys. mieszkan.

Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, £édz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2023 r. wyniosta 57,6 tys. (+66%
r/r).

W ciggu catego 2023 r. najwiekszy wptyw na wzrost liczby transakcji miato uchwalenie przez Rzad ustawy
»Bezpieczny Kredyt 2%”, ktora weszta w zycie w lipcu 2023 r., ale spowodowata duze zainteresowanie rynkiem
pierwotnym juz w 1H 2023.

Woraz ze wzrostem popytu ceny ofertowe mieszkan w najwiekszych aglomeracjach istotnie wzrosty w 2023 r., w
zaleznosci od rynku od 14% do prawie 22%.

Pomimo wysokiej sprzedazy lokali, poziom stép procentowych wecigz pozostaje na wysokim poziomie w
poréwnaniu do wczesniejszych lat. Wysoki poziom oprocentowania kredytéw od 2022 r. spowodowat znaczacy
spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3,
publikowany w raporcie AMRON-SARFiN, uwzgledniajacy zmiany dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan,
spadt z poziomu 202,3 na koniec 1Q2021 do 134,74 na koniec 3Q 2022 r. i od tego czasu pozostaje na zblizonym
poziomie.

W 1Q 2024 nastgpito spowolnienie sprzedazy — rynek pozostaje w zawieszeniu pomiedzy zakorczeniem
programu doptat do kredytéw hipotecznych, a rozpoczeciem jego nowej, wcigz dyskutowanej, wersji.

Wg danych JLL w pierwszych 3 miesigcach tego roku na 6 najwiekszych rynkach sprzedano 11 tys. mieszkan, czyli

0 23% mniej niz w poprzednim kwartale.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 48 z 223



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych

rynkach
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Strona podazowa:

W catym 2023 r. tgcznie na szeSciu rynkach wprowadzono do sprzedazy 43,1 tys. mieszkan wobec 46,5 tys.
mieszkan w 2022 r. oraz 58,2 tys. mieszkan w 2021 r. Przez wiekszo$¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z
niekorzystnymi czynnikami majgcymi wptyw na zarzadzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w
zwigzku z obawami o brak dostepnosci materiatdw i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a
generalni wykonawcy w ramach negocjacji probowali podnosic¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczgwszy od I
kwartatu bardzo wyraznie spadt popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiaé sie nad
skalg nowych projektow oraz sensownoscig rozpoczynania budéw i wprowadzania ich do sprzedazy.

Istotny wzrost popytu w 2023 r. spowodowat systematyczne kurczenie sie oferty, gtéwnie w segmencie
popularnym oraz mieszkan kwalifikujgcych sie do programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy poczgtkowo
ostroznie podchodzili do zwiekszania podazy, liczba lokali wprowadzonych w 1Q 2023 r. wyniosta 6,9 tys.
jednostek by w 4Q 2023 r. wzrosngc¢ do 16 tys. W catym 2023 r. do oferty wprowadzono 43,1 tys. lokali, co byto
najnizszym wynikiem pod dziesieciu lat.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce spadta do 36,2 tys. na koniec 4Q
2023, a swoje minimum osiggneta kwartat wczesniej (34,3 tys. lokali).

| kwartat 2024 r. stat pod znakiem odbudowywania oferty —tacznie na 6 najwiekszych rynkach wprowadzono do
sprzedazy 16,7 tys. nowych mieszkan. W zwigzku z faktem, ze liczba ta drugi kwartat z rzedu przewyzszyta liczbe

mieszkan sprzedanych, na koniec marca 2024 r. oferta wzrosta do 42,4 tys. jednostek.
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W Krakowie, Tréjmiescie i Warszawie liczba mieszkan wprowadzonych do oferty w 1Q 2024 byta réwna lub bliska
liczbie mieszkan sprzedanych. Na pozostatych 3 rynkach liczba wprowadzen osiggneta wyrazng przewage, ktéra

wyniosta 86% w todzi, 100% we Wroctawiu oraz az 130% w Poznaniu.

Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach

Zrédto: Raporty kwartalne autorstwaJLL

5.14. Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.13 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie miec¢ istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sadowych lub arbitrazowych, wiacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wplyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich

postepowan
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W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sadowe lub arbitrazowe, witgcznie z wszelkimi

postepowaniami w toku.

W stosunku do Emitenta nie wystepuja wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

5.18. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sg w szczegdlnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji

ekonomicznej i finansowej

W ponizszej tabeli zaprezentowana zostata struktura zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien

31.12.2023r.
Dtuznik Wierzyciel Saldo (w zt) Termin sptaty Krotki opis
art.Locum SA PKO BP 5 655 464,40 31.03.2025 Kredyt inwestorski na budowe Junique |
Obligacje serii A Obligatariusze | 20 000 000,00 11.12.2026

* Wartosci nominalne

Zrédto: Emitent

Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dzien 31.12.2023 r. zadnych innych zobowigzan
finansowych, ktére mogtyby istotnie wptyngé na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw

finansowych Emitenta.

5.19. Zobowi3zania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

Na 31 grudnia 2023 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Nie wystgpity nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgcych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej w 2023

r.

5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej ifinansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych
zalaczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okresSlonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i

majgtkowej Emitenta i jego Grupy, ktore bytyby istotne dla ich oceny.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 51z 223



Locum MICHAEL/STROM
DOM MAKLERSKI
5.22.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i os6b nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

W sktad Zarzgdu wchodzg obecnie:

1. Krzysztof Suskiewicz- Prezes Zarzadu

2. Tomasz Malewski- Wiceprezes Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz

Zajmowane stanowisko
Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe

Spotki prawa handlowego, w ktorych,
w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organdw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba

nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Prezes Zarzadu Spotki Emitenta

20 maja 2025r.

Politechnika Swietokrzyska w Kielcach, Wydziat Budownictwa

Ladowego

Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, Studium Podyplomowe

Zarzadzania Nieruchomosciami

e od 32 lat zarzadza firmami dziatajgcymi na rynku nieruchomosci
zajmujgcymi sie realizacjq przedsiewzie¢ deweloperskich

e w latach 1996 — 2000 prezes zarzgdu, wspottworca firm
deweloperskich nalezgcych do najwiekszych bankéw w Polsce:
Pekao Developement Sp. z 0.0. (dawniej PBG Nieruchomosci Sp. z
0.0.) i PKO Nieruchomosci Sp. z 0.0.

e od momentu powstania w 2000 r., jako prezes zarzadu, z sukcesem
kieruje dziatalnoscig art.Locum S.A. (dawniej: BRE.locum S.A,,
mLocum S.A., Archicom Polska S.A.)

e w latach 2002 — 2003 byt Cztonkiem Rady Nadzorczej Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich, a od 2003 r. Cztonek Zarzgdu PZFD

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej Towarzystwa Ubezpieczen
Wzajemnych Bezpieczny Dom w Warszawie w latach 2005 - 2011

e ART.LOCUM S.A.

Prezes Zarzadu - nadal

o KARPACKA INVEST Sp. z o.0.

Cztonek Zarzadu - nadal
e ARCHICOM S.A.
Cztonek Zarzadu do 19 maja 2021 r.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie

jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku

z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia

1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.
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Nie zostata skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Tomasz Malewski

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu Spotki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025 r.
Wyksztatcenie Uniwersytet £todzki, Wydziat Ekonomiczno-Socjologiczny, specjalizacja:

Ekonomika i Organizacja Budownictwa i Inwestycji
Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, Katedra Zarzadzania w
Gospodarce, Studium Podyplomowe Zarzgdzania Projektami
Kursy specjalistyczne z zakresu szacowania nieruchomosci i
zarzadzania nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych
Kwalifikacje i doswiadczenie e od 26 lat zwigzany zawodowo z rynkiem nieruchomosci i realizacja
zawodowe przedsiewzie¢ deweloperskich
e doswiadczenie zawodowe zdobywat w firmach deweloperskich
Pekao Developement Sp. z 0.0. (dawniej PBG Nieruchomosci Sp. z
0.0.) i PKO Nieruchomosci Sp. z 0.0. nalezgcych do najwiekszych
bankéw w Polsce, zajmujgc sie w nich organizowaniem prac
i koordynowaniem realizacji projektow deweloperskich,
opracowywaniem strategii i kierunkow realizacji projektow,
sporzgdzaniem analiz przedsiewzie¢ deweloperskich, planowaniem
ich finansowania i opracowywaniem studium optacalnosci
projektow nieruchomosciowych
e 0d 2000 r. w zespole art.Locum S.A. (dawniej: BRE.locum S.A.,
mLocum S.A., Archicom Polska S.A.) kierowat zespotem realizacji
projektow, a od 2008 r. uczestniczy w ciggtym rozwoju i sukcesach

firmy petnigc funkcje wiceprezesa zarzadu

Spotki prawa handlowego, w e ART.LOCUM S.A.

ktorych, w okresie co najmniej Wiceprezes Zarzadu - nadal
ostatnich trzech lat, dana osoba e KARPACKA INVEST Sp. z 0.0.
byta cztonkiem organow Cztonek Zarzadu - nadal

zarzadzajacych lub nadzorczych albo ¢ BDH DEVELOPMENT spétka z o.0.

wspélnikiem, ze wskazaniem, czy Przewodniczacy Rady Nadzorczej od 17 grudnia 2020 r. - nadal

dana osoba nadal petni funkcje w
organach lub jest nadal wspdlnikiem
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie

jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Nie prowadzit dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku
z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostata skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktdrych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw

zarzadzajacych lub nadzorczych w spoétkach prawa handlowego.

Rada Nadzorcza

Dorota Jarodzka - Srédka

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej Spotki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025 r.
Wyksztatcenie Politechnika Wroctawska

Wydziat Architektury
Kwalifikacje i doswiadczenie e ponad trzydziestopiecioletnie doswiadczenie zdobyte przy
zawodowe projektowaniu i realizacji réznorodnych obiektéw budowlanych,
m.in. osiedli budynkéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej, rewitalizacji i modernizacji
docenione i potwierdzone licznymi nagrodami ministerialnymi oraz
branzowymi
e 1986 r. — wspotzatozycielka Studio Projekt, pdzniej Archicom S.A.
e do 2021 r.- Prezes Zarzadu, Grupa Archicom S.A.
e 2011 —-2023 - Przewodniczaca Rady PZFD, Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich
e 2010 — 2020 Prezes Oddziatu Wroctaw PZFD, Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich
e 0d 2020 — Honorowa Prezes Oddziatu Wroctaw PZFD, Polski Zwigzek
Firm Deweloperskich
e 0d 2018 — Cztonek Rady Nadzorczej art.Locum S.A. (dawniej:
Archicom Polska S.A.)
Spotki prawa handlowego, w ktérych, | e SRDK STUDIO PROJEKT Sp. z 0.0.

w okresie co najmniej ostatnich Prezes Zarzadu od 3 stycznia 2022 r. - nadal
trzech lat, dana osoba byta Wspdlnik od 3 stycznia 2022 r. - nadal
cztonkiem organdw zarzadzajacych e SRDK STUDIO PROJEKT Sp. k.

lub nadzorczych albo wspélnikiem, Wspdlnik od 22 wrzesnia 2021 r. do 10 lutego 2022 r.

ze wskazaniem, czy dana osoba e DKRA ECHO Sp. z 0.0.
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nadal petni funkcje w organach lub Wspdlnik od 19 marca 2021 r. do 19 czerwca 2023 r.
jest nadal wspdlnikiem e ARCHICOM CONSULTING Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu od 2 listopada 2020 r. do 17 czerwca 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 19 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 2 lipca 2021 r.
e DKR FREEDOM Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 29 grudnia 2021 r.

Likwidator od 29 grudnia 2021 r. do 28 lipca 2022 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI RESIDENTIAL Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 3 pazdziernika 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 18 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 lipca 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 17 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 21 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM POZNAN Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 18 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 10 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 6 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM MARINA 3 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 8 lipca 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 11 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 27 wrzesnia 2021 r.

e SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 3 OTYNSKA Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 10 czerwca 2021 r.
* ARCHICOM GDANSK Sp. z 0.0.
Prezes Zarzadu do 24 lipca 2020 r.
Likwidator od 24 lipca 2020 r. do 12 marca 2021 r.

Prezes Zarzagdu od 12 marca 2021 r. do 30 czerwca 2021 r.
e ARCHICOM LOFTY PLATINUM 1 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 16 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 4 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 11 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 5 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 7 lipca 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 14 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 7 lipca 2021 r.
o ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 12 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI JN1 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 2 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI JN3 Sp. z 0.0.
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https://rejestr.io/krs/863142/archicom-consulting
https://rejestr.io/krs/779714/archicom-nieruchomosci-19
https://rejestr.io/krs/853873/dkr-freedom
https://rejestr.io/krs/850649/archicom-nieruchomosci-residential
https://rejestr.io/krs/842962/archicom-nieruchomosci-18
https://rejestr.io/krs/841813/archicom-nieruchomosci-17
https://rejestr.io/krs/831893/archicom-poznan
https://rejestr.io/krs/777643/archicom-nieruchomosci-10
https://rejestr.io/krs/776919/archicom-marina-3
https://rejestr.io/krs/777145/archicom-nieruchomosci-11
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https://rejestr.io/krs/759742/archicom-nieruchomosci-4
https://rejestr.io/krs/761499/archicom-nieruchomosci-5
https://rejestr.io/krs/745397/archicom-nieruchomosci-14
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https://rejestr.io/krs/749043/archicom-nieruchomosci-jn1
https://rejestr.io/krs/746441/archicom-nieruchomosci-jn3

Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Prezes Zarzadu do 10 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 9 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 11 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI JN2 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 6 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 8 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM STABtOWICE Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM JAGODNO 5 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 10 czerwca 2021 r.

e SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 3 KAMIENSKIEGO Sp. z 0.0.
Prezes Zarzadu do 14 lipca 2021 r.

e ARCHICOM RW Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 5 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 7 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 17 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM MARINA 5 Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 6 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM MARINA 4 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 2 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 17 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM BYCZYNSKA 1 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 18 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 6 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 22 lipca 2021 r.
e BARTOSZOWICE 1 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 6 wrzesnia 2021 r.
e TN STABtOWICE 1 Sp. z 0.0.
Prezes Zarzadu do 26 lipca 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 lipca 2021 r.
e ART.LOCUM S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej od 15 stycznia 2018 r. - nadal
e ALTONA INVESTMENTS Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 23 lipca 2021 r.

o DKR HOLDING Sp. z 0.0. — PROPERTY — Sp. k.
Wspdlnik do 29 kwietnia 2021 r.

e DKR HOLDING Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 6 maja 2022 r.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 56 z 223


https://rejestr.io/krs/751243/archicom-nieruchomosci-9
https://rejestr.io/krs/750281/archicom-nieruchomosci-jn2
https://rejestr.io/krs/745710/archicom-nieruchomosci-8
https://rejestr.io/krs/745292/archicom-stablowice
https://rejestr.io/krs/725050/archicom-jagodno-5
https://rejestr.io/krs/722286/space-investment-strzegomska-3-kamienskiego
https://rejestr.io/krs/723555/archicom-rw
https://rejestr.io/krs/726003/archicom-nieruchomosci-7
https://rejestr.io/krs/725986/archicom-marina-5
https://rejestr.io/krs/722075/archicom-marina-4
https://rejestr.io/krs/724881/archicom-nieruchomosci-2
https://rejestr.io/krs/725430/archicom-byczynska-1
https://rejestr.io/krs/725878/archicom-nieruchomosci-6
https://rejestr.io/krs/725093/bartoszowice-1
https://rejestr.io/krs/725250/tn-stablowice-1
https://rejestr.io/krs/722406/archicom-nieruchomosci-3
https://rejestr.io/krs/291818/art-locum
https://rejestr.io/krs/255183/altona-investments
https://rejestr.io/krs/570343/dkr-holding
https://rejestr.io/krs/570343/dkr-holding

Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Wspdlnik do 26 lipca 2022 r.

e DKR ECHO INVESTMENT Sp. z 0.0.
WSspdlnik do 24 maja 2021 r.

e DKR INVEST S.A.

Prezes Zarzadu do 31 maja 2021 r.
e ARCHICOM S.A.

Wiceprezes Zarzadu do 19 maja 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 14 lipca 2021 r.
e P16 INOWROCtAWSKA Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 9 sierpnia 2021 r.
o ARCHICOM FIN Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu od 1 grudnia 2020 r. do 18 czerwca 2021 r.
o ARCHICOM RESIDENTIAL Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 6 lipca 2021 r.
e SRDK STUDIO PROJEKT 1 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 16 lutego 2022 r.

Likwidator od 16 lutego 2022 r. do 27 lutego 2023 r.

Wspolnik od 11 sierpnia 2021 r. do 27 lutego 2023 r.
e ARCHICOM INVESTMENT Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 10 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM DOBRZYKOWICE PARK Sp. z 0.0.

e Prezes Zarzadu do 2 lipca 2021 r.
e ARCHICOM NIERUCHOMOSCI 20 Sp. z o.0.
Prezes Zarzadu od 16 listopada 2020 r. do 16 czerwca 2021 r.

e ARCHICOM JAGODNO Sp. z 0.0.
Likwidator od 1 kwietnia 2019 r. do 8 marca 2021 r.

Prezes Zarzadu od 8 marca 2021 r. do 17 czerwca 2021 r.
o ARCHICOM Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 5 sierpnia 2021 r.
e ARCHICOM CADENZA HALLERA Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 8 lipca 2021 r.
e STRZEGOMSKA NOWA Sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu do 3 lutego 2021 r.
Prezes Zarzadu od 3 lutego 2021 r. do 18 czerwca 2021 r.
o AD MANAGEMENT Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 28 czerwca 2021 r.
o FOODAFUTURE TECHNOLOGIES Sp. z o.0.
Wspdlnik od 15 lutego 2022 r.

Spotki prawa handlowego, w ktorych | Petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje likwidatora:

w okresie ostatnich 5 lat petnita e DKR FREEDOM Sp. z o.0.
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https://rejestr.io/krs/570343/dkr-holding
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https://rejestr.io/krs/314926/archicom
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https://rejestr.io/krs/268170/strzegomska-nowa
https://rejestr.io/krs/241847/ad-management
https://rejestr.io/krs/241847/ad-management
https://rejestr.io/krs/853873/dkr-freedom

Locum

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

funkcje osoby nadzorujacej lub
zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jej kadencji znalazty sie w

stanie upadtosci lub likwidacji.

Likwidator od 29 grudnia 2021 r. do 28 lipca 2022 r.
spotka wykreslona z KRS

ARCHICOM GDANSK Sp. z 0.0.

Likwidator od 24 lipca 2020 r. do 12 marca 2021 r. — przerwana
likwidacja

ARCHICOM BYCZYNSKA Sp. z 0.0.

Likwidator od 22 lutego 2019 r. do 9 stycznia 2020 r.
spotka wykreslona z KRS

SRDK STUDIO PROJEKT 1 Sp. z 0.0.

Likwidator od 16 lutego 2022 r. do 27 lutego 2023 r.

spotka wykreslona z KRS
ARCHICOM MARINA 1 Sp. zo.0.
Likwidator od 25 lutego 2019 r. do 4 grudnia 2019 r.

spotka wykreslona z KRS

ARCHICOM DOBRZYKOWICE PARK Sp. z 0.0.

Likwidator od 5 czerwca 2019 r. — przerwana likwidacja
SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 3 Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 lutego 2019 r. do 29 stycznia 2020 r.

spotka wykreslona z KRS

ARCHICOM JAGODNO Sp. z 0.0.

Likwidator od 1 kwietnia 2019 r. do 8 marca 2021 r. — przerwana
likwidacja

ARCHICOM MARINA Sp. z o.0.

Likwidator od 26 lutego 2019 r. do 5 grudnia 2019 r.

spotka wykreslona z KRS
SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 2 Sp. z 0.0.
Likwidator od 20 marca 2019 r. do 16 grudnia 2019 r.

spotka wykreslona z KRS

TN STABLOWICE Sp. z 0.0.

Likwidator od 5 marca 2019 r. do 20 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

BARTOSZOWICE Sp. z 0.0.

Likwidator od 28 lutego 2019 r. do 11 lutego 2020 .
spotka wykreslona z KRS

ARCHICOM LOFTY PLATINUM Sp. z 0.0.

Likwidator od 28 maja 2019 r. do 2 stycznia 2020 r.

spotka wykreslona z KRS

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku

z prywatnymi interesami.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A.

Strona 58 z 223


https://rejestr.io/krs/768227/archicom-gdansk
https://rejestr.io/krs/511702/archicom-byczynska
https://rejestr.io/krs/293515/srdk-studio-projekt-1
https://rejestr.io/krs/306165/archicom-marina-1
https://rejestr.io/krs/293347/archicom-dobrzykowice-park
https://rejestr.io/krs/285580/space-investment-strzegomska-3
https://rejestr.io/krs/326873/archicom-jagodno
https://rejestr.io/krs/285674/archicom-marina
https://rejestr.io/krs/311963/space-investment-strzegomska-2
https://rejestr.io/krs/285846/tn-stablowice
https://rejestr.io/krs/270602/bartoszowice
https://rejestr.io/krs/270060/archicom-lofty-platinum

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Locum

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.
Zajmowane stanowisko Pierwszy Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Spotki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025 r.
Wyksztatcenie Doktor nauk ekonomicznych, absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej,
Woydziatu Handlu Zagranicznego, stypendysta Uniwersytetu
Georgetown w Waszyngtonie oraz Uniwersytetu Harvarda.
Kwalifikacje i doswiadczenie e od ponad 30 lat zwigzany z bankowoscig i finansowaniem rynku
zawodowe nieruchomosci
e doswiadczenie zdobywat w najwiekszych instytucjach finansowych
na runku polskim
e w 1999 r. wspottworzyt mBank Hipoteczny S.A., ktérym kierowat
ponad 23 lata
o wieloletni Cztonek Rady Zwigzku Bankdw Polskich, Rady Fundacji na
Rzecz Kredytu Hipotecznego, Rady Fundacji Ronalda McDonalda, a
takze rad nadzorczych wielu spétek prawa handlowego
e od stycznia 2018 r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej art.Locum

S.A. (dawniej: BRE.locum S.A., mLocum S.A., Archicom Polska S.A.)

Spotki prawa handlowego, w
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organéw

zarzadzajacych lub nadzorczych albo

POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.
Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

BDH DEVELOPMENT spétka z o.0.

Cztonek Rady Nadzorczej do 28 stycznia 2021 r.
HOCHTIEF POLSKA S.A.

wspélnikiem, ze wskazaniem, czy Cztonek Rady Nadzorczej - nadal
dana osoba nadal petni funkcje w e ART.LOCUM S.A.

organach lub jest nadal wspélnikiem Pierwszy Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej - nadal

o MBANK HIPOTECZNY S.A.
Prezes Zarzadu do 6 czerwca 2022 r.
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséow w zwigzku

z prywatnymi interesami.
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https://rejestr.io/krs/345087/hochtief-polska
https://rejestr.io/krs/291818/art-locum
https://rejestr.io/krs/3753/mbank-hipoteczny

Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organow

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Rafat Jarodzki

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki Emitenta
Termin uptywu kadenc;ji 20 maja 2025r.
Wyksztatcenie e Akademia Sztuk Pieknych we Wroctawiu —

Architektura Wnetrz
o Certified General Accountants Association of Canada -
3 lata studidow accounting
e SWPS Uniwersytet Humanistycznospoteczny - Master Class of

Management — Psychologia Dziatarht Menadzerskich

Kwalifikacje i doswiadczenie e kariere zawodowag rozpoczat w Kanadzie jako architekt wnetrz oraz,
zawodowe po zdobytym tam wyksztatceniu, jako doradca podatkowy i
ksiegowy

e od 1993 r. wspottworzyt strategie dla marki Archicom, prowadzac
poczatkowo obszar finansow, a nastepnie marketingu Grupy
Archicom, zajmujac kluczowe stanowiska w zarzgdzie Grupy jej
spotkach zaleznych. Doprowadzit do przeksztatcenia niewielkiej
firmy architektoniczno-wykonawczej w wiodacego na rynku
dewelopera. Wspoétuczestniczyt aktywnie w rozszerzaniu dziatalnosci
Grupy o realizacje mieszkan i biur w systemie deweloperskim

e od stycznia 2018 r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej art.Locum S.A.

(dawniej: Archicom Polska S.A.)

Spotki prawa handlowego, w e 4CORNER 4 Sp. z 0.0.

ktorych, w okresie co najmniej Wspdlnik od 9 kwietnia 2021 r. — nadal

ostatnich trzech lat, dana osoba e DKRA ECHO Sp. z 0.0.

byta cztonkiem organéw Prezes Zarzadu od 19 marca 2021 r. do 19 czerwca 2023 r.

zarzadzajacych lub nadzorczych albo Wspdlnik od 19 marca 2021 r. do 19 czerwca 2023 r.
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy e ERERA Sp. z0.0.
dana osoba nadal petni funkcje w Prezes Zarzadu od 3 marca 2021 r. do 25 stycznia 2022 r.
organach lub jest nadal wspélnikiem Wspdlnik od 3 marca 2021 r. - nadal
o GWW WROCLAW INVESTMENTS Sp. z 0.0. Sp. K.
Wspdlnik od 18 listopada 2020 r. do 19 listopada 2020 r.
e 66PIEKARNIA Sp. z 0.0.
Cztonek Rady Nadzorczej od 20 pazdziernika 2020 r. - nadal
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https://rejestr.io/krs/893560/4corner-4
https://rejestr.io/krs/890116/dkra-echo
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Locum

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Spotki prawa handlowego, w
ktorych w okresie ostatnich 5 lat
petnita funkcje osoby nadzorujacej
lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktére w okresie jego kadencji
znalazly sie w stanie upadtosci lub

likwidacji.

Wspdlnik o 20 pazdziernika 2020 r. - nadal

e ART.LOCUM S.A.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej od 15 stycznia 2018 r. - nadal
DKR HOLDING Sp. z 0.0. - PROPERTY - Sp. k.

Wspdlnik do 29 kwietnia 2021 r.

DKR HOLDING Sp. z 0.0. - PRZEDSZKOLE - Sp. k.-a.

Likwidator do 16 listopada 2020 .

DKR HOLDING Sp. z o0.0.

Wspdlnik - nadal

ARCHICOM S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej do 19 maja 2021 r.

o JKINVEST Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 25 lutego 2022 r.

Likwidator od 25 lutego 2022 r. do 23 sierpnia 2022 r.
DKR ECHO INVESTMENT Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 24 maja 2021 .

Wspdlnik do 24 maja 2021 r.

e ARCHICOM FIN Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 1 grudnia 2020 r.
DKR RBC Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 20 stycznia 2022 r.
STRZEGOMSKA NOWA Sp. z 0.0.
Prezes Zarzadu do 3 lutego 2021 r.

e ART HOTEL Sp. z o.0.

Wspdlnik - nadal

Prezes Zarzadu - nadal

e ARCHICOM HALLERA 2 Sp. z 0.0. Sp. k.

Likwidator do 28 lutego 2020 r.

spotka wykreslona z KRS

e JAVIN INVESTMENTS Sp. z 0.0. Sp. k.

Likwidator do 9 listopada 2018 r.

spotka wykreslona z KRS

DKR HOLDING Sp. z 0.0. - PRZEDSZKOLE — Sp. k.-a.
Likwidator do 16 listopada 2020 r.

spotka wykreslona z KRS

e JKINVEST Sp. zo.0.

Likwidator od 25 lutego 2022 r. do 23 sierpnia 2022 r.

spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM BYCZYNSKA Sp. z o.0.

Likwidator od 22 lutego 2019 r. do 9 stycznia 2020 .

spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM PROPERTY Sp. z 0.0.
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Likwidator do 29 listopada 2018 r.
spotka wykreslona z KRS
e ARCHICOM DOBRZYKOWICE PARK Sp. z 0.0.
Likwidator od 5 czerwca 2019 r. — przerwana likwidacja
e ARCHICOM JAGODNO Sp. z o.0.
Likwidator od 1 kwietnia 2019 r. do 5 listopada 2020 r. — przerwana
likwidacja
o SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 2 Sp. z 0.0.
Likwidator od 20 marca 2019 r. do 16 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS
e ARCHICOM MARINA 1 Sp. z 0.0.
Likwidator od 25 lutego 2019 r. do 4 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS
e TN STABLOWICE Sp. z 0.0.
Likwidator od 5 marca 2019 r. do 20 grudnia 2019 .
spotka wykreslona z KRS
e ARCHICOM MARINA Sp. z 0.0.
Likwidator od 26 lutego 2019 r. do 5 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS
o SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 3 Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 lutego 2019 r. do 29 stycznia 2020 r.
spotka wykreslona z KRS
e ARCHICOM MARINA 2 Sp. z 0.0.
Likwidator od 12 kwietnia 2019 r. do 17 grudnia 2019 .
spotka wykreslona z KRS
o BARTOSZOWICE Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 lutego 2019 r. do 11 lutego 2020 .
spotka wykreslona z KRS
e ARCHICOM LOFTY PLATINUM Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 maja 2019 r. do 2 stycznia 2020 r.
spotka wykreslona z KRS
Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku
z prywatnymi interesami.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.
Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw

zarzadzajacych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego.
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Monika Powroznik

Zajmowane stanowisko
Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe

Spotki prawa handlowego, w
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organow
zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy
dana osoba nadal petni funkcje w

organach lub jest nadal wspdlnikiem

Cztonek Rady Nadzorczej Spotki Emitenta

20 maja 2025r.

Absolwentka Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, Wydziatu

Zarzadzania, o specjalnosci inwestycje kapitatowe i strategie

finansowe przedsiebiorstw

na poczatku pracy zawodowej zwigzana z doradztwem
inwestycyjnym

obecnie od ponad 18 lat zwigzana z bankowoscig i nadzorem
wtascicielskim, gdzie odpowiada za monitorowanie dziatalnosci
spotek, transakcje M&A, a takze przygotowywanie planéw
restrukturyzacyjnych i naprawczych

wieloletnia cztonkini rad nadzorczych wielu spétek prawa
handlowego

od maja 2017 r. Cztonek Rady Nadzorczej art.Locum S.A. (dawniej:
mLocum S.A., Archicom Polska S.A.)

MTOWARZYSTWO FUNDUSZY INWESTYCYINYCH S.A.
Cztonek Rady Nadzorczej od 8 kwietnia 2021 r. - nadal
DIGITAL TEAMMATES S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej od 5 maja 2021 r. do 26 pazdziernika
2021r.

MERCURY FINANCIAL S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej od 21 pazdziernika 2020 r. do 26
lutego 2021 r.

MELEMENTS S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej do 31 maja 2023 r.

DIGITAL OPERATIONS S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

BDH DEVELOPMENT Sp. z o.0.

Prezes Zarzagdu do 17.12.2020 r.

ART.LOCUM S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

MINVESTMENT BANKING S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej do 23 marca 2022 r.

BRE PROPERTY PARTNER Sp. z o.0.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

MFAKTORING S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

MFINANSE S.A.

Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej - nadal
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Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w zwigzku
z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisana w rejestrze dfuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Tomasz tuczynski

Zajmowane stanowisko Drugi Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025 r.
Wyksztatcenie e Ukonczyt aplikacje radcowska w Okregowej Izbie Radcéw

Prawnych w Warszawie, gdzie uzyskat tytut radcy prawnego.

e Ukonczyt z wyrdznieniem studia na Wydziale Prawa i
Administracji Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat
tytut magistra prawa i administraciji.

e Ukonczyt studia na Wydziale Lingwistyki Stosowanej
Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat tytut magistra
jezyka niemieckiego i jezyka angielskiego.

e Ukonczyt kurs w Centrum Prawa Niemieckiego i Prawa
Europejskiego powstatym dzieki wspotpracy Uniwersytetu w
Bonn i Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat
Swiadectwo ukonczenia studiéw prawa niemieckiego i prawa
europejskiego.

e  Ukonczyt z wyrdznieniem kurs w Brytyjskim Centrum Prawa
Angielskiego i Prawa Europejskiego powstatym dzieki
wspotpracy Uniwersytetu w Cambridge i Uniwersytetu
Warszawskiego, gdzie uzyskat $wiadectwo ukorniczenia
studidw prawa angielskiego i prawa europejskiego.

e Ukonczyt kurs w Centrum Prawa Francuskiego i Prawa
Europejskiego powstatym dzieki wspotpracy Uniwersytetu w
Poitiers i Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat
Swiadectwo ukonczenia studiéw prawa francuskiego i prawa
europejskiego.

Kwalifikacje i doswiadczenie e Rozpoczat kariere zawodowag od prac nad prospektem

zawodowe emisyjnym Owczesnego pracodawcy, ktory w 1999 roku
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Spotki prawa handlowego, w °
ktorych, w okresie co najmnie;j

ostatnich trzech lat, dana osoba °
byta cztonkiem organéw

zarzadzajacych lub nadzorczych albo | «
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy

dana osoba nadal petni funkcje w .

organach lub jest nadal wspdlnikiem

zadebiutowat na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

e Kontynuowat kariere zawodowa w miedzynarodowe;j
renomowanej kancelarii prawniczej oraz w wiodgcym banku
inwestycyjnym w Polsce.

e Uzyskat Certyfikat Doradcy w Alternatywnym Systemie Obrotu
organizowanego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie.

e Doradzat przy wielu znaczacych transakcjach na polskim rynku
kapitatowym oraz prowadzit znane w Polsce postepowania
sgdowe i administracyjne o charakterze precedensowym
szeroko komentowane w kregach biznesowych.

e Zdobyt bogate doswiadczenie biznesowe jako cztonek rad
nadzorczych, w tym w nastepujgcych spétkach publicznych
notowanych na rynku podstawowym Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie: Optimus S.A., Vistula S.A., PKM
Duda S.A., Pepees S.A., Unimil S.A., Foksal NFI S.A., Rubicon
Partners S.A. oraz w nastepujacych firmach inwestycyjnych:
Opoka TFI S.A., Amathus TFI S.A., Dom Maklerski Navigator
S.A.

e W okresie maj 2008 — wrzesiert 2009 r. oraz od stycznia 2018
r. Cztonek i Drugi Wiceprzewodniczagcy Rady Nadzorczej
art.L.ocum S.A. (dawniej: BRE.locum S.A., mLocum S.A,
Archicom Polska S.A.).

e Uczestniczyt w pracach nad projektem ustawy o zmianie
ustawy o nadzorze nad rynkiem finansowym oraz niektérych
innych ustaw.

e Prowadzi zajecia dla aplikantéw radcowskich w Okregowej
Izbie Radcow Prawnych w Warszawie z zakresu prawa spotek
handlowych.

e Ma dorobek naukowy w postaci publikacji naukowych w
,Przegladzie Prawa Handlowego”, ,Monitorze Prawa
Handlowego”, ,Monitorze Prawniczym”, ,Glosa Prawo
Gospodarcze i Orzeczeniach i Komentarzach”.

KANCELARIA MEDIUS S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

POLMET RECYKLING S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

RUBICON PARTNERS CORPORATE FINANCE S.A.
Cztonek Rady Nadzorczej do 10 listopada 2021 r.
ART.LOCUM S.A.

Drugi Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej - nadal
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o LUCZYNSKI | WSPOLNICY Sp. k. — nadal
Komplementariusz (wspdlnik zarzadzajgcy) w kancelarii prawniczej

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w zwigzku
z prywatnymi interesami.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spotek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa
obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw

zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.

5.23. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikdw posiadajacych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu wspoélnikow

Struktura akcjonariuszy Emitenta na koniec 2023 roku:

Akcjonariusz Liczba Akgcji Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow

posiadanych akgcji

Dorota Jarodzka-Srédka 11 073 500 11 073 500,00 zt 39,995%
Rafat Jarodzki 11 073 500 11 073 500,00 zt 39,995%
Krzysztof Suskiewicz 5541 000 5541 000,00 20,01%

Pani Dorota Jarodzka-Srodka wraz z meiem oraz Rafat Jarodzki byli wspétzatozycielami i gtéwnymi
akcjonariuszami spétki Archicom S.A. W 2021 r. 66% akcji Archicom S.A. (w tym akcje posiadane przez
akcjonariuszy Emitenta) zostato sprzedanych do Echo Investment S.A. za 425 min zt. Archicom S.A. powstat na
bazie biura architektonicznego o nazwie Studio Projekt, ktore w 1986 r. zostato zatozone przez Panig Dorote
Jarodzka-Srédke oraz jej meza. Na moment sprzedazy do Echo Investment S.A. Archicom S.A. byt liderem
wroctawskiego rynku deweloperskiego, osiggajgc w 2019 r. poziom sprzedazy blisko 1,5 tys. mieszkan.
Réwnolegle do sprzedazy posiadanych akcji w Archicom S.A. Pani Dorota Jarodzka-Srédka oraz Rafat Jarodzki
zdecydowali sie na odkup od tej spotki tacznie blisko 80% akcji w spdtce Archicom Polska S.A. (wcze$niej mLocum

S.A.), a obecnie dziatajgcej pod nazwg art.Locum S.A. (Emitent).

Pozostate 20,01% akcji Emitenta jest wiasnoscig Pana Krzysztofa Suskiewicza, ktéry nieprzerwanie od poczatku
istnienia art.Locum S.A. petni funkcje prezesa zarzgdu (wczesniej Archicom Polska S.A., a wczesniej mLocum S.A.

i BRE.locum S.A.).

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 66 z 223


https://rejestr.io/krs/267837/luczynski-i-wspolnicy

Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

VI. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.
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VII. SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA

Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace rzetelnos$ci sprawozdania finansowego

Niniejszym oswiadczamy, ze weditug naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi naszg Spoétke, oraz ze odzwierciedlaja
w sposoOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz
ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych

zagrozen i ryzyk.

Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania rocznego

Niniejszym o$wiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej

opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

W imieniu Emitenta:

slonedby/ Signed by /
Papisane presz: Podpisano przez:
Tomasz Malewski
Krzysztof
D054 0637 Locum Zbigniew
16:18 Suskiewicz

Date / Data: 2024-
06-27 16:26
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7.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy 2023

Locum

Grupa Kapitatowa art.Locum S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
wedfug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej

za rok zakonczony 31 grudnia 2023

todi, dnia 14 maja 2024 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuadji finansowe]

Ma dzien 31 grudnia Mota
AKTYWA
Rzeczowe aktywa tramle 6.1
w Ty akiywa £ fptuiu prows do uiythowania
Nieruchomasti imwestyoyjne 7
w Tym akiywa 2 fytuiu prowg do uiytkowania
Wartadei niematerialne 6.2
Zapasy 10
w Ty akiywa z fytulu prows do uiytkowania
Maleinodd handbowe oraz pozostate naleznosci 11
Rozliczenia migdzyokresowe 12
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 9
Maleinosdi 7 tytudu biezgoego podatku dochodowego
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 13
AKTYWA RAFEM
HAPITAL WEASNY
Kapital podstawowy 14
Tyski zatrzymane 15
w Tym zyski 2 lat ubieghich
w Tym zysk netto
Kapitat wizsny prrypadajgoy na akdgonariuszy spotki
Udziaty niekontrolujgoe
EAPITAL WLASNY RAZEM
ZOBOWIAZANIA
Kredyty | poaypczki 161
Zobowigzania z tytulu emisyl obligac)i 162
Zfobowiazania z tytulu leasingu 17
Zobowiazania z tytulu kaucji gwarancyjinych 19
Rezerwa na swiadczenia emerytalne 21
Pozostale rezerwy 22
Rererwa ¢ tytulu odrocmonegn podatku dochodowego 3
Kredyty | podyerki 16.1
Zobowigzania z tytulu leasingu 17
Przedplaty atreymans 18
Fobowigzania z tytulu kaucji gwarancyjnych 19
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 20
Zobowigzanie T tytulu bieigcego podatku dochodowego
Rezerwa na swiadczenia emerytalne 21
Pozostale rezerwy 22
Zobowigzania razem

KAPITAL WLASNY | Z0OBOWIAZANIA RATEM

2023

2007 217,57
294 183,85
41 095 000,00
2 326 000,00

43 102 217,57

220 290 F 5F
4876 T40, 3
3607 487,01

183 524,69

58 978,00

23 095 B4G5,ET
247 237 539,14
200 330 757,11

27 B85 000,00
183 861 104,70
153 955 271,31

504 533,39
211 540 104,70

10 204 717,83

221 753 §22,53

5 655464 40
19647 ZES,6EL
4 510 920,57
4 8609 478,73
162 700,00
34313679
1885822,71
37 074 B0E E1

1265 576,25
19 720 126,46
1731622 60
7471107 41
105 610,00
101 300,00
1115 783,05
31511 125,77
6B 585 034,58
290 338 757,11

2022

1955 4365 48
333 250,40
40 385 779,00
2525 000,00
22 210,00

42 367 425 48

164 B72 633,64
3 221 468 65

5 768 643,52
66 301,80
18928 074,54
33 134,00
33071 037,28
222 GEO 24,78
265 057 250,26

27 BBE 000,00
182 956 271 31
147 075 580,39

35 A80 550,92
210 644 271,31

10332 422,72
220976 634,03

& 600 000,00

5023 BLY 16
485217216
262 500,00
34313679
1942 165,70

19023 E31,E1

6 636 085,21
1182 730,63
970 373,06

5 965 467,59
8459 714,59
331100

18 500,00
1808 642,14
25 056 724,42
44 0BO 556,23
265 057 250,26
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Rok zakonczony 31 grudnia

Preychaody e spreedaiy

Kosrt whasny spreedady

Zysk brutto ze sprzedaiy

Koszty sprzedazy | marketingu

Koszty ogdlnego zarzgdu

Pozostale preychody operacyjne, netto
Pozostale koszty operacyjne, netto

Zysk operacyjny

Preychady finansomwe

Kosrty finansowe

Udziat w ryskach (stratach) wspdinego preedsieaziecia
Tysk 7 okarynego nabycia jednostki zalednej
Zysk przed opodathowaniem

Podatek dochaodowy

Zysk netto

Zysk netto przypadajacy na akojonariuszy Spotki
Strata netto przypadajgca na udzialy niekontrolujgce

Podstrwonwy rysk na jedn:g akcje preypadajacy ma akcjonariusry Spalki

Skonsolidowane sprawozdanie r cathowitych dochodow

Rk zakonczony 31 grednia
Tyl netio

Inne catkowite dochody netio
Catkowite dochody netto

Catkowite dochody netto prrypadajgce na akcjonariuszy Spotki
Catkowite dochody netto praypadajace na wdziaby niekontrolujgce

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Pﬂ:ﬁw Zyski ratrzymane
Ma driet 1 styeznia 2023 27 GEE DDD,00 182 956 271,31
Lysk [Strata] netto 904 333,39
Inne catkowite dochody netto -
Ma dzief 31 grudnia 2023 27GEE 000,00 183 861 104,70
MNa drien 1 stycenia 2032 27 GAR 000,00 158881 420,39
Objecie kontroli nad jedn. zaleing
Zysk (Strata) netto 35 880 £90,92
Inne catkowite dochody netio -
Dhywidendy weyplacons 11 905 320,00
Ma dzies 31 grudnia 2022 2768800000 182955 271,31

24
25

25
25
27
27

28
29

30

31

Razem

210644 271,31
904 833,39

211549 104,70

1E6 669 420,39

35 B30 590,92

11 205 240,00
210644 271 31

2023

17 071 719,44
-0 562 116,49
7 500 502,25
-3 040 358 49
-8 08T 820,96
4 157 981,12

539 764,62

1126693,13
805 794,24

B60 163,51
-B3 035,01
777 128,50

o0d £33,39
127 704,85

0,03

2023
FIT 128,50

777 128,50

904 833,39
-127 704,89

10 332 422,72
127 704,89

10204 717 B3

10 256 908,91
-34 485,19

D33z 42272

2022

175028 622,96
-121 374327442

53 654 348 54
-2901 221 51
-9 196 814,01

279 196,65

41277 11637
2576 292 66

761 273,06
-153 341 68
1009 424,78
43 848 219,07
-6 092 014,34
35 B56 204,73

35 BBD 690,52
24 486,19

1,30

2022
35 856 204,71

35 B56 204,73

35 BED 590,52
-24 485 19

Kapitat wiasny
razem

220 976 694,01
777 128,50
221 753 §22,53

186 6E2 420,32
10 356 908,91
35850204, 73

11 905 EA0,00
220 976 694,03
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieniginych
Riok zakonczony 31 grudnia
Zysk preed opodatkowaniem:

- Amortyzacja

- Urmnorzenie akiywaw ¢ tytulu prasss do uiytkowania

- Zmiana wartnici godriwej nieruchaomosc imsestycyjnych
- Whynik ze sprredaly rreceownych akbywdw trwabych

- Preychody finansowe

- Koszty finansowe

- Udziat w [zyskach)/stratach wspdlnego prredsiewziecia

- Zysk z okazyjnego nabycia jednostki zaleins)

- Inne korekty

- Zapasy

- Naleinosci handlowe oraz pozostafe naleinosci

- Rogliczenia migdryokresowe coynne

- Prredptaly atrzymane

- Zobowigrania ¢ tytulu kaucji gwarancyjmych

- Zobowigrania handlowe oraz porostale sobowiyzania

- Rezerwa na dwiadczenla emerytalne | pozostale rezerwy
Odsetkl zapfacone

Podatek dochodowy zapiacony

Przeplywy pienieine netto z dziatalnosd operacyjnej

Wiphpwry ze sprzedaty rzeczowych akitywow traatych

MNabyrie reeczowych akhywow trwahych

Wiydatki netta na inwestycje w jednostkach zalebnych
Poiyerki udricdone

Nabwycie innych akibywdw finansowych [obligacji)

Wiphpay 2 spreedady innych aktywde fimansownich (obligacii]
Odsetki otrzymane

Przeplywy pienieine netto z dziafalnosd imwestyoyjnej

Otrzymane kredyty

Splata kredytow

Wiphpary z emisii dluznych papierdw wartosciownych {obligaciil

Splata pobowigran ¢ tytwlu emisji obligaci

Platnosci # tytubu kosztow emisji abligaci

Platnosci robowigean @ tytwlu leisingu reecrowych akhpaow trwalych
Pratnoscl zobowigzan 2 tytulu leasingu prawa do uiythowania aktywdw
[hywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

Przeplywy pienigine netto z drisfalncsd finansowej

Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki plenieine na poczatek roku

Srodki pleniedne na koniec rolu

Srodki pienigine o ograniczonej moiliwosa dysponowania

Mota

5

27
28

6.1

161
161
16.2
16,2

15

2023
850 163,51

166 629,07
944 612,77
-3.078 307,00
-7 235,77
-1 126 693,13
205 794,24

-258 656,17

-52 155 954,92
21084 633,03
-117 222,89

1% 740 753,40
-4 216 538,42
922 133,70
-7104 859,09

-1 BH7 188,04
-63 023,00
411005 115,11

7723577
-13 725,19

18 353 459,90
16491 307,77
20118 278,25

23 129 530,65
-30 674 066,25
19552 633,50

-37 000,00
54 837,68
844 612,77

10 961 647,45

9925 190,41
33021 037,28
23 095 846,87

2979 269,18

2022
43 04E 219 07

2M0952,.16
B41 014,20
-124 738,33
-2 576 292,66
761 273,06
153 341 68
-1005 424,78
74 675,01

86 201 066,14
1805 885,13
-17 138,12

-123 557 927,77
-2 434 381 47
434 720,83

533 (®5.45

-2 300 007 98
-E 337611 00

-5 388 789,30

-T2 564,84

-2 514 B8 53
-3 D00 Q00,00
-23 531 209,90
5 167 750,00
1847 003,01
-21 103 E30,65

17 500 000,00
-8 500 000,00

17 500 000,00
-28 125,00
105 045,91
-B41014,20
11 905 $40,00
-21 784 023,11

-4 276 149,15
81 297 186,43
33 021 037,28

100 409,75
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Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty cbjasniajgce

1. Informacje ogdine

lednostky dominujacy Grupy Kapitatowej art.Locum 5.A [, Grupa art.Locum 54", JGrupa™) jest art.Locum 5.4, 7 siedzibg
w bodzi prey ul. Piotrkowskiej 173 (,jednostka dominujgca®, Spétka™).

Spitka art.Locum 5.4, jest wpisana do rejestru przedsieblorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla todzi-srddmiescia w todzi, X6 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000291818, Spioe nadano numer statystyczny REGON 472370926 oraz numer identyfikac)l podatkowe)
MIF 7251791037,

Przedmiotemn podstawowe] drialalnosci Spotki jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow, numer 41107 wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci. Inne rodzaje dzialalmosc to: zarzgdzanie
nigruchomosciami wykonywane na zlecenie, wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi, usfugi infynierskie
i doradztwio techniczne, driatalnosd rachunkowo-ksiegowa.

Na dzieri 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku w stosunku do art.Locum 5.4, nie wystepuje jednostka
dominujgca a wszystkie akce art. Locum 5.4, 53 w posiadaniu osdb fizycznych,

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w sklad Zarzgdu Spdtki wehodziliz

- Pan Krzysztof Suskiewicz petnigoy funkcje Prezesa Zarzgdu art.Locum 5.4,

- Pan Tomasz Malewski pelnigcy funkcje Wiceprezesa Zarzgdu art.Locum 5.4

W ciggu okresu sprawozdawciego | do dnia zatwierdzenia ninigjszege skonsolidowanego sprawozdania finansowego
skiad Zarzgdu Spafki sie nie zmienit.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy art_Locum S.A. obejmuje rok zakorczony 31 grudnia 2023 oraz zawiera
dane pordwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2022,

Ma dzieri 31 grudnia 2023 roku w sklad Grupy art.Locum 5.4, wchodzg Spolka oraz nastepujgoe jednostki zaleine nad
ktdrymi art.Locum 5.4 sprawuje kontrole:

Udziat art.Locum 5.4, w kapitale

Jednostka zaleina, siedzib
Srnostia aieina, siecmha Preedmiot dziatalnosc zaktadowym oraz w prawach ghosu

Numer KRS na zgromadzeniu wspdinikdw
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

BOH Development spdtka 2 0.0, . L .
2 siedziby w bodsi, ul. Piotrkowska 173 :‘:;'l"” ' mlm;zs“ﬂ’fh“”m na wiasny 100% 100%
KRS: 0000733473 o
Karpacka Invest 5p. z o.0. redlizacja projekidw budowdanych
z siedzibg w todz, ul. Piotrkowska 173 owigzanych ze wrnoszeniem budyn kow, 66,305 66,30%
KRS: DODOBO2AAS PED 411037
Kacreficowa Invest speitka 2 oo, realizacja projekidw budowdanych
1 sieduiby w bodz, ul. Plotrkowska 173 mwigzanych ze wznoszeniemn budynkdw, 100% -
KRS: 0001014990 PED 41102

5 stycznia 2023 roku art_Locum 5.A. utworzyta spidke celows Kaczencowa Invest Sp. z ouo. 2 siedzibg w bodzi, w ktorej
objela 100 % udziatow i nad ktorg sprawuje kontrole . Kapital zaktadowy Kaczencowa Invest Sp. z o.o. wynosi 10.000,00 zl,
dzieli sie na 100 rownych i niepodzielnych udzialow o wartosci nominalnej 100,00 zf kazdy i zostal pokryty przez
art.Locum 5.4 wkiadem pieniginym. Preedmiotem podstawowej dziatalnosci spotki Kaczencowa Invest Sp. z oo, jest
realizacja projektow budowlanych rwigzanych ze wznoszeniem budynkow. Kaczencowa Imvest Sp. z o.0. zostala objeta
niniejszym skraconym skonsolidowanym sprawozdaniemn finansowym.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych wehodzaoych w skiad Grupy jest niecznaczomy.
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2. Podstawa sporzgdrenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawczdanie finansowe zostato sporzgdzone wediug zasady kosztu historycznego, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] (MS5F) zatwierdzonymi przez Uinig Europejsky (MSSF
UE}. MSSF UE abejmujy standardy | Interpretacie prayiete preez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowodcl
{RMSR) oraz Kemitet ds. Interpretac)l Miedzynarodowe] Sorawozdawczosc Finansowe] (KIMSF), Na dzied zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF réinig sie od MSSF UE.
W odniesieniu do transakcjl wystepujacych w Grupie nie ma rédinic pomigdzy MSSF a MSSE UE,

Minigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe ostalo sporzgdzone prey malokeniu kontynuowania dziafalnesc
gospodarczej przez Grupe w dajgoe) sie preewidzied preysefosd, to jest preez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31
grudnia 2023 roku. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okelicznodel wskazujgoych na zagrotenie kontynuowania dziafalnodei preez Grupe.

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uiyda okreglonych szacunkow
ksiggowych. Wymaga rownie od Zarzadu stosowania wilasnego osgdu przy stosowaniu przyjetych przez Grupeg zasad
rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktorych wymagana jest wigksza doza osadu, zagadnienia bardziej zlozone
lub takie, przy ktdrgch zatoienia i szacunki 53 znaczace z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
ujawnione 53 w nocie 4.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzane jest zgodnie z zasady istotnodci. Pominiecia lub znieksztatcenia
pozyeji skonsolidowanego sprawazdania finansowego 53 istotne, jeleli moga pojedynczo lub tacznie, wplyngd na decyzje
gospodarcze podejmowane przez uiytkownikdw sprawcezdania finansowege Grupy, Istotnodé uzaleiniona jest od
wielkodci | rodzaju pominiecia lub mnieksztalcenia pozycji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz od
kombinacji obu tych czynnikdw, Kaidy istotng kategorie podobnych pozyc)i Grupa prezentuje odrebnie. Porycje
odmienne pod wzgledem rodzaju lub funkeji Grupa prezentuje odrebnie, chyba 72 53 one nisistotne.

Skonsolldowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w zlotych (z1).

3. Istotne zasady rachunkowosci

Wajwainiejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzgdzaniu ninigjszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego rostaty przedstawione poniie]. Zasady te stosowane byhy we wszystkich prezentowanych okresach wsposob
cigety. W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa nie dokonala zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowoso.

3.1. Zasady konsolidacji

Minlejsze skonsolidewane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe $péfki jako jednostkl dominujgoe)
oraz sprawozdania finansowe jednostek przez nig kontrolowanyeh (zaleinyech). Sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych sporzadzame 53 za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jedrostki dominujgce), prey wykorzystaniu
spdjmych zasad rachunkowodcl. W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych Jednostek zaleinych
dokonuje sie korekt majgoych na celu ujednolicenie zasad rachunkowaicl stosowanych przez dang pednostke 2 zasadami
stosowanymi praez Grupe.

Jednostki zaleine podlegajg konsolidac)i od dnia objecia nad nimi kontroli przez jednostke dominujacg, a przestajg byc
konsolidowane z dniem ustania kontroli.

Jednostka dominujgca sprawuje kontrode nad jednostka, w ktorej dokonanmo imwestycji wiedy gdy z tytutu swojego

zaangaiowania w te jednostke:

- posiada wiadze nad dang jednostka,

- podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotdw z tytutu swojego zaangatowania
w dane] jednostce,

- ma modliwost wykorzystania sprawowane] wiadzy nad jednostky w celu ksztattowania poziomu generowanych
Twrotow.

Spolka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad jednostka, jeleli wystapila sytuacja wskazujgea na zmiane wykej

wyrnignicnych warunkow sprawowania kontroli,

Wazystkie znaczace salda | transakcje pormiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgoe 2 transakeji
w ramach Grupy 53 eliminowane. Miezrealizowane straty rownies s3 eliminowane, chyba ie dowodzg wystapienia utraty
wartosc przekazanego skladnika aktywow.
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3.2, Inwestycja we wspolnym przedsiewzieciu

Grupa ujmuje i rozlicza inwestycje we wspdlnym preedsiewzieciu metody praw wiasnodci. Zgodnie 7 metods praw
whasnodcl inwestycja we wspdlnyrn przedsiewziedu jest poczgtkowo ujmowana w skonsolidowanym sprawozdaniu
2 sytuacji finansowe] wedfug ceny nabycla, a nastepnie korygowana o majacg miejsce po dniu nabycia zmiane udziatu
Grupy w aktywach netto wipdinego preedsigwziccia.

‘Wartos firmy dotyczacy wepdinego preedsiewzicca ujmuje sie w wartoscl bilansowe] Imwestycji, Nie podlega ona
amortyzacji ani nie jest poddawana osobnym testom na utrate wartosci.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat odewierciedla udzial Grupy w wyniku finansowym wspdlnego przedsiewziecia.
Kaida zmiana w innych calkowitych dochodach wspdlnego prredsiewziecia jest prezentowana jako czesc inmych
catkowitych dochodow Grupy. W przypadku jakiejkolwiek zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wiasnym wspalnego
przedsigwziecia, Grupa ujmuje swoj udzial w tych zmianach, o ile ma to zastosowanie, w skonsolidowanym sprawozdaniu
ze zmian w kapitale wiasnym.

Jezeli udzial Grupy w stratach wspolnego przedsiewsziecia jest rowny albo przekracza wartosc udziztow we wspalnym
przedsiewzieciu (z uwzglednieniemn wszystkich dtugoterminowych udzialow, ktdre stanowig cresc inwestycji netto Grupy
we wspdlnym prredsiewzieciu), Grupa nie ujmuje kolejmych strat, chyba 2e zacigeneta zobowigzania lub dokonata
platniosci w imieniu wspdlinego prredsiswsziecia.

Niezrealizowane zyski | straty wynikajgoe 2 transakc)l dokonamych pomigdzy Grupg oraz je) wispdlnym przedsiewziedem
podlegaja wylgczeniu w stopniu odzwiercledlajgoym udzlaty Grupy we wspdlngm przedsigwzleciu.

3.3. Ustalanie wartosd godziwej

Wartost podziwa jest rozumiana jako cena, ktora bylaby otrzymana ze sprzedazy skiadnika aktywow, bad: zaplacona
wcelu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na awykhych warunkach na gidwnym lub w przypadku
braku gidwnego na najkorzystniejszym rynku, na dzierd wyceny i w aktualnych warunkach rymkowych. Wartose godziwa
skiadnika aktywow lub zobowigzania jest mierzona przy zatofeniu, e uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny skfadnika
aktywow lub zobowigzania dzialaja w swoim najlepszym interesie ekonomicznym.

Whycena wartoscl godziwe| skladnika aktywdw niefinansowych uwzglednia zdolnosd uczestnika rynku do wytwarzenia
korzyicl ekonomicziych poprzez jak najwieksze | najlepsze wykorzystanie skfadnika aktywow lub jego zbycie innemu
uczestnikowl rynku, ktdry zapewnitby jak najwicksze | jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywow,

Na potrzeby ujawnienia informacil na temat wycery w wartedd godziwe] Grupa stosuje techniki wyceny, ktdre s

odpowiednie do okolicznosc | w praypadku ktdrych sg dostepne dostateczne dane do wyceny wartosc godziwej, prey

maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich obserwowalmypch damyeh wejdciowych | minimalnym wykorzystaniu

nieobserwowalmych damyeh wejSciowych.

\Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktorych wartosc godziwa jest ujawniana w skonsolidowanym sprawozdaniu

finanzowym s3 klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w sposob opisany ponizej na podstawie najniiszego poziomu

danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catosc:

- poziom 1: notowane (nieskorygowane] ceny rynkowe na aktywnym rynku dia identycznych aktywdw lub zobowigzar,

- poziom 2: techniki wyceny dla ktdrych najnizszy poziom danyeh wejsciowych, ktéry jest istotrny dla wyceny do wartodo
godziwe]j jako catodd, jest bezpodrednio bad? posrednio obserwowalny,

- poziom 3: techniki wyceny dla kidrych najnizszy poziom darvych wejsciowych, ktdry jest istotrvy dla wyceny do wartodci
godziwej jako catodd, jest nieobserwowalny.

Zasady i procedury detyczace rardwno systematyeinego okredlania wartodei godziwe) w preypadku np. nieruchomode
inwestycyinych oraz nienotowanych aktywdw finansowych jak | wycen jednorazowych np. akbywdw trwatych
przeznaczonych do spreedaky w dzialalnodei zaniechanej okresla Zarzad.

3.4, Waluta funkcjonalna, waluta prezentacyjna i wycena pozycji wyraiomych w walutach oboych

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowepo srodowiska
pospodarczego, w ktorym Grupa prowadzi dziatalnosc (,waluta funkcjonalna”™). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w zlotych, ktdre s3 waluty prezentac)i Grupy.

Tramsakcje wyrazone w walutach oboych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowizzujacego w dniu
transakcji. Zyski i straty z tytubu roénic kursowych powstajgce w wyniku rozliczenia tych transakci oraz wyceny bilansowej
akitywdw | zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach oboych wjmuje sie w skonsolidowanym rachunku zyskdw i
strat.
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3.5, Rzeczowe aktywa trwale oraz wartosc niematerialne

Rzeczowe akywa trwale wycenia sig wedfug ceny nabycia luby kosztu wytworzenla pomniejszonego o umarzenle oraz
o zakumulowane odplsy aktuallzujgoe z tybubu utraty wartoscl.

Cena nabycia lub koszt wytworzenla pozyc)i rzeczowych aktywdw trwatych obejmuje cene zakupu powiekszong
owszystkie inme pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowad koszty poniesione w celu dostosowania skladnika
aktywdw do rmiefsca | stanu, w ktdrym mode on funkejonowad oraz o szacunkowe koszty demontatu i usuniecia skiadnika
aktywdw oraz koszty przeprowadzenia renowac)i miejsca, w ktdeym sie znajdowal. W skiad ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia wehodzi rdwnied koszt wymiany czedei skladowyeh maszyn | urzgdzed w momencie poniesienia, jesli
spednione s3 kryteria rozpoznania. Kosity poniesione po dacie oddania drodka trwalego do ubywania, takie jak koszty
konserwaci | napraw, cbcigiajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia,

Grunty posiadajg nieograniczony okres utytkowania i nie podlegajg amortyzacji. Ujmowanie | wyceng prawa wieczystego
ubytkowania gruntow opisano w nocie 3.7,

Amortyzacje innych Srodkdw trealych nalicza sie metodg liniowg w celu roziobenia ich wartosci poczgtkowe),
pomniejszone] o wartosc koncowsg przez szacowane okresy ich uiytkowania, kbore dla poszczegolnych grup srodkow
trwakych wynoszg:

- budynki i budowle, a takie bedace odrebng wiasnodcig lokale 10-40 lat
- wurzgdzenia techniczne i maszyny (2 wylgczeniem sprzetu komputerowego) 514 lat
- sprzet komputerowy 3lata
- srodki transportu Slat
- inne srodki trwate 5-7lat
- inwestycje w oboe srodki trwate 101at

Amortyzac)e ujmuje sle cdpowlednlo do funke|l w koszcle wlasnym sprzedaky, kosztach spreedazy lub kosztach opdlnege
2arzgddu w o rachunku 2yskdw | strat, Amortyzacia skiadnikdw aktywdw zudywanych w procesie wytwarzania zapasdw nle
podlega rozliczeniu na wytwarzane produkty | ujmowana jest bezposrednio w wyniku finansowym okresu, w ktdrym
naliczone odpisy amertyzacyjne. Wartosd koricows oraz okres ubytkowania skladnika aktywdw weryfikuje sig co najmniej
na koniec kaddego roku i w przypadku, pdy oczekiwania rdinig sie od wezesniejszych szacunkdw, zmiang ujmuje sie jako
zmiang wartosc stacunkowych, W przypadiku gdy wartodc bilansowa danego srodka trwafego lub osrodka generujgoego
preeplywy pienicine, do ktdrego naledy dany skladnik akbywdw, preewyisza jego oszacowang wartose odzyskiwalng, jega
wartosc bilansows spisuje sie natychrniast do poziomu wartodcl odzyskiwalnej (nota 3.8).

Dana pozycja reeczowych aktywdw trwalych mode zostad usunigta z bilansu po dokenaniu jej zbycia lub w preypadku, gdy

nie 53 spodziewane fadne ekonomiczne korzysel wynikajgee 2 dalszepo ubytkowania takiego skiadnika aktywdw. Zyski lub

straty z tytulu zbycia Srodkdw trwatych ustala sie drogg porownania wphywow ze sprzedaiy z ich wartoscia bilansowa

i ujmuje w rachunku zyskow i strat jako pozostate przychody lub pozostale koszty operacyjne.

Inwestycje rozpoczete dotycrg srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i 53 wykazywane wediug cen

nabwycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy 7 tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie

nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy | przekazania sSrodka trwatego do uiywania.

Zaliczane do wartodcl niematerialnych oprogramowanie komputerowe wycenia sie w cenbe nabyda pomniejszone)
oumorzenle | fgczng kwotg odpisdw aktualizujgeych 2 tytufu utraty wartoscl. Koszty zwigzane z utrzymaniem
oprogramowania, ponoszone w okresach pdiniejszyeh, ujmowane 53 jako koset okresy w momencie ich poniesienia.
Amortyzacl dokanuje sie metody liniowa. Uznaje sie, 2e programy komputerowe sg podatne na technologiczng utrate
preydatnosc | w zwigzku 2 tym przyjmuje sie, be ich okres wiytkowania wynosi dwa lata.

3.6, Nieruchomaosci inwestycyjne

Nieruchomose inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszow oraz przyrost jej
wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwej.

Poczatkowe ujecie nieruchomodci  inwestycyjnej nastepuje wedhug ceny  nabycia lub  kosztu  wytworzenia
7 uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji. Ma kolejne dni bilansowe nieruchomodt imwestycyjna jest
wyCeniana w wartosci godziwej, okreslone] przez niezaleznego rzeczoznawce r uwzglednieniemn lokalizacji oraz
charakteru nieruchomasci oraz aktualnych warunkow rynkowych.

2yski lub straty wynikajgce ze zmian wartodcl godzivee] nieruchomodcl imwestycyjmych 53 ujmaowane w wyniku w akresie,
w ktdrym wystapity zmiany, w pozyci pozostabych praychoddw lub kosztdw operacyjnych.
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W przypadku przeniesienia nigruchomodcd z zapasdw do mieruchomosd inwestycyjnych, ktdre beds wykazywane
w wartosci godziwej, jakakohwiek roznice miedzy wartosca godziwg nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej
poprzednig wartoécig bilansows ujmuje sig w wyniku w okresie, w ktorym nastapito przeniesienie - analogicznie do
sprzedaiy zapasow.

W przypadku przeniesienia nieruchomosc inwestycyjne] wykazywane] w wartosci godziwe] do nierschomodc
zajmowanych przez wiasciciela lub do zapasow zakladany koszt tej nieruchomosci, ktory zostanie przyjety dla celow jej
ujecia 7gadnie 7 MSR 16, MSSF 16 lub MSR 2, rowny jest wartodd godziwe] tej nieruchomodci ustalone] na dzien zmiany
sposoby jej uFytkowania,

Mieruchomosd Inwestycying usuwa sle ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacl finansowe) w momencle je| zbycla
lub trwatego wycofania 2 uytkowania, peiell nie oczekuje sie uzyskanla w przysosal 2adnych korzyécl ekonomicznych,
Zyski (straty] ze zbycia nieruchomodc inwestycyjne] zalicza sie do pozostatych preychoddw lub kosztow operacyjmych.

3.7. Prawa wieczystego uzytkowania gruntow

Prawa wieczystego uiytkowania gruntdw zaliczane do aktywdw obrotowych, na ktdrych Grupa realizuje inwestycje
budowlane stamowig skiadnik zapasow wyceniany wedbug niiszej z dwaich wartoscl: ceny nabycia lub ceny sprzedazy
netta (nota 3.11). W momencie sprzedaiy ich wartosc ujmuje sie jako koszt sprzedanych produktow w skonsolidowanym
rachunku zyskow i strat.

3.8, Urrata wartosc niefinansowych akbywow traahych

Ma koniec kaddepo okresu sprawordawcrepo Grupa ocenia, cry istniejy jakiekolwiek przesianki wskazujgoe na to, ke mogla
nastapid utrata wartoscl ktdregos ze skiadnikdw niefinansowych akbywdw trwatych, W razie stwierdzenia, 2e przesfanki
takie zachodza, lub w razie koniecenodel prieprowadzenia corocnego testu sprawdzajgcepo, c2y nastapila ulrata wartods,
Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalne] danego skladnika aktywow lub osrodka wypracowujgoego Srodki
pienigine, do kidrego dany skiadnik aktywdw naledy.

Strata z tytulu utraty wartosc stanowi odpis aktualizujgoy wartosc aktywow, ktory ujmuje sig jako koszt w rachunku
zyskow i strat w wysokosa kwoty, o jaka wartosc bilansowa danego skiadinika przewyisza jego wartosc odzyskiwalna.
Wartosc cdzyskiwalna skiadnika aktywow lub oérodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada wartodc godziveej
pomniejszone] o kosrty doprowadzenia do sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio osrodka
wypracowujgcegn srodki pieniezne, lub jepo wartosci uiytkowsj, zaleinie od tego, ktora z nich jest wyisza. Wartosg
odzyskiwalng ustala sie dla poszczegolnych aktywow, chyba 2e dany skladnik aktywow nie generuje samodzielnie
wphywdw pienietrych, ktare sg w wigkszosci niezaleine od generowanych przez inne aktywa lub grupy aktyww.

Jesli wartosd bilansowa skladnika aktywdw jest wyZsza ni jego wartosf odzyskiwalna, ma misjsce utrata wartodcl
I dokonuje sie whwezas odplsu do ustalone] wartodel odzyskiwalng), Pray szacowaniu wartodScl uzytkowe] proghozowands
przeptywy pienieine 53 dyskontowane do ich wartodci bieicej przy zastosowaniu stopy dyskontowe] przed
uwzgledrnieniem skutkdw opodatkowania odewiercled|ajacej biezace rymkowe oszacowanie wartosa pleniadza w czasie
oraz ryzyko typowe dla danepo skiadnika aktywow,

Aktywa, w odniesieniu do ktdrych uprzednio stwierdzono utrabe wartedcl, oceniane 53 na kabdy koniee okresu
sprawozdawczego pod katern wystepowania przesfanek wskazujaoych na modlivodd odwrdcenia dokonanego odpisu.
bedli strata z tytulu utraty wartodei ulegnie odwrdceniu, wartosd nette skiadnika aktywdw (lub jednostki generujace]
prrephywy pienicine) awickszana pest do nowej oszacowane] wartodd odzryskiwalmej, nie przekraczajace) jednak wartosci
bilansowej tego skladnika aktywow jaka bylaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujgto straty £ tytubu utraty
wartodci skladnika akitywdw (jednostki generujgeej przephywy pienigine). Odwrdcenie straty z tytulu utraty wartodei
ujmuje sie jako przychod w rachunku zyskow i strat.

3.9. Pozyczki udzielone

Poryczki udzielone stanowiy aktywa finansowe, ktdre wyceniane 53 wediug zamortyzowanego kosztu 7 Zastosowaniem
metody efektywne) stopy procentowe] (nota 3.10).

3.10. Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kabda umowa, ktdra skutkuje powstaniemn skfadnika aktywow finansowych u jednej
ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugie] ze stron.

Sktzdnik aktywdw finansowych |lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji fimansowe], gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu.
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Sktadnik aktywdw fimansowych wiylacza sie ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy
wygasajg umowne prawa do przephrwdw pieniginych ze skiadnika aktywaw finansowych lub gdy skiadnik aktywaw
finansowych oraz zasadniczo cale ryzyko i korzysci z nim rwigzane zostajg przeniesione na inny podmiot. Grupa wylgcza
ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie przestalo
istniec, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane 53 wediug zasad przedstawionych ponizej.

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w wartodcl godziwej wiszczonej zaplaty powigkszonej o poniesione
koszty transakeyjne, Ktdre mokna bezpodirednio preypisad do nabycia akbywdw finansowych, Dla celow wyceny po
poczgtkowym ujeciu aktywa finansowe klasyfikowane sg do jedngj z kategorii:

1. aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

2. aktywa finansowe wyceniane wwartosci godziwe):

a) przez inne catkowite dochody, badé
b} przez wynik finansowy,
W oparciu o dwa kryteria:
- modelu biznesowego Grupy w zakresie zarzgdzania akbywami finansowymi,
- charakterystyki wynikajgoych z umowy przephywow pienieinych dia sktadnika aktywow finansowych.
A finamn miane w Zarnm nym k
Grupa zalicza dany instrument finansowy do wycenianych w zamortyzowanym koszcie, je2ell spetnia on nastepujgoe
warunki:
- przyjety model biznesowy zaktada utrzymanie skiadnika aktywow finansowych dla uzyskiwania przephywdw
pienieimych wynikajgcych z umowy,
- przeplywy pieniezne wynikajgce z umowy dotyczace] skladnika aktywow finansowych obejmuja wylacznie wyplaty
kapitafu | odsetek.
Aktywa finansowe wyceniane w zamartyzowanym koszcie obejmujy w szczegdlnodcl podyerki udzielone, naleznosci
handlowe oraz pozostate naleinosci (z wylaczeniem tych, dla ktarych nie stosuje sie zasad MSSF 9), diuine papiery
wartosciowe, srodki pienigine na rachunkach bankowych.
Na konlec okresu sprawozdawczego akbywa finansowe wycenlane w zamortyzowanym koszole wykazywane s wediug
skorygowane] ceny nabyela [Zamortyzowanego kosztu), 2 zastosowaniem efektywne] stopy procentowe), Wwycena
krdtkoterminowych nalenascl odbywa sle w wartoscl wymagajaoe] zaplaty ze wegledu na nieznaczgce efekty dyskonta.
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie podlegajg ocenie na kazdy dzier bilansowy ze wzgledu ma
wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Skladnik aktywdw finansowych podlega odpisom aktualizujgeym, jedeli
istniejg obiektywne dowody swiadezgoe o utracie jego wartodd, Priesfanki utraty wartosc naleinogel handlowych zostaly
raprezentowane w noce 3,12,
Al finamn MiANE W W, 1l i
Skiadnikl aktywidw finansowych s wycenlane w wartodel godziwe] preez rachunek zyskdw | strat je2eli prayiety model
biznesowy zaklada realizacje przeplywdw pienieinych poprzez sprzedai akbywdw [np. inwestycje w instrumenty
kapltatowe].
W odniesieniu do imsestycji w instrumenty kapitalowse nie przeznaczone do obrotu, w moemencie poczatkowego ujecia
Grupa mobe dokonad niesdwolalnego wyboru aby ujmowad pdiniejsze rmiarmy wartodel godziwe] preez inme catkowite
dochody.
Sktzdniki aktywow finansowych =3 wyceniane w wartosci godziwe] przezr inne calkowite dochody, o ile Grupa nie
wyznaczyia ich do wyceny w wartodsd godziwej przez rachunek zyskdw i strat oraz jefeli spetnione 53 oba poniisze
warunki:
- preyjety model biznesowy zakiada zandwno utrzymanie skiadnika aktywdw finansowych dla uzyskiwania przephoawdw
pienieznych wynikajgopch z umowy, jak | spreedad skiadnikdw aktywiw finansowych, oraz
- przephywy pienigine wynikajgce 7 umowy dotyczace] danego instrumenty finansowego obejmujg wylqcznie wyptaty
kapltatu | odsetek.
Instrumenty kapitaowe, dla ktdrych zastosowano opoje wyceny do wartedci godziwej przez pozostale catkowite dochody
pozostaja poza rakresem wyrmopow dotyeracych utraty wartodei. Wszystkie zyski i straty 2 tytulu zmiamy wartosei
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godziwe], ujmowane s3 w pozostabych calkowitych dochodach. Brak jest mofliwosc reklasyfikacji zyskow i strat do
rachunku wynikdw w momencie spreedaiy instrumentu. ledynie dywidendy otrzymywane z tych instrumentdw s3
rozpoznawane w rachunku zyskdw i strat w momencie ustanowienia prawa do otrzymania platmosci.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedaly akbywow finansowych wycenianych w wartosci godziwe| przez rachunek
Tyskdw i strat | wycenianych w wartodci godziwe] przez inne catkowite dochady ujmuje sie na dzien rozliczenia transakeji,
tj. dzied, w ktdrym Grupa dostarcza lub otreymuje dany skfadnile akbyvadw.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie do nastepujgoych kategorii:

1. zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, obejmujgce w szczegolnosci kredyty | poiyceki
otrzymane, zobowigzania z tytufu emisji diuinych papierdw wartosciowych, zobowizzania z tytulu leasingu
finansowego, zobowigzania z tytuwtu kaucji gwarancyjnych, zobowizzania handlowe i pozostale zobowigzania
|z wylgczeniem tych, dla ktarych nie stosuje sie zasad MS5F 3,

2. zobowigzania finansowe wyceniane w wartodci godziwe] przez wynik finansowy, do ktarych zalicza sie zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu [podjete w celu odkupu w krdtkim terminie].

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamertyzowanym koszcie ujmuje sig poczatkowo wedfug wartodsci godziwe),

pomnigjszonej o poniesiore koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, zobowigzania te wykaiuje sie wedlug

skorygowane] ceny nabyda (Zamortyzowanego kositu przy zastosowaniu metody efektywne) stopy procentowe]).

Wazelkie rdbnice pomiedsy otrfymang kwola (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje sie w

rachunku zyskow i strat przez okres obowiarywania odnosnych umdw metody efektywmej stopy procentowe.

Kratkoterminowe zobowigzania z tytulu dostaw i uslug wyceniane sg w wartodci wymagajgcej zaplaty ze wzgledu na

nieznaczgce efekty dyskonta.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwe],

a wynikajgce z nich ryski lub straty finansowe ujmuje sie wrachunku zyskow i strat z uwzglednieniem odsetek raptaconych

od danego zobowigzania finansowego.

Zyski | straty z wyceny zobowizzan finansowych ujmowane 53 wwyniku finansowym w dziatalnodcl finansowe.

3.11. Zapasy

Zapasy wycenia sig w cenie nabycia lub koszeie wytworzenia lub ted wedlug wartodei netto motliiwe) do uzyskania,

w zaleinodci od tego, ktora z kwot jest nitsza.

Do kosztu wytworzenia zapasdw zalicza sie koszty bezposrednie produkcji, stale | zmienne posrednie koszty produkcji

oraz koszty finarsowania zewnetrznego (nota 3.17), ktdre moéna bezpoirednio proyporzadkowad nabyciu, budowie lub

wytworzeniu danego skladnika, Przypisanie stalych posrednich kosztow produbkcji do kosztdw wytworzenia zapasow

opiera sie na zaloieniu wykorzystania normalnych zdolnoici produkoyjmych. Mieprzypisane koszty posrednie ujmuje sie

jako koszty okresu, w ktorym je poniesiono.

Wartosic netto moiliwa do uzyskania to oszacowana cena sprzeday w toku zwyklej dzislalnosci gospodarczej
pomniejszona o szacowane koszty dokonczenia produkdi | szacunkowe koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do
skutku. Kwote wszelkich odpisdw wartosci zapasow do poziomu wartosci metto mozliwe] do uzyskania oraz wszelkie straty
w rapasacth ujmuje sie jako koszt okresu, w ktorym odpis lub strata mialy miejsce zaliczajac do kosztu wytworzenia
sprzedanych produktéw. Odwrdcenie odpisu wartosci zapasdw, wynikajgoe ze swigkszenia ich wartosci netto mozliwej do
uzyskania zostaje ujete jako zmniejszenie kwoty zapasow ujetych jako koszt okresu, w ktarym odwrdcenie odpisu wartosc
miafo miejsce.

Koszt skladnikdw zapasow, to jest wytworzonych produktow i ustug przezmaczonych do realizaci konkretnych

przedsiewzied ustala sie z zastosowaniem metody szczegolows] identyfikac)i poszczegolnych cen nabycia lub kosztow

wytworzenia.

3.12. Naleinosc handlowe oraz pozostate naleznosci

Mabeznodcl handlowe yjmuje sie poczathowo w wartodcl podziwe], a nastepnie wycenia sie je wedhug skorygowane| ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu), metody efektywne] stopy procentowe], pemniejszajgc je przy tym o cdpisy 2 tytulu
ubraty wartode,

Mabeznoscl handlowe podlegajy ocenie na kaxdy dzier bllansowy ze wegledu na wystapienle przestanek utraty ich
wartodci ze wzgledu na ryzyko kredytowse. Znaczgee salda naleinodei handlowych podlegajg indywidualne] ocenie
w przypadku diudnikdw zalegajgeych 2 zaplata lub pdy uzyskano obicktyene dowody, fe diuknik moie nie uideid
naletnodei.
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Grupa analizuje nastepujgce przestanki utraty wartosc maleznosci handlowych:
- liczba dni przeterminowania kwoty gtdwnej, odsetek lub oplat wynaosi powyiej 15 dni,
- uzyskanie informacji o istotnych problemach finansowych diuznika,
- powziecie informacji o zioZeniv wniosku o ogioszenie upadfosci diuznika, powziecie informacji o postawieniu
diuznika w stan likwidacii, rozwigzaniu lub uniewaznieniu spdth,
- powziecie informacji o ogloszeniu upadbosci diuznika,
- powziecie informacji o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiodd 22 wegledu na to, 2e majatek diuznika nie
wystarcza lub jedynie wystarcza na zaspokajenie koszrtdw postepowania upadfosciowego,
- wypawiedzenie przez Grupe umowy najmu 7 powody zaleglodcd w zaptacie caynsay,
- wistaplende nlewykonania zobowlgzan 2 tytufu Infveh uimndw,
Dla naleinedc nle podlegajacych Indywidualme] ocenle, Grupa stosuje uproszezone podejécle zaktadajgee kalkulace
odpisdw 2 tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla cafego okresu Bycla instrumentu, Szacunki odpisdw sg dokonywane
na zasadzie zblorowe), dla naleinodcl, ktdre s pogrupowane wedbug okresu przeterminowania z vwzglednienlem
infarmacji o faktyczne) splacalnodol w ostatnich latach.
Pozostale naleZznodc obejmujg w szczepdinosc zaliczki przekazane na poczet proysziych dostaw dobr i uslug oraz
naleinosci budietowe 1 wyjgtkiern naleznodci z tytulu podatku dochodowego od osob prawnych, ktore stanowiz odrebng
pozycje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

3.13. Rozliczenia migdzyokresowe czynne

Rozliczenia migdzyokresowe caynme obejmujg koszty dotyczgee praysziyeh okresdw sprawozdawcezych, takie jak:
maktady, ktdre w sposdh posredni, poprzez rozliczanie kosztdw w c2asie prayniosg korzyscl ekonomiczne w praysrHosc,
wydatki, ktdre bezposrednio dotyczg proyselych korzyici ekonomiczrych w postaci preychodde.

W przypadku kosztdw podrednich rozliczenie coynmych rozliczen miedzyokresowych kosztdw nastepuje w diezar rachunku

zyskdw | strat proporcjonalnie do diugodei okresu, kidrego dotyczg, natorniast w przypadku koszidw bezpodrednich
rozliczenie nastepuje w momencie, w ktorym osiggnieto odpowiadajgce tym kosztom prrychody.

3,14. Srodki pienieine i ich ekwinalenty

Sroddki pienieine | ich ekwiwalenty obejmujy frodki pienieine w kasie, depozyty bankowe platne na iadanie, inne
krdtkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu phynnoscl | o pierwotmym terminie wymagalnosci do trzech miesiecy.

3.15. Kapitaty wiasne

Kapital wiasny proypadajgcy na akcjonariuszy Spddki obejmuje; kapitat podstawowy oraz ryski zatrzymane.

Kapitat podstawowy obejmuje zarejestrowany kapitat zaktadowy wykazywany wediug wartosci nominalnegj, zgodnie ze
statutem oraz wpisem do rejestru sgdowegao. Zyski zatrzymane obejmuja; wynik finansowy roku biezgcego, odpisy z zysku
netto w ciggu roku oraz skumulowany wynik finansowy z lat ubieghych.

3.16. Zobowigzania z tytufu emisji obligacji

Iobowigzania z tytutu emisji obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
tranzakeyjne, a nastepnie wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu 2 rastosowaniern metody efekbywnej stopy
procentowe]. W przypadku obligacii dyskontowych wszelkie roénice pomigdzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty
transakcyjne] a wartoscig wykupu ujmuje sie jako koszty odsetek poprzez rozliczenie metods efektywnej stopy
procentowe).

3.17. Koszty finansowania zewnetrznego

Dostosowywany sktadnik aktywdw jest to taki sktadnik akbywow, ktdry wymaga znacznego okresu czasu niezbednegoe do
preygotowanla go do zamberzonego uzytkowanla lub do sprzedady.

Koszhy finansowania zewnetrznege ponoszone w zwigzku z budows dostosowywanego skfadnika aktywdw powlekszajg
jepo wartost bilansows w okresie wymaganym do ukonczenia | preygotowania tego skiadnika aktywdw do wiywania
zgodnie ¢ prieznaczeniem. Pozostale koszty finansowania zewngbrznego ujmowane sg w kositach okresu. Koszty
finansowania ponoszone w okresie, w ktdrym nastgpito zaprzestanie dzialan niezbednych do praygotowania skiadnika
aktywdw do uiytkowania lub spreedaly sg kosrtami zwigzanymi 2 utrzymywaniem credciowo przygotowanych akbywdw
i nie podlegajg aktywowaniu,
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Kwote odsetek podlegajgoych aktywowaniu wylicza sie wediug stopy kapitalizacji bedgce] srednig waZong stopg

wszystkich kosztow finansowania zewnetrznego stosujac nastepujjce zasady:

- Maksymalny poziom odsetek moiliwych do skapitalizowania w wartosc zapasow wyznacza sie jako koszty odsetek
od zobowigzania netto bedjcego roZnica pomiedzy kwoty catodci poniesionych nakfaddw na prredsicwzigoie
deweloperskie, a sumg kwot otrzymanych przedptat od kKlientdw oraz kauci pwarancyjnych od dostawcdw robot
i ustug dotyczgoych tego przedsiewsziecia.

- W przypadku, gdy maksymalmy poziom kosztdw finansowych, kidre mogg byé aktywowane jest wyzszy anizeli kwota
faktycznie poniesionych kosztow odsetek od zobowigzan 7z tytufu emisji obligacii, przestrzega sie zasady,
e aktywiowana w danym okresie kwota kosztow finansowania zewnetrznego nie mode przekraczad kwoty kosztow,
ktdre zostaty faktycznie poniesione.

3.18. Przedpiaty otrzymanse

Prrzedplaty otreymane obejmujg kwoty otrzymanych od kontrahentdw zaliczek na poczet praysHej spreedaky dobr i uslug
i stanowia zobowigzania Grupy do wykonania swiadczen w nastepnych okresach sprawondawcezych, Przedplaty
otrzymane ujmuje sie w kwocie otrzymane] zaplaty netto, to znaczy po pomnigjszeniu o nalezny podatek od towardw
i ustug.

3.19. Zobowigzania z tytutu kaucji pwarancyjnych, zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania 7 tytudy kauchi gwarancyjmych oraz zobowigzania handlowe ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwe],
pommejszong) o ponlesione koszty transakeyine, a nastepnle wykazuje sle wediug zamorty2owanego Kosztu prey
zastosowaniu metody efektywne] stopy procentowej, Wszelkie rdinice pomigdzy wartoscig bieigcy robowigzania
awartodcly w terminie wymagalnodcl ujmuje sle w oczeklwanym okresle do wygadnieda zobowlgzania w przychodach
lub kosztach odsetkowych w rachunku 2yskdw | strat Jub koryguje sie wartodd kosztdw finansowania zewngtrznego
aktywdw (nota 3.17).

Zobowigzania 2z tytulu kaucii gwarancyjnych wymagalne w ciggu dwunastu miesigcy od zakonczenia okresu
sprawozdawczego prezentowane sg w o skonsolidowanym sprawozdaniu 2 sytuadi finansowe] jako zobowigzania
krotkoterminowe. Zobowigzania z tytulu kaucji gwarancyjnych z terminem wymagalnosci przekraczajgoym dwanaicie
miesigcy od zakonczenia okresu sprawosdawczego klasyfikuje sig jako zobowizzania diugoterminowe.

Zobowigzania, ktarych uregulowanie zgodnie z umowsg nastepuje przez wydanie innych niz srodki pienigine aktywaw
finanzowych lub wymiany na instrumenty finansowe wycenia sie wedlug wartosc godziwej.

Do rozliczen miedzyokresowych biernych zalicza sie zobowigzania z tytulu dostaw towardw | uslug, ktore zostaty
wykonane, ale nie zostaty zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawca oraz zobowigzamia z tytudu
krdtkoterminowych Swiadczen pracowniczych. Rozwigzanie niewykorzystanych biemych rozliczen miedzyokresowych
kosztdw pomniejsza koszty okresu sprawozdawczego.

3.20. Rezerwry

Rererwy tworzone =g wowczas, gdy na Grupie ciaby istniejacy obowigrek (prawny lub zwyczajowo ocrekiwany)
wynikajgcy ze zdarzen przesziych, | gdy prawdopodobne jest, e wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosc
wiyplywu korsyicl ekonomicemich oraz modna dokonad wiarygodnege oszacowania kwoly tego robowiazania, Rezerwy
tworzy sie wszczegdlnoic na nastepujgce tytuly:
- udzielone gwarancje obslugi posprzedaiowej produktow i wykonanych usiug,

toczgoe sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporme,
- prryszie zobowigzania z tytutu odpraw emernytalnych.
Nie tworzy sie rezerw na przyszhe straty operacyjne.
leieli Grupa spodziewa sig, #e kosrty objete rezerwy zostang swrocone, na przyvkiad na mocy umowy ubezpieczenia,
wiwczas Zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skiadnik aktywow, ale tylko wiedy, gdy jest rzecza praktycznie pewng,
e zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczgce danej rezerwy s3 wykazane w rachunku zyskow i strat po
pomnigjszeniu o wszelkie Twroty.
W przypadku, gdy wphyw wartosci pieniadza w czasie jest istotmy, wielkod rezenay jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszhych przephywow pienieinych do wartosci bieigce], przy zastosowaniu stopy dyskontowe)
odrwierciedlajgce] aktualne oceny nmkowe wartodcl pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka Twigzanego 2 danym
robowigzaniem. lefeli zastosowana 7ostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, Twiekszenie rezerwy w Twigiku
7 uphywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe,

14

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 83z 223



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa tworzy rezerwe na prryszhe zobowigzania z tytutu odpraw emerytalmych w celu preyporzgdkowania kosztdw do
okresow, ktorych dotyczg. Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne s3 programami okreglonych éwiadczen po okresie
zatrudmienia. Wartost biefaca tych zobowigzan na kaidy dzien bilansowy jest obliczona nma podstawie modelu
aktuarialnego metody prognozowanych swiadczen jednostkowych. Maliczone zobowigzania s rowne zdyskontowanym
ptatnodciom, ktore w prryszhosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia | dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Skutki wyceny rezerwy na przyszle zobowigzania z tytulu odpraw emerytalnych sg ujmowane w rachunku
Tyskiow i strat.

Zobowigzania i aktywa warunkowe nie 53 ujmowane w sprawozdaniu, poniewaz ich istnienie rostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystgpienia lub niewystapienia jednego lub wigkszej ilodci niepewnych prayszhych zdarzen, ktdre
nie w petni podlegajg kontroli jednostki gospodarceej.

3.21. Podatek dochodowy biezgcy i| odroczony

Podatek dochodowy 2a okres sprawozdawczy obejmuje podatek biezacy | odroczony. Podatek ujmuje sie w rachunku
ryskdw | strat, 2 wylgczenlem zakresu, w ktdrym odnosl sle on bezposrednio do pozyc)l ujetych w pozostatych catkowlitych
dochodach. W tym preypadku podatek rownie2 ujmowany jest w pozostatych calkowitych dochodach.

Zobowigzania i naleznoso z tytutu bieigcego podatku za okres bieigcy | okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwot
przewidywane] zaplaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organow  podatkowych)
1 zastosowaniem stawek podatkowych | przepisow podatkowych, ktore prawnie lub fakbycznie juz obowigzywaty na dzien
bilansowy.

Na potrzeby sprawozdawczoscl finansowe), podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych

wstosunku do rdinlc preejdclowych wystepujgoych na dzled bllansowy miedzy wartofcdy podatkowsy aktywdw

i zobowigzan a ich wartodcly bilansows wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek cdroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic preejsciowych:

- zwyjgtkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia skladnika aktywow bgd: zobowigzania przy transakeji nie stanowigce] polaczenia jednostek
i w chwili jej zawierania nie majgcej wphpwu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochid do opodatkowania czy strate
podatkows oraz

- w przypadku dodatnich roznic preejsciowych wynikajaoych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
i udrzialdw we wspolnych przedsiswzieciach = z wyjgtkiem sytuaci, gdy terminy odwracania sie rodnic przejsciowych
podlegajg kontroli inwestora | gdy prawdopodobne jest, i w dajgce] sie przewidzied preysziosc roinice przejsciowe
nie ulegng odwraceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane s3 w odniesieniu do wszystkich ujemnych raznic przejsciowych, jak

riwnieZ niewykorzystanych ulg podatkowych | niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,

w takie] wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggnigty dochdd do opodatkowania, ktdry pozwoli

wykorzystal ww, rdZnice, aktywa | straty:
2 wiylatklem sytuac)l, pdy aktywa 2 tytutu odroczonego podatky dotyezace ujemnych rdinle praejdolowyeh powstaja
wwyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badi zobowigzania przy transakc)l nie stanowiace] pofgczenia
Jjednostek | w chwill o] zawleranla nle maja wohywu ani na zysk lub strate brutto, anl na dechdd do opodatkowanla
czy strate podatkows oraz
w przypadku upemnych réEnic przejéciowych z tytudu inwestyc)i w jednostkach zaleznych lub stowarzyszomych oraz
udzialdw we wspdlnych przedsigwzigciach, skiadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takie] wysokodci, w jakiej jest prawdopodobne, ii w dajgcej sie prrewidried preyszlosci ww. roinice
prejéciowe ulegng cdwrdoeniu | osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoll na potrgcenie
upermimych rodnic preejsciowyeh,

Wartosic bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest wenyfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega

stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo byc prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania

wystarczajgrego do czesciowego lub alkowitego rrealizowania skiadnika aktywow z tytufu odroczonego podatku

dochodowego.

Mieujety skiadnik akbywdw 72 tytufu odroczonego podatku dochodowego podlega ponowne| ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgce] prawdopodobienstwo osiggniecia w przyszioso dochoddaw
do cpodatkowania, ktdre pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow,
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Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane s3 z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktore wedlug prrewidywan beds obowigzywad w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, proyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce
na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozyci umowanych poza zyskiem lub straty jest ujmowany poza zyskiem lub straty:
winmych catkowitych dochodach dotyczacy pozyeji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
whasnym dotyczacy pozyeji ujetych bezposrednio w kapitale whasnym.

W skonsaolidowanym sprawozdaniu 2 sytuacji finansowe] aktywa | zobowigzania 2 tytwtu odroczonego podatiu
dochodowego podlegajg kempensacie.

3.22. Ujmowanie przychoddow

Proychody ze sprzedaiy rozpoznaje sie w taki sposab, aby wskazad transfer towarow lub ustug na rzecz klienta w kwocie,
ktora odzwierciedla wysokosd wynagrodzenia, ktdrego Grupa spodziewa sie w zamian za te towary lub ushugi. Sposob
ujmowania przychodow ze sprredaiy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zardwno wartosc, jak
i moment rozpoznania przychoddw, okresla piecicetapowy model obejmujgoy nastepujgce kroki:

1. identyfikacja umowy z klientemn,

identyfikacja zobowizzan do wykonania swiadczenia,

okreslenie ceny transakeyjne],

prrypisanie ceny transakeyjne] do zobowizzan do wykonania swiadczenia,

yjecie preychodu podoras wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po ich wypetnieniu,

Ll Ll o

Identyfikacia umaowy 2 klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione s3 wszystkie nastepujgce kryteria:

- strony umowy zawarly umowe (w formie pisemnej, ustne] lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) | 53 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow,

- Grupa jest w stanie zidentyfikowad prawa kaidej ze stron dotyczace ddbr lub ustug, ktdre majg zostad przekazane,

- Grupa jest w stanie zidentyfikowad warunki platnosci za dobra lub usfugi, ktdre majg zostac przekazane,

- umowa ma tresd ekonomiczng (fZn. moina oczekiwad, 2e wowyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w czasie
lub kwota przysziych przephpwdw pienieinych), oraz

- Jest prawdopodobne, ie Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi,
krore zostang praekazane klientowi.

W dzisfalnodcl deweloperskie] przedmiot realizowanych swiadczen stanowl spriedai wytworzomych ddbr, to jest

nieruchomoda w postaci gotowyeh lokali mieszkaliych lub ubytkowych wraz 2 preypisanym udzialem w gruncie,

Sprzedat ta nastepuje na podstawie zawieranych z klientami umdw przeniesienia wlasnosci nieruchomodel w formie akbu

notarialnegoe. Tredcig ekonomiczng umawy jest przeniesienie prawa wiasnoscl nieruchomoda na rzecz klienta co skutkuje

uzyskaniem kontroli przez klienta nad nieruchomoscig.

Grupie preyeluguje prawo do wynagrodzenia, 1. do atrzymania ceny. Klientowi proystuguje prawo do otrzymania nabylej

nieruchomosd na wiasnosc a takie rekojmia. Istnieje pewnost otrzymania wynagrodzenia przez Grups poniewat zaplata

petnej ceny przez klienta nastepuje przed podpisaniern umowery.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy 2 klientem dokonuje sie oceny dobr lub ustug prayrzeczonych w umowie | identyfikuje jako
robowigzanie do wykonania Swiadcrenia kaide prayrzeczenie do prrekazania dobra lub ustugi na rzecz klienta (lub pakietu
dibr luby ustug), ktdre moina wyodrebnic lub grupy cdrebrych débe lub ustug, ktdre 53 zasadniczo takie same | w taki sam
sposéh przekazywane kllentowl. Dobro lub ustuga sg wyodrebnlone, jeiell spefniajg oba nastepujgos warunki:

klient male odrosic korzysci 2 dobra lub ushugi albo bezpoirednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami, ktdre
=3 dla niego fatwo dostepne oraz
obowigzek do przekarania dobra lub uslugi klientowi moina wyodrebnié spodréd innych obowigzkdw okreglonyeh
W umawie.
W driatalnosci deweloperskie], w ramach umdw przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nie wystepujg wyodrebnione
towary lub ushugi. Przyslugujace klientowi rekojmia jest w istotnym stopniu powigzana z prawem wiasnosci
nleruchomodo | diatego prawa te stanowly fgcznle jedno Swdadczenie, Rekojmia jest wymagana przeplsaml prawa | nbe
stanowi zobowigzania do wykonania swiadczenia.
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Cena transakcyjna to kwata wynagrodzenia, ktdre zgodnie z oczekiwaniem sprzedajgcego bedzie mu praysiugiwad
W zamian za przekazanie dobr lub ustug klientowi. Cena transakcyjna uwzglednia warunki umowy oraz stosowane
rwyczajowe praktykl handlowe. W dzlafalnoscl deweloperskie), cena transakcyjna jest Sclile okreslona w umowile,
przystuguje Grupie w zamian za przeniesienie prawa wiasnodc nieruchomosd, podlega zaplacie w calosc przed
awarciem umaowy, jest kwotg stalg, nie zawiera elementaw zmiennych oraz nie zawiera elementow divgoterminowego
finansowania,

Preypisanie ceny transakoyine] do zobowiazan do wykonania swiadczenia

Grupa proypisuje ceme transakcyjng do kaidego zobowigzania do wykonania dwisdczenia (lub do odrebnego dobra lub
odrebne] ustugi] w kwocie, kidra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore zgodnie z oczekiwaniem przysiuguje jej
W zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ushug klientowi. W dzialalnoici deweloperskiej, w ramach transakcji
Grupa realizuje swiadczenia, ktore nie kwalifikujg sie do odrebnego ujecia. Cena transakcyjna priypisana jest do jednego
przedmiotu transakcji, tj. prawa whasnosci nieruchomaosci.

Lj konania swiadczenia lub poich

Zpodnie z M3SF 15 praychdd powstaje w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami zostaje objeta przez klienta.
Kontrole definluje she jako  modliwoid bezpodrednlego wykorzystanda | czerpanla 2asadniczo wszystkich pozostatych
korpydcl 7 danego sktadnika aktywow”, cayli towary lub ustugl. W zaleinodcl od spetnienia okreSlonych warunkdw
przychody sg albo rozktadane w ezasle w sposdh odzwiercledlajaoy wykonanie umowy, albo ujmowane jednorazowoe
w momencie preniesienia kontroli nad towarami lub ustugami na klienta.

ie przychodu podczas niania zobowizzan do etnieniu

Preyehod podlega ujeciu preez okreslony preedzial czasu, gdy o najminiej jeden 2 nastepujgoych warunkdw jest spetniony:

- klient otrzymuje i konsumuje korzyic z prac w czasie ich wykomywania przez Grupe,

- prace Grupy preyczyniaja sie do wytworzenia lub powiekszenia akbywow (np. w trakcie prac w toku} w taki sposdb,
ze klient kontroluje te aktywa w momencie ich wytworzenia lub powiskszenia,

- prace Grupy nie prryczyniajg sie do utworzenia aktywow alternatywnego zastosowania”™ | Grupa ma prawo do zaptaty
za prace wykonane w damym momencie.

Jeshi ktdrekolwiek z powyiszych kryteridw 53 spefnione, Grupa jest zobowigzana rozpoznawad preychody przez okredlony

przedziat czasu w taki sposdb, ktdry najlepie] cdzwierciedla sposdb przekazywania towardw lub ustug na rzecz klienta.

Prrychody 2e sprzedady ustug Grupa ujmuje w okresie, w ktdrym Swiadczono usiugl, w oparciu o stoplen Zaawansowania

konkretne] transakcjl, okredlony na podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac do catodcl ustug do wykonania,

Proyehody 2z tytulu wynajmu nieruchomedei inwestycyjnych ujmowane sg metody liniowa przez okres wynajmu

w stosunku do obowigzujgcych umow.

Mament, w kbdrym kontrola aktywow zostala przeniesiona na klienta okreslajg nastepujace przestanki:
- Grupa ma bieizce prawo do otrzymania zaptaty 2a skfadnik aktywdw,

- klient posiada tytut prawny do skladnika aktywdw,

- nastapilo fizyczne przekazanie sktadnika akbywidw na rzecz klienta,

- klient ponosi istotne ryzyko | uzyskuje istatne korzysci wynikajgoe 2 wiasnosci skiadnika aktywdw,

- klient prayiat skiadnik aktbywdw,

Grupa rozpoznaje praychody ze sprzedaty nderuchomoscl w momencie przeniesienia prawa wiasnodcl na podstawie
urmdw zawieranych w formie aktu notarialnego. Do czasu sprredaky notarialne] Grupa jest wlascicielem nieruchomase
iw zwigzku z tym wszelkie kwoty uzyskane na poczet transakc)l sg zatrzymane w zobowiazaniach | prezentowane
w skonsolldowarmym sprawozdaniu z sytuac)i finansowe| w pozye|l przedplaty otrzymane”,

Z daty zawarcia umowy wformie aktu notarialnego nastepuje uzyskanie kontroli przez klienta nad nieruchomoscig
iw zwigzku ze spetnieniem tego kryterium Grupa wjmuje przychiod ze sprzedady nieruchomosci.

Proychody 2 tytutu edsetek ujmuje sie proparcjionalnie do uphywu czasu metody efekbywne| stopy procentowe].
Preychody 2 dywidend ujmuje sie w rachunku zyskdw | strat w momencie nabycia prawa do ich otrzymania,
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3,23, Leasing

Zpodnle MSSF 16 Jeasing” umowa jest leasinglem lub zawlera leasing, jedli przekazuje prawe do kontroll udytkewania
sidentyfikowanego skladnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie,
Przeniesienie prawa do ufytkowania ma migjsce wowezas, gdy mamy do czynienia ze zidentyfikowanym skiadnikiem
aktywow, w odniesieniu do ktdrego leasingobiorca ma prawo do praktycznie wszystkich korzysci ekonomiczmych
i kontroluje wykorzystanie danego skiadnika aktywow w danym okresie.
Aktywa z tytutu prawa do udytkowania
Wa dzieri rozpoczecia leasingu ujmuje sie skiadnik akbywdw 2 tytutu prawa do uiytkowania bazowego skfadnika akywow
wraz z odpowiednim zobowigzaniem 7 tytuty leasingu ustalonym wowysokosci zdyskontowanych przysziych patnodci
w okresie trwania leasingu, za wyjatkiem:
- krdtkoterminowych uméw leasingowych do 12 miesiecy oraz

umdw leasingowych datyczacych nleistotnych kwotowo skiadnikdw aktywdw,
Aktywa 2 tytulu prawa do uzytkowania wycenia sie wediug kosztu pomnlejszonego o odpisy amortyzacyjne (umorzenie)
i straty z tytulu utraty wartodci oraz prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu 2 sytuaci finansowej facznie
2 akbywarmi stanowigeymi wilasnosd Grupy. Wsazelkie poczatkowe kosity bezpodrednie leasingobiorcy swickszajg kwote
wykarywang jako skladnik aktywdw. Aktywa 2 tytulu prawa do ubytkowania sg amortyzowane liniowo. Zasady amartyzacji
rzeczowych aktywdw trwalych ulytkowanych na mocy leasingu sg spdjne z zasadami stosowanymi przy amortyzacji
whasnych aktywow Grupy podlegajgoych amortyzacji. Przy braku wystarczajacej pewnodei, e Grupa jako leasingobiorea
uzyska tytul wiasnosd przed koncem okresu leasingu, Srodki trwale wiytkowane na mocy umow leasingu =3
amortyzowane przez krotszy z dwdch okresdw: szacowany okres uzytkowania srodka trwaltego lub okres leasingu.

Zobowigzania z tytulu leasingu wycenia sie na dzien rozpoczecia w wartodcl bieigcej pozostajacych do zaplaty oplat

leasingowych (zdyskontowanych praysziych przephywow pienieinygch wynikajaoych z zawartej umowy). Przy obliczaniu

wartodci bisigoe] optat leasingowych stopg dyskontowg jest stopa procentowa leasingy, jezeli mozliwe jest jej ustalenie.

W przeciwnym razie stosuje sie krafcowg stope procentows leasingobiorcy, Painiejsza wycena zobowigzania z tytutu

leasingu polega na:

- awigkszeniu wartosci bilansowe) w celu odzwierciedlenia odsetek od 2obowigzania z tytufu leasingu,

- zmnigjszeniu wartodcl bilansowe] w celu uvwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

- ponowne] ocenie robowigzania 7 tytutu leasingy (aktualizacje wyceny zobowigzania 7 tytutu leasingu wjmuje sie jako
korekte wartodol skfadnika akiywdw z tytutu prawa do uzytkowania).

Wydatkl zwigzane z wykorzystywanlem aktywdw bedacych przedmiotem leasingu, sg ujmowane w rachunku zyskdw

i strat jake koszty amortyzacii oraz kaszty odsetek 2 tytulu zobowigzania leasingowego,

Umaowy leasingowe, zgodnie z ktarymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyvko | wszystkie podytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingy, zaliczane s3 do umdw leasingu operacyjnego. Grupa jako leasingodawca prezentuje
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii finansowej akbywa oddane w leasing operacyjny zgodnie z charakterem tych
Akt

Prrychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako przychod metody liniowy przez okres leasingu. Poczgtkowe
koszty bezpodrednie poniesione w zwigzku z negocjacjami i driataniami sfuigoymi doprowadzeniu do zawarcia umowy
leasingu operacyjnego 2wisckszajy wartosé bilansowy przedmiotu leasingu i s3 ujmowane jako koszty w okresie leasingu
na te] same] podstawie co prrychody z tytutu leasingu.

Sposdb amortyzowania oddanych w leasing operacyjny sktadnikdw akbywow podlegajgoych amortyzacii jest zgodny
27 zasadami amortyzacji prayjetymi przez Grupe w odniesieniu do zhlizonych aktywdw,

3.24. Wyptata dywidend

Platnodc dywidend na rzece akcjonariuszy ujmuje sig jako zobowigzanie w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowe] w kwocie zadeklarowans] dywidendy, ktora zostata zatwierdzona przez walne zgromadzenie lecz nie zostala
wyplacona na koniec okresu sprawozdawczego.

3,25, Zysk netto na akcje

Zysk metto na akeje dla kaidego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez sredniq wazong
liczhe akeji w danym okresie sprawoedawozym.
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3.26. Nowe standardy, interpretacje | poprawki do opublikowanych standardow

Nowe standardy, zmiany do standarddw i interpretacje, ktore zostaly przyjete przez Unie Europejska, i 53 obowigzujgce
dla okresdw roczmych rozpocoynajgcych sig 1 stycznia 2023 roku 53 nastgpujgce:

standardy i interpretage
Zrmiany do M5R 11 Zasad Praktyla

MESF 2 Lljawmianie rasad
rachamkownici

Zmiana do M3R 3, Definicja
sracunkow ksiggowych

Zmiany do MSR 12 Podatek
dachodowy — podatek adeoczony
datyczacy aklywdw i robowigzan
wiynikajacych z pojedynczej
transakoyi

MSSF 17, Kontrakty
ubezpieczeniowe

Zmiany do MS5F 17, Odroczenie
stosowania oraz wytacrenie
zakresu niektdnych produktdw

Zmiany do M55F 17, oraz M55F 3
— Dane pordwnawcre

Zmiany do M5R 12 Podatek
dochodowy- Migdoymarodowa
ridorma podathkdw - Rorwigania
Mtodelowe dla Filara Drugiego

Opis zmian
Zmiany do MSR 11 2asad Praktyla M55SF 2 majg na celu pomoc w podjeciu
decyrji, ktore rasady rachunkowosc wjasmic w sprarsosdaniach
finansownych jedmostki. Zarmiast maczacych zasad rachunkowods rmiany
wprowadzajg wyrmndg wjawniania istotych informaci o polityce
rachunkownsci, wraz z wyjasnieniami | preykiadami w jaki sposob
jedneztha maode sidentyfikowst istotne informacie dotycrgoe zasad
rachunkowosci.

Zmiana do M5R & wprowadza nows definicie szacunkow ksiegowych.
Zgodnie 7 mowg definicja sracunki ksiegowe 1o kwaly pieniebne w
sprawozdaniach finansowych, ktdre s3 objete niepewnodcly wyceny.
‘Wprowadzenie definicji szacunkdw ksiegowych oraz inmych poprawek do
MER B ma na celu pormie jednostkam odroadnic zrmiamy sasad
rachunkowoici od amian w sracunkach ksiegowych,

Zmiany do MSR 12 wprowadzajg wymog upeca w sprawozdaniu
finansowym aktywaw i zobowigzan 2 tytulu rainic prosjiciowych takie w
preypadku transakoji innych nid polaczenia jednostek gospodarceych, kidre
W momencie poczatkowegn ujecia generujy dodatnie | ujemne roznice
preejsciowe 0 identyczne] wartodci, Oznacza to koniecznost ujmowania
akiywie i rererwy na podatek odroczony np. gdy rdknice preejéciowe w
rdwrych kwotach wystepujg w przypadiu leasingu (odrebna rdznica
preejsciowa od zobowigzania i od prawa do uzytkowanial lub w przypadku
robonwiizan 7 tytulu relaltywaci.

MBS5F 17 definiuje nowe podejscie do rozpoznawania, wyceny, prezentacji i
ujawmiania umow ubezpieczeniowych, Gldwnym celerm MSSF 17 jest
ragwarantowanie preejreystodo orar pordwnywalnodcl sprawozdad
finansownych ubezpieczyciell. MSSF 17 wprowadza szereg istotnych zmian
w stosunku do dotychozasowych wyrmogdw MSSF 4, w szczegdinosc w
rakresie wyceny robowiigan uberpiecreniowych oraz romoenawania
preychodde i wyniku 2 kontraktdw uberpiecreniowych.

Zmiamy do MSSF 17 obejmujy dwuletnie odroczenie daty wejicia w Iycie i
ustalong date wygasniecia iymczasowego rwalnienia re stosowania MSSF
O przyznanego ubezplecrycielom spetnizjgoym okredlone krygteria.
Jednostki sporzgdzajgoe sprawozdania finansowe nie muszg juz stosowad
MBESF 17 do niektorych urmow kart kredytowych | podobnych umow oraz
pakycrek rapewniajacych achrone uberpiecrenions.

Zmiana wprowadza opcjonalne udogodnienia umozliwiajgoe
aminimaalizowanie misdopasowania kiicgoaego pomiedey akhnaami i
zobowigzaniami finansowymi prezentowanymi w damych pordwnawaych
sprawozdania finansowego podmiotdw stosujgoych MSSF 17 i MSSF 9 po
T3z PRETWITY.

2rniany wprowadza)g tyrnczasowe wyjatkl dotyczace ujmowania
zobowiazan | akbywow 2 tytufu podatku odroczonego w zakresie
dotyergeym filara drugiege migdrynarodowej reformy podatkiw
wgodnionej na forum OECD. Poza wyjatkami zmiana wprowadza
dodatkowe ujawnienia dotyczgee reformy.

Poczatek okresu
obowigzywania

1 stycnia
2023 roku

1 stycnia
2023 roku

1 skycnia
2023 roku

1 stycania
2023 roku

1 stycania
2023 rosku

1 stycmia
2023 rosku

1 shycmia
2023 roku

Powyisze zmiany do Miedzynarcdowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej nie miaty znaczacego wphywu na
zaprezentowane dane ninigjszego skonsolidowanego sprawozdania finansowega,
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Standardy, zrmiany w obowigzujgoych standardach oraz interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez Unie Europejsky
53 nastepujace:

. - . . Poczgtek okresu
standardy i interpretage Opis zrmian bowi nia
Zrmiany do M5R 1, Klasylikacja Zrmiany do MSR 1 majj wplye na wymogi dotycrice presentacii
robowigzar na krdtko- i robowigzalh w sprawordaniu inansowym. W secregdinodol wyjainiajg one 1 stycania
dlugoterminowe Jedno z krytendw klasyfikacji zobowigzania jako diugoterminowe. 2024 raku
Zrmiany dg:'IS_R :is!:lmm'ﬁ::?;;; Trniary wproweadzaj) dodatkowe wyrmnog datyerace ujrsmiania informaci
PrIERRALNA MG w celu zwiekszenia przejrzystodol umdw finansowania dostawcdw | ich 1 stycmia
Instrumenty finansowe, wphywu na zobowigzania jednostki eptywy pieniezne i narazenie na
Ujzwnienia - umowy finansowania ko phyririodd 3 - pr . 2024 roku
obowigzan wobec dostawcow ’
Zrniany do MSSF 16 wyrnagajq aby jednostka, ktdra spreedata akiyao i
. . Jednoczednie je nabyla w drodze leasingu, wjeta wartost zobowigzania 1 stycmia
Zmiany do MSSF 16 Leasing leasingowego w sposob, ktory nie prowadzi do powstania zysku bub straty 2024 roku

awiiraneg ¢ rachowsanym prawem do uiythowania,

Zastosowanie zmienionych standarddw nie bedzie miato znaczacego wphywu na skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grugy.

4, Waine oszacowania, zatozenia i osgdy ksiegowe

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad kieruje sie osadem przy dokomywaniu
oszacowarn | zaloden, ktdre majy wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow,
zabowigzan, praychoddw oraz kosetdw, Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rdnic sig od szacowanych przez Zarzad.
Oszacowania | os3dy ksiegowe dotycza ghdwnie: preewidywanego okresu ekonomiczne] uiytecznoicl oraz wartosc
rezydualivych rzeczowych aktywidw trwatyeh | nleruchomodd Inwestyoyinych, ustalenda wartofo godziwe], oceny utraty
wartoscl aktywidw, w tym zapasdw, tworzonych rezerw na koszty | zobowigzania, w tym z tytutu podatku dochodowego,
ustalenia stopy dyskontowe], wydzielenia segmentdw sprawezdawezych, identyfikaci leasingu.

Grupa przyjeta zalodenia | szacunki na temat przyszlodci na podstawie wiedzy posiadane] podezas sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wystepujgee zalozenia i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen
w przysziosci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod kontrolg Grupy. Takie zmiany sg
odrwierciedlane w szacunkach lub zatoZeniach w chwili wystgpienia. Poniiej przedstawiono oszacowania i zaloienia,
ktore majg najwickszy wplyw na wartosci ujete w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

M3SF 16 Leasing” wymaga dokonania pewnych szacunkdw | wyliczen, ktdre majy wplyw na wyoeng zobowiazan z tytubu
heasingu finansowepgo oraz aklywdw 2 tytulu prawa do ubytkowania.
Obejrmujg one migdzy inmymi:

ustalenie okresu obowigzywania umdw [dla umdw z nieokredlonym terminem lub z medliwoscia przediudenia Grupa

preyjeta zakiadany 2 wistarczajgea pewnodcig okres najmu),

ustalenie stopy procentowe] stosowane| do dyskontowania preyseivch przephywdw plenigznych,

ustalenie stawki amortyzacji.
Zgodnie z MSSF 16 Grupa jest zobligowana zdyskontowad wszystkie przyszie platnodd, w tym wynikajgce z posiadania
prawa wieczystego ufytkowania, wynikajgce z okresu na jaki to prawo jest udzielone dla poszczegdlnych nieruchomodci.
Zobowigzanie z tytulu leasingu prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe] cdzwierciedla
najlepsze szacunki co do okresu leasingu, jednak zmiana okolicznosci w przyszioso moze skutkowac zwiekszeniem lub
rmniejszeniem zobowijzania z tytutu leasingu oraz ujeciem korespondujce] korekty w aktywach z tytuiu prawa do
uiythowania. Aktywa 2 tytulu prawa do ufytkowania lokali biurowych wyceniono z uwzglednieniem okresu okreslonego
w urmowach najmu zawartych na czas oznaczony lub z vwzglednieniem okresu wypowiedzenia w przypadku umow najmu
rawartych na czas nieoznaczony.
Grupa, jako leasingodawca zaklasyfikowala umowy leasingu nieruchomosc inwestycyjmych jako leasing operacyjny
poniewai zachowuje wszystkie istotme ryzyka i korzysci wynikajace z prawa wiasnodd tych nieruchomosci, dotyczace
migdzy innymi tego, ie okres umowy nie obejmuje znaczace] czescl okresu ufytecznosci nieruchomosci, ktdre zostaly
oddane w leasing.
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Do nieruchomosci inwestycyjrych Grupa zalicza grunty, budynki lub ich czesci, ktore traktuje jako irodio proychoddw
z crynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wezgledu na przyrost ich wartodc, przy czym nieruchomosc taka nie jest
wykarzystywana pray produkcji, dostawach dabr, Swiadczeniu wustug lub czynnasciach administracyjmych, ani tes
przeznaczona na sprzedaz w o ramach zwykte] drziafalnodc gospodarcze]. Mieruchomost inwestycyjng ujmuje sie
w aktywach witedy gdy uzyskanie przez Grupe prryszhych korzysci ekonomicznych zwigzanych z 13 nieruchomoscia jest
prawdopodobne oraz modna wiarygodnie wycenic jej ceng nabycia lub koszt wytworzenia. Zarzad stosuje spdjne kryteria
umadliwiajace rastosowanie osgdu w celu okredlenia cry dana nieruchomossé moze rostal zaliczona do nieruchomodc
inwestycyinych.

W przypadku gruntdw, prawa wieczystego uiytkowania gruntdw, budynkdw oraz budowli podstawg ustalenia wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych jest wiycena dokonana przez niezaleznego rreczoznawce majatkowego,
Podstawg ustalenia wartodcl godziwe] wynajetych lokali s3 pochodrace 7 aktywnego rynku aktualne ceny rynkowse
podobmych nleruchomesc.

Zarzad dokonuje coroczne] weryfikacji okresow ekonomicznej uiytecznosci rzeczowych aktywow trwatych, podlegajacych
amortyzaci. Zarzgd ocenia, Ze okresy ufytecznodc akbywow przyjete przez Grupe dla celdw amortyzacji odzwierciedlajg
oczekiwany okres przynoszenia korzyic ekonomiczmych przez te aktywa w przysziosci. ledmakie faktyczne okresy
przynoszenia korzysci preez te aktywa w przyszfosci mogg rdinic sie od zaktadanych, w tym rowniez ze wzgledu na
techniczne starzenie sie majgtku. Wartosc bilansowa rzeczowych aktywdw trwatych podlegajacych amortyzacji
prezentowana jest w nocie 6.1,

W celu okreslenia wartodc uiytkowej Farzad szacuje prognozowane przeplywy pienigine oraz stope, ktarg przeplywy
dyskontowane s3 do wartosci bieigoej (patrz podpunkt dotyczaoy utraty wartosci aktywdw niefinansowych). W procesie
wyceny wartosci biekgoej proysolych preephywdw dokonywane s zalolenia dotyczgce prognozowanych wynikdw
finansowych. Zalotenia te odnoszg sie do przysziych zdarzen | okolicznosc. Fakbycznie zrealizowane wartosci moga roznic
sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moie przyczynic sie do zmaczgoych korekt wartosc

aktywow Grupy.

Podstawg szacowania odpisdw aktualizujacych wartost zapasdw jest mo2liwa do uzyskanla cena sprzedaly netto ustalona
na podstawie informacji pochodzacych z aktywnego rynku podobrych skiadnikdw.

Odpisy aktualizujgce wartost naleznosci handlowych ustalane sg wediug modelu utraty wartosci akbywow finansowsych
w oparciu o oczekiwane straty kredytowe. Szacunki odpisdw dokonywane 53 na zasadzie zhiorowe] prey zastosowaniu
uproszczenego  podejicia 7 uwzglednieniem ckresu przeterminowania | histerycznych  informacji datyczgopch
sptacalnosci. Wartode bilamsowa naleinoscl handlowych uznawana jest przez Zarzad z7a rozsgdne prayblizenie wartosc
godziwej.

Zobowigzania z tytudu kaucji gwarancyjrych oraz zobowigzania z tytuwhu swiadczen emerytalnych sg dyskontowane wediug
ustalone] stopy procentowej w celu okreslenia aktualnej wartosd szacowanych provsziych wyphywow srodkow
pienieinych, co do ktdrych przewiduje sie, e bedg niezbedne do uregulowania zobowigzan. Grupa ustala wiasciwg stope
dyskontows na koniec kaidego roku. Przy ustalaniu wlasciwe] stopy dyskontowe], Grupa bierze pod uwage
oprocentowanie wysokiej jakosci obligacji korporacyjnych, ktorych termin zapadalnogc w przyblizeniu odpowiada
okresowi danego zobowigzania oraz wlasne ryzvko kredytowe.

Rezerwa na preyszle zobowigzania 2 tytutu odpraw emerytalnych zostala oszacowana za pomocg metod aktuarialnych.
Proyjete w tym celu zalodenia obejmujg m.in. stope dyskontows craz wskadnik wzrostu wynagrodzed [nota 22). Wszelkie
rmiany tych zatalen beda mialy wplyw na wartodc bilansowg rezerwy na swiadczenia emerytalne.

Rezerwy ma skutki toczacego sie postepowania sadowego tworzy sie wowczas, gdy przeciwko spodce Grupy wniesiono
pozew, a prawdopodobienstwo wyroku niekorzystnego jest wieksze nii prawdopodobienstwo wyroku korzystnego.
Podstaws oceny tego prawdopodobienstwa jest przebieg postepowania sgdowego lub opinia prawnika. Ustalajac kwots
rezerwy bierze sie pod uwage kwote roszczenia okreslong w pozwie z uwzglednieniem uphywu czasu oraz koszty
postepowania sgdowego.
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L. Segmenty operacyjne

Grupa dziata w jednym ghdwnym segmencie sprawozdawczym, jakim jest dziatalnost deweloperska obejmujgca budowe
i sprzedal nieruchomodcd mieszkalnych, Segment ten stanowi strategiczny priedmiot dziatalnedci, pozostata dziatalnosd
nle jest maczyca. Grupa prowadzl dziatalnede tylko na terende Polskl. Dziatalnodd Grupy sklerowana jest ghdwnie do

klientdw indywidualmych, Ponize] przedstawiono udziat wybranych grup prayvchoddw w praychodach ogdlem:

Riok zakoncrony 31 grudnia 2023 2022
Spreedat nieruchomosc 43,00% O, 7%
Ustugl zarzgdzania nleruchomodciami 15,30% 1,50%
Wynajem nieruchomoid inwestyoyjrych 40,405 3,70%
Pozostale ustugi 1.30% 0.10%

100, 00%: 100, 00%:

29 grudnia 2023 roku Zarzad podat do publiczne] wiadomodcl na stronde internetowe) www.artlocum,pl plan podziatu
art.Locum S.A- {Spdtkl Dzlelane]”].

Planowany podziat Spatki Dzielone] nastapi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 K5H w drodze podziatu przez wydzielenie,
tj. przeniesienie czesci majgtku Spatki Dzielonej, w postaci zorganizowane] czeécl przedsigbiorstwa, na nowo zawigzang
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia pod firmg ,Wasz Zarzgdca spotka z ograniczong odpowiedzialnosciz” |, Spotka
Mowo Zawigzana®™).

Podziat stanowi element strategil zakiadajgce) specjalizacke dzisfalnodcl, upraszczanie struktur organizacyjmych | poprawe
efekbywnoicl operacyjne) oraz umogliwi zbudowanie odrebne), rozpoznawalng) na rynku marki zwigzane] 2 zarzgdzaniem
nleruchomodciami,

Majgtkiern wydzielanym ze Spotki Dzielone] jest wyodrebniony crganizacyjnie i funkcjonalnie w strukturze Spodki
Drielone] dzial zajmujgcy sie zarzgdzeniem nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych tworzgcy odrebng linie
biznesowa.

Wartosd majatku wydzielanego do Spditkl Nowo Zawigzane], obliczona metodg akbywdw netto w oparcu o sprawczdanie
2 sytuag)i finansowe) oraz rachunek 2yskdw | strat Spdtkd Dzielone) wedfug stanw na dzied 31 lipca 2023 roku wynosi
145.995,95 o, Na Spdlke Nowo Zawigzang zostang przeniesione aklywa o wartoscl 220004100 o oraz robowigzania
owartodcl 74.045,05 z. Faktyczna wartosd preenoszomych akiywdw | zobowlazan zostanile ustalona wedlug stanu na
Dzien Wydzielenla (zarejestrowania w KRS Spatki Nowo Zawigzane)) w zwigzku 2z prowadzeniem przez Spotke Dzielong
biezace] dziatalmodcl,

W Spitce Drielonegj nie nastapi obnizenie kapitalu zakladowego. Udzialy w Spolce Nowo Zawigzanej zostang przyznane
w calosci, w zamian za wydzielany majgtek Spolki Dzielonej, dotychozasowym akcjonariuszom Spodki Drielonej, ktarzy
zachowujg rowniei wszystkie posiadane przez nich akcje w Spofce Drislone].

Zestawienie aktywow | pasywdw, obejmujgce skladniki majatku, ktdre w ramach podziatu przez wydzielenie przypisang
zostaty spdice pod firmg Wasz 2Zarzadea spdka z ograniczong edpowledzialnedcy przedstawia sle nastepujgco:

Ma dzien 31 lipca 2023
Rzeczowe aktywa treale 3 195,55
Wartodsc niematerialne -

Nalemnodei handlowe oraz porostabe naleinodol 215 481 95
Srodki pieniine i ich ekwiwalenty 1 363,50
PREEMOSZONE AETYWA RATEM 2200041 00
PRZEMOSZONE ZOBOWLAZANIA - Zobowijzania handlowe oraz pozostale zobowigzania T4 045,05
AKTYWA METTO, przenoszone do spotki Nowo Zawigzanej 145 995,95
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€. Rzeczowe aktywa trwate | wartosci niematerialne
6.1, Rzeczowe aktywa trwale

. Urzadzenia . "
Rok zakonczony 31 grudnia 2023 Gruney i teré'lanm srodki MEh}.E' . Razem
bdymki B transporiu  wyposaienie
i maszyny
Wartast bilansowa netto ma deien 1 stycenia 2023 1721 E13,895% 31 304,67 195 804,59 10513,27 195943648
Twickazenia (prawa najmu lokali biurawych) 16 650,13 - - - 16 650,13
Twiekazenia [nabycie, wytworzenie, leasing) - 5242327 226034,83 - 23127710
Amortyzacia 41468 B6  -1TB01,91  -81404,06 374424 -14441907
Umorzenie aktywdw z tyt prawa do uzytk, MSSF 16 -55 T 67 - - - -55 T26.67
Wartost bilansows netto na dzief 31 grudnia 2023 1641 268,55 1874503 34043536 6TES,03 2007 217,97
Wartoéd bilansowa brutto 2080 753,32 E26050,81 1171 649,54 250 354,32 4 038 80755
Skumulowane umorzenie | odpisy aktualizujgce -G 484, 7T 507 305,78 £31 214,18 143 585,09 -2 031 590,02
. Urzgdzenia : .
Riok zakonczony 31 grudnia 2022 Grunty | terlzj'lqnm srodkd MEH.E' . Razem
bwdynki . transporiu  wyposaienie
i maszymy
Wartost bilansowa netto na dzien 1 styconia 2022 1718 004,14 47 656,83 284 598,40 23 455,08 207372445
Twieksrenia (prawa najmu lokali biurawych) 31043005 310 430,05
Twiekszenia [nabycie, wytworzenie, leasing) 54 329, 7K 16 845,44 - 1 38K 62 72 564,84
Inne zrmisny (reklasyfikacje, prremieseceenia itp.) -2T2 611,39 - - - -2T2 611,39
Amortyzacia 1019932 -33208,60 2 -8E 793,81 1433043  -176532,16
Urnorzenie aktywdw 2 tyt prawa do uzytk, MSSF 16 -1 139,31 - - - -1 139,31
Wartost bilansowa netto na dzief 31 grudnia 2022 1721 B13,85 3130467 105 804,50 10513,27 1050 43648
Wartosd bilansowa brutto 2074 103,19 537 343,54 110755377 250 354,32 3 965 354,82
Skumulowane umorzenie | odpisy aktualizujgoe 352 289,24 506 033,87 31174913 239 841,05 -2 00591834

W roku zakoficzonym 31 grudnla 2023:

= Grupa nie poczynita zobowiazan do dokonania zakupu rreczowych akhywidw trwatych,

= skladnikl rzeczowych akbywdw trwatych nle stanowily zabezpleczenla splaty 2abowlgzah Grupy,
= Grupa nie rozponata strat z tytufu utraty wartoscl rzeczowych akbywdw trwatych

Porycja srodki transportu obejmuje nastepujace kwoly odpowiadajace aktywom udytkowanym przez Grupe na podstawie
urndw leasingu:

Ma dzien 31 zrudnia 2023 2022
Koszt - aktywowany leasing 425 286,39 07 73448
Umaorzenie 107 242,18 62 06541
‘Wartosc ksiegowa netto srodkow transportu bedgoych przedmictem leasingu: 31E 044,21 145 665,07

Srodki transportu nabyte w ramach leasingu finansowego amortyzowane sa preez stacowany okres ubytkowania, ktdry
wynasi piet lat. Po uphywie okresu leasingu, ktdry wynosi 3 lata Grupie przystuguje prawo do wykupu przedmiotu leasingu
za ceng spriedaty okreslona w umowie leasingu.

6.2, Wartosci niematerialne

Porycja obejmuje wartosc oprogramowania komputerowego.

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Wartodt bilansowa netto na deier 1 stycenia 22 210,00 Bh 630,00
Amortyzacja -22 210,00 -4 420,00
Wartost bilansowa netto na dzien 31 grudnia, z tego: - 22 210,00
Wartodf bilansowa brutto 134 816,20 134 816,20
Skumulowane umorzenie | odpisy aktualizujace 134 816,20 112 606,20
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7. Mieruchomasd inwestycyjne

Grupa posiada nastepujace nieruchomoscl inwestycyjne:

Ma dzieni 31 grudnia 2023 2022
Mierwchomost inwestycyjna w Poznaniu przy ul. Wieruszowskiej 38 291 000,00 37 455 779,00
Aktywo z tytubu prawa wieczystego uiytkowania nieruchomaodc (leasing) 2 326 000,00 2 525 Q0,00
Lokal uiytkowy w todzi proy ul, Rabienskiej 478 000,00 405 Q00,00

A1 005 000,00 40 385 779,00

Imiany wartodci bilansowej nieruchomodc inwestycyinych przedstawiaja sie nastepujaco:

Rok zakonczony 31 zrudnia 2023 2022
Wartasd bilansowa na pocziphek roku A0 385 779,00 40 165 779,00
Preeniesenie ¢ rapasiow - 280 761,57
Wiycena akbywa 2 tyludu prawa wiscaystego uiytkowania nieruchormnode -199 000,00 -185 000,00
Przeniesienie do rapasdw -2 170 086,00 -

Przeszacowanie do wartodei godziwe (+/-) 30748 307,00 124 238,33
Wartosc bilansowa na koniec roku 41 (95 000,00 40 385 779,00
Wartodt godziwa nleruchomaodcl inwestyoyjnych na konlec roku 41 (5 000,00 40 385 779,00

ZITIIEH"' dotyczgce pozycji nieruchomosd inwestycyjnych w roku zakonczonym 31 grudnia 2023 wynikaja:
z przeniesienia ezgdei nieruchomosci inwestycyjnych w Poznaniu przy ul. Wieruszowskiej] do zapastw w zwigzku
2 realizacja preedsiewziocia deweloperskiego Junigue etap 1A,
2 wyceny nieruchomosc inwestycyjnych wediug wartodd podziwe;,
z phinigjszej wyceny zobowigzania i aktywa 2 tytulu prawa wieczystego udytkowania nieruchomodc w zgodnie
2 MSSF 16  Leasing”.

Grupa nie posiada nieruchomosci inwestycyjmych, ktore nie prrzynoszg przychoddw z czynszow. Nie istnieja ograniczenia
realizacji karzyda z nieruchomodc inwestycyjnych lub przekazania praychodu i rysku 2 tego tytulu, Preychody 1 czynszdw
oraz ujgte w wyniku bezposrednie koszty utrzymania nieruchomodc przedstawiajg sie nastepujaco:

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Proychody 2 coynsziw 6 BES 653,47 6 439 204 58
Bezpoirednie koszty operacyjne 3 649 491,51 1 2ET GHE 96
z tego koszty dotyczace:

- nleruchomodcl preynoszacych preychody 2 arynsadw 3 649 491,51 1 IET bR6 96
- nieruchomodci, ktdre w danym okresie nie preynioshy proychodow £ czynszdw - -

Poniisza tabela przedstawla analize termindw zapadalnoddl przyszhych opfat leasingowych, ktdre beda otrzymane przez
Grupe z tytubu urmdw wynajmu nieruchomodei inwestyeyjmach,

Ma dziefi 31 grudnia 2023
Prayszhe minimalne apfaty 2 tytuu urndw wynajrmu na deied bilansowy:
- pfatne w okresie do 1 roku 6 G40 Q00,00
- pfatne w okresie od 1 roku do 5 lat 16 027 000,00
- platne w okresie powyie) 5 lat .

22 667 000,00

8, Poizyczki udzielone

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Stan na poczgtek okresu - 2 300 000,00
Pozyczki udzietone w trakcie okresu, podmiotom powigzanym (nota 38) - 2 000 000,00
Odsetki naliczone - 118 008,58
Splata odsetek - -118 008 &8
Poiyerki w jednostce ohjetej konsolidacjy na drien preejecia - =4 300 Q00,00

Wartost podyczek na koniec okresu - -
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9. Pozostate krotkoterminowe aktywa finansows

W pozyeji ,Pozostate krdtkoterminowe aktywa finansowe” Grupa wykazuje inwestycje w diuzne papiery wartosciowe
wyceniane wedhug zamortyzowanego kosziu.

Ma dziedi 31 grudnia 2023 2022
Obligacje skarbowe - 15115 392,71
DObligacje komercyjne - 3812 681,83
Pozostaie krotkoterminowe aktywa finansowe, razem - 1E 928 074,54

W okresie sprawozdawczym wszystkie posiadane przez Grupe na koniec roku zakonczonego 31 grudnia 2022 obligacje
ostaty wykupione.

10. Zapasy

Ma dzieni 31 grudnia 2023 2022
Grunty 108 838 726,24 106 356 453,64
Poniesione koszty 25 533 143,07 18 737 860,64
Aktywa  tytulu prawa do udytkowania gruntow (leasing) 2 876 740,79 3 221 46965
137 248 610,10 12E 355 783,593

Grunty I BET 492,34 5674 755,26
Ponigsione kossty 51 599 005,23 27 305 264,50
54 466 457 4T 3 9B0 020,16

Towary (po koszcie historycznym) 892 916,41 B92 916,41
Produlcty gotowe (po koszoie histongczvymy) 27 7I5 52T 4T 1686 T6252
Odpisy aktualizujgoe wartose zapasow -4} 845,38 42 843,38
ZB 573 355,00 3 536 829,55

Zapasy, razem 220 200 702,57 164 B72 633,64
Zapasy, ktargch realizaci ocrekupe sie w ciggu 1 roku 55 BOR B431,74 10 BER 785 42
Zapasy, ktdrych realizac)i oczekupe sie po uplywie 1 roku 164 481 E58,E3 153 9E2 B48 22

Zapasy bedgrce w posiadaniu Grupy stanowiz gldwnie nieruchomosci gruntowe przeznaczone do zagospodarowania
i sprredaiy w ramach prowadzonych imwestycji budownictwa mieszkaniowego, wartost nakladéw poniesionych na
produkcje budowlang w toku oraz gotowe lokale mieszkalne i uiytkowe przeznaczone do sprzedady.

Zgodnie z MS5F 16 Leasing” Grupa zalicza do zapasow akbywa 2 tytufu prawa wieczystego ufytkowania gruntow, Akbywa
7 tytwhy prawa wieczystego uiytkowania grumtdw dotyczace nieruchomodci, na ktdrych Grupa realizuje inwestycie
deweloperskie wyceniono na podstawie zdyskontowanych przysziych piatnosci w okresie 20 lat liczonych od
planowanego dnia oddania inwestycji do uiytkowania,

Wartoic zapasow ujetych w roku zakonczomym 31 grudnis 2023 jako koszt wiasny sprzedaiy w skonsolidowanym
rachunku ryskaw i strat wynosi 10.149.450,15 zt (2022: 118.142 378,17 zi).

Ma dzied 31 grudnia 2023 roku kwota skapitalizowanych kosztdw finansowania zewnetrznego ujgta w wartoscl zapasdw
wynosita 8.333.839,19 2t (2022: 7.623.470,81 21).

Stopa kapitalizaci dla aktywowanych kosztdw finansowyeh odpowiadata efektywne) stopie procentows) od zobowigzan
finanzowych i wynosila w roku zakonczonym 31 grudnia 2023: 8,60 % (2022: 8,85 %).

Na dzien 31 grudnia 2023 Grupa nie posiadata zapasow trudno zbywalnych o istotne] wartosci, a takZe nie posiadata
zapasow, ktare stanowity zabezpieczenie splaty zobowigzan.
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W roku zakaoficzonym 31 grudnia 2023:

* nie stwigrdzono utraty wartodcl handlowe] zapasdw 2 uwagi na osiggane ceny sprzedady, przy ktérych wartods netto
miczliwa do uzyskania jest nizsza od kasztu (wartoscl poczatkowe)),

= nlg ubworzono edplsdw aktualizujgoych wartoss zapasdw,

= nle rorwigzano odplsdw w zwlgzku ze sprzedaiy produkbdw gotowych.

Na dzieri 31 grudnia 2023 roku kwota odpisdw aktualizujgoych wartodd zapasdw do wartoscl netto mozliwe| do uzyskania
wynasi 42,849 .38 # (2022: 42.849,38 H).

11. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Ma dzien 31 grednia 2023 2022

Maletmodd handiowe od podmiotdw powigzanych - -
MNaleinodd handlowe od pozostatych podmictow 999 425,85 FEE 03697

rminus: Odpis aktualizujacy wartodd naleznosci handlowych -342 021,09 -312 364,35
Nalemnosci handiowe, razem 657 404,76 545 672,62
Inne naleznosci 35 430,54 20 534,60
Malsinosci finansowe, razem 692 B35,30 566 207,22
Maleinedci ¢ tytudu podatkdw 1667 256,26 7 438 349,04
Zaliczki na poczet dostaw i ustug 1247 39545 1 764 0BT, 26
Maleznosc niefinansowe, razem 2914 651,71 5 202 436,30
Maleinosci handlowe oraz pozostate naleinosd, razem 3 607 487,01 5 76E 643,52

Termin wymagalnosci wsrystkich naleinosci preypada przed uphpsem 1 roku.

W roku zakenczonym 31 grudnia 2023 Grupa dokonafa odpisu aktualizujgcego 2 tytufu utraty wartosci naleinosci
handlowych, w stosunku do ktdrych wystapit Znaczacy werost ryzyka kredytowego w kwocie w kwocie 129.656,74 2t
{#022: 169.532,86 ] (nota 27).

Analiza wiekowa naleznosci przeterminowanych nie objetych odpisem aktualizujgoym z tytubu utraty wartodci ze wegledu
na ryzyke kredytowe zostata przedstawiona wnode 34.2,

12. Rozliczenia miedzyokresowe

Ma dzien 31 grednia 2023 2022
Czynne rozliczenia kosztdw podstawowej dziatalnodci operacyjne) 173 524,69 b6 301 80
Czynne rozliczenia pozostabych koszidw operacyjmych 1000000 -

Czynne rozliczenia miedzyokresowe, razem 1B3 524,69 66 301,ED

Rozliczenia miedzyokresowe pozostatych kosztdw operacyinych dotyczy poniesionych wydatkdw, ktdre podlegajy
refakturowaniu. Termin realizacji coynmych rozliczen miedzyokresowych praypada przed uphpwem 1 roku,

13. Srodki pieniesne i ich ekwiwalenty

Ma dzien 31 grudnia 2023 2022
Srodki pleniezne w kasie 10 045,18 875658
Srodki pleniezne na rachunkach biezgcych 605 349,75 1111 870595
Krotkoterminowe deporyty bankowe 19 501 182,76 31 800 Q00000
Srodki pienicine na mieszkaniowych rachunkach powierniczych 2971 473,74 41 653,40
Srodki pienigine na rachunku VAT 77544 55 756,35
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, azem 23 095 B46,E7 3302103728
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14. Kapitat podstawowy

Zarejestrowany kapitat zakladowy art.Locum 5.4 wynosi 27.688.000,00 #t i dzieli sie na 27.688.000 akcji zwykhych na
okaziciela o wartodci nominalng] 1 @ kaida. Wszystkie akcje s3 w petni oplacone. Poniisza tabela przedstawia
akcjonariuszy posiadajacych co najmnie] 5% kapitatu zakfadowego | ogdlneg] lczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu
art Locum S.A. na dzied 31 grudnla 2023 roku | na dzled 31 grudnia 2022 roku.

- .. Wartosc nominaling % posiadanmych
Ucbaakdi e danych sk ghosow

Na dzien 31 grudnia 2023 i na dzien 31 grudnia 2022
Darota Jaredzka-Srodka 11 073 500 11073 500,00 39,595%
Radal arodeki 11 073 500 11073 500,00 30,095%
Kroysrtol Suskiewice 5 541 000 5 541 O00,00 20,01%
27 688 000 27 GEE 000,00 100,00%

15. Zyski zatrzymane | dywidendy

Ma dziedi 31 grudnia 2023 2022
Tysk netto za rok bieigoy 904 833,39 35 880 630,92
Wynik finansowy z lat ubieghych 132 956 271,31 147 075 580,39
Zyski zatrzymiane, razem 183 851 104,70 182 956 271,31

W ek zakoticzonyim 31 grudnia 2023 Spdtka nhe wyplacha dywidendy.

Na podstawie uchwaly Zwyczajnego Walnego Zgremadzenia art.Locum S.A. 2 dnia 26 maja 2023 roku zysk netto Spdlki za
rok zakonczony 31 grudnia 2022 w kwocie 33.658.296,68 #f rostal przemmaczony na kapital rezerwowy I preeznaczeniem
na wyplaty dywidend w przyszlosci.

W odniesieniu do zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2023 Zarzad art.Locum 5.4, zaproponuje priekazanie kwoty
9.339.730,74 i na kapital rezerwowy z przeznaczeniem na wyplaty dywidend w przyszfosci.

16. Kredyty, pozyczid, inne instrumenty dhuine
16.1. Kredyty
W roku zakoficzomym 31 grudnia 2023 Grupa posiadata nastepujace zobowizzania z tytufu kredytdw bankowsych:

kredyt obrotowy w mBanku 5.4, przeznaczony na wykup obligac)l wyemitowarnych przez art. Locum 5.A.
Kredyt 2ostaf sptacony 18 grudnia 20232 roku;

- kredyt inwestorski w banku PKD PB 5.A. przeznaczony na finansowanie i refinansowanie kosrtow realizac)i projekiu
deweloperskiego ,art. TEOD etap I w bodzi.
Kredyt zostat sptacony 28 grudnia 2023 roku;

Eredyt inwestorskl w banku PKD PB S.A. praeznaczony na finansowanie | refinansowanie kosztdw realizac)l projekiu
deweloperskiego Junigue etap |” w Poznaniu.
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Ponitej prrzedstawicno szezegdlowe informacje dotyczace zobowigzan finansowych Grupy z tytulu kredytow wediug
stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 rokw.

Ma drien 31 grudnia 2023
Oprocentows Ohres. Limie Wikorystanie Warboi Zobowizzanie Eobowinzanie
nie kredytowanin kredhytu bilarsowm krgthoterminowe  dlugotermincwe:
kredyt Irmestorski, WIBLIR 10
— semaria 31.03.2025 750000000 994046440 565546440 - 5655 464,40
5655 464,40 - 5655 464,40
Ma diief 31 grudnia 2022
0 - Okres Lirie kreh Wigkorzystanis Wartos Zobowizzanie Zobowinzanie
kredytownnin kredytu bilansowm krgthoterminowe  dlugoterminowe
kradhyt ohrotowy, WIBDR 1M
miliank 5.4, smaria 19.08.2024 I2500000,00 2250000000 1323858521 6638 985,21 6600 000,00
13 238 085,21 5638 985,21 5 600 000,00

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystapio niewywigzanie sig¢ ze splaty kapitatu, odsetek lub inmych
warunkdw z tytulu kredytdw. Grupa nie naruszyla warunkéw umdw ani nie renegocjowata warunkdw dotyczacych
robowigzan finansowych 2 tytulu kredytdw przed doiem zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zestawienie zabezpiecren kredytdw bankowych przedstawiono ponizej:

Bank data rxwarcia data
umoy zabezpieczenia kredytu

Kwots kredyty  pregoowsj SOV a

mBank 5.4 1. hipoteka umowna lzcina do kwoty 28.125.000 # na nieruchomosci pofoZone]

72,500,000 £l I0EF0XT 18123023 w Krakowie prry ulicy Mogilskiej/Cystersdw

1. hipoteka wmowna taczna do sumy 28.200.000 zt ustanowiona na przyshegujacym
prawie wlasnosci Nienschomodsc objetych Inwestycjg oraz prawie wlasnoéci
nieruchomdodel potoione) w bods prey ul. Geplamianej,

2. przelew wierzytelnodia pienietmych z umowy zabezpleczenia Inwestyg)i od
wizelkich ryzyk budowlanych,

3, rastawy finansowe i rejestrowe do najwyisoe] sumy maberpiecoenia w kwosie
70.050.000 &,

PECYBP 5.4 29052023 28122023 4 2astaw rejestrowy do najwyisze| sumy zabezpleczenia w kwocie 28,200,000 zt
1£.800.000 =+ ustanowiony na autorskich prawach majgtkowych do dokumentacyi projektowej
Frnwesstyci,

5. prielew wierzytelnodo pienietmych z zawartych umdw przedwsteprych
genarujacych prrychody z Imwestycii, z wytgczeniem umidw deweloperskich,

G, preelew wierpptelnods pienicinych | praw ¢ Umdeee @ Wigkonaweami o
najwyisrych wartosciach, kidrych lcena wartodd stanowid bedzie nie mniey nik
50,00% ogdine| wartodcl zakontraktowanych robdt

1. hipoteka wmowna laczna do sumy 41.850.000 z} ustanowiona na przyshegujaoym
prawie uiytkowsani wiscoystego,
2. prielew wierzytelnoda pienietmych z umowy zabezpleczenia Inwestyg)l od
wizelkich ryzyk budowlanych,
3. rastawy finansowe i rejestrowe da najwyisoe] samy mabespiecoenia w kwocie
PKO BP 5.4 . 70.050.000 &,
7000000 SrOE2023 RLOS20Z5Y 4 gastaw rejestrowy do najwyisee| sumy zabezpleczenia w kwocle 41.850.000 zt
ustanowiony na autorskich prawach majatkowych do dokumentac)i projektowe;
Frnwesstyci,
5. przelew wierzytelnoto pienietmych 2 zawartych umidw przedwsteprych
genarujgcych przychody z Imwestycii, z wytgczeniem umidw deweloperskich,
6. preelew wierzytelnodo pieniginych i praw z Umoeey 7 GW

* tormin splaty rgodny @ umowsy kredytows
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Imiiana stanu zobowizgzan finansowych z tytulu kredytdw bankowych przedstawia sie nastepujgoo:

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Wartasd bilansowa na poczgbek roku 13 23E %E5,21 4 GG 557,21
Otrryrnane (wiykorzystane) kredyty 23 130 530 65 17 500 000,00
Maliczone [skapitalizowane] odsetki 133806476 1335 358,56
Splata kredytow -30 674 066,25 ~B GO 000, D0
Zaptacone odsetk -1377 049,97 -1 302 930,56
Wartosc bilansowa kredytdw na koniec roku 5 655 464,40 13 238 985,21
Kredyty krdtkaterminowe [do 1 roku) - B B8 985,21
Kredyty dbugoterminowe (powyze] 1 roku) 5 655 464, 40 B 600 000,00
Wartodd godzivea 5 655 464,40 13 238 985,21

Wartost godziwa zobowigzania z tytuty kredytu bankowego na 31 grudnia 2023 roku rowna jest wartosci bilansowej
ustalone] w oparciu o przephywy pienieine zdyskontowane przy ufyoiu efektywne| stopy procentowej, ktdra w przypadku
kredytow wynosi 8,60% (2022: 8 85%).

16.2. Zobowigzania z tytutu emisji obligacji

W czwartym kwartale 2023 roku Zarzad podjgt decyzie w sprawie uruchomienia programu emisji obligacji [,Program
Emisji”), zgodnie z ktorym w okresie do 31 grudnia 2024 roku art.Locum S.A. przeprowadzi emisje obligacii | w ktdrym
faczne aktualne saldo obligac)i istniejgoych (niewykupionych] nie bedzie wyisze miz 40.000.000,00 zt.

12 grudnia 2023 roku w ramach Programu Emisji art.Locum 5.A. przeprowadzita emisje obligacji zwykhych na okaziciela
serii &, o tgczne] wartodcl 20.000.000,00 %, oprocentowanych wediug zmienne] stopy procentows] WIBOR 3M
powiekszons] o marie.

Oferta nabycia obligacii byla skierowana bez koniecznodcl sporzgdzania prospektu. Informacie o ofercie zostaty zawarte
w Dokumencle Informacy]myrm.

art.Locim 5.4, ubiega sie o wprowadzenie Dbligaci do obrotu w alternatywriym systemie obrotu prowadzonyim preez
Gielde Papierdw Wartodciowych w Warszawie S.A,

Swiadczenia r tytulu obligacji maja charakter wylacznie pienieiny i polegajg na zaplacie wartosd nominalnej oraz
oprocentowania. Srodki 2 emisji obligacji zostang wykorzystane na ogdine cele rwigzane z dziafalnoscis deweloperskg
Grupy.

Ohligacje s3 zabezpieczone hipoteky umowng do surmy 30.000.000,00 zt ustanowiong na nieruchomosci zlokalizowane]
w Poznaniu przy ul. Wieruszowskie).

Dizier wykupu obligacji serii A zostal wyznaczony na 11 grudnia 2026 roku.

Wyemitowane przez art.Locum S.A. obligacje s3 prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe)
w nastgpujgcy sposab:

Na dzien 31 grudnia 2023 2022
Wartadd nominalna wyemitowanych abligacii 200 000 000,00 -
Kosrty ernisji obligacji -447 366,50 -
Odsetki naliczone 94 652,11 -
Wartosc bilansowa wyemitowanych obligadi 19 547 285,61 -
Zobowigzanie krdtkoterminowe (do 1 roku) - -
Zobowigzanie diugoterminowe [powyiej 1 roku) 19 647 285,61 -
Wartost godziwa 19 647 285,61 -

Koszty odsetek obliczane s3 poprzez rastosowanie efektywne] stopy procentowe] w wysokodci 10,30%.

Wartost godziwa zobowlazan z tytufu emis)l obligac)i obliczana Jest w opardu o zdyskontowane przephywy pleniezne
i bietgre oprocentowanie.
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17. Zobowigzania z tytutu leasingu

Ma dzieri 31 grudnia 2023 2022
Ctugoterminowe zobowigzania z tybutu leasingu, z tytubu: 4 510 920,57 5023 B57,16
urndw leasingu floty samochodowej 155 372,17 063524
urndw najmu lokali bivrowych 146 441 67 200643 459
wieCTystegD udytkowania nieruchomosci 4 209 106,73 4 752 578,43
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu, z tytwha: 1 265 576,25 1 182 730,83
urnow leasingu floty samochodowe] 124 200,00 56 222,70
urnthw najmiu lokali bivrowych 147 742,19 132 616,91
wiesCrystegn wytkowania nieruchomaodei 993 634,06 993 BY9] 22
ogolem zobowizzania z tytudu leasingu, z tytutu: 5 776 496,82 6 206 587,99
urndw leasingu floty samochodowe| 27957217 136 B57.94
urmdw najmu lokali bivrowych © 294 183,86 333 260,40
wieczystego uiytkowania nieruchomosci @ 5 202 740,79 5 746 469,65

T Znbowigrania leasingowe ¢ tytudu priowa uiytkowania lokali biurawych wyceniono z veeghednieniem okresu okretlonego w umowach
najmu rawartych na czas ormacrony lub @ varglednieniem okresu wypowiedrenia w preypadku umdw najmu zawartych na czas
MI20ZNaCcaomy.

U Zobowigzania leasingowe z tytulu prawa wieczystego uiytkowania nieruchomosci, na ktorgch Grupa realizuje inwestycje
dewsloperskie wyceniono na podstawie sdyskontowanych proysrbych platnosci w okresie 20 it Beromych od planowanego dnia
addania inwestycji do ulytkowania.

Przyszte minimalne oplaty leasingowe oraz wartosd bisigca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiaja sie
nastepujgco:

Ma dzieni 31 grudnia 2023 2022
o 1 roku 1323 491,00 1225 117,51
od 1 do 3 lat 2032 627,34 2 250 1E1.592
powyie) 3 lat 5 908 285,63 7 GGE 415,61
taczna kwota przyszhych minimalnych oplat leasingowych 10 2564 403,97 11 143 715,04
Proyszhe koszty finansowe 2 tytubu leasingu -4 487 907,15 -4 937 12705
‘Wartost bieizca minimalnych optat leasingowych, z tego: 5 776 406,82 6 206 587,00
Kratkoterminowe zobowizzania z tytutu leasingu (do 1 roku) 1182 730,83 1182 730,83
CHugoterminowe zobowiazania z tytulu leasingu (powyze) 1 roku) 4 593 765,99 502385716

18. Przedptaty otrrymane

Pozycja obejmuje zobowigzania & tytulu zaliczek otreymanych przez Grupe na poczet dostaw, kidre bedy wykonane
w przyszhych okresach sprawozdawczych, po ich pomniegjszeniu o nalezny podatek od towardw i usfug.

Ma dzien 31 zrudnia

Przedplaty preypadajace do rozliczenia wociggu 1 roku
Prredplaty preypadajaee do rozliczenia po uphywie 1 roku
Przadplaty otrzymane, razem

18. Zobowigzania z tytutu kaudji gwarancyjmych

2023 2022
17 506 643,65 940 BOS, 10

2 213 4E2,81 1K 567,96
19 720 126,45 079 373,06

Pozycja wymnika 7 zatrzymanych generalnym wykonawcom kaucji gwarancyjnych tytudem zabezpieczenia naleiyte] jakodci

robét budowlamych | ustug w zwizzku 2 realizacjy projektdw deweloperskich.
Ma dzieri 31 grudnia
Krotkoterminowe zobowigzania z tytuhu kaucji gwarancyjrych (do 1 roku)

Dlugoterminowe sabowigrania ¢ tytulu kauch pearancygmych (pes. 1 roku)
Zobowigzania 1 tytulu kaucji gwarancyjmych, razem

2023 2022

1731 622,60 5 065 467,59

4 859 478,73 4857 172,16

6 601 101,33 10 B17 638,75
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20. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Ma dzien 31 grudnia

Zobowirania handlowe 7 tytulu dostaw i usug

Inne robowigzani finansowes

Rozlicrenia migdeyokresowe kosztdw dostaw | ushug
Zobowigzania finansowe, razem

Zobowigzania z tytulu podathu VAT

Zobowigzania z tytulu ubezpieczen spofecnych i inmych podathkow
Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw swiadczen pracownicrych
Inni zobowigzania nicfinansowe

Zobowigzania niefinansowe, razem

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowiazania, razem

2023

4 BIE 168,49
975 015,33
5E DO0,00

5 BE1 183,52

74 785,00
216 137,78
1239 770,00
79 230,81

1 600 523,59
7 471 107,41

2022

5 714 G16,00
470 583,17
50 000,00

£ 255 100,17

2788 T1
21214127
1 986 500,00
308544

2 204 515,42
E 455 714,59

Zobowigzania handlowe s nisoprocentowane | zazwycza) rozliczane w terminach 14 dniowych lub 30 dniowych. Termin

uregulowania wszystkich zobowigzan handlowych przypada przed uphpwem 1 roku.

21. Rezerwa na swiadczenia emerytalne

Rk zakonczony 31 grudnia

MNa poczgtek roku

Litworzenice rezeray

Wykorzystanie rezerwy w zwigzhu z wyplatg Swiadczenia

Rezerwa na Swisdczenia emerytaine na koniec roku
Krotkoterminows recenws m Swiadcoenia emenyalne (do 1 roku)
Cugaterminowa reserwa ma Swisdcrenia emenytalne (powyiej 1 roku)

2023

281 000,00
7 300,00
-19 300,00
264 000,00
101 300,00
162 700,00

2022

247 000,00
34 000,00
2E1 000,00
18 500,00
262 500,00

Rezerwa na swiadczenia emerytalne stanowi w calosc wartosd bietgog robowigzania Grupy wobes pracownikow 2 tytulu
swiadczed pracowniczych po okresie zatrudnienia, to jest z tytulu odpraw emerytalnych wyplacanych na podstawie

kodeksu pracy.
Istotne zaloienia aktuarialne oraz analiza wradliwosci zobowigzania na zmiany prayjetych zalofen przedstawiajg sie
nastepujgoo:
Tatokenia Wptyw na zobowizzanie 2 tytubu Swiadczen emerytalmych
aktuarialne Imiana w raloieniu Whrast rafnienia Spasdek raloienia
Stopa chyskantomwa &,000 sadek o 2,65% wirroest o 2,65%
Wskainik wernstu wynagrodred 4,005 werost o 2,65% spadek o 2 65%

Powyisza analiza wrailiwosci jest oparta na zmianie jednego z zaloien, przy niezmiennosci pozostalych zaloien.
Przy analizie wrazliwosci zobowigzania na istotme zaloZenia aktuarialne zostala zastosowana ta sama metoda, ktorg
stosuje sig do obliczenia rezerwy na Swiadczenia emerytalne (biegra wartosd zobowigzania liczona przy zastosowaniu
metody prognozowanych swiadczen jednostkowych na koniec okresu sprawozdawczega).

22, Pozostate rezerwy

Ma dzien 31 grudnia

Rezerwy na naprawy gwarancyjne!!
Rererwy na kosrty finansowne

Inne rezenay”

Pozostale rezerwy razem, I tego

Rezerwy krdtkoterrminowe [do 1 roku)
Rererwy diugoterminose (powyiej 1 roka)

2023
343 136,79

1115 783,05
1458 910,84
1115 783,05

343 136,79

2022

600 501,47
152 (00,00
1359927746
2 151 778,03
1 508 642 14
343 135,79

i
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1/ Rezerwa na Napeawy EWarancyjne tworzona jest w momencie przeniesienia whasnodol lokall w clezar kosziu wlasnego sprzedanych
produlctéw, 7 Inne pozostale rezerwy dotyczg rozliczen @ jednostkami samorzadu terytoralnego z tytubu opfat za wieczyste
uiytkowanie grurifoe.

Zmiane stanu pozostatych rezerw przedstawia poniisza tabela:

Riok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Ma poce ek roku 2151 778,93 1 635 693 48
Lwigkszenie rezenw ujgte fako koszty w rachunku zyskdw i strat 546 706,11 611 085,45
Rozwiazanie rezerw upete jako proychdd w rachunku zyskdw | strat -1.239 585,20 -
Wkorzystanie rezerw (-] - 85 Q00,00
Pozostate rezerwy na koniec roku 1458 919,84 2 151 778,93

23, Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy T tytutu odroczonego podatku dochodowego 53 nastepujgce:
Rk zakomczony 31 grudnia 2023 2022
Podatek odroczony per salde na poczatek roku (aktywa + frezensa -) w tym: -1842 165,70 -2 102 622,36
Akbywa ¢ Eytulu odrocronego podathu dochodowego 822 833,63 670 113,40
Reperwa ¢ tytubu odroczonego podatku dochodowego -2 765 064,33 -2 772 735,76
Imiana stanu w okresie wphywajaca na wynik finansowy (+-) 56 342,99 160 456,566

Imiana stanu w okresie wphywalaca na pozostale catkowite dochody [+/-) - -

Podatek odroczony per saldo na koniec roku (aktywa + frezerwa -] w tym: -1 EE5 E22 71 -1 942 165,70
Aktywa 1 tytutu edroczonego podatku dochodowego 171555474 B22 30863
Rezerwa z tytubu odroczonege podatku dochodowego -3 601 377,45 -2 765 064,33

Na dzied 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku nle wystapity ujemne rdinice preejféciowe, nlerozliczone straty
podatkowe, niewykorzystane ulgl podatkowe, w zwigzku 2 ktdrymi nie upgto w skonsolidowanym sprawozdaniu 2 sytuacji
finansowe] skiadnika aktywow 2 tytutu adroczonego podatky dochodowega.

Zmilana stanu aktywdw | rezerw z tytutu podatku edroczonege ujeta w wyniku finansowym przedstawla sle nastepujaco:

. ) Obcigienie)/Uznanie Na dzien
Rok 2akenczony 31 grudnia 2023 !wynituﬁnj:'um'egu 31 grudniz 2023 1 stycmnia 2023
Aktywa z tytutu odrezonego podatku dochodowego:
Strata podatkowa do odliczenia 505 227 B2 505 232782 -
Tapaesy, odpisy aktualirujpee wartosd - 3 630,19 330,19
Zapasy, korekta konsolidacyjna 580 380,60 580 360,60 -
Lobonwiizania ¢ bytlu leasingu rreceowych akbypanw trwalych 9 015,70 53 118,71 24 103,01
Rozliczenia miedryokresowe bierme -311 557,12 244 726,30 GhG 283 52
Rezerwa na swiadczenia emerytalne -3 230,00 50 160,00 53 330,00
Pozostale rezerwy 92 BT4.58 277 194,77 184 320,19
Pozostale porycje aktywow z tytulu podatku odroczonego -35.37 113635 117172
EOZ 656,11 1715 554,74 E22 808 63
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dechodowego:
Nieruchamadri imvestycyjne, amortyzacja podatkowa -5 908 B4 GE3 402,33 B57 4493 69
Nieruchomasc imwestyoyjne, wycena do wartosci godzivwe) -584 878,33 695 075,92 110 197,59
Reecrowe aktywa traade, leasing -28 637,79 60 430,07 3179228
Rzeczowe aktywa trwale, aktywowane koszty finansowania - 13 38204 13 882,04
Porostate aktywa finansowe (obligacje), naliczone odsetki 107 276, TE - 107 276,78
Zapasy, aktywowane koszty finansowania -173 (5, T4 1583 429,45 141033471
Zapasy, kosety Swiaderer) pracowmiceych -1E0 215,07 344 152,75 163 937,68
Zobowigzania z tytwlu kauci paarancyjmych, wyoena ESP 4% 144,67 221 004,89 270 149,56
-B36 313,12 3 601 377,45 2 765 064,33
Uznanie wyniku finansowego z tytulu podathu edrozonego 56 342 09
32
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Rok zakofczony 31 grudnia 2022 [obcigzenie)/Uznanie Ma drien

wyniku finansowego 31 grudnia 2022 1 stycmia 2022
Aktywa z tytutu odrozonego podatku dochodowego:

Tapasy, odpity aktualizujgee wartodd - I E30,19 3 630,19
Zobowizzania z tytwlu leasingu rzeczowydh akbywiw trwakych -20 719,48 2410301 a4 822 49
Roglicrenia migdeyokresowe bigrme 71 453,00 556 283,52 484 8224 52
Rezerwa na swiadczenia emerytalne & 460,00 53 300,00 46 930,00
Porastade recerwy o4 B2 24 184 320,18 B9 433,55
Pozostale porycje aktywdw z tytutu podatku edroczonego 759,47 117172 412 3%
152 785,23 822 BOE,63 670 113,40
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
Nigruschomosc imwestyoyjne, amortyzacja podatkowa -23 215,27 657 453,69 634 273,42
MNieruchomodcl imvestycyjme, wycena do wartoécl godziwey -13 pl5, 28 110 197,59 Bb 592,31
Rrecromwe aktywa trassle, amartyracia 41,04 E4] 04
Rzeczowe aktywa trwale, leasing 19 351,00 3179228 5114328
Rzeczowe aktywa trwale, aktywowane koszty finansowania 2 819,28 13 882,04 16 701,32
Pozostale akiywa finansowe (obligacie), naliczone adsetki -107 276,78 107 276,78 -
Lapasy, aktywowane koszty finansowania 231 656,52 1410334.71 1642 031,63
Zapasy, kosety Swiaderen pracownicrych 54 309,52 163 937,68 218 147,20
Lobowigzania z tytwlu kaucii pwarancyjrych, = -147 143,00 270 145,56 123 000,56
T 671,43 2 765 064,33 2 772 735,76
Uznanie wyniku finansowego z tytulu pedathu odroconego 160 456,66
24, Przychody ze sprzedazy
Proyehody ze sprredaty stanowia wylacznie preyehody z umdw z klientami objote zakresem MSSF 15.
riok zakonczony 31 grednia 2023 2022
Sprreda? nieruchomaosc 7 346 860,11 165 707 ERO 39
Ushugl zarzgdzania nieruchomosciami 2619 401,17 2 5ET 401,11
Ushugi inzynierskie, obsbuga i realizacja projektdw imwestyoyjnych - L 984 80
Uslugi ksiegowe, administracyjne | marketingowe - 30 DO0L00
Wynajem nieruchomosd inwestyoyjmych 5892 900,40 6 495 294 58
Pozrostale ustugi, materiaty 212 557,76 108 052,08
Przychody netto ze sprzedaiy krajowei, razem 17 071 719,44 175 028 622,96
25, Koszty wedhug rodzaju
Rok zakonczony 31 zrudnia 2023 2022
Amortyzacia 166 629,07 2205952,16
Duiycie materialio i enengii 4 466 580,46 3 508 384 34
Grunty preeklandikowane do produkei w toku - 5674 755,26
Roboty budowlane 51 814 606,29 24370 521,85
Inne ushagi olsee 7019 174,60 T 46E 641,10
Podatki | optaty 1998 273,00 1 204 409 52
Koszty Swiadczedi pracowniczych (nota 26) 7912 227,60 B B56 560,70
Koszty reklamy 551 443,38 191 392 86
Koszty finansowania zewnetrznepo zapasdw 1471 702,08 T82 757,14
Pozostate koszty rodzajowe 279 260,51 3E5 TIRSE
75 670 032,00 53 56E 163,30
Zmiana stanu produktow i produkcii w toku -54 980 457,05 20 202 073,02
Kosrt wytwornenia produktonss na wiasne patreeby - =207 926,318
Wartasd spreedanych towandw i materisdow - -
tgczne koszty podstawowej driafalnosc operacyjnej 20 690 435,94 133 472 309,54
Kosrt whasny spreedaky 9552 216,49 121 374 274,42
Koszty sprzedazy | marketingu 3 040 398,49 290122151
Koszty ogdlnego zarzadu 2 087 820,96 4196 814,01
33
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26. Koszty swiadczen pracowmiczych

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Wynagrodzenia G GEE 727,43 747G TTE, 34
Uberpiecrenia spolecene 1085 931,15 1231 364,24
Pozostale dwiadezenia pracownicze 137 569,02 148 430,21

7 012 227,60 B B56 560,70
Pozycpe wete w koszole wytworzenia zapasdw 970 824,59 703 373158
Pozycje wjete w koszcie wiasnym sprredaty TR 473,36 880 058,97
Pozycye wjete w kosztach sprzedaty | marketingu 1 798 014,25 1827 968,20
Pozycie wjete w kosztach opdinego zarzgdu 4374 915,40 5445 125,04

Porycja wynagrodzenia obejmuje fgczne koszty wynagrodzend z tytufu umidw 0 prace oraz umdw cywilnograwnych,
Przecigtne zatrudnienie w roku zakoriczonym 31 grudnia 2023 wyniosto w Grupie 48 osdéb (2022: 52 osoby).

27. Pozostate przychody | pozostate koszty operacyjne

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Imiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestyoyjmych 3078 307,00 124 238,33
Lysk ze spreeda iy niefinansowych aktywow trwahych 77 235,77 -
Ctrzymane odszkodowania i kary umowne 15 864,85 13 847,77
Preyehady  tytulu razliceen ¢ kientarmi 22 408,52 -
Preychody & bytulu rarliceen ¢ dostawcarni robot i ushug 155 000,00 .
Ocbwricenie odpisow aktualizujgaoych wartods naleinosc 250 000,00 2 058,68
Rorwigzanie niewykorzystanych rererw 1239 565,20 -
Pozostate praychody operacyjne (zagregowane pozycje niglstotne) 6 741,10 18 262,70
Praychody 2 refakiur 176 811,81 505 052,00
5021 935,25 663 453 48
Szkody majgtkowe, wartost zlikwsdowanych rzeczowych akiywdw trwatych -9 859,90 -14 335,27
Koszty z tytubu rozliczen z lientami - -1 500 00
Odpisy aktualizujgoe wartosd naleinosci handlowych -129 656,74 -16% 532,86
Celpisy aktualizujgoe wartosd pazostatych naleinoéc - =250 Q0,0
Litwrrone rerersy -546 706,11 -
Pozostale koszty operacyjne [zagregowane pozyoe nisstaing) -919,57 -1 236,00
Pozyecpe refakiurowans -176 811,81 -505 052,00
-853 054,13 042 655,13
Pozostale przychody operacyjne, netto 4157 981,12 -
Pozostaie koszty operacyjne, netto - -Z79 196 65

Ma zysk ze spreedaty niefinansowych aktywdw trwalych skiadajq sle nastepujgoe pozyee:

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Przychad ze spreedaty rzeczowych aktywow trwabgch 773877 -
Wartosd bilansowa rzeczowych akhywdw trwabych - -
Zysk ze spreedady rzeczowych aktywow trwatych 77 235,77 -
34
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28. Przychody finansowe
Rk zakonczony 31 grednia 2023 2022
Odsetki bankowe od deporytou krotkoterminowych G0 170,92 15277275
Odsetki od udzielonych pokyezek, od jednostek powigzanych (nota 36) - 11E 00H BE
Odsetki od pozostatych akbywidw finansowych (obligaci) 166 4E4, 46 737 539,64
Pozostate odsethi 37,75 19097139
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 1126 653,13 2 576 292,66

29, Koszty finansowe
Rk zakonczony 31 grednia 2023 2022
Odsetki od zobowizzan 2 tytubu emisji obligacyl -94 652,11 -b5 100,00
Odsethi od kredytu bankowego -1 338 064,76 -133535856
Odsetki z tytutu leasingu finansowego -510070,47 -556 534,40
Odsetki od zobowizzan handlowych oraz pozostatych zobowizzan -258 723,77 535,65
Koszty finansowe z tytubu odsetek, razem -2 201 511,11 -1 957 528,65
Pommniejszone o skapitalizowane koszty finansowania i rozliczenia migdeyokresowe 1432 716,87 1400 458,56
Koty ookt howee upiste w rchunky ryskdw i strat -768 704 24 -557 070,09
Inme koszty finansowe:
Pozostate koszty fimansowe (optaty, prowizge) -37 000,00 -204 202 97
Koszty finansows, razem -R05 704,24 -761 273,06

30. Podatek dochodowy

30.1. Obcigzenie podathowe

Glowne sktadniki oboigzenia podatkowego za rok zakodczony 31 grudnia 2023 oraz 31 grudnia 2022 przedstawiajg sig
nastepujgca:

Rok zakonczony 31 zrudnia 2073 2022
Ujete w zysku lub stracie:

Podatek bieigoy od dochoddw roku obrotowego 139 330,00 825247100
Korekty dotyczaoe bieigoegn podathu dochodowega lat ubiegtych 48,00

Podatek dochodoey bieigoy, razem -139 378,00 -B 252 471,00
Podatek odrocromy wynikajioy £ roénic preejéciowych (nota 23] 5h 342,08 160 456,66
Podatek dochodowy [obcigienie podatkowe) -E3 035,01 -B 092 014,34

30.2. Uzgodnienie efektywne] stopy podatkowej

Podatek dochodowy od zysku przed opoedatkowanlemn Grupy rdinl sle w nastepulgoy sposdb od teoretyczne] kwoly, ktdrg
uzyskano by, stosujge podstawowy stawke podatky 19%,

Rk zakonczony 31 grednia 2023 2022
Tysk przed opodatkowaniem 860 163,51 A3 a8 219,07
Podatek wyliczony od zysku przed opodatkowaniemn, wedhug stawki 19% -163 431,07 -5 350161,62
Korekta z tytufu stosowania innej stawki podatkowe) w spdtikach Grupy 101 551,16 -

Koszty nie stanowizce kosrtow uzyskania praychodow 56 735,54 158 692,74
Strata podatkows, wphyw mie ujetego podatku odrocronegn A7 242 00 Fal 334 46
Diachody mie podlegajger apodatkawaniu, adliczenia od dochodu 8,28
Rodnice prepciowe, wplyw mie ujetegn podatku odrocnonegn 7183244 38 013,51
Tysk ¢ okaryjnegn nabyeia jednostki zaleingj - 191 790,71
Udziat w pyskach (stratach) wspdinego preeduisaciecia - -29 134,92
Podatek dochodowy wedtug efeltywne] stopy podathowej -83 035,01 -B 092 014,34
Efektywna stopa podatkowa 9.65% 18.41%

35
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31. Zysk na jedng akcje
Rok zakonczony 31 zrudnia 023 2022
Tysk netto proypadagicy na akcjonariusry Spalki a0d 833,39 35 BRD 630,92
Liczha akcji [w sz} 27 BE3 000,00 27 GEE 000
Zysk na jedng akejg (w ) 0,03 130
Rozwodniony rysk na jedng akcje (wzt) 0,03 1,30

Zysk na jedng akeje wylicza sie jako iloraz rysku praypadajacego na akcjonariuszy Spodki oraz sredniej wakonej liczby akeji
owyktych w cigeu roku. Zwykly zysk na jedng akcje jest rdwny rozwodnionemu zyskowi na akcje poniewat w Grupie nie
wystepujg instrumenty rozwadniajace.

32, Informacje dotyczgce przephywdw pieniginych z dziatalnosc operacyjnej

Ponite) priedstawiono wyjasnienle rdznicy pomicdzy zmiang stanu zapasdw wykazang w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej a zmiang wykazana w skonsolidowanym sprawezdaniu z przephywdw pieniginych:

Rk zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Bilansowa amiana stanu zapasdw -55 418 068,93 51 b44 938,17
Obyjecie konsolidac)a jednostks zaleing| - 3371624163
Korekta o koszty odsethowe aktywowane w zapasach 1432 716,87 1445 537,92
Przeniesienie lokali z zapasdw do nieruchomosci inwestyogjnych - -280 761,67
Przeniesienie nieruchomosci inwestycyinych do zapasow 2 170 086,00 -

Przeniesienie lokali z reeczoweych akbywow trwabych do rapasow - 272 611,39
Korekta o prc stanu aktywow ¢ tytulu praess wiscrystego wiytkossania grontow I:I:rm'ng:l -344 728,86 -597 501,30

-52 159 994,92 BG 201 065,14

33. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe prezentowane w skensolidowanym sprawozdaniu 2 sytuaci finansowe) Grupa klasyfikupe do kategerii
instrumentdw finansowych  Aktywa finansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu®.

Aktywa finansowe Aktywa
Aktywa, poryde bilansowe wyceniane wediug poza zakresem Razem
amortyzowanego kosziu MS5F 9
Ma dziefi 31 grudnia 2023
Maleinodci handiowe oraz pozostate naletnodc G992 835,30 24914 651,71 3607 487,01
Srodki pienicine i ich ekwiwalenty 23095 Bd6, 87 - 230595 346,87
23 7BE 682,17 2014 651,71 26 703 333,88
Ma dzien 31 grudnia 2022:
DHugne papiery wartosciowe: - obligace 18 928 074,54 - 1B RIR 07454
Maleinedei handiowe oraz porostabe naletnode 566 207,22 5 202 436,30 5 TER 643,52
Srodki pienieing i ich ekwiwalenty 33021 037,28 - 31021 037,28
52 515 319,04 5 202 436,30 57 717 755,34
36
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Zobowigzania finansowe prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuac)i finansowej Grupa klasyfikuje do
kategorii instrumentdw finansowych . Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu”.

Zobowigzania finansowe Zobowigzania
Zobowigzania, poryge bilansowe wyceniane wedlug poza zakresem Razem
zTamortyzowanago kosztu MSSF 9
Ma dzien 31 grudnia 2023:
Kredyty i pedyerki 5 E55 464,40 - 5 B55 454 40
Fobowigzania z tytutu emisji obligac)i 19 647 285,61 - 19647 28561
Fobowigzania z tytulu leasingu - 5 776 496 82 5 776 A5G B2
Zobowigzania z tytwlu kaucji pwarancyjinych 6601 101,33 - 660110133
Zobowigzania handlowe oraz ponostate zobowigzania 5851 183,82 160992359 747110741
37 765 035,16 7 386 420,41 45 151 455,57
Na dzien 31 grudnia 2022:
Kredyty i podycrki 13 233 985,21 - 13 238 985,21
Lobowii rania 1 byt leasingu - G 206 587,99 b 206 587,99
Zobowigzania 7 tytulu kaucji gwarancyjnych 10 817 639,75 - 10 B17 639,75
Zobowigrania handlowe araz porostate :obowigeania 6 255 199,17 2 204 515,42 E 458714 59
30311 824,13 B 411 103,41 3E 722 027,54

WNa dziern 31 grudnia 2023 roku oraz ma dzien 31 grudnia 2022 roku wartosd godziwa aktywow finansowych oraz
zobowigzan finansowych Grupy nie odbiega istotnie od ich wartosci bilansowych gidwnie ze wzgledu ma krotki termin
zapadalnosci oraz zmienng stope oprocentowania.

3. Ryzyko dotyczgoe instrumentdw finansowrych

Gldwne instrumenty finansowe wykorzystywane przez Grupe to obligacje, kredyty, umewy leasingu z opejg zakupu,
udzielone poiyezki, srodki plenigine i lokaty krotkoterminowe oraz pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Grupa
posiada tei inne instrumenty finansowe, takie jak naleinosc handlowe, zobowigzania handlowe, zobowigzania z tytufu
kaucji gwarancyjnych, ktdre powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Zasada stosowang przez
Grupe obecnie i przez caty okres objety sprawozdaniem jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finamsowymi.
Gtowne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg rveyko rynkowe, ryzyko kredytowe
oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscia.

Poprzez odpowiednie zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupa stara sie minimalizowad patencjalnie niekorzystne
wptywy rynkaw finansowych na wyniki Grupy, Zarzgdzanie ryzykiem finansowym w Grupie pozostaje w gestii Zarzgdu i
Dyrektora Finansowego art.locum 5.A., ktdry realizuje polityke zatwierdzong przez Zarzgd. Dyrektor Finansowy
identyfikuje | ccenia zagrozenia finansowe. Zarzgd ustala ogdlne zasady zarzadzania ryzykiem oraz polityke dotyczacg
konkretnych driedzin, takich jak ryavko plynnodci, nyzyko zmiany stopy procentowe], ryeyko kredytowe oraz
inwestowanie nadwyiek plynnosd,

3. 1. Ryzyhko rynkowe

Ryzyko rynkowe to ryzyko, e wartosd godziwa instrumentu finansowego lub proyszle prrephywy Srodkdw pieniezmych
z nimi zwigzane beds ulegad wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych.

Grupa jest naraiona na ryzyko stopy procentowe] w zwiazku 2 nastepujacymi kategoriami aktywdw oraz zobowiazan
finansowych, ktdrych oprocentowanie ustalone jest w oparciu o aktualng stope referencyjng WIBOR:

srodki pienigine na rachunkach bankowych,

kredyty bankowe,

robowigzania z tytulu emisji obligacji,

zobowigzania z tytulu leasingu rzeczowych akibywdw traalych.

37
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Ponizej prredstawiono analize wraZliwosci poziomu odsetek w przypadku potencjalnego wahania stopy procentowej
o(+/-] 0,5 p.p. w odniesieniu do istotnych aktywdw oraz zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg
procentows.

Rk zakonczony 31 grodnia 2023 2022
Kredyty bankowe 0,5% 10621,16 £2 912,00
Tobowigzania 2 tytulu emisji obligaci 0,5% 5 205,48 7 ETS,00

Preychody oraz prrephywy pienigine z drialalnosci operacyjnej Grupy s3 zasadniczo niezaleine od zmian rynkowych stop
procentowych.

Zmiary kursdw walut nie majg bezpodredniego wplywu na wyniki Grupy. Wszystkie istotne kontrakty | umowy
z dostawcaml oraz umowy 2 klientaml nabywajgoyml produkty oraz odblorcaml wstug sq rozliczane w ziotych. Grupa
w bletgoym roku obratowym nie dokomnywata transake)il w walucie obog|.

34.2. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia strat finansowych na skutek nie wywigzania sie z zobowigzan wobec jednostki
przez druga ze stron instrumentu finansowego.

W driatalnosci deweloperskie] Grupa jest nieznacznie naraiona na nyko kredytowe, W praypadku sprredaiy mieszkan
wymaga sie od klientdw dokonania przedpdaty na podstawie umdw deweloperskich | przedwstepnych. Ostateczna
sprzedai nieruchomosci nastepuje na mocy umowy notarialne] po catkowite] splacie naleznesc, Wystepuje wytgcznie
ryzyko nigterminowego wptacania zaliczek w stosunky do ustalonego harmonogramu. Powyisza sytuacja powoduje,
e Grupa nie jest zagrofona stratami 2 tytutu niewyplacalnosa tych kontrahentdw,

Pozostata spreedad Grupy dokonywana jest gldwnie dla wspdinot mieszkaniowych, £ tytulu Swiadczenia ustug zarzgdzania
nieruchomodciami. Ryzyko braku splaty naleknode 2 tego tytiufu ocenia sie jako niskie.

W przypadku naleznosci od dostawcow robot budowlano-montazowych z tytulu obdazenia ich kosztami usuniecia
usterek dokonywane s3 kompensaty z kaucji pwarancyjnych, zatrzymanych na poczet zabezpieczenia naleiyte] jakosc
robét. Z wwagi na posiadane kauwcje gwarancyjne Grupa ocenia ryzyko kredytowe z tego tytulu rownies jako niskie.

Maksymalna ekspozycia Grupy na ryzvko kredytowe okredlana jest poprzez wartost bilansowsq nastepujgoych aktywidw
finansowych:

Ma dzieni 31 grudnia 2023 2022
CluEne papiery wartcsciowe - obligacie - 18928 074,54
Naleinodci handlowe oraz pozostale naleinosci 3607 487,01 5 768 643,52
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 23 055 846,87 3302103728

26 703 333, B8 57 717 755,34

Ryzyko z tytutu koncentrac)i zaangazowania kredytowego Grupa ocenia jako nieistotne. Na dzien 31 grudnia 2023 roku
najwieksze raangafowanie kredytowe Grupy wobec jednego kontrahenta nie bedgcego podmiotem powigzanym z Grupg
wynoso 8,52% (2022: 9,23%).

MWa dzien 31 grudnia 2023 roku nalefnodci handlowe w wysokodcl 622.092,28 2t nie byly przeterminowans
{2022: 519.645,19 zi). Saldo naleinodd handlowych obejmuje tez naleinoscl przeterminowane, w stosunku do ktarych
nle stwierdzono utraty wartoscl, penlewai nie nastgpita Istotna zmiana jakoscl tego zadbuzenia, w zwiazku z czym nadal
uznaje sie je za odzyskiwalne, NaleZznoscl te nie byly zabezpieczone, Analiza wiekowa naleznodc przeterminowanych, ale
nie objgtych odplsem z tytufu utraty wartoscl preedstawia sig nastepujgoo:

Ma dzien 31 zrudnia 2023 2022
od 1 dio & miesiecy 28 869,09 17 625,61
od & miesiecy do 1 roku & 443,40 &a01,82
powyzej 1 roku - -
Maleinasci handlowe preeterminowane, razem 3531248 26 027,43
8
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34.3. Ryzyko ptynnosc

Ryzyko plynnodc to ryzyko, 2e jednostka napotka trudnosci ze splatg zobowigzan finansowych, Grupa prowadzi ostraing
polityke w zakresie zarzadzania ryzykiem utraty phynnosci, wirzymujae poziom Srodkdw finansowych wystarczajacy do
prowadzenia bieigoe| dziafalnodcl | regulowania wymagalnych zobowigzar.

Grupa rarzgdza ryzykiern plynnodc poprzer bietace monitorowanie prognozowanych i faktycanych praeplywow
plenigzmych oraz dopasowywanie termindw zapadalnodcl aktywdw do termindw wymagalnoscl zobowigzan finansowych,
Zapotrzebowanie na srodki pienigine w zakresie obslugi zobowiazarh krdtkoterminowych pordwnywane jest z saldem
inwestycji krotkoterminowych (np. depazytdw bankowych) i paziomem Srodkow finansowych motlivych do pozyskania
z dostepnych irddel w postac np. kredytdw bankowych, emisji diutnych papierdw wartosciowych.

Wdatki zwigzane z produkcjs budowlang oraz wphywy od klientow s3 realizowane na podstawie ustalonych umownie
harmonogramaw. Istnieje ryzyko nieterminowego w stosunku do harmonogramu otrzymania naleznosci od klientow,
w rwigzku z czym wplywy ze sprzedaiy kaidego z mieszkan s3 monitorowane indywidualnie. W razie opoinien wysylane
53 maonity wrywajace do zaptaty. Klient otrzymuje mieszkanie po zaplacie catosc ceny.

Ponizsza tabela zawiera analize aktywdw | zobowigzan finansowych Grupy w odpowiednich przedziatach, na podstawie
pozostatego okresu do uphywu umownego terming zapadalnedad na dzieh kodczgoy okres sprawozdawcey.
Kwaty przedstawione w tabell stanowig umowne niezdyskantowane przephyay pienigine.

od Gmiesiery  od roku

Przysze przeplywy pienieine do & miesiecy do roku do 3 lat od3doslat  powyiejslat
Ma dzien 31 grudnia 2023

Maleinedei handbowe orar porostabe naletnofe BY2 B35 30 - - - -
Srodki plenieans | ich ekwiwalenty 23095 Bag BT - - - -
tacznie aktywa finansowe 23 TEE 682,17 - - - -
Kredyty | pozyczki - - 5655 464,40 - -
Zobowigzania z tytwlu emisji obligacii - - 200000 000,00 - -
Zobowigzania T tytwlu leasingu 12322 256,03 101 234,97 236138882 425154758 232796457
Zodbowii rania ¢ tytelu kaucji gwarancyjnych 162433722 159361,52 251734304 3613 542,12 357 B49,19
Tobowiirania handlowe i poz, sobowigrania 5 1E8 3338 92 - G732 784,80 - -
E3cznie zobowizzania finansowe E03408217 25050640 312070016 7B540B0,70 2 6ESE15.76

od 6miesigry  od roku

Przysze przeplywy pienieine do & miesiecy dio roku do 3 lat od3do5lat  powyiejslat
Na dzien 31 grudnia 2022

CHudne papiery wartodciowe - obligacye 19 094 559,00 - - - -
Maleinaodei handbowe orae porostabe naletnodc 566 207,22 - - - -
Srodki plenieane | ich ekwiwalenty 3302103728 - - - -
tacznie aktywa finansowe 52 681 803,50 - - - -
Kradyty i pozypczki 2300 000,00 440000000 6600 000,00 - -
Zobowigzania z tytulu leasingu 115944201 6567550 225018192 432312758 334523203
Zobowizzania z tytlu kaucji paarancyinych CE327187 2885990 306399056 151705847 1939422457
Zobowii zania handlows § por, zobowigzania G255 199,17 - - - -
t3cznie zobowigzania finansowe 1551391305 443453540 1191417248 5840 1B6,05 52E4 71100
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35. Zarzgdzanie kapitatem

Celem Grupy w rwigzku 7 zarzadzaniemn kapitatemn jest zapewnienie kontynuowania dziatalnodcl w taki sposéb, aby byta
7dolna do wypracowania zyskdw na rzecz akcjonariuszy oraz Zeby zapewnic prayszly rozwdj dziatalnodcd gospodarcze].
W ramach zarzadzania kapitalem Zarzad monitoruje owrot 2 kapitatu, jak réwniet poziom dywidendy przypadajace) na
akcje, ocenia koszt kapitalu | ryzyka w odniesieniu do kaddej klasy kapitatu oraz dokonuje przegladu struktury kapitaiowe)
w eelu optyrmalizaci relagji zadlutenia do kapitalu wiasnego.

Zarzgd monitoruje strukture kapitalows za pomocg wskaznika zadluzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako stosunek
radiuienia netto do lacznej wartosci kapitatu.

Zadtuzenie metto oblicza sie jako sume kredytow (obejmujgcych bieigce | diugoterminowe kredyty, pozyczki,
robowigzania z tytutu emisji obligacji, zobowigzania z tytulu kaucji pwarancyjmych oraz zobowigzania handlowe i
pozostale zobowigzania wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe)) powiekszong o przedptaty
oraz pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

kwate kapitatu ogdfern oblicza sig jako sume kapitatu wiasnego | zadiuzenia netto,

Wikainiki zadtuzenia na dzier 31 grudnia 2023 roku | na 31 grudnia 2022 roku preedstawlaly sie nastepujgoo:

Ma dzien 31 grudnia 2023 2022
Kradyty ogéhem f6d B71 582,03 30 702 300,60
minus: srodki pienieine i ich ekwiwalenty -23 095 346,87 -33 021 037,28
Zadhuzenie netta 41 775 735,16 b 6Bl 263,32
Kapital whasny ogdtern 221753 822,53 220 976 694,03
Kapital ogdlemn 263 528 557,69 227 657 857,35
Wekainik zadtuienia 16% 3%

36. Transakcje z podmictami powigzanmymi

W roku zakefczonym 31 grodnia 2023 oraz w roku zakoriczonym 31 grudnia 2022 roku jednostkami powigzanymi z Grupa
byly nastepujace podmioty:

- Karpacka Invest Sp. z 0.0.  siedzibg w bodzi {wspolne przedsiewziecie do 15 lipca 2022),

- Kluczowy persone kierowniczy.

Wiszystkle transakcje pomibedzy Grupg a podmictaml powigzanymi byly transakcjami typowyrmd | rutymowymi, zawartymi

na warunkach rynkowych, a ich charakter | warunki wynikaly 2 bieracej drisfalnodci operacyjne), prowadzonej preez
Grupe. Szczegdtowe informacje o transakcjach zawartych 2 jednostkami powigzany mi przedstawiaja ponitsze tabele.

3 N Prrychody z deiatalnosc operacyjnej Maleinosa
T keje sprzedazy 31 prudnia 2023 31 grudnia 2022 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
Wipdine prredsigwziecie - 37 TEr09 - -
- - : Przychody finansowe Aktywa finansowe
Pozyczhi udzielon
u = 31 grudnia 2023 31 prudnia 2022 31 prudnia 2022 31 grudnia 2022
Wispdlne przedsigwziccie - 118 008,88 - -

Wynagrodzenia kluczowego personelu kierowniczego obejmujy  krdtkoterminowe  fwiadczenia wypfacone lub
rapewnione praeg Spétke na rzece celonkdw Zarzgdu | Rady Madzorcze) art.Locum 5.4,

Rok zakonczony 31 zrudnia 2023 2022
Wynagrodzenia Zarzgdu art_Locumn 5.4 1553 994,00 1 450 350,00
Wynagrodzenia Rady Madzorczej art.Locwm 5.A. 93 600,00 87 100,00
Wynagrodzenia kluzowezo personelu kierowniczego, razem 1 647 584,00 1 537 450,00

Wookresie sprawordawczym nie wdrielono pozvezek osobom wehodzacym w skfad organdw zarzgdrajacych

i nadzorujaoych.
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37. Wynagrodzenie podmiotu uprawnicnego do badania sprawozdan finansowych
Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, 7 ktdrym art.Locum 5.A. zawarta umowe, jest firma
audytorska KPW Audytor Sp. 2 0.0, 7 siedziby w bodzi.
Nabeine wynagrodzenie KPW Audytor Sp. 2 0.0, wynosi:
& 21.000,00 zt z tytufu badania sprawozdania finansowego art.Locum 5.4, za rok zakosiczony 31 grudnia 2023 oraz

® 18.500,00 zt z tytutu badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] art.Looum 5.4 za
rok zakonczony 31 grudnia 2023,

33. Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania zabezpieczone na skiadnikach majatku przedstawiono w nocie 16.

Na dzien 31.12.2023 roku taczna wartodc zobowiqzan warunkowych stanowigcych zabezpieczenia sptaty zobowigzan
finansowych Grupy 2 tytufu kredytow bankowych araz wyemitowanych praez art.Locum S.A. obligac)i serli A wynos
183.750,000,00 2, 2 c2ego:

*  suma hipotek ustanowionych na nieruchomodciach wynaosi 71.850.000,00 =,
*  napwyisze sumy zabezpleczenia zastawdw finansowych | rejestrowych wynoszg facznie 111.900.000,00 2.

W ciggu pieciu nastepnych lat organy podatkowe mogg przeprowadzic kontrole dotyczgce okresu objetego niniejszym
sprawozdaniem i w zwigzku z tym mogg wystapi dodatkowe zobowizzania podatkowe.

Grupa nie posiada zadmych informacji dotyczacych okolicznodc, ktare moghyby sbworzy takie zobowigzanie.

39. Wphyw czynnikdw zewnetrznych na driatalnost i wyniki finansowe Grupy

Na sytuacje finansows i drialalnoéé gospodarczy Grupy w roku 2023 wphywaty nastepujgce czynniki o charakterze
makroekonomicznym:

Czynniki pozytywne:

*  obniZka stép referencyjnych przez Rade Pelityki Pienieine] (do poziomu 5,75 proc. od paddziernika 2023)

*  rlagodrone zasady oceny rdolnosc kredytowej przez banki,

*  prryjecie ustawy wprowadzajgcej program Pierwsze Mieszkanie, zawierajgcej Berpieczny Kredyt 2 proc. i Konto
Mieszkaniowe (program wszed! w iycie 1 lipca 2023 r,

* spadek inflagil co zwicksza mozliwoscl nabyweze Polakdw, a jednoczesnie wskadnik ten jest nadal na tyle wysoki,
it zacheca do poszukiwania modliwodiel achrony kapitalu w bym inwestowania w nieruchomosc,

® wrrost przecietnego missiecznego wynagrodzenia, poprawa nastrojdw konsumenckich,

*  utrzymujgca sie niska stopa bezrobocia,

= strukturalny deficyt mieszkan i rosngca wartosc mieszkan, wezrost liczby poszukujgoych mieszkan na wynajem,
* zaobserwowany w |l kwartale 2023 roku pierwszy od kilku lat spadek cen materialdw budowlanych.
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Czyniniki negatywne:

*  pojawienie sig alternatyw inwestycyjnych preynoszacych wyiszy dochdd przy nizszym poziomie ryzyka co mieszkania
{obligacje skarbowe), wysokie oprocentowanie lokat depazytowych,

*  modliwe wstrzymanie programu Bezpleczny kredyt 2 proc., po wyczerpaniu kwoty dofinansowania,

*  niepewnoss co do cen materiatdw budowlamych, surowcdw | energii,

* niepewnost dotyczaca rozwoju dziatan wojenmych w Ukrainie i ich wphywu na europejsks gospodarke;
Spdtki wehodzace w skiad Grupy nie wsphipracujg z kontrahentami z Ukrainy, Rosji | Biatorusi, nie posiadajg aktbywow
I nie prowadzy dzlatalnodcl w tych reglonach, W ocenle Zarzgdu, wydarzenia te maja wplyw na dziatalnosd oraz
sytuacje finansowy | operacyjng Grupy, jednakie ten wphyw jest posredni | pofgczony 7 szeregiem inmych czyninikow
makroekonomicznych oraz geopolitycznych. Zarzgd praygotowat scenariusze, ktdre bedzie wdrazat w zalenosci od
rorwoju sytuacl w Ukrainde | o) wibywi na rynek spraedazy mieszkad.

40. Pozostate informacje

W Grupie nie 53 realizowane programy motywacyjne, w ramach ktorych pracownikom oraz kluczowym czlonkom kadry
kierowniczej przyznawane 53 opcje zamienne na akcje Spotki dominujacej.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt bleddw, ktdre mialy wphyw na dane finansowe
prezentowane za porownywalne okresy.

W Grupie nie dokonano zmian wartosc szacunkowsych, ktara wywolaty skutki w bisigoym okresie lub ktdre - wediug
przewidywan - takie skutki wywota w kolejmych okresach.

‘Wartosci szacunkowe kwot podanych w okresie srodrocznym od 1 stycznia do 30 czerwea 2023 roku nie uleghy znaczgcej
zrianie w ostatnim okresie srédrocznym, t. od 1 lipca do 31 grudnia 2023 roku,

Ma dzieri 31 grudnia 2023 roku w Grupie nie wystapily aktywa trwale przeznaczone do sprzedady oraz woroku
rakoriczonym 31 grudnia 2023 w Grupie nie wystapita dziatalnosc zaniechana jako element jednostki gospodarcze], ktdry
Tostat zhyty lub jest zakwalifikowany jako przeznaczony do sprzedady.

Grupa nle zawlera umdw na dostarczanle koncesjonowanych usfug polegajaoych na Swiadczeniach publiczrych
o istotnym Znaczeniu ekonamicznym i spolecznym.

41. Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

15 lutego 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na przeprowadzenie podziatu art.Locum 5.4,

zgodnie ze sporzadzonym przez Zarzad planem podziatu (nota 5) 1 podjeto uchwahy:

® w sprawie podziatu art.Locum 5.A. poprzezr wydzielenie w trybie okreslonym w art. 529 §1 pkt 4} Kodeksu spotek
handlowych | prreniesienie czesci majatku w postaci zorganizowane] czesci prredsiebiorstwa Spatkd Drielonej na
spitke Wasz Zarzadca spdfka 7 ograniczong odpowiedzialnodciy {,Spdfka Nowo Zawigzana™),

* w sprawie przeznaczenia srodkow z kapitatu zapasowego Spdlki Dzielone] na wydzielenie majgtku Spotki Nowo
Zawigzane;j.
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18 kwietnia 2024 roku spdtka Wasz Zarzadea sp. 7 0.0, zostala zarejestrowana w rejestrze preadsishiorcdw Krajowego
Rejestry Sgdowego pod numerem KRS 0001101273, Z dniem wpisy do rejestru nastapito wydzielenie Spdtki Nowao
Zawlgzane| zgodnle z art. 530 § 2 Kodeksu spdtek handlowsych.

Podziat Spatki Dzielonej zostal dokonany zgodnie z art. 542 § 4 Kodeksu spatek handlowych, z kapitatow wiasnych Spotki
Drielonej, bez cbnitenia kapitalu zakladowego Spdlki Dzielomej, z uwagi na posiadanie przez Spolke Dzielong
wystarczajacych kapitaldw wiasmych, innych niz kapital zakiadowy.

bodz, dmia 14 maja 2024 roku

Imig | narwisko Stanowisko Podpis
Sigred by /
Podpisano przez:
o ztof Zhigniew

Krzysztof Suskiewicz Prezes Zarzgdu m Locum  Suskiewicz
Date f Data: 2024-
05-14 11:1%

Sigred by /

Podpiseno przez:

Tomesz Malewski

Tamasz Malewskl Wiceprezes Zarzgdu E [P—
Damts | Datw:
2024-05-14
10:55
Imig i nazwisko Podipis

Sigrned by /

Podpisano przez:

Ketarzyna Zofia

katarzyna Godziszewska E.Locum Godziszewsks
Dwte [ Dete:

2024-05-14 10:45
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7.2 Sprawozdanie NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

- H KIPW - siedriba Zarzadu tel.: 42 61110 57
/ KPW AUdyt ! dﬂrﬂdﬂwn ul. Tymienieckiege 25¢/&10 e-maik bourodmkpw.pl
— —

90-350 bad2 wava ko, pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku jednostki:

GRUPA KAPITALOWA ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA

z siedzibg w Lodzi (90-447), przy ulicy Piotrkowskiej 173/515

KIPW Audytor 5p. 200, | KPW Audyt Sp.2 0.0, KFW Ksiegowosc Sp 2o.o. | KPW Finanse 5p.2 0.0, KPW Legal Gasiorowshd Sp. k
st | hadanke audyt | badanie sarrmnzdan prowadzenie ksiag rachurkowves, | coradetwg blznesowe, dioradeivg pravne
sprawoadar finanscuych finanzowych 20 kadry, place moritaning | windyiaca nalemosc
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Audyt i doradztwo KPW - siedziba Zarzadu

~v_ KPW

| 90-¥50 kadz2

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

ul Tyrmicnoeckiego 15¢ 410

el 42 G110 57
e-mail: biurod@kpvepl
www, kpw, pl

Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO JEDNOSTKI

GRUPY KAPITALOWEJ ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA

z siedzibg w todzi (90-447), przy ulicy Piotrkowskiej 173,515

dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia | Rady Madzorcze]

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego  grupy
kapitatowe], w ktdrej jednostka dominujaca jest ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA (Jednostka
dominujgca™ (,Grupa”), zawierajgce skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii finansowei

sporzadzone na dzien 31 grudnia 2023 r, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw,

skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, skonsolidowane sprawozdanie z

przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 oraz informacie

dodatkows zawierajgca opis przyjetych zasad rachunmkowosci i inne informacje objasniajace

{ ,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).
Maszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowane] sytuacii majatkowse] i finansowej Grupy na

dzien 31 grudnia 2023 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych

przeptywdw pienigznych za rok obrotowy zakoficzony w tym dniu zgodnie z maiacymi

zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosc Finansowsj zatwierdzonymi

przez Unie Europejska oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosc;

= jest zgodne co do formy | tresci z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem

Jednostki dorminujgce).

KPW Audytor Sp. 2o | IKOPIV Audyt Sp.2 0.0 KPW Ksiggowose Sp 2a.0, | KPWFinanse 5p.2 0.0,
aichyt | hadanke audye | hadanie sarawnzdan prowadserie ksign rachurkowech, | coradewn biznesows,

sprawoadar finansoych finansowych 22 kadry, place
[, (AL
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Podstawa opinii

Masze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardamni Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standarddw Badania przyjetymi uchwata Krajowsj Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standarddw badania oraz innych
dokurnentdw, z pdZn.zm. oraz uchwata Rady Polskisj Agencji Madzoru SAudytowego nr 38/1/2022 z
dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standarddw kontroli jakodci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSE"), a takie stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017r.
o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Ustawa o bieglych
rewidentach™ - tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1015 z péin. zm.). Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc bieglego
rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standarddw Etycznych dla Ksiegowych [ Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowsj bieghych
rewidentdw, z pdZn. zm. oraz z innymi wymogarmi etycznymi ktére maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami | Kodeksem [ESBA. W trakcie przeprowadzania badania kKluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
IUstawie 0 bieghvch rewidentach oraz w Rozporzadzeniu UE

Uwazamy, 2& dowody badania, ktdre uzyskaliémy s3 wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinil.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu | Rady Nadzorezej Jednostki dominujgeej za skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgce] jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej
ifinansowe] 1 wyniku finansowego Grupy Zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansows] zatwierdzonymi przez Unie Europejska, preyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz obowigzujacymi Grupe przepisami prawa i statutem, a takie za

KPW Audytor Sp.z oo, | KPIW Audyt Sp. 2 0.0 KPW Ksiegowost 5p2a.0, | KPWFinanse 5p.2 0.0, KPW Legal Gasiorowski 5p.
achyt | hadanke syt | hadanle sarmanadan uhmved&'- % ksqa rachurkowyes, | doradeve blznesowe, doradzng pravne
i,

spramcdar finansotdych Tinansowych 22
} } 3 b 1P
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kontrole wewnetrzng, kiorg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje za niezbedng aby umozliwic
sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania  finansowego niezawierajgcego  istotnego
Znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub tedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgce] jest
odpowiedzialny za ocene zdolnoscl Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw Zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki
dominujgce] albo zamierza dokonad likwidacii Grupy, albo zaniechad prowadzenia dziatalnosci albo
nie ma Zadnej realngj alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

farzad Jednostki dominujacej oraz czionkowie Rady MWadzorczej Jednostki dominujacej sa
Zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o Rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” -
1.j. Dz U.z 2023 1. poz. 120 z pdZn. zm.). Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujace] s3
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosc finansowsj.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

MNaszymi celami 55 uzyskanie racjonalng pewnoscl czy skonsolidowans sprawozdanie finansowe
jako cafosc nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim
poziomem pewnoscl, ale nie gwarantuje, 2e badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istnigjgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawad na skutek oszustwa lub btedu
i 53 uwazane za istotne, jeZeli moZna racjionalnie oczekiwad, Ze pojedynczo lub tacznie moglyvby
wphynad na decyzje gospodarcze uZytkownikow podjete na podstawie tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszie] rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przysziosei.

Podczas badania zgodnego 7 KSE stosujermny zawodowy osad i Zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takie:

+ jdentyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowansgo sprawozdania

KPW Audytor Sp.zoe | KPW Audyt Sp.z 0.0, KPW Ksiegowost Spzoo, | KPW Finanse Sp.z 0.0, KPW Legal Gasiorowshi Sp. b
ahyt | hadanis Ayt | badanie sarrmnadan uhmve-g'- @ ksag rachurkowves, | corsdenis blznesowe, dersdeiin pravne
e, place
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finansowego spowodowanego oszustwem lub bledemn, projektujemy | preeprowadzanmy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sa
wystarczajace i cdpowiednie, aby stanowic podstawe dla nasze] opinii. Ryzyko niswykrycia
istotnego Znieksztatcenia wynikajacego 7 0szustwa jest wisksze niz tego wynikajacego 7 biedu,
poniewa? oszustwo moze dotyczys zmowy, falszerstwa, celowych pominied, wprowadzenia w
btad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

» uFyskujemy Zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosowne] dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktdre 53 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyraZenia
opinii na temat skutecznosci kontroll wewnetrznej Grupy;

= oceniamy odpowiedniosc zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujgce];

= wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad  Jednostki
dominujacej zasady kontynuacji dziatalnogci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnigje istotna niepewnost zwiazana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktdra moze poddawad w znaczaca watpliwest zdolnosc Grupy do kontynuacii
dziatalnogci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnigje istotna nispewnosc, wymagane jest od
nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powiazane ujawnienia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jefeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski 53 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
gsporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakie przyszte zdarzenia lub
warunki moga spowodowad, 2e Grupa zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci;

= oceniamy ogding prezentacje, strukture | zawartosé  skonsolidowansgo  sprawozdania
finansowego, w Tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe preedstawia
bedace ich podstaws transakcje | zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacie;

= uzyskujemy wystarczajgce odpowisdnie dowody badania odnognie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyraZenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzar
I przeprowadzenie badania Grupy | pozostajemy wytacznie odpowiedzialni Za naszg opinig z
badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej informacie o, miedzy innymi, planowanym
Zakresie | czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre zidentyfikujermy podczas badania.

KPW Audytor Sp.zoo | KPW Audyt Sp.z 0.0, KPW Ksiegowodt Spzoo, | KPW Finanse Sp,2 0.0, KPW Legal Gasiorowsh Sp. ko
aidyt | hadanle atelyt | badanie sarmmnzdah prowadsens ksiga rachurkowe, | dorsdeie blEnesows, deradehin pravne
sprawordar inansouych linanzowych jz2 kadry, place

moritaring | windyeacia naleimosci
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosei

MNa inne informacje skiada sie sprawozdanie z dzistalnogci Grupy za rok obrotowy zakorczony 31
grudnia 2023 r. ( Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosé Zarzgdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Zgodnie Z prZepisami prawa.

farzad Jednostki dominujacej oraz czionkowie Rady Madzorczej Jednostki dominujacej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzistalnosci Grupy spelnialo wymagania

przewidzians w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

MNasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obgjmuje Innych
informacji. W zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowsgo naszym
obowigzkiemn jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, | czyniac 1o, rozpatrZenie, cZy inne
informacje nie sa istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniemn finansowym lub nasza
wiedzg uzyskana podczas badania, lub w inny sposdb wydaja sie istotnie znieksztatcone. Jesli
na podstawie wykonaneg] pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach,
jestesmy zobowiazani poinformowad o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Maszym
obowigzkiemn zgodnie z wyrmnogami ustawy o bieghych rewidentach jest rdwniez wydanie opinii czy
sprawozdanie z dziatalnogci Grupy zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne
7 informacjami Zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:
= zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosch

» Jest zgodne Z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

KPW Audytor Sp. 2o, | KPIN Audyt Sp.z 0.0 KPW Ksiegowost Spzan, | KPWFinanse 5p.2 o, KPW Legal Gasiorowski 5p. b
st badanie iyt | badanie sorrsozdan uhr':r.ve-:g:é'- # ksaa rachurkowves, | cordenes blznesowe, doradzivg pravne
ey, place
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Ponadio, w Swistle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania
oféwiadczamy, Ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Krzysztof Warczak, dziatajgcy w imieniu
KPW Audytor Sp. z 0.0. Z siedziba w todzi (90-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na
liste firm audytorskich pod numerem 3640, w imieniu ktorej kluczowy biegly rewident zbadat
sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. 7 0.0.
ul. Tyrmianieckiago 250410 90-350 Eodé

Elektronicenie podpisany
preez Krrysetof Marek
Warczak
— Data: 2024.05.14
— 15:53:27 +02'00°
Krzysztof Warczak

Kluczowy Bieghy Rewident nrrel. 11 539

~v~ KPW Audytor
KPW Avdytor 5p. z 0.0. jest wpisana na fiste firm

sudytarskich prowadzong przez
Poizkg Agancie Nedzaru Auvdytowego pod numeram 3540

tdd?, dnia 14 maja 2024 roku

KPW Audytor Sp.zoe. | KPW Audyt Sp.z 0.0, KPW Ksiegowosc Spzog, | KPWFinanse Sp.2 0., KPW Legal Gasiorowshi 5p.
kit baclanie audyt | badanle sarvanzdat | prowadsenie ksigg rachurkowycy, | doradeiwe blnesowe, deradeive pravme

sprawordar finansousch finanzowich 22 kadry, place moritaning | windyaca naleimosci
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Emitenta za 2023

Sprawozdanie z dziatalnosci

Grupy Kapitatowej art.Locum S.A.

za rok zakonczony 31 grudnia 2023
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Sprawozdanie  distainesa Gripy Kapitahowej art.Lociem S0 23 rok sabofcnony 31 grudnia 2023
1. Informacje o Grupie Kapitalowej art.Locum S.A.

Zawarte w tredcl ninlejszego sprawozdanla okredlenia: Spotka”, .artlocum S.A7,  Jednostka dominujgea” lub inne
sformulowanla o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do art.Locum Spétki Akcy|nej z sledziby w todzl,
natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitalowa art.Locurn® lub inne sformuiowania o podabnym 2naczeniu
araz ich odmiany odnosza sie do Grupy Kapitatowej artlocum 5.4, w skiad ltdre] wehodzi art.Locum 5A., BDH
Development spdtka 7 0.0. 7 siedziba w Lodzi, Kaczerncowa Invest spdtka 7 0.0, 7 siedziba w dodzi oraz Karpacka Invest Sp. z
0.0. 7 siedzibg w todzi, dla ktdrych stosuje sie okreslenie  jednostka zalezna.”

art.Locum 5.A. pefni w Grupie Kapitalowe) funkge jednostki dominujgoe). Spdtka art.Locum 5.4 od 2000 roku prowadz
daatalnedd na pierwotnym rynku nieruchomodci mieszkaniowych, realizujge projekty deweloperskie w najwigkszych
miastach Polski. Przez 23 lata dzialalnodci Spdlka zrealizowalta 43 inwestycje mieszkaniowe w: todzi, Poznaniu, Gdyni,
Sapocie, Krakowie, Wroclawiu, Warszawie, oddajac do ubytkowania 5 621 lokali. Dodatkowo poprzez spdlke celows (BOH
Developrment spolka 2 o.o.) realizuje projekt apartamentdw wakacyjnyeh w Stegnie, preez spdtke Kaczeroowa Invest planuje
rrealizowad ostatnie etapy projektu art. TED oraz przez spofke - Karpacka Imvest sp. 2 0.0, - planuje realizowad projekt prey
ul. Karpackiej w todri. Uzupelnieniem driafalnodc podstawowe] art.Locun 5.A. jest drisfalnods obejmujaca wynajem
nieruchomaici, zarzgdzanie wspdlnotami mieszkaniowymi, obstuge kancelaryjno-biurowa, zarzadzanie realizacjg imwestycji
oraz fwiadczenie ustug Indynderskich,

Pedna nazwa (firma) jednostki art.Locum Spotka Akcyjna

deminujgeej

Sledziba fadres :lﬁd:imrkmka 173, 90-447 L6d

Kontakt tel.: 42 230 10 57; e-mail: biuro@artlocum.pl

Data rozpoczecia dzialalnosc 23 sierpnia 2000

NIP 7251791037

REGOM 4723704926

Sad rejestrowy i?:j::g:::;:;mlu:;ﬁ:;mieéﬁa wtodzi, XX Wydziat Gospodarczy
KRS 0000231818

Kapital zakiadowy 27 638 000 zt

Liczba, seria i rodza) akeji 27 688 000 szt., akcje nisuprzywilejowane, Seria A

Konto bankowe 85 1140 1108 0000 5828 9600 1001, mBank 5.4, Oddzial Korporacyjmy Lodi
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Spétka art.Locum SA. powstata 23 slerpnla 2000 roku pod nazwg BRE.loscum spdtka 2 ograniczong odpowdedzlialnoscly
2 shedziby wiodzl, jako jedna ze spdek Grupy BRE Banku S.A. [obecnie: mBank S.A). 2 listopada 2007 roku Spdtica
przeksztatcita sie w spdtke akoyjng. W 2013 roku, w nastepstwie pravjete] strategil jedne) markl w cate] Gruple mBanku 5.4,
Spdtka zmienifa nazwe na mLocum Spdika Akoyina. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana 29 listopada 2013 roku.

31 lipca 2017 roku, na mocy umowy zawartej z mBank 5.4, pakiet kontrolny 14 120 880 akcji mLocum 5.4 (stanowigcych
51% wdzialu w kapitale zakladowym) nabyta spotka Archicom 5.4 z Wroclawia. W dniu 23 listopada 2017 roku uchwalg
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy podjeto decyzje o zmianie nanwy Spolki na Archicom Polska 5.A.,
ktora to zrmiana zostata zarejestrowana w KRS 3 stycznia 2008 roku. 20 grudnia 2018 roku Archicom 5 A nabyla od mBanku
5.4 28,99% udriatu w kapitale zaktadowym Archicom Polska 5.A., obejmujac tacznie 22 147 000 akcji, stanowigoych 79,99%
udziadu w kapitale zakladowym Spolki.

W kwietniu 2021 roku, w wyniku przeprowadzonego przez Archicom 5.A. przegladu opcji strategicznych zwigzanego ze
zmiang kierumkdw rozwoju Grupy Archicom, Archicom 5.4, zbyta wsrystkie praystugujace jej akcje Spitki na rzecz Pani
Doroty Jarodzkiej-Srodki | Pana Rafata Jarodzkiego, a nastepnie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Archicom
Polska podjelo uchwate o mianie statutu w zakresie obejmujgoym firme Spofki. Nowa nazwa — art.Locum Spotka Akcyjna -
zostala zarejestrowana w KRS 27 maja 2021 roku.

Organy art.Locum 5.4

Walne Zgromadzenie
" Dorota Jarodzka-Srodka - 39,995%
" Rafat larodzki - 30,995%
" Krzysztof Suskiewicz - 20,01%
Rada Madzorcza
" Rafat larodzki - Przewodniczgey Rady Nadzorcze]
" Plotr Cyburt - | Wiceprzewodniczgoy Rady Nadzorcze|
" Tomasz tuczyriski - Il Wiceprzewodniczacy Rady Madzorcze]
" Dorota Jarodrka-Srddka - Crlonek Rady Madzorcae)
" Maonika Powrnnik - Colonek Rady Madzorcze)
Zarzgd
" Krrysztof Suskiewicz - Prezes Zarzgdu
" Tarmasz Malewski - Wiceprezes Zarzgdu
Struktura Grupy Kapitatowe]

Grupa Kapitabowa art. Locur 5.A. na dzied 31 grudnia 2023 roku skiadata sie 2 czterech podmiotdw:

" artlocum SA. 2 siedziba w bods, ul. Piotrkowska 173, 90-447 todi, - pedmiot damimujgcy

"  BDH Development spotka z o.0. z siedzibg w bodzi, ul. Piotrkowska 173, 90-447 todz (udziat art.Locum 5.4 w kapitale
zakiadowym — 100%),

" Kaczencowa Invest spétia 7 0.0, 7 siedzibg w bodzi, ul. Piotrkowska 173, 00-447 bdd? (udziat art. Locum 5.4, w kapitale
zakiadowym — 1005,

" Karpacka Invest Sp. 2 oo, ¢ siedzibg w bods, ul. Piotrkowska 173, 90447 todf (udzial art.Locum SA. w kapitale
zakladowym — 66,3%),
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Organizacja i zatrudnienie

Grupa realizuje projekty dewsloperskie w poszczegalmych miastach w oparciu o strukture oddziatow art.Locum 5 A, Spotka
sprawuje nadzor nad spotkami zaleznymi | obejmuje je petng obstugg organizacyjng, prawng i techniczng.

Na dzieri 31 grudnia 2023 roku art.Locum 5.4, posiadata oddzialy w Krakowie, todzi, Poznaniu, Gdyni oraz Centrale {siedzibe
Larzgdu) w todzi | zatrudniata 50 osdb,

Oddziaty art.Locum 5.A.

*  art.Locum 5.6, Oddziat w bodzi, ul. Piotrkowska 172180, 90-368 kod:

*  art.Locum S.A. Oddzial w Krakowle, ul. Konopezyiskiege 16 lok. %, 30-383 Krakdw
" art.Locum 5.4 Oddziat w Poznaniu, ul. Jeleniogarska 1/3b lok. U1, 50-179 Poznan
*  art.Locum S.A. Oddzial w Gdynl, ul. Chyloriska 26, B1-064 Gdynla

Nabycie akcji wiasnych

W okresie sprawozdawczym spdtki Grupy Kapitatowe] nie nabwwaty udziatdw lub akeji whasnych.

Dziatalnosc hadawczo rozwojowa

Grupa Kapitatowa art.Locum nie prowadzita i nie prowadzi dziatalnodc w dziedzinie badan | rozwoju.

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

art.Locum 5.4, jest czionkiem Palskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, skupiajgcego ponad 300 firm deweloperskich
driatajgcych na rzecz rozwoju nynku misszkaniowego w Polsce. W swojej driatalnosci przestrzega zasad Kodeksu Dobrych
Praktyk w relacjach Klient-Deweloper, stworzonego priez PEFD.
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Miniony rok uptynat pod wphywem znacznego spowolnienia gospodarczego w Polsce | w Europie. Dynamika PKB w Polsce
spadta 2 5,3% w 2022 roku do 0,2% wroku 2023 | odpowiednio w catej UE 7 3,4% do 0,4%. Niewatpliwie jedng 7 praycayn
tego stanu rreczy byda trwajaca wojna w Ukrainie, ktdra miata wobyw na wickszosd sektordw gospodarki, a szczegdinie na
preemyst, handel, rolnictwo, a takie na rynki finansowe, Poczgtek roku 2023 cechowat sie duzg niepewnodcia w gospodarce
| bardzo wysoky inflacjy, kidra w kolejrych miesigcach szybko spadata z 16,6% do 6,2% na konlec roku. Obnizeniu ulegly
wizystkie podstawowe stopy procentowe NBP w tym stopa referencyjna z 6,75% do 5.75%. Weigz na stabilnie niskim
poziomie 2 niewlelkim spadkiem (2 5,2% do 5,1%] bylo bezroboce, dwiadczgoe o dobrej sytuac)i na ryniku pracy.

Fodstawowe wskainiki makroekonomiczne

Wiskainik 016 2047 2018 2000 2020 2021 2022

Dvnamika PKE 3,108 A4.80% 5,40% 4709 -220% .80 5,308,
Iﬂflﬁqa na kories roky - 2100 1,100% '-II-II-IZf'.fu 28 R 16,65
Inflagja sredniorocna 0,55 2% 1,6% 2,3% 34% 5.1% 14.4%
Stopa busroboda B, 205 6,60% 5,B00% 5, 20% £,30% 5,400 5,208

Zréda: GUS, NBP., IPAG, MFW

PEB Polski weros! w roku 2023 o 0,2% rok do roku - wynika z szacunku Glownego Urzedu Statystycznego. Wynik jest
gorszy od prognoz | od wyniku opublikowanego preed rokiem - wowczas wzrost wynidsl 5,3%.

Oynamika PKB w latach 2012-2023

6.5%
5.4% 5.3%
4,85
- 47%
4% 1%
H = 0.2

-2,X%
202 FLIE] Hn4 2015 2016 Har 23 201% 20 2021 2032 23
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Wedtug szacunkdw NBP na konlec grudnla 2023 roku wskainik inflacji wynidst 6,2%, a jego spadek w stosunku do poziomu
z kofica roku 2022 (16.6%) byt konsekwencjq, tak jak podsumowuja analitycy, wolnicjszego tempa wzrastu Cen Zywnosd,
energii | paliw,

Srednioroczna inflacia w 2023 roku wyniosta 11,4% [ 14.4% w 2022 roku).

flacia na koniec roku w latach 2012-2023
16,6%
8,6%
6,2%
3.4%
2.4% 21% 2.4%
I 0,7% 0,8% . L1% I l
L - - - L
1,0% 0,5%

20012 2013 20014 2015 2016 2017 2018 2009 220 2021 2022 2023

Ltopa bezrobocia w 2023 roku znajdowata sie na podobnym poziomie, jak w roku 2022,

Stopa berrobocia w latach 20012-2023

134%  134%
11,4%
b
52%
B6.5% _—
Lz —— 6,7%
5% 5, 2% 5,4% 52% 5.1%

P ) ) A013 FLIE S 2005 AB 27 s 2009 AN 2031 i) FiFE]
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3. Sytuacja na rynku mieszkaniowym

Roczny wynik sprzedazy mieszkaf na s2efciu najwiekszyeh rynkach byt 2decydowanie lepszy od sprzedazy w 2022 roku,
pordwnywalny nawet do okresu dobrej koniunktury na rynku mieszkaniowym. Liczba udzielonych w cate) Palsce kredytdw
7 doptatami dla nabywcdw pieraszych mieszkan blisko dwukrotnie przekrocnvia pierwotne zatoienia. Dodatkowo jui na
poczatku 2023 r. Komisja Madzoru Finansowego poluzowata bufor ostroincdciowy 2 5 p.p. do 2,5 p.p., co zdecydowanie
poprawito doinosé kredytows Polakdw,

Sprzedai mieszkan

W catym 2023 r. mielidrmy do czynienia 2 wyradnym werostem liczby spezedanych mieszkan, W pordwnaniu do 2022 roku,
ktéry byt najstabszym pod wegledem spriedazy w okresie ostatnich dziesieciu lat, liczha zawartych transakc)l werosta
o prawle 65%, do poziomu 58 tys.

Podaz nie nadgzala za popytem. Deweloperzy na czesci rymkow nie byli w stanie wprowadzac do oferty nowych projektow
w tempie pozwalajgocym na jego zaspokojenie. kacznie na szesciu rynkach deweloperzy wprowadzili w minionym roku
43 tys. jednostek przy 58 tys. jednostek sprzedanych. Najwigksze problemy z nowymi wprowadzeniami byty widoczne na
trzech najwiekszych rynkach — w Warszawie, Krakowie i we Wroctawiu. Mialo to wplyw na poziom oferty, kbora spadia
w porownaniu do prudnia 2022 r. z 49 tys. do 36 tys. mieszkan.

Mieszkania wprowadzone do sprzedazy oraz sprzedane kwartalnie na rynku pierwotnym

(2gregacia dla rynkow: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Trojmiasta, Poznania oraz bodz)
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missTian @ wprowadrons: do sprzedacy N mieszkania spraedlane —ckima
Zrdeifo: Ll

Ostatnie dwa lata byly dosc nietypowe pod wigledem nowej podaiy. Najpierw w ll kwartale 2022 r., pomimo wajny
w  Ukrainie i spadku sprzedaiy, deweloperzy motywowani zmianami  regulacyjnymi  {uruchomieniem
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego) wprowadzili duio wiece] mieszkan nii sprzedali, zabezpieczajgc sobie w
ten sposob moiliwost sprzedawania mieszkan na ,starych zasadach”. Spowodowato to nadwyike podazy. W roku
2023 obserwowalismy odmienng sytuacje. Sprzedaz istotnie wzrosia, a strona podaiowa, pomimo zapasu nowej
podaiy z 2022 r., nie nadazata za popytem. Deweloperzy w calym minionym roku wprowadzili do sprzedaiy na szesciu
najwiekszych rynkach o 12% mniej mieszkan, a w liczbach berwzglednych oznaczato to 43 tys. nowych jednostek. Byt
to majnitsry wynik od dziesieciu lat | o ile w ostatnim kwartale liczha wprowadzonych do sprzedafy mieszkan
{16,0 tys.] nta pordwnywalna do kwartalmech wynikdw 7 2021 czy 2019 roky, to pierwsze miesigoe 7 niska podaiy
miaty decydujgoy wphyw na catkowity liczbe nowo wprowadzonych mieszkars, We wszystkich analizowarnych miastach
w W kwartale 2023 roku srednia cena mieszkan werosta w pordwnaniu z kofdcern 2002 roku.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 127 z 223



m.Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Sprmwazdanie  drialalnesd Grupy Kapitabowe] art Lociam SO 28 fok zakoficrony 31 grudnia 2023

Srednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym

{w zl/m?, z VAT, w standardzie deweloperskim

B0

=1 h]

[ Q4 ] Qi 04 i q Lo} 2 o i 0 i 0 = 4 M
1 1Ll 1 1% M [l Fall 1 ¥R [ 1 1
Wi Hrithdrw —Tr s Ao | —_— —

Srednia cena mieszkan Srednia cena mieszkan Pordwnanie

Miasto w ofercie na koniec  w ofercie na koniec Radnica [ztfm’) - ,
04'23 [zt/m’) 0422 [2fm’) Q423ws. Qa22
Poznan 12 700 10 700 2000 18,7
Warszawa 17 300 14 200 3100 21,8%
Wroctaw 14 300 12 500 1 800 14.4%
tadi 10 200 8 900 1300 14,6%
Krakow 15 700 13 500 2200 16,3%
Trojmiasto 15 300 12 600 2700 21,4%
Zrddta: JLL
S Eradnia cena sprzedaiy  Srednia cena sprzedaiy niii . Pordwnanis
mieszkan 04'23 zi/m’]  mieszhan 0422 (zifm?) oznica {zi/m’) 04'23 vs, 04°22

Paznar 12 340 10153 2187 21,5%
Warszawa 16 359 13 852 2507 18.1%
Wrodaw 13 115 11048 2 067 18,7%
todz 9617 8 498 1119 13,2%
Krakdw 14 680 11921 2759 23,1%
Trdjmiaste 15 081 12071 3010 24,9%
Fréicia-OTODOM

Majwyzszy werost srednich cen mieszkarh w ofercle na konlec IV kwartatu 2023 roku w pordwnaniu do analegicznego okresu
2022 roku ranolowano w Warsiawie - o okolo 21.8%. Majnikszy wirost cen w tym okresie adnotowano we Wroclawiu —
14,4%,

Jak podaje OTODOM, najwyiszy werost srednich cen sprzedady mieszkan na koniec IV kwartadu 2023 roku w pordwnaniu
do analogicznege okresy 2022 roku zanctowano w Trajmiescie - o okofo 24,9% Majniiszy wzrost cen w tym okresie
odnotowano w Lodzi — 13,2%.
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Mydane pozwolenia Rozpo czete budowy
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Wydane pozwolenia na budowe | budowy rozpocete w latach 2011-2023 jw tys. st.)

2023 rok to kalejry, w ktdrym zanotowano znaczqcy spadek liczby mieszikar, na ktdrych realizacje wydano pozwolenia, jak
i liczbyy mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto.

® Mieszkania, na realizacjg ktorych wydano pozwolenia

Miesrkania, ktdeych busdonwe: ronpocreta

-
” M
=y o
m: Ex 2
]

2011 a2 203 214 2016 M7 2008 2019 2020 2021 2022 2023

W 2023 roku liczba mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia wyniosla 241,1 tys. i byl to spadek o okolo 18,9%
wpordwnaniu do roku 2022 Ma wynik ten zlodyly sie inwestycje inwestordw indywidualnych (spadek o 19,1%
w pordwnaniu z rokiem 2022}, deweloperdw (spadek o 20,3% w stosunku do roku 2022). Spobdzielnie, ktdrych udzial
w rynku jest minimalny, rowniez zanotowaly spadek liczby mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia.

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 129z 223



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Mieszkania, na regaiizac "_ ktorych wydano pozwolenia w latach 2022 1 2023 (w Vs, 570,
2074 w2022
023
2411 -20,3%
2030
1618
885
725
I 05 05 az &4
Dgdrbem Iweestoray indyvidualn Deweloparzy Spoddzieinie Pozostali

W oroku 2023 odnotowano spadek liczhy mieszkan, ktdrych budowe rozpoczeto, W pordwnaniu do 2022 roku liczba
rozpocietych buddw spadta opdtern o 5,6%. Spadia liczba rozpoczetych buddw w segmencie deweloperdw (o 0,7%
wostosunku do roku 2022 ), imwestordw indywidualnych (spadek o 15,3%).

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto w 2022 | 2023 (w bys. szt
|22
2003
1891 2023
-0,7%
1153 1145
a2
65,5
07 03 2z 47
Digdern nwestorzy indywidualn Dewalpparry Spdddzialnie Pozostali
Zradfo: Oprocowenic winsne no podstowie deapch GUS
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= Spobdriednie ® |rwestorsy indywidualni Deweloperiy Fozostali

W 2023 roku oddane do ubytkowania 220,4 tys. mieszkan tj. o 7,6% mniej mieszkan nid w 2022 roku.

W strukturze oddamych do uiytkowania mieszkad w 2023 roku najwiekszy udziat mieli deweloperzy, ktdrzy oddali do
uzytkowania 136,5 tys. mieszkan (okolo B2% facznej ich liczby). Jednoczesnie zanotowali 5,1% spadek w pordwnaniu do
2022 roku.

ka ane do uky aania w ch 20 23 ]
m 2122
2386 N

2004
-5,1%
1438 1355
1.0
T86

15 10 3 33
Dddem nwesLorsy indywidualri Desweelopersy Spiobdzicinie Pazastali
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Kredyty mieszkaniowe

Rok 2023 przynidst duze zmlany w kredytach mieszkaniowych. Wazrost zalnteresowanla kredytaml hipoteczmymi wynikat
gldwnle z programu  Bezpleczny Kredyt 2%, Jak podaje INFOR, tylko we wrzesniu minlonego roku bankl udzlelity w ramach
tego programu 9316 kredytdw (51% wazystkich wdziclomych kredytow) na kwote 3,744 mid 2t (52% taczne] kwoty
udzielonych kredytdw), Werost udziatu kredytdw o okresowo stafe) stople jest rdwnie? efektem uruchomionego w lipou br,
programu L Bezpieczny Kredyt 23", W ramach tego programu udzielane s3 wytgcznie kredyty o statej stopie na okres
pierwszych 10 lat spiaty kredytu, jednak wysokoss oprocentowania moie wlec zmianie po uphywie pierwszych 5 lat splaty.
W pierwszych trzech miesigoach, a dostownie wrecz w pierwszych dniach funkcjonowania programu banki zostaly zasypane
wrigskami kredytowymi, W sumie w catym 2023 roku w ramach programu Bezpieczny Kredyt 2%" do bankdw wphmeto
102 tys. wnioskéw kredytowych. Sity napedowy wemoione] akcji kredytowe] byt  Bezpieczny Kredyt 257, Ponad 28 mid zt
kredytéw mieszkaniowych wyplacomych w IV kw. 2023 r. to rekordowe wolumeny od dawna nie widziane na nynku.

Wartost nowo udzielonych kredytdw mieszkaniowych w latach 2017-2023 (kwartalnie, w mid 21)

28,1
221 232 215
17
164 169 5 7 166 164 . 183 158
29137 135136136 13,5 141 135
100 187 13 0 10,9 13
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4, Sytuacja na rynku apartamentow wakacyjnych

Przed wybuchem pandemii do zakupu nieruchomosc w osrodkach turystycznych zachecaty imwestordw glownie popyt na
uslugi turystyczne i zyski 2 inwestycji pod wynajem krotkoterminowy. W latach 2020-2021 do zakupu wiasnego
apartamentu wakacyjnego dodatkowo zachecity Polakdw pandemiczne aobostrzenia. Perspektywa uniezaleznienia sie od
wytycznych sanitarmych sprawita, 2e mieszkania w nadbattyckich lokalizacjach fatwo znajdowaly nabywoow, a ich ceny
siggaty poziomu obserwowanego w najwiskszych miastach Polski.

Podezas trwania pigte) fali pandemii, pdy sytuacja raciela sie powali stabilizowad, 24 lutego 2022 ¢, Rosja rozpoczeta konflike
wojenny przeciwko Ukrainie. Po raz kolejny od czasu wybuchu pandemii spotkalismy sie z sytuacja, ktora jest nadzwyczajna
i mona rzutuje na stan gospodarki Swiatowej, w tym polskiej.

Podsumowujgc rok 2023, widad oznaki nasycenia rynku - jeszeze kilka lat temu apartamenty na wynajem spreedawaty sie
dynamicznie, obecnle zalnteresowanle nimil jest mnlejsze. Polacy coraz chetnle lokujg kapitat w mieszkanlach na potudniu
Europy - na przvidad w Hiszpanii, gdzie sezon turystyezny trwa nacznie dhuiej ni2 w Polsce, Spadek popytu na rynku
apartamentdw wakacyjnych spowodowany jest migdzy innymi dynamiczng inflacjy, wysokimi stopami procentowymi, ktdre
gwarantujy  wylsie oprocentowanie lokat  bankowych  bedgoych  konkurency dla zakupdw  imwestycyinych
| masycendem rynku,

MNadmorskie apartamenty wakacyjne - Mierzeja Wislana

Analizujae najblizszy konkurencie projektu  Stegna Park™ moina znaledd ceny wahajaoe sie w okolicy 18,5 tys. zi/m?® (projekt
LStegna Forest 117 prey ul. Grunwaldzkiej — w odleglodei okodo L8 km), jak i duto drodsze, kidrych cena siega 22 tys. 2ifm®,
a nawet | 30 tys. zi/m* (np. projekt Bursztynowe Apartamenty” pray ul. Brzozowej — w odleglodei okolo 750 m).
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Ceny apartamentow wakacyjnych w Krynicy Morskiej wahajg sig w przedziale od 15,5 tys. zi/m’ do 20,2 tys. z2i/m*. W
przypadku inwestycji ,Villa Vistula® przy ul. Gdariskiej/Rybackiej cena za metr kwadratowy to 15,5-19,1 tys. z/m’. Droisze
lokale znajdujg sie w inwestycji , Yacht Club Apartments”, przy ul. Gdanskiej, gdzie ich ceny siegajg nawet 20,2 tys. zi/m’.
LEnklawa" przy ul. Gdanskiej, jak i ,,Spacerowa 19", przy ul. Spacerowej to ceny w granicach 19,5 tys. zi/m’.

W inwestycji ,Sole Mare” ul. Poina w Katach Rybackich ceny ksztaltujg sie w granicach od 14,8 tys. z2i/m? do 16 tys. zi/m?.

Jantar Resort” przy ul. Rybackiej w Jantarze posiada w swojej ofercie lokale w cenach od 14,5 tys. zi/m? do 15 tys. zi/m’.
W ,Baltic Cottages” przy ul. Weczasowej w Mikoszewie mozna znaleic lokale w cenach od 18,4 tys. zt/m? do 19,4 tys. zt/m?.

Ceny ofertowe mieszkan do 40 m* w wybranych miejscowosciach nadbattyckich (na koniec 2023 roku)

Zatola Gdanska

Zalew Widlany

Mikoszewo

2-40in: mopo poglgdows — www.mizrroia.pl; nformege o comoch = o podalows dompsh cdoalcomonyoh prrer porlnhs www.rynckaTrwalng ol www.of-caowo.p),

worm. txbcloafert s ww kbszowemiziskamiz of
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W okreshe sprawozdawezyim Grupa prowadzila dziatalnod aperacying w zakresie:
realizacji projektow deweloperskich,
wynajmu nieruchomaosci,
ustug zarzadzanla nleruchomodclami,
ustug Ingynlerskich | zarzgdzania projektami.

W 2023 roku drisfalnost Grupy Kapitalowa art.locum koncentrowata sie w todzi, Poznaniu oraz w Stegnie. W roku
sprawozdawczym Grupa kontynuowala budows Il etapu projektu Stegna Park”™ (120 lokali), kentynuowata budowe
projektu art. TEQ | w todzi (72 mieszkania) oraz Junigue 1A w Poznaniu {79 mieszkan i 1 lokal ustugowy), a takie rozpoczela
budawe Il etapu projektu art. TEO w todzi (87 mieszkan). Dla nowych projektow w todzi, proy ul. Odnowiciels, przy ul.
Pogonowskicgo, kolejmych etapdw projektu art. TED, kolejnych etapdw projektu Junigue w Poznaniu, projektu przy ul.
Mogilskiej w Krakowie oraz w Stegnie, przy ul. Lipowe| prowadzome byhy prace prrygotowawcze | projektowe.

Sprzedai

Na poczgthu 2023 roku Grupa Kapitatowa art.Llocum posiadata w swojej ofercie 158 lokali (153 mieszkania i 5 lokali
stanowigcych biura sprzedaiy i biura zarzgdodw nieruchomaosciami).

W reku sprawozdawczym w crerwed oferta swiekszyla sie o 48 apartamentdw wakacyjrych w projekcie ,Stegna Park™ etap
I, & w paddzierniku o 87 lokali w projekcie art. TEO etap Il

Grupa sprzedata umowami przedwstepnymi | deweloperskimi tacznie 96 lokali (85 mieszkan i 11 apartamentow

wakacyjmych) oraz 62 miejsca postojowe (w halach garazowych i garaiach indywidualmych) o facznej wartosd 45,1 min zi
Przekazano klientom 7 lokali o wartosc 7,3 min zi.

Sprzedaz umowami deweloperskimi | przedwstepmymi w Grupie Kapitatowej art.Locum 5.4.

. Mieszkania i lokale spreedans (52.)
Warlodd podpsanych umdw deweloperskich | prredwsteprmych (min 2f)

H
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Rok 2023 to rok powracajgcego 2ainteresowania | aktywnodd klientdw na rynku nieruchomaoscl. Odnotowano zdecydowarny
WZrost popytu na rynku mieszkaniowym, Grupa rdwnie? ednotowata zdecydowany werost spreedady wopordwnaniu
z roklemn 2022, Niska sprzedai w 2022 r. (19 lokall oraz 3 apartamenty wakacyjne) zwigzana byta z bardzo matg liczbg lokali
dostepnych (w ofercle} do sprzedazy w tym okresie a takze niewlelkim zaawansowanlem nowych buddw oo miato wphyw
na paziom 2aintercsowania klentdw mieszkanlaml Grupy Kapitatowe) art.Locum 5.4,

Oferta

Sposrod oferowanych w 2023 roku projektdw art.Locum 5.4 trzy projekty (w todzi = Lart TEQ® etap |, w Poznaniu -
Aunigue” etap 1A oraz w Stegnie — . Stegna Park” etap |Il) pozostawaty w trakcie budowy, natomiast jeden projekt (w bodzi
- art. TEQ" etap 11} zostal wigczony do oferty w Il polowie roku sprawozdawczego.

Ma dzier 31 grudnia 2023 roku oferta Grupy abejmowata 194 lokale:
" Junigue” etap 1A (44 s2t.),
" _artTED" etap lill (111 szt.).
" Stegna Park” etap 1137 szt.)
" Wisniowy Sad” (2 szt.),

Bank ziemi

W raku sprawozdawczym Grupa Kapitatowa art.Locum nie nabyla
zadnych nowych gruntdw. Tym samym na koniec 2023 roku Grupa
posiadata w banku ziemi grunty o potencjale wybudowania okolo 3,5
tys. kokali.

Wynajem nieruchomosci

W roku 2023 Grupa osiggneta przychdd z wynajmu nieruchomaosci inwestyoyjnych w wysokosci 6,9 min 2, co stanowito
A0,4% wszystkich preychodow. W te] kategorii prrychody generowane 53 z waymajmu powierzchni magazynowo-biurowych
w Poznaniu przy ulicy Wieruszowskiej.

Zarzadzenie wspdlnotami mieszkaniowymi

W okresie sprawordawczym Grupa kontynuowata driafalnodd wslupowsy wigzang @ rarzgdzaniem wspdinatami
mieszkaniowymi, ktdra w Grupie prowadsi art.Locum 5.A. Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spdtka sprawowata zarzgd nad 40
wapdlinotami mieszkaniowymi powstabymi w inwestycjach zrealizowanych oraz pozyskanymi wspdlnotami  zewnetrznymi”.
W rarzgdzie Spatki znajdowato sie ponad 4,1 tys. lokali mieszkalnych | ustugowych o powierzehni 330,3 tys. m*,

Przychody z zarzgdzania w okresie sprawozdawczym wyniosty 2,6 min zi, co stanowito 1,5% wszystkich przychodow Grupy.

Ustugi infynierskie i zarzadzanie projektami

W zakresie zarzadzania projektami Spdtka art.Locum 5.4, Swiadczyla w 2023 roku ustugi na rzecz spofek BOH Developrment,
Kaczercowa Invest oraz Karpacka Invest. W ramach uslug inbynierskich Spolka nadzorowata projekty realizowane preez
Grupe.
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6. Charakterystyka projektéw Grupy Kapitatowej art.Locum

Krakow

Do roku 2023 w Krakowie Grupa wybudowata dwa duie
projekty mieszkaniowe: Zielona Galicja | Nowe Dabie,
w sumie 1 136 lokali. Obecnie Spatka posiada grunt pod
budowe projektu mieszkaniowego przy ulicy Mogilskiej.

Projekt ,Mogilska”

Grupa posiada teren w Krakowie pray ul. Mogilskiej, w odlegtosci 3 km od Rynku Gidwnego, W poblizu nigruchomaosc
najduje sie Uniwersytet Ekonomiczny, Ogrdd Botaniczny Uniwersytetu Jagisllofskisgo. W bezpodradnin sasiedztwie
funkcjonuje rozwinieta sied punktéw ushugowych oraz handlowych.

Ma nieruchomosici Grupa planuje wybudowad 481 mieszkar | 13 lokali ustugowych o taczne] powierzchni 27,0 tys. mi.
Zaktada sie realizacje projektu w dwdch etapach. Obecnie toczy sie postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na
budowe, 29 grudnia 2023 rokwy, po uzgadnieniu projektu i zawarciu nowe] umowy drogowe] 2 Zarzadem Drdg Miasta
Krakowa, zostat sloiony wnicsek o wznowienie postepowania w sprawie uzyskania decyzji pozwolenia na budowe. Zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami wydanie decyz)i PnB powinno nastapic w 20 2024,

Rozpoczecie budowy pierwszego etapu przewidziane jest na rok 2024, po uzyskaniu ostateczne] decyzji udzielajgce
pozwalenia na budowe, a jego zakoriczenie na rok 2026, Oddanie do uzytkowania drugiego etapu zaplanowano na 2027
ronk.

todi

Do konea roku 2023 w bods Grupa wybudowala 1 453 lokale w siedmiu
projektach mieszkaniowych: Bilewiczdwny, Stonecany Park, Hetrmariskie,

Kaczercowe, S7lacheckie, Ltakowa oraz dwa etapy Poleskich Ogroddw. Pobeskie Ogrody/art TEQ
W lipou 2022 roku Grupa rozpoczeta budows | etapu projektu art. TEQ, ‘ﬁ'
i T
awe wrzesniu 2023 roku budowe |l etapu. :m:dt_L :
Poleskie Ogrody [ art.TEQ ﬁ Projekt
- iz o . L. [=l. Odnowicial)
Grupa jest wiascicielem gruntu slokalizowanego w pdinocno-zachodnie] Dsiedle Karpacie™

czescl todzi, wodzielnicy Polesie, przy ul. Cieplarnianej. W 2021 roku R BN N )

Spotka dokupita sgsiednia nieruchomosc. Ma catym terenie Grupa planuje

wybudowad 724 mieszkania i 2 lokale ustugowe o tacznej powierzchni

40,2 tys. m?. Do tej pory zakonczono budows dwoch etapow projektu Poleskie Ogrody, a kolejne etapy sa budowane pod
narwg ,art.TEQ". Zaklada sie realizacje projektu art. TEQ w szedciu etapach. Budowe | etapu Grupa rozpoczeta w lipcu 2022
roku, natomiast jego zakonczenie planowane jest na | kwartat 2024 roku. Etap ten cbejmuje wybudowanie 72 mieszkan
o fgczne] powierzchni 3,9 tys. m®. We wrzesniu 2023 roku rozpoczeto budows || etapu projektu (budynki B oraz D - 87
mieszkan o tczne] powierzchini 4,7 tys. m?). Zakonczenie budowy planowane jest na IV kw. 2024 roku. Ma dzien 31 grudnia
2023 roku w ofercie w obydwu etapach pozostato 111 mieszkan.
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Osledle art.TED" - wzuakaga

Zdjecia 2 budowy | etapu St TED" ~ buctynek C Zojeda z budowy | etapu art.TEQ" ~ budynek A

2djgcia 1 budowy Il etapu Lart. TEQ”™ — budynek 8

W przygotowaniu znajduj3 sie kolejne etapy projektu ,art. TEQ" (Il i IV), ktorych rozpoczecie planowane jest na Il kw. 2024
roku. Zaklada on wybudowanie 146 lokali o tacznej powierzchni 7,8 tys. m?.

18
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t6dz, ul. Pogonowskiego

W 2021 roku art.Locum S.A. nabyla nieruchomosc
potoiona w todzi przy ulicy Pogonowskiego 44/46
o powierzchni 3 247 m®. W oparciu o analize zapisow
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przygotowano wstepng koncepcje
zabudowy zakfadajacy realizacje jednego budynku
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze
budynku, od strony ul. Pogonowskiego. Grupa
planuje wybudowaé na tym terenie 165 mieszkar
(6,9 tys. m*) oraz 3 lokale ustugowe o powierzchni
0,2 tys. m’. W czerwcu 2023 roku Grupa uzyskala
pozwolenie na budowg, ktdre w lipcu 2023 roku
stalo  sig  ostateczne.  Rozpoczecie  budowy
zaplanowano na |l kw. 2024 roku.

£6dz, ul. Odnowiciela

W dniu 2 grudnia 2021 roku Grupa nabyta nieruchomosé polozong w todzi przy ulicy Kazimierza Odnowiciela i Bolestawa
Szczodrego o powierzchni 1,35 ha. Spolka planuje
wybudowac 280 mieszkan (12,5 tys. m’). Projekt zostal
wstgpnie podzielony na dwa etapy. W pierwszym
zrealizowane zostang 162 mieszkania, miejsca
parkingowe w garaiu podziemnym oraz zewnetrzne
miejsca postojowe. Rozpoczecie budowy | etapu
zaplanowano na Il kwartat 2024 r., pod warunkiem
uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,
natomiast zakonczenie |l etapu na lll kwartat 2027 r. W
dniu 6 grudnia 2023 roku zostat ziozony wniosek
o wydanie PnB, a 12 lutego 2024 r. Grupa uzyskata PnB.

todz , projekt przy ul. Karpackiej

Plany dotyczace realizacji projektu przy ul. Karpackiej zakladajg wybudowanie osiedla w kilku etapach. Realizacje
pierwszego z nich przewidziano na lata 2025-2027. Sporzgdzony projekt budowlany | etapu obejmuje budoweg budynkow
A, B i C, w ktorych powstanie 196 mieszkan o f3cznej powierzchni 10 322 m?, a takie miejsca parkingowe w garaiu
podziemnym i zewnetrzne miejsca postojowe. W sumie projekt zaktada budowe 1 044 mieszkan. Dnia 28 lipca 2022 roku
zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe trzech budynkéw A, B, C przewidzianych do realizacji w | etapie inwestycji.

Projekt realizowany bedzie przez spotke celowy Karpacka Invest.

19
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ozZnan

Grupa zrealizowata szedcioetapowy projekt mieszkaniowy Przylesie
Marcelin przy ul. Jeleniogorskiej. Wybudowano 963 lokale. Dnia 22
pazdziernika 2021 roku Spotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dla
ostatniego {szostego) etapu - budynki 3 oraz 11. W sierpniu 2023 roku
zostal sprzedany ostatni lokal.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa posiadata w ofercie 43 mieszkania gmw
oraz 1 lokal ustugowy w ramach realizowanego projektu Junique. s

Junique”

W grudniu 2019 Grupa zawarta umowe zakupu nieruchomosc przy ul.
Wieruszowskiej w Poznaniu. Na tym terenie koncepcja przewiduje
wybudowanie ponad 1 300 lokali o powierzchni 70,8 tys. m?.

Junique” to druga wieloetapowa inwestycja realizowana przez art.Locum S.A. w Poznaniu. Budowa osiedla podzielona
zostata na etapy. W ramach | etapu Junique” (budynki A, B, Ci D) zostang zrealizowane trzy budynki 4-pietrowe oraz jeden
budynek 5-pietrowy, w ktorych zaprojektowano 260 mieszkan oraz 4 lokale ustugowe. W etapie powstang rowniez migjsca
parkingowe w hali garazowej, zewnetrzne miejsca postojowe, komdrki lokatorskie | boksy rowerowe.,

| etap projektu zostal podzielony na dwa zadania inwestycyjne: pierwsze obejmujgce budynek A i drugie obejmujgce
budynki B, Ci D. W paldzierniku 2023 roku Grupa otrzymala pozwolenie na budowe kolejnych budynkdw projektu (E, F, G).

W etapie |A projektu Junique” powstaje pieciopietrowy budynek z 79 mieszkaniami, 1 lokalem ustugowym i podziemna
halg garazowg (z miejscami parkingowymi, komérkami lokatorskimi i boksami rowerowymi), niezbedne uzbrojenie terenu,
przytacza, system komunikacyjny, elementy ogrodzen, elementy matej architektury, oswietlenie. Generalnym Wykonawca
jest Budo Instal spétka 7 0.0.

Junique” etap |A - 2djecia 2 budowy

Jniasi

Pierwszym projektem zrealizowanym przez Grupe byta Sopocka Przystan, wybudowana w Sopocie, a nastepnie Rozewska
w Gdynl. W roku 2022 zakoriczyta si¢ budowa projektéw Gardenia (przy ul. Opata Hackiego) | Oxyvia (przy ul. Bosmariskie)).
Wszystkie dostepne lokale zostaty sprzedane,
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Gdanisk, ul. Hallera

W dniu 22 lipca 2021 roku Grupa nabyla
nieruchomosé poloiong w Gdansku przy ulicy
Hallera 122, o powierzchni 3 194 m? Koncepcja
przewiduje  wybudowanie jednego  budynku

mieszkal ' inn rema N g
ieszkalnego  wielorodzinnego z  czterema A | e/

=T ~ iy

kondygnacjami nadziemanymi, z poddaszem
uzytkowym  oraz  dwiema  kondygnacjami
podziemnymi. Planuje si¢ wybudowanie 73
mieszkart o powlerzchnl uzytkowe) 3,4 tys, m* oraz 4!
S lokali ustugowych o powierzchni 0,3 tys. m? ) e TET Y e : :
W dniu 15 marca 2023 roku Grupa uzyskala decyzje g e Py

o warunkach zabudowy, a w dniu 15 czerwca 2023 m liﬁ PRIGad .
pozwolenie na rozbidrke istniejgcego budynku. v "y oy ]

Rozpoczecie budowy zaplanowano na IV kwartal 2024 r., pod warunkiem uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na
budowe.

W 2019 roku art.Locum S_A. kupila w Stegnie przy ul. Lipowej 31 grunt pod nowg

inwestycje (,Port Stegna”) a w 2020 roku nabyla 100% udziatow w kapitale

zakladowym spolki BDH Development spotka z 0.0., ktora po sgsiedzku realizuje =
projekt  Stegna Park”. ' I

»Port Sﬁeg\d'

Na nieruchomosdci przy ul. Lipowe] 31 w Stegnie art.locum S.A. zamierza
zrealizowaé zespét budynkéw zakwaterowania turystycznego z ustugami towarzyszacymi, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng.

Zgodnie z uzyskang decyzj pozwolenia na budowg na tym terenie Grupa planuje wybudowanie w dwdch etapach lgcznie
251 apartamentow wakacyjnych, 7 lokali ustugowych, facznie o powierzchni 11,1 tys, m?. Rozpoczecie | etapu zaplanowane
jest na |l kw. 2025 r., a jego zakonczenie na rok 2027.

»Stegna Park”

Inwestycja zlokalizowana jest na Mierzei Wislanej, w miejscowodci Stegna, przy ul. Lipowej 32

' {44 km na wschdd od Gdariska). Miejscowost ta uznawana jest za jeden z bardziej popularnych
odrodkdw turystycznych na wybrzetu Zatoki Gdariskiej. W sezonie wakacyjnym urlopowiczéw
przyciaga jej kameralny charakter, blisko$¢ Tréjmiasta oraz dogodny dojazd z centrum Polski.
Stegna to réwniez jedna z gidéwnych atrakeji na trasie rowerowe) po Mierzel Wislane] | punkt
weztowy turystycznej kolel waskotorowe).

N/~

Inwestycja ,Stegna Park” zlokalizowana jest na pdinoc od centrum miejscowosci, w otoczeniu lasu sosnowego
i w s3siedztwie strefy turystycznej. Sposrod konkurencji wyroinia jy bliskosc do morza i piaszczystej plazy. W okolicy
znajdujg sie asrodki wypoczynkowe oraz sklepy i punkty gastronomiczne.
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W»Stegna Park” to projekt wieloetapowy, w ktérym przewidziano wybudowanie zespoiu budynkéw zamieszkania zbiorowego
z apartamentami wakacyjnymi. Do korica 2023 roku dwa etapy zostaly zrealizowane, jak réwniez kontynuowano budowe
ostatniego — |l etapu. Catodc stworzy wspding dia trzech etapdw, spdjng architektonicznie przestrzer.

Plan sytuacyjny inwestycji Stegna Park (trzy etapy)

W ramach | | Il etapu projektu (budynki od Al do A4) powstat 225 apartamentdw wakacyjnych. Ostatnie wolne
apartamenty sprzedano w roku 2022.

Etap Il (budynki B1-B5)

Ostatnim, |1l etapem projektu Stegna Park jest kompleks pieciu segmentdw — budynkdw od B1 do BS. Budynki te posiadajg
4 kondygnacje naziemne | jedng kondygnacje podziemnq, na ktére] przewidziano garaze wielostanowiskowe. tacznie
wybudowano 120 lokali o powlerzchnl 4,5 tys. m?, Rozpoczecie prac budowlanych |1l etapu miato miejsce w listopadzie 2021
roku. W czerwcu 2023 roku wprowadzone projekt do oferty oraz rozpoczgto sprzedaz, w sierpniu Grupa otrzymata
pozwolenie na uzytkowanie dla budynkéw B4 oraz BS, nastepnie w lutym 2024 roku Grupa otrzymata pozwolenie na
uzytkowanie dla budynkéw B1-B3.

JStegna Park” etap I

22
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7. Dziatalnosc inwestycyjna Grupy

Na dzled 31 grudnia 2023 roku w skiad Grupy Kapitatowe) art.Locum 5.4, wchodzity nastepujgee jednostkl zaleine, nad
ktdrymil art, Locurn S.A. sprawu)e kontrale: BDH Development spdtka 2 o0, [100% udziatdw), Kaczetcowa Invest spidtka 0.0,
(100% wdziatdw) oraz Karpacka Imvest Sp, 2 0.0. (66,3% udzialdw).

BDH Development spdtka z 0.0.

W dniu 16 grudnia 2020 roku art.Locum 5.4 nabyta 100% udziatow w spotce BDH Development spatka z 0.0, naleigoych
do mBanku 5.A. Podstawowym segmentemn nynku, na ktdrym aktualnie dziafa BDOH Development spitka z o.o., jest
pierwaotmy rynek lokali w zabudowie turystyki pobytowej, ttw. apartamenty wakacyjne. Swojg aobecnosc na tym rynku
urzeczywistnia poprzez realizacje projektu Stegna Park™ w Stegnie. Opis projektu zawarto w rozdziale 6.  Charakterystyka
projektow Grupy Kapitatowe] art.Locum® niniejszego sprawozdania.

Kaczencowa Invest spotka z 0.0

Kaczericowa Imvest 5p. z 0.0, 2 sledziby w todzl pray wl. Plotrkowskie] 173 zostata utworzona w dniu 5 stycznla 2023 roku
oraz wplisana do rejestru prredsiebiorcéw prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla todzl Srddmiedcia, ¥ Wydziat
Gospodarcay Krajowego Rejestru Sqdowego w dnlu 23 styeznia 2023 roku pod numeremn KRS 0001014990, Sledziba spdthd
et sie w bodzi, pray ul, Piotrkowskie) 173,

Spotka Kaczencowa Invest, bedzie realizowala dwa ostanie etapy osiedla art. TEQ w todzi.

Karpacka Invest 5p. z 0.0

W dniu 29 lipca 2019 roku Zakfady Chemiczne ,ORGANIKA™ Spditka Akcyjna oraz art.Locum 5.4, dziatajaca widwezas pod
firma Archicom Polska Spdika Akcyjna, zawigzaty wspdikontrolowang spdtke z ograniczong odpowiedzialnodciy pod firmg
wKarpacka spdika z ograniczong odpowiedzialnodcia™ (od 18 wrzednia 2019 roku:  Karpacka Invest spdika 2 ograniczong
odpowiedzialnoscig™). W 2022 roku art.Locum 5.4, nabyla 652 udziaty stanowigoe 16,3% kapitatu zakiadowepo Karpacka
Inwest Sp. 2 0.0., uzyskujac w ten sposdb prawo do 66,3% glosdw na zgromadzeniu wspdinikiw Karpacka Invest Sp. z 0.0,

Celem drziatalnosci Karpacka Invest 5p. z 0.0, jest realizacja projektu obejmujacego budowe budynkow mieszkalnych
z funkcjami towarzyszacymi na nieruchomosci ziokalizowane] w todzi, w dzielnicy Garna, przy ul. Karpackiej. W trakcie
realizac)i prredsiewziecia, na mocy podpisane] umowy o zarzgdzanie projektem, art.Locum 5.A. pelni funkcje Zarzadcy
Realizacji Inwestycji, ktdrego zadaniem jest organizowanie, zarzgdzanie, koordynacja | nadzornowanie wszystkich dziatan i
usfug koniecznych dla potrzeb okresu poprzedzajgcego budowe i okresu budowlanego projektu. Opis projektu zawarto w
rozdziale &. ,Charakterystyka projektow Grupy Kapitalowej art.Locum” niniejszego sprawozdania.

3
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8. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej art.Locum S.A.

Sprawozdanie 2 T&ﬁmrmwﬂq 31122025 udsiat 31122022 udsial zmiana
., aktywa trwate 431022 14 8% 423574 16,0% 7348
Rzeczowe akbywa trwale 20072 0,T% 19594 0,7% 478
Mieruchomasc inwestycyjne 410950 14, 2% 403858 15,2% 7092
Wartoscl niematerialne ki i Ty 222 0,05 Erirliv]
B. tktywa obrotowe 247 237,5 B5,2% 227 689,8 B4, 0% 245477
Tapasy 20 780,7 75,.5% 164 8726 52,2% 55 418, 1
Maleznoéd handlowe, pozostale naleinosci araz RMC 37910 1.3% 58349 2.2% 20439
Sradki pienieine i ich eskwiwalenty 230058 8.0% 3130210 12,5% 0 025,2
Maleznodd z tytutu bietacego podathku dochodowego 60O 0,08 331 0,088 6.8
Parostale kratkoterminewe aktywa finansowe o0 0,0% 18928,1 7.1% 18 928,1
Aktywa razem 2003398 100,05% 265 0573 100,0% 25 282 5
B, Kapital wiasny 2217538 76,4% 220976,7 B3,4% rrk|
Kapitat podstawoany 27 6B 9,5% 276880 10,4% 0.0
Zyski z2atrzymane, w tym: 183 8611 63,3% 182 956,3 69,05 a0d &

Zysk netto 2048 0.3% 35 BR0,7 13,5% 34 875,09
Udzialy nickontralujace 102047 3.5% 103324 3,9% -127,7
B. Zobowiazania 6B 585,0 23 6% 44 080,6 16,6% 24 5054
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 370748 12, 8% 190238 T1.2% 180510

kredyty 56555 1,9% & G00,0 2,5% 2445

zobowigzonia 2 tyt. emisii obligaci 19 6473 5,5% 0.0 0,0% 19 647,3

zobowigzonio z tytuiu leasingu 25109 1,6% 50239 1,9% -512.9

zohowigzonio 2 tytufu kouci gworancyjmch 4 8609,5 1,7% 4 852,32 1,5% 173

rezerwa no swigdczenia emerytalng 1627 01% 2525 0.1% -09. 8

rezenwa 2 tyt. odroczonege podatky dochodowego 13858 0.65% 18422 0.7% -55,3

pozostofe rezenwy diugoterminowe 3431 0.1% 3431 0,1% o0
Lobowijzania kratkoterminowe, w tyrm: 315111 10, 9% 25 066,7 8,5% 64544

kredyty | pofyceki oo 0.0% 5638,0 2,5% -6 635,0

zobowigzenia z tytuiu leasingu 12656 0.4% 11827 0,2% B2.8

preedplaty otrzymane 197201 5.5% 9794 0,2% 18 740.8

zobowigzonia 2 tytuiu kouci gwarancyinpch 17316 0,5% 5055,5 23% -4 233,8
mm""}""“"@“ handlows oraz pozostate 74711 2.5% 54587 3,2% 0855

mwzmemm 1055 0,0% 33 0,0% 1023

pozostale rezerwy krotkoterminowe 12471 o.4% 18271 0.7% -610,1
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 2003308 100,0% 2650573  100,0% 25 282 5

Rok 2023 Grupa zakoriczyta skonsolldowang sumg bilansowa w o wysokodcl 290,3 min 2t — wzrost o 9,5% w pordwmaniu
z roklem poprzednim.

Aktywa

W ogdlnej kwocie aktywdw Grupy czest obrotowa (2472 min 2{) stanowila &5,2%, natomiast czesé majgtku trwakego
{43, min zi) - 14,8%.
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Na dzleri 31 grudmda 2023 roku kluczowa pozyo)e aktywdw trwabych Grupy stanowthy nleruchomeodcl inwestycyjne (38,8 min
=t} — grunty, budynkl | budowle zlokalizowane w Poznaniu, prey ul. Wienuszowskle] — teren realizac)l wieloetapowego
preedsicwziecta deweloperskiego Junigue”.

Wartose aktywow obrotowych (247,2 min zt) wzrosta w 2023 roku o 24,5 min #t) w stosunku do roku poprzedniego. Na
wzrost ten wplyneto przede wszystkim rwiekszenie zapasow o 55.4 min 2t w stosunku do 2022 roku, w tym wzrost wartosc
produktiw gotowych | budow w toku, a takie projektow imasestycyjnych w proygotowaniu.

Struktura aktywdw Grupy (w miln zt) na koniec 2023 roku w pordwnaniu do roku poprzedniego

265,1
= akbywa trwale

BE produkty gotows

330 budowny w toku

prigiekby inwestycyine w
preygolowaniu

= pozostade krdtkoterminowe aktywa
1284 finainsowe

B nalemnodci handlowe, T tyt. podatho,
137.2 pozostale naleznosci oraz RMC

m srodki pienigine

2023

Na kwote 43,1 min 2t akbywdw trwatych shoiyhy sie:

" rreczowe aktywa trwabte — 1,7 min zl, z czego blisko 80% to wartodd lokali pelnigoypch funkeje biur sprzedaky Grupy;
pozostale srodki trwale Pwigzane sa ¢ potrzebami biekgeepo funkgenowania firmy (Srodki transportu, uregdzenia
techniczne, sprzet biurowy),
aktywa 7 tytuhu prawa do uiytkowania - 2,6 min 2, w tym prawo uiytkowania wieczystego gruntdw przy
ul. Wieruszowskie] w Poznaniu oraz prawo uiytkowania wynajmowanych lokali przy ul. Piotrkowskiaj w bodzi,
nieruchomodc inwestycyjne — 38,8 min 2t (nieruchomosc pray ul. Wieruszowskie] w Poznaniul,

Na kwate 247,2 min zf akbywow obrotowych zhozyly sie:

" zapasy—220,3 min 2, w tym:
- projekty inwestyoyjne w przygotowaniu — 137,2 min 7t (wobec 128,4 min 7t w 2027 roku),
- produkcia budowlana w toku — 54,5 min 2t (wobec 33,0 min zt w 2022 roku],
- produkty gotowe — 28,6 min 2f (wobec 3.5 min ztw 2022 roku),
" malegnodcl, pozostate naleznosc oraz rozliczenia migdzyokresowe — 3,9 min 2t (wobec 5,9 min 2t w 2022 roku),
" pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe — brak (wobec 18,9 min zt w 2022 roku),
" drodki pienieine i ich ekwiwalenty — 23,1 min zt {wobec 33,0 min 2t w 2022 rokul.

25
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aktywa trusle

raleinadc handiowe, 2
podatky, porostabe

naleznosci oraz AME.-

wekazniki plynnosci Grupy Kapitabowej art.Locum 2023 022
Wakadnik biekyrej plynnedci 7.85 839
axiywa corotowe { zobowigzania krétkoterminowe
Wakainik srybkiej phmnodci 0,86 3l
akiywa obrotowe - zapasy / zobowigzania krotkoterminowe
Wikainik gotiwkowej plynnosci
} 0,73 132
Srodkl plenieine / zobow JZania Krotkolermindse
Pasywa

Ma dzien 31 grudnia 2023 roku kapital whasny Grupy wynosil 2218 min 2 (wzrost o 777,1 tys. of w stosunku do 31 grudnia
2022 roku) i stanowity 76,4% wartodci pasywdw, a zobowigzania wyniosly 686 min zl, tj. 23,6% wartodci pasywdw. Ma
kwote kapitaldw zlobyly sig:

*  kapital podstawowy = 27,7 min =6,

" zyski zatrzymane — 183,9 min 2f,

= udzialy niekontrolujgee — 10,2 min zl.

Ma lowote 58,6 min ot zobowizzan rloyby sie:
*  robowlgzania diugoterminowe — 37,1 min 2,
- zobowizzania 7 tyt. emis)i obligaci — 19,6 min 2,
- kredyty—5,7 minzt,
- zobowigzania 7 tytulu leasingu — 4.5 min 2,
- zobowigzania 7 tytuiu kaucji gwarancyjmych —4,9 min 24,
= rezerwa na swiadczenie emerytalne — 0,2 min zf,
- pozostate rezerwy — 0,3 min 28,
- rezerwa z tytuhu odroczonege podatky dochodowego — 1,9 min zt,
*  robowigzania krdtkoterminowe — 31,5 min zi, w tym ghwnie:
- zobowlgzania z tytutu leasingu — 1,3 min zt,
- preedptaty otrzymane — 19,7 min 2,
- zobowiazania 2 tytulu kaugji gwarancyjmych — 1,7 min 24,
- zobowilazania handlowe oraz pozostate zobowigzania — 7.5 min o,
- zobowiazania 2 tytuiu blezgcego podatku dochodowego — 001 min 2,
- rezenwy kratkoterminowe — 1,2 min zi.

26
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Struktura pasywow Grupy na dzien 31 grudnia 2023 roku

2obowigzanda 2 tyt. leasingu
13
ne

A
. m:“az -
kauch gwarancyjmych
I

17
wigzania handbowe, 7 Iyt
ku oraz pozostate

-,

9. Sytuacja dochodowa Grupy Kapitatowej art.Locum S.A.

Od 1 styeznia do 31 grudnia 2023 roku przekazano klientom 7 lokali {392 sztuki praekazame w 2022 roku], wwyniku ezego
przychody e sprredady nieruchomodel wyniosly 7.3 miln 28 (1750 min = w roku 2022). W 2023 roku Grupa osiggreta
praychody re spreedaky na poziomie 17,1 min 2 (o 158,0 min A nidsze niz w 2022 roku). W calym rozliczeniu reczmym zysk
netto wynidst 0,9 min 2t (35,9 min 2 w roku 2022) dajac rentownost netto 4,6%. Odnotowano wyiszy nid w 2022 roku marke
bezpoiredniy na sprzedaty produktow i usfug (44,0% wobec 30,7% w roku 2022).

Rachunek zyskdw i strat Grupy Kapitatowej art.Locum [tys. zf] 11— 11 2023 1-¥N 2022 zmiana
Przychody ze sprzedazy 170717 175028.6 -157 9569
Koszt whasny sprzedaty 95622 1213743 -111 8121
Maria brutto ze spraedaiy 75005 536543 36 144 8

Rentownost bezpoirednio no spreedady 43,99% 30,65% 13,33%
Koszty sprzedaty | marketingu 30404 29012 133,2
Kosrty ogolnegn rarmdy anara 91968 -1109,0
Zysk (strata) ze sprzedady -3618,7 415583 -45 175,0
Pozostale preychody | pozostabe koszty netto 41580 2792 4437.2
2ysk [strata] operacyjny 5393 412771 407379
Przychody finansowe 11267 25763 -1449,6
Koszty finansowe B05,8 7613 445
Liddzial w ayskach [stratach] wspdinego preedsiswziscia oo -153,3 1533
Zysk z okazyjnego nabyria jednostki zaleinej o0 10094 10094
Zysk (strata] przed opodatkowaniem B50,2 439482 -43 0EE,1

Rentownost brutto (OS5 brutto] 5,04% 2511% -20,07%
Podatek dochodowy 83,0 80820 -8 009,0
Zysk [strata) netto 7771 358562 35 079,1

Rentownost netto (ROS netto) 4,55% 20,459% -15,95%
Strita metto proypadajaca na udsialy niekontrolujgee: -127,7 -24.5 -103,2
2Zysk [strata] netto prrypadajgoy na akgonariuszy Spotki 9048 35 BE0,¥ -3 575,89

7
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Przychody ze sprzedaiy

W 2023 roku praychody Grupy zostaly wygenerowane 1 nastepujgoych irddet:

" sprzedai mieszkan, lokali uslugowych | miejsc postojowych = 7,3 min zl; udzial w tych przychodach miaty nastepujace
projekty:  Przylesie Marcelin® {etapy Il i IB) = 3,6 min 2f, ,Stegna Park [11"~ 3,6 min =, pozostate = 0,1 min zf,

" wynajemn nieruchomaosci imwestyoyjmych — 6,% min zf,

" zarzgdzanie nieruchomosciami — 2,6 min zt,

" pozostate (w tym ustugi ingynierskie, obstuga i realizacja projektdw inwestycyjnych, ustugi ksiegowe, administracyjne
i marketingowe] — 0,3 min

Koszty wiasne sprzedazy

W oroku 2023 koszt wiasny spreedazy wynidst 9,6 min zt, Zrodta ponizseych kosztdw sy analogiczne do oslagnictych
prychoddw:

" koszty wiasne sprzedaiy mieszkar, lokall ustugowych | miejse postojowych — 4,3 min 28,
" wynajem nieruchomasci imsestycyjmych = 3,7 min zi,

= koszty zarzgdzania nleruchomedclami — 1,3 min 24,

" koszty porostatych ustug = 0,3 min zl.

Pozostate pozycje rachunku zyskow i strat

Koszty spraedady | marketingu w kwocle 3,0 min 2t obejmujg koszty zwiazane ze spreedazg wytwarzamych produkidw | 53 to
gldwmie: czedd kosrtdw oddzialdw art. Locum 5.4, swigzanych 2 obslugy procesy spreedaly, koszty marketingu i reklarmy,
koszty obstugl spreedady | obstugl posprzedazowe] lokall oraz koszty ponoszone na reecz utrzymania nieruchomaoscl we
wspdlnotach mieszkaniowych. Koszty sprzedazy w 2023 roku byly wyzsze 0 0,1 min 21, 1. 0 4,8% nl2 w roku 2022,

Koszty ogdlinego zarzadu, wigzane 2 podatkami od nieruchomoscl, optaty z tytufu wieczystego uzytkowania oraz z biezgoym
funkcjonowanlem Grupy wynlosty 8,1 min zf | byly nizsze 0 1,1 min 2t od koszidw zarzgdu w 2022 roku.

W roku 2023 Grupa uryskata dodatni wynik netto 4,2 min =t w pozygi pozostatych proychoddw i kosztdw operacyjmych.
MNajwickszy wibyw na ten wynik miata aktualizacja wartoscl godziwe] nieruchomascl inwestycyjnych w Poznaniu pray ul,
Wieruszowskle),

Grupa osiagneta zysk z driafalnosci operacyjne) w wysokosci 0,5 min 28 (41,3 min zi w 2022 roku).

W roku 2023 przychody finansowe wyniosty 11 min 2, na co dotyly sie gldwnie odsetki od srodkdw zgromadzonych na
rachunkach bankowych. Koszty finansowe w omawianym okresie wyniosty 0.8 min 2l | byby zwigzane gldwnie z odsetkami z
tytuiu leasingu | odsetkami od kredytow.

W okresie sprawogdawczym Grupa osiggneta zysk preed opodatkowaniem wowysokosc 0,9 min z#t. Po uezglednieniu
podatku dochodowego w kwocie 0,1 min 2, Grupa Kapitatowa art.Locum zakorczyta omawiany okres zyskiem netto w
wysokodci 0,9 min zt, ktdry byt o 35,0 min 2t nizszy niz wnoku 2022,

wikazniki rentownosd Grupy Kapitabowej art.Locum 023 2022
Rentownecsc spraedady
mern b P RS [NAL-RJP (NG R IO ———— %m mm
Rentownoss brutto
................. 5,00 25,1%
Rentowmodd netto
4,65 20,55

IB
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10.Kredyty, pozyczki, obligacje, poreczenia Grupy Kapitatowej art.Locum
Kredyty

W roku zakonczonym 2023 Grupa posiadata nastepujjce zobowigzania z tytuhu kredytdw bankowych:

- kredyt obrotowy w mBanku 5.A. przeznaczony na wykup obligacji wyemitowanych przez Spotke. Kredyt zostal spltacony
18 grudnia 2023 roku.

- kredyt inwestorski w banku PEO PB 5.A. przeznaczony na finansowanie i refinansowanie kosztdw realizac)i projektu
deweloperskiego ,art. TEQ" etap | w bodzi. Kredyt zostaf sptacony 28 grudnia 2023 roku.

- kredyt inwestorski w banku PKO PR 5.4, przeznaczony na finansowanie | refinansowanie kosztow realizac)i projektu
deweloperskiego Junigue” etap 1A w Poznaniu. Na koniec roku stan kredytu wynosit 5,7 min 2.
Poreczenia

W roku sprawozdawcrym Grupa Kapitatowa art.Locum nie udzielata poreczen.

Poiyczki udzielone
W oroky 2023 art.Locum 5.4, Jako pofyozkodawca, zawarta trey umowy poiyczki 7 podmiotami w ramach grupy.

KEwrota

[ . . . Kwota pod i
Twrotu nominaina) bilansowa)
Ma drien 31 grudnia 2023
BDH Development spolka 7 o.o, WIBOR IM =maria 18122023 31.12.2024 12 500 000,00 - 12 500 000,00
Karpacka Invest Sp. 2 0.0. WIBCR 3M smaria 12122023 31122025 5 500000,00 - 5 500 000,00
Kaczedoowa lnvest 5p. 2 0.0, WIBOR 3M smaria 11042023 31122027 £ 00000000 - £ 000 000,00
26 000 000,00 - 26 000 000,00
Obligacje

W cowartym kwartale 2023 roku Zarzad art_Locum 5.4, podjgf decyzje w sprawie uruchomienia programu emisji obligacji
(,Program Emisji”), zgodnie z ktdrym w okresie do 31 grudnia 2024 roku Spotka przeprowadzi emisje obligacji i w ktarym
{gczne aktualne saldo obligadi istniejgoych (niewykupionych) nie bedzie wyisze niz 40.000.000,00 =1

12 grudnia 2023 roku w ramach Programu Emisji Spatka przeprowadzita emisje obligacji zwykbych na okaziciela serii A,
otgczne] wartedc 20.000.000,00 #, oprocentowanych wedtug zmienngj stopy procentowe] WIBOR 3M powigkszone
o marie.

Oferta nabwela obligac)| byta skierowana bez konlecznoscl sporzgdzania przez Spétke prospekiu. Informacie o ofercle zostaly
zawarte w Dokumencie informacyjnyrm.

art.Locum 5.A. ubiega sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w albernatywnym systemie ocbrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartodciowych w Warszawie S.A.

Swiadczenia Spotki z tytutu obligacji majg charakter wylacznie pienisiny i polegajg na zaplacie wartosci nominalnej oraz
oprocentowania. Srodki z emisji obligacji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnodciy dewelopersky
Spotki, Dzierd wykupw obligaci serii A zostat wyznaczony na 11 grudnia 2026 roku,

8
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Wyemitowane przez Grupe obligacje 53 prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w nastepujacy sposob:

Ma drien 31 grudnia 023 2022
Wartodl nominalna wyemitowanych obligacji 200 D00 000,00 -
Eoszty emis|i obligacyl -447 366,50 -
Odsstki naliczone 94 652,11 -
Wartost bilansowa wyemitowanych oblizacji 19 £47 285,51 -

Iobowizzanie kritkoterrminowe [do 1 roku) - -
Iobowigzanie diugoterminowe (powyze) 1 rokul) 19 647 285,61 -

Wartnit goderwa 19547 285 61 -

Koszty odsetek obliczane 53 poprier zastosowanie efekbywne| stopy procentowe] w wysokosci 10,300,
Wartodd podziwa zobowigzad z tytufu emisjl obligac)i obliczama jest w opardu o zdyskontowane preephywy pienigzne
i bietgoe oprocentowanie,

11. Zarzadzanie ryzykiem finansowym w Grupie Kapitatlowej art.Locum

Czynniki ryzyka finansowego

Gldwne instrumenty finansowe wykoroystywane przez Grupe to obligacje, kredyty, umowy leasingu z opcja zakupu,
udzielone pofyczki, srodki pienieine i lokaty krotkoterminowe oraz pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Grupa
posiada tef inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosc handlowe, zobowigzania handlowe, robowigzania z tytutu
kaucji pwarancyjnych, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzone] przez nig drialalnosd. Zasadg stosowana przez
Grupe obecnie i przez caly okres objety sprawozdaniem jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowsymi.

Ghdwne rodzaje ryzyka wynikajgoego 2 instrumentdw finansowych Grupy obejmug ryzyko nyikowe, ryzyko kredytowe oraz
ryzyko 2wigzane 2 plynnodcia.

Poprzez odpowiednie zarzgdzanie ryzykiem finansowym Grupa stara sie minimalizowad potencjalnie nickorzystne wishywy
rynikdw finansowych na wyniki Grupy. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym w Grupie pozostaje w gestii Zarzadu | Dyrektora
Finansowego art.Locum 5.4, ktdry realizuje polityke zatwierdzong przez Zarzad. Dyrektor Finansowy identyfikuje i ocenia
zagrozenia finansowe. Zarzad ustala ogdlne zasady zarzadzania ryzykiem oraz polityke dotyczacs konkretnych dziedzin,
takich jak ryzyko phynnosci, ryzyko zmiany stopy procentowe], ryzyko kredytowe oraz inwestowanie nadwyzek plynnosci.

Ryzyko nynkowe

Ryzyko nynkowe to ryzyko, e wartos godziwa instrumentu finansowego lub przyszie przephywy srodkow pieniezmgch z nimi
rwigzane bedg ulegac wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowe] w 2wigzku z nastepujacymi kategoriami aktywdw araz zobowigzan
finansowych, ktdrych oprocentowanie ustalone jest w oparciu o aktualng stopeg referencyjna WIBOR:
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Srodkl plenieine na rachunkach bankowych,

kredyty bankowe,

zobowigzania 2 tytubu emisji obligaci,

robowigzania 2 tytulu leasingu reecrowych aktywdw trwabych,

Ponize] preedstawiono analize wrailiwosc poziomu adsetek w przypadku potencjalnego wahania stopy procentowej
o [+#/-} 0.5 p.p. w odnlesleniu do istotnych aktywdw oraz zobowlgzan finansowych oprocentowanych zmienng stopa
procentows.

Rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
Kredyty bankowe 0,5% 1062116 82 912,00
Zobowizzania z tytulu emisji obligacji 0,5% 5 205 48 7 875,00

Preychody araz preephywy pienieine 7 dziatalnosci operacyjng] Grupy 53 zasadniczo niezaleine od zmian rynkowych stdp
procentowych,

Ryzyhko walutowe

Zmiany kursdw walut nie maja bezposredniego wphyw na wyniki Grupy. Wsrystkie istotne kontrakty | umowy z dostawcami
oraz umowy 2 klientami nabywajacymi produkty oraz odbiorcami uslug s3 rozliczane w zlotych. Grupa w biezacym roku
obrotowym nie dokonywata transakcji w walucie oboej.

Ryzyko kredytowe to ryzyke poniesienia strat finansowych na skutek nie wywigzania sig 2 zobowigzan wobec jednostki preez
drugg ze stron instrumentu finansowego.

W driatalmosci deweloperskie] Grupa jest nieznaczmie naraiona na ryzyko kredytowe. W przypadku sprzedaiy mieszkan
wymaga sie od klientéw dokonania przedptaty na podstawie umdw deweloperskich | prredwstepnych. Ostateczna sprzedai
nieruchomosci nastepuje na mocy umowy notarialnej po catkowitej sptacie naleznosci. Wystepuje widgcznie ryzyko
nieterminowego wptacania zaliceek w stosunku do ustalonego harmonogramu, PowyIsza sytuacia powoduje, ie Grupa nie
jest zagroona stratami 2 tytutu niewyptacalnosci tych kontrahentow.

Pozostala spreedat Grupy dokonywana jest gidwnie dla wspdinot mieszkaniowych, 2 tytulu Swiadczenia usiug zarzgdzania
nieruchomodciami. Ryzyko braku splaty naleinedci 2 tego tytulu ocenia sig jako niskie.

W przypadku naleinosci od dostawcdw robot budowlano-montazowych 1 tytutu obcigienia ich kosztami usunigcia usterek
dokonywane s3 kompensaty z kaucji gwarancyjnych, zatrzymanych na poczet zabezpieczenia naleiytej jakosci robot.
Z uwagi na posiadane kaucje gwarancyjne Grupa ocenia ryzyko kredytowe z tego tytudu rowniez jako niskie.

Maksymalna ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe okretlana jest poprzez wartost bilansowg nastepujgoych aktywdw
finansowych:

Ma drien 31 grudnia 2023 2022
Dfuzne papiery wartosciowe - obligacje - 18 928 074,54
Maleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 3607 487,01 5 TER 643,52
Srodkd pieniezne i ich elwiwalanty 23095 846,87 3302103728
26 703 333,88 57 717 755,34
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Ryzyko 2 tytutu koncentrac)i zaangaiowania kredytowego Grupa ocenia jako nieistotne. Na dzied 31 grudnia 2023 roku
najwicksze zaangatowanie kredytowe Grupy wobec jednego kontrahenta nie bedacego podmiotem powigzanym 2 Grupa
wynasiha 8,52% (2022: 9,23%).

Na dziern 31 grudnia 2023 roku naleinosci handlows w wysokosci 62209228 28 nie byly preeterminowane
{2022: 519,645,119 zt). Saldo naleinoic handlowych obejmuje tez naleinoscl przeterminowans, w stosunku do kidrych nie
stwierdzono wbraty wartodcl, poniewai nie nastapita istotna zrmiana jakosc tego zadtuienia, w zwigzku z czym nadal uznaje
sle je za odeyskiwalne, Naleinodol te nie byly 2abezpleczone. Analiza wiekowa naleinodd przeterminowanych, ale nle
objetych odpisem 2 tytutu utraty wartodcl przedstawia sie nastepujaco:

Ma dzien 31 grudnia 2023 2022
od 1 do & miesiecy 28 Bo9, 09 1762561
od & miesiecy do 1 roku 6443 40 B 401 82
powyie) 1 roku

Maleinosd handlowe przeterminowans, razem 35312 48 2602743

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci to ryzyko, 2= jednostka napotka trudnosci ze splaty zobowigzan finansowych. Grupa prowadzi ostroing
polityke w zakresie zarzagdzania ryzykiem utraty phynnosci, utrzymujgc poziom srodkow finansowych wystarczajgoy do
prowadzenia bieigce] dziatalnosci | regulowania wymagalnych zobowigzan.

Grupa zarzgdza ryzykiem plynnosc poprzez biezace monitorowanie prognozowanych | fakbycznych przephywdw
plenigznych oraz dopasowywanie termindw zapadalnoscl akbywdw do termindw wymagalnoso zobowigzan finanscwych,
Zapotrzebowanie na Srodkl plenlezne w zakresle obstugl zobowigzarh krdtkoterminowych pordwnywane jest z saldem
inwestyci krdtkoterminowych (np. depozytdw bankowyeh) | poziomem Srodkdw finansowych modlivych do pozyskania
# dostepnych frdded w postaci np. kredytdw bankowych, emisji diuinych papierdw wartosciowych,

Whydatki zwigzane 1 produkcjg budowlang oraz wplywy od klientdw s3 realizowane na podstawie ustalonych umownie
harmonogramow. Istnieje ryryko nieterminowego w stosunku do harmonogramu otrzymania naleznosci od klientdw,
w rwigzku z czym wphywy ze sprzedaty kazdego z mieszkan sg monitorowane indywidualnie. W razie opoznien wysylane s3
monity wzywajgce do zaplaty. Klient otrzymuje mieszkanie po zaptacie catosc ceny.

Zarzgdzanie kapitatem

Celem Grupy w Zwigzku 7 zarzadzaniem kapitatemn jest zapewnienie konbynuowania dziatalnosci w taki sposdb, aby byla
zdolna do wypracowania Tyskdw na rzecs akcjonariuszy oraz feby zapewnic prayszhy rogwd] driatalnodici gospodarczej.

W ramach zarzgdzania kapitalern Zarzgd monitoruje owrot 2 kapitatu, jak rowniet poziom dywidendy przypadajgoej na akcje,
oeenia koszt kapitalu i ryzyka w odniesieniu do kazdej klasy kapitatu oraz dokonuje preegladu struktury kapitalowej w celu
optymalizacji relacji zadiuzenia do kapitatu wiasnego.

Zarzad monitoruje strukture kapitatlows za pomocg wskafnika zadtuienia. Wskainik ten oblicza sie jako stosunek zadtuienia
netto do lgcznej wartoso kapitatu. Zadiuzenie netto oblicza sie jako sume kredytow (obejmujacych biezace
i diugoterminowe kredyty, poyczki, zobowigzania z tytulu emisji oblipacji, zobowiazania z tytulu kaucji gwarancyjnych oraz
zobowigzania handlowe | pozostale zobowigzania wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowaj)
powiekszong o przedplaty oraz pomniejszong o srodki pienieine i ich ekwiwalenty. Kwote kapitalu opolemn oblicza sie jako
sumig kapitatu wiasnego i zadiuzenia netto. Wskainiki zadtuzenia na dzien 31 grudnia 2023 roku wynidsi 16%.
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12. Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

15 lutega 2024 roku Madzwyczajne Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na prreprowadzenie podzialu art.Lecum S.A

zgodnie ze sporzgdzonym przez Zarzad planem podzialu i podjelo uchwaly:

& w sprawie podzialu artlocum 5A. poprzez wydselenie w trybie okreslonym w arl. 529 51 pkt 4) Kodeksu spilek
handlowych i preeniesienie coedci majgtku w postac zorganizowane] czesci przedsigbiorstwa Spodki Dziclone) na spotke
Wasz Zarzgdea spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia |, Spdtka Nowo Zawigzana®),

* w sprawie przeznaczenia srodkdw 7 kapitatu zapasowego Spétki Drielone] na wydzielenie majgtku Spitki Nowo
Zavagzane),

18 kwietnia 2024 roku spdtka Wasz Zarzadca sp. 2 0.0, rostata zarejestrowana w rejestrze priedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001101273, Z dnierm wpisu do rejestru nastapile wydzielenie Spodki Nowo
Zawigzane] zgodnie 2 art. 530 § 2 Kodeksu spdtek handlowych.

Podziat Spotki Dzielonej zostat dokenany zgodnie z art. 542 § 4 Kodeksu spatek handlowych, z kapitaldw wiasmych Spatki
Dzielonej, bez obnizenia kapitatu zaktadowego Spdfki Dzielone), 7 uwagi na posiadanie przez Spotke Dzielong
wystarczajacych kapitatdw wiasnych, inmych niz kapital zaktadowy.

13.Wptyw czynnikéw zewnetrznych na dziatalnos¢ i wyniki finansowe
Grupy

Na sytuacje finansows i dzialalnodd gospodarcza Grupy w roku 2023 wplywaly nastepujace czynniki o charakterze
makroekanomicEnym:

® phnizka stop referencyjnych przez Rade Polityki Pieniezne] (do poziomu 5,75 proc. od pazdziernika 2023)
ttagodzone zasady oceny zdoinoscl kredytowe] przez bank,
przyjecie ustawy wprowadzajaoej program Pierwsze Mieszkanie, zawierajgoe] Bezpieczny Kredyt 2 proc. i Honto
Mieszkaniows (program wszedt w iycie 1 lipca 2023 r.),

= spadek inflacji co owigksza modliwosci nabyweze Polakdw, a jednoczesnie wskainik ten jest nadal na tyle wysoki,
iz zacheca do poszukiwania moiliwosci ochrony kapitalu w tym inwestowania w nieruchomoedd,
wzrost prrecietnego miesigcznega wynagrodzenia, poprawa nastrojdw konsumenckich,
utrzymujgca sie niska stopa bezrobocia,
strukturalmy deficyt mieszkar | rosngea wartodd mieszkad, warost liczby poszukujacych mieszkari na wynajem,
zaobserwowany w Il kwartale 2023 roku pierwszy od kilku |at spadek cen materiatdw budowlanych.

& pajawienie she alternatyw Imwestyeylmich pravnoszgoych wyzszy dochdd pray nizszym poziomie ryzyka oo mieszkanda
(obligacje skarbowse), wysokie oprocentowanie lokat depozytowych,

roiliwe wstrzymanie programu Bezpieczny kredyt 2 proc., po wyczerpaniu kwoty dofinansowania,

niepewnest co do cen materialdw budowlanych, surowodw | energii,

niepewndt dotyczaca ropwoju dziatan wojennych w Lkrainie | ich wphawu na europejsky gospodarke;

Grupa nie wspofpracuje z kontrahentami z Ukrainy, Rosji i Biaforusi, nie posiada aktywdw i nie prowadzi dziatalnosci
w tych regionach. W ocenie Zarzadu, wydarzenia te majg wphyw na dzialalnosc oraz sytuacje finansows | operacyjng
Spotki, jednakie tem wplyw jest posredni i polgczony z szeregiemn inmych crynnikow makroekonomicznych oraz
geopolitycznych. Zarzgd przygotowat scenariusze, ktore bedzie wdrazal w zaleinosc od rozwoju sytuacji w Ukrainie i jej
wphywu na rynek sprzedafy mieszkan

i3
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14. Plany Grupy Kapitatowej art.Locum na rok 2024

W praypadku pozytywnej oceny perspektyw na rynku nieruchomosci | stabilizadji sytuacji gospodarcze] Grupa Kapitalowa
art, Locum 5.4, w 2024 roku zamierza;
" rozpocigc prace budowlane w szesciu projektach:
o w todzi Il etap Lart.TEC®, przy ul. Pogonowskiego oraz przy ul. Kazimierza Odnowiciela, w Gdansku przy
ul. Hallera, w Poznaniu etap IB projekiu Junique™ oraz w Krakowie przy ul. Mogilskiej,
zakoncyd budowe | uzyskad pozwolenie na uiytkowanie dla | i Il etapu projektu art. TEQ" oraz etapu lA projekiu

Aunigue”,

prowadzic prace projektowe | przygotowawcze do rozpoczecia budowy projektu apartamentdw wakacyjnych
w Stegnie , Port Stegna® oraz w todzi przy ul. Karpackisj,

*  kontynuowad dziafalnosd ustugows zwiazang z wynajmerm powierzchni biuro-magazymowych.

Podpisy cztonkdw Zarzgdu art.Locum 5.4

Data Imie i nazwisko Stanowisko Podpis

Signed by [
Podpisano przez:

14.05.2024 Kraysztof Suskiewicz Prezes Zarzgdu Krzysztaf
m Locum Zhigniew
Suskimwicz

Date | Dot

2024-05-14 12:55
Signed by /
Podpisano przez:

Tomasz Melewski
14062024 Tormas: Malewski Wicepreres Zarzgdu m“""""

Dete / Date:

2024-03-14

13:22
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8.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitent

Strona 1z 11

Wydruk Informag]| pobrane] w tryble art. 4 ust. 433 Ustawy T dnla 20 slerpnla 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sydowym,
poslada moc dokumentu wydswanego przez Centralng Informac)e, nle wymaga podplsu | pleczed.

CENTRALMNA INFORMACIA KRAIOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY RE|ESTR SADOWY

Stan na dzieri 19.06.2024 godz. 11:42:32

Numer KRS: 0000291818

Informacja odpowiadajgca edpisowi aktualnemu

7 REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestrac)] w Kralowym Rejestrze Sadowym |02.11.2007
Dstamil wpls |Mumer wplsu 75 Data dokonania wplsu 27.05 2024
Sygnatura akt ROF/E05254/24/791
Onaczenle sadu SYSTEN

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenle formy prawne] SPOLKA AKCYINA
2 Mumer REGOM/NIP REGON: 472370926, MIF: 7251781037
= Frmna, pod Kiérg spife dzias ART.LOCUM SPOLKA AKDMA
4. Dane o wizeinlejsze] rejestrac)l ramee
5.Czy preedsighblorca prowadzl NIE
dzlatalnodt gospodarczy z Innymml
podmibotami na podstawile Lrmowy Spotkl
oywiinel?
6.Czy podmiot posiada status organizag)l |MIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1 SledzIba kra] POLSKA, wiol. tODTKIE, powlat M. £O0E, gmina M. £ODZ, miejse. £ODE
2 Adres ul. PIDTREDWSEA, nr 173, lok. 515, miejsc. £ODE, kod 30447, poczta £ODE, kra] POLSKA

3 Adres pocety elektronlczng]

BIURCEARTLOCUM _PL

4 Agres strony Internetowe] W ARTLOCUM FL
Rubryka 3 - Oddzizky
1 1_Firma oddziak ART.LOCUM SPOLKA AKCY]NA DDDIIAL W KRAKDWIE
2 Sledziha kra] POLSKA, wol. MAEDPOLSKIE, powiat M. KRAKOW, gmina M. KRAKOW, migjsc. KRAKOW
3 Adres wl. DABSKA, nr 18 K, lok LU 3, miejsc. KRAKOW, kod 31-57Z, poczta KRAKOW, kra] POLSKA

v 1. Firma oddziah

ART.LOCUM SPOLKA, AKDYIMNA ODDI1AL W EODIL

2.5ledziba

kra] POLSKA, wol. EODIKIE, powiat tODE, gming £ODZ, migsc. £ODE

3.Adres

wl. LAKOWA, nr 275, lok 3, migjsc. £00F, kod 90-554, pocsta £0DE, kra) FOLSKA
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3 1. Firma oddziaku

ART.LOCUM SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W POZMNAMNIU

2.5ledziba

kra] POLSKA, wol. WIELKOPOLSKIE, powlat POZMAN, grmina POZMAN, misjsc. POIMAN

J.Adres

wl. JELEMIOGORSKA, nr 173, lok. U1, miejsc. POZMAM, kod 80-175, poczta POZMAR, kra|
POLSKA

4 1. Firma oddziaku

ART.LOCUM SPORKA AFDYINA ODDZIAEW GDYNI

Z.5leddba

Kra] POLSKA, wo|. POMORSKIE, powlatl GDYMLA, gmilna GDYMNLA, miejsc. GDYNLA

3.Adres

wl. CHYLOMNSKA, nr 26, Iok. -, milejsc. GDYMEA, kod B1-064, poczta GDWMLA, kra] POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informada o sporzadzeniu lub zmilanke
statuty

STATUT SPEOLKT T 28 022007 R., MOTARIUSZ HAMNMA TERTEINA-CAKAES, KANCELARIA
MOTARLALMA W WARSZAWIE REFERTORIUM A MR 6440,/2007;

F 12.03.2008 F. - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A MR 213472008, KAMCELARLA
HOTARLALMA W WARSZAWIE, MOTARIUST HAMNA TERTETMA - CAKALA

-55,56, 57 OTRZYMALY MUMERACIE ODPOWIEDNIO JAKO 54, 55,5 5;

-59,590, 811, 812 - OTRZYMALY NUMERAC]E ODPOWIEDMID JAKD 57, 56, 85, 8 10;
-513, 814,515, 516, §17 - OTRZYMALY NUMERAC]E ODPOWIEDMID JAKD 512,513, 514,
515, 516

IMIEMIOMND ZGO0MIE T MOWA MUMERACIA §3,56,58,59,5810, 513,814, 816, 817;
SKRESLOMO 5§ 3 WG NU MERAL]I PRZED ZMIAMA, DODAND & 11.

H 28 MAJA 2008 ROKLU - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A MR 4455/2008, MOTARIUSZ
HAMMA ZERZEZMA-CAKALA - KANCELARLA NOTARIALMA W WARSZAWIE - ZMIAMA § 5
STATUTU SFORKT

4 08.12.2009 R., NOTARIUSZ HAMMA ZERZEINA-CARALA, KANCELARLA HOTARIALMA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A MR 9525/2003, ZMIENIOMO 5 4, 5 11.

5 30 PAZDZIERNIKA 2013 R, MOTARIUSE HANMA EEREEi%—EF,K.‘\.L& KAMCELARLA
NOTARLALMA W WARSZAWIE, REF. A MR 3736/2013, IMIEMIONO § 2 UST.1 T USTZ.

=} AKT MOTARTALMY Z DMLA 08.052017 R, NOTARIUSZ MALGORIATA BADOWSEA,
KAMNCELARLIA MOTARIALMA W LDDZI, REP. A NR 132272017 - ZMIENIOMO:

5 B UST. & PKT 2); § 8 UST. 4 PKT 3); § B UST. £ SKRESLONO FKT 41, PKT 7)1 PKT 81, A
DOTYCHCZASOWE PET 53 I PKT &) OTRZYMUJA MUMERY PET ) IPKT 33, 56 UST.5; 58
DODAMD UST. 61 UST. T; § % § 12 UST. 2 PXT 13; § 13UST. 1 PKT 3); § 13 UST. 1 SKRESLOMO
DOTYCHCZASOWY PET &), A DOTYCHCZASOWE PET 5) [ PET S) OTRIYRULA NUMER FET 431
PKT S} 517,

i 23.11.207 R., REFERTORIUM & ME 40E7,/2017, NOTARIUSZ MALGORIATA BEADOWEKA,
KAMCELARLA MOTARIALMA W LDDIL, ZMIAMA & 1 UST.1, § 1 UST.Z STATUTU

B 2012208 R, MOTARIUSZ DAMIEL KUPH."I']HHCZUK, KAMCELARLA MOTARIALNA W
WARSZAWIE, REFERTORIUM A MR 2DET1/2018, ZMIEMIONO TRESC §4, 85, 86,86, 89, 510,
512,517

8 AKT MOTARTALMY Z DMLA O7.052021 R, REP. A 1836/2021, NOTARIUSZ EARBARA
ROZANSKA-FILIPCZAK, KANCELARIA NOTARIALMA W £ODZI - ZMIANAE 1 UST. 1,51 UST. 2
STATUTLU.

10 06.10.2021 R., REP. A 3854/2021, NOTARIUSZ EARBARA ROZANSKA-FILIPCZAK,
KAMCELARLA MOTARIALMA W EDDZ - ZMIAMNA TRESCI 0D §7 DO & 18, DODAND § 19, 520,
52118322

Rubryka 5

1.Czas, na |akl zostata utworzona spitka

MIEQZMACZONY

Z.0Enzczenle plema Innego niz Moniltor

=300y | GOSpOdarczy, preeInaczonego
do ogtoszer spdtl

4.Czy Statut prIyznale uprawnlenia

MIE
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osobiste okreslonym akojonaruszom lub
tytudy Lczestnicowa w dodhodach Iub
miajatku spdtkl nle wynlkalaoych 2 akd?
5.Czy obligatariusze malg prawo do NIE
udzlahs w zysku?
Rubryka & - Sposdb powstania spoti
1.0dreslenle okollcmodcl powstanla PREEKSITALCEMIE
2.0pls sposobu powstanla spitkl oraz 28.09.2007 R, UCHWALA MR 1 NADIWYCIZAJMEGD IGROMADTENIA WEPOLNIKOW SFORKT
Infarmac]a o uchwale BRE.LOCUM SPORKT E DOGRANICZONA OD PG'-".".IEDZD’-LND%CL#: W SPRAMWIE PRZEKSITALCEMIA

W SFIiILKE AECY|MA, AKT NOTARLALNY NOTARIUSZA HAMNY ZERZEZME-CAKARA KANCELARTA
MOTARLALMA W WARSZAWIE, REPERTORIUM A MR 84402007

3.Mumer | data decyz)l Prezesa Urzedu —ee
‘Ochirony Konkurendl | Konsumentiw o
zgodze na dokonanke kancentradl

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spitka
1 1.Mazwa lub firma ERE.LOCUM SPOLKA 7 DERANICZONS, OOPOWIEDTIALNOSCIA, —
2.Kra) | nazwa rejestru lub ewldendl, |KRAJOWY REJESTR SADOWY
w kbdryTn podmilot Dyt
TarejestirowEny

3. Numer wrejasirze albo ewldendl |0000033333

4 Ma7wa 30U prOWadZ30eg0 rajacty |=weress
albd organu prowadzgcego

ewldencje
S.Numer REGON 472370326
&.Mumer NI —
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka 8 - Kapitat spdtki
1. Wysokosd kapltaky Zakladowego 27 538 000,00 Zt

ZWhyrsokodd kapltaky docelowego -

3.Liczba kol wazystkich emis]| 276EE000

4 Warto2E nominaing akdl 1,00 7t

5. Kwrotowe okreslenle czesol kapliatu 27 688 000,00 Zk
Wpdstonege

B Wartos{ nominalna warunkowego -
podwy?szena kapiaiu zakistdowego

T.Wartodf nominaing podwytszenla kapltaty (--—-
Zaktadowegqo w wyniku Zamiany obligac)|

kapltabowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wnigsieniu aportu

Brak wpisdw
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Rubryka 2 - Emisja akcji

1 1.Mazwa serll akc|l &

2.LIczha akc)l w dane] seril 7EEEDDO

3 Rodza| upreywilejowanla | Bczba  [AKCJE MIE 54 LIPRZYWILE|OWANE

ak)l uprzywilelowanych luk
Informac]a, 2e akcje nle 53

uprzywilejowane

Rubrylka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligadji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub radas sdministrujaca 53 [TAK
upowainlend do emls]l warrantdw

SUbskrypcymdn?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek
Brak wpisdw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligadji kapitatowych
Brak wpisdw
Dziat2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnlonego 4o IARZAD
reprezentowanla poamilotu
2 Sposdb reprezentac|| podrmlom JEZELT ZARZAD |EST WIELOOSOEOWY TO D0 SK:ADANIA OSWIADCZEN I PODPISTWANLA W
IMIENIU SPORKT UPCWAZMIEMI S4;
- DWA| CZEONKOWIE ZARTADU DIIALAJATY $ACTMIE LUB KAZDY T MICH DITARAJATY £ ACTHIE T
PROKLIRENTEM
- PREZES ZARTADU JEDNOOSOE0WD
Podrubryka 1
Dane oséb wehodzaoych w skiad organu
1 1.Mazwiske / Nazws lub Arma SUSKIEWICZ
ZImlona KRIVEITOF ZEIGNIEW
3.Mumer PESEL/REGOM lub data 59031602899, ——
urodzenia
4 Humer KRS iy
5. Funkcja w organis PREZES ZARZADU
reprezen iulacyTn
6.C2Zy osoba wehodzaca wsktad MIE
IArZ30u Zostata Zawleszona w
coynnosclach?
7.Data do |akle] zostata zawleszona  |--—-
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s 1. Mazwisko / Mazwa lub Firra MALEWSKT
2Imlona TOMASZ
3.Mumer PESEL/REGON lub data T1050607790, -~
urodzenia
4. Mumer KRS o

5.Funkc]a w arganls

FEQrazanmujacym

WICEFREZES ZARZADL

6.Czy osoba wehodzaca wskdad
IArZ30U Z0staks ZawWleszona w
coynnosclach?

MIE

7.Data oo [akle] 20stata Zawleszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu IRADA MADZORCIA
Podrubryka 1
Dane os6b wihodzaoych w skiad organu
1 1.Nazwisko CYBURT
ZImilona FICOTR JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenla | 56080801057, ——
2 1.Nazwisko POWROZNIK
ZImiona MONIKA MALEORZATA
3.Numer FESEL lub data urodzenla | 74061201240, ——
3 |1-MNazwisko LLCTYRSKD
ZImilona TOMASZ
3.Mumer PESEL lub gata urodzenlz | 73032009478, —-

4 1.Mazwisko |ARODIKA SRODKA
ZImlona DOROTA ELZSIETA
= Numer PESEL lub dats urodzenls  |SEDE2004303, ——

5 1.Nazwisko |ARCDZKI
2 Imiona RAFAL JAM
= Mumer PESEL Iub dats urodzenls  |63061003010,

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1. Mazwiske SZCZERANSK
2Imicna FIOTR TADEUSZ
3.Mumer PESEL Iub data urodzenla  |71010702293, ——

4 Rodza] prokury

PROKURA EACIMNA 7 CTEOMKIEM ZARZIADL

3 1 Nazwishn KOPYTOWSKT
ZImicna JACEK
3 Mumer PESEL lub data urodzenla  |69010115757, —

4 Rodza| prokury

FROKURA LACTMNA £ CZHONKIEM ZARZADU

3 [1.Maawiske

GODIISIEWSKA
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2Imlona KATARTYMNA ZOFIA

3.Murner PESEL lub data urodzenla (54030800527, —

4 Rodza| prokury FROKURA EACTNA I CZEOMKIEM ZARZADU

Dziat3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przecmict preewazajgce] dzistzinedd |1 41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW ELDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WIMNOSZENIEM
arzedsiehloroy BLIDYMKOW
1. Przecmict pozostate] dzistainosd 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE TWIAZANE ZE WZNOSZEMIEM BUDYMKOW MIESIKALMYCH
arzedsieblorcy I MIEMIESZKALNYCH
z 58, 10, Z, KUPMO I SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCT MA WEASNY RACHUNEK

3 53, 20, Z, WHTAIEM [ ZARZADTANIE MIERUCHOMOSCIAMI WEASKYMI LUE
DZIERZAWICRYMI

4 58, 31, Z, POSREDNICTWOD W OEROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

5 58, 32, I, ZARZADTANIE MIERUCHOMOECIAM WYKOMNYWANE NA ZLECEMIE

] 53, 20, Z, DIIALALMN 05E RACHU NEOWO-ESIEGOWA; DORADITWOD PODATEOWE

7 70, 22, Z, POZOSTALE DORADITWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZLALALNOSCT
GOSPODARCZE| 1 ZARZADZAMIA

B 71, 11, Z, DIIALALMOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

2 71, 12, Z, DIIAEALMN OEC W ZAKRESIE INEYMIERTI I ZWIAZAME I N1A DORADITWD
TECHMICZME

Rubryka 2 - Wzmianki o zho2onych dokumentach

Zodza) dokumentu Nrkolejryw | Data zhozenia Za ckres od do
Lpnlu
I Wzmianka o Zozeniu 1 28.03.2008 01.01.2007 R. - 01.11.2007 .
mﬁwama 2 28.03.2008 0Z.11.2007 R. - 31.12.2007 R,
3 D7.04.2003 01.01 2D0BR. - 1.12.2008A.
a 12.04.2010 01.01.2008 R. - 31.12.2009 R,
5 27.04.2011 0101 2010 R- 31122010 R
& 07.05.2012 1.01 - 31122011 ROK
7 29,04 2013 0101 2012R-31.12.2012R.
B DE.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 72.05.2015 00 01.01 2014 DO 31.12.2014
10 DE.07.2016 00 01.01 2015 DO 31.12.2015
1 D9.05.2017 O0 01.01 2016 DO 31.12.2016
12 77.04 2018 00 01.01 2017 DO 31.12.2017
13 19.06.2019 0D 01.01 2018 DO 31.12.2018
14 DE.07 2020 0D 01.01 2019 DO 31.12.2019
15 18.05.2021 00 01.01 2020 DO 31.12.2020
16 D1.06.2022 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 DZ.0E.2023 00 01.01 2022 DO 31.12.2022
12 27.05.2024 0D 01.01 2023 DO 31.12.2073
£Wzmianka o Zozeniu opinll |1 e 01.01 2007 R. - 01.11.2007 R.
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blegrego rewldenta f 2  —— 02.11.2007 R. - 31.12.2007 .
spramman lz z badania
CZnego sprawozdania 3 - 01.01.2008R. - 31.12.200BR.
finansowego 4 el 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.

= et 01.01.2010 R- 31.12.2010 R

& b 1.01-31.12.2011 ROK

7 bt 01.01.2012R.-31.122012R,

£ b 00 01.01.2013 DO 31.12.2013

b et 0D 01.01.2014 DO 31122014

10 et 0D D1.01.2015 DO 31.12.2015

11 b 0D 01.01.2016 DO 31122016

12 bt 0D 01.01.2017 DO 31422017

13 b 00 01.01.2018 DO 31122018

14 et 00 01.01.2019 DO 31122019

13 et 00 01.01.2020 DO 31.12.2020

16 b 0D D1.01.2021 DO 31122021

17 bt 0D D1.01.2022 DO 31.12.2022

18 b 00 D1.01.2023 DD 31.12.2023
3 Wzmilanka o zhezeniu 1 e 0101 2007 R. - 01.11.2007 R
::Lﬂlﬁﬁﬂi’::m il P! b 02.11.2007 R. - 31.12.2007 K.
sprawozdania finansowege |3 et 0101 2008R. - 31.12.2008R.

4 et 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.

5 b 01.01.2010 R- 31122000 R

3 e 1.01-31.922011 R

7 b 01.01.2012R-31.12.2012R.

& et 0D 01.01.2013 DD 31.12.2013

9 et 00 D1.01.2014 DO 31.12.2014

10 b 00 D1.01.2015 DD 31.12.2015

11 e 0D 01.01.2016 DO 31122016

12 b 00 01.01.2017 DO 31122017

13 et 0D 01.01.2018 DO 31122018

14 et 00 01.01.2019 DO 31122019

15 b 00 01.01.2020 DO 31.12.2020

15 e 00 D1.01.2021 DO 31122021

17 b 00 01.01.2022 DO 31.12.2022

12 et 0D D1.01.2023 DD 31.12.2023
4 Wzmilanka o zh2eniu 1 et 01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.
:ﬁmamz dzistalnoscl b 02.11.2007 R. - 31.12.2007 F.

E e 01 .01 2008, - 31.12.2008R.

4 b 01.01.2009 R. - 31.12.2009 k.

B et 01.01.2010 R- 31122010 R

£ et 1.01-31.12.2011 RO

7 b 01.01.2012R-31.122012R.
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& ke 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 —— 00 01.01.2014 DO 31122014
10 e 00 D1.01.2015 DO 31.12.2015
11 i 0D 01.01 2016 DO 31.12.2016
12 —— 00 01.01 2017 DO 31122017
13 ke 00 01.01 2018 DO 31.12.2018
14 —— 00 01.01.2019 DO 31122019
15 e 00 01.01 2020 DO 3112 2020
16 i 00 01.01 2021 DO 31122021
17 —— 00 01.01 2022 DO 3112 2022
13 e 00 01.01 2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodza] dokumentu Nr kolgjny w | Data ztozenta Za okres od do
polu
1.Wzmilanka o Hozeniu 1 ZB.03. 2008 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R
skonsolldowansego rocznego
cprawnzdania finansowegs |2 07.04.2009 01.01.2008R. - 31.12.2006R.
3 1Z.04.2010 01.01_2009 R. - 31.12.2009 R.
a 77.04.2011 01.01 2010 R- 31.12.2010 R
5 07.05.2012 1.01- 31122011 ROK
6 79.04.2013 01.01_2012R-31.12 30128
7 DE.05.2014 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
B F2.05.2015 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 DE.07.2016 0D D1.01.2015 DO 31.12.2015
10 09.06.2017 0D 01.01 2016 DO 31.12.2016
11 01062022 00 01.01 2021 DO 3112 2021
12 0Z.06.2023 00 01.01 2032 DO 31.12.2022
13 77052024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
ZWzrnianka o 2azeniu opinil |1 " 01.01 2007 R. - 31.12.2007 R
:;ﬁ;;e;":::;;m 2 i 01.01 2008R. - 31.12.2008R.
skonsolldowanego Focznego |3 e 01.01.2009 R. - 31.12.2009 A.
sprawozdaniafinansowege |, e 01.01.2010 R- 31.12.2010 R
5 —— 1.01-31.12 2011 ROK
6 " 01.01 2012R-31 1220128
7 i 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
B e 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 e 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 —— 00 01.01 2016 DO 31122016
11 " 00 01.01 2021 DO 3192 2021
12 i 00 01.01 2022 DO 31.12.2022
13 e 00 01.01.2023 DO 31.12.20323
Swzmilanka o sozeniu 1 i 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R

uchwahy Iub postanowlenia o
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e z e 01.01.2D08R. - 31.12.2006R.
skonsolldowanego rocznege
zprawczdania finansowegs |3 e 01.01.2009 R. - 31122009 A
4 et 01.01.2010 R- 311220100
5 B 1.01-31.12.2011 ROK
& e 01.01.2012R-31.12.2012R.
7 e 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
B e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
£l et OO0 01.01.2015 DO 31122015
10 B 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 e 0D 01.01.2022 DO 31122022
13 e 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wzmianka o zhozeniu 1 et 01.01.2007 R. - 31.12.2007 A
SPrawnzuania z azaainotd |, B 01.01.2D08R. - 31.12.2006R.
spdid cominujaoe)
3 e 01.01.2009 R. - 31.12.2009 A.
4 e 01.01.2010 R- 31122010 R
5 e 1.01-31.12.2011 ROK
& e 01.01. 201 2R-31.12201 2R,
7 B 00 01.01.2013 DO 31.12.20M3
& et 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
El e 00 01.01.2015 DO 31.12.20M5
10 e 0D 01.01.2016 DO 31122016
11 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 B 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 et OO0 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosd statutowe] organizadji poiytku publicznego
Brak wpisdw
Rubryka 5 - Informacdja o dniu korficzaoym rok obrotowy
1.Dzler koficzacy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2007
za kndry naledy shodyd sprawozdanis
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleghosci
Brak wpisdw
Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Frawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuinika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosc albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomoonym umaorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekuc)i 2 uwagi na fakt, ze 2 egzekudji nie uzyska
sie sumy wyZsze| od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziate

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczmy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.Okrelenie ckollcznodel WYDZIELEMIE CZESCI MAJTHL SEOEKT W WYNIKL PODZIAEL
2.0pls sposcbu polgczenia, podziat Iuk 1402 2024, NASTAPIE PODTIALL ART.LOCUM SPOLKT AKCYJNE] Z SIEDZIEA W tODIL
przeksrtatcenia 'WPISANE) DO REJESTRU PRIEDSIEBIORCOW KRAJOWEGD REJESTRU SADOWESD FOD

MUKEREN KRS 0000291518 (ZWANE] DALE| JAKD SPOLKA DZIELONAT POPRIET
WYDZIELEMIE ZGODNIE 2 ART. 529 §1 PKT &) KODEKSU SPOLEK HAMDLOWYCH I
PRIZEMIESIEMIE CZESCT MAJATKL, W POSTACT ZORGANIZOWAME] CZESCE
PRIEDSIEBIORSTWA SPOLKI DIIELOME] MA SPOLKE NOWD ZAWIAZAMNA, T). WAST
TARZADCA SPOEKA T OGRANICZONA ODFOWIEDZIALNOSCLA 2 SIEDZIRA W £O0ZI - MA
MOCY UCHWAEY NR 3 NADZWYCZAJNEGD WALMEGD ZGROMADZEMIA SPOLKT POD
FIRMA ART_LOCUM SPORKA AKCYJhA T STEDZIEA W +ODII Z DMIA 15.02.2024 R W
SPRAWIE PODZIALL ART.LOCUM SPOLKT AKCY]ME| T SIEDZIESA W e0DZI POPRIET
'WYDZIELENIE W TRYBIE ORRESLOMNYM W ART. 529 §1 PET 4} KODEKSL SPOREK
HAMDLOWYCH 1 FRZEMIESIENIE CTESCT MAJATEL W POSTACT ZORGANIZOWANE) CZESCT
PRIEDSIEBIORSTWA SPOLKT DIIELOME] MA SPOLKE POD FIRMA WAST ZARTADCA
SPOLKA T OGRANICZONS, ODPOWIEDZIALNOSCIA (REP. A 6I74/2024) ORAZ LCHWALY
MR 2 MADZWYCZAJNEGD ZGROMADZENIA WEPOLMIKOW SPORKI POD FIRMA WAST
IARTADCA SPOLKA T OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCTA W ORGANIZACIT Z
SIEDZIEA W £ODII Z DMIA 15.02.2024 L W SPRAWIE PODZIALL SPOEKI PRTET
WYDZIELEMIE [REP. A BZTE/2024).

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych wwyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujgcych catosE lub czest majgtku spatki
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Brak wpisdw

Fodrubryka 2
Dane podmiotdw, kidrych majatek w catosc lub czesd jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadhosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniul ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu Naprawczyim, O praymusowe|
restrukturyzacii lub o objedu spdtki akoyjnej restrukturyzac)y | uporzadkowang likwidada

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dziatalnosc gospodarcze]

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 19.06.2024

zdres strony Internatowe], na kodre| 53 dostepne Informacie 7 rajestru; pre.ms.gov.pl
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8.2. Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym

tadz, 3 listopada 2023 roku

Uchwata nrl
Zarzadu art.Locum 5.4. w todzi
2 dnia 3 listopada 2023 roku

sprawie: uruchomicnia programu emisji obligacji

§1.

. Zarzgd spdtki art.Locum 5.4. 2 siedziby w todzl, wpisane] do rejestru przedsighiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla todzi-Sradmisscia w bodzi, X% Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nume-
rem KRS: 0000291818 (, Spétka”) przyjmuje program emisji abligacji |, Program Emisji”], zgodnie = kbdrym
woolresie do 31 grudnia 2024 roku Spétha preeprowadzi emisje obligacii, w kkdrym taczne aktualne saldo ab-
ligacii istniajgrych [niewykupionych) nie hedzie wyisze niz 40.000.000 7t (czterdzietc miliondw zhotych).

. Decyzje o emisji poszczegdlnyeh serii abligaci w ramach Programu Emisji beds podejmowane na drodze
uchwal Zarzgdu Spolki, a parametry emisi zostang ustalone w dokumentach warunkow emisji chligacji.

§2.
1. Uchwata zostata podjeta jednoghodnie.

2. Uchwata wchodziw 2ycie z dniem jej podjecia.

Zarzad
art.Locum 5.A. w todzi

1. Krzysztof Suskiewicz - N L./

Prezes Zarzgdu

sl
2. Tomasz Malewski - \}/'“']

Wiceprezes Zarzgdu

Strona lzl

Dokument Informacyjny art.Locum S.A. Strona 165z 223



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

tadi, 3 listopada 2023 roku

Uchwala nr 2
Zarzadu art.Locum 5.4, w todzi
2 dnia 3 listopada 2023 roku

sprawie: emisji obligacji serii A

51

Zarzqgd spolki art.Locum S.A, z siedzibg w Lodzi, wpisane] do rejestru preedsiebioredw prowadzonsge przez Sad

Rejonowy dla todzi-Srodmisscia w todzi, X Widzial Gospodarcey Krajowegn Rejestry Sadowegs, pod numerem

IKRS: DOODOZ9181E, rwanaj dalej jaka Emitent” lub Spétka®, woparciu o art. 2 pkt 1) ustawy : dnia 15 styeznia

2015 . o ebligacjach {t.; Dz.U. z 2022 r. poz. 2244, ze zm., Ustawa o Obligacjach”), stosownie do uchwaty Rady

Madzarczej 5potki 2 dnia 30 paidziernika 2023 roku w sprawie wyrazenia zgady na emisje obligacji oraz Uchwaty

Zarzgdu Emitenta nr 1 2 dnia 3 listopada 2023 roku w sprawie uruchomiania programu emisji obligacji [,Program

Emisji”), postanawia o emisji przez Spatke obligacji na nastepujacych warunkach:

1} Oznaczenie serii: A;

2} Emisja Obligacji nastapi w trybie okredlomym w art. 33 pkt 1} Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit.
a), b) lub d) Rozporzgdzenia praspektowepo w rwiazhu z art, 3 ust. 1a ustawy 2 dnia 29 lipea 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizewanego systemu abrotu araz
o spotkach publiczopch (g DU, z 2022 . poz. 2354, 22 . Mstawa o Ofercie”), ktdra nie wymaga
opublikowania memorandum informacyjnepa ani sporzgdzenia prospektu;

3) Liczha oferowanych obligac]i wyniesie do 20,000 [dwudziestu bysiecy] setuk o tacznej warkasci nominalne] da
200000000 2 [dwudziestu miliondw zlotych);

4) Wartoic nominalna i cena emisyjna jednej obligaci wyniesie 1.000 ¢ (jeden tysige ziotych);

5} Obligacje bedg cprocentowane wedtug stopy procentowe] rdwne] stawee WIBDR 30 (Warsaw Interbank
Offered Rate) powickszone] o marig 4,80%, z zastrzereniem postanowied warunkdw emisji Obligacji
w o zakresle zmiany wakainika referencyjnego;

€] Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka umowna na nieruchomodci gruntows] potoione] pray
ul. Wieruszowskie] w Poznaniu, dla kidrej S3d Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Whydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO1P/00032097/5 2 najwyiseym plerwszenstwem zaspokajenia na
reecz administratora hipoteki wraz z ofwiadczeniem o poddaniv sie egzekuc)i, przy czym dopuszcza sie
tabezpiecienie rownorzedne w stosunku do wierzytelnosci z tytutu innych serii obligacii wyemitowanych
w ramach Programu Emisji na przed miotowe] nieruchomosc;

7) Obligacje rostany rarejestrowans w depozycie papierdw wartodciowych prowadzonym proez Krajowy
Depozyt Papierdw Wartodciowych 5.4, Niniejsza uchwata stanowi jednoczednie upowainienie dla Emitenta
da zawarcia z Krajowym Depozytem Papierdw Wartodciowych 5.4, umowry lub umow o rejestracje Obligacji;

8] Wykup obligacii nastapi w terminie nie dtuiszym niz 3 lata od dnia emisji;
9] Emitent bedzie sie ubiegal o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obratu Catalyst.

=
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Uchwads nr 2 Zarzqiu art.locwm 5.4 w Endzi 1 dnia 3 Bstopada 2023 raku

1. Uchwata rostala podjeta jednoghotinie.

2. Uchwata wchodzi w fycie z dniem jej podjecia,

Farzad
art.Locum 5.4, w todzi

1. HWrzysztof Suskiewicz S e
Prezes Zarzadu (

2. Tomasz Malewski -l

Wiceprezes Zarzadu

Strana 222
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badz, 30 paidziernika 2023 roku

UCHWALA MR 12/2023
RADY NADZORCZE]
art.Locum 5.4, w todzi
2 dnia 30 paidziernika 2023 roku

w sprawie: wyrazenia zgody na emisje obligacji preez art.Locum 5.A. w todzi

&1
Driafajgt na podstawie § 14 wust. 1 pkt 10) Statutu art.locum 5.A. Rada Madzorcra wyraza zpode na emisje przez art.Locum 5.A.
obligacji w ramach programu emisji obligacji do kwaoty 40.000.000 2t {czterdziesci miliondw riotych) na nastepujacych warunkach:
1} oprocentowanie: WIBOR 3IM + maria z przedziatu 4, 705 - 5,00%:;
2} zapadalnosd: 3 lata, z opoja wezesnlejszego wykupu;
3} kupon: 3 miesieczny;
4} zabezpieczenie: hipoteka na nieruchomaosc gruntowe], stanowigce] dziatki nr 48/1, 5/25, 5/30, 5/35, 5/44, 5/46, /55, 5/56,
obreb Junikowo, przy ul. Wieruszowskie] w Poznaniu, dla ktdrej Sad Rejonowy Poznar - Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat
Kzigg Wieczystych prowadzi ksiege wisczysta nr PO1P/00038097/5;
5) wynagrodzenie domu maklerskiego za oferowanie obligacji: do 2,8% wartosci nominalnej przydzielonych i uplasowanych

obligacji.
§2.
1. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi art.Locum 5.4,
2. Uchwata obowlgzuje 2 dniem podpisania.
Rada Madzorcza

Glosowanie jawne Czionkow Rady Nadzorczej art.Locum S5.A. w bodzi

Imnie i nazwisko lestemn za lestemn przeciw Wstrzymuje sig
- —

Rafat larodzki oburant pe ¥ PR
Reafial Jisi Raroolially
e 2023, 100TR zlg;gr,gn.ﬂ

o .
Foopisano prIez:

Piotr Cyburt I':.-' Piotr |an| C yburt
Date [ Date:
=10:30
ks Lt 22:12
IL.-; -'F"\-'
Tomasz buczyriski =
0 =
— T
Dorota Jarodzka-Srédka S
[ T . P
Thasstn T il red Aot
Miara- M27.10 15 W CET
T
Mozmiaans zroes
Monika Powrcénik Hiraarta
Paaradalc

Cmtw | Catw
2ET3.10.20 13-
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todz, 7 grudnia 2023 roku
Uchwatanrl
Zarzadu art.Locum S.A. w todzi
z dnia 7 grudnia 2023 roku

sprawie: wstepnej alokacji obligacji serii A

§1.
Zarzad spotki art.locum S.A. z siedzibg w todzi (zwanej dalej rowniez ,Spotkg”) wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srddmieécia w todzi, XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqgdowego, pod numerem KRS 0000291818, w zwigzku z przeprowadzang przez Spotke emisjg
obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zi (stownie: jeden tysiac ztotych) kazda (,,Obligacje”)
niniejszym postanawia:

1) dokonac przydziatu 20.000 (dwadziescia tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela serii A o wartoéci nominalnej
1.000 (stownie: jeden tysigc) zfotych kaida i o lgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 (dwadziescia
milionéw) ztotych, zgodnie z listg przydziatu ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”), z zastrzezeniem postanowien
Propozycji Nabycia Obligacji;

2) Obligacje zostang przydzielore w chwili utworzenia ewidencji osob uprawnionych z Obligacji, o ktdrej
mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktdrg prowadzita bedzie
Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

§2.
Majac na uwadze powyzsze, Zarzad Spotki upowaznia Firme Inwestycyjng do:
1) ustalenia listy przydziatu Obligacji;
2) utworzenia Obligacji w Ewidencji;
3) powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia Obligacji klientéw o przydziale
Obligacji na ich rzecz.

§3.
Wszystkie terminy pisane z duzej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Propozycji Nabycia
Obligacji lub Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaly zdefiniowane w tresci uchwaly.
§4.
1. Uchwata zostata podijgta jednogtosnie.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dnien jej podjecia.

Zarzad
art.Locum S.A. w todzi

1. Krzysztof Suskiewicz = as aiiia 1

Prezes Zarzadu \ ‘Xi\/
/1 N \
(el
¥ 2\
2. Tornasz Malewski - u&(/u ..........
Wiceprezes Zarzadu
Stromalzl ===
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todi, dnia 9 kwietnia 2024 roku

Uchwata Nr 1
Zarzadu art.Locum 5.A. w Ltodzi
z dnia 9 kwietnia 2024 roku

w sprawle: zmiany Warunkdw emisji obligac]i serii A emitowanych przez art.Locum 5.A. 7 siedzibg w todzi

§1.
Dziatajgc na podstawie art. 7 ust, 2 ustawy o obligacjach (tj. Dz.U. 2022 pog, 2244 e :m.), farzad art.Locumn

5.0, z siedziba w todzi, w awigzku z przeprowadzang przez Spofke emisjg 20,000 (dwadziedcia tysiecy) sztuk
ohligacji na okaziciela serii A o wartodci nominalng] 1,000 (jeden tysigc) zlotych kaida i o tacznej wartosci
nominalnej 20.000.000 (dwadziescia miliondw) zlotych (,Obligacje”) niniejszym zmienia podmiot pefniacy
funkcje administratora hipoteki (zabezpieczen) z tuczyrski | Wspdlnicy spdtka komandytowa z siedzibg
w Warszawie przy ul. Pieknej 2426, 00-549 Warszawa, KRS: 0000267837, NIP: 7010044913, REGOM:
140760082 na SWEK Legal Sebzda-Zatuska Wajcik Kaminska Radcowie Prawni spotka partnerska z siedzibg
we Wroclawiu pray ul. Ksiecia Witolda 46/66, 50-202 Wroclaw, KRS: 0001013530, NIP; 8982287584, REGON:
524225986,

52

1. W pozostatym zakresie Warunki emisji obligacji seril A emitowanych przez art.Locum 5.4, z siedziba
w todzi pozostajg bez zmian,

2. Ustala sie tekst jednolity Warunkow emisji obligacji serii A emitowanych przez art.Locum 5.4, ¢ siedzibg
w todzi uwzgledniajacy zmiane administratora hipoteki (zabezpieczen), ktore stanowig zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty,

§3.

1. Uchwata zostala podjeta jednoglognie.

2. Uchwata wchodzi w #ycie z dniem jej podjecia.

Zarzqd
art.Locum 5. A, w todzi

1. Krzysztof Suskiewicz

Prezes Zarzgdu

A s A
2. Tomasz Malewski - '»,,\.y"rw
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Ujednolicony i aktualny statut spotki Emitenta

NOTARIUSZE S.C,
90-606 Lodz. ul. & Sicrpnin
NIP 725.207-53-20, Regon 101761985

tel. 42 673-33-68 WYCIAG
REPERTORIUM A NR 3894/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego paZdziernika roku dwa tysigce dwudziestego pierwszego (06.10.2021) w
todzi przy ulicy Piotrkowskiej nr 173, w siedzibie Spétki, odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie art.Locum Spétki Akcyjnej z siedziba w todzi (90-447 £6d%), ul. Piotrkowska
nr 173 lok. 515, REGON: 472370926, NIP: 7251791037, v kapitale zaktadowym 27.688.000,00
zt, wphaconym w calodci, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000291818, zgodnie z informacjg odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw wymienionej wyzej Spotki, z dnia 06.10.2021
godz. 09:01:15, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym, z ktdrego to Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Ja, Notariusz Barbara

RéZzanska-Filipczak prowadzaca kancelarie notarialng wtodzi przy ul. 6 Sierpnia nr 5,

sporzadzitam niniejszy:

PROTOKOEL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

6.
Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, poddat pod glosowanie
Uchwatg Nr 4, a nastepnie stwierdzit, ze po przeprowadzeniu jawnego glosowania, przy
27.688.000 akeji, z ktorych oddano 27.688.000 waznych gloséw, co stanowi 100% kapitatu
zakladowego, w tym gloséw: 27.688.000 - za, 0 - przeciw, 0 - wstrzymujacych si¢, Nadzwyczajne

Walne Zgromadzenie powzigio uchwate tresci nastepujacej:
UCHWAELA Nr 4

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
art.Locum Spotka Akcyjna w fodzi

z dnia 6 pazdziernika 2021 roku

w sprawie: przyjecia jednolitego tekstu Statutu art.Locum S.A. --

§1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie art.Locum Akeyjna w bodzi postanawia przyjaé tekst

jednolity Statutu Spatki w ponizszym bramieniu; —----------eesseeeeeees
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LSTATUT
art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibg w Lodzi
§1.
[Postanowienia ogolne]
1. Spéika bedzie dziata¢ pod firmg art.Locum Spotka Akcyjna.
2. Spétka moze uzywac skrotu firmy art.Locum S.A.
3. Siedziba Spdtki jest miasto Lodz,

§2.
Spitka zZostaje zawarta na czas nieoznaczony.
§3.
BREJocum S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialnodcia
dziatajacej pod firma BRElocum Sp. z 0.0, Zatozycielami Spotki sq wspdlnicy przeksztatcong]
BREJocum Sp. z 0.0, tj. BRE BANK SA, TELE-TECH Investment Sp. z 0.0. oraz Krzysztof
Suskiewicz, ktdrzy przystapili do Spotki i objeli Akcje. |
1. Spétka dziata na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz za granica.
2. Spotkamoze otwierad i prowadzi¢ oddziaty, przedstawicielstwaiinne jednostki arganizacyjne.
3. Spéika moze zakiadac lub przystepowaé do spétek i innych organizacji gospedarczych oraz
prowadzi¢ wspdlne przedsiewzigcia w lkraju i za granica.
§4.
[Przedmiot dziatalnosci]

Przedmiuvlem dziakalnodci Spéiki jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
1. (38.11.Z) Zbieranic odpaddéw innych ni% nicbezpieczne;
2. (38.21.7) Obrébka i usuwanie odpadéw innych niz niebezpieczne;
3. (39.00.Z) Dziatalno¢ zwigzana z rekultywacja i pozostata dziatalno$¢ ustugowa zwigzana 2

gospedarky odpadami;

4. (41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

o

(41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wrznoszeniem budynkéw mieszkalnych if+
niemieszkalnych;

. (42.11.Z) Roboty zwigzane z budowa drég i autostrad;

. (42.12.Z) Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej;
. (42.13.Z) Roboty zwiazane z budowa moestow i tuneli;

O 0O «\u O

. (42.21.Z) Roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych;
10. {42.22.Z) Roboty zwigzane z budowq linii telekomunikacyinych i elektroenergetycznych;
11. {42.91.Z) Roboty zwiazane z budowa obiektéw inynierii wodnej;

[CS]
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12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.
19,
20.
21,
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.

29.
30.

31
32

(42.99.7) Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

(43.11.Z) Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych;

(43.12.Z) Przygotowanie terenu pod budowe;

(43.13.Z) Wykonywanie wykopow i wiercef geolagiczno-inzynierskich;

{(43.21.Z) Wykonywanie instalacji elektrycznych;

(43.22.4) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych;

(43.29.Z) Wykonywanic pozastatych instalacji budowlanych;

(43.31.%) Tynkowanie;

(43.32.7) Zaltadanie stolarki budowlanej;

(43.33.Z) Posadzkarstwo; Lapetowanie i oblicowywanie $cian;

(43.34.Z) Malowanie i szklenie;

(43.39.7) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykedczeniowych;

(43.91.Z) Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

(43.99.7) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;
(62.01.7) Dziatalnos$¢ zwiazana z oprogramowaniam,;

(62.03.Z) Dziatalnos¢ zwigzana 7 zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;

(63.11.%Z) Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i pedebna
dziatalnosc;

(63.12.Z) Dziatalnoé¢ portali internetowych;

(63.99.Z) Pozostala dzialalnoéé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

. (64.20.Z) Dzialalno$¢ holdingéw finansowych;

. [64.91.7) Leasing finansowy;

;m;ﬁ (64.92.Z) Pozostate formy udzielania kredytow;

? 3 g’k, 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;
f 6.19.Z) Pozostala dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen

funduszow emerytalnych;

56. (68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek;

. (68.20.Z) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi:
. (68.31.Z) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

. (68.32.7) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie;

(69.10.Z) Dziatalnos¢ panacea;

. (69.20.Z) Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

wd
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42. (70.10.Z) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdsw
finansowych;

43. (70.22.Z) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnodci gospodarczej i
zarzadzania;

44. (71.11.Z) Dziatalno$c w zakresie architektury;

45, (71.12.7) Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nig doradztwo techniczne;

46, (71.20.B) Pozostate badania i analizy techniczne;

47. (73.11.Z) Dziatalnos¢ agencji reklamowych;

48. (73.20.Z) Badanie rynku i opinii publicznej;

49, (74.10.Z) Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

50. (74.90.2) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzig
niesklasyfikowana;

51. (77.11.Z) Wynajem i dzierzawa samochodéw osebowych i furgonetek;

52. (77.33.2) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery;

53, (81.10.Z) Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadiuw hudynkach;

54. (81.30.2) Dziatalno$é ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendw zieleni;

53. (82.11.7) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura;

56. (82.30.Z) Dziatalnosc zwiazana z organizacjy targdw, wystaw i kongresow;

57. (82.91.2) Dziatalno$é swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytewe;

58. (82.99.7) Pozostata dziatalnosé wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospedarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana,

§5.
[Kapital zakiadowy]
1. Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 27.688.000,- z}. (stownie: dwadziescia siedem miliondw
szeéiset osiemdziesiat osiem tysigcy ztotych).
2. Kapital zakladowy dzicli si¢ na 27.688.000 (slownie: dwadziescia siedem miliondw szeséset

osiemdziesiat osiem tysiecy) Akeji zwyklych na okaziciela serii A o numerach od 00000001

osiem tysiecy).
Akcje w Spoice moga by¢ akcjami imiennymi lub na okaziciela.
4. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akejonariusza w drodze nabycia jego Akcji przez Spotke. W
zamian za umarzane Akcje, akcjonarlusz otrzyma wyptate wartosci bilansowej akcji w terminie
miesiaca od dnia zarejestrowania uchwaty 0 umorzeniu.
5. Zamiana Akcji imiennych na akeje na okaziciela dokonywana jest na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza.

6. Zamiana Akcji na okaziciela na Akcje imienne jest niedopuszczalna,

4
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§6.

1. Spétka moze emitowad obligacje oraz inne papiery wartodciowe w zakresie dozwolonym priez
prawa.

2. Spdtka moze emitowat obligacje zamienne, obligacje z prawem pierwszeistwa oraz warranty
subskrvpcyjne.

3. Kapitat zakladowy moze byd podwyiszony na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
poprzez emisjg nowych Akcji lub zwiskszenia wartosel nominalnej dotychezasowych Akcji,

4, Kapitat zakladowy moZe zostaé podwyiszony ze Srodkdw Spotli

§7.
[#bycie i Obcigzenie Akeji]

1. Zbycie Akcji Spotki moze nastapic tylko i wytacznie zgodnie z postanowicniami § 7, § 8, § 9 oraz
§ 10 niniejszego Statutu Spétki, 2 zastrzedeniern § 7 ust, 2 oraz § 7 ust, 3. Zhyveie Alcji Spofki
dokonane w sposth spreeceny = niniejszym Statuter Spdtki jest bezskuteczne w stosunku do
Spotld,

2. Mie podlega ograniczeniom wskazanym w niniejszym Statucie Zhycie Akcji:

1) w ramach wykonania Opcji Call lub Opcji Put [zgodnie 2 definicjg tych pojed w Umowie
Akcjonariuszy); oraz

2) pomiedzy spadkobiercami danego Uprawnionege Akcjonarivsza, pod warunkizm
uprzedniego praysiapienia przez spadkobiercéw do Umewy Akcjonariuszy.

3. W zakresie w jakim niniejszy Statut:

1] preewiduje ograniczenie zhywalnoéel Akejl ub czedcl ulamkowej Akcji w rozumieniv art.
338 § 1 Kodeksu spitek handlowych, ograniczenie takie jest ustanowione na okres do dnia
11 marca 2026 roku; oraz
2) przewiduje prawo pierwokupu lub inne prawo plerwszedstwo nabycia Akeji lub ulambaowej
czesci Abcji w rozumieniu art, 338 § 2 Kodebksu spétel handlowyceh, ograniczenie takie jest
ustanowione na okres do dnia 11 marea 2031 roku.
58.
[Frawo pierwszefistwal

nabycia Akcji, wiowezas Oferent przediody pozostalym Uprawnionym Akcjonariuszom
(.Akcjonariusz Uprawniony”) pisemne zawiadomienie o takim zamiarze (ZFawiadomienie
o Ofercie”), zawierajace informacje na temat proponowane] ceny za Oferowane Alicje [,Cena
Oferty”), liceby Dferowanych Akcji oraz inme warunki planowane] sprzedazy. Oferent ma

phowigzek wskazad Nabywee w Zawiadomisniu o Ofercie.
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2. Akcjonariusz Uprawniony ma prawo naby¢ wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane
Akcje po Cenie Oferty okre$lonej w Zawiadomieniu o Ofercie, z tym zastrzeZeniem, e jezeli
wiece] niz jeden Akcjonariusz Uprawniony zlozy Oé§wiadczenie o Przyjeciu, kazdy z
Akcjonariuszy Uprawnionych bedzie uprawniony 1 zobowigzany do nabycia liczby '
Oferowanych Akcji proporcjonalnie do liczby posiadanych Akcji w Spéice (o ile tacy
Akcjonariusze nie postanowig inaczej), przy czym facznie tacy Akcjonariusze Uprawnieni moga
nabyé wytacznie wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane Akcje (JPrawo
Pierwszefistwa"). Prawo Pierwszedstwa moze zostal zrealizowane przez Akcjonariusza
Uprawnionego poprzez dorg¢czenie Oferentowi pisemnego zawiadomienia o realizacji Prawa
Pierwszefistwa, w terminie 60 (szeéédziesigciu) dni od otrzymania Zawiadomienia o Ofercie
wraz 7z dowodem ustanowienia zabezpieczenia platnosci Ceny Oferty w formie gwarandcji
bankowej lub wplaty ceny na bankowy rachunek powicrniczy w rozumieniu art 59 ustawy
Prawo bankowe (escrow) lub wplaty ceny na rachunek depozytowy notariusza lub w innej
zaakeeptowangj przez Oferenta formie (,O$wiadczenie o Przyjeciu’).

3. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony doreczy Oferentowi O$wiadczenie o Przyjeciu zgodnie 2 § 8
ust. 2, Lo dochodzi do zawarcia przedwstepnej umowy zhycia Oferowanych Akcji pomiedzy
Ofcrentem, a Akcjunarluszem Uprawnionym. Sprzedaz i zakup Oferowanych Akcji zostang
zrealizowane w terminie 15 (pi¢tnastu) dni od dostarczenia Oéwiadczenia o Przyjeciu, chyba
ze 7 uwagi na konieczno$¢ uzyskania niezbgdnych zgod i zezwolen, ktérych uzyskanie bedzie
wymagane zgodnic z przepisami powszechnie ohowiazujacego prawa ww, termin bedzie
musiat by¢ duzszy, W takim przypadku sprzedaz i zakup Ofernwanych Akeji zostang dokonane
w terminie 15 (pietnastu) dni od dnia uzyskania ostatniej zgody lub zezwolenia,

4. Oferent zbywajacy Akcje w ramach Prawa Pierwszenstwa Akejonarinszowi Uprawnionemu
bedzie zobowiazany do ztoenia oSwiadczert i zapewnien wylacznie w zakresie tytutu do Akeji
araz zdolnoéci do zawarcia i wykonania umowy i nie bedzie sktada¢ o$wiadczef | zapewnien
dotyczacych stanu przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szezegdlnosel jej sytuacji finansowej,

hiznesowej, prawnej i podatkowej.

5. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony nie dostarczy Ofwiadczenia o Przyjeciu w wyznaczonym
terminie lub nie nabedzie Oferowanych Akeji w terminie okreslonym w § 8ust. 3 lub odwiadezy
Oferentowi, ze nie skorzysta z Prawa Pierwszenistwa, to oferta zbycia Oferowanych Akcji lub /

umowa zawarta w jej wykenaniu wygasa, a Oferent jest uprawniony do zbycia Oferowanych) .

Akeji Nabywey na warunkach oraz za ceng okreslong w Zawiadomieniu o Ofercie.
6. Sprzedaz Oferowanych Akcji na rzecz Nabywcy musi zostaé dokanana w terminie 6 (szesciu)
miesiecy (przy czym bieg terminu ulega zawieszeniu na okres prowadzenia postgpowan

administracyjnych prowadzacych do uzyskania wszelkich zgdd i zezwolen, ktérych uzyskanie
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bedzie wymagane zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa) od wezesniejszej
z nastepujacych dat:
{ a) uptywu terminu na ztozenie Oswiadczenia o Przyjeciu; lub
] b} uplywu terminu na zawarcie ostatecznej umowy Zbycia Oferowanych Akeji; lub
¢} oswiadczenia Oferentowi na piSmie, Ze Uprawniony Akcjonariusz nie skorzysta z Prawa
Pierwszenstwa, |ezeli taki okres bezskutecznie uplynie, to procedura okreslona w
ninigjszym § 8 musi zostal powtorzond przed sprzedazg Oferowanych Akgji osobie
trzeciej. Oferent jest zobowigzany co najmnicj na 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem
umowy Zbycia Oferowanych Akcji dostarczyé do Akcjonariusza Uprawnionego
zawiadomienie o planowanej sprzedazy, okredlajace w szezegdlnodcl toZzsamosc
Nabywecy, a takie warunki sprzedazy potwicrdzajace, ze Zbycie dokenywane jest na
warunkach oraz za cene okreslona w Zawiadomieniu o Ofercie {,Zawiadomienie o
Sprzedazy").
7. W przypadku gdy Akcjonariusz Uprawniony nie zioZy Owiadczenia o Przyjeciu, Akcjonariusz
Uprawniony jest uprawniony do wykonania Prawa Przyfgczenia, o ile takie mu przyshuguje.
§9.
[Prawo Zadania Przytaczenia)

1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2, jezeli po 12 marca 2025 r., ktérykolwiek z Uprawnionych
Akcjonariuszy (.Strona Zhywajaca") zamierza sprzedaé wszystkie (lecz nie mniej niz
wszystkie) swoje Akcje na rzecz Nabywecy, Strona Zhywajaca moze zazgdac od pozostalych
akcjonariuszy (,Akcjonariusz Przylaczany") sprzedazy wszystkich (lecz nie mniej niz
wszystkich) nalezacych do nich Akeji na rzecz Nabywcey, chyba, ze w wyniku wykonania Prawa
Pierwszefstwa doszle do nabycia Oferowanych Akcji przez Uprawnionego Akcjonariusza

(.Prawo Zadania Przylaczenia®).

2. Wykonujac Prawo Zadania Przylaczenia, Strona Zbywajaca dostarczy Akcjonariuszowi
Przylaczanemu pisemne zawiadomienie, ktore bedzie zawieralo informacje na temat

proponowanej ceny za Akcje, terminu, w jakim Strony beda zobowigzane do sprzedazy swoich

Akeji oraz inne warunki planowanej sprzedazy, a takze tozsamos$¢ Nabywcey (,Zawladomienie

V ‘.»;‘arunki, na ktorych Strona Zbywajaca ma sprzedaé swoje Akcje z zastrzezeniem, ze:
"1) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przylaczanego nie moze by¢ nizsza niz 110%

iloczynu:
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a) warto$ci aktywoéw netto Spétki z ostatniego (skonsolidowanego, jeéli Spotka sporzadza |
skonsolidowane raporty) Srédrocznego lub rocznego sprawozdania finansowego Spotki
sporzadzonego przed dor¢czeniem Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz I

b] ilorazu liczby wykupywanych Akeji oraz liczby wszystkich Akcji Spétki w momencie \
ztozenia Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz

2) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przyltaczanego bedzie w catosci pratna srodkami
pienigznymi nie péZniej niz z chwilg przejécia tytutu prawnego do Akdji i nie péZniej niz w
terminie 6 (szeciu) miesiecy od dnia podpisania stosownej umowy sprzedazy Akcji; oraz

3) Akcjonariusz Przylaczany bedzie zobowiazany do zlozenia o$wiadczen i zapewnied
wytacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i wykonania umowy
sprzedazy i nie bedzie sktada¢ oswiadczen i zapewnien dotyczacych stanu przedsiebiorstwa

Spotkd, w tym w szczegdlnosel jej sytuaci finansowej, biznesowej, prawnej i podatkowej.

4. Umowa sprzedazy Akcji pomiedzy Akcjonariuszem Przytaczanym a Nabywcea zostanie zawarta
W tym samym micjscu i ¢zasie co umowa sprzedazy Akcji pomiedzy Strong Zhywajacy a
Nabywca,

§10.
[Prawo Przylaczenia)

1. 7 zastrzezeniem § 7 ust. 2 jezeli Strona Zhywajaca zamierza zby¢ swoje Akce, a zaden
Uprawniony Akcjonariusz (.Akcjonariusz Przylaczajacy”) nie skorzystal z Prawa
Pierwszefistwa lub Prawa Zadania Przylaczenia, Akcjonariusz Przytaczajacy ma prawo
ziozenia Stronie Zbywajgcej w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania
Zawiadomlienia o SprzedaZy pisemnege zawiadomienia z zadaniem nabycia przez Nabywce
wszystkich (lecz nie mniej niz wszystkich) Akcji Akcjonariusza Przylaczajacego na warunkach
nie mniej korzystnych, w szczegdlnosci za cene nie nizsza i z nie dtuzszym terminem platnosci
niz warunki sprzedazy Akcji Strony Zbywajacej {,Zawiadomienie o Przyiaczeniu) (,Prawo
Przylaczenia®).

2, Jezeli Akcjonariusz Przylaczajacy skorzysta z Prawa Przylaczenia, Strona Zbywajaca bedzi
mogta zby¢ nalezace do niej Akcje Nabywcy wytqcznie, jezeli Nabywea jednocze$nie nabedzid =
Akcje nalezace do Akcjonariusza Przytaczajacego, na warunkach oraz za ceng nie mniej\‘f
korzystng niz warunki Zbycia Akcji na rzecz Nabywcy przez Strong Zbywajacq. Sprzedaz Akcji
w wyniku Prawa Przytaczenia nastapi w tym samym czasie i miejscu, co sprzedaz zbywanych
Akcji przez Strone Zbywajacg na rzecz Nabywcy.

3. Jezeli Akcjonariusz Przyiaczajacy nie skorzysta z Prawa Przytgczeénia, Strona Zbywajaca bedzie
mogta sprzedaé nalezace do niej Akcje Nabywey, na warunkach oraz za cene okre$long w

Zawiadomieniu o Sprzedazy.
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4, Akcjonariusz Przytaczajacy korzystajacy z Prawa Przylaczenia bedzie zobowiazany do ztozenia
oSwiadczen i zapewnieth wylacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i
wykonania umowy sprzedazy i nie bedzie sktada¢ o§wiadczen [ zapewnien dotyczgcych stanu

przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szczegdlnosci jej sytuacji finansowej, biznesowej, prawnej i

podatkowej.
§11.
[Organy Spotki)

Organami Spdtki sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

§12,

[Walne Zgromadzenie]

1. Walne Zgromadzenia odbywac sie bedg w siedzibie Spétki lub we Wrockawiu,

2. Z zastrzezeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia sq wazne hez wzgledu na liczbe
reprezentowanych Akgji,

3. 7 zastrzeZeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig glosdw, z zastrzezeniem odmiennych postanowien Kodeksu spdtek handlowych
lub niniejszego Statutu.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, wymagaja miedzy innymi:

1) uchwalenie Regulaminu Walnegoe Zgromadzenia oraz jego zmian;
2) powotanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzeZzeniem § 13;
3) zatwlerdzenie Regulaminu Rady Nadzorczej i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez

Rade Nadzorcza Spotki, uchwalanie zasad wynagradzania | ustalenie indywidualnych

wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej;

.~ wigkszosci dla swojej waznoéci 80% glosow przy obecnosci Akcjonariuszy reprezentujacych

co najmniej 80% kapitatu zakladowego Spatki, chyba ze bezwzglednie ohowiazujace przepisy

prawa przewidujg surowsze wymogi (,Sprawy Zastrzezone"):

1) podzial zysku w sposob inny niz przeznaczenie na dywidende dla kazdej akcji 50% zysku
za rok ubiegly przypadajacego na jedng akcje w zaokraglenin do pelnych groszy, z
zastrzeZenlem ograniczen wynikajacych z zawartych przez Spétke uméw dotyczacych

finansowania jej dzialalnosci oraz bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa;

9
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2) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego Spétki;

3) polaczenie, pedziat lub przeksztatcenie Spotki;

4) nabycie, zbycie, objecie lub obcigZenie przez Spotke przedsigbiorstwa lub zorganizowane;
czesci przedsigbiorstwa;

5) emisja przez Spdtke jakichkolwiek instrumentéw zamiennych lub wymiennych na Akcje
Spotki, w tym warrantéw subskrypcyjnych, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem
pierwszehstwa;

6) nabycie Akcji whasnych albo umorzenie Akcji Spotki;

7) wylaczenie prawa poboru;

8) zmiana statutu Spotki;

9) rozwiazanie lub likwidacja Spétki;

10) podjecie uchwaly zwigzanej z wprowadzeniem Akcji do obrotu zorganizewanego.

6. Nie jest wymagana uchwata Walnego Zgromadzenia na nabycie i zbycie: nieruchomoddi,
uzytkowania wicczystego, udziatu w nicruchomodci lub udziatu w uzytkowanin wicczystym.
§13.
. [Rada Nadzorcza]
1. Rada Nadzorcza dziata w skladzie od 3 (trzech) do 5 {picciu) oséb.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powelywani na wspdlng trzyletnia kadencje w nastepujgcy
spasib:

1) Dorota Jarodzka-Srédka (PESEL 56062004302) jest uprawniona do powolywania i
adwolywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak
diugo jak jest wiasdcicielem Akeji Spétki reprezentujgeych tacznie co najmniej 20% kapitatu
zakladowego;

2) Rafat [arodzki (PESEL 63061003010) jest uprawniony do powotywania | odwotywania 1

(jednego) czionka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak dlugo jak jest

wlascicielem Akcji Spétki reprezentujacych tacznie co najmniej 20% kapitatu zaktadowego;
3) Krzysztof Suskiewicz (PESEL 59031602899) jest uprawniony do powoiywania |
odwolywania 1 (jednego) czlonka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest whascicielem Akcji Spotki reprezentujacych tacznie co najmniej 10% kapitatu

zakiadowego;

4) pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie na zasadach
ogolnych,
3. Podmiot upowazniony do powolywania cztonka Rady Nadzorczej bedzie takie upowazniony

do odwolywania i zawieszania takiej osoby w wykonywaniu jej funkcji.

10
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4, Uprawnienie do powotywania i odwolywania czlonka Rady Nadzorczej Spétki bedzie
wykonywane w drodze doreczenia Spélce pisemnego o$wiadczenia o powolaniu lub
odwolaniu danego cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja sposrod swego grona Przewodniczacego oraz moga
wybrad jednego lub dwdch Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej.

6. Rada Nadzorcza obowigzana jest wykonywaé staly nadzér nad dzizlalnoscia Spotki we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci,

7. Rada Nadzorcza wykonuje swoje czynnosci kolegialnie,

8. Z zastrzezeniem § 14 ust. 2, uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sz bezwzgledna
wigkszodcig waznych gloséw, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmnicj potowa jej
cztonkow, 2 wszyscy cztonkowie Rady Nadzorezej zostali zaproszeni na jej posiedzenie.

§14.

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szezegdlnosci:

1) uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spotki;

2) zatwierdzanic Regulaminu Zarzadu i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez Zarzad
Spotki;

3) powotywanie i odwolywanie czionkéw Zarzadu Spélki, z zastrzezeniem, iz odwedanie
Krzysztofa Suskiewicza (PESEL 59031602899} 2z funkcji cztonka Zarzadu Spétki moze
nastapi¢ wylacznie z waznych powoddw;

4] uchwalanie zasad wynagradzania i ustzlanie indywidualnych wynagrodzen cztonkédw
Zarzadu Spétki;

3) prawo zawieszania w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkdw Zarzadu, z
zastrzezeniem, iz zawieszenie czlonka Zarzadu Spétki moze nastapi¢ wylacznie z waznych

powodow;

A 'zatwierdzanie zmian rocznego biznes planu dziatalno$ci Spotki;
~ 9) zatwierdzanie uproszczonych biznes planéw przedsiewziet deweloperskich oraz ich zmian,
jesli nie sg objete rocznym biznes planem dziatalnosci Spotki;
10} wyrazenie zgody na zaciggniecie finansowania w formie kredytu bankowego lub emisji
obligacji przekraczajgcych kwotg 1.000.000 z} (jeden milion ziotych);
11) zatwierdzenie zasad zaciagania przez Spotke zobowiagzan w walutach obeych;

12} wyrazenie zgody na rozpoczecie dzialalnosci poza granicami Polski;

11
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13) wyraienie zgody na udzielenie pozyczki lub innej formy finansowania innemu
podmiotewi oraz ustanowienie zabezpieczenia prowadzgcego do powstania
odpowiedzialnosci Spétki za cudzy diug;

14) zawieranie umdw w imieniu Spotki z cztonkami Zarzadu;

15) wyrazenie zgody na zawarcie umowy o subemisje;

16) inne sprawy wymagane przez przepisy Kodeksu spétek handlowych,

2. Uchwaly Rady Nadzorcze] w sprawach wymienionych penizej, wymagaé beds dla swojej
waznosci oddania giosu ,za" przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych na
podstawie uprawnien osobistych, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1) - pkt 3), chyba ze
bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa przewiduja surowsze wymogi lub dana sprawa
zostata uprzednio zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia i w trybie
przewidzianym dla Sprawy Zastrzezonej (, Sprawy ZastrzeZone RN"):

1) zawarcic umowy o zarzgdzanie, o ktdrej mowa w art. 7 Kodeksu spdlek handlowych;

2) zawarcie, rozwiazanie lub zmiana umowy dotyczacej nabycia lub zbycia nieruchomosci lub
prawa uizytkowania wieczystego za laczng kwote przekraczajacg 5.000.000 #t (piet
milionéw ziotych);

3) nabycie, zbycie, cbjecie lub Obciazenie przez Spétke jakichkolwiek udziatéw lub Akcji,
uzyskanie statusu wspdlnika spélki osobowej lub cywilne], przystapienie da
stowarzyszenia i zaloZzenie fundacji, a takze zawarcie lub zmiana umowy prowadzacej do
nabycia przez Spodlke pozycji dominujgcej wobec innego podmioty;

4} zawarcle, rozwigzanie lub zmiana umowy o prowadzenie wspélnego przedsiewzigcia (joint
venture) z jakimkolwiek innym padmiotem Jub innej umowy o podobnym charakterze;

5) zawieranie, rozwigzywanie lub zmiana uméw z podmiotami powizzanymi kapitatowo lub

osobowao ze Spétka lub Akcjonariuszami, z wylgczeniem uméw zawieranych ze spétkami

zaleznymi Spolki, w ktorych Spotka posiada, bezpodrednio lub po§rednio, wszystkie udzialy
lub akeje w kapitale zaktadowym;

6) wyrazenie zgody na wykonanie prawa glosu z akcji lub udziatéw jakiejkolwiek spétki
zaleznej w sprawach stanowigcych odpowiednio Sprawy Zastrzezone RN lub Sprawy
Zastrzezone.

§15.

1. Rada Nadzorcza vbowigzana jest:

1) raz w roku sporzadzié i przedstawic¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwiezlg oceng
sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny kontroli wewngtrznej i systemu zarzadzania
ryzykiem istotnym dla Spatki;

2) raz w rolu dokona¢ i przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu “gromadzeniu oceng swojej

pracy;
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3) do rozpatrywania i opiniowania spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia.

2. W przypadku zaistnienia konfliktu intereséw lub mozliwoéci jego powstania czionek Rady
Nadzorczej zobowiazany jest do poinformowania Rady Nadzorczej o tym fakcie oraz do
powstrzymania sig od zabierania glosu w dyskusji i glosowania nad uchwatg w sprawie, w
ktérej zaistniat Jub moze zaistnieé konflikt intereséw.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przekazywania Zarzadowi pisemnej
informacji na temat swoich powigzan z akcjonariuszem dysponujacym  Akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogdlnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu. Niniejszy
obowigzek dotyczy powiazan natury ekonomicznej, rodzinnej lub innej, mogacych mieé wpiyw
na stanowisko cztonka Rady Nadzorczej w sprawie rozstrzygane| przez Rade Nadzorcza.

§16.
[Zarzad| .

1. Zarzad Spétki sktada si¢ z jednej do trzech oséb, Zarzad powolywany jest przez Rade
Nadzorczg Spotki na wspélng trzyletnig kadencje.

2. Do kompetencji Zarzadu naleza sprawy nie zastrzezone do whadciwosci innych organéw
Spotki, a w szczegdlnoscei:

1) nabycie i zhycie: nieruchomodci, uzytkowania wieczystego, udzialu w nieruchomosci lub
udzialu w uzytkowaniu wieczystym,
2) tworzenia i znoszenia oddziatéw, przedstawicielstw i innych jednostek organizacyjnych
Spétki, zgednie z zatwierdzonym biznesplanem Spotki,
§17.

1. Jeieli Zarzad Spétki jest wieloosobowy, do wzajemnych stosunkéw czionkéw Zarzadu stosuje
sig przepisy pkt 1- 5:

1) kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i obowiazek prowadzenia spraw Spétki;

kazdy czionek Zarzadu moze prowadzié, bez uprzedniej uchwaly Zarzadu, sprawy nie
-przekraczajgce zakresu zwyklych czynnosci Spotki;

chwaly Zarzadu moga byé powzigte, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali
rawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna
wigkszoécig gtoséw, w przypadku réwnosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu;

4) Prezes Zarzadu Spdtki organizuje i kieruje pracg Zarzadu, a w szczegdlnoéci okresla
podstawowe kierunki jego dziatania i pedejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan
Zarzadu;

5) podziat zadan, w stosunku do realizacji ktdrych, dany cztonek Zarzadu sprawuje funkcje

bieigcego kierowania, okresla zarzadzeniem Prezes Zarzadu Spéiki.

13
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2. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy, to do sktadania o§wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki

upowaznieni sa:
1) dwaj czlonkowie Zarzadu dziatajacy facznie, lub kazdy z nich dzialajacy tgcznie z
prokurentem;
2) Prezes Zarzadu jednoosobowo.
§18.

1. Zarzad dziafa na podstawie Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez siebie i zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg Spoiki.

2. Prezes Zarzadu zwohuje posiedzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zaktadu pracy w
stosunku do pracownikdw przedsiebiorstwa Spotki.

3. W przypadku zaistnienia konfliktu interesdw lub mozliwosci jego powstania czionek Zarzadu
zobowigzany jest do peinformowania Zarzadu o tym fakcie oraz powstrzymania sie od
zabierania glosu w dyskusji i glosowania nad uchwata w sprawie, w ktérej zaistniat lub moze
zaistnie¢ konflikt interesdw.

§19.
[Rachunkowos¢ Spotki]

1. Spdtka prowadzi rachunkowoé¢ zgodnie z obowiazujgcymi na terenie Rzeczpospaolitej Polskiej
przepisami prawa.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§20.
1. Spétka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapital zaktadowy,
2) kapitat zapasowy,
3) kapital rezerwowy.
2. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzy¢ inne kapitaty | fundusze.

3. Kapital zapasowy tworzy sig na pokrycie strat. Do kapitalu zapasowego przelewa sig co

najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej .

trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy przelewacé nadwyzki, oslqgniqte[\_
przy emisji Akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztow emisjik\( .
Akcji. :

4. Dziett dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin

&
~

wyplaty dywidendy nie powinien byé diuzszy niz 15 dni roboczych od dnia dywidendy.
Ustalenie innego terminu wymaga szczegdtowego uzasadnienia w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

5. Zarzad Spotki uprawniony jest do wyplaty akcjonarivszom zaliczek na poczet przewidywanej

dywidendy o ile spetnione sq warunki przewidziane przepisami Kodeksu spolek handlowych.

14
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§21.
[Definicje]

Dla potrzeb niniejszego Statutu poszczegéine pojgcia rozumie si¢ w spos6b zdefiniowany ponizej:

1. Akcje - oznacza akcje Spotki;

2. ObcigZenie - oznacza zastaw zwykly, skarbowy lub rejestrowy, zajecie w postepowaniu
egzekucyjnym, opcjg, prawo pierwokupu lub inne prawo pierwszenstwa albo jakiekolwiek
inne prawo, obciazenie lub ograniczenie na rzecz oséb trzecich o charakterze rzeczowym lub
obligacyjnym (w tym takze na podstawie umowy spétki lub statutu);

3. Umowa Akcjonariuszy - oznacza umowe akcjonariuszy zawarta w dniu 12 marca 2021 r.
pomiedzy Uprawnionymi Akcjonariuszami;

4. Uprawniony Akcjonariusz - oznacza:

1) Dorote Jarodzka-Srédke (PESEL 56062004302) tak diugo jak jest akcjonariuszem spotki;

2) Rafala Jarodzkiego (PESEL 63061003010) tak diugo jak jest akcjonariuszem spétki;

3) Krzysztofa Suskicwicza (PESEL 59031602699 tak dtugo jak jest akcjonariuszem spoiki.

5. Zbycie - oznacza:

1) jakiekolwiek rozporzadzenie, w tym w szczegdlnosci sprzedaz, zamiane, aport, darowizne,
inng umowe dotyczaca przeniesienia Akcji, Obciazenie, a takze ztozenie oferty lub zawarcie
jakiejkalwick umowy dotyczacej wykonywania z Akgji prawa glosu lub inn yeh praw z Akdi,
lub

| 2) zaciagnigcie zobowigzania, w tym pod warunkiem zawieszajacym lub rozwiazujacym, do

dokonania ktérejkolwiek z czynnosci wskazanych w pkt 1), lub
3) zbycie w drodze sukcesji uniwersalnej (za wyjatkiem w wyniku dziedziczenia).
§22.
- [Postanowienia koricowe]

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu spéick

s Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze porzadek obrad

t wyczerpany | zamknela obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 6

pazdziernika 2021 roku. Wolnych wnioskéw nie byto. - .

Na tym Protokat Notarialny zostal zakoniczony. Do protokotu zalaczona zostala lista

obecnodci. - -
Koszty sporzadzenia tego Aktu notarialnego ponosi art.Locum Spéika Akcyjna z siedzibg

L 7T A B e B 5
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Notariusz pouczyia o tresei art. 7 ustawy o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sqdowym l

-

oraz niektdrych tnnych ustaw z dnia 26 stycznia 2018 roku, art. 92a ustawy z 14 lutego 19591 roku

Prawo o notariacie.

)
Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany, a tozsamo$¢ przewodniczacego -~ Pana
Rafata Jarodzkiego, Notariusz stwierdzifa na podstawie dowodu osobistego oznaczonego
NI CEL 589485, —-----mnmmmmeemsmms s saccas i snnn s s snas
Na oryginale aktu podpisy wymienionego Przewodniczgeego NWZ i notariusza. ------
Repertorium A nr 3900/2021
Wyciqg z powyiszego aktu wydaje na rzecz
art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibq w Lodzi
Pobratam: a/ 50,- z1, wg § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawelk taksy
notarialnej (Dz. U. z 2020, poz 1473) i
SEosh 11,50 28 VAT, stosownie do art. 41 ust. 1§ art. 146aa ustawy z
g 1dmarca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2021r.,

~ //_’_’_
thra RpthriskasFilipgak

Lee :

(OTARIUS

Signed by /
Podpisano przez:

Krzysztof

Zbigniew
um Suskiewicz

Date / Data:

2023-10-27
16:24
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8.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUMEI EMIS) OBLIGACH
SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ:
ART.LOCUM 5.A.

Z SIEDZIBA W EODZI
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Miniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa | cbowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajgce z obligacji ([dalej zwanych: ,Obligacjami”], ktorych emitentem jest spotka pod firma:

art.Locum $.A. z siedzibg w bodzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 LodZ, wpisana do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru 53dowego przez 53d Rejonowy dia todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sydowego pod nr KRS: 0000251818, posiadajgca nr REGON: 4723705926, NIP: 7251791037,

o kapitale zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 27 628 000,00 zt (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFIMICIE

11. LAdministrator Hipoteki” lub _Administrator Zabezpieczen® oznacza podmiot pefnigcy funkce
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach przy czym funkcje te petnic
bedzie spotka pod firma buczynski | Wspaélnicy sp k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pigknej 24/26, 00-549
Warszawa, KR5: 0000267837, NIP: 7010044513, REGOMN: 140760082,

12, _ Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligac)i zostala powierzona Firmie Inwestycyjne];

13, AgentKalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy peini
w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

14. ,Brak Zerwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofmigte lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie mozZe byt dalej stosowany przez banki w Polsce;

15. .Cena Emisyjna” oznacza cene nabycia jednej Obligadji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;

16. ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartoiciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane 53 Obligacie;

17. ,DHug Metto™ oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne iich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkow pochodzacych z wptat nabywcow lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kaidorazowe na pedstawie skonsolidowanego polrocznego  lub
skonsolidowanego rocznego Sprawozdania Finansowego;

18 , Dzien Emisji* oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowana w Ewidencji;

1.9, , Dzien Ptatmosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wozesnisjszego
Wkupu;

110. ,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Platnosici Odsetsk, Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego
Wkupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc operacyjng;

112, ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sig liste podmictow uprawnionych do otrzymania
swiadczen z Obligacji, przypadajgoy na 3 [trzed) Dzien Roboczy przed damym Dniem Platnosci, z
wyjatkiem: (i} zlozenia przez Obligatariusza igdania natychmiastowego lub weczesniejszego wykupu
Obligacii, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ziofenia Zadania odpowiednio natychmiastowego
lub wezesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligaci, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustzlenia Praw uznaje sie edpowisdnio dzien
potgczenia, podziztu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktory
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po

dniu, w ktdrym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW;
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113, , Dzien Ustalenia Stopy Bazowe]” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 16.4.2 Warunkow Emisji Obligacji;

1.14. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emis]i;

115, , Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowsa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

116. ,Emisja" cznacza emisje Obligacji;

117. .Ewidencja” oznacza ewidencja oscb uprawnionych z Obligacji, o ktdre] mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

118 _Firma Inwestycyjna® oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg na rzecz Emitenta wstuge oferowania
zgodnie Ustaws o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski 5_A. z siedzibg w Warszawie;

115, ,GPW" oznacza Gietde Papiercow Wartosciowych w Warszawie 5.4 z siedzibg w Warszawie;

120. ,Grupa Emitenta® oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane lub wspotkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepisow M3R i MS5F;

121. .Kapitat Wiasny™ oznacza tgczng wartosc kapitatow wiasnych okreslang kaidorazowo na podstawie
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego;

122, _KDPW® oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

123, , Kodeks Spolek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tj.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 ze zm.);

1.24. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty 2 tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjne], koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

125 ,MS5R" oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

126. ,MSS5F" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane 2z nimi
interpretacje ogloszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej;

127. .Maria™ oznacza 4,8 punktow procentowych;

1228 , MNaleinost Glowna"™ oznacza kwote rowng aktualne] wartosc nominalne] jednej Obligaci;

1.25. ,Nieruchomosci® oznacza nieruchomosc pofofong w Poznaniu, przy ul. Wieruszowskiej bedgca w
uZzytkowaniu wieczystym Emitenta, dla ktorej 53d Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty PO1P/00038057/5, skiadajgca sie z dziatek 481, 5/25, 5/30,
5/35, 5/44, 5/46, 5/55, 5/56;

Wartosc Nieruchomesci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym w dniu 12 pazdziernika 2023 r.
wynosi 70 539 000 PLN (siedemdziesigt miliondw piecset trzydziesci dziewigt tysigcy ziotych).

1.30. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zapisane s3 Obligacje
lub osobe wskazang podmictowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligac)i zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

131. ,Odsetki", ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 16 Warunkow Emisji;

132, ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajgoy publicznego
oswiadczenia, e wskaiznik WIBOR przestat lub przestanie byt reprezemtatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdrg wskaznik WIBOR mizt mierzyc i ie brak jest
mozliwosci do przywrocenia takie] reprezentatywnosc;

133, ,Ogtoszenie Konca Publikac)i® oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcoy oficjalnego oswiadczenia,
ie wskainik WIBOR przestat lub przestanie byc publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepoa, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowst WIBOR;

134, ,Okres Ddsetkowy”™ oznacza okres, o ktorym mowa w pkt. 1624 Warunkdw Emisji;
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~ 135, LPLN", ,zF" oznacza prawny srodek platniczy w Rzeczypospolite] Polskie];

136. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy
Rachunek Obligaci, na ktorym zarejestrowane s3 Obligacje;

137. .Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Madzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniows lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczy, ktorg wskazala Komisja
Madzoru Finansowego lub Marodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowaniem propozyci
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.38. ,Prawo restrukturyzacyjne™ oznacza ustawe 2 dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 2309 z pdZn. zm);

135 .Prawo Upadicsciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2309 z p&zn. zm.);

1.40. Program Emisji" oznacza pierwszy program emisji obligacji Emitenta, w ktorym tgczne aktualne saldo
obligacji istnigjgoych (niewykupionych) nie bedzie wyisze niz 40 min PLN z terminem realizacji emisji
ostatniej serii do 31 grudnia 2024 r;

141. .Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 85 1140 1108 0000 5888 3600 1001 prowadzony
przez mBank 5.A. ;

1.42. , Rachunek Obligac)i” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.43. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktdrym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.44.  Rachunek Zbiorczy” ocznacza rachunsk zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

145, _Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreilajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnosci Regulomin Krojowego Depozytu Popierow Wartosciowych i Szczegotowe rosody dzicfania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.46. ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
20171129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do cbrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.47. _Rynek ASO Catalyst" oznacza altermatywny system obrotu prowadzony przez Gielde Papierow
Wartosciowych 5.A. lub jej nastepcdw prawnych;

148 Sprawozdanie Finansowe” oznacza pofroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta oraz potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta - sporzgdzone zgodnie
z M35F;

1.43. Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkow Emisji;

150. .5topa Procentowa”™ czmacza Marie powiekszong o Stope Bazowg;

151. .5trona Internetowa™ oznacza strone internetows Emitenta dostepng pod adresem  www.artlecum.pl
lub inng, ktora jg zastapi;

152 Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW® oznacza Szczegolowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

153,  Ustawa o Dbligacjach" cznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacach (t.j. Dz. U. z 2022 r_, poz.
2244 z pdin. zm.);
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154.  Ustawa o Obrocie™ oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (&.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 646 z poZn. zm.});

155. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanege systemu cbrotu oraz o spotkach publicenych (tj.: Dz.U.
z 2022 r. poz. 2554);

156. ,Wskaznik Zadiuzenia do Kapitatu Wiasnego” oznacza stosunek lgcznej wartosci Dlugu Netto do Kapitatu
Wiasnego;

157. ,WIBOR" ozmacza wskaZnik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom  stopy
procentows], po jakiej banki s3 gotowe udzielat sobie kredytow, ktdrego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem 5tawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

1538 .WIRON"™ oznacza wskaznik referencyjny ckrezslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowe] WIROMN
przyjetym Uchwaty Zarzgdu GPW Benchmark nr 852022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumenicie, ktdry go zastgpi;

159, ,Wskainik Alternatywny” cznacza wskaznik referencyjmy, ktdry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

160. .Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwoltywane i przeprowadzane
zpodnie z Ustaws o Obligacjach;

161. .Zobowigzania Finansowe” cznacza sume zobowizzan finansowych wediug wartosci bilansowych, w
szczegolnosci  wynikajgoych z umdw  poZyczki, kredytu, obligacii, innych diuinych papierow
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo na
podstawie pdfrocznego lub rocznego skonsolidowanege Sprawozdania Finansowego; przy czym dla
uniknigcia watpliwosci za Zobowigzania Finansowe nie bedy uznawane zobowigzania handlowe
wynikajgce z prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarczej [tzw.  kredyt kupiecki”),
zobowigzania zwigzane z opfatami z tytutu uZytkowania wieczystego, jak rowniez zobowigzania z tytutu
udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcow, ktorzy prowadzili lub bedg
prowadzic prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta;

162. ,Zadanie Wezesniejszego Wykupu™ oznacza pisemne igdanie wykupu Obligacii ziozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Przypadku Maruszenia.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH (TRESC | FORMA OBLIGACI)

21. Kazda Obligacja jest duznym papierem wartosciowym na cokaziciela emitowanym w serii, w ktorym
Emitent stwierdza, 2ze jest diuinikiern Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pieniginych szczegttowo okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, w sposob i terminach tam
opisanych.

2.2,  Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWMNA EMISH

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 3 listopada 2023 r. w przedmiocie emis)i obligacji serii A,

3.1.3. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 3 listopada 2023 r. w przedmiccie uruchomienia programu emisji
ohbligacji,

3.14. Uchwata Rady Nadzorczej nr 12/2023 z dnia 30 paZdziernika 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisjg
obligacji przez art.Locum 5.A. w bodzi.

4. SERIA OBLIGACH
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41. Obligacje emitowane 53 w seril oznaczone]j literg A.

5. CEL EMISII | WYKORZYSTANIE SRODKOW 7 EMISI OBLIGACII

£.1. Poodliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na ogolne cele zwigzane z dzistalnoscig
deweloperskg Grupy Emitenta.

5.2. ﬁmdki, o ktdrych mowa w pkt. 5.1 zostang wplacone przez Firme Inwestycyjng na Rachunek Emitenta.

6. WARTOSC NOMIMALMA | CEMA EMISYINA

6.1. Wartosc nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ziotych), z zastrzeieniem
mozliwoscl jej pozniejszege obnizenia w drodze wezesniejszego wykupu czesci wartosci nominalne]
Obligacji (wczesniejszy wykup skutkujgcy cbniZeniem wartosci Naleznosci Gtownej, nieprowadzgcy do
umorzenia wykupowanych Obligadi).

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLM (jeden tysigc ztotych).

7. WIELKOSC EMISH

7.1,  Wramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalne]
do 20.000.000 PLN {dwadziescia miliondw ztotych).

8. PROG EMISII | WARUNKI PRZYDZIALL

81. Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2. Warunkiem dokonania przydziatu jest ziofenie oswiadczen, okreslonych w pkt 11.4 (Hipoteka) i 11.5
[peddanie sie egzekucji).

9. TRYB EMISI

91, Obligagje emitowane 53 w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z
art. 1 ust. 4 lit. 3, b lub d Rozporzgdzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie
jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

5.2, Zapis na Obligacje moie zostac ztoZony w postaci elektronicznej.

10. ZBYWALNOSC OBUGACIH

10.1. Obligacje 53 zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligadji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZEMIA.

11.1. Zabezpieczenia Obligaci zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej ckreslonych.

11.2. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na Mieruchomosci, ktdra zostanie ustanowiona 2 najwyZszym
pierwszenstwem (pierwsze miejsce hipoteczne) na rzecz Administratora Hipoteki do  kwoty
odpowiadajgoej 150 (sto pietdziesigt) % wartosci mominalnej wstepnie alokowanych Obligacji
[ Hipoteka").

11.3. Hipoteka poza Obligacjami bedzie zabezpieczac obligacje kolejnych serii emitowane w ramach Programu
Emisji za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej (i tylko takie) na warunkach rownorzednych do Obligacji
przy czym fgczne saldo obligacji wyemitowanych i zabezpieczonych na Nieruchomosc (w tym Obligacji],
nie moZe przekroczye kwoty Programu Emisji (40 min ), z zastrzeieniem powyisze] zasady na
Nieruchomosci ustanowiona moze zostac inna hipoteka lub hipoteki z pienaszenstwem rownorzednym
do Hipoteki, wzglednie moiliwe jest dokonanie zmiany tresci Hipoteki.

11.4. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ziozone przed Diniem Emisji;
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115 Wraz z oiwiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty
rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedy wynikat z Obligacji,
w szczegdlnosc zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i maleznosd z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zcbowigzan pienieznych z Obligadi, tcznie z odsetkami ustawowymi za opoZnienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 prudnia 2027 r. KEaidorazowa zmiana diuznika hipotecznego wymaga
zloenia oiwiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucii, o ktérym mowa w zdaniu powyze] z nabyte]
przez niego Mieruchomosci w terminie nie diuzszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktorym nastapite
nabycie danej Nieruchomosc przez nowego diuinika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak
ckreslone powyiej).

116. Hipoteka zostanie wpisana do ksiegi wieczyste] prowadzone] dla Nieruchomosc w terminie do dnia 30
listopada 2024 r. Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o Obligacjach;

11.7. Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktory zostat wybrany
przez Emitenta, poniewai posiada wymagane doswiadczenie 1 kwalifikacje zapewniajgce rzetslnosc
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznost przy jej sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone
wart. 30 wst. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg z operatu szacunkowego stanmowi Zatgcznik nr 1
do Warunkow Emisji. Ma Zgdanie osoby zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;

118 Zaspokojenie z przedmictu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

119, Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktore zostang obcigZone Hipoteka, a ktdre zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania terenu lub decyzjg ZRID lub inng decyzjy wywlaszczajacg na cele publiczne s3 lub bedgy
przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place miejskie i1 aleje piesze [, Przestanki
Zwolnienia"), bedy podlegac zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteks (poprzez bezcigzarowe wyodrebnienie
W CZesC przeznaczone na powyisze cele do osobnych ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z gdry
wyraiajg zgode, a Administrater Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu whasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy udzielenia takie] zgody stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne
dla celéw postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksige wieczystych, z
zastrzezeniem dokonania nastepujgoych czynnosci:

(a) Emitent ztoZy wniosek do Administratora Hipoteki oraz Firmy Inwestycoyjnej, w ktdrym wskaie dziatke,
ktéra ma byt zwolniona spod obcigzenia Hipoteks [, Nieruchomost Zwalniania”) wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi spetnienie ktorejkolwiek z opisanych wyZej Przestansk Zwelnienia [, Wniosek o
Zwolnienie");

()  w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyiszego wniosku od Emitenta, Administrater
Hipoteki — w przypadku, gdy Nieruchomost Zwalniana spetnia ktdrakolwisk z opisanych wyZej Przesfanek
Zwolnienia — ziozy Emitentowi oswiadczenie, w ktdrym potwierdzi, iz nieruchomosc objeta wnioskism
Emitenta spelnia ktorgkohwiek z opisanych wyie] Przesfanek Zwolnienia [, Potwierdzenie od

Administratora”);
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(e} zmiana Warunkdw Emisji polegajgca na tym, iz Nieruchomosc Zwalniana przestaje stanowic przedmiot
Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktoérym Emitent, po uprzednim otrzymaniu Potwierdzenia od
Administratora, opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta:

(i} Whiosek o Zwolnienie;

(i) Potwierdzenie od Administratora;

(iii)  tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy opisang wyZej zmiang

(d) na powyZszg zmiang Warunkow Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgomie wyraiajg zgode;

(=) w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentdw na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie
zlit. [c] powyze], Administrater Hipoteki bedzie zobowigzany przekazac Emitentowi odpowiednie pisemne
oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym, iZ w zwigzku z opisang wyiej zmiang Warunkow
Emisji wyraza zgode na zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci Zwalnianej.

11.10. Pomigdzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligaci, na podstawie ktdre] Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.10.1. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i chowigzki wierzyciela hipotecznego we whasnym

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.10.2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 11.10 powyiej Emitent begdzie zobowigzany do
niezwlocznego powolania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku
naruszenia powyiszego zobowigzania oraz do niezwlocznege poinformowania obligatariuszy o tych
zmianach.

12.  SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do speinienia nastepujacych swiadczen:

1211 wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji oraz

12.1.2. zapiaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji

121 3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emis]i.

122 Spelnienie swiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13.  WYKUP OBLIGACH

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 11 grudnia 2026 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkdw Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktdrym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu |, Dzien Weczesniejszego Wykupu"|:

13.2.1 na zadanie Obligatariusza zgednie z pkt. 14 lub

13.2.2_na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 15.

13.3. Jeieli Dzien Wykupu lub Dzien Weczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgoy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastapi w piernwszym Dniu Reboczym mastepujaoym cdpowiednie po Dniu Wykupu lub
Dmiu Wezesniejszego Wykupu.

134, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zapiate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidy Obligacje Maleinoid Glodwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wiezesniejszego wykupu na Zgdanie Emitenta.

13.5. MNiezaleinie od postanowisn powyzszych:

13 5.1 wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likowidadi;
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13 5.2 w przypadku pofgczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawne],

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligaci, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptacic kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym
odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyie], kwote stanowigcg MNaleznoic Gidwng powickszong o
naleine Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wyltgczeniem tego dnia) do dnia,
w ktdrym nastapite odpowiednio otwarcie likwidacji, potgczenie, podziat lub przeksztatcenie (wigcznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14.  WCZESNIEISTY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zgdac wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne Zzdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinngo zostac doreczone przez Obligatariusza
Emitentowi i Podmiotowi Prowadzacemu Rachunek Obligatariusza. Z3danie wczeiniejszego wykupu
Obligacji powinno wskazywac:

14.2 1 liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligadi objetych zadaniem wczesniejszego wykupu;

14.2 7 pdpowiednig trwajacy okolicenosc okreslong w pkt. 14 Sponizej albo trwajgcy Przypadek Maruszen
stanowigcg podstawe Zgdania wykupu Obligadi przez Obligatariusza.

143, Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt. 14.2 powyze] winien przedstawic swiadectwo depozytowe
potwierdzajgce fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zgdajgcege dokonania wozesniejszego
wykupu lub inny dekument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligac)i przez
Obligatariusza #3dajgcego deokonania wezesniejszego wykupu, z terminem wainosc tego dokumentu
wygasajgoym.

144 W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosc lub czesd, zobowigzan wynikajgoych z
Obligac)i, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14.4 2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catoici lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni Obligatariusz moze gdac wykupu Obligacji.

14 4 3_Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji, Obligacje podlegajg na
igdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

145 w przypadku gdy wystgpi ktorekolwick ze zdarzen wskazanych ponizej (,Podstawy Wezesniejszego
Wykupu”), kaidy Obligatariusz mode Zzdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligadi,
w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wezesnigjszego Wykupu. Obligacje wskazane w #gdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia ztoZenia Zzgdania, chyba Ze przed otrzymaniem takiego
igdania stam faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwac, a
wizelkie jego skutki prawne zostang usunigte:

1451 Repulowanie zobowiazan przez Emitenta

(i} Emitent nie dokonal platnoscd z tytulu prawomocnych orzeczen lub  ostatecznych  decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaplate w taczne] kwocie przekraczajgoej 10% Kapitatlu Whasnego, lub

(i) Emitent oglosit, 2e stat sie niezdolny do splaty swoich diugow w terminach ich wymagalnosci, lub

(iii)  Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oghosit taki zamiar, pray
czym przez trwale zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania

zobowigzan przez co najmniej 60 (szesidziesigt) dni.
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14 5 7 Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci pospodarcze]

Istotna zmiana profilu dziatalnosci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w
branzy deweloperskiej na terenie Rzeczpospolite] Polskiej.

14.5 3 Finansowanie podmiotow trzecich

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigie sie do udzielenia podmiotom
trzecim, tj. nie nalefzcemu do Grupy Emitenta, poiyczek, nabedzie obligacie, weksle, wisrzytelnosci,
w ktdrych diuznikiem bedzie podmiot trzed lub wdzieli jakichkolwisk innych form finansowania
podmioctom trzecim, z wylgczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie
dziatalnosci deweloperskiej realizowanej na terenie Rzeczpospolitej Polskisj.

14.5 4. Obcigianie majgthku
Emitent lub jakikoclwiek podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie ma swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmictu trzeciego, w szczegdlnosc hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewlaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarandji, przejmie
zobowigzania, zwolni z diugu inny podmiot lub przystapi do diugu, z wylgczeniem transakcji w ramach
podstawowej dziafalnosc Emitenta w zakresie dziafalnoici deweloperskie] realizowane] na terenie
Rzeczpospolite] Polskiej.

14.5.5 Wskaznik ZadtuZenia do Kapitatu Wiasnego

Wikaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyzszy niz 0,80.

14.5.6. Postepowanie upadiosciowe |lub restrukturyzacyjne

(i} Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadiosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc lub z powodu niemoZnosci terminowego wykonania
swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogotem swoich wierzycieli.

14.5.7. Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majgtku, ktorych
faczna wartosc jednostkowe lub tacznie (w ckresie kolejnych 12 miesiecy) preekroczy 10% Kapitatu
Wiasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zajec Emitenta).

14 5 8 Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innegoe
podmiotu, ktorej/ktérych przedmiotem bedy aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub fzcznie
przekraczajgcej 5.000.000,00 {piet miliondw) ztotych na warunkach raigco niskorzystnych w stosunku do
powszechnie ocbowigzujgoych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwaiane bedzie
rozporzgdzenie po wartosci o 30% niiszej od wartosci rynkowej.

14.5.9 Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata przez
walne zgromadzenie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwala o przeniesieniu siedziby
Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczgoych rozwigzania Emitenta wskazana w KEodeksie Spotek Handlowych.

14510, Wyplata dywidendy
A I zastrzezeniem pkt. B. majgce miejsce po dniu emisji, w danym roku obrotowym przed dniem

speinienia wszystkich Swiadczen z Obligacji:
i wyplacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywane] dywidendy, lub

ii. skup lub umorzenie akcji wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
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iii.. jakiekolwisk inne przekazanie Srodkdw pieniginych akcjonariuszom Emitenta wsposob o
zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i} — [ii).
E. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkdw z tytutdw, o ktorych mowa
w pkt A powyiej, w lgcznej wysokosci nieprzekraczajgce] 50% skonsclidowanego zysku netto
skumulowanego za okres od 2023 r. (wigcznie z zyskiem za ten rok) do poprzedniego roku
obrotowego pomniejszonego o skumulowane od Dniz Emisji wyplaty srodkdw 2 tytutow, o ktorych
mowa w pkt. A. powye].

14511 Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do cbrotu na Rynku ASD Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na tym rynku
na gdanie Emitenta bgdz na podstawie decyzji GPW.

14512 Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
pkt 18 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia
wystgpienia danego zdarzenia.

14.513. Brak rwotania Fgromadzenia Obligatarius
Emitent:

(i} w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZenia stosownego Zgdania nie zwolat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pozniej niz 28
{dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo
Hoionego igdania lub uniemoiliwit w inny sposob rwofanie |ub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyZszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu} dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.14. Zabezpieczenia
(i} Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczyste],

(i) Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt 115 nie zostang zioZone w terminach wskazanych w
niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

(i} W terminie 20 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Zabezpieczen z jakichkolwiek
przyczym, przestanie obowigzywad nie zostanie ustanowiony nowy Administrator Zabezpieczen.

15.  WCZESMIEISZY WYKUPL NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawnicny do wczesniejszego wykupu okreslone] przez siebie liceby Obligacji (wykup
catoiciowy lub czesciowy skutkujgacy umorzeniem wykupowanych Obligaci) lub okreslonej przez siebie
czeici wartoid nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci
Maleznosci Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym Dniu Roboczym,
poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa weczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wzeiniejszego Wykupu oraz tryb wezesniejszego wykupu Obligadii, tj. czy wezesinigjszy wykup nastapi w
drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2.Dzien Wozesniejszego Wykupu mode by wyznaczony na dzien, ktory preypada nie wczesniej niz po
uphywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa

wizesnigjszego wykupu;
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15.1.3. Wczesnigjszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1 4.7 tytulu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od
wartosci nominalne] Obligadji, bedgoych przedmictem danege przedterminowego wykupu a w przy padku
wizeiniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, zgodnie z
ponizszym wyszczegolnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za | oraz w Dniach Roboczych w1, 1Il, IV Okresie Odsetkowym — 0,80%,

- w Dniach Roboczych w W, VI, VI, VIl Okresie Odsetkowym — 0,40%,

- w Dniach Roboczych w ¥, X Okresie Odsetkowym — 0,15%,

- w Dniach Roboczych w Xl, XIl Okresie Odsetkowym — bez premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACH [DPROCENTOWAMIE)

16.1. Pfatnoif Odsetek

16.1.1.0Obligacje 53 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji [z wylgczeniem tego dmia) do Dnia Wykupu
[wigcznie) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (wigcznie).

16.1.2 Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

16.1.3 Jezeli Dzien Matnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgoym po tym Dniu Platnosci Odsetek.

16.2. Maliczanie odsatek

16.2 1. Odsetki bedg naliczane od wartosci mnominzlnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).

16.2 .2 Odsetki od Obligacji naliczane bedy w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do:

(i} Dnia Wykupu (fzcznie z tym dniem), albe

(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

16.2 3 Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji [z wylgczeniem tego dniz) i konczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatmiego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytzczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2 4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe |, Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sie i konczg sie w
nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego
Ddsetkowego Odsetkowego Dkresu
Ddsetkowego
1) Dzien Emisji 11 marca 2024
2) 11 marca 2024 11 czerwca 2024
3) 11 czerwca 2024 11 wrzesnia 2024
4) 11 wrzesnia 2024 11 prudnia 2024
5) 11 grudmia 2024 11 marca 2025
&) 11 marca 2025 11 czerwca 2025
7) 11 czerwca 2025 11 wrzesnia 2025
8) 11 wrzesnia 2025 11 prudnia 2025
3 11 grudmia 2025 11 marca 2026
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1) 11 marca 2026 11 czerwca 2026
11) 11 czerwca 2026 11 wrzesnia 2026
12) 11 wrzeznia 2026 11 grudnia 2026

16.2. 5 Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, 2e Emitent opéania sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za ckres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania platnosci swiadczen
pienieznych z Obligac)i wigcznie.

16.3. Wysokosc Odsetek

Oprecentowanie Obligacji bedzie sie obliczac wedtug nastepujgcego wzoru:

0 =N x Opr x [LD/365)

gdzie:

a - oznacza wysckosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartosc nominalng jednej Obligagi,

LD - gZnacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wozesniejszego Wykupu),

po zackrggleniu wyniku obliczenia (odsetek) do jednego grosza (przy czym 510 i wigksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Bazowej

16.4.1 Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysckosc oprocentowania pozyczek ma polskim rynku miedzybankowym dla okresu 2-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark 35.A. na stronie
www.gpwhenchmark.pl lub innej stronie, ktora jg zastapi.

16.4.2 Stope Bazows ustala sie na cztery Dini Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym
ma obowigzywad dana stopa bazowa |, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.5. Zmiana 5topy Bazowej

16.5.1.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moZe byE ustalona zgodnie z powyiszymi postanowieniami (w tym,
w szczegoinosci, w zwigzku Ogltoszeniem Konca Publikadii) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako WskaZnik Alternatywny skorygowany.

16.5.2 Jeshi brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustaleniz Stopy Bazowej, w ktdrym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

16.5.3_Emitent ustala Wskaznik Altermatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizsze] kolejnoscdi:

16.6.2.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

16.6.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowala do stosowania zamiast WIBOR lub

zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;

16.6.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski;
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15.6.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta efektywnis zastosowana
do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajgoy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.6.5.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgoymi zasadami:

16651 Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartosc Wskaznika Alternatywnego.

Wartosc korekty moie byc wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak rowniez byt ckreslona wzorem
lub metody obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktdrego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowat inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR;

16.65.2. leieli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a) Podmict wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

bj Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowat Korekty — nie stosuje sig Korekty;

16653, Jeieli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Altematywnego Podmiot Wyznaczajaoy nie odniost sie

do korekty

a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Altematywnego;

b Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem Alternatywnym;

c) Mediana réznic jest ustalana:

(il za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by publikowany (gdy nastgpito Ogioszenie
Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym WskaZnik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR
nie zostat opublikowany, ale nie nastgpilo Ogloszenie Kenca Publikacji] albo dniem, w ktdrym wystapit
Brzk Zezwolenia WIBOR zlbo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat byc reprezentatywny;

(i) bicrac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktgrym byt publikowany zardwno WIBOR, jak i
Wskaznik Alternatywny.

15.6.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta 53 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje informacje o Wskainiku Alternatywnym oraz (po je] sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty
lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.6.7.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dofu, przez co nie jest on dostegpny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

16.6.8.W przypadku gdy Wskainik Aternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji cdnoszace sie
do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.6.5.Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora, w
tymi zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkow
Emisji lub stosowania Korekty.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

17.1. Swiadczenia pienigzne z Obligacji speiniane beds w zotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytuwtu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajeminych (chyba
ie takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowigzujgcege w dniu dekonania platnoici.

17.3. Ptatnosd z tytutu Obligacji dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmioctu Prowadzgcego
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Rachunek, na rzecz osob bedzcoypch Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Platnoici.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyplacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnosci beds uwaiane
za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkdw pienigznych na rachunek Obligatariusza.

17.5. W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktdre uniemoiliwig spetnienie swiadczen pieniginych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wymnikajgcych z Warunkdw Emisji (w szczegolnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowione zostang dodatkowes dni
wolne od pracy, wptywajgoe na dziatalnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposob,
aby nowe terminy byty w jak najwigkszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie.

17.6. I zastrzeZeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gidwna.

18. DODATEOWE OBOWIAZEI EMITENTA

18.1. Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek AS0 Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Fimansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastapi) - roczne Sprawozdania Finansowe
w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku chrotowege, a pofroczne Sprawozdania Finansowe w terminie
3 miesiecy od zakoficzenia | pofrocza roku obrotowego, w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych
Emitenta informacje o wysokosc Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatlu Wihasnego oraz informacje niezbedne
do jego ebliczenia

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
135, pkt. 14.4, pkt. 14.5B4gd! Nie moina cdnaleic Zrodta edwotania, Warunkow Emisji w przypadku, gdy
zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji
dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 21.1 Warunkdw Emisji — niezwlocznie, zle nie pdiniej niz w terminie
4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

13. PRIEDAWNIEMIE

13.1. Roszczenia wynikajgoe z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie 2 uptywem
10 lat.

20. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje 53 wyemitowane zgodnie z prawem polskim | temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory beds rozstrzygane przez sad wlascwy miejscowo dla siedziby Emitenta.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane de Obligatariuszy, z
zastrzezeniemn pkt. 18 Warunkdw Emisji, bedg skiadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowe], a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgoymi Emitenta przepisami dotyczacymi
przekazywania raportow bisigoych i ckresowych przez spotki, ktorych Obligacdje notowane 53 na Rynku
ASD Catalyst.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine, o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednic za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub inmym dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawy o Obrocde fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

21,  IGROMADZENIE OBLIGATARIUSTY

22.1. Obligatariusze mogg podejmowat decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. Wwyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta dopuszczalna jest zmiana wszystkich

postanowien Warunkdw Emisji.
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223, Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moie odbywat sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23.  POSTAMOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylgcznie jako petnomocnik Emitenta

i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie piatnosci przez Emitenta

Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne cbowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacii;

23.2. W przypadku gdy jakiskolwiek postanowienia Warunkdw Emisji Obligacji dotyczaoe wyptaty Swiadczen

pienieinych okaiy sie byl sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem

postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDFW;

23.3. Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe] w wykonaniu

przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac zgodnie z art. 16 Ustawy o

Obligacjach do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania

ich na 5tronie Internetowe].

todz, dnia 21 listopada 2023 r.

Za Emitenta:

Sigred by |
Fn?dpi:.un}; proez:

Erzysztaf
Locum  Chigniew

Suskiewicz

Dt | Crmita:
2023-11-21 13:28

Signed by /
Fodpisano przez:

Tomesz Malewski

Dmte [ Dets:
2023-11-21
13-30
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ANWO-NIERUCHOMOSCI
KANCELARIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
AN

A NWO

NIERUCHOMOSCI

ul. Mscibora 67, 61-062 Poznan, Www.anwo.poznan. pl
tel./fax 61 65 33 122 kom. 501-127-919

Zleceniodawca:

Art.Locum S.A.

Lw.97.33

ul. Piotrkowska 173

90-447 kodz

OPERAT SZACUNKOWY

Dotyczacy:

Okreslenia wartosci

rynkowe] prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowe] stanowigce] dziatki nr 48/1, 5/25, 5/30, 5/35, 5/44, 5/46, 5/55, 5/56,

oddane] w uzytkowanie wieczyste do dnia 05.12.2089 roku, zlokalizowane] w

miejscowosci Poznan przy ul. Wieruszowskie]j.

Wiasciciel nieruchomosci:

Art.Locum S.A.

Ksiega wieczysta nr:

PO1P/0D0038097/5

Wartos¢ rynkowa prawa uZytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

wWynosi:

WRg = 70 539 000 PLN

Stownie: siedemdziesigt miliondw piecdset treydziesci dziewiad tysiecy

Data :

12.10.2023 r.
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LANWO — NIERUCHOMOSCI” www.anwo.poznan.pl LW.97.22 pazdziernik 2023 r.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Z dnia 12 paZdziernika 2023 roku

1 Okreslenie nieruchomosci
Wojewéddztwo Wielkopolskie
Powiat m. Poznan
Miasto Poznan
Obreb Junikowo
Ulica Wieruszowska
Dziatki nr 48/1, 5/25, 5/30, 5/35, 5/44, 5/46, 5/55, 5/56
Powierzchna 43561 m?
Ksiegi Wieczyste nr PO1P/00038097/5
2 |Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej w celu
zabezpieczenia obligacji

3 |Osoby, ktérym przystuguja Art.Locum S.A.

prawa do nieruchomosci

4 |Rodzaj nieruchomosci Nieruchomosc¢ potozona w czesci posredniej miejscowosci
Poznarh obreb Junikowo, przy drodze utwardzonej
Opis Nieruchomosci asfaltem wul. Wieruszowska. Dziatki stanowig zwarty

kompleks, funkcjonujacy jako catos¢ gospodarcza. Teren
stanowi ksztalt nieregularny, teren ptaski. Dziatki nr 5/44,
5/27, 5/25 stanowig teren zabudowany budynkami ktére
nie stanowig przedmiotu wyceny - przedmiotem jest
grunt bez zabudowan. Sasiedztwo stanowig tereny
zabudowy ustugowo, magazynowo, przemystowe, puste
dziatki gruntu, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
tory kolejowe. Teren ogrodzony parkanem o konstrukcji
stalowe - siatka stalowa na tupkach stalowych i
podmuréwce betonowej oraz w czesci o konstrukcji
betonowej, bramy wjazdowe stalowe od ulicy
Wieruszowskiej.

)
X

5 |Wartosé _rynkow_a prawa WRg = 70 539 000 PLN
uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci gruntowej Stownie: siedemdziesigt miliondw piecset trzydziesci
wynosi: dziewiec tysiecy

6 |Data okreslenia wartosci 12 pazdziernika 2023 r.

7 |Data sporzadzenia operatu 12 pazdziernika 2023 r

8 |Uprawnienia autoréow Uprawnienia panstwowe rzeczoznawcy majgtkowego
operatu [\ nr 5260

9 |Podpis rzeczoznawcy I‘: tumasz ~Jol

A NW D p
A NIERUCHOMEIE! Poznan ut. WIERUSZOWSKA
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Wyciag z umowy z administratorem zabezpieczen

UMOWA 0 USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Niniejsza Umowa, zwana dalej ,Umowa" zostata zawarta w dniu 9 kwietnia 2024 roku pomiedzy:

ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Lodzi, ul. Piotrkowska 173, 90-447 L6dZ, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Lodzi-Srédmiescia, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000291818, REGON 472370926, NIP 7251791037, kapitat zakltadowy (kapitat wptacony)
27 688 000,00 zt, zwana dalej "Emitentem”, reprezentowang przez Pana Krzysztofa Suskiewicza
- Prezesa Zarzadu

a

SWK Legal Sebzda-Zaluska Wéjcik Kaminska Radcowie Prawni spotka partnerska z
siedzibg we Wroctawiu, ul. Ksiecia Witolda 46/66, 50-202 Wroctaw, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, [V Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0001013530, REGON 524225986, NIP 8982287584, zwana dalej
+Administratorem Hipoteki", reprezentowang przez Pawla Woéjcika - Partnera oraz Elzbiete
Kaminskg - Partnera,

Emitent oraz Administrator Hipoteki w dalszej czesci Umowy zwani bedg réwniez z osobna
LStrong” lub fgcznie Stronami”.

Zwazywszy, ze

1 Emitent - stosownie do uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 30 paZdziernika 2023 roku w
sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji oraz uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 3 listopada
2023 roku w sprawie uruchomienia programu emisji Obligacji, za posrednictwem firmy
inwestycyjnej Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie wyemitowal, na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 3 listopada 2023 roku, w pierwszej
kolejnosci 20.000 (stownie: dwadzieScia tysiecy) Obligacji na okaziciela serii A, o wartoSci
nominalnej 1000 zt (stownie: jeden tysigc ziotych 00/100) i cenie emisyjnej 1000 zt
(stownie: jeden tysiac ztotych 00/100) kazda, niezabezpieczonych na dzien emisji, a
nastepnie Obligacje Kolejnych Emisji.

2. Emitent ustanowit zabezpieczenie Obligacji w postaci Hipoteki wraz z o$wiadczeniem o
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego na rzecz
administratora hipoteki - spétki EUCZYNSKI I WSPOLNICY SPOEKA KOMANDYTOWA 2z
siedziba w Warszawie, ul. Pigkna 24/26, 00-549 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XI1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000267837, REGON 140760082, NIP 7010044913.

3. W dniu 8 kwietnia 2024 roku Emitent i spétka LUCZYNSKI I WSPOLNICY SPOLKA
KOMANDYTOWA z siedziba w Warszawie zawarli Porozumienie w sprawie rozwigzania
umowy o ustanowienie administratora hipoteki z dnia 20 listopada 2023 roku, ktére stanie
sie skuteczne z dniem przejecia obowiazkow administratora hipoteki przez inny podmiot
wybrany przez Emitenta w uzgodnieniu z Michael /Strom Dom Maklerski S.A.  z siedziba
w Warszawie na podstawie umowy zawartej z nowym administratorem hipoteki.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§ 1 Definicje

0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielka literg, majg nastepujgce znaczenie:

/11

i T
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1) Hipoteka - oznacza hipotekg umowng zabezpieczajacq wierzytelnosci pienigzne
Obligatariuszy, ustanowiong przez Emitenta na podstawie oéwiadczenia o jej
ustanowieniu na Nieruchomosciach, ktéra ma by¢ wpisana na pierwszym miejscu do
wlasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci nie poZniej niz do dnia 30
listopada 2024 roku;

2) Nieruchomosci - oznacza nieruchomoéci gruntowe oraz budynkowe, ktérych
uzytkownikiem wieczystym albo wiascicielem jest Emitent, potozone przy ul
Wieruszowskiej w Poznaniu, dla ktérych Sad Rejonowy Poznanh - Stare Miasto w
Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
PO1P/00038097/5, obejmujaca dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi nr 48/1, nr
5/25,nr5/30,nr 5/35, nr 5/44, nr 5/46,nr 5/55, nr 5/56 (obrgh Junikowo) oraz budynki
stanowigce przedmiot whasnoéci odrgbny od gruntu;

3) Obligacje - oznaczajg zdematerializowane obligacje na okaziciela emitowane w
pierwszej kolejno$ci w serii oznaczonej jako seria A, niezabzzpieczone w dniu emisji
obligacji tej serii, lub Obligacje Kolejnych Emisji, ktére w ramach programu emisji
przyjetego uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3 listopada 2023 roku zostana
wyemitowane przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji — podlegajace rejestracji w
depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW oraz wprowadzeniu do
alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst (rynek obrotu zorganizowanego
zarzadzany przez Gielde Papieréw WartoSclowych w Warszawie S.A) i dla ktérych
funkcje agenta emisji petni¢ bedzie firma inwestycyjna Michael/Strom Dom Maklerski
S.A. z siedziba w Warszawie. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna poszczegdinej obligacji
serii A oraz poszczegélnych Obligacji Kolejnych Emisji wynissie 1.000,00 zi (stownie:
jeden tysiac ztotych 00/100). Wysokos¢ oprocentowania obligacji serii A oraz
poszczegdinych Obligacji Kolejnych Emisji podlega okresleniu w Warunkach Emisji. Seria
A obejmie w pierwszej kolejnosci maksymalnie 20.000 (stownie: dwadzieScia tysiecy)
obligacji. Pozostate obligacje wedtug serii i liczby nie zostaty jeszcze oznaczone;

4) Obligacje Kolejnych Emisji - oznaczaja zdematerializowane obligacje na okaziciela,
emitowane w serii, ktére poza Obligacjami mogg dodatkowo zostaé wyemitowane przez
Emitenta w ramach programu emisji przyjetego uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3
listopada 2023 roku;

5) Warunki Emisji - oznaczaja warunki emisji w rozumieniu art. 5-7 Ustawy o Obligacjach,
ktére opisuja $wiadczenia wynikajace z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwiazane z
nimi prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy;

6) Obligatariusz - oznacza kaidoczesng osobe fizyczna, osobe prawna lub jednostke
organizacyjng nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnosé
prawna, uprawniong z Obligacji;

7) Umowa - oznacza nhiniejsza umowe wraz 7e zmianami wprowadzonymi zgodnie z
postanowieniami tej umowy i wszystkimi zalaczonymi do niej dokumentami;

8) Oswiadczenia o Ustanowieniu Zabezpieczenia - o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust.1 Ustawy o Obligacjach oraz o poddaniu sig egzekucji w
trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, do ktérych ziozenia na podstawie
Warunkéw Emisji zobowiazany jest Emitent w celu ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelnoéci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji;

9) Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece - oznacza ustaw? z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz.U.z 2023 r, poz. 1984 ze zm.);

10) Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t].
Dz.U. z 2022 r., poz. 2144 ze zm.);

11) Ustawa o Obrocie - oznacza ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

12) Kodeks cywilny - oznacza ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1610 ze zm.);

13) Kodeks postgpowania cywilnego - oznacza ustawg z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks

postepowania cywilnego (t). Dz.U.z 2023 r. poz. 1550 ze zm.]; (-\
A

2/11 - A ».
4
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14) Dzien Roboczy - oznacza dzien, ktdry nie jest sobotg, niedzielg lub dniem wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (tj.
Dz.U.z 2020 r., poz. 1920 ze zm.).

§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki

1. Celem emisji Obligacji jest pozyskanie Srodkdw finansowych na ozélne cele zwiazane z
dziatalnoscia deweloperska Grupy Emitenta w znaczeniu nadanym temu pojeciu przez
Warunki Emisji. Szczegétowe informacje dotyczace podstawy emisji Obligacji, w tym
dotyczace Obligacji, ich serii, oprocentowania i terminu oraz sposobu wykupu, zawarte
beda w Warunkach Emisjl.

2. taczne saldo wszystkich poszczegélnych serii Obligacji emitowanych i réwnorzednie
zabezpieczanych na Nieruchomosciach nie moze przekroczyé kwoty programu emisji
przyjetego uchwalg Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 3 listopada 2023 roku, tj. kwoty
40.000.000,00 zt (stownie: czterdziesci milionéw zlotych).

3. Suma, na jaka zostanie ustanowiona Hipoteka (Suma Hipoteki), bedzie nie mniejsza niz
150% wartosci nominalnej subskrybowanych Obligacji, w pierwszej kolejnosci
wyemitowanych w liczbie do 20.000 o serii oznaczonej jako seria 4. Oznacza to, ze Suma
Hipoteki w pierwszej kolejnosci jest nie wigksza niz 30.000.000,00 zt (stownie: trzydziesci
milionéw ztotych), a nastepnie, z uwagi na emitowanie poszczegdlnych serii Obligacji
Kolejnych Emisji réwnorzednie zabezpieczanych na Nieruchomecsciach, powinna ona
ulega¢ proporcjonalnemu zwiekszaniu stosownie do postanowien Warunkdéw Emisiji,
gdzie przy najwyzszym dopuszczalnym poziomie tgcznego salda wszystkich
poszczegdinych serii Obligacji bedzie ona wynosi¢ nie mniej niz 60.000.000,00 zt
(stownie: szesédziesiat milionéw zlotych), Jednoczesnie Emitent moze od razu wybraé na
potrzeby aktu notarialnego Sume Hipoteki w docelowe] wysokaéci nie mniejszej niz
60.000.000,00 z (stownie: sze§édziesiat miliondw ztotych).

§ 3 Ustanowienie Administratora Hipoteki

1. Niniejszym Emitent, na podstawie przepisow art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
niniejszej Umowy powotuje SWK Legal Sebzda -Zatuska Wéjcik Kaminiska Radcowie
Prawni Spétke partnerska z siedzibg we Wroctawiu na Administratora Hipoteki.

2. Administrator Hipoteki oSwiadcza, Ze akceptuje powotanie na administratora Hipoteki na
warunkach okre§lonych w niniejszej Umowie.

3. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach.

§ 4 OSwiadczenia i zapewnienia Emitenta

1. Emitent o$wiadcza i zapewnia, Zze

1) jest spotka nalezycie utworzona zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonznia zobowiazan z niej wynikajacych,

2) odpowiednie organy korporacyjne Emitenta lub inne osoby, ktérych zgoda jest wymagana
do zawarcia Umowy, wyrazity, zgodnie z dokumentami korporacyjnymi Emitenta lub
innymi wigzacymi przepisami zgode na zawarcie Umowy;

3) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie powoduje niemozliwosci wykonania
jakiejkolwiek innej umowy lub porozumienia, ktérej Emitent jest strona, ani nie naruszy
zadnej decyzji administracyjnej ani orzeczenia sadowego lub arbitrazowego, ktérymi
Emitent jest zwigzany, ani nie uczyni, catkowicie lub czesciowo, niemozliwym
zadoscuczynienie przez Emitenta roszczeniu jakiejkolwiek osoby trzeciej;

4) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie nastepuje z pokrzywdzeniem wierz
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Emitenta w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;

5) Emitent nie jest w stanie likwidacji, upadtosci lub postepowania restrukturyzacyjnego; nie
istnieja  podstawy do ogloszenia upadiosci lub otwarcia postgpowania
restrukturyzacyjnego Emitenta;

6) Emitent nie jest dtuznikiem egzekwowanym w zadnym postepowaniu egzekucyjnym ani
nie wie o zadnym toczacym sie przeciwko niemu postgpowaniu zabezpieczajacym;

7) Emitent nie zalega z zaptata podatkdw, skladek na ubezpieczenie spoleczne oraz
éwiadezen na rzecz Pajistwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych.

2. W zakresie stanu prawnego Nieruchomosci Emitent o$wiadcza, Ze:

1) Emitent nabyt prawa rzeczowe do Nieruchomoéci na podstawie waznych tytutéw
prawnych, powyisze prawa przystuguja wylacznie Emitentowi. NieruchomoSci nie
zostaty zajete, wobec Nieruchomosci nie tocza sie postepowania egzekucyjne, zas Emitent
nie zobowiazat sie do zbycia lub obcigzenia jakimkolwiek prawem rzeczowym lub
prawem obligacyjnym. catosci lub czesci przystugujacych mu praw do Nieruchomosci, nie
zrzek} sie ktoregokolwiek z tych praw, ani nie zawart w powyzszym zakresie umowy
przedwstepnej ani rie ziozyt oferty; brak jest podstaw do powstania obciazen
Nieruchomoéci; Emitent nie zalega z zaplata podatkéw i opiat obciazajacych
Nieruchomosci;

2) Na dzief zawarcia Umowy w dziale [V ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
ujawniona jest Hipoteka na kwote 30.000.000 zt ustanowiona na rzecz administratora
hipoteki - spotki LUCZYNSKI I WSPOLNICY SPOEKA KOMANDYTOWA z siedziba w
Warszawie.

3) Emitent jest w pelni uprawniony do korzystania i rozporzadzania Nieruchomo$ciami
zgodnie z trescig przystugujacych mu praw i nie istniejg jakiekolwiek okolicznosci nie
objete treécig uméw mogace wplynaé na ograniczenie lub zmiane zasad korzystania lu
rozporzadzania Nieruchomosciami przez Emitenta; o ©/,

4) Emitent nie udzielat zadnych pelnomocnictw o charakterze szczegdlnym do dokonanfae 1
czynno$ci prowadzacej do zbycia Nieruchomoéci lub jej obcigzania, jak réwnigg ' = %4
prowadzacej do oddania Nieruchomosci do uzywania lub pobierania z niej pozytkéw; R

5) Nieruchomoéci posiadane przez Emitenta moga byé wykorzystywane zgodnie z ich &
przeznaczeniem;

6) Przebieg granic Nieruchomosci posiadanych przez Emitenta zostat dokonany zgodnie ze
stanem prawnym Nieruchomos$ci, w szczegOlnosci z danymi zawartymi w ksiedze
wieczystej, danymi wykazanymi w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz innymi
dokumentami okreélajacymi stan prawny Nieruchomosci; nie toczy sie, ani nie zagraza
7aden spor pomigdzy Emitentem a jakimkolwiek wiascicielem Nieruchomosci
graniczacych lub sasiadujacych z ktérakolwiek z Nieruchcmosci posiadanych przez
Emitenta, w odniesieniu do granic Nieruchomosci, dostepu do Nieruchomosci badz innych
praw dotyczacych Nieruchomosci.

§ 5 O$wiadczenia | zapewnienia Administratora Hipoteki

Administrator Hipoteki o$wiadcza i zapewnia, ze

1) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy przez Administretora Hipoteki nie wymaga
jakichkolwiek zgod, zezwolef Jub zatwierdzei wymaganych korporacyjnymi
dokumentami Administratora Hipoteki ani na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej;

2) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie powoduje niemozliwosci wykonania
jakiejkolwiek innej umowy lub porozumienia, ktorej Administrator Hipoteki jest strong,
ani nie naruszy zadnej decyzji administracyjnej ani orzeczenia sadowego lub
arbitrazowego, ktorymi Administrator Hipoteki jest zwigzany, ani nie uczyni, catkowicie
lub czgéciowo, niemozliwym zadoécuczynienie przez Administratora Hipoteki roszczeniu
jakiejkolwiek osoby trzeciej;

3) nie zachodzg przestanki uniemozliwiajace mu pehienie funkcji administratora hipoteki;

4) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie nastgpuje z pokrzywdzeniem wierzycieli
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Administratora Hipoteki w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;

5) Administrator Hipoteki nie jest w stanie likwidacji, upadio$ci lub postepowania
restrukturyzacyjnego; nie istnieja podstawy do ogloszenia upadiosci lub otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego wobec Administratora Hipoteki;

6) Administrator Hipoteki nie jest dtuznikiem egzekwowanym w Zadnym postepowaniu
egzekucyjnym ani nie wie o zadnym toczacym sie przeciwko niemu postepowaniu
zabezpieczajacym;

7) posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej;

8) Administrator Hipoteki nie zalega z zaplatg podatkéw oraz skladek na ubezpieczenie
spoteczne.

§ 6 Obowiazki Emitenta

1.  Emitentzobowiazuje sig, Ze w terminach, o ktérych mowa w Warunkach Emisji, w zwiazku
ze zmiang administratora hipoteki, zlozy przed notariuszem nowe O$wiadczenia o
Ustanowieniu Zabezpieczenia.

2. Emitent zobowiazuje sie do dotozenia wszelkich staran majacych na celu zioZenie
prawidtowych wnioskéw c zmiane Hipoteki do sadu prowadzgcego ksiege wieczysta dla
Nieruchomoéci.

3.  Emitent jest zobowigzany udzielaé Administratorowi Hipoteki, w terminie 3 Dni
Roboczych od otrzymania Zadania, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligaciji, Hipoteki oraz stanu Nieruchomosci.

4+ Emitent podejmowa¢ bedzie wszelkie dziatania prawem przewidziane, aby
Nieruchomosci znajdowaty sig w stanie umozliwiajacym zaspokojenie wierzytelnosci
pienigznych Obligatariuszy.

5. Emitent podejmowac bedzie wszelkie dziatania prawem przewidziane dla utrzymania w
mocy Hipoteki az do petnego zaspokojenia wierzytelnoéci pienigznych Obligatariuszy.

6. W celu realizacji postanowieni Umowy Emitent zapewni Administratorowi Hipoteki oraz
jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania
Nieruchomoéci, prowadzorej dla nich ksiegi wieczystej, w tym akt tej ksiegi, oraz zapiséw
rejestrow | innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosei, a to poprzez przekazanie
Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentdw, a w pozostalym zakresie poprzez
udzielenie stosownych pelnomocnictw,

7. Emitent najpdzniej 3 Dnia Roboczego po dniu, w ktérym zostat powiadomiony przez
ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego wykupu Obligacji w my$l art.
74 ust. 21 3 Ustawy o Obligacjach, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

8.  Emitent najpéZniej 3 Dnia Roboczego po powzieciu uchwaly w sprawie rozwiazania badz
likwidacji Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

9.  Emitent niezwlocznie, jednak nie péZniej niz 3 Dnia Roboczega po ztoZeniu wobec
Emitenta lub przez Emitenta wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta zawiadomi
Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

10. Emitent bedzie korzysta¢ z Nieruchomosci w sposéb zgodny z zasadami prawidiowej
gospodarki w toku normalne]j dziatalno$ci gospodarczej.

11. Emitent zobowiazuje si¢ do zrzeczenia sie doreczenia zawiadomienia o wpisie Hipoteki
zgodnie z art, 626 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego i ztozenia w tym przedmiocie
stosownych o$wiadczeli w terminie nie p6zZniej niz do dnia zloZzenia oéwiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki i przedlozenia ich wraz ze stosownymi os$wiadczeniami
Administratora Hipoteki, ¢ ktérych mowa w § 7 ust. 11 Umowy, do wladciwej ksiegi
wieczystej prowadzonej dlz danej Nieruchomos$ci wraz z wnioskiem o wpis Hipoteki.

§ 7 Prawa i Obowiazki Administratora Hipoteki

1. Administrator Hipoteki jest upowazniony i zobowigzany do wykonywania w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i obowiazkéw Administratora
Hipoteki, wynikajacych z ustanowienia Hipoteki i przepiséw prawa, w tym przede
wszystkim czynno$ci zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariys?
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Hipoteki, w sposib rozsadnie satysfakejonujacy dla Obligatariuszy, bez pokrzywdzenia
Emitenta.

3. Pehnienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowiazanie do:

a) monitorowaria, co najmnigj jeden raz na miesiac, na koniec miesiaca
kalendarzowego, popreez Podsystem Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych prowadzony przez Ministerstwo Sprawiedliwogel, stanu wpisow w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci obcigzonych Hipoteks, aw
prevpadku  powszigcia uzasadnionych watpliwosci co do charakteru wnioskow
ujawnionych w przedmiotowe] ksigdze wieczystej - dazenia do wyjasnienia
przedmiotu lub charakteru tych whnioskdw, uzyskiwania raz w miesigcu odpisu ksiegi
wieczystej prowadzone] dla Nieruchomosci z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych, jak réwniez — w przypadku powziecia uzasadnionych
watpliwosci co do charakteru ztozonych whioskaw o wpis - do przegladania akt ksiag
wieczystych;

b) sktadania o§wiadczer w odniesieniu do Hipoteki, o ile beda niezbedne;

¢) reprezentowania interesdw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie
zaspokojenia z Hipoteki wszystkich wierzytelnosci pienigznych z tytutu Obligacji;

d) podejmowania w uzgodnieniu z Obligatariuszami czynnosci zgmierzajacych do
zaspokojenia Obligatariuszy 2 przedmiotu Hipoteki, w tym uzyskania tytutu
egzekucyjnego | klauzuli wykonalnogei oraz wystapienia 2 wnioskiem do organu
egzekucyjnego o wszczecie postepowania egzelucyjnegos

&) wykonania podziatu Srodkow pozyskanych na skutek egzebucji z przedmiotu
Hipoteki i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskane] zaspokojenia 2
przedmiotu Hipoteki, proporcjonalnie  do stosunky  wysokoscl niesplacone]
wierzytelnogci  danego  Obligatariusza do Iacznej wysokosci niesplaconych ="
wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy, przy udziale bads za posrednictwem KDPAY. a8
lub firmy inwestycyjnej Michael/Strém Dom Malderski S.A. z siedziba w Warszaw, e,
f) informowania Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec Emitenta y .
zwiazku z niewykonaniem przez niego zobowlgzan wynikajacych z Obligacii. [

3. Przed podjeciem cezynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy 2 przedm
Hipoteki, Administrator Hipoteki jest zobowigzany wystapic do Emitenta z zapytanie :
czy Emitent terminowo wypelnia swoje zobowigzania z tytutu Obligacji. Emitent
zobowlazany jest udzieli¢ odpowiedzi w terminie zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 3
Umowy.

4. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do defozenia nalezytej starannodci, 2
uwzglednieniem profesjonalnego charakteru éwiadczonych przez siebie ushug oraz
zawodowego charzkteru swojej deziatalnoéci, przy wykonaniu czynnosci przewidzianych
w Umowie. Czynnosei Administratora Hipoteki s3 czynnoéciami starannego dziatania.
W szczegdlnosci Umowa nie stanowi zobowiazania pozyskania jakichkolwiek Srodkéw
z tytudu zabezpieczenia.

£ administrator Hipoteki nie moie wykonywac czynnoéci, ktore naruszalyby interes
Obligatariuszy. Administrator Hipoteki nie moze rozporzadzaé  Hipoteka ani
rahezpieczonymi wierzytelnosciami, Zmiana tresci Hipoteki moke zosta¢ dokonana tylleo
zgodnie z Warunkami Emisji, a po ich spelnieniu przez Emitenta Administrator Hipoteki
zobowiazany jest do niezwlocznego zhoenia stosownych o$wiadczen w przedmiccie
gmiany Hipoteki i dorgczenia ich Emitentowi celem slofenia przez Emitenta we
whagciwym sadzie wieczystoksiggowym wniosku o zmiang Hipoteki.

6. W zakresie realizacji czynnoéci zmierzajacych do zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki
Administrator Hipoteki jest zobowiazany do dziatania z zachowaniem nalezyte
starannosci.

7. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnoéci za zhatenie wniosku o ustanowienie
Hipoteki oraz jego prawidtowost, jak réwniez za wazncéé lub skutecznosé Hipoteki.
Powyisze obejmuje rdwniez poddanie sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego.

8. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznost egrekucii
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przedmiotu Hipoteki.

9. Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za
szkode bedaca nastepstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajacego w zwigzku z niniejszg Umowa, chyba ze szkoda taka powstata z przyczyn
niezaleznych od Administratora Hipoteki. Za przyczyne niezalezng od Administratora
Hipoteki nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci sytuacje w zwiazku z niniejsza Umowg, gdy
zmiana Hipoteki dokonana zostata zgodnie z Warunkami Emisji.

10. Administrator Hipoteki zobowiazuje si¢ do niezwlocznege ztozenia stosownych
o$wiadczen woli wyraZzajacych zgode na zmiane w ksiegach wieczystych Nieruchomodci
wpiséw dotyczacych zmiany Administratora Hipoteki oraz na wykresSlenie z ksiegi
wieczystej Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy.

11. Administrator Hipoteki zobowiazuje si¢ do zrzeczenia si¢ dorgczenia zawiadomienia o
wpisie Hipoteki zgodnie z art. 6261¢ § 1 Kodeksu postepowania cywilnego i ztozenia w tym
przedmiocie stosownych o$wiadczei w terminie nie pdZniej niz do dnia zloZenia przez
Emitenta o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki i przedlozenia ich Emitentowi celem
dotgczenia ich przez Emitenta do wniosku o wpis Hipoteki.

§ 8 Dochodzenie zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki

1. Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia roszczefi z Obligacji z
przedmiotu Hipoteki w przypadku, gdy zaistniejg tacznie ponizej wskazane warunki:
(a) uptynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowiazany bedzie do
wyptaty Swiadczen z Obligacji,

(b) gdy Administrator Hipoteki dorgczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o
skorzystaniu z zabezpieczenia ustanowionego na podstawie niniejszej Umowy.,

2. Administrator Hipoteki moze wedlug swego uznania zada¢ zaspokojenia z catosci lub w
cze$ci z Nieruchomoscl, tylko z niektérych z nich lub ze wszystkich tacznie, jak i z
pozostatego majatku Emitenta, ze wzgledu na poddanie sie przez Emitenta egzekucji w
trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

3. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ustl powinno okres§laé Nieruchomos$¢ lub
Nieruchomosci albo pozastate skiadniki majatku Emitenta wybrane przez Administratora
Hipoteki do dochodzenia zaspokojenia.

4. 7 zastrzezeniem ust. 5, w przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora
Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z Nieruchomosci (stanowigcych przedmiot
Hipoteki) lub z pozostalych skfadnikéw majgtku Emitenta przekraczaly wysokosé
zaspokajanej w danym »rzypadku zabezpieczone] wierzytelnodci, Srodki te wplacone
zostana na odpowiedn: rachunek zastrzezony typu escrow bez mozliwosci nimi
swobodnego dysponowania przez Emitenta.

5. Nadwyzka, o ktérej mowa w ust. 4 moze zosta¢ wyptacona Emitentowi w przypadku gdy
suma wartosci Nieruchomosci, ktére nadal obcigza¢ bedzie Hipoteka oraz Srodkow
stanowiacych nadwyzke nie bedzie nizsza niz 150% wartosc: nominalnej aktualnie
istniejgcych i niewykupicnych Obligacji.

AN THEvEES /T

. ¢ A

§ 9 Wynagrodzenie, Koszty
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10.

11.

§ 10 Wygasniecie hipoteki

1. 0O ile obowigzujace przepisy prawa lub Warunki Emisji nie stanowia inacze], Hipoteka
wygasnie i zostanie zwolniona po uplywie okresu zabezpieczenia tylko wtedy, gdy
wszystkie wierzytelnosci, przystugujace Obligatariuszom z tytutu Obligacji, zostana
bezwarunkowo i w catosci splacone.

2. Po wygasnieciu Hipoteki w wyniku wykupu Obligacji przez Emitenta, Administrator
Hipoteki, zgodnie z aktualnym brzmieniem obowiazuigeych przepisdw Ustawy o
Obligacjach nie musi juZ skiadaé oéwiadczenia w przedmiocie wykreslenia Hipoteki i
doreczaé go Emitentowi celem zhloZenia przez Emitanta we whasciwym  sadzie

B/11
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wieczystoksiegowym wniosku o wykreslenie Hipoteki = ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci. Na wniosek Emitenta powinien jednak takiz oéwiadczenie zhodyd i
dostarczyd Emitentowi,

§ 11 Czas trwania Umowy

1. Umowa wchodzi w ycie z chwila jej podpisania przez kazdg ze Stron i wygasa z chwila
wygasnigcia zabezpieczonych wierzytelnoscl przystugujacych Obligatariuszom lub
Hipoteki ustanowionej w celu zabezpieczenia Obligacji.

2. Strony majg prawo rozwiazaé niniejsza Umowe poprzez ziozenie wypowiedzenia w
formie elektronicznej lub pisemnej pod rygorem niewaznoéci, £ zastrzezeniem ust 5
ponizej. Okres wypowiedzenia wynosi 1 (jeden] miesiac kalendarzowy i jest liczony od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po wypowiedzeniu.

3. Wowypadku niewykonywania lub nienalefytego wykonania przez Strone ktéregokolwiek
z obowigzkow natozonych na mocy Umowy mimo pisemnego wezwania przez drugg
Strong | wyznaczenia jej doedatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie naruszei,
druga Strona bedzie uprawniona do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4, Emitentowi przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
sytuacjii gdy odwotania Administratora Hipoteki zaiadaja Obligatariusze posiadajacy
tgeznie Obligacje o wartoSci nominalnej stanowigcej 80 % wartodcl nominalnej
wszystkich Obligacji, bez prawa do odszkodowania z tego tytutu,

5. Jezeli ktdrakelwiek ze Stron wypowie Umowe po zlozeniu wniosku o wpis Hipoteld do
ksiag wieczystych prowadzonych przez whasciwy sad, rozwiazanie Umowy stanie sig
skuteczne z dniem przejecia obowiazkdw administratora hipoteki okredlonych niniejsza
Umowg przez inny podmiot wybrany przez Emitenta w uzgodnieniu = Michael /Strém

L Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie.

§ 12 Poufnosc

1. Strony zobowiazuja sig zachowaé w tajemnicy wszelkie informacje na temat drugiej
Strony, prowadzonej przez nig dziatalnosci, metod jej dziatania oraz inne informacje
uzyskane w zwiazku z realizacjy Umowy, a stanowigce tajemnice arzedsiebiorstwa.

2. Strony uznaja, ze informacje przekazane drugiej Stronie maja charakter poufny, chyba Ze
sq powszechnie znane lub Strona, ktdrej informacje dotycza udzislita pisemnej zgody na
ich ujawnienie. W razie watpliwosci, czy okreslona informacja stanowi tajemnice drugiej
Ze Stron, zainteresowany zobowigzany jest zwrocld sie w formie pisemne] do drugiej
Strony o wyjasnienie takiej watpliwodci.

3. Obowiazek zachowania tajemnicy nie dotyczy sytuacji ujawniania informacji na
podstawie nakazow wynikajacych z obowiazujacych przepisdw, orzeczen saddw, decyzji
wiadz ezy w zwiazku z przekazywaniem informacji do publicznej wiadomaodei w zakresie
wymogdw ASD Catalyst.

4. Za dzialania Strony uwazac sigc bedzie dzialania wszystkich oséb lub podmiotdw
zwigzanych z tg Strora na podstawie umowy o prace, powolania lub umowy
cywilnoprawne]. Strony ponosza odpowiedzialnos za dziatania tych osob i podmiotdw
jak za swoje whasne.

5. Na Stronach cigzy obowigzek odpowiedniego zabezpieczenia informacji i materiatow
przekazanych przez druga Strone w celu wykonania umowy.

6. Klauzula poufnosci wiage Strony bezterminowo, takie po wykonaniu Umewy. Po
wykonaniu umowy Stromy zobowigzane =3 niezwlocznie zniszezyé wszystkie materiaby
zawierajace informacje poufne, chyba e Strona, ktdrej informarje dotyczg, zaiada ich
Zwrotw.

7. Kaida ze Stron ma prawo wezwac druga Strone do zaniechania dzialan narazajacych
informacje o charakterze poufnym na ujawnienie,
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8. Administrator Hipoteki jest uprawniony do uczynienia w celach marketingowych
wzmianki o zawarciu przedmiotowej umowy na wiasnej stronie internetowej
www.swklegal.pl.

9. Emitent jest uprawniony zamieéci¢ Umowg, oprocz postanowien dotyczacych
wynagrodzenia Administratora Hipoteki, w dokumencie ofertowym Obligacji.

§ 13 Doreczenia

1. Wszelkie zawiadomienia, dokumenty i inne formy komunikacji skiadane zgodnie z
niniejsza Umowa lub w zwigzku z nia, beda sktadane w formie pisemnej w jezyku polskim
i, jezeli nie postanowiono inaczej, moga zosta dorgczone osobiscie, listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, poczty kurierska, telefaksem lub poprzez pocztg
elektroniczna (e-mail). Wszelkie takie zawiadomienia beda uwazane za zlozone, W
przypadku gdy zostaty:
a) doreczone osobiscie - z chwilg ich odbioru przez adresata,

b) przestane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub poczta
kurierska - z chwila ich doreczenia do adresata;

¢) przestane poprzez poczte elektroniczng (e-mail) - z chwila ich wystania do |

adresata.
2. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust.1 bgda skladane na ponizsze adresy Stron:
dla Emitenta:
Nazwa: art.Locum S.A.
Adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 1.6dZ
Do rak: Pan Krzysztof Z. Suskiewicz, Pan Tomasz Malewski
E-mail: krzysztof.suskiewicz@artlocum.pl;

tomasz.malewski@artlocum.pl

dla Administratora Hipoteki:

Nazwa: SWK Legal Sebzda Zatuska Wojcik Kamifska Radcowie Prawni
Spéika Partnerska

Adres: ul. Ksiecia Witolda 46/66, 50-202 Wractaw

Do rak: Pani Joanna Sebzda-Zatuska oraz Pan Pawet Wojcik

E-mail: joanna.sebzda-zaluska@swklegal.pl oraz

pawel.wojcik@swklegal.pl

W razie braku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do korespondencji, pismo
wystane na dotychczas pedany adres do korespondencji bedzie uwazane za skutecznie
doreczone.

§ 14 Postanowienia korficowe

1. Administrator Hipoteki nie ponosi kosztéw zwigzanych z ustanowieniem Hipoteki oraz
poddaniem sie przez Emitenta egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy elextroniczne] lub pisemnej pod
rygorem niewazno&ci.

3, W przypadku wyemitowania przez Emitenta Obligacji Kolejnych Emisji, Strony
zobowiazuja sie de wspéidziatania przy rozszerzeniu zakresu Hipoteki obcigzajace]
Nieruchomo$ci z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia o wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajace z Obligacji Kolejnych Emisji, w tym do zmiany niniejsze]
Umowy, jezeli okaze sig to konieczne,

4. Wszelkie spory, ktGre moga powsta¢ miedzy Stronami w zwigzku z Umowa, w tym spory
co do jej waznosci, wykladni lub wykonywania, Strony beda staraé si¢ rozstrzygaé na
drodze polubowne; na podstawie wzajemnego porozumienia, Jezeli takie porozumienje
nie zostanie zawarte, kazda ze Stron moze podda¢ spér pod rozstrzygniecie Sadowi
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wiasciwemu ze wzgledu na siedzibe Administratora Hipoteki.

5. Strony zobowiazuja sie, ze w przypadku, gdy jakakolwiek czes¢ niniejszej Umowy zostanie
uznana za niewazng lub w inny sposéb prawnie wadliwg, pozostata cze$¢ niniejszej
Umowy pozostanie w mocy, W przypadku postanowiei uznanych za niewazne lub
niewykonalne, Strony podejma negocjacje w dobrej wierze w celu zastgpienia takich
postanowien, o ile to mozliwe, postanowieniami alternatywnymi, ktére beda wazne i
wykonalne i bedg odzwierciedlac¢ pierwotne intencje Stron.

6. Zatgczniki Umowy stanowig integralna czesé Umowy.

7. Nagldéwki postanowien niniejszej Umowy zostaty dodane wylacznie w celu zapewnienia
przejrzystosci tekstu Umewy i nie majg wplywu na interpretacje lub tre$§é Umowy.

8. Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dia
kazdej ze Stron.

]QW( (5 bl Bkt

‘Administrator Hipoteki Emitent

‘%/Z(ﬁ/ﬂéi _. ZMWLL( slg
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Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

KANCELARIA NOTARIALNA
Weronika Lendla Barbara Rézanska-Filipczak
NOTARIUSZE S.C.

90-113 todi, ul. Traugutta 25 W Y P I S
NIP: 7252075320
tel.: +48 (42) 673 53 68

Repertorium A nr 2760/ 2023

AKT NOTARIALNY

Dnia siédmego grudnia, roku dwa tysigce dwudziestego trzeciego (07.12.2023), =—mmmmmmmmmmnaamn
przede mna, notariuszem Weronika Lendla, w mojej kancelarii notarialnej w FLodzi

przy ulicy Traugutta pod nr 25, stawit sie
Krzysztof Zbigniew Suskiewicz,
dziatajacy
w imieniu 1 na rzecz art.Locum Spotki Akeyjnej z siedziba w Ledzi (90-447), ul. Piotrkowska 173,
lok. 515, REGON 472370926, NIP 7251791037, o kapitale zakladowym 27 688 000 zl,
w calosci optaconym, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000291818, zwanej takze Spétka lub Emitentem, jako
Prezes Zarzadu wymienionej Spolki, uprawniony do jedncosobowe] reprezentacji, zgodnie
z okazang Informacja odpowiadajgeg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbioredw wymienionej
wyzej Spotki. z dnia 07.12.2023 r., godz. 10:22:00, pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, a takze stosownie do opisanych nizej
uchwal: Uchwafy Nr 12/2023 Rady Nadzorczej artLocum S.A. w Lodzi, z dnia 30.10.2023 r.
w sprawie wyrazania zgody na emisje obligacji przez art. Locum S.A. w Lodzi, Uchwal nr 1 i nr 2
Zarzgdu art.Locum S.A w Lodzi, obu z dnia 3 listopada 2023 r. odpowiednio w sprawie
uruchomienia programu emisfi obligacji oraz w sprawie emisji obligagji serii A, wraz z uchwalami
z dnia 06.12.2023 r. wymienionych wyzej organéw Spotki obejmujqgeych doprecyzowanie przedmiotu
zabezpieczenia hipotekg.
Tozsamosé stawajacego stwierdzilam na podstawie

Krzysztof Suskiewicz oswiadezyl, ze: -
- nie zostal odwolany ani zawieszony w petnionej funkcji Prezesa Zarzadu Spélki i nadal pozostaje

uprawniony do samodzielnej reprezentacji Spotki, e
- nie zachodza jakickolwiek okolicznosci uniemozliwiajace wazne lub skuteczne zloZenie odwiadczen

objetego niniejszym aktem notarialnym,
- reprezentowana Spotka niz jest panstwowa ani samorzadowa osobg prawna,
- do zlozenia oswiadczen objetych niniejszym aktem nie jest potrzebna zgoda jakiegokolwiek organu
Spotki,
- podaje adres do korespondencji dla reprezentowanej Spotki: 90-447 Eadz, ul. Piotrkowska 173,
lok. 515, ===mmnmnv
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OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§L

1. Krzysziof Suskiewicz, powolujge si¢ na zalaczony do tego aktu odpis zwykly ksiggi wieczystej
mllr/uoosmm. prowadzonj przez Sad Rejonowy Poznaii — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial
Ksiag Wicezystych (stan na dzien 07.12.2023 r,, g0dz. 10:19:53, wydany w trybie art. 36° ust. 4 ustawy z dnia 6
lipea 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, identyfikator do werylfikacji dokumentu: aeb28873-c027-4260-a4 -
{B{b02ad86e5) - oswindezyl, ze Spolka z nabycia w drodze umowy spreedazy rep. A nr 14022/2019, 2 dnia
10 grudnia 2019 ., sporzqdzonej przed Pawlem Kolasa, notariuszem w Poznaniu — jest umlwv;nium
wieczystym przez ezas do duia S (piatego) grudnia 2089 r. (dwa tysigce osiemdziesitego dziewigtego
roku) dzialek gruntu oznaczonych w tej ksiedze wieczystej jako dzialki terenu przemyslowego oraz drogi
© numerach: 48/1, 5/25, 5/30, 5/35, 5/44, 5/46, 5/55 | 5/56 iesci osiem/j igé iesci

pfeé. i iescl,  pigéhtrz, pigt, iesci  cztery,  pi iedel  szede,
Piec/pigcdziesiat piec i pigé/pigédziesiat szeic), o lacznym obszarze 43561 ha (czterech hektaroww

pigeiu ardw szescdziesieciu jeden metrow k w Poznaniu w obrgbie
geodezyjuym 306401_1.0036, Junikowo, w wojewodztwic wielkopolskim (w tym dzialki o numerach:
5135, 5144, 5/55 i 5156 zmnjduid sic pray ulicy Wi icj) oraz waci jdujacych si¢ na lycl;
dzialkach, a igeych odrgbng nieruch b wyeh w tej ksigdze wicczystej jako

nastpujee budynki o numerach porzdkowych: budynek nr 2 (przeznaczenie — biorniki,silosy i budynki
magazymowe), budynck nr 5 (przeznaczenie ~ zbiomiki, silosy i budynki magazynowe), budynek nr 12

— budynki budynek nr 15 i ~ budynki budynek
or 4 (praeznaczenic — zbiorniki, silosy i budynki budynek nr 5 ie — budynki
biurowe), budynek nr 21 ie ~ budynki budynek nr 1 ie — pozostale
budynki n budynek nr 2 ie — budynki biurowe), budynek nr 3 (przeznaczenie
~ budynki . budynek nr 4 ie ~ budynki biurowe), budynek ar 17 (przeznaczenic
— budynki przemyslowe) oraz budynek bez nr ie — budynki -

- whdcicielem wymienionych wy2ej dzialek gruntu jest Skarb Paristwa, ~—e—e-r-
- w dziale I-Sp omawianej ksigi wieczystej uj wpis dotyczace uzytk
{ whasnosei budynku stanowiacego odrebng nieruchomose jako prawo zwigzane 2 prawem uzytkowania
Wieczystego nieruchomosci oraz zawarto wpis dotyczacy uzytkowania wicczystego i wiasnoéei budynku

e wm;y ::jlv.hn‘g e c- awmienic vy " _,': z prawa g0 W dziale Il innej
i - nicod 2a5 gruntowa, polegajacg na ulozeniu finii

veh b innej i przez dzialke $/26 oraz zgody ma pozostawienie
na ialce d iegajacego uzbrojenia, a w tym: kabli sn/I5 kv - 420mb; kabli

mod kv - 120mb; kanalizacji deszczowe 4r. 600, 400, 300, 200, 100 - razem 140mb; kanalizaci
sanitamej ér. 100-Smb; studni kanalizacji deszczowej ér. 10004 szt magistrali wodociagowej ér. 150
- 80mb; kabla teletechnicznego - 10mb; wraz z prawem swobodnego dostepu do istai i przysz

fmjenin podziemnego w celu ich konserwacfi lub naprawy (ksiega powiazan. - nieruchomoit obciasona

- W deiale I omaviancj ksigi wieczysiej POIP/00038097/5 ujawniono wpisy dotyczace
uzytkowania wieczystego i whasnosci budynku igcego odrobng ni odplatna stuzeb
drogi onieczncj, polegajgea na prawie swobodnego przechodu i pracjazdu przez dziatki gruntu nr 5/30

i 5/35 w celu swobodnego dojcia lub dojazdu do dzialki gruntu nr 5/26, na ktérej znajduje si¢ budynek

i i i PO , PO 2 5, PO 2,

»O! oraz ni i na czas d gruntowa, polegajaca na prawie
do ulozenia linii kablowej sn-15kv przez dzialki nr 5/34, 5/35, 5/27, zgodnie z projektem i ewentualnie
innych podziemnych instalacji wody, kanalizacji i gazu wraz z prawem swobodnego dostgpu do ulozonych
instalacji w celu ich i Jub naprawy (ai i PO ;
POIP/00286430/5, PO1P/00287106/2, POI

- w dziale IV omawianej ksiegi wicczystej POIP/00038097/5 2adnych wpiséw nie ma, ——w-rsmceees

- do dziat 1-O toj ksiggi wieczystej wphynela wzmianka o wriosku DZ. KW./POIP/41275/23/1

“zdnia 11 wrzesnia 2023 roku w ioci i ia / obszaru nig i, -
- \ 2. Krzysztof Suskiewicz dziatajac w imieniu i na rzecz Spolki odwiadczyl tez, 2e: -
\1) wpisy w przedmictowej ksigdze wieczystej POIP/00038097/5 s prawomocne, ksiega
| wicczysta jest wolna od innych wzmianck o wnioskach, poza wymieniong wyZej wzmianka
w dziale 1-O - DZKW./PO1P/41275/23/1, ktdra zgodnie z zapewnieniem stawajgcego dotyczy
ujawnicnia podzial geodezyjnego dzialki numer 529 na dzialki numer $/55 i 5/56, kiory

= to wniosek na podstawie postanowienia referendarza sadowego z dnia 28 listopada 2023 roku

zostal oddalony, albowiem podzial, o kiérym mowa powyzej zostal juz ujawniony w dziale 1-O
ksiggi wieczystej,

2) i prawo ja wieczy gruntu oraz prawo wlasnosci budynksw,
nie stanowia i Spolki lub jego i czedci,
3) prawo uzy ia wi gruntu oraz prawo whasnosci budynk6w
toczacego sie sadowego, w tym egzekucyjnego,
nie s iotem postepowania o ienie hipoteki przy
53 obigzone 2adnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi (poza opisanymi powyzej), w tym

i lub hi i, ani zadnymi innymi prawami oséb

trzecich, nie sq zajgte w nie sa i raniczed

w iu ani iu -~ w zwigzku 2 sadu lub na innej podstawie,

4) nic zostaly Spélce dorgczone zadne decyzje mogace stanowié podstawg powstania hipoteki

przymusowej na powyzszym prawie, Spotka nie posiada wobec Skarbu Paristwu ani jednostek

samorzadu terytorialnego wymagalnych zobowiazaii z tytl podatkw, w zwiazku z tym organy

podatkowe nie wystapily z wnioskiem o ieczenie ich izaf p yeh przez

2hozenie wniosku o wpis hipotek przymusowych oraz nie ciazy na Spolce zadne zaleglosci
podatkowe ani innego rodzaju naleznosci o i

§2.

Krzysztof Suskiewicz dziatajac w imieniu i na rzecz Spétki oswizdezyl, ze: — -
1) zgodnic z Uchwala nr 2 Zarzqdu art.Locum SA. = siedsibg w Lodsi, = dnia 3 listopada 2023
roku w sprawie: emisji obligacji serii A - Zarzad tej Spolki, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy

2 dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (. DzU. z 2022 r. poz 2244), a takze stosownic
do Uchwaly nr i2/2023 Rady Nadzorczej art.Locum S.A. z siedsibq w Lodsi, z dmia 30
pazdziernika 2023 r. w sprawie: wyrazenia zgody na emisje obligacji preez ari.Locum S.A

w Eodsi oraz Uchvaly nr | Zarzqdu art. Locum S A. = siedzibg w Lodsi, z dnia 3 listopada 2023 r.

w sprawie: uruchomienia programu emisji obligacji (ktre to uchwaly zostaly doprecyzowane

w zakresie przedmiotu zabezpieczenia na mocy uchwal: Uchwaly nr 14/2023 Rady Nad=orczej

art.Locum SA. = siedzibg w Lodzi, = dnia 6 grudnia 2023 1. w sprawie: ustanowienia hipoteki
oraz Uchwaly nr I Zarsqdu art.Locum SA. = siedsibg w Lodzi, z dnia 6 grudnia 2023 roku
w sprawie: ustanowienia hipoteki) postanowil o cmisji przez Spolkg obligacji na nastepujacych

Oznaczenie seri
Emisja obligacji nastapi w trybie okreslomym w art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach
zgodnie 2 art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d) Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku
z art. 3 ust. la ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
P dzenia i do i 20 systemu obrotu oraz
w spélkach publicznych (tj. DzU. 22022 ., poz. 2254), kiéra nie wymaga opublikowania
i jnego ani adzenia prospektu;
Liczba oferowanych obligacji wyniesie do 20 000 (dwudziestu tysiccy) sztuk o tacznej
wartosci nominalnej do 20 000 000 2t (dwudziestu milionéw Zlotych); <—eesmeeesseeereee. .
4. Wartodé nominalna i cena emisyjna jednej obligacii wyniesie 1000 2 (jeden tysige
Zlotych);
Obligacje beda wedlug stopy j rownej stawce WIBOR 3M
(Warsaw Interbank Offered Rate) powickszonej o marze 4,8 %, 2z zastrzezeniem
postanowier warunkéw emisji Obligacji w zakresic zmiany wskaznika referencyjnego; -
Zabezpieczeniem Obligacji bedzie m.in. Hipoteka umowna ustanowiona ma rzecz
A Hipotcki z najwy Pt fi jenia, na prawie
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wraz z wlasnoscia znajdujacych sig na tych
dzialkach, a stanowigeych odrgbng nieruchomosé, budynkéw, objetych ksisga wieczysta
PO 75, opisanych w § 1. tego aktu notarialnego wraz
2 oswiadezeniem o poddaniu si¢ egzekucji,
Obligacje zostang zarcjestrowane w depozycie papicrow wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A, a uchwala fa stanowi
Jednoczesnie upowaznienic dla Emitenta do zawarcia z Krajowym Depozytem Papierow
Wartosciowych S.A. umowy lub uméw o rejestracic Obligacji; -
Wykup Obligacji nastapi w tcrminie nie diuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji,
Emitent bedzie si¢ ubicgal o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alteratywnym
systemie obrotu Catalyst;
2) stosownie do WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII A EMITOWANYCH PRZEZ ART.LOCUM
S.A. Z SIEDZIBA W LODZI, z dnia 21 listopada 2023 r.: art.Locum S.A. z siedzibg w Lodzi
jako Emitent na podstawie przepisow prawa polskiego, t. w szczegolnodci przepisow powolanej
wyZej ustawy o obligacjach, a takze powolanych wyzej uchwal Zarzadu i Rady Nadzorczej
artLocum S.A. - i i do 20 000 tysicey) Obligacji na wyzej
warunkach, a tak.
1. Obligacje te s3 oprocentowane zgodnie 7 pkt 16 Warunkow Emisji w szezegélnotci:
a) Obligacje sq oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (2 wylaczeniem tego dnia)
do Dnia Wykupu (wigcznie) lub Dnia Wezesnieiszego Wykupu (wlczaie), ----—
b) odsetki bedg platne z dotu, w Dniu Platnosei Odsetek, —

L d

ot

o

=~

©

<) jezeli Dziert Platnosci Odsetek nic bedzic przypadat w Dniu Roboezym, Emitent
zobowiazuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, - S
d) odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy,
) Odsetki od Obligacji naliczane bydg w okresic od Dnia Emisji (z wylczeniem
tego dnia) do dnia wykupu (lacznie 7 tym dniem) albo Dnia Wezeéniejszego
Wykupu {lacznie z tym dni
pienwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (2 wybiczeniem tego
dnia) i koficzy ostatniego dnia Okresu Odsetkowego (lgeznie z tym dniem), kazdy
Kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacic ostatnicgo dnia poprzedniego
Okresu Odsetkowego (2 wylaczeniem tego dnig) i koficzy sig W ostatnim dniu
Okresu O faczie 2 tvm daiem),
g w punkcie 1624 Warunkéw Emi
rozpoczynaja sie i koficza si¢ w terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej

>

ustalono Okresy Odsetkowe, ktére

W tym punkcie,
po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opéznia
si¢ ze spelnieniem $wiadczeri z Obligacyi, w tym ostatnim przypadku, Obligacje
beda oprocentowane w stopy odsetek ustawowyeh liezonych za okres od Dnia
Wykupu do dnia poprzedzajucego dzicii wykonania platnosei $wiadezei
pienieznych z Obligacii wiacznie,
oprocentowanie  Obligacji bedzie obliczane wedtug wzoru  okreslonego
w punkcie 16.3 Warunkow Emisji,
Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M. tj. ustalona z dokladnoscig do 0,01
punktu procentowege wysokosé oprocentowania pozyczek na polskim rynku

i dla ckresu iesi WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW  Benchmark S.A. na stronie
www.gpwhenchmark.pl lub innej stronie ktéra ja zastapi, a stope bazow ustala
si¢ na podstawie punktu 16.4.2 i nastepne Warunkéw Emisji; e
2, Termin wykup Obligacji okreslono na dzien dniu 11 (jedenastego) grudnia 2026 r. (dwa
tysiace dwudziestego szostego roku) - Dziedn Wykupu, z zastrzezeniem punktu 132
Warunkéw Emisji; wykup Obligacji moze nastapié w dniu ustalonym zgodnic
7 punktami 14-15 Warunkéw Emisji, w kiérym Obligacie stana sie wymagalne przed
Dniem Wykupu — Dziefi Wezesnigjszego Wykupu, na zadanie Obligatariusza lub
na 2qdanie Emitenta;
Miejscem wykupu Obligacii jest miejscowost siedziby Emitenta; «---s------
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spelnione beda w zlotych; sposdb wyplaty Swiadezefi
2 Obligacji okresla punt 17 Warunkéw Emi . —
Zgodnic z Warunkami Emisji zabezpieczeniem Obligacii, a sciflej roszezeft
obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, bedzie Hipoteka na przyslugujgeym
Emitentowi prawie opisanym szczegbtowo w § 1. tego aktu notarialnego, ktéra
to Hipoteka zostanie fona 7 naj pi (pierwsze migjsce
hipoteczne) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto

£

aw
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pieédziesiat procent) wartosci nominalnej wtgpnie alokowanych Obligacji wraz
2 oswiadczeniem dhuznika hipotecznego zlozonego w formie aktu notarialnego
obejmujqcego eéwiadezenia o poddaniu si¢ egzekucii w trybic art. 777 § 1 kodeksu
postgpowania_ cywilnego do kwoty réwnej sumic Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére beds wynikaé z Obligacji, w

whasnosci p na tych dzialkach 6 iacych odrebne ni i, objetych
ligga, wieczysta POLP/DOO38097/S - ustanawia. hipoteke do sumy 30 000 000 21 (rzydzistu milionéw
Jtorych) na rzecz Administratora Hipoteki, to jest Luczyiiski i Wspolnicy Spolki komandytowej
2 sidziby w Warszawie (KRS 0000267837, REGON 140760082), na zabezpicczenia. wierrytehnoici
o j wysokosci, ra ktora skladaiy si¢ i 2 tywdu splaty

do zaphaty odsetek od Obligaci i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztéw i wydatkow przez Obligatariuszy w zwiazku 2

i przyszlych roszezef wynikajaeych z Obligacji w serii oznaczonej literg A", 8. do 20 000, o wartosci
inalngj 1000 7! kazda, o jest o faczncj wartosci nominalnej do 20 000000 zI (,Obligacje A”),

wykonania praez Emitenta zobowiazafi pieniginych 2 Obligaci, lacznie 7 odsctkani
i za opoZnicnic w wy jacych z Obligacji prz
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wysuapmz:
2 wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoéei temu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 (wzydziestego pierwszego) grudnia 2027 r. (dwa tysiqee dwudziestego siddmego
roku);
Emitent podpisal w dniu 20 listopada 2023 r. z Luczyiski i Wspélnicy Spotka
komandytowy z siedziba w Warszawie, ul. Pickna 24126, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowege prowadzoncgo przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000267837, REGON 140760082, jako Administratorem Hipoteki
- UMOWE O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI, na podstawie ktorej
Emitent, stosownie do art. 31 ust. 4 usawy o obligacjach powolal Luczyfiski
i Wspolnicy Spéike komandytowa z siedziba w Warszawic na Administratora Hipoteki,
w zwiazku z Hipoteka, kidra zostanie ustanowiona o sumie nie mnicjszej niz 150%
wartosci nominalnej  subskrybowanych  Obligacji, w pierwszej Kolejnoei
wyemitowanych w liczbie do 20 000 o serii oznaczonej jako seria A; oznacza to,
zc suma Hipoteki w pierwszej kolejnosci jest mic wigksza niz 30000000 zk
Administrater hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego
we wlasnym imieniu lecz na rachunck Obligatari
praecmiot hxpe(ekl zostal poddany przez Emitenta wycenie przez podmiot, kiéry posiada
iajace rzetelnosé wyceny oraz zachowuje
bezstronnosé i menlemoéc godnie z art. 30 ustawy o obligacjach, a stosownie
do operatu 2 dnia 12 2023 . okreSlono
warto$¢  rynkows prawa i i i i
gruntowej na 70 539 000 zl (siedemdziesiat milionéw pieéset trzydziedci dziewipe tysiecy
lotych):

o

o

8. uzyte w niniejszym akeie notarialnym sformulowania zapisane wielks litery maja
znaczenia, zgodne z tymi, ktére nadano im w pkt. 1 WARUNKOW EMISI

OBLIGACJI SERII A EMITOWANYCH PRZEZ ART.LOCUM S.A. Z SIEDZIBA

W LODZI, z dnia 21 listopada 2023 r., obejmujacym ,defin

§3.

Krzysztof Suskiewicz dziakajac w imieniu i na rzecz art.Locum Spélki Akeyjnej z siedziba

W Lodzi oswiadczyl, ¢ na przyslugujgeym Spélce prawie uzytkowania wieczystego opisanych dzialek
gruntu oznaczonych numerami: 48/1, 5125, 5/30, 5/35, 5/4, 5/46, 5/55 i 5/56, o facznym obszarze
43561 ha, polozonych w Poznaniu w obrgbic geodezyjnym 306401_1.0036, Junikowo oraz na prawie

towanych przez art.Locum S.A, Z siedziby w Lodzi, na podstawie Uchwaly nr 2 Zarsqdu art.Locum
{4. = siedzibg w Lodsi (jako Emitenta), z dnia 3 listopada 2023 roku, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy
2 dnia 15 stycznia 2015 1. o obligacjach, a takze w zwiazku z Uchwalg nr 12/2023 Rady Nadsorczej
an)Locum S.A. = siedzibg w Lodzi, = dnia 30 paidziernika 2023 r. w sprawie: wyrazenia zgody na emisje
aw,guqu prees art.Locum SA. w Lodsi oraz Uchwaly nr | Zarzqdu art.Locum S.A. = siedzibg w Lodsi,
dnia 3 listopada 2023 r. w sprawie: uruchomienia programu emisji obligacji, stanowigcych zatyeznik
do WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERI A EMITOWANYCH PRZEZ ART.LOCUM SA.
Z SIEDZIBA W LODZI (,Warunki Emisi"), 2 dnia 21 listopada 2023 1. (ktore to uchwaly zostaly
w zakre: na mocy uchwak: Uchwaty nr 14/2023 Rady

Mzta;rej art.Locum S.A. = siedziba w Lodsi, = dnia 6 grudnia 2023 r. w sprawie; ustanowienia hipoteki
oraz Uchwaly nr | Zarzqdu art. Locum S 2 siedsibq w Lodzi, = dria § grudnia 2023 roku w sprawie:
Hipoteki), w i do zaplaty odsetek od Obligacji A i naleznodci

2 tywly wykupu Obligacji A oroz wszelkich kosatéw i wydatkéw poniesionych prec Obligatariuszy
w zwigzku 7 ykonania przez Emitenta p 2 Obligacji A, hcznie
2 odsetkami vmi za opbinienie W Wy i ynikajacych z Obligacji A przez
Emitenta, przy czym:
1) Obligacje A sg oprocentowane zgodnie z punktem 16 Warunkow Emisji, w szezcgolnesci: -————

2) Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wykiczeniem tego dnia) do Dnia
Wykupu (wiscznie) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (whacznie),

b) Odsetki beda platne z doty, w Dniu Plamosci Odsetek,

©) jezeli Dziet Phamosci Odsetek nie bedzic przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje

sig do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci

Odsetek,

d) Odsetki bedg naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, -

€) Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresic od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dniz) do Dnia
‘Wykupu (lacznic z tym dniem) albo Doia Wezedniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem), ----
pierwszy Okres Odsetkowy si¢ w Dniu Emisji (z wylacs tego dnia) i koriezy sig
ostatniego dnia Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem), kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sig w dacic ostatniego dnia Okresu O @ iem tego
dnis) i koriczy si¢ w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lgeznic z tym dniem), —--——--—-—
£) w punkcic 1624 Warunkow Emisji ustalono Okresy Odsetkowe, ktére rozpoczynaja sic
i koiiezg sig W terminach wskazanych w tabeli zamieszezonej w tym punkcie, -

h) po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia
spenicniem $wiadczen z Obligacji, w tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane

we stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia popmdu;wgo
dzien wykonania platnosci swiadczen pienigznych z Obligacji wlacznie,

=

i) oprocentowanic Obligacji bedzie obliczane wedhug wzoru okreslonego w punkeie 16.3
Warunkéw Emisji,

i) Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, fi. ustalona z dokladnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyezek na polskim rynku migdzybankowym dla
okresu trzymicsioznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
S.A. na stronie ww b p! lub innej stronie ktdra ja zmp. a Stope

Bazowg ustala si¢ na podstawie punktu 16.4.2 i nastepne Warunkéw Emisii, -

&

dwudziestego szdstego roku) - Dzied Wykupu, z zastrzezeniem punktu 13.2 Warunkéw Emis
wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie 2 punktami 14-15 Warunkow Emisfi,
w ktbrym Obligacje stang sig wymagalne przed Dniem Wykupu ~ Dziest Wezesniejszego \Vyknfu
na zgdanie Obligatariusza lub na zadanie Emitenta;

3) Miejscem wykupu Obligacii jest miejscowosé siedziby Emitenta; —-eesese-. s

Swiadczenia pienigzne z Obligacji spelnione bedg w zlotych; sposob wyplaty $wiadezen

2 Obligacji okresla punkt 17 Warunkéw Emisii.

§4.

1. Krzysziof Suskiewicz dzialajac w imieniu i na rzecz art.Locum Spslki Akeyjnej z siedziby

w Lodzi, nie bedacej dhuznikiem osobistym, oswiadezyl, ze:

- w przypadku braku zaplaty wszelkich istniejacych i przyszlych roszezei, w szezeglnosei
© 7aplatg odsetek od Obligacji A, wyliczonych zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji i naleznodci z tytul
wykupu Obligacii A oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy
W zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzats pienigznych z Obligacii A, lyczaic
2 odsetkami iz ienie w wykenaniu = Obligacji A przez
Emitenta, liczonych od pi yeh z wyzej i
20000 Obligacji A, o wartosci nominalnej 1000 2zl kaida, o lacznej wartoci nominalnej
4020 000 000 2} - co do obowiazku zaplaty na rzecz Luezyiiski i Wspélnicy Spélki komandytowej
z siedziba w Warszawie (KRS 0000267837, REGON 140760082), jako Administratora Hipoteki,
poddaje reprezentowang przez niego art.Locum Spole Akeyjng z siedzibg w Lodzi, z aktu tego
egzekucii stosownie do art. 777 § 1 pkt 6) kodeksu postgpowania cywilnego - do kwoty
3Il 000000 z1 (trzydziestu mmonow }lulych) z praw opisaaych w § 1. tego aktu notarialnego

i prawo uz dzialek gruntu numerami: 4871, 5/25,

5130, 5135, 5/44, 5/46, 5/55 i 5/56, o lacznym obszarze 4 13561 ha, polozonych w Poznaniu w obrebic
geodezyjnym 306401_1.0036, Junikowo oraz prawa whasnodei posadowionyeh na tych dzialkach
budynkéw, stanowigeych odrebne nieruchomosei, objetych ksigga wieczysty PO1P/00038097/5, idre
to prawa zostaly obeiazone hipoteka do sumy 30000 000 2! na rzecz Administratora Hipoteki, to jest
Luczyiski i Wspélnicy Spoiki komandytowej z siedziba w Warszawie (KRS 0000267837, REGON
140760082), na podstawie oswiadczenia zawartego w § 3. tego akiu notarialnego, w celu zaspokojenia
wyzeJ ymieni roszezen wynikajaeych z Obligacji

od ktérego 1! jest wyzej i i Jjest
spmzq,dmnle przez Luczytiski i Wspdlnicy Spo’ke komandytowa z siedziby w Warszawie (KRS
0000267837, REGON 140760082), jako Administratora Hipoteki, oswiadezenia z podpisem
notarialnie  poswiadezonym o bezskutccznym  uplywie 14 (cztemasto}-dniowego  terminu
przcwidzianego w pisemnym wezwaniu nadanym przesylka rejestrowang w rozumicniu art. 3 pkt 23

<

go dnia ich

Termin wykup Obligacji okre¢lono na dziefi 11 (jecenastego) grudnia 2026 1. (dwa tysice
/

ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku - prawo pocztowe, f. listem poleconym (przesytka rejestrowang
w rozumieniu art. 3 pkt 23 powolanej usiawy prawo pocziowe, przyjmowanej za pokwitowaniem
prayiecia i dorgezenia za pokwitowaniem odbioru) przez Luczyiski i Wspdlnicy Spolke komméy\owla
2 siedziby w Warszawie (KRS 0000267837, REGON 140760082), jako Administratora Hipoteki,
na adres Emitenta wskazany w Warunkach Emisji, wyzywajacym Emitenta do uiszezenia przez
Fmitenta $wiadczen pienieznych wynikajacych z Obligacji A na zasadach wskazanych w Warunkach

Emisji; -

- wierzyciel ma prawo wielokrotnie, tj. zawsze, gdy wystapi ktdrekolwick z okreslonych powyzej
. zdarzei, wystgpowaé o nadanie ninicjszemu akiowi Klauzuli wykonalnosei celem wyegzekwowania
\nalermego swiadczeni, co o calosei lub czeici naleznej kwty, w terminie do dnia 31 (irzydziesicgo

[pierwszego) grudnia 2027 (dwa iodmego) roku.
/ 2. Krzyszof Suskiewicz dzialajac w imieniu i na rzecz art.Locum Spolki Akeyjnej z siedziby
w Lodzi, w zwigzku ze ziozonym oswiadczenicm o poddaniu egzekucii, stosownie do art. 777 § 2
Kodeksu postgpowania cywilnego oéwiadezy, ze:

1) stosunkiem prawnym, w zwigzky, z kKiérym poddsje reprezentowang Spolke egzekuci, jest
prawny stosunek wynikajacy z emisji Obligacji A, emitowanych przez art.Locum Spofki
Akeyjnej z siedziba w Lodzi, na podstawie opisanych w § 2. tego aktu notarialnego uchwal
organdw Spéiki oraz Warunkow Em

2) daty powstania Spolki wobec , tj. Obli
2Obligacji A, emitowanych przez art Locum Spolki Akeyjucj z sicdzibg w Lodzi jest nadejécie
Dnia Wykupu, to jest dnia 11 grudnia 2026 r., qui tez nadejécie Dnia Wezesniejszego
Wykupu wynikej 2 zadania Oblig i wykupu Obligacji A, ——--—-

3) trescia zobowiazania Spolki wobec wierzyciela jest obowigzek zaplaty na rzecz
Obligatariuszy - $wiadezen wynikajacych z Obligacji A, 2 opisanej w tym akeie
Uchwaly nr 2 Zarzqdu art.Locum S.A. z siedsibq w Lodsi, = dnia 3 listopada 2023 roku
9 sprawie: emisii obligacji serii A oraz szezegdlowo opisanych w Warunkach Emi
powaolanych wyzej wierzytelnosci, kiore beda wynikac z Obligacji A, r—me-emm:

4) swiadezeniem wierzyciela w stosunku do Spélki, wynikajacym z powolanego wyzej stosunku
pmwnego Jjako t\mdczcmcm wza;emnvm Jjest spetnione przez Obligatariusza $wiadczenia

przez i sumy picnieznej (ceny emisyjnej),
w zwiazku 7 przyjeciem przez Obllgalanum pmpozyc)l nabycia Obligacji A,

5) termin wy powy . ic przez C
oznaczonej sumy pienieznej (ceny emisyinei), w z zwiazku z przyjeciem przez Obligatariusza
propozycji nabycia Obligacji A jest dziefi 12 (¢wunasty) grudnia biezgeego 2023 1. -

Koszty tego aktu i oplate sadowa wniesiong w przelewem ponosi Spolka.
§6.
W zwiazku z zawarciem umowy objetej tym aktem strony
notariusza, abym wykonujac obowiazek ztozenia wniosku — dzialajac na podstawic art. k) pkt Bu) iart. 92
§4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1799) - zlozyla
z i systemn whiosek y jacy zadanie wpisu
w ksigdze wieczystej PO1P/00038097/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto
W Poznaniu, V Wydzial Ksiag Wieczystych, w dziale IV hipoteki do sumy 30000 000 71 na rzecz
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Administratora Hipoteki. to jest Luczyfiski i Wspolnicy Spétki komandytowe; 2 siedziba w Warszawic
(KRS 0000267837, REGON 140760082), na zabezpicczenia wi i o ni j wysokosci,
na Kiérg skladaja sie wierzytelnodei z tywlu splaty wszystkich istniciacych i preysalych roszezeh
wynikajacyeh 2 Obligacji w serii oznaczonej litera A", 1. do 20000, o wartosci nominalnej 1000 2t
kazda, 10 jest o facznej wartosci nominainj do 20000000zt (,Obligacje A”), emitowanych praez
art.Locum S.A. 7 siedziba w Lodzi, na podstawic Ushwaly nr 2 Zarzqdu art Locuum S A. z siedeibq w Fod-i
(Gako Emitenta) = dhia 3 listopada 2023 roku. w oparsiu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1.
© obligacjach, a takse w zwiazku 2 Uchwalg nr 122023 Rady Nadsorcze] art Locum SA. z siedsibg
wLodzi, z dnia 30 paidsiernika 2023 r. w sprawie: wyrazenia sgody na emisje obligacji przez art. Locum
S w Lodsi oraz Uchvwaly nr 1 Zarzqdu art.Locum S.A. = siedib w Lodsi, z dnia 3 listopada 2023 o/
W sprawie: uruchomicnia programu emisji obligacyi, stanowigeych zalgeznik do WARUNKOW EMISA
OBLIGACII SERII A EMITOWANYCH PRZEZ ART.LOCUM S.A. Z SIEDZIBA W £ODZI (,W: ki
Emisji”), z dnia 21 listopada 2023 r. (ktore to uchwaly zostaly doprecyzowane v zakresie przedmioty
zabezpieczenia na mocy uchwal: Uchwady nr 14/2023 Rady Nadzorczej art Locum S.A. = siedsibg w Eodsi .
= dhia 6 grudnia 2023 r. w sprawie: ustanowienia hipoteki oraz Uchwaly nr 1 Zarzgdu art Locum S.A,
= siedzibg w Lodzi, z dnia 6 grudnia 2023 roku w sprawie: ienia hiporeki), w i

/ 2 Obligacji okresla punkt 17 Warunkéw Emisji,

n

j) Stope Bazown stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona 7 dokladnodeig do 0,01 punktu
: e . i
procentowego wysokos¢ opracentowania po7yczek na polskim rynku migdzybankovym :‘;
okresu trzymiesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podancj p7e1 G
S.A. na stronie ol lub innej stronie kiora ja zastapi, a Stope
Bazowa ustal si¢ na podstawic punkiu 16.4.2 i nastpne Warunkéw Emis] .

2) Termin wykup Obligacji ckreslono na dzied 11 Gedenastego) grudnia 2026 r. (dwa Elys?qc‘:f
dwudiestego s20stego roku) - Dzieis Wykupu, 7 zastrzezeniem purktu 13.2 Warunkéw Emisfi
wykup Obligacji moze nastapic w dniu ustalonym zgodnie z punktami 14-15 Warunkow E.:.sjn,
w ktérym Obligacje stana si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu — Dziefi Wezedniejszego Wykupu
na zadanie Obligatariusza lub na zadanic Emitenta;

i ji jest siedziby Emitenta;

3) Miejscem wykupu Obligaci jest ¢ ¥ : —

! 4) Swiadczenia picnigzne z Obligacji spefnione beda w zlotych; sposob wyplaty $wis

2obowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji A i nalezmosei  tytubu wykupu Obligacji A oraz wszelkich

kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku 2 dochodzeniem wykonania przez.

Emiteata zobowiazai pienigznych 2 Obligacji A, heznic 2 ostami ustawowymi za opbnienie
W wykonaniu zobowiazat wynikajacych z Obligacji A przez Emitenta, przy czym: -—

1) Obligacje A sg oprocentowane zgodnie z punktem 16 Warunkow Emisji, wszezegolnotci:

@ Obligacje sq oprocentowane poczqwszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tega dnia) do Dn

Wykupu (wlacznie) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (whcznie),

b) Odsetki bedg platne z dohu, w Dniu Platnosci Odsetek, -

©) jezeli Dziet Platnosei Odsctek nie bedzic praypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje

si¢ do zaplaty Odsetek w picrwszym Dniu Roboezym przypadajacym po tym Daiu Platnodci

Odsetek,

) Odsetki bedg naliczanc od wartosei nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, -

) Odsetki od Obligacii naliczane bgdg w okresic od Dnia. Emisji (z wylgezeniem tego dnia) do Dnia

Wykupu lacznie 2 tyes dniem) albo Dnia Wezesnicjszego Wykupu (lacznie z tym dniemm), —enmer

pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Diu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i kofiezy sie

ostatnicgo dnia Okresu Odsetkowego (tacznie 7 tym dniem), kazdy kolejny Okres Odsetkowy

rozpoczyna sig w dacic ostatniego dnia iego Okresu O [£3 iem tego

dnia) i koiiczy sig w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (iacznic 2 tym daiem), w—ereeereeerermoer-

® w punkcie 1624 Warunkéw Emisji ustalono Okresy Odsetkowe, ktére rozpoczynaja sic

i Koriczg sie w terminach wskazanych w tabeli zamicszczonej w tym punkeic,

h) po Dniu Wykupu Obligacie mie sy oprocentowane, chyba, ze Emitent opotnia sie

7e spelnieniem Swiadezei 2 Obligacji, w tym ostamim przypadku, Obligacie beda

Oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dia

poprzedzajgeego dziets wykonania platnosei éwiadezers pienigznych z Obligacji wigcznies —mer

i) oprocentowanic Obligacji bedzie obliczane wedlug wzoru okreslonego w punkcie 16.3

Warunkow Emisji,

=

ieni iace podstawe wpisu.
oraz przestata do wy Sadu i ; = ‘
Jednoczesnic  stawajacy oiwiadezyl, ze Spitka jest wnioskodaweq tego postepowania
i nie zrzeka sie zawiadomienia o wpisic ani nie chee, aby zawiadomienic o wpisie
i J ni ikiem tego postep
doreczono za systemu

wieczystoksiggowego jest Luczyiiski i Wspélni a
KRS 0000267837, REGON 140760082, z adresem do korespondenci:

kodeks karny skarbowy (tekst jednolity Dz. U. 22023 1. poz. 654).

cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 22025 1. poz. 1550),
jednolity Dz. U. 22023 v poz. 1984),
2016, w sprawic achrony as6h fizyeznych w zwigzku 7 przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrekiywy 95/46/WE (ogdine mz;:anizeme
o ochronie danych), w tym obowiazku informacyjnym oraz przepisach art. 13-15 tegoz rozporzadzenia. —

cv Spolka komandytowa 7 siedzibg w Warszawie,
¥ )0-549 Warszawa, ul. Pigkna 24/26.

§7.

1. Zwrécilam uwage stawajaeego na odpowiedzialnosé z art. 56 ustawy z dnia 10 wrzednia 1999 r.

2.P fam tez o: - }
a) treéei art. 626" art. 6261°, 777, 786 i 788 ustawy  dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postgpowania

by tredel art. 65 i nastepne ustawy  dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst

c)art. 31 ust. 6 powolanej wyzej ustawy o

i i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
d) przepisach P y

§8.

Pobralam: :
N .
a) 19,- 2} podatku od czynnosei yeh (z : i
wierzytelnoei o wysokokei nieustaloncj), stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 7 lit, B ustawy z dnia 9 wrzesnia

. 0 tym podatku, - - e :
w r\:)’z)t;o -?opimy sqdowej, stosownic do art. 42 ustawy z dnia 28 lipea 2005 1. 0 kosztach sgdowyc
ol i .U, z 2023 1. poz. 1144), - -

w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz. L : — -

3 powyisza oplata sqdowa bedie zarejestrowana w Repertorium A pod mumerem zlozonego wnioski

hipoteki na
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¢) 3 000.- zt za sporzadzenie aktu notarialnego (1500 zf + 1500 z}) stosownie do §§ 3, 5 i 6
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci, z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1473),

d) 690,- zt VAT (23%), stosownie do art. 41 ust. 1 i art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.1570),

e) 5, zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej,
na podstawie art. 84 a §5 ordynacji podatkowej oraz §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadezenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. z 2023, poz. 378),

czyli facznie pobratam 3 914 zt (trzy tysiace dziewieéset czternascie ztotych). —-------emmmmeemmmeemcne

Powyzsze kwoty nie obejmujq wynagrodzenia notarialnego za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego
zgodnie z §16 powolanego wyzej rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug wedlug stawki 23% (1. lgcznie
kwoty brutto 246 zl) oraz kosztéw wypiséw aktu notarialnego, ktére wraz z podstawg prawnq ich pobrania
zostanq podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale aktu podpisy wymienionego stawajgcego i notariusza.

Repertorium A nr  2761/2023
Wypis powyzszego aktu wydaje
na rzecz art.Locum Spotki Akcyjnej z siedzibg w £odzi
Pobratam: af 50,- 2, wg § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1473) i
b/ 11,50 zt VAT, stosownie do art.41 ust. 1 i art. 146aa ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz.U.
z2023 r., poz. 1570)
Lodz, dnia 7 grudnia 2023 r.

ko O(’/w‘% s,
Weronika Lendla / '

NOTARIUSZ
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8.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki

oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust.
4 Ustawy o Obligacjach przy czym funkcje te petni¢ bedzie spétka pod firmg SWK
Legal Sebzda — Zatuska Wodjcik Kaminska Radcowie Prawni spdtka partnerska z
siedzibg we Wroctawiu przy ul. Ksiecia Witolda 46/66, 50-202 Wroctaw, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przesz Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001013530, NIP: 8982287584,
REGON: 524225986

Autoryzowany Doradca
lub Doradca Emitenta lub
Firma Inwestycyjna

Cena Emisyjna

Dzierh Roboczy

Dzienn Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent lub Spoétka

Grupa, Grupa Emitenta

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj.
1.000 (jeden tysigc) ztotych

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

oznacza dzien, w ktdrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢

operacyjna
oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 13. Warunkdéw Emisji

oznacza emisje Obligacji

oznacza spotke pod firmg art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, adres: ul. Piotrkowska
173, 90-447 tédz, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajacg
nr REGON: 472370926, NIP: 7251791037, o kapitale zaktadowym w petni
optaconym w wysokosci 27 688 000,00 zt

oznacza ewidencje osob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane lub wspdtkontrolowane przez
Emitenta, objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu
aktualnie stosowanych standardéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie
skonsolidowanym

Oznacza hipoteke na Nieruchomosci, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym

pierwszenstwem (pierwsze miejsce hipoteczne ) na rzecz Administratora Hipoteki
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KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny
Dokument Informacyjny
Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Nieruchomos¢

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie BMB

do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie

alokowanych Obligacji
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93
ze zmianami

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na
Rynek ASO Catalyst

oznacza 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii A Emitenta o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po
zarejestrowaniu  Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkdéw
Emisji

oznacza okres, o ktérym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkow Emisji

oznacza nieruchomos$é¢ potozong w Poznaniu, ul. Wieruszowskiej bedacg w
uzytkowaniu wieczystym Emitenta, dla ktdrej Sgd Rejonowy Poznan-Stare Miasto
w Poznaniu, V Woydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
PO1P/00038097/5, sktadajaca sie z dziatek 48/1, 5/25, 5/30, 5/35, 5/44, 5/46, 5/55,
5/56

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
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Rynek ASO Catalyst

Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1. Warunkéw Emisji;

oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
2244 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 z p6zn. zm)

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, ktdorych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg

pozyczek innym bankom
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