NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii D, serii F i serii G wyemitowanych przez spétke pod firma

Arche S.A. z siedzibg we Warszawie

ARCHE

GRUPA

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych t3 nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub

réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.
Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub

przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 14 kwietnia 2021 r.
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.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej
znaczenie i wycene instrumentéw diuznych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

e 0&6’%"‘[1. ‘

WHadystaw Grochowski

Prezes Ziq?zqdu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzgdzona
zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy izgodnie z dokumentami iinformacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

MlchatZabczvnskl r c
Prezes Zarzqdu Czlofiek Zarzgdu
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

ARCHE S.A.

spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
22)319-80-80

22)319-80-81

Numer telefonu:

(
Numer faksu: (
a internetowa: www.arche.pl
Adres poczty elektronicznej: arche@arche.pl
821-163-93-35
710021277

0000831001

W dniu 28 lutego 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, dokonat wpisu przeksztatcenia formy prawnej Emitenta ze spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng.

Przeksztatcenie Spotki nastapito w trybie okreslonym w przepisach art. 551 i nast. kodeksu spétek handlowych
(k.s.h.). Zgodnie z art. 553 § k.s.h. spdtce przeksztatconej przystuguja wszystkie prawa i obowigzki spofki
przeksztatcanej. Przeksztatcenie powoduje, ze spdtka akcyjna powstata wskutek przeksztatcenia z mocy prawa
stata sie podmiotem wszystkich stosunkow prawnych, w ktérych pierwotnie wystepowata "ARCHE" sp. z 0.0.
Poza zmiang formy organizacyjno-prawnej oraz nr KRS, pozostate dane podmiotu (siedziba i nr NIP) nie ulegty

zmianie.

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu,
Pawet Grochowski — Cztonek Zarzadu,

Agnieszka Mitura — Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spétki uprawniony jest kazdy z cztonkdéw zarzagdu samodzielnie.

2.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Kraj siedziby:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

Zakres dziatan we wspoétpracy

z Emitentem

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 000-807 Warszawa

+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl

525-247-22-15
14226131900000
0000712428

1)

wsparcie Emitenta przy sporzgdzaniu tresci niniejszej
Noty Informacyjnej,

ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii
D, Fi G do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie,

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii D, F
i G do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,
Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,
Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,
Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,
Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spo6tki wymagane jest dziatanie Cztonka Zarzadu tacznie

z Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu lub taczne dziatanie Prezesa Zarzagdu z Wiceprezesem Zarzadu.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie ich
gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone witasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, bgdz ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich

istotnosci, waznosci czy prawdopodobieristwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitalowa, w ktorej jest jednostka dominujacy

(»Grupa”)

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z koniunkturq makroekonomiczng

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spotki, jest scisle zwigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos¢ stop procentowych, bezrobocie,
inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdw mogg doprowadzié
do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia,
co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Spétki.

Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektow nalezgcych do Arche)
w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych
czynnikdw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczyé: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje
i sktonnos¢ do podrdzowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktory przektada sie na poziom kosztow
operacyjnych obiektow hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajgce sie na pogorszenie
atrakcyjnosci kraju dla turystow zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym
w wyniku konfliktéw, atakéw terrorystycznych lub napie¢ spotecznych, skutkujgca zmniejszeniem sie liczby
0s6b podrdzujacych.

3.1.2. Ryzyko zwiqzane z pandemiq koronawirusa COVID-19

Potencjalnie istotny wptyw na rynek deweloperski w najblizszych kwartatach mogg mieé¢ gospodarcze
konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, ktéra wybuchta w Chinach pod koniec 2019 r., a od kilku
miesiecy ma miejsce réwniez w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemii moze by¢ spowolnienie
gospodarcze, a nawet recesja. Na date dokumentu trudno oszacowac skale wptywu na rynek deweloperski
w Polsce, jednak mozna spodziewaé sie tymczasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu. Od tego jak

dtugo potrwa walka z epidemia zalezy czy wptynie ona réwniez na dtugoterminowg liczbe transakcji oraz ceny
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aktywow nieruchomosciowych. Z drugiej strony w przypadku duzego pogorszenia na rynku

nieruchomosciowym mozna spodziewac sie rowniez spadku cen gruntéw oraz kosztéw budowy.

Wybuch pandemii koronawirusa COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 r. doprowadzit do bardzo silnego
spowolnienia gospodarczego i stawiat pod znakiem zapytania przyszto$¢ wiekszosci branz gospodarczych
w Polsce. Negatywne skutki byty odczuwalne réwniez w przypadku deweloperéow mieszkaniowych — wiele firm
zamkneto swoje biura sprzedazy, a liczba sprzedanych mieszkan w kwietniu i maju 2020 r. drastycznie spadta.
Z czasem okazato sie, ze akurat ta branza bardzo dobrze poradzita sobie w pandemii i wiekszos¢ deweloperéow
mieszkaniowych wrécita do wynikéw generowanych w 2019 r., zaréwno pod katem osigganych cen jak

i wolumendw sprzedazy.

Zdecydowanie bardziej negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta ma pandemia w kontekscie sytuacji w branzy
hotelowej. Od wybuchu pandemii, tj. od kwietnia 2020 r. obiekty hotelowe w Polsce s3 regularnie zamykane
na skutek decyzji administracyjnych, w zwigzku z czym tracg one zdolnos¢ do generowania przychodu.
Koniecznos¢ stosowania dodatkowych srodkéw ostroznosci spowodowata, ze nawet w krétkich okresach,
w ktorych hotele nie byty zamkniete, Srednie obtozenie byto zdecydowanie nizsze niz w poprzednich latach.
Ponadto w zasadzie nie odbywaty sie konferencje oraz imprezy firmowe, ktore w ubiegtych okresach stanowity
istotne zrédto przychodow. Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie stanu pandemii i wystepujgcych
kolejnych fal zachorowan w pdzniejszym okresie nastgpig dalsze spadki popytu na ustugi w obiektach
zarzadzanych przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje

finansowa.

3.1.3. Ryzyka zwiqzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Grupa Emitenta
Polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna na
wahania rynku. Takie warunki stanowig istotny czynnik ryzyka zaréwno dla Emitenta jak idla innych
deweloperdw, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujacy etapy, takie jak zakup gruntéw, przygotowanie
terenu do robdt budowlanych, proces budowy, a takie sprzedaz mieszkan) od jego rozpoczecia do chwili
zakoriczenia moze trwac nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumie¢, ze decyzje podejmowane przez Emitenta
muszg uwzgledniaé stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak rowniez znaczace wahania
cen gruntéw, poziomu kosztow budowy icen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektow, ktére to

czynniki mogg wywrzed znaczgcy wptyw na rentownos¢ Emitenta i jej potrzeby finansowe.

3.1.4. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow
Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos$¢ do pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domdw, co moze

mie¢ wptyw na ich cene i dtugosé okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze

Strona |9



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow i podwykonawcéw,
co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektow deweloperskich. Nasilenie
sie konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektéw w lokalizacjach konkurencyjnych
do obiektéw z Grupy Emitenta, moze mieé niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny, poziom obtozenia obiektéw
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzace

w sktad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

3.1.5. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi
Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczagcym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci  pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego
zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robot, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie
i za odpowiednia cene. Pozyskiwanie gruntdw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkac konkurencje ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koncu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie

warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane z niestabilnoscig systemu prawnego, w tym podatkowego; ryzyko regulacyjne
Jednym z waznych zagrozen dla Emitenta jest niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko zwigzane
z otoczeniem prawnym dla dziatalnosci Emitenta to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespdjnosé, a takze
brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa.

Zmiany w przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. System podatkowy
w Polsce ulega ciggtym zmianom. Zakres zmian, ich tre$¢ oraz trudnosci zwigzane zinterpretacjg zawitych
przepisow podatkowych, a takie rozbieznosci w orzecznictwie organdéw podatkowych i sgdéw
administracyjnych stanowig utrudnienie dziatalno$ci deweloperskie;j.

Mieszkaniowy rynek deweloperski, na ktérym dziata Emitent stanowi rynek z duzym udziatem klientéw
indywidualnych (konsumentow). Istotng kwestig jest w zwigzku z tym takie nadzér Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw oraz Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nad postanowieniami uméw
zawieranych w ramach dziatalnosci deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyzej wymienione
organy poszczegdlnych klauzul umownych z konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie jest bardzo
rozbudowane i ciggle ewoluuje. Zachodzi wiec stata koniecznos¢ modyfikacji réznych zapiséw umownych celem

dostosowania ich do aktualnej linii orzecznicze;j.

3.1.7. Ryzyko administracyjno - budowlane
Istnieje ryzyko, ze Emitent nie uzyska w zaktadanych terminach niezbednych zgdd administracyjnych (decyzji,
pozwolen) do realizacji badz zakonczenia i oddania poszczegdlnych projektéw badz tez, ze Emitent nie uzyska
ich wcale. Nieterminowe uzyskanie bgdZ nieuzyskanie odpowiednich decyzji i pozwolen moze mie¢ negatywny
wptyw na realizacje projektow i wywotywaé konsekwencje z tym zwigzane. Powyisze dotyczy takze

ewentualnie przedtuzajacych sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej opisanych decyzji i pozwolen
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wskutek wolnego dziatania organdw badz wnoszenia srodkow zaskarzenia przez strony tych postepowan.
Tempo wydawania orzeczen przez organy administracyjne i sgdy powoduje, ze poszczegdlne postepowania

mogg trwac stosunkowo dtugo.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane z sezonowosciq sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitatowe i pracy charakteryzujg sie
wzgledng stabilnoscig, mozna wyrdzni¢ pewien cykl rocznej sprzedazy produktéw deweloperskich. | kwartat
roku, w okresie do pofowy marca, charakteryzuje sie mniejsza liczbg sprzedanych lokali. W Il kwartale
nastepuje znaczny wzrost zainteresowania rynkiem deweloperskim, a takze obserwuje sie wzrost liczby
transakgcji, ktéry trwa do okoto potowy czerwca. W okresie wakacyjnym, az do wrzesnia notuje sie kolejny
spadek liczby transakcji. Od konca wrzesnia do konca roku ponownie odnotowuje sie wzrost liczby
sprzedawanych lokali. W zwigzku z powyzszym mozna wyrdzni¢ dwa okresy wzrostu (wiosna, jesien) i dwa
okresy spadku (lato, zima). Powyzsza sezonowo$¢ odnotowywana jest takze w dziatalnosci Emitenta.

W zakresie dziatalnosci hotelowej najwyzszy poziom przychodéw z tytutu wynajmu pokoi oraz z tytutu
organizacji imprez okolicznosciowych notowany jest w okresie czerwiec-wrzesien, a najnizszy w | kwartale roku

kalendarzowego.

3.1.9. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytow bankowych i obligacji jest zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych wptywa na
koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztow finansowania projektéw.
Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzarn o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje

biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stop procentowych.

3.1.10. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spétki opierajgcej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym
takze podczas etapu budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem
stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw
hipotecznych. Trwajaca niestabilno$¢ rynkéw finansowych powoduje chwiejnos¢ i niepewnosé swiatowych
rynkow kapitatowych i nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen mogg ulega¢ znacznym zmianom w zwigzku
z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenia ma dostep i warunki finansowania zaréwno do
kredytéw z przeznaczeniem na budowe obiektéw jak i do kredytéw inwestycyjnych dla prosperujgcych
obiektéw. Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdlnosci dla budowy

hoteli zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.
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3.1.11. Ryzyko cen produktow i towaréw

Inwestycje budowlane s3 realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcow. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcéw. Taki
wzrost kosztow nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obnizaé rentownosc
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze miec niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozen co do konkretnych projektéw polegajace na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci
w sprzedazy lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze

spowodowac pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.

3.1.12. Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe Grupy zwigzane jest przede wszystkim z nalezno$ciami z tytutu zaptaty ceny za nabyty lokal
oraz naleznosciami z tytutu najmu. Istnieje ryzyko nieotrzymania kredytow hipotecznych przez klientow, ktorzy
podpisali umowy przedwstepne na zakup mieszkan. W Grupie Emitenta nie wystepujg istotne koncentracje
ryzyka kredytowego. Tym samym narazenie Grupy Emitenta na ryzyko pojawienia sie istotnej wartosci
niesciggalnych lub przedawnionych naleznosci jest nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywdw finansowych
Grupy Emitenta, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty czy tez aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
ryzyko kredytowe Grupy Emitenta powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone

umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rdwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

3.1.13. Ryzyko zwiqgzane z pfynnosciq
Zarzad Emitenta monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnos$ci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych
(np.: strukture wiekowa naleznosci, zobowigzan oraz pozostatych aktywow i pasywow finansowych), a takze
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy Emitenta jest utrzymanie
rownowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z réinych Zrédet

finansowania.

3.1.14. Ryzyko zwiqzane z celami strategicznymi
Rynek, na ktérym dziata Grupa Emitenta podlega ciggtym zmianom i zalezy od wielu czynnikdw, zwfaszcza
czynnikdw makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia.
Podjecie btednych decyzji wynikajacych z niewtasciwej oceny sytuacji lub brak mozliwosci dostosowania
realizowanych projektéw deweloperskich do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych moze mie¢ negatywny
wptyw na wyniki finansowe Grupy Emitenta. W zwigzku z tym przyjecie btedne strategii moze mie¢ negatywny

wptyw na sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

3.1.15. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektéw deweloperskich
Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie

przygotowania (nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug,
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podwykonawcéw, finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczgc¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet
kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji
i znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone s3 wieloma istotnymi czynnikami ryzyka.
Do czynnikdw ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajaca sie lub ciezka zima) jak
rowniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opéznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatdw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, btedami podwykonawcoéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.
Wystgpienie ktdéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowac opdznienia w procesie
inwestycyjnym, wzrost kosztéow lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowac

powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

3.1.16. Ryzyko zwiqzane ze zmianq kosztow budowy
Grupa Emitenta zawiera umowy z wykonawcami robét budowlanych na wykonanie projektéw deweloperskich.
Ryzyko wzrostu cen materiatdw jak réwniez wykonawstwa zalezy przede wszystkim od koniunktury na rynku
zewnetrznym. Koszty takich projektéw moga ulegaé¢ zmianom m.in.: z uwagi na: zmiane zakresu projektu lub
zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatéw budowlanych, niewykonanie prac przez
wykonawcow w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia roboét i nieprawidtowosci
w ich wykonaniu mogg spowodowac opdznienie poszczegdlnych projektow deweloperskich, a w konsekwencji
przyczynié sie do wzrostu kosztédw ich realizacji. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztéw
budowy moze negatywnie wptyngé na rentownosc projektu, a tym samym na osiggane przez Grupe Emitenta

wyniki finansowe.

3.1.17. Ryzyko zwiqzane z wptatami od odbiorcow, w tym z obowiqzkami wynikajgcymi z umowy
deweloperskiej

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcdéw lokali dokonywane sg na odpowiedni rachunek
powierniczy, z ktérego srodki mogg by¢ przekazywane deweloperowi bgdz po ukonczeniu inwestycji i sprzedazy
lokalu, badZz na cele zwigzane z inwestycja w trakcie jej realizacji, po zakonczeniu okreslonych etapdw.
Powyisze powoduje koniecznos¢ zaangazowania wtasnych srodkdéw w znaczgcej wysokosci na etapie budowy,
wobec ograniczenia mozliwosci wykorzystywania srodkéw wptacanych przez nabywcéw mieszkan. Fakt ten
moze przyczynic¢ sie do zwiekszenia kapitatochtonnosci prowadzonych inwestycji, a tym samym utrudnié wzrost

skali dziatalnosci Emitenta.

3.1.18. Ryzyko wprowadzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
W opublikowanym w lutym 2021 r. projekcie nowelizacji tzw. Ustawy deweloperskiej, Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw zaproponowat wprowadzenie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, ktoéry
bedzie zabezpieczat pienigdze wptacone przez klientéw na budowane mieszkania przez deweloperéw. Zgodnie
z projektem ustawy ptatnikiem sktadek bedzie kazdy deweloper, a wysokos¢ sktadki bedzie uzalezniona od tego

w jaki sposdb finansowana bedzie inwestycja - dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne skfadki maja
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wynosi¢ do 0,2 proc. wartosci mieszkania, a dla rachunku otwartego do 2 proc. (faktyczna wysokos¢ sktadki
zostanie okreslona w rozporzadzeniu). Ponadto, projekt przewiduje likwidacje rachunkéw powierniczych
z gwarancjg bankowa oraz gwarancjg ubezpieczeniowg. Zmiana ta moze oznaczaé wzrost kosztdw prowadzenia
inwestycji mieszkaniowych. Tym samym marza na realizowanych projektach deweloperskich moze ulec
pogorszeniu, co moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta. Na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu nie jest znana doktadna data
wejscia w zycie nowelizacji ustawy, wedtug strony www.sejm.gov.pl w dniu 2 marca 2021 r. skierowano

do | czytania na posiedzeniu Sejmu.

3.1.19. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan
Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych. Spétki
wchodzace w sktad Grupy Emitenta ponoszg odpowiedzialno$¢ wobec nabywcéw lokali z tytutu rekojmi
za wady fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu, na ktérym wybudowane sg budynki, a takze za wady
poszczegolnych lokali. Podmioty nalezgce do Grupy Emitenta muszg liczyé sie z ryzykiem zgtaszania takich

roszczen przez nabywcéw poszczegdlnych lokali badz przez wspdlnoty mieszkaniowe.

3.1.20. Ryzyko zwiqzane z ochronq srodowiska
Realizacja projektdw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolern wodnoprawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujgce przepisy w istotny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewziec
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego srodowiska powodujg, ze istnieje ryzyko

podwyzszenia kosztéw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.

3.1.21. Ryzyko zwiqzane z zaleznosciq od osob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze
Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdéw
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi.
Tymczasowa badZ stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu
Emitenta, osoOb kierowniczych lub kluczowych pracownikow, moze miec istotny negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko kredytowe
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw
Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji

w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji
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finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje
rowniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie

w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji serii D ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowe;j
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje
dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).

Oprocentowanie Obligacji serii F i G ma charakter staty. Obligacje o statym oprocentowaniu narazone sg na
zmiane biezgcej wartosci zwigzanej ze zmiang stop procentowych. Wzrost stdp procentowych moze
negatywnie wptyng¢ na biezgcg wartos¢ tych Obligacji.

Jednocze$nie zmiennos$é stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej

stopie bedzie mégt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.2.3. Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytutu Obligacji
Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktorego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniac
Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mdgt
zazgdac¢ wczesniejszego wykupu Obligacji.
W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowié takze podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w niepetnej
wysokosci lub wcale.
Zgodnie z zawartymi przez Emitenta umowami o petnienie funkcji administratora zabezpieczen oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki sg uprawnieni do podejmowania
w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdlnosci kwote réwng wartosci
nominalnej Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot hipoteki, na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji.

Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji
Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedg hipoteki umowne tgczne
ustanowiona na nieruchomosciach na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki facznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesiagt procent) wartosci nominalnej

przydzielonych Obligacji.
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Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec
zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktdrg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z
zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.5. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje serii F bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy
czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki tgcznej zostanie ustanowione po emisji Obligacji serii F. Akt notarialny zawierajacy

oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki F zostat ztozony w dniu 22 czerwca 2020 .

Emitent zobowigzany jest spowodowa¢, ze Hipoteka F zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem

do ksigg wieczystych kazdej z nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki F do dnia 31 marca 2021 roku.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje serii G beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy
czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki tgcznej zostanie ustanowione po emisji Obligacji serii G. Akt notarialny zawierajgcy

os$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki F zostat ztozony w dniu 19 listopada 2020 r.

Emitent zobowigzany jest spowodowad, ze Hipoteka G zostanie wpisana z najwyzszym pierwszeAstwem

do ksigg wieczystych kazdej z nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki G do dnia 31 grudnia 2021 roku.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki

do wtasciwych ksigg wieczystych nie nastgpi w wymaganym terminie.

Hipoteka D dla zabezpieczenia Obligacji serii D zostata ustanowiona i wpisana w ksigg wieczystych

prowadzonych dla Nieruchomosci.

Szczegotowe informacje w zakresie zabezpieczenia zostaty zaprezentowane w pkt. 4.8 Noty Informacyjne;j.

3.2.6. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatai przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze byé narazony na ryzyko
zZwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zzqdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkdw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrdcenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.
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3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu na zZqgdanie Obligatariusza
Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5

Warunkéw Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

3.2.9. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawag o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkow Emisji oraz w innych sprawach wskazanych
w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate
zmieniajagcg Warunki Emisji zgode musza wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze.
Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa
skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie magt
samodzielnie — bez wspédtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji

w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.10. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérym mowa w pkt 14.5.10 Warunkéw Emisji, w kontekscie przepiséw
Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego, a w szczegdlnosci w kontek$cie ograniczen
co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia
whniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku

ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi, iz nieruchomosci
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta beda wchodzi¢ do osobnej masy
upadtosciowej Emitenta, gdyz jest to sktadnik majatku Emitenta, i bedg miaty zastosowania przepisy art. 483
i nastepne Prawo upadtosciowe. W takim przypadku prawa i obowigzki obligatariuszy w postepowaniu

upadtosciowym bedzie wykonywat administrator hipoteki

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci obligatariuszy bedg wytgczone spod uktadu w czesci znajdujgcej pokrycie w wartosci przedmiotu
zabezpieczenia zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo restrukturyzacyjne, gdyz Hipoteka D, Hipoteka F i Hipoteka G
zostaty ustanowione na mieniu nalezagcym do podmiotdw trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania bedg miaty przepisy art. 362 i nast., a prawa

i obowigzki obligatariuszy bedzie wykonywac administrator hipoteki.
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Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku lub
otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do

otwarcia likwidacji emitenta;

3.2.11. Ryzyko zwiqzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikdow. Zmiany te mogg
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikac¢ z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajagcych z wprowadzenia
nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkdéw. Czeste zmiany przepisow prawa oraz
rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie
okazac¢ niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé i sytuacje
finansowg Emitenta.

Jednoczes$nie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci
w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie

wptywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwo$é zagrozenia prawidiowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajacg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku
gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji
0 zawieszeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie

nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu

Strona |18



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,

o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu Rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw
inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujagce na tym rynku, pod
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warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji

o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe
z obrotu w alternatywnym systemie:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadiosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadiosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to,

Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
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Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy ipopytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyiszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie,

ze Obligacje beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a i 15b lub w § 17-17b
Regulaminu ASO GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosSci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom
w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary
lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, bgdz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w V Regulaminu ASO
GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg

pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
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Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdélnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wyda¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje facznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare

pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkédw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto

dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;
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f)

g)

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzgdzenie i aktualizacja listy oséb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji,

natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknigtej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny

lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze

decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzgdzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujgcej strategie inwestycyjng

lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejacych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej

korzysci lub uniknietej straty.

Majagc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej
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sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé¢ negatywnie na reputacje Spoétki oraz jej

postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Srodki z emisji Obligacji serii D zostaly wykorzystane na refinansowanie obligacji serii A Emitenta, o wartosci
nominalnej 20 min zt, ktérych termin wykupu przypadat na 10 pazdziernika 2019 r. Emitent dokonat w tym

terminie wykupu wszystkich obligacji serii A.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji serii F zostaty wykorzystane na wykup obligacji serii C. Emitent dokonat

w dniu 23 sierpnia 2020 r. wykupu wszystkich obligacji serii C.

Srodki z emisji Obligacji serii G zostana wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnoéci operacyjnej

Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sgzamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl w tym publikowane s3g raporty biezagce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje serii D sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi na dzien sporzadzenia Noty Informacyjne;j,

0 oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji serii D jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o obligacjach;

e Uchwaty Zarzadu Arche sp. z 0.0. z dnia 28 maja 2019 r. w przedmiocie emisji obligacji serii D,

Oferta nie byta ofertg publiczng w rozumieniu art. 3 Ustawy o ofercie.

Obligacje serii F sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi czesciowo na dzien emisji (cze$¢ zabezpieczen
zostanie ustanowione w terminie pdzniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji serii F),

o oprocentowaniu statym oraz nie posiadajg formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji serii F jest realizowana na podstawie:
. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 czerwca 2020 r. r. w przedmiocie emisji obligacji serii F,

Obligacje serii F zostaty wyemitowane w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach w zwigzku z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego
na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,
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stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza
uzyskad z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej

posredniczacej w ofercie Obligacji: Memorandum_Informacyjne Arche.pdf w dniu 5 czerwca 2020 roku.

Obligacje serii G sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej,

o oprocentowaniu statym oraz nie posiadajg formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji serii G jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 5 listopada 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii G,

Oferta byta ofertg publiczng w rozumieniu art. 3 Ustawy o ofercie, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b
Rozporzadzenia prospektowego nie wymagata sporzadzania prospektu emisyjnego ani memorandum

informacyjnego.

Oferta zostata skierowana do 125 oséb fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani

(w rozumieniu Rozporzgdzenia prospektowego).

4.3. Wielkos$¢ emisji

W ramach serii D Emitent wyemitowat 200.000 (dwiescie tysiecy) obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych.

W ramach serii F Emitent wyemitowat 11.000 (jedenascie tysiecy) obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej 11.000.000 (jedenascie milionéw) ztotych

W ramach serii G Emitent wyemitowat 15 687 (pietnascie tysiecy sze$éset osiemdziesigt siedem) obligacji

o tacznej wartosci nominalnej 15 687 000 (pietnascie miliondw szeséset osiemdziesigt siedem tysiecy) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej obligacji serii D wynosi 100,00 (sto) ztotych. Cena emisyjna jednej obligacji serii D

wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Wartos¢ nominalna jednej obligacji serii F i G wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej obligacji

serii F i G wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.
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4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem

wniosku o0 wprowadzenie,

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia

subskrypcji lub sprzedazy

Data przydziatu instrumentow
dtuznych
Liczba instrumentow dtuznych
objetych subskrypcja lub sprzedaza

Stopy redukcji w poszczegdlnych
transzach, w przypadku gdy cho¢ w
jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentédw dfuznych byta mniejsza
od liczby papieréw wartosciowych, na

ktére ztozono zapisy

Liczba instrumentéw dtuznych, ktdére

zostaty przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty
nabywane (obejmowane)

Liczba oséb, ktére ztozyty zapisy na
instrumenty dtuzne

Liczba o0séb, ktorym przydzielono
instrumenty dfuzne

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy
objeli instrumenty dtuzne w ramach
wykonywania umoéw o subemisje, z
okresleniem

liczby papieréow

wartosciowych, ktore objeli, wraz

z faktyczna ceng jednostki
instrumentu dfuznego (cena emisyjna
lub sprzedazy, po odliczeniu

wynagrodzenia za objecie jednostki

instrumentu dtuznego, w wykonaniu

umowy subemisji, nabytej przez

subemitenta).
ktorym

Osoby, przydzielono

instrumenty finansowe w ramach

zgodnie z

Obligacje serii D

od 28 maja 2019r.

do 11 czerwca
2019r.

14 czerwca 2019 r.

200.000 (dwiescie
tysiecy)

Oferty nie
dzielono na
transze. Redukcja

na poziomie 56 %

200.000 (dwiescie
tysiecy)

100 (sto) ztotych

99

99

Nie

zakresem

Obligacje serii F
od 5 czerwca 2020 r.

do 23 czerwca 2020 r.

25 czerwca 2020 r.

11.000 (jedenascie
tysiecy

Oferty nie dzielono na
transze. Redukcja na

poziomie 32,77%

11.000 (jedenascie
tysiecy

155

155

Nie dotyczy

Nie

okreSlonym w § 10

Zatacznika

Obligacje serii G
od 9 listopad 2020 r.
do 20 listopada 2020 r.

24 listopada 2020 r.

20.000 (dwadziescia
tysiecy)

Oferty nie dzielono na
transze. Redukcja nie

wystgpita

15.687 (pietnascie
tysiecy szescset

osiemdziesiat siedem)

1.000 (jeden tysiac) ztotych

76

76

Emitent przydzielit 500
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przeprowadzonej subskrypcji nie sa Obligacji na rzecz
podmiotami powigzanymi z Michael / Strom Dom
emitentem w rozumieniu przepisow § Maklerski S.A.
4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego (Autoryzowany
Systemu Obrotu Doradca)
taczne koszty taczne koszty emisji taczne koszty emisji
emisji Obligacji Obligacji wyniosty Obligacji wyniosty
wyniosty 340 113,23 zt, i 477 312,73 z, i sktadaty
taczne okreslenie wysokosci kosztow,
563 000,23 zt, i sktadaty sie z kosztéw | sie z kosztow
ktore zostaty zaliczcone do kosztéow
sktadaty sie z przygotowania i przygotowania i
emisji, ze wskazaniem  wysokosci
kosztow przeprowadzenia przeprowadzenia oferty.
kosztow wedtug ich tytutéw
przygotowania i oferty.

przeprowadzenia

oferty.

(V[ eTo E I do YA [TorZTo IR AYe s Ml L XyA W) ARWAl Rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na podstawie przyjetych przez
[SETE o I Lol s TV LYW i Vel (M I o Je oo JIal  SpStke progdw istotnosci w polityce rachunkowosci.

ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

4.6. Wykup Obligacji

Obligacje serii D
Wykup Obligacji serii D nastgpi w dniu 12 czerwca 2022 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2.

Warunkow Emisji.

Szczegodtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji serii D zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji

serii D, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.1 Noty Informacyjnej).

Obligacje serii F
Wykup Obligacji serii F nastgpi w dniu 25 czerwca 2023 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2.

Warunkow Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji serii F zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji

serii F, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.2 Noty Informacyjnej).

Obligacje serii G
Wykup Obligacji serii G nastgpi w dniu 24 listopada 2023 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2.

Warunkow Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczace wykupu Obligacji serii G zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji

serii G, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.3. Noty Informacyjnej).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotédw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki
do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.1 Noty Informacyjnej dla serii D, pkt. 5.4.2 Noty Informacyjnej dla serii
F oraz pkt. 5.4.3. Noty Informacyjnej dla serii G).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy

do zgdania wczedniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqdanie Emitenta

Obligacje serii D
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni
Wyptaty Odsetek, poczawszy od Dnia Wyptaty Odsetek za IV Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od
wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za IV, V, VI, VII, Okres Odsetkowy — 1%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za VIII, IX, X, Okres Odsetkowy — 0,5%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za XI Okres Odsetkowy - brak premii.

Obligacje serii F
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni

Wyptaty Odsetek, poczawszy od Dnia Wyptaty Odsetek za VIII Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:
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1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktéorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzieh Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczedniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wypfaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

Z ponizszym wyszczegodlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VIII, IX Okres Odsetkowy — 1%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za X Okres Odsetkowy — 0,5%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za XI Okres Odsetkowy - brak premii.

Obligacje serii G
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu
Roboczym, na nastepujgcych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu dzien, w ktérym Emitent dokona wczedniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

z ponizszym wyszczegdlnieniem:

-w IX lub X Okresie Odsetkowym — 1%,
- w XI Okresie Odsetkowym —0,5%,

- w XII Okresie Odsetkowym - brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreSlonych

w Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.
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4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Obligacje serii D
Woyptata odsetek bedzie mogta nastapic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4.1 niniejszej Noty Informacyjne;j:
e punkt 16 Odsetki,
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.
Obligacje sq oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza Obligacji wynosi 4,5 p.p. (cztery i 50/100 punktu procentowego).

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.8 Warunkow Emisji (pkt. 5.4.1 Noty Informacyjnej).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora jg zastgpi.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Odsetek

Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji 12 wrzes$nia 2019 r. 5 wrzes$nia 2019 r.

12 wrzesnia 2019 r.

12 grudnia 2019 r.

12 marca 2020 r.

12 czerwca 2020 r.

12 wrzesnia 2020 r.

12 grudnia 2020 r.

12 marca 2021r.

12 czerwca 2021 r.

12 wrzes$nia 2021 r.

12 grudnia 2021 r.

12 marca 2022 r.

12 grudnia 2019 r.

12 marca 2020 r.

12 czerwca 2020 .

12 wrzesnia 2020 r.

12 grudnia 2020 r.

12 marca 2021 r.

12 czerwca 2021 r.

12 wrzesnia 2021 r.

12 grudnia 2021 r.

12 marca 2022 r.

12 czerwca 2022 .

5 grudnia 2019 r.
5 marca 2020 r.
4 czerwca 2020 r.
7 wrzes$nia 2020 r.
7 grudnia 2020 r.
5 marca 2021 r.
7 czerwca 2021 r.
6 wrzesnia 2021 r.
6 grudnia 2021 r.
7 marca 2022 r.

6 czerwca 2022 r.
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Obligacje serii F
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4.2. niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki,

e punkt 17 Sposéb wypftaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest stata jest rowna Stopie procentowe;j
(podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Procentowa Obligacji Serii F wynosi 6,00 % (sze$¢ procent), z zastrzezeniem, ze jezeli Wskaznik
Zadtuzenia Netto bedzie:

a) wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu

procentowego (w skali roku);

b)  wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).
Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8.
Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia
Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt. a) lub b) powyzej bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnione informacje
o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktérego zostata zweryfikowana wartosé¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na poziomie (i) réwnym lub nizszym

niz 0,7 lub (ii) rGwnym lub nizszym niz 0,8.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.7 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4.2 Noty

Informacyjnej).

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzierh danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci
Odsetek
25 wrzesnia 2020 r.

Dzien Emisji 18 wrzesnia 2020 r.

25 wrzesnia 2020 r. 25 grudnia 2020 r. 18 grudnia 2020 r.
25 grudnia 2020 r. 25 marca 2021 r. 18 marca 2021 r.
25 marca 2021r. 25 czerwca 2021 r. 18 czerwca 2021 r.
25 czerwca 2021 r. 25 wrzesnia 2021 r. 20 wrzesnia 2021 r.
25 wrzesnia 2021 r. 25 grudnia 2021 r. 20 grudnia 2021 .
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25 grudnia 2021 r. 25 marca 2022 r. 18 marca 2022 .
25 marca 2022 r. 25 czerwca 2022r. 20 czerwca 2022 .
25 czerwca 2022 r. 25 wrzesnia 2022 r. 19 wrzesdnia 2022 r.
25 wrzesnia 2022 r. 25 grudnia 2022 r. 19 grudnia 2022 .
25 grudnia 2022 r. 25 marca 2023 r. 20 marca 2023 r.
25 marca 2023 r. 25 czerwca 2023 r. 19 czerwca 2023 r.

Obligacje serii G

Woyptata odsetek bedzie mogta nastgpic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4.3 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki,

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest stata jest rowna Stopie procentowej

(podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Procentowa Obligacji Serii G wynosi 6,00 % (sze$¢ procent), z zastrzezeniem, ze jezeli Wskaznik
Zadtuzenia Netto bedzie:

a) wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu

procentowego (w skali roku);

b)  wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).
Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8.
Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia
Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt. a) lub b) powyzej bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje
o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktérego zostata zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na poziomie (i) rdwnym lub nizszym

niz 0,7 lub (ii) réwnym lub nizszym niz 0,8.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.7 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4.3 Noty

Informacyjnej).
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji
24 lutego 2021 .
24 maja 2021 .

24 sierpnia 2021 r.

24 lutego 2022 r.
24 maja 2022 .

24 sierpnia 2022 r.

24 |utego 2023 r.
24 maja 2023 r.

24 sierpnia 2023 r.

24 listopada 2021 r.

24 listopada 2022 r.

Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Odsetek
24 lutego 2021 r.

24 maja 2021r.
24 sierpnia 2021 r.
24 listopada 2021 r.

24 lutego 2022 r.

24 maja 2022r.
24 sierpnia 2022 r.
24 listopada 2022 r.

24 |utego 2023 r.

24 maja 2023 r.

24 sierpnia 2023 r.

24 listopada 2023 r.

Dzien Ustalenia Praw

17 lutego 2021 r.
17 maja 2021 r.
17 sierpnia 2021 r.
17 listopada 2021 .
17 lutego 2022 r.
17 maja 2022 .
17 sierpnia 2022 r.
17 listopada 2022 .
17 lutego 2023 r.
17 maja 2023 r.
17 sierpnia 2023 r.

17 listopada 2023 r.

1.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje serii D

Na dzien wydania Obligacji (rejestracja Obligacji w Depozycie) Obligacje serii D nie byly zabezpieczone.

Zabezpieczenia Obligacji serii D zostaty ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych

(po rejestracji Obligacji w KDPW) i obejmuja:

1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) ztotych
ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na Nieruchomosciach (,,Hipoteka D”), przy
czym:

a. Hipoteka D obejmuje ponizej wskazane nieruchomosci:

Nazwa Lokalizacja Nr dziatki/ Numery KW Wycena Status
lokalu (w tys. zt)

Nieruchomosc¢ 1 | tochoéw, ul. Konopnickiej 506/3 SI1W/00026521/9 30.370 W dniu 22 lipca
133 WA5M/00490352/5 152 2019 roku Sad

133A  WA5M/00490353/2 236 Rejenowy dla

Warszawa, U3 WA5M/00490354/9 1218 ey,

Lokal 1 ul. Poloneza i T ——— e Mokotowa, XllI
Wydziat Ksigg

us WA5M/00490356/3 603 Wieczystych

s1 WA5M/00490357/0 407 dokonat wpisu
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S2 WA5M/00490358/7 358 Hipoteki D
S3 WA5M/00490359/4 408
200 WA5M/00480163/0 1131
201 WA5M/00480165/4 516

202 WAS5M/00480166/1 516
203 WAS5M/00480167/8 513
204 WA5M/00480168/5 999
Warszawa,
Lokal 2 o 205 WA5M/00480169/2 376
ul. Pileckiego
206 WA5M/00480170/2 770
207 WA5M/00480172/6 926
208 WAS5M/00480173/3 701
209 WA5M/00480174/0 687
210 WA5M/00480175/7 554

b. w dniu 10 czerwca 2019 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki D wraz
zroszczeniem o przeniesienie Hipoteki D na oprdinione pierwsze miejsce hipoteczne
i oSwiadczeniem o w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Repertorium A numer 8820/2019) do kwoty réwne;j
sumie Hipoteki D z nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac z Obligacji,
w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji
oraz wszelkich kosztéw iwydatkdw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opdinienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2023 r.

c.  skroty wycen Nieruchomosci stanowi zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.1;

d. Hipoteka D na nieruchomosciach zostata wpisana do ksigg wieczystych na pierwszym miejscu w dniu
22 lipca 2019 r.

e. terminy wskazane w pkt b. i d. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art.
74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

f.  Wycena Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-
Paduch, ktdry zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

g. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki D bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego,
chyba ze sad odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie;

h. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie b.;

2. cesje — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosciach na Administratora Zabezpieczen,

przy czym:
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a. Przed Dniem Emisji Emitent zwart z Administratorem Zabezpieczenn umowy przelewu wierzytelnosci
z umow ubezpieczenia Lokali 1 i 2 oraz budynkdéw znajdujacych sie na Nieruchomosci 1;

b. Polisy dla poszczegdlnych Lokali 1 i 2 oraz budynkédw znajdujgcych sie na Nieruchomosci 1
wystawione beda do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali 1 i 2 oraz budynkéw
znajdujacych sie na Nieruchomosci 1;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej Lokali 1 i 2 oraz budynkéow
znajdujacych sie na Nieruchomosci 1

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.

Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii D zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji

(pkt. 5.4.1 Noty Informacyjnej).

Obligacje serii F

Na dzien wydania Obligacji serii F (zapisania w Ewidencji) nie byty zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji serii

F zostaty ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych (zapisania w Ewidencji) i obejmuja:

1. hipoteke umownga o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 16 500 000 (szesnascie milionéw piecset tysiecy)
ztotych ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na Nieruchomosciach (,,Hipoteka
F”), przy czym:

a. Hipoteka F obejmuje ponizej wskazane nieruchomosci:

Nazwa Lokalizacja Nr dziatki/ Numery KW Wycena Status
lokalu (w zt)
u1 WA5M/00492628/5 484 000
u2 WA5M/00492629/2 59 000 W dniu 5
u3 WAS5M/00492630/2 = 3608000 | lutego 2021
U123 WA5M/00492631/9 94 000 Sad Rejonowy
ZZ;:;’::Z'::“ Warszawa, Geologiczna 4 U200.4 | WAS5M/00492632/6 103 000 ﬂzlzlc‘)’:z:wa

U300.4 WA5M/00492633/3 104 000 .

Warszawie
u400.4 WA5M/00492634/0 105 000 dokonat wpisu
U500.4 WA5M/00492635/7 111 000 Hipoteki F
U600.4 WA5M/00492636/4 110.000

RES CZ1C/00179377/0 W dniu 12

SK1 CZ1C/00179378/7 sierpnia 2020

SK2 CZ1C/00179379/4 12 102 000 roku Sad

SK3 CZ1C/00179380/4 (dwanaécie = Rejonowy w
Nieruchomos¢ . SPA CZ1C/00179381/1 S Czestochowie,

Czestochowa, ul. Olenki milionéw )
Czestochowa ul CZ1C/00179382/8 IX Wydziat
sto dwa .

U2 €Z1C/00179383/5 Ksiag

u3 CZ1C/00179384/2 tysiace) | \wiecaystych

K1 CZ1C/00179385/9 dokonat wpisu

K2 CZ1C/00179386/6
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K3 CZ1€/00179387/3 Hipoteki F
K4 CZ1C/00179388/0
K5 CZ1C/00179389/7
K6 Cz1C/00179390/7
b. w dniu 22 czerwca 2020 roku Emitent ztozyt osSwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki F w formie aktu

2. cesje

notarialnego (Repertorium A numer 54989/2020) wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Repertorium A numer 5498/2020) do
kwoty rownej sumie Hipoteki F z nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda
wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci
z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez Obligatariusza
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy
czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r.

skréty wycen nieruchomosci stanowi zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.2;

Hipoteka F na nieruchomosciach zostata wpisana do wszystkich ksigg wieczystych na pierwszym
miejscu w dniu 5 lutego 2021 (Nieruchomos¢ Geologiczna) oraz 12 sierpnia 2020 r. (nieruchomos¢
Czestochowa);

termin wskazany w pkt d. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

Wycena nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-
Paduch, ktory zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznos¢ przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki F bedzie nastepowa¢ w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego,
chyba ze sgd odmowi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w niniejszym punkcie;

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie b.;

— przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci Geologiczna i Nieruchomosci

Czestochowa na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

a.

Przed Dniem Emisji Emitent zwart z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z
umow ubezpieczenia Nieruchomosci Geologiczna i Nieruchomosci Czestochowa;

Polisy dla poszczegdlnych Nieruchomosci Geologiczna i Nieruchomosci Czestochowa wystawione
beda do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci Geologiczna i Nieruchomosci
Czestochowa;

Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej Nieruchomosci Geologiczna i
Nieruchomosci Czestochowa

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.
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e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.

Szczeg6towe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii F zostaty opisane w pkt. 11 Warunkdw Emisji

(pkt. 5.4.2 Noty Informacyjnej).

Obligacje serii G

Na dzien wydania Obligacji serii G (zapisania w Ewidencji) nie byty zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji serii

G zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych (zapisania w Ewidencji) i obejmuja:

1. hipoteke umowna o najwyiszym pierwszenstwie do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) ztotych

ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na nieruchomosciach (,,Hipoteka F”), przy

czym:

a. Hipoteka G obejmuje ponizej wskazane lokale

Lokalizacja

Nr Numery KW Status

dziatki/
lokalu

al. Krakowskiej 237,

Warszawa

U2 W 29 239 000 Na dzien sporzadzenia
U3 wyodrebnienie lokali i Noty  Informacyjnej
zatozenie KW (status: Hipoteka G nie zostata

07 _
nierozpoznany) wpisana

u5
U6
u7
us8
us
u1o0
Uil
ui2
uis3
ui4
u1s
u16
u17
uis8
u19
u20
u21
u22
u23
u24
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u25
U26
u27
u28
u29

u3o
U3l

b. wdniu 19 listopada 2020 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki G w formie aktu
notarialnego wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego (Repertorium A numer 19301/2020) do kwoty rownej sumie Hipoteki G z
lokali w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkdw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r.

c.  skroty wyceny lokali stanowi zatacznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.3;

d. Hipoteka G na lokalach zostanie wpisana do ksigg wieczystych na pierwszym miejscu w terminie do
dnia 31 grudnia 2021 r. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Hipoteka G nie zostata wpisana.
Jezeli Emitent nie ustanowi Hipoteki G w tym terminie na wszystkich lokalach, Obligacje podlegaja,
na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg sSwiadczenie
pieniezne.

e. termin wskazany w pkt d. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

f.  Wycena lokali zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-Paduch,
ktory zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu
oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

g. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki G bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego,
chyba ze sgd odmowi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce oSwiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w niniejszym punkcie;

h. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie b.;

2. cesje — przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowej lokali na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

a.  Przed Dniem Emisji Emitent zwart z Administratorem Zabezpieczen umowe przelewu wierzytelnosci z

umowy ubezpieczenia lokali;

b. Polisa dla lokali wystawione bedzie do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci lokali;
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c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartej umowy
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej lokali

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.

Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii G zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji

(pkt. 5.4.3 Noty Informacyjnej).

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy

i numery rejestrow

W dniu 28 maja 2019 roku (w przypadku Obligacji serii D), 5 czerwca 2020 roku (w przypadku Obligacji serii F)
oraz 3 listopada 2020 roku (w przypadku Obligacji serii H) zostaly zawarte pomiedzy Emitentem
i Administratorem Hipoteki umowy zlecenia administrowania hipoteka, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, na mocy ktdrej powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji

administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma) administratora

Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa
hipoteki:

Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k.

spotka komandytowa
_ ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa
+48 22 623 82 30

0000581446
362787608
5252632794

4.8. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.
Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.
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4.9. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whnioskiem

Emitent oswiadcza, ze:
a)  Wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 31 marca 2019 r. wyniosta 547 217 tys. zf,
w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 42 713 tys. zt,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 125 651 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 2 275 tys. zt
b) Wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dziern 31 marca 2019 r. wyniosta 549 579
tys. zt, w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 42 713 tys. zt,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 125 651 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 2 325 tys. zt
c¢)  Wartosc zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 31 marca 2020 r. wyniosta 555 273 tys., w
tym:
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 156 617 tys. zt
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 15 948 tys. zt
- zobowigzania przeterminowane: 15 tys. zt
d) Wartos$¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dziert 31 marca 2020 r. wyniosta 557 120
tys. zt, w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 17 488 tys. zt,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 156 819 tys. zt,
- zobowigzania przeterminowane: 15 tys. zt
e) Wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dziers 30 wrze$nia 2020 r. wyniosta 411 878 tys.
zt., w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 173 857 tys. zt
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 3 897 tys. zt
- zobowigzania przeterminowane: 23 tys. zt
f)  Wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dziert 30 wrzesnia 2020 r. wyniosta 414 824
tys. zt, w tym:
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 5 462 tys. zt,
- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 173 913 tys. zt,

- zobowigzania przeterminowane: 25 tys. zt
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Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie beda na poziomach zapewniajacych zdolno$é Emitenta do obstugi
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2018 r. Emitenta sg udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.arche.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje  Nazwa skrécona tacznailos¢ taczna wartos¢ Dzien

Catalyst  Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji nominalna wykupu

E ACH1122 50.000 50.000.000 15.11.2022 TAK Tak
Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

Raporty biezgce - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-biezace,81

Raporty okresowe - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-okresowe,15

4.10. Dane umotliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.11. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuinym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.12. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.
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4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki

dokonana przez uprawnionego biegtego

Obligacje serii D

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone dla Nieruchomosci 1 w dniu 15 maja 2019 r., dla Lokali 1 w dniu 20
maja 2019 r., dla Lokali 2 w dniu 18 maja 2019 r., przez rzeczoznawce majatkowego Agnieszke Michalak, ktora
zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosé¢ przy

jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wartosc¢ Lokali 1 zgodnie wynosi tacznie 3.890.000 zt.

Wartos$¢ Lokali 2. wynosi tacznie 7.689.000 zt.

Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego

na dzien 15 maja 2019 r. wynosi 30 370 000 zt.

Obligacje serii F

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone dla Nieruchomosci Geologiczna w dniu 29 maja 2020 r.,
dla Nieruchomosci Czestochowa w dniu 27 maja 2020 r., przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak,
ktéra zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢
i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okresSlone w art. 30 ust. 1 Ustawy

o Obligacjach.

Warto$¢ Nieruchomosci Geologiczna wynosi tagcznie 4 778 000 zt.

Wartos¢ Nieruchomosci Czestochowa wynosi tgcznie 12 102 000 zt.

Obligacje serii G

Wyceny lokali zostaty sporzadzone w dniu 10 czerwca 2020 r., przez rzeczoznawce majatkowego Agnieszke
Michalak, ktéra zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny, poniewaz podmiot ten
posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢
i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Wartosc¢ Lokali wynosi tacznie 29 239 000 zt.

Podmiot dokonujgcy wycen, cztonkowie jego organdéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych oraz osoby zatrudnione

przez ten podmiot do wykonywania czynnosci w zakresie wyceny, a takze osoby blisko zwigzane w rozumieniu

Strona |43



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

art. 3 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz.
UE L 171z 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz. UE L 175 z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320)
z cztonkami organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujgcy
wyceny zachowujg bezstronnos¢ i niezaleznos¢, o ktérej mowa w art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.
2017 poz. 1089 z pdin. zm.). Podczas wykonywania wycen przestrzegalismy zasad etyki zawodowej przyjetych

uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentdéw.

Skréty wycen przedmiotéw zabezpieczenia dla Obligacji serii D, serii F i serii G stanowig zataczniki do Noty

Informacyjnej (pkt. 5.7 Noty Informacyjnej).

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie 12

miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjne;j.
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V.

ZALACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz7
Wydruk informacii pobranej w trybie art. 4 ust. 4a3 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczedi.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dziern 14.04.2021 godz. 20:18:49
Numer KRS: 0000831001
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 28.02.2020
Ostatni wpis | Numer wpisu 13 Data dokonania wpisu 16.03.2021

Sygnatura akt WAXIIT NS-RE1.KRS/9613/21/774

Oznaczenie sadu

KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGO

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP REGON: 710021277, NIP: 8211639335

3.Arma, pod ktdrg spdtka dziata "ARCHE" SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wezesnigjsze] rejestracii |-

5.Czy przedsicbiorca prowadzi dziatalnoéc  [NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizaci NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres ul. PULAWSKA, nr 361, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 02-801, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej ARCHE@ARCHE.PL

4.Adres strony intermnstowsj WWW . ARCHE.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1
statutu

07.02.2020 R., NOTARIUSZ JOANNA KNAP, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A
NR 596/2020.

22.09.2020 R., REP. A NR 9433/2020, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, DODANIE W § 20 USTEPU 3
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3 14.01.2021 R., REP. A NR 359/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, W §5 UST. 1 STATUTU SPOLKI, PO PKT 30), DODAJE SIE PUNKTY OD 31) DO
65), ZMIENIONO: §13 UST. 11§15
Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor -----
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki
4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spétki
1.Okreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOSOB POWSTANIA: PRZEKSZTAL CENIE SPOLKT "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W "ARCHE" SPOtKA AKCYINA NA PODSTAWIE UCHWAL Y
NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI "ARCHE" SPOk KA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA 2019
R. REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. NOWY SWIAT 7 LOK.9) PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART. 551
§ 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH,

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji i Konsumentéw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1.Nazwa lub firma

"ARCHE" SPOt KA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000190693
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr  |------

albo organu prowadzacego ewidencje

5.Numer REGON 710021277
6.Numer NIP 8211639335

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

3001 500,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akgji wszystkich emisji

3001500

4.Wartos¢ nominalna akcji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu

3001 500,00 Z&
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wplaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego |-
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.Nazwa serii akcji A

2.Liczba akcji w danej serii 3001500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposdb reprezentacji podmiotu KAZDY CZk ONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI
2.Imiona WEADYSEAW MIECZYSEAW
3.Numer PESEL/REGON 52090408837
4.Numer KRS Hokx

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 87091809950
4.Numer KRS oK

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZt ONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
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zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MITURA
2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL/REGON 76051012745

4.Numer KRS

ootk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

i 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona WOICIECH JAKUB
3.Numer PESEL 80040905851

2 1.Nazwisko GROCHOWSKA
2.Imiona LENA GRAZYNA
3.Numer PESEL 55032811063

3 |1.Nazwisko DEBINSKA
2.Imiona KATARZYNA JOLANTA
3.Numer PESEL 72061513348

4 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona RYSZARD JAN
3.Numer PESEL 61062410518

5 1.Nazwisko MATUSZCZYK
2.Imiona RAFAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL 66080804752

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

NIEMIESZKALNYCH

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA Wt ASNY RACHUNEK

przedsiebiorcy

2 11, 05, Z, PRODUKCJA PIWA

B 55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA
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56, 10, A, RESTAURACIE T INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE

ZEWNETRZNYCH (KATERING)

56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Wt ASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

90, 04, Z, DZIAt ALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH

93, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH

73,1, , REKLAMA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu

Nr kolejny w
polu

Data zlozenia

Za okres od do

1.Wzmianka o ztozeniu
rocznego sprawozdania
finansowego

1

28.09.2020

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

2.Wzmianka o zlozeniu opinii
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

SRk KK

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty
lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego

—

EE 2

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

4.Wzmianka o ztozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu

Hokok Aok

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grt

upy kapitatowej

Rodzaj dokumentu

Nr kolejny w
polu

Data zlozenia

Za okres od do

1.Wzmianka o ztozeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

1

28.09.2020

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

2.Wzmianka o ztozeniu opinii
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

HoRKkk

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty
lub postanowienia o
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania
finansowego

—

Hokok Aok

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

4.Wzmianka o ztozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
spotki dominujacej

EE 2

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2020
ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upaditosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majagtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 13.04.2021

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOtKI AKCYINEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spotka dziata pod firmq ,,ARCHE” Spétka Akcyjna i moze uzywac skrotu firmy ,,ARCHE” S.A. oraz wyrdzniajgcego

jq znaku graficznego.
$2

1. Siedzibg Spdtki jest Warszawa.

2. Spodtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.

3. Na obszarze swego dziatania Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, filie, przedstawicielstwa, zaktady,
przedsiebiorstwa i inne placowki jak réwniez przystepowac do innych spotek, a takze moze tworzyc spotki
oraz nabywac i zbywac udziaty oraz akcje w innych spétkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

$3
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
$4

1. Spdtka powstata w drodze przeksztatcenia Spotki ,ARCHE” spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig w
Spotke akcyjng.
2. Zatozycielami Spotki sq dotychczasowi wspdlnicy Spotki przeksztatconej:
1) Wtadystaw Grochowski,
2) Ryszard Grochowski,
3) Fundacja Leny Grochowskiej,
4) Elzbieta Osinska,
5) Maciej Osiriski.

Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLKI
$5
1. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotki zgodnie z Polskq Klasyfikacjg Dziatalnosci jest:
1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionym,

4) PKD 68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
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5) PKD 81.10.Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach,

6) PKD 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne stafe placowki gastronomiczne,

9) PKD 56.21.7 - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering),
10) PKD 93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektow sportowych,

11) PKD 96.04.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z poprawq kondycji fizycznej,

12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne, -

13) PKD 91.03.Z - Dziatalnos¢ historycznych miejsc i budynkdéw oraz podobnych atrakcji turystycznych,
14) PKD 03.22.Z - Chow i hodowla ryb oraz pozostatych organizmdéw wodnych w wodach srédlgdowych,
15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne potqczone z chowem i hodowlg zwierzgt (dziatalnos¢ mieszana), -

16) PKD 82.30.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z organizacjq targow, wystaw i kongreséw,

17) PKD 46.19.Z - Dziatalnos¢ agentdéw zajmujqcych sie sprzedazq towardow réznego rodzaju,

18) PKD 79.11.A - Dziatalnos¢ agentdw turystycznych,

19) PKD 79.11.B - Dziatalnos¢ posrednikéw turystycznych,

20) PKD 90.04.Z - Dziatalnosc obiektow kulturalnych,

21) PKD 73.1 - Reklama,

22) PKD 86.90.A - Dziatalnosc fizjoterapeutyczna,

23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i potoznych,

24) PKD 86.90.D - Dziatalnos¢ paramedyczna, -

25) PKD 86.90.E - Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej niesklasyfikowana,
26) PKD 11.05.Z - Produkcja piwa. -

31) PKD 31.0 — Produkcja mebli,

32) PKD 46.47.Z — Sprzedaz hurtowa mebli, dywandw i sprzetu oswietleniowego,

33) PKD 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutow uZytku

domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,

34) PKD 42.99.Z — Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektéw inzynierii Ilgdowej i wodnej, gdzie indziej

niesklasyfikowane,
35) PKD 43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoriczeniowych,

36) PKD 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
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37) PKD 55.90.Z — Pozostate zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagq Zzywnosci,

napojow i wyrobow tytoniowych,

39) PKD 77.2 Wypozyczanie i dzierzawa artykutéw uzytku osobistego i domowego,

40) PKD 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego,

41) PKD 59.11.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z produkcjq filmow, nagran wideo i programow telewizyjnych,
42) PKD 93.2 - Dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dziatalnos¢ zwigzana ze sportem,

44) PKD 93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektow sportowych,

45) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw,

46) PKD 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

47) PKD 16.23.Z - Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa, 48) PKD 43.11.7 -

Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,

49) PKD 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe,

50) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

51) PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
52) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

53) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

54) PKD 71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

55) PKD 87.10.Z - Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarskg,

56) PKD 86.21.Z - Praktyka lekarska ogdlna,

57) PKD 86.22.Z - Praktyka lekarska specjalistyczna,

58) PKD 86.10.Z - Dziatalnos¢ szpitali,

59) PKD 85.42.7 - Szkoty wyzsze,

60) PKD 85.41.A - Szkoty policealne,

61) PKD 47.91.Z - Sprzeda:z detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet,
62) PKD 49.39.Z - Pozostaty transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany,

63) PKD 49.41.Z - Transport drogowy towarow,

64) PKD 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,

65) PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych, z wytgczeniem motocykli.
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2. Jezeli na mocy przepiséw prawa prowadzenie dziatalnosci Spétki wymaga koncesji lub zezwolenia, Spotka

podejmie takq dziatalnos¢ po otrzymaniu odpowiedniej koncesji lub zezwolenia.

Il. KAPITAt ZAKEADOWY
§6

1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.001.500,00 ztotych (trzy miliony tysigc piecset ztotych).

2. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 3.001.500 (trzy miliony tysigc piecset) zwyktych akcji imiennych serii A od
numeru 0000001 do numeru 3001500, o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda akcja.

3. Kapitat zaktadowy zostat w catosci pokryty w ramach przeksztatcenia Spotki ,,ARCHE” Spdtka z 0. 0. w

Spotke akcyjng.

$7

Akcje Spotki mogg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem

art. 363 § 5 Kodeksu spotek handlowych) oraz zgody akcjonariusza, ktérego akcje majq zosta¢ umorzone.

Ill. ORGANY SPOLKI

$8
Organami Spotki sq:
1) Zarzqd,
2)  Walne Zgromadzenie,
3) Rada Nadzorcza.
ZARZAD
$9

1.  Zarzqd sktada sie z nie wiecej niz 3 (trzech) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzqdu oraz pozostatych cztonkow
Zarzqdu.

2. Zarzqd dziata na podstawie Regulaminu. Regulamin jest przyjmowany uchwatq Zarzqdu. Regulamin
okresla w szczegdlnosci tryb podejmowania uchwat oraz sprawy, ktére wymagajq kolegialnego
rozpatrzenia przez Zarzqd.

3. Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzqdu, okresla wewnetrzny podziat zadan i kompetencji pomiedzy
cztonkow zarzqdu, zwotuje i przewodniczy posiedzeniom Zarzqdu, wydaje zarzqdzenia wewnetrzne Spotki.
Prezes Zarzqdu moze upowazni¢ inne osoby do zwotywania i przewodniczenia posiedzeniom Zarzqdu oraz
do wydawania zarzqdzen wewnetrznych.

4.  Uchwaty Zarzqdu zapadajq zwyktg wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnej liczby gtosow, decyduje gtos
Prezesa Zarzqdu.

§10
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Zarzqd prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg na zewngqtrz.
Cztonkdw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu, powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.

Cztonkowie Zarzqdu sq powotywani na wspdling piecioletniq kadencje.

§11

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki jest uprawniony kazdy cztonek Zarzqdu samodzielnie.
Do dokonywania okreslonych czynnosci lub dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci mogq byc
ustanawiani petnomocnicy dziatajgcy samodzielnie lub fgcznie z innymi petnomocnikami, w granicach

umocowania. Zarzqd bedzie prowadzic rejestr wydawanych petnomocnictw.

WALNE ZGROMADZENIE
§12

Walne Zgromadzenia dzielg sie na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajq sie w siedzibie Spoftki.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszosciq gtosow waznie oddanych, chyba ze
postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujg warunki surowsze.

Poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spotek handlowych i niniejszym Statucie, uchwaty Walnego
Zgromadzenia wymagajq:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnoSci Spodtki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdw Spétki z wykonania

przez nich obowigzkéw;

2) postanowienie dotyczqce roszczeri o naprawienie szkody wyrzqgdzonej przy zawigzaniu Spotki lub

sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru;

3) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich

ograniczonego prawa rzeczowego;

4) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw subskrypcyjnych, o

ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek handlowych;

5) nabycie wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spdtek handlowych oraz

upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spotek handlowych;
6) zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spétek handlowych.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci oraz

ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA

§13
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1.  Rada Nadzorcza Spétki sktada sie z 5 (pieciu) cztonkow.
Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Cztonkdéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

A W N

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uptywu kadencji, na jakq zostat powotany, a takze z
chwilg jego odwofania, rezygnacji lub smierci.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sq na okres wspdlnej piecioletniej kadencji.

§14

1. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnosc¢ na posiedzeniu co
najmniej potowy jej cztonkéw, w tym Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. W przypadku rownosci gtosow
rozstrzyga gtos Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.

2. W razie koniecznosci, uchwaty Rady Nadzorczej mogq byc¢ podjete w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodka bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc. Projekty uchwat podejmowanych
w trybie pisemnym przedstawiane sq do podpisu wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej i stajq sie wigzqce

po podpisaniu ich przez co najmniej pofowe cztonkéw Rady Nadzorczej.

§$15

Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Poza
sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spotek handlowych iinnych postanowieniach Statutu, do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spotki przygotowanych przez Zarzqd,

2) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania sprawozdar finansowych Spoftki,

3) ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzqdu Spoftki,

4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowiqzujgcego Cztonka Zarzgdu Spotki,

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spétke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem powigzanym ze

Spotkqg lub z cztonkiem Zarzqdu Spotki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi.

§16

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywac sie bedq nie rzadziej niz 3 (trzy) razy w roku obrotowym Spotki.

§17

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty, Zzqgdac od Zarzgdu i

pracownikow Spotki sprawozdarn i wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majqtku Spotki.
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IV. RACHUNKOWOSC | KAPITALY
§18

Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spotki zakoriczy sie 31 grudnia 2020 r.

§19

1.  Spotka tworzy kapitat zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spotek handlowych.
2. Spdtka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ kapitaty rezerwowe.
3. Na mocy uchwaty Zarzqdu mogq byc takie tworzone fundusze celowe. Zasady gospodarowania

funduszami celowymi okreslajq regulaminy uchwalone przez Zarzqd i zatwierdzone przez Rade Nadzorczg-

§20

1.  Dzien dywidendy oraz termin wypftaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.

2. Zarzqd jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na
koniec roku obrotowego, jezeli Spdtka posiada srodki wystarczajgce na wyptate, a zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.

3. Zobowigzania pieniezne spotki wobec akcjonariuszy z tytutu przystugujgcych im praw nie bedq wyptacane

za posrednictwem podmiotu prowadzgcego rejestr akcjonariuszy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21

1. Rozwiqzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidatorami sq cztonkowie Zarzqdu, chyba
ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

spdtek handlowych.
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5.2.1. Tres¢ podjetych uchwat walnego zgromadzenia w sprawie zmian statutu spotki nie

zarejestrowanych przez sad

Uchwata nr 6
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki pod firma ,,ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 31 sierpnia 2020 roku
w przedmiocie zmiany Statutu Spotki

W zwiazku 2z podjeciem przez niniejsze Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie spotki pod firmg ,ARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie:
Uchwaty nr 4 w przedmiocie umorzenia wszystkich akcji posiadanych przez Pana

, @ nastepnie - stosownie do tresci art. 455 § 1 Kodeksu spétek
handlowych - Uchwaty nr 5 w przedmiocie obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki
poprzez umorzenie wszystkich akcji posiadanych przez Pana -
ktére to Uchwaty skutkujg zwrotem na rzecz Wspoélnika Pana

wkiadu w wysokosci 19.200,00 (dziewietnascie tysiecy dwiescie)
ztotych oraz wyptata pozostatej czeSci wynagrodzenia z tytulu umorzenia
posiadanych przez niego akcji w kwocie 1.801.949,50 (jeden milion osiemset jeden
tysiecy dziewiecset czterdziesci dziewiec¢ i 50/100) ztotych z kapitatu zapasowego
Spotki, a ponadto w celu wykonania § 10 Ugody mediacyjnej z dnia 12 listopada
2019 roku oraz umozliwienia Wspoélnikowi Panu
wyjscia ze Spotki, konieczne i uzasadnione jest podjecie niniejszej
Uchwaty majacej na celu zmiane § 6 ust. 1 i 2 Statutu Spokki, traktujgcych o
kapitale zakladowym Spoétki. Wobec powyzszego Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie postanawia zmieni¢ Statut Spotki, w ten sposéb, ze:
- § 6 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:
.Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 2.982.300,00 zt (dwa miliony dziewiecset

 osiemdziesiagt dwa tysigce trzysta ztotych).”,
- § 6 ust. 2 Statutu otrzymuje brzmienie:
- .Kapitat zaktadowy dzieli si¢ na 2.982.300,00 (dwa miliony dziewiecset
4 ééiemdziesiqt dwa tysigce trzysta) zwykitych akcji imiennych serii A od numeru
0000001 do numeru 2909300 oraz od numeru 2928501 do numeru 3001500, o

wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda akcja.”. - - -
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Uchwata nr 8
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki pod firma ,,ARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 31 sierpnia 2020 roku
w przedmiocie dodania przedmiotu dziatalnosci Spotki

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki pod firmg ,ARCHE" spdtka
akcyjna z siedzibg w Warszawie postanawia dokona¢ zmiany Statutu Spoétki, w ten
sposéb, ze w § 5 ust. 1 Statutu Spotki, po pkt 26) kropke zastepuje sie
przecinkiem oraz dodaje sig¢ punkty od 27) do 30), w nastepujgcym brzmieniu: -----

,27) PKD 77.21.Z - Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego

— i sportowego,
, 28) PKD 85.51.Z- Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zajeé

"jsfPortowych i rekreacyjnych,

Ty / / 29) PKD 93.21.Z - Dziatalno$¢ wesotych miasteczek i parkéw rozrywki, -----
5 4

' -, / 30) PKD 93.29.Z - Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna.”. =--------

¥

|25 2. W zwiazku z podjeciem niniejszej Uchwaty oraz Uchwaty nr 6

10

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Rade Nadzorczg Spotki do

przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spoétki.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjna

5.3.1. Obligacje serii D

Uchwata Zarzadu
z dnia 28 maja 2019 r.
Arche sp. z 0.0. zsiedzibg w Warszawie
whpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000190693
w przedmiocie emisji obligacji serii D

§1
Zarzad ARCHE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Spétka”), dziatajac na podstawie art. 208 §1-5 ustawy
z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spdiek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa”), postanawia wyemitowa¢ obligacje serii D
o wartosci nominalnej W wysokosci 100 zi (sto) zlotych kaida (,Obligacje”) na nastepujacych
warunkach:
1. oznaczenie serii: D;
2. liczba oferowanych obligacji wyniesie nie wiecej niz 200 000 (dwiescie tysiecy) sztuk;
3. brak progu emisji;
4. warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 100,00 (sto) ziotych;
5. obligacje bgdg oprocentowane wediug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw

Interbank Offered Rate) powiekszonej o marze 4,50 p.p.;

6. obligacje bedy obligacjami na okaziciela, nie majacymi formy dokumentu, zabezpieczonymi

W nastepujacy sposcb:

a. hipoteka o najwyzszym pierwszeristwie (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz
administratora hipoteki, do sumy 30.000.000,00 (trzydzieéci milionéw) zlotych na
nastepujacych nieruchomosciach:

i zabudowanej nieruchomosci gruntowej, dla ktdrej Sad Rejonowy w Wegrowie, V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegg wieczystg SITW/00026521/9, obejmujacy
dziatke ewidencyjna 506/3, o tacznej powierzchni 7,4416 ha;

iil. samodzielnych lokalach ustugowych o nr 133, 133A, U3, U4, US, $1, 52 i 53 (lokale nie
wyodrgbnione), polozonych w Warszawie przy ul. Poloneza, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotéw, XIIl Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
WAS5M/00489418/6, obejmujgca dziatki ewidencyjne nr 76/8 i 21/8, o tacznej
powierzchni 4 959 m2;

iii. samodzielnych lokalach ustfugowych o nr 200 (WAS5M/00480163/0), 201
(WA5M/00480165/4), 202 (WA5M/00480166/1), 203 (WA5M/00480167/8), 204
{WA5M/00480168/5), 205 (WAS5M/00480169/2), 206 (WASM/00480170/2), 207
(WAS5M/00480172/6), 208 (WASM,/00480173/3), 209 (WA5M/00480174/0), 210

(WAS5M/00480175/7), potozonych w Warszawie przy ul. Rtm. Pileckiego, dla ktérej Sad

(/é /lﬂf Uﬁfw
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Rejonowy dla Warszawy-Mokotdw, XIll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta WASM/00476846/1, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 88/1 i 90/1, o
tacznej powierzchni 3,091 ha;
b. cesja praw z polis ubezpieczeniowych lokali z pkt. ii. i iii. oraz budynkéw usytuowanych na
nieruchomaodci z pkt i. powyiej;
c. o$wiadczenia Spétki o poddaniu sig egzekucji w zakresie hipoteki;

7. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

8. Wykup obligacji nastapi w terminie nie dtuzszym niz 36 miesiecy od dnia emisji;

9. Emisja Obligacji nastapi w trybie wskazanym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty prywatnej.

10. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez
spdtke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. stosownie do art. art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach {,Depozyt KDPW"). Niniejsza uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie
dla Emitenta do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub umoéw o rejestracje Obligacji.

11. Srodki z emisji zostana wykorzystane na refinansowanie obligacji serii A.

12. Emisja Obligacji nastapi w ramach oferty prywatnej, poprzez skierowanie przez Oferujacego,
propozycji nabycia Obligacji do nie wigcej niz 149 podmiotdw, tj. w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy.

13. Spoétka wprowadzi Obligacje do obrotu na alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie i/lub BondSpot S.A. z siedziba

w Warszawie.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

fediitens Caecbionl,
/—\) /
AL A
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Warszawa, dnia 7 czerwca 2019 r.
ZMIANA WARUNKOW EMISJI OBLIGAC)I SERII D

Arche sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
wpisana ej’'do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000190693
(,Spétka”)

1. Wimieniu Spétki zmieniam Warunki Emisji obligacii serii D emitowanych przez Spotke, z dnia 28 maja
2019 r. (,Warunki Emisji”), w ten sposéb, ze:

® wpkt11.1.2. (i) ppkt. b usuwa sie ,150%” i wstawia sie ,100%”

® wpkt11.1.2. (i) ppkt. c usuwa sie ,150%” i wstawia sie ,100%”

® wpkt14.5. usuwa sie ,pkt 14.5.8.” | wstawia sie ,pkt 14.6.”
2. Ustala sig tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy zmiany, o ktérych mowa w ust. 1, ktory

stanowi zatacznik 1/1 do niniejszego pisma.

W imieniu Spétki: .
Imig i nazwisko :L;\ﬁ c/d;%/,f ey wf, ¢ L&L”%"L (LL‘

stanowisko 0, ‘@Lﬂi A Dun k/ e

Podpis / (/7” Q/ 0 wf[u J
/7
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5.3.2.

Obligacje serii F

Uchwata
z dnia 4 czerwca 2020 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001
w sprawie emisji obligacji serii F

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801

Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla

m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS

0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.001.500,00

zt zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. 0

obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2018 r. poz. 483, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji

przez Spotke obligacji na nastepujacych warunkach:

1. Spétka wyemituje obligacje na okaziciela, zabezpieczone o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 11.000.000 (jedenascie milionéw) ziotych, lecz nie wigcej niz 2.500.000 EUR, biorac pod uwage
sredni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien podjecia niniejszej uchwaty (,Obligacje”).

2. Obligacje beda oprocentowane wedlug statej stopy procentowej w wysokosci 6,00% w skali roku.

3. Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33 pkt. 1 Ustawy o
Obligacjach w zwigzku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 2286 ze zm. ,Ustawa o Obrocie”), zgodnie z ktorym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartoéciowych, w wyniku
ktorej zakiadane wplywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000
euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigcy,
nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

4. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strom Dom
Maklerski S.A. z siedzibgq w Warszawie.

5. Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji 0s6b
uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dzieri Emisji”).
Obligacje nastepnie zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartoéciowych pry/aazo m

przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
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6. Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst.
7. Wykup Obligacji nastapi w terminie 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji.
8. Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1000,00 (jeden tysigc) ztotych.
9. Obligacje zostang zabezpieczone pod Dniu Emisji i bedg docelowo obejmowac:
i. hipoteke umowng taczng na wybranych lokalach z najwyiszym pierwszenstwem na rzecz
administratora hipotecznego wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

ii. cesja—przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegélnych lokali;

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogtospie.
/ oo

SN/
il ik P e5u C2
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Obligacje serii G

Uchwata
zdnia 5 listopada 2020 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001
w sprawie emisji obligacji serii G

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801

Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla

m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS

0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zakladowym w wysokosci 3.001.500,00

zt zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,,Spétka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. 0

obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 1208, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o

emisji przez Spotke obligacji na nastepujacych warunkach:

1. Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, docelowo zabezpieczone o tacznej wartoéci nominalnej nie
wyzszej niz 20.000.000 (dwadzie$cia milionéw) ztotych (,Obligacje”).

2. Obligacje bedg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w przedziale od 5,50% - 6,00%
ustalong w oparciu o wysokosc stopy procentowej wskazang przez subskrybentéw;

3. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Oferta stanowi
oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartoéciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym nie jest wymagane sporzadzanie prospektu
ani memorandum informacyjnego;

4. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strom Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

5. Dniem emisji Obligacji bedzie dzier,, w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji oséb
uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obracie (,Dziert Emisji”).
Obligacje nastepnie zostang zarejestrowane w depozycie papierdw wartoéciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

6. Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst.

7. Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji.

8. Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1000,00 (jeden tysigc) ziotych.
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9. Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji i beds docelowo obejmowac:
i. hipoteke umowng taczna na wybranych lokalach z najwyiszym pierwszenstwem na rzecz
administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

ii.  cesja— przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegdlnych lokali;

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.
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Uchwata nr ...
z dnia 24 listopad 2020 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie ustalenia ostatecznej wysokosci stopy procentowej oraz ustalenia ostatecznego tekstu

warunkéw emisji obligacji serii G

§1.
Zarzgd spotki dziatajacej pod firma ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub
»Spotka”, w zwigzku z emisjg obligacji Emitenta na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1.000 zt
(sfownie: jeden tysigc zfotych) kazda (,Obligacje”), stosownie do pkt. 1.42 Warunkow Emisji Obligacji z

dnia 5 listopada 2020 r (,Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym postanawia co nastepuje.

§1.
Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 6,00 % (szeéé procent 00/100) w skali roku.

§2.
W zwigzku z dozwolong zamiang Warunkdw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyzej, zmianie
ulegnie dotychczasowy zapis Warunkow Emisji:
1.42, |, Stopa Procentowa” oznacza 5,50% do 6,00%, w skali roku przy czym wysokosc Stopy
Procentowej zostanie ostatecznie okreslona przez Zorzgd Emitenta w oporciu 0 wysokosc stopy
procentowej wskazanej przez subskrybentow w formularzach przyjecia propozycji nabycia, co
stanowi¢ bedzie ustolenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji, o czym subskrybenci, ktorym
przydzielone zostang Obligacje zostang poinformowani , z zastrzezeniem pkt 16.8 Warunkéw

Emisji;;

nadajac mu nowe nastepujace brzemiennie:
1.42. ,Stopa Procentowa” oznacza 6,00%, w skali roku, z zastrzezeniem pkt 16.8 Warunkow

Emisji;
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§3.
1. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
2. Ustala sie tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
3. Upowaznia sie oferujgcego Obligacje — Michael / Strom Dom Maklerski S.A. do przekazania
subskrybentom, na rzecz ktérych dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkéw

Emisji Obligacji, o ktorym mowa w ust. 2.

1 )
/ ) /
L Lokl AT i o
Wiadystaw Grochowski Z&/ef Grochowski
Prezes ;érzqdu ztonek Zarzadu

¥
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

5.4.1.  Obligacje serii D

ZALACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACHI SERII D EMITOWANYCH PRZEZ ARCHE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII D
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE SP. Z 0.0.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

ARCHE sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000190693, REGON: 710021277, NIP: 821-163-

93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.001.500,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.2.
1.3.

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

1.14.
1.15.
1.16.

DEFINICJE

»Administrator Zabezpieczen” lub , Administrator Hipoteki” oznacza spétke pod firmg Kancelaria
Adwokacka Osinski i Georgiades sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Grzybowska 4 lok. U9B, 00-131
Warszawa (KRS: 0000581446), petnigcg funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora zabezpieczeri dla Cesji oraz innych zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

»~Agent Kalkulacyjny” oznacza sp6tke Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A.,
mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Santander Bank Polska S.A.;

»BondSpot” oznacza spo6tke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkdéw Emisji;

»Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.1.2 Warunkdéw Emisji;
,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego podtrocza kalendarzowego;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartoSciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;

,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzierh Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.2 Warunkdéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdw Emisji;

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;
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1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24.

1.25.

,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

,Hipoteka” oznacza hipoteke umowng tgczng, o ktérej mowa w pkt 11.1.1 Warunkéw Emisji;

,KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

,Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U. z 2019 r. poz. 505);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

,Lokale 1” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Warszawie na nieruchomosci gruntowe;j
przy ul. Poloneza, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotéw, XIll Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WA5M/00489418/6, obejmujgcy dziatki ewidencyjne nr 76/8 i 21/8, o tacznej

powierzchni 4,959 m?, stanowigcg wtasnoé¢ Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia
(m?)

Na dzien sporzadzenia
133A 26,73 236 Warunkdéw Emisji:
U3 144,95 1218 a.nie zostaty ustanowione
ua 58,45 508 odrebne wtasnosci
us 69,31 603 Lokali.
S1 44,59 407 b.grunt, na ktorym
S2 39,15 358 usytuowane s3 lokale

obcigzony jest hipoteka
umowng do sumy
30.000.000,00

(trzydziesci  milionéw)

ztotych na rzecz Alior

>3 44,72 408 Bank S.A. z tytulu
kredytu udzielonego na
podstawie umowy nr
U0003017748934 z dnia
17 grudnia 2015 r.

RAZEM 444,53 3890 ‘

Wartos$¢ Lokali 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym przez rzeczoznawce majatkowego na

dzien 20 maja 2019 r. wynosi facznie 3.890.000 zt.
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1.26. ,Lokale 2” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Warszawie na nieruchomosci

gruntowej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotow, Xl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg WA5M/00476846/1, obejmujacyg dziatki ewidencyjne nr 88/1 i 90/1, o tgcznej

powierzchni 3,091 ha, stanowigca wtasnos¢ Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia Wycena
(m?) (w tys. zt)
200 WA5M/00480163/0 139,41 1131
Na dzien sporzadzenia
201 WAS5M/00480165/4 61,36 516 Warunkéw Emisji Obligacji
202 WA5M/00480166/1 61,33 516 Lokale Y] obcigzona
203 WAS5M/00480167/8 61,07 513 hipoteka umowna taczna
do sumy 30.000.000,00
204 WA5M/00480168/5 123,06 999 L, e,
(trzydziesci milionéw)
205 WA5M/00480169/2 43,94 376 ztotych na rzecz Kancelarii
206 WAS5M/00480170/2 93,25 770 Adwokackiej  Osifiski i
Wspdlnicy  sp.k. (KRS
207 WA5M/00480172/6 114,11 926 000395983) z tytuty
208 WA5M/00480173/3 84,86 701 wierzytelnosci
209 WA5M/00480174/0 83,16 687 wynikajacych  z - obligacji
serii A.
210 WA5M/00480175/7 65,94 554
RAZEM 931,49 7689

|

Wartos¢ Lokali 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce majagtkowego na

1.27.
1.28.
1.29.
1.30.

1.31.

1.32.
1.33.

dzien 18 maja 2019 r. wynosi facznie 7.689.000 zt.

,Marza” oznacza 4,5 punktéw procentowych w skali roku;

,Naleznos¢ Gtowna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomosci” oznacza tacznie Lokale 1, Lokale 2 i Nieruchomosé 1;

»Nieruchomosé 1” oznacza zabudowang nieruchomos¢, dla ktorej Sgd Rejonowy w Wegrowie, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg SITW/00026521/9, obejmujaca dziatke ewidencyjng 506/3,
o tacznej powierzchni 7,4416 ha. Nieruchomos¢ 1 stanowi wtasnos$¢ Emitenta.

Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym przez rzeczoznawce
majatkowego na dzier 15 maja 2019 r. wynosi 30 370 000 zt.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji Nieruchomos¢ 1 jest obcigzona hipoteka umowna
taczng do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci milionow) ztotych na rzecz Kancelarii Adwokackiej Osinski i
Wspdlnicy sp.k. (KRS 000395983) z tytutu wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji serii A.

,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
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1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.
1.41.

1.42.
1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt.
14.5 Warunkéw Emisji;

,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie ;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 498);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z2019r. poz. 243 z pézn. zm.);

»Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia Obligacji,
o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegollnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegotowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

,Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A. lub Gietde
Papierow Wartosciowych S.A. lub ich nastepcow prawnych;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytow, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
,Skonsolidowane Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.2 Warunkéw Emisji;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz.
483);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2018 r. poz. 2286);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach

publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 z pdzn. zm.);
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1.52. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2019 r.
poz. 351);

1.53. ,WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate)” oznacza stope procentowg, po jakiej banki udzielajg pozyczek
innym bankom

1.54. ,Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skonsolidowanego Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Witasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

1.55. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu srodkéw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia
weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu.

1.56. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkéw Emisji;

1.57.  ,Zgromadzenie Wspdlnikow” oznacza zgromadzenie wspdlnikéw Emitenta;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartoSciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczed pienieznych
szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

2.2. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwa¢ osobom bedacym posiadaczami
Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego
jako osoby uprawnione z Obligacji.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Arche sp. z 0.0. z dnia 28 maja 2019 r. w przedmiocie emisji obligacji serii D,

4, SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg D.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

5.1. Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na refinansowanie obligacji serii A
Emitenta, o wartosci nominalnej 20 min zt, ktérych termin wykupu przypada na 10 pazdziernika 2019 r.

5.2. Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Oferujgcy po otrzymaniu od Emitenta
Wezwania do wniesienia Srodkéw na wykup (catosciowy Ilub czesciowy obligacji serii A)
wygenerowanego przez Emitenta na stronie internetowej KDPW, przeleje na rachunek bankowy
wskazany w Wezwaniu do wniesienia srodkéw na wykup nie pdzniej niz do godziny 11:30 dnia 10 lipca
2019r.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

7. WIELKOSC EMISJI
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7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalne;j
do 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych.

8. PROG EMISJI

8.1. Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI i WARUNEK PRZYDZIALU

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

9.2. Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika Technicznego
(w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek (w przypadku
Klientow Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 11 Szczegétowych zasad dziatania KDPW.

9.3. Przed Dniem Przydziatu Emitent dostarczy Oferujgcemu dokument od Alior Bank S.A., w ktérym Alior
Bank S.A. wyrazi zgode na nieobcigzanie hipoteka wskazang pkt. 1.25. Warunkéw Emisji Lokali 1, ktére
zostang wyodrebnione z ksiegi wieczystej gruntu i bedg stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia;

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1.  Obligacje sg zbywalne.

10.2.  Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3.  Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

11.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach bedg miaty status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych, przy czym Dzien Emisji Obligacji nastapi przed
ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone na zasadach iw terminach
wskazanych ponizej:

11.1.1. Hipoteka

Obligacje docelowo bedg zabezpieczone Hipotekg na Nieruchomosciach o najwyiszym

pierwszenstwie (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki, do sumy
30.000.000,00 (trzydziesci miliondw) ztotych, przy czym:

(i) oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki wraz z roszczeniem o
przeniesienie Hipoteki na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne w przypadku
Nieruchomosci 1 oraz Lokalu 2 zostanie ztozone przed Dniem Emisji, za$ na Lokalach 1
zostanie ztozone wraz z wnioskiem o ustanowieniu odrebnej wtasnosci kazdego z lokali
(utworzeniu odrebnej ksiegi wieczystej). Oswiadczenie, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem
systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art.
79 pkt. 8ai 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 540);

(i) Wraz z osSwiadczeniami o ustanowieniu Hipotek, kazdy z dtuznikdw hipotecznych ztozy
w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 6 lub 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich

kosztow iwydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
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wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami

ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez

Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem

o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia

2023r.

(iii) Do dnia 31 marca 2020 r. Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci i od tego dnia bedzie jej przystugiwac najwyzsze pierwszenstwo, tym samym
przed tym dniem nastgpi¢ musi ustanowienie odrebnej wtasnosci kazdego z Lokali 1
(utworzenie odrebnej ksiegi wieczystej);

(iv) Termin wskazany w pkt (i) i (iii) uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia
w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

(v)Wyceny przedmiotu Hipoteki zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce Agnieszke Michalak-
Paduch majatkowego, ktéry zostat wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach. Skroty wycen Nieruchomosci stanowig Zatacznik nr 1 do Warunkdéw Emis;ji;

(vi)  Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac¢ w drodze sagdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania
klauzulowego, chyba ze sad odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne
zawierajace oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie;

(vii) Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za wazno$¢ lub skuteczno$é Hipoteki.

(viii) Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia o$wiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie (ii);

(ix)  Zwolnienie dziatek spod Hipoteki na cele publiczne:

a. dziatki ewidencyjne bedace sktadowg Nieruchomosci 1, ktdre zostaty obcigzone
odpowiednio Hipoteka, a ktdére zgodnie z celem bedg przeznaczone pod drogi
publiczne, drogi wewnetrzne iprzytagcza dla instalacji medidw, bedg podlegac
zwolnieniu  spod obcigzenia odpowiednio Hipotekg (poprzez bezciezarowe
wyodrebnienie do osobnych ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z gory wyrazajg
zgode;

b.  Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem, o ile
okaze sie to konieczne dla celéw postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych
dziatek do oddzielnych ksigg wieczystych;

c. taczna powierzchnia dziatek podlegajgcych wyodrebnieniu zgodnie z niniejszym
punktem nie bedzie wynosi¢ wiecej niz 1% tgcznej powierzchni danej nieruchomosci a
wyodrebniane dziatki beda niezabudowane.

11.1.2. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych

(i) Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis

ubezpieczeniowych Nieruchomosci na Administratora Zabezpieczen, przy czym:
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11.2.

12,
12.1.

12.2.

13.
13.1.
13.2.

a. Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczern umowy przelewu
wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia Lokali 1 i 2 oraz budynkdw znajdujgcych sie na
Nieruchomosci 1;

b. Polisy dla poszczegdlnych Lokali oraz budynkéw znajdujacych sie na Nieruchomosci 1
wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartos¢ Lokalu 1, Lokalu 2
lub budynku znajdujgcego sie na Nieruchomosci 1;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych
uméw ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej warto$¢ Lokalu 1,
Lokalu 2 lub budynku znajdujacego sie na Nieruchomosci 1;

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne
przelewy wierzytelnosci.

(i) Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia bedzie nastepowaé w drodze postepowania
egzekucyjnego poprzedzonego postepowaniem sadowym.

Administrator Zabezpieczen

11.2.1. w dniu 28 maja 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem iAdministratorem
Zabezpieczern umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktorej
Administrator Zabezpieczenn bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki
stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji stosownie do art. 29
Ustawy o Obligacjach;

11.2.2. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Cesji we witasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.2.3. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. (i) powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

11.2.4. Administrator nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikow
z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Cesji.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

12.1.3. Zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdéw Emisji

Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktdrych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 12 czerwca 2022 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2. na zgdanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Strona |78



ARCH

GRUPA

‘ MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14,

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtoéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajag natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktorym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo Zzadaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczenn w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej

(Podstawy Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w

ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje

wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba
ze przed otrzymaniem takiego zgdania stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego

Wykupu przestanie trwac¢, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa

Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata:
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14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosSci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzagdu Emitenta opisanej
w pkt 3.1.2

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza oznacza dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw, robdt zwigzanych z budowag obiektdw inzynierii lgdowej iwodnej, robdt
budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtfasny rachunek,
wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z
obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz
dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

14.5.3. Wskazniki
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego pdtrocza wyniesie
wiecej niz 1,0.

14.5.4. Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego,
ktore nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostaty postawione
w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) -
przekroczy rownowarto$¢ 15.000.000,00 (pietnascie milionow) ztotych.

14.5.5. Wyptata dywidendy

a.  Zzastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce w danym roku obrotowym przed dniem spetnienia
wszystkich Swiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
(i) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieznych udziatowcom Emitenta w sposdb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i)-(ii) (poza
przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkdéw z tytutéw, o ktdrych
mowa w pkt a. powyzej, w facznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 % skonsolidowanego
zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6. Udzielanie pozyczek
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Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy tacznie udzielg
podmiotom spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych taczna
wartos$¢ (liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote
4.000.000,00 (cztery miliony) ztotych.

14.5.7. QObciagzanie majatku

Podmioty z Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy obcigzg swoj majatek celem
zabezpieczenia zobowigzan podmiotdow nienalezacych do Grupy w tgcznej wartosci
zabezpieczanych zobowigzan przekraczajacej 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych.

14.5.8. Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem punktu b) ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub
kilku transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig
swojego majatku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych Emitenta, na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzy$¢ Emitenta, od
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedaiy
produktow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach nie stanowig transakcji o ktérej mowa w
pkt i) powyze;j.

14.5.9. Niewyptacalnos¢ Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

b. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,

c. z powodu zagrozenia niewypfacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia;
lub

d. zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o
zatwierdzenie uktadu; lub

e. rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

14.5.10. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(ii) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania

o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w
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stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce

swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;

Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dziern uktadowy w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i
213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy

przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.11. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.12. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta swiadczenia
o wartosci nominalnej (bez odsetek izasadzonych kosztéw) stanowiacej co najmniej 2%
wartosci sumy aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta
o wartosci stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania
przez, odpowiednio, Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, iw razie wniesienia $rodka
zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia

$rodka zaskarzenia.

14.5.13. Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z

obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

14.5.14. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktdrym

zostato ztozone.
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14.5.15. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji.

14.5.16. Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

a. Nie zostanie ztozone oswiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 11.1.1 1.h, lub

b. Hipoteka zostanie wykreslona, z ktdrejkolwiek Nieruchomosci, lub

c. W terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywaé, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie nowego
administratora hipoteki.

14.5.17. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposdb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.18. Wykup obligacji serii A

Emitent:

a. w terminie do dnia 10 czerwca 2019 roku nie zawiadomi obligatariuszy obligacji serii A o
skorzystaniu z prawa do wczesniejszego wykupu obligacji serii A zgodnie z warunkami
emisji, na kwote nie nizszg niz wartos¢ nominalna przydzielonych Obligacji;

b. w terminie do dnia 10 lipca 2019 roku nie dokona wykupu obligacji serii A
zarejestrowanych w KDPW pod kodem ISIN PLARCHE00013 zgodnie z wezwaniem z pkt.
a powyzej.

14.6.  Zdarzenia okreslone w ponizszych punktach stang sie Podstawami Wczesniejszego Wykupu, jezeli w
terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie nie zostanie usuniete

lub nie przestanie trwaé, w zaleznosci od okolicznosci:

a. 145.2,
b. 1454,
c. 145.12,
d. 14.5.15,

15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1.  Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z
Dni Wyptaty Odsetek, poczawszy od Dnia Wyptaty Odsetek za IV Okres Odsetkowy.

15.2. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnos$ci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.

Dzien Wczesniejszego Wykupu.
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15.3.  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.4.  Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.5.  Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za IV, V, VI, VI, Okres Odsetkowy — 1%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za VI, IX, X, Okres Odsetkowy —0,5%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za Xl Okres Odsetkowy - brak premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

16.1.  Pfatnos¢ Odsetek
16.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2.  Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.3.  Naliczanie odsetek
16.3.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

(zdefiniowany ponizej).
16.3.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wcze$niejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.4.  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy 12 wrzesnia
2019 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) ikonczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.5.  Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i konczg sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego  Okresu

Odsetko Odsetkowego Odsetkowego

wego
1. Dzier Emisji 12 wrzesnia 2019 r.
2. 12 wrzes$nia 2019 r. 12 grudnia 2019 .
3. 12 grudnia 2019 r. 12 marca 2020 r.
4. 12 marca 2020 r. 12 czerwca 2020 r.
5. 12 czerwca 2020 r. 12 wrzesnia 2020 r.
6. 12 wrzes$nia 2020 r. 12 grudnia 2020 r.
7. 12 grudnia 2020 r. 12 marca 2021 r.
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16.6.

16.7.

gdzie:

Opr

LD

16.8.

8. 12 marca 2021 r. 12 czerwca 2021 r.
9. 12 czerwca 2021 . 12 wrzesnia 2021 .
10. 12 wrzednia 2021 r. 12 grudnia 2021 r.
11. 12 grudnia 2021 r. 12 marca 2022rr.

12. 12 marca 2022 r. 12 czerwca 2022 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdZnia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- 0znacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej),

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego

obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.8.1. Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa
(jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.8.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

16.8.3. Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktérym ma obowigzywad dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.8.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej,
zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 3-miesiecznych
wyrazonych w PLN, oferowanych w tym czasie przez Banki Referencyjne pod warunkiem,
Ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W takim wypadku Stopa
Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stdép podanych przez Banki Referencyjne
po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie
to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie
zaokraglone w gore).

16.8.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas

zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej przed Dniem
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pllub
innej stronie, ktéra jg zastgpi.

16.8.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.8.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy
Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.8.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych

(chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze

by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysoko$¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany DzieA

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wypfacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnoéci beda uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkow pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent jest zobowigzany informowaé Obligatariuszy o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia z

wymienionych w pkt 13.5 14.4i 14.5.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO, stosownie do zapisow art. 37 Ustawy

o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.2.1. skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakoriczony rok obrotowy — w terminie 180
(stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.2.2. pdtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 90
(dziewieédziesieciu) dni od zakoriczenia danego pétrocza, przy czym pétroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta bedg przekazywane Obligatariuszom w formie tabel
podpisanych przez zarzgd Emitenta, bez opinii biegtego rewidenta,

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Emitent zobowigzuje sie powiadomic

Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 13.5, 14.4 i 14.5 Warunkéw Emisji,

poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta www.arche.pl lub innej, ktora j3 zastapi.

ZAWIADOMIENIA

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane

do Obligatariuszy, Warunkéw Emisji, bedg sktadane poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta

www.arche.pl lub innej, ktdra jg zastgpi.
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19.2.  Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

19.3. Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki informacyjne
zgodnie regulaminem tego rynku.

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1.  Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

20.2.  Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1.  Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael/Strom Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajgca jako Oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny dziata wytacznie jako petnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22, ZALACZNIKI

22.1.  Skréty wyceny Lokali

22.2.  Skréty wyceny Nieruchomosci 1.

Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 7 czerwca 2019 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko /‘,Q@,Oéé ’2'6/1/‘ (Zéﬂ(/&?)uﬁ/fq ;

Stanowisko

50 &

Podpis /0 (j&n{u/ VJ»/u
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5.4.2.  Obligacje serii F

Warunki Emisji Obligacji
W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujace

znaczenie ma tres¢ Warunkéw Emis;ji.

WARUNKI EMISIJI OBLIGACII
SERII F
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.

ARCHE S.A. (dawniej Arche sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001,
REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.001.500,00 zt (dalej zwana:
,Emitentem”).

DEFINICJE

»Administrator Hipoteki” oznacza spoétke pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131 Warszawa (KRS:
0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujacego;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji;

»Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.3 Warunkdéw Emisji;
,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego potrocza kalendarzowego;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
»,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalna dziatalno$é operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 13.2 Warunkdow Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

Strona |89



MICHAEL/STROM

GRUPA

DOM MAKLERSKI

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.

»,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

»Hipoteka” oznacza hipoteke umowng tgczng na wszystkich lokalach wchodzac w sktad Nieruchomosci, o

ktérej mowa w pkt 11.1 Warunkéw Emisji;

,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedzibg

w Warszawie;

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.

Dz.U. z 2019 r. poz. 505);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji

Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujacego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku

kapitatowego;

»Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty

publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone

na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegotowych
warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne sporzgdzone w zwigzku z ofertg
publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentéw finansowych do obrotu na rynku

regulowanym (Dz.U. z 2013 r. poz. 988);

»Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwna wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomos¢”, ,Nieruchomosci” oznacza tgcznie Nieruchomos¢ Geologiczna i Nieruchomosc

Czestochowa;

»Nieruchomosé Geologiczna” oznacza tacznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej, potozone na
nieruchomosci gruntowej zabudowanej w Warszawie przy ul. Geologicznej 4, powiat m.st. Warszawa,
wojewddztwo mazowieckie, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako: dz. ew. nr 11, 12/1, 12/2 i
13 obreb 2-05-06, o tacznej powierzchni 1 710 m2, dla ktérej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XIlI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WA1M/00049427/8, stanowigcg wtasnos$¢ Emitenta w

sktad ktérej wchodzg ponizsze lokale:

Wycena zgodnie

Numer KW Powierzchnia (m?)
z operatem (PLN)

Ul WA5M/00492628/5 46,53 484 000
U2 WA5M/00492629/2 5,71 59 000

U3 WA5M/00492630/2 347,05 3 608 000
U123 WA5M/00492631/9 9,84 94 000
U200.4 WA5M/00492632/6 10,76 103 000
U300.4 WA5M/00492633/3 10,86 104 000
U400.4 WA5M/00492634/0 10,96 105 000
U500.4 WA5M/00492635/7 11,52 111 000
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1.31.
1.32.

1.33.

U600.4 WA5M/00492636/4 11,49 110.000

SUMA 464,72 1781

»Nieruchomos¢ Czestochowa” oznacza tacznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej, potozone na
nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w Czestochowie przy ul. Olenki 20, dla ktérej Sgd Rejonowy w
Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg CZ1C/00158303/8, obejmujaca
dziatki ewidencyjne nr 3/11i3/12, o tgcznej powierzchni 7.439 m2, stanowigcg wtasno$¢ Emitenta w sktad

ktérej wchodzg ponizsze lokale:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?)

RES Cz1C /00179377 /0 565,35
SK1 Cz1C /00179378 /7 569,81
SK2 CZ1C/ 00179379/ 4 91,11
SK3 CZ1C/ 00179380/ 4 101
U1 CZ1C/ 00179382/ 8 19 28 wpisana jest hipoteka umowna
taczna na kwote 15.000.000 zt
u2 CZ1C /00179383 /5 19,84
(pietnascie milionow ztotych) na
u3 CZ1C /00179384 /2 19,65 ) o ) ]
ierwszym miejscu zabezpieczajaca
K1 Cz1C/00179385/9 16,09 . - S
wierzytelnosci wynikajgcych z
K2 CZ1C/ 00179386/ 6 15,87 emisji obligacji serii C Emitenta
K3 Cz1C/ 00179387/ 3 15,54
K4 CZ1C /00179388 /0 16,05
K5 CZ1C /00179389 /7 16,50
K6 Cz1C/ 00179390/ 7 16,15

RAZEM 1541,41 ‘

Wartos¢ Nieruchomosci Czestochowa zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 27 maja
2020 r. wynosi 12 102 000 (dwanascie miliondw sto dwa tysigce) ztotych.

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
zas w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkdow Emisji;
»,Oferujacy” oznacza podmiot $Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawag o
Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podstawa Wczeséniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5

Warunkow Emisji;
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1.35.

1.36.
1.37.

1.38.
1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 498 z pdin. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22019 r. poz. 243 z pdin. zm.);

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajagce sposdéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzgdzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. lub
jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza taczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytéw, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papierow dtuznych, pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym péfrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
,Skonsolidowane Kapitaly Wtfasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

»Stopa Procentowa” oznacza 6,00 proc. w skali roku, z zastrzezeniem pkt 16.8. Warunkow Emisji;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem wwwe.arche.pl lub
innej, ktéra jg zastgpi;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz.
483 z pdin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 z pdin. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2019 r. poz. 623 z pdzn. zm.);

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2019 .
poz. 351 z pdin. zm.);

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;
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1.53.
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2.1

2.2.

3.1

3.1.1.
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4.1.

5.1.

5.2.

6.1.
6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skonsolidowanego Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczcony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu srodkdéw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papierow dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkéw Emisji;

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktéorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.
PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

przepisow Ustawy o Obligacjach,

Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 czerwca 2020 r. r. w przedmiocie emisji obligacji serii F,

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg F.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji w pierwszej kolejnosci zostang wykorzystane na
refinansowanie obligacji serii C Emitenta, a ewentualna nadwyzka ponad te kwoty na biezaca dziatalnos¢
operacyjng Emitenta.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Oferujacy po otrzymaniu od Emitenta
Wezwania do wniesienia srodkdw na wykup (catosciowy lub czesciowy obligacji serii C) wygenerowanego
przez Emitenta na stronie internetowej KDPW, przeleje na rachunek bankowy wskazany w Wezwaniu do
whniesienia srodkdw na wykup nie pdziniej niz do godziny 11:30 dnia 23 sierpnia 2020 r. Pozostata
ewentualna kwota na rachunek bankowy Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
do 11.000.000 (jedenascie milionéw) ztotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISIJI

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w
zwigzku z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta

publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego
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10.3.

11.

11.1.

11.2.

na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,

stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktore Emitent

zamierza uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie bedg zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w

przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem

(na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty 16.500.000 (szesnascie

miliondw piedset tysiecy) ztotych, przy czym:

11.2.1. Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang ztozone przed

Dniem Emisji, w tym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdznione pierwsze miejsce
hipoteczne dla Nieruchomosci Czestochowa,
Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawieraé¢ wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie
sagdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019
r. poz. 540);

11.2.2.  Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 lub 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rdwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktore bedg wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do 31 grudnia 2024 r.

11.2.3. Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana z najwyzszym pierwszedstwem do ksigg
wieczystych Nieruchomosci do dnia 31 marca 2021r.;

11.2.4. Termin wskazany w pkt 11.2.3. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

11.2.5.  Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Panig Agnieszke
Michalak-Paduch (numer 3938), ktdéra zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos$¢ przy jej sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust.

1. Wyciagi z operatéw szacunkowych Nieruchomosci stanowig Zataczniki nr 1;
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13.

11.2.6. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktdorym mowa w niniejszym punkcie 11.2.2.(ii);

11.2.7.  Zaspokojenie Obligatariuszy z Hipoteki nastagpi w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie sgdowe zostanie ograniczone jedynie do postepowania
klauzulowego, chyba ze sad odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci na akt notarialny okreslony

w pkt 11.2.2. powyze;j.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych

Nieruchomosci na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.3.1. Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu
wierzytelnosci zumoéw ubezpieczenia lokali wchodzacych w sktad danej Nieruchomosci;

11.3.2.  Polisy dla poszczegdlnych lokali wchodzgcych w sktad danej Nieruchomosci wystawione beda
do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej lokali wchodzgcych w sktad danej Nieruchomosci;

11.3.3.  Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci lokali wchodzacych w
sktad danej Nieruchomosci;

11.3.4. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa zlecenia administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczern bedzie petnit dla Hipoteki

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji
stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.4.1.  Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.4.2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotfania nowego Administratora Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

11.4.3.  Administrator nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikdw
z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Cesji.

11.4.4.  Zaspokojenie z Cesji nastgpi poprzez pozasadowg realizacje uprawnien wynikajgcych z polis
ubezpieczeniowych bedacych przedmiotem Cesji lub w drodze postepowania egzekucyjnego
przeciwko dtuznikom wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Cesji.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkdw Emisji, oraz

12.1.2.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji,

12.1.3.  zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat sSwiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII
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Wykup Obligacji nastgpi w dniu 25 czerwca 2023 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkdéw Emisji, w ktorym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2. na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia S$wiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej

(Podstawy Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystapienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w
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ktéorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje

wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba

ze przed otrzymaniem takiego zgdania stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego

Wykupu przestanie trwa¢, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa

Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata:

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzadu Emitenta opisanej w
pkt 3.1.2.

Podstawowa dziatalnos$¢ gospodarcza oznacza dziatalnos¢ gospodarcza polegajgcy na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, robét
zwigzanych z budowa obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami
— wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywane;j
na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji

administracyjnych nakazujgcych zaptate w facznej kwocie przekraczajagcej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéow w terminach ich
wymagalnosci, lub

c.Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

Wskazniki
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego potrocza wyniesie
wiecej niz 0,9.

Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w skfad Zadtuzenia Finansowego, ktére
nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostaty postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazadania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (wtym sptaty) - przekroczy
réwnowartos$¢ 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

Wyptata dywidendy

Z zastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce w danym roku obrotowym przed dniem spetnienia
wszystkich swiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
(ii) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii)  jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych udziatlowcom Emitenta w sposdb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i)-(ii) (poza

przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
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b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkow z tytutéw,
o ktorych mowa w pkt a. powyzej, w facznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 %
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6.  Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy tgcznie udzielg podmiotom
spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych taczna wartosé
(liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote 4.000.000,00
(cztery miliony) ztotych.

14.5.7. Obcigzanie majgtku

Podmioty z Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy obcigzg swdj majgtek celem
zabezpieczenia zobowigzan podmiotéw nienalezacych do Grupy w t3cznej wartosci
zabezpieczanych zobowigzan przekraczajgcej 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych.

14.5.8.  Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem punktu b) ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakgji lub kilku
transakgcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig swojego
majgtku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych
Emitenta, na warunkach razaco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta, od powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane
aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokoéci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedazy
produktéw Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach nie stanowig transakcji o ktorej mowa w
pkt a) powyze;j.

14.5.9. Niewyptacalno$é Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

b. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,

c. z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli
lub pewnag kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty swojego
zadtuzenia; lub

d. zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

e. rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczgce propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

14.5.10. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
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(ii) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iii)  w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w
stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv)  odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjgtkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcy
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i
213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta swiadczenia o
wartosci nominalnej (bez odsetek i zasadzonych kosztéw) stanowiacej co najmniej 2% wartosci
sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikdw majatkowych Emitenta o wartosci
stanowiacej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposOb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i wrazie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata
we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta
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14.6.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

14.5.15. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdow Emisji.

14.5.16. Brak o$wiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

a. Nie zostanie ztozone o$wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. (ii) lub 1.h lub
b. Nie zostanie dokonany wpis Hipoteki zgodnie z pkt 11.2.3., lub
c. Hipoteka zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, lub
d. W terminie 30 dni od dnia, w ktdrym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywaé, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie nowego
administratora hipoteki.
14.5.17. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposdb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zdarzenia okres$lone w ponizszych punktach stang sie Podstawami Wczesniejszego Wykupu, jezeli w

terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie nie zostanie usuniete

lub nie przestanie trwa¢, w zaleznosci od okolicznosci:

a. 14.5.2,
b. 14.5.4,
c. 14.5.12,
d. 14.5.15,

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z
Dni Wyptaty Odsetek, poczagwszy od Dnia Wyptaty Odsetek za VIII Okres Odsetkowy.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
Dzien Wczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Strona | 100



MICHAEL/STROM

GRUPA

DOM MAKLERSKI

15.5.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:
- w Dniu Ptatnosci odsetek za VIII, IX Okres Odsetkowy — 1%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za X Okres Odsetkowy — 0,5%,
- w Dniu Ptatnosci odsetek za XI Okres Odsetkowy - brak premii.
ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
Ptatnos¢ Odsetek
16.1.1. Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Naliczanie odsetek
16.3.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.3.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytagczeniem tego dnia) i koriczy sie ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) ikonczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie ikonczg sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkoweg Odsetkowego Odsetkowego

o
1. Dzien Emisji 25 wrzesnia 2020 r.
2. 25 wrzesnia 2020 r. 25 grudnia 2020 r.
3. 25 grudnia 2020 r. 25 marca 2021 .
4. 25 marca 2021 r. 25 czerwca 2021 r.
5. 25 czerwca 2021 r. 25 wrzesnia 2021 r.
6. 25 wrzesnia 2021 r. 25 grudnia 2021 r.
7. 25 grudnia 2021 r. 25 marca 2022 r.
8. 25 marca 2022 r. 25 czerwca 2022 r.
9. 25 czerwca 2022 r. 25 wrzesnia 2022 r.
10. 25 wrzesnia 2022 r. 25 grudnia 2022 r.
11. 25 grudnia 2022 r. 25 marca 2023 r.
12. 25 marca 2023 r. 25 czerwca 2023 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdzZnia sie ze spetnieniem swiadczen

z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
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16.7.

gdzie:

Opr

LD

16.8.

17.
17.1.
17.2.

liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wtgcznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- oznacza Stope Procentowg,

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

- oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego

obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).

16.7.2. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.7.3. Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.7.4. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Podwyzszenie Stopy procentowe;j

16.8.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

a) wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25
punktu procentowego (w skali roku);

b) wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego
(w skali roku).

16.8.2. Podwyziszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktorego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio:
(i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8. Obnizenie Stopy Procentowej do
poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy bedzie
odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) rowny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 16.8.1 bedzie obowigzywata poczgwszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
Grupy na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,7 lub (ii) rGwnym lub nizszym niz 0,8.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokos$¢ Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos$é odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci

prawnych.
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17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

21.
21.1.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnoéci beda uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéow pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent jest zobowigzany informowac¢ Obligatariuszy o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia

z wymienionych w pkt 13.5 14.4i 14.5.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO, stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy

o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.2.1. skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakoriczony rok obrotowy — w terminie 180
(stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.2.2. podtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 90 (dziewiecdziesieciu)
dni od zakoriczenia danego potrocza, przy czym potroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Emitenta bedg przekazywane Obligatariuszom w formie tabel podpisanych przez
zarzad Emitenta, bez opinii biegtego rewidenta.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Emitent zobowigzuje sie powiadomié

Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 13.5, 14.4 i 14.5 Warunkéw Emisji,

poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane

do Obligatariuszy, Warunkow Emisji, bedg sktadane poprzez publikacje na Stronie Internetowe;.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki informacyjne

zgodnie regulaminem tego rynku.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkow Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z

Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sagdu powszechnego witasciwego miejscowo ze wzgledu

na adres rejestrowy Emitenta.
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21.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny dziata wyfacznie
jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22, ZALACZNIKI

22.1. Woyciag z operatow szacunkowych.

Onia 05 czerwea 2020 r,

W imieniu Emitenta:

il i nazwiske il 7 < —

 Stanowisko i — —— — -1

Fodpis
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5.4.3.  Obligacje serii G

ARCHE

GRUPA

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII G
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

ARCHE S.A. (dawniej Arche sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,

wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.001.500,00 zt (dalej zwana: ,Emitentem”).

1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.

DEFINICJE

»Administrator Hipoteki” oznacza spotke pod firmg Kancelaria Adwokacka Osifski sp.k. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131 Warszawa (KRS:
0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujacego;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkow Emisji;

»Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.3 Warunkdéw Emisji;
,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego potrocza kalendarzowego;

»,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzied Pfatnosci Odsetek, Dziedn Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawniern do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.
1.27.

1.28.
1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.
1.35.

1.36.
1.37.

»,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

»Hipoteka” oznacza hipoteke umowna taczng na Lokalach, o ktérej mowa w pkt 11.1 Warunkdéw Emisji;
,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (t.j.
Dz.U. z 2019 r. poz. 505);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Lokale” oznacza 30 (trzydziesci) samodzielnych lokali niemieszkalnych, bedacych wtasnoscig Emitenta,
oznaczonych numerami od U2 do U31 potozonych w Warszawie przy al. Krakowskiej 237 w budynku
hotelu “Arche Hotel Krakowska”, ktérych taczna wartos¢ wedtug operatu szacunkowego z dnia 10 czerwca
2020 r. wyniosta 29.239.000 zt; skrét operatu szacunkowego Lokali stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji;
na dzien sporzgdzenia Warunkdéw Emisji dla Lokali nie zostaty wyodrebnione ksiegi wieczyste;

»Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
zas w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
»,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
»,Oferujacy” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawa o
Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podstawa Wczeséniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkow Emisji;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 498 z pdin. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22019 r. poz. 243 z pdin. zm.);

»,Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcq propozycje nabycia Obligacji, o ktorej
mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréow wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okreslajagce sposdéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
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1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzgdzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papierow Wartosciowych S.A. lub
jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza taczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytéw, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papierow dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym péfrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
»,Skonsolidowane Kapitaty Wtfasne” oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

»Stopa Procentowa” oznacza 6,00%, w skali roku, z zastrzezeniem pkt 16.8 Warunkdéw Emisji;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.arche.pl lub
innej, ktéra jg zastapi;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegoétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz.
483 z pdin. zm.);

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 z pdin. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2019 r. poz. 623 z pdin. zm.);

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2019 r.
poz. 351 z pdin. zm.);

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tacznej wartosci Skonsolidowanego Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu Srodkéw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkdéw Emisji;

STATUS PRAWNY OBLIGACII
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2.1

2.2,

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

4.1.

5.1.

6.1.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

10.
10.1.
10.2.

10.3.

11.

11.1.

11.2.

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu, w ktéorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.
PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

przepisow Ustawy o Obligacjach,

Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 5 listopada 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii G,

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg G.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emisji w pierwszej kolejnosci zostang wykorzystane na finansowanie
biezacej dziatalnosci operacyjnej Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadzieScia tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 20.000.000 (dwadziescia milionédw) ztotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z
art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzadzenia prospektu ani memorandum informacyjnego.

Przyjecie Propozycji Nabycia moze nastgpi¢ w formie elektronicznej na zasadach okreslonych w Propozycji
Nabycia.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie bedg zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w
przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem
(na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty 30.000.000 (trzydziesci
milionéw) ztotych, przy czym:

11.2.1.  Na dzien Warunkdéw Emisji dla Lokali nie zostaty utworzone odrebne ksiegi wieczyste;

11.2.2. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone najpdzniej

na dwa Dni Robocze przed Dniem Emisji.
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11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie
sadowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019
r. poz. 540);

Wraz z osSwiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 lub 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
ktore beda wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéow i wydatkdw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do 31 grudnia 2025 r.

Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Lokali do dnia 31 grudnia 2021 r.

Termin wskazany w pkt 11.2.4 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

Wycena Lokali zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Agnieszke Michalak-
Paduch ktoéry zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy
jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone wart. 30 ust. 1. Wyciagi z operatéw
szacunkowych Nieruchomosci stanowig Zatgczniki nr 1;

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w niniejszym punkcie 11.2.3;

Hipoteka bedzie mogta zabezpiecza¢ z jednakowym pierwszenstwem takze kolejne serie
obligacji emitowane przez Emitenta, z zastrzezeniem, ze w zadnym momencie tgczna wartos¢
nominalna obligacji ktére bedg zabezpieczone Hipoteka (w tym Obligacji) nie przekroczy kwoty

maksymalnej wielkosci emisji Obligacji zgodnie z pkt 7.1 Warunkéw Emisji.

11.3. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych

Lokali na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu
wierzytelnosci z umdéw ubezpieczenia Lokali;

Polisy dla poszczegdlnych Lokali wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% ich szacowanej
wartosci;

Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzarn z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.

11.4. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczern umowa zlecenia administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczern bedzie petnit dla Hipoteki
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12,
12.1.

12.2.

13.
13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14,
14.1.

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji

stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.4.1.  Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.4.2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

11.4.3.  Administrator nie ponosi réwniez odpowiedzialnos$ci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikow
z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Cesji.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkdéw Emisji, oraz

12.1.2.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji,

12.1.3.  zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdow Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktédrych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 24 listopada 2023 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2. na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadal przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej

(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w

ktéorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje

wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba
ze przed otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego

Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa

Woczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata:

14.5.1.  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosSci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej, ktorg prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzgdu Emitenta opisanej w
pkt 3.1.2.

Podstawowa dziatalno$é gospodarcza oznacza dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw, robét
zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, robot budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami
— wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci wykonywanej
na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie przekraczajagcej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

14.5.3.  Wskazniki
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Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego podtrocza wyniesie
wiecej niz 0,9.

14.5.4.  Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego, ktére
nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostaty postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazadania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (wtym sptaty) - przekroczy
réwnowartos¢ 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych.

14.5.5. Wyptata dywidendy

a. Z zastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce w danym roku obrotowym przed dniem spetnienia
wszystkich $wiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
(i) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) jakiekolwiek inne przekazanie Srodkéw pienieznych udziatowcom Emitenta w sposdb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i)-(ii) (poza
przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutdw,
o ktéorych mowa w pkt a. powyzej, w facznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 %
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6.  Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy tgcznie udzielg podmiotom
spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych faczna wartosé
(liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote 4.000.000,00
(cztery miliony) ztotych.

14.5.7. Obcigzanie majgtku

Podmioty z Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy obcigzg swdj majatek celem
zabezpieczenia zobowigzan podmiotéw nienalezacych do Grupy w t3cznej wartosci
zabezpieczanych zobowigzan przekraczajgcej 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych.

14.5.8.  Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem punktu b) ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub
kilku transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakakolwiek czescig
swojego majatku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta, od
powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedazy

produktéow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
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Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach nie stanowig transakcji o ktérej mowa w

pkt a) powyze;j.

Niewyptacalno$é Emitenta

a.

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,

z powodu zagrozenia niewypfacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty swojego zadtuzenia;
lub

zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy

ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
w przedmiocie zfozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w
stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcy
uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dziern uktadowy w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i
213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy

przedsiebiorstwa Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
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Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

14.5.12. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta Swiadczenia o
wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2% wartosci
sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikdow majgtkowych Emitenta o wartosci
stanowiacej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywdéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposOb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata
we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.
14.5.13. Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

14.5.14. QOswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

14.5.15. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdéw Emisji.

14.5.16. Brak o$wiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

a. Nie zostanie ztozone oswiadczenie, o ktéorym mowa w pkt. 11.2.3 lub 11.2.7 lub

b. Nie zostanie dokonany wpis Hipoteki zgodnie z pkt 11.2.3., lub

c. Hipoteka zostanie wykreslona z ktoérejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci, lub
d. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywac¢, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie nowego
administratora hipoteki.
14.5.17. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposdb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw;
lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na

Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
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14.6. Zdarzenia okreslone w ponizszych punktach stang sie Podstawami Wczesniejszego Wykupu, jezeli w
terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie nie zostanie usuniete

lub nie przestanie trwaé, w zaleznosci od okolicznosci:

a. 14.5.2,
b. 14.5.4,
c. 14.5.12,
d. 14.5.15,

15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA 2ADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym
Dniu Roboczym z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

15.2. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu dzien , w ktérym Emitent dokona wczes$niejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu.

15.3. DzieA Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.4. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.5. Z tytutu wykonania Wczedniejszego Wykupu Emitent wypfaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegolnieniem:

-w IX lub X Okresie Odsetkowym — 1%,
- w XI Okresie Odsetkowym — 0,5%,
- w XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

16.1. Ptatnos¢ Odsetek
16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.2. Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.3. Naliczanie odsetek
16.3.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

16.3.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.4. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy sie ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wyfaczeniem tego dnia) ikonczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.5. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i konczg sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkoweg Odsetkowego Odsetkowego

o
1. Dzien Emisji 24 lutego 2021 r.
2. 24 lutego 2021 r. 24 maja 2021 r.
3. 24 maja 2021r. 24 sierpnia 2021 r.
4. 24 sierpnia 2021 r. 24 listopada 2021 r.
5. 24 listopada 2021 r. 24 lutego 2022 r.
6. 24 lutego 2022, 24 maja 2022rr.
7. 24 maja 2022 . 24 sierpnia 2022 r.
8. 24 sierpnia 2022 r. 24 listopada 2022 r.
9. 24 listopada 2022 r. 24 lutego 2023 r.
10. 24 Jutego 2023 r. 24 maja 2023 r.
11. 24 maja 2023 r. 24 sierpnia 2023 r.
12. 24 sierpnia 2023 r. 24 listopada 2023 r.

16.6. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem $wiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dziern wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wtgcznie.

16.7. Wysokos¢ Odsetek
16.7.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczaé¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - o0znacza Stope Procentowg,

N - 0znacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego
obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza beda zaokraglone w gore).

16.7.2. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.7.3. Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.7.4. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

16.8. Podwyzszenie Stopy procentowej
16.8.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

a) wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu
procentowego (w skali roku);
b) wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali
roku).
16.8.2. Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu

Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
- —
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktérego zostata zweryfikowana warto$s¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio:
(i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8. Obnizenie Stopy Procentowej do
poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy bedzie
odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) rowny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 16.8.1 bedzie obowigzywata poczgwszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
Grupy na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,7 lub (ii) rGwnym lub nizszym niz 0,8.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczern wzajemnych (chyba

ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent jest zobowigzany informowaé Obligatariuszy o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia

z wymienionych w pkt 13.5 14.4 i 14.5.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO, stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy

o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.2.1. skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakoriczony rok obrotowy — w terminie 180
(stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego roku obrotowego
okres$lonego w statucie Emitenta);

18.2.2. podtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 90 (dziewiecdziesieciu)
dni od zakoriczenia danego poétrocza, przy czym poétroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Emitenta bedg przekazywane Obligatariuszom w formie tabel podpisanych przez
zarzad Emitenta, bez opinii biegtego rewidenta.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Emitent zobowigzuje sie powiadomié

Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 13.5, 14.4 i 14.5 Warunkéw Emisji,

poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane

do Obligatariuszy, Warunkow Emisji, beda sktadane poprzez publikacje na Stronie Internetowe;j.
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19.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

19.3. Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki informacyjne
zgodnie regulaminem tego rynku.

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

20.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

20.3. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego witasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Oferujgcy i jako Agent Kalkulacyjny dziata wytacznie
jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowiern Warunkdéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywaé w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie dfuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22.  ZAtACZNIKI

22.1. Skrét operatu szacunkowego Lokali.

Warszawa

Tekst jednolity z dnia 24 listopada 2020 r.

W imieniu Emitenta: -

Imig i nazwisko /e ('<;L 1ol &N e (_/4 L ,\71"' L
3 isk " N sy o7 [
Stanowisko ’l W f.2¢4) __v ol )_{ Y‘,t,’-;',
: /
Podpis / y / /
L o LAt o
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z o§wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji
5.5.1. Obligacje serii D

KANCELARIA NOTARIALNA

Avtar Kiel=ivrski - qolurins

L R WYPIS
‘ spélka parinerska - i

00-112 Warszawa, ul. Bagno 2 lak, 19:1
«wl. 22 654 40 11 do 13, fax 22 854 40 14

Repertorium A nr 8820/2019

AKT NOTARIALNY

Dnia dziesiatego czerwea roku dwa tysigce dziewietnastego (10.06.2019)
przede mng  Anng Wnuk-Ogonowsks, notariuszem w Warszawie,
prowadzacym Kancelarie Notatialna w Warszawie przy ulicy Bagno nr 2 lokal 194,
w Kancelarii tej stawila Sig -—--o--mmmmmmmm

Ewa Agnieszka MROCZKOWSKA,

zwana ,, Petnomocnikiem”, -

dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma ARCHE Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(adres: 02-801 Warszawa, ulica Pulawska nr361, REGON:
710021277, NIP: 8211639335), w dalszej czesci niniejszego aktu
notarialnego  zwane) rowniez | Spotka” lub , Emitentem”,
wpisane] do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XITT Wydzial
Gospadarczy  Krajowego Rejesttu Sadowego pod  numerem
KRS 0000190693, stosownie do okazanego przy niniejszym akcie
notarialnym  wydruku  informacji  odpowiadajacej  odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsighiorcdw, pobranej w rrybie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 4 czerwca 2019 roku (stan na dzien 04.06.2019
godz. 15:59:11), z ktdérej nadto wynika, ze spolka pod firmg
ARCHE spotka z ograniczong odpowiedzialnosciy z siedzibag w
Warszawie jako spolka przejmujaca polaczyta si¢ ze spolky pod
firmg ARCHE Spotka Akcyjna (KRS 0000195651,
REGON: 710002334) jako spétka przejmowana na podstawic art.
492 §1 pktl) oraz art. 516 §1 Kodeksu spolek handlowych

poprzez przeniesienie calego majatku spolki przejmowanej na

S, ‘
@1-‘_-._‘ —— LR, W WL R, R R R TR TR, R R WL %“ T T e T T W T ER TER T
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spotke przejmujaca i tym samym wstapila z dniem polqezenia we

wszystkie prawa i obowiazki spolki przejmowanej — stosownie do
tredci att. 494 § 1 Kodeksu spélek handlowych, ---mermmmmmemeeeeee

na podstawie pelnomocnictwa, udokumentowanego  aktem
notarialnyin Repertortum A nr 115/2015, sporzadzonym w dniu 19
stycznia 2015 ol przez Hrnesma Kolcuna, notariusza  w
Warszawie, okazanym w wypisic przy niniejszym akcie notarialnym,
przy czym Stawajgqca zapewnia, ze stan prawny Spolkd, ujawniony w
powolanej wyzej infommac)i odpowiadajacej odpisowl aktualnemu =
rejestru przedsiebiorcow, do chwili obecnej nie zmienil sig, zas
udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo odwolane
ani ograniczone w swolm zakresie, jak réwniez, Ze nie wystgpu)g
jakickolwick ograniczenia badz wylaczenia w prawidlowym jej

umocowanin do dzialania w imieniu i na rzecz Spolki. -—--mneememo >

Tozsamoéé Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, zas numer
identyfikacji podatkowej Spolki notariusz ustalit na podstawie oS$wiadczenia

Stawajacej. Umocowanie Stawajacej do dzialania w imieniu i na rzecz Spolkd

notartusz ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentdw., -

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE]
WEASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

I.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE] WLASNOSCI

LOKALI NIEMIESZKALNYCH W BUDYNKU PRZY ULICY
POLONEZA W WARSZAWIE

§ 1. 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Spolki odwiadeza, ze: ——
1) Spoélka jest wspolwlascicielem (w udziale przewyzszajacym udzial zwiazany
2 wlasnogcia przedmiotu niniejszej czynnosci) nieruchomodc gruntowej, polozonej
w Warszawie przy ulicy Poloneza nr 87 (osiemdziesiat siedem), w dzielnicy
Ursynéw, powiat mst. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, skiadajacej si¢

dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 76/8 (siedemdziesiat szes¢ lamane
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spolke przejmujaca i tym samym wstapila z dniem polaczenia we

wszystkie prawa i obowiazki spolki przejmowanej — stosownie do

tredci art. 494 § 1 Kodeksu spotek handlowych, —--—-msmmsmmmeneen

na podstawie pelnomocnictwa, udokumentowanego —aktem .
notatialnym Repertorium A nr 115/2015, sporzadzonym w dniu 19 |
stycznia 2015 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza w
Warszawie, okazanym w wypisie przy niniejszym akcie notarialnym,
przy czym Stawajgca zapewnia, Ze stan prawny Spotki, ujawniony w
powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowl aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow, do chwili obecnej nie zmienil sig, zas
udzielone jej pelnomocnictwo nie wygaslo, nie zostalo odwolane
ani ograniczone w swoim zakresie, jak rowniez, ze nie wystepuja,
jakiekolwiek ograniczenia badz wylaczenia w prawidlowym jej

umocowaniu do dzialania w imieniu i na tzecz Spotki. ———-mmmemememr -

Tozsamosé Stawajace] notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentu powolancgo przy nazwisku, zas numer
identyfikacji podatkowej Spolki notariusz ustalit na podstawie o$wiadczenia

Stawajacej. Umocowanie Stawajacej do dzialania w imieniu i na rzecz Spolki !

notariusz ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentéw.

0$WIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE]
WEASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ |
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I .

I

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE] WEASNOSCI

LOKALI NIEMIESZKALNYCH W BUDYNKU PRZY ULICY
POLONEZA W WARSZAWIE

§ 1. 1. Peinomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, zer ——
1) Spélka jest wspolwlhadcicielem (w udziale przewyzszajacym udzial zwiazany
7z wlasnoscia przedmiotu niniejszej czynnosci) nieruchomodc gruntowej, polozonej
w Warszawie przy ulicy Poloneza nt 87 (osiemdziesiat siedem), w dzielnicy
Ursyndw, powiat m.st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, skladajacej si¢ z

dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 76/8 (siedemdziesiat szes¢ tamane

[x*]
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% "_}Jprzcz osiem), o obszarze 0,1408 ha (jeden tysiac czterysta osiem metrow
=i kwadratowych), z obrebu numer 0823 (zero osiemset dwadziescia trzy), nazwa 1-
08-23 (jeden - zero osiem - dwadziescia trzy) 1 21/8 (dwadzieScia jeden tamane
ptzez osiem), O obszarze 0,3551 ha (trzy tysiace piecset piecdziesiat jeden metrow
kwadratowych), z obrebu numer 0828 (zero osiemset dwadziescia osiem), nazwa 1-
08-28 (jeden - zero osiem - dwadziescia osiem), zatem o lacznym obszarze
0,4959 ha (cztery tysiace dziewicset piecdziesiat dziewigd metréw kwadratowych)
(.,Nieruchomos$¢ Poloneza”), zabudowanej budynkiem hotelu, zawierajacym
sze$¢ kondygnacji nadziemnych i dwie kondygnacje podziemne (,,Budynek
Poloneza”), dla ktérej to Nieruchomosci Poloneza Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysty Kw Nt WASM/00489418/6 (,WA” pig¢ ,,M” famane przez zero zero
czterysta osiemdziesiat dziewiec tysiecy czterysta osiemnascie tamane przez szesc),
przy czym powolane wyzej dzialki nr ewid. 76/8 1 21/8 powstaly w wyniku
podzialu  geodezyjnego  odpowiednio  dzialek  nr  ewid.: 76/2
121/2; e - SSEE
2) zgodnic  z wpisem w dziale I-O ksiegi wieczystej Kw Nr
WASM/00489418/6 sposob  korzystania z Nieruchomodci Poloneza zostal

oznaczony jako ,B” — tereny mieszkaniowe, za$§ Nieruchomosé Poloneza

zabudowana jest Budynkiem Poloneza, przy czym w dziale tym widnieja wzmianki
o wnioskach o wyodtebnienie lokali 1 zalozenie dla nich nowych ksiag wieczystych,

ktére to wnioski nie dotycza przedmiotu niniejszej czynnosci; - -

3) w dziale I-Sp ksiggl wieczystej Kw Nr WA5SM,/00489418/6 wpisane sa: -——-

a) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale 111 ksiegi wieczystej
Kw Nr WA5SM/00474437/7, to jest uprawnienic wynikajace ze stuzebnosci
gruntowe], nicodplatnej 1 ustanowionej na czas nieoznaczony, na rzecz
kazdoczesnego wlascicicla nieruchomosci, stanowiacej dziatki nr ewid.: 4/1 i 4/3,
z obtebu 1-08-28, o tresci szczegdtowo okreslonej w § 6 ust. 1 aktu notarialnego,
stanowiacego podstawe wpisu, ktory to wpis przeniesiono z urzedu z ksiggi
wieczyste] Kw Nr WA2M/00018009/3 w zwigzku z odlaczeniem dzialek nr ewid.:
76/2121/2, a nastepnie z ksiegi wieczystej Kw Nr WA5M/00486706/1 w zwigzku
z odlaczeniem dziatek nr ewid.: 76/8 1 21/8, ----- e —

b) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale ITI ksiegi wieczystej
Kw Nr WA2M/00018009/3, to jest uptawnienic wynikajace ze shuZebnosci

gruntowej, nieodplatnej 1 ustanowionej na czas nicoznaczony, na rzecz

kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci, skladajacej sie z dzialek nr ewid.: 21/2
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176/2, o tresci, zakresie i zasadach rozliczania kosztow zwiazanych z obowiazkiem

utrzymywania  urzadzen  potrzebnych  do wykonywania  tej shuzebnosci,

szezegolowo okreslonych w § 7 aktu notarialnego, stanowiacego podstawe wpisu, -

ktore to wpisy pizeniesiono z urzedu z ksiggi wieczystej Kw Nr
WASM /00486706/1 w zwiazku z odlaczeniem dziatek nr ewid.: 76/8121/8, -------

¢) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale LI ksiggi wieczyste]
Kw Nr WA5M/00489419/3, to jest uprawnienie wynikajace ze sluzebnosci
oruntowej, nieodplatnej i ustanowionej na czas nieoznaczony, o tresc, zakresie i
zasadach rozliczania kosztow zwiazanych z obowiazkiem utrzymywania urzadzen

potrzebnych do wykonywania tej shuzebnosci, szczegolowo okreslonych w akcie

notarialnym, stanowigcym podstawe WIS, ——=-—-m===mmmssmmsmsmmo o

d) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale 111 ksiegi wieczystej
Kw Nr WA5M/00489418/6, to jest uprawnienie wynikajace ze stuZebnosa
gruntowej, nicodplatnej i ustanowionej na czas nieoznaczony, na  rzecz
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomoséci skladajacej si¢ z dzialek nr ewid.: 76/8 1
21/8, polegajacej na prawie przejicia i praejazdu przez garaz w o czesc
komunikacyjnej w celu zapewnienia dostepu do pomieszczen, instalacji i urzadzen
stuzacych do uzytku ogélu whascicieli lokali, usytiowanych w  budynku,
posadowionym na nieruchomosci wladnacej, z zastrzezeniem, ze uprawnienie to
powinno by¢ wykonywane w sposob jak najmniej uciazliwy dla wspotwlascicieli
garazu, przy zachowaniu zasad bezpieczeistwa o0s6b i mienia, porzadku
domowego, zasad wspolzycia spolecznego i dobrych obyczajow, ——---mm-mmmmmrmmree-

¢) uprawnicnie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale 111 ksicg wieczystej
Kw Nr WAS5M/00474007/4, to jest uprawnienie wynikajace ze shluzebnosci

gruntowej, nicodplatnej i ustanowionej na czas nicoznaczony, z ograniczenicm jej

zalaczniku nr 10 do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, o tresci,

|
wykonywania do czesci dzialki nr ewid. 3/5, zaznaczonej kolorem zielonym na [
zakresie i zasadach rozliczania kosztéw zwiazanych z obowiazkiem utrzymywania ’

urzadzen potrzebnych do wykonywania tej stuzebnosci, szczegélowo okreglonych

w § 8 ust. 5 aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu; ——— - |.
5) w dziale 11 ksiggi wieczystej Kw Nr WASM/00489418/6 Spotka wpisana

jest jako wspotwlasciciel na podstawie: (a) umowy sprzedazy oraz oswiadezenia o '

ustanowieniu hipoteki, udokumentowanych aktem notarialnym Repettorium A P

nr 1783/2014, sporzadzonym w dniu 17 lipca 2014 roku przez Ernesta Kolcuna, '

notariusza w Warszawie, (b) umowy sprzedazy i ustanowienie hipoteki, umowy

o podzial do korzystania oraz umowy  zniesienia wspotwlasnosci,
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" udokumentowanych — aktem notarialnym  Repertorium A nr 14432/2014,
e sporzadzonym w dniu 17 wrzesnia 2014Jr0ku przez Wojciecha Szczypkowskiego,
notariusza w Warszawic, (c) umowy sprzedazy oraz ustanowienie hipotek,
udokumentowanych  aktem notarialnym  Repertorium A nr 14463/2014,
sporzadzonym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku przez Wojciecha Szczypkowskiego,
notariusza w  Warszawie, (d) umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem

notarialnym Repertorium A nr 5641/2015, sporzadzonym w dniu 21 maja 2015
toku przez Frnesta Kolcuna, notariusza w Warszawie, (¢) umowy zniesienia
wsp(’)lwlasn{)éci, udokumentowanej — aktem notarialnym Repertotium A
nr 5681 /2015, sporzadzonym w dniu 22 maja 2015 roku przez Ernesta Kolcuna,
notariusza w  Warszawie, (f) umowy zniesienia wspéhwlasnosci i umowy
0 ustanowienie sluzebnosci gruntowej, udokumentowanych aktem notarialnym
Repertorium A nr 6343/2015, sporzadzonym w dniu 10 lipca 2015 roku przez
Ernesta Kolcuna, notariusza w Warszawie, a nadto w dziale tym widnieja wzmianki
o wnioskach o wpis whascicieli wyodr¢bnionych lokali jako wspolwlascicieli

nieruchomoscl WspOINe]s —------ommmmmmeeee
6) w dziale 111 ksicgi wieczystej Kw Nt WA5M/00489418/6 wpisane sq: -
a) odplatna i na czas nicoznaczony shuzebnos¢ przesytu na rzecz spétki pod
firma Miejskie Przedsicbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie
Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON: 015314758), —--meeeereeeemeeeeee
b) cztery nieodplatne 1 na czas nieoznaczony sluzebnosci przesyhu na rzecz
spotki pod firma innogy Stoen Operator Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie (REGON: 140787780), =—mmmmmmmmmmeeme
¢) nieodplatna i bezterminowa sluzebnosé przesylu na rzecz spotki pod firma
Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna z  siedziba w  Warszawie
(REGON: 015314764), R U e

) nicodpiatna 1 na czas nieokreslony shuzebnosé gruntowa na rzecz

kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosdi, skladajacej sie z dzialek nr ewid.: 21,/1
1 76/1, objetej ksiega wieczysta Kw Nr WA2M/00018009/3, o tresci, zakresie
1 zasadach rozliczania kosztdw zwigzanych z obowigzkiem utrzymywania urzadzen

potrzebnych do wykonywania tej stuzebnosci, szczegétowo okreslonych w § 7 aktu

notatialnego, stanowigcego podstawe wpisu, i
ktére to wpisy przeniesiono z urzedu 2z ksiegi wieczystej Kw Nt

WASM/00486706/1 w zwiazku z odhaczeniem dzialek nt ewid.: 76/8121/8, -
€} podzial do korzystania ze zdefiniowanej w dalszej czesci niniejszego aktu

notatialnego Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza (quoad usum), zgodnie z ktdrym: --

.
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(i) kazdoczesnemu wlascicielow lokalu niemieszkalnego — lokalu ustugowego ‘{. 9
U1 przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego korzystania i pobierania pozytkow z: b
pomieszczenia na separator znajdujacego si¢ na poziomie ,,- 2” Budynku Poloneza,
czedci powierzchni elewacji Budynku Poloneza, przeznaczonych na bezplatny
montaz i eksploatacje szyldow, logotypow, a nadto ogrodka oraz miejsca na
urzadzenie klimatyzatoréw 1 miejsca  przeznaczonego  na strefe¢  dostaw,

zaznaczonych (odpowiednio) na Zalacznikach Nr4 - 7 do aktu notarialnego

stanowigcego podstawe wpisu , -- - - - e

(ii) kazdoczesnym wlascicielom lokali niemieszkalnych — lokali ushugowych

U2, U3, U4, U5 przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego korzystania 1 pobieranta '
pozytkéw z czesci powierzchni elewacyi Budynku Poloneza przeznaczonych na
bezplatny montaz i cksploatacje szyldow, logotypéw, a nadto ogrodkow,

zaznaczonych (odpowiednio) na Zalaczniku Nr 8§ i Zalaczniku Nr 6 do akm

notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, -- -—

przy czym whasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z
opisanych wyzej czesa Nieruchomosci Wspolnej Poloneza, zobowigzani beda do
utrzymania tych czesci Nieruchomosc Wspélnej Poloneza w nalezytym stanie
technicznym i porzadku, konserwacji oraz dbania o zachowanie estetyki, a ponadto
zobowigzani beda do zapewnienia mozliwosci dostepu do znajdujacych sic w
opisanych wyzej czgsciach Nieruchomosci Wspolnej Poloneza istniejacych instalacii
i pomieszczesi technicznych, stuzacych obsludze innych czesci Nieruchomosel
Wsp6lnej Poloneza oraz do korzystania z tych czedci Nieruchomoscl Wspolnej
Poloneza w sposGb nieutrudniajacy korzystania z lokali usytuowanych w budynku,
nicucigzliwy dla wlagcicieli lokali i nieutrudniajacy dostepu dla $wiatta dziennego do
lokali, z zasttzezeniem obowiazku pokrywania przez uprawnionych z powyzszego

tytulu kosztow pobranej energii elektryczne), w przypadku, gdy szyldy, logotypy

oraz inne urzadzenia zasilane beda energia elektryczng, -—-—-—-—

f) spos6b  zarzadu Nieruchomoscia Wspélna Poloneza, zgodnie z ktorym
zarzad Nieruchomoscia Wspélng powierzono spolce pod firma ARCHE Spotka z
ograniczona, odpowicdzialnoscia 2 siedziba w Warszawie (zarzad powierzony),

POStANAWIaj4C, Z€: ~—=m=-mmm==-= e s A S

czynnoéci w zakresie zwyklego zarzadu Nieruchome écia Wspolna w
rozumieniu przepiséw ustawy o wlasnosci lokali podejmowaé bedzie spotka pod
firma ARCHE Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(,,Zarzadca”), e e --

- zarzad powierzony sprawowany bedzie w okresic do dnia 11 lutego 2029

6
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roku, zas w przypadku, gdy po dniu tym ogdl whascicieli lokali nie powierzy na
podstawie uchwaly zarzadu innemu podmmmm do dnia podjecia takiej uchwaty,
- Zarzadca zobowiazany jest do 7apcwmema ustug w zakresie zwyklego
zarzadu Nieruchomoscia Wspdlng ‘we wskazanym powyzej okresie, jak réwniez
zobowiazany jest do dziatania z nalezyty starannoscia w interesie wlascicieli lokali w
sposéb  zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie Nieruchomosci Wspolne;
Poloneza, Budynku Poloneza oraz lokali usytuowanych w Budynku Poloneza oraz
mozliwos¢ $wiadczenia ushug hotelowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o uslugach hotelarskich oraz ushugach pilotéw wycieczek i
przewodnikow turystycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1553 ze

zm.), e i s

-do podjecia przez Zarzadee czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego
zarzadu Nieruchomoscia Wspdlng potrzebna jest uchwala wlasdcicieli lokali podjeta
w trybie art. 23 ustawy o wiasnosci lokali, wyrazajaca zgode na dokonanie tej
czynnosci oraz udzielajaca pelnomocnictwa do dokonania tej czynnoséci w formie

prawem praewldZiane], =-==s-ssemmsom oo

-dopuszcza  si¢  mozliwosé, aby koszty zarzadu i administrowania
Nieruchomoscia Wspolna Poloneza, koszty utrzymania Nieruchomosci Wspdlnej
Poloneza, w tym koszty wynikajace z zawartych przez Zarzadce w imieniu wlasnym
lecz na rzecz whascicieli lokali umow na dostawe energii elektrycznej, wody i innych
medidw oraz ochrony i ubezpicczenia Budynku Poloneza, byly rozliczane i
ponoszone lacznie z kosztami utrzymania, zarzadu 1 administrowania
poszczegélnymi lokalami, przeznaczonymi do $wiadczenia ustug hotelowych,
usytuowanymi w budynku, na zasadach i za wynagrodzeniem okreslonym w
odrgbnych  umowach  zawartych przez Zarzadce 2z wlascicielami  lokali

przeznaczonych do swiadczenia ustug hotelowych, -

- whadcicielom lokali przysluguje bezposrednie prawo kontroli Zarzadcy
1 podejmowanych ptzez niego czynnosci w ramach zarzadu, o ktérym mowa
powyzej, poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumenty ksiggowe oraz dokumenty

zwigzane 7z funkcjonowaniem Nieruchomosci Wspélnej Poloneza w siedzibie

Zarzadcy, w uzgodnionym uprzednio terminie, -

- okreslony wyzej sposdb zarzadu, zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o wlasnosci
lokali oraz art. 221 Kodeksu cywilnego odnosi takze skutek wobec nabywcdw
kolejnych lokali i udzialéw w Nieruchomosci Wspélnej Poloneza, ————---ms==nsn-eeve-

g) nicodptatne i na czas nicoznaczony prawo uzytkowania na rzecz spotki pod
firmg ARCHE Spélka = ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,

polegajace na prawie umieszczenia i utrzymywania w trzech miejscach na elewadii

-1

e
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budynku i w jednym miejscu przed budynkiem, zaznaczonych {odpowiednio) na
planach stanowiacych Zakacznik Nr 6, Zalacznik Nr8 i Zalyeznik Nr 9 do akw
notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, znaku firmowego {logo) wymienione
spotki wraz z nazwg hotelu o tredel Arche Hotel Poloneza” (o powierzchni
wskazanej na powyzszych Zalycznikach), w sposob nieutrudniajacy korzystania z
lokali usytuowanych w Budynku, jak réwniez w sposob nieuciazliwy dla wlascicieh
lokali i nieutrudniajacy dostgpu dla éwiatla dziennego do lokali, przy czym
uzytkownik zobowiazany bedzie do utrzymywania powyzszego znaku firmowego w
nalezytym stanie technicznym, a nadto do pokrywania kosztow pobranej energii
elektryczne], w przypadku, gdy oswietlenie tego znaku firmowego zasilane bedzie
energiy elekiyezng, —=--mmm-—mmmmmsmsmmmmr oo

h) nicodplatna i na czas nieokreslony sluzebnos¢ gruntowa na rzecz
kazdoczesnego wladciciela nieruchomodci, skladajace) si¢ # dziatek nr ewid.: 76/7 |
i 21/7, ktorej przebieg zostal zaznaczony kolorem pomaraiczowym na Zalczniku
Nr 10 do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, o tresci, zakresic 1
zasadach rozliczania kosztéw zwiazanych z obowiazkiem utrzymywania urzadzen

potezebnych do wykonywania tej stuzebnosci, okreslonych w §8 ust 2 akw

notarialnego stanowigcego podstawg wWpisy, -—----=====

i) nieodplatna i na czas nieckreslony shuzebnos¢  gruntowa na  rzecz
kazdoczesnego  wladciciela  lokalu  niemieszkalnego - lokalu  uslugowego
pznaczonego jako Ul, usyuowanego w budynku, o tredci 1 zakresie okreslonych w
akcie notarialnym, stanowiacym podstawg Wpisu, --------ssssmmmemmmmmmsseooooossosssess

a nadto w dziale tym widnieje wzmianka o wniosku o wykreslenie fosZCzZEnia

wynikajacego z przedwstepne} umowy sprzedazy:
8) w dziale TV ksiggi wieczyste) K Nr WASM/00489418/ 6 wpisane s -——
a) hipoteka umowna laczna do sumy 30.000.000,00 =1 ( trzydzieict miliondw
Zotych) na rzecz spélki pod firmg Alior Bank Spotka Akcyna z siedzibyg w
Warszawie [Alior Bank™), tytulem zabezpieczenia kredytu udzielonego na
podstawie Umowy Nr U0003017748934 2 dnia 17 grudnia 2015 roku, «-e—-r-mm
b) roszczenia na rzecz spolki pod firma mBank Hipoteczny Spolka Akcyjna z
siedziby w Warszawie oraz na rzecz spolki pod firma PKO Bank Hipoteczny
Spatka Akeyina z siedzibg w Gdyni o ustanowienie hipotek umownych, ktore nie

odnoszy sie do przedmiotu niniejsze) CEYNNOSCL; =memmmsmmmmmmm e e o

9) dzialy T-TV ksiegi wieczystej Kw Nr WASM/00489418/6 nie zawieraja

innych - niz wyzej opisane - wpisow 1 wzmiafiek, -rese-omoooommemmmmmme oo e
]
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d Przy niniejszym akcie notarialnym  zostal okazany odpis awykly ksiegi
::_'" wieczyste] Kw  Nr W’:\ST‘H,fUD4894'|8{(J, wydany przez Centrale Centralng
Informacji Ksiag Wieczystych w dniu 10 czerwea 2019 roku (sygnatura wniosku:
BUKW/10.6/187/2019), e - - SRR - S

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadceza, 7¢: —meeeems

1} Nieruchomos¢ Poloneza nie jest obciazona innymi — niz wyzej opisanymi -
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jak rownies prawami czy roszczeniami osob
trzecich (w szczegolnosal takimi, ktore bylyby skuteczne niezaleznie od wpisu w
ksigdze wicczyste)), jak rowniez nie istniejg jakickolwick ograniczenia w
rozporzadzaniu Nieruchomosciy Poloneza, w szczepilnodci nie tocza sie zadne
postepowania administracyjne lub sadowe, dotyczace Nieruchomosci Poloneza, a
ograniczajace uprawnienie do rozporzadzania przedmiotem niniejszej czynnosci; -

2) Nieruchomod¢ Poloneza ma zapewniony dostep do drogi publicznej (ulicy
Poloneza), =--------=emu-- et i

3) Nieruchomosé Poloneza polozona jest na terenie, dla ktdrego obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego
w Rejonie ulicy Poleczki, zgodnie » Uchwaly Ny LXXXIX,/2239/2014 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2014 roku (Dz, Urz, Woj. Maz. = dnia 19
sierpnia 2014 roku, poz. 8643), zgodnie z ktorym znajduje sie na obszarze
oznaczonym w planie symbolami: H6.U-HB — tereny ushug handlu i biur oraz
HI6.MW/U = tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i uslug;
Nieruchomosé Poloneza nie jest polozona na obszarze zdegradowanym ani na
obszarze rewitalizacji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz, U, z 2018 roku, poz, 1398 ze zm.), a nadto
Rada m.st. Warszawy nie powzigla uchwaly o wyznaczeniu  obszaru
zdegradowanego ani obszaru rewitalizacjt bad# Specjalnej Strefy Rewitalizacji w

4) ni¢ toczy sig przeciwko Spolee postepowanie egzekucyjne ani zadne inne,
kiore w  jakikolwick sposob  mogloby ograniczyé prawo  rozporzadzenia
przedmiotem niniejszej czynnosci, a nadto Spolka nie zalega z platnogciami
podatku od nieruchomosci, jak rowniez innych danin publicznoprawnych na reecz
Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz naleznosc, do
ktdrych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja
podatkowa (tekst jednolity: Dz, U. 2 2019 roku, poz. 900); —--mmmmmoomm e

5) w stosunku do Spolki nie zostala ogloszona upadloéd, a nadto nie
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sachodzg zadne okolicznodci uzasadniajace zlozenie wniosku o upadiosc Spolld: —- TR |

6) stosownie do  tredci  §200 ust. 2 Akt Zalogzycielskiego  Spolki, -
udokumentowanego  akiem  notarialnym  Repertorium A nar 911372018,
sporzadzonym w dniu 10 grudnia 2018 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza w
Warszawie, do dokonania czynnosci udokumentowanych niniejszym  aktem
notarialnym nie jest wymagana zgoda Zgromadzenia WepGlnikow Spotki; --—-eeeees

7y Spitka prowadzi dzialalnodé gospodarcza w rozumientu prEepisow ustawy
# dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw 1 ushug (tekst jednolity: Dz, U. 2
2018 roku, poz 2174 ze zm)) i jest podamikiem podatku od towardw i ustug, nie
kotzystajacym ze zwolnienia od tego podatku; Spolka nie jest cudzoziemcem w
rozumieniu  przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdw [tekst jednolity: Dz U z 2017 rolu, poz. 2278)

8) w ramach powyzsze] dzialalnoici gospodarczej, na podstawic Decyzji
nr 43/D/16, wydanej w dniu 26 lutego 2016 roku z upowainienia Prezydenta m.st,
Warszawy (znak: UD-XTI-WAB-A.6740.384.201 5. ABO), zatwierdzajace] projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, zmienione] Decyzja nr 275/D/17,
wydang w dniu 3 paidziernika 2017 roku z upowaznienia Prezydenta mst.
Warszawy (znak: UD-XII-WAB-A.6740.218.2017.ABQ), a nastgpnie przeniesione
na Spolke na podstawie Decyzji nr 87/AD /18, wydane] w dniu 16 lutego 2018
roku 7z upowaznienia Prezydenta must. Warszawy (anak: UD-XII-WAB-
ALGT40.17.2000,ABO), Spotka zrealizowala na Nieruchomoéci Poloneza budowe
Budynku Poloneza, to jest budynku niemieszkalnego — budynku hotelowego
LArche  Poloneza™ HI o oz lokalami  uslugowymi, garazem podziemnym,
zawicrajacego 6 (szes€) kondygnacji nadziemnych i 2 (dwie) kondygnacje
podziemne, drogi dojazdowe] (wewngtrzne)), budynku wartowni, stacji trafo wraz z
elementami zagospodarowania terenu, kiéry to Budynek Poloneza zostal oddany
do uzytkowania na podstawie Decyzji nr [TOT/ 182/1/2018, wydanej w dniu 13
crerwea 2018 roku 7z upowaznienia Powiztowego Inspektora  Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy (znak: PINB.IIOT.5121.93.2018 KDu), za$
zgodnic 7z Zawiadomieniem, wydanym w dniu 16 listopada 2017 roku z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak: BG-N-N P.6624.2619.2017.AGR)
Budynek Poloneza zostal oznaczony numetem porzadkowym 87 (osiemdziesiat

sicdem) od ulicy POIONEZA; =wmmrmsesmmm s oo

9) opisane w punkcie 8) powyzej Decyzje s ostateczne, mic wygasty ani nie
zostaly uchylone, jak rowniez nie zachodzy jakickolwiek przestanki, ktore moglyby

stanowi¢ podstawe do ich wezruszenia, a nadto nie toczg sig zadne posigpowania

10
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f' administracyjne albo  sadowo-administracyjne, kiorych  przedmiotem  bylyby

powyzsze Decyzje; wmwmmmmmmneees e

10) w Budynku Poloneza znajduje si¢ 158 (sto pieédziesiat osiem) lokali
niemieszkalnych, stanowiacych: pokoje hotelowe oznaczone numerami: od 101 do
112, 133A, od 114 do 141, od 201 do 210, 212, od 215 do 242, od 301 do 312, od
314 do 342, od 401 do 412, 414, 415, od 501 do 512, 514, 515, lokale ushugowe
nznaczone jako: UL, U2, U3, U4 i US, dwietlice hotelowe oznaczone jako: 51, 52
i 83 oraz lokal garazowy G1, kidre stanowia samodzielne lokale niemieszkalne w
rozumieniu att. 2 ust. 2 vstawy z dnin 24 czerwea 1994 roku o wlasnodct lokali
(tekst jednolity: Dz, U. 2 2019 roku, poz. 737) {,,Ustawa o Wiasnoséci Lokali™), co
potwierdzaja okazane przy niniejszym  akcle notaralnym (w podwiadczonych
notatialnie odpisach), wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy: (a)
Zaswiadczenie Nr 192/7/18 2 dnia 16 paidziernika 2018 roku (znak: UD-XII-
WAB-A7120.251.2018, ABQ), (b) Zaswiadczenie Nr 200/7/18 z dnia 30 listopada
2018 roku  (znak: UD-XIT-WAB-A.7120.260.2018.ABO,  UD-XII-WAB-
ATI20.261 201 8.AB0), () Zadwiadczenie Nr 201/7/18 2 dnia 30 listopada 2015
roku (znak: UD-XT-WAB-AT1 L B L & ) O —

1) laczna powierzchnia uiytkowa wszystkich znajdujacych si¢ w Budynku

Poloneza lokali oraz pomieszczen przynalesnych do tych lokali, stanowigca

I podstawg do ustalenia wielkodci udzialéw w Nieruchomosci Wspolnej Poloneza,
| przystugujacych whadcicielom poszezegilnych lokali, wynosi 7.626,71 m? (siedem
tysiccy szescset dwadziescia szes¢ calych i sicdemdziesiat jeden setnych metra
kWadratoOWEgD); ———mmmm e et
12} w Budynku Poloneza znajdujy si¢ miedzy innymi: ——————mmmmmmmmeee- semmmnnne

a) samodziclny lokal niemieszkalny oznaczony numerem 133 (sto trzydzicsc
trzy), o powierzchni wiytkowe) 16,63 m? (szesnadcie calych szesédziesiat trzy setne
metra kwadratowego) (,,Lokal 133 Poloneza™), ktory: ——emeememmsoe

- usytuowany jest na 2 (drugiej) kondygnaciji nadziemnej Budynku Poloneza,

- sklada sig 2z: pokoju i lazienki, --eev-- e e

zaf z whasnoseig Lokalu 133 Poloneza awigzany bedzie udzial wynoszgcey
| 1663,/762671 czeici w Nieruchomosci Wspdlng Poloneza,

b) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony numerem 133A (sto treydziesci
trzy litera ,A™), o powierzchni uzytkowej 26,73 m? (dwadziedcia szes¢ calych
siedemdziesiat trzy setne metra kwadratowego) (,.Lokal 133A Poloneza™), ktory: -

- usytuowany jest na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza,

- sklada sig z: dwoch pokoi 1 tazienki, =—meeeememmm e

e
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zaé 7 whasnosciag Lokalu 133A Poloneza zwigzany bedzie udzial wynoszacy ! &
2673/762671 czesci w Nieruchomosc Wspolne Poloneza, —-—----—ssemmmmmmmmmmmmsesen \"41
¢) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony numerem U3 (litera U™ trzy),
o powierzchni uzytkowej 144,95 m? (sto czterdziescl cztery cale driewigcdziesiat
pig¢ setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U3 Poloneza”), ktory: ——-- e
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacii nadziemne] Budynku
Polonesa, —---——m—mmmmemmmmm s S —— e
_ sklada sig #: sali, kuchni, komunikacji, magazynu, zmywalni, szatni i we, -—-----
saé 7 whsnodcia Tokalu U3 Poloneza zwiazany bedzie udzial wynoszacy
14495/ 762671 czesciw Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza, ------—--mmmrmmmmmmsommone
d) samodzielny lokal nicmieszkalny oznaczony numerem U4 (litera ,U”
cztery), o powierzchni uzytkowej 58,45 m? (pigédziesiat osiem calych czterdziesci
pigé setnych metra kwadratowego) (..Lokal U4 Poloneza”), ktoty: -
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemne] Budynku
Polonesi, —----mmeeeemm———=-- S e e
_sklada si¢ z sali wielofunkcyjnej, biura, pomieszczenia socjalnego i
ROMUIIKAC]L, ~-mmmmmmmmmmm s s o
7aé 7 whasnoscia Lokalu U4 Poloneza zwigzany bedzie udzial wynoszacy
5845,/762671 czedci w Nieruchomoéci Wspdlne) Poloneza, -------- e
¢) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony numerem U5 (litera ,,U" picc),
o powierzchni uzytkowej 69,31 m? (szescdziesiat dziewieé catych trzydziesci jeden
setnych metra kwadratowego) (.Lokal U5 Poloneza”}, ktOry: -----ssmmmmmmes N

- usytuowany jest na 1 (pierwszcj) kondygnacji nadziemnej Budynku

Poloneza, ------—----==m===—==== emee- e s -
_sklada si¢ z Dbinra, pomieszczenia wiclofunkeyjnego, komunikacji,
pomieszczenia POMOCHCZEZD § W, —mmmmmmmmmmmm e e
saé 7z wlasnoscia Lokalu U5 Poloneza zwigzany bedze udzial wynoszacy
6931/762671 czeéci w Nieruchomosel Wspolne; Poloneza, ----——-- s
f) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony numerem S1 (litera ,,87 jeden),

o powierzchni uzytkowej 44,59 m? (czterdziedci cztery cale piecdziesiar driewigd

setnych metra kwadratowego) (,.L.okal 51 Poloneza™), ktdfy: ——-m-mmrmmr—emncnnr—
- usytuowany jest na 2 (drugiej) kondygnaciji nadziemne] Budynku Poloneza,

- sklada si¢ ze §wietlicy, —---sccmmmmmmmmmmnees - e mmmmmmmm oo
saé 7 wlasnoscia Lokalu 81 Poloneza zwigzany bedzie udzial wynoszacy
4459/762671 czsci w Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza, ---———--— e
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™
i g) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony numerem $2 (litera ,,S” dwa), o

'l powicrzchni uzythowej 39,15 m? (trzydziesci dziewied calych pietnascie setnych
metra kwadratowego) (,,Lokal S2 Poloneza™), ktory: -=mm----
- usytuowany jest na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza,

- sklada sig ze swietlicy, -------- - S —
zas 7 wlasnoscia Lokalu 82 Poloneza zwigzany bedzie udzial wynoszacy
3915/762671 cz¢sci w Nieruchomogcl Wspolnej Poloneza, -
h) samodzielny lokal niemieszkalny oznaczony numerem 83 (litera ,,S” trzy), o
powierzchni uzytkowej 44,72 m? (czterdziesci cztery cale siedemdziesiat dwic setne
metra kwadratowego) (,,Lokal 83 Poloneza”, za$ tacznic z Lokalem 133 Poloneza,
Lokalem 133A Poloneza, Lokalem U3 Poloneza, Lokalem U4 Poloneza, Lokalem
U5 Poloneza, Lokalem S1 Poloneza, Lokalem S2 Poloneza, zwane rowniez
JLokalami Poloneza™), ktory: oo S ——
-usytuowany jest na 4 (cewartej) kondygnacji nadziemnej Budynku

Poloneza, —------- R —

- sklada sig ze $wictlicy, -

zas z wlasnoscia Lokalu S3 Poloneza zwigzany bedzie udzial WYNOSZACY
4472/762671 czesci w Nieruchomodci Wspélnej Poloneza; ———-———————eeeemeeee

13) nieruchomos¢ wspdlng w rozumienin przepiséw Ustawy o Wlasnodci
Lokali stanowiq w szczegdlnodci: Nieruchomosdé Poloneza oraz czeici wspolne
Budynku Hotel Poloneza i urzadzenia, w tym: fundamenty, mury zewngctrzne,
konstrukcyjne, oddzielajace poszczegélne lokale, dachy, kominy, instalacje oraz
inne elementy stuzace do uzytku ogotu whascicieli lokali, niebedace samodzielnymi
lokalami (,,Nieruchomosé Wspdlna Poloneza™), przy czym wysokosé udzialéw
w Nieruchomosci Wspolnej Poloneza zostala ustalona zgodnie z przepisami
Ustawy o Wlasnosci Lokali, a zatem odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
danego lokalu oraz ewentalnie pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, usymowanych w Budynku

Poloneza oraz pomieszczed do nich preynaleznych; —--——eee oo

14) zgodnie z umows o podzial do korzystania z Nieruchomoéci Wspdlnej
Poloneza (guoad wswm), objeta Repertorium A nr 1755/2019, sporzadzonym w dniu
11 lutego 2019 roku przez Anng Wnuk-Ogonowsks, notariusza w Warszawie,
kazdoczesnemu whascicielowi: Lokalu Poloneza U3, Lokalu Poloneza U4, Lokalu
Poloneza U5 przyshugiwac bedzie prawo do wylacznego korzystania i pobierania
pozytkéw z czgsci powierzchni elewacii Budynku Poloneza przeznaczonych na

13
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bezplatny montaz 1 cksploatacjc  szyldow, logotypow, a nadto  ogrodka,
zaznaczonych na zatgeznikach do niniejszego aktu notarialnego;
15) Lokale Poloneza nie stanowiq  przedsicbiorstwa  Spétki lub jego

zorganizowane) czescl
Do niniejszego aktu notatialnego zostaly zatgczone rzuty kondygnacji
Budynku Poloneza, z saznaczeniem na nich Lokali Poloneza, sporzadzone

stosownie do wymogu zawartego w art. 2 ust. 5 Ustawy o Whasnosci Lokali. --------

3. Pelnomocnik okazuje przy nini¢jszym akcie notarialnym:

a) wypis z kartoteki lokali {w poswiadczonym notarialnie odpisie), wydany z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 2 styczaia 2019 roku (znak: BG-
UE-E-TTL6621.15.2019.AMA), zawierajacy klauzulg, ze dokument ten jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej, dotyczacy miedzy
innymi Lokali Poloneza; —--s---—sr-rmrmmmsssmmmmmmsrmn oo

b) zagwiadczenie zgody na zwolnienie obciazenia  hipotecznego  oraz
wyodrebnienie lokali niemieszkalnych wraz z czgsciami przynaleznymi, wydane w
dniu 5 czerwea 2019 roku przez Alior Bank, z ktorego miedzy innymi wynika, ze
Alior Bank wyraza zgode na zwolnienie od obciazenia Lokali Poloneza opisang
wyzej hipoteka wraz z prawami zwiazanymi z Lokalami Poloneza 1 zalozenie
nowych ksiag wieczystych dla Lokali Poloneza, bez obciazenia powyzsza hipoteka.

§ 2. Pelnomocnik dzialajacy w imicniu i na rzecz spotki pod firma ARCHE
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawic ninicjszym
aktem notarialnym — stosownie do tresci art. 7 i 10 Ustawy o Wiasnoéci Lokali —
ustanawia dla spotki pod firmg ARCHE Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie odr¢bng whasnoé¢ usytuowanych
w Budynku Poloneza, polozonym w Warszawie przy ulicy Poloneza nr 87, w
dzielnicy Ursyndw, powiat m.st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie: —----e----

1) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem 133, blizej opisanego W
§ 1 ust. 2 pkt 12) lit. a) tego aktu NOMAAAINEED, —--m-mmmmmmsssmmmmmmommmm oo mmmmmoe e

2) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem 133A, blizej opisanego
w § 1 ust. 2 pkt 12) lit. b) tego aktu notarialnego, ——-==s=---mmsemr-- .

3) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U3, blizej opisanego W

§ 1 ust. 2 pkt 12) lit. ¢) tego aktu notarialnego, - - -
4) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U4, blizej opisanego W

§ 1 ust. 2 pke 12) lit. d) tego aktu notaialnego, ----—-semmrmmsmmmssmmmom s
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5) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U5, blizej opisanego w
§1ust. 2 pkt 12} lit. €) tego aktu notarialnego, —essoooooo e

i

6) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem $1, blizej opisanego w
§ 1 ust 2 pht 12) it £), mmmmmmeee e
- 7) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem S$2, blize) oplsanego w
§ 1 ust. 2 pkt 12) lit. g) tego aktu notatialnego, ——-se——
§) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem 83, blizej opisanego w

§ 1 ust. 2 pkt 12} lit. h) tego akeu ne itarialnego, S e

oraz jednoczesnic Pelnomocnik driatajacy w imieniu 1 na rzecz Spolki
wiasnos¢ przedmiotowych Lokali Poloneza wraz ze zwigzanymi z tymi
Lokalami Poloneza wskazanymi wyze) udzialami w Nieruchomodc Wspdlnej

Poloneza na rzecz Spotki nabywa, —eemmeemmeeomoeee e

IL.
LOEKALE NIEMIESZKALNE W BUDYNKU
PRZY ULICY ROTMISTRZA WITOLDA PILECKIEGO
W WARSZAWIE

§ 3. 1. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spatki odwiadcza, ze: --mm-

1) Spolka jest whascicielem nieruchomodci stanowiacej lokal niemieszkalny
{biurowy} oznaczony numerem 200 (dwiescie), o powierzchni uzytkowej 139,41 m?
(sto trzydziescl dziewigé calych i czrerdziedci jeden setnych metra kwadratowego),
skladajacy sie z jednego pomieszezenia, usytuowany na 3 (trzeciej) kondygnaci ,
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pigtrze w budynku wielolokalowym, polozonym

w Warszawie, w dzielnicy Ursynéw, wojewddztwo mazowieckie, pray ulicy
Rounistrza Witolda Pileckiego nr 67 (.Budynek Pileckicgo™), dla ktdrego to
lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XTIT Wydzial Ksigp
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty Kw Nr WASM /00480163 /0 (,WA” pieé
»M” tamane przez zero zero crterysia osiemdziesiat tysigcy sto szedédeiesigt trzy
lamane przer zero) (, Lokal 200 Pileckiego™): - - mrm e

2y wlasnodcg Lokala 200 Pileckiego  zwigzany jest udzial wynoszacy

13941/392748 czedci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czedci

Budynkn urzadzenia, ktore nie shuza  wylacznie do weythu  wlascicieli

Poszczegdlnych lokali, dla ktére) to nieruchomodc wspolnej Sad Rejonowy dla
W:uszawy—m:_:lmtcmra w Warszawie, X1 Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigpe wieczysty  Kw  Nro WASM/00476846/1 (,Nieruchomosé Wspdlna
Pﬂeckicg[}”}; e e R
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3) dzial 111 ksiggi wieczystej Kw Nr WA5M/00480163/0 nie zawiera wpisow; \ﬁ :

4) w dziale TV tej ksicgl wicczystej pod numerem 1 wpisana jest hipoteka
umowna laczna do sumy 30.000.000,00 71 (1rzydziesci milionow zlotych) na rzecz
spolki pod firma Kancelaria Adwokacka Osifiski i Wspélnicy spotka komandytowa
2 siedziba w Warszawie (REGON: 145500411) jako administratora hipoteki celem
zabezpieczenia  wierzytelnoscl wynikajacych z obligacji serii. A na okaziciela,
wyemitowanych  przcz spolke pod firmg ARCHE Spélka 2z ograniczong
odpowicdzialnoscia z siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Zarzadu spolki
pod firma ARCHE Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia  siedziba W
\Warszawic 7 dnia 15 wrzesnia 2016 roku w przedmiocie emisji obligacji serii A, o
wartoéci nominalnej 100,00 21 (sto zlotych) kazda obligacja, o laczne) wartosci
nominalnej  wynoszacej 20.000.000,00 z1 (dwadziescia  miliondw zlotych)
(ERPOTRIRT); wammemrr—ss i e
5) dzialy od 1 do IV powolanej ksicgt wicczystej nie zawieraji wzmianek. ----

2. Pelnomocnik dziatajacy w imicniu i na rzecz Spolki oswiadeza, ze: ——emr

1) Spolka jest whascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
(biurowy) oznaczony numerem 201 (dwiescie jeden), © powierzchni uzytkowe
61,36 m* (szesédziesiat jeden calych i trzydziesci sze§¢  setnych metra
kwadratowego), skladajacy si¢ 2 jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzecie))
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pictrze w Budynku Pileckicgo, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X1
Wydzial  Ksiag ~ Wieczystych prowadzi  ksicge  wieczystq Kw Nr
WAS5M/00480165/4 (,WA” pig¢ ,M” lamane przez zero zero czterysta
osiemdziesiat tysigey sto szesédziesiat pig¢ lamane przez cztery) (,,Lokal 201

Pileckiego™): - . - — o O O——

2) z wlasnoscia Lokalu 201 Pileckiego zwiazany jest udzial wynoszacy
6136/392748 czesci w Nieruchomosci Wspolnej Pileckiego; ------ssmm=msmmm—mms=
3) dzial 111 tej ksiggi wieczyste] nie zawicta WpisOw, zaé w dziale TV wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka; --- mmm e
4) dzialy od T do IV tej ksiggi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ——-----m—-=
3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, 7¢: ~=—="
1) Spolka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
(biurowy) oznaczony numerem 202 (dwieicie dwa), o powierzchni uzytkowej
61,33 m? (szeiédziesiat jeden calych i trzydziesci trzy sctne metra kwadratowego)
skladajacy si¢ # jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzecie]) kondygnacii

J 16
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nadziemne), to jest na 2 (drugim) pierrze w Budynku Pileckiego, dla ktorego to

lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadz ksigge wieczysty Kw Nr WASM /004801661 (WA” pigé
LMY lamane przer zero zero czierysta osiemdziesial tysigey sto szescdziesiar szesc
lamane przez jeden) (,,Lokal 202 Pileckiego’); —-—emmoeieemoeo oo

2)z wlasnodcia Lokalu 202 Pileckiego zwiazany jest udzial WYNOSZACY
6133/392748 czescl w Nieruchomosel ‘u"[—"ﬁ]:{'}]rutj P‘ih:(;kjcgu; e

3} deial 11T tej ksigpi wieczyste] nie zawiera wiisdw, zas w deiale TV wpisana
il ,

jest pod numerem 1 Hipoteka; - E——

4) dziaty od I do 1V tej ksiggi wieczystej nie zawierajg wzmianek. ----—---—-----

4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki odwiadera, se: ——----—

1) Spotka jest wladcicielem nieruchomosd stanowiqeej lokal niemieszkalny
(brarowy) oznaczony numerem 203 (dwieicie trey), o powierzchni uzytkowe]
61,07 m* (szedéédziesiat jeden calych i siedem setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (twzeciej) kondygnacii
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pigtrze w Budynku Pileckiego, dla ktdrego to
lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XTIT Wdzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wicczysta Kw Nr WASM/00480167/8 {,,WA™ pigc
WM™ lamane przez zero zero czterysta osiemdziesiat tysiecy sto szesédziesiat siedem
lamane preez osiem) (,Lokal 203 Pileckiego™); ---eesemmoeoomommeeee -

2) 2z wlasnosciy Lokalu 203 Pileckiego zwigzany jest udzial wynoszacy

6107/392748 czedci w Nieruchomosci Wspdlnej Pileckiego; ------—-mooomooe
3} dzial 111 rej ksigpi wieczystej nie zawiera wpisdw, zas w dziale TV wpisana
st pod nuMesem 1 HHPOIEKD; s smacvrmssetimsnms s srmmmmorntsissimmonia

4} dzialy od 1 do IV tej ksicgi wieczyste] nie zawieraja wzmianek, ——-----—-- '

5. Pelnomocnik dzialajgcy w imieniv i na rzecz Spolki odwiadeza, ze: <o---oo---

1) Spitka jest wiladcicielem nieruchomodc stanowigee] lokal niemieszkalny
(burowy) oznaczony numerem 204 (dwiedcie cztery), o powierzchni uzytkowe
123,06 m? (sto dwadzieicia trzy cale 1 szes¢ setnych metra kwadratowego),
skladajacy sie z jednepo pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzeciej) kondygnacji
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pictrze w Budynku Pileckiego, dla kidrego to
lokaly Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksiggr I
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr WASM /00480168/5 (,,WA” pigc
»M” lamane przez zero zero czterysta osiemdziesigl tysigey sto szedédziesiat osiem

lamane przez piec) (,Lokal 204 Pileckiego™); - -
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2)z wlasnoscig Lokalu 204 Pileckiego zwiazany jest udzial W}'ﬂﬁﬁh:{c"\‘ '
12306/ 392748 czedci w Nierachomodel Wspolnej Pileckiego; »r-r-mmsasmmmmmmmmsmemes
3) dzial 111 tej ksiggi wieczystej nie zawiera WpisoOw, zaé w dziale IV wpisana

»

jest pod numerem 1 Hipoteka; S e e R
4) dudaly od I do TV tej ksiggi wieczyste] nie zawieraja wemianek, —-----—--------

6. Petnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki néwiadcza, Ze: —--m=-m

1) Spétka jest wiascicielem nieruchomosc stanowigcej lokal niemieszkalay
(biurowy) oznaczony numerem 205 (dwiedcie pigé), o powierzchni uzytkowe]
43,94 m?® (ceierdziescl  tezy cale 1 driewigddeziesiar  cztery  setne  metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z jednego ponieszezenia, usytuowany na 3 (trzecie])
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pigirze w Budynku Pileckiego, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII
Wydzial ~ Ksiag ~ Wieczystych  prowadai ksigge  wieczysty  Kw  Nr
WASM/00480169/2 [, WA” pie¢ M lamane przez zero zero  czterysta
osiemdziesiat tysigey sto szescdziesiat dziewicé lamane preez dwa) (,Lokal 205

Pileckiego’); ------———-nnsssmmmmmmmmmmmooooeammm oo asn e e — I
2)z whsnodcia Lokalu 205 Pileckiego #wigzany jest udzial wynoszacy
4394/392748 czedel w Nieruchomoscd Wspdlnej Pileckiego; —---—mmmmrmmmmmmmre—
3) dzial 111 tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow, zas w dziale 1V wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka; srrmreeesmmmmmmssmmmmmmmsssooossansmmm e mmmmmmmane
4) dzialy od 1 do TV tej ksiggi wieczyste) nie zawierajy wzmianek, ————-me-m-—e
7. Pelnomocnik dzialtajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadeza, zer --—-----
1) Spotka jest wlascicielem nieruchomodc stanowiacej lokal niemieszkalny
(hiurowy) oznaczony numerem 206 (dwieicie szefc), o powierzchni uzythowe]
93,25 m® (dziewieédziesiat trzy cale 1 dwadziescia piec  semych metra
kwadratowepo), skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usymowany na 3 (trzeciej)
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pigtrze w Budynku Pileckiego, dla
ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X1
Wydzial ~ Ksiag ~ Wieczystych  prowadzi  ksicge wieczysta  Kw  Nf
WASM/00480170/2 (,\WA™ pig¢ ,M” lamane przer zero Zero ceteryst
osiemdziesigt tysieey sto  siedemdziesiat lamane przez dwa) (,Lokal 206
Pileckiego™); --—---- e S -
2)» wlasnodciy Lokalu 206 Pileckiego zwiazany jest udzial wynoszacy
0325/392748 czesci w Nieruchomosci Wspdlne Pileckiego; ———-—-----mmmmmmm=mmmm
3) deial 111 tej ksiegi wicczyste] nie zawiera wpisow, zas w deiale TV wpisand

18
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jest pod aumerem 1 Hipoteka; ——----ermmemmmnnacaaes S
4) dzialy od I do IV tcj ksicgl wieczystej nie zawierajq wamianek, -

8. Pelnomocenik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki odwiadeza, zer -
1) Spotka jest wladcicielem nieruchomosdei stanowiacej lokal niemieszkalny
(biurowy) oznaczony numerem 207 (dwiedcie siedem), o powierzchni uzytkowej
14,11 m* (sto czternascie calych i jedenaicie setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzecie]) kondygnacji
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pictrze w Budynku Pileckiego, dla ktdrepo to
lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XTII Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadai ksiege wieczysta Kw Nr WASM/00480172/6 (,,WA™ pie¢
WM” Iamane ptzez zero zero ceterysta osiemdziesiat tysiecy sto siedemdziesiat dwa
lamane przez szesc) {,Lokal 207 Pileckiego™); ——— oo
2)z wlasnoscia Lokalu 207 Pileckiego zwiazany jest udzial wynoszacy
11411/392748 czedci w Nieruchomosct Wspolnej Pileckiego; =seaemmaemaeeeomeeeee
3) deial T1T tej ksiegi wieczyste] nie zawiera wpisow, zas w dziale TV wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka;, —=-emmmmemmenenees

4) dzialy od 1 do TV tej ksiggi wieczystej nie zawierajg wemianek, —---—————-—-

9. Pelnomocnik dialajacy w imieniu 1 na rzecz Spatki oswiadeza, 7e: —--------

1) Spolka jest wiascicielem nieruchomodci stanowiacej lokal niemieszkalny
(biutowy) oznaczony numerem 208 (dwieicie osiem), o powierzchni uzytkowej
84,86 m” (osiemdziesiat cztery cale 1 osiemdziesigt szeé¢ setnych  metra
kwadratowego), skladajacy si¢ 2 jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzeciej)
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pietrze w Budynku Pileckiego, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII
Wydzial  Ksiag  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieezysta Kw N
WASM/00480173/3 (,WA” pie¢ M7 lamane przerz zero zero caterysta
osiemdziesiat tysiccy sto siedemdzicsiat trzy lamane przez tay) (,Lokal 208

Pilt‘ckiegﬂ.”}; e —————————— e —
2) z whasnoscia Lokalu 208 Pileckicgo zwigzany jest udzial wynoszacy
8486/392748 czedci w Nieruchomosei Wspélne) Pileckiego; —---mmeemme o
3) dzial 111 tej ksiggi wicczystej nie zawiera wpisow, zas w dziale 1V wpisana
jest pod numerem 1 Hipoteka; - e

4) dzialy od I do TV tej ksiegi wieczyste] nie zawieraja wzmianek, =-----e-eeemu--

10. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki odwiadeza, ze: ——-———
1) Spotka jest whadcicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny

E
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(burowy) oznaczony numerem 209 (dwiescie dziewig€), o powierzchni uzytkowe] 4 N

83,16 m? (osiemdziesiat trzy cale 1 szesnadcie setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usyruowany na 3 (trzeciej) kondygnacii 1
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pietrze w Budynku Pileckiego, dla ktorego to
lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksigg
Wicezystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr WASM/00480174/0 (,\WA” pie¢
»M” lamane przez zero zero czterysta osiemdziesigt tysigey sto siedemdziesig
cztery lamane przez zero) (,Lokal 209 Pileckiego™); ~------——mmmmmommme e

2) z wlasnosciy Lokalu 209 Pileckicgo zwigzany jest udzial wynoszacy
8316/392748 czesci w Nieruchomosdci Wspolnej Pileckiego; —--—-=smsmemmmemmmmcoeeeee

3) dzial TIT tej ksiegi wieczyste] nie zawiera wpisow, zas w dziale IV wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka; e
4) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek. —eeseeee—.

11. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: —---vm---

1) Spotka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
(biurowy) oznaczony numerem 210 (dwiescie dziesiec), o powierzchni uzytkowej
65,94 m* (szeicdziesiat pie¢ calych i dziewieédziesiat cztety setne metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzecicj)
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pictrze w Budynku Pileckicgo, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XITI
Wydzial ~ Ksiag ~ Wieczystych  prowadzi  ksigge  wieczyst4 Kw  Nr
WA5SM/00480175/7 (,WA” pig¢ ,M” lamane przez zeto zero  czterysta
osiemdziesiat tysigcy sto siedemdziesiat pie¢ lamane przez siedem) (,Lokal 210

/

Pileckiego”, zas lacznic z Lokalem 200 Pileckiego, Lokalem 201 Pileckiego,
Lokalem 202 Pileckiego, Lokalem 203 Pileckiego, Lokalem 204 Pileckiego,
Lokalem 205 Pileckiego, Tokalem 206 Pileckicgo, Lokalem 207 Pileckiego,
Lokalem 208 Pileckiego, Lokalem 209 Pileckicgo, zwane réowniez ,Lokalami

Pileckiego™); — -
2) z wlasnoscia Lokalu 210 Pileckiego zwiazany jest udzial WYNOSZACcy

6594/392748 czesdct w Nieruchomosci Wspélnej Pileckiego; R
3) dzial 111 tej ksiggi wieczyste] nie zawiera wpisow, za$ w dziale IV wpisana
jest pod numerem 1 Hipoteka; -—--—-- -

4) dzialy od I do IV tej ksiggt wieczyste]j nic zawierajq wzmianek, ----——---------

Przy niniejszym akcie notarialnym zostaly okazane Odpisy zwykle ksiag
wieczystych: Kw Nr WA5SM/00480163/0, Kw Nr WASM/00480165/4, Kw Nr
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jﬁx}.ﬁﬁh{ﬂ}[ﬁlSDlﬁﬁf]. Kw Nr WASM/00480167/8, Kw Nr WASM/00480168/5,

Kw Nr WASM/O0480169/2, Kw ) Nr  WASM/00480170/2, Kw Nr
WASM/00480172/6, Kw Nr WASM/00480173/3, Kw Nr WA5SM/00480174/0,
Kw Nr WASM/00480175/7, wydane przez Centrale Centralnej Informacii Ksiag
Wieczystych  w  dnin 10 czerwca 2019 roku (sygnatury  wninskow:
EUKW,/10.6/188,/2019, EUKW/10.6/189,/2019, EURY/10.6/190/2019,
EUKW/10.6/192/2019, FEUKN/10.6/191/2019, EUKW/10.6,/219/2019,
BUKW/10.6/193/2019, EUKW/10.6/194/2019, EUKW/10.6/220/2019,
EUKW/10.6/221,/2019, EUKW /10.6/222/2019). -——---- = —

12. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki odwiadeza, ze: ———---—--

1) Lokale Pileckiego Spotka nabyla na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu
odrebnej wlasnosci lokali niemieszkalnych, udokumentowanego aktem notarialnym
Repertorium A Nr 15236/2016, sporzadzonym w dniu 3 pazdziernika 2016 roku
przez Anng Wnuk-Ogonowska, notatiusza w Warszawie; ---—--eeeeeee

2) na podstawie postanowien umowy o podzial do korzystania (guoad wsns)
Nieruchomosct Wspolnej Pileckiego, objetej tredeig § 2 ust, 22 powolanego wyzej
aktu notarialnego Repertorium A Nr 15236/2016, zmienionej aktami notarialnymi:
Repertorium A nr 17914/2016, sporzadzonym w dniu 22 listopada 2016 roku praez
Anng Wnuk-Ogonowska, notariusza w Warszawie, Repertoriom A nr 3124,/2017,
sporzadzonym w dniu 13 marea 2017 roku przez Anne Winuk-Ogonowska,
notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 6172/2017, sporzgdzonym w dniu 16
maja 2017 roku przez Anng Wnuk-Ogonowsks, notariusza w Warszawie 1
Repertorium A nr 1639/2018, sporzadzonym w dniu 31 stycznia 2018 roku przez

Anng Wnuk-Ogonowska, notariusza w Warszawie: e

a) kazdoczesnemu wladcicielowi Lokalu 200 Pileckiego preystuguje prawo do
wylacznego korzystania i pobierania pozytkdw z czedci Nieruchomosc Wspdlnej
Pileckiego, stanowigcej miejsce postojowe oznaczone numerem 18 (osiemnascie), a
nadto uprawnienie opisane w § 1 ust. 1 pke 5) lir. ¢) tiret czwarre powolanego aktu
notatialnego  Repertorium A nr 15236/2016 w  odniesieniu do  czeéci
Nieruchomosci Wspélnej Pileckiego, to jest nicodplatne prawo do wylacznego
korzystania 2 czedci powierzchni elewacji i dachu Budynku Pileckiego
Przeznaczonych na Strefe Reklam, z prawem do umieszczania szyldow, reklam i
logotypéw, w miejscu wskazanym na zalaczniku do powolanego aktu notatialnego
Repertorium A nr 15236/2016, ---------- = e

b} kazdoczesnemu whascicielowi Lokalu 201 Pileckiego preystuguje prawo do

21

rl

Strona | 141



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

(burowy) oznaczony numerem 209 (dwieicie dziewigc), o powierzchni uzytkowe; -

83,16 m? (osiemdziesiat trzy cale 1 szesnadcie setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usyruowany na 3 (trzeciej) kondygnacii
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pietrze w Budynku Pileckiego, dla ktérego to
lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksigg
Wicezystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr WASM/00480174/0 (,\WA™ pie¢
»M” lamane przez zero zero czterysta osiemdziesigt tysigey sto siedemdziesig
cztery lamane przez zero) (,Lokal 209 Pileckie@o™): ~-eeommmmmmemee

2) z wlasnoscia Lokalu 209 Pileckicgo zwiazany jest udzial wynoszacy
8316/392748 czeici w Nieruchomosdci Wspolnej Pileckiego; —--—-=msmmemmmmmmmceeeeee

3) dzial TIT tej ksiegi wieczyste) nie zawicra wpisow, zas w dziale IV wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka; i
4) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek, ——eeeeeeeeeeeee

11. Pelnomocnik dzialajacy w imicniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: --mvnee--

1) Spolka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
(biurowy) oznaczony numerem 210 (dwicscie dziesiec), o powierzchni uzytkowej
65,94 m? (szeicdziesiat pie¢ calych 1 dziewi¢édziesiat cztery setne metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzecicj)
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pictrze w Budynku Pileckiego, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIT1
Wydzial  Ksiag ~ Wieczystych  prowadzi  ksigge  wieczysta Kw  Nr
WASM/00480175/7 (,\WA” pig¢ ,M” lamane przez zeto zero  czterysta
osiemdziesiat tysigcy sto siedemdziesiat pie¢ lamane przez siedem) (,Lokal 210

Pileckiego”, zas lacznie z Lokalem 200 Pileckiego, Lokalem 201 Pileckiego,
Lokalem 202 Pileckiego, Lokalem 203 Pileckiego, ILokalem 204 Pileckiego,
Lokalem 205 Pileckiego, Tokalem 206 Pileckicgo, Lokalem 207 Pileckiego,
Lokalem 208 Pileckicgo, Lokalem 209 Pileckiego, zwane rowniez ,Lokalami

Pileckiego™);
2} z wlasnoscia Lokalu 210 Pileckiego zwigzany jest udzial WYNOSZACY

6594/392748 czesdct w Nieruchomodci Wspolnej Pileckiego; TR B
3) dzial 111 tej ksiggi wieczyste] nie zawiera wpisow, za$ w dziale IV wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka; - -
4) dzialy od I do IV tej ksiggt wieczystej nie zawieraja wzmianek, ----——---------

Przy niniejszym akcie notarialnym zostaly okazane Odpisy zwykle ksiag
wieczystych: Kw Nr WA5SM/00480163/0, Kw Nr WASM/00480165/4, Kw Nr
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(burowy) oznaczony numerem 209 (dwicscie dziewigc), o powierzchni uzytkowe] 4 N

83,16 m? (osiemdziesiat trzy cale 1 szesnadcie setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usyruowany na 3 (trzeciej) kondygnacii
nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pietrze w Budynku Pileckiego, dla ktorego to
lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksigg
Wicczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr WASM/00480174/0 (,\WA” pie¢
»M” lamane przez zero zero czterysta osiemdziesigt tysigey sto siedemdziesig
cztery lamane przez zero) (,Lokal 209 Pileckiego™); ~-==sss——roomemmme e

2) z wlasnoscia Lokalu 209 Pileckicgo zwiazany jest udzial wynoszacy
8316/392748 czesci w Nieruchomosci Wspolnej Pileckiego; ———ermsmeemmmmmmceo

3) dzial TIT tej ksiegi wieczyste) nie zawicra wpisow, zas w dziale IV wpisana

jest pod numerem 1 Hipoteka; s
4) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek. =-eese--ce———.

11. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: —--------

1) Spotka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
(biurowy) oznaczony numerem 210 (dwiescie dziesie), o powicrzchni uzytkowej
65,94 m* (szeicdziesiat pie¢ calych i dziewieédziesiat cztety setne metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia, usytuowany na 3 (trzecicj)
kondygnacji nadziemnej, to jest na 2 (drugim) pictrze w Budynku Pileckicgo, dla
ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XITI
Wydzial ~ Ksiag ~ Wieczystych  prowadzi  ksigge  wieczysty Kw  Nr
WASM/00480175/7 (,\WA” pig¢ ,M” lamane przez zeto zero  czterysta
osiemdziesiat tysigcy sto siedemdziesiat pie¢ lamane przez siedem) (,,Lokal 210

Pileckiego”, zas lacznie z Lokalem 200 Pileckiego, Lokalem 201 Pileckiego,
Lokalem 202 Pileckiego, Lokalem 203 Pileckiego, Lokalem 204 Pileckiego,
Lokalem 205 Pileckiego, Tokalem 206 Pileckicgo, Lokalem 207 Pileckiego,
Lokalem 208 Pileckicgo, Lokalem 209 Pileckiego, zwane rowniez ,Lokalami
Pileckiego™); — -

2) z wlasnoscia Lokalu 210 Pileckiego zwiazany jest udzial WYNOSZAcy

6594/392748 cz¢sci w Nieruchomosct Wspélnej Pileckiego;
3) dzial 111 tej ksiggi wieczyste] nie zawiera wpisow, za$ w dziale IV wpisana
jest pod numerem 1 Hipoteka; --------

4) dzialy od I do IV tej ksiggi wieczystej nie zawierajq wzmianek, ----—----------

Przy niniejszym akcie notatialnym zostaly okazane Odpisy zwykle ksiag
wieczystych: Kw Nr WA5M/00480163/0, Kw Nr WA5M/00480165/4, Kw Nr
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j WASM/00480166/1, Kw Nr WASM/00480167/8, Kw Nr WASM/00480168/5,

Kw Nr W ASM00480169/2, Kw ) Ne  WASM/O0480170/2, Kw  Nr
WASM/00480172/6, Kw Nr WASM/00480173/3, Kw Nr WA5M/00480174/0,
Kw Nr WASM/00480175/7, wydane przez Centrale Centralnej Informacii Ksiag
Wieczystych  w  dniu 10 czerwea 2019 roku (sygnatury  wnioskow:
EUKW/10.6/188/2019, EUKW,/10.6/189/2019, EURW/10.6/190/2019,
EUKW /10.6/192/2019, EURN/10.6/191,/2019, EUKNW/10.6,/219/2019,
EUKW/10.6/193/2019, EUKW/10.6/194/2019, EUKW/10.6/220/2019,
EUKW/10.6/221/2019, EUKW /10.6/222/2019). -——---- = —

12. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki odwiadeza, ze: —-—---—--

1) Lokale Pileckiego Spdtka nabyla na podstawie odwiadczenia o ustanowieniu
odrebnej wlasnosci lokali niemieszkalnych, udokumentowanego aktem notarialnym
Repertorium A Nr 15236/2016, sporzadzonym w dniu 3 pazdziernika 2016 roku
preex Anng Wk Ogonowska, notariusza w Warszawie; ———-—oeooee

2) na podstawie postanowieri umowy o podzial do korzystania (guoad wsuns) 2
Nieruchomosct Wspalnej Pileckiego, objetej trefeia § 2 ust, 22 powolanego wyzcj
aktu notarialnego Repertorium A Nr 15236,/2016, zmienionej aktami notarialnymi:
Repertorium A nr 17914/2016, sporzadzonym w dniu 22 listopada 2016 roku praez
Anng Wnok-Ogonowska, notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 3124,/2017,
sporzadzonym w dniu 13 marca 2017 roku przez Anne Winuk-Ogonowska,
notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 6172,/2017, sporzadzonym w dniu 16
maja 2017 roku przez Anng Wnuk-Ogonowsks, notariusza w Warszawie 1
Repertorium A nr 1639/2018, sporzadzonym w dniu 31 stycznia 2018 roku przez
Anng Winuk-Ogonowska, notardusza w Warszawie: RS

a) kazdoczesnemu wlascicielow Lokalu 200 Pileckiego preystuguje prawo do
wylacznego korzystania i pobierania pozytkdw z czedci Nieruchomosc Wspdlnej
Pileckiego, stanowigcej miejsce postojowe oznaczone numerem 18 (osiemnascie), a
nadto uprawnienie opisane w § 1 ust. 1 pke 5) lit. ¢) tiret czwarre powolanego aktu
notatialnego  Repertorium A nr 15236/2016 w  odniesieniu do  czeéci
Nieruchomosei Wspélnej Pileckiego, to jest nieodplatne prawo do wylqcznego
kotzystania 2 czedcl powierzchni elewacji i dachu Budynku Pileckiego
przeznaczonych na Strefe Reklam, z prawem do umieszczania szyldow, reklam i
logotypéw, w miejscu wskazanym na zalaczniku do powolanego akt notaralnego
Repettorium A nr 15236/2016, - - e

b} kazdoczesnemu whascicielowi Lokalu 201 Pileckiego praystuguje prawo do

21

rl
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wylacenego korzystania 1 pobierania pozytkow =z czescl Nieruchomosci Wspolnej “{*
Pileckiego, stanowigce] miejsce POSIOjOWE QZNACZONE NUMELem 19 (dziewig¢mnascie),

¢) kazdoczesnemu whascicielow Lokala 202 Pileckiego przystuguje prawo do
wylacanego korzystania 1 e sbierania pozytkow z czesc Nieruchomosgel Wspdlnej
Pileckiego, stanowiace] micjsce postojowe 0znaczone Numerenm 6 (szefd) oraz
pomieszczenia gospodarczego OZNACZONELH nuMerem PG2 ( ,PG” dwa), -

d) kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu 203 Pileckiego przystuguje prawo do

wylacznego korzystania i pobierania pozytkOw z czedel Nieruchomosa Wspolne

Pileckiego, stanowiace] miejsce POSLOJOWE DZNACZONE NUMErem 2 (dwa}; - —

3) Lokale Pileckiego poza Hipoteks nie sa obciazone zadnymi innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami czy roszezentami 0sob trzecich,
ktore mialyby wplyw na prawa wierzyciela hipotecznego, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu nimi, w (ym nic sa przedmiotem najmu, dzierzawy anl uzyczenia,
iak rowniez zadna osoba trzecia nie korzyst 2 Lokali Pileckiego w sposob
bezumowiy; -————--------=--= mmmmm e S

4) nie toczq sig zadne postepowania sadowe ani administracyjne dotyczace

Lokali Pileckiego; —--- —— -- -- e

5) wszelkie oplaty zwiazane 2z biczaca eksploatacja Lokali Pileckiego, jak

réwniez podatki zostaly do dnia dzisiejszego wniesione; ---- -- —-- --
6) opisany wyzej stan prawny Lokali Pileckiego wynikajacy = tresci ksiag

wieczystych, do chwili obecnej nie ulegl zmianie, jak rowniez od chwili wydania

powolanych wyzej odpiséw ksiag wieczystych nie sostaly zlozone jakiekolwiek

wnioski o wpis w tych ksiggach wieczystych; - . - e
7) Lokale Pileckiego nie stanowia  przedsicbiorstwa  Spotka lub  jego

xntg:mi:cowancj CEEECL —m—mrmmmmmm e - B
111,
NIERUCHOMOSC W LOCHOWIE

§ 4. 1. Pelnomoenik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki odwiadcza, ze: -

1) Spolka jest wlhascicielem zabudowanej nicruchomosd ErUNtOWe],
stanowiacej dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 506/3 (pieéser szesc
lamane przez trzy), o obszarze 7,4416 ha (siedemdziesiat cztery tysiace czteryst
szesnascie metrow kwadratowych), identyfikator dziafki 143305_4.0001.506/3, Z
obrebu numer 0001 (zero zero zero jeden), nazwa Lochdw, polozone) w Lochowie
prey ulicy Konopnickiej, gmina Lochow, powiat wegrowski, wojewddzwo

mazowieckie, dla ktore] Sad Rejonowy w Wegrowie, V Wydzial Ksiag Wiccx}'sf}’(ﬁh
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o ‘Pruwﬂdzj ksicoe wieczysty Kw Nr STTW/00026521/9 (.17 jeden W™ lamane
= Przez Zero ZEro zero dwadziescia szesc tysiecy piecset dwadziescia jeden lamane

przez dziewiec) (,Nieruchomos¢ LochOw™); oo —

2)w dziale [-O wymienione] wyze] ksiegi wieczystej sposdb korzystania
z Nieruchomodci Lochéw oznaczony jest jako BZ — tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe, a ponadto ujawnione sg nastepujace budynki, niestanowijce
odrebnej nieruchomosci, polozone pray ulicy Mysliwskiej: ,,oficyna palacowa

murowana”, Lkuchnia pralnia murowane”, | warownia 11 117, HStajnia murowana™,

Jpalac z parkiem”™) mmemen I

3)w dziale II wymienione] wyzej ksicei wieczyste] jako wlasciciel
Nieruchomosci F.ochdw wpisana jest spotka pod firmg (ARCHE" Spétka Akeyjna
z siedzibg w Siedlcach (REGON 710002334) na podstawie umowy sprzedazy,
udokumentowanej aktem  notarialnym  Repertorium A nr 2390,/2003,
sporzadzonym w dniu 17 lipca 2003 roku przer Leszka Kowalczvka, notariusza w
Wegrowie, przy czym w zwigzku z opisanym w komparycji niniejszego aktu
notatialnego polaczeniem spélki pod firma ,, ARCHE” Spalka Akcyjna z siedziby
w Siedlcach (spolka przejmowana) ze spotka pod firmg ARCHE Spoltka z
ograniczona odpowiedzialnodciy z siedziby w Warszawie (spotka przejmujaca),
spotka pod firmg ARCHE Spolka z ograniczona odpowiedzialnosciy 2 siedzibg w
Warszawie wstapita z dniem polaczenia we wszystkie prawa i obowiazki spolki
spolka pod firmg , ARCHE" Spolka Akeyjna # siedziba w Siedleach — stosownie do
tresci art, 494 § 1 Kodeksu spolek handlowyeh; —=eeseseoeoem oo

4) w dziale ITl powolanej ksiggi wieczystej wpisane sg; «----e----——c-——---mmmm.

a) wpts nieruchomodci lub jej czesci do rejestru zabytkéw nieruchomogci
zabudowanej oficyna patacows murowana, kuchnig pralnig murowany, warownia
IBRIN stajniy murowang, wpisano do rejestru zabytkow wojewddztwa siedleckiego
pod nr 408 (czterysta osiem), palacu 2 parkiem wpisanym do rejestru zabytkdw pod
Ar 139/624, wpis przeniesiono z urzedu z podrubryki komentarz dzialu 1-0), -

bj stuzebnosé¢ przesylu ustanowiona nieodplatnie i na czas nieoznaczony na
tecz spolld pod fitmg PGE Dystrybucja Spitka Akcyjna 2 siedziby w Lublinie
REGON: 060552840); ---necemmemmamemem e oo ~

2) w dziale TV powolane] ksicgi wieczystej ksiegi wieczystej wpisana jest pod
Mumererm 7 hipoteka umowna do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci miliondow
2otych) na rzecs Kancelarii Adwokackie] Osinski 1 Wspolnicy  spotka
!mma"ld}'tcrwn 2 siedziba w Warszawie (REGON: 145500411, KRS 0000395983),
lako administratora hipoteki, ustanowiona na zabezpieczenie wierzvtelnodd o

23
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ol ‘mendzi ksigpe wieczysta Kw Nr STIW/00026521/9 {1 jeden W™ lamane
£ praez Zet0 ZEro zero dwadziescia szesc _r}-'ﬁi@-::,r piecset dwadziescia jeden lamane
preez dziewigc) (,,Nieruchomoséé Lochow™); oo ——

2} w dziale I-O wymicnione] wyzej ksiegl wieczystej sposob korzystania
z Nieruchomodci Lochdw oznaczony jest jako BZ — tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe, a ponadto ujawnione s nastepujace budynki, niestanowijce
odrebnej nieruchomosci, polozone pray ulicy Mysliwskiej: ,,oficyna palacowa

murowana”, ,kuchnia pralnia murowane”™, | warownia 11 117, HStajnia murowana™,

Jpatac z parkiem™; e — |

3)w dziale II wymienione) wyzej ksiggi wieczyste] jako whasciciel
Nieruchomosci Lochow wpisana jest spolka pod firmg (ARCHE” Spétka Akcyjna
z siedziba w Siedlcach (REGON 710002334) na podstawie umowy sprzedaiy,
udokumentowanej aktem  notatialnym  Repertorium A nr 2390/2003,
sporzadzonym w dniu 17 lipca 2003 roku przez Leszka Kowalczyka, notariusza w
Wegrowie, przy czym w zwigzku z opisanym w komparycji niniejszego aktu
notarialnego polaczeniem spdlki pod firma  ARCHIE” Spolka Akcyjna z siedzibg
w Siedlcach (spolka przejmowana) ze spotka pod firmg ARCHE Spoltka z
ograniczong odpowiedzialnodcia 2z siedziby w Warszawie (spotka praejmujaca),
spitka pod firmg ARCHE Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscis # siedzibg w

Warszawie wstapita z dniem polaczenia we wszystkie prawa i obowiazki spolki
spolka pod firmg ,ARCHE” Spolka Akeyjna z siedziba w Siedleach — stosownie do
tresci art, 494 § 1 Kodeksu spolek handlowych; ==esseseoeee oo

4) w dziale TT1 powolanej ksiggi wieczystej wpisane sg; «---------—-c-——---mumm.

a) wpis nieruchomosci lub jej czesci do rejestru zabytkéw nieruchomogei

zabudowanej oficyng palacows murowang, kuchnig pralnig murowany, warownia

1

Pod nr 408 (czterysta osiem), palacu # parkiem wpisanym do rejestru zabytkéw pod

UL stajnia murowana, wpisano do rejestru zabytkéw wojewddztwa siedleckiego

nr 139/624, wpis przeniesiono z urzedu z podrubryki komentarz dzialu 1-O), -

by shuzebnngc przesylu ustanowiona nieodplatnie i na czas NeOYNACZONY na
ecz spollkd pod firma PGE Dystrybucja Spolka Akcyjna z siedzibg w Lublinie
(REGON: 060552840); ---ncememememememcmmme oo -

%) w dziale TV powolane] ksicgi wieczystej ksiggi wieczystej wpisana jest pod
fumerem 7 hipoteka umowna do sumy 30.000.000,00 2zt (trzydziesci miliondw
otych) na rzecz Kancelasii Adwokackie] Osinski 1 Wspolnicy  spotka
Komandytown  siedziba w Warszawie (REGON: 145500411, KRS 0000395983),
ko ddministratora hipoteki, ustanowiona na zabezpieczenie wierzvtelnodd o
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nicustalonej wysokosci, na keorg skladaja sie naleznosci 2 tytulu :':hligm;]'i
wynikajacych z uchwaly Zarzadu spolki pod firma ARCHE Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnogcia 2 siedzibg w Warszawie z dmia 15 wrzednia 2016 roku
przedmiocie emisji obligacji serit A. oraz szczegdlowo opisanych w warunkach
emisji, to jest wierzytelnosci o zaplatg naleznosdci glownej za kazda obligacie 2
tytulu jej wykupu (to jest kwoty riwne] wartofci nominalnej obligacy powickszone;
o odsetki od obligacji, wyliczone zgodnie z pkt 17 warunkow emisji oraz
powickszonej - w przypadku wezednicjszego wykupu na zadanie emitenta - o
premie o kidrej mowa w pkt. 16.5. warunkéw emisji), platnej w dniu wykupu lub w
dniuy wezedniejszego wykupu oraz o zaplatg wszelkich udokumentowanych
i uzasadnionych kosztow i wydatkow poniesionych przez obligatariusza w zwinzku
z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienigznych z obligaci,
lacznie z odsetkami ustawowymi za opozZnicnie W wykonaniu zobowigzan z
obligacji przez emitenta oraz kosztami ewentualnych oplat egrekucyjnych, w tym
kosztow 1 wydatkéw egzekucyjnych, 2z tytulu emisji przez spolke pod firmg
ARCHE Spélka z ograniczong adpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawe,
KRS 0000190693, na podstawie i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. 2015, poz. 238), 200.000 obligacji
na okazicicla serii ,A”, nie majacych postaci dokumentow, o nazwie ,,obligacje serii
A wyemitowane przez ARCHE 5p. z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie”, o wartosci
nominalnej 100,00 21, kazda z nich, o Icznej wartoéci nominalnej 20.000.000,00 =t
przy czym obligacje s3 oprocentowane poCZAWSZY od dnia emisfi w wysokosci
rownej stopie bazowe) WIBOR 3M powickszonej o marzg w wysoke yéel 4,1% lub
42% Tub 4,3% lub 44% lub 4,5% lub 4,6% w skali roku, ktorej ostateczna
wysoko§¢ ustalona zostanie przez Zarzad Spotki zwazywszy na wysokos¢ marzy
wskazywanej przez subskrybentow w formularzach prayjecia propozycji nabycia
obligacji, zai oprocentowanie {odsetki) od obligacji, naliczane sa od wartoscl
nominalne] obligacji za dany okres odsetkowy, w okresie od dnia emisji (2
wylaczeniem tego dnia) do dnia wykupu (lacznie z tym dniem), albo do dmnia
wezesniciszego wykupu (lacznie z tym dniem) 1 platne 2 dotu, w dniu platnosci
odsetek, a wykup obligacii nastapi w dniu wykupu t). w dniu 10 pagdeiernika 2019
roku lub w dniu wezeéniejszego wykupu, na zasadach wskazanych w warunkach
emisji, poprzez zaplatg przez emitenta na rzec: oblipatariusza za kazda obligacie
maleznosci  gléwnej, czyli kwoty 1dwnej wartosci nominalnej jednej obligacii
powickszone] o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 warunkow emisji oraz ©

premig, zdefiniowana w pkt. 16.5. warunkow emisji, w przypadku wezesniejszego
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VA \mkupﬂ na zadanie emitenta, a wszelkie platnosci z tytulu obligacji dokonywane |
heda W zlotych, za podrednictwem spnlkt pod firmg Krajowy Depozyt Papierow
Wwartoiciowych  Spolka  Akcyjna 2 siedzibg w  Warszawie  (KDPW)
i wlasciwego podmiotu prowadzacego rachunek zgodnie z regulacjami KDPW
i regulacjami danego podmiotu prowadzgcego rachunek, na rzecz oséb bedacych
obligatariuszami w dniu ustalenia praw poprzedzajacym dany dzien platnosci oraz
nie beda wyplacane obligatariuszowi w gotowce lecz beda uwazane za nalezycie r
dokonane w dacie zlecemia przelewu na rachunek obligatariusza., na podstawie
- uchwaly zarzadu spolki pod firmg ARCHE  spotka  » ograniczong
gdpuwicdzialnr}écia 7 sledziby w Warszawie z dnia 15 wrzednia 2016 roku w
przedmiocie emisji obligacji serii a oraz na podstawie 1 warunkach okreslonych w
przepisach ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. 2015,
poz.238) - na podstawie ogwiadczenia o ustanowieniu hipoteki udokumentowanego
aktem notatialnym Repertorium A nr 5144/2016, sporzadzonym w  dniu 29
wrzesnia 2016 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza w Warszawie; ———----—--——-—
6) dzialy I-TV opisanej ksicgi wicezystej nie zawieraja wamianek, ——--eeeeeeeee

Przy niniejszym akcie zostal okazany Odpis awykly ksiegi wieczystej Kw Nr
SIIW/00026521/9, wydany przez Centrale Centralnej Informacji Ksiag
Wieczystych  w  dniw 10 czerwea 2019 roku  (sygnatura  wniosku:
BEUKW/10.6/223/2019). ~—-mrmrmmmmanes mmn -

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: - ----
1} Nieruchomos¢ Lochéw nie jest obcigzona zadnymi innymi niz opisane
WyZe] ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami czy roszezeniami osob
trzecich ani ograniczeniami w rozporzadzaniu; nie jest przedmiotem najmu,

deierzawy ani uzyczenia, jak rowniez zadna osoba trzecia nie korzysta z

Nieruchomosci Lochéw w sposdb bezumowny; --—--eo-—- - - —

2} opisany wyzej stan prawny Nieruchomogci Lochdw, wynikajacy z tredci
ksigpi wieceyste), do chwili obecne] nie ulegl zmianie, jak rowniez od chwili
wydania powolanego wyzej odpisu  ksicei wieczyste] nie zostaly  zlozone
jakiekolwick wnioski 0 wpis w tej ksigdze WieCZYSE]; ~--mrmem e emmem e

3) wszelkie oplaty zwiazane z biezaca eksploatacja Nieruchomosci Lochaw,
fak réwnies podatki zostaly do dnia dzisiejszego wniesione; =sessseeemoeee .

4) Nieruchomoéé Lochéw nie stanowi przedsiebiorstwa Spotki lub jego

ZOIGANIZOWANE] CZQECE, ~mmrmmmemmmmmemmmmemmememmee
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IV.
OBLIGACJE

§ 5. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta oéwiadcza, ze: ——

1) Emitent na podstawie: —-------——--somm=-=== S

a) Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 28 maja 2019 roku w przedmiocie emisji
Obligacyi sefii D Oaz ———n-mmmmmmmmmssemmmm e

b) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz, U. 2
2018 roku, poz. 483 ze zm), (,,Ustawa 0 Obligacjach”), ssemssm—siiieisonrog
wyemitowal w trybie okreslonym w aft. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, 200.000
(dwiedcie tysigcy) obligacji na okaziciela serii 1D, o wartosci nominalnej 100,00 =zt
(sto zlotych) kazda, o laczne] wartosci nominalnej wynoszacej 20.000.000,00 zt
(dwadriescia milionow  zlotych), ktére nie maja postaci dokument i zostaly
zapisane w ewidencji prowadzonej przez spotke pod firma Krajowy Depozyt
Papierdw Wartodciowych Spolka Akeyjna z siedziba w Warszawie (,,Obligacje™) —
na zasadach okreslonych w Warunkach Timisji Obligacii serii D emitowanych przez
spotke pod firma ARCHE Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 2 siedzibg w

Warszawie (,,Warunki Emisji”); ----m--nrmmrmrmmsmssmmmm s
2) zgodnie z Wanunkami Emisji: -———e-mmmm—- e
1) Emitent zobowiazal si¢ w stosunku do wlageicieli Obligacji do spelnienia
nastepujacych swiadczef: ——--- mmmmmmmmmmemmmmomossaosoones e
- wykupu Obligacii, zgodnie 2 pkt 13 Warunkow Emisji, --e---n-mmmmmnn s
- zaplaty odsetek (oprocentowania) zgodnie 2 pkt 16 Warunkéw Emisji, -

- zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkow Emisji, --——--

b) Obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dinia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego W Warunkach Fmisji), facznic z tym dniem albo Dnia
Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisjf), lacznie z tym
dniem: odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym W
Warunkach Emisji), przy czym jesli Dziedi Plamosci Odsetek nie bedzie przypadal
w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) Emitent zobowiazuje si€
do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu
Platnosci Odsetek, odsetki naliczane sa od wartoscl nominalnej Obligacji za dany

Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisji) 1 obliczane sa, w wysokosci 1
wedhug formuly okreslonej w Warunkach Emisji, —--——mnmmemmmmmsmemmmmmmemmmmn o

26
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¢) wykup Obligacji nastapi w dnin 12 czerwca 2022 roku, Poprzez zaplate

przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznoge Glownej

(rdefiniowanc) w Warunkach Emisji), powigkszonej o odsetki wyliczone zpodnie 7
pkt 16 Warankéw Emisji oraz o premig w przypadkach wskazanych v pkt 15,5
Warunkow Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na Zadanje Emitenta,
wezesniejszy wykup Obligacji moze nastapié zgodnie # postanowieniapy; pkt 1415
WarunkOw Bmis)i, —eeeee e

d) plamosa z tytulu Obligac)i dokonywane beda za posrednichyem spolki
pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartodciowych Spotka Akeying 5 siedzibg w
Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu Prowadzacepo Rachunek (:r.dcﬁninwaﬂtgﬂ W
Warunkach FEmisji); ------- e

¥

3) zabezpieczeniem  roszezen wlascicieli Obligacyi, wynikajacyel, emisji
Obligacji, ma by¢ miedzy innymi hipoteka laczna do sumy 30.000.000,00 2t
(trzydziedci miliondw zlotych), ustanowiona na Lokalach l’t.ﬂnne:m? Lokalach
Pileckiego 1 Nieruchomodci Lochow z najwyzszym pierwszenstwem;:

4) wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu hipoteki na Lokalac, Poloneza,

Lokalach Pileckiego i Nieruchomosci Lochéw, Emitent zlozy ofwipdczenie o

poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt5) Kodeksy postepowania

cywilnego z Lokali Poloneza, Lokali Pileckiego i Nieruchomosci Lochaw w celu
zaspokojenia wierzytelnodci, ktore beda wynikaé z Obligacji w szczegolnosel

zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznoéci z tytulu wylupu

Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariusza w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przexz Emitenta zobowigzas pienigznych 7
Obligacji, lacznie 2z odsetkami ustawowymi za opoZnienie wykonaniu
zobowiazan z Obligacji przez Emitenta, pray czym Administrator Hipoteki bedzie
Uptawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoge takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2023 robwg -

3) w dniu 28 maja 2019 roku Emitent zawarl ze spotka pod firma Kancelaria
Adwokacka Osiiski i Georgiades spolka komandytowa z siedziby Warszawie
(adres: 00-131 Warszawa, ulica Grzybowska nr 4 lok. U9B, REGON,; 362787608,
NIP: 5252632794), wpisang do rejestru przedsiebiorcow, pmwad:’.nnegn przez Sad
Rﬂjr:-nuw],r dla m.st. Warszawy w Warszawie, N1 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestry Sadowego pod numerem KRS 0000581446, umowe o pelniepje funkeji
administrators hipoteki, w rozumicniu art. 31 ust. 4 Ustawy o ()l-"ligacjstch Otaz
;‘;minisrr.atum zabezpieczen dla ces)i oraz innych zabespieczed w IDZumieniu art.

U

stawy o Obligacjach, ktory wykonuje prawa 1 obowigzki wierzyciela
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[
.+1
=
A
I"::\.l
hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, -------------- —

Przy niniejszym akcie notarialnym zestaly okazane powolane wyzej: -—-- .

a) Uchwala Zarzadu Emitenta z dnia 28 maja 2019 roku, —--mmem e

b) Warunki Emisji Oblgacji, —-----sssmsmmmssmsmsrossnosemmmmmmmmmmmm ey

¢) umowa o ustanowienie administratora hipoteki. =sssrm-mmsm e
V.

HIPOTEKA I OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 6. 1. Petnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta ustanawia na: -
1) opisanych w § 1 ust. 2 pkt 12) niniejszego aktu notarialnego: Lokalu 133
Poloneza, Lokalu 133A Poloneza, Lokalu U3 Poloneza, Lokale U4 Polonesza,
Lokalu US Poloneza, Lokalu $1 Poloneza, Lokalu 52 Poloneza, Lokalu 83

Poloneza, ---—--—-—--—--— e amm- .e- B

2) opisanych w §3 ust. 1 — 11 niniejszego aktu notarialnego: Lokalu 200
Pileckiego, T.okalu 201 Pileckiego, Lokalu 202 Pileckiego, Lokalu 203 Pileckiego,
Lokalu 204 Pileckiepo, Lokalu 205 Pileckiego, Lokalu 206 Pileckiego, Lokalu 207
Pileckiego, Lokalu 208 Pileckiego, Lokalu 209 Pileckiego, Lokalu 210 Pileckiego, ---

3) opisanej w § 4 ust. 1 niniejszego akmu notarialnego Nieruchomoscl Fochdw,
pod warunkiem ustanowienia ich odrgbne) wlasnosci Lokali Poloneza, o ktorych
mowa w pkt 1) powyzej, hipoteke faczng do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesc
milionéw zlotych) na rzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka Osiniski 1
Georgiades spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON: 362787608)
jako administratora hipoteki celem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
2 obligacji serii D na okaziciela, wyemitowanych przez spitke pod firma ARCHE
Spalka z ograniczona odpowiedzialnosciy 2 siedziba w Warspawie, na podstawie
Uchwaly Zarzadu spolki pod firma ARCHE Spolka =z ograniczond
udp:w.ficdzialnnécia siedziba w Warszawie z dnia 28 maja 2019 roku w pr:f.udmjncir
emisji obligacji serii D, o wartodci nominalnej 100,00 z1 (sto zlotych) kazda
obligacja, o lacznej wartosci nominalnej wynoszace] 20.000.000,00 z1 (dwadziescia
milionéw zlotych), przy €2yms: —-——mmemmemenmss oo

- obligacje nie majy postaci dokumentu, - oo am e
_ wielkoéé emisji obligacji zostala ustalona do 200.000 (dwustu tysigcy)
obligacji, o lacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 z} (dwadziescia milionow
zlotych), - - — e

- obligacje sa oprocentowane, odsetki naliczane sa pocegwszy od Do

Fmisji (zdefiniowanego w Warankach Fmisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
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Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), tacznie z tym dniem albo Dnia
Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), tacznie 2 tym
dniem; odsetki plame sa 2 dolu w I'}nju Platnogci Odsetel (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), przy czym jesli Dizieri Platnodci Odsetek nie bedzie przypadal
w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), Emitent zobowigzuje sie
do zaplaty odsetck w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu
Platnosci Odsetek, odsetki naliczane sq od wartosci nominalne) obligacyi za dany
Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisii) i obliczane sg w wysokoscl 1
wedlug formuly okreslone) w Warunkach Emisji, s—eemmmmeeeo o
- wykup obligacji nastapi w dniu 12 czerwea 2022 roku, poprzez zaplate preez
Emitenta na 1zecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznoici Glownej
(zdefiniowane] w Warunkach Emisji), powigkszonej o odsetki wyliczone zgodnie z
pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych w pkt 15.5
Warunkéw Emisji w przypadku wezedniejszego wykupu na zadanic Tmitenta,
wezesniejszy wykup obligacii moze nastapic zgodnie z postanowieniami pkt 14 i 15
Warunkdw Emisj, - oo E -—--

- platnosci 2 tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spolki pod
firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartodciowych Spétka Akeyina 2z siedziba w
Warszawie 1 wlasciwego Podmionn Prowadzacego Rachunek (zdefiniowanego w

Warunkach Emisif), mesecomm s - —---

ktore to wierzytelnosci obejmujg naleznosé tytulu wykupu obligacii,
odsetki od obligacji oraz wszelkic koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy
wozwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieniginych =

obligacyi, lacznic z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowiazan

2 ﬂh]igacji przez Bmitenta, ——--—eeem oo - a2y, —

2. Petnomaocnik dezialajacy w imieniu 1 na rzecz Fmitenta bedacego
wlascicielem Lokali Pileckiego 1 Nieruchomosci Lochdw wyraza zgode na wpis
hipoteki, ustanowionej w ust. 1 powyzej, w miejsca hipoteczne, krdre zostang
Optoznione przez Hipoteke, o kidrej mowa w §3 ust. 1 -11 i hipoteke, o ktore|
Mowa w § 4 ust. 1 tego aktu notarialnego, po wygasnieciu tych hipotek, --—m-eemmeo-

§ 7. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na reecz Hmitenta o$wiadcza, ze
Emiteny poprzez emisje Obligacyi na podstawie Warunkdw Emisii zobowigzal sie
do spelnicnia na rzecz obligatariuszy swiadczen wynikajacych z Obligacii, to jest
“aplaty naleznogé » tytulu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji oraz wszelkich
O82tow i wydatkdw poniesionych przez obligatarivszy w zwiazku 2 dochodzeniem

29

Strona | 153



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

wykonania przez Emitenta zobowiazad pienicznych 2 Obligacyi, lacznie 28
odsetkami ustawowymi za opdZnienie W wykonaniu zobowiazan z Obligacji przey
Emitenta i w zakresie tego zobowigzania poddaje reprezentowanego przey
siebie Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki — spolki pod firma Kancelarig
Adwokacka Osifski i Georgiades sp.k. z siedzibg w Warszawie, dziatajacego
imieniu wlasnym, lecz na rzecz wierzycieli — obligatatiuszy obligacji serii D,
egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego na podstawie att. 777§ 1 pke 5)
Kodeksu postepowania cywilnego — do maksymalnej kwoty 30.000.000,00 =2t
(trzydziesci miliondw zlotych), postanawiajac jednoczesnie, 2e: ——-—--mmmmm e
1} epzekucja na  podstawie niniejszego  tytulu  egzekucyjnego  moze  byé

pmwadzima wylacznie z Lokali Poloneza, Lokali Pileckiego 1 Nieruchomosd

Fochéw, --smmmmmmsmm e ammmn amnn - o
2)  zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie przez Emitenta
obowiazku objetego niniejszym  tytulem egzekucyjnym jest kazdorazowe
ztozenie przez Administratora Hipoteki pisemnego oswiadczenia w formie z
podpisem notarialnie poswiadczonym stwierdzajacego, ze Emitent nie zaplacil
w calodci lub czeéci wymagalne] naleZnosci oraz uplyw terminu 14
(czternastu) dni od daty wystania przez Administratora Hipoteki do Emitenta
egzemplarza tego oswiadczenia, przesylka rejestrowang w rozumieniu ustawy
2 dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo poczrowe (tekst jednolity: Dz U. z
2018 roku, poz. 2188 ze zm.), na adres Fmitenta wskazany w niniejszym akcie
notatalnym lub w rejestrze przedsi¢hiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego; -
3)  Administrator Hipoteki moize wystapi¢ » wnioskiem o nadanic niniejszemu
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia
2023 roku, przy czym Administrator Hipoteki ma prawo wielokrotnie
wystepowaé o nadanie niniejszemu  aktowi  notarialnemu klauzuli

WykoNANOSEL. o —— e

§ 8. Notariusz poinformowal Stawajaca o trescic art. 21 5 ustawy z dnia 6
lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz, U, = 2018
roku, poz. 1916 ze zm.), art. 79 pkt 8a) i art. 92§41 § 4' ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku — Prawo o notariacie (tekst jednolity: De. U. z 2019 roku, poz. 540 z¢
zm.), art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia
1999 roku — Kodeks karny skatbowy (tekst jednolity: Dz, U, z 2018 roku, poz. 1958
ze zm.), art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (tekst
jednolity: Dz, U. 2z 2019 roku, poz. 900 ze zm.) oraz o tresci przepisow powolane]

30
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o

}rgcj ustawy o whasnodci lokali, dotyczacych praw i obowigzkdw wlascicieli lokali,

4 nadto © tresci art. 9-11 ustawy 2z dnia .29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce
enetgetyczne] budynkdw (tekst jednolity: Dz. U. 2z 2018 roku, poz. 1984 ze zm.)
oraz art. 2 ust. 11 art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i
oP]ﬂmch lokalnych (tekst jednolity: Dz, U. 2z 2018 roku, poz, 1445 ze zm.), o tresci
art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolitg: e, U 2
2018 roku, poz 483 ze zm.), o skutkach prawnych wynikajacych z przepisow
regulujacych mstytucje hipoteki oraz o tredei i skutkach prawnych wynikajacych z

art. 777 § 1 pkt 3) 1 art. 786 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, zgodnie z |]
kidrym, jesli wykonanie tytulu egzekucyjnego zaleiy od zdarzenia, ktore powinien

udowodnic  wierzyciel, sad nada dokumentowi  klawzule wykonalnodci  po
dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub
prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym, —-—--- e

VL
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

§ 9. Stawajaca zwraca si¢ do czyniqcego notariusza o w, aby — na podstawie
art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 latego 1991 roku — Prawo o notariacie
tekst jednolity: Dz U. z 2019 roku, poz. 540 ze zm), dokonal czynnoscl
notatialne), polegajacej na zlozeniu za podrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujacepo postepowanie sadowe wnioskus ——-eoeeeee |

L do ksiggt wieczystej Kw Nr WA5SM/00489418/6, prowadzonej praez Sad

Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksiag Wieczystych
Df e

) bezobcigzeniowe wyodrebnienie z lokalu niemieszkalnepo DZNACZONEgn
fumerem 133, o powierzchni uzytkowej 16,63 m?, skladajacego sie z: pokoju i
lazienki, usytuowanego na 2 kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza,
Polozonego w Warszawie przy ulicy Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursynéw, powiat
m.st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, zatozenie dla tego lokalu ksiggi

Wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksiedze WIECZYSHR]: ~mmmmmmmr e

al w dziale I-5p, ze wladcicielowi objetego ty ksiepa  wieczysta lokalu
Praystuguje udzial wynoszacy 1663/762671 czesci w Nieruchomosci Wspdlne II
PUlﬂn(:;m_’ e ———— - S

k)|
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b) w dziale 11 whasnoéci na rzecz spolki pod firma ARCHE Spétkg
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (REGON,
710021277, KRS 0000190693} ———-mmmmmmmmmmmm e e

2) bezobeigzeniowe wyodrgbnienie z lokalu niemieszkalnego 0ZNaczonegy
numerem 133A, o powierzchni wiytkowe] 26,73 m? skladajacego si¢ z: dwoch
pokoi i lazienki, usytuowanego na 2 kondygnacji nadziemnej Budynku Polonez,,
polozonego w Warszawie przy ulicy Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursyndw, powig
m.st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, zatoienie dla tego lokalu kﬂi@gi
wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksigdze wieczyste): —----mmmessnnmessommm

a)w dziale 1-Sp, ze wlhadciciclowi objgtego ta ksiega wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 2673/762671 czesci w Nieruchomosch Wspdlne
Poloneza, -- -—- e

by w dziale 1T whasnodci na rzecz spolki pod firma ARCHE Spotka 2
ograniczona odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie (REGON:
710021277, KRS 00001 I0693); —-ememmmm e e e oo oo

3) bezobcigzeniowe wyodrgbnienie # lokalu niemieszkalnego oznaczonego
numetem U3, o powierzchni uzytkowej 144,95 m?, skladajacego si¢ 2: sali, kuchni,
komunikacji, magazynu, zmywalni, szatni, we, usyuowancgo na 1 kondygnaciji
nadziemnej Budynku Poloneza, polozonego w Warszawie prey ulicy Poloneza ar
87, w dzielnicy Ursyndw, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie,
zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozone] ksiedze
o T —

a) w dziale I-Sp, ze wladciciclowi objetego ta ksi¢ga wieczysty lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 14495/762671 cz¢dci w Nieruchomosc Wspolnej
POlOMEEZR, e e e e o o s

b) w dziale 11 wlasnodci na rzecz spotki pod firmy ARCHE Spotka z
ogtaniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie (REGON:
710021277, KRS 0000190693); - — -

4) bezobcigzeniowe wyodrgbnienie z lokalu niemieszkalnego oznaczoncgo
numerem U4, o powietzchni uzytkowej 58,45 m? skladajacego sic z: sali
wielofunkeyjnej, biura, pomieszczenia socjalnego i komunikacy, usytuowanego na 1
kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza, polozonego w Warszawie przy ulicy
Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursynow, powiat m.st. Warszawa, wojewodztwo
mazowicckie, zafozenie dla tego lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo
zalozone] ksigdze WIECZYSIE]: =mmmmmrmm e oo e
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a)w dziale I-Sp, ze wlasciciclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu

Pﬂ}.—slup;ujc udzial wynoszacy 5845/762671 czgfei w Nieruchomodci Wspdlnej
b)w dziale 1T wlasnosci na rzecz spolki pod firmy ARCHE Spitka z

pgraniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie (REGON:

710021277, 01 Y S —

5) bezobcigzeniowe wyodrgbnienie # lokalu niemicszkalnego oznaczonego
qumerem U5, o powierzchni wiytkowe] 69,31 m?, skladajacego sie 2 biura,
pomieszezenia wiclofunkcyjnego, komunikacii, pomieszezenia pomocniczego i we,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza, polozonego w
Warszawie pray ulicy Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursynow, powiat m.st. Warszawa,
wojewodztwo mazowieckie, zatoZenie dla tego lokalu ksiegi wieczystej oraz
wpis w nowo zalozone] ksigdze Wieczyste): —-=-eemmmmnn

a) w dziale I-Sp, ze wladcicielowi objetego ta ksiega wieczysty lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 6931/762671 czeéci w Nieruchomosci Wspdlnej
Poloneza, -

b) w dziale 1T wlasnosci na rzecz spotki pod firma ARCHE Spotka =z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie [(REGON:
10021277, KRS D001 0060 3); e i e

0) bezobcigzeniowe wyodrg¢bnienie z lokalu niemieszkalnego oznaczonego
numerem 81, o powietzchni uzytkowe) 44,59 m?% skladajacego sie ze swietlicy,
usytuowanego na 2 kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza, polozonego w
Warszawie przy ulicy Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursyndw, powiat m.st. Warszawa,

wojewodztwo mazowieckie, zalozenie dla tego lokalu ksiegi wieczystej oraz

Wpis w nowo zalozonej ksigdze Wieczystef: ==----mmmeemmmommmmmm e

a}w dziale I-Sp, 7e wlascicielowi objgtego ta ksigpa wieczysta lokalu
Preystuguje udzial wynoszqcy 4459/762671 czeéei w Nieruchomosci Wspalne]
D IIIE TR, oo A e S T

b} w dziale 1T whasnoéci na rzecz -,punn pod firma ARCHE Spétka =z
Ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON:
110021277, KRS D000TIDE93); —-mom e

7) bezobcigzeniowe wyodrgbnienie z lokalu niemieszkalnego oznaczonego
Mumerem 82, o powierzchni uzytkowej 39,15 m?, skladajacego sic ze swietlicy,
Urtuowanego na 3 kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza, poloionego w
Warszawic przy ulicy Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursyndw, powiat m.st. Warszawa,
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wojewddztwo mazowieckie, zalozenie dla rego lokalu ksiggi wieczyste] org; |
wpis w nowo zalozonej ksigdze wieCzystej: —-r----m-mmmsmrmmmommssesee s e

a)w dzale I-Sp, ze wladcicielowi objetego t4 ksiggg wieczysta lokaly
przysluguje udzial wynoszacy 3915 /762671 czeéci w Nieruchomosci Wspolnej, -

bj w dziale 1I wlasnodci na rzecz spolk pod firmq ARCHE Spoétka »
ograniczona odpowiedzialnocia z siedziba w Warszawie (REGON:
710021277, KRS 0000190693); ——-meunnv oo siueme e - s

8) bezobcigzeniowe wyodrgbnienie z lokalu niemieszkalnego ornaczonepn
numerem 83, o powierzchni uzytkowej 44,72 m?, skladajacego si¢ ze Swietlicy,
usytuowanego na 4 kondygnacji nadziemnej Budynku Poloneza, polozonego w
Watszawie przy ulicy Poloneza nr 87, w dzielnicy Ursyndw, powiat m.st Warszawa,

wojewodztwo mazowieckie, zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz

wpis w nowo zalozonej ksigdze wieczystej: — —emmem
a) w dziale 1-Sp, ze whadcicielowi objetepo  ta ksigga wieczysta lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 4472/762671 czesci w Nieruchomosc Wspdlne)

Polonezs, ——--———-sue- e S e mmeiame e
b)w dziale 11 wlasnodci na rzecz spolki pod firma ARCHE S5potka =z

ograniczong odpowiedzialnoscig 2 siedzibg W Warszawie [(REGOMN:

710021277, KRS 0000190693); —--nnxmrmmmmmemmemmmmmmens

| | [ [ LR
1) ksiag wieczystych, ktére zostana zafozone dla Lokali Poloneza, na
wniosek zawarty w pkt I pOWYZe], -=---n--mm-mmmmmmsoommmmom e mms e oo
2) ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, XII Wydzial Ksiag Wieczystych: Kw Nr
WASM/00480163/0, Ksw Nr WASM/00480165/4, Kw Nr WA5M/00480166/1,
Kw Nr WASM/00480167/8, Kw Nr WASM/00480168/5, Kw Nr
WAS5M /004801692, Kw Nr WA5SM/00480170/2, Kw Nr WA5M/00480172/6,
Kw Nr WA5SM/00480173/3, Kw Nr WAS5SM/00480174/0, Kw Nr

WASM/00480175/7, - e e
3) ksiggi wieczystej Kw Nr SITW /00026521/9 prowadzone] przez Sad
Rejonowy w Wegrowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych, ——mmeenens -

wniosku o wpis w dziale IV hipoteki facznej do sumy 30.000.000,00 zt
(tezydzieici milionéw zlotych) na rzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka
Osinski 1 Georgiades  spolka  komandytowa z  siedziba w  Warszawie
(REGON: 362787608) jako administratora hipoteki celem zabezpieczenia
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/ ';-rz)rtelnuéci wynikajacych z obligacji serii D na okaziciela, wyemitowanych
M’f::;gcz spotke pod firma ARCHE Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia =z
siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Zarzadu spolki pod firma ARCHE
E;p:':}ka z ograniczong odpowiedzialnodeiy siedziby w Warszawie z dnia 28 maja
2019 roku w przedmiocie emisji obligacji serii 12, o wartodci nominalnej 100,00 =

(sto zlotych) kazda obligacja, o lczne) wartodci nominalnej wynoszace
20,000, 000,00 =1 {dwndzicécia miliondw zlotych), prey czymi ——— -

- obligacje nie maja postaci dokumentu, =s-sseseeeee————————

- wielkod¢ emisji obligacji zostala ustalona do 200,000 (dwustu tysigey)

obligacyi, o ljczne) wartodal nominalnej do 20.000.000,00 2t {dwadziescia miliondw

2 Y S . e

- obligacje s3 oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Fmisji) 2 wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu {zdefiniowanego w Warumkach Emisji), lqcznie 2z tym dniem albo Dnia
Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), Tacznie z tym
dniem; odsetki plamne s3 z dolu w Dniun Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzien Platnodci Odsetek nie bedzie praypadal
w Diniu Roboczym (zdefinlowanym w Warunkach Fimisji), Emitent zobowiazuje sig
do zaplaty odsetck w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu

Platnoéci Odsetek, odsetki naliczane sa od wattodci nominalnej obligacji za dany

Okres Odsetkowy (zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sg w wysokosci i
wedlug formuly okreslonej w Warunkach Emisji, —emeemmemm e

- wykup obligaci nastapi w dniu 12 czerwea 2022 roku, poprzez zaplawg przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosc Glowne
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszone] o odsetki wyliczone zgodnic =
pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie w przypadkach wskaxanych w pkt 15.5
Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na #adanie Emitenta,

weresniejszy wykup obligaci moze nastapic zgodnie z postanowieniami pkr 14 1 15

Warunkéw Emisji, ————eemme- = e =

- platnodci z tytulu obligacji dokonywane beda za podrednictwem spatki pod
firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akeyina z siedziba w
Warszawic i whiciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zdefiniowanego w

Warunkach Emisji), ----=seezsmmmneeeee-.

ktore to wierzytelnosci obejmujg naleznos¢ z tytulu wykupu obligaci,

odsetki od obligacji oraz wszelkie koszty 1 wydatki poniesione przez obligatariuszy
W swigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z
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. . . k%
()b]igg,cii, lacenie = odsetkarm USTAWOWYITIL 24 OpOZniente w w;;kunamu mlmmaznﬁ :

=z obligacji przez Etnitenty, —————sm—mmmmmn s e i e
zgodnie z treseig § 6 ust. Ininiejszego akiu NOLAGHANEEO. ——mssmmmmmmmmememmeeee

IIL do ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w  Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych: Kw  Nr
WASM/00480163/0, Kw Nr WASM/00480165/4, Kw Nr WA5SM /004801661,
Kw Nr WASM/00480167/8, Kw Nr WA5M/00480168/5 Kw Nr
WASM /004801692, Kw Nr WASM/00480170/2, Kw Nr WA5SM /00480172 /6,
Kw Nr WASM/00480173/3, Kw Nr WA5SM/00480174/0, Kw Nr
WASM/00480175/7 o wpis w dziale IV kazdej z tych ksiag wieczystych
roszczenia na rzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka Osiski i Georgiades
spolka komandytowa =z siedzibg w  Warszawie (REGON: 362787608} o
przeniesienie jej hipoteki, opisane] w punkcie 11 powyzej, na miejsce optoznione
przez wpisang pod numerem 1 hipotekg do sumy 30.000.000,00 21 (trzydziesci
milionéw zlotych) ustanowiong na rzecz spolki pod firmg Kancelaria Adwokacka
Osinski i Wspdlnicy spitka komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON:
1455004 11}; ~ecmmmmmmemms . o -

IV. ksiegi wieczyste] Kw Nr SHIW/00026521/9 prowadzone] preez Sad
Rejonowy w Wegrowie, V. Wydzial Ksiag Wieczystych o wpis w dziale IV
roszezenia na rzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski 1 Georglades
spotka  komandytowa 2z siedziby w  Warszawie (REGON: 362787608) o
przeniesienie jej hipoteki, opisanej w punkcie I1 powyze), na migjsce oproZnione
przez wpisang pod numerem 7 hipoteke do sumy 30.000.000,00 21 (trzydziesci
milionow zlotych) ustanowiong na rzecz spalki pod firma Kancelaria Adwokacka

Osiniski 1 Wspdlnicy spolka komandytowa z siedzibg w Warszawie (REGON:

1 AN L 1), 5o 5 e s
Adres do dorgczen dla uczestnilkoéw postgPOWANia: -------m--m-mmrmmmmms

1) spolki pod firma Alior Bank Spotka Alcyjna 2 siedziba w Warszawie: 02-
232 Warszawa, ulica Lopuszaiska nr 38d (KRS 0000305178, REGON:
141387 142), e - --- —mmaman
2} administratora hipoteki — Kancelaria Adwokacka Osiniski i Georgiades

spotka komandytowa z siedziba w Warszawie, 00-131 Warszawa, ulica Grzybowska
nt 4 lok, UIB, - e
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i & Do powyzszego wniosku zostana zalaczone: (n) zaswiadezenie Alior Bank,
M (b) rzuty kondygnacji Budynku Poloneza 2z zaznaczeniem Lokali Poloneza,
c) zaswiadezenie Nr 201/7,/18 2 dnia 30 listopada 2018 roku o samodzielnosci
lokalu nr 1334, (d) wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi akmalnemu
rejestry przedsichiorcow  spolki pod firma ARCHE Spolka = Dgraniczong
odpowiedzinlnoéciy z siedzibg w Warszawie, a nadto () wypls niniejszego akm

notarialnego, - e

Powolane w niniejszym  akce notaralnym: wypis 2z kartoteki lokali i
zaswiadczenie o samodzielnosci lokali, dotyezace miedzy innymi Lokali Poloneza (z
wyjatkiem lokalu nr 133A), zostaly w oryginalach zalaczone do wniosku
nr Rep.C./NOTA/00107758/19, zlozonego w dniu 11 lutego 2019 roku za
postednictwem systemu teleinformatycznego, obshugujacego postepowanie sadowe,
zgodnie z § 11 powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr 1755/2019,
sporzadzonego w dnin 11 lutego 2019 roku przez Anne Wnuk-Ogonowska,

notartusza w Warszawie, -——--- e

§ 10, Wypisy tego aktu notarialnego  mozna wydawad  rowniez
administratorowi hipoteki — spatce pod firma Kancelaria Adwokacka Osisiski i
Georgiades spotka komandytowa z siedziby w Warszawie (KRS OD00581446) — w

dowolne] liczbie eEzemplarey. s e ——————— i

VIIL.
KOSZTY AKTU

§ 1L 1. Koszty niniejszepo aktu notarialnego, »lozenia wniosku o wpis w
ksiedze wicczyste], w tym oplate sadows ponosi Spotka, viszczajac je preelewem na
rachunek bankowy turejszej Kancelarii Notaralne], ---—s-mmmmmoommomomooeeoo

2. Pelnomocenik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki, w celu pobrania oplar,
okresla wartodé: Lokalu 133 Poloneza na kwote 152,000,00 z1 (sto pigcdziesiat dwa
tysiace  zlotych), Lokalu 133A Poloneza na kwote 236.000,00 2t (dwiedcie
trzydziesci szesé tysigey zlotych), Lokalu U3 Poloneza na lwote 1.218.000,00 1
{jeden milion dwiedcie osiemnadcie tysiecy ztotych), Lokalu U4 Poloneza na kwote
508.000,00 z} (pieset osiem tysiccy zlotych), Lokalu U5 Poloneza ma kwotg
003.000,00 z} (szescset trzy tysiace zlotych), Lokalu S1 l’rifongm na lkworg
07,000,000 ] (ceterysta siedem tysiecy zlotych), Lokalu $2 Poloneza na kwote
358.000,00 2 (trzysta pigcdziesiat osiem tysicey zlotych), Lokalu 83 Poloneza na
kwote 408.000,00 21 (czterysta osiem tysigey zlotych), - e
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€ 12. Pobane koSZIY WyNOSE; me—rm—————rmesessess e e oo N

a) podatek od czynnoéci eywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na
podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1) lit. h) w zwiazku z art. T ust. 1 pkt 7) lit. b) ustawy =
dnia 9 wrzeinia 2000 roku o podatku od czynnodci cywilnoprawnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150 ze zm.) w kwocie 19,00 zt; --enm-mmmmreemee-

b} oplata sadowa na podstawie art. 44 ust. 1 pkt 1), art. 42 ust. 1 i ust. 2,
art. 45 ust. 3, art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz U. 2 2018 roku, poz. 300 ze zm.} w
tacznej kwocie [(60,00 + 200,00 + 100,00) x 8 + 200,00 + 150,00 x 12) 4.880,00 zk:

¢) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3, §5, §6 pkell) 1 §16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci z dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz U. z 2018 roku,
poz. 272 ze zm.) w lacznej kwocie (5.800,00 + 200,00) 6.000,00 =t; --------oommmmmmmv

d) podatek od towardw i ustug (VAT) — wedlug stawki 23% — na podstawie
art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ushug (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 2174 ze zm.) w tacznej |

kwocie 1.380,00 21, —-mev- -

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od odwiadczenia o ustanowieniu
odrebnej wlasnodei lokali dla Spotki nie pobrano, gdyz czynnosc ta nie jest
wymieniona w art, 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od ceynnosc
cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz, U. z 2017 roku, poz. 1150 ze zm.).---mmmmmmm

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. -------------moommmcoooeannas

Na oryginale aktu wiasciwe podpisy Stawafgcef { notariusza. -
Repertori A nr 882
Wypis ten wydano Spolee. oo e

Pobrano: -—--—-——meeee e e o e e

a) l.!.."!,n[gﬂuizuﬂf_ notatusea na podsiaane ﬁ 12 [EWPOHH.dH nipn Ministea Spm\xi.t.dliméci z dnia 28 crepwen 2004
roku w sprawic mah:,rma]m'ch stawek raksy notaraloej (tekst jednolity: Dz, U, 2 2018 roku, poz. 272 ze amg) w
kwncie 180,00 =t e ans e S b s A e e e

1) podatek o towardw 1 u‘:iug '\ ‘LJ] — wedlug stawki 23 % — na Pﬁdﬂﬂﬂc art, 41 ust, 1 w zwinzku 2 aet. 146a
ustawy  dnia 11 marca 2004 roku o podarkn od torwandw 1 'L1§|:l.l.j_.\ (tekst jednolity: Dz UL = 2018 roku, pos 2174 ze
zm.) w kwocie 41,40 23 e S e —

Warszawa, dnia dziesiatego czerwea r(:-ku dwa tysigee dziewigtnastego (1 0. Uﬁ '3019 ).

o /‘B/}l.@-}g’— ) 7 O /(

Anna Wask-Ogorausée -
NOTARILSZ
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5.5.2. Obligacje serii F

FLARIA NOTARIAL \l'/'\/ﬁ)ls

NI 951244000

Repertorium A nr 5489/2020

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego drugiego czerwca roku dwa tysigce dwudziestego
(22.06.2020 r.) przed notariuszem w Warszawie - Ernestem Kolcun, w Kancelarii
Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Putawskiej nr 361, stawita sie: ~—————reemeeeeeee

Ewa Agnieszka Mroczkowska,

- Peilnomocnik dziatajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg
~ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ulica
Putawska nr 361, 02-801 Warszawa, NIP 8211639335, REGON
710021277), o kapitale zaktadowym wynoszacym 3.001.500,00 zt
(trzy miliony tysiac pieéset ziotych), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla mst. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000831001, ktora to spotka powstata z przeksztatcenia spotki pod
firma ,ARCHE" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (,Spotka przeksztalcana”), w spolke
akcyjna, dokonanego w trybie art. 551 i nastepne Kodeksu spolek
handlowych i z dniem przeksztatcenia wstapita we wszystkie prawa
i obowigzki Spotki przeksztatcanej, zgodnie z okazang Informacja
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym, dnia 22 czerwca 2020
roku wydana przez Centralna Informacje Krajowego Rejestru

Sadowego, przy zapewnieniu, ze stan wpiséw w rejestrze
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przedsiebiorcow nie ulegt zmianie od dnia pobrania powyzszego
wydruku, na podstawie petnomocnictwa udokumentowanego aktem
notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Warszawie -
Ernesta Kotcun w dniu 19 stycznia 2015 roku, za Repertorium A Nr
115/2015, przy zapewnieniu, ze petnomocnictwo nie wygasto, nie
zostato zmienione ani do chwili obecnej odwotane. ------------veeeenn
Tozsamos$é Stawajacej notariusz stwierdzit na podstawie okazanego przy

niniejszym akcie dowodu osobistego, powotanego przy nazwisku, za$ jej miejsce

zamieszkania na podstawie o$wiadczenia.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§ 1.1. Ewa Mroczkowska dziatajaca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg
JARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze reprezentowana
Spdtka jest wiascicielem nastepujgcych nieruchomosci (,Lokale”): --—-------mn-memene-

a) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr U1
(litera ,U" jeden), o powierzchni uzytkowej 46,53 m? (czterdzieSci sze$¢ catych
pieédziesiat trzy setne metra kwadratowego), skiadajacego sie z 8 (o$miu)
pomieszczen, usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej)
budynku pofozonego w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie, dzielnicy
Wiochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xlll Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WA5M/00492628/5,

b) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr U2

(litera ,U” dwa), o powierzchni uzytkowej 5,71 m? (pieé catych siedemdziesiat jeden
setnych metra kwadratowego), skiadajgcego sie z 1 (jednego) pomieszczenia,
usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie, dzielnicy Wiochy,
przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xlll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr WA5M/00492629/2,

c) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr U3

(litera ,U" trzy), o powierzchni uzytkowej 347,05 m? (trzysta czterdziesci siedem

2
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calych pie¢ setnych metra kwadratowego), skifadajgcego sie z 6 (szesciu)
pomieszczen, usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej)
budynku potozonego w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie, dzielnicy
Wilochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xlll Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WA5M/00492630/2,

d) stanowigcego odrebng nieruchomosé lokalu niemieszkalnego nr U123

(litera ,U” sto dwadziescia trzy), o powierzchni uzytkowej 9,84 m? (dziewie¢ catych
osiemdziesigt cztery setne metra kwadratowego), sktadajgcego sie z 1 (jednego)
pomieszczenia, usytuowanego na pierwszym pietrze (drugiej kondygnacii
nadziemnej) budynku potozonego w wojewodztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
dzielnicy Wtochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIlI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA5M/00492631/9,------------—------

e) stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr U200.4
(litera ,U” dwiescie kropka cztery), o powierzchni uzytkowej 10,76 m? (dziesiec
catych siedemdziesigt sze$¢ setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z 1
(jednego) pomieszczenia, usytuowanego na drugim pietrze (trzeciej kondygnagiji
nadziemnej) budynku potozonego w wojewodztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
dzielnicy Wiochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), do ktorego to lokalu
przynalezy pomieszczenie przynalezne — komérka oznaczona symbolem U200.5
(litera ,U" dwiescie kropka pieé), o powierzchni 3,71 m? (irzy cate siedemdziesiat
jeden setnych metra kwadratowego), o facznej powierzchni uzytkowej lokalu
i powierzchni pomieszczenia przynaleznego 14,47 m? (czternascie catych
czterdziesci siedem setnych metra kwadratowego), dla ktdrej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIll Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WA5M/00492632/6,

f) stanowiacego odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr U300.4

(litera ,U” trzysta kropka cztery), o powierzchni uzytkowej 10,86 m? (dziesie¢ catych
osiemdziesigt szes¢ setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z 1 (jednego)
pomieszczenia, usytuowanego na trzecim pietrze (czwartej kondygnacji

',—,?\‘ nadziemnej) budynku potozonego w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
‘ ,R dzlelmcy Wiochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), do ktérego to lokalu
p . \P nalezy pomieszczenie przynalezne — komoérka oznaczona symbolem U300.5

Strona | 177



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

(litera ,U” trzysta kropka pig¢), o powierzchni 3,73 m? (trzy cate siedemdziesiat trzy
setne metra kwadratowego), o tacznej powierzchni uzytkowej lokalu i powierzchni
pomieszczenia przynaleznego 14,59 m* (czternascie catych piecdziesigt dziewigc
setnych metra kwadratowego), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XlIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WASM/00492633/3,

g) stanowigcego odrebna nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnego nr U400.4

(litera ,U" czterysta kropka cztery), o powierzchni uzytkowej 10,96 m?* (dziesie¢
calych dziewieédziesigt sze$¢ setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z 1
(jednego) pomieszczenia, usytuowanego na czwartym pietrze (piatej kondygnacii
nadziemnej) budynku potozonego w wojewodztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
dzielnicy Wiochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), do ktérego to lokalu
przynalezy pomieszczenie przynalezne — komérka oznaczona symbolem U400.5
(litera ,U" czterysta kropka pigc¢), o powierzchni 3,76 m? (trzy cate siedemdziesiat
szeé¢ setnych metra kwadratowego), o tgcznej powierzchni uzytkowej lokalu
i powierzchni pomieszczenia przynaleznego 14,72 m? (czternascie catych
siedemdziesiat dwa setne metra kwadratowego), dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xl Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WAS5M/00492634/0,

h) stanowigcego odrgbna nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr U500.4

(litera ,U” piecset kropka cztery), o powierzchni uzytkowej 11,52 m? (jedenascie
catych piecdziesiat dwa setne metra kwadratowego), skiadajgcego si¢ z 1
(jednego) pomieszczenia, usytuowanego na piatym pietrze (szostej kondygnacii
nadziemnej) budynku potozonego w wojewodztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
dzielnicy Wiochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), do ktorego to lokalu
przynalezy pomieszczenie przynalezne — komdrka oznaczona symbolem U500.5
(litera ,U" piecset kropka pigc), o powierzchni 1,54 m? (jeden caly piecdziesiat
cztery setne metra kwadratowego), o fgcznej powierzchni uzytkowej lokalu
i powierzchni pomieszczenia przynaleznego 13,06 m? (trzynascie catych szesc
setnych metra kwadratowego), dla ktorej to nieruchomoséci Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xlll Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr WA5M/00492635/7,

i) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr U600.4
(litera ,U" szescset kropka cztery), o powierzchni uzytkowej 11,49 m? (jedenascie

4
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catych czterdziesci dziewie¢ setnych metra kwadratowego), sktadajgcego sig z 1
(jednego) pomieszczenia, usytuowanego na szostym pietrze (si6dmej kondygnacii
nadziemnej) budynku pofozonego w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
dzielnicy Wiochy, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery), do ktorego to lokalu
przynalezy pomieszczenie przynalezne — komoérka oznaczona symbolem U600.5
(litera ,U” szesc¢set kropka pie¢), o powierzchni 1,48 m? (jeden caty czterdziesci
osiem setnych metra kwadratowego), o iacznej powierzchni uzytkowej lokalu
i powierzchni pomieszczenia przynaleznego 12,97 m? (dwanascie catych
dziewiecdziesigt siedem setnych metra kwadratowego), dla ktorej to nieruchomosci
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA5M/00492636/4,

j) stanowigcego odrebng nieruchomos$é lokalu niemieszkalnego nr RES

(litery ,RES"), o powierzchni uzytkowej 565,35 m? (pigcset sze$cdziesigt piec
catych trzydziesci pie¢ setnych metra kwadratowego), skfadajacego sie z: 1 (jednej)
sali konsumpcyjnej z barem, kuchni, zmywalni, magazynu napojéw, 2 (dwoch)
zaplecz baru, pomieszczenia porzadkowego z magazynem s$rodkéw czystosci,
chtodni, mrozni, obieralni, pomieszczenia szefa kuchni, magazynu produktow
suchych, magazynu opakowan, magazynu warzyw, szatni meskiej, szatni damskiej,
tazienki meskiej, tazienki damskiej, pomieszczenia socjalnego, korytarza oraz
pomieszczenia porzgdkowego, usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnaciji
nadziemnej) budynku potozonego w wojewddztwie $lgskim, powiecie M.
Czestochowa, gminie Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olerki nr 20
(dwadziescia), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr CZ1C/00179377/0, ——---—
k) stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ lokalu niemieszkalnego nr SK1

(litery ,SK” jeden), o powierzchni uzytkowej 569,81 m? (pieéset szeéédziesiat
dziewig¢ catych osiemdziesigt jeden setnych metra kwadratowego), sktadajacego
si¢ z 1 (jednej) sali, usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej)
budynku potozonego w wojewodztwie $laskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia), dla
—___ ktorej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag

\ >:,/— - Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr CZ1C/00179378/7,
/N “j_"‘} \ I) stanowiacego odrebnag nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr SK2
/ ']" } ,.“ff-\'QIiteTy ,SK" dwa), o powierzchni uzytkowej 91,11 m? (dziewiecdziesiat jeden catych

5
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jedenascie setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z 1 (jednej) sali,
usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewddztwie $lgskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia), dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr CZ1C/00179379/4,

1) stanowigcego odrebng nieruchomoséc¢ lokalu niemieszkainego nr SK3

(litery ,SK” trzy), o powierzchni uzytkowej 101 m? (sto jeden metrow
kwadratowych), sktadajgcego sie z 1 (jednej) sali, usytuowanego na parterze
(pierwszej kondygnacji nadziemnej) budynku potozonego w wojewodztwie $lgskim,
powiecie M. Czestochowa, gminie Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy
Olenki nr 20 (dwadziescia), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
nr CZ1C/00179380/4,

m) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr SPA

(litery ,SPA"), o powierzchni uzytkowej 55,17 m? (pigtdziesigt pie¢ catych
siedemnascie setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z: 1 (jednego) spa,
przedsionka, przebieralni, wc, sitowni, sauny mokrej oraz sauny suchej,
usytuowanego na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewddztwie $laskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadzieScia), dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr CZ1C/00179381/1,

n) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr U1
(litera ,U” jeden), o powierzchni uzytkowej 19,28 m? (dziewietnascie catych
dwadziescia osiem setnych metra kwadratowego), sktadajgcego sig¢ z 1 (jednego)
pomieszczenia, usytuowanego na pierwszym pietrze (drugiej kondygnacii
nadziemnej) budynku pofozonego w wojewodztwie $laskim, powiecie M.
Czestochowa, gminie Czegstochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20
(dwadzieécia), dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr CZ1C/00179382/8, —--—

0) stanowigcego odregbna nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnego nr U2
(litera ,U" dwa), o powierzchni uzytkowej 19,84 m? (dziewietnascie catych
osiemdziesigt cztery setne metra kwadratowego), sktadajacego si¢ z: 1 (jednego)

6 X 2
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pomieszczenia oraz tazienki, usytuowanego na drugim pietrze (trzeciej kondygnaciji
nadziemnej) budynku potozonego w wojewoddztwie $lgskim, powiecie M.
Czestochowa, gminie Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Oleriki nr 20
(dwadziescia), dla ktérej to nieruchomoséci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr CZ1C/00179383/5, -—------

p) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr U3
(litera ,U" trzy), o powierzchni uzytkowej 19,65 m? (dziewietnascie catych
sze$cdziesiat pie¢ setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z: 1 (jednego)
pomieszczenia, przedsionka oraz wc, usytuowanego na trzecim pietrze (czwartej
kondygnacji nadziemnej) budynku potozonego w wojewddztwie $laskim, powiecie
M. Czestochowa, gminie Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr
20 (dwadziescia), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr CZ1C/00179384/2, --—-----

r) stanowigcego odrebna nieruchomosé lokalu niemieszkalnego nr K1
(litera K" jeden), o powierzchni uzytkowej 16,09 m? (szesnascie catych dziewie¢
setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z 1 (jednego) pomieszczenia,
usytuowanego na pierwszym pietrze (drugiej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewodztwie $laskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia), dla
ktorej to nieruchomo$ci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr CZ1C/00179385/9,

s) stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnego nr K2

(litera ,K” dwa), o powierzchni uzytkowej 19,87 m? (dziewietnascie catych
osiemdziesigt siedem setnych metra kwadratowego), sktadajgcego sie z: 1
(jednego) pomieszczenia, przedpokoju oraz wc, usytuowanego na pierwszym
pietrze (drugiej kondygnacji nadziemnej) budynku potoZonego w wojewodztwie
$lgskim, powiecie M. Czestochowa, gminie Czestochowa M., w Czestochowie, przy
ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia), dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy
w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr CZ1C/00179386/6,

=

\ ;\ t) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr K3
\:’, '(I,i\tera K" trzy), o powierzchni uzytkowej 15,54 m? (pietnascie catych piecdziesiat
’1" /x T j:_-‘\,lcz\téry setne metra kwadratowego), skiadajgcego sie z 1 (jednego) pomieszczenia,
\. ¥ : _hr_,»’u_s‘ uowanego na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej) budynku

k ""‘i > T 4 ) / 7
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potozonego w wojewodztwie $laskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia), dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr CZ1C/00179387/3,

u) stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr K4
(litera K" cztery), o powierzchni uzytkowej 16,05 m? (szesnascie catych pigc
setnych metra kwadratowego), skfadajacego si¢ z 1 (jednego) pomieszczenia,
usytuowanego na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewodztwie $laskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadzieScia), dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr CZ1C/00179388/0,

w) stanowigcego odrebng nieruchomos$é lokalu niemieszkalnego nr K5
(litera ,K” pie¢), o powierzchni uzytkowej 16,50 m? (szesnascie catych pigcdziesiat
setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie z 1 (jednego) pomieszczenia,
usytuowanego na trzecim pietrze (czwartej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewddztwie $lgskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadzieécia), dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr CZ1C/00179389/7,

X) stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lokalu niemieszkainego nr K6

(litera ,K” sze$¢), o powierzchni uzytkowej 16,15 m? (szesnascie catych pigtnascie
setnych metra kwadratowego), sktadajgcego si¢ z 1 (jednego) pomieszczenia,
usytuowanego na trzecim pietrze (czwartej kondygnacji nadziemnej) budynku
potozonego w wojewddztwie $laskim, powiecie M. Czestochowa, gminie
Czestochowa M., w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia), dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr CZ1C/00179390/7.
Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg
JARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze:
l. z tresci ksiegi wieczystej nr WASM/00492628/5, wedtug stanu na dzien
zlozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu

niemieszkalnego nr U1, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje udziat

8
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zwiazany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 4653/417565 (cztery tysigce sze$éset
piecdziesigt trzy tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy pieéset
szescdziesiagt pie¢) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktorej to nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr WA1M/00049427/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg

JARCHE" spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziaty Il i IV wolne sg od wpiséw,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
Il. z tresci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492629/2, wedlug stanu na dzien

ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U2, stanowiacego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 571/417565 (pie¢set siedemdziesiat
jeden tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy piecset szescdziesigt piec)
czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej to
nieruchomosci wspéinej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00049427/8, --

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg
JARCHE” spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziaty Il i IV wolne sg od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
lll. z tresci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492630/2, wedtug stanu na dzien

ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu

niemieszkalnego nr U3, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje udziat
(/d_\\zyviqzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 34705/417565 (trzydziesci cztery tysigce
siedemset pie¢ tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy piecset szescdziesigt

‘\f./f. ~._pieé) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzgdzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej to

f Y 20 - qierychomoéci wspélnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00049427/8, --
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b) w dziale |l ksiegi wieczystej jako wtasciciel wpisana jest spétka pod firma
JARCHE" spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziaty Il i IV wolne sg od wpiséw,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
IV. z tresci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492631/9, wedtug stanu na dzien
zfozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U123, stanowigcego odrebna nieruchomos¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 984/417565 (dziewiecset osiemdziesiat
cztery tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy piecset szescdziesiagt piec)
czes$ci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku wilascicieli lokali, dla ktérej to
nieruchomosci wspélnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00049427/8, --

b) w dziale I ksiegi wieczystej jako wtasciciel wpisana jest spotka pod firmg
JARCHE” spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziaty Il i IV wolne s3 od wpiséw,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
V. z tresci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492632/6, wediug stanu na dzien

zfozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U200.4, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje
udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1447/417565 (jeden tysigc
czterysta czterdzie$ci siedem tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy piecset
sze$cdziesigt pie€) czesci w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktérej to nieruchomosci wspdlnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr WA1M/00049427/8,

b) w dziale |l ksiegi wieczystej jako witasciciel wpisana jest spotka pod firmg

JARCHE” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziaty Ill i [V wolne sg od wpiséw,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,

10
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VI. z treéci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492633/3, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U300.4, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje
udziat zwigzany z wiasno$cig lokalu wynoszacy 1459/417565 (jeden tysigc

czterysta piecdziesiat dziewie¢ famane przez czterysta siedemnascie tysiecy
piecset szesc¢dziesiat pie¢) czesci w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali, dla ktérej to nieruchomosci wspélnej prowadzona jest ksiega wieczysta

nr WA1M/00049427/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg
JARCHE” spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie,

REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziaty Il i IV wolne sg od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
VII. z tresci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492634/0, wedtug stanu na dzien

ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:
a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U400.4, stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ przystuguje
udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1472/417565 (jeden tysiac
czterysta siedemdziesiat dwa famane przez czterysta siedemnascie tysiecy piecset
sze$cdziesigt pie¢) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali,
prowadzona jest ksiega wieczysta

wspolnej

dla ktérej to nieruchomosci
b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg

nr WA1M/00049427/8,
JARCHE"” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziaty Ill i IV wolne sg od wpisow,
d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
VIIIl. z tresci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492635/7, wedtug stanu na
. dzien ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika migdzy innymi, Ze: -----====mmmrmmmmmes
a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu

0 /—Av'\-—.‘
2 1R
niémieszkalnego nr U500.4, stanowigcego odrebna nieruchomos¢ przystuguje
!/
11
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udziat zwigzany z wiasnoécig lokalu wynoszacy 1306/417565 (jeden tysiac trzysta
sze$C tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy pieéset szescdziesiat piec)
czesci w nieruchomosci wspdinej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej to
nieruchomosci wspolinej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00049427/8, -

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spétka pod firmag
+ARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziaty Il i IV wolne sg od wpisow,

d) w ksigdze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
IX. z treéci ksiegi wieczystej nr WA5M/00492636/4, wediug stanu na dzien
ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U600.4, stanowigcego odrebna nieruchomosé przystuguje
udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1297/417565 (jeden tysigc
dwiescie dziewiecdziesigt siedem tamane przez czterysta siedemnascie tysiecy
piecset szescdziesiat pigc) czesci w nieruchomosci wspoinej, ktéra stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali, dla ktérej to nieruchomosci wspéinej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr WA1M/00049427/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma

ARCHE" spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibga w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziaty Ill i IV wolne sg od wpisow,

d) w ksigdze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
X. z tresci ksiggi wieczystej nr CZ1C/00179377/0, wedtug stanu na dzien
zfozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr RES, stanowigcego odrgbng nieruchomo$é przystuguje udziat
zwigzany z wlasnoscig lokalu wynoszacy 56535/438551 (piecdziesiat sze$é tysiecy
pieéset trzydziesci pie¢ tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysiecy piecset e
pigcdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspdlinej, ktérg stanowi grunt oraz \ /1,/~
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, /\(‘/ =
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dla ktorej to nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma

JARCHE” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziat Il wolny jest od wpiséw,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XI. z treéci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179378/7, weditug stanu na dzien
ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika migdzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr SK1, stanowigcego odrebna nieruchomos¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 56981/438551 (pietdziesiagt szesc tysigcy
dziewieéset osiemdziesiagt jeden tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysiecy
piecset piecdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspoélnej, ktorg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali, dla ktérej to nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczyste] jako wtasciciel wpisana jest spotka pod firma

JARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziat lll wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XIl. z treéci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179379/4, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr SK2, stanowigcego odrebng nieruchomos$é przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 9111/438551 (dziewig¢ tysiecy sto
jedenascie tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysiecy piecset pigcdziesiat
jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej to

lr>~m__ﬂierUCh0mO$Ci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00158303/8, ---

Jd b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma
-~~~ ,ARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
ﬁEGON 7100212770, KRS 0000190693,
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c) dziat lll wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XIIl. z tredci ksiggi wieczystej nr CZ1C/00179380/4, wedtug stanu na dzien
zlozenia niniejszego o$wiadczenia wynika migdzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr SK3, stanowigcego odrebna nieruchomoéé przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 10100/438551 (dziesigé tysiecy sto
tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysigcy pieéset piecdziesiat jeden) czesci
w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktérej to nieruchomosci

wspolnej prowadzona jest ksigga wieczysta nr CZ1C/001 58303/8,
b) w dziale Il ksiggi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmag
ARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziat Ill wolny jest od wpiséw,

d) w ksigdze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XIV. z tredci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179381/1, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr SPA, stanowigcego odrebng nieruchomos¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 5517/438551 (pig¢ tysiecy piecset
siedemnascie famane przez czterysta trzydziesci osiem tysigcy pieéset pieédziesiat
jeden) czesci w nieruchomosci wspaéinej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej to
nieruchomosci wspéinej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1 C/00158303/8, —-

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spétka pod firma
+ARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat Ill wolny jest od wpiséw,

d) w ksigdze wieczystej nie ma zadnych wzmianek, —
XV. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179382/8, wedtug stanu na dzien
ZtoZenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, Ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U1, stanowigcego odrebna nieruchomoéé przystuguje udziat
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zwigzany z wiasno$cig lokalu wynoszacy 1928/438551 (jeden tysigc dziewiecéset
dwadzieScia osiem famane przez czterysta trzydzieSci osiem tysiecy pigcéset
piecdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktorej to nieruchomosci wspodlnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiggi wieczystej jako wilasciciel wpisana jest spotka pod firmg

JARCHE" spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat |l wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XVI. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179383/5, wedtug stanu na dzien

ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U2, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje udziat
zwigzany z wtasnoscig lokalu wynoszacy 1984/438551 (jeden tysigc dziewiedset
osiemdziesiat cztery tamane przez czterysta trzydzieSci osiem tysiecy piecset
piecdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktorej to nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmag

JARCHE” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XVII. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179384/2, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu

____ niemieszkalnego nr U3, stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1965/438551 (jeden tysigc dziewigcset
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zwigzany z wiasno$cig lokalu wynoszacy 1928/438551 (jeden tysigc dziewiecéset
dwadzieScia osiem famane przez czterysta trzydzieSci osiem tysiecy pigcéset
piecdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktorej to nieruchomosci wspodlnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiggi wieczystej jako wilasciciel wpisana jest spotka pod firmg

JARCHE" spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat |l wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XVI. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179383/5, wedtug stanu na dzien

ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr U2, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje udziat
zwigzany z wtasnoscig lokalu wynoszacy 1984/438551 (jeden tysigc dziewiedset
osiemdziesiat cztery tamane przez czterysta trzydzieSci osiem tysiecy piecset
piecdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktorej to nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmag

JARCHE” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XVII. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179384/2, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu

____ niemieszkalnego nr U3, stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1965/438551 (jeden tysigc dziewigcset
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dla ktérej to nieruchomosci wspoéinej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma

+ARCHE" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XVIIl. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179385/9, wedtug stanu na
dzien ztozenia niniejszego oswiadczenia wynika migdzy innymi, Ze: --==em=esmmmmesmsmmees

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr K1, stanowigcego odrebng nieruchomos$é przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1609/438551 (jeden tysigc sze$éset
dziewigé¢ tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysigcy pieéset pieédziesiat
jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej to
nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00158303/8, ---

b) w dziale Il ksiggi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma
-ARCHE" spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XIX. z tresci ksiggi wieczystej nr CZ1C/00179386/6, wedtug stanu na dzien

ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiggi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr K2, stanowigcego odrebng nieruchomo$é przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1987/438551 (jeden tysigc dziewieéset
osiemdziesigt siedem famane przez czterysta trzydziesci osiem tysiecy pieéset
pigcdziesigt jeden) czesci w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktorej to nieruchomosci wspélnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiaéciciel wpisana jest spétka pod firmg \ : i

%

ARCHE" spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
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c) dziat lll wolny jest od wpiséw,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XX. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179387/3, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, ze:

a) w dziale |-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr K3, stanowigcego odrebng nieruchomos¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1554/438551 (jeden tysigc pigcset
pieédziesiat cztery tamane przez czterysta trzydzieSci osiem tysigcy pigéset
piecdziesiat jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz
czeséci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali,
dla ktérej to nieruchomosci wspolnej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr CZ1C/00158303/8,

b) w dziale Il ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmag

JARCHE" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XXI. z treéci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179388/0, wedtug stanu na dzien
ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika migedzy innymi, ze:

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr K4, stanowigcego odrebng nieruchomos¢ przystuguje udziat
zwigzany z wiasnoscig lokalu wynoszacy 1605/438551 (jeden tysigc szescset pigc
tamane przez czterysta trzydzieéci osiem tysiecy piecset piecdziesiat jeden) czesci
w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktérej to nieruchomosci

wspdlnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00158303/8,
b) w dziale Il ksiegi wieczyste] jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma
ARCHE” spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,
c) dziat lll wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
, XXII. z treéci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179389/7, wedtug stanu na dzieri
~ szZgnia niniejszego oéwiadczenia wynika miedzy innymi, ze:
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a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wtascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr K5, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ przystuguje udziat
zwigzany z whasnoscig lokalu wynoszacy 1650/438551 (jeden tysigc szescset
piecdziesigt tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysigcy pigcset piecdziesigt
jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérag stanowi grunt oraz czeséci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktérej to
nieruchomosci wspolinej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00158303/8, ---

b) w dziale || ksiegi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma
JARCHE" spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c¢) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek,
XXIIl. z tresci ksiegi wieczystej nr CZ1C/00179390/7, wediug stanu na
dzien ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynika miedzy innymi, Ze: ---====-=memmemmeeae

a) w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisano, iz wiascicielowi lokalu
niemieszkalnego nr K6, stanowiacego odrebng nieruchomosé przystuguje udziat
zwiazany z wilasnoscig lokalu wynoszgcy 1615/438551 (jeden tysigc szescset
pietnascie tamane przez czterysta trzydziesci osiem tysigcy piecset piec¢dziesiat
jeden) czesci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktérej to
nieruchomosci wspodlnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00158303/8, ---

b) w dziale Il ksiggi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest spdtka pod firmg
JARCHE" spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
REGON 7100212770, KRS 0000190693,

c) dziat Il wolny jest od wpisow,

d) w ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek.

1.2. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg
JARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ponadto ze w dziale
IV ksigg wieczystych nr: CZ1C/00179377/0, CZ1C/00179378/7, CZ1C/00179379/4,
C21C/00179380/4, CZ1C/00179381/1, CZ1C/00179382/8, CZ1C/00179383/5,
CZ1C/00179384/2, CZ1C/00179385/9, CZ1C/00179386/6, CZ1C/00179387/3,
CZ1C/00179388/0, CZ1C/00179389/7, CZ1C/00179390/7 wpisana jest (pod
numerem 1) hipoteka umowna tgczna do sumy 15.000.000,00 zt (pietnascie
milionow zfotych) zabezpieczajgca wierzytelno$¢ wynikajaca z tresci oSwiadczenia
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~ J——
] ztozonego w akcie notarialnym zatytutowanym: ,Os$wiadczenie o ustanowieniu
t odrebnej wiasnosci lokali niemieszkalnych, oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki
t oraz o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji”, sporzadzonym przez notariusza w
t Warszawie Anne Wnuk-Ogonowska, w dniu 18 stycznia 2018 roku, za Repertorium

i A nr 1016/2018, zmienionym nastepnie aktem notarialnym zatytutowanym: ,Zmiana
) oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki’, sporzadzonym przez notariusza w
5 Warszawie Anng Wnuk-Ogonowska, w dniu 31 stycznia 2018 roku, za Repertorium
1 A nr 1689/2018; zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii C na
okaziciela, wyemitowanych przez spotke pod firmg Arche spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, na podstawie uchwaty zarzadu spotki

pod firmg Arche spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig siedzibg w Warszawie z

‘ dnia 3 sierpnia 2017 roku w przedmiocie emisji obligacji serii C, o wartosci

i nominalnej 100,00 zt (sto ztotych) kazda obligacja, o tacznej wartosci nominalnej
' wynoszacej 10.000.000,00 zt (dziesigc miliondw zitotych), przy czym: obligacje nie

| | maja postaci dokumentu; wielko$¢ emisji obligacji zostata ustalona do 100.000 (stu
t tysiecy) obligacji, o tacznej wartosci nominainej do 10.000.000,00 zt (dziesigciu
t milionéw ztotych); obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sg poczgwszy
t od dnia emisji (zdefiniowanego w warunkach emisji) z wytgczeniem tego dnia do
i dnia wykupu (zdefiniowanego w warunkach emisji), tacznie z tym dniem albo dnia
) wczesniejszego wykupu (zdefiniowanego w warunkach emisji), tgcznie z tym
dniem; odsetki ptatne sg z dotu w dniu ptatnosci odsetek (zdefiniowanym w
| warunkach emisji), przy czym jesli dzien ptatno$ci odsetek nie bedzie przypadat w
dniu roboczym (zdefiniowanym w warunkach emisji), emitent zobowiazuje si¢ do
zapfaty odsetek w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po tym dniu ptatnosci
odsetek, odsetki naliczane sg od wartoéci nominalnej obligacji za dany okres
odsetkowy (zdefiniowany w warunkach emisji) i obliczane sa w wysokosci i wedtug
| formuly okreslonej w warunkach emisji; wykup obligacji nastapi w dniu 23 sierpnia
y 2020 roku, poprzez zaplate przez emitenta na rzecz obligatariusza za kazda
obligacje naleznosci gtownej (zdefiniowanej w warunkach emisji), powigkszonej o
odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 warunkéw emisji oraz o premi¢ w przypadkach
wskazanych w pkt 15.5 warunkéw emisji w przypadku wczesniejszego wykupu na
Zadanie emitenta, wczesniejszy wykup obligacji moze nastapi¢ zgodnie z
stanowieniami pkt 14 i 15 warunkéw emisji; pfatnosci z tytutu obligacii
onywane beda za posrednictwem spotki pod firma Krajowy Depozyt Papierow
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Wartosciowych spétka akcyjna z siedziba w Warszawie i wiasciwego podmiotu
prowadzacego rachunek (zdefiniowanego w warunkach emisji), ktore to
wierzytelnoéci obejmuja naleznos¢ z tytutu wykupu obligacji, odsetki od obligacii
oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzan pienigznych z obligacji, '
tacznie z odsetkami ustawowymi za op6znienie w wykonaniu zobowigzan z
obligacji przez emitenta, zgodnie z trescig par. 4 aktu notarialnego, stanowigcego
podstawe wpisu; ponadto jako administrator hipoteki zostata wpisana spétka pod
firma Kancelaria Adwokacka Osinski i Wspolnicy spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie (REGON 145500411, KRS 0000395983).

1.3. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg

JARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, oSwiadcza, ze:

-opisane w §1.1. pkt a), b), c), d), e), f), g), h) oraz i) tego aktu
notarialnego  nieruchomoséci, Spotka przeksztaicana nabyta na podstawie
o$wiadczenia zatytutowanego: ,O$wiadczenie o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci
lokali niemieszkalnych”, udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w
dniu 28 listopada 2019 roku przez notariusza w Warszawie Anng Wnuk-
Ogonowska, za Repertorium A Nr 20087/2019, ktérego wypis okazano przy

niniejszym akcie notarialnym,

- opisane w § 1.1. pkt j), k), 1), 1), m), n), 0), p), r), s), 1), u), w) oraz x) tego
aktu notarialnego nieruchomosci, Spotka przeksztatcana nabyta na podstawie
oéwiadczenia zatytutowanego: ,O$wiadczenie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci
lokali niemieszkalnych, o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji’, udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w
dniu 18 stycznia 2018 roku przez notariusza w Warszawie Anng Wnuk-Ogonowska,
za Repertorium A nr 1016/2018, ktérego wypis okazano przy niniejszym akcie
notarialnym,

- opisane w § 1.1. tego aktu notarialnego Lokale nie sg obciazone zadnymi
innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, poza wyzej opisang hipoteka umowna
taczng, ani tez zadnymi diugami, ograniczeniami w rozporzadzaniu, ani
naleznoéciami, co do ktérych stosuje sie przepisy ustawy - Ordynacja podatkowa,
ani nie zostaly ztozone do powyzszych ksiag wieczystych zadne wnioski, ------------ -

- nie byly zawierane z osobami trzecimi zadne umowy zobowigzujgce ani
rozporzadzajace dotyczgce opisanych w § 1.1. tego aktu nieruchomosci, ---------—----

20

Strona | 195



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

-opisane w §1.1. tego aktu Lokale nie sg przedmiotem Zzadnego

postepowania sgdowego, administracyjnego ani egzekucyjnego,
- reprezentowana Spotka nie znajduje sie w likwidacji i nie zgtosita wniosku
o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego, ani nie zachodzg przestanki do
wszczecia wobec niej postepowania upadtosciowego, badz restrukturyzacyjnego, ---
- na dokonanie czynnosci udokumentowanych tym aktem notarialnym nie
jest wymagana zgoda jakiegokolwiek organu reprezentowanej Spotki badz zgoda

jakiejkolwiek osoby trzeciej.

§ 2. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firma
JARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze na podstawie i na
warunkach okreélonych w przepisach ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483 ze zm.), w zwigzku z art.
37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.) oraz na
podstawie Uchwaty Zarzadu z dnia 4 czerwca 2020 roku spétki pod firmg ,ARCHE"
spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii F,
reprezentowana Spétka (,Emitent”) postanowita wyemitowaé do 11.000
(jedenascie tysiecy), nie posiadajacych formy dokumentu, obligacji na okaziciela
serii ,F”, o nazwie ,Obligacje serii F wyemitowane przez ARCHE S.A. z siedzibg w
Warszawie”, o wartoci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych), kazda z nich
(,Obligacje”), o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 11.000.000,00 zt
(jedenascie miliondw ztotych), lecz nie wigkszej niz 2.500.000,00 EUR (dwa miliony
pieéset tysigcy euro), biorac pod uwage $redni kurs euro opublikowany przez
Narodowy Bank Polski na dzien podjecia powotanej wyzej Uchwaty Zarzadu. --——-

§ 3. Przy akcie okazano:

I. Uchwate Zarzadu z dnia 4 czerwca 2020 roku spoétki pod firma ,ARCHE"
spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii F,
z tresci ktdrej migdzy innymi wynika, ze:

1) Spétka wyemituje Obligacje na okaziciela, zabezpieczone, 0 facznej

wartosci nominainej nie wyzszej niz 11.000.000 zt (jedenascie milionéw ztotych),
-~ _lecz nie wigcej niz 2.500.000 EUR (dwa miliony pig¢set tysiecy euro), biorac pod
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2) Obligacje beda oprocentowane wediug statej stopy procentowej w

wysokosci 6,00% (szes¢ procent) w skali roku,

3) Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33
pkt. 1 wyzej powotanej ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, w
zwiazku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.), zgodnie z
ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto
emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1.000.000
euro i mniej niz 2.500.000 euro i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac
z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 (dwunastu) miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 euro

i bedg mniejsze niz 2.500.000 euro,
4) podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

5) Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktérym Obligacje zostang
zapisanie w ewidenciji 0sob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) wyzej powotanej ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 89 ze zm.) (,Dzien Emisji”);
Obligacje nastepnie zostana zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A., —-—-—=sessen-mamv

6) Emitent bedzie si¢ ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu Catalyst,

7) Wykup Obligaciji nastapi w terminie 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji,--- |
8) Cena emisyjna Obligacji bedzie rowna 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych),-
9) Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji i bedg docelowo

obejmowac:
i. hipoteke umowng faczng na wybranych lokalach z najwyzszym
pierwszeristwem na rzecz administratora hipotecznego wraz z o$wiadczeniem o

poddaniu sie egzekucji,

ii. cesjg — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla
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poszczegdlnych lokali;

Il. dokument zatytutowany: ,Warunki Emisji Obligacji serii F emitowanych
przez ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie”, do ktdrego zatgczony zostat wycigg z
operatow szacunkowych wyceny Lokali (,Warunki Emisji”), z tresci ktérego migedzy

innymi wynika, ze:

a) kazda Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela
emitowanym w serii, nie majacym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
roku, poz. 483 ze zmianami), w ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam
okreslonych (pkt 2.1. Warunkéw Emisji),

b) zgodnie z pkt 11.1. i 11.2. Warunkéw Emisji, Obligacje wyemitowane
zgodnie z Warunkami Emisji oraz ustawg z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483 ze zmianami) na Dzien
Emisji (tj. dzien, w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji 0séb
uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) wyzej powotanej
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi), nie bedg
zabezpieczone; zabezpieczenia zostang ustanowione w przysziosci i beda
obejmowaé hipoteke umowa faczna, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym
pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym), do sumy 16.500.000,00 zt
(szesnascie milionow piecset tysiecy ztotych), ustanowiong przez Emitenta na
rzecz Administratora hipoteki (okreslonego w § 1 pkt 3 niniejszego aktu
notarialnego), na lokalach wskazanych w pkt 1.26 i 1.27 Warunkow Emisji, tj. na:—--

1) lokalach oznaczonych w Warunkach emisji jako ,Nieruchomos¢
Geologiczna”, obejmujgca facznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej,
potozone na nieruchomosci gruntowej w Warszawie przy ul. Geologicznej 4, powiat
m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, oznaczonej w ewidencji gruntow i
budynkéw jako: dziatki ewidencyjne nr 11, 12/1, 12/2 i 13 obreb 2-05-06, o tacznej
powierzchni 1.710 m?, dla ktérej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XIlI
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA1M/00049427/8, z ktorej

oy zostaty wyodrebnione ponizsze lokale:
f 3 :’{’ =Jokal niemieszkalny oznaczony jako U1, o powierzchni uzytkowej 46,53 m? objety
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- lokal niemieszkalny oznaczony jako U2, o powierzchni uzytkowej 5,71 m? objety
ksiega wieczysta nr WA5M/00492629/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U3 o powierzchni uzytkowej 347,05 m? objety
ksiega wieczystg nr WASM/00492630/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U123 o powierzchni uzytkowej 9,84 m? objety
ksiega wieczysta nr WASM/00492631/9,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U200.4, o powierzchni uzytkowej 10,76 m?
objety ksiega wieczysta nr WA5M/00492632/6,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U300.4 o powierzchni uzytkowej 10,86 m?
objety ksiega wieczysta nr WA5M/00492633/3,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U400.4, o powierzchni uzytkowej 10,96 m?
objety ksiega wieczysta nr WA5M/00492634/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U500.4, o powierzchni uzytkowej 11,52 m?
objety ksiega wieczystg nr WA5M/00492635/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U600.4, o powierzchni uzytkowej 11,49 m?
objety ksiegg wieczysta nr WA5M/00492636/4,

Il) lokalach oznaczonych w Warunkach emisji jako ,Nieruchomos$¢

Czestochowa” obejmujgca {acznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej,
potozone na nieruchomosci gruntowej w Czestochowie przy ul. Olenki 20, dla ktorej
Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg CZ1C/00158303/8, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 3/11 i 3/12, o
tgcznej powierzchni 7.439 m?, z ktorej zostaty wyodrebnione ponizsze lokale: ---------
- lokal niemieszkalny oznaczony jako RES, o powierzchni uzytkowej 565,35 m?
objety ksiega wieczysta nr CZ1C/00179377/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK1, o powierzchni uzytkowej 569,81 m?
objety ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179378/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK2, o powierzchni uzytkowej 91,11 m?
objety ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179379/4,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK3, o powierzchni uzytkowej 101 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179380/4,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SPA, o powierzchni uzytkowej 55,17 m?
objety ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179381/1,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U1, o powierzchni uzytkowej 19,28 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179382/8,

24

Strona | 199



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

r

y - lokal niemieszkalny oznaczony jako U2, o powierzchni uzytkowej 19,84 m? objety

- ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179383/5,

y - lokal niemieszkalny oznaczony jako U3, o powierzchni uzytkowej 19,65 m? objety

= ksiega wieczysta nr CZ1C/00179384/2,

y - lokal niemieszkalny oznaczony jako K1, o powierzchni uzytkowej 16,09 m? objety

- ksiega wieczysta nr CZ1C/00179385/9,

2 - lokal niemieszkalny oznaczony jako K2, o powierzchni uzytkowej 19,87 m? objety

- ksiega wieczysta nr CZ1C/00179386/6,

? - lokal niemieszkalny oznaczony jako K3, o powierzchni uzytkowej 15,54 m? objety

o ksiega wieczystg nr CZ1C/00179387/3,

@ - lokal niemieszkalny oznaczony jako K4, o powierzchni uzytkowej 16,05 m? objgty

- ksiega wieczystg nr CZ1C/00179388/0,

@ - lokal niemieszkalny oznaczony jako K5, o powierzchni uzytkowej 16,50 m? objety

= ksiega wieczystg nr CZ1C/00179389/7,

2 - lokal niemieszkalny oznaczony jako K6, o powierzchni uzytkowej 16,15 m? objety

= ksiega wieczysta nr CZ1C/00179390/7,

¢ przy czym o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki

i zostanie zlozone przed Dniem Emisji, w tym z roszczeniem o przeniesienie hipoteki

3 na oproznione pierwsze miejsce hipoteczne dla lokali oznaczonych w Warunkach
emisji jako ,Nieruchomoéé Czestochowa”, a ponadto wraz z oswiadczeniem o

0 ustanowieniu hipoteki Emitent ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o

& poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 lub pkt 5 Kodeksu postepowania

2 cywilnego do kwoty réwnej sumie hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci,

= ktore beda wynikaé z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek

2 od Obligacji i naleznosci ztytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i

- wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza tj. posiadacza rachunku papierow

12 wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi

- prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobg

y uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku zbiorczym lub osobg, na

= ktérej rzecz obligacje zapisane sa w rejestrze sponsora emisji (,Obligatariusz’),
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
, _\ Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzar
By ﬂ:\ Obligaciji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do

J%Iys‘tqpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
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notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 roku; hipoteka na nieruchomosciach
zostanie wpisana z najwyzszym pierwszeristwem do ksiag wieczystych do dnia 31

marca 2021 roku — termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w

rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 5) ustawy o obligacjach,
c) zgodnie z pkt 12.1. Warunkéw Emisji, Emitent, na warunkach

szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetienia

nastepujgcych $wiadczen:
- wykupu Obligacji zgodnie z punktami od 13 Warunkow Emisji, =-=----------- -
- zaptaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, -—---—
- zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkow

Emisiji,

d) wykup Obligacji nastgpi w dniu 25 czerwca 2023 roku (,Dzien
Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkéw Emisji (pkt 13.1. Warunkow
Emisji),

e) wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-15
Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu
(,Dzien Wczesniejszego Wykupu”): na Zzgdanie Obligatariusza, na zasadach
opisanych w punkcie 14 Warunkow Emisji lub na zgdanie Emitenta na zasadach
opisanych w punkcie 15 Warunkéw Emisji (pkt 13.2. Warunkéw Emisji), ==--==-==emeemm-

f) wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu)
nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje
naleznosci gtéwnej (czyli kwoty réwnej warto$ci nominalnej jednej Obligacji
powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie zpkt 16 Warunkéw Emisji oraz
o premie, zdefiniowang w pkt 15.5. Warunkéw Emisji), w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta (pkt 13.4. Warunkow Emisji), -----------

g)w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi zdniem otwarcia likwidacji, za$ w przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawg o obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania (pkt 13.5. Warunkow Emisji); =========sssnmmsmmnaa-

Ill. Umowe o petnienie funkcji Administratora hipoteki, zawartg w dniu 5
czerwca 2020 roku pomiedzy Kancelarig Adwokackg Osinski spotka komandytowa
z siedzibg w Warszawie, adres: 00-131 Warszawa, ulica Grzybowska nr 4 lok. U9B
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h (adres do korespondenciji: 00-654 Warszawa, ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr
1 17), wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
v prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
- Gospodarczy KRS pod numerem 0000581446, o numerze NIP 5252632794,
h REGON 362787608 (,Administrator hipoteki’) oraz pomiedzy spoétka pod firma
a JARCHE" spétka akcyjna z siedziba w Warszawie, z ktérej miedzy innymi wynika,

& ze Administrator hipoteki, dziatajgcy we wiasnym imieniu lecz na rachunek
- wierzycieli - Obligatariuszy uprawnionych z obligacji serii F emitowanych przez
s JARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, bedzie mégt wystapi¢ o nadanie
v aktowi klauzuli wykonalnosci ipodja¢ czynnosci zmierzajagce do zaspokojenia

” wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji na rzecz uprawnionych Obligatariuszy

A poprzez realizacje praw wynikajgcych z O$wiadczenia nie wczesniej niz w dniu, w
v ktérym opoznienie w sptacie przez Emitenta Swiadczenia z tytutu Obligacji
- przekroczy 3 (trzy) dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci. ------------
5 § 4.1. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firmag
u JARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze reprezentowana
h Spétka, dziatajac w trybie art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
h (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483 ze zm.), ustanawia na rzecz spokki
- pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa z siedzibg
) w Warszawie, REGON 362787608, jako Administratora hipoteki, wykonujacego
8 prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczeri we wiasnym imieniu, lecz na
i rachunek Obligatariuszy:

2 a) na opisanym w § 1.1 lit. a) tego aktu notarialnego stanowiacym odrebng
4 nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnym nr U1 (litera ,U” jeden”), usytuowanym w

o budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery),
3 objetym ksiegq wieczysta nr WA5M/00492628/5,
b) na opisanym w § 1.1 lit. b) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebna

o

y nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnym nr U2 (litera ,U" dwa), usytuowanym w
y budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr 4 (cztery),
& objetym ksiega wieczysta nr WA5M/00492629/2,

e €) na opisanym w § 1.1 lit. c) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng
: nieruchomos$é lokalu niemieszkalnym nr U3 (litera ,U" trzy), usytuowanym w
a

3
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d) na opisanym w § 1.1 lit. d) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng
nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnym nr U123 (litera ,U” sto dwadziescia trzy),
usytuowanym w budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr
4 (cztery), objetym ksigega wieczysta nr WAS5M/00492631/8,

e) na opisanym w § 1.1 lit. e) tego aktu notarialnego stanowigcym odregbng

nieruchomosé lokalu niemieszkalnym nr U200.4 (litera ,U” dwiescie kropka cztery),
usytuowanym w budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr
4 (cztery), objetym ksiega wieczysta nr WA5M/00492632/6,

f) na opisanym w § 1.1 lit. f) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng

nieruchomosé lokalu niemieszkalnym nr U300.4 (litera ,U" trzysta kropka cztery),
usytuowanym w budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr
4 (cztery), objetym ksiega wieczysta nr WA5M/00492633/3,

@) na opisanym w § 1.1 lit. g) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng

nieruchomo$é lokalu niemieszkalnym nr U400.4 (litera ,U" czterysta kropka cztery),
usytuowanym w budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr
4 (cztery), objetym ksiegg wieczysta nr WA5M/00492634/0,

h) na opisanym w § 1.1 lit. h) tego aktu notarialnego stanowigcym odregbng

nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnym nr U500.4 (litera ,U" pieéset kropka cztery),
usytuowanym w budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr
4 (cztery), objetym ksiega wieczysta nr WA5M/00492635/7,

i) na opisanym w § 1.1 lit. i) tego aktu notarialnego stanowigcym odrgbng

nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnym nr U600.4 (litera ,U” sze$¢set kropka cztery),
usytuowanym w budynku potozonym w m.st. Warszawie, przy ulicy Geologicznej nr
4 (cztery), objetym ksiegg wieczysta nr WAS5M/00492636/4,

j) na opisanym w § 1.1 lit. j) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng |

nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnym nr RES (litery ,RES”), usytuowanym w ‘
budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),
objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179377/0,

k) na opisanym w § 1.1 lit. k) tego aktu notarialnego stanowigcym odrgbng

nieruchomo$é lokalu niemieszkalnym nr SK1 (litery ,SK” jeden), usytuowanym w
budynku pofozonym w Czestochowie, przy ulicy Olerki nr 20 (dwadziescia),
objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179378/7,

I) na opisanym w § 1.1 lit. ) tego aktu notarialnego stanowigcym odrgbng
nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnym nr SK2 (litery ,SK” dwa), usytuowanym w
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3 budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),
' objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179379/4,

r 1) na opisanym w § 1.1 lit. ) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebna
- nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnym nr SK3 (litery ,SK”" trzy), usytuowanym w
3 budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olerki nr 20 (dwadziescia),
h objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179380/4,

r m) na opisanym w § 1.1 lit. m) tego aktu notariainego stanowigcym

- odrebna nieruchomos$é lokalu niemieszkalnym nr SPA (litery ,SPA"), usytuowanym

3 w budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olerki nr 20 (dwadziescia),
s objetym ksiega wieczysta nr CZ1C/00179381/1,

r n) na opisanym w § 1.1 lit. n) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng
. nieruchomo$¢ lokalu niemieszkalnym nr U1 (litera ,U” jeden), usytuowanym w
a budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),
b objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179382/8,

r 0) na opisanym w § 1.1 lit. 0) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng

= nieruchomos$é lokalu niemieszkalnym nr U2 (litera ,U" dwa), usytuowanym w

] budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olefki nr 20 (dwadziescia),

), objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179383/5,

ir p) na opisanym w § 1.1 lit. p) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng

= nieruchomo$é lokalu niemieszkalnym nr U3 (litera ,U" trzy), usytuowanym w

a budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),

), objetym ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179384/2,

r r) na opisanym w § 1.1 lit. r) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebna

o nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnym nr K1 (litera ,K* jeden), usytuowanym w

a budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),
. objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179385/9,

), s) na opisanym w § 1.1 lit. s) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng

- nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnym nr K2 (litera K" dwa), usytuowanym w

a budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),

objetym ksiega wieczysta nr CZ1C/00179386/6,
t) na opisanym w § 1.1 lit. t) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng
' : o 4-\\nieruchomoéé lokalu niemieszkalnym nr K3 (litera K" trzy), usytuowanym w
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u) na opisanym w § 1.1 lit. u) tego aktu notarialnego stanowigcym odrgbng
nieruchomos$é lokalu niemieszkalnym nr K4 (litera K" cztery), usytuowanym w
budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),
objetym ksiega wieczysta nr CZ1C/00179388/0,

w) na opisanym w § 1.1 lit. w) tego aktu notarialnego stanowigcym odrebng

nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnym nr K5 (litera K" pig€), usytuowanym w
budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olenki nr 20 (dwadziescia),
objetym ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179389/7,

x) na opisanym w § 1.1 lit. x) tego aktu notarialnego stanowigcym odrgbng

nieruchomos$é lokalu niemieszkalnym nr K6 (litera K" szes¢), usytuowanym w
budynku potozonym w Czestochowie, przy ulicy Olerki nr 20 (dwadziescia),
objetym ksiega wieczystg nr CZ1C/00179390/7,

hipoteke umowna taczng do sumy 16.500.000,00 zt (szesnascie milionow

pieéset tysiecy ziotych), na zabezpieczenie wierzytelnosci o nieustalonej
wysokosci, na ktérg sktadajg sie naleznosci z tytutu Obligacii, szczegétowo opisane
w Warunkach Emisji Obligacji serii F, wydanych na podstawie Uchwaly Zarzgdu z
dnia 4 czerwca 2020 roku spotki pod firmg ,ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg
w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii F, tj. wierzytelnosci o zaptate
naleznoéci gtéwnej za kazda Obligacje z tytutu jej wykupu (tj. kwoty réwnej wartosci
nominalnej Obligaciji), powiekszonej o odsetki od Obligaciji, wyliczone zgodnie z pkt
16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkéw Emisji,
w przypadku wczeséniejszego wykupu na zadanie Emitenta, ptatnej w Dniu Wykupu
lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu oraz wierzytelnosci o zaptate wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw i wydatkéw poniesionych przez

Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan

pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi Zza opdznienie w
wykonaniu zobowigzarn z Obligacji przez Emitenta oraz kosztami ewentualnych
optat egzekucyjnych, w tym kosztéw i wydatkow egzekucyjnych, z tytutu emisji
przez spotke pod firmg ,ARCHE" spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie - na
podstawie i na warunkach okreslonych w przepisach wyzej powotanej ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, w zwigzku z art. 37b ust. 1 powotanej

wyzej ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych - 11.000 Obligacji na okaziciela serii ,F”, nie majgcych
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3 postaci dokumentéw, o nazwie ,Obligacje serii F wyemitowane przez Arche S.A.
W z siedzibg w Warszawie”, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt, kazda z nich, o tgcznej
1), wartosci nominalnej nie wyzszej niz 11.000.000 zt, lecz nie wiecej niz 2.500.000
— EUR, biorgc pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien
a podjecia Uchwaty Zarzadu z dnia 4 czerwca 2020 roku spotki pod firmg ,ARCHE"
w spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie w przedmiocie emisji obligacii serii F, przy
1), czym Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego
P dnia) wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 6,00% w skali roku, zas
a oprocentowanie (odsetki) od Obligacji, naliczane jest od wartosci nominalnej
w Obligacji za dany Okres Odsetkowy, w okresie od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego
), dnia) do Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo do Dnia Wcze$niejszego
s Wykupu (tgcznie z tym dniem) i ptatne jest z dotu w Dniu Ptatnosci Odsetek, przy
W czym wykup Obligacji nastapi w Dniu Wykupu tj. w dniu 25 czerwca 2023 roku lub
ej w Dniu Wczesniejszego Wykupu, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji,
e poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje
z podlegajacg wykupowi, opisanej wyzej naleznosci gtéwnej za kazda Obligacje z
a tytutu jej wykupu, powigkszonej o odsetki od Obligacji, wyliczone zgodnie z pkt 16
te Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkéw Emisji,
ci w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, a wszelkie ptatnosci z
Kkt tytutu Obligacji dokonywane bedg w ziotych, za posrednictwem spétki pod firma
ii, Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (KDPW) i
u wiasciwego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
sh regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych
sz Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci
0 oraz nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotéwce lecz bedg uwazane
W za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza. ---—-
sh A 4.2. Ewa Mroczkowska dziatajagca w imieniu i na rzecz spétki pod firma
3ji | ARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie oéwiadcza, ze w razie
\a '| wygasniecia hipoteki umownej tacznej, ujawnionej na pierwszym miejscu (pod
5 I numerem 1) w dziatach IV ksigg wieczystych o numerach: CZ1C/00179377/0,

CZ1C/00179378/7, CZ1C/00179379/4, CZ1C/00179380/4, CZ1C/00179381/1,
—— CZ1C/00179382/8, CZ1C/00179383/5, CZ1C/00179384/2, CZ1C/00179385/9,
i g € '?-.»c‘:cmow%ss/s, CZ1C/00179387/3, CZ1C/00179388/0, CZ1C/00179389/7,

',010017939017, reprezentowana Spétka zobowigzuje si¢ rozporzadzi¢
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opréznionymi miejscami hipotecznymi, w ten sposéb, ze na opréznione
pierwsze miejsca hipoteczne zostanie przeniesiona hipoteka umowna taczna,
ustanowiona na podstawie § 4.1 lit. | — x tego aktu notarialnego, do sumy
16.500.000,00 zt, na rzecz spotki pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, REGON 362787608, jako Administratora
hipoteki, wykonujacego prawa i obowiazki wierzyciela z tytulu zabezpieczen we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, na zasadach okreslonych w art.
101" i nastgpnych ustawy z dnia 6 lipca 1082 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 2204 ze zm.).

§ 5. Notariusz poinformowat Stawajgca o tresci:

- art. 4, art. 5, art. 6 i art. 7 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 223 ze
zmianami) oraz o przystugujacym organowi podatkowemu prawie do okreslenia,
podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnoéci cywilnoprawnej,
o cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty podatku w przypadku okreslenia lub
podwyzszenia warto$ci przedmiotu czynnoéci przez organ podatkowy, ----========-----

- art. 56 ustawy z dnia 10 wrze$nia 1999 roku Kodeks karny skarbowy, to
jest o odpowiedzialnosci w razie zatajenia lub podania niezgodnie
z rzeczywistoscig danych mogacych mie€ wptyw na wysokos$¢ podatku, ---------—---=-

- art. 28 i art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst

jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483 ze zmianami),

- art. 626° Kodeksu postgpowania cywilnego.
§ 6. Koszty tego aktu, w tym optate sadowa oraz podatek od czynno$ci
cywilnoprawnych, ponosi spétka pod firma JARCHE" spotka akcyjna z siedzibg w

Warszawie.
§ 7. Wypisy tego aktu mozna wydawac takze spotce pod firmg Kancelaria
Adwokacka Osiriski spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie. —---------=--=-=-----
§ 8.1. Ewa Mroczkowska dziatajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma
LARCHE" spodtka akcyjna z siedzibg w Warszawie oéwiadcza, ze wobec zlozenia

oéwiadczenia udokumentowanego niniejszym aktem notarialnym, a takze na
podstawie zataczonej Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, dnia 22 czerwca 2020 roku wydanej
przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sadowego, zada aby notariusz
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e dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 540 ze zm.) dokonat

s

y czynnosci polegajacej na zlozeniu za poérednictwem systemu teleinformatycznego
a whniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zgdanie wpisu: ----------- --
a 1) w dziale Il ksigg wieczystych:

e - nr WA5M/00492628/5,

1. - nr WA5M/00492629/2,

i - nr WA5M/00492630/2,

-- - nr WA5M/00492631/9,

- - nr WA5M/00492632/6,

u - nr WA5M/00492633/3,

e - nr WA5M/00492634/0,

a, - nr WA5M/00492635/7,

3 - nr WA5M/00492636/4,

b - nr CZ1C/00179377/0,

- -nr CZ1C/00179378/7,

to - nr CZ1C/00179379/4,

ie - nr CZ1C/00179380/4,

e -nr CZ1C/00179381/1,

st -nr CZ1C/00179382/8,

= - nr CZ1C/00179383/5,

- -nr CZ1C/00179384/2,

sci - nr CZ1C/00179385/9,

w | -nr CZ1C/00179386/6,

-- | -nr CZ1C/00179387/3,

ria ! -nr CZ1C/00179388/0,
— A - nr CZ1C/00179389/7,
na -nr CZ1C/00179390/7,
lia zmiany wpisu poprzez wpisanie spotki pod firma »ARCHE” spotka
na akeyjna z siedziba w Warszawie, REGON: 710021277, KRS: 0000831001, w
tru miejsce spotki pod fima ,ARCHE" spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2
lia .\ Siedziba w Warszawie (wobec przeksztatcenia spétki pod firma LARCHE" spétka z
1w / “graniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie w spotke akeyjna),
sz - 2) w dziale IV ksigg wieczystych:
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- nr WA5M/00492628/5,

- nr WA5M/00492629/2,
- nr WA5M/00492630/2,

- nr WA5M/00492631/9,

- nr WA5M/00492632/6,

- nr WA5M/00492633/3,

- nr WA5M/00492634/0,

- nr WA5M/00492635/7,

- nr WA5M/00492636/4,
- nr CZ1C/00179377/0,

- nr CZ1C/00179378/7,

- nr CZ1C/00179379/4,

- nr CZ1C/00179380/4,

-nr CZ1C/00179381/1,

- nr CZ1C/00179382/8,

- nr CZ1C/00179383/5,
- nr CZ1C/00179384/2,

- nr CZ1C/00179385/9,

- nr CZ1C/00179386/6,
- nr CZ1C/00179387/3,

-nr CZ1C/00179388/0,
- nr CZ1C/00179389/7,
-nr CZ1C/00179390/7,
wpisu hipoteki umownej tacznej do sumy 16.500.000,00 zt (szesnascie

milionéw pieéset tysiecy ziotych), na rzecz spotki pod firma Kancelaria Adwokacka
Osinski spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie REGON 362787608 - jako
Administratora hipoteki, wykonujgcego prawa iobowigzki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, na
zabezpieczenie wierzytelnosci o nieustalonej wysokosci, na ktorg skitadajg sie
naleznosci z tytutu Obligaciji, szczegétowo opisane W Warunkach Emisji Obligacii
serii F, wydanych na podstawie Uchwaty Zarzadu z dnia 4 czerwca 2020 roku
spotki pod firma ,ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie w przedmiocie
emisji obligacji serii F, tj. wierzytelnosci o zaptate naleznosci gtéwnej za kazdg
Obligacje z tytutu jej wykupu (tj. kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligaciji),
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powiekszonej o odsetki od Obligacji, wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji
oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.5. Warunkow Emisji, w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, pfatnej w Dniu Wykupu lub w Dniu
Wezesniejszego  Wykupu oraz  wierzytelnosci o zaptate  wszelkich
9 udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw i wydatkow poniesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta Zobowigzan
pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w
wykonaniu zobowigzar z Obligacji przez Emitenta oraz kosztami ewentualnych
optat egzekucyjnych, w tym kosztow i wydatkéw egzekucyjnych, Ztytutu emisji
przez spotke pod firmg ,ARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie - na
podstawie i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483 ze zm.), w
zwiazku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.) - 11,000
Obligacji na okaziciela serii ,F", nie majacych postaci dokumentéw, o nazwie
.Obligacje serii F wyemitowane przez Arche S.A. z siedzibg w Warszawie”, o
wartosci nominalnej 1.000,00 z}, kazda z nich, o facznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 11.000.000 zt, lecz nie wiecej niz 2.500.000 EUR, biorgc pod uwage
$redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien podjecia Uchwaty Zarzadu z
dnia 4 czerwca 2020 roku spétki pod firma ,ARCHE" spétka akcyjna z siedziba
w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii F, przy czym Obligacje sa
oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) wedtug statej
stopy procentowej w wysokosci 6,00% w skali roku, zas oprocentowanie (odsetki)
od Obligacji, naliczane jest od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy, w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(tacznie z tym dniem), albo do Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem)
i pfatne jest z dotu w Dniu Platnosci Odsetek, przy czym wykup Obligacji nastgpi w
Dniu Wykupu tj. w dniu 25 czerwca 2023 roku lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu,
na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, poprzez zaptate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi, opisanej wyzej

_— naleznosci gtéwnej za kazda Obligacje z tytutu jej wykupu, powigkszonej o odsetki
\<., SRy J “ed Obligacji, wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie
/ sy Mol -"‘.zdé‘ﬁniowanq w pkt. 15.5. Warunkéw Emisji, w przypadku wczesniejszego wykupu
g ;

vz !
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na zadanie Emitenta, a wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg w
ziotych, za posrednictwem spotki pod firma Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. zsiedzibg w Warszawie (KDPW) i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w ®
Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci oraz nie bedg
wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce lecz bedg uwazane za nalezycie dokonane

w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza, stosownie do § 4.1. aktu

notarialnego stanowigcego podstawe wpisu,

3) w dziale IV ksiag wieczystych:
- nr CZ1C/00179377/0,
- nr CZ1C/00179378/7,
-nr CZ1C/00179379/4,
- nr CZ1C/00179380/4,
-nr CZ1C/00179381/1,
- nr CZ1C/00179382/8,
- nr CZ1C/00179383/5,
-nr CZ1C/00179384/2,
-nr CZ1C/00179385/9,
- nr CZ1C/00179386/6,
- nr CZ1C/00179387/3,
- nr CZ1C/00179388/0,
- nr CZ1C/00179389/7,
- nr CZ1C/00179390/7,
wpisu na rzecz spotki pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie REGON 362787608 - jako Administratora

hipoteki, wykonujgcego prawa i obowiazki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we

wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, roszczenia o przeniesienie
hipoteki ustanowionej w § 4.1 tego aktu notarialnego do sumy 16.500.000,00 zi, na
rzecz spotki pod firmg Kancelaria Adwokacka Osirfiski spétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, REGON 362787608, jako Administratora hipoteki, na
opréznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki wpisanej na
pierwszych miejscach (pod numerem hipoteki 1), stosownie do § 4.2. aktu £

notarialnego stanowigcego podstawe wpisu. f

i \ok
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8.2. Ewa Mroczkowska dziatajaca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg
»ARCHE" spétka akcyjna z siedziba w Warszawie podaje adres do doreczen spotki
pod firma Kancelaria Adwokacka Osiriski spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie: 00-654 Warszawa, ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 17, ——-eeeeeeer

® § 9. Do zaptaty przypada:
- podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki -

na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku

od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 1519 ze

zm.) 19,00 zt

- taksa notarialna - na podstawie § 3, § 5, § 6 ust. 11 rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.)-----mmm-
2.000,00 zt
- podatek od towaréw i ustug (VAT) - 23% - na podstawie art. 41 ust. 1

w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. z 2020 roku, poz. 106 ze zm.)------- 460,00 zt

§ 10. Pobrano od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, ktéry zostanie
Ztozony na podstawie tego aktu notarialnego:

- oplate sadowa - na podstawie art. 42 ust. 1 w zw. z art. 45 ust. 3, art. 43
pkt 3) i art. 44 ust. 1 pkt 6) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, POZ. 755) —-mmmmmmmeemeeeeee
(23x100,00 z4+200,00 z#+14x150,00 zt) 4.600,00 zt

- takse notarialng - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.)—---- 200,00 zt

- podatek od towaréw i ustug - (VAT) - 23% - na podstawie art. 41 ust. 1
W zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku 0 podatku
od towardw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 106 ze zm.)-----46,00 zt

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wtasciwe podpisy Stawajacej i Notariusza
Repertorium A Nr  5496/2020
WYPIS niniejszy zostat wydany Arche S.A.

AT Pobrano:
{ iec, %> \
\ s
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- taksy notarialnej na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tj.: Dz. U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.) 180,00 zt
- podatku VAT 23% z art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towar6w i ustug (tj.: Dz. U. z 2020 roku, poz.
106) 41,40 zt

Warszawa, dnia 22 czerwca 2020 roku. \ % -
2 i A \
Tam A N -\ \Emccl Kotcun N

A

notariusz

-
-
-

e e

38

Strona | 213



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

T

%! 2
— WYPI
ANCELARIA NOT ARIALNA
Emest Kolcun, Daria S .

02-801 Warszawa.

8L 220 105 17 39

NIP: 9512334

tojak-Kowalik s.c.
ul. Pulawska 36

11994 33

S0

Repertorium A nr  5498/2020

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego drugiego czerwca roku dwa tysiace dwudziestego
(22.06.2020 r.) przed notariuszem w Warszawie - Ernestem Kotcun, w Kancelarii
Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Putawskiej nr 361, stawita sig: ----------------o-oun--

Ewa Agnieszka Mroczkowska,

- Petnomocnik dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firma
»ARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ulica
Putawska nr 361, 02-801 Warszawa, NIP 8211639335, REGON
710021277), o kapitale zakladowym wynoszacym 3.001.500,00 zt
(trzy miliony tysigc pieéset ziotych), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000831001, ktdra to spotka powstata z przeksztatcenia spotki pod
firmg ,ARCHE” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (,Spétka przeksztalcana”), w spodtke
akcyjna, dokonanego w trybie art. 551 i nastepne Kodeksu spoétek
handlowych i z dniem przeksztatcenia wstgpita we wszystkie prawa
i obowiazki Spotki przeksztatcanej, zgodnie z okazang Informacjg

odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow

7\
\E/ <
=

pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia

1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym, dnia 19 maja 2020
roku wydang przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego, przy zapewnieniu, ze stan wpiséw w rejestrze

przedsiebiorcow nie ulegt zmianie od dnia pobrania powyzszego
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wydruku, na podstawie petnomocnictwa udokumentowanego aktem

notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Warszawie —

Ernesta Kotcun w dniu 19 stycznia 2015 roku, za Repertorium A Nr

115/2015, przy zapewnieniu, ze petnomocnictwo nie wygasto, nie

zostato zmienione ani do chwili obecnej odwotane. -------------==-=-=---

Tozsamo$é Stawajacej notariusz stwierdzit na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie dowodu osobistego, powotanego przy nazwisku, za$ jej miejsce

zamieszkania na podstawie o$wiadczenia.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SPOLKI EGZEKUCJI

§ 1. Ewa Mroczkowska dziatajagca w imieniu i na rzecz spotki pod firma
JARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Emitenta”) owiadcza, ze: -------

1) na podstawie okazanej przy niniejszym akcie Uchwaty Zarzadu z dnia 4
czerwca 2020 roku spotki pod firma ,ARCHE” spétka akcyjna z siedzibg
w Warszawie w przedmiocie emisji obligacji serii F, Emitent postanowit wyemitowac
do 11.000 (jedenascie tysigcy), nie posiadajacych formy dokumentu, obligacji na
okaziciela serii ,F”, o nazwie ,Obligacje serii F wyemitowane przez ARCHE S.A.
z siedzibg w Warszawie”, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych),
kazda z nich (,Obligacje”), o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
11.000.000,00 zt (jedenascie milionow ztotych), lecz nie wiekszej niz 2.500.000,00
EUR (dwa miliony piecset tysigcy euro), biorgc pod uwage $redni kurs euro
opublikowany przez Narodowy Bank Polski na dzien podjecia uchwaty, ----------------

2) zgodnie z okazanym przy tym akcie notarialnym dokumentem

zatytutowanym: ,Warunki emisji obligacji serii F emitowanych przez ARCHE SA. z

siedzibg w Warszawie” (,Warunki Emisji”):

a) kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela
emitowanym w serii, nie majagcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
roku, poz. 483 ze zmianami), w ktorym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem
Obligatariusza i zobowiazuje sig wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych

szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam

okreslonych (pkt 2.1. Warunkéw Emisji),
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b) zgodnie z pkt 11.1. Warunkéw Emisji, Obligacje wyemitowane zgodnie
z Warunkami Emisji oraz ustawg z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483 ze zmianami) na Dzien Emisji nie bedg
zabezpieczone; zabezpieczenia zostang ustanowione w przyszioSci i bedg
obejmowa¢ hipoteke umowa faczng do sumy 16.500.000,00 zt (szesnascie
miliondw piec¢set tysiecy ziotych), ustanowiong przez Emitenta na rzecz

Administratora hipoteki (okreslonego w § 1 pkt 3 niniejszego aktu notarialnego), na

lokalach wskazanych w pkt 1.26 i 1.27 Warunkéw Emisji, tj. na:

I) lokalach oznaczonych w Warunkach emisji jako ,Nieruchomo$¢
Geologiczna”, obejmujgca fgcznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej,
potozone na nieruchomosci gruntowej w Warszawie przy ul. Geologicznej 4, powiat
m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, oznaczonej w ewidencji gruntéw i
budynkéw jako: dziatki ewidencyjne nr 11, 12/1, 12/2 i 13 obreb 2-05-06, o tgcznej
powierzchni 1.710 m?, dla ktérej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa Xl
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA1M/00049427/8, z

ktorej zostaty wyodrebnione ponizsze lokale:

- lokal niemieszkalny oznaczony jako U1, o powierzchni uzytkowej 46,53 m? objety
ksiegg wieczysta nr WA5M/00492628/5;
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U2, o powierzchni uzytkowej 5,71 m? objety
ksiegg wieczysta nr WA5M/00492629/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U3 o powierzchni uzytkowej 347,05 m? objety
ksiega wieczystg nr WA5M/00492630/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U123 o powierzchni uzytkowej 9,84 m? objety
ksiegg wieczystg nr WA5M/00492631/9,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U200.4, o powierzchni uzytkowej 10,76 m?
objety ksiegg wieczystg nr WA5M/00492632/6,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U300.4 o powierzchni uzytkowej 10,86 m?2
objety ksiegg wieczystg nr WA5M/00492633/3,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U400.4, o powierzchni uzytkowej 10,96 m?
objety ksiegg wieczystg nr WA5M/00492634/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U500.4, o powierzchni uzytkowej 11,52 m?

"\éj/,_\‘\objety ksiega wieczysta nr WA5M/00492635/7,
£
(]

- kal niemieszkalny oznaczony jako U600.4, o powierzchni uzytkowej 11,49 m?
ije; y ksiegg wieczystg nr WA5M/00492636/4,

//
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Il) lokalach oznaczonych w Warunkach emisji jako ,Nieruchomos$é
Czestochowa” obejmujgca tacznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej,
potozone na nieruchomosci gruntowej w Czestochowie przy ul. Olenki 20, dla ktérej
Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg CZ1C/00158303/8, obejmujgcg dziatki ewidencyjne nr 3/11 i 3/12, o
tacznej powierzchni 7.439 m?, z ktorej zostaty wyodrebnione ponizsze lokale: ---------
- lokal niemieszkalny oznaczony jako RES, o powierzchni uzytkowej 565,35 m?
objety ksiega wieczystg nr CZ1C/00179377/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK1, o powierzchni uzytkowej 569,81 m?
objety ksiega wieczystg nr CZ1C/00179378/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK2, o powierzchni uzytkowej 91,11 m?
objety ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179379/4,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK3, o powierzchni uzytkowej 101 m? objety
ksiega wieczystg nr CZ1C/00179380/4,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SPA, o powierzchni uzytkowej 55,17 m?2
objety ksiega wieczystg nr CZ1C/00179381/1,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U1, o powierzchni uzytkowej 19,28 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179382/8,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U2, o powierzchni uzytkowej 19,84 m? objety
ksiega wieczystg nr CZ1C/00179383/5,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U3, o powierzchni uzytkowej 19,65 m? objety
ksiegag wieczystg nr CZ1C/00179384/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K1, o powierzchni uzytkowej 16,09 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179385/9,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K2, o powierzchni uzytkowej 19,87 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179386/6,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K3, o powierzchni uzytkowej 15,54 m? objety
ksiega wieczystg nr CZ1C/00179387/3,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K4, o powierzchni uzytkowej 16,05 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179388/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K5, o powierzchni uzytkowej 16,50 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179389/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K6, o powierzchni uzytkowej 16,15 m? objety
ksiega wieczystg nr CZ1C/00179390/7,
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przy czym wraz z o$wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki Emitent ztozy
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 6 lub pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z Lokali, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do
zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztéow i wydatkow poniesionych przez Obligatariusza tj. posiadacza rachunku
papieréw warto$ciowych, na ktérym zapisane sa Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim rachunku zbiorczym lub
osobe, na ktorej rzecz obligacje zapisane sa w rejestrze sponsora emisji
(,Obligatariusz”’), wzwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024

roku,

c) zgodnie z pkt 12.1. Warunkéw Emisji, Emitent, na warunkach

szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujacych swiadczen:
- wykupu Obligacji zgodnie z punktami od 13 Warunkéw Emisji, ----------------
- zaptaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, ------
- zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkow

Emisiji,

d) wykup Obligacji nastgpi w dniu 25 czerwca 2023 roku (,Dzien
Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkéow Emisji (pkt 13.1. Warunkéw

Emisiji),

e) wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14-15
Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu
(,Dzien Wczeéniejszego Wykupu”): na zagdanie Obligatariusza, na zasadach
opisanych w punkcie 14 Warunkéw Emisji lub na zadanie Emitenta na zasadach
\ /C opisanych w punkcie 15 Warunkéw Emisji (pkt 13.2. Warunkéw Emisji), =-----=--=------
i‘ : ,0_ f) wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu)
//\3'/ \-V,K.n\'astapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje

}n'aleinoéci gtownej (czyli kwoty réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacii)
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powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz
opremie, zdefiniowang w pkt 15.5. Warunkéow  Emisji), w przypadku
wczeséniejszego wykupu na zadanie Emitenta (pkt 13.4. Warunkéw Emisji), -----------

g)w razie likwidacji Emitenta wszystkie  Obligacje  podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, za$ w przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawg o obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania (pkt 13.5. Warunkéw Emisji), ===-====-=-====--=---=

h) Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji, z wytaczeniem
tego dnia (,Odsetki”); Odsetki bedg ptatne z dotu, w dniu ptatnosci odsetek;
Odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligaciji za dany okres odsetkowy,
ustalony w pkt 16.5. Warunkéw Emisji i bedg one naliczane w okresie od Dnia
Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem) albo
do Dnia Wezesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem); po Dniu Wykupu Obligacje
nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent op6znia si¢ ze spetnieniem $wiadczen z
Obligacji; w tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego
dzien wykonania ptatnosci $wiadczen pienigznych z Obligacji wtgcznie (pkt 16
Warunkow Emisji),

3) zgodnie z umowg o petnienie funkcji Administratora hipoteki, zawartg w
dniu 5 czerwca 2020 roku pomiedzy Kancelaria Adwokacka Osinski spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, adres: 00-131 Warszawa, ulica
Grzybowska nr 4 lok. U9B (adres do korespondenciji: 00-654 Warszawa, ulica Jana
i Jedrzeja Sniadeckich nr 17), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000581446, o numerze
NIP: 5252632794, REGON: 362787608 (,Administrator hipoteki”) oraz pomigdzy
spotkg pod firma ,ARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, z ktorej miedzy
innymi wynika, ze Administrator hipoteki, dziatajgcy we wiasnym imieniu lecz na
rachunek wierzycieli - Obligatariuszy uprawnionych z obligacji serii F emitowanych
przez ,ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie, bedzie mogt wystapi¢ o
nadanie aktowi klauzuli wykonalnoéci ipodjgé czynnosci zmierzajace do

zaspokojenia wierzytelnosci  wynikajacych z Obligacji na rzecz uprawnionych
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Obligatariuszy poprzez realizacje praw wynikajgcych z O$wiadczenia nie wczeéniej
niz w dniu, w ktérym opdznienie w sptacie przez Emitenta $wiadczenia z tytutu
Obligacji przekroczy 3 (trzy) dni robocze w stosunku do terminu jego

wymagalnosci.

§ 2. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg

LARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze:

1) reprezentowana Spétka jest wiascicielem nastepujgcych nieruchomosci
(,Lokale”):

a) lokale oznaczone w Warunkach emisji jako ,Nieruchomosé

Geologiczna”, potozone w Warszawie przy ul. Geologicznej 4, powiat m.st.

Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, w tym:
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U1, o powierzchni uzytkowej 46,53 m? objety
ksiega wieczysta nr WA5M/00492628/5;
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U2, o powierzchni uzytkowej 5,71 m? objety
ksiegg wieczysta nr WA5M/00492629/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U3 o powierzchni uzytkowej 347,05 m? objety
ksiega wieczystg nr WA5M/00492630/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U123 o powierzchni uzytkowej 9,84 m? objety
ksiega wieczystg nr WA5M/00492631/9,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U200.4, o powierzchni uzytkowej 10,76 m?
objety ksiega wieczystg nr WA5M/00492632/6,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U300.4 o powierzchni uzytkowej 10,86 m?2
objety ksiegg wieczystg nr WA5M/00492633/3,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U400.4, o powierzchni uzytkowej 10,96 m?
objety ksiegg wieczystg nr WA5M/00492634/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U500.4, o powierzchni uzytkowej 11,52 m?2
objety ksiegg wieczystg nr WA5M/00492635/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U600.4, o powierzchni uzytkowej 11,49 m?2
objety ksiegg wieczysta nr WA5M/00492636/4,

b) lokale oznaczone w Warunkach emisji jako ,Nieruchomos¢

Czestochowa” potozone w Czestochowie przy ul. Olenki 20, w tym: --------=-==------=---
N \- lokal niemieszkalny oznaczony jako RES, o powierzchni uzytkowej 565,35 m?
' . objety ksiega wieczysta nr CZ1C/00179377/0,

i
H
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- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK1, o powierzchni uzytkowej 569,81 m?
objety ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179378/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK2, o powierzchni uzytkowej 91,11 m?
objety ksiega wieczysta nr CZ1C/00179379/4,

- lokal niemieszkalny oznaczony jako SK3, o powierzchni uzytkowej 101 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179380/4,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako SPA, o powierzchni uzytkowej 55,17 m?
objety ksiega wieczysta nr CZ1C/00179381/1,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U1, o powierzchni uzytkowej 19,28 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179382/8,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U2, o powierzchni uzytkowej 19,84 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179383/5,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako U3, o powierzchni uzytkowej 19,65 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179384/2,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K1, o powierzchni uzytkowej 16,09 m? objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179385/9,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K2, o powierzchni uzytkowej 19,87 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179386/6,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K3, o powierzchni uzytkowej 15,54 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179387/3,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K4, o powierzchni uzytkowej 16,05 m? objety
ksiegg wieczysta nr CZ1C/00179388/0,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K5, o powierzchni uzytkowej 16,50 m?2 objety
ksiegg wieczystg nr CZ1C/00179389/7,
- lokal niemieszkalny oznaczony jako K6, o powierzchni uzytkowej 16,15 m? objety
ksiega wieczysta nr CZ1C/00179390/7,

co potwierdza tre$¢ powotanych wyzej ksigg wieczystych, wedtug stanu na

dzien ztozenia o$wiadczenia objetego niniejszym aktem notarialnym, ------------------—-

2) w dniu 22 czerwca 2020 roku, ztozyt o$wiadczenie o ustanowieniu
hipoteki, udokumentowane aktem notarialnym sporzgdzonym w tutejszej Kancelarii
Notarialnej, za Repertorium A nr 5489/2020, na podstawie ktérego spotka pod firma
JARCHE* S.A. z siedzibg w Warszawie obcigzyta opisane wyzej Lokale hipoteka
umowng fgczng do sumy 16.500.000,00 zt (szesnascie milionéw pigcset tysiecy

ztotych), na rzecz Administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia
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15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 483
ze zmianami), tj. na rzecz spétki pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, ustanowiong na zabezpieczenie spfaty
wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji; w akcie tym zostaty szczegoétowo
opisane Lokale, a ponadto wskazane dokumenty bedgce podstawg nabycia tychze
Lokali przez spotke pod firmg ,ARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie. -----

§ 3. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spoétki pod firma
LARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze co do obowigzku
zaptaty - na rzecz Obligatariuszy - $wiadczen wynikajgcych z  Obligacii,
wynikajacych z powotanej wyzej Uchwaty Zarzgdu z dnia 4 czerwca 2020 roku
spotki pod firmg ,ARCHE” spdtka akcyjna z siedzibg w Warszawie w przedmiocie
emisji obligacji serii F oraz szczegdtowo opisanych w Warunkach Emisji oraz
powotanych w § 1 niniejszego aktu notarialnego wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé
z Obligaciji, tj.:

a) naleznosci gtdwnej za kazdg Obligacje, z tytutu jej wykupu (tj. kwoty
rownej wartosci nominalnej Obligacji), powigkszonej o odsetki od Obligacii,
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz powiekszonej - w przypadku
wczeéniejszego wykupu na zadanie Emitenta — o premie o ktérej mowa w pkt. 15.5.
Warunkéw Emisji), ptatnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu
oraz

b) wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztéow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za

opoznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta,

poddaje reprezentowang spoétke pod firmg ,ARCHE" spoétka akcyjna z

siedzibg w Warszawie, na rzecz Administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018

roku, poz. 483 ze zmianami), tj. na rzecz spétki pod firmg Kancelaria Adwokacka

\ Osinski spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (wykonujgcej prawa i
i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczer we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy), egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego, na podstawie
“art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty 16.500.000,00 2t

(szesnascie miliondw piecset tysiecy ztotych), ograniczajac prowadzenie egzekucii

na’podstawie niniejszego tytutu egzekucyjnego wytacznie do Lokali, opisanych
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w§2 pkt 1) lit. a) i b) tego aktu notarialnego, objetych ksiegami wieczystymi
o numerach: WA5M/00492628/5, WA5M/00492629/2, WA5M/00492630/2,
WAS5M/00492631/9, WA5M/00492632/6, WA5M/00492633/3, WA5M/00492634/0,
WA5M/00492635/7, WA5M/00492636/4, CZ1C/00179377/0, CZ1C/00179378/7,
CZ1C/00179379/4, CZ1C/00179380/4, CZ1C/00179381/1, CZ1C/00179382/8,
CZ1C/00179383/5, CZ1C/00179384/2, CZ1C/00179385/9, CZ1C/00179386/6,
CZ1C/00179387/3, CZ1C/00179388/0, CZ1C/00179389/7, CZ1C/00179390/7,
obciazonych opisana wyzej hipotekg umowna taczng do sumy 16.500.000,00 zi,
ustanowiong na rzecz Administratora hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela z tytulu zabezpieczenn we wtasnym imieniu, lecz na rachunek

Obligatariuszy, na zabezpieczenie spfaty wierzytelnosci, ktére beda wynikac

z Obligaciji,

przy czym zdarzeniem, od ktérego uzalezniona jest egzekucja z opisanych
wyzej Lokali, jest nadejscie Dnia Wykupu tj. dnia 25 czerwca 2023 roku badz tez
nadejscie Dnia Wcze$niejszego Wykupu, wynikajgcego z pisemnego zadania
Obligatariusza wczes$niejszego wykupu Obligacji, przestanego Emitentowi,
przesytkg rejestrowang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 listopada 2012
roku Prawo pocztowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 2188 ze zm.), na
adres ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow w dniu nadania przesyiki. -----------------

Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firma
JARCHE” spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie postanawia, ze nadanie
niniejszemu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci przed Dniem Wykupu, tj.
przed dniem 25 czerwca 2023 roku, uzaleznione bedzie od zdarzenia, ktore
udowodni¢ powinien wierzyciel, co nastgpi przez okazanie sgdowi wtasciwemu do
nadania klauzuli wykonalnosci:

- potwierdzenia nadania przesyiki rejestrowanej w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku - Prawo pocztowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz.
2188 ze zm.), wystanej na adres Emitenta, ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow
w dniu nadania przesylki, zawierajgcej pisemne zadanie Obligatariusza
wczesniejszego wykupu Obligacii,

- os$wiadczenia Administratora hipoteki lub o$wiadczenie Obligatariusza,
z podpisem urzedowo pos$wiadczonym, iz Emitent nie wykupit od Obligatariusza
Obligacji w Dniu Wcze$niejszego Wykupu, wynikajgcym z pisemnego zgdania
Obligatariusza wczesniejszego wykupu Obligacii.
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i Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spotki pod firmg
L LARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie postanawia, ze Administrator
, hipoteki, dziatajgcy we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, moze
, wystapi¢ o nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnos$ci w dniu, w
3, ktérym opoéznienie w sptacie przez Emitenta Swiadczenia z tytutu Obligacii
i przekroczy 3 (trzy) dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci (co
% zostanie stwierdzone o$wiadczeniem Administratora hipoteki lub Obligatariusza,
L sporzadzonym w formie pisemnej z podpisem urzedowo poswiadczonym,
i zatgczonym do wniosku o nadanie niniejszemu aktowi notarialnego klauzuli
k wykonalnosci), jednakze nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2024 roku,
g przy czym na podstawie niniejszego aktu notarialnego mozliwe jest wielokrotne

- prowadzenie przeciwko spoétce pod firmg ,ARCHE" spdtka akcyjna z siedzibg w

1 Warszawie egzekucji o cato$¢ lub cze$¢ powyzszych naleznosci, do podanej wyzej
z kwoty.
a 2.3. Ewa Mroczkowska dziatajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg

I; JARCHE” spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze Administrator
2 hipoteki jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji wytacznie z Lokali,
a stad wylgczona jest egzekucja z innych sktadnikéw majatkowych spétki pod firmag
N JARCHE" spétka akcyjna zsiedzibg w Warszawie, w tym takze w zakresie

3 odpowiedzialnosci z tytulu wszelkich kosztéw powstatych w zwigzku

w

z prowadzeniem egzekuciji.
§ 3. Notariusz poinformowat Stawajacg o tresci art. 777 § 1 pkt 5, art. 786,

w

art. 788 i art. 840 kodeksu postepowania cywilnego.
b) § 4. Koszty tego aktu ponosi spétka pod firmg ,ARCHE" spétka akcyjna z

- siedzibg w Warszawie.
| § 5. Wypisy tego aktu nalezy wydawac takze Administratorowi hipoteki,

Obligatariuszom oraz ich nastgpcom prawnym.

v § 6. Nalezne optaty od tego aktu wynosza:
] - taksa notarialna - na podstawie § 3 i § 5 rozporzadzenia Ministra
= Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
5 taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.)--- 2.000,00 zt
- podatek od towaré6w i ustug (VAT) - na podstawie art. 41

. Ust. 1 w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
‘p‘o\jiatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 106 ze zm.) ---
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460,00 zt

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajacej i Notariusza
Repertorium A Nr 5500/2020

WYPIS niniejszy zostat wydany ,,ARCHE” spoéice akcyjnej z siedzibg w
Warszawie.

Pobrano:

- taksy notarialnej na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notariainej
(tj.: Dz. U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.) 66,00 zt

- podatku VAT 23% z art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j.: Dz. U. z 2020 roku, poz.
106 ze zm.) 15,18 zt

Warszawa, dnia 22 czerweca 2020 roku.
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5.5.3. Obligacje serii G

AV VA VA .D.
WYPIS
Repertorium A nr 19301/2020

AKT NOTARIALNY

Dnia dziewigtnastego listopada roku dwa tysiace dwudziestego (19.11.2020)
ptzede mna Anng Wnuk-Ogonowska, notariuszem w Warszawie,
prowadzacym Kancelari¢ Notarialna w Warszawie przy ulicy Bagno nr 2 lokal 194,
w Kancelarii tej stawila si¢

Ewa  Agnieszka MROCZKOWSKA,

niniejszego aktu notarialnego zwana rowniez ,,Pelnomocnikiem”,

dzialajaca w imieniu i na rzecz spétki pod firma ,ARCHE”
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: 02-801
Warszawa, ulica Pulawska nr361, REGON: 710021277,
NIP: 8211639335), w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego
zwanej réwniez ,,Spotka” lub ,, Emitentem”, wpisanej do rejestru
przedsi¢biorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w  Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000831001, na
podstawie  okazanych przy niniejszym akcie notarialnym
dokumentow:

a) wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow, pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
19 listopada 2020 roku (stan na dzien 19.11.2020 roku,
godz. 09:59:01),

b) pelnomocnictwa, udokumentowanego Repertorium A nr
10996/2020, sporzadzonym w dniu 6 listopada 2020 roku przez

Dari¢ Stojak-Kowalik, notatiusza w Warszawie, okazanym w

\ P
=

e-
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wypisie przy niniejszym akcie notarialnym, ---—---—----=-=-esmmmmmmmoonoeas
przy czym Pelnomocnik zapewnia, Ze stan prawny Spo6lki
ujawniony w powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, do chwili obecnej nie
zmienil sig, udzielone mu pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo
odwolane ani ograniczone w swoim zakresie, jak rowniez, ze nie
wystepuja  jakickolwiek — ograniczenia badz  wylaczenia  w
prawidlowym jego umocowaniu do dzialania w imieniu i na rzecz
Spotki, —--mm e

Tozsamo$¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie notatialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, za$ numer
identyfikacji podatkowej Spolki notariusz ustalit na podstawie os$wiadczenia
Stawajacej. Umocowanie Stawajacej do dzialania w imieniu i na rzecz Spotki

notariusz ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentow. ——----——----memmoeeveev

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ OSWIADCZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

§ 1. 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze w
dniu 21 maja 2020 roku Spolka zlozyla oswiadczenie o ustanowieniu odrebne)
wlasnosci lokali niemieszkalnych, objete aktem notatialnym Repertotium A
nr 8479/2020, spotzadzonym przez Wojciecha Szczypkowskiego, notariusza w
Warszawie, na podstawie ktérej Spoltka — stosownie do tresci art. 7 1 10 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku,
poz. 532 ze zm.) — ustanowila dla Spolki odrebna wlasnos¢ nizej opisanych lokali
niemieszkalnych: ——---mm e

1)  samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U2 (litera ,,U”
dwa), o powierzchni uzytkowej 71,40m’ (siedemdziesiat jeden calych
czterdziesci setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U2”), usytuowanego na
1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej budynku polozonego w Warszawie przy
Alei Krakowskiej nr 237 (dwiescie trzydziesci siedem), w dzielnicy Wlochy,

powiat  m.st. Warszawa, wojewodztwo — mazowieckie  (,,Budynek”),

A8

3)

5)

£ 0 0 w [oxiliss B A

@
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skladajacego si¢ z trzech zapleczy pomocniczych ushug, z whasnoscia ktorego

to Lokalu U2 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 7140/1573733 czesci w

Wi nieruchomosci wspdlnej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w

i Warszawie, XIII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege wieczysta Kw
Nr WA1M/00135279/5 (,WA” jeden ,M” lamane przez zero zero sto

to ] I

aie trzydziesci piec tysiecy dwiescie siedemdziesiat dziewie¢ lamane przez piec)

- (,,Nieruchomos$¢ Wspolna™); ------- - ---

2 2)  samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U3 (litera ,,U”

P trzy), o powierzchni uzytkowej 44,45 m? (czterdziedci cztery cale czterdziesc

pie¢ setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U3”), usytuowanego na

rz\; 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego si¢ z dwoch
Jf.'r pomieszczen gospodarczych, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U3 zwigzany
::;3 bedzie udzial wynoszacy 4445/1573733 cz¢sci w Nieruchomosci Wspélnej; --
=3 3) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U4 (litera ,,U”
cztery), o powierzchni uzytkowej 693,64 m* (szeséset dziewiecdziesiat trzy

cale szescdziesiat cztery setne metra kwadratowego) (,,Lokal U4”),

usytuowanego na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku,

skladajacego si¢ z restauracji i zaplecza baru, z wlasnodcia ktérego to

Lokalu U4 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 69364/1573733 czesci w

Nieruchomosci Wspolnej; = mmmm oo

i “t 4)  samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U5 (litera ,,U”
s picc), o powierzchni uzytkowe) 298,38 m” (dwiescie dziewi¢c¢dziesiat osiem
A calych trzydziesci osiem setnych metra kwadratowego) (,Lokal U57),
o usytuowanego  na 1 (pierwszej) kondygnacjii nadziemnej  Budynku,
= skladajacego si¢ z: magazynu napojéw alkoholowych, przygotowalni napojow,
.)ku? deserowni, toalety meskiej, toalety damskiej, magazynu opakowan zimnych,
kal magazynu bielizny brudnej, magazynu bielizny czystej, pomieszczenia
""" ochrony, myjki wozkow, kredensu, zmywalni, rozdzielni kelnerskiej,
W przygotowalni warzyw czystych, przygotowalni migsa i drobiu, magazynu
lych artykutéw  spozywezych  suchych, strefy  przyjecia  towaru, kuchni,
) na pomieszczenia szefa kuchni, chlodni wyrobéw gotowych, chlodni warzyw
przy czystych, chlodni oraz mrozni, z wlasnoscia ktérego to Lokalu U5 zwiazany
rchy, bedzie udzial wynoszacy 29838/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej; -
k), 5)  samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U6 (litera ,,U”
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3046/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspolnej; —-----m-mmmmmmmmmmmermmmmmomsmmes

samodziclnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U7 (litera ,,U”
siedem), o powierzchni uzytkowej 23,01 m? (dwadzie$cia trzy cale jedna setna
metra kwadratowego) (,,Lokal U7”), usytuowanego na 2 (drugiej) kondygnacji
nadziemnej Budynku, skladajacego si¢ z jednego pomieszczenia, z wlasnoscig
ktorego to Lokalu U7 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 2301 /1573733 cz¢sci

w Nieruchomosci Wspolnej; ----==-=-----mr-ormmmmmmmmmomeo e

samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U8 (litera ,,U”
osiem), o powierzchni uzytkowej 21,60 m® (dwadziescia jeden calych
szesédziesiat setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U8”), usytuowanego na
2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego sie¢ z jednego
pomieszczenia, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U8 zwigzany bedzie udzial

wynoszacy 2160/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspolnej; ----------n=n-m-mm-

samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U9 (litera ,,U”
dziewied), o powierzchni uzytkowej 28,92 m? (dwadziescia osiem calych
dziewicédziesiat dwie setne  metra kwadratowego)  (,,L.okal U97),
usytuowanego na 2 (drugiej) kondygnacyi nadziemnej Budynku, skladajacego
sie z jednego pomieszczenia, z wlasnoscig ktérego to Lokalu U9 zwigzany
bedzie udzial wynoszacy 2892/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej; —

samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U10 (litera
U dziesigé), o powierzchni uzytkowej 67,71 m? (szesédziesiat siedem calych
sicdemdziesiat  jeden setnych metra  kwadratowego)  (,Lokal U10”),
usytuowanego na 2 (drugiej) kondygnaciji nadziemnej Budynku, skladajacego
sie z dwoch pomieszezen, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U10 zwizzany
bedzie udzial wynoszacy 6771/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspolnej; --

samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U1l (litera ,,U”
jedenascie), o powierzchni uzytkowej 34,70 m® (trzydziesci cztery cale
siedemdziesiat setnych metra kwadratowego) (,,Lokal Ull”), usytuowanego
na 2 (drugicj) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego sie z jednego
pomieszczenia, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U1l zwigzany bedzie udzial

g R
sze$é, o powierzchni uzytkowej 30,46 m’ (trzydziesci calych czterdziesci szeSE "
setnych metra kwadratowego) (,,L.okal U6”), usytuowanego na 2 (drugiej) .
kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego si¢c z jednego pomieszczenia,
2 wlasnoscia ktorego to Lokalu U6 zwiazany bedzie udzial wynoszacy

13)

14)

15)

ny

< ™

o

-

(e il N = S o |
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NI " wynoszacy 3470/1573733 czg¢sci w Nietuchomosel Wspolnej; -----------mnmn-ze-
]) 11) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem UI2 (litera
e ,,U” dwanascie), o powierzchni uzytkowej 31,12 m? (trzydziesci jeden calych
¥ dwanascie setnych metra kwadratowego) (,,l.okal U12”), usytuowanego na
B 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego si¢ z dwoch
i pomieszczen, z wlasnoscig ktorego to Lokalu U12 zwigzany bedzie udzial
na wynoszacy 3112/1573733 czgsci w Nieruchomosci Wspolnej; —------------------
'C'li 12) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U13 (litera
CL{ ,U” trzynascie), o powierzchni uzytkowej 59,69 m* (pigédziesiat dziewiec
T calych sze§édziesiat dziewie¢ setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U13”),
- usytuowanego na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
u” si¢ z dwoch pomieszezen, z wlasnoscig ktorego to Lokalu U13 zwiazany
rch bedzie udzial wynoszacy 5969/1573733 cz¢sci w Nieruchomosci Wspolnej; --
e 13) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U4 (litera
35" ,,U” czternascie), o powierzchni uzytkowej 8831 m* (osiemdziesigt osiem
i calych trzydziesci jeden setnych metra kwadratowego) (,Lokal U14”),
o usytuowanego na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
U” sic z dwoch pomieszezer, z wlasnoscia ktérego to Lokalu Ul4 zwigzany
ych bedzie udzial wynoszacy 8831/1573733 cz¢sci w Nieruchomosci Wspolnej; --
»
) 14) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U5 (litera
&0 ,U” pigtnascie), o powierzchni uzytkowej 1.191,56 m® (jeden tysiac sto
any dziewigcdziesiat jeden calych pig¢cdziesiat szes¢ setnych metra kwadratowego)
o= (,,Lokal U15”), usytuowanego na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej
tera Budynku, sktadajacego si¢ z: sali konferencyjnej, korytarza, kuchni wydawczey,
lych rozdzielni kelnerskiej, chlodni wyrobéw gotowych, kredensu, zmywalni,
10), magazynu napojéw 1 alkoholu, przygotowalni napojoéw, zaplecza sali
-€go konfetencyjnej, do ktérego to Lokalu U15 przynalezy pomieszezenie
zany pomocnicze, o powierzchni 333 m?® (trzy cale trzydziesci trzy setne metra
- kwadratowego), znajdujace si¢ na 2 (drugicj) kondygnacji nadziemnej
0 5 Budynku, jako pomieszczenie przynalezne w rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o
cale Whasnosci Lokali, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U15 zwigzany bedzie
nego udzial wynoszacy 119489/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspolnej; —--—----
nego 15) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U16 (litera
dzial ,U” szesnascie), o powietzchni uzytkowej 32,91 m® (trzydziesci dwa cale
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dziewicédziesiat jeden setnych metra  kwadratowego) (,Lokal U16”); . ©. . 20)
usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
sic z dwoch pomieszezed, do  ktorego to Lokalu U16 przynalezy

pomieszczenie pomocnicze, O powierzchni 3,37 m® (trzy cale trzydziesci
siedem setnych metra kwadratowego), znajdujace sic na 3 (trzecie)
kondygnacji nadziemnej Budynku, jako pomieszczenie przynalezne W
rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o Wiasnosci Lokali, z wlasnoscia ktorego to
Lokalu U16 zwigzany bedzie udzial wynoszacy 3628/1573733 czgsal w 21y

Nieruchomosci Wspolnej; -------mm-mmmmmmmsrmmsmmmmmmmmmnmmoossssmmmmommm e

16) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U17 (litera
_U” siedemnascie), o powierzchni uzytkowej 27,82 m? (dwadziescia siedem
calych osiemdziesiat dwie setne metra kwadratowego) (., Lokal u17”), |
usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
sic z dwoch pomieszczed, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U17 zwigzany 2)
bedzie udzial wynoszacy 2782/1573733 czesei w Nieruchomosci Wspolnej; - -

17) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U18 (litera :
_U” osiemnascic), o powierzchni uzytkowej 31,89 m? (trzydziesci jeden calych :
osiemdziesiat  dziewigé setnych metra kwadratowego)  (,,Lokal U18”), ¢
usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego 1
sie z przedsionka, szatni damskiej, szatni meskiej, dwoch lazienek, z 23)

wlasnoscia ktorego to Lokalu U18  zwigzany bedzie udzial wynoszacy
3189/1573733 czesci w Nieruchomosc Wspolnej; ----- -

o

18) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U19 (litera 4

o

,U”  dziewietnascie), o powierzchni uzytkowej 69,11 m®  (szescdziesiat

dziewicé calych jedenascie setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U197), I
usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego g
sic z dwoch pomieszezen, z wlasnoscia ktorego to Lokalu U19 zwiazany o
bedzie udzial wynoszacy 6911/1573733 czesci w Nieruchomosci Wsp6lnej; -- i
19) samodziclnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U20 (litera
,U” dwadziescia), o powierzchni uzytkowej 21,79 m’ (dwadziescia jeden
calych siedemdziesiat dziewig¢ setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U207), 24) s
usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego |
si¢ z jednego pomieszczenia, z wlasnoscig ktorego to Lokalu U20 zZwigzany d
bedzie udzial wynoszacy 2179/1573733 cz¢scl w Nieruchomosci Wspolnej; - n
?
(
6
2
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20) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U21 (litera

|cego »U” dwadziescia jeden), o powierzchni uzytkowej 48,57 m? (czterdziesci
alezy osiem calych  pigcdziesiat  siedem  setnych  metra kwadratowego)
ziesci (-Lokal U217}, usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej
eciej) Budynku, skladajacego si¢ z dwoch pomieszezen, z wlasnoscig ktorego to
e w Lokalu U21 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 4857/1573733 czesci w
go to Nieruchomosci Wspolnej; ------------ceeeeeee . mmmmmemmmeee
il w

21) samodzclnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U22 (litera

»U” dwadziescia dwa), o powierzchni uzytkowej 11,32 m? (jedenascie calych
(litera trzydziesci dwie setne metra kwadratowego) (,,Lokal U22”), usytuowanego na

edem 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego si¢ z jednego
Nn7), pomieszczenia, z wlasnoscia ktérego to Lokalu U22 zwigzany bedzie udzial
acego wynoszacy 1132/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej; =----mmmeoeeeeee
,q?any 22) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U23 (litera
= »U” dwadziedcia trzy), o powierzchni uzytkowej 116,25 m? (sto szesnascie
(litera calych dwadziescia pi¢é setnych metra kwadratowego) (,.Lokal U23”),
calych usytuowanego na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
U18”), si¢ z jednego pomieszezenia, z wlasnoscia ktérego to Lokalu U23 zwiazany
jacego bedzie udzial wynoszacy 11625/1573733 czesci w Nieruchomoéci Wspolney;
e 2 23) samodziclnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U24 (litera
PR »U” dwadziescia czrery), o powierzchni uzytkowej 13,68 m? (trzynascie calych
———————— szesCdziesiat  osiem  setnych  metra  kwadratowego) (., Lokal U24”),
(litera usytuowanego na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej Budynku, sktadajacego
Iziesiat si¢. z jednego pomieszczenia, do ktérego to Lokalu U24 przynalezy
U197), pomieszczenie pomocnicze, o powierzchni 3,30 m® (trzy cale trzydziesci
fjacego setnych metra kwadratowego), znajdujace si¢ na 4 (czwartej) kondygnacji
fazany nadziemnej Budynku, jako pomieszczenie przynalezne w rozumieniu art, 2
Inej; -- ust. 4 Ustawy o Whasnosci Lokali, z wlasnoécia ktérego to Lokalu U24
(litera zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1698/1573733 czesci w Nieruchomosci
jeden WSPOINe]; -mmmmmmm e
U207), 24) samodziclnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U25 (litera
ajacego »U” dwadziescia piec), o powierzchni uzytkowej 14,22 m? (czternascie calych ‘
viazany dwadziescia dwie setne metra kwadratowego) (,,Lokal U25), usytuowanego
Inej; —- na 5 (piatej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego si¢ z jednego
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pomieszczenia, do ktorego to Lokalu U25 przynalezy pomieszczénic:

pomocnicze, 0 powierzchni 3,18 m? (trzy cale osiemnadcie setnych metra
kwadratowego), znajdujace si¢ na 5 (piatej) kondygnacji nadziemnej Budynku,
jako pomieszczenie przynalezne W rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o
Whasnosci Lokali, z wlasnoécia ktorego to Lokalu U25 zwiazany bedzie udzial
wynoszacy 1740/1573733 czesciw Nieruchomosci Wspolnej; ---------==-======

samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U26 (litera
LU dwadziescia szes€), o powierzchni uzytkowej 13,67 m* (trzynascie calych
szesédziesiat  siedem  setnych metra  kwadratowego) (,,Lokal U26”),
usytuowanego na 6 (szoste)) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
sic 7z jednego pomieszczenia, do ktorego to Lokalu U26 przynalezy
pomieszczenie pomocnicze, O powierzchni 3,35 m? (trzy cale trzydziesci pigc
setnych metra kwadratowego), znajdujace sic na 6 (szostej) kondygnacji
nadziemnej Budynku, jako pomieszczenie przynalezne w rozumieniu art. 2
ust. 4 Ustawy o Wlhasnosci Lokali, z whasnogcia ktorego to Lokalu U26

zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1702/1573733 czeécd w Nieruchomosci

WspOligj; =-m-nnnnmmmmmmsomnine o - = s

samodzielnego lokalu niemicszkalnego oznaczonego numerem U27 (litera
,U” dwadzieicia siedem), o powierzchni uzytkowe 14,81 m* (czternascie
calych osiemdziesiat jeden setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U277),
usytuowanego na 7 (siodme;j) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
sic z jednego pomieszczenia, do kt6rego to Lokalu U27 przynalezy
pomieszczenie pomocnicze, O powierzchni 3,28 m* (trzy cale dwadziescia
osiem setnych metra kwadratowego), znajdujace si¢ na 7 (siodmej)
kondygnacji nadziemnej Budynku, jako pomieszczenie przynalezne w
rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali, z wlasnoscia ktérego to
Lokalu U27 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1809/1573733 cz¢scl w
Nieruchomosci Wspolnej; -------------=m=ssmmsnmmnmmmmmmsmmos oo

samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego fumerem U28 (litera
_U” dwadziescia osiem), o powierzchni uzytkowej 13,47 m? (trzynascie calych
czterdziesci  siedem  setnych  metra  kwadratowego) (,,Lokal U28”),
usytuowanego na 8 (6smej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego
sic 7 jednego pomieszczenia, do ktorego to Lokalu U28 przynalezy

pomieszczenie pomocnicze, O powierzchni 3,20 m? (trzy cale dwadziescia

30)

1 wk
Zwigz

Spotl
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7¢7 setnych metra kwadratowego), znajdujace si¢ na 8 (6smej) kondygnacii
| metra nadziemnej Budynku, jako pomieszczenie przynalezne w rozumieniu art. 2
udy ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali, z wlasnoscia ktorego to lLokalu U28

tawy :- zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1667/1573733 czesci w Nieruchomosci
e udzial A T - -

8) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U29 (litera
5 (litera - U” dwadziescia dziewi¢é), o powierzchni uzytkowej 14,78 m* (czternascie

e calych calych siedemdziesiat osiem setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U297),
1U26”), usytuowanego na 9  (dziewiatej) kondygnacji nadziemnej Budynku,
lajacego skladajacego si¢ z jednego pomieszczenia, do ktorego to Lokalu U29
zynalezy przynalezy pomieszczenie pomocnicze, o powierzchni 3,15 m?® (trzy cale
esci pigé pictnascie setnych metra kwadratowego), znajdujace si¢ na 9 (dziewiatej)
ndygnaq‘:: kondygnacji nadziemnej Budynku, jako pomieszczenic przynalezne w
iu art. 2 rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali, z wlasnoscig ktérego to
calu U26 Lokalu U29 zwiazany bedzie udzial wynoszacy 1793/1573733 czesci w
‘homosci Nieruchomosei Wspolnej; ——----—--mmmm e

27 (litera
sternascie
1 U278
adajacego
B
vadziescia
(siodmej)

lezne W

9) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U30 (litera
U trzydziesci), o powierzchni uzytkowej 56,09 m?® (pieédziesiat szes¢ calych
dziewig¢ setnych metra kwadratowego) (,Lokal U307), usytuowanego na
9 (dziewiatej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego si¢ z: dwoch
gabinetow, spa i we, z wlasnoscig ktérego to Lokalu U30 zwiazany bedzie
- udzial wynoszacy 5609/1573733 czesci w Nieruchomosci Wspolnejs -----------

) samodzielnego lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U31 (litera
,U” trzydziesci jeden), o powierzchni uzytkowej 83,19 m? (osiemdziesiat trzy

) cale dziewigtnascie setnych metra kwadratowego) (,,L.okal U31”, zas lacznie z
{or 0

e Lokalem U2-U30, zwane rtéwniez ,Lokalami”), usytuowanego na
czesct W

9 (dziewiatej) kondygnacji nadziemnej Budynku, skladajacego sie z: dwach
Pprzedsionkow, dwoch tazienek i sitowni, z wlasnoscig ktorego to Lokalu U31
128 (lite 2wigzany bedzie udzial wynoszacy 8319/1573733 czesci w Nieruchomosci

icie calys Wspélnej,

‘a(llpc Sno$¢ opisanych wyzej lokali niemieszkalnych (,Lokale™ wraz ze
tadaj$ ymi 7 Lokalami wskazanymi wyzej udzialami w Nieruchomosci Wspélnej
przynal nabyla. -

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze Zgodnie

9
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7 7adaniem zawartym w § 7 powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium™A: .

nr 8479/2020, notariusz dokonal czynnosci notarialnej, polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obshugujacego postepowanie sadowe
wniosku do ksiggi wieczystej Kw Nr WAIM/00135279/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksiag Wieczystych
o wyodrebnienie Lokali i zalozenie dla nich ksiag wieczystych oraz wpis w dziale 11
nowo zalozonych ksiag wieczystych wlasnoscl na rzecz spolki pod firma
LARCHE” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001), ktory to wniosek zostal zatejestrowany pod numerem
REP.C./NOTA/00380460/20 oraz numerami: Dz.Kw./WA5M/00028068/20,
Dz.Kw./WA5M/00028069/20, Dz.Kw./WA5M/00028070/20,
Dz.Kw./WA5M/00028071/20, Dz.Kw./WA5M/00028072/20,
Dz.Kw./WA5M/00028073/20, Dz.Kw./WA5M/00028074/20,
Dz.Kw./WA5M/00028075/20, Dz Kw./WA5M/00028076/20,
Dz.Kw./WA5M/00028077/20, Dz.Kw./WA5M/00028078/20,
Dz.Kw./WA5M/00028079/20, Dz.Kw./WA5M/00028080/20,
Dz.Kw./WA5M/00028081/20, Dz Kw./WA5M/00028082/20,
Dz Kw./WA5M/00028083/20, Dz.Kw./WA5M/00028084,/20,
Dz.Kw./WA5M/00028085/20, Dz.Kw./WA5M/00028086/20,
Dz.Kw./WA5M/00028087 /20, Dz.Kw./WA5M/00028088/20,
Dz.Kw./WA5M/00028089/20, Dz.Kw./WA5M/00028090/20,
Dz.Kw./WA5M/00028091/20, Dz Kw./WA5M/00028092/20,
Dz.Kw./WA5M/00028093/20, Dz.Kw./WA5M/00028094/20,
Dz.Kw./WA5M/00028095/20, Dz.Kw./WA5M/00028096/20,
Dz.Kw./WA5M/00028097/20

i do dnia dzisiejszego nie zostal rozpoznany przez powolany Sad. ---------m--mmeme
3. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: ----------

1) Lokale nie sa obciazone zadnymi ograniczonymi prawami frzeczowymi,
prawami czy roszczeniami osob trzecich, ktore mialyby wplyw na prawa
wierzyciela hipotecznego, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu nimi, w tym
nie sa przedmiotem najmu, dzierzawy ani uzyczenia, zadna osoba trzecia nie
korzysta z Lokali w sposob bezumowny, przy czym Lokale sa przedmiotem
$wiadczenia ustug hotelowych w rozumieniu przepisow ustawy Z dnia 29
sierpnia 1997 roku o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i
przewodnikéw turystycznych (tekst jednolity: Dz. U. 2 2019 roku, poz. 238); -

10
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um Az _L /2/) na podstawie postanowien umowy o podzial do korzystania (guoad wsum) z
‘niu za Nieruchomosci Wspolnej, objetej trescia aktu notarialnego Repertorium A nr
adowe 21623/2018, sporzadzonym w dniu 3 grudnia 2018 roku przez Ann¢ Wnuk-
ez Sad Ogonowska, notariusza W Warszawie: —------ s omm s mm oo
rystych - kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu U4 przyslugiwaé bedzie prawo do
ziale 11 wylacznego korzystania i pobierania pozytkéw z ogrodka przylegajacego do
firma tego Lokalu U4, zaznaczonego na planie stanowiacym Zalacznik nr 4 do
121277, powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr 21623/2018, --------
merem - kazdoczesnym wlascicielom Lokalu U4 1 Lokalu U15 bedzie przyslugiwato
168/ 20, prawo do wylacznego korzystania 1 pobierania pozytkow z czesci
)70/20, powierzchni elewacji Budynku (na wysokosci tej kondygnacji Budynku, na
)72/20, ktorej znajduje si¢ dany lokal), z prawem zlokalizowania tam tablic
)74/20, informacyjnych lub reklamowych (wlasnych lub najemcow tych lokali),
)76/20, jednakze w sposOb nieutrudniajacy korzystania z lokali usytuowanych w
)78/20, Budynku, nieuciazliwy dla wlascicieli lokali i nieutrudniajacy dostepu dla
080/20, swiatla dziennego do lokali, z zastrzezeniem obowiazku pokrywania przez
082/20, uprawnionych z powyzszego tytulu kosztéw pobrane) energii elektrycznej, w
084/20, przypadku, gdy umieszczone tablice informacyjne lub reklamowe zasilane
086/20, beda energia elektryczng, —--—---mmmm e
088/20, - kazdoczesnym wlascicielom lokali oznaczonych numerami od Lokalu U2
090/20, do Lokalu U30 bedzie przyslugiwalo prawo do wylacznego korzystania i
i092/20, pobierania pozytkow z czesci powierzchni dachu Budynku, zaznaczonej na
3094/20, planie stanowiacym Zalacznik nr 5 do powolanego wyzej aktu notarialnego
3096/ 20, Repertorium A nr  21623/2018, =z prawem zlokalizowania tam
klimatyzatoréw do instalacji klimatyzacyjnych tych lokali, urzadzen
----------- chlodnictwa, klimatyzacji, wentylacji i innych urzadzen niezbednych do
__________ prawidlowego funkcjonowania tych lokali (wlasnych lub najemcow tych
: lokali), jednakze w sposob nieutrudniajacy korzystania 7 lokali usytuowanych
el il w Budynku, nieuciazliwy dla wlascicieli lokali i nieutrudniajacy dostepu dla
\.a pravst swiatla dziennego do lokali, z zastrzezeniem obowiazku pokrywania przez
. “T nm uprawnionych z powyzszego tytutu kosztéw pobranej energii elektrycznej, w
~z<:c'1a A przypadku, gdy umieszczone urzadzenia zasilane beda energia elektryczna, --
:dmiotem
deita: 99 przy czym wlasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z
geieczek i opisanych wyzej czesci nieruchomosci wspolnej, zobowigzani beda do
7. 238); - utrzymania tych czesci nieruchomosci wspélnej w  nalezytym = stanie
11
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technicznym; ---------------- e s 8 2)

3) nie tocza si¢ zadne inne postepowania sadowe ani administracyjne dotyczace
Lokali, a2 ograniczajace prawo rozpotrzgdzania nimi; ----------—--=-=-====-==---==-
4)  wszelkie oplaty zwiazane z biezaca eksploatacja Lokali, jak rowniez podatki
zostaly do dnia dzisiejszego WNniesione; ~~———r————rm——rmmr e
5 zgodnie z trescig Statutu Spolki, udokumentowanego aktem notarialnym
Repertorium A nr 596/2020, spotzadzonym w dniu 7 lutego 2020 roku przez
Joanne Knap, notariusza w Warszawie, do dokonania czynnosci

udokumentowanych niniejszym aktem notatialnym nie jest wymagana zgoda

zadnego organu Spotk; —---=wermmmmmmmmmeemem e oo --
6) opisany wyzej stan prawny Lokali do chwili obecnej nie ulegl zmianie; ---------
7)  Spolka nie zalega z platnosciami danin publicznoprawnych na rzecz Skarbu
Pasistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, do ktorych
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja
podatkowa (tekst jednolity: Dz U. z 2020 roku, poz. 1325 ze zm.) i nie
zachodza przestanki do ustanowienia hipoteki przymusowej. --------------------

§ 2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadcza, ze: -——--

1)  Emitent na podstawie: -——-- --- e
a)  Uchwaly Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 5 listopada
2020 roku w sprawie emisji obligacji serii G 0raz ———--—------mm-soormmrmmemee

b)  ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U.

z 2020 roku, poz. 1208) (,,Ustawa o Obligacjach”), -—---—----—-------n-- ¢
wyemituje w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, do
20.000 (dwudziestu tysiecy) obligacji na okaziciela serii G, o wartosci

nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazda, o laczne) wartosci

nominalnej wynoszacej do 20.000.000,00 zl (dwudziestu milionéw zlotych),
ktore nie maja postaci dokumentu i zostana zapisanc w ewidencji 0séb
uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 roku, poz. 89 ze zm.), a nast¢pnie zarejestrowane w depozycie d
papieréw wartosciowych prowadzonym przez spélke pod firma Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie
(,Obligacje”) — na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacii
serii G emitowanych przez spolke pod firmg ARCHE Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie (,,Warunki Emisji”); ---------------memmmmmmommm oo
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- 2 zgodnie z Warunkami Emisji: ------s-mmmemmeememeee e

otyczae a) Emitent zobowiazal si¢ w stosunku do wlascicieli Obligacji do spelnienia
e , nastepujacych §windczes ——-seommmmmemmmmmmm e e
podatk - wykupu Obligacji, zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, -—---------
------- 3 - zaplaty odsetek (oprocentowania) zgodnic z pkt 16 Watunkow
arialnyn Emisji, -——-—-—==amm=em-n-

ku prz - zaphty premii w przypadkach przewidzianych w  pkt15.5
Zynn Warunkow Emisji, ------ -

na zgod j Obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane s3 poczawszy od Dnia
------ - Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia
R do Dnia Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym
-z Skarb dniem albo Dnia Wczesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w
o ktorye Warunkach Emisji), lacznie z tym dniem; odsetki platne sa z dolu w
Jrdyn: Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy
m.) 1 ni czym jesli Dzied Plamnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu

R Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) Emitent zobowiazuje
a, z€: == si¢c do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki naliczane sa od wartosci

nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany w

i}ljo Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci 1 wedlug formuly
lity: Dz. 1 1 okreslonej w Warunkach Emisji, - -
= ¢) wykup Obligacji nastapi w dniu 24 listopada 2023 roku, poprzez zaplate
acjach ptzez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacj¢ Naleznosci
f Glownej (zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powigkszonej o odsetki
§ wa wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premi¢ w
v 7lo przypadkach wskazanych w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku
lencit wczesnicjszego wykupu na zadanie Emitenta, wezeSniejszy wykup
(awy 2 Obligac.ji serii G moze nastapic zgodnie z postanowicniami pkt 14 1 15
st jednoli ] Warunkéw Emisii, e -

v depoz 1) platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za postednictwem spoiki
- ~ pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z
. Wars siedzibg w Warszawie i whasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
5i Ob (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami tych
. Ake podmiotéw, na rzecz os6b bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia

13
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Praw (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzies -
Platnosci (zdefiniowany w Warunkach Emisji); --------r-mmmmmmmmmmmmmmmmee ) '
3) zabezpieczeniem roszczen wladcicieli  Obligacji, wynikajacych 2z emisji
Obligacji, ma by¢ miedzy innymi hipoteka taczna do sumy 30.000.000,00 z1
(trzydziesci milionéw zlotych), ustanowiona na Lokalach z najwyzszym

pierwszedstwem, ktora to hipotcka bedzie mogla zabezpieczac z jednakowym

pierwszefstwem takze kolejne serie obligacji emitowane przez Emitenta, z J
zastrzezeniem, 7e w kazdym momencie laczna wartos¢ nominalna obligacji
ktore beda zabezpieczone taka hipoteka (w tym Obligacji) nie przekroczy 2)
kwoty maksymalnej wiclkosci emisji Obligacji zgodnie z pkt 7.1. Warunkow
Emisji; ---------==nmm-m-mmmeme- e J
4) wraz z o$wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki na Lokalach, dluznik
hipoteczny zlozy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie att. 777 § 1 ‘ Y
pkt 5) lub 6) Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie 5
hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacjt w
szczegblnosci zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z 6
tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i1 wydatkéw poniesionych
ptzez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta 7
zobowiazan pieni¢znych z Obligacii, lacznic z odsetkami ustawowymi za
opd7nienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym )
Administrator  Hipoteki (zdefiniowany ponizej) bedzie uprawniony do
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi 9
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku; —------------ammmmmmmmme--
5)  w dniu 3 listopada 2020 roku Emitent zawat} ze spotka pod firma Kancelaria 10)
Adwokacka Osiniski spolka komandytowa z siedziba w Warszawie (adres: 00-
654 Warszawa, ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 17, REGON: 362787608, 11)
NIP: 5252632794), wpisang do tejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X11 Wydzial Gospodarczy 12)
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000581446, umow¢ o
pelnienie funkeji administratora hipoteki i administratora zabezpieczen, w 13)
rozumieniu Ustawy o Obligacjach, ktory wykonuje prawa i obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunck obligatatiuszy 14
(., Administrator Hipoteki”). --—---------- R = -
Przy niniejszym akcie notatialnym zostaly okazane powolane wyzej: ------------ 15)

a) Uchwala Zarzadu Arche S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 5 listopada

14
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2020 roku w sprawie emisji obligacji serii G, =-=rmmmmmmmmemmee

----- 3 b)  Warunki Emisji Obligacji, ---------------m oo
‘misji ¢) umow¢ o pelnienie funkcji administratora hipoteki i administratora
00 zi 2D ZPICCZE .~ e
szym

§ 3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta ustanawia na: ----

wym . . . L
N 1)  opisanym w § 1 ust. 1 pkt 1) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
1a, z
b oznaczonym aumetrem U2, -
igacjt ; ; -
&9 2) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 2) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
roczy
s : oznaczonym numetem U3, —-----memmmmcmmeieoee
nkow ; ; : 5 g
3) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 3) tego aktu notatrialnego — lokalu niemieszkalnym
_____;]; oznaczonym numerem U4, - S S
tuzn : ’ ; =W
4)  opisanym w § 1 ust. 1 pkt 4) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
77 §1
) oznaczonym numetem U5, —--mmmmmme e
sumic . ‘ ” : e
. 5) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 5) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
racji w
= oznaczonym numerem U6, —--—-- oo oo
oscl z ; ; ; i
. 6) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 0) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
lonych
- oznaczonym numerem U7, -
nitenta ; ; -
) 7)  opisanym w § 1 ust. 1 pkt 7) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
/mi za
oznaczonym numerem U8, - - .
; czym ; ; 5o
: id 8) opisanym w § 1 ust. 1 pke 8) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
ny do
)k i oznaczonym numerem U9, oo
aktowi . . _—
9) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 9) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
‘"“l"_'_ oznaczonym numerem U10, ——-—moeeeemeo -
acelaria ; : ; o 0
10) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 10) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
res: 00- '
187608 oznaczonym numerem U11, --—--- e
. 11) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 11) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
0 przez
1 oznaczonym numerem Ul2, - —eme
odarczy | : ‘ s g
; 12) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 12) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
nowe o
) oznaczonym numerem U1, —----mmmmmmmmmmm e
zzed, w . : g
oo 13) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 13) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
vowiazkl
) oznaczonym numerem U4, - mmom e
itariuszy ; : . .
¢ 14) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 14) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
---------- oznaczonym numerem U15, e
---------- 15) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 15) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
istopada oznaczonym numerem U16, ---------mmmmmmommm oo
15
_‘
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2020 roku w sprawie emisji obligacji serii G, =-=rmmmmmmmmemmee

----- 3 b)  Warunki Emisji Obligacji, ---------------m oo
‘misji ¢) umow¢ o pelnienie funkcji administratora hipoteki i administratora
00 zi 2D ZPICCZE .~ e
szym

§ 3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta ustanawia na: ----

wym . . . L
N 1)  opisanym w § 1 ust. 1 pkt 1) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
1a, z
b oznaczonym aumetrem U2, -
igacjt ; ; -
&9 2) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 2) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
roczy
s : oznaczonym numetem U3, —-----memmmmcmmeieoee
nkow ; ; : 5 g
3) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 3) tego aktu notatrialnego — lokalu niemieszkalnym
_____;]; oznaczonym numerem U4, - S S
tuzn : ’ ; =W
4)  opisanym w § 1 ust. 1 pkt 4) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
77 §1
) oznaczonym numetem U5, —--mmmmmme e
sumic . ‘ ” : e
. 5) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 5) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
racji w
= oznaczonym numerem U6, —--—-- oo oo
oscl z ; ; ; i
. 6) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 0) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
lonych
- oznaczonym numerem U7, -
nitenta ; ; -
) 7)  opisanym w § 1 ust. 1 pkt 7) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
/mi za
oznaczonym numerem U8, - - .
; czym ; ; 5o
: id 8) opisanym w § 1 ust. 1 pke 8) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
ny do
)k i oznaczonym numerem U9, oo
aktowi . . _—
9) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 9) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
‘"“l"_'_ oznaczonym numerem U10, ——-—moeeeemeo -
acelaria ; : ; o 0
10) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 10) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
res: 00- '
187608 oznaczonym numerem U11, --—--- e
. 11) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 11) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
0 przez
1 oznaczonym numerem Ul2, - —eme
odarczy | : ‘ s g
; 12) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 12) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
nowe o
) oznaczonym numerem U1, —----mmmmmmmmmmm e
zzed, w . : g
oo 13) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 13) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
vowiazkl
) oznaczonym numerem U4, - mmom e
itariuszy ; : . .
¢ 14) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 14) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
---------- oznaczonym numerem U15, e
---------- 15) opisanym w § 1 ust. 1 pkt 15) tego aktu notarialnego — lokalu niemieszkalnym
istopada oznaczonym numerem U16, ---------mmmmmmommm oo
15
_‘
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dnym £, 7 Dz Kw./WA5M/00028070/20, Dz.Kw./WA5M/00028071/20,

------ Dz.Kw./WA5M/00028072/20, Dz.Kw./WA5M/00028073/20,
alnym Dz.Kw./WA5M/00028074/20, Dz.Kw./WA5M/00028075/20,
"""" { Dz.Kw./WA5M/00028076/20, Dz Kw./WA5M/00028077/20,
alnym ‘ Dz.Kw./WA5M/00028078/20, Dz.Kw./WA5M/00028079/20,
------- Dz.Kw./WA5M/00028080/20, Dz.Kw./WA5M/00028081/20,
alnym | Dz.Kw./WA5M/00028082/20, Dz.Kw./WA5M/00028083/20,
------- w Dz Kw./WA5M/00028084 /20, Dz Kw./WA5M/00028085/20,
alnym Dz.Kw./WA5M/00028086/20, Dz Kw./WA5M,/00028087/20,
------- Dz.Kw./WA5M/00028088/20, Dz.Kw./WA5M/00028089/20,
walnym Dz.Kw./WA5M/00028090/20, Dz.Kw./WA5M/00028091/20,
-------- Dz Kw./WA5M/00028092/20, Dz.Kw./WA5M/00028093/20,
alnym Dz Kw./WA5M/00028094/20, Dz Kw./WA5M/00028095/20,
-------- Dz.Kw./WA5M/00028096/20, Dz.Kw./WA5M/00028097/20,
zalnym zlozonego na podstawie powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium
--------- A nr 8479/2020, hipotek¢ umowng 13czng do sumy 30.000.000,00 zt
kalnym (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka
--------- Osiniski spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON: 362787608) jako
kalnym Administratora Hipoteki celem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
--------- obligacji setii G na okaziciela, ktore zostana wyemitowane przez spoltke pod firma
kalnym LARCHE” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie Uchwaly
--------- Zarzadu spotki pod firmg ARCHE Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia
rkalnym 5 listopada 2020 roku w przedmiocie emisji obligacii setii G, o wartosci nominalnej
---------- 1.000,00 z} (jeden tysiac zlotych) kazda obligacja, o lacznej wartosci nominalnej
zkalnym | wynoszacej 20.000.000,00 z1 (dwadziescia miliondw zlotych), przy czym: ----------—-
---------- - obligacje nic majg postaci dokumentu, -==mn s
zZkalnym - wielko$¢ emisji obligacji zostala ustalona do 20.000 (dwudziestu tysigcy)

--------- obligacji, o lcznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 z1 (dwudziestu
zkalnym milionéw ztotych), —=--mmm e

--------- - obligacje s3 oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia Emisji

enia dla (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
arszawie, Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym dniem albo
odstawice Dnia Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), tacznie
amerach: z tym dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek
8069/20, (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzien Platnosci
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Odsetck nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym  (zdefiniowanym “w
Warunkach Emisji), Emitent zobowiazuje sie do zaplaty odsetek w pierwszym R
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki
naliczane sa od wartosci nominalne; obligacji za dany Okres Odsetkowy il
(zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci 1 wedlug 1)
formuly okreslonej w Warunkach Emisji, -------====-n-=m-===mmmssmmomsmmmmmmmess

- wykup Obligacji nastapi W dniu 24 listopada 2023 roku, poptzez zaplate przez 2)
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacj¢ Naleznosci Glownej
(zdefiniowanej w Warankach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkow FEmisji oraz 0 premi¢ w przypadkach wskazanych
w pkt 15.5 Warunkow Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie
Emitenta, wezeéniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie  z
postanowieniami pkt 14 i 15 Warunkéw Emisji, --------mn=mrmmmmmmmsmmmmsmmmmmomms

- platnosd z tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod
firma Krajowy Depozyt Papiero6w Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba
w  Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu  Prowadzacego Rachunek
(zdefiniowanego W Warunkach Emisji) zgodnie 2 regulacjami  tych
podmiotow, na rzecz 0s6b bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw 3)
(zdefiniowanym w W arunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzien Platnosci

(zdefiniowany w W arunkach Emisji), ------------mmmmmmm=mmmmmmmssmmmmmm o

ktore to wierzytelno$ci obejmujg naleznosc z tytutu wykupu Obligacji, odsetki
od Obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy w
zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych z
Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opOZnienie W wykonaniu ’

zobowiazad z Obligacji przez Emitenta, ---------ssmmmemsmmmmmmmmmmm e

§ 4. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, ze
Emitent poprzez emisje Obligacji na podstawie Warunkéw Emisji zobowigzal si¢
do spelnienia na rzecz obligatariuszy $wiadczen wynikajacych z Obligaci, to jest
zaplaty naleznosé z tytulu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazai pieni¢znych z Obligacji, lacznie 2

odsetkami ustawowymi za opoznienie W wykonaniu zobowiazan 2 Obligacji przez

Emitenta i w zakresie tego zobowiazania poddaje reprezentowanego przez
siebie Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki — spolki pod firma Kancelaria

Adwokacka Osinski sp.k. z siedziba w Warszawie, dzialajacego w imicniu wlasnym,
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‘lecz na rzecz wierzycieli — obligatariuszy Obligacji serii G, egzekucji wprost z
niniejszego  aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5)  Kodeksu
postgpowania cywilnego — do maksymalnej kwoty 30.000.000,00 z} (trzydziesci
milionow zlotych), postanawiajac jednoczesnie, 2€: ---—--—-----mmmmmome e

1)

2)

3)

egzekucja na  podstawie niniejszego tytutu  egzekucyjnego moze by¢
prowadzona wylacznie z Lokali, —---—---mmmmemmm e
zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanic przez Emitenta
obowigzku objetego niniejszym tytulem egzekucyjnym jest kazdorazowe
zlozenie przez Administratora Hipoteki oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym stwierdzajacego, ze Emitent nic zaplacil
w calosci lub czesci  wymagalnej naleznosci otaz  uplyw terminu
14 (czternastu) dni od daty wyslania przez Administratora Hipoteki do
Emitenta egzemplarza tego oswiadczenia, przesylka rejestrowana w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1041), na adres Emitenta wskazany w

niniejszym akcie notarialnym lub w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego; —=-mmmmemememee e
Administrator Hipoteki moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie niniejszemu
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia
2025 rtoku, przy czym Administrator Hipoteki ma prawo wiclokrotnie

wystgpowa¢ o nadanic niniejszemu  aktowi notarialnemu  klauzuli

wykonalnoscl. -------mm-meemee - s e

§ 5. Notariusz poinformowal Stawajacg 0: —--------=--mrmmm e
tresci art. 245 Kodeksu cywilnego, art. 65-68 ustawy z dnia 6 lipca 1982
roku o ksiegach wieczystych 1 hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku,
poz. 2204), art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1208) oraz skutkach prawnych
wynikajacych z przepisow regulujacych instytucje hipoteki; e

tresci 1 skutkach prawnych wynikajacych z art. 777 § 1 pkt 5) 1 art. 786 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktdrym, jesli wykonanie tytulu
egzekucyjnego zalezy od zdarzenia, ktore powinien udowodnic¢ wierzyciel, sad
nada dokumentowi klauzul¢ wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego
zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem
urzedowo POSWIAACZOMYIN; ——- - oo
tresci art. 79 pkt 8a) i art. 92 §4 i § 4" ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku —
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\ i
Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1192); ~----emmmmmmzot

- tredciart. 626* i art. 626" Kodeksu postepowania cywilnego, —---------—--------—-

§ 6. Stawajaca zwraca si¢ do czyniacego notariusza o to, aby — na podstawie
art. 79 pkt 8a) 1 art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1192) dokonal czynnosci notarialnej,
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obslugujacego postepowanie sadowe wniosku do Sadu Rejonowego dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych o wpis w dziale TV
ksiag wieczystych, ktére zostang zatozone dla lokali niemieszkalnych
oznaczonych numerami: U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11, U12, U13,
U14, U15, Ule, U17, U18, U19, U20, U21, U22, U23, U24, U25, U26, U27, U28,
U29, U30, U31, usytuowanych w budynku polozonym w Warszawie przy Alei
Krakowskiej nr 237, w dzielnicy Wlochy, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, po  rozpoznaniu 1  wykonaniu wniosku o  numerze
REP.C./NOTA/00380460/20 oraz numerach: ----r-=-semmmmemmecmmmomememee oo e
1) Dz.Kw./WA5M/00028068/20 (Lokal U2), -----mnmmmmeemmemmm e
2)  DzKw./WA5M/00028069/20 (Lokal U3), -- e
3) Dz.Kw./WA5M/00028070/20 (Lokal U4), -----m-mmmmmmmmmmmmee oo
4) Dz.Kw./WA5M/00028071/20 (Lokal U5), ---—emoemmeemeeme -

5 Dz.Kw./WA5M/00028072/20 (Lokal UG), ~---m--mmmmmmemmm oo

6) Dz.Kw./WA5M/00028073/20 (Lokal U7), ===-mmemmmmmmmmemmmm oo

7 DzKw./WA5M/00028074/20 (Lokal U8), —-=--—m-mmmmmmemeeeeem oo

8) DzKw./WA5M/00028075/20 (I.okal U9),
9) Dz.Kw./WA5M/00028076/20 (Lokal U10), ---memmemmemmemeeeeae

10) Dz.Kw./WA5M/00028077/20 (Lokal U11), ~-mmmmmmem e
11) Dz.Kw./WA5M/00028078/20 (Lokal U12), ~---mvmmmmmmmmmmmm oo
12) Dz.Kw./WA5M/00028079/20 (Lokal U13), ~--------mmmmmmmmm oo
13) Dz.Kw./WA5M/00028080/20 (Lokal U14), ---mmmemmemecmmmmmmmm oo
14) Dz.Kw./WA5M/00028081/20 (Lokal U15), -—--—m-memeeeeeee- -

15) Dz.Kw./WA5M/00028082/20 (Lokal U16), ------mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e
16) Dz.Kw./WA5M/00028083/20 (Lokal U17), —-----m-mmmemmmmmmmmmmm e
17) Dz.Kw./WA5M/00028084/20 (Lokal U18), ~--m-nmm-mmmmmmmmmmmmmmmmm o
18) Dz.Kw./WA5M/00028085/20 (Lokal U19), ---------mmrmmmmmmmmmmmm oo
19) Dz.Kw./WA5M/00028086/20 (Lokal U20), --------=-====-mmmmmm=mmmmmmmmee e
20) Dz.Kw./WA5M/00028087/20 (Lokal U21), ------=m--mmmmmmmmmmmmmmmm oo eee

20
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“21) DzKw./WA5M/00028088/20 (Lokal U22), —--rmnemmmemmmmrmsememm oo

22) Dz.Kw./WA5M/00028089 /20 (Lokal U23), ==mmmmmmmmmmmm oo
23) DzKw./WA5M/00028090/20 (Lokal U24), -----------

24) Dz.Kw./WA5M/00028091/20 (Lokal U25), ~----rmmmmmremrmmmooemoemmeeem oo oeee
25) Dz.Kw./WA5M/00028092/20 (Lokal U26), -----rn-ommmmemmrmmemmenmencncnacnnees
26) DzKw./WA5M/00028093/20 (Lokal U27), ------rrmmrmmsmmemmsmmemmeaco e oo
27) Dz.Kw./WA5M/00028094/20 (Lokal U28), - e
28) Dz.Kw./WA5M/00028095/20 (Lokal U29), ------

29) DzKw./WA5M/00028096/20 (Lokal U30), ----n--mm-rmmmmrmmemmeemmmmemmeeeeoee
30) Dz.Kw./WA5M/00028097/20 (Lokal U31), ----mmmmmmmmemems oo

zlozonego do ksiggi wieczystej Kw Nr WA1M/00135279/5, hipoteki umownej
Tacznej do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz spolki
pod firma Kancelaria Adwokacka Osifski spotka komandytowa z siedziba w
Warszawie  (REGON: 362787608) jako  Administratora Hipoteki  celem
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii G na okaziciela,
ktore zostana wyemitowane przez spotke pod firma ,,ARCHE” Spélka Akeyjna z
siedziba w Warszawie, na podstawiec Uchwaly Zarzadu spétki pod firma ARCHE
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia 5 listopada 2020 roku w
przedmiocie emisji obligacji serii G, o wartosci nominalnej 1.000,00 z (jeden tysiac
zlotych)  kazda obligacja, o lacznej wartoici nominalnej wynoszacej

20.000.000,00 2} (dwadziescia milionow zlotych), przy czym: ——--—---mmemmmmomemmmaae

- Obligacje nie maja postaci dokumentu, --—-—-------
- wielko§¢ emisji Obligacji zostala ustalona do 20.000 (dwudziestu tysiccy)
Obligacji, o lacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 zI (dwudziestu

miliondw ztotych), —=--mmmm e
- Obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane s3 poczawszy od Dnia Emisji
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym dniem albo
Dnia Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie
z tym dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzied Platnosci
Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), Emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki
naliczane sa od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
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(zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci i wedlug

formuly okre§lonej w Warunkach Emisji, --------=----=----morrmmmmmmmmmmmoomoooe
- wykup Obligacji nastapi w dniu 24 listopada 2023 roku, poprzez zaplatg przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Glownej
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie

Emitenta, wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie z

postanowieniami pkt 14 i 15 Warunkéw Emisji, -----------mmmmmmmmmeomas -
- platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem spolki pod
firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akeyjna z siedziba
w  Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu Prowadzacego  Rachunek
(zdefiniowanego  w  Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami tych
podmiotow, na rzecz 0sob bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzien Platnosci

(zdefiniowany w Warunkach Emisjt), -------- e

ktore to wierzytelnosci obejmuja naleznos¢ z tytulu wykupu Obligacji, odsetki
od Obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych 2z
Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienic w wykonaniu

zobowigzan z Obligacji przez Emitenta — zgodnie z trescia § 3 niniejszego aktu

notarialnego. --—-----------mmmoee v < S S R

Do powyzszego wniosku zostanie zalaczony wypis niniejszego aktu
NOMAAAINEZO. ——m=mm e e o oo
Stawajaca wskazuje adres do doreczefi pism przeznaczonych dla
Administratora Hipoteki: Kancelatia Adwokacka Osiriski spotka komandytowa z

siedziba w Watszawie, 00-654 Warszawa, ulica Jana 1 Jedrzeja Sniadeckich nr 17, —-

§ 7. Wypisy tego aktu notarialnego mozna wydawa¢ rownicz
Administratorowi Hipoteki — w dowolnej liczbie egzemplarzy., ------------ommenonne-
§ 8. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego, zlozenia wniosku o
wpis w ksigdze wieczystej, w tym oplate sadowa, ponosi Spolka, uiszczajac je

przelewem na rachunek bankowy Kancelarii Notarialnej czyniacego notatiusza. -----

§ 9. KOSZEY WYNOSZ: ~==-mmmmmmmmmmmmommmm e e
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‘: " a) podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na
podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1) lit. h) w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b)
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 815 ze zm.) w kwocie 19,00 zt; ------

b) oplata sadowa na podstawie art. 42 ust. 1 1art. 45 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca

2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U.

z 2020 roku, poz. 755 ze zm.) w kwocie 200,00 zt; -----------mmememmm e

¢) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3, § 5, § 6 pkt 11), {11 ust. 31§ 16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w

| sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020
| roku, poz. 1473) w lacznej kwocie (5.800,00 + 200,00) 6.000,00 zt; -—---------
d) podatek od towaréw 1 ustug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art.

41 ust. 1 zwiazku z art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

‘ towaréw 1 ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 106 ze zm.) w
lacznej kwocie 1.380,00 zt. - ==
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. ----------oceoomem e

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajgcej i notatiusza. -

Repertorium A nr 19304/2020
Wypis ten wydano Spotce. —--emmmmmmmm e
Pobtano: ---- - e

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004
roku w sprawic maksymalnych stawek taksy notarialne; (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie
90,0024

b) podatek od towaréw i uslug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146aa

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 uslug (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 106 ze
L) W KORIE 20,70 88 ~sitiimaiiinsn o pungis s S S N R e e S R SR

Warszawa, dnia dziewi¢tnastego listopada roku dwa tysiace dwudziestego
SR U A s

¥ S ORI\ L
{ \ )

: i } // Anna Wnnk-Ogonowska
- AR 4 -
/

NOTARIUSZ

Strona | 248



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

5.6.1. Obligacje serii D

TMOWA O PELNIENIE FUNKC)T ADMINISTRATORA HIPOTERD

[T ADMINISTRATORA ZAREZPIECZENLA
Miniejsea umaowa (zaana dale] Umows™) zostals sawars w dmn 28 maja 2019 roko pomigdzy:

Kancelaria Adwokacka Osinskl | Georgiades spdtha komandytowa z siedziba w Warszawie [00-
L3} pray ol Grevisowskie) + lok. UYB, wpisung do Rejestro Preedsighiocedw przez Sad Rejonowy dis me
st Warszawy w Warszawie, X117 Wydrial Gospodarezy Frajowogo Rejesuu Sadowego, pod numerem KRS
OOO05E ] 446, MIF 523263270, RECGON 362THTH0E,

TETELEIHIWALL Pras

n'lll LI'.ITI.'IJ {)Eiiskiﬂglﬂ k|1mp|=:rm|.|lrl:rius.u,

daiatajsea we wiasnym amenm lece na eachunek wieszyoiel — obligataineszy uprawnionych 2 oblgaci serd
[ emutowanych preez Arche sp. @ 0.0, 2 siedziba w Warszaane na podstawie Uchosby Zarzadu Arche sp.

z 0.0, 2 dnda 28 maja 2019 ¢ w preedmiccie smusi ohligacyl seni D

ewang dule JAdministratorem Hipowk™ lub  Admuistratorem Zabezpicczenia™ iub  Administra-

torem”,

.!LR[:HF' 5B, 2000, = '=||-|:|?||1q w Warszaane, adrees: ul. Polawska 361, -5 Warszawa, WpIsan do -|-|_-iq_-
stm przedsighinrodar Kmjowegn Rejestru Sadowego prees Sqd Rejonowy dia most, Warszaay w Warsya.
wic, ®ITT Wydsal Gospodarezy Krajowege Rejestro Sadowego pod ne KRS 0000190693, REGOM:

TIOO2VZTT, WIP- 821-163-93-35 o kapitale sakladoarym w wysckoson 300150000 =1

[EpPrEEEnIOWa, PLECE
Wladystaws Mieczyslsan Grochowskiepo - Prezesa Parmgdu,
zwang dale) rowmier | Emilentem™

EWRAOYOTT |:||:'.-':||in-. _,Sn-nnam[” il 2 osabna ._Iﬂrmnq".

Zwaiywszy, e:

1. na mocy Uchwaly Zameadu Arche sp. 2 oo 2 siedwby o Warswewie 2 dnm 28 mam 20019 1
wprzedrmiocie emasjs oblignejl na okoriciels sec I, wyemitowanych zostanie nie wigee) g 200,000
(shownie: dwiesoe tysiecy) oblgaci zavklych na okaziciela seai [ o wartodel nominaln g woaysokosc
100,00 gl (slowie st lorpeh) Rasds (dalep Obligacje™), ma bigeng kwoty nic wigkszn nz

200080000, =] {slownue: dwadzesom muiblondw zleychl

[
L/“r; ({,
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Farniarem Ernitenta jest eabezpicczenic wisezprelnodo = Ohlipaci poprees ustancadenie hipotek na
nizej up.isim_l_‘_l Meeruchomosc craz Lokalach uzytkorayeh okeedleayel w peojektowanyeh Winshlkach
Erisji Ohligaoii seris D emitowanych prees Arche sp. « 0.0, 2 siedziba w Warszaste (dalep: , Waronki
Emisji™ jak rownier poprzes zawareie umowy cesji — przeniesienia priw @ polis ubsepieczeniowych
Miemchomeode na Admnistrators Zabezpiccren,

Projekr Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 28 maja 2019 . w prredmiocie emisj abligaci na okariciels
serdl [ oraz projeks Warinkdw Emis) stancwia integralng cegsé Umowy, a zabezpicezenie Obligne)
ma nastapic na wanenkach 1w tenminech wynikajgcych z Warunkaw Emisj,

deo Umoory Emitent didqeza kopie wycen Miecruchomodon omz Lokali, = ktorych wynila ich wartodd

neay ko jest wlsicicielem nreruchomodcl na daen podpisanes Umowy.

STRONY ZAWARLY UMOWE O MASTEPUJACE] TRESCI:

]

g1

[DEFINICIE]

Joesja’ oznacza preeniesienie praw ¥ uwnowy uht‘?.p:l:l::l.‘r:i:l, o .:{I::"ir{.'m mown w 11,12 Warunkdw

Emisji;

LLokale 17 oznscea wezysidie nuzej wekazanc lokale, polorone w Warszawie na niemachomoso

gruntowej proy ul. Poloneza, dla kiorej Sad Rejonowy din Warszawy-Mokotdw, KITT Wideial Ksigg
Wieczysrych prowadsi ksigge wiecczysty WASMD0489418/6, obejmujaey deiaill ewidencyjne nor 76/8
121/8, o h‘_r?ncj i-.mricmu:hru 4 050 m?, stanovagey wlasnodé Emitenta:

M Mner KW Powiverechin Wrvern

lapkictlun WETH, faws, )

133 — L&,63 152 Ma  deied  podpisania
1324 - 26,73 236 Urnerwey

3 - 1475 |213l_ = P :-e-::-st:.lg,I LS B AW B e

4 P 3845 S08 odrghne whasnodol Lo

AE 5931 FATE kali

51 44,59 1 407 bggrunt, na ke usyms.

T 015 358 | owane 5% lokale oben

| zony  jest  hipoteky

LTI diz suasy

S0.000000,00 (ermyelrie.
dei milionda) zhotpch pa
zecz Alior Bank .4, 2

s i Ll l::.".l.ﬂu d.I:E'\d}'IIJ nkziglo- |
negn ma  podstawic
amowy il
| LINDG30T 7748004 ¢ dnda
. J- I 17 prudos 2015 ¢
L /] Z
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Wartos¢ Lokali 1 zgodnic ¢ operitem szacunkowy sporzdzonym przez rzeczornawcg

majytkowego wynosi lacznie 3.890.000 21,

wLokale 2" oanacza wszystkie nize] wskazane lokale, polozone w Warszawic na nieruchomoéc

gruntowe), dla ktorej Sad Rejenowy dia Warszawy-Mokotéw, XITT Wydeal Ksiag Wiecaystych
prowadu ksigge wieczysta WAIM/00476846/ 1, obejmujacq dzialki ewidencyjne nr 88/1 i 90/1, o

{aczne) powierzchni 3,091 ha, stanowiacy wlasnoesé Emitenta:

N0 | WASM/008D163/0 | 13941 1131
200 | WASM/004B0165/4 | 61,3 516
T 202 | WASM/00480166/1 6133 516
203 | WASM/00480167/8 61.07 513
204 | WASM/00480168/5 123,06 999
205 | WASM/00480169/2 43,94 376
206 | WASM/00480170,2 93,25 770
207 | WASM/00480172/6 | 1141 226
208 WASM/00480173/3 34,86 701
209 WASM/D0480174/0 83,16 687
WASM/00480175/7

Nu dzien sporzadzenua
Warunkow Emesn Obliga-
cp lLokale s obeigZzona
hipoteka vmowng Igczng
do sumy 30.000.000,00
(trzydzicic miliondw)
zlotych ma rzecx Kancels-
i Adwokackie) Osisiski i
Wapdlnicy sphk (KRS
D0395982) z nulu wie-
rzyptelnoicl wynikajacyeh z

ohlgac sem A,

Wartodé Lokali 2 zgodnic 2 operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznaweg

majitkowego wynosi tycenie 7.689.000 #1.

wNieruchomoéci” oznacza tacznie Lokale 1, Lokale 2 : Nieruchamosc 1;

cych z abligzoi seni A.

wNicruchomo$é 1" oznacza zabudowany nieruchomodé, dls kidee) Sad Rejonowy w Weprowie, V
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadz ksigge wieczystq SITW/00026521/9, obejmujscs dziatke ewi-
dencying 506/3, o lgczae) powierzchnr 74416 ha Nieruchomoié | stanowl wlasnoéé Arche S.A. Wa-
tos¢ Nieruchomosa 1 zgodnie 2 operatem szaconkowy sporzadzonym przez rzeczoznawee majatko-
wego na dzien 15 maja 2019 r. wynost 30 370 000 z1. Na dazien zawarcia Umowy Nienschomoedé | jest
obcigzona hipoteks umowng laczag do sumy 30.000.000,00 (tzydzicia miliondw) zlotych na rzecz

Kancelari Adwokackiej Osiski 1 Wspolnicy sp k. (KRS 000395983) z tyrulu wieszytelnosci wynikaja-
«Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartoéciowych, na kidrym zapisane

43 Obligacje lub osobe wskazang podmotowt prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza

tepo rachunku jako esobg uprawniong z Obligacy zapisanych na takum Rachunku Zbiorczym,
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I Dwiadezenie” ornacia w stosunku do Nierschomeode: oswiadceenta zlozone poeez Emitenta w
foemic akm notatalnego o poddaniv sig egeekucy w trybie art, 777 § 1 pkt 3 kodeksu postgpowania
cywilnege w cole zaspokojena roszczen wynikajacyeh = Oblgracyi na rzece Administratora Hipotek
do lrwroty 1w termanach wskazanych w Warunkach Esisji;

Pozcatale rermuny pisane wielky liver, majy tke samo snaczende, jakie zostale i nadzne w Warankach

Emis

52

[PRZEDMIOT UiMOWwY]

1. Emdtent nindejszym powierza Administrarorow [lipotck admindstroamnic « na zasadach 1w zakecsse
ckreslonych Umows — hipotekami, ktdre zostang ustanowione dla zaberpieceenia wicezytelosa Ob

ligatariuszy = Obbipacy seeis 13, 2 Admunisteator Hipoteks powyadaze ainicjsevm akoeposie

2. Emitent nimbejazym powierss Administratorowl Zaberpieczenia adminstrowsme - na sasadach i w
zakresse olzedlonych Umown - cesjy praw @ uméw uberpieczenia Nieruchomesa, kidre zoetang x
warte dia zabezpieczenia wiersytelnosa Obligatanuszy @ Colacp seni 1, & Adminisirntor Zabezpie-
i-ﬂl,""iﬂ PCIU.;}?S?I:" I'II.I'II.F'JSZT'W'I. I'Il:l-.ﬂph.'liﬂ.

I W wykonanin nindejsze] Umeowy Admmistrator bedeie 2obosigrany do deiatants wimgemu adamym,

lexz na rachunek Ohligatariusey

4. Mdministrator jest zobowiszany do administrowania hipotekami i zabezpiecseniem, majac na uwadze
preeds wezysthim interes Obligatarioszy

5. Zaberpieczenia zostang ustanowione po wydanm Oblipacii w terminach wikazmnych o Wamnkach
Ermispi 1 bedy obepmowat hipoteke umowng, Igeenmy, na Miernschomedel o najwyzseyin pieraszensbanes
clo sumy SO000.000,0 {treydiciesel miondw) elorpeh, uatanowions preez Eadventa na ezeex Admini
awratora Hipoteki; opisane wyize) Odwindozenia, oraz— cesje poaw & umow ubczpieczenta Nieruchoma-
ficd,

6. Oéwradczenie w formie ki notaralnego o wstanoaseniu Hiporeki woaz @ roszczeniem o preeniesie-
nse Hiporekl na oprognions plerasze mucjsce hipateczne w preypadho Mieruchomede: 1 omz Lokalu

I zostamie zlo@one preed Diniem Ermisi, zad na Lokalach 1 zostanie zlozone wmz & woloskiem o

i

ustancraieniu pdrgbane) wlasnodcl kazdego ¢ lokali (utworzenio odrgbnej kaiggt wieczyste)).

53

[USTANOWIENIE | WYERESLEMIE HIPOTERI]

. Adminiswaror Hipotels zobowagzuje sig, 2e bedzie wepieral Bmitenta w dnpt'rurnm wazellach czyn-
nodel niezbgdnyeh do wpisens hiporek do whascharych kaiyg wiecopstych.

D dnin 31 marea 2020 r. Hipoteka zostnic wpisana na pieraszym migisou do ksing wicczystych

1

]:.|_'\c_|l.'.';||,izr\|‘|‘:.'l’}' dla Micruchomadcd, oo bodzie ozr 1 SN DWTErE ::ni'.\ﬂ2|:|1|:\'.1-:-.*|1|..'. W rDZLINIEI

ustawy o obligacjach
3 Administraror Hiponekl zobowigzuie sie do wymzenia zgody na wykeeslente hipowek sstanowionych

na rrece Obbpatanussy: upmwﬁrﬁn}';‘h 2 Oblipacy na Mieruchomestel | ooz Lokalack 11 Lokalach 22
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chwnly zaspokejenia preex Fmitenls estatnie] @ wfereptelnedel perpslugpupaeveh Oblipatacugzom

upeawniodym & Obligaci

g4

JUSTAMOWIENIE | ZARONCZENIE ZAREZPIECEENIA ¥ CES)] []

Fawarcie umdw cesjt wierzptclnodel = urndvar uherpicerenia Lokal 1 12 araz budynkdar znajdujeych
sig na Mienichomedct 1 nastgpt peaed Daiem Emussji obredlonym o Waronkach Emasii. Do tepo dnin
Fmitent zobowiqzuje sig zewrzet ubezpieczenia majatkowe dla MNiemchemodciach na pongseyeh wa
runkach.

Polisy dla poszcrepidnych Lokali oraz budimkow zoajdupgeych sig na Nigrechomosc 1 wrpslawione
becy do kwory nie niksee) g 150% seacowans) wartnsé Lokalu 1, Lokaln 2 lub budynkdw znajdujs-
ltg.'l.]'. 5:i|; na Micruchomedel 1;

Pezelew {cesja) obejmowal bedae prawa do calodor odszkodowad wymikajgepch = zawartych umdw
ubezploczenia, do wysokoda nie nizeze] niz 150% szacowane] wamoét Lokalu 1, Lokalu 2 lub budyn
kivar znapdujeych sip na Mieruchomeds 1;

W preypacky weegulowanin wseysthich zobowigzan = Obligac nastapig zwrotne preclewy wiereytel
nogcl.

Laspakojenie ¢ sabezpiccrenda w postacl cesji povw = uberpleczenia (polisy) niermachomoedeol nastapd
zas tosowaniem odpowiednio § 7 niniejsze) Umowy.

Admmistrator Labezpieczenia bedzie mogl dochodaid praw 2 ubeczenia bezpodrednio od ubezpiscey-
cicla zgodnie 7 wapankami shezpieczenia lub na drodee postepowania sadowego i egeckucyinego lub

winny sposch wstalony szczepdlown w stosowne] umowle cesjl.

55
[ZOBROWIAZANIA EMITENTA]
Emitent zoboviqzuje sip wobes Administrator Flipoteki, e do ceaso wpkupu aszysthch Obligacii:
1} pudejmie wszelkie prawem praewideiane dealania, aby Nicruchomodcl enajdowsiy sig w stanie
umereliwdapeym mspokojenie xaberpieczonych wierzytelnodct wymikajgerch = Oblgacp,

) e podejoue akichhkobwiek czytinoda, kiore moglyby vteudnié lub oniemaedeis, prey awzgled-
H TN fﬂl.'_lc:lililin:l_'_-';."."l. terrrindw delalanda, zawareia l.'ml::w:,- o Ernianie tredel r'|i|_1r|!vuki.
3} e |:ll‘:r|:|l.‘jt|||.|: iukichkﬂlwir.k fkl}'l'l:lx.l"!.\'_'i :ku[huiu'c:.'\c'h b :nuﬁqr.'yr.']:l shkutkoand odarctamem eb
wycofaem wnosko o wpis Hipotehi aa Miemchomedonch a w praypadiu Nisuchomaede 1 oz
Tokalu 2 wrax 2 roszcecnicm o przeniesienie Hiporekd na opsdsnione plerasze mmiejsee hipotecens;
4 na wiasny koszt sporzade niezbedne doliumenry | wykong niezbedne ceynnoded, kidoych Admini-
ateator Hiporeks zazgda w 2wiazky 7 ustanowienicm lub utrsymaniem w mocy Hipotek, w srczepol-
neéct Emitent glody w prawem preewideiane fommic Qéwiadezenie o witanowieniu Hipoteki na Mie-
ruchamesciach,
51 niemadocznie, nie poeme) pednakize nidow oggo 3 {omech) Do Boboczyel, udeiely Adimsistat.
oo |{|.|'_|r:-||'1;i arizelkich inl'llrm:l-::ii ||r:-r:.'v:?.-p|r}'r|1 Nien:.r}nnlmici, iul:ir]'. Admimstrator z—azﬁda. a W

___.-'—'1

Cxe
¥ :
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wypadin, gdvby mkde dydanse wigzalo sig 2 koniecanosdcly weyskania prees Emitenta uregdowych 2a.
#wiadczen lub innych podobnych dokumenténw — w ciage 10 (delesigeiv) D Roboceyeh,
4] rapewnia Administraroroed Hiporeki anz jepo przedstawaciclom i wykonawoom w dewolopm
ceaste prvws do rhadane prowadzonych dla Meeruchomaoio ksag wneczystych, w tym ake rych ksigg,
apisdw, cejestrdw 1 innej dokumentacii dotyeeaee] Mieruchomodel,
Ty najpoznie] do godz. 1500 dnia nishgdicego sobotq, niedziely lob dniem ustaiswoan wolnym od
pEACY W rozumeniu ustawy  dnis 1B styeenia 1951 roku o dmach waloyeh od praey (T L), Ne 4,
poe. 28) dalej jako | Deieo Robocey™), nastgpujpesgo po daie, w kréeym Emitent 2ostal poudado-
minny prees hidregokolwick = Posisdacey Obligacii o gadanin wezeinigpseege wybupa Crbligaci, o
widoemi Adminsirators Hiporeki o mbkim adarzeniu;
B} majpodnie] nastgpnego Doia Robocregn po powsigon uchwaly wospriwde mocwigzanta BEmirena
lub wydama prawomecnego orseczenin sydowege o preymusowe] Hkwidaci Emitenta, zawiadom
Actmumistratora Hipetekt o mkam edarzening
T nierwlncznie po dloteniv wober Emitent whinalu o cgloszenie upadioécl Emitenta, zassadeoni
Administratoes Hipoteki o weeécl wniosku o ogloszenie npadtosc i jego zasadnosc.
Z  Emutent zobowggzuje sig do destarczenia kopil umany uhezpieczenta Mieruchomedcl majgeych stano-
e F;aeﬂmmf cesji preed sapamrciemn umowy cod)i praw = polisy.
3. Emutent uryska stosoome zerwolenis na zawardie eosjl praw @ polis na Niesuchomodciach lub zaverze
urnowy ubezpseerenia mbae] rredes, kedee pozaalajy na wykonanie mmejsze; Umowy 1 dokonanse cespi

I'.‘ ratat.

6

lADM[N[ETHﬂWANIE. PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]

L. Admimstratoe Hipotekd jest uprawnicny do dokonywani wizelkich ceynnogci faknpcznych | prawnych
kemsecznych do vozymania hipoek w stanie umodlivaajacym napwyisze, pelne 1 na najkereysimicg-
suveh dia nsch warankach zaspokojente Oblgataruszy = hipotek, 3w spezepolnaics, ale nie wylyczaie,
da
2], rapoznawanis si¢ ¢ trescis wseelkich dokumentdw zasgzanych ze sanem peawnym lub fakipee-
nym hipetek;

L), #qdanin od Ermitentn wyjainied dotyezgeych stanu prownego b fakoyeznege potek, Mienschno-
meel neax Lokali 14 Lokali 2,

). podejmowann wezystkich ceynnofc fakopeenyeh i prawnych koniecznych do waspokojenia wy
mugralnych, a nie raspokojonych przez Emctenta w inny sposob, wierzytelnogo Obligatarioszy
2 hiporek

Adrnnistator Hipoteln bedme mopl wyseapie o nadame aktowd klaozoll wykonalnode § podige cova-

]

noéc zrmuerzajgoe do zspokojenia sacrzytelnodon wynikagmeych = Obligacii na ceect uprwnionych
Obligartiusey popreez cealizacis praw wynikajacych = Ofwiadezenia nie wezednie] niz w dni, w k-
rytn cpdinients w splacie preer Eodventa savadeeenia @ ooy Obligac)i preekrocey 3 (slownie: trey)
dni robnete w stosunku do teeming jego wymagalnoda
} II'\:\\]‘\

P

b
g
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3. Zaspokojenic Obbgararvezy @ majatke nastapl w drodie sadowego posmpowans epzelucyinegn.
Postepoamnie sydows zostanie ogramnczone jedynie do postgpowania klauzulowego, chyba se aqd
odmivwi nadania klavzul wykonalnedo na skiy noranalne zawserajayce Ofwiadezensa,

4. Wreelkie wyplaty srodkow pienicznych na reecz aprawnionyeh Obligatarivssy 2 trtulu prowadzonej
przez Administearcr Hipoteks egrekucy bydy dokonywane bezpoirednio przez Admintsiratozn Hipe-
tzki na rachunek vprawmonepe Oblbpatanuszs wskazany preez Obligaranusza

Limitent zoboangzue sig dio niEzw ieCcznege, . Nk poeEne] e wtermne 3 (rrech} dn roboczych od

m

driia #logenis, dostarczenia na whisny kosst wypisow aktow notarialnpch zawierajgoych Odwdaderenia

&7

[ZASPOROTENIE 2 PREEDMIOTL ZABEZPIECZENIA) .

I W przypadku nzezaspokojenia pezcz Emirenta jakichholwick wymagalaych wierzytelnoss Ohbligaraniue
szy, Admumstrator |est obowizany do weewania Emitenta do zaplaty wymagalaych & nde wiszcpanych
kosot w terminie nie kedrszym niz 5 (pied) doi robogzych. W osyruacy, gdy Emitent nie zadoééuczyni
wezvanie Administratora, Administrator bpdee apravniony do pedyoia damian bcz?u-éltdn:in Famiic-
rznjgeveh do raspokojenia wieczytelnodct Obligatariuszy ¥ Nicuchomeso b Lokal 1 lub Lokal 2
luls Cemifi.

W oeeln doehodzenia wierryrelnode = preedouon hipotek lub Cesjs Obligatasiusze sobowigzan sy

=]

preedstautt Administratorowl wazystiie wymaganie prawem | konteczne do dochodzenda nalstnogo
dokumenty orax uiice wezclke wymagane praepisam prawa oplaty 1 kosary

3. W

minisframr I'II'IEI.'IE':.'I"J-'iiI ﬁ'hhg.nt:r.lm;nwi ."v:H-C:IJ:I'I.kII".I!"ﬂ: W'I._"hﬂk(:l‘él.: i'.lrdEU-"il'.l?.iﬂl'.l.'l"h pmwc-m kl}icll_‘rw

yruac)i, o ktors) mowa = ust. 2 powyie), wezedocznie po otorymaniv fqdania Obligatanusza, Ad-

niezbpcdnyeh 1 kondecenych ceynndcl | padaje rumer rachunky, n2 kidey powinna zostad dokonan
wirlata, |ezeli wotrakcie wazcegiegpo postepowania Adminiseaor oizyma od wlfcwege organu zada-
nie wiszcgenta oplaty, zaliceek lub muoych koszedw, jako waruneh dalszego prowadiens postepowania,
niezwlocznie weywa Obligatarisza do dokonani wplacy.

4. Adminsieae nie jest odpowiedzialny 2a niepowodzenie wezczgtegn postgpowania, jetell hylo ona
wintkiem nesmwinonero preez Admonistrators niedestarczenia dokumentu lub beaku wededicnis
oplaty w rermine pres: Ohlbgatariosza,

5 Adminismator jest obowszany do podemle srodkéw uezyskanyeh w wiymniku zaspokojenia wietzytelna
£l f}l}lj'z_mauusz!.: F r.hl.zcc'lmmn'. |1:|1r>r¢kj ::'\-l'.ﬂ'.jii"dz!. l.'..1|-|'3:|'l,r|n-;_.-s.r_| (J|:-Iij5:|:|nu5g:: ”"'!'"“k““:'-" 2 Cl'bliga
i

B, Admunestrator ?.a..in:r kwr:-r:.' u:-}'sk.zr:e priess siehie na prceet zoboangzan Emitentn w |'|>|~5r1;p'.4i_.-__1_-|_-|
kolenoscs:

2. Kategona plerwsza - udobumentowanie | uzassdomione creceyandce poniesione koszr
araz wydathi Adrministratom rwigeane = dochodeeniom eoszezen @ Obbipacy, w kwocie
e '\‘-'.I,Ek:\.il.':' iz 1 % nainifalingg WA |'|i|."'.!.-".'1:'.l|'l|.:'l|.'L!.'t‘|| [.]bh!._r,aui. CHRE |:i¢_'|.;"j.-'|."|:ﬂl:r_'-l'.|l.'
preez Enmurerita W:r:!iIEIUi.I?CIII.I.' Adminiserators, nkedlone % Umowe,

b, Raregora diuga — odserki ea opdgnicnie w aspokojenio naleznodel  (Hbligacyi
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c  Kategorn rrzecis - odsetki kapitalowe 2 Obligacji;
d. Karegoria czwarta - wantoé nominalm niewykupionyeh przez Emitents Obligagi

7 Administrstor zaspokaja nalemoici plerwszej kategoril na hieZyco, w mate dysponowania odpowied-
nimi érodkami. Administrator nie jest zobowizany do podgmowania plichkohviek czynnodel wyni-
kajcych 2 Umowy, jeili nie dysponuje frodkami ne pokryex: kosziéw wykonania tych eynnodd. Ad-
ministeator nie jest zobowigany do fimnsowans Jub organizowania fimnsowarm dokonywania tych
zymnodd.

8. Jedk suma prezraczom do podziaby nie wystareza na 2aspokojenie malezacych do wszystkich katego-
1ii, to naleinodci dalszych kategort mspokaja sic dopiero po catkowitym z2aspokojeniu naleznoded po-
przedzajacej kategor. Gdy 2a¢ suma przeznaczone do podziatu nic wystarcza m zspokojenie w ca-
loid wszystkich mleinoici tef samej kategony, to naleznoici dancj kategoni zaspokaja <3¢ stosunkowo
do wysokoid kazdej 2z nich

9. W przypadku gdy po zaspokojeniv wezystkich mlesnoia objetych kategoriami zaspokojerdz wiskaza-
oymi wyze), pozostang wolne érodki, 1o Administmator zwrdci je Emitentowi w teomnie 30 dni od
dni zakonczenia zspokajania naleznodd objetych kategoria mi zaspokojensa

10 Adminsteatar zobowigzuje si¢ do dolozenia nalezyte) samnnofa pezy wykonywaniu czymnodcl peze-
widzianych w Umowie Wszystkie czynnoéa Administratons s3 ezynnoidami starannegn dziatama
Administm ior zobowigzany jest rozliczy€ s¢ z Obligataduszami 2 naleznodei otrzymany ch n2 pokryde
kosziow 1 oplat prowadzonego postepowania, w pezypadku otrzymania ich zwron

§8
[ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA HIPOTEKI]

Admmnistrator Hipoteki odpowiada 22 mewykomnie lub nienalezyte wykomnie zobowigzas aynkapeych
z Umowy wobec Emitenta, w tym 2a szkody powsnle w wyniku zspokojonis roszezed Obligarariuszy
powstalych wekutek niewykorania lub nienslezyteyo wykomma zobownzad pzer Administatons Hipo-
teki

§9
[WYNAGRODZENIE]
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%9
[0 BOWIAZEE ZACHOWANIA POUFNOSCT |

1. Z msrzckeniem ust. 5 pontes), Strony zobowigrujy sie weajemnie do zachowsmia w poufnoded
wizpstkich informagi uzyskiwamych lub otrzymywanych pzer siebie, swoich pracownikéw, preed-
stawicdeli lub doradedw preed mwarcemn Umowy 3 mkie w rmkae jg obowigzywania w zwigzhu
z mwarciem lub wykonaniem Umowy, a dotyczacych postanowien Umowy, negogaci prowsdeaeych
do joj zewarcia, a makic mformecii dotvezgoych deiabalnoded Stron ot infomnegi dofyczaeych kaddej
¢ Sron Umowy wrpkameh w zwigrku b przy okayi mepocjowania, zawancis ub wykonywania
Usnonary

2 L aastrredeniem sl 5 Em::i::ri. Srony .tl.l:.l:J'\.'.-'L.T.:l.liJ, sx. W2 Elenue 4o -.:ryk:.v.r."{yi.[\_n.'wlj'_ii i bty i,

L& lClI.:I'I'\'.'I'. T W sl I. r.lll:.l.'i.“-\?.ﬂ"il '.:ll.r:_gn.l-:;_ 'U.l"u"‘."u'l\'_'n"ﬂll]l.' w CIJIJ ‘.:b"'ltillullii. .I..-:I]'.I.l'\-'r".'.
i L | Hi !
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3 Z zastuzeiemem wt S poogze), Strony zobowipu sig w mkemkolwick czasic po zzwarciu Umowy
do mewykorzystywania § necupawnianes informach osobom trzecm, orz do uneemozliwienia ich roz-
powszechaienta lub ujawricns bez uprzednie) pusemne; zgody drugse) Surony

4 Ograniczeni, o krdrych mows w use 3 niniepzego pangrafu nie beda obowrazywaly w takim zakee-
sic, w pakam ujsweenie takich mfoemaci pecez Strong wymagane bedzie przez przepisy prawa, whi-
scrwy s3d Tub ogzany wiadzy albo w zakresie w jakim wjawniente takich informaqi profesjonainemu
doradcy bydzie wskazane w celu uzyskinin pomdy (¢ zastezczensem, @i w przypadku wjawnienin ts
Kiemu doradey strona ujawniajgea takic informacye zapewnt, 12 postanowiensa niniejszego parageafu
hedy obawazzywaly w stosunku do takiego domdey)s ograniczensa, o ktorych mowa w ust. 1 niniej
szego paragrafu nie beds dotyczyly infoerac:, kidre bedy lub stany si¢ publicznic znane w inny spo
$6b niz w nastepstwic naruszenia mciyaego paesgeafu pezez ktomkolwick ze Stron

5 Admunistrator jest uprawnsony | zobowiazany do udoclanta mformaci o charakierze poufnym doty
czacych Emitenta Obligatsauszom jedynic w rakresie dotyeracym wanioia hipotek otz w rakresie
przebicgu czynnosa Twagzanych 7 zaspokojenicm ¢ Nieruchomodci oraz Loksh nz eca rych Obligs
tanussy

6. Postanownenis mnejszego § 8 Umowy obowigujs po e roewagranis lub wygssnucau na skutek in
nych preyezyn anciel rozuigrsnse

7 Emitent wyraza zgodg 1 zobowngzuje sig udostgpor Administratorowi dane osobowe Obbgatasiuszy,
po dokonaaym przydziale Obligacy | spelnieniv wobec konkretnych 0sdb fizyceny obowszke mfor
mucypege 2godnego z praepisami Rozporzydzenia Padamenty Eutopejskuego | Rady (UE) 2016/679
@ dron 27 kwiettia 2016 1. w sprawie ochrony os6b fzycaaych w ewinzku 2 przetwarzantem danych

asobowyeh | w spriwie swobodncgo przeplywn takich danych oenz uchylenta dyrekeywy 95/46/WE,
w rartmch ktorego zostang one poinformowinc o udostgpnieniu ek danych csobowyeh Administrato-

rowi w celu sprawowania przez nicgo funke)l powlerzone) mocy niniejsze] Umowy.

§10
[OBOWIAZYWANIE UMOWY]

Zobowsgania Adeunistrators Hipoteld wynikagace @ Umowy wygssajy oapiineg 2 chualy wykreilenn
hopotels ustanowione) na rzeca Obligaranivszy

su

[POSTANOWTENIA RKONCOWE)

1. Wizelkie 2miany Umowy wymagaga formy pisemine) pod rygorem newiiiosci

"~

Ewentualne spory wynikajice z niniejsze; Umowy bydzie mzstrzygal Sad wlilciwy miejscowo dip
Dzielnicy Seddmiescse m, st Warszawy
3. Umowe sporzadeono w wzech jednobezmigeych egeemplazzach, po jedoym dls Emitenta, Adoins-

straton, ofervjucego Oblignoe
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ANEKS Nk 1 DO UMOWY

Niniejsza Aneks do umowy o pelnienie funkeji administratora hipoteki 1 administratora zabezpieczenia

z dnia 28 maja 2019 roku (zwana dalej ,,Umowa”) zostaje zawarty w dniu 10 czerwea 2019 roku pomigdzy:

Kancelaria Adwokacka Osinski i Geotgiades spitka komandytowa z siedziba w Warszawie (00-131)
przy ul. Grzybowskiej 4 lok. U9B, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIT Wydzial Gospodarczy [Krajowego Rejestru Sqdowego, pod numerem KRS
0000581446, N1P 5252632794, REGON 362787608,

sor o HOVW e

Adama Osinskiego — komplementariusza,

dzialajacq we wlasnym imieniu lecz na rachunek wierzycieli — obligatarinszy uprawnionych z obligacji serii
D emitowanych przez Arche sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie na podstawie Uchwaly Zarzadu Arche sp.

z 0.0. 2 dnia 28 maja 2019 r. w przedmiocie emisji obligacji serii D.

zwang dalej:  ,Administratorem Hipoteki” lub , Administratorem Zabezpieczenia” lub

. 2
SJAdministratorem™,

ARCHE 8P. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XITI
Wydzial Gospodarcay Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000190693, REGON: 710021277, NIP:
821-163-93-35 o kapitale zakladowym w wysckosci 3.001.500,00 =1

reprezentowana praez:

Wiadyslawa Mieczyslawa Grochowskiego - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej réwniez: , Emitentem™ ,

zwanymi lycznie , Stronami” lub z osobna ,,Strong”.

Zwaiywszy, ie:

1. Emitent podjal decyzje o zmianie poziomu zabezpieczenia okreslonego w pkt 11.1.2. (i) lit. b. i c.
Warunkow Emisji Obligacji serii D poprzez jego obnizenic z kwoty nie nizszej niz 150% szacowane]

wartosci Lokalu 1, Lokalu 2 lub budynku znajdujacego si¢ na Nieruchomosci 1 do kwoty nie nizszej niz

100% wartosci Lokalu 1, Lokalu 2 lub budynku znajdujacego si¢ na Nieruchomoéel 1;

[

Emitent powzial stosowne uchwaly w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji Obligacji serii I zgodnie

z przepisami prawa;

Y 74
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STRONY ZAWAREY ANEKS O NASTEPUJACE] TRESCT:
§1
Strony zmieniajg tres¢ § 4 ust. 2 1 3 Umowy poprzez zamiang wartodei ,150%” na ,,100%”, ktére to

postanowienia otrzymujq nastepujace brzmienie:

wi.  Polisy dla posgezeedlnyeh Lokali orag, budynkdw snagdujacyeh sig na Nievachomoiei 1 wystawione beda do kwoty
nie wigagef nig 100% szacowaneg wartofi Lokale 1, Lokalu 2 lub budynkdw snaidusaeych sig na Nieruchomosici

1.
1. Preglew (iesia) obsjmowad bedvie prawa do calofei odszkodowarit wynikajacyeh 3 sawartych wmow ubespieczenia,
do wysokasei nie nissgyf mig 100% sqavowane wartoié Lokaln 1, Lokalu 2 fub budynkiw gnajduiqeych sig na

Nierwechonroici 1.7

§2

Pozostale postanowienia Umowy pozostaja bez zmian.

§3

Aneks zostal sporzadzony w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron i
oferujacego Obligacje.

| \ IA_/
Emiten / Wr
Kancelarialvifiokacka Osinski i Georgiades sp k

rzyhowska 4 fok. U9B, 00-131 Warszawr
. h252632794 REGON: 3627876000007
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5.6.2. Obligacje serii F

UMOWA O PEENIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA HIPOTEKI
1 ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Niniejsza umowa (zwana dalej ,,Umowa”) zostala zawarta w dniu 5 czerwea 2020 roku pomigdzy:

Kancelaria Adwokacka Osinski spétka komandytowa z snedan w Warszawie ((JO—I’)I) przy ul
Grzybowskiej 4 lok. U9B (adres do korespondencii: ul.

wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawte, X11 Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000581446, NIP 5252632794, RE-
GON 362787608,

LEOWRN [

Adama Osmnskiego — komplementanusza,

dzialajaca we wlasnym imieniu lecz na rachunek wierzycieli — obligataduszy uprawnionych z obligacji serii
F emitowanych przez Arche S.A. z siedziba w Warszawie na podstawic Uchwaly Zarzadu Arche S.A. z

dnia 5 czerwca 2020 r. w przedmiocie emisji obligacii seni F.

zwanq dalej: ,, Administratorem Hipoteki” lub  Administratorem Zabezpieczenia” lub ,,Administra-

”

torem’,

ARCHE S.A. 7 sicdziby w Warszawie, adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsighiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przcz Sad Rejonowy dla must. Warszawy w Warszawie,
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 8211639335, o kapitale zakladowym w wysokosci 3.001.500,00 71

Wladyslawa Mieczystawa Groc howskiego - Prezesa Zarzadu,
zwang dalej rowniez: , Emitentem”
zwanymi lacznie , Stronami” lub z osobna Strona”.

Zwazywszy, Ze:

1. na mocy VUch\vaIy Zarzadu Arche S.A. dnia 5 czerwea 2020 . w przedmiocie enusji obligacii serii F,
zostanie wyemitowanych zostanie nie wigeej niz 11,000 (edenascie tysieey) Obligacji, o wartosci no-
minalnej 1.000 zI eden tysiae zlotych) kazda Obligacia, o luczne) wartosci nominalne) do 11.000.000

(jedenascie milionow) zlotych;
\ Y

)

Zamiatem Emitenta jest zabezpieczenie wierzvtelnoser z Obligacji popezez ustanowienie hipoteki

laczne na nizej opisanej Nieruchomosc Geologiczna 1 Nieruchomosct Czgstochowa okreslone) w
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projektowanych Warunkach Emisji Obligacii serii F emitowanych przez Arche S.A. z siedziba w War-
szawie (dalej: ,, Warunki Emisji”) jak towniez poprzez zawarcie umowy cesjt — przemesienia praw z
polisy ubezpieczeniowej lokali wchodzacych w sklad ww. Nieruchomosci na rzecz Administratora
Zabezpieczen.

3. Projekt Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 czerwea 2020 r. w przedmiocie emuisjt obligacii na okazi-
ciela serii F oraz projekt Warunkow Emisji stanowiq integralng czesé Umowy, a zabezpieczenie Obli-

gacjt ma nastapi¢ na warunkach i w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisii,
STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1

[DEFINICJE]

1. ,Cesja” oznacza przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych lokali wchodzacych w skiad
Nieruchomoséci na Administratora Zabezpieczeti, o ktorej to cesji mowa w 11.3. Warunkow Emisji;

2. ,Nieruchomoéé Geologiczna” oznacza lacznie nieruchomoséci lokalowe wskazane ponize}, polozone na

nieruchomoéci gruntowej zabudowanej w Warszawie przy ul. Geologicznej 4, powiat mst. Warszawa,

wojewbdztwo mazowieckie, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako: dz. ew. nr LL, 1271, 12/21i13

obreb 2-05-06, o lacznej powierzchai | 710 m2, dla ktorej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XIII

Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WAIM/00049427/8:

Wy cena zrodnic

Numer KW Powierzehnia (m¥)
7 operatem (PLN)

WASNM /0049262875 484000
u2 WASM/00492629/2 5,71 59000
U3 WASM/00492630/2 347,05 3608000
Ul23 WASM/00492631/9 9,84 94000
U200.4 WASM,/00492632/6 10,76 103000
1300 4 WASM/00492633/3 10,86 104000
4004 WASM/00492634/0 10,96 103000
[I500.4 WASM/00492635/7 1,54 111060
L6004 WAAM/00492636/4 11,49 $ 110000 E
SUMA | 454,74 4778000

Wlascicielem jest Emitent.
3 »Nieruchomosé Czgstochowa” oznacza lacznie nieruchomosci lokalowe wskazane ponizej, polozone na
nieruchomosct gruntowe) zlokalizowane] w Czestochowie przy ul Olesiki 20, dla ktorej Sad Rejonowy w Cze-
stochowie, IX Wydzial Ksiag Wieczystveh prowadzi ksigge wieczysty CZ1C/00158303/8, obejmujacy dzialk

ewidencyjne nr 3/11 1 3/12, o lacznej powierzchni 7439 m2, stanowiacs wlasnoi¢ Emitenta w sklad ktorey

A (;7]

wehodzq ponizsze lokale

[+
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Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m”)

CZIC /00179377 / ( 568
SKI1 CZ1C /00179378 / 7 569,81 |
SK2 CZIC [ 00179379 / + 91,11 -1
I3 CZ1C 7 00179380 / + 101 j
SPA CZIC /00179381 / | 55,17 |W dziale TV ksiag wieczystych lokali
Ut CZIC /00179382 / 8 1928 wpisana jest hipoteka umowna
ik . 15.00 :
) Z1C 7 00179383 / 5 o84 laczna na kwote 15000 000 21
(pietmascie milionow zlotych) na
u3 CZIC / 00179384 / 2 19,65 : |
Plcr\k’f«/.‘\'l“ micjscu 7'&bezpll‘c?ﬂ'ﬂcﬂ
Kl CZIC/ 00179385 / 9 16,09 wierzy lelnoscl \vynlkz|;[c_\,'(h Z emisjt
K2 CZ1C /00179386 / 6 19.87 obligacp seni C Fmitenta
K3 CZ1C /00179387 / 3 15,54
K4 CZ1C /00179388 / 0 16,05
|
K5 CZIC /00179389 / 7 16,50 |
|
bt
CZIC 00179390/ 7 16,15

Wartose Nieruchomosa Czestochowa zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na dzien 27
maja 2020 r. wynost 12 102 000 (dwanascie milionow sto dwa tysiace) zlotych

4., Nieruchomo§¢” oznacza lacznie Nieruchomosc Geologezna 1 Nieruchomosé Czestochowa;

,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na kidrym zapisane
sq Obligacic lub osobg wskazang podmiotowt prow adzacemu Rachunek Zbiorezy przez posiadacza

tego rachunku jako osobg uprawniong 7 ( dbligacyi zapisanych na takim Rachunku Zbiorezym;

»

6. Oéwiadczenie” oznacza oswiadczenie zlozone przez Emitenta w formic akm notarialnego

o poddaniu si¢ egzekucji w trybic art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 kodeksu postegpowania cywilnego w celu

zaspokojenia oszczen wynikajacych z Obligacii na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty 1

w terminach wskazanych w Warmnkach Emisj
7. Pozostale teominy pisane wielka literg maja takie samo znaczenie, jakie zostalo im nadane w
Warunkach Enusy,

§2

[PRZEDMIOT UMOWY] : K

1. Emitent niniejszym powierza Administeatorowi Hipotekt administrowanie - na zasadach 1 w zakeesie
okreslonych L'mowa — Hiporeka na Nieruchomosci, ktéra zostante ustanowiona dla zabezpieczenia
wierzytelnosal Obligatanuszy z Obligacit seni F, a Administrator Hipoteki powyzsze ninejszym ak-

cepruje.
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[S

Emitent miniejszym powierza Administratorowt Zabezpieczenia administrowanie - na zasadach 1 w

zakresie okeeslonych Umowg — cesjq praw z umowy ubezpieczenia lokalt wehodzacych w sklad Nie-

ruchomosci, ktéra zostanie zawarta dla zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatanuszy z Obligacji sern

F, a Admunistrator Zabezpieczenia powyzsze niniejszym akceptuje.

3. W wykonaniu niniejszej Umowy Administrator bedzie zobowigzany do dzialania w imieniu wlasnym,
lecz na rachunek Obligatanuszy.

4. Administrator jest zobowigzany do admunstrowania Hipotekq 1 zabezpieczeniem, majac na uwadze
przede wszystkim interes Obligatanuszy.

5. Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydanu Obligacyi w terminach wskazanych w Warunkach

Emisji 1 beda obejmowaé hipoteke umowna laczna na Nieruchomosci. Hipoteka bedzie ustanowiona

z najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 16.000.000 PLN (szesnascie miliondw zlotych). Opisane wy-

7ej Oswiadczenie zostanie zlozone przed Dniem Emisji, w tym samym terminie zostang zawarte cesje

praw z umow ubezpieczenia Nieruchomosci na warunkach okreslonych w Warunkach Emisii.

§3

[USTANOWIENIE I WYKRESLENIE HIPOTEKI]

1. Admunistrator Hipoteki zobowiazuje sig, ze bedzie wspieral Emitenta w dopelnieniu wszelkich czyn-
nosci niezbednych do wpisania hipotek do whasciwych ksiag wieczystych.

2. Do dnia 31 marca 2021 r. Hipoteka zostanie wpisana na pierwszym miejscu do ksiegr wieczyste) pro-
wadzonej dla Nieruchomosci, co bedzie oznaczalo ustanowienie zabezpieczenta w rozumieniu ustawy
o obligacjach.

3. Admumstrator Iipoteki zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na wykeeslenie hipoteki ustanowionej na
rzecz Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii na Nieruchomosci z chwily zaspokojenia przez Em-

tenta ostamiej z wierzytelnosc przyslugujacych Obligataniuszom uprawnionym z Obligacyi.

§4

[USTANOWIENIE | ZAKONCZENIE ZABEZPIECZENIA Z CESJI]

1. DPrzed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelno-

sci z umow ubezpieczenia lokali wehodzacych w sklad Nieruchomosci.

13

Polisy wystawione beda do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosé lokali wehodzacych w

skiad danej Nieruchomosc; ) : :

3. Przelew obejmowal bedzie prawa do calosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow ubezpie-
czenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci lokali wehodzacych w sklad danej
Nieruchomosci;

4. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastapia zwrome przelewy wierzytel-

nosct

Zaspokojeme z zabezpieczenia w postaci cesji praw z ubezpieczema (polisy) nieruchomosci nastapi z

i 4

ur

zastosowaniem odpowiednio § 7 ninsejsze) Umowy.
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Administrator Zabezpieczenia bedzie mogl dochodzic praw z ubeczenia bezposrednio od ubezpieczy-
ciela zgodnie z warunkami ubezpieczenia lub na drodze postgpowania sadowego i egzekucyjnego lub

w mnny sposob ustalony szezegdlowo w stosownej umowie Cesji.

§5
[ZOBOWIAZANIA EMITENTA]
Emitent zobowiazuje si¢ wobec Administratora Hipoteki, z¢ do czasu wykupu wszystkich Obligacii:
1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Nieruchomosé znajdowala sig w stanic
umozliwiajacym zaspokojente zabezpieczonych wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii,
2) nie podejmie jakichkolwick czynnosci, ktore moglyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢, pray uwzgled-
nienuu racjonalnych temminow dzialania, egzekucie z Hipotek,

3) mie podejmic jakichkolwiek czynnosci skutkujacych badz mogacych skutkowaé odwolaniem lub

Ehd

wycofaniem wniosku o wpis Hipotek: na Nieruchomosc;

*

na wlasny koszt sporzqdzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktorych Admini-

strator Hipoteki zazada w zwiazku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Hiporteki, w szcze-

golnosci Emitent zlozy w prawem przewidziane; formie oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na

Nieruchomosci;

5) niezwlocznie, nie pozniej jednakie niz w ciagu 3 (trzech) Dni Roboczych, udziely Administrato-
rowi Hipoteki wszelkich informacji dotyczacych Nieruchomosci, jakich Administrator zazada, a w
wypadku, gdyby takie zadanie wigzalo si¢ z koniccznoscig uzyskania przez Emitenta urzedowych
zaswiadczen lub mnych podobnych dokumentéw — w ciagu 10 (dziesigeiu) Dni Roboczych,

6) zapewniy Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawiciclom 1 wykonawcom w dowolnym
czagie prawo do zbadania prowadzonych dla Nieruchomosci ksiag wicczystych, w tym akt tych
ksiag, zapisow, rejesteow 1 innej dokumentacjt dotyezacej Nieruchomosci,

5

=

najpozniej do godz. 15.00 dnia nicbedacego sobotq, niedziely lub dniem ustawowo wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4,
poz. 28) dalej jako ,,Dzien Roboczy”), nastepujacegn po dniy, w ktéeym Emitent zostal powia-
domiony przez ktoregokolwick z Posiadaczy Obligacyi 0 zadaniu wezesniejszego wykupu Obliga-
cjt, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;

&

najpoznici nastgpnego Dnia Roboczego po powzigc uchwaly w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomocnego orzeczenia sadowego o przymusowe) likwidacii Emitenta, zawiadomi
Admunsstratora I Hipoteki o takim zdarzen;

9

~

niezwlocznie po zlozenu wobec Emitenta wniosku o ogloszenie upadlosci Emitenta, zawiadomi
Admuustratora Hipotek o tresci wniosku o ogloszenie upadlosct i jego zasadnosci.

Emitent zobowiazuje si¢ do dostarczenia kopti umow ubezpieczenia lokal: wchodzacych w sklad Nie-
ruchomosci majaeych stanowic przedmiot cesji przed zawarciem umowy cesji praw z polis.

Emitent uzyska stosowne zezwolema na zawarcie cesji praw z polis na Nieruchomosci lub zawrze
umowy ubezpieczenia takiej tresci, ktore pozwalajg na wykonanie niniejszej Umowy i dokonanie cesji

pru\v.

2
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§6
[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]

Adeunistrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czyanosci faktycznych 1 prawnych

koniecznych do utrzymania hipotek w stanie umozliwiajacym najwyzsze, peine i na najkorzystiej-

szych dla nich warunkach zaspokojenie Obligatasiuszy z Hipoteki, a w szczegolnosci, ale nie wylacz-

nie, do:

a). zapoznawania si¢ z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycz-
nym hipotek;

b). zadania od Enutenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego hipoteki 1 Nieru-
chomosei;

¢). podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych 1 prawnych koniecznych do zaspckojenia wy-
magalnych, a nic zaspokojonych przez Emitenta w inny sposéb, wierzytelnosci Obligatariuszy
z Hipotek:.

Administrator Hipoteki bedzie mégl wystapié o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci i podjaé czyn-

nosci zmierzajace do zaspokojenia wicrzyrelnosei wynikajacych z Obligacji na rzecz uprawnionych

Obligataduszy popczez realizacj¢ praw wynikajacych z Oswiadczenia nie wezesniej niz w dniu, w kto-

tym opoznienie w splacie przez Emitenta $wiadczenia z tytulu Obligacji przekmoczy 3 (slownie: trzy)

dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci.

Zaspokojenie Obligatariuszy z majatku nastapi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.

Postgpowanie sadowe zostanie ograniczone jedynie do postepowania klauzulowego, chyba ze sad

odmoéw: nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajace O$wiadczenia.

Wszelkie wyplaty $rodkdw pienieznych na rzecz uprawnionych Obligataniuszy z tytulu prowadzonej

przez Administratora Hipoteki egzekucii beda dokonywane bezposrednio przez Adnunistratora Hipo-

teki na rachunek fimy inwestycyjnej lub innego podmioru prowadzacego ewidencie Obligacji lub w

przypadku braku rakiej mozliwosci bezposrednio na rachunelk uprawnionego Obligatariusza wskazany

przez Obligatatiusza.

Emitent zobowigzuje sie do niezwlocznego, 4. nie pzniej niz w terminic 3 (trzech) dni roboczych od

dnia zlozenia, dostarczenia na wlasny koszt wypisow aktow notanalnych zawierajacych Oswiadezenia.

§7
[ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA]

W pezypadku niezaspokojenia przez Emitenta jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnose: Obligatanu-
szy, Administrator jest obowijzany do wezwania Emitenta do zaplaty wymagalnych a nie uiszezonych
kwot w temminie nie ketszym niz 5 (piec) dnt roboczych, W sytuaci, gdy Emitent nie zadoséuczyn:
wezwaniu Administratora, Administrator bedzie uprawniony do podigcia dzialai bezposrednio zmie-

rzajacych do zaspokojenia wicrzytelnosci Obligarariuszy z Nieruchomosci oraz Cesji.
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W celu dochodzenia wierzytelnosci z przedmiotu Hipotek lub Cesjs Obligatariusze zobowsazani sq
przedstawi¢ Administratotowi wszystkie wymaganie prawem i konieczne do dochodzenia naleznosct
dokumenty oraz uiscic wszelkie Wymagane przepisami prawa oplaty i koszty, pezy czym oplaty i kosz-
ty beda w prerwszej kolejnosci pokrywane z przedstawione] przez Emitenta Kaucp zwrotne) o ktore)
mowa w § 7 ust. 8 Umowy.

W sytuacyi, o kidrej mowa z ust. 2 powyzej, niezwlocznie po otrzymaniu zadania Obligatatusza 1 sto-
sownych dokumentéw legitymujacych go do dzialania, Administrator podejmujc stosowne czynnosci
procesowe majic na wzgledzie otrzymang przez niego Kaucje z ktorej w plerwszef kolejnosci pokry-
wane sq niezbedne koszty dochodzenta wierzytelnosci Obligatariuszy.

Tylko i wylacznie w sytuacii, kiedy wszczona Kaucja nie pokrywalaby niezbednych kosztow zwigza-
nych z dochodzeniem wierzytelnosci Obligatanuszy, Administrator przedstawia Obligatatuszowi sza-
cunkowq wysokos¢ przewidzianych prawem kosztow niezbgdnych i koniecznych czynnosci i podaje
numer rachunky, na ktory powinna zosta¢ dokonana wplata. Jezelh w rrakcie wszczgtego postgpowa-
nia Administrator otrzyma od wiasciwego organu zadanie uiszczenia oplaty, zaliczek lub innych kosz-
téw, jako warunek dalszego prowadzenia postgpowania, niezwlocznie wzywa Obligatanusza do doko-
nania wplaty {w przypadku wezesniejszego wykorzystania Kaueyr).

Administrator nie jest odpowiedzialny za niepowodzenie wszczgtego postepowania, jezeh bylo ono
wynikiem niezawinionego przez Admunistratora niedostarczenia dokumentu lub braku wniesienia
oplaty w temminie przez Obligatariusza (jezeh oplata przewyzszalaby otezymany na ten cel Kaucjg).
Administrator jest obowigzany do podzialu srodkow uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelno-
sci Obligatagiuszy z przedmiotu hipoteki pomiedzy wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obliga-
¢t

Administrator zaliczy kwoty uzyskane przez siebie na poczet zobowiazan Emitenta w nastgpujace)
kolejnosci:

a. Kategoda pierwsza — udokumentowanie 1 uzasadnione rzeczywiscie ponicsionc. koszty, ktore
nie znalazly pokrycia w pozostawionej do dyspozycii Administratora Kaucji oraz wydatki Ad-
ministratora zwiazane z dochodzeniem roszezen z Obligacyi, W kwocie nie wigkszej mz 1 %
nominalnej wartosci niewykupionych Obligacji, oraz niewyplacone przez Emitenta wynagro-
dzenie Administratora, okreslone w Umowze,

b. Kategoria druga — odsctki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacit,

¢. Kategona tezecia - odsetki kapitalowe z Obligaci;

d. Kategona czwarta - wartos¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacjt

Emitent zobowigzuje si¢ w terminie 3 dni od Dnia Przydzialu I rejestracyi Obligacﬁ do dokonania

wplaty w wysokosc: 30.000 zl (tezvdziesct tysigey zlotych) na rachunek bankowy (mBank S.A) o nu- e

meeze 13 1140 1010 0000 3450 3800 1001 nalezacy do Administratora Hipoteki tytulem kaucjt (dalej:
.Kaucja”). Kaucja bedzie stanowila zabezpieczenie pokryeia mezbednych wydatkow zwiazanych z
dochodzeniem roszczen Obligataduszy z przedmiotu zabezpicczen przez Administratora Hipoteks,
takich jak m.in. oplaty sadowej, oplaty kancelaryne, koszty wypisow aktow notatalnych, koszty egze-
kucyjne, w tym koszty zaliczek na wydatki w toku postepowania egzekucyinego (w szezegolnosal, ale

nie wylicznie koszty bieglych sadowych). W przypadku ograniczena postepowania sadowego do po-

g 7

{ fé/
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stgpowania klauzulowego otrzymana Kaucja powinna by¢ wystarczajaca na pokrycie wszelkich kosz-
tow zwiazanych z egzekucjq z Hipoteki na Nieruchomosci.

9. Kaucja bedzie miala charakter zwrotny w przypadku dobrowolnego zaspokojenia wszelkich wierzytel-
nosci z tytulu Obligacji i 1ch wykupu w przewidzianych terminach zgodnic z Warmunkami Emisji.
Zwrot Kaucyi nastapi niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 14 dni od przedlozenta przez Emitenta
za$wiadczenia o wykupie Obligacii lub innych dekumentow pozwalajacych na stwierdzenie calkowite
wygasnigcie zobowigzan z Obligacii.

10.

=

Kaucja przeznaczona na wydatki zwigzane z przymusowym dochedzeniem wierzytelnosci z Obligacii
1 przeznaczona na ten cel w zwigzku z brakiem dobrowolne) zaplaty przez Emitenta, a nastepnie
zwrocona w toku postepowania egzekucyjnego moze zosta¢ przeznaczona na zaliczenie zobowiazan
Emutenta zgodnie z ust. 7 powyzej. W przypadku braku takich zobowigzan Emitenta, Kaucja bedzie
podlegac zwrotowt bezposrednio Emitentow.

11. Admunistrator zaspokaja naleznosci pierwszej kategoni na biezaco, w miarg dysponowania odpowied-
nimi srodkan, w rym wynikajacymi ze zlozonej przez Emitenta Kaucji. Administrator nie jest zobo-
wigzany do podejmowania jakichkolwick czynnosci wynikajacych z Umowry, jesh cala Kaucja zostala
przeznaczona zgodnie z jej celem i po jej wykorzystaniu Administrator nie dysponuje srodkami na po-
keycie kosztow wykonania tych czynnosci. W przypadku kiedy [Kaucja okaze sie niewystarczajaca na
zaspokojenie wszystkich wymaganych kosztéw, Administrator wezwie znanych mu Obligatanuszy do
dokonania proporcjonalnych wplat na udokumentowane koszty dochodzenia wierzytelnosci. Admini-
strator mie jest zobowiazany do finansowania lub organizowania finansowania dokonywania tych
czynnoscl.

12, Jesli suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojente nalezacych do wszystkich katego-
rit, to naleznosci dalszych kategoni zaspokaja sig dopiero po catkowitym zaspokojeniu naleznosct po-
przedzajacej kategorii. Gdy zas suma przeznaczone do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie w ca-
tosci wszystkich naleznoéci tej samej kategorii, to naleznosci danej kategorii zaspokaja si¢ stosunkowo
do wysokosci kazdej z nich.

13. W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich naleznosci objetych kategorami zaspokojenia wskaza-
nymi wyzej, pozostang, wolne srodki, to Administrator zwréci je Emitentows w terminie 30 dni od
dnia zakonczenia zaspokajania naleznosci objetych kategoriami zaspokojenia.

14. Admunistrator zobowiazuje si¢ do dolozenia nalezytej starannosci przy wykonywaniu czynnosei prze-

widzianych w Umowie. Wszystkie czynnosci Admunistratora sq czynnosciami starannego dzialania.

Administrator zobowiazany jest rozliczyc si¢ z otrzymanej przez Eomtenta Kaucji oraz z Obligatariu-

szami z ewentualnych naleznosci otrzymanych na pokeycie kosztow 1 oplat prowadzonego postepo-

wania, w przypadku otrzymania ich zwrot.

§8

[ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA HIPOTEKI]
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Administraror Hipoteki odpowiada za niewvkonanic lub nienalezyte wykonanie zobowinzan wyn:kajacych
z Umowy wobec Fmitenta, w tym za szkody powstale w wyniku zaspokojenia roszezen Obligatariuszy

powstalych wskutek niewykonania lub nienalezyrego wykonania zobowigzan przez Administeatora Hipo-

teki.
§9
[WYNAGRODZENIE]
1.
2,
3.

4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ustepie 3 powyzej, przysluguje Administratorowi tylko i wylqeznie
w przypadku niezaspokojenia przez limitenta jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnosci Obligatariu- c
szy wynikajacych z Obligacji 1 zabezpieczonych hipotekami. W przypadku splaty Obligacii w terminie
lub nie podjgcta przez Administratoea zadnych dznalast w celu zaspokojenia Obligatasiuszy, wynagro-
dzenie opisane w ustepie 3 powyzej, nie bedzie nalezne.

5. Wynagrodzenie, o keorym mowa w ustgpach 1 - 3, jest plame w termunie 7 (slownie: siedmiu) dni od
dnia wystawienia przez Administeatoea faktury VAT obejmujyeej dane wynagrodzenie.

6. Wiynagrodzenie, o ktérym mowa w ustgpach 1-3 nie obejmuye wydatkéw takich jak nuin.: oplaty urze-

dowe, oplaty sadowe oraz oplaty skatbowe, podatki, jak rowniez poniesione przez Administratora

74 9
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koszty zwigzane z komecznoscig wykonywania w ramach obslug prawnej czynnosct poza obszarem
m.st, Warszawy oraz kosztéw zwigzanych z ewentualnymi zmianami dot. przedmiotu hipoteki.
Emitent wyraza zgodg na wystawianie faktur bez podpisu osoby uprawnionej do odbioru faktury VAT
oraz na przestanie faktur oraz not obcigzeniowych w formie elektronicznej na adres e-mail wskazany

w Umowre, 4. arche(@arche pl.

§10
[OBOWIAZEK ZACHOWANIA POUFNOSCI]

Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowigzujq si¢ wzajemnie do zachowania w poufnosci
wszystkich informacji uzyskiwanych lub otezymywanych przez siebre, swoich pracownikow, przed-
stawicieli lub doradeéw przed zawarciem Umowy a takze w trakcie jej obowiazywania w zwigzku
z zawarciem lub wykonaniem Umowy, a dotyczacych postanowien Umowy, negocjaci prowadzacych
do jej zawarcia, a takze informacji dotyezacych dzialalnosci Stron oraz informacii dotyczacych kazde
ze Stron Umowy uzyskanych w zwinzku lub przy okazji negocjowania, zawarcia lub wykonywania
Umowy.

Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowiazujg si¢ wzajemnic do wykorzystywania informaciy,
o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wylacznie w celu wykonania Umowy.

7. zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowigzuja sie w jakimkolwiek czasie po zawarciu Umowy
do niewykorzystywanta i nieujawniania informacji osobom trzecim, oraz do uniemozliwienia ich roz-
powszechnienia lub wjawnienia bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Steony.

Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie beda obowiazywaly w takim zakre-
sie, w jakim ujawnienie takich informacji przez Steon¢ wymagane bedzie przez przepisy prawa, wla-
sciwy sad lub organy wladzy albo w zakresie w jakim ujawnienie rakich informacji profesjonalnemu
doradcy bedzie wskazane w celu uzyskania porady (z zastrzezeniem, iz w przypadku wawnienia ta-
kiemu doradcy strona ujawniajaca takie informacje zapewn, i1z postanowienia niniejszego paragrafu
beda obowiazywaly w stosunku do takiego doradey); ograniczenia, o ktdrych mowa w ust, 1 niniej-
szego paragrafu nie bedy dotyezyly mformacji, ktore bedq lub stang si¢ publicznie znane w inny spo-
sob niz w nastepstwie naruszenia niniejszego paragrafu przez ktdrakolhwiek ze Stron.

Administrator jest uprawniony 1 zobowigzany do udzielania infommacji o charakterze poufaym doty-
czacych Emitenta Obligatanuszom jedynie w zakresie dotyczacym stanu Hipoteki oraz w zakeesie
przebiegu czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem z Nieruchomosct oraz Cesji na rzecz tych Obliga-
tanuszy.

Postanowiema niniejszego § 10 Umowy obowiazua po jej rozwiazaniu fub Wygas‘ui{ciu na skutek
inaych przyczyn anizel rozwijzanie.

Emitent wyraza zgodg 1 zobowiazuje si¢ udostepni¢ Administratorowi dane osobowe Obligataduszy,
po dokonanym przydziale Obligacyi 1 spelnieniu wobec konkretnych osob fizyczny obowiazku infor-
macyjnego zgodnego z przepisami Rozporzadzenta Pacdamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietia 2016 c. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku 2 przetwarzaniem danych

osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,

q .
’
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w ramach ktorego zostana one poinformowane o udostepnieniu ich danych osobowych Administrato-

rowi w celu sprawowania przez niego funkcji powierzonej mocg niniejsze] Umowy.

§1
[OBOWIAZYWANIE UMOWY]

Zobowigzania Administratora Hipoteld wynikajace » Umowy wygasaja najpozme) z chwila, wykeeslenia

hipoteki ustanowionej na rzecz Obligatariuszy.

§12
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosct.

-

Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedeie rozstrzygal Sad wlasciwy migiscowo dla
Administratora

3. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych cgzemplarzach, po jednym dla Emitenta, Admin-
stratora, oferujgeegn Obligacie.
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5.6.3. Obligacje serii G

UMOWA O PELNIENTE FUNKCJT ADMINISTRATORA HIPOTEKT
1 ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Niniejsza umowa (zwana dalej ,,Umowg”) zostala zawarta w dniu 3 listopada 2020 roku pomigdzy:

Kancelaria Adwokacka Osifski spétka komandytowa z siedziby w Warszawie pray ul. Jana i Jedrze-
ja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsicbioredw przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowegn Rejestru Sadowego, pod numetem KRS
0000581446, N1IP 5232632794, REGON 362787608,

CPrLZCnOw A

Adama Osinskiego — komplementariusza,

dzialajaca we wlasnym imieniu lecz na rachunek wierzycieli — obligatarinszy uprawnionych z obligacji se-
i G emitowanych przez Arche S.A. 2 siedziba w Warszawie na podstawie Uchwaly Zarzadu Arche S 2

dria 3 lstopada 2020 r. w przedmiccie emisji obligacji serii G.

zwang dalej: ,,Administratorem Hipoteki” lub , Administratorem Zabezpieczenia” lub , Administra-

»ARCHE” S.A. z siedziby w Warszawte, adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla most. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial Gespodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
T10021277, NIP: 8211639335, o kapitale zakladowym w wysokeser 3.001.500,00 2l

Wladyslawa Mieczysiawa Grochowskiego - Prezesa Zarzadu,
zwang dalej rowniez: ,Emitentem® |
zwanymi lacznie  Stronami” lub = vsobna LStrong™.

Zwakywszy, Ze:

1. na mocy Uchwaly Zarzadu Arche 5.2\ dnia 5 listopada 2020 ¢, w przedmiocie enusji obligacyi serii G,
zostanie wyemitowanych zostanie nie wigeej niz 20,000 (dwadziescia tysicey) Obligacji, o warrosci
nominalne] 1000 2l (jeden tysiae zlotych) kazda Obligacia, o ljczne] wartosa nominalnej do

20,000,000 (dwadzieicia miliondw) zlotych;

P2

Zamiarem Emitenta jest zabezpieczenie wierzytelnosel z Obligacii poprzez ustanowienie hipoteki
umownej lacznej na Lokalach okredlone] w projektowanych Warankach Emisji Obligacji serit G emi-

towanych przez Arche 5.\ 2 siedziby w Warszawie (dale): ,\Warunki Emisji”) jak rowmez poprzez
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ZAWATCIE UMOWY Cesjl — przeniesietia praw z polisy uhczpirtzel‘liowf:i Lokali na rzece Administratora
Zabezpieczen.

3. Projekt Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 5 listopada 2020 r. w przedmiocic emisji obligacji na okazi-
ciela serti G oraz projekt Warunkdw Emisji stanowig integralng cze¢dc Umowy, a zabezpicezenic Obli

gacji ma nastapic na warunkach i w terminach wynikajacych z Waronkow Emisi,
STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1

[DEFINIC]E]

1. ,Cesja” oznacza przeniesienie praw 2z polis ubezpieczeniowych Lokall na  Administratora
Zabezpieczen, o ktorej to cesji mowa w 11.3. Warunkow Emisji;

2. ,Lokale™ oznacza 30 (trzydziesci) samodzielnyeh lokali niemieszkalnyeh oznaczonych numerami od
U2 do U31 polozonych w Warszawie przy al. Krakowskiej 237 w budynku hotelu “Arche Hotel
Krakowska” (ksipga wieczysta WAIM/00135279/5), kéryeh licena wartod¢ wedlug operam
szacunkowego 2 dnia 10 czerwea 2020 v wyniosla 29.239.000 z1; skrat operatu szacunkowego Lokali
stanowl zalacznik do Warunkdéw Emisji; na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji dla Lokali e
zostaly wyodeebnione ksiggd wieczysre;

3. ,Obligatariusz” ocznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na krdrym
zapisane sq Obligacje lub osobe wskazana podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniony z Obligac)i zapisanych na takim Rachunkua
Zhbiorczymi

4. Oéwiadezenie” oznacza ofwiadczente zlozone przez Emitenta lub inny podmior bedacy
wiagcicielem Lokalu w formie akmu notarialnego o poddaniu sig egzekuci w trybie art. 777 § 1 pkt 5
lub 6 kodeksu postgpowania cywilnego w celu zaspokojenia roszczen wynikajacych z Obligacii na
rzecz  Admministratora Hipoteki do kwory 1w terminach wskazanych w Warunkach Emisp. W
przypadku zmiany wladcicicla Lokalu jego nabywea bedrie zobowigzany do zlozenia stosownego

oiwiadczenia na rzecz Adminisiratora P[l')r;lek]‘.
5. Pozostale ternuny pisane wielky litera majg rakie samo znaczenie, jakie zostalo im nadane w
Warunkach Emisji.

§2

[PRZEDMIOT UMOWY]
L. Emirent niniejszym powierza Administratorowi Hipotekd administrowanie - na zasadach | w zakresie

okreslonyeh Umowa — [lipoteka na Lokalach, ktora zostanic ustanowiona dla zabezpieczenia wierzy

telnndal Obligatanuszy 2 Obligaci serti G, a Administraror Hipotelu powyzsze niniejszym akceptuje.

S “
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2. Emitent niniejszym powiersa Administratorow Zabezpreczenia administrowanie - na zasadach 1 w
zakresie okreslonych Umowa — cesjg praw z umowy ubezpieczenia Lokali, ktora zostanie zawarta dla [
zabezpieczenia wierzytelnosei Obligatariuszy z Obligacii serii G, 3 Administrator Zabezpieczenia po-
Wyzsze niniejszym akcephuje.

3 W wykonaniu niniejszej Umowy Administrator bedzie zobowrzany do dzialania w imienin wlasnym,
leez na rachunek Obligataciuszy.

4. Administratar jest zobowiazany do administrowania Hipoteks i zabezpieczeniem, majac na vwadze

przede wszystkim interes Obligatariuszy.

n

Zabezpieczenia zostana ustanowione po wydaniu Obligacji w terminach wskazanych w Warunkach
Emisji i beda obejmowad hiporeke umowng laczng na Lokalach. Hiporeka bedzie ustanowions z naj-
wyzszym pierwszenstwie do kwoty 30.000.000 PLN (trzydziesci milionéw zlotyeh). Opisane wyze]
Odwindezenie zostanie zlozone przed Dniem Emisji, w tym samym terminie zostang zawarte cesje
praw z umow ubezpieczenia Lokali na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji

6. Hipoteka bedzie mogla zabezpieczaé 2z jednakowym pierwszedstwem takze kolejne serie abligacji
ermitowane przez Emitenta, z zastrzezenlem, ze w zadnym momencie lgezna wartos¢ nominalna obli
gacji ktore beda zabezpieczone Hipoteka (w tym Obligacji) nie preckroczy kwoty maksymalne] wiel-

koscl emisp Obligacii zgodnie 2 pkt 7.1 Warunkdw Emisji (8. 20.000.000 zlotych)

§3

[USTANOWIENIE I WYKRESLENIE HIPOTEK]|

L. Administrator Fipoteki zobowiazuje sie, ze bedzie wspieral Emitenta w dopelnieniu wszelkich czyn

nosct niezbednych do wpisania hipotek do wlagciwych ksiag wieczystych.

1

Do dnia 30 wrzesnia 2021 . Hipoteka zostanie wpisana na plerwszym miejscu do ksiegi wieczyste]
prowadzonej dla poszezegolnych wyodrebnionych Lokali, co bedzie oznaczalo vstanowienie zabez-
pleczenia w rozumicniu ustawy o obligacjach.

3. Adnunisteator Hipoteks zobowiazuje sig do wyrazenia zgody na wykreslenie hipoteli ustanowionej na
rzecz. Obligataciuszy uprawnionych z Obligacji na Lokalach z chwily zaspokojenia preez Emitenta

ostatnie] z wicrzytelnodci przysluguwacych Obligatariuszom uprawnionym z Obligac)L,

§4

[USTANOWIENIE 1 ZAKONCZENIE ZABEZPIECZENIA Z CES] 1]

I Pezed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpleczen umowy przelewu wierzytelno-

éci # umiw ubezpieczenia T.okali,

b

Polisy wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100 szacowane] wartosé Lokali,

3. Przelew obejmowal bedzie prawa do calodcr odszkodowan wynikajacych = zawartych umdw ubezpie-
czenia, do wysokoser nie nizszej niz 1% szacowane] wartosci Lokali.

4. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastapia zwrotne przelewy wierzytel-

noscl.
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6.

Zaspokojenie z zabezpieczenia w postaci cesji praw z ubezpiecvenia (polisy) Lokali nastapl z zastoso-

waniemn odpowiednio § 7 niniejszej Umowy.
Administrator Zabezpicezenia bedzie mogl dochodzié praw z ubeczenia bezposrednia od ubezpleczy-
ciela zgodnie 2 warunkami ubezpieczenia lub na drodze postgpowania sadowepo | cgzekucyjnego lub

winny sposob ustalony szezegdlowo w stosownej umowie Cesji.

§5
[ZoBOWIAZANIA EMITENTA]
Emitent zobowigzuje si¢ wobec Administrarora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji:

I} podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby nieruchomosé w ramach ktdrej zlokalizo-
wane sq Lokale jak i same Lokale znajdowaly si¢ w stanie umozliviajacym zaspokejenie zabez-
pieczonych wierzytelnosei wynikajacych z Obligacy,

2) nie podejmie jakichkebwiek czynnosci, kidre moglyby urrudnic lub uniemozliwié, przy uwwegled
nieniu racjonalnych rermindw dzialania, egzekuce 2 Hipoteka,

3} nie podeymie jakichkolwiek czynnodcl skutkujgeych bad# mogaeyeh skutkowaé odwoianiem lub

wycofaniem wniosku o wpis Hiporeki na Lokalach;

4) na wlasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosd, ktorych Admini-

—

strator Hipoteki zazada w zwigzku z ustanowiteniem lub urrzymaniem w mocy Hipoteki, w szcze-
golnoici Emitent zlozy w prawem przewidziane] formie oswiadezenie o ustanowieniu Hiporeki na
TLokalach, a takie doprowadat do wyodrebnienia wszystkich Lokali poprzez zalozenie dla nich od
rghnych ksiag wieczystych.

5) niezwlocznie, nie pozniej jednakie niz w ciggu 3 (trzech) Dni Roboczych, udzicli Administrato-
rowi Hipoteki wszelkich informacii dotyezacych Lokali, jakich Administrator zazada, a w wypad-
ku, gdyby takie iadanie wigzalo sic z koniecznoscig uzyskania przez Emitenta urzedowych za-
swiadezen lub innych podobaych dokumentéw — w ciagu 10 (dziesicaiu) Dni Roboczych,

)

zapewni Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom { wykonawcom w dowolnym cza-

)

sie prawo do zbadania prowadzonych dla Lokali ksiag wieczystych, w tym akt tych ksiag, zapisow,
rejestrow 1 inney dokumentacji dotyczace] nieruchomodei | Lokali,

7) najpéinie) do godz. 13.00 dria niebedacegn sobota, niedziely lub dniem ustawowo wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z duia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U Ne 4,
poz 28} dalej jako Dzien Roboczy”), nastepujacego po dniu, w ktorym Emitent zostal povda-
domiony przez kioregokolwiek z Posiadaczy Obligacii o 2adaniu wezedniejszego wykupu Obliga-
cjt, zawiadomi Administratora Fipoteki o takim zdarzeni;

8) najpozmuej nastepuego Dnia Roboczego po powzigeln uchwaly w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomoecncgo orzeczenia sqdowego o preymusowe] kwidacji Emitenes, zawiadomi
Adminstrarora Hiporeki o takim zdarzeniu;

9) niczwlocznie po zlozenn wobec Emirenta wniosku o ogloszenie upadloscd Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o tredci wniosku o ogloszenie upadlodel i jego zasadnodet.

Emitent zobowigzuje si¢ do dostarczenia kopil umdw ubezpicczenia Lokali majacych stanowié

przedmiot cesjt przed zawarciern umowy cesp praw z polis.
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3. Emitent uzyska stosowne zezwolenia na zawarcie cesfi praw 2z polis na Lokalach lub zaweze umowy
ubczpieczenia tmkie] rredci, kidre pozwalaja na wykonanie niniejszej Umowy { dokonanie cesji praw.

4. Kazdorazowa zmiana dluznika hipotecznego wymagaé bedzie od niego zlozenia péwiadezenia o pod
daniu si¢ rygorowd egzekucii, Emitent zobowiazuje sie, ze przed zmiang wilasciciela poszczegolnego
Lokalu vzyska stosowne Oéwiadezenie od nabywey Lokalu na rzece Administrarora Hipeteki w spo-
s0b umozliwiajacy zaspokojenie roszezen Obligarariuszy serii G oraz zobowigze takiego nabywee do

nzpskania tozsamego Oswiadezenia od ewentualnego kolejnego nabywey danego Lokalu,

§6
[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]

1. Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosal fakryeznyeh i prawnyeh
kontecznych do utrzymania hipotek w stanie umozliwiajacym najwyzsze, pelne i na najkorzystnie)-
szych dla nich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy 2 Hipotekd, a w szezegdlnosci, ale nie wylaca-
nie, do:

a). zapoznawania sig z trescia wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym
hiportek;

b} 2adania od Fmitenta wryjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego hipoteki, a takic nie
ruchomodel w ramach ktorej zlokalizowane sq Lokale jak i samych Lokali;

c). podejmowania wszystkich czynnodci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenis wyma-
galnych, a nie zaspokojonych prrez Emitenta w inny sposob, wierzytelnodei Obligatariuszy
z Hiporeki.

2. Administrator Hipoteki bedzie mégl wystapié o nadanie akeowi klauzuli wykonalnodcl i podjaé czyn.
noscl zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnodei wynikajgcych & Obligacji na rzecz uprawnionych
Obligatariuszy popraez realizacie praw wynikajaeych z Odwiadczenia nie wezesnie] miz wodniu, w keé-
rym opdzniente w splacie przez Emitenta $wiadczenia z tywulu Obligacji przekeocey 3 (slownie: tezy)
dni robocze w stosunku do termunu jego wymagalnodei,

3. Zaspokojenie Obligatariuszy » majatku nastapt w drodze sqdowegn postepowania egzekucynego.
Postepowanie sadowe zostanie ograniczone jedynie do postgpowania klauzulowego, chyba ze sgd
odmowt nadania klauzuli wykonalnosed na akty notarialne zawierajace Odwiadczenia.

4 Wszelkic wyplaty érodkow pienigznych na rzecz uprawnionych Obligatariuszy 2 tytulu prowadzone]
przez Administratora Hipoteki egzekuci beda dokonywane bezposrednio przez Administarora Hipo-
teks na rachunek firmy inwestyeyjnej lub innego podmiot prowadzycego ewidencje Obligacji lub w
preypadku braku takie) mozliwosc bezposrednio na rachunek uprawnionego Obligatrusza wskazany

pracz Obligatariusza.

3.

Fmitent zobewiazuje si¢ do niezwlocznego, 1. nie podnie] niz w terminie 3 (trzech) dni roboceych od

dnia zlozenia, dostarczenia na wlasny kosat wypisiw aktow notarialnych zawierajacych Odwindezenia.
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§7

[ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA]

. W przypadku niezaspokojenia przez Fritenta jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnosei Obligatariu-
szy, Administrator jest obowiazany do werzwania Emitenta do zaplaty wymagalnych a nie uiszczonych
kwot w terminie nie keotszym niz 5 {pig) dni roboczych. W sytuacyi, gdy Emirent nie zadoiéuczyni
wezwaniu Administratora, Administrator bedzie uprawniony do podjecia dzialan bezposrednio zmie-
rzajaeych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatarinszy z Tokali oraz Cesji.

2. W celu dochodzenia wierzytelnoici # preedmiorn Hipoteki Jub Cesji Obligatariusze zobowiazani sq
przedstawi¢ Administratorow! wszystkie wymaganie prawem i konieczne do dochodzenia naleznoge
dokumenty oraz uiicié wszelkie wymagane przepisami prawa oplaty 1 koszty, pray czym oplaty i kose-
ty beda w pierasze] kolejnosct pokrywane z przedstawionej przez Emitenra Kaugji zwromej o kiore)
mowa w § 7 ust. 8 Umowy.

3. W sytuagji, o ktore] mowa z ust. 2 powyzej, niezwloeznie po otrzymaniu zadania Oblipatariusza i sto-
sownych dokumentdw legitymujacych go do dzialania, Admunistrator podejmuje stosowne czynnosc
procesowe majac na wzgledzie otrzymana przez niego Kaucje z ktorej w pierwsze| kolejnosel pokry-
wane sq niezbedne koszry dochodzenia wierzytelnosci Obligaranuszy.

4. Tylko i wylacznie w sytuacji, kiedy uiszczona Kaucja nie pokrywalaby niezbednych kosztow zwigza-
nych z dochodzeniem wierzytelnodci Obligatariuszy, Administrator przedstawia Obligatariuszowi sza-
cunkows wysokodé przewidzianych prawem kosztdw niezbednych i koniecznych czynnosci i podaje
numer rachunku, na krory pnwjnnn zostac dokonana wplara. Jezel.i w trakcic WSZCZEIEgD POStEpowa-
nia Administeator otrzyma od wlaiciwego organu zadanie uviszezenia oplaty, zaliczek lub innyeh kosz-
tdw, jako warunek dalszego prowadzenia postgpowania, niezwlocznie wzywa Obligatariusza do doko-
nania wplaty (w przvpadku wezesniejszego wykorzystania Kaucji).

5. Administrator nie jest odpowiedzialny za niepowodzenie wszezgtego postgpowania, jezeli bylo ono
wynikiem niezawinionego przez Administratora niedostarczenia dokumentu lub braku wniesienia
oplaty w terminie preez Obligatariusza (jezeli oplata przewyiszalaby otrzymana na ten cel Kauejeh.

6.  Administrator jest obowigzany do podzialu srodkow uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelno-
sci Obligataruszy  przedmiotu hipoteki pomicdzy wierzytelnodel Obligatariuszy wynikajace z Obliga
=18

7. Adminiserator zaliczy kwory uzyskane przez siebie na poczet zobowmzan Emirenta w nastepujace)
kolejnoger: .

a.  Kategoria pierwsza — udokumentowanie | uzasadnione rzeczywiscie poniesione koszry, ktore
nie znalazly pokrycia w pozostawionej do dyspozyeji Admimistratora [Kaucyt oraz wydatki Ad-
ministratora zwigzane ¢ dochodzeniem roszczen z Obligagyi, w kwocte nie wigkszej niz 1 %o
nomitnalne] wartosci niewvkupionych Obligacyi, oraz niewyplacone przez Emitenta wynagro-
dzenie Administrarora, okreslone w Umowie,

b. Kategoria druga — odsetki za opoiniente w zaspokajeniu naleznodel » Obligacii;

c.  Kategoria trzecia - odsetkt kapitalowe 2 Obligacy;

d.  Kategnria czwarta - warto$é nominalna niewykuplonych przez Emirenta Obligacyi

&/ b l
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Emitent zobowiqzuje sie w rerminie 3 dni od Dnia Praydzialu i rejestracii Obligacii do dokonania
wplaty w wysokosel 30,000 2l {treyduicici tysigey zloryeh) na rachunek bankowy (mBank 5.4 o nu-
merze 13 1140 1010 0000 3430 3800 1001 nalezacy do Administratora Hipoteki tytulem kaucji (dalej:
+Kaueja”). Kaucja bedzie stanowila zabezpieczenie pokrycia niezbednych wydatkéw zwigzanych z
dochodzeniem roszezert Obligatatiuszy 7 przedmiot zabezpieczen przez Administratora Hipoteld,
takich jak m.in. oplary sadowej, oplaty kancelaryjne, koszty wypiséw aktdw notarialnych, koszty egze-
kucyine, w tym koszty zaliczek na wydatki w toku postgpowania egzekucyjnego (w szczegdlnoéci, ale
nie wylycznie koszty bieglych sqdowych). W przypadku ograniczenia postepowania sadowego do po-
stepowania klavzulowego otrzymana Kaucja powinna byé wystarczajgea na pokrycie wszelkich kosz-
tow zwigzanych 2 egzekucjy z Hipoteki na Lokalach.

Kaucja bedzie miala charakter zwromy w preypadku dobrowolnego zaspokojenia wszelkich wierzytel-
nosci z ryiudu Obligacji i ich wykupu w preewidzianych rerminach zgodnie z Warunkarmi Emisji.
Zwrot Kaucji nastapi niezwlocznie, nie pdiniej niz w rerminie 14 dni od przediozenia przez Emitenta
zaswiadezenia o wykupie Obligaci lub innych dokumentéw pozwalajacych na stwierdzenie calkowite

wygasnigcie zobowigzan z Obligacji.

. Kaug)a przeznaczona na wydatki zwigzane z przymusowym dochodzeniem wierzytelnodci z Obligacii

tprzeznaczona na ten cel w zwigzku 2z brakiem dobrowolne] zaplaty przez Fmitenta, a nastepnie
zwrocona w toku postgpowania egzekucyjnego moze zostaé przeznaczona na zaliczenie zobowgzan
Emitenta zgodnie z ust. 7 powyzej. W praypadku braku takich zobowiazan Emitenta, Kaucja bedzie
podlegaé zwrotowi bezposrednio Emitentowi.

Administrator zaspokaja naleznoscl pierwszej kategorii na biezaco, w miare dysponowania odpowied-
nimi srodkami, w tym wynikajacymi ze zlozone] przez Emitenta Kaugji. Administrator nie jest zobo-
wigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci wynikajacych 2 Umowy, jeili cala Kaucja zostala
przeznaczona zgodnie z jej celem i po jej wykorzystaniu Administrator nie dysponuje srodkami na po-
keycie kosztow wykonania tych czynnodel, W przypadku kiedy Kaucja okaie si¢ niewystarczajaca na
zaspokojenie wszystkich wymaganych koszréw, Administrator wezwie znanych mu Obligatariuszy do
dakonania proparcjonalnych wplat na udokumentowane koszty dochodzenia wierzytelnosc. Admini-
strator nie jest zobowiazany do finansowania lub organizowania finansewania dokonywania tych

czynnoscl.

- Jesli suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie nalezacych do wszystkich katego-

A, to naleznosc dalszych karegoril zaspokaja ste dopiero po calkowitym zaspokojeniu naleznoéei po-
przedzajace] kategorii. Gdy zas suma przeznaczone do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie w ca-
fosci wszysthich naleznoscei tej samej kategorii, to naleznosci dane] kategorii zaspokaja sig stosunkowo

do wysokodci kazdef z nich.

- W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich naleznodci objetyeh kategorianu zaspokojenia wskaza-

nym wyze), pozostana wolne srodki, to Administrator rwroc je Emitentowt w terminic 30 dni od

dnia zakofczenia zaspokajania naleznosci objgtveh kateporiami zaspokolenia.
P e

4. Admunistrator zobowizuje sic do dolozenia nalezyte] starannosci przy wykonywaniu CEYNNOLCI Prae-

widzianych w Umowie, Wszystkie czynnosci Administratora sq czynnofciami starannego dzialania.

Administrator zobowiqzany jest eozlicayc si¢ z otrzymane] przez Emitenta Kaucji oraz z Obligatariu-
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szami z ewentualnych naleznoéa otrzymanych na pokrycie kosztow 1 aplat prowadzonego postepo-

wania, w przypadku otrzymania ich zwrotu.

8

[ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA HIPOTEKI]

Administrator Flipoteki odpowiada za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazan wynikajacych
z Umowy wobec Emitenta, w tym za szkody powstale w wyniku zaspukojenia roszczen Obligatariuszy
powstalych wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan przez Administratora Hipo-

teki.

§9

[WYNAGRODZENIE]

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ustepie 3 powyze), przysluguje Admimstratorowi vlko 1 wylacznic
w przypadku niezaspokojenia przez Limitenta jakichkolwick wymagalnych wierzyrelnosci Obligarariu-

szy wynikajacvch z Obligacji i zabezpieczonych hipotekami. W' przypadku splaty Obligacji w terminie

.
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hib nie podjecia przez Administratora zadnych dzialan w eclu zaspokojenia Obligatariuszy, wynagro-
dzenie opisane w ustepie 3 powyzej, nie b¢dzie nalezne.

5. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ustepach 1 - 3, jest platne w terminie 7 (slownie: siedmiu) dni od
dnia wystawienia przez Administratora faktury VAT obejmujacej danc wynagrodzenie.

6. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ustgpach 1-3 nie obejmuje wydatkéw takich jak m.in.: oplaty urze-
dowe, oplaty sadowe oraz oplaty skarbowe, podatki, jak rowniez poniesione przez Adininistratora
koszty zwigzane z koniecznodcia wykonywania w ramach obslugi prawnej czynnosci poza obszarem
m.st. Warszawy oraz kosztéw zwigzanych z ewentualnymi zmianami dot. przedmiotu hipoteki.

7. Emitent wyraza zgodg na wystawianie faktur bez podpisu osoby uprawnione) do odbioru faktury VAT
oraz na przesianie faktur oraz not obcigzeniowych w formie elektronicznej na adres e-mail wskazany

w Umowie, tj. arche@arche.pl.

§10
[OBOWIAZEK ZACHOWANIA POUFNOSCI]

1. Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowigzujy si¢ wzajemnie do zachowania w poufnosci
wszystkich informac)i uzyskiwanych Jub otrzymywanych przez sicbie, swoich pracownikow, przed-
stawicieli lub doradeow przed zawarciem Umowy a takze w trakcie jej obowigzywania w zwijzku
z zawarciem lub wykonaniem Umowy, a dotyezacych postanowieni Umowy, negocjac)i prowadzgcych
do jej zawarcia, a takze informacji dotyczqcych dziatalnosci Stron oraz informacii dotyczacych kazdej
ze Stron Umowy uzyskanych w zwiazku lub przy okazji negocjowania, zawarcia lub wykonywania
Umowy.

2. Z zastrzezeniem uvst. 5 ponizej, Strony zobowijzuj si¢ wzajemnie do wykorzystywania informacy,
o ktérych mowa w ust. 1 ninsejszego paragrafu, wylacznie w celu wykonania Umowy.

3. 7 zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowijzujg si¢ w jakimkolwiek czasie po zawarciu Umowy
do niewykorzystywania 1 nicujawniania informacji osobom trzeam, oraz do uniemozliwienia ich roz-

powszechnienia lub ujawnienia bez uprzedniej pisemne) zgody drugiej Strony.

4. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie beda obowiazywaly w takim zakre-
sie, w jakim ujawnicnie takich informacji przez Swrong wymagane bedzie przez przepisy prawa, wla-
sciwy sad lub organy wladzy albo w zakresie w jakim ujawnienie takich informacii profesjonalnemu
doradcy bedzie wskazane w celu uzyskania porady (z zastrzezeniem, iz w przypadku ujawnienia ta-
kiemu doradcy strona ujawniajaca takie informacje zapewni, iz postanowienia niniejszego paragrafu
bedi obowiazywaly w stosunku do takiego doradey); ograniczenia, o ktorych mowa w ust. | niniej-
szego paragrafu nie beda dotyczyly informacii, ktére beda lub stang si¢ publicznie znane w inny spo-
sob niz w nastepstwie naruszenia niniejszego paragrafu przez krorakolwick ze Stron.

5. Administrator jest uprawniony i zobowigzany do udzielania informacji o charakterze poufnym dory-
czacych Emitenta Obligaranuszom jedynie w zakresie dotyczacym stanu Hiporeki oraz w zakresie
przebicgu czynnosci zwigzanych 2 zaspokojeniem z Lokali oraz Cesji na rzecz tych Obligatanuszy.

6. Postanowienia niniejszego § 100 Umowy obowiazujg po jej rozwiqzanu lub wygasnigeiu na skutek

innych przyczyn anizel rozwigzanie
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7. Emitent wyraza zgode 1 zobowigzuje si¢ udostepnié Administratorowi dane osobowe Obligatariuszy,
po dokonanym praydziale Obligacji i spetnieniu wobee konkretnych osob fzyczny obowigzku infor-
macyjnego zgodnego z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Enropejskiego i Rady (UE) 2016/679
2 dnia 27 kwictnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizyeznych w zwiqzku z przerwarzaniem danych
osobowych i w sprawic swobodnego pezeplywu takich danych oraz uchylenia dyrekrywy 95/46/WE,
w ramach kedrego zostang one poinformowane o udostepnieniu ich danych osobowych Administrato-

rowi w celu sprawowania przez nicgo funkeji powierzone] moca niniejsze) Umowy.

g1
[OBOWIAZYWANIE UMOWY]

Zobowiazania Administratora Hipoteki wynikajace z Umowy wygasaja najpoiniej 2 chwily wykreslenia

hipoteki ustanowionej na rzecz Obligatariuszy.

§12
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosei.

2. Dwentualne spory wynikajace z ninicjszej Umowy bedzie roesuzygal Sad wldciwy miejscowo dla
Administratora

1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacyeh egzemplarzach, po jednym dla Emitenta, Admini-

stratora, oferujacego Obligacje.

sPREZES !
A (Al
b’éﬁ’-"'h‘iﬂé.(fr wchoweky

it c}‘ 1

|

2
|

10
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5.7. Skrét wyceny przedmiotu zabezpieczenia

5.7.1. Obligacje serii D

woj. ieckie, powial: wegrowski; gmina: Lochow, miasto: tochow, ul. Konopnickiej 1 (dz. ew. nr 506/3, obreb: tochow), strona 2

|

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO |

Zabud nieruch g p w ke ie przy ul. Marii Konopnickie; 1.
Nieruchomos$¢ zostata oznaczona w rejestrze ewidenci gruntow jako: dz. ew. nr 506/3 w obrebie 0001 -
tochéw Miasto o powierzchni 7 ha 4416 m?.
Dla nieruchomosci w Sadzie Rej ym w Wegrowie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta SI1W/00026521/9,
Na nieruchomosci znajduja Ssie zabudowania objetego ochrona konserwatorska zespolu
palacowego ~ Palac w tochowie (palac, stajnia i wozownia, oficyna poludniowa, kuchnia palacowa,
drewutnia, garaz oraz grota). taczna powierzchnia uzytkowa obiektow wynosi 4819,97 m?.
Obiek! hotelowy posiada nastepujace parametry:
~  standard obiektu 3%,
o 5 S - llos¢ pokoi hotelowych: 83, w tym:
OP'S nieruchomosci: o wozownia 57 pokoi: 9 szt. 1 - osobowych; 43 szt. 2 — osobowych oraz 5 s2t. 3 -
osobowych);
o  oficyna: 12 szt. 2 - osobowych;
o palac 10 pokoi oraz 4 apartamenty: 1 szt. 1 — osobowy, 9 szt. 2 — osobowych
oraz 4 apartamenty 2 — osobowe (w tym 1 nie wynajmowany)
| Obecnie obiekt funkcjonuje jake centrum szkoleniowo — hotelowe. Poszczegdlne budynki i obiekty
po rozpoczetej w 2005 roku przebudowie i rozbudowie zostaly oddane do uzytkowania w latach 2008 —
2012. W 2015 roku zostal wybudowany i oddany do uzy! ia obiekt galerii artysty ).
Kompleks palacowo parkowy jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow
wojewddztwa siedleckiego pod nr 408 (budynki towarzyszace budynkowi gldwnemu palacu) oraz pod nr
139/624 (palac z parkiem)

. Ckreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci (emisja
Cel wyceny: obligacii)

Oszacowana przy powyzszych zatozeniach wartosc rynkowa nieruchomosci, stanowiacej Hotel*** Palac |
g g w tochowie wynosi:
Okreslenie wartosci: 30 370 000 z¢ '
( ie: trzydziesci mili trzysta si iesiat tysigcy)

Autor operatu:

Data sporzgdzenia operatu: 15 maja 2019 roku

Warszawa, 15 maja 2019 roku
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Wwoj. mazowieckie; powiat: m. st Warszawa; miasto: Warszawa, dzlelnica: Ursynbw; ul. Plleckiego 67, lok 200+~210, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

| uzytkowej 3927 48 m?.

Stanowigce odrebne nieruchomosci lokale ustugowe nr 200, 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 208. 208, 210 potozene w Warszawie, dzielnica Ursynow w budynku
biurowym o adresie Pileckiego 67 stanowia: lokal nr 200 kondygnacja 3, p. u. 139,41 m?
(KW  WASM/00480163/0), lokal nr 201 kondygnacja 3, p. u. 6136 m* (KW
WAS5M/00480165/4); lokal nr 202 kondygnacja 3, p. u. 61,33 m? (KW WASM/00480166/1);
lokal nr 203 kondygnacja 3, p. u. 61,07 m? (KW WAS5M/00480167/8); lokal nr 204
kondygnacja 3. p. u. 123.06 m? (KW WA5M/00480168/5); lokal nr 205 kondygnacja 3. p. u
43,94 m’ (KW WA5M/00480169/2); lokal nr 206 kondygnacja 3, p. u. 93,25 m? (KW
WAS5M/00480170/2); lokal nr 207 kondygnacja 3, p. u. 114,11 m? (KW WA5M/00480172/6);
lokal nr 208 kondygnacja 3, p. u. 84,86 m? (KW WA5M/00480173/3); lokal nr 209
kundyyriacia 3, p. u. 83,18 1 (KW WASM/00480174/0), lukal 11 210 kundyyniacja 3, p. u.
65,94 m? (KW WAS5M/00480175/7)

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana przy ul. Pileckiego 67 zostata oznaczona w
rejestrze ewidencji gruntéw jako: dz. ew. nr 88/1 | 90/1 w obrebie 1-10-74 o lacznej
powierzchni 3 091 m?. Stanowigce cato$¢ gospodarcza dla ktorych w Sadzie Rejonowym
dla Warszawy Mokotowa XIIl Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
WASM/00476846/1

Na wyzej wymienione| nieruchomoéci zostal wybudowany 5 kondygnacyjny budynek
biurowy 2z lokalam| uslugowymi na parterze | garazem podziemnym o powierzchni

Cel wycen;

N Okreslenie wartosci rynkowe) nieruchomosci lokalowych dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci (emisja obligacii)

Okreélenie wartosci:

1
(stownie. jeden milion sto trzydziesci feden tysiecy ziotych)
Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 201,
516 000 zt
(stownie. pigcset szesnascie tysiecy zfotych)
h oi lokalowej nr 202.
516 000 2/
(sfownie: piecset szesnascie tysiecy ziotych)
h s$ci lokalowej nr 203.
513 000 zt
(stownie. pigcset trzynascie tysigcy ztotych)
P $ci lokalowej nr 204,
999 000 zf
(stownie: dzlewigésel dziewigcdziesiqt dziewigc tysigcy zfotych)
Wartosé rynk nieruch sci lokalowej nr 205.
376 000 24
(stownie: trzysta siedemdziesigt szesc tysigcy ztotych)
Wartos¢ rynk nieruch $ci lokalowej nr 206.
770 000 zt
(sfownie. siedemsel siedendeiesiql lysiguy ziulyull)
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 207.
926 000 2{
(stownie. dziewiecset dwadziescia szesc tysiecy ziotych)
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 208.
701 000 z{
(stownle: siedemset jeden tysiecy zlotych)
Wartosé ry nieruch sci lokalowej nr 209.
687 000 2/
(stownie. szes¢set czterdziesci siedem tysiecy ziotych)
Wartosé rynk nieruchomosci lokalowej nr 210.
554 000 21

‘ Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 200.

Wartoéé ry

nier

Wartosé ry

:
nier

0
nier

Wartosé ry

{stownie: pie¢set ptecgygg; glteg tysigce ziotych)

L

Autor operatu:

Data sporzadzenia operatu:

18 maja 2019 roku

Wa/§za.va }3;3131’019701<u
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Woj.. mazowieckie, powiat: m. st. Warszawa; miasto: Warszawa; dzieinica: Ursynow, ul. Poloneza 87, lok 133, 133A, U3, U4, U5, S1, 82, S3, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Samodzielne lokale niemieszkaine (uslugowe) nr 133, 133A. U3, U4. U5, S1, S2, S3 potozone w
wvarszawie, azieinica Ursynow w DUGYnKu NOtelowym o aaresie Foloneza ¥/ stanowlg

~ lokainr133, kondygnacja2, p.u. 1663 m’
’, lokal nr 133A, kondygnacja 2. p u. 26,73 m’
- lokal nr U3, kondygnacja 1. p. u. 144 65 m’
- lokal nr U4 kondygnacja 1. p u. 58456 m’
- lokal nr US kondygnacja 1. p. u. 89.31 m"
~  lokal nr 81 kondygnacja 2. p u. 44 59 m’
~  lokal nr S2 kondygnacja 3, p. u. 39,15m’

Opis nieruchomosci: - lokalnr 83 kondygnacja 4. p. u. 44,72 m’

Dia samodzieinych lokall niemieszkalnych (ustugowych) nr 133, 133A, U3, U4, U5, S1, S2, S3 do
dnia sporzadzenia niniejszego opracowania nie zostaty urzadzone ksiegi wieczyste

Nieruchomo$é gruntowa zabudowana przy ul, Poloneza 87 zostata oznaczona w rejestrze
ewidencji gruntow ako. dz. ew, nr 76/8 | 21/8 w obrebie 1-08-23 o facznej powierzchn| 4 959 m”
Stanowigce catos¢ gospodarczg dla ktorych w Sadzie Rejonowym dla Warszawy Mokotowa Xl
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg WASM/00489418/6

Na wyze| wymienione| nieruchomosci zostal wybudowany & kondygnacyjny budynek hotelowy
z lokalami usi ymi | garazem podziemnym o powierzchni uzytkowej 4 581 m?

Cel wyceny: Okreslenie wartoscl rynkowej samodzielnych lokali niemieszkalnych (ustugowych) dla potrzeb
> cdbezpiuczenia wierzytelinoscl (dla potrzeb emis)l opligac))

Wartoscé ry dziell lokalu ush go nr 133,

152 000 zf

(sfownie’ sto plecdziesigt dwa tysigce ziotych)
Wartoscé r dziel lokalu usi nr 133A.

236 000 zf

(sfownie: dwiescie trzydziesci szes¢ tysigcy ztotych)
Wartogé ry dzielnege lokalu ] go nr /3,

1218 000 21

(sfownie: jeden milion dwiescie osiemnascie tysigcy zfotych)
yu fukalu 1y yu nr U4,

508 000 24

3 ., fownie: piecset osiem lysigey ziotych)
artoscel 5
Okreslenie w Wartos¢é ry iel) lokalu g go nr US,

603 000 zt

(sfownie. szescset trzy tysiace ziotych)
go lokalu gowego nr S1.

407 000 2{

(stownie: czterysta siedem tysiecy zfotvch)

| Wartosé ry go lokalu igowego nr S2.
‘ 358 000 zf

(stownie: trzysta pigédziesigt osiem tysigey ziotych)

Wartosc¢ ry go lokalu uslugowego nr S3.
408 000 z¢

(sfownie Gzrerysia osiem lysigcy ztotych)

-

Wartosc ry

3

Wartosc ry

g

Autor operatu:

- i

Data sporzadzenia operatu: 20 maja 2019 roku \

Warszawa, 20 maja 2b19 roku
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5.7.2. Obligacje serii F

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych oznaczonych
numerami U1, U2, U3, U123, U200.4, U300.4, U400.4, U500.4, U600.4

potozonych przy ul. Geologicznej 4
(woj.: mazowieckie; powiat: m. st. Warszawa; dzielnica: Wiochy)

Warszawa. 29 maja 2020 roku.
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wai., mazowieckia, migjscowose: m. st Warszawa; dzisinica Wiochy, ul. Geclogiczna 4 iok U1, U2, U3, U123, U200.4, U200.4. L4004 US00.4, UB00.4. strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Przedmiot wyceny stanowig nieruchomosci lokalowe. Nieruchomosci lokalowe nr U1, U2, U3,
| U123, U200.4, U3004. U4DO 4, US00 4. UBD0.4 potozone w Warszawie, dzielnica Wiochy w budynku
; hotelowym o adresie Geologiczna 4 ¢ {acznej powierzehni uzytkowe) 464,72 m*

Nigruchomosci stanowig

- iokal nr U1, kondyanacja 1. p. u. 46 53 m?_ ksiega wieczysta WASM/00492628/5;
-~ Iokal nr U2 kondygnacja 1. p. u. § 71 m?, ksigga wieczysta WASM/00492629/2,
»  lokal nr U3 kondygnacja 1. p. u, 347 05 m’, ksiega wieczysta WASM/00492630/2,
- Iokalnr U123 kondygnacja 2, p. u. 9,84 m* kslega wieczysta WASM/00492631/9
~  lokal nr U200.4 kondygnacja 3, p. u. 10,76 m*. w tym p. u. 3,71 m? pomieszczenia
przynaleznego nr U200.5, ksiega wieczysta WASM/O0492632/6;
~  lokal nr U300 4 kondygnacja 4, p u 10,88 m* w tym p. u. 3.73 m’ pomieszczenia
przynaleznego nr U300.5, ksiega wieczysta WASM/00492633/3;
- lokal nr U400 4 kondygnacja 6, p. u 10,86 m*. w tym p, u. 3,76 m? pomieszczenia
przynaleznego nr U400.5, ksiega wieczysta WASM/CD4G2634/0;
- lokal nr U500 4 kondygnacja 8, p. u. 11,52 m*, w tym p. u. 1,54 m* pomieszczenia
przynaleznego nr US00.5, ksigga wieczysta WASM/ID0482635/7,
- lokal nr U600 4 kondygnacja 7, p- u. 11,49 m*, w tym p. u. 1,48 m? pomieszczenia
przynaleznego nr US00.5, ksiega wieczysia WASM/00492636/4.
| Lokale o roznym przeznaczeniu. peinione funkeie 1o obstuga gastronomi (restauracja, kuchnia
| wraz z zapleczem). obstuga konferencfi | mnych imprez okolicznosciowych (sale konferencyjne,
| zaplecze sal konferencynych), pomieszczenia sccjalne | gospodarcze (aneks kuchenny | magazynki na
pletrach) Lokale znajdujq sie w bardze debrym stanie technicznym, sg wykoriczone | dostosowane do
peinianych funkcy
Nieruchomosé gruntowa zabudowana potozona przy ul, Geologicznej 4 w Warszawie oznaczona
zostala w ewidenc)i gruntow | budynkow @ko dz ew nr 11, 121, 12/2 | 13 obrgb 2-05-08, o lgczne)
powaerzchni 1 710 m?. Dia nieruchomosci gruntowe| w Saczie Rejonowym cla Warszawy Mokotowa XIII
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta WA 1M/00048427/8

Nieruchomose gruntowa posiada zapewniony bezposredni dostep do drogl publiczne)
ul. Geologiczne] Nieruchomo$é zostala zabudowana obiektem Arche Hotel Geologiczna** Obiekt
zostal oddany do uzytkowama w marcu 2018 roku

Cel wyceny:

Okreslenie wartoscl rynkowej nieruchomosci lokalowych dla potrzeb zabezpieczenia
wigrzyteinosci z tytutu emis) obligacii.

Wartosc¢ ry nier sci k ef nr U1,
484 000 2t
(slow/e. czterysta osmemidziesiat Cztery tysiace riolych)
nieruch i lokalowej nr U2,
59 000 2¢
(shwnie' piecdziesiat dniewnec tysiecy zotych)
Wartosé ry nier Il y nr U3,
3 608 000 z¢
[sfowna trzy milony szestset osiem tysiecy zlatych)
nier sci k f nr U123,
94 000 24
(slowne’ dnewisctziesiar catary tysiace ziotych)
ry sci 2f nr U200.4.

Warto$c ry

Wartosé ry

Oszacowana warto$c¢ rynkowa: 103 000 z¢

(Sfownia. s10 trzy tysiqee
nieruch $ci lokalowej nr U300.4.

104 000 z

(stownie: sto c2tery tysiace ziotych)
Wartosé ry nier K 8j nr U400.4.
105 000 z#

{sfowrie: sto pgc tysecy ziotych)
| Wartosc ry i Ik 3j nr US00.5.
111 000 2t

| Wartosé ry

! S0 @denasce tyseCy zlolych)
| ry i $ci 3j nr U600.6.
‘ 110 000 z¢

{siowne st aziesige tysiecy ziotyeh)

Autor operatu:

NS TEMA o

Data sporzadzenia operatu. | SGme82020 rok

Warszawa, 29 maja 2020 roku
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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomosci lokalowych oznaczonych jako:
nr RES, SK1, SK2, SK3, SPA, U1, U2, U3, K1, K2, K3, K4,
K5 i K8 potozonych w budynku
ARCHE HOTEL CZESTOCHOWA ****
przy ul. Olenki 20 w Czestochowie.

(wojewodztwo: slaskie, powiat: Czgstochowa Miasto)

Warszawa 27 maja 2020 roku
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Cagstochons. of, Oleski 20 lok RES, SK1, SK2, SK3 SPA, U1, U2 U3 K1, K2 K3 K4, K51 K6; strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosci Iokalowe stanowigce lokale nier

dia ktorych zostaty urzadzone ksegl

wieczyste, oznaczone jako' RES, SK1, SK2z, SK3, SPA, U1 U2, U3 K1, K2, K3, K4, K5 | K& potozone

w Czestochowie w budynku ARCHE HOTEL CZESTOCHOWA**** przy ul. Olenki 20
1) lokal nr RES na koneygnac|i 1 0 p. u. 565,35 m?, (CZ1C/00179377/0);
2) Iokal nr SK1 na kondygnacji 10 p. u 569.81 m? (CZ1C/00178378(7),

3) lokai nr SK2 na kandygnacy 10 p. u. 91,11 m?, (CZ1Ci00179379/4);

4) lokal nr SK3 na kondygnacji 10 p. u. 101,00 m? (CZ1C/00179380/4),

5) lokal nr SPA na kondygnaciji 10 p. u. 55,17 m?, (CZ1C/00179381/1)

€) lokat nr U1 na konaygnacji 2 0 0. ¢

7) lokal nr U2 na kondygnacji 3 0o p

8) lokal nr U3 na kondygnac|i4 0p. u

9) lokal nr K1 na kondygnacji2 o p
10) lokal nr K2 na kondygnac)i 2 0 p.

11) lokal nr K3 na kondygnacji 3 o p.

12) lokal nr K4 na kondygnac)l 3 0 p.

13) lokal nr K5 na kondygnacji 4 o p.
14) lokal nr K& na kondygnacji 4 o p.

u
u
u
u
U
u
L

u

19,28 m?, (CZ1C/00179382/8)
19,84 m?, (C21C/00179383/5)
19,65 m?, (CZ1C/00179384/2)
16,08 m? (CZ1C/00179385/9)
18.87 m*. (CZ1C/00179386/8)

. 15,54 m?, (CZ1C/00179387/3),

16,05 m?, (CZ1C/00179388/0)

. 16,50 m? oraz pow. pom. 7,10 m?, (CZ1C/00179389/7)

16,15 m* oraz pow. pom 7.47 m*, (CZ1C/00179380/7)
taczna powierzennia nieruchomosci lokalowych wynosi: 1 541,41 m? (z wylaczeniem pomieszczen
pomocniczych)
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana polozona w Czestochowie przy ul. Olenki 20, Nieruchomosé
zostala oznaczona jako dz. ew nr 3/11, 212, obreb 154 0 igcznej powierzchni 7 439 m®
Nieruchomosc posiada zapewniony bezposredni dostgp do drogi publiczngj ul. Olenki
Dia przedmiotowe; nieruchomosci w Sadzie Rejoncwym w Czestochowse IX Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegg wieczystq CZ1C/00158303/8

Cel wyceny.

Okrasienie warto$ci rynkowe nieruchomosc: lokalowych dia potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosc: z tytutu emisji obligacji

Oszacowana wartosc rynkowa:

Warlcs< rynkowa opisanych nieruchomosci lokalowych ozr ych jako.
w budynku ARCHE HOTEL CZESTOCHOWA**** przy ul Olenki 20, oznaczonych jako: RES, SK1.

SK2, SK3, SPA, U1, U2, U3, K1, K2, K3, K4, K§ | K&, wynosi

12 102 000 24

sfownie: dwanascie miliondw sto dwa tysiace zlotych

7 hw‘\

Autor operatu:

Data sporzadzenia operatu:

Warszawa, 27 maja 2020 roku.

Warszawa, 27 mafa 2020(oku
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5.7.3. Obligacje serii G

WOf | Mazoweckie: miescowoss: m. st Warszaws, Wiochy, &. K 237 lokale niemiasziaing od U2 do U21 (30 sa1.), stona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

30 samodzielrych okall niemieszkanych ozmaczoryeh U2 — U1 © lgcane) powierzchni u2ytkowe|
3288 52 m? polozone w budyniu pezy al Krakowskiej 237

Lokale o roznym przaznaczeny poazone na kondygnaciach od 1 do § budynku Podstawowe
P funkcs to g3 g (restauracia, kuchna wrax 2 zapleczem), obshuga kenferencl i
Innych imprez okoicznoscawych (sake konderencyjne, Zaplocze sal konferencyjnych), ponveszczena
socilne | gospodarcze (magazynks na pietach, praimia, zaplecze), SPA | siowna

Lokale niemieszkalne stanowia calosé gospodarcay rwiqzanyg 2 abshuga Asche Hotel k

Samodzieine joxale nemeszkaing zrapug 5€ w Dardzo dobrym stanie technicznym, 53
wykodczone | dostosowane do penionych funkgi Powierzchnie uZytkowe poszczegdingch lokali
ZEwWierag 58 w przeczigie od 11.32 (pomieszczenia gospodarcze) do 1 191,96 (sala kenferencyjna) -
Opis nieruchomosci: dokladne zestawienie Okali zawiera ZHaczniK 4O NNRSZEQO OLIBCOWANE

Dia stanowigcych calo$é gospodarczy neruchomosc gruntowych w S3dze Rejonowym cia
Werszawy Mokotowa XN Wydzial Ksigg Weczystych prowacs: ksiegl wieczyste WAITMOD1 352795
WASMIO0485217/1

Nieruehomoss grumows 2088313 0ZNAczona w rejasirze awsdency gruntow jako oz ew nr 6, 14, 4/3
o7z 4i4 w obrgbie 2-05-06 0 laczne; powlarzchni 4567 m?

Nieruchomods pruntowa pesiads zapewnany bezpodrednl dosigp do drogn publicanaj al
Krakowskie)

Nieruchomoss zostaia zabodowana budyriviem ushugowym (holel) 2 garazem podziemnym, funkajy
burowg oraz handiowa - Arche Hotel Krakowsks ™"

Obiek! zostat codany do urytkowana we wrzedniu 2018 roku

Oxreslane wanosa ryrkowe nenchomass samodzieinych lokal nemieszkalnych dia potrzed

Cel wyceny. P va yieinoscs - emisja gac)
OSZAcOWANa Przy powyZazych 2alozeniach wanose rynkowa samodzeinych lokal niemmszkalmych,
aznaczanych od U2 4o U3T wynosi
Oszacowana warto$¢ rynkowa. 29 239 000 z¢
[slowrie. o a c miliondw cwedce trzyczescs dnewied tysigcy ziotych)
e = e
P ¢ e NN\
! N
AGNIES K N \: A\.
Autor operatu Wlﬁ/ﬁ-
’ A 1 ”
Sl 7
Data sporzadzenia operatu: 10 czerwea 2020 roku

Warszawa, 10 czerwca 2020 roku.

Strona | 290



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

5.8. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach, przy czym funkcje Administratora Hipoteki petnic¢ bedzie Kancelaria Adwokacka Osirski sp.k.
z siedziba w Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja $niadeckich 17, 00-654 Warszawa (KRS: 0000581446);

Autoryzowany Doradca,

Agent Kalkulacyjny lub

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Doradca Emitenta lub

Oferujacy

BondSpot oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 100 (sto) ztotych (dla Obligacji serii D oraz 1.000 (jeden tysigc)
_ ztotych (dla Obligacji serii F i serii G)
Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,
_ w ktédrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji serii D dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji
zostang zarejestrowane w Depozycie, w przypadku Obligacji serii F i G dzierr, w ktérym po raz pierwszy
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna;

Dzien Wczesniejszego

Wykupu oznacza dzief, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

oznacza dziery, o ktérym mowa w pkt 13.1. Warunkéw Emisji;
m oznacza emisje Obligacji
Emitent lub Spétka oznacza spotke pod ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001,
REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.001.500,00 zt
_ oznacza prawny Srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji serii F lub serii G, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
m Ustawy o Obrocie;
_ oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete skonsolidowanym sprawozdaniem
_ finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie

skonsolidowanym;

Hipoteka D oznacza hipoteke umowng taczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci milion6w) ztotych na
_ rzecz Administratora Hipoteki na nieruchomosciach

Hipoteka F oznacza hipoteke umowng taczng ustanowiong do kwoty 16.500.000,00 (szesnascie milionow pigcset
_ tysigcy) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki na nieruchomosciach

Hipoteka G oznacza hipoteke umowng taczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) ztotych na
_ rzecz Administratora Hipoteki na lokalach

Klient Instytucjonalny oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;

KNF lub Komisja
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zmianami
Nota Informacyjna Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst
oznacza odpowiednio w zaleznosci od kontekstu Obligacje serii D, Obligacje serii F lub Obligacje serii G

Obligacje serii D oznacza 200.000 (dwiescie tysiecy) obligacji serii D Emitenta o wartosci nominalnej 100 (sto) ztotych
kazda;
Obligacje serii F oznacza 11.000 (jedenascie tysigcy) obligacji serii F Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc)

ztotych kazda;
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Obligacje serii G

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rynek ASO Catalyst

Szczegbtowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza 15.687 (pietnascie tysiecy sze$¢set osiemdziesigt siedem) obligacji serii G Emitenta o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda;
oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;
oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie)
oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do
nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie),
oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace
spos6b prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych iSzczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzyé na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst
majacy znaczenie dla EOG

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcéw prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.2. Warunkéw Emisji;
oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1208.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2020r. poz. 89 ze
zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
2080 z pdzn. zm);

oznacza odpowiednio w zaleznoéci od kontekstu Warunki Emisji Obligacji serii D lub warunki Emisji
Obligacji serii F lub Warunki Emisji Obligacji serii G, ktorych tres¢ stanowi Zatacznik do niniejszej Noty
Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielaja pozyczek innym

bankom
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