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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii N
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Signed by [ Podpisano
przez:

W imieniu Emitenta:

Wiadystaw Mieczystaw
Grochowski

Date / Data: 2026-07-
15 13:59

Wiadystaw Grochowski

Prezes Zarzqdu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna obligacji serii N spétki Arche
S.A. z siedzibg w Konstancinie-Jeziorna zostata sporzagdzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie iwycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Elektronicznie

Radosl-aw Elektronicznie podpisany Lesze k podpisany przez

przez Radostaw Krzyzak

. Data: 2026.07.15 . Leszek Traczyk
Krz yZa K Teos vozoo Tr a Czyk " Data: 2026.07.15

16:43:24 +02'00'
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Il. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

NEVAYER ARCHE S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Konstancin-Jeziorna
ul. Mirowska 45A, 05-520 Konstancin-Jeziorna
51080 5

Adres poczty elektronicznej arche@arche.pl

55--0:

REGON: 710021277
Numer KRS: 0000831001
Kod LEI 2594008QTULSKO4V5607

2.1.

Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wtadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu

Klaudia Romanowicz — Cztonek Zarzadu

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki uprawniony jest kazdy z cztonkdw zarzadu samodzielnie.

2.2.

Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

_ ul. Panska 97, 00-834 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

yE G PAEIELRTERAVH Sl oA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwdch cztonka

zarzadu dziatajacych facznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajacego taczne z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badZ ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka,
nie wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza

o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta i jego otoczeniem

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z brakiem mozliwosci wydzielenia wtasnosci lokali hotelowych

W dniu 15 stycznia 2026 r. na stronie Rzagdowego Centrum Legislacji zostat opublikowany projekt zmiany w
ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Projekt zaktada m.in. uzaleznienie mozliwosci wydzielenia
wtasnosci dla lokali ustugowych od spetnienia przez nie warunkéw techniczno-budowlanych stawianych
tradycyjnym lokalom mieszkaniowym oraz koniecznos¢ kazdorazowego wyrazenia zgody przez rade
miasta/gminy na wyodrebnienie wtasnosci dla lokali w danym budynku. Wyjatek przewidziano dla budynkéw
istniejgcych przed 1 stycznia 2027 r. lub tych, dla ktérych przed t3 datg wydano prawomocne pozwolenie na
budowe.

Znaczna czes¢ dziatalnosci Grupy Arche, w szczegdlnosci projekty tworzone w ramach Systemu Arche, opiera sie
na mozliwosci wydzielania wtasnosci lokali ustugowych. Wejscie w zycie powyzszej regulacji w obecnym ksztatcie
oraz negatywne rozstrzygniecia na poziomie decyzji administracyjnych, mogg prowadzi¢ do spadku sprzedazy
pokoi hotelowych, a w konsekwencji m.in. do napieé ptynnosciowych w zwigzku z realizacjg czesci projektéw,
wiekszego zapotrzebowania na kapitat obrotowy przez Grupe Arche, wydtuzenia czasu realizacji i komercjalizacji
czesci projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ wysoka. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwiqzane z konfliktami zbrojnymi na swiecie
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia,
Korea Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz cze$ciowo na Biatorus. W
wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktora jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu.
Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajow byty: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),

potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe
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(Rosja). W wyniku tego nastapity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastapit gwattowny wzrost cen
tych débr. Duza czesé tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co w krotkim i srednim okresie miato wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto,
wojna podniosta tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej. Na ten moment
Emitent nie widzi istotnego wptywu sytuacji w Ukrainie na rynek mieszkaniowy w Polsce, jednak nie mozna
wykluczy¢ wptywu tego czynnika ryzyka na rynek mieszkaniowy w przysztosci.
Dnia 28 lutego 2026 r. wybucht konflikt zbrojny na Bliskim Wschodzie. Eskalacja konfliktu zbrojnego lub napie¢
geopolitycznych miedzy Iranem, Stanami Zjednoczonymi a Izraelem lub innymi krajami, ktére dotgcza sie do
konfliktu (w tym ataki na instalacje naftowe, gazowe, blokada ciesnin lub sankcje) moze miec¢ posredni
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta poprzez:
o Wozrost cen energii i poziomu inflacji, co moze przetozy¢ sie na wzrost kosztéw budowy i zakiécenia
tanncuchow dostaw towarow;
. Zahamowanie procesu spadku stop procentowych w Polsce, a w skrajnie negatywnym scenariuszu ich
wzrost, co wplynie na wzrost kosztéw finansowania zewnetrznego Emitenta i wzrost kosztu kredytu
hipotecznego dla nabywcdéw mieszkan, co z kolei przetozy sie na sprzedaz Emitenta;
o Pogorszenie nastrojow spotecznych, co moze wptywaé¢ na spadek popytu na nieruchomosci
mieszkaniowe.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko zwiqzane z koniunkturq makroekonomicznq

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spéfki, jest Scisle zwigzana z
wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos$¢ stép procentowych, bezrobocie, inflacja.
Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikow moga doprowadzi¢ do
spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia, co w
efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spotki.

Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektdw nalezgcych do Arche) w
znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtdwnych
czynnikéw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczyé: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonnos¢
do podrdzowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom kosztéw operacyjnych
obiektow hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajgce sie na pogorszenie atrakcyjnosci kraju dla
turystow zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konfliktow,
atakow terrorystycznych lub napiec spotecznych, skutkujgca zmniejszeniem sie liczby oséb podrdzujgcych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.4. Ryzyko zwiqzane ze skalq planowanych naktadow na najwieksze posiadane projekty
Grupa Emitenta posiada nieruchomosci w Konstancinie, Bytomiu i w Warszawie (Fort Szczesliwice), na ktorych
w okresie zycia Obligacji planowana jest realizacja projektow, zwigzanych z poniesieniem bardzo duzych, z
perspektywy obecnej skali Grupy Emitenta, naktadow budowlanych. Szacowana przez Emitenta liczba pokoi
hotelowych dla ww. zadan to odpowiednio: Konstancin Jeziorna (cze$¢ komercyjna/hotelowa - 470), EC
Szombierki Bytom (580), Fort Szczesliwice (1000). Na dzi$ Grupa rozpoczeta prace budowlane dla obiektéw w
Konstancinie i pierwszego etapu w Bytomiu, ale nie zostat jeszcze ustalony doktadny harmonogram dla Fortu
Szczesliwice. Na dzien sporzgdzenia Noty Grupa Emitenta nie posiada jeszcze wigzgcej umowy finansowania
naktadéw budowlanych dla tych projektéw. Jednym z podstawowych Zrédet finansowania dla projektu w
Bytomiu sg przyznane juz dotacje z programdw unijnych. Cze$¢ powierzchni w kazdym z ww. projektéw ma trafic¢
do sprzedazy w Systemie Arche®, przy czym w Konstancinie moze to byé mniejsza czes¢ powierzchni z pokojami
hotelowymi, a w Bytomiu i w Forcie Szczesliwice wiekszos¢. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze proces budowy tych
projektow bedzie wymagat zaangazowania znaczacego wktadu wtasnego Grupy Emitenta, co moze negatywnie
wptywac na ptynnos¢ Grupy. Zakonczenie realizacji obu trwajgcych juz projektow przypada na lata 2027 — 2028.
W zaleznosci od powodzenia procesu sprzedazy w Systemie Arche® oraz skali pozyskanych dotacji wzrost
zadtuzenia zwigzany z finansowaniem naktaddw na te projekty w mniejszym lub wiekszym stopniu przetozy sie
negatywnie na przeptywy z dziatalnosci finansowej w zakresie ptatnosci odsetek od zadtuzenia oraz wskazniki
zadtuzenia Grupy. Ze wzgledu na oczekiwany termin ukonczenia w perspektywie zycia Obligacji projekty te
praktycznie nie bedg miaty pozytywnego przetozenia na przychody i wyniki Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
ewentualnego rozpoznania marzy deweloperskiej ze sprzedazy lokali w Systemie Arche® przy oddaniu do
uzytkowania projektu w Konstancinie oraz | etapu w Bytomiu. Z realizacjg ww. projektéw zwigzane jest rowniez

ryzyko techniczne (przebudowa tkanki pod nadzorem konserwatora Zabytkéw).

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow
Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolnos¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos¢ do pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w
stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalno$¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domoéw, co moze
mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze
spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcoéw, co
z kolei moze powodowaé dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektow deweloperskich. Nasilenie sie
konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektow w lokalizacjach konkurencyjnych do
obiektéw z Grupy Emitenta, moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysoko$¢ ceny, poziom obtozenia obiektow
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzgce w

sktad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniu od zdolnosci i
sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego zabezpieczenia
i zagospodarowania terenu robot, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie i za odpowiednia
cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa Emitenta moze
napotkaé¢ konkurencje ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania
gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczyé, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo prawidtowej oceny
z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na koniecznos¢
budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koricu decyzje niezalezne od
Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Od potowy 2020 r. obserwowana jest wzmozona aktywnos$¢ deweloperéw mieszkaniowych na rynku gruntéw.
W efekcie zmniejszyta sie dostepnos¢ gruntdéw, zwtaszcza takich, na ktdrych istnieje mozliwos¢ szybkiego
rozpoczecia procesu budowlanego. W naturalny sposéb doprowadzito to do istotnego wzrostu cen gruntow.
Grupa Emitenta, doswiadczajgc trudnos$¢ w nabywaniu banku ziemi w Warszawie, koncentruje sie na budowaniu
oferty w miejscowosciach sgsiednich, takich jak Ozaréw Mazowiecki czy Otwock, a w przysztosci réwniez
Konstancin.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.7. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtdwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest w wiekszosci zmienne. Wzrost/spadek stop procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztow finansowania projektéw.
Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki referencyjne WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i
analizuje biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép
procentowych.
Obserwowany w ostatnim okresie wysoki poziom stép procentowych powoduje spadek zdolnosci kredytowe;j
klientéw, co przektada sie na mniejszy popyt w tym segmencie. Zmalata takze atrakcyjnos¢ inwestycyjna
mieszkania czy condohotelu w poréwnaniu do instrumentéw finansowych o podobnym profilu ryzyka. Spadek
stdp procentowych moze ponownie zachecic¢ klientéw do wyboru produktow Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.8. Ryzyko braku dostepnosci finansowania zewnetrznego

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spotki opierajacej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapow inwestycji, w tym takze
podczas etapu budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji
popytu na mieszkania, jako ze wigkszo$¢ klientdw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych.
Ewentualny brak stabilnosci rynkéw finansowych moze spowodowac chwiejnos¢ i niepewnos¢ Swiatowych
rynkow kapitatowych i rynku nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen mogg ulegac¢ znacznym zmianom w zwigzku
z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenie ma dostep i warunki finansowania zaréwno do
kredytoéw z przeznaczeniem na budowe obiektéw jak i do kredytéw inwestycyjnych dla prosperujgcych obiektow.
Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdlnosci dla budowy hoteli
zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.9. Ryzyko braku finansowania dla projektow z segmentu condo

W przeciwienstwie do projektow mieszkaniowych segment nieruchomosci hotelowych budowanych i
sprzedawanych w systemie condo, w ktéorym Grupa Emitenta jest bardzo aktywna, nie moze liczy¢ na
finansowanie bankowe. W zwigzku z tym Emitent jest zmuszony realizowac¢ tego typu projekty ze srodkéw
wtasnych oraz z wptat nabywcow pokoi. Istnieje ryzyko, ze w sytuacji istotnego spadku popytu na jednostki
condo, zmniejszy sie wartos$¢ srodkow wptacanych przez klientéw, a tym samym do ukoriczenia budowy Emitent
bedzie musiat zaangazowaé wiecej srodkdéw wiasnych. W scenariuszu, w ktorym zapotrzebowanie projektéw
condo na kapitat wtasny przekroczy mozliwosci finansowe Emitenta, moze dojs¢ do spadku tempa realizacji prac
budowlanych lub catkowitego zatrzymania prac.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.10. Ryzyko cen produktow i towaréow

Inwestycje budowlane sg realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatow i surowcéw. Taki
wzrost kosztow nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownos¢
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze miec niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozen co do konkretnych projektéw polegajgce na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozgdanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy
lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowac

pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.11. Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq
Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spétka moze nie generowad
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.
Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkdéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujacego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéow wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.
Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat probleméw z ptynnoscia
finansowa.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwiqzane z zaleznosciq od osob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdéw
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.
Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.13. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalno$¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréow do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych s$rodkéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigza¢ z mniejszg skalg prowadzone;j
dziatalnosci operacyjne;j.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2. Czynniki ryzyka zwiqzane z oferowanymi obligacjami
3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiazan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla
inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
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Pomimo niewyptacalnos$ci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej
Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigcy podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry
jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikoéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Noty GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikéw
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.
Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.
Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdéw kluczowego wskaZnika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko

KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
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oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujace
sposob ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika
referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie uja¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF
(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujagcy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczgcymi aspektéw prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short
Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR,a 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indekséw z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratoréw wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA).

KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownos$¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.4.8. Warunkéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
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3.2.3. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani Emitent
ani zaden inny podmiot nie ustanowit i z chwilg emisji Obligacji nie bedzie z tego tytutu zobowigzany do
ustanowienia na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualne dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okazac sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy, co w konsekwencji dla Obligatariusza oznacza ryzyko utraty
catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Istotnos¢ powyiszego czynnika ryzyka okresla sie jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.2.4. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji
W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.
W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzqgdanie Emitenta
Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji. W
przypadku wykonania przez Emitenta ww. uprawnienia Swiadczenia z wykupionych Obligacji wyptacone zostang
za okres krotszy niz oczekiwany.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.6. Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolqg Obligatariusza
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji niektore uprawnienia Obligatariuszy - w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg
prawa Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy - jak rowniez
mozliwos¢ zmiany Warunkdw Emisji, zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia
Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia
Obligatariuszy podejmowane s3 odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym
Obligatariusze posiadajgcy mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczagcy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg sie liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje
niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub
sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkdw wyptaty odsetek, terminu,
miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie
uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z
Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji) wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. Ponadto, zgodnie z

Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy

Strona |16



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

biorg udziat Obligatariusze posiadajagcy co najmniej 50% skorygowanej tacznej wartosci nominalnej (w
rozumieniu 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowac uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% skorygowanej tagczne;j
wartosci nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych obligacji do obrotu zorganizowanego
3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,

ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu w ASO na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub otrzymania
od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzér nad ASO
informacji o wystapieniu przez ten organ z zadaniem zawieszenia z obrotu okreslonego instrumentu
finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem zawieszenia
obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu zwigzane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym
zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie z obrotu mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

¢ nawniosek emitenta;

* jedliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

* jedli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o

ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu Rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW iBondSpot, na Zzadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentdow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu w ASO na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub otrzymania
od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzér nad ASO
informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu okreslonego instrumentu

finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z zgdaniem wykluczenia
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z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu zwigzane jest
z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkdéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastqpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalno$é tych instrumentéw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo postanowienia
o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania, albo postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadto$ciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, O Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci
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Obroét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto
na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu
Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowe;j
Grupy oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia Noty zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac¢ sprzedane

przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

3.4. Inne Ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego jakim s3g obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji sSrodki z emisji zostang przeznaczone przez Emitenta na nabycie w celu umorzenia
lub wczesdniejszego wykup wraz z odsetkami obligacji serii K. Ewentualna nadwyzka ponad opisane powyzej cele

zostanie przeznaczona przez Emitenta na zakup gruntéw i finansowanie kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl w tym publikowane s3g raporty biezagce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg

formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
o art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a i b w/w
rozporzadzenia, nie wymaga sie sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego oraz

o Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/VI/2026 z dnia 24 czerwca 2026 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N.

4.3. Wielkos$¢ emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii N o wartosci

nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 50.000.000

(piecdziesiat tysiecy).

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

1.000 (jeden tysigc) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 29 czerwca 2026 roku do 10 lipca 2026 roku
Data przydziatu Obligacji 20 lipca 2026 roku

Liczba Obligacji objetych subskrypcja 50.000, z opcja zwiekszenia do 100.000
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 53,96

Liczba Obligacji, ktore zostaty przydzielone 100 000

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane 1.000 (jeden tysigc) ztotych
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Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysiac) ztotych
Liczba oséb, ktore ztozyty zapisy na Obligacje 184

Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje 178

Toj el aa -l [IerAYANo 1ol VA (Ye) s 0 s W ol pAVe Al [oTa[ell Emitent przydzielit 6 podmiotom 2266 obligacji powigzanych

Obligacje w ramach przeprowadzonej z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu
bsk - dmiotami . . .

Subs .rprJI nie 53 po nTlo .aml pow-lqlzanyml Alternatywnego Systemu Obrotu/ nie dotyczy

z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéow, ktérzy obijeli Nie dotyczy
Obligacje w ramach wykonywania uméw o
subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore - A
i ) I Koszty Emisji zostang podane w sprawozdaniu finansowym

zostaty zaliczone do kosztéw emis;ji,

. A p Emitenta

ze wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug

ich tytutéw Rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na podstawie

Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach przyigtych przez Spotke progdw istotnosci w polityce

rachunkowych i sposobem ich ujecia w [RESILIIIGVN=H
sprawozdaniu finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 148

4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b
Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii N w
Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezagcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 21 lipca 2029 r. (,,Dzierr Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkéw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,
stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane beda Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
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Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zataczniki

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzieA sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajace obligatariuszy

do zgdania wczedniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na Zzqgdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od pierwszego
dnia V Okresu Odsetkowego na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego Rynek
ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrot papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7.Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:
e punkt 16 Odsetki,
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje s oprocentowane. Wysokos¢ Stopy procentowej Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni), z zastrzezeniem, ze jezeli
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyiszy niz 1,0 lecz nie wyzszy niz 1,2, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu procentowego (w skali
roku);

b)  wyzszy niz 1,2, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyziszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokos$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i
informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik
Zadtuzenia Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 1,0 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,2. Obnizona
Marza, wtasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.9.1 Warunkéw Emisji bedzie obowigzywata poczgwszy od

kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o
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wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego

zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy.

Marza oznacza sktadnik Stopy Procentowe]j Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszgcy 3,90% (trzy

i dziewiecdziesiagt setnych procent), z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkéw Emisji.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.8 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora jg zastapi.

Ptatnos$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy

Odsetkowego

1.

dzien danego

Odsetkowego

Dzien Emisji
21 paidziernika 2026
21 stycznia 2027
21 kwietnia 2027
21 lipca 2027
21 paidziernika 2027
21 stycznia 2028
21 kwietnia 2028
21 lipca 2028
21 paidziernika 2028
21 stycznia 2029

21 kwietnia 2029

Ostatni

dzien danego

Odsetkowego

21 pazdziernika 2026
21 stycznia 2027
21 kwietnia 2027

21 lipca 2027

21 pazdziernika 2027
21 stycznia 2028
21 kwietnia 2028

21 lipca 2028

21 pazdziernika 2028
21 stycznia 2029
21 kwietnia 2029

21 lipca 2029

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.
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Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10. Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw

finansowych objetych wnioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 31 marca

2026 r. wyniosta 339.280.956,09 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej do ktoére;j
nalezy Emitent, na dzien 31 marca 2026 r. wyniosta 339.280.956,09 zt., w tym zobowigzania przeterminowane:
0 zt.

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac i
ocenia¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz innych
informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportow biezgcych i

okresowych).

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2024 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: www.arche.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

\EVANE] taczna taczna
Obligacje serii Dzien
skrécona ilos¢ wartos¢ Catalyst Zabezpieczenie
/ISIN wykupu
instrumentu obligacji nominalna
K TAK TAK
ACHO0826 20.000 20.000.000 18.08.2026
PLO224300064
L TAK NIE
ACHO0427 21.500 21.500.000 02.04.2027
PLARCHE00062
M TAK NIE
ACH0628 106.461 106.461.000 18.06.2028
PLARCHE00070

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

Raporty biezgce - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-biezace,81

Raporty okresowe - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-okresowe,15
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4.11. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuznym,
ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej
dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.12. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa
obrotowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe spétki Emitenta i jego Grupy wystarczajg do pokrycia ich biezgcych

potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 Zatacznika Nr 1 do Regulaminu ASO:
¢ pkt 8 (emisja obligacji przychodowych),
e pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na akcje)

e pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa).
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5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Strona 1z 10

‘Wydruk informacji pobrane] w tryble art. 4 ust. 433 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu | pieczeci.

CENTRALMNA INFORMAC]A KRAJOWEGOD REJESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzienr 15.07.2026 godz. 15:43:19
Numer KR5: 0000831001

Informacja cdpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowymn | 25.02.2020
Ostatni wpis |Mumer wpisu B0 Data dokonania wpisu 25.06.2026
Sygnatura akt ROFBA0520 26,259
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne] SPOLKA AKCYNA
2 Numer REGON/MNIP REGON: 710021277, NIP: 8211639335
3.Firma, pod ktdrg spdtka dziata “ARCHE® SPOLKA AKCY]NA

4.Dane o wezesniejsze| rejestracii — —y—

5.Czy przedsieblorca prowadzi MIE
dzizfalnosd gospodarczs z inmymi
podmiotami na podstawie umowy spddd
cywilmej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |MIE
poiytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5ledziba kra] POLSKA, wiod. MAZOWIECKIE, powiat PLASECZYNSEL gmina KONSTANCIN-JEZIORMA, misjsc.
KONSTANCIN-EZIORMNA

2.adres ul. MIRKOWSKA, nr 454, lok. —, miejsc. KONSTANCIN-JEZIORMA, kod 05-520, poczta KONSTANCIN-
JEZIORNA, kra] POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne| ARCHE@ARCHE.PL
4 Adres strony internetowe] WWW ARCHE.PL
5. Adres do doreczed elektroniczrmych AE:PL-11267-37494-BHHGE- 18
wpisany do Bazry Adresdw
Elektronicznych
Rubryka 3 - Oddziaty

1 1.Firma oddziztu “ARCHE" b*ﬂtﬂ.ﬂx.ﬂx-{L\"Nﬁ ODDIIAE W BYTOMIU

2 Siedziba kra] POLSKA, wol. SLASKIE, powiat BYTOM, gmina BYTOM, migjsc. BYTOM

3.Adres ul. KOSYNIEROW, nr 34, lok. —, miejsc. BYTOM, kod 41-902, poczta BYTOM, kraj POLSKA
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informaca o sporzgdzeniu ub zmianie
[statuty

07.02.2020 R, NOTARIUSZ I0ANNA KNAS, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP,
A NR 586/2020.

22.05.2020 R, REP. ANR 5433/2020, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODANIE W § 20 USTEPU 3

14.01.2021 R, REP. ANR 355,/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W &5 UST. 1 STATUTU SPOLKL, PO PKT 20), DODAJE SIE
PUNKTY OD 31) DO 65), ZMIENIOND: 513 UST, 11515

31.0B 2020 R, REP. AR B182/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, XANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE,

ZMIANACSEUST 112

DODANO: § 5 UST. 1 PKT 27.30

AKT NOTARIALNY Z DNIA 17 CZERWCA 2021 R, REP. A NR S816/2021, NOTARIUSZ ERNEST
KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE

|55 UST. 1 DODANIE UST. 66

5 11 DODANIE UST.2

5 13 UST.1 ZMIANA TRESCI

26.08.2021 R., 750000333327, AKT NOTARIALNY Z DNIA 26 STERPNIA 2021 R, REP. A KR
72092021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W §
5 UST. 1 DODANG PKT 67,

30052022 R,, AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2022 R, REP. A NR 2816/2022, NOTARIUSZ
ERNEST KOLTUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § S UST. 1 CODANO PKT
71,73

31012022 R, AW26-00003 87171, AKT NOTARLIALNY Z DINLA 31 STYCZNIA 2022 R, REP. A
NR 93072022, NOTARIUSZ DARIA STOMK KOWALIK, XANCELARIA NOTARLALNA W
WARSZAWIE, - W § 5 UST. 1 DODANO PKT 68.71

07.02.2023 R, AW3300004.04404, AKT NOTARIALNY Z DNIA 7 LUTEGO 2023 R, REP, ANR
648/2023, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIANAS 7 T ZMIANA § 10 UST, 2

10

25.05.2023 R, RW6?-00008-21672, AKT NOTARIALNY Z DNIA 25 MAJA 2023 R, REP. A NR
25102023, NOTARIUSZ DARIA STOJAK-KOWALIK, KANCELARLA NOTARIALNA W
WARSZAWIE - W 5§ S UST. ' DODANO PKT 74,

1

00.12.2025 REP. ANR G358/2025 NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARLALNA,
W WARSZAWIE, ZMIANA § 2 LUIST. 1 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Cza5, na jakd zostaly utworzona spoika

NIEGZNACZONY

2.0znaczen pisma innego miz Manitor
Sydowy | Gaspodarczy, przeznaczanego
da oghoszer spdiki

4.Cry statut proyemaje Lpeawnienia
osobiste okresionym akganariuszem lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
miajathu spéiki nie wynikajgcych £ akeji?

NIE

5.Cay obligatacusse majy prawo do
udziahu w zysiu?

NIE

Rubryka & - Sposéb powstania spolki

1.0kredlenie okolicenodsi powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis spasabu powstanis spolki orez
|informacia o uchwale

SPOSOE POWSTANIA: PRZEKSZTALCENIE SPOLKI "ARCHE" SPOLKA Z QGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNGSCIA W "ARCHE" SPOLKA AKCY|NA NA PODSTAWLE UCHWALY
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551 § 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH

NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPGLNIKOW SPOLKI "ARCHE® SPOLKA Z QGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA
2019 R REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. XANCELARIA
NOTARLALNA W WARSZAWIE, UL, NOWY SWIAT 7 LOK.9} PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART.

ANumer 1 data decyzp Prezess Urrgdu
Ochrany Kenkurendji | Konsumentdw o

2qodzie na dokonanie koncentracii
Podrubryka 1
Podmioty, 2 ktdrych powstata spotka

1 1.Nazwa hubi firma *ARCHE" SPOLKA 2 OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOACIA,

2. Kra) i nazwa refestru lub ewidendi, |POLSKA | KRAJOWY REJESTR SADOWY

w ktdrym podmiot by

rarejestrowany

A.Numer w rejestrze albo ewidencjl | 0000190693

4, Nazwa sadu prowadzycego rejestr

albo arganu prowadzycego

ewidencie

5.Numer REGON 710021277

|6-Numes NIP B21163933S

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spolki

1. Wysokodd kapitaks sakiadowego 2982 300,00 2t
2, Wysokedd kapitahs docelowego
3.Licsba akeji wezystkich emisji 2982300
4, Wartode nomenalna skeji 1,002t
5.Kwiotawe ckredlenie ceadci kapitahs 2982 300,00 2t
wplaconega
6. Wartode nominalng warunkawega
padwyszenia kapitaiu zakladowego

7. Wartede nominalng podivyzszenia kapitaks
zaxdadowego w wyndcs zamisny obSgac

kapitalowych na akcje
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpisow
Rubryka 9 - Emisja akeji
1 1.Nazvey seri akeji A

2 Licrba akeji w dane] sesil

2982300

3.Redzaj uprzywilejowania | liczba
kil uprzywilejowanych lub
mformacja, 2o skcje tle w3
uprzywilejowane

AKCJE NLE SA UPRZYWILEJOWANE
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Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Coy 2arzd Jub rada adrmanistrujges s [NIE
upowainien| do emisfi warsantéw

subskrypeyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spolek
Brak wpisow
Rubryka 12 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitalowych
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji pedmiatu
1.Nazwa arganu uprawnionego da ZARZAD
reprezentowania podmiota
2.Sposdb repeezentaci padmiote KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE
Podrubryka 1
Dane oséb wehodzacych w sklad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GROCHOWSK]
2.imiona WEADYSLAW MEECZYSLAW
3.Numer PESEL/REGON lub data E20004088137,
uradzenia
4.Numer KRS ik
5.Funkdia w oroanie PREZES ZARZADU
reprezentujacym
6.Cry osoba wehodzyca w skhed NIE
| 2ozt rostala zavieszona w
czynnasclach?
7.Data do jakiej mastato zewsesions
2 1.Nazwisko / Naswa lub Firma ROMANOWICZ
2.Imiona | KLAUDIA JADWIGA
3.Numer PESEL/REGON lub data 53080613824,
uradrenia
4.Numer KRS Gy
S FLinkdga w brganie | caronek zarzaDU
[reprezentujgcym
|6.Cay asoba wehadzaca w skiad NIE
2orzgdu zostaka rawlesiona w
czynnodciach?
7.Data do jakie] zustals zawsesiona
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Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa arganu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osab wehadzacych w skiad organu
1 1. Nazwisko DEBINSKA
2.Imiona KATARZYNA JOLANTA
3. Numer PESEL lub dats urodzenls | 72061513348,
2 1.Nazwisko GROCHOWSKI]
2.imiona |PIOTR 2AN
3.Numes PESEL lub data urodzenia 89121407578,
3 1.Nazwisko KORBUT
2.Imiona AGNIESZKA
3. Numes PESEL lub data urodeenis | 76041910387,
Rubryka 3 - Prokurenci
1 [V Nazwisko PORECKI
2.1mions DOMINIK MARCIN
3.Numer PESEL (ub data urodzenia | 78080200230,
4.Redzaj prakury PROKURA SAMOISTNA
2. |1.Nazwisko DOBRZYCKI
2.Imiona KAROL
3.Numer PESEL [ub date urodzenia  |B9021310857,
4.Rodzaj prokury PROXURA SAMOISTNA
3 1. Nazwisko |RADZIKOWSKIL
2.1miony GRZEGORZ JOZEF
FNumes PESEL lub data urodzenia  |BO021513011,
4.Redzaj prakury PROKURA SAMCISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci

1.Preadmiot przewazajaces duakainoscl
preedsigtiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 2E WZNCSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostale) dzistalnodel
preedsistiarcy

G810, Z, KUPNQ 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCE NA WLASNY RACHUNEK

11,05, Z, PRODUKCIA PIWA

55,10, Z, HOTELE I PODOANE OBIEXTY ZAXWATEROWANIA

56, 10, A, RESTAURACIE I ENNE STALE PLACOWK] GASTRONOMICZNE

56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW
ZEWNETRINYOH (KATERING)

68, 20, Z, WYNNEM 1 ZARZADZANIE NIERLCHOMOSCIAMIT WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

90, 04, Z, DZIALALNOSE ORIEKTOW KULTURALNYCH
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8 o311, DZIALALNDSC OBIEXTOW SPORTOWYCH
s [73.1,, RExLaMA
Rubiryka 2 -Wzmianki o Ztozanych dokumentach
Rodzaj dokurnentu Nr kolegny w | Data zlozenia Za okres od do
pok
1.¥zmisnka o zhoteniu \ 28.09.2020 ©D 01.01.2019 DO 31.122019
mm"“ 1 2406.2021 ©D 01.01.2020 DO 31.12.2020
H 02062022 0D 01.01.2021 BO 31.12.2021
4 26.05.2023 0D 01.01,2022 DO 31.12.2022
5 21.06.2024 OD 01.01,2023 BO 31.12.2023
e £1.07.2025 ©D 01.01.2024 DO 31.12.2024
7 25.06.2026 OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
2 Wemisaka o zioteni opinil |1 arsen 0D 01.01.2019 BO 31.12.2019
:‘:r:::;m:m 2 srene ©0 01.01,2020 BO 31.12.2020
rocenegn sprawszdania 3 revas OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
(chicdinsria 4 srres OD 01.01,2022 DO 31.12.2022
s sveas 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 verrs ©OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
7 sreas ©0 01.01,2025 BO 31.12.2025
A vizmianka o 2loteniu \ ] v oD 01.01, 2019 00 31.12.20108
m‘:’d::m:;?h° 2 veas 0D 01.01,2020 60 31.12.2020
sprawoczdania fingnsowego |3 b ot OD 01.01.2021 DO 31122021
4 errs OD 01.01.2002 DO 31.12.2022
5 . 0D 01.01.2023 BO 31.12.2023
[6 rerie OD 01.01, 20284 00 31.12.2024
7 R 0D 01.01,2025 BO 31.12.2025
4 Vizmianka o zlozeniu i sreee ©D 01.01.2019 DO 31.122019
::m""' el [ svres 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
a R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 seens 00 01.01,2022 0O 31.12.2022
5 PR OD 01.01,2023 BO 31.12.2023
le veas 0D 01.01,2024 B0 31.12.2024
7 sveas OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodza) dokumentu Nr kolegny w | Data zlozenia Za okres ad do
pok
1.Wizmianka o zloteniu ' 2809.2020 ©D 01.01,2019 BO 31.12.2010
:‘:"miw:;:";g: m“":'” 2 12062022 0D 01.01,2021 BO 31.12.202)
[a 11072022 ©D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 26,05.2023 OD 01.01.2002 DO 31.12.2022
3 21.06.2024 0D 01.01.2023 BO 31.12.2023
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[ 01072025 OD 01.01.2624 DO 31.12.2024
7 25.06.2026 ©D 01.01.2025 DO 31.12.2025
2 Wemianka o 2lateniu opinil [t swran ©0 01.01,2019 DO 31.12.2018
:‘mmm;h 2 reres ©D 01.01,2020 DO 31.12.2020
skansslidowanega rocmega |3 srres OD 01.01.2021 GO 31.12.2021
Aol MDD srren 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3 seren ©D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 aveen OD 01.01.2024 BO 31.12.2024
7 reren ©D 01.01,2025 DO 31.12.2025
3.Wzmisnka o Hoeni Y rers OD 01.01,2014 BO 31.12.201¢
m‘:’d::;mmm' 2 svren OD 01.01,2020 DO 31.12.2020
skansalidowanego rocenega |3 prres OD 01.01.2621 DO 31.12.2021
feremordeniafinutioneno. I R OD 01.01.2022 BO 31.12.2022
Is srees ©0 01.01,2023 DO 31.12.2023
I6 rewas OD01.01,.2024 D0 31.12.2024
7 reres 0D 01.01,2025 BO 31.12.2025
4 Wizmisnka o tloeniu 1 pvess OD 01.01.2019 DO 31.12.2018
mf" % mﬁ b seren ©D 01.01.2020 DO 31.12.2020
|3prmo¢d¢niemt drisleinoie [2 srras ©0 01.01,2021 BO 31.12.2021
$P5Hd deenicice) A PR 0D 01.01,2022 00 31.12.2022
s srres OD 01.01.2023 BO 31.12.2023
6. Wzmmianka o zlozeniu f srres ©D 01.01.2024 DO 31.12.2024
;’::;;'rd‘,".ﬁ" d:"u"m b eres OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacia o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dsien koficzacy prerwszy fok obeotowy, 11122020
2a Koy naledy Hozyd sprawazdanie
finansome

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegloci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzyteinodci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Prawo upadio$ciowe alba o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadiosd albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albao po prawomocnym umorzeniu postepowania
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restrukturyzacyjneqo

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska
sig sumy wy2szej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat5

Rubryka 1 - Kuratar

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polgczeniu, podziale lub przeksztalceniu

1 1.0kreifenie okolicinodel

PRZEJECIE INNE) SPOLKI

2,0pis sposobu polgtzenia, podziaiu lub
|pczeksstalcenia

POLACZENIE SPOLKI PRZEJMUJACES ARCHE" SA. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (, SPOLKA
PRZEJMUJACA") ZE SPOLKA GROCHOWSK] INWESTYCE S.A. Z SEEDZIBA W WARSZAWIE
1L.SPOLKA PRZEIMOWANA 1) ORAZ ZE SPOLKA ARCHE" SPOLKA AKCYINA S.KA. 2
SIEDZIBA W WARSZAWIE [, SPOLKA PRZEJMOWANA 2') POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
SPOLKE PRZEJMUIACA CALEGO MAWMTKU KAZDE| SPOLKI PRZEMOWANE] NA
POLSTAWIE AST. 452 & 1 PKT 1 KSH., 10.12.2024, UCHWALA NR 3 NADZWYCZANEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI POD FIRMA ARCHE" SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE Z DNIA 10 GRUDNIA 2024 ROKU W SPRAWIE POLACZENIA ARCHE" SA
[SPOLKA PRZEIMLIACA") 2 GROCHOWSKI INWESTYCE SA (SPOLKA PRZEIMOWANA 17
L ARCHE" SPOLKA AKCYINA S.KA. | SPOLKA PRZEMOWANA 27) ZGROMADZENIE SPOLKI
PRZEJMUJACE)

Dane podmiotow powstalych w wyniku polgczenia, podziaiu lub przeksztalcenia albo dane podmiotéw
przejmujgcych calosc lub czesé majatku spolki

Podrubryka 1

Brak wpisow

Dane podmiotow, ktorych majatek w catosci fub czesci jest przejmowany w wyniku polgczenia lub podziatu

Podrubryka 2

1

1. Nazwa tub firma

ARCHE SPOLKA AKCYINA SPOLKA KOMANDYTOWG - AKCYNA, SPOLKA
KOMANDYTOWO-AKCY|NA

2.Kraj i nazwa rejestra lub masdenci,
w ktdrym podmiat by
rarejestrowany

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
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3.NUmer w resestrie 0000955922
4.Nazwe sadu prowadzacego rejesty | *rrrees
5.Numes REGON 521323955
2 1.Nazwa Wb firma GROCHOWSK] INWESTYCJE SPOLKA AKCYJNA, SPOLKA AKCYINA
2.Kray s nazwa repestru lub ewidencii, |POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiot bi#
zarejestrowany
3.Numer w regeatrze 0000918564
4, Nizwa s8du prowsdzqcego rejestr | +resavs
S.Numes REGON 289845240

3 [1.0keessenie okolicznoi

PRZEJECIE INNE] SPOLKI

2,0pis spazobiu polgezenta, padzialu lub
przeksdalcenia

POLACZENIE ,ARCHE S.A" (SPOLKA PRZEJMUJACA) Z WG 1 SPY 5P, Z 0.0, (SPOLKA
PRZEJMOWANA 1) ORAZ MEYN SZANCERA SP. 2 0.0, {SPOLKA PRZESIOWANA 2),
POPRZEZ PRZEJECIE CALEGO MAJATKU OB SPOLEK PRZEJMOWANYCH, POLACZENIE
SPOLEX NASTEPUSE W TRYBIE ART, 492§ 1 PKT 1) KSH, POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKL) KAZDE] ZE SPOEEX PRZEIMOWANYCH NA SPOLKE PRZEIMUINCA (LACZENIE SIE
PRZEZ PRZEJECIE). SPOLKA PRZEIMUJACA WSTAPI WE WSZELIIE PRAWA I GROWIAZK]
SPOLKE PRZEIMOVIANE] | GRAZ SPOLK] PRZEMOWANE] 2, KTORE TO SPOLKI
PRZEJMOWANE ZOSTANA ROZWIAZANE BEZ PRZEPROWADZENIA POSTEPOWANIA
LIKNIDACYINEGO W DNIU ZAREJESTROWANIA POLACZENIA W REJESTRZE
PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD. SPOLKA PRZEJMUIACA POSIADA
100 % UDZIALOW W SPOLCE PRZEJMOWANE] 1§ 2, POLACZENIE ODBEDZIE SIE W TAYBIE
ART. 516 5 6 KSH ORAZ BEZ PODWYZSZANIA KAPITALL ZAKLADOWEGO SPOLKI
PRZEJMUJACEL A TAKZE BEZ WYDANIA NOWYCH AKCJL W KAPITALE SPOLKI
PRZEJMUJACE} ORAZ BEZ ZMIANY STATUTU SPOLKI PRZEIMUJACE]. UCHWALA NR 3
NADZWYCZAINEGO WALNEGQ ZGROMADZENIA SPOLKT POD FIRMA ,ARCHE" SPOLKA
AKCYJNA Z SIEDZEBA W WARSZAWIE Z DNIA 04 WRZESNIA 2025 ROKU. REP. ANR
4835/235 7 04.06,2025, WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARILISZY

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstalych w wyniku polgczenia, podziaiu lub przeksztalcenia albo dane podmiotéw

przejmujgcych calose lub czesc majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktdrych majgtek w calosei lub czesci jest przejmowany w wyniku polgczenia lub podzizslu

1

1.Nazwa fub firma

WG 1 SPV SPOLKA Z DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNGSCIA, SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Kra) | aawa rejestru lub mwidencli, | POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiat byt

2atejestrawany

2.Numer w regestrze 0000876138

4. Nazwe sadu prowadzacego rejesty [*rreevs

5.Numer REGON 522245973

1.Nazwa kb firma

MLYN SZANCERA SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
QGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Krisg i nazwa resestr lub ewidendi, | POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym padmiot byt

arejestrovany

3.Numer w resestrze | 0ooossdsan

3. Nazwi sadu prawadzqeego rejesty | #ssees

5.Numes REGON 8227065977
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadbosciowym

Brak wpisow

Rubryka & - Informacja o postgpowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe]
restrukturyzacji lub o objeciu spdtki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosd gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentdw dotyczacych przeksztatcenia, potgczenia lub

podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 15072026

adres strony internetowe], na kidre| 53 dostepne informacje 2 rejestru; prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

ARCHE SA.

I8 Pydawsha 353, 02-801 Warseewa
) il 22 315 Do Ao
NPRIL-IG 39335 RESON 1oy
|ﬂ,>‘|-'.u:|ltfn.-_.;u :

STATUT SPOLKI AKCYINEJ - ARCHE” Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
wedlug stanu na dzies 10 grudnia 2025 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spotka dziala pod firmg JARCHE" Spolka Akcyjna i moze wtywaé skedtu firmy
WARCHE™ S A oraz wyréiniafgeego g maku graficznego.
§2
I, Siedzibg Spoiki jest miejscowosé Konstancin-Jeziorna,
2. Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskief i tu granicq.
Na obszarze swego dziclania Spotka moze tworzyd oddzialy, filie. przedstawlicielstwa,
zaklady, przedsigbiorstwa i inne placowki jak réwniez przystgpowaé do inmych spolek,
a takze moze tworzyé spotki oraz nabywaé i zhywac udzialy oraz akcje w innych spotkach
zgodnie z obowigzujgeymi przepisami,
§3
C'zas trwapia Spotki fest nicograniczony.
§4
1. Spalka powstata w drodze przeksztatcenia Spotki  ARCHE" spotka = ograniczong
odpawiedzialnosciq w Spotke akeying.
2. Zalozycielami Spotki sq dotychezasowi wspélnicy Spaiki przeksztalconej:
1) Wiadystaw Grochowshki,
2) Ryszard Grochowski,
3) Fundacja Leny Grochowskie],
4) Elzbieta Osinska,
31 Maciej Osinski,
1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§s
1. Przedmiotem pozostatef dziatalnoscl Spitki zgadnie = Polskg Klasyfikacjq Dziatalnosci jest:
1) PKD 41.20.Z - Reboty budowlane nwigzane ze winoszeniem budvnkow mieszkalnych
i niemieszkalnych,
2) PKD 68 10.Z - Kupmo 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) PKD 68.20.7Z - Wynajem | zarzqdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionym,
4) PKD 68.32.7 - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) PKD 81.10.Z - Dzialalnosé pomocnicza swigzana z utrzymaniem porzqdku w budynkach,

| i
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6) PKD 68.31.Z - Posredniciwo w obrocie nleruchamosdciami,

7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne state placowki gasironomiczne, -

9) PKD 56,21 7Z - Przygotowywanie i dostarczanie Zywnosci dla odbiorcéw zewngtrznych
(katering).

10) PKD 93 11.Z - Dzialalno$é oblektdw sportowych,

11) PKD 96.04.Z - Dziatalno$é ustugowa zwigzana z poprawq kondycji fizycznej,

12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostale zahiegi kosmetyezne,

13) PKD 91.03.Z - Dzialalno$¢ historyeznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakeji
turystyeznych,

14) PKD 03.22.7Z - Chéw | hodowla rvb oraz pozostadych organizméw wodnych w wodach
srodlgdowych,

15) PKD 01 50 Z - Uprawy roine polgczone z chowem i hodowlq zwierzqi (dzialalnosé
mieszang), -

16) PKD 82.30.Z - Dziatalnosé swigzana z organizacig targow, wystaw i kongresow,

17) PKD 46.19.Z - Dziatalno$é agentow zajmufgeych si¢ sprzedazqg towardw rdinego rodzaju,
18) PKD 79.11 4 - Dzialalnosé agentow turystycznych,

19) PKD 79.11. B - Dzialalnosé posrednikow turystveznych,

20) PKD 90.04.Z - Dziatalnosé obiekidw kulturalnych,

21) PKD 73.1 - Reklama,

22) PKD 86.90. 4 - Dziadalnos¢ fizfoterapeutyczna,

23) PKD 86.90.C- Praktyka pielggniarek i potoznych,

24) PKD 86.90 D - Dzialalnosé paramedycezna,

25) PKD 86.90.E - Pozostala dzialalnosé w zakresie opieki zdrowolnej. gdzie indzief
nieskiasyfikowana,

26) PKD 11.05.Z - Produkcia piwa,

27) PKD 77.21. Z - Wypozyczanie i dzierzawa sprzgtu rekreacyfnego i sportowego,

28) PKD 85.51.2 - Pozaszkolne formy edukacii sportowej oraz zajeé sportowyeh |
rekreacynych,

29) PKD 93.21.Z - Dzialalnosé wesolveh miasteczek i parkéw rozrywki,

30) PKD 93.29.Z - Pozosiala dziafalno$¢ rozrywkowa i rekreacyina,

31) PKD 31.0 - Produkeja mebli.

32) PKD 46,47 Z - Sprzedaz hurtowa mebll. dywandw | sprzetu odwietleniowego,

33) PKD 47.59 7 — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzgtu oswietleniowego | pozostalyeh artykudow
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uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,

34) PKD 42.99.7 — Roboty zwigzane = budowa pozostatych obiekiow inzynierii lgdowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

35) PKD 43 39.Z - Wykonywanie pozostabych robot budawlanych wykonczeniowych.

36) PKD 55.20.Z - Obiekty noclegowe turystyczne | miejsca krdtkotrwalegoe zakwaterowania,
37) PKD 55.90.7 - Pozostate zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.Z - Sprzedat detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z
przewagq sywnosci, napojow { wyrobow twoniowych,

39) PKD 77.2 Wypozyezanie i dzierzawa artykulow uzytku osobistego i domowego,

40) PKD 77.21.Z Wypozyczanie | dzierzawa sprzgtu rekreacyinego i sportowego,

41) PKD 39.11.Z - Dzialalnosé zwigzana x produkcjq filmdw, nagran wideo | programéw
telewizyjnych,

42) PKD 93.2 - Dzialalnosé rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dzialalnasé zwigzana ze sportem,

44) PKD 93.11.Z - Dziatalnosé obiekiow sportowych,

45) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paltw do pojazdéw silnikowyeh na stacjach paliw,

46) PKD 41.10.7Z - Realizacja projekiow budowlanych zwigzanyeh ze wznoszeniem budynkow,
47) PKD 16,23.7 - Produkcja pozostalych wyrobow stolarskich @ ciesielskich dla budownictwa,
48) PKD 43.11.Z - Rozhiorka i burzenie obiektow budowianych,

49) PKD 43.12.Z - Przygorowanie terenu pod budowe,

50) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elekerycznyeh,

31) PKD 43.22.7Z - Wykonywanie instalacji wodnao-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

52) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukeji { pokryé dachowych,

53) PKD 68.10.Z - Kupmo i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek,

54) PKD 71.11.Z - Dzialalnosé w zakresie architektury,

35) PKD 87.10.Z - Pomoc spoleczna = zakwaterowaniem zapewniajqea opiekg pielggniarsky,
56} PKD 86.21.Z - Prakiyka lekarska ogdina,

37) PKD 86.22.7 - Prakiyka lekarska specjalistyczna,

38) PKD 86.10.Z - Dzialalnost sspitali,

359) PKD 85.42.Z - Szkoly wysze,

60) PKD 85.41.A - Szkoly policealne,

61) PKD 47.91.7Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub

Internet,
3 VR
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62) PKD 49.39.Z - Pozostaly transport lgdowy pasazerski, gdzie indzief niesklasyfikowany,

63) PKD 49.41. Z - Transpor! drogowy lowardw,

64) PKD 77.11.7 - Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,

63) PKD 77.12.Z - Wynafem | dzierzawa pozostalych pojazddw samochodowych, = wylgezeniem

motocykli,

66) PKD 79.12. Z- Dziafalnodé organizatordw rurysiyki,

67) PKD 85,39 B — Pozostate pozaszkolne formy edukacfi, gdzie indzief niekwalifikowane,

68) PKD 25,11.Z — Produkeia konstrukeji metalowych § ich ez¢dei,

69) PKD 25.61.Z — Obrobka metali | nakfadanie powlok na metale,

0) PKD 33.11.7Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,

71) PKD 43.99 Z — Roboty budowlane specjalistyczne,

72) PKD 43,32 7 - Zakladanie stolarki budowlaney,

73) PKD 95,24 7 — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego,

74) PKD 56,30 Z — Przygotowywanie i podawanie napojow.

Jezeli na mocy przepisow prawa prowadzenie dziatalnosci Spoltki wymaga koncesji iub

zezwolenia, Spolka podeimie takg dzialalnosé po oirzymaniu odpowiednief koncesfi lub

zezwolenia
Il. KAPITAEL ZAKLADOWY
§é

1. Kapital zakladowy Spolki wynosi 2.982 300,00 zf (dwa miliony dziewigéset osiemdziesigl
dwa tysigee trzysta 2lotyeh).

2 Kapital zakfadowy dzieli sig na 2.982.300 (dwa miliony dziewigéset osiemdziesigi dwa
tysigee trzysta) swyklyeh akefi tmjennyeh serit A od numeru 0000001 do numeru 2909300
oraz od numerw 2928501 dao numeru 3001500, o wartosci nominalnej I (jeden) =toty kazda
akcja.

3. Kapital zakladowy zostal w calofel pokrwiy w ramach przeksztaleenia  Spokki
JARCHE” Spotka = o. 0. w Spotke akeyjng,

§7

1 Akgje Spotki mogg byc wmarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia (z zastrzezeniem art, 363 § 5 Kodeku spolek handlowych) araz zgody
akcjonariusza, ktorego akcje majq zosiaé umorzone.

2 Akcje sq zbywalne. O zamiarze zhyeia akefi akcjonariusz powiadamia Zarzqd, kéry
niezwlocznie pisemnie zawiadamia pozostadych akcjonariuszy o zamiarze zhycla akeji.

Pozostalym  akcjonariuszom  przystuguje  prawo  pierwszenstwa  nabycia  akeji

4

P
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przeznaczonyeh do zbycia, kidre wykonaé mogg w ciggu | (jednego) miesigea od daty
atrzymania od akcjonariusza, zamierzajgeego zbyé akeje, pisemnego zawiadomienia o
planowanym zbyciu akcji, przestanego przez Zavzgd Spoiki. Prawo pierwszenstwa powinno
byé wykonane przez akcjonariusza zomierzajgcego nabyé akcje, poprzez pisemme
zawiadomienie akcjonariusza zamicrzajgeego zhyé akeje, e skorzystaniu z przystugujgeego
prawa pierwszenstwa. Zawarcile umowy zbycia akcji, powinno nastapic przed uplywem
terminu do wykonania prawa pierwszenstwa. W wypadku, gdyby = prawa pierwszenistwa
zdecydowalo sig skorzystac @woch lub wigeej akcjonariuszy - karzystajq = tego prawa
proporcjonalnie do posiadanych dotychezas akeji, przy czym w wypadku, gdyby pozostaly
akcle niepodzielne, przypadng ome korzystajgcemu x  prawa  plerwszenstwa
akcjonariuszowi, kidry posiadal dotychezas nafwigkszg tlo§é akeji,

I1I. ORGANY SPOLKI

§&
Organami Spotki sq:
1) Zarzqd,
2) Walne Zgromadzenie,
3) Rada Nadzorcza.

ZARZAD

§9

1. Zarzqd sklada sig z nie wigcej niz 3 (trzech) czlonkéw, w tym Prezesa Zarzgdu
oraz pozastalych ezlonkdw Zarzgdu,

2 Zarzqd dziala na podstawie Regwlaminu, Regulamin jest przyimowany uchwalg Zarzqdu,
Regulamin okresla w szezegdlnosci b podefmowania uchwal oraz sprawy, kidre
wymagajq kolegialnego rozpatrzenia przez Zarzqd.

3. Prezes Zarzqdu kierufe pracami Zarzgdu, okresla wewngtrzny podzial zadan i kompelencyi
pomigdzy czlonkéw zarzgdu, zwolufe i przewodniczy posiedzeniom Zarzgdu, wydaje
zareqdzenia wewngtrzne Spolki. Prezes Zarzgdu moze upowaznié inne osoby do
wwolvwania { przewodniczenia posiedzeniom Zarzgdu oraz do wydawania zarzgdzen
wewnetrzmych

4, Uchwaly Zarzgdu rapadajq zwykla wigkszoscig glosow. W przypadku rownej liczhy
glosow, decyduje elos Prezesa Zarzgdu.

§10
I, Zarzqd prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg na zewngtrz,

\3
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2 Czonkdw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzgdu, powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza, przy
czym Czlonek Zarzqdu moze byé pawolany, odwolany lub zawieszony w czynnoesciach takze

przez Walne Zgromadzenie.
3. Cronkowie Zarzgdu sq powolywani na wspolng pigcloletniq kadencye.
§1
I. Do skiadania oswiadczeri w imieniv Spilki jest wprawniony kazdy czlonek Zarzadu

samodzieinie.

2. Do dokonywania okreslonych czynnosel lub dokonywania okreslonego rodzafu czynnosci
mogqg bye ustanawiani pefnomocnicy dzialajgey samodzieinie lub fgeznte = innymi
petnomacnikami, w granicach umocowania. Zarzqd bgdzie prowadzié rejestr wydawanych
petnomocnictw,

3. Nabycie nleruchomodcl, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci za
ceng powyzef 1.000.000,00 =l (feden milion zlotych) wymaga uchwaly Zarzgdu.

WAILNE ZGROMADZENIE
§12

I, Walne Zgromadzenia dzielg sig na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajg sig w siedzibie
Spitki

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaiq bexwzgledng wigkszosciq glosow waznie
oddanych, chyba ze postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujg warunki
SUrowsze.

3. Poza sprawami wymieniomymi w Kodeksie spolek handlowych i niniejxzym Statucie,
uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajq:

1) rozpairzenie | zatwierdzenle sprawozdania Zarzqdu = dzialalno$cl Spolki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium
czlonkom organdw Spotki = wykonania przes nich obowigzkow,

2) postanowienie dotvezgee roszezen o naprawicnie szkody wyrzgdzonef przy zawigzaniu
Spotki lub sprawawaniu zarzqdu albo nadzorw;

3) zhycie i wydzierzawienie przedsighiorstwa lub jego zorganizowanej czgsel oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

4) emisja obligacfi zamiennych lub =z prawem pierwszenstwa i emisja warrantow
subskrypeyinych, o ktdrych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spolek handlowych,

5) nabycie wiasnych akeji w praypadiku okreslonym w art, 362 § | pkt 2 Kodeksu spitek
handlowych oraz upowaznienie do ich nahywania w przypadky okreslonym w art, 362 § |

pkt 8 Kodeksu spitek handlowych: -
6 Q\\m
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4. Nabycie 1 zbycie nieruchomofci, prawa uiytkowania wieczystego lub wudziatu
W nieruchomosel oraz ustanowienie ograniczonego prawa rzecrowego nie wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia,
RADA NADZORCZA
§i3
Rudu Nadzorcza Spotki sklada sig z 3 (trzech) do 3 (pleciu) czfonkdw.
Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewadniczgcego Rady Nadzorczej.
Czlonkdw Rady Nadzorczef powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie,
Mandat czonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uplywu kadencii, na jakg zosta
powotany. a takze z chwilg jego odwolania, rezygnacyii lub Smierci,
3. Czlonkowie Rady Nadzorcze] powolywani sg na okres wspdlnej pigeioletniej kadencji
§14
1. Do waznoscl uchwa! Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnosé
na posiedzeniv co najmniej pofowy jej czfonkow, w tym Przewodniczqcego Rady
Nadzorczej, W przypadku rownosci gloséw rozstrzyga glos Przewodniczgceego Rady

o N~

Nadzorczej,

2. W razie koniecznosel. uchwaly Rady Nadzorezej mogg by¢ podjete w trybie piseninym lub
przy wykorzystaniu Srodka bezpoSredniego porozumiewania si¢ na odieglosé. Projekty
uchwal podejmowanych w trybie pisemnym przedstawiane sq do podpisu wszystkim
czlonkom Rady Nadzorczel i stajq sig wigzgee po podpisani ich przez co najmniej polowe
czfonkéw Rady Nadzorczej.

§15

Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad dziatalnosciq Spotki we wszystkich dziedzinach jej

dziatalnosci. Poza sprawami okreslonymi w prezepisach Kodeksu spolek handlowych i innych

postanowieniach Statutu, do kompetencil Rady Nadzorczej nalezy:

1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spotki przygotowanych przez Zarzqgd,

2) wyznaczanie podmiotu dokonujgeego hadania sprawozdan finansowych Spotki,

3) ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzqgdu Spotki,

4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujqeego Czlonka Zarzgdu Spoiki,

3) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spotke lub podmiot od niej zaleiny umowy z podmiotem

powigzanym ze Spotkg b z czlonkiem Zarzqdu Spoiki oraz z podmivtami = nimi powigzanymi.

§16
Posiedzenia Rady Nadzorezef odbywaé sig bedg nie rzadzief niz 3 (trzy) razy w roku obrotowym

Spotki.
| W
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§17

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badaé wszysikie dokumenty,
zqdaé od Zarzadu i pracownikéw Spotki sprawozdar i wyjasnien oraz dokonywaé rewizji stanu
majqtku Spotki.

1V. RACHUNKOWOSC I KAPITALY
§18

Rokiem abrotowym Spétki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spolki zakonczy sig 31
grudnia 2020 v.

§19
Spotka tworzy kapital zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spotek handlowych
Spotka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzyé kapitaly rezerwowe
Na mocy uchwaly Zarzgdu mogg byl takze tworzone fundusze celowe Zasady
gospodarowania funduszami celowymi okreSiajg regulaminy uchwalone przez Zarzqd
| zarwierdzone przez Radg Nadzorczg

§20
Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.
Zarzqgd jest upowazniony do wyplaly akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spitka posiada srodkl wystarczajgee na
wyplatg, a zarwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazufe zysk.
Zobowigzania pienigtne spotki wobec akcjonariuszy z wulu preystugujgeych im praw nie
bedq wyptacane za posrednictwem podmiotu prowadzgeego rejestr akcjonariuszy

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§21
Rozwigzanie Spolki  nastgpuje po  przeprowadzeniu  likwidacji.  Likwidatorami
sq czlonkowie Zarzgdu, chyba e Walne Zgromadzenie postanowt inaczef.
W sprawach nie uregulowanych ninigjszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu spotek handlowych

ARCHE SA,

U Pikawsia 361, 2801 Warszawn
e el 22 319 9030
RIPIHZ1-16-30- 3%, CON TIOR3
RO BHOE T ——
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Wieigg z protokotu Pasiedzenia Zarzgdu ARCHE™ 5.A z dnig 24.06.2026

Ad. 4
Uchwata nr 1AVI/2026
zdnia 24 czerwea 2026 1.
Zarzgdu Arche 5.A. z siedzibg w Konstancinie-Jeziomie
w sprowie emisi obligacji serii N™
51

Zarzad spotki dzialajace] pod firma ARCHE" S.A 7 siedziba w Konstancinie-Jeziomie adres: ul. Mirowska

454, 05-320 Kenstancin-Jeziorna, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospedarczy Hrajowego Rejestru

Sadowege pod nr KRS 0000831001, REGOM: 710021277, NIP: 821-163-93-33 o kapitale zakladowym w

wysokosci 2 982 300 zt zwanej dalej jako Emitent” lub Spotka™, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia

15 stycznia 2015 1. o obligacjach |, Ustawa o Obligacjach"), postanawia o emisji przez Spotke obligacii na

nastepujacych warunkach:

1 Spétka wyemituje nie wisce] niz 50,000 (pieédziesiat tysiecy] obligacii zwykbych na charziciela,
niezabezpieczonych, serii N o wartosel nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kaZda i tacznej
wartodci nominalnej nie wyzsze] niz 30.000.000 (pietdziesiat miliondw) ztetych {,Obligacje™).

2. Obligacje beda oprocentowane wedtug zmienngj stopy procentowe] rdwnej w skali roku stawce
WIBOR 3M powiekszone] o marde powiekszone] o marde ustalona w drodze book buildingu
z preedziatu 3,909 - 4,40 %, 7 zastrzefeniem postanowisn warunkaw emisji Obligacji w zakresie
ewentualnego podwygszenia mardy oraz zmiamy wskaznika referencyjnego.

3 Emisja stanowi oferte publiczng w rezumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiege i rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, kiory ma byc publikowany w
zwiazku z eferta publiczng papierdw wartosciowych lub depuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylemia Dyrekbywy 2003/7T1LWE, prey czym zgodnie z art. 1 ust. 4lit a1 bwiw
rozporzadzenia, nie wymaga sie sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego;

4. Podmictem Swiadczacym na reecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Striém Dom
Maklerski S.A z siedzibg w Warszawie.

5. W dniu ich emisji Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartcsciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych SA. oraz beda przedmictem
ubiegania sie o ich wprowadzenie do alternatywnegs systemu obrotu dla diuznych papierdw
wartodciowych prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A (Catalyst).

£ Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3 (trzy) lat od dnia emisji Obligacji.

Wartosc nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 {jeden tysiac) ztotych;

. Obligacje zostana wyemitowane jako niszabezpieczone;

2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

-

Przewodniczacy stwierdzit, 2e uchwale podjeto w glosowaniu jawnym:
Z&" oddanych zostato 2 glosow
Jprzeciw” addanych zostalo _0_ glosdw

Svstreymujacych™ oddamych zostato _0_ glosdw Skane by { Padpians

przez;

Wiladyslaw Miseryslan
o homskl
Wiadystaw Grochowski - Prezes Zarzgdu Dite ) Naka: Z026-06-
741129

Signed by /
Padpisano proez:

' i Klaudia Jadwi
Klaudia Romanowicz - Czlonek Zarzadu s s
Date | Data: 2026-
06-24 12:53
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Uchwata nr 1/VII/2026
7 dnia 6 lipca 2026 T.
Zarzgdu Arche 5.A. 7 siedziba w Konstancinie-Jeziornie
wpizane] do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy dla m.st.

Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001

w przedmiocie zmiany Uchwady nr 1/VI/2026 w sprowie emisji obligaci senii N7

§1.

Zarzad spotki dziatajgcej pod firma ARCHE 5.A. z siedzibg w Konstancinie-leziornie adres: ul. Mirowska 454,

05-520 Konstancin-leziorna, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez

Sad Rejonowy dla m_st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2

982 300 zf zwanej dalej jako Emitent” lub ,5potka”, postanawia zmienic § 1 ust. 1 Uchwaty nr 1/VI/2026

w sprawie emisji obligacji serii ,N" [,Uchwala™)poprzez dodanie opcji zwiekszenia emisji, nadajgc mu

nastepujgce brzmienie:

1. Spotka wyemituje nie wiecej niz 50.000 {piecdziesigt tysiecy) obligacji zwyktych no okoziciela,
niezabezpieczonych, serii N o wartesci nominalnej 1.000,00 {jeden tysige) zfotych kaida i tgcznef
wartosci nominalnef nie wy#szej niz 50.000.000 {piecdziesigt milionow) zfatych, z zastrzeieniem, ie
w przypodku riofenio przez inwestorow zopisow na obligocie w fgcznej liczhie przekroczajgeef
50.000 {piecdziesigt tysiecy) sztuk, Spdatka — nie pdzniej nii z chwily dokonania przez Zarzgd Spotki
wstepnej alokocii Obligocii na rZecz inwestordw — mofe podigt decyzje o zwigkszeniu liczby
Obligacji bedgcych przedmiotem emisfi (Oferty) do nie wiecel niz 100.000 (sto tysiecy) sztuk
Obligacii o fgeznej wartosci nominainei nie wyészef niz 100.000.000 (sta milionow) ztotych
{.Obligacie™).

§2,
1. Pozostate postanowienia Uchwaty pozostajg bez zmian.
2. Zarzad Spotki postanawia przyjac tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji serii N uwzgledniajacy
zmiane, o ktorej mowa w ninigjszej uchwale.

3. HNiniejsza uchwata wchodzi w Zycie z dniem je] podjecia.

Signed by [ Padpisara
praz;

Signed by |
Podpesana praez:

Witadyslaw Mieczystaw

Blaudia Jadwiga Grochowakl

Ramanowics
Date { Data: 2026-07-
Date | Data: 2026 06 D8:56

O7-06 0903
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Uchwata nr 1/vII/2026
z dnia 15 lipca 2026 .
Zarzgdu ,Arche” 5.4. z siedzibg w Konstancinie-leziorna
wipisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez 53d Rejonowy dla m_st. Warszawy,

XN wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000331001

w sprawie: wysokosci mardy, wielkosci emisji | ustalenio ostotecznego tekstu warunkow emisji obligacji serii

N oraz wstepnej alokogi obligagji

Zarzgd ,Arche” 5.A. z siedzibg w Konstancinie-leziorna (Spotka), majge na uwadze, i

a) Emitent prowadzit oferte publiczng obligacji serii M [,0bligagje™);

(b} przedmictem oferty bybs do 50.000 (piecdziesieciu tysigoy) sztuk Obligacji o wartosci nominalnej
1.000,00 zt (jeden tysigc zhotych) kaida i fgcznej wartosci mominalngj do S0.000.000,00 zt
|piecdziesigt milionow ziotych), z zastrzeieniem modliwosci zwiekszenia liczby oferowanych

obligacji do 100.000 (sto tysiecy) srtuk o fgcznej wartosci nominalne] do 100.000.000,00 o (sto

milionow zhotych);

4] podstawe emisji Obligacji stanowig:

*  Uchwata Zarzadu nr 112026 z dnia 24 czerwca 2026 r. w sprawie obligacji serii N,

*  Uchwata Zarzgdu Emitenta nr 1,/%11,/2026 z dnia 6 lipca 2026 r. w przedmiocie zmiany Uchwaly

nr 1/v1/2026 z dnia 24 czerwca 2026 r. w sprawie emisji obligacji serii ,N".

{d) cena emisyjna Obligacji moie zostac oplacona przez inwestorow z wykorzystaniem srodkow
pienigZnych lub w drodze umownego potracenia wierzytelnosci inwestora z tytutu cbligaci seriik o

kodzie 15IN PLOZ 24300064 wyemitowanych przez Emitenta [, Obligacje Refinansowana”) w owigzku

z ich nabyciem przez Emitenta w celu umorzenia [, Potracenie”);

(e} w dniu 13 lipca 2026 r. zakonczyt sie proces przyjmowania zapisdéw na Obligacje;

Zarzgd Spatki postanawia, co nastepuje:

§1.

Stosownie do zapisow propozycji nabycia Obligacji oraz pkt. 1.22 warunkow emisji Obligacji [,Warunki Emisiji

obligadji”], spotka ustala marie dla obligacji na poziomia 3,90 % [trzy | dziewiecdziesigt setnych procent) w skali

roku.

§2.

spotka ustala maksymalng liczbe Obligacji proponowang do nabycia do 100.000 [sto tysiecy) obligacji zwykbych

nia ckaziciela serii M o wartesci neminalnej 1.000,00 (jeden tysigc) Zfotych kaida i tgcznej wartosc nominalnej nie

wyiszej niz 100.000.000 (sto milionow) Zfotych.
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§3.

. Zarzgdu Spotki postanawia dokonad wstepnej alokacji 100.000 {sto tysiecy) Obligacji, o wartosci nominalnej

1.000,00 (jeden tysigc) zhotych kazda i faczne] wartosci nominalng] 100.000.000 (sto miliondw) zlotych,
zgodnie z listg wstepnej alokacji, ktora zostanie ustalona przez Michael f 5trom Dom Maklerski 5.4, z siedziba
w Warszawie peinigcy funkcje firmy inwestycyjnej posredniczace] w ofercie obligadji |, Firma Inwestycyjna®).

. Obligacje zostajg prrzydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku

transakeji nabycia Oblizacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papiercw Wartosciowych 5.4,

§4.

. W zwigzku z dokonanym warunkowym przydziatem Obligacji Zarzad Spotki postanawia przyjac oferty

sprzedaiy Obligacji Refinansowanych zioZone przez inwestordw skfadajgcych zapisy na Obligacje, w facznej

wartosci nominalne] 4 208 000,00 28, zgodnie Listy Przydziatowa.

. Przyjecie ofert sprzedaiy Obligacji Refinansowanych nastepuje pod warunkiem zawieszajgcym

zarejestrowania Obligacji w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW.

. Dmiem zawarcia transakci sprzedaZy Obligacji Refinansowanych przez inwestordw na rzecz Emitenta bedzie

dzien rejestracji Obligacyi w KDPW.

. Inwestorom zbywajacym Cbligacje Refinansowane przysfugiwac beds edsetki naliczone do Dnia Emisji.

§5.

. Ustala sig tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji uwzgledniajgcy ostateczng wielkosc emisji | wysokost

mardy, stamowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej Uchwaty.

. UpowaZnia sig Firme Imwestycyjng do przekazania subskrybentom, ma rzecz ktdrych dokonany zostanie

przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkdw Emisji Oblizacji, o ktorym mowa w ust. 1.

. Uchwala wechodzi w 2ycdie z chwila jej podjecia.

Zafgcznik: Warunki emisji Obligaci.

uchwate podjeto w glosowaniu jawnym:

23" oddanych zostalo _2_ glosdw
Jprzeciw” oddanych zostate _0_ plosow
Jwstrzymujgoych” oddanych zostato _0_ gfosow

Sigred by § PodpEan
pries:

Wiadysiaw MiecTysia
Grochowmski

Dabe | Data: 2026-07
wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzgdu i c&ﬁq
Padpisano pros::
Klaudia Jadwiga
) i Rormarmicz
Klaudia Romanowicz — Crtonek Zarzadu
Diabe f Data: 2026
07-15 15:16
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERIX)

WARUNKI EMISSI OBLIGACH
SERIIN
EMITOWANYCH PRZEZ:
WARCHE" S.A.
Z SIEDZIBA W KONSTANCINIE-JEZIORNIE
frekst jednality 2 dnia 15 lpce 2026 1.)

Strana | 1
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Niniejszy dekument [, Warunki Emisji”) okredla prawa | obowigzki Emitenta | Obligatarius2y wynikajgee 2 obligac)i
serli N ( ,Obligacje”), emitowanych przez  ARCHE" S.A. 2 sied2ibg w Konstancinie-Jeziornie, adres: ul. Mirkowska
45A, 05-520 Kenstancin-Jezioma, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad

Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawle, Xill Wydzat Gospedarazy Krajowego Rejestru Sadowege pod nr KRS

0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale 2akiadowym w wysokedal 2 982 300,00 2t

(. Emitent”).

1 DEFINICIE

11 Agent Technicany" omacza podmiot peéinigey w odniesienic do Obligac)i funkeje podrednika
technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym funkeje tq bedzie petnid Firma Inwestycyjna;

1.2 _Agent Kalkulacyjny" oznacza Firme Inwestycy|na;

13, .Brak Zexwolenia WIBOR" oznacza, sytuacie, w Ktére) administratorowl WIBOR zostalo cofnigte lub
awieszone zezwolenie lub rejestracja die opracowywania wskainlka WIBOR, w wyniku czego wskainik
WIBOR nte moze byt dale) stosowany przez banki w Polsce;

14, ,Cena Emisyjna” oznac2a cene nabycia jednej Obligac)i okredlong w pkt. 6.2 Warunkdw Emisji;

1.5. ,Data Badania" oznacza ostatni dzien kazdego pdlrocza kalendarzowege;

1.6, .Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony priez KOPW zgodnie z prrepisami Ustawy
0 Obrocie, wktérym na podstawie urnowy zawarte| przez Emitenta 2 KDPW rejestrowane s3 Obligacje;

1.7. _Dzied Emisji” cznacza dried, w ktdrym po raz pierwszy prawa @ Obligacyl 205tang zarejestrowane w
Depozycie,

1.B. ,Dried Platnodci” oznacza kardy Dzied Platnosci Odsetek, Dzied Wykupu lub Dzied Wezedniejszego
Wykupu, z zastrzeenlem pkt. 13.3 | 16.2 Warunkdw Emisji;

1.9, _Dzien Platnoscl Odsetek” cznacza ostatnl dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzieh Wezedniejszego
Wykupu, 2 zastrzetenlem pkt. 16.2 Warunkdw Emis)i;

1.10. ,.Drieh Robocry” ornacza katdy dzien 2 wylgczeniem sobdt, niedziel | dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolite] Polskiey, w ktéeym KDPW prowadzi normalng dzislalnost operacy|ng,

1.11. _Dzieh Ustalenia Praw” cznacza 3 (trzecl) Dzieh Roboczy, przed Drnem Pratnodel Swiadczen 2 tytulu
Obligacy, z wyjatkiem zlolenla przez Obligatariusza 2adania natychmiastowego lub wezedniejszego
wykupu Obligacjl, kiedy 2a Drien Ustalenia Praw wnaje sie dzien 2dozenia 23dania natychmiastowego
lub wezedniejszego wykupu (1), otwarda likwidacji Emitenta, kiedy za Dzlen Ustalenia Praw uznaje sie
dzierh otwarcia likwidacji Emitenta (1), oraz pofgezenia Emitenta z innym podmictem, jege podiatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezell podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta 2 tytulu Obligac)l, nle
posiada vprawnied do ich emlitowanta, kiedy 2a Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ cdpowlednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitesta () oraz inny wynikajacy e
SzezepMowyeh Zasadach Dziatania KDPW (iv);

1.12. _Dzieh Wezedniejszego Wykupu” oznacza dzied, o ktdrym mowa w pkt. 13.2 Warunkdw Emis|l;

1.13. _Dzieh Wykupu® sznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 13 Warunkdw Emisp;

1.14. _Emisja" oznacza emisje Obligacy;

1.15. .GPW" anacza Gletde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 2 siedzibg w Warszawie,

116. ,Grupa", .Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz fednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw
sprawozdawcosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

Strana | 2
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1.37. Firma Inwestycyjna” ocznacza podrmiot swiadczacy na rzecr Emitenta ustuge oferowania 2godnie
7 Ustawyq o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Makferski S.A. 2 siedziby w Warszawie;

1.18. _KDPW" oznacza spdtke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosdiowych S.A. zsiedziby
w Warszawle,

1.19.  Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe 2 dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spdiek handlowych;

1.20. Korekta” oznacza wartodd lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczyl ekonomiczne skutkl w
odnigsieniu do Obligacji wynikajgce 2 zastaplenia WIBOR Wskainikiem Alternatywnym,

1.21. ,Koszty Emisji oznacza wszelkie oplaty, prowizje | koszty 2 tytudu przygotowania | przeprowadzenia emis||
Obligacy, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnef, koszty prawne | optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.22. ,Marta® ornacza skladnik Stopy Procentowe| Obligagl wyrazony w punktach procentewych wynoszacy
3,90% (tray | dnewieddriesiat setnych procent.), z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkdw Emisy;

1.23.  Naleinodt Glodwna' oznaczs kwote rdwng aktualney wartosa nominalnej jedne) Obligac));

1.24. . Obligatariuse” oznacra podmiot, ktdremu przystugelg prawa 2 Obligagi, ti. posiadacza Rachunku
Papierdw Wantodciowych, naktérym 2apisane s3 Obligacie lub osobe wskazang pedmiotowi
prewadzgcemu Rachunek Zbiorezy preez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligac)
zapisanych na takim Rachunky Zbiorczym;

1.25. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligac)l obliczang | nalezng 2godmnie 2 pkt 16 Warunkdw Emisji;

1.26. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnodcl” ornacza wydane przez Podmiot Wyznaczajgey publicznego
oswiadczenia, te wskalnik WIBOR przestal lub przestanie byl reprezentatywny dia wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzecaywistodel ekonomiczne), ktdrg wskainik WIBOR mial mierzyd | 2¢ brak jest
motiwodel do praywrdcenia takle) réprezentatywnosci;

1.27. ,Ogloszenie KoAca Publikacl” oznacza wydanie pezez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego ciwladczenia,
e wskainik WIBOR przestal lub przestanie byt pubbikewany na state, a w dadie tego odwiadczenia nie
zostat wyznaczony nastépca, ktory bedzie nadal obliczal lub publikowal WIBOR,;

1.28.  PIN", " oznacza zlote - prawny drodek ptatmcey w Rzecaypospolite) Polskie),

1.29. _.Podmiot Prowadzgcy Rachunek” ornacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prewadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na k1drym 2arejestrowane s3 Obligacje;

1.30. ,Podmiot Wyznaczajacy" oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje brantowy lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktdrg wskazata Komisja
Nadzory Finansowego lub Narodowy Bank Polski | kubra zajmuje sie@ przygotowaniem propozyell
zastapienia WIBOR Innym wskaznikiem referencyjnym;

1.31. _Podstawa Weazesdniejszego Wykupu” oznacza wystaplenie ktérekolwiek ze 2darzen okreblone w pkt, 14.5
Warunkdw Emis|i;

132, _POLSTR" ornacza wskainik referencyjny POLSTR barujacy na depozytach niezabezpleczonych instytuc|l
kredytowych | Instytucyl finansowych, wskazany na Dzien Emisjl przez Komitet Sterujgey Narodowe| Grupy
Robocze) jako docelowy wskalnik referencyjny majacy zastapic WIBOR, a ktérego administratorem
docelowo ma zostad GPW Benchmark S.A. 2 siedziby w Warszawile

1.33. . Prawo Upadiodciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadioiciows;

1.34. ,Prawo restrukturyzacyjne® cznacza ustawe 2 dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne ;

1.35.  Rachunek Obligacji® oznacia Rachunek Papierow Wartodciowych lubs Rachunek Zbiorczy,
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1.36. ,Rachunek Papierdw Wartosciowych” omacza rachunek paplerdw wartosdowych, © kidrym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.37. _Rachunek Zblorcay” oznacza rachunek zbiorcay, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.38. _Regulacje KDPW" oznacza cbhowlgzujace regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacie prayjete przez
KOPW, okredlajgce sposdh  prowadzenia przez KDPW  systemu  depozytowo-roliczeniowego,
w szezegolnodci Regulomin Krofowegqo Depozytu Popierdw Wartosciowych | Szczegdtowe zasady drialonia
Krajowego Depozyty Popierdw Wartosclowych,

139. ,Rozporzadzenie prospektowe” ornacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego | Rady |UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 1w sprawie prospektu, ktéry ma byl publikowany w 2wigzke z oferty
publiczng papierdw wartodclowych lub doputaczeniem Ich do obwotu narynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003,/71/WE;

1.40. _Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gielde Paplerdw Wartascowych
SAlub je) nastepodw prawnych,

1.41. ,Skonsolidowany Diug Netto”™ oznacza 1gcang wartodc bilansowy skonsolidewanych zobowigzan Grupy 2
tytuhs:

a) wszelkich: kredytdw, leasingdw, polyczek, wyemitowanych obligac)l

b) - bez podwiinego liczenia- pozostatych skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy,
innych nit wskazane w pkt. a) powyle|, w tym 2 tytulu innyeh papierdw dluznych oraz weksli

pomniejszong o srodki pienleine | ich ekwiwalenty,

wykazanych/wykazane w ostatnim, 2badanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym roczoym

sprawozdaniu finansowym Emitenta Jub skonsolidowanym pélrocznym sprawozdaniu finansowym

Emitenta.

142,  Skonsolidowane Kapitaly Wiasne” oznacza sume kapitalu wlasnegoe oraz Kapltaty mnlejszodc
wykazanych w ostatnim, 2badanym przez bieglego rewldenta, skonsolidewanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pdtracznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.43. _Stopa Bazowa" ma 2naczenie nadane w pkt. 16.8.1 Warunkow Emisji;

1.44. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazows,

1.45. ,Strona Internetowa” oInacza strong internetowy Emitenta destepny pod adresem www.arche gl lub
innym, ktéry go zastapi;

1.45. ,Srczegblowe Zasady Driatania KOPW* oznacza Siczegdlowe Zasady Drialania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

1.47. ,Ustawa o Obligacjach® ornacza ustawe x dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,

148, ,Ustawa o Obrocle” oznacza ustawe & dnia 29 lipea 2005 r. o obrocie Instrumentami finansowymi,

1.49. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe 2 dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu ohrotu oraz o spdlkach publicenych;

150. , Walne Zgromadzenie® oznacza walne rgromadzenie Emitenta;

1.51. . Wskatnik Zadtutenia Netto Grupy” oznacza stosunek {aczne; wartodel Skonsolidowanego Dlugu Nette
do Skensolidowanych  Kapitatdw Wiasnyeh, wyliczony na podstawle ostatniego opublikowanego
skensclidowanego sprawozdania finansowego Grupy,

1.52. ,WIBOR" oznacza wskatnik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktorego administratorem
jest GPW Benchmark S.A. | Xtévego stawkl ustalane <g na flingu 2godnie 2, Regulaminem Stawek
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Referencyjnych WIBID | WIBDR"®, a nastepnie publikowane wdanym dniu roboczym przez wye)
wymienionego administratora, lub 2a pesrednictwem uprawnionych dystrybutorow informacyi;

1.53. . Wskainik Alternatywny’ oznacza wskainlk referencyjny, ktdry 2astepuje WIBOR, POLSTR lub inny
wskainik referencyyny w sytuacjach episanych w Warunkach Emisji;

1.54. Zgromadzenie Obligatariuszy" posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkdw Emisji;

2 STATUS PRAWNY OBLIGAC))

2.1, Kalda Obligacja jest dhuinym papierem wartoSciowym na okaziclela emitowanym wseril, nie majgcym
postacl dekumentu, w ktorym Emitent stwierdza, e Jest diulnikiem Obligatariusza | zobowigiuje sié
wobec niego do spetnienia swiadczen pienteinych szezegdtowo okredlonych w Warunkach Emisyl.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISN

3.1  Emisja Obligacfi nastépuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzgdu nr 1/VI/2026 2 dmg 24 czerwea 2026 1. w sprawie oblgac)i serii N,

3.1.3. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/VII/2026 2 dnia 6 Jipca 2026 r. w przedmiocie zmiany Uchwaly nr
1/V1/2026 w sprawie emis)l obligacji serti (N

4. SERIA OBLIGACH

41 Obligacje emitowane s3 w serli oznaczonej lterg N.

5. CELEMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS} OBLIGACH

5.1, Po odliczeniu Kosztéw Emis)i Srodki 2 emis|l xostang przeznaczone przez Emitenta na nabycie w celu
umorzenia lub wezedniejszego wykup wraz 2 odsetkami obligac|l serli K. Ewentuaina nadwyltka ponad
opisane powyie| cele zoitame przemaczona przez Emitenta na 2akup gruntdw | finansowanie kapitaiu
obrotowego Grupy Emitenta.

5.2 Srodki poryskane z emisji Obligacy pomnlejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyina przeleje na rachunek
emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia EmisjL

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1 Wartodt neminaina jednej Dbligac)i wynost 1.000,00 |jeden tysiac) zlotych, 2 2astraezeniem je; obnizenia
zgodnie 2 Warunkami Erisjl.

6.2. Cena Emisyjna |ednej Obligacji wynest £.000,00 (jeden tysige) ztotych,

7. WIELKOSC EMISH

7.1 W ramach Emis)l emitowanych jest do 100.000 (sto tyslecy) obligac)i zwyklych na okaziciela seril N o
wartosci nominaine] 1.000,00 {jeden tysige) ztotych katda | taczne| wartodcl nominalnej nle wylszej niz
100.000.000 (ste miliondw| 2tatych.

8.  PROG EMISII

8.1 Prog emis)l, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie 2ostat okredlony.

9. TRYB EMISH

91 Oferta stanowl oferte publiczng w rozurmieniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE)
201771129 z dnia 14 czerwca 2017 1. w sprawle prospektu, ktary ma byd publikowany w 2wigzku 2 oferty
publiceng papierdw wartoiclowych lub dopuszczeniem ich de obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym zgodanie z art. 1 ust. 4 lit. 3 | b w/w rozporzadzenia, nie
wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

9.2, Przyjecie propozycjl nabycia Obligacji moe 205tac 2f02ony w postaci elektronicznej.

Strana | 5

Strona |54



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERIX)

9.3, Obligacje beda rejestrowane w Depozycie w tryble rozrachunku transakgji nabycia Obligac)i przez KDPW,
na podstawde zestawienda zgodnych instruXcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznege oraz
Podmioty Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w & 5 Siczegdlowych Zasad Dzialania KOPW.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACI

10.1. Obligacje s3 zbywalne.

102, Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowal zgodnie 2 przepisam| Ustawy o Obrocie i Regulacjam|
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ublegat sie o wprowadzenie Obligac)l do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

11.1. Obligache wyemitowane zgadnie z Warunkami Emisjl Obligac)l s3 obligacjami niezabezpieczonymi.

12.  SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowisgzuje sie do spelnienia nastepujgcych swiadezed:

1211 wykupu Oblgac)i 2godnie z pkt 13 - 15 Warunkéw Emisji, oraz

12.1.2 zapfaty Odsetek 2gednie 2 pkt 16 Warunkdw Emisji,

1213 zaplaty Premii w przypadkach przewidzianych wpkt 15.1.4 Warunkdw Emisji

12:2. Spednienie Swiadczed 2 Obligacjl nastgpi zgodnie 2 Regulacjami KDPW.

13.  WYKUP OBLIGACH

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 21 lipca 2029 roku, 2 zastrzeteniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.

132, Wykup Obligac)l moze nastapid w dniu ustalonym 2godnie z pkt. 14 - 15 Warunkdw Emisy, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na2adanie Obligatariusza na zasadach oplsanych w punkcie 14 lub

13.2.2. nazadanie Emitenta na 2asadach opesanych w punkcie 15.

133, Jezell Dred Wykupo lub Dzied Wezednigjszego Wykupu przypadnle na drien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligac) nastapt w plerwszym Oniu Robaczym nastepujgeym odpowlednio po Dnlu Wykupu luk
Dnilu Wezedniejszega Wykupu, przy czym Obligatariuszom nle bedzie przystugiwad 2 tego powodu prawo
2gdania dodetkowych odsetek, odszkodowan Jub jakichkohwiek innych dodatkowych platnodel.

13.4. Wykup Obligac)i {w Dniu Wykupo lub w Dniu Wezedniejszego Wykupu| nastapl poprzez zaplate przex
Emitenta na rrecz Obligatariusia 2a kaidy Obligacje Naletnosci Gldwnef, powiekszone| o Odsetki
wyliczone zgednie 2 pkt 16 Warunkéw Emis|i oraz o premie, zdefiniowana w pkt. 15.1.4 w pr2ypadku
wezesniejszego wykupu na tadanie Emitenta,

135. Niezaleinie od postanowied powy2szych:
1351w razie likwidacjl Emitenta wszystkie Dbligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowl

2 dniem otwarcla likwidac)i;

1352 wpreypadku potgezenia Emitenta 2 innym podmiotem, jego podzialu lub pezeksatatcenia formy
prawne), Obligacje podiegaja natychmiastowemu wykupowl, jetell podmiot, ktéry wstapd w
obowigzkl Emitenta 2 tytulu Obligacl, 2godnie 2 Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnlen
do ich emitowania.

13.6. Zchwilg wykupu Obligacje podiegaja umorzeniu.

14.  WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14:1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu 2adad wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
rasadach okredlonych ponidej.
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14:2. Pisemne 23danie wczedniejszego wykupu Obligacji powinno 20stac dorgczone przer Obligatariusza
naadres Emitenta | podmioty prowadzjcego Rachunek Papierdw Wartoddowych Obligatariusza,
na ktérym beda rapisane Obligacje.
143. Emitent ma prawo f3dal prredstawienia sSwiadectwz depozytowego lub innege dokumentu
potwierdzajjeego fakt posiadania Obligac)l przez Obligatariusza 23dajgcego dokonania wezedniejszego
wykupu.
14.4. W przypadku, gdy:
1441 Emitent bedzie w rwloce 2 wykonanlem w terminie, w calodd lub czeéel, zobowigzan
wynlkajgcych z Obligacy, Obligacje podiegajg, na tgdanie Obligatariusza, natychrvastowemu
wykupowt.
1442 Emitent bedzie w niezawinienym przez niego opdinleniu w wykonaniu, w catodel lub czedel,
zobowigzan wynikajgcyeh @ Obligagyl, nie krotszym niz 3 dnl, Obligataniusz moze 23dad wykupu
Obligagyl.
145, Z zastrzezeniemn pkt 14.6, w przypadku goy wystapi Ktérekolwiek 2& 2darzen wskazanych ponizej
{Podstawy Wezedniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze tadat wykupu posiadanych przez siebie
Obligacyi, w terminie ad dnia, wystapienia takiego 2darzenia do uplywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wezedniejsrego Wykupu. Obligacje wskazane w
igdaniu Emitent zobowlgauje sie wykupid w terminie 30 dnl od dnia 2fotenia tadania, chyba e przed
otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowlgey zastniaty Podstawe Wezedniepszego Wykupu
przestanie trwad, a wszelkie jego skutkl prawne 20stang usuniéte o czym Emitent awsadomi
Obligatariuszy w sposdb praewidziany w Warunkach Emisji:
1451 Zaprzestane prowadzenia podstawowe| dziatalnodel gospodarcze|
Emitent 2apreestanie prowadzema, w catodol lub istotne) czedc, podstawewe) deiadalnosc
gospodarcze).
Podstawowa dziatalnodd  gospodarcza  ornacza  dualalnodt  gospodarczy  polegajaca
na dziatainodol deweloperskie), prowadzeniu rebot budowlanych 2wigzanych ze wznoszemem
budynkow, robot 2wigzanych z budowa obiektéw intynierii ladowej |wednej, robdt
budowlanych specjalistycanych, kupnie | sprzedaly nberochomoscl na wiasny rachunek,
wynajmie | 2arzadzaniu nieruchamodciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosa zwigzanej z
obslugyg rymku nieruchomodcl wykonywanej nazlecenie, dziatalnodd hotelarskie) ovaz
dziatalnodel w 2akresie gastronomicznym.
1452 ulowanie 2 iazan przez Emitenta
a. Emitent nie dokonal pfatnosci 2 tytulu prawomocnych orzeczed lub ostatecanych decyzfi
administracyjnych nakazujacych zaplate w lgcene; kwooe przekraczajacel 10%
Skonsolldowanych Kapitatdw Wiasnych, luls

b Emitent oglosd, e stal sie ndeadolny de splaty swoich dfugdw wterminach ich
wymagalnoda, lub

¢ Emitent zaprzestal wykonywanmia swoich wymagalnych zobewigzar lub oglosit taki 2zamiar.

1453 Wskainiki
Wartesd Wskaznika Zadiuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego polrocza wyniesie
wiecej niz 1,0.
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1454  Zadluzenie Finansowe

t3czna wartosd 20bowigzan Grupy Emitenta wehodzaoych w skiad Zadiuzenia Finansowego,

ktdre nle zostaly sptacene w terminie lub w sposéb prawnie skutecany zostaty postawione

wstan wymagainoéel przed ustalonym terminem wymagalnosd takiego 2obowigzania

Ipowedu 2atadania wezedniejsze) splaty takiego zobowigzania w wyniku wystapienia

przypadku naruszenia | uptywu edpowiedniego okresu do usuniecla takiego naruszenia (w tym

splaty) - przexroczy rdwnowartosc 15,000.000,00 (pletnascie mibondw) ztotych.
1455 Wyplata dywidendy

a. Zastrzeeniem pkt. b. majace miejsce po Dniu Emisjl, w danym roku obrotowym pezed

driem spelndenia wizystkich Swiadczes z Obligac)i:
1. wyplacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczks na poczet przewidywane) dywidendy,
lub
. skup lub umorzenie akcji wlasnych Emitenta 2a wynagredzeniem, lub
. Jakiekolwiek inne przekazanie Srodkdw pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposob o
zblizanym skutku ekonomicznym do 2darzen oplsanych w okt (i) — (i}

b Emitent jest uprawiony do wyplaty w danym roku obrotowym Srodkéw 2 tytutéw, o ktdeych
mowa w pkt a. powy2el, w tacne] wysckodd nieprzekraczajgee] 10 % skonsclidowanego
zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

1456 Udzelane potyczek

Bez uprzedniej 2gody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty @ Grupy fgcanie udziety

podmiotom spoza Grugy polyczek lub jakichkobwiek innych form finansowania, ktéeych lacna

warteds (liczona od Dma Przydzialu do dnia wykupu wszystkich Obligac)i} przekroczy kwote
20.000.000,00 (dwadzietoia millondw) 2totych.

Dla unikniecia wszelkich wqtpliwosc! nabycie okefl Jub udziotdw innyeh podmiotéw nie bedzie

uwazane 2o finansowanie, w rozumieniu mniejszeqo punktu.

1457 Obcigzanie majgtku

Bez uprzednie) zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty 2 Grupy udzielg 2abezpleczenia

20bowigzan podmiotdw nienalezacych do Grupy o f3cznej wartoscl zabezpleczanych

2obowigzan przekraczajacej 10.000.000,00 {dziesied miliondw) 2totych.
1458 Niekorzystne transakcie
a. Emitent, rastrzeleniem pkt b ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transake|l lub kilku

transakeji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innege podmiotu, |akakolwiek czedcy
swojego majatku o wartoda odpowladajace; co najmnie; 2 3 Skonsolidowanych Kapitatow
Wiasnych Emitenta, na warunkach razaco odbiegajacyeh, na niekorzysd Emitenta, od
powszechnie obowlgzujgeych wobrace gospodarcaym, | W praypadku thycis, 2bywane
aktywo (zbywane aktywa) wedlug swoje] wartodel rynkowe| nle zostanle [20s1ang)
zastgoione innym aktywem {innymi aktywami) otakiej samej lub 2blizone] wartosc
rynkowe), 2 wylaczeniem rozporzagdzen lub transakeji polegajacych na ustanowleniu
zabezpieczen w awigzku 2 pozyskanem tmansowania dia dzatalnodcl Emitenta.

b Srodki pieniezne do wysokodci 1% skonsolidowanych przychoddw netto 2e sprzedaly
produktow Emitenta 2a rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzec?
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Fundacji Leny Grochowskigj z siedaibg w Siedicach (KRS: 0000506586) nie stanowig
transakgji o Xtére) mowa w pkt a powyze).
1459  Niewyplacalnodd Emitenta
a. Emitent stanle sie niewyplacalny w rozumieniu przepisdw Prawa upadtodclowego lub Prawa
restrukturyzacyjnege;
b, Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnost lub z powodu niemonodd terminowego
wykonania swolch 2obowlgzan bedzie prowadrif negociacie z ogétem swoich wieraycleli,
¢ Emitent x powodu zagrotenia niewyplacainodciy rozpocnie negocjacje ¢ ogddem swoich
wlerzyelel lub pewng kategosla swoich wierzyciell 2 zamiarem zmiany asad splaty swojego
zaduzenia; lub
d. Emitent zawrze 2z nadzorcq ukiadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
pestepewania o zatwiecdzeme ukladu; lub
e. Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczgce propozycy ukladowe), np.
dastarczy ktoremukotwiek ze swolch wierzycieli karte do glesowania.
14.5.10. Postepowanie upadioiciowe lub restruktury2acyjne

a. Zostanie dwolane posledzenie jakiegokolwlek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(1) w przedmiocie zfotenia wniosku o ogleszenie upadtoicl Emitenta; lub
(i} w przedmiocle ozenia wnlosku o wsZzezecle postepowania restrukturyzacyinego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego, lub
(I)w przedmiocie podjecia jakichkolwiek cynno$c majgeych na celu  Inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rowumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacynego w stosunku do Emdtenta, w szczegbinodcl w przedmiocie
przygotowania propozye)l ukladewych, 2awarcla umowy 2 nadrorcy ukladu, o ktére|
mowa w art, 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiode ustalenla dnia
ukfadowego w rozurmieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(ivjodbedzie sie bex zwotaria posiedzenie jaklegokolwiek organu Emitenta cbemujgce
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww. sprawach.
b Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakobwiek 2 uchwal, o ktdrych mowa powyle);
¢ Emitent podejmie |akiekolwiek czynnodel majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukiadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjgtkiem zozenia wnlosku o zatwierdzenle uktadu), w sz2egdlnedd zawrze umowe 2
nadzoreg ukfadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyinego lub ustal dzien
ukfadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtoty wierzycielom
propozyeje ukiadowe, w tym przediozy wierzycielom karty do glosowania o ktdrych mowa
w art. 2121 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
d. Zostanie wyanaczony tymazasowy hadzorca sadowy lub 2arzadea prrymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.
14511 Rorwigzanie Emitenta
Wydane zostanle przez sad pestanowienie o rozwiazeniu Emienta lub pedjeta zostanie
uchwata Zgromadienia Wspdinikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zestanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe w Dniu
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146.

15.
15.1.

Emisji lub wystapl jedna z przyeeyn. dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.
14512, Zajecie komornicze
Na podstawie tytutu wykonawczege umotliwiajgcego egrekwowanie od Emitenta dwiadczenia
o wartodel nominalngj (bex odsetek |zasgdionych kosztdw) stanowigee| co najmniej 2%
wartedal  sumy  aktywdw  wskazanych  wostatnim  zatwserdzonym  skonsolldowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, w odniesieniv do skiadnikdw rajgtkowych Emitenta
o wartodel stanowigcef co najmnle) 2 % wartodel sumy asktywow wskazanych w ostatnim
2atwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastapite 2ajecie
komornicze lub zostals skierowana egzekucja, ktéra nle zostats umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w clggu 120 {stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
Emitenta informagyi o jej rozpoczeciu
14.513. Rynek ASQ
Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst 2ostang wycofane 2
obrotu na tym rynke.
14514, Obowiazki informacyine
Emitent nle wykona lub nienalelycie wykona swoje zobowizzanie do prrekazania informacji
zgodnie 2 pkt 18 Warunkdw Emisji.
14515, Brak 2wolania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent;
a. w terminie 14 |czternastu) dni od dnla 2lozenia uprawnlonego fadania nie wola
Zgromadzenla Obligatariuszy 2 terminem przypadajacy hie poinie) nid w cggu 28
(dwadziedcia osiem) dni lub uniemozliwi w inny sposéb rwolanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z 2achowaniem powyzszyeh termindw; lub
b wterminie 7 {siedmiu} dnl od doia 2akonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikupe
na Stronie Internetowe) protokohu 2 przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligatariusze bedy uprawnieni do 2adania wezedniejszego wykupu Obligacji w 2wigzku z Podstawami
Wezedniejszego Wykupu, o Xtérych mowa w pkt 14.5.2, pkt 1454, pkt 14.5.12, pkr 14.5.19 jezel
w terminie 14 Dni Roboczych od daty wystapienia danego 2darzenia, stan faktyczny stanowigcy Podstawe
Weazedniejiszego Wykupu nie przestanie trwat, a wszelkie jego skutkl prawne nie zostang usunlete.
WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
Emitent jest uprawniony do waedniejszego wykupu okredionej przez sieble liczby Obligacy {wykup
catosciowy lub czedciowy skutkujgey umorzeniem wykupowanych Obligac)l) lub okredlong przez sieble
czedel wartosd nominalne] wszystkich Obligac)l (wykup czedciowy skutkujacy obalzenlem wartosel
Naletnosel Gtdwne|, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligach), w kadym z Dni Roboczyeh,
poczawszy od péerwszego dniis V Okresu Odsetkowego, ne nastepu)acych 2asadach:
15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy © skorzystaniu 2 prawa wezedniejszego wykupu, wskazujge
w takim zawladomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wezednigjszego wykupu
Obligacyi, 1j. Dzien Weaesniegzego Wykupu osaz tryb wazesniejszego wykupu Obligagi,
tj. czy wezednlejsry wykup nastapi w drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta liczby Obligad)i
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czy w drodze wykupu okreslone) przez Emitenta czedcl wartoda nominaine) wszystkich
Obligacji;

15.1.2. Dzien Wezedniefszego Wykupu moze by wyznatzony na dzien, ktéey praypada nie wezesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu] Dni Roboczych od dnia 2awiadomienia  Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wezedniejszego wykupd;

15.1.3, waeiniejszy wykup zostanle przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KOPW.

15.1.4, 12 tytudu wykonania wezesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoscg Gldwng (lub |ej czedoy)
ora2 naleymi Odsetkaml, wyptadl na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosc
naminaing) Dbligacyl, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w
preypadku wezednigjszege wykupu w drodze wykupu ceedol wartoda nominalne; wszystkich
Obligag)i — od warteser wykupowane; czesa Nalemnosa Gldwnej), 2godnie z ponizsiym
wyszczegdlnieniem:
=w V, VI, VIt lub VIl Okresie Ddsetkowym — 1%,
=w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%,
=w X, XI lub XIl Okresie Odsetkowyrmn - brak peemii.

16. ODSETKI OD OBLIGAC (OPROCENTOWANIE)

16.1. Platnodd Odsetek
16.1.1.  Obligacje 3 oprecentowane poczawszy od Dnia Emisji (2 wylgczeniem tego dnla).

16.1.2.  Odsetki begcg platne 2 dotu, w Dnlu Pratnodcl Odsetek.
16.2. Jezell Dzien Platnodd Odsetek nie bedzie praypadat w Dniu Robecaym, Emitent zobowizzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dnlu Roboczym przypadajgcym potym Dnlu Platnoscl Odsetek, przy caym
Obligatariuszom nle bedzie przysiugiwal 2 tege powodu prawo fadania dodatkowych odsetek,
odszkadaewan ub jalechkolwiek innych dodatkowych ptatnodel.
16.3. Naliczanie cdsetek
16.3.1. Odsetki beda naliczane od wartodel nominalne] Obligac)i 2a dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.3.2  Odsetki od Obligacji naliczane beds w okresie od Dnia Emisyl (2 wytgczen=m tego dnis) do:
a.  Dnla Wykupu {f3cznie 2 tym dniem), albo
b Dnia Wezedniejszego Wykupu {tgcznie 2 tym dniem)

16.4. Pierwszy Okres Ddsetkowy rozpoczyna sie w Dnid Emisfl {2 wylgezeniem tego dnia) | korczy sie estatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (lacznie 2 tym dniem]. Xazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sig
wdacie ostatnlego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego {2 wylgczeniem tego dnla} | koriczy
w ostatnim dnlu Okresu Odsetkowego (lgcznie 2 tym dniem).

16.5. Ustala sig nastepujgce okresy odsetkowe [, Okresy Odsetkowe”), ktére rorpoczynalg sie | kohczg sie
w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizsze) tabell:

szy dzier Okresuy  Ostats e danego  Okresu

Odsetkowego Odsetkowego

1 Dzied Emisji 21 patdziernika 2026
P2 1 21 paidziemika 2026 21 styeznia 2027 |
= ' 21stycznia 2027 | 21 kwietnia 2027 l
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4. 21 kwietnia 2027 21 lipca 2027

5. 21 lipea 2027 21 patdziesnika 2027
B. 21 patdziemika 2027 21 styenia 2028

7. 21 stycania 2028 21 kwietnia 2028

8. 21 kwietnia 2028 21 Lpca 2028

9. 21 lipea 2028 21 patdziemnika 2028
10. 21 patdziernika 2028 21 stycania 2029
11 21 stycznia 2029 21 kwietnia 2023

i’ 12 l 21 kwietnia 2029 ] 21 lipca 2029

16.6. Po Dniu Wykupu Obligacje nle s3 oprocentowane, chyba, 2e Emitent opdinia sie 2¢ spetnieniem Swiadczen
z Obligach, W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedrajgcego daied wykonania pfatnodc 4dwiadezed
plenigtnych z Obligac)l wigcznie.

16.7. Wysokodd Odsetek
16.7.1 Ddsetks od Obligac)| bedzie sie obliczal wedlug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x {LD/365)

gdzle:

o - oznacza wysokos¢ Odsetek 2 jedney Obligacy za dany Okres Odsetkowy,

Opr - o2nacza Stope Procentowy (bedaca sumg Marly | Stopy Bazowe)),

N - 0znacza wanodd nominalng jednej Obligacii,

LD - oznacza rzeczywisty liczhe dnl w danym Oksesie Odsetkowym (przy czpm w preypadku
wezesnieiszego wykupu Okres Odsetkowy kortczy si¢ 2 Dniem Wezedniejszego Wykupul,

po 2ackragleniu wynlku obliczenia {Odsetek) do jednego grosza {przy czym 5/10 | wigksze czedci grosza bedq

raokraglone w géee).

16.8. Ustalanle Stopy Bazowej
16.8.1  Stope Bazowq stanow| wskainlk referencyjny WIBOR 3M, t). ustalona @ dokladnodciy do 0,01

punkiu procentowego  wysckodt oprocentowanis deporytdw  na polikim  rynku
miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) |
podana przez GPW Benchmark S.A. na stranie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra
14 zastapl.

16.8.2  Stope Bazowa ustala sig na cztery Dni Robocze przed plerwszym dniem Okresu Odsetkowego,
wktorym ma obowigzywad dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowe|").

16.8.3.  leieli Stopa Bazowa nie bedzie mogta byt ustalona wedtug opisanych wylej 2asad, wowczas
2astosowanie najduly postanowdenia Planu  awaryjnego na wypadek raprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskainikdw refereacyjaych, ktdry jest destepny fest
na stronie internetowej Firmy Inwestycy|ne| michaglistrom. pl. Zastosowanie Planu awaryjnego
na wypadek 2aprzestania publikowania lub Istotne)| zrmiany wskainlkow referencyjnych nie
stanowi 2miany Warunkdw Emisji Obligac|l.

16.9. Podwyszenie Mar2y
16.9.1  Jezell Wskatnik Zadtutenia Netto bedzie!
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a. wylszy niz 1,0 lecz nie wy2szy nid 1,2, 1o Marta ulegnie 2wigkszeniv © 0,75 punktu
procentowega {w skali roku};
b wylszy ndt 1,2, to Maria ulegnie 2wiekszeniu 0 1,50 punktu procentowege {w skall roku).

1692 Podwylszona Marza bedzie obowigzywal poczawsey od kolejnego Okeesu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaly udostepnione informacje o wysokodel Wskalnika
Zadluzenla Netto Grupy | Informacje niezbadne do jego obliczenla, na podstawie ktdrego
zostata zweryfixowana wartodd Wskaltnika Zadluzenla Netto. Obnizenie Marzy do poziomu
spreed podwylszenia nastapl wprzypadku, gdy \Wskaink Zadlutenia Netto Grupy bedzie
adpowlednio: (I} réwny lub nizszy niz 1,0 lub (1) réwny lub nizszy niz 1,2, Obnizona Mar2a,
wiasciwa wg pozlomdw okredlonych w pkt. 1691 bedzie obowigzywala poczgwszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaly udostepniane
informacje o wysokosd Wskainika Zadtuzenia Netto Grupy | Informacje niezbedne do jego
obliczenia, na padstawle ktdrego zostata 2weryfikowana wartodd Wskalnika Zadluzenla Netto
Grupy.

16.10.  Zmiana Stopy Bazowej

16.10.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie mote byt ustalona zgodnie 2 powy2szymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnedd, w 2wigzku Ogtoszeniem Kofca Publikacp) lub gdy nastapi Brak
Zeawoleniz WIBOR lub gdy 2godnie 2 Ogloszeniem Braku Reprezentatywnodcl WISOR
przestanie byd reprezentatywny, Stopa Bazowa tostanie ustalona jako Wskalnik Altematywny
skorygowany o Korekte (|esll badzie miata 2astosowanie), w sposdb opisany ponize).

16.10.2.  Jedli brak dostepnosdc WIBOR bedzie zwigzany @ Ogloszeniem Konca Publikac)l lub gdy nastapl
Brak Zexwolenia WIBOR lubt gdy 2godnie z Dgloszeniem Braku Reprezéntatywnodcl WIBOR
pezestanie byd reprezentatywny, Wskadnik Alteenatywny trwale 2astepuje WIBOR. W innym
przypadke WIBOR jest panowne stesowany dia ustalenia Stopy Bazowe; od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowe), w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.10.3. Emitent ustala Wskatnik Alternatywny zgodnie 2 jedng 2 nastepujgcych metod | w ponizsze)
kolejnasc:

16.10.3.1. Wska2nikiem altematywnym jest POLSTR;

16.10.3.2. Wskainikiem alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub 2amiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski;

16,10.3.3. Wskainikiern alternatywnym jest stopa referency|na stosowana przez Narodowy Bank
Polski,

16.10.4. ¥Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogla 20stad efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenls Stopy Bazowe) wigcinie @ tym dniem (w przypadke gdy
okraslony Podmiot Wyznaczajaoy nle wskate Wskainika Alternatywnega).

16.10.5. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona 2godnie 2 nastepufgcymi
zasadami:

16.10.5.1. Korekta ma charakter wartoddl lub drisdania, ktore koryguje wartodd Wskatnika
Aternatywnego. Wartodd korekty moze byé warteicy dodatnia, ujemny, zerowa,
Jak réwniet byd akredlona wzorem lub metoda obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
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kapitalizowanie duennych stawek procentowych przez okres, dia ktorego obliczane
53 odsetki) oraz moze obejmowad inne dostosowania zwigzane X xastapieniem WIBOR;
16.10.5.2. Jetel w dine| metadzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:
a.  Podmuot wyznaczalacy wskazal Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b.  Podmiot wyznaczajgey wskazal, aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sie Korekty,
16,1053, Jezeh w dane| metodzie ustalenia Wskalnika Alternatywnago Podmiot Wyznaczajacy
nie odnldst sie do korekty
. Korekta jest dodawana do wartesc Wskaznika Aternatywnego,
b.  Korekta jest rdwna historyczne] medianle roinic pomiedzy WIBOR oraz
Wskatnlkiem Alternatywrym;
. mediana rénic jest ustalana:
(I} 2a okres 24 miesiecy przed dnlem, w ktérym WIBOR przestal by
publikowany {gdy nastapie Ogteszenie Konca Publikach) albe plerwszym
dniem, w ktdeym Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastapito Ogleszenie Kofica Peblikagyl) albe dniem, w
ktérym wystapd Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdeym 2godnie 2
Ogioszeniem Braku Reprezentatywnosa WIBOR przestat by reprezentatywny;
(M) biorgc pod uwage, kardy dred z badanego okresu, w ktdrym byl
publikowany zardwno WIBOR, jak | Wskalnik Alternatywny.

16.10.6.  Wskalnik Alternatywny oraz Korekta 53 wyznacane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacy|nego,
Emitent opublikuje informacje o Wskalniku Alternatywnym oraz (po j&j sporzgdzeniu) metode
obliczania Korekty lub informac)e, 2e Korekta nie jest wymagana.

16.10.7. Jedl Wskalnlk Alternatywny jest publikowany 2 dolu, przez co nie jest en dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowe), Dzien Ustalenia Stopy Barowe) ulega
odpowledniemu przesunieciu do czasu publikagl Wskainika Altemnatywnega dla danego
Okresu Odsetkowego.

16.10.8. W przypadku gdy Wskanik Alternatywny zastapl WIEOR, postanowienia Warunkdw Emisjl
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskatnika Alternatywnego.

16.10.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogfoszona prez |ego
administratora, w tym zmiana uznana przez sdministratora.

17. SPOSOS WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

17.1. Swiadczenia pienieine 2 Obligacji spetniane beda w ztotych.

17.2. Wszelkie pfatnosci 2 tytulu Obligacl beda dokonywane bez potracen  tytulu roszczen wzajemnych (chyba
ie takle potracenia byty wymagane 2godnie z prawem) araz beds dokonywane @ uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujacegs w dniu dokonania platnodcl. W szezegdinodel wysokosc Ddsetek meze
byl ograniczona przez preepisy okredlajgee wysokodd odsetek maksymalnych wynikajgcych 2 caynnodci
prawnych.

17.3. Platnedd 2 tytute Obligacji dokonywane beds za posrednictwem XOPW | wiatclwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie 2 Regulacjami KDPW | regulacjami danege Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osob bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Platnasci.
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17.4. Swiadczenia z Obligacji nie bed3 wyplaceane Obligatariuszowl w gotdwee. Platnescl bedy uwatane
2a nalezycie dokonane w dacie zlecenia przetewy na rachunek Obligatariusza.
175. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemolliwia spednienie Swiadczen pienieznych
1 Obligacji 2godnie 2 zasadami lub w terminach wynikajaeych 2 Warunkdw Emisjt |w szczegdinodei
w przypadku 2mian Regulac)l KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowlone 2ostang dodatkowe
dnlweolne od pracy, wplywajace na dziatalnoSé KDPW), Emitent ustall inne Oni Ustalenia Praw,
w taki sposob, aby nowe terminy byly w fak najwigkszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng
Imianie.
17.6. Z2astrzeteniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaig kapitalizac)i 2 Naleznodeig Gléwng.
177, Emitent dopuszcza modliwost zaliczenia wierzytelnodel Obligatariusza 2 tytulu wykupu Obligac|i na poczet
ceny nabycia cbligacy nowej emisp Emitenta, o ile warunkl nowej emisjl beds przewidywad takie
rozwigzanie,
18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
18.1. Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach | regulacji GPW na obowigzujacych na Rynku ASO
Catalyst, Emitent udostepni Obligatariuszom:
1B.1.1.2badane skonsolidowane sprawozdania finansowe 2a ka2dy zakodczony rok obrotowy —w terminie
5 (pleciu) miesiecy od dnia bilansowego (t]. 2akortczenia danego roku obrotowego okredlonego w
statucie Emitenta);

18.1.2 pirocene niebadane skonsolldowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesigcy od zakonczenia danego pdirocza;

1B.1.3 Udostepnlane, wekazane powyle) sprawozdania finansowe 2awierad bedg muin. Informacje
o wartoscl Wskainika Zadluzenia.

18.2. Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie 2 obowlgzujgeymi Emitenta perepisami
dotyczgeymi przekazywania raportdw ckresowych przez spétki, ktéeych Obligacje notowane sg na Rynku
ASO Catalyst. Sprawozdania Finansowe zawlerac beds muin. Informacie o wartoscl Wskatnika Zadluzenia.

18.3. Emitent 20bowigzufe sie powiadomid Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze 2darzen oplsanych w pkt.
13.5, pki 1a.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkaw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji
dla Obligatariuszy okresionym w ust. 19.1 Warunkow Emisjl, mezwtocznie, ale nie poniej niz w terminie
4 (czterech) dnl od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu,

19.  ZAWIADOMIENIA

19.1. Wazelkie zawladomienia Ermitenta klerowane do Obligatariuszy, beda skladane Obligatariuszom poprzer
publikacje na Stronie Internetowe), & po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst 2godnie z postanowieniami
regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczacymi przekazywania Informacji przez spdtkl, ktdrych obligacje
notowane sg na Rynku ASQO Catalyst, w terminach okredlonych w tym regulaminie.

19.2. Waszelkie zawladomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wane o ile 2051ang podpisans
wimieniu Obligatariusza oraz przekazane listem polecanym lub kurlerem 23 zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpodrednio :a pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

193. Po wprowadzeniu obligacy na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypelnal swoje obowlgrki
informacyjne zgednie regulaminem tego rynku

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
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20.2. W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszcalea jest 2miana wszystkich pestanowied
Warunkdéw Emisji.

203. Zgromadzenle Obligatariuszy stanowl reprezentacjie ogblu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. Obligacje si wyemitowane zgodnie z prawem poiskim | temu prawu podlegajy. Wszelkie dwigzane 2
Obligacjami spory poddane bedy rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo 2e wagledu
na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajgee 2 Obligacil, w tym roszezenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie 2 uplywem
10 lat.

21.3. Firma Inwestyey|na [daalajgey rdéwniez jako Agent Techniczny) nie ponosi tadne) edpowiedzialnodel w
stosunku do Obligatariuszy w zakresie odatnoscl przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacy,
ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace 2 Obligach.

21.4. Wprzypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotycrace wyplaty Swisdczed pienieznych
okaza ske byd sprzecane z Regulacjami KOPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisjl w tym zakresie majg odpowiednie Regulacie KDPW.

215. Dokumenty, informacje | komunlkaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przeplséw Ustawy o Obligacjach | postanowied Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywad
w postacl drukowane) do Firmy Imwestycyjne) w terminie nle dluszym niz 5 Dnd Roboczych od dnia
opublikawania,

Warszawa, dnla 15 lipca 2026 r.

W imieniu Emitenta: Signed by / Podpisann

preen

Whityslaw Misczyshin
Grodhowski

Dako | Data: 2026-07-
151400
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5.5. Definicje i objasnienia skrétéow

LR ZANVET A LI [l 0znacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Agent Kalkulacyjny lub

Firma Inwestycyjna

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj.
- 1.000 (jeden tysiac) ztotych
Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

Dzienh Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjna

Dzienn Wczesniejszego oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13. Warunkéw Emisji;

Emitent lub Spoétka oznacza spotke pod ARCHE S.A. z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie, adres: ul.
Mirkowska 45A, 05-520 Konstancin-Jeziorna, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001,
REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982
300,00 zt;

oznacza prawny srodek ptatniczy w paniistwach Europejskiej Unii Monetarnej

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

I

R
oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie
stosowanych  standardéw  sprawozdawczosci  finansowej na  poziomie
skonsolidowanym;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny

Nota Informacyjna oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na

Rynek ASO Catalyst
Obligacje oznacza obligacji serii N Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych
Obligatariusz oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas§ w po

zarejestrowaniu  Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe

uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
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Odsetki, oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw

Oprocentowanie Emisji;

_ oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zi, ztoty oznacza prawny $rodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Rachunek Papieréw oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o

Wartosciowych Obrocie
oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

Regulacje KDPW oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych iSzczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;
Regulamin ASO GPW oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwata Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pézn. zm.)
Rozporzadzenie o Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
Wskaznikach czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
Referencyjnych instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
Rozporzadzenie MAR Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG
Rynek ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych
ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1. Warunkéw Emisji;

Szczegotowe Zasady oznacza Szczegdotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw

Dziatania KDPW Wartosciowych;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii M, ktérych tresé stanowi Zatgcznik do niniejszej
Noty Informacyjnej

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane sg na fixingu

zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”
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