NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii H wyemitowanych przez spétke pod firma

Arche S.A. z siedzibg we Warszawie

ARCHE

GRUPA

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych t3 nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub

réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.
Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub

przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:
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Data sporzgdzenia Noty Informacyjnej: 17 marca 2022 r.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ
Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej
znaczenie i wycene instrumentéw dfuznych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

b/{;@éb/b/&//b C/q/w Lét@ L /

Wiadystaw G/rochowskl

Prezes Zarzqdu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym os$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna obligacji serii H spotki
Arche S.A. z siedzibg w Warszawie zostata sporzgdzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6in. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

. . Elektronicznie Elektronicznie podpisany
Piotr Marcin rF:nOdF{iSaJ“Y Efz‘fzk!%" Ra d O S*a W przez Radostaw Krzyzak
arcin Jankowski
. . Data: 2022.03.17 15:26:33
Data: 2022.03.17
Jankowski 14:56:21 +01'00 Krzyza k +01°00
Piotr Jankowski Radostaw Krzyzak
Wiceprezes Zarzgdu Prokurent
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Nazwa: ARCHE S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
22)319-80-80

22)319-80-81

Numer telefonu: (
Numer faksu (
na internetowa: www.arche.pl
Adres poczty elektroniczne;j: arche@arche.pl
NIP: 821-163-93-35
REGON: 710021277
Numer KRS: 0000831001

Kod LEI 2594008QTULSKO4V5607

2.1. Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu,

Pawet Grochowski — Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki uprawniony jest kazdy z cztonkdw zarzagdu samodzielnie.
2.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 000-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

P& GBI E RV Lo I-TaA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,
Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,
Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,
Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,
Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spdtki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonka

zarzgdu dziatajgcych tgcznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajgcego tgczne z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie ich
gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone witasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie s3 znane Emitentowi, bgdZ ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich

istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowa, w ktorej jest jednostka dominujaca

(»Grupa”)

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z koniunkturq makroekonomiczng

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest Scisle zwigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos$¢ stop procentowych, bezrobocie,
inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdw mogg doprowadzi¢
do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia,
co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Spotki.

Sytuacja podmiotdw prowadzacych dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektow nalezgcych do Arche)
w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych
czynnikéw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczyé: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajgca na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje
i sktonnos¢ do podrézowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktory przektada sie na poziom kosztéw
operacyjnych obiektéw hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajace sie na pogorszenie
atrakcyjnosci kraju dla turystow zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczna, w tym
w wyniku konfliktéw, atakdéw terrorystycznych lub napieé¢ spotecznych, skutkujgcg zmniejszeniem sie liczby
0s6b podrdzujacych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.2. Ryzyko zwiqzane z pandemiq koronawirusa COVID-19

Epidemia koronawirusa Covid-19 oraz spowodowane nig decyzje rzadu skutkowaty czasowym zamknieciem
obiektéw hotelowych przez wiekszg cze$¢ 2020 r. oraz pierwszego kwartatu 2021 r. W tym okresie Grupa
Emitenta praktycznie nie uzyskiwata przychoddw z tych obiektéw, ponoszac koszty ich funkcjonowania. Grupa
Emitenta zdecydowata sie znaczgco ograniczy¢ koszty obiektéw hotelowych m.in. ograniczajac zatrudnienie.
0Od 4 maja 2020 r. przywrécona zostata mozliwos¢ prowadzenia hoteli, ale z wieloma ograniczeniami (zmiany
w warunkach funkcjonowania czesci wspdlnych hotelu - restauracji, basendw, sitowni itp.) Pomimo
czedciowego otwarcia obiektdw hotelowych, w zwigzku z trwaniem epidemii oraz jej wptywem na sytuacje
finansowa i zachowania przedsiebiorstw (podréze stuzbowe) i 0séb fizycznych, obtozenie i wyniki finansowe
obiektéw Emitenta w latach 2020 oraz 2021 istotnie spadty w porédwnaniu do wczesniejszych lat. Miesigce
wakacyjne w 2021 r. wykazaty powrdt wynikow wiekszosci hoteli Emitenta do poziomu sprzed wybuchu
pandemii, ale istnieje ryzyko, ze zainteresowanie organizacjg konferencji oraz eventéw nie wréci szybko do
poziomow obserwowanych wczesniej. Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie stanu
pandemii lub kolejnej fali zachorowan w pdzniejszym okresie nastgpia ponowne spadki popytu na pokoje
hotelowe w obiektach zarzadzanych przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju,

osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

W segmencie mieszkaniowym Emitenta, podobnie jak w przypadku wiekszosci podmiotéw deweloperskich
dziatajacych na polskim rynku, zahamowanie popytu byto przejsciowe i skonczyto sie juz w potowie 2020 r.

Od tego czasu obserwowany jest stabilny, wysoki popyt na mieszkania Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako duzg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow
Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne,
ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos¢ do pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalno$¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domdw, co moze
mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze
spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow i podwykonawcéw,
co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich. Nasilenie
sie konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektow w lokalizacjach konkurencyjnych
do obiektow z Grupy Emitenta, moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny, poziom obtozenia obiektéw
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzace

w skfad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczgcym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci  pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego
zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robdt, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie
i za odpowiednia cene. Pozyskiwanie gruntdw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkac konkurencje ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntow. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w korcu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzagdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Od potowy 2020 r. obserwowana jest wzmozona aktywnos¢ deweloperéw mieszkaniowych na rynku gruntéw.
W efekcie zmniejszyta sie dostepnos$é gruntdéw, zwiaszcza takich, na ktérych istnieje mozliwos¢ szybkiego
rozpoczecia procesu budowlanego. W naturalny sposéb doprowadzito to do istotnego wzrostu cen gruntdow.
Grupa Emitenta, doswiadczajac trudno$¢ w nabywaniu banku ziemi w Warszawie, koncentruje sie
na budowaniu oferty w miejscowosciach sgsiednich, takich jak Ozaréw Mazowiecki czy Otwock.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty gtdéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytow bankowych i obligacji jest w wiekszosci zmienne. Wzrost/spadek stop procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje
biezace informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép procentowych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.6. Ryzyko braku dostepnosci finansowania zewnetrznego
W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowosé kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spotki opierajgcej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym

takze podczas etapu budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem
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stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw
hipotecznych. Ewentualny brak stabilnosci rynkow finansowych moze spowodowa¢ chwiejnosé i niepewnos¢
Swiatowych rynkéw kapitatowych irynku nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen moga ulegaé znacznym
zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenie ma dostep i warunki finansowania zaréwno
do kredytdéw z przeznaczeniem na budowe obiektow jak i do kredytow inwestycyjnych dla prosperujacych
obiektéw. Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdlnosci dla budowy
hoteli zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko braku finansowania dla projektow z segmentu condo

W przeciwienstwie do projektdw mieszkaniowych segment nieruchomosci hotelowych budowanych
i sprzedawanych w systemie condo, w ktérym Grupa Emitenta jest bardzo aktywna, nie moze liczy¢
na finansowanie bankowe. W zwigzku z tym Emitent jest zmuszony realizowad tego typu projekty ze srodkow
wtasnych oraz z wptat nabywcdédw pokoi. Istnieje ryzyko, ze w sytuacji istotnego spadku popytu na jednostki
condo, zmniejszy sie wartos¢ srodkow wptacanych przez klientdw, a tym samym do ukonczenia budowy
Emitent bedzie musiat zaangazowa¢ wiecej srodkdéw wtasnych. W scenariuszu, w ktérym zapotrzebowanie
projektow condo na kapitat wtasny przekroczy mozliwosci finansowe Emitenta, moze dojs¢ do spadku tempa
realizacji prac budowlanych lub catkowitego zatrzymania prac.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko cen produktow i towaréw

Inwestycje budowlane sg realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatow i surowcow. Taki
wzrost kosztow nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownos¢
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze miec¢ niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozen co do konkretnych projektéw polegajgce na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozgdanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w
sprzedazy lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze
spowodowac pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.9. Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq
Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi
cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Spdtka moze nie
generowac istotnych wptywoéw gotdwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw pienieznych w wymagane;j
wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy
z ptynnoscig moga negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co
za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowa mogg
réwniez ograniczy¢ mozliwosé pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcéw oraz wptyna¢ na wzrost kosztow
oferowanych przez nich ustug.
Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkow
powierniczych, co powoduje koniecznos¢ uzupetnienia brakujacego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze $rodkdw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez konieczno$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to
ze wzrostem kosztow Emitenta, co moze mieé negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.
Emitent stara sie ogranicza¢ powyisze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnos$ci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywoéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscia
finansowa.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.10. Ryzyko negatywnego wplywu Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego na sytuacje
deweloperéw mieszkaniowych

W czerwcu 2021 r. podpisana zostata nowelizacja tzw. Ustawy Deweloperskiej, w ramach ktérej Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw zaproponowat wprowadzenie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,
zabezpieczajgcego pienigdze wptacone przez klientéw na budowane mieszkania przez deweloperéw. Zgodnie
z ustawg ptatnikiem sktadek bedzie kazdy deweloper, a wysokos¢ sktadki bedzie uzalezniona od tego w jaki
sposéb finansowana bedzie inwestycja - dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne sktadki maja wynosi¢ do
0,1 proc. sumy srodkéw wptaconych przez klientédw, a dla rachunku otwartego do 1 proc. Ponadto, projekt
przewiduje likwidacje rachunkéw powierniczych z gwarancjg bankowg oraz gwarancjg ubezpieczeniows.
Zmiana ta moze oznacza¢ wzrost kosztow prowadzenia inwestycji mieszkaniowych. Tym samym marza na
realizowanych projektach deweloperskich moze ulec pogorszeniu, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.11. Ryzyko zwiqzane z zaleznosciq od osob peftnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkéw
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzagdzania projektami deweloperskimi.
Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu
Emitenta, osdb kierowniczych lub kluczowych pracownikow, moze miec istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwiqgzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji
Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami wtasnymi oraz gtdéwnie w postaci obligacji oraz kredytédw. Emitent
wykorzystuje Srodki z obligacji gtéwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestorow do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentdw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych $rodkéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigza¢ z mniejszg skalg

prowadzonej dziatalnosSci operacyjnej.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych sSrodkdw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spdtka nie bedzie dysponowac¢ odpowiednimi s$rodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec
pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia
wynikéw finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci $rodkow zainwestowanych

w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan

i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
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W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie

posiadat wystarczajacych srodkdéw na realizacje takiego zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego
zobowigzania pieniezne, bedy przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé
ogtoszenia upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie
podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci
Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele
beda zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi
przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikdw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie

spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z

Obligacji, moga rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢

ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkdw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje
dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).

Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej
stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikdw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,

wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
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przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowigca podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze
stosowaé w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majcego
siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski
Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik
referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., Komisja jednogtosnie zezwolita na
prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzgdzenia BMR). Oznacza to, ze
proces opracowywania tego rodzaju wskaznikdéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat
publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR,
w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie byé publikowana. Zmiany te moga
wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia
Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowe] Obligacji moze w konsekwencji

wptynac¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedg hipoteki umowne taczne
ustanowiona na nieruchomosciach z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Administratora Hipoteki, ktory
wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z
hipoteki tacznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec
zmianie. Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktdrg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z
zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.4. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy czym
Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki tgcznej zostanie ustanowione po emisji Obligacji. Akt notarialny zawierajgcy oswiadczenie o

ustanowieniu Hipoteki zostat ztozony w dniu 16 listopada 2021 r.

Emitent zobowigzany jest spowodowac, ze Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg

wieczystych kazdej z nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki do dnia 30 listopada 2022 roku.

Strona |15



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki

do wtasciwych ksigg wieczystych nie nastgpi w wymaganym terminie.

Szczegbtowe informacje w zakresie zabezpieczenia zostaty zaprezentowane w pkt. 4.8 Noty Informacyjnej.

3.2.5. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.6. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zzqdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkdw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowad bedy przeptywy pieniezne rowny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zqgdanie Obligatariusza
Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5

Warunkéw Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

3.2.8. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawag o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych
w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate
zmieniajgcg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze.
Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa
skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji

W porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.9. Ryzyko zwiqgzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérym mowa w pkt 14.5.10 Warunkéw Emisji, w kontekscie przepiséw
Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego, a w szczegdlnosci w kontekScie ograniczen

co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia
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whniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku

ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi, iz nieruchomosci
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta bedg wchodzi¢ do osobnej masy
upadtosciowej Emitenta, gdyz jest to sktadnik majatku Emitenta, i bedg miaty zastosowania przepisy art. 483
i nastepne Prawo upadtosciowe. W takim przypadku prawa i obowigzki obligatariuszy w postepowaniu

upadtosciowym bedzie wykonywat administrator hipoteki

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku lub
otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do

otwarcia likwidacji emitenta;

3.2.10. Ryzyko zwiqzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikdéw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikac¢ z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia
nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkdéw. Czeste zmiany przepisOw prawa oraz
rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie
okazac niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Jednoczes$nie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci
w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie

wptywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzgdaniu, o ktéorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazaé¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajacg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku
gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie

obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentow finansowych niebedgacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o

zawieszeniu instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
ze takie zawieszenie mogtoby spowodowad powazing szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

Strona |18



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw
inwestoréw, GPW, na Zzadanie Komisji, maja obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji
o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na Rynku ASO Catalyst,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentéow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza
instrumenty finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnosé tych instrumentdw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentow
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majagtek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
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postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze
jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.
Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesic¢
obrat tymi instrumentami finansowymi.
Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okresSlone w § 15a-15b lub w § 17-17b
Regulaminu ASO GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary

lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
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obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozonga na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez Komisje

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, Komisja moze wydaé decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo

natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto

dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;
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f)

g)

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzgdzenie i aktualizacja listy oséb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowarto$é 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji,

natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktorych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny

lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze

decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna

lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktorej mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej

korzysci lub uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej

sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie na reputacje Spétki oraz jej

postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu kosztow emisji srodki z emisji w pierwszej kolejnosci zostang wykorzystane refinansowanie

obligacji serii D oraz na finansowanie jego biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.

Majac na uwadze powyzisze Emitent informuje, iz 29 listopada 2021 roku doszto do wycofania z depozytu
papieréw wartosciowych 71.901 obligacji serii D o tacznej wartosci nominalnej w wysokosci 7.190.100 PLN
(Raport biezgcy EBI 16/2021). Pozostata czes¢ srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji pomniejszona o nalezne
wynagrodzenie podmiotu posredniczgcego w ofercie Obligacji zostata przeznaczona na wczesniejszy catosciowy
wykup obligacji serii D, ktéry zostat przeprowadzony w dniu 12 grudnia 2021 roku zgodnie z zawiadomieniem

Emitenta (Raport biezacy ESPI 6/2021).

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sgzamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl w tym publikowane s3g raporty biezgce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi czesciowo na dzien emisji (czes¢ zabezpieczen zostanie
ustanowione w terminie pdzniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji), o

oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb

Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego

memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.
. Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 21 pazdziernika 2021 r. r. w przedmiocie emisji obligacji serii H
. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 15 listopada 2021 r. w przedmiocie wstepnej alokacji, ustalenia

ostatecznej marzy oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkéw emisji obligacji serii H.

Memorandum Informacyjne w dniu 27 pazdziernika 2021 r. zostato informacyjnie przestane do Komisji Nadzoru

Finansowego.

4.3. Wielko$¢ emisji

W ramach serii H Emitent wyemitowat 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji o facznej wartosci

nominalnej 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych.
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4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

1.000 (jeden tysiac) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie 1z zakresem okreSlonym w § 10 Zatjcznika

nr 4 do Regulaminu

m
18 listopada 2021 .

20.000 (dwadzieécia tysiecy)

20.000 (dwadziescia tysiecy)

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane 1.000 (jeden tysigc) ztotych
Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysigc) ztotych

Liczba oséb, ktore ztozyly zapisy na 116

Obligacje

.
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Emitent przydzielit 1000bligacji na rzecz Michael / Strom
Obligacje w ramach przeprowadzonej Dom Maklerski S.A. (Autoryzowany Doradca
subskrypcji nie Y] podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu

przepisow § 4 wust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli Nie dotyczy

Obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

L 2-Tor ) [ o] {¢=X (TS TTERRVVAVEYo) (GO Lo M (G174 o)WY+ 3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 634 038,00zt, w tym:
(IR L LR E T LN W [N G AL AT TS a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym

PRV P LT MGV G W G AR [ (T sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem
ich tytutow kosztow doradztwa 634 038,00 zt; b) Emitent nie zawart
umow o subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

Metoda rozliczenia tych kosztow w

Rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na podstawie

LBIEEED GECEU D [ epeeel e L) przyjetych przez Spétke progdw istotnosci w

ujecia w sprawozdaniu finansowym . -
polityce rachunkowosci.

emitenta

Zostato skierowanych 16 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.
Zostato skierowanych 146 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 4 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego.
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4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 18 listopada 2024 r. (,,Dzied Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdw

Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,
stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (piec) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
Poczawszy od IX okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez
siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym, na nastepujacych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu dzien, w ktérym Emitent dokona wczedniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

Z ponizszym wyszczegdlnieniem:

-w IX lub X Okresie Odsetkowym — 1%,
- w XI Okresie Odsetkowym —0,5%,

- w Xl Okresie Odsetkowym - brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu

Obligacjami Rynku ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
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Rynek ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4.1 niniejszej Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki,

e punkt 17 Sposéb wypftaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ Stopy procentowej Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni). z zastrzezeniem, ze jezeli
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu
procentowego (w skali roku);

b) wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8.
Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia
Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt. a) lub b) powyzej bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnione informacje
o wysokos$ci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktérego zostata zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na poziomie (i) réwnym lub nizszym

niz 0,7 lub (ii) rGwnym lub nizszym niz 0,8.

Marza Obligacji wynosi 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego).

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.8 Warunkow Emisji (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastapi.
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci
Odsetek

1. Dzien Emisji 18 lutego 2022 11 lutego 2022
18 lutego 2022 18 maja 2022 11 maja 2022
18 maja 2022 18 sierpnia 2022 10 sierpnia 2022
_ 18 sierpnia 2022 18 listopada 2022 10 listopada 2022
18 listopada 2022 18 lutego 2023 13 lutego 2023
_ 18 lutego 2023 18 maja 2023 11 maja 2023
18 maja 2023 18 sierpnia 2023 10 sierpnia 2023
_ 18 sierpnia 2023 18 listopada 2023 13 listopada 2023
_ 18 listopada 2023 18 lutego 2024 12 lutego 2024
18 lutego 2024 18 maja 2024 13 maja 2024
18 maja 2024 18 sierpnia 2024 9 sierpnia 2024
18 sierpnia 2024 18 listopada 2024 8 listopada 2024
4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia
Na dzien wydania Obligacji (zapisania w Ewidencji) byty zabezpieczone czesSciowo. Zabezpieczenia Obligacji
zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych (zapisania w Ewidencji) i obejmuja:
1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) ztotych
ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na Nieruchomosciach (,Hipoteka”), przy

czym:

a. Hipoteka obejmuje ponizej wskazane tgcznie Nieruchomosci:

Lokalizacja Nr dziatki/ Numery KW Wycena Status
lokalu (w tys. zi)
Nieruchomosé¢ 1 | tochdéw, ul. Konopnickiej 506/3 SI1W/00026521/9 27 312
133 WA5M/00490352/5 163
133A WA5M/00490353/2 255 o
U3 1340 Na dzien
WA5M/00490354/9 sporzadzenia
Warszawa, U4 WA5M/00490355/6 552 Noty
Lokal 1
ul. Poloneza us WA5M/00490356/3 654 Informacyjnej
s1 WA5M/00490357/0 438 i
zostata wpisana
S2 WA5M/00490358/7 385 P
S3 WA5M/00490359/4 439
Lokal 2 Pita, J6zefa Pitsudskiego B1 --- 1270
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b. w dniu 16 listopada 2021 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki wraz

z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdéznione pierwsze miejsce hipoteczne i oSwiadczeniem
o w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego (Repertorium A numer 26857/2021) do kwoty réwnej sumie
Hipoteki z nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji,
w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji
oraz wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2025 r.

c.  skréty wycen Nieruchomosci stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji Obligacji w pkt 5.4

d. Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wpisana do ksigg wieczystych z najwyzszym
pierwszenstwem do dnia 30 listopada 2022 r.

e. termin wskazany w pkt d. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

f.  Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-
Paduch, ktory zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznos¢ przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

g. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego,
chyba ze sgd odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie;

h. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie b.;

2. Cesje — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosciach na Administratora Zabezpieczen,
przy czym:

a. W dniu 16 listopada 2021 Emitent zwart z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu
wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia Lokali 1 i 2 oraz budynkdéw znajdujacych sie na Nieruchomosci
1

b. Polisy dla poszczegdlnych Lokali 1 i 2 oraz budynkdéw znajdujgcych sie na Nieruchomosci 1
wystawione sg i beda do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali 1 i 2 oraz budynkéw
znajdujacych sie na Nieruchomosci 1;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej Lokali 1 i 2 oraz budynkéw
znajdujacych sie na Nieruchomosci 1

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.
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Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji (pkt.

5.4. Noty Informacyjnej).

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy

i numery rejestrow

W dniu 26 pazdziernika 2021 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa
zlecenia administrowania hipotekg, o ktdrej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktérej
powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art.

31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma) administratora

Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa
hipoteki:

Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k.

spotka komandytowa
_ ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa
+48 22 623 82 30

biuro@oglegal.pl
0000581446

362787608
5252632794

4.8. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.9. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Emitenta wedtug stanu na dzien

30.06.2021 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym:

Bank Saldo na
Termin sptaty Cel finansowania
finansujacy 30.06.2020
PKO BP 6,1 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Tobaco (£6dz)
Alior Bank 19,9 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Janéw Podlaski
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Alior Bank 3,3 do 31.12.2021 kredyt nieodnawialny
Alior Bank 2,1 do 31.07.2024 kredyt inwestycyjny Hotel Lublin
Alior Bank 15,4 do 13.07.2022 kredyt nieodnawialny
Alior Bank 33,3 do 15.01.2029 kredyt inwestycyjny tochow
Alior Bank 5,0 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Nateczéw
Alior Bank 8,5 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Mielno
Obligacje

20,0 22.06.2022 refinansowanie obligacji serii A
serii D
Obligacje .

50,0 15.11.2022 finansowanie | etapu inwestycji w Zninie
serii E
Obligacje

11,0 25.06.2023 refinansowanie obligacji serii C
serii F
Obligacje

15,7 24.11.2023 biezgca dziatalnosc operacyjna
serii G

Suma 190,3

Zrédto: Emitent

Harmonogram sptaty zadtuzenia z tyt. kredytow i obligacji (min zt) wedtug stanu na dzien
30.06.2021

Zrédto: Emitent

50,0

m kredyty bankowe

48,6
15,7 20,0
6,2 5,9 5.8
2H 2023 1H 2024 2H 2024 po 2024
m obligacje

Powyzszy wykres uwzglednia harmonogram sptat kapitatu okreslony w poszczegélnych umowach kredytowych i

warunkach emisji obligacji.

Zadtuzenie bilansowe netto Grupy Emitenta na dzien 30.06.2021 r. wyniosto 190,3 min zt, a wskazZnik Zadtuzenie

netto/Kapitat wtasny na dzien 30.06.2021 r. wynidst 0,35 wobec 0,42 na koniec 2020 r.

Warto$¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzient 30 czerwca 2021 r. wyniosta 445 091 tys. zt, w

tym:

- zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 8 965 tys. zt,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytdw i pozyczek, obligacji i leasingu: 187 155 tys. zt,

- zobowigzania przeterminowane: 0,00 tys. zt
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Wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dzien 30 czerwca 2021 r. wyniosta 444 364 tys. zt,
w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 9 002 tys. zt,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 187 370 tys. zf,

- zobowigzania przeterminowane: 0,00 tys. zt.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie beda na poziomach zapewniajacych zdolno$é¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2020 r. Emitenta sg udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.arche.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje  Nazwa skrocona tacznailosé¢ taczna wartosé

Catalyst Zabezpieczenie

serii instrumentu obligacji nominalna
E ACH1122 50.000 50.000.000 15.11.2022 TAK Tak
F ACHO0623 11.000 11.000.000 25.06.2023 TAK Tak
G ACH1122 15.687 15.687.000 24.11.2023 TAK Tak

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcymi adresami:

Raporty biezgce - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-biezace,81

Raporty okresowe - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-okresowe,15

4.10. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.11. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujgcej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.12. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.
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4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone dla Nieruchomosci 1 w dniu 23.10.2021 r., dla Lokali 1 i Lokali 2

w dniu 24.10.2021 r., przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak, ktora zostata wybrana przez

Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie

i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$¢ przy jej

sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wartosc¢ Lokali 1 zgodnie wynosi tacznie 4.226.000 zi.

Wartos$¢ Lokali 2. wynosi tacznie 5.945.000 zt.

Warto$¢ Nieruchomosci 1 wynosi 27.312.000 zt.

Podmiot dokonujgcy wycen, cztonkowie jego organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych oraz osoby zatrudnione
przez ten podmiot do wykonywania czynnosci w zakresie wyceny, a takze osoby blisko zwigzane w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz.
UE L1712 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz. UE L 175 z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320)
z cztonkami organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujgcy
wyceny zachowujg bezstronnos$¢ i niezalezno$¢, o ktérej mowa w art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.
2017 poz. 1089 z pdin. zm.). Podczas wykonywania wycen przestrzegaliSmy zasad etyki zawodowej przyjetych

uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.

Skréty wycen przedmiotéw zabezpieczenia dla Obligacji stanowig zatgczniki do Noty Informacyjnej (pkt. 5.4

Noty Informacyjnej).

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa
obrotowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie 12

miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO
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5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz7
Wydruk informadii pobranegj w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
pasiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informade, nie wymaga podpisu i pieczed.
CENTRALNA INFORMACJA KRA)JOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 04.02.2022 godz. 13:17:50
Numer KRS: 0000831001
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 28.02.2020
Ostatni wpis | Numer wpisu 25 Data dokonania wpisu 03.12.2021
Syanatura akt WAXIII NS-RE).KRS/52003/21/385

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCY)MNA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 710021277, NIP: 8211639335

3.Firma, pod ktdrg spdtka dziata

"HRCHE" SPOEKA AKCY]NA

4.Dane o wezedniejsze] rejestradi

poiytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadz dziatalno$é  [MIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spdtki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadii MIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. PULAWSKA, nr 361, lok. ---, migjsc. WARSZAWA, kod 02-801, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej ARCHE®ARCHE.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.ARCHE.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informada o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 07.02.2020 R., NOTARIUSZ JOAMNNA KNAP, KANCELARLA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A

NR 596/2020.

2 22.09.2020 R., REP. A NR 9433/2020, NOTARIUSZ ERMEST KOECUN, KANCELARLA NOTARIALNA

W WARSZAWIE, DODAMIE W § 20 USTEPU 3
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14.01.2021 R., REP. A NR 359/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, W §5 UST. 1 STATUTU SPOLKI, PO PKT 30), DODAJE SIE PUNKTY OD 31) DO
65), ZMIENIONO: §13 UST. 11§15

31.08.2020 R., REP. A NR 8182/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOECUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE,

ZMIAMA: §6UST. 112

DODANQ: § 5 UST. 1 PKT 27-30

AKT MOTARIALNY Z DNIA 17 CZERWCA 2021 R., REP. A NR 5816/2021, NOTARIUSZ ERNEST
KOECUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE

§ 5 UST. 1 DODANIE UST. 66

§ 11 DODANIE UST.3

§ 13 LUST.1 ZMIANA TRESCI

26.08.2021 R., 75-00003-33327, AKT NOTARIALNY Z DNIA 26 SIERPNIA 2021 R., REP. A NR
72092021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5
UST. 1 DODANO PKT 67.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor

Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
oghoszer spoiki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE

okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku

spodtki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w Zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

1.0kreslenie ckolicznosd powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spdtki oraz
informacja o uchwale

SPOSOB POWSTANIA: PRZEKSZTALCENIE SPOLKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W "ARCHE" SPOEKA AKCY]NA NA PODSTAWIE UCHWALY
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA 2019
R. REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. NOWY SWIAT 7 LOK.9) PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART. 551
§ 1 KODEKSU SPOEEK HANDLOWYCH.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurengji | Konsumentdw o zgodzie
na dokonanie koncentragji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spétka

1 1.Nazwa lub firma

"ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ===

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000190693
4.MNazwa sadu prowadzacego rejestr  [------

albo organu prowadzacego ewidencje

5.Mumer REGON 710021277
6.Numer NIP 8211639335
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1. Wysokosd kapitatu zaktadowego

2 982 300,00 Z¢

2.Wysokosd kapitatu docelowego

3.Liczba akji wszystkich emisji

2982300

4. Warto5¢ nominalna akgji

1,00 Z¢

5.Kwotowe okredlenie czesd kapitatu
wplaconego

2 982 300,00 Zt

6.Wartoé¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akdji

1 1.Nazwa serii akdi

A

2.Liczba akgji w danej serii

2982300

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie 53 uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILE]OWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa MIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

KAZDY CZt ONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzaoych w skfad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI
2.Imiona WEADYSEAW MIECZYSEAW

3.Numer PESEL/REGON

52020408837

4.Numer KRS

*kEE
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5.Funkda w organie reprezentujacym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 87091809950
4.Numer KRS b
5.Funkdia w organie reprezentujacym | CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnoéciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona e

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MITURA
2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL/REGON 76051012745
4.Numer KRS FhEE
5.Funkgia w organie reprezentujgcym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona —

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organ RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona WOJCIECH JAKUB
3.Numer PESEL 80040905851
2 1.Nazwisko DEBINSKA
2.Imiona KATARZYNA JOLANTA
3.Numer PESEL 72061513348
3 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona RYSZARD JAN
3.Numer PESEL 61062410518
4 1.Nazwisko MATUSZCZYK

2.Imiona RAFAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL 66080804752

5 1.Mazwisko RADZIKOWSKI
2.Imiona GRZEGORZ ) OZEF
3.Numer PESEL 80021513011
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Rubryka 3 - Prokurenci

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosd

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci

przedsiebiorcy

1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorey

1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUMEK

2 11, 05, Z, PRODUKCJA PTIWA

3 55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

4 56, 10, A, RESTAURACJE I INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE

5 56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW
ZEWNETRZNYCH (KATERING)

6 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

7 90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH
8 93, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH
9 73, 1, , REKLAMA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zioZenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
et L 2 24.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego

2. Wzmianka o ziozeniu opinii 1

EREEE

0D 01.01.2012 DO 31.12.2019

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

ok E Ak

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1

EREAE

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

lub postanowienia o

i 2 s 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansowego

4.Wzmianka o ziozeniu 1 s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
e b 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

podmiotu

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejiny w | Data ztoZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

2.Wzmianka o zioZzeniu opinii 1

EREAE

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

Aok ok

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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3.Wzmianka o zioZeniu uchwaty |1 hwnr 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub postanmienia (o]

2 wohkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
zatwierdzeniu skonsolidowanago
rocznego sprawozdania
finansowego
4 Wzmianka o zhoZeniu 1 wohkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

zdania z dziatalnoéci

Spra“_'t; e o~ awr 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
spdtki dominujacej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzieri koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2020
ktéry nalezy zhozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosdi

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informagje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosd albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekudji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidada

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informagja o postepowaniu upadioscowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przaymusowej
restrukturyzadji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 03.02.2022

adres strony internetowej, na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYINEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spotka dziata pod firmq ,,ARCHE” Spétka Akcyjna i moze uzywac skrotu firmy ,,ARCHE” S.A. oraz wyrdzniajgcego
jq znaku graficznego.
$2

1. Siedzibg Spdtki jest Warszawa.

2. Spdtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicqg.

3. Na obszarze swego dziatania Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, filie, przedstawicielstwa, zaktady,
przedsiebiorstwa i inne placowki jak rdwniez przystepowac do innych spotek, a takze moze tworzyc spotki
oraz nabywac i zbywac udziaty oraz akcje w innych spotkach zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

$3
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
$4
1. Spdtka powstata w drodze przeksztatcenia Spotki ,,ARCHE” spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq w
Spdtke akcyjng. -
2. Zatozycielami Spotki sq dotychczasowi wspdlnicy Spotki przeksztatconej:
1) Wtadystaw Grochowski,
2) Ryszard Grochowski,
3) Fundacja Leny Grochowskiej,
4) Elzbieta Osinska,
5) Maciej Osinski.

Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOKI
$5

1. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotki zgodnie z Polskq Klasyfikacjg Dziatalnosci jest:
1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,
2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionym,
4) PKD 68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
5) PKD 81.10.Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach,
6) PKD 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne state placowki gastronomiczne,
9) PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie Zzywnosci dla odbiorcow zewnetrznych (katering),
10) PKD 93.11.Z - Dziatalnosc obiektéw sportowych,
11) PKD 96.04.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z poprawq kondycji fizycznej,
12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne,
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13) PKD 91.03.Z - Dziatalnos¢ historycznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakcji turystycznych,

14) PKD 03.22.Z - Chow i hodowla ryb oraz pozostatych organizméw wodnych w wodach srédlgdowych,
15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne potgczone z chowem i hodowlq zwierzqt (dziatalnos¢ mieszana),

16) PKD 82.30.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z organizacjq targdw, wystaw i kongresow,

17) PKD 46.19.Z - Dziatalnos¢ agentdéw zajmujqgcych sie sprzedazq towardéw réznego rodzaju,

18) PKD 79.11.A - Dziatalnosc¢ agentow turystycznych,

19) PKD 79.11.B - Dziatalnos¢ posrednikdw turystycznych,

20) PKD 90.04.Z - Dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,

21) PKD 73.1 - Reklama,

22) PKD 86.90.A - Dziatalnosc fizjoterapeutyczna,

23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i potoznych,

24) PKD 86.90.D - Dziatalnos¢ paramedyczna,

25) PKD 86.90.E - Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej niesklasyfikowana, -
26) PKD 11.05.Z - Produkcja piwa. -

31) PKD 31.0 — Produkcja mebli,

32) PKD 46.47.Z — Sprzedaz hurtowa mebli, dywandw i sprzetu oSwietleniowego,

33) PKD 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutéw uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,

34) PKD 42.99.Z — Roboty zwigzane z budowgq pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

35) PKD 43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoriczeniowych,

36) PKD 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,

37) PKD 55.90.Z — Pozostate zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagq Zzywnosci,
napojow i wyrobow tytoniowych,

39) PKD 77.2 Wypozyczanie i dzierzawa artykutow uzytku osobistego i domowego,

40) PKD 77.21.Z WypoZyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego,

41) PKD 59.11.7 - Dziatalnos¢ zwiqzana z produkcjq filméw, nagran wideo i programdéw telewizyjnych,

42) PKD 93.2 - Dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dziatalnos¢ zwigzana ze sportem,

44) PKD 93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektow sportowych,

45) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw,-

46) PKD 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

47) PKD 16.23.Z - Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,

48) PKD 43.11.Z - Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych,

49) PKD 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe,

50) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

51) PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
52) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

53) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

54) PKD 71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architektury,
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55) PKD 87.10.Z - Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarskg,
56) PKD 86.21.Z - Praktyka lekarska ogdlna,
57) PKD 86.22.Z - Praktyka lekarska specjalistyczna,
58) PKD 86.10.Z - Dziatalnos¢ szpitali,
59) PKD 85.42.Z - Szkoty wyzsze,
60) PKD 85.41.A - Szkoty policealne,
61) PKD 47.91.Z - Sprzeda:z detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet,
62) PKD 49.39.Z - Pozostaty transport lgdowy pasazZerski, gdzie indziej niesklasyfikowany,
63) PKD 49.41.Z - Transport drogowy towaréw,
64) PKD 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,
65) PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych, z wytqczeniem motocykli.
66) PKD 79.12.Z- Dziatalnos¢ organizatordw turystyki
67) PKD 85.59.B — Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niekwalifikowane.
2. Jezeli na mocy przepisow prawa prowadzenie dziatalnosci Spdtki wymaga koncesji lub zezwolenia, Spdtka

podejmie takq dziatalnos¢ po otrzymaniu odpowiedniej koncesji lub zezwolenia.

Il. KAPITAt ZAKLADOWY
$6

1.  Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.982.300,00 zt (dwa miliony dziewiecset osiemdziesiqgt dwa tysigce
trzysta ztotych).

2. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 2.982.300 (dwa miliony dziewiecset osiemdziesigt dwa tysigce trzysta)
zwyktych akcji imiennych serii A od numeru 0000001 do numeru 2909300 oraz od numeru 2928501 do
numeru 3001500, o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda akcja.

3. Kapitat zaktadowy zostat w catosci pokryty w ramach przeksztatcenia Spotki ,ARCHE” Spdtka z 0. 0. w

Spotke akcyjng.
§7
Akcje Spotki mogq by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem

art. 363 § 5 Kodeksu spétek handlowych) oraz zgody akcjonariusza, ktérego akcje majq zostac umorzone.

1Il. ORGANY SPOtKI

$8
Organami Spotki sq:
1) Zarzqd,
2)  Walne Zgromadzenie,
3) Rada Nadzorcza.
ZARZAD
$9

1.  Zarzqd sktada sie z nie wiecej niz 3 (trzech) cztonkow, w tym Prezesa Zarzqdu oraz pozostatych cztonkow

Zarzqgdu.
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2. Zarzqd dziata na podstawie Regulaminu. Regulamin jest przyimowany uchwatq Zarzqdu. Regulamin
okresla w szczegdlnosci tryb podejmowania uchwat oraz sprawy, ktére wymagajq kolegialnego
rozpatrzenia przez Zarzqd.

3. Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzqdu, okresla wewnetrzny podziat zadan i kompetencji pomiedzy
cztonkow zarzqdu, zwotuje i przewodniczy posiedzeniom Zarzqdu, wydaje zarzqdzenia wewnetrzne Spofki.
Prezes Zarzqdu moze upowazni¢ inne osoby do zwotywania i przewodniczenia posiedzeniom Zarzqdu oraz
do wydawania zarzqdzen wewnetrznych. -

4.  Uchwaty Zarzqdu zapadajg zwyktq wiekszosciq gtosow. W przypadku rownej liczby gtoséw, decyduje gtos
Prezesa Zarzqdu.

§10
1. Zarzqd prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg na zewnqtrz.
2. Cztonkdw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu, powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Cztonkowie Zarzgdu sq powotfywani na wspdlngq piecioletnig kadencje.

§11

1. Do sktadania oswiadczern w imieniu Spotki jest uprawniony kazdy cztonek Zarzqdu samodzielnie.

2. Do dokonywania okreslonych czynnosci lub dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci mogq byc
ustanawiani petnomocnicy dziatajgcy samodzielnie lub fgcznie z innymi petnomocnikami, w granicach
umocowania. Zarzqd bedzie prowadzic rejestr wydawanych petnomocnictw.

3. Nabycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci za cene powyzej

1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych) wymaga uchwaty Zarzqdu.

WALNE ZGROMADZENIE
§12

1.  Walne Zgromadzenia dzielq sie na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajq sie w siedzibie Spotki.

2.  Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzglednq wiekszosciq gtosow waznie oddanych, chyba ze
postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujq warunki surowsze.

3. Poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spdtek handlowych i niniejszym Statucie, uchwaty Walnego
Zgromadzenia wymagajq:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdow Spoétki z wykonania
przez nich obowigzkdw;
2) postanowienie dotyczqce roszczen o naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawigzaniu Spétki lub
sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru;
3) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego;
4) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spdtek handlowych;
5) nabycie wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spotek handlowych oraz

upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spotek handlowych;
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6) zawarcie umowy, o ktérejf mowa w art. 7 Kodeksu spétek handlowych.
4.  Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci oraz

ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA
§13
Rada Nadzorcza Spotki sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkdw.
Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.

Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

A L N R

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uptywu kadencji, na jakq zostat powotany, a takze z
chwilg jego odwotania, rezygnacji lub smierci.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sq na okres wspdlnej piecioletniej kadencji.

§ 14
1. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnos¢ na posiedzeniu co
najmniej potowy jej cztonkéw, w tym Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. W przypadku rownosci gtosow
rozstrzyga gtos Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. -
2. W razie koniecznosci, uchwaty Rady Nadzorczej mogq byc¢ podjete w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu Srodka bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc. Projekty uchwat podejmowanych
w trybie pisemnym przedstawiane sq do podpisu wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej i stajq sie wigzgce

po podpisaniu ich przez co najmniej pofowe cztonkéw Rady Nadzorczej.

§15
Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnosciq Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Poza
sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spotek handlowych iinnych postanowieniach Statutu, do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spotki przygotowanych przez Zarzqd,
2) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania sprawozdari finansowych Spoftki,
3) ustalanie wynagrodzenia cztonkow Zarzqdu Spotki,
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowiqzujgcego Cztonka Zarzgdu Spotki,
5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spdtke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem powigzanym ze

Spotkq lub z cztonkiem Zarzgdu Spotki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi.

$16

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywac sie bedq nie rzadziej niz 3 (trzy) razy w roku obrotowym Spotki.

§17
W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty, zqdac od Zarzqdu i

pracownikow Spotki sprawozdarn i wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majgtku Spoftki.

IV. RACHUNKOWOSC | KAPITALY
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§18

Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spotki zakoriczy sie 31 grudnia 2020 r.

§$19
1.  Spdtka tworzy kapitat zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spotek handlowych.
2.  Spdtka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze tworzyc kapitaty rezerwowe.
3.  Na mocy uchwafy Zarzqdu mogq byc takze tworzone fundusze celowe. Zasady gospodarowania

funduszami celowymi okreslajq regulaminy uchwalone przez Zarzqd i zatwierdzone przez Rade Nadzorczq

§ 20

1.  Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromad_zenie.

2. Zarzqd jest upowazniony do wypfaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na
koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wyptate, a zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.

3. Zobowigzania pieniezne spotki wobec akcjonariuszy z tytutu przystugujgcych im praw nie bedq wyptacane

za posrednictwem podmiotu prowadzqgcego rejestr akcjonariuszy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21
1.  Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidatorami sq cztonkowie Zarzqdu, chyba
Ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

spotek handlowych.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjna

Uchwata 2/X/2021
z dnia 21 paidziernika 2021 r.
Zarzadu ,,ARCHE"” S.A. z siedzibg w Warszawie

w sprawie emisji obligacji serii H

§1.

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg ,ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801

Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON:

710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym wr wysokosci 2.982.300,00 zt zwanej dalej jako ,Emitent”

lub ,Spétka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r.

poz. 1208, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji przez Spétke obligacji na nastgpujacych

warunkach:

1. Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, o fgcznej wartoici nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000
(dwadziescia milionow) zfotych (,Obligacje”).

2. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna pojedynczej Obligacji bedzie réowna 1000,00 (jeden tysigc) ztotych.

3. Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) powigkszonej o marze ustalong w procesie book-buildingu z przedziatu 4,50% - 5,00%,
z zastrzezeniem mozliwosci jej zwigkszenia na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

4. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b

lub d Rozporzgdzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 ze zm. ,Ustawy o Ofercie”), ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb ustawy
z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. 2 2020 r.
poz. 374 z poéin. zm.), nie stosuje sie¢ wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie;
Emitent bedzie si¢ ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji.
Obligacje zostang zabezpieczone zgodnie z warunkami emisji.

§2.

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem jej podjecia.

Prezes Zarzadu - Wiadystaw Grochowski
Cztonek Zarzadu — Pawet Grochowski

Cztonek Zarzadu — Agnieszka Mitura

,/’LU(;ZW »(‘
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Uchwata
z dnia 15 listopada 2021 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqd Rejonowy dia m.st. Warszawy, Xl

Wydziet Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie wstepnej alokacji, ustalenia ostatecznej wysokosci marZy oraz ustalenia ostatecznego tekstu

warunkow emisji obligacji serii H

Zarzad spofki dziatajacej pod firmg Arche S.A. z siedzibq w Warszawie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”,
zwigzku z emisjg przez Spotke obligacji serii H (,Obligacje”) stosownie do pkt. 1.26 Warunkéw Emisji Obligacji
(,Warunki Emisji Obligacji”), wobec uptywu terminu sktadania formularzy zapisu na Obligacje, podejmuje uchwate

nastepujace;j tresci.

§1.

1. Zarzadu Spoétki postanawia dokonac wstepnej alokacji 20.000 (dwadziescia tysigcy) obligacji na okaziciela serii H
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda obligacja i tacznej
wartosci nominalnej 20.000.000 (dwadzie$cia milionéw) ztotych zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez
Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petniacego funkcje oferujacego na potrzeby oferty
obligacji (, Firma Inwestycyjna”), z zastrzezeniem postanowienn Memorandum i Warunkéw Emisji Obligacji.

2. Obligacje zostaja przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji
transakcji nabycia Obligacji i utworzenia ewidencji 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art, 73 ust. 4
pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktorg prowadzita bedzie Firma Inwestycyjna jako
Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A.

3. Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki upowaznia Firme Inwestycyjna o do:

1)  ustalenia listy alokacji obligacji,
2)  powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum Informacyjnym klientéw o przydziale

Obligacji na ich rzecz.

§2.
1. Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 4,70 % (cztery procent 70/100) w skali roku.
2. W zwiazku z dozwolong zamiang Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w ust. 1 powyzej, zmianie
ulegnie dotychczasowy zapis Warunkdéw Emisji:
1.26. ,Maria” oznacza a sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych z
przedziatu 4,50% -5,00%, przy czym:
(i) informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie przedstawiona Subskrybentom, ktorym

zostongq przydzielone Obligacje;
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fii) kazdy z Subskrybentow skfadajgc podpisany Formularz Zapisu wyrazi nieodwofalng zgode na takie
ustalenie wysokosci Marzy i upowaini Zarzqd Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego Warunkow
Emisji uwzgledniajqcego ostatecznie ustalong wysokos¢ Marzy;

(iii) wysokos¢ Marzy zostanie ostatecznie okresiona przez Zarzqd Emitenta przed Dniem Emisji w oparciu o
wysokos¢ marzy wskazywanej przez subskrybentéw w Formularzach Zapisu, co stanowi¢ bedzie

ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkow Emisji;

nadajac mu nowe nastepujace brzemiennie:
1.26. »Marza” oznacza 4,70 % w skali roku, z zostrzezeniem pkt. 16.9 Warunkow Emisji;
3. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
4. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
5. Upowainia si¢ Zarzad do ustala tekstu jednolitego 'Warunkéw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng
wysokos$é marizy oraz prostujace oczywiste omytki pisarskie w zakresie odestan.
6. Upowatnia sig Firme Inwestycyjng do przekazania subskrybentom, na rzecz ktérych dokonany zostanie przydziat

Obligacji tekstu jednolitego Warunkéw Emisji Obligacji.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Strona |48



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

5.4. Warunki Emisji Obligacji

ARCHE

GRUPA

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII H
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE S.A.

2 SIEDZIBA W WARSZAWIE
(tekst jednolity)
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Ninigjszy dokument {zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,0bligacjami”), ktdrych emitentem jest spotka pod firma:

ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawig, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-

93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Administrator Hipoteki” lub ,Admirator Zabezpieczen” oznacza spdtke pod firma Kancelaria Adwokacka
Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131
Warszawa (KRS: 0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

1.2. ,Agent Emisji" oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3.  LAgent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.4. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligac)i okreslong w pkt. 6.2 Warunkow Emisji;
1.5. ,Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktdrym mowa w 11.3 Warunkdw Emisji;
1.6. ,Data Badania" oznacza ostatni dzien kazdego pofrocza kalendarzowego;

1.7. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy

0 Obrocie, w kidrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.8. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w kidrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;
1.3. ,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesnigjszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wezesnigjszego
Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien z wyltgczeniem sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w
Rzeczypospaolite] Polskig], w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc operacyjng;

1.12. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Platnosci swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjagtkiem ztoZenia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzief Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztoienia Zgdania natychmiastowego
lub wezesnigjszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.13. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 13.2 Warunkdw Emisji;

1.14. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o kidrym mowa w pkt. 13 Warunkdw Emisji;

1.15. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.16. ,Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligac]i, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

1.17. ,GPW" oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.18. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardow
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

1.15. Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / 5trém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawig;

1.20. ,Hipoteka" oznacza hipoteke umowng taczng na Nieruchomosciach, o ktdrej mowa w pkt 11.1 Warunkéw
Emisji;

1.21. _KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

1.22.  Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzeinia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.).
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.23. |, Koszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.24. ,Lokale 1" oznacza wszystkie niiej wskazane lokale, potozone w Warszawie na nieruchomosci gruntowej
przy ul. Poloneza, dla ktorej S3d Rejonowy dla Warszawy-Mokotow, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta WASM /00483418/6, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 76/8 i 21/8, o tacznej

powierzchni 4,959 m?, stanowigcg wiasnosé Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia
(m?)
133 WASM/00490352/5 16,63 163 000 Na dzied  sporzadzenia
Warunkow Emisji Obligacji
133A WASM /004903532 26,73 255 000 Nieruchomos¢ 1  jest
obcigzona hipoteka
U3 WASM,/004303354/9 144,55 1340 000
umowng faczng do sumy
U4 WASM/00490355/6 58,45 552 000 30.000.000,00 (trzydziedci
milionow) zfotych na rzecz
Us WAS5M/00490356/3 69,31 654 000 Kancelari  Adwokackiej
Osifski | Wspdlnicy sp.k.
51 WASM/00490357/0 44,59 438 000
(KRS 0D0395983) 7 tytutu
52 WASM/00490358/7 39,15 385 000 wierzytelnosci
wynikajgcych z obligacji
53 WASM/430355/4 44,72 435 000 sarii D
RAZEM 444,53 4 226 000

1.25. ,lokale 2" oznacza wszystkie nize] wskazane lokale, potozone w Pile na nieruchomosci gruntowej, dla
ktorej Sad Rejonowy w Pile, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg PO11/00032157/5,
obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 705, 708, 636/2, 712, o facznej powierzchni 4667 m2, stanowigce

wiasnosé Emitenta:
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Nrlokalu MNumer Powierzchnia (m?) wraz z  Wycena

powierzchnig pomieszczen {w i)

przynaleinych

- 191,64 1270000 | Na dzien sporzadzenia Warunkow

Emisji nie zostaly ustanowione

— 743,31
Sk1 4675000 odrebne wiasnosci Lokali.

5945 000

1.26. ,Maria” oznacza 4,70 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkow Emisji;

1.27. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publiczne] w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinno odpowiadac memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

1.28. ,MNaleinosc¢ Glowna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalne] jednej Obligacii;

1.25. ,Nieruchomosci” oznacza tgcznie Lokale 1, Lokale 2 i Nieruchomosc 1;

1.30. ,Nieruchomos¢ 1" oznacza zabudowang nieruchomosé, dla ktare] Sad Rejonowy w Wegrowie, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg SILW//00026521/9, obejmujacy dziatke ewidencyjng 506/3,
o facznej powierzchni 7,4416 ha. Nieruchomosc 1 stanowi wiasnosc Emitenta.

Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym priez rzeczoznawce
majgtkowego na dzien 23 paidziernika 2021 r. wynosi 27 312 000 zt.

Ma dzien sporzadzenia Warunkow Emisji Obligacji Nieruchomaosc 1 jest obcigzona hipoteka umowng
taczng do sumy 30.000.000,00 (trzydzieici miliondw) ztotych na rzecz Kancelarii Adwokackiej Osinski
i Wspolnicy sp.k. (KRS 0003595983 z tytutu wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii D.

1.31. ,Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako wuprawniony z Obligacji,
7as w po zarejestrowaniu  Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdow Wartosciowych,
na ktdrym zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
priez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawmniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiarczym;

1.32. ,0Odsetki", oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;

1.33. ,PLN", ,zI" oznacza ziote - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.34. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

1.35. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktorekolwiek ze zdarzen okraslone w pkt. 14.5
Warunkaw Emisji;

1.36. ,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (t.j. Dz. U. z 2020
roku, poz. 1228 z poin. zm.);

1.37. ,Prawo restrukturyzacyjne” cznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
7 2021 roku, poz. 1588 z poin. zm.);

1.38. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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1.35.

1.40.
1.41.

1.42.

1.43.

1.44,

1.45.

1l.46.

1.47.

1.48.

1.45.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

«Rachunek Papierdw Wartosciowych” oznacza rachunsk papierdw wartosciowych, o ktdrym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

«Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocig;
«Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposob  prowadzenia przez KDPW  systemu  depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasody dziafania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»RozZporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

~Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papierow Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcdw prawnych;

w»okonsolidowany Dlug Metto” oznacza taczng wartosc bilansows skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartosc kredytdw, leasingdw, poiyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papieréw diuinych, pomnigjszona o srodki pienieine i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsclidowanym pdtrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
~Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mnigjszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu

finansowym Emitenta lub skonsclidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

L~Stopa Bazowa"” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8 Warunkdw Emisi;

~Stopa Procentowa” oznacza Marze powigkszong o Stope Bazows;

wotrona Internetowa” oznacza strone internetows Emitenta dostepna pod adresem www.arche.pl lub
innej, ktdra ja zastapi;

LSIczegolowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegofowe Zasady Dziatanmia Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

LUstawa COVID-19" oznacza ustawe z dniz 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych

z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakainych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdin. zm.),

«Ustawa o Obligacjach” cznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz.
483 z poin. zm.);

LUstawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.l. z 2020 r. poz.
1208);

#Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2020r. poz. 89 ze zm.);

LUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.].: Dz.U.
z 2020 r. poz. 2080 ze zm.);

LUstawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowaosci {t.j.: Dz.U. z 2019

r. poz. 351 ze zm.);
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1.56. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.57. ,Wskainik Zadluzenia Netto Grupy” oznacza stosunek faczne] wartosci Skonsolidowanego Diugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawoczdania finansowego Grupy;

1.58. ,Zadluienie Finansowe" oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu srodkow pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegolnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytuy, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papierow diuznych oraz zobowiazan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do diugu;

1.59. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadanes w pkt 20 Warunkow Emisji;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII

2.1. Kaida Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu, w ktorym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia swiadczen pienieinych szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji.

2.2.  Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zargjestruje Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISII

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisdw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 21 paidziernika 2021 r. w przedmioccie emisji obligacji serii H,

4, SERIA OBLIGACH

4.1.  Obligacje emitowane sg w serii oznaczongj literg H.

L. CEL EMIS)I 1 WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACH

5.1.  Po odliczeniu Kosztdw Emisji srodki z emisji w pierwszej kolejnosci zostang wykorzystane refinansowanie
obligacji serii D oraz na finansowanie jego bieigce| dziatalnosci operacyjnej.

5.2.  Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna po otrzymaniu od
Emitenta Wezwania do wniesienia srodkdéw na wykup catosciowy obligacji serii D wygenerowanego przez
Emitenta na stronie internetowe] KDPW, przeleje na rachunsk bankowy wskazany w Wezwaniu do
whniasienia srodkdw na wykup nie poiniej niz do godziny 11:30 Dnia Roboczego poprzedzajgcy wykup.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1.  Wartoic nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 {jeden tysiac) ztotych.

7. WIELKOSC EMISII

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 20.000.000 (dwadziescia milionow) ztotych.

8. PROG EMISJI | WARUNEK PRZYDZIALU

8.1. Progemisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2.  Przed Dniem Emisji Emitent zobowigzany jest dokonac prawidtowego zawiadomiznia o przedierminowym
catosciowym wykupie obligacji serii D, ktéry zostanie przeprowadzony w pierwszym mozliwym dniu
ptatnosci odsetek dla serii D na zasadach okreslonych w warunkach emisji obligacii serii D.

9. TRYB EMISII

9.1. Obligacje emitowane 53 w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy
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9.2,

10.

10.1.
10.2.

10.3.

11.

11.1.

11.2.

o Ofercie, ktdra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b, z

zastrzeieniem, ie na podstawie art. 31zb Ustawy COVID-183, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez

Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o

Ofercie.

Ztozenie formularza zapisu na Obligacje moze nastgpic w formie elektroniczne] na zasadach okreslonych

w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie bedg zabezpieczone, z zastrzeieniem ztozenia odwiadczenia o ustanowieniu

Hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz Cesji, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysziosci w terminach i na warunkach niiej

okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosciach, ktéra zostanie ustanowiona

Z najwyiszym pierwszenstwem (na pierwszym migjscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki

do kwoty 30.000.000 (trzydziesci miliondw) ztotych, przy czym:

11.2.1.  Oswiadczenie w formis aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach wraz
z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oproznione miejsca hipoteczne po hipotece wpisanegj
w  ksiegach wieczystych prowadzonych dla MNieruchomosci 1 i Lokali 1 z wyiszym
pierwszafstwem niz Hipoteka, zostanie ztozone przed Dniem Emisji. Oswiadczenie, o ktdrym
mowa wzdaniu poprzednim bedzie zawierad wniosek o wpis w  ksiedze wieczyste]
za posrednictwem  systemu  teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe,
ztoiony zgodnie z art. 79 pkt. 8a 1 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz.
540).

11.2.2, Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kaidy z diuinikow hipotecznych zioizy
w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777§ 1 pkt 6
lub 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktore bedg wynikad z Obligacji, wszczegdlnoici zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdinienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2025 r.

11.2.3.  Hipoteka zostanie wpisana z najwyiszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Lokali do dnia 30 listopada 2022 r.

11.2.4.  Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowiznia zabezpieczenia w rozumieniu

art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.
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Whyceny Nieruchomosci zostaly sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego, kiory zostat

wybrany przez Emitenta, poniewai posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje

zapewniajgce rzetelnosd wyceny oraz zachowuje bezstronnosc iniezaleinoic przy jej
sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1. Wyciagi z operatdw szacunkowych

Nieruchomosci stanowig Zatgczniki nr 1;

Kazdorazowa zmiana diuinika hipotecznego wymaga ztoienia przez nowego diuinika

hipotecznego ojwiadczenia o poddaniu sig rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie

11.2.2 nabytej przez niege Nieruchomosci- w terminie nie diuzszym niz 14 Dni Roboczych od

dnia w ktdrym nastgpito nabycie takiej Nieruchomosci przez nowego diuznika hipotecznego (na

zasadach analogicznych jak ckreslone w pkt 11.2.2 powyziej.

Zwolnienie dziatek spod Hipoteki na cele publiczne:

a. dziatki ewidencyjne badace sktadows Nieruchomosci 1, ktére zostaty obcigione
odpowiednio Hipoteks, a ktdre zgodnie z celem beds przeznaczone pod drogi publiczne,
drogi wewnetrzne iprzytgeza dla instalacji medidw, bads podlegaé zwolnieniu spod
obcigienia odpowiednio Hipoteka (poprzez bezcigzarowe wyodrebnienie do osobnych ksigg
wieczystych), na co Obligatariusze z gdry wyrazajg zgode;

b. Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem, o ile okaie sie to
konieczne dla celow postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych
ksiag wieczystych;

c. taczna powierzchnia dziatek podlegajacych wyodrebnieniu zgodnie z ninigjszym punktem
nie bedzie wynosic wiece] niz 1% fgcznej powierzchni danej nieruchomosci a wyodrebniane

dziatki bed3 nizzabudowane.

11.3. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych

Nieruchomosci na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.3.1.

11.3.2,

11.3.3.

11.3.4,

Przed Dniem Emisji Wtasciciel Nieruchomosci zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe
przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpizczenia Nieruchomosci; W razie wygasniecia ww.
umowy ubezpieczenia i zawarcia nowej, Emitent jest zobowigzany zapewnic przelew
wiarzytelnosci z takie] nowej umowy na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 14 dni
od dnia zawarcia danej umowy ubezpieczenia;

Polisa Nieruchomosci wystawiona bedzie do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci
Mieruchomosci;

Przelew obejmowat bedzie prawa do catoici odszkodowan wynikajacych z zawarte] umowy
ubezpieczenia, do kwoby nie nizszej niz 100% szacowans] wartosci Nieruchomosci;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastapig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.

11.4. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa zlecenia administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji

stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14,
14.1.

11.4.1.  Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i1 obowigzki wierzyciela hipotecznego
oraz wierzyciela z tytutu Cesji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.4.2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktore] mowa w pkt. 11.4 powyze] Emitent bedzie
zobowigzany do niezwitocznego powotania nowego Administratora  Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

11.4.3.  Administrator nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez
dtuznikéw z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Cesiji.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkdw Emisji, oraz

12.1.2.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji,

12.1.3.  zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktdrych mowa powyiej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 18 listopada 2024 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moie nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktorym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1.  na Zgdanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkciz 14 lub

13.2.2.  na igdanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

leieli Dzien Wykupu lub Dzied Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgeym odpowiednio po Dniv Wykupu lub

Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji {w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Maleinosci Gtowne], powiekszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premig, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleinie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2.  w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jeieli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligac]i, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.
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14.2.

14.3.

14.4,

14.5.

Pisemne Zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostac doreczone przez Obligatariusza
na adras Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktorym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo #gdac przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesnigjszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1.  Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czedci, zobowiazan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2.  Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznizniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moie zadad wykupu
Obligacji.

14.4.3.  Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje
podlegaja na 23danie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzeieniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych poniiej

(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moie igdad wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w

ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wezesnigjszego Wykupu. Obligacje

wskazane w Zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia ztoZenia zgdania, chyba
ze przad otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowigcy zaistniaty Podstaws Wezesnigjszego

Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa

Wezesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata:

14.5.1.  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowse] dla siebie
dziatalnosci gospodarcze], ktdrg prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzadu Emitenta opisangj
w pkt 3.1.2.

Podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza oznacza dzistalnosc gospodarczg  polegajaca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw, robdt zwigzanych z budowa obisktow inzynierii lgdowej iwodnej, robot
budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na whasny rachunek,
wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanegj z
obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnoici hotelarskiej oraz
dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnodci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w fgczne] kwocie przekraczajgcej 10%
Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych, lub

b. Emitent ogfosit, Ze stat sie niezdolny do spiaty swoich diugdow w terminach ich
wymagalnosci, lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.
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Wskazniki

Wartosd WskaZnika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kaidego pdtrocza wyniesie

wigcej niz 0,5.

Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzgcych w sktad Zadtuzenia Finansowego,
ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostaly postawione
wstan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowizzania
z powodu zaigdania wczesniejszej splaty takiego zobowigzania w wyniku wystapienia
przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym
sptaty) - przekroczy rdwnowartosé 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

Wyptata dywidendy

a. Z zastrzeizeniem pkt. b. majgce migjsce w danym roku obrotowym przed dniem spetnienia
wszystkich Swiadczen z Obligadji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
(i) umaorzenie udziatow Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(i) jakiekolwigk inne przekazanie srodkéw pienieinych udziatowcom Emitenta w sposob
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. [(i)-{ii} (poza
przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkow z tytutow, o ktorych
mowa w pkt a. powyze], w tgczne] wysokosci nieprzekraczajgcej 10 % skonsclidowanego
zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

Udzielanie poiyczek

Bez uprzednigj zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy tgcznie udzielg
podmiotom spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktorych tgczna
wartosd (liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwots
4.000.000,00 {cztery miliony) ztotych.

ObcigZzanie majgtku

Podmioty z Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy obcigig swdj majgtek celem
zabezpieczenia zobowigzan podmiotdw nienalezgcych do Grupy w tgcznej wartosc
zabezpieczanych zobowigzan przekraczajgcej 2.000.000,00 {dwa miliony) ztotych.

Niekarzystne transakcje

3. Emitent, zastrzezeniem punktu b) poniiej, dokona, w ramach pojedynczej transakeji lub
kilku transakcji, zbycia lub rozporzgdzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czeicig
swojego majgtku o wartosci odpowiadajgce] co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych Emitenta, na warunkach raigco odbiegajacych, na niekorzysc Emitenta, od
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wediug swoje] wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takie] samej lub zblizone] wartosci
rynkowe], zwylgczeniem rozporzgdzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu

zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.
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b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedazy
produktow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskie] z siedzibg w Siedlcach nie stanowia transakeji o ktérej mowa w
pkt a) powyzej.

MNiewyptacalnosé Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa upadtosciowesgo lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

b. Emitent uzna na piémie swojg niewyptacalnosc¢ lub z powodu niemoinosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli,

c. z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogotem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadiuienia;
lub

d. zawrze z nadzorcg ukfadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

e. rozpocznie samodzielne zbieranie glosdw dotyczace propozycji uktadowsej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

3. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie zfozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(ii) w przedmiccie zloienia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumisniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iiijw przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o kidrej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przadmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaly w ww. sprawach.

b. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktdrych mowa powyzej;

c. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosici majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem zfozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe
nadzorcy uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzyciglom
propozycje uktadows, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktdrych mowa
wart. 212§ 213 Prawa Restrukturyzacyjnago; lub

d. Zostamie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub  zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta
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Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspolnikow o rozwigzaniu Emitenta lub peodjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

Zajeciz komornicze

Ma podstawie tytutu wykonawczego umoiliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta Swiadczenia
o wartosci nominalne] (bez odsetek izasgdzonych kosztow) stanowigce] co najmnigj 2%
wartosci  sumy aktywow wskazanych w ostatnim  zatwierdzonym  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, w odniesieniu do skiadnikdw majgtkowych Emitenta
o wartosci stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umaorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia wzyskania przez,
odpowiednio, Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, | w razie wniesienia srodka zaskarZenia nie
zostata we wskazanym powyze] terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.
Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z
abrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

Oswiadczenia | zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnienn zfozonych przez Emitenta w Memorandum
Informacyjnym lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesdi,
na moment, w ktorym zostato ziozone.

Obowiazki informacyine

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji.

Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

a. Nie zostanie ztoZone oswiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 11.2.6 lub

b. Hipoteka zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi wieczyste] prowadzong] dla
Nieruchomosci, lub

c. W terminie 30 dni od dnia, w ktdrym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywad, Emitent nie zawrze umowy o ustanowisnie nowego
administratora hipoteki.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zloienia stosownego igdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimeo prawidtowo zioionego igdania lub uniemoiliwit w inny sposob
rwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyiszych termindw;

lub
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14.6.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakohczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Intermetows] Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zdarzenia okreslone w ponizszych punktach stang sie Podstawami Wezesnigjszego Wykupu, jezeli w
terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie nie zostanie usuniete

lub nie przestanie trwac, w zaleznosci od okolicznosci:

a. 14.5.2,
b. 14.5.4,
c. 14.5.12,
d. 14.5.15.

WCZESNIEISZY WYKUP NA iﬂDANIE EMITENTA
Poczawszy od IX okresu odsetkowsgo Emitent jest uprawniony do wezesniejszego wykupu okreslonej
przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligaci, tj. Dzien
Wezesniejszego Wykupu.
Dzieri Weczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesnig] niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;
Wezesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
Z tytutu wykonania Wczesnigjszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegolnieniem:
-w X lub X Okresie Odsetkowym — 1%,
- w Xl Okresie Odsetkowym — 0,5%,
- w Xl Okresie Odsetkowym - brak premi.
ODSETKI OD OBLIGACI (OPROCENTOWANIE)
Ptatnosc Odsetek
16.1.1.  Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia).
16.1.2.  Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
leieli Dzien Ptatnosci Odsetek nie badzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Maliczanie odsetek
16.3.1.  Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizgj).
16.3.2.  Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
a.  Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
b.  Dnia Weczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konfczy sie ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
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w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wyfgczeniem tego dnia) ikonczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).
16.5. Ustala sie nastzpujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sig i konczg sis

16.6.

1a.7.

gdzie:

Opr

LD

16.8.

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w poniisze] tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego  Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 18 lutego 2022
2. 18 lutego 2022 18 maja 2022
3. 18 maja 2022 18 sierpnia 2022
4, 18 sierpnia 2022 18 listopada 2022
5. 18 listopada 2022 18 lutego 2023
B. 18 lutego 2023 18 maja 2023
7. 18 maja 2023 18 sierpnia 2023
8. 18 sierpnia 2023 18 listopada 2023
9. 18 listopada 2023 18 lutego 2024
10. 18 lutego 2024 18 maja 2024
11. 18 maja 2024 18 sierpnia 2024
12, 18 sierpnia 2024 18 listopada 2024

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdinia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowans wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za ckres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen
pienieznych z Obligacji wigcznie.
WysokosE Odsetek
16.7.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczac wedtug nastepujacego wzoru:

0= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokosé Odsetek z jedne] Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- ozZnacza Stope Procentowsg,

- oznacza wartoic nominalng jednej Obligacji,

- oznacza rzeczywisty liczhe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesnigjszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wezesnigjszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego

obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedsg zaokraglone w gorg).

Ustalanie Stopy Procentowej

16.8.1. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnosciy do 0,01 punktu
procentowego wysokosé oprocentowania poiyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podangj przez GPW
Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub inngj stronie, ktdra jg zastgpi.

16.8.2.  Stope Barows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,

w ktdrym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).
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16.5.

17.
17.1.
17.2.

17.3.

16.8.3.  leieli Stopa Procentowa nie bedzie mogta byc ustalona wedtug opisanych wyie] zasad,
wowczas zastosowanie znajduj3 postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotne] zmiany wskainikow referencyjnych, ktory jest dostepny jest na
stronie internetowe] Firmy Inwestycyjne] michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na
wypadek zaprzestania publikowania lub istotne] zmiany wskainikdéw referencyjnych nie
stanowi zmiany Warunkow Emisji Obligacji.

16.8.4.  Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.8.5. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajacych z Warunkow
Emisji Obligacji.

16.8.6. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowainienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowse
do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikow, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

Podwyiszenie Stopy procentowe]
16.9.1.  leieli Wskainik Zadtuzenia Netto bedzie:
a. wyiszy niz 0,7 lecz nie wyiszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwigkszeniu o 0,25
punktu procentowego (w skali roku);
b. wyiszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszaniu o 0,50 punktu procentowego
(w skali roku).

16.9.2. Podwyiszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywad poczawszy od kolejnego Okrasu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnions informacje o wysokosci
Wskainika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktdrego zostata sweryfikowana wartosc Wskainika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio:
(i) powyie] 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (i) powyiej 0,8. Obnizenie Stopy Procantowej do
poziomu sprzed podwyiszenia nastapi w przypadku, gdy Wskainik Zadtuzenia Netto Grupy
bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wiasciwa wg poziomoéw okreslonych w pkt. 16.9.1 bedzie obowigzywata
poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostafy
udostepnione informacje o wysokosci Wskainika Zadiuisnia Netto Grupy i informacje
niezbedns do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskainika
Zadtuzenia Netto Grupy na poziomie (i) réwnym lub nizszym niz 0,7 lub (i) réwnym lub nizszym
niz 0,8.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ziotych.

Wszelkia ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potragcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ie takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane zuwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegolnosci wysokosc Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosC odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

Ptatmosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
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17.4.

17.5.

18,
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

19.2.

19.3.

20,

20.1.

20.2.

20.3.

21.
21.1.

Rachunek, na rzecz osob bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnosci beda uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pisnieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzeieniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtowna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1.  zbadane skonsclidowane sprawozdania finansowe za kaidy zakonczony rok obrotowy —
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakoficzenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.1.2.  poétroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonfczenia danago potrocza;

wskazane powyiej sprawozdania finansowe zawieraé beds m.in. informacje o wartodci Wskainika

Zadtuienia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami

dotyczgeymi przekazywania raportow okresowych przez spotki, ktdrych Obligacje notowans sg na Rynku

ASO Catalyst.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kaidego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 13 Warunkow Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji

dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkdw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdinigj niz w terminie

4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beds sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowsj, a po wprowadzaniu na Rynek ASD Catalyst zgodnie z postanowieniami

regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczacymi przekazywania informacji przez spoétki, ktérych obligacje
notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreglonych w tym regulaminie.

Wszelkie zawiadomienia kizrowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki

informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszezalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkdw Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z

Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego migjscowo ze wzgledu

na adres rejestrowy Emitenta.
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21.2. Roszczenia wynikajgce z Obligac]i, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami Firma Inwestycyjna (dziatajgcy rowniei jako Agent Emisji) dziata
wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji.

21.4, W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieinych
okaig sie by sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inweastycyjne] — w terminie nie dfuzszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22, ZALACINIKI

22.1. 5krot operatow szacunkowych Nieruchomosci.

Warszawa

Tekst jednolity sporzadzony dnia 15 listopada 2021 r.

W imieniu Emitenta:

(SEAL  Cr ROCHDLWSK |
S

KEZES Z2AR 2A 0
Loty lingail
— P AN LV

’,.7/

.‘/‘

s s " / J 1 N\
Imie i nazwisko L\,‘{,A/l?[c \,
Stanowisko ORFE 2 F
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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej samodzielnych lokali niemieszkalnych
(ustugowych) nr U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, B1, SK1, K1, U8, U9, U10,
U11, U12, U13, U14, U15 potozonych

w Pile przy ul. Jozefa Pitsudskiego 1
(woj.. wielkopolskie; powiat: pilski)

Warszawa, 24 pazdziemika 2021 roku
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woj - wialkopolskie; powiat: pitsk: miasto: Pila: ul 16203 Pisudskisga 1, Jok U1, U2 U3, U4, US U6, U7, B7, SK1, K1, UB, US, U10, U1T, U12, U13, Ut4, U135, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Samoazieine lokale niemieszkalne (ustugowe) nr U1, U2, U3, U4, U5, UE, U7, B1, SK1, K1, U8, U8g,
U10, U11, U12, U13, U14, U15 polozone w Pile, w budynku hotelowym © adrese Jozefa Pilsudskiego 1
stanowia
. 64,10 m?
. 64,30 M,
. 7679 m*
63,46 m*,

» lokalnrU1,  kondygnacia1,p. u
.
u.
u
u. 104,20 m?,
u
u
u
u

P
- lokal nr U2 kandygnacia 1, p.
- lokal nr U3 kondygnacia 1, p.
» lokalnrU4,  kondygnacia 1, p.
»  lokal nr Us kendygnacja 1, .
P 2583 m?, pom. przynalezne 20,85 m?,
[ 29,06 m?, pom. przynalezne 27,07 m?,
p.u 187 51 m?, pom. przynalezne 4,13 m?,
p. u 680,11 m?, pom. przynalezne 53,20 ¥,
P. U. 449,26 ¥, pom. przynalezne 54,23 m?,
u. 2080 m?, pom. przynalezne 348m?
u 14,18 m? pom. przynalezne 17,78 m*,
.U, 20,28 m? pom. przynalezne 3,47 m’
u
u
u
u

- lokal nr U kendygnacja 1,
- lokal nr U7 kondygnacja 1,
»  lokalnr 81 xondygnacja 1, p.
» lokalnr SK1, kondygnacja 1
- lokal nr K1 kondygnacya 1,
- lokal ar U8, kandygnacja 2, p.
- lokal nr US, kondygnacja 2, p
~ lokainrU10, kondygnacja 2, p.
~ lokalnrUt1, kondygnacja 3, p 14.16 m?, pom. przynalezne 17,78 m?,
<] 20,57 m?, pom. przynalezne 3.87 m?,
» okalnrU13, kondygnacja 4, p 13,98 m?, pom. przynalezne 17.72 m?,
-~ okalnrU14, kondygnacja s, p 9,30 m?, pom. przynalezne 14,08 m?,
»  lokalpru1s, kondygnacja 6, p u. S7.30m?
Dia samodzielnych |okali niemeszkalnych (ustugewych) nr U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, B1 SK1 K1,
US, Ug, U10, U1t U12, U13, U14, U15 do cnia sporzadzenia ninigjszego opracowania nie zostaly
urzadzone Ksiggl wieczyste
Nieruchomos$é gruntowa zabudowana przy ul. Jozefa Pitsudskiego 1 w Pile zostata oznaczona
w rejestrze ewidenci gruntow jako oz ew. nr 638/2, 705, 708, 712 w obrebie Pita 18 o taczne] powlerzchni
| 4667 m? Stanowiace caloé¢ gospodarcza dia kidrych w Sgdzie Rejonowym w Plle, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg PO11/00032157/5
Na wyze| wymienicnej nieruchomosci zostal wybudowany 5 kondygnacyjny budynek hotelowy
zlokalami mieszkainymi, usiugami w parterze | garezem podziemnym o powierzchni UZytkowe)
1073238 m?

~ okalnrU12,  kendygnacja 4,

Cel wyceny:

Okres rynkowe| s ieinych Iokali mier 1ych {ustagowych) dla potrzeb
zabezpieczenia wierzyteinosc! (dia potrzeb emisji obligacy) |

Okre$lenie wartosci:

| Wartos¢ rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr U1

434 000 z{

(sfownie. czierysta trzydziesci cztery tysigoe ziotych)
Wartodé rynkowa samodzeinego lokalu usiugowego nr U2

436 000 zi

(stownie: czterysta trzydziesci szesé tysigey ziotych)
Wartosé rynkowa samodziel nego Jokalu ustugowego nr U3

520 000 z4

(slowme. piecset dwadziedoia fysiecy ziotych)
Wariosé rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U4

430 000 z{

(sfownle: czterysta trzydziesci tysiecy 2lotych)
Wartosé rynkowa samodzielnego lokalu uslugowego nr US.

706 000 z¢

(stownie: sledemset szesc tysigcy ziotych)
Wartost rynkowa samcdzieinego lokalu ustugowege nr US.

175 000 zf

(siow/nie; sto siedemdziesigt piec fysigcy zlotych)
Wartosé rynkowa samodzielnego lokalu uslugowego nr U7,

197 000 z{
(slownie: sto dziewigédziesigt siedem tysigcy zlotych)
Wartos¢ rynkowa ieinego lokalu ustugowego nr 81

Warszawa, 24 pazdziemnika 2021 roku
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2,L13, U14, U15, strona 3

1 270 000 zf

(stownie: jeden milion dwieécie siedemdziesigt tysiecy zlotych)

Wartoéé rynkowa samodzieinego iokalu ustugowego nr SK1,

4 675 000 zf

(stownie; cztery miliony szeséset sledemdziesiat piet tysigey ziotych)

Wartodé rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr K1

3044 000 2

(sfownig: trzy miliony czterdziescl cztery tysigce zictych)

| Wartos¢ rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr U8

138 000 2

(stownie, sto Irzydzieéci osiem tysigcy 2fotych)

Wartosc rynkowa samodzieinego lokalu ustugowega nr U

94 000 z¢

(stownre. dziewigcdziesiat cztery tysigce ztotych)

Wartoét rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr U10

131000 zf

(sfownie; sto trzydziesci jeden tysigcy zéotych)

Warto$é rynxowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U1

92000 24

(Stownie: dziewleddziesiat dwa tysigoe zkotych)

Warto$é rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U12

133 000 z¢

{sfownie: sto trzydzipsci trzy tysigce ziotych)

Warto$¢ rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U13

90 000 =z

{sfownie: dziewietdziesigt tysiecy ziotych)

Wartosé rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U4

60 000 z{

(slownie: szescdziesial tysigcy ziotych)

Wartosé rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr U15

371 000 zf

(sfownie: frzysta siedemdziesigt jeden tysi¢cy ztotych)

Autor operatu:

Data sporzadzenia operatu:

24 pazdzierika 2021 roku

Warszawa, 24 paZdziernika 2021 roku
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OPERAT SZACUNKOWY

Okresélenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych (ustugowych)
nr 133, 133A, U3, U4, U5, S1, S2, S3 potozonych

w Warszawie przy ul. Poloneza 87
(woj.: mazowieckie; powiat: m. st. Warszawa, dzielnica: Ursynow)

Warszawa, 24 pazdziernika 20271 roku
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woj.: mazowieckie; powiat: m. st. Warszaws; miasto: Warszawa; dzieinica: Ursynow; ul. Poloneza 87, lok 133, 133A, U3, U4, U5, §1, 52, 83, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

[

[ Nieruchomosci lokalowe (usiugowe) nr 133
w Warszawle, dzieinica Ursynow w budynku hotelowym o adresie Poloneza 87 stanowig
kondygnacia 2,
kondygnacia 2,
konaygnacja 1,
kondygnacja 1,
kondygnacja 1,
kondygnacja 2,
kondygnacia 3,
kondygnacia 4,
Nieruchomoéé gruntowa zabucowana przy ul. Poloneza 87 zostala oznaczona w rejestrze
ewdenc)l gruntow jako: dz ew nr 76/8 | 21/8 w cbrebie 1-08-23 o Igcznej powierzchni 4 959 m
Stanowigce caio$é gospodarcza dla ktérych w Sadzie Rejonowym dia Warszawy Mokotowa XIil
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WASM/00489418/6.
Na wyze| wymienione] niefuchomosci zostal wybudowany 6 kondygnacyjny budynek hotelowy
z lokalami ustugowymi | garazem podziemnym o powlerzchni uzytkowej 4 581 m?,

Opis nieruchomosci:

-

-

-

-

-

-

-

r

lokal nr 133,
Iokal nr 133A,
Iokal nr U3
fokal nr U4,
iokal nr US
lokal nr S1
lokal nr 82
lckal nr S3.

p.u
p.u

vsoUEUoT

J
u
u
u
p.u
p.u

133A, U3, U4, U5 S1, S2, S3 polozone

18,63 m?
2673 m?
144 85 m?

. 5845 m?

69,31 m?
4456 m?
3815 m?
4472 m?

. KW WASM/00480352/5;
. KW WASM/00490353/2;
. KW WASM/00480354/9;
. KW WASM/00480355/5,
. KW WASM/00490356/3,
, KW WASM/00490357/0
, KW WASM/00480358/7
. KW WASM/00480358/4

. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych (ustugowych) dla potrzeb zabezpieczenia
Cel wyceny. wierzyteinoéc (dia potrzeb emis) obligacy)

Wartos¢ ry

(slownie: sto szesédziesigt trzy tysigee zfotych)

i ef nr 133.

163 000 z¢

Wartosé ry

(stownie. dwies

e nr 133A.

255 000 z¢

(stownie: jeden milion trzysta czterdziesci tysigcy ziotych)

cie piecdziesiat pied tysigcy zfotych)
ef nr U3,

1.340 000 z¢

Okreslenie wartosci:

(sfownie.

ik ef nr U4.

552 000 z4

Wartos¢ r

nier

(stownle; szescset

654 000 z¢

(siownie: czterysta trzydziesci osiem tysigcy ziotych)

pleccziesiat cztery tysigee ziotych)
ef nr S1.

438 000 z{

Wartos¢ ry

ej nr S2.

385 000 z¢

: trzysta

(stownie: czterysta trzydziesci dziewigé tysiecy ziotych)

ef nr S3.

iat pigé tysiecy ziotych)

439 000 z¢

pigéset piecdziesigt dwa tysigce ziotych)
{ lokalowej nr US.

Autor operatu;

) i o

Data sporzadzenia operatu:

24 paidziernika 2021 roku

Warszawa, 24 patdziernika 2027 roku
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OPERAT SZACUNKOWY

Hotel*** Patac Lochow

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
potozonej w t.ochowie przy ul. Marii Konopnickiej 1
(dz. ew. nr 506/3, obreb: 0001 - Lochéw Miasto, KW SI1W/00026521/9).

(wojewddztwo: mazowieckie; powiat: wegrowski; gmina: tochow)

Warszawa, 23 pa¢dzernika 2021 roky
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Woj. mazowieckie; powiat; wegrowski; gmina: Lochow; miasto: Lochow, ul. Konopnickief 1 (dz. ew, nr 506/3, obrgb: Lochow), strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zabudowana nieruchomosé gruntowa polozona w tochowle przy ul. Mari Konopnickiej 1
Nieruchomo$é zostala oznaczona w rejestrze ewidencii gruntow jako: dz. ew. nr 508/2 w obrebie 0001 -
tochGw Miasto o powierzchni 7 ha 4416 m?

Dia meruchomescl w Sadzie Rejonowym w Wegrowse V Wydziat Ksigg Wieczystych prowacz
ksigge wieczysta SI1TW/00026521/9.

Na nieruchomoéci znajdujg si¢ zabudowania objetego ochrong konserwatorsky zespolu
pafacowego — Pafac w tochowie (patac, stajnia | wozownia, oficyna potudniowa, kuchnia patacowa,
drewutnia, garaz oraz grota). Laczna powierzchnia uzytkowa oblektow wynosi 4819,97 m?

Obiext y P Y
-~ standard obiektu 3%,
»  lios¢ pokol hotelowych: 83, w tym
o wozownia 57 pokoi: 9 szt. 1 - oscbowych; 43 szt 2 - osobowych oraz § szt 3 -
0sobowych);
o oficyna: 12 szt 2 - csobowych,
patac 10 poko: oraz 4 apartamenty. 1 szt 1 - osobowy, 9 szt 2 - csobowych
oraz 4 apartamenty 2 — oscbowe (w tym 1 nie wynajmowany)

Obecnie obiext funkcjonuje j2ko centrum szkoleniowo - hotelowe. Poszczegoine budynki | obxekty
po rozpoczete) w 2005 roku przebudowie | rozbudowie zostaly oddane do uzytkowania w latach 2008 ~
2012. W 2015 roku zostal wybudowany i cddany do uzytkowania obiekt galen: artystyczne;

Kompleks patacowo parkowy jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow
wojewdaztwa siedieckiego pod nr 408 (budynki towarzyszgce budynkow: gidwnemu patacu) oraz pod nr
138/824 (patac z parkiem)

Opis nieruchomo$ci:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruch $ci dla potrzed Zp wierzyteinosci (emisja

| Cel wyceny: obiigaci)

Oszacowana przy powyzszych zatozeniach wartos$é rynkowa nieruchomosci, stanowiacej Hotel*** Palac
w £ochowle wynosi

Joni
Okreslenie wartosci 27 312 000 z4
(slownie: dwadziescla siedem miliondw trzysta dwanascie tysigey ziotyeh)

Autor operatu: # /(& Wé

Data sporzadzenia operatu: 23 pazdziernika 2021 roku

Warszawa, 23 paZdziemika 2021 roku
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z o§wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

t;ﬁ.;-Lﬂn;vsﬂhsﬂbﬁ‘i‘hﬁ.ﬁ‘;i.f‘cis1-—‘$3-¢§“b"“‘§§§;\-;i;au‘-ﬂ;-uJ-h!-H-E‘;*-ﬂ\:-4-Lisﬂ-:,n‘_f‘F‘.“"ﬂgga
N 4

&~

KANCELARIA NOTARIALNA 1\'\‘)‘\'\/ % /
Artur Kedsiesski - notariusz VY X
Wojciech Szt - Rotariusz
spotka pa ka
)0-112 Warszawa, ul. Bagno 2 lok 19
tel. 22 654 40 11 do 13

Repertotium A nr 26857/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego listopada roku dwa tysiace dwudziestego pierwszego
(16.11.2021) przede mna Anng Wnuk-Ogonowska, notariuszem w Warszawie,
prowadzacym Kancelari¢ Notarialna w Warszawie przy ulicy Bagno nr 2 lokal 194,
w Kancelarii tej stawila si¢

Ewa  Agnieszka MROCZKOWSKA,

, w dalszej czesci niniejszego aktu
notarialnego zwana réwniez ,,Petnomocnikiem”, -

dzialajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firma ,ARCHE”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: 02-801
Warszawa, wulica Pulawska nr 361, REGON: 710021277,
NIP: 8211639335), w dalszej czesci niniejszego aktu notatialnego
zwanej towniez ,,Spétka” lub , Emitentem”, wpisanej do tejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla must.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
‘Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000831001, na podstawie
okazanych przy niniejszym akcie notarialnym dokumentéw: --------

'3) wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi petnemu z
rejestiu. przedsigbiorcéw, pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sietpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
16 listopada 2021 roku (stan na dzieni 16.11.2021 godz. 09:32:12), z
ktorej nadto wynika, ze spétka pod firma ,ARCHE” Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(KRS 0000190693,  REGON: 710021277,  NIP: 8211639335)
przeksztalcita si¢ w spétke pod firma ,ARCHE” Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie art. 551 §1
Kodeksu spolek handlowych, za$ spolce przeksztalcone;
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przystuguja wszystkie prawa i obowiazki sp6tki przeksztalcanej —\
stosownie do tresci art. 553 § 1 Kodeksu spétek handlowych, ----—---

b) wypisu  pelnomocnictwa, udokumentowanego aktem
notarialnym Repertorium A nr 11823/2020, sporzadzonym w dniu
15 grudnia 2020 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza w

Warszawie,
przy czym Pelnomocnik zapewnia, Ze stan prawny Spolki
ujawniony w powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi
pelnemu z rejestru przedsigbiorcow, do chwili obecnej nie zmienil
si¢, udzielone mu pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo
odwolane ani ograniczone w swoim zakresie, jak réwniez, ze nie
wystepuja  jakiekolwiek — ograniczenia badZz wylaczenia w
prawidtowym umocowaniu Pelnomocnika do dzialania w imieniu i

na rzecz Spotki.

Tozsamos¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, numer
identyfikacji podatkowej Spolki notariusz ustalit na podstawie os$wiadczenia

Stawajacej, za$ umocowanie Stawajacej do dziatania w imieniu i na rzecz Sp6lki na

podstawie powolanego wyzej pelnomocnictwa.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE]
WEASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI

I
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU QDREBNE]
WELASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH
3 W BUDYNKU HOTEL PIX.A W PILE

§ 1. 1. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spo6tki oswiadcza, ze: -----

1) Spotka jest (w udziale przewyzszajacym udzial zwiazany z wlasnoscia
bedacych  przedmiotem  niniejszej czynnosci  lokali)  wspélwlascicielem
nieruchomosci polozonej w Pile przy ulicy Marszatka J6zefa Pilsudskiego nr 1 i
ulicy 11-go Listopada, gmina Miasto Pila, powiat pilski, wojew6dztwo
wielkopolskie, sktadajacej si¢ z dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 705
(siedemset piec), 708 (siedemset osiem), 636/2 (szescset trzydziesci sze$é¢ lamane
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. oprzez dwa) i 712 (siedemset dwanascie), o lacznym obszarze 0,4667 ha (cztery
[ tysiagce  szeséset szesédziesiat siedem metréw kwadratowych), z obrebu
ewidencyjnego numer 0018 (,,Nieruchomoéé Pita”), dla ktérej Sad Rejonowy w
Pile, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
PO11/00032157/5 (,PO” jeden ,I” lamane przez zeto zero zero trzydziesci dwa
tysiace sto pie¢dziesiat siedem lamane przez picd);

2)w dziale I-O ksiegi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5 spos6b

korzystania z Nieruchomosci Pila  zostal oznaczony ,Bi — inne tereny

zabudowane”, ujawniony jest budynek, polozony w Pile przy ulicy Marszalka
Jozefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat pilski, wojew6dztwo
wiclkopolskie, o przeznaczeniu ,,pozostate budynki niemieszkalne”, zawierajacy 5
(pig¢) kondygnacji nadziemnych (,,Hotel Pita”), z ktorego wyodrebniono

dotychczas poszczegdlne lokale;

3) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5 wpisane s3 pod
numerami praw 1 i 2 uprawnienia wynikajace z prawa ujawnionego w dziale IIT
ksiegi wieczystej Kw Nt PO11/00004768/6, to jest odpowiednio: ----—-c-mceee .

a) uprawnienie wynikajace z nieodplatnej i ustanowionej na czas nieokreslony
sluzebnosci gruntowej, polegajace na prawie przejscia 1 przejazdu przez dzialke
gruntu nr ewid. 706/1, celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, ------mm---

b) uprawnienie wynikajace z odplatnej i ustanowionej na czas nieoznaczony
sluzebnosci gruntowej, polegajacej na prawie przejScia i przejazdu, prawie
wybudowania i korzystania z miejsc postojowych oraz zagospodarowania terendéw
zielonych - na nieruchomosci obcigzonej, to jest dziatkach gruntu nr ewid.: 702 i

706/1, polozonych w Pile przy ul. Konopnickiej;

4) w dziale II ksiegi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5 Spotka wpisana jest
w udziale przewyzszajacym udzial zwiazany z wlasnoscia bedacego przedmiotem
niniejszej czynnosci lokali, za§ wlasno$¢ Nieruchomosci Pita Spotka nabyla na
podstawie umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A
nr 4629/2016, sporzadzonym w dniu 7 czerwca 2016 roku przez Mariusza
Kasprzaka, notariusza w Pile, okazanym w wypisie przy niniejszym akcie
notatialnym oraz umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem notatialnym
Repertorium A nr 4363/2017, sporzadzonym w dniu 26 maja 2017 roku przez
Mariusza Kasprzaka, notariusza w Pile, okazanym w wypisie przy niniejszym akcie

notarialnym;
5) w dziale IIT ksiegi wieczystej Kw Nt PO11/00032157/5 wpisane sg: ------—
a) pod numerem wpisu 1 — sluzebnos¢ przesylu nicodplatna na czas
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nieoznaczony, z ograniczeniem wykonywania do dziatki nr ewid. 708 w czcs'ci\
tacznej powierzchni 13,50 m? na rzecz sp6lki pod firma Enea Operator Spotka
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Pile,

b) pod numerem wpisu 2 — stuzebno$¢ przesylu na czas nieokreslony,
ograniczeniem wykonywania do dzialki nr ewid. 705 w czesci o powierzchr
500,00 m? na tzecz spétki pod firma Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Spotka

ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu,

¢) pod numerem wpisu 4 — podzialu do korzystania z Nieruchomosc
Wspolnej (quoad usum), zdefiniowanej w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnegc
zgodnie z ktérym:

- kazdoczesnemu wlascicielowi kazdego z lokali, do ktérych przylega loggi
lub ogrédek przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego korzystania z loggi lu
ogrédka przylegajacych bezposrednio do danego lokalu;

- kazdoczesnemu  whascicielowi lokalu  niemieszkalnego  oznaczoneg
numerem UG przystugiwac bedzie prawo do wylacznego korzystania 1 pobierani
pozytkow z: zewnetrznych miejsc parkingowych, ogrédka i strefy roztadunk
zaznaczonych na Zalaczniku nr 1 do aktu notarialnego stanowiacego podstaw
wpisu, a nadto z lobby zaznaczonego na Zalaczniku nr 2 do aktu notarialneg
stanowigcego podstawe wpisu oraz z czeSci dachu budynku zaznaczonej n
Zalaczniku nr 3 do aktu notarialnego stanowijcego podstawe wpisu z prawen
umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, jednakze w sposdl
niezaburzajacy estetyki budynku, nieutrudniajacy korzystania z lokali usytuowanycl
w  budynku, jak réwniez w sposéb nieuciazliwy dla wlascicieli lokali
nieutrudniajacy dostepu dla $wiatta dziennego do lokali, z zastrzezeniem obowiazks
pokrywania przez uprawnionego z powyzszego tytulu kosztéw pobranej enetg
elektrycznej, w przypadku, gdy umieszczone urzadzenia zasilane beda energi

elektryczna;
- kazdoczesnym wlascicielom lokali usytuowanych na parterze budynk
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z czesci powierzchr
elewacji 1 dachu budynku, przeznaczonych na strefe reklam, zaznaczona na plani
stanowiacym Zalacznik nr 4 do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu
prawem umieszczania szyldow i logotypéw, na warunkach okreslonych w umowi
ustanowienia odrebnej wlasnosci danego lokalu oraz z czesci dachu budynku
prawem umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, na warunkacl
okreslonych w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci danego lokalu jednakze v

sposob niezaburzajacy estetyki budynku, nieutrudniajacy korzystania z lokal
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: usytuowanych w budynku, jak réwniez w sposéb nieuciazliwy dla wlascicieli lokali i
nieutrudniajacy dostepu dla $wiatla dziennego do lokali, z zastrzezeniem obowiazku
pokrywania przez uprawnionego z powyzszego tytulu kosztéw pobrane;j energii
elektrycznej, w przypadku, gdy umieszczone umieszczone szyldy lub logotypy lub

urzadzenia zasilane beda energig elektryczna; -

przy czym wiadciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z
opisanych wyzej cze$ci  Nieruchomogci Wspélnej, zobowigzani beda do
utrzymywania  tych czesci  Nieruchomosci Wspolnej w  nalezytym  stanie
technicznym i porzadku oraz dbania o zachowanie estetyki tych czesci

Nieruchomosci Wspolne;j,
zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 1 aktu notatialnego Repertorium A nr
16998/2021, sporzadzonego w dniu 21 czerwca 2021 roku przez Anne Wnuk-

Ogonowska, notariusza w Warszawie,

d) pod numerem wpisu 5 — sposob  zarzadu Nieruchomoscia Wspélna,
zgodnie z ktérym zarzad Nieruchomoscia Wspdlna powierzono spélce pod firma
~ARCHE” Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (zarzad  powierzony),

postanawiajac, ze:
- czynnosci w zakresie zwyklego zarzadu Nieruchomoscia Wspélng w
rozumieniu przepiséw Ustawy o Wiasnosci Lokali podejmowac¢ bedzie sp6ika pod
firma ,,ARCHE” Spolka Akeyjna z siedziba w Warszawie (4T Ts o C—
- zarzad powierzony sprawowany bedzie w okresie do dnia 31 maja 2031 roku,
za$ w przypadku, gdy po dniu tym 0gol whascicieli lokali nie powierzy na podstawie
uchwaly zarzadu innemu podmiotowi - do dnia podjecia takiej uchwaly; -------——
- Zarzadca zobowiazany jest do zapewnienia ustug w zakresie zwyklego
zarzadu Nieruchomoscia Wspélng we wskazanym powyzej oktesie, jak réwniez

zobowiazany jest do dziatania z nalezyta starannoscia w interesie wlascicieli lokali w
sposob  zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie Nieruchomosci Wspdlnej,
budynku oraz lokali usytuowanych w budynku oraz mozliwos$é¢ §wiadczenia ushug
hotelowych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sietpnia 1997 roku o
ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i przewodnikéw
turystycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 2211);

-do podjecia przez Zarzadce czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego
zatzadu Nieruchomoscia Wspolng potrzebna jest uchwata whascicieli lokali podjeta
w trybie art. 23 ustawy o wlasnosci lokali, wyrazajaca zgode na dokonanie tej
czynnosci oraz udzielajaca pelnomocnictwa do dokonania tej czynnosci w formie

prawem przewidzianej;
- dopuszcza si¢  mozliwos¢, aby koszty zarzadu i administrowania i

5
: ;,
L
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Nieruchomoscia Wspdlna, koszty utrzymania Nieruchomosci Wspélnej, w tyty
koszty wynikajace z zawartych przez Zarzadce w imieniu wlasnym lecz na rzec:
whascicieli lokali uméw na dostawe energii elektrycznej, wody i innych mediéw ora:
ochrony i ubezpieczenia budynku, byly rozliczane i ponoszone lacznie 2 kosztam
utrzymania, zarzadu i administrowania poszczeg6lnymi lokalami, usytuowanymi v
budynku, na zasadach i za wynagrodzeniem okreslonym w odrebnych umowaclt

zawartych przez Zarzadce z whascicielami lokali;

- whascicielom lokali przystuguje bezposrednie prawo kontroli Zarzadcy
podejmowanych przez niego czynnosci w ramach zarzadu, o ktérym mowa v
niniejszym paragrafie, poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumenty ksiggowe ora:
dokumenty zwigzane z funkcjonowaniem Nieruchomosci Wspélnej w siedzibi

Zarzadcy, w uzgodnionym uprzednio terminie;
- okreslony wyzej sposob zarzadu, zgodnie z art. 18 ust. 2 Ustawy o Wiasnosc
Lokali oraz art. 221 Kodeksu cywilnego odnosi takze skutek wobec nabywcov

kolejnych lokali i udzialéw w Nieruchomosci Wsp6lnej,
zgodnie z postanowieniami §6 powolanego wyzej aktu notarialneg
Repertotium A nr16998/2021,
e) pod numerem wpisu 6 — nieodplatne i na czas nieoznaczony prawe

uzytkowania na rzecz spotki pod firma ,ARCHE” Spotka Akcyjna z siedzibg v
Warszawie (REGON: 710021277), polegajace na prawie umieszczenia
utrzymywania na elewacji oraz na dachu budynku, w czesciach zaznaczonych n
planie stanowiacym Zalacznik nr 4 do aktu notarialnego stanowiacego podstaw
wpisu, znaku firmowego (logo) wymienionej spotki wraz z nazwa hotelu, przy czyn
w sposob nieutrudniajacy korzystania z lokali usytuowanych w budynku, ja
réwniez w sposob nieuciazliwy dla wiascicieli lokali i nieutrudniajacy dostepu dl
$wiatla dziennego do lokali, przy czym uzytkownik zobowiazany bedzie d:
utrzymywania powyzszego znaku firmowego w nalezytym stanie technicznym,
nadto do pokrywania kosztéw pobranej energii elektrycznej, w przypadku, ed
o$wietlenie tego znaku firmowego zasilane bedzie energia elektryczna, ---------------
zgodnie z postanowieniami §7 powolanego wyzej aktu notarialneg
Repertorium A nr16998/2021; -
6) dzialy TV ksiegi wieczystej Kw Nt PO11/00032157/5 nie zawiera wpisov
za$ dzialy I-TV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek . -

Przy niniejszym akcie notarialnym zostal okazany odpis zwykly ksies
wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5, wydany przez Centrale Centralnej Informac
Ksiag Wieczystych w dniu 16 listopada 2021 roku (sygnatura wnioskt
EUKW/16.11/236/2021), za$ Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spoll

6
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oswiadcza, ze opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci Pila do chwili obecnej nie
zmienil sie.

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: ----------
1) Nieruchomos$¢ Pila nie jest obciazona innymi — niz opisane wyzej —
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jak réwniez prawami czy roszczeniami os6b
trzecich, jak réwniez nie istnieja jakiekolwiek ograniczenia w rozpotrzadzaniu
Nieruchomoscia Pila, w szczegélnosci nie tocza sie zadne postepowania
administracyjne lub sadowe, dotyczace Nieruchomosci Pila, a ograniczajace
uprawnienie do rozporzadzania przedmiotem niniejszej CZYNNOSCl; ~----mmmmmmemmeeee
2) Nieruchomo$¢ Pita ma zapewniony dostep do drogi publicznej — ulicy
Marszatka Jézefa Pitsudskiego i ulicy Konopnickiej;

3) zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym wypisem i wyrysem
.z miejscowego planu zagospodarowania przesttzennego, wydanym w dniu 9
czerwca 2021 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Pily = (znak: PU-
VIL.6727.490.2021), Nieruchomo$é Pila znajduje sic w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej i
Marszatka J6zefa Pitsudskiego, uchwalonego Uchwala Nr 1./651/14 Rady Miasta
Pily z dnia 26 sierpnia 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego poz. 4943 z dnia 23 wrze$nia 2014 roku) i zgodnie z rysunkiem
stanowiacym  integralng  czesé wyzej  wskazanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Nieruchomo$é Pila znajduje si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem U6 — teren zabudowy uslugowej z

dopuszczeniem mieszkari i funkcji zamieszkania zblorowego;

4) zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym Zaswiadczeniem,
wydanym w dniu 1 czerwca 2021 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Pily
(znak: PU-VIL.6727.491.2021), zgodnie z uchwaly Rady Miasta Pily w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Pity
(Uchwata Nr XXVIII/428/16 z dnia 20 grudnia 2016 roku) Nieruchomosé Pita
znajduje si¢ na wyznaczonym obszarze rewitalizacji oraz na wyznaczonym obszatrze
zdegradowanym; Rada Miasta Pily nie podjela uchwaly w sprawie ustanowienia
Specjalnej Strefy Rewitalizacji zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 485); zgodnie z art. 11 ust. 6
powolanej wyzej ustawy ustanowione na rzecz Gminy Pila prawo pierwokupu
nieruchomosci polozonych na obszatze rewitalizacji stracito moc; ————-—-eeecceeeeo

5) nie toczy si¢ przeciwko Spoélce jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne ani
zadne inne, ktére w jakikolwiek sposéb mogloby ograniczy¢ prawo rozporzadzenia
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przedmiotem niniejszej czynno$ci, a nadto Spotka nie zalega z plamos’ci\étnn\‘t“;
podatku od nieruchomosci, jak réwniez innych danin publicznoprawnych na rzecz .
Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, do
ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Otdynacja
podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1540 ze 2m.); ------m-mmmmmmmes

6) w stosunku do Spotki nie zostala ogloszona upadlos¢, a nadto nie
zachodza 7adne okolicznodci uzasadniajace zlozenie wniosku o upadlos¢ Spotki; -

7) zgodnie z trescia Statutu Spolki, przyjetego Uchwaly Rady Nadzorczej
spolki pod firma ,,ARCHE” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie z dnia
24 czerwca 2021 roku, do dokonania czynno$ci udokumentowanych niniejszym
aktem notarialnym dotyczacych lokali usytuowanych w Hotelu Pila, o ktorych
mowa ponizej, nie jest wymagana zgoda zadnego organu Spotki, wyrazona w

formie uchwaly;

8) Spotka prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w rozumieniu przepis6w ustawy
2 dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 roku, poz. 685 ze zm.) i jest podatnikiem podatku od towaréw i ushug, nie

korzystajacym ze zwolnienia od tego podatku,

9)w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, na podstawie
ostatecznej Decyzji nr 461, wydanej w dniu 26 maja 2017 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.6740.1562.2016.VIII), zatwierdzajacej —projekt
budowlany i udzielajacej Spolce pozwolenia na budowe obejmujacego budynek
hotelowy z lokalami mieszkalnymi, ustugami w parterze i garazem podziemnym w
Pile przy ulicy Marszalka Jézefa Pitsudskiego na dzialkach nr ewid.: 708, 636/2,
705, 712 (obreb 0018 -Pita 18) w Pile, zmienione) ponizszymi ostatecznymi

decyzjami, wydanymi z upowaznienia Starosty Pilskiego:
a) Decyzja nr755, wydana w dniu 27 sierpnia 2018  roku
(znak: AB.6740.664.2018.1V),
b) Decyzja nr105, wydana w dniu 1 lutego 2019  roku
(znak: AB.6740.1680.2018.1V),
¢) Decyzja nr107, wydana w dniu 10 lutego 2020  roku
(znak: AB.6740.1791.2019.1V),
d) Decyzja  nr906, wydana w dniu 15  wrzesnia 2020  roku
(znak: AB.6740.1296.2020.1V),
Spotka wybudowala na Nieruchomosci Pita budynek hotelowy - Hotel Pita z

lokalami mieszkalnymi, ustugami w parterze i garazem podziemnym; -----------------

10) zgodnie z Zaswiadczeniem Nr 134/21 o zakoriczeniu budowy obiektu
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| budowlanego wydanym w dniu 24 marca 2021 roku z upowaznienia Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Pile (PINB.5120.145.21.81), Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Pile poinformowal o braku podstaw do
wniesienia sprzeciwu i zaswiadczyl, Zze inwestor, to jest Spolka, w dniu 8 marca
2021 roku zlozyl zawiadomienie o zakonczeniu budowy budynku Hotel Pita z
lokalami mieszkalnymi, uslugami w parterze oraz sieciami zewnegtrznymi na
nieruchomosci polozonej w Pile przy ulicy Marszatka Jézefa Pilsudskiego nr 1,
dziatki nr ewid.: 636/2, 705, 708, 630, 703, 704, 706/1, 707, 712, obre¢b 0018 Pita,
budowa zostala zrealizowana na podstawie opisanych w pkt 9) powyzej decyzji i
niniejsze Zaswiadczenie, zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.), uprawnia
inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu wskazanego w tym Zaswiadczeniu;
11) zgodnie z Zaswiadczeniem, wydanym w dniu 27 maja 2021 roku z
upowaznienia Prezydenta Miasta Pily (GNT-IV.6624.38.2021), dla budynku Hotel
Pila ustalono numer porzadkowy 1 (jeden) od ulicy Marszalka J6zefa Pilsudskiego;
12) opisane wyzej decyzje nie wygasly ani nie zostaly uchylone, jak réwniez
nie zachodza jakiekolwiek przestanki, ktére moglyby stanowi¢ podstawe do ich
wztuszenia, a nadto nie tocza si¢ zadne postgpowania administracyjne albo sadowo-
administracyjne, ktérych przedmiotem bylyby powyzsze decyzje; ------------------—--
13) w Hotelu Pita znajduje si¢ 285 (dwiescie osiemdziesiat piec) lokali, w tym
177 (sto siedemdziesiat siedem) lokali niemieszkalnych 1 108 (sto osiem) lokali

mieszkalnych;

14) taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich znajdujacych si¢ w Hotelu Pila
lokali i pomieszczeni przynaleznych do lokali, stanowiaca podstawe do ustalenia
wielkosci udziatéw w Nieruchomosci Wspdlnej, przystugujacych wlascicielom
poszczegdlnych lokali, wynosi 8.824,53 m? (osiem tysigcy osiemset dwadziescia

cztery cale pigédziesiat trzy setne metra kwadratowego);

15) w Hotelu Pita znajduja si¢ miedzy innymi:
a) lokal niemieszkalny, oznaczony numerem B1 (litera ,B” jeden), o
powierzchni uzytkowej 187,51 m? (sto osiemdziesiat siedem calych i piecdziesiat

jeden setnych metra kwaratowego), ktory:
- usytuowany jest na parterze, to jest na 1 (pierwszej) kondygnacji

nadziemnej Hotelu Pila,

- sktada si¢ z jednego pomieszczenia,

- do ktorego to lokalu przynalezy pomieszczenie przynalezne nr B1P1

itera ,,B” jeden litera ,,P” jeden), o powierzchni 4,13 m? (cztery cale i trzynascie
] ] P £y y
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setnych metra kwadratowego), jako pomieszczenie przynalezne w rozurﬁ@ghk:i
art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (tekst jednolity:" -
Dz U. z 2020 roku, poz. 1910 ze zm.) (,Ustawa o Wiasnosci Lokali”),
usytuowane na parterze, to jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Hotelu
Pila,

- stanowi samodzielny lokal uzytkowy w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy
Whasnosci Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 453, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV),

z wlasnoscia ktérego to lokalu zwiazany bedzie udzial wynoszacy

19164 /882453 cze¢sci w Nieruchomosci Wspdlnej, opisanej w punkcie 16) ponizej
(,,Lokal B1 Pita”),
b) lokal niemieszkalny, oznaczony numerem SK1 (litery ,SK” jeden), o

powierzchni uzytkowej 690,11 m? (szeséset dziewi¢cdziesiat calych jedenascie

setnych metra kwaratowego), ktory:
- usytuowany jest na pattetze, to jest na 1 (pierwszej) kondygnacji

nadziemnej Hotelu Pila,

- sklada si¢ z jednego pomieszczenia,
- do ktérego to lokalu przynalezy pomieszczenie przynaleine nr SK1P1
(litery ,,SK jeden litera ,,P” jeden), o powierzchni 53,20 m?* (pigédziesiat trzy cale i
dwadziescia setnych metra kwadratowego), jako pomieszczenie przynalezne w

rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali, usytuowane na parterze, to jest

na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Hotelu Pila,
- stanowi samodzielny lokal uzytkowy w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy
Wiasnosci Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 454, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV),
z wlasnoscia ktorego to lokalu zwiazany bedzie udzial wynoszacy

74331/882453 cze¢sci w Nieruchomosci Wspdlnej, opisanej w punkcie 16) ponizej
(,,Lokal SK1 Pita”),

16) nieruchomos$¢ wspdlna w rozumieniu przepiséw Ustawy o Wiasnosci

Lokali stanowia w szczegdlnosci: dziatki gruntu nr ewid.: 636/2, 705,708 1 712 oraz
cze$ci wspélne budynku Hotel Pila i urzadzenia, w tym: fundamenty, mury
zewnetrzne, konstrukeyjne, oddzielajace poszczegdlne lokale, dachy, kominy,
instalacje oraz inne elementy stuzace do uzytku ogélu wilascicieli lokali, niebedace

samodzielnymi lokalami (,,Nieruchomos¢ Wspélna”), a zatem Nieruchomosci

10
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Wspolnej nie beda stanowi¢ samodzielne lokale wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, w stosunku do ktérych to lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi Spélce (jako dotychczasowemu wlascicielowi nieruchomosci w
rozumieniu Ustawy o Wlasnosci Lokali) ptzystuguje prawo do sukcesywnego
rozporzadzania tymi lokalami na rzecz kolejnych nabywcéw oraz zawierania uméw
0 podziat do korzystania z tych lokali, za$ whasciciele lokali juz wyodrebnionych nie
beda stronami uméw o wyodrebnienie dalszych lokali, przy czym wysokosé
udzialéw w Nieruchomosci Wspélnej zostala ustalona zgodnie z przepisami
Ustawy o Wiasnosci Lokali, a zatem odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;
danego lokalu (ewentualnie wraz z powierzchnia pomieszczenia przynaleznego do
danego lokalu) do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali usytuowanych
w budynku Hotel Pila (wraz z powietzchnia pomieszczen przynaleznych do tych
lokali),

17) Spotka nie jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24

marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity:
Dz. U z 2017 roku, poz. 2278).

Lokal B1 Pita i Lokal SK1 Pita zwane beda lacznie w dalszej czesci tego aktu

notarialnego ,,Lokalami Pita”.

Do niniejszego aktu notatialnego zostaly zatgczone rzuty kondygnacji Hotelu
Pila, z zaznaczeniem na nich Lokali Pila i pomieszczest do nich przynaleznych,
sporzadzone stosownie do wymogu zawartego w art. 2 ust. 5 Ustawy o Wlasnosci
Lokali.

3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki okazuje przy

niniejszym akcie notarialnym:

a) w 2 egzemplarzach — wypis z rejestru gruntéw, wydany w dniu 3 listopada
2021 roku z upowaznienia Starosty Pilskiego (Znak: WGK.6642.1.6081.2021),
zawierajacy klauzule, ze dokument ten przeznaczony jest do dokonywania wpisu w
ksigdze wieczystej, dotyczacy dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:
636/2 o obszarze 0,0173 ha, 705 o obszarze 0,1244 ha, 708 o obszarze 0,03236 ha,
712 o obszarze 0,0014 ha, polozonych w Pile przy ulicy Marszalka Jozeta
Pitsudskiego 1 (dzialki nr ewid.: 636/2, 405, 708) i przy ulicy 11 Listopada (dziatka
nr ewid. 712), powiat pilski, wojewddztwo wielkopolskie, w jednostce ewidencyjne;j
— Pila — miasto, w obrebie ewidencyjnym 301901_1.0018, Pita 18, stanowiacych

grunty oznaczony symbolem uzytku ,,Bi” — inne tereny zabudowane, ---------——_
b) pismo wydane w dniu 8 czerwca 2021 z upowaznienia Starosty Pilskiego
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(znak: WGK.6621.1626.2021.11.3) w odpowiedzi na pismo Spétkin w sprawie )
ujawnienia lokali w rejestrze lokali, z ktorego wynika, Ze dane ewidencyjne ‘
dotyczace lokali ujawnia si¢ w rejestrze ewidencji lokali na podstawie odpisow
aktéw notarialnych lub odpiséw prawomocnych orzeczert sadowych oraz
zawiadomieri o wpisach w ksiegach wieczystych, ktére na podstawie art. 23 ust. 11
ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 2052 ze zm.) zostaja przekazane whasciwemu
stato§cie w terminie 14 dni od dnia w ktorym dokumenty te wywoluja skutki

prawne.

§ 2. 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma
,ARCHE” Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie niniejszym aktem notarialnym
— stosownie do treéci art. 7 Ustawy o Wlasnosci Lokali — ustanawia dla Spétki
odrebng wlasnosé¢ usytuowanych w budynku Hotelu Pila, polozonym w Pile przy
ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pita, powiat pilski,

wojewodztwo wielkopolskie:
1) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem B1, blizej opisanego w

§ 1 ust. 2 pkt 15) lit. a) tego aktu notarialnego,
2) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem SKi1, blizej opisanego

w § 1 ust. 2 pkt 15) lit. b) tego aktu notarialnego,

oraz jednoczesnie Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki
wiasnoéé przedmiotowych lokali wraz pomieszczeniami przynaleznymi oraz ze
zwigzanymi z tymi lokalami wskazanymi wyzej udzialami w Nieruchomosci

Wspdlnej na rzecz Spétki nabywa.

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz sp6lki pod firma ,,ARCHE”
Spotka Akcyjna z siedziba w Watszawie o$wiadcza, ze zgodnie z umowa o podzial
do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej (g#oad usum), objeta powolanym wyzej
aktem notarialnym Repertorium A nr 16998/2021, kazdoczesnemu wlascicielowi
lokalu oznaczonego numetem B1 przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego
korzystania z cze$ci powierzchni elewacji i dachu budynku Hotelu Pila,
przeznaczonych na strefe¢ reklam, zaznaczonej na planie stanowiacym Zatacznik
nr 1 do niniejszego aktu notatialnego z prawem umieszczania w tej czesci szyldow i
logotypéw oraz z cze$ci dachu budynku Hotel Pila zaznaczonej na planie
stanowiacym Zalacznik nr 2 do niniejszego aktu notarialnego z prawem

umieszczania w tej czesci urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych. —-—memmrv

§ 3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze
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przedmiotowe lokale znajduja si¢ w posiadaniu Spotki.

II.
LOKALE NIEMIESZKALNE W BUDYNKU
HOTEL POLONEZA W WARSZAWIE

§ 4. 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spo6tki o§wiadcza, ze: -----

1) Spotka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
oznaczony numerem 133 (sto trzydziesci trzy), o powierzchni uzytkowej 16,63 m?
(szesnascie calych szesc¢dziesiat trzy setne metra kwadratowego), skladajacy sie z
pokoju i lazienki, usytuowany na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej, w budynku
wielolokalowym, polozonym w Warszawie, w dzielnicy Ursynéw, wojewddztwo
mazowieckie, przy ulicy Poloneza nr 87 (,,Hotel Poloneza”), dla ktérego to lokalu
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Woarszawie, XIII Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr WA5M/00490352/5 (,,WA” pie¢
,»M” lamane przez zero zero czterysta dziewigcdziesiat tysiecy trzysta pieédziesiat

dwa famane przez pigc) (,,Lokal 133 Poloneza”),

2) z wlasnoscia Lokalu 133 Poloneza zwiazany jest udzial wynoszacy
1663/762671 czesci w nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wladcicieli lokali, dla
ktérej to nieruchomosci wspélnej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
WA5M/00489418/6 (,,Nietuchomo$é Wspdlna Poloneza™),

2) w dziale II tej ksiegi wieczystej wlasnos$¢ wpisana jest na rzecz spotki pod

firma ,,ARCHE” Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),
3) dzial I1I tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow,

4) w dziale IV tej ksiegi wieczystej pod numerem 1 wpisana jest hipoteka
umowna laczna do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz
spotki pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski 1 Georgiades spélka
komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON: 362787608) jako administratora
hipoteki celem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii D na
okaziciela, wyemitowanych przez spotke pod firma ARCHE Spélka z ograniczona
odpowiedzialnocia z siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Zarzadu spo6lki
pod firma ARCHE Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia siedziba w
Warszawie z dnia 28 maja 2019 roku w przedmiocie emisji obligacji serii D, o
warto$ci nominalnej 100,00 z1 (sto zlotych) kazda obligacja, o lacznej wartosci
nominalnej wynoszacej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionéw zlotych), na
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podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, objetego aktem notatialnym'.

Repertorium A nr 8820/2019, sporzadzonym w dniu 10 czerwca 2019 roku przézi‘\,
Anne Wnuk-Ogonowska, notatiusza w Warszawie (,,Hipoteka”), --------------m-nmo-
5) dzialy od I do IV powolanej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ----

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: ----------

1) Spétka jest whascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
oznaczony numetem 133A (sto trzydziesci trzy litera ,,A”), o powierzchni
uzytkowej 26,73 m? (dwadziescia szes¢ calych siedemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z dwoch pokoi 1 tazienki, usytuowany na 2 (drugiej)
kondygnacji nadziemnej w budynku Hotel Poloneza, dla ktérego to lokalu Sad
Rejonowy dla Watszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nt WA5M/00490353/2 (,,WA” pie¢ ,,M” lamane
przez zero zero czterysta dziewiecdziesiat tysiecy trzysta piecdziesiat trzy lamane
przez dwa) (,,Lokal 133A Poloneza”),

2) z wlasnoscia Lokalu 133A Poloneza zwiazany jest udzial wynoszacy

2673/762671 czesci w Nieruchomosci Wspolnej Poloneza,
3) w dziale IT tej ksiegi wieczystej wlasno§¢ wpisana jest na rzecz sp6ltki pod
firma ,,ARCHE” Spélka z ograniczona odpowiedzialno$ciq z siedzibg w Warszawie
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),
4) dzial TIT tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw, za§ w dziale IV pod

numerem 1 wpisana jest Hipoteka,
5) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ---------------

3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: ----------

1) Spélka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
oznaczony numerem U3 (litera ,,U” trzy), o powierzchni uzytkowej 144,95 m? (sto
czterdzieSci cztery cale dziewigldziesiat pie¢ setnych metra kwadratowego),
sktadajacy si¢ z sali, kuchni, komunikacji, magazynu, zmywalni, szatni i wc,
usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej w budynku Hotel Poloneza,
dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII
Wydziat  Ksiag  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta Kw  Nr
WA5M/00490354/9 (,WA” pie¢ ,M” lamane przez zeto zero czterysta
dziewiecdziesiat tysigcy trzysta pieédziesiat cztery lamane przez dziewiec) (,,Lokal
U3 Poloneza”),

2) z whasnoscia Lokalu U3 Poloneza zwiazany jest udzial wynoszacy
14495/762671 czesci w Nieruchomosci Wspélnej Poloneza;

3) w dziale II tej ksiegi wieczystej wiasnos¢ wpisana jest na rzecz spotki pod
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. firma ,,ARCHE” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),
4) dzial 1II tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow, zas w dziale IV pod
numerem 1 wpisana jest Hipoteka,

5) dzialy od I do IV tej ksiggi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ----------------

4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Spétki o§wiadcza, ze: ----------

1) Spolka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
oznaczony numerem U4 (litera ,,U” cztery), o powierzchni uzytkowej 58,45 m?
(pigcdziesiat osiem calych czterdziesci pie¢ setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z sali wielofunkcyjnej, biura, pomieszczenia socjalnego 1 komunikacji,
usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej w budynku Hotel Poloneza,
dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIIT
Wydzial  Ksiag ~ Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta Kw  Nr
WA5M/00490355/6 (,WA” pie¢ ,M” lamane ptrzez zero zero cztetysta
dziewi¢édziesiat tysigey trzysta piecdziesiat pig¢ lamane przez szesc) (,Lokal U4
Poloneza”),

2) z wlasnoscia Lokalu U4 Poloneza zwigzany jest udzial wynoszacy
5845/762671 cze¢sci w Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza;

3) w dziale II tej ksiegi wieczystej wlasno§¢ wpisana jest na rzecz spolki pod

firma ,,ARCHE” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

. (REGON: 710021277, KRS 0000190693),
’ 4) dziat III tej ksiegl wieczystej nie zawiera wpisow, za§ w dziale IV pod
numerem 1 wpisana jest Hipoteka,

5) dzialy od I do IV tej ksiggi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ----------------

5. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki odwiadcza, ze: --------—--

1) Spotka jest whascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
oznaczony numerem U5 (litera ,,U” pieé), o powierzchni uzytkowej 69,31 m?
(szc$édzicsiat dziewie¢ calych trzydziesci jeden setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z biura, pomieszczenia wielofunkcyjnego, komunikacji,
pomieszczenia pomocniczego i wc, usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji
nadziemnej w budynku Hotel Poloneza, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla
~ Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
1 ksiege wieczysta Kw Nt WA5M/00490356/3 (,,WA” pie¢ ,,M” lamane przez zero
zero czterysta dziewigédziesiat tysiecy trzysta pieédziesiat szes¢ lamane przez trzy)
! (,,Lokal U5 Poloneza”),
2) z wlasnoscia Lokalu U5 Poloneza zwiazany jest udzial wynoszacy
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6931/762671 czesici w Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza;

3) w dziale 11 tej ksiegi wieczystej wlasno$é wpisana jest na rzecz spotki
firma ,,ARCHE” Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warsz:
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),

4) dzial III tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw, za$ w dziale TV

numerem 1 wpisana jest Hipoteka,

5) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek, -

6. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: -—----

1) Spotka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszk:
oznaczony numerem S1 (litera ,,S” jeden), o powierzchni uzytkowej 44,59
(czterdziesci cztery cale piecdziesiat dziewieé setnych metra kwadratowe;
skladajacy si¢ ze §wietlicy, usytuowany na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemne
budynku Hotel Poloneza, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warsza:
Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksi
wieczysta Kw Nt WA5M /00490357 /0 (-WA” pie¢ ,,M” lamane przez zero z
czterysta dziewigcdziesiat tysiecy trzysta piecdziesiat siedem lamane przez ze
(--Lokal S1 Poloneza”),

2) z wlasnoscia Lokalu S1 Poloneza zwigzany jest udzial wynosz
4459/762671 czeéci w Nieruchomodci Wspolnej Poloneza;

3) w dziale 11 tej ksiegi wieczystej wlasnos¢ wpisana jest na tzecz spotki p
firma ,,ARCHE” Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warsza
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),

4) dzial III tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw, zas§ w dziale IV p
numerem 1 wpisana jest Hipoteka,

5) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek, -----—---——-

7. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: -------

1) Spétka jest whascicielem nieruchomogci stanowiacej lokal niemieszkal
oznaczony numerem S2 (litera ,,S” dwa), o powierzchni uzytkowej 39,15 1
(trzydziesci dziewie¢ calych pigtnascie setnych metra kwadratowego), skladajacy
ze swietlicy, usytuowany na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej w budynku Ho
Poloneza, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
Watszawie, XIIT Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw 1
WA5M/00490358/7 (,,WA” pic¢ ,M” lamane przez zero zero czterys
dziewiecdziesiat tysiecy trzysta pie¢dziesiat osiem tamane przez siedem) (,,Lokal !
Poloneza”),

2) 7 whasnoscia Lokalu S2 Poloneza zwigzany jest udzial wynosza
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1 '3915/762671 cze¢sci w Nieruchomosci Wspoélnej Poloneza;
3) w dziale II tej ksiggi wieczystej wlasnosé wpisana jest na rzecz spo6tki pod
firma ,,ARCHE” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),
4) dzial III tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw, zas w dziale IV pod

numerem 1 wpisana jest Hipoteka,

5) dzialy od I do IV tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ---------------

8. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: ----------

1) Spotka jest whascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal niemieszkalny
oznaczony numerem S3 (litera ,,S” trzy), o powierzchni uzytkowej 44,72 m?
(czterdziesci cztery cale siedemdziesiat dwie setne metra kwadratowego), skladajacy
si¢ ze $wietlicy, usytuowany na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej w budynku
Hotel Poloneza, dla ktétego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
WA5M/00490359/4 (,WA” pig¢ ,M” lamane ptzez zero zero czterysta
dziewig¢cdziesiat tysiecy trzysta piec¢dziesiat dziewiec¢ tamane przez cztery) (,,Lokal
S3 Poloneza”),

2) z whasnoscia Lokalu S3 Poloneza zwiazany jest udzial wynoszacy

4472/762671 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza;

3) w dziale I tej ksiegi wieczystej wlasno$¢ wpisana jest na rzecz spétki pod
firma ,,ARCHE” Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(REGON: 710021277, KRS 0000190693),

4) dzial 11T tej ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw, za§ w dziale IV pod

numerem 1 wpisana jest Hipoteka,

5) dzialy od I do IV tej ksiggi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ------------—---

Przy niniejszym akcie notatialnym zostaly okazane Odpisy zwykle ksiag
wieczystych: Kw Nr WA5M/00490352/5, Kw Nt WA5M/00490353/2, Kw Nr
WA5M/00490354/9, Kw Nr WA5M/00490355/6, Kw Nt WA5M/00490356/3,
Kw Nr WA5M/00490357/0, Kw Nr WA5M/00490358/7, Kw Nr
WA5M/00490359/4, wydane przez Centrale Centralnej Informacji Ksiag
Wieczystych  w  dniu 16  listopada 2021 roku (sygnatury wnioskéw:
BEUKW/16.11/0d 237 do 244 2021).

Lokal 133 Poloneza, Lokal 133A Poloneza, Lokal U3 Poloneza, Lokal U4
Poloneza, Lokal U5 Poloneza, Lokal S1 Poloneza, Lokal S2 Poloneza, Lokal S3
Poloneza zwane beda Iacznie w dalszej cze$ci tego aktu notarialnego ,Lokalami
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Poloneza”.

9. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: -----------
1) Lokale Poloneza Spétka nabyta na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu
odrebnej wlasnosci lokali niemieszkalnych, objetego powolanym wyzej aktem
notarialnym Repertorium A Nr 8820/2019,
2) zgodnie z umowa o podzial do korzystania z Nieruchomosci Wsp6lnej
Poloneza (quoad usum), objeta Repertotium A nr 1755/2019, sporzadzonym w dniu
11 lutego 2019 roku przez Anng¢ Wnuk-Ogonowska, notariusza w Warszawie,

kazdoczesnemu whascicielowi: Lokalu U3 Poloneza, Lokalu U4 Poloneza, Lokalu
U5 Poloneza przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego korzystania i pobierania
pozytkéw z cze$ci powierzchni elewacji Hotelu Poloneza przeznaczonych na
bezplatny montaz i eksploatacje szyldéw, logotypéw, a nadto ogrédka,
zaznaczonych na zalacznikach do powolanego wyzej aktu notarialnego
Repertorium A nr 8820/2019,

3) Lokale Poloneza poza Hipoteka nie sa obciazone zadnymi innymi

ograniczonymi prawami tzeczowymi, prawami czy roszczeniami os6b trzecich,
ktore mialyby wplyw na prawa wierzyciela hipotecznego, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu nimi, w tym nie sa przedmiotem najmu, dzierzawy ani uzyczenia,

jak roéwniez zadna osoba trzecia nie korzysta z Lokali Poloneza w sposéb

bezumowny,
4) nie tocza si¢ zadne postgpowania sadowe ani administracyjne dotyczace

Lokali Poloneza;
5) wszelkie oplaty zwiazane z biezaca eksploatacja Lokali Polonez, jak rowniez

podatki zostaly do dnia dzisiejszego wniesione,

6) opisany wyzej stan prawny Lokali Polonmeza wynikajacy z tresci ksiag
wieczystych, do chwili obecnej nie ulegl zmianie, jak réwniez od chwili wydania
powolanych wyzej odpiséw ksiag wieczystych nie zostaly zlozone jakiekolwiek

wnioski o wpis w tych ksiggach wieczystych,
7) zgodnie z trescia powolanego wyzej Statutu Spolki, do dokonania
czynno$ci udokumentowanych niniejszym aktem notarialnym dotyczacych Lokali

Poloneza, nie jest wymagana zgoda zadnego organu Spolki, wyrazona w formie

uchwaly.
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II1.
NIERUCHOMOSC W LOCHOWIE

§ 5. 1. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki o§wiadcza, ze: -----

1) Spotka jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej dzialke oznaczona numerem ewidencyjnym 506/3 (pieéset szesé
tamane przez trzy), o obszarze 7,4416 ha (siedemdziesiat cztery tysiace czterysta
szesnascie metréw kwadratowych), identyfikator dziatki 143305_4.0001.506/3, z
obrebu numer 0001 (zero zero zero jeden), nazwa Lochow, polozonej w Lochowie
przy ulicy Konopnickiej, gmina Fochéw, powiat wegrowski, wojewéddztwo
mazowieckie, dla ktérej Sad Rejonowy w Wegrowie, V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr SI1W/00026521/9 (,,SI” jeden ,,W” lamane

ptzez zero zero zero dwadziescia szes¢ tysiecy pieéset dwadziescia jeden tamane

przez dziewieC) (,,Nieruchomo$¢ Lochéw”),

2) w dziale I-O wymienionej wyzej ksiegi wieczystej sposob kotzystania

u‘ z Nieruchomosci Lochéw oznaczony jest jako BZ — tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe, a ponadto ujawnione s3 nastegpujace budynki, niestanowiace
odrebnej nieruchomosci, polozone przy ulicy Mysliwskiej: ,,oficyna palacowa

murowana”, , kuchnia pralnia murowane”, ,,warownia I i II”, , stajnia murowana”,

»patac z patkiem”,

3) w dziale II wymienionej wyzej ksiggi wieczystej wlasno$¢ wpisana jest na
rzecz spotki pod firma ,,ARCHE” Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277, KRS 0000190693) na podstawie
umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A nr
2390/03, sporzadzonym w dniu 17 lipca 2003 roku przez Leszka Kowalczyka,
notariusza w Wegrowie, a nadto w dziale tym widnieje wzmianka numer
Dz. Kw./SI1W/6971/21/1, zamieszona w dniu 28 pazdziernika 2021 roku,
dotyczaca wniosku zlozonego przez Spotke o wpis spotki pod firma ,,ARCHE”
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie w miejsce spéiki pod firma ,,ARCHE”
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, wobec faktu, ze
sp6tka pod firmg ,,ARCHE” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie (REGON: 710021277) przeksztalcita si¢ w spotke pod firma
LARCHE” Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na podstawie art. 551 § 1
Kodeksu spolek handlowych, za§ spélce przeksztalconej przystuguja wszystkie
prawa 1 obowiazki spolki przeksztalcanej — stosownie do tresci art. 553 § 1

Kodeksu spélek handlowych (ujawnienie przeksztalcenia);
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4) w dziale 111 powolanej ksiegi wieczystej wpisane sa;: >
a) wpis nieruchomosci lub jej cze$ci do rejestru zabytkéw nieruchomos:
zabudowanej oficyna palacowa murowana, kuchnia pralnia murowana, warowr
I'i 11, stajnia murowana, wpisano do rejestru zabytkéw wojewédztwa siedleckiey
pod nr 408 (czterysta osiem), patacu z parkiem wpisanym do rejestru zabytkow pe
nr 139/624, wpis przeniesiono z urzedu z podrubtyki komentatz dzialu 1-O, -----
b) stuzebnodé przesylu ustanowiona nieodplatnie i na czas nieoznaczony ;
rzecz sp6lki pod firma PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedziba w Lublic
(REGON: 060552840), -
5) w dziale IV powolanej ksiegi wieczystej ksiegi wieczystej wpisana jest pc

numerem 8 Hipoteka, a nadto wpisana jest informacja, Ze wierzycielo®
hipotecznemu przystuguje roszczenie o przeniesienie Hipoteki wpisanej pc
numerem 8 na miejsce hipoteczne opréznione po hipotece wpisanej pod numere
7 z chwila, gdy stanie si¢ wolne, przy czym miejsce hipoteczne opréznione |
hipotece wpisanej pod numerem 7 stalo si¢ wolne, za§ Hipoteka dotychczas n

zostala przeniesiona na te opréznione miejsce hipoteczne,

6) dzialy I-IV opisanej ksiegi wieczystej nie zawieraja innych — poza wyz

opisang — wzmianek.

Przy niniejszym akcie zostal okazany Odpis zwykly ksi¢gi wieczystej Kw N
SI1W/00026521/9, wydany ptzez Centrale Centralnej Informacji  Ksi:
Wieczystych  w  dniu 16 listopada 2021 roku (sygnatura wniosk
EUKW/16.11/245/2021).

2. Petnomocnik dziatajacy w imieniu i na tzecz Spotki o§wiadcza, ze: ------—--
1) Nieruchomo$¢ Lochéw nie jest obciazona zadnymi innymi niz opisar
WyZe] Ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami czy toszczeniami osé
trzecich ani ograniczeniami w rozporzadzaniu; nie jest przedmiotem najm
dzierzawy ani uzyczenia, jak réwniez Zadna osoba trzecia nie korzysta

Nieruchomosci Lochéw w sposéb bezumowny;

2) opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci Lochéw, wynikajacy z tre$
ksiegi wieczystej, do chwili obecnej nie ulegl zmianie, jak réwniez od chw:
wydania powolanego wyzej odpisu ksiegi wieczyste] nie zostaly zlozor
jakiekolwiek wnioski o wpis w tej ksiedze wieczystej,

3) wszelkie oplaty zwiazane z biezaca eksploatacja Nieruchomosici Lochéy

jak réwniez podatki zostaly do dnia dzisiejszego wniesione;

4) zgodnie z treScia powolanego wyzej Statutu Spétki, do dokonan
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bczynnoéci udokumentowanych niniejszym aktem notarialnym, dotyczacych
Nieruchomoséci Lochéw, nie jest wymagana zgoda zadnego organu Spoiki,
wytazona w formie uchwaly.

IV.
OBLIGACJE

§ 6. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o§wiadcza, ze: ----

1)  Emitent na podstawie:

a) Uchwaly Nr 2/X/2021 Zarzadu Arche S.A. z siedziba w Warszawie z

dnia 21 pazdziernika 2021 roku w sprawie emisji obligacji serii H oraz --

b)  ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U.

z 2020 roku, poz. 1208 ze zm.) (,,Ustawa o Obligacjach”), --------------

wyemituje w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, do

20.000 (dwudziestu tysigcy) obligacji na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 1.000,00 z (jeden tysiac zlotych) kazda, o lacznej wartosci
nominalnej wynoszacej do 20.000.000,00 z1 (dwudziestu milionéw zlotych),

. ktore nie maja postaci dokumentu i zostang zapisane w ewidencji oséb
| uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia
I 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity:
| Dz. U. z 2021 roku, poz. 328 ze zm.), a nastepnie zarejestrowane w depozycie
papietow warto$ciowych prowadzonym przez spéltke pod firma Krajowy
Depozyt Papietéw Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
(,,Obligacje”) — na zasadach okres§lonych w Warunkach Emisji Obligacji serii
H emitowanych przez spotke pod firma ARCHE Spotka Akcyjna z siedziba w

Warszawie (,, Warunki Emisji”);

2)  zgodnie z Warunkami Emisji:
a)  Emitent zobowiazal si¢ w stosunku do wlascicieli Obligacji do spetnienia

nastepujacych swiadczen:
- wykupu Obligacji, zgodnie z pkt 13-15 Warunkéw Emisji, ----------
- zaplaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkow

Emisji,
- zaphaty premii w przypadkach przewidzianych w  pkt 15.5
Warunkéw Emisji,

b)  Obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia
do Dnia Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym
dniem albo Dnia Wczesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w
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-
Warunkach Emisji), tacznie z tym dniem; odsetki platne s3 z dotu ™
Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), prz
czym jesli Dzieri Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dni
Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) Emitent zobowiazuj
si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym p.
tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki naliczane sa od wartosc
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
Warunkach Emisji) i obliczane s3 w wysokosci i wedtug formut
okreslonej w Warunkach Emisji, -

¢)  wykup Obligacji nastapi w dniu 18 listopada 2024 roku, poprzez zaplat
przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosc
Gléwnej (zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powigkszonej o odsetk
wyliczone zgodnie z pkt16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w
przypadkach wskazanych w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku
wezesniejszego  wykupu na zadanie Emitenta, wczesniejszy wykup
Obligacji moze nastapi¢ zgodnie z postanowieniami pkt 14 i 15
Warunkéw Emisji,

d) platmosdi z tytutu Obligacji dokonywane beda za postednictwem spotki
pod firma Krajowy Depozyt Papietéw Wartosciowych Spétka Akcyjna z
siedziba w Warszawie i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami tych
podmiotéw, na rzecz oséb bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia
Praw (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzies
Platnosci (zdefiniowany w Warunkach Emisji); - -3

>

3)  zabezpieczeniem roszczen wlhascicieli Obligacji, wynikajacych z emisji
Obligacji, ma by¢ miedzy innymi hipoteka taczna do sumy 30.000.000,00 z1
(trzydziesci milionéw zlotych), ustanowiona na Lokalach Pita, Lokalach
Poloneza i Nieruchomosci Lochéw z najwyzszym pierwszefistwem (na
pierwszym miejscu hipotecznym) na  rzecz Administratora  Hipoteki
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji oraz ponizej);

4)  wraz z o$wiadczeniem o ustanowieniu powyzszej hipoteki, dtuznik hipoteczny
zlozy o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) lub 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwnej sumie hipoteki, w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji w szczegdlnosci
zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytuhu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
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5 obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta

zobowigzani pieni¢znych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za
opéznienie w wykonaniu zobowiazani z Obligacji przez Emitenta, ptzy czym
Administrator Hipoteki (zdefiniowany w Warunkach Emisji oraz ponizej)
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia
2025 roku;
5 w dniu 26 pazdziernika 2021 roku Emitent zawarl ze spélka pod firma

Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa z siedziba w Warszawie
(adres: 00-654 Warszawa, ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 17,
REGON: 362787608, NIP: 5252632794), wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
; numerem KRS 0000581446, umowe zlecenia administrowania
| zabezpieczeniami obligacji, w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, ktéry
| wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy (,,Administrator Hipoteki”). -----------———-——-

Przy niniejszym akcie notarialnym zostaly okazane powolane wyzej: -----------
a) Uchwala Zarzadu Arche S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 21
pazdziernika 2021 roku w sprawie emisji obligacji serii H, -------------—--—-
b)  Warunki Emisji Obligacji,
¢) Umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacjizawarta w
dniu 26 pazdziernika 2021 roku.

V.
HIPOTEKA I OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKU CJ1

§ 7. 1. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta ustanawia na: -
1) opisanych w § 1 ust. 2 pkt 15) niniejszego aktu notatialnego: Lokalu B1
Pila, Lokalu SK1 Pila,
2) opisanych w § 4 ust. 1 — 8 niniejszego aktu notarialnego: Lokalu 133
Poloneza, Lokalu 133A Poloneza, Lokalu U3 Poloneza, Lokalu U4 Poloneza,
Lokalu U5 Poloneza, Lokalu S1 Poloneza, Lokalu S2 Poloneza, Lokalu S3

Poloneza,

3) opisanej w § 5 ust. 1 niniejszego aktu notatialnego Nieruchomosci L.ochéw,
pod warunkiem ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu B1 Pila i Lokalu
SK1 Pila, to jest wpisu tych lokali do ksiag wieczystych, hipoteke taczng do sumy
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30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz spotki pod ﬁrrﬁa;
Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa z siedziba w Warszawie
(REGON: 362787608) jako Administratora Hipoteki celem zabezpieczenia
wierzytelnoSci wynikajacych z obligacji serii H na okaziciela, ktére zostana
wyemitowane przez spotke pod firmg ,,ARCHE” Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Watszawie, na podstawie Uchwaly Nr 2/X/2021 Zarzadu Arche S.A. z siedziba w
Warszawie z dnia 21 paZdziernika 2021 roku w sprawie emisji obligacji serit H, o
warto$ci nominalnej 1.000,00 z1 (jeden tysiac zlotych) kazda obligacja, o lacznej
wartosci nominalnej wynoszacej 20.000.000,00 z1 (dwadziescia milionéw zlotych),

przy czym:

= obligacje nie maja postaci dokumentu,
- wielko§¢ emisji obligacji zostala ustalona do 20.000 (dwudziestu tysiccy)
obligacji, o lacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 zt (dwudziestu
milionéw ztotych),
- obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane s3 poczawszy od Dnia Emisji

(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), facznie z tym dniem albo
Dnia Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie
z tym dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzied Platnosci
Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), Emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki
naliczane s3 od warto$ci nominalnej obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany w Warunkach Emisji) 1 obliczane sa w wysokosci i wedlug

formuly okreslonej w Warunkach Emisj,
- wykup Obligacji nastapi w dniu 18 listopada 2024 roku, poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosci Glownej
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie
Emitenta, wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie  z

postanowieniami pkt 14 1 15 Warunkéw Emisji,
- platnosci z tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod
firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spdtka Akcyjna z siedziba
w  Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
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(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami tych
podmiotéw, na rzecz os6b bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dziesi Platnosci

(zdefiniowany w Warunkach Emisji),

ktére to wierzytelnosci obejmuja naleznos¢ z tytutu wykupu Obligacji, odsetki

od Obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy w

i zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z
{ Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu
zobowiazan z Obligacji przez Emitenta.

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta bedacego
wlascicielem Lokali Poloneza i Nieruchomosci Lochéw wyraza zgode na wpis
hipoteki, ustanowionej w ust. 1 powyzej, na miejsca hipoteczne, ktére zostana
oproznione przez zdefiniowana w niniejszym akcie notarialnym Hipoteke, po

wygasnieciu tej Hipoteki.

§ 8. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, ze
Emitent poprzez emisje¢ Obligacji na podstawie Warunkéw Emisji zobowiazal sie
do spelnienia na rzecz obligatariuszy §wiadczert wynikajacych z Obligacji, to jest

zaplaty nalezno$¢ z tytulu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji oraz wszelkich
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazai pienigznych z Obligacji, lacznie 2z
odsetkami ustawowymi za op6znienie w wykonaniu zobowiazari z Obligacji przez
Emitenta 1 w zakresie tego zobowiazania poddaje reprezentowanego przez
siebie Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki — sp6tki pod firma Kancelatia
Adwokacka Osiriski sp.k. z siedziba w Warszawie, dzialajacego w imieniu wlasnym,
lecz na rzecz wietzycieli — obligatatiuszy Obligacji serii H, egzekucji wprost z
niniejszego aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego — do maksymalnej kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci
milionéw zlotych), postanawiajac jednoczesnie, ze:

1) egzekucja na podstawie niniejszego tytulu egzekucyjnego moze byé
prowadzona wylacznie z Lokali Pila, Lokali Poloneza i Nieruchomosci

Y.ochéw,
2) zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie przez Emitenta
obowiazku objetego niniejszym tytulem egzekucyjnym jest kazdorazowe
zlozenie przez Administratora Hipoteki o§wiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym stwierdzajacego, ze Emitent nie zaplacit
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w calosci lub czesci wymagalnej mnaleznosci oraz uplyw terminy
14 (czternastu) dni od daty wyslania przez Administratora Hipoteki de
Emitenta egzemplarza tego oswiadczenia, przesylka rejestrowana w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (teks
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1041 ze zm.), na adres Emitenta wskazany

w niniejszym akcie notatialnym lub w rejestrze przedsigbiorcow Krajowegc

Rejestru Sadowego;
3)  Administrator Hipoteki moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie niniejszemu
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnic:
2025 roku, przy czym Administrator Hipoteki ma prawo wielokrotnic

wystepowaé o nadanie niniejszemu aktowi notatialnemu  klauzul

wykonalnodci.

§ 9. Notariusz poinformowal Stawajaca o tresci: art. 2 1 5 ustawy z dnia (
lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 201¢
roku, poz. 2204), art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 41 § 4" ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
— Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1192 ze zm.)
art. 626* Kodeksu postgpowania cywilnego, art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 199¢
roku — Kodeks karny skarbowy (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 408 z
zm.), att. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (teks
jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1325 ze zm.), art. 31 ustawy z dnia 15 styczni:
2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1208 ze zm.),
skutkach prawnych wynikajacych z przepiséw regulujacych instytucje hipotek
oraz o tresci i skutkach prawnych wynikajacych z art. 777 § 1 pkt 5) 1 art. 786 § !
Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym, jesli wykonanie tytuh
egzekucyjnego zalezy od zdarzenia, ktore powinien udowodni¢ wierzyciel, sad nad:
dokumentowi klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia v
formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowc

poswiadczonym.

VI.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

§ 10. Stawajaca zwraca si¢ do czyniacego notatiusza o to, aby — na podstawis
art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariaci
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1192 ze zm.), dokonal czynnosc

notarialnej, polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznegc

obstugujacego postepowanie sadowe wniosku:
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L. do ksiggi wieczystej Kw Nt PO1I/00032157/5, ptowadzonej przez Sad
Rejonowy w Pile, VI Wydzial Ksiag Wieczystych o:

1) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem B1, o
powierzchni uzytkowej 187,51 m? skladajacego sic z jednego pomieszczenia,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile przy
ulicy Matszatka Jézefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat pilski,
wojew6dztwo wielkopolskie, do ktérego to lokalu przynalezy pomieszczenie
przynalezne nr BIP1, o powierzchni 4,13 m? ustytuowane na 1 kondygnacji

1 nadziemnej powolanego wyzej budynku, jako pomieszczenie przynalezne do
;| lokalu i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksiedze wieczystej:

a) w dziale 1-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 19164/882453 czesci w nieruchomosci wspélnej
(wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspdlnych budynku i urzadzesi, ktére nie

stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali),
b) w dziale II wlasnosci na rzecz sp6tki pod firma ,,ARCHE” Spotka
Akcyijna z siedzibag w Warszawie (REGON: 710021277, KRS 0000831001);------
2) wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem SKI1, o
powierzchni uzytkowej 690,11 m?% skladajacego si¢ z jednego pomieszczenia,

usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile przy
ulicy Marszatka J6zefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat pilski,
wojewodztwo wielkopolskie, do ktérego to lokalu przynalezy pomieszczenie
przynalezne nr SK1P1, o powierzchni 53,20 m?), ustytuowane na 1 kondygnacji
nadziemnej powolanego wyzej budynku, jako pomieszczenie przynalezne do
lokalu i zatozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej

ksiedze wieczystej:

a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 74331/882453 czesci w nieruchomosci wspélnej
(wlasnosci nieruchomosdci oraz cze$ci wspdlnych budynku i urzadzed, ktére nie
stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali),

b) w dziale II wlasnosci na tzecz spétki pod firma ,,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277, KRS 0000831001); -----

II.do ksigg wieczystych: Kw Nr WA5M/00490352/5, Kw Nr
WA5M/00490353/2, Kw Nt WA5M/00490354/9, Kw Nr WA5M/00490355/6,
Kw Nr WA5M/00490356/3, Kw Nr WA5M/00490357/0, Kw Nr
WA5M/00490358/7, Kw Nr WA5M/00490359/4, prowadzonych przez Sad
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Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIIT Wydzial Ksiag Wieczysty\(;ha
o zmiang¢ wpisu w dziale II tych ksiag wieczystych poprzez wpis spo6lki pod firma
»ARCHE?” Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie w miejsce spotki pod firma
»ARCHE” Spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie,
wobec faktu, ze spotka pod firma ,,ARCHE” Spoélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Watszawie (REGON: 710021277) przeksztafcita
si¢ w spotke pod firma ,,ARCHE” Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na
podstawie art. 551 § 1 Kodeksu spélek handlowych, za$ spélce przeksztalconej
przyshuguja wszystkie prawa i obowiazki spétki przeksztalcanej — stosownie do
tresci art. 553 § 1 Kodeksu spolek handlowych (ujawnienie przeksztalcenia); --------

III. do:
1) ksiag wieczystych, ktoére zostang zafozone dla Lokali Pita po

rozpoznaniu i wykonaniu przez Sad Rejonowy w Pile, VI Wydzial Ksiag

Wieczystych wniosku zawartego w pkt I powyzej,

2) ksiag  wieczystych: Kw  Nr  WA5M/00490352/5, Kw Nr
WA5M/00490353/2, Kw Nr WA5M/00490354/9, Kw Nr WA5M/00490355/6,
Kw Nr WA5M/00490356/3, Kw Nr WA5M/00490357/0, Kw Nr
WA5M/00490358/7, Kw Nt WA5M/00490359/4, prowadzonych przez Sad
Rejonowy dla  Warszawy-Mokotowa w  Warszawie, XIII Wydzial Ksiag

Wieczystych,
3) ksiegi wieczystej Kw Nr SIIW/00026521/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Wegrowie, V Wydzial Ksiag Wieczystych,
wniosku o wpis w dziale IV tych ksiag wieczystych hipoteki t3cznej do
sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz spotki pod firma
Kancelaria Adwokacka Osifski spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie
(REGON: 362787608, KRS 0000581446) jako Administratora Hipoteki celem
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z obligacji serii H na okaziciela,

ktére zostana wyemitowane przez spélke pod firma ,,ARCHE” Spétka Akcyjna z
siedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Nr 2/X/2021 Zarzadu Arche S.A. z
siedziba w Warszawie z dnia 21 paZzdziernika 2021 roku w sprawie emisji obligacji
serii H, o warto$ci nominalnej 1.000,00 z} (jeden tysiac zlotych) kazda obligacja, o
Iacznej wartosci nominalnej wynoszacej 20.000.000,00 zt (dwadzies$cia milionéw

zlotych), przy czym:

- obligacje nie maja postaci dokumentu,
- wielko$¢ emisji obligacji zostala ustalona do 20.000 (dwudziestu tysiccy)
obligacji, o lacznej warto$ci nominalnej do 20.000.000,00 zt (dwudziestu
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milionéw zlotych),
- obligacje s3 oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia Emisji
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), tacznie z tym dniem albo
Dnia Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie
z tym dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzied Platnosci
Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w
i Warunkach Emisji), Emitent zobowiazuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki
naliczane s3 od wartosci nominalnej obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci i wedlug

formuly okreslonej w Warunkach Emisji,
- wykup Obligacji nastapi w dniu 18 listopada 2024 roku, poptzez zaplate przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosci Gléwne;
(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powigkszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunk6éw Emisji oraz o premie w przypadkach wskazanych
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie

Emitenta, wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie =z

postanowieniami pkt 14 i 15 Warunk6w Emisji,
- phatnosci z tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod
firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba
w  Warszawie 1 wladciwego Podmiotu Prowadzacego  Rachunck
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami tych
podmiotéw, na rzecz 0s6b bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poptzedzajacym dany Dziei Platnosci

(zdefiniowany w Warunkach Emisji),
ktore to wierzytelnosci obejmujg naleznos¢ z tytulu wykupu Obligacii,
odsetki od Obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazai pienieznych z
Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu
zobowiazan z Obligaciji przez Emitenta,

zgodnie z trescig § 7 ust. Ininiejszego aktu notatialnego;

IV.do ksiag wieczystych: Kw Nr WA5M/00490352/5, Kw Nr
WAS5M/00490353/2, Kw Nr WA5M/00490354/9, Kw Nr WA5M/00490355/6,
Kw Nr WA5M/00490356/3, Kw Nr WA5M/00490357/0, Kw Nt

29

Strona | 102



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

WAS5M/00490358/7, Kw Nr WA5M/ 00490359/4, prowadzonych przez Sz\{d"\v
Rejonowy dla  Warszawy-Mokotowa  w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag
Wieczystych, o wpis w dziale IV kazdej z tych ksiag wieczystych roszczenia
na rzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa z
siedziba w Warszawie (REGON: 362787608, KRS 00005814406) o przeniesienie jej
hipoteki, opisanej w punkcie III powyzej, na miejsca opréznione przez wpisana
pod numerem 1 hipoteke do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych)
ustanowiona na rzecz spoOlki pod firma Kancelaria Adwokacka Osifiski 1
Georgiades spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON: 362787608);--

V. do ksiegi wieczystej Kw Nr SI1W/00026521/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Wegrowie, V. Wydzial Ksiag Wieczystych o wpis w dziale IV
roszczenia na tzecz spolki pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski spotka
komandytowa z siedziba w Warszawie (REGON: 362787608, KRS 0000581446) o
przeniesienie jej hipoteki, opisanej w punkcie III powyzej, na miejsce oproznione
przez hipoteke¢ do sumy 30.000.000,00 zt  (trzydziesci milionéw  zlotych)
ustanowiong na rzecz spolki pod firma spotki pod firma Kancelaria Adwokacka
Osifiski i Georgiades spotka komandytowa 2z siedziba w Warszawie
(REGON: 362787608), aktualnie wpisana pod numerem 8.

Adres do doreczenr dla Administratora Hipoteki - uczestnika
postepowania: Kancelaria Adwokacka Osifiski spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie, 00-654 Warszawa, ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nf 17, ---------=------

Do powyzszego wniosku zostana zalaczone:
1)  dla Sadu Rejonowego w Pile, VI Wydzialu Ksiag Wieczystych: a) cztery rzuty
kondygnacji budynku Hotel Pila z zaznaczeniem Lokali Pita i pomieszczen
przynaleznych do tychy lokali, b)dwa za§wiadczenia o samodzielnosci
dotyczace Lokali Pila, ) dwa wypisy z rejestru gruntow,

2) dla Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X111 Wydzialu
Ksiag Wieczystych wydruk informacji odpowiadajace] odpisowi pelnemu z
rejestru przedsighiorcéw spolki pod firma ,,ARCHE” Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie z dnia 16 listopada 2021 roku,

3)  wypis niniejszego aktu notarialnego.

§ 11. Wypisy tego aktu notarialnego mozna wydawa¢  réwniez
Administratorowi Hipoteki — spélce pod firma Kancelaria Adwokacka Osiriski

sp6tka komandytowa z siedziba w Warszawie — w dowolnej liczbie egzemplarzy. --
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Repertorium A nr 26859/2021 L
Wypis ten wydano Spélce.

Pobrano:
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 200.
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) v
kwocie 90,00 zt,
b) podatek od towaréw i ustug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146a
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslug (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 685 z
zm.) w kwocie 20,70 zt.

Warszawa, dnia szesnastego listopada roku dwa tysiace dwudziestego pierwszegc
(16.11.2021) .

‘%’;I‘: /ﬁf\>/7 A'C/é.” C%m&z%

Anna Wnnk-Ogonowska
[ NOTARIUSZ
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECENIA
ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGAC]I

Niniejsza umowa (zwana dalej ,,Umowg”) zostala zawarta w dniu 26 pazdziernika 2021 roku pomigdzy:

Kancelaria Adwokacka Osinski spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana i Jedrze-
ja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000581446, NIP 5252632794, REGON 362787608,

reprezentowansg przez:

Adama Osinskiego — komplementariusza,

dzialajaca we wlasnym imieniu lecz na rachunck wicrzycieli — obligatariuszy uprawnionych z obligacji
serii H emitowanych przez Arche S.A. z siedziba w Warszawie na podstawie Uchwaly Zarzadu Arche S.A.
2 dnia 21 pazdzicrnika 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii H.

zwany dalej: ,,Administratorem Hipoteki” lub ,, Administratorem Zabezpieczenia” lub ,,Administra-

torem”,

a

HARCHE? S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 8211639335, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.982.300,00 z1

reprezentowana przez:
Agnieszke Miture - Czlonka Zarzadu,

zwang dalej rowniez: ,,Emitentem™,
zwanymi tacznie ,,Stronami” lub z osobna ,,Strong”.

Zwaiywszy, Ze:

1. na mocy Uchwaly Zarzadu Arche 8.A. z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji
serii H, emitowanych jest nie wiecej niz 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacii, o wartosci nominalnej
1.000 2! (jeden tysiac zlotych) kazda Obligacja, o tacznej wartosci nominalnej do 20.000.000 (dwa-
dziescia milionéw) ztotych;

2. Zamiarem Emitenta jest zabezpieczenic wierzytelnodci z Obligacji poprzez ustanowienie hipoteki
umownej tacznej na Nieruchomosciach okreslonej w projektowanych Warunkach Emusjt Obligacji se-
rii H emitowanych przez Arche S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,, Warunki Emisji”) jak réwniez
poprzez zawarcie umowy cesji — przeniesienia praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci na

rzecz Administratora Zabezpieczed.

1
Vo
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Uchwata Zarzadu Emitenta 2z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji na okaziciela
serit H oraz Warunki Emisji stanowla integralng czesé Umowy, a 2abezpicczenie Obligacji ma nastapic¢
na warunkach i w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji,

Do Umowy Emitent dotacza kopie wycen Nicruchomosci 1 oraz Lokali 1 1 Lokali 2, z ktérych wynika

ich wartos¢ oraz kto jest whascicielem nieruchomosci na dzier podpisania Umowy.

STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1

[DEFINICJE]

1. ,Cesja” oznacza przeniesienie praw z umoéw ubezpieczenia, o ktérych mowa w 11.3Warunkéw Emisji;
) P ) }

1.1. ,Lokale 1” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, polozone w Warszawic na nieruchomosci

gruntowej przy ul. Poloneza, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotéw, XIIT Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WASM/00489418/6, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr
76/8121/8, o tacznej powierzchni 4,959 m2, stanowiaca wlasnoéé Emitenta:

Nr lokalu Numer KW

Powierzchni

Wycena

a (m?) (w z1)

WA5M/00490352/ Na dzien sporzadzenia
163 000 2 5
5 farunkéw Emisji
WASM/00490353/ Obligacji Nieruchomosé
133A 26,73 255 000 ;
2 1 jest obcigzona hipoteky
WASM/004903354 umowng taczng do sumy
U3 144,95 1 340 000
/9 30.000.000,00
WASM/00490355/ (trzydziesct milionow)
U4 58,45 552 000
6 ztotych na rzecz
WASM/00490356/ Kancelarii Adwokackiej
15 4
Us 3 69,31 654 000 Osiaki spk. (K
WASM/00490357/ 0000581446) z tyrutu
S1 44,59 438 000 y 5
0 wierzytelnoscl
WASM/00490358/ wynikajacych z obligacji
S2 39,15 385 000 ..
7 serii D.
S3 WASM/490359/4 4472 439 000

Wartoé¢ Lokali 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce
majathowego wynosi taeznie 4 226 000 zt.
»Lokale 2” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Pile na nieruchomoéci gruntowej,
dia ktérej Sad Rejonowy w Pile, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty
PO11/00032157/5, obejmujaca dzialki ewidencyjne ar 705, 708, 636/2, 712, o tacznej powierzchni

4667 m2, stanowijce wiasnoéé Emitenta:
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Nr lokalu  Numer Powierzchnia (m?) wraz z Wy cena Uwagi

KW powierzchnig pomicszczen (w z1)

przynaleznych

B1 191,64 1270 000

Na dzien sporzadzenia

= 74331 Warunkow Emisji nie
zostaly ustanowione

SK1 4 675 000 odrebne wlasnosci Loka-

li.

5045000

2.1. Wartoé¢ Lokali 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
wynosi tacznie 5.945.000 1.

3. ,,Nieruchomosci” oznacza-lacznie Lokale 1, Lokale 21 Nieruchomosé 1;

3.1. ,Nieruchomoéé 1” oznacza zabudowansg nieruchomosc, dla ktorej Sad Rejonowy w Wegrowie, V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta SI1W/00026521/9, obejmujaca dziatke
ewidencyjna 506/3, o lacznej powierzchni 7,4416 ha. Nieruchomosé 1 stanowi wlasnosé Emitenta.
Wartoéé Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego na dzieri 23 pazdziernika 2021 r. wynosi 27.312.000 z!. Na dzien zawarcia Umowy
Nieruchomosé 1 jest obcigzona hipoteka umowng laczna do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci
milionéw) zlotych na rzecz Kancelarii Adwokackiej Osiriski spk. (KRS 0000581446) z tytutu
wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii D

4. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za§ w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sa Obligacje lub osobg wskazana podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobg¢ uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym,;

5. ,,Oéwiadczenie” oznacza w stosunku do Nieruchomoéci os§wiadczenia zlozone przez Emitenta lub
aktualnego whasciciela poszczegdlnych z Nieruchomosci w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 kodeksu postepowania cywilnego w celu zaspokojenia
roszczeri wynikajacych z Obligacji na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty i w terminach

wskazanych w Warunkach Emisji;

6. Pozostale terminy pisane wiclkg litera majg takie samo znaczenic, jakie zostalo im nadane w
Warunkach Emisji.
§2

[PRZEDMIOT UMOWY]

1. Emitent ninicjszym powierza Administratorowi Hipotcki administrowanie - na zasadach i w zakresie
okreslonych Umows — hipotekami, ktére zostang ustanowione dla zabezpieczenia wierzyrelnosci Ob-
ligatariuszy z Obligacji serii H, a Administrator Hipoteki powyzsze niniejszym akceptuje

2. Emitent niniejszym powierza Administratorowi Zabezpieczenia administrowanic - na zasadach i w

zakresie okreslonych Umowg — cesjg praw z uméw ubezpieczenia Nieruchomosci, ktére zostang za-
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warte dla zabezpicczenia wierzytelno$ci Obligatariuszy z Obligacji sedi H, 2 Administrator Zabezpie-
czenia powyzsze niniejszym akceptuje.

3. W wykonaniu niniejszej Umowy Admunistrator bedzie zobowiazany do dziatania w imieniu whasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy.

4. Administrator jest zobowigzany do administrowania hipotekami i zabezpieczeniem, majac na uwadze

przede wszystkim interes Obligatariuszy.

w

Zabezpieczenia zostang ustanowione dokonaniu zapisu Obligacji w terminach wskazanych w Warun-
kach Emisji i bgda obejmowaé hipoteke umowng laczng na Nieruchomosci o Najwyzszym pierwszen-
stwie do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) zlotych, ustanowiong przez Emitenta na rzecz
Administratora Hipoteki; opisane wyzej Oéwiadczenie, oraz— cesje praw z uméw ubezpieczenia Nie-
ruchomosci.

6. Oswiadczenie w formie akm notarialnego o ustanowieniu Hipoteki wraz z roszczeniem o przeniesie-
nie Hipoteki na opréznione pierwsze micjsce hipoteczne w przypadku Nieruchomosci 1 oraz Lokali
(1 12), w przypadku Lokali 2 zostanie zlozone przed Dniem Emisji wraz z wnioskiem o ustanowieniu

odrebnej wlasnoéci kazdego z lokali (utworzeniu odrebnej ksiegt wieczystej).

§3

[USTANOWIENIE I WYKRESLENIE HIPOTEKI]

1. Administrator Hipoteki zobowigzuje si¢, ze bedzie wspieral Emitenta w dopelnieniu wszelkich czyn-

nosci niezbednych do wpisania hipotek do wiasciwych ksiag wieczystych.

S

Do dnia 30 listopada 2022 r. Hipoteka zostanic wpisana na pierwszym miejscu do ksiag wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosdi, co bedzie oznaczalo ustanowicnie zabezpieczenia W rozumieniu
ustawy o obligacjach.

3. Administrator Hipoteki zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na wykreslenie hipotek ustanowionych
na rzecz Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na Nieruchomosci 1 oraz Lokalach 1 i Lokalach 2 2
chwila zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z wierzytelnodci przysiugujacych Obligatariuszom
uprawnionym z Obligacji oraz do zwolnienia spod Hipoteki w sciéle okreslonych okolicznosciach opi-

sanych w pkt 11.2.7. Warunkow Emisji (na cele publiczne).

§4

[USTANOWIENIE I ZAKONCZENIE ZABEZPIECZENIA Z CESJI]

1. Zawarcie umoéw cesji wierzytelnoéci z uméw ubezpieczenia Lokali 112 oraz budynkéw znajdujacych
si¢ na Nieruchomosci 1 nastapi przed Dniem Emisji okreslonym w Warunkach Emisji. Do tego dnia
Emitent zobowiazuje si¢ zawrze¢ ubezpieczenia majatkowe dla Nieruchomosciach na ponizszych wa-
runkach.

2. Polisy dla poszczegélaych Lokali (1 i 2) oraz budynkéw znajdujacych sie na Nieruchomodd 1 wysta-
wione beda do kwoty nie nizszej niz 100% szacowane] wartosé Lokalu 1, Lokalu 2 lub budynkow

znajdujacych si¢ na Nieruchomosci 1;

CL¥
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3. Przelew (cesja) obejmowat bedzie prawa do catoéci odszkodowan wynikajacych z zawartych uméw
ubezpieczenia, do wysokoici nie nizszej niz 100% szacowanc wartos¢ Lokalu 1, Lokalu 2 lub budyn-
kow znajdujacych sig na Nieruchomosci 1;

4. W przypadku uregulowania wszystkich zobowiaza z Obligacji nastapia zwrotne prezelewy wierzytel-
nosci.

Zaspokojenie z zabezpieczenia w postadi cesji praw z ubezpieczenia (polisy) nieruchomosci nastapi z

w

zastosowaniem odpowiednio § 7 niniejszej Umowy.
6. Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt dochodzié praw 2z ubeczenia bezposrednio od ubezpieczy-
ciela zgodnie z warunkami ubezpieczenia lub na drodze postgpowania sadowego i egzekucyjnego lub

winny sposéb ustalony szczegélowo w stosownej umowie cesji.

§5
[ZOBOWIAZANIA EMITENTA]

1. Emitent zobowiazuje si¢ wobec Administratora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacii:

1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Nieruchomosci znajdowaly si¢ w stanic
umozliwizjacym zaspokojenie zabezpieczonych wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji,

2) nie podejmie jakichkolwiek czynnodci, ktére moglyby utrudnic lub uniemozliwié, przy uwzgled-
nieniu racjonalnych terminéw dziatania, zawarcia Umowy o zmianie tresci Hipoteki,
3) nie podejmie jakichkolwiek czynnosci skutkujacych bad? mogacych skutkowaé odwotaniem lub
wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki na Nieruchomosciach a w przypadku Nieruchomosci 1 oraz
Lokalu 2 wraz z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oproznione pierwsze miejsce hipoteczne;
4) na wlasny koszt sporzadzi niczbedne dokumenty 1 wykona niezbedne czynnosci, ktérych Admini-
strator Hipoteki zazada w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Hipoteki, w szczegol-
noéci Emitent zlozy w prawem przewidzianej formie Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nie-
ruchomosciach,
5) niezwlocznie, nie pézniej jednakze niz w ciagu 3 (trzech) Dni Roboczych, udziela Administrato-
rowi Hipoteki wszelkich informacji dotyczacych Nieruchomosdi, jakich Administrator zazada, a W
wypadku, gdyby takie zadanie wiazato si¢ z koniecznoscia uzyskania przez Emitenta urzedowych za-
$wiadczen lub innych podobnych dokumentéw — w ciagu 10 (dziesi¢ciu) Dni Roboczych,
6) zapewnia Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym
czasie prawo do zbadania prowadzonych dla Nieruchomosci ksiag wieczystych, w tym akt tych ksiag,
zapisow, rejestréw i innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci,
7) najpbiniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobota, niedziela lub dniem ustawowo wolaym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4,
poz. 28) dalej jako ,Dzieti Roboczy™), nastepujacego po dniu, w ktérym Emitent zostal powiado-
miony przez ktéregokolwiek z Posiadaczy Obligacji o zadzniu wezeéniejszego wykupu Obligacji, za-
wiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;
8) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzicciu uchwaly w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomocnego orzeczenia sagdowego O przymusowc likwidacji Emitenta, zawiadomi

Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;
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Strona | 109



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

9) niezwiocznie po zlozeniu wobec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadioéci Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogloszenie upadlosd i jego zasadnosci.

2. Emitent zobowiazuje si¢ do dostarczenia kopti uméw ubezpieczenia Nicruchomosci majacych stano-
wic przedmiot cesji przed zawarciem umowy cesji praw z polisy.

3. Emitent uzyska stosowne zezwolenia na zawarcie cesji praw z polis na Nieruchomosciach lub zawrze
umowy ubezpieczenia takicj tresci, ktdre pozwalaja na wykonanie niniejszej Umowy i dokonanie cesji

praw.

N
[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]

1. Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
koniecznych do utrzymania hipotek w stanie umozliwiajacym najwyzsze, pelne i na najkorzystniej-
szych dla nich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy z hipotek, a w szczegblnosa, ale nie wylacznie,
do:

a). zapoznawania si¢ 2 tre§cia wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycz-
nym hipotek;

b). Zadania od Emitenta wyjaénieri dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego hipotek, Nierucho-

mosci oraz Lokali 11 Lokali 2;

c). podejmowania wszystkich czynnoéci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia wy-
magalnych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny sposob, wierzytelnosci Obligatariuszy
z hipotek.

2. Administrator Hipoteki bedzie mog! wystapi¢ o nadanic aktowi klauzuli wykonalnosci i podjac czyn-
nosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnodci wynikajacych z Obligacji na rzecz uprawnionych
Obligatariuszy poprzez realizacje praw wynikajacych z O$wiadczenia nie wezesniej niz w dniu, w ktd-
rym op6Znienic w splacie przez Emitenta $wiadezenia z tytudu Obligacji przekroczy 3 (slownie: trzy)
dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci.

3. Zaspokojenie Obligatariuszy z majatku nastapi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanic sadowe zostanic ograniczone jedynie do postepowania klauzulowego, chyba ze sad
odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajace Oéwiadczenia.

4. Wszelkic wyplaty srodkéw pienieznych na rzecz uprawnionych Obligatariuszy z tyrutu prowadzonej
przez Administratora Hipoteki egzckucji beda dokonywane bezposrednio przez Administratora Hipo-
teki na rachunck uprawnionego Obligatariusza wskazany przez Obligatariusza,

Emitent zobowiazuje si¢ do niezwlocznego, tj. nie péinicj niz w tecminie 3 (trzech) dni roboczych od

ur

dnia z{ozenia, dostarczenia na wlasny koszt wypiséw aktéw notarialnych zawierajacych Oéwiadczenia,

§7

[ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA]
1. W przypadku niezaspokojenia przez Emitenta jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnosci Obligatariu-
szy, Administrator jest obowiazany do wezwania Emitenta do zaplaty wymagalaych a nie uiszczonych

6
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kwot w terminie nic krétszym niz 5 (pi¢é) dni roboczych. W sytvacji, gdy Emitent nie zadoscuczyni
wezwaniu Administratora, Administrator bedzie uprawniony do podj¢cia dziatari bezposrednio zmie-
rzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Nieruchomosci lub Lokali 1 lub Lokali 2
lub Cesji.

2. W celu dochodzenia wicrzytelnosci z przedmiotu Hipoteki lub Cesji Obligatariusze zobowigzani s3
przedstawi¢ Administratorowi wszystkic wymaganie prawem i konieczne do dochodzenia naleznosci
dokumenty oraz uiscié wszclkie wymagane przepisami prawa oplaty i koszty, przy czym oplaty 1 kosz-
ty beda w pierwszej kolejnosci pokrywane z przedstawionej przez Emitenta Kaucji zwrotnej o ktore]
mowa w § 7 ust. 8 Umowy.

3. W sytuacji, o ktérej mowa z ust. 2 powyzej, niezwtocznie po otrzymaniu zadania Obligatariusza i sto-
sownych dokumentéw legitymujacych go do dziatania, Administrator podejmuje stosowne czynnosci
procesowe majac na wzgledzie otrzymang przez niego Kaucje z kidrej w pierwszej kolejnosci pokry-
wane sq niezbedne koszty dochodzenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

4. Tylko i wylacznie w sytuacji, kiedy uiszczona Kaucja nie pokrywataby niezbednych kosztéw zwiaza-
nych z dochodzeniem wierzytelnosci Obligatariuszy, Administrator przedstawia Obligatariuszow: sza-
cunkowg wysoko$¢ przewidzianych prawem kosztéw niczbednych 1 koniecznych czynnosci i podaje
numer rachunku, na ktéry powinna zosta¢ dokonana wplata. Jezeli w trakcie wszczetego postgpowa-
nia Administrator otrzyma od wlaéciwego organu Zadanie uiszczenia optaty, zaliczek lub innych kosz-
téw, jako warunek dalszego prowadzenia postepowania, niezwlocznic wzywa Obligatariusza do doko-
nania wplaty (w przypadku wezesniejszego wykorzystania Kaugji).

5. Administeator nic jest odpowiedzialny za niepowodzenie wszczetego postepowania, jezeli bylo ono
wynikiem niezawinionego przez Administratora niedostarczenia dokumentu lub braku wniesienia
oplaty w terminie przez Obligatariusza (jezeli optata przewyzszalaby otrzymans na ten cel Kaucjg).

6. Administrator jest obowiazany do podziatu $rodkéw uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelno-
$ci Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki pomigdzy wierzytelnoéci Obligatasiuszy wynikajgce z Obliga-
cji.

7. Administrator zaliczy kwoty uzyskane przez siebie na poczet zobowigzat Emitenta w nastepujace
kolejnosci:

a. Kategoria pierwsza — udokumentowanic i uzasadnione rzeczywiscie poniesione koszty, ktore
nie znalazly pokrycia w pozostawionej do dyspozycji Administratora Kaucji oraz wydatki Ad-
ministratora zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji, w kwocie nie wigkszej niz 1 %
nominalnej wartoscl niewykupionych Obligacji, oraz niewyplacone przez Emitenta wynagro-
dzenie Administratora, okreslone w Umowie,

b. Kategoria druga — odsetki za opéZnicnie W zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;

c. Kategoria trzecia - odsetki kapitatowe z Obligacji;

d. Kategoria czwarta - warto$¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacji

8. Emitent zobowiazuje sic w terminie 3 dni od Dnia Emisji do dokonania wplaty w wysokosci 30.000 zt
(trzydziesci tysicey zlotych) na rachunek bankowy (mBank S.A)) o numerze 13 1140 1010 0000 3450
3800 1001 nalezacy do Administratora Hipoteki tytulem kaucji (dalej: , Kaucja™). Kaucja bedzie sta-
nowila zabezpieczenie pokrycia niezbednych wydatkéw zwiazanych z dochodzeniem roszczen Obli-
gatariuszy z przedmiotu zabezpieczen przez Administratora Hipoteki, takich jak m.in. optaty sagdowej,

optaty kancelaryjne, koszty wypisow aktow notarialnych, koszty egzekucyjne, w tym koszty zaliczck na
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wydatki w toku postepowania egzekucyjnego (w szczegbinoici, ale nie wyltacznie koszty bieglych sa-
dowych). W przypadku ograniczenia postepowania sadowego do postepowania klauzulowego otrzy-
mana Kaucja powinna by¢ wystarczajaca na pokrycie wszelkich kosztow zwiazanych z egzekucia z Hi-
poteki na Lokalach.

9. Kaucja bedzie miala charakter zwrotny w przypadku dobrowolnego zaspokojenia wszelkich wierzytel-
nofci z tytulu Obligacji i ich wykupu w przewidzianych terminach zgodnie z Warunkami Emisj.
Zwrot Kaucji nastapi niezwlocznie, nie péZniej niz w terminie 14 dni od przedlozenia przez Emitenta
zaswiadczeniz o wykupic Obligacji lub innych dokumentéw pozwalajacych na stwierdzenie catkowite
wygasniccie zobowiazan z Obligacji.

10. Kaucja przcznaczona na wydatki zwigzane z przymusowym dochodzeniem wierzytelnosci z Obligacjt
i przeznaczona na ten cel w zwigzku z brakiem dobrowolnej zaptaty przez Emitenta, a nastepnie
zwroconz w toku postgpowania egzekucyjnego moze zostaé przeznaczona na zaliczenie zobowiazas
Emitenta zgodnie z ust. 7 powyzej. W przypadku braku takich zobowiazat Emitenta, Kaucja bedzie
podlega¢ zwrotowi bezposrednio Emitentowi.

11. Administrator zaspokaja naleznosci pierwszej kategorii na biezaco, w miare dysponowania odpowied-
nimi $rodkami, w tym wynikajacymi ze ztozonej przez Emitenta Kaucji. Administrator nie jest zobo-
wigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnoici wynikajacych z Umowy, jesli cata Kaucja zostata
przeznaczona zgodnic 2 jej celem i po jej wykorzystaniu Administrator nie dysponuje srodkami na po-
krycie kosztéw wykonania tych czynnosci. W przypadku kiedy Kaucja okaze sie niewystarczajaca na
zaspokojenic wszystkich wymaganych kosztéw, Administrator wezwie znanych mu Obligatariuszy do
dokonania proporcjonalnych wplat na udokumentowane koszty dochodzenia wierzytelnoéci. Admini-
strator nie jest zobowigzany do finansowania lub organizowania finansowania dokonywania tych
czynnosci.

12. Jesli suma przeznaczona do podziatu nic wystarcza na zaspokojenie nalezacych do wszystkich katego-
til, to naleznosci dalszych kategorii zaspokaja si¢ dopiero po catkowitym zaspokojeniu naleznosci po-
przedzajace] kategorii. Gdy za$ suma przeznaczone do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w ca-
loci wszystkich naleznosci tej samej kategoril, to naleznosci danej kategorii zaspokaja si¢ stosunkowo
do wysokosci kazdej z nich.

13. W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich naleznosci objetych kategoriami zaspokojenia wskaza-
nymi wyzej, pozostang wolne $rodki, to Administrator zwréci je Emitentowi w terminie 30 dni od
dnia zakoficzenia zaspokajania naleznosci objetych kategoriami zaspokojenia.

14. Administeator zobowiazuje si¢ do dolozenia nalezytej starannosci przy wykonywaniu czynnoédi prze-
widzianych w Umowie. Wszystkie czynnosci Administratora s3 czynnosciami starannego dzialania.
Administrator zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z otrzymanj przez Emitenta Kaucji oraz z Obligatariu-
szami z ewentualnych naleznosci otrzymanych na poksycie kosztéw i optat prowadzonego postepo-

wania, w przypadku otrzymania ich zwrotu.

§8
[ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA HIPOTEKI]

Administrator Hipoteki odpowiada z2 niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazari wynikajacych

z Umowy wobec Emitenta, w tym za szkody powstale w wyniku zaspokojenia roszezen Obligatariuszy
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powstatych wskutek niewykonania lub nienalezyrego wykonania zobowiazan przez Administrators Hipo

teki.

§9

[WYNAGRODZENIE]

l[‘-u\
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§10
[OBOWIAZEK ZACHOWANIA POUFNOSCI|

1. Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowiazujy sig wzajemnie do zachowania w poufnosci
wszystkich informacji uzyskiwanych lub otrzymywanych przez siebie, swoich pracownikéw, przed-
stawicieli Jub doradcéw przed zawarciem Umowy a takze w trakcie jej obowigzywania w zwigzku
7 zawarciem lub wykonaniem Umowy, a dotyczacych postanowiert Umowy, negocjacji prowadzgcych
do jej zawarcia, a takze informacji dotyczacych dziatalnosci Stron oraz informacji dotyczacych kazdej
ze Stron Umowy uzyskanych w zwiazku lub przy okazji negocjowania, zawarcia lub wykonywania

Umowy

)

Z zastrzczeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowigzufy si¢ wzajemaie do wykorzystywania informacii,

o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wylacznie w celu wykonania Umowy

3. 7 zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowiazujy sie w jakimkolwiek czasic po zawarcin Umowy
do niewykorzystywania i nicujawniania informacji osobom trzecim, oraz do uniemozliwicnia ich roz-
powszechnienia lub ujawnicnia bez uprzednicj pisemncej zgody drugiej Strony.

4. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie beds obowiazywaly w takim zakre-
sie, w jakim ujawnienie takich informacji przez Strong wymagane bedzie przez przepisy prawa, wia-
seiwy sad lub organy wiadzy albo w zakresie w jakim ujawnienie takich informacji profesjonalnernu
doradcy bedzie wskazane w celu uzyskania porady (z zastrzezeniem, iz w przypadku ujawnienia ta-
kiemu doradcy strona ujawniajgca takie informacje zapewni, iz postanowienia ninicjszego paragrafu
beda obowiazywaly w stosunku do takiego doradey); ograniczenia, o ktSrych mowa w ust. 1 niniej-
szego paragrafu nie beda dotyczyly informacji, ktore beda lub stang sie publicznie znane w inny spo-
s6b niz w nastepstwic naruszenia niniejszego paragrafu przez ktérakolwiek ze Stron,

5. Admunistrator jest uprawniony i zobowigzany do udzielania mnformacji o charakterze poufnym doty-
czacych Emitenta Obligatariuszom jedynie w zakresie dotyczacym wartosci hipotek oraz w zakresie
przebiegu czynnosci zwiagzanych z zaspokojeniem z Nicruchomosci oraz Lokali na rzecz tych Obliga-
tariuszy.

6. Postanowicnia niniejszego § 10 Umowy obowiazuja po jej rozwiazaniu lub wygasnigciu na skutek
innych przyczyn anizeli rozwigzanie.

7. Emitent wyraza zgode i zobowizzuje sic udostepnié Administratorowi dane osobowe Obligatatiuszy,

po dokonanym przydziale Obligacji i spelnieniu wobec konkretnych 0séb fizyczny obowiazku infor-

macyjnego zgodnego z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawic ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych

osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,

w ramach kirego zostang one poinformowane o udostepnieniu ich danych osobowych Administrato-

rowl w celu sprawowania przez niego funkcji powicrzoncj moca niniejszej Umowy.
P ] b

§u
[OBOWIAZYWANIE UMOWY]

Zobowigzania Administratora Hipoteki wynikajace 2 Umowy wygasaja najpdzniej z chwila wykreslenia

hipoteki ustanowionej na rzecz Obligatariuszy.
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§12
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2, Ewentualne spory wynikajsce z niniejsze] Umowy bedzie rozstrzygal Sad wlaéciwy miejscowo dla
Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy.

3. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dia limitenta, Admini-

stratora, oferujacego Obligacje. /

CZtONEK ZARZADU ) /
cLt /)
‘\'/4*\1 U HA A ," |

Agnieszka Mitura ‘ / —
l
Emitent .\dn‘tw tor
|
11
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki

oznacza spotke pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana i
Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131 Warszawa (KRS: 0000581446), petniaca funkcje
administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora

zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczent w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

Autoryzowany Doradca,

Agent Kalkulacyjny lub

Doradca Emitenta lub

Oferujacy

BondSpot

Cena Emisyjna

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent lub Spétka

Hipoteka
Klient Instytucjonalny

KNF lub Komisja
Kodeks Cywilny
Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj. 1.000 (jeden tysiac)
ztotych

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,
w ktédrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobdt, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w Rzeczypospolitej

Polskiej, w ktérym KDPW prowadzi normalna dziatalnos¢ operacyjng
oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13. Warunkdéw Emisji;

oznacza emisje Obligacji

oznacza spotke pod ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001,
REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt

oznacza prawny Srodek ptatniczy w parnstwach Europejskiej Unii Monetarnej

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;
oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie
skonsolidowanym;

oznacza hipoteke umowng taczng na Nieruchomosciach, o ktérej mowa w pkt 11.1 Warunkéw Emisji;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zmianami
oznacza niniejszy dokument, sporzagdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst
oznacza 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii H Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac)
ztotych kazda;
oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po zarejestrowaniu Obligacji w
Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;;
oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie)
oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do
nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie),

oznacza Produkt Krajowy Brutto
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ARCHE

GRUPA

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rynek ASO Catalyst

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace
sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych iSzczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst
majacy znaczenie dla EOG

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcéw prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.8. Warunkéw Emisji;
oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1208.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2020r. poz. 89 ze
zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
2080 z pdzin. zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii H, ktorych tres¢ stanowi Zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej
oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym

bankom
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