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I. OŚWIADCZENIA OSÓB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ 

 

1.1 Emitent 

Niniejszym oświadczamy w imieniu Emitenta, że zgodnie z naszą najlepszą wiedzą i przy dołożeniu należytej 

staranności, by zapewnić taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii C  

są prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie pominięto w niej żadnych faktów, które 

mogłyby wpływać na jej znaczenie i wycenę instrumentów finansowych wprowadzanych do obrotu, a także że 

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie tymi instrumentami. 

   

 

 

1.2 Autoryzowany Doradca 

Niniejszym oświadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iż Nota Informacyjna dla obligacji serii C spółki  

7R spółka akcyjna została sporządzona zgodnie z wymogami określonymi w Załączniku Nr 1 do Regulaminu 

Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwałą Nr 147/2007 Zarządu Giełdy Papierów 

Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z późn. zm.), oraz że według jego najlepszej wiedzy  

i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie 

Informacyjnej dla obligacji serii C są prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie pominięto 

w niej żadnych faktów, które mogłyby wpływać na jej znaczenie i wycenę instrumentów finansowych 

wprowadzanych do obrotu, a także że opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka związane z udziałem w obrocie 

tymi instrumentami.  
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II. Wstęp  

 

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie 

Nazwa (firma): 7R spółka akcyjna 

Nazwa (firma) skrócona: 7R S.A. 

Forma prawna: spółka akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Kraków 

Adres: ul. Ludwinowska 7, 30-331 Kraków 

Tel +48 22 270 13 93 

Adres poczty elektronicznej: biuro@7rsa.pl  

Adres strony internetowej: https://www.7rsa.pl/  

Oznaczenie sądu 

rejestrowego: 

Sąd Rejonowy dla Krakowa- Śródmieścia w Krakowie, XI  Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego 

NIP: 6772320831 

REGON: 120812966 

Numer KRS: 0000379632 

KOD LEI 2594001Y7REP4ZD5GU17 

 

2.2. Wskazanie wszystkich osób odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej 

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta: 

• Pan Tomasz Mika -Członek Zarządu Emitenta 

• Pani Magdalena Uler-Kłeczek - Członek Zarządu Emitenta 

 

Sposób reprezentacji podmiotu 

Do składania oświadczeń w imieniu spółki uprawniony (uprawnieni) jest (są): 

a) w przypadku, gdy zarząd jest jednoosobowy – prezes zarządu działający samodzielnie; 

b) w przypadku gdy zarząd jest wieloosobowy – 

(i) dwóch członków zarządu działających łącznie, lub 

(ii) jeden członek zarządu działający łącznie z prokurentem. 

 

2.3. Informacje czy działalność prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody, 

a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, 

ze wskazaniem organu, który je wydał 

Działalność prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody. 

 

 

 

 

 

mailto:biuro@7rsa.pl
https://www.7rsa.pl/
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy 

Nazwa: Michael / Ström Dom Maklerski S.A. 

Forma prawna: spółka akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Warszawa 

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa 

Numer telefonu:  +48 22 128 59 00 

Numer faksu:  +48 22 128 59 89 

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl 

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl 

NIP: 525-247-22-15 

REGON: 142261319 

Numer KRS: 0000712428 

Zakres działań we współpracy 

z Emitentem 

1) wsparcie Emitenta przy sporządzaniu treści niniejszej Noty 

Informacyjnej, 

2) złożenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oświadczenia 

przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy, 

3) sporządzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu 

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Giełdę 

Papierów Wartościowych w Warszawie, 

4) udział w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu 

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Giełdę 

Papierów Wartościowych w Warszawie. 

 

mailto:kontakt@michaelstrom.pl
http://www.michaelstrom.pl/
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III. CZYNNIKI RYZYKA ZWIĄZANE Z EMITENTEM I WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DŁUŻNYMI, 

W SZCZEGÓLNOŚCI ZWIĄZANE Z SYTUACJĄ GOSPODARCZĄ, MAJĄTKOWĄ I FINANSOWĄ EMITENTA 

I JEGO GRUPY KAPITAŁOWEJ  

Przed podjęciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie 

przeanalizować czynniki ryzyka przedstawione poniżej oraz inne informacje zawarte w Nocie. Wystąpienie 

jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych poniżej ryzyk samodzielnie lub w połączeniu z innymi okolicznościami 

może mieć istotny, niekorzystny wpływ w szczególności na działalność Emitenta, jego sytuację finansową, wyniki 

działalności, cenę i wartość Obligacji, co z kolei może skutkować poniesieniem przez inwestorów straty równej 

całości lub części inwestycji w Obligacje. 

Inwestorzy, którzy zamierzają nabyć Obligacje, powinni mieć na uwadze ryzyka inwestycyjne związane z 

działalnością Emitenta, specyfiką rynku, na którym działa Emitent, oraz ryzyka właściwe dla instrumentów rynku 

kapitałowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywający Obligacje powinien zdawać sobie sprawę, że ryzyko 

bezpośredniego inwestowania na rynku kapitałowym jest wyższe od inwestycji w obligacje skarbowe, czy też 

jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co związane jest m.in. z nieprzewidywalnością zmian 

kursów, tak w krótkim, jak i w długim okresie oraz koncentracją ryzyka inwestycyjnego. 

Poniżej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowią wyczerpującej listy wszystkich ryzyk związanych z 

inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonując analizy informacji zawartych w Nocie, powinni 

za każdym razem uwzględniać wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz ewentualne inne, dodatkowe, o 

charakterze losowym lub niezależne od Emitenta czynniki związane z jego działalnością, wspólnikami i osobami 

zarządzającymi Emitenta oraz rynkiem papierów wartościowych i środowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent 

prowadzi działalność. 

Nie można wykluczyć, że z upływem czasu lista ryzyk określonych poniżej nie będzie kompletna ani wyczerpująca 

i w związku z tym na datę Noty Informacyjnej ryzyka te nie mogą być traktowane jako jedyne, na które Emitent 

jest narażony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejność, w jakiej ryzyka zostały przedstawione poniżej, nie 

odzwierciedla prawdopodobieństwa ich wystąpienia ani ich natężenia lub znaczenia. Emitent może być narażony 

na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, które nie są na datę Noty Informacyjnej znane Emitentowi. 

Wystąpienie zdarzeń opisanych jako ryzyka może spowodować spadek ceny rynkowej Obligacji, w wyniku czego 

inwestorzy, którzy nabędą Obligacje, mogą ponieść stratę równą całości lub części ich inwestycji. 

 

3.1.  Czynniki ryzyka związane z Emitentem  

3.1.1. Ryzyko związane z pozyskiwaniem środków finansowych dłużnych 

Z uwagi na wysoką kapitałochłonność działalności, Grupa Emitenta może napotkać trudności w pozyskiwaniu 

środków finansowych na bieżącą działalność co może stanowić barierę w jego rozwoju.  

Projekty inwestycyjne realizowane przez Grupę w znacznym stopniu są finansowane środkami pochodzącymi z 

instrumentów dłużnych. Ograniczenie możliwości finansowania projektów ze środków zewnętrznych może 

negatywnie wpłynąć na możliwość realizacji nowych projektów, a pogorszenie warunków dostępu do kapitału 

może mieć również negatywny wpływ na rentowność realizowanych inwestycji. 

Dodatkowym czynnikiem ryzyka związanego z koniecznym pozyskiwaniem środków tytułem finansowania 

dłużnego jest ryzyko związane z klauzulami i kowenantami umów kredytowych zawieranych z bankami. 

Niekorzystne kształtowanie się wyników finansowych Grupy Emitenta, nawet mające charakter przejściowy, 

niedostosowanie obowiązujących w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotów 
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gospodarczych branży deweloperskiej do realiów memoriałowej wyceny wyników finansowych osiąganych przez 

te podmioty w trakcie realizacji procesów inwestycyjnych, może powodować konsekwencje w postaci 

ograniczenia pewnych swobód dysponowania środkami pieniężnymi, zwiększeniem poziomu marż ryzyka 

kredytowego, a także zmianę strukturyzacji finansowania kredytowego.  

Ponadto, zwiększenie wartości łącznego zadłużenia Emitenta i podmiotów z Grupy z tytułu obligacji i kredytów 

może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową i wyniki operacyjne Emitenta oraz spółek 

z Grupy, i tym samym na zdolność Emitenta do wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako wysoką, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być znacząca. Emitent ocenia 

prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.2. Ryzyko związane z wzrostem stóp procentowych 

Zmienna sytuacja na rynku kapitałowym związana ze zmieniającymi się stopami procentowymi czy niestabilnymi 

nastrojami inwestorów, może wpłynąć na koszty finansowania realizowanych przez Grupę inwestycji. Wzrost 

kosztów kapitału może mieć negatywny wpływ na wyniki osiągane przez Grupę. Jednocześnie wzrostowi stóp 

procentowych towarzyszy wzrost stóp kapitalizacji stosowanych przy wycenie nieruchomości komercyjnych. Tym 

samym wyższe stopy procentowe mogą spowodować spadek wartości projektów realizowanych przez Grupę.  

Wyższe stopy procentowe mogą skutkować znaczącym spadkiem rentowności projektów, a tym samym 

negatywnie wpłynąć na wyniki finansowe osiągane przez Grupę, a w konsekwencji na zdolność Emitenta do 

wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako wysoką, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być znacząca. Emitent ocenia 

prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.3. Ryzyko związane z popytem na wynajem powierzchni przemysłowej 

Grupa, jest również podatna na zmiany popytu na rynku najmu powierzchni magazynowej i przemysłowej. 

Spadek popytu może skutkować spadkiem rentowności projektów i wydłużeniem harmonogramów ich realizacji, 

a w konsekwencji może negatywnie wpływać na zdolność Emitenta do wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako wysoką, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być znacząca. Emitent ocenia 

prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.4. Ryzyko kursowe 

Na wyniki finansowe i działalność operacyjną Grupy wpływ mogą mieć wahania kursów walut EUR/PLN. 

Nadmierne osłabienie kursu PLN, w szczególności w stosunku do EUR, może wpłynąć na ceny materiałów 

niezbędnych do realizacji przedsięwzięć, a także na koszty transportu importowanych materiałów, jak również 

na ceny robocizny. W celu ograniczenia powyższego ryzyka Grupa realizuje swoje inwestycje w oparciu o 

kontrakty z Generalnymi Wykonawcami i sztywne ceny realizacji, przy czym ceny realizacji w kontraktach z 

Generalnymi Wykonawcami w dominującej licznie przypadków wyrażone są w EUR. Emitent nie może przy tym 

zapewnić, że całość wzrostu kosztów wynikających z wahań kursów zostanie przeniesiona na klientów 

końcowych, poprzez podniesienie cen sprzedawanych inwestycji.  
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Czynsze z tytułu wynajmu powierzchni logistycznej w projektach Grupy wyrażone są w EUR, a tym samym spadek 

kursu EUR/PLN powoduje spadek dochodu z najmu raportowanego w PLN. Ponadto strategia Grupy zakłada 

sprzedaż zrealizowanych projektów logistycznych, a cena sprzedaży wyrażona jest w EUR. Osłabienie EUR 

względem PLN wpływa na obniżenie ceny sprzedaży wyrażonej w PLN.  

Biorąc pod uwagę powyższe zależności istnieje ryzyko, że prowadzona obecnie lub przyszła polityka zarządzania 

ryzykiem kursowym nie zminimalizuje w dostatecznym stopniu negatywnego wpływu wahań kursów walut na 

wyniki finansowe Grupy, co może wpłynąć na zdolność Emitenta do wykonywania jego zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. 

 

3.1.5. Ryzyko związane z konkurencją w segmentach, w których działa Grupa 

Grupa prowadzi swoją działalność w segmencie realizacji przedsięwzięć magazynowych. Działalność ta jest 

eksponowana na ryzyko wzrostu konkurencji w tym wejścia na rynek nowych konkurentów oraz utraty 

kluczowych kontrahentów. 

Istniejąca konkurencja może oferować lepsze warunki najmu lub atrakcyjniejsze powierzchnie magazynowe, co 

może skłonić istniejących najemców do relokacji. Nowi konkurenci mogą wprowadzić innowacyjne rozwiązania, 

agresywną politykę cenową lub inne strategie prowadzące do stworzenia przewagi konkurencyjnej. 

Silna konkurencja może prowadzić do obniżania cen najmu lub sprzedaży powierzchni magazynowej po niższej 

cenie, co może wpłynąć na rentowność projektów. Silna konkurencja oraz zwiększona podaż na rynku 

nieruchomości komercyjnych może również prowadzić do wydłużenia procesu zbycia aktywów, co może 

negatywnie wpływać na płynność Emitenta. 

Oba powyższe czynniki mogą wpłynąć na zdolność Emitenta do wykonywania jego zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.6. Ryzyko związane z dostępnością i ceną nieruchomości gruntowych 

Grupa uzależniona jest od dostępności atrakcyjnych i strategicznie zlokalizowanych nieruchomości gruntowych. 

Ograniczenia w dostępie lub nagłe zmiany cen gruntów mogą wpływać na koszty inwestycji oraz generować 

opóźnienia w realizowaniu projektów. Ceny gruntów są uzależnione od wielu czynników niezależnych od 

działalności Grupy w tym sytuacji makroekonomicznej, stóp procentowych, otoczenia prawnego, 

konkurencyjności sektora. Brak stabilności w dostępie do nieruchomości gruntowych oraz niestabilność cenowa 

stanowią ryzyko dla Grupy, wpływając w szczególności na koszty operacyjne, co może w sposób negatywny 

wpływać na zdolność Emitenta do wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.7.  Ryzyka związane z międzynarodową ekspansją działalności gospodarczej 
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Grupa, która dotychczas koncentrowała swoją działalność na rynku polskim, rozpoczęła realizację strategii 

ekspansji na rynek czeski. Aktualnie na rynku czeskim w realizacji znajdują się dwa projekty. Ponadto Grupa 

aktualnie finalizuje nabycie pierwszego projektu w Niemczech. 

Działanie to związane jest z ekspozycją na ryzyko rynkowe zależne od każdego rynku, jego zmienności, otoczenia 

prawnego oraz popytu i podaży na tym rynku. Ekspansja międzynarodowa wprowadza również dodatkowe 

ryzyko operacyjne związane z zarządzaniem projektami na odległość, koordynacją działań na wielu rynkach, a 

także różnicami w standardach budowlanych, infrastrukturalnych czy też administracyjnych. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobieństwo 

zaistnienia tego ryzyka jako niskie. 

 

3.1.8. Ryzyko związane z konfliktem pomiędzy Rosją a Ukrainą 

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja rozpoczęła inwazję militarną w Ukrainie. Na dzień sporządzenia Dokumentu 

Informacyjnego konflikt trwa i nie można przewidzieć terminu jego zakończenia. Eskalacja konfliktu może mieć 

istotny negatywny wpływ na sytuację ekonomiczną w Polsce, w tym na poziom kursów walutowych i poziom stóp 

procentowych, płynność, łańcuch dostaw, a także pogorszenie ogólnych nastrojów społecznych. Ponadto, wojna 

pogorszyła sytuację wielu przedsiębiorstw z sektora małych i średnich firm, które importowały lub eksportowały 

materiały lub produkty z Rosji lub Ukrainy. 

W rezultacie, konflikt może wywrzeć istotny negatywny wpływ na sytuację finansową i operacyjną Grupy, które 

na ten moment jest trudny do przewidzenia. Pogarszająca się sytuacja makroekonomiczna związana z konfliktem 

może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową i wyniki operacyjne spółek z Grupy, i tym 

samym na zdolność Emitenta do wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.9. Ryzyko nieprawidłowej wyceny projektów inwestycyjnych 

Zgodnie z wewnętrzną polityką Grupy Emitent co 6 miesięcy zleca sporządzenie wycen projektów inwestycyjnych 

renomowanym podmiotom, a wyceny sporządzane są przy zastosowaniu adekwatnych metod wyceny. 

Powyższe minimalizuje ryzyko nieprawidłowej wyceny projektów inwestycyjnych, ale nie wyklucza go całkowicie. 

Emitent nie może wobec tego zapewnić, że wszystkie wyceny projektów inwestycyjnych wolne są od 

jakichkolwiek błędów, w tym błędów polegających na nieprawidłowej wycenie projektów, które mogą następnie 

przekładać się na nieprawidłowości w dokonaniu wyceny Spółek Projektowych. Ponadto nieprawidłowa wycena 

projektów inwestycyjnych może wpływać także na prawidłowość oceny rentowności projektów inwestycyjnych 

prowadzonych przez Grupę oraz wyniki finansowe Grupy, a w konsekwencji przekładać się na zdolność Emitenta 

do wykonywania jego zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.10. Ryzyko związane ze zmianą modelu biznesowego 
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Jednym z filarów 5-letniej strategii Grupy jest zbudowanie portfela inwestycyjnego aktywów, który ma zwiększyć 

wartość firmy. Jest to nowy model działalności dla Grupy, która dotychczas realizowała wszystkie projekty mając 

na celu ich szybkie uplasowanie na rynku inwestycyjnym. 

Nowy model biznesowy wiąże się z ryzykiem operacyjnym związanym z aktywnym zarządzaniem projektami 

zatrzymanymi w Grupie oraz ryzykiem zmiany ich wartości w czasie. Ryzyka te mogą negatywnie wpłynąć na 

rentowność działalności i finalnie mieć wpływ na możliwość wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako średnie. 

 

3.1.11. Ryzyko związane ze strukturą właścicielską Emitenta 

Akcje w kapitale zakładowym Emitenta posiada więcej niż jeden podmiot, przy czym jeden z akcjonariuszy 

posiada więcej niż 50% akcji w kapitale zakładowym Emitenta. Struktura właścicielska może potencjalnie 

skutkować wystąpieniem konfliktów właścicielskich, które mogą w sposób negatywny wpłynąć na efektywność 

prowadzenia działalności przez Emitenta oraz jego stabilność i rentowność. Brak możliwości skutecznego i 

efektywnego prowadzenia działalności przez Emitenta może mieć istotny negatywny wpływ na możliwość 

realizacji projektów inwestycyjnych przez Spółki Projektowe, a tym samym na wyniki osiągane nie tylko przez te 

spółki, ale także Emitenta. Powyższe, może z kolei w sposób negatywny wpływać na zdolność Emitenta do 

wykonywania zobowiązań z Obligacji. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią, ponieważ w przypadku jego wystąpienia 

skala negatywnego wpływu na działalność i sytuację finansową Emitenta mogłaby być dość znacząca. Emitent 

ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie. 

 

3.1.12. Ryzyko związane z przejściowym pogorszeniem wyników finansowych Grupy Emitenta 

W 2024 roku Grupa Emitenta odnotowała spadek przychodów oraz wyniku finansowego względem 

analogicznego okresu roku 2023. Główne przyczyny to zbycie udziałów w 7R Solution sp. z o.o. oraz ograniczona 

liczba projektów realizowanych w formule DMA na rzecz inwestorów zewnętrznych oraz przy współpracy z JV-

partnerami. . Ze względu na niewielką rentowność usług świadczonych w ramach umów DMA w porównaniu do 

rentowności działalności polegającej na budowaniu obiektów logistycznych na własnym bilansie, ograniczenie 

liczby projektów realizowanych w formule DMA nie powinno mieć, zdaniem Spółki, istotnego wpływu na jej 

zdolność do wypełnienia na rzecz inwestorów zobowiązań wynikających z obligacji. Ponadto należy podkreślić, 

że wysoki wynik finansowy wypracowany w 2022 r. był możliwy przede wszystkim dzięki korzystnej transakcji 

sprzedaży znaczącej części aktywów do grupy CTP (jednego z największych deweloperów magazynowych w 

Europie). 

Należy mieć na uwadze, że w przypadku działalności o charakterze projektowym, jak ma to miejsce w przypadku 

deweloperów, wynik finansowy może charakteryzować się wysoką zmiennością, w zależności od skali 

realizowanych budów. Przygotowaniom do realizacji projektów deweloperskich często towarzyszy opóźnienie  

w procesach administracyjnych, co ma wpływ na kształtowanie skali działalności. W przypadku, gdy skala ta nie 

jest odpowiednio duża lub gdy realizacja projektów logistycznych jest na wczesnym etapie, koszty stałe związane 

z prowadzeniem działalności, w tym koszty centrali oraz koszty finansowe, mogą nie zostać pokryte wynikiem 

generowanym na realizowanych projektach.  
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W opinii Emitenta zdarzenia, które miały miejsce po dniu 31.12.2024 r., nie będą miały istotnego wpływu na 

wynik finansowy Grupy, gdyż przede wszystkim są związane z strukturą skonsolidowanych aktywów i pasywów, 

a nie rachunkiem wyników. Pozyskanie środków z emisji obligacji oraz nabycie gruntów pod realizację nowych 

projektów w Nadarzynie oraz Krakowie to elementy nowej strategii, mającej na celu m.in. zwiększenie skali 

projektów utrzymywanych długoterminowo na bilansie Grupy. Z kolei zawarcie umowy kredytu budowlanego 

oraz inwestycyjnego stanowi realizację strategii, zgodnie z którą optymalnym i docelowym finansowaniem dla 

wynajętych obiektów logistycznych jest kredyt bankowy.  

Pozyskanie nowego finansowania dłużnego, dzięki któremu Grupa planuje zwiększyć skalę prowadzonej 

działalności, a w szczególności wielkość projektów logistycznych utrzymywanych na bilansie, może w krótkim 

terminie doprowadzić do wzrostu kosztów finansowych, ale z drugiej strony zwiększenie skali posiadanych 

projektów powinno wygenerować marżę wynikającą z wzrostu ich wartości oraz wyższe przychody z najmu. 

Należy spodziewać się, że przyjęta strategia, poprzez wzrost wartości aktywów, może doprowadzić do wzrostu 

sumy bilansowej Grupy.  

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako niską, z uwagi na ograniczony wpływ na stabilność 

finansową Grupy. Emitent ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie. 

 

3.2. Czynniki ryzyka związane z Obligacjami 

3.2.1. Ryzyko opóźnienia, niewykonania w całości lub części zobowiązań z Obligacji  

Obligacje nie stanowią lokaty bankowej i nie są objęte żadnym systemem gwarantowania depozytów, co wiąże 

się z ryzykiem utraty całości lub części zainwestowanych środków. Spełnienie świadczeń przez Emitenta 

z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zapłatę wartości nominalnej Obligacji oraz na zapłacie odsetek. 

Świadczenia te mogą nie zostać wykonane, albo ich wykonanie może ulec opóźnieniu, jeżeli na skutek 

pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie będzie dysponować odpowiednimi środkami pieniężnymi w 

terminie ich wymagalności. Zdolność Emitenta do obsługi zobowiązań z tytułu Obligacji może ulec pogorszeniu 

w przypadku nadmiernego zwiększenia poziomu jego zadłużenia lub istotnego pogorszenia wyników 

finansowych. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie może być upadłość Emitenta, co w 

konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty całości lub części środków zainwestowanych w Obligacje. 

Odsetki mogą także nie zostać wypłacone na skutek zajęcia środków pieniężnych Emitenta w egzekucji 

prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemów technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierają 

szereg klauzul, których naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spełnieniu określonych działań i wypełnieniu 

odpowiedniej procedury) do żądania wcześniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczególności istnieje 

ryzyko, że w przypadku zażądania wcześniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie będzie posiadał wystarczających 

środków na realizację takiego żądania wcześniejszego wykupu Obligacji.  

W wypadku niewypłacalności Emitenta oraz w wypadku jego upadłości lub restrukturyzacji obligatariusz może 

nie odzyskać całości lub części środków zainwestowanych w Obligacje. Emitent może stać się niewypłacalny, 

jeżeli utraci zdolność do wykonywania swoich wymagalnych zobowiązań pieniężnych, albo gdy jego zobowiązania 

pieniężne, będą przekraczać wartość jego majątku. W sytuacji niewypłacalności może zostać ogłoszenia upadłość 

Emitenta. W takiej sytuacji spłata jego zobowiązań, a w tym zobowiązań z Obligacji będzie podlegała regulacjom 

Prawa Upadłościowego. Przepisy te uniemożliwiają również skuteczną realizację przez Obligatariuszy 

uprawnienia do żądania wcześniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogłoszenia upadłości Emitenta będzie 

natychmiastowa wymagalność jego zobowiązań, w tym zobowiązań z Obligacji. Wierzyciele będą zaspokajani na 
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zasadach i w kolejności wskazanej w przepisach Prawa Upadłościowego. Zgodnie z tymi przepisami, 

wierzytelności z Obligacji będą zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztów postępowania upadłościowego, 

należności pracowników powstałych przed ogłoszeniem upadłości, składek na ubezpieczenie społeczne za trzy 

ostatnie lata przed ogłoszeniem upadłości. 

Pomimo niewypłacalności Emitenta, wniosek o ogłoszenie upadłości może zostać oddalony lub postępowanie 

upadłościowe może zostać umorzone z braku majątku Emitenta na zaspokojenie kosztów postępowania. W razie 

niewypłacalności lub zagrożenia niewypłacalnością Emitenta jego zobowiązania, w tym zobowiązania z Obligacji, 

mogą również podlegać restrukturyzacji, w trybie przepisów Prawa Restrukturyzacyjnego. 

W razie wszczęcia postępowania upadłościowego lub postępowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji 

wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelności z Obligacji może nie być możliwe lub może być ograniczone 

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sądu,  w szczególności w kontekście ograniczeń co do możliwości 

wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktów prawnych przewidują w przypadku złożenia wniosku o otwarcie 

postępowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postępowania, czy też w przypadku złożenia wniosku o 

ogłoszenie upadłości i/lub ogłoszenia upadłości Emitenta. 

Inwestorzy podejmując decyzje inwestycyjne powinni więc być w szczególności świadomi wysokiego ryzyka 

związanego z inwestowaniem wszystkich środków w obligacje jednego podmiotu i związanej z tym konieczności 

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji. 

Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

 

3.2.2. Ryzyko związane z brakiem zabezpieczenia Obligacji w chwili emisji oraz warunkowym charakterem 

zabezpieczenia 

Obligacje będą emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, że ani 

Emitent, ani żaden inny podmiot nie ustanowił i z chwilą emisji Obligacji nie będzie zobowiązany do ustanowienia 

na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowiązań Emitenta z tytułu Obligacji. Potencjalny Obligatariusz 

powinien mieć na uwadze, że dochodzenie roszczeń z Obligacji będzie mogło być prowadzone wyłącznie na 

zasadach ogólnych, tj. zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego i Kodeksu postępowania cywilnego. 

 

Zgodnie z Warunkami Emisji, w przypadku nastąpienia Połączenia (oznacza połączenie Emitenta z 7R 

International lub przeniesienie całości majątku 7R International na Emitenta, które może być poprzedzone 

przekształceniem 7R International Emitent) wystawi weksel in blanco na zabezpieczenie roszczeń z Obligacji na 

rzecz Administratora Zabezpieczeń, który będzie pełnił funkcję administratora zabezpieczeń w rozumieniu art. 

29 Ustawy o Obligacjach. Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 dni od zakończenia procesu Połączenia, 

jednak nie wcześniej niż 29 grudnia 2025 r. Jednocześnie Emitent ustanowi tytuł egzekucyjny na rzecz 

Administratora Zabezpieczeń, zgodnie z zasadami określonymi w Warunkach Emisji. 

Należy jednak podkreślić, że powyższe zabezpieczenie będzie miało charakter warunkowy i zostanie ustanowione 

dopiero w przypadku ziszczenia się określonych przesłanek, tj. Połączenia. W związku z tym istnieje ryzyko, że 

zabezpieczenie w ogóle nie powstanie. Tym samym, istnieje ryzyko, że w przypadku niewypłacalności Emitenta, 

jego aktywa okażą się niewystarczające do zaspokojenia roszczeń Obligatariuszy, co może skutkować częściową 

lub całkowitą utratą środków zainwestowanych w Obligacje. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka określa się jako wysoką, a prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako 

niskie. 
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3.2.3. Ryzyko stopy procentowej 

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zależy od kształtowania się poziomu Stopy Bazowej w okresie 

do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji może spowodować, że inwestor zrealizuje dochód niższy 

od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednocześnie zmienność stopy procentowej powoduje, że inwestor nie jest 

w stanie przewidzieć po jakiej stopie będzie mógł reinwestować otrzymywane płatności odsetkowe z Obligacji 

(ryzyko reinwestycji).  

Według Rozporządzenia BMR, wskaźnikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowiący odniesienie do 

określenia kwoty przypadającej do zapłaty z tytułu Obligacji. Stopą bazową stanowiącą podstawę do wyznaczenia 

oprocentowania zmiennego Obligacji będzie wskaźnik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), który 

jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.  

Zgodnie z Rozporządzeniem BMR, z zastrzeżeniem okresu przejściowego, podmiot nadzorowany może stosować 

w Unii Europejskiej wskaźnik referencyjny, jeśli opracowywany jest on przez administratora mającego siedzibę 

lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urząd 

Nadzoru Giełd i Papierów Wartościowych zgodnie z art. 36 Rozporządzenia BMR lub wskaźnik referencyjny został 

wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogłośnie zezwoliła na prowadzenie przez GPW 

Benchmark S.A. działalności jako administrator wskaźników referencyjnych stóp procentowych, w tym 

kluczowych wskaźników referencyjnych, do których należy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaźników 

referencyjnych, o którym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporządzenia BMR). Oznacza to, że proces opracowywania 

tego rodzaju wskaźników referencyjnych przez GPW Benchmark SA będzie podlegał publicznemu nadzorowi, 

którego elementem jest też cykliczna ocena zdolności kluczowego wskaźnika referencyjnego do pomiaru danego 

rynku lub realiów gospodarczych.  

Rozporządzenie BMR może mieć istotny wpływ na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla których stopa 

procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaźników referencyjnych takich jak WIBOR, w szczególności, 

jeśli metodologia obliczania tego wskaźnika lub inne zasady dotyczące opracowywania takiego wskaźnika 

referencyjnego ulegną zmianie albo stawka WIBOR przestanie być publikowana.  

Zgodnie z Rozporządzeniem o Wskaźnikach Referencyjnych oraz Ustawą o Nadzorcze Makroostrożnościowym, 

Minister właściwy do spraw instytucji finansowych jest władny do określenia, w drodze rozporządzenia, 

zamiennika lub zamienników kluczowego wskaźnika referencyjnego w przypadku wystąpienia określonych w 

rozporządzeniu o Wskaźnikach Referencyjnych, zdarzeń związanych z zaprzestaniem lub prowadzących do 

zaprzestania publikowania kluczowego wskaźnika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i) 

wydanie przez KNF publicznego oświadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, że dany kluczowy 

wskaźnik referencyjny nie odzwierciedla już danego rynku lub realiów gospodarczych lub (ii) wycofanie lub 

zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot działalności jako administrator wskaźników 

referencyjnych stóp procentowych. Minister właściwy do spraw instytucji finansowych określa zamiennik 

kluczowego wskaźnika referencyjnego uwzględniając rekomendację Komitetu Stabilności Finansowej wydawaną 

w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaźnika 

referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji będzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaźnika 

referencyjnego określony przez Ministra właściwego do spraw instytucji finansowych, chyba że Warunki Emisji 

Obligacji zawierać będą klauzulę awaryjną przewidującą trwały zamiennik WIBOR. 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 S t r o n a  | 16 

Na posiedzeniach Komitetu Stabilności Finansowej Grupy Roboczej powołanej w związku z planowaną reformą 

wskaźników referencyjnych („KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 września 2022 r. przeprowadził dyskusję 

oraz podjął decyzję o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaźnika referencyjnego stopy procentowej, 

którego danymi wejściowymi są informacje reprezentujące transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w 

rozumieniu Rozporządzenia o Wskaźnikach Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru 

Europejskiego Urzędu Nadzoru Giełd i Papierów Wartościowych (ESMA). 

KSF zaakceptował Mapę Drogową procesu zastąpienia wskaźników referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks 

WIRON. Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tożsama z wcześniej opracowanym i publikowanym przez GPW 

Benchmark indeksem WIRD. Zmianie uległa jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedlić jego 

charakterystykę. 

Następnie, Komitet Sterujący Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaźników referencyjnych zaakceptował 

Mapę Drogową procesu zastąpienia wskaźników referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na 

fakt, że na reformę wskaźników referencyjnych składa się bardzo wiele wzajemnie powiązanych elementów, 

proces ten będzie rozłożony w czasie. W październiku 2023 r. KSF podjął decyzję o zmianie maksymalnych 

terminów realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza określiła w zaktualizowanej Mapie Drogowej, że 

przy efektywnej współpracy wszystkich zaangażowanych stron, reforma wskaźników referencyjnych w Polsce 

zostanie zrealizowana w całości do końca 2027 roku. Założenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach 

Narodowej Grupy Roboczej wskazują na gotowość do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaźników 

referencyjnych WIBOR i WIBID od początku 2028 roku. Jednocześnie, w październiku 2024 roku Komitet Sterujący 

Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaźników referencyjnych poinformował o uruchomieniu dodatkowej 

rundy konsultacji publicznych. Mając na uwadze dążenie do dotrzymania, określonego na koniec 2027 roku, 

finalnego momentu konwersji wskaźników referencyjnych w Polsce, zdecydowano się ująć w dodatkowej rundzie 

konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indeksów z rodziny indeksów WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, 

WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przeważającej części wybrali indeks WIRF–. Następnie 

w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujący Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaźników 

referencyjnych przeprowadził dyskusję oraz podjął decyzję o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie 

WIRF– bazującego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako 

docelowego wskaźnika referencyjnego stopy procentowej, który miałby zastąpić wskaźnik referencyjny WIBOR. 

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, że zgodnie z punktem 17.5 Warunków Emisji Obligacji zawarł 

klauzulę awaryjną na wypadek likwidacji wskaźnika WIBOR i może zostać zastosowana Korekta mającą na celu 

ograniczenie lub całkowite zniwelowanie skutków ekonomicznych powstałych w związku z zastąpieniem 

wskaźnika referencyjnego WIBOR wskaźnikiem alternatywnym. Po zapoznaniu się z opiniami dotyczącymi 

aspektów prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjął 24 stycznia 2025 roku decyzję, o wyborze 

docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu. 

Informacja o zastąpieniu wskaźnika referencyjnego WIBOR innym wskaźnikiem referencyjnym zostanie 

opublikowana na Stronie Internetowej Emitenta. 

Na dzień sporządzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzieć w jaki sposób zmiana wskaźnika WIBOR wpłynie 

na zmianę stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartość nowego wskaźnika będzie 

wyższa, rentowność Obligacji będzie wyższa. Natomiast gdy wartość nowego wskaźnika będzie niższa, może 

wpłynąć to na obniżenie rentowności Obligacji. Z informacji pojawiających się w przestrzeni publicznej wynika, 
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że kwotowania nowego wskaźnika referencyjnego nie będą w sposób istotny odbiegać od dotychczasowego 

wskaźnika WIBOR. 

Emitent ocenia prawdopodobieństwo zaistnienia powyższego ryzyka jako średnie.  

 

3.2.4. Ryzyko przedterminowego wykupu na żądanie Emitenta 

Stosownie do postanowień Warunków Emisji Obligacji, Emitent będzie uprawniony do wcześniejszego wykupu 

całości lub części Obligacji, przy czym wówczas Emitent zapłaci Obligatariuszom premię na zasadach określonych 

w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje będą podlegać wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w 

Warunkach Emisji Obligacji, a inwestor nie będzie mógł uzyskiwać przychodów z Odsetek w założonym przez 

inwestora horyzoncie inwestycyjnym. 

Można się spodziewać, że Spółka skorzysta z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej 

potencjalne koszty finansowania będą niższe niż oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy mogą nie 

mieć możliwości zainwestowania środków uzyskanych z wcześniejszego wykupu Obligacji w sposób, który 

zapewniłby im stopę zwrotu w takiej wysokości jak stopa zwrotu od Obligacji będących przedmiotem 

wcześniejszego wykupu. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią. Emitent ocenia prawdopodobieństwo 

zaistnienia tego ryzyka jako niskie. 

 

3.2.5. Ryzyko związane z postępowaniem upadłościowym lub restrukturyzacyjnym 

Emitent wskazuje na ryzyko braku możliwości realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do żądania 

wcześniejszego wykupu obligacji, w kontekście przepisów Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadłościowego, 

a w szczególności w kontekście ograniczeń co do możliwości wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktów prawnych 

przewidują w przypadku złożenia wniosku o otwarcie postępowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego 

postępowania, czy też w przypadku złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości i/lub ogłoszenia upadłości Emitenta. 

Istotność powyższego czynnika ryzyka Emitent określa jako średnią. Emitent ocenia prawdopodobieństwo 

zaistnienia tego ryzyka jako niskie. 

 

3.2.6. Ryzyko związane z administratorem zabezpieczeń 

Otrzymanie przez Obligatariusza środków z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzależnione jest od podjęcia 

określonych działań przez administratora zabezpieczeń. W efekcie Obligatariusz może być narażony na ryzyko 

związane z: niepodejmowaniem działań przez danego administratora zabezpieczeń, nienależytym działaniem 

danego administratora zabezpieczeń, czasowym brakiem administratora zabezpieczeń w związku z jego zmianą, 

likwidacją lub upadłością. 

Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka oraz prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

 

3.2.7. Ryzyko związane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy 

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawą o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy może podejmować 

uchwały w sprawie zmiany postanowień Warunków Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach 

Emisji. Zgodnie z Ustawą o Obligacjach oraz postanowieniami Warunków Emisji, na uchwałę zmieniającą Warunki 

Emisji zgodę muszą wyrazić wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy będzie 
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ważnie zwołane, jeśli będzie na nim reprezentowana co najmniej połowa skorygowanej łącznej wartości 

nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie będzie mógł samodzielnie – bez współdziałania 

z innymi Obligatariuszami – zmienić postanowień Warunków Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co 

może stać w sprzeczności z indywidualnym interesem Obligatariusza. 

Emitent ocenia istotność powyższego ryzyka oraz prawdopodobieństwo jego wystąpienia jako niskie. 

3.3. Czynniki ryzyka związane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego  

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami 

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest 

dokonywany w okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie 

obrotu, lub naruszenia interesów inwestorów, Komisja może zażądać od firmy inwestycyjnej organizującej 

alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. 

W żądaniu, o którym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja może wskazać termin, do którego 

zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten może ulec przedłużeniu, jeżeli zachodzą uzasadnione obawy, 

że w dniu jego upływu będą zachodziły przesłanki, o których mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. 

Komisja uchyla decyzję zawierającą żądanie, o którym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy 

po jej wydaniu stwierdza, że nie zachodzą przesłanki zagrożenia prawidłowego funkcjonowania alternatywnego 

systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub 

naruszenia interesów inwestorów. 

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może podjąć decyzję 

o zawieszeniu papierów wartościowych lub instrumentów finansowych niebędących papierami wartościowymi 

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestały spełniać warunki obowiązujące na tym rynku, pod warunkiem 

że nie spowoduje to znaczącego naruszenia interesów inwestorów lub zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisję o podjęciu decyzji o zawieszeniu 

instrumentów finansowych z obrotu i podaje tę informację do publicznej wiadomości.  

 

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie 

lub otrzymania od właściwego organu nadzoru innego państwa członkowskiego sprawującego w tym państwie 

nadzór nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystąpieniu przez ten organ z żądaniem zawieszenia z obrotu 

określonego instrumentu finansowego, Komisja występuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, 

z żądaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu 

związane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie 

lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie 

zawieszenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego 

funkcjonowania rynku. 

 

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzeżeniem innych przepisów Regulaminu ASO GPW, 

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesić obrót instrumentami finansowymi:  

1) na wniosek emitenta; 

2) jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników; 
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3) jeżeli emitent narusza przepisy obowiązujące w alternatywnym systemie. 

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszając obrót instrumentami finansowymi Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może określić termin, do którego zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten 

może ulec przedłużeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jeżeli w ocenie Organizatora Alternatywnego 

Systemu Obrotu zachodzą uzasadnione obawy, że w dniu upływu tego terminu będą zachodziły przesłanki, 

o których mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyżej. 

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach określonych przepisami prawa Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrót instrumentami finansowymi na okres wynikający z tych 

przepisów lub określony w decyzji właściwego organu. 

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrót 

instrumentami dłużnymi niezwłocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na 

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jeżeli takie 

zawieszenie jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia 

informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej 

o emitencie lub instrumencie dłużnym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie 

zawieszenie mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego 

funkcjonowaniu rynku.  

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi 

zagraża w sposób istotny prawidłowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwu 

obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowałby naruszenie interesów inwestorów, 

GPW, na żądanie KNF, mają obowiązek wykluczyć te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie 

obrotu. 

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może podjąć decyzję 

o wykluczeniu papierów wartościowych lub instrumentów finansowych niebędących papierami wartościowymi 

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestały spełniać warunki obowiązujące na tym rynku, pod warunkiem 

że nie spowoduje to znaczącego naruszenia interesów inwestorów lub zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisję o podjęciu decyzji o wykluczeniu 

instrumentów finansowych z obrotu i podaje tę informację do publicznej wiadomości.  

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie 

lub otrzymania od właściwego organu nadzoru innego państwa członkowskiego sprawującego w tym państwie 

nadzór nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystąpieniu przez ten organ z żądaniem wykluczenia z obrotu 

określonego instrumentu finansowego, Komisja występuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, 

z żądaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu 

związane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie 

lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie 

wykluczenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego 

funkcjonowania rynku. 
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Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO może wykluczyć instrumenty 

finansowe z obrotu: 

1) na wniosek emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od spełnienia 

przez emitenta dodatkowych warunków, 

2) jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników, 

3) jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące w ASO, 

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, 

5) wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przekształceniu, 

przy czym wykluczenie instrumentów finansowych z obrotu może nastąpić odpowiednio nie wcześniej 

niż z dniem połączenia, dniem podziału (wydzielenia) albo z dniem przekształcenia  

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO 

wyklucza instrumenty finansowe z obrotu: 

1) w przypadkach określonych przepisami prawa, 

2) jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona, 

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów, 

4) po uprawomocnieniu się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta dłużnych instrumentów 

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszenie upadłości emitenta 

dłużnych instrumentów finansowych ze względu na to, że jego majątek nie wystarcza lub wystarcza 

jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania lub postanowienia o umorzeniu przez sąd postępowania 

upadłościowego emitenta dłużnych instrumentów finansowych ze względu na to, że jego majątek nie 

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania. 

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjęciem 

decyzji o wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesić obrót tymi instrumentami finansowymi. 

 

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu 

instrumenty finansowe niezwłocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentów na 

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jeżeli takie 

wykluczenie jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia 

informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej 

o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia 596/2014, chyba że takie 

wykluczenie z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego 

funkcjonowania rynku. 

 

3.3.3. Ryzyko zmienności kursu rynkowego i płynności 

Obrót obligacjami notowanymi na GPW wiąże się z ryzykiem zmienności kursu. W wyniku zmiany sytuacji 

finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji może ulegać wahaniom. 

Ponadto na poziom kursu rynkowego wpływ może mieć relacja podaży i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia 

Wykupu Obligacji ich wycena może różnić się od ceny emisyjnej. 
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W związku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, że obrót Obligacjami 

będzie ograniczony z uwagi na brak zleceń kupna/sprzedaży ze strony inwestorów. W wyniku zmian sytuacji 

finansowej Emitenta oraz ogólnej sytuacji na GPW wahaniom może ulegać płynność Obligacji. W związku 

z powyższym nie jest możliwe na dzień sporządzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, że Obligacje będą 

mogły zostać sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie. 

 

3.3.4. Ryzyko związane z karami regulaminowymi nakładanymi przez GPW  

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jeżeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących 

w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone w Rozdziale 

V Regulaminu ASO GPW, w szczególności obowiązki określone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO 

GPW, organizator Rynku ASO Catalyst może, w zależności od stopnia i zakresu powstałego naruszenia lub 

uchybienia: 

• upomnieć emitenta;  

• nałożyć na emitenta karę pieniężną w wysokości do 50.000 zł;  

 

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmując decyzję o nałożeniu kary upomnienia lub kary 

pieniężnej, Organizator Alternatywnego Systemu może wyznaczyć emitentowi termin na zaniechanie 

dotychczasowych naruszeń lub podjęcie działań mających na celu zapobieżenie takim naruszeniom w przyszłości, 

w szczególności może zobowiązać emitenta do opublikowania określonych dokumentów lub informacji w trybie 

i na warunkach obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje nałożonej na niego kary lub 

pomimo jej nałożenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie 

obrotu, bądź nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, 

lub też nie wykonuje obowiązków nałożonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, 

Organizator Rynku ASO Catalyst może nałożyć na emitenta karę pieniężną, przy czym kara ta łącznie z karą 

pieniężną nałożoną na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie może przekraczać 50.000 zł. 

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst może opublikować na swojej stronie 

internetowej informację o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisów obowiązujących 

w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienależytego wykonywania przez emitenta 

obowiązków lub o nałożeniu kary na emitenta. 

 

3.3.5. Ryzyko nałożenia kar administracyjnych przez KNF 

Zgodnie z Ustawą o Ofercie w wypadku, gdy spółka publiczna nie wykonuje obowiązków wymaganych przez 

przepisy prawa lub wykonuje je nienależycie, w szczególności obowiązki informacyjne, KNF może wydać decyzję 

o wykluczeniu, na czas określony lub bezterminowo, papierów wartościowych z obrotu na rynku regulowanym 

albo nałożyć karę pieniężną w wysokości do 1 mln PLN, albo zastosować obie sankcje łącznie.  

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywałby lub jeśli wykonywałby 

w sposób nienależyty obowiązki, o których mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszące się do 

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF może nałożyć na niego karę pieniężną 

do wysokości 100. 000 zł. 
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W dniu 3 lipca 2016 roku weszło w życie Rozporządzenie MAR, na podstawie którego zostały przyznane Komisji 

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych środków administracyjnych, 

w wysokości i w zakresie, co najmniej określonym w art. 30 ust. 2 Rozporządzenia MAR. 

Zgodnie z Ustawą o Obrocie w przypadku naruszenia postanowień Rozporządzenia MAR na każdego, kto dokonał 

naruszenia może zostać nałożona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokości co najmniej:  

a) w przypadku naruszeń art. 14 lit. a Rozporządzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej – podlega 

grzywnie do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do lat 5, albo obu tym karom 

łącznie; 

b) w przypadku naruszeń art. 14 lit. b Rozporządzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakłania 

do nabycia lub zbycia instrumentów finansowych, których dotyczy informacja poufna – podlega grzywnie 

do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, albo obu tym karom łącznie; 

c) w przypadku naruszeń art. 14 lit. c Rozporządzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej – podlega 

grzywnie do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, albo obu tym karom łącznie; 

d) w przypadku naruszeń art. 15 Rozporządzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji – podlega grzywnie 

do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do lat 5, albo obu tym karom łącznie, 

a w przypadku wejścia w porozumienie z inną osobą w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie 

do 2.000.000 zł; 

e) w przypadku naruszeń art. 16 Rozporządzenia MAR, tj. naruszenie obowiązku posiadania rozwiązań, 

systemów i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunków 

określonych podlega karze pieniężnej: 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 4.145.600 zł; 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 10.364.000 zł lub do kwoty stanowiącej równowartość 

2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym 

za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 10.364.000 zł; 

f) w przypadku naruszeń art. 18 ust. 1-6 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie i aktualizacja listy osób 

mających dostęp do informacji poufnych, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną 

do wysokości: 

• 4.145.600 zł, lub  

• do kwoty stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim 

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, 

g) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 1-7 Rozporządzenia MAR, tj. obowiązek powiadomienia Komisji oraz 

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć 

karę pieniężną:  

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł, 

• w przypadku, gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o których mowa w tych 

punktach, Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści 

lub unikniętej straty; 

h) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 11 Rozporządzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek własny lub 

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamkniętego, Komisja może nałożyć, w drodze decyzji: 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 S t r o n a  | 23 

• karę pieniężną do wysokości 2.072.800 zł, 

• w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o której mowa w tym punkcie, 

Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub 

unikniętej straty. 

i) w przypadku naruszeń art. 20 ust. 1 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie lub rozpowszechnienie 

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendującej lub sugerującej strategię inwestycyjną lub 

nie zachowanie należytej staranności przy dokonywaniu tych czynności, lub nie zapewnia rzetelności 

sporządzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktów interesów istniejących 

w chwili ich sporządzania lub rozpowszechniania, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną: 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł lub do kwoty stanowiącej 

równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym 

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, 

• w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o której mowa w tych punktach, 

Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub 

unikniętej straty. 

 

Mając na uwadze powyższe pomimo dokładania przez Emitenta szczególnej staranności i rzetelności 

w wykonywaniu ciążących na Emitencie obowiązków nie można wykluczyć, że w przyszłości może wystąpić 

którakolwiek z przesłanek stanowiących podstawę dla KNF do nałożenia na Emitenta wskazanych powyżej sankcji 

administracyjnych. Nałożenie przez KNF kary może wpłynąć negatywnie na reputację Spółki oraz jej postrzeganie 

przez otoczenie zewnętrzne.  
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU 

OBROTU  

4.1 Cel emisji 

Po odliczeniu Kosztów emisji wszystkie środki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostaną przeznaczone 

na finansowanie Zielonych Projektów zgodnie z Green Bond Framework, co stanowi cel emisji w rozumieniu art. 

32 Ustawy o Obligacjach.  

 

Wpływy netto z emisji Obligacji zostaną wpłacone na odrębne subrachunki Emitenta wydzielone na potrzeby 

realizacji celu Emisji, zaś wpływy netto z emisji Obligacji zostaną oznaczone, a ich alokacja będzie monitorowana 

w wewnętrznych systemach księgowych Emitenta. 

 

Emitent będzie udostępniać poprzez publikację na Stronie Internetowej sprawozdanie z wykorzystania wpływów 

netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wpływu na zasadach opisanych w Green Bond Framework. Pierwsze 

sprawozdanie z wykorzystania wpływów netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wpływu zostaną 

opublikowane w ciągu 12 miesięcy od Dnia Emisji Obligacji, a następnie aktualizowane co roku aż do pełnej 

alokacji wpływów netto z emisji Obligacji na Zielone Projekty. Sprawozdanie z wykorzystania wpływów netto z 

emisji Obligacji powinno zawierać co najmniej: (i) opis portfela Zielonych Projektów, zawierający m.in. 

następujące informacje: (A) listę finansowanych lub refinansowanych Zielonych Projektów, (B) rozmieszczenie 

geograficzne Zielonych Projektów (zlokalizowanych w Polsce), (C) udział w jakim Zielone Projekty są finansowane 

lub refinansowane środkami pozyskanymi z emisji zielonych instrumentów finansowych finansujących Zielone 

Projekty; (ii) całkowitą kwotę wyemitowanych i pozostających do spłaty zielonych instrumentów finansowych 

finansujących lub refinansujących Zielone Projekty; (iii) saldo środków pozyskanych z emisji zielonych 

instrumentów finansowych finansujących lub refinansujących Zielone Projekty, które nie zostały jeszcze 

spożytkowane na finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektów (w tym zainwestowanych w środki 

pieniężne, ich ekwiwalenty lub inne krótkoterminowe i płynne instrumenty). Sprawozdanie wpływu zostanie 

sporządzone zgodnie z zasadami opisanymi w dokumencie Zharmonizowane Zasady Raportowania Wpływu (ang. 

Harmonized Framework for Impact Reporting) opublikowanym przez ICMA. Informacje o istotnych zdarzenia, 

takich jak zmiana Green Bond Framework lub zmiana listy finansowanych lub refinansowanych z wpływów netto 

z Obligacji Zielonych Projektów, zostaną udostępnione przez Emitenta poprzez publikację na Stronie 

Internetowej zgodnie z zasadami określonymi w Green Bond Framework. 

 

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentów dłużnych 

Obligacje na okaziciela nieposiadające formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach, 

niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.  

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie: 

• Uchwała Zarządu Emitenta nr 1  z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji. 

• Uchwały Zarządu Emitenta nr 1 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie zmiany Uchwały Zarządu Spółki nr 1 z 

dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji.  

• Uchwały Zarządu Emitenta nr 1 z dnia 21 sierpnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii C.  
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Obligacje emitowane są w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a 

lub lit. b Rozporządzenia prospektowego w związku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, która wymaga 

opublikowania i przesłania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o którym mowa w 

art. 38b Ustawy o Ofercie.  

 

Memorandum Informacyjne zostało przekazane do KNF w dniu 21 sierpnia 2025 r. 

 

Emitent w ramach programu wyemitował obligacje serii A o łącznej wartości 150 000 000 PLN oraz serii B o 

łącznej wartości 22 881 300 EUR. 

 

4.3 Wielkość emisji 

W ramach Emisji emitowanych jest do 83.900 (osiemdziesiąt trzy tysiące dziewięćset) sztuk, o łącznej wartości 

nominalnej do 83.900.000 (osiemdziesiąt trzy miliony dziewięćset tysięcy) złotych. 

 

4.4 Wartość nominalna i cena emisyjna obligacji 

Wartość nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (tysiąc) złotych, z zastrzeżeniem możliwości jej późniejszego 

obniżenia w drodze wcześniejszego wykupu części wartości nominalnej wszystkich Obligacji (wcześniejszy wykup 

skutkujący obniżeniem wartości Należności Głównej, nieprowadzący do umorzenia wykupowanych Obligacji. 

 

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaży instrumentów dłużnych będących przedmiotem 

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem określonym w § 10 Załącznika nr 4 do Regulaminu 

Zdarzenie Obligacje 

Data rozpoczęcia i zakończenia subskrypcji  od 22 sierpnia 2025 roku do 5 września 2025 roku 

Data przydziału obligacji 15 września 2025 

Liczba obligacji objętych subskrypcją  Do 50.000 z opcją zwiększenia do 100.000 

Stopy redukcji w poszczególnych transzach nie dotyczy 

Liczba obligacji, które zostały przydzielone 83.900 

Ceny po jakiej obligacje były obejmowane 1.000,00 (tysiąc) złotych 

Liczba osób, które złożyły zapisy na obligacje 133 

Liczba osób, którym przydzielono obligacje 128 

Informacji czy osoby, którym przydzielono obligacje w 

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie są 

podmiotami powiązanymi z Emitentem w rozumieniu 

przepisów § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego 

Systemu Obrotu 

Emitent przydzielił  12 278 obligacji 2 podmiotom 

powiązanym z Emitentem w rozumieniu przepisów § 

4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu 

Obrotu 

Nazwy (firmy) subemitentów, którzy objęli obligacje 

w ramach wykonywania umów o subemisję 

Nie dotyczy 
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Łączne określenie wysokości kosztów, które zostały 

zaliczone do kosztów emisji, ze wskazaniem 

wysokości kosztów według ich tytułów 

Metoda rozliczenia tych kosztów w księgach 

rachunkowych i sposobem ich ujęcia w sprawozdaniu 

finansowym emitenta 

Koszty Emisji zostaną podane w sprawozdaniu 

finansowym Emitenta 

Koszty Emisji Obligacji ujmowane są w części 

działalności finansowej Emitenta zgodnie z zasadami 

wyceny w skorygowanej cenie nabycia. Koszty te 

rozłożone są w czasie i księgowane są proporcjonalne 

do wysokości kapitału Obligacji. Amortyzacja 

Obligacji koryguje natomiast każdorazowo 

zobowiązania (zadłużenie z tytułu obligacji) o wartość 

spłaty kapitału. 

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a 

Rozporządzenia prospektowego 
88 

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b 

Rozporządzenia prospektowego. 
140 

 

Emitent w przeciągu ostatnich 12 miesięcy przeprowadził na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporządzenia 

prospektowego emisję obligacji serii A oraz serii B, w związku z powyższym oferta obligacji serii C wymagała 

opublikowania Memorandum informacyjnego, o którym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie  

 

Wstępna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastąpi pod warunkiem rejestracji Obligacji 

w Krajowym Depozycie Papierów Wartościowych S.A. 

 

Ostateczne informacje w powyższym zakresie zostaną potwierdzone przez Emitenta w raporcie bieżącym 

opublikowanym po Dniu Emisji. 

 

4.6 Wykup Obligacji 

Wykup Obligacji nastąpi w dniu 15 września 2028 r., z zastrzeżeniem pkt 13.2 Warunków Emisji. 

 

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcześniejszego Wykupu, o którym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty 

Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz 

podmiotów prowadzących Rachunki Papierów Wartościowych i Rachunki Zbiorcze, na których zapisane będą 

Obligacje. 

Podstawą naliczenia i spełnienia świadczenia będzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierów 

Wartościowych lub Rachunku Zbiorczym z upływem dnia ustalenia prawa do otrzymania świadczenia z tytułu 

Wykupu, przypadającego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu. 

 

4.6.1 Wcześniejszy wykup na żądanie Obligatariusza 

Każdy Obligatariusz może przed Dniem Wykupu żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko 

w przypadkach i na zasadach określonych w pkt 14 Warunków Emisji Obligacji, stanowiących załącznik 

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej). 
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Na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej, według najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystąpiły przesłanki 

uprawniające Obligatariuszy do żądania wcześniejszego wykupu. 

 

4.6.2 Wcześniejszy wykup na żądanie Emitenta 

Emitent jest uprawniony do wcześniejszego wykupu całości lub części Obligacji, w każdym Dniu Roboczym na 

zasadach określonych w pkt 15 Warunków Emisji Obligacji, stanowiących załączniki do niniejszej Noty 

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej). 

 

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji, będzie wymagało zawieszenia obrotu 

Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent składa wniosek na GPW, na którym dokonywany jest obrót 

papierami wartościowymi podlegającymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami 

na zasadach określonych w Szczegółowych Zasad Działania KDPW. 

 

4.7 Warunki wypłaty oprocentowania Obligacji 

Wypłata odsetek będzie mogła nastąpić zgodnie z następującymi punktami Warunków Emisji zamieszczonymi 

w pkt 5.4 Noty Informacyjnej: 

• punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie), 

• punkt 17 Sposób wypłaty świadczeń z Obligacji 

Obligacje są oprocentowane. Wysokość oprocentowania Obligacji jest zmienna jest równa Stopie Bazowej 

powiększonej o Marżę w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni). 

Marża dla Obligacji wynosi 4,80% w skali roku. 

Płatność Odsetek dla Obligacji będzie realizowana w następujących dniach wskazanych w poniższej tabeli: 

Numer 

Okresu 

Odsetkowego 

Początek Okresu 

Odsetkowego 

Ostatni dzień danego Okresu 

Odsetkowego i Dzień Płatności 

Odsetek 

Dzień Ustalenia Praw 

1.  Dzień Emisji 15 marca 2026 11 marca 2026 

2.  15 marca 2026 15 września 2026 10 września 2026 

3.  15 września 2026 15 marca 2027 10 marca 2027 

4.  15 marca 2027 15 września 2027 10 września 2027 

5.  15 września 2027 15 marca 2028 10 marca 2028 

6.  15 marca 2028 15 września 2028 12 września 2028 

 

4.8 Wysokość i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielającego zabezpieczenia 

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawą o Obligacjach mają status papierów 

wartościowych niezabezpieczonych. Zabezpieczenie może zostać ustanowiona na warunkach i  w terminach 

wynikających z Warunków Emisji Obligacji. 

Weksel 

W przypadku nastąpienia Połączenia, Emitent wystawi weksel in blanco na  zabezpieczenie roszczeń z Obligacji, 

na rzecz Administratora Zabezpieczeń („Weksel”). Na podstawie Umowy Administrowania, Administrator 
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Zabezpieczeń będzie pełnił funkcję administratora zabezpieczeń w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla 

Weksla. 

 

Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 (czternaście) dni od zakończenia procesu, nie wcześniej niż 29 grudnia 

2025 r.  

Wzór Weksla oraz wzór porozumienia wekslowego stanowią załączniki do Warunków Emisji. 

 

Przed rozpoczęciem Emisji została zawarta pomiędzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczeń umowa 

administrowania zabezpieczeniami, na mocy której powierzono Administratorowi Zabezpieczeń m.in. pełnienie 

dla Weksla funkcji administratora zabezpieczeń w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach („Umowa 

Administrowania”) – wyciąg z Umowy Administrowania stanowi Załącznik nr 1 do Warunków Emisji 

 

Emitent w terminie wskazanym w pkt. 11.1.1 Warunków Emisji Obligacji ustanowi tytuł egzekucyjny na 

podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu Postępowania Cywilnego, na mocy którego podda się obowiązkowi zapłaty 

kwoty do wysokości 150% wartości nominalnej przydzielanych Obligacji, w tym w szczególności z tytułu Odsetek, 

kwoty wykupu, odsetek za opóźnienie w zapłacie, jak również kosztów związanych z dochodzeniem zobowiązań 

pieniężnych wynikających z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczeń będzie mógł wystąpić o nadanie 

temu aktowi klauzuli wykonalności do dnia 31 grudnia 2031 roku. Oświadczenie o poddaniu się egzekucji zostanie 

złożone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu których działać będzie Administrator Zabezpieczeń, zgodnie z art. 29 

Ustawy o Obligacjach. 

 

Pomiędzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczeń została dnia 22 sierpnia 2025 r. zawarta umowa 

administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie której Administrator Zabezpieczeń będzie pełnił dla 

Weksla funkcję administratora Weksla stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym: 

a) Administrator Zabezpieczeń będzie wykonywał prawa i obowiązki wierzyciela z tytułu Weksla we 

własnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy; 

b) W przypadku rozwiązania umowy, o której mowa w pkt. powyżej, Emitent będzie zobowiązany do 

niezwłocznego powołania nowego Administratora Zabezpieczeń lub naprawnienia szkody w przypadku 

naruszenia powyższego 

 

Nazwa (firma) administratora hipoteki i zabezpieczeń, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sąd 

rejestrowy i numery rejestrów 
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Nazwa (firma) administratora: BSWW Trust spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Nazwa (firma) skrócona: BSWW Trust sp. z .o.o 

Forma prawna: spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Warszawa 

Adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa 

Telefon: +48 22 420 59 59 

e-mail: warsaw@actlegal-bsww.com  

Numer KRS: 0000505020 

REGON: 5252584345 

NIP: 147161309 

 

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy 

Warunki Emisji przewidują Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach. 

 

Obligatariusze mogą podejmować decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy 

może podjąć uchwałę w sprawie zmiany wszystkich postanowień Warunków Emisji, przy czym zmiana taka 

dochodzi do skutku wyłącznie, jeżeli zgodę na taką zmianę Warunków Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji 

oświadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmianę Warunków Emisji. Ponadto, zgromadzenie 

obligatariuszy może podejmować w drodze uchwały decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji. 

 

Zasady zwoływania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy określa Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie 

obligatariuszy może odbywać się w miejscowości siedziby Emitenta lub w Warszawie. 

 

Uchwały zgromadzenia obligatariuszy zapadają większością określoną w Ustawie o Obligacjach. 

 

4.10 Dane dotyczące wartości zaciągniętych zobowiązań na ostatni dzień kwartału poprzedzającego 

udostępnienie propozycji nabycia oraz perspektywy kształtowania zobowiązań Emitenta do czasu 

całkowitego wykupu dłużnych instrumentów finansowych 

Emitent oświadcza, że wartość zobowiązań finansowych Emitenta w ujęciu jednostkowym na dzień 30 czerwca 

2025 r. wyniosła 365 669 396,85zł, w tym zobowiązania finansowe przeterminowane: 0 zł.  

Emitent oświadcza, że wartość zobowiązań finansowych Emitenta w ujęciu skonsolidowanym na dzień 30 

czerwca 2025 r. wyniosła 433 947 655,37zł, w tym zobowiązania finansowe przeterminowane: 0 zł 

 

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta są udostępniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem 

https://www.7rsa.pl/w zakładce „Relacje Inwestorskie”. 

Poniżej przedstawiono zobowiązania Emitenta z tytułu obligacji, które do dnia sporządzenia Noty nie zostały 

wykupione: 

mailto:warsaw@actlegal-bsww.com
https://www.7rsa.pl/
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Obligacje 

serii 

KOD ISIN Łączna 

ilość 

obligacji 

Łączna 

wartość 

nominalna  

Dzień wykupu Catalyst Zabezpieczenie 

A PLO273400021 150 000 150 000 000 

PLN 

4 lutego 2028 TAK TAK 

B PL7RSA000019 2 288 130  22 881 300 

EUR 

3 czerwca 2028 TAK TAK 

 

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada żadnych innych notowanych papierów 

wartościowych. 

Emitent publikuje raporty bieżące i okresowe, które dostępne są na stronie internetowej https://www.7rsa.pl/ 

w zakładce „Relacje Inwestorskie”. 

 

4.11 Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom instrumentów dłużnych orientację w efektach 

przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji instrumentów dłużnych, oraz zdolność emitenta 

do wywiązywania się z zobowiązań wynikających z instrumentów dłużnych, jeżeli przedsięwzięcie jest 

określone 

Nie dotyczy – przedsięwzięcie nie zostało określone.  

 

4.12 Ogólne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dłużnym 

instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonującej tej oceny, oraz odesłanie do 

szczegółowych warunków ratingu określonych w informacjach dodatkowych 

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie został przyznany rating.  

 

4.13 Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na pieniężne 

Nie dotyczy. Z tytułu posiadania Obligacji nie zostały przyznane żadne świadczenia niepieniężne.  

 

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia 

wierzytelności wynikających z instrumentów dłużnych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki 

dokonana przez uprawnionego biegłego 

Nie dotyczy. 

 

4.15 Oświadczenie emitenta stwierdzające, że według niego jego aktywa obrotowe wystarczają do pokrycia 

jego bieżących potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesięcy od dnia sporządzenia noty informacyjnej, 

a jeśli nie - wskazanie w jaki sposób zamierza zapewnić potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe  

Według wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczają na pokrycie jego bieżących potrzeb w okresie 

12 miesięcy od dnia sporządzenia Nocie Informacyjnej, a aktywa obrotowe Grupy Emitenta wystarczają na 

pokrycie bieżących potrzeb Grupy Emitenta w okresie 12 miesięcy od dnia sporządzenia Nocie Informacyjnej. 

  

https://www.7rsa.pl/
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V. ZAŁĄCZNIKI 

5.1. Informacja odpowiadająca odpisowi z rejestru przedsiębiorców KRS dotycząca Emitenta 
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5.2. tekst umowy spółki (statutu) Emitenta oraz treść podjętych uchwał walnego zgromadzenia w 

sprawie zmian umowy spółki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez sąd 
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5.3. Tekst uchwał stanowiących podstawę emisji Obligacji objętych Notą Informacyjną 
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5.4. Warunki Emisji Obligacji  

 

 

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI 

SERII C 

EMITOWANYCH PRZEZ: 

7R S.A. 

Z SIEDZIBĄ W KRAKOWIE 
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Niniejszy dokument („Warunki Emisji”) określa warunki emisji, w tym prawa i obowiązki Spółki oraz 

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii C  ( „Obligacje”), emitowanych przez 7R S.A. z siedzibą w Krakowie 

przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Kraków, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 

prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa- Śródmieścia w Krakowie, XI  Wydział Gospodarczy Krajowego 

Rejestru Sądowego za numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakładowym 

opłaconym w całości w wysokości 77 052 563,00 PLN (dalej zwana: „Emitentem”). 

1. DEFINICJE 

1.1. „7R International” oznacza 7R International B.V., spółkę z ograniczoną odpowiedzialnością (besloten 

vennootschap), z siedzibą w Amsterdamie, przy Herikerbergweg 88, 1101 CM Amsterdam, Królestwo 

Niderlandów, wpisaną do Holenderskiego Rejestru Handlowego (Kamer van Koophandel) pod numerem 

82471274 lub każdy podmiot, który powstanie w wyniku przekształcenia 7R International B.V.; 

1.2. „Administrator Zabezpieczeń” oznacza BSWW Trust sp. z .o.o. z siedzibą w Warszawie, adres: ul. Chmielna 

73, 00-801 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego 

przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zakładowym 

w wysokości: 5.000,00 PLN (pięć tysięcy złotych); 

1.3. „Agent Kalkulacyjny” oznacza Firmę Inwestycyjną; 

1.4. „Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujący rejestracji Obligacji poprzez konto pośrednika 

technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcję Agenta Technicznego pełnić będzie Firma 

Inwestycyjna; 

1.5. „Bezwzględne Podstawy Wcześniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt. 14.4. Warunków Emisji; 

1.6. „BMR” oznacza rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 

r. w sprawie indeksów stosowanych jako wskaźniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach 

finansowych lub do pomiaru wyników funduszy inwestycyjnych i zmieniające dyrektywy 2008/48/WE 

i 2014/17/UE oraz rozporządzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst mający znaczenie dla EOG); 

1.7. „Cena Emisyjna" oznacza cenę nabycia jednej Obligacji określoną w pkt. 6.2 Warunków Emisji; 

1.8. „Depozyt” oznacza depozyt papierów wartościowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami 

Ustawy o Obrocie, w którym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane 

są Obligacje; 

1.9. „Dzień Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia każdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu; 

1.10. „Dzień Emisji” oznacza dzień, w którym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaną zapisane 

w Depozycie; 

1.11. „Dzień Płatności” oznacza każdy Dzień Płatności Odsetek, Dzień Wykupu lub Dzień Wcześniejszego 

Wykupu; 

1.12. „Dzień Płatności Odsetek” oznacza ostatni dzień danego Okresu Odsetkowego lub Dzień Wcześniejszego 

Wykupu; 

1.13. „Dzień Roboczy” oznacza każdy dzień tygodnia z wyjątkiem sobót i niedziel oraz innych dni ustawowo 

wolnych od pracy, w którym KDPW prowadzi normalną działalność operacyjną; 

1.14. „Dzień Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzień Roboczy przed danym Dniem Płatności świadczeń z tytułu 

Obligacji, z wyjątkiem (i) złożenia przez Obligatariusza żądania natychmiastowego lub wcześniejszego 

wykupu Obligacji, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się dzień złożenia żądania natychmiastowego lub 
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wcześniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się dzień 

otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) połączenia Emitenta z innym podmiotem gdy inny podmiot w wyniku 

połączenia przejmuje majątek Emitenta, jego podziału lub przekształcenia formy prawnej, jeżeli podmiot, 

który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, nie posiada uprawnień do ich emitowania, kiedy 

za Dzień Ustalenia Praw uznaje się odpowiednio dzień takiego połączenia, podziału lub przekształcenia 

formy prawnej Emitenta oraz (iv) wcześniejszego wykupu określonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz 

wypłaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się 5 (piąty) Dzień 

Roboczy lub inny wynikający ze Szczegółowych Zasadach Działania KDPW; 

1.15. „Dzień Wcześniejszego Wykupu” oznacza dzień, o którym mowa w pkt. 13.2 Warunków Emisji; 

1.16. „Dzień Wykupu" oznacza dzień, o którym mowa w pkt. 13.1 Warunków Emisji; 

1.17. „Emisja" oznacza emisję Obligacji; 

1.18. „Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunków Emisji; 

1.19. „Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot świadczący na rzecz Emitenta usługę oferowania zgodnie Ustawą 

o Obrocie, tj. Michael / Ström Dom Maklerski S.A. z siedzibą w Warszawie  

1.20. „GPW” oznacza Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z siedzibą w Warszawie; 

1.21. „Green Bond Framework” oznacza aktualny dokument „7R’s Green Finance Framework”, według stanu 

na dzień 15 kwietnia 2024 roku lub każdy dokument, który go zastąpi, opublikowany przez Emitenta na 

Stronie Internetowej Emitenta i pozytywnie zweryfikowany w formie Niezależnej Opinii Eksperckiej; 

1.22. „Green Bond Principles” oznacza wytyczne Green Bond Principles dotyczące procesu emisji zielonych 

obligacji opublikowane w czerwcu 2021 roku wraz ze zmienionym załącznikiem 1 opublikowanym 

w czerwcu 2022 roku przez ICMA. 

1.23. „Grupa Emitenta” oznacza Emitenta jako podmiot dominujący oraz wszystkie jego podmioty zależne 

(pośrednio i bezpośrednio) stanowiące grupę 7R, objęte skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi 

Emitenta; 

1.24. „ICMA” oznacza międzynarodowe stowarzyszenie, które ustanawia standardy dla globalnego rynku 

kapitałowego (International Capital Market Association), w tym dla zielonych obligacji i zrównoważonych 

finansów, działające pod adresem: https://www.icmagroup.org; 

1.25. „Inwestycje Długoterminowe” oznacza wartość inwestycji długoterminowych wskazaną 

w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy  Emitenta; 

1.26. „KDPW” oznacza spółkę pod firmą Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. z siedzibą 

w Warszawie;  

1.27. „Kodeks Postępowania Cywilnego” oznacza ustawę z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania 

cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1550 ze zm.); 

1.28. „Kodeks Spółek Handlowych” oznacza ustawę z dnia 15 września 2000 r. Kodeks spółek handlowych (t.j. 

Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.); 

1.29. „Kontrola” oznacza (i) uprawnienie do głosowania bądź kontrolowania głosowania podmiotów mających 

co najmniej 50% plus 1 głosów na zgromadzeniu wspólników lub walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, (ii) 

uprawnienie do wskazania bądź usunięcia wszystkich bądź większości członków rady nadzorczej lub 

zarządu; lub (iii) uprawnienie do wydawania poleceń dotyczących działania i strategii finansowych, których 

członkowie zarządu są zobowiązani przestrzegać. 

https://www.icmagroup.org/


  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 S t r o n a  | 85 

1.30. „Koszty Emisji” oznacza wszelkie opłaty, prowizje i koszty z tytułu przygotowania i przeprowadzenia emisji 

Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opłaty na rzecz instytucji rynku 

kapitałowego; 

1.31. „Marża” oznacza składnik Stopy Procentowej Obligacji wyrażony w punktach procentowych wynoszący 

4,80% p. p.; 

1.32. „Należność Główna" oznacza obliczoną na dany dzień kwotę równą wartości pojedynczej Obligacji 

pomniejszoną o wszelkie świadczenia dokonane w ramach spłaty wartości nominalnej pojedynczej 

Obligacji; 

1.33. „Niezależna Opinia Ekspercka” oznacza niezależną opinię ekspercką (tzw. Second Party Opinion) z dnia 

16 kwietnia 2024 roku wydaną przez ISS-Corporate, dostępną na Stronie Internetowej Emitenta dotyczącą 

zgodności Green Bond Framework z Green Bond Principles lub każdą inną zastępującą lub uzupełniającą 

opinię wydaną przez renomowanego wystawcę niezależnej opinii eksperckiej dostępną na Stronie 

Internetowej Emitenta dotyczącą zgodności Green Bond Framework z Green Bond Principles; 

1.34. „Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierów Wartościowych, na którym zapisane są Obligacje 

lub osobę wskazaną podmiotowi prowadzącemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako 

osobę uprawnioną z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym; 

1.35. „Odsetki" oznacza kwotę odsetek od Obligacji obliczaną i należną zgodnie z pkt. 16 Warunków Emisji; 

1.36. „PLN”, „zł” oznacza prawny środek płatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;  

1.37. „Podmiot Prowadzący Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzący 

Rachunek Papierów Wartościowych, na którym zarejestrowane są Obligacje; 

1.38. „Podstawy Wcześniejszego Wykupu” oznacza Bezwzględne Podstawy Wcześniejszego Wykupu oraz 

Względne Podstawy Wcześniejszego Wykupu; 

1.39. „Podstawowa Działalność Gospodarcza” oznacza działalność gospodarczą polegającą na wynajmie 

i zarządzaniu nieruchomościami – własnymi lub na zlecenie, kupnie i sprzedaży nieruchomości na własny 

rachunek, pośrednictwie w obrocie nieruchomościami, pozostałym pośrednictwie finansowym, 

działalności związanej z obsługą rynku nieruchomości wykonywanej na zlecenie, zarządzaniu 

nieruchomościami, prowadzeniu robót budowlanych związanych ze wznoszeniem budynków, oraz, 

w przypadku Emitenta i innych spółek z Grupy Emitenta posiadających udziały w innych podmiotach, 

działalności holdingów finansowych;  

1.40. „Połączenie” oznacza połączenie Emitenta z 7R International lub przeniesienie całości majątku 7R 

International na Emitenta, które może być poprzedzone przekształceniem 7R International; 

1.41. „POLSTR” oznacza wskaźnik referencyjny POLSTR bazujący na depozytach niezabezpieczonych instytucji 

kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzień Emisji przez Komitet Sterujący Narodowej Grupy 

Roboczej jako docelowy wskaźnik referencyjny mający zastąpić WIBOR, a którego administratorem 

docelowo ma zostać GPW Benchmark S.A. z siedzibą w Warszawie 

1.42. „Prawo Upadłościowe” oznacza ustawę z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe (t.j. Dz.U. z 2024 r. 

poz. 794 ze zm.); 

1.43. „Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawę z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. 

z 2024 r. poz. 1428 ze zm.); 

1.44. „Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za pośrednictwem Firmy 

Inwestycyjnej, o wartości 100 mln EUR (lub równowartości tej kwoty w złotych), z terminem realizacji 
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emisji ostatniej serii obligacji do 31 grudnia 2026 r. Na dzień sporządzenia Warunków Emisji Emitent w 

ramach Programu Emisji wyemitował obligacje serii A o łącznej wartości nominalnej w wysokości 150 mln 

PLN oraz obligacje serii B  o łącznej wartości nominalnej w 22 881 300,00 EUR;  

1.45. „Projekty Deweloperskie” oznacza projekty w obszarze powierzchni magazynowych (niezależnie od ich 

przeznaczenia, wliczając również data center), przemysłowych, usługowych oraz produkcyjnych, 

obejmujące w szczególności projektowanie i budowę takich powierzchni, zarządzanie na każdym etapie 

inwestycji procesem deweloperskim dotyczącym takich powierzchni, ich wynajem, sprzedaż oraz 

zarządzanie takimi powierzchniami; 

1.46. „Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierów Wartościowych lub Rachunek Zbiorczy; 

1.47. „Rachunek Papierów Wartościowych” oznacza rachunek papierów wartościowych, o którym mowa w art. 

4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;  

1.48. „Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o którym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie; 

1.49. „Regulacje KDPW” oznacza obowiązujące regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjęte przez 

KDPW, określające sposób prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w 

szczególności Regulamin Krajowego Depozytu Papierów Wartościowych i Szczegółowe zasady działania 

Krajowego Depozytu Papierów Wartościowych; 

1.50. „Rozporządzenie prospektowe” oznacza Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku z ofertą 

publiczną papierów wartościowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz 

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE; 

1.51. „Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Giełdę Papierów 

Wartościowych S.A. lub jej następców prawnych; 

1.52. „Skonsolidowane Kapitały Własne” oznacza sumę kapitału własnego (przypisanego akcjonariuszom 

jednostki dominującej) oraz kapitału mniejszości (przypisanego akcjonariuszom niekontrolującym) 

wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegłego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu 

finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym półrocznym sprawozdaniu finansowym 

Grupy Emitenta; 

1.53. „Skonsolidowane Aktywa” oznacza sumę aktywów wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegłego 

rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym 

skonsolidowanym półrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta; 

1.54. „Skonsolidowane Aktywa Netto” oznacza Skonsolidowane Aktywa, pomniejszone o środki pieniężne 

i ich ekwiwalenty wykazane w ostatnim skonsolidowanym rocznym lub półrocznym Sprawozdaniu 

Finansowym; 

1.55. „Skonsolidowane Zadłużenie Finansowe Netto” oznacza Zadłużenie Finansowe wykazane 

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta (bez podwójnego liczenia), obliczane 

na potrzeby ustalenia wartości Wskaźnika Zadłużenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone 

o Środki Pieniężne, wykazane w ostatnim skonsolidowanym rocznym lub półrocznym Sprawozdaniu 

Finansowym; 

1.56. „Spółki DMA” oznaczają podmioty spoza Grupy Emitenta, dla których świadczone są usługi w zakresie 

zarządzania Projektem Deweloperskim, bez względu na aktualne stadium takiego projektu, na podstawie 
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umów o zarządzanie Projektem Deweloperskim lub innych umów o takim charakterze, w zamian 

za wynagrodzenie określone w takich umowach; 

1.57. „Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane półroczne jednostkowe oraz roczne zbadane 

jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane półroczne oraz zbadane roczne 

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporządzone zgodnie z aktualnie stosowanymi 

na dzień sporządzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczości finansowej, 

przy czym półroczne sprawozdanie finansowe składa się co najmniej z bilansu, rachunku zysków i strat 

oraz rachunku przepływów pieniężnych; 

1.58. „Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. Błąd! Nie można odnaleźć źródła odwołania. Warunków E

misji; 

1.59. „Stopa Procentowa” oznacza Marżę powiększoną o Stopę Bazową; 

1.60. „Strona Internetowa” oznacza podstronę internetową Emitenta o adresie: www.7rsa.pl  lub innym, który 

go zastąpi; 

1.61. „Szczegółowe Zasady Działania KDPW” oznacza Szczegółowe Zasady Działania Krajowego Depozytu 

Papierów Wartościowych; 

1.62. „Środki Pieniężne” oznaczają środki pieniężne i ich ekwiwalenty oraz inne aktywa finansowe wykazywane 

w skonsolidowanych Sprawozdania Finansowych; 

1.63. „Środki Trwałe w Budowie” oznaczają wartość rzeczowych aktywów trwałych w postaci środków trwałych 

w budowie wskazaną w skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych; 

1.64. „Towary” oznacza wartość zapasów (aktywów obrotowych) w postaci towarów wskazaną w 

skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych;  

1.65. „Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawę z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 

708 z późn. zm.); 

1.66. „Ustawa o Obrocie” oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. 

Dz.U. z 2024 r. poz. 622  z późn. zm.);  

1.67. „Ustawa o Ofercie” oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania 

instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (t.j.: Dz.U. 

z 2024 r. poz. 620 z późn. zm.);  

1.68. „Ustawa o Rachunkowości” oznacza ustawę z dnia 29 września 1994 o rachunkowości (t.j.: Dz.U. z 2023 

r. poz. 120 z późn zm.);  

1.69. „Wskaźnik Zadłużenia Netto” oznacza stosunek Skonsolidowanego Zadłużenia Finansowego Netto 

do Skonsolidowanych Aktywów Netto obliczany na dany Dzień Badania, testowany w interwałach 

półrocznych; 

1.70. „Wskaźnik Zadłużenia Finansowego Netto” oznacza stosunek skonsolidowanego długoterminowego 

i krótkoterminowego Zadłużenia Finansowego Netto do sumy wartości Inwestycji Długoterminowych, 

Towarów oraz Środków Trwałych w Budowie; 

1.71. „Wspólne Przedsięwzięcie” oznacza jakikolwiek podmiot spoza Grupy Emitenta o charakterze wspólnego 

przedsięwzięcia (joint venture), w formie spółki handlowej, jednostki organizacyjnej nieposiadającej 

osobowości prawnej, przedsiębiorstwa, stowarzyszenia, spółki cywilnej lub innego podmiotu; 

1.72. „Względne Podstawy Wcześniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt. 14.7 Warunków Emisji; 

1.73. „Zadłużenie Finansowe” oznacza jakiekolwiek zadłużenie z tytułu lub w odniesieniu do: 

http://www.7rsa.pl/
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1.73.1. kwot pożyczonych (z wyłączeniem pożyczek zaciągniętych u podmiotów z Grupy Emitenta);  

1.73.2. jakiejkolwiek kwoty pozyskanej na podstawie kredytu, emisji obligacji, weksli, papierów dłużnych 

lub innych podobnych instrumentów;  

1.73.3. kwoty jakiegokolwiek zobowiązania dotyczącego jakiegokolwiek leasingu finansowego, która 

zgodnie z zasadami rachunkowości byłaby traktowana jako leasing finansowy;  

1.73.4. należności sprzedanych, zdyskontowanych lub faktoringu z regresem (z wyjątkiem jakichkolwiek 

należności, które są sprzedane bez regresu);  

1.73.5. jakiejkolwiek kwoty pozyskanej na podstawie jakiejkolwiek innej transakcji (w tym terminowej 

umowy sprzedaży lub kupna) mającej ekonomiczny skutek pożyczki, z wyłączeniem transakcji 

zawieranych w toku normalnej działalności;  

1.73.6. wszelkich transakcji pochodnych zabezpieczających przed wahaniami kursów lub stóp 

procentowych lub przynoszących dochód z wahań stóp procentowych lub kursów, przy  czym 

dla wyliczeń brana pod uwagę będzie tylko ta część transakcji pochodnych, która nie stanowi 

zabezpieczenia innej transakcji handlowej lub finansowej, tj. transakcji zabezpieczanej (obliczana 

na podstawie wartości rynkowej transakcji pochodnej w danym czasie);  

1.73.7. jakiegokolwiek roszczenia regresowego w odniesieniu do gwarancji, poręczenia, zobowiązania 

do zwrotu środków pieniężnych, akredytywy dokumentowej i zabezpieczającej (standby) 

lub innego instrumentu wystawionego przez bank lub instytucję finansową na zlecenie Emitenta;  

(bez podwójnego liczenia) kwoty jakiegokolwiek zobowiązania z tytułu jakiejkolwiek gwarancji, poręczenia 

lub zobowiązania do zwrotu środków pieniężnych udzielonego lub zaciągniętego w odniesieniu do 

którejkolwiek z pozycji wymienionych w pkt. od 1.73.1 do 1.73.7 powyżej; 

1.74. „Zadłużenie Finansowe Netto” oznacza kwotę Zadłużenia Finansowego pomniejszoną o kwotę Środków 

Pieniężnych; 

1.75. „Zabezpieczenie” oznacza w szczególności ustanowione pod jakimkolwiek prawem właściwym: hipotekę, 

hipotekę przymusową, zastaw zwykły, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw skarbowy, przelew, 

przewłaszczenie na zabezpieczenie, blokadę umowną lub inne zabezpieczenie zobowiązań jakiejkolwiek 

osoby lub jakąkolwiek inną umowę lub porozumienie mające podobny skutek, w tym obciążenia prawami 

rzeczowymi lub zobowiązaniami umownymi lub innymi prawami ograniczającymi prawo właściciela 

lub posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania lub rozporządzania daną rzeczą lub prawem; 

1.76. „Zielone Projekty” oznacza projekty, w tym nabycie gruntów, na których finansowanie lub refinansowanie 

podmiot z Grupy Emitenta wskazany w Green Bond Framework jako upoważniony do wydatkowania 

środków pozyskanych z emisji zielonych obligacji, przeznaczy środki pozyskane z emisji zgodnie z zasadami 

opisanymi w Green Bond Framework; 

1.77. „Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwoływane i przeprowadzane 

zgodnie z Ustawą o Obligacjach. 

1.78. „Zmiana Kontroli Emitenta” oznacza sytuację, w której: (i) NREP Nordic Strategies Fund V Limited 

Partnership z siedzibą w Luksemburgu, Wielkie Księstwo Luksemburga (numer wpisu w luksemburskim 

rejestrze handlowym: B260570) przestanie bezpośrednio lub pośrednio posiadać co najmniej 50% akcji 

w kapitale zakładowym Emitenta;  

1.79. „Zmiana Kontroli 7R International” oznacza sytuację, w której Emitent przestanie posiadać, bezpośrednio 

lub pośrednio, Kontrolę nad 7R International, z zastrzeżeniem Połączenia; 
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2. STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TREŚĆ I FORMA OBLIGACJI) 

2.1. Każda Obligacja jest dłużnym papierem wartościowym na okaziciela emitowanym w serii, nie mającym 

postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w którym Emitent stwierdza, że jest 

dłużnikiem Obligatariusza i zobowiązuje się wobec niego do spełnienia świadczeń pieniężnych 

szczegółowo określonych w Warunkach Emisji, w sposób i terminach tam określonych. 

2.2. Prawa z Obligacji powstają z chwilą dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papierów 

Wartościowych lub na Rachunku Zbiorczym i będą przysługiwać osobom będącym posiadaczami 

Rachunku Papierów Wartościowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako 

osoby uprawnione z Obligacji. 

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI 

3.1. Emisja Obligacji następuje na podstawie: 

3.1.1. przepisów Ustawy o Obligacjach, 

3.1.2. Uchwały Zarządu Emitenta nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji  

3.1.3. Uchwały Zarządu Emitenta nr 1 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie zmiany Uchwały Zarządu Spółki 

nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji.  

3.1.4. Uchwały Zarządu Emitenta nr 1 z dnia 21 sierpnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii C.  

4. SERIA OBLIGACJI 

4.1. Obligacje emitowane są w serii oznaczonej literą „C”.  

5. CEL EMISJI I WYKORZYSTANIE ŚRODKÓW Z EMISJI OBLIGACJI 

5.1. Po odliczeniu Kosztów emisji wszystkie środki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostaną przeznaczone 

na finansowanie Zielonych Projektów zgodnie z Green Bond Framework, co stanowi cel emisji w 

rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.  

5.2. Wpływy netto z emisji Obligacji zostaną wpłacone na odrębne subrachunki Emitenta wydzielone 

na potrzeby realizacji celu Emisji, zaś wpływy netto z emisji Obligacji zostaną oznaczone, a ich alokacja 

będzie monitorowana w wewnętrznych systemach księgowych Emitenta. 

5.3. Emitent będzie udostępniać poprzez publikację na Stronie Internetowej sprawozdanie z wykorzystania 

wpływów netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wpływu na zasadach opisanych w Green Bond 

Framework. Pierwsze sprawozdanie z wykorzystania wpływów netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie 

wpływu zostaną opublikowane w ciągu 12 miesięcy od Dnia Emisji Obligacji, a następnie aktualizowane 

co roku aż do pełnej alokacji wpływów netto z emisji Obligacji na Zielone Projekty. Sprawozdanie 

z wykorzystania wpływów netto z emisji Obligacji powinno zawierać co najmniej: (i) opis portfela 

Zielonych Projektów, zawierający m.in. następujące informacje: (A) listę finansowanych 

lub refinansowanych Zielonych Projektów, (B) rozmieszczenie geograficzne Zielonych Projektów 

(zlokalizowanych w Polsce), (C) udział w jakim Zielone Projekty są finansowane lub refinansowane 

środkami pozyskanymi z emisji zielonych instrumentów finansowych finansujących Zielone Projekty; 

(ii) całkowitą kwotę wyemitowanych i pozostających do spłaty zielonych instrumentów finansowych 

finansujących lub refinansujących Zielone Projekty; (iii) saldo środków pozyskanych z emisji zielonych 

instrumentów finansowych finansujących lub refinansujących Zielone Projekty, które nie zostały jeszcze 

spożytkowane na finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektów (w tym zainwestowanych 

w środki pieniężne, ich ekwiwalenty lub inne krótkoterminowe i płynne instrumenty). Sprawozdanie 

wpływu zostanie sporządzone zgodnie z zasadami opisanymi w dokumencie Zharmonizowane Zasady 
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Raportowania Wpływu (ang. Harmonized Framework for Impact Reporting) opublikowanym przez ICMA. 

Informacje o istotnych zdarzenia, takich jak zmiana Green Bond Framework lub zmiana listy 

finansowanych lub refinansowanych z wpływów netto z Obligacji Zielonych Projektów, zostaną 

udostępnione przez Emitenta poprzez publikację na Stronie Internetowej zgodnie z zasadami określonymi 

w Green Bond Framework. 

6. WARTOŚĆ NOMINALNA I CENA EMISYJNA 

6.1. Wartość nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (tysiąc) złotych, z zastrzeżeniem możliwości jej 

późniejszego obniżenia w drodze wcześniejszego wykupu części wartości nominalnej wszystkich Obligacji 

(wcześniejszy wykup skutkujący obniżeniem wartości Należności Głównej, nieprowadzący do umorzenia 

wykupowanych Obligacji). 

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (tysiąc) złotych. 

7. WIELKOŚĆ EMISJI 

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 83.900 (osiemdziesiąt trzy tysiące dziewięćset) sztuk, o łącznej 

wartości nominalnej do 83.900.000 (osiemdziesiąt trzy miliony dziewięćset tysięcy) złotych.  

8. PRÓG EMISJI. WARUNEK PRZYDZIAŁU. 

8.1. Próg emisji, o którym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie został określony. 

8.2. Przydział Obligacji zostanie poprzedzony wykonaniem czynności, które mają być zrealizowane zgodnie 

z Warunkami Emisji przed Dniem Emisji i dotyczą zabezpieczeń określonych w pkt. 11 Warunków Emisji.  

9. TRYB EMISJI 

9.1. Oferta stanowi ofertę publiczną w rozumieniu rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku z ofertą 

publiczną papierów wartościowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz 

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, która wymaga opublikowania i przesłania do Komisji Nadzoru 

Finansowego Memorandum informacyjnego, o którym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie . 

10. ZBYWALNOŚĆ OBLIGACJI 

10.1. Obligacje są zbywalne. Zbywalność Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzeżeniem postanowień art. 8 ust. 

4 – 8 oraz art. 8a Ustawy o Obligacjach. 

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji będzie następować zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami 

KDPW. 

10.3. Emitent będzie ubiegać się o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst. 

11. FORMA, ZAKRES I TERMINY USTANOWIENIA ZABEZPIECZEŃ. DODATKOWE ZOBOWIĄZANIA I OŚWIADCZENIA. 

11.1. W przypadku nastąpienia Połączenia, Emitent wystawi weksel in blanco na  zabezpieczenie roszczeń z 

Obligacji, na rzecz Administratora Zabezpieczeń („Weksel”). Na podstawie Umowy Administrowania, 

Administrator Zabezpieczeń będzie pełnił funkcję administratora zabezpieczeń w rozumieniu art. 29 

Ustawy o Obligacjach dla Weksla. 

11.1.1. Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 (czternaście) dni od zakończenia procesu Połączenia, 

nie wcześniej niż 29 grudnia 2025 r.  

11.1.2. Wzór Weksla oraz wzór porozumienia wekslowego stanowią załączniki do Warunków Emisji. 

11.1.3. Przed rozpoczęciem Emisji została zawarta pomiędzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczeń 

umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy której powierzono Administratorowi 

Zabezpieczeń m.in. pełnienie dla Weksla funkcji administratora zabezpieczeń w rozumieniu art. 29 
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Ustawy o Obligacjach („Umowa Administrowania”) – wyciąg z Umowy Administrowania stanowi 

Załącznik nr 1 do Warunków Emisji 

11.1.4. Emitent w terminie wskazanym w pkt. 11.1.1 ustanowi tytuł egzekucyjny na podstawie art. 777 § 

1 pkt. 5 Kodeksu Postępowania Cywilnego, na mocy którego podda się obowiązkowi zapłaty kwoty 

do wysokości 150% wartości nominalnej przydzielanych Obligacji, w tym w szczególności z  tytułu 

Odsetek, kwoty wykupu, odsetek za opóźnienie w zapłacie, jak również kosztów związanych z 

dochodzeniem zobowiązań pieniężnych wynikających z Obligacji, przy czym Administrator 

Zabezpieczeń będzie mógł wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności do dnia 31 

grudnia 2031 roku. Oświadczenie o poddaniu się egzekucji zostanie złożone na rzecz Obligatariuszy, 

w imieniu których działać będzie Administrator Zabezpieczeń, zgodnie z art. 29 Ustawy o 

Obligacjach. 

12. ŚWIADCZENIA EMITENTA 

12.1. Emitent zobowiązuje się do spełnienia następujących świadczeń: 

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunków Emisji  

12.1.2. zapłaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunków Emisji; 

12.1.3. zapłaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunków Emisji. 

12.2. Spełnienie świadczeń z Obligacji nastąpi zgodnie z Regulacjami KDPW. 

13. WYKUP OBLIGACJI 

13.1. Wykup Obligacji nastąpi w dniu 15 września 2028 r. („Dzień Wykupu"), z zastrzeżeniem pkt. 13.2 

Warunków Emisji. 

13.2. Wykup Obligacji może nastąpić w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 -15 Warunków Emisji, w którym 

Obligacje staną się wymagalne przed Dniem Wykupu („Dzień Wcześniejszego Wykupu”): 

13.2.1. na żądanie Obligatariusza określone w pkt. 14 Warunków Emisji lub  

13.2.2. na żądanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunków Emisji. 

13.3. Jeżeli Dzień Płatności przypadnie na dzień niebędący Dniem Roboczym, płatność nastąpi w pierwszym 

Dniu Roboczym następującym po danym Dniu Płatności. 

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcześniejszego Wykupu) nastąpi poprzez zapłatę przez 

Emitenta na rzecz Obligatariusza za każdą Obligację Należności Głównej, powiększonej o Odsetki 

wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunków Emisji oraz premię w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 

Warunków Emisji.  

13.5. Niezależnie od postanowień powyższych: 

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem 

otwarcia likwidacji; 

13.5.2. w przypadku połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy 

prawnej, Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi, jeżeli podmiot, który wstąpił 

w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, zgodnie z Ustawą o Obligacjach nie posiada uprawnień do 

ich emitowania. 

13.6. Z chwilą wykupu Obligacje ulegają umorzeniu. 

14. WCZEŚNIEJSZY WYKUP NA ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZA 

14.1. Każdy Obligatariusz może przed Dniem Wykupu żądać wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach 

i na zasadach określonych poniżej.  
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14.2. Pisemne lub z elektronicznym podpisem kwalifikowanym żądanie wcześniejszego wykupu Obligacji 

powinno zostać doręczone przez Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzącego Rachunek 

Papierów Wartościowych Obligatariusza, na którym będą zapisane Obligacje. Żądanie wcześniejszego 

wykupu Obligacji powinno zawierać wskazanie przypadku (podstawy) skierowania żądania dokonania 

wcześniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji.  

14.3. Emitent ma prawo żądać przedstawienia świadectwa depozytowego lub innego dokumentu 

potwierdzającego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza żądającego dokonania wcześniejszego 

wykupu. 

14.4. W przypadku, gdy: 

14.4.1. Emitent będzie w zwłoce z wykonaniem w terminie, w całości lub części, zobowiązań wynikających 

z Obligacji Obligacje podlegają, na żądanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. 

14.4.2. Emitent będzie w niezawinionym przez niego opóźnieniu w wykonaniu, w całości lub części, 

zobowiązań wynikających z Obligacji, nie krótszym niż 3 dni, Obligatariusz może żądać wykupu 

Obligacji.  

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczeń w terminach wynikających z Warunków Emisji, Obligacje 

podlegają na żądanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. 

14.5. W przypadku, gdy wystąpi którekolwiek ze zdarzeń wskazanych poniżej („Bezwzględne Podstawy 

Wcześniejszego Wykupu”), każdy Obligatariusz może żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza 

Obligacji, w terminie od dnia, w którym Emitent powinien zawiadomić o wystąpieniu takiego zdarzenia 

zgodnie z pkt. 18.2 Warunków Emisji do upływu 30 (trzydzieści) dni od dnia, w którym Emitent zawiadomił 

Obligatariuszy o wystąpieniu Bezwzględnej Podstawy Wcześniejszego Wykupu. Obligacje wskazane 

w żądaniu danego Obligatariusza, Emitent zobowiązuje się wykupić w terminie 30 dni od dnia złożenia 

żądania, chyba że przed złożeniem przez Obligatariusza żądania wcześniejszego wykupu lub w terminie 

7 dni od otrzymania przez Emitenta żądania wcześniejszego wykupu stan faktyczny stanowiący zaistniałą 

Bezwzględną Podstawę Wcześniejszego Wykupu przestanie trwać, a wszelkie jego skutki prawne zostaną 

usunięte, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposób przewidziany w Warunkach Emisji: 

14.5.1. Zaprzestanie działalności 

(a) Emitent zaprzestanie lub oświadczy, że zamierza zaprzestać prowadzenia, 

w całości lub istotnej części Podstawowej Działalności Gospodarczej. Dla uniknięcia wątpliwości 

zaprzestanie prowadzenia działalności w całości lub w części będzie rozpatrywane na poziomie 

skonsolidowanym Grupy Emitenta, a nie na poziomie poszczególnych podmiotów wchodzących 

w skład Grupy Emitenta;  

14.5.2. Regulowanie zobowiązań przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta 

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonał płatności z tytułu prawomocnych orzeczeń 

lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujących zapłatę w łącznej kwocie 

przekraczającej 5% Skonsolidowanych Aktywów lub 

Emitent ogłosił, że stał się niezdolny do spłaty swoich długów w terminach ich wymagalności. 

Prawomocność orzeczeń oraz ostateczność decyzji przyjmuje się za zaistniałą w rozumieniu 

obowiązujących przepisów prawa polskiego, w szczególności Kodeksu postępowania 

cywilnego. W celu uniknięcia wątpliwości przyjmuje się, że dane orzeczenie jest prawomocne 
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a decyzja ostateczna w przypadku, gdy podlega wykonaniu w drodze egzekucji w stosunku 

do aktywów Grupy Emitenta. 

14.5.3. Zadłużenie Finansowe 

Pomimo wezwania i upływu terminu w nim przewidzianego Zadłużenie Finansowe Emitenta 

lub podmiotu z Grupy Emitenta w łącznej kwocie przekraczającej równowartość 5% 

Skonsolidowanych Aktywów, w związku z niespłaceniem w terminie, w sposób prawnie 

skuteczny zostało postawione w stan wymagalności przed ustalonym terminem wymagalności 

takiego Zadłużenia Finansowego z powodu zażądania wcześniejszej spłaty takiego Zadłużenia 

Finansowego w wyniku wystąpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego 

w dokumentach stanowiących podstawę takiego zobowiązania) i stan wymagalności nie został 

usunięty w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach związanych z ustanowieniem 

tego zadłużenia, do usunięcia takiego naruszenia (w tym spłaty) a w przypadku braku takiego 

okresu w okresie 14 (czternastu) Dni Roboczych od dnia postawienia w stan wymagalności 

i jednocześnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonał zapłaty takich należności 

postawionych w opisany powyżej sposób w stan wymagalności w tym terminie;  

14.5.4. Zysk. Wypłata dywidendy.  

a) Z zastrzeżeniem pkt. b) mające miejsce w danym roku obrotowym przed dniem 

spełnienia wszystkich świadczeń z Obligacji: 

(i) wypłacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej 

dywidendy, lub 

(ii) skup lub umorzenie akcji własnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub 

(iii) jakiekolwiek inne przekazanie środków pieniężnych akcjonariuszom Emitenta 

w sposób o zbliżonym skutku ekonomicznym do zdarzeń opisanych w pkt. (i) – (ii). 

b) Emitent jest uprawiony do wypłaty w danym roku obrotowym środków z tytułów, 

o których mowa w pkt. a. powyżej, w łącznej wysokości do wyższej z następujących 

wartości (i) 5.000.000,00 zł lub (ii)  30% skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok 

obrotowy. 

14.5.5. Niewypłacalność  

Emitent: 

(i) stanie się niewypłacalny lub jest zagrożony niewypłacalnością w rozumieniu przepisów 

Prawa upadłościowego lub Prawa restrukturyzacyjnego; lub 

(ii) uzna na piśmie swoją niewypłacalność; lub 

(iii) z powodu niemożności terminowego wykonania swoich zobowiązań będzie prowadził 

negocjacje z jednym lub większą liczbą swoich wierzycieli; lub 

(iv) z powodu zagrożenia niewypłacalnością w rozumieniu przepisów Prawa 

restrukturyzacyjnego rozpocznie negocjacje z ogółem swoich wierzycieli lub pewną 

kategorią swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spłaty swojego zadłużenia; lub 

(v) zawrze z nadzorcą układu umowę o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postępowania 

o zatwierdzenie układu; lub 

(vi) rozpocznie samodzielne zbieranie głosów dotyczące propozycji układowej, np. dostarczy 

któremukolwiek ze swoich wierzycieli kartę do głosowania; 
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(vii) Postanowienie ppkt. (iii) oraz (iv) będzie interpretowane w ten sposób, że negocjacje 

lub ustalania harmonogramów płatności (lub ich zmiany) związane z robotami 

budowlanymi kontraktowanymi przez Emitenta w toku bieżącej działalności Grupy 

Emitenta niewynikające bezpośrednio z trudności finansowych Emitenta, ale z przyczyn 

gospodarczych związanych w potrzebami dostosowania powyższych harmonogramów do 

zmiennych harmonogramów realizacji inwestycji związanych z tymi robotami 

budowlanymi – nie będą traktowane w stosunku do Emitenta jako wypełnianie przesłanek 

przewidzianych w pkt. (iii) i (iv) powyżej. 

14.5.6. Postępowanie upadłościowe lub restrukturyzacyjne 

(i) Zostanie zwołane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjęcia uchwały: 

(a) w przedmiocie złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości; lub 

(b) w przedmiocie złożenia wniosku o wszczęcie postępowania restrukturyzacyjnego 

w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub 

(c) w przedmiocie podjęcia jakichkolwiek czynności mających na celu inicjację 

postępowania o zatwierdzenie układu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prawa 

Restrukturyzacyjnego, w szczególności w przedmiocie przygotowania propozycji 

układowych, zawarcia umowy z nadzorcą układu, o której mowa w art. 210 Prawa 

Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia układowego w rozumieniu art. 

211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub 

(d) odbędzie się bez zwołania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujące 

swym porządkiem lub przebiegiem podjęcie uchwały w ww. sprawach. 

(ii) Zostanie podjęta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwał, o których mowa powyżej;  

(iii) Emitent podejmie czynności mające na celu wszczęcie postępowania o zatwierdzenie 

układu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjątkiem złożenia 

wniosku o zatwierdzenie układu), w szczególności zawrze umowę z nadzorcą układu, 

o której mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzień układowy 

w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedłoży wierzycielom 

propozycje układowe, w tym przedłoży wierzycielom karty do głosowania o których mowa 

w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub 

(iv) Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostało prawomocnie wszczęte w stosunku do 

Emitenta postępowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa restrukturyzacyjnego 

(v) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sądowy lub zarządca przymusowy 

przedsiębiorstwa Emitenta. 

14.5.7. Zajęcie komornicze 

Na podstawie prawomocnego tytułu wykonawczego (z wyłączeniem postępowania 

zabezpieczającego) umożliwiającego egzekwowanie od Emitenta lub podmiotu z Grupy 

Emitenta świadczenia o wartości nominalnej (bez odsetek i zasądzonych kosztów) stanowiącej 

co najmniej 2% Skonsolidowanych Aktywów, nastąpiło prawomocne zajęcie komornicze lub 

została skierowana egzekucja, która nie została umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny 

sposób wstrzymana w ciągu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta 

lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczęciu, i w razie wniesienia środka 
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zaskarżenia nie została we wskazanym powyżej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia 

środka zaskarżenia. 

14.5.8. Rozwiązanie Emitenta  

(b) Z zastrzeżeniem Połączenia, które jest dopuszczalne, wydane zostanie 

przez sąd postanowienie o rozwiązaniu Emitenta lub podjęta zostanie uchwała Walnego 

Zgromadzenia/Zgromadzenia Wspólników o rozwiązaniu Emitenta lub podjęta zostanie 

uchwała o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium Polski lub kraju, w którym Emitent 

ma siedzibę w Dniu Emisji lub wystąpi jedna z przyczyn dotyczących rozwiązania Emitenta 

wskazana w Kodeksie Spółek Handlowych. 

14.5.9. Brak zwołania Zgromadzenia Obligatariuszy 

Emitent: 

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia złożenia uprawnionego żądania nie zwołał 

Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy 

przypadającym nie później niż 28 (dwadzieścia osiem) dni po dniu zwołania Zgromadzenia 

Obligatariuszy pomimo prawidłowo złożonego żądania lub uniemożliwił w inny sposób 

zwołanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyższych terminów; 

lub 

(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakończenia Zgromadzenia Obligatariuszy 

nie opublikował na Stronie Internetowej protokołu z przebiegu obrad Zgromadzenia 

Obligatariuszy. 

14.5.10. Udzielenie poręczeń, gwarancji lub innych zabezpieczeń 

(c) Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Emitenta udzieli lub 

zobowiąże się do udzielenia poręczeń lub gwarancji lub innych zabezpieczeń zabezpieczających 

zobowiązania podmiotów nienależących do Grupy Emitenta, z zastrzeżeniem, że Podstawy 

Wcześniejszego Wykupu nie stanowi: 

(i) udzielenie przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta zabezpieczenia za zobowiązania 

Wspólnego Przedsięwzięcia lub Spółki DMA, o ile udzielone zabezpieczenia stanowią 

standardowe zabezpieczenia udzielane w procesie deweloperskim, do których zalicza się 

w szczególności gwarancje dotyczące wzrostu kosztów (tzw. „cost-overrun”), 

zabezpieczenia udzielane w związku z umowami najmu, zabezpieczenia udzielane 

w związku ze sprzedażami projektów inwestycyjnych, w tym umowy dotyczące gwarancji 

płatności czynszu (tzw. „master leases”/ „rental guarantees”), zabezpieczenia związane 

z nabyciami gruntów, zabezpieczenia związane z realizacją umów w procesie 

inwestycyjnym, z wyłączeniem udzielenia poręczeń dotyczących Zadłużenia Finansowego 

Wspólnych Przedsięwzięć lub Spółek DMA;  

(ii) udzielenie przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta innych zabezpieczeń 

niż określone w pkt. (i) powyżej, jeśli skumulowana wartość takich zabezpieczeń 

nie przekracza w danym dniu bilansowym 3 % Skonsolidowanych Kapitałów Własnych; 

14.5.11. Orzeczenia sądowe i decyzje administracyjne 

(d) Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczeń sądu (z 

wyłączeniem wydanych w ramach postępowania zabezpieczającego) lub decyzji 
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administracyjnych skutkujących jednorazowo lub łącznie obowiązkiem zapłaty przez Emitenta 

lub podmiot wchodzący w skład Grupy Emitenta świadczenia w kwocie przewyższającej 5% 

(pięć procent) Skonsolidowanych Kapitałów Własnych i nie zostanie ono uregulowane w ciągu 

7 dni po upływie terminu wymagalności. 

14.5.12. Zielone obligacje  

(e) Środki z emisji Obligacji zostaną przeznaczone przez Emitenta niezgodnie 

z Celem Emisji, o którym mowa w pkt. 5 Warunków Emisji. 

14.5.13. Wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst 

(f) Po wprowadzeniu do obrotu w ASO Catalyst, Obligacje zostaną wycofane 

z obrotu na żądanie Emitenta bądź na podstawie decyzji GPW. 

14.6. Wystąpienie zdarzenia wskazanego w pkt. 14.5.1. - 14.5.13. Warunków Emisji nie będzie 

stanowić podstawy złożenia Żądania Wcześniejszego Wykupu, w przypadku gdy tak postanowi w 

drodze uchwały Zgromadzenie Obligatariuszy (uprzednio lub następczo).  

14.7. W przypadku gdy wystąpi i trwa którekolwiek ze zdarzeń wskazanych w pkt. 14.12 („Względne Podstawy 

Wcześniejszego Wykupu”), każdy Obligatariusz może żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza 

Obligacji, pod warunkiem uprzedniego podjęcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwały wyrażającej 

zgodę na żądanie przez Obligatariusza wcześniejszego wykupu Obligacji w związku z wystąpieniem danej 

Względnej Podstawy Wcześniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych poniżej. 

14.8. Każdy Obligatariusz uprawniony jest do zgłoszenia, nie później niż w terminie 30 dni od dnia 

zawiadomienia przez Emitenta o wystąpieniu Względnej Podstawy Wcześniejszego Wykupu, żądania 

zwołania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z Ustawą o Obligacjach. 

14.9. Emitent zwołuje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogłoszenie dokonane w terminie 14 dni 

od otrzymania żądania w tym przedmiocie i na dzień przypadający nie wcześniej niż na 21 dni od dnia 

ogłoszenia. 

14.10. W przypadku podjęcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwały, na mocy której możliwe jest żądanie 

przedterminowego wykupu Obligacji w związku z wystąpieniem wskazanej (wskazanych) Względnej 

Podstawy Wcześniejszego Wykupu, każdy Obligatariusz uprawniony będzie do złożenia takiego żądania 

Emitentowi w terminie kolejnych 30 dni. 

14.11. Emitent zobowiązany będzie wykupić Obligacje wskazane w żądaniu w terminie 30 dni od otrzymania 

danego żądania wykupu, chyba że stan faktyczny stanowiący zaistniałą Względną Podstawę 

Wcześniejszego Wykupu przestanie trwać, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposób 

przewidziany w Warunkach Emisji. 

14.12. Względne Podstawy Wcześniejszego Wykupu stanowią: 

14.12.1. Wskaźnik Zadłużenia Netto 

Wskaźnik Zadłużenia Netto będzie w Dniu Badania wyższy niż 0,50. 

14.12.2. Wskaźnik Zadłużenia Finansowego Netto 

Wskaźnik Zadłużenia Finansowego Netto będzie wyższy niż 65%. 

14.12.3. Transakcja rażąco niekorzystna 

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu 

(nienależącego do Grupy Emitenta), której/których przedmiotem będą aktywa o wartości 

rynkowej jednostkowo lub łącznie przekraczającej 1% Skonsolidowanych Aktywów, 
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na warunkach rażąco odbiegających, na niekorzyść podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie 

obowiązujących w obrocie gospodarczym (tj. za rażąco niekorzystne uważane będzie 

rozporządzenie po wartości o 30% niższej od wartości rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane 

aktywo (zbywane aktywa) według swojej wartości rynkowej nie zostanie (zostaną) zastąpione 

innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zbliżonej wartości rynkowej, z wyłączeniem 

rozporządzeń lub transakcji polegających na ustanowieniu zabezpieczeń w związku 

z pozyskaniem finansowania dla działalności Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta. 

W przypadku, gdy Obligatariusz złoży Żądanie Wcześniejszego Wykupu wskazując przedmiotowe 

naruszenie jako podstawę skierowania żądania dokonania wcześniejszego wykupu Obligacji, 

Emitent ma prawo przedstawić Obligatariuszowi w terminie 30 dni od dnia złożenia Żądania 

Wcześniejszego Wykupu wycenę sporządzoną przez rzeczoznawcę majątkowego 

zaakceptowanego przez Firmę Inwestycyjną. Jeżeli sporządzona wycena wykaże, iż transakcja lub 

seria transakcji były przeprowadzane na zasadach rynkowych zgodnie z powyższym, to żądanie 

wcześniejszego wykupu uważa się za niebyłe. W przypadku negatywnej wyceny, Emitent 

zobowiązany jest dokonać przedterminowego wykupu w terminie 12 Dni Roboczych.  

14.12.4. Obowiązki informacyjne  

Emitent nie wykona lub nienależycie wykona swoje zobowiązanie do przekazania informacji 

zgodnie z pkt. 18 Warunków Emisji i takie naruszenie nie zostało usunięte w ciągu 10 Dni 

Roboczych od dnia wystąpienia danego zdarzenia.  

14.12.5. Udzielenie pożyczek na rzecz podmiotów nienależących do Grupy  

Emitent lub podmiot wchodzący w skład Grupy Emitenta udzieli lub zobowiąże się do udzielenia 

pożyczek podmiotom nienależącym do Grupy Emitenta w łącznej wartości przekraczającej 

10 000 000,00  (dziesięć milionów) złotych, lub nabędzie obligacje lub inne dłużne papiery 

wartościowe emitowane przez podmioty nienależące do Grupy Emitenta w łącznej wartości 

przekraczającej 10 000 000,00 (dziesięć milionów) złotych. Względnej Podstawy Wcześniejszego 

Wykupu nie stanowi dokonanie opisanych powyżej czynności, także ponad limit wskazany 

powyżej, na rzecz Wspólnych Przedsięwzięć lub Spółek DMA. 

14.12.6. Zmiana kontroli. Zmiany właścicielskie  

Nastąpi Zmiana Kontroli Emitenta lub Zmiana Kontroli 7r International, z zastrzeżeniem 

Połączenia. 

14.12.7. Podział Emitenta  

Z zastrzeżeniem poniższych postanowień oraz z zastrzeżeniem postanowień Ustawy 

o Obligacjach, właściwy organ korporacyjny Emitenta podjął uchwałę wyrażająca zgodę na (lub 

nastąpiło którekolwiek ze zdarzeń opisanych poniżej): 

(i) Podział Emitenta a, przy czym Podstawy Wcześniejszego Wykupu nie będzie stanowił 

podział Emitenta, w wyniku którego podmioty powstałe po takim podziale będą należały do 

Grupy Emitenta; 

(ii) Połączenie Emitenta z inną spółką; 

(iii) Przekształcenie Emitenta,  

Względnej Podstawy Wcześniejszego Wykupu nie będzie stanowić sytuacja, w której Emitent był 

spółką przejmującą. 
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14.12.8. Zmiana Podstawowej Działalności Gospodarczej  

Grupa Emitenta zmieni w istotnej części rodzaj prowadzonej Podstawowej Działalności 

Gospodarczej. 

Za zmianę rodzaju prowadzonej Podstawowej Działalności Gospodarczej w istotnej części 

rozumie się sytuację, w której przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Działalności 

Gospodarczej, wyniosą mniej niż 50% całkowitych przychodów Grupy Emitenta, na podstawie 

ostatniego rocznego oraz półrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy 

Emitenta. 

14.12.9. Nie udostępnienie dokumentów  

Emitent nie udostępni na Stronie Internetowej Emitenta aktualnych wersji Green Bond 

Framework, Niezależnej Opinii Eksperckiej lub sprawozdań, o których mowa w pkt. 5.3 

Warunków Emisji i takie naruszenie nie zostanie usunięte w ciągu 10 Dni Roboczych od dnia 

w którym powyższy obowiązek powinien zostać spełniony. 

15. WCZEŚNIEJSZY WYKUP NA ŻĄDANIE EMITENTA 

15.1. Emitent jest uprawniony do wcześniejszego wykupu określonej przez siebie liczby Obligacji (wykup 

całościowy lub częściowy skutkujący umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub określonej przez siebie 

części wartości nominalnej wszystkich Obligacji (wykup częściowy skutkujący obniżeniem wartości 

Należności Głównej, nieprowadzący do umorzenia wykupowanych Obligacji), w każdym z Dni Roboczych, 

począwszy od pierwszego dnia III Okresu Odsetkowego, na następujących zasadach: 

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcześniejszego wykupu, wskazując 

w takim zawiadomieniu Dzień Roboczy, w którym Emitent dokona wcześniejszego wykupu 

Obligacji, tj. Dzień Wcześniejszego Wykupu oraz tryb wcześniejszego wykupu Obligacji, 

tj. czy wcześniejszy wykup nastąpi w drodze wykupu określonej przez Emitenta liczby Obligacji 

czy w drodze wykupu określonej przez Emitenta części wartości nominalnej wszystkich Obligacji; 

15.1.2. Dzień Wcześniejszego Wykupu może być wyznaczony na dzień, który przypada nie wcześniej 

niż po upływie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu 

z prawa wcześniejszego wykupu; 

15.1.3. wcześniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW. 

15.1.4. z tytułu wykonania wcześniejszego wykupu Emitent, poza Należnością Główną (lub jej częścią) oraz 

należnymi Odsetkami, wypłaci na rzecz Obligatariuszy premię liczoną od wartości nominalnej 

Obligacji, będących przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku 

wcześniejszego wykupu w drodze wykupu części wartości nominalnej wszystkich Obligacji – 

od wartości wykupowanej części Należności Głównej), zgodnie z poniższym wyszczególnieniem:  

- W III Okresie Odsetkowym – 1, 50%, 

- W IV Okresie Odsetkowym – 0,75%. 

- od V Okresu Odsetkowego -brak premii. 

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE) 

16.1. Płatność Odsetek 

16.1.1. Obligacje są oprocentowane począwszy od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia). 

16.1.2. Odsetki będą płatne z dołu, w Dniu Płatności Odsetek.  
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16.1.3. Jeżeli Dzień Płatności Odsetek nie będzie przypadał w Dniu Roboczym, Emitent zobowiązuje się do 

zapłaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po tym Dniu Płatności Odsetek. 

16.2. Naliczanie odsetek  

16.2.1. Odsetki będą naliczane od wartości nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany 

poniżej).  

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane będą w okresie od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do: 

(i) Dnia Wykupu (łącznie z tym dniem), albo 

(ii) Dnia Wcześniejszego Wykupu (łącznie z tym dniem). 

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna się w Dniu Emisji (z wyłączeniem tego dnia) i kończy się w 

ostatnim dniu danego Okresu odsetkowego (łącznie z tym dniem). Każdy kolejny Okres Odsetkowy 

rozpoczyna się w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wyłączeniem tego 

dnia) i kończy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (łącznie z tym dniem). 

16.2.4. Ustala się następujące okresy odsetkowe („Okresy Odsetkowe”), które rozpoczynają się i kończą 

się w następujących terminach wskazanych w poniższej tabeli: 

Numer Okresu 

Odsetko

wego 

Pierwszy dzień danego Okresu 

Odsetkowego 

Ostatni dzień danego Okresu 

Odsetkowego 

1)  Dzień Emisji 15 marca 2026 

2)  15 marca 2026   15 września 2026 

3)  15 września 2026 15 marca 2027 

4)  15 marca 2027 15 września 2027 

5)  15 września 2027 15 marca 2028 

6)  15 marca 2028 15 września 2028 

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie są oprocentowane, chyba, że Emitent opóźnia się ze spełnieniem 

świadczeń z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje będą oprocentowane wg stopy 

odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzającego dzień 

wykonania płatności świadczeń pieniężnych z Obligacji włącznie. 

16.3. Wysokość Odsetek 

Odsetki od Obligacji będzie się obliczać według następującego wzoru: 

O = N x Opr x (LD/365) 

gdzie: 

O  - oznacza wysokość Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,  

Opr  - oznacza Stopę Procentową,  

N  - oznacza wartość nominalną jednej Obligacji, 

LD  - oznacza rzeczywistą liczbę dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wcześniejszego 

wykupu Okres Odsetkowy kończy się z Dniem Wcześniejszego Wykupu), 

po zaokrągleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i większe części grosza będą 

zaokrąglone w górę). 

16.4. Ustalanie Stopy Procentowej będzie odbywać się na następujących warunkach: 
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16.4.1. Stopą Procentową dla danego Okresu Odsetkowego stanowić będzie Stopa Bazowa (jak 

zdefiniowano poniżej) powiększona o Marżę. 

16.4.2. Stopę Bazową stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokładnością do 0,001 punktu 

procentowego wysokość oprocentowania pożyczek na rynku międzybankowym w Polsce dla 

okresu 6-miesięcznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark 

S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, która ją zastąpi 

16.4.3. Stopę Bazową ustala się na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, 

w którym ma obowiązywać dana Stopa Bazowa („Dzień Ustalenia Stopy Bazowej”). 

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być ustalona zgodnie z powyższymi postanowieniami 

(w szczególności, w związku Ogłoszeniem Końca Publikacji) lub gdy nastąpi Brak Zezwolenia 

WIBOR lub gdy zgodnie z Ogłoszeniem Braku Reprezentatywności WIBOR przestanie być 

reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaźnik Alternatywny skorygowany 

o Korektę (jeśli będzie miała zastosowanie), w sposób opisany poniżej. 

16.4.5. Jeśli brak dostępności WIBOR będzie związany z Ogłoszeniem Końca Publikacji lub gdy nastąpi 

Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogłoszeniem Braku Reprezentatywności WIBOR 

przestanie być reprezentatywny, Wskaźnik Alternatywny trwale zastępuje WIBOR. W innym 

przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy 

Bazowej, w którym WIBOR będzie ponownie dostępny. 

16.4.6. Emitent ustala Wskaźnik Alternatywny zgodnie z jedną z następujących metod i w poniższej 

kolejności: 

(i) Wskaźnikiem Alternatywnym jest POLSTR: 

• Wskaźnikiem alternatywnym jest wskaźnik, który rekomendowała do stosowania zamiast 

WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski; 

• Wskaźnikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski 

16.4.7. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie będzie mogła zostać efektywnie 

zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej włącznie z tym dniem (w przypadku gdy określony 

Podmiot Wyznaczający nie wskaże Wskaźnika Alternatywnego). 

16.4.8. Po ustaleniu Wskaźnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z następującymi 

zasadami: 

(i) Korekta ma charakter wartości lub działania, które koryguje wartość Wskaźnika 

Alternatywnego. Wartość Korekty może być wartością dodatnią, ujemną, zerową, 

jak również być określona wzorem lub metodą obliczenia (np. poprzez składanie czy 

kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla którego obliczane 

są odsetki) oraz może obejmować inne dostosowania związane z zastąpieniem WIBOR; 

(ii) jeżeli w danej metodzie ustalenia Wskaźnika Alternatywnego: 

a. Podmiot Wyznaczający wskazał Korektę – stosuje się taką Korektę, 

b. Podmiot Wyznaczający wskazał aby nie stosować Korekty – nie stosuje się Korekty; 

(iii) jeżeli w danej metodzie ustalenia Wskaźnika Alternatywnego Podmiot Wyznaczający nie 

odniósł się do Korekty  

a. Korekta jest dodawana do wartości Wskaźnika Alternatywnego; 

https://gpwbenchmark.pl/
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b. Korekta jest równa historycznej medianie różnic pomiędzy WIBOR oraz Wskaźnikiem 

Alternatywnym; 

c. mediana różnic jest ustalana: 

1. za okres 24 miesięcy przed dniem, w którym WIBOR przestał być publikowany 

(gdy nastąpiło Ogłoszenie Końca Publikacji) albo pierwszym dniem, w którym 

Wskaźnik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie został opublikowany, 

ale nie nastąpiło Ogłoszenie Końca Publikacji) albo dniem, w którym wystąpił 

Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w którym zgodnie z Ogłoszeniem Braku 

Reprezentatywności WIBOR przestał być reprezentatywny; 

2. biorąc pod uwagę, każdy dzień z badanego okresu, w którym był publikowany 

zarówno WIBOR, jak i Wskaźnik Alternatywny. 

16.4.9. Wskaźnik Alternatywny oraz Korekta są wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. 

Emitent opublikuje w sposób określony w punkcie 21 Warunków Emisji informację o Wskaźniku 

Alternatywnym oraz (po jej sporządzeniu) metodę obliczania Korekty lub informację, że Korekta 

nie jest wymagana. 

16.4.10. Jeśli Wskaźnik Alternatywny jest publikowany z dołu, przez co nie jest on dostępny dla Okresu 

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzień Ustalenia Stopy Bazowej ulega 

odpowiedniemu przesunięciu do czasu publikacji Wskaźnika Alternatywnego dla danego Okresu 

Odsetkowego. 

16.4.11. W przypadku gdy Wskaźnik Alternatywny trwale zastąpi WIBOR, postanowienia Warunków Emisji 

odnoszące się do WIBOR stosuje się odpowiednio do tego Wskaźnika Alternatywnego. 

16.4.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaźnika Alternatywnego ogłoszona przez jego 

administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotną zmianę, nie stanowi 

podstawy do zmiany Warunków Emisji lub stosowania Korekty. 

17. SPOSÓB WYPŁATY ŚWIADCZEŃ Z OBLIGACJI 

17.1. Świadczenia pieniężne z Obligacji spełniane będą w złotych. 

17.2. Wszelkie płatności z tytułu Obligacji będą dokonywane bez potrąceń z tytułu roszczeń wzajemnych (chyba 

że takie potrącenia były wymagane zgodnie z prawem) oraz będą dokonywane z uwzględnieniem 

przepisów prawa obowiązującego w dniu dokonania płatności. 

17.3. Płatności z tytułu Obligacji dokonywane będą za pośrednictwem KDPW i właściwego Podmiotu 

Prowadzącego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzącego 

Rachunek, na rzecz osób będących Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzającym dany Dzień 

Płatności. 

17.4. W przypadkach niezależnych od Emitenta, które uniemożliwią spełnienie świadczeń pieniężnych 

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikających z Warunków Emisji (w szczególności 

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w którym ustanowione zostaną dodatkowe dni 

wolne od pracy, wpływające na działalność KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, o którym 

poinformuje na Stronie Internetowej Emitenta, w taki sposób, aby nowe terminy były w jak największym 

stopniu zbliżone do terminów, które ulegną zmianie. 

17.5. Świadczenia z Obligacji nie będą wypłacane Obligatariuszowi w gotówce. Płatności będą uważane 

za należycie dokonane z chwilą dokonania przeniesienia środków pieniężnych na rachunek Obligatariusza.  
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18. DODATKOWE OBOWIĄZKI EMITENTA 

18.1. Stosownie do zapisów art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostępni Obligatariuszom na Stronie 

Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, również zgodnie z regulaminem Rynku ASO 

Catalyst: 

18.1.1. roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesięcy od zakończenia roku obrotowego,  

18.1.2. półroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesięcy od zakończenia I półrocza roku 

obrotowego,  

w tym zawartą w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informację o wysokości Wskaźnika Zadłużenia 

Netto oraz Wskaźnik Zadłużenia Finansowego Netto obliczanych w Dniu Badania oraz informacje 

niezbędne do jego obliczenia. 

18.2. Z zastrzeżeniem regulacji Rynku ASO Catalyst, Emitent zobowiązuje się powiadomić Obligatariuszy 

o wystąpieniu każdego ze zdarzeń opisanych w pkt. 13.5, 14.4, 14.5, lub 14.12 Warunków Emisji 

niezwłocznie od powzięcia informacji, nie późnej jednak niż w terminie 3 Dni Roboczych chyba że w tym 

terminie stan faktyczny stanowiący zaistniałą Podstawę Wcześniejszego Wykupu przestanie trwać, 

a wszelkie jego skutki prawne zostaną usunięte. 

18.3. Emitent dokonuje zawiadomień w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunków Emisji. 

19. PRZEDAWNIENIE 

19.1. Roszczenia wynikające z Obligacji, w tym roszczenia o świadczenia okresowe, przedawniają się z upływem 

10 lat. 

20. PRAWO WŁAŚCIWE. JURYSDYKCJA 

20.1. Obligacje są wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegają. Wszelkie związane 

z Obligacjami spory poddane będą rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego dla dzielnicy 

Śródmieście m.st. Warszawy, z zastrzeżeniem, że rozstrzyganie sporów cywilnych o prawa majątkowe 

pomiędzy Emitentem, a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub między Emitentem, a KDPW 

związanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sądu Polubownego przy 

Krajowym Depozycie Papierów Wartościowych S.A.  

21. ZAWIADOMIENIA 

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, będą 

składane Obligatariuszom poprzez publikację na Stronie Internetowej Emitenta, a po wprowadzeniu 

zgodnie z obowiązującymi Emitenta przepisami dotyczącymi przekazywania raportów bieżących 

i okresowych przez spółki, których Obligacje notowane są na Rynku ASO Catalyst. 

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta będą ważne o ile zostaną podpisane 

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem 

odbioru lub bezpośrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym 

Rejestrze Sądowym. 

22. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY 

22.1. Obligatariusze mogą podejmować decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.  

22.2. W wyniku uchwały Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowień 

Warunków Emisji. 

22.3. Zasady zwoływania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy określa Ustawa o Obligacjach. 

Zgromadzenie Obligatariuszy może odbywać się w miejscowości siedziby Emitenta lub w Warszawie. 
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23. POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

23.1. W sprawach związanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna działa wyłącznie jako pełnomocnik Emitenta 

i nie ponosi żadnej odpowiedzialności w stosunku do Obligatariuszy w zakresie płatności przez Emitenta 

Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za żadne inne obowiązki Emitenta wynikające z Obligacji. 

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunków Emisji dotyczące wypłaty świadczeń pieniężnych 

okażą się być sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeństwo przed stosowaniem postanowień Warunków 

Emisji w tym zakresie mają odpowiednie Regulacje KDPW. 

23.3. Emitent może dokonać zmiany niniejszych Warunków Emisji Obligacji, które stanowią zmiany natury 

formalnej lub technicznej, lub dokonywane są w celu korekty oczywistego błędu. 

23.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu 

przepisów Ustawy o Obligacjach i postanowień Warunków Emisji, Emitent jest zobowiązany przekazywać 

w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej – w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania. 

 

Załączniki: 

1) Wzór Porozumienia wekslowego wraz ze wzorem weksla. 

2) Wyciąg z Umowy Administrowania 

 

Kraków, dnia 9 września 2025  
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[miejscowość], [data]  

 

POROZUMIENIE DO WEKSLA IN BLANCO 

 

Niniejszym:  

 

7R S.A. z siedzibą w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Kraków, wpisana do rejestru przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa- Śródmieścia w Krakowie, XI  

Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego za numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 

6772320831, o kapitale zakładowym opłaconym w całości w wysokości 77 052 563 PLN, zwana dalej „Wystawcą”, 

reprezentowana przez: 

[●]  

 

wręcza do dyspozycji: 

 

BSWW Trust spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 

Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd 

Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 

numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zakładowym w wysokości: 

5.000,00 PLN (pięć tysięcy złotych), dalej „Administrator Zabezpieczeń”, 

 

weksel in blanco, posiadający następujące cechy: 

- jest sporządzony na wydrukowanej komputerowo kartce formatu A4; 

- posiada datę wystawienia - [●]; 

- posiada miejsce wystawienia – [●]; 

- posiada oznaczenie Wystawcy; 

- posiada klauzulę „nie na zlecenie” 

- posiada oznaczenie waluty „euro” 

- posiada klauzulę „bez protestu” 

- posiada podpis Wystawcy, 

który został wystawiony na zabezpieczenie wszelkich zobowiązań pieniężnych Wystawcy wobec obligatariuszy 

obligacji wynikających z maksymalnie do 100.000 (sto tysięcy) obligacji na okaziciela serii C, o wartości nominalnej 

1.000,00 (tysiąc) złotych każda obligacja i łącznej wartości nominalnej do 100.000.000 (sto milionów) złotych,  o 

cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszącej 1.000,00 (tysiąc) złotych każda, z terminem wykupu przypadającym 

na dzień [•] 2028 r., wyemitowanych na podstawie uchwały Zarządu Wystawcy z dnia 10 stycznia 2025 roku w 

sprawie programu emisji obligacji, Uchwały Zarządu Wystawcy nr 1 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie zmiany 

Uchwały Zarządu Spółki nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji oraz Uchwały Zarządu 

Wystawcy nr 1 dnia 21 sierpnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii C („Obligacje”) oraz  

nieodwołalnie i dobrowolnie upoważnia Administratora Zabezpieczeń do uzupełnienia weksla w przypadku 

niewykonania w terminie przez Wystawcę jego zobowiązania do zapłaty jakiejkolwiek kwoty należnej 

Obligatariuszom z tytułu Obligacji, w szczególności zobowiązania do zapłaty odsetek od Obligacji i należności z 
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tytułu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztów i 

wydatków w związku z dochodzeniem wykonania przez Wystawcę zobowiązań pieniężnych z Obligacji, łącznie z 

odsetkami ustawowymi za opóźnienie w wykonaniu zobowiązań z Obligacji przez Wystawcę. 

W razie niewykonania przez Wystawcę jakichkolwiek wymagalnych zobowiązań z tytułu Obligacji, Administrator 

Zabezpieczeń jest uprawniony do wypełnienia weksla kwotą zobowiązań Wystawcy z tytułu Obligacji, w 

szczególności zobowiązania do zapłaty odsetek od Obligacji i należności z tytułu wykupu Obligacji oraz wszelkich 

uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztów i wydatków w związku z dochodzeniem 

wykonania przez Wystawcę zobowiązań pieniężnych z Obligacji, łącznie z odsetkami ustawowymi za opóźnienie 

w wykonaniu zobowiązań z Obligacji przez Wystawcę oraz dochodzenia praw z tych weksli wobec Wystawcy, przy 

czym: 

(i) maksymalna kwota, na jaką może zostać wypełniony weksel wynosi kwotę 100.000.000 PLN 

(ii) weksel może zostać uzupełniony najpóźniej w dniu 31 grudnia 2031 roku. 

Administrator Zabezpieczeń jako miejsce płatności wpisze miejsce swojej siedziby właściwej w dniu płatności 

weksla. 

Administrator Zabezpieczeń w miejsce osoby, na rzecz której ma nastąpić zapłata, wpisze siebie. 

Administrator Zabezpieczeń jako dzień płatności weksla wpisze trzeci dzień następujący po dniu wymagalności 

wierzytelności z tytułu Obligacji. 

Administrator Zabezpieczeń dochowa należytej staranności przy wypełnianiu weksla. 

Wystawca nie będzie dochodził od Administratora Zabezpieczeń roszczeń z tytułu nienależytego wypełnienia 

weksla. 

Administrator Zabezpieczeń potwierdza otrzymanie weksla. 

W sprawach nieuregulowanych co do weksla stosuje się przepisy Prawa wekslowego, a w sprawach dotyczących 

niniejszego porozumienia stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa wekslowego. 

W razie spłaty wszystkich zobowiązań z tytułu Obligacji, Administrator Zabezpieczeń na żądanie Wystawcy zwróci 

mu wystawiony weksel lub dokona jego zniszczenia potwierdzonego protokołem zniszczenia weksla, po 

zawiadomieniu Wystawcy. 

 

Za Wystawcę: 

 

_____________________________ 

[●]  

 

Za Administratora Zabezpieczeń: 

 

_____________________________ 

[●]  
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WEKSEL 

….……......................................., dnia …………..........................  

  (miejsce wystawienia)                           (dzień, miesiąc słownie, rok)                                           

 

[●] oraz [●] działający jako członkowie Zarządu spółki 7R S.A. z siedzibą w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-

331 Kraków, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd 

Rejonowy dla Krakowa- Śródmieścia w Krakowie, XI  Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego za 

numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakładowym opłaconym w całości 

w wysokości 77 052 563 PLN („Spółka”), uprawnieni do jej łącznej reprezentacji, oświadczają, że Spółka zapłaci 

za ten weksel kwotę w wysokości ……………………………………………………………………………………………... złotych (słownie: 

……………………………………..………………………………………………………………………………..………………………….) na rzecz, ale nie 

na zlecenie …………………………………………………………..………………………………………………………………. bez protestu w dniu 

………………………………………………………………………………………… roku. 

Płatny......................................................................................................................................................... 

(miejsce płatności) 

 

      

Za Spółkę: 

 

………………………………..  

[●]  
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5.5. Wyciąg z umowy z administratorem zabezpieczeń 
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5.6. Definicje i objaśnienia skrótów 

Skrót Znaczenie 

Agent Dokumentacyjny, 

Agent Kalkulacyjny, 

Agent Techniczny, 

Dom Maklerski, 

Michael / Ström, 

Firma Inwestycyjna 

oznacza firmę inwestycyjną świadczącą usługę oferowania na rzecz Emitenta 

Michael / Ström Dom Maklerski S.A. z siedzibą w Warszawie, przy Al. 

Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w 

Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale 

zakładowym w wysokości 1.296.470,57 zł; 

Administrator 

Zabezpieczeń 

oznacza BSWW Trust sp. z .o.o. z siedzibą w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 

00-801 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, 

XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zakładowym w 

wysokości: 5.000,00 PLN (pięć tysięcy złotych); 

ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej 

następców prawnych; 

Cena Emisyjna oznacza cenę nabycia jednej Obligacji równą 1.000,00 PLN; 

Depozyt oznacza depozyt papierów wartościowych prowadzony przez KDPW zgodnie z 

przepisami Ustawy o Obrocie, w którym na podstawie umowy zawartej przez 

Emitenta z KDPW rejestrowane są Obligacje 

Dzień Emisji oznacza dzień, w którym po raz pierwszy Obligacje zostaną zarejestrowane w 

Depozycie 

Dzień Płatności oznacza każdy Dzień Płatności Odsetek, Dzień Wykupu lub Dzień Wcześniejszego 

Wykupu; 

Dzień Płatności Odsetek oznacza ostatni dzień danego Okresu Odsetkowego lub Dzień Wcześniejszego 

Wykupu; 

Dzień Roboczy oznacza każdy dzień, w którym KDPW prowadzi działalność operacyjną; 

Dzień Ustalenia Praw oznacza trzeci Dzień Roboczy przed Dniem Płatności świadczeń z tytułu Obligacji, 

z wyjątkiem: (i) złożenia przez Obligatariusza żądania natychmiastowego lub 

wcześniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się dzień 

złożenia żądania natychmiastowego lub wcześniejszego wykupu, (ii) otwarcia 

likwidacji Emitenta, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się dzień otwarcia 

likwidacji Emitenta; oraz (iii) połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego 

podziału lub przekształcenia formy prawnej, jeżeli podmiot, który wstąpił w 

obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, nie posiada uprawnień do ich emitowania, 

kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się odpowiednio dzień połączenia, podziału 

lub przekształcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wcześniejszego wykupu 

określonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wypłaty Odsetek, realizowanej w 
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tym samym dniu, kiedy za Dzień Ustalenia Praw uznaje się 5 (piąty) Dzień Roboczy 

lub inny wskazany w Szczegółowych Zasadach Działania KDPW; 

Dzień Wcześniejszego 

Wykupu 

oznacza dzień, o którym mowa w ust. 13.2 Warunków Emisji; 

Dzień Wykupu  oznacza dzień, w jakim Emitent zobowiązany jest spełnić świadczenia związane 

z wykupem Obligacji, określone w 13.1 Warunków Emisji; 

Emisja oznacza emisję publiczną Obligacji na podstawie Memorandum; 

Emitent lub Spółka oznacza 7R S.A. z siedzibą w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Kraków, 

wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 

prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa- Śródmieścia w Krakowie, XI  

Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego za numerem KRS 

0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakładowym 

opłaconym w całości w wysokości 77 052 563,00 PLN 

Formularz Zapisu oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym 

jest, aby Formularz Zapisu został złożony w postaci elektronicznej; 

GPW oznacza Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z siedzibą w 

Warszawie; 

Green Bond Framework oznacza aktualny dokument „7R’s Green Finance Framework”, według stanu na 

dzień 15 kwietnia 2024 roku lub każdy dokument, który go zastąpi, opublikowany 

przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta i pozytywnie zweryfikowany w 

formie Niezależnej Opinii Eksperckiej; 

Green Bond Principles oznacza wytyczne Green Bond Principles dotyczące procesu emisji zielonych 

obligacji opublikowane w czerwcu 2021 roku wraz ze zmienionym załącznikiem 1 

opublikowanym w czerwcu 2022 roku przez ICMA. 

Grupa Emitenta oznacza Emitenta jako podmiot dominujący oraz wszystkie jego podmioty zależne 

(pośrednio i bezpośrednio) stanowiące grupę 7R, objęte skonsolidowanymi 

sprawozdaniami finansowymi Emitenta; 

ICMA oznacza międzynarodowe stowarzyszenie, które ustanawia standardy dla 

globalnego rynku kapitałowego (International Capital Market Association), w tym 

dla zielonych obligacji i zrównoważonych finansów, działające pod adresem: 

https://www.icmagroup.org; 

KDPW lub Krajowy 

Depozyt 

oznacza spółkę pod firmą Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. z 

siedzibą w Warszawie; 

Klient Indywidualny oznacza klienta będącego podmiotem innym niż wskazany jako Klient 

Instytucjonalny; 

Klient Instytucjonalny oznacza podmiot, o którym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) – i) Ustawy o Obrocie; 

KNF lub Komisja Komisja Nadzoru Finansowego; 

Kodeks Postępowania 

Cywilnego 

oznacza ustawę z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postępowania cywilnego  

Kodeks Cywilny oznacza ustawę z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny  

https://www.icmagroup.org/
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Kodeks karny oznacza ustawę z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny  

Kodeks Spółek 

Handlowych 

oznacza ustawę z dnia 15 września 2000 r. Kodeks spółek handlowych  

Kwota Odsetek oznacza kwotę odsetek należną Obligatariuszom od Emitenta z tytułu Obligacji 

obliczaną i wypłacaną zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji; 

Memorandum, 

Memorandum 

Informacyjne 

oznacza memorandum Informacyjne udostępnione w trybie oferty publicznej w 

rozumieniu art. 2 lit. d Rozporządzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 

Ustawy o Ofercie, sporządzone na podstawie Rozporządzenie Ministra Finansów 

z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegółowych warunków, jakim powinno 

odpowiadać memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053); 

Należność Główna oznacza kwotę równą wartości nominalnej jednej Obligacji; 

Obligacje lub Obligacje 

Serii C 

oznacza obligacje Emitenta serii C 

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papierów Wartościowych, na którym zapisane są 

Obligacje, lub osobę wskazaną podmiotowi prowadzącemu Rachunek Zbiorczy 

przez posiadacza tego rachunku jako osobę uprawnioną z Obligacji zapisanych na 

takim Rachunku Zbiorczym; 

Odsetki, 

Oprocentowanie 

oznacza świadczenie, o którym mowa w 14 niniejszych Warunków Emisji; 

Oferta lub Oferta 

publiczna 

oznacza ofertę publiczną w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o 

Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporządzenia prospektowego w 

związku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, która wymaga opublikowania 

Memorandum informacyjnego, o którym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie; 

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczając tego dnia) do pierwszego Dnia 

Płatności Odsetek (wliczając ten dzień) i każdy następny okres od Dnia Płatności 

Odsetek (nie wliczając tego dnia) do następnego Dnia Płatności Odsetek (wliczając 

ten dzień), z zastrzeżeniem, że ostatni Okres Odsetkowy może mieć inną długość 

ze względu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i będzie się 

kończył w dniu (wliczając ten dzień), w którym nastąpi płatność związana z 

natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji 

Podmiot Prowadzący 

Rachunek 

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzący Rachunek 

Papierów Wartościowych, na którym zarejestrowane są Obligacje; 

Przypadek Naruszenia oznacza zdarzenia określone w pkt. 14.5. Warunków Emisji 

Połączenie oznacza połączenie Emitenta z 7R International  lub przeniesienie całości majątku 

7R International na Emitenta, które może być poprzedzone przekształceniem 7R 

International; 

7R International   oznacza 7R International B.V., spółkę z ograniczoną odpowiedzialnością (besloten 

vennootschap), z siedzibą w Amsterdamie, przy Herikerbergweg 88, 1101 CM 

Amsterdam, Królestwo Niderlandów, wpisaną do Holenderskiego Rejestru 
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Handlowego (Kamer van Koophandel) pod numerem 82471274 lub każdy 

podmiot, który powstanie w wyniku przekształcenia 7R International B.V 

Prawo 

restrukturyzacyjne 

oznacza ustawę z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne  

Prawo Upadłościowe oznacza ustawę z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe  

Program Emisji  oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za pośrednictwem 

Firmy Inwestycyjnej,   o wartości 100 mln EUR (lub równowartości tej kwoty  

złotych), z terminem realizacji emisji ostatniej serii obligacji do 31 grudnia 2026 r.  

Rachunek Obligacji oznacza Rachunek Papierów Wartościowych lub Rachunek Zbiorczy; 

Rachunek Papierów 

Wartościowych 

oznacza rachunek papierów wartościowych, o którym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy 

o Obrocie;  

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o którym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie; 

Regulacje KDPW oznacza obowiązujące regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjęte 

przez KDPW, określające sposób prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczególności Regulamin Krajowego Depozytu Papierów 

Wartościowych i Szczegółowe zasady działania Krajowego Depozytu Papierów 

Wartościowych; 

Regulamin GPW oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwałą Nr 

147/2007 Zarządu Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 1 

marca 2007 r. (z późn. zm.); 

Rozporządzanie ws. 

memorandum 

oznacza rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie 

szczegółowych warunków, jakim powinno odpowiadać memorandum 

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053); 

Rozporządzenie 

prospektowe 

oznacza rozporządzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 

14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku z 

ofertą publiczną papierów wartościowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na 

rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE; 

Stopa Procentowa oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stopę Bazową powiększoną o Marżę 

Subskrybent oznacza podmiot, który złożył zapis na Obligacje; 

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawę z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach  

Ustawa o Obrocie oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi  

Ustawa o Ofercie oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach 

wprowadzania instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu 

oraz o spółkach publicznych  

Ustawa o 

Rachunkowości 

oznacza ustawę z dnia 29 września 1994 o rachunkowości  

Warunki Emisji oznacza część Memorandum Informacyjnego zamieszczoną w pkt. 7.4 niniejszego 

dokumentu; 

Zgromadzenie 

Obligatariuszy 

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwoływane i przeprowadzane zgodnie art. 

47 Ustawy o Obligacjach; 
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Złoty, PLN, zł,  prawny środek płatniczy Rzeczpospolitej Polskiej; 

Żądanie Wcześniejszego 

Wykupu 

oznacza pisemne żądanie wykupu Obligacji złożone Emitentowi przez 

Obligatariusza w związku z wystąpieniem Podstawy Wcześniejszego Wykupu; 

 


