NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B, wyemitowanych przez spétke pod firma

7R spoétka akcyjna z siedzibg w Krakowie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 28 maja 2025 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii B
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

L . 1 Elektronicznie podpisany
Michat Piotr Elektronicznie podpisany Chrlstopher przez Christopher Wolfgang
przez Michat Piotr Biatas Wolfga ng Morley Zeuner
B H * Data: 2025.05.28 10:21:59 Data: 2025.05.28 10:22:18
1aias 0200 Morley Zeuner .oror

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii B spotki
7R spotka akcyjna zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i
zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii B sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie
tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

. «  Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisan
Piotr Marcin g ro Radostaw preea Radosiaw Kraysak
ankowskl
= - . Data: 2025.05.28
Data: 2025.05.28 13:22:42
Jankowski  Dstsz0sas Krzyzak = iassorsoreo
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): 7R spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: 7R S.A.

ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow
https://www.7rsa.pl/

Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
rejestrowego: Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KOD LEI 2594001Y7REP4ZD5GU17

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Piotr Michat Biatas -Cztonek Zarzagdu Emitenta
e  Christopher Wolfgang Morley Zeuner - Cztonek Zarzgdu Emitenta

Sposébb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spoétki uprawniony (uprawnieni) jest (s3):

a) w przypadku, gdy zarzad jest jednoosobowy — prezes zarzadu dziatajgcy samodzielnie;
b) w przypadku gdy zarzad jest wieloosobowy —

(i) dwdch cztonkéw zarzagdu dziatajacych tacznie, lub

(ii) jeden cztonek zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem..

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VeI HEIE AT Jel(J (a7 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowac czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Nocie. Wystgpienie
jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi okolicznosciami
moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢ Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac poniesieniem przez inwestorow straty rownej
catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane z
dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitalowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawaé sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych z
inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujac analizy informacji zawartych w Nocie, powinni
za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz ewentualne inne, dodatkowe, o
charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego dziatalnoscia, wspdlnikami i osobami
zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent
prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Noty Informacyjnej ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére Emitent
jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnosé, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej, nie
odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢ narazony
na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Noty Informacyjnej znane Emitentowi.
Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji, w wyniku czego

inwestorzy, ktérzy nabeda Obligacje, mogg poniesc¢ strate rowng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem

3.1.1.  Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkow finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac¢ trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezaca dziatalnos¢ co moze stanowié bariere w jego rozwoju.

Projekty inwestycyjne realizowane przez Grupe w znacznym stopniu sg finansowane srodkami pochodzgcymi z
instrumentéw dtuznych. Ograniczenie mozliwosci finansowania projektow ze srodkéw zewnetrznych moze
negatywnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji nowych projektdow, a pogorszenie warunkéw dostepu do kapitatu
moze mie¢ rowniez negatywny wptyw na rentownos¢ realizowanych inwestycji.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem $rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami umoéw kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta, nawet majgce charakter przejSciowy,

niedostosowanie obowigzujagcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw
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gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikéw finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Ponadto, zwiekszenie wartosci tacznego zadtuzenia Emitenta i podmiotow z Grupy z tytutu obligacji i kredytow
moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Emitenta oraz spétek
z Grupy, i tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z wzrostem stop procentowych

Zmienna sytuacja na rynku kapitatowym zwigzana ze zmieniajgcymi sie stopami procentowymi czy niestabilnymi
nastrojami inwestoréw, moze wptyngé na koszty finansowania realizowanych przez Grupe inwestycji. Wzrost
kosztow kapitatu moze miec¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Grupe. Jednoczesnie wzrostowi stop
procentowych towarzyszy wzrost stop kapitalizacji stosowanych przy wycenie nieruchomosci komercyjnych. Tym
samym wyzsze stopy procentowe moga spowodowacé spadek wartosci projektdw realizowanych przez Grupe.
Wyzsze stopy procentowe moga skutkowac znaczacym spadkiem rentownosci projektéw, a tym samym
negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe osiggane przez Grupe, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.3.  Ryzyko zwigzane z popytem na wynajem powierzchni przemystowej

Grupa, jest réwniez podatna na zmiany popytu na rynku najmu powierzchni magazynowej i przemystowej.
Spadek popytu moze skutkowaé spadkiem rentownosci projektow i wydtuzeniem harmonogramow ich realizacji,
a w konsekwencji moze negatywnie wptywac na zdolnos$é Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4.  Ryzyko kursowe

Na wyniki finansowe i dziatalnos¢ operacyjng Grupy wptyw mogg mie¢ wahania kurséw walut EUR/PLN.

Nadmierne ostabienie kursu PLN, w szczegdlnosci w stosunku do EUR, moze wptyngé na ceny materiatéw
niezbednych do realizacji przedsiewzieé, a takze na koszty transportu importowanych materiatéw, jak réwniez
na ceny robocizny. W celu ograniczenia powyzszego ryzyka Grupa realizuje swoje inwestycje w oparciu o
kontrakty z Generalnymi Wykonawcami i sztywne ceny realizacji, przy czym ceny realizacji w kontraktach z
Generalnymi Wykonawcami w dominujgcej licznie przypadkéw wyrazone sg w EUR. Emitent nie moze przy tym
zapewnié, ze cato$¢ wzrostu kosztow wynikajgcych z wahan kursow zostanie przeniesiona na klientow

koncowych, poprzez podniesienie cen sprzedawanych inwestycji.
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Czynsze z tytutu wynajmu powierzchni logistycznej w projektach Grupy wyrazone sg w EUR, a tym samym spadek
kursu EUR/PLN powoduje spadek dochodu z najmu raportowanego w PLN. Ponadto strategia Grupy zaktada
sprzedaz zrealizowanych projektdw logistycznych, a cena sprzedazy wyrazona jest w EUR. Osfabienie EUR
wzgledem PLN wptywa na obnizenie ceny sprzedazy wyrazonej w PLN.

Biorac pod uwage powyzsze zaleznosci istnieje ryzyko, ze prowadzona obecnie lub przyszta polityka zarzadzania
ryzykiem kursowym nie zminimalizuje w dostatecznym stopniu negatywnego wptywu wahan kurséw walut na
wyniki finansowe Grupy, co moze wptynac¢ na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania jego zobowigzan z Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.5.  Ryzyko zwigzane z konkurencjg w segmentach, w ktorych dziata Grupa

Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ w segmencie realizacji przedsiewzie¢ magazynowych. Dziatalnos$¢ ta jest
eksponowana na ryzyko wzrostu konkurencji w tym wejscia na rynek nowych konkurentéw oraz utraty
kluczowych kontrahentow.

Istniejgca konkurencja moze oferowac lepsze warunki najmu lub atrakcyjniejsze powierzchnie magazynowe, co
moze sktoni¢ istniejgcych najemcédw do relokacji. Nowi konkurenci moga wprowadzi¢ innowacyjne rozwigzania,
agresywna polityke cenowg lub inne strategie prowadzace do stworzenia przewagi konkurencyjne;.

Silna konkurencja moze prowadzi¢ do obnizania cen najmu lub sprzedazy powierzchni magazynowej po nizszej
cenie, co moze wptyng¢ na rentownos¢ projektéw. Silna konkurencja oraz zwiekszona podaz na rynku
nieruchomosci komercyjnych moze réwniez prowadzi¢ do wydtuzenia procesu zbycia aktywow, co moze
negatywnie wptywacé na ptynnos¢ Emitenta.

Oba powyzsze czynniki mogg wptyngé na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania jego zobowigzan z Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z dostepnoscig i ceng nieruchomosci gruntowych

Grupa uzalezniona jest od dostepnosci atrakcyjnych i strategicznie zlokalizowanych nieruchomosci gruntowych.
Ograniczenia w dostepie lub nagte zmiany cen gruntdw mogg wptywac na koszty inwestycji oraz generowac
opdznienia w realizowaniu projektéw. Ceny gruntow sg uzaleznione od wielu czynnikdow niezaleznych od
dziatalnosci Grupy w tym sytuacji makroekonomicznej, stép procentowych, otoczenia prawnego,
konkurencyjnosci sektora. Brak stabilnosci w dostepie do nieruchomosci gruntowych oraz niestabilnosé cenowa
stanowig ryzyko dla Grupy, wptywajgc w szczegdlnosci na koszty operacyjne, co moze w sposdb negatywny
wptywac na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligaciji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyka zwigzane z miedzynarodowq ekspansjg dziatalnosci gospodarczej
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Grupa, ktéra dotychczas koncentrowata swojg dziatalnos¢ na rynku polskim, rozpoczeta realizacje strategii
ekspansji na rynek czeski. Strategia ta zaktada rozpoczecie realizacji dwdch pierwszych projektow zagranicznych
w 2025 roku. Ponadto Grupa aktualnie analizuje nabycie i prowadzi proces due diligence pierwszego projektu w
Niemczech.

Dziatanie to zwigzane jest z ekspozycjg na ryzyko rynkowe zalezne od kazdego rynku, jego zmiennosci, otoczenia
prawnego oraz popytu i podazy na tym rynku. Ekspansja miedzynarodowa wprowadza réwniez dodatkowe
ryzyko operacyjne zwigzane z zarzgdzaniem projektami na odlegtos¢, koordynacjg dziatan na wielu rynkach, a
takze réznicami w standardach budowlanych, infrastrukturalnych czy tez administracyjnych.

Istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z konfliktem pomiedzy Rosjg a Ukraing

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja rozpoczeta inwazje militarng w Ukrainie. Na dzierr sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego konflikt trwa i nie mozna przewidzie¢ terminu jego zakonczenia. Eskalacja konfliktu moze mieé
istotny negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng w Polsce, w tym na poziom kurséw walutowych i poziom stdp
procentowych, ptynnosé, tancuch dostaw, a takze pogorszenie ogdlnych nastrojéw spotecznych. Ponadto, wojna
pogorszyta sytuacje wielu przedsiebiorstw z sektora matych i srednich firm, ktére importowaty lub eksportowaty
materiaty lub produkty z Rosji lub Ukrainy.

W rezultacie, konflikt moze wywrzeé istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa i operacyjng Grupy, ktére
na ten moment jest trudny do przewidzenia. Pogarszajaca sie sytuacja makroekonomiczna zwigzana z konfliktem
moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne spétek z Grupy, i tym
samym na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko nieprawidtowej wyceny projektow inwestycyjnych

Zgodnie z wewnetrzng politykg Grupy Emitent co 6 miesiecy zleca sporzadzenie wycen projektéw inwestycyjnych
renomowanym podmiotom, a wyceny sporzadzane sg przy zastosowaniu adekwatnych metod wyceny.
Powyzsze minimalizuje ryzyko nieprawidtowej wyceny projektow inwestycyjnych, ale nie wyklucza go catkowicie.
Emitent nie moze wobec tego zapewnié, ze wszystkie wyceny projektdw inwestycyjnych wolne sg od
jakichkolwiek btedéw, w tym btedéw polegajacych na nieprawidtowej wycenie projektow, ktére moga nastepnie
przektadac sie na nieprawidtowosci w dokonaniu wyceny Spétek Projektowych. Ponadto nieprawidtowa wycena
projektow inwestycyjnych moze wptywac takze na prawidtowosé oceny rentownosci projektow inwestycyjnych
prowadzonych przez Grupe oraz wyniki finansowe Grupy, a w konsekwencji przektadaé sie na zdolnos$¢ Emitenta
do wykonywania jego zobowigzan z Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.10.Ryzyko zwigzane ze zmiang modelu biznesowego
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Jednym z filaréw 5-letniej strategii Grupy jest zbudowanie portfela inwestycyjnego aktywow, ktory ma zwiekszy¢
wartosc firmy. Jest to nowy model dziatalnosci dla Grupy, ktdra dotychczas realizowata wszystkie projekty majac
na celu ich szybkie uplasowanie na rynku inwestycyjnym.

Nowy model biznesowy wigze sie z ryzykiem operacyjnym zwigzanym z aktywnym zarzadzaniem projektami
zatrzymanymi w Grupie oraz ryzykiem zmiany ich wartosci w czasie. Ryzyka te mogg negatywnie wptyna¢ na
rentownos¢ dziatalnosci i finalnie mie¢ wptyw na mozliwosé wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.11.Ryzyko zwigzane ze strukturg wtascicielskg Emitenta

Zgodnie Akcje w kapitale zaktadowym Emitenta posiada wiecej niz jeden podmiot, przy czym jeden z
akcjonariuszy posiada wiecej niz 50% akcji w kapitale zaktadowym Emitenta. Struktura wtascicielska moze
potencjalnie skutkowaé wystapieniem konfliktéw wtascicielskich, ktére moga w sposéb negatywny wptynaé na
efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta oraz jego stabilnos¢ i rentownosé. Brak mozliwosci
skutecznego i efektywnego prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta moze miec istotny negatywny wptyw na
mozliwos¢ realizacji projektéw inwestycyjnych przez Spétki Projektowe, a tym samym na wyniki osiggane nie
tylko przez te spotki, ale takze Emitenta. Powyzsze, moze z kolei w sposéb negatywny wptywac na zdolnosé
Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12.Ryzyko zwigzane z przejsciowym pogorszeniem wynikow finansowych Grupy Emitenta

W 2024 roku Grupa Emitenta odnotowata spadek przychodéw oraz wyniku finansowego wzgledem
analogicznego okresu roku 2023. Gtéwne przyczyny to zbycie udziatdw w 7R Solution sp. z 0.0. oraz ograniczona
liczba projektow realizowanych w formule DMA na rzecz inwestoréw zewnetrznych oraz przy wspétpracy z JV-
partnerami.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku dziatalnosci o charakterze projektowym, jak ma to miejsce w przypadku
deweloperéw, wynik finansowy moze charakteryzowaé sie wysokg zmiennoscig, w zaleznosci od skali
realizowanych budéw. Przygotowaniom do realizacji projektow deweloperskich czesto towarzyszy opdznienie
w procesach administracyjnych, co ma wptyw na ksztattowanie skali dziatalnosci. W przypadku, gdy skala ta nie
jest odpowiednio duza lub gdy realizacja projektéw logistycznych jest na wczesnym etapie, koszty state zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci, w tym koszty centrali oraz koszty finansowe, mogg nie zosta¢ pokryte wynikiem
generowanym na realizowanych projektach.

W opinii Emitenta zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu 31.12.2024 r., opisane w pkt. 5.16 Memorandum
Informacyjnego, nie beda miaty istotnego wptywu na wynik finansowy Grupy, gdyz przede wszystkim sg zwigzane
z strukturg skonsolidowanych aktywodw i pasywoéw, a nie rachunkiem wynikdéw. Pozyskanie srodkéw z emisji
obligacji oraz nabycie gruntéw pod realizacje nowych projektow w Nadarzynie oraz Krakowie to elementy nowej
strategii, opisanej w pkt. 5.20 Memorandum Informacyjnego, majgcej na celu m.in. zwiekszenie skali projektéw

utrzymywanych dfugoterminowo na bilansie Grupy. Z kolei zawarcie umowy kredytu budowlanego oraz
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inwestycyjnego stanowi realizacje strategii, zgodnie z ktérg optymalnym i docelowym finansowaniem dla
wynajetych obiektéw logistycznych jest kredyt bankowy.

Pozyskanie nowego finansowania dtuznego, dzieki ktéremu Grupa planuje zwiekszy¢ skale prowadzonej
dziatalnosci, a w szczegdlnosci wielkos¢ projektdw logistycznych utrzymywanych na bilansie, moze w krotkim
terminie doprowadzi¢ do wzrostu kosztow finansowych, ale z drugiej strony zwiekszenie skali posiadanych
projektow powinno wygenerowac¢ marze wynikajgcg z wzrostu ich wartosci oraz wyzsze przychody z najmu.
Nalezy spodziewac sie, ze przyjeta strategia, poprzez wzrost wartosci aktywdéw, moze doprowadzi¢ do wzrostu
sumy bilansowej Grupy.

Istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niska, z uwagi na ograniczony wptyw na stabilno$¢

finansowa Grupy. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé odpowiednimi $rodkami pienieznymi w
terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upaditos¢ Emitenta, co w
konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
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Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu, w szczegélnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji w chwili emisji oraz warunkowym charakterem

zabezpieczenia

Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani
Emitent, ani zaden inny podmiot nie ustanowit i z chwilg emisji Obligacji nie bedzie zobowigzany do ustanowienia
na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji. Potencjalny Obligatariusz
powinien mie¢ na uwadze, ze dochodzenie roszczen z Obligacji bedzie mogto by¢ prowadzone wytgcznie na

zasadach ogoélnych, tj. zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego.

Zgodnie z Warunkami Emisji, w przypadku nastgpienia Pofaczenia Emitent wystawi weksel in blanco na
zabezpieczenie roszczen z Obligacji na rzecz Administratora Zabezpieczen, ktory bedzie petnit funkcje
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach. Weksel zostanie wystawiony w terminie
14 dni od zakoriczenia procesu Potgczenia, jednak nie wczedniej niz 29 grudnia 2025 r. Jednoczesnie Emitent
ustanowi tytut egzekucyjny na rzecz Administratora Zabezpieczen, zgodnie z zasadami okreslonymi w Warunkach
Emisji.

Nalezy jednak podkresli¢, ze powyzsze zabezpieczenie bedzie miato charakter warunkowy i zostanie ustanowione
dopiero w przypadku ziszczenia sie okreslonych przestanek, tj. Potgczenia. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze
zabezpieczenie w ogdle nie powstanie. Tym samym, istnieje ryzyko, ze w przypadku niewyptacalnosci Emitenta,
jego aktywa okazg sie niewystarczajace do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy, co moze skutkowac czesciowg
lub catkowitg utratg srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka okresla sie jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy
Bazowej, w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze

spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢
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stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mogt
reinwestowacd otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
Istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.2.4. Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wéwczas Emitent zapfaci Obligatariuszom premig na zasadach okre$lonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w
Warunkach Emisji Obligacji, a inwestor nie bedzie mogt uzyskiwaé przychodéw z Odsetek w zatozonym przez
inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mieé¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z wczedniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig. Emitent ocenia prawdopodobieristwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.6. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Stosownie Otrzymanie przez Obligatariusza sSrodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od
podjecia okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na
ryzyko zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym
dziataniem danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z
jego zmiang, likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach

Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcq Warunki
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Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co
moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:
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1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie & 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie

lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
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wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

) po uprawomocnhieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji

finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
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Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

® upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym
albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
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informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a)

c)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakfania

do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 z, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez

podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;
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w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktdw intereséw istniejacych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystgpié

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyng¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw emisji wszystkie Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
finansowanie Zielonych Projektéw zgodnie z Green Bond Framework, co stanowi cel emisji w rozumieniu art. 32
Ustawy o Obligacjach.

Wptywy netto z emisji Obligacji zostang wptacone na odrebne subrachunki Emitenta wydzielone na potrzeby
realizacji celu Emisji, za$ wptywy netto z emisji Obligacji zostang oznaczone, a ich alokacja bedzie monitorowana
w wewnetrznych systemach ksiegowych Emitenta.

Emitent bedzie udostepniac poprzez publikacje na Stronie Internetowej sprawozdanie z wykorzystania wptywow
netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wptywu na zasadach opisanych w Green Bond Framework. Pierwsze
sprawozdanie z wykorzystania wplywdéw netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wptywu zostang
opublikowane w ciggu 12 miesiecy od Dnia Emisji Obligacji, a nastepnie aktualizowane co roku az do petnej
alokacji wptywodw netto z emisji Obligacji na Zielone Projekty. Sprawozdanie z wykorzystania wptywow netto z
emisji Obligacji powinno zawiera¢ co najmniej: (i) opis portfela Zielonych Projektéw, zawierajgcy m.in.
nastepujgce informacje: (A) liste finansowanych lub refinansowanych Zielonych Projektow, (B) rozmieszczenie
geograficzne Zielonych Projektéw (zlokalizowanych w Polsce), (C) udziat w jakim Zielone Projekty sg finansowane
lub refinansowane $rodkami pozyskanymi z emisji zielonych instrumentéw finansowych finansujacych Zielone
Projekty; (ii) catkowita kwote wyemitowanych i pozostajgcych do sptaty zielonych instrumentéw finansowych
finansujgcych lub refinansujgcych Zielone Projekty; (iii) saldo sSrodkéw pozyskanych z emisji zielonych
instrumentow finansowych finansujgcych lub refinansujacych Zielone Projekty, ktére nie zostaty jeszcze
spozytkowane na finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektéow (w tym zainwestowanych w $rodki
pieniezne, ich ekwiwalenty lub inne krétkoterminowe i ptynne instrumenty). Sprawozdanie wptywu zostanie
sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi w dokumencie Zharmonizowane Zasady Raportowania Wptywu (ang.
Harmonized Framework for Impact Reporting) opublikowanym przez ICMA. Informacje o istotnych zdarzenia,
takich jak zmiana Green Bond Framework lub zmiana listy finansowanych lub refinansowanych z wptywoéw netto
z Obligacji Zielonych Projektéw, zostang udostepnione przez Emitenta poprzez publikacje na Stronie

Internetowej zgodnie z zasadami okreslonymi w Green Bond Framework.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwata Zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji.
e Uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Zarzqdu Spotki nr 1 z
dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji.

e Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 3 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii B.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a

lub lit. b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
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opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie. Emitent przekazat do Komisji Nadzoru Finansowego przedmiotowe Memorandum w

dniu 13 maja 2025 .
Memorandum Informacyjne zostato przekazane do KNF w dniu 13 maja 2025 r.
Emitent w ramach programu wyemitowat obligacje serii A o facznej wartosci 150.000.000 PLN.

4.3 Wielkos$¢ emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 228.813 (dwiescie dwadziescia osiem tysiecy osiemset trzynascie) sztuk,
o tacznej wartosci nominalnej do 22.881.300 (dwudziestu dwdch milionéw osiemset osiemdziesigt jeden tysiecy

trzysta) euro.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100 (sto) euro, z zastrzezeniem mozliwosci jej pdzniejszego obnizenia
w drodze weczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wczesniejszy wykup

skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji.

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 12 maja 2025 roku do 26 maja 2025 roku

Data przydziatu obligacji 3 czerwca 2025
Liczba obligacji objetych subskrypcja do 228.813

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach nie dotyczy
228.813 (dwiescie dwadziescia osiem tysiecy

Liczba obligacji, ktére zostaty przydzielone
osiemset trzynascie)

Ceny po jakiej obligacje byty obejmowane 100 (sto) euro
Liczba osdb, ktére ztozyty zapisy na obligacje 101
Liczba osdb, ktédrym przydzielono obligacje 101

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w Emitent przydzielit 35 700 obligacji trzem
10 (I o] ¢ 2=T o o) VETo 4] s TV IV s (oY s I [ [ Il podmiotom powigzanym z Emitentem w rozumieniu
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego

przepisdw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli obligacje Nie dotyczy

w ramach wykonywania umoéw o subemisje
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Koszty Emisji zostang podane w sprawozdaniu

finansowym Emitenta

(ECATNEL GG GRAGTARNGIERLNEE (oszty Emisji Obligacji ujmowane s3 w  czeci

Zl USRI AT NI D IR EAVELCENEUE §7iatalnosci finansowej Emitenta zgodnie z zasadami

wysokosci kosztow wedtug ich tytutow wyceny w skorygowanej cenie nabycia. Koszty te

ARl I C e I GG I CC-CIUl (21070ne s3 w czasie | ksiegowane s3 proporcjonalne
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu [ wysokoéci kapitatu  Obligacji. Amortyzacja
finansowym emitenta Obligacji  koryguje  natomiast  kazdorazowo

zobowigzania (zadtuzenie z tytutu obligacji) o wartos¢

sptaty kapitatu.
Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a
Rozporzadzenia prospektowego >22
Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b 130

Rozporzadzenia prospektowego.

Emitent w przeciggu ostatnich 12 miesiecy przeprowadzit na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
prospektowego emisje obligacji serii A, w zwigzku z powyzszym oferta obligacji serii B wymagata opublikowania

Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji Obligacji

w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 3 czerwca 2028 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczeshiejszy wykup na Zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rdwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 5,50 w skali roku.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Ostatni dzieA danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek
1. Dzien Emisji 3 grudnia 2025 28 listopada 2025
2. 3 grudnia 2025 3 czerwca 2026 29 maja 2026
3. 3 czerwca 2026 3 grudnia 2026 30 listopada 2026
4, 3 grudnia 2026 3 czerwca 2027 31 maja 2027
5. 3 czerwca 2027 3 grudnia 2027 30 listopada 2027
6. 3 grudnia 2027 3 czerwca 2028 31 maja 2028

4.8 Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow
wartosciowych niezabezpieczonych. Zabezpieczenie moze zosta¢ ustanowiona na warunkach i w terminach

wynikajacych z Warunkéw Emisji Obligacji.

Weksel
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W przypadku nastgpienia Potgczenia, Emitent wystawi weksel in blanco na zabezpieczenie roszczen z Obligacji,
na rzecz Administratora Zabezpieczen (,Weksel”). Na podstawie Umowy Administrowania, Administrator
Zabezpieczen bedzie petnit funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla
Weksla.

Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 (czternascie) dni od zakonczenia procesu, nie wczesniej niz 29 grudnia
2025r.

Wzér Weksla oraz wzér porozumienia wekslowego stanowig zatgczniki do Warunkdw Emisji.

Przed rozpoczeciem Emisji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa
administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie
dla Weksla funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach (,Umowa

Administrowania”) — wycigg z Umowy Administrowania stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji

Emitent w terminie wskazanym w pkt. 11.1.1 Warunkéw Emisji Obligacji ustanowi tytut egzekucyjny na
podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty
kwoty do wysokosci 150% wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek,
kwoty wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2031 roku. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji zostanie
ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29

Ustawy o Obligacjach.

Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata dnia 13 maja 2028 r. zawarta umowa
administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktorej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla
Weksla funkcje administratora Weksla stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:
a) Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela z tytutu Weksla we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;
b) W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. powyzej, Emitent bedzie zobowigzany do
niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku

naruszenia powyzszego

Nazwa (firma) administratora hipoteki i zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow
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Nazwa (firma) administratora: BSWW Trust spd6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrocona: BSWW Trust sp. z .0.0

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

Telefon: +48 22 420 59 59

e-mail: warsaw@actlegal-bsww.com

Numer KRS: 0000505020

REGON: 5252584345

NIP: 147161309

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartosc zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzierr 31 marca 2025

r. wyniosta 527 480 390 zt, w tym zobowigzania finansowe przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dzien 31 marca

2025 r. wyniosta 202 366 676 zt, w tym zobowigzania finansowe przeterminowane: 0 zt

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta s3 udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

https://www.7rsa.pl/w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktore do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:

Obligacje KOD ISIN taczna taczna Dzien wykupu Catalyst Zabezpieczenie

ilos¢ wartosc

obligacji nominalna
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Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papieréw
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej https://www.7rsa.pl/

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Nocie Informacyjnej, a aktywa obrotowe Grupy Emitenta wystarczajg na

pokrycie biezgcych potrzeb Grupy Emitenta w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Nocie Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 28.05.2025 godz. 14:26:02
Numer KRS: 0000379632

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Strona1z 11

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |01.03.2011
Ostatni wpis |Numer wpisu 93 Data dokonania wpisu 09.04.2025
Sygnatura akt KR.XI N5-RE).KRS/4971/25/858/ADE
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYNA
2.Numer REGOMN/NIP REGOM: 120812966, NIP: 6772320831
3.Firma, pod ktéra spétka dziata 7R SPOLKA AKCYJNA
4.Dane o wezesniejsze rejestracji —
5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnosé gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spdtki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji [MIE
poiytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat M. KRAKOW, gmina M. KRAKOW, migjsc. KRAKOW
2.Adres ul. LUDWINOWSKA, nr 7, lok. -, migjsc. KRAKOW, kod 30-331, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@7RSAPL
4 Adres strony internetowej WWW.7RSA.PL
5. Adres do doreczeri elektronicznych AE:PL-94774-58536-HCUFR-24
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1

16-02-2011, NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KANCELARIA NOTARIALMA SYLWIA MAJERCZAK,
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statutu

TOMASZ ZIECINA-NOTARIUSZE SPOEKA CYWILNA, 31-542 KRAKOW, UL. KORDYLEWSKIEGO
NR 7, REPERTORIUM A NUMER 1605/2011

b 30.06.2011R., REP. A NR 8471/2011, TOMASZ ZIECINA, KANCELARIA NOTARIALNA SYLWIA
MAJERCZAK, TOMASZ ZIECINA NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA, ZMIENIONO: § 4 STATUTU

= 03.04.2012 R. NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP.
A MR 4193/2012 - ZMIANA §19 PKT 2 STATUTU SPOEKI,

4 26.11.2013 R, REPERTORIUM A 16785/2013, NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KAMCELARIA
MOTARIALNA TOMASZ ZIECINA UL. KORDYLEWSKIEGO 7, 31-542 KRAKOW - ZMIANA: § 51§
6, DODANO: B 6A, 5 6B

5] 28.06.2017R. - NOT. MARIUSZ LUKASIK, KANC. NOT. W KRAKOWIE, UL. KORDYLEWSKIEGO
7, REP. ANR 12316/2017 - ZMIANA: § 2 UST.1, § 4 UST.1, § 11 UST.2

6 07.12.2017 R. NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KANCELARIA NOTARIALMA W KRAKOWIE, REP.
ANR 22916/2017 - ZMIAMA §5 ORAZ §6 UST.1 STATUTU.

7 20.02.2018, REPERTORIUM A NR 4068/2018, NOTARIUSZ MARIUSZ LUKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA UL, KORDYLEWSKIEGO 7 W KRAKOWIE - DODANQ & 5 UST. 3, ZMIENIONO § &
UST. 1, 8 6A, § 6B; PRZYJETO TEKST JEDNOLITY

8 27.09.2021, REPERTORIUM A NR 18189/2021, NOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIENIONO & 17 UST. 1 UMOWY;

28.09.2021, REPERTORIUM A NR 18357/2021, NOTARIUSZ MARIUSZ £UKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE - DODANO & 5A, §7 UST. 4, ZMIENIONO §6 UST. 1,56 UST. 6, 8
6 UST. 8, § 7 UST. 2 UMOWY

9 1.03.2022, REPERTORIUM A NR 3057/2022, NOTARIUSZ MARIUSZ LUKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE - ZMIENIONC: § 6 UST. 1,8, § 7 UST. 2;
USUNIETO: § 5A, 8 7 UST. 4; PRZYJETO TEKST JEDNOLITY

10 30 LISTOPADA 2022 R., REP. A NR 15600/2022, NOTARIUSZ MARIUSZ LUKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL. KORDYLEWSKIEGO 7, 31-542 KRAKOW, DODANO § 5A,§ 7
UST 4, ZMIENIONO 56 UST.1, 56 UST. B, 57 UST. 2,516

1 22 MARCA 2023 R., REP. A NR 5344/2023, NOTARIUSZ MARIUSZ LUKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL. KORDYLEWSKIEGO 7, 31-542 KRAKOW, ZMIENIONO &5, §
6 UST. 1, § 16 UST. 1 USUNIETO § 6 UST. 11

12 14 CZERWCA 2023 R. REP. A NR 12551/2023, NOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIK, KANCELARIA
MOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIENIOND §5 UST. 112 STATUTU SPOEKT

13 14 CZERWCA 2023 R. REP. A NR 12551/2023, NOTARIUSZ MARIUSZ £UKASIK, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIENIONO & 6 UST. 1 ORAZ UCHYLONO & 5A STATUTU
SPOLKI { W ZWIAZKU Z AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA 22 CZERWCA 2023 R. REP. A NR
13459/2023, NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE )

14 5 LIPCA 2023 R., REP. A NR 15092/2023, NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, STATUT OTRZYMAL W CALOSCI NOWE BRZMIENIE

15 8 SIERPNIA 2023 R., REP. A MR 24815/2023, NOTARIUSZ TOMASZ MERTA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODANO: § 5 UST. 4; ZMIENIONO § 1 UST. 3PKT 3.8;85
ORAZ & 15 UST. 2.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitar
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszeri spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akeji?

TAK
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5.Czy obligatariusze maja prawo do NIE
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.0kredlenie ckolicznosc powstania PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOLKA 7R LOGISTIC LIMPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA
KOMANDYTOWO - AKCY]NA (SPOEKA PRZEKSZTALCANA) PRZEKSZTALCA SIE W SPOEKE AKCYJNA
POD FIRMA 7R LOGISTIC SPOLKA AKCY|NA (SPOLKA PRZEKSZTALCONA).

AKT NOTARIALNY Z DNIA 16.02.2011 ROKU SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA TOMASZA
ZIECINE W KANCELARII NOTARIALNE] W KRAKOWIE PRZY UL. KORDYLEWSKIEGO 7, REF A NR
1605/2011 ZAWIERAJACY UCHWALE NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA 7R
LOGISTIC LIMPOL SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA SPOLKA KOMANDYTOWO
- AKCY|NA W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA SPOLKI 7R LOGISTIC LIMPOL SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO -AKCYJNA Z SIEDZIBA W
KRAKOWIE W SPOEKE AKCYJNA ORAZ ZGODE JEDYNEGO KOMPLEMENTARIUSZA SPOEKI NA
PRZEKSZTALCENIE

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie kencentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1.Mazwa lub firma

7R LOGISTIC LIMPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWQO-AKCY]NA,------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000317841

4.Nazwa sqdu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

ET T

5.Mumer REGON

120812966

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.WysokosE kapitatu zakladowego

77052 563,00 Z

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego e
3.Liczba akgji wszystkich emisji 77052563
4. Wartos nominalna akgji 1,00 ZL

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

77052 563,00 Zk

6.Wartost nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

74520186,00 Zt

7.Wartoé nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje
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Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1.Nazwa serii akeji

A

2 Liczba akeji w danej serii

20300000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Mazwa serii akgji

C

2.Liczba akcji w danej serii

2985295

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akeji w danej serii

151755

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
infermacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akeji

E

2.Liczba akeji w danej serii

137388

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE S5A UPRZYWILEJOWANE

1.Mazwa serii akgji

F

2.Liczba akcji w danej serii

48342994

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie 53
uprzywilejowane

AKCJE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

G

2.Liczba akcji w danej serii

5135131

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Strona |31




/a MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona5z 11

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg  |MIE
upowainieni do emisji warrantdw

subskrypcyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.5posob reprezentacji podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI UPRAWNIONY (UPRAWNIENI) JEST (SA):

A)W PRZYPADKU, GDY ZARZAD JEST JEDNOOSOBOWY - PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE;

PROKURENTEM.

B) W PRZYPADKU GDY ZARZAD JEST WIELOOSOBOWY - (I) DWOCH CZLONKOW ZARZADU
DZIALAJACYCH EACZNIE, LUB (II) JEDEN CZLOMEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z

DZIALAJACY

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma MIKA
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 77061102089, ----—
urodzenia
4. Numer KRS ik
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |----—

2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma BIALAS
2.Imiona MICHALE
3.Numer PESEL/REGON lub data 87020600395, —
urodzenia
4. Numer KRS *iick
5.Funkcja w organie CO-CHIEF EXECUTIVE OFFICER
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE
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zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Mazwisko / Mazwa lub Firma

OLSEN

urodzenia

2.Imiona S@REM RODIAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 71081913457, -
urodzenia

4.Numer KRS ek

5.Funkcja w organie CZEOMEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wechodzgca w sklad NIE

zarzgdu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |-----
1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZEUNER

2.Imiona CHRISTOPHER
3.Numer PESEL/REGON lub data ---—, 13.05,1978

4. Numer KRS

dedkehd

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CO-CHIEF EXECUTIVE OFFICER

6.Czy osoba wchodzgca w sktad
zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko KETTELHOIT
2.Imiona MATTHIAS
3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |----- . 14.12.1964

2 1.Nazwisko VALKAMA
2.Imiona PETRI
3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |---— . 18.10.1984

3 1.Nazwisko GRETKOWSKI
2.Imiona RYSZARD

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 69040310876, --—-

4 1.Mazwisko

LUBOWIECKI

2.Imiona

TOMASZ

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (69090400233, --—-

5 1.Mazwisko REINKE
2.Imiona KLAAS
3.Mumer PESEL lub data urodzenia |--— , 09.05.1968
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1
przedsiebiorcy

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLAME ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH
2 68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
3 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI
4 68, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT WYKONYWANA NA

ZLECENIE

= 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

6 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

7 64,9, , POZOSTAEA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

8 82,1,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACY|NA OBSLUGA BIURA, WEACZA|AC
DZIALALNOSC WSPOMAGAIACA

9 71,1, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY [ INZYNIERII ORAZ ZWIAZANE 7 NIA
DORADZTWO TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw  |Data zloZzenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 22.07.201 01.01.2010-31.12.2010 (DOT. 7R LOGISTIC LIMPOL SPOLKI Z
rocznego sprawozdania OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.KA)
finansowego 2 07.05.2013 01.03.2011 - 31.12.2011

3 06.11.2013 01.01.2012 -31.12.2012

4 22.12.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

5 07.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

6 15.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

21.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

8 29.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

9 07.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

10 02.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

1 27.09.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 07.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 03.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 el 01.01.2012 -31.12.2012
::Erg:gzod;e:;dfzzzgnia 2 Fekkx 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 el 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finanscwego 4 Fekkx 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Strona |34



/4

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona8z 11

5 o OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 o OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 ik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
g o OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 ik 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 ik OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

3.Wzmianka o zlozeniu 1 ik 01.01.2010 - 31.12.2010

';;:::z'z::iz‘:s‘:s:n‘;:i:"ia" 2 Hknk 01.03.2011 - 31.12.2011

sprawozdania finansowego |3 ik 01.01.2012 - 31.12.2012
4 ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 ik 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 ik 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 e OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 e OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
1 o OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 e OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 o OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

4Wzmianka o Ziozeniu 1 o 01.01.2010 - 31.12.2010

sprawozdania z dziatalnosci

podmiots ik 01.03.2011 - 31.12.2011
3 o 01.01.2012 - 31.12.2012
4 ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 ik 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 ik 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 ik 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 ik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 ik OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
1 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 e OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 e OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  [Data zlozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ziozeniu 1 07.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

:;?;::;Z:an‘:r?;nzi:;? 2 15.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 21.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 17.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 29.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 13.08.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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3 27.09.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 07.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 03.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmianka o zlozeniu opinii |1 EkkEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
bleglego reﬂldentaf . 2 wk kA 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 ek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania finansowego |, e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 ikt 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 irkdk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 ikt 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 ikt 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
9 el 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o zloZeniu 1 ki 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
uchwatly lub postanowienia o
. ; el 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
zatwierdzeniu
skonselidowanego rocznego |3 EhAAE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania finansowego
4 EkkEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 wk kA 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ek 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 wk kA 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 ek 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 ek 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 ikt 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzmianka o zloZeniu 1 ikt 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania z dziatalnosci
. N il 0D 01.01.2015 D0 31122015
spitki dominujgce]
3 ikt 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 el 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
5 ki 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 EkkEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 ki 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 EkkEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 wk kA 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 ek 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dziefi kofczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktory nalezy zloiy¢ sprawozdanie

finansowe

31.12.20M

Dziat 4
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Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Strona |37



DOM MAKLERSKI

7, MICHAEL/STROM

Strona11z11

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postgpowaniu naprawczym, o przymusowej

restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzadkowang likwidacjg

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub

podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 28.05.2025

adres strony internetowej, na ktorej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl

Strona |38



7, MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5.2.tekst umowy spotki (statutu) Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego zgromadzenia w
sprawie zmian umowy spotki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez sad

Tekst jednolity statut spotki 7R Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie
uwzgledniajgey zmiany po wykonaniu prawa do objecia akcji serii F w
wykonaniu praw z warrantéw subskrypcyjnych serii F, umorzeniu akcji
wlasnych Spétki serii C oraz warunkowym podwyzszeniu kapitah
zakladowego w zwigzku z emisja warrantéw subskrypcyjnych serii G, oraz
objete uchwalami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki 7R
Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie w dniu § sierpnia 2023 r.

) STATUT SPOLKI
7R SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

L. Postanowienia ogdlne.
§1

l. Spotka powstala w drodze przeksztalcenia spétki 7R LOGISTIC
LIMPOL  spétka 2z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka
komandytowo - akcyjna z siedzibg w Krakowie, ktérej kapitat
zakladowy zostat w calosci pokryty przed jej rejestracjg.=---seee-—emee--
2. Historycznie, zatozycielami Spotki byli—-— —
a} LIMPOL spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w
Krakowie; oraz
b) 7R Holdings Limited z siedziba w Nikozji.—---
3. Na potrzeby niniejszego Statutu (o ile nie okreslono inaczej ponizej),
nastgpujgce terminy lub pojecia majg znaczenie zgodnie z definicjg
wskazang ponizej. W przypadku, gdy niniejszy Statut poshuguje sie
pojeciem w nim niesprecyzowanym, bez wyraznego okreélenia #rédta
danege pojecia, nalezy mu przypisywaé znaczenie okreslone
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy:
3.1. ,,7R Holdings™ — oznacza spétke prawa cypryjskiego, dziatajaca
pod firma 7R Holdings Limited z siedzibg w Nikozji,
zarejestrowana w cypryjskim Rejestrze Spolek pod numerem HE
267628 lub jej Dozwolonego Nabywce, ktory nabedzie wszystkie
akcje Spotki stanowiace uprzednio wiasnos¢ 7R Holdings,
zgodnie z postanowieniami Umowy Akcjonariuszy;---—ms-n----cee—-
3.2. .Cena Emisyjna” - oznacza 2,459063 EUR (,Subscription
Price” zgodnie z definicjg wskazang w Umowie Sprzedazy Akcji)
za kazda nowg akcjg serii F lub G obejmowanag w wyniku
wykonania Warrantow;--
3.3, JCL” - oznacza Chnstophera zauncra, obywatela Niemiec,
pusiadajgccgo niemiecki paszport o numerze C4WNEY6FW,
aktualnie akcjonariusza Spotki;
34. ,Dozwolony Nabywca™ — oznacza Podmiot Powiazany inny niz
Zastrzezony Nabywca (,,Permitted Transferee” zgodnie z definicja

1
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wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.5. ,Dziefi Roboczy™ — oznacza dzien, ktéry nie jest sobota, niedziela
ani dniem ustawowo wolnym od pracy w Polsce, Danii,
Luksemburgu lub na Cyprze (,,Business Day” zgodnie z definicja
wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.6. ,Grupa™ — oznacza Spolke oraz Spétki z Grupy (,,Group” zgodnie
z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy);--------e-n=--e-- —
3.7. "Istotne Naruszenie” - oznacza istotne naruszenie Umowy
Akcjonariuszy, ktdre ma migjsce w odniesieniu do jakiegokolwick
akcjonariusza Spotki, w tym Inwestora, poczawszy od dnia, w
kidrym uzyska status akcjonariusza Spélki (dalej jako “Strona
Naruszajaca”, a pozostali akcjonariusze Spotki, kazdy z osobna,
jako ,Stroma Nienaruszajaca™) (,Material Breach™ zgodnie
z definicjs wskazana w Umowie Akcjonariuszy) w kazdym
przypadku:-
a) wystapienia Przypadku Niewyptacalnosci (. /nselvency Evenr”
zgodnie z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy) w
odniesieniu do Strony Naruszajacej;---—-

b) dokonania przez Strong Naruszajaca zbycia akcji Spotki z
naruszeniem Umowy Akcjonariuszy;

c) naruszenia zobowigzan dotyczacych zakazu konkurencji przez
Strone Naruszajaca, w zakresie ustalonym w punkeie 17.1 ()
Umowy Akcjonariuszy;

d) dokonania przez Strong Naruszajacg naruszenia Przepisow
Antykorupeyjnych  (.Anti-Corruption  Laws”  zgodnie

z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy), naruszenia
przepisow AML (,Anti-Money Loundering Laws” zgodnie

z definicja wskazana w Umowie Akcjonariuszy), naruszenia
przepiséw dot. Sankcji (,Sanctions” zgodnie z definicig
wskazang w Umowie Akcjonariuszy);

¢} wystapienia przyvpadku Zmiany Kontroli (,,Change of Control”
zgodnie z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy) w
odniesieniu do Strony Naruszajacej; remmeen

f) naruszenia ktoregokolwiek z obowiazkdw Spétki okredlonych
w punktach 9.9 i 9.10 Umowy Sprzedazy Akeji skutkujgce
brakiem rejestracji Uchwal ws. Warunkowego Podwyzszenia
Kapitalu Zakladowego oraz Emisji Warrantow Serii G w
rejestrze  przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sagdowego
prowadzonego dla Spétki przez wlasciwy sad rejestrowy lub
brakiem rejestracji Inwestora jako podmiotu uprawnionego ze
wszystkich Warrantéw Serii G w rejestrze akcjonariuszy
prowadzonym dla Spolki przez wiasciwy dom maklerski w
terminie dwéch (2) miesigcy od dnia uzyskania przez

2
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Inwestora statusu akcjonariusza Spolki, z uwagi na umysdlne
driatanie lezgce po stronie Spétki lub TL, przy czym Strong
naruszajgca bedzie w takim przypadku 7R Holdings;~-----------
g) dokonania przez Strong Naruszajaca (lub jakikolwiek podmiot,
za ktory jest onma odpowiedzialna) istotnego naruszenia
Umowy Akcjonariuszy, innego niz opisane wlit.a) — f)
powyzej, prey ceym dla niniejszej lit. g) ..istotne naruszenie™
bedzie oznaczalo kazde znaczace naruszenie jakichkolwiek
istotnych postanowiern Umowy Akcjonariuszy, kidre ma
nastl;pujqcc konsekwencje:
naruszenie  skuikujace  podjeciem  czynnodci  (lub
zaniechaniem podjecia czynnogei, w zaleznodei od sytuacii)
bez lub przeciwko decyzji lub zatwierdzeniu Komitetu
Inwestycyinego (,Steering and Investment Committee”
Zgodnie 2 definicjg wskazang w Umowie Akcjonariuszy);---

- naruszenie  skutkujace  istotnym  nieuzgodnionym
wydatkowaniem lub alokacja jakichkolwiek $rodkéw
dostarczonych przez Inwestora na podstawie Umowy
Akcjonariuszy whbrew uzgodnionemu celowi takiego
finansowania, wigczajac w to brak wydatkowania lub
niewlasciwe wydatkowanie Finansowania Kryzysowego
(. Emergency Funding” zgodnie zdefinicja wskazang w
Umowie Akcjonariuszy):

- naruszenie skutkujace niemozliwodcia (lub istotnym
opdinieniem) wykonania uprawniefi z pelnomocnictwa
opisanego w oraz udzielonego na podstawie punktu 2.3
Umowy Akcjonariuszy; —-

- naruszenie skutkujgce niemozliwodcia wykonania Biznes
Planu lub Budzetm (,.Business Plan"” oraz , Budzet"
w znaczeniach nadanych Umowa Akcjonariuszy) w
istotnym stopniu;--

- naruszenie skutkujace niemozliwoscia wykonania procedury
Wyjscia lub Squeeze Out (,,Exit” oraz ,Squeeze Out” w
znaczeniach nadanych Umowa Akcjonariuszy) lub ich
istotnym opdZnieniem;

- naruszenie skutkujgece naruszeniem Zwyklego Toku
Dzialalnodcei (,,Ordinary Course of Business™ w rozumieniu
nadanym Umowa Akcjonariuszy) skutkujace
uniemozliwieniem lub istotnym op6znieniem ponad terminy
okreslone w Budzecie.
3.8. ,NREP" 1Iub . Inwestor” - oznacza spolke prawa
luksemburskiego, dzialajaca pod firmg NREP NSF V Lux 2 5.4
r.l. z siedzibg w Luksemburgu, zargjestrowang w Luksemburskim

3
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Rejestrze  Handlowym pod numerem B276045 lub jej
Dozwolonego Nabywee, na rzecz ktérego zostang przeniesione
prawa i obowigzki dotychczasowego Inwestora zgodnie z
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy lub, ktéra nabedzie
wszystkie akcje Spolki, stanowiace uprzednio wilasnosé Inwestora,
zgodnie z postanowieniami Umowy Akcjonariuszy; Ilekroé w
niniejszym Statucie jest mowa o jakichkolwiek prawach oraz
uprawnieniach Inwestora, beda one skuteczne poczawszy od daty
uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki;---------- -
3.9. "Okres Lock-up” — oznacza okres trzech (3) lat od uzyskania
przez Inwestora statusu akcjonariusza Spélki (,,Lock-up Period”
zgodnie z definicjg wskazang w Umowie Akcjonariuszy); Okres
Lock-up bedzie odpowiednio przedluzony na czas trwania
Wyijécia, o okres nie dluzszy niz 12 (dwanascie) miesiecy od dnia
zainicjowania procesu Wyjscia przez ktorykolwiek z
uprawnionych podmiotéw (tj. Inwestora — w kazdym czasie po
uplywie wyjsciowego Okresu Lock-up, oraz 7R Holdings —
wylacznie po uplywie siedmiu (7) lat od dnia uzyskania przez
Inwestora statusu akcjonariusza Spolki);
3.10.,,0soba Powigzana” - oznacza osobg fizyczna bedaca
pracownikiem, samozatrudnionym (tj. osoba prowadzaca
dzialalnos¢ gospodarczg lub $wiadczgca ushugi na podstawie
umowy cywilnoprawnej), cztonkiem kadry kierowniczej danej
osoby prawnej lub osobg fizyczna (w tym pelnomocnikiem,
prokurentem lub agentem), ktéra $wiadczy istotne ushugi na rzecz i
w imieniu danej osoby (,Associated Individual” zgodnie z
definicjg wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.11., Podmiot Powigzany” — oznacza; —
3.11.1. osobg (inng niz 7R Holdings, Inwestor, TL lub pozostali
akcjonariusze (lub ich Dozwoleni Nabywey), oraz kazda
spotke zalezna oraz spotke dominujgcg lub spétke zalezna

oraz spitke dominujaca takiej osoby;
3.11.2. w odniesieniu do 7R Holdings (lub jej Dozwolonego
Nabywey): (i) TL lub trust lub rodzinna fundacje powiazana

z TL, oraz (ii) kazdy podmiot kontrolowany przez wiw

osoby;
3.11.3. w odniesieniuv do Inwestora (lub jego Dozwolonego
Nabywcy): (i) NREP A/S z siedzibg w Kopenhadze, (ii)

kazdy podmiot kontrolowany przez wiw podmiot, lub (iii)
wszelkie fundusze zarzadzane lub kontrolowane przez wiw

osoby; —
3.11.4. w odniesieniu do TL (lub jego Dozwolonego Nabywcy):
kazdy podmiot kontrolowany przez TL lub — w odniesieniu

|

Strona |42



7, MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

do trustu lub rodzinnej ﬁ.mdacy kazdy taki podmiot, o ile

jest powiazany z TL;
3.11.5. w odniesieniu do CZ (lub jego Dozwolonego Nabywey):
kazdy podmiot kentrolowany przez CZ;-- —

3.11.6. w odniesieniu do RG (lub jego Dozwolonego Nabywcy):
kazdy podmiot kontrolowany przez RG lub — w odniesieniu
do trustu lub rodzinnej fundacji — kazdy taki podmiot, o ile
jest powiazany z RG;

(.dssociated Company™ zgodnie z deﬂnicjg wskazana w Umowie

Akcjonariuszy);

3.12. ,Rada Nadzoreza™ — oznacza radge nadzorcza Spotkis------------—--
3.13.,RG" — oznacza Ryszarda Gretkowskiego, obywatela Polski,
posiadajacego numer PESEL , akcjonariusza Spétki

lub jego Dozwolonego Nabywce, kiory nabedzie wszystkie akcje
Spdtki  stanowiace uprzednio wlasno$¢ RG, zgodnie =z
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy;
3.14.,Spélka z Grupy” - oznacza spolk¢ lub podmiot zalezny Spéiki
(wGroup Company” zgodnie z definicjg wskazang w Umowie
Akcjonariuszy); -
3.15."Statut” — oznacza niniejszy statut Spétki;
3.16."TL” — oznacza Tomasza Lubowieckiego, obywatela Polski,
posiadajacego numer PESEL , akcjonariusza Spotld

do czasu uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spotki;
llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o jakichkolwiek prawach
oraz uprawnieniach TL, beda one skuteczne poczawszy od daty
uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spétki i beda one
wykonywane przez TL dzialajgc w charakterze osoby trzeciej, a

nie w charakterze akcjonariusza Spolki; .
3.17..,Transakcja z Podmiotem Powigzanym” — oznacza jakakolwiek
transakeje, porozumienie, umowe lub czynno$¢ dokonang lub
zawarty przez Spotke lub Spétke z Grupy z TL, 7R Holdings, RG,

CZ lub NREP (poczawszy od dnia uzyskania przez NREP statusu
akcjonariusza Spélki), dowolnym akcjonariuszem Spolki, lub
odpowiednio ich Podmiotem Powigzanym lub Osoba Powiazana
(wAssociated Individual® oraz odpowiednio Related Party
Transaction” zgodnie z definicjami wskazanymi w Umowie
Akcjonariuszy); - -
3.18..Uchwaly ws. Warunkowego PodwyZszenia Kapitalu
Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii F” - oznacza
uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki w
przedmiocie warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spotki o kwotg wynoszaca maksymalnie 48.342.994.00 i
(stownie: czterdziesci osiem miliondw trzysta czterdziesci dwa
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tysigee dziewigiset dziewigtdziesiat crztery zlote) oraz emisji
Warrantow Serii F;
3.19.,,Uchwaly ws. Warunkowego Podwyiszenia Kapitalu
Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii G" — oznacza
uchwaty Walnego Zpromadzenia Akcjonariuszy Spotki w
przedmiocie warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spotki o kwote wynoszacg maksymalnie 26.177.192,00 zt
(stownie: dwadziescia szes¢ miliondw sto siedemdziesiat siedem
tysigcy sto dziewieCdziesigt dwa zlote) oraz emisji Warrantow
Serii G; s
3.20.,,Umowa Sprzedazy Akcji” - oznacza umowe subskrvpeji i
przedwstepnej umowy sprzedazy akcji zawarta pomiedzy 7R
Holdings, TL, RG, CZ, Spdtka oraz Inwestorem wdniu 21
czerwea 2023 roku; ---
3.21.,,Umowa Akcjonariuszy” — oznacza umowe akejonariuszy
zawarta pomigdzy TR Holdings, TL, RG, CZ, Spotkg oraz
Inwestorem wdniu 21 czerwea 2023 roku, dotyczaca spraw
Spotki, jej zasad fadu korporacyjnego oraz regulujaca zasady
wspolpracy, relacje pomiedzy akcjonariuszami Spdlki a Spolka
{od daty uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spotki) oraz
zasady Wyjscia (,Exit” w znaczeniu nadanym Umowa
Akcjonariuszy) ze Spoiki;
3.22.,,Walne Zgromadzenie” — oznacza zwyczajne lub nadzwyczajne
walne zgromadzenie akcjonariuszy Spétki;
3.23., Warranty” — oznacza lacznie Warranty Serii F oraz Warranty
Serii G; -
3.24.  Warranty Serii F” — oznacza 48.342.994 (slownie: czterdziesci
osiem miliondéw trzysta czterdziedci dwa tysiace dziewigéset
dziewigédziesigt cztery) warranty subskrypcyjne serii F
wyemitowane na podstawie Uchwal ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitatu Zaktadowego oraz Emisji Warrantdw Serii
F, uprawniajace do objecia 48.342.994 (slownie: czterdziesci
osiem milionéw trzysta czterdziesci dwa tysigce dziewieéset
dziewigcdziesiat cztery) akcje nowej emisji serii F w warunkowo
podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki w zamian za Cene
Emisyjng za kazda nows akcje serii F;
3.25.,,Warranty Serii G” — oznacza 26.177.192 (slownie: dwadzieécia
szes¢  milionow  sto  siedemdziesiat  siedem  tysiecy sto
dziewigédziesiat dwa) warranty  subskrypcyjne serii G
wyemitowane na podstawie Uchwal ws. Warunkowego
Podwyiszenia Kapitatu Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii
G, uprawniajace do objecia 26.177.192 (dwadziedcia szesé
miliondw sto siedemdziesiat siedem tysigcy sto dziewigédziesiat
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dwa) akcje nowej emisji serii G w warunkowo podwyzZszonym
kapitale zak!adowm Spotki w zamian za Ceng Emlsyjna 23 kazda
nowg akcje serii G; -
3.26.,,Wyjscie” — oznacza zorganizowany i knnkurency_my proces
sprzedazy: (i) 100% akcji Spétki; lub (ii) 100% akcji wszystkich
Spétek z Grupy innych niz Spotka; lub (iii) wszystkich aktywdéw
bedgcych w posiadaniu Spélek z Grupy, po czym nastapi sprzedaz
lub likwidacja Spétki (oraz - we wladciwym zakresie - wszelkich
innych Spétek z Grupy) w zakresie niezdyskontowanym w ramach
Wyjécia oraz dystrybucje jakichkolwiek dywidend. Inwestor
bedzie miat prawe do zainicjowania Wyjscia po uptywie Okresu
Lock-Up, TL lub 7R Holdings bgda mieli prawo do zainicjowania
Wyjécia po uplywie 7 lat od daty uz:.rskania przez NREP statusu
akcjonariusza Spolki;—
3.27 ,,Znstmeﬁony Nabywca” — oznacza wszelkle podmioty nalezgce
lub powigzane z nasigpujgcymi grupami kapitatlowymi: Panattoni,
CTP i Hillwood (,Restricted Transferee” zgodnie z definicia
wskazang w Umowie Akcjonariuszy);-----—--—
3.28., LZarzad” — oznacza zarzad Spotki;-—--
3.29.,Zdarzenia Nieplanowanego Odejscia” — oznacza w odniesieniu
do kazdego czlonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej (w zaleznosci
od kontekstu) (,,Bad Leaver Event” zgodnie z definicja wskazang
w Umowie Akcjonariuszy):
a) dopuszczenie sig przez czlonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej
(i) oszustwa, razacego niedbalstwa lub winy umy$lnej na
szkode Grupy lub Inwestora w trakcie wykonywania
obowigzkow czlonka Zarzadu lub czlonka Rady Nadzorczej;
lub (ii) molestowania seksualnego wobec Osoby Powigzanej
Spotki, dowelnej Spétki z Grupy, Inwestora lub Podmiotu
Powigzanego, lub dowolnego najemcy, klienta, partnera
biznesowego lub innej podobnej osoby ktérejkolwiek z wyzej
wymienionych oséb (w celu uniknigcia watpliwosci, w tym
rowniez ich Oséb Powigzanych) lub majacego miejsce w
pracy lub w zwigzku z funkcjg pelniona przez takiego cztonka
Zarzadu lub czlonka Rady Nadzorczej, (iii) naduzywania
narkotykéw w pracy lub podczas pelnienia funkcji czlonka
Zarzadu lub Rady Nadzorczej, (iv)powainych uchybien
okreslonych w Polityce Biznesowej skutkujacych istotnym
ryzykiem dla reputacji Grupy lub Inwestora, lub (v) przypadku
dyskryminowania w stosunku do Osoby Powiazanej ze
Spétka, dowolnej Spétki z Grupy, Inwestora lub jego
Podmiotu Powigzanego, lub dowolnego najemcy, klienta,
partnera biznesowego lub innej podobnej osoby ktérejkolwiek
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z wyZe] wymienionych osob (w celu unikniecia watpliwosci,
w tym rdwniez ich Oséb Powigzanych);
b) popelnienie umyélnego przestepstwa przez czlonka Zarzadu
lub Rady Nadzorczej; oraz
¢} naruszenie zakazu konkurencji przez czlonka Zarzadu lub
Rady Nadzorczej (w odpowiednim zakresie) okreflonego w
punkeie 18 Umowy Akcjonariuszy lub zawartej z nim/nia
umowie o prac¢ lub innej umowie dot. zatrudnienia takiej
osoby lub powolania jej na zajmowane stanowisko,======-=====--
§2

1. Firma Spotki brzmi TR Spdlka Akeyjna. Spotka moze uzywaé w
obrocie skrotu firmy 7R 5.A.-----—-
Siedziba Spolki jest miasto Krakéw.
3. Spdlka dziala na terenie Rzeczypospolite] Polskiej oraz poza jej
granicami.
4. Spotka moze tworzyt oddzialy, filie, zakdady, przedstawicielstwa oraz
przystepowaé do innych Spétek w kraju i zagranica.

§3

b

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.
84

1. Przedmiotem dzialalnodci Spotki jest:
- PKED 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zquanych e
wznoszeniem budynkéw,

- PKD 41207 - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, -

- PKD 43.21.Z — Wykonywanie instalacji elektrycznych,-------e-e-ee—
- PKD 43.22.7Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,

- PKD 43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,---
- PED 43.99.7Z - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie
indziej niesklasyfikowane,

- PKD 46.73.Z — Sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych
I wyposazenia sanitarnego,

- PKD 46.74.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobdéw metalowych oraz sprzgtu
i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego,—-—---——-----

- PKD 64.19.Z — Pozostale posrednictwo pienigZne,
- PKD 64.20.Z - Dzialalnos¢ holdingdw finansowych,--—-—————-
- PKD 64.30.Z - Dzialalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych
instytucji finansowych,

- PKD 64.92.7 - Pozostale formy udzielania kredytdw,--me=mmnmeeeemo--
- PKD 64.99.Z - Pozostala finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej mesk.lasyﬁkowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych,
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- PKD 68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny

rachunek,
- PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi
lub dzierzawionymi,

- PKD 68.31.Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomoéciami, ----——--m
- PKD 68.32.7Z - Zarzadzanie nieruchomodciami wykonywane na

zlecenie,
- PKD 69.20.Z — Drzialalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo
podatkowe, -
- PKD 70.10.Z — Dziatalnoé¢ firm centralnych (head offices) i
holdingéw, z wylaczeniem holdingdw finansowych,-=--——--e=zceeaneee
- PKD 70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i
komunikagja, =-eceoeme e

- PKD 70.22.Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia
dziatalnodci gospodarczej i zarzadzania,
- PKD 71.11.Z — Dziatalnos¢ w zakresie archltek‘cury, ——————————————————
- PKD 71.12.Z - Dzialalnod¢ w zakresie inZynierii i zwiazane z nig
doradztwo techniczne,
- PKD 71.20.B - Pozostale badania i analizy techniczne,-------------——-
- PKD 73.20.Z — Badanie rynku i opinii publicznej,
- PKD 74.10Z - Dzialalno§¢ w zakresie specjalistycznego
projektowania, --------=—---memmemeev
- PRD 74.90.Z - Pozostala dziatalnoi¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,-
- PKD 77.11.Z — Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i
furgonetek,
- PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdéw
samochodowych, z wylgezeniem motocykli,--
- PKD 77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn 1 urzadzen
budowlanveh,
- PKD 77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych,
wigczajac komputery,
- PKD 77.39.Z - Wynajem 1 dzierzawa pozoslalych maszyn, um&dzeﬁ
oraz dobr materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane,--------—--
- PKD 77.40Z - Dgzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych
produktéw, z wylaczeniem prac chronionych prawem autorskim,-----
- PKD 78.10.Z — Dziatalno&¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy
i pozyskiwaniem pracownikaw, e
- PKD 78.20.Z — Dzialalnoic agencji pracy tymczasowej,-—---------—---
- PKD 78.30.Z - Pozostala dzialalno$¢ zwigzana z udostepnianiem
pracownikdw,
- PKD B0.10.Z - Dziatalnos¢ ochroniarska, z wylaczeniem obsiugi
systemow bezpieczenstwa,------------cmemmmmeee-
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- PKD 80.20.Z — Drzialalnod¢ ochroniarska w zakresle obstugi
systemow bezpieczenstwa, -
- PKD 81.10.Z - Dziatalnoé¢ pomocnicza zwigzana z uuzymamem
porzadku w budynkach,~---———---ee e
- PKD 8§1.21.Z - Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektéw
przemystowych,
- PKD 81.22.Z - Specjalistyczne Sprzqtanlc budynkéw 1 obiektdw
przemystowych, -
- PKD 81.29.7 - Pozostale sprzatanie,
- PKD  8130Z - Dzialalno$¢ uslugowa zwigzana =z
zagospodarowaniem terendw zieleni, -
- PKD 82.11.Z — Dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjna
obstuga biura,
- PKD 82.20.Z - Dziatalno$¢ centrow telefonicznych (call center),-----
- PKD 82.30.Z — Dzialalno$¢ zwigzana z organizacja targéw, wystaw i
kongresow,
- PKD 82.99.Z ~ Pozostala dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie
dziatalnodci gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,--—--------
2. Jezeli przepisy prawa wymagaja uzyskania koncesji lub zezwolenia na
prowadzenie okreslonej dziatalnoéci przez Spélke, lub tez w inny
sposéb ograniczaja mozliwo$é prowadzenia takiej dzialalnosci,
podjecie tej dziatalnosci nastapi po spetieniu przez Spotke wszelkich
przewidzianych przepisami prawa wymogow. -

IL. Kapital i akeje.
g5
l. Kapital zakladowy wynosi 38.873.760,00 2zt (trzydzieici osiem
milionéw osiemset siedemdziesiat trzy tysiace siedemset szedédziesigt
ztotych 00/100).----
2. Kapital zakladowy dzieli sig na: meee-
a) 20.300.000 {sluwme dwadziescia milionéw trzysta tysiecy) akcji
imiennych serii ,,A” o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zloty) kazda
akcja, oznaczonych numerami od A 00000001 do A 20300000,
oplaconych ~w  calodei przed zarejestrowaniem  majatkiem
przeksztalcanej spétki pod firmg 7R LOGISTIC LIMPOL spétka z
ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowo akeyjna z
siedzibg w Krakowie,- ———e
b) 2.985.295 (sfownie: dwa miliony dZICWl{;éSEt amemdzjcsqt pigc
tysigcy dwiescie dziewigédziesiat pigé) akcji imiennych serii ,,.C”, o
wartosci nominalnej 1,00 zi (jeden zloty) kazda akeja, oznaczonych
numerami od C 0000001 do C 2985295,
¢) 151.755 (stownie: sto pigédziesiat jeden tysiecy siedemset
pigcdziesiat pig¢) akcji imiennych serii ,,D”, o wartoéci nominalnej 1,00
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zi (jeden zloty) kazda akcja, oznaczonych numerami od D 00001 do D
151755;
d) 137.388 (slownie: sto trzydziesci siedem tysigcy trzysta
osiemdziesigt osiem) akcji imiennych serii ,E” o wartoici nominalnej
1,00 zl (jeden zioty) kazda akcja, oznaczonych numerami od E 000001
do E 137388
e) 15.299.322 (pigtnascie milionow dwiescie dziewigédziesiat dziewieé
tysigcy trzysta dwadziescia dwa) akcje imienne serii ,F” o wartodci
nominalnej 1,00 zt (jeden zioty) kazda akcja, oznaczonych numerami od
F 000001 do F 15299322; -

3. W zwiazku z Uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spolki
nr 05/07/2023 z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spaétki poprzez emisje akeji serii F,
Warrantow Serii F, wylgczenia prawa poboru akcjonariuszy do objecia
akcji serii F oraz Warrantéw Serii F oraz zmiany statutu Spétki, okresla
sig  warto$¢ nominalng warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spéiki na kwote nie wyzsza niz 48.342.994 zi (stownie:
czterdzieSci osiem milionow trzysta czterdziesci dwa tysiace
dziewigéset dziewigédziesigt cztery zlote). Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spéiki nastgpuje w drodze emisji nowych akcji
zwyklych imiennych serii F o wartodci nominalnej 1,00 zt (stownie:
jeden ztoty) kazda, w ilodci nie mniejszej niz 1 (jedna) i nie wiekszej niz
48.342.994 (stownie: czterdziesci osiem milionéw trzysta czterdziedci
dwa tysigee dziewigéset dziewiecdziesiat cztery) ktére mogg zostaé
objete, w terminie do dnia 31 sierpnia 2027 r., przez posiadaczy
Warrantéw Serii F emitowanych przez Spétke na podstawie ww.
Uchwaly .- ——

4. W zwigzku z Uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
nr 27/08/2023 z dnia 8 sierpnia 2023 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spélki poprzez emisje akcji
serii G, Warrantéw Serii G, wylaczenia prawa poboru akcjonariuszy
do objgcia akeji serii G oraz Warrantéw Serii G oraz zmiany statutu
Spolki, okresla si¢ wartodé nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki na kwote nie wyzszg niz 26.177.192 zi
(stownie: dwadziescia sze$¢ milionow sto siedemdziesiat siedem tysiecy
sto dziewigddziesigt dwa zlote). Warunkowe podwyzszenie kapitatu
zakladowego Spolki nastgpuje w drodze emisji nowych akeji zwyklych
imiennych serii G o wartosci nominalnej 1,00 zt (slownie: jeden ztoty)
kazda, w ilosci nie mniejszej niz 1 (jedna) i nie wigkszej niz 26.177.192
(stownie: dwadziescia sze$¢ milionow sto siedemdziesiat siedem tysiecy
sto dziewigédziesiat dwa) ktore moga zostaé objete, w terminie do dnia
31 sierpnia 2027 r., przez posiadaczy Warrantow Serii G emitowanych
przez Spotke na podstawie ww, Uchwaly.
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§6
1. Akcje Spolki wsz:,rstluch serii sg akcjami lmlenn}nm Akcje Spalki

wszystkich serii sg akcjami ZW}'H‘_‘."II]I
2. Wszystkie akcje Spélki daja uprawnienie do Jednegu glosu na Walnym
Zgromadzeniu.
3. Do dnia uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spotki do
zbywania i obcigzania akcji Spotki stosuje si¢ zasady okreslone w §6a,
§6b oraz §6¢ ponizej (w tym definicje wskazane w §6a, §6b oraz §6¢
ponizej beda obowigzywaé wylacznie do dnia uzyskania przez NREP
statusu akcjonariusza Spéfki).

§6a

1. Zbycie akcji imiennych lub ich obcigzenie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia wyrazonej w formie uchwaly,--—-—— e —--

2. Akcjonariusz zamierzajacy zbyé lub obciazyé swoje akcje imienne
winien zglosi¢ ten =zamiar Zarzgdowi wskazujac jednoczesnie
proponowanego nabywcf; oraz ceng, za kidrg zamierza je zbvé temu
nabywey. nmeee

3. W sytuacji, w ktérej mowa powyzej w §6a ust. 2, Zarzad dokonuje
zwolania Walnego Zgromadzenia. -—

4. Decyzja w sprawie zgody badZ jej braku na sprzedaz bad? obciazenie
akeji powinna zostad podjgta przez Walne Zgromadzenie w terminie nie
dhuzszym niz 6 (sze$¢) tygodni od dnia zgloszenia Zarzagdowi zamiaru
zbycia akcji. W razie braku podjecia decyzji w powyzszym terminie
uwaza si¢, z¢ Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na sprzedaz akeji
przez akcjonariusza na rzecz powolanego przez niego nabywey.---——-----

5. W razie braku zgody Walnego Zgromadzenia na zbycie akcji przez
akcjonariusza Zgromadzenie winno podjaé uchwatg, wskazujaca innego
nabywce, kiory nabedzie akcje za ceng rowng cenie wskazanej przez
akcjonariusza zbywajacego akcje, a w razie braku tego wskazania za
ceng réwng wartosci bilansowej zbywanych akeji (j. wartodci aktywéw
netto rozumianych jako aktywa Spotki pomniejszone o wszystkie
zobowiazania bilansowe Spélki (wartoé¢ kapitatéw whasnych) na dany
dzien bilansowy, wykazang w bilansie Spélki - przypadajacej
proporcjonalnie na akcje posiadane przez akcjonariusza), nie nizsza
jednak od wartosci nominalnej zbywanych akcji.-—--- -

6. Wskazanie nabywcy, o ktorym mowa w ust.5, jak réwniez zawarcie z
nim umowy powinno nastapi¢ nie pézniej niz w terminie 2 (dwéch)
miesi¢cy od zgloszenia zamiaru zbycia akeji przez akcjonariusza, pod
rygorem uznania, e Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na sprzedaz
akcji przez akcjonariusza na Izecz proponowanego przez niego
nabywcy. Zaplata ceny przez nabywce wskazanego przez Walne
Zgromadzenie powinna nastapi¢ w terminie nie dhuzszym niz 7 dni od
dnia zawarcia umowy. -
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7. Akcjonariuszom posiadajgcym akcje imienne serii A i serii C w Spolce
przysthiguje prawo pierwokupu zbywanych akcji na zasadach
przewidzianych w przepisach Kodeksu cywilnego (art. 596 i nast.).
Prawo pierwokupu przystuguje w przypadku zbycia akcji osobie
wskazanej zgodnie z ust. 5.

8. Zbycie lub obciazenie akcji wbrew powyzszym zastrzezeniom jest
bezskuteczne wobec Spétki. Nie wyklucza to sankeji przewidzianych w
przepisach, o ktérych mowa w ust. 7, na wypadek naruszenia prawa
pierwokupu,

9. Postanowiefi ust. 1-8 nie stosuje si¢ w przypadku zbywania akeji na
rzecz kazdoczesnych akcjonariuszy Spolki, jak réwniez spolek z
wylacznym udziatem akcjonariuszy, zbycia akcji w trybie opisanym w
§6b Statutu wobec skorzystania z opisanego tam Prawa Drag Along,
zbycia akcji w trybie opisanym w §6c Statutu wobec skorzystania z
opisanego tam Prawa Tag Along, a takze od chwili, gdy akcje beda
notowane na rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papier6w Wartosciowych SA w Warszawie
(tzw. rynku NewConnect). wmmnen

§6b

1. Akcjonariuszowi, ktéry posiada akcje reprezentujace co najmniej 80%
kapitalu  zakladowego (Wigkszo$ciowy Akejonariusz) bedzie
przystugiwato prawo do Zgdania, aby pozostali akcjonariusze w Spélce -
sprzedali wszystkie posiadane przez siebie w danym momencie akcje
wskazanemu przez Wigkszosciowego Akcjonariusza podmiotowi -
nabywcy akcji Spétki nalezacych do Wiekszodciowego Akcjonariusza
(Prawo Drag Along).---—rm-memmemmee e -

2. Postanowienia niniejszego paragrafu obowiazuja jakkolwiek nie dhuzej
niz do daty pierwszego notowania akeji Sp6tki na rynku regulowanym
lub rynku NewConnect.

3. Prawo Drag Along wykonywane jest w ten sposdb, ze w przypadku
zlozenia przez osobg trzecia Wigkszosciowemu Akcjonariuszowi oferty
nabycia wszystkich akcji Spotki, z zastrzezeniem ustepu 4. ponizej,
Wigkszosciowy Akcjonariusz begdzie uprawniony do Zadania, aby
pozostali akcjonariusze Spolki przylaczyli sig do transakcji i zbyli
catos¢ swoich akcji na rzecz takiej osoby trzeciej. Warunki, na ktérych
poszczeglni akcjonariusze beds zbywali akcje Spétki bedace w ich
posiadaniu, zostang odrebnie okreslone dla kazdego z akcjonariuszy
Spdtki, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej.

4. Skorzystanie z Prawa Drag Along, jest mozliwe wylacznie w sytuacji, w
ktorej warunki zaproponowane przez osobe trzecia sa réwne, badz
lepsze, od nastepujacych:

a. termin zaplaty catoéci ceny jest nie dtuzszy niz 1 (jeden) miesiac,
b. zaplata ceny jest zabezpieczona gwarancia bankowa, gotéwka

13

Strona |51



7, MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

ziozong do depozytu badZ w inny sposéb akceptowany przez
Wigkszosciowego Akcjonariusza,

c. cena placona za akcje pozostalych akcjonariuszy Spotki bedzie
odpowiada¢ cenie placone] za akcje Wiekszosciowego
Akcjonariusza w taki sposdb, iz za akcje uprawniajace do takiego
samego udzialu procentowego w zyskach Spélki zostanie
zaptacona taka sama cena.

5. Dotychczasowi akcjonariusze Spotki, wezwani przez Wiekszosciowego
Akcjonariusza do przylaczenia sie do transakcji na mocy Prawa Drag
Along moga odmdwié przylaczenia sig do transakecji, wylacznie w
przvpadku niespemnienia przez oferte zlozona przez osobe trzecia
warunkéw opisanych w ust 4 niniejszego paragrafu.

gbe
1. Przez okres do dnia 19 lutego 2021 r. lub do dnia dopuszczenia
jakichkolwiek akeji Spotki do obrotu regulowanego na Gieldzie
Papieréw Wartosciowych SA w Warszawie lub do alternatywnego
systemu obrofu prowadzonego przez Gielde Papierdw Wartosciowych
SA w Warszawie (tzw. New Connect), w zaleznosci od tego ktory z
tych dni nastapi weczesdniej, Wickszosciowy Akcjonariusz zobowiazany
bedzie zawiadomié kazdego akcjonariusza posiadajacego akcje Spotki
(Przysigpujacy Akcjonariusz) na pismie o kazdorazowym zamiarze
zbycia posiadanych przez niego akcji Spolki na rzecz osob trzecich poza
oferta publiczna i rynkiem New Connect, informujac o cenie i ilodei
akcji, przeznaczonych do zbycia. Zbycie akcji w ramach oferty
publicznej czy na rynku New Connect wyltaczone jest spod ograniczen
niniejszego paragrafu.
2. Przystepujacemu  Akcjonariuszowi  przyslugiwaé bedzie, prawo
przyltaczenia sig do jakiejkolwiek realizowanej przez Wigkszosciowego
Akcjonariusza transakcji zbycia akeji Spolki (tzw. Prawo Tag Along).
Prawo Przystepujacego Akcjonarivsza do dolgezenia sie do sprzedazy
przez Wigkszosciowego Akcjonariusza ma charakter proporcjonalny do
oferty Wickszosciowego Akcjonariusza co oznacza, ze proporcje ta
wylicza si¢ przyjmujac procent (ulamek) zbywanego pakietu przez
Wigkszosciowego Akcjonariusza do procentu (ufamka) posiadanego
pakietu akcji przez Przystepujacego Akcjonariusza.
3. Prawo okreélone jako Tag Along wykonywane jest w ten sposdb, ze w
przypadku  zloZzenia przez osobg trzecia  Wigkszodciowemu
Akcjonariuszowi, oferty nabyeia akcji  Spotki, Przvstepujacy
Akcjonarivsz bedzie uprawniony do 2adania, od kakzdej osoby trzeciej,
majgce) zamiar naby¢ akeje Spotki od Wiekszodciowego Akcjonariusza,
aby nabyta, czgs¢ lub calosc akeji réwniez od niego, proporcjonalnie do
iloci akcji zhywanych przez Wickszodciowego Akcjonariusza.
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Jednostkowa cena zbycia akcji Spolki przez Przystepujacego
Akcjonarivsza, jako wykonujacego Tag Along, musi by¢ identyczna z
cena zbycia akcji Spotki przez Wigkszosciowego Akcjonariusza.---------
4. Jezeli zbycie akcji ma nastapi¢ pod innym tytulem niz sprzedaz,
wowczas zobowiazany z Tag Along przedstawi Przystepujacemu
Akcjonariuszowi takie same warunki zbycia posiadanych przez niego
akeji.
5. Za wykonanie zobowigzania wynikajacego z Tag Along przez osobe
trzecig odpowiada za kazdym razem ten akcjonariusz, kidrego zamiar
zbycia akcji Spotki te] osobie spowodowal mozliwoéé skorzystania z
tego uprawnienia.
6. Jezeli WickszoSciowy Alkcjonariusz naruszy powyZsze prawo
przylaczenia si¢ do sprzedazy, woéwcezas bedzie zobowigzany do
odkupu, na pisemne zadanie Przystepujacego Akcjonariusza wszystkich
posiadanych przez niego akcji, po cenie uzyskanej przez
Wigkszodciowego Akcjonariusza w ramach transakeji stanowiacej
przypadek zlamania postanowienia niniejszego paragrafu.-------=receeeees
7. Postanowienia niniejszego paragrafu obowigzuja do daty pierwszego
notowania akcji Spétki na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartodciowych
SA w Warszawie (tzw. NewConnect). -—

§7

. Akcje moga byc umarzane.
. Akcje moga by¢é umarzane wylacznie za zgoda akcjonariusza
(umorzenie dobrowolne). “eees
3. Zasady umorzenia akcji Spotki okresla kazdorazowo uchwala Walnego
Zgromadzenia,

4, W przypadku d$mierci CZ, wszystkie posiadane przez niego akcje
zostang automatycznie umorzone w terminie szesédziesigeiu (60) dmi
kalendarzowych od dnia powziecia przez Spotke wiadomosci o $mierci
CZ. Akcje zostang umorzone za wynagrodzeniem w wysokodci rownej
najbardziej aktualnej rzeczywiste] wartosci rynkowej takich akcji.
Jezeli w terminie wskazanym w zdaniu pierwszym Spolka oirzyma
pisemne Zadanie (pisemne #adania) od spadkobiercéw w/w doradey
wraz z whasciwymi dokumentami potwierdzajgcymi, Ze sa oni jego
spadkobiercami w zakresie dot. akcji, wynagrodzenie zostanie
wyplacone spadkobiercom CZ. Jezeli w terminie wskazanym w zdaniu
pierwszym Spifka nie ofrzyma takiego pisemnego Zadania, przekaze
wynagrodzenie do depozytn sadowego (art. 467 i nast. Kodeksu
cywilnega).

bed —

g8
1. Zarzad Spolki upowazniony jest do wyplaty akcjunarmszom zaliczki na
poczet przewidywanej dywidendy.-- -- -
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2. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. -
§9
1. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne nie jest dopuszczalna.
Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela nie jest dopuszczalna.-
2. Spotka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne.----=-sas=eax

111. Organy spotki
§10
I. Organami Spétki sgi---—-- we--
a) Walne Zgromadzenie,--- .
b) Rada Nadzorcza, ———
c) Zarzad.
2. Organy Spolki dzialaja zgodnie z postanowieniami Statutu, przepisami
Kodeksu spolek handlowych oraz ustalonymi dla nich regulaminami.---

Walne Zgromadzenie
§11
1. Walne Zgromadzenie moze obradowaé jako zwyczajne lub
nadzwyczajne.
2. Walne Zgromadzenie odbywa sig w siedzibie Spétki lub Warszawie lub
w innym miejscu w Polsce wuzgodnionym jednomyslnie przez
wszystkich akejonariuszy.

§12
1. Z zastrzezeniem spraw poddanych do kompetencji Rady Nadzorczej
lub Zarzadu na mocy ninigjszego Statutu lub Kodeksu spélek
handlowych, do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza wylgcznie
sprawy przeznaczone do kompetencji Walnego Zgromadzenia na
podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa badz innych
postanowieti niniejszego Statutu.
2. Od dnia uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spélki,
uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace:
a) wszelkich zmian w Statucie, za wyjatkiem zmian Statutu
wymaganych w rezultacie podjgcia Uchwal ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitatu Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii
G oraz zmiany Statutu opisanej w punkcie 14.3 Umowy
Akcjonariuszy wymaganej W zwiazku z przeniesieniem
wszystkich akcji w Spolce nalezacych do Inwestora na
jakikolwiek jego Podmiot Powiazany;
b) zbycia lub  wydzierzawienia przedsigbiorstwa lub  jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego
prawa rzeczowego, w inny sposdb niz w ramach oraz w celu
Wyjécia,
c) istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spéfki, -
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d) polaczenia, przekszialcenia lub podziatu Spotki,

) rozwigzania lub likwidacji Spélki, —

f) emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa i emisji
warrantéw subskrypcyjnych, o ktorych mowa w art. 453 § 2
Kodeksu spitek handlowych, z wyjatkiem emisji Warrantéw,——-—

g) podwyzszenia, w tym warunkowego podwyZszenia kapitatu
zaktadowego, obnizenia kapitatu zakladowego Spélki, umorzenia
akcji Spétki oraz pozbawienia akcjonariuszy Spotki prawa poboru,
z wyjatkiem warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego
wraz z pozbawieniem pozostalych akcjonariuszy Spétki poza
Inwestorem dokonanego na podstawie Uchwal ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitatu Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii
G oraz na warunkach tam przewidzianych,—

h) zawarcia przez Spétke umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub
innej podobnej umowy z czlonkiem Zarzadu, Rady Nadzorczej,
komisji rewizyjnej, prokurentem, likwidatorem albo na rzecz
ktérejkolwiek z tych oséb — w zakresie w jakim umowy te
wchodzg w zakres definicji Transakcji z Podmiotem Powiazanym,

i) podziatu zysku Spotki w sposéb sprzeczny z Polityka
Dywidendowg (.Distribution Policy” zgodnie z definicja
wskazang w Umowie Akcjonariuszy),

wymagajg oddania glosu ,,za” przez 7R Holdings oraz Inwestora (lub
ich Dozwolonych Nabyweéw), przy kworum wynoszacym zgodnie z
trescia § 13 ust. 1 ponizej, osiemdziesigt pie¢ (85%) kapitatu
zakladowego Spolki, z wylaczeniem zastosowania z § 13 ust. 3.

3. Nabycie i zbycie nieruchomodci, uzytkowania wieczystego lub udziahu
w nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia, a decyzja
w tej sprawie stanowi kompetencje Zarzadu. -

§13

I. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat, jesli
reprezentowane jest na nim co najmniej osiemdziesiat pigé procent
(85%) kapitatu zakladowego Spélki, chyba ze surowszy wymég co do
kworum wynika z innych postanowien niniejszego Statutu lub
bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa. .

2. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykly wiekszoécia gloséw,
z  zastrzezeniem  surowszych  postanowiern  bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa lub innych postanowieri niniejszego
Statutu, --=me—————eaeee

3. W przypadku, w ktérym Walne Zgromadzenie nie odbgdzie sig z uwagi
na brak kworum okreslonego w ust. 1 powyzej lub odbedzie si¢ ale nie
bedzie uprawnione do podj¢cia waznych uchwat z uwagi na brak
obecnosci danego akcjonariusza (danych akcjonariuszy), wéwczas
kolejne Walne Zgromadzenie z takim samym porzadkiem obrad, jak
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przewidziany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu, kidre nie
odbylo sie z uwagi na brak wymaganego kworum lub odbylo sie ale nie
bylo uprawnione do podjecia waznych uchwal z uwagi na brak
obecnofci danego akcjonariusza (danych akcjonariuszy), zostanie
zwolanie na dzief przypadajacy nie wczeéniej niz 14 (czternascie) dni
od daty pierwoinego zwolania. Na takim kolejnym Walnym
Zgromadzeniu, wymog kworum okreslony w zdaniu ust. 1 powyzej nie
bedzie mial  zastosowania, z  zastrzezeniem  bezwzglednie
obowiazujacych przepisdw prawa.
4. Niezaleznie od przepiséw Kodeksu spétek handlowych, poczawszy od
daty uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spotki, Inwestor, TR
Holdings oraz Ryszard Gretkowski (kazdy osobno) beds mieli
uprawnienie osobiste do zwolywania Walnych Zgromadzefi w kazdym
czasie, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw
prawa. Wraz z zawiadomieniem o zwolaniu Walnego Zgromadzenia,
akcjonariusz zwolujacy Walne Zgromadzenie bedzie zobowigzany do
przedstawienia projektéw uchwal, ktdre maja zostaé umieszczone w
porzadku obrad takiego zgromadzenia wraz z ich uzasadnieniem. -------
§14
Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swdj regulamin, w ktérym okresli
tryb, szczegélowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal, a w
szczegllnosei zasady przeprowadzania wybordéw. Do czasu uchwalenia
regulaminu Walne Zgromadzenie obraduje zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu oraz przepisami Kodeksu spofek handlowych.---

Rada Nadzorcza
§15

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 5 (pieciu) do 6 (szedciu) osdb,

powolywanych w nastepujacy sposdb:——-——-mmmmmemmeaees
a) do chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki,
czlonkowie Rady Nadzorczej beds powolywani, odwolywani oraz
zawieszani przez Walne Zgromadzenie;
b) od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki,
czlonkowie Rady Nadzorczej beda powolywani, odwolywani oraz
zawieszani w nastgpujacy sposob: -—
i. 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste akcjonariusza)
bgdzie uprawniony do powotywania, odwolywania oraz
zawieszania 2 (dwodch) czionkéw Rady Nadzorczej w tym do
wskazania osoby peinigcej funkcjg Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej, oraz wskazania, Zze danemu czlonkowi Rady
Nadzorczej  przyshuguje stale  indywidualne  prawo
wykonywania czynnoéci nadzorczych;
ii. Inwestor (wykonujgc uprawnienia osobiste akcjonariusza)
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bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania oraz
zawieszania pozostatych czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.- e

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej beda powolywani na wspdlna, pigcio (5)-
letnig kadenc)e. -

3. Z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw prawa oraz postanowien §
15 ust. 4 - 6 poniZej, kazdy czlonek Rady Nadzorczej powolany w
wykonaniu uprawnieni osobistych akcjonariusza Spélki, moze zostaé
odwolany lub  zawieszony wylgeznie przez  uprawnionego
akcjonariusza, ktéry go powolal, pod warunkiem, ze jednoczesnie z
takim odwolaniem uprawniony akcjonariusz powola w jego miejsce
nowego czionka Rady Nadzorczej.

4. Walne Zgromadzenie moZe odwola¢é czlonka Rady Nadzorcze;
powolanego przez uprawnionego akcjonariusza w wykonaniu jego
osobistych uprawnien wytacznie w nastepujacych przypadkach:--------
a) jezeli akcjonariusz, kidry powolal danego czlonka Rady Nadzorczej

odda glos ,,za” jego odwolaniem na takim Walnym Zgromadzeniu;
b) jezeli w odniesieniu do danego czlonka Rady Nadzorczej wystapi
Zdarzenie Nieplanowanego Odejécia (..Bad Leaver Event” zgodnie
z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy) z zastrzezeniem, iz
w przypadku podejrzenia zaistnienia Zdarzenia Nieplanowanego
Odejscia na jakichkolwiek podstawach w odniesieniu do danego
czlonka Rady Nadzorczej, bedzie on mégl byé w pierwszej
kolejnosci zawieszony w pelnieniu obowigzkéw czlonka Rady
Nadzorczej do czasu wydania w tym zakresie odpowiedniego
orzeczenia przez wladciwy sad powszechny lub arbitrazowy, a
Walne Zgromadzenie bedzie uprawnione do jego odwolania w
trybie natychmiastowym wylacznie po stwierdzeniu przez whasciwy
sad powszechny lub arbitrazowy, iz w rzeczywistosci miato miejsce
Zdarzenie Nieplanowanego Odejscia; lub-—- -
c) jezeli akcjonariusz dopusei sie Istotnego Naruszenia (, Material
Breach” zgodnie z definicjg wskazang w Umowie Akcjonariuszy),
ktére nie zostanie naprawione zgodnie z postanowieniami Punktu
172  Umowy Akcjonariuszy, co zostanie potwierdzone
prawomocnym oraz wiazacym wyrokiem sadu arbitrazowego
wiasciwego dla rozstrzygania sporéw wynikajacych z Umowy
Akgjonariuszy.

5. Uprawnienie do powolania, zawieszenia lub odwolania czlonka Rady
Nadzorczej bedzie wykonywane w drodze pisemnego ofwiadczenia
uprawnionego akcjonariusza skierowanego do Spotki. Oswiadezenie o
powolaniu nowego czionka Rady Nadzorczej przez uprawnionego
akcjonariusza powinno zosta¢ zlozone Spdlce w terminie 1 (jednego)
miesigca od dnia powstania wakatu w Radzie Nadzorczej. Kopie
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ofwiadczenia o powolaniu, zawieszeniu lub odwolaniu czlonka Rady
Nadzorczej zostana nastgpnie przestane do wiadomosci pozostalych
akcjonariuszy Spétki wraz z informacja o aktualnym skladzie Rady
Nadzoreze]j.—---------------=-=-- -

6. W razie niezlozenia przez uprawnionego akcjonariusza o$wiadczenia o
powolaniu czlonka Rady Nadzorczej w lerminie wskazanym w § 15 ust.
5 powyzej, oraz jesli w wyniku braku takiego powolania czlonka Rady
Nadzorcze] przez uprawnionego akcjonariusza dosztoby do spadku
liczby cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 3 (trzech), wowczas prawo
powolania brakujgcego czlonka Rady Nadzorezej przechodzi na Walne
Zgromadzenie. Dla uniknigcia watpliwodci akcjonariusz, ktory byl
pierwotnie uprawniony do powolania danego cztonka Rady Nadzorczej,
zachowuje swoje prawa | moze w kazdym czasie odwolaé czlonka Rady
Nadzorczej powolanego zgodnie z procedura opisang w niniejszym ust.
6, pod warunkiem, Ze jednoczednie z takim odwolaniem uprawniony
akcjonariusz powola w to miejsce nowego czlonka Rady Nadzorczej.--—

7. Czionkom Rady Nadzorcze] moze zostat przyznane wynagrodzenie
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§16

1. Do kompetencji Rady Nadzorcze] naleza sprawy wymienione w
przepisach Kodeksu spélek handlowych oraz w niniejszym Statucie.----

2. Kazdemu cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje 1 (jeden) glos.----—-

3. Z wyjatkiem uchwat okreslonych w nastepnym zdaniu niniejszego
ustgpu, uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wiekszodcia
gloséw, tj. przewags gloséw ,za” nad glosami .przeciw”, a w
przypadku rownowagi glosdw rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza ustala oraz zmienia wynagrodzenie
czlonkéw Zarzadu zatrudnionych na podstawie umowy o prace lub
innej umowy, przy czym, w okresie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia
uzyskania przez Inwestora statusu akejonariusza Spotki, w odniesieniu
do uchwal Rady Nadzorczej w sprawie ustalenia lub zmiany
wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu powolanych przez 7R Holdings, do
skutecznego podijegcia takiej uchwaly dodatkowo konieczne jest oddanie
glosu ,za" przez czlonka Rady Nadzorczej powolanego przez TR
Holdings (wykonujgc uprawnienia osobiste akcjonariusza) oraz czlonka
Rady Nadzorczej powotanego przez Inwestora (wykonujac uprawnienia
osobiste akcjonariusza). Powyzszy wymdg przestanie obowigzywaé po
uptywie 12 (dwunastu) miesigcy od dnia uzyskania przez Inwestora
statusu akcjonariusza Spoiki. I

4. Posiedzenia Rady Nadzorczej beda odbywaly sie co najmniej jeden raz
na kwartat roku obrotowego Spotki. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej
bedzie uprawniony do zwolania posiedzenia Rady Nadzorcze] w
dowolnym czasie. -
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5. Posiedzenia Rady Nadzorczej beda sie odbywaly w siedzibie Spolki, w
Warszawie lub w innym miejscu, o ile wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej wyraza swojg pisemna zgod¢ na proponowane miejsce
posiedzenia, przy czym Zadne z postanowien niniejszego ustgpu nie
ogranicza mozliwosei odbycia posiedzenia Rady Nadzorczej oraz
podejmowania uchwal w trybie pisemnym lub zdalnym (w tym w
drodze tele- lub wideokonferencji) oraz uczestniczenia poszezegdlnych
czlonkéw Rady Nadzorczej w posiedzeniach odbywajacych sie
fizycznie w okredlonym miejscu przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglogé.

6. Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej winni zostaé poinformowani o
planowanym posiedzeniu Rady Nadzorczej poprzez zawiadomienia
wystane poczta elektroniczng, nie pézniej niz na 10 (dziesieé) Dni
Roboczych przed danym terminem posiedzeniem. Krétsze
zawiadomienie jest dopuszczalne, jezeli wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zgodzg si¢ na odbycie takiego posiedzenia we
wezesniejszym terminie. Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Rady
Nadzorczej winno zawiera¢ informacje o proponowanym porzadku
obrad Rady Nadzorczej, wraz ze wszelkimi dokumentami koniecznymi
do odbyeia takiego posiedzenia.--

7. Rada Nadzorcza moze odbywaé posiedzenia w trybie zdalnym (w tym
w drodze tele- lub wideokonferencji). Kazdy czlonek Rady Nadzorczej
moze uczestniczy< w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz glosowaé na
nich za pomocy $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odleglos¢, ktore umozliwiajg wszystkim osobom uczestniczacym w
posiedzeniu wzajemne komunikowanie si¢ przez caly czas trwania
posiedzenia. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej uczestniczacy w ten
sposob w posiedzeniu bedzie uwazany za obecnego osobidcie, a jego
glos bedzie wliczany do kworum. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej,
ktory nie bedzie fizycznie obecny na posiedzeniu, moze uczestniczy¢ w
takim posiedzeniu za pomoca innego rodka komunikacji. —---------—--

8. Uchwaly w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad posiedzenia Rady
Nadzorczej moga byé podejmowane jedynie pod warunkiem
uczesiniczenia w posiedzeniu, takze przy pomocy Srodkéw
porozumiewania si¢ na odleglo§é, wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz braku sprzeciwu ze strony ktéregokolwiek z czlonkéw
Rady Nadzorczej co do podjecia danej uchwaty.

9. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaly w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odleglos¢ bez zwolywania formalnego posiedzenia, pod warunkiem, ze
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali nalezycie powiadomieni
o proponowanej uchwale z wyprzedzeniem i zapewniono im mozliwoéé
zadania zwotania posiedzenia na zywo lub w trybie zdalnym, oraz pod
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warunkiem, e kazdorazowo zostanie sporzadzony protokél zgodnie
z bezwzglgdnie  obowiazujacymi  przepisami  Kodeksu  spolek
handlowych, dokumentujacy podjgeie uchwat Rady Nadzorczej w
jednym z wyzej wymienionych trybéw. ——-

10. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga réwniez braé udzial w
podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej oddajac swéj glos na pismie
za podrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej na podstawie
pisemnego pelnomocnictwa przedstawionego Przewodniczacemu lub
Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej.------

11.0d chwili uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spétki, z
zastrzezeniem ust. 12 ponizej, podejmowanie uchwal przez Rade
Nadzorezg wymaga obecnodci (kworum): (i) co najmniej jednego (1)
czlonka Rady Nadzorczej powolanego przez TR Holdings oraz (ii) co
najmniej dwéch (2) czlonkéw Rady Nadzorczej powolanych przez
Imwestora. e

12. Jezeli w ciggu jednej (1) godziny od chwili, w ktdrej zgodnie z
zawiadomieniem o zwolaniu posiedzenia Rady Nadzorczej mialo
nastapi¢ rozpocze¢cie obrad, nie zostanie spetniony wymég kworum
zgodnie z ust. 11 powyzej lub przestanie byé¢ on spelniany w trakcie
trwania posiedzenia, posiedzenie Rady Nadzorczej zostanie odroczone
na t¢ sama godzing i w tym samym miejscu, z tym samym porzadkiem
obrad, na dziefi przypadajacy pie¢ (5) dni roboczych po pierwotnym
terminie posiedzenia lub na inny dzien uzgodniony przez mzystkich
obecnych czlonkéw Rady Nadzorczej. -

13. Jezeli w drugim terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, w ciagu Jedne_]
(1) godziny od chwili, w ktérej mialo nastapi¢ rozpoczecie
odroczonego posiedzenia Rady Nadzorczej nie zostanie spehiony
wymog kworum zgodnie z ust. 11 powyzej lub przestanie byé on
spelniany w trakcie trwania posiedzenia, takie posiedzenie uzna sie za
waznie zwolane i zdolne do podejmowania waznych uchwal, z tym
zastrzezeniem, ze uchwaly beda mogly by¢ podejmowane wylacznie w
sprawach  objetych porzadkiem obrad pierwotnie zwolanego
posiedzenia Rady Nadzorczej.

14. Prawo do zawieszenia (odroczenia) posiedzenia Rady Nadzorczej moze
by¢ wykonane dwa (2) razy w ciggu danego roku kalendarzowego
przez czlonka Rady Nadzorczej powolanego przez danego
uprawnionego akcjonariusza. Po skorzystaniu z takiego prawa dwa (2)
razy w danym roku kalendarzowym, wymogi dotyczace kworum
okreslone w ust. 11 powyzej nie beda obowigzywaly w zakresie
obecnosci takiego czlonka Rady Nadzorczej do korca danego roku
kalendarzowego, ==-=--mmee e “es

15. Niezaleznie od pozostatych postanowieii niniejszego § 16, w przypadku
uchwal podejmowanych na posiedzeniach Rady Nadzorczej, takie
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uchwaly beda mogly by¢ podejmowane wylacznie, gdy co najmniej
potowa (1/2) cztonkéow Rady Nadzorczej jest obecna na danym
posiedzeniu, a wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali nalezycie
zawiadomieni o terminie takiego posiedzenia,
16. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej ma prawo wgladu do ksigg i
dokumentéw Spétki w kaizdym czasie bez ograniczefi. Czlonkowie
Zarzadu zobowigzani sg do udzielania wszelkich informacji
dotyczacych Spélki i danej Spotki z Grupy na 2zadanie kazdego czlonka
Rady Nadzorczej w zakresie dopuszczalnym przez bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa
uprawnieni do  kontaktéw z osobami  zatrudnionymi lub
zaangazowanymi przez Grupe bez odrebnej zgody Zarzadu lub Rady
Nadzorczej.
17. Rada Nadzorcza wykonuje uprawnienia i obowigzki przyznane jej na
mocy obowigzujacych przepiséw prawa, niniejszego Statutu i
regulaminu Rady Nadzorczej, jesli zostanie uchwalony. —---—----ece——-—
18. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin Rady Nadzorczej,
ktéry okresla jej organizacje i sposdb wykonywania czynnoici. Do
czasu uchwalenia regulaminu i zatwierdzenia go przez Walne
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza dziala na podstawie niniejszego
Statutu i Kodeksu spotek handlowych. <oeeemmmmmem e

Zarzad
§17

. Zarzad dziata w imieniu Spélki oraz reprezentuje ja na zewnatrz.--------
2. Do chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki,
Zarzad bedzie powolywany i odwolywany przez Radg Nadzorcza, oraz
bedzie sig skiadat z od 1 (jednej) do 6 (szeéciu) oséb, powolywanych

na wspdlna, pigcio (5)-letnia kadencje.

3. Od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spolki, w
pierwszych 12 (dwunastu) miesigcach po uzyskaniu przez Inwestora
statusu akcjonariusza Spétki, Zarzad bedzie sie skiadal z od 1 do 6
0s6b, powolywanych i odwolywanych w nastepujacy sposob; —------- -

a) 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste akcjonariusza)
bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania i zawieszania 5
(pigciu) czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu;-=-seesesece-eeene-

b) Inwestor (wykonujac uprawnienia osobiste akcjonariusza) bedzie
uprawniony do odwolywania, odwolywania i zawieszania 1
(jednego) czlonka Zarzadu;

4. Po uplywie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia uzyskania przez Inwestora
statusu akcjonariusza Spolki, Zarzad bedzie sie skladal z od

1 (jednej) do 6 (szedciu) osob, powolywanych i odwolywanych w
nastepujacy sposdb:

—
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a) z zastrzezeniem uprawnien 7R Holdings wskazanych w lit. b)
ponizej, Rada Nadzorcza bedzie uprawniona do okreslania liczby
czionkéw Zarzadu, wskazania osoby pelniacej funkcje Prezesa
Zarzadu, powolywania, odwolywania i zawieszania wszystkich
czlonkéw Zarzadu, za wyjatkiem czlonka Zarzadu powolanego
przez 7R Holdings;

b) 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste akcjonariusza)
bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania i zawieszania 1
(jednego) czlonka Zarzadu. -

5. Od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki,
czionkowie Zarzadu beda powolywani do Zarzadu Spétki (na wspéing
kadencjg) na okres nie wspolnej pigcio - (5)letniej kadencji. ----—emee- -

6. Z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa oraz § 17 ust. 7
ponizej, kazdy czlonek Zarzadu powotany w wykonaniu uprawnien
osobistych  akcjonariusza  albo  uchwala Rady Nadzorczej,
o ktérych mowa w § 17 ust. 3 oraz ust. 4 powyzej, moze zostaé
odwotany lub  zawieszony wylacznie przez uprawnionego
akcjonariusza, kiéry go powolal albo Rade Nadzorcza. Ani Walne
Zgromadzenie ani Rada Nadzorcza nie moze odwolaé ani zawiesié
czlonka Zarzadu powolanego przez uprawnionego akcjonariusza
zgodnie z ust. 4 1 5 powyzej, chyba, ze:
a) powolanie to nastagpilo w wyniku realizacji uprawnienn Rady

Nadzorczej, o ktorym mowa w § 17 ust. 4 lit. a) powy2ej;---—-nmmemv

b) akcjonariusz, ktory powolal danego czlonka Zarzadu, odda na
Walnym Zgromadzeniu glos ,za” jego odwolaniem lub jezeli
reprezentanci/reprezentant danego akcjonariusza lub osoby trzeciej
wyznaczeni do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej, ktory/ktorzy
powolal/powotali danego czlonka Zarzadu, odda‘oddadza na
posiedzeniu Rady Nadzorczej glos ,,za” jego odwolaniem; - -

¢) jezeli w odniesieniu do danego czlonka Zarzqdu wystapi Zdarzenie
Nieplanowanego Odejscia, z zastrzezeniem, iz: -
(i) w przypadku podejrzenia zaistnienia ~ Zdarzenia

Nieplanowanego Odejécia na jakichkolwiek podstawach w
odniesieniu do danego czlonka Zarzadu, bedzie on mégh byé
zawieszony w petnieniu obowigzkéw czlonka Zarzadu do czasu
wydania w tym zakresie odpowiedniego orzeczenia przez sad
powszechny lub arbitrazowy, a Rada Nadzorcza bedzie
uprawniona do jego odwolania w trybie natychmiastowym
wylacznie po stwierdzeniu przez sad powszechny lub sad
arbitrazowy, iz w rzeczywistofci miato miejsce Zdarzenie
Nieplanowanego Odejécia; -—---—--
(if) w przypadku gdy Zdarzenie Niezaplanowanego Odejscia
dotyczy¢ bedzie TL, zostanie on niezwlocznie zawieszony lub
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odwotany z Zarzadu zgodnie z powyzszymi zasadami, przy
czym dla uniknigcia watpliwoéci TR Holdings zachowa
uprawnienie (wykonujgc uprawnienie osobiste akcjonariusza)

do powolania nastgpcy TL do Zarzadu wedlig wlasnego
uznania; lub
d) akcjonariusz, ktéry powolal danego czlonka Zarzadu dopusci sie
Istotnego Naruszenia (.Material Breach” zgodnie z definicja
wskazang w Umowie Akcjonariuszy), ktore nie zostanie
naprawione zgodnie z postanowieniami Punktu 17.2 Umowy
Akcjonariuszy, co zostanie potwierdzone prawomocnym oraz
wigzacym  wyrokiem sadu  arbitrazowego wiasciwego dla
rozstrzygania sporéw wynikajacych z Umowy Akcjonariuszy. ------

. Uprawnienie do powolania, zawieszenia lub odwolania czlonka

Zarzadu bedzie wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia
akcjonariusza Spotki skierowanego do Spélki lub w drodze uchwaly
Rady Nadzorczej (podejmowanej w okresie, o ktérym mowa w § 17
ust. 4 lit. a) powyzej). Oswiadczenie lub uchwala Rady Nadzorczej o
powotaniu nowego czlonka Zarzadu przez uprawnionego akcjonariusza
lub Radg¢ Nadzorczg powinno/a zostaé ztozone/a Spdlce w terminie
3 (trzech) tygodni od powstania wakatu w Zarzadzie. Kopie
o$wiadczenia/uchwaly o powolaniu lub odwolaniu zostang przestane do
wiadomosci pozostalych akcjonariuszy Spotki wraz z aktualng lista
czlonkéw Zarzadu. Jezeli w wyniku odwolania czlonka Zarzadu przez
uprawnionego akcjonariusza albo Rade Nadzorczg doszloby do spadku
liczby czlonkéw Zarzadu ponizej jednego (1), wowezas dla
skutecznosci takiego odwolania czionka niezbedne jest jednoczesne
powolanie nowego cztonka Zarzadu w miejsce odwolywanego czlonka
Zarzadu, ----—--

§18

. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscig gloséw. W przypadku

rownej ilosci gloséw ,za” oraz ,przeciw”, rozstrzygajace znaczenie
bedzie miat glos Prezesa Zarzadu.

. Posiedzenia Zarzadu bgda odbywane w siedzibie Spéiki, w Warszawie

lub w innym miejscu, o ile wszyscy czlonkowie Zarzadu wyraza swoja
pisemng zgode na proponowane miejsce posiedzenia, przy czym Zadne
z postanowiefl niniejszego ustgpu nie ogranicza mozliwosci Zarzadu
odbycia posiedzenia Zarzadu oraz podejmowania uchwal w trybie
pisemnym lub zdalnym (w tym w drodze tele- lub wideokonferencji)
oraz uczestnictwa poszczegdlnych czlonkow Zarzadu w posiedzeniach
odbywajacych sig¢ w okreslonym miejscu przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odleghodé.

. Wszyscy czlonkowie Zarzadu winni zostaé poinformowani o

planowanym posiedzeniu Zarzadu poprzez zawiadomienia wyslane
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poczty elektroniczng, nie pdZniej niz na 3 (trzy) Dni Robocze przed
danym terminem Posiedzenia. Wczesniejsze zawiadomienie jest
dopuszczalne, jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu zgodzg sie na
odbycie  takiego posiedzenia we wczeéniejszym  terminie,
Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Zarzgdu winno zawieraé
informacj¢ o proponowanym porzadku obrad Zarzadu, wraz ze
wszelkimi dokumentami koniecznymi do odbycia posiedzenia Zarzadu.

4. Zarzad moze odbywaé posiedzenia w trybie zdalnym (w tym w drodze
tele- lub wideokonferencji). Kazdy czlonek Zarzadu moze uczestniczyc
W posiedzeniach Zarzadu i glosowa¢ na nich za pomoca $rodkaw
bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢, ktore umozliwiaja
wszystkim  osobom  uczestniczacym w  posiedzeniu  wzajemne
komunikowanie si¢ przez caly czas trwania posiedzenia. Kazdy czlonek
Zarzadu uczestniczacy w ten sposob w posiedzeniu bedzie uwazany za
obecnego osobiscie, a jego glos bedzie wliczany do kworum. Kazdy
czionek Zarzadu, ktéry nie bedzie fizycznie obecny na posiedzeniu,
moZe uczestniczyé w takim posiedzeniu za pomoca innego $rodka
komunikacji. -

5. Uchwaly w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad posiedzenia
Zarzadu mogg by¢ podejmowane jedynie pod warunkiem uczestnictwa
w posiedzeniu, takze przy pomocy Srodkéw porozumiewania si¢ na
odleglosc, wszystkich czlonkéw Zarzadu oraz braku sprzeciwu ze
strony ktoregokolwiek z czlonkéw Zarzadu co do podjecia danej
uchwaty, - -

6. Czlonkowie Zarzadu moga rowniez braé udzial w podejmowaniu
uchwal Zarzadu oddajac swoj glos na piémie za podrednictwem innego
czlonka Zarzadu na podstawie pisemnego pelnomocnictwa
przedstawionego pozostalym czlonkom Zarzadu.

7. Zarzad moze rowniez odbywaé posiedzenia bez ich formalnego
zwolywania, zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie spélek
handlowych, pod warunkiem, ze w posiedzeniu wezma udziat WSZYSCY
czionkowie Zarzadu oraz ze wszyscy czlonkowie Zarzadu wWyTazg
zgodg na odbycie posiedzenia i jego porzadek obrad.

8. Inwestor oraz 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste
akcjonariusza) majg prawo, kazdy osobno, wyznaczyé dodatkowego
jednego (1) obserwatora, kit6éry bedzie uprawniony do udziahi w
posiedzeniach Zarzadu pod warunkiem zawarcia ze Spotka
standardowej umowy o zachowaniu poufnosci.

§19

l. Zarzagd moze wydawaé regulaminy okre§lajace: organizacje
wewnetrzng  Spétki, zasady rachunkowosci, zakres uprawnien,
obowigzkéw i odpowiedzialnoéci na poszczegdlnych stanowiskach
pracy.

26

Strona |64



7, MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

2. Po uplywie jednego (1) roku od dnia uzyskania przez Inwestora statusu
akcjonariusza Spotki, Rada Nadzorcza moze uchwalié regulamin
Zarzadu, ktéry okresla jego organizacje i sposdb wykonywania
czynnosci. Do czasu uchwalenia regulaminu i zatwierdzenia go przez
Radg Nadzorcza, Zarzad dziala na podsiawie niniejszego Statutu i
Kodeksu spotek handlowych. .

§20
1. Zarzad kieruje biezacq dzialalnodcia Spotki, zarzadza majatkiem oraz
reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad moze nabywaé, zbywaé
nieruchomosci (lub udzialy w nieruchomosci) oraz prawo uzytkowania
wieczystego bez zgody Walnego Zgromadzenia oraz bez zgody Rady
Nadzorczej Spitki, z wyjatkiem Spraw Zasirzezonych oraz zgody Rady
Nadzorczej wymaganej na podstawie §16 ust. 1 niniejszego Statutu. -
2. Do dnia uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spélki, do
sktadania oswiadczen w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes
Zarzadu jednoosobowo, Wiceprezes Zarzadu jednoosobowo, dwaj
czlonkowie Zarzadu lgeznie lub jeden czlonek Zarzadu lacznie z
prokurentem. -
3. Od dnia uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki, do
skladania oSwiadczen w imieniu Spélki uprawniony (uprawnieni) jest
(sa):
a) w przypadku gdy zarzad jest jednoosobowy - Prezes Zarzadu
dziatajacy samodzielnie; - -

b) w przypadku gdy zarzad jest wieloosobowy — (i) dwdch czlonkéw
zarzadu dziatajacych lgcznie, lub (i) jeden czlonek Zarzadu
dziatajgcy tacznie z prokurentem.

Ograniczenia w rozporzadzaniu akcjami Spotki
§21
1. Zbycie lub obcigzenie akcji Spotki z naruszeniem postanowien Statutu
jest bezskuteczne wobec Spolki, jej akcjonariuszy i nie stanowi
podstawy dokonania rejestracji we wlasciwym rejestrze akcjonariuszy
prowadzonym dla Spoiki.
2. Od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki, w

Okresie Lock-up, zaden z akcjonariuszy Spotki nie bedzie uprawniony

do dokonania obcigzenia ani zbycia akcji Spotki (w jakikolwiek

sposab), za wyjatkiem: -

a) zbycia akeji Spolki po uzyskaniu pisemnej zgody wszystkich
pozostatych akcjonariuszy Spétki, przy czym taka zgoda moze byé
wyraZona réwniez w formie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spolki przyjetej jednoglosnie przez wszystkich akcjonariuszy
Spolki;

b) obcigzenia akcji Spotki na rzecz bankéw oraz instytucii
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finansowych kredytujacych dziatalnosé Spotki; 0raz ------eem-sseeee--

c) zbycia akcji przez danego akcjonariusza na rzecz Dozwolonego
Nabywey (..Permitted Transferee” zgodnie z definicja wskazana w
Umowie Akcjonariuszy), przy spelnieniu warunkéw dotyczacych
przystgpienia takiego nabywey do Umowy Akcjonariuszy zgodnie z
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy. :

3. W przypadku, gdy, po uplywie Okresu Lock-up, ktérykolwiek z
akcjonariuszy Spolki (,Akcjonariusz Sprzedajacy™) bedzie miat
zamiar zby¢ jakiekolwiek akcje Spétki (,.Sprzedawane Akcje”), na
1zecz zainteresowanej osoby trzeciej dziatajacej w dobrej wierze
(»Proponowany Nabywca”) oraz nie stanowigcej Dozwolonego
Nabywee (.Permitted Transferee® zgodnie z definicja wskazang w
Umowie Akcjonariuszy) takiego akcjonariusza, winien on zawiadomié
Inwestora oraz 7R Holdings (,Uprawnieni do ROFO™) poprzez
ziozenia zawiadomienia na pi$mie o zamiarze dokonania takiego zbycia
(;,Lawiadomienie ROFO™),

4. Zawiadomienie ROFO winno zawiera¢: i) informacje o Proponowanym
Nabywcy pozwalajace na jego dostateczna identyfikacje, ii) liczbe

zaoferowanych mu akcji, iii) cene akcji, oraz iv) inne istotne warunki
sprzedagy.
3. Uprawnieni do ROFO beds uprawnieni do nabycia wszystkich
Sprzedawanych Akcji na warunkach nie gorszych niz zaoferowane
przez Proponowanego Nabywce, w szczegélnosci za ceng nie niZszg
niz oferowana takiemu lub przez takiego Proponowanego Nabywce, z
pierwszefistwem wobec takiego Proponowanego Nabywey (“Prawo
ROFO”). Zawiadomienie ROFO winno zawieraé oferte Akcjonariusza
Sprzedajacego w przedmiocie sprzedazy Sprzedawanych Akcji
skierowang do Uprawnionych do ROFO, w zamian za ceng zawarta w
ofercie zlozonej na rzecz lub przez Proponowanego Nabywce, z
zastrzezeniem, e
a) 7R Holdings bgdzie uprawniona do wykonania Prawa ROFO w
odnicsieniu do dowolnej ilosei (w tym, w celu unikniecia
watpliwosci, wszystkich) Sprzedawanych Akcji w terminie jednego

(1) miesiaca od dnia otrzymania Zawiadomienia ROFO od RG lub

od CZ, z pierwszenstwem przed [NWestorem; 0raz ------smss----cee-

b} w przypadku braku wykonania Prawa ROFO przez 7R Holdings w
terminie przewidzianym powyzej w odniesieniu do ktérejkolwick
lub wszystkich z akcji Spétki zaoferowanych do nabycia przez RG
lub CZ lub zrzeczenia sig prawa do skorzystania z Prawa ROFO w
powyzszym zakresie, Inwestor bgdzie uprawniony do wykonania
Prawa ROFO w terminie kolejnego jednego (1) miesigca, w
odniesieniu do wszystkich pozostalych Sprzedawanych Akcji.--—---

6. Prawo ROFO bedzie wykonywane przez Uprawnionych do ROFO
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przez dorgezenie pisemnego zawiadomienia do Akcjonariusza
Sprzedajgcego dotyczacego wykonania Prawa ROFO, w terminach
wskazanych w ust. 5 powyzej (.Zawiadomienie o Wrykonaniu
ROFO"). Zawiadomienic o Wykonaniu ROFO skladane przez
Uprawnionych do ROFO winno dotyczyé wszystkich Sprzedawanych
Akeji, w przeciwnym wypadku zastesowanie beda mialy postanowienia
ust. 8 ponizej. --

7. Wiasnos¢ Sprzedawanych Akeji winna byé przeniesiona na rzecz
Uprawnionych do ROFO, ktérzy wykonali Prawo ROFO w ciagu
jednego (1) miesiaca od dnia zloZenia Zawiadomienia o Wykonaniu
ROFO o ile sprzedaz nie zalezy od spehienia warunku w postaci
koniecznosci  uzyskania zgéd  przewidzianych bezwzglednie
obowiazujacymi przepisami prawa (takie jak zgoda na koncentracje); w
przypadku koniecznosci uzyskania zgéd przewidzianych bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa, okres ten zostanie przediuzony o
okres kolejnych trzech (3) miesiecy ponad Wiw okres . ===mmmsescmmmmcmmmns

8. W przypadku braku przeniesienia wlasnosci Sprzedawanych Akcji w
terminie wskazanym w ust. 7 powyzej (chyba ze Uprawniony do
ROFO oraz Akcjonariusz Sprzedajgey uzgodnia odmiennie na pismie),
Akcjonariusz  Sprzedajacy bedzie uprawniony do sprzedary
Sprzedawanych Akeji na rzecz Proponowanego Nabywcy, na
warunkach nie lepszych dla takiego Proponowanego Nabywey niz
wskazane w Zawiadomieniu ROFO, przy czym dopuszczalna bedzie
roznica maksymalnie czterech (4) % w stosunku do pierwotnie
zgloszonej ceny sprzedazy, obliczona w perspekiywie szedciu (6)
miesigcy od dnia uptywu terminu wskazanego w ust. 7 powyzej. W
przypadku braku dokonania sprzedazy Sprzedawanych Akeji w okresie
szesciu (6) miesigey zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym, procedura
dotyczaca Prawa ROFO musi zostaé powtorzona, ------——--—--—-——-—- -

9. Postanowienia ust. 3 powyzej, dotyczace wylaczenia Dozwolonego
Nabywcy jako podmiotu spelniajacego definicje Proponowanego
Nabywcy akeji Spotki, nie majg zastosowania do Proponowanego
Nabywcy bedacego jakimkolwiek innym funduszem powigzanym z
NREP (innym niz fundusz NREP NSV V lub jego podmioty
powigzane), kiory spelnia definicje Podmiotu Powigzanego w stosunku
do NREP A/S lub jego jednostek zaleinych.

10.0d chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki, w
przypadku jakiegokolwiek zbycia akeji Spétki na podstawie i zgodnie z
postanowieniami niniejszego Statutu, uprawniony akcjonariusz sprzeda
wszystkie, ale nie mniej niz wszystkie swoje akcje Spotki, w ramach
takiego zbycia.

Prawo Pociagniecia

29

Strona |67



7, MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

§22
1. Po uplywie Okresu Lock-up (z zastrzezeniem automatycznego
przedhuzenia Okresu Lock-up’u na czas trwania Wyjécia, o okres nie
dhuzszy niz 12 (dwanascie) miesigcy od dnia zainicjowania procesu
Wyjscia przez kiérykolwiek z uprawnionych podmiotéw, tj. Inwestora
— w kazdym czasie po uptywie wyjéciowego Okresu Lock-up, oraz 7R
Holdings ~ wylgcznie po uplywie siedmiu (7) lat od dnia uzyskania
przez Inwestora statusu akcjonariusza Spélki), lecz nie pozZniej niz
dwadziescia (20) lat od daty uzyskania statusu akcjonariusza Spétki
przez Inwestora, w razie powzigcia przez Inwestora zamiaru zbycia
wszystkich posiadanych akcji Spétki na rzecz wskazanego nabywcy
oraz z zastrzezeniem postanowiefi okreslonych niniejszego §22,
Inwestor bedzie mial prawo zadaé, aby pozostali akcjonariusze
przeniesli swoje akcje, a pozostali akcjonariusze beda zobowiazani
sprzedat w wyniku takiego zadania wszystkie posiadane przez sicbie
akcje Spotki, na rzecz wskazanego nabywcy lub nabyweéw
(-Wskazany Nabywea”), od ktérego Inwestor otrzymal najlepsza
ofertg nabycia 100% (sto procent) akeji Spotki (,Oferta”), na
warunkach nie gorszych niz te (w tym co do ceny i mechanizmu
platnodci), jakie zostaly zaoferowane Inwestorowi (,Prawo
Pociagniecia do Sprzedaiy™).
2. Prawo Pociagnigcia do Sprzedazy przystugujace Inwestorowi zostanie
wykonane w drodze pisemnego zadania skierowanego przez Inwestora
do pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez
nich akcji Spélki na rzecz Wskazanego Nabywcy (,,Zadanie”). Zadanie
musi wskazywa¢ (i) tozsamosé¢ Wskazanego Nabywcy pozwalajace na
jego dostateczng identyfikacje, (ii) ceng za akcje oferowang przez
Wskazanego Nabywce, oraz (iii) informacje o dacie platnosci ceny, —--
3. Cena zaoferowana na rzecz pozostatych akcjonariuszy nie moze byé
nizsza niz cena réwna co najmniej dwukrotnodci Ceny Emisyjne] oraz
liczby akeji stanowiacych wlasnos¢ pozostatych akcjonariuszy ("Cena
Minimalna"). W celu uniknigcia watpliwosci, wymég co do wysokosci
ceny, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, ma zastosowanie
wylacznie w okresie dwach (2) lat po uphywie Okresu Lock-up (jezeli
w tym okresie wymadg Ceny Minimalnej nie zostanie spelniony, Prawo
Pociagnigcia do Sprzedazy nie bedzie miato zastosowania), —-me——n-—--
4. Po otrzymaniu Zadania, kazdy z akcjonariuszy, wzgledem ktérych
Inwestor wykonuje Prawo Pociggniecia do Sprzedazy, dzialajac w
dobrej wierze, podejmie lub spowoduje podjecic wszelkich
koniecznych czynnosci lub dziatan oraz zapewni wszelkie niezbedne
wsparcie i wspdlpracg w celu doprowadzenia do sprzedazy akcji
objetych Zadaniem na zasadach wynikajacych z Prawa Pociagniecia do
Sprzedazy. -
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5. Nabycie akcji od pozostatych akcjonariuszy w wykonaniu Prawa
Pociagnigcia do Sprzedazy nastapi w tym samym czasie, co nabycie
Akcji od Inwestora, oraz na podstawie czynnosci dokonanej w tym
samym miejscu, -

Dodatkowe Prawo Pociggniecia do Sprzedazy
§23
1. Po uplywie siedmiu (7) lat od dnia uzyskania przez Inwestora statusu
akcjonariusza, w razie nie dojécia do wystapienia Wyjscia (., Exif”
zgodnie z definicja wskazana w Umowie Akcjonariuszy) w terminie
czterech (4) lat po uplywie Okresu Lock-up, w razie powziecia przez
Inwestora lub 7R Holdings zamiaru zbycia wszystkich posiadanych
akeji Spolki oraz z zastrzezeniem postanowien §22 i niniejszego §23,
Inwestorowi oraz 7R Holdings (kazdemu osobno) bedzie przystugiwato
prawo pociggnigcia do sprzedazy pozostalych akcjonariuszy Spétki, to
Jest prawo zadania, aby pozostali akcjonariusze Spétki sprzedali w
wyniku takiego zadania wszystkie posiadane przez nich akcje Spétki na
rzecz wskazanego nabywcy lub nabywcow (,.Wskazany Nabywea™),
od ktorego odpowiednio Inwestor albo 7R Holdings otrzymat najlepsza
Ofertg, na warunkach nie gorszych niz te (w tym co do ceny i
mechanizmu  platnosei), jakie zostaly zaoferowane odpowiednio
Inwestorowi albo 7R Holdings (,Dedatkowe Prawo Pociagniecia do
Sprzedaiy™).
2. Pozostale postanowienia §22 powyzej stosuje si¢ odpowiednio (mutatis
mutandis) do Dodatkowego Prawa Pociagnigcia do Sprzedazy . —---eemee-

Prawo Przylaczenia si¢ do Sprzedazy
§24
1. W sytuacji, w ktérej Inwestor lub 7R Holdings zdecyduje sie zbyé
wszystkie posiadane przez niego akcje Spélki (w ramach jednej lub
wigcej powigzanych transakeji) i nie zdecyduje sig skorzystaé z Prawa
Pociggnigeia do Sprzedazy lub Dodatkowego Prawa Pociagniecia do
SprzedaZy, kazdy z pozostatych akcjonariuszy (w tym 7R Holdings w
stosunku do Inwestora oraz Inwestor w stosunku do 7R Holdings)
bedzie mie¢ prawo przylaczenia sie do Inwestora lub 7R Holdings w
transakcji zbycia akeji Spolki w odniesieniu do wszystkich akeji
posiadanych w tym czasie przez danego akcjonariusza (,,Zbywane
Akcje”) na rzecz Wskazanego Nabywey na warunkach (w tym po
takiej samej cenie za jedna akcje i mechanizmie plainosci), na jakich
Inwestor lub 7R Holdings dokonuje sprzedazy na rzecz takiego
Wskazanego Nabywcy (,,Prawo Przylaczenia si¢ do Sprzedaiy”). -
2. W celu zapewnienia mozliwoéci realizacji Prawa Przylaczenia do
Sprzedazy, Inwestor oraz 7R Holdings bg¢da zobowiazani do doreczenia
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na rzecz pozostalych akcjonariuszy zawiadomienia o zamierzonej
sprzedazy akcji Spolki (,Zawiadomienie o Mozliwosci Przylgczenia
si¢ do Sprzedazy”), tak szybko jak bedzie to mozliwe majac na
uwadze okolicznosci rynkowe, nie pézniej niz na 20 Dni Roboczych
przed zamierzong datg transakcji.
3. Prawo Przylaczenia si¢ do Sprzedazy wykonuje sie, zawiadamiajgc
Inwestora lub 7R Holdings na pi§mie pod rygorem niewaznosci
(.Zawiadomienie o Przylgczeniu si¢ do Sprzedazy”) nie pozZniej niz
w ciggu dwudziestu (20) dni roboczych od doreczenia Zawiadomienia
0 Mozliwosci Przytaczenia si¢ do Sprzedazy.
4. W przypadku dorgczenia Zawiadomienia o Przylgczeniu sie do
Sprzedazy, NREP lub 7R Holdings spowoduje, ze Wskazany Nabywca
nabgdzie od pozostatych akcjonariuszy wszystkie ich akcje na takich
samych warunkach, na jakich NREP lub 7R Holdings dokona zbycia
posiadanych akcji, a tym samym do transakcji dojdzie w tym samym
czasie i miejscu oraz w zamian za taka sama cene za jedng akcje. -------
5. Po otrzymaniu Zawiadomienia o Przylaczeniu si¢ do Sprzedazy kazdy
akcjonariusz inny niz NREP lub 7R Holdings, dzialajagc w dobrej
wierze, podejmie lub spowoduje podjecie wszelkich koniecznych
dziata oraz zapewni wszelkie wsparcie i wspolprace w celu
doprowadzenia do sprzedazy wszystkich Zbywanych AKcji.--=-------- --

IV. Postanowienia konicowe
§25
Rozwiazanie spéiki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje
prowadzi si¢ pod firmg Spétki z dodatkiem w likwidacji". Likwidatorem
sg czlonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi
odmiennie.

§26
Rok obrotowy Spétki pokrywa sig z rokiem kalendarzowym. -=-------vnnznnev
§27
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie
przepisy Kodeksu sp’ilek handjowych.”

F 0
g =

Tomasz Lubowjlcki — Prezes Ryszard Gretkowski — Wiceprezes
Zarzadu Zarzadu
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Christopher Zeuner — Czlonek
Zarzadu

—

Tomasz Mika — Czlonek Zarzadu

Ui

-

< Michat Biatas — Czlonek Zarzadu
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Seren Rodian Olsen — Czlonek
Zarzadu
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwala nr 1
Zarzadu 7R 5.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 10 stycznia 2025 r.

w sprawie programu emisji obligacji

Zarzad spotki dziatajacej pod firma 7R Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, przy ul. Ludwinowskie] 7, 30-331 Krakd
wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy d
Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem Kl
0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci ¢
094 524,00 PLN, (,Spdtka”), dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacja

(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 708 z péZn. zm.) (,Ustawa o Obligacjach”) postanawia, co nastepuje:

§1.
Zarzgd Spdtki ustanawia program emisji obligacji (,Program™), w ramach ktérego Spdtka moze emitowac obligacje
warunkach ponizej wskazanych (,Obligacje”):
1) tgczna wartoié nominalna wszystkich Obligacji, ktdre moga zostac wyemitowane w ramach Programu, n

bedzie wyzisza niz 100.000.000,00 euro (sto miliondw euro 00/100) lub réwnowartos¢ tej kwoty w ztotych;

2) oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub state;
3) fwiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wytacznie pieniezny;
4) Obligacje bedg emitowane jako obligacje zabezpieczone poreczeniem spdtki 7R International B.V., 1

zasadach réwnorzednych, do czasu ewentualnego potgczenia Emitenta i 7R International B.V., kiedy
poreczenie wygasnie;

3) Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu, bedg zdematerializowane izostang zapisane w depozyc
papierdow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych 5.A.;

6) Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie przez Emitenta o ich wprowadzenie do alternatywnego systen
obrotu organizowanego przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach rynku Catalyst;

7) emisje poszczegdInych serii Obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy odrebnych uchwat Zarzac
Spdtki, w ktérych zostang okreilone szczegotowe parametry danej emisji Obligacji oraz

8) ostatnia emisja Obligacji w ramach Programu moze zostac przeprowadzona najpéinie] w terminie do 31 grudn

2026 r.

§2.

Przewodniczgcy stwierdzit, ze w gltosowaniu jawnym nad powyiszg uchwats nr 1 oddano tgcznie 4 glosy, w tym 4
gtosy ,ZA", przy braku glosow ,PRZECIW" i ,WSTRZYMUJACYCH SIE" i przy braku zdan odrebnych. Wobec

powyiszego, Przewodniczgcy Posiedzenia stwierdzif, ze powyzsza Uchwata zostafa podjeta jednogtosnie.
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Zatacznik nr 2 do Protokolu posiedzenia Zarzadu 7R S.A. z dnia 12 maja 2025 roku

UCHWALA NR 2
z dnia 12 maja 2025 roku
Zarzadu 7R S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spotka®™)
w sprawie zmiany uchwaly nr 1 Zarzadu Spotki z dnia 10 stycznia 2025 .

w sprawie programu emisji Obligacji (dale jako: ,Uchwala”)

§1

Zarzgd Spotki, postanawia dokonac zmiany § 1 pkt 5) Uchwaty, w ten sposaob, zZe:

Obecne brzmienie:
w»3) Obligacje bedg emitowane jako obligacje zabezpieczone poreczeniem spotki 7R International B.V., na

zasadach réwnorzednych, do czasu ewentualnego pofgczenia Emitenta i 7R International B.V., kiedy to poreczenie

wygasnie.”

Nowe brzmienie:

w8 Obligacje serii A wyemitowane w ramach Programu sg obligacjami zabezpieczonymi poreczeniem spotki 7R
International B.V., przy czym poreczenie to wygasnie z chwilg ewentualnego potfgczenia Emitenta ze spofkq 7R
International B.V. Pozostafe serie emitowane w ramach Programu Emisji mogg by¢ emitowane jako obligacje
niezabezpieczone, z zastrzezeniem, ze w przypodku pofgczenia Spotki z 7R International B.V. lecz nie wczesniej niz 29
grudnia 2025 roku, Emitent wystawi weksel wtasny in blanco. Wraz z wystawieniem weksla zostanie zawarte
porozumienie wekslowe pomiedzy Spotkg a administratorem zabezpieczen ustanowionym w zwigzku z Obligacjami.
Wykonanie zobowigzan wynikajgcych z weksla zostanie zabezpieczone oswiadczeniem Spotki o poddaniu sie

egzekucji.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
i Elektronicznie podpisany przez
Christopher lek od
Christopher Wolfgang Morey
Wolfgang Morley ;0 -0
Zeuner Data: 2025.05.12 1516240 +0200"

[T .
Imig, nazwisko: Christopher Zeuner

Stanowisko: Co-Chief Executive Officer

Strona |73



DOM MAKLERSKI

7, MICHAEL/STROM

Michat Piotr Elektronicznie podpisany

przez Michat Piotr Biatas
. Data: 2025.05.12 15:16:59
Biatas 10200
POAPIS! e e
Imig, nazwisko: Michat Biafas

Stanowisko: Co-Chief Executive Officer

TDMASZ Elektronicznie podpisany

preez TOMASYT MIKA
Diavta: 2075.05.12 15:268:20
MIKA 070
Podpis: s s
Imie, nazwisko: Tomasz Mika

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Podpis jest prawidiowy
Diagitally signed %&n Rodian Olsen

Date: 2025.05.12 M:45:34 CEST
Podpis: s s s s

Imig, nazwisko: Soren Rodian Olsen

Stanowisko: Cztonek Zarzadu
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Zalgcznik nr 3 do Protokolu posiedzenia Zarzadu 7R S.A. z dnia 12 maja 2025 roku

Uchwata nr 3
Zarzgdu 7R S.A. 7 siedzibg w Krakowie

z dnia 12 maja 2025 r.

w sprawie emisji obligacji serii ,B"”

Zarzad spotki dziatajgcej pod firma 7R Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakdw,
wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS
0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci 77 052
563 PLN, (,Spolka™), dziatajac w oparciu o ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
708 ze zm.) (,Ustawa o obligacjach”), na podstawie wtasne] uchwaty nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie

programu emisji obligacji (,Program Emisji”) podejmuje uchwate o nastepujgcej tresci:

§1.

1. Spétka w ramach Programu Emisji wyemituje nie wiecej niz 200.000 (dwiescie tysiecy) sztuk zabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii oznaczone] literg B (,,Obligacje”), o jednostkowej wartosci nominalne] w wysokosci
100,00 (sto) euro i taczne] wartosci nominalnej wszystkich Obligacji do 20.000.000 (dwadziescia miliondw) euro,
z zastrzeieniem mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 400.000 (czterysta tysiecy) sztuk,
o tgcznej wartosci nominalnej do 40.000.000 (czterdziesci miliondow) euro.

2.  Wartoic nominalna i cena emisyjna Obligacji bedzie rowna 100,00 (sto) euro.

3. Obligacje zostang wykupione w terminie nie dtuiszym niz 3 (trzy) lata, z zastrzeieniem przypadkdw
wczesniejszego wykupu.

4. Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone, przy czym w przypadku potaczenia Spétki z 7R
International B.V., lecz nie wczeiniej niz 29 grudnia 2025 roku, Emitent wystawi weksel wtasny in blanco, a wraz
Z nim zostanie zawarte porozumienie wekslowe pomiedzy Spdtka a administratorem zabezpieczen
ustanowionym w zwigzku z Obligacjami. W przypadku wystawienia weksla, jego wykonanie zostanie
zabezpieczone oswiadczeniem Spétki o poddaniu sie egzekucji.

5. Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce EURIBOR 6M (Euro Interbank Offered
Rate) powiekszonej o marie w przedziale od 5,00 do 5,50%, przy czym wysokos¢ marzy zostanie ostatecznie
okreilona przez Zarzad Emitenta przed Dniem Emisji w oparciu o wysokos¢ marzy wskazywanej przez
Subskrybentdow, co stanowic¢ bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkow Emisji, a odsetki wyptacane beda
co 6 miesiecy.

6. Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw

wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
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2003/71/WE, ktéra wymaga opublikowania i przesfania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum

informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

(t.j.: Dz.U.z 2024 r. poz. 620 z pdin. zm.) .

7. Firmg inwestycyjna posredniczgcg w ofercie Obligacji bedzie Michael / Strim Dom Maklerski S.A.

8. Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie przez Emitenta o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu na rynku Catalyst, ktérego organizatorem jest Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie

5.A,

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
Ch ristopher Elektronicznie podpisany przez
Chri Wal Mo
Wolfgang Morley ~ Sisiopher Welfaeng Moriey
Zeuner Diata: 2025.05.12 15:17:24 +02'00

Podpis: SRR -
Imie, nazwisko: Christopher Zeuner

Stanowisko: Co-Chief Executive Officer

M |c ha+ PIOtr Elektronicznie podpisany

przez Michat Piotr Bialas
B Data: 2025.05.12
i B|a+as 15:17:42 +02'00°
[T [T ..
Imig, nazwisko: Michat Biatas

Stanowisko: Co-Chief Executive Officer

TOMASZ seipanspee
TOMAST MIKA
s MIKA oy
Imig, nazwisko: Tomasz Mika

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Podpis jest prawidtowy

Digitally signed by S odian Olsen

. .
Podpis: ..ate: 2025.05.12 21:
Imig, nazwisko: Soren Rodian Olsen

Stanowisko: Cztonek Zarzadu
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Zalgcznik nr 1 do Protokolu Posiedzenia Zarzadu 7R S.A. z dnia 28 maja 2025 roku

Uchwata nr 1
Zarzgdu 7R 5.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 28 maja 2025 r.
w sprawie ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji, wysokosci marzy oraz

ustalenio ostatecznego tekstu warunkdw emisji obligocji serii B

Zarzad spotki dziatajacej pod firma 7R Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, przy ul. Ludwinowskie] 7, 30-331
Krakdow, wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS
0000379632, REGOMN: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym optaconym w catosci w wysokosc
98 094 624,00 PLN, zwane]j dalej jako ,,Emitent” lub ,Spdtka”, zwigzku z zakoriczong subskrypcja obligac]i serii B
(»Obligacje”), stosownie do zapiséw propozycji nabycia Obligacji w zwigzku z pkt. 1.32 1 7.1 warunkdw emisji
Obligacji (,Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym postanawia co nastepuje.
§1.
Spdtka ustala marze dla Obligacji na poziomie 5,50 % (pie¢ procent 50/100) w skali roku.

§2.
Spdtka ustala maksymalng liczbe obligacji proponowang do nabycia do 228.813 (dwiescie dwadziescia osiem
tysiecy osiemset trzynascie) sztuk, o tgcznej wartosci nominalne] do 22.881.300 (dwudziestu dwdch miliondw

osiemset osiemdziesiat jeden tysiecy trzysta) euro.

§3.
1. Ustala sie tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng wysokosc marzy | wielkosc
emisji oraz zmiany wprowadzone Suplementem nr 1 z dnia 22 maja 2025 .
2. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
3. Upowaznia sie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktdrych
dokonany zostanie przydziat Obligac]i tekstu jednolitego Warunkéw Emisji Obligacji, o ktérym mowa w ust.
3.

4. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

o ) H H Elektronicznie podpisany
Christopher WOlfgang crremter W weio Michat Piotr przez Michat Piotr Biatas
Zeuner : Data: 2025.05.28 09:58:47
Morley Zeuner Data: H125.05. 28 (9:5B:37 + 0200 Biatas +;2?00'
Christopher Zeuner Michat Biatas
Co-Chief Executive Officer Co-Chief Executive Officer
TOMASZ  Eestroncane podprany Podpis jest prawidiowy
przaz TOMASZ MIKA - : :
Biate: 203505 76 Dhgitally signed by n Rodian Olsen
MIKA = sow Date: 2025.05.28 14%6:24 CEST
Tomasz Mika Soren Rodian Olsen
Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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Zatlgcznik nr 2 do Protokolu Posiedzenia Zarzgdu 7R S.A. z dnia 28 maja 2025 roku

Uchwata nr 2
Zarzgdu 7R S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 28 maja 2025 r.

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii B

Zarzad spatki dziatajgce] pod firmg 7R Spatka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331
Krakow, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy
dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS
0000379632, REGON: 1208125966, NIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci
98094 624,00 PLN, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spdfka”, zwigzku z emisjg przez Spotke obligacji serii B, dalej
tacznie jako ,Obligacje”, wobec uptywu terminu sktadania formularzy zapisu na Obligacje, podejmuje uchwate

nastepujacej tresci.

§1.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonac wstepnej alokacji 228.813 (dwiescie dwadziescia osiem tysiecy osiemset
trzynascie) Obligaci, o wartosci neminalnej 100,00 (sto) euro kazda i{gczne] wartosci nominalnej 22.881.300
(dwadziescia dwa miliony osiemset osiemdziesiat jeden tysiecy trzysta) euro, zgodnie z listg wstepnej
alokacji, ktéra zostanie ustalona przez Michael / Stram Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigca
funkcje firmy inwestycyjnej posredniczace] w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku

transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierdw Wartoiciowych S.A.

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Chri stopher Elektronicznie podpisany presz
Christopher Wolfgang Morle

Wolfgang Morley ~ Shristosher Welfgang Morley

Feuner Data: 2025.05.28 09:59:09 +02'00

Christopher Zeuner

o-Chief Execytive Officer
TOMASZ ™Rt ne
Drata: 2025.05.28 11:13:55
MIKA w0200

Tomasz Mika

Cztonek Zarzadu

H H Elektronicznie podpisany
MIChai PIOtr przez Michat Piotr Biatas
Data: 2025.05.28

Bia{as 09:59:31 +02'00°

Michat Biatas
Co-Chief Executive Officer
Podpis jest prawidbowy

Digitally signed by dian Olsen
Date: 2025.05.28 14:20/19 CEST

Soren Rodian Qlsen

Cztonek Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tresc Warunkdw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACH
SERIIB
EMITOWANYCH PRZEZ:
7RS.A,

Z SIEDZIBEA W KRAKOWIE
(tekst jednolity z dnia 28 maja 2025 r.)
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Minigjszy dokumnent (.Warunki Emisjii®) okresla warunki emisji, w tym prawa | obowigzki Spotki oraz

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligadji s=rii B | .Obligacje”), emitowanych przez TR 5.A. z siedzibg w Krakowie

przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakdw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowezo Rejestru Sgdowego

prowadzonego przez 53d Rejonowy dla Krakowa- Srddmiedca w Krakowie, X| Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego za numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakladowym

optaconym w catosd w wysokosd 77 052 563,00 PLM (dalej zwana: ;Emitentem®).

1.
11

12

13
14

15
16.

17
18

19

1100

111

11z

113

114

D¥EFIMICIE

»JR International” cznacza 7R International BY., spotke z ograniczong cdpowiedzialnoscig (besloten
vennootschap), z siedzibg w Amsterdamie, przy Herikerbergweg 83, 1101 CM Amsterdam, Krdlestwo
Miderlanddw, wpisang do Holenderskiego Rejestru Handlowego (Kamer van Koophandel) pod numerem
82471274 lub kazdy podmiot, ktory powstanie w wyniku przeksztatcenia 7R International BV
wAdministrator Zabezpieczen™ oznacza BSWW Trust sp. z _o.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa, wpizang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym
w wiysokosci: 5.000,00 PLN (piec tysiecy ziotych);

~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestyoyjng;

~Agent Techniczny™ oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez komto pozrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego peinic bedzie Firma
Inwestycyjna;

wBerwzgledne Podstawy Wozesniejszego Wykupu™ ma znaczeniz nadane w pkt. 144 Warunkdw Emisji;
#BMIR"™ oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskisgo i Rady (UE) 2016,/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowydh | umiowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestyoyjnych | zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/JE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgoy znaczenie dla EOG);

#Cena Emisyjna" oznacza ceneg nabycia jednej Obligac)i okreslong w pkt. 6.2 Warunkdw Emisji;
#Depozyt” oznaza depozyt papierow wartosciowych prowadzomy przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obroce, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane
53 Obligacje;

#Dzien Badania™ oznacza 30 czerwea i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;
wDzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zapisane
w Depozycie;

#Dzieri Platnosc™ oznacza kazdy Dzien Platnosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wiezesniejszego
Wikupu;

w»Dzien Matnosci Odsetek™ oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowsgo lub Dzien Wzesniejszego
Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktdrym KEDPW prowadzi normalng dziatalnos operacyjng;

#Dzien Ustalenia Praw™ oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Piatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i} zlozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wezesniejszego
wykupu Obligadi, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien zloZenia #3dania natychmiastowego lub
wizesniejszego wykupu, (i) otwarda likwidac]i Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
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1.15.

1.16.

117

118

115

1.20.

121

112

123

124

1.25.

1.26.

1.27.

1128

123

130

otwarcia likwidacji Emitenta, (i) potgczenia Emitenta z innym podmictem gdy inny podmiot w wyniku
poiaczenia przejmuje majgtek Emitenta, jego podziatu lub przeksztaicenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta 2 tytulu Obligaci, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy
za Dizien Ustalenia Praw uznaje sie cdpowiednic dzien takiego potgczenia, pedziatu lub przeksztaicenia
formy prawnej Emitenta oraz (iv) wozesniejszego wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacii oraz
wyptaty Odsetek, realizowane) w tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig 5 (pigty) Dzien
Roboczy lub inny wynikajgoy ze Szzegitowych Zasadach Dziatania KDPW,

wDzien Woesniejszego Wykupu™ cznacza dzien, o ktdrym mowsa w pkt. 13.2 Warunkdw Emisji;

~Dzien Wykupu™ oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 13.1 Warunkdw Emisji;

=Emisja" oznacza emisje Obligac)i;

LEmitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkow Emisji;

=EUR" lub ,euro™ cznacza jednostke monetarng cbowigzujaca w Unii Europejskiej;

~Firma Inwestycyjna™ oznacza podmiot Swiadczaoy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie Ustawg
o Obrocie, tj. Michael f Strom Dom Maklerski 3.4 z siedzibg w Warszawie

LGPW” oznacza Giefde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

Lareen Bond Framework” cznacza aktualny dekument _7R's Green Finance Framework”, wedug stanu
na dzien 15 kwistnia 2024 roku lub kazdy dokument, ktory go zastspi, opublikowany przez Emitenta na
Stronie Inmternetowe] Emitenta i pozytywnie zweryfikowany w formie Niezaleznej Opinii Eksperckisj;
Lareen Bond Prindples” oznacza wytyczne Green Bond Prindiples dotyczace procesu emisji zielonych
cbligacji opublikowane w czerwou 2021 roku wraz ze zmienionym matgenikiem 1 opublikowanym
w zerwou 2022 roku przez ICMA.

LOmupa Emitenta” oznaza Emitenta jako podmiot dominujgcy oraz wszystkie jego podmioty zaleine
{posrednic | bezposrednio) stanowigce grupe 7R, chiste skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi
Emitenta;

#CMA™ oznacza miedzynarodowe stowarzyszenie, ktdre ustanawiz standardy dla globalnego rynku
kapitatowego (International Capital Market Association), w tym dla zielonych obligacji | zrownowazonych
finansow, dziatajgce pod adresem: hitps://www.icmagroup.org;

onwestycje  DHugoterminowe™ oznacza wartosc  inwestydi  dtugoterminowych  wskazang
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta;

+HDPW" oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

JKodeks Postepowania Cywilnego”™ oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kedeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1550 ze zm.|;

wRodeks Spotek Handlowych™ oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (L),
Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

«Kontrola® ommacza (i} uprawnienie do glosowania bad: kontrolowania glosowania podmictow majgoych
co niajmnigj 50% plus 1 gtosow na zgromadzeniu wspdinikdw lub walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, (i}
uprawnienie do wskazania bgdZz usuniecia wszystkich bgdi wiekszoic cztonkow rady nadzorczej lub
zarzadu; lub (i) uprawnienie do wydawania polecen dotyzacych dziatania i strategii finansowych, ktorych
ctonkowie zarzgdu s3 zobowigzani przestrzegac.
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1.31.

1.32.

1.33.

1.34,

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44,

1.45.

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

Maria” oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszacy
2,20 p. p.;

»MNaleinos¢ Gldwna" oznacza obliczong na dany dzieri kwote rowng wartosci pojedyncze] Obligacji
pomniejszong o wszelkie Swiadczenia dokonane w ramach spfaty wartosci nominalne] pojedynczej
Obligacji;

»Miezaleina Opinia Ekspercka” oznacza niezaleing opinie ekspercks (tzw. Second Party Opinion) z dnia
16 kwietnia 2024 roku wydang przez IS5-Corporate, dostepng na Stronie Internetowej Emitenta dotyczaca
zgodnosci Green Bond Framework z Green Bond Principles lub kazdj inng zastepujaca lub uzupetniajgca
opinie wydang przez renomowanego wystawce niezaleinej opinii eksperckiej dostepng na Stronie
Internetowej Emitenta dotyczgca zgodnosci Green Bond Framework z Green Bond Principles;
»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zapisane s3 Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

»Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji;
»PLN", 21" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

#Podstawy Wczesniejszego Wykupu” oznacza Bezwzgledne Podstawy Wczesniejszego Wykupu oraz
Wzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu;

#Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza”™ oznacza dziatalnoié gospodarcza polegajscg na wynajmie
i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, kupnie i sprzedaiy nieruchomosci na wiasny
rachunek, posrednictwie w obrocie nieruchomosciami, pozostatym posrednictwie finansowym,
dziatalnoici zwigzanej zobstugg rynku nieruchomosci wykonywane] nazlecenie, zarzadzaniu
nieruchomosciami, prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, oraz,
w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy Emitenta posiadajgcych udziaty w innych podmiotach,
dziatalnoici holdingdw finansowych;

»Potaczenie” oznacza potaczenie Emitenta z 7R International lub przeniesienie catoici majatku 7R
International na Emitenta, ktére moze byc poprzedzone przeksztatceniem 7R International;

»Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.]. Dz.U. z 2024 r.
poz. 794 ze zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.J. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1428 ze zm.);

»Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem Firmy
Inwestycyjnej, o wartosci 100 min EUR (lub réwnowartosci tej kwoty w ztotych), z terminem realizacji
emisji ostatniej serii obligacji do 31 grudnia 2026 r. Na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji Emitent w
ramach Programu Emisji wyemitowat obligacje serii A o tacznej wartosci nominalne] w wysokosci 150 min
PLN;

~Projekty Deweloperskie” oznacza projekty w obszarze powierzchni magazynowych (niezaleznie od ich

przeznaczenia, wliczajgc réowniez data center), przemystowych, ustugowych oraz produkcyjnych,
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146
147.

143
145

1500

151

152

153.

154

155.

156.

157.

obejmujgce w szczegdinosci projektowanie | budowe takich powierzchni, zarzadzanie na kazdym etapie
imwestycji procesem deweloperskim dotyczgoym takich powierzchni, ich wynajem, sprzedai oraz
zarzgdzanie takimi powierzchniami;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zhiorczy;

wRachunek Papierdw Wartosciowych™ oznacza rachunek papierow wartoiciowych, o ktorym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy™ oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
~Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, ckreslajgce sposcb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowsgo, w
szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Popierow Waortosciowych i Szczegdfowe zosady dziglania
Krajowego Depozytu Popierdw Wartosciowych:,

<Rozporzgdzenie prospektows” cenacza Rozporzadzenia Parlamentu Eurcpejskiege i Rady (UE]
20171129 z dnia 14 cerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papiercow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rymku regulowsnym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003,71/WE;

JRynek ASO Catalyst” ocznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Giefde Papierdw
Wartosdowych 5.4 lub jej nastepoow prawnych;

wSkonsolidowane Kapitaty Wiasne” cenacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujgce]) oraz kapitafu mniejszoscd (przypizanego akcjonariuszom niekontrolujgoym)
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym spraweczdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

wSkonsolidowane Aktywa™ oznacza sume aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego
rewidenta skonsclidowanym rocznym sprawoczdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadamym
skonsolidowanym potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

wskonsolidowane Aktywa Netto” oznacza Skonsclidowane Aktywa, pomniejszone o srodki pienigine
iich ekwiwalenty wykazane w ostatnim skonsclidowanym roznym lub polrocznym Sprawozdaniu
Fimansowym;

wakonsolidowane Zadiuienie Finansowe MNetto”™ oznacza Zadbuzenie Finansowe wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta (bez podwojnego liczenia), obliczane
na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika Zadfuzenia Metto dla danege Dnia Badania, pomnisjszone
o Srodki Pieniezne, wykazane w ostatnim skonsolidowanym rocznym lub potrocznym Sprawozdaniu
Finansownym;

~Spotki DMA™ oznaczajg podmioty spoza Grupy Emitenta, dla ktorych swiadzone s3 ustugi w zakresie
zarzgdzania Projektem Deweloperskim, bez wezgledu na aktualne stadium takiego projektu, na podstawie
uméw o zarzgdzanie Projektemn Deweloperskim lub inmych umcdw o takim charakterze, w zamian
za wynagrodzenie ckreslone w takich umowach;

moprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane pdtroczne jednostkowe oraz roczne zhadane
jednostkowe sprawczdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane pdlroczne oraz zbadane rocne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgednie z aktualnie stosowanymi

na dzien sporzgdzenia danego sprawoczdania finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej,
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158

159

1.60.

161

162

163

164

1.65.

166.

167.

1638

1.69.

170

171

172
1.73.

przy czym potroczne sprawozdanie finansowe sktada sie co najmniej z bilansu, rachunku zyskdw i strat

oraz rachunku przephywow pienigznych;

»Stopa Bazowa™ ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkdw Emisji;

w3topa Procentowa” oznaza Marze powiekszong o Stope Bazows;

JStrona Internetowa”™ oznacza podstrong internetowsy Emitenta o adresie: www.7rsa.pl lub inmym, ktory

EC Zastapi;

wSzczegoiowe Zasady Dziatania KDPW™ oznacza Szzegotowe Zasady Drisfania Krajowego Depozytu

Papierdw Wartosciowych;

wSrodki Pienigine™ oznaczajg srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz inne aktywa finansowe wykazywane

w skonsolidowanych Sprawozdania Finansowych;

Srodki Trwate w Budowie” cznaczajg wartost reeczowych aktywdw trwatych w postaci Srodkdw trwatych

w budowie wskazang w skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowydh;

Jowary” oznacza wartosC zapasow (aktywow obrotowych) w postac towardw wskazang w

skonsolidowanych Sprawczdaniach Finansowych;

JUstawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.). Dz. U. z 2024 r., poz.

708 z pazn. zm.);

Jstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (L]

Dz, z 2024 r. poz. 622 z poEn. zm.);

JUstawa o Oferde” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiznej | warunkach wprowadzania

instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.: Dz .

z 2024 r. poz. 620 z pdZn. zm.);

#Ustawa o Rachunkowosd®™ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosd (tj.: Dz L. z 2023

r. poz. 120 z pozn zm.);

«Wskainik Zadiuienia Metto” oznacza stosunek Skonsolidowanego Zadiuienia Finansowego Netto

do Skonsolidowanych Aktywow Netto obliczany na dany Drzien Badania, testowany w interwatach

pétrocznych;

«Wskainik Zadiuienia Finansowego Metto™ oznaca stosunek skonsolidowanego diugoterminowego

i krotkoterminowego Zadiuzenia Finansowego Metto do sumy wartosc Inwestycji Dhugoterminowych,

Towardw oraz Srodkdw Trwalych w Budowie;

~Wspolne Przedsiewriecie” oznacza jakikolwiek podmict speza Grupy Emitenta o charakterze wspdlnego

przedsigwzieda (joint venture), w formie spotki handlowe], jednostki organizacyjne] nieposiadajgoe]

osobowoici prawnej, przedsiebiorstwa, stowarzyszenia, spotki oywilnej lub innego podmiotu;

JMzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu” ma znacenie nadane w pkt. 14.7 Warunkow Emisji;

wLadtuzenie Anansowe” oznacza jakiekolwiek zadhuzenie z tytutu lub w cdniesieniu do:

1.73.1 kwot pozyczonych [z wylaczeniem pofyczek zaciggnietych u podmictow z Grupy Emitenta);

1.73.2 jakiejkolwiek kwoty pozyskane] na podstawie kredytu, emisji obligacji, weksli, papiercw diuznych
lub inmych pedobnych instrumentdw;

1733 kwoty jakiegokolwisk zobowigzania dotyczacego jakiegokolwiek leasingu finansowego, ktdra
zgodnie 2 zasadami rachunkowosc bylaby traktowana jako leasing finansowy;

1.73 4. naleinosci sprzedanych, zdyskontowanych lub faktoringu z regresem [z wyjatkiem jakichkolwiek
naleinosci, ktore 53 sprzedane bez regresul;
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1.73 5 jakiejkolwick kwoty pozyskanej na podstawie jakiejkolwiek innej transakc)i (w tym terminowej
umowy sprzedazy lub kupna) majacej ekonomiczny skutek pozyczki, z wylgzeniem transakcji
zawieranych w toku normalne] dziatalnosci;

173 6.wszelkich transakcji pochodnych zabezpieczajgcych przed wahaniami kursdw lub  stop
procentowych lub preynoszacych dochod z wahan stop procemtowych lub kursow, przy czym
dla wyliczen brana pod uwage bedzie tylko ta czesc transakcji pochodnych, ktora nie stanowi
zabezpieczenia innej transakcji handlows] lub finansowej, tj. transakcji zabezpieczane] (obliczana
na podstawie wartoso rynkowej transakdi pochodnej w danym czasie);

1.73.7 jakiegokohwiek roszczenia regresowego w odniesieniu do gwarancji, poreczenia, zobowigzania
do zwrotu  Srodkow  pieniginych, akredytywy dokumentowe] | zabezpieczajgce] (standby)
lub innego instrumentu wystawionego przez bank lub instytuce finansowg na zlecenie Emitenta;

{bez podwdjnego lizenia) kwoty jakiegokohwick zobowigzania z tytutu jakiejkohwiek gwarancji, poreczenia

lub zobowigzania do zwrotu srodkdw pienigznych udzislonego lub zacizgnistego w odniesieniu do

ktorejkolwiek z pozydi wymienionych w pkt. od 1.73.1 do 1.73.7 powyZej;

174 . Zadtuzenie Finansowe Netto” cznacza kwote Zadiuzenia Finansowego pomniejszong o kwote Srodkow
Fienigznych;

175. .Zabezpieczenie™ omacza w szczegolnosci ustanowione pod jakimkohwiek prawem wiasciwym: hipoteke,
hipoteke przymusows, zastaw zwykty, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw skarbowy, przelew,
przewlaszzenie na zabezpieczenie, blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan jakiejkolwick
osoby lub jakgkolwiek inng umowe lub porozumienie majgce podobny skutek, w tym cbcigzenia prawami
rzeczowymi lub zobowigzaniami umownymi lub innymi prawami cgranicajgoymi prawe wiasciciela
lub posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania lub rozporzgdzania dang reeczg lub prawem;

176. .Zielone Projekty” oznacza projekty, w tym nabycie gruntdw, na ktorych finansowanie lub refinansowanie
podmioct z Grupy Emitenta wskazany w Green Bond Framework jako upowainiony do wydatkowania
srodkow pozyskanydh z emisji zielonych obligacii, przeznaczy srodki pozyskane z emisji zgodnie z zasadami
opisanymi w Green Bond Framework;

177. nZgromadzenie Obligatariuszy™ oznaza zgromadzenie Obligatariuszy zwohywane | przeprowadzane
zgodnie z Ustawsg o Obligacjach.

178. .Zmiana Kontroli Emitenta” ceznacza sytuacje, w ktdrej: (i) NREP Nordic Strategies Fund V Limited
Partnership z siedzibg w Luksemburgu, Wielkie Ksiestwo Luksemburga (numer wpisu w luksemiburskim
rejestrze handlowym: B250570) przestanie bezposrednio lub posrednio posiadac co najmniej 50% akcji
w kapitale zakfadowym Emitenta;

175, .ZmianaKontrodi 7R International™ oznacza sytuacje, w ktdraj Emitent przestanie posiadac, bezposrednio
lub posrednio, Kontrole nad 7R International, z zastrzezeniem Polgzenia;

2. STATUS PRAWNY OBLGACH [TRESE | FORMA OBLIGACH)

21, Kaida Obligacja jest dtuimym papierem wartciciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgoym
postaci dokumentu w rozumieniu art. & Ustawy o Obligacjach, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest
diuinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spelnienia swiadzen pienieinych
szczegodowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam okreslomych.

22 Prawa z Obligacji powstajg z chwily dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papisrow
Wartosdowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwat osobom bedgoym posiadaczami
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4.1.

5.1,

5.2,

5.3.

Rachunku Papierow Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako

osoby uprawnione z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA EMISH

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisdow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji

3.1.3. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie zmiany Uchwafy Zarzgdu Spofki
nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji.

3.1.4. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 3 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii B.

SERIA OBLIGACI

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone]j literg ,,B".

CEL EMISH | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACH

Po odliczeniu Kosztéw emisji wszystkie srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na

finansowanie Zielonych Projektéw zgodnie z Green Bond Framework, co stanowi cel emisji w rozumieniu

art. 32 Ustawy o Obligacjach.

Wptywy netto z emisji Obligacji zostang wptacone na odrebne subrachunki Emitenta wydzielone

na potrzeby realizacji celu Emisji, zas wptywy netto z emisji Obligacji zostang oznaczone, a ich alokacja

bedzie monitorowana w wewnetrznych systemach ksiegowych Emitenta.

Emitent bedzie udostepniac¢ poprzez publikacje na Stronie Internetowej sprawozdanie z wykorzystania

wptywiw netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wptywu na zasadach opisanych w Green Bond

Framework. Pierwsze sprawozdanie z wykorzystania wptywdw netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie

wptywu zostang opublikowane w ciggu 12 miesiecy od Dnia Emisji Obligacji, a nastepnie aktualizowane

co roku az do petnej alokacji wptywdw netto z emisji Obligacji na Zielone Projekty. Sprawozdanie

z wykorzystania wptywdw netto z emisji Obligacji powinno zawierac co najmniej: (i) opis portfela

Zielonych Projektow, zawierajacy m.in. nastepujgce informacje: ([A) liste finansowanych

lub refinansowanych Zielonych Projektéw, (B) rozmieszczenie geograficzne Zielonych Projektow

(zlokalizowanych w Polsce), (C) udziat w jakim Zielone Projekty sg finansowane lub refinansowane

srodkami pozyskanymi z emisji zielonych instrumentéw finansowych finansujgcych Zielone Projekty;

(i) catkowity kwote wyemitowanych i pozostajacych do sptaty zielonych instrumentéw finansowych

finansujacych lub refinansujgcych Zielone Projekty; (iii) saldo srodkéw pozyskanych z emisji zielonych

instrumentdw finansowych finansujgcych lub refinansujacych Zielone Projekty, ktdre nie zostaty jeszcze

spoiytkowane na finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektéw (w tym zainwestowanych

w srodki pienieine, ich ekwiwalenty lub inne krétkoterminowe i ptynne instrumenty). Sprawozdanie

wptywu zostanie sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi w dokumencie Zharmonizowane Zasady

Raportowania Wptywu (ang. Harmonized Framework for Impact Reporting) opublikowanym przez ICMA.

Informacje o istotnych zdarzenia, takich jak zmiana Green Bond Framework lub zmiana listy

finansowanych lub refinansowanych z wptywéw netto z Obligacji Zielonych Projektéw, zostang

udostepnione przez Emitenta poprzez publikacje na Stronie Internetowej zgodnie z zasadami okreslonymi

w Green Bond Framework.

WARTOSC NOMINALMA | CENA EMISYINA

Wartosé nominalna jednej Obligacji wynosi 100 (sto) euro, z zastrzezeniem mozliwosci jej péiniejszego

obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligac]i (wezesniejszy
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6.2,

71

B1.
82,

103,
11.
111

wykup skutkujgcy obniZeniem wartosd MNaleznosd Gidwnie], nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych

Obligacii).

Cena Emisyjna jedne] Obligacji wynosi 100 (sto) euro.

WIELKOSE EMISI

W ramach Emisji emitowanych jest do 200.000 (dwiescie tysiecy) sztuk, o tacznej wartosci nominalnej do

20.000.000 [dwadziescis miliondw) euro, z zastrzeieniem, 22 w przypadku zloZenia przez inwestordw

zapisow na Obligacje w facznej liczbie przekraczajgcej 200.000 (dwisscie tysiecy) sztuk, Spdtka — nie

poiniej niz z chwily dokonania przez Zarzgd Spotki wstepnej alokacji Obligadi na reecz inwestordw — moie

podigt decyzje o zwiekszeniu lizby Obligacji bedacych przedmictem emisji (Oferty) do nie wiece] niz

400.000 |czterysta tysiecy] sztuk Obligac)i o fgczne] wartoid nominalnej nie wyiszej niz 40.000.000

{czterdziesc miliondw) euro.

PROG EMISI. WARUNEK PRIYDEIALLL

Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat ckreslony.

Przydziat Obligacji zostanie poprzedzony wykonaniem czynnosc, ktore majg byl zrealizowane zgodnis

z Warunkami Emisji przed Dniem Emisji | dotyczg zabezpieczen okreslonych w pkt. 11 Warunkdw Emisji.

TrYE EMEEN

Offerta stanowi oferte publicng w rozumieniu rozporzgdzenia Parlamentu Eurcpejskiego | Rady (UE)

2017/1129 z dnia 14 cerwc 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by publikowany w zwigzku z ofertg

publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, ktdra wymaga opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru

Finansowego Memorandum informacyjneso, o ktdérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie .

ZEYWALNDSE OBLGEACH

Obligacje 53 zbywalne. Zbywalnosc Obligacji nie jest cgraniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust.

4 — B oraz art. 8a Ustawy o Obligacjadh.

Przenoszenie praw z Obligacii bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrodie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku AS0 Catalyst.

FORM, ZAKRES | TERMINY USTANCWIENIA ZABEFMECTER. DODATKOWE Z0BOWIAZANL | OSWIADCTENLA.

W przypadku nastgpienia Potgczenia, Emitent wystawi weksel in blonco na zabezpiecenie roszczen z

Obligacji, na reecz Administratora Zabezpieczen [, Weksel™). Na podstawie Umowy Administrowania,

Administrator Zabezpieczen bedzie pefnit funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29

Ustawry o Obligagach dla Weksla.

11.1.1 Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 (czternascie) dni od zakonczenia procesu Polgczenia,
nie wczesniej niz 29 grudnia 2025 .

11.1.2 Wzor Weksla oraz wzor porozumienia wekslowego stanowiy zatgomiki do Warunkdw Emisji.

11.1 3 Przed rozpoczedem Emisji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen
umowa administrowania zabezpieczeniami, na mooy kidre] powierzono Administratorowi
Zabezpisczen m.in. petnienie dla Weksla funkeji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach [,Umowa Administrowania”] — wycigg z Umowy Administrowania stanowi
Zatgznik nr 1 do Warunkdw Emis]i

11.1 4 Emitent w terminie wskazanym w pkt. 11.1.1 ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 &
1 pkt. 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda sie obowiazkowi zaptaty kwoty
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134
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do wysokesd 150% wartosici nominalnej przydzielanych Obligadi, w tym w szzegdlnosci z tytulu
Odsetek, kwoty wykupu, odsetek za opdinienie w zapfacie, jak rdwniez kosztow zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgoych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpic o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2031 roku. Ofwiadcenie o poddaniu sie egzekucji zostanie ziozone na rzecz Obligatariuszy,
w imieniu ktdrych dzistac bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy o
Obligacjach.

SwiADCZENLA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do speinienia nastepujgoych swiadozen:

12 1.1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji

121 2 zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1 4 Warunkow Emisji;

121 3 zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

Spetnienie swiadczen z Obligacji nastapi zgednie z Regulaciami KDPW.

WiKuPr OBLUGACH

Wykup Obligaci nastapi w dniu 3 czerwca 2028 r. [.Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow

Emniisji.

Wykup Obligacji mode nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 -15 Warunkdw Emisji, w ktcrym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu [, Dzien Wozesniejszego Wykupu™):

13.2 1 na zgdanie Obligatariusza okreslone w pkt. 14 Warunkow Emisji lub

13.2 2 na zgdanie Emitenta zzodnie z pkt. 15 Warunkow Emisji.

Jezeli Dzien Platnosci przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, platnoic nastapi w pienwszym

Dniu Roboczym nastepujgoym po danym Dniu Platnosd.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wizesniejszego Wykupu) nastzpi poprzez zaplate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Maleinosci Glownej, powickszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji oraz premie w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4

Warunkdw Emisji.

Miezaleinie od postancwien powyZszych:

13.5.1 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidadii;

1352w przypadku pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziafu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podiegajg natychmiastowemu wykupowi, jefeli podmiot, ktory wstgpit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WICZESHIEISTY WIYKUP NA ZADANIE OBLGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych Obligagi tylko w przypadkach

i na zasadach okreslonych ponizsj.

Pisemne lub z elektroniconym podpizem kwalifikowanym Zzdanie wczesniejszego wykupu Oblizadi

powinno zostad doreczone przez Obligatariusza na adres Emitents | podmictu prowadzgcego Rachunek

Papierdw Wartofdowych Obligatariusza, na ktérym bedsg zapisane Obligacje. Z3danie wozesnisjszego

wykupu Obligacji powinno zawierad wskazanie przypadku (podstawy) skierowania Zgdania dokonania

wezesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji.
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14.3. Emitent ma prawo Igdac preedstawienia Swiadectwa depozytoweso lub innego  dokumentuw
potwierdzajgoego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego dokonania wozesniejszego
wrykupu.
144 W przypadku, gdy:
14.4.1 Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgoych
z Obligacji Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.
14.4 2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoznieniu w wykenaniu, w calosci lub czesdi,
zobowigzan wynikajgoydh z Obligadi, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze Zgdat wykupu
Obligacii.
14.4 3 Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgoych z Warunkow Emisji, Obligacje
podiegajg na 2gdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.
145 W przypadku, gdy wystapi ktorekolwick ze zdarzen wskazanych poniiej (,Berwzgledne Podstawy
Wezesniejszego Wykupu™), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji, w terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia
zgodnie z pkt. 18.2 Warunkow Emisji do uptywu 30 (trzydziesc) dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Bezwzgledne] Podstawy Woesnigjszege Wykupu. Obligacje wskazane
w Zgdaniu danego Obligatariusza, Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 20 dni od dnia zioenia
zgdania, chyba Ze przed Hoieniem przez Obligatariusza Zgdania wozesniejszego wykupu lub w terminie
7 dni od otrzymania przez Emitenta zgdania wozesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigoy zaistnialy
Bezwzgledng Podstawe Wizesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usunigte, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb preewidziany w Warunkach Emisjic
1451 Zaprzestanie dristalnosci
Emitent zaprzestanie lub céwiadczy, 2 zamierza zaprzestac prowadzenia, w catosd lub istotne]
czesci Podstawowej Deziztalnosd Gospodarczej. Dla unikniecia watpliwosd zaprzestanie
prowsadzenia dziatalnosci w catosci lub w ceid bedzie rozpatrywane na  pozicmie
skonsolidowanym Grupy Emitenta, 2 nie na poziomie poszczegolnych podmiotéw wohedzacoych
w sktad Grupy Emitenta;

14532  Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty 2 Grupy Emitenta

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat platnosci 2 tytutu prawomecnych orzeczen
lub ostateznych decyzji administracyjnych nakazujgoych zaplate w lgcne] kwocie
przekraczajgce] 5% Skonsolidowanych Aktywow lub
Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dlugow w terminach ich wymagalnosc.
Prawomomest orzeczen oraz ostatecznosi decyzji przyjmuje sie za zaistnialy w rozumisniu
obowigzujacych przepisow prawa pobkiego, w szozegolnosd Kodeksu postepowania
cywilnego. W czlu unikniecia watpliwesci przyjmuje sig, 22 dane orzeczenie jest prawcmocns
a decyzja ostateczna w przypadku, gdy podlega wykonaniu w drodze egzekucji w stosunku
do aktywow Grupy Emitenta.

1453, Zadhuienie Finansowes
Fomimo wezwania i uphywu terminu w nim przewidzianege Zadiuzenie Finansowe Emitenta
lubs podmiotu 2 Grupy Emitenta w tgcznej kwocie przekraczajgcej rownowartosc 5%
Skonsolidowanych Aktywow, w zwigzku z niesplaceniem w terminie, w sposcb prawnie
skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosd przed ustalonym terminem wymagalnosc
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takiego Zadiuzenia Finansowego z powodu zazgdania wezesniejsze] splaty takiego Zadiuzenia

Fimansowego w  wyniku  wystgpienia przypadku neruszenia  (dowolnie opisanego

w dokumentach stanowigoych podstawe takiego zobowigzania) | stan wymagalnosci nie zostat

usunigty w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem

tego zadiuienia, do usuniecia takisgo naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego
okresu w okresie 14 (cztermastu) Dni Roboczych od dnia postawienia w stan wymagalnosci

i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat zaptaty takich naleznosc

postawiomych w opisany powyie] sposob w stan wymagzalnosci w tym terminie;

1454 k. idendy.
a) Z zastrzezeniem pkt. b} majgce miejsce w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligadi:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zalicki na pocet przewidywane]
dywidendy, lub
(i}  skup lub umorzenie akdi wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii} jakickolwiek inne przekazanie srodkdw pienigznych akcjonariuszom Emitenta
w sposob o zblizonym skutku ekonomiczrym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — {ii).
b} Emitent jest uprawiony do wyplaty w danym roku cbrotowym Srodkow z tytuicw,
o ktérych mowa w pkt. a. powyZej, w tgcznej wysokosd do wyisze] z nastepujgcych
wartosd (i) 5.000.000,00 2 lub (i) 30% skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok
obrotowy.
1455  HMi Inosc
Emitent:

(i} stanie sie niewyptacalny lub jest zagrozony niewyplacalnoscig w rozumieniu przepisow
Prawa upadfoiciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego; lub

(i) wzna na piEmie swojg niewyptacalnoss; lub

(i} z powodu niemoznosci terminowezo wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit
negocjacje z jednym lub wigkszg lizbg swoich wierzydeli; lub

(W} z powodu zagroZenmia niewyplacainosciy w  rozumieniu  przepisdw  Prawa
restrukturyzacyjnego rozpocznie negocace z ogdtem swoich wierzycieli lub pewng
kategorig swoich wisrzycieli z zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadtuzenia; lub

[v] zawrzez nadzorcg ukfaduumowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie ukfadu; lub

[vi} rozpocznie samedzielne zbieranie glosow dotyczgce propozyoi uktadowej, np. dostarczy
ktoremukolwiek ze swoich wisrzycieli kartg do glosowania;

[vii) Postanowienie ppkt. (iii] oraz [iv) bedzie interpretowane w ten sposcb, Ze negocjacje
lub ustalania harmonogramow platnosci (lub ich zmiany) zwigzane z robotami
budowlanymi kontraktowanymi przez Emitenta w toku bieigce] dzistalnosci Grupy
Emitenta niewynikajgce bezposrednio z trudnosci finansowych Emitenta, ale z przycyn
gospodarczych zwigzanych w potrzebami dostosowsania powyzszych harmonogramow do
zmiennych harmeonogramdw  realizagi  inwestycji zwigzanych z tymi robotami
budowlanymi — nie bedy traktowane w stosunku do Emitenta jako wypelnianie przestanek
przewidzianych w pkt. {iii) i (iv) powyzej.
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1456 Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne
(i} Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiccie flofenia wniosku o ogioszenie upadiosd; lub
(b) w przedmicce ztoZenia wniosku o wszozecie postepowania restrukturyzacyjneso
w rozumieniu art. 2 Prawa Restruktunyzacyjnego; lub
(c} w preedmiccie podjeda jakichkolwiek czynnosci majgoych na celu  inicjacje
postepowania o zatwierdzenie wkladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego, w szceegolnosci w przedmiocie przygotowania propozyci
uktzdowych, zawarcia umowy 2 nadzorcy uktadu, o ktdre] mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnege lub w przedmiocie ustalenia dnia ulkladowego w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) cdbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktorych mowa powyzej;
(ii} Emitent podejmie czynnesci majgce na celu wszczecie postepowania o zatwierdzenie
ukladu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prewa Restrukturyzacyjneso (za wyjgtkiem ztoZenia
wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szzegolnosc zawrze umowe z nadzorcg ukladu,
o ktore] mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ukladowy
wrozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego ub preedioty wierzycielom
propozycje ukladowe, w tym przediozy wierzycielom karty do glosowania o ktdrych mowa
wart. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(W) Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostalo prawomocnie wszzete wstosunku do
Emitenta postepowanie restrukburyzacyjne w rozumieniu Prawa restrukturyzacyjnego
[v) Zostanie wyznacony tymczasowy nadzorca sydowy lub zarzgdce  przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.
1457, Zajede komomice
Mz podstawie prawomomego tytulu wykonawczego [z wylgzeniem  postepowania
zabezpieczajgoego) umoiliwiajgoege egzekwowanie od Emitenta lub podmictu z Grupy
Emitenta Swiadczenia o wartosd nominalnej {bez odsetek | zasgdzonych kosztow) stanowigce]
oo najmniej 2% Skonsolidowanych Aktywow, nastgpitle prawomocne zajecie komormicze lub
zostata skierowana egzekucia, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwisk inmy
sposob wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta
lubs przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o je] rozpoczeciu, | w razie wniesienia srodka
zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyie] terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarZenia.
1458. Rozwizranie Emitenta
Z zastrzeieniem Potaczenia, ktore jest dopuszczalne, wydane zostanie przez s3d postanowienis
o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia/Zgromadzenia
Wepdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby
Emitenta poza terytorium Polski lub kraju, w kterym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub
wystapi jedna z przyczyn dotyczgoych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek
Handlownych.
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1459,  Brak zwolania madzenia Oblizatariu
Emitent:

(i} w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zofenia uprawnionego igdania nie zwolst
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie poiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni pe dniu zwofania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidiowo zioZonego igdania lub uniemozliwit w inny sposcb
zwotanie lub cdbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzeniz Obligatariuszy
nie opublikowsat na 5tronie Imternetowe] protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14.5.10. Udzielenie poreczen, gwaranciji lub innych zabezpieczen
Emitent lub po-dmiot wchodzgoy w skiad Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do udzielenia

poreczen lub gwarandi lub innych zabezpieczen zabezpieczajgoych zobowigzania podmiotow
nienaleigcych de Grupy Emitenta, z zastrzeieniem, 2e Podstawy Wezesniejszego Wiykupu nie
STANOWI:

(i) wudzielenie przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta zabezpieczenia za zobowizzania
Wspdlnego Przedsigwziecia lub Spdtki DMA, o ile udzielone zabezpieczenia stanowig
standardowe zabezpieczenia udzielane w procesie deweloperskim, do ktdrych zalicza sie
w szezegolnosci gwarancje dotyczaoe wezrostu  kosztow  (tew. | cost-overrun®),
zabezpieczenia udzielane w zwigzku z umowami najmu, zabezpieczenia udzielans
w zwigzku ze sprzedaZzami projektdw inwestyoyjnych, w tym umowy dotyczzoe gwarancji
platnosd czynszu (tzw.  master leases” rental guaorantees®), zabezpieczenia zwigzane
znabyciami gruntow, zabezpieczenia zwigzane z realizacly umow w  procesie
inwestycyjnym, 2 wylgczeniem udzielenia poreczen dotyczacych Zadhuienia Finansowego
Wspdlnych Przedsiewsziet lub Spotek DIMA;

{ii} udzielenie przez Emitenta lub podmict z Grupy Emitenta innych zabezpieczen
niz okreslone w pkt. (i) powyiej, jesli skumulowana wartost takich zabezpieczen
nie przekracza w danym dniu bilansowym 3 % Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych;

14511 Orzeczenia sgdowe | decyzje administracyjne

Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych crzeczen sgdu (z wylgczeniem wydanych
wramach postepowania zabezpieczjgoego] lub decyzji administracyjnych skutkujgoych
jednorazowo lub facznie obowigzkiem zaptaty przez Emitenta lub podmiot wchodzgoy w skiad
Grupy Emitenta swiadzenia w kwocie przewyiszajgcej 5% (piec procent) Skonsclidowanych
Kapitatow Wiasnych i nie zostanie ono wregulowane w cggu 7 dni po uphywie terminu
wymagalnosci.

14512, Fielone obligacie
Srodki z emisji Obligagi zostang przeznaczone przez Emitenta miezgodnie z Celem Emisji,
o ktorym mowa w pkt. 5 Warunkdw Emisji.

14513, Wycofanie Obligac) z obrotu w ASD Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu w ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na zgdanie
Emitenta bgdz na podstawie deoyzji GPW.
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14.7.

14.8.

14.5.

14.10.

1411

14.12.

14.6. Wiystgpienie zdarzenia wskazanego w pkt. 1451 - 14513 Warunkow Emisji nie bedzie
stanowit podstawy zioenia Z3dania Woesnisjszego Wykupu, w przypadiu gdy tak postanowi w
drodze uchwaty Zgromadzenie Obligatariuszy (uprzednio lub nastepco).

W przypadku gdy wystapi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 14.12 [, Wzgledne Podstawy

Wizesniejszego Wykupu"), kaidy Obligatariusz moie zadat wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligac)i, pod warunkiem uprzedniego podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy udhwaly wyrazajgoej

zpode na Zgdanie przez Obligatariusza wzesniejszego wykupu Obligac)i w zwigzku z wystgpieniem dane]

Wzgledne) Podstawy Wzesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponizej.

Kaidy Obligatariusz uprawniony jest do zgloszenia, nie poZniej niz w terminie 30 dni od dnia

zawiadomienia przez Emitenta o wystapieniu Wzglednej Podstawy Wiczesniejszego Wykupu, Zadania

zwdania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy, zecdnie z Ustaws o Obligacjadh.

Emitent zwoluje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogboszenie dokonane w terminie 14 dni

od otrzymania Zgdania w tym przedmiccie | na dzien przypadajgcy nie wzesnie] niz na 21 dni od dnia

ogloszenia.

W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty, na mocoy ktdre] moiliwe jest zgdanie

przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem wskazanej (wskazanych) Wzgladne]

Podstawy Wizesniejszezo Wykupu, kazdy Obligatariusz uprawniony bedzie do ztoZenia takiego fadania

Emitentowi w terminie kolejrych 30 dni.

Emitent zobowigzany bedzie wykupic Obligacje wskazane w Zgdaniu w terminie 30 dni od otrzymania

danego igdania wykupu, chyba ie stan faktycany stanowigcy zaistnialy Wzgledna Pedstawe

Wezesniejszego Wykupu przestanie trwac, o cym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposcb

przewidziany w Warunkach Emisji.

Wzgledne Podstawy Wozesniejszego Wykupu stanowig:

14.12.1. Wskasnik Zadtufenia Netto
Wikaznik Zadhuzenia Metto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 0,50.

14122 Wskainik Zadiuienia Finansowego Netto

Wskaznik Zadhuzenia Finansowego Netto bedzie wyzszy niz 65%.
1412 3. Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innege podmictu
{nienaleigcepns do Grupy Emitenta), ktdrej/ktorych przedmictem beds aktywa o wartosc
rynkowej jednostkowo lub  fgcznie  przekraczajgce] 1% Skonsclidowanych  Aktywow,
na warunkach razgco cdbiegajgoych, na niekorzys podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgoych w  obrocie pospodarczym  (tj.zaraigco  nickorzystne uwaiane bedzie
rozporzgdzenie po wartosc o 309 nitszej od wartosci rynkowsi), | w przypadku zbycia, zbywane
aktywo [zbywane aktywa) wediug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastapione
inmym aktywem (innymi aktywami) o takiej same] lub zblizonej wartosd rynkowej, z wytaczeniem
rozporzgdzen lub  transakcji  polegajgoych na  ustanowieniu  zabezpieczen  w zwigzku
z pozyskaniem finansowania diz dziatalnosci Emitenta lub podmictu z Grupy Emitenta.
W przypadku, pdy Obligatariusz iozy Z3danie Wizesnisjszego Wykupu wskazujac przedmictowe
naruszenie jako podstawe skiercwania zadania dokonania wozesniejszego wykupu Obligadii,
Emitent ma prawo przedstawié Obligatariuszowi w terminie 30 dni od dnia ztozenia Z3dania
Wezesnigjszego  Wykupu wycene  sporzadzong  przez  rzeccoen@wce  majgthowego
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1412 4.

14125,

1412 6.

14127,

14123,

14129

zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjna. lezeli sporzadzona wycena wykaze, iz transakcja lub

seria transakdji bylty przeprowadzane na zasadach rymkowych zgodnie z powyzszym, to Igdanie

wrzesnigjszego wykupu uwaia sie za niebyle. W przypadku negatywnej wyceny, Emitent
zobowigzany jest dokonac przedtzrminowege wykupu w terminie 12 Dni Roboczych.
Obowigzki informacy jne

Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt. 18 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Udzielenie pod k na rzecz mintdw nienales h do Gru

Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do udzielenia

pozyczek podmiotom nienalezgoym do Grupy Emitenta w fgcznej wartosc przekraczajgoej

10 000 000,00  (dziesiec miliondw) ziotych, lub nabedzie obligacje lub inne diuine papisry

wartoiciowe emitowane przez podmicty nienaleizce do Grupy Emitenta w fgczne] wartosc

przekraczajgoej 10 000 000,00 (dziesiec milicnow) ztotych. Wegledne] Podstawy Wizesniejszego

Wykupu nie stanowi dokonanie opisanych powyie] cynnoid, tzkie ponad limit wskazany

powyiej, na rzecz Wspdlnych Przedsiewziet lub Spotek DMA.

Zmiana kontroli. Zmiany wizscicielskie
Mastapi Zmiana Kontrodi Emitenta lub Zmiana Kontroli 7r International, z zastrzezeniem
Podgczenia.

Podziat Emitenta

Z zastrzeieniem poniZzszych postanowien oraz z  zastrzeieniem postanowien Ustawy

o Obligacjach, wiasciwy organ korporacyjny Emitenta podjgt uchwate wyrazajgca zgode na (lub

nastgpito ktorekolwiek ze zdarzen opisanych ponize)):

(i) Podziat Emitenta a, przy czym Podstawy Wezesniejszege Wykupu nie bedzie stanowit
podziat Emitenta, w wyniku ktdrego podmioty powstate po takim podziale bedg naleiaty do
Grupy Emitenta;

(i} Polgczenie Emitenta z inng spotks;

(i} Przeksztatcenie Emitenta,

Wzglednej Podstawy Wzesniejszego Wykupu nie bedzie stanowic sytuacja, w ktdre] Emitent by

spothks przejmujgcs.

Zmiana P i Diat i G .

Grupa Emitenta zmieni w istotnej czeid rodza] prowadzone] Podstawowe] Drzistalnodd

Gospodarcze].

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] Driafalnosci Gospodarceej w istotne] czesci

rozumie sie sytuacje, w ktore] przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziafalnoid

Gospodarcej, wyniosg mnie] niz 50% catkowitych preychoddw Grupy Emitenta, na podstawie

ostatniego rocznego oraz péfrocmego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Emitenta.
Nie udostepnienie dokumentow

Emitent nie udostepni na Stromie Intermetowej Emitenta aktualnych wersji Greenm Bond
Framework, Miezaleine] Opinii Eksperckiej lub sprawozdan, o ktorych mowa w pkt. 5.3
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Warunkdw Emisji i takie maruszenie nie zostanie usunigte w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia
w ktorym powyiszy obowigzek powinien zostac spetniomy.
15, WCZESHIEISTY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
151 Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu ckreslonej przez siebie lizby Obligac)i [wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
oesci wartosci nominaingj wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosc
Maleinosci Gidwnej, nieprowadzgoy de umorzenia wykupowanych Obligadi), w kazdym z Dni Roboczych,
poczgwszy od pierwszego dnia |l Okresu Odsetkowego, na nastepujgoych zasadadh:
15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wozesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniv Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wzesniejszego wiykupu
Obdigacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wozesniejszego wykupu Obligacji,
tj. czy wezesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta licby Obligacji
czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta cesci wartosc nominalnej wszystkich Obligaci;
15.1.2.Dzien Weeesniejszego Wykupu moZe byt wyznaony na dzien, ktéry przypada nie wozesnie]
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. wozesniejszy wykup zostanie preeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1 4.7 tytwhu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoscig Glowng (lub jej czescia) oraz
naleznymi Odsetkami, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosc nominalne]
Obligacji, bedgcych przedmiotem danege przedterminowege wykupu [a w  przypadku
wrzesniejszego wykupu w drodze wykupu czesc wartosci nominalne] wszystkich Obligacji —
od wartosci wykupowanej czesc Nalefnosci Gidwnie]), zeodnie z ponizszym wyszczegolnienienm:

- W 11l Okresie Odsetkowym — 1, 50%,

- W IV Okresie Odsetkowym — 0, 75%.

- od V Okresu Odsetkowego -brak premii.
16.  Oosemsn 0n OuGacH | OPROCENTOWANIE)
16.1 Piatnoic Odsetek

16.1.1 Obligacje =5 oprocentowane poczawszy od Dinia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1 2 Odsetki bedg platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

16.1.3 Jezeli Dzien Platnoscd Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sig do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajzoym po tym Dniu Platnosd Odsetek.

16.2. Malizanie odsstek

16.2 1 Odsetki bedg nalizane od wartoid nominzlnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy [2definiowany
ponize]).

16.2 2 Odsetki od Obligacji naliczane beds w okresie od Dnia Emisji {z wytgczeniem tego dnia) do:

{i} Dinia Wykupu (lgznie z tym dniem), albo

{ii) Dinia Wiezesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

16.2 3 Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczynia sie w Dniu Emisji [z wytgczeniem tego dnia) i koficzy sie w
ostatnim dniu danego Okresu odsetkowego [facznie z tym dniem). Kaidy kelejmy Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego
dnia) i kenczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (fgcznie 2 tym dniem).
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16.2 4 Ustala sie nastepujgce okresy odsatkowe [, Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i konczg
sig w nastepujgoych terminadh wskazanych w ponizszej tabeli:

Mumer Okresu Pierwszy dzien danego Olresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetho Odsetkowego Ddsethowegn
Wegn

1) Drier Emisji 3 grudniz 2025

“ 3 grudnia 2025 3 erwca 2026
“ 3 zerwoa 2026 3 grudnia 2026
“ 3 prudnia 2026 3 zerwea 2027
“ 3 zerwoe 2027 3 grudnia 2027

3 grudnia 2027 3 merwca 2028

15.2 5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, 2e Emitent opoznia sie ze spelnieniem
iwiadczen z Obligacii. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liconych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienigznych z Obligacji wizcznie.

16.3. Wysokost Odsetek

Oprocentowanie od Obligacji bedzie sie obliczac wedtug nastepujgcego wzoru:

0 =N x Opr x [LD/365)

gdzie:

4] - oznacza wysokost Odsetek 2 jednej Obligacji za dany Okres Odsatkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

M - pZnacza wartost nominalng jednej Obligadi,

L - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Olresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wozesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy koniczy sie z Dniem Woeesniejszego Wkupu),

po zackragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 510 i wigksze czesci eurccenta beds
zackraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowe] bedzie cdbywac sie na nastepujacych warunkach:

16.4.1.5tope Bazowsg stanowi stawka EURIBOR &M, tj. ustalona z dokfadnoiciy do 0,001 punktu
procentowego wysokost oprocentowania pofyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dia
okresu E-miesiecznego (Euro Interbank Offered Rate), z zastrzezeniem ze w przypadku gdy osiggnie
ona wartosi ujemng na potrzeby obliczania Stopy Procentowej przyjmowana bedzie wartosc (96",

16.4.2 Stope Bazows ustala sie na piec Dni Roboczych przed pierwszym dniemn Okresu Odsetkowego, w
ktorym mia obowigzywad dana stopa bazowa [, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej™).

1543 W przypadku, gdy 5topa Bazowa nie moze byt ustzlona zgodnie z pkt. 16.4.2 w Dniu Ustalenia
Stopy Bazowe] ze wzgledu na brak prawnej mozliwosci dalszego stosowania stopy procentowe)
EURIBOR, Stopa Bazowa dla Obligacji zostanie ustalona jako stawka referencyjna €5TR, ktora jest
ustalana przez Eurcpejski Bank Centralmy albo inna stawka referencyjna opracowana przez
administratora wskaznikow referencyjnych zgodnie z procedurg, o ktore] mowa w art. 28 ust. 1
BMR.

17. SPOSO8 WYPLATY SWIADCTEN Z OBLIGACH
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171
17.2

17.3.

17.4.

17.5.

183.
19.
151

201

Swiadczenia pieniezne z Obligac)ji speniane bedg w euwro.

Wizelkie pfatnosci z tytuhu Obligadi bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych [chyba

ie takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokomywane z uwzglednieniem

przepisow prawa cbowizzujacege w dniu dokonania pratnosci.

Platmoid z tytwhu Obligacji dokonywane beds za posrednichwem KDPW i wiasciwege Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulaciami KDPW i regulacjami danego Podmictu Prowadzacego

Rachunek, na ez osob bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajzoym dany Dzien

Platniosci.

W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktore uniemociliwig spefnienie Swiadczen pienigznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgoych z Warunkdw Emisji (w szczegolnosc

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w kiorym ustanowione zostang dodatkowe dni

wolne od pracy, wphywajgce na dziafalnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, o ktorym

poinformuje na Stronie Intemetowej Emitenta, w taki sposob, aby nowe terminy byty w jak najwiskszym
stopniu zblizone do terminow, ktore ulegng zmianie.

Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptzcane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnodd bedy uwaiane

za nalefycie dokonane z chwily dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych na radhunek Obligatariusza.

DMODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie

Internetowe], a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASD

Catalyst:

12.1.1 rozne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakoniczenia roku obrotowego,

1812 potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakoncenia | pétrocza roku
obrotowego,

w Tym zawarta w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokesci Wskaznika Zadhuzenia
Metto oraz Wskaznik Zadhuzenia Finansowego Netto oblicanych w Dniu Badania oraz informacje
niezbedne do jego oblizenia.

Z zastrzeieniem regulacji Rynku ASO Catalyst, Emitent zobowigzuje sie powizdomic Obligatariuszy

o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych wpkt. 135, 14.4, 14.5 lub 1412 Warunkdw Emisji

niezwiocznie od powziecia informacji, nie péZnej jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych chyba 2o w tym

terminie stan faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wozesniejszego Wykupu przestanie trwac,

a wszelkie jego skutki prawne zostang usunigte.

Emitent dokonuje zawiadomien w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkow Emis]i.

PRZEDAWMIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligadji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajs sie z uptywem

10 lat.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCLA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane

z Obligacjami spory poddane bedy rozstreygnieciu sgdu powszechnego wiasciwegzo dla dzielnicy

Sridmiescie m.st. Warszawy, z zastrzeieniem, fe rozstrzyganie spordw cywilnych o prawa majgtkowe

pomiedry Emitentem, a innymi wczestnikami systemu depozytowego lub migdzy Emitentem, a KDPW

zwigzanych z uzestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji 53du Polubownego przy

Krajowym Depozycie Papierdw Wartoscowych S.A.
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21.  ZAWIADOMIENIA

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beda
sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta, a po wprowadzeniu
zgodnie z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania raportdow biezacych
i okresowych przez spotki, ktérych Obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

22, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkdw Emisji.

22.3. Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moie odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialno&ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Emitent moze dokonac zmiany niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane s3 w celu korekty oczywistego btedu.

23.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na 5tronie Internetowej w wykonaniu
przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowiert Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowiazany przekazywac

w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej —w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania.
Zalgczniki:
1) Wazér Porozumienia wekslowego wraz ze wzorem weksla.
2) Woycigg z Umowy Administrowania

Krakdw, dnia 28 maja 2025

W imieniu Emitenta:

= = Elektronicznie podpisan :
M I(:hla'l> Plotr przez Michal Pif)’[[ gla{asy ChﬂStOpher Elektronicznie podpisany przez
Chri her Wolfi Morl
Bialas Data: 2025.05.28 Wolfgang Morley [ retoenerioligangoriey
10:15:51 +02'00" Zeuner Data: 2025.05.28 10:16:20 +02'00'
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[miejscoweosc], [data]

PORDZUMIENIE DO WEESLA IN BLANCO

Miniejszym:

7R 5.A. z siedzibg w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dia Krakowa- Srédmisica w Krakowie, Xl
Whdziat Gospodarcy Krajowego Rejestru Sgdowepo za numerem KRS 0000373632, REGON: 120812566, MNIP:
6772320831, o kapitale zakiadowym optaconym w calosci w wysokoscl 77 052 563 PLN, zwana dalej , Wystaweg”,

reprezentowana praez:

[]
cza do i

BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziby w Warszawie, adres: ul. Chmizlna 73, 00-801
Warszawa, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sydowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000505020, MIP: 5252584345 REGOM: 147161309, o kapitale zaktadowym w wysokosc:
S.000,00 PLM {piet tysiecy ztotych), dale]  Administrator Zabezpieczen”,

weksel in bianco, posiadajgcy nastepujjce cechy:

- jest sporzadzony na wydrukowane] komputerowo kartce formatu Ad;

- posiada date wystawienia - [#];

- posiada miejsce wystawienia — [#];

- posiada oznaczenie Wystawoy;

- posiada Kauzule  nie na zlecenie™

- posiada oznaczenie waluty euro”™

- posiada Kauzule |bez protestu”

- posiada podpis Wystawcy,

ktory zostat wystawiony na zabezpieczenie wszelkich zobowigzan pieniezrych Wystawcy wobec obligatariuszy
obligacji wynikajgoych z maksymalnie do 400.000 (czterysta tysiecy) oblizacji na okaziciela serii B, o wartosci
neminalnej 100 (sto) euro kaida obligacjz i fgcznej wartosd nominalnej do 40.000_000 {czterdziesd miliondw)
euro, o cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszgoej 100 (sto) euro kazda, z terminem wykupu przypadajgcym na
dzien [+] 2028 r., wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Wystawcy z dnia 10 stycznia 2025 roku w
sprawie programu emisji obligacji, Uchwaly Zarzadu Wystawoy nr 1 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Zarzgdu Spotki v 1 z dnia 10 styczmia 2025 r. w sprawie programu emisji obligac)i oraz Uchwaty Zarzgdu
Whystawcy nr 2 z dniz 12 maja 20265 r. w sprawie emisji ebligacji serii B (,Obligacje") oraz

nisodwofalnie i dobrowolnie upowamia Administratora Zabezpieczen do uzupelnienia weksla w przypadku
niewykonania w terminie przez Wystawce jego zobowigzania do zaplaty jakiejkolwiek kwoty naleznej
Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegélnosd zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligadji | naleinosci z
tytutu wykupu Obligac)i oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i| racjonalnie poniesionych kosztow i
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wydatkow w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Wystawce zobowigzan pienigznych z Obligacii, fgcznie z
odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacii przez Wystawce.
W razie niewykonania przez Wystawce jakichkolwisk wymagalnych zobowigzan z tytutu Obligacii, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wypeinienia weksla kwotgy zobowigzan Wystawcy z tytulu Obligaci, w
szczegtinosc zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligadi | naleznosci z tytutu wykupu Obligaci oraz wszelkich
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesiomych kosztow | wydatkdw w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Wystawce zobowigzan pienieinych z Obligac)i, fgznie z odsetkami ustawowymi za opoZnienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligaci przez Wystawcos oraz dochodzenia praw z tych weksli wobec Wystawoy, przy
Ty

(i} maksymalna kwota, na jaky moze zostac wypemiony wekszl wynosi kwote 40.000.000 EUR

(i) weksel mode zostac uzupetniony najpdzniej w dniu 31 grudnia 2031 roku.
Administrator Zabezpieczen jako misjsce platnosd wpisze misjsce swojej siedziby wiasciwe] w dniu pfatnosd
weksla.
Administrator Zabezpieczen w misgjsce osoby, na rzecz ktdre] ma nastapic zaptata, wpisze siebie.
Administrator Zabezpieczen jako dzien platnosc weksla wpisze trzeci dzien nastepujgoy po dniu wymagalnosci
wierzytelnosd z tytutu Obligacdi.
Administrator Zabezpieczen dochowa naleiyte] starannosci przy wypetnianiu weksla.
Whystawca nie bedzie dochodzit od Administratora Zabezpieczen roszczen z tytwtu nienaleiytego wypetnienia
weksla.
Administrator Zabezpisczen potwierdza otrzymanie weksla.
W sprawach nieuregulowanych co do weksla stosuje sie przepisy Prawa wekslowego, a w sprawach dotyczgcoych
niniejszego porozumi=snia stosuje sie przepisy Kodeksu oywilnego | Prawa wekslowego.
W razie sptaty wszystkich zobowigzan z tytutu Obligadji, Administrator Zabezpieczen na igdanie Wystawoy zwrod
mu wystawiony weksel lub dokona jego zniszzenia potwierdzonego protokofemn zniszczenia weksla, po
zawiadomisniu Wystawocy.

Za Wystawce:

Za Administratora Zabezpieczen:
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WEKSEL

dnia

[miejsce wystawiania) (dzien, miesigc stownie, rok)

[ #] oraz [#] dziztajgoy jeko ctonkowie Zarzgdu spodki TR 5.A. 2 siedzibg w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-
331 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Szdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dia Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, ¥ Whydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za
numerem KRS 0000372632, REGON: 120812966, NIP: 6772320821, o kapitale zakladowym cpfaconym w catosd
w wysokosci 77 052 563 PLN (,Spotka™), uprawnieni do jej fgczne] reprezentadi, oiwiadczaja, e Spotka zaptaci
za ten weksel kwobe w wWySoKOSC oo euro [stownie:

............ o) NAFZRE, 2l Nie

........... reeeeer e, DEZ protEstu w dniu

{migjsce ptatnosci)

Za Spotke:
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5.5.Wyciag z umowy z administratorem zabezpieczen

Wyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

legal Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

- dia obligacji emitowanych przez

7r Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie

act legal offices

Amsterdam
Bratislava
Bucharest
zawarta w formie elektronicznej Budapest
Ftanl-efu_rt
pomiedzy. ien
Paris
Prague
Sofia
BSWW TRUST vienna
. - Warsaw
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
jako ,Administratorem Zabezpieczen”
a
7R
SPOLKA AKCYJNA
jako ,Emitentem”
1117

radcy Padatkowi sp.p.

actlegal.com
actlegal-poland.com
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SPIS TRESCI
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OSWIADCZENIA STRON oo
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ZOBOWIAZANIA EMITENTA e
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (,Umowa") zostala zawarta w formie
elektronicznej, przez i pomiedzy:

n spotka pod firma BSWW Trust spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Chmielnej 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pieciu tysiecy ztotych i 00/100)
zwana dalej , Administratorem Zabezpieczen”,

a

(I} spétka pod firmg 7R Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000379632,
NIP: 6772320831, REGON: 120812966 o kapitale zakladowym w wysokosci 77.052.563,00 PLN
(dziewiecdziesiat osiem milionow dziewiecdziesigt cztery tysiace szescset dwadziescia cztery ziote |
00/100), zwang dalej ,Emitentem”.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci niniejszej Umowy jako ,Strony”, a kazda
z nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

{(A) Emitent zamierza dokonac emisji do 200.000 (dwiescie ftysiecy) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela, serii oznaczonej literg B, o wartosci nominalnej 100,00 EUR (sto euro i 00/100) kazda
obligacja i tgczne] wartosci nominalne) do 20.000.000 EUR (dwadziescia milionow euro 1 00/100), o
cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 100,00 EUR (sto euro i 00/100), z zastrzezeniem mozliwosci
zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 400.000 (czterysta tysiecy), o faczne] wartosci nominalnej
do 40.000.000 EUR (czterdziesci milionow euro i 0/100) z terminem wykupu przypadajgcym na dzien 3
czerwca 2028 r. (,Obligacje”);

{(B) zabezpieczeniem roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji (,Wierzytelnosci”) bedzie:

{C) weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta wraz z deklaracja wekslowa zgodnie z Warunkami
Emisji (,\Weksel”) zabezpieczony oswiadczeniem Emitenta o poddaniu sie egzekucj, ktory zostanie
wystawiony w terminie 14 dni od zakoriczenia procesu Polgczenia (w rozumieniu Warunkow Emisji), nie
wczesnie] niz 29 grudnia 2025 roku. intencjg Stron jest pelnienie przez Administratora Zabezpieczen
funkcji administratora zabezpieczen dla zabezpieczenia przyszlego w postaci Weksla oraz
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji Emitenta, ustanowionych na zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacii;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

1.1. W niniejszej Umowie:

»Doradca Prawny” oznacza kancelarie prawng wskazang przez Emitenta i Firme Inwestycyjna;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien od poniedziatku do piatku z wylgczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy na terytorium Rzeczpospolite) Polskiej;

»Firma Inwestycyjna” oznacza spétke pod firma Michael / Strém Dom Maklerski Spotke Akcyina z
siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (,Umowa") zostala zawarta w formie
elektronicznej, przez i pomiedzy:

n spotka pod firma BSWW Trust spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Chmielnej 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pieciu tysiecy ztotych i 00/100)
zwana dalej , Administratorem Zabezpieczen”,

a

(I} spétka pod firmg 7R Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000379632,
NIP: 6772320831, REGON: 120812966 o kapitale zakladowym w wysokosci 77.052.563,00 PLN
(dziewiecdziesiat osiem milionow dziewiecdziesigt cztery tysiace szescset dwadziescia cztery ziote |
00/100), zwang dalej ,Emitentem”.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci niniejszej Umowy jako ,Strony”, a kazda
z nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

{(A) Emitent zamierza dokonac emisji do 200.000 (dwiescie ftysiecy) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela, serii oznaczonej literg B, o wartosci nominalnej 100,00 EUR (sto euro i 00/100) kazda
obligacja i tgczne] wartosci nominalne) do 20.000.000 EUR (dwadziescia milionow euro 1 00/100), o
cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 100,00 EUR (sto euro i 00/100), z zastrzezeniem mozliwosci
zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 400.000 (czterysta tysiecy), o faczne] wartosci nominalnej
do 40.000.000 EUR (czterdziesci milionow euro i 0/100) z terminem wykupu przypadajgcym na dzien 3
czerwca 2028 r. (,Obligacje”);

{(B) zabezpieczeniem roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji (,Wierzytelnosci”) bedzie:

{C) weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta wraz z deklaracja wekslowa zgodnie z Warunkami
Emisji (,\Weksel”) zabezpieczony oswiadczeniem Emitenta o poddaniu sie egzekucj, ktory zostanie
wystawiony w terminie 14 dni od zakoriczenia procesu Polgczenia (w rozumieniu Warunkow Emisji), nie
wczesnie] niz 29 grudnia 2025 roku. intencjg Stron jest pelnienie przez Administratora Zabezpieczen
funkcji administratora zabezpieczen dla zabezpieczenia przyszlego w postaci Weksla oraz
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji Emitenta, ustanowionych na zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacii;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

1.1. W niniejszej Umowie:

»Doradca Prawny” oznacza kancelarie prawng wskazang przez Emitenta i Firme Inwestycyjna;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien od poniedziatku do piatku z wylgczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy na terytorium Rzeczpospolite) Polskiej;

»Firma Inwestycyjna” oznacza spétke pod firma Michael / Strém Dom Maklerski Spotke Akcyina z
siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
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~Wysokosé oznacza kwote stanowiaca rownowartosc 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
Zabezpieczenia” nominalne]  wszystkich  Obligacji  przydzielonych  subskrybentom
(Obligatariuszom);

»Wierzytelnosci” oznacza przystugujace Obligatariuszom wobec Emitenta, roszczenia
(wierzytelnosci) wynikajace z Obligacji, w szczegodlnosci roszczenia
(wierzytelnosci) z tytutu wykupu Obligac)i oraz z tytulu zaplaty odsetek od
Obligacji;

nZabezpieczenia” oznacza Weksel

1.2. Interpretacja:

121  w Umowie, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie mnogiej
obejmuja te same slowa w liczbie pojedyncze] | odwrotnie;

122w Umowie wszelkie odwotania do punktu lub zatacznika oznaczajg odwotania do punktu
Umowy lub zatgcznika do Umowy;

123, spis tresci | naglowki w Umowie sluza wylacznie wygodzie i nie nalezy ich braé¢ pod uwage
podczas interpretowania Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Emitent ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach dla zabezpieczenia przyszlego w postaci Weksla zabezpieczony oswiadczeniem
Emitenta o poddaniu sie egzekucji i powierza Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem
opisanym w pkt 8.1 ponizej wykonywanie czynnosci opisanych w Umowie, Warunkach Emisji oraz we
whasciwych umowach ustanawiajgcych Zabezpieczenia (przy czym Administrator Zabezpieczen dziatat
bedzie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy), a Administrator Zabezpieczen funkcje te
przyjmuje | zgadza sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach dla zabezpieczenia przysziego w postaci Weksla.

2.2. Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze nie zachodza w stosunku do niego okolicznosci wylaczajgce
mozliwosc petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw_ z art.
31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

OSWIADCZENIA STRON
3.1. Oswiadczenia

Osoby reprezentujgce Strony Umowy oswiadczajg, we wlasnym imieniu, ze sg prawidiowo umocowane
i uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych.

3.2. Oswiadczenia Emitenta
Emitent niniejszym oswiadcza Administratorowi | zapewnia go, Ze na dzien zawarcia niniejszej Umowy:

321 jest spitkg akcyjng nalezycie utworzong, dziatajgcg zgodnie z obowigzujgcym prawem
polskim;

322 ma prawo do zawarcia Umowy oraz do wykonywania praw i zobowigzan z nie] wynikajacych:;

323 wszelkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy oraz
wykonywania zobowigzan z niej wynikajacych zostaly prawidiowo podjete | pozostajg w pehni
skuteczne i waine;

324 zawarcie i wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowi naruszenia jakiegokolwiek przepisu
prawa majgcego zastosowanie do Emitenta, dokumentow korporacyjnych Emitenta ani tez
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3.3.

325

3.286.

Zadne] umowy wigzgace] Emitenta, ktora wplywalaby na waznosc lub skutecznosé
Zabezpieczen;

nie nastgpito otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spotek handlowych;

Emitent, ani zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, zadna osoba trzecia nie zlozyta wniosku o
ogltoszenie upadiosci Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosci zmierzajacych do wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 maja
2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich podjecia.

Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze:

331,

332

3.3.3.

334.

3.3.5.

3.36.

jest spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezycie utworzona, dziatajgca zgodnie
z obowigzujgcym prawem polskim;

wszelkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy oraz
wykonywania zobowigzan z niej wynikajacych zostaly prawidiowo podjete | pozostajg w pehni
skuteczne i wazne;

zawarcie | wykonanie Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie stanowi naruszenia
Jakiegokolwiek przepisu prawa majgcego zastosowanie do Administratora Zabezpieczen,
dokumentow korporacyjnych Administratora Zabezpieczen ani tez zadne] umowy wigZace]
Administratora Zabezpieczen, ktora wptywataby na waznosc lub skutecznosc Zabezpieczen;

nie nastgpito otwarcie likwidacji Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych;

Administrator Zabezpieczen, ani zgodnie z najlepsza wiedza Administratora Zabezpieczen,
zadna osoba trzecia nie zlozyla wniosku o ogltoszenie upadtosci Administratora Zabezpieczen
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, ani nie jest
prowadzone, ani nie podjeto czynnosSci zmierzajgcych do wszczecia postepowania
restrukturyzacyjnego Administratora Zabezpieczen, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15
maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich podjecia;

nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci wylaczajgce mozliwosc pelnienia funkcji
administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw._ z art. 29 in fine Ustawy o
Obligacjach.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

4.1.1.

zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o tym, ze: (i)
Jakakolwiek osoba podjela jakiekolwiek czynnosci zmierzajace do wszczecia postepowania
egzekucyjnego z dowolnego z Zabezpieczen; lub (i1) w stosunku do jakiegokolwiek przedmiotu
Zabezpieczenia wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne;

na obiektywnie uzasadnione Zzadanie Administratora Zabezpieczen podejmie wszelkie
czynnosci oraz przekaze wszelkie dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacjg Umowy lub
zaspokojeniem z ktoregokolwiek Zabezpieczenia,

nie poznie] niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania,
przekaze Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie
wypelniania przez Emitenta zobowigzan z tytulu Obligacji, przy czym z Zgadaniem takim
Administrator Zabezpieczen nie bedzie zwracal sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;
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5.2,

414 o ile bedzie to niezbedne dla prawidlowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych pelnomocnictw, otresci i zakresie wspdlnie
uzgodnionym przez Strony;

4.1.5. na Zadanie Administratora Zabezpieczen, bedzie przedstawiat Administratorowi
Zabezpieczen wyjasnienia dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego
z Zabezpieczen, w tym rowniez przekaze Administratorowi Zabezpieczen poswiadczone kopie
dokumentow zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczgcym kazdego z
przedmiotéw Zabezpieczern;

4186. nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od powziecia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

417. nie pézniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od zlozenia przez Emitenta wniosku
o ogloszenie upadiosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi
Administratora Zabezpieczerni o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

418. bedzie niezwlocznie powiadamiatl Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych miec istotny negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci;
419. niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:

(i} zlozeniu przez kioregokolwiek z Obligatariuszy zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji, nie pézniej niz w 3-cim Dniu Roboczym nastepujgcym po dniu otrzymania ww.
Zadania;

(i)  Polgczeniu Emitenta oraz 7R International B.V., zgodnie z definicja zawarta w WEQ,
nie poZniej niz w piatym Dniu Roboczym po dniu Polaczenia ;

(iiiy o kazdorazowej zmianie Warunkéw Emisji najpéZniej w 3-cim (trzecim) Dniu Roboczym
nastepujgcym po dniu, w ktorym zmiana taka zostala dokonana, przekazujac mu
jednoczesnie:

(@) w formie pisemnej takie zmiany w kopiach potwierdzonych za zgodnosc
z oryginatem przez osoby umocowane do reprezentacji Emitenta, notariusza,
adwokata lub radce prawnego, lub
(b)  za posrednictwem poczty elektronicznej odpowiednie pliki zawierajace zmienione
Warunki Emisji jezeli zmiana Warunkow Emisji nastapta w formie z
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi;
— pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyzszych zobowigzan do dnia zawiadomienia.
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:

51.1. przyszlego zabezpieczenia Wierzytelnosci Wekslem oraz oswiadczeniem Emitenta o
poddaniu sie egzekucji;

512 wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowiazkow
wierzyciela uprawnionego z Weksla oraz oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji,

513. dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonywania praw z Weksla, w tym
egzekwowani | zaspokajania Wierzytelnosci.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub
instrukcji, co do wykonywania przez niego obowiazkdw wynikajacych z Umowy lub z przepisow prawa.
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5.3.

54,

5.5.

5.6.

5.7.

Administrator Zabezpieczeri ma jedynie takie obowigzki, ktére sg lub bedg wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia | zobowigzania wskazane powyze] |
wynikajgce z Umowy | dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych Instrukcji
Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegotowych, na zasadach okreslonych ponizej:

541  Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci
z ustanowionych Zabezpieczen, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji nie
zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje i Obligatariusz lub Obligatariusze zlozg
Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, z =zastrzezeniem uprzedniego
pisemnego powiadomienia Emitenta 1 wyznaczenia mu 7dniowego terminu na podjecie
stosownych czynnosci w celu zaspokojenia Wierzytelnosci,

542 wprzypadku wystapienia okolicznosci wskazane] w pkt 5.4 .1 powyzej;

{i¥ Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach, zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktore w danych okolicznosciach moze
podjgc oraz wynikajacych z nich kosztach, a takze poinformuje Obligatariuszy o
mozliwosci ziozenia Instrukcji Szczegotowej wskazujac jednoczesnie termin w jakim
takie Instrukcje Szczegolowe powinny zostac zlozone (,Zawiadomienie
Obligatariuszy®);

(iiy wraz z Zawiadomieniem Obligatariuszy Administrator Zabezpieczeni moze udostepni¢
formularz/wzor Instrukcji Szczegdtowe], wskazujacy mozliwe do wykonania czynnosci.
Zawiadomienie moze zostac przekazane Obligatariuszom, wedlug uznania
Administratora Zabezpieczen, w szczegdlnosci: (a) za posrednictwem Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. | podmiotow prowadzacych rachunki papierow
wartosciowych; (b) na adresy e-mail uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w
celu kontaktowania sie z nimi; (c) podmiotom, kiore zgloszg sie do Administratora
Zabezpieczen i wykazg swdj status Obligatariusza;

543, Instrukcja Szczegotowa powinna zostac przekazana Administratorowi Zabezpieczen w formie
pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu;

544, Instrukcje Szczegolowe przekazane po uplywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie
beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci, o kforej
mowa w pkt 5.4.6 ponizej;

545, Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegolowe dotyczace poszczegolnych czynnosci
faktycznych i1 prawnych nie moga byé domniemane 1 dorozumiane, w szczegolnosci z faktu
przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu;

546. w przypadku, w ktorym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegdlowe
zlozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszosc co najmnie] 50 % Skorygowanej
Wartosci Obligacyi, instrukcje takie wigzg Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany
do ich wykonania (,Instrukcje Wigzace”).

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych ztozonych zgodnie z
pkt 5.4 powyze] pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wiazace), Administrator Zabezpieczen ma prawo
(lecz nie obowigzek) podejmowac dziatania lezgce w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o podjeciu czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen poprzez niezwloczne doreczenie
Emitentowi Zawiadomienia o Egzekucji.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie jest
zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedlug zasadnej, obiektywne] oraz
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racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogloby stanowié¢ naruszenie bezwzglednie obowigzujgcego
przepisu prawa, badZ tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne zgdanie
danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na piSmie rodza] naruszenia, jakie
wywotaloby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

5.8. Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bedzie dysponowat srodkami
do pokrycia zwigzanych z tym kosztow, w tym Srodkami na pokrycie naleznego wynagrodzenia, o ktdrym
mowa w pkt 181 lub kosztow 1 wydatkéw, o ktorych mowa w pkt 85 oraz 8.6, Administrator
Zabezpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do ich uiszczenia wskazujgc wysokosS¢ wplaty,
rachunek bankowy, na ktory powinna nastgpic oraz termin do jej uiszczenia.

59. W przypadku, w ktorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy lub Emitenta
srodkow zgodnie z pkt 5.8 powyzej, Administrator Zabezpieczen moze wstrzymac sie od wykonania
Instrukcji Egzekucyjnych do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy zabezpieczenia
kosztow, jakie moze poniesc 1 w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani
prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom procesowym lub utratg
mozliwosci wykonania takich czynnosci w pozniejszym terminie.

5.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany badac czy Emitent spenit Swiadczenia z Obligacji.

5.11. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci lub
wszczynania jakichkolwiek postepowan w celu zachowania lub wykonania praw zwigzanych
z Zabezpieczeniami.

5.12. Administrator Zabezpieczen, w zakresie uzasadnionym i niezbednym do wykonania swoich zobowiazan
wynikajgcych z Umowy, Jest uprawniony do powolywania, doradcow (w tym doradcow prawnych),
petnomocnikéw (w tym pelnomocnikéw procesowych), agentow, rzeczoznawcow lub innych osdb
dziatajagcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen w zwigzku z czynnosciami
wynikajgcymi z Umowy, dokumentow Zabezpieczen lub przepisow prawa.

6. ODPOWIEDZIALNO $€ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
6.1. Administrator Zabezpieczen:

6.1.1. nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, poza obowigzkami zwigzanymi
Zz zawarciem umow prowadzgcych do ustanowienia Zabezpieczen przygotowanych przez
Doradce Prawnego lub wedtug wlasnego wyboru udzieleniem petnomocnictwa/petnomocnictw
do ustanowienia Zabezpieczen Doradcy Prawnemu;

6.1.2. nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne, wady fizyczne, czy wlasciwosci
przedmiotow Zabezpieczen (w szczegolnosci wskazane w raportach z badania due dilligence
lub wycenach), a takze za ich ewentualny wplyw na skutecznos¢ Zabezpieczen | mozliwosé
zaspokojenia z nich Wierzytelnosci;

6.1.3. nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne dziatania lub zaniechania podjete lub zaniechane
przez niego na podstawie lub w zwiazku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczen lub w ich
ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie bylo spowodowane razgcym niedbalstwem
lub wing umysing po jego stronie;

6.14. nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ptatnosci z tytutu jakichkolwiek Zabezpieczen i nie
Jest zobowiazany do dokonywania takich ptatnosci.

6.2. Administrator Zabezpieczen nie podnosi odpowiedzialnosci za:

6.21. adekwatnosc¢, rzetelnos¢ Ilub kompletnosc informacji  (ustnych lub  pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowa lub dokumentami
Zabezpieczenia,

6522 mozliwosc odzyskania kwot naleznych z tytutlu Wierzytelnosci;
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

623 rzetelnosc oswiadczen skltadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot ustanawiajacy
Zabezpieczenia;

624 zadne opozZnienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymagang na
podstawie Umowy, platng przez Administratora Zabezpieczen, jesli Administrator
Zabezpieczen podjat z zachowaniem nalezyte] starannosci dziafania tak szybko, jak to bylo
mozliwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulacji lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z ktérego Administrator Zabezpieczen
korzysta dla tego celu.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji administratora Zabezpieczen wymagato dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatanusza w okreslonym terminie informacji iflub dokumentow, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takie] potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem), to Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji
Administratora Zabezpieczern.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne dziatanie podjete lub zaniechane
przez niego na podstawie lub w zwigzku z niniejszg Umowa i dokumentami Zabezpieczen i w ich
ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byty spowodowane razacym zaniedbaniem lub wing
umysing po jego stronie.

Emitent zobowiazuje sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkow swiadczenia
na rzecz podmictdéw innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen. W
przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz peilniona przez Administratora Zabezpieczen
funkcja w stosunku do Zabezpieczen zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora Zabezpieczen, jego cztonkdw zarzadu lub petnomocnikéw roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczen (,Roszczenia”), ktore to dziatania bedg podejmowane zgodnie z Umowg
i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane prawomocne
orzeczenie sgdowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajgce Ilub stwierdzajgce
zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osdéb trzecich swiadczenia
pienieznego (,$wiadczenie”), Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez Administratora
Zabezpieczen Swiadczen na nastepujacych warunkach spetnionych tacznie:

651 o kazdym Roszczeniu Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta niezwlocznie
w formie pisemne] oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelka posiadang
dokumentacje dotyczaca Roszczenia;

652,  Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitenfowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszgcymi Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sgdowych, arbitrazowych
lub innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem oséb wskazanych
przez Emitenta;

653  zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugod w zakresie Roszczen lub
uznawanie Roszczen winno odbywac sie za uprzednig pisemng zgoda Emitenta.

Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytulu niewykonania Iub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3-krotnosci wynagrodzenia netto (bez kwoty
podatku od towarow i ustug), o kidorym mowa w pkt 8.1.1.

Strony wzajemnie ograniczaja odpowiedzialnos¢ wynikajgca z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywiste] (damnum emergens).
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7.2.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktéregokolwiek z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacji kitoregokolwiek Zabezpieczenia, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora:

711. w pierwsze] kolejnosci, na zaptate lub na poczet zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt 8 Umowy jak rowniez niezaptaconych udokumentowanych
optat, kosztow i wydatkéw Administratora Zabezpieczern;

712 w drugiej kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty kosztow | wydatkow kazdego
Obligatariusza Instruujgcego poniesionych w zwiazku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt 5.8, o ile koszty te nie zostaly pokryte juz w ramach
pkt 6.1.1. powyzej;

7.1.3. w trzecie] kolejnosci — na poczet zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci wymagalnych Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy
z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym:

(iy  zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujgcej kolejnosci:
(a) odsetki za opéznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
(b)  odsetki kapitalowe z Obligacji oraz ewentualne premie za wczesniejszy wykup;
(c) naleznosc gtowna z Obligacji;

(i) ~ Administrator Zabezpieczeri przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom
Instruujgacym aoraz Obligatariuszom, ktorzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji | wykazali swoj status swiadectwem depozytowym
w terminie do 3 (trzech) miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia
Obligacji,

(iiiy kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym
Administrator Zabezpieczen zlozy do depozytu sgdowego,

714 wczwarte] kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotéw Zobowigzanych.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do
ZloZzenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen zlozy odpowiednia czesc tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE. OPLATY. DEPOZYT
Emitent zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
8.1.1.
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8.2. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, ptatne bedzie z gory, w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej Umowy, na podstawie otrzymane] przez Emitenta
prawidiowo wystawione] faktury.

8.3. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 8.1.2 powyzej, platne bedzie z dotu
w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawionej faktury.

8.4. Kwota wynagrodzenia, o ktérej mowa w pkt 8.1 powyzej, nie obejmuje naleznego podatku od towaréaw
i ustug (VAT) ktory bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgce] w dniu wystawiania faktury.

8.5. Niezaleznie od wynagrodzenia okreslonego w ninigjszym punkcie, Emitent:

851. w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania przez Emitenta wezwania, na Zadanie
Administratora Zabezpieczen pokryje wszelkie udokumentowane koszty i wydatki (w tym
koszty prawne) poniesione przez Administratora Zabezpieczen, czionkow jego organow,
doradcéw, petnomocnikow, agentéw lub innych osob dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczen (,0soba Chroniona®) zgodnie z Umowa 1 w celu wykonania
zobowigzan z niej wynikajacych (w tym w szczegdlnosci koszty wpisow i oplat sadowych,
kosztow komorniczych, kosztow notanalnych, wynagrodzenia bieghlych i thumaczy, podatkow
zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen, podrozy i
noclegu poza siedziba Administratora Zabezpieczen, w zakresie niezbednym do wykonania
zobowigzan lub uprawnienn wynikajacych z Umowy, z wylgczeniem kosztow lub wydatkow
poniesionych na skutek razacego niedbalstwa lub winy umysine] takie] Osoby Chronionej), o
ile tego typu koszty | wydatki byly uprzednio uzgodnione z Emitentem i przez niego
zaakceptowane na pismie;

852 naprawi rzeczywiste szkody poniesione przez kazdg Osobe Chroniong na skutek
niedokonania lub opdznienia w dokonaniu zapfaty takich kosztow lub wydatkéw uprzednio
zaakceptowanych przez Emitenta na pismie, z wylgczeniem szkod poniesionych na skutek
razgcego niedbalstwa lub winy umysinej takiej Osoby Chronionej.

8.6. Opfata skarbowa, oplaty rejestracyjne oraz podobne podatki i oplaty, ktore moga byé nalezne w zwiazku
Zz zawarciem | wykonywaniem Umowy lub w zwigzku z decyzjg administracyjng lub orzeczeniem
sgdowym dotyczgcym Umowy zostang poniesione przez Emitenta. Emitent zwolni Administratora
Zabezpieczen z odpowiedzialnosci, w tym z obowigzku zaplaty kar pienieznych zwiazanych z
opdznieniem lub brakiem zaplaty takie] optaty skarbowej, rejestracyjnej lub podobnego podatku lub
optaty, w przypadkach, w ktorych podmiotem zobowiazanym do zaptaty takich oplat jest Emitent.

8.7. Depozyt

Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora, Emitent wptaci kwote 30.000,00
PLN (trzydziesci tysiecy zlotych i 00/100) (,Kwota Depozytu”) na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen prowadzony przez Santander Bank Polska S A. o numerze: 52 1090 2851 0000 0001
5902 8153, z nastepujgcym tytulem platnosci: Depozyt — zgodnie z umowsg administrowania
zabezpieczeniami dia obligacji serii B emitowanych przez 7R spofka akcyjna z siedzibg w Krakowie”,
w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia Umowy, przy czym:

871. srodki znajdujgce sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony wykorzystac
tylko na pokrycie kosztow zwigzanych z wykonywaniem obowigzkow Administratora
Zabezpieczen okreslonych w Umowie, w dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenia oraz
przepisach prawa, jak | na pokrycie wymagalnego, a nie zaplaconego wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie 8,

8.7.2.  wprzypadku, gdy jakiekolwiek srodki z depozytu zostang wykorzystane przez Administratora
Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyzej, wowczas Emitent bedzie zobowigzany do
uzupelnienia depozytu do pierwotne] wysokosci Kwoty Depozytu okreslone] na wstepie
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niniejszego pkt 8.7, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od Administratora
Zabezpieczen wezwania w tym zakresie;

8.7.3. srodki znajdujgce sie w depozycie (fj. po pomniejszeniu o wyplaty dokonane zgodnie
z Umowag) zostang zwrocone Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po wczesniejsze] z
dat: dniu wygasniecia Zabezpieczen albo dniu zaspokojenia w calosci roszczen z Obligaci.

8.8. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany do ponoszenia samodzielnie kosztow wpisow i optat
sgadowych, kosztow komorniczych, kosztow notarialnych, wynagrodzenia bieglych | ttumaczy, podatku
od czynnosci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora
Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich udokumentowanych 1 uzasadnionych
kosztow poniesionych przez Adminisiratora Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy lub
czynnosci Administratora Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawnien Administratora Zabezpieczen
okreslonych w pkt 8.1 Umowy, Administrator Zabezpieczen moze zgdac od Emitenta zaliczek na poczet
ww. kosztow.

9. OBOWIAZYWANIE UMOWY

9.1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do dnia, w ktorym nastapi wczesniejsze ze zdarzen:
911.  zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci albo
9.1.2. wygasniecie Zabezpieczen.

9.2. Jezeli emisja Obligacji nie nastapi w terminie 2 (dwoch) miesiecy od dnia zawarcia Umowy, kazda ze
Stron bedzie uprawniona do rozwiazania Umowy z zachowaniem 30- dniowego okresu
wypowiedzenia. W takim przypadku Administratorowi Zabezpieczen bedzie przystugiwato
wynagrodzenie, o ktdrym mowa w pkt 1, na zasadach okreslonych w tym punkcie.

9.3, Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, Umowa nie moze zostac
wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposéb niz na zasadach opisanych w ponizszych punktach.

94, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
60- dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen
informacji o ryzykach prawnych polegajgcych na istnieniu wady prawnej skutkujgce) brakiem waznosci,
wykonalnosci lub skutecznosci wszystkich Zabezpieczen lub brakiem mozliwosci prowadzenia
egzekucji w stosunku do wszystkich Zabezpieczen, co zostato potwierdzone raportem z badania
prawnego lub opinig prawng sporzadzonym/sporzadzong przez renomowang kancelarie prawng, przy
czym:

941, przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie niniejszego pkt 9.4 Administrator Zabezpieczen
Jest zobowigzany wystapic do Emitenta z wnioskiem o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy
w celu zwolnienia go z obowigzkow Administratora Zabezpieczen:

942 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy na podstawie
niniejszego pkt 9 4:

{i¥ po powzieciu stosownej uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy; lub

(i)  w przypadku braku zwotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 3
(trzech) tygodni od dnia przedstawienia stosownego zadania przez Administratora
Zabezpieczen.

9.5, Strony zobowiazuja sie do rozwigzania Umowy za zgodnym porozumieniem, jezeli nastgpi zmiana
Warunkéw Emisji w zakresie zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, tj.:

951 Zgromadzenia Obligatariuszy podejmie uchwale w przedmiocie zmiany podmiotu petlnigcego
funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
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obowigzkow wynikajgcych z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenia
oraz Emitent wyrazi zgode na powyzsze; lub

952 zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomigdzy Emitentem | wszystkimi
Obligatariuszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowiazkow
wynikajgcych z Umowy lub dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenie,

w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach.

9.6. W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z pkt 9.5 Strony powiadomig o tym niezwlocznie Firme
Inwestycyjng i Obligatariuszy, a nastepnie:

96.1. Emitent zawrze umowe z nowym podmiotem, kiory bedzie peinit funkcje administratora
zabezpieczen (,Nowy Administrator Zabezpieczen”) w zakresie przewidzianym w Umowie,
chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy Iub Obligatariusze w jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie do
ich instrukcyi);

962 Nowy Administrator Zabezpieczen zawrze z Administratorem Zabezpieczer umowe, na mocy
ktore] zostang przeniesione Zabezpieczenia na Nowego Administratora Zabezpieczen,

w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia podjecia odpowiednio: (a) uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktore) mowa w pkt 9.5.1 albo (b) zawarcia ostatniego z jednobrzmigcych
porozumien w sprawie zmiany Warunkow Emisji, o ktorych mowa w pkt 9.52.

9.7. W przypadku ustanowienia Nowego Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen
zobowigzuje sie, iz w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy, o ktdre] mowa w pkt 9.6.1,
przelac na rachunek bankowy Nowego Administratora Zabezpieczen czest Kwoly Depozytu pozostalg
po zaspokojeniu wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz opfat | wydatkow Administratora
Zabezpieczen poniesionych w zwigzku z czynnosciami zwigzanymi z zaspokojeniem Wierzytelnosci
z Zabezpieczen, o ktorych mowa w Umowie przy czym nie wczesniej niz po wskazaniu Administratorowi
Zabezpieczen na pismie przez Nowego Administratora Zabezpieczen, rachunku bankowego Nowego
Administratora Zabezpieczen.

98. W przypadku rozwigzania Umowy z innych przyczyn niz powolanie Nowego Administratora
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany zwrocic Emitentowi czesc Kwoty
Depozytu pozostalg po zaspokojeniu wynagrodzenia Administratora Zabezpieczern oraz oplat
I wydatkow Administratora Zabezpieczen poniesionych w zwigzku z czynnosciami wigzanymi
z zaspokojeniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen, o ktéorych mowa w Umowie.

10, ZAWIADOMIENIA

10.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja”) przekazywane
w zwiazku z Umowa bedg wazne, o ile bedg mialy forme pisemng pod rygorem niewaznosci | powinny
by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres wskazany ponizej:

10.1.1. dla Administratora Zabezpieczen:
BSWW Trust sp. z 0.0.
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

e-mail: piotr.smoluch(@ actlegal-poland.com

karolina.rusak@actlegal-poland.com

sekretanat@ actlegal-poland.com
10.1.2. dla Emitenta: 7R Spdtka Akcyjna

ul. Ludwinowskie] 7, 30-331 Krakow
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e-mail: tomasz_mika@7rsa.pl
piotr_pikiewicz@7rsa_pl

10.2. Strony dopuszczajg zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac drugg Strone na pismie pod rygorem niewaznosci, z co najmniej 7
(siedmio) - dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolite] Polskiej.

10.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie, o zmianie adresu do doreczen
zgodnie z pkt 10.2 Umowy, Korespondencja powinna byé doreczana na adres, o ktérym mowa w pkt
10.1 lub inny, ktory zostal zmieniony zgodnie z pkt 10.2 Umowy.

10.4. Korespondencja powinna byt doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych sposobdw:
(i) osobiscie, (i) pocztowa przesytkg listowg polecong (i) za posrednictwem kurnera, (iv) za
posrednictwem notariusza lub (v) w inny sposob za potwierdzeniem odbioru.

10.5. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

10.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (i) dzien bezskutecznej proby doreczenia
przesylki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z
innego powodu lezgcego po stronie adresata;

10.5.2. w przypadku przesytki listowej polecone] — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii)
dzien pierwszego awizowania, albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesytki albo (iv) dzien
dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat
niecbecny”,

10.5.3. w przypadku przesyltki kurierskie] — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (i) dzien
odmowy przyjecia przesylki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme kurierskg
adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata;

10.5.4. w przypadku doreczenia za poSrednictwem notariusza - (i) dzien faktycznego doreczenia
przesyiki, wynikajgcy ze sporzadzonego przez notariusza protokotu, albo (i) dzien odmowy
przyjecia przesylki przez adresata, wynikajgcy ze sporzadzonego przez notariusza protokolu
albo (iii) dzien sporzadzenia przez notariusza protokolu stwierdzajgcego brak mozliwosci
doreczenia przesytki z powodu niecbecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po
stronie adresata,

10.5.5. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesyiki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (iii) dzien
bezskutecznej] proby doreczenia przesylki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
niecbecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Ujawnianie informacji

11.1.1.  Strony i Firma Inwestycyjna mogg ujawniac w kazdym czasie informacje | dokumenty
dotyczgce Emitenta, Administratora Zabezpieczen, Umowy, Zabezpieczenia oraz
Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom
zamierzajgcym nabyé Obligacje), innym wspélnikom lub udzialowcom, audytorom,
ubezpieczycielom | doradcom Emitenta. Firma Inwestycyjna moze ujawnia¢ wyZe] opisane
informacje w takim samym zakresie jak Strony.
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1.2,

11.3.

114,

11.5.

11.6.

1.7,

11.1.2. Strony wyrazajg zgode na ujawnianie informacji i dokumentow, o ktérych mowa w pkt 11.1.1
powyzej, sgdom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitatowej, do ktorej nalezy
Firma Inwestycyjna, a takze odpowiednim organom nadzoru tych podmiotow.

11.1.3.  Emitent zobowigzuje sie do zatgczenia kopii Umowy do Warunkow Emisji.

Zmiany umowy

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznoscl.

Jurysdykcja

Sady whasciwe miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich sporéow wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym sporéw dotyczgcych
istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejsze] Umowy).

Prawo wilasciwe
Umowa jest rzadzona prawem polskim i1 zgodnie z nim jest interpretowana.
Klauzula salwatoryjna

1151, Jesl ktérekolwiek postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zatgcznikach)
zostanie uznane za niewaZne, niezgodne z prawem lub bezskuteczne nie spowoduje ono, Ze
inne postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zalgcznikach) stanie sie
bezskuteczne.

1152 Strony dotozg wszelkich staran, aby bezzwlocznie wynegocjowac w dobrej wierze wszelkie
postanowienia alternatywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznych, tak aby jak najpeiniej odzwierciedli¢ pierwotne intencje Stron.

Cesja
Cesja praw z Umowy moze nastagpic tylko w zakresie okreslonym w pkt 9.
Forma zawarcia umowy. Egzemplarze

Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w formie elektronicznej przy pomocy kwalifikowanych podpisow
elektronicznych.
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Podpisy:

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis Poprawno
Imie i nazwisko: Stanistaw Baginiski Marek Baginski

Patar 20250513 S3CEST
Stanowisko: Prezes Zarzgdu

Za Emitenta:

Podpis:

- _ . Elektronicznie podpisany przez
Imie i nazwisko: Chri St(}p her Wolfg aANg Christopher Wolfgang Morley

— Zeuner
Stanowisko: MOT'E‘}" Zeuner Data: 2025.05.12 16:28:29 +02'00
Podpis:
Imie | nazwisko: . . . Elt_ektrcni(znie podpisany przez
h,{hchal E 1otr B|a1as Michat Piotr Biatas

Stanowisko: Data: 2025.05.12 16:28:56 +02°00

1717

Strona | 118



4

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5.6. Definicje i objasnienia skrétow

Skrot

Znaczenie

Agent Dokumentacyjny,
Agent Kalkulacyjny,
Agent Techniczny,

Dom Maklerski,
Michael / Strém,

Firma Inwestycyjna

Administrator

Zabezpieczen

ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcy ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w
wysokosci: 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ztotych);

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 100 euro;

oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

oznacza dzied, w ktorym po raz pierwszy Obligacje zostang zarejestrowane w
Depozycie

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza trzeci Dzierh Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu

okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w
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Dzien Woczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lu

b Spétka

EUR lub euro

Formularz

GPW

Zapisu

Green Bond Framework

Green Bond Principles

Grupa Emitenta

ICMA

KDPW lub  Krajowy

Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny

KNF lub Komisja

Kodeks

Cywilnego

Postepowania

tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzierr Roboczy
lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach Dziatania KDPW;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkow Emisji;

oznacza dziel, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdow Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza 7R S.A. z siedzibg w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmieécia w Krakowie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za numerem KRS
0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym
optaconym w catos$ci w wysokosci 77 052 563,00 PLN

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza aktualny dokument ,7R’s Green Finance Framework”, wedtug stanu na
dzien 15 kwietnia 2024 roku lub kazdy dokument, ktéry go zastgpi, opublikowany
przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta i pozytywnie zweryfikowany w
formie Niezaleznej Opinii Eksperckiej;

oznacza wytyczne Green Bond Principles dotyczgce procesu emisji zielonych
obligacji opublikowane w czerwcu 2021 roku wraz ze zmienionym zatgcznikiem 1
opublikowanym w czerwcu 2022 roku przez ICMA.

oznacza Emitenta jako podmiot dominujgcy oraz wszystkie jego podmioty zalezne
(posrednio i bezposrednio) stanowigce grupe 7R, objete skonsolidowanymi
sprawozdaniami finansowymi Emitenta;

oznacza miedzynarodowe stowarzyszenie, ktére ustanawia standardy dla
globalnego rynku kapitatowego (/International Capital Market Association), w tym
dla zielonych obligacji i zrownowazonych finanséw, dziatajace pod adresem:

https://www.icmagroup.org;

oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
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Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii B

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie
Oferta lub Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy
Rachunek
Przypadek Naruszenia

Potaczenie

7R International

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii B

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane s3
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza Swiadczenie, o ktdrym mowa w 14 niniejszych Warunkow Emisji;

oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie;
oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajac
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugosc
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
koriczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktérym nastapi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14.5. Warunkéw Emisji

oznacza potaczenie Emitenta z 7R International lub przeniesienie catosci majatku
7R International na Emitenta, ktore moze by¢ poprzedzone przeksztatceniem 7R
International ;

oznacza 7R International B.V., spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig (besloten
vennootschap), z siedzibg w Amsterdamie, przy Herikerbergweg 88, 1101 CM

Amsterdam, Krdlestwo Niderlandéw, wpisang do Holenderskiego Rejestru
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Handlowego (Kamer van Koophandel) pod numerem 82471274 lub kazdy

podmiot, ktéry powstanie w wyniku przeksztatcenia 7R International B.V

Prawo oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe

Program Emisji oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem

Firmy Inwestycyjnej, o wartosci 100 min EUR (lub rownowartosci tej kwoty

ztotych), z terminem realizacji emisji ostatniej serii obligacji do 31 grudnia 2026 r.

Rachunek Obligacji oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

Rachunek Papieréw | oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
Wartosciowych o Obrocie;

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
Regulacje KDPW oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete

przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

Regulamin GPW oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

Rozporzadzanie ws. | oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie

memorandum szczegdtowych  warunkdw, jakim powinno odpowiada¢é memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

Rozporzadzenie ozhacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia

prospektowe 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na

rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

Stopa Procentowa oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o Marze
Subskrybent oznacza podmiot, ktdry ztozyt zapis na Obligacje;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych

Ustawa 0 oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci

Rachunkowosci

Warunki Emisji oznacza cze$s¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

Zgromadzenie oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.

Obligatariuszy 47 Ustawy o Obligacjach;
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Ztoty, PLN, zt, prawny $rodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;
Zadanie Woczesniejszego | oznacza pisemne zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Wykupu Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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