NOTA INFORMACYJNA

f@iPARTNERs

2C Partners S.A.
z siedziba przy ul. Kamionkowskiej 41/1, 03-812 Warszawa

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 3.000 sztuk obligacji serii G
o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéow do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gield¢ Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 19 grudnia 2014 roku



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

Oswiadczenia os0b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Lukasz Tylec — Prezesa Zarzadu

Michat Owsiewski — Wiceprezes Zarzadu

Ofwiadczam, ze wedlug mojej najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pomini¢to w nim zadnych faktéy,
ktore moglyby wplywaé na jego znaczenie i wycen¢ instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takZe Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z
udzialem w obrocie tymi instrumentami

Michal Owsiewski
PREZES ZARZADU w|QEPREZES ZARZADU (
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

1. Czynnik ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom dokladng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z omowionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 perspektywy rozwoju Emitenta, atakze wyniki prowadzonej dzialalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiggnac zatozonej stopy zwrotu z inWestycji i straci¢ czgs¢
lub cato$¢ zainwestowanych §rodkow finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢
istotny negatywny wptyw na prowadzong dzialalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikdéw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotno$ci.

1.1 Czynniki ryzyka dotyczace Emitenta oraz otoczenia rynkowego, w ktorym Emitent
prowadzi swojq dzialalno$¢

111 Ryzyko zwigzane z wycena nieruchomosci

W zwigzku z przedmiotem swojej dziatalnosci gospodarczej Emitent jest zobowiazany do
pozyskiwania nowych nieruchomosci. Jednym z ryzyk zwigzanych z pozyskaniem nieruchomosci
jest ryzyko wyceny, ktora bedaca podstawa do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z
zatozenia powinna okresla¢ jej warto$¢ rynkowa w sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak
sytuacje, w ktorych cena ta znaczaco odbiega od warto$ci rynkowej. Celem ograniczenia
niniejszego ryzyka Emitent dba o to, aby wartos¢ nieruchomosci zostata okre$lona przez dwoch
niezaleznych od siebie rzeczoznawcoéw: zardwno strony kupujacej, jak i1 strony sprzedajace;j.
Wycena ta nie zawsze musi by¢ sporzadzona w postaci operatu szacunkowego.

112 Ryzyko zwiazane z podejmowaniem niefortunnych decyzji zwigzanych z
dzialalno$cia Emitenta

Efektywno$¢ dzialania Spotki mierzona wielkoscig przychodow i zyskéw zalezy od zdolno$ci
Spotki do okreslenia i realizowania strategii skutecznej w dlugiej perspektywie czasowej.
Ewentualne podjecie blednych decyzji wynikajacych z dokonania niewtasciwej oceny sytuacji lub
niezdolno$¢ przystosowania si¢ Spotki do dynamicznie zmieniajacych si¢ warunkow rynkowych
moze skutkowaé¢ negatywnymi skutkami finansowymi.

113 Ryzyko zwigzane z zawarciem transakcji

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynno$ciami, zarowno formalnymi jak i faktycznymi,
koniecznymi do przygotowania przeniesienia wilasno$ci aktywow, a w Szczegolnosci
nieruchomosci. Nieprawidlowe w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wola
stron lub tez nieprecyzyjne zapisy w umowach kupna i sprzedazy moga utrudni¢ lub uniemozliwic¢
dokonanie przeniesienia wlasnosci lub tez przyczyni¢ si¢ do otrzymania nizszej ceny sprzedazy,
zaplacenia wyzszej ceny kupna czy opdznienia platnosci. W celu zminimalizowania tego ryzyka

str. 3
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Emitent doktada nalezytej staranno$ci w procesie przygotowania transakcji, miedzy innymi
korzystajac z ustug zewnetrznych doradcow, jednak catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest
niemozliwe.

114 Ryzyko utraty warto$ci nieruchomosci

Jest to ryzyko zwigzane z niewlasciwym uzytkowaniem przez wynajmujgcych. Uzytkowanie
nieruchomosci zbyt intensywne lub niezgodne z funkcjonalnym przeznaczeniem obiektu, moze
spowodowa¢ spadek wartosci rynkowej nieruchomo$ci w wyniku ponadprzecigtnego zuzycia
technicznego, co moze spowodowac poniesienia straty przez Spotke na danej nieruchomosci.

115 Ryzyko odejscia kluczowych pracownikow

Na dzialalno§¢ Emitenta duzy wpltyw wywiera wiedza, doSwiadczenie, a takze jako$¢ pracy
cztonkow Zarzadu oraz kluczowych czlonkow kierownictwa. Ewentualne odej$cie kluczowych
pracownikow moze wplynaé negatywnie na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki
operacyjne Spotki. Wystapitaby wowczas konieczno$¢ zatrudnienia nowych pracownikow,
zwigzana m.in. z dlugotrwatym okresem rekrutacji i szkolenia.

116 Ryzyko zwigzane z defraudacja lub nielojalno$cig pracownikow

Ewentualna defraudacja $rodkéw finansowych przez pracownikow oraz ich nielojalnosc,
przejawiajaca si¢ m.in. w podejmowaniu przez nich dziatalnosci konkurencyjnej lub ujawnieniu
tajemnicy stuzbowej moga negatywnie wptynaé na dziatalno§¢ Emitenta i jego wyniki finansowe,
przy czym dotychczas Emitent nie spotkal sie z taka sytuacja w toku prowadzenia dziatalnosci.

117 Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujace realizacje projektow budowlanych (m.in. prawo budowlane) obliguja do
zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przylacza medidéw, urzadzenia do utylizacji
lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikoéw analizy prawno-technicznej
nieruchomosci, brak spelienia wymogéw dotyczacych infrastruktury moze spowodowaé, ze
realizacja danego projektu okaze si¢ niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie
doprowadzona. Nie mozna réwniez wykluczy¢ sytuacji, w ktorej wlasciwe organy administracyjne
zazadaja, aby inwestor wykonal infrastrukture, niezbgedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wklad inwestora w
rozw0j spolecznosci lokalnej. Z powodu opdznien w zapewnieniu infrastruktury, w szczegdlnosci
na skutek czynnikow niezaleznych i pozostajacych poza kontrolg Spdtki, mogg wystgpic
opOznienia w finalizacji danego przedsiewziecia lub znaczacy nieplanowany wzrost kosztow
doprowadzenia infrastruktury, wplywajace na pogorszenie rentowno$ci realizowanych inwestycji.
Mogloby to wptynaé negatywnie na wyniki, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Spotki. W
celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przedkoncepcyjnym analizy
potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreslonym projekcie.

118 Ryzyko ograniczonej plynnosci nieruchomosci

Nieruchomo$¢ z uwagi na swoja kapitatochtonno§¢ nalezy do aktywow o niskiej ptynnosci,
dlatego tez Emitent narazony jest na ryzyko zwigzane z trudnosciami w uptynnieniu posiadanych
aktywow

w wypadku pojawienia sie nieprzewidywanego zapotrzebowania na srodki pieniezne.

119 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktérych Emitent bedzie realizowat w przysztosci inwestycje,
beda obarczone wadami prawnymi, jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa
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podstawa nabycia nieruchomosci, etc. Ujawnienie si¢ tego rodzaju wad prawnych po nabyciu
nieruchomos$ci moze skutkowaé istotnym spadkiem warto$ci nieruchomosci, a w skrajnym
przypadku moze prowadzi¢ do utraty wlasnosci takiej nieruchomosci.

1.1.10 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem robét budowlanych od wykonawcéw,
opdznieniami w realizacji projektow rewitalizacji nieruchomosci badz wzrostem ich kosztow

Emitent nie wykonuje samodzielnie robot budowlanych. W umowach z wykonawcami Emitent
zastrzega stosowne postanowienia dotyczace odpowiedzialnosci wykonawcow z tytulu
niewykonania badz nienalezytego wykonania powierzonych im prac, a takze zakresu ich
obowiagzkdéw w okresie gwarancji. Pomimo tego, iz Emitent nadzoruje wykonanie tych prac (w
szczegolnosci w ramach nadzoru inwestycyjnego), nie moze jednak zagwarantowac, ze wszystkie
prace zostang wykonane terminowo i w sposob prawidtowy. Konsekwencjami opisanego powyzej
stanu rzeczy moga by¢ opdznienia w realizacji projektu rewitalizacji nieruchomos$ci, wzrost
kosztow tego projektu, czy powstanie sporu z wykonawca. Szczegolnym rodzajem opisywanego
ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcow, ktorym zlecono wykonanie
okreslonych prac badz robot. Utrata ptynnosci finansowej moze skutkowaé opoznieniami w
realizacji prac albo tez catkowitym zaprzestaniem wykonywania prac przez wykonawce, co
spowoduje konieczno$¢ jego zmiany. Wszelkie opédznienia oraz koszty zwigzane z
niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem umoéw przez wykonawcow moga istotnie,
negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy projektu, a w konsekwencji na dziatalnos¢ gospodarcza i
sytuacje finansowa Emitenta.

1111 Ryzyko wzrostu kosztow budowy i remontow

Realizacja projektow rewitalizacji i restrukturyzacji nieruchomosci wymaga duzych naktadow
kapitatowych. W zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektow istnieje ryzyko
nieuzyskania pozwolenia na budowe, opdznienia w realizacji projektu, wzrostu kosztow kredytu.
W trakcie przygotowania inwestycji moze okazaé si¢, ze nie zostaly uwzglednione dodatkowe
koszty np. wzmocnienia izolacji wodnej budynkow, ktdre teoretycznie nie sg narazone na
zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze okaza¢ si¢, ze poziom wod gruntowych jest
wyzszy niz wykazany w dokumentacji geologicznej, na podstawie ktorej przygotowano projekt.
Moga réwniez wydarzy¢ si¢ nieszczgsliwe wypadki Iub nieprzewidziane trudnosci techniczne.
Dodatkowo Spotka, zlecajac projekty mieszkaniowe zewngtrznym generalnym wykonawcom i
podwykonawcom, nie ma wplywu na ksztaltowanie si¢ czynnikow rynkowych (cena materiatow,
ceny uslug) i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztow budowy. Zaistnienie
ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wplynaé na dziatalno$é, sytuacje
finansowa lub wyniki Emitenta.

1.1.12 Ryzyko zwiazane z zastosowaniem niewlasciwej technologii budowlanej

Koszty realizacji projektéow rewitalizacji i restrukturyzacji nieruchomosci uzaleznione sa W
znacznym stopniu od zastosowanej odpowiedniej technologii budowlanej. Wybor niewtasciwej
technologii w poczatkowej fazie realizacji projektu moze spowodowaé nieplanowany wzrost
kosztow budowy oraz opodznienie terminu zakonczenia projektu. Sytuacja ta moze miec
negatywny wplyw na rentownos¢ projektu a tym samym na sytuacje finansowa Spotki.

1.1.13 Ryzyko nie dostarczenia przez gmine lokali socjalnych.

Gmina ma obowigzek zapewni¢ lokal socjalny osobom, ktore nabyly prawo do ubiegania si¢ o
jego najem na podstawie orzeczenia sgdowego. Mimo prawomocnych wyrokéw sgdowych gminy
czesto ociagaja si¢ z ich realizacja i nie dostarczaja lokali socjalnych mimo, ze wyroki sadéw ich
do tego obliguja. Takie opdznienia moga przetozy¢ si¢ na opoznienie realizacji celéw
biznesowych przez Spotke.
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1.1.14 Ryzyko niewywigzywania si¢ najemcow z zawartych uméw najmu

W przypadku niewywigzywania si¢ najemcow z podpisanych uméw najmu Emitent moze nie
osiggna¢ przewidywanych wynikow finansowych. Emitent bedzie staral si¢ ograniczy¢ to ryzyko
poprzez skuteczne monitorowanie zawartych umow najmu, gdyz ryzyko to moze spowodowac
znaczace straty finansowe.

1.1.15 Ryzyko zwigzane z postepowaniami sadowymi

Istota prowadzonych postgpowan jest wydawanie postanowien, orzeczen i wyrokOw przez organ
niezalezny od Emitenta i - w przypadku sadéw - niezawisty, na ktorego decyzje Emitent nie ma
bezposredniego wplywu. Zawsze istnieje wiec ryzyko zakonczenia postgpowania wynikiem
niekorzystnym dla Emitenta. Specyfika dzialalnosci Emitenta charakteryzuje si¢ braniem udzialu
w wielu postgpowaniach sadowych w zdecydowanej wickszosci o zaptate i o eksmisje, lecz czas
ich trwania tychze spraw jest niezalezny od emitenta.

1.1.16 Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow (,,UOKIiK”) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsicbiorcow, w tym takze przez
deweloperow. Art. 385 §1 kodeksu cywilnego stanowi, Ze ,,postanowienia, ktére nie zostaty
uzgodnione indywidualnie, nie wigza

konsumenta, jezeli ksztattujg jego prawa i obowigzki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami i
razaco naruszajacy jego interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa konsumentow. W
przypadku uznania, ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone klauzule
umowne, istnieje ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sagdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow o uznanie
takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem
jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary finansowe. Emitent
stara si¢ ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac si¢ w

opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr klauzul
zakazanych.

11.17 Ryzyko zwigzane z niepelng wiedzg dotyczacq nabywanej nieruchomosci

Emitent mimo dotozenia najwyzszej starannosci nie jest w stanie stwierdzi¢ niektorych warunkow
technicznych nabywanych nieruchomosci takich jak wysoki poziom wéd gruntowych, skazony
teren, zty stan techniczny nabywanej nieruchomosci etc., wobec czego nie mozna wykluczyé
ryzyka zwigzanego z odkryciem wspomnianych trudnosci w dalszych etapach procesu
inwestycyjnego a w zwiazku z tym ryzyka istotnego spadku ceny nieruchomosci.

1.1.18 Ryzyko zwiazane z czynnikami losowymi

Istnieje ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi, powodujacymi zniszczenie nabywanych
nieruchomosci, takimi jak np. pozar czy wybuch. Aby zminimalizowa¢ ryzyko utraty aktywow
Spotka posiada umowy ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych, a takze od
aktow terroryzmu.

1.1.19 Ryzyko zwiazane z faktem uprawiania przez zarzad sportéw ekstremalnych

Cztonkowie obecnego zarzadu i jednoczesnie glowni akcjonariusze, uprawiajg sporty uznawane za
niebezpieczne: kitesurfing, nurkowanie, narciarstwo wysokogorskie. Wypadki moga wykluczy¢
na dtuzszy okres zarzad z czynnej pracy, co przy skali dziatania Emitenta moze przetozy¢ si¢ na
gorsze wyniki finansowe Spoétki.
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1.1.20 Ryzyko zwigzane z podeszlym wiekiem sprzedajacych

Bardzo czgsto wsrdd osob, od ktorych emitent nabywa nieruchomos$ci pojawiajg si¢ osoby W
podesztym wieku. Zakup nieruchomosci odbywa si¢ przewaznie w 2 etapach — umowa
przedwstepna i umowa ostateczna, faktycznie przenoszaca wilasno$¢. Moze si¢ zdarzy¢, ze
pomigdzy tymi etapami dojdzie to $mierci zbywcy lub jednego z kilku zbywcow, co 0pdzni proces
inwestycyjny i moze wptynaé¢ na wyniki Emitenta.

1121 Ryzyko zwiazane z czarnym PR

Procesy reprywatyzacyjne i rewitalizacyjne moga by¢ zwigzane sg z prowadzeniem spraw
sadowych o eksmisje i zaptate. Czgsto tego typu dziatania naglasniane sa przez organizacje
lokatorskie i przedstawiane w ztym Swietle. Takie dziatania tych organizacji mogg wptywac
niekorzystnie na Emitenta.

1.1.22 Ryzyko braku popytu na nieruchomos$ci Emitenta

Istotnym czynnikiem wptywajacym na warto$¢ i atrakcyjno$¢ budowanych lub pozyskiwanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktorej jest realizowany projekt. W przypadku
wybrania lokalizacji, ktora moze si¢ okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozen Emitenta, istnieje ryzyko,
ze Spotka nie

bedzie w stanie znalez¢ nabywcow badz najemcow. Aby pozyskac klientow Emitent moze by¢
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wptynie na jego wyniki
finansowe lub wydluzy okres sprzedazy mieszkan, a tym samym wydluzy okres zwrotu
zainwestowanych przez Emitenta $rodkéow finansowych. Emitent bazujac na wlasnym
doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientow, stara si¢ zminimalizowac to ryzyko poprzez
przyktadanie duzej wagi do wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

1.1.23 Ryzyko zwigzane z Korzystaniem z kredytéow

Emitent czg$ciowo finansowal i zamierza finansowaé swoje projekty ze srodkow pochodzacych z
kredytow bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztosci na skutek
roznych zdarzen Emitent bedzie miat trudnosci z regulacja swoich zobowigzan lub z uzyskaniem
kredytow. Moze to bezposrednio wplynaé spowolnienie rozwoju Emitenta, spowodowane
poszukiwaniem innych zrodet finansowania. Emitent poprzez swoja polityke finansowa,
kontrolujaca na biezaco poziom zobowigzan, kosztow stalych, wpltywow i ptynnosé stara sig
zminimalizowac¢ to ryzyko.

1.1.24 Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty budowlane,
wykonawca robot budowanych, ktéremu Emitent zleci realizacj¢ projektu rewitalizacji
nieruchomosci, moze w kazdym czasie zagda¢ od Emitenta gwarancji zaptaty, w formie gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego
wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytulu wynagrodzenia wynikajacego z
umowy oraz dodatkowych zlecen. Prawa do zgdania gwarancji zaptaty, wynikajgcego z powolanej
ustawy, nie mozna wylaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynno$¢ prawng, a wypowiedzenie umowy
spowodowane zadaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy
pracujacy na rzecz Emitenta nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka
wystgpienia takich zdarzen w przysztosci. Bezposrednio moze to wptynac na dziatalnos$é Spoftki i
jej wynik finansowy.
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1.1.25 Ryzyko niekorzystnych warunkow atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta w zakresie
realizowanych projektow jest duza zalezno$¢ od warunkow pogodowych. Niesprzyjajaca aura
moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramoéw realizowanych projektow, a co za tym idzie
do nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

1.1.26 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektow rewitalizacji i restrukturyzacji nieruchomos$ci wymaga uzyskiwania szeregu
zgod i zezwolen z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodnoprawnych
oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze srodowiska. Dotychczas Emitent nie byt zobowigzany na
podstawie obowigzujagcych przepisow do ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych z tytulu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia
naturalnego uksztaltowania terenu lub wladania takim terenem. Nie mozna jednak catkowicie
wykluczy¢, ze w przysziosci Spotka moze zostaé zobowigzana do zaptaty odszkodowan,
administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z
zanieczyszczenia Srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Emitenta, istnieje
ryzyko pogorszenia jej sytuacji finansowej.

1.1.27 Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomo$ci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogdlnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy Emitenta
najwickszy wpltyw maja takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu PKB, zmiana
poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stop procentowych. Wzrost stop procentowych
moze zwigkszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spotki, w wiekszosci nabywajacych
nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dluznego, zniechecajac do zakupu nieruchomosci.
Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze wplyng¢ na znaczne ograniczenia budzetoéw
konsumentéw jak rowniez na zaostrzenie polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci
przez instytucje kredytowe, a tym samym niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje operacyjng i wyniki
finansowe Emitenta.

1.1.28 Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest $cisle powigzana z ogélng kondycja gospodarki.
Dziatalno$¢ Emitenta uzalezniona jest od koniunktury na polskim rynku nieruchomosci,
determinowanej m.in. wielkos$cia popytu na lokale biurowe, magazynowe, a takze dostgpnoscia
srodkéow finansowych dla klientéw Emitenta. Ostabienie popytu na nieruchomo$ci oraz
pogorszenie 0goélnego klimatu inwestycyjnego w Polsce moga przyczyni¢ si¢ do spadku
rynkowych stawek najmu oraz cen sprzedazy nieruchomo$ci, a w konsekwencji moga
doprowadzi¢ do pogorszenia wynikow, sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju Emitenta.

1.1.29 Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiang przepiséw prawa

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw polskiego
prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego mogg bardzo istotnie wptynaé
na sytuacje prawno-finansowg Spotki, glownie w postaci zwigkszonych kosztow badz
utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy asymilacyjne prawa unijnego na grunt
krajowy prowadzg do niejednoznaczno$ci przepisow przez co w znacznym stopniu utrudniajg
interpretacj¢. Zmienno$¢ przepisow prawa dotyczy rowniez prawa podatkowego. Praktyka
organow skarbowych oraz orzecznictwo sagdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite. W przypadku
przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta interpretacji przepisow
podatkowych, trzeba liczy¢ si¢ z negatywnymi konsekwencjami dla dzialalnosci Emitenta, jego
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sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju. Emitent stara si¢ minimalizowa¢ to ryzyko poprzez
biezace $ledzenie zmian regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalno$ci do
wymogow nowych przepisow.

1.1.30 Ryzyko zwigzane z wystapieniem nieprzewidywalnych zdarzen

Dziatalno$¢ Emitenta mogg zakloci¢ nieprzewidywalne zdarzenia, takie jak: wojny, ataki
terrorystyczne, epidemie i katastrofy naturalne. Zdarzenia te moga wywota¢ dodatkowe koszty
operacyjne, miedzy innymi wyzsze sktadki ubezpieczeniowe. Opisane ryzyka mogg mie¢ wptyw
na dziatalno$¢ oraz sytuacje i wyniki finansowe Emitenta.

1131 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego i §laskiego. Na tym obszarze dziata kilka
duzych oraz kilkadziesigt mniejszych podmiotow, z ktérymi Emitent konkuruje w pozyskiwaniu
atrakcyjnych nieruchomosci pod inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali
uzytkowych. Przewaga Emitenta jest to, ze jest firma z niewielka strukturg organizacyjna (niskie
koszty osobowe), ktora potrafi szybko reagowa¢ na zmiany w preferencjach klientow. Atutem
Emitenta jest rowniez zréznicowana oferta dostosowana do zapotrzebowania poszczegolnych grup
klientow ze szczegolnym uwzglednieniem relacji ceny nieruchomosci do jej lokalizacji.

1.1.32 Ryzyko zr6del finansowania dzialalnosci oraz plynnosci finansowej

Emitent zwraca uwag¢ na ryzyko zwiazane z finansowaniem dziatalnosci Spotki. Z
finansowaniem $rodkami whasnymi wigze si¢ zawsze ryzyko ich zmniejszenia w sytuacji
ponoszenia przez spotke strat. Z kolei z finansowaniem $rodkami obcymi- na przyktad w formie
kredytow bankowych - zwigzane sg ryzyka podjecia przez podmiot finansujgcy decyzji
niekorzystnych dla klienta, np. o wczesniejszej sptacie zadluzenia, nieuruchomieniu kolejnych
transz kredytu, nie zawarcia kolejnych uméw dotyczacych finansowania. Ryzyko to wzrosto w
okresie obecnego kryzysu, wskutek ogolnego zmniejszenia zaufania do kredytobiorcow i
podwyzszania wymagan odnosnie ich kondycji finansowej i zabezpieczen kredytow. Emitent
prowadzi ciagte i skuteczne dziatania majace na celu pozyskiwanie finansowania w niezbednej do
prowadzonej dziatalno$ci wysokosci.

1.1.33 Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem atrakcyjnych nieruchomosci

Rentownos¢ realizowanych projektow w znacznym stopniu jest determinowana przez zdolno$é
Emitenta do pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych nieruchomos$ci mieszkalnych
oraz ich witasciwej restrukturyzacji. Zdolnos¢ do pozyskiwania nieruchomosci spetniajacych te
kryteria jest uzalezniona nie tylko od sprawno$ci Emitenta w tym zakresie, ale takze od
obiektywnych czynnikoéw rynkowych, takich jak: niewystarczajgca podaz nieruchomosci w danej
okolicy, brak miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ograniczony zasob
terenéw posiadajacych wymagang infrastruktur¢. Na dzien dzisiejszy Emitent nie odnotowuje
istotnych trudnosci na etapie pozyskiwania kamienic i innych nieruchomosci, jednak w
przyszto$ci, wraz z postgpujacym procesem reprywatyzacyjnym moga wystapi¢ problemy z
nabywaniem odpowiedniej ilosci kamienic. Sytuacja taka moglaby wplyna¢ negatywnie na
wyniki, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent czg¢sciowo ogranicza
powyzsze ryzyko poprzez aktywne poszukiwanie atrakcyjnych nieruchomosci na roznym, nawet
wstepnym etapie reprywatyzacyjnym.
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1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z obligacjami

1.2.1 Ryzyko braku splaty zobowigzan wobec Obligatariuszy

Zdolno$¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikow zwigzanych z konkurencja Emitenta, czynnikdéw
prawnych, regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikow znajdujacych si¢ poza kontrolg
Emitenta. Jezeli Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajgcych przeptywow
pieni¢znych z dziatalno$ci operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gtownej i oprocentowania
swojego zadluzenia, Emitent moze by¢ zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego
zadluzenia. Przed Dniem Wykupu Obligacji Emitent bedzie musial wykupi¢ obligacje serii C o
wartosci nominalnej 3,5 min zl zapadajace 30 kwietnia 2015 r., obligacje serii D o wartosci
nominalnej 2,1 mln zt zapadajace 31 marca 2016 r., obligacje serii E o wartosci nominalnej 4,2 min
zt zapadajace 30 kwietnia 2016 r., obligacje serii F o wartosci nominalnej 1,5 mln zt zapadajace 28
sierpnia 2016 r. oraz obligacje serii G o wartosci nominalnej 3 min zt zapadajace 17 marca 2017 r.
Zdolno$¢ Emitenta do refinansowania swojego zadtuzenia, z Obligacjami wiacznie, zalezata bedzie
w duzej mierze od sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkow rynkowych w danym czasie.
Emitent nie moze zapewnié, ze wspomniane refinansowanie bgdzie mozliwe na warunkach, jakie
beda dla niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogt pozyska¢ dodatkowe finansowanie.
Jezeli refinansowanie nie bgdzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostgpne,
Emitent moze by¢ zobowiagzany do sprzedazy swoich aktywow w okoliczno$ciach, ktore moga nie
pozwoli¢ na uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji nie wygenerowania wystarczajacych
przeplywow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowigzan
lub braku mozliwo$ci pozyskania kapitalu z innego zrédla, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga
zosta¢ wykupione w terminie pozniejszym niz Dzien Wykupu lub w ogdéle niewykupione i
inwestor bedzie musial dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postgpowania
sagdowego. W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligac;ji,
zamierza utrzymywac zadluzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu
prowadzonej dziatalnosci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zaciaganiu kolejnych
zobowigzan finansowych Spotka bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwos¢ obstuzenia
swojego zadtuzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadatl wynikom osiaganym przez Spolke.

1.2.2 Ryzyko zwiazane z warto$cia zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji nastapito poprzez ustanowienie
hipotek na nieruchomos$ciach przy ul. Grochowskiej 282 w Warszawie, wskazanych w operacie
szacunkowym. Biegly dokonat wyceny wskazanego przedmiotu zabezpieczenia wedlug stanu na 1
wrzesnia 2014 r. na 4.500.681 zl. Istnieje jednakze ryzyko, ze wartos¢, za ktora mozliwa bedzie
sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w
przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze si¢ nizsza od wyceny sporzadzonej przez
bieglego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie calosci zobowigzan z Obligacii,
co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

1.2.3 Ryzyko zwigzane ze zmiang przedmiotu zabezpieczenia.

Zgodnie z pkt. 14.3 Warunkéw Emisji Obligacji Administrator Hipoteki, na pisemne, pod rygorem
niewaznosci, zgdanie Emitenta, jest uprawniony do wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokali z nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Obligacji, pod warunkiem, ze:
Emitent o$wiadczy, ze $rodki uzyskane ze sprzedazy wyodrebnionych lokali zostang przekazane na
rachunek zastrzezony Emitenta, na ktorym gromadzone bgdg wylacznie $rodki przeznaczone na
wykup Obligacji i ktére beda mogly byé wyptacane wylacznie na ten cel, lub b) Emitent
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o$wiadczy, ze §rodki uzyskane ze sprzedazy wyodrebnionych lokali, zostang przeznaczone na
zakup innej nieruchomosci, ktora obciazona zostanie hipoteka w wysokosci okreslonej w pkt. 14.2
Warunkéw Emisji Obligacji, ktora stanowi¢ bedzie zabezpieczenie wierzytelno$ci wynikajacych z
Obligacji, tak by taczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia wynosita 150% warto$ci nominalnej
Obligacji. W zwigzku z powyzszym, w przypadku checi sprzedazy przez Emitenta lokalu
wyodrebnionego z nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligacji, po uzyskaniu zgody od
Administratora Hipoteki a jeszcze przed ustanowieniem dodatkowego zabezpieczenia Obligacji na
nowej nieruchomosci, Obligacje okresowo moga by¢ zabezpieczone na nieruchomosciach o
warto$ci mniejszej niz 150% wartosci nominalnej Obligacji.

1.2.4 Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Emitenta

Zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub Czgsci Obligacji na zadanie wilasne. Dzien Przedterminowego Wykupu
Obligacji na Zadanie Emitenta nie moze przypada¢ wczesniej niz po uptywie roku od Dnia Emisji.
W przypadku skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni
zostang prawa do czgSci odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat
przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie wiasne.

1.2.5 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na Zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przyshuguje Opcija
Przedterminowego Wykupu Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt 12 Warunkow Emisji Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje
ryzyko, ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji
Emitent nie bedzie posiadal wystarczajacych s$rodkéw pienigznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z powstalych zobowigzanych zwigzanych z emisja Obligacji, co oznaczaé
mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity zadne zdarzenia uprawniajace
Obligatariuszy do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z zapisami pkt 12
Warunkéw Emisji Obligacji. Zdarzenia uprawniajgce Obligatariuszy do zadania przedterminowego
wykupu zostaty rowniez wymienione w pkt 5.2 niniejszej Noty Informacyjnej.

1.2.6 Ryzyko niedostatecznej plynnos$ci i wahan kursu rynkowego Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Obligacje serii G Emitenta nie beda przedmiotem aktywnego obrotu po ich
wprowadzeniu do Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami serii G na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowat niska ptynnoscia, co moze utrudnié
lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji w dowolnym terminie po
satysfakcjonujacej cenie.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji serii G Emitenta do alternatywnego systemu obrotu na rynek
Catalyst wiaze si¢ takze ryzyko wahan kursu rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowa
ksztaltowania si¢ popytu oraz podazy na rynku, ktére uzaleznione sa od wielu czynnikow i trudno
przewidywalnych zachowan inwestoréw. Na takie zachowania wplyw maja réznego rodzaju
czynniki o charakterze zewngtrznym (nie zwigzane bezposrednio z dziatalnoscia Emitenta oraz
jego sytuacja finansowg czy operacyjng), takie jak ogolna koniunktura na Swiatowych gietdach, czy
zmiany czynnikéw makroekonomicznych m.in. stopy wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze
czynniki o charakterze wewnetrznym (zwigzane bezposrednio z dzialalnoscig Emitenta oraz jego
sytuacjg finansowg czy operacyjna), takie jak okresowe zmiany wynikow finansowych. W
przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko
niezrealizowania zaktadanego zysku.
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1.2.7 Ryzyko zwigzane z naloZzeniem kary pieni¢znej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17¢ Regulaminu ASO moze natozy¢ kare
finansowg (do wysokosci 50.000 zt) na Emitenta jezeli ten nie wykonuje obowigzkow cigzacych na
emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst. Obowiazki, o ktérych mowa w przytoczonym
przepisie to w szczegolnosci obowiazki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen,
ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy
wszystkich emitentow obligacji notowanych na Catalyst.

1.2.8 Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz 3 miesiace, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 i
§ 17c ust. 5 Regulaminu ASO:

*  nawniosek Emitenta,
* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza
obroét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 17c Regulaminu ASO, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot notowaniami
instrumentow finansowych Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowiazkow cigzacych na emitentach
notowanych na rynku Catalyst. Obowiazki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. to w
szczegolnosci obowiazki informacyjne. Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze
zdarzy¢ si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji
notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na
zadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym
alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczgcie obrotu wskazanymi instrumentami
finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, na
zgdanie Komisji, Organizator ASO zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie
dtuzszy niz miesiac.

1.2.9 Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z
obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

» jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

»  wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkow w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

»  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

» wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem polaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztalcenia.
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Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

*  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata si¢ ograniczona,

* W przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

*  po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie tej upadlosci z powodu braku s$rodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 17c Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ z obrotu instrumenty
finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowiazkéw cigzacych na emitentach notowanych na
rynku Catalyst. Obowiazki, o ktorych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci
obowiazki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢
si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych
na Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

1.210 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na obowiazku informowania
KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierow wartosciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ karg pienigzng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysigcy) PLN.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

1.2.11 Ryzyko zwigzane ze zmiana prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowiazujacego w Dacie Emisji.
Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych lub zmiany
przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowiazki
Emitenta oraz Obligatariuszy.

la. Cel emisji Obligacji

Celem Emisji Obligacji jest:

a) wykup obligacji serii B Spotki w kwocie 600 tys. zt,
b) w pozostalym zakresie finansowanie dziatalno$ci inwestycyjnej Spotki, w tym realizacja
nowych projektéw inwestycyjnych.

W dniu 30 wrzesnia 2014 r. Emitent w calosci wykupit obligacje serii B, natomiast o dziatalnosci
inwestycyjnej Spotka na biezaco przekazuje informacje w raportach publikowanych w systemie EBI.
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2. Rodzaj emitowanych Obligacji
Obligacje na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu, o statym oprocentowaniu, zabezpieczone.
3. Wielko$¢ emisji

W ramach serii G Emitent wyemitowat 3.000 (stownie: trzy tysigce) Obligacji o warto$ci nominalnej
1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN kazda, o tacznej wartosci nominalnej 3.000.000,00 (stownie:
trzy miliony) PLN.

4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna jest jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie: jeden
tysiac) PLN.

4.a Informacje o wynikach subskrypcji

a) data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy obligacji serii G: 08.09.2014 r. —
18.09.2014 r.

b) data przydziatu instrumentéw finansowych obligacji serii G: 19.09.2014 r.

c) liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 3.000 obligacji

d) stopa redukcji w poszczegolnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby instrumentow
finansowych, na ktore ztozono zapisy: Emisja nie byta podzielona na transze. Stopa redukcji
wyniosta 4,4%.

e) liczba instrumentow finansowych, ktore zostalty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 3.000 obligacji

f) cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane): 1.000,00 zt (tysiac
ztotych)

g) liczba 0sdb, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedaza
W poszczegolnych transzach: 36

h) liczba osob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach: 36

i) nazwa (firma) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisje, z okresleniem liczby instrumentdéw finansowych, ktore objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta): brak

J) laczne okres$lenie wysokoS$ci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutdéw, w podziale przynajmniej na koszty:

k) przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 90.000,00 zt

I) wynagrodzenie subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich: nie dotyczy

m) sporzadzenie publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego, z
uwzglednieniem kosztow doradztwa: 20.000,00 zt

n) promocja oferty: nie dotyczy
— wraz z metodami rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia
w sprawozdaniu finansowym emitenta: koszty finansowe biezacego okresu.
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5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka litera w niniejszym pkt maja znaczenie nadane im w Warunkach Emis;ji
Obligaciji

5.1 Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 17 marca 2017 roku, poprzez
wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej warto$ci nominalnej jednej Obligacji za kazda
Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkow z tytutu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu czyli
9 marca 2017 roku.

5.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich §wiadczen pienig¢znych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkow Zadtuzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta
zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalno$ci przed umownie uzgodnionym
dniem wymagalnosci z powodu wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadluzenia
Finansowego lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona zobowiazania do
zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci, przedtuzonym o
ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub porgczenia na
zabezpieczenie Zadiluzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego
wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty,

przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotow zaleznych Emitenta tagczna warto$¢ Zadhuzenia
Finansowego, w stosunku do ktorych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy 500.000,00 zt

Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w catos$ci lub czgséci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegolnosci zobowiazan Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych Warunkow
Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych papierow wartosciowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji w stosunku do sktadnika
lub sktadnikow majatku Emitenta na taczng kwote przekraczajaca 500.000,00 zt.

Zabezpieczenie

Brak ustanowienia zabezpieczenia Obligacji, o ktorym mowa w pkt 14 Warunkow Emisji, w terminie
5 miesigcy od Dnia Emisji.

Umowa z Administratorem Zastawu
Umowa o ustanowienie Administratora Zastawu

a) okaze si¢ niewazna lub bezskuteczna oraz w ciagu 30 dni od wystapienia takiego naruszenia
nie zostanie zawarta nowa umowa,
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b) zostanie rozwigzana i w ciggu 30 dni od jej rozwigzania nie zostanie zawarta nowa umowa
niezawierajagca niekorzystnych dla Obligatariuszy zmian w odniesieniu do rozwigzanej

umowy,

C) zostanie zmieniona na niekorzys$¢ Obligatariuszy.
Niewyplacalnosé

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta, chyba ze wniosek taki
zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 90 dni od dnia uzyskania przez Emitenta
informacji o takim wniosku.

b) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci.

c) Emitent o$wiadczy, ze w stosunku do niego wszczete zostato Postepowanie Naprawcze lub
inne rownorzedne postepowanie.

d) Emitent uzna na pi$mie swoja niewyptacalnos¢ lub z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia
rozpocznie negocjacje z ogdtem lub okre§long grupa swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
sptaty swojego Zadtuzenia Finansowego.

Szczegdlowe informacje na temat trybu, warunkow i termindéw korzystania z opcji zawarte zostaly w
Warunkach Emisji Obligacji.

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokona¢ wcze$niejszego wykupu catosci lub czeséci Obligacji na zadanie wlasne

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji z wyprzedzeniem co
najmniej 15 Dni Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta. W zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta Emitent zobowigzany jest wskaza¢ co najmnie;j:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,
b) liczbg Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi,
c) Dzien Ustalenia Praw.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uplywie
roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako suma Wartosci
nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien danego
Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji (wtacznie).

Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie
wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. Przewidywany termin zawieszenia obrotu
Obligacjami wynosit bedzie od 2 dni roboczych poprzedzajacych Dzien Ustalenia Praw do Dnia
Przedterminowego Wykupu. Decyzj¢ o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje GPW na wniosek
Emitenta, ztoZzony najp6zniej na dwa dni robocze przed planowanym zawieszeniem obrotu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

5.4 Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczgwszy od Dnia Emisji
(wlacznie). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i wyptacany bedzie w
kazdym Dniu Platnosci Odsetek.
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Obligatariuszom wyptacany bedzie Kupon obliczony na podstawie Stawki Oprocentowania
wynoszacej 9,5% w skali roku. Wysokos¢ Kuponu obliczana bgdzie na podstawie rzeczywistej liczby
dni w danym Okresie Odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej
Obligacji bedzie ustalana kazdorazowo zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana
jest do drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla sie¢ w gore):

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym
365

Kupon = Stawka Oprocentowania X X Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

W przypadku opdznienia w platnosci Kuponu lub ptatnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysoko$¢
odsetek narastajacych od dnia nastgpujacego po Dniu Platnosci Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie
ustalona wedlug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent niniejszym
wyraza zgodg.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostalty podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy Dzien Dziefi ustalenia Ostatni dzien Okresu | Liczba dniw
OKkresu Okresu Odsetkowego/Dzien | danym Okresie
Odsetkowego Odsetkowego praw do odsetek Platnosci Odsetek Odsetkowym
1 2014-09-19 2014-12-17 2014-12-30 103
2 2014-12-31 2015-03-23 2015-03-31 91
3 2015-04-01 2015-06-22 2015-06-30 91
4 2015-07-01 2015-09-22 2015-09-30 92
5 2015-10-01 2015-12-18 2015-12-30 91
6 2015-12-31 2016-03-22 2016-03-31 92
7 2016-04-01 2016-06-22 2016-06-30 91
8 2016-07-01 2016-09-22 2016-09-30 92
9 2016-10-01 2016-12-21 2016-12-30 91
10 2016-12-31 2017-03-09 2017-03-17 77

5.5 Platno$ci z Obligacji

Ptatnosci z tytulu Obligacji dokonywane bgda na rzecz Obligatariuszy za posrednictwem KDPW oraz
podmiotow prowadzacych Rachunki.

Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnos$¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu ptatnosci.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje emitowane byly jako obligacje niezabezpieczone.

W zwiazku z dojSciem emisji Obligacji do skutku, zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji nastgpito poprzez wpisanie przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa
w Warszawie w dniu 31 pazdziernika 2014 roku hipotek na pierwszym miejscu na rzecz
Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy, z wpisem hipotecznym o wartos$ci 4,5 mln zt (stownie: cztery i
pot miliona zlotych). Przedmiotem zabezpieczenia jest cze$¢ nieruchomosci gruntowej
(niewyodrebnione lokale mieszkalne nr 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41 w oficynie i lokale
niemieszkalne nr 7a, 7b 1 7¢c w budynku na podwodrzu) stanowigcej zabudowane dziatki ewidencyjne
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nr 58 i 59 w obrebie 3-02-07 potozone w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie przy ul.
Grochowskiej 282 oraz wyodrebnionych lokali nr 1, 2, 3, 6 w budynku w cze$ci frontowej. Dziatka nr
59 potozona bezposrednio przy ul. Grochowskiej zabudowana jest budynkiem mieszkalnym —
kamienicg. Dziatka nr 58 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym — oficyna oraz budynkiem o
przeznaczeniu ustugowym oraz dwoma budynkami garazowymi.

Hipoteki ustanowione zostaly na nieruchomo$ciach oznaczonych nastgepujacymi numerami ksiag
wieczystych:

Lp. Numer ksiegi wieczystej Przedmiot zabezpieczenia Rodzaj posiadania
WAGEM/00048455/1 Cze$¢ dzialki gruntu w Warszawie przy ul. Grunt oddany Spolce w uzytkowanie
Grochowskiej 282 oznaczona numerem wieczyste (udziat 40,250/153,190) i
1 ewidencyjnym 59 oraz cz¢$¢ znajdujacej si¢ | budynek stanowiacy odrgbna wlasnosé
na niej budynku, stanowigcego odrebna Spotki.
nieruchomos$é Wiascicielem dziatki gruntu jest Miasto
Stoleczne Warszawa
WAGEM/00396774/7 Dziatka gruntu w Warszawie przy ul. Grunt oddany Spolce w uzytkowanie
Grochowskiej 282 oznaczona numerem wieczyste i budynki stanowiagce odrebng
2 ewidencyjnym 58 oraz znajdujace sie na niej | wlasnos¢ Spotki

budynki, stanowiace odrebne nieruchomoscei | Wiascicielem dziatki gruntu jest Miasto
Stoleczne Warszawa

WAEM/00495130/5 Lokal mieszkalny nr 1 w budynku w Lokal stanowigcy odrgbna wlasnosé Spotki
3 Warszawie przy ul. Grochowskiej 282
0 powierzchni 58,2 m2
WAEM/00495131/2 Lokal mieszkalny nr 2 w budynku w Lokal stanowiacy odrgbna wlasno$¢ Spotki
4 Warszawie przy ul. Grochowskiej 282
0 powierzchni 20,5 m2
WAEM/00495132/9 Lokal mieszkalny nr 3 w budynku w Lokal stanowigcy odrgbna whasnosé Spotki
5 Warszawie przy ul. Grochowskiej 282
0 powierzchni 19,2 m2
WAGEM/00495135/0 Lokal mieszkalny nr 6 w budynku w Lokal stanowigcy odrebng wlasnos¢ Spotki
6 Warszawie przy ul. Grochowskiej 282
0 powierzchni 71,8 m2

Biegly dokonat wyceny wskazanego wyzej przedmiotu zabezpieczenia w stanie aktualnym, tj. na
dzien 1 wrzesnia 2014 r., na 4.500.681 zt.

7. Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan
Emitenta do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 30 czerwca 2014 r. warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowiazania Spotki wynosita tacznie
zgodnie z ponizszg tabela:

ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA [ZX] 18 460 262,65

l. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2618 940,89

I11. | Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 6441 077,79
z tytutu emisji obligacji 6 376 292,05

I1l. | Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 8 373 988,20
z tytutu emisji obligacji 6 842 185,40

z tytutu dostaw i ustug 1314 584,36

z tytutu podatkow 162 370,78

inne 54 847,66

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 1026 255,77

Emitent, do czasu calkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywaé zadluzenie Spotki na
poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej dziatalnosci. Nalezy przy tym pamigtac,
ze w celu realizacji kolejnych inwestycji Spotka moze zacigga¢ dodatkowe zobowigzania finansowe w
celu pozyskania $rodkow na pokrycie naktadow zwigzanych z ich realizacjg. Przy podejmowaniu
decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych Spotka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadluzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadat
wynikom osigganym przez Spotke.
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8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnosé
Emitenta do wywigzywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy. Emitent nie wskazat przedsigwzigcia, natomiast cel emisji wskazany zostat w pkt. 1a.
9. Zasady przeliczania warto$ci Swiadczenia niepieni¢Znego na Swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy.
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10. Wycena przedmiotu zabezpieczenia Obligacji dokonana przez uprawniony podmiot

dominik Moria Russhowsid STURID
Al Wilancwska B3 lok. 47, 02-T85 Warszawa
(el {+48) 604 454 008 email-dmnibdmrstudio.pl

stl

OPERAT SIACUNKOWY

OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE,) CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWES [NIEWYODREBNIONE
LOKALE MIESZKALNE NR 32, 33, 34, 35, 35, 37, 38, 40, 41 W OFICYNIE | LOKALE NIEMIESZKALNE NR
A, TB | TC W BUDYNKL NA PODWORZLU}

STANOWIACE. ZABUDOWANE DZIALKI EWIDENCYJNE NR 58 | 59 W OBREBIE 3-02-07
POLOZONE W WARSZAWIE, W DZIELNICY PRAGA POLUDNIE PRZY UL GROCHOWSKIE] 282 ORAZ
WYODREBNIONYCH LOKALI NR 1, 2, 3, 6 W BUDYNKU W CZESCI FRONTOWE

wartost rynkowa nisruchomosci w stanie aklualnym:
Wa = 4 500 681 zt
Stownie: cztery miliony pigéset tysiecy szedtset oslemdziesiat jeden ziotych

wartodt rynkowa nieruchomoscl po zrealizowaniu prac remantowych:
We =4 088 364 ¢
Slownie: cztery miliony dziewistsel osiemdziesiat osiem tysiacy trzysta szestdziesiaf catery Ziote

rzeczoznawca majathowy: Dominie Maria Ryszkowski
nr uprawnien: 4975

Warszawa, dnia 01.09.2014 r,
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el srcunkowy. nenchomeds pruntmes), polatons) w W,

w daeinicy Praga Pokudnie prey ul. Grochowsais) 252

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Podstawa prawna: art. 158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
© gospodarce nigruchomosciami (L. Gz, U. z 2014 r. poz. 518 z piiniejszymi Zmianami)

1.

Okredlenie nieruchomosci

Iizsio Sloleczng Warszawa
Dzienica; Praga Poludnie
Ol 3-02-07

DOzt ewid.: 58 i 58

Ui Grochoweka 262

Frzadmintem wytany jest c2gs nierschomasel gruntows] (rswypodrghnisne laksle
mieszkalne nr 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41 w oficynie | lokale niemisszkalng
nr¥a, b T ow budynku na podwirzu) stanowigosj rabudowens drish)
enitlentyine nr 56 1 59 w abrgbee 3-02-07 polotone w Warszewds, w dzialnicy
Praga Pofudnie pezy ul. Grachowskie) 262 oraz wyodrgbnionych lokalinr 1, 2, 3, &
w budynsu w c2edel frontowey. Dzialka nr 50 polodona bezpofrednio przy ul.
Grochowskie] zabudowana jest budynkiem mieszkadnym — kamienica, Deialka nr
58 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym - oficyne oraz budyskiem o
BrasEnaczaniu usigowym oraz dwama budynkarmi garazowymi.

2

Cel wyceny

Calem wycery jest akreSlanie wartosei rynkowsj przedmiotowe] nisrucharmossi dia
poirzeb zabezpieczenis emisj obligacj.

13 Sposdh wyceny

podejicle porbwnawsze, metoda korygowania ceny srednisj

4, Oszacowana wartoc

wartnst rynkowa nisruchomodc: w stanie skbualnym:
We =4 500 681 zt
Stownie: cztery miliony pietset tysieoy szestset osmmdziesiat jeden zlotych

wartost nmkova nieruchomosci po zreallzowaniu prac rementowych;

We=d 088 364 2t

Stownie: cztery miiony driewietset osiemdziesizl osiem fysiscy trzyela
szeibdziesigt criery Zota

. - Usla sporzadzania opersiy szacunkowego 01.09.2014 1.
5. Dataistome dlaokreslenia | o oo vt atresionn warlost praedmioty viyceny 280820147
wartoscl Data, na kibrg okresions sian whytkowy | techniczny Z70E2014
dzien zakedczeniz robot wykofczeniowych
Diala, na kidra oaresions stan prawny preedmiciu wyceny 2082044,
Dala dakonanis ogledzin O824
6. Autor operatu szacunkowego | Domind Marla Ryszkowski
numar uprawniert; 4975
it
!
2
Domenik Marig Fyszkowski - rracznznasca majgikovy — i uprwnian 3375
Dominik Maria Ryszkowski STHOM
l. Wilanowska &3 iok. 47, (02765 Varszawa - 1gkedor: {+48) 604 464 005 — emal: dme doestucie pl
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aperst szacuriony: neruchamalcl gmiowe], poiceone] o Warszinaia,
w nZialicy Fraga Foludma arzy Wl Grochowskis) 282

SPIS TRESC

CZESC OGOLNA oo seeeveeceecescss et es e

Zlecenindawea, .. b b e s
Wykonawea, ..
Frzedmiot i zal:ras v.r:meny
Cel wyceny,.,

Podstawy ugrawwama uneram s:acmhnmgn
Daty istotne dia okreslenia warisci nierchomosai ...

CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU WYCENY
Stan prawny nieruchomoss .,
Przeznaczenis terenu w planle z@mmﬁamﬂama puesﬂzennegu..
Lokalizacja i oioczenie ... . s

Charakterystyka nlanu:rnmmu

PROCEDURA SZACOWANLA 15
Rodzaj okredlane] warteScl menschomo$el ...
Wybor podejscia | melody SZECOWANIE ...
CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKL LOKALNEGO.... AT
WYGENA NIERUCHOMOSCI 21

Ltviorzenie zbioru nieruchomasci pudubnych21
Aktualizacia cen transakeyjnych na date wyceny
Ustalenie cech nmkowych i skall ich ocen .,
Ocena wietkosci wolywu cech rynkowych na znimmmue can trmsakcwrrych
Ustalenie zakresu skali ocen dla przyjgtych cech rynkowych, . o -
Charakterystyka wycenizng] nienschomodci z przsdstamemem jEJ ocen w odniesieniu do skall cech
rynkcwych ... 2B
Okreslenis cen:,r 5|E|:In|e]', DE'I'Ij' I'I'III'IIME] 1 nen:r maksymalne] e 2?
Ckreslenie dolnej i gomej granicy sumy wsmrcz:mnm knr)lgumych araz mh zakresu dla
peszezegolnych cech rynkowych ... .

2B

Obliczenis WarloSCi ryrkOWE] MEICHOMABEE .. . oo g
WYNIK KONCOWY ........... S
KLAUZULE | ZASTRZEZENIA . 35
ZALACZNIKI .36

3

Dominik Maria Rysikowsti = [eczomawta majgkowy - i uprawnen 4075
Daminik Maria Rystoowski STUDI0
. Wilanoeska 83 ioh. AT, 02765 Warszarea - talsfon: (+18) 604 864 105 — email; dmaidmeshudiag
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oparal sEaturkowy: nisnchomedci gruntoee), pelabon w Warszawe,
w riginicy Praga Poiudiie prey o, Grochowsida) 252

11.

12

1.3.

CZESC OGOLNA

ZLEGENIODAWCA
Zlacenindawes jest 2C Parinars .4,

WyKonawca

Dominik Maria Ryszrkowski STUDIO
SE’EQ%E@ ||:.:IEI.'.I"I;T:IB:I 04 ;ill.‘?;lﬁ”-amait Ezn-rggr::ﬁ:;

Autorem  operafu szacunkowego jest Domink Mara Ryszkowski - reczoznawea majgtkowy
posiadajacy uprawnienia zawodowe w zskresie szacowania nieruchomosci nr 4975 nadane przez
Ministra Infrastruktury, prowadzacy dzislalneés gospedarces - Dominik Maria Ryszkowski STUDID z
siedziba w Warszawie przy al. Wilanowskie] 83 lok, 47, 02-785 Warszawa,

PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmictem wyceny jest c2gst nieruchomosci gruntows] (niswyadretnione lokale mieszkane nr 32,
33, 34,35, 36, 37, 38, 40, 41 w oficynie i lokale niemieszkalne nr 7a, Tb i 7o w budynku na podwarzu)
stanowiges) zabudowane dzialki swidencyjne nr 58 1 58 w sbeebis 3-02-07 pofodone w Warszawie, w
dziehicy Praga Peludnie prey ul. Grochawskie] 282 oraz wyodrebnionyeh lokali nr 1, 2, 3, 6 w budynku
w czedei frontowej. Oziaka nr 59 polozona bezporednio przy ul. Grochowskie] zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym - kamienica, Deialka nr 58 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym — oficyna
oraz budynkiem o przeznaczeniu ustugowym oraz dwoma budynkami garazowymi,

Dla nieruchomosci gruntowe] stanowiage] dziafke nr 58 w ebreble 3-02-07 w dzisinicy Praga Poludnie
KV Wydzial Ksiag Wisczystych Sadu Rejonowego dia Warszawy Mokotowa prowadzi ksiape wisczysta
nr WAGKM/OD306T 7477
Dla nigruchomasei gruniows] stanowiges dziatke nr 59 w obrebie 3-02-07 w dziginicy Praga Potudnie
RV Wilydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dia Warszawy Mokolowa prowadzi ksiege wisczysts
nr WABMODO048455/1,

Dla wyodrgbnionych lokali bedaeych przedmiotem wyceny w budynku na dzigice ew. nr 59 w ohrahis
302-07 w dzielnicy Praga Poludnie XV Wydzial Ksiag Wisczystych Sadu Rejonowega dia Warszawy
Mokotowa prowadzi ksiggl wieczyste:

Hr. lohals o
1 WASMDI4S5130/5
2 WABMIOO49E131/2
3 WABMAO4951325
[ WABAA04051 35/

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartodcl rynkowych praw whesnosci nisruchomodci w o stanie
aktualnym i w stanie na dzien zakenczenia prac remantowych,

4

Gk Mana Ryszkowsil — ecauemawsa magkowy - nr uprwnen 1575
Dominik Maria Byszkowski STROI0
. \Wikangeska B3 bk 47, 02-TES Wersamse - feleforr (+4B] 504 484 008 - emall dmndmesbsic.pl
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14,

1.5.

1.6.

aperat SZAcUnEDY. NEFUChO Mo S grankea] poiodong| w Wanzswie
w dziginicy Praga Poludnia pray ul Grochowskey 287

CEL WYCENY
Celem wyceny jest ohreSlenie wertoscl rynkows] przedmiciows] nisruchomosc dia polrzeb
zabazpistzania emisj obligaci.

PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

PODETAWA FORMALNA WYCENY

Podslaws formalng wyceny jest umows z dnig 2208.2004 r. Zlecajacym jest 2C Parners S.A
Prayymujscym ziecenie wyceny nieruchomesci jest Dominik Maris Ryszhowski, prowadzacy dziatainost
gospodarcza w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego - Dominik Maria Ryszkowskl STUDIO z siedziba
w Warszawie, al, Wilanowsha B3 lok, 47, (2-765 Warszawa.

PODSTAWY PRAWNE WYCENY

» Ustawa o gospodarce nierschomosciami 2 dnia 21 siemnia 1997 r. (tekst jednality Dz U. z 2014+,
poz. 518 z poiniajszymi zmianami)

= Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operalu szacunkowego (Dz, U, z 2004 r. Nr 207, poz. 2108 z pédniejszymi zmianami)

e Uslawa z dnia 23 kwisinia 1984r. Kodeks Cywilny (D2 Uz 1964r, MNr 16, poz. 3,
Z poaznigjszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 6 Fpca 18B2r o ksiggach wieczyslych | hipotece [ekst jednality
Dz, Uz 2013 1. poz. 707 z phéniejszymi zmianami),

= Ustawa z dnia 24 czerwca 19%4 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. 2 2000 r. Nr 80, poz. 903, z 2004 r.
2 plEnisszymi zmianami),

s Ustews z dnia 28 czerwca 1995 r o obligagjach (Dz. U. z 1995r, Nr 83, poz 430,
2 péimiejszymi zmianami),

ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Cokumentacia stanu prawnego

o wizja fokalna przeprowadzona wdniu 27 08.2014 ¢

e ksiega wisczysta nr WABMIOD396T747 prowadzona przez XV WWydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowago dla Warszawy Mokotowa

e ksiege wisczysta nr WABMIDD0484551 prowadzona przez XV Wydzial Ksiag Wieczystych Sady

Rejonowego dla Warszawy Mokotows

ksiagl wieczyste wyadrebnionych lokali

wypisy 2 rejestru gruntow | budynkiw

Studium Uwarunkowan i Kienunkow Zagospedarowania Przestrzennego m. st Warszawy

dare transakoyjne nieruchomosei uzyskane 2 odpisdw akivw notarialnych

dokumenty dostarczone przez Zlecajgcego operat dofyczace wyceniane] nisruchomoscl

informacie uzyskane od Zeceniodawcy

& @ @ @ @ @

DATY ISTOTNE DLA OKRESLENLA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia operalu szacunkowego 01.08.2014 r,
Data, na kitra okredlono warlost przedmiotu wycany Z28.0B.2014 r,
Data, na kidrg akredlono stan uzytkowy | techniczny preedmiotu wyceny T84 r
deief zakohczenia robdt wykofczeniowych
Data, na kitra okreslono stan prawny preedmichy wyceny 28.08.2014 r.
Cafa dokanania ogledzin 27082014 r.
Diominic Maris Ryazawski = (eczoznawca maiasosy - 0r upesanisn 4375
Daorminik Maria Ryszkomskl STUDI

8l Wilanowska B3 ok. 47, 02765 Wamzea - telalon: (+48) 804 454 005 - emait dme@dmrsiudio g
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GReral sEavunioyy. nenichomastl gl'l.l“lK]wl“ thﬂ'.\fﬁ w Warszaes,
w dziglncy Prags Potudnia pray ul. Grochowskls) 382

CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU WYCENY

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci gruniowej stanowigee] dzialke nr 58 w obrebie 3-02-07 w dzisinicy Praga Poludnie
XV Wydzis! Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dia Warszawy Moketows prowadzi ksisge wisczysly
nr WASMIOO3B5TT4/7. Aktualny stan wpisdw do Ksieai Wieczysts] sprawdzono w Podsystemiz Dostapu
do Cenfralngj Bazy Danych Ksigg Wieczysiych dnia 28.08.2014 1.,

Przedmiclowa ksiega wieczysta zawiera naslepujgce wpisy:

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE.
MNumer ksiegi: WABMI00396774/7
Typ ksieqi: grunt oddany w uzytkowanis wisczyste | budynek

slanawigey odrebna nieruchomast

DZ1AL 1-0 - ,,Oznaczenie nieruchomosci™

Dzialka ewidencyjna
Wojewadziwo:
Gmina:
Misjscowost:
Diziginica:

Mumer dziatki:

Mumer chrebu ewidencyjnego:
Mazwa obebu evidencyinego:

Ulica:
Sposob korzystania:
Obszar:

Budynek
[dentyfikator budyriku:

Identyfikator dzialki:
Mazwea ulicy:

Liczha kondygnacii:
Przeznaczenie budynku:
Ddretinost:

Identyfikator budynku:
Identyfikator dziatki:
Nazwa ulicy:

Liczba kondygnacji:
Freeznaczenia budynku:
Odrebnosc:

Identyfikator budynku;

Mazowieckis

Miasto Stokeczne Warszawa
Warszawa

Praga Potudnie

58

n2ov

07

Grochowska 252

B — tereny mieszkaniowe
0,0798 ha

148507_8.0207 58.1_BUD
146507 _8.0207 58
Grochowska

]

budynek mizszkalny

fak

146507 _8.0207 58.2_BUD
146507_8.0207 58
Grochowska

1

inny budynek nigmieszkainy
tak

146507_8 0207 58.4_BUD
]

Camink Mane Ryszhowsh - reczomanta majaficeny - nr uprEanien 2575

Dominik Maria Ryszowsk STURID

al Villanowska B3 lok. 47, 02-T65 Woerszawa = laledon (=48} 604 434 005 — emei dmn@dmestudio.p
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afEral szacumkowy. NEChomods fruntoesy, pomdans) w Wanzawe:

w dziekery Prags Posdeie prry ol Grochowskis) 282

Identyfikator dziafki:
Mazvra ulicy:

Liczba kondygnaci:
Przeznaczenie budynku:
Cdrgbnose:

Identyfikator budynku:
Iderityfikator dziafki;
Mazwa ulicy:

Liczba kendygnac:
Przeznaczenie budynku:
Cdrabnose:

DZIAL [-5P = ,Spis praw zwiazanych z wiasnoscig”

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia:
Rodza) prawsa:

146507_8.0207.58
Grochowska

1

budynek transportu i {aeznodel
tak

145507 _B.0207 58.5_BUD
146507 _B.0207 58
Grochowska

1

budynak transportu i lacznosci
tak

uprawnignie wynikajgee = prawa Ujaswnionsgo w
dziale W innej ksiegl wieczyste) (misodpfatna
usfanowing na CZas nisnmaczony suFabnost
grunfows, polegaiaca na  prawie  przaficla,
pzejaady | prreprowsdzenia mediw  przez

przeswit bramowy)
Mumer ksiggi wieczyste): WAGMD00484551
Prawo uzytkowania wieczystego:
Okres udytkowania: 2112-02-22
Sposth korzystania; grunt cddany w uzytkowanie wisczysie na czle
zgodne z planam ragospodarowania
pregsirzennegn
DZIAL Il =, Wiasnose”
Wiasciciel
Wialkoas udzisiu: m
Jednostka samorzadu terytorialnego: Mizsto Stobeczne Warszawa
Uzytkownik wieczysty
Whalkost udziatu: 11
inna osoba prawna lub jednostka arganizacy|na
niabedaca 0soba prawna: 20 Parinars Spalka Alcyjna
Sladziba Warszawa
REGOM 1405544 2500000
DZIAL Il - Prawa, roszczenia i ograniczenia”
Brak wpisy:
DZIAL V-  Hipoteka"
Brak wilsu:
7
Dbtk 1¥aria Ry aannsh: - (caammaata majikony — o upeamian 4375
Daminilk Maria Ryszkowski STURID

Al Wilanowaka 83 lok 47 [12-TES Warsies = faleforr (=48] S04 484 005 — amalt dre@dmesiudiopl
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aperat szacunkoey, nisnchomosd graniowe), pHoeone] w Yiarszasie
w dgeinicy Praga Powdnie pray ol Grochomshing 252

Dla nieruchomodai gruntows] stanowigoe] dziatke nr 59 w obrebie 3-02-07 w dzisinicy Praga Poludnie
XV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokolowa prowadzi ksiege wieczysty
nr WABMAO48455!1. Akfualny stan wpisdw do Ksiegi Wieczyste] sprawdzana w Podsystemie Destepu
do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wisczystych dnia 28.08.2014 1.

Preedmictowa ksiega wieczysia zawiera nasiepujans wpisy:

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Wumer ksiggi:
Typ ksiegi:

DZIAL 1-0 -, Oznaczenie nieruchomoscl”

Dzisika ewidencyina
Wojewtdziwo:
Gmina;
Migjstownst:
Dzielnica:

Mumer dzialki:

Mumer obrebu ewidencyjnego:
Mazwa obrebu ewidencyjnega:

| lica:
Sposab korzystania:
Ohszar

Budynek

Identyfikator budynku:
ldentyfikator dziatki:

Mazwa ulicy:

Mumer porzadkowy budynku:
Liczba kondygnacii:
Przeznaczanie budynku:
Odrebnosé:

DZIAL I-SP - Spis praw zwigzanych z whasnoscig”
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia;

Prawo uZytkowania wieczystego:

Okras uzytkowania:
Sposdb korzystania:

DZ1AL 1| =, Wiasnosc™
Wihasciciel

WAGMUOOD48455/1
grunt oddany w uZytkowanie wisczyste | budynek
stanowigty odrebng nieruchomost

Mazowiackis

Miasto Stokeczne Warszawa
Warszawa

Praga Pofudnie

59

207

o207

Grochowska 282

B - ferany mieszkaniowe
00336 ha

1465-7_8.0207.5%,1_BUD
1465-7_8.0207 55
Grochowska

282

5

budynek migszkalny

tak

brak wpisu

21120222

grunt oddany w uzytkowanie wieczyste na cele
zgodne 2 planem  zagospodarowania
przestrzennego

TrTirik Mars Rysoicaveh] — (Eac2anasta mAyowy - iF prawniah 2075
Deminik Maria Bysdowshi STOEID

al. Wilangwska B3 ok 47, 02-T55 Warszawa — ielelon: («48] 504 484 005 — amait dewBdmestodio.pl
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apanat szstunkosy: nienchorode grunkae, polodone) w Warzwe,
w iFeinicy Praga Poludnie pray ul. Grochireske) 207

Wielkodé udziahr
Jednostka samorzadu terytoriainego:

Uytkownik wieczysty
Wielkosé udzishs

Inna osaba prawna lub jednostka organizacyina
nigbedsca osoba prawna;

Siedziba:

REGOMN:

11
Miasto Stodeczne Warszawa

40250/153190

£2C Pariners Spofka Akcyjna
Warszawa
14055442500000

Pozostate udzialy w prawie uiythowania wisczystego w haczne] czesei hwnej 112840153190

przysluguia wisdcicielom wyadrebnionych lokali

DZIAL Il - . Prawa, roszezenia i ograniczenia”
Rodzaj wpisa:
Trest wpis:

Murner ksiggi:
Inne informacjs:

DZiAL V- Hipoteka"
Brak wpisu:

CUrANIGZONE rawn rZeczowe

nieodplatna & ustanowiona na czas nieoznaczony
sluzebnost gruntowa, palegajgca na prawie
preeficia, preejazdu i przeprowadzenia mediow
przez przeswit bramowy

WAGM [ 00306774 1 7

dziaha ewd. nr 58

Stan wediug wypisu 2 rejestru grentdw | budynkdw [z dnia 24,06.2014)

Dziatka ewidencyjna numer 58
Wiojewodztwo:

Mazwa jednosiki ewidencyjnej:
Mumer ksiegi wieczysts):

Sian wiasnodc)
Wiascicial:
Ldziat we whasnosci;

Slan wiadania
Uizytkownik wisczysty:
Wialkosd udziaky:

Mr dziadki:

Blizsze pofozente deislki:
Rodzaj uzythu:
Powierzehnia:

Wykaz budynidw
L. Grochawska
Ul. Grochowska

9

mazowieckie
m.st. Warszawa Deielnica Praga Prd
KWW NR WABMIZ0IS67 7417

Miasto Stakeczne Warszawa
A

2C Pariners Spofka Akcyjna
M

a8

ul. Grochowsks 282
B

00,0798 ha

Domink Mare Rysranuekl — aczoznawea mag iy = ff upsnamioh 4875
Bominik Mariz Rysckowski STUDID
al Wianowska B2 bk 47, 02-T55 Warszawa — telelan: [+4B) 604 454 005 - smait drwi@ovmtudio pl
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opanel Samniowy: Reruhomalc grunioes podons) s Warssiwia,
w ffziekicy Praga Pefudnie prey ul. Grochowskes) 282

LI Grochowska
Ul Grochowska 282

Informacie dodatkows
Dotyezy numen porzadkowago nr 282 od ulicy Grochowskis].
Numerem parzadkawym 262 od ulicy Grochowskis] oznaczone sq dwa budyrki mieszkalne.
1. budynek o 1D 148507 _8.0207 58.1_BUD znajdujgey sie na dz. ew. nr 58 w obrabie 3-02-07, dia
kiore] prowadzona jest ksiega wieczysla WABMIDDI9ET 74T
2. budynku o 1D 14§507_6.0207.59.1_BUD znajdujacy sie na dz. ew. nr 589 w obrebie 3-02-07, dia
ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta WABMIO048455/1

Stan wedlug wypisu 2 rejestru gruntdvs | budynkow {z dnia 24.06.2014)
Dzialka ewidencyjna numer 59

Wojewddztwe: mazowigckia

Mazwa jednosiki ewidencyjnej: m.st, Warszawa Dzielnica Praga Pld

Mumer ksiegl wisczyste]: KW INR WABMOD048A55/1
wlasnosci

Willadciciel: Miasto Stoleczne Warszawa

Ldziat we wiasnodc k!

Stan wiadania

Uzythownik wieczysty; 20 Parinars Spifka Akcyna

Wielkasc udziah; 1M

Zestawienie urytiow i klas

M dzizlki: 59

Blizsze poiozenia deighi: ul. Grochawska 282

Rodzaj uzytku: B

Fowierzchnia: 00328 ha

Wykaz budynkiw

Ul. Grochowska 282

Infarmacie dodatkows

Dotyczy numern porzadkowego nr 282 od ulicy Grochowskis).
Mumerem porzgdkowym 282 od ulicy Grochowskie] oznaczong sq dwa budynki mieszkaine.
1. budynek o 1D 146507 _8.0207.58.1_BUD znajdujacy sig na dz. ew. nr 58 w obrebie 3-02-07, dia
kitre] prowadzona jest ksiega wiscrysta WABMO0IIBTT4/T
2. budynku o 10 146507 _8.0207.58.1_BUD znajdujzey sig na dz. ew. nr 58 w abrebie 3-02-07, dia
ktiraj prowadzona jest ksiega wieczysta WABMIOO04845511

Dla wyodrgbnionych lokali bedacych przedmiotem wyceny w budynkue na dziaice ew. nr 59 w obrebie
3-02-07 w dzielnicy Fraga Poludnie XV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy
Wokolowa prowadzi ksiegi wieczysie:

10

Derrinik Maiia Ryszkowsk — rescaomass maphowy — nr uprawnien 4575
Dominik Mana Bystowsh STUDI0
al, Wilancrwsie 83 ik, 47, 02765 Warszawa ~ felsfory (+48) S04 404 005 — emai dmn@dmswdio.pl

str. 29



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

operal SZEcunkowy: NRLCham o grunkowe, poinzons] w Warszamie,
w dmenisy Pragd Poludrie przy ul. Grochowskly) 202

[ wiElcA L uiziak 7]
| FrhomasEi
4 wepingy, kg
slancw] praes
iyl wisgz. i |1l
Hr. rZBENAGZENE Qg ok s e, daial Iy -
ks ““' iokahy || PN ebezer wiaeel | sgeana | hipotelm
uizgdzenia, kione B BYrECHTE
niz sluzg.
wistacanie i
uhylley wlasziciek
Tkl
1 | WASMHIDAUS130M | niemiesdoing | 1 582 | SEI0VISMIE0 | 2O Pareert 54, | brakwpsow | brakwoate
© [ WAEMODHIS13VE | niemiesziainy | 1 5 | 501953180 | 2C Pariners SA | brakwpistw | brakowpiste
3| WAEMVOGHIS T30S | rieméegzhalny [ 1 18,2 1920 7153180 [ ICPines SA | behepisy | brekeplste
G | WABMYOMAS13GT | niemieszhalny | 1 P8 | TI80J153180 | 2CFarinams 5.4, | BrEKwpisw |k wniste

2.2, PRZEZNACZENIE TERENU W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla obszaru, na kioym znajduje sie przedmictowa nieruchomost brak jest miejscowede plany
zagospodarowania przestrzennegs. Flan jesl w trakoia opracowywania,
Obszar objety jest Studium Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowsania Przeslrzennego m, st
Warszawy, kidre jest dokumentem planistycznym, okreslajacym  politvke  zagospodarowania
przestrzennego miasta dia jego calego obszan | pelni roly koordynacying w programowaniu rozwoju
miasta, lecz nie jest aktem prawa misjscowego. W Studium zatwierdzonym Uchwalg Rady Masta St
Warszawy
Mr LXXKIZT46/2006 2 dniz 10102006 r. przedmictowy teren polodony jest w strefie Srodmiescia

funkcjonalnego w terenie wilafunkeyjnym oznaczonym symbolem C.30 gozie:

= maksymalna wysokest zabudowy wynosi 30 m
+ maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek sumy powierzohni calkowits]
wszystkich budynkiw na dzialee do powierzchni terenu dziatki wynosi 3,5

Wiskazniki ustalone w studium sg usrednionymi dla calego obszaru, 2 ich uszczegdlowienie oraz
wskazanie lokalych  dominant nastapié powinno w misjscowym  planie  zagospodarowania
preestrzennego na podstawie zetozen uwegledniaiacyeh zagospodarewanie terendw otaczajacych.

2.3. LOKALIZACJA | OTOCZENIE

Praga Poludnie - liczaca 1683 565 (2008) mieszkancow dzielnica Warszawy niegdys wehodzaca w skizd
gminy Centrum ograniczona od zechode Wisla, od poinocy linig kolejows ze stacjami Wschodnia |
Stadion, dale] od wschedu linig kolejows wzdiuz Zabranieckiel, Gwarkdw | Szerokie), od poludnia wadiud
Marsa i Trasy Siekierkowskiej, Powierzchnia dzielnicy wynosi 22,4 km?. Obecna zabudowa dzighnicy jast
bardzo zrdénicowans architektonicznia | funkcjonalnie.

Padrmigjski | w glowng] mierze rolniczy niegdys charakter dzielnicy sprawily, ze brak jest fu w zasadzle
budowli starszych niz z poczatiu XX wieku. Z kolei Saske Kepa o zebudowie willowsj z lat 20-tych i 30-
tych XX w. jest jednym z najbardzie] atrakeyjnych osiedll mieszkaniowych Warszawy, W tym czasle
zostalo zhudowanych duzo osiedli na Grochowie. Po 1| Wejnie Swistows] rozpoczeta sie tuta] budows
osiedli mieszkaniowych realizowana dodé intensywnis 2wlaszeza od lat 60-tych | 70-tych. Powstaly
wiwszas dute osiedla mieszkaniowe, takie jak np.: Migdzynarodowa, Kinowa, lganska, Majdanska czy
Ostrobramska, a w latach B0-tych najwigkszy zespot mieszkaniowy Goclaw - Lotniska, Praga Pohudnia

11
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perat sZRCUNkDW. PRI grimdowsl podoRone] w \Wars2aeie,
w dziekicy Praga Poludniz prey ol Grochowekis) 382

24,

obecrie  swdj dynamiczny rozwlj Zawdzieczas  gpiownis  powstajacym  nowym  kompleksom
mieszkaniowym,

Zgodnie z Miegskim Systemem Informacji Praga Poludnie dzieli sig na & czedci: Kamionek, Goclaw,
Goclawek, Grochow, Olszynka Grochowska, Saska Kepa W granicach Saskizj Kepy, znalazl sig
maigjszy rejon Kepa Goolawska. Na terenie dzielnicy polofony jest Park Skaryszewski z Jeziorkiem
Kamionkowskim, na cbreeiu dzielnicy znajduje sie rezerwst krajobrazowo-historyezny Olszynka
Grochowska. Dugym atutem dzielnicy jest jej bliskie polofenie w stosunky do cenltrum Warszawy, 2
kiorym jest dobrze skomunikowana. Trasa tazienkowsks, Trasa Siekierkowska, mest Poniatowskisgo
oraz liczne linie autobusowe § tramwajows pozwalajs na dogodna komunikacie 2 innymi czesciami
Warszawy. Na terenie dzielnicy znajdujg sle dwa przystanki kolsjowe (PKP Warszawa Stadion | PKP
Warszawa (lszynka Grochowska) oraz Dworzes Warszawa Wschodnia,

Przedmicowa nienchomost polozona jest w dziginicy Praga Poludnie w rejonie M3| Kamionek. w
obrgbie ewidencyinym 3-02-07 przy ulicy Grochowskie] 282,

Ulica Grochowska stanowiaca jedng z glownych arlenii komunikacyjnych Pragi jest ulicg szybkiego
ruchu, o dhegodel 5.2 km biegnaca od skreyzowania ulic Jordanowskie] z Plowiecka. Blegnie w kierunku
zechodnim, nastgpnie w srodkowym biegu ulica prechodzi przez Rondo Wiatraczna - wagny wezet
komunikacyjny. Swdj bisg konczy za skryiowaniem z Lubelska, jej preediuzenism wo kierunku
zachodnim jest ulica Zamoyskiago.

Wadhuz ulicy Grochowskie] bisgnie trasa tramwsjowa, kursujg nis obecnie tramwaje linii: 3, 8,9, 24, 281
47. Ulica kursuje te2 wigle linii autobusowych, taczacyeh Prage ze Sridmisscism, Wola, Rembertower i
Wewrern. S to: 115, 123, 126, 135, 137, 141, 142, 145, 148, 173, 183, 3N, 315 515, 521, 702, 704,
720,722 N2, N21, N24, N7 1.

Teren nigruchomodel znajdue sig w zasiggu istniejgcej sieci infrastruktury techniczne]. lstnigjace
uzbrojenie w zakresie wodaciagu, elekiroenergeiyk, kanalizacji, gazu, telekomunikacji,

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

Dzialka numer 58 o powierzchni 336 m2 zabudowana jest po jef obrysie budynkiem mieszkalnym -
pigciokondygnacyjng kamignics, Budynek usyluowany jest w finii zabudowy ulicy Grochowskie]. Od
stony zachodniej | wschodnig] budynek poprzez 4ciany szzytowe preylega do budynkow
zrealizawanych na dzialkach sasiednich. Wiszd na leren posesji z ulicy Grachowskie] popreez preejécie
w budynku, Okna z lokali wychodza na ulice Grochowska oraz podwirze.

12
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Qperat STECInHMWY: rirtuchomos griniows, maunajw \arszawis,
w zignicy Praga Poludnia prey o, Grochowskes] 382

Budynek wykonany w technologii Tradycyjnej murowane] w 1937 r. Sciany zewngirzne | wewngtrzng
nosne z cegly pelnej ceramiczng], Sciany wewngirzne dzialowe z cegly pelnegj ceramiczngj. Dach o
konstrukci drewnianej, kryly papa termozgreewaing [remont w 2007 r), Obeabki blacharskie | rury
spustowe z blachy ocynkowane]. W powierzchniach wapinych povioki malarskie w dobrym stanie.
Budynsk chstugiweny przez jedna Kletke schodows. Schody betonowe z balustrads stalows i
pachwytem drewnianym, stopnie wylozone lastryko, odnowione. Posadzki w dobrym stanie. Elewacia
tynkowansa, kwalifikuje sig do remontu. W budynku instalacie: wodociag, kanalizacja, elekiryeznods, gaz.
Budynek w zlym stanie technicznym, wymaga nakladow na cele remontowe.

Czigke o numerze ewidencyjinym 58 o powlerzehni 798 m2. Dziska jest zabudowana
czterokondygnacyjnym - budynkiem  mieszkaniowym  wielorodzinnym - oficyng,  budynkiem o
przeznaczeniu ustugowym oraz dwoma budynkami niemieszkalnymi - garazami.

Oficyra - budynek migszkalny usytuowany jest polnocnej czescl daiatki w drugie] inii zabudowy od ulicy
Grochowskle]. Od strony zachodniej budynek popreez Sciang szozytows przylege do budynku
zrealizowanega na dzisles sasiednis]. Wejscie do budynku z podwbrza, Budyneh wybudowany w 1932 1,
Ckna 2 lokal wychodzg na strong poludniows, na podworze,

Budynek wykanany wtechnalogil tradycyjng] murowane, Sciany zewnetrzne | wewnegtrzng nosne z cegly
pelngj ceramiczneg), Sciany wewngtrzne dziglowe z cegly peinsj ceramicznej. Dach o konstrukcii
drewmiang], kryty blacha trapszows, Obrobki blacharskie i rury spustowe z blachy ocynkowane).
W przestrzeniach wspdlnych powloki matarskie w dobrym stanie - ednowione. Budynek obshugiwany
przez jedng Kalke schodows,  Schody belonowe z balustrady stalows i pochwytem drewnianym i
stopnie wylozong lastryko odnowione, Posadzki naprawione. Elewacja budynku wykonana z cegly
elewacyjng) kvalifikuje sig do odnowienia, W budynku instalacie: wodociag, kanalizacia, elekirnycznost,
gaz. Budynek w ztym stanie technicznym, wymaga nakladdw na cele remoniowe.

Ma podworzu przy zachodniej granicy dziaiki budynek o charaklerze uslugowym, wykonany w
technologii murcwane]. Budynek wybudowany w 1937 r. Budynek w zlym stanie technicznym, Elewacja
w zlym stanie. Widoczne spekania i ubytki tynkdw, W oknach 2amontowane kraty. Budynek z dachem
plaskim o konstrakejl drewniane], kryly papa, Obrobki blacharskie z blachy ooynkowane], pokryte
korazjg. Stolarka okienna klasyfkuje sie do wymiany. W budynky try lokale 7a, 701 7o Tyaki w
lokalach zniszczone. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 98 m*. Budynek podpiwniczony.

Przy wschodnig] granicy dzishki na podwirzu dwa budynki garazown o powierzehni zabudowy 21 mé
i 14 m?. Budynki jednakondygnacyjne, murcwane,

Budynki nie sg wpisane do rejestru zabythdw,

PrzewaZajgca czest nawlerzchni podwirza wylnona phytami befonowymi, pozostaly crest stanowi
trawnik Z niglicznymi nasadzeniami,

Ponizsza tabela zawiera zestawienie powierzehni wraz z przeznaczeniem oraz numerem kondygnacji,
poszezegalnych wyceniznych lokali w kamienicy frontowey,

Kaméenica frontowa
Mr fokaly hondygnazia - DrEEEnACIENe atan dokaly : FL
1 1 ushigowy Ik aiorzy komunalni 582
b 1 ushugoay lowEhorzy komunalni 25
3 1 ushigowy wolny 19,2
B ] USRI Intcztorzy komunaini e
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Poni?sza tabela zawiera zestawienie powierzchni wraz z przsznaczeniem oraz numerem kondygnacii
poszczegaingsh lokali w oficynie.

]

. Qligma

Mr. lckah kondygnacks . przETnaczenio e glaEn ke : i =lv)
32 1 rniggzhalny waolny 69,30

33 1 rrlaszkalny loatarzy kamunalnd 47 50

3 2 migszkainy lokatarzy karmuanalni 7300

35 2 mieszkalny lokalorzy koemunalni a0,10
] 3 mieszkany iokalorzy kormunalni 7340
W 3 mieszkainy iohatorey komunaini 820
3 4 migszkany Iokalerzy koenunalni 350

40 5 misszkany lokatorzy kornunalii 4,20

L 41 H Izl fokatorzy kemunalni 14,70

Ponizsza fabsla zawiera zestawienie powiarzehnl wraz 2 przeznaczeniem orsz numerem kondygnac,
poszezeginych lokali w budynku przy zachodnie] granicy deislki w podworzu,

Kamignica fronlows
N lokeu | kondygnacis pragznaczerie - slan lokal : Rl
| Ta 1 uslugowy wolny 488
b 1 uslug ey wolny G604
o 1 uslugoay wolny 582

W budynkach planowane jest wykonanie prac remontowych 2godnie 2 ponizszym kosztorysem

lp. | Zakres prac do wykonania Koszi prac
1| Rarnonl dachy, rynien i v spuslowych 110000 2
2 | Napraws elewac) oraz naprawa balkondow 300000 =
3 | Wykoania ingtalacy alektryeznych 110000 2t
4 | Wymniana instalacy wod-ken, CW., grrewces] 360000 21
5 | Tynki wewnetrzne, malowanie 180 000 zt
i | Teren 40000 =
SUML 1100 000 zi
14
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3.2

PROCEDURA SZACOWANIA

RoDzAJ OKRESLANE) WARTOSCI NIERUCHOMOSC

Ze wzglegdu na charakier preedmiotu szacowania oraz cel wyceny oszacowana zostala wartosé rynkowa
niruchomodei. Zgodnie z Art. 151 Ustawy o gespodarce nisruchomosciami 2 dria 21 sierpnia 1957 r.:

Warlosd rynkowg nisruchomodel stanow! nafbardzlef prawdapodolng jaf cena, modliva do uzyskania na
rynku, okreslona 2 uweglednianiem cen lransatcyinych prey przyjeciu nastepufacych zatoien:
1) strony umowy byly od siebls miezaleine, nie deialely w syluaci preymusowsi oraz miaty
slanowzy zamiar Zawarcia Umowy;
) uptyngl czas niszbedny do wyeksponowanis mierchomoscl na ke § do wynegociowania
WarLnkow umowy.

WartosC oszacowano przy zaloZeniu najkorzysiniejszege sposobu ulyikowania nieruchomodel. W
ninigjszym operacie  szacunkowym przyjeto, Ze najkorzysinigfszy sposob udvthowania stanow
wykorzystanie nieruchomadcl zaodnie z przeznaczeniem pod funkcle mieszkaniowe,

WYBOR PODEJSCIA | METODY SZACOWANIA

Ze wzglegdu na charakler przedmictu szacowania, cel wyceny oszacowana zostala warost rynkowa
meruchomosci, przy zatoleniu e stanowi ona najbardzie] prawdopedobna jef cene modlivg do
uzyskania na rynku pezy spenieniu nastepujacych warunkdw |

-~ sfrony umawy byly od sisbie niezalezne, nie dzigtaly w syluacii preymusows] craz misly slanawczy
Zamiar Zawarcia umowy;

- upfynat czas niszbedny do wyekspanawania nieruchomodcl na rynku | do wynegocjowania warunkiw
LMoy,

Wartosei rynkowe nszacowane przy wykorzystaniu podejécia pordwnaweczeqo. Zgedrie 2 przepisami
ustawy o gespodarce nieruchomosciami, Rozporzadzeniom Rady Ministrow w sprawia wyceny
nieruchomosel | sporzedzania operatu szacunkawsgo oraz Mota Inferpretacying: NI 1 Zastosowanie
podejscia porbwnawszega w wycenie nieruchomodel “podejscie pordwnawczs siuzy do okreSlenia
warisci rynkowe] nienuchomosci przy zalndeniu, e warnst fa cdpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci pedabne, kitre byly preedmiotem chrotu rynkowego. PodejSele pordwnawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny nieruchomaosei padobmyeh do nisruchomosci wycenianyeh orsz cechy wptywajace
na fe ceny jak rowniez wannki dokonania ransakcji.

Oszacowanie warinéci 2ostato przeprowadzone w podajéciu pordwnawczym, metods korygowania ceny
srednigj. Przy stosowaniu metody korygowania ceny Sredniej do pordwnan przyjmuje sig z whasciwego
rynku nieruchomasci co najmnie] kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla kiorych znane s ceny
fransakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nismuchomodci. Wartodt nieruchomosei
bedace] przedmiotem wyceny okreéla sie poprzaz korekte Srednie] ceny nisruchomosct podobnych
wspolczynnikami korygujgcymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny Srednig)

e Utworzenie zbioru nieruchomoscl podobnych o znanych cenach tramsakcyinych i cechach,
stanowigcego podsiawe wycany,
& Akiualizacia cen fransakeyjnych na date wyceny,
Ustelenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zrddnicowanie cen na rynku
nigruchomasci,
15
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e Ocena wielkodzi wplywu cach rynkowych na zroznicowanie cen transaksyinych.

= Ustalenie zakresu skali ocen dia katde) z praypgtych cech rynkowych.

= Charakierystyka wyceniangj nieruchamodei 2z preedstawieniem jj ocen w odnigsieniv do przyjete)
skali cech rynkowych.

= Obliczenie ceny dradnief (Csr} ze zbioru cen transakeyjnych, stanowizsego padstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimaing] {Crmin) i cany maksymalne] (Cmax),

= Podanie cheraklerystyki nieruchomoéel o cenie minimaing] (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax),

= Obliczenia doine] granicy [CriniCsr] | gormej granicy [Cmax/Cér sumy wapédczynnikéw korygujacych
oraz obliczenie zakresdw wapilozynnikdw koryguiacych dla poszezegdinyeh cech nmkowych,

= Chreslenie wielkoscl wspdlczynniktw korygujacych, wynikajacysh z ocen wyceniane], nigruchomosei
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny 4rednig] w preadziale [Crin , Cmax] Mie
wyklucza sig innych sposcbow ustalania wielkosci wspiéczynnikéw korygujacych cene $rednia,

+ Obliczenie warioéel jednostkowe] wyceniang] nieruchemodel nastepuie przy zastosowaniu ponizszej
formuly,

W =Cs U
=1

odzie:
Ui — warlost i-tego wspdtezynnika korygujacega,
N~ liczha wspdlezynnikaw korygujacych.

= Okreslenie warlodcl wyceniane] nieruchomodal na podstawie lloczynu wartosci jednosthowe; | liczhy
jednostek pordwnawszych (np, m2 powierzehni gnantu, budynku czy lokalu).

Warteét nieruchomoscl po zrealizowaniu prac remantowych (W) rownle2 2 wegledu na beak
odpowiednie] lloscl liczby transske)i sprzedazy nieruchomosci podobych do nleruchomoscl szacowang]
okreslono jako sumg wartosci rynkowych wszystkich lokali misszkalnych | usugowych w budynku.
Wartosel poszezegainych lokali oszacowana slosujac podejScie porGwnawcze, metode korygowania
ceny srednig). Lwegledniajac Ze czedt lokali jest akiualnie wynajmowanych po czynszu regulawanym,
zgodnie 2 informacjami uzyskanymi od Zemewisjaceqo pryjete zakozenis, Ze lokale aklualnie ohjete
czynszam reguiowanym wociggu trzech |at zostanie zwolniona przez |okatoréw komunalnych, Do
oszacowania akiualng] warlocl tych Iokali zastosowano w zwiszku z powyiszym procadurg
dyskontowania wartosci przyszlej (zakladajacs) zwolnienie lokali} stosujac stope dyskortows w
wysokodcl B% (wspdlczynnik dyskontowy dia okresu trzyleiniego winnsi 0,7935 i stanowi on warlosc
jadnej jednostki monetamns), platne] w preyszhosci).
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CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKU LOKALNEGO

RODZAJ RYNKU
£ uwagi na charakler przedmiotu wyceny, do analizy przyjeto rynek lokali misszkalnych | kokali

ushugowych.

OBSZAR RYNKU
Badaniem objgto rynek badaniem objgio nenek lokali mieszkalnych i uslugowyeh na terenie dzieinicy
Fraga Poludnie miasta Warszawa.

OKRES BADANIA CEN
Maniterowaniem cen Iokali mieszkalnych objeto okres od marca 2013 do chwili ohecns], natomiast dia
lokali uslugewych zbadano okres od paidziemika 2012 roku do chedl obecng].

ANALIZA RYNKU
Czynnikiem wplywajgcym na rynek nisruchomoéei misszkaniowych w 2013 bylo m.in. oczekiwania na
funkcjonowanie rzadowego programy wspiersjgego budownictwo misszkaniows (program Mieszkanis
dia Weodych” wejdzie w Zycie od stycznia 2014 r). Potencjalni kredytobiomy, zainteresowani
migszkaniami z segmentu populamego mogli wstrzymywad sig z decyzjg o zakupia lokaly do czasy
waroZenia nowego programu rzadowego. Natomiast widoczne bylo okywienie na rynku deweloperskim
wirad nabywoow gotdwkowych, kiorzy zwlekall z decyzja o zakupie mieszkania do czasu obnizenia can
oleriowych.

W znaczne| mierze podaZ na rynku nieruchomosci misszkaniowych byla uwarunkowana przez ujemne
wartodci wakaznika koniunkiury w budownictwie oraz przez wejScle w Zycie w 2012 1 tzw, (stavy
deweloperskie]”, Znaczng liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w I pdiroczu 2013 ., wigkszyia
isnigjaca juz nadpoda? z lat popreednich. Jednoczesny spadek lozby uzyskiwanych pozwolef na
budowe orez liczby rozpoczynanych inwestyd)i bedzie skutkowat stopniowym zmnigjszeniem podazy w
nadchodzacych latach.

W I pdirocze 2013 r. wskainiki aktywnosci budowlane] zachowywaly sig podobnie jak w 2012 r. Liczha
addanych migszkan do uZytkowania werosta, przy Jednoczesnym spadku liczby wydawanych pozwolar
na budowe eraz rozpoczynanych buddw, Z tego powedu, w kalgjnych latach zmnigjszeniu ulegnie ilose
oddawanych do uzytkowania mieszkan.

W péiroczu 2013 r. deweloperzy oddal do uzytkowania ok. 68,5 tys, mieszkan. Byt to efekt duzej iloss
razpoczynanych buddw w poprzednich latach. | polrocze 2013 r. przyniosto oczekivany spadek liczhy
wydawanych pozwolen na budows oraz liczby rozpoczynanych buddw. Wydano niswiels ponad 67 5
tys. pozwolen na budowe oraz rozpoczeto ok, 375 tys. budow. Zmniejszenie tych dwich wskaznikiw
gktywnosci  budowlanej bylo skutkiem panujace] syluaci makroekonomiczngj panstwa  oraz
abowigzujgcyeh preepisow (2w, ustawa dewsloperska).

W I palroczu 2013 r. odnofowany wzrost liczby oddanych do uzytkowania mieszkan. W wojewtdziwie
mazowieckim oddanc do uzytkowaniz ok 134 tys. mieszkan. Majwiskszg ilos: wprowadzonych
mieszha odnofowano w Warszawie - ok. 5,9 tys.

Wsrid potencialnych nabywobw najwisksza populamodcia ciesza sie mieszkania o malym i Srednim
metrazu {do 50 m2). Obserwuje sie male zainteresowanie duzymi lokalami, o wigkszej ni2 przecisna
powierzehni uiytkows] {poned 70 m2). 2 wegledow ekonomicznyeh wiele rodzin decyduje sie na zakup
mnigjszych mieszkan

W I polowie 2013 . w szesciu gldwnych misstach preeciping powierzchnia uiytkows misszkania
wyniosta srednio ok, 68,9 m2 | byla minimalnie wisksza niz w 2012 1,
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Warszavia pozostata niskwestionowanym liderem w lloscl mieszkan oferowanych na rynku pisnwotnym.
W ofercie znalazto sig ich ok. 17,4 tys., wtym ok. 4,7 tys. mieszkan gotowyeh do odbions,
Wl polowie 2013 r. ceny misszkan na rynku nieruchemodel nie ulegaly znaczacym zmianom.

Czas sprzedady mieszkaf na rynku wiomym oraz na rynku pierwoinym w 2013 . byl pordwnywalny do
iego w 2012 1. Jednak na rynku widmym preacietny okres ekspazycjl patrzebny na znalezienie nabywey
mieszkania ulegt srednio wydhieniu. Natomiast na rynku pisnwotnym mozemy zachserwowat skrcenie
czasl spreedazy mieszkan w przypadku najbardzie] atrakeyjnych Iokali na rynku.

Koniec roku 2013 byl wyjathowo dobry pod wegledem liczby transakcil na rynku pierwotnym w
nejwaznigjszych miastach w kraju, Liczba spreedanych mieszkan byta pordwnywsaina tylko 2
rakordowym plerwszym kwertalem 2007 roku. Wizrosha takze ficzba mieszkan worowadzonych da
sprzedady, chof nie prekroczyfa ona przecietne] wartodel odnotowywans] na rynky od przelamania
kryzysu v koncu 2009 roku, W prawie wszystkich miastach w rezultacie szosty kwartat z rzedu oferta
wyrainie zmalala, spedajaz do poziomu z kadea 2090 raku,

Dzighi wyraine] przewadze liczby sprzedanych mieszkan nad worowadzonymi na rynek, liczha
mieszkan clerowanych do sprzedady zmnigjszyla sie seosty kwartal z rzedu.

Zgodnie z danymi podawanymi preez agencie posredniczace w obrocis nisruchomosciami pienwsze dwa
kwsartaly 2014 roku przyniosty w Polsce tendencie wzrostowe w cenach nisruchomosci mieszkaniowych,
olerowanych na rynku wiomym. Obserwowane w Warszawie wzrosty cen w pordwnaniy 2 innymi
duzymi mizstami 54 jednak siosunkowo nlewielkie.

Cholo €4 procent polskich misszhan z rynku wiomego, oferowanych w | kwarlgle 2014 roku do
sprzedazy, mialo ponad 13 lat, reszia fo lokale wybudowane po roku 2000, Jeshi chedsi o sirukture
sprzedazy miaszkan w Warszawie ze wegledu na llosé pokol to dominowaty mieszkania 2- | 3-pokojowe.
Do analizy preyjgto witmy rynek obrotu lokalami mieszhalnymi, bedacymi przedmintem prawa
whasnascl, potozonymi w dziginicy Praga Poludnie

Z poérod przeenalizowsnych fransakeii lokali mieszkainych jako probke reprazentatywna przyjeto 53
transake]i jakie misly migjsce na analizowanym rynku w okresie j2go monitorowania.

Transakgje lokali mieszkalnych przedsiawiono w tabeli na nastepne stronie.
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Warszawa jest najwigkszym | najbardzie] konkurencyjrym rynkiem biurowo-uslugowym w Polses. Mapa
handlowa stolicy sklada sig z kilku wyodrgbnionych segmentow: glownyeh ube handlowych,
grodmigjskich centrdw handlowych [Zlole Tarasy), dzielnicowych centriw handiowych (Galeria
Makotow) oraz podmigjskich centrdw | parkdw handiowych (kompleks Targtwek). Proces rozwoju
handiu i uslug przy gléwnych ulicach zachodzi powoli w pordwnaniu z ulicami najwiskszyeh miast
Europy Zzchodnigj. Jest to spowodowane uwarunkowaniami histarycznymi, w tym strukturg wissnoss
oraz walumenem | jakoscig zasobow lokall. Glowne ulice handlowe Warszawy fo Nowy Swiat, Chmigla,
Marszalkowska oraz Al Jerozalimskie.

Majwyzsze stawki czynszows notowane sg w Warszawie w Sradmigjskich centrach handlowyeh (7577
EURIm*miesiac) | pry gidwnych ulicach handlowych (75-80 EURIm*miesiac). Majwyisze coynsze
osiggajs lokale male dia takich bran jak GSM, jubiter, zdrowie i uroda.

Atrgkcyjnost lokalizacli w przypadku lokali przy ghownych ubicach handiowyeh jest pochodng
intensywnoscl ruchu pieszego, stad najatrakeyjniejsze 53 lokale w poblitu wezidw komunikaci
publiczne], kibre generujs wemodony ruch pieszy o profilu codziennym. Podnoszacy atrakcyinost
lokalizaci ruch pieszy mode mist rownied charakter turystyceny ozy blznesowy. Poza intansywnym
ruchem pieszym istoine w konlekScie atrakcyjnosci lokalizac)i 557 sasledziwo orez stan fechniczny
oloczenia. Sasiedziwo powinno by rozumiang jako obecnost innych prestizowych najemctw, w tym
hatefi, firm czy znamych krajowych | miedzynarodowych sieci handlowyeh. Atrakcyinost lokalizaci
pordnosi réwnis? stan techniczny otoczania - elewacie budynkow, chodniki, zielen, mala architeldura iip.
Atrakcyjne lokale handlowo-rozrypwkowe to te znajdujace sig w parerach budynkéw, majgce wejicia
wprost z uficy, duzg wilryne, mozlivost ekspozycii logo | aranzacl wystawy. Arekoyinost obnizajg
wazelkie elementy ograniczajace widocznosc sklepu takie jak aiady, podcienis, zadaszenia iip.
Réznica w wysakosol stawek czynszowych za lokale pierwszo | drugorzedne mode byt znaczna. Istoina
jest riwnied widocznost lokalu, wialkost wityyny oraz modliwost swobodnej ekspozycii logo, towariw |,
wejscia do sklepu itp.

Na rynku nigruchomosci handlowo-uslugowyeh obowiazuje zesada, gwareniujaca stabilnodt najmu i
przychodow, Zakiada ona, 2e stawka czynszowa 2l m*miesigeznie powinna stanawié okreslony procent
ohrotiw miesigcznych 2 m* wynajmowane] powisrzehnl. W zalednoscl od brandy bezpleczny poziom
tego wspdiczynnika wynosi 3-15%. Majwyisze stawki na rynku placa banki, sieci GSM, apteki czy
jubilerzy a Znacznie mniejsze sklepy spodywezs czy uslugi.

Kolejnym czynnikiem ré2nicujacym znaczaeo cany lokall | stawki czynszowe jest wislkoSt lokalu. Z
oczywistych wzgledow lokale dufe osigoelg nizsze stawki czynezowe niz srednie czy male.
Spowodowane jest to Zdoinodoiy gensrowania obrolbw w o przeliczeniu na m® wynajmowang]
powierzchin,

Standard lokalu jest czynnikiem drugorzednym dla wysokosol ceny lub stawki czynszowe]. W wiskszodel
przypadkow najemca dokonuje pedng] aranzac)i, dostosowujge standand lokaly do swoich potrzeb.

Z podrbd przeanalizowanych ransakejl jako probke reprezentatywns prayisto 15 transakeli lokalami o
charakierze ustugowym jakie mizly migjsce na analizowanym rynku w okresie jego monitorowania.
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5.1.

5.2,

Transakcig lokali ustugowyeh przedstawiono w ponizsze] tabeli:
R P : gz ol ] e im2na
n REF. - Dala | Oored Lbca | Ko, ol “’“ﬂé gzl
wal : : ) e g
1| #966I2|  EIME | 0600 | Bormorerestisgn 1] 1ws3]  wzmoa gara
Uz | ovmEmz| aeanzs | s0502 | AL Waszynging 1| atas|  mwo0a 71
3| Va2 | HN2a0E | 30502 | Al Wasomgona 1] eada|  esavooa 71|
4 | NRN2 | 22025 | 30502 | Al Wissyglom 1| 70| Jz0ome T
5 | amenniz|  2mizieid | a0 | Domepk 1| 54|  swomz G657
§ | sNRME|  AMa12E0 | 10908 | Lukmwsa 1| evse|  swmoms E 055
7| dSARMZ|  AN2i220| 0608 | Lukowsm 1| | soomaw B0SS
B | 1eeTE013 ] AR08 | 20501 | Fekat 1| do70|  esoma BoE
9 | awaEld|  ANM0A07 | 3206 | Gohewst 1] aral oo Tmea
10| N3] ANI0403 | 10408 | Koddeckisgo A 1] 3878|  sETEDOR 7817 4l
1| tamEts|  AN30846 | 30117 | Parysks 4] eaEl| as00a 5 3D o |
12| TEIGNE | NG00 | 40607 | Kobiek 7] osaE|  se0a0d S0
13 | A76TBE0I3|  Z0139041 | 3208 | Terspoiske 1| 74ps| eaasap B0
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WYCENA NIERUCHOMOSCI

Po dokonaniu analizy transskejl nigruchomosci lokali mieszkalnych, kidre mialy miejsce w olresle
monitarcwania rynku na lokalnym rynku nieruchomoéei dokonana wybaru tych z nich, kiore pozwalajs
na perdwnanie cech wspdlnych z podiegajacymi wycenie. Wyselekcjonowano transakeje dotyezaee
nigruchomosci o zbiidonym charakterze, a wies o podobnych cechach majacych islotny wphw na ich
ceng. Jako atrybuty pordwnaweze przyieto jedynie te cachy nleruchomasai, kiore mogg je misdzy sobg
roZnicowat,

UTWORZENIE ZBIORU NIERUGHOMOSCI PODOBNYCH

Ma podsiawie analizy rynku wyselskcjonowano transakcis, w kitrych przedmiotem obralu rynkowego
biyly kokale mieszkaine, pod wzgledem cech rynkowych podobne do stanowigoych przedmiot wyceny. W
doborze transakcji pordwnawszych kierowano sig nastepujgoymi kiylerami:

s prryjmowano tylko te transakcje rynkowe, dia kidrych znane byly ceny oraz warunki zawarcia
transakeiji i cechy rynkowe nisruchomoscl bedagyeh przedmiotem obrofu,
e pomijang fransakcie, w kidrych zachodzily szczegtine warunki ich zawarcia.

Zhidr fransekcji dofyczacych nieruchomosc podobnych o znanych cenach fransakeyjnych i cechach
rynkowych zaprezentowano w rozdziale nr 4 Charakterystyka i analiza rynku nigruchomoéci”

AKTUALIZACJA GEN TRANSAKCYJNYCH NA DATE WYCENY

Analiza rynku obrotu lokalami mieszkalnymi § lokalami ustugowymi w okresie badania rynku nie data
podstawy do okreskenia miarodajnego trendu zmiany cen z uwagl na uphyw czasu,
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5.3. USTALENIE CECH RYNKOWYCH I SKALI ICH OCEN

5.4.

W procasie analizy rynku nisruchomosci wyodrgbniono cechy nmkowe, jakie maja najwatnisiszy wplyw
ne kszizfowanie sig poziomu cen fransakcyjnych lokali misszkalnych orsz ushagowych, W wyniku
analizy rynku lokainege, w tym iransakc]i sprzedady nieruchomase! o analizowsanym charakterze, analizy
ofer! eksponowanych na rynku lokalnym i preferenci potencialnych nabywodw ustalona, e ceny |okak
mieszkalnych zaleiy preede wszystkim od nastepujacych cech nimkowych;

o Pododenie [ lokalizacia

o Stan techriczny  standard budynku
= Stan techniczny i standard lokalu

= Powierzchnia lokalu

= Fofoienie na kondygnaci

W przypacku lokali uslugowych ustalono, Ze ich cany zalega przede wszysthim od nastgpujacych cech
rynkowych:

= Polozenie / lokalizacja wzgledem najbardzie] uczgszezanych arteril | ciggiw pleszych

o Lokalizacja szczegolowa - moiliwost dojezdu samochodem | parkowania

= Budynek {sifrakcyjnost architektoniczna, stan techniczny)

» Powierzchnia lokak

= Funkcjonalnost | ekspozycia (naturalne odwietlenie, moziiwodel aranzacyjne lokalu)

» Standard wykofczenia

OCENA WIELKOSCI WPLYWU CECH RYNKOWYCH NA ZROZNICOWANIE CEN
TRANSAKCYJNYCH

Do usizlenia wielkcsci weg cech rynkowych lokali misszkalnych poshizono sig analizs preferencii
kupujacych oraz wnicskami wyciagnietymi z obserwac)l rynku nigruchomosci,

Wagi poszczegainych cech rynkowych dia lokali misszkalnych, majacych wplyw na ceny preyjeto na
POZICMIe:

Ip. Cecha rynkowa Waga cechy
Uy | Polozenie f lokalizaca 20%

Uz | Stan technicany ! standard budynku 0%

Uy | Stan lechniczny / standard lokaly 30%

s | Powiarzehnia lokalu 10%

s | Polcgenie na kondygnaci 10%
razem ' i - A00%
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Wagi poszczegdinych cech rynkowych dia lokali uslugowych, majacych wplyw na ceny przyjeto na

poZiomie;

Ip. | Cecha rynkowa Wage cechy i
% : 1 . 2

Ui | Polodenls / lokalizaca 5%

Uz | Lokalizacls seceegilows 0%

Us | Budymet 0%

Us | Powierzchnia jokaly 0

s | Funkgionaimase / ekspoeyie 10%

Us | Standard wykofczenis 0%

razem 100%

5.5, USTALENIE ZAKRESL SKALI OCEN DLA PRZYJETYCH CECH RYNKOWYCH.

Stepnie gradaci poszczegdinych cech rynkowych, zwane zakresem skali ocen, odzwisrciediajg poziom
zrggnicowaria danej cechy. Opis peszczegoinych standw cechy ma zobrazowat, w jaki sposch
postrzegane sa na rynku okreklone stany cech,

Dla potrzeb szacowania lokali mieszkaniowych w ramach wyodrgbnionych cech rynkowych przyieto

nasiepujaca skale acen:
[Lp. | cecha Ocena | Charakterysiyka
| Przy giwaych arteriach  komunikacyjnych  miasta, blisko
dobra przystankéw komunikac) misjskiej, sklaptw, dogodny dojazd
drogs publiczna, iak uoaliwosoi, windd zielen:
_— _r Prazy ulicach lokainych, biisko przystankéw kemunikacii misjskig
! | Polodenic flokazacs | o ociems (i sklepow, niewiekie uiazivodd, w wiekszsj odlegiosel od
Zigkeni, niewialkie usigdiwobc
siaha W wigksze) odieglosci od sklapw i przystarkow komuniac
migiskie], uciatliwodcl, w wigksze] odleghosd od zieleni
bardze dobry | Dobry slandard wykofczenia budynku, budynek nowy
dab Eudynsk, w kborym prowadzona jest prawidlows gcap:ﬂa'Te'f
5 Stan technicany / Y remoatowa, wyremontowany
standard budynku . Exdyniek wymags czesciowego remoniu, widoczne uszkodzania
PrZBGRIY | pytki
slaby Sudynek do kapitalnego remonlu, duie zuycie lechniczne
dobry W pelnd wykoriczony | wyposazony, ze wezystkimi urzadzeniami
. } AGD, dobry standard wyposadenia, dobrej jakosd matarialy
g |Stan 19':‘*7'"“"7 rzeciamy | -okal calkowicie wykofczony w Srednim stame technicznym,
standard Ickalu przeciginy zadbany, nie wymgaga odévigkenis
staby | Lokal w stanie deweloperskim, do generalneno remonty
dabra do 40 m
4 | Powerzchnia lokaly preciging | od 40 me do 50m2 ]
slaba powyee 50 m2
Pofozen dobra | Figlra poseednie
Brie na p—
5 kuncygnacy praeciging Ostatnig piatra
shaba Partar ;
23

Dominik Maria Ryszhoershi - reczopewea mapiony — i uprawnisn 4075
ominik Maria Bysziomshi STUDID
al Wikanowska 83 kb 47, 02-7BS Warszawa — telefory {-45) 64 484 105 - emal: dmr@dmesiudic. o

str. 42



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

Operal SEADUNECWY: riruchomasc] graniows|, poladons] w Warkzawia,
w daialicy Praga Poludnig pray ul Grochowskic) 282

Dla potrzeb szacowania lokali uslugowych w ramach wyodrebmionych cech rynkowych przvieto

nastepujacy skale ocen:
Lp. | Cecha Ocena Charskterystyka N
Bezposrednio przy givnych ulicach, blisko innpch punkide
bardzo debre | uslugowo-handiowych, w rejonach o duzym nalgssniv nichu
pieszego
_ Przy glownyeh wiicach, wirod zabudowy wislorodzinnes, w
Palozenie | lokalizacia dobre | bezpoérednim sasiedziwie mala odé punkiw ushugowa-

1 {wzgledem najbardzie| handiowyeh
uczgazczanych arten |
cagiw pieszych) jome |V Wigkszs) odlegiosci od gléwnych arterk komunikacyinych,

preec fuib prey ulizach lokalnyeh wérad zabudowy wislorod zinne]
e Lokalizacia w peryferyinych rejonach, w oddaleniy od
zaspoliw zabudowy mieszkaniowe]
bandzo dobea n&m .t'“mkﬁ'fg” dojazdu samochoder, pray
Lokalizatja szczagiiowa gliwnych ciggach nikacyjnych i duiych parkingach
(biknss preystankdw dobra Moiliwost bezpodradniege dojsedy samoechadar |

2| homenikac) migjskis, parkowania przy lokah
modimost dojaady . Wazliwoss bezposredniego dojazdu samochodem,
samachodem) P8GR | ooraniczone moziwosci partowania

slabia Brak modiwoscl dojazdu samachodem
Dwdynek nowy, cakowicie wykonczony mabeniatami
bendzn Gobry | adstandardovsi jakodzi
L bBudynek nie wymanajacy nakiadow na cele remoniowe,
Budynek {girakcyjnost datey fesizty
3 | achiekioniczna, stan ;mfﬁnng ponlesienia niewielkich naladow
lachniczn i n na
" przeciginy Geke remoniowe
| siaby budynek o znacznym stopniu zugycia technicznege,
WYMBFR|CY ramontu
dabra do 50m2
4 | Powserzchnia lokaiu przeciging | od 50 m2 do 100 m2
staba powryie] 100 mi2
dobra Lokal z wejaciem od wicy, duia witryna, podjazd dia
) inwalidiw, mudiwoss dowolng aranzaci powierzchni
Funigjonainost /

5 ekspozyca (naturalne o Lokal z wefciem od ulicy, beak modliwodci dowolng] acandac
céwistlenie, moZliwodci p powierzchni (Sciany nodne wavwnglrz lokaly, stupy itd.)
arandacying |okah)

slaba Lokal z wejsciem od podwirza, klatki schodowe) lub 2

i ubrudnionym dostepern dia csdb 2 Ulicy,
dobry Lokal wykoniczony w dobrym standardzie
6 | Slandard wykonczenial | przeciginy | Lokal wykofczony w preacistnym siandardzie
slaby Lakal wymagajgoy remeniu
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5.6. CHARAKTERYSTYKA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI Z PRZEDSTAWIENIEM JEJ OCEN W
ODNIESIENIU DO SKALI GECH RYNKOWYCH

Ma potrzeby wyceny zdecydowano sie na pogrupowanie lokall mieszkalnych pod wagledem
podabienstwa cech rynkowych. Do poszezegdlnych grup zakwalifkowsno lokale mieszkalne o takich

samych ocanach wszystkich cech rynkowych.

Lokale uslugowe nr 1, B, 7h, 7o

Ip. Cecha rynkowe Qcena przed remontem Oeena po remoncie
x 1 2 :
Uy | Pohoienie / lokalizacjz bardzo dobra hardzo dobre
Uz | Lokalizacja szczenbiowa dobra dobra
Us | Budynek shaby daobry
L | Powierzchnia przeciena przeciging
Us | Funkcjonalnodt | ekspozysa slaba slaba
s | Standard wykorczenia kokalu shatyy skaby
Lokale uslugowe nr 2, 7a
Ip. Cecha rynkowe QOcena przed remontem Ocena po remaoncie
% 1 2
L1 | Polozania | lokalizacia bamizo dobre bardzo dobre
Uz | Lokalizacja szomegidiows dobra dobra
Us | Budynek slaby doiry
Us | Powierzchnia dobra dobra
Us | Funkojonalnoss ¢ ekepozycia slaba slaba
Us | Standard wykorczenia lokal shaby staby
Lokal vy nr 3
Ip. Cecha rynkowe Ocena przed remontem Oeena po remancie
7 T g S :
Ly | Podoienie | lokalizasia bardzo dobre bardzo dobre
Uz | Lokalizacja szczegilowa dobra dobra
Us | Buaynak aby dobry
Ue | Fowigrzchnia dobra dobra
LU | Funkcjonalnods | ekspozycia dobra dobra
Uz | Standard wykoncrenia lokaly prZECiany przaCiginy
25
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Lokalnr 32
Ip. Cacha rynkowa Ocena przed remontam Ocena po remoncie
. 1 By 9 X - 3 o] 2
U1 | Polozenie § okalizacja dobra dofra
Uz | Btan techniczny | standard budynku slaby by
U3 | Slan techniczny | standard bokaly slaly shaby
Us | Powierzchnia lokavs slaha shaba
Us | Polnianie na kondygnac slabe slaha
Lokal nr 33
Ip. Cecha rynkowa Ocena przed ramantem Qcena po ramoncie
x| e e i iy
U1 | Poloenie | loksizacia dobra dobra
LJz | Stan techniczny ! standard budynky shaby diohry
U3 | Stan techricany / standard lokalu slaby staby
Ls | Pawierzchnia ickalu przacigng preecigne
Us | Polozenie na kendygnacii slabe slabe
Lokal nr 34
Ip. Cacha rynkowa Ocena przad remontem Ocena po remoncie
¥ iy 2 SR
{ L | Polnzenie { lokalizacja dobra dobra
| Uz | Stan technicany / standard budynku skaby dobry
' Us | Stan technicany / standard lokaly sialy slaby |
Us | Powderzchnia iokaly slaba glaba
Us | Pedozenie na kendygnac]i dobre dobre |
Lokal nr 37
Ip. Cecha rynkowa Ocena przad remontam Ocena po remoncie
x R ; 2 F
U | Poloranie | lokalizacja dobra dobra
Uz | Slan techniczny 7 standard budysky shaty dobry
Uz | Stan techniczny | standard lokai shaby slaby N
| Us | Powiarzchnia lokah preecigina presciging
Us | PolaZenie na kandygnacy dobre dobre B
26
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Lokal nr 40, 41
. Cecha rynkowa Ocena przed remontemn Ocena po remaoncie
% i 1 L SR e
i U | PoloZends f iokalizaces dabra doora
| Uz | Slan techniczny / standard budynky slaby dabey
Us | Sian tachniczny / standard okl staby sisy T
Ly | Powierzchnia lokalu dobra dobra
Us | Polezenie na kondygnac) przeciging przacigine

5.7. OKRESLENIE CENY SREDNIEJ, CENY MINIMALNEJ | CENY MAKSYMALNE.

W zhiorze transakeji lokali misszkalnych okredlono:

Cene minimalna; Conn = 4 826 2him?
Cene maksymalna: Cinse = 8 634 zbfim?
Cene drednig; Cer = 6 391 zhim?

Transakcja o cenie minimalnej;

Lokal mieszkalny w budynku przy ul. Kobielskie] w dzisinicy Praga Poludnie, w obrebie 3-04-06.
Powierzchnia lokalu wynosi 37,30 mbhw. Lokel byl przedmiotem transakeii na rynku widmym 11
pazdziemika 2013 r. za ceng 180 000 2}, Stronami fransakei byly osoby fizycene.

Transakeja o cenie maksymainej:

Lokal mieszkalny w budynku przy ul. Kaleiskis] w dzielnicy Praga Polednie, w ohrebie 3-04-06.
Powierzchnia |okalu wynosi 18,11 mkw. Lokal byl przedmiotem transakcii na rynku wigmym 30
pagdziemnika 2013 1. za cang 165 000 21, Stronami transakeji byly oseby fizyczne,

W zbiorze transakeji lokali ustugowych okreglono:

Cang minimakng; Crin = 4 500 zhim?
Cang maksymalng; Cinae = 8 968 zhm?
Ceng srednig; Ce =7 185 zim?

Transakcja o cenie minimalnej:

Lokal uslugowy przy ul. Szklanych Domow w dzielnicy Praga Poludnie, w obrebie 3-04-01. Powierzchnia
lokalu wynosi 20,00 m.kw. Lokal byt przedmiotem transakeji na rynku wiomym 14 styeznia 2014 1. za
ceng 90 000 2,

Transakcja o cenle maksymalnej:

Lokal ustugowy przy ul. Fiekdoria w dzielnicy Praga Potudnie, w obrgbie 3-06-01. Powierzchnia lokaly
wynesi 40,7 mkw. Lokal byt preedmiotem transakcji na rynku widrmym & Julego 2013 r. za cEne
365 000 z,
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35.8. OKRESLENIE DOLNEJ | GORNEJ GRANICY SUMY WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH ORAZ
ICH ZAKRESU DLA POSZCZEGOLNYCH CECH RYNKOWYCH

W zbiorze transakeji lokali misszkalnych okreslono granice wspolczynnikow koryguiacych:

CrnfCa= 0,755 CowfCa= 1,3510

W tabeluph ponize] preedstawiono wartedoi wspliczynnikow korygujgeych preypisane dia stanow
poszezegelnyeh cech rynkawych wyodrgbnionych dla potrzsb szacowania |okali mieszkalnych oraz

lokali uslugowych.
Lokale mieszkalne:
Lp. | Cecha | Ceena Wartogé wepdiczynnika
dobra 02702
1 | Paloene | lokalizacia preecigina 01,2108
ehaba 0,1510
bardzo dobry 0,4053
2| Blan techniczny / standard budynky  — dm,q'r 03457
przecietny 0,2861
siaby 01,2265
dabry 0,4053
3| Stan kechnicany / standasd lokaly preacelny 0,3150
staby 0,7265
dobra 01351
4 | Powigrzchnia lokalu przecietng 0,1053
slaba 00,0755
dobre 0,1351
5 | Polozenia na kandygnacji przecieine 0,1053
stabe 0,0755
28
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kale

L.p. | Cecha Ocena Werlosé wspolezynnka |

ok bardzo detve 04362

Polodenie lizacjs (wzglgdem

1 | najbardzie uczeszrzanych areri i dobre (, 3638

ciggiw pieszych} przecigne 02013

F] 02169

. okt bardzo dobra 02493

ohaliFania seozegolows (blis

2 | praystankéw komunikagh mieiskig), doora o207

mozliwest dojazdu samochodsm) przeciging 0,1665

slaba 0,251

bardzo dobry 0,243

[ 4 | Budynek (atvakeyinose dabry 02078

architekfonicena, stan tchniczny) przecietny 01665
sighy 01251 o

dobra 0,0523

4 | Powierzchnka lokaly przecieing 0,0488

slaba 0,0313

Funkejonalness lokai | ekspozycia dobra 01246

5| (naturalne cdwiatienis, modliwosci praeciging (,0836
aranZacying |okalu) slaba 10,0625 =

dobry 0,1245

§ | Standard wykonczania kkalu przecighny 00935

i slahy i 00825

5.9. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Fonizsze tabele przedstawiajg procentowy wphyw poszezeglnych cech rynkowych na warlost orez
odpowiadaigse tym cechom wartnscl wspolozyninika korygujacego dia szacowane] nisruchomose,

Lokale usiugowe nr: 1, 6, 7b, Tc

J akres wapdiceynnika | WaTtDSE wartodd
wap, Ui - wap. Ul -

. cechy nmkowe WaIa [%] dodny gomy | akiulna preyszia

. : 1 : 2 3 g et e

U1 | Pofozenie / lokalizacia 5% 0,2180 04362 04362 (14352

Uz | Lokalizacja szezendlowa iy 01251 00,2483 02079 0.2079

Us | Budymnek 20% 01251 0,2483 0,1251 0,2079
Uy | Powlerzohnia lokalu 5% 00313 00823 00458 0,0458 |

s | Funkejonsinodt lokalu | skspozyeja 10% 00625 | 01246 | 00625 | 00825

Us | Standard wykohczenia lakak 0% {10625 0,1246 0,0625 10,0625

SUmA 100% 08254 | 1,2463 0,9410 | 1,0238
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CHHHEF STACURCVY. MEFLTNO MOl gruniowa). pododone) w Wanrswia,
w dizizinicy Praga Pefudnie proy ul Grochoweskis) 202

Lokale ustugowe nr: 2, Ta

zakres wepdicaynnika | Warlnsé | warlose
wsp, Uio- [ wsp LN -
Ip. cechy rynkowe wepa %) | dolny gémy | aklung przyszla
® 1 2 i 4 Lt R
U1 | PoloZeme | inkalizacia 35% 02888 (4362 04362 4362
Uz | Lokahzaga seereqiiows 0% 01251 0,2433 02079 0,2078
Us | Budynek 0% 0123 10,2483 {11261 0,2079
Us | Powierzchnia lokaly 5% 00313 10,0623 0,0623 0,0623
Us | Funkejonalnoés Iokaly [ ekspozycja 10% 01,0625 0,1248 0,0625 (. 0625
Us | Standerd wyloficzenia lokalu 10% 00625 01248 0.0625 00625
SUMA 100% 0,824 1,2463 0,9566 1,0393
Lokal ustugowy nr: 3
zakres wepblczyninika | Warlns wartzsé
wsh, Ui - | wsp L -
Ip. cechy rynkowe waga [% doiny qieny slcmma_ preyszla
5 e 1 2 3 e 5 8
W | FoloZenie ! kokalizacia 5% (1, 2185 04362 04362 04362
Uz | Lokslizacia szczeqibows A% 01251 0,2493 10,2079 02078
U | Budynsk 20% 01251 00,2493 10,1251 0,207
U: | Powiarzchnia lokai 5% 00313 00623 00523 | 00623
Us | Funkcjonainoss [okalu | ekspozycia 10% 0.0625 01245 00,1248 01246
Uz | Standard wykofczenia lokaku 0% (0.0625 0,1248 00,0936 0,0935
SLUMA 100% 05254 1,2463 1,0497 | 1,1325
Lokale nr; 32
zakres wapolczynnia | warlcse | warlose |
wap, LA - wap U0
Ip. cachy rynkowe wianga [%] dolny gimy | akiulna preyszla
x ; 1 2 S et 5 6
U1 | Polodenie ! lokalizacia M 01510 02702 02r02 | p2mz
Uz | Stan fachniczny | stendard budynky 0% 02355 0,4053 0,2265 0,3457
Uz | S3an lechniczny ! standard lokalu 0% 0.22658 0,4053 0, 2265 02965
Il | Powiarzchnia lokalu 10% 0,0755 01351 0,0755 00755 |
L5 | Polodenis na kondygnac 10% 0,0755 0,1351 00755 0.0755
SURA 100% 0,7551 1,3610 08742 0,9934
an

Oominis Maria Ryszhouskd - recnzniwe moglkosy — i upasnisn 475
Dominik aria Rysskowski STUDID
&l Wiancwska 83 ok, 47, 02765 Warszawa — felelon: [+23) G04 484 005 - emait dend@aimrstudio ol

str. 49




Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

Operal SEarRowy: nienchomodc grunls, polokona) w Wamnzsae,
w zilnicy Praga Polucrie pory ul. Grochowskie) 283

Lokale nr: 33
zekres wapilczynnika | Warosé | warloic |
| wip. W8 - fwsp Ui -
Ip. cRChY rynkowe waga [%] dalny goeny | akiulna przys#a |
® 1 5 ! e 3 4 s Bt (]
U1 | Podozenia / lokalizacia 20% 01510 02702 02702 02702
Yz | Stan fachriceny | standard badynku % [.2268 04043 (0,265 0.3457
I3 | Stan technicany J standard lakalu 0% 0,268 04053 0,2265 0,2265
Us | Powierzchinia lokalu 10% 00758 01351 0,1053 0,1053
Us | Polozenie na kondygnacj 10% 0,0755 01351 10755 0,0755
| BUNA 100% 01,7581 1,3510 0,5040 1,0232

Lokale nr: 34, 35, 36, 38

|_zakres wepdiczynnika | warlost | warioss
cechy rynkowe waga [%] wap. Ui- | wep, Ui-
Ip. da!n)- gerny akluing | prayaza
® e | ; 3 Y i ey 4 SR i
U1 | Poloenis |/ iokalizacs 20% 0,1510 02702 00,2702 02702
Uz | Stan techniczny ¢ standard budyaky 30% [ 2265 04053 0,2255 0, 3457
Us | Stan lechniczny fstandard kokalu % 0, 2265 0,4053 0,765 0,2265
Ui | Powiarzchnia lokaly 0% 0,0755 0,1351 0,0755 00758
Us | Polaéenie na kondygnaci 10% 00755 01351 0135 10,1351
SUMA L 100% 0,7551 1,3510 0,9338 1,0530
Lokale nr: 37
zakros wepblczynnika  (wartodt | warings
wip L0 - fwep, Ui -
Ip. CREY Iykowe waga %] Aoy gomy | aklulna prayszia
* T g 3 ; AT TR g
U1 | Poledenie | lokshzacja 20% 01510 01,2702 02702 0,702
Uz | Stan techniczny ! standard budynku 308 00,2265 0,40563 02265 {3457
U3 | Stan technicany f standard loksu A% 0.2265 0,4053 00,2265 {2265
U | Powierzchnia lokalu 10% 0.0755 0,13651 01053 {1,1053
Us | Polszenie na kondygnadji 10% 0,0755 01351 01351 01351
E 100% | 07551 | 13510 | 0,083 | 1,0828

A
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Ol STICUNKDWY. MBruhomedes ¢ {. boons) w ik
w dizkelnicy Praga Pokednis prey ul. Grochuaside] 263

Lokale nr: 40, 41

j zokres wapblczynnika | warlost | warlesc
wsp. Ui -|wsp Ui -
Ip. cechy rynkowe waga [%] dolny qéeny | akiulna prEysela
x 1 -_. 2 e 4 5 B
U1 | Polozenie | Iokalizacja 20% 01510 0.2702 (2702 0,2702
Uz | Stan techniczny / standard budynku 0% 02263 0.4053 022685 05457
Us | Sian techniczny / standard lakaly 0% 01,2265 0,4053 0,225 02265
Us | Powierzchnia lokaky 0% 01,0758 0,1351 0,135 0,1351
Uz | Polozenie na kondygnacj 1074 00755 0,135 00,1053 01053
SUMA 100% 07551 1.3510 0.9636 1.0828

i sci nieruchomosel dla stanu na dzien ookedzin

Werioét 1 m” poszczegdinych lokall obliczono zgodnie 2 ponizszym wzorem

n
Wim kw, = Carx ZUix Wk

I=f

gdzie;

Csr — &redria cena

Ui - suma wspdiezynnikow korygujacych

W —wapblezynnik korekoyiny nie zoslal zastosowany

Warlos6 nieruchomasci po zrealizowaniu okredlono fako sume wartosel rynkowych wszystkich lokali
migszkalnych i usfugowych w budynkach na dziaiach nr 58 | 50 oraz budynkéw garazovych |

Wartosé dwoch budynkow garazowych oszacowano w wysokesci 30 000 2 {15 000 2t kazdy).

32
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B SZA0NEDM. NEMCheonate graniowe], poloeong] w INamkzawie,
w cizizinicy Praga Poludnis prey ul Grochowskis 557

Obliczenie wartoéel nieruchomosci w stanie na dzien oglgdzin

i wanndl .
| et | 0| || | e o]
L koryg. | [2lim2] ] ahtuaky
HE ugiogewy | fonbowy | 582 | 08410 | 7196 100 | oFese | 8375 zam
211 uslugowy | fronlowy | 205 | 09SSE | TS 100 | 07538 | Sda4 112090
3|1 ushugowy | foalowy | 192 | 10487 | TioE 100 | 1000 | TE 145 021
6l 1 vshugowy | fomowy | 718 | 09410 | 7108 W0 | 0FES | 537 305 043
7a) 1 | usugowy | podwies | 4B | 08685 | 7198 | 100 | 10000 | 6883 395,889 |
b1 uslugowy | podwirze | B0 | D840 | 7195 100 | 10000 | &TM A% 964
Te| 1 uslugowy | poowirze | S92 | 05410 | Ti98 100 | 10000 | &7 40 359
21| messkaley | ofigme | BDI0 | 08742 | g9t 100 | 10000 | 557 367 209
33| 1 | miesskaly | ofina | 4750 | 09000 | &390 100 | 07538 | 457 217 B35
| 2 | mieszkahy | oficyes | 7300 | 08338 | &3 W | ors | 47E 46 BG4
35 2 | miesekainy | ofcyna | 5010 | 08338 | 631 100 | o7oiE | 47 7 365
W 3| misszkany | oficyna | 73S0 | 023 | I 100 | o7mE | &7 350 125
W3 | mieszkalny oficgna | 4040 | 09638 | G 1,00 07836 | 4E30 241 516
3| 4 | messkalng | ofigna | FRE0 | 0838 | mIE 100 | 07OER | 4738 350 125
40| 6 | misszkalny | ofiyna | 2420 | 09836 | 639 100 | 07938 | 4889 167 203
41 5 | miesskaky | ofiyns | 1470 | DBG36 | 6331 | 400 | G793 | 48R0 71 468
Gl i garat patatines 15000
TGt rcadwtize 15 000
| Warlost akhualna 4 500 681
33
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operal SZAcUN kowy: MEMIChOMCAC grinttwa], pollone) w \Warszawic,
w daelnizy Praga Palidnie pray ul Grochowskie) 5702

Obliczenie wartoéci nieruchomogel w stanie na zakorczenia prac remantowych

| wartodt
suma. | cons : Waric -
| | e | 0| 3 | | |t
faryg. | [2lmZ] g | remende
1 f uslugowey Tresricary 542 1023 | TiO8 100 0.75038 SRR 340363
FAI usfugomy frontowy A5 10353 | 7155 100 07008 537 121705
i BT fronkovey 152 1185 | 7w 1,00 1.0000 B 148 156 465
g6 1 Ushupowy frontowy 78 | 10238 | 156 1,00 07938 Sada 41749 BEE
7a| 1| ushgowy | podwoms | 488 | 1099 | 7196 | 100 | 1cow | 7em | memn
by 1 uslugoy podwirze | G4 10258 | 196 1,00 1,0000 T &7 444 187
fc| 4 ushigowy podedrze | 59,2 10238 | Ti96 1,00 1,0000 7367 436127
2o migszkalny obcyna 69,30 | 09034 | &I 1,00 1,0000 [ 4305
LSRN rriggzkalny aficma T80 | 1022 | sam 1,00 0,7938 519 245 587
M| 2 mieszkalny oficyna 7300 | 10530 | G3H 1,0 0,793 532 350001
w2 mieszkany olicyna S0 | 1055 | 63 100 0,7538 5342 T ESE
Bl 3 mieszkEny oficyna T390 | 108 | RIg .00 0,7838 5z 394 809
L] misszialny oficyna 4840 | 106HE | B3 1,00 00,7438 5484 271388
B 4 riaszkainy oficyna T3S0 ) 10530 | &3 1,00 07938 5342 354 804
40| 5 | mizszkalny oficyna | 3420 | 10828 | A3% 1,00 07938 | G404 187 BA2
41f &6 migszkalny aficyrie 1470 | 10828 | 1,00 {7036 5494 abFar
Gl 1 garat potnirze 15 000
CE 1 garad patwarze 15 00 |
‘Wartodé akhusing 4 388 364

Aktualng wartost nisruchomoéed na dzien przeprowatzenia ogledzin oszacowans w wysokoda:

W = 4 500 681 2t

Wartasé przyszfg nieruchomodel po zrealizowsniu prac remontowych oszacowano w wysakoscl:

We =4 988 364 zt

34
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GPEfal s2acankiowy: isuchomodc gruntras], potaions w Warszawia,
w riglnicy Praga Potudrie prey ul, Grachowskiaj 252

6.

TICMINGK MAREA >
RAYSZKOWERE

WYNIK KONCOWY S = PR |

wartos€ rynkowa nisruchomoscl w stanie aktualmym:
Wa =4 500 681zt
Stownie: cziery miliony pigtsst tysigoy szestset cslemdziesialt jeden ziatych

warlosc rynkowa nierichomosel po zreglizowaniu prac remontowych:
W =4 988 364 20
Slownie: czlery milieny dziewigtset osiemdzissiat asiam tysiecy frzysta szetidziesiat cztery zioke

Biorae pod uwagg wszyslkie uwarunkowania przyigte do wyceny stwierdzam, Ze przy uwzgladnianiu
ekiualnie ksziaftujgcych sig cen na tego typu nieruchomosti o podobrej charakterysiyce cech
rynkowych ofrzymans w wyniku szacowania wartost jest wartoscia odzwiersiadiajaeg stan rynku w dniu
wyceny | odpowiada cenie, jaka mozna by uzyska prey zawarciu umawy sprzedaly, przy zalozeniu, 7e
W ohresie skspozycii nisruchomosel na rynku orsz okresie negocjowania umowy ceny nie ulsgly
zmignie. Zeltdano e nierwchomosé zostala wystawiona na sprzedaz na nieograniczonym rynku przez
czas wystarczajacy dia jago zbadania, przeprowadzenia odpowiedniega markefingu | wynegocjowania
ceny sprzedazy. Dkredlona wartosé rynkowa nie jsst powigkszona o sume podatow, jakis potancjainy
nabywea nieruchamosci bedzie zobowlazany zaplacic w zwigzku 2 jei nabyciam,

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

= Operat szacunkowy wykonano  zgodnie 7 obowigzufgcymi  przepisemi  prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowyeh.

»  Okreslona wartoSt rynkowa nie uwzglednia kosztow transakefi kupna - sprzedaty oraz zwiazanych
Z 13 fransakejs podatkow i oplat

= Zleceniobiorca preyjal w dobrej wierze dane dotyczace stanu prawnego nieruchomoéci oraz inna
dane niezbedne do wykanania operalu, przekazane preez Zieceniodawics

*  Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznege budynku i lokalu nie s3 ekspertyza
tachniczna,

®  Raeczoznawea nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiekidw, ktdrych wystepowania nis
magh stwierdzic przy dokonaniu wizii lokalnef, ani tez na podstawls posiadane] przez nisgo
dokumentacji echniczng] | prawne] opiniowans] nisruchomodei

= Aulorowi operaty nie zoslafy przedstawione decyze lub zglszenia dotyczace planowanych do
preEeprowadzenia prac

e Operat szacunkowy moze byl wykorystany wylacenie do celu, dla kifrego zostal Opracowany
przez okres 12 miesigey od daty jego sporzadzenia {art156 ustd Ustawy o gospodarce
nigruchomaosciami)

= Okreslona w operacie szacunkowym wariose przedmioty wyceny odnosi sie do akiualnego i
preysziego sposobu uZythowania, obecnego stanu prawnege & takie akluglnych cen i cech
rynkowych niguchomodel. Wszelkia zmiany w tym zakresie lub wykorzystanis operaty z istotng
zwloka wymagaja apracowania nowego operaty bad? jsgo aktualizaci,
Powierzchnig uzytkows lokall pryjgto na podstawie danyeh dostarczonych przez Zamaviiajacego.
Wykorzyslywanie operaiu przez osoby trzecie i do innyeh celéw jest niedozwolone | autor nie
ponosi 2a 1o odpowiedzialnoée,

35
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apefat szacunkowy: nizruchamass gnniows], pofcdone| w Wazawie,
o dziglnicy Priage Podudnia prey ol Grochowskie) 282

e Operat szacunkowy nie moze by opublikowany w calodei lub w czesc w jakimkohwiek dokumeancie
bez zgody reeczoznawsy majatkowego | bez uzgodnienia z nim fommy | fresci akisj publikaci.
Prawa autorskie zasirzeione.

e Aulor operaty szacunkowego nie ponosi odpowiedziainosci wohet osdb trzecich

= Zaoperatu szecunkowego zostal sporzadzony wyciag, kidry preekazana do whasciwego organu,

8. ZALACZNIKI
1. Dokumentacja fotograficzna
2. Profokd z badania ksiag wisczystych
3. Wypisy Z refestru gruntdw i budynkow
4 Wyrysy 2 mapy ewidencyjng]
36
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DEEL BEACUROWY: nignachomosd groniowe], polaons) w Warszawie,
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Zalgeznik nr 1: dokumentacja fotograficzna
£y
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OpErEl SZacunkowy: nefchomedcl gruntoes), pofoesne] w Warsne
w dzighigy Praga Poludnie prey ul. Grochowskis) 202

Zalacznik nr 1; dokumentacja fotograficzna
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operal szatunkowy; nisnuchomosd grunkree, polatons) w Warszawe,

w zinicy Prags Poludnie prey ul. Grochowske] 252

Zaiacanik o 2

Protokdl z badania ksiggi wieczyste]

Dla isruchomoget gruntows] stanowigce] dzistkg nr 58 w obrebie 3-02-07 w dzieinicy Praga Poludnle X Wydzial
Hsiag Wieozystych Sadu Rejonowego dia Warszawy Mokolows prowadzi ksigop wisczysts nr WABMTISET 7417,
Aituing sten wistw oo Ksiegi Wieczyste] sprawdzono w Podsystanis Dostepu do Canlralng] Bazy Danych Ksiag

Wieczystych dnis 28 08 2014 r.

Prascmiolows ksisga wieczysla zawlera nastepujgos wpisy.

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE)

Murner ksiegi:
Typ ksiegic

WAGMOOEDET 74T
grunt oddany w uFytkewanis wieczysie i budynak
slancwigoy odrebng nierechomaoss

DZIAL 110 - _Omnaczenie nieruchomosci”

Dziatha ewidencyina
Wojewodziwo:

Gmina:

iejscowoss:

Dzielnica:

Numer dzisdki:

Mumer obrebu ewidencyjnege:
Nazwa obrebu ewidencyjnego:
Ulica:

Sposbb korzystania;

Obszar.

Budynsk

Identyfikator budynku:
ldentyfikasor dziaki:
MNazwa uscy:

Liczba kondygnacji:
Frzeznaczenie budynku:
Ddrebnnge:

Identyfikatar budynku-
identyfikator deialki:
MNazwa uficy:

Liczha &ondygnacii:
Przsznaczenie budynku:
Odrebnost:

Identyfikator budynku:
Indenityfikator dzisth
MNapwa ulicy:

Liezba kondygnaci

Mazowisckie

Miasto Sloleczne Warszawa
Warszawa

Praga Poludnia

i

207

30207

Grochowska 262

B - tereny migszkaniome
10,0758 ha

146507 _8.0207.56.1_BUD
144507_8.0207.58
Grochowska

i

budynek misszhalny

ek

146507 _8.0207 582 BUD
146507 _B.0207.58
Grochowsha

q

inny budynek niemieszkalny
tak

148507_8.0207 55.4_BUD
146507 _B.0207 58
Grachowska

1

38

i ieria Ry kol — reczomanta maggisowy — nr uprawnian 4075

al Wiianomaka 83 lak, 47, 02-755 Warszawe — felefon {+48) 604 434 005 - amaf: amsidirrsiuio.pl

str. 58



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

aparal sracunkowy. nienuchamoda gruntume, polsions w Wanszawie,
W dzelnicy Praga Pohudrie prey ul. Geochoashie) 282

Przeznaczenia budynku;
Ddrgbnest:

Identyfikatar budynku:
identyfikator dziafki:
MNazwa ulicy:

Liczba kondygnacii
Przeznaczenie hudynku:
Odrebnost:

DZIAL |-8P - Spis praw zwigzanych z wiasnoscig"

Spls praw zwigzanych z whasnoécla:
Rodza) prawa:

Wumer ksiggl wisczyster

Prawo ugythowania wisczystego:
Cieras utylkowania:

Spos0b korzystania:
DZIAL 1l - Wiasnosc™

Wiasciciel
Wialkoss udziaby:
Jednosta samorzadu lerytonalneno:

Wielkost udgiah;

lana osoba prawna lub jecnestka organizacyjna
nighgdaca osobg prawna:

Siedziba;

REGON:
DZIAL |1l -, Praws, roszczenia | ograniezenia”
Brak wpisuy;

DZIAE IV-  Hipoteka"
Birak woesu

budynek Iransporty i lcznose
tak

148507 8.0207 58.5_BUD
148507 _B.0207.58
Grochowska

1

budymek transportu § lgcznosci
fak

uprawnienie wynikajsce z prawa uawnionego w dzse
I inne ksigql wisczyste) (nizodplatng § ustanowiona
ng o cres  meornaciony  shifsbnodd  grunbows,
polegajace na  prawis  przsiécls,  presjerdy i
przeprowatzenia medibw przez preedivll brarmowy)
WASMIDD048455/1

21120222

grunt oddany w ukylkowanie wieczysle ns cele
zgodne z planem zagospodarowania przestrzennags

A0
Mizsto Stoleczne Warszows

il

2C Partners Spatka Akcyina
Warszawa
1405544 2500000

Dla nigruchomeasci gruntowe] stanowiaes) deialke nr 59 w obrgbie 3-02-07 w deisivicy Praga Poludnie X Wydzial
Ksigg Wheczystych Sadu Rejonowago dla Warszawy Mokolows prowsdz kslege wisczysta nr WABRIDO0IB45GT
Akfualny stan wrisow do Ksiggl Wieczyste] sprawdaono w Podsystenie Dostepu do Centralng] Bazy Danych Ksiag

Wheczystych dniz 28.08.2014 r..

Przadmintova ksigga wieczysla zawiers nasiepuigoe wpisy:

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEY

40

Dormnik Maria Ryszhosi - mecacemavsss maghony - uprawnen 875
STUDIG

al, Wik B3 lok, 47, 0@-755 Warazawa ~ bedufon: (+48) B4 484 OC8 - emeil: dav@dmestudio pl
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

operal szacunkowy. niEchamedd gruntoee), polaions w Warszewia,
w daiginicy Pragia Poludnia prey ul. Grochoashie) 252

Mumar kslegi:
Typ ksiggl

DAAL -0 -, Oznaczenie nisruchomosci”
Daialka evidsncyina
Wojewddztwo

Gmina;

iigjscomngt

Cizginica:

Mg dzialki;

Mumer obrebu ewidencyjnego:
Nazwa cbrebu ewidencyinego:
Liliga:

Sposth korzystania

Cexszar

Budynek
identyfikator bodynku:
Identyfikator dziathi:

Magvia ulicy:

Purmar porzadkowy budynku:
Liczba kondygnac):
Przeznaczanie budynku:
Odrabnosc:

DZIAL i-8P = ,Spis praw zwiazanych z wiasnosciy”

Spis praw zwiazanych z wiasnoscis;

Prawo uzytkowania wieczystego:
Clkres piytkowania:
Sposdb karzysteniz:

DZIAL I - Wiasnobd"
Viasiciel
Wielkodt udziah:

Jednostka samorzag tenrorialnego:

Wialkost udzat:

Inna cacka prawna lub Eanostks organizacyina
nisbedaca osobg prawng;

Siedziba;

REGON:

WAEMIDDD4B45EM

grunt addany w uzytkowane wisczysle | budynek
slangwiacy odrabng nieruchomodé

Mazowieckia

ltiasto Stwoleczne Warszawa
Warszawa

Fraga Pofudnie

58

oaor

30207

Grochowska 282

E - tereny mieszkaniows
0,0:338 ha

1465-7_8.0207.50.1_BUD
1465-7_B.0207.50
Grochowska

262

§

budynek mieszkaimy

tak

brak wpisy

H1202-22
grunt oddany w uZytkowanie wieczyste na cale
zgodne z planem zagospodarowania praesirzennego

1M
Missto Stolecene Warszawa

02300153180

2C Pariners Spdlka Akcyjna
Warszawsa
4055442500000

Pozostete udzisty w pravie ulylkowania wieczyaleoo w laczng cagdol rane] 1120401153190 preyshiguig

whascicielom wyodrgbnionych lokall

41

Dominik Maria Rysziowshi - meczoznavwsa maathany — nr uprasnieh 4975
Bominik Farks Byszkowski STUHI0
i, Wiksrwrsia B3 ok 47, B2-755 WWarszawa — telefon: (+40) B4 AB4 005 - email: devEdmmstudio ol
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apevat szacunkowy: nignsctomasc gruntons), polotong w Werszawie,
w oy Frega Pobudnis prey ul. Cicefoasiie] 252

DZIAL Il -, Prawa, roszczania | ograniczenia”

Fiodza) whisy: Qgraniczone Prawa rzeczowe

Trast wpisy: nieodplaing | ustanowiona na czas nieoznaczony
stuzebnost gruntows, polegsfaca na prawie prasiscis,
preejazdu | przeprowsdzeniz madic przez przséwit

bramaowy
Mumer ksiggl: WAGH ! 00396774 17
Inne informacie: dzialka ewid. ne 58

DZIAL IV- Hipoteka"
Brak wpisu:

Dla wyodrgbnionych lokall bedacych preedmiotem wyceny w budynku na dzialce ew. nr 58 w obrebie
30607 w daielnicy Praga Poludnis XV Wytzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejnnoweno dia Warszawy Mokotowa
prowadz| ke wisczyahs:

wiglhost udzeh e 1
nisnuchamaki
wapine ki
Harowi st
uzytinonw. wiagz. daigk Il
Hr. przeznaczank Bz czebol i prawa, i I -
iakail W [ B el B ikl By hipotats
urzadzenia, kine DRECIEni
i sz
VrECIE 0o
uzyti wlagcicias
L] .
1 | WARWEAG G | nismleszkalny 1 it 3200 153160 | HCFarnars 54 | brak wplstw vk wpisi
2| WABMODAIE T | riemieszhalay |t 25 | 2050/18MBE | PCParhem B4 | beekwpiste | beak wpisow
31 WARAOMA51 329 | niemiaszkainy 1 187 1920 1153900 | 20 Parners 5.4 | brak wpkiw beak vkt
B | WABMDOMG51359 | niemiesthalny | 1 T8 | TIEDMANED | 20 Pariners SA. | bmkwpste | beakwosows
profokit sporzadzil Dominik Ryszkowski
. ) P i
e s

43

Dominik Mana Ryszkowshi = 2BC0mMavca Magkowy - 1 uprasnis) 4375
Deminik Maria Rystiewshi STUDID
&, WilanTashe &3 iok. A7, 03-TH5 Warszawa — telfon: (+48) G4 482 005 - email: dmefldmrstudia gl
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

PREZYDENT
“hasia Slolecinege Va2
- = Zataeznik nr 3
WYPIE Z REJESTRU GRUNTOW I BUDYNEOW
PO EZMIANIE
z dnia 24-06-2014 r.

Hod pwddsteg 1 mazowleckie

IdentyLikator jedncetki ewidencyinej: L46507

Hazwd jednostki swidencyined ¢ m.ab.Warsaaws Ns. Praga Phd,

¢ 1465070207

1dentyfikator abrgbu
: L&BROT 0207, 046

Idencyfikator Jedncatki rejoatrowe]

St rona EV Y

Identyfikator dziabki s L4GH07.0207.58
— ] ........ S S I_ . T e
H Husrex Heazwg ‘nierucho- | deiaiki |
| amtarna | aieruchonodet i ! S E——
i I | ha ha 1
i 58 | KW WAEM/D0356774/7 - ! 0.0738 | ¢.0798 |
. B Razem 0.0798 00758 |

STAN WEASHOSCE
Wiadcieiel T T ) o UAziak we Charakbar |
| ddras winanadei whkannaodci
| MIRETO ETOLECENE WARSZANA - B 1/t ] &-1.15.:::1&1'4
e —— - L |
ATAN WELADANIA
[Wiadaiacy T ’ Udzial we | Charakber |
i‘ Adrea wiadanin i whadanis |
| 30 PRATHERE SFOLER ARCYIHA - it r eiytkowni )
[ 03-B13 WARSZANA L. KAMIONNDWSHA 1 LOE.1 i i wircEyacy
EESTAWIENIE USYTEOW I KLag

l._...,_..._...;_.._l e —— - Rodzag Elasa | Powicrzehmia
| mapy daiaixi Poiotenie/adres deialikd i udytku grunke | uEptiu Azialki
i | | ha B
I ] | WARSERMR. UL, GROCHOWSER 283 i B o.0758 0.0748
| . __ Powierschnia dzialki Razem 0.07%8 NELT
{ Fowlerzchnia jadnosthi rejestrows] Ggblem | 0. 0758 0.0798

Stownie : siedemzet dziewimcdziesizhk osiem

metodw kwadratowych

| UL, GROCHOWEER

WYEAZ BUDYNEOW
i T —— . } — . ) .
gmaikd | Pototenie bugrmke - —= —!
F E TE., GROCEOWSEA !
| "L GROCHTEER - '

VL. GROCHOWSKR 283

INFORMACTE DODATHEOWE

Dotycey numery porzadkowsgo nr 282 od wlicy Grochowskie.

Humerem porzidkowym 282 od ulicy Grochowskis} oznaczone sa dwa budynki mieazhaluer‘

f i} budynek o ID 146507_8.0207.58.1 BUD znajdujacy sie na dz.

2w, nr 58

3-02-07, dla kedrej prowvadzona jest koioga wiecgysta WAEM/O0356774/7

2] budynku o ID14€R07_8.0207.59.1 BUD znajdujacy sis na de. ow,

[ 02-07, dla krérego prowadzena jest keigga wisczyska WAEM/DU04B455,/1.

nr 59 w obrebkie 3-

w obrebie

Dokument sporzadzil: Aleksandra Witkowska

Teren obiety dziataniem dekretu = dn.26.X.1948 r,
o wiasnodel i wiytkewaniu gruntfw na obszarse

., gb . Warssawy

(Dz. U Nr 50,poe.279)

1
i

AT
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

PREZYDENT
‘Taste Sinacinepe VArRIzwy

Zatgcznik nr 4

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW T BUDYNEOW

PO ZMIANTE
2 dnia 24-06-2014 =,

Wojewddetwa

Identyiikator jednopohi ramdency;m.ej
Hagws Jednsstki ewldencyios]
IdantyEiketor obraba ;
Identylikabor jedoostki rejestrows]
Tdentyfikator driathkd

mazowipakis

186567

m.ak. Harsssws D= Prasa PEd.
146507 . 0207

1465370207 .G21

: 146847 . 0207 .59

Stroma 1) .

I N T Pewierzohnia |
Wunex | | Hmaua nigruchg- |  dsioikl |
Aziatii fiervchomoded | modci | widincrjmj
i he |
55 [ EW WREM/DN048455,/1 T 0.033%6 i 0,033 |
_____ B - ) Razem [EER 0.0336
STAN WEAZNOSCT
[Wrasciciel R e T I Udzisi we [ Charakber
Adres whasnodol wiaanodo i ]
i i
[ MIASTD STOLECENE WARSERWR e W 5 wiagoicial J!
R - B
ETAN WLADANTA R
[Wiadajacy . T Udziat we Charaktar |
| Adraa wkadanis wiadania |
. IC PARTHERS SPOLKR ARCTONA L T ufybRownik |
[ 83-812 WARGEAMA UL. EAMTOMEOMSKA 41 LOK.1 wisnzymey |
ZBH‘I‘AHIEHIB TEYTREOW I KLAS
! Hamer Wumer | Rodzaj | Elasa | Fowlerzehnia
ALY dziatki Foiodeniefadres dziaiki wiytkn grunty [T oEyEkuw | delofki
. o ! ha ha
i EE) | WRRSGAWA L. GROCHOWHZA 282 | B { 0.0338 D.0336 |
Powierschnia dzialki  Razem | (EEL 0.0335 |
Fowierzchnia jednostki rejeatrowej Oodlem 0.0336 B NEED

Elownie traysta treydeisdel szesd motrdw hwadratowych
WYHAZ BUDYRRGW
= - - . S ...,____l
ArtEkEr Ty S marte— by o= - —
e i, GROCAOWEIN 62 “‘ﬁ

INFORMACJE DODATEOWE

Dotyczy numeru porzadkowego nr 282 od ulicy Grochowskiej .

Fumeren porzadkowym 282 od ulicy Grochowshkiei oznaczone sa dwa budynki
1) budynek o ID 146507_8.0207.58.1 BUD znajdujacy sie na de. ew. nr 58
3-02-07, dla ktérej prowadzona jest keiegs wieczveca WAEM/00298774/7

2} budynku o IDI46507_E.Q207.59.1_BUD znajdujacy sis na dz. ew. nr 590 w obrobis 3-

02-07, dla ktdrego prowadzona jest ksiega wimcmvota WAEM/ODDAB45S/1,

mieszkalne:
w chrebie

i
i
]

-

Dokument spoczadzil: Aleksandra Witkowska

Taran chjety dziataniem dekretu = dn, 26.X.1945 1,
o wiaanodel 1 vdybiowaniu gruntdw na obszarze

m, 5L, Warsazawy

[DE .1}, Mr S0,poz.279]

T ——
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

11. Liczba glosow na WZA Emitenta, ktora przystugiwalaby z objetych przez
obligatariuszy akcji oraz ogolna na liczba glosow na WZA Emitenta po konwersji
Obligacji na akcje (w przypadku obligacji zamiennych)

Nie dotyczy.

12. Liczba akcji przypadajacych na jedna Obligacje, cena emisyjna akcji lub sposéb jej
ustalenia oraz terminy, od ktéorych przysluguja i wygasaja prawa obligatariuszy do
nabycia akcji (w przypadku obligacji z prawem pierwszenstwa)

Nie dotyczy.
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

13. Aktualny odpis Spolki z KRS

Identyfikator wydruku: RPf429%63/5/20141029130755 Stonalz7?

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 29.10.2014 godz. 13:07:55
Numer KRS: 0000429963

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pdZn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 14,08.2012

Ostatmi wpis  |Numer wpisu 5 Data dokonania wpisu 02.10.2014
Sygnatura akt WAXITT NS-RELKRS/42244/14/273
Oznaczenie sadu SAD REIONOWY DLA M, 5T, WARSZAWY W WARSIAWIE, $III WYDZFLAL GOSPODARCTY
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGOMN/NIP REGON: 140554425, NIP: 9512184278
3.Firma, pod ktora spotka dziala 2C PARTNERS SPOLKA AKCYINA

4.Dane 0 wzesniejszej rejestrac ———-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnost  [NIE
gospodarcza z innymi padmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

pogythu publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedriba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, misjsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. KAMIONKOWSKA, nr 41, lok. 1, miejsc. WARSZAWA, kod 03-B12, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej —
4.Adres strony internetowe]j —

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw
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Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

Identyfikator wydruku: RPf429963/5/20141029130755

Shona2z7

Rubryka 4 - Informade o statucie

LInformacia o sporzadzeniu lub zmianis 1
Statuty

AKT NOTARIALNY Z DNIA 17 LIPCA 2012 ROKL, NOTARIUSZ MARZENA DMOCHOWSKA,
KAMCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL FILTROWA 73 LOK. 9, REP. A NR 4606/2012

12.09.2013R. - MARZENA DMOCHOWSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR 5757/2013 -
ZMIEMIONG ART. 14, ART. 15 UTS, 2, PRZYIETO TEKST JEDNOLITY.

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spatka NIEOZMACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ————-
Sadowy | Gospodarczy, preeznaczonego do
oghaszer spolki
4,Czy statut proyzngje uprawnienia NIE

osobiste okreslonym akgonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spatki nie wynikajacych z akeji?

5.Czy obligatoriusze majy prawo do wdzishu (NIE

w Zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosc powstania

PRIZEKSITALCENIE

2.0pis sposobu powstania spolki oraz
informacia o uchwale

DNIA 17 LIPCA 2012 ROKU NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKT 2C PARTNERS
5P, Z 0.0, Z SIEDZIRA W WARSZAWIE PODIELD UCHWALE NR 1 O PRIEKSZITALCENIU SPOLKI W

SP&':'ILKE AKCYINA W TRYBIE ART. 551 PAR. 1 K.S.H.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendi | Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z kidrych powstala spotka

1 1.Mazwa lub firma

2C PARTNERS SPOLKA Z DERANICZONS, ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mazwa rejestru, w ktdrym podmiot
byl zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Mumer w rejestrze O0Z5E168

4.Mazwa sadu prowadzacego rejesw | MM

E.Mumer REGON 140554425

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokose kapitahs zakladowego 1 150 000,00 7L
2Wysokosc kapitahy docelowege 0 [-e-
3 Liczha akcji wezystkich emisji 11500000
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Identyfikator wydruku: RP/429963/5/202141029130755 Strona3z7
4. Wartos¢ nominalna akci 0,10 Z¢
S.Kwotows okreslenie coesci kapitatu 1 150 000,00 2t

wplaconago

&.Wartos¢ nominalna warunkowego

podwyZszenia kapitahu zakladowego

Podrubryka 1
Informadia o wniesieniu aporbu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akdji

1 1.Mazwa serii akcji

A

2Liczba akcji w danej serii

11 S0y

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizha
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sq
uprzywilejowane

AKICIE NIE 5S4 UPREZYWILENWWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligadii zamienmych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnpch?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentaci podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentacii podmiat

W PRIYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWESD DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKT
UPRAWNIONY JEST KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osob wehodzaoych w sklad organu
1 1.Mazwisko [ Nazwa lub firma TYLEC
2.Imiona ELKAST PAWEL
3.Mumer PESEL/REGON 75041600577
4 Mumer KRS T

L. Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

&.Czy oooba wohodzqea w sklad
zarzqdu zostata zawieszona w
aynnoéciach?

NIE
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Identyfikator wydruku: RP/429963/5/202141029130755 Strona4z 7

7.Data do jakiej zostala zawieszona

2 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma OWSIEWSKI
2.Imiona MICHAL JACEK
3.Mumer PESEL/REGON 75011600635
4.Mumer KRS LA
L.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wohodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
cynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Mazwa organu |FIADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzaoych w skiad organu
1 |1MNazwisko MAZURKIEWICZ
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL 72062301713
7 [1Mazwisko SERWIRNSKA TYLEC
2.Imiona MAGDALENA
3.Numer PESEL 74062911620
3 [1.Mazwisko WISNIEWSKI
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL 75081302411
4 |LMazwisko WOITAS
2.Imiona TWONA
3.Numer PESEL TS0BM404602
5 |1.Mazwisko ANTONIEWICZ
2.Imiona ANETA
3.Numer PESEL 810827007683

Rubryka 3 - Prokurend

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosc

1.Przedmict dziatalnosci przedsighiorcy

1 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WEINOSZEMIEM BUDYNKOW

g 45, , . HANDEL HURTOWY I DETALICENY POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI: NAPRAWA
POJAZDOW SAMOCHODOWYCH

3 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLL POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

4 47, , » HANDEL DETALICZNY, £ WYLACZENIEM HANDLU DETALICZNEGO POJAZDAMI
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Identyfikator wydruku: RPf429963/5/20141029130755

Stonas5z7

SAMOCHODOWYMI

5 55, , , ZAKWATEROWANIE

3 56, , , DZIALALNOSE USLUGDWA ZWIAZANA Z WYZYWIENIEM

7 66, , , DZIALALNOSE ZWIAZANA Z OBSLUGH RYNKU NIERUCHOMOSCI

8 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROVADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

9 73, , REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNED

10 |77, . WYNAJEM I DZIERZAWA

11 (78, , DZIALALWOSC ZWIAZANA Z ZATRUDNIENIEM

12 (81, ,, DZIALALMOSC USLUGOWA DWIAZANA 7 UTRIYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH I
ZAGOSPODAROWANIEM TEREMOW ZIELENI

12 |[82... waos':': ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSLUGA ETURA [ POZOSTALA
DETALALNOSC WSPOMAGAIACA PROWADZENIE DITALALNOSCT GOSPODARCZE]

14 |85, 5, . POZASTKOLME FORMY EDUKACIE

Rubryka 2 - Wzmiznki o zioZonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejry w | Data zloZenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zhodeniu 1 26.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
S S 2 14.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
2. Wzmianka o zhodeniu opinii |1 e 01.08.2012 - 31.12.2012
s 2 i 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3.Wzmianka o zhozeniu uchwaly |1 e 01.08.2012 - 31.12.2012
= postanowienia o i 2 i 0D 01,01,2013 DO 31.12.2013
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego
4. Wzmianka o zhodeniu i s 01.01.2012 - 31.12.2012
B 2 rree 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
pod miotu

Rubiyka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatzlnosc statutows] organizadi pofytku publicznego

Brak wpisdw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghosd

Brak wpisdw
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Identyfikator wydruku: RP/429963/5/202141029130755 Stronaoz7

Rubryka 2 - Wisrzytelnosd

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku dhuinika w postepowaniu w przedmioce ogloszenia upadiosd, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upaditosd z uwagi na fakt, 22 majatek niswyplacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonsj przeciwko podmiotowi egzekuci z uwaoi na fakt, Ze z egzekudii nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacia

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacie o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spdtki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informada o potaczeniu, podziale lub przeksztztceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacia o postepowaniu upadbosciowym

Brak wpisdw
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Identyfikator wydruku: RP/429963/5/202141029130755 Strona7z7

Rubiyka 6 - Informacia o postepowaniu uklzdowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubiyka & - Informacia o zawieszeniu dziatalnosa gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 29.10.2014

adres strony internetowe]j, na ktdrej s4 dostepne informacie z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl
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14. Aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT
spotki 2C PARTNERS Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
Artykut 1

1.1. Spodtka powstata w wyniku przeksztatcenia spétki pod firmg 2C PARTNERS Spodtka z

ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke akcyjna.
1.2. Spodtka dziata pod firmg 2C PARTNERS spétka akcyjna. Spétka moze uzywaé w obrocie skrétu
2 CPARTNERS S.A.

Artykut 2

Siedzibg Spoétki jest Warszawa.
Artykut 3

Spoétka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spotek handlowych oraz postanowien niniejszego

Statutu.

Artykut 4

4.1. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
4.2. Spétka moze tworzy¢ swoje oddziaty na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg. ----------

Artykut 5

Czas trwania spofki jest nieoznaczony.

Artykut 6

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1) 41 - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw,

2) 45 - Handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw

samochodowych,

3) 46 - Handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

4) 47 - Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,---------

5) 55 - Zakwaterowanie,

6) 56 - Dziatalnos¢ zwigzana z wyzywieniem,
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7) 68 - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

8) 70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

9) 73 - Reklama, badanie rynku i opinii publicznej,

10) 77 - Wynajem i dzierzawa,

11) 78 - Dziatalnos$¢ zwigzana z zatrudnieniem,

12) 81 - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i

zagospodarowaniem terendéw zieleni,
13) 82 - Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalnosé

wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

14) 85.5 - Pozaszkolne formy edukacji.

Artykut 7

7.1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.150.000,00 zt (jeden milion sto pieédziesiat tysiecy ztotych)
i dzieli sie na 11.500.000 (jedenascie miliondw piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o

wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda. Kapitat zaktadowy Spétki zostat w catosci

pokryty mieniem spotki przeksztatcanej pod firmg 2 C Partners Sp. z 0.0.

7.2. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, w

drodze emisji nowych akcji lub podwyzszenia warto$ci nominalnej dotychczasowych akcji. -----------

7.3. Obnizenie kapitatu zaktadowego nastepuje poprzez obnizenie wartosci nominalnej akcji lub

poprzez umorzenie akgcji.

7.4. Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje uprawniajgce do objecia akcji emitowanych
przez Spoétke w zamian za te obligacje, zwane ,obligacjami zamiennymi” lub obligacje z prawem

pierwszenstwa.

7.5. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa do objecia akcji nowych emisji w stosunku do ilosci

posiadanych akcji, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia nie wyfaczy tego prawa.
Artykut 8

8.1. Kapitat zaktadowy stanowig akcje na okaziciela.

8.2. Akcje na okaziciela nie mogg by¢ zamieniane na akcje imienne.

Artykut 9

9.1. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane.

9.2. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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9.3. Spotka moze wydawac¢ w zamian za umorzone akcje $wiadectwa uzytkowe imienne lub na

okaziciela.
Artykut 10
Organami Spotki sa:
A. Zarzad;
B. Rada Nadzorcza;
C. Walne Zgromadzenie.
Artykut 11

11.1. Zarzad spotki sktada sie od jednej do trzech oséb.

11.2. Cztonkowie Zarzagdu powotywani sg na okres wspdlnej kadencji trwajacej trzy lata. --------------

11.3. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
11.4. Cztonek Zarzagdu moze wykonywad swa funkcje za wynagrodzeniem lub bez wynagrodzenia. -
Artykut 12

12.1. Zarzad Spétki prowadzi sprawy Spoétki i reprezentuje jg we wszystkich sprawach nie

zastrzezonych do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia w postanowieniach

niniejszego Statutu lub bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa.

12.2. Do wytacznej kompetencji Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

12.2.1. nabycie i zbycie: nieruchomosci, udziatu w nieruchomosci lub prawa uzytkowania

wieczystego nieruchomosci, z wytgczeniem zgody Walnego Zgromadzenia,

12.2.2. nabycie i zbycie akcji lub udziatéw lub innego mienia ruchomego lub zaciggniecie pozyczki

pienieznej lub kredytu.
12.3. W sprawach, o ktérych mowa w pkt 2 Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwaty.-------------

12.4. Szczegdétowy tryb dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu, uchwalany przez Zarzad i

zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

12.5. Zarzad Spétki opracowuje plany finansowe i przedstawia je do zatwierdzenia przez Rade

Nadzorcza.

Artykut 13

str. 76



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

13.1. W przypadku Zarzagdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki

uprawniony jest kazdy cztonek Zarzadu samodzielnie.

13.2. Do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych moga by¢

ustanowieni petnomocnicy dziatajgcy samodzielnie w granicach umocowania.

13.3. W umowie miedzy Spdtkg a cztonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim Spodtke

reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia. --------

13.4. Pracownicy Spoétki podlegajg Zarzadowi. Zarzad zawiera i rozwigzuje z nimi umowy o prace

oraz ustala ich wynagrodzenie.

Artykut 14

14.1. Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu lub wiekszej liczby cztonkdéw.

14.2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i jest wspdlna.

14.3. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

14.4. Jezeli mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasnie wskutek ztozenia rezygnacji przez cztonka
Rady Nadzorczej wybranego przez Walne Zgromadzenie lub wskutek jego Smierci, pozostali
cztonkowie Rady Nadzorczej mogg w drodze kooptacji powota¢ nowego cztonka, ktéry swoje

czynnosci bedzie sprawowac do czasu wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej przez Walne

Zgromadzenie, nie dtuzej jednak niz do dnia uptywu kadencji jego poprzednika.

Artykut 15

15.1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego.

15.2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg przez Przewodniczgcego, a w przypadku braku
mozliwosci zwotania posiedzenia przez Przewodniczgcego — przez innego cztonka Rady Nadzorczej,
zawiadomieniem wystanym listem poleconym, telefaksem (jezeli uzyskano potwierdzenie
transmisji), poczty elektroniczng (jezeli wczesniej zostat podany adres e-mail), lub doreczonym
osobiscie, nie pdzniej niz 7 (siedem) dni przed posiedzeniem, przy czym w sprawach nagtych z

terminem 3 (trzech) dni przed posiedzeniem.

15.3. Przewodniczagcy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji zwotuje i otwiera pierwsze
posiedzenie Rady wybranej na nowg kadencje i przewodniczy na nim do chwili wyboru

Przewodniczacego.
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15.4. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny odbywacd sie w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz

cztery razy w roku obrotowym.

Artykut 16

Cztonek Zarzadu lub cztonek Rady Nadzorczej mogg zada¢ zwotania Rady Nadzorczej podajac
proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie

dwéch tygodni od dnia otrzymania wniosku.

Artykut 17

17.1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkéw, a wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali zaproszeni na posiedzenie zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu.

17.2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.

17.3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty réwniez w formie pisemnej bez zwotywania i
prowadzenia posiedzenia, po podpisaniu ich przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej Spoéfki.
Warunkiem podejmowania uchwat w tym trybie jest przestanie projektu takiej uchwaty kazdemu z
cztonkdéw Rady Nadzorczej Spotki. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg brac udziat w podejmowaniu
uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swdj gtos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady
Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku
obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza Spétki moze podejmowac uchwaty
telefonicznie, jezeli ktérykolwiek z Cztonkéw nie moze uczestniczy¢é w posiedzeniu w
zaplanowanym miejscu. Waznos¢ uchwat podjetych w takim trybie zalezy jednak od
powiadomienia o tresci projektu uchwaty i podpisania protokotu przez wszystkich cztonkéw Rady
Nadzorczej Spétki. Cztonkowie Rady Nadzorczej Spétki ustalg kazdorazowo miejsce telefonicznego

posiedzenia oraz miejsce sporzadzenia protokotfu z tego posiedzenia.

17.4. Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w punkcie 3 niniejszego artykutu nie dotyczy
wyborow Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, powotania cztonka

Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w czynnosciach tych oséb.

17.5. W sprawach nie objetych porzadkiem obrad Rada Nadzorcza uchwaty powzigé nie moze,

chyba ze wszyscy jej cztonkowie sg obecni i wyrazajg zgode na powziecie uchwaty.
17.6. Rada Nadzorcza uchwala swdj Regulamin, ktéry szczegdétowo okresla tryb jej dziatania.---------

Artykut 18
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18.1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spétki we wszystkich dziedzinach jej

dziatalnosci.

18.2. Rada Nadzorcza moze delegowa¢ swoich cztonkéw do indywidualnego wykonywania

poszczegdlnych czynnosci nadzorczych.

18.3. Umowy, na podstawie ktdrych cztonkowie Zarzagdu wykonujg swoje obowigzki, podpisuje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci — inny cztonek Rady
Nadzorczej, na podstawie upowaznienia wyrazonego w uchwale Rady Nadzorczej. W tym samym
trybie dokonuje sie innych czynnosci prawnych pomiedzy Spdétkg a cztonkami Zarzadu, z

zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.

18.4. Do kompetencji Rady Nadzorczej oprdcz spraw wymienionych w Kodeksie spotek

handlowych naleza:

1) ustalanie wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu,
2) wybor biegtego rewidenta do zbadania rocznego sprawozdania finansowego Spoétki, ----------------

3) wykonywanie in corpore zadan komitetu audytu w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o

biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Artykut 19

19.1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.

19.2. Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

19.3. Poza wynagrodzeniem, cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztéw poniesionych

w zwigzku z petnieniem obowigzkéw.

19.4. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej, delegowanych do czasowego wykonywania

czynnosci cztonka Zarzadu, ustala uchwatg Rada Nadzorcza.
Artykut 20

20.1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

20.2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie

roku obrotowego.
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20.3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétki z wtasnej inicjatywy lub na

pisemny wniosek Rady Nadzorczej albo na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy

reprezentujacych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego.

20.4. Zwotanie Nadzwyczajnego Zgromadzenia na wniosek Rady Nadzorczej lub akcjonariuszy
powinno nastgpi¢ w ciggu dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku. Zgromadzenie zwotane na
whniosek akcjonariuszy powinno sie odby¢ w terminie wskazanym we wniosku; a jezeli dotrzymanie

tego terminu napotyka na istotne przeszkody — w najblizszym terminie umozliwiajagcym

rozstrzygniecie spraw wnoszonych pod jego obrady.

20.5. Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie:

1) w przypadku, gdy Zarzad Spétki nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym

terminie,

2) jezeli pomimo ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust.3, Zarzad Spoétki nie zwotat Walnego

Zgromadzenia w terminie, o ktérym mowa w ust 4.
Artykut 21

21.1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétki lub Rada Nadzorcza w

sytuacjach, o ktérych mowa w Artykule 20 ust.5 Statutu.

21.2. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jednag

dwudziestg kapitatu zaktadowego moga z3daé¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku

obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Artykut 22

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w Warszawie lub w miejscu siedziby Spotki.
Artykut 23

23.1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych

akcjonariuszy lub reprezentowanych akgji.

23.2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych, chyba ze

Kodeks spdtek handlowych lub Statut przewiduje surowsze warunki podjecia uchwaty. ----------------

23.3. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady

Nadzorczej, a w przypadku ich nieobecnosci Prezes Zarzadu lub inny cztonek Zarzadu. -----------------

str. 80



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

23.4. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swdj Regulamin okreslajacy szczegdtowo tryb

organizacji i prowadzenie obrad.

23.5. Uchwaty dotyczagce usuniecia spraw umieszczonych w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia na zadanie zgtoszone przez akcjonariusza lub akcjonariuszy, o ktérych mowa w

Artykule 21 ust.2, wymagajg dla swej waznos$ci zgody tych akcjonariuszy oraz wiekszosci 3/4

(trzech czwartych) gtoséw oddanych.
Artykut 24

Uchwaty Walnego Zgromadzenie oprécz spraw zastrzezonych w Kodeksie spétek handlowych oraz

w innych przepisach prawa wymagaja:

1) zawarcie przez Spotke umowy pozyczki, poreczenia lub innej podobnej umowy z cztonkiem

Zarzadu, cztonkiem Rady Nadzorczej, prokurentem, likwidatorem lub na rzecz ktérejkolwiek z tych

0s06b,

2) tworzenie i likwidacja kapitatow i funduszy specjalnych,

3) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia.
Artykut 25

Organizacje Spotki okresla regulamin organizacyjny uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez

Rade Nadzorcza.
Artykut 26
26.1. Spotka prowadzi rzetelng rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. ------------------

26.2. Rokiem obrotowym w Spéfce jest rok kalendarzowy.

26.3. Szczegotowe zasady i organizacja ksiegowosci sg ustalane przez Zarzad Spotki. ---------------—----

Artykut 27

27.1. Kapitat Spotki tworza:

a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

c) kapitaty rezerwowe i fundusze celowe, o ile Walne Zgromadzenie uchwali ich utworzenie. --------
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27.2. Kapitat rezerwowy moze by¢ utworzony niezaleznie od kapitatu zapasowego Spodtki z

odpiséw z zysku.

27.3. Kapitat rezerwowy tworzony jest na pokrycie strat zwigzanych z prowadzonymi operacjami.--
Artykut 28

28.1. Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ caty zysk, lub jego czes¢, na wyptate akcjonariuszom
w formie dywidendy, na pokrycie straty lub na kapitat zapasowy. Walne Zgromadzenie moze
rowniez utworzy¢ z tego zysku, lub jego czesci, fundusz rozwoju spétki, fundusz inwestycji oraz
inne fundusze i kapitaty, w tym rezerwowe. Walne Zgromadzenie moze réwniez przeznaczy¢ caty

zysk, lub jego czes$é, nainne cele.

28.2. Akcjonariusz ma prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym,
zbadanym przez biegtego rewidenta, ktéry zostat przyznany przez Walne Zgromadzenie do wyptaty

akcjonariuszom.

28.3. Zarzad, za zgodg Rady Nadzorczej, moze wyptacaé¢ akcjonariuszom zaliczki na poczet

przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, na zasadach i w wysokosci okreslonych w

Kodeksie spétek handlowych.
Artykut 29

W sprawach nieuregulowanych Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spotek

handlowych.
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15. Pelny tekst uchwal stanowiacych podstawe emisji Obligacji

UCHWALA NR 1
Z DNIA 8 WRZESNIA 2014 ROKU
ZARZADU SPOLKI
2C PARTNERS SPOLKA AKCYJINA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACTI SERI G

& 1.

Farzad spoiki 2C Partners Spolka Akevina z siedziby w Warszawie [ Emitent” lub  Spilka™)
driatajac na podstawie Ustawy z dnia 29 crerwea 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz UL z 2001
r, nr 120 poz. 1300 z pddniejszymi zmianami} (. Ustawa o Obligacjach™) postanawia wyemitowad
obligacje

serii G (,Obligacje”} o nastgpujgeych parametrach:

al

b}
cl

dy
el

f)
£l

h)

Spolke wyemituje nie wigee] niz 3000 (stownie: trzy tysigee) Obligacji, o wartodei
rominalng] 100000 (stownie: jeden tvsige) PLN kazds, o lgezne] wartodei nominalngj nie
wigkszej niz 3.000.000,00 (slownie: trzy miliony) PLN,

Obligacje bedg oblipacjami odsethowymi, na okazicicla.

Obligacje bgdy oferowanie w trybie art, 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, ti. poprzez oferte
kierowana do indywiduaini oznaczonych adresatdw w  liczhie nieprzekraczajgee] 149
(slownie: stu cxlerdeiestu driewigeiu) odbiorcow. Oferta Obligacii nie bedzie stanowié oferty
publicene] w rozumieniu art. 3 Ustawy z dnia 29 lipea 2005 r. o ofercie publicens i
warunkach wprowadzanis instrumentdw finansowvch do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spiikach publicznych (tekst jednolity: Dz U, = 2009 r, nr 185, poz. 1439 2
poimigjsEymi Zmisnami),

Wykup Obligacii nastgpi w terminie nieprzekraczajgcym treydziestn miesieey od dnig emisji
Orblipacii.

Emisja Obligacji dojdzie do skutkw, jereli subskrybowane zostanie co najmniej 1,500
Obligacje moga zostad zaberpiccrone,

Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu I bedy zapisene w ewidencji prowadzonej preez
Krajowy Depozyi Papierdw Wartodciowych S.A.

Obligacje mogg by przedmiotem ubiegania sig o wprowadzenic do obrotu w alternaty wnym
systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gielde Papierdw Wartodciowyeh w
Warszawie S.A.

§2.

Szezegdlowe warunki emisji Obligaci okreslone sg w dokumencie Warunki Emisji Obligacii
Serii G, ktory stanowi zataeznik do ninigjszego uchwaly.

§3.

Zorzgd Spolki zobowigzuje sig do podjecia wszelkich dzialafn majacych na celu wykonanie
postanowien niniejszej uchwaly,

§4.

Uchwata wehodzi w zyeie 2 dniem podjecia.
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16. Dokument okreslajacy warunki emisji Obligac

i

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII G
2C PARTNERS 5.A.

Minigjszy dokument okredla warunki emisji (,Warunki Emisji Obligacji”) nie wiece] niz 3.004,
migposiadajgeych formy dokumentu, odsetkowych obligacii na okaziciela serii G {,.Obligacje™
emitowanych preez 2C Partners Spilka Akeyina z siedzibg w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej
4170, 03-812 Warszawa { Siedziba®™), wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego preez Sgd
Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowepo pod nr KRS 0000429963, 951-21-84-278, 140554425, o kapitale zakladowym 1,150,000,00
PLN, oplaconym w calodei (Emitent™ lub , Spdlka™).

Warnnki Emisji Obligacji okreslaja prawa i obowiszki Emitenta | Obligatarinszy oraz stanowia
jedyny prawnie wigigcy dokument zawierajacy informacje o Qbligacjach.

1. Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisane wielka litera, ktore nie zostaty zdefiniowane w innyim migjscu posiadajg znaczenie
pPrEVpisane im ponizej:

Seria: G

Numery Obligacji: od numera 0001 do numeru nie wigkszego .niz 3000
Maksymalna lgczna liczba Obligacji: 3D sztuk o

Wartoée nominalna jednej Obligacji: 1 000,00 PLN

Maksymalna lgczna wartosdé nominalna 3000000000 PLN

Obligacji:

Minimalna liczha Obligacji, ktaryeh 1,500 sztuk

subskrybowanie jest wymagane do dojécia
emisji do skutku (,Prog emisji™):

Minimalna lpczna wartosé nominalna 1.500.000,00 PLN

Orbligacji:
| Stawka Oprocentowania: | 9.5% (stownie: dziewigé i pol procenth w skali roku |
[ Dzieh Emisji: oznacza Dzien Przydzialy, okrediony na dzien

19 wrrednia 2004 r.

Dazien Wykupu: N | oznacza dzien, w kisrym Obligacje podlegad beda
wykupowi, okredlony na dzien 17 marca 2017 r,
Dmi Platnodci Odsetek: 2014-12-30, 2015-03-31, 200 5-06-30, 201 5-09-30,

2015-12-30, 2016-03-31, 2016-06-30, 2016-08-30,
2016-12-30, 2017-03-17

2. Definicje
Terminy pisane wielky literg, ktdre nie zostaly zdefinfowane w innym migjsco posiadaja znaczenie
przypisane im ponizej:

1) Administrator Hipoteki — oznacza podmiot Postajko | Wspdlnicy Kancelaria Prawna spolka
komandytowa, z siedzibg w Warszawie (02-572) przy ul. Karimierzowskiej 43 lok. 49,

: =

-

str. 84



Nota Informacyjna — Obligacje serii G 2C Partners S.A.

zargjestrowang w Sgdzie Rejonowsm dla m. st Warszawy w Warszawiz, X111 Wydzial
CGospodarczy Krajowego Rejestru Sadowepo pod numerem KRS: 0000225613

1) ASO Catalyst — oFnacza alternatvwny system obrotu prowadzony przez GPW lub przez
Bondspot,

3) BondSpotf - oznacza BondSpot 3.A, lub jej nastepee prawnego.

4) Cel Emisji - oznacza cel emisji w rozumieniv art. 5 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Ohligacjach,

5) Certyfikat Rezydencji — oznacza certyfikat rezydencii, o ktdrym mowa w obawigzujaeych
ustawach o poadatku osobowym od osdb figycenveh 1 podatkue dochedowwvm od osob
prawnych, potwierdzajgey  zagraniczng rezydencje pedatkowa Obligatarivsza w o roku
dekoenania platnosei, wystawiony przez wlasciwe organy podatkowe

6) Dzied Przedterminowego Wykupu - oznacza dzien wyplaty dwiadezenia wynikajgcego 2
Opcji Preedierminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

7) Dzieri Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitentn — oznacza dzien wyplaty
dwiadezenia wynikajacego z Opeji Preedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta,

8) Duzien Preydziale —oznaczs dzien podjecia uchwaly o preyvdziale Obligacii,

9) Dziein Roboczy — oznacza kazdy dzien = wyjatkiem sobdt, niedziel i innveh dni ustawowo
wolnyeh od pracy, w ktorym KDPW prowsdzi dzislzlnedé w sposth umoliwiajacy
wykonanie czynnodei okredlonych w Warunkach Emisji Obligacji,

10) Dzien Ustalenia Praw — oznacza szisly Deien Roboczy preed, edpowiednio, Dniem Platnogei
Odsetelk, Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta albo inny
drien okreslony zgodnic z aktualnic obowigzujgeymi Repulaciami KDPW, w kiorvm zostaje
okreslony stan posizdania Obligacji. w celu ustalenia oséb vprawnionveh do otrzymaniz
swiadezen z Obligaci, z wyjatkiem zhofenia przez Obligatariusza zadania przedierminowego
wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkéw Emisji lub otwarciem likwidac]i Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia zadania przedierminowego wykupu
Obligacji lub dzief otwarcia likwidacji Emitents,

11) Ewidencja - oznacza depozyt papierdw wartcdciowyeh prowadzany preez KDPW

12) GPW - omnacza Gielde Papierdw Wanodciowych w Warszawie 5.A. lub jej nastepce
PTEWTHRO,

13) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowyeh S.A. lub jej nastepeg
Prawnego,

14) KRS — Krajowy Rejestr Sgdowy,

15) Kupon — oznacza kwotg odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligac)i, obliczang i
wyplacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkow Emisji Obligacji,

16) Miejsee Emisji — Siedziba Emitenta,

17) Obligatariusz — oznacza podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligaci:,

18) Okres Odsetkowy — oznacza okres od Dnia Emisji (wigcznie) do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetel: (wigcznie) | kazdy nastgpny okres rozpoczynajgey sie od dnia nastepujacego po Diiu
Patnodci Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsethowege do Dnia Platnodel Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego (wigcznie),

19) Opeja Przedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenia - oznacza prawo Emitenia do
zadania preedierminowego wykupu Obligacii zgodnie 2 pkt 13 Warunkéw Emisji,

20) Opeja  Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — oznacza prawo
Obligatarivsza do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkaw
Emisji,

21} Postepowanie Napraweze — poslepowanie napraweze, o kiorvm mows w Ustawie o Prawie
Upadiosciowym,

22) Rachunek — oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy,

13) Rachunek Papierdw Wartodciowyeh - oznacza rachunek papierdw wartodciowyeh w
roFwmieniu art, 4 ust, 1 Ustawy o Obrocie,
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24) Rachunek Zhiorezy - cznscza rachunek papierdw wartodciowyceh w rozumieniv art. 8a
Ustawy o Obrocie,

15) Regulacje KDPW - akty prawne zatwierdzone preez KDPW  regulujace  sposob
wykonywania czynnosei operacyinyeh preez KDPW, w tym w szezegdlnedei: Regulamin
KDPW oraz Srczegoiowe Zasady Dzialania KDPW,

26) Rynek  Zorganizowany - jakikelwiek rynek, na kKtdrvm  prowadzony  jest obrot
zorganizowany w rozumieniu Ustawy o Obrocie,

17) Sprawozdania Finansowe — sporzadzone zgodnie 2 przepisami obowigzajgcymi Emitenta
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawezdania finansowe
grupy kapitatowej Emitents, przy czym jedli Emitent sporzqdza zaréwno jednostkowe jak i
skonsolidowsne  sprawozdania  finansowe, =za  Sprawozdania  Finansowe  uenaje  sig
skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy kapitalowej Emitenta,

18) Uchwala o Emisji Obligacji — crnacza Uchwale Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia & wrzednia
2014 v, w sprawie enisji abligac)i serii G,

29) Ustawa o Obligacjach — ornacza Ustawe z dnia 29 czerwea 1995 v o obligacjach (tekst
Jednolity: De. ULz 2000 r., nr 120 poz. 1300 z pééniejszymi zmignami),

30} Ustawa o Obrocie — oznaczs Ustawe z dnia 29 lipa 2005 v o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz, U, z 2000 r., nr 211 poz, 1384 2z pdénieiszymi zmianami),
31) Ustawa o Ofercie - Ustawa z dnia 29 lipea 2005 r. o ofercie publicenej i warunkach
wprowadzania instrumentdw  finansowyeh do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spitkach publicenych (tekst jednolity: Dz UL 2 2009 r., nr 185, poz. 1439 z poéniejszymi

Zmianami},

31} Ustawa o Prawie Upadlofeiowym — Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe i
napraweze {1ekst jednolity: De, U, 2 2002 1, poz, 1112 z pdzniciszymi zmianamil,

33) Wskaznik Ogolnego ZadluZenin — oznacza wyrazany w procentach iloraz wartodci
zobowigzan ogolemn powigkszonveh o rezerwy na zobowigzania oraz wartodel aktywéw
ogdlem,

34} Zadlnkenie Finansowe - ofnacza zobowigeania bilansowe do zwrotu srodkow pienigenveh,
wynikajagce w szczegdlnodci z umowy pozyezki, kredytu, leasingu, fakioringu, wystawienia
weksli, emisji obligacii Tub innych papierdw diuznyeh o charakterze podobmym do obligacji
lub weksli,

35) Zadluienie Finansowe Netto — oznacza wartedt Zadlurenia Finansowego pommnigjszong o
srodki pienigine z wylsezeniem Srodkow  pienigznyeh o ograniczonyeh moliwodciach
dyvsponowania,

36) Kapitalty Wlasne - oznacza wartos¢ bilansowa kepitalu wlaspego wykazywanego w
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta.

Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencja Obligacji

Obligacje emitowane sy zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly o
Emisji Obligacji.

Oblizacia jest papierem wartodciowym emitowanym w seril. w ktdrym Emitenl stwierdzs, ze
jest dlugnikiemn Oblipatariusza | zobowigzuje sig wobec niego do spelnienia dwiadczei
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje bedy oferowanie w trybie art. @ pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez oferte
kierowang do indywidvalni oznaczonych adresatow w liczbie nie przekraczajace] 149 (slownie:
sty crterdziestu drziewieciu) odbiorcdw. Oferta nie bedzie stanowic oferty publiczne] w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie. Preeprowadeenie oferty nie wymaga sporzadzenia

prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnege, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie, /L
i

]
L
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6

6.1
6.2
6.3

6.4

7.1

1.2

Obligacje sa obligacjami na ckaziciela.

Obligacie nie posiadaja formy dokumentu zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach. Prawa z
Obligacji powstang z chwily dokonania zapisu w Ewidencji i przystuguja oscbie w nigj
wskazaneg] jako posiadacz Obligacji. Ewidencja bedzie prowadzona przez KDPW do czasu

calkowitego umorzenia Obligacji,

W oprzypadku jakichkolwick rozbicinodci pomiedzy sapisami ninigjszych Warunkow Emisji
Obligacii, 8 obowigzuigeymi Regulaciami KDPW, wigrgoy charakter beds miaty odpowiednic

Regulacje KDPW.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji w Migjscu Emisji

Cel Emisji

Celem Emisji Obligacji jest:

a) wykup obligacji serii B Spdlki w kwocie 600 tys. 21,

b} w poezostelyim zakresie finansowanie dziatalnodci inwestyoying] Spoiki, w tym realizacia

nowveh projekidw inwestyeyinyeh.

Swindezenia z Obligacji

Emitent zobowigzuje sig spelniaé na reecz Obligatariuszy Swiadezenia w wysokosel | terminach

okredlonyeh w niniejszyeh Warunkach Emisji Obligacji.

Preenoszenie praw & Ohligacji

Zhywalnosé Obligaci nie podlega ograniczeniom,

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie,

Pod warunkiem dojécia emisii Obligacii do skatko Emitent moze podjad czynno$cei majgce na

celu wprowadzenie Obligacii do ASO Catalyst,

Po wprewadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrdt Obligacjami bedzie odbywal sie rgodnic =

przepisami prawa oraz regulacjami obowigzujgeymi w ramach ASO Catalyst.

Oprocentowanie Obligacii

Obligacie sq oprocentowane. Kupon od keide) Obligacyi naliczany jest poczgwszy od Dinia
Emisji {wigcznie). Kupon naliczany jest odrgbnie dla kaddego Okresu Odsethowege i

wyplacany bedzie w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Obligatarioszom wyplacany bedzie Kupon obliczony na pedstawie Stawki Oprocemtowania
Wysakodt Kuponu obliczana bedzie na podstawie rezeczywistej liczby dni w danym Okresie
Oulsetkowym | przy zalozeniu 363 dni w roku, Wysokosé Kuponu dla jednej Obligac)i bedzie
ustalana kazdorazowo zgodnie 2 ponidsszym wzorem (wysokesd Kuponu zaokraglana jest do

drugiego migjsca po preecinku. pray ceym 0,005 lub wigee] zackrgla sic w pore):

Kupor: = Stowka Gprocent owaniax

Hezba dri w danym Okrosie Odretkowym

65

wi¥artabd romdralen jednef Obipaci

[®

7
/
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T3 W prevpadku opddnienia w o plamodei Kuponu lub platnodci z tyouby wykupu Obligaci,
wysoRoSE odsetek narastajacyeh od dnia nastepujacego po Dnis Platnodei Odsetek lub Dniu
Wykupu, zostanie ustalona wedlug obowigzujace] w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na
co Emitent niniejszym wyraza zgode.

74 Okresy Odsethowe oraz Dni Platnodel Odsetek zostaly podsumowans w ponizsze] tabeli:

lemt:r Pierwszy Dzien Okresu Ostatai d?',m" nk_“r.“" Liczba dni w danym
Okresu Odsetkowego QOdsetkowego/Dzich Okresie Odsetkowym
Odsetkowegn = Platnodei Odsetek

1 2 4-08-19 201 4-12-30 103

2 2014-12-31 2015-03-31 91

3 2015-04-01 201 5-06-30 o1

4 2015-07-01 2001 5-09-30 gl

5 2015-10-01 20015-12-30 1

6 2015-12-31 2016-03-31 9

7 2016-04-01 201 6-06-30 91

3 2016-07-01 201 6-09-30 92

9 2016-10-01 2016-12-30 91

|0 2016-12-31 2017-03-17 77

8. Wrykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniv Wykupu poprzez wyplate Obligatariuszom
kwoly w wysokosdcl rowne] Wartosel nominalnej jedne] Obligacii za kazdg Obligacie.

9. Platnosci z Obligacji

9.1 Plainosci 2 tytulu Obligag)i dokonywane bgdg ma rrecz Obligatariuszy za posredniciwem
K DPW oraz podmiotow prowadzacych Rachunki.

9.2 Jezeli dzien planofel x tytube Obligacji przypada na dzied niebedasey Dniem Roboczym,
platnedé na reece Obligatariuszy nastapl w pierwszym Dniu Roboezym preypadajacym po tym
dnin. W takim praypadke Obligatariuszom nie bedy preystugiwaly odsetki za opdénienic w
dokenaniu platnose.

8.3 Wszelkie plainodcl 2 tytubu Obligacii bedy dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacyvch
Obligacie na keniec Dnia Ustalenia Praw.

94 W przypadku preekazania preez Emitenta srodkow pieniggznyeh niewystarczajacych na pelne
pokrycie platnogel 2z tytubo Obligacji, platnesé zostanie dokonana zgodnie z odpowiednimi
Regulacjami KDPW, a Emitent dolozy nalezytej starannosci, aby kazdy Obligatariuse otrevmat
proporcjonalng czese przekazane] kwoty.

.5 Wazelkie platnofei z tytubu Obligacii beda dokonywane bez potracen z iyvtulu roszczen
wzajemnych (chyba, #e takie potracenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz beds
dokenywane z uwzglgdnieniem preepisiw prawa obowigeujacego w dniv dokonania pratnogei,
W szczegdlnose wysokodc Kuponu z fytulu Obligacii moze byé ogranicrona przez preepisy
okredlajace wartost odsetek maksymalnych wynikajgeych z czymnodei prawryeh,

10,  Opodatkowanie

10,1 Wszelkie platnogei 2 tytula Obligacji bedg dokonane = uweglgdnieniem potrgeen lub pobran z
tytuty podatkdw, oplat lub innych naleznodei publicznoprawnyveh, jedli wynikaja one z mocy

L
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0.2

1.3

10.4

11.

.1

preepisdw wydamyeh w Rzeczpospolite) Polskie) w odniesieniu do Obligacii oraz dokonanic
takiego potracenia lub podatku wymagane jest preepizami prawa.

Emitent  mie bedsie  placil  kwot  wyrdwnujzcych  pobrane  podatki  Jub  naleznodei
publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnodeig = tytuly Obligacji zwigzany bedzie obowiazek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej nalednodel prawne],

Jezeli istnigje obowigzek potrgeenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie
przekaze podmiotowi prowadzgeemu jego Rachunek, najpéénie] w Dniu Ustalenia Praw,
informacji i dokumentdw, w tvm akivalnego Certvfikatn Rezyvdencii, niezbednych do
zastosowania obnizonej lub zerpwej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pelnej
wysokodei.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie bedy misly zastosowanie, o ile nie beds
sprzeczne # obowigzujgeymi w danvm czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW,

Zobowinzania Emitenta

Do momentu ustanowienia zabezpicezenia Obligacii, o kiorvm mowa w pkt. 14 Warunkdw
Emisji Obligacii, zobowigzania » Obligacii stanowia nieodwolalne, niepodporzadkowans,
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wegledem
siehie omaz (z zastrzedeniem wyjatkow wynikajacych z obowigzujgeyeh preepisdw prawa
polskiege), rowne pod wzglgdem  wszystkich  pozostalyeh  obecnyeh lub  preyszlych
niezabezpieczonych 1 niepodporzgdkowanych  zobowigzan  Emitenta  oraz  podlegajy
zaspokajeniv w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

Z chwila ustanowienia zabezpiecrenia Obligacyi, o ktorym mowa w pkt. 14 Warunkow Emisji
Obligacji. zobowigzania 7 Obligacji stanowié beds nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe i zabezpieczone zobowigzania Emitenia majgee pierwszenstwo zaspokojenia z
preedmiolu zabezpieczenia przed niezabezpicczonymi zobowiazaniami Emitenta,

Od Dnia Emisjii do momentu ostatecenej splaty  wszystkich dwiadezen  plenieinyveh
wynikajgeyeh x Obligacji Emitent zobowiazuje sig do:

11.2.1  Przeznaczenie srodkiw z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowiazuje sig do przeznaczenia srodkdw netto uzyskanych = emisji Obligaci, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéw i oplat zwigzanych 2 przygolowsniem | przeprowadzeniem
emisji Obligacji. zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

11.2.2  Zobowigzanie do terminowege regulowania Ladivienia Finansowego

Emitent zobowigzuje sig do terminowego, zgodnego 2z hammonogramem, regulowania
jakichkolwiek zobowiazaf z tytubu Zadluzenia Finansowega,

11.2.3 Wryplata dywidendy

Emitent zobowigzuje sig, ze dywidenda wyptacona za dany rok olvolowy nie preekroczy 30 %
zyshu netto wypracowanego preez Emitenta w roku obrotowym, za ktory wyplacana bedzie
dvwidenda,

11.2.4  Udzielanie pozyezek

Emitent zobowigeuje sie do nigudzielania pozvezek ani nabywania, posiadania obligacji lub
innych diugnyeh papierdw wartofciowych emitowanych preez spolki fnne niz spoiki zalexne
Emitenta, o baczne] wartndci preekraczajgoej 500000000 PLN.

1125 Obowigzki informacyjne e
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12.

12.1

Emitent zobowigzuje sig do przekazywania Obligatariuszom w tryble zgodnym z pkt 15
Warunkew Emisji Obligacji:
a}  rocenych Sprawozdan Finansowych Spatki wraz z opinia bieglego rewidenta w terminie
& miesiecy od zakofczenia danego roku obrotowego

by polrecznych Sprawozdan Finansowych Spoiki, skladajgoveh sie 2 co najmnigj pelnego
bilansu, rachunku zyskow 1 strat oraz rachunku przeplywow pienigenyeh, w terminie 3
miesiecy od zakohczenia plerwszych & miesiecy danego roku obrotowegs,

¢) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Spoiki, w zakresie i terminach wynikajacych 2
regulacji obowigzujacych Spdlke w zwiazku z notowaniem jej papierdw wartodciowym
na Rynki Zorganizaowanym,

11.2.6  Rejestracja Obligacii w KDPW

Miezwlocznie po dojiciu emisji Obligacji do skutke Emitent zobowigzuje sig do zlokenia
odpowiednich dokumentdw | whioskdw celem rejestracii Obligacji w KDPW oraz dolozenia
naledyie] starannosei w celu nieswlocenego doprowadzenia do zapizsania Obligacji w Ewidencji.

11,27  Zaberpieczenie

Niezwloczie po dojsciu emisji Obligacji do skutku, jednakze nie pdiniej niz w preeciagu 30
dni od Dnia Emisji, Emitent zobowigzuje sie do zlozenia odpowiednich dokumentow oraz
wnioskéw celem ustanowienia zabezpieczenia, o kideym mowa w pkt 14 niriejszych Warunkdw
Emisji Obligacji.

11.2. 8 Wskafniki finansowe
Emitent zobowigzuje sig, ze;

a)  wska#nik Zodiuzenia Finansowego Neto w stosunku do Kapitalow Wiasnyeh obliczany
na  podstawie rocznych zeudytowsnyeh Sprawozdan Finansowveh Emitenta nie
przekroczy wartosci 2,5

by Wakatmik Ogdlnego Zadivkenia obliceany na podstawie rocrmyeh 1 Srodrocznveh
Sprawozdan Finansowych Emitenta nie preekrocey wartodei 75%

11,29 Profil dzialalnosci

Emitent zobowigzuje sig nie zmienial znaczgeo przedmioin  prowadzone]  deziatalnosc
polegajgcej na rewitalizacii i spreedazy nieruchomodei.

11,210 Inne emisje obligacji

Emitent zobowiazuje sie nie emitowad obligacjii o wykupie przypadajacym preed Dniem
Wykupu.

Opeja Przedterminowego Wykupuo na i.qdnnie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zaigdac przedierminowege wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od
Dnia Emisji do moementu ostatecene] splaty wszystkich swiadczen pienigznych wynikajacyveh z
Obligacji wystapi ktdrekolwiek z ponizszych zdarzen, a Emitent nie usunie tego zdarzenia
wlerminie wyZnaczonym zgodnie 2 pkr 12.3:

12.1.1  Naruszenie warunkiow Zadluzenia Finansowego

Jakiekelwiek Zadiuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmioty zaleinego Emitenta
eostanie wo osposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnodel preed umownie
vzgodnionym dniem wymagalnosei z powodu wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw

L
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i
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122

tzhiego Zadluzenia Finansowego lub Emitent, lub jakikolwick podmict zalezny Emitenta nie
wykona zobowigzenia do zaplaty jakiegokolwiek Zadlukenia Finansowege w terminie jego
wymagalnosci, preediukonym o ewentualny ckres karencii, lub zobowigranie z jakiejkolwiek
gwarancji lub porgezenia na zabezpieczenie Zadiuzenia Finansowego osoby trzecie] nie zostanie
wykonane w terminie jego wymagalnodel, preedivzonym o ewentualny okres karencji oraz po
otrzyvmaniu wezwania do zaplaty,

prey czym w adniesieniv do Emitenta | podmictow zaleznych Emitenta laczna wartosd
Zadluzenia Finansowego, w stosunku do ktdrych zeszlo powvisze zdarzenie przekroczy
S00.000,00 21

12.1.2  Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w calodei lub czesei jakichkolwiek zobowigzan wynikajgeveh 2
Obligacji, w tym w szczegdlnodci zobowigzan Emitenta wskazanyeh w pkt 11 ninigjszych
Warunkow Emisji Obligacji, lub zobowiszan z jakichkolwiek innyeh dhuznych papierdw
wartosciowyeh wyemitowanyeh przez Emitenta.

12.1.3  Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zsjgeia, zabezpicczenia sgdowego lub egzekucii w stosunku do
skladnika lub skiadnikow majatku Emitenta na laczna kwote preekracesjacg S00,000,00 zI.

12.1.4  Zaberpieczenie

Brak ustanowicnia zabezpieczenia Obligacii, o kidrym mowa w pkt 14 niniejszvch Warankdw
Emisji, w terminic 5 miesigey od Dnia Emisgi.

12.1.5  Umowa z Administratorem Hipoteki
Umowa ¢ ustanowienie Administratora Hipoteki:

2) okaze sig niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od wystapienia takicgo
NArUSZENiA nig Zoslanie ZOWArla LW Umowa,

b} zostanie rozwigzana 1w ciggu 30 dni od je] rozwigzania nie zoslanie zawarta nowa
umowa niezawicrajgea nickorzvsinveh dla Obligatarivszy zmian w odniesieniv do
roZWiizane| umowy,

¢} zostanie zmieniona na niekorzysé Obligatarivszy.
12.1.6  Niewyplacalnosé

ap  Dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadlodei Emitenta, chiyba ze wniosek taki
zostanie zwrnicony, odreucony lub oddalony w ciagu 90 dni od dnia uzyskania preez
Emitenta informac)i o akim wniosku.

by Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadlosei.

¢} Emitent oswiadczy, ze w stosunku do niege wszezgle zostalo Postepowanie Napraweze lub
inne réwnorzgdne postgpowanie.

d) Emitent uzna na pidmie swojg niewyplacalnodé lub 2 powodu zagrozenia niewyplacalnodeig
rozpocznie negocjacje z ogolem lub okreslong grupa sweich wierzycieli w celu zmiany
zasad splaty swojego Zadluzenia Finansowego,

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystgpieniv adarzen opizanyeh w pkt
121 oraz o wynikajgeym 2 tego dla Obligatariusey prawie do preedterminowego wykupu
Obligaci w trybie prewidzianym w pkt 15, Niedopelnienie tego obowigeku stanowi rowniez
podstawe do zZgdania preedterminowego wykupu Obligaci posiadanych praez Obligatariusza.
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123 W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12,1, Obligatariusz
Jest uprawniony do wezwania na pidémie Emitenta do usunigeia zdarzenia determinujgcepn opcje
przedterminowego wykupu na 2adanie Obligatatiusza, wyznaczajae Emitentowi termin nie
kritszy niz 30 (stownie: trzydziedel) Dni Roboezych na usunigeie zdarzenia. W preypadku
migusunigela  przez Emitenta tego edarzenia w  wyeznaczonymi terminie, Obligatariusz
uprawniony jest do dostarczenia Emitentowi orsz podmictowi prowadzacemu Rachunek, na
ktérym zdeponowane sy Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w ferminie
okreslonym zpodnie 2 pki 124, e posiadane przez niego Obligacje stajg sie natychmiast
wymagalne 1 podlegays przedterminowemu wykupowi w kwoeie okreflone] w pkt 126
{ Zawiadomienie o Wymagalnosei™), a Emitent jest zobowiazany na zadanie Obligatarivsza
dokonac  preedierminowego wykupu posiadanych przez danege Obligatariusza Obligaci
zgodnie z postanowieniami niniejszyveh Warunkdw Emisji.

12,4 Zawiadomienie o Wymagalnodci bedzie skutecene, jereli zostanie wyslane Emitentowi do 10
islownie: dziesigtego} Dnia Roboczege po dniu wyznaczonvm przez Obligalariusza na
usunigeie zdarzenia zgodnie 2 pkt. 12.3, a w preypadka niepreekazania informacji zgodnie z pki
12.2, Obligatariusze maja prawo do wezwania Emitenta do usunigeia zdarzenia zgodnie z pki.
12.3 i w przypadku jego nisusuniecia w wysnaczonymi terminie do zgdania przediesminowego
wykupu Obligacji do Dinia Wykupu,

125 W prevpadku zlogenia przez Obligatariusza Zawiadomicnia o Wymagalnoici w terminie
okredlonym w pkt 12.4 Dzien Przedierminowege Wykupu Obligacii prevpadnie 25 {slownie:
dwudziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otreymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnodei,

126 Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opeji
Przedterminewego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kasdorazowo okreslons jako
suma Wartodel nominalng] jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowiscego
pierwszy dzien dancge Okresu Chdsetkowego (wigcznie) do dnia Presdterminowezo Wykupu
Obligacji (wigcznie).

127 Opeja Preedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatarivsza realizowsna bgdzie zgodnie z
Regulacjami KDPW, Powvisze zapisy dotvezace trybu i termindw skladania Zawiadomienia o
Wymagalnodci nic zwalniaja Obligatariusza od skiadania odpowiednich odwiadczen oraz
dokonywania adpowiednich czynnogci zgodnie z Regulacjami KDPW,

12,8 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natvchmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacjl.

13, Opeja Przedierminowego Wykupn na Zgdanic Emitenta
13.1 Emitent ma prawo dokonac wezedniejszego wykupu calogei lub czesci Obligacii na zadanie
wiasne.

13.2 Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opeji Preedierminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trvbie przewidzianym w pkt 15 2 wyprzedzeniem co najmnigj 15 Dni
Roboczych przed planowaznym Dniem Przedterminowepo Wykupu na Zadanie Emitenta. W
rawiadomieniu o zamiarze wykonania Opeji Prezedterminowege Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent zobowiazany jest wskazad co najmniej:

a) Dzien Przedierminowego Wykupu na #adanie Emitenia;
b} liczbg Obligacii podlegajacych przedterminowemu wykupowi:

¢} Dzien Ustalenia Praw,

9 |
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133 Deien Przedierminowege Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapic wezednigj niz po
uphywie reku od Dnia Emisji.

134 Kwota na jedna Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedierminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okredlona jako suma
Wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy
dzien danego Okresu Odsetkowego (wigcenie) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji
(wlacznie).

135 Opeja Przedierminowege Wykupu na Zgdanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie 2
Regulacjmmi KDPW,

14.  Zabezpieczenie Obligacji

14,1 Obligacje emitowane sa jake niezabezpieczone.

14.2 W praypadku dojécia emisji Obligacii do skutku, zabezpieczenie roszezen Obligatariuszy
wynikajaeych z Obligacii nastypi poprzez ustanowienie hipoteki lub hipotek na reecz
Obligatariuszy z wpisem hipotecznym w wysokodcl réwnej 150% (stownie; sto pigcdziesiat
procent} lgcene] wartosci nominalne] przydzielonych Obligacii na prawic Spalki do
uzythowania wieczystego ponizsze] nieruchomosci lub nieruchomodei powstalyeh w wyniku ich
podziatu lub wydzielenia z nich lokali.

Zaberpieczong nieruchomosé lub prawo do jej wieczystego udythowania stanowié bedrie czesé
micruchomadel gruntowe] (niewyodrgbnione lokale mieszkalne nr 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38§, 40,
41 w oficynie i lokale niemieszkalne nr Ya, 7b 1 7o w budynko w podwirzn) stanowiagee]
zabudowane deialki ewidencyine nr 58 1 59 w obrebie 3-02-07 polozone w Warszawie, w
dzielnicy Praga Poludnie prey ul. Grochowskie] 282 oraz wyadrebnionych lokalinr 1,2, 3, 6 w
budynku w czgscl frontowej. Dzialka nr 59 polofona bezposrednio przy ul. Grochowskie)
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym — Kamienies. Dazialka nr 38 zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym — oficyna oraz budynkiem o przeznaczeniu uslugowym oraz dwaoma
budynkami garazowymi,

Biegty dokonal wyceny wskazanego wyie] preedmiotu zabezpieczenia w stanie aktualnym na,
1j. na dzien | wreednia 2004 r., na 4500681 zL

143 Administrator Hipoteki, na pisemine, pod rygorem niewsinedci, zgdanie Emitenta, bedzie
uprawniony do wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokali z powyisee
nigruchomodei lub swolnienie z hipoteki nieruchomodel wyodrebnionej wezednie] 2 opisane
wyie] nieruchomoded, pod warunkiem, ze:

2) Emitent oswiadezy, z¢ Srodki uzyskane ze spreedazy wyodrebnionych lokali zostang
preekazane na rachunek zastreezony Emitenta, na ktorym gromadzone beda wylgeanic
srandki przeznaczone na wykup Obligacii 1 ktdre bedg mogly bve wyplacane wylgeenie na
ten cel, lub

by Emitent ofwiadezy, e srodki uzyskane ze sprzedazy wyodrebnionyeh lokali, zostana
przeznaczone na zakup innej nieruchomodei, ktdra obeigfona zostanie hipoteka w
wysokodel okredlone] w pki. 14.2, kidra stanowié bedzic zabezpieczenie wierzvielnodci
wynikajgcych z Obligacji, tak by laczna wartosd preedmiotu zabezpieczenia wynosila
150% wartodel nominalng Obligacii,

15. Fawiadomienia

151 Zawiadomienia do Obligatariuszy beds dokonvwane: é/
; 4

i
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a)

bl

€}

w przypadku gdy akeje Emitenta sq przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raporidw biezqeych zgodnie 2 regulacjami obowiszujgeymi na tym Rynku
Zorganizowanym,

w preypadku gdy obligacje s jedynyani papierami wartoseiowymi Emitenta bedacymi
przedmictemn  obrotu  na  Rynku  Zorganizowanym, zgednie 2 regulagjami
obowigzujacymi na tym Rynku Zorganizowanyn,

w przypadku gdy zadne 2 papierdw wartodciowych Emitenta nie s3 przedmiotem obrotu
na zadnym Rynku Zorganizowanym, beds umieszczane na stronie internetowej
Emitenta: hetp:/fwww.2Zep.pl

15,2 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bgda wwakane za doreczone, jezeli zostaly
wyslane listem poleconym lub pocety kuriersks na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS
oraz gdy podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jezo doreczenia.

Prawo whsciwe

Obligacje sa emilowane zgodnie z prawem polskim i temu prawn podlegaja. Wszelkie spory
Fwigzane ¢ Obligacjemi bedg rozstrzygane preed sadem powszechnym wlaseiwym dla siedziby
Emitenta.

Fodpisy 0s6b uprawnionych do zaciggania zobowiazan w imieninv Emitenta:

e =

fi ¥ o _./. _,,-"". -
ol ,«izg; é 42—»—@!”’
==
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16.a Umowa z administratorem hipoteki

UuMmowa
O ADMINISTROWANIE HIPOTEKA

ZAWARTA POMIEDZY

2C PARTMERS
SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(zwang dalej Emitentem)

ORAZ

POSEAJKO | WSPOLNICY KANCG
ELARIA
PRAWNA SPOLKA KOMANDYTOWA
Z SIEDZIBA W WARSZ AWIE

(zwana dalej Administratorem Hipoteki)

WaRszawa, pnia 9 WRZESNIA 2014 R,
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Ninigjsza Umowa o ADMINISTROWANIE HIPOTEKA, dalej zwana Umowa, zostala zawarla w
dniu 9 wrzegnia 2014 ., pomigdzy:

2C PARTNERS SPOLKA AKCYINA, Z siedzibg w Warszawie, ulica Kamionkowska numer
41 lok. 1, 03-812 Warszawa, wpisang do rejestry przedsigbiorcow, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy Xt Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000422963, posiadajacy MIP 9512184278, REGON 140554425, kapitat
zaktadowy 1.150.000,00 ziotych w calosci opfacony :

reprezentowang przez Michata Owsiewskiego - Wiceprezesa Zarzgdu,
zwang dalej Emitentem,

‘oraz

. Poslajko | Wspdinicy Kancelaria Prawna spalka komandytowa, z siedzibg w Warszawie
(02-572) pray ul. Kazimierzowskiej 43 lok, 49, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dia m.
st. Warszawy w Warszawie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numeram KRS: 0000225613,

Reprezentowang przez

Zwang dalej Administratorem Hipoteki lub Administratorem.

Zwa.tywszy. F4:H

(i} na podstawie Zarzgdu Emitenta z dnia 8 wrzesnia 2014 1. w sprawie emisji obligag)i
Emitent postanawit wyemitowad nie wigce] niz 3.000 (stownie: trzy lysigee) obligacji
na okaziciela seri G o wartosci nominalnej 1000 zt (slownie jeden tysigc zlotyoh)
kazda (Obligacie), kiére na skutek przyjecia propozycji nabycia obligacii obejmg
inwestorzy (Posiadacze Obligacji); kopia przedmictows] Uchwaly Zarzgdu Emitenta
stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy;

(i} roszcrenia Posiadaczy Obligacji majg byé zabezpieczone poprzez ziozenie przez
Emitenta o$wiadezenia o ustanowieniu hipotek na prawie wlasnosci Nieruchomogei
da sumy maksymainej 150% (slo Pigcdziesiat procent) wartosci nominalne] objetych

_ Obligacii:

Strony postanawiaja, co nastepuje:

1. DEFINICJE

11, 0 ile z konteksiu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze slowa i
Wwyrazenia pisane wielks literg, majg nastepujace znaczenie:

a} Hipoteka — oznacza hipoteki do sumy réwnej 150% (sto pigtdziesiat
procent) wartosci nominalne] ohjetych Obligacji zabezpieczajgea
foszczenia pieniefne Posiadaczy Obligagjl, Seri G uslanowione na
Nieruchomosei przez Emitenta na rzecz Administratora — jako wierzyciala
hipotecznego, na podstawie Umowy badZ oéwiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki;

b}  Nieruchomosé oznaczs nastepujgce nieruchomosci:

e

.
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¢}

d)

a. nieruchomost polozong w Warszawie przy ul. Grochowskiej 282,
dia kidre] Sad Rejonowy dla Warszawy Mokofowa w Warszawie
XV wydzial ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o
numerze WABM/00396774/7,

b, nieruchomosgé polozeng w Warszawie przy ul, Grochowskiej 282,
dia ktdrej Sad Rejonowy dia Warszawy Mokotowa w Warszawie
XV wydziat ksiag wieczystych prowadzi ksigge wisczysta o
numerze WABM/00048455/1,

C. nisruchomoéé polozong w Warszawie przy ul. Grochowskiej 282,
dia ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie
XV wydzial ksigg wieczyslych prowadzi ksigge wieczystg o
numerze WAGM/00495130/5,

d. nieruchomosd poloZong w Warszawie przy ul. Grochowskisj 282,
dla kidra] Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawia
AV wydziat ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze WABM/00425131/2,

£, nieruchomosé polozona w Warszawie przy ul. Grochowskiaj 282,
dia kidrej Sgd Rejonowy dia Warszawy Mokotowa w Warszawie
XV wydzial ksigg wieczystych prowadzi ksigge wieczysty o
numerze WABM/00495132/9,

f. nieruchomes$é polozona w Warszawie przy ul. Grochowskiaj 282,
dla ktbrej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotows w Warszawie
XV wydzial ksiag wiaczystych prowadzi ksigge wieczysty o
numerze WABM/00495135/0,

Okres Zabezpieczenia - oznacza okres rozpoczynajgcy sie w dniu wpisu

- Hipoteki do whasciwgj ksiegi Wieczysle| prowadzonej dla Nieruchomode i

korficzacy sig w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci
zostang bezwarunkowo | w calogei splacons przez Emitenta:

Umowa - oznacza niniajszg Umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi
Zgodnie z postanowieniam| te] umowy i wszystkimi zalgezonymi do niej
dokumentar:

Umowa o ustanowienie Hipoteki — oznacza zawarly w formie akiu
notarialnego  umowe pomigdzy Emitentem | Administratorem, bad2
zlozone w lej formie oswiadczenie Emitanta, w szczegolnoéci obejmujace
oswiadczenie Emitents o ustanowieniu na Nieruchomosci Hipoteki;

Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece - oznacza ustawe z dnia 5
lipca 1882 r. o ksiegach wieczystych | hipotece (Dz. U, z 2001 r., Nr 124,
poz. 1361 ze zm.), lub inny akt prawny, kidry te ustawe zmieni lub Zastapi:

Ustawa o obligacjach - oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o
obligacjach (Dz. U. z 2001 Ly Nr 120, poz. 1300 ze zm.}, lub inny akt
prawny, kidry te ustawe zmieni lub zastapi;

Warunki Emisji Obligacji — oznacza warunki emigji Obligacii, zawarte w
tresel dokumentu sporzgdzonego przez Emitenta z dnia 8 wrzesnia 2014 r.
stanowigcego Zataeznik nr 1 do Umowy;

3

5/

WK
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1.2,

1.3.

2.1
2.2,
2.3,

24

2.5,

3.1.

3.2,

4.1.

i}  Zabezpieczone Wierzytelnosci — oznacza roszczenia pienigzne
przystuguiace Posiadaczom Obligacji Serii G w siosunku do Emitenta z
Obligagfi, do igcznej kwoly stanowigce] 150% {sto pigtdziesial procent)
warlosci objetych Obligacii, zabezpieczone Hipotekq,

JeZeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbis
pojedynczej odnoszy sie réwnie do liczby mnogie] i odwrotnie, natomiast zwroty
odnoszgce sie do osah fizycznych, dolyczg takze spékek i innych osah prawnych,

Emitent | Administrator zwani 59 w fresci niniejszej Umowy réwniez Stronami, a
kazdy z nich osobna zwany jest rowniez Strong.

UsTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEK!

Emitent, na podstawie niniejszej Umowy, powoluje ninigjszym Kanceiarig "Posfajko
i Wspdlnicy Kanecelaria Prawna spotka komandytowa”, z siedzibg w Warszawie na
Administratora Hipoteki,

Kancelaria "Poslajko i Wspblnicy Kancelaria Prawna spéika komandytowa",
oswiadcza, Ze akceptuje powolania na Administratora Hipoteki, na warunkach
okreslonych w ninisjszej Umowie.

Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa | obowigzki wierzyeiala
hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Fosiadaczy Obligagji, na
zasadach okraslonych wart, 7 ust. 1 Ustawy o obligacjach.

Administrator Oswiadcza, e przystugujgce mu uprawnienia bedzie realizowat w
sposob kompetantny | z naleiylg starannoédcig, z poszanowaniem ogdlnie
przylgtych zasad, uwzgledniajac w miarg moziiwosci interesy Emitenta — w takim
jednakZe zakresie, w jakim nie bedzie 1o Sprzeczne z interesami Posiadaczy
Obligacii.

Administrator zawiera niniejszg Umowe w Zwigzku z prowadzong przez sisbie
dziatainogcia gospodarczs.

WYGASNIECIE HIFOTEK)

Hipoteka ustanowisna na podstawie Umowy o ustanowienie Hipoteki wygasnie
automatycznie wraz z wygasnieciem Zabezpisczonych Wierzytelnogci, bez
keniecznosci powiadamiania kogokobwiek,

Protokél umarzenia wykupionych Obligacii, Sporzadzony przez notariusza, bedzie-
tytutem do wykreslenia Hipoteki,

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

Bedac w palni swiadomy faktu, ze Administrator Hipoteki polega na oswiadczeniach
i zapewnieniach przedstawionych ponizej, Emitent niniejszym oSwiadeza I Zapewnia
Administratora Hipoteki, 2e:

a) jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo
do zawarcia niniejsze] Umowy | wykonania zobowigzah z nigj
wynikajacych,

b} wszelkie formalnosei, w tym wszelkia zgody korporacyine, wymaganea w
celu zawarcia przez Emitenta Umowy i wykonania zobowigzan z nigj
wyrikajgcych, zostaly uzyskane lub dopelnione i pozostajg w mocy, '

4
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¢} podpisanie i wykonanie przez Emitenta ninlejszej Umowy nie bedzia

stanowi¢ naruszenia statuby / umowy spdtki albo innych dekumentow

- zatozycielskich lub jakiegokolwiek regulaminue Emitenta, ani tez

jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacfi prawnych, wyrokow i

orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umow
jakiegokohwisk rodzaju, wigzgeych Emitenta,

--1.2. Madto, Emitent oswiadcza | Zapawnia Administratora Hipoteki, ze:

a)  wszelkie wpisy w ksigdze wieczystaj prowadzongj dia Nisruchamosgei 83
2godne z rzeczywistym stanem prawnym i stanem fakiycznym,

b)  Nieruchomosé, poza wpisami ujawnionymi w ksigdze wieczystej, nie jest
ohcigzona jakimikolwiek prawami rZeczowymi, prawami oscbistymi badz
ograniczeniami na rzecz osob trzacich, w szezegéinosci sluzebnoscig
drogi konlecznaj, siuzebroscig ustanowiong w zwiazku z przekroczeniem -
granicy przy wznoszeniu budynku lub sluzebnoécig przesyiu oraz, e nie
Zostaly zawarle jakiekolwiak umowy ani taZ nie zostaly dokonane
jakiekolwiek czynnoscei prawne, kitdrs moghyby skutkowaé cheoigzeniem
praw do Nieruchomosci prawami rzeczowymi, prawami osobistymi lub
ograniczeniami na rzecz oséh frzecich,

¢l w dziale IV ksiggi wisczyste] prowadzone] dia Nieruchomosci nig
ujawniono zadnych hipotek ani wzmianek o zlofonych wnioskach,

d)  nie foczg sie zadne spory co do tyiulu prawnego przysiugujacego
Emitentowi do Mieruchomosei, Spory co do przebiegu jef granic |
posiadania i nis wiadoma mu o jakichkolwiek roszozeniach 0s6b trzecich,
W szZczegolnoscl roszczeniach reprywatyzacyinych skierowanych w
stosunku do Nisruchomosei lub Jei czescdi,

8)  Nieruchomogé nie jest wedlug jego najlepszego stanu wiedzy
rozumianego jako posiadanie ckredlonych informacii i dolozenie naleylej
starannosci w celu wejscia w ich posiadanie {Najlepszy Stan Wiedzy)
zanieczyszozona substancjami niebexpiecznymi W rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 13.04.2007 r. o Zapobieganiu szkodom w &rodowisky | ich
naprawie (Dz. U. Nr 75, poz, 483),

f) wedlug jego Majlepszega Stanu Wiedzy, na Nieruchomosci nie znajdujg
sig jakiekolwiek obiekty archeologicane, palecntologiczne ani pomniki
preyrody,

g} Mieruchomosé nie [est w catodci ani w czgscl zlokalizowana w specjalne
strefie ekonomicznej, ani na terenie parku narodowego,

h)  Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do terendw stanowigcych
ogbinodostepne drogi publiczna,

i} nie zostalo wszczela ani nie toczy sig zadne postepowanie sadowe,
administracyjns lub egzekucyjne dolyczace Misruchomosai,

i} nie tocay sig wobec Emitenta zadne postepowanie restrukturyzacyjne lub
inne postepowanie, kiére mogloby  skutkowaé agraniczeniem lub
pozbawleniem praw do calogci |ub czgsci Mieruchomosel, lub kitre
mogloby skutkowaé ustanowieniam obcigZenia na calosc lub czest
Mieruchomossi albo agraniczeniem w rozporzgdzaniu Mierucha maoscia,
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k} nie posiada zaleglogci podatkowych, ani innych niz podatkowe,
regulowanych postanowieniami Ordynacji podatkowej,

I} nie posiada zaleglosci w zaptacie skiadak na Ubezpieczenie spoleczne,
ubezpieczenic zdrowotne, Fundusz Pracy oraz Fundusz Gwarantmvanych
Swiadczen Pracowniezych,

m}  Emitent nie posiada wymagalnych zobowigzan w zaplacie podatku od
nieruchomose ani w oplacie za uzytkowanie wigczysta,

n)  caloéé zobowiazan Emitenta 2 tytuiu Obligacii Serii G bedzie wynosita nia
wiecej niz 4.500.000 zt (stownie: cztery miliony pigéset tysiecy Ziotych
00100},

4.3, Emitent Zobowigzuje sie naprawic Administratorowi Hipoteki wszalkie szkody oraz
zwolni¢ go z wszelkisj odpowiedzialnoss spowodowang] lub zwigzangj z tym, Ze
Adrministrator dziatat w przeswiadezeniu o prawdziwosc | kompletnodei oswiadczer
| zapewnien ztozonych przez Emitenta.

4.4 Postanowienia niniejszege paragrafu nie mogq byé rozumiana jako potwierdzenie
. istnienia, choéby tyiko potencialne;, odpowiadzialnosel Administrators Hipoteki za
skutecznoas Zabezpieczenig wierzytelnosci Posiadaczy Obligacji,

5, OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA HIPOTEKI

-Bedac w petnj swiadomy faktu, e Emitent polega na odwiadczeniach | Zapewnigniach
przadstawionych ponize), Administrator Hipoteczny niniejszym o$wiadcza | Zapewnia

i ZOBOWIAZANIA EMITENTA,

6.1. Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Hipoteki, 2e do czasu wykupu
wszystkich Obligacii:

a) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Nieruchomose
znajdowala sig w stanie umoiliwiajgcym Zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosei, w szczegolnosel na zadanie Administratora  Hipoteki
Emitent zlozy w terminie 7 dni od otrzymania takiego Zgdania, dokumenty
iub wyjagnienia,

b) na wiasny koszt sporzadzi wszelkie niezbedne dokumanty | wykona
wszelkie niezbedne czynnosci, kidryeh Administrator Hipoteki zazada w
Zwigzku z ustanowieniem |up ulrzymaniem w mocy Hipoteki, przy czym
nie dotyczy to wniosku o wpisanie Hipoteki do ksigai wieczystej
prowadzone] dlg Mieruchomosci:

¢)  niezwlocznia, nie péznie| jednakze niz w ciagu 7 kolejnych dni, udzieli
Administratorow] Hipoteki wszelkich informacji detyczacych

Nieruchomoéci, jakich Administratar zazgda, w tym informacii dotyczacych
wnigsku, o kidrym mowa w postanowieniach lit. b) powyZef;

d)  zapewni Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicislom |
podwykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania Mieruchomosci,

i
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prowadzonej dia niej ksiggi wieczyste), w tym akt tg ksiggi, zapisow,
rejestrow i inngj dokumentacji dotyczacej Nieruchomosei, a to poprzez
przekazanie Administratorowi Hipotek posiadanych dokumentow, a w
pozostalym zakresie peprzer udzielnie stosownych petnomocnictw:

e)  najpdzniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobota, niedzielg iub dniem
wolnym od pracy (Dzier Roboezy), w kidrym to dniu Emitent zosial
powiadomiony przez ktregokolwick =z Posiadaczy Obligacji, #e
Swiadczenia z Obligacji przez niego posiadanych stajg sie natychmiast
Wymagalng i platne, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu:
jezeli zadanie Posiadacza Obligacji zostanie zlozons po godzinie 15.00
Dnia Roboczego, zawiadomi Administratora o takim Zadaniu nastepneqgo
Dnia Roboczego;

f) najpoZnisj nastgpnego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawia
likwidacji Emitenta lub Zapadnigciu orzeczenia sgdowego o przymusowej
likwidacji E mitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;

g)  niezwlocznie po ziokeniu wobec Emitenta lub przez Emitenta wniosku o
ogloszenie upadiode Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o trasci
wniosku o ogloszenie upadingci i jego zasadnosci.

-T. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA HipoTEKI

Administrator zo bowiazuje sie wobac Emitenta, ze:

a)  czynnosci wynikajgce z pelnionej przez niega funksji Administratora
Hipoteki okreslone w niniejszej Umowie oraz we wiasciwych przepisach
prawa bedzie wykonywat z naleiyty starannoéciy;

b} Zziody lub zapewni ziozenie w terminie 3 Dni Roboezych od dnia zlozenia
przez Emitenta odwiadezenia o ustanowieniu Hipoteki, wniosku do
wiasciwego sadu wieczystoksiegowego o wpisanie Hipoteki do ksiggi
wieczyslej prowadzonsf dia Mieruchomosef | bedzie monitarowat, w tym
podejmis sie ewantualng korespundanc]i Zz whasciwym sadem
wigczystoksiegowym, procedurg wpisania Hipoteki do ksiggi wieezysiej
prowadzone] dla Nieruchomosel: w wypadku oddalenia albo odrzucenia
wniosku o wpis Hipoteki Administrator Hipoleki dgzyt bedzie do I
Ujawnienia w ksigdze wieczystaj prowadzonej dia Nieruchomasci:

¢)  poinformuje Emitenta, niezwlocznie (co moze nastgpic poczig
elekironiczng email, faksem lub telefonicznie), jednakse nie péznie] niz w
terminie 24 godzin, o otrzymaniu  zawiadomienig wlasciwege sgdu
wieczystoksiegowego o wpisaniu Hipoteki do ksiggi wisczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci:

d}  wokresie chowigzywania niniejsze] Umowy bedzig wystepowal o wydania
odpisu ksiggi wieczystaj prowadzone] dia Nieruchomosgei co najmniej
jeden raz w miesigeu;

e) poinformuje Emitenta niezwiocznie, jednak2s nie ponie) niz w terminie 3
Dni Roboczych od daty uzyskania odpisu ksiggi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosel, o ujawnionych w niej wpisach.
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8.

Pobziat NIERUCHOMOSCT

W razie podziafu Nieruchomosei polegajacego na ustanowieniy odrebnej wlasnosei lokaly
lub w razie sprzedaiy Nieruchomosci, Administratar Hipoteki, na pisemne pod rygorem
niewaznoéci, 2qdanie Emitanta wyrazi zgede na bezobciaZzeniowe Wyodrebnienia lokali z
Nigruchomodei (,Lokale™ lub wykreglenie Hipoteki, pod warunkiem, ze:

9.1,

9.2,

9.3
9.4,

9.5.

10.

10.1.

a}  Emilent oéwiadczy, ze frodkj uzyskane ze sprzedazy Lokali zostang
przekazane na rachunek {(Escrow) Emitenta, na kidrym gromadzone bedg
wytacznie srodki przeznaczone na wykup Obligacji i ktére bgdg mogly byé
wyplacane wylgcznie na ten cel, lub

b)  Emitent oswiadczy, e &rodki uzyskane ze sprzedazy Lokali zostang

przeznaczone na zakup inngj nieruchomosci, kiora cheigzona zostanie

. hipoteka, tak by lgczna warlosé przedmioty zabezpieczenia byla nie
mnigjsza niz suma Hipoteki,

ZASPOKOQJENIE Z HipaTEK)

Zabezpieczone Roszozenia mogq byé zaspokajane z Hipoteki ad chwili zazadania
przez Posiadacza Obiigac) od Emitenia natychmiastowego wykupu Obligacii,
zgadnie z zasadami okredlonymi w warunkach emisji obligaciji {zgodnie z
dokumentami stanowigcymi Zatgeznik Nr 1) iw Uslawie o obligacjach,

Pe uprzednim pisemnym powiademieniy Emitenta | wyznaczeniy mu 14
{czternastu) dni na podjgcie stosownych dziatas iwezwanie), Adminisirator Hipoteki
mozZe przystapic do Zzaspokojenia Posiadaczy Obligacji z Hipoteki, wytgeznie na
warunkach prawem przewidzianych,

W plerwszej kolejnasci beda zaspakajane koszly Administratorg Hipoteki.

Zaspokojenie Posiadaczy Obligacji przez Administratora nastapi w kwocie
uzyskane| zgodnie z zasadami okreslonymi powyZej, pomniejszone] o koszty
Administratora Zwigzane z dochodzeniem zaspokojenia, chyba ze koszly e,
zoslang wozedniej uiszezona przez Emitenta,

Administrator Hipoteki zaspokaja Posiadaczy Obligacji, | osoby, na kiére skutecznia
przeniasiono prawa z Obligacii.

WYNAGRODZENIE | KoszTY
Z tytulu wykonywania czynnosci Administratora Hipoteki, Emitert zobowigzuje sié

zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzanie w nastepujgeych kwotach:

a)  wvnagrodzenie oparte na stawce godzinowej, Wynoszgce nelio f
Ve Za godzine pracy osoh dziatajacych w imieniu

h na rracy Administrators Hipoteki, nie wiecej jednakze niz natto
- 1), W odniesieniu do

wyliczone nizej czynnosci:
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10.2.

10.3.

(I} wykonanie audytu prawnegoe ksiggl wieczystej prowadzone] dla
Nieruchomosci, przad zlozeniem oéwiadezenia o ustanowianiu
Hipoteki na Nieruchomosai,

{ii} przygotowanie oswiadczenia wzglgdnie umowy o ustanowieniy
Hipoteki na Nieruchomaosei,

ktére Emitent zobowigzuje sig zaplacié w terminig 14 (czternascie) dni od
zioZenia odwiadczenia wzglednie zawarcia przez niego z Administratorem
Umowy o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci:

b) - z zachowaniem postanowiert ust. 10.3, tego paragrafu, wynagrodzenie
rvcraltows za sorawowanie funkeii Administrators Hipoteki, w kwocie netto
Ziotych za kazdy rozpoczety
kwartal sprawowania l8j funke)l, do czasu wykreslenia Hipoteki z ksiagl
wieczyslej prowadzone] dia Mieruchomosci, a w wypadku rozpoczecia
czynnofel, o kidrych mowa w it ¢} ponize], nia diuzej niz do
bezskulecznego uptywu terminu, okresionago w wezwaniu, o kidrym
mowa w § 9 ust. 9.2; pierwsze wynagrodzenie, o kibrym mowa w
niniejszej Iit. b}, Emitent Zobowigzuje sig zaplacié w terminie 30
(trzydziesci) dni ad zie2enia oSwiadczenia wzglednie zawarcia przez niego
z Administratorem Umowy o ustanowieniu Hipoleki na Mieruchomogci, a
kazde naslepne w terminie 30 (rzydziesci) dni od zakoriczenia danego
kwartalu;

£} wynarrmdzenis mieszane, skladajgce Sig z czgséci ryczaltowe] w kwocie
mette - .. _ | o  za realizacje czynnogc
zwigzanych z zaspokojeniem wierzylainogel zabezpieczonych Hipoteks, a
to w ramach limity 15 (piginascie) godzin pracy osob dzialajacych w
imieniu lub na rzecz Administratora Hipoteki, oraz z czesci opartej na

{pigtnascie) godzin, obliczone] wediug stawki godzinowej WYnoszace,
netlo . h) za godzine pracy; wynagrodzenie,
o kidrym mowa w ninigjszej lit. &), Emitent zobowigzuje sie zaplacié w
lerminie 14 (czternaécie) dni od otrzymania wezwania do zaplaly, nie
weZegnie] jednakze niz PO przystapieniu przez Administratora do realizac
Czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem Zabezpisczanych Roszezen;
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ninigjszej Iit. c), moze byt rowniez
pokryte bezposrednio z kwot uzyskanych przez Administratora w
nastepsiwie realizacji tych czynnosci.

Wynagrodzenie, o Ktorym mowa powyZe] powiskszone zostanie o podatek od
towardw i uslug (VAT) w chowiazujgce] stawce i ptatne bedzle po otrzymaniu
przez Emitents Faktury VAT wystawionej przez Administratara,

W ramach wynagradzenia, o kidrym mowa w ust. 10.1. Iit. b) powyze], na #gdanie
Emitenta Administrator Hipeleki poinformuje go o stanie Hipoteki, w tym skutkach
czynnosci realizowanych przez wlasciwy sad wieczysloksisgowy, a w razie takiej
potrzeby, rownies przediozy Emitentowi zaswiadczenie lub inny podobny dokument
dotyczgey stanu Hipoteki,

Emitent zobowigzuje sie uiscit wszalkie oplaty skarbowe | inne podatki oraz
naleznosci publicznoprawne, oraz opiaty notarialne poniesione w Zwigzky z
negocjowaniem, przygotowaniem, wykonaniem Umowy oraz wpisaniem |
wykonaniem praw wynikajacyeh z Hipoteki, w szczegolnosci zaspokojeniem sie

o
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przez Posiadaczy Obligacji z Nieruchomadgei. Maleznosci, o ktérych mowa w zdaniu
Poprzedzajgcym, nie obefmujg koszidw wiasnych Administratora,

10:4, W wypadkyu uiszczenia powyZzszych oplat przez Administratara, Emitent
zobowigzuje sie zwrécié mu wszystkie te koszty w ciagu § (pigciu) dni po
otrzymaniu od Administratora wniosky o zwrot koszidw wraz z potwierdzeniam lub
innym dakumentem w sposob uzasadniony dokumentujgcy fakt uiszezenia takich
optat,

11, Rozwiazanie Umowry

111 W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
kidregokolwiek z obowigzkaw zaciggnigtych na mocy ninigjszej Umowy, a to
pomima pisemnego wezwania | wWyZnaczenia Emitentowi dodatkowego, 14-
dniowego terminu na usunigcie naruszen, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do rozwiazania ninigjszej Umowy ze skutkism natychmiastowym,

1.2, W wypadky niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora
Hipoteki ktdregokolwiek z obowigzkow zaciggnigiych na mocy niniejszej Umowy, a
to pomimo pisemnago wezwania i Wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 14-
dniowego terminu na usunigcie naruszen, Emitent bedzie uprawniony do
rozwigzania ninigjszej Umewy za skutkiem natychmiastowym.

12.  OprPowIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA

12.1. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedziainodci wobec Emitenta oraz

12.2. Administralor Hipoteki zobowigzuje sig z zastrzezeniem postanowier §8 do
niepodejmowania czynnesci, kidre moglyby utrudnié Jub uniemozliwié Emitentowi
podzial MNieruchomosci | odigezenie z niej wolnych od obcigZen jednej lub kilku
wyadrgbnionych geodezyinia czgscl do nowo zalozone| ksiegi wieczystej, w tym
rowniez zarejestrowania takich zmian.

123, Administrator Hipoteki zobowigzuje sig do niezwlocznegs zioZenia stosownych
ofwiadezen woll wyraajgoych zgode na Imiang w ksiedze wieczyste] wpisu
dotyczacego Ustanowienia  Administratora Hipoteki na inny podmiot jako
adminisiratora  hipotek opisanej w niniejsze] umowie, wykreslenia z ksiggi
wisczyste]  Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania ninisjszej umawy,
wykreslenie Hipoteki w Przypadku wygasniecia zabezpieczonych roszczen, jeeli
obowigzek taki bedzie wynikal z przepisow prawa, Zgdania sqdu lub notariusza
dokumentujgcego CZynnosc zwigzang ze zmiang administratora hipoteki lub
Umorzeniem wykupionych obligacji. Powyzsze dotyczy takfe sytuac)i po
wygasnigciu Umowy. W razje Zmiany administratora hipoteki zgodnie z
postawieniami powyZe], Umowa wygasa.

13.  OBOWIAZYWANIE uUmowy

13.1. Z zachowaniem postanowien § 11, ninisjsza Umowa wehodzi w zycie z chwily jej
podpisania przez kazdg ze Stron oraz dojscia Emisji Obligacji do skuthu i wygasa:
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13.2.

13.3.

13.4,

14,

14.1.

14.2.

14.3.

14.4,

14.5.

(a} w ostatnim dniu Okresuy Zabezpiaczenia, (b) z chwilg prawomocnego
wykreslenia Hipoteki z ksiggi wieczystej badz wszysikich ksiag wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomogcl, w zaleinoscl od tego, kitre z powyZszych
zdarzen nastapi wczesnig], albo (c) z chwilg Smierci fub ubezwlasnowoiniania
Administratora Jub Zaprzestaniem przez niego wykonywania zawodu radey
prawnego.

W przypacdku stwierdzenia, ze kitrekolwiek z postanowiert Umowy jest z mogcy
prawa niewazne lub bezskuteczne, ckolicznosé ia hie bedzie mialg wplywu na
wainosd | shutecznoss pozostalych postanowien, chyba Ze 7 okolicznosci wynikac
bedzie w spossh oczywisty, Ze bez postanowier niewaznych lub bezskutecznych,
Umowa nie zoslalaby zawaria.

Jezeli z okolicznogci wynikac bedzie w sposab oczywisty, Ze bez postanowier
niewaznych lub bezskutecznych Umowa nie zostalaby zawarta, Strony
zobowigzane bedy niezwiocznie przystapié do negocjacii zmierzajgcych do
Zawarcia nowsj Umowy, klorej cel gospodarczy | ekonomiczny badzie rownowazny
lub maksymainie zblizony do celu Umowy. Do czasu zakoriczenia negocjacji, o
ktorych mowa w zdaniy poprzednim, Strony zobowigzane beda do realizacji
ohowigzkdw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nic bedzie ig
Sprzeczne z bezwzglednie obewigzujacymi przepisami prawa oraz sfusznymi
interesami Stran.

ZAWIADOMIEMIA

Wszelkie zawiadomienia | oéwiadczenia skladane przez Strony w zwiazku z
wykenywaniem postanowier Umowy, beds co do zasady skladane w formie
pisemnej osobiscie luh przasytane do drugiej Strony poczty polecong lub poprzez
kuriera, chyba Ze co innego wynika z tresol Urniowy,

Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktdryeh mows powyzej, winny byé kierowane na
adresy wskazane w preambule niniejszej Umowy, fub na inny adresy, kidre Strona
wekaze, zawiadamiajac o fym pisemnie drugg Strong z 7-dniowym wyprzedzeniem.
Niedochowanie obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu
powodowad bedzie, e kerespondencia wystana na adres dotychczasowy badzie
uzZnawana za prawidiowo nadang,.

Wszelkie zmiany | uzupetnienia irasci Umowy wymagaja formy pisemne] pod
Tygoram niewaznosc,

Tytuly paragrafw majg wylacznie charakier parzadkowy | nie moga mied wipfyw
na interpretacje tregej Umawy.

Miewaznosc calosel lub czedci ktoregokolwiek z postanowier tej Umowy nie wplywa
Na wainosé pozostalych jel postanowien, z zaslrzezeniem postanowier arl. 58 §3
Kodeksu cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie rastgpic
wiaschwymi, Zgodnymi z zamierzeniami gospodarczymi, kidre legly u podstaw
niniejszej Umowy.
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14.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie
przepisy Kodaksu cywilnego.

14.7. Spory mogace wynikad przy wykonywaniu postanowier ninigjszej Umowy Strany

poddajg rozstrzygnigciu sadu powszechnege wiasciwego dla siedziby
Administratora.

14.8. Umowe sporzadzono w dwéeh egzemplarzach |, po jednym dia kazdej ze Stron.
' integralng czesc Umowy stanowia;

a) Zalgcznik Nr 1 — kopia uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 8 wrzesnia 2014 r,
sprawie emisji obligacji serii G z Warunkami Emisji Obligacji.
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17. Definicje o objasnienia skrotéw

Nazwa, skrot

Definicja

Administrator Hipoteki

Postajko i Wspolnicy Kancelaria Prawna spotka komandytowa,
z siedzibg w Warszawie (02-572) przy ul. Kazimierzowskiej 43
lok. 49, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000225613, powotang do pelnienia funkcji administratora
hipotek zabezpieczajacych Obligacje na podstawie umowy ze
Spotka

Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2)

gtsj?olgll%;?;t ysvtvny System Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gietde Papierow
y Wartosciowych w Warszawie S.A.
Cel Emisji cel emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 Ustawy o

Obligacjach

Emitent, Spotka

2C Partners SA z siedzibg w Warszawie

GPW Gietda Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.
KDPW Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A.
KNF Komisja Nadzoru Finansowego
KRS Krajowy Rejestr Sadowy
3.000 (stownie: trzy tysigce) obligacji zabezpieczonych,
Obligacje odsetkowych na okaziciela serii G, 0 wartosci nominalnej

1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN kazda

Obligatariusz

podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynno$ci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegdlnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwalg
Zarzadu GPW Nr 147/2007 z dnia 1 marca 2007 roku (z
pozniejszymi zmianami)

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 120 poz. 1300 z pdzniejszymi
zmianami

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., nr 211 poz.
1384 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., nr 185, poz. 1439 z
pOzniejszymi zmianami),

Warunki Emisji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu
art. 5b Ustawy o Obligacjach

WZA

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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