NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii N, wyemitowanych przez spétke pod firma

Budlex Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 28 sierpnia 2026 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii N
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:
Podpisany elektronicznie przez

Signature valid Mariusz Zabielski
Dolument podwﬂez LUKASZ 28.08.2026

GROCHOCIN 11:44:49 +0200'
I s zn‘m_gs__gs _:4 :.1_0 LEST

tukasz Grochocinski Mariusz Zabielski
Prezes Zarzqgdu Cztonek Zarzgdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii N spotki
Budlex Finance sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii N s3prawdziwe, rzetelne izgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Le Szek Elektronicznie podpisany Elektronicznie

przez Leszek Traczyk I i podpisany przez Piotr
T k Data: 2026.08.28 15:22:54 PIOtr Ma rC.I /, Marcin Jankowski
raczy +02'00" Jankowski  Data: 2026.08.28
15:29:49 +02'00°
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Budlex Finance spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Budlex Finance sp. z 0.0.

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Targowa 16b/1, 87-100 Torun
kancelaria@budlex.pl

s budlex

Sad Rejonowy W Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy

Oznaczenie sadu rejestrowego

Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 2594002XB3HB8CHMBO81

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e tukasz Grochocinski Cztonek Zarzadu Emitenta

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu spétki

uprawniony jest kazdy cztonek zarzadu samodzielnie.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Kraj siedziby:

Numer telefonu:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

Zakres dziatan we wspotpracy z
Emitentem

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
spotka akeyjna

Polska

Warszawa

Ul. Pariska 97, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

142261319

0000712428

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,

zfozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie,

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystagpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestordw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktami zbrojnymi na swiecie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Gtéwnymi
produktami importowanymi z tych krajéw byty: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), pétprodukty z zelaza i
stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego
nastgpity krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr. Duza cze$¢ tych
produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co w krétkim i Srednim okresie
miato wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniosta tez ryzyko

polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej. Na ten moment Emitent nie widzi istotnego
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wptywu sytuacji w Ukrainie na rynek mieszkaniowy w Polsce, jednak nie mozna wykluczyé wptywu tego czynnika
ryzyka na rynek mieszkaniowy w przysztosci. Dnia 28 lutego 2026 r. wybucht konflikt zbrojny na Bliskim
Wschodzie. Eskalacja konfliktu zbrojnego lub napie¢ geopolitycznych miedzy Iranem, Stanami Zjednoczonymi a
Izraelem lub innymi krajami, ktére dotgczg sie do konfliktu (w tym ataki na instalacje naftowe, gazowe, blokada
ciesnin lub sankcje) moze mie¢ posredni negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta poprzez:

* Wzrost cen energii i poziomu inflacji, co moze przetozy¢ sie na wzrost kosztéw budowy i zaktécenia tancuchéw
dostaw towarodw;

e Zahamowanie procesu spadku stép procentowych w Polsce, a w skrajnie negatywnym scenariuszu ich wzrost,
co wptynie na wzrost kosztow finansowania zewnetrznego Emitenta i wzrost kosztu kredytu hipotecznego dla
nabywcéw mieszkan, co z kolei przetozy sie na sprzedaz Emitenta;

* Pogorszenie nastrojow spotfecznych, co moze wptywaé na spadek popytu na nieruchomosci mieszkaniowe.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychodéw Grupy Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci w krajach, na ktérych Grupa
Emitenta prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, w szczegdlnosci mieszkaricow Warszawy,
ktéra zmienia sie w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu
bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdéw optymizmu konsumentdéw, poziomu kursu euro wobec
ztotego oraz polityki fiskalnej panistwa. Poziom przychodéw Grupy Emitenta uzalezniony jest takze od
dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla klientow indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, che¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
kredytowej (z uwagi na wiasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujacych
rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastapig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.3. Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntow

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe Emitenta oraz Grupe Budlex zalezg w duzym
stopniu od cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w szczegdlnosci w Toruniu, Bydgoszczy, Gdansku i
Warszawie. W przypadku znaczacego spadku cen Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex moga zanotowac spadek
marzy na dziatalnos$ci deweloperskiej, a tym samym obnizenie wyniku finansowego. Podmioty z Grupy Emitenta

nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich planowanych projektéw. Podmioty z Grupy Budlex sg
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natomiast w procesie systematycznego powiekszania banku ziemi. W efekcie sq narazone na ryzyko rosngcych
cen gruntéw, a w konsekwencji na spadek marzy na sprzedazy przysztych projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Podmioty z Grupy Emitenta nabyty wiekszos¢ gruntéw niezbednych do wybudowania
wszystkich planowanych projektéw. Grupa Budlex prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania
gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona
odpowiednie grunty pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych
gruntéw pod budowe zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania
pozwolen na budowe, brak dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania
wszechstronnych analiz przed zakupem kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Grupa Budlex nie napotka
nieoczekiwanych przeszkdd powodujgcych zwiekszenie kosztdw przygotowania gruntéw pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z ograniczong liczbg Generalnych Wykonawcdow i ich sytuacjg finansowg

Realizacja projektéw deweloperskich przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex odbywa przy udziale
generalnego wykonawstwa. Terminowos$¢ wykonawstwa, jak i kondycja finansowa generalnych wykonawcow
majg bezposredni wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex. Powyzsze
ryzyko ograniczane jest poprzez wzmozong okresowg kontrole prowadzonych projektéw, pod katem
terminowosci i jakosci wykonawstwa, co pozwala na podjecie szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych.
Wieloletnia i pozytywnie oceniana przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wspdtpraca z generalnymi
wykonawcami, wptywa na rozszerzanie wspotpracy na kolejnych projektach deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich: mieszkaniowych i komercyjnych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wymagajg znacznych
naktadéw w fazie przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie
projekty sg, ze swej istoty, obarczone okreslonymi czynnikami ryzyka. Wystgpienie ktdregokolwiek z czynnikow
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg moze spowodowaé opdinienia w realizacji projektu
deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie srodkow
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakorczenia projektu
deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki

finansowe Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex.
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Istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko wzrostu cen materiatow budowalnych oraz kosztow pracy

Wozrost cen materiatéw oraz kosztéw pracy podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na
rentownos$¢ projektu. Wobec rosnacej liczby rozpoczynanych buddéw, nie tylko w sektorze mieszkaniowym,
w ostatnich kwartatach obserwowany jest wyrazny wzrost zapotrzebowania na materiaty oraz site robocza.
W efekcie spotki budowlane muszg zmierzy¢ sie z rosngcymi kosztami wykonawstwa, a chcgc zachowad
rentownos$¢ na odpowiednim poziomie, proponuja spotkom deweloperskim wyzsze ceny za swoje ustugi. Nalezy
pamietaé, ze na konkurencyjnym rynku, podnoszenie przez deweloperéw cen sprzedazy mieszkan jest mocno
utrudnione. Otoczenie rosnacych kosztéw wykonawstwa oraz dos¢ stabilnych cen mieszkan moze doprowadzié
do spadku rentownosci podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem
oraz zakontraktowaniem przez generalnego wykonawce pracownikéw skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegdlnych projektdw deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrzneqgo

Zawirowania na rynkach finansowych, zwtaszcza zwigzane z kredytami walutowymi, na przestrzeni minionych lat
doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperdow jaki klientow
indywidualnych ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe
dla podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex jako spétek opierajacych sie na finansowaniu zewnetrznym
nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu
na mieszkania, jako ze wiekszo$¢ klientow finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych.
Ewentualna niestabilnos¢ rynkéw finansowych moze spowodowac chwiejnosé i niepewnosé swiatowych rynkéw
kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby
transakcji mogg doprowadzi¢ do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen
mogg ulegac gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Spétki z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex realizujg projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym
(powyzej roku), ktore cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji
projektow spotki moga nie generowac istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan.
W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw

pienieznych w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;j.
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Ewentualne problemy z ptynnoscig mogg negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta oraz
przez Budlex sp. z 0.0. z zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan.
Problemy z ptynnoscig finansowa mogg rowniez ograniczy¢ dziatalnos¢ operacyjng podmiotow z Grupy Emitenta
oraz z Grupy Budlex.

Na podmiotach z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami
rachunkéw powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego
przez bank deweloperowi dopiero po zakorczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw witasnych lub
poprzez finansowanie dtuzne. Realizacja inwestycji odbywa sie m.in. dzieki zapewnionemu finansowaniu
bankowemu, dzieki czemu ewentualne nieterminowe wptaty klientow nie wptywajg na ptynnos¢ w trakcie
realizacji projektow.

Emitent oraz Budlex sp. z 0.0. starajg sie ograniczac¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Kontrakty zawierane sg z generalnymi wykonawcami w cenach ryczattowych,
przez co ograniczone jest ryzyko fluktuacji cen materiatéw budowalnych i kosztow pracy po podpisaniu
kontraktu.

Obie spotki zarzgdzajg ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezace monitorowanie sptywu naleznosci
oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw osobno,
jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta oraz Budlex sp. z 0.0.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.10.Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spotki

Spoétka ustanowita na rzecz bankdw kredytujgcych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy innymi
w postaci zastawdw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Emitenta oraz hipotek
na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym spétek z Grupy Emitenta. Spodtka
zwraca uwage na fakt, iz pomimo, ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane sg terminowo, Spétka nie moze
zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty bedg realizowane przez Spétke w terminie. W konsekwencji banki moga
by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnoSci przez wykonanie uprawnien zwigzanych
z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majgtkowych. Stan taki mogtby utrudni¢ Spotce
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie, co w konsekwencji moze mieé negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Spotki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.11.Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spdtka i inne podmioty z Grupy Emitenta zawierajg wiele transakgcji
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spétka kapitatowo oraz podmiotami zaleznymi
od Budlex sp. z 0.0. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
Budlex i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, przenoszenie aktywow, kompensate

wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje Grupy Budlex. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce warunkow
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transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych transakcjach cen
(ceny transferowe) oraz wymogdéw dokumentacyjnych odnoszacych sie do takich transakcji, nie mozna
wykluczyé, iz Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie w zwigzku
z tym pojawia dla Spotki oraz podmiotow z Grupy Emitenta, zwigzane jest z brakiem rozrdznienia w polskim
prawie podatkowym, a takze w praktyce dziatania organéw podatkowych i sgdédw administracyjnych, koncepcji
»planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie dziatan mieszczacych sie w granicach prawa,
majgcych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych, od dziatania na granicy prawa badz to wykraczajacego
poza ramy prawne majgcego na celu tylko i wytgcznie omijanie przepisow podatkowych. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych,
w tym ich warunkéw cenowych, termindw ptatnosci, celowosci lub innych warunkdéw takich transakcji, wiaczajac
w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spotki, moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacja
finansowg Spofki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie byfaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12.Ryzyko istotnej wartosci zobowigzan Grupy Emitenta wobec Budlex sp. z o.0.

Jednym z istotnych Zzrddet finansowania Grupy Emitenta sg pozyczki udzielone Emitentowi oraz jego podmiotom
zaleznym przez dominujacego akcjonariusza, czyli Budlex sp. z 0.0. Na dziert 31.12.2025 r. saldo takich pozyczek
wynosito 18,2 min zt. Pozyczki te zostaly udzielone w celu sfinansowania zakupu nowych gruntéw oraz
rozpoczecia prac budowlanych w projektach mieszkaniowych realizowanych w Grupie Emitenta. Planowanym
zrodtem sptaty sg sSrodki pieniezne wygenerowane na sprzedazy mieszkan w ramach finansowanych projektow.
Istnieje ryzyko, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej dominujgcego akcjonariusza wymusi
przyspieszenie sptat pozyczek, a tym samym negatywnie wptynie na sytuacje ptynnosciowg Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.13.Ryzyka braku podporzgdkowania finansowania przez Budlex sp. z 0.0. wczesniejszym sptatom dtugu

z tytutu obligacji
Opisane powyzej pozyczki udzielone podmiotom z Grupy Emitenta przez dominujgcego akcjonariusza nie zostaty
podporzgdkowane sptatom zadtuzenia wynikajgcego z emisji obligacji. W konsekwencji Grupa Emitenta moze
podja¢ decyzje o przeznaczeniu wolnych S$rodkéw w pierwszej kolejnosci na sptate zadtuzenia wobec
dominujgcego akcjonariusza, a dopiero pdzniej na wykup obligacji. Istnieje ryzyko, ze w przypadku wyraznego
spowolnienia sprzedazy i zmniejszenia wartosci Srodkéw generowanych na realizowanych projektach
mieszkaniowych, po spfacie zadtuzenia wobec dominujgcego akcjonariusza Grupie Emitenta nie wystarczy

srodkéw na wykup obligacji.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1.  Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji
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Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosowne] dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji
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Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okazac sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako $rednie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestyciji).

Wedtug Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, Zze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop

procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
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referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji Obligacji zawiera¢ bedg
klauzule awaryjng przewidujacg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON. Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tozsama z wczesniej opracowanym i publikowanym przez GPW
Benchmark indeksem WIRD. Zmianie ulegta jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedli¢ jego
charakterystyke.

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementow,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych
termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowe] opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej
rundy konsultacji publicznych. Majgc na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku,
finalnego momentu konwersji wskaznikdw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie
konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-,
WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajacej czesci wybrali indeks WIRF—. Nastepnie
w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF— bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR.
Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.9 Warunkéw Emisji Obligacji zawart
klauzule awaryjna na wypadek likwidacji wskaznika WIBOR i moze zosta¢ zastosowana Korekta majgca na celu
ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkdw ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem
wskaznika referencyjnego WIBOR wskaznikiem alternatywnym.

Informacja o zastgpieniu wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym zostanie
opublikowana na Stronie Internetowej Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana

wskaznika WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
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nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w
przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposoéb istotny
odbiegac od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako srednie.

3.2.4. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta

z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.5.  Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg
przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktdre zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

3.2.6. Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzer uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac¢ wczeSniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzied sporzadzenia niniejszego dokumentu, nie wystgpity przestanki uzasadniajace wystgpieniem przez

Obligatariuszy z zadaniem wykupu Obligacji.

3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcqg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.8. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie
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Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtfasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktory pomija
jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym

terminie powoduje niewaznosc¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegaé redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Propozycji
Nabycia. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow i niewielki

zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,

z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
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zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dfuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogiloby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie

lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
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nadzor nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.
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3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecer kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

® upomnie¢ emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.
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Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadkuinnych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

e  4.145.600 z, lub
. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,
. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,
° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez

podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
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punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystgpié

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyng¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU
4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone przez Emitenta na nabycie w celu

umorzenia lub wczesniejszego wykupu wraz z odsetkami obligacji serii H, I i J.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.budlex.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e uchwaty Zarzadu nr 2/08/2026 Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 12 sierpnia 2026 r. w sprawie
emisji obligacji serii N,
e uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta z dnia 5 sierpnia 2026 r. w

sprawie wyrazenia zgody emisje obligacji.

Obligacje emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy
o Ofercie.

Emitent zgodnie z art. 38b ust. 3a Ustawy o Ofercie przestat do KNF memorandum, ktére zostato sporzgdzone
dnia 13 sierpnia 2026 r. Memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie, nie podlega

publikacji

4.3 Wielkos¢ emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji, o facznej wartosci nominalnej do

50.000.000 (piecdziesigt milionéw) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dituznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 13 sierpnia 2026 r. do 26 sierpnia 2026 r.
Data przydziatu obligacji ‘ 3 wrzesnia 2026 r.
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wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich [EeIyAAVAEEN-IIN] rozliczane  sg  przez  wynik
tytutow finansowy Emitenta - inne koszty finansowe, zgodnie z
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach [EGEIERIdNololaJNIIED
rachunkowych i sposobem ich ujecia w

sprawozdaniu finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

149
Rozporzadzenia prospektowego

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii N

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 3 wrzes$nia 2029 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2.i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesnhiejszy wykup na Zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzier Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom nie przystuguje premia.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji (, Amortyzacja”) w Dniu Ptatnosci Odsetek
za X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Amortyzacji wartos¢ nominalna kazdej Obligacji
wynhiesie nie wiecej niz 600 zt (szescset ztotych) chyba ze warto$¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek

za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 600 zt (szeséset ztotych) lub mniej.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Amortyzacji, odbywac sie bedzie zgodnie
z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

Obowigzkowa amortyzacja wymaga zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada
wniosek na GPW, na ktéorym dokonywany jest obrdot papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych
Zasad Dziatania KDPW.
4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
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e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowe;j
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 4,80% w skali roku.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 3 grudnia 2026 r.
2. 3 grudnia 2026 r. 3 marca 2027 r.

3. 3 marca 2027 r. 3 czerwca 2027 r.
4, 3 czerwca 2027 r. 3 wrzesnia 2027 r.
5. 3 wrzesnia 2027 r. 3 grudnia 2027 r.
6. 3 grudnia 2027 r. 3 marca 2028 .

7. 3 marca 2028 r. 3 czerwca 2028 r.
8. 3 czerwca 2028 r. 3 wrzesnia 2028 r.
9. 3 wrzesnia 2028 r. 3 grudnia 2028 r.
10. 3 grudnia 2028 r. 3 marca 2029rr.

11. 3 marca 2029 r. 3 czerwca 2029r.
12. 3 czerwca 2029 r. 3 wrzesnia 2029 r.

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje s3 wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.
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Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4,10 Dane dotyczagce wartosci zaciggnietych zobowigzan, 2z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 30 czerwca

2026 r. wyniosta 134 000 829,14 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zi.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy Emitent, na dzien 30 czerwca 2026 r. wyniosta 202 204 269,51 zt, w tym: zobowigzania przeterminowane:

0,00 zt.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
G EVAN Wartos$¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek Zabezpieczenie
notowan
' H/PLO321100060  6600000PLN  2026-12-04  Tak  brak
1/ PLO321100078 20 000 000 PLN 2027-07-12 Tak brak
J / PLBDXFN00012 43 400 000 PLN 2027-10-08 Tak brak
K / PLBDXFN00020 20 000 000 PLN 2028-10-29 Tak brak
L / PLO321100086 10 000 000 PLN 2028-12-22 Tak brak
M / PLBDXFN00038 20 000 000 PLN 2029-02-09 Tak brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.budlex.pl
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”. Ponadto Emitent na podstawie art. 35 ust. 1la Ustawy o Obligacjach,
przekazuje informacje dotyczacy ksztattowania sie na koniec kolejnego roku obrotowego zobowigzan
finansowych Emitenta oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, prognozowang na dzien opublikowania takiego
oSwiadczenia.  Ostatnia  prognoza znajduje sie pod odnosnikiem:  https://cms.budlex.pl/wp-
content/uploads/2026/02/2025 12 31 Budlex-Finance Prognozy-2026.pdf

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach

przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
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do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb

i Grupy, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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ZAtACZNIKI

Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z8

Wydruk informacji pobrane| w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 slerpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu | pleczecl.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 13.08.2026 godz. 14:43:16
Numer KRS: 0000699635

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracyl w Krajowym Rejestrze Sadowym [16.10.2017

Ostatni wpis |Numer wpisu 87 Data dokonania wpisu 24.06.2026
Sygnatura akt RDF/840190/26/83
Oznaczenle sgdu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

pozytku publicznego?

2.Numer REGON/NIP REGON: 368524650, NIP: 8792695512

3.Firma, pod ktérg spolka dziata BUDLEX FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wczesniejsze) rejestrac)i e

5.Czy przedsiebiorca prowadz| NIE

|dzialalnos€ gospodarczg z innymi

pod | na pod: le umowy spéiki

cywilngj?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Sledziba kra| POLSKA, woj. KUJAWSKO-POMORSKIE, powiat TORUN, gmina TORUN, miejsc. TORUN
2.Adres ul. TARGOWA, nr 168, lok. 1, miejsc. TORUN, kod 87-100, poczta TORUN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne) e

4.Adres strony Internetowe)j

5. Adres do doreczen elektronicznych
|wpisany do Bazy Adreséw
|Elektronicznych

AE:PL-66618-96439-HTTAE-26

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmlanach |1 |05.09.201 7R., REP. A NR 719672017, NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA,
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umowy spotki KANCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU, UL. WIELKIE GARBARY 21/2, 87-100 TORUN.

2 24.11.2017 R, REP.A NR 10207/2017, NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-
KROLIKOWSKA KANCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU UL WIELKIE GARBARY 21/2,
DODANO §13A AKTU ZALOZYCIELSKIEGO.

3 16.02.2018R., REP. A NR 1021/2018, NOTARIUSZ MARLENA RAKOCZY, KANCELARIA
NOTARIALNA W TORUNIU PRZY UL. LELEWELA 33,
ZMIENIONO: §13A UST. 114, DODANO: §138.

4 25.11.2020 R; REP. A NR 11701/2020; NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA:
KANCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU; ZMIENIONO § 7 ORAZ § 8 UMOWY SPOLKI.

5 26.02.2026 R. REP. A NR 2997/2026, NOTARIUSZ MARLENA RAKOCZY, KANCELARIA
NOTARIALNA W TORUNIU, ULICA LELEWELA 33 LOKAL 14, ZMIENIONO § 6 UST. 1;
WYKRESLONO § 13A, ZMIENIONO § 15 UST. 3 [ USTALONO TEKST JEDNOLITY UMOWY
SPOLKI

Rubryka 5
1.Czas, na |aki zostala utworzona spatka |NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor  [---—
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spotki
3.Wspdinik moze miec: WIEKSZA LICZSE UDZIALOW
4.Czy statut przyznaje uprawnlenia iy

osobiste okreslonym akcjonarluszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spatki nie wynikajacych z akeji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do Sahed
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BUDLEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA
2.Imiona bk
3.Numer PESEL/REGON lub data 364702065
urodzenia
4.Numer KRS 0000622919

5.Posladane przez wspéinika udzlaky |7.375 UDZIALOW O tACZNE| WARTOSCI 7.375.000,00 2¢

6.Czy wspdlnik posiada catosé TAK
udzialéw spo?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokosé kapitatu zakiadowego ] 7 375 000,00 2t

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosc udziakéw objetych |1 775 000,00 Zt
2a aport
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Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu

2.5poséb reprezentacji podmiotu W PRZYPADKU ZARZADU |EDNOOSOBOWEGO OSWIADCZENIA W IMIENIU SPOEK] SKEADA
CZLONEK ZARZADU. W PRZYPADKU ZARZADU SKEADAJACEGO SIE 2 DWOCH LUB WIEKSZE)
LICZBY OS0B DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST WYMAGANE
WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZEONKA ZARZADU EACZNIE
Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BRZEZINSKA
2Imiona KRYSTYNA EWA

3.Numer PESEL/REGON lub data 60030511761, —-
urodzenia

4.Numer KRS i

5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujacym
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jaklej zostala zawleszona  |---—

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GROCHOCINSKI
2.Imiona LUKASZ WOJCIECH
3.Numer PESEL/REGON lub data 81041003593, -
urodzenia
4.Numer KRS ..
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawleszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostala zawleszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

ZABIELSKI

2.Imiona

MARIUSZ

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

83112508190, —--

4.Numer KRS

e

5.Funkcja w organie
reprezentujacym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad
zarzgdu zostata zawleszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurendi

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace| dziatalnodci
przedsieblorcy

64, 22, Z, DZIALALNOSC SPOLEK POZYSKUJACYCH FINANSOWANIE NA RZECZ INNYCH
PODMIOTOW

2.Przedmiot pozostale) dziatalnosc
przedsiebiorcy

70,10, , DZIAEALNOSC CENTRAL (HEAD OFFICES)

70, 20, , DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOACI GOSPODARCZE) |
POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE ZARZADZANIA

74,99, Z, WSZELKA POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA | TECHNICZNA,
GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

82,1,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACY)NA OBSLUGA BIURA, WEACZAIAC
DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodza| dokumentu Nr kolejnyw  |Data zbozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.07.2018 0D 16.10.2017 DO 31.122017
awozdani
b A 2 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.122019
4 02.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.122021
6 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 25.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.122023
8 09.06.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
9 24.06.2026 0D 01.01.2025 DO 31.122025
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 Bt 00 16.10.2017 DO 31.12.2017
biegtego rewidenta /
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sprawozdanla z badania 2 woks 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

rocznego sprawozdania

finansowego 3 oo 0D 01.01.2019 DO 31.122019
4 CehAh 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 o ogedead 0D 01.01.2021 DO 31.122020
6 ndadaind 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 RO 0D 01.01.2023 DO 31.122023
8 ndadaind 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
9 i ol OD 01.01.2025 DO 31.122025

3.Wzmianka o zlozeniu 1 naadeind 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017

e g S 2 ehih 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

zatwierdzeniu rocznego

sprawozdania finansowego |3 nasiadaiad 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 ook 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ntiakaind 0D 01.01.2021 DO 31.12.2020
6 ok 0D 01.01.2022 DO 31.122022
7 CehAh 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 o ogedead 0D 01.01.2024 DO 31.122024
9 ndadaind 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025

4.wzmianka o zlozeniu 1 oo 0D 16.10.2017 DO 31.122017

spraarcinia 2 daalhcec S |3 wokn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

podmiotu
3 el OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 maadeind 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ehih 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 DAty 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 B irivar 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 ntiaksind 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
9 oo 0D 01.01.2025 DO 31.122025

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw  |Data zbozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.07.2018 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017

skonsclidowan rocznego

ekl 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania finansawego
3 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 04.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31122021
6 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 25.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 09.06.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
9 24.06.2026 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025

2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 s 0D 16.10.2017 DO 31122007

B e | 2 oAk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania z badania

skonsolidowanego rocznego |3 i 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

sprawozdania finansowego
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4 wehi 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 il 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 S orirk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 il 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 0 i 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
] Obiriri 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
3.Wzmianka o zlozeniu 1 B irivar 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
::m’:m"mmmm" 2 ennn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego |3 ogedead 0D 01.01.2019 DO 31.122019
sprrwnxdaa frsnsowsgo (2 coann 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Siirirk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Sl 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 S ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 Sk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
g9 S Sirirk 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
4.Wzmianka o zlozeniu 1 Ok 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
?;:T@Txﬁz;::ﬁ 2 ik 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdaniem z dzialalnosdci |3 D iadaind 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
O ey a “ennn 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Obiriri 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 S ik 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 cenhn 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 Siirirk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
6.Wzmianka o zlozeniu 1 Sdirird 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
sprawozdania z dzialalnosci
grupy kapltalowe|

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien kofczacy plerwszy rok obrotowy, [31.12.2017
2a kuory nalezy zlozy¢ sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zalegtosci
Brak wpisow
Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow
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Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentow dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenla wydruku 13.08.2026

adres strony internetowe), na ktdre| sg dostepne informacje z rejestru; prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

§4.
UCHWAELA
z dnia 26 lutego 2026 r.

Nadzwyczajne Zgromadzenic Wepolnikew podjelo uchwalg w sprawie zmiany tresci
umowy Spotki i tym samym ustalenie jednolifego tekstu umowy Spitkis semmrmmmmmmeme——

AKT ZALOZYCIELSKI )
SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I POSTANOWIENIA OGOLNE
51.

Staiajacy w imieniv reprezentowane osoby prmwnej ofwiadczajg, Ze zAwigzuie sphitke
OZFARICZONG odpowiedzialneseiq ziwang dalej ,, Spotka”.- - . - .

-1

§2
Firma Spatki brzmiec bedzie: Budlex Finance Spéfka z ograniczong odpotwiedzialnoscig. —--———==
Spitka moze wiywad skricone) nazuy: Budlex Finance 5p. z 0.0.

Marlena Rakoczy, Zofia Starzyfiska Notariusze 5.C. 87-100 Torus, ul. Lelewela 33, lok 14
e-mail: kancelaria@notariusz-rakoczy.pl; w ww.notarjusz-rakoczy.pl, NIP O3A2322239
Strona 2
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i &4,
! Spidthr dziafa wylgeznde na obszarze Rasczypospolitej Polskis]. Spitka mie mode tworzgd i
: proeadzic wnbasmych zakimlin i oddziakite, hads preedstooicielsiin. --—ee-—-— s

qhe

4] podtictie, —— -- e R ————— T S Smmmmmee s —
| &/ PED-70.10 - Dziakalnosd central (fead offices), s e —--
a ' _ch/. FED-70.20 - Doradztwo iw zakresie prowadzenia dziatalnobel gospodarczef i pozostate
\ T doradziive w zakresic zarzqdziann, . S —
! v PE[-74.99.7 - Wszelka pozostain dziafalnodd profesjomalna, sefoea 1 techwiczna, gdzie
indzie] nishlasyfikowana, --—- -
o PED-82.1 - Ddatalnosc zwigzana z administracyjng obstugy biwra, whgczajge dziatalnoss
WS ICT.- o e e
2. Dzialalnesd gospodarcza, na prowadzente kdre] praepisy prawa poapszechiie ogzacego
wymagafq zezwolenia wiasclwych organdow  paistwowych bpdzie podipta przez Spolke po
nzyskaniu stosowmnego zezwolenin. —- - -

I KAPITAE FAKEADOWY SPOEKI I UDZIAEY.

57
Kapitad zakfadowy Spitki wimosi 7.375.000,00 =1 {siedem miliondw troysta siedemdziesigl pied
tysigey obyel 1 001000 @ dzieli sig na 7375 (siedem tysigcy frzysi stedemdziesigt pigc)
wdzialdw o wartodci nominanej 1.000,00 =z (eden tysige ztotych © 00/100) kaidy. Kazdy
Wispdtnik mode mied wigcej niz 1 {jeden} ndziat, Udziaky sq riwne i iepodziplie. —ammm---— —

g5

1. Udziaty w poczgtkoroym kapitale zakladewym Spotkd zostaly objele 1 pokryte w spisdl
mens tepagiey: e e e -
Spitka pod firmg: Budler Spotka z ograniczong edpowiedzialnoseiq 2 stedzibg w Warszawte obela
6,600 (szes tysieey szescset) ndsintdw o wartodcl nowdnalnef po 1.000,00 2F (jeden tysiqe stotjch
£ (RY100) kezady, tf. o bcznej wartosci nominalue] 6.600.000,00 = (szes¢ miliondw szescsel tysigcy
zhofych 1 O0/T00} If.ﬂ.'fr‘_l;frr e crfodor gr:t:izuk:_r. -

2, Udziaky w kapitale sakladowym Spifia podwyzezenym na mocy uchmaty = dnin 25 listopads
2020 yoku zostaty objele § pokryte w sposib mastepuigey: ----- -
Spoitka pod firmg Budlex Spitka z ograniczonq odpotetedzialnodeiq 2 stedziby w Wirrszmte objel
775 wdziali o wartoici nowinalue] po 1O 2t (jeden tysiqe zhedijch 1 00/200) kazdy, t. o
taczne wartosci nominalnej 775.000,00 =t (siedemset siedemdziesigt piec tysipcy zhotych 1
T00), pokvyisaige te wdziahy wihaden migptentginyne w postect 102 wdzinddir o wartoict
nomtinalnej 50,00 = (pipédziesiat zlotych i M/100) knzdy o tgcznef wartosci nominalney 5.100,00
=t (pigc tysigey sto zfofych i 0G/100) w kapitale zakdadowym spdlki KRASICKIEGO PARK
SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA = siedzibg w Warszmie, wptsanef
do rejestru proedsighiored Krajowego Rejestru Sgdowego praez Sqd Rejorowy dla st
Witrszatry 10 Warszawie XTI Widzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numeremt
KRS 0000511095, o warfodei 1.916.738,00 2f (eden milion deiewigcset szeshascle hysigoy
stedemset froydziescl ostem zlobpek § O0/0D), = kiore) o kwoty z wwagi na objecie
noweutworzomych udziati w kapitale zakladowym Spotkl w zamian za twkindy micpiemiging o

Marlena Rakoczy, Fofia S_t.m.-zy:'-lsku Notariusze S.C. B7=100 'I'nrﬁn ul, Lelewela 33, lok.14
eemail: kancelaria@notariusz-takoczy. pl; www netariusz-rakoczy.pl, NIF GRAZAZIIAG
Strona 3
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warfodct przenngiszaigoef wartodd nosunalng ehejiowanych wdziakde w kapitale xakfadogmygm
Spdlii, Kol 77500000 2t (swedemset siedemdziesgf piec fysiecy zlotych § 00000 zostala
preekaozana we kapital zaldadouny ‘u.rmn‘ﬂr a keotn neduwydkd woeysokeded 114173800 2 (jeden
':!rhr':'z sto cxierdziesar jeden hysipey siedemset frzydzieéet osienr zhotych @ _i'i'j!.-""n’u.JI‘.i','l zostaka puﬂ' i
na Kapitad zapasonny Spolid, - ——nn

59
W przypadiy, gdy wymagad tego bedzie syinacia finansowa Spofki, Wspdlmk moze bye
zobowigzany de dekonywania doplaf w wysokoscr wie soiekszef niz 25 - krofnwo& warfosci
wwagsionyen 1 postadanych wdzaline. Wiysokesc 1 ferminy dopfai okredli kazdorazowo wclneala
Zgromadzenta Wspdlnikdw. Doplaby mogy byd zwracane Wapdlniom, jeieli nie sa wygmagane na
pokeycte strafy ankazaney w h,:rr-rm'n’ri-rm.u frrmsoTwym. U Zarocts :i‘up!ai pus{uuun'i uchanaly
fgmumd”un: P‘ﬁ;x".’mkaw e - -
Spdbka moze teorayd Rapitaly zopasoive 1 rezerwowe, Zasady hworzenia .Lu:,m!ﬂ!ow i nul.«mkrpq
adpisdie ra te kapitaly reguluja nelavaly Zeromadzemia Wipdlnikduw, — i

g16. L I\ g
Uldzialy sq zhywoalne { mogg yc eddamwane i zastai.
Fhycte ovaz mastaipiends wilsiabin e g sgoddy Spotki, — - I

nﬂp“b;f Zil '\If JJJ:J.:IJEIH'?SC ”?lf'kﬂ” ',I'Ef’frnf“ j‘JF‘ ez Zoskaar Fi]’k” Fnﬂ'ﬂ"ﬂ glll':"'].rl' 4 rf“zrﬂ.’ul’r' l:.lh'.l'ﬂ.zl::'iﬂ_ll'c
zashvnenr,
W praypmdia, gdy udziely sg zastmwione, Lfry'c‘u' !uh obcigdenie udzialde L(!Irjnyn.; st
wyrmagn gody castaoniia, . - - .

§11,
[!eLEﬂ.ﬁj mogg ﬂ?yc' tinaarzane. Untorzenie wdziady wymaga wchwaly Zgromadzenta Wspalnikom.
Udziaby mogag e wmarzane 2o zgodq wspolnika w drodze nabyeia adziahi praez Spotke, Udzialy
mogy by wmarzane bez woynagrodzenio zao zgody Wepdlmika, Udzied Wepdinike moze byd
wiorzomy zariiino T kapitali mkladoeego, jak @ z coystego zysk -

I, ORGANY SPOEKT

§12,
Chrguramt Spifia sg; we- — .
- Zgromadzenic Wipalnikdu, .
- Zarzgd.

§13.

Zgromaidzentn Wepdlnikdo odbyivejg sig w siedzibie Spafki, w Warszmsie albo o oyme micjeca
na ferylorivm Raeczypospolitey Polsidej, jefeli wszyscy Wapdnicy wngrasg na to zyody na pismie,

Zgromadzenta Wepdlnikaw sq  zwyczane hub  nadzeyezaine.  Zuyezaine  Zgromadzenis
Wipiilnticdr zwohge Zarmpd, Zgromadzente Zwyczapne powinne byd zwolane w lerninic &
(szesciu} miesiecy po uphpcie kaZdego roku obrofowego. Nadzioyczapne  Fgromadzends
Wispnilnitdu zwofige Zarapd = whiswef indciaiyory Inb inmych osob uprawnionych, okreslonych w
odrgbnych przepisach. Zavelante Nadzoyczajnego Zgromadzenia popinno nastapic w ciggu 2
{dindch) tygodni od daty zetoszenia wnioshnt, ——H—HHoH o—-— e —

§13 A
s ity
§ 14,
Uchwaly wspilniaiw, poza inaymi sprowamd wymisionymi w Kodeksie spifek handlovoyeh,
W RestepL e sprTeny: S —

Marlena Rakocey, Zofia Starsyriska Notarinsze S0 87-100 Torun, ul. Lelewela 33, lok. 14
e-mail: kancelaria@notarinsz-rakoczy. pl; www notarivsz-rakocey. pl, NIP 9562322239
Strona 4
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- rozpatvzemie @ ozatwicrdzenie sprawozdona, Difmnsu orz rachumku zyshdw § sbraf za ook

wbEghy, e r——— S

- wdztelente absolutorfum cxlonkom Zarzady z wnhennda przes mich chowdpzkda, —-————or
znamy aktu zatodycrelskiegn S, ————eemme e
rabgcie | zbycie smerichomoscd, w tym wdziole 1o smieruchonoict, - —-
obcigzenie nicruchomoso, —

- ziycte @ wydzieriarienie przedsichiorstion lub jego '*::rgrm]..u?[uifrr:; cazgscl ornz ustanowienie
na wich egvimiczonyel prae rzeczomngch, ——————
natocenie doplat § ich zwrof, e ees smmraaes P —
pogsoliere 1 odwohrrmie czfonkdin .{nr*.‘:rl'r.:, e

wybdr bieglego vetvidentn do badania sprowozdania finansomwego Spoti, e
-, matrudniamie osdh na podstatoie wmoaoy o prace, wmony slecenia, |:-|'I'IJ¢IH‘I_||' 0 dzieto, w0y o
‘E'mcfr sertde wslg fub wnidie o podobmpm charalcterze, e

- <loyrazenic zgody ma tworzenie { praystepotiarie do ﬁpni'u I ovaz TrJlﬁﬁ“’}?{JTl‘ﬂil;r-F ze spatek, w bym

.. -u*yﬂavﬁnm zgady na pabycie, objecie Tub Lbl,rcw przez Spotig wdziafiw b akcfi w nrf-]]rr_h
2 ¢ﬁ;ﬁ'§kﬂrh ————-

'f wp FoEtemgzane 1 ifovidaca Spotks, -—eemmee———
" T\_,'.-"‘P‘ ) I

e

§15.
1. Zarzgd ‘:u;ﬂfifk.! jest pomolyteanty przez Zgromadzente Vspdlnikd, —
2, Zarzid Spatki moze byc fednoosobotoy lub wielposoboiy, —e-
3. W przypadion Zarzgdu jednoosobowege ofwiadezenia w indenie spolli skdadn czlonek zarzadu.
W przypadke Zarzgdu skiadajgcego sig = dindel lub wighszef Vezby osob do skiadania
esudidezen w freniu spolla jest wymagane wspdtdziatante dwdch czforkdw Zarzde. alho
Jednego czfonka Zarzgdu tacznde = prokurenfem, —-——-————— wes I
4. Kadencia Zavzadu Friva 5 (e lat, - s e —-

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16.
Fokiew obyotowym jest vok kalendarzousy, pray czym plevoszy rok obrotowy koriczy sip duia 31
gu::fm:.r 200 7 voku, -—— e S —

§17.

W soszystiach sprawach wie unormowanycl niniejszym akitem zafozycielsiim meajg zastosownde
proeprsy ustanry = dnia 15 wrzesni 2000 roku Kodels spolek handlotoyeh (Dz. UL 2 2006 1. poz.,
1578 z¢ zm), a fakie inmych akkin wormabporych detyczecych spolek z ograniczong
odpotiedzialnofciy.

1 ghosoumanin oddime 7375 (siedem fysigey rwuru stedemdziesigt i""s £) ghosdu, w e
o 737E glosdu, —— - T
irstrzynmiipoych sie 0 glosdue. - C e memmem e e
Ueheenly podipto fednomyilnie w obecnascs T (st procend) kapidalu -;;|H,;.‘,j',5v.g.¢-x.. Spitki.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwata nr 2 /082026
z dnia 12 sierpnia 2026 r.
Zarzgdu Budlex Finance sp. 2 0.0. 7 siedzibg w Toruniu
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sgd Rejonowy w Toruniu

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000699635

w sprawie emisji obligacji serii N

Zarzad spotki Budlex Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu, przy ul. Targowsj
1681, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000659635, posiadajgce] numer
REGON: 368524650, NIP: 8792695512 (zwane] dalej rowniez ,Spotka”) postanawia o emisji obligacji seril N.

1. Emisja cbligadji serii M [dalej: .Obligacje”) odbywac sie bedzie na nastepujgoych warunkach:
a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci 30,000 [troydziesci tysieoy) sztuk z moiliwoscig zwiskszenia do
50.000 (piecdziesigt tysiecy sztuk).
b) Wartoic nominalna Obligacji wynosic bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych. Cena emisyjna Obligacji rowna
bedzie ich wartosd nominalnej i wynosic bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych.
c) Obligacje beds obligacjami na okaziciela, zbywalnymi bez zadmych ograniczen.
d} Obligacje beds cprecentowane wediug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M [Warsaw Interbank
Offered Rate) dla depozytow 3-miesigcznych powiekszonej o marie w wysokosc 4,8% lub 4,9 % jub 5,00%,
z zastrzeZeniem moiliwosci zmiany stawki referencyjnej na zasadach opisamych w warunkach emisji
Obligagi;
&) Obligacje beda miaty forme zdematerializowang.
fl Obligatje 53 emitowane jako papiery wartosdowe niezabezpieczone.
gl Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktorym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie jest
wymagane sporzgdzenie memorandum informacyjnego.
h) Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na nabycie w celu umerzenia lub wezesnisjszego
wiykup wraz z odsetkami obligacji seriiH, ],
i] Wykup cbligadi nastapi w terminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji.
1l Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wozesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji
na zasadach okreslomych w Warunkach Emisji Obligacji.
k] Spofce bedzie przystugiwato prawo do wezesniejszego wykupu ckreslonsj przez siebie liczby Obligacji.
Szczezdtowe zasady wozesniejszego wykupu okreslajg Warunki Emisji Oblizacji.
I) Spotka bedzie zobowigzana do przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligadi [obowigzkowa amortyzacja).
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m) Terminy oraz warunki wyplaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i sposob
naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacli, w tym takie przed dniem wykupu okreslajg Warunki
Emisji Obligacii.

2. Warunki Emisji Obligacji s2czegdiowo okreslajgce warunki oraz terminy zwigzane z emisjg Obligacji stanowig
zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
Terminy i daty okreslone w niniejszej uchwale mogg zostac zmienione przez Zarzad Spotki w drodze Uchwaty.
Z dniem podjecia ninigjszej uchwaty trad moc wchwata Zarzgdu nr 1 /08,2026 z dnia 5 sierpnia 2026 .

L. Uchwata wchodzi w fycie z chwilg podjecia.

Signature valid

Dolament ez LUKASE
GROCHOCIN
~Data- 20260812 F2-5712-CEST-

tukasz Grochocinski

Prezes Zarzgdu
Signature valid
Diokument podpg
Brzemnska

Data: 2026 08 13%3:08:39 CEST.

Krystyna Brzezinska

Cztonek Zarzadu

Podpisany elekiranicenie preas
Mdanusz Zabinlski
12.08 2026
13:03:12 «0200

Mariusz Zabielski

Cztonek Zarzadu
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PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLMIKOW
BUDLEX FINANCE SP.Z 0.0.

Dnia 5 sierpnia 2026 roku w Toruniu odbyio sie Madzwyczajne Zgromadzenie Wapdinikdw spobki
Budlex Finance Spditka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Toruniu, przy ul. Targowa
16k/1, 87-100 Torun, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejomowy w Toruniv, VIl Wydziast Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000699635 (dalgj: Spolka™).

Madzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki otworzyla Krystyna Brzezinska, oswiadczeniem, ze

w dniu dzisigjszym odbywa sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wapdlnikow spolki pod firma Budlex

Finance sp. z 0.0. Z siedzibg w Toruniu (dale]:  Zgromadzenie"), z nastepujgcym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie Zgromadzenia.

Wybadr Przewodniczacego Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawidiowosci zwolania Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji seni M.

Zamkniecie obrad.

FANER e

Wobec otwarcia Zgromadzenia pr=ystapiono do realizacji kelejnych punktow
porzadku obrad.

Do punktu 2. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, jednomysinie podjelo nastepujaca uchwake:

[Madzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki powoluje na Przewodniczacego
Zgromadzenia bukasza Grochocinskiego.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyZsza uchwata w ghosowaniu tajnym oddano waznych 7.375 glosdw z 7.375
udziatow, w tym wszysthie glosy _za™ przyieciem uchwaly. Glosow przeciw | wstrzymujacych sig nis
oddanao.

Do punktu 3. porzadku obrad:

W tym migjscu Przewodniczacy sporzgdzit liste obecnosci, podpisal ja | stwierdzit, Ze na dzisigjszym
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zaktadowy Spotki, to jest 7.375 udzialow, na ktore
przypada 7_375 glosow, a poniewaz nie zostal zioZony sprzeciw ani oo do odbycia Zgromadzenia, ani
co do postawienia poszozegdinych spraw na porzadku obrad, tak wiec Zgromadzenie, mimo braku
formalnego zwotania, odbywa sie prawidlowo i jest zdolne do podjecia wigZacych uchwal, stosownie
do tresci przepisu art. 240 Kodeksu spolek handlowych.

Do punktu 4. porzadku obrad:
Zgromadzenie w giozowaniu jawnym podjelo nastepujaca uchwahe:

MNadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spolki ninigjszym  przyjmuje przedstawiony
porzadek obrad.
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Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyZsza uchwala w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie ghosy _za” przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw i wstrzymujacych sig nie
oddano.

Do punktu 5. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjeto nastepujaca uchwahe:

[Madzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki niniejszym wyraza zgode na emisje przez
Spatke maksymalnie 50.000 obligacji na okaziciela serii N o wartosci nominalnej 1.000,00 zi
kazda, za cene emisyjng 1.000,00 zi za kazda obligacie, zgodnie z warunkami emisji obligacji
stanowiacymi Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.”

W glosowaniu nad powyZsza uchwala w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosdow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie ghosy za” przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw i wstrzymujacych sig nie
oddano.

Do punktu 6. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknal Zgromadzenie.

Protokdl zostat podpisany przez jedynego wapdlnika Spotki uczestniczacego w Zgromadzeniu.

Wspolnik Liczba udziatow / liczba glosow Podpis N
BUDLEX SPOLKA 7.375  udziakbw o  wartosc "“‘"“f,'_;‘;_:z‘"z:;:;;" P
Z OGRANICZONA nominalnej 1.000,00 PLN kazdy o B
ODPOWIEDZIALNOSCIA facznej wartosci nominalnej | Manuszz Zabielzki —

{adres: ul. Kimczaka 1, 02-797 | 7.375.000,00 PLN / 7.375 gloséw | Czlonek Zarzadu

Warszawa) ignature valid
i ﬁ ﬁ!."u-ﬂ?
RO RO o

tukasz Grochocinski —
Czfonsk Z;flézqdu

Signature v

Db | = Knyeyme
Broaciadks

Thame 50 0L 08 13-4 34 CHET

Kry=styna Brzezinska —
Czionek Zarzgdu

Slgnature valld

Diormeni pcpimny : L+
CROCHTIRR] ’J‘
Dmix J0 0K 05 15550 MUEST

tukasz Grochocinski
Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 1/08/2026
IARZADU SPOLKI
BUDLEX FINANCE SPOLKA T OGRANICZONS ODPOWI EDZIAI.NOS:CI&
z dnia 28 sierpnia 2026 roku

w sprowie: ustalenia ostotecznej maksymalnej liczby oferowanych obligaci, wysokosci marZy oraz

ustalenia ostatecznego tekstu warunkdw emisji obligagji serii N

Zarzad spitki driafajgcej pod firmg Budlex Finance sp. z 0.0. 7 siedzibg w Toruniu [,Spotka®), zwiazku z
zakonfczong subskrypeja obligacji serii N [, Obligacje”], stosownie do zapisdw propozyci nabycia obligacji w
zwigzku z pkt. 1.29. i 7.1 warunkow emisji Obligacji |, Warunki Emisji Obligacji”}, niniejszym postanawia
oo nastepuje.

§1.
spofka ustala marie dla Obligacji na poziomie 4,80 % [cztery procent 80/100) w skali roku.

§2.
spofka zwisksza maksymalng liczbe obligacji proponowang do nabycia do 50.000 (piecdziesigt tysiecy) sztuk, o
tgczne] wartosci nominalnej do 50.000.000 PLN (piecdziesigt miliondw) zkotych.

53
1. Ustala sig tekst jedmolity Warunkdw Emisji Obligacji, uwzgledniajgcy ostateczng wysokos mariy oraz
wielkost emisji, ktdry stanowi zatgeznik nr 1 do niniejszaj Uchwaky.
2. Upowainia sie Michael / Strém Dom Maklerski 5.4. do przekazania subskrybentom, na rzecz krdrych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkdw Emisji Obligacji, o ktdrym mowa w ust.
3.

3. uchwala wchodz w 2ycie z chwilg jej podjecia.
Signature valid

E1
D 200608 2 34053 CEST.
tukasz Grochocinski

Prezes Zarzgdu

Signature valid

Dokument podps Erystyna
EBzazinska
DRI I0260E. FFHTCET T

Krystyna Brzezinska

Czfonek Zarzgdu
Fodpisany CHHINDn ke pro
i iz Tt
2508 M0
T1-ar-m0 SN2

Mariusz Zabielski

czfonek Zarzgdu
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UCHWALA MR 2082026
ZARZADU SPOLKI
BUDLEX FINAMCE SPOLKA T DOGRANICZONS ODPOWIE DZIM.NDS:CI&
z dnia 28 sierpnia 2026 roku

w sprowie; wstepnej alokac)i ebligacji serii N

Zarzad spofki dziatajgcej pod firmg Budlex Finance Spotka z ograniczong cdpowiedzialnoscy z siedzibg w
Toruniu [, Spotka™), w zwigzku z emisjg przez Spotke obligacji serii N, dalej tacznie jako , Obligacje”, wobec uphywu
terminu sktadania formularzy przyjecia formularzy zapisdw na obligaci, podejmuje uchwate nastapujgce] trasci.

g1
1. Zarzgdu Spotki postanawia dokonad wstapnej alokacji 50.000 [piecdziasigt tysiecy) sztuk Obligacji, o tacznej
wartoici nominalnej 50.000.000 PLN (piscdziesiat miliondw) ztotych, zgodnie z listg wstepnej alokadji [, Lista
Prrydziatowa”|, ktdra zostanie ustalona przez Michasl / Strém Dom Maklerski 5.4. z siedzibg w Warszawie
petnigcy funkcje firmy inwestycyjne] posredniczace] w ofercie obligacji [, Firma Inwestycyjna®).
2. Oblizgacje zostajy przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych 5.4,

| L KDPW"™)

§2

1. cCenaemisyjna Cbligacji moie zostat uiszczona przez inwestorow z wykorzystaniem srodkow pienigznych lub
w drodze umownego potrgcenia z wierzytelnosc inwestora z tytufu odkupu przez Spotke obligacii serii | (ISIN:
PLO321100078) oraz serii J (I5IN: PLBDXFMOO012) (,0bligacje Refinansowane”) w celu ich umorzenia
| Potracenia”).

2. W zwigzku z dokonanym warunkowym przydziatem Obligacji Zarzad Spotki postanawia przyjac oferty
sprzedaiy Obligacji Refinansowanych ztoione przez inwestordw skladajgoych zapisy na obligacje, w fgcznej
wartosci nominalnej 13 562 600,00 zt, zgodnie Listg Przydziatowy.

3. Przyjecie ofert sprzedaiy Obligacji Refinansowanych nastepuje pod warunkiem zawieszajacym
zarejestrowania Obligacji w depozycie papisrdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW.

4. Dniem zawarcia transakeji sprzedaiy obligacji Refinansowanych przez inwestorow na rzecz Spotki bedzie
dzien rejestracji Obligacji w KDPW.

5. Inwestorom zhywajacym Obligacje Refinansowane przysfugiwac beds odsstki naliczone do Dnia Emisji.

3.
1. Majyc na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowainia Firme Inwestycyjng do:
a. ustalenia listy wstepnej alokacji obligacj,
b. powiadomienia w trybie | na zasadach opisanych w Memorandum Informacyjnym klientow o
przydziale Obligacji na ich rzecz.
2. Miniejsza uchwazta stanowi réwnie: upowaznienie dla Firmy Inwestycyjne] dokonania wszelkich

niezbednych czynnosci faktycznych | prawnych w celu:
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a. przeniesienia praw  Obligaci Refinansowanych na rzecz Spofki,
b. realizacji Potracenia,
c. przekazania inwestorom srodkow pienieznych naleznych z tytubu sprzedazy Obligacji
refinansowanych, w zakrasie niepodlegajgoym potraceniu, tj. odsetek ustalonych na Dzien Emisji.
Uchwata wchodzi w iycie z chwilg jej podjecia.

Uchwata zostata podjeta jednogiosnie.

Signature valid

Dolcement X LUEASZ
GROCE

Deata: M026.08.28 [343:22 CEST

tukasz Grochocinski
Prezes Zarzgdu

Signature valid

Dolremant g z Exysityza
Brzaztaia

Daia: 202608 2691:35:55 CEST
Krystyna Brzezinska
Cronek Zarzgdu

Fodpisany elekirenicznie przez
Mariusz Zabislski
28.08 2026
13:47:34 +02'00'

Mariusz Zabielski
Cronek Zarzgdu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

MICHAEL/STROM

BoM MAKLERIKI

WARUMEI EMISI OBLIGACH
SERN M
EMITOWANYCH PRIEZ:
BUDLEX FINAMCE 5P. Z 0.0,
Z SIEDZIBA W TORUMNIU

(tekst jednolity z 28 sierpnio 2026 r.)

Podpisany elekironicznie preez
Mariusz Zabielski
28.08 2026
11:44:48 +02°00"°
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Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowiazki Spotki oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii N (,Obligacje”) emitowanych przez spotke pod firma
Budlex Finance sp. z 0.0. z siedziba w Toruniu, przy ul. Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgcq numer REGON
368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 z¢ (,,Emitent”).

1 DEFINICIE

1.1. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

1.2. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.3. ,Amortyzacja” ma znaczenie nadane w pkt. 16.1 Warunkow Emisji;

1.4. ,Budlex sp. z 0.0.” oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-
797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzenego przez
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale zakitadowym
4253 650,00 zt;

1.5. ,Budlex Stary Fordon sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Stary Fordon sp. z 0.0. 2 siedzibg w Toruniu przy
ul. Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0001208789 REGON: 543384566, NIP: 8792772276, o kapitale zakladowym 5 000,00
zt

1.6. ,Budlex Tajemna sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Tajemna sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0001208992 REGON: 543406820, NIP: 8792772365 , o kapitale zaktadowym 5 000,00
zt;

1.7. ,Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0.” oznacza spétke Budlex Sktodowskiej sp. 2 0.0. z siedzibg w Toruniu przy
ul. Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez S3d Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0001119554 REGON: 529282960, NIP: 8792759637 , o kapitale zaktadowym 5 000,00
2t

1.8. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.9. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.10. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.11. ,Dozwolone Finansowanie” oznacza pozyczki udzielone do Budlex sp. z 0.0. przez podmioty wchodzace
w sktad Grupy Emitenta;

1.12. ,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie;
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1.13. ,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzierd Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego
Wykupu;

1.14. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.15. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc operacyjng;

1.16. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed Dniem Platnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig¢ dzien ztozenia zadania natychmiastowego
lub wezesdniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii) oraz inny wskazany w Szczegétowych
Zasadach Dziatania KDPW (iv);

1.17. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

1.18. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

1.19. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.20. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
2 Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.21. ,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A,;

1.22. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.23. ,Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub poéfrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.24. ,KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

1.25. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz.
1071 ze zm.);

1.26. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.:
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

1.27. ,Korekta"” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR Wskainikiem Alternatywnym;

1.28. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.29. ,Marza" oznacza skfadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszacy
4,8% punktow procentowych w skali roku;

1.30. ,Naleznos¢ Glowna" oznacza kwote rownga aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
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1.31. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

1.32. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;

1.33. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistoici ekonomicznej, ktorg wskainik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak
jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.34. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
2e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia
nie zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.35. ,PLN", ,zt” oznacza ztote - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.36. ,Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta
w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.37. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje;

1.38. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowa lub migdzyinstytucjonalng grupe robocza, ktora wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym,;

1.39. ,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot bedacy jednostka zaleing w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktdrg Emitent sprawuje wspotkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy pozostali
wspdlnicy/udziatowcy tej jednostki tacznie, przy czym zdolnosé powolywania przez Emitenta wigkszosci
cztonkow organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajacej do uznania,
ze Emitent sprawuje nad jednostka kontrolg;

1.40. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktorekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt 14.5
Warunkow Emisji;

1.41. ,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw,
robot zwigzanych z budowgy obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wilasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —
wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,
dziatalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy posiadajgcych udziaty
w Podmiotach Zaleinych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wylaczeniem holdingow
finansowych;

1.42. ,POLSTR” oznacza wskainik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastapi¢ WIBOR, a ktdrego administratorem
docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.43. ,Poiyczki Projektowe” oznaczajg odpowiednio Pozyczki Stary Fordon, Pozyczki Tajemna oraz Pozyczki

Lumena;
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1.44. ,Poizyczki Stary Fordon" oznacza pozyczki, ktére zostaly udzielone przed Dniem Emisji lub zostang
udzielone po Dniu Emisji przez Budlex sp. z o.0. lub Budlex Finance sp. z 0.0. do Budlex Stary Fordon
sp. z 0.0. celem finansowania realizacji Projektu Stary Fordon;

1.45. ,Poizyczki Tajemna” oznacza pozyczki, ktére zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone
po Dniu Emisji przez Budlex sp. z o.0. lub Budlex Finance sp. z 0.0. do Budlex Tajemna sp. z 0.0. celem
finansowania realizacji Projektu Tajemna;

1.46. ,Pozyczki Lumena” oznacza pozyczki, ktdre zostaly udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone
po Dniu Emisji przez Budlex sp. z 0.0. lub Budlex Finance sp. z 0.0. do Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0. celem
finansowania realizacji Projektu Lumena;

1.47. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 978 ze zm.);

1.48. ,Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 |lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U.z 2022 r.
poz. 1520);

1.49. ,Projekty” oznaczaja odpowiednio Projekt Stary Fordon, Projekt Tajemna oraz Projekt Lumena;

1.50. ,Projekt Lumena” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0., spotke
zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Toruniu, przy ul. M. Skfodowskiej-Curie/tukowej, polegajacy na
budowie ok.221 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej ok. 11.353 m?,

1.51. ,Projekt Stary Fordon"” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Stary Fordon sp. z 0.0.,
spotke zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy, dzielnicy Fordon, przy ul. Bydgoskiej, polegajacy
na budowie ok. 512 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 25 000 m?, przy czym Emitent
zaktada realizacje Projektu Stary Fordon w wiecej niz jednym etapie;

1.52. ,Projekt Tajemna” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Tajemna sp. z 0.0., spotke
zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Warszawie, w dzielnicy Biatoteka, przy ul. Tajemnej, polegajacy na
budowie ok.160 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 8000 m?;

1.53. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.54. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.55. ,Rachunek Zbiorczy"” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.56. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.57. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gielde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

1.58. ,Skonsolidowane Kapitaly Wiasne” oznacza sume kapitatu zakladowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
2z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz odpisow
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, rocznym lub pétrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

1.59. Spotki Projektowe” oznaczaja Budlex Stary Fordon sp. z o0.0., Budlex Tajemna sp. z 0. 0. oraz
Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0.

1.60. ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzadzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci

odpowiednio:
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1.60.1. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w terminie nie pdzniejszym niz pigc
miesigcy od dnia bilansowego,

1.60.2. potroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
sporzadzane w terminie do korica trzeciego kwartalu,

1.61. ,Stopa Bazowa"” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.1 Warunkdw Emisji;

1.62. ,Stopa Procentowa” oznacza Marig powigkszong o Stope Bazowa;

1.63. ,Strona Internetowa” oznacza strong internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.budlex.pl lub
innym, ktory go zastapi;

1.64. ,Szczegélowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.65. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2025 r. poz.
1667 ze zm.);

1.66. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

1.67. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

1.68. ,WIBOR"” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajagcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s3 gotowe udziela¢ sobie kredytow, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z , Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

1.69. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ktory zastgpuje WIBOR, POLSTR |ub inny
wskainik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.70. ,Zadtuienie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnege (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papierow wartosciowych, skryptow dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentow;

{d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitalowego, w wytaczeniem zobowigzan z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw;

{e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (2 wytaczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakeji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stop procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja zabezpieczajgcg wykonanie umowy,
akredytywa zabezpieczajacq lub dokumentowa lub dowolnym innym instrumentem

wystawionym przez bank lub instytucje finansowg;
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(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strong zobowigzang, a ptatnosc odroczona:
(i) stanowi gtownie sposob pozyskania srodkdw finansowych lub finansowania nabycia

lub budowy takiego sktadnika majatkowego |ub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad sze$¢ miesigecy po dacie nabycia lub dostawy;
(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
(i) gwarancji, zobowiazania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktdrej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;
1.71.  ,Zgromadzenie Wspdlnikow" oznacza zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta;
1.72.  ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;
1.73.  ,Zwrot VAT" oznacza odpowiednio w zaleznosci od kontekstu kwote otrzymana przez:
1.73.1. Budlex Stary Fordon sp. z 0.0. z tytutu zwrotu podatku VAT naliczonego w zwigzku z nabyciem
przez ten podmiot nieruchomosci przeznaczonej na realizacje Projektu Stary Fordon; albo
1.73.2.Budlex Tajemna sp. z 0.0. 2 tytutu zwrotu podatku VAT naliczonego w zwigzku z nabyciem przez
ten podmiot nieruchomosci przeznaczonej na realizacje Projektu Tajemna; albo

1.73.3.Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0. 2 tytutu zwrotu podatku VAT naliczonego w zwigzku z nabyciem
przez ten podmiot nieruchomosci przeznaczonej na realizacje Projektu Lumena;

STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1 Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, e jest diuznikiem Obligatariusza i zobowiazuje sig
wobec niego do spetnienia $wiadczen pienigznych szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji,
w sposob i terminach tam okreslonych.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1 Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. Ustawy o Obligacjach,

3.1.2.  uchwaty Zarzadu nr 2 /08/2026 Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 12 sierpnia 2026 r. w sprawie
emisji obligacji serii N,

3.1.3. uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Emitenta z dnia 5 sierpnia 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody emisje obligacji.

4. SERIA OBLIGAC)I

4.1 Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg N.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACI

5.1 Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone przez Emitenta na nabycie

w celu umorzenia lub weczesniejszego wykupu wraz z odsetkami obligacji serii H, Ii J.

5.2. Srodki, o ktorych mowa w pkt 5.1, w czesci, w jakiej nie zostana rozliczone w drodze potracenia
wierzytelnosci w zwigzku z nabyciem w celu umorzenia obligacji serii H, | lub J, zostang przekazane przez
Firme Inwestycyjng dziatajgcg jako agent pfatniczy bezposrednio do Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych S.A. i wykarzystane na obstuge wykupu lub wezesniejszego wykupu obligacji serii H, | lub
1, w catosci albo w czesci.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA
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6.1 Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

6.2 Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

7. WIELKOSC EMISHI

71 W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesigt tysigcy) Obligacji, o tacznej wartosci
nominalnej do 50.000.000 (pigcdziesiat milionow) ztotych.

8. PROG EMISII
8.1 Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierow
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust.
4 |it. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie .

9.2 Rejestracja i nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz
Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposob okreslony w § 5 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

9.3. Formularz zapisu moze zostac ztozone w postaci elektronicznej.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2.  Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA
Obligacje s3 emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkow Emisji oraz
12.1.2.  zapiaty Odsetek zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji.

12.2.  Spetnienie Swiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACJI

13.1.  Wykup Obligacji nastapi w dniu 3 wrzesnia 2029 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

13.2.  Wykup Obligacji moze nastgpic¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkdw Emisji, w ktérym
Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 Warunkdw Emisji, lub
13.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie 2 pkt. 15 Warunkéw Emisji, lub
13.2.3. wwyniku Amortyzacji zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4.  Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleinoséci Gtownej, powigekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji.
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13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

135.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. wprzypadku pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyzej, kwote stanowigca Naleznos¢ Gtowng powigkszong

o nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia)

do dnia, w ktérym nastapito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie

(wiacznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1.  Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu 2adac wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach ina
zasadach okreslonych ponizej.

14.2.  Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza
naadres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza,
na ktérym beda zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo 23da¢ przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania wczesniejszego
wykupu.

144. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowiazan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac wykupu
Obligacji.

145. W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,
w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie
z pkt 19.3 Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy
0 wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w 2gdaniu danego Obligatariusza
i temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie¢ wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia
ztozenia 23dania, chyba ze przed dorgczeniem do Emitenta przez Obligatariusza zadania weczesniejszego
wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac,
a wszelkie jego skutki prawne zostang usunigte, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob
przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej
Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

145.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

9|Strona

Strona |57



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKXI

{a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptatg w tacznej kwocie przekraczajacej 10% (dziesigc
procent) Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit, lub

(b} Emitent ogtosi, ze stat sie niezdoiny do splaty swoich dlugéw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosi
taki zamiar.

14.5.3. Postgpowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(d) Emitent stanie si¢ niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(e) Emitent uzna na pismie swoja niewyptacalnosc lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowijzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

14.5.4. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktoremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczgte

postgpowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych faczna wartosc jednostkowo

lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) przekroczy 10% Skonsolidowanych Kapitatow

Witasnych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych

podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.5. Zadtuienie Finansowe

Zadtuienie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tgcznej kwocie

przekraczajacej rownowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych, nie zostanie sptacone

w terminie, lub Zadiuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyzej

wskazanej wartosci w sposob prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci

przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadluzenia Finansowego z powodu
zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadiuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowiagcych podstawe takiego
zobowigazania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usunigcia takiego naruszenia

(w tym splaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia

postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie

dokonat zaptaty takich naleznosci postawionych w powyiej sposdb w stan wymagalnosci

w terminie;

14.5.6. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Za wyjatkiem Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

(f) udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej tacznie 5% Kapitatéw Wtasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezacemu
do Grupy Emitenta, za wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu pefnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastgpczego
w zwiazku z realizacjg projektow deweloperskich;

(g) wudzieli lub zobowiaze si¢ do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta

gwarancji, porgczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy

10 |Strona

Strona |58



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKXI

Emitenta w wysokosci przekraczajacej facznie 3% (trzy procent) Kapitatow Wtasnych
lub dokena innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktoregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta,
za wyjatkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora
lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego |ub sprzedazy
mieszkan {w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania roboét budowlanych,
gwarancje na rzecz podwykonawcow);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia

wystapienia takiego przekroczenia.

14.5.7. Transfery pienigine z Budlex Stary Fordon sp. z 0.0.
(i) Majace miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspolnikéw Budlex Stary Fordon sp. z o.0. uchwaly
w sprawie podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspolnikowi Budlex Stary Fordon sp. z o.0. zaliczki
na poczet przewidywanej dywidendy, lub

{c) umorzenie udziatéw w Budlex Stary Fordon sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkdw pienigznych wspdlnikowi Budlex Stary Fordon
sp. 2 0.0. W sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. {a)
- () Warunkéw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

(e) udzielnie przez Budlex Stary Fordon sp. z o.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek
finansowania o charakterze dtuznym, lub

(f) dokonanie przez Budlex Stary Fordon sp. z o.0. nabycia ustugi lub aktywa,
niezwigzanych z realizacja Projektu Stary Fordon,

(ii) z zastrzeieniem, ze powyisze punkty i) a-f nie dotycza srodkow pienieznych, ktore Budlex
Stary Fordon sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta lub do Budlex sp. z 0.0. z przeznaczeniem
na wykup Obligacji albo obligacji serii M albo Zwrotu Vat, a takie srodkéw pienieznych,
ktore Budlex Stary Fordon sp. z 0.0. otrzyma z tytutu transakcji sprzedazy czesci gruntu
sasiadujagcego z Projektem Stary Fordon, przeznaczonej na realizacje projektu
handlowego.

14.5.8. Transfery pienigzne z Budlex Tajemna sp. z 0.0.
(i) Majace miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspolnikéw Budlex Tajemna sp. z 0.0. uchwaty w sprawie
podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

{b) wyptacenie ktoremukolwiek wspélnikowi Budlex Tajemna sp. z 0.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

(c) umorzenie udziatow w Budlex Tajemna sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienigznych wspélnikowi Budlex Tajemna sp. z
0.0. w sposcb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkow Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

(e) udzielnie przez Budlex Tajemna sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek

finansowania o charakterze diuznym, lub
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(f) dokonanie przez Budlex Tajemna sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych
z realizacjg Projektu Tajemna,

(ii) z zastrzezeniem, ze powyizsze punkty i) a-f nie dotyczg srodkdw pieniginych, ktére
Budlex Tajemna sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta lub do Budlex sp. z o.0.
z przeznaczeniem na wykup Obligacji albo obligacji serii L albo Zwrotu Vat.;

14.5.9. Transfery pienigzne z Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0.

(i) Majace miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspolnikow Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0. uchwaty w
sprawie podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

(b) wypiacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0. zaliczki na
poczet przewidywanej dywidendy, lub

{c) umorzenie udziatéw w Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienigznych wspolnikowi Budlex Sktodowskiej
sp. 2 0.0. W sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a)
- (c) Warunkow Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

{e) udzielnie przez Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek
finansowania o charakterze dtuznym, lub

{f) dokonanie przez Budlex Skiodowskiej sp. z o0.0. nabycia ustugi lub aktywa,
niezwigzanych z realizacja Projektu Lumena,

(ii) z zastrzezeniem, ze powyizsze punkty i} a-f nie dotycza srodkéw pienigznych, ktére Budlex
Sktodowskiej sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta lub do Budlex sp. z 0.0. z przeznaczeniem
na wykup Obligacji albo obligacji serii K albo Zwrotu Vat.

14.5.10. Sptata Pozyczek Stary Fordon

(i) Budlex Stary Fordon sp. z o.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem
sptaty Pozyczek Stary Fordon, a otrzymanych w ten sposob srodkow pienieznych Emitent
nie przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji lub obligacji serii M;

(i) postanowienie lit. (i) powyzej nie ma zastosowania, jezeli saldo Pozyczek Stary Fordon po
dokonaniu powyzszej sptaty nie spadnie ponizej 20 000 000 zt (dwadziescia milionow
zfotych).

145.11. Sptata Pozyczek Tajemna

(i) Budiex Tajemna sp. z 0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem
sptaty Pozyczek Tajemna, a otrzymanych w ten sposéb srodkow pienieznych Emitent nie
przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji lub obligacji serii L;

(i) postanowienie lit. (i)powyZej nie ma zastosowania, jezeli saldo Pozyczek Tajemna
po dokonaniu powyiszej spiaty nie spadnie ponizej 10 000 000 2t (dziesigc¢ milionow
ztotych).

14.5.12. Sptata Pozyczek Lumena

(i) Budiex Sktodowskiej sp. 2 0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem

sptaty Pozyczek Lumena, a otrzymanych w ten sposdb srodkéw pienigznych Emitent nie

przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji lub obligacji serii K;

12 |Strona

Strona |60



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSX]

(i1} postanowienie lit. (i)powyzej nie ma zastosowania, jezeli saldo Pozyczek Lumena
po dokonaniu powyzszej splaty nie spadnie ponizej 20 000 000 zt (dwadziescia milionow
ztotych).

145.13. Utrata kontroli
Spotka Projektowa przestanie by¢é Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta
w kapitale Spotki Projektowe]j spadnie ponizej 51%.

14.5.14. Sprzedaz udziatow
Emitent dokona sprzedazy udziatdw w Spoétce Projektowej i nie przeznaczy Srodkow
otrzymanych ze sprzedazy na wykup Obligacji lub na wykup obligacji serii K, Li M.

145.15. Obciazenie nieruchomosci

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,

ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,

z wylaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji danego

Projektu.

14.5.16. Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakakolwiek

czescia swojege majatku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzysé

Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie

gospodarczym, iw przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej

wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang) zastapione innym aktywem (innymi aktywami)

o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wylaczeniem rozporzadzen |ub transakcji

polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w 2wigzku z pozyskaniem finansowania

dla dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.
14.5.17. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe

w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spotek Handlowych.

14.5.18. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

14.5.19. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:
(a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZenia uprawnionego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajgcym nie poiniej niz w ciggu
28 (dwadziescia osiem) dni |ub uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie

Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub
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(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.
15. WCZESNIEISZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji;

15.1.2.  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie weczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3.  Weczesniejszy wykup moze zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie

15.1.4. Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.5.  Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Cbligatariuszy nie przystuguje premia.

16. AMORTYZACIA
16.1. Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji {,, Amortyzacja”) w Dniu Platnosci
Odsetek za X Okres Odsetkowy, w ten sposob, ze po przeprowadzeniu Amortyzacji wartos¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie nie wigcej niz 600 zt (szeséset ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji
na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 600 zt (szeséset ztotych) lub mniej.
16.2.  Woyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Amortyzacji, odbywac sig¢ bedzie
zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.
16.3.  Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.
17. ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)
17.1.  Pfatnosc Odsetek

17.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (2 wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Piatnosci Odsetek.

17.1.3. lJezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowiazuje sie

do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym Dniu Platnosci
Odsetek.
17.2.  Naliczanie odsetek
17.2.1. Odsetki bedy naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
a.  Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo

b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
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17.3.  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
sig w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koniczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego {tacznie z tym dniem).

17.4.  Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe"), ktére rozpoczynajg sie i koriczg sig

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego

dzien danego

Odsetkowego

1. Dzien Emisji 3 grudnia 2026 r.
2. 3 grudnia 2026 . 3 marca 2027 r.

3. 3 marca 2027 r. 3 czerwca 2027 r.
4. 3 czerwca 2027 r. 3 wrzesnia 2027 r.
5. 3 wrzeénia 2027 r. 3 grudnia 2027r.
6. 3 grudnia 2027r. 3 marca 2028 r.

7. 3 marca 2028 r. 3 czerwca 2028 .
8. 3 czerwca 2028 r. 3 wrzesnia 2028 r.
9. 3 wrzesnia 2028 r. 3 grudnia 2028 r.
10. 3 grudnia 2028 r. 3 marca 2029 r.

11. 3 marca 2029 r. 3 czerwca 2029 r.
12, 3 czerwca 2029 r. 3 wrzesnia 2029 .

175. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opoinia éie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci
Swiadczen pienigznych z Obligacji wiacznie.

17.6. Wysokosc Odsetek
17.6.1. Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedlug nastepujacego wzoru:

0= N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stopg Procentowy (bedaca suma Marzy i Stopy Bazowej),

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD -0znacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sig z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku
obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone
w gore).
17.7.  Ustalanie Stopy Bazowej
17.7.1. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW

Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora jg zastapi.
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17.8.

17.7.2. Stope Bazowgq ustala sig na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

Zmiana Stopy Bazowej

17.8.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

17.8.2. lesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

17.8.3. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w poniiszej
kolejnosci:

17.8.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest POLSTR;

17.8.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski;

17.8.3.3. Wskainikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

17.8.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

17.8.5. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastgpujgcymi
zasadami:

17.85.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemna, zerowa, jak
rowniez by¢ okreslona wzorem lub metody obliczenia (np. Poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego
obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastapieniem WIBOR;

17.8.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a) Podmiot wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b) Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

17.85.3. Jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

b) Korekta jest rowna historycznej medianie rdinic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

c} mediana roznic jest ustalana:
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(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat
byc publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany {gdy
WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito Ogtoszenie Korca
Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo
dniem, w ktorym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci
WIBOR przestat byc reprezentatywny;

(i) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym
byt publikowany zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

17.8.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskainiku Alternatywnym oraz
(po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest
wymagana.

17.8.7.  Jesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dofu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowe] ulega
odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskainika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

17.8.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszace sig¢ do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

17.8.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

18. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI!

18.1.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

18.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

18.3. Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bgdacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Platnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnoéci beda uwazane
za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

185. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwia speitnienie Swiadczen pienigznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji (w szczegolnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byty w jak najwigkszym stopniu zblizone do terminow, ktore ulegng zmianie.

18.6.  Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtowna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu

sporzadzenia Sprawozdania Finansowe.
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19.2.  Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakoriczony kwartat
kalendarzowy, obejmujgce co najmniej informacje wskazane w Zataczniku nr 1 do Warunkow Emisji,
w ciggu 45 dni od zakonczenia kwartatu.

19.3.  Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzer opisanych w pkt.
135, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkow Emisji, niezwlocznie niepoinej jednak niz w terminie 3 Dni
Roboczych od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu, poprzez publikacje na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi
przekazywania raportow biezacych i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane s3 na Rynku
ASO Catalyst.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bed sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie
z postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczacymi przekazywania informacji przez spotki,
ktorych obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie,
z zastrzezeniem, ze raport wskazany w pkt 19.2 bedzie publikowany wytacznie na Stronie Internetowe;j.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane na adres siedziby Emitenta: (i) listem poleconym
(i) przesytka kurierska, (iii) bezposrednio za pokwitowaniem odbioru.

20.3.  Zadzien doreczenia zawiadomienia Emitentowi uznaje sig:

20.3.1. w przypadku faktycznego odbioru zawiadomienia przez Emitenta — dzien jego odbioru;

20.3.2. w przypadku ocdmowy odbioru zawiadomienia przekazywanego osobiscie— dzien odmowy
odbioru;

20.3.3. w przypadku przesytki listowej poleconej nie podjetej, dzien pierwszego awizowania przesytki
albo dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji o braku mozliwosci dorgczenia
przesytki, w szczegdlnosci z powodu niepodijecia przesytki, nieobecnosci adresata albo braku
mozliwosci ustalenia adresata;

20.3.4. w przypadku przesytki kurierskiej, jezeli nie doszto do faktycznego odbioru — dzien podjgcia
proby doreczenia albo dzien dokonania przez kuriera adnotacji o braku mozliwosci doreczenia
przesytki z przyczyn lezacych po stronie adresata;

20.4. Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

21.1.  Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

21.2. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21.3. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji. Zmiana Warunkdéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent.

214. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE
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22.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnigciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

22.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o sSwiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

22.3. Firma Inwestycyjna nie peonosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnoséci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78
in. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

224. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wypfaty swiadczen
pienigznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

22.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej emitenta
w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji, Emitent
jest zobowiazany przekazywac do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuizszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

23. ZALACZNIKI

23.1.  Wazor kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

Torun, dnia 28 sierpnia 2026 r.

W imieniu Emitenta:
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji serii N

Minimalny zakres informacji zawartych w kwartalnym sprawozdaniu z dziatalnosci operacyjnej— dotyczy tylko

projektow z Grupy Emitenta, bedacych w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt |

Projekt Il

Projekt N

Liczba podpisanych umoéw deweloperskich

Saldo kredytu budowlanego

Srednia cena netto (wliczajac sprzedai miejsc

postojowych i komorek) na m? sprzedanej PUM

Liczba podpisanych uméw  przenoszacych

wlasnosc

Zaawansowanie budowy (%)

Planowany termin zakoriczenia budowy

Planowane rozpoczecie podpisywania umow

przenoszacych wiasnosc
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5.5. Definicje i objasnienia skrétow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca

Budlex sp. z 0.0.

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego
Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

Grupa Budlex

Grupa lub Grupa Emitenta

lub Grupa Budlex Finance

KNF lub Komisja

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1,
02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale
zaktadowym 4 253 650,00 zt;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji,
oznacza emisje Obligacji;

oznacza spoétke pod firmg Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul.
Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635,
posiadajacg numer REGON 368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym
7.735.000,00 zt

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Budlex sp. z 0.0. podmioty zalezne od Budlex sp. z o.0. lub
wspotkontrolowane przez Budlex sp. z 0.0. w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
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Nota, Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Ofercie

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii N do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii N Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane s3
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym

oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkdw Emisji

oznacza okresy odsetkowe, ktdry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkdw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okresdlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych

Oznacza warunki emisji Obligacji dla serii N, ktorych tresé stanowi Zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej
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