NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii M, wyemitowanych przez spétke pod firma

Budlex Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii M
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signature valid
Dolmment podpisany pﬂM&SZ GROCHOCINSKI
T

Data: 2026.02.03 14:40:4

tukasz Grochocinski

Prezes Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii M spétki
Budlex Finance sp. z o.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okres$lonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii M sg prawdziwe, rzetelne izgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Elektronicznie Elektronicznie
Piotr Ma rc | N podpisany przez Piotr Ra d 0 S+a W podpisany przez
. Marcin Jankowski Radostaw Krzyzak
Jankowski  pata:2026.02.03 Krzy 7ak  pae202s0203

13:32:36 +01'00° 12:27:50 +01'00
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Budlex Finance spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Budlex Finance sp. z 0.0.

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Targowa 16b/1, 87-100 Torun
kancelaria@budlex.pl

s budlex

Sad Rejonowy W Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy

Oznaczenie sadu rejestrowego

Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 2594002XB3HB8CHMBO81

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e tukasz Grochocinski Cztonek Zarzadu Emitenta

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu spétki

uprawniony jest kazdy cztonek zarzadu samodzielnie.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

_ Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
m +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

142261319

0000712428

Ve e B ETIRVERYS oJel (o Ta A Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,

Emitentem

Autoryzowanego Doradcy,

Wartosciowych w Warszawie,

Warszawie.

zfozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia przewidzianego dla

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystagpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestordw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktora jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czesc tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato wptyw

na wzrost kosztéw wykonawstwa projektow realizowanych przez Grupe Emitenta. Kolejnym skutkiem wybuchu
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wojny byt wzrost inflacji, spowodowany m.in. wzrostem kosztédw energii, a takze wzrost stép procentowych.
Ponadto, toczaca sie wojna podtrzymuje tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-
Wschodniej i wywotuje niepewnos¢ u sporej grupy konsumentow, w tym potencjalnych nabywcéw mieszkan. Z
drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowa¢ dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym. Ewentualna agresja Rosji na kolejne kraje moze doprowadzi¢ do powtérki zjawisk
opisanych powyzej.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Emitenta oraz Grupy
Budlex, jest Scisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysoko$¢ stop
procentowych, bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikdw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania, a takze wzrostu kosztéw obstugi
zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Spoétki oraz Grupy Budlex.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.3. Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntow

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe Emitenta oraz Grupe Budlex zalezg w duzym
stopniu od cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w szczegdlnosci w Toruniu, Bydgoszczy, Gdansku i
Warszawie. W przypadku znaczacego spadku cen Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg zanotowac¢ spadek
marzy na dziatalnos$ci deweloperskiej, a tym samym obnizenie wyniku finansowego. Podmioty z Grupy Emitenta
nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich planowanych projektow. Podmioty z Grupy Budlex s3
natomiast w procesie systematycznego powiekszania banku ziemi. W efekcie sg narazone na ryzyko rosngcych
cen gruntéw, a w konsekwencji na spadek marzy na sprzedazy przysztych projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Podmioty z Grupy Emitenta nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich
planowanych (wedtug stanu na dzien 31.08.2025) projektow. Grupa Budlex prowadzi planowanie strategiczne
w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnié,
iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkod
w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci,
czasochtonno$é uzyskiwania pozwolen na budowe, brak dostepnosci do podstawowej infrastruktury,

nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przewlekte procedury administracyjne.
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Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Grupa
Budlex nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntéw pod
budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z ograniczong liczbg Generalnych Wykonawcow i ich sytuacjg finansowg

Realizacja projektéw deweloperskich przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex odbywa przy udziale
generalnego wykonawstwa. Terminowos¢ wykonawstwa, jak i kondycja finansowa generalnych wykonawcéw
majq bezposredni wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex. Powyzsze
ryzyko ograniczane jest poprzez wzmozong okresowg kontrole prowadzonych projektéw, pod katem
terminowosci i jakosci wykonawstwa, co pozwala na podjecie szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych.
Wieloletnia i pozytywnie oceniana przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wspotpraca z generalnymi
wykonawcami, wptywa na rozszerzanie wspotpracy na kolejnych projektach deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich: mieszkaniowych i komercyjnych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wymagajg znacznych
naktadéw w fazie przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie
projekty s, ze swej istoty, obarczone okreslonymi czynnikami ryzyka. Wystgpienie ktdregokolwiek z czynnikow
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg moze spowodowal opdinienia w realizacji projektu
deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie srodkow
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia projektu
deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki
finansowe Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.7. Ryzyko wzrostu cen materiatow budowalnych oraz kosztéw pracy

Wozrost cen materiatéw oraz kosztodw pracy podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na
rentownos¢ projektu. Wobec rosnacej liczby rozpoczynanych buddéw, nie tylko w sektorze mieszkaniowym,
w ostatnich kwartatach obserwowany jest wyrazny wzrost zapotrzebowania na materiaty oraz site robocza.
W efekcie spotki budowlane muszg zmierzy¢ sie z rosngcymi kosztami wykonawstwa, a chcgc zachowad
rentownos$¢ na odpowiednim poziomie, proponujg spotkom deweloperskim wyzsze ceny za swoje ustugi. Nalezy
pamietaé, ze na konkurencyjnym rynku, podnoszenie przez deweloperéw cen sprzedazy mieszkan jest mocno
utrudnione. Otoczenie rosngcych kosztow wykonawstwa oraz dosc¢ stabilnych cen mieszkan moze doprowadzi¢

do spadku rentownosci podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem
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oraz zakontraktowaniem przez generalnego wykonawce pracownikéw skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegolnych projektéw deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrzneqo

Zawirowania na rynkach finansowych, zwtaszcza zwigzane z kredytami walutowymi, na przestrzeni minionych lat
doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperdow jaki klientow
indywidualnych ubiegajacych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowo$¢ kredytowania sg kluczowe
dla podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex jako spoétek opierajacych sie na finansowaniu zewnetrznym
nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapéw inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu
na mieszkania, jako ze wiekszo$¢ klientdw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych.
Ewentualna niestabilnos¢ rynkéw finansowych moze spowodowaé chwiejnosc i niepewnos¢ Swiatowych rynkéw
kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby
transakcji mogg doprowadzi¢ do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen
mogg ulegac gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Spotki z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex realizuja projekty inwestycyjne o charakterze dfugoterminowym
(powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji
projektow spotki mogg nie generowac istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan.
W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw
pienieznych w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;j.
Ewentualne problemy z ptynnoscig moga negatywnie wptyna¢ na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Emitenta oraz
przez Budlex sp. z 0.0. z zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan.
Problemy z ptynnoscig finansowa mogg rowniez ograniczy¢ dziatalnos¢ operacyjng podmiotow z Grupy Emitenta
oraz z Grupy Budlex.

Na podmiotach z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami
rachunkow powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujacego finansowania (przekazywanego
przez bank deweloperowi dopiero po zakoniczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkdw wtasnych lub
poprzez finansowanie dtuzne. Realizacja inwestycji odbywa sie m.in. dzieki zapewnionemu finansowaniu
bankowemu, dzieki czemu ewentualne nieterminowe wptaty klientow nie wptywajg na ptynnos¢ w trakcie
realizacji projektow.

Emitent oraz Budlex sp. z 0.0. starajg sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug

z odroczonymi terminami ptatnosci. Kontrakty zawierane sg z generalnymi wykonawcami w cenach ryczattowych,
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przez co ograniczone jest ryzyko fluktuacji cen materiatdéw budowalnych i kosztéw pracy po podpisaniu
kontraktu.

Obie spotki zarzagdzajg ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezagce monitorowanie sptywu naleznosci
oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw osobno,
jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta oraz Budlex sp. z 0.0.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.10.Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spotki

Spoétka ustanowita na rzecz bankéw kredytujacych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy innymi
w postaci zastawdw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Emitenta oraz hipotek
na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym spétek z Grupy Emitenta. Spodtka
zwraca uwage na fakt, iz pomimo, ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane sg terminowo, Spdtka nie moze
zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty beda realizowane przez Spétke w terminie. W konsekwencji banki moga
by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnief zwigzanych
z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majgtkowych. Stan taki mogtby utrudni¢ Spétce
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Spotki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.11.Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spétka i inne podmioty z Grupy Emitenta zawierajg wiele transakcji
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spétka kapitatowo oraz podmiotami zaleznymi
od Budlex sp. z 0.0. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
Budlex i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, przenoszenie aktywow, kompensate
wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje Grupy Budlex. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce warunkow
transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych transakcjach cen
(ceny transferowe) oraz wymogdéw dokumentacyjnych odnoszacych sie do takich transakcji, nie mozna
wykluczyé, iz Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie w zwigzku
z tym pojawia dla Spétki oraz podmiotéw z Grupy Emitenta, zwigzane jest z brakiem rozréznienia w polskim
prawie podatkowym, a takze w praktyce dziatania organéw podatkowych i sgdéw administracyjnych, koncepcji
»planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie dziatan mieszczacych sie w granicach prawa,
majgcych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych, od dziatania na granicy prawa badz to wykraczajgcego
poza ramy prawne majgcego na celu tylko i wytgcznie omijanie przepisow podatkowych. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych,
w tym ich warunkéw cenowych, terminéw ptatnosci, celowosci lub innych warunkéw takich transakcji, wtaczajac
w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spotki, moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacjg

finansowg Spofki.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12.Ryzyko istotnej wartosci zobowigzan Grupy Emitenta wobec Budlex sp. z o.o.

Jednym z istotnych Zrddet finansowania Grupy Emitenta sg pozyczki udzielone Emitentowi oraz jego podmiotom
zaleznym przez dominujacego akcjonariusza, czyli Budlex sp. z 0.0. Na dziert 30.06.2025 r. saldo takich pozyczek
wynosito 16 min zt. Pozyczki te zostaty udzielone w celu sfinansowania zakupu nowych gruntéw oraz rozpoczecia
prac budowlanych w projektach mieszkaniowych realizowanych w Grupie Emitenta. Planowanym zrédtem sptaty
sg srodki pieniezne wygenerowane na sprzedazy mieszkan w ramach finansowanych projektéw. Istnieje ryzyko,
ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej dominujgcego akcjonariusza wymusi przyspieszenie sptat
pozyczek, a tym samym negatywnie wptynie na sytuacje ptynnosciowg Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.13.Ryzyka braku podporzgdkowania finansowania przez Budlex sp. z 0.0. wczesniejszym sptatom dtugu

Z tytutu obligacji

Opisane powyzej pozyczki udzielone podmiotom z Grupy Emitenta przez dominujgcego akcjonariusza nie zostaty
podporzgdkowane sptatom zadtuzenia wynikajgcego z emisji obligacji. W konsekwencji Grupa Emitenta moze
podja¢ decyzje o przeznaczeniu wolnych s$rodkéw w pierwszej kolejnosci na sptate zadtuzenia wobec
dominujacego akcjonariusza, a dopiero pdzniej na wykup obligacji. Istnieje ryzyko, ze w przypadku wyraznego
spowolnienia sprzedazy i zmniejszenia wartosci $rodkow generowanych na realizowanych projektach
mieszkaniowych, po spfacie zadtuzenia wobec dominujgcego akcjonariusza Grupie Emitenta nie wystarczy

srodkéw na wykup obligacji.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dituznymi

3.2.1. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzar z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spofki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkdw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu

odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
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ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosé¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga okazaé sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako srednie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Strona |13



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Oprocentowanie sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowigca podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktéorym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i
publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie uja¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw WIRF

(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds.
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reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczagcymi aspektow prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short
Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indekséw z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratoréw wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA).

KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowa moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.4.8 Warunkow Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

3.2.4. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta

z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.5.  Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktdre zostang wczes$niej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.
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3.2.6. Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu, nie wystapity przestanki uzasadniajgce wystgpieniem przez

Obligatariuszy z zadaniem wykupu Obligacji.

3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcq Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.8. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktory pomija
jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym

terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegaé redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Propozycji
Nabycia. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow i niewielki

zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
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obrotu, lub naruszenia interesow inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktéorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetniaé warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot

instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
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rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, maja obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
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2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosSci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
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Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozonga na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez

przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje

o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktfania
do nabycia lub zbycia instrumentéow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;
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f)

g)

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

. 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez

podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
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Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU
4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na biezacg
dziatalno$¢ Grupy Emitenta, w tym na zakup nieruchomosci gruntowych na potrzeby realizacji projektéw

mieszkaniowych.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatarn operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.budlex.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,

niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e uchwata Zarzadu nr 1/01/2026 Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 19 stycznia 2026 r. w sprawie emisji obligacji
serii M,

e uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta z dnia 19 stycznia 2026 r. w sprawie

wyrazenia zgody emisje obligacji.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie

nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3 Wielkos¢ emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii M o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz

20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
whniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 20 stycznia 2026 r. do 30 stycznia 2026 r.

i o sk oo
s i v e oo
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Ceny po jakiej obligacje byty obejmowane ’ 1.000 (jeden tysigc) ztotych
Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na obligacje ’ 76
Liczba osdb, ktérym przydzielono obligacje ’ 76

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Emitent przydzielit 1256 obligacji 2 podmiotom

obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4
nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli Nie dotyczy

obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

2= Tor 4 =B o] (¢ = (T [TV o (oI o I (o1 Ao\ VAR S{eI{-l t3czne koszty emisji Obligacji zostang wskazane w
p{e 13 =1 \VARNY £ [TorZo Ty T-NENe [ N oYy A (e ) \VARNN=T0 I [P sprawozdaniu finansowym.

wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich [EeIyAAVAEN-IIN] rozliczane  sg  przez  wynik
tytutow finansowy Emitenta - inne koszty finansowe, zgodnie z
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach [EGEIERIdsNoloJoJNIIIER
rachunkowych i sposobem ich ujecia w

sprawozdaniu finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a 485
Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

74
Rozporzadzenia prospektowego

Odnoszac sie do art. 3 ust. 1a ustawy o ofercie publicznej wskazujemy, ze emisja obligacji serii K (skierowana
do 75 oséb, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego) byta jedyng emisjg dokonang
w okresie poprzednich 12 przeprowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego,
a w konsekwenc;ji oferta ta nie wymagata sporzgdzenia i opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym

mowa w art. 38b ustawy o ofercie publiczne;j.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii M

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 9 lutego 2029 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2.i 4.6.3 Noty

Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
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podmiotédw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpié

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom nie przystuguje premia.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartoSciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czeSciowego wykupu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za X
Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartos¢ nominalna kazdej
Obligacji wyniesie nie wiecej niz 600 zt (szes¢set ztotych) chyba ze warto$¢ nominalna Obligacji na dzier wyptaty
odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 600 zt (szes¢set ztotych )lub mnie;j.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa amortyzacja wymaga zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada
wniosek na GPW, na ktéorym dokonywany jest obrdot papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.
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4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rdwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 5,35% w skali roku.

Ptatno$¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Poczatek Okresu Odsetkowego Ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego

Okresu i Dzien Ptatnosci Odsetek

Odsetkowego

1. DzieiEmis§i  9maa2026r.
2. 9 maja 2026 . 9 sierpnia 2026 r.
3. 9 sierpnia 2026 r. 9 listopada 2026 r.
4. 9 listopada 2026 r. 9 lutego 2027 r.
5. 9 lutego 2027 r. 9 maja 2027 r.
6. 9 maja 2027 r. 9 sierpnia 2027 r.
7. 9 sierpnia 2027 r. 9 listopada 2027 r.
8. 9 listopada 2027 r. 9 lutego 2028 r.
9. 9 lutego 2028 r. 9 maja 2027 r.
10. 9 maja 2027 r. 9 sierpnia 2027 r.
11. 9 sierpnia 2027 r. 9 listopada 2028 r.
12. 9 listopada 2028 r. 9 lutego 2029 r.

4.8

Obligacje s3 wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Zgromadzenie Obligatariuszy
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Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4,10 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuinych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos$¢ jednostkowych zobowigzan finansowych Emitenta_na dzier 31 grudnia 2025 r.

wyniosta 123 835 304,86 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 31 grudnia 2025r.

wyniosta 181 954 323,92 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 zf.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Seria/ ISIN Wartos¢ nominalna Zabezpieczenie
notowan
H/ PLO321100060 16 500 000 PLN 2026-12-04 Tak brak
1/ PLO321100078 25000 000 PLN 2027-07-12 Tak brak
J / PLBDXFN00012 43 400 000 PLN 2027-10-08 Tak brak
K / PLBDXFN00020 20 000 000 PLN 2028-10-29 Tak brak
L / PLO321100086 10 000 000 PLN 2028-12-22 Tak brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.budlex.pl
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje w efektach

przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
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do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i jego Grupy wystarczajq do pokrycia jego biezgcych potrzeb

i Grupy, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajjca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z7
Whydruk informac]i pobrane] w trybie art. 4 ust. 433 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu | pleczeci.
CENTRALNA INFORMAC|A KRAJOWEGOD REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
5tan na dzien 03.02.2026 godz. 14:52:43
Numer KRS: 0000699635
Informacja cdpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU FR?_EDSIEBIGRCGW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym | 18102017
Ostatni wpds |MNumer wpisu T8 Data dokonania wpisu 25,07 2025
Sygnatura akt TONVII N5-RE|.KRS/B500/25/948
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY W TORUMNIL, VII WYDZLAL GOUSPODARCEY ERAJOWEGD REJESTRU
SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSC1A
2. Mumer REGON/MIP REGON: 368524650, MIP: B792695512
3.Firma, pod kidrg spdtka dziata BUDLEX FINANCE SPOLKA Z OGRANICZO MA ODPOMWIEDZILIAL '\IL.'ISLL“,
4. Dane o wczedniejsze| rejestracji -
5.Czy przedsieblorca prowadzi MIE
dzizfalnosic gospodarczs z inmymi
podmictami na podstawie umowy spddd
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji [MNIE
poiythku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.50edziba kra] POLSKA, woj. KUJAWSKO-POMORSKIE, powiat TORUN, gmina TORUK, miejsc. TORUN
2.adres ul. TARGOWA, nr 168, lok. 1, miejsc. TORUMN, kod B7-100, poczta TORUN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne| —
4 Adres strony internetowe] —
5. Adres do doreczer elektroniczmych AE:PL-66615-96439-HTTAE-26
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdow

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 05.09.2017R., REP. A NR 7196/2017, NOTARIUSZ AGNIESZ KA ESKA-KROLIKOWSKA,
umowy spotki KANCELARIA NOTARIALNA W TORUMNIU, UL. WIELKIE GARBARY 21/2, 87-100 TORUN.

2 24.11.2017 R, REP.A NR 10207/2017, NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-
KROLIKOWSKA, KAMCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU UL WIELKIE GARBARY 21/2,
DODANO §13A AKTU ZAEOZYCIELSKIEGO.

3 16.02.2018R., REP. A NR 1021/2018, NOTARIUSZ MARLENA RAKOCZY, KANCELARIA
MNOTARIALNA W TORUMIU PRZY UL. LELEWELA 33,
ZMIENIOMNO: §13A UST. 114, DODAND: §13B.

4 25.11.2020 R; REP. A NR 11701/2020; NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA;
KANCELARIA MOTARIALNA W TORUNIU; ZMIENIONO § 7 ORAZ § 8 UMOWY SPOEKL

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sgdowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszer spdtki

3 Wspdlnik moze mied

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4,Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajgcych z akeji?

hkdkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udzialu w zysku?

Fddkdh

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspélnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BUDLEX SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona ik
3.Numer PESEL/REGON lub data 364702065
urodzenia
4.Numer KRS 0000622919

5.Posiadane przez wspélnika udziaty

7.375 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 7.375.000,00 Zt

6.Czy wspdinik posiada catosé
udziatow spotki?

TAK

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

7375 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreélenie wartosci udziatéw objetych |1

za aport

775 000,00 Z£

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 11 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5posdb reprezentacji podmiotu W PRZYPADKLU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKT
UPRAWNIONY JEST KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BRZEZINSKA
2.Imiona KRYSTYNA EWA
3.Numer PESEL/REGON lub data 60030511761, ——
urodzenia
4.Numer KRS ek
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  [----—

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GROCHOCINSKI
2.Imiona LUKASZ WOJCIECH
3.Numer PESEL/REGON lub data 81041003593,
urodzenia
4.Numer KRS B
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnasciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  [——

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewaiajgcej dziatalnosci |1 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
przedsiebiorcy

2 Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1 70,1, , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) T HOLDINGOW, Z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

2 42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]

Z 43,,, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZMNE

4 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

5 70, 2, , DORADZTWO ZWIAZAMNE Z ZARZADZANIEM

6 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWO|OWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  [Data zloienia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 12.07.2018 OD 16.10.2017 DO 31.12.2017
;i‘;z::f:es:;awomania 2 08.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 02.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 25.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 09.06.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2 Wzmianka o zlozeniu opinii |1 bk 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
t::ig:gjd;e:;dfzigm 2 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania E! bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
L 4 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 . OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3 Wzmianka o ziozeniu 1 . OD 16.10.2017 DO 31.12.2017
;;:’::Z;::iﬂc:s‘;j:n‘::isnia % |2 . OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego 32 Firkek oD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 . OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
g bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

Strona |32



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona5z7
4Wzmianka o zZioZeniu 1 bk 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
;E;an":;ﬁa"iadela'"“d 2 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  [Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu ] 12.07.2018 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
zif;:‘:;zzriinﬁf;n;ﬁz;gﬂ 2 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 10.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 04.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 04.05.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 25.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 09.06.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 bk 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
t:;‘i:g;;e:;d;::fjgma 2 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego |3 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2l bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 bk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3Wzmianka o ziozeniu ] bk 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
'::u::zi:iﬂommme"ia %12 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skensolidowanego rocznego |3 b 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego |, bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 . OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 . OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ek 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 . OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4Wzmianka o ZioZeniu 1 bk 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
;f:i‘:i‘:fi:;i; :f;:f;:lfi 2 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdaniem z dzialalnosci |3 EhAAE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
SO 4 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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8 Fhddk 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzief koriczgcy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2017
2a ktory naleky rtoxy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadosciowym

Brak wpisdow

Rubryka & - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacii

Brak wpisdow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosc gospodarczej

Brak wpisdow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentdw dotyczgoych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisdow

data sporzgdzenis wydruku 03.02.2026

adres strony internetowe], na ktdre| s3 dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2.

Ujednolicony aktualny tekst umowy spoétki Emitenta

LAKT ZAtOZYCIELSKI
SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Stawajgcy w imieniu reprezentowanej osoby prawnej oswiadczajq, ze zawiqzujq spotke z ograniczong

odpowiedzialnosciqg zwangq dalej ,,Spotkq”.

§2

Firma Spotki brzmiec¢ bedzie: Budlex Finance Spdtka z ograniczonqg odpowiedzialnoscig.

Spotka moze uzywac skroconej nazwy: Budlex Finance sp. z o.o.

§3.
Siedzibg Spotki jest miasto Torun.

$4.
Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

§5.

Spotka dziata wytqcznie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. Spotka nie moze tworzy¢ i prowadzic

wtasnych zaktadow i oddziatow, bqdz przedstawicielstw.

§6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

PKD 41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw; -

PKD 69.20.Z - Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa,; doradztwo podatkowe;

PKD 42 - Roboty zwiqzane z budowq obiektow inzynierii lgdowej i wodnej;

PKD 43 - Roboty budowlane specjalistyczne;

PKD 46 - Handel hurtowy, z wytqczeniem handlu pojazdami samochodowymi;

PKD 47 - Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi;
PKD 62 - Dziatalnos¢ zwiqzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz
dziatalnos¢ powigzana;

PKD 64.2 - Dziatalnos¢ holdingow finansowych;

PKD 64.9 - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych;

PKD 66.19.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajqca ustugi finansowe, z wytqgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych;

PKD 68 - Dziatalnos¢ zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci;-

Strona |36



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

— PKD 70.1 - Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytqczeniem holdingéw
finansowych;
— PKD 70.2 - Doradztwo zwiqzane z zarzqdzaniem;
— PKD 71.1 - Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inZynierii oraz zwiqgzane z niq doradztwo
techniczne;
— PKD 71.2 - Badania i analizy techniczne;
—  PKD 72 - Badania naukowe i prace rozwojowe;
—  PKD 73 - Reklama, badanie rynku i opinii publicznej;
—  PKD 74 - Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna;-
— PKD 77 - Wynajem i dzierzawa;
— PKD 81 - Dziatalnos¢ ustugowa zwiqgzana z utrzymaniem porzqdku w budynkach i
zagospodarowaniem terendw zieleni;
— PKD 82 - Dziatalnos¢ zwigzana z administracyjng obsfugq biura i pozostata dziatalnos¢
wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;
—  PKD 85.5 - Pozaszkolne formy edukacji;
—  PKD 96 - Pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa.
2. Dziatalnos¢ gospodarcza, na prowadzenie ktdrej przepisy prawa powszechnie obowiqzujgcego
wymagajq zezwolenia wtasciwych organdw paristwowych bedzie podjeta przez Spdtke po uzyskaniu

stosownego zezwolenia.

1. KAPITAt ZAKLADOWY SPOLKI | UDZIALY.

§7.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 7.375.000,00 zt (siedem miliondw trzysta siedemdziesigt piec tysiecy
ztotych i 00/100) i dzieli sie na 7.375 (siedem tysiecy trzysta siedemdziesigt pie¢) udziatéw o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy. Kazdy Wspdlnik moze mieé wiecej niz 1 (jeden)

udziat. Udziaty sq rdwne i niepodzielne

$8.
1. Udziaty w poczgtkowym kapitale zaktadowym Spétki zostaty objete i pokryte w sposdb nastepujqgcy:
Spodtka pod firmq: Budlex Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibq w Warszawie objeta 6.600
(szes¢ tysiecy szeséset) udziatow o wartosci nominalnej po 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy,
tj. o fgcznej wartosci nominalnej 6.600.000,00 zt (szes¢ milionow szescset tysiecy ztotych i 00/100) i pokryta
je w catosci gotéwkg.
2. Udziaty w kapitale zaktadowym Spdtki podwyzszonym na mocy uchwaty z dnia 25 listopada 2020 roku
zostaty objete i pokryte w sposdb nastepujgcy:
Spotka pod firmq Budlex Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie objeta 775
udziatéw o wartosci nominalnej po 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy, tj. o fgcznej wartosci
nominalnej 775.000,00 zt (siedemset siedemdziesigt piec¢ tysiecy ztotych i 00/100), pokrywajgc te udziaty
wktadem niepienieznym w postaci 102 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych i

00/100) kazdy o tqgcznej wartosci nominalnej 5.100,00 zt (piec tysiecy sto ztotych i 00/100) w kapitale
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zaktadowym spotki KRASICKIEGO PARK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w
Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sqd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000511095, o wartosci 1.916.738,00 zt (jeden milion dziewiecset szesnascie tysiecy siedemset trzydziesci
osiem ztotych i 00/100), z ktdrej to kwoty z uwagi na objecie nowoutworzonych udziatéw w kapitale
zakfadowym Spdtki w zamian za wktady niepieniezne o wartosci przewyzszajgcej wartos¢ nominalng
obejmowanych udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki, kwota 775.000,00 zt (siedemset siedemdziesigt
piec tysiecy ztotych i 00/100) zostata przekazana na kapitat zaktadowy Spétki, a kwota nadwyzki w
wysokosci 1.141.738,00 zt (jeden milion sto czterdziesci jeden tysiecy siedemset trzydziesci osiem ztotych i

00/100) zostata przelana na kapitat zapasowy Spotki.

§9.
W przypadku, gdy wymagac tego bedzie sytuacja finansowa Spotki, Wspdlnik moze by¢ zobowigzany do
dokonywania doptat w wysokosci nie wiekszej niz 25 - krotnos¢ wartosci wniesionych i posiadanych
udziatow. Wysokosc i terminy doptat okresli kazdorazowo uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw. Doptaty
mogq by¢ zwracane Wspdlnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu
finansowym. O zwrocie doptat postanowi uchwatq Zgromadzenie Wspdlnikow.
Spotka moze tworzy¢ kapitaty zapasowe i rezerwowe. Zasady tworzenia kapitatow i wysokos¢ odpisow na

te kapitaty regulujg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 10.
Udziaty sq zbywalne i mogq by¢ oddawane w zastaw.
Zbycie oraz zastawienie udziatow nie wymaga zgody Spotki.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania przez zastawnika prawa gtosu z udziatéw obcigzonych zastawem.

W przypadku, gdy udziaty sq zastawione, zbycie lub obcigzenie udziatow kolejnymi zastawami wymaga

zgody zastawnika.

§11.
Udziaty mogq by¢ umarzane. Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw. Udziaty
mogq by¢ umarzane za zgodq wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spotke. Udziaty mogq byc
umarzane bez wynagrodzenia za zgodg Wspdinika. Udziat Wspdlnika moze by¢ umorzony zaréwno z

kapitatu zaktadowego, jak i z czystego zysku.

1ll. ORGANY SPOLKI

§12.
Organami Spotki sq:
- Zgromadzenie Wspdlnikéw,
- Zarzqd.

§13.
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Zgromadzenia Wspdlnikow odbywajq sie w siedzibie Spdtki, w Warszawie albo w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazq na to zgode na pismie.

Zgromadzenia Wspdlnikow sq zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje
Zarzqd. Zgromadzenie Zwyczajne powinno byc zwofane w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzqd z wtasnej inicjatywy lub
innych 0sob uprawnionych, okreslonych w odrebnych przepisach. Zwotanie Nadzwyczajnego

Zgromadzenia powinno nastgpi¢ w ciggu 2 (dwdch) tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

$ 13a.
1. Przyznaje sie uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez Spotke obligacji partycypacyjnych serii
A o fgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych (,,Obligacje”) prawo do udziatu
w zyskach Spoftki (,,Prawo do Zysku”).
2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie kumulatywnie zysk
netto za okres od Dnia Emisji do dnia 31 grudnia 2022 r. (,,Okres Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach
obrotowych zakoriczonych w dniu: (1) 31 grudnia 2018 r., (I1) 31 grudnia 2019 r., (lll) 31 grudnia 2020 r.,
(IV) 31 grudnia 2021 r., (V) 31 grudnia 2022 r.
3. W rozumieniu warunkéw emisji Obligacji osiqggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bedzie miato
miejsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spotke w poszczegdlnych latach obrotowych objetych
Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez biegtego rewidenta rocznych sprawozdaniach
finansowych Spdtki bedzie wyZsza niz suma strat poniesionych przez Spotke w tych latach. Zysk stanowi
réznice pomiedzy sumq zysku netto wykazanego w latach obrotowych gdy osiggnieto zysk oraz sumgq
straty netto wykazanej w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile réznica tych pozycji przyjmie
wartosc¢ dodatniq (,,Zysk”).
4. W ramach Prawa do Zysku Spdtka wyptaci jednorazowo, tqcznie na rzecz wszystkich Obligatariuszy
13,64 % Zysku.

5. Wyptata zysku nastqpi na zasadach i po spetnieniu wymogdw wskazanych w warunkach emisji Obligacji.

§13b.

1. Przyznaje sie uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez Spotke obligacji partycypacyjnych serii
B o tgcznej wartosci nominalnej 2.000.000 (dwa miliony) ztotych (,Obligacje serii B”) prawo do udziatu w
zyskach Spétki (,,Prawo do Zysku”).

2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie kumulatywnie zysk
netto za okres od Dnia Emisji do dnia 31 grudnia 2022 r. (,,Okres Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach
obrotowych zakoriczonych w dniu: (i) 31 grudnia 2018 r., (ii) 31 grudnia 2019 r., (iii) 31 grudnia 2020 ., (iv)
31 grudnia 2021 r., (i) 31 grudnia 2022 r.-

3. W rozumieniu warunkdéw emisji Obligacji serii B osiggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bedzie
miafo miejsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spotke w poszczegdlnych latach obrotowych
objetych Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez biegtego rewidenta rocznych
sprawozdaniach finansowych Spotki bedzie wyzsza niz suma strat poniesionych przez Spotke w tych latach.
Zysk stanowi réznice pomiedzy sumq zysku netto wykazanych w latach obrotowych gdy osiggnieto zysk
oraz sumgq straty netto wykazanej w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile réZnica tych pozycji

4

przyjmie wartos¢ dodatniq (,Zysk”)
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4. W ramach Prawa do Zysku Spétka wyptaci jednorazowo, fqcznie na rzecz wszystkich Obligatariuszy 1,36
% Zysku.

5. Wyptata zysku nastgpi na zasadach i spetnieniu wymogow wskazanych warunkach emisji Obligacji.

$ 14.
Uchwaty wspdlnikdw, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spdtek handlowych, wymagajg
nastepujqgce sprawy:
— rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za rok ubiegty,
— udzielenie absolutorium cztonkom Zarzqdu z wykonania przez nich obowigzkow,
— zmiany aktu zafozycielskiego Spotki,
— nabycie i zbycie nieruchomosci, w tym udziatu w nieruchomosci,
— obcigzenie nieruchomosci,
—  zbycie i wydzierZawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonych praw rzeczowych,
— natoZenie dopftat i ich zwrot,
—  powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzgdu,
—  wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotki,
—  zatrudnianie 0séb na podstawie umowy o prace, umowy zlecenia, umowy o dzieto, umowy o
Swiadczenie ustug lub umow o podobnym charakterze,-
— wyrazenie zgody na tworzenie i przystepowanie do spotek oraz wystepowanie ze spotek, w tym
wyrazenie zgody na nabycie, objecie lub zbycie przez Spotke udziatow lub akcji w innych spdtkach,

—  rozwigzanie i likwidacja Spofki.

§ 15.
1. Zarzqd Spotki jest powotywany przez Zgromadzenie Wspdlnikow.
2. Zarzqd Spotki moze byc¢ jednoosobowy lub wieloosobowy.
3. W przypadku Zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy
Cztonek Zarzqdu samodzielnie. Do Zarzqdu mogq by¢ powotywani Wspdlinicy lub inne osoby. Kadencja

Zarzqdu trwa 5 (piec) lat.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy koriczy sie dnia 31 grudnia
2017 roku.
§17.
We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejszym aktem zatozycielskim majq zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.), a takZze

innych aktéw normatywnych dotyczqcych spdtek z ograniczonqg odpowiedzialnosciq.”
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwatanr 1 /01/2026
z dnia 19 stycznia 2026 r.
Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy w Toruniu

VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635

w sprawie emisji obligacji serii M

Zarzad spdtki Budlex Finance Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu, przy ul. Targowej
16B/1, wpisane] do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez S3d Rejonowy w
Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgce] numer
REGON: 368524650, NIP: 8792695512 (zwanej dalej rowniez ,,Spotky”) postanawia o emisji obligacji serii M.

1. Emisja obligacji serii M (dalej: ,Obligacje”) odbywac sie bedzie na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wiekszej niz 20.000 (dwadziescia tysiecy) sztuk.

b) Wartoi¢ nominalna Obligacji wynosic¢ bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych. Cena emisyjna Obligacji rowna
bedzie ich wartosci nominalnej i wynosi¢ bedzie 1.000,00 (tysiac) ztotych.

c) Obligacje beds obligacjami na okaziciela, zbywalnymi bez zadnych ograniczen.

d) Obligacje bedy oprocentowane wedtug stopy procentowe] réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank
Offered Rate) dla depozytéw 3-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 5,00%, z zastrzezeniem
mozliwosci zmiany stawki referencyjnej na zasadach opisanych w warunkach emisji Obligacji;

e) Obligacje beds miaty forme zdematerializowans.

f) Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na biezaca dziatalnoié Grupy Emitenta, w tym na
zakup nieruchomosci gruntowych na potrzeby realizacji projektéw mieszkaniowych (w rozumieniu
Warunkéw Emisji Obligacji).

g) Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

h) Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
zart. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

i) Wykup obligacji nastapi w terminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji .

j)  Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wezesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji
na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

k) Spdtce bedzie przystugiwato prawo do wezesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji.
Szczegotowe zasady wezesniejszego wykupu okreslajg Warunki Emisji Obligacji.

I} Spdtka bedzie zobowigzana do przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych

w Warunkach Emisji Obligacji (obowigzkowa amortyzacja).

Strona |41



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

m) Terminy oraz warunki wyptaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i sposéb

naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacji, w tym takze przed dniem wykupu okreslajg Warunki

Emisji Obligacji.

2. Warunki Emisji Obligacji szczegétowo okreslajgce warunki oraz terminy zwigzane z emisjg Obligacji stanowia

zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

3. Terminy i daty okreslone w niniejszej uchwale moga zostac zmienione przez Zarzad Spotki w drodze Uchwaty.

4.  Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

tukasz Grochocinski

Prezes Zarzadu

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpi 7 Krystyna
Brzezinska

Data: 2026.01.1 18 CET

Krystyna Brzezinska

Cztonek Zarzadu
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PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.

Dnia 19 stycznia 2026 roku w Toruniu odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spolki
Budlex Finance Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedziba w Toruniu, przy ul. Targowa
16b/1, 87-100 Torun, wpisane] do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000699635 (dalej: ,Spotka”).

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki otworzyta Krystyna Brzezinska, oswiadczeniem, ze

w dniu dzisiejszym odbywa sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spdlki pod firma Budlex

Finance sp. z 0.0. 7 siedziba w Toruniu (dalej: . Zgromadzenie”), z nastepujacym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie Zgromadzenia.

Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii M.

Zamkniecie obrad.

e

Wobec otwarcia Zgromadzenia przystapiono do realizaci kolejnych punktow
porzadku obrad.

Do punktu 2. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, jednomysinie podjelo nastepujaca uchwale:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spdtki powoluje na Przewodniczacego
Zgromadzenia Lukasza Grochocinskiego.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyzsza uchwala w glosowaniu tajnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy ,za" przyjeciem uchwaly. Glosdw przeciw i wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 3. porzadku obrad:

W tym migjscu Przewodniczacy sporzadzit liste obecnoscl, podpisal ja | stwierdzit, ze na dzisiejszym
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spolki, to jest 7.375 udzialéw, na ktdre
przypada 7.375 glosow, a poniewaz nie zostal zlozony sprzeciw ani co do odbycia Zgromadzenia, ani
co do postawienia poszczegolnych spraw na porzadku obrad, tak wiec Zgromadzenie, mimo braku
formalnego zwotania, odbywa sie prawidiowo 1 jest zdolne do podjecia wiazacych uchwal, stosownie
do tresci przepisu art. 240 Kodeksu spolek handlowych.

Do punktu 4. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjelo nastepujaca uchwate:
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spdtki niniejszym przyjmuje przedstawiony
porzadek obrad.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyzsza uchwala w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosdéw z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy za” przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw | wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 5. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjelo nastepujaca uchwale:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spolki niniejszym wyraza zgode na emisje przez
Spoétke maksymalnie 20.000 obligacji na okaziciela serii M o wartosci nominalnej 1.000,00 z¢
kazda, za cene emisyjng 1.000,00 zt za kazda obligacje, zgodnie z warunkami emisji obligacji
stanowigcymi Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.”

W glosowaniu nad powyzsza uchwata w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy ,za” przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw | wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 6. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknal Zgromadzenie.

Protokdt zostal podpisany przez jedynego wspdlnika Spolki uczestniczacego w Zgromadzeniu.

Wspolnik Liczba udziatéw / liczba glosow Podpis
BUDLEX SPOLKA 7.375 udziatow o wartosci i o
Z OGRANICZONA, nominalnej 1.000,00 PLN kazdy o et iy o 152 RO
ODPOWIEDZIALNOSCIA tacznej wartosci nominalnej
(adres: ul. Klimczaka 1, 02-797 | 7.375.000,00 PLN / 7375 glosow Podpis jest prawjdiowy
Warszawa) Dalument pogagfbrs=: Krystyna
Datx: 2026.01.1996:53:12 CET

Podpis jest prawidiowy
Diokument podpisany pr AST GROCHOCTNSKI
Data: 2026.01.19 13:44:

tukasz Grochocinski
Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 1/02/2026
ZARZADU SPOLK
BUDLEX FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z dnia 3 LUTEGO 2026 roku

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii M

Zarzgd spotki Budlex Finance Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Toruniu, przy ul. Targowe]
16B/1 wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000629635, posiadajgce]
numer REGON: 368524650, NIP: 8792695512 (zwanej dalej rowniez , Spdtka™) w zwigzku z przeprowadzang przez
Spotke emisjg obligacji na okaziciela serii M o wartosci nominalnej 1.000 zf (stownie: jeden tysigc zfotych) kaida
[.,Obligacje”) ninigjszym, podejmuje uchwate o nastepujgce] tresdi:

§1.

1. Zarzgd Emitenta postanawia dokonac przydziatu 20.000 (dwadziescia tysiecy) sztuki obligacji na okaziciela
serii M o wartoici nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysiac) ztotych kazda i o taczne] wartoici nominalng]
20.000.000 (dwadziescia milionow) ziotych, zgodnie z listg przydziatu, ktora zostanie ustalona przez
Michael f Strém Dom Maklerski $.A. z siedzibg w Warszawie posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma
Inwestycyjna®”), z zastrzeieniem postanowien Memorandum informacyjnego.

2. Obligacje zostaja przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych 5.4,
(-Krajowy Depozyt”).

52
Majac na uwadze powyisze Zarzgd Spotki upowainia Firme Inwestycyjng do:
a) ustalenia listy przydziatu obligacji,
b} wutworzenia Obligacji w Ewidencji,
¢) powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum informacyjnym klientow o

przydziale Obligacji na ich rzecz.

53
Wszystkie terminy pisane z duiej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Memorandum

informacyjnym lub Warunkach Emisji Obligacii, o ile nie zostaty zdefiniowane w tresci uchwaty.

54
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem powziecia.
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Minigjsza uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Zarzad ool valia
Diokument poipisamy
GROCHOCINS

...... Daita: J026.02.03. 141

tukasz Grochocinski

Prezes Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACH
SERII M
EMITOWANYCH PRZEZ:
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W TORUNIU
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Ninigjszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Spotki oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii M (,0bligacje”) emitowanych przez spétke pod firmg Budlex
Finance sp. z o0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Targowa 16b/1, 87-100 Toruri, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Torumiu VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgcg numer REGON
368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 zt (,,Emitent”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Agent Kalkulacyjny” ocznacza Firme Inwestycyjna;

1.2. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto poirednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego pefni¢ bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.3. ,Budlex sp. z 0.0." oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-
797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla M. S5t. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale zakfadowym 4
253 650,00 zt;

1.4. ,Budlex NP14 sp. z 0.0." oznacza spotke Budlex NP14 sp. z o.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Targowa
16b/1, 87-100 Torur, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0001208789 REGONM: 543384566, NIP: 8792772276, o kapitale zakiadowym 5 000,00 zt

1.5. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskainik
WIBOR nie moze byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.6. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdéw Emisji;

1.7. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacje;

1.8. ,Dozwolone Finansowanie” oznacza poiyczki udzielone do Budlex sp. z 0.0. przez podmioty wchodzgce
w sktad Grupy Emitenta;

1.9. ,Dzien Emisji" oznacza w dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.10. ,Dziern Platnosci” oznacza kaidy Dzieri Platnosci Odsetek, Dzieri Wykupu lub Dzieri Wczesniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dzierh Wezesnigjszego
Wykupu;

1.12. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosic operacyjng;

1.13. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzienn Roboczy, przed Dniem Platnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) zfozenia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien zfoZenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzierl Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie

posiada uprawnient do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
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1.14.
1.15.
1.16.
1.17.

1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.

1.29.
1.320.

1.31.

1.32.
1.33.

potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii) oraz wczedniejszego wykupu
okreilone] przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzienl Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piec) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW (iv);

»Dzien Wezesniejszego Wykupu” oznacza dzier, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

w»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

~Emisja" oznacza emisje Obligacji;

LFirma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

~GPW" oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.4.;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zaleine od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

~Kapitaly Wlasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

~KDPW" oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

wKodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz.
1071 ze zm.);

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (t.j.:
Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

«Korekta” oznacza wartosc lub dziatanie, kidre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastapienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

wKoszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

w»Maria” oznacza 5,00 punktéw procentowych;

»MNaleinosé Gléwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktérym zapisane s3 Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

»Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleizng zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;
»Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie byé reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistoici ekonomiczne], ktdrg wskainik WIBOR miat mierzye i ze brak jest
moziliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»Ogloszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN", . 2I" oznacza ztote - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

~Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w

rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;
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1.34. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane s3 Obligacje;

1.35. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniows lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczy, ktdrg wskazata Komisja
Madzoru Finansowego lub Marodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.36. ,Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot bedacy jednostks zaleing w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktdrg Emitent sprawuje wspétkontrole wwymiarze nie mniejszym niz wszyscy pozostali
wspdblnicy/udziatowcy tej jednostki tgcznie, przy czym zdolnosé powotywania przez Emitenta wiekszosci
cztonkdw organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgce] do uznania, ze
Emitent sprawuje nad jednostkg kontrole;

1.37. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt 14.5
Warunkdw Emisji;

1.38. ,Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnosé gospodarcza polegajaca na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdow,
robdt zwigzanych z budows obiektéw inzynierii lagdowej | wodnej, robét budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedaizy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —
wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,
dziatalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajacych udziaty
w Podmiotach Zaleinych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw
finansowych;

1.39. ,POLSTR" oznacza wskainik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzieri Emisji przez Komitet Sterujgcy Narodowe] Grupy
Roboczej jako docelowy wskainik referencyjny majacy zastgpic WIBOR, a ktdrego administratorem
docelowo ma zostac GPW Benchmark 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.40. ,Poiyczki Stary Fordon"” oznacza poizyczki, ktdre zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang
udzielone po Dniu Emisji przez Budlex sp. z 0.0. lub Budlex Finance sp. z 0.0. do Budlex NP14 celem
finansowania realizacji Projektu Stary Fordon;

1.41. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 978 ze zm.);

1.42. ,Prawo Upadlosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1520);

1.43. ,Projekt Stary Fordon" oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex NP14 sp. z 0.0., spotke
zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy, dzielnicy Fordon, przy ul. Bydgoskie] , polegajacy na
budowie ok. 512 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 25 000mkw, przy czym Emitent
zaktada realizacje Projektu Stary Fordon w wiecej niz jednym etapig;

1.44. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.45. ,Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.46. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.47. ,Regulacje KDPW" oznacza obowizzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okreilajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
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w szczegdInosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.48. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosciowych 5.A. lub jej nastepcéw prawnych;

1.49. ,Skonsolidowane Kapitaly Wtasne"” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubieghych, zysku netto oraz odpisow
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, rocznym lub pétrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

1.50. ,Sprawozdanie Finansowe"” oznacza sporzadzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
odpowiednio:

1.50.1. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w terminie nie pézniejszym niz piec
miesiecy od dnia bilansowego,

1.50.2. potroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
sporzadzane w terminie do korica trzeciego kwartatu,

1.51. ,Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.1 Warunkéw Emisji;

1.52. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowsg;

1.53. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetows Emitenta dostepng pod adresem www.budlex.pl lub
innym, ktdry go zastapi;

1.54, ,Sizczegotowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegitowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

1.55. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2025 r. poz.
1667 ze zm.);

1.56. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.].:
Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

1.57. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

1.58. ,WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowe], odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowe], po jakiej banki sg gotowe udzielaé sobie kredytéow, ktdrego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

1.59. ,Wskainik Alternatywny"” oznacza wskainik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, POLSTR lub inny
wskainik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.60. ,Zadluienie Finansowe" oznacza zadfuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub Jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papierdw wartosciowych, skryptéw diuznych
lub innych tym podobnych instrumentéw;

(d) umowy najmu, dzieriawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub

kapitatowego, w wytaczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;
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(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stdp procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakeji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancjg,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja zabezpieczajgcg  wykonanie umowy,
akredytyws zabezpieczajagcg lub dokumentowsg lub dowelnym innym instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansows;

(h) kosztow nabycia dowolnego skiadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnosc odroczona:

(i) stanowi gidwnie sposdb pozyskania srodkow finansowych lub finansowania nabycia

lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(i) ma zostac zaptacona ponad szesc miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowelng pozycja, o ktdrej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;

1.61. ,Zgromadzenie Wspodlnikow"” oznacza zgromadzenie wspdlnikéw Emitenta;

1.62. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

1.63. ,Zwrot VAT" oznacza kwote otrzymang przez Budlex MP14 sp. z o.0. z tytutu zwrotu peodatku VAT
naliczonego w zwigzku z nabyciem przez ten podmiot nieruchomosci przeznaczone] na realizacje
Projektu Stary Fordon .

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRES:E | FORMA OBLIGACH)

2.1. Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, Ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji,
w sposdb i terminach tam okreslonych.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISH

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwata Zarzadu nr 1 Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 19 stycznia 2026 r. w sprawie emisji
obligacji serii M,

3.1.3. uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta z dnia 19 stycznia 2026 r. w

sprawie wyrazenia zgody emisje obligacji.

4. SERIA OBLIGACH
4.1. Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg M.
5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACH
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3.1

3.2,

6.2.

7.1

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.
10.

10.1.
10.2.

11.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.
13.2.

Po odliczeniu Kosztdw emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na biezgcy
dziatalnosé Grupy Emitenta, w tym na zakup nieruchomaosci gruntowych na potrzeby realizacji projektéw
mieszkaniowych.

Srodki, o ktdrych mowa w pkt. 5.1. zostang wptacone przez Firme Inwestycyjng na rachunek emitenta
w terminie 1 (jednege) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISHI

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji zwykiych na okaziciela serii
M o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgczne] wartosci nominalnej nie
wyiszej niz 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych.

PROG EMISH

Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB ENISH

Obligacje emitowane s3 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Mabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW na
podstawie zgodnych instrukeji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzgce Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

Formularz zapisu moze zostac ztozone w postaci elektronicznej.

ZBYWALNOSC OBLIGACHI

Obligacje s3 zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Obligacje s3 emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych Swiadczeni:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkdw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

Spetnienie swiadczer nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 9 lutego 2029 r., z zastrzeieniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastapic¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkdw Emisji, w ktdrym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na igdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji, lub

13.2.2. na igdanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji, lub

13.2.3. wwyniku Amortyzacji zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.
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13.3.  Jezeli Dzien Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4.  Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje MNaleinosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.

13.5.  Niezaleinie od postanowien powyiszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustaws o Obligacjach nie posiada uprawnier
do ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyie], kwote stanowigcg MNaleinos¢ Gtdwng powiekszong o

nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do

dnia, w ktérym nastapito odpowiednio otwarcie likwidacji, pofaczenie, podziat lub przeksztatcenie

(wigcznie).

13.6.  Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14, WCZESNIEISZY WYKUP NA i&[}ANIE OBLIGATARIUSZA

14.1.  Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
zasadach okreslonych ponizej.

14.2.  Pisemne zgdanie wczeiniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktérym bedg zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo #3daé przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wezesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na igdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesici,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moie zgdac wykupu
Obligacji.

14.5. W przypadku, gdy wystapi ktdorekolwiek ze zdarzer wskazanych ponizej (Podstawy Wrczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii,
w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie
7 pkt 19.3 Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy
o wystapieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza
i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zgdania, chyba Ze przed zioZeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan
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faktyczny stanowigcy zaistniaty Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany
w Warunkach Emisji:
14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej
Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej.
14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
(a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawemocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajgcej 10% (dziesieé
procent) Kapitatow Wiasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustalic inny,
procentowy limit, lub
(b) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub
(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosi taki
Zamiar.
14.5.3. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne
(d) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
(e) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.
14.5.4. Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktdrych tgczna wartoié jednostkowo
lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Skonsolidowanych Kapitatdw
Wtasnych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych
podmiotdw z Grupy Emitenta).
14.5.5. Zadtuzenie Finansowe
Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w fgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartosc 3.000.000,00 (trzy miliony) zfotych, nie zostanie sptacone w
terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyiej
wskazane] wartosci w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnoici takiego Zadtuienia Finansowego z powodu
zazgdania wczesniejszej splaty takiego Zadiuienia Finansowego w wyniku wystapienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego
zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadfuzenia, do usuniecia takiego naruszenia
(w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie
dokonat zaptaty takich naleznosci postawionych w powyie] sposéb w stan wymagalnosci
w terminie;
14.5.6. Finansowanie podmiotdw spoza Grupy Emitenta

Za wyjgtkiern Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:
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14.5.7.

14.5.8.

14.5.9.

14.5.10.

(f] wudzieli lub zobowigie sie do udzielenia poizyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgce] tacznie 5% Kapitatéw Wiasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu
do Grupy Emitenta, za wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego w
zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich;

(g) wudzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tgcznie 3% (trzy procent) Kapitatéw Wiasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktdregokolwiek z wyie] wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, za
wyjatkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedaiy mieszkari (w tym
gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania robdt budowlanych, gwarancje na rzecz
podwykonawcow);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitdw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia

wystgpienia takiego przekroczenia.

Transfery pienieine z Budlex NP14 sp. z 0.0.

(i) Majace miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspdlnikdw Budlex NP14 sp. z 0.0. uchwaly w sprawie
podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Budlex NP14 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

(c) umerzenie udziatow w Budlex NP14 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkdw pienieinych wspéinikowi Budlex NP14 sp. z
0.0. w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkow Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

(e) udzielnie przez Budlex NP14 sp. z o.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek
finansowania o charakterze dtuiznym, lub

(f] dokonanie przez Budlex NP14 sp. z o.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z
realizacjg Projektu Stary Fordon ,

(i) zzastrzezeniem, ie powyizsze punkty i) a-f nie dotyczg Srodkow pienieznych, ktdre Budlex
NP14 sp.z o.0. przekazuje do Emitenta lub do Budlex sp. z 0.0. z przeznaczeniem na wykup
Obligacji albo Zwrotu Vat albo Pozyczek Stary Fordon, a takze srodkéw pienieznych, ktdre
Budlex NP14 sp. z 0.0. otrzyma z tytutu transakcji sprzedazy czesci gruntu sasiadujgcego z
Projektem Stary Fordon, przeznaczonej na realizacje projektu handlowego.

Utrata kontroli

Budlex NP14 sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleinym lub posredni udziat Emitenta w
kapitale Budlex NP14 sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

Sprzedaz udzialdw w NP14 sp. z 0.0.

Emitent dokona sprzedazy udziztéw w spdfce NP14 sp. z 0.0 | nie przeznaczy Srodkow
otrzymanych ze sprzedaiy na wykup Obligacji.

Obcigzenie nieruchomosci
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Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytgczeniem zabezpieczeni kredytdw bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Stary Fordon.
14.5.11. Niekorzystne transakcje
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakeji lub kilku
transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakakolwiek
czescig swojego majgtku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej] 2% (dwa procent)
Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzysc
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, iw przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)
o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji
polegajacych na ustanowieniu zabezpieczern w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla
dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.
14.5.12. Rozwijzanie Emitenta
Wydane zostanie przez s3d postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spdtek Handlowych.
14.5.13. Obowiazki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 19 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni
Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.
14.5.14. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:
(a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajgcym nie pdiniej niz w ciggu 28
(dwadziescia osiem) dni lub uniemoiliwit w inny sposéb zwofanie lub odbycie
Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub
(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.
15. WCZESNIEISZY WYKUPU NA i&DANIE EMITENTA
15.1.  Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci mominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci
Naleznosci Gtdwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych,
poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:
15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczedniejszego wykupu,

wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzieri Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

wykupu Obligacji, tj. Dzieri Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. czy weczesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji;

15.1.2.  Dzier Wczesniejszego Wykupu moze byc wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wezesnigj

niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa weczesniejszego wykupu;

15.1.3. Woczesniejszy wykup moie zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie

15.1.4.  Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.5.  Z tytutu wykonania Wczesiniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje premia.

AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”) w

Dniu Pfatnosci Odsetek za X Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej

Amortyzacji wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 600 zt (szeséset ztotych) chyba

ie wartosc nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosic 600 zt

(szescset ztotych) lub mniej.

Wyptata swiadczen naleinych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowe] Amortyzacji,

odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)

Ptatnosc Odsetek

17.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki beds ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. lezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosci
Odsetek.

Maliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beds naliczane od wartosci nominalne] Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beds w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kaidy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna

sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego [z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sie i kornczg sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizsze] tabeli:

Numer Okresu | Pierwszy dziei danego | Ostatni dziern danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzieri Emisji 9 maja 2026 .
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17.5.

17.6.

gdzie:

Opr

LD

17.7.

17.8.

2. 9 maja 2026, 9 sierpnia 2026 .
3. 9 sierpnia 2026 r. 9 listopada 2026 .
4, 9 listopada 2026 . 9 lutego 2027 r.
5. 9 lutego 2027 r. 9 maja 2027 r.
6. 9 maja 2027 . 9 sierpnia 2027 r.
7. 9 sierpnia 2027 r. 9 listopada 2027 r.
8. 9 listopada 2027 r. 9 lutego 2028 .
9. 9 lutego 2028 1. 9 maja 2027 r.
10. 9 maja 2027 r. 9 sierpnia 2027 r.
11. 9 sierpnia 2027 r. 9 listopada 2028 .
12. 9 listopada 2028 . 9 lutego 2029 .

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, Ze Emitent opoinia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligac)i wigcznie.
Whysokosc Odsetek
17.6.1. Odsetki od Obligacji bedzie sie obliczac¢ wedtug nastepujacege wzoru:

O= N x Opr x {LD/365)

- oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligac]i za dany Okres Odsetkowy,

- oznacza Stope Procentows (bedacy suma Marzy | Stopy Bazowej),

- oznacza wartos¢ neminalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wezesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku

obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beds zackraglone w

gare).

Ustalanie Stopy Bazowe]

17.7.1. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoiciz do 0,01 punktu
procentowego wysokoi¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podane] przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

17.7.2. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktdrym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej”).

Zmiana Stopy Bazowej

17.8.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniern Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR |ub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byé reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponize].

17.8.2. lesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogfoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
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przestanie byé reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

17.8.3. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizszej

kolejnosci:

17.8.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest POLSTR;

17.8.3.2. Woskaznikiem alternatywnym jest wskainik, ktdory rekomendowafa do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski;

17.8.3.3. Woskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

17.8.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

17.8.5. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

17.8.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc korekty moze byc wartoscig dodatnia, ujemna, zerows, jak
rowniez by¢ okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIBOR;

17.8.5.2. Jezeli w dane] metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a)  Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b) Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie

Korekty;

17.8.5.3. Jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b) Korekta jest rowna historyczne] medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz

Wskainikiem Alternatywnym;

c) mediana réznic jest ustalana:

(il za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogfoszenie Konca Publikacji) albo
dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym
zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc
reprezentatywny;

(ii) biorac pod uwage, kaidy dziern z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
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18.

18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

19.

19.1.

15.2.

19.3.

20.

20.1.

17.8.6. Wskainik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskainiku Alternatywnym oraz (po jej
sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

17.8.7.  lesliwskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowe], Dziern Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskainika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

17.8.8. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnego.

17.8.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beds w ztotych.

Wszelkie ptatnosc z tytufu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytufu roszczen wzajemnych

(chyba ze takie potracenia byfty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za pojrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz osob bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnoéci bedg uwazane

za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, kitdre uniemoiliwig spetnienie swiadczeri pienieinych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji (w szczegdlnosci

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni

wolne od pracy, wptywajace na dziatalnoi¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki

sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu

sporzgdzenia Sprawozdania Finansowe.

Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakoriczony kwartat

kalendarzowy, wg wzoru stanowigcego Zatacznik mr 1 do Warunkéw Emisji, w ciggu 45 dni od

zakonczenia kwartatfu.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kaidego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdw Emisji, poprzez publikacje na Stronie Internetowej, a po

wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania raportdw

biezgcych i okresowych przez spatki, ktdrych Obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beds sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowe], a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z

postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spotki,
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20.2.

20.3.

21.

21.1.
21.2.

21.3.

21.4.

22,

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

23.

23.1.

ktdrych obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie, z
zastrzeieniem, ze raport wskazany w pkt 19.2 bedzie publikowany wytacznie na Stronie Internetowej.
Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku

IGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowieri
Warunkéw Emisji. Zmiana Warunkéw Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Zasady zwotywania 1 odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajgce z Obligac)i, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

Firma Inwestycyjna nie ponosi Zzadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i
n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.
W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okaig sie byl sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem
postanowier Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Strenie Internetowe] emitenta
w wykonaniu przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowiern Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych od
dnia opublikowania ich na stronie internetowe] Emitenta.

IATACTINIKI

Wzor kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

Torun, dnia 20 stycznia 2026 r.

W imieniu Emitenta:

Podpis jest p@@widtowy

Dolument

LUKASZ
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Zalgcznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji serii M

Wzadr kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjne] — dotyczy tylko projektéow z Grupy Emitenta, bedacych

w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt | | Projektll Projekt N

Liczba podpisanych umdw deweloperskich

Saldo kredytu budowlanego

Srednia cena netto (wliczajac sprzedaz miejsc

postojowych i komdrek) na m* sprzedanej PUM

Lliccha podpisanych umow  przenoszgcych

wiasnosc

Zaawansowanie budowy (%)

Planowany termin zakoriczenia budowy

Planowane rozpoczecie podpisywania umdéw

przenoszacych wiasnosc
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5.5. Definicje i objasnienia skrétow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca

Budlex sp. z 0.0.

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego
Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

Grupa Budlex

Grupa lub Grupa Emitenta

lub Grupa Budlex Finance

KNF lub Komisja

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1,
02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale
zaktadowym 4 253 650,00 zt;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji,
oznacza emisje Obligacji;

oznacza spoétke pod firmg Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul.
Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635,
posiadajacg numer REGON 368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym
7.735.000,00 zt

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Budlex sp. z 0.0. podmioty zalezne od Budlex sp. z o.0. lub
wspotkontrolowane przez Budlex sp. z 0.0. w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
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DOM MAKLERSKI

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Ofercie

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii M do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii M Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane s3
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym

oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkdw Emisji

oznacza okresy odsetkowe, ktdry rozpoczynajg sie i koncza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkdw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okresdlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych

Oznacza warunki emisji Obligacji dla serii M, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej
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