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DOKUMENT INFORMACYJNY

. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy)
obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej
wartosci nominalnej 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden miliondw ztotych), wyemitowanych przez Warimpex
Financing PL sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie dalej jako , Obligacje”.

1.1. Informacje o Emitencie

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

WARIMPEX FINANCING PL spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

Nazwa i forma prawna: .
w Krakowie

Siedziba i adres: ul. Mogilska 35, 31-545 Krakéw

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy

Oznaczenie sadu rejestrowego: . .
Krajowego Rejestru Sagdowego

NUMER KRS: 0001159780

NIP: 5273155141

REGON: 541108365

LEI: 259400MI81CTA75SFE67
Numer telefonu: +48 12 410 52 54

Strona internetowa: www.warimpex-financing.pl
Adres poczty elektronicznej: daniel.folian@warimpex.com

1.2. Podstawowe dane doradcéw Emitenta

Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy:

Nazwa i forma prawna: Noble Securities Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

A . Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Oznaczenie sadu rejestrowego: .
Rejestru Sadowego

Numer KRS: 0000018651

Numer telefonu: +48 12 422 31 00

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl
KRS: 0000018651

REGON: 350647408

NIP: 6760108427

LEI: 259400LJC7Y93HGGGK72

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszego Dokumentu Informacyjnego,

o ztozenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym oswiadczenia przewidzianego dla
Zakres dziatan we Iszy yiny p g

wspétpracy z Emitentem: Autoryzowanego Doradcy, sporzgdzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie, udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
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w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie

1.3. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji dtuinych instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu w alternatywnym systemie objetych Dokumentem

Informacyjnym

Dokumentem Informacyjnym objetych jest 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) obligacji na okaziciela serii A sp6tki
Warimpex Financing PL sp. z. 0.0. z siedzibg w Krakowie, o jednostkowej wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden

tysigc ztotych) kazda.
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. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni Inwestorzy powinni
starannie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi
okolicznosciami moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Poreczyciela, ich
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub ptynnosé finansowa, co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utrata
przez Emitenta zdolnosci do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy
straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wtasciwymi i specyficznymi
dla Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu.
W zwigzku z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent lub Grupa Poreczyciela sg narazeni w Dacie
Dokumentu Informacyjnego. Pozostate czynniki ryzyka obejmuja ryzyka charakterystyczne generalnie dla spétek
prowadzacych dziatalnoé¢ w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak
réwniez dla spoétek prowadzacych dziatalno$¢ na rynku wiasciwym dla Emitenta, a takze zwigzane z ofertami
publicznymi obligacji i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujac
decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligacji, Inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage rowniez wszelkie takie inne
czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze réwniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Poreczyciela.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Dokumentu Informacyjnego przedstawione ponizej ryzyka nie
mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktdore Emitent i Grupa Poreczyciela sg narazeni. Emitent i Grupa
Poreczyciela moga by¢ narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Emitentowi.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig i sytuacjg finansowg Emitenta (w tym mogace mie¢ wptyw
na zdolno$¢ Emitenta do spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji);
Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z ofertg Obligacji;
Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst.

Istotnos¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj. (i) przewidywang skale negatywnego wptywu na Spoétke i papiery wartosciowe objete Dokumentem
Informacyjnym oraz (ii) prawdopodobierstwo jego wystgpienia. Czynniki ryzyka sg wymieniane w kolejnosci od
najistotniejszych do najmniej istotnych.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig i sytuacjg finansowg Emitenta (w tym mogace miec¢ wptyw na
zdolnos¢ Emitenta do spetnienia swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji)

2.1.1. Ryzyko zwiqzane z charakterem Emitenta jako spotki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spotka specjalnego przeznaczenia w celu pozyskania srodkéow w formie emisji
Obligacji oraz przekazania uzyskanych w ten sposdb srodkéw m.in. do SPV w formie pozyczki, ktére to Srodki
majg zosta¢ wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztéw zwigzanych z realizacja
Inwestycji Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup dziatki i koszty zwigzane z przygotowaniem
projektu przez Poreczyciela). Emitent nie wyklucza, ze w przysztosci bedzie w formie pozyczek przekazywat srodki
do SPV lub innych Spétek Projektowych Mogilska.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, zasadnicza cze$¢ aktywdw Emitenta bedzie sktadac sie
z wierzytelnosci wobec SPV, w szczegdlnosci z tytutu pozyczki udzielonej SPV przez Emitenta. Z kolei zasadniczg
cze$¢ zobowigzan Emitenta bedg stanowi¢ zobowigzania z tytutu Obligacji wyemitowanych przez Emitenta.
W konsekwencji, zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan przede wszystkim z tytutu Obligacji zaleze¢
bedzie od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci z tytutu wierzytelnosci od SPV. Emitent pozostaje tym samym
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narazony w zakresie wyptacalnosci na wszelkie ryzyka, na ktére narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad
Grupy Poreczyciela, w tym w szczegdlnosci SPV i inne spdtki zaangazowane w realizacje Inwestycji Mogilska 31.
Emitent nie prowadzi innej dziatalnosci operacyjnej niz obstuga emisji Obligacji i udzielenie pozyczki SPV,
a w przysztosci by¢é moze rowniez do innych Spoétek Projektowych Mogilska, co oznacza, ze nie posiada
alternatywnych Zrédet przychodéw.

Realizowane przez Grupe projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktérych zabezpieczeniem jest majatek
spotki z Grupy realizujacej dany projekt, gtownie posiadane nieruchomosci, przy czym wartosé udzielonych
kredytéw nie przekracza 65 % wartosci rynkowej nieruchomosci.

W razie wystgpienia niewyptacalnosci SPV, jej majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez wierzycieli
dysponujgcymi zabezpieczeniem rzeczowym na majatku takiej spétki lub na udziatach w jej kapitale zaktadowym.
W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec SPV mogg pozostaé czesciowo niesptacone na czas, co moze wptynaé
na terminowe wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacji.

Nadto, nalezy wskaza¢, ze Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
6 marca 2025 r.

Emitent nie sporzadzat prognoz finansowych.

Z powyzszych wzgledéw warto$¢ analityczna Emitenta dla inwestoréw jest ograniczona. Dane finansowe,
ze wzgledu na charakter spotki specjalnego przeznaczenia jaka jest Emitent, nie odzwierciedlajg ryzyk ani
perspektyw zwigzanych z realizacja Inwestycji Mogilska 31 oraz mozliwymi Inwestycjami Mogilska. W rezultacie
decyzje inwestycyjne podejmowane sg gtdwnie w oparciu o zatozenia biznesowe projektu, jego harmonogram
i strukture finansowania. Z tych wzgledéw ryzyka dotyczace Grupy Poreczyciela nabierajg wigekszego znaczenia
i majg bezposrednie przetozenie na samego Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.2. Ryzyko zwiqzane z dziatalnosciq prowadzong przez Poreczyciela, ktére moie mie¢ wptyw na jego
zdolnosc do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowiqgzan wynikajgcych z udzielonego zabezpieczenia

Poreczyciel jest spdtkg akcyjng prawa austriackiego z siedzibg w Wiedniu. Poreczyciel jest spotkg dominujaca,
kontrolujgcg Emitenta oraz wszystkie spoétki zalezne Grupy. Poreczyciel prowadzi dziatalnos¢ w zakresie rozwoju,
inwestowania oraz zarzadzania projektami nieruchomosciowymi, w szczegdlnosci w segmencie biurowym
i hotelowym. Poreczyciel inicjuje, planuje i realizuje inwestycje w sektorze nieruchomosci komercyjnych. Proces
ten obejmuje nabycie gruntéw, uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych, przygotowanie projektéw
budowlanych, organizacje finansowania oraz nadzér nad realizacjg inwestycji budowlanych.

Poreczyciel poprzez spotki celowe jest wiascicielem oraz wspotwtascicielem nieruchomosci komercyjnych, w tym
budynkow biurowych oraz hoteli. Czes¢ aktywdw jest utrzymywana dtugoterminowo w celu generowania statych
przychoddéw z tytutu wynajmu, natomiast inne projekty mogg zosta¢ sprzedane w odpowiednim momencie
rynkowym w celu realizacji zyskéw kapitatowych. Zarzadzanie poszczegélnymi nieruchomosciami odbywa sie
poprzez spoétki zalezne Poreczyciela, przy czym operacyjne prowadzenie hoteli powierza sie wyspecjalizowanym
podmiotom zewnetrznym. Model biznesowy Poreczyciela zaktada elastyczne podejscie do struktury
wtasnosciowej projektow, w tym realizacje inwestycji w formule joint venture z partnerami strategicznymi.
Poreczyciel stosuje strategie aktywnej rotacji portfela nieruchomosci, polegajacg na sprzedazy wybranych
projektow w momencie osiggniecia przez nie optymalnej wartosci rynkowej. Uzyskane $rodki przeznaczane sg na
finansowanie nowych przedsiewzie¢ deweloperskich.

Dziatalnoé¢ Poreczyciela koncentruje sie gtéwnie na rynkach Europy Srodkowej i Wschodniej, w tym w Polsce,
Czechach, na Wegrzech, w Niemczech, oraz Austrii. Poreczyciel dziata zaréwno na rynkach dojrzatych, jak
i w lokalizacjach o wysokim potencjale wzrostu.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela zostato zamieszczone w pkt 7.1. Dokumentu
Informacyjnego. Ponizej przedstawiamy najistotniejsze pozycje:
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w tysigcach EUR 2023 2024 3Q2024 3Q2025 dynamika
(skorygowane)

Przychody ze sprzedazy razem 18.844 21.508 15.739 14.758 -6,2%
Koszty przypisane bezposrednio do przychodow ze sprzedazy 9.840 12.239 8.946 7.865 -12,1%
Wynik brutto ze sprzedazy 9.005 9.270 6.793 6.893 1,5%
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - -90 -90 - -
Koszty zarzadu -7.462 -7.680 -5.453 -5.323 2,4%
EBITDA 1.527 1.118 889 1.041 17,1%
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -3.011 -9.662 -6.907 -1.040 -84,9%
EBIT -1.484 -8.544 -6.018 2 100%
Wynik z dziatalnosci finansowej -4.579 -7.822 -5.868 -4.727 19,4%
Wynik brutto -6.063 -16.204 | -11.886 -4.725 60,2%
Podatki 470 -281 -536 384 171,6%

Wynik z dziatalnosci kontynuowanej -5.593 -16.485 | -12.422 -4.341 65,1%

Wynik netto z dziatalnosci zaniechanej (Rosja) -18.214 -68.322 | -30.335 - -
Wynik netto okresu -23.807 -84.807 | -42.575 -4.341 89,8%

Zrédto: Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe za okres 2023 — 3Q 2025

W 2024 roku Grupa miata przychody ze sprzedazy na poziomie 21,5 min EUR, co oznacza wzrost o 14 proc. rdr.
EBITDA wyniosta 1,1 min EUR wobec 1,5 min EUR rok wczes$niej. Ujemne wyniki z wyceny nieruchomosci i wzrost
kosztow finansowania znaczgco wptynety na obnizenie wyniku finansowego. Skonsolidowana strata netto za
2024 z dziatalnosci prowadzonej poza Rosjg wyniosta 16,4 min EUR, a po uwzglednieniu dziatalnosci na rynku
rosyjskim strata finansowa zwiekszyta sie do 84,8 min EUR z 23,8 mIn EUR straty rok wczesniej. Strata zwigzana
ze sprzedazg aktywdw Poreczyciela na terenie Rosji miata zatem charakter jednorazowy. W 2024 roku Grupa
podjeta strategiczng decyzje o sprzedazy wszystkich rosyjskich aktywow Grupy i ostateczne pozbycie sie ryzyka
zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci w Rosji, co znalazto odzwierciedlenie w wynikach finansowych Grupy.

taczne przychody ze sprzedazy w pierwszych trzech kwartatach 2025 roku spadty z 15,7 min EUR do 14,8 miIn
EUR, co oznacza spadek i 6% rdr. Koszty bezposrednio zwigzane z przychodami ze sprzedazy ulegty obnizeniu o
12% rdr. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o 1% i wynosi 6,9 min EUR (w roku
ubiegtym wynosit 6,8 min EUR). Wartos$¢ wskaznika EBITDA wzrosta z 0,9 min EUR do 1,0 min EUR, gtéwnie dzieki
wzrostowi przychoddow ze sprzedazy generowanych przez nieruchomosci biurowe. Wynik z dziatalnosci
finansowej wzrdst z-5,9 min EUR do -4,7 mIn EUR dzieki obnizeniu kosztow odsetek. Podsumowujgc, wynik netto
za pierwsze trzy kwartaty 2025 r. wynidst -4,3 min EUR i ulegt znacznej poprawie w poréwnaniu z analogicznym
okresem poprzedniego roku, w ktérym wynosit -42,6 min EUR (wynik zostat obcigzony dziatalnosScig zaniechang).

Nadto wskazac nalezy, ze wyniki dziatalnosci Poreczyciela w duzym stopniu zalezg od stabilnosci lub wzrostu cen
nieruchomosci oraz stawek czynszu. Nie ma gwarancji, ze ceny nieruchomosci i stawki czynszu bedg rosty
stabilnie, a udzielajgcy Poreczenia moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw po cenach
zapewniajacych zysk. Ponadto negatywne zdarzenia gospodarcze, polityczne lub w zakresie ochrony srodowiska
mogag miec znaczacy wptyw miedzy innymi na PKB, handel zagraniczny lub gospodarke w ogdle, a tym samym
mogg wptynac na sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci udzielajgcego Poreczenia, a tym samym na zdolnos¢
udzielajgcego Poreczenia do wypetnienia na rzecz Inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji. Natomiast
pozytywnie nalezy ocenic¢ wzrostowy trend w poziomie komercjalizacji i stawek wynajmu powierzchni biurowych.

Dotychczas Grupa Poreczyciela koncentrowata sie na realizacji projektéw deweloperskich w dwéch segmentach:
biurowym i hotelowym. W 2024 roku podjeta zostata strategiczna decyzja o rozszerzeniu portfolio Grupy o
projekty mieszkaniowe oraz , mixed-use”. W ramach prowadzonej dziatalnosci i przyjetej strategii, Grupa ma
zamiar koncentrowac sie w najblizszych latach na dziatalnosci deweloperskiej i planuje uruchamiac kolejne
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projekty inwestycyjne. Nowe projekty, skupiajg sie na budownictwie wielofunkcyjnym. W zwigzku z realizacjg
przyjetej strategii, w Krakowie powstaje kompleks budynkéw tgczacych wiele zastosowan tzn. funkcje
mieszkalne, ustugowe i biurowe. W sasiedztwie trzech juz istniejgcych biurowcéw (Mogilska 41 Office, Mogilska
43 Office oraz Mogilska 35 Office), Grupa jest w posiadaniu nieruchomosci gruntowych, na ktérych majg powstac
kolejno projekty mieszkaniowe Mogilska — etap I: Mogilska 31; etap II: Mogilska 39. Srodki pozyskane w ramach
emisji obligacji serii A zostaty przeznaczone na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztéw zwigzanych z
Inwestycjg Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup nieruchomosci i koszty zwigzane z
przygotowaniem Inwestycji), natomiast gtownym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg srodki, jakie ma on
uzyskaé od spotki z Grupy Poreczyciela — SPV, po zakoriczeniu finansowanej inwestycji.

Emitent i Poreczyciel zaktadajg, ze zmiany dokonane w strategii Poreczyciela pozytywnie wptyng na wyniki
osiggane przez Grupe Poreczyciela, w tym na jego zdolnos¢ do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan
wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
srednie.

2.1.3. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym
w zwiqzku z inwazjq Rosji w Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 roku nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panistwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2022 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 4,2%, 1,6% oraz
0,3%. Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajow sa: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), zywnos¢,
surowce energetyczne, potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal,
metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego nastapit wzrost cen tych ddbr.

Spotkiz Grupy Poreczyciela, w tym spotki, ktére bedg zaangazowane w realizacje Inwestycji Mogilska 31 zawierajg
umowy z wykonawcami robét budowlanych na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen
materiatéw i wykonawstwa zalezy przede wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Jednym
z kluczowych czynnikéw determinujacych wysokos$¢ naktadéw ponoszonych na realizacje projektu sa: (i) ceny
materiatéw budowlanych, w znacznej mierze determinowane istniejgcg podazg, cenami transportu oraz energii
elektrycznej, stanowiacej istotng czes¢ kosztéw produkcji m.in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug
budowlanych, determinowane m.in. kosztami pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych
pracownikéw. Wzrost kosztéw pracy lub cen materiatéow budowlanych moze zatem wptyngé negatywnie,
zarowno na faktyczne wykonanie budzetéw aktualnie realizowanych i planowanych projektéw. Koszty realizacji
projektu wyzsze od oczekiwanych moga negatywnie wptyngé na mozliwosé komercjalizacji obiektu
z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe, a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu po jego
komercjalizacji. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektéw moga wptyngé rowniez okresowe ograniczenia
dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug budowlanych.

Ewentualna dalsza eskalacja dziatan wojennych ze strony Rosji moze podnies¢ tez ryzyko polityczne w regionie
Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabié¢ ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac presje
na podwyzki stép procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze miec
negatywny wptyw na wysoko$¢ wynikéow finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowg lub przeptywy
Grupy Poreczyciela.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako $rednie.

2.1.4. Ryzyko zwiqzane z pfynnosciq

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, gtéwnym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg srodki,
jakie ma on uzyskac od spotki z Grupy Poreczyciela - SPV. Emitent nie wyklucza, ze w przysztosci bedzie udzielat
pozyczek do Spétek Projektowych Mogilska. Istnieje zatem ryzyko niedopasowania struktury zapadalnosci
aktywow i pasywdéw podmiotédw z Grupy, rozumiane jako brak mozliwosci wygospodarowania srodkow
pienieznych w terminach zapadalnosci poszczegdlnych grup zobowigzan podmiotdw z Grupy wobec Emitenta.
Podmioty z Grupy moga miedzy innymi nie uzyskaé spodziewanych wptywodw netto z prowadzonej dziatalnosci
dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywéw z tytutu
refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami bankowymi. Ponadto, pogorszenie parametréw
projektéw lub zmiana polityki bankéw w zakresie finansowania projektéw komercyjnych mogtyby utrudnié
pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytow bankowych i narazi¢ spotki projektowe, w tym SPV na luki
ptynnosciowe. Powyzsze okolicznosci w potgczeniu z materializacjg po stronie podmiotéw z Grupy ryzyka wzrostu
kosztow budowy, a takie w powigzaniu z ryzykiem ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji
wyemitowanych przez Emitenta moze doprowadzi¢ do problemoéw ptynnosciowych Emitenta skutkujgcych
ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji.

Wystagpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.5. Ryzyko zwiqzane z pozyskiwaniem finansowania dtuznego

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnosc¢ dziatalnosci, Grupa Poreczyciela moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezgca dziatalnos¢ co moze stanowi¢ bariere w jej rozwoju. Tym samym trudnosci
w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moga negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy Poreczyciela.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem $rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikow finansowych
Grupy Poreczyciela, nawet majgce charakter przejsciowy, niedostosowanie obowigzujgcych w systemie
bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotdéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiéw
memoriatowej wyceny wynikéw finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséw
inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci ograniczenia dostepnosci finansowania dtuznego,
zmniejszenia pewnych swobdd dysponowania $rodkami pienieznymi, zwiekszenia poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiany strukturyzacji finansowania kredytowego.

W przypadku braku dostepnosci finansowania dtuznego dziatalnos¢ Grupy bedzie musiata ulec okresowemu
ograniczeniu w zakresie skali i tempa rozwoju nowych projektéw do czasu powrotu dostepnosci finasowania
dtuznego lub uzyskania wptywodw ze sprzedazy projektéw komercyjnych i mieszkaniowych.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko nie zmaterializowato sie.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.6. Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkow finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci
deweloperskiej zwigzane z dfugim okresem realizacji projektéw nieruchomosciowych

Grupa prowadzi dziatalno$¢ dewelopersky, ktérej gtdwng cechg jest koniecznos$é zaangazowania znacznych
srodkéw o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia do chwili
sprzedazy mieszkan jest wydtuzony, a w tym czasie projekty te nie generujg zadnych przychoddw.
Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej,
moze skutkowac nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych sSrodkéw. W zwigzku z tym moment
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uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéw na realizacje danego
projektu. Ponadto, dtugi okres realizacji projektu powoduje, ze szacunki kosztow inwestycji oraz przysztych
przychoddw z projektu sg obarczone wiekszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw moga ulegaé zmianie
wskutek wielu czynnikdw, do ktérych nalezg miedzy innymi: (i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym, (ii) wzrost cen materiatdw budowlanych, (iii) niedobdr wysoko wykwalifikowanych
pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia, oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcéw
w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wtasciwosci
projektow, opdznienie w technicznej realizacji projektow, przekroczenie kosztéw zatozonych w budzecie, w tym
spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego,
lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne, mogg spowodowac wzrost kosztéw lub utrate przychodow
z projektdw, zablokowanie srodkdw np. zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci zakorczenia
danego projektu. Dtugi okres realizacji inwestycji moze stanowic¢ istotne zagrozenie dla ptynnosci
finansowej Grupy.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako niskie oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
2.1.7. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robot budowlanych. Z uwagi na dtugi czas realizacji i znaczne zaangazowanie
kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do takich czynnikow ryzyka zaliczy¢
mozna zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajaca sie zime), jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen
zawierajgcych warunki zgodne z planami podmiotu z Grupy, opdznienia w zakonczeniu budowy, wzrost kosztow
powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji spowodowany: (i) wzrostem cen materiatow,
(ii) niekorzystnymi warunkami pogodowymi, (iii) niewyptacalnoscig wykonawcow, (iv) niedoborem materiatow
lub sprzetu budowlanego, (v) trudnosciami technicznymi, (vi) brakiem mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajgcych oddanie budynku do uzytkowania, lub innych wymaganych pozwolen, (vii) zmianami
w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowaé sie réwniez w przypadku
wystgpienia czynnika ludzkiego, np. popetnienia btedéw projektowych czy btedéw w procedurach. Dodatkowo,
warunkiem udanej realizacji kazdego projektu, poza zapewnieniem infrastruktury wymaganej prawem, jest
sprostanie oczekiwaniom przysztych nabywcdéw mieszkan. Na wzrost kosztéw realizacji projektu mogg rowniez
wptynac¢ oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac
zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania — na koszt Grupy — infrastruktury, ktdra nie jest niezbedna
z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy w poprawe
warunkow funkcjonowania spotecznosci lokalnej.

W zwigzku z obserwowanymi przez Grupe Poreczyciela rosngcymi wymaganiami regulacyjnymi w zakresie ESG
nie mozna rowniez wykluczyé, ze rozwigzania stosowane przez Grupe w realizowanych projektach okazg sie
niewystarczajgce, co moze mie¢ negatywny wptyw na mozliwa sprzedaz mieszkan z oferty Grupy. Ponadto, duzy
wptyw elementow ESG, w tym dekarbonizacja, wprowadzanie rozwigzan optymalizujgcych zuzycie energii,
wody i innych medidw, stosowanie rozwigzan i materiatéw o nizszym $ladzie weglowym, wybdr certyfikowanych
materiatdw, mogg mieé¢ w przysztosci wptyw na poziom naktadéw inwestycyjnych i w konsekwencji
osigganych marz.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako niskie oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.8. Ryzyko spadku dostepnosci kredytéow mieszkaniowych dla potencjalnych nabywcow lokali

mieszkalnych

13



Dokument Informacyjny Warimpex Financing PL sp. z 0.0.

Pandemia COVID-19 i wybuch wojny w Ukrainie w lutym 2022 r. oraz bedgace ich nastepstwem wzrost inflacji,
stdp procentowych czy wprowadzane regulacje dotyczace wyliczania zdolnosci kredytowej stanowig czynniki
negatywnie wptywajgce na mozliwos¢ zaciggniecia kredytu mieszkaniowego przez potencjalnych nabywcow
mieszkan Grupy. Ponadto, dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych moze podlegac ograniczeniom lub nie by¢
wystarczajgca, takze mimo obnizania kryteridw wyliczania zdolnosci kredytowej oraz wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych polityke mieszkaniowg, takich jak program Bezpieczny Kredyt 2% czy doptat do wktadu wtasnego.
Wynika to m.in. z ryzyk dla instytucji finansowych zwigzanych ze sprawami dotyczacymi kredytéw frankowych
czy tez z prob podwazania wskaznikéw referencyjnych WIBOR, ktdre sg podstawg do ustalania cen
kredytéw ztotowych.

Spadek dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcéw lokali mieszkalnych moga negatywnie wptyna¢ na wysoko$¢ przychodédw Grupy. Ponadto, zmiany
w polityce pienieznej, w tym wysokie stopy procentowe, moga mie¢ wptyw na wysokie koszty kredytow
pozyskiwanych przez klientéw oraz ich dostepnos¢, a w konsekwencji spowolnienie lub ograniczenie tempa
sprzedazy lokali przez Grupe. Ewentualne spowolnienie gospodarcze rowniez moze negatywnie wptywac
na ptynnos¢ i sytuacje finansowa nabywcéw mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu
na nieruchomosci oferowane przez Grupe i obnizeniem osigganych przez nig przychodow.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg
i wyniki dziatalno$ci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako niskie oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.9. Ryzyko zwiqzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysokg czestotliwoscig zmian, co moze mie¢ wptyw
na prowadzong przez Emitenta dziatalnosé. Zmiany obecnie obowigzujacych przepiséw lub wprowadzanie
nowych regulacji mogg skutkowa¢ btedng ich interpretacjg lub powodowaé problemy z odpowiednim
stosowaniem przepisdw krajowych, jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskiej. Istotne zmiany przepiséw
prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego,
co moze przetozyc sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Zmiany prawne mogg dotkngc¢ bezposrednio rynku deweloperskiego.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji przepiséw
stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Mogg pojawic sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia podatkowe natozone na
Spotke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjeta przez Emitenta, a interpretacja wskazang przez organy
administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowac¢ zmniejszenie dochoddéw spétek
z Grupy, w szczegolnosci spotek z Grupy zaangazowanych w realizacje Inwestycji Mogilska 31 lub np. koniecznos¢
zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Grupa
na biezgco stara sie monitorowac zmiany przepiséw prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez nig dziatalnosci,
w szczegolnosci w zakresie Inwestycji Mogilska 31. Dodatkowo, w zakresie zmiany rezimu prawnego, Grupa Sciéle
$ledzi zmiany dotyczace tego obszaru.

Dziatalno$¢ Grupy podlega réwniez przepisom nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Ustawodawca przewidziat w tej ustawie wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogdlnego.
Plany ogdlne majg stanowic¢ akt prawa miejscowego, na podstawie ktdrego mozliwe bedzie natozenie praw
i obowigzkow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym takze na wiascicieli nieruchomosci.
Coistotne, w tym zakresie plan ogdlny ma zastgpi¢ studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore pozostang w mocy do dnia 1 lipca 2026 r. Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu
ogdlnego do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie, w przypadku braku uchwalenia planu ogdlnego, gmina nie
bedzie mogta wydawac¢ decyzji o warunkach zabudowy do czasu uchwalenia ww. planu. Nie mozna wykluczyé,
ze ze wzgledu na brak przygotowania organizacyjnego oraz niedtugi termin wyznaczony do uchwalenia przez
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gminy planéw ogdlnych, moze dojs¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji projektéw Grupy.
Pomimo, posiadania przez Grupe nieruchomosci gruntowych, ktére w wiekszosci przypadkow objete s3 juz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego albo co do ktdrych posiada wydane warunki zabudowy,
moze dojs¢ do zmiany zgodnie z przepisami nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Takie zmiany mogg znaczaco wptynaé na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Ponadto, Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania
decyzji o warunkach zabudowy okreslajagc go na 5 lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza
dodatkowe narzedzie planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe obowigzki, w tym zwtaszcza
w zakresie ograniczenia czasowego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego projektu, moga
znaczaco wptynac na termin realizacji projektow Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$é wynikéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowq Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako niskie, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.10. Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Przychody i zyski generowane przez Grupe, w szczegdlnosci zwigzane z Inwestycjg Mogilska 31 w istotnej mierze
uzaleznione beda od procesu komercjalizacji powierzchni Inwestycji Mogilska 31. Wynajem powierzchni
uzytkowej w duzym stopniu zalezy zas od ogdlnej sytuacji gospodarczej i sytuacji na rynku nieruchomosci.
Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudnia¢ mozliwos¢ pozyskania nabywcéw na oferowane
nieruchomosci, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen nieruchomosci gruntowych (na ktorych realizowane
sg projekty  deweloperskie), ustug i materiatdw budowlanych oraz ograniczaé dostepnosc¢
ustug podwykonawcéw.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci w budynkach wielorodzinnych i lokale
niezrwnowazony wzrostem popytu, moze wptyng¢ na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywaé
na generowane przez Grupe marze oraz osiggane przez nig wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo
przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggnac¢ spodziewanych wynikow.

Grupa Poreczyciela dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka gtéwnie poprzez nabywanie
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych, prébe wyrdznienia inwestycji deweloperskich sposréd innych
inwestycji, oferowanie atrakcyjnych cen za nieruchomosci oraz realizowanie inwestycji o wysokiej jakosci
i technologii wykonania.

W ramach dotychczasowych inwestycji realizowanych przez Grupe, celem mitygacji niniejszego ryzyka, Grupa
podjeta wspotprace dotyczgcg marketingu i komercjalizacji z podmiotami zewnetrznymi, specjalizujgcymi
sie promowaniem i sprzedazg nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych. Ponadto, Grupa Poreczyciela
celem odpowiedniego reagowania na opisane ryzyko na biezgco monitorujg rynek nieruchomosci i dazy
do odpowiedniego dostosowania prowadzonej strategii do sytuacji na rynku.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.11. Ryzyko opdznienia lub braku mozliwosci realizacji projektow wobec koniecznosci przeprowadzenia
postepowan administracyjnych

Dziatalnos$¢ Grupy wigze sie z koniecznoscig uzyskania stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Grupa
musi uzyskiwac decyzje dotyczace m.in. okreslenia srodowiskowych warunkéw realizacji projektow, decyzje
o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
oraz decyzje o zatwierdzeniu projektow budowlanych i pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze
wigza¢ sie z koniecznoscia dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wtascicieli
lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Po zakoriczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-administracyjnych moze wigzac sie z koniecznoscia
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zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptynaé
na opoznienie lub uniemozliwienie realizacji projektdw. Ponadto uzyskiwanie stosownych aktéw
administracyjnych wiaze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie
ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach.
Pomimo, ze spétki z Grupy staraja sie przy podejmowaniu decyzji o rozpoczeciu inwestycji oceniac ryzyko jakie
wigze sie z wydaniem decyzji administracyjnych oraz starajg sie unika¢ projektow z trudnymi aspektami
prawnymi, to nie mozna wykluczy¢, ze zachowanie takiej dozy ostroznosci uchroni Grupe przed opdznieniem lub
nawet uniemozliwieniem realizacji projektéw Grupy.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogga podlega¢ okresowym zmianom. Stad, nie mozna
wykluczyé, ze co do nieruchomosci gruntowych wchodzgcych w sktad banku ziemi Grupy lub przysztych, nabytych
przez Grupe nieruchomosci sposoéb ich dopuszczalnego zagospodarowania zostanie zmieniony lub ograniczony.
Wystapienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich nieruchomosciach
inwestycji ograniczajgcych, choéby w sposoéb faktyczny, sposéb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami
przepisow prawa dotyczgcych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci
stuzebnosciami na rzecz sasiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej).
Moze to utrudni¢, opdznic lub nawet uniemozliwié realizacje projektow Grupy.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zmaterializowato sie.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako niskie oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.12. Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe

Charakter prowadzone]j dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazuja na niewielkg mozliwos¢
wptywu czynnikbw nadzwyczajnych na aktywnos$¢ biznesowg Grupy. Nie mozna jednak wykluczyé,

ze ewentualne:

a) dziatania wojenne,

b) dziatania o charakterze terrorystycznym,

c) zjawiska epidemiologiczne oraz

d) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogg dtugotrwale wptynaé na zachowania klientéw

lub mozliwos¢ realizacji projektow deweloperskich.

Efekty tych zjawisk moga wptynaé zaréwno na mozliwos¢ realizacji inwestycji deweloperskich, jak i na popyt
na nieruchomosci realizowane przez Grupe Poreczyciela.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.13. Ryzyko zwiqzane ze wspofpracq z generalnym wykonawcq oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektow deweloperskich Grupa Poreczyciela wspodtpracuje zaréwno z generalnymi
wykonawcami oraz ze $rednimi i matymi firmami budowlanymi, z ktérymi zawierane sg umowy na poszczegdlne
etapy prac budowlanych. Czesciowo s3 to sprawdzone podmioty, z ktorymi Grupa Poreczyciela wspdtpracuje
od dtugiego okresu czasu, jednak planowany dalszy rozwdj Grupy Poreczyciela powoduje koniecznosé
poszukiwania i weryfikacji nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscig realizacji prac
oraz ich jakoscig. Grupa Poreczyciela w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci
z tytutu nienalezytego wykonywania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie
gwarancyjnym. W trakcie realizacji inwestycji Grupa nadzoruje wykonywanie umdéw z wykonawcami,
a w szczegdlnosci kontroluje jakos$¢ i harmonogram wykonywania robdt budowlanych gwarantujgcych
wywigzywanie sie z termindw zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli nie mozna
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zagwarantowaé, ze wszystkie prace zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty
ptynnosci finansowej wykonawcow, badz wystgpienia innych problemdw organizacyjno-finansowych, co moze
skutkowa¢ catkowitym zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistniec¢
koniecznos¢ rozwigzania umowy z wykonawcg, co moze przetozy¢ sie na opdznienia w realizacji danego projektu.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$é wynikéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zmaterializowato sie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie i prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.14. Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wystapienia wad fizycznych nieruchomosci
po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwosc¢ analizy wszelkich fizycznych cech nabywanej nieruchomosci
przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizacji inwestycji deweloperskiej wystapia
uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci, utrudniajace lub uniemozliwiajace realizacje budowy
zgodnie z przyjetym projektem. Opisane wady fizyczne mogg przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilnos¢ gruntéw
przektadajaca sie na ich no$nos¢ lub niski poziom wod gruntowych.

Woystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngc¢ na mozliwosc realizacji budowy zgodnej z projektem. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka spotki z Grupy Poreczyciela zaangazowane w realizacje konkretnej inwestycji,
kazdorazowo przeprowadzajg analize nabywanych nieruchomosci, a w zawieranych umowach zbywcy
nieruchomosci sktadajg stosowne oswiadczenia w tym przedmiocie. Jednakze catkowite wyeliminowanie tego
ryzyka jest niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidocznic sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.15. Ryzyka operacyjne

W segmencie Investment Properties Warimpex narazony jest na ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci wynajecia
powierzchni, ze spadkiem przychodéw z czynszéw lub odejsciem najemcy. Ryzyko wynajmu jest Scisle zwigzane
z 0gblng sytuacjg gospodarczg panujgcg na poszczegdlnych rynkach, a tym samym réwniez z niepewng sytuacjg
w zakresie planowania. Zasadniczo zawsze istnieje pewne ryzyko zwigzane z wynajmem, ktére wigze sie ze
zrdznicowang sytuacjg polityczng i ekonomiczng na poszczegdlnych rynkach. Sytuacja konkurencyjna, szczegdlnie
w przypadku zmniejszonego popytu na powierzchnie na skutek nowych modeli pracy, moze mie¢ réwniez wptyw
na stopien wynajmu lub na przedtuzanie umdéw. Wiasciciele nieruchomosci konkurujg miedzy sobg
o renomowanych, atrakcyjnych najemcéw. W zaleznosci od rozwoju sytuacji gospodarczej na réznych rynkach
moze wystgpi¢ presja na obnizenie czynszéw. W ten sposdb moze przede wszystkim pojawic¢ sie koniecznosé
akceptowania cen najmu nizszych niz pierwotnie prognozowane.

Zasadniczo w Grupie istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane ze stopami procentowymi, ryzyka
zwigzane z wejsciem na rynek oraz ryzyko opdznien realizacji budowy projektéw nieruchomosciowych. Ponadto
mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywdw z najmu, ktdre ma wptyw zaréwno na biezgce przeptywy pieniezne
jak réwniez na utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Grupa zainwestowata w nieruchomosci w ograniczonej liczbie panstw i w zwigzku z tym jest narazona
na podwyzszone ryzyko, ze okolicznosci lokalne, np. nadwyzka podazowa nieruchomosci, mogg mie¢ wptyw
na rozwoj gospodarczy Grupy. Wskutek koncentracji na utrzymaniu zasobéw nieruchomosciowych i rozwoju
nieruchomosci Grupa jest silnie uzalezniona od aktualnej sytuacji na rynkach nieruchomosci. Spadki cen na rynku
nieruchomosci mogg by¢ bardzo dotkliwe dla Grupy i wptywac réwniez na finansowanie nieruchomosci.

Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowig istotny aspekt trwatego rozwoju gospodarczego Grupy
Poreczyciela. Pracownicy dziatu zarzadzania aktywami regularnie przygotowujg raporty o stanie nieruchomosci
oraz zestawienia dotyczace optymalnego utrzymania i konserwacji obiektéw.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.16. Ryzyka i zarzqdzanie ryzykiem zwigzanym z instrumentami finansowymi

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktdrych korzysta Grupa, nalezg
kredyty bankowe, kredyty w rachunku biezagcym, obligacje oraz $rodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe.
Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Grupy.
Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Grupa zawiera rowniez niekiedy transakcje
z udziatem instrumentéw pochodnych, ktdrych celem jest minimalizowanie ryzyka stopy procentowej i/lub zmian
kursowych. Wytyczne Grupy przewidujg uzalezniony od stopnia ryzyka stosunek zobowigzan finansowych
ze statym i zmiennym oprocentowaniem.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.17. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko wahan rynkowych stép procentowych (najczesciej 3M-EURIBOR dla kredytéw bankowych), na ktére
narazona jest Grupa, wynika w gtdwnej mierze z dtugoterminowych zobowigzan finansowych
z oprocentowaniem zmiennym. Podwyzki stop procentowych mogg wptywac na wynik Grupy poprzez wyzsze
koszty z tytutu odsetek od istniejgcych kredytéw ze zmiennym oprocentowaniem. Zmiana stopy procentowe;j
w przypadku kredytéw o zmiennym oprocentowaniu ma bezposredni wptyw na wynik podmiotu z dziatalnosci
finansowej. Grupa ogranicza ryzyko rosngcego oprocentowania, ktére prowadzitoby do wyzszych kosztéw
z tytutu odsetek oraz do pogorszenia wyniku z dziatalnosci finansowej, z jednej strony poprzez czesciowe
stosowanie umoéw kredytowych ze statym oprocentowaniem, a z drugiej poprzez pochodne instrumenty
finansowe (przede wszystkim swapy procentowe). Na dzien bilansowy Poreczyciela, tj. 31 grudnia 2024 r. jedynie
ok. 25% oprocentowanych zobowigzan finansowych Grupy podlegato zmiennemu oprocentowaniu.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.18. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursowe wynika w pierwszej kolejnosci ze zobowigzan finansowych denominowanych w walucie obcej
wobec danej waluty funkcjonalnej. Dla tych spétek Grupy, ktorych walutg funkcjonalng jest EUR,
sg to zobowigzania finansowe w walucie krajowej lub innej walucie obcej (np. PLN), a dla spétek Grupy, ktérych
walutg funkcjonalng jest waluta krajowa, to zobowigzania finansowe w walucie obcej (EUR). Sprzedaz
dziatalnosci prowadzonej na rynku rosyjskim dokonana w roku obrotowym 2024 roku wyeliminowata ryzyko
walutowe zwigzane ze zmianami kursu rubla. Grupa nie stosuje zabezpieczenn w naturze ani systematycznych
pochodnych instrumentéw finansowych w celu wyeliminowania lub ograniczenia ryzyka kursowego.
W zaleznosci od okolicznosci w celu zabezpieczenia ryzyka kursowego zawiera sie cross currency swaps lub
maksymalnie na rok transakcje walutowe typu forward w odniesieniu do okreslonych przysztych pfatnosci
w walucie obcej.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.19. Ryzyko kredytowe

Po stronie aktywow wykazane kwoty prezentujg maksymalne ryzyko niewyptacalnoscii kredytowe, poniewaz nie
istniejg zadne ogdlne porozumienia dotyczace rozliczania wzajemnych naleznosci. Ryzyko kredytowe dotyczgce
naleznosci z tytutu dostaw i ustug w segmencie nieruchomosci inwestycyjnych koreluje z wiarygodnoscia
ptatnicza najemcédw. Wiarygodnosé ptatnicza najemcy, szczegdlnie w okresie spadku koniunktury, moze spadac
krotko- lub $rednioterminowo. Ponadto moze powstaé ryzyko zwigzane z tym, Zze najemca stanie
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sie niewyptacalny lub z jakichkolwiek innych przyczyn nie bedzie w stanie regulowac zobowigzan z tytutu umowy
najmu. Dzieki precyzyjnemu monitorowaniu i dziataniom wyprzedzajgcym (np. zgdaniu wnoszenia zabezpieczen,
weryfikacji najemcéw pod wzgledem wiarygodnosci ptatniczej i reputacji) mozna stale redukowad ryzyko utraty
wptywdw z czynszu. Ryzyko kredytowe dot. naleznosci z tytutu dostaw i ustug jest w segmencie hoteli raczej
niewielkie, poniewaz naleznosci zwykle ptacone sg z goéry lub na miejscu. Jedynie naleznosci wobec
organizatoréw imprez turystycznych majg z reguty dtuzsze terminy ptatnosci. Na ryzyko kredytowe dot. pozyczek
dlajoint ventures lub jednostek stowarzyszonych Grupa moze wptywac czesciowo samodzielnie w ramach swoich
wptywdéw na zarzadzanie, jednak istniejg ryzyka kredytowe zwigzane z operacyjnymi. Ryzyko kredytowe
w zwigzku ze $rodkami pienieznymi nalezy oceni¢ jako bez znaczenia, gdyz Grupa wspdtpracuje tylko z bankami
i instytucjami finansowymi o doskonatej zdolnosci kredytowej. Ryzyko kredytowe dot. pozostatych naleznosci
nalezy okresli¢ jako raczej niewielkie, gdyz w tym przypadku istotna jest wiarygodnos¢ ptatnicza kontrahentoéw.
W razie koniecznosci Grupa stosuje odpisy aktualizacyjne.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.20. Ryzyko zwiqgzane z ochrong srodowiska

Realizacja projektdw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolern z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujgce przepisy w powazny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze sSrodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego srodowiska powodujg, ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.
Powyzsze moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.21. Ryzyko zwiqzane ze wszczeciem postepowania upadfosciowego Ilub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepisdw Prawa Upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosc dtuznika
okreslona np. w art. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie
sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, beda
zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa Upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosdci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdéw Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z np. art. 3 Prawa
Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W $wietle przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumieé dtuznika, ktorego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze staé sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajgcy
dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty byé zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania
z tytutu Obligacji. Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan
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z tytutu Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwers;ji
na udziaty Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
Obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia spfaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty.

Nadto zgodnie z obowigzujagcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie
uktadu na uproszczonych zasadach wymagac bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcg
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu.

Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznos¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzagdu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych umoéw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie ukfadu, skorzysta rowniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane
jest prowadzenia wszelkich egzekucji z majgtku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. art. 312
Prawa Restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu
jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie ukfadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci maja charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez wyzej wskazane podmioty zabezpieczen.

W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub
niewyptacalnosci Emitenta posiadacze Obligacji mogg utraci¢ cze$¢ lub cato$é zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub ogtoszenia upadtosci Emitenta, szczegétowe zasady dochodzenia
roszczen od Emitenta beda okreslaty przepisy Prawa Restrukturyzacyjnego oraz Prawa Upadtosciowego.

Nadto, w przypadku niezaspokojenia roszczen, Administrator Zabezpieczen bedzie miat mozliwos$¢ w imieniu
i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji od Poreczyciela, przy czym nalezy wskazaé, ze
Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium Polski, a zatem w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Ryzyka zwigzane z tg procedurg opisane zostaty szczegétowo w pkt 2.2.12.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego wobec Emitenta, nie zachodzg przestanki ztozenia
whiosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub
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uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent, Poreczyciel i podmioty z Grupy
Poreczyciela, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewypfacalnoscia.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta,
Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
2.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w catosci lub w czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie
odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
wymagalnosci tych swiadczen. Zdolnosé Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spotki, jak réwniez Grupy. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢
postawienie w stan wymagalnosci innych zobowigzan Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do
upadtos¢ lub restrukturyzacji Spotki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci
srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg
klauzul, ktdrych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

W przypadku upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci srodkow
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢
jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata
jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy
te uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym
zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach
Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji mogg nie by¢ sptacane
w pierwszej kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni by¢ w szczegdlnosci swiadomi koniecznos$ci zachowania
odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujgcego w przypadku zainwestowania
wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu.
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Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.2. Ryzyko wynikajqce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

Emitent przekazat Administratorowi Zabezpieczern weksel wtasny oraz podpisat z Administratorem deklaracje
wekslowa, ktéra przewiduje m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zosta¢ uzupetniony Weksel, nie moze przekroczy¢
42.000.000,00 PLN (czterdziesci dwa miliony ztotych), oraz (ii) terminem granicznym na jego uzupetnienie jest 30
wrzesnia 2038 r.

Weksel nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak rowniez
zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu
innego niz Emitent), lecz jest wytgcznie odrebnym zZrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty
i stanowi instrument pozwalajacy na szybsze wszczecie egzekucji wobec Emitenta (nie dajac jednak
pierwszenstwa takiej egzekucji). Jego skutecznos¢ jako narzedzia ochrony interesow Obligatariuszy opiera
sie wiec wytgcznie na mozliwosci sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu egzekucyjnego w postacie
nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie roszczen wobec Emitenta.
Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, ze Weksel nie gwarantuje automatycznego i petnego zaspokojenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji — skutecznosc jego realizacji bedzie zalezna od kondycji finansowej Emitenta oraz
przebiegu ewentualnego postepowania egzekucyjnego.

W przypadku nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcego majatku na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu
Obligaciji, istnieje ryzyko, ze realizacja Weksla nie doprowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.
Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania kolejnych weksli, jego skutecznos¢ bedzie zalezata
od dalszej zdolnos$ci Emitenta do wywigzywania sie z takich zobowigzan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.3. Ryzyko nieprawidfowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczern zobowigzany jest podjgé
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen,
jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji wierzytelnosci z tytutu Obligacji nie zostang zaspokojone
przez Emitenta. Szczegdtowy zakres praw iobowigzkéw Administratora Zabezpieczen okresla Umowa
Administrowania Zabezpieczeniami, a dodatkowo zostang one dookreslone w dokumentach stanowigcych
podstawe ustanowienia zabezpieczen Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidlowo wykona swoje obowigzki
wynikajace z ww. uméw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.4. Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowigcyg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktdry jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
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wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na Date
Dokumentu Informacyjnego GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow
wskaznikow referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawa o Nadzorcze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawana
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych (,,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KSF poinformowat
o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majagc na uwadze dazenie do dotrzymania,
okreslonego na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikow referencyjnych w Polsce,
zdecydowano sie ujgé w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indeksow
z rodziny indekséw WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. KSF przeprowadzit dyskusje
oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KSF podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje,
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wieksza
rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.
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Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.8 Warunkéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majaca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako wysokie.

2.2.5. Ryzyko zmiany Oprocentowania

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej stuzacej ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie nazmiane Oprocentowania. W przypadku, gdy warto$¢ Stopy Bazowej bedzie wyisza,
rentowno$¢ Obligacji dla Inwestorow bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyngé na obnizenie
rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako wysokie.

2.2.6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zqgdanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mogt uzyskaé przychodow
z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym. Podobna sytuacja wystgpi w razie
wykupu na zgdanie Obligatariusza ztozone przed Dniem Wykupu w razie wystgpienia sytuacji uprawniajgcej
do wczesniejszego wykupu na zgdania Obligatariusza okreslonej w Warunkach Emisji.

Mozna sie spodziewad, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Istnieje réwniez ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza Zgdania Wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych Srodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania takiego wczesniejszego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze
poniesieniem strat przez Inwestora.

W razie wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji w Obligacje bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu
na Obligacje nie ma pewnosci czy okres, przez ktdry Obligacje generowac bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie
terminowi zapadalnosci Obligacji, czy bedzie krétszy.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako $rednie.

2.2.7. Ryzyko zwiqzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z mozliwoscig
zmiany Warunkéw Emisji — zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia
Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia
Obligatariuszy podejmowane s3 odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym
Obligatariusze posiadajgcy mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczacy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje
niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji (tj. wysokosci lub sposobu
ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub
sposobu spetniania Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych ustala sie uprawnionych do
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tych $wiadczenn, wysokosci, formy lub warunkdw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji) wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. Ponadto, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazine, w przypadku gdy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50% Skorygowanej tgcznej Wartosci
Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowac uchwat, jezeli wezma
w nim udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze by¢ ograniczona. Uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art.
71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia
jako Srednie.

2.2.8. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystgpi¢ ograniczenie
mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mieé¢ Swiadomos$¢, ze zwrot srodkdéw
zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony. W zwigzku z powyzszym nie
jest mozliwe na dzien niniejszego Dokumentu Informacyjnego zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostaé
sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu.
W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony
z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony Inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Grupy oraz
ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie
jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego zapewnienie, ze Obligacje beda
mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.9. Ryzyko nieuzyskania Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi

Z uwagi na fakt, ze Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sadowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych
naleznosci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalnosci, a takze moze
dochodzi¢ sptaty w tym panstwie bez koniecznosci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest rdwniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odmdéwié wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego, ale wytagcznie z przyczyn wymienionych wprost w Rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych. Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte
w art. 21 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z nim, organy egzekucyjne w panstwie wykonania muszg odmodwié
wykonania orzeczenia, jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wczesniej
w jakimkolwiek innym panstwie, pod warunkiem ze:
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e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto
tych samych stron;

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetnia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania;

e 3 ponadto niemozno$¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w panistwie cztonkowskim wydania.

e 3 ponadto niemozno$¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w panistwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami pafstwo wykonania moze powotaé sie rdwniez na zasady ogdlne. Oznacza to, ze
panstwo wykonania odmowi badz zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejg podstawy odmowy lub
zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce takg podstawg zatrzymania procesu windykacji
naleznosci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, ze dtug zostat sptacony.

Emitent ocenia istotnosé¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.10. Ryzyko wynikajqce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do momentu catosciowego wykupu Obligacji do
spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni
je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
opdinienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak wspétdtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela nie wiekszej niz 42.000.000,00 PLN (czterdziesci dwa miliony ztotych). Poreczenie
nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie
dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel takich
zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak
dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznic lub
utrudnic zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje réwniez ryzyko,
ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego wartos¢ bedzie
niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatoby naruszenie interesdw inwestorow, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢
te instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosSciowych
lub instrumentdéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia interesdw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
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o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje
do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo
z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta dtuznych instrumentow finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.3.2. Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek
wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dfuzszy niz 10 dni.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.3.3. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazgda¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczesniej
ustawy, KNF moze wskaza¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
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Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajgcy zagdanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie Obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a) nawniosek emitenta;
b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac obrot
instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie
obrotu, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdéw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez
GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia upomniec
emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci mozna zobowigza¢ Emitenta
do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu. W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo
jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujagcych w ASO, badZ nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez
nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na
emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta facznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac
50.000 zt.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.
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2.3.5. Ryzyko zwiqzane z karami administracyjnymi nakfadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktédrym zakres obowigzkéw informacyjnych emitentow,
ktérych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym badz
w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie
raportowania, moga zostac na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego
rozporzadzenia zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie
w przypadku jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1
i 4-8 Rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na
rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta s3 wprowadzone do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym
systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 10.364.000 zt, albo zastosowac obie sankcje tgcznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy
o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art.
18 ust. 1 - 6 Rozporzgdzenia MAR (dotyczace listy oséb majgcych dostep do informacji poufnych), KNF moze,
w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej rownowarto$é 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty
uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze
natozyc¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggniete]j korzysci lub uniknietej straty), (ii) natozyé na
osobe, ktdra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzagdu Emitenta kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.
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IIl. OSWIADCZENIA 0OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA
INFORMACYINYM

3.1. Emitent

INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Ze zgodnie z moja najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej

starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne

i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego

znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signed by: tukasz Adamczak

Date: 22.01.2026 14:44:46

This document is digitally signed!

This document bearing a qualified electronic
signature has the same legal standing as a
handwritten document in accordance with Article
25 (2) of Regulation (EU) No. 910/2014 of 23 July
2014 (elDAS-VO")

tukasz Adamczak
Cztonek Zarzqdu
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3.2. Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny zostat sporzadzony
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z péin. zm) oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje on rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Signed by /

Podpisano przez: ) _
Signed by / Podpisano

NOBIE . . przez:
SECURITIES Dominik Ucieklak &%%TIES Wojciech Jan Gasowski
Date / Data: Date / Data: 2026-01-22
2026-01-22 15:44 15:35
Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzqdu Prokurent
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Iv. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU
4.1. Cele emisji
Cel Emisji zostat okreslony w pkt 5 Warunkéw Emisji.

Emitent oswiadcza, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosty 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw
ztotych). Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostaly wykorzystane przez Emitenta zgodnie z celem emisji tj. po
odliczeniu kosztédw przygotowania i realizacji emisji obligacji serii A oraz kosztéw ustanowienia zabezpieczen
obligacji serii A w tgcznej kwocie 600.000 PLN, a takze kosztéw ustanowienia Rachunku do Obstugi Obligacji na
zabezpieczenie ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1 w kwocie 1.100.000 PLN, wykorzystane zostaty na
udzielenie finansowania na rzecz SPV w postaci pozyczki w kwocie 19.300.000 PLN.

Emitent nie planuje zmiany celow emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celdw emisji Obligacji jest mozliwa w trybie
witasciwym dla zmiany Warunkéw Emisji.

4.2. Rodzaj dtuznych instrumentdéw finansowych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii A, 0 oprocentowaniu zmiennym.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia:

a) art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach;

b) art. 37b Ustawy o Ofercie Publicznej, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku ktorej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami,
ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy,
nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu;

c) uchwata nr 2 Zarzagdu Emitenta z dnia 01 wrzesnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii A (“Uchwata

Emisyjna”)
Uchwata Emisyjna stanowi zafgcznik nr 8.4. do Dokumentu Informacyjnego.

W okresie ostatnich 12 miesiecy przed opublikowaniem Memorandum Informacyjnego Emitent:

a) nie prowadzit samodzielnie lub za posrednictwem podmiotu trzeciego, w tym w szczegdlnosci firmy
inwestycyjnej oferte lub oferty publiczne obligacji, o ktérej/ktérych mowa w art. art. 1 ust. 3 lub art. 3
ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, w tym na podstawie art. 37a ust. 1 lub art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej.

b) nie prowadzit oferty zbywalnych papieréw wartosciowych przeprowadzonych za posrednictwem
dostawcdw ustug finansowania spotecznosciowego,

c) nie pozyskiwat kwot w drodze pozyczek zaciggnietych w ramach ustug finansowania
spofecznosciowego, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich dostawcow ustug
finansowania spotecznosciowego dla przedsiewzie¢ gospodarczych oraz zmieniajgcego rozporzgdzenie
(UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (Tekst majgcy znaczenie dla EOG),

W zwigzku z powyiszym Emitent oSwiadcza, ze zaktadane wptywy brutto Emitenta z emisji Obligacji,

liczone wedtug ich ceny emisyjnej z uwzglednieniem kursu walutowego z dnia jej ustalenia (tj. EUR/PLN 4,2574
z dnia 1 wrzes$nia 2025 r.), wynosity okoto 4.932.588 EUR i miescity sie w przedziale okreslonym w art. 37b ust.
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1 Ustawy o Ofercie, tj. stanowity nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 5.000.000 euro. Wptywy brutto z emisji
Obligacji wyniosty 19.000.000 (dziewietnascie miliondw) ztotych.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wifasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz zgodnie ze statutem Emitenta, organem uprawnionym
do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.

Memorandum Informacyjne zostato udostepnione poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta 3
wrzesnia 2025 r. oraz Firmy Inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji (www.noblesecurities.pl) w dniu 3
wrzesnia 2025 r.

Emitent, stosownie do wymogu, o ktérym mowa w art. 37b ust. 3a Ustawy o Ofercie Publicznej, zawiadomit
Komisje Nadzoru Finansowego o zamiarze przeprowadzenia oferty publicznej obligacji serii A w terminie nie
pdzniejszym niz na 7 dni roboczych przed dniem udostepnienia Memorandum Informacyjnego.

4.3. Wielkos¢ emisji

Emitent wyemitowat 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligacji o tagcznej wartosci nominalnej 21.000.000,00
PLN (dwadziescia jeden milionow ztotych).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej obligacji
wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych).

4.5.  Whyniki subskrypcji Obligacji
4.5.1. Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji Obligacji

Oferta Obligacji Serii A zostata przeprowadzona na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta
publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna
Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz
z wptywami, ktore Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Subskrypcja Obligacji rozpoczeta sie w dniu 4 wrzesnia 2025 r. i trwata do dnia 17 wrzesnia 2025 r.
4.5.2. Data przydziatu Obligacji

Przydziat Obligacji nastgpit w dniu 19 wrze$nia 2025 r.
4.5.3. Liczba Obligacji objetych subskrypcja

Subskrypcja obejmowata 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) sztuk Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN
(jeden tysigc ztotych) kazda.

4.5.4. Stopa redukcji
W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacji Srednia stopa redukcji wyniosta 44,18%.
4.5.5. Liczba przydzielonych Obligacji
W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligacji.
4.5.6. Cena po jakiej obejmowane byly Obligacje
Obligacje obejmowane byty po cenie emisyjnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda. Cena emisyjna kazdej

Obligacji byta rowna wartosci nominalnej jednej Obligacji.
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4.5.7. Wartos¢ nominalna Obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Wartos¢ nominalna wszystkich
Obligacji przydzielonych w ramach subskrypcji wynosi 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden miliondw ztotych).

4.5.8. Liczba oséb, ktore ztozyly zapis na Obligacje objete subskrypcja
W ramach przeprowadzonej subskrypcji zapis na Obligacje ztozyto 355 inwestorow.
4.5.9. Liczba oséb, ktorym przydzielono Obligacje
W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacje przydzielono 349 inwestorom.

4.5.10. Informacja o osobach bedacych podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu ASO, ktorym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym z Emitentem
w rozumieniu § 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

4.5.11. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umow o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byly obejmowane przez subemitentéw.
4.5.12. taczna wysokosc¢ kosztéw, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligacji

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty 600.000 PLN brutto (stownie: szes$¢set tysiecy ztotych),
w tym:

- przygotowanie i przeprowadzenie Oferty: 567.000 PLN (pieéset szesc¢dziesigt siedem tysiecy ztotych),

- wynagrodzenie subemitentédw: nie zawierano umowy subemisyjnej, Obligacje nie byty obejmowane przez
subemitentdw,

- sporzgdzenie Dokumentu Informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 33.000 PLN (trzydziesci trzy
tysigce ztotych),

- promocja Oferty: nie wystgpity koszty zwigzane z promocja.

Metoda rozliczenia kosztow w ksiegach rachunkowych i sposdb ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta:
ujecie kosztéw emisji Obligacji w wartosci poczatkowej obligacji i ich systematyczne rozliczanie w czasie
w kosztach Emitenta do dnia wymagalnosci Obligacji przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

4.6. Warunki Wykupu

Dniem Wykupu jest dzien 19 wrzesnia 2028 r. Szczegdtowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty
opisane w pkt 12-14 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik nr 8.7. do Dokumentu Informacyjnego.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12-14 Warunkéw Emisji, w ktdrym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”) w nastepujgcych przypadkach:

e zmocy prawa w szczegoélnosci w przypadku, o ktdrym mowa w pkt 12.5 oraz 12.6 Warunkow Emisji;

e na zgdanie Obligatariusza, zgodnie z pkt 13 w zw. z pkt 14 Warunkdéw Emisji (Wczesniejszy wykup na
zadanie Obligatariusza); lub

e nazadanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 15.1 Warunkdéw Emisji (Wczes$niejszy wykup na zgdanie

Emitenta — Opcja Call — poczgwszy od Okresu Odsetkowego nr 2).

Jezeli Dzienn Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.
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Z zastrzezeniem pkt 15 Warunkdéw Emisji, Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez wykupiong Obligacje nalezy rozumie¢ Obligacje,
za ktérg Emitent uiscit na rzecz Obligatariusza kwote nalezng tytutem wykupu Obligacji, wszelkie inne
Swiadczenia oraz naleznosci uboczne z tytutu wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej
Obligacji oraz odsetki za opdznienie).

Emitent jest zobowigzany zawiadomi¢ KDPW oraz Agenta Ptatniczego o wszystkich zdarzeniach zwigzanych
z wykupem Obligacji, na zasadach okreslonych w odpowiednich Regulacjach KDPW, w szczegdlnosci o wszelkich
zdarzeniach zwigzanych z wczesniejszym wykupem Obligacji okreslonych w pkt 12-14 Warunkéw Emisji.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

4.6.1. Natychmiastowy, wczes$niejszy wykup Obligacji

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w przypadku:

a) likwidacji Emitenta — z dniem otwarcia likwidacji;

b) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania - wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio potaczenia,

podziatu lub przeksztatcenia w rozumieniu KSH.

4.6.2. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji posiadanych przez
tego Obligatariusza w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 13 i 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych
zatgcznik nr 8.7. do niniejszego Dokumentu Informacyjnego. Sposdb skorzystania przez Obligatariusza
z przystugujgcego mu prawa zostat opisany w pkt 13 Warunkdéw Emisji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity zadne przypadki uprawniajgce Obligatariuszy
do wystgpienia z wczesniejszym wykupem Obligacji, o ktorym mowa w pkt 13 i 14 Warunkdéw Emisji.

4.6.3. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Poczgwszy od Okresu Odsetkowego nr 2, Emitent ma prawo do wczes$niejszego wykupu czesci lub catosci
Obligacji wytgcznie na zasadach okreslonych ponizej.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup skutkujacy
umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci Naleznosci Gtéwnej z kazdej Obligacji
pozostajgcej w obrocie (wykup skutkujgcy obnizeniem Naleznosci Gtéwnej kazdej z Obligacji, nieprowadzacy do
umorzenia wykupywanych Obligacji, o ile nie dotyczy catej Naleznosci Gtéwnej) przed Dniem Wykupu
(,Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku czeéciowego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta Emitent moze dokonywac tego wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze byé¢ dowolny Dzierh Roboczy, z zastrzezeniem,
ze Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zostaé przeprowadzony najwczeéniej w Dniu Ptatnosci
Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomi¢
Obligatariuszy o takim zdarzeniu poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej nie
pozniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta. W zawiadomieniu o Wczeéniejszym Wykupie na Zagdanie Emitenta, Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;
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b) Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta nastgpi w drodze wykupu okreélonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi;

d) W przypadku Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta w drodze wykupu okre$lonej przez Emitenta
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ kwotowa wartosci nominalnej wszystkich

Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na Zagdanie Emitenta bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa powyzej, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta, zaokraglona w dét
do petnej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden, liczac poczgwszy od Rachunku, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji az do Rachunku, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, do osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca
Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta w sposéb opisany powyzej, w szczegblnosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych
na co najmniej dwéch Rachunkach w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Woczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci Naleznosci Gtdwnej wszystkich Obligacji — od wartosci
wykupywanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z wyszczegdlnieniem wskazanym w tabeli ponizej.

Wczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptata dodatkowego $wiadczenia pienieznego (Premii)
liczonej od Naleznosci Gtoéwnej Obligacji bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszg tabela:

Premia wykonywana jest Opcja Call
1,00% 2.

0,75% 3.

0,50% 4.

0,00% 5.i6.

W przypadku skorzystania przez Emitenta z opcji wczesniejszego wykupu, okreslonej w pkt 15 Warunkow
Emisji, konieczne bedzie zawieszenie obrotu tymi Obligacjami na Catalyst.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania

Szczegotowe informacje dotyczgce warunkédw wyptaty oprocentowania zostaty opisane w pkt 16 Warunkéw
Emisji, stanowigcych zatgcznik nr 8.7. do Dokumentu Informacyjnego.

4.7.1. Wysokos$¢ oprocentowania
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Obligacje sq oprocentowane poczawszy od Dnia Przydziatu. Oprocentowanie jest zmienne, rowne w skali roku
Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.

Wysokos¢ Odsetek - wzér
Wysokos¢ Odsetek od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
KO=Nx0Oxn /365
gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od
jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

O — oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwodch miejsc po przecinku,
tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore.

Odsetki za Opdznienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego, naliczane bedg w wysokosci rownej odsetkom
ustawowym za opdznienie, zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

Oprocentowanie
Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.

Maria

a) Marze Podstawowa w wysokosci 550 (pieéset pieédziesigt) punktéw bazowych oraz
b) Marze Dodatkowg, ktdra bedzie naliczana w sytuacji, gdy:
— Wskaznik LTV na Dzieh Badania wyniesie pomiedzy 65,00% a 70,00% (wtacznie) — Marza
Dodatkowa = 0,50%;

—  Wskaznik LTV na Dzien Badania przekroczy 70,00% — Marza Dodatkowa = 2,00%;

w celu zniesienia wszelkich watpliwosci, w przypadku utrzymywania Wskaznika LTV na poziomie
nieprzekraczajagcym 65,00% na Dzien Badania, Marza Dodatkowa = 0,00%;

— akcje Poreczyciela zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym GPW, bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy bgdZ na podstawie decyzji GPW, wdwczas od kolejnego Okresu
Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym wystgpito to zdarzenie - Marza
Dodatkowa = 0,25%.

Marza Dodatkowa obowigzujagca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana w Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu o wartos¢ Wskaznika LTV obowigzujgcego na ostatni Dzier Badania,
wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy.

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Ptatniczego i bedzie
miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego, jedynie pod warunkiem wystgpienia danego zdarzenia
uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktéorym mowa w pkt 16.4.1 Warunkdéw Emisji (tj.
w szczegolnosci, gdy Wskaznik LTV powrdci do poziomu uzasadniajgcego stosowanie stawki ,0,00” dla Marzy
Dodatkowej) oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla takiego
Okresu Odsetkowego.

Ustalenie Stopy Bazowej
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Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych w ztotych.
Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie),
w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw instytucji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez
wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR Komisja
Nadzoru Finansowego;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) iktory zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
Agent Ptatniczy stosuje metody okreslone powyzej w kolejnosci od a) do g).

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy
Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdore koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
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b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Ptatniczego. Emitent opublikuje w sposdb
okreslony w pkt 19 Warunkdéw Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzier Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu
publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 16.10 Warunkow Emisji, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi
WIBOR, postanowienia Warunkdéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskazZnika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora, w tym
zZmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub
stosowania Korekty.

Agent Ptatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Pfatniczego w sposdb oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

4.7.2. Terminy, od ktdérych nalezy sie oprocentowanie

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek
nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym
po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub
zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

4.7.3. Terminy ustalenia praw do oprocentowania

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.
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Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1, tj. Dnia Przydziatu (wigcznie
z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem
tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona
obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1 (wtgcznie z tym dniem) w przypadku
Okresu Odsetkowego nr 1, do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty
Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty
Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie
kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

4.7.4. Termin wyptaty oprocentowania

Okres Odsetkowy nr 1 rozpoczyna sie w Dniu Przydziatu (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego nr 1 (z wytaczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego
dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia). Poszczegdlne Okresy Odsetkowe wskazane zostaty w ponizszej tabeli:

Ostatni Dzien Okresu

Okl;tsu Dzien Okrzi:Jv(;?:etkowego Dzien Ustalenia Praw Odsetkowego/Dzien .Platnos',ci
CRETEE R TR do Odsetek Odsetek (z v:\:;c)zemem tego
1. Dzien Przydziatu 17 marca 2026 . 19 marca 2026 .

2. 19 marca 2026 r. 17 wrzes$nia 2026 r. 19 wrzesdnia 2026 r.
3. 19 wrzesnia 2026 r. 17 marca 2027 r. 19 marca 2027 r.
4, 19 marca 2027 r. 16 wrzesnia 2027 r. 19 wrzesnia 2027 r.
5. 19 wrzesnia 2027 r. 16 marca 2028 r. 19 marca 2028 r.
6. 19 marca 2028 r. 15 wrzesnia 2028 r. Dziernh Wykupu

4.8. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia, oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Obligacje maja status papieréw wartosciowych zabezpieczonych.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen
umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej Emitent ustanowit Administratora Zabezpieczen
administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla wszystkich zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania
wzgledem takich zabezpieczen praw i obowigzkdw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen dla
takich zabezpieczen.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Naleznosci Gtodwnej,
Odsetek, Premii, odsetek za opodznienie, jak rodwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji sg zabezpieczone w sposdb okreslony w kolejnych punktach ponizej.

Poreczenie

Oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (Poreczyciela):
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Nazwa (firma): Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft

Forma prawna: Aktiengesellschaft (odpowiednik polskiej spotki akcyjnej)

Kraj: Austria

Siedziba: Wieden

Adres siedziby: Floridsdorfer Hauptstrale 1, 1210 Wieden, Austria

KRS: Zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Republiki Austrii pod numerem FN 78485w

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest Poreczenie, przy czym:

1)

4)

5)

6)

Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie w dniu 2 wrzesnia 2025 r. Umowy Poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela
(obligatariusza) z tytutu Poreczenia i Umowy Poreczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
wszystkich obligatariuszy Obligacji;

Poreczenie zostato udzielone do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia;

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 30 wrzesnia 2038 r., przy czym Poreczenie wygasnie
wczesniej, jezeli Emitent sptaci w catosci i bezwarunkowo wszystkie zobowigzania wobec Obligatariuszy
wynikajgce z Obligacji — z terminem sptaty ostatniego z zobowigzan;

Zgodnie z Umowg Poreczenia, Poreczyciel, na zasadzie art. 876 i nast. Kodeksu Cywilnego, zobowigzat
sie nieodwotalnie, wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujgcego na podstawie art. 29 Ustawy
o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy
posiadajacych Obligacje, wykonaé¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktore beda wynikaé
z Obligacji, w tym w szczegdlnosdci z tytutu naleznosci gtéwnej, odsetek, Premii oraz odsetek za
opdznienie (,Zobowigzania Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowigzan nie
wykonat lub wykonat je nienalezycie, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci;

Ponadto, w ramach Poreczenia, Poreczyciel nieodwotalnie zobowigzat sie do zaptaty na rzecz
Administratora Zabezpieczen wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych
kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem
Zobowigzan Zabezpieczonych;

W zakresie dozwolonym prawem, zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela,
ktéry w przypadku opdznienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji
przez Emitenta odpowiadac bedzie za dtug Emitenta jak wspdtdtuznik solidarny;

Zgodnie z Umowa Poreczenia, Poreczyciel zobowigzat sie wykona¢ wymagalne Zobowigzania
Zabezpieczone na pierwsze pisemne wezwanie Administratora Zabezpieczen, w sytuacji, gdy Emitent
nie wykona Zobowigzan Zabezpieczonych lub wykona je nienalezycie, przy czym termin dokonania
ptatnosci nie moze by¢ krétszy niz 10 (dziesie¢) dni roboczych od daty otrzymania takiego wezwania
przez Poreczyciela;

Poreczyciel ztozyt w dniu 2 wrzednia 2025 r. w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie
dobrowolnej egzekucji (Rep. A nr 5258/2025), na mocy ktorego w zakresie opisanych w § 1 Umowy
Poreczenia obowigzkdw: (i) zaptaty naleznosci gtéwnej, (ii) zobowigzania do zaptaty odsetek
(oprocentowania) od Obligacji; (iii) zobowigzania do zaptaty odsetek za opdznienie; (iv) zobowigzania
do zaptaty Premii oraz (v) zwrotu wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych
i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkéow poniesionych przez Administratora Zabezpieczen
w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienieznych z Obligacji, poddat sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia,
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 wrzes$nia 2038 r.
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Kopia Umowy Poreczenia stanowi zatgcznik nr 8.9. do Dokumentu Informacyjnego. Kopia oswiadczenia

Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji stanowi zatgcznik nr 8.10. do Dokumentu Informacyjnego.

Rachunek do Obstugi Obligacji

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest Rachunek do Obstugi Obligacji, przy czym:

1)

4)

Obligacje s zabezpieczone poprzez przekazanie s$rodkow pienieznych na rachunek pieniezny,
powigzany z prowadzonym przez NS dla Emitenta rachunkiem papieréw wartosciowych, na zasadach
okreslonych ponizej (,,Rachunek do Obstugi Obligacji”);

Rachunek do Obstugi Obligacji zostat ustanowiony poprzez zawarcie w dniu 2 wrzesnia 2025 r. umowy
o Swiadczenie ustug maklerskich i brokerskich przez Emitenta z Firmg Inwestycyjng (,Umowa
Rachunku do Obstugi Obligacji”);

Zgodnie z Umowg Rachunku do Obstugi Obligacji, Emitent zobowigzat sie doprowadzi¢ do przekazania
na Rachunek do Obstugi Obligacji srodkow pienieznych pozyskanych przez niego z emisji Obligacji
w wysokosci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy ztotych i 00/100) jako $rodki na zabezpieczenie
ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1;

Zgodnie z Umowg Rachunku do Obstugi Obligacji, Emitent zobowigzat sie doprowadzi¢ do przekazania
na Rachunek do Obstugi Obligacji w kolejnych Okresach Odsetkowych kazdorazowo Srodkéw
pienieznych w minimalnej wysokosci wyznaczanej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania na kolejny
Okres Odsetkowy i uzupetnia¢ Rachunek do Obstugi Obligacji do kwoty Odsetek naleznych
w danym Okresie Odsetkowym w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Ptatnosci Odsetek za
poprzedni Okres Odsetkowy;

Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej, przy czym:

1)

4)

5)

W dniu 18 wrzesnia 2025 r., pomiedzy Emitentem, a Administratorem Zabezpieczen, przy udziale
dtuznika tj. SPV, zostata zawarta umowa przelewu wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej, obejmujgcej
zaréwno istniejgce wierzytelnosci z Pozyczki serii A, jak i wierzytelnosci, ktére powstang w przysztosci
w zwigzku z udzieleniem Pozyczek Przysztych (tj. w szczegdlnosci wierzytelnosci o zwrot i zaptate
kapitatu Pozyczki Emisyjnej, wyptate naleznych odsetek od Pozyczki Emisyjnej, zaptate odsetek
ustawowych za opdzinienie oraz inne naleznosci uboczne, w tym koszty dochodzenia zwrotu)
na Administratora Zabezpieczen (,Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej”’/ “Cesja”);
Zaspokojenie z Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej nastgpi poprzez zarachowanie kwot
otrzymanych przez Administratora Zabezpieczen z tytutu WierzytelnosSci z Pozyczki Emisyjnej na poczet
roszczen Obligatariuszy naleznych tytutem Obligacji, przy czym zarachowanie takie nastgpi wedtug
uznania Administratora Zabezpieczen zgodnie z Warunkami Emisji;

Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej bedzie obowigzywat do Daty Zabezpieczenia, przy czym
w kazdym przypadku Cesja wygasa z chwilg catkowitego wykupu Obligacji, z zastrzezeniem informacji
wskazanych w pkt 4) ponizej dot. przelewu zwrotnego;

Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do zwrotnego przelewu Wierzytelnosci w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia przez Emitenta pisemnego (lub w postaci elektronicznej)
whiosku zawierajgcego potwierdzenie zawarcia przez SPV umowy kredytu na realizacje Inwestycji
Mogilska 31 oraz opublikowania na Stronie Internetowej podpisanego oswiadczenia zarzgdu Emitenta
stwierdzajacego, ze umowa kredytu zostata zawarta.

Niezaleznie od postanowien wskazanych w pkt 4) powyzej, z chwilg catkowitego wykupu Obligacji
Administrator Zabezpieczen przeleje zwrotnie na Emitenta Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej,
w zakresie w jakim nie wygasty one na skutek zaspokojenia sie z nich przez Administratora Zabezpieczen
po zaspokojeniu wszystkich wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji.
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6)

Oswiadczenie SPV, jako dtuznika Pozyczki Emisyjnej, o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zwrotu
w catosci lub w czesci Pozyczki Emisyjnej udzielonej SPV przez Emitenta na podstawie umowy Przelewu
Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej, a nadto odsetek od tej Pozyczki Emisyjnej oraz ewentualnych
odsetek za opdznienie, a takze w zakresie obowigzku zwrotu wszelkich udokumentowanych kosztéw
i wydatkow poniesionych przez wierzyciela w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez SPV zobowigzan
pienieznych z tytutu Pozyczki Emisyjnej, w szczegdlnosci kosztdw postepowania sgdowego
i egzekucyjnego, zostato ztozone w dniu 18 wrzesnia 2025 r. w formie aktu notarialnego na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Rep. A nr 5504/2025), do kwoty réwnej Wysokosci
Zabezpieczenia, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 wrzes$nia 2038 r.

Weksel Wtasny

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Emitenta z klauzulg ,bez

protestu”, wraz z deklaracjg wekslowg (,, Weksel Wtasny”), przy czym:

1)

2)

3)

7)

W dniu 2 wrzesnia 2025 r. Emitent wystawit Weksel Wtasny in blanco z klauzulg “bez protestu” na rzecz
Administratora Zabezpieczen, a w zwigzku z tym w dniu 2 wrzesnia 2025 r. Emitent zawart
z Administratorem Zabezpieczen deklaracje wekslowg w formie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, okreslajgcg zasady dochodzenia praw z weksla (“Deklaracja Wekslowa”).
Maksymalna kwota, na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny jest rowna kwocie Wysokosci
Zabezpieczenia;

Weksel Wtasny moze zostac uzupetniony najpdzniej w dniu 30 wrzesnia 2038 r.;

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta jakichkolwiek zobowigzan z tytutu
Obligacji, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wypetnienia Weksla Wtasnego kwota
zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji
i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztéw i wydatkéw w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
z Obligacji przez Emitenta oraz dochodzenia praw z Weksla Wtasnego wobec Emitenta;

W razie sptaty wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacji, Administrator Zabezpieczerr na zadanie
Emitenta zwrdci mu wystawiony Weksel Wtasny w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia sptaty
wszystkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczenia poprzez przedtozenie oswiadczenia KDPW o wycofaniu Obligacji
z Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. w zwigzku z ich umorzeniem;

Oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczern wszelkich kwot z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu
wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Weksla Wfasnego, zostato
ztozone w dniu 2 wrzesnia 2025 r. w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego (Rep. A nr 5255/2025), do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia,
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 wrzes$nia 2038 r.

Kopia Weksla Wtasnego wraz z kopig Deklaracji Wekslowej stanowi zatgcznik nr 8.11. do Dokumentu

Informacyjnego. Kopia o$wiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w zakresie Weksla Wtasnego stanowi

zatagcznik nr 8.12. do Dokumentu Informacyjnego.

Administrator Zabezpieczen
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Przed rozpoczeciem emisji Obligacji, tj. w dniu 1 wrzesnia 2025 r., zostata zawarta pomiedzy Emitentem
i Administratorem Zabezpieczenn umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktdrej Emitent ustanowit
Administratora Zabezpieczen administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
dla wszystkich Zabezpieczen oraz powierzyt Administratorowi Zabezpieczen wykonywanie praw i obowigzkow
wierzyciela z tytutu Zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczen wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem zabezpieczen.

Emitent powierzyt funkcje Administratora Zabezpieczen nastepujgcemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

Siedziba i adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego

Sad rejestrowy:
adrel v Rejestru Sadowego

Numer KRS: 0000505020
NIP: 5252584345
REGON: 147161309
Numer telefonu: +48 22 420 59 59
Numer faksu: +48 22 420 59 60

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen wskazanych
w pkt 10 Warunkdéw Emisji zostang wykorzystane na poczet wymagalnych ptatnosci z tytutu Obligacji w kolejnosci
wskazanej w pkt 17.4 Warunkdéw Emisji, z zastrzezeniem postanowiet Umowy z Administratorem Zabezpieczen.

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi Zatgcznik nr 8.8. do Dokumentu Informacyjnego.

4.9. Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalona na
ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia
Obligacji oraz perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji,
Emitent nie ma obowigzku przedstawiania wartosci zaciggnietych zobowigzan z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia.

Emitent przedstawit w Dokumencie Informacyjnym najbardziej aktualne informacje o wartosci zobowigzan
Emitenta na dzien 31 sierpnia 2025 .

Wartosc zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta wedtug stanu na dzien 31 sierpnia 2025 r. wynosita 127.881,00
PLN. Emitent nie posiadat zobowigzan finansowych przeterminowanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beda ksztattowac sie na poziomie odpowiednim do
skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, umozliwiajgcym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia do czasu catkowitego wykupu Obligacji.

4.10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu.
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4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dtuznych instrumentow
finansowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

e prawo do zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych
w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak réwniez w Warunkach Emisji — szczegétowe zasady
wykonywania uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy zostaty
opisane w pkt 13 i 14 Warunkow Emisji;

e prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami
Emisji;

e prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza okreslonymi powyzej.

4.12. Ogolne informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi Dokumentem Informacyjnym

Ponizej przedstawione informacje oparte s3 wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych
w Rzeczpospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych
przepisow wynikajacej z aktualnej na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego praktyki organdow
podatkowych i orzecznictwa saddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdédw administracyjnych lub praktyce organéw
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym mogg straci¢ aktualnos¢. Wprowadzone
zmiany w przepisach prawa podatkowego moga rowniez obowigzywac z mocg wsteczng. Dokument Informacyjny
dotyczy materii, ktéra moze podlegac rozstrzygnieciu sadow lub innych organdw i nie stanowi gwarancji, ze
rozstrzygniecia te beda zgodne z jego trescig.

Zawarte w Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0sbéb i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania
informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach. Dokument
Informacyjny nie dotyczy jakichkolwiek innych kwestii niz wskazane w jego tresci, inne wnioski nie moga by¢
wywodzone w sposdb dorozumiany z tresci Dokumentu Informacyjnego

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Dokument Informacyjny nie odnosi sie do szczegdlnych skutkdw podatkowych wynikajacych z zastosowania
zwolnien podmiotowych lub przedmiotowych w podatku dochodowym, w szczegdlnosci odnoszacych sie do
specjalnego statusu podmiotéw takich jak krajowe fundusze inwestycyjne jako podatnikéw podatku
dochodowego.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Podatnicy podleqajgcy w Rzeczypospolitej Polskiej nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zasady opodatkowania dochodéw oséb prawnych reguluje Ustawa o CIT. Podatnicy podatku dochodowego od
0so6b prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania, tj. nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu (art. 3 ust.
1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
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podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, co do zasady, podlegajg opodatkowaniu
podatkiem CIT w zrédle przychoddw z zyskéw kapitatowych, do ktdrych zalicza sie m.in. przychody z papierow
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych, z wytgczeniem pochodnych instrumentéw
finansowych stuzgcych zabezpieczeniu przychoddw albo kosztéw, niezaliczanych do zyskéw kapitatowych oraz
ze zbycia tych praw.

Zgodnie z zasadg szczegdlng, w przypadku ubezpieczycieli, bankow, podmiotéw, o ktérych mowa w art. 15c ust.
16 pkt 3, 4, 15 i 16, instytucji finansowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe oraz podmiotéw, o ktérych mowa w art. 3 pkt 21 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, wspomniane przychody zalicza sie do przychoddéw innych niz przychody
z zyskéw kapitatowych.

Opodatkowanie odsetek/ dyskonta

Co do zasady, odsetki ujmowane s3 jako przychdd na zasadzie kasowej, tj. w momencie ich wypfaty lub
kapitalizacji do wartosci nominalnej na koniec okresu odsetkowego. Podatnicy podlegajgcy nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu w Polsce rozliczaja takie dochody samodzielnie, bez posrednictwa ptatnika.

Opodatkowanie odptatnego zbycia obligacji

Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest, co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie.
W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci
rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 ust. 1 Ustawy
o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw, co do
zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposdb
samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych.

Strata powstata w wyniku sprzedazy obligacji nie bedzie stanowita kosztu uzyskania przychoddw. Kosztem moze
byc tylko ta czes¢ wydatku na nabycie obligacji, ktéra odpowiada wysokosci przychodu uzyskanego z ich zbycia.

Podatnicy podlegajgcy w Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Polski (art. 3 ust. 2
Ustawy o CIT), tj. ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu. Za dochody (przychody) osiggane przez takich
podatnikdw na terytorium Polski uwaza sie m.in.:

e dochody (przychody) z papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych
niebedacych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych
papieréw albo instrumentdw oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz

e dochody (przychody) z tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych
lub potrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia — z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1iart. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, a zatem réwniez z tytutu odsetek i dyskonta od obligacji.

Przepisy Ustawy o CIT stosuje sie z uwzglednieniem umoéw w sprawie unikania podwadjnego opodatkowania,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowa¢ w celu ustalenia czy dochody (przychody) z Obligacji
uznawane sg za dochody podlegajgce opodatkowaniu w Polsce.

Szczeqgotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki
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Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajacego w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) o terminie wykupu nie krétszym niz rok,

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej z Polska umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséow
Ustawy o CIT lub Ustawy o PIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie
z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepisdw wigcej niz 10% wartosci nominalnej
tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyisze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT lub Ustawy o PIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku
ktérych powigzania wynikajg wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych.
Oswiadczenie to sktada sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty
odsetek lub dyskonta od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokonac analizy zastosowania
zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkow do zastosowania szczeqdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane s3, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, sg obowigzane jako ptatnicy pobieraé, z zastrzezeniem
ust. 2, 2b, 2d i 2e Ustawy o CIT, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat,
z uwzglednieniem odliczen przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka
umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym
od podatnika certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz
okreslona w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw
szczegblnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania
nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci
prowadzonej przez ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT
ptatnika z podatnikiem.

W przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréow
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz podatnikéw podlegajacych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, obowigzek pobrania podatku spoczywa na podmiotach
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za
posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na podmiotach zagranicznych,
jednakze obowigzek ten spoczywa takze na podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium
Polski zagraniczny zakfad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane s papiery wartosciowe jest zwigzany
z dziatalnoscia tego zaktadu.
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Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tagcznie nastepujace warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem Ilub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,

3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$é gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci sg uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéow kapitatowych, w tym dochodu ze sprzedazy obligacji, uzyskanych
na terytorium Polski przez podatnika podlegajgcego nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w kraju
innym niz Polska.

Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u Zzrddta nie powinien byé pobierany od odsetek
wyptacanych na rzecz podmiotéw podlegajgcych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu (oséb
fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami dotyczgcymi opodatkowania dochodu
z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki
zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochoddw (przychoddw) z tytutu odsetek
wyptaconych na rzecz podatnikdéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie,
ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychodéw) przekazanych przez niego
na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze byé spetnienie dodatkowych formalnosci,
np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane
z dziatalnoscig zaktadu.

Szczeqolne przepisy o poborze podatku u Zrédta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na
rzecz podmiotu powigzanego przekracza w roku podatkowym obowigzujagcym u wyptacajgcego te naleznosci
facznie kwote 2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobrac¢, w dniu
dokonania wyptaty, zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku
(20% w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania
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podatku na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania
zwolnien lub stawek wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania
(,Obowiazek Pobrania Podatku”). Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty
powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedacych
podatnikami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krétszy niz
12 miesiecy, kwote, od ktérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktdérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkdw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Powyisze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Rachunkowosci,
a w przypadku gdy jednostka kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba wchodzaca w sktad tego organu,
przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika. Oswiadczenie ptatnik jest
obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego obowigzku po dokonaniu
wyptaty nie zwalnia ptatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej dokonaniem.

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli na podstawie uméw
o unikaniu opodatkowania lub przepisdw szczegdlnych mozliwe jest zastosowanie zwolnienia lub obnizonej
stawki podatku, podatnik lub ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z witasnych srodkéw i ponidst ciezar
ekonomiczny tego podatku, np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystgpi¢ o zwrot tego podatku,
przedktadajgc stosowne dokumenty i oswiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny
dokonad tego zwrotu niezwtocznie, nie pdézniej niz w ciggu 6 miesiecy.

Obowigzek Poboru Podatku okreslony w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT moze nie wystgpi¢ w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujagcym u ptfatnika roku podatkowym
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przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku na
podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowaé stawke wynikajaca z takiej
umowy badz zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika
lub podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptfatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajacej z wtasciwe;j
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z taka umowa (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych
w art. 21 ust.3- 9 lub wart. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkdéw zastosowania umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania.

Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wtasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikdw bedacych osobami uprawnionymi z papierédw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.

Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niepetnienie przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo
warunkow zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania;

2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wtascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a Ordynacji Podatkowej,
srodkow ograniczajgcych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz
w terminie 6 miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu preferencji co do
zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana okolicznosci
faktycznych, ktére mogg mie¢ wptyw na spetnienie warunkéw korzystania ze zwolnienia. W takim przypadku,
Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie osob prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papierow wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréw wartosciowych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papierow wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochodéw
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uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réowniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty), okreslony
w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatnicy podatku dochodowego od 0sob fizycznych

Podatnicy podlegajgcy w Rzeczypospolitej Polskiej nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zasady opodatkowania dochodéw oséb fizycznych reguluje Ustawa o PIT. Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy
o PIT, osoby fizyczne jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddéw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychodoéw,
tj. nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski
uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych
(osrodek intereséw zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.
Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem witasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych
strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, tj. nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu. Za dochody (przychody) osiggane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikéow podlegajgcych ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza
sie w szczegodlnosci dochody (przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spodtdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;

2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentow finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

6) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposdb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

7) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spotce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywéw tej spotki, spotki niebedacej osoba prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig  nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa
do takich nieruchomosci;

8) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdéw, tytutdw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;
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9) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskdéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyiszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez
inne kategorie dochoddw (przychodéw) moga by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazda
sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego
od Obligacji powinny byé uznane za dochdd osiggniety w Polsce.

Opodatkowanie odsetek/dyskonta

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Dochoddw tych nie faczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych
okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT, tj. wg skali podatkowe;j.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla
art. 41 Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnig zasadniczo
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. Sg one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutdéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia kosztow uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkow papierow wartosciowych albo rachunkow
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzgcym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty 2.000.000 zt, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wypfaty. Podmioty przekazujgce te informacje
sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany okolicznosci
objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatneqgo zbycia obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéow w spétkach majgcych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddéw)
z przedmiotowych tytutow nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogélnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 pkt 1 Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
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przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem
art. 24 ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa
w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych i obliczyé nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢c w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym zostat
osiggniety dochod.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczeqdlne warunki

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym pfatnicy, o ktdérych
mowa w ust. 1, sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych
w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10,
1221 Ustawy o PIT. Zgodnie zas z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptfatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochoddéw (przychoddw),
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochoddéw (przychoddw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotdéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest moiliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tacznie nastepujgce warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.
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Wiekszo$¢ umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym dochodu ze sprzedazy obligacji, uzyskanych
na terytorium Polski przez podatnika podlegajgcego nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w kraju
innym niz Polska.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochoddw (przychodoéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od tgcznej wartosci dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcg podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdéd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychodéw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczng.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddéw. Osoby fizyczne s3 zobowigzane skfadaé urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku
kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 Ustawy o PSD, podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby
fizyczne wtasnosci praw majagtkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem:
dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny,
polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy
prawa majgtkowe byty wykonywane za granicg, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych
po potrgceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartosc¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikéw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewieristwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo pomiedzy darczyncy
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienistwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie
z art. 4a Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali
zwolnieniem od przedmiotowego podatku, jezeli zgtosza oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesSciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie
uprawniony do skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zapfaty podatku, jego wartosé, w mysl
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art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT, bedzie obnizata dochéd uzyskany ze zbycia papieréw wartosciowych.
Stosownie do tresci powotanego przepisu wolny od podatku dochodowego jest dochdéd uzyskany ze zbycia
udziatéw w spoétce kapitatowej, papierdw wartosciowych oraz tytutdéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych,
otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajgcej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw
i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokosc
zobowigzania podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodaweca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC opodatkowaniu podatkiem o czynnosci
cywilnoprawnej podlegajg umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji,
w ktorej przynajmniej jedna ze stron umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego
podatku zwolniona. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3:

1) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz

2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos$¢ cywilnoprawna zostata dokonana
na terytorium Polski.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b
Ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz
na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywang za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywang w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej ptatnik podatku, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim
obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wpfacenia go we witasciwym terminie organowi
podatkowemu — odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
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Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub tez jezeli podatek nie
zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ podatkowy wydaje decyzje
o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.

4.13. Informacje na temat charakterystyki przedsiewziecia, z ktérego przychody majg umozliwic¢ realizacje
zobowigzan emitenta wobec obligatariuszy z tytutu obligacji

Nie dotyczy. Instrumenty nie majg charakteru obligacji przychodowych.

4.14. Informacje na temat podstawy emisji listow zastawnych z podaniem informacji uwzgledniajgcych
ogolny opis wierzytelnosci stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych objetych dokumentem
informacyjnym

Nie dotyczy. Instrumenty nie majg charakteru listow zastawnych.

4.15. Opis ryzyk zwigzanych z papierami wartosciowymi wydawanymi w zamian za obligacje lub z papierami
wartosciowymi, co do ktérych przystuguje obligatariuszowi prawo pierwszenstwa

Nie dotyczy. Instrumenty nie majg charakteru obligacji zamiennych.
4.16. Informacje o Programie Emisji
4.16.1. Cel Programu
Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji w ramach Programu zostang w catoéci przeznaczone na:

a) udzielenie finansowania w postaci pozyczki (lub pozyczek) udzielanej przez Emitenta jako pozyczkodawcy na
rzecz SPV jako pozyczkobiorcy (,,Pozyczka Emisyjna”), w wysokosci stanowigcej rdoznice srodkdéw pozyskanych
z emisji oraz kosztow przeznaczonych na cele okreslone w pkt b) i c) ponizej, ktdre to Srodki zostang wykorzystane
na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztéw zwigzanych z Inwestycjg Mogilska 31 (w tym pozyczek
udzielonych SPV na zakup nieruchomosci i koszty zwigzane z przygotowaniem Inwestycji);

b) ustanowienie Rachunku do Obstugi Obligacji na zabezpieczenie ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy nr
1 w wysokosci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy ztotych i 00/100);

c) pokrycie kosztow emisji Obligacji w wysokos$ci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy ztotych i 00/100).

Emitent nie planuje zmiany celdw emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celéw emisji Obligacji jest mozliwa w trybie
wtasciwym dla zmiany Warunkow Emisji.

4.16.2. taczna wielkos¢ emisji objetej Programem Emisji i wartos¢ nominalna dtuznych instrumentéw
finansowych objetych Programem Emisji

Program Emisji przewiduje emisje przez Spétke obligacji zwyktych o tacznej wartosci nominalnej wszystkich serii
Obligacji nie wyzszej niz 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden miliondw ztotych i 00/100). Wartos¢ nominalna
jednej Obligacji w ramach kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.16.3. 0godlna charakterystyka dtuznych instrumentéw finansowych objetych Programem Emisji
Zgodnie z trescig Uchwaty o Programie, Obligacje w ramach Programu Emisji beda emitowane:

a. w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,,Rozporzadzenie”), dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa
w art. 37b ust. 1 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 592, ,Ustawa
o Ofercie”), w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Spétki (jako emitenta) na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000,00 EUR
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i mniej niz 5.000.000,00 EUR i wraz z wptywami, ktére Spotka zamierzata uzyskaé z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg
mniejsze niz 1.000.000,00 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000,00 EUR; lub

zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w zwigzku z art. 3a ust. 1a Ustawy o Ofercie; lub

zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w zwigzku z art. 1 ust. 4 lit. (a) lub lit. (b) Rozporzadzenia;

w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Program Emisji przewiduje emisje przez Spétke obligacji zwyktych, w ramach jednej lub kilku serii o ponizszych

parametrach:

a.

Obligacje emitowane bedg na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w szczegdlnosci przepisdw ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 708, ,Ustawa o Obligacjach”) jako papiery
warto$ciowe na okaziciela, niemajgce formy dokumentu;

taczna warto$¢ nominalna wszystkich serii Obligacji nie bedzie wyzsza niz 21.000.000,00 PLN (dwadziescia
jeden milionéw ztotych i 00/100);

wartos$¢ nominalna jednej Obligacji w ramach kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych);
Swiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wytgcznie pieniezny;

Obligacje bedg emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone w jednakowy sposdb, to jest poprzez
udzielenie poreczenia do 200% wartosci nominalnej Obligacji przez spotke prawa austriackiego Warimpex
Finanz und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu, wystawienie przez Emitenta weksla wtasnego in blanco
z klauzulg bez protestu, przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczki (lub pozyczek) udzielonych przez Emitenta
do spotki Mogilska Office 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie oraz
ustanowienie rachunku z blokada srodkéw do obstugi ptatnosci kupondw (odsetek) od Obligacji;

Obligacje beda emitowane w walucie PLN wedtug standardu ISO 4217;

Obligacje beda miaty tozsame terminy spetniania swiadczen pienieznych, w tym te same dni pfatnosci
odsetek oraz dni ostatecznego wykupu.

Uchwata o Programie bedgca podstawg do emisji Obligacji serii A stanowi zatgcznik nr 8.3. do Dokumentu

Informacyjnego.

Uchwata Emisyjna stanowi zatgcznik nr 8.4. do Dokumentu Informacyjnego.

Uchwata ws. ustalenia ostatecznej wielkoSci emisji Obligacji stanowi zatgcznik nr 8.5. do Dokumentu

Informacyjnego.

Uchwata ws. przydziatu Obligacji stanowi zatgcznik nr 8.6. do Dokumentu Informacyjnego.
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V. DANE O EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerem telefonu,
adresem gtéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej, identyfikatorem wedtug
wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Emitenta:

Nazwa i forma prawna: WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie
Siedziba i adres: ul. Mogilska 35, 31-545 Krakéw

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat

. st .
Oznaczenie sadu rejestrowego Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

NUMER KRS: 0001159780

NIP: 5273155141

REGON: 541108365

LEI: 259400MI181CTA75SFE67
Numer telefonu: +48 12 410 52 54

Strona internetowa: www.warimpex-financing.pl
Adres poczty elektronicznej: daniel.folian@warimpex.com

Zrédto: Emitent

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z § 5 Umowy Emitenta, Emitent zawigzany jest na czas nieokreslony.

5.3. Wskazanie przepisdw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu Spotek
Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 6 marca 2025 r. Emitent zostat zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0001159780.

Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5.5. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody zadnego organu.
5.6. Krotki opis historii Emitenta i Grupy

Emitent, bedacy podmiotem zaleznym od Poreczyciela i wchodzacym w sktad Grupy Poreczyciela, jest spotkg
celowa, przeznaczong do pozyskiwania sSrodkéw w ramach emisji Obligacji i przekazania ich w formie pozyczki
SPV, ktore to srodki zostang wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztéw zwigzanych
z realizacjg Inwestycji Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup nieruchomosci i koszty zwigzane
z przygotowaniem projektu przez Poreczyciela).

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 6 marca 2025 .
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W zwigzku z faktem, ze Emitent jest spdtka celowg, a Obligacje bedg pierwszg emisjg obligacji dokonang przez
Emitenta, nie istniejg istotne informacje ogdlne dotyczace bezposrednio Emitenta, ktére powinny zostac¢ zawarte
w niniejszym punkcie. Ponizej przedstawione zostaty ogélne informacje dotyczace Grupy Poreczyciela.

1986 Zatozenie Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (realizacja projektow i inwestycji).
1994 Fuzja Warimpex Handels AG i Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG.
2003 Oddanie do uzytku Hotelu InterContinental, 5-gwiazdkowego hotelu, oferujgcego 414 pokoi,

apartamentdw oraz apartamentow luksusowych, 14 nowoczesnych sal konferencyjnych o tgcznej
powierzchni 1340 m?2.

2006 Nabycie Erzsébet Offices (Budapeszt), kompleksu dwdch budynkéw biurowych o tacznej
powierzchni najmu 14 355 m2.

2007 Wejscie na gietdy w Wiedniu i w Warszawie.
2017 Nabycie budynku klasy B, Mogilska 41 Office, oferujgcego 5 088 m? powierzchni biurowej do
wynajecia.

Sprzedaz 8 hoteli.

2018 Oddanie do uzytku biurowca klasy A, Ogrodowa Office, oferujgcego 24 931 m? powierzchni
biurowej oraz 3 491 m? powierzchni handlowe;j.
2019 Nabycie greet Hotel Darmstadt, oferujgcego 330 komfortowych pokoi i apartamentoéw, 26

w petni wyposazonych sal konferencyjnych o tgcznej powierzchni 2000 m? oraz 5000 m?
prywatnego ogrodu.

Oddanie do uzytku biurowca klasy A, Mogilska 43 Office, oferujgcego 11 344 m? powierzchni
biurowej do wynajecia oraz 1 565 m? powierzchni handlowej do wynajecia.

2022 Nabycie Red Tower (£6d?), oferujgcego 12 400 m? powierzchni netto do wynajecia (20 pieter).

2023 Oddanie do uzytku biurowca klasy A, Mogilska 35 Office, oferujacego 10 628 m? powierzchni
biurowej oraz 1 248 m? powierzchni handlowej do wynajecia.

2024 Woycofanie z rynku rosyjskiego.

Zrédto: Warimpex
5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy) i zostat w petni optacony. Kapitat zaktadowy
Emitenta dzieli sie na 100 (sto) udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN (piecdziesiat) kazdy.

Ponadto, zgodnie z Umowg Emitenta kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony w drodze uchwaty Zgromadzenia
Wspodlnikdw. Z zastrzezeniem przepisow Kodeksu spétek handlowych, podwyzszenie kapitatu zaktadowego do
wysokosci 40.000.000 zt (czterdziestu miliondw ztotych) w terminie do dnia 31.12.2040 r. nie bedzie stanowito
zmiany Umowy Emitenta.

Wysokos¢ poszczegdlnych kapitatéw Emitenta zostata wskazana w ponizszej tabeli:

(PLN) 06.03.2025 . —
31.08.2025 r.
(niezbadane)
Kapitat wtasny ogétem -86.362,66
Kapitat podstawowy 5.000,00
Zyski zatrzymane -91.362,66

Zrédto: Emitent
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5.8. Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, ze aktywa obrotowe wystarczaja do pokrycia jego biezacych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego

Wedtug wiedzy Emitenta, aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez obligatariuszy
uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajgcych pierwszenstwo do objecia w przysztosci
nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia kapitatu zakladowego oraz
terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Emitent nie wyemitowat zadnych obligacji zamiennych lub obligacji dajacych pierwszeinstwo do objecia
w przysztosci nowych emisji akcji.

5.11. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego zadne instrumenty finansowe Emitenta nie sg ani nie byly
notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw finansowych. Emitent nie wystawiat kwitow depozytowych
zwigzanych z emitowanymi przez siebie instrumentami finansowymi.

5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych emitenta majacych istotny wptyw na jego
dziatalno$é¢, ze wskazaniem jednostek jego grupy kapitatowej

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie posiada grupy kapitatowej. Na dzien
sporzadzenia Dokumentu informacyjnego Emitent jest podmiotem, ktérego wszystkie udziaty znajdujg sie
w posiadaniu Poreczyciela (Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu). Emitent jest spotkg
zalezng od Poreczyciela.

Jedyny wspdlnik Emitenta jest spdtka notowang rdwnoczesnie na Wiener Borse AG - gietdzie w Wiedniu i na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Aktualne informacje dotyczgce akcjonariatu jedynego wspdlnika Emitenta znajdujg sie na stronie internetowej
Warimpex pod linkiem:

https://www.warimpex.com/pl/strefa-inwestora/share-information

a takze na stronie Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie pod linkiem:

https://www.gpw.pl/spolka?isin=AT00008272094#shareholdersTab

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, zgodnie z informacjami podanymi przez Warimpex do
wiadomosci publicznej (na stronie internetowej), struktura akcjonariatu jedynego wspdlnika Emitenta ksztattuje
sie nastepujgco:
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LLB Invest
4%
Franz Jurkowitsch
(incl. Amber Privatstiftung)
25%
25%

Free Float
1%

25%
Georg Folian
(incl. Bocca Privatstiftung)
25%

Generali OFE _ |
> 5%

*Zrédto: Warimpex

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego struktura Grupy Poreczyciela przedstawia sie

nastepujgco:
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Powyzszy Graf przedstawiajgcy strukture Grupy Poreczyciela stanowi rowniez Zatgcznik nr 8.15. do Dokumentu

Informacyjnego.

Zagraniczne spotki:

1.

WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG — Austria

Spétka z siedzibg w Wiedniu zostata zatozona w 1959 r. Dziata jako deweloper i inwestor nieruchomosci,
specjalizujac sie w projektach biurowych i hotelowych w Europie Srodkowo-Wschodniej. Warimpex jest
notowana na gietdach w Wiedniu (Wiener Borse) i Warszawie (GPW) od 2007 roku, pod symbolem WXF.

Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH i.L. — AT-Wieden (nr w rejestrze 74252w)

Spétka z siedzibg w Wiedniu zostata zatozona 21 stycznia 1994 r. Firma dziata w branzy hotelarskiej
i deweloperskiej, specjalizujgca sie w inwestycjach i zarzgdzaniu nieruchomosciami hotelowymi.
Zajmuje sie gléwnie budowa oraz zarzgdzaniem hotelami w Austrii i regionie Europy Srodkowo-
Wschodniej. Obecnie spotka jest w trakcie likwidacji.

Warimpex Leasing GmbH i.L. — AT-Wieden (nr w rejestrze 75013p)

Spétka z siedzibg w Wiedniu zostata zatozona 21 stycznia 1994 r. Firma dziata w branzy leasingowej,
specjalizujgc sie w ustugach leasingu oraz finansowaniu nieruchomosci komercyjnych. Obecnie spdtka
jest w trakcie likwidacji.

Grassi H1 Hotelbeteiligungs GmbH — AT-Wieden (nr w rejestrze 314529v)
Spoétka z siedzibg w Wiedniu. Dziata w branzy hotelarskiej i inwestycyjnej.
Boyauville Invest GmbH — DE-Darmstadt ("PropCo Darmstadt") (nr w rejestrze HRB 106292)

Spétka z siedzibg w Darmstadt w Niemczech. Firma specjalizuje sie w zarzagdzaniu nieruchomosciami
komercyjnymi, przede wszystkim inwestycjami w biurowce i obiekty przemystowe.

Boyauville Betriebs GmbH — DE-Darmstadt ("OpCo Darmstadt") (nr w rejestrze HRB 113806)

Spétka z siedzibg w Darmstadt w Niemczech. Spétka specjalizuje sie w zarzadzaniu nieruchomosciami
komercyjnymi, przede wszystkim inwestycjami w biurowce i obiekty przemystowe.

MEMOS GmbH — DE-Darmstadt (nr w rejestrze HRB 99643)

Spétka z siedzibg w Darmstadt w Niemczech. MEMOS GmbH specjalizuje sie w wynajmie i podnajmie
powierzchni biurowych i komercyjnych, w szczegdlnosci na potrzeby coworkingu, w tym takze swiadczy
typowe ustugi pomocnicze $wiadczone w tym celu (np. catering, eventy, wsparcie administracyjne).

Revital zRt. — HU-Budapeszt ("Management") (nr w rejestrze 01-10-041038)

Spétka z siedzibg w Budapeszcie petni funkcje zarzadzajacg w ramach Grupy Poreczyciela. Specjalizuje
sie w realizacji projektow deweloperskich, zarzgdzaniu nieruchomosciami oraz inwestycjach w sektorze
mieszkaniowym i komercyjnym. Jest odpowiedzialna za nadzdér operacyjny nad projektami
realizowanymi przez Grupe na rynku wegierskim.

ELSBET kft — HU-Budapeszt ("Erzsebet office") (nr w rejestrze 01-09-869317)

Spéta z siedzibg w Budapeszcie. Specjalizuje sie w zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi,
w tym biurowcami, oraz w realizacji projektow deweloperskich. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest
wynajem i eksploatacja nieruchomosci wtasnych i dzierzawionych. Jest odpowiedzialna za operacyjne
nadzorowanie inwestycji i aktywow Grupy w regionie.

10. Warimpex Property HU 2 kft — HU-Budapeszt ("Hungaria Parking") (nr w rejestrze 01-09-902673)
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11.

Spotka z siedzibg w Budapeszcie. Specjalizuje sie w zarzgdzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
w ramach Grupy Poreczyciela. Gtownym przedmiotem dziatalnosci jest sprzedaz i zakup
nieruchomosci wtasnej.

WX Finance CZ s.r.o. — CZ-Praga (nr w rejestrze 144 34 580)

Spoétka z siedzibg w Pradze zostata zarejestrowana w dniu 12 kwietnia 2022 r. Specjalizuje sie
w zarzgdzaniu nieruchomosciami komercyjnymi, w tym biurowcami, oraz petni funkcje zarzadzajaca
w ramach dziaftalnosci Grupy na rynku czeskim. Spétka ta odpowiada za operacyjne nadzorowanie
inwestycji i aktywow Grupy w regionie.

Polskie spotki:

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

El.Invest Sp. z 0.0. — PL-Warszawa ("Gasleitung") (KRS nr 0000038384)

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 24 sierpnia 2001 roku. Spdtka zarzadza prywatng
infrastrukturg gazowa (,Gasleitung”), prowadzac dziatalnos¢ gtéwnie w zakresie dystrybucji gazu
ziemnego, obrotu paliwami gazowymi oraz zarzgdzania siecig przesytowa (PKD 35.22.2).

Kontas Sp. z 0.0. — PL-Krakow ("Red Tower") (KRS nr 0000926031)

Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 8 pazdziernika 2021 r. Spétka prowadzi dziatalnosc
w zakresie wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami, a takze realizacji projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem obiektow mieszkalnych i komercyjnych.

Hotel Rondo Krakéw Sp. z o.0. — PL-Krakow (KRS nr 0000341894)

Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 19 listopada 2009 r. Spétka zajmuje sie wynajmem
i zarzadzaniem nieruchomosciami, a takze prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej i ustugami
zZwigzanymi z zakwaterowaniem.

Warimpex Polska Sp. z 0.0. — PL-Krakow (KRS nr 0000287657)

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 14 wrzes$nia 2007 r. Spotka prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie
wynajmu, zarzadzania oraz obrotu nieruchomosciami, a takze realizacji projektow deweloperskich,
gtéwnie w sektorze biurowym i hotelowym.

WX Office Development Sp. z 0.0. — PL-Krakow ("Warimpex Krakow") (KRS nr 0000275720)

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 6 marca 2007 r. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki
jest dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa oraz doradztwo podatkowe.

Sienna Hotel Sp. z 0.0. — PL-Warszawa ("InterContinental, Warsaw") (KRS nr 0000662897)

Spétka z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w KRS w dniu 09 lutego 2017 r. Spétka zarzadza
hotelem InterContinental w Warszawie, prowadzgc dziatalno$¢ hotelarskg oraz ustugowg
zwigzang z zakwaterowaniem.

Mogilska Office Development Sp. z 0.0. — PL-Krakéw ("Chopin office") (KRS nr 0000436987)

Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 8 pazdziernika 2012 r. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci
spotki jest wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi.

WX Office Innovation Sp. z 0.0. — PL-Krakow ("Mogilska office 41+43") (KRS nr 0000496274)

Spdtka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 31 stycznia 2014 roku. Gtdwnym przedmiotem dziatalnosci
spotki jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi. Spotka jest
wtascicielembiurowca Mogilska 43 Office.

WX Office Development 2 Sp. z o.0. — PL-t6dz ("Ogrodowa office") (KRS nr 0000504498)
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 3 kwietnia 2014 r. Spoétka zarzadza biurowcem
Ogrodowa Office (ul. Ogrodowa 8, tddz), prowadzac dziatalno$¢ zwigzang gtdéwnie z wynajmem
i zarzadzaniem nieruchomosciami komercyjnymi oraz powigzane ustugi, m.in. budowlane,
zakwaterowanie, gastronomie.

Limonite Company Sp. z o.0. — PL-Krakow ("Chopin office") (KRS nr 0000527772)

Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Spodtka dziatalnos¢ zwigzang
z realizacjag projektéw budowlanych, zakwaterowaniem (hotele), ustugami gastronomicznymi,
organizacjg targéw i kongresow oraz ustugami finansowymi.

Mogilska Office 4 Sp. z 0.0. — PL-Krakéw ("Mogilska 35") (KRS nr 0000796070)

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 22 lipca 2019 r. Spotka zarzagdza biurowcem Mogilska 35
Office, prowadzac dziatalno$¢ gtédwnie w zakresie realizacji projektéw budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkdw, a takze powigzane ustugi: zakwaterowanie, gastronomie, obstuge rynku
nieruchomosci, turystyke i ustugi finansowe.

Mogilska Office 3 Sp. z 0.0. — PL-Krakéw (KRS nr 0000795999)

Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 22 lipca 2019 r. Spotka prowadzi dziatalnos$¢ gtdwnie
w zakresie realizacji projektéw budowlanych oraz powigzane ustugi: zakwaterowanie, gastronomie,
obstuge rynku nieruchomosci, turystyke i ustugi finansowe

MEMOS Sp. z 0.0. — PL-Krakéw ("MEMOS PL") (KRS nr 0000804274)

Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 16 wrzesnia 2019 r. Spotka zarzgdza przestrzeniami
coworkingowymi i biurami serwisowanymi Mogilska 43 Cowork w Krakowie, Ogrodowa Cowork w todzi,
Red Tower Cowork w todzi, Mogilska 35 Cowork w Krakowie, prowadzac dziatalno$¢ zwigzanag
z wynajmem i zarzadzaniem nieruchomosciami, administracjg biurowa, ustugami finansowymi,
doradztwem, reklamg, obstugg rynku nieruchomosci i ustugami wsparcia biznesowego

STELIO Sp. z 0.0. — PL-Krakéw (,,property management”) (KRS nr 0000864500)

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 15 pazdziernika 2020 r. Spétka zarzadza nieruchomosciami
na zlecenie i prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem i zarzadzaniem nieruchomosciami, a takze
ustugami zwigzanymi z utrzymaniem porzgdku w budynkach i zagospodarowaniem terendw zieleni.

Mogilska Office 5 Sp. z o.0. (d. WX Financing Sp. z 0.0.) — PL-Krakow (KRS nr 0000899141)

Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 12 maja 2021 r. Spdtka prowadzi dziatalnos¢ gtéwnie
w zakresie realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych,
a takze zwigzang z robotami budowlanymi w  zakresie = wznoszenia  budynkdéw
mieszkalnych i niemieszkalnych.

Multi Development Sp. z o.0. — PL-Krakow (KRS nr 0000241846)

Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 23 wrzeénia 2005 r. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci
spotki jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, a takze roboty
budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw. Spétka prowadzi dziatalno$¢ réwniez w zakresie
obstugi rynku nieruchomosci oraz zwigzang z administracyjng obstugg biura.
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5.13. Wskazanie powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy: a) emitentem a osobami
wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych emitenta, b) emitentem lub osobami
wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych emitenta a znaczacymi akcjonariuszami
lub udziatowcami emitenta, c) emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych
i nadzorczych emitenta oraz znaczacymi akcjonariuszami lub udzialowcami emitenta a Autoryzowanym
Doradcg (lub osobami wchodzacymi w sktad jego organow zarzadzajacych i nadzorczych)

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent nie tworzy grupy kapitatowej i nie
posiada udziatéw w innych spétkach.

Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne miedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad organéw
zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Brak jest powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi
w skfad organdw zarzgdzajacych i nadzorczych Emitenta.

Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne miedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w sktad organow
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta

Daniel Folian — Cztonek Zarzadu Emitenta jest jednoczesnie Zastepcg Prezesa Zarzadu jedynego wspdlnika
Emitenta tj. Warimpex Finanz-und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu.

Alexander Jurkowitsch — Cztonek Zarzagdu Emitenta jest jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu jedynego wspdlnika
Emitenta tj. Warimpex Finanz-und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu.

Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne miedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organdw
zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta
a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzadzajgcych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzagcymi w sktad jego organdow zarzadzajgcych i nadzorczych
a Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi
wspolnikami.

5.14. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym
i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktéw, towardw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegolnych produktow, towardéw i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowe;j
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnos$ci

Najwazniejsze informacje o Emitencie i Grupie

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu tworzy grupe kapitatowg, w skfad ktérej wchodzi
Emitent. Grupa realizuje projekty gtéwnie w obszarze nieruchomosci biurowych
i hotelowych, ktérymi zarzadza samodzielnie do chwili, w ktorej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie
najwyzszej wartosci dodanej. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i optymalizacja
operacyjna obiektéw komercyjnych, takich jak biurowce i hotele. Grupa dziata jako deweloper we wszystkich
fazach projektow, ktére realizuje samodzielnie lub jako partner joint venture.

Wiekszos$¢ obiektdw realizowanych przez spétki Grupy to biurowce i hotele zlokalizowane w Polsce, na Wegrzech
i Niemczech. Zarzadzanie majgtkiem jest prowadzone przez spétki zalezne Grupy, natomiast zarzgdzanie
hotelami powierzane jest profesjonalnym firmom partnerskim.

Emitent koncentruje swojg dziatalno$¢ na pozyskaniu finansowania i przekazaniu srodkdw w formie pozyczki
spotce z Grupy — SPV, ktdre zostang wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztow
zwigzanych z realizacjg projektu mieszkaniowego Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup dziatki
i koszty zwigzane z przygotowaniem projektu przez Poreczyciela).
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Przedmiot dziatalnosci Grupy i jej strategia

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa ma zamiar koncentrowac sie w najblizszych latach na dziatalnosci
deweloperskiej i planuje uruchamiaé kolejne projekty inwestycyjne.

Nowe projekty, na ktérych koncentruje sie aktualnie Grupa skupiajg sie na budownictwie wielofunkcyjnym.
W planach jest realizacja w Krakowie budynkdw taczacych wiele zastosowan tzn. funkcje mieszkalne, ustugowe
i biurowe. Gtéwnymi rynkami na jakich Grupa prowadzi dziatalno$¢ to todz, Krakow i Budapeszt. Ponadto, Grupa
opiera sie na dtugoletniej wspdtpracy z miedzynarodowymi koncernami branzy hotelowej, takimi jak
InterContinental Group, Kempinski czy Accor.

W dalszym ciggu dziatalnos¢ operacyjna Grupy koncentruje sie na przygotowaniach do budowy i uzyskaniu
pozwolen na budowe, aby w odpowiednim momencie mozliwe byto rozpoczecie budowy.

Na koniec 2024 Grupa byta wtascicielem szesciu budynkéw komercyjnych i biurowych o facznej powierzchni ok.
85.000 m2 w Polsce i na Wegrzech oraz dwdch hoteli (w tym jednego w dzierzawie) z taczng liczbg 744 pokoi
w Polsce i w Niemczech.

Inwestycje Grupy

Ponizej przedstawiono opis istotnych inwestycji Grupy, ktére sg w toku lub w stosunku do ktérych podjeto
juz wigzace zobowigzania, wraz z przewidywanym zrédtem $rodkéw finansowych.

Red Tower w todzi

Pod koniec czerwca 2022 r. spotka Grupy nabyta budynek Red Tower w todzi. Prace remontowe rozpoczeto
w roku obrotowym 2022 i sg one na biezgco kontynuowane. Potozony w samym sercu todzi Red Tower to jeden
z najwyzszych biurowcéw w miescie. Budynek o wysokosci 80 metréw oferuje rozlegty widok na panorame
miasta. Obiekt zostat wybudowany w 1978 roku i w latach 2006- 2008 przeszedt gruntowng modernizacje.
Catkowita powierzchnia do wynajecia liczy ponad 12 400 m2, dzieki czemu Red Tower oferuje powierzchnie
biurowe z elastycznym podziatem i uktadem pomieszczen. Typowa kondygnacja ma powierzchnie ok. 650 m?
i posiada duze przeszklenia i studnie Swietlne, zapewniajgce dobre doswietlenie wszystkich stanowisk do pracy.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego biurowiec jest wynajety w ok. 69%.

Ogrodowa Office w todzi

W 2018 r. otwarty zostat obiekt Ogrodowa Office w todzi. Jest to nowoczesny biurowiec potozony w samym
centrum todzi, w bezposrednim sgsiedztwie centrum handlowego Manufaktura. Wsrdd najemcow poza Orange
Polska sg m.in. PwC Polska i Harman Connected Services. Biurowiec Ogrodowa Office otrzymat certyfikat BREEAM
In-Use z oceng , Excellent” i wedtug technicznych kryteriéw kwalifikacji spetnit wymogi unijnego Rozporzadzenia
ws. Systematyki.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego biurowiec jest wynajety w ok. 81%.
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Mogilska 43 Office w Krakowie

Mogilska 43 Office ukoriczono na poczgtku kwietnia 2019 r. Mogilska 43 Office jest nowoczesnym biurowcem
klasy A, oferujgcym tacznie 12 900 m? powierzchni na dziewigciu kondygnacjach. Duze powierzchnie wykonane
ze szkta umozliwiajg naturalne oswietlenie biur, a wydajna klimatyzacja zapewnia optymalng temperature
i wilgotnos¢ powietrza. Bezposrednio z poziomu biur mozna przejs¢ na balkony i tarasy obsadzone roslinami.
Na parterze budynku znajdujg sie powierzchnie komercyjno-ustugowe, a dwupoziomowy podziemny parking
oferuje miejsca postojowe dla 203 samochoddw osobowych oraz stojaki dla rowerdw, przebieralnie i prysznice.
Mogilska 43 Office spetnia najwyzsze standardy w zakresie ochrony srodowiska i uzyskat w zwigzku z tym
certyfikat BREEAM In-Use z oceng ,excellent”. Wedtug technicznych kryteridw kwalifikacji spetnit wymogi
Rozporzadzenia ws. Systematyki.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego biurowiec jest wynajety w 100 %.

Mogilska 35 Office w Krakowie

W listopadzie 2023 r. nastgpito otwarcie obiektu Mogilska 35 Office, biurowca o powierzchni ok. 11 900 m2.
W 2024 r. budynek otrzymat certyfikat BREEAM In-Use ,Excellent”. Z uwagi na uwzglednione w fazie rozwoju tej
nieruchomosci standardy srodowiskowe zostata ona rowniez sklasyfikowana jako zgodna z Rozporzadzeniem ws.
Systematyki.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego biurowiec jest wynajety w 100 %.
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Mogilska 41 Office w Krakowie

W 2017 r. zakupiony zostat biurowiec w Krakowie - Mogilska 41 Office o powierzchni ok. 5 100 m?, ktory zostat
nastepnie wyremontowany i we wrzesniu 2019 r. przekazany nowemu najemcy.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego biurowiec jest wynajety w 100 %.
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Hotel InterContinental w Warszawie

Od konca grudnia 2012 roku spdtka Grupy jest dzierzawcag pieciogwiazdkowego Hotelu InterContinental
w Warszawie. W ramach umowy dzierzawy hotel ten jest wynajmowany za czynsz o statej wartosci i do roku 2040
bedzie prowadzony pod marka InterContinental.
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Biurowiec Erzsébet w Budapeszcie

W Budapeszcie spétka Grupy posiada biurowiec Erzsébet o powierzchni uzytkowej ok. 14 400 m?. W biurowcu
Erzsébet Office na dzien 31 grudnia 2024 r. wynajete byto 96% powierzchni; w tym 12 700 m? (z 14 400 m?)
wynajeto firmie ubezpieczeniowej Groupama Biztositd zRT — wegierskiemu oddziatowi miedzynarodowego
koncernu Groupama.
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Hotel w Darmstadt

W kwietniu 2019 r. spétka Grupy zakupita hotel w Darmstadt i otworzyta go pdzniej ponownie pod nazwg ,greet
hotel”. Zarzagdzanie tym 3-gwiazdkowym hotelem konferencyjnym superior powierzono spoétce Cycas Hospitality.
Po ograniczeniach zwigzanych z pandemia i generalnym remoncie hotel ponownie przyjmuje wiecej gosci.
Z ofertg tacznie 330 pokoi hotelowych i przeznaczonych na pobyt dtugoterminowy (long stay) i 37 sal
konferencyjnych, eventowych i projektowych na ponad 4 500 m? powierzchni konferencyjnej, eventowej
i wystawowej oraz ok. 1 000 m? powierzchni biurowej takze na wynajem krétkoterminowy hotel prezentuje sie
jako jeden z najwiekszych obiektéw konferencyjnych i eventowych na obszarze aglomeracji Ren-Men. Obtozenie
hotelu (bez pokoi przeznaczonych na pobyt dtugoterminowy —long stay) w okresie sprawozdawczym za rok 2024
wyniosto 57% (1-12 2023: 49%). Srednia cena pokoju wzrosta w 2024 w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 3%.

Dziatka o powierzchni 30 000 m?, na ktdrej stoi hotel, zapewnia dodatkowo teren rezerwowy pod kolejne projekty
wysokiej jakosci powierzchni biurowych i komercyjnych. Nowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
uchwalony przez miasto Darmstadt we wrze$niu 2023 roku. Prace nad projektem budowlanym do pozwolenia
na budowe dla pierwszego biurowca (West Yard 29 ok. 12 500 m?) s3 juz mocno zaawansowane.

Otoczenie rynkowe

Rynek mieszkaniowy

W | kwartale 2025 roku na szeSciu najwiekszych rynkach sprzedano 9 066 mieszkan, co stanowi spadek
0 17,8% w poréwnaniu do analogicznego okresu 2024 roku.

Wedtug raportu NBP w | kw. 2025 roku oddano do uzytkowania nieco ponad 46 tys. mieszkan, co stanowito
spadek o 2,2 tys. wzgledem | kw. 2024 roku Mieszkania na sprzedaz i wynajem stanowity 60%, a indywidualne
37% oddanych lokali mieszkalnych. Obecnie w catej Polsce obserwowane jest ograniczenie liczby wnioskéw
o nowe pozwolenia na budowe mieszkan, ktére w | kw. 2025 roku wyniosty 61,9 tys. mieszkan, czyli o 8,1 tys.
mniej niz w | kw. 2024 roku. Z uwagi na relatywnie niskg sprzedaz lokali mieszkalnych, w duzych miastach
zauwazalny jest wzrost zainteresowania deweloperéw budowaniem mieszkan w formule najmu
instytucjonalnego (PRS).
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Kwartalng relacje popytu i podazy przedstawiono na ponizszym wykresie:
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(dane zagregowane dla 6 rynkow: Warszawa, Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, £édz)

Zrédto: Raport ,Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w | kwartale 2025 r.”, NBP, czerwiec
2025 r.
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Zrédto: Raport ,,Baza cen nieruchomosci mieszkaniowych (lIl kw. 2006 — Il kw. 2025) (.xlsx)”, NBP, wg stanu na dzieri 30 czerwca 2025 r.

W Il kw. 2025 r. w dalszym ciggu obserwowana jest stabilizacja cen na rynku mieszkan, a w przypadku cen
transakcyjnych odnotowano takze ujemne dynamiki, szczegdlnie po uwzglednieniu inflacji (w ujeciu realnym).

Od korica 2014 roku ceny ofertowe nieruchomosci na rynku pierwotnym w najwiekszych miastach wzrosty ponad
dwukrotnie, a najwyzszy wzrost cen nastgpit w Szczecinie (+167%), Krakowie (+158%), Wroctawiu (+156%)
i Zielonej Gorze (+152%).

W Krakowie ceny transakcyjne na rynku pierwotnym wykazywaty tendencje wzrostowg w ciggu ostatnich
12 miesiecy (Q2 2024 — Q2 2025). Wzrost cen w ciggu ostatnich 12 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2025 roku
wyniést 1,6%.
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Wedtug danych NBP, na koniec Il kwartatu 2025 roku w Krakowie srednia cena transakcyjna osiggneta srednig
warto$¢ 15,7 tys. PLN za m?2.

Rynek biurowy

Na koniec Il kwartatu 2025 roku na najwiekszych rynkach nieruchomosci biurowych w Polsce (Warszawa, Krakéw,
Wroctaw, Trdjmiasto, Katowice, Poznan, tddz, Lublin i Szczecin) dostepnych byto 13,1 min m? powierzchni.
W pierwszym pétroczu 2025 roku nowo oddane do uzytkowania powierzchnie osiggnety facznie jedynie 88 tys.
m? (-30% r/r), gtéwnie w wyniku oddania budynkéw w Warszawie - The Bridge (47 tys. m?— Ghelamco) i Office
House (27,8 tys. m? — Echo Investment) oraz w Poznaniu (Dom Medialny Sw. Wojciech — 2,4 tys. m?).

W ostatnich trzech latach zauwazalny jest widoczny spadek podazy nowej powierzchni biurowej. Wedtug
obliczern Cushman & Wakefield obecnie w Warszawie w budowie jest ok. 135 tys. m? powierzchni.
Dla poréwnania, przed wybuchem pandemii COVID-19, w 2020 roku poziom ten wynosit 750 tys. m2. Gtéwna
przyczyng ograniczonej liczby nowych projektow pozostajg utrzymujace sie wysokie koszty realizacji inwestycji
oraz ostabiona koniunktura na rynku najmu nieruchomosci biurowych w poréwnaniu do okresu sprzed pandemii.

Zgodnie z szacunkami firmy Cushman & Wakefield, w 2025 roku polski rynek nieruchomosci biurowych powiekszy
sie 0 okoto 210 tys. m2 Prognozy na 2026 rok wskazujg na jeszcze nizszy wzrost, wynoszacy ok. 100 tys. m?,
natomiast po 2026 roku mozliwe jest ozywienie w zakresie realizacji nowych inwestycji biurowych.

Sredni wskaznik pustostanéw w segmencie nieruchomosci biurowych na koniec Il kwartatu 2025 roku wyniést
14,2%, co oznacza wzrost o 0,1 p.p. wzgledem konca poprzedniego kwartatu oraz spadek o 0,2 p.p. wzgledem
czerwca 2024 roku.

Zgodnie z raportem Cushman & Wakefield, w Il kwartale 2025 roku aktywnos¢ najemcédw na rynkach
regionalnych wyniosta blisko 387 tys. m?, co stanowi wzrost 0 37% w poréwnaniu do roku pierwszego potrocza
2024 roku. Istotny wptyw na osiggniety wynik miat przede wszystkim wysoki poziom popytu w Krakowie.

Roczna podaz oraz zasoby powierzchni biurowej
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Zrédto: Raport Cushman & Wakefield ,Marketbeat Polska. Rynek biurowy Il kw. 2025”
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5.15. Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych, za okres
objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Emitent bezposrednio nie prowadzi istotnych inwestycji poza udzieleniem finansowania spotce SPV w formie
pozyczki (lub pozyczek) udzielanej przez Emitenta jako pozyczkodawcy na rzecz SPV jako pozyczkobiorcy
(,Pozyczka Emisyjna”), ktére to srodki zostang wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych
kosztow zwigzanych z Inwestycjg Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup nieruchomosci i koszty
Zwigzane w przygotowaniem Inwestycji).

Emitent, do dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego udzielit finansowania w facznej wysokosci
19.300.000,00 PLN (dziewietnascie miliondw trzysta tysiecy ztotych) SPV na realizacje lub refinansowanie
poniesionych kosztéw zwigzanych z Inwestycja Mogilska 31.

Obecnie trwajg przygotowania do realizacji nastepujacych projektéw deweloperskich Grupy Poreczyciela:

Inwestycja Mogilska 31, Krakow;

Harmonogram:

Uzyskanie PNB, poczatek sprzedazy: Il kw. 2025
Rozpoczecie prac budowlanych: IV kw. 2025
Planowane pozwolenie na uzytkowanie: | kw. 2028
Sprzedaz mieszkan: Il kw. 2025 — Il kw. 2028

W pazdzierniku 2025 r. na mocy prawomocnej decyzji wydane zostato pozwolenie na budowe dla projektu
mieszkaniowego Mogilska 31.

Powierzchnie:

liczba powierzchnia
Mieszkania 146 7.471 m?
Ustugi 5 566 m?
Powierzchnia catkowita - 8.037 m?
Miejsca parkingowe 212 -

Lokalizacja:

74



Dokument Informacyjny Warimpex Financing PL sp. z 0.0.

= centralna cze$¢ Krakowa, w bezposrednim sasiedztwie kluczowych punktéw biznesowych, ustugowych
i akademickich,

= 500 m od Ronda Mogilskiego,
= 1,5 km od Dworca Gtéwnego,

=  Mnogos¢ linii tramwajowych i autobusowych, szybkie potgczenie ze wszystkimi dzielnicami miasta.

(e}

Krakow Mggi'sﬁa 31 o

"4

N

Mogilska 39, Krakow;

Budynek biurowo-mieszkalny Chopin o powierzchni ok. 20 600 m2, Krakéw (w fazie projektowania, udzielone
pozwolenie na budowe);

S

&7 D

West Yard 29 w Darmstadt o powierzchni ok. 12 500 m2 (w fazie projektowania, zatwierdzony nowy plan
zagospodarowania przestrzennego)
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5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, restrukturyzacyjnym lub
likwidacyjnym

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wszczeto wobec niego zadnego postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub likwidacyjnego. Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta nie ma podstaw do wszczecia
takich postepowan.

5.17. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moie mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wszczeto wobec niego Zzadnego postepowania ugodowego,
arbitrazowego lub egzekucyjnego, ktdrego wynik ma lub moégtby mied istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie ma podstaw do wszczecia takich postepowan.

5.18. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wiacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy co
najmniej 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy emitenta, a ktére to
postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga mie¢ istotny wptyw na sytuacje
finansowg emitenta, albo stosowna informacja o braku takich postepowan

W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wigcznie z wszelkimi postepowaniami
w toku, ktére maja lub mogtyby miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec
lub miaty w niedawnej przesztosci lub moga miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.19. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktoére s3 w szczegélnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent posiada zobowigzania w wysokosci
127.881,00 PLN z tytutu pozyczki zaciggnietej od Poreczyciela na pokrycie podstawowych kosztéw dziatalnosci
Emitenta.

5.20. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie posiada zobowigzan pozabilansowych.

5.21. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym
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W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniami finansowymi, zamieszczonymi w Dokumencie
Informacyjnym, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majace wptyw na
wyniki z dziatalno$ci gospodarcze;j.

5.22. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta i jego
grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do Dokumentu
Informacyjnego

W ocenie Emitenta, po sporzadzeniu danych finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych
zamieszczonych w Dokumencie Informacyjnym, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta istotne zmiany
w sytuacji gospodarczej, majgtkowej i finansowej Emitenta.

5.23. Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujgcych Emitenta

5.23.1. Zarzad Emitenta
Zgodnie z art. 201 § 2 KSH ,,Zarzad sktada sie z jednego albo wiekszego liczby cztonkéw”.

Zgodnie z § 12.1. Umowy Spotki cztonkowie zarzagdu powotywani sg przez Zgromadzenie Wspdlnikéw. Zgodnie
z art. 201 § 4 KSH ,Cztonek zarzadu odwotywany jest uchwatg wspdlnikdw, chyba ze umowa spétki stanowi
inaczej”. Umowa Spétki nie stanowi inaczej.

Zgodnie z § 12.3. Umowy Spétki cztonkowie zarzagdu powotywani sg na czas nieokreslony. Art. 202 § 1i § 2 KSH
nie znajduje zastosowania. Cztonkowie zarzgdu mogg by¢ powotywani na kolejne kadencje.

Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy cztonek Zarzagdu samodzielnie.
Sktad Zarzqdu

W tabeli ponizej przedstawiono informacje na temat cztonkéw Zarzadu, piastowang funkcje, date objecia funkcji
oraz date uptywu obecnej kadencji cztonka Zarzadu.

Data rozpoczecia

Data uptywu

Imie i nazwisko Funkcja obecnej kadencji obecnej kadencji*
Daniel Folian Cztonek Zarzadu 10 czerwca 2025 . czas nieokreslony
tukasz Adamczak Cztonek Zarzadu 10 czerwca 2025 . czas nieokreslony
Alexander Cztonek Zarzadu 10 czerwca 2025 r. czas nieokreslony

Jurkowitsch

* Zrédto: Emitent

Daniel Folian

Daniel Folian posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2005 roku ukoriczyt studia zarzadzanie i administracja biznesowa
na Uniwersytecie w Wiedniu (WU -Wirtschaftsuniversitat Wien). W 2008 roku uzyskat tytut doktora z ksiegowosci
na Uniwersytecie w Wiedniu (WU -Wirtschaftsuniversitdt Wien).

Daniel Folian doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w latach 2001-2002 jako ksiegowy w spotce Warimpex
Finanz — und Beteiligungs AGKk; (ii) w latach 2003-2004 jako Controller w grupie kapitatowej OBI Group Holding;
(iii) w latach 2004-2006 jako Associate w PwC w Wiedniu; (iv) w latach 2006—2017 jako Head of Investor Relations
w Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG; (v) w latach 2010-2015 jako Cztonek Rady Nadzorczej Vienna House;
(vi) od 2018 roku jako Chief Financial Officer w Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG; (vii) od 2021 r. jako
Cztonek Zarzadu Mogilska Office 5 sp. z o.0.; (viii) od 10 czerwca 2025 r. jako Cztonek Zarzagdu WARIMPEX
FINANCING PL sp. z 0.0.

Daniel Folian:
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— nie zostat w okresie ostatnich 5 lat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie
o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego;

— nieotrzymat w okresie ostatnich 5 lat zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spoétkach prawa handlowego;

— nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub osoby zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie sprawowania przez niego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu
komisarycznego lub likwidacji;

— nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej, ani cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej;

— nie figuruje w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS.

tukasz Adamczak
tukasz Adamczak posiada wyksztatcenie Srednie.
Swoje doswiadczenie zawodowe zdobywat:

(i) w latach 2004-2010 jako Projekt Manager w Vienna International Hotelmanagement AG; (ii) od 2010 jako
Asset Manager i Project Manager, a od 2014 jako prokurent w sp6tce Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG; (iii)
w latach 2003-2010 jako petnomocnik oddziatu Vienna International Hotelmanagement Aktiengesellschaft
Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce; (iv) w latach 2011-2013 jako Cztonek Zarzadu spoétki CHOPIN sp. z o0.0.;
(v) wlatach 2011-2017 jako Cztonek Zarzgdu — Dyrektor Finansowy w spdtce UBX Katowice sp. z 0.0.; (vi) w latach
2011-2017 jako Dyrektor Techniczny w spétce UBX Krakow sp. z o.0.; (vii) w latach 2013-2017 jako Cztonek
Zarzadu spétki WX Krakow sp. z 0.0. w likwidacji, a nastepnie jako jej Likwidator; (viii) od 2013 roku jako Cztonek
Zarzadu spotki Warimpex Polska sp. z 0.0.; (ix) od 2013 roku jako Cztonek Zarzadu spétki Mogilska Office
Development sp. z 0.0.; (x) od 2013 roku jako Cztonek Zarzadu spétki HOTEL RONDO KRAKOW sp. z 0.0.; (xi) od
2014 roku jako Cztonek Zarzadu spétki WX Office Development 2 sp. z 0.0.; (xii) od 2014 roku jako Cztonek Zarzadu
spoétki WX Office Innovation sp. z 0.0.; (xiii) w latach 2015-2017 jako Prezes Zarzadu, a nastepnie Cztonek Zarzadu
spotki WX Office Development sp. z o.0.; (xiv) od 2015 roku jako Cztonek Zarzadu spétki Limonite Company
sp. z 0.0.; (xv) w latach 2015-2017 jako Cztonek Zarzgdu spotki Andels £8dz sp. z 0.0.; (xvi) w latach 2016-2017
jako Cztonek Zarzadu spétki Amber Baltic sp. z 0.0.; (xvii) w latach 2016-2017 jako Cztonek Zarzadu — Dyrektor
Finansowy spotki Hotel Management Angelo Katowice sp. z 0.0.; (xviii) od 2020 roku jako Cztonek Zarzadu spétki
Mogilska Office 3 sp. z 0.0.; (xix) od 2020 roku jako Cztonek Zarzgdu spotki Mogilska Office 4 sp. z 0.0.; (xx) od
2020 roku jako Cztonek Zarzadu spétki Memos sp. z 0.0.; (xxi) od 2021 roku jako Cztonek Zarzadu spétki Mogilska
Office 5 sp. z 0.0.; (xxii) od 2022 roku jako Cztonek Zarzadu spétki Stelio sp. z 0.0.; (xxiii) od 2022 roku jako Cztonek
Zarzadu spétki Kontas sp. z 0.0.; (xxiv) w latach 2013-2022 jako prokurent, w latach 2022-2024 jako Cztonek
Zarzadu, a nastepnie od 2024 roku jako Likwidator spétki Kopernik Development sp. z 0.0. w likwidacji; (xxv)
w latach 2014-2022 jako prokurent, nastepnie od 2022 roku jako Cztonek Zarzgdu spétki Multi Development sp.
z 0.0.; (xxvi) od 10 czerwca 2025 roku jako Cztonek Zarzgdu spotki WARIMPEX FINANCING PL sp. z 0.0.

tukasz Adamczak:

— nie zostat w okresie ostatnich 5 lat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie
o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego;
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— nie otrzymat w okresie ostatnich 5 lat zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzgdzajacych lub nadzorczych
w spoétkach prawa handlowego;

— nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub osoby zarzgdzajgcej w podmiotach, ktdre
w okresie sprawowania przez niego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu
komisarycznego lub likwidacji poza:

—  Kopernik Development sp. z 0.0. w likwidacji (KRS: 0000113780, likwidacja zakoriczona, podmiot zostat
wykreslony z Rejestru Przedsiebiorcow w dniu 16 lipca 2025 r.) — petnit funkcje likwidatora;

— nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej, ani cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej;

— nie figuruje w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS.

Alexander Jurkowitsch

Alexander Jurkowitsch posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1997 roku ukonczyt studia z zakresu administracji
biznesowej na Uniwersytecie Ekonomicznym w Wiedniu (WU -Wirtschaftsuniversitdat Wien). W 2003 roku
uzyskat tytut  doktora handlu  zagranicznego na  Uniwersytecie  Ekonomicznym w  Wiedniu
(WU -Wirtschaftsuniversitat Wien).

Alexander Jurkowitsch doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) od 2013 roku jako Cztonek Zarzadu spotki Hotel
Rondo Krakdw sp. z 0.0., (ii) od 2013 roku jako Cztonek Zarzgdu spétki Mogilska Office Development sp. z o.0.,
(iii) od 2015 roku jako Cztonek Zarzadu spétki WX Office Development 2 sp. z 0.0., (iv) od 2015 roku jako Cztonek
Zarzadu spotki Limonite Company sp. z 0.0., (v) od 2017 roku jako Cztonek Zarzadu spétki WX Office Innovation
sp. z 0.0., (vi) od 2017 roku jako Cztonek Zarzadu spétki WX Office Development sp. z o0.0., (vii) od 2020 roku jako
Cztonek Zarzadu spétki Mogilska Office 3 sp. z 0.0., (viii) od 2020 roku jako Cztonek Zarzadu spétki Mogilska Office
4 sp. zo0.0., (ix) od 2020 roku jako Cztonek Zarzadu spé6tki Memos sp. z 0.0., (x) od 2021 roku jako Cztonek Zarzadu
spotki Mogilska Office 5 sp. z 0.0., (xi) od 2022 roku jako Cztonek Zarzadu spotki Kontas sp. z 0.0., (xii) w latach
2022-2024 jako Cztonek Zarzadu spétki Kopernik Development sp. z 0.0., (xiii) od 2022 roku jako Cztonek Zarzadu
spotki Multi Development sp. z 0.0., (xiv) od 2022 roku jako Cztonek Zarzadu spoéfki Stelio sp. z 0.0., (xv) od 2022
roku jako Cztonek Zarzadu spétki Warimpex Polska sp. z 0.0., (xvi) od 2025 roku jako Cztonek Zarzadu spétki
WARIMPEX FINANCING PL sp. z 0.0.

Alexander Jurkowitsch:

— nie zostat w okresie ostatnich 5 lat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie
o ofercie lub ustawie z dnia 26 paZdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne
przestepstwa w rozumieniu przepiséw prawa obcego;

— nieotrzymat w okresie ostatnich 5 lat zakazu dziatania jako cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych
w spoétkach prawa handlowego;

— nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub osoby zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie sprawowania przez niego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu
komisarycznego lub likwidacji poza:

—  Kopernik Development sp. z 0.0. w likwidacji (KRS: 0000113780, likwidacja zakoriczona, podmiot zostat
wykreslony z Rejestru Przedsiebiorcow w dniu 16 lipca 2025 r.);

nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej, ani cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej;
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— nie figuruje w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS.

Funkcje petnione przez cztonkéw Zarzqdu w innych spétkach

Ponizej przedstawiono informacje na temat spodtek prawa handlowego, w ktérych w okresie co najmniej

ostatnich 3 (trzech) lat cztonkowie Zarzadu: (i) byli cztonkami organdéw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo (ii)

byli wspdlnikiem:

Czy funkcja nadal

Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja jest petniona

Daniel Folian Mogilska Office 5 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Sienna Hotel sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
tukasz Adamczak Multi Development sp. z 0.0. Cztonek zarzadu Tak
Stelio sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Kontas sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office 5 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Memos sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office 3 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office 4 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
WX Office Development sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Limonite Company sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
WX Office Development 2 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
WX Office Innovation sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office Development sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Warimpex Polska sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Hotel Rondo Krakéw sp. z o0.0. Cztonek zarzadu tak

Kopernik Development sp. z 0.0. w Cztonek zarzadu .
likwidacji nie

Alexander Kopernik Development sp. z 0.0. w Cztonek zarzadu .
Jurkowitsch likwidacji nie
Warimpex Polska sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Multi Development sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Stelio sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Kontas sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office 5 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Memos sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office 3 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office 4 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
WX Office Development sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
WX Office Innovation sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
WX Office Development 2 sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Limonite Company sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Mogilska Office Development sp. z 0.0. Cztonek zarzadu tak
Hotel Rondo Krakéw sp. z o.0. Cztonek zarzadu tak

Zrédto: Emitent

W Spétce nie powotano Rady Nadzorcze;j.
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5.24. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem udziatowcéw posiadajacych co najmniej
5% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikow

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Informacyjnego, zgodnie z wiedzg posiadang przez Emitenta, struktura
udziatéw Emitenta przedstawiata sie nastepujgco:

taczny udziat taczny udziat

Wspolnik Li iat6 Wartos¢ udziaté
spolni iczba udziatéw artos¢ udziatow ol gloséw na ZW

WARIMPEX FINANZ-
UND BETEILIGUNGS AG 100 5.000 PLN

100% 100%

Zrédto: Emitent
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VI. DANE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM PORECZENIA
6.1.

Podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia jest Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft
(odpowiednik polskiej spétki akcyjnej) z siedziba w Wiedniu. Poreczyciel jest spdétka notowang na Wiener Bérse
AG - gietdzie w Wiedniu oraz na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Informacje regulowane publikowane przez Poreczyciela zgodnie z obowigzkami w zakresie biezgcego ujawniania
informacji s3 dostepne na stronie internetowej Poreczyciela pod adresem:

https://www.warimpex.com/pl/strefa-inwestora/share-information

oraz:

https://www.wienerborse.at/aktien-standard-market/warimpex-finanz-und-bet-ag-AT0000827209/

https://www.gpw.pl/company-factsheet?isin=AT0000827209

6.2.

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi Zatacznik nr 8.8. do Dokumentu Informacyjnego.
Kopia Umowy Poreczenia stanowi Zatgcznik nr 8.9. do Dokumentu Informacyjnego.
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VIl. INFORMACIE O SPRAWOZDANIACH FINANSOWYCH

7.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za 2024 r. wraz ze sprawozdaniem
z badania przez biegtego rewidenta

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za 2024 rok tj. za okres od 1 stycznia 2024 r. do
31 grudnia 2024 r., obejmujgce dane poréwnawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
Poreczyciela oraz zbadane przez biegtego rewidenta wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta
sprawozdaniem z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Poreczyciela, zostato
przekazane do publicznej wiadomosci i dostepne jest na stronie internetowej Poreczyciela:

https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht24 Polnisch Final.pdf

Skonsolidowane niezbadane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za 6 miesiecy od 1 stycznia 2025 r. do
30 czerwca 2025 r. obejmujgce dane poréwnawcze, sporzgdzenie zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
Poreczyciela jest dostepne na stronie internetowej Poreczyciela:

https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht02 25 PL Final.pdf

Skrécone skonsolidowane niezbadane okresowe sprawozdanie finansowe na dziei 30 wrzesnia 2025 r.

https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht03 25 PL Final.pdf
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ZAtACZNIK 8.1.

Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 22.01.2026 godz. 13:45:54

Numer KRS: 0001159780

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

06.03.2025

Ostatni wpis

Numer wpisu

7 Data dokonania wpisu 29.08.2025

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/27177/25/683

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 541108365, NIP: 5273155141

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

WARIMPEX FINANCING PL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji |-

cywilnej?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. MOGILSKA, nr 35, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 31-545, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej |-

4.Adres strony internetowej |-

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-38489-92425-EAVIF-15

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 04.03.2025

2 10.06.2025R. REPERTORIUM A NR 987/2025 NOTARIUSZ JADWIGA ZACHARZEWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA UMOWY SPOLKI POPRZEZ
UCHWALENIE NOWEJ TRESCI UMOWY SPOLKI

3 10.07.2025R. REPERTORIUM A NR 1358/2025 NOTARIUSZ JADWIGA ZACHARZEWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PARAGRAFU 2 UMOWY

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

*khkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*khkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG

2.Imiona

*kkkk

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspélnika udziaty |100 UDZIALOW O EACZNE) WARTOSCI 5.000 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ TAK
udziatéw spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 5000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow




Strona3z6

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma FOLIAN
2.Imiona DANIEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 80030822436, ------
urodzenia
4.Numer KRS whkx
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ADAMCZAK
2.Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 75031700238, ------
urodzenia
4.Numer KRS ERRF
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma JURKOWITSCH
2.Imiona ALEXANDER
3.Numer PESEL/REGON lub data 73072219296, ------
urodzenia
4.Numer KRS whkx
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 64, 22, Z, DZIALALNOSC SPOLEK POZYSKUJACYCH FINANSOWANIE NA RZECZ INNYCH
przedsiebiorcy PODMIOTOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 64, 2, , DZIALALNOSC SPOLEK HOLDINGOWYCH I SPOLEK POZYSKUJACYCH FINANSOWANIE
przedsiebiorcy NA RZECZ INNYCH PODMIOTOW

2 64, 3,, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZY I PODOBNYCH INSTYTUC)I FINANSOWYCH

3 64, 9,, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYEACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZY EMERYTALNYCH

4 66, 1,, DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYEACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZY EMERYTALNYCH

5 68, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

6 69, 20, A, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA

7 70, ,, DZIALALNOSC CENTRAL (HEAD OFFICES) ORAZ DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM

8 82, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACY)NA OBSEUGA BIURA I POZOSTALA
DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZE|

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2025
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci
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Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji
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Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 22.01.2026

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




ZAtACZNIK 8.2.

Aktualny tekst jednolity Umowy Emitenta



Kancelaria Notarialna
Jadwiga Zacharzewska
Notariusz

00-052 Warszawa, ul. Swietokrzyska nr 18 WYP I S

tel. 22 826 78 90, 22 826 77 98,
fax 22 826 77 54, tel/fax 22 826 78-89
e-mail: zacharzewska@notariusze.waw.pl

Repertorium A Nr 1358/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dziesigtego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego (10.07.2025) roku
Jadwiga Zacharzewska, notariusz w Warszawie, prowadzaca Kancelari¢ Notarialng
w Warszawie przy ulicy Swietokrzyskiej numer 18, sporzadzila protokét
z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki pod firmg: QUPIS spétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, pod adresem: ulica
Mogilska numer 35, 31-545 Krakow, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0001159780, stosownie do okazanego wydruku informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcOw pobranej ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.gov.pl, w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy
zdnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 roku, poz.979), posiadajacej moc dokumentu wydanego przez
Centralng Informacje, nie wymagajacej podpisu 1 pieczeci, wedtug stanu na dzien

10 czerwca 2025 rOKU.~-======mm s mm e oo oo

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow odbylo sie¢ w dniu 10.07.2025
(dziesigtego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego) roku w Kancelarii Notarialnej



Jadwiga Zacharzewska, Notariusz w Warszawie, w Warszawie przy ulicy

Swietokrzyskiej numer 18,------=-----==----=------- e L --—-

PROTOKOL

§ 1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikow otworzyta

Pani Renata Juszczyk o$wiadczajac, ze w Kancelarii Notarialnej

Jadwigi Zacharzewskiej, notariusza w Warszawie, w Warszawie przy ulicy

Swigtokrzyskiej numer 18, w dniu 10 lipca 2025 roku odbywa si¢ Nadzwyczajne

Zgromadzenie WspoOlnikow spotki pod firma: QUPIS spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie, zwanej dalej tez ,,Spotka”, z nastgpujacym

porzadkiem obrad:
1.
2.

Otwarcie Zgromadzenia Wspolnikdw.

Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Wspolnikow 1 jego zdolnosci

do podejmowania uchwal, =--=-=-=-=mmmmm oo
Przyjecie porzadku obrad.----====ss=s==smemessemmmmeee e e

Podjgcie uchwaty w sprawie zmiany § 2 aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong

odpowiedzialnoscig.--------=-==-==-==-mmnm- e
Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia tekstu jednolitego aktu zatozycielskiego spotki

z ograniczong odpowiedzialno$cig.-=--==-======mmmmmmm oo

Zamknigcie Zgromadzenia Wspdlnikow.

Przewodniczenie Zgromadzeniu Wspolnikow objeta Pani Renata Juszczyk,

ktora po podpisaniu listy obecnos$ci oswiadczylta, ze:----=-==-====mmmmmmmmmm oo

dziata, jako pelnomocnik w imieniu spotki pod firma:
Warimpex Finanz — und Beteiligungs AG Z siedzibg w Wiedniu, pod
adresem: 1210 Wieden, Floridorsdorfer Hauptstrase 1, Republika Austrii, wpisanej

do Rejestru Handlowego Republiki Austrii prowadzonego przez Sad Handlowy



w Wiedniu pod numerem FN 78485w, bedacej jedynym Wspdlnikiem Spotki
posiadajagcym 100 (sto) udzialdow o wartoSci nominalnej po  50,- zt

(pig¢dziesiat ztotych) kazdy znich itgcznej wartosci nominalnej 5.000,- zt

(pig¢ tysiecy zlotych),---------=-=-nnmmmmmmmmn mmmmmmmmmemeeeeee- ----
- Warimpex Finanz - und  Beteiligungs AG  zsiedzibg w Wiedniu w dniu

4 czerwca 2025 roku udzielita jej pelnomocnictwa do  reprezentacji
na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspdlnikéw Spotki, ktore zostato sporzadzone
zgodnie z art. 243 § 2 Kodeksu spotek handlowych i nie zostalo odwotane,

zmienione ani nie wygaslo za$ Ona nie jest pracownikiem ani cztonkiem Zarzadu

- nie zglasza w imieniu swojego mocodawcy sprzeciwu ani co do odbycia
Zgromadzenia Wspolnikow ani co do porzadku obrad,----------=-=======-==-mmemmeemm-

- zgodnie z §15 wust. 3 aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig Zgromadzenie Wspo6lnikdw moze odby¢ si¢ w Warszawie.----
Przewodniczaca Zgromadzenia Wspo6lnikow o$wiadczyta,

ze Zgromadzenie Wspolnikow pomimo, iz odbywa si¢ bez formalnego zwotania, zgodnie
z art. 240 Kodeksu spotek handlowych, jest zdolne do podejmowania uchwat.------------
Nastepnie Pani Renata Juszczyk w imieniu spotki Warimpex Finanz - und

Beteiligungs AG Z siedzibg w Wiedniu, wykonujac uprawnienia

Zgromadzenia Wspo6lnikow, podjeta nastgpujace uchwaty: ---
Uchwala nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki QUPIS spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Krakowie
z dnia 10 lipca 2025 roku

w sprawie przyjecia porzadku obrad

§ 1.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki pod firma: QUPIS spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie przyjmuje nastepujacy

porzadek obrad:-—------~—=~=rm=mmmmeeee e e




1.  Otwarcie Zgromadzenia Wspdlnikow.

2.  Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Wspolnikow i jego zdolnosci

do podejmowania uchwat. —
3. Przyjecie porzadku obrad.-=-=-=====mnmmmmmm e e e

4.  Podjecie uchwaty w sprawie zmiany § 2 aktu zatozycielskiego spoiki z ograniczong

odpowiedzialno$cig.---------=----=-=--------- e
5. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia tekstu jednolitego aktu zatozycielskiego

spotki z ograniczong odpowiedzialno§cig.---==-==========mmmmmmmm oo

6. Zamkniecie Zgromadzenia WspOInikOw. -------=--==-=--mmmmmmmm oo

§ 2.

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej podjgcia.--=-===========mmmmmmmm oo

Uchwala nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki QUPIS spotka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia
z siedziba w Krakowie
z dnia 10 lipca 2025 roku

w sprawie zmiany aktu zalozycielskiego spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia

§1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki pod firma: QUPIS spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie zmienia akt zatozycielski
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig uchwalony w dniu 10 czerwca 2025 roku
uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow zaprotokotowang w tym samym
dniu przez Jadwige Zacharzewsksa, notariusza w Warszawie, Repertorium
A Nr 987/2025, w ten sposob, ze w § 2 wykresla si¢ calg jego dotychczasowg tresé
I W jego miejsce wpisuje si¢ nowg tre$¢ w nastepujgcym brzmieniu:-------------------------

»8 2. Spotka bedzie prowadzita dziatalnos¢ pod firma
WARIMPEX FINANCING PL spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag. Spotka moze
uzywac skrotu firmy w brzmieniu WARIMPEX FINANCING PL sp. 2 0.0.”--------------



§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia z mocg obowiazujaca od dnia rejestracji

zmian z niej wynikajacych w Krajowym Rejestrze Sgdowym. --------=-===mnmmmmmmmmmmenae

Uchwala nr 3
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki QUPIS spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie
z dnia 10 lipca 2025 roku
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego

aktu zalozycielskiego spolki z ograniczona odpowiedzialnoS$cig

§1.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki pod firma: QUPIS spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Krakowie przyjmuje tekst jednolity aktu
zalozycielskiego spotki uchwalonego w dniu 10 czerwca 2025 roku uchwatg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow zaprotokotowang w tym samym dniu przez
Jadwige Zacharzewska, notariusza w Warszawie, Repertortum A Nr 987/2025,
uwzgledniajacy zmiane przyjeta uchwalg nr2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikéw w dniu 10 lipca 2025 roku, W nastgpujacym brzmieniu: - ----

LAKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§ 1. Stawajacy zawigzuje spotke z ograniczong odpowiedzialno$cig, zwang

dalej ,,Spotka”.

§ 2. Spotka bedzie prowadzita dzialalno$¢ pod firma
WARIMPEX FINANCING PL spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag. Spotka moze
uzywac skrotu firmy w brzmieniu WARIMPEX FINANCING PL sp. z 0.0. ---------------

§ 3. Siedziba Spoiki jest Krakow.




§ 4. Spotka dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej 1 za granica.
Spotka moze tworzy¢ oddziaty, w kraju i za granica, a takze uczestniczy¢ w innych

spotkach prawa handlowego i prawa cywilnego z udzialem podmiotow krajowych

i zagranicznych,

§ 5. Spotka zawigzana jest na czas nieokreslony. -
§ 6. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:-------=-=-=-mmmmmmmmemmmme oo

1)  PKD 64.2 Dziatalnos¢ spotek holdingowych i spotek pozyskujacych finansowanie

na rzecz innych podmiotOW =========n=mmmmmm oo e

2) PKD 64.22.Z Dziatalno$¢ spotek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych

POAMIOLOW === === e e e
3) PKD 64.3 Dziatalno$¢ trustow, funduszy i podobnych instytucji finansowych,-------
4) PKD 64.9 Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen
I funduszy emerytalnyCh,-------=--mmm oo

5) PKD 66.1 Dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem

ubezpieczen 1 funduszy emerytalnych,------=========mmmmmmmmmm e
6) PKD 68 Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,-----------------------

7)  PKD 69.20.A Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa,--------==========msmmmmmmmmmmmmmo-

8) PKD 70 Dziatalnos¢ central (head offices) oraz doradztwo zwigzane

Z zarzadzaniem,----------- mmememmeemmemeeeees mmmmemmemmmmeeeeeeeeeaee ---

9) PKD 82 Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obsluga biura i pozostata
dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej.-------------------
Jezeli na okreSlony przedmiot dziatalnosci Spoétki wymagane bedzie
zezwolenie lub koncesja, Spotka rozpocznie dziatalnos$¢ po ich uzyskaniu.-----------------
§ 7. Przy zawigzaniu Spolki kapital zakladowy wynosit 5.000,- zt

(pig¢ tysigcy ztotych) i dzielit si¢ na 100 (sto) rownych i niepodzielnych udziatow
0 wartosci nominalnej 50,- zt (pigédziesiagt ztotych) kazdy. Wszystkie udziaty zostaty
objete przez Nobel SPV spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Warszawie. W wyniku zbycia udzialow wszystkie udziaty stanowig wtasnos¢ spotki

Warimpex Finanz — und Beteiligungs AG z siedzibag w Wiedniu.
§ 8. Kapitat zakladowy moze by¢é podwyzszony w drodze uchwaly

Zgromadzenia Wspolnikow. Z zastrzezeniem przepisow Kodeksu spotek handlowych,



podwyzszenie kapitalu zaktadowego do wysokosci 40.000.000,- zt
(czterdziestu milionow ztotych) w terminie do dnia 31.12.2040

(trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce czterdziestego) roku nie bedzie stanowito

zmiany aktu zalozycielskiego spoitki.

§ 9. Udzialy moga by¢ umarzane zarowno przez obnizenie kapitatu, jak

I Z czystego zysku, bez obnizenia kapitatu zaktadowego. -----------------=-=---mmmmommm o

§ 10.1. Udziaty sg zbywalne i mogg by¢ zastawiane.
2. Zastawnik uprawniony jest do wykonywania prawa glosu z udzialow
stanowigcych przedmiot zastawu ustanowionego na jego rzeCz.--------------=--==-=---=-----
§ 11. Organami Spotki sg Zarzad i Zgromadzenie Wspolnikow. ---------------
§ 12.1. Czlonkowie Zarzadu powotywani F:] przez

Zgromadzenie WspolnikOw.----------=-=-=-=-------- e

2. Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony

jest kazdy cztonek Zarzadu samodzielnie.
3. Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na czas nieokre§lony. Art. 202 § 1

i § 2 Kodeksu spotek handlowych nie znajduje zastosowania. Cztonkowie Zarzadu moga

by¢ powolywani na kolejne kadencje.----=========m=mmmmmmmm oo
4. Uchwaly Zarzadu zapadaja wigkszoscig glosoéw oddanych.------------------
§ 13.1. Spotka moze zawiera¢ z cztonkami Zarzadu umowy o prace. ---------
2. Przy zawieraniu wszelkich uméw z cztonkami Zarzadu Spotke
reprezentowac¢ bedzie pelnomocnik powotany uchwatag Wspo6lnikow.-------------=--=-non---
§ 14. Cztonkowie Zarzadu mogg z tytutu pelnienia swoich funkcji pobierac¢

wynagrodzenie poza stosunkiem pracy wyptacane im na podstawie uchwaty Wspolnikow

i na zasadach w niej okreslonych. -
§ 15.1. Zgromadzenie Wspolnikow moze by¢ zwyczajne albo nadzwyczajne.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje Zarzad corocznie, nie pdzniej niz

W ciggu 6 (szesciu) miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego. mmm
2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad dla
rozpatrzenia spraw wymagajacych niezwlocznego postanowienia z wiasnej inicjatywy

lub na wniosek Wspdlnikow reprezentujacych co najmniej 1/10 (jedng dziesigta) czesé



kapitatu zaktadowego, zgloszony Zarzadowi na pi§mie z podaniem powoddéw zwolania

Zgromadzenia.

3. Zgromadzenia Wspolnikow moga odbywac si¢ w siedzibie Spoftki,

Warszawie, Lodzi i Katowicach.----=-=-=-mmmmm oo oo oo
§ 16.1. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow zapadaja wickszo$cig glosow
oddanych, chyba ze Kodeks spotek handlowych lub niniejszy akt przewiduja surowsze

warunki podjecia okreslonej uchwaty.- = e e e e e e
2. Wspélnicy moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Wspdlnikow przy

wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zgodnie z postanowieniami art. 234!

Kodeksu spotek handlowych.---------------- e

3.0 ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie stanowig inaczej,
bez odbycia Zgromadzenia Wspolnikow uchwaty moga by¢ podjete przez Wspolnikow,
jezeli wszyscy Wspolnicy wyrazaja na piSmie zgode na postanowienia, ktoére majag by¢
powziete albo na pisemne glosowanie. W wypadku glosowania na pismie bez odbycia
Zgromadzenia Wsp6lnikow uchwaly podejmowane bgda w trybie obiegowym
bezwzgledna wigkszosciag uprawnionych do glosowania, przy czym kazdy udziat
uprawnia do 1 (jednego) gtosu. Glos winien by¢ oddany i1 przestany na rgce Zarzadu
Spotki w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania wniosku Zarzadu wraz z trescig

uchwaty. Brak oddania glosu w powyzszym terminie uwazany bedzie za wstrzymanie si¢

od glosu.
§ 17.1. Nastepujace sprawy wymagaja uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow:
1) rozpatrzenie i1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki,

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium

cztonkom Zarzadu z wykonania przez nich obowiazkow,
2) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,----------=---=----=------
3) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czeSci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeCZoOwego,--------==-=================---
4)  podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki,------------------=-mmemememmno-
5) zmiana aktu zalozycielskiego spotki, rozwigzanie Spotki, powolywanie

likwidatorO W, ~===m=mrm=mrmm=mmm e e e e e




6) inne sprawy przewidziane przepisami Prawa. ---=-=-=============zmmmmmmmmmmmoooeoeoe
2. Rozporzadzanie prawem lub zaciggni¢cie zobowigzania do §wiadczenia

0 warto$ci dwukrotnie przekraczajgcej kapitat zakladowy nie wymaga uchwaly

Wspolnikow.-------------- e R
3. Nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego albo

udzialu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego nie wymaga uchwaty

Wspolnikow.-------------- mmmmmmemmemmmeeee- e S e
§ 18.1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.---------=-==-==-=-menueuuuuo

2. Czysty zysk pozostaje w dyspozycji Zgromadzenia Wspolnikow, ktore

moze wylaczy¢ calos¢ lub czes¢ czystego zysku od podziatu pomiedzy Wspolnikow

I moze go przeznaczy¢ na inne cele, w tym na fundusze celowe.

§ 19. W sprawach nieuregulowanych w akcie zalozycielskim spotki

zastosowanie majg przepisy Kodeksu spotek handlowych.”--------------------oocmeem-

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjgcia z moca obowiazujaca od dnia rejestracji

zmian z niej wynikajacych w Krajowym Rejestrze Sadowym. -------=----=-=-==nmnmmmoemeue-

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca Zgromadzenia

Wspolnikow zamkneta Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow.

Notariusz poinformowata Przewodniczaca Zgromadzenia Wspolnikow
0 tresci art. 248, art. 255-256 1 innych ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 roku Kodeks
spotek handlowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 18 ze zm.) i art. 9 ust.4
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 roku, poz. 979).-------------=--=----—- e

Ponadto notariusz poinformowata Przewodniczaca Zgromadzenia
Wspolnikéw o tresci 1 skutkach wynikajacych z treSci art. 92a ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001)
zgodnie z ktorym, niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego zawierajgcego w SWej
tre$ci dane stanowigce podstawe wpisu do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego albo podlegajacego zlozeniu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego notariusz umieszcza jego

elektroniczny wypis w utworzonym przez Krajowa Rade¢ Notarialng Centralnym



Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych, opatrujac ten wypis
kwalifikowanym podpisem eleKtroniCznym.------=----=-msm oo

Z chwilg umieszczenia wypisu lub wyciggu z aktu notarialnego
W Repozytorium notariusz otrzymuje za posrednictwem systemu teleinformatycznego
zawiadomienie, ktore zawiera numer dokumentu w Repozytorium, a takze dzien, miesigc
I rok oraz godzing i minut¢ jego umieszczenia w Repozytorium. Notariusz dotacza
zawiadomienie do oryginatu aktu notarialnego oraz wydaje stronie aktu drugi egzemplarz

ZAWIAAOMIBNIA. === === == e oo e e

Ponadto notariusz poinformowata takze, zgodnie z art. 92 § 11 ustawy
Prawo 0 notariacie, o sposobie i trybie sktadania wniosku w postgpowaniu rejestrowym

oraz o obowigzku podania we wniosku numeru wypisu w Centralnym Repozytorium

Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych.-------------=------------ ---

Do protokotu zalaczono liste obecnosci.--------=--==-==--m=-mmmmmmm oo

Ponadto Pani Renata Juszczyk okazala pelnomocnictwo 2z dnia
10 czerwca 2025 roku do reprezentowania Warimpex Finanz - und Beteiligungs AG
z siedzibg w Wiedniu na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspolnikéw spotki QUPIS
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie oraz wygenerowany
elektronicznie wyciag z aktualnymi danymi z rejestru handlowego prowadzonego przez
Sad Handlowy w Wiedniu wydany przez Ministerstwo Sprawiedliwosci Republiki
Austrii wg stanu na dzien 2 czerwca 2025 roku, godz. 10:37:11 i tlumaczenia
poswiadczonego z jezyka niemieckiego tego dokumentu sporzadzonego w dniu
2 czerwca 2025 roku, repertorium 208-62/2025 D-PL przez Witolda Wojcika, ttumacza

przysiegltego jezyka niemieckiego 1 niderlandzkiego, wpisanego na list¢ tlumaczy

przysiggtych prowadzong przez Ministra Sprawiedliwosci. ---

Tozsamos$¢ Pani Renaty Hanny Juszczyk, uzywajacej pierwszego imienia,
zamieszkate] w Warszawie przy ulicy Koszykowej 30 m 11, notariusz ustalita na
podstawie okazanego dowodu osobistego serii DGL numer 880495 wydanego przez

Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 19 lipca 2023 roku z waznos$cig do dnia 19 lipca 2033

roku.
Pani Renata Juszczyk o$wiadczyla, ze wpisy w wyzej wymienionym

dowodzie osobistym powotanym przy jej nazwisku sg aktualne i nie zachodzg przestanki
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uzasadniajagce uniewaznienie jej dowodu osobistego, stosownie do tresci art. 46-54
I art. 89 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 roku, poz. 671 ze zm.).---------===-=-m=m-m-m- s

Notariusz poinformowata Panig Renat¢ Juszczyk, o obowigzkach notariusza
jako administratora w zakresie pozyskiwania i przetwarzania danych osobowych
klientow wynikajacych z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych),
Dz.Urz.UE.L2016.119.1, zwanego dalej RODO, a Pani Renata Juszczyk oswiadczyta, ze
zapoznala si¢ z informacjami zawartymi w klauzuli informacyjnej okreslajacej zasady
pozyskiwania przez notariusza jej danych osobowych, celu ich przetwarzania, okresu ich

przechowywania oraz zasad ich udostgpniania innym podmiotom zgodnie z art. 13

§ 2. Koszty sporzadzenia aktu ponosi Spotka.-------==-=-=-nmmmmmmmmmm oo
§ 3. Wypisy aktu mozna wydawaé Wspolnikowi i Spotce.----------------------

§ 4. DO pobrania;------=--=-mmm oo

- taksa notarialna z §9 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) --------=-=-======mmmmmmmmmmmmmmmae 750,- zt
(siedemset piecdziesiat ztotych),

- 23 % podatku od towardéw i ustug na podstawie art. 41 ust. | w zwigzku z art. 146a
pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ushug (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) --------- e 172,50 zt

(sto siedemdziesiat dwa zlote pigédziesigt groszy). ------=-=--=-====-m-mmnmmmmmmmmmmmeoee

(dziewigéset dwadziescia dwa ztote).-------mmmmmmmmmmm oo

PowyzZsze koszty nie obejmuja kosztow wypisow aktu notarialnego, ktore
wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.-------------
Podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust.l pkt 1
lit. .,k w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 8 oraz ust. 9, a takze art. 7 ust. 1 pkt 9) ustawy z dnia
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9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 roku, poz. 295) nie pobrano, gdyz zadna z uchwal objeta niniejszym protokotem

nie podwyzsza kapitatu zakladowego Spotki.--------=-=mmmmmmmmmm oo

Akt ten zostat odczytany, przyjety 1 podpisany.

Na oryginale wiasciwe podpisy Przewodniczqcej Zgromadzenia Wspolnikow i Notariusza.-------------------

Repertorium A Nr1359/2025
Dnia 10 lipca 2025 roku.
Wypis zostatl wydany Krajowemu Rejestrowi Sgdowego.
Do pobrania taksa notarialna z § 12 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024
roku, poz. 1566) w kwocie 66,- zf oraz 23 % podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ust. 1
W zwigzku z art. 146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) w kwocie 15,18 z7. -
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ZAtACZNIK 8.3.

Uchwata o Programie



PROTOKOL Z POSIEDZIENIA ZARZADU
spotki pod firmg Warimpex Financing PL
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Krakowie

z dnia 01 wrzesnia 2025 r.
W dniu 01 wrzesnia 2025 r. w Krakowie odbylo sie posiedzenie Zarzadu spotki pod firmg Warimpex
Financing PL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35,
31-545 Krakow, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem

KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, o kapitale zakladowym w wysokosci
5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych) (,Spétka”), z nastepujgcym porzadkiem obrad:

otwarcie posiedzenia Zarzadu;

wybér Przewodniczgcego posiedzenia Zarzadu;

stwierdzenie prawidtowosci zwotania posiedzenia Zarzadu Spotki i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat;

przyjecie porzadku posiedzenia Zarzgdu Spotki;

podjecie uchwaty w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji do kwoty 21.000.000,00 PLN;

zamkniecie obrad Zarzgdu Spotki.
Na niniejszym posiedzeniu stawili sie nastepujgcy Cztonkowie Zarzadu Spotki:
Daniel Folian — Cztonek Zarzadu;
tukasz Adamczak — Cztonek Zarzadu;
Alexander Jurkowitsch — Czlonek Zarzadu.

Ad pkt 1. i 2. porzadku obrad:

Posiedzenie otworzyt Pan tukasz Adamczak - Czionek Zarzadu. Nastepnie Zarzad dokonat
jednomysinego wyboru Pana tukasza Adamczaka na przewodniczgcego nhiniejszego posiedzenia Zarzadu
Spoitki. Nastepnie Przewodniczacy stwierdzit, iz bedzie protokotowat osobiscie.

Ad pkt 3. porzadku obrad:

Przewodniczacy stwierdzit, ze Zarzad Spdiki jest nalezycie reprezentowany, a zatem stosownie do art. 208
§ 5 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad jest zdolny do podjecia wigzgcych uchwat.

Ad pkt 4. porzadku obrad:

Zarzad Spoiki przyjat powyzszy porzadek obrad jednogtosnie, bez sprzeciwu.

Ad pkt 5. porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy zaproponowat podjecie uchwaty o nastepujacej tresci:



UCHWALA NR 1
zarzadu spolki pod firmg Warimpex Financing PL
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie
z dnia 01 wrzesnia 2025 r.

w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji do kwoty 21.000.000,00 PLN

§1.

Zarzad Spoitki postanawia:
przyja¢ program emisji obligacji, ktéry przewiduje emisje przez Spotke obligacji zwyktych, w
ramach jednej lub kilku serii (,Obligacje”), o ponizszych parametrach (,Program Emis;ji”):

1.

2.

a.

Obligacje emitowane bedg na podstawie przepisow prawa polskiego, tj. w szczegdélnosci
przepisow ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 708,
,Ustawa o Obligacjach”) jako papiery wartosciowe na okaziciela, niemajgce formy
dokumentu;

taczna warto$¢ nominalna wszystkich serii Obligacji nie bedzie wyzsza niz 21.000.000,00
PLN (dwadziescia jeden milionoéw ztotych i 00/100);

wartos¢ nominalna jednej Obligacji w ramach kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.000 PLN (jeden
tysigc ztotych);

Swiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wytacznie pieniezny;

Obligacje beda emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone w jednakowy sposéb, to
jest poprzez udzielenie poreczenia do 200% wartosci nominalnej Obligacji przez spotke
prawa austriackiego Warimpex Finanz und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu,
wystawienie przez Emitenta weksla wtasnego in blanco z klauzulg bez protestu, przelew
wierzytelnosci z tytulu pozyczki (lub pozyczek) udzielonych przez Emitenta do spotki
Mogilska Office 3 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oraz
ustanowienie rachunku z blokada srodkéw do obstugi ptatnosci kuponéw (odsetek) od
Obligacii;

Obligacje bedg emitowane w walucie PLN wedtug standardu 1ISO 4217;

Obligacje bedg miaty tozsame terminy spetniania swiadczen pienieznych, w tym te same dni
ptatno$ci odsetek oraz dni ostatecznego wykupu;

emitowaé poszczegolne serie Obligacji w ten sposob, ze Zarzad Spétki podejmie odrebng
uchwate o emisji Obligacji danej serii w ramach Programu Emis;ji, ustalajgc w szczegélnosci

a. cene emisyjng;
b. taczng wartos¢ nominalng Obligacji danej serii,
c. warunki wyptaty oprocentowania Obligacji,

d. okresy odsetkowe dla Obligacji dane;j serii,



e. rodzaj inwestorow, do ktérych kierowana bedzie oferta objecia danej serii Obligacji,

f. zasady ubiegania sie o dopuszczenie Obligacji danej serii do obrotu tej serii na
alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie Spotke Akcyjng z siedzibg w Warszawie (,GPW”) w ramach rynku Catalyst;

3. emitowac poszczegdlne serie Obligacji w ramach Programu Emisji:

a. w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéory ma byé publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie”), dla ktérej nie
ma obowigzku opublikowania prospektu i o ktorej mowa w art. 37b ust. 1 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do Zzorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 592, ,Ustawa o
Ofercie”), w wyniku ktorej zaktadane wplywy brutto Spéiki (jako emitenta) na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1.000.000,00 EUR i mniej niz 5.000.000,00 EUR i wraz z wptywami, ktére Spétka zamierzata
uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000,00 EUR i bedg mniejsze
niz 5.000.000,00 EUR; lub

b. zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie;
lub

c. zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w zwigzku z art. 1 ust. 4 lit. (a) lub lit. (b)
Rozporzgdzenia; lub

d. w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

4. Obligacje danej serii bedg mogly by¢ przedmiotem ubiegania sie¢ o wprowadzenie do
alternatywnego systemu obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 722), organizowanego przez GPW.

5. emisja Obligacji danej serii, emitowanych w ramach Programu Emisji, bedzie nastgpowac na
mocy uchwaty Zarzadu Spotki, w ktérej Emitent ustali i przyjmie warunki emisji Obligacji danej
serii, w tym m.in. moze okresli¢ prég dojscia emisji Obligacji danej serii do skutku oraz ustali
warunki zabezpieczen.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczacy stwierdzit, ze powyzsza uchwata zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (frzema)
gtosami ,za”, przy braku gtosow ,przeciw’ i ,wstrzymujgcych sie”.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczgcy oswiadczyt, Ze uchwata zostata podjeta.



Ad 6. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat posiedzenie Zarzadu Spotki.

Przewodniczacy:

Lu kaSZ Elektronicznie podpisany

przez tukasz Adamczak

Ada mcza k 282?6(2)‘025.09.01 11:28:02

tukasz Adamczak — Cztonek Zarzadu

Zatgczniki:



LISTA OBECNOSCI NA POSIEDZIENIU ZARZADU
spotki pod firmga Warimpex Financing PL
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie

z dnia 01 wrzesnia 2025r.

Da n iel Elektronicznie Elektronicznie
dpi A Elektronicznie podpisany
Bonpllslinl){ F;:ZEZ LU kaSZ podpisany przez Alexander przez Alexander
F I o Dat IeZOgSIaOQ o1 Ad k tukasz Adamczak Jurkowitsch
ata: .09, o .
e AMCZaAK DPata: 2025.09.01 Data: 2025.09.01 11:36:42
Ollan 11:30:57 +02'00 11:33:16 +02'00' Ju I’kOWItS Ch +02'00'
Daniel Folian tukasz Adamczak Alexander Jurkowitsch
Czionek Zarzgdu Czfonek Zarzgdu Czfonek Zarzgdu



ZAtACZNIK 8.4.

Uchwata Emisyjna



PROTOKOL Z POSIEDZIENIA ZARZADU

spotki pod firmg Warimpex Financing PL

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedziba w Krakowie
z dnia 01 wrzesnia 2025 r.

W dniu 01 wrzesnia 2025 r. w Krakowie odbylo sie posiedzenie Zarzadu spétki pod firmg Warimpex
Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35,
31-545 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem

KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, o kapitale zaktadowym w wysokosci
5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych) (,Spoétka”), z nastepujgcym porzadkiem obrad:

1. otwarcie posiedzenia Zarzadu;
2. wybdr Przewodniczgcego posiedzenia Zarzadu;
stwierdzenie prawidtowosci zwotania posiedzenia Zarzadu Spotki i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat;
przyjecie porzadku posiedzenia Zarzadu Spotki;
podjecie uchwaty w sprawie emisji obligacji serii A,
zamkniecie obrad Zarzadu Spétki.
Na niniejszym posiedzeniu stawili sie nastepujgcy Cztonkowie Zarzadu Spotki:
Daniel Folian — Czlonek Zarzadu;
tukasz Adamczak — Cztonek Zarzadu;

Alexander Jurkowitsch — Cztonek Zarzadu.

Ad pkt 1. i 2. porzadku obrad:

Posiedzenie otworzyt Pan tukasz Adamczak - Czionek Zarzadu. Nastepnie Zarzad dokonat
jednomysinego wyboru Pana tukasza Adamczaka na przewodniczgcego nhiniejszego posiedzenia Zarzadu
Spoitki. Nastepnie Przewodniczacy stwierdzit, iz bedzie protokotowat osobiscie.

Ad pkt 3. porzgdku obrad:

Przewodniczacy stwierdzit, ze Zarzad Spdiki jest nalezycie reprezentowany, a zatem stosownie do art. 208
§ 5 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad jest zdolny do podjecia wigzgcych uchwat.

Ad pkt 4. porzadku obrad:

Zarzad Spoitki przyjat powyzszy porzadek obrad jednogtosnie, bez sprzeciwu.

Ad pkt 5. porzgdku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy zaproponowat podjecie uchwaty o nastepujgcej tresci:



UCHWALA NR 2
zarzadu spotki pod firmg Warimpex Financing PL
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Krakowie
z dnia 01 wrzesnia 2025 r.

w sprawie emisji obligaciji serii A

§1.
Zarzad Spotki postanawia wyemitowaé zabezpieczone obligacje w ramach ustanowionego w Spoétce programu emisji
obligacji na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Spotki z dnia 01 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustanowienia programu
emisji obligacji do kwoty 21.000.000,00 PLN

0 nastepujgcych parametrach:

A
A. SERIA OBLIGACJI:
obligacje na okaziciela
B. RODZzAJ OBLIGACJI:
1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych
C. WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ OBLIGACJI: G ysia yeh)
1.000,00 PLN (jeden tysiac zltotych
D. CENAEMISYJNA JEDNEJ OBLIGACJI: G ysia yeh)

do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji, =z
zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby
OBLIGACJI): oferowanych obligacji do nie wigcej niz 21.000
(dwadziescia jeden tysiecy) obligacji

19 wrzesnia 2028 r.

E. WIELKOSC EMISJI (MAKSYMALNA LICZBA EMITOWANYCH

F. DziEN WYKUPU:

zmienne, w wysokosci WIBOR 6M powigkszone
omarze w wysokosci co najmniej 5,50% (piec
i 50/100 procenta) w skali roku, z mozliwoscia jej
podwyzszenia na zasadach wskazanych
w Warunkach Emisji

G. OPROCENTOWANIE:

(,Obligacje”), na zasadach szczegdtowo okreslonych w dokumencie pt.: ,Warunki emisji obligacji serii A emitowanych
przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie” (,Warunki Emisji”),
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

przy czym emisja Obligacji zostanie przeprowadzona w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 708 - ,Ustawa o Obligacjach”), tj. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2
lit. d) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu i o ktérej mowa w art. 37b ust. 1 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 592),
w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Spotki (jako emitenta) na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000,00 EUR i mniej niz 5.000.000,00 EUR i wraz z
wptywami, ktére Spodtka zamierzata uzyskaé z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000,00 EUR i bedg mniejsze niz
5.000.000,00 EUR (,Oferta Publiczna”).



§2.

Zarzad Spotki postanawia ustanowi¢ prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 Ustawy o Obligacjach w ten sposdb, ze do
dojscia emisji do skutku wymagane jest objecie i optacenie co najmniej 5.000 (pieciu tysiecy) Obligacii.

§3.

Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu, o ktérym mowa w art.
3 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 722),
organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych Spotke Akcyjng z siedzibg w Warszawie.

§ 4.

Zasady i warunki zabezpieczen Obligacji zostaly szczegotowo okreslone w Warunkach Emis;ji.

§5

Zarzad Spotki postanawia upowazni¢ spotke pod firmg Noble Securities Spotke Akcying z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000018651, REGON: 350647408, NIP: 6760108427, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.494.747,00 PLN
(trzech milionéw czterystu dziewiecdziesieciu czterech tysiecy siedmiuset czterdziestu siedmiu ztotych), wptaconym w
catosci, jako podmiot posredniczagcy w Ofercie Publicznej Obligacii.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczacy stwierdzit, Ze powyzsza uchwata zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (frzema) gtosami ,za”,
przy braku gloséw ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie”.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczgcy oswiadczyt, ze uchwata zostata podjeta.

Ad 6. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczgcy zamknat posiedzenie Zarzadu Spotki.

Przewodniczacy:

Elektronicznie

Lu ka SZ podpisany przez

tukasz Adamczak

Adamczak pata:2025.09.01

15:31:25 +02'0Q"

tukasz Adamczak — Cztonek Zarzgdu
Zatgczniki:

Zatgcznik Nr 1 - ,Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Warimpex Financing PL spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie” /odrebny plik podpisany elektronicznie/



LISTA OBECNOSCI NA POSIEDZIENIU ZARZADU
spotki pod firma Warimpex Financing PL
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Krakowie

z dnia 01 wrzesnia 2025 r.

. Elektronicznie Elektronicznie Elektronicznie
Da n Iel podpisany przez Lu kaSZ podpisany przez Alexander podpisany przez
Daniel Folian tukasz Adamczak . Alexander Jurkowitsch
F OI jqn  Date2025.0001 Adamczak pata: 2025.09.01 Jurkowitsch pata:2025.09.01
1 15:33:57 +02'00' 7 15-35-49 +02'00" V4 15:37:42 +02'00'
Daniel Folian tukasz Adamczak Alexander Jurkowitsch
Czionek Zarzgdu Czionek Zarzgdu Czionek Zarzgdu



ZAtACZNIK 8.5.

Uchwata ws. ustalenia ostatecznej wielkosci emisji Obligacji



PROTOKOL Z POSIEDZIENIA ZARZADU
SPOLKI POD FIRMA WARIMPEX FINANCING PL
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 18 WRZESNIA 2025 R.

W dniu 18 wrzesnia 2025 r. w Krakowie odbylo sie posiedzenie Zarzgdu spétki pod firma
Warimpex Financing PL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, przy
ul. Mogilskiej 35, 31-545 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, o kapitale zaktadowym w wysokosci
5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych) (,Spétka”), z nastepujgcym porzadkiem obrad:

1. otwarcie posiedzenia Zarzadu;

2. wybdr Przewodniczgcego posiedzenia Zarzadu;

3. stwierdzenie prawidlowosci zwotania posiedzenia Zarzgdu Spétki i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat;

4. przyjecie porzadku posiedzenia Zarzadu Spétki;

5. podjecie uchwaty w sprawie ustalenia ostatecznej wielkosci emisji obligacji serii A,;

6. zamkniecie obrad Zarzadu Spétki.

Na niniejszym posiedzeniu stawili sie nastepujgcy Czionkowie Zarzgdu Spoiki:
Daniel Folian — Czlonek Zarzadu;

tukasz Adamczak — Cztonek Zarzadu;

Alexander Jurkowitsch — Czionek Zarzadu.

Ad pkt 1. i 2. porzadku obrad:

Posiedzenie otworzyt Pan tukasz Adamczak — Czlonek Zarzgdu. Nastepnie Zarzad dokonat
jednomysinego wyboru Pana tukasza Adamczaka na przewodniczgcego niniejszego posiedzenia Zarzadu
Spoiki. Nastepnie Przewodniczacy stwierdzit, iz bedzie protokotowat osobiscie.

Ad pkt 3. porzadku obrad:

Przewodniczacy stwierdzit, ze Zarzad Spétki jest nalezycie reprezentowany, a zatem stosownie do art. 208
§ 5 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad jest zdolny do podjecia wigzacych uchwat.

Ad pkt 4. porzadku obrad:

Zarzad Spoiki przyjat powyzszy porzadek obrad jednogtosnie, bez sprzeciwu.

Ad pkt 5. porzgdku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy zaproponowat podjecie uchwaty o nastepujgcej tresci:



UCHWALA NR 1
zarzadu spétki pod firmg Warimpex Financing PL
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedziba w Krakowie
z dnia 18 wrzesnia 2025 r.
w sprawie ustalenia ostatecznej wielkosci emisji obligacji serii A

§1.

Zarzad Spofki, dziatajgc na podstawie uprawnienia zastrzezonego w pkt. 1.6 warunkoéw emisji obligacji
serii A emitowanych przez Warimpex Financing PL spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Krakowie z dnia 01 wrzesnia 2025 r. (,Warunki Emisji”), postanawia zaktualizowac tres¢ Warunkow
Emisji i zwiekszy¢ wielko$¢ emisji obligacji serii A wyemitowanych przez Spétke na podstawie uchwaty nr
2 Zarzadu Spofki z dnia 1 wrzesnia 2025 r. (,Obligacje”) z 10.000 (dziesieciu tysiecy) obligacji do 21.000
(dwudziestu jeden tysiecy) obligacji o fgcznej warto$ci nominalnej 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden
milionoéw ztotych i 00/100) (,Zwiekszenie Emisji”) oraz przyjg¢ tekst jednolity Warunkéw Emisji na dzieh
18 wrzesnia 2025 r., uwzgledniajgcy przedmiotowg aktualizacje wprowadzong aneksem nr 1 z dnia 18
wrzesnia do Warunkéw Emisji, o tresci jak w Zatgczniku nr 1 do niniejszego protokotu z posiedzenia
Zarzadu Spoiki.

§2.

Zarzad Spotki niezwtocznie udostepni inwestorom w drodze publikacji na stronie internetowe;j:
www.warimpex-financing.pl komunikat aktualizujgcy w przedmiocie zmiany maksymalnej liczby Obligaciji
proponowanych do nabycia w ramach oferty i przyjecie ostatecznej wielkosci emisji zgodnie z brzmieniem
§1 powyzej.

§ 3.

Inwestorom, ktorzy ztozyli zapis na Obligacje nie bedzie przystugiwa¢ prawo do uchylenia sie od skutkow
ztozonego oswiadczenia woli w zwigzku ze Zwiekszeniem Emisiji.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy stwierdzit, ze powyzsza uchwata zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (trzema)
gtosami ,za”, przy braku gtoséw ,przeciw” i ,wstrzymuijgcych sie”.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczgcy o$wiadczyt, ze uchwata zostata podjeta.

Ad 6. porzagdku obrad:

Wobec wyczerpania porzgdku obrad Przewodniczgcy zamknat posiedzenie Zarzgdu Spotki.


http://www.warimpex-financing.pl/

Zatgcznik nr 1 do protokotu — tekst jednolity ,Warunkéw emisji obligacji serii A emitowanych przez
Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie” z dnia 18
wrzesnia 2025 r. wraz z aneksem nr 1 do Warunkéw Emisji z dnia 18 wrze$nia 2025 r.
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Krakowie

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

SERII A

EMITOWANYCH PRZEZ

WARIMPEX FINANCING PL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

Niniejszy dokument (,Warunki Emisji’) okresla $wiadczenia wynikajgce z obligacji (,Obligacje”),
sposob ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy, wyemitowanych
przez spotke pod firma:

WARIMPEX FINANCING PL sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35, 31-545, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0001159780, NIP: 5273155141, REGON: 541108365, o kapitale zakladowym w
wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych i 00/100), dalej zwang ,,Emitentem”,

w ramach programu emisji obligacji przyjetego na podstawie Uchwaly o Programie, ktéry bedzie
dalej zwany ,,Programem Emisji”.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

PODSTAWOWE PARAMETRY EMISJI
Nazwa Obligacji

Obligacje serii A emitowane przez Warimpex Financing PL spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

Seria Obligacji

A

Rodzaj Obligacji

Obligacje zwykte na okaziciela, niemajgce formy dokumentu
Wartos¢é nominalna jednej Obligacji

1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych i 00/100)

Cena emisyjna jednej Obligacji

1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych i 00/100)

Wielkos¢ emisji (maksymalna liczba obligacji proponowanych do nabycia)
21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligacji

taczna maksymalna wartos¢ srodkéw do pozyskania z emisji
21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw ztotych i 00/100).
Dzien Przydziatu

Przewidywanym Dniem Przydziatu jest 19 wrzesnia 2025 r.

Dzien Wykupu

19 wrzesnia 2028 r.
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1.10.

Oprocentowanie — Stopa Procentowa

Zmienne, rowne w skali roku Stopie Bazowej powiekszonej o Marze, zgodnie z pkt 16.4.1

Odsetki bedg ptatne potrocznie z dotu, w kazdym Dniu Pfatnosci Odsetek lub w Dniu
Wczeséniejszego Wykupu.

Okresy odsetkowe. Dni Ptatnosci Odsetek

. Ostatni Dzien Okresu
Pierwszy

NE Dzien Okresu Dzien Ustalenia Praw Oc'isc’atkoweg’o /.
(o] ({-X]1] Dzien Ptatnosci
Odsetkowego Odsetek (z

wylfgczeniem tego dnia)

Odsetkowego (wfgcznie do Odsetek
z tym dniem)

1. Dzieh Przydziatu 17 marca 2026 r. 19 marca 2026 r.
2. 19 marca 2026 r. 17 wrzesnia 2026 r. 19 wrzesnia 2026 r.
3. 19 wrzesnia 2026 r. 17 marca 2027 r. 19 marca 2027 r.
4. 19 marca 2027 r. 16 wrzesnia 2027 r. 19 wrzesnia 2027 r.
5. 19 wrzesnia 2027 r. 16 marca 2028 r. 19 marca 2028 r.
6. 19 marca 2028 r. 15 wrzesnia 2028 r. Dzien Wykupu

Strona Internetowa Emitenta

www.warimpex-financing.pl

DEFINICJE. INTERPRETACJA
Definicje

Definicje uzyte w tresci poszczegdlnych definicji majg znaczenie nadane w niniejszym pkt 2.1

Administrator Wskaznikéw oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad
Referencyjnych opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do
rejestru administratorow i wskaznikow referencyjnych
prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i
Papieréw  Wartosciowych  zgodnie z art. 36
Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktorym
dla WIBOR na dzienh sporzadzenia niniejszych Warunkéw
Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

Administrator Zabezpieczen oznacza spotke pod firmg BSWW Trust spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000505020, REGON:
147161309, NIP: 5252584345, peinigcg funkcje
administratora wszystkich zabezpieczeh ustanowionych
dla Obligaciji;


http://www.warimpex-financing.pl/
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Agent Emisji, Agent Platniczy lub oznacza NS, przy czym w zakresie petnienia funkcji

Agent Dokumentacyjny

Akcje Poreczyciela

ASO

Beneficjent Rzeczywisty

Cena Emisyjna

Data Zabezpieczenia

Deklaracja Wekslowa

Depozyt

Dokumenty Finansowe

Dokumenty Zabezpieczen

Dzien Badania

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Agenta Emisji oraz podmiotu prowadzgcego Oferte
spetnione sg wymogi wynikajgce z art. 7a ust. 3 Ustawy
o Obrocie;

oznacza 1.939.280 akcji wtasnych posiadanych przez
Warimpex, zapisanych na rachunku  papieréw
warto$ciowych w Republice Austrii;

oznacza alternatywny system obrotu,
o ktérym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy o Obrocie,
organizowany przez Gietde Papieréow Wartosciowych w
Warszawie S.A.;

oznacza osobe fizyczng lub osoby fizyczne sprawujgce
bezposrednio lub posrednio kontrole nad Emitentem lub
Poreczycielem w rozumieniu art. 2 pkt 2 ppkt 1) Ustawy o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu z dnia z dnia 1 marca 2018 r. (t.,j. Dz.U. z 2023
r. poz. 1124);

oznacza cene emisyjng jednej Obligacji okreslong w pkt
1.5;

oznacza dzienh 30 wrzesnia 2038 roku;

ma znaczenie nadane w pkt 10.5.2;

oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzonych
przez KDPW;

oznacza fgcznie w szczegolnosci: Warunki Emisji,
formularze  Zapisu, umowe z  Administratorem
Zabezpieczen, umowe z Agentem Emisji o petnienie
funkcji agenta emisji, umowe z Agentem Ptatniczym o
petnienie funkcji agenta ptatniczego, Dokumenty
Zabezpieczeh, Memorandum Informacyjne;

oznacza wszelkie umowy i dokumenty, na podstawie
ktérych sg ustanawiane zabezpieczenia, opisane w pkt 10;

oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego do Dnia Wykupu;

oznacza dzieh, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji
zostang zapisane w Ewidencji;

oznacza Dzieh Ptatnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za
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Dzien Przydziatu

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania

Dzien Wczesniejszego Wykupu

poszczegolne Okresy Odsetkowe zostaty okreslone w pkt
1.11;

oznacza dzien dokonania przez Emitenta przydziatu
Obligacji okreslony w pkt 1.8;

oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych
dni ustawowo wolnych od pracy w Rzeczpospolitej
Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposob
umozliwiajgcy ~ wykonanie  czynnosci  okreslonych
w Warunkach Emisji;

oznacza 2 (drugi) Dzieh Roboczy przed Dniem Ptatnosci,
a w przypadku zmiany Regulacji KDPW - inny dzien
okreslony zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie
Regulacjami KDPW, w ktérym najpdzniej moze zostac
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia oséb
uprawnionych do otrzymania danego $wiadczenia
z Obligacji, jezeli zgodnie z obowigzujgcymi w danym
czasie Regulacjami KDPW dniem takim nie bedzie mégt
by¢ drugi Dzieh Roboczy przed dniem ptatnosci danego
Swiadczenia z Obligaciji, przy czym w przypadku:

(@) zlozenia przez Obligatariusza Zgdania Wykupu — za
Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien ziozenia
Zadania Wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta — za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzieh otwarcia likwidacji Emitenta;

(c) pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania
— za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej Emitenta;

(d)  spetnienia swiadczen z Obligacji po Dniu Wykupu —
drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana do KDPW;

(e) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujgcych przepisach prawa lub Regulacjach
KDPW, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzieh przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym
ma obowigzywa¢ dana Stopa Bazowa;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 12.2;
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Dzien Wykupu

Ewidencja

Firma Inwestycyjna, NS

GPW

Grupa

Inwestycja Mogilska 31

Inwestycje Mogilska

Kapitaly Wtasne Emitenta

Kapitaly Wtasne Grupy

KDPW

oznacza dzieh wskazany w pkt 1.9;

oznacza ewidencje obligacji prowadzong przez Agenta
Emisji zgodnie z art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie;

oznacza spdtke Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, REGON:
350647408, NIP: 6760108427, o kapitale zaktadowym
3.494.747,00 zt, wptaconym w catosci, za posrednictwem
ktorej bedzie prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papierow WartosSciowych w Warszawie
SA;

oznacza grupe kapitatowg Poreczyciela, w tym Emitenta,
SPV oraz podmioty zalezne od Poreczyciela Ilub
kontrolowane/wspotkontrolowane przez Poreczyciela, w
rozumieniu przepisow Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na
wybudowaniu i sprzedazy lokali w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych lub  budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych na dziatkach gruntu
dotyczacych adresu przy ul. Mogilskiej 31 o numerach
KR1P/00010663/3; KR1P/00474825/7;
KR1P/00322543/6; KR1P/00056566/7 w Krakowie przez
SPV;

oznacza wszystkie obecne, planowane i przyszie
przedsiewziecia deweloperskie polegajace na
wybudowaniu i sprzedazy lokali w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych lub  budynkéw

mieszkalnych i niemieszkalnych przy ul. Mogilskiej i w
okolicach Ronda Mogilskiego w Krakowie;

oznacza wartos¢ bilansowg kapitatlu wlasnego Emitenta
wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego
rewidenta rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
lub $rédrocznym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta;

oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wilasnego Grupy wykazanego w ostatnim, zbadanym
przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy lub skonsolidowanym
srédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy;

oznacza spotke Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
lub jej nastepce prawnego;
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Kodeks Cywilny, KC

Kodeks Postepowania
Cywilnego, KPC

Kodeks Spoétek Handlowych,
KSH

Korekta

Kwota Odsetek

Kwota Wykupu

Listy Sankcyjne

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061);

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 18);

oznacza okreslone zgodnie z pkt 16.13 warto$¢ lub
dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczyé
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
zgodnie z 16.4;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaciji
na dany Dzien Pfatnosci;

oznacza wszelkie listy oséb fizycznych lub podmiotéw
wobec  ktérych  zastosowano szczegdlne  srodki
ograniczajgce w tym ekonomiczne, finansowe lub innego
typu sankcje, w szczegoélnosci

(i) publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez Unii Europejskiej liste osob fizycznych lub
podmiotow dostepng pod adresem
http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consol
idated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-
to-eu-financial-sanctions;

(i)  publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez Organizacje Naroddéw Zjednoczonych liste
oséb fizycznych i podmiotéw dostepng pod
adresem
https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-
consolidated-list;

(i)  publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez USA, amerykanski departament, agencje lub
urzad w tym miedzy innymi Office of Foreign Asset
Control of the United States Department of the
Treasury (OFAC), United States Department of
State lub United States Department of Commerce
liste 0oséb fizycznych i podmiotéw dostepne pod na
przyktad nastepujgcymi adresami: 1)
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-
nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-
readable-list oraz 2)



http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-to-eu-financial-sanctions
http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-to-eu-financial-sanctions
http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-to-eu-financial-sanctions
https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-consolidated-list
https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-consolidated-list
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-readable-list
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-readable-list
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-readable-list

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Marza

Marza Dodatkowa

Marza Podstawowa

Memorandum Informacyjne

Naleznos¢ Gtowna

Obligatariusz

https://ofac.treasury.goc/consolidated-sanctions-
list-non-sdn-lists;

(iv) publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez Wielka Brytanig, brytyjski departament,
agencje lub urzad w tym miedzy innymi Office of
Financial Sanctions Implementation of His Majesty’s
Treasury (OFSI) oraz Departament Handlu
Zagranicznego (Department for Internation Trade)
dostepng pod nastepujgcym adresem
https://www.gov.uk/government/publications/financi
al-sanctions-consolidated-list-of-
targets/consolidated-list-of-targets;

lub inng liste lub listy zastepujgce powyzsze Ilub
adekwatne do powyzszych oraz zastosowanie
w uzasadnionej ocenie Zgromadzenia Obligatariuszy;

oznacza wartos¢ procentowg stuzgcg do ustalenia
Odsetek, bedacg sumg Marzy Podstawowej i Marzy
Dodatkowej (o ile bedzie miata zastosowanie);

oznacza dodatkowe oprocentowanie w ramach Odsetek,
szczegbtowo wskazane w pkt 16.4.1(ii), ktére naliczane
bedzie w sytuacji wystgpienia przestanek okreslonych
w przywotanym postanowieniu Warunkow Emisiji;

oznacza stawke w wysokosci 550 (pie¢set piecdziesiat)
punktéw bazowych, doliczang kazdorazowo
i obligatoryjnie na potrzeby kalkulacji Odsetek ponad
Stawke Bazowsg;

oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzgdzone
w zwigzku z Ofertg;

oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczong na
dang chwile — kwote rowng wartosci nominalnej jednej
Obligacji okredlong w pkt 1.4, ewentualnie pomniejszong o
wszelkie swiadczenia dokonane na poczet sptaty wartosci
nominalnej Obligacji, o ile bedg dokonywane po Dniu
Przydziatu;

Oznacza:

(i) osobe, na ktoérej rzecz Obligacje sg zapisane
w Ewidencj;

(i) osobe, na ktoérej rzecz Obligacje zapisane sa
w Rejestrze Sponsora Emisji;

(i)  posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang


https://ofac.treasury.goc/consolidated-sanctions-list-non-sdn-lists
https://ofac.treasury.goc/consolidated-sanctions-list-non-sdn-lists
https://www.gov.uk/government/publications/financial-sanctions-consolidated-list-of-targets/consolidated-list-of-targets
https://www.gov.uk/government/publications/financial-sanctions-consolidated-list-of-targets/consolidated-list-of-targets
https://www.gov.uk/government/publications/financial-sanctions-consolidated-list-of-targets/consolidated-list-of-targets

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Odsetki

Oferta

Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci

Ogtoszenie Konca Publikaciji

Okres Odsetkowy

Okres Odsetkowy nr 1

Opcja Call

Oprocentowanie

PLN

Program Emisji

podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe
z tytutu Obligacji, obliczane i nalezne zgodnie z pkt 16;

oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong przez
Firme Inwestycyjng na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, w oparciu o Memorandum Informacyjne;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub
przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg
WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do
przywroécenia takiej reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego o$wiadczenia, ze WIBOR przestat Iub
przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory
bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

oznacza okres od Dnia Przydziatu (tgcznie z tym dniem)
do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wylgczeniem
tego dnia) i kazdy kolejny okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek (fgcznie z tym dniem) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia); daty
poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone
w tabeli w pkt 1.11;

oznacza okres od Dnia Przydzialu do dnia
19 marca 2026 r.;

oznacza wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta,
zgodnie z pkt 15.1;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na
podstawie ktdrej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek,
zgodnie z pkt 16.4;

oznacza ziote polskie, prawny $rodek ptatniczy w
Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza program obligacji przyjety przez Emitenta na
podstawie Uchwaty o Programie;
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Podmiot Prowadzacy Rachunek

Podmiot Wyznaczajacy

Podstawa Wczesniejszego
Wykupu

Poreczenie

Poreczyciel, Warimpex

Pozyczka Emisyjna

Prawo Restrukturyzacyjne

Prawo Upadiosciowe

Przelew Wierzytelnosci
z Pozyczki Emisyjnej lub Cesja

Przypadek Naruszenia

Rachunek

Rachunek do Obstugi Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na
ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank
Polski, administratora WIBOR lub organizacje branzowa
lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktdrg wskazata
Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski
i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia
WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

oznacza ktérekolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt 14;

ma znaczenie nadane w pkt 10.2;

oznacza spotke prawa austriackiego pod firmg Warimpex
Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedzibg w
Wiedniu, adres: Floridsdorfer Hauptstrale 1, 1210
Wieden, wpisang do Rejestru Handlowego Republiki
Austrii pod numerem FN 78485w;

ma znaczenie nadane w pkt 5.1.1;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1428);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 794);

ma znaczenie nadane w pkt 10.4;

oznacza kazdy przypadek naruszenia zobowigzan
z Obligacji, a takze innych dokumentéw zwigzanych z
emisjg Obligacji, skutkujacy lub stanowigcy podstawe do
postawienia Obligacii w stan natychmiastowe;j
wymagalnosci (w tym dowolng Podstawe Wczesniejszego
Wykupu), wskazany w tresci Warunkéw Emisji lub
wynikajacy z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow
prawa;

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych Ilub
Rachunek Zbiorczy;

ma znaczenie nadane w pkt 10.3;
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Rachunek Papieréw
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO lub Regulacje
ASO

Rejestr Sponsora Emisji

Rozporzadzenie o Wskaznikach
Referencyjnych

Rozporzadzenie Prospektowe

Skorygowane Aktywa Grupy

Skorygowane Kapitaly Wlasne

Grupy

Skorygowana tgczna Wartosé
Nominalna Obligacji

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Krakowie

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza akty prawne zatwierdzone przez KDPW
regulujgce sposob wykonywania czynnosci operacyjnych
przez KDPW, w tym w szczegdlnosci: Regulamin KDPW
oraz Szczegoétowe Zasady Dziatania KDPW;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan
prawny na dzien 22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi
zmianami);

oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony
przez Agenta Emisji rejestr pierwotnych nabywcéw
Obligacji, zawierajacy zapisy, o ktérych mowa w art 4 ust.
2 w zw. z art. 7a ust 9 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do
Subskrybentéw, ktérym zostaty przydzielone Obligacje;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru  wynikobw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

oznacza wartos¢ aktywéw Grupy skorygowang o réznice
w wycenie aktywow hotelowych wycenianych w bilansie
metodg kosztu wytworzenia skorygowanego o odpisy
amortyzacyjne i inne korekty zgodnie z MSR16 w stosunku
do wyceny wartosci godziwej zgodnie z aktualnym
operatem szacunkowym;

oznacza wartos¢ Kapitatéw Wiasnych Grupy skorygowanag
o réznice w wycenie aktywow hotelowych wycenianych
w bilansie metodg kosztu wytworzenia skorygowanego
0 odpisy amortyzacyjne i inne korekty zgodnie z MSR16
w stosunku do wyceny wartosci godziwej zgodnie
z aktualnym operatem szacunkowym;

ma znaczenie nadane w art. 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach;
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Spotki Projektowe Mogilska

Sprawozdanie Finansowe

SPV

Stopa Bazowa, Stawka Bazowa

Strona Internetowa Emitenta

Subskrybent

Swiadectwo Depozytowe

oznacza SPV oraz wszystkie pozostate spotki z Grupy,
ktdre realizowa¢ bedg Inwestycje Mogilska;

oznacza niezbadane $rodroczne skonsolidowane oraz
roczne zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe
Emitenta i Poreczyciela oraz zbadane roczne
skonsolidowane  sprawozdanie finansowe  Grupy,
sporzgdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na dzien
sporzadzenia danego sprawozdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

oznacza spotke pod firmg Mogilska Office 3 spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie,
ul. Mogilska 35, 31-545, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow  Krajowego  Rejestru  Sgadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000795999, NIP: 5213871879, REGON: 383936816, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu
tysiecy ztotych i 00/100);

oznacza stawke referencyjng Warsaw Interbank Offered
Rate prowadzong dla depozytdw 6-miesiecznych
wyrazonych w PLN (,WIBOR 6M”), przy czym — na
potrzeby kalkulacji Odsetek — przyjmuje sie, ze Stawka
Bazowa nie moze by¢ ujemna (. w przypadku publikacji
warto$ci mniejszych ujemnych, przyjmuje sie wartos¢ ,0”);

oznacza strone wskazang w pkt 1.12 lub kazdg inng, ktdra
ja zastapi;

oznacza podmiot, ktoéry dokonat zapisu na Obligacje;

oznacza:

(i) w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Papieréw Warto$ciowych — dokument wystawiony
na zgdanie Obligatariusza zgodnie z art. 9 Ustawy
o Obrocie;

(i)  wodniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym — dokument wystawiony na Zzadanie
Obligatariusza przez podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane sg
Obligacje, wskazujgcy kto jest posiadaczem
Obligacij;

(ii)  w odniesieniu do Obligacji zapisanych w Ewidenc;ji
lub w Rejestrze Sponsora Emisji - dokument
wystawiony na Zzgdanie Obligatariusza przez
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Uchwata Emisyjna

Uchwatla o Programie

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o Rachunkowosci

Weksel Wiasny

WIBOR

Wskaznik Alternatywny

Wskaznik LTV

Wskaznik Zadtuzenia Netto

podmiot prowadzacy odpowiednio Ewidencje lub
Rejestr Sponsora Emisji, wskazujgcy kto jest
posiadaczem Obligaciji;

oznacza uchwate nr 2 Zarzadu Emitenta z
01 wrzesnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii A;

oznacza uchwate nr 1 Zarzadu Emitenta =z
01 wrzesnia 2025 r. w sprawie programu emisji obligaciji
do kwoty 21.000.000,00 PLN;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 708);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 722);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 592);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120);

ma znaczenie nadane w pkt 10.5

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate), ktoérego administratorem jest
GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane sg na
fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu
roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub
za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informac;ji;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt
16.10, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisiji;

oznacza stosunek fgcznej wysokosci  wartosci
oprocentowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy
do wartosci Skorygowanych Aktywow Grupy, obliczany
kazdorazowo na dzieh, na ktéry sporzgdzono roczne lub
odpowiednio $rddroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy i ustalany na podstawie danych
zawartych w opublikowanym odpowiednio rocznym lub
Srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy;

oznacza stosunek fgcznej wartosci oprocentowanego
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitatbw Wiasnych Grupy, obliczany kazdorazowo na
dzieh, na ktéry sporzgdzono roczne lub odpowiednio
srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy i ustalany na podstawie danych zawartych w
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Wysokosé Zabezpieczenia

Zabezpieczenie Negative Pledge

Zadtuzenie Finansowe

opublikowanym odpowiednio rocznym lub $rédrocznym
skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy;

oznacza kwote réwng 200% wartosci nominalnej
wszystkich emitowanych w ramach Programu Emisji
Obligacji, tj. nie wiecej niz 42.000.000,00 PLN
(czterdziesci dwa miliony ztotych i 00/100);

w odniesieniu do pkt 14.22, oznacza hipoteke, zastaw
zwykty, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw
skarbowy, przelew, przewtaszczenie na zabezpieczenie,
blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan
jakiejkolwiek osoby Ilub jakgkolwiek inng umowe Ilub
porozumienie majgce podobny skutek, w tym obcigzenia
prawami rzeczowymi lub zobowigzaniami umownymi lub
innymi prawami ograniczajgcymi prawo wiasciciela lub
posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania
lub rozporzgdzania dang rzeczg lub prawem;

w odniesieniu do pkt 14.4, oznacza zadluzenie z
ktéregokolwiek z nastepujacych tytutow:

(i) pozyczonych kwot pienieznych (w tym pozyczek,
kredytéw, sald debetowych w bankach lub innych
instytucjach finansowych) wraz ze wszystkimi
prowizjami i innymi ptatnosciami;

(i)  akceptu na podstawie kredytu akceptacyjnego lub
kredytu wekslowego (bgdz jego
zdematerializowanego odpowiednika);

(iii)  weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych celem
zabezpieczenia wierzytelnosci), obligacji, skryptow
dtuznych, papieréow dtuznych lub  innych
instrumentéw finansowych o] podobnym
charakterze;

(iv) sprzedanych lub zdyskontowanych wierzytelnosci
(poza wierzytelnosciami, ktére sg sprzedawane bez
prawa regresu);

(v) kwoty zobowigzania zaciggnietego na podstawie
dowolnej innej transakcji (w tym umowy sprzedazy
lub nabycia terminowego) majgcych skutek
finansowy pozyczki;

(vi) jakiejkolwiek transakcji terminowej (zawieranej w
zwigzku z zapewnieniem ochrony przed wahaniami
stép procentowych, kursu walut lub cen, bgdz w celu
odniesienia korzysci z takich wahan), przy czym
przy obliczaniu wartosci takiej transakcji
uwzgledniana bedzie tylko wartos¢ rynkowa (mark
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg

w Krakowie

Zadtuzenie Finansowe Netto

(vii)

(viii)

to market value), albo jezeli konkretna kwota jest
nalezna w wyniku rozwigzania lub zamkniecia tej
transakdji - ta kwota;

jakiegokolwiek  zobowigzania do  wzajemnej
rekompensaty (roszczenia zwrotnego) z tytutu
gwarancji (z wytgczeniem gwarancji budowlanych),
obligacji, akredytywy rezerwowej lub dokumentowej
badz innego instrumentu wystawionego przez bank
lub instytucje finansowg w odniesieniu
do jakichkolwiek zobowigzan dtuznika gtéwnego
wymienionych w innych punktach tej definicji;

kwoty jakiegokolwiek zobowigzania na podstawie
umowy dotyczgcej zaliczki lub odroczonej ptatnosci,
jezeli: (i) jedng z gtéwnych przyczyn zawarcia tej
umowy jest pozyskanie finansowania lub
sfinansowanie nabycia lub wytworzenia danego
aktywa lub ustugi lub (ii) umowa dotyczy dostawy
aktywow lub ustug i ptatnos¢ jest nalezna ponad 120
dni po dacie dostawy;

jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach dowolne;j
innej transakcji (w tym umowy terminowej
sprzedazy lub kupna, umowy sprzedazy i sprzedazy
zwrotnej lub umowy sprzedazy i najmu lub leasingu
zwrotnego) o skutkach pozyczki lub klasyfikowanej
jako pozyczka;

jakiejkolwiek umowy, ktérej przedmiotem jest
poreczenie, gwarancja lub inne Zzaciggniecie
zobowigzania dotyczgcego spetnienia Swiadczen
osoby trzeciej lub przez osobe trzecig z tytutu
ktorejkolwiek z uméw lub innych tytutéw, o ktérych
mowa w punktach (i) do (ix) powyzej, z wytgczeniem
zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie
Obligaciji;

oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy z tytutu:

(@)

(b)

(c)

otrzymanych $rodkéw pienieznych w formie
kredytow lub pozyczek udzielonych przez banki lub
inne podmioty i osoby trzecie,

wyemitowanych obligacji lub innych dtuznych
papieréw wartosciowych,

zobowigzan z tytutu umow leasingu,

pomniejszone o srodki pieniezne oraz ich ekwiwalenty
zgodnie z danymi zawartymi w najnowszym publicznie
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2.2.

3.2.

3.3.

dostepnym rocznym lub $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy, sporzagdzonym zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF);

Zapis oznacza oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu oferty
nabycia Obligaciji;

Zaswiadczenie o Zgodnosci oznacza oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18.2 , przy
czym wzor Zaswiadczenia o Zgodnosci stanowi
Zatgcznik Z do Warunkéw Emisji;

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z tytutu Obligacji, o ktérym mowa w art. 46 i n. Ustawy o
Obligacjach;

Zwiekszenie Emisji .
ma znaczenie nadane w pkt 1.6;

Zadanie Wykupu ma znaczenie nadane w pkt 13.2;

Interpretacja

2.2.1. W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

2.2.2. W Warunkach Emisji wszelkie odwotania do punktu lub zatgcznika oznaczajg odwotania
do punktu Warunkéw Emisji lub zatacznika do Warunkéw Emisji;

2.2.3. Wszelkie odniesienia do przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg
odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy lub rozporzgdzenia ze zmianami lub innego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia, ktéry zastgpi dany przepis, ustawe lub
rozporzadzenie.

2.2.4. Spis tresci i nagtdwki w Warunkach Emisji stuzg wytgcznie wygodzie i nie nalezy ich
bra¢ pod uwage podczas interpretowania Warunkéw Emisiji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dluznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii,
zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niemajgcym postaci dokumentu stosownie do art.
8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia sSwiadczen pienieznych
szczego6towo okreslonych w Warunkach Emisji w sposéb i terminach tam okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa), réwne wzgledem
wszystkich  pozostatych obecnych lub przysziych, niezabezpieczonych rzeczowo
i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania
ich po raz pierwszy w Ewidenc;ji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom
wpisanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji
w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych
lub Rachunku Zbiorczym, Obligacje bedg przystugiwa¢ osobie bedacej posiadaczem tego
Rachunku Papieréw Warto$ciowych Ilub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
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4.2.

5.2.

prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.
DECYZJA EMITENTA O EMISJI. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepowac bedzie na podstawie:

4.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach;

4.1.2. Uchwaty o Programie;

4.1.3. Uchwaty Emisyjnej;

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacie ASO — po wprowadzeniu
Obligacji do ASO.

CEL EMISJI
Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang w catosci przeznaczone na:

5.1.1. udzielenie finansowania w postaci pozyczki (lub pozyczek) udzielanej przez Emitenta
jako pozyczkodawcy na rzecz SPV jako pozyczkobiorcy (,Pozyczka Emisyjna”),
w wysokosci stanowigcej roznice sSrodkdéw pozyskanych z emisji oraz kosztow
przeznaczonych na cele okreslone w pkt 5.1.2 oraz 5.1.3 ponizej, ktére to srodki
zostang wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztéw
zwigzanych z Inwestycjg Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup
nieruchomosci i koszty zwigzane z przygotowaniem Inwestyciji);

5.1.2. ustanowienie Rachunku do Obstugi Obligacji na zabezpieczenie ptatnosci Odsetek za
Okres Odsetkowy nr 1 w wysokosci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy ztotych i
00/100);

5.1.3. pokrycie kosztow emisji Obligacji w wysokosci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy
ztotych i 00/100);

Emitent nie planuje zmiany celdw emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celéw emisji Obligaciji
jest mozliwa w trybie wiasciwym dla zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.
PROG EMISJI

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(stownie: pieciu tysiecy) Obligaciji.

TRYB EMISJI. PRZYDZIAL OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
Prospektowego, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z
dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z
wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu ofert publicznych takich papierow
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
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7.2.

7.3.

8.1.
8.2.

1000000 euro i bedg mniejsze niz 5000000 euro, prowadzonej w oparciu
0 Memorandum Informacyjne.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
lub w postaci elektronicznej, w sposéb szczegétowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:
7.3.1. osiggniecia Progu Emisji, o ktérym mowa w pkt 6 Warunkéw Emisji;
7.3.2. petnego optacenia Zapisdw przez Subskrybentow;

7.3.3. dostarczenia najpdézniej do Dnia Przydzialu Administratorowi Zabezpieczenia
oryginatéw, a Firmie Inwestycyjnej kopii (skandw), nastepujacych dokumentow:

(i) umowe Poreczenia wraz z o$wiadczeniem Poreczyciela w trybie art. 777 KPC;
(i) umowy Pozyczki Emisyjnej;

(i) umowy Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej i wraz z o$wiadczeniem
SPV w trybie art. 777 KPC;

(iv) umowy Rachunku do Obstugi Obligacji;

(v) Weksla Wtasnego wraz z Deklaracjg Wekslowag oraz oswiadczeniem Emitenta w
trybie art. 777 KPC.

7.3.4. Dostarczenia Firmie Inwestycyjnej oswiadczenia Administratora Zabezpieczen oraz
Emitenta o ustanowieniu zabezpieczen wymaganych do Dnia Przydziatu.
Za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen oraz Emitenta za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony
pomiedzy stronami adres e-mail NS.

DEPOZYT
Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu
rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako osoby
uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych, Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze
Sponsora Emisji Obligacje bedg przystugiwa¢ osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy lub Rejestr Sponsora Emisji przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub Rejestrze Sponsora
Emisji w liczbie wynikajgcej z tego wskazania. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w
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9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajgce do rejestracji Obligac;ji
w KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Zbywalno$¢ Obligacji nie podlega ograniczeniom, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 —
8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowa¢ zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,
Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotéw prowadzgcych Rachunek lub Rejestr
Sponsora Emisji.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg
by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji
Swiadczen z tytutu wykupu Obligaciji albo spetni je tylko w czesci, mozliwo$¢ przenoszenia praw
z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligaciji nie bedg
mogty zostaé przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Emitent po Dniu Przydziatu bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA
Postanowienia ogdlne

Obligacje beda miaty status papieréw wartosciowych zabezpieczonych najpézniej poczgwszy
od Dnia Przydziatu.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej Emitent ustanowit
Administratora Zabezpieczeh administratorem zabezpieczeh w rozumieniu przepisu art. 29
Ustawy o Obligacjach, dla wszystkich zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji i tym
samym upowaznit Administratora Zabezpieczern do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczen praw i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit si¢ na ustanowienie go administratorem
zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
Naleznos$ci Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji bedg zabezpieczone w
sposéb okreslony w kolejnych punktach ponize;.

Poreczenie

Obligacje beda zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia odrebnie przez Poreczyciela, na
zasadach okreslonych ponizej (,Poreczenie”).

10.2.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej Wysoko$ci Zabezpieczenia.

10.2.2. Okres obowigzywania

Poreczenie bedzie udzielone za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére
zostang wyemitowane w ramach Programu, w tym w szczegdélnosci Naleznosci
Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za opdznienie, oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkéw poniesionych w
zwigzku z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, z okresem
obowigzywania do Daty Zabezpieczenia. Poreczenie wygasnie wczesniej, jezeli
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10.2.3.

10.2.4.

Emitent sptaci w catosci i bezwarunkowo wszystkie zobowigzania wobec Obligatariuszy
wynikajgce z obligacji wyemitowanych w ramach Programu- z terminem sptaty
ostatniego ze zobowigzan.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

(i) Poreczenie bedzie udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia w rozumieniu
art. 876-887 Kodeksu Cywilnego przez Poreczyciela z Administratorem
Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat wszelkie prawa i obowigzki wierzyciela z
tytutu Poreczenia;

(i) umowa Poreczenia zostanie zawarta najpézniej do Dnia Przydziatu;

(iii) Zaspokojenie

Poreczyciel na podstawie umowy poreczenia zobowigze sie wobec Administratora
Zabezpieczen, dzialajagcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
wykona¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, na
wypadek gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w
tym w szczegdlnosci z tytutu Naleznosci Gtodwnej, Odsetek, premii, odsetek za
opoznienie, oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji. Zaspokojenie z tytutu Poreczenia
nastgpi z catego majagtku Poreczyciela, Poreczyciel odpowiada¢ bedzie za diug z
Obligacji jak wspétdtuznik solidarny.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji, umowg o
administrowanie zabezpieczeniami oraz umowg poreczenia. W zwigzku z powyzszym,
Administrator Zabezpieczen zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o
niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 10
(dziesieciu) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W
przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela we wskazanym terminie,
Administrator Zabezpieczeh podejmie dziatania celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedgcego podstawg wszczecia postepowania  egzekucyjnego  przeciwko
Poreczycielowi.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Poreczyciel ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, w celu zaspokojenia Naleznosci Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za
opOznienie, oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztow i wydatkéw, poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania
zobowigzah pienieznych z Obligacji oraz obligacji wyemitowanych za podstawie
Programu, tgcznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu tych zobowigzanh, przy
czym:

(i) oswiadczenie zostanie ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen do sumy
najwyzszej odpowiadajgcej Wysokosci Zabezpieczenia;

(i) Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia;

(i) oswiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Przydziatu.
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10.3.

10.4.

Rachunek do Obstugi Obligaciji

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez przekazanie $rodkéw pienieznych na rachunek
pieniezny, powigzany z prowadzonym przez NS dla Emitenta rachunkiem papierow
wartosciowych, na zasadach okreslonych ponizej (,Rachunek do Obstugi Obligacji”):

10.3.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Rachunek do Obstugi Obligacji zostanie ustanowiony do kwoty réwnej Wysokosci
Zabezpieczenia.

10.3.2. Okres obowigzywania

Rachunek do Obstugi Obligacji bedzie obowigzywat do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta.

10.3.3. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

() Rachunek do Obstugi Obligacji bedzie ustanowiony poprzez zawarcie umowy o
prowadzenie rachunku maklerskiego przez Emitenta z Firmg Inwestycyjng;

(i) umowa Rachunku do Obstugi Obligacji zostanie zawarta najp6zniej do Dnia
Przydziatu;

10.3.4. Warunki Rachunku do Obstugi Obligacji. Zaspokojenie

(i) Na Rachunek do Obstugi Obligacji zostanie przekazana przez Emitenta kwota
wskazana w pkt 5.1.2. pochodzgca ze srodkéw z tytutu opfacenia Zapiséw —
z przeznaczeniem na pokrycie Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1.

W kolejnych Okresach Odsetkowych, Rachunek do Obstugi Obligacji bedzie
zasilany srodkami przez Emitenta w sposéb i w terminie okreslonym zgodnie z pkt
10.3.4(ii).

(i) Minimalna wysokos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku do
Obstugi Obligacji wyznaczana bedzie kazdorazowo w Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania na kolejny Okres Odsetkowy i uzupetniana bedzie przez
Emitenta do kwoty Odsetek naleznych w danym Okresie Odsetkowym w terminie
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy.

(i) Zaspokojenie z Rachunku do Obstugi Obligacji nastgpi kazdorazowo poprzez
przekazanie zgromadzonych tam $rodkéw na ptatnosé z tytutu Odsetek.

Przelew wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez przelew wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej oraz
wszelkich pozyczek udzielonych przez Emitenta do SPV ze srodkéw pozyskanych z tytutu
dalszych emisji w wykonaniu Uchwaty o Programie (j. w szczegdlnosci wierzytelnosci o zwrot
i zaptate kapitatu i naleznych odsetek od tej pozyczki) na rzecz Administratora Zabezpieczen
(,Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej”).

10.4.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej zostanie dokonany do kwoty rowne;j
Wysokosci Zabezpieczenia.

10.4.2. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej na zabezpieczenie Obligacji
zostanie zawarta pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen, przy udziale
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10.5.

dtuznika tj. SPV, najp6zniej do Dnia Przydziatu, niezwtocznie po zawarciu umowy
Pozyczki Emisyjnej.

10.4.3. Okres obowigzywania

Przelew WierzytelnoSci z Pozyczki Emisyjnej bedzie obowigzywat do Daty
Zabezpieczenia, z zastrzezeniem pkt 10.4.5.

10.4.4. Zaspokojenie

Zaspokojenie z Przelewu Wierzytelno$ci z Pozyczki Emisyjnej nastgpi poprzez
zaliczenie kwot zaptaconych przez diuznika przelanej wierzytelnosci na poczet
zobowigzan z Obligaciji.

10.4.5. Przelew zwrotny

Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do zwrotnego przelewu
Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
ztozenia przez Emitenta pisemnego (lub w postaci elektronicznej) wniosku
zawierajgcego potwierdzenie zawarcia przez SPV umowy kredytu dotyczacej realizacji
Inwestycji Mogilska 31 oraz opublikowania na Stronie Internetowej podpisanego
oswiadczenia zarzadu Emitenta stwierdzajgcego, ze umowa kredytu zostata zawarta.
Niezaleznie od powyzszych postanowien, w razie braku umowy kredytu i koniecznosci
wczesniejszego zwrotnego przelewu wierzytelnosci w mysl zdania poprzedniego, z
chwilg catkowitego wykupu Obligacji Administrator Zabezpieczen przeleje zwrotnie
Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej (w zakresie, w jakim nie wygasty one na skutek
zaspokojenia sie z nich przez Administratora Zabezpieczen).

10.4.6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

SPV, jako dtuznik Pozyczki Emisyjnej, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczenh
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do zobowigzanh pienieznych wynikajgcych
z obowigzku zwrotu Pozyczki Emisyjnej, do tacznej kwoty rownej Wysokosci
Zabezpieczenia, przy czym:

(i) oswiadczenie zostanie ztozone do Wysoko$ci Zabezpieczenia;

(i) Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia,

(i) oswiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Przydziatu.
Weksel Wlasny

Obligacje beda zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wtasnego in blanco przez Emitenta
z klauzulg ,bez protestu” (,Weksel Wtasny”), wraz z deklaracjg wekslowa, przy czym:

10.5.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Weksel Wiasny zostanie wystawiony do kwoty réwnej Wysokos$ci Zabezpieczenia.

10.5.2. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Weksel Wiasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen i wreczony
Administratorowi Zabezpieczen w oryginale najp6zniej do Dnia Przydziatu, a w zwigzku
z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wtasnego zawrze on z Administratorem
Zabezpieczen deklaracje wekslowg w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
okreslajgcg zasady dochodzenia praw z weksla (,Deklaracja Wekslowa”).
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10.5.3.

10.5.4.

Okres obowigzywania

Weksel Wtasny bedzie obowigzywat do Daty Zabezpieczenia.
Zaspokojenie

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego nastgpi poprzez mozliwos¢ wypetnienia Weksla
Wiasnego i dochodzenia jego zaptaty w przypadku niewykonania w terminie przez
Emitenta jego zobowigzania do zapfaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z
tytutu Naleznosci Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za opdznienie, a takze do zapfaty
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztoéw i wydatkéw,
poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja Wekslowa przewidywaé¢ bedzie
miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wiasny tgcznie
nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajagcej Wysokosci Zabezpieczenia;

(i) Weksel Wtasny zostanie zwrdocony Emitentowi w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia, w ktérym nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczeh poprzez przediozenie oswiadczenia KDPW o
wycofaniu Obligacji z Depozytu w zwigzku z ich umorzeniem;

(iii) Zaspokojenie z Weksla Wiasnego bedzie polegato na jego wypetnieniu przez
Administratora Zabezpieczeh zgodnie z Deklaracjg Wekslowg, przedstawieniu go
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczeh w przypadku braku
zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania
cywilnego;

(iv) Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wiasnego, Emitent ziozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, do Wysoko$ci Zabezpieczenia
co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia
wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z
emisjg Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku
zwrotu wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych
kosztow i wydatkdéw, poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z
kazdego z tych tytutow, a takze jego wynagrodzenia za te czynnosci, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia.

10.6. Administrator Zabezpieczen

10.6.1.

10.6.2.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z
zabezpieczen wskazanych w niniejszym pkt 10, zostang wykorzystane na poczet
wymagalnych ptatnosci z tytulu Obligacji w kolejnosci wskazanej w pkt 17.4,
z zastrzezeniem postanowien umowy o administrowanie zabezpieczeniami.

Kwoty otrzymane przez Administratora zostang proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajgcych z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z
kolejnoscig, o kitdrej mowa powyzej, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie
nastepowato w walucie, w jakiej Obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw
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11.

11.3.

12.

12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach
ogoélnych.

10.6.3. W przypadku, gdy kwota $rodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora w toku
egzekucji z kazdego z ustanowionych zabezpieczeh bedzie wyzsza od wymagalnych
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Administrator bedzie uprawniony zatrzymacé takie
Srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu
Obligacji. Niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w tym odsetek za opdznienie i kosztéw egzekucji,
Administrator zwrdci srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek
bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaly wyegzekwowane.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do
spetnienia $wiadczen na rzecz Obligatariuszy polegajgcych na:

11.1.1. wykupie Obligacji zgodnie z pkt 11-14 Warunkéw Emisji;
11.1.2. zaptacie Odsetek, zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji;

11.1.3. spetnieniu innych zobowigzan okreslonych w Warunkach Emisji, w tym zaptacie
odsetek za opdznienie i premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, o ktérych
mowa w pkt 15.

Uprawnionymi do otrzymania $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, bedg Obligatariusze

kazdorazowo uprawnieni z Obligacji w Dniu Ustalenia Praw.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI
Z zastrzezeniem pkt 12.2, wykup Obligacji nastgpi w Dniu Wykupu.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12-14, w ktérym Obligacje stang
sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”) w nastepujgcych
przypadkach:

12.2.1. z mocy prawa w szczegoélnosci w przypadku, o ktérym mowa w pkt 12.5 oraz 12.6.

12.2.2. na zadanie Obligatariusza, zgodnie z pkt 13 w zw. z pkt 14 (Wczesniejszy wykup na
zadanie Obligatariusza); lub

12.2.3. na zgdanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 15.1 (Wczes$niejszy wykup na zadanie
Emitenta — Opcja Call — poczgwszy od Okresu Odsetkowego nr 2).

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za op6znienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji, Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej powiekszonej o
Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16.

Niezaleznie od postanowien powyzszych, w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania. Wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia w rozumieniu KSH.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez wykupiong Obligacje nalezy
rozumie¢ Obligacje, za ktérg Emitent uiScit na rzecz Obligatariusza kwote nalezng tytutem
wykupu Obligacji, wszelkie inne $wiadczenia oraz naleznosci uboczne z tytutu wykupowane;j
Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej Obligacji oraz odsetki za op6znienie).

Emitent jest zobowigzany zawiadomi¢ KDPW oraz Agenta Platniczego o wszystkich
zdarzeniach zwigzanych z wykupem Obligacji, na zasadach okreslonych w odpowiednich
Regulacjach KDPW, w szczegolnosci o wszelkich zdarzeniach zwigzanych z wcze$niejszym
wykupem Obligacji okreslonych w pkt 12-14 Warunkéw Emisji.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacii
posiadanych przez tego Obligatariusza w razie wystgpienia Podstawy Wczes$niejszego Wykupu
okreslonych ponizej lub innego Przypadku Naruszenia.

Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne Zzgdanie wczes$niejszego wykupu Obligacji ze
wskazaniem zdarzenia stanowigcego Podstawe Wczesniejszego Wykupu, na podstawie
ktérego wnosi o wczesniejszy wykup (,Zadanie Wykupu”).

Zadanie Wykupu moze zosta¢ zgtoszone przez Obligatariusza poczawszy od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z
trescig Warunkéw Emisji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali
poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien
Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z Zgdaniem Wykupu powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza
Emitentowi oraz wiasciwemu podmiotowi prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w
formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78" Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

13.5.1. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligaciji objetych Zgdaniem Wykupu,

13.5.2. istniejgcg na dzien Zgdania Wykupu okoliczno$é okreslong w pkt 14 albo inny, trwajgcy
Przypadek Naruszenia, stanowigcg podstawe Zzgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

13.5.3. Obligatariusz wraz z Zgdaniem Wykupu powinien przedstawi¢ Swiadectwo Depozytowe
lub inny dokument, potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie, fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza na dzien Zgdania Wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza w
terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Zakonczenia Przyjmowania Zgdan.
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

14 .4.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu.

Emitent zobowigzuje sie do informowania o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu w
sposob wskazany w pkt 18.5.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Podstawe Wczes$niejszego Wykupu przestanie obowigzywac,
a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia Zgdania Wykupu, o czym
Emitent notyfikuje Obligatariuszy w drodze ogtoszenia zamieszczonego w tym przedmiocie na
Stronie Internetowej, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce
Przypadek Naruszenia stanowigcy Podstawe Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie
Obligatariusza. Za Podstawe Wczes$niejszego Wykupu nie bedzie uwazane takze wystgpienie
takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw (i) na wystgpienie
takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo
wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody
na sktadanie przez Obligatariuszy Zgdania Wykupu.

Zwioka Emitenta

Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajagcych z Obligac;ji.

Opodznienie Emitenta

Emitent bedzie w opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzah wynikajgcych z
Obligaciji, nie krétszym niz 3 (trzy) dni.

Regulowanie zobowigzan

14.3.1. Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w terminach ich
wymagalnosci, przy czym przez niezdolno$¢ do sptaty dtugdéw, rozumie sie sytuacje, w
ktorej opdznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 3 (trzy) miesigce,
lub

14.3.2. Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit
taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie
sie zaprzestanie wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szesc¢dziesigt) dni,
lub

14.3.3. zobowigzania pieniezne Emitenta przekroczg wartos¢ jego majatku rozumianego jako
aktywa wykazane w rocznych sprawozdaniach finansowych Emitenta sporzgdzonych
zgodnie z obowigzujgcymi standardami rachunkowosci, a stan ten bedzie sie
utrzymywat nieprzerwanie przez okres co najmniej 24 (dwudziestu czterech) kolejnych
miesiecy, liczonych od dnia bilansowego.

Zadtuzenie Finansowe — klauzula cross-default oraz klauzula cross-acceleration

14.4.1. W stosunku do jakiegokolwiek Zadtuzenia Emitenta, Poreczyciela, SPV lub podmiotu z
Grupy na kwote przewyzszajgca 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych i 00/100) lub
jej réwnowarto$¢ w innej walucie wedlug $redniego kursu wymiany walut
opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w dniu wymagalnosci
odpowiednim dla danego zdarzenia, wystagpi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen:

(i) stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci
wskutek zgdania ztozonego przez wierzyciela Zadtuzenia Finansowego na skutek
wystgpienia przypadku naruszenia jakkolwiek zdefiniowanego w prawnie wigzacej,
stwierdzonej dokumentem czynnosci prawnej, z kidrej wynika Zadluzenie
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(ii)

Finansowe chyba Ze zobowigzanie takie zostanie spetnione w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych, lub

Emitent nie dokona w terminie jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Zadtuzenia
Finansowego na kwote przewyzszajgcg 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych
i 00/100) lub jej rownowartos¢ w innej walucie wedtug Sredniego kursu wymiany
walut opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w
jakimkolwiek dniu przed dokonaniem wykupu ostatniej z Obligacji, chyba ze (i)
naruszenie zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
jego wystgpienia oraz (i) nie nastgpi wczesniejsza wymagalno$¢ tego
zobowigzania.

14.5. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

14.5.1. Zostanie zwofane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:

podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o stwierdzenie niewyptacalnosci
Emitenta, lub

podjecia uchwaly w przedmiocie ziozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
Emitenta, lub

podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego;

odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach,
o ktoérych mowa w pkt 14.5.1 powyzej; lub

zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa w
pkt 14.5.1 powyzej; lub

Emitent lub ktérykolwiek z jego cztonkéw Zarzgdu ztozy wniosek o ogtoszenie
upadtosci Emitenta, lub

(vii) zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadito$ci Emitenta przez osobe inng niz

okredlone w pkt 14.5.1(vi) Warunkéw Emisji, ktory nie zostanie cofniety przez
wnioskodawce albo oddalony lub odrzucony przez sad lub inny wiasciwy organ w
ciggu 60 (szescdziesigt) dni, z zastrzezeniem, ze powyzsze nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia, jezeli z przedstawionych Obligatariuszowi dokumentéw
bedzie wynikato jednoznacznie, ze wniosek jest oczywiscie bezzasadny lub zostat
zlozony w ztej wierze lub jako szykana, pod warunkiem, ze powyzsze potwierdzi
opinia prawna niezaleznej kancelarii prawnej przedtozona wraz z dokumentami;

(viii) zostanie ztozony wniosek restrukturyzacyjny wobec Emitenta w rozumieniu Prawa

(ix)

(x)

(xi)

Restrukturyzacyjnego; lub

Emitent podejmie jakgkolwiek czynno$¢ majgca na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego, w
szczegoblnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsigbiorstwa Emitenta; lub

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢.
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14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.5.2. Powyzsze okolicznosci wystgpig wobec Poreczyciela lub SPV.
Postepowanie egzekucyjne

W odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej 5.000.000,00 PLN lub
jej réwnowartos¢ w innej walucie, ktéra nie =zostata umorzona Ilub uchylona Iub
w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania
przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka
zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego
dopetnit.

Orzeczenia i decyzje

Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczer sadu lub ostatecznych decyzji
administracyjnych skutkujgcych jednorazowo lub tgcznie obowigzkiem zaptaty przez Emitenta,
Poreczyciela lub SPV $wiadczenia lub $wiadczen, ktorego/ktérych kwota przewyzsza
jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 (dwunastu) miesiecy konczacych sie w
dowolnym dniu przed Dniem Wykupu) 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych i 00/100) lub
jej rownowartos¢ w innej walucie wedtug sredniego kursu wymiany walut opublikowanego przez
Prezesa Narodowego Banku Polskiego w dacie odpowiednio uprawomocnienia sie lub
uzyskania waloru ostatecznosci ww. orzeczen lub decyzji.

Rozwigzanie

Wydane zostanie przez sad postanowienie lub wyrok o rozwigzaniu odpowiednio Emitenta,
Poreczyciela lub SPV, lub podjeta zostanie uchwata odpowiedniego organu Emitenta,
Poreczyciela lub SPV o rozwigzaniu spétki, lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu
siedziby tego podmiotu poza terytorium kraju, w ktérym podmiot taki ma siedzibe w Dniu
Przydziatu lub wystapi jakakolwiek z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta, Poreczyciela
lub SPV wskazana w KSH lub aktach prawa wtasciwego dla danego podmiotu.

Istotna zmiana dziatalnosci

Emitent, Poreczyciel, SPV lub inna Spétka Projektowa Mogilska dokona istotnej zmiany zakresu
prowadzonej dziatalnosci podstawowej. Za zmiane rodzaju prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy z podstawowej
dziatalnosci gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodow Grupy, na
podstawie rocznych skonsolidowanych przychoddéw Grupy poczawszy od sprawozdania za rok
2025,

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent, Poreczyciel lub SPV zaprzestanie prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci wedtug
stanu wystepujgcego na Dzien Przydziatu, lub oswiadczy, ze zamierza to zrobié.

Podziatl, potgczenie lub przeksztatcenie

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nastgpi podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie z udziatem Emitenta.

Wyptaty na rzecz wspolnikéw

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczeh z Obligacji Emitent lub Poreczyciel dokona
jakichkolwiek wyptat na rzecz wspdlnikéw z tytutu uczestnictwa w spéice, w tym w szczegodlnosci
z tytutu obnizenia kapitatu zakladowego, umorzenia udziatéw/akcji lub nabycia udziatéw/akcji,
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14.13.

14.14.

14.15.

14.16.

wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) skutkujgcych transferem
przedmiotowych aktywéw poza Grupe.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen lub zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze
sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

Obowiazki informacyjne

14.14.1. Nie zostang przekazane Obligatariuszom sprawozdania, informacje, raporty lub
oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt 18, na zasadach i w terminach tam wskazanych,
a opoznienie w wykonaniu takich obowigzkow przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) Dni
Roboczych.

14.14.2. Ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta w
Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji okaze sie w
catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztozone.

14.14.3. W Sprawozdaniu Finansowym Grupy nie zostanie wskazany poziom Wskaznika
Zadtuzenia Netto oraz Wskaznika LTV, a Emitent nie przekaze, w sposéb okreslony
w pkt 18 Warunkéw Emisji, informacji o poziomie tych wskaznikéw w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji Sprawozdania Finansowego Grupy (a
w razie braku publikacji skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy— od
dnia, w ktdrym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej
nastgpic).

Cel Emisji

14.15.1. Emitent przeznaczy $rodki z Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligacji, opisanym
w pkt 5 Warunkéw Emisiji.

14.15.2. Emitent w terminie publikacji Sprawozdania Finansowego przypadajgcego po Dniu
Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania Srodkéw pochodzgcych z emisji Obligacii
zawierajgcego informacje o

(i) pokryciu kosztow emisji Obligaciji; lub

(i) ztozeniu srodkéw na Rachunek do Obstugi Obligacji z przeznaczeniem na zaptate
Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1;

(iii) udzieleniu Pozyczki Emisyjnej do SPV.

14.15.3. Emitent do dnia publikacji raportu okresowego, o ktérym mowa powyzej nie
wykorzysta wszystkich srodkéw pochodzacych z emisji Obligacji, bedzie zobowigzany
do publikacji kolejnego raportu dotyczacego realizacji celu emisji Obligacji w terminie
publikacji kolejnego raportu okresowego az do momentu petnego wykorzystania tych
Srodkow.

Delisting

14.16.1. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wpykupu, na Zzgdanie Emitenta zlozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

14.16.2. Akcje Poreczyciela zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym GPW bez
uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badZz na podstawie decyzji GPW.
Przypadku Naruszenia nie bedzie stanowita sytuacja, w ktérej Poreczyciel nadal
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bedzie przekazywac raporty biezgce dotyczace informacji biezgcych i okresowych,
zgodnych co do rodzaju, zakresu, formy, czestotliwosci, oraz termindéw ich
przekazywania zgodnie z wilasciwymi przepisami dotyczgcymi akcji spotek
dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym GPW.

14.17. Zabezpieczenia i przedmiot zabezpieczenia

14.18.

14.19.

14.20.

14.21.

14.22.

14.17.1. Ktorekolwiek z zabezpieczen lub oswiadczen, o ktérych mowa w pkt 10 Warunkéw
Emisji wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ Ilub
bezskutecznosc.

Udzielanie finansowania
Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, po Dniu Przydziatu Emitent:

14.18.1. udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek innej formy finansowania, w tym w formie obligac;ji
lub pozostatych diuznych papieréw wartosciowych, lub

14.18.2. zwolni z dtugu jakikolwiek podmiot lub przystgpi do dtugu jakiegokolwiek podmiotu.

Powyzsze nie dotyczy udzielania finansowan dozwolonych na mocy Warunkéw Emisji,
w szczegolnosci do SPV lub Spétek Projektowych Mogilska.

Struktura wlasnosciowa (Zmiana Kontroli)

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, nastgpi zmiana w strukturze
wilasnosciowej (,Zmiana Kontroli”) w Emitencie lub Poreczycielu — w stosunku do stanu na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji, a w szczegolnosci Pan Franz Jurkowitsch oraz Pan Georg
Folian utracg kontrole nad Poreczycielem, czyli bedg posiada¢ tgcznie, posrednio (w tym
poprzez fundacje rodzinne lub private trust w rozumieniu prawa austriackiego) Iub
bezposrednio, mniej niz 25% (dwadziesScia pie¢ procent) akcji w kapitale zakladowym
Poreczyciela oraz mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) ogotu gtoséw na zgromadzeniu
akcjonariuszy Poreczyciela.

Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 2,00 na
ostatni Dzien Badania, wyznaczonego na podstawie ostatniego Sprawozdania Finansowego,
chyba Zze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaly zgode na czasowe
przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

Rozporzadzanie majatkiem

Jezeli Emitent, Poreczyciel lub jakikolwiek podmiot z Grupy dokona transakcji - w ramach
pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji - na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy, ktérej przedmiotem bedg aktywa o wartosci co
najmniej 5% (pie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatdw Wiasnych Grupy, na warunkach
odbiegajgcych od warunkéw rynkowych o co najmniej 30% wartosci transakcji na niekorzys¢
Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy, a w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane
aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub
transakcji podlegajgcych ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania
dla dziatalnosci Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy.

Obcigzanie majatku (negative pledge)

14.22.1. Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent, Poreczyciel lub
jakikolwiek podmiot z Grupy ustanowi jakiekolwiek Zabezpieczenie Negative Pledge
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14.23.

zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza
Grupy, chyba ze:

(i)

(ii)

(vi)

(vii)

Zabezpieczenie Negative Pledge ustanowione zostanie zgodnie z Warunkami
Emisji, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie udzielone na rzecz SPV lub Spodtek
Projektowych Mogilska, ktdre znajduja sie lub znajdg sie w Grupie w perspektywie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub
innych instytucji finansowych (w tym firmy ubezpieczeniowe i inne), lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione w celu przediuzenie
obecnie istniejgcych zobowigzan finansowych na dotychczasowych warunkach,
lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz obligatariuszy
innych, przysztych emisji obligacji, jezeli ich termin zapadalnosci bedzie przypadat
po terminie zapadalnosci Obligaciji, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz podmiotoéw
udzielajgcych finansowania projektowego dla ktérejkolwiek Inwestycji Mogilska do
maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 80% wartosci finansowanej Inwestycji
Mogilska, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania
srodkdbw na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z
zachowaniem kolejnosci wykupu poczgwszy od serii obligacji z terminem wykupu
przypadajgcym najwczesniej lub

(viii) analogiczne Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz

Obligac;ji

14.22.2. Akcje Poreczyciela zostang zbyte lub obcigzone przed datg spetnienia wszystkich
Swiadczen z tytutu Obligaciji.

Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

14.23.1. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub
uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyzszych terminéw; lub

14.23.2.

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakohczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia sg skuteczne i
upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu
opublikowania protokotu na Stronie Internetowe;.

14.24. Zabezpieczenie ptatnosci Odsetek na Rachunku do Obstugi Obligacji

Emitent w Dniu Pfatnosci Odsetek skorzysta ze srodkéw zdeponowanych na Rachunku do
Obstugi Obligacji i nastepnie w terminie do 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Pfatnosci
Odsetek za dany Okres Odsetkowy nie doprowadzi do uzupetnienia Rachunku do Obstugi
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14.25.

14.26.

14.27.

14.28.

15.
15.1.

Obligacji w wysokosci naleznych Odsetek, wyznaczanych kazdorazowo w Dniu Ustalenia
Stawki Oprocentowania na kolejny Okres Odsetkowy.

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w
terminie 10 (dziesigeciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Transfer sSrodkow przez SPV

14.25.1. SPV dokona jakiegokolwiek transferu srodkéw pienieznych pochodzgcych z realizaciji
Inwestycji Mogilska 31 (wptaty klientéw) na cel inny niz budowa dalszych Inwestyc;ji
Mogilska, chyba ze w pierwszej kolejnosci srodki zostang przeznaczone na spiate
wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Przypadku Naruszenia nie bedzie stanowi¢ wypfata srodkéw z SPV do spétek z Grupy
z tytutu wyptaty marzy z projektéw deweloperskich, tj. Inwestycji Mogilska 31 oraz
Inwestycji Mogilska, zgodnie z zapisami umow kredytéw bankowych.

Emitent zobowigzany jest do przesytania do Firmy Inwestycyjnej oraz Administratora
Zabezpieczen kwartalnego raportu zwierajgcego informacje o dokonanych wyptatach
srodkéw z SPV do spétek z Grupy, w terminie do 15 Dni Roboczych od dnia
zakonczenia danego kwartatu.

14.25.2. Po zamknieciu otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego
dla Inwestycji Mogilska 31, srodki zdeponowane na tym rachunku w pierwszej
kolejnosci nie zostang przeznaczone na spfate wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji.

Inne obligacje

Emitent, Poreczyciel lub jakikolwiek podmiot z Grupy wyemituje obligacje, ktére zostang objete

przez podmioty spoza Grupy o terminie ostatecznego wykupu przypadajgcym przed Dniem

Wykupu, chyba ze $rodki pozyskane z takiej emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup
Obligaciji.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent, Poreczyciel lub podmiot wchodzgcy w skfad Grupy wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Emitent, Poreczyciel lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy wykupi lub dokona nabycia w celu
ich umorzenia, lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o
terminie zapadalnos$ci przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent
dokona réwnoczesnego catkowitego wykupu Obligaciji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA (OPCJA CALL)

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta — Opcja Call (od Okresu Odsetkowego nr 2)

Poczgwszy od Okresu Odsetkowego nr 2, Emitent ma prawo do wczesniejszego wykupu czesci
lub catosci Obligacji wytgcznie na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacii
(wykup skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci Naleznosci Gtéownej z kazdej Obligacji pozostajgcej w obrocie (wykup
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15.1.2.

15.1.3.

15.1.4.

15.1.5.

15.1.6.

skutkujgcy obnizeniem Naleznosci Gtéwnej kazdej z Obligacji, nieprowadzacy do
umorzenia wykupywanych Obligaciji, o ile nie dotyczy catej Naleznosci Gtownej) przed
Dniem Wykupu (,Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta”). W przypadku
czesciowego Woczesniejszego Wykupu na Zagdanie Emitenta Emitent moze
dokonywac tego wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze byé dowolny Dzien
Roboczy, z zastrzezeniem, ze Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta moze
zostac przeprowadzony najwczesniej w Dniu Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy
nr1.

W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim zdarzeniu poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej nie pézniej niz na 10 (dziesie¢)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na Zgdanie Emitenta, Emitent
okresli:

(i) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

(i)  Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy
Weczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastgpi w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacij;

(i) W przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe Obligacii
podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

(iv) W przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — czes¢ kwotowg warto$ci nominalnej wszystkich
Obligacji podlegajgcych wczedniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajagca Wczesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu
Emitenta, o ktérym mowa powyzej, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta,
zaokraglona w doét do petnej Obligacji, bedzie podlegaé zwiekszeniu o jeden, liczac
poczawszy od Rachunku, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza
liczba Obligacji az do Rachunku, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta
najmniejsza liczba Obligacji, do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacii
podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta bedzie réwna liczbie
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta w sposéb opisany powyzej, w
szczegolnosci z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch
Rachunkach w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutlu Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent, poza Kwotg Wykupu
(@ w przypadku wykupu okre$lonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz naleznymi
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Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu
(a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci Nalezno$ci Gtéwnej
wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie
z wyszczegolnieniem wskazanym w tabeli ponize;j.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptatg dodatkowego
Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od Naleznosci Gtéwnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszg tabelg:

Okres Odsetkowy, w ktorym

wykonywana jest Opcja Call

1,00% 2.
0,75% 3.
0,50% 4,
0,00% 5.i6.

ODSETKI OD OBLIGACJI

Obligacje sg oprocentowane

Naliczanie odsetek

w Krakowie
15.1.7.

16.

16.1.

16.2.
16.2.1.
16.2.2.
16.2.3.
16.2.4.

16.3.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1,
tj. Dnia Przydziatu (wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
lub Dnia Wczes$niejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie z tym dniem), albo
od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1 (wtgcznie z tym dniem) w przypadku
Okresu Odsetkowego nr 1, do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylgczeniem tego
dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku
opodznienia w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe
odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku
kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i
nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Termin i sposob wyptaty odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w
najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Pfatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za opdznienie lub zwioke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci. Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci
Odsetek. Daty poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w tabeli w pkt 1.11;
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w Krakowie

16.4. Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

16.4.1.

16.4.2.

Wysokos$é Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej
o Marze, tj.:

(i) Marze Podstawowg oraz

(ii) Marze Dodatkowa, ktéra bedzie naliczana w sytuacji, gdy:

(@) Wskaznik LTV na Dzieh Badania wyniesie pomiedzy 65,00% a 70,00%
(wigcznie) — Marza Dodatkowa = 0,50%;

(b) Wskaznik LTV na Dzien Badania przekroczy 70,00% - Marza
Dodatkowa = 2,00%;

w celu zniesienia wszelkich watpliwosci, w przypadku utrzymywania
Wskaznika LTV na poziomie nieprzekraczajgcym 65,00% na Dzien
Badania, Marza Dodatkowa = 0,00%;

(c) akcje Poreczyciela zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym
GPW, bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz
na podstawie decyzji GPW, woéwczas od kolejnego Okresu Odsetkowego
nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktérym wystapito to zdarzenie
- Marza Dodatkowa = 0,25%.

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie
kazdorazowo wyznaczana w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu
owartos¢ Wskaznika LTV obowigzujgcego na ostatni Dzien Badania,
wyznaczonedgo na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy.

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta
skierowany do Agenta Platniczego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego
Okresu Odsetkowego, jedynie pod warunkiem wystgpienia danego zdarzenia
uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym mowa w niniejszym
pkt 16.4.1 (. w szczegdlnosci, gdy Wskaznik LTV powrdci do poziomu
uzasadniajgcego stosowanie stawki ,0,00” dla Marzy Dodatkowej) oraz
ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania
dla takiego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO=Nx 0O xn/365

gdzie:

K -
0]

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek
za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie
Odsetkowym,

oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
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16.5.

16.6.

16.7.
16.8.

16.9.

n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z
Dniem Wczes$niejszego Wykupu).

16.4.3. Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powiekszona o Marze, {j.:

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po
przecinku, tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokrgglone w

gore.

Stopg Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw migedzybankowych
wyrazonych w ztotych.

Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegodlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktéorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.10.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza
ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

9) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.
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16.11.Agent Platniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 16.10 w kolejnosci od a) do g).

16.12.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci
ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wigcznie z tym dniem
(w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.13.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerows,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR,;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii)jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana roznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale
nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorgc pod uwage, kazdy dziehh z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.14.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Ptatniczy. Emitent opublikuje
w sposoéb okreslony w pkt 19 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.15.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.16.W przypadku, gdy zgodnie z pkt 16.10powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

16.17.Zmiana metody obliczania WIBOR Ilub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

16.18.Agent Ptatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pézniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po
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Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Ptatniczego w sposob oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

16.19.Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usunigecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrocenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci
ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowe;j).

16.20.Agent Ptatniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Pfatniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Zze sg one bezposrednio
spowodowane jego niedbalstwem lub wing umysing.

16.21.W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

16.22.0dsetki za Opdznienie

16.22.1. Odsetki za Opdznienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego, naliczane bedg
w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za opdznienie, zgodnie z Kodeksem
Cywilnym.

16.23.Agent Piatniczy

16.23.1. Odsetki beda ptatne za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych Rachunek,
zgodnie z regulacjami tych podmiotéw, z uwzglednieniem pkt 17.3.

16.23.2. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta
Ptatniczego.

16.23.3. Agent Pfatniczy przed rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego zawiadomi
Emitenta o kwocie Odsetek ptatnych dla danego Okresu Odsetkowego, ze
wskazaniem rachunku bankowego wtasciwego do dokonania ptatno$ci.

17. WALUTA | SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI
17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligaciji spetniane bedg w ztotych (PLN).

17.2. Jezeli dzieh ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
ptatnos¢ na rzecz Obligatariuszy nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
dniu. W takim przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie w
dokonaniu ptatnosci.

17.3. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, bezposrednio poprzedzajacego dany Dzien Ptatnosci.

17.4. W przypadku przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych niewystarczajgcych na petne
pokrycie ptatnosci z tytutu Obligacji, ptatnos¢ zostanie dokonana w nastepujgcy sposab:

17.4.1. w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek za opdznienie (o ile wystgpia);

17.4.2. w drugiej kolejnosci na poczet Odsetek;

17.4.3. w trzeciej kolejnosci na poczet Naleznosci Gtéwnej;

17.4.4. pozostate wierzytelnosci, w tym koszty zwigzane z dochodzeniem zaspokojenia

Obligacii.
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17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

18.

18.1.

W kazdym przypadku pfatnosci na rzecz kazdego z Obligatariuszy zostang dokonane
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez niego Obligaciji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba, Zze takie potrgcenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatno$ci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy dokonywane bedg za posrednictwem KDPW
i wikasciwego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW oraz zgodnie
z regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, przy dodatkowym udziale Agenta
Ptatniczego.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji w tym z tytutu naleznych Odsetek bedg dokonywane z
uwzglednieniem potrgcen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jezeli dokonanie takiego potrgcenia lub pobrania wymagane jest
przepisami prawa majgcymi zastosowanie do Emitenta. Emitent nie bedzie zwiekszat kwot
przypadajgcych do zaptaty z tytutu Obligacji w tym z tytutu naleznych Odsetek lub dokonywat
na rzecz Obligatariuszy innych ptatnosci w celu wyréwnania potrgcen lub pobran z tytutu
podatkéw, optat lub innych naleznos$ci publicznoprawnych, o ktérych mowa powyze;.

Miejscem spetnienia swiadczenia bedzie siedziba banku prowadzgcego rachunek bankowy dla
Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane
w formie i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla
unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu
Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze
rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki
lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego $wiadczenia.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE EMITENTA

Emitent spowoduje, iz do czasu catkowitego wykupu wszystkich Obligacji bedg udostepniane
Obligatariuszom Sprawozdania Finansowe i pozostate raporty na zasadach okreslonych
ponize;j.

Sprawozdania Finansowe Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy

Roczne, jednostkowe Sprawozdania Finansowe Emitenta oraz Poreczyciela, zawierajgce petny
bilans, rachunek zyskow i strat oraz rachunek przeptywow pienieznych wraz z raportem i opinig
z badania przez biegtego rewidenta za kazdy rok obrotowy bedg sporzadzane i udostepniane
na Stronie Internetowej — w terminie 120 (stu dwudziestu) dni od dnia zakohczenia danego roku
obrotowego (kazdorazowo w formie skanu podpisanego dokumentu oraz dodatkowo dane
finansowe — w arkuszu kalkulacyjnym), a po wprowadzeniu Obligacji do ASO - zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczgcymi przekazywania
raportéw okresowych w terminach tam okreslonych.

W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczgcych Emitenta,
Emitent publikowaé bedzie rowniez wtasciwe Sprawozdania Finansowe dla Grupy, o ile nie
naruszy to zobowigzan wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa
wiasciwego dla Poreczyciela i obowigzkéw raportowych dotyczacych Poreczyciela jak spofki
publicznej.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta rowniez wszelkie inne informacje i
dokumenty, ktére Emitent zobowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom lub do publicznej
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18.2.

18.3.

18.4.

wiadomosci, zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przysziosci
wiasciwymi Regulacjami ASO — w terminach tam wskazanych.

Zaswiadczenie o Zgodnosci

18.2.1. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej, w terminie publikac;ji
Sprawozdania Finansowego Emitenta i Poreczyciela Zaswiadczenia o Zgodnosci co
do zasady zgodnego z trescig Zatacznika Z do Warunkéw Emisji, podpisanego przez
zarzad Emitenta;

18.2.2. Zaswiadczenia o Zgodnosci bedg zawieraly co najmniej oswiadczenie Emitenta —
w zaleznosci od stanu faktycznego — stwierdzajgce, iz:

(i) nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, albo

(i) wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, ze
wskazaniem konkretnego Przypadku Naruszenia.

Prognozy ksztattowania zobowigzan finansowych Emitenta

18.3.1. Zgodnie z trescig art. 35 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, do czasu catkowitego wykupu
obligacji Emitent jest obowigzany publikowa¢ na Stronie Internetowej, najpdzniej w
ostatnim dniu kazdego roku obrotowego, informacje dotyczgce prognozy
ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzien nastepnego roku
obrotowego, w tym: wskazanie szacunkowej wartosci zobowigzan finansowych oraz
szacowanej struktury finansowania Emitenta rozumianej jako warto$¢ i udziat
procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek, emisji dtuznych papieréw
wartosciowych, leasingu w sumie pasywéw bilansu Emitenta (j. informacje, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1) Ustawy o Obligacjach).

18.3.2. Stosownie do tresci art. 35 ust 1c Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent sporzgdzat
bedzie skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z trescig Ustawy o
Rachunkowosci lub innymi majgcymi zastosowanie przepisami o rachunkowo$ci
dotyczacymi skonsolidowanych sprawozdan finansowych, informacje dotyczace
prognozy ksztattowania sie zobowigzanh finansowych powinny zawiera¢ dodatkowo
dane dotyczgce grupy kapitatowej Emitenta.

Dokumenty do rocznego Sprawozdania Finansowego
Do rocznego Sprawozdania Finansowego, Emitent zobowigzany jest dostarczy¢:
18.4.1. Zaswiadczenie o Zgodnosci, o ktorym mowa w pkt 18.2;

18.4.2. aktualne zaswiadczenie wydane przez wiasciwy organ administracji publicznej, w tym
organ podatkowy, skarbowy lub Zaktad Ubezpieczen Spotecznych o: zobowigzaniach
publicznoprawnych Emitenta (w tym w zakresie podatku od towardw i ustug, podatku
akcyzowego, podatku dochodowego od osob prawnych, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, podatku od nieruchomosci, optat za uzytkowanie wieczyste,
skladek na ubezpieczenia spoteczne), w tym zadwiadczenia dotyczace tych
zobowigzah (w szczegdlnosci zaswiadczenia o niezaleganiu, zaswiadczenia o
wysokos$ci zalegtosci oraz zaswiadczenia wydawanych w trybie art. 306g ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.);

18.4.3. wypis z Centralnego Rejestru Zastawow Skarbowych dotyczgcych majatku Emitenta;
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18.5.

18.6.

18.7.

19.

19.1.

18.4.4. informacje na temat realizacji zawartych ukfadoéw ratalnych lub innych porozumien
odnoszgcych sie do ratalnej sptaty zobowigzan finansowych, w tym zobowigzan
handlowych objete porozumieniami co do wydtuzenia ich dat ptatnosci.

18.4.5. oswiadczenie Poreczyciela o ilosci posiadanych akcji wlasnych przez Poreczyciela
wraz z informacjg o braku obcigzen i zabezpieczen na nich ustanowionych.

Przypadek Naruszenia

W przypadku, gdy wystgpi zdarzenie stanowigce Podstawe Wcze$niejszego Wykupu lub inny
Przypadek Naruszenia, uprawniajgcy do postawienia Obligacji w stan natychmiastowej
wymagalnosci i gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych, Emitent
poinformuje o tym Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng nie pdzniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie 5 Dni Roboczych od dnia ustalenia istnienia lub
wystgpienia takiego zdarzenia, za posrednictwem publikacji na Stronie Internetowej. Powyzsze
stosuje sie odpowiednio do sytuacji, w ktorej Przypadek Naruszenia przestat istniec.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta

Zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
przez Emitenta na stronie internetowej w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i
Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac¢ w postaci wydrukowanej do Agenta
Dokumentacyjnego — w terminie nie dluzszym niz 5 (pie€) Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowe;j.

Sposoéb udostepniania dokumentow

Dokumenty beda udostepniane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej lub
w formie raportdw biezgcych, stosownie do regulacji ASO — po wprowadzeniu Obligacji do ASO.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Emitenta i Obligatariuszy

19.1.1.  Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o
ile bedg miaty forme pisemng pod rygorem niewaznosci, zostang podpisane w imieniu
Obligatariusza oraz przekazane Emitentowi wraz z kopig $wiadectwa depozytowego
na jego adres wskazany na wstepie Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 19.1.2.

19.1.2. Dopuszcza si¢ zmiane adresu do doreczeh Emitenta. O kazdej zmianie adresu
Emitent zobowigzany jest poinformowaé¢ Obligatariuszy poprzez opublikowanie
komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta.

19.1.3. Zawiadomienia powinny by¢ doreczane Emitentowi w jeden z nizej wymienionych
sposobdéw: (i) osobidcie, (ii) pocztowg przesytkg listowg polecong, (iii) za
posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

19.1.4. Za dzieh otrzymania zawiadomienia przez Emitenta bedzie uwazany:

(i) w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki
albo (ii) dzieh odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (iii) dzien
bezskutecznej préby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe
z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie
adresata;

(i) w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzieh faktycznego doreczenia
przesyiki, albo (i) dzieh pierwszego awizowania, albo (iii) dzieh odmowy przyjecia
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19.2.

20.
20.1.

19.1.5.

przesyiki albo (iv) dzieh dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat
nieznany” lub adnotacji ,adresat nieobecny”;

(iii) w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata, albo (iii) dzieh dokonania
przez firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia
przesytki z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po
stronie adresata;

(iv) w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesyiki, jezeli
doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego
powodu lezgcego po stronie adresata.

Wszelkie zawiadomienia i inna korespondencja kierowane przez Emitenta do
Obligatariusza beda:

(i) publikowane na Stronie Internetowej, z wytgczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Memorandum Informacyjnym oraz o ile nie bedg
narusza¢ bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, Regulacji
KDPW lub Regulacji ASO;

(i)  przekazywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (w tym regulacjami
ASO), w formie raportéw biezgcych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany
do publikowania raportow biezgcych na podstawie odrebnych
przepisow).

Zawiadomienia do Agenta Platniczego i Agenta Emisji

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

Emitent bedzie dorecza¢ Agentowi Ptatniczemu wszelkie informacje niezbedne do
prawidtowego wykonywania przez Agenta Platniczego swoich zadan, t. w
szczegolnosci informacii:
(i) mogacych mie¢ wpltyw na wysokosé lub termin wykonywania swiadczen z
Obligacij;
(i) o ztozeniu przez Emitenta Zzgdania wczesniejszego wykupu Obligacji;
(iii) o ztoZzeniu przez Obligatariusza Zgdania Wykupu;

Emitent zobowigzuje sie przekazywaé Agentowi Platniczemu wymienione powyzej
informacje niezwtocznie po ich powzigeciu w pierwszej kolejnosci w formie skanu na
adres poczty elektronicznej, a nastepnie w formie pisemnej na adresy wskazane w
pkt 19.2.3 ponize;j.

Wszelkie zawiadomienia do Agenta Platniczego powinny by¢é dokonywane poprzez
doreczenie osobiste, listem poleconym, pocztg kurierska lub pocztg elektroniczng na
nastepujgcy adres:

Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia ogdlne
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Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy
o Obligacjach.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie na warunkach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach (w szczegdlnosci w przepisach Rozdziatu 5. Ustawy o Obligacjach) oraz
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, ktéry stanowi Zatacznik nr 1.

DODATKOWE OSWIADCZENIA EMITENTA

Emitent niniejszym oswiadcza, ze:

podpisanie niniejszych Warunkéw Emisji oraz emisja Obligacji na ich podstawie:

(i) nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym zado$¢uczynienie roszczeniom oséb
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje
pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego, ani tez
nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce badz wytgczajgce mozliwosc
zawarcia i wykonania postanowien niniejszych Warunkéw Emisji przez Emitenta;

(i) nie jest sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu
zawarcia Umowy, a takze, ze do ich zawarcia nie sg wymagane zadne zgody ani
zezwolenia, ktdre nie zostaty udzielone;

(iii) nie jest sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu
podpisania Warunkéw Emisji, ani tez z prawomocnym orzeczeniem sgdu
powszechnego, sgdu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi
przez urzedy panstwowe lub inne organy jak rowniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek
postepowanie, ktére mogtoby doprowadzi¢ do wydania takiego orzeczenia badz
decyzji;

jest spotkg nalezycie utworzong, dziatajgcg zgodnie z obowigzujgcym prawem
polskim oraz jest uprawniony do podpisania Warunkéw Emisji i wykonania
zobowigzan z nich wynikajgcych;

podpisanie i wykonanie przez Emitenta Warunkéw Emisji nie bedzie stanowi¢
naruszenia umowy spoétki Emitenta;

na moment podpisania Warunkéw Emisji, Emitent jak i podmiot z Grupy bedacy
posrednio beneficjentem finansowania uzyskanego na podstawie Warunkéw Emisji
nie pozostaje w naruszeniu jakichkolwiek uméw lub zobowigzan, ktérych jest strong
ani nie toczy sie przeciwko tym podmiotom postepowanie w przedmiocie ustalenia ich
odpowiedzialnosci w trybie ustawy z dnia 28.10.2002 r. o odpowiedzialnosci
podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1822);

na moment podpisania Warunkéw Emisji zaréwno Emitent, podmioty z Grupy bedace
posrednimi beneficjentami niniejszego finansowania, jak réwniez osoby bedgce
cztonkami organdéw zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych w tych podmiotach, nie
zostaly wpisane na Listy Sankcyjne.

reprezentujgce Emitenta oswiadczaja, we wilasnym imieniu, ze sg prawidtowo

umocowane i uprawnione do podpisania niniejszych Warunkéw Emisji wraz ze wszystkimi
wynikajgcymi z nich zobowigzaniami i uprawnieniami.

POSTANOWIENIA KONCOWE

w Krakowie
20.1.1.
20.1.2.

21.

21.1.
21.1.1.
21.1.2.
21.1.3.
21.1.4.
21.1.5.

21.2. Osoby

22.

22.1.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniajg sie po uptywie 10 lat.
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22.2.
22.3.

224,

22.5.

22.6.

22.7.

22.8.

22.9.

22.10.

23.

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescia m. st. Warszawy.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta jakichkolwiek swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji ani za zadne
inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligaciji.

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Subskrybentom aneksu do Warunkéw Emisji. Subskrybentom
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie
2 (dwodch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Subskrybentom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu Oferty Obligaciji.

Po Dniu Emisji Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkoéw Emisiji.
Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkéow Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

Po Dniu Emisji, Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wytgcznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen lub
prowadzgcego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich
ustanowionych zabezpieczen na moment powotania nowego Administratora Zabezpieczen w
tym przedmiocie, w tym w szczegdlnosci: przeniesienia z dotychczasowego Administratora
Zabezpieczen na nowo powoftanego Administratora Zabezpieczeh uprawnien z tytulu
Poreczenia, ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora Zabezpieczen przez Emitenta
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta, SPV oraz Poreczyciela na warunkach
wskazanych w niniejszych Warunkach Emisiji.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy postanowieniami Warunkow Emisji, a
obowigzujgcymi Regulacjami KDPW lub Regulacjami ASO, wigzacy charakter bedg miaty
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli
w postaci elektronicznej i opatrzenie go kwalifikowanym podpisem elektronicznym (art. 781 KC).

ZALACZNIKI
23.1.1. Zatgcznik Z — wzor Zaswiadczenia o Zgodnosci;
23.1.2. Zatgcznik nr 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
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ZALACZNIK Z - ZASWIADCZENIE O ZGODNOSCI

WZOR ZASWIADCZENIA O ZGODNOSCI

Od: WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35,
31-545, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0001159780, NIP: 5273155141, REGON: 541108365, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu
tysiecy ztotych i 00/100 (,Emitent”).

Do: Obligatariusze obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta (,Obligacje”), dla ktérych prawa oraz obowigzki
Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie: ,Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez
WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie” (,Warunki Emisji”)

Szanowni Panstwo,

Niniejsze Zaswiadczenie o Zgodnosci sktadane jest w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu pkt 18.2 Warunkéw Emisji, na dzien

[o].
Emitent oswiadcza, iz:

nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu / wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe
Wczesniejszego Wykupu polegajace na: [e]

Wskaznik Zadtuzenia Netto wynosi: [e]

Wskaznik LTV wynosi: [e]

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

Krakow, dnia [e]

W imieniu Emitenta:

[e]
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ZAtACZNIK NR 1 - REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACJI SERII A WARIMPEX FINANCING PL SP.Z O.0.
Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii A wyemitowanych
przez WARIMPEX FINANCING PL sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwaty Emisyjnej Emitenta.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg litera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im w Warunkach
Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o obligacjach lub Warunkami
Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy

§3

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) z zastrzeZzeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 tacznej
wartosci nominalnej Obligaciji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna
Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwata, o ktérej mowa w pkt 14 zd. 3
Warunkéw Emisji moze zgdac¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej wraz
z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do
ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
wystepujgcych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposréd Obligatariuszy wystepujgcych z zgdaniem osobe uprawniong do
otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sig¢ przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane przepisami Ustawy
o0 obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje
o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz — w przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu biezgcego. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogodlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta Swiadectwo
Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ziozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.
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2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w sktad
grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”) Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczgciem tego zgromadzenia. Lista Uprawnionych
powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac¢ Liste Uprawnionych oraz zgda¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem kosztéw jego
sporzgdzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego adres.

5. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw najpdzniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢é w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu art. 78" Kodeksu
Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu petnomocnictwa do wykonywania prawa
gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone
w postaci elektronicznej, o ktérej mowa w art. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek organéw podmiotu
sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ile
Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta
w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu
Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy
przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje w szczegodlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich 0sdb uczestniczagcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w
ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niz
miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej, w tym
wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze moga wzig¢ udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢
okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzgdu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy przedstawiciela
do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz
uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci
Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie przewodniczacego
zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody Obligatariuszy
udzielonej w formie uchwatly nie ma prawa zmieniaé¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 10

1. Niezwiocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie liste obecnosci Obligatariuszy. Liste
podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligaciji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong
co najmniej z trzech osob. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czionka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§ 11

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji.

Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowa¢ z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na zgromadzeniu. tgczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie postanowien
dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie
uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

¢) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gtoséw. Od dnia wprowadzenia
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja bezwzgledng wiekszoscig
gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposob okreslony w uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiange Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na Stronie
Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia
oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji réwniez
w drodze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana t.gczna Wartos¢
Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia
zgromadzenia lub wniesienia poszczegdélnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera w szczegolnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat,

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy
kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej
Obligaciji,

ii. liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisujg przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokét. Do protokotu dotagcza sie
liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektroniczne;.

3. Protokdt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta
protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie
uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi protokotow
dotgcza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez
Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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ANEKS NR 1 Z DNIA 18 WRZESNIA 2025 R.
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII A WARIMPEX FINANCING PL SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

W zwigzku z podjeciem przez Zarzad spotki pod firmg Warimpex Financing PL spoétka
z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35, 31-545
Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, o kapitale zakladowym
w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ziotych) (,Emitent”) Uchwaty nr 1 z dnia 18
wrzesnia 2025 r. w sprawie ustalenia ostatecznej wielkosci emisji obligacji serii A (,Uchwata”),
dokonano aktualizacji tresci ,Warunkéw emisji obligacji emitowanych przez Warimpex
Financing PL spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie” (,Warunki
Emisji”).

Na mocy przedmiotowej Uchwaty:

(i) zwiekszono wielko$¢ emisji obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta na
podstawie uchwaty nr 2 Zarzgdu Emitenta z dnia 1 wrzesnia 2025 r. (,Obligacje”)
z 10.000 (dziesieciu tysiecy) do 21.000 (dwudziestu jeden tysiecy) sztuk Obligaciji,
o tgcznej wartosci nominalnej 21.000.000,00 PLN (dwadzie$cia jeden milionéw ztotych);
oraz

(ii) przyjeto tekst jednolity Warunkéw Emisji na dzien 18 wrzesnia 2025 r., uwzgledniajacy
zmiane, o ktérej mowa w pkt (i) powyzej.

Ponizej zestawiono dotychczasowe i nowe brzmienie zmienionych postanowieh Warunkéw
Emisiji:
1) pkt 1.6 Warunkéw Emisji

dotychczasowe brzmienie:

»1.6. Wielkos¢é emisji (maksymalna liczba obligacji proponowanych do nabycia)

Nie wiecej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN
(tysigc zfotych) kazda. W przypadku ztozenia przez inwestoréw zapiséow na
Obligacje na ponad 10.000 (dziesie¢ tysiecy) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do
Jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez udostepnienie inwestorom
komunikatu aktualizujgcego zawierajgcego aneks do Warunkéw Emisji
w przedmiocie zmiany maksymalnej liczby Obligacji proponowanych do nabycia
w ramach oferty, przy czym nie wiecej niz 21.000 (dwadzie$cia jeden tysiecy)
Obligacji o tgcznej wartos$ci nominalnej do 21.000.000 PLN (dwadziescia jeden
milionow zfotych) (,Zwiekszenie Emisji”).

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje nie bedzie przystugiwa¢ prawo do
uchylenia sie od skutkéw ztozonego o$wiadczenia woli w zwigzku ze Zwiekszeniem
Emisji.
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O podjeciu decyzji o Zwiekszeniu Emisji przez Zarzgd Emitenta, Emitent poinformuje inwestorow
niezwfocznie, nie pézniej niz w Dniu Przydziatu, za poSrednictwem Firmy Inwestycyjnej.”;

nowe brzmienie:
»1.6. Wielkosé emisji (maksymalna liczba obligacji proponowanych do nabycia)
21.000 (dwadzie$cia jeden tysiecy) Obligacji”;
2) pkt 1.7 Warunkéw Emisji

dotychczasowe brzmienie:

,1.7. taczna maksymalna wartos¢ srodkow do pozyskania z emisji
10.000.000,00 PLN (dziesig¢ milionéw ztfotych i 00/100), z zastrzezeniem mozliwo$ci Zwigkszenia
Emisji.”,
nowe brzmienie:

,1.7. tgczna maksymalna warto$¢ srodkow do pozyskania z emisji

21.000.000,00 PLN (dwadzie$cia jeden milionéw ztotych i 00/100)”.

Warszawa, dn. 18 wrzesnia 2025 r.

W imieniu Emitenta:

tukasz Adamczak — Cztonek Zarzadu
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ZAtACZNIK 8.6.
Uchwata ws. przydziatu Obligac;ji



PROTOKOL Z POSIEDZIENIA ZARZADU
spotki pod firma Warimpex Financing PL
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedziba w Krakowie

z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

W dniu 19 wrzesnia 2025 r. w Krakowie odbylo sie posiedzenie Zarzgdu spétki pod firmg
Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Krakowie, przy
ul. Mogilskiej 35, 31-545 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych) (,Spétka”), z nastepujgcym porzadkiem obrad:

1. otwarcie posiedzenia Zarzadu;
2. wybdr Przewodniczgcego posiedzenia Zarzadu;
stwierdzenie prawidtowosci zwotania posiedzenia Zarzgdu Spotki i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat;
przyjecie porzgdku posiedzenia Zarzgdu Spokki;
podjecie uchwaty w sprawie przydziatu obligacji serii A,
zamkniecie obrad Zarzadu Spétki.
Na niniejszym posiedzeniu stawili sie nastepujgcy Cztonkowie Zarzgdu Spéiki:
Daniel Folian — Czlonek Zarzadu;
tukasz Adamczak — Cztonek Zarzadu;
Alexander Jurkowitsch — Czionek Zarzadu.

Ad pkt 1. i 2. porzadku obrad:

Posiedzenie otworzyt Pan tukasz Adamczak — Czionek Zarzgdu. Nastepnie Zarzad dokonat
jednomysinego wyboru Pana tukasza Adamczaka na przewodniczgcego niniejszego posiedzenia
Zarzadu Spoitki. Nastepnie Przewodniczacy stwierdzit, iz bedzie protokotowat osobiscie.

Ad pkt 3. porzadku obrad:

Przewodniczacy stwierdzit, ze Zarzad Spétki jest nalezycie reprezentowany, a zatem stosownie do art.
208 § 5 Kodeksu spotek handlowych, Zarzad jest zdolny do podjecia wigzacych uchwat.

Ad pkt 4. porzadku obrad:

Zarzad Spotki przyjat powyzszy porzadek obrad jednogtosnie, bez sprzeciwu.

Ad pkt 5. porzgdku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy zaproponowat podjecie uchwaty o nastepujgcej tresci:



UCHWALA NR 1

zarzadu spotki pod firma Warimpex Financing PL

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedziba w Krakowie

z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

w sprawie przydziatu obligacji serii A

Zarzad Spoiki, dziatajgc na podstawie art. 2 pkt 1 lit. a) oraz art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 708), w zwigzku z dokonang na podstawie uchwaty nr 2
Zarzadu Spoitki z dnia 1 wrzesnia 2025 roku oraz uchwaty nr 1 Zarzgdu Spétki z dnia 18 wrzesnia 2025
r. emisjg zabezpieczonych obligacji o nastepujacych parametrach:

A. SERIA OBLIGACJI:

A

B. RODZzAJ OBLIGACJI:

obligacje na okaziciela

C. WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ OBLIGACJI:

1.000,00 PLN (tysiac ztotych i 00/100)

D. CENAEMISYJNA JEDNEJ OBLIGACJI:

1.000,00 PLN (tysiac ztotych i 00/100)

E. WIELKOSC EMISJI (LICZBA EMITOWANYCH
OBLIGACJI):

zwiekszona w wykonaniu uprawnienia z pkt 1.6
Warunkéw Emisji z dnia 01.09.2025 r. i na
podstawie Uchwaly nr 1 Zarzadu Spétki z
18.09.2025 r. do 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy)
obligacji

F. DzIEN WYKUPU:

19 wrzesnia 2028 roku

G. OPROCENTOWANIE:

zmienne, w wysokosci WIBOR 6M powiekszone o
marze w wysokosci co najmniej 5,50% (pie¢ i
50/100 procenta) w skali roku, z mozliwoscia jej
podwyzszenia na zasadach wskazanych w
warunkach emisji obligacji

(dalej jako ,Obligacje”),

podejmuje niniejszym uchwate o nastepujgcej tresci:

§1.

1. Zarzad stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

2. Wobec:

a. petnego opfacenia zapiséw przez Inwestorow,

b. osiggniecia progu emisji, 0 ktérym mowa w pkt 6 Warunkéw Emisji z dnia 01.09.2025 r.,



c. dostarczenia Firmie Inwestycyjnej (Noble Securities S.A.) kopii (skanéw), natomiast
Administratorowi Zabezpieczenia (BSWW Trust spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie) oryginatéw, nastepujgcych dokumentow:

0] umowy Poreczenia wraz z o$wiadczeniem Poreczyciela w trybie art. 777 KPC;

(i)  umowy Pozyczki Emisyjnej;

(i)  umowy Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej i wraz z oswiadczeniem SPV
w trybie art. 777 KPC;

(iv)  umowy Rachunku do Obstugi Obligac;ji;

(v)  Weksla Wiasnego wraz z Deklaracja Wekslowg oraz oswiadczeniem Emitenta
w trybie art. 777 KPC.

Zarzad Spoiki postanawia, po dokonaniu proporcjonalnej redukcji zapisoéw, przydzieli¢ tgcznie
21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc
zlotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 21.000.000, 00 PLN (dwadziescia jeden milionéw

ztotych).

3. Wykaz inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi Zatgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

§2.

Zarzad Spoiki postanawia:

1. zawiadomi¢ inwestoréw, o ktérych mowa w § 2 powyzej o przydziale Obligacji, w drodze
publikacji komunikatu na stronie internetowej: www.warimpex-financing.pl;

2. zobowigza¢ Agenta Emisji do niezwtocznego podjecia dziatan w celu rejestracji Obligacii
najpierw w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, a nastepnie w Depozycie prowadzonym
przez KDPW.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczgcy stwierdzit, ze powyzsza uchwata zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (trzema)
gtosami ,za”, przy braku gloséw ,przeciw” i ;,wstrzymujacych sie”.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczgcy oswiadczyt, ze uchwata zostata podjeta.

Ad 7. porzgdku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczgcy zamknat posiedzenie Zarzadu Spotki.

Przewodniczacy:
»I’_u ka SZ Elektronicznie podpisany

przez tukasz Adamczak
Data: 2025.09.19 09:35:56

Adamczak 500

tukasz Adamczak — Cztonek Zarzgdu


http://www.warimpex-financing.pl/

LISTA OBECNOSCI NA POSIEDZIENIU ZARZADU
spotki pod firma Warimpex Financing PL
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedziba w Krakowie
z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

D o I Elektronicznie Elektronicznie
a n I e podpisany przez Daniel ,If_u ka SZ Elektronicznie podpisany Alexa nder podpisany przez
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Daniel Folian tukasz Adamczak Alexander Jurkowitsch

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu



ZAtACZNIK 8.7.
Warunki Emisji Obligacji (tekst jedn. 18.09.2025)



legal

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII A
emitowanych przez
Warimpex Financing PL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Krakowie

(tekst jednolity na dzien 18 wrze$nia 2025 roku)
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

SERII A

EMITOWANYCH PRZEZ

WARIMPEX FINANCING PL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

Niniejszy dokument (,Warunki Emisji’) okresla $wiadczenia wynikajgce z obligacji (,Obligacje”),
sposob ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy, wyemitowanych
przez spotke pod firma:

WARIMPEX FINANCING PL sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35, 31-545, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0001159780, NIP: 5273155141, REGON: 541108365, o kapitale zakladowym w
wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych i 00/100), dalej zwang ,,Emitentem”,

w ramach programu emisji obligacji przyjetego na podstawie Uchwaly o Programie, ktéry bedzie
dalej zwany ,,Programem Emisji”.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

PODSTAWOWE PARAMETRY EMISJI
Nazwa Obligacji

Obligacje serii A emitowane przez Warimpex Financing PL spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Krakowie

Seria Obligacji

A

Rodzaj Obligacji

Obligacje zwykte na okaziciela, niemajgce formy dokumentu
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji

1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych i 00/100)

Cena emisyjna jednej Obligacji

1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych i 00/100)

Wielkos¢é emisji (maksymalna liczba obligacji proponowanych do nabycia)
21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligacji

taczna maksymalna wartos¢ srodkéw do pozyskania z emisji
21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw ztotych i 00/100).
Dzien Przydziatu

Przewidywanym Dniem Przydziatu jest 19 wrze$nia 2025 r.

Dzien Wykupu

19 wrzesnia 2028 r.



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Krakowie

1.10.

Oprocentowanie — Stopa Procentowa

Zmienne, réwne w skali roku Stopie Bazowej powiekszonej o Marze, zgodnie z pkt 16.4.1

Odsetki bedg ptatne poétrocznie z dotu, w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek lub w Dniu
Wczeéniejszego Wykupu.

Okresy odsetkowe. Dni Platnosci Odsetek

Ostatni Dzien Okresu

NE Dzien Okresu Dzien Ustalenia Praw Ofis'etkoweg? /.
Sl Odsetkowego (wifgcznie do Odsetek R atnoec]
Odsetkowego g a Odsetek (z

z tym dniem) wyfaczeniem tego dnia)

Pierwszy

1. Dzien Przydziatu 17 marca 2026 r. 19 marca 2026 r.
2. 19 marca 2026 r. 17 wrzesnia 2026 . 19 wrzesnia 2026 r.
3. 19 wrzeénia 2026 r. 17 marca 2027 r. 19 marca 2027 r.
4. 19 marca 2027 r. 16 wrzesnia 2027 r. 19 wrzesnia 2027 r.
5. 19 wrzesnia 2027 r. 16 marca 2028 r. 19 marca 2028 .
6. 19 marca 2028 r. 15 wrzesnia 2028 r. Dzien Wykupu

Strona Internetowa Emitenta

www.warimpex-financing.pl

DEFINICJE. INTERPRETACJA
Definicje

Definicje uzyte w tresci poszczegdlnych definicji majg znaczenie nadane w niniejszym pkt 2.1

Administrator Wskaznikéw oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad
Referencyjnych opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do
rejestru administratoréw i wskaznikéw referencyjnych
prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gield i
Papieréw  Wartosciowych  zgodnie z art. 36
Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR na dzienh sporzgdzenia niniejszych Warunkow
Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

Administrator Zabezpieczen oznacza spotke pod firmg BSWW Trust spodtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000505020, REGON:
147161309, NIP: 5252584345, petnigcg funkcje
administratora wszystkich zabezpieczen ustanowionych
dla Obligacii;


http://www.warimpex-financing.pl/

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie

Agent Emisji, Agent Platniczy lub oznacza NS, przy czym w zakresie petnienia funkcji

Agent Dokumentacyjny

Akcje Poreczyciela

ASO

Beneficjent Rzeczywisty

Cena Emisyjna

Data Zabezpieczenia

Deklaracja Wekslowa

Depozyt

Dokumenty Finansowe

Dokumenty Zabezpieczen

Dzien Badania

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Agenta Emisji oraz podmiotu prowadzgcego Oferte
spetnione sg wymogi wynikajgce z art. 7a ust. 3 Ustawy
o Obrocie;

oznacza 1.939.280 akcji wlasnych posiadanych przez
Warimpex, zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych w Republice Austrii;

oznacza alternatywny system obrotu,
o ktorym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy o Obrocie,
organizowany przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.;

oznacza osobe fizyczng lub osoby fizyczne sprawujgce
bezposrednio lub posrednio kontrole nad Emitentem lub
Poreczycielem w rozumieniu art. 2 pkt 2 ppkt 1) Ustawy o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu z dnia z dnia 1 marca 2018 r. (t.j. Dz.U. z 2023
r. poz. 1124);

oznacza cene emisyjng jednej Obligacji okreslong w pkt
1.5;

oznacza dzien 30 wrzesnia 2038 roku;

ma znaczenie nadane w pkt 10.5.2;

oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzonych
przez KDPW,

oznacza tgcznie w szczegdlnosci: Warunki Emisiji,
formularze  Zapisu, umowe 2z  Administratorem
Zabezpieczen, umowe z Agentem Emisji o petnienie
funkcji agenta emisji, umowe z Agentem Pfatniczym o
petnienie  funkcji agenta ptatniczego, Dokumenty
Zabezpieczen, Memorandum Informacyjne;

oznacza wszelkie umowy i dokumenty, na podstawie
ktérych sg ustanawiane zabezpieczenia, opisane w pkt 10;

oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego do Dnia Wykupu;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji
zostang zapisane w Ewidencj;

oznacza Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Dzien Przydziatu

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania

Dzien Wczesniejszego Wykupu

poszczegodlne Okresy Odsetkowe zostaty okreslone w pkt
1.11;

oznacza dzien dokonania przez Emitenta przydziatu
Obligacji okreslony w pkt 1.8;

oznacza kazdy dzieh z wyjatkiem sobét, niedziel i innych
dni ustawowo wolnych od pracy w Rzeczpospolite]
Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno§¢ w sposob
umozliwiajgcy  wykonanie  czynnosci  okreslonych
w Warunkach Emisji;

oznacza 2 (drugi) Dzierh Roboczy przed Dniem Ptatnosci,
a w przypadku zmiany Regulacji KDPW - inny dzien
okreslony zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie
Regulacjami KDPW, w ktérym najpdzniej moze zostac
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia os6b
uprawnionych do otrzymania danego $wiadczenia
z Obligacji, jezeli zgodnie z obowigzujgcymi w danym
czasie Regulacjami KDPW dniem takim nie bedzie mogt
by¢ drugi Dzieh Roboczy przed dniem ptatnosci danego
Swiadczenia z Obligacji, przy czym w przypadku:

(a) ztozenia przez Obligatariusza Zgdania Wykupu — za
Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzieh ztozenia
Zadania Wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta — za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzieh otwarcia likwidacji Emitenta;

(c) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnieh do ich emitowania
— za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzienn potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej Emitenta;

(d)  spetnienia $wiadczen z Obligacji po Dniu Wykupu —
drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktéorym kwota
Swiadczenia zostata przekazana do KDPW;

(e) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujgcych przepisach prawa lub Regulacjach
KDPW, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzien przypadajgcy na 4 (cztery) Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym
ma obowigzywac¢ dana Stopa Bazowa;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 12.2;



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Dzien Wykupu

Ewidencja

Firma Inwestycyjna, NS

GPW

Grupa

Inwestycja Mogilska 31

Inwestycje Mogilska

Kapitaly Wtasne Emitenta

Kapitaly Wtasne Grupy

KDPW

oznacza dzien wskazany w pkt 1.9;

oznacza ewidencje obligacji prowadzong przez Agenta
Emisji zgodnie z art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie;

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, REGON:
350647408, NIP: 6760108427, o kapitale zaktadowym
3.494.747,00 zt, wptaconym w catosci, za posrednictwem
ktérej bedzie prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A;

oznacza grupe kapitatowg Poreczyciela, w tym Emitenta,
SPV oraz podmioty zalezne od Poreczyciela Ilub
kontrolowane/wspotkontrolowane przez Poreczyciela, w
rozumieniu przepisow Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na
wybudowaniu i sprzedazy lokali w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych lub  budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych na dziatkach gruntu
dotyczacych adresu przy ul. Mogilskiej 31 o numerach
KR1P/00010663/3; KR1P/00474825/7;
KR1P/00322543/6; KR1P/00056566/7 w Krakowie przez
SPV;

oznacza wszystkie obecne, planowane i przyszie
przedsiewziecia deweloperskie polegajgce na
wybudowaniu i sprzedazy lokali w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych lub  budynkow

mieszkalnych i niemieszkalnych przy ul. Mogilskiej i w
okolicach Ronda Mogilskiego w Krakowie;

oznacza warto$¢ bilansowg kapitatu wtasnego Emitenta
wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego
rewidenta rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
lub $rédrocznym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta;

oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wilasnego Grupy wykazanego w ostatnim, zbadanym
przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy lub skonsolidowanym
$rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy;

oznhacza spoétke Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
lub jej nastepce prawnego;



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Kodeks Cywilny, KC

Kodeks Postepowania
Cywilnego, KPC

Kodeks Spoétek Handlowych,
KSH

Korekta

Kwota Odsetek

Kwota Wykupu

Listy Sankcyjne

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061);

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 18);

oznacza okreslone zgodnie z pkt 16.13 warto$¢ lub
dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
zgodnie z 16.4;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji
na dany Dzien Platnosci;

oznacza wszelkie listy osob fizycznych lub podmiotow
wobec  ktérych  zastosowano szczegdolne  Srodki
ograniczajgce w tym ekonomiczne, finansowe lub innego
typu sankcje, w szczegdélnosci

(i) publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez Unii Europejskiej liste oséb fizycznych lub
podmiotéw dostepng pod adresem
http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consol
idated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-
to-eu-financial-sanctions;

(i)  publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez Organizacje Narodéw Zjednoczonych liste
os6b fizycznych i podmiotéw dostepng pod
adresem
https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-
consolidated-list;

(i)  publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez USA, amerykanski departament, agencje lub
urzad w tym miedzy innymi Office of Foreign Asset
Control of the United States Department of the
Treasury (OFAC), United States Department of
State lub United States Department of Commerce
liste oséb fizycznych i podmiotéw dostepne pod na
przykfad nastepujgcymi adresami: 1)
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-
nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-
readable-list oraz 2)



http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-to-eu-financial-sanctions
http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-to-eu-financial-sanctions
http://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-entities-subject-to-eu-financial-sanctions
https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-consolidated-list
https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-consolidated-list
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-readable-list
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-readable-list
https://ofac.treasury.gov/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-readable-list

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Marza

Marza Dodatkowa

Marza Podstawowa

Memorandum Informacyjne

Naleznos¢ Giéwna

Obligatariusz

https://ofac.treasury.goc/consolidated-sanctions-
list-non-sdn-lists;

(iv) publikowang i aktualizowang od czasu do czasu
przez Wielka Brytanie, brytyjski departament,
agencje lub urzad w tym miedzy innymi Office of
Financial Sanctions Implementation of His Majesty’s
Treasury (OFSI) oraz Departament Handlu
Zagranicznego (Department for Internation Trade)
dostepng pod nastepujgcym adresem
https://www.gov.uk/government/publications/financi
al-sanctions-consolidated-list-of-
targets/consolidated-list-of-targets;

lub inng liste lub listy zastepujgce powyzsze Iub
adekwatne do powyzszych oraz zastosowanie
w uzasadnionej ocenie Zgromadzenia Obligatariuszy;

oznacza wartos¢ procentowg stuzgcg do ustalenia
Odsetek, bedgcg sumg Marzy Podstawowej i Marzy
Dodatkowej (o ile bedzie miata zastosowanie);

oznacza dodatkowe oprocentowanie w ramach Odsetek,
szczegbdtowo wskazane w pkt 16.4.1(ii), ktére naliczane
bedzie w sytuacji wystgpienia przestanek okreslonych
w przywotanym postanowieniu Warunkow Emisiji;

oznacza stawke w wysoko$ci 550 (piecset piecdziesigt)
punktéw bazowych, doliczang kazdorazowo
i obligatoryjnie na potrzeby kalkulacji Odsetek ponad
Stawke Bazowsg;

oznacza memorandum informacyjne, o ktéorym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone
w zwigzku z Ofertg;

oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczong na
dang chwile — kwote réwng wartosci nominalnej jednej
Obligacji okreslong w pkt 1.4, ewentualnie pomniejszong o
wszelkie Swiadczenia dokonane na poczet sptaty wartosci
nominalnej Obligacji, o ile bedg dokonywane po Dniu
Przydziatu;

oznacza:

(i) osobe, na ktérej rzecz Obligacje sg zapisane
w Ewidencji;

(i) osobe, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sg
w Rejestrze Sponsora Emisiji;

(i)  posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang


https://ofac.treasury.goc/consolidated-sanctions-list-non-sdn-lists
https://ofac.treasury.goc/consolidated-sanctions-list-non-sdn-lists
https://www.gov.uk/government/publications/financial-sanctions-consolidated-list-of-targets/consolidated-list-of-targets
https://www.gov.uk/government/publications/financial-sanctions-consolidated-list-of-targets/consolidated-list-of-targets
https://www.gov.uk/government/publications/financial-sanctions-consolidated-list-of-targets/consolidated-list-of-targets

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Odsetki

Oferta

Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci

Ogtoszenie Konca Publikacji

Okres Odsetkowy

Okres Odsetkowy nr 1

Opcja Call

Oprocentowanie

PLN

Program Emisji

podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

oznacza nalezne Obligatariuszom $swiadczenie okresowe
z tytutu Obligacji, obliczane i nalezne zgodnie z pkt 16;

oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong przez
Firme Inwestycyjng na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, w oparciu o Memorandum Informacyjne;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat Iub
przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg
WIBOR miat mierzy¢é i ze brak jest mozliwosci do
przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego os$wiadczenia, ze WIBOR przestat Ilub
przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry
bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

oznacza okres od Dnia Przydziatu (tgcznie z tym dniem)
do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wylgczeniem
tego dnia) i kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek (fgcznie z tym dniem) do nastepnego
Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia); daty
poszczegolnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone
w tabeli w pkt 1.11;

oznacza okres od Dnia Przydzialu do dnia
19 marca 2026 r;

oznacza wczesniejszy wykup na Zzgdanie Emitenta,
zgodnie z pkt 15.1;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na
podstawie ktérej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek,
zgodnie z pkt 16.4;

oznacza ziote polskie, prawny s$rodek ptatniczy w
Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza program obligacji przyjety przez Emitenta na
podstawie Uchwaty o Programie;
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Podmiot Prowadzacy Rachunek

Podmiot Wyznaczajacy

Podstawa Wczesniejszego
Wykupu

Poreczenie

Poreczyciel, Warimpex

Pozyczka Emisyjna

Prawo Restrukturyzacyjne

Prawo Upadiosciowe

Przelew Wierzytelnosci
z Pozyczki Emisyjnej lub Cesja

Przypadek Naruszenia

Rachunek

Rachunek do Obstugi Obligaciji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzagcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na
ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank
Polski, administratora WIBOR lub organizacje branzowa
lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktérg wskazata
Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski
i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia
WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

oznacza ktorekolwiek ze zdarzenh okreslonych w pkt 14;

ma znaczenie nadane w pkt 10.2;

oznacza spoétke prawa austriackiego pod firmg Warimpex
Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedzibg w
Wiedniu, adres: Floridsdorfer HauptstraBe 1, 1210
Wieden, wpisang do Rejestru Handlowego Republiki
Austrii pod numerem FN 78485w;

ma znaczenie nadane w pkt 5.1.1;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1428);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 794);

ma znaczenie nadane w pkt 10.4;

oznacza kazdy przypadek naruszenia zobowigzanh
z Obligacji, a takze innych dokumentéw zwigzanych z
emisjg Obligacji, skutkujgcy lub stanowigcy podstawe do
postawienia Obligac;ji w stan natychmiastowej
wymagalnosci (w tym dowolng Podstawe Wczesniejszego
Wykupu), wskazany w tresci Warunkéw Emisji lub
wynikajacy z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow
prawa;

oznacza Rachunek Papierow Warto$ciowych Ilub
Rachunek Zbiorczy;

ma znaczenie nadane w pkt 10.3;
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Rachunek Papieréw
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO |lub Regulacje
ASO

Rejestr Sponsora Emisji

Rozporzadzenie o Wskaznikach
Referencyjnych

Rozporzadzenie Prospektowe

Skorygowane Aktywa Grupy

Skorygowane Kapitaty Wtasne

Grupy

Skorygowana tgczna Wartosé
Nominalna Obligacji

Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza akty prawne zatwierdzone przez KDPW
regulujgce sposob wykonywania czynnosci operacyjnych
przez KDPW, w tym w szczegdlnosci: Regulamin KDPW
oraz Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW,

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan
prawny na dzien 22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi
zmianami);

oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony
przez Agenta Emisji rejestr pierwotnych nabywcow
Obligaciji, zawierajacy zapisy, o ktérych mowa w art 4 ust.
2w zw. z art. 7a ust 9 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do
Subskrybentéw, ktérym zostaty przydzielone Obligacje;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru  wynikébw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

oznacza wartos¢ aktywéw Grupy skorygowang o réznice
w wycenie aktywow hotelowych wycenianych w bilansie
metodg kosztu wytworzenia skorygowanego o odpisy
amortyzacyjne i inne korekty zgodnie z MSR16 w stosunku
do wyceny wartosci godziwej zgodnie z aktualnym
operatem szacunkowym;

oznacza wartos¢ Kapitatéw Wtasnych Grupy skorygowang
0 roznice w wycenie aktywéw hotelowych wycenianych
w bilansie metodg kosztu wytworzenia skorygowanego
o odpisy amortyzacyjne i inne korekty zgodnie z MSR16
w stosunku do wyceny wartosci godziwej zgodnie
z aktualnym operatem szacunkowym;

ma znaczenie nadane w art. 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach;
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Spotki Projektowe Mogilska

Sprawozdanie Finansowe

SPV

Stopa Bazowa, Stawka Bazowa

Strona Internetowa Emitenta

Subskrybent

Swiadectwo Depozytowe

oznacza SPV oraz wszystkie pozostate spétki z Grupy,
ktore realizowa¢ bedg Inwestycje Mogilska;

oznacza niezbadane $rodroczne skonsolidowane oraz
roczne zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe
Emitenta i Poreczyciela oraz zbadane roczne
skonsolidowane  sprawozdanie finansowe  Grupy,
sporzgdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na dzien
sporzgdzenia danego sprawozdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

oznacza spotke pod firmg Mogilska Office 3 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie,
ul. Mogilska 35, 31-545, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow  Krajowego  Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000795999, NIP: 5213871879, REGON: 383936816, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu
tysiecy ztotych i 00/100);

oznacza stawke referencyjng Warsaw Interbank Offered
Rate prowadzong dla depozytéw 6-miesiecznych
wyrazonych w PLN (,WIBOR 6M”), przy czym - na
potrzeby kalkulacji Odsetek — przyjmuje sie, ze Stawka
Bazowa nie moze by¢ ujemna (. w przypadku publikacji
wartosci mniejszych ujemnych, przyjmuje sie wartosé¢ ,0”);

oznacza strone wskazang w pkt 1.12 lub kazdg inng, ktéra
ja zastapi;

oznacza podmiot, ktéry dokonat zapisu na Obligacje;

Oznacza:

(i) w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Papierow Wartosciowych — dokument wystawiony
na zgdanie Obligatariusza zgodnie z art. 9 Ustawy
o Obrocie;

(i)  wodniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym — dokument wystawiony na Zzgdanie
Obligatariusza przez podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane sag
Obligacje, wskazujagcy kto jest posiadaczem
Obligaciji;

(i)  w odniesieniu do Obligacji zapisanych w Ewidencji
lub w Rejestrze Sponsora Emisji - dokument
wystawiony na zadanie Obligatariusza przez
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Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie

Uchwata Emisyjna

Uchwata o Programie

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o Rachunkowosci

Weksel Wiasny

WIBOR

Wskaznik Alternatywny

Wskaznik LTV

Wskaznik Zadtuzenia Netto

podmiot prowadzacy odpowiednio Ewidencje lub
Rejestr Sponsora Emisji, wskazujgcy kto jest
posiadaczem Obligaciji;

oznacza uchwate nr 2 Zarzgdu Emitenta z
01 wrzesnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii A;

oznacza uchwate nr 1 Zarzgdu Emitenta =z
01 wrzesnia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji
do kwoty 21.000.000,00 PLN;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 708);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 722);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 592);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120);

ma znaczenie nadane w pkt 10.5

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate), kidérego administratorem jest
GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane sg na
fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu
roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub
za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informaciji;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt
16.10, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisji;

oznacza stosunek tacznej  wysokosci  wartosci
oprocentowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy
do wartosci Skorygowanych Aktywéw Grupy, obliczany
kazdorazowo na dzien, na ktéry sporzgdzono roczne lub
odpowiednio $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy i ustalany na podstawie danych
zawartych w opublikowanym odpowiednio rocznym lub
$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy;

oznacza stosunek tgcznej wartosci oprocentowanego
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitatdbw Wiasnych Grupy, obliczany kazdorazowo na
dzien, na ktoéry sporzgdzono roczne lub odpowiednio
srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy i ustalany na podstawie danych zawartych w
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Wysokosé Zabezpieczenia

Zabezpieczenie Negative Pledge

Zadtuzenie Finansowe

opublikowanym odpowiednio rocznym lub srédrocznym
skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy;

oznacza kwote réwng 200% wartosci nominalnej
wszystkich emitowanych w ramach Programu Emisji
Obligacji, tj. nie wiecej niz 42.000.000,00 PLN
(czterdziesci dwa miliony ztotych i 00/100);

w odniesieniu do pkt 14.22, oznacza hipoteke, zastaw
zwykty, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw
skarbowy, przelew, przewtaszczenie na zabezpieczenie,
blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan
jakiejkolwiek osoby lub jakgkolwiek inng umowe Iub
porozumienie majgce podobny skutek, w tym obcigzenia
prawami rzeczowymi lub zobowigzaniami umownymi lub
innymi prawami ograniczajgcymi prawo wiasciciela lub
posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania
lub rozporzgdzania dang rzeczg lub prawem;

w odniesieniu do pkt 14.4, oznacza zadluzenie z
ktéregokolwiek z nastepujgcych tytutdw:

(i) pozyczonych kwot pienieznych (w tym pozyczek,
kredytéw, sald debetowych w bankach lub innych
instytucjach finansowych) wraz ze wszystkimi
prowizjami i innymi ptatnosciami;

(i)  akceptu na podstawie kredytu akceptacyjnego lub
kredytu wekslowego (bgdz jego
zdematerializowanego odpowiednika);

(i)  weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych celem
zabezpieczenia wierzytelnosci), obligacji, skryptow
dtuznych, papieréw dtuznych lub innych
instrumentéw finansowych o] podobnym
charakterze;

(iv) sprzedanych lub zdyskontowanych wierzytelnosci
(poza wierzytelnosciami, ktére sg sprzedawane bez
prawa regresu);

(v) kwoty zobowigzania zaciggnietego na podstawie
dowolnej innej transakcji (w tym umowy sprzedazy
lub nabycia terminowego) majgcych skutek
finansowy pozyczki;

(vi) jakiejkolwiek transakcji terminowej (zawieranej w
zwigzku z zapewnieniem ochrony przed wahaniami
stop procentowych, kursu walut lub cen, bgdz w celu
odniesienia korzysci z takich wahan), przy czym
przy obliczaniu wartosci takiej transakcji
uwzgledniana bedzie tylko warto$¢ rynkowa (mark
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Zadtuzenie Finansowe Netto

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

to market value), albo jezeli konkretna kwota jest
nalezna w wyniku rozwigzania lub zamkniecia tej
transakcji - ta kwota;

jakiegokolwiek  zobowigzania do wzajemnej
rekompensaty (roszczenia zwrotnego) z tytutu
gwarancji (z wytgczeniem gwarancji budowlanych),
obligacji, akredytywy rezerwowej lub dokumentowej
badz innego instrumentu wystawionego przez bank
lub instytucje finansowg w odniesieniu
do jakichkolwiek zobowigzah dluznika gtéwnego
wymienionych w innych punktach tej definicji;

kwoty jakiegokolwiek zobowigzania na podstawie
umowy dotyczgcej zaliczki lub odroczonej ptatnosci,
jezeli: (i) jedng z gtéwnych przyczyn zawarcia tej
umowy jest pozyskanie finansowania lub
sfinansowanie nabycia lub wytworzenia danego
aktywa lub ustugi lub (ii) umowa dotyczy dostawy
aktywow lub ustug i ptatno$¢ jest nalezna ponad 120
dni po dacie dostawy;

jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach dowolnej
innej transakcji (w tym umowy terminowej
sprzedazy lub kupna, umowy sprzedazy i sprzedazy
zwrotnej lub umowy sprzedazy i najmu lub leasingu
zwrotnego) o skutkach pozyczki lub klasyfikowane;j
jako pozyczka;

jakiejkolwiek umowy, ktorej przedmiotem jest
poreczenie, gwarancja lub inne zaciggniecie
zobowigzania dotyczgcego spetnienia $wiadczen
osoby trzeciej lub przez osobe trzecig z tytutu
ktorejkolwiek z uméw lub innych tytutéw, o ktérych
mowa w punktach (i) do (ix) powyzej, z wytgczeniem
zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie
Obligaciji;

oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy z tytutu:

(a)

(b)

(c)

otrzymanych $rodkéw pienieznych w formie
kredytow lub pozyczek udzielonych przez banki lub
inne podmioty i osoby trzecie,

wyemitowanych obligacji lub innych dtuznych
papieréw wartosciowych,

zobowigzan z tytutu uméw leasingu,

pomniejszone o srodki pieniezne oraz ich ekwiwalenty
zgodnie z danymi zawartymi w najnowszym publicznie
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2.2

3.2.

3.3.

dostepnym rocznym lub $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy, sporzadzonym zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF);

Zapis oznacza oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu oferty
nabycia Obligaciji;

Zaswiadczenie o Zgodnosci oznacza oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18.2 , przy
czym wzor Zaswiadczenia o Zgodnosci stanowi
Zatgcznik Z do Warunkéw Emisji;

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z tytutu Obligacji, o ktébrym mowa w art. 46 i n. Ustawy o
Obligacjach;

Zwiekszenie Emisji .
ma znaczenie nadane w pkt 1.6;

Zadanie Wykupu ma znaczenie nadane w pkt 13.2;

Interpretacja

2.21. W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

2.2.2. W Warunkach Emisji wszelkie odwotania do punktu lub zatgcznika oznaczajg odwotania
do punktu Warunkéw Emisji lub zatgcznika do Warunkéw Emisji;

2.2.3. Wszelkie odniesienia do przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujg
odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy lub rozporzgdzenia ze zmianami lub innego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzgdzenia, ktéry zastgpi dany przepis, ustawe lub
rozporzadzenie.

2.2.4. Spis tresci i nagtdwki w Warunkach Emisji stuzg wytgcznie wygodzie i nie nalezy ich
bra¢ pod uwage podczas interpretowania Warunkéw Emisji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii,
zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niemajgcym postaci dokumentu stosownie do art.
8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji w sposéb i terminach tam okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta, rowne i bez pierwszehnstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa), rowne wzgledem
wszystkich  pozostatych obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo
i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania
ich po raz pierwszy w Ewidenciji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom
wpisanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligac;ji
w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligacji na Rachunku Papierow Warto$ciowych
lub Rachunku Zbiorczym, Obligacje beda przystugiwaé osobie bedgcej posiadaczem tego
Rachunku Papieréw Warto$ciowych Ilub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
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4.2.

5.2.

prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.
DECYZJA EMITENTA O EMISJI. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepowac bedzie na podstawie:

4.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach;

4.1.2. Uchwaty o Programie;

4.1.3. Uchwaty Emisyjnej;

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO — po wprowadzeniu
Obligacji do ASO.

CEL EMISJI
Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostang w catosci przeznaczone na:

5.1.1. udzielenie finansowania w postaci pozyczki (lub pozyczek) udzielanej przez Emitenta
jako pozyczkodawcy na rzecz SPV jako pozyczkobiorcy (,Pozyczka Emisyjna”),
w wysokosci stanowigcej rdéznice Srodkéw pozyskanych z emisji oraz kosztéw
przeznaczonych na cele okreslone w pkt 5.1.2 oraz 5.1.3 ponizej, ktére to srodki
zostang wykorzystane na realizacje lub refinansowanie poniesionych kosztow
zwigzanych z Inwestycjg Mogilska 31 (w tym pozyczek udzielonych SPV na zakup
nieruchomosci i koszty zwigzane z przygotowaniem Inwestyciji);

5.1.2. ustanowienie Rachunku do Obstugi Obligacji na zabezpieczenie ptatnosci Odsetek za
Okres Odsetkowy nr 1 w wysokosci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy ztotych i
00/100);

5.1.3. pokrycie kosztow emisji Obligacji w wysokosci do 1.100.000,00 PLN (milion sto tysiecy
ztotych i 00/100);

Emitent nie planuje zmiany celéw emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celéw emisji Obligacji
jest mozliwa w trybie wiasciwym dla zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.
PROG EMISJI

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(stownie: pieciu tysiecy) Obligadiji.

TRYB EMISJI. PRZYDZIAL OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia
Prospektowego, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane
wpltywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z
dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z
wplywami, ktére Emitent zamierzat uzyskaé¢ z tytutu ofert publicznych takich papieréw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
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7.2.

7.3.

8.1.
8.2.

1000000 euro i bedg mniejsze niz 5000000 euro, prowadzonej w oparciu
o0 Memorandum Informacyjne.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
lub w postaci elektronicznej, w sposdb szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:
7.3.1. osiggniecia Progu Emisji, o ktérym mowa w pkt 6 Warunkéw Emisji;
7.3.2. petnego optacenia Zapiséw przez Subskrybentow;

7.3.3. dostarczenia najpdézniej do Dnia Przydzialu Administratorowi Zabezpieczenia
oryginatéw, a Firmie Inwestycyjnej kopii (skandw), nastepujgcych dokumentow:

(i) umowe Poreczenia wraz z o$swiadczeniem Poreczyciela w trybie art. 777 KPC;
(i) umowy Pozyczki Emisyjnej;

(iii) umowy Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej i wraz z oswiadczeniem
SPV w trybie art. 777 KPC,;

(iv) umowy Rachunku do Obstugi Obligacji;

(v) Weksla Wtasnego wraz z Deklaracjg Wekslowg oraz oswiadczeniem Emitenta w
trybie art. 777 KPC.

7.3.4. Dostarczenia Firmie Inwestycyjnej oswiadczenia Administratora Zabezpieczen oraz
Emitenta o ustanowieniu zabezpieczen wymaganych do Dnia Przydziatu.
Za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen oraz Emitenta za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony
pomiedzy stronami adres e-mail NS.

DEPOZYT
Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu
rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako osoby
uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych, Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze
Sponsora Emisji Obligacje beda przystugiwa¢ osobie bedgcej posiadaczem tego Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy lub Rejestr Sponsora Emisji przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub Rejestrze Sponsora
Emisji w liczbie wynikajgcej z tego wskazania. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w
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9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajgce do rejestracji Obligac;ji
w KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Zbywalno$¢ Obligacji nie podlega ograniczeniom, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 —
8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,
Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotéw prowadzacych Rachunek lub Rejestr
Sponsora Emisiji.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga
by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji
Swiadczen z tytutu wykupu Obligaciji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos$¢ przenoszenia praw
z Obligaciji zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie beda
mogty zostaé przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Emitent po Dniu Przydziatu bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA
Postanowienia ogdlne

Obligacje beda miaty status papieréw warto$ciowych zabezpieczonych najp6zniej poczgwszy
od Dnia Przydziatu.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej Emitent ustanowit
Administratora Zabezpieczehh administratorem zabezpieczeh w rozumieniu przepisu art. 29
Ustawy o Obligacjach, dla wszystkich zabezpieczeh przewidzianych w Warunkach Emisji i tym
samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem takich
zabezpieczeh praw i obowigzkéw wierzyciela we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczeh zgodzit sie na ustanowienie go administratorem
zabezpieczen dla takich zabezpieczeh.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
Nalezno$ci Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzah pienieznych wynikajgcych z Obligacji bedg zabezpieczone w
sposéb okreslony w kolejnych punktach ponize;.

Poreczenie

Obligacje beda zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia odrebnie przez Poreczyciela, na
zasadach okreslonych ponizej (,Poreczenie”).

10.2.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej Wysokosci Zabezpieczenia.

10.2.2. Okres obowigzywania

Poreczenie bedzie udzielone za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligaciji, ktore
zostang wyemitowane w ramach Programu, w tym w szczegdlnosci Nalezno$ci
Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za opdznienie, oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkéow poniesionych w
zwigzku z dochodzeniem zobowigzanh pienieznych wynikajgcych z Obligacji, z okresem
obowigzywania do Daty Zabezpieczenia. Poreczenie wygasnie wczesniej, jezeli
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10.2.3.

10.2.4.

Emitent sptaci w catosci i bezwarunkowo wszystkie zobowigzania wobec Obligatariuszy
wynikajgce z obligacji wyemitowanych w ramach Programu- z terminem sptaty
ostatniego ze zobowigzan.

Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

(i) Poreczenie bedzie udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia w rozumieniu
art. 876-887 Kodeksu Cywilnego przez Poreczyciela z Administratorem
Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat wszelkie prawa i obowiazki wierzyciela z
tytutu Poreczenia;

(i) umowa Poreczenia zostanie zawarta najp6zniej do Dnia Przydziatu;

(iii) Zaspokojenie

Poreczyciel na podstawie umowy poreczenia zobowigze sie wobec Administratora
Zabezpieczen, dziatajacego w imieniu wltasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
wykona¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, na
wypadek gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w
tym w szczegdlnosci z tytutu Naleznosci Gtownej, Odsetek, premii, odsetek za
opoznienie, oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligaciji. Zaspokojenie z tytutu Poreczenia
nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, Poreczyciel odpowiada¢ bedzie za diug z
Obligacji jak wspétdtuznik solidarny.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji, umowg o
administrowanie zabezpieczeniami oraz umowg poreczenia. W zwigzku z powyzszym,
Administrator Zabezpieczeh zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o
niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 10
(dziesieciu) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W
przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela we wskazanym terminie,
Administrator Zabezpieczeh podejmie dziatania celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego  przeciwko
Poreczycielowi.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii

Poreczyciel ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, w celu zaspokojenia Naleznosci Giéwnej, Odsetek, premii, odsetek za
opbznienie, oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztow i wydatkéw, poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania
zobowigzan pienieznych z Obligacji oraz obligacji wyemitowanych za podstawie
Programu, fgcznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu tych zobowigzan, przy
czym:

(i) oswiadczenie zostanie zlozone na rzecz Administratora Zabezpieczehh do sumy
najwyzszej odpowiadajgcej Wysokosci Zabezpieczenia;

(i) Administrator Zabezpieczeh bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnos$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia;

(iii) oswiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Przydziatu.
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10.3.

10.4.

Rachunek do Obstugi Obligaciji

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez przekazanie srodkéw pienieznych na rachunek
pieniezny, powigzany z prowadzonym przez NS dla Emitenta rachunkiem papieréw
wartosciowych, na zasadach okreslonych ponizej (,Rachunek do Obstugi Obligacji’):

10.3.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Rachunek do Obstugi Obligacji zostanie ustanowiony do kwoty réwnej Wysokosci
Zabezpieczenia.

10.3.2. Okres obowigzywania

Rachunek do Obstugi Obligacji bedzie obowigzywat do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta.

10.3.3. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

(i) Rachunek do Obstugi Obligacji bedzie ustanowiony poprzez zawarcie umowy o
prowadzenie rachunku maklerskiego przez Emitenta z Firmg Inwestycyjng;

(i) umowa Rachunku do Obstugi Obligacji zostanie zawarta najpdzniej do Dnia
Przydziatu;

10.3.4. Warunki Rachunku do Obstugi Obligacji. Zaspokojenie

(i) Na Rachunek do Obstugi Obligacji zostanie przekazana przez Emitenta kwota
wskazana w pkt 5.1.2. pochodzgca ze Srodkéw z tytutu optacenia Zapiséow —
z przeznaczeniem na pokrycie Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1.

W kolejnych Okresach Odsetkowych, Rachunek do Obstugi Obligacji bedzie
zasilany srodkami przez Emitenta w sposéb i w terminie okreslonym zgodnie z pkt
10.3.4(ii).

(i) Minimalna wysokos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku do
Obstugi Obligacji wyznaczana bedzie kazdorazowo w Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania na kolejny Okres Odsetkowy i uzupetniana bedzie przez
Emitenta do kwoty Odsetek naleznych w danym Okresie Odsetkowym w terminie
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy.

(i) Zaspokojenie z Rachunku do Obstugi Obligacji nastgpi kazdorazowo poprzez
przekazanie zgromadzonych tam $rodkéw na ptatnosé z tytutu Odsetek.

Przelew wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej

Obligacje beda zabezpieczone poprzez przelew wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej oraz
wszelkich pozyczek udzielonych przez Emitenta do SPV ze $rodkéw pozyskanych z tytutu
dalszych emisji w wykonaniu Uchwaty o Programie (j. w szczegdlnosci wierzytelno$ci o zwrot
i zaptate kapitatu i naleznych odsetek od tej pozyczki) na rzecz Administratora Zabezpieczen
(,Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjne;j”).

10.4.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Przelew WierzytelnosSci z Pozyczki Emisyjnej zostanie dokonany do kwoty réwnej
Wysokosci Zabezpieczenia.

10.4.2. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Umowa Przelewu Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej na zabezpieczenie Obligaciji
zostanie zawarta pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen, przy udziale
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10.5.

dtuznika tj. SPV, najpézniej do Dnia Przydziatu, niezwtocznie po zawarciu umowy
Pozyczki Emisyjnej.

10.4.3. Okres obowigzywania

Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej bedzie obowigzywat do Daty
Zabezpieczenia, z zastrzezeniem pkt 10.4.5.

10.4.4. Zaspokojenie

Zaspokojenie z Przelewu Wierzytelnodci z Pozyczki Emisyjnej nastgpi poprzez
zaliczenie kwot zaptaconych przez dtuznika przelanej wierzytelno$ci na poczet
zobowigzan z Obligaciji.

10.4.5. Przelew zwrotny

Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do zwrotnego przelewu
Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
ztozenia przez Emitenta pisemnego (lub w postaci elektronicznej) wniosku
zawierajgcego potwierdzenie zawarcia przez SPV umowy kredytu dotyczacej realizacji
Inwestycji Mogilska 31 oraz opublikowania na Stronie Internetowej podpisanego
oswiadczenia zarzagdu Emitenta stwierdzajgcego, ze umowa kredytu zostata zawarta.
Niezaleznie od powyzszych postanowien, w razie braku umowy kredytu i koniecznosci
wczesniejszego zwrotnego przelewu wierzytelnosci w mys| zdania poprzedniego, z
chwilg catkowitego wykupu Obligacji Administrator Zabezpieczen przeleje zwrotnie
Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej (w zakresie, w jakim nie wygasty one na skutek
zaspokojenia sie z nich przez Administratora Zabezpieczen).

10.4.6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

SPV, jako dtuznik Pozyczki Emisyjnej, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
odwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do zobowigzanh pienieznych wynikajgcych
z obowigzku zwrotu Pozyczki Emisyjnej, do tacznej kwoty réwnej Wysokos$ci
Zabezpieczenia, przy czym:

(i) oswiadczenie zostanie ztozone do Wysokosci Zabezpieczenia;

(i) Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia,

(iii) oswiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Przydziatu.
Weksel Wiasny

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez wystawienie weksla wtasnego in blanco przez Emitenta
z klauzula ,bez protestu” (,Weksel Wtasny”), wraz z deklaracjg wekslowa, przy czym:

10.5.1. Najwyzsza suma zabezpieczenia

Weksel Wiasny zostanie wystawiony do kwoty rownej Wysokosci Zabezpieczenia.

10.5.2. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin

Weksel Wiasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen i wreczony
Administratorowi Zabezpieczen w oryginale najpdzniej do Dnia Przydziatu, a w zwigzku
z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze on z Administratorem
Zabezpieczeh deklaracje wekslowg w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
okres$lajgcg zasady dochodzenia praw z weksla (,Deklaracja Wekslowa”).
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10.5.3.

10.5.4.

Okres obowigzywania

Weksel Wtasny bedzie obowigzywat do Daty Zabezpieczenia.

Zaspokojenie

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego nastgpi poprzez mozliwosé wypetnienia Weksla
Wriasnego i dochodzenia jego zaptaty w przypadku niewykonania w terminie przez
Emitenta jego zobowigzania do zapfaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z
tytutu Naleznosci Gtéwnej, Odsetek, premii, odsetek za opdznienie, a takze do zaptaty
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkdw,
poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzanh
pienieznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja Wekslowa przewidywa¢ bedzie
miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wiasny tgcznie
nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej Wysokosci Zabezpieczenia;

(i) Weksel Wtasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia, w ktérym nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczen poprzez przedtozenie oswiadczenia KDPW o
wycofaniu Obligacji z Depozytu w zwigzku z ich umorzeniem;

(i) Zaspokojenie z Weksla Witasnego bedzie polegato na jego wypetnieniu przez
Administratora Zabezpieczen zgodnie z Deklaracjg Wekslowa, przedstawieniu go
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczehn w przypadku braku
zapfaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania
cywilnego;

(iv) Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, do Wysokosci Zabezpieczenia
codo obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia
wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z
emisjg Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wiasnego oraz obowigzku
zwrotu wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych
kosztow i wydatkdw, poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z
kazdego z tych tytutéw, a takze jego wynagrodzenia za te czynnosci, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do Daty
Zabezpieczenia.

10.6. Administrator Zabezpieczen

10.6.1.

10.6.2.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z
zabezpieczen wskazanych w niniejszym pkt 10, zostang wykorzystane na poczet
wymagalnych ptatnosci z tytutu Obligacji w kolejnosci wskazanej w pkt 17.4,
z zastrzezeniem postanowienn umowy o administrowanie zabezpieczeniami.

Kwoty otrzymane przez Administratora zostang proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z
kolejnoscig, o ktdrej mowa powyzej, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie
nastepowato w walucie, w jakiej Obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw
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11.

11.3.

12.

12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach
ogélnych.

10.6.3. W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora w toku
egzekucji z kazdego z ustanowionych zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Administrator bedzie uprawniony zatrzymac takie
Srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu
Obligacji. Niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
wierzytelnosci z tytulu Obligaciji, w tym odsetek za opdznienie i kosztow egzekuciji,
Administrator zwrdci srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek
bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do
spetnienia $wiadczen na rzecz Obligatariuszy polegajgcych na:

11.1.1. wykupie Obligacji zgodnie z pkt 11-14 Warunkéw Emisji;
11.1.2. zaptacie Odsetek, zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisiji;

11.1.3. spetnieniu innych zobowigzan okreslonych w Warunkach Emisji, w tym zaptacie
odsetek za opdznienie i premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, o ktérych
mowa w pkt 15.

Uprawnionymi do otrzymania $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, bedg Obligatariusze
kazdorazowo uprawnieni z Obligacji w Dniu Ustalenia Praw.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI
Z zastrzezeniem pkt 12.2, wykup Obligacji nastgpi w Dniu Wykupu.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12-14, w ktérym Obligacje stang
sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzienh Wczeéniejszego Wykupu”) w nastepujgcych
przypadkach:

12.2.1. z mocy prawa w szczegdlnosci w przypadku, o ktérym mowa w pkt 12.5 oraz 12.6.

12.2.2. na zadanie Obligatariusza, zgodnie z pkt 13 w zw. z pkt 14 (Wczesniejszy wykup na
zadanie Obligatariusza); lub

12.2.3. na zadanie Emitenta w trybie okreslonym w pkt 15.1 (Wczesniejszy wykup na zgdanie
Emitenta — Opcja Call — poczagwszy od Okresu Odsetkowego nr 2).

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieh niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji, Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Giéwnej powigkszonej o
Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16.

Niezaleznie od postanowien powyzszych, w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

25



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania. Wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia w rozumieniu KSH.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez wykupiong Obligacje nalezy
rozumie¢ Obligacje, za ktérg Emitent uiScit na rzecz Obligatariusza kwote nalezng tytutem
wykupu Obligacji, wszelkie inne $wiadczenia oraz naleznosci uboczne z tytulu wykupowanej
Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej Obligacji oraz odsetki za opdznienie).

Emitent jest zobowigzany zawiadomi¢ KDPW oraz Agenta Ptatniczego o wszystkich
zdarzeniach zwigzanych z wykupem Obligacji, na zasadach okreslonych w odpowiednich
Regulacjach KDPW, w szczegolnosci o wszelkich zdarzeniach zwigzanych z wczesniejszym
wykupem Obligacji okreslonych w pkt 12-14 Warunkéw Emisji.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutlu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji
posiadanych przez tego Obligatariusza w razie wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu
okreslonych ponizej lub innego Przypadku Naruszenia.

Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji ze
wskazaniem zdarzenia stanowigcego Podstawe Wczesniejszego Wykupu, na podstawie
ktérego wnosi o wczesniejszy wykup (,Zadanie Wykupu”).

Zadanie Wykupu moze zosta¢ zgtoszone przez Obligatariusza poczgwszy od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomié¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z
trescig Warunkéw Emisji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali
poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzieh
Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z Zadaniem Wykupu powinno zostaé przestane przez Obligatariusza
Emitentowi oraz wiasciwemu podmiotowi prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w
formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78" Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

13.5.1. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych Zgdaniem Wykupu,

13.5.2. istniejgcg na dzien Zgdania Wykupu okoliczno$¢ okreslong w pkt 14 albo inny, trwajgcy
Przypadek Naruszenia, stanowigcg podstawe zadania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

13.5.3. Obligatariusz wraz z Zgdaniem Wykupu powinien przedstawié Swiadectwo Depozytowe
lub inny dokument, potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie, fakt posiadania
Obligaciji przez Obligatariusza na dzien Zgdania Wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza w
terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Zakonczenia Przyjmowania Zgdan.

26



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

PODSTAWY WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wczesniejszego Wykupu.

Emitent zobowigzuje sie do informowania o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu w
sposob wskazany w pkt 18.5.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Podstawe Wczeéniejszego Wykupu przestanie obowigzywac,
a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia Zgdania Wykupu, o czym
Emitent notyfikuje Obligatariuszy w drodze ogtoszenia zamieszczonego w tym przedmiocie na
Stronie Internetowej, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce
Przypadek Naruszenia stanowigcy Podstawe Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie
Obligatariusza. Za Podstawe Wczes$niejszego Wykupu nie bedzie uwazane takze wystgpienie
takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw (i) na wystapienie
takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo
wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody
na sktadanie przez Obligatariuszy Zgdania Wykupu.

Zwioka Emitenta

Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzanh
wynikajgcych z Obligaciji.

Opoéznienie Emitenta

Emitent bedzie w opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z
Obligaciji, nie krétszym niz 3 (trzy) dni.

Regulowanie zobowigzan

14.3.1. Emitent oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugow w terminach ich
wymagalnosci, przy czym przez niezdolnos¢ do sptaty dtugdéw, rozumie sie sytuacje, w
ktoérej opdznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 3 (trzy) miesigce,
lub

14.3.2. Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit
taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie
sie zaprzestanie wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szescdziesiat) dni,
lub

14.3.3. zobowigzania pieniezne Emitenta przekroczg wartos¢ jego majgtku rozumianego jako
aktywa wykazane w rocznych sprawozdaniach finansowych Emitenta sporzgdzonych
zgodnie z obowigzujgcymi standardami rachunkowosci, a stan ten bedzie sie
utrzymywat nieprzerwanie przez okres co najmniej 24 (dwudziestu czterech) kolejnych
miesiecy, liczonych od dnia bilansowego.

Zadtuzenie Finansowe — klauzula cross-default oraz klauzula cross-acceleration

14.4.1. W stosunku do jakiegokolwiek Zadtuzenia Emitenta, Poreczyciela, SPV lub podmiotu z
Grupy na kwote przewyzszajacg 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych i 00/100) lub
jej rownowartos¢ w innej walucie wedlug Sredniego kursu wymiany walut
opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w dniu wymagalnosci
odpowiednim dla danego zdarzenia, wystgpi ktérekolwiek z ponizszych zdarzeh:

(i) stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci
wskutek zgdania ztozonego przez wierzyciela Zadtuzenia Finansowego na skutek
wystgpienia przypadku naruszenia jakkolwiek zdefiniowanego w prawnie wigzacej,
stwierdzonej dokumentem czynnosci prawnej, z ktorej wynika Zadtuzenie
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(ii)

Finansowe chyba Ze zobowigzanie takie zostanie spetnione w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych, lub

Emitent nie dokona w terminie jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Zadtuzenia
Finansowego na kwote przewyzszajgcg 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw zfotych
i 00/100) lub jej rownowartos¢ w innej walucie wedtug Sredniego kursu wymiany
walut opublikowanego przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego w
jakimkolwiek dniu przed dokonaniem wykupu ostatniej z Obligacji, chyba ze (i)
naruszenie zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
jego wystgpienia oraz (ii) nie nastgpi wcze$niejsza wymagalno$¢ tego
zobowigzania.

14.5. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

14.5.1. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o stwierdzenie niewyptacalnosci
Emitenta, lub

podjecia uchwaly w przedmiocie zlozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci
Emitenta, lub

podjecia uchwaty w przedmiocie ziozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego;

odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach,
o ktérych mowa w pkt 14.5.1 powyzej; lub

zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa w
pkt 14.5.1 powyzej; lub

Emitent lub ktérykolwiek z jego cztonkéw Zarzgdu ztozy wniosek o ogtoszenie
upadtosci Emitenta, lub

(vii) zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta przez osobe inng niz

okre$lone w pkt 14.5.1(vi) Warunkéw Emisji, ktoéry nie zostanie cofniety przez
wnioskodawce albo oddalony lub odrzucony przez sad lub inny wiasciwy organ w
ciggu 60 (szescdziesigt) dni, z zastrzezeniem, ze powyzsze nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia, jezeli z przedstawionych Obligatariuszowi dokumentéw
bedzie wynikato jednoznacznie, ze wniosek jest oczywiscie bezzasadny lub zostat
zfozony w ztej wierze lub jako szykana, pod warunkiem, ze powyzsze potwierdzi
opinia prawna niezaleznej kancelarii prawnej przedtozona wraz z dokumentami;

(viii) zostanie ztozony wniosek restrukturyzacyjny wobec Emitenta w rozumieniu Prawa

(ix)

(x)

(xi)

Restrukturyzacyjnego; lub

Emitent podejmie jakgkolwiek czynno$¢ majacag na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego, w
szczegdblnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta; lub

Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc.
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14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.5.2. Powyzsze okolicznosci wystgpig wobec Poreczyciela lub SPV.
Postepowanie egzekucyjne

W odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej 5.000.000,00 PLN lub
jej réwnowartos¢ w innej walucie, ktéra nie =zostata umorzona lub uchylona Ilub
w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania
przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka
zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowodd na pismie, ze obowigzku swojego
dopetnit.

Orzeczenia i decyzje

Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sgdu lub ostatecznych decyzji
administracyjnych skutkujgcych jednorazowo lub tgcznie obowigzkiem zaptaty przez Emitenta,
Poreczyciela lub SPV $wiadczenia lub $wiadczen, ktorego/ktérych kwota przewyzsza
jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 (dwunastu) miesiecy konczacych sie w
dowolnym dniu przed Dniem Wykupu) 5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych i 00/100) lub
jej rownowarto$¢ w innej walucie wedtug sredniego kursu wymiany walut opublikowanego przez
Prezesa Narodowego Banku Polskiego w dacie odpowiednio uprawomocnienia sie lub
uzyskania waloru ostatecznosci ww. orzeczen lub decyzji.

Rozwigzanie

Wydane zostanie przez sad postanowienie lub wyrok o rozwigzaniu odpowiednio Emitenta,
Poreczyciela lub SPV, lub podjeta zostanie uchwata odpowiedniego organu Emitenta,
Poreczyciela lub SPV o rozwigzaniu spéiki, lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu
siedziby tego podmiotu poza terytorium kraju, w ktérym podmiot taki ma siedzibe w Dniu
Przydziatu lub wystgpi jakakolwiek z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta, Poreczyciela
lub SPV wskazana w KSH lub aktach prawa wiasciwego dla danego podmiotu.

Istotna zmiana dziatalnosci

Emitent, Poreczyciel, SPV lub inna Spétka Projektowa Mogilska dokona istotnej zmiany zakresu
prowadzonej dziatalnosci podstawowej. Za zmiane rodzaju prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy z podstawowej
dziatalnosci gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodoéw Grupy, na
podstawie rocznych skonsolidowanych przychodéw Grupy poczawszy od sprawozdania za rok
2025r.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent, Poreczyciel lub SPV zaprzestanie prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci wedtug
stanu wystepujacego na Dzieh Przydziatu, lub oswiadczy, ze zamierza to zrobi¢.

Podziat, potaczenie lub przeksztatcenie

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nastgpi podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie z udziatem Emitenta.

Wyptaty na rzecz wspolnikow

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczeh z Obligacji Emitent lub Poreczyciel dokona
jakichkolwiek wyptat na rzecz wspolnikow z tytutu uczestnictwa w spoétce, w tym w szczegolnosci
z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw/akcji lub nabycia udziatéw/akciji,
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14.13.

14.14.

14.15.

14.16.

wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) skutkujgcych transferem
przedmiotowych aktywéw poza Grupe.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen lub zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze
sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

Obowiazki informacyjne

14.14.1. Nie zostang przekazane Obligatariuszom sprawozdania, informacje, raporty lub
oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt 18, na zasadach i w terminach tam wskazanych,
a opoznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekraczaé bedzie 10 (dziesie¢) Dni
Roboczych.

14.14.2. Ktdrekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informaciji przekazanych przez Emitenta w
Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji okaze sie w
catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztozone.

14.14.3. W Sprawozdaniu Finansowym Grupy nie zostanie wskazany poziom Wskaznika
Zadtuzenia Netto oraz Wskaznika LTV, a Emitent nie przekaze, w sposéb okreslony
w pkt 18 Warunkoéw Emisji, informacji o poziomie tych wskaznikow w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji Sprawozdania Finansowego Grupy (a
w razie braku publikacji skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy— od
dnia, w ktérym zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpozniej
nastgpic).

Cel Emisji

14.15.1. Emitent przeznaczy srodki z Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligacji, opisanym
w pkt 5 Warunkéw Emisiji.

14.15.2. Emitent w terminie publikacji Sprawozdania Finansowego przypadajacego po Dniu
Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania srodkéw pochodzgcych z emisji Obligacii
zawierajgcego informacje o

(i) pokryciu kosztow emisji Obligaciji; lub

(i) ztozeniu srodkéw na Rachunek do Obstugi Obligacji z przeznaczeniem na zaptate
Odsetek za Okres Odsetkowy nr 1;

(iii) udzieleniu Pozyczki Emisyjnej do SPV.

14.15.3. Emitent do dnia publikacji raportu okresowego, o ktérym mowa powyzej nie
wykorzysta wszystkich $rodkéw pochodzacych z emisji Obligacji, bedzie zobowigzany
do publikacji kolejnego raportu dotyczgcego realizacji celu emisji Obligacji w terminie
publikacji kolejnego raportu okresowego az do momentu petnego wykorzystania tych
Srodkow.

Delisting

14.16.1. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wpykupu, na Zadanie Emitenta zlozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

14.16.2. Akcje Poreczyciela zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym GPW bez
uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badZz na podstawie decyzji GPW.
Przypadku Naruszenia nie bedzie stanowita sytuacja, w ktérej Poreczyciel nadal
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bedzie przekazywaé raporty biezgce dotyczace informacji biezgcych i okresowych,
zgodnych co do rodzaju, zakresu, formy, czestotliwosci, oraz terminéw ich
przekazywania zgodnie z wiasciwymi przepisami dotyczgcymi akcji spotek
dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym GPW.

14.17. Zabezpieczenia i przedmiot zabezpieczenia

14.18.

14.19.

14.20.

14.21.

14.22.

14.17.1. Ktorekolwiek z zabezpieczeh lub oswiadczen, o ktérych mowa w pkt 10 Warunkow
Emisji wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ Ilub
bezskutecznos$¢.

Udzielanie finansowania
Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, po Dniu Przydziatu Emitent:

14.18.1. udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek innej formy finansowania, w tym w formie obligacji
lub pozostatych dtuznych papieréow wartosciowych, lub

14.18.2. zwolni z dtugu jakikolwiek podmiot lub przystgpi do dtugu jakiegokolwiek podmiotu.

Powyzsze nie dotyczy udzielania finansowar dozwolonych na mocy Warunkéw Emisji,
w szczegolnosci do SPV lub Spétek Projektowych Mogilska.

Struktura wlasnosciowa (Zmiana Kontroli)

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, nastgpi zmiana w strukturze
wiasnosciowej (,Zmiana Kontroli”) w Emitencie lub Poreczycielu — w stosunku do stanu na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji, a w szczegolnosci Pan Franz Jurkowitsch oraz Pan Georg
Folian utraca kontrole nad Poreczycielem, czyli bedg posiada¢ tgcznie, posrednio (w tym
poprzez fundacje rodzinne lub private trust w rozumieniu prawa austriackiego) Iub
bezposrednio, mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) akcji w kapitale zaktadowym
Poreczyciela oraz mniej niz 25% (dwadziescia pie¢ procent) ogétu gtoséw na zgromadzeniu
akcjonariuszy Poreczyciela.

Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 2,00 na
ostatni Dzien Badania, wyznaczonego na podstawie ostatniego Sprawozdania Finansowego,
chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaly zgode na czasowe
przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

Rozporzadzanie majatkiem

Jezeli Emitent, Poreczyciel lub jakikolwiek podmiot z Grupy dokona transakcji - w ramach
pojedynczej transakc;ji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji - na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy, ktérej przedmiotem bedg aktywa o wartosci co
najmniej 5% (pie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych Grupy, na warunkach
odbiegajgcych od warunkéw rynkowych o co najmniej 30% wartosci transakcji na niekorzys¢
Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy, a w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane
aktywa) wedlug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wylgczeniem rozporzgdzen lub
transakcji podlegajgcych ustanowieniu zabezpieczeh w zwigzku z pozyskaniem finansowania
dla dziaftalnosci Emitenta, Poreczyciela lub podmiotu z Grupy.

Obciazanie majatku (negative pledge)

14.22.1. Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent, Poreczyciel lub
jakikolwiek podmiot z Grupy ustanowi jakiekolwiek Zabezpieczenie Negative Pledge
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14.23.

zobowigzan wtasnych lub zobowigzah podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza
Grupy, chyba ze:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Zabezpieczenie Negative Pledge ustanowione zostanie zgodnie z Warunkami
Emisji, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie udzielone na rzecz SPV lub Spétek
Projektowych Mogilska, ktére znajduja sie lub znajdg sie w Grupie w perspektywie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub
innych instytucji finansowych (w tym firmy ubezpieczeniowe i inne), lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione w celu przediuzenie
obecnie istniejgcych zobowigzan finansowych na dotychczasowych warunkach,
lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz obligatariuszy
innych, przysztych emisji obligacji, jezeli ich termin zapadalnosci bedzie przypadat
po terminie zapadalnosci Obligaciji, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz podmiotow
udzielajgcych finansowania projektowego dla ktérejkolwiek Inwestycji Mogilska do
maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 80% wartosci finansowanej Inwestycji
Mogilska, lub

Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania
Srodkéw na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z
zachowaniem kolejnosci wykupu poczgwszy od serii obligacji z terminem wykupu
przypadajgcym najwczesniej lub

(viii) analogiczne Zabezpieczenie Negative Pledge zostanie ustanowione na rzecz

Obligac;ji

14.22.2. Akcje Poreczyciela zostang zbyte lub obcigzone przed datg spetnienia wszystkich
Swiadczen z tytutu Obligaciji.

Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

14.23.1. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZzenia stosownego zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub
uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyzszych terminow; lub

14.23.2.

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia sg skuteczne i
upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu
opublikowania protokotu na Stronie Internetowe;.

14.24. Zabezpieczenie ptatnosci Odsetek na Rachunku do Obstugi Obligacji

Emitent w Dniu Pfatnosci Odsetek skorzysta ze srodkéw zdeponowanych na Rachunku do
Obstugi Obligaciji i nastepnie w terminie do 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Platnosci
Odsetek za dany Okres Odsetkowy nie doprowadzi do uzupetnienia Rachunku do Obstugi
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14.25.

14.26.

14.27.

14.28.

15.
15.1.

Obligacji w wysokosci naleznych Odsetek, wyznaczanych kazdorazowo w Dniu Ustalenia
Stawki Oprocentowania na kolejny Okres Odsetkowy.

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w
terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Transfer sSrodkow przez SPV

14.25.1. SPV dokona jakiegokolwiek transferu srodkéw pienieznych pochodzgcych z realizacji
Inwestycji Mogilska 31 (wptaty klientdéw) na cel inny niz budowa dalszych Inwestyc;ji
Mogilska, chyba ze w pierwszej kolejnosci srodki zostang przeznaczone na sptate
wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Przypadku Naruszenia nie bedzie stanowi¢ wypfata srodkéw z SPV do spétek z Grupy
z tytutu wyptaty marzy z projektéw deweloperskich, tj. Inwestycji Mogilska 31 oraz
Inwestycji Mogilska, zgodnie z zapisami umow kredytow bankowych.

Emitent zobowigzany jest do przesytania do Firmy Inwestycyjnej oraz Administratora
Zabezpieczen kwartalnego raportu zwierajgcego informacje o dokonanych wyptatach
srodkéw z SPV do spétek z Grupy, w terminie do 15 Dni Roboczych od dnia
zakonczenia danego kwartatu.

14.25.2. Po zamknieciu otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego
dla Inwestycji Mogilska 31, $rodki zdeponowane na tym rachunku w pierwszej
kolejnosci nie zostang przeznaczone na spfate wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji.

Inne obligacje

Emitent, Poreczyciel lub jakikolwiek podmiot z Grupy wyemituje obligacje, ktére zostang objete

przez podmioty spoza Grupy o terminie ostatecznego wykupu przypadajgcym przed Dniem

Wykupu, chyba ze $rodki pozyskane z takiej emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup
Obligaciji.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent, Poreczyciel lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Emitent, Poreczyciel lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy wykupi lub dokona nabycia w celu
ich umorzenia, lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o
terminie zapadalnosci przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent
dokona réwnoczesnego catkowitego wykupu Obligacii.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA (OPCJA CALL)

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta — Opcja Call (od Okresu Odsetkowego nr 2)

Poczawszy od Okresu Odsetkowego nr 2, Emitent ma prawo do wczesniejszego wykupu czesci
lub catosci Obligacji wytacznie na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligaciji
(wykup skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci Naleznosci Gitéwnej z kazdej Obligacji pozostajgcej w obrocie (wykup
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15.1.2.

15.1.3.

15.1.4.

15.1.5.

15.1.6.

skutkujgcy obnizeniem Naleznosci Gtéwnej kazdej z Obligacji, nieprowadzacy do
umorzenia wykupywanych Obligaciji, o ile nie dotyczy catej Naleznosci Gtéwnej) przed
Dniem Wykupu (,Wcze$niejszy Wykup na Zgdanie Emitenta”). W przypadku
czesciowego Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze
dokonywac tego wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze byé dowolny Dzien
Roboczy, z zastrzezeniem, ze Wcze$niejszy Wykup na Zgdanie Emitenta moze
zostac przeprowadzony najwczesniej w Dniu Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy
nr1.

W celu dokonywania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomié Obligatariuszy o takim zdarzeniu poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na Zgdanie Emitenta, Emitent
okresli:

(i) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

(i)  Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy
Wczesniejszy Wykup na Zagdanie Emitenta nastgpi w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okre$lonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacij;

(i) W przypadku Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe Obligacii
podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

(iv) W przypadku Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — czes¢ kwotowg warto$ci nominalnej wszystkich
Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wcze$niejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu
Emitenta, o ktérym mowa powyzej, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajgcych Wczes$niejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta,
zaokraglona w dét do petnej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden, liczac
poczawszy od Rachunku, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza
liczba Obligacji az do Rachunku, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
najmniejsza liczba Obligacji, do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji
podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta bedzie réwna liczbie
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta w sposéb opisany powyzej, w
szczegolnosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch
Rachunkach w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent, poza Kwotg Wykupu
(@ w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz naleznymi
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Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu
(a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci Nalezno$ci Gtéwnej
wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie
z wyszczegolnieniem wskazanym w tabeli ponize;j.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptatg dodatkowego
Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od Naleznosci Gtéwnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszg tabela:

Okres Odsetkowy, w ktorym

wykonywana jest Opcja Call

1,00% 2.
0,75% 3.
0,50% 4,
0,00% 5.i6.

ODSETKI OD OBLIGACJI

Obligacje sg oprocentowane

Naliczanie odsetek

w Krakowie
15.1.7.

16.

16.1.

16.2.
16.2.1.
16.2.2.
16.2.3.
16.2.4.

16.3.

Odsetki bedg naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczgwszy od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
lub Dnia Wczes$niejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
liczgc od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo
od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1 (wtgcznie z tym dniem) w przypadku
Okresu Odsetkowego nr 1, do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku
opdznienia w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe
odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku
kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i
nie beda naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Termin i sposéb wyptaty odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w
najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwioke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci. Okresy Odsetkowe oraz Dni Patnosci
Odsetek. Daty poszczegoélnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w tabeli w pkt 1.11;
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16.4. Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

16.4.1.

16.4.2.

Wysokosé Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej
o Marze, tj.:

(iy Marze Podstawowg oraz

(ii) Marze Dodatkowa, ktéra bedzie naliczana w sytuacji, gdy:

(@) Wskaznik LTV na Dzierh Badania wyniesie pomiedzy 65,00% a 70,00%
(wigcznie) — Marza Dodatkowa = 0,50%;

(b) Wskaznik LTV na Dzien Badania przekroczy 70,00% - Marza
Dodatkowa = 2,00%;

w celu zniesienia wszelkich watpliwosci, w przypadku utrzymywania
Wskaznika LTV na poziomie nieprzekraczajgcym 65,00% na Dzien
Badania, Marza Dodatkowa = 0,00%;

(c) akcje Poreczyciela zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym
GPW, bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz
na podstawie decyzji GPW, woéwczas od kolejnego Okresu Odsetkowego
nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktérym wystgpito to zdarzenie
- Marza Dodatkowa = 0,25%.

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie
kazdorazowo wyznaczana w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu
owartos¢ Wskaznika LTV obowigzujgcego na ostatni Dzien Badania,
wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy.

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta
skierowany do Agenta Ptatniczego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego
Okresu Odsetkowego, jedynie pod warunkiem wystgpienia danego zdarzenia
uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym mowa w niniejszym
pkt 16.4.1 (. w szczegdlnosci, gdy Wskaznik LTV powrdci do poziomu
uzasadniajgcego stosowanie stawki ,0,00” dla Marzy Dodatkowej) oraz
zfozenia takiego wniosku, najp6zniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania
dla takiego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:

K
O

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek
za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligaciji,

oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie
Odsetkowym,

oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
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16.5.

16.6.

16.7.
16.8.

16.9.

n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z
Dniem Wczes$niejszego Wykupu).

16.4.3. Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powiekszona o Marze, tj.:

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokraggleniu (matematycznym) do dwdéch miejsc po
przecinku, tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokrgglone w

gore.

Stopg Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych
wyrazonych w ztotych.

Stope Bazowag ustala sie na Dzieh Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegodlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (je$li bedzie miata zastosowanie), w sposob opisany ponize;.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.10.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwilaszcza
ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.
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16.11.Agent Platniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 16.10 w kolejnosci od a) do g).

16.12.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci
ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem
(w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.13.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii)jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana roznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale
nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktéorym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.14.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Ptatniczy. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 19 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.15.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzieh Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

16.16.W przypadku, gdy zgodnie z pkt 16.10powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

16.17.Zmiana metody obliczania WIBOR Ilub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

16.18.Agent Ptatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po
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Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Ptatniczego w sposob oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

16.19.Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem
koniecznosci usunigcia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci
ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

16.20.Agent Ptatniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Pfatniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Zze sg one bezposrednio
spowodowane jego niedbalstwem lub wing umysina.

16.21.W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze byé okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

16.22.0dsetki za Opdznienie

16.22.1. Odsetki za Opdznienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego, naliczane bedg
w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za opdznienie, zgodnie z Kodeksem
Cywilnym.

16.23.Agent Ptatniczy

16.23.1. Odsetki beda ptatne za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzgcych Rachunek,
zgodnie z regulacjami tych podmiotéw, z uwzglednieniem pkt 17.3.

16.23.2. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta
Ptatniczego.

16.23.3. Agent Ptlatniczy przed rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego zawiadomi
Emitenta o kwocie Odsetek ptatnych dla danego Okresu Odsetkowego, ze
wskazaniem rachunku bankowego wtasciwego do dokonania pfatno$ci.

17. WALUTA | SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI
17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligaciji spetniane bedg w ztotych (PLN).

17.2. Jezeli dzieh ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzieh niebedgcy Dniem Roboczym,
ptatnos¢ na rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
dniu. W takim przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie w
dokonaniu pfatnosci.

17.3. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajgcych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, bezposrednio poprzedzajgcego dany Dzien Ptatnosci.

17.4. W przypadku przekazania przez Emitenta Srodkéw pienieznych niewystarczajgcych na petne
pokrycie ptatnosci z tytutu Obligacji, ptatnos¢ zostanie dokonana w nastepujgcy sposob:

17.4.1. w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek za opdznienie (o ile wystgpia);

17.4.2. w drugiej kolejnosci na poczet Odsetek;

17.4.3. w trzeciej kolejnosci na poczet Naleznosci Gtéwnej;

17.4.4. pozostate wierzytelnosci, w tym koszty zwigzane z dochodzeniem zaspokojenia

Obligaciji.
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17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

18.

18.1.

W kazdym przypadku pfatnosci na rzecz kazdego z Obligatariuszy zostang dokonane
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez niego Obligaciji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba, ze takie potrgcenia bedg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy dokonywane bedg za posrednictwem KDPW
i wlasciwego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW oraz zgodnie
z regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, przy dodatkowym udziale Agenta
Ptatniczego.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji w tym z tytutu naleznych Odsetek bedg dokonywane z
uwzglednieniem potrgcen lub pobrah z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jezeli dokonanie takiego potrgcenia Ilub pobrania wymagane jest
przepisami prawa majgcymi zastosowanie do Emitenta. Emitent nie bedzie zwiekszat kwot
przypadajgcych do zaptaty z tytutu Obligacji w tym z tytutu naleznych Odsetek lub dokonywat
na rzecz Obligatariuszy innych ptatnosci w celu wyréwnania potrgcen lub pobran z tytutu
podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, o ktérych mowa powyze;.

Miejscem spetnienia Swiadczenia bedzie siedziba banku prowadzgcego rachunek bankowy dla
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane
w formie i w terminach okre$lonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla
unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu
Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze
rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki
lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE EMITENTA

Emitent spowoduje, iz do czasu catkowitego wykupu wszystkich Obligacji bedg udostepniane
Obligatariuszom Sprawozdania Finansowe i pozostate raporty na zasadach okreslonych
ponize;.

Sprawozdania Finansowe Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy

Roczne, jednostkowe Sprawozdania Finansowe Emitenta oraz Poreczyciela, zawierajgce petny
bilans, rachunek zyskow i strat oraz rachunek przeptywow pienieznych wraz z raportem i opinig
z badania przez biegtego rewidenta za kazdy rok obrotowy bedg sporzgdzane i udostepniane
na Stronie Internetowej — w terminie 120 (stu dwudziestu) dni od dnia zakohczenia danego roku
obrotowego (kazdorazowo w formie skanu podpisanego dokumentu oraz dodatkowo dane
finansowe — w arkuszu kalkulacyjnym), a po wprowadzeniu Obligacji do ASO - zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczgcymi przekazywania
raportow okresowych w terminach tam okreslonych.

W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdah Finansowych dotyczgcych Emitenta,
Emitent publikowa¢ bedzie rowniez wiasciwe Sprawozdania Finansowe dla Grupy, o ile nie
naruszy to zobowigzan wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa
wtasciwego dla Poreczyciela i obowigzkdw raportowych dotyczgcych Poreczyciela jak spétki
publicznej.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacije i
dokumenty, ktére Emitent zobowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom lub do publicznej
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18.2.

18.3.

18.4.

wiadomosci, zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przysziosci
wiasciwymi Regulacjami ASO — w terminach tam wskazanych.

Zaswiadczenie o Zgodnosci

18.2.1. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej, w terminie publikaciji
Sprawozdania Finansowego Emitenta i Poreczyciela Zaswiadczenia o Zgodnosci co
do zasady zgodnego z trescig Zatgcznika Z do Warunkéw Emisji, podpisanego przez
zarzad Emitenta;

18.2.2. Zaswiadczenia o Zgodnosci bedg zawieraty co najmniej oswiadczenie Emitenta —
w zaleznosci od stanu faktycznego — stwierdzajgce, iz:

(i) nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, albo

(i) wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, ze
wskazaniem konkretnego Przypadku Naruszenia.

Prognozy ksztattowania zobowigzan finansowych Emitenta

18.3.1. Zgodnie z trescig art. 35 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, do czasu catkowitego wykupu
obligacji Emitent jest obowigzany publikowa¢ na Stronie Internetowej, najpdzniej w
ostatnim dniu kazdego roku obrotowego, informacje dotyczgce prognozy
ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzieh nastepnego roku
obrotowego, w tym: wskazanie szacunkowej wartosci zobowigzan finansowych oraz
szacowanej struktury finansowania Emitenta rozumianej jako warto$¢ i udziat
procentowy zobowigzan z tytutu kredytéow i pozyczek, emisji dtuznych papierow
wartosciowych, leasingu w sumie pasywéw bilansu Emitenta (1j. informacje, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1) Ustawy o Obligacjach).

18.3.2. Stosownie do tresci art. 35 ust 1c Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent sporzadzat
bedzie skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z trescig Ustawy o
Rachunkowosci lub innymi majgcymi zastosowanie przepisami o rachunkowosci
dotyczacymi skonsolidowanych sprawozdan finansowych, informacje dotyczace
prognozy ksztattowania sie zobowigzanh finansowych powinny zawiera¢ dodatkowo
dane dotyczgce grupy kapitatowej Emitenta.

Dokumenty do rocznego Sprawozdania Finansowego
Do rocznego Sprawozdania Finansowego, Emitent zobowigzany jest dostarczy¢:
18.4.1. Zaswiadczenie o Zgodnosci, o ktdrym mowa w pkt 18.2;

18.4.2. aktualne zaswiadczenie wydane przez wtasciwy organ administracji publicznej, w tym
organ podatkowy, skarbowy lub Zaktad Ubezpieczen Spotecznych o: zobowigzaniach
publicznoprawnych Emitenta (w tym w zakresie podatku od towaréw i ustug, podatku
akcyzowego, podatku dochodowego od os6b prawnych, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, podatku od nieruchomosci, optat za uzytkowanie wieczyste,
skladek na ubezpieczenia spoteczne), w tym zaswiadczenia dotyczgce tych
zobowigzah (w szczegdlnosci zaswiadczenia o niezaleganiu, zaswiadczenia o
wysokos$ci zalegto$ci oraz zaswiadczenia wydawanych w trybie art. 306g ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.);

18.4.3. wypis z Centralnego Rejestru Zastawéw Skarbowych dotyczacych majgtku Emitenta;
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18.5.

18.6.

18.7.

19.

19.1.

18.4.4. informacje na temat realizacji zawartych uktadéw ratalnych lub innych porozumien
odnoszgcych sie do ratalnej sptaty zobowigzan finansowych, w tym zobowigzan
handlowych objete porozumieniami co do wydtuzenia ich dat ptatnosci.

18.4.5. oswiadczenie Poreczyciela o ilosci posiadanych akcji wkasnych przez Poreczyciela
wraz z informacjg o braku obcigzen i zabezpieczen na nich ustanowionych.

Przypadek Naruszenia

W przypadku, gdy wystgpi zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu lub inny
Przypadek Naruszenia, uprawniajgcy do postawienia Obligacji w stan natychmiastowej
wymagalnosci i gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych, Emitent
poinformuje o tym Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng nie pdznie;j
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie 5 Dni Roboczych od dnia ustalenia istnienia lub
wystgpienia takiego zdarzenia, za posrednictwem publikacji na Stronie Internetowej. Powyzsze
stosuje sie odpowiednio do sytuacji, w ktérej Przypadek Naruszenia przestat istniec.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta

Zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
przez Emitenta na stronie internetowej w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i
Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywaé¢ w postaci wydrukowanej do Agenta
Dokumentacyjnego — w terminie nie dluzszym niz 5 (pie€) Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowe;.

Sposoéb udostepniania dokumentéw

Dokumenty bedg udostepniane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowe;j lub
w formie raportéw biezgcych, stosownie do regulacji ASO — po wprowadzeniu Obligacji do ASO.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Emitenta i Obligatariuszy

19.1.1.  Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o
ile bedag miaty forme pisemng pod rygorem niewaznosci, zostang podpisane w imieniu
Obligatariusza oraz przekazane Emitentowi wraz z kopig swiadectwa depozytowego
na jego adres wskazany na wstepie Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 19.1.2.

19.1.2. Dopuszcza sie zmiane adresu do doreczen Emitenta. O kazdej zmianie adresu
Emitent zobowigzany jest poinformowa¢ Obligatariuszy poprzez opublikowanie
komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta.

19.1.3. Zawiadomienia powinny by¢ doreczane Emitentowi w jeden z nizej wymienionych
sposobdéw: (i) osobiscie, (ii) pocztowag przesytkg listowg polecong, (iii) za
posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

19.1.4. Za dzienh otrzymania zawiadomienia przez Emitenta bedzie uwazany:

(i) w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzieh faktycznego doreczenia przesyiki
albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzien
bezskutecznej préby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe
z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie
adresata;

(i) w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia
przesytki, albo (ii) dzien pierwszego awizowania, albo (iii) dziern odmowy przyjecia
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19.2.

20.
20.1.

19.1.5.

przesyiki albo (iv) dzieh dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat
nieznany” lub adnotacji ,adresat nieobecny”;

(i) w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzieh faktycznego dorgczenia przesyiki, albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (iii) dzienn dokonania
przez firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia
przesytki z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po
stronie adresata;

(iv) w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzieh odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesyiki, jezeli
doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego
powodu lezgcego po stronie adresata.

Wszelkie zawiadomienia i inna korespondencja kierowane przez Emitenta do
Obligatariusza beda:

(i) publikowane na Stronie Internetowej, z wytgczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Memorandum Informacyjnym oraz o ile nie bedg
narusza¢ bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, Regulacji
KDPW lub Regulacji ASO;

(i)  przekazywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (w tym regulacjami
ASO), w formie raportow biezacych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany
do publikowania raportéw biezgcych na podstawie odrebnych
przepisow).

Zawiadomienia do Agenta Ptatniczego i Agenta Emisji

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

Emitent bedzie dorecza¢ Agentowi Ptatniczemu wszelkie informacje niezbedne do
prawidtowego wykonywania przez Agenta Platniczego swoich zadan, . w
szczegolnosci informacii:
(i) mogacych mie¢ wplyw na wysokos¢ lub termin wykonywania swiadczen z
Obligaciji;
(i) o ztozeniu przez Emitenta Zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji;
(iii) o ztoZeniu przez Obligatariusza Zgdania Wykupu;

Emitent zobowigzuje sie przekazywaé Agentowi Platniczemu wymienione powyzej
informacje niezwtocznie po ich powzigeciu w pierwszej kolejnosci w formie skanu na
adres poczty elektronicznej, a nastepnie w formie pisemnej na adresy wskazane w
pkt 19.2.3 ponizej.

Wszelkie zawiadomienia do Agenta Platniczego powinny byé dokonywane poprzez
doreczenie osobiste, listem poleconym, pocztg kurierskg lub pocztg elektroniczng na
nastepujgcy adres:

Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Postanowienia ogdlne
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Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy
o Obligacjach.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie na warunkach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach (w szczegdlno$ci w przepisach Rozdziatu 5. Ustawy o Obligacjach) oraz
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, ktory stanowi Zatgcznik nr 1.

DODATKOWE OSWIADCZENIA EMITENTA

Emitent niniejszym oswiadcza, ze:

podpisanie niniejszych Warunkéw Emisji oraz emisja Obligacji na ich podstawie:

(i) nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym zados$cuczynienie roszczeniom oséb
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje
pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego, ani tez
nie istniejg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce badz wytgczajgce mozliwosé
zawarcia i wykonania postanowien niniejszych Warunkéw Emisji przez Emitenta;

(i) nie jest sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu
zawarcia Umowy, a takze, ze do ich zawarcia nie sg wymagane zadne zgody ani
zezwolenia, ktére nie zostaty udzielone;

(iii) nie jest sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu
podpisania Warunkéw Emisji, ani tez z prawomocnym orzeczeniem sadu
powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi
przez urzedy panstwowe lub inne organy jak rowniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek
postepowanie, ktére mogtoby doprowadzi¢ do wydania takiego orzeczenia bgdz
decyzji;

jest spotkg nalezycie utworzong, dziatajgcg zgodnie z obowigzujgcym prawem
polskim oraz jest uprawniony do podpisania Warunkdéw Emisji i wykonania
zobowigzan z nich wynikajgcych;

podpisanie i wykonanie przez Emitenta Warunkéw Emisji nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spoétki Emitenta;

na moment podpisania Warunkéw Emisji, Emitent jak i podmiot z Grupy bedacy
posrednio beneficjentem finansowania uzyskanego na podstawie Warunkéw Emisji
nie pozostaje w naruszeniu jakichkolwiek umoéw lub zobowigzan, ktérych jest strong
ani nie toczy sie przeciwko tym podmiotom postepowanie w przedmiocie ustalenia ich
odpowiedzialnosci w trybie ustawy z dnia 28.10.2002 r. o odpowiedzialnosci
podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1822);

na moment podpisania Warunkéw Emisji zaréwno Emitent, podmioty z Grupy bedgce
posrednimi beneficjentami niniejszego finansowania, jak réwniez osoby bedgce
cztonkami organéw zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych w tych podmiotach, nie
zostaly wpisane na Listy Sankcyjne.

reprezentujgce Emitenta oswiadczajg, we wilasnym imieniu, ze sg prawidiowo

umocowane i uprawnione do podpisania niniejszych Warunkéw Emisji wraz ze wszystkimi
wynikajgcymi z nich zobowigzaniami i uprawnieniami.

POSTANOWIENIA KONCOWE

w Krakowie
20.1.1.
20.1.2.

21.

21.1.
21.1.1.
21.1.2.
21.1.3.
21.1.4.
21.1.5.

21.2. Osoby

22.

22.1.

Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie po uptywie 10 lat.
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22.2.
22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

22.8.

22.9.

22.10.

23.

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srédmiescia m. st. Warszawy.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta jakichkolwiek swiadczeh pienieznych z tytutu Obligacji ani za zadne
inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacii.

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdéw Emisiji
poprzez udostepnienie Subskrybentom aneksu do Warunkéw Emisji. Subskrybentom
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow ztozonego oswiadczenia woli w terminie
2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Subskrybentom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu Oferty Obligaciji.

Po Dniu Emisji Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emisiji.
Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
treSci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

Po Dniu Emisji, Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wytgcznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczeh lub
prowadzgcego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich
ustanowionych zabezpieczen na moment powotania nowego Administratora Zabezpieczen w
tym przedmiocie, w tym w szczegdlnosci: przeniesienia z dotychczasowego Administratora
Zabezpieczen na nowo powofanego Administratora Zabezpieczen uprawnien z tytutu
Poreczenia, ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora Zabezpieczen przez Emitenta
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta, SPV oraz Poreczyciela na warunkach
wskazanych w niniejszych Warunkach Emisiji.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy postanowieniami Warunkéw Emisji, a
obowigzujgcymi Regulacjami KDPW lub Regulacjami ASO, wigzacy charakter bedg miaty
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie o$swiadczenia woli
w postaci elektronicznej i opatrzenie go kwalifikowanym podpisem elektronicznym (art. 78" KC).

ZALACZNIKI
23.1.1. Zatgcznik Z — wzér Zaswiadczenia o Zgodno$ci;
23.1.2. Zatgcznik nr 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
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Tekst jednolity Warunkéw Emisji przyjeto w Warszawie, dn. 18 wrzesnia 2025 r.

W imieniu Emitenta

L U ka SZ Elekktroni(cjznie pc:(dpisany przez
Pod pis; Ad amcza k E:t:z:z;gfg 12:05:49 +02'00"
Imie i nazwisko: tukasz Adamczak — Czionek Zarzadu
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ZALACZNIK Z - ZASWIADCZENIE O ZGODNOSCI

WZOR ZASWIADCZENIA O ZGODNOSCI

Od: WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35,
31-545, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0001159780, NIP: 5273155141, REGON: 541108365, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu
tysiecy ztotych i 00/100 (,Emitent”).

Do: Obligatariusze obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta (,Obligacje”), dla ktérych prawa oraz obowigzki
Emitenta i obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie: ,Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez
WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie” (,Warunki Emisji”)

Szanowni Panstwo,

Niniejsze Zaswiadczenie o Zgodnosci sktadane jest w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu pkt 18.2 Warunkéw Emisji, na dzien

[o].
Emitent oswiadcza, iz:

nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu / wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe
Wczesniejszego Wykupu polegajace na: [e]

Wskaznik Zadtuzenia Netto wynosi: [e]

Wskaznik LTV wynosi: [e]

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, maja znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

Krakéw, dnia [e]

W imieniu Emitenta:

[e]

47



Warunki emisji obligacji serii A WARIMPEX FINANCING PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie

ZAtACZNIK NR 1 - REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACJI SERIl A WARIMPEX FINANCING PL SP. Z O0.0.

Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligac;ji serii A wyemitowanych
przez WARIMPEX FINANCING PL sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwaty Emisyjnej Emitenta.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im w Warunkach
Emisiji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o obligacjach lub Warunkami
Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 tacznej
wartosci nominalnej Obligaciji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna
Wartos¢ Nominalna Obligacji’); albo

b) z witasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa w pkt 14 zd. 3
Warunkoéw Emisji moze zgdac¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej wraz
z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do
ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
wystepujgcych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposrod Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do
otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane przepisami Ustawy
o obligacjach, w szczegdélnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje
o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz — w przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu biezgcego. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogdélnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta Swiadectwo
Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakorniczeniem.
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2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty wchodzgce w sktad
grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”) Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego zgromadzenia. Lista Uprawnionych
powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zada¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw najp6zniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢é w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu art. 78" Kodeksu
Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu petnomocnictwa do wykonywania prawa
gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone
w postaci elektronicznej, o ktérej mowa w art. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek organéw podmiotu
sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej, o ile
Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta
w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu
Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje w szczegélnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w
ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niz
miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej, w tym
wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze moga wzig¢ udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢
okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzgdu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzgdu Emitenta nie stawi sie¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy przedstawiciela
do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz
uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci
Nominalne;.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie przewodniczgcego
zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody Obligatariuszy
udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

§10

1. Niezwiocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci Obligatariuszy. Liste
podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza Ilub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong
co najmniej z trzech oséb. Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§ 11

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji.

Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligaciji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac¢ z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na zgromadzeniu. tgczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegodlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie postanowien
dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie
uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacii;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

4,

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligaciji lub zabezpieczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gtoséw. Od dnia wprowadzenia
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzglednag wigkszoscig
gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony w uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na Stronie
Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia
oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji rowniez
w drodze raportu biezgcego.
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§ 15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana tgczna Wartos¢
Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia
zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

Protokét Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie protokdt, ktéry zawiera w szczegodlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy
kazdej z uchwat nalezy podac¢:

i faczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej
Obligaciji,

ii. liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sig” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot. Do protokotu dotgcza sie
liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektroniczne;.

3. Protokdl, w ktéorym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta
protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie
uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi protokotow
dotgcza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zgda¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych przez
Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Niniejsza umowa administrowania zabezpieczeniami (,Umowa” lub ,Umowa Administrowania”) zostata
zawarta w formie elektronicznej przez i pomiedzy:

U]

(I

spotkg pod firmg BSWW Trust spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Chmielnej 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 (pieciu tysiecy ztotych) zwang dalej ,Administratorem
Zabezpieczen” lub ,BSWW Trust”,

a

spotka pod firmg Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35, 31-545 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych), zwang dalej ,Emitentem”.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

Emitent, na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia [01 wrze$nia] 2025 r., podjat decyzje o ustanowieniu
programu emisji obligacji (,Program”), w ramach ktérego Emitent moze dokonywa¢ emisji obligacji w
ramach jednej lub kilku serii, o tgcznej warto$ci nominalnej w wysokosci do 21.000.000,00 PLN
(dwudziestu jeden milionéw ztotych), oprocentowanych i zabezpieczonych (,Obligacje”), dla ktdrych
prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy beda okreslone w dokumentach warunkéw emisji w
rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 708),
kazdorazowo sporzgdzanych dla poszczegdlnych serii obligacji emitowanych w ramach Programu;

W ramach pierwszej serii Obligacji emitowanych na podstawie Programu, Emitent zamierza dokonac
emisji nie wiecej niz 10.000 (dziesieciu tysiecy) obligacji, z mozliwoscig zwiekszenia maksymalnej
liczby obligacji proponowanych do nabycia do 21.000 (dwudziestu jeden tysiecy) obligacji zwyktych
na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda obligacja, o
cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej, o oprocentowaniu zmiennym ustalanym w oparciu o
WIBOR 6M oraz marze w wysokosci co najmniej 5,50%, z mozliwoscig jej zwiekszenia na zasadach
okreslonych w warunkach emisji obligacji, z terminem wykupu w dniu [19] wrzesnia 2028 r., dla ktérych
prawa i obowiazki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie pt.: ,Warunki emisji
obligacji serii A emitowanych przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Z siedzibg w Krakowie” (,Warunki Emisji”);

Obligacje majg by¢ zabezpieczone poprzez ustanowienie Zabezpieczen (jak zdefiniowano ponizeyj);

intencjg Stron jest petnienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

y

1.1,

DEFINICJE | INTERPRETACJA

Definicje

W Umowie:

Agent Emisji oznacza spotke pod firmg Noble Securities Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego pod numerem
KRS: 0000018651, REGON: 350647408, NIP: 6760108427, o kapitale
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Cesja lub Przelew
Wierzytelnosci z Pozyczki
Emisyjnej

Doradca Prawny

Ewidencja

Grupa

Instrukcje Egzekucyjne

Instrukcja Szczegotowa

Instrukcje Wiazace

Kodeks Postepowania
Cywilnego

zaktadowym w wysokosci 3.494.747,00 PLN (trzech milionéw czterystu
dziewiecdziesieciu czterech tysiecy siedmiuset czterdziestu siedmiu
ztotych), optaconym w catosci;

oznacza cesje wierzytelnosci przystugujgcych Emitentowi wynikajgcych
z Pozyczki Emisyjnej (w rozumieniu Warunkéw Emisji), wraz
z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji ztozonym przez
pozyczkobiorce Pozyczki Emisyjnej;

oznacza kancelarie prawng wskazang przez Emitenta i Agenta Emis;ji;

oznacza ewidencje obligacji prowadzong przez Agenta Emisji zgodnie
z art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie;

oznacza grupe kapitatowg Poreczyciela (w rozumieniu Warunkow
Emisji), w tym Emitenta, SPV (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz
podmioty zalezne od Poreczyciela lub kontrolowane/wspotkontrolowane
przez Poreczyciela, w rozumieniu przepiséw Ustawy o Rachunkowos$ci;

oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje
Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen, sporzgdzone wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2
(Wzor Instrukcji Egzekucyjnej), a ,Instrukcja Egzekucyjna”’ oznacza
ktérgkolwiek z nich. Do Instrukcji Egzekucyjnej powinny byé
kazdorazowo dofgczone, pod rygorem braku jej uznania przez
Administratora Zabezpieczeh:

0] dokumenty potwierdzajgce umocowanie osob podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(i)  oryginat dokumentu wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajgcy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligaciji,

(ili)  oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy;

oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje
Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczeh kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzadzone zasadniczo wedlug wzoru zatgczonego do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzor zostat zatgczony do Zawiadomienia),
wskazujgce/wskazujgca, ktore z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczeh w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza Instruujgcego  zosta¢  podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztéw podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegotowa" oznacza
ktorgkolwiek z nich;

ma znaczenie nadane w pkt 5.4.5;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 620 ze zm.);
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Kodeks Spotek
Handlowych

Obligacje

Obligatariusz

Obligatariusze Instruujacy

Podmioty Zobowigzane

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

ma znaczenie nadane w lit. (A) preambuty Umowy;

oznacza:
0] osobe, na ktorej rzecz Obligacje sg zapisane w Ewidencji;

(i) osobe, na ktorej rzecz Obligacje zapisane sg w Rejestrze
Sponsora Emisji;

(i) posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

oznacza  Obligatariuszy, ktorzy  przekazali ~ Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, a "Obligatariusz Instruujgcy”
oznacza ktorgkolwiek z takich oséb;

oznacza Emitenta oraz kazdy inny podmiot, ktory ustanowit jakiekolwiek
zabezpieczenie Obligaciji;

Podstawa Wczesniejszego oznacza ktorekolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt 14 Warunkéw

Wykupu

Poreczenie

Prawo Restrukturyzacyjne

Prawo Upadiosciowe

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Rejestr Sponsora Emisji

Ustawa o Obligacjach

Emisiji;

oznacza poreczenie spotki pod firmag Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft z siedzibg w Wiedniu, adres: Floridsdorfer
Hauptstralle 1, 1210 Wieden, wpisanej do Rejestru Handlowego
Republiki Austrii pod numerem FN 78485w, wraz z oswiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1428 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U.z2025r. poz. 614 ze zm.);

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie;

oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabywcéw Obligacji, zawierajgcy zapisy, o
ktorych mowa w art 4 ust. 2 w zw. z art. 7a ust 9 Ustawy o Obrocie w
odniesieniu do subskrybentéw, ktorym zostaty przydzielone Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz.708 ze zm.);
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Ustawa o Obrocie

Ustawa o Rachunkowosci

Warunki Emisji

Weksel

Wierzytelnosci

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 120, ze zm.);

ma znaczenie nadane w lit. (B) Preambuty;

oznacza weksel wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” wystawiony
przez Emitenta, wraz z deklaracjg wekslowg, ktéry bedzie mogt byé
uzupetniony przez Administratora Zabezpieczehh maksymalnie do kwoty
réwnej Wysokosci Zabezpieczenia, a ponadto Emitent ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
réwnej Wysokosci Zabezpieczenia, co do obowigzku zapftaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytutu
przedmiotowego weksla oraz obowigzku zwrotu  wszelkich
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw
i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczeh w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
z weksla;

oznacza istniejace i przyszte wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji wraz ze wszystkimi
dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
prawem, w tym w szczegolnosci roszczenia o wykup Obligacji oraz
o zaptate wszelkich odsetek (w tym rowniez odsetek za opdznienie),
roszczen oraz premii zwigzanych z wczesniejszym wykupem Obligacii,
tacznie z kosztami egzekucji, wynagrodzeniem Administratora
Zabezpieczen, wptaconymi zaliczkami, kosztami dochodzenia roszczeh
i wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi
— szczegOtowy zakres wierzytelnosci zostanie okreslony w dokumencie,
na podstawie ktdrego zostanie ustanowione dane Zabezpieczenie;

Wysokos¢ Zabezpieczenia oznacza kwote réwng 200% wartosci nominalnej wszystkich

Zabezpieczenia

Zawiadomienie
Zawiadomienie o

Egzekuciji

Zgromadzenie
Obligatariuszy

emitowanych w ramach Programu Obligacji tj. nie wiecej niz
42.000.000,00 PLN (czterdziesci dwa miliony ztotych i 00/100);

oznacza tacznie Cesje, Poreczenie oraz Weksel, a ,Zabezpieczenie”
oznacza kazde z nich z osobna w zaleznosci od kontekstu;

ma znaczenie nadane w pkt 5.4.2(i);

oznacza zawiadomienie, o ktérym mowa w pkt 5.4.2(i), sporzadzone
zasadniczo wedlug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 1 (Wzor
Zawiadomienia);

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z tytutu
Obligaciji, o ktérym mowa w art. 46 i n. Ustawy o Obligacjach.
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1.2,

2.2

3.2.

3.3.

Interpretacja:

1.2.1.  w Umowie, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujgce w liczbie mnogiej
obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

1.2.2. w Umowie wszelkie odwotania do punktu lub zatgcznika oznaczajg odwotania do punktu
Umowy lub zatgcznika do Umowy;

1.2.3. spis tresci i nagtowki w Umowie stuzg wytgcznie wygodzie i nie nalezy ich bra¢ pod uwage
podczas interpretowania Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art.
29 Ustawy o Obligacjach dla wszystkich Zabezpieczen oraz powierza BSWW Trust wykonywanie praw
i obowigzkow wierzyciela z tytutu Zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
a BSWW Trust wyraza zgode na ustanowienie go administratorem zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen os$wiadcza, ze nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci
wylgczajgce mozliwosé petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktérych mowa w art. 80 ust.
2 w zw. z art. 29 in fine Ustawy o Obligacjach.

OSWIADCZENIA STRON

Oswiadczenia

Osoby reprezentujgce Strony Umowy oswiadczaja, we wlasnym imieniu, ze sg prawidtowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowigzan z niej wynikajacych.

Oswiadczenia Emitenta

Emitent niniejszym o$wiadcza Administratorowi Zabezpieczen i zapewnia go, ze na dzien zawarcia
Umowy:

3.21. jest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezycie utworzona, dziatajgca zgodnie
z obowigzujgcym prawem polskim;

3.2.2.  wszelkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy oraz
wykonywania zobowigzan z niej wynikajgcych zostaty prawidtowo podjete i pozostajg w petni
skuteczne i wazne;

3.2.3. zawarcie i wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowi naruszenia jakiegokolwiek
przepisu prawa majgcego zastosowanie do Emitenta, dokumentéw korporacyjnych Emitenta
ani tez zadnej umowy wigzacej Emitenta, ktéra wptywataby na wazno$¢ lub skutecznosé
Zabezpieczen;

3.24. nie nastgpito otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek
Handlowych;

3.25. Emitent ani — zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta — Zadna osoba trzecia nie ztozyta
wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta na podstawie przepisow Prawa Upadto$ciowego.
Nie toczy sie rowniez zadne postepowanie, ani nie podjeto czynnosci zmierzajgcych do
wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zgodnie z przepisami Prawa
Restrukturyzacyjnego, a takze nie istniejg podstawy do wszczecia takich postepowan.

Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen
Administrator Zabezpieczeh oswiadcza, Ze:

3.3.1. jest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezycie utworzona, dziatajgcg zgodnie
z obowigzujgcym prawem polskim;
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

3.3.2.  wszelkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy oraz
wykonywania zobowigzan z niej wynikajgcych zostaty prawidtowo podjete i pozostajg w petni
skuteczne i wazne;

3.3.3. nie nastgpito otwarcie likwidacji Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami Kodeksu
Spétek Handlowych;

3.34. przy zawarciu Umowy, dziala w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczeh niezwilocznie po powzieciu wiadomosci o tym, Ze:
(i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego z dowolnego z przedmiotéw Zabezpieczenia; lub (ii) w stosunku do jakiegokolwiek
przedmiotu Zabezpieczenia wszczete zostato postepowanie egzekucyjne;

na zgdanie Administratora Zabezpieczen podejmie wszelkie czynno$ci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacja Umowy Ilub zaspokojeniem z ktorekolwiek
Zabezpieczenia;

nie poézniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez Podmioty
Zobowigzane zobowigzan z tytutu Zabezpieczen, przy czym z Zzgdaniem takim Administrator
Zabezpieczen nie bedzie zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony;

niezwtocznie umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglad w siedzibie Emitenta, do wszelkich
dokumentoéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego z przedmiotow
Zabezpieczeh, po uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynnosci z Administratorem
Zabezpieczen, lub przekaze Administratorowi Zabezpieczen na jego zgdanie poswiadczone kopie ww.
dokumentoéw;

nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od powzigcia uchwaty w sprawie likwidac;ji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpieczeh o takim zdarzeniu;

nie pézniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ztozenia przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadtoéci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczeh o tresci takiego wniosku i jego zasadno$ci;

bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczeh o wszelkich zdarzeniach mogacych
miec istotny negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci;

niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:
49.1. zZlozeniu przez ktoéregokolwiek z Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii;

49.2. kazdorazowej zmianie Warunkéw Emisji lub dokonaniu kolejnej emisji Obligacji w ramach
Programu — najpozniej w pierwszym Dniu Roboczym po zaistnieniu takiego zdarzenia —
przekazujgc Administratorowi Zabezpieczen pisemng informacje wraz z dokumentem
zawierajgcym tres¢ zmian, poswiadczonym notarialnie za zgodno$¢ z oryginatem

— pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode wyrzgdzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyzszych zobowigzah do zawiadomienia.
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5.2.

5.3.

5.4.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

5.1.1.
5:1.2.

zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;

wykonywania we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciela, wynikajgcych z przepisdéw prawa oraz Zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci do
sktadania odpowiednich wnioskéw do sadow, rejestrow, a takze podejmowania dziatah w
celu uzyskania europejskiego tytutu egzekucyjnego (o ile bedzie miato zastosowanie w
odniesieniu do konkretnego Zabezpieczenia) w mysl Kodeksu Postepowania Cywilnego;

dokonania innych dziatan i czynno$ci w zakresie egzekwowania i zaspokajania
Wierzytelnosci, niezbednych do prawidtowego wykonania Umowy oraz dokumentow
ustanawiajgcych lub zwigzanych z Zabezpieczeniami;

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub
instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub z przepisow prawa.

Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowigzki, ktére sg lub bedg wyraZnie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia lub przepisach prawa.

Z zastrzezeniem pkt 5.5, Administrator Zabezpieczeh bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane
powyzej i wynikajgce z Umowy i dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu
pisemnych Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegétowych, na zasadach
okreslonych ponizej:

54.1.

54.2.

5.4.3.

Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
Wierzytelnodci z ustanowionych Zabezpieczen, jezeli w terminach wynikajgcych
z Warunkow Emisji jakkolwiek z Wierzytelno$ci nie zostanie zaspokojona przez Emitenta lub
Poreczyciela i jednoczesnie Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje
Egzekucyjne — wowczas Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do dziatania w
oparciu o takie instrukcji, z zastrzezeniem pkt 5.7 ponizej;

w przypadku wystgpienia okolicznos$ci wskazanej w pkt 5.4.1 powyzej;

(i) Administrator  Zabezpieczen poinformuje  Obligatariuszy o czynnosciach,
zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktére w danych
okolicznosciach moze podjg¢ oraz wynikajgcych z nich kosztach, a takze poinformuje
Obligatariuszy o mozliwosci ztozenia Instrukcji Szczegotowej wskazujgc jednoczesnie
termin  w jakim takie |Instrukcje Szczegdtowe powinny zosta¢ ziozone
(,Zawiadomienie”);

(i)  Zawiadomienie moze zosta¢ opublikowane na stronie internetowej Administratora
Zabezpieczen lub kancelarii act Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Partnerzy.
Adwokacki, Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska https://actlegal-
poland.com/pl/ lub moze zosta¢ przekazane Obligatariuszom w inny sposéb, wediug
uznania Administratora Zabezpieczen, w szczegdlnosci: (a) za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. i podmiotéw prowadzacych
rachunki papieréw wartosciowych; (b) na adresy e- mail uprzednio udostepnione
przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z nimi; (c) podmiotom, ktére zgtoszg
sie do Administratora i wykazg swdj status Obligatariusza.

Instrukcja Szczegdétowa powinna zostaé przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemnej (lub elektronicznej z podpisem kwalifikowanym) w terminie wskazanym w
Zawiadomieniu;
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

544. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdtowe dotyczgce poszczegdinych czynnosci
faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w szczegoélnosci z faktu
przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu;

545. w przypadku, w ktérym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegotowe
ztozone na podstawie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, takie Instrukcje Szczegotowe
wigzg Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany do ich wykonania (,Instrukcje
Wiazace”).

W przypadku wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Administrator Zabezpieczen podejmie
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci wytgcznie w przypadku podjecia uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie dochodzenia zaspokojenia i wydania na jej podstawie
Administratorowi Zabezpieczen instrukcji, z zastrzezeniem, ze w przypadku (i) wystgpienia
ktorejkolwiek sytuacji wskazanej w art. 74 ust. 2-5 Ustawy o Obligacjach lub (ii) gdy w terminach
wynikajgcych z Warunkéw Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i wynikajace z Umowy i
dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych Instrukciji Egzekucyjnych oraz
pisemnych Instrukcji Szczegotowych, na zasadach okreslonych w pkt 5.4 powyzej, tj. nie bedzie
wymagana uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych ztozonych zgodnie
z pkt 5.4 powyzej pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzgcej, Administrator Zabezpieczen ma
prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dziatania lezgce w jego ocenie w najlepszym interesie
Obligatariuszy.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen
nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania Zadnej czynnosci, jesli wedlug zasadnej,
obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby stanowi¢ naruszenie bezwzglednie
obowigzujgcego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci.
Na zasadne zgdanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie rodzaj
naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Administrator Zabezpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do uiszczenia srodkéw na pokrycie
wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 7.1, kosztow czynno$ci podejmowanych w wykonaniu Instrukcji
Egzekucyjnych, w tym kosztow i wydatkow, o ktérych mowa w pkt 7.4 oraz 7.5, wskazujgc wysokos¢
wptaty, rachunek bankowy, na ktéry powinna nastgpic¢ oraz termin do jej uiszczenia.

W przypadku, w ktéorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy lub Emitenta
Srodkéw zgodnie z pkt 5.8 powyzej, Administrator Zabezpieczen moze wstrzymac sie od wykonania
Instrukcji Egzekucyjnych lub instrukcji udzielonych na podstawie uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy do czasu otrzymania od Emitenta lub Obligatariuszy zabezpieczenia kosztéw, jakie
moze ponies¢ i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego
zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom procesowym lub utratg mozliwosci wykonania
takich czynnosci w pdzniejszym terminie.

W zakresie weryfikacji, czy Emitent spetnit Swiadczenia z Obligacji, Administrator bedzie sie opierat
na informacjach z powszechnego rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. dostepnego pod adresem: https://data.kdpw.pl/oth/rze/info/ (lub innego, ktéry go
zastapi).

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci lub
wszczynania jakichkolwiek postepowan w celu zachowania lub wykonania praw zwigzanych
z Zabezpieczeniami.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do powotywania doradcow (w tym doradcoéw prawnych),
petnomocnikéw (w tym petnomocnikow procesowych), agentéw, rzeczoznawcéw lub innych oséb
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6.2.

dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczeh w zwigzku z czynnosciami
wynikajacymi z Umowy, dokumentow Zabezpieczen lub przepiséw prawa.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczeh zaspokojenia z ktéregokolwiek
z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczeh dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych
z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:

6.1.1.  w pierwszej kolejnosci — lecz dopiero po wyczerpaniu kwoty depozytu, o ktérym mowa w pkt
7.6, z ktérego wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen bedag
zaspokajane w pierwszej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczerh okreSlonego w pkt 7, jak rowniez niezaptaconych
udokumentowanych optat, kosztow i wydatkdw Administratora Zabezpieczeh;

6.1.2. w drugiej kolejnosci — na zapfate lub na poczet zaptaty kosztéw i wydatkow kazdego z
Obligatariuszy poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen
kosztow zgodnie z pkt 5.8;

6.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz Obligatariuszy
proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy z Obligatariuszy
w stosunku do Emitenta, przy czym:

(i) zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujgcej kolejnosci:
(@) odsetki za op6znienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacij;
(b) odsetki od Obligaciji;
(c) naleznos¢ gtéwna z Obligacii;
(d) pozostate wierzytelnosci przystugujace Obligatariuszom z Obligac;ji;

(i)  Administrator Zabezpieczen przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom, ktorzy
zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligac;ji i
wykazali swoj status swiadectwem depozytowym w terminie do 3 (trzech) miesiecy od
dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia Obligacji,

(i)  kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym nalezne
Obligatariuszom Administrator Zabezpieczen ztozy do depozytu sgdowego;

6.1.4. w czwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotow
Zobowigzanych.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do
ztozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczeh ztozy odpowiednig cze$¢ tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE. KOSZTY. OPLATY. DEPOZYT
Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

7.1.1.  za wykonywanie czynnosci Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia ryczattowego
w wysokosci 15.000,00 PLN (pietnastu tysiecy ztotych) netto za kazdy rozpoczety rok (j.
kolejnych 12 miesiecy) obowigzywania Umowy, przy czym niniejsze wynagrodzenie dotyczy
maksymalnie 2 (dwoch) serii Obligacji emitowanych w ramach Programu. W przypadku
emisji dalszych serii Obligacji, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen bedzie wynosic
10.000,00 PLN (dziesiec tysiecy ztotych) netto za kazda kolejng serie Obligacji, co znajdzie
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1:2:

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

kazdorazowo odzwierciedlenie w aneksie do Umowy, kiory Strong zawrg przed kazdg
kolejng emisjg Obligacji wykraczajaca ponad ustalony limit emitowanych serii Obligacji; oraz

7.1.2. wynagrodzenia dodatkowego, naleznego =za dokonywanie wszelkich czynnosci
administrowania Zabezpieczeniami w celu zachowania praw Obligatariuszy i dochodzenia
na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia — w wysokosci stanowigcej iloczyn czasu pracy,
poswieconego przez pracownikdéw, wspotpracownikéw lub zleceniobiorcow Administratora
Zabezpieczen na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci 180,00 EUR (stu
osiemdziesieciu euro i 00/100) netto ptatnej w ztotych polskich, obliczanej wedtug
Sredniego kursu waluty ogtaszanego przez Prezesa NBP z dnia poprzedzajgcego
wystawienie faktury);

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w:

7.21.  pkt 7.1.1 ptatne bedzie z goéry, w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez
Emitenta prawidtowo wystawionej faktury VAT, przy czym faktura z tytutu wynagrodzenia za
pierwszy rok obowigzywania Umowy zostanie wystawiona w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
zawarcia Umowy, a kazda kolejna faktura za kazdy kolejny rok obowigzywania Umowy, w
terminie 7 (siedmiu) dni od zakonczenia poprzedniego roku obowigzywania Umowy.

7.2.2. pkt7.1.2 ptatne bedzie miesiecznie z dotu w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
przez Emitenta prawidtowo wystawionej faktury; pierwsza faktura zostanie wystawiona
z tego tytutu w miesigcu kalendarzowym nastepujgcym bezposrednio po miesigcu, w ktérym
Administrator Zabezpieczen podjgt czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci
z Zabezpieczen.

Kwoty wynagrodzen, o ktérych mowa w pkt 7.1 powyzej, nie obejmujg naleznego podatku od towaréw
i ustug (VAT), ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury.

Niezaleznie od wynagrodzenia okreslonego w niniejszym pkt 7, Emitent:

7.4.1. niezwlocznie na zgdanie Administratora Zabezpieczen pokryje wszelkie udokumentowane,
uzasadnione i racjonalnie poniesione koszty i wydatki (w tym koszty prawne), poniesione
przez Administratora Zabezpieczen, cztonéw jego organdw, doradcow, petnomocnikow,
agentéw lub innych oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczenh
(,Osoba Chroniona”) zgodnie z Umowg, w tym w szczegolnosci koszty wpisow i optat
sgdowych, kosztow komorniczych, kosztéw notarialnych, wynagrodzenia biegtych i
ttumaczy, podatkow zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora
Zabezpieczen, podrdzy i noclegu poza siedzibg Administratora Zabezpieczen, w zakresie
niezbednym do:

(i) wykonania zobowigzan lub uprawnien wynikajgcych z Umowy; lub
(i)  dochodzenia zaspokojenia z Zabezpieczen,

7.4.2. naprawi szkody poniesione przez kazdg Osobe Chroniong na skutek zwtoki w dokonaniu
zaptaty takich naleznych kosztéw lub wydatkéw przez Emitenta.

Opfata skarbowa, opfaty rejestracyjne, nalezne podatki oraz podobne optaty, ktére bedg nalezne (o ile
takie beda) w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy lub w zwigzku z decyzjg administracyjng
lub orzeczeniem sgadowym dotyczacym Umowy zostang poniesione przez Emitenta. Emitent
zobowigzany bedzie do zaptaty kar pienieznych wynikajgcych ze zwioki Emitenta w ptatnosci takiej
optaty skarbowej, rejestracyjnej, podatku lub podobnej optaty, lub do zwrotu poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen kwot z tego tytutu — na pierwsze zgdanie dokumentujgce koniecznos¢
ich uiszczenia przez Administratora Zabezpieczen.

Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen Emitent wptaci
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7.7.

7.8.

7:9.

8.2.

8.3.

kwote 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy ztotych i 00/100) na rachunek bankowy Administratora
prowadzony przez Santander Bank Polska S.A. o numerze 52 1090 2851 0000 0001 5902 8153 z
nastepujgcym tytutem ptatnosci: ,Depozyt — zgodnie z umowg administrowania zabezpieczeniami dla
obligaciji serii A emitowanych przez Warimpex Financing PL”, w terminie najpézniej do Dnia Emisji (w
rozumieniu Warunkow Emisji).

Srodki znajdujgce sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony wykorzystaé tylko na
pokrycie kosztéw zwigzanych z wykonywaniem obowigzkéw Administratora Zabezpieczen
okreslonych w Umowie, w dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak
i na pokrycie wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o ktérym
mowa powyze;.

W przypadku, gdy jakiekolwiek srodki z depozytu zostang wykorzystane przez Administratora
Zabezpieczeh na zasadach okreslonych powyzej, wowczas Emitent bedzie zobowigzany do
uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w pkt. 7.6 Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Administratora Zabezpieczer wezwania w tym zakresie.

Srodki znajdujgce sie w depozycie (fj. po pomniejszeniu o wyptaty dokonane zgodnie z pkt. 7.7
Umowy) zostang zwrécone Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasniecia
Wierzytelno$ci.

ODPOWIEDZIALNOSC

Administrator Zabezpieczen:

8.1.1. nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, poza obowigzkami
zwigzanymi z zawarciem umoéw prowadzgcych do ustanowienia Zabezpieczen
przygotowanych przez Doradce Prawnego lub wedtug witasnego wyboru udzieleniem
petnomocnictwa/petinomocnictw do ustanowienia Zabezpieczehn Doradcy Prawnemu;

8.1.2.  nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania lub zaniechania zgodne z Umowa, w tym zgodne
z Instrukcja Wigzgca, dokumentami ustanawiajgcymi Zabezpieczenia, Warunkami Emisij;

8.1.3.  nie ponosi odpowiedzialnosci za wszczecie egzekucji z Zabezpieczen zgodnie z Umowa,
dokumentami ustanawiajgcymi Zabezpieczenia, Warunkami Emisji oraz przepisami prawa;

8.1.4. nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ptatnosci z tytutu jakichkolwiek Zabezpieczen i nie
jest zobowigzany do dokonywania takich ptatnosci,

w kazdym wypadku z wytgczeniem winy umysinej Administratora Zabezpieczen lub jego niedbalstwa.
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za:

8.2.1. adekwatnos¢, rzetelnos¢ Ilub kompletnos¢ informacji (ustnych Iub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczeh przez Emitenta lub pozostate podmioty
ustanawiajgce Zabezpieczenia w zwigzku z Umowg lub dokumentami Zabezpieczenia;

8.2.2.  mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

8.2.3. rzetelnos¢ oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenia;

8.24. Zadne opdznienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymagang
na podstawie Umowy, ptatng przez Administratora Zabezpieczen, jesli Administrator
Zabezpieczen podjat z zachowaniem nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to byto
mozliwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulacji lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z ktérego Administrator Zabezpieczenh

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczeh wymagato dostarczenia przez
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.2.

Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem), Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkc;ji
Administratora Zabezpieczen.

Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta i Obligatariuszy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 10-krotno$ci otrzymanego
przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towardw i ustug),
z wyjatkiem odpowiedzialno$ci za szkode wyrzgdzong wskutek niedbalstwa lub winy umysinej, w
stosunku do ktérej Administrator Zabezpieczeh ponosi odpowiedzialnosé w petnym zakresie.

Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczenn =z jakichkolwiek obowigzkéw
Swiadczenia na rzecz podmiotow innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz petniong przez Administratora funkcjg
w stosunku do Zabezpieczen zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dziatania Administratora Zabezpieczen
(,Roszczenia”), ktore to dziatania bedg podejmowane zgodnie z Umowg i dokumentami ustanowienia
Zabezpieczeh, a na skutek Roszczen zostanie wydane prawomocne orzeczenie sgdowe lub
ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajgce lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora
Zabezpieczen do zaptaty na rzecz tych oséb trzecich $wiadczenia pienieznego (,Swiadczenie”),
Emitent bedzie zobowigzany do zapfacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen odszkodowania
umownego w wysokoséci zaptaconych przez Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz
zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym kosztéw doradcow prawnych oraz ekspertow innych
dziedzin, jesli skorzystanie z ich ustug znajdowato uzasadnienie i zostato nalezycie udokumentowane—
na nastepujgcych warunkach spetnionych tgcznie:

8.6.1. o kazdym Roszczeniu Administrator Zabezpieczeh powiadomi Emitenta niezwiocznie
w formie pisemnej oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelka
posiadang dokumentacje dotyczgcg Roszczenia;

8.6.2.  Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszgcymi Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sgdowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem
osbéb wskazanych przez Emitenta;

8.6.3.  zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugéd w zakresie Roszczen lub
uznawanie Roszczen wymaga zgody Emitenta.

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialno$¢ wynikajgca z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony, tj. do dnia, w ktérym nastgpi wczesniejsze ze zdarzen:
9.1.1.  zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci albo

9.1.2.  wygasniecie ostatniego z Zabezpieczen.

Jezeli emisja Obligacji nie nastgpi do dnia 31 grudnia 2025 r., kazda ze Stron bedzie uprawniona do
rozwigzania Umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia. W takim przypadku
Administratorowi Zabezpieczen bedzie przystugiwato wynagrodzenie, o kidbrym mowa w pkt 7.1.1 (za
petny pierwszy rok petnienia funkcji Administratora Zabezpieczen).
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.
10.1.

Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, Umowa nie moze zosta¢
wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz na zasadach opisanych w ponizszych punktach.

Emitent jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jedynie za uprzednig zgodg
Zgromadzenia Obligatariuszy (oraz na warunkach w niej zawartych) oraz pod warunkiem
ustanowienia nowego administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 30-dniowego
okresu wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, z zastrzezeniem, ze uprzednio Emitent zostanie poinformowany
o takim przypadku stwierdzenia naruszenia Umowy i wezwany do usuniecia naruszenia w
dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni, a oSwiadczenie Administratora Zabezpieczeh o wypowiedzeniu
Umowy bedzie mogto zosta¢ ztozone wylgcznie w przypadku bezskutecznego uptywu takiego
dodatkowego terminu.

Strony zobowigzujg sie do rozwigzania Umowy za zgodnym porozumieniem, jezeli nastgpi zmiana
Warunkéw Emisji w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, tj.:

9.6.1.  Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate w przedmiocie zmiany podmiotu petnigcego
funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz
Emitent wyrazi zgode na powyzsze; lub

9.6.2. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy Emitentem i wszystkimi
Obligatariuszami dotyczgce zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenie,

w zakresie i na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach.

W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z pkt 9.4 oraz 9.6 lub rozwigzania Umowy za zgodnym
porozumieniem Stron, o ktéorym mowa w pkt 9.6, Strony powiadomig o tym niezwtocznie Agenta Emis;ji
i Obligatariuszy (jezeli do wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy dojdzie na podstawie pkt 9.5 oraz
9.6), a nastepnie:

9.7.1.  Emitent zawrze umowe z nowym podmiotem, ktoéry bedzie pemit funkcje administratora
zabezpieczen (,Nowy Administrator Zabezpieczen”) w zakresie przewidzianym
w Umowie, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie
do ich instrukgji);

9.7.2. Nowy Administrator Zabezpieczen zawrze z Administratorem Zabezpieczenh umowe, na
mocy ktorej zostang przeniesione Zabezpieczenia na Nowego Administratora
Zabezpieczen,;

w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia podjecia odpowiednio: (i) uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktérej mowa w pkt 9.4 oraz 9.6.1, lub (ii) ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu
umowy przez Administratora Zabezpieczen Ilub (iii) zawarcia ostatniego z jednobrzmigcych
porozumien w sprawie zmiany Warunkéw Emisji, o ktérych mowa w pkt 9.6.2.,

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja”) przekazywane
w zwigzku z Umowa beda wazne, o ile beda miaty forme pisemna pod rygorem niewaznosci i powinny
by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres wskazany ponizej:

10.1.1. dla Administratora Zabezpieczen:
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BSWW Trust sp. z 0.0.
adres: ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa

e-mail: piotr.smoluch@actlegal-poland.com

lukasz.piekarski@actlegal-poland.com

sekretariat@actlegal-poland.com

10.1.2. dla Emitenta:
Warimpex Financing PL sp. z 0.0.
adres: ul. Mogilska 35
31-545 Krakow

e-mail: lukasz.adamczak@warimpex.com

daniel.folian@warimpex.com

z zastrzezeniem pkt 10.2. i 10.3. ponizej.

10.2. Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac drugg Strone na pismie pod rygorem niewaznosci, z co najmniej
7- (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;.

10.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na piSmie, o zmianie adresu do doreczen
zgodnie z pkt 10.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o ktérym mowa
w pkt 10.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt 10.2. Umowy.

10.4. Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobow: (i) osobiscie, (ii) pocztowg przesytkg listowag polecong lub (iii) za posrednictwem kuriera
lub (iv) za posrednictwem poczty elektronicznej lub (v) w inny sposob za potwierdzeniem odbioru.

10.5. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

10.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (iii) dzien drugiej bezskutecznej préby
doreczenia przesyiki (przy czym pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia muszg mingc
3 (Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata
lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata;

10.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
(i) dzien, w ktérym uptynie 7 (siedem) dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv) dzieh
dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotac;ji ,adresat
wyprowadzit sie”;

10.5.3. w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme kurierska
adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie
prébe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia muszg mingé
3 (trzy)Dni Robocze;

10.5.4. w przypadku dorgczenia za posrednictwem poczty elektronicznej — dzien wystania
wiadomosci e-mail i jej przyjecia przez serwer odbiorcy;
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.8.

12.

10.5.5. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzieh faktycznego
doreczenia przesyiki albo (ii) dzieh odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzien
bezskutecznej préby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecno$ci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym
wybrany podmiot podejmie probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a drugg prébg
doreczenia muszg mingc¢ 3 (trzy) Dni Robocze.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Ujawnianie informacji

11.1.1. Strony i Agent Emisji mogg ujawnia¢ w kazdym czasie informacje i dokumenty dotyczace
Emitenta, Administratora Zabezpieczeh, Umowy, Zabezpieczenia oraz Wierzytelnosci
Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajagcym
naby¢ Obligacje), innym wspdlnikom lub udziatowcom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta.
Agent Emisji moze ujawnia¢ wyzej opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

11.1.2.  Strony wyrazajg zgode na ujawnianie informacji i dokumentoéw, o ktérych mowa w pkt 11.1.1
powyzej, sgdom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Agent Emisji, a takze odpowiednim organom nadzoru tych podmiotow.

Zmiany Umowy

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci.

Jurysdykcja

Sady wtasciwe miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy bedg wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym sporéw dotyczgcych
istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejszej Umowy).

Prawo witasciwe
Umowa jest rzgdzona prawem polskim i zgodnie z nim jest interpretowana.
Klauzula salwatoryjna

11.5.1. Jesli ktérekolwiek postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zatgcznikach)
zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem lub bezskuteczne nie spowoduje ono,
ze inne postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zatgcznikach) stanie sie
bezskuteczne.

11.5.2. Strony dotoza wszelkich staran, aby bezzwlocznie wynegocjowac w dobrej wierze wszelkie
postanowienia alternatywne do postanowieh niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznych, tak aby jak najpetniej odzwierciedli¢ pierwotne intencje Stron.

Cesja

Cesja praw z Umowy moze nastgpi¢ tylko w zakresie okreslonym w pkt 9.
Forma zawarcia Umowy

Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej w rozumieniu art. 78" § 1i 2 k.c.
Data zawarcia Umowy

Umowa zostata zawarta w dniu ztozenia podpiséw przez ostatnig ze Stron.

ZALACZNIKI

Nastepujgce zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:
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Zatacznik nr 1 — wzor Zawiadomienia;
Zatacznik nr 2 — wzér Instrukcji Egzekucyjnej.
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji serii A emitowanych przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

Zalacznik nr 1 do Umowy Administrowania - wz6r Zawiadomienia

Zawiadomienie

Od: BSWW Trust sp. z 0.0., ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa (,Administrator
Zabezpieczen” lub “BSWW Trust”)

Data: [e]

Do: [e] ("Obligatariusz")

Dotyczy: obligaciji serii A (,Obligacje”) wyemitowanych przez spotke pod firmg Warimpex Financing

PL sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ("Emitent") w zwigzku z zawarciem pomiedzy
Emitentem i BSWW Trust umowy w dniu [e] r., na mocy ktérej BSWW Trust zostato
powotane do petnienia funkcji administratora zabezpieczen dla Obligacji (,Umowa
Administrowania”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 5.4.2(i) Umowy Administrowania, zawiadamiamy Panstwa, iz otrzymaliSmy Instrukcje
Egzekucyjng oraz, ze zamierzamy w terminie 7 (siedmiu) dni od dostarczenia Panstwu niniejszego
zawiadomienia wykona¢ prawa przystugujgce na podstawie Umowy.

Zgodnie z Instrukcjg Egzekucyjng mozliwe jest dochodzenie zaspokojenia w drodze [e]. Koszty dochodzenia
zaspokojenia we wskazany sposob sg nastepujgce: [e].

Sa Panstwo uprawnieni do zlozenia Instrukcji Szczegodtowej, o ktérej mowa w Umowie Administrowania,
wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego Zawiadomienia, w terminie [e].

Wszelkie pojecia pisane wielka literg w niniejszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem poje¢ zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Zatgcznik nr 1 — wzor Instrukcji Szczegotowe;j

W imieniu BSWW Trust:

Podpis:

Imie i nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]
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Zatacznik nr 2 do Umowy Administrowania - wzor Instrukcji Egzekucyjnej

Instrukcja Egzekucyjna

Od: [e] ("Obligatariusz")

Data: [e]

Do: BSWW Trust sp. z 0.0., ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa (,Administrator Zabezpieczen” lub
“‘BSWW Trust”)

Dotyczy: obligacji serii A (,Obligacje”) wyemitowanych przez spotke pod firmg Warimpex Financing PL sp. z

0.0. z siedzibg w Krakowie ("Emitent") w zwigzku z zawarciem pomiedzy Emitentem i BSWW Trust
umowy w dniu [e] r., na mocy ktérej BSWW Trust zostato powofane do petnienia funkcji
administratora zabezpieczen dla Obligacji (,Umowa Administrowania’)

Szanowni Panstwo,

niniejszym sktadamy Instrukcje Egzekucyjna, dziatajgc w charakterze Obligatariusza uprawnionego do dochodzenia
roszczen wynikajgcych z niewykonania przez Emitenta zobowigzan.

W zatgczeniu przekazujemy kopie [dokumentu depozytowego] / [$wiadectwa depozytowego], potwierdzajgcego nasz
status Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligaciji.

Oswiadczamy, ze Obligatariusz nalezy / nie nalezy do Grupy.

Oswiadczamy, ze z tytulu posiadanych przez nas Obligacji wystgpit i trwa brak zaptaty kwoty wymagalnej. W zwigzku z
tym zwracamy sie o podjecie dziatah majgcych na celu zaspokojenie z [e] w drodze [e].

Jednoczesnie oswiadczamy, Zze mozemy uczestniczy¢ w kosztach postepowania majgcego na celu realizacje
zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta, oraz zostang
nam zwrocone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia
pozyskane zostang wystarczajgce srodki na taki zwrot.

Wszelkie pojecia pisane wielkg literg w niniejszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie Administrowania,
z zastrzezeniem poje¢ zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu Obligatariusza:

Podpis:

Imie i nazwisko: [e]
Stanowisko: [e]
Zatgczniki:

- [dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [$wiadectwo depozytowe], o ktérym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie]

- [wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym lub inny wypisy z wtasciwego rejestru
(np. rejestru funduszy inwestycyjnych) dotyczgce Obligatariusza i innych podmiotow, jezeli dziatajg w imieniu
Obligatariuszal

- [kopie dokumentéw potwierdzajgcych umocowanie oséb podpisujgcych niniejszy formularz, jezeli osoby te nie sg
ujawnione w rejestrach, o ktérych mowa powyzej].
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Podpisy

Za Emitenta:

L u ka SZ Elektronicznie podpisany

przez tukasz Adamczak
Data: 2025.09.01 13:22:10

Podpis: Ad dMCZa k +02'00'

tukasz Adamczak - Cztonek Zarzgdu

Za Administratora Zabezpieczen: Signature Not Verified

Dokument podpisﬁ'ﬁﬁrz

_ Baginski |
Podpis: Data: 2025.09.01 13:88:38 CEST

Stanistaw Baginski - Prezes Zarzadu EI

Stanistaw Marek

21721



ZAtACZNIK 8.9.

Umowa Poreczenia



legal Poland

UMOWA PORECZENIA SURETYSHIP AGREEMENT
- dotyczy programu emisji obligacji emitowanych przez - concerns bonds issue program issued by Warimpex
Warimpex Financing PL spétka z ograniczong Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
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Umowa poreczenia -

dotyczy programu emisji obligacji

emitowanych przez Warimpex Financing PL spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

Niniejsza umowa poreczenia (,Umowa”) zostata
zawarta w formie elektronicznej przez i pomiedzy:
(n spotkg pod firmg BSWW Trust spotka

(I

Administrator Zabezpieczen i

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000505020, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych),
zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen” lub
,BSWW Trust”’, reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu

oraz

spotkg pod firmg Warimpex Finanz - und
Beteiligungs Aktiengesellschaft, utworzong
zgodnie z prawem Austrii, z siedzibg w Wiedniu,
adres: Florisdorfer Hauptstr. 1, 1210 Wieden,
Austria, adres do doreczen w Polsce: ul. Mogilska
35, 31-545 Krakéw, zarejestrowana w Austriackim
Rejestrze  Spdtek  (sad  rejestrowy:  Sad
Gospodarczy w Wiedniu) pod numerem FN
78485w, dalej zwang  ,Poreczycielem”,
reprezentowang przez:

tukasza Adamczaka — Petnomocnika.

Poreczyciel zwani sg

w dalszej czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

1.1.

1.2.

INTERPRETACJA
W Umowie:

jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa
wystepujgce w liczbie mnogiej obejmujg te same
stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

spis tresci i nagtowki stuzg wytgcznie wygodzie i nie
nalezy ich bra¢ pod uwage podczas
interpretowania Umowie.

OSWIADCZENIA STRON

Strony oswiadczajg, co nastepuje:

2.1.1. spodika pod firmg Warimpex Financing PL
spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35, 31-545

Krakow, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow  Krajowego  Rejestru
Sadowego pod numerem

KRS: 0001159780, REGON: 541108365,
NIP: 5273155141, o kapitale zaktadowym

Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

by  Warimpex

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

This suretyship agreement (the “Agreement’) was
concluded in electronic form by and between:

U)

(In

a company under the name BSWW Trust spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig with its
registered office in Warsaw, address: Chmielna 73
st., 00-801 Warsaw (Poland), entered into register
of entrepreneurs of the National Court Register
under no. 0000505020, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345, with a share capital of PLN
5,000.00 (five thousand zlotys), hereinafter
referred to as the ,Collateral Agent” or ,BSWW
Trust”, represented by:

Stanistaw Baginski — President of the

Management Board

and

a company under the name Warimpex Finanz -
und Beteiligungs Aktiengesellschaft,
a company incorporated under the law of the
Austria, with registered office in Vienna, address:
Florisdorfer Hauptstr. 1, 1210 Vienna, Austria,
address for service in Poland: Mogilska 35, 31-545
Cracow, registered with the Austrian Companies
Register (Register Court: Commercial Court in
Vienna) under number FN 78485w, hereinafter
referred to as: ,Surety”, represented by:

tukasz Adamczak — Attorney-in-fact.

Collateral Agent and Surety hereinafter referred to as
“Parties”, and each of them individually as the “Party”.

PARTIES AGREED AS FOLLOWS:

1.1.

1.2.

INTERPRETATION
In the Agreement:

unless the context otherwise requires, any words
occurring in the plural comprise the same words in
the singular, and vice versa;

the table of content and headings in the Agreement
shall serve for convenience only and they should
not be taken into consideration while interpreting
the Agreement.

REPRESENTATIONS OF THE PARTIES

Parties represent that:

2.1.1. a company under the name Warimpex
Financing PL spoétka z ograniczonag
odpowiedzialnosciag with its registered
office in Cracow, address: Mogilska 35
st., 31-545 Cracow, entered in the
Register of Entrepreneurs of the National
Court Register under KRS: 0001159780,
REGON: 541108365, NIP: 5273155141,

with a share capital of PLN 5,000.00 (five
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Umowa poreczenia -
emitowanych przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong by  Warimpex

dotyczy programu emisji

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

2.2.

w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy
ztotych) (,Emitent”) uchwatg Zarzadu z
dnia 01 wrzesnia 2025 r. podjeta decyzje o
ustanowieniu programu emisji obligacji
(,Program Emisji’), w ramach ktérego
Emitent moze dokonywac¢ emisji obligacji w
ramach jednej lub kilku serii, o fgcznej
wartoéci nominalnej w wysokosci do
21.000.000,00 PLN (dwudziestu jeden
milionéw  ziotych), oprocentowanych i
zabezpieczonych (,Obligacje”), dla ktérych

prawa i obowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy bedg  okreslone w
dokumentach ~ warunkéw  emisji w

rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 708) (,Ustawa o Obligacjach”),
kazdorazowo sporzadzanych dla
poszczegdlnych serii obligacji emitowanych
w ramach Programu Emisji, przy czym na
dzien zawarcia niniejszej Umowy, przyjety

zostat dokument pt.: ,Warunki emisji
obligacji serii A emitowanych przez
Warimpex  Financing PL spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie” (,Warunki Emisji”);

2.1.2. jednym z zabezpieczen Obligacji ma by¢

poreczenie ustanawiane na podstawie
niniejszej Umowy;

. ha podstawie umowy administrowania

zabezpieczeniami  zawartej pomiedzy
Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen w dniu 01 wrzesnia 2025 r.,
Emitent ustanowit BSWW Trust
administratorem zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w
tym dla poreczenia udzielanego na
podstawie niniejszej Umowy;

. Administrator = Zabezpieczen  wykonuje
prawa i obowigzki wierzyciela
(obligatariusza) z tytulu poreczenia

i niniejszej Umowy we wifasnym imieniu,
lecz na rachunek wszystkich obligatariuszy
Obligacji.

Poreczyciel, majgc swiadomos¢, ze Administrator
Zabezpieczen w petni polega na jego oswiadczenia

i zapewnieniach, niniejszym oswiadcza

i zapewnia, iz:

2.2.1. Poreczyciel zamierza zabezpieczy¢
wierzytelnosci wynikajagce z Obligacji
poprzez ustanowienie poreczenia na

2.2.2.

podstawie Umowy, pod prawem polskim,
zgodnie z przepisami polskiego Kodeksu
cywilnego;

przed zawarciem Umowy zapoznat sie
z Warunkami Emisji;

obligacji Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

2.2.

2.1.3.

thousand zlotys (the “lssuer”’), by
resolution of the Management Board
dated September, 15t 2025, decided to
establish a bond issue program (the
“Issue Program”) under which the Issuer
may issue bonds in one or more series
with a total nominal value of up to PLN
21,000,000.00 (twenty-one million zlotys),
bearing interest and secured (“Bonds”),
for which the rights and obligations of the
Issuer and the Bondholders will be
specified in the terms and conditions of
issue within the meaning of Article 5 of the
Act on Bonds of January 15, 2015, (i.e.,
Journal of Laws of 2024 item 708) (the
“Act on Bonds”), each time prepared for
the respective series of bonds issued
under the Issue Program, whereas as of
the date of this Agreement, the document
entitled “Terms and Conditions of Series
A Bonds Issued by Warimpex Financing
PL spotka Z ograniczong
odpowiedzialno$cig with its registered
office in Cracow” (the "Terms and
Conditions") has been adopted;

a suretyship provided wunder this
Agreement, is to serve as collateral of the
Bonds;

on the basis of a collateral administration
agreement concluded between the Issuer
and Collateral Agent on September, 15t
2025, Issuer has appointed BSWW Trust
as a collateral agent within the meaning of
article 29 of the Act on Bonds inter alia for
the suretyship provided hereunder;

Collateral Agent exercises the rights and
obligations of the creditor (bondholder)
under the Agreement in its own name but
on behalf of the bondholders of the
Bonds.

Surety, being aware that the Collateral Agent fully

relies on

its representations and warranties,

hereby represents and warrants as follows:

2.21.

2.2.2.

In order to allow Issuer to obtain the
financing, Surety intends to secure claims
arising from the Bonds by issuing the
suretyship hereunder, under Polish Law,
in accordance with the provisions of
Polish Civil Code;

it perused the contents of the Terms and
Conditions prior to the conclusion of the
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Umowa poreczenia -

dotyczy programu emisji

emitowanych przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong by  Warimpex
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

2.2.3.
224,

2.2.5.

2.2.6.

2.217.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.211.

jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;

posiada zdolno$¢ do czynno$ci prawnych
oraz jest uprawniony do zaciggniecia
i wypetnienia zobowigzan oraz wykonania
praw wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz
pozostatych dokumentéw, ktére zostang
podpisane w zwigzku z jej zawarciem;
zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych
zUmowy i podpisanie Umowy zostato
dokonane zgodnie z wszystkimi majgcymi
zastosowanie przepisami i wewnetrznymi
regulacjami Poreczyciela i stanowig one
wazne, prawnie skuteczne i wykonalne
zobowigzania Poreczyciela;

w dniu 01 wrzesnia 2025 r. Zarzad
Poreczyciela podjat uchwate w sprawie
emisji obligacji w Polsce, a w dniu 01
wrzesnia 2025 r. Rada Nadzorcza
Poreczyciela podjeta uchwate w sprawie
zatwierdzenia emisji obligacji w Polsce;

nie jest wymagane podjecie zadnych
innych dodatkowych czynnosci (w tym
takze uzyskanie jakichkolwiek zgéd, w tym
zgdd korporacyjnych, zezwolen,
upowaznien lub dokonanie jakichkolwiek
zgtoszen lub rejestracji) w celu wykonania
zobowigzan wynikajacych z Umowy;

nie toczy sie wobec niego zZadne
postepowanie przed jakimkolwiek sgadem
lub organem panstwowym lub
samorzadowym, ktére mogtoby istotnie
i niekorzystnie wptyng¢ na zgodnosc¢
niniejszej Umowy z prawem, jej moc
obowigzujgca albo waznos$é zabezpieczenh
ustanowionych na jej podstawie;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie
stanowig ani nie spowodujg naruszenia
jakiegokolwiek przepisu prawa, zasad ani
regulacji, ani tez Zadnego wyroku,
orzeczenia, postanowienia, decyzji, zakazu
ani zezwolenia obowigzujgcego w stosunku
do Poreczyciela lub jego majatku;
zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie
stanowig oraz nie spowodujg naruszenia
jakichkolwiek wigzacych Poreczyciela lub
obcigzajgcych  jego majgtek  praw
iroszczen osdb  trzecich, czy to
bezwarunkowych, czy warunkowych;
osoby dziatajgce w imieniu i na rzecz
Poreczyciela sg prawidtowo umocowane
do zawarcia niniejszej Umowy, zgodnie
z wtasciwym prawem.

obligacji Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

2.2.3.
2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.217.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.211.

Agreement;
it is aware of Issuer’s financial situation;

possesses legal capacity and is entitled to
assume and perform obligations and
rights arising from this Agreement and
other documents that shall be executed in
connection hereto;

taking up of obligations arising from the
Agreement and signing of the Agreement
has been made in accordance with all the
applicable  provisions and internal
regulations of Surety and constitute
binding, legally effective and enforceable
obligations of Surety;

On September, 1t 2025, the Surety's
Management Board adopted a resolution
on the issue of bonds in Poland, and on
September, 1t 2025, the Surety's
Supervisory Board adopted a resolution
on the acceptance of issue of bonds in
Poland;

no other action is necessary (including
also the obtaining of any permits,
including corporate consents, consents,
approvals, authorizations or making any
applications or registrations) in order to
perform Surety’s undertakings or other
obligations arising from the Agreement;

it is not a party to any proceedings before
any court or other state or local authority
that may adversely affect the
Agreement’s compliance with law or its
validity or the validity of any securities
established hereunder;

the conclusion and the execution hereof
shall not cause the violation of any law
provisions, rules and regulations and any
court judgment, court rulings or court
decisions or any injunction or permission
binding upon Surety or its assets;

the conclusion and execution hereof shall
not constitute the violation of any rights
and claims, conditional or not, of third
parties that are binding (unconditional or
conditional) upon Surety or its assets;

persons acting on behalf of the Surety are
duly authorized representatives of the
Surety, under applicable law.
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Umowa poreczenia -
emitowanych przez Warimpex Financing PL spotka z ograniczong

dotyczy programu emisji

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

6.1.

PORECZENIE

Poreczyciel, na zasadzie art. 876 i nastepnych
Kodeksu Cywilnego, zobowiazuje sie,
nieodwotalnie, wzgledem Administratora
Zabezpieczen, wykonujgcego na podstawie art. 29
Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki
wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy posiadajgcych Obligacje, wykonaé
wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta,
ktéore bedg wynika¢ z Obligacji, w tym w
szczegolnosci z tytutu naleznosci gtéwnej, odsetek,
premii oraz odsetek za opdznienie (,Zobowigzania
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych zobowigzan nie wykonat lub wykonat
je nienalezycie, mimo uptywu terminu ich
wymagalnosci (,Poreczenie”).

Ponadto, w ramach Poreczenia, Poreczyciel
nieodwotalnie zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz
Administratora Zabezpieczen wszelkich
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie
poniesionych kosztéw i wydatkédw poniesionych
przez Administratora Zabezpieczeh w zwigzku z
dochodzeniem Zobowigzan Zabezpieczonych
(,Zwrot Kosztow”).

Administrator Zabezpieczen niniejszym przyjmuje
powyzsze  Poreczenie oraz  zobowigzanie
Poreczyciela do Zwrotu Kosztéw.

ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

Zakres odpowiedzialno$ci Poreczyciela wynikajgcy
z Umowy ograniczony jest do kwoty w wysokosci
42.000.000,00 PLN (czterdziestu dwoch milionow
ztotych) (,Wysokosé Zabezpieczenia”);

W zakresie dozwolonym prawem, zaspokojenie z
Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela,
ktory w przypadku opdznienia sie w spetieniu
Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw
Emisji przez Emitenta odpowiada¢ bedzie za dtug
Emitenta jak wspotdiuznik solidarny.

CZAS TRWANIA PORECZENIA

Poreczenie udzielane jest na okres do dnia 30
wrzesnia 2038 r. (,Data Zabezpieczenia”), przy
czym Poreczenie wygasnie wczesniej, jezeli
Emitent sptaci w catosci i bezwarunkowo wszystkie
zobowigzania wobec Obligatariuszy wynikajgce z
Obligacji - z terminem sptaty ostatniego z
zobowigzan.

PODDANIE SIE EGZEKUCJI

Poreczyciel potwierdza, iz stosownie do tresci
Warunkéw Emisji, zobowigzuje sie do ztozenia na
rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie

obligacji

Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

by  Warimpex

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

3.2.

3.3.

41.

4.2.

6.1.

SURETYSHIP

Surety, pursuant to the Article 876 of the Polish
Civil Code and those that follow, undertakes,
irrevocably and unconditionally, in favor of the
Collateral Agent acting based on article 29 of the
Act on Bonds in its own name but for the benefit of
the bondholders of the Bonds, to fulfill all
monetary obligations of the Issuer that shall
arise from the Bonds, i.e. any obligations to pay off
any liabilities arising at the redemption of the
Bonds, including, in particular, the nominal value,
interest, premiums, and interest for late payment
(the “Secured Obligations”), in the event the
Issuer fails to fulfill abovementioned obligation or
performed them improperly, despite the expiry of its
due date (the “Suretyship”).

Moreover, under the Suretyship, the Surety
irrevocably undertakes to pay to Collateral Agent
all justified, documented and reasonably incurred
costs and expenses that Collateral Agent has
incurred in connection with the enforcement of the
Secured Obligations (the “Reimbursement of
Costs”).

Collateral Agent hereby accepts the above
Suretyship and the obligation of Surety regarding
Reimbursement of Costs.

SCOPE OF LIABILITY

The liability of Surety that arises therefrom shall be
limited to the amount up to PLN 42,000,000.00
(forty-two million zlotys) (the “Security Amount”);

To the extent permitted by law, the satisfaction of
claims under this Suretyship shall be carried out
against any and all assets of the Surety which —in
case of delay in payments under the Terms and
Conditions by the Issuer - shall be responsible for
the Issuer’s debt deriving from the Bonds as a joint
and several co-debtor.

DURATION OF THE SURETYSHIP

Suretyship is granted for a period until September
30t 2038 (the “Collateral Date”), however, the
Suretyship shall expire earlier if the Issuer repays
in full and unconditionally all liabilites to the
Bondholders arising from the Bonds - on the
repayment date of the last of the liabilities.

SUBMISSION TO ENFORCEMENT

The Surety confirms that pursuant to the Terms of
Conditions it undertakes to give a voluntary
submission to enforcement, in favor of the
Collateral Agent, in the form of a Polish notarial
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Umowa poreczenia -
emitowanych przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong by  Warimpex

dotyczy programu emisji

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowigzan
wynikajgcych z niniejszego Poreczenia — do
Wysokosci Zabezpieczenia, a Administrator
Zabezpieczen bedzie moégt wystgpi¢ o nadanie
klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do
Daty Zabezpieczenia.

Ztozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji,
o ktérym mowa powyzej nastgpi do dnia przydziatu
obligacji serii A emitowanych w ramach Programu
Emisiji.

Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak
i oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji, ponosi
w catosci Porgczyciel lub Emitent.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez
Poreczyciela, = Administrator ~ Zabezpieczenia
zainicjuje przed wiasciwym sgdem postepowanie
(postepowania) cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia
postepowania  egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujgce
w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w
przypadku jej prowadzenia poza granicami

Rzeczypospolitej Polskie;.

WYKONANIE PORECZENIA

Poreczyciel zobowigzuje sie wykona¢ wymagalne
Zobowigzania Zabezpieczone na pierwsze
pisemne wezwanie Administratora Zabezpieczen
(,Wezwanie”) w sytuacji, gdy Emitent nie wykona
lub  wykona je nienalezycie Zobowigzan
Zabezpieczonych. Wezwanie to bedzie
wskazywato:

7.1.1. kwote, ktorej zaptaty Administrator

Zabezpieczen zada;

7.1.2. termin dokonania ptatnosci, przy czym
wskazany termin ptatnosci nie moze byé¢
krotszy niz 10 (dziesieciu) dni roboczych
(przy czym przez dzien roboczy rozumie sie
dzien, inny niz sobota lub niedziela,
niebedacy dniem ustawowo wolnym od
pracy na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej) od daty otrzymania takiego
wezwania przez Poreczyciela;

7.1.3. numer rachunku bankowego,

nalezy dokona¢ ptatnosci.

na ktory

W ramach kazdego Wezwania Administrator
Zabezpieczen ztozy oswiadczenie, iz naleznosci
objete danym Wezwaniem nie zostaty zaptacone
przez Emitenta pomimo uptywu co najmniej 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Emitent winien
dokonac pfatnosci danego swiadczenia.

Zaptate kwoty wskazanej w Wezwaniu uwaza sie
za dokonang w dniu uznania nig rachunku
bankowego wskazanego w Wezwaniu.

obligacji Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

6.2.

6.3.

6.4.

71.

7.2.

7.3.

deed, within the meaning of Article 777(1)(5) of the
Polish Code of Civil Procedure, in order to secure
the claims arising from the Suretyship - up to the
Security Amount, and Collateral Agent will be
authorized to file an application for an enforcement
clause until the Collateral Date.

The Surety shall give a declaration of submission
to enforcement mentioned above by the date of
allocation of A-series bonds issued under the Issue
Program.

The costs of conclusion and execution hereof,
including the cost of making the statement of
voluntary submission to enforcement, shall be
covered by the Surety or the Issuer entirely.

If the Surety fails to fulfill its obligations, the
Collateral Agent shall initiate civil proceeding
(proceedings) before the competent court in order
to obtain an enforcement title which is the basis for
initiating enforcement proceedings. Enforcement
proceedings shall be conducted by a bailiff based
on generally applicable regulations in the country
where the enforcement will be carried out, in the
case of execution outside the territory of the
Republic of Poland

ENFORCEMENT OF THE SURETYSHIP

Surety shall be obliged to perform the due and
payable Secured Obligations at the first written
demand of Collateral Agent (the “Notice”), in case
Issuer does not fulfill its Secured Obligations or
perform them improperly. The Notice shall specify:

an amount demanded by Collateral
Agent;

a time limit for payment, provided that the
time limit shall not be less than 10 (ten)
working days (whereby a working day is
understood as a day other than Saturday
or Sunday, not being a public holiday in
the territory of the Republic of Poland)
after receiving such notice by Surety;

7.1.3. a bank account number where payments

should be done.

As a part of each Notice, Collateral Agent will make
a statement that receivables covered by a given
Notice have not been paid by Issuer despite the
lapse of at least 14 (fourteen) days from the date
on which the receivables should be paid by Issuer.

The payment of the amount specified in the Notice
shall be deemed to have been paid on the day it is
credited in the bank account specified in the Notice.
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Umowa poreczenia -

dotyczy programu emisji

emitowanych przez Warimpex Financing PL spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

7.4.

7.5.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Ptatno$¢ kwoty wskazanej w Wezwaniu winna byé
dokonana w walucie PLN.

Wezwanie do zaptaty spetniajagce powyzsze
wymogi uwaza sie za  wystarczajgce
powiadomienie Poreczyciela co do koniecznosci
spetnienia Zobowigzan Zabezpieczonych, ktérych
Emitent nie wykonat w cato$ci lub w cze$ci w dniu
jego otrzymania przez Poreczyciela.

WYLACZENIE REGRESU

W  razie  wykonania przez  Poreczyciela
ktoregokolwiek z zobowigzahh Emitenta, co do
ktorych Poreczyciel sktada poreczenie w niniejszej
Umowie, Poreczyciel zobowigzuje sie nie kierowaé
wobec Emitenta roszczen regresowych z tytutu
wykonanych przez Poreczyciela zobowigzan
Emitenta, wynikajgcych z Obligacji, do czasu
spetnienia w catosci $wiadczen z Obligacji.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania Ilub inna
korespondencja przekazywana w zwigzku z Umowg
(,Korespondencja”) powinny mie¢ forme pisemna
pod rygorem niewaznosci i powinny by¢ doreczane
odpowiedniej Stronie na jej adres do doreczen
wskazany w pkt 9.2 ponizej, z zastrzezeniem pkt 9.3
i9.4.

Strony ustalajg nastepujgce adresy i petnomocnika
do doreczen korespondenciji w Polsce:

9.21.

Administrator Zabezpieczen:
BSWW Trust sp. z 0.0.

ul. Chmielna 73,

00-801 Warszawa

Poreczyciel:

Petnomocnik do doreczeh:
Financing PL spdtka z
odpowiedzialnoscig

ul. Mogilska 35,

31-545 Krakow

Dopuszcza sie zmiane adresu do doreczen Stron.
O kazdej zmianie adresu Strona zobowigzana jest
poinformowac wszystkie pozostate Strony na pismie
pod rygorem niewaznosci, z co najmniej 7 (siedmio)
dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do
doreczen zawsze musi znajdowac sie na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

9.2.2.
Warimpex
ograniczong

Jezeli dana Strona nie powiadomi pozostatych Stron
na pismie o zmianie adresu dla doreczen zgodnie
z pkt 9.3, Korespondencja powinna by¢ doreczana
na adres wskazany w pkt 9.2 Umowy lub inny, ktéry
zostat uprzednio zmieniony zgodnie z pkt 9.3.

Korespondencja powinna byé¢ doreczana w jeden z
nizej wymienionych sposobdw: (i) osobiscie, (ii)
pocztowg przesytkg listowg polecona, (i) za
posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposéb za

obligacji

Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

by  Warimpex

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

7.5.

9.
9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

The payment of the amount specified in the Notice
shall be made in PLN.

The Notice of payment meeting the
abovementioned requirements shall be regarded
as a sufficient notice of Surety as to the need of
fulfilling obligations arising from the Secured
Obligations, that the Issuer did not fulfill entirely or
partly on the day of its receipt by Surety.

EXCLUSION OF THE RECOURSE

If the Surety fulfills any of the Issuer’s obligations
subject to the Suretyship specified herein, the
Surety shall not be obliged to raise any recourse
claims against the Issuer arising out of the discharge
of the Issuer’s obligations by the Surety, until all of
the obligations arising from the Bonds are fulfilled.

NOTIFICATIONS

Any notifications, summons and other mail (the
,correspondence”) served in connection with this
Agreement shall be in writing, otherwise null and
void, and shall be served on the Party on the service
address indicated in clause 9.2, subject to the
provisions of clause 9.3 and 9.4.

Parties indicate the following addresses and agent
for service of correspondence in Poland:

9.2.1.

Collateral Agent:
BSWW Trust sp. z 0.0.
Chmielna 73 st.,
00-801 Warsaw

9.2.2.  Surety:

Agent for service: Warimpex Financing PL
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Mogilska 35 st.,

31-545 Cracow

The change of service address shall be admissible.
The Party is obliged to notify the other Party of every
change of the service address in writing, otherwise
null and void, at least 7 (seven) days in advance and
the service address shall be within the territory of
Poland.

If the Party fails to notify the other Party on the
change of correspondence address in writing in
accordance with clause 9.3, the Correspondence
shall be delivered to address set out in clause 9.2 or
other as amended in accordance with clause 9.3.

Correspondence shall be served on the Party in one
of the following ways: (i) personally, (ii) by registered
mail, (iii) via courier or (iv) in any other way with
return receipt requested.
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emitowanych przez Warimpex Financing PL spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie

9.6.

10.

1.

12,

12.1.
12.2.

potwierdzeniem odbioru.

Za dzien otrzymania zawiadomienia
ktorgkolwiek Strone bedzie uwazany:

przez

9.6.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (ii)
dzien odmowy przyjecia przesyiki przez
adresata albo (i) 7 (siédmy) dzien
nastepujgcy po dniu bezskutecznej préby
doreczenia przesytki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozlwe z  powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu
lezgcego po stronie adresata;

w przypadku przesytki listowej poleconej — (i)
dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
(i) dzien pierwszego awizowania, albo (jii)
dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv)
dzieh dokonania przez operatora
pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotacji ,adresat nieobecny”;

9.6.2.

9.6.3. w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien
faktycznego doreczenia przesyiki, albo (ii)
dzieh odmowy przyjecia przesyiki przez
adresata, albo (i) 7 (si6dmy) dzien
nastepujacy po dniu dokonania przez firme
kurierskg adnotacji w przedmiocie braku
mozliwosci doreczenia przesyitki z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu
lezgcego po stronie adresata;

w przypadku doreczenia w inny sposob za
potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (ii)
dzien odmowy przyjecia przesyiki przez
adresata albo (i) 7 (siédmy) dzien
nastepujgcy po dniu bezskutecznej préby
doreczenia przesytki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z  powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu
lezgcego po stronie adresata.

PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKOW

9.6.4.

Zadna ze Stron bez uprzedniej pisemnej zgody
drugiej Strony nie moze dokona¢ jakichkolwiek
czynnosci prowadzacych do przeniesienia na inne

podmioty jakichkolwiek praw lub zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

ZMIANY UMOWY

Wszelkie zmiany Umowy mogg by¢ dokonane
jedynie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

PRAWO WLASCIWE. SAD WEASCIWY. WERSJE
JEZYKOWE

Umowa podlega prawu polskiemu.

Wszelkie spory kazdorazowo wynikajgce
z niniejszej Umowy, Strony poddajg pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wiasciwego

Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

by  Warimpex

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

9.6.

10.

1.

12,

12.1.
12.2.

Correspondence is considered to be the delivered
to the Parties:

9.6.1. if served personally — (i) on the day of the
actual service or (i) on the day
Correspondence was rejected by the
addressee or (i) on the 7™ (seventh) day
following the unsuccessful service, if
service is impossible due to addressee’s
absence or due to any other reason
caused by the addressee;

9.6.2. if served by registered mail — (i) on the day
of the actual service or (ii) on the day when
first mail advice was delivered or (iii) on the
day Correspondence was rejected by the
addressee or (iv) on the day the postal
operator confirms that the addressee is
unknown or absent;

9.6.3. if served via courier — (i) on the day of the
actual service or (i) on the day
Correspondence was rejected by the
addressee or (iii) on the 7" (seventh) day
following when the courier company
confirms that service is impossible due to
addressee’s absence or due to any other
reason caused by the addressee;

9.6.4. if served in any other way with return
receipt requested - (i) on the day of the
actual service or (i) on the day
Correspondence was rejected by the
addressee or (i) on the 7™ (seventh) day
following the unsuccessful service, if
service is impossible due to the
addressee’s absence or due to any other
reason caused by the addressee.

TRANSFER OF RIGHTS AND OBLIGATIONS

Without the other Party’s prior written consent,
a Party shall not do anything that may result in the
transfer onto other parties of any rights and
obligations under this Agreement.

AMENDMENTS TO THE AGREEMENT

Any and all amendments to the agreement shall be
in writing otherwise null and void.

APPLICABLE LAW. COMPETENT COURT.
LANGUAGE VERSIONS

The Agreement is subject to Polish law.

Any and all disputes arising from this Agreement
shall be settled by the common court having
jurisdiction over the seat of Collateral Agent.
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12.3.

13.
13.1.

13.2.

Administrator Zabezpieczen / Collateral Agent:

Podpis / Signature:
Imie i nazwisko / Name:

Stanowisko / Title

Stanowisko / Title

miejscowo dla Administratora

Zabezpieczen.

siedziby

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwéch (2)
wersjach  jezykowych: angielskiej i polskiej.
W przypadku rozbieznosci pomiedzy wersjami
jezykowymi, rozstrzygajgca jest wersja w jezyku
polskim.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Jesli ktorekolwiek z postanowienn Umowy jest lub
stanie sie sprzeczne z prawem, niewazne lub
niewykonalne, nie pociggnie to za sobg
sprzecznosci z  prawem, niewaznosci lub
niewykonalnosci zadnego z pozostatych
postanowien Umowy. W razie wystgpienia
sprzecznosci z  prawem, niewaznosci lub
niewykonalnos$ci Strony beda negocjowaé w dobrej
wierze zgode na zastgpienie danego postanowienia
takim, ktére bedzie zgodne z prawem, wazne i
wykonalne, oraz ktére pociggnie za sobg skutki
ekonomiczne jak najblizsze tym powodowanym
przez zmieniane postanowienie.

Umowe sporzadzono i
elektroniczne;.

podpisano w formie

Suretyship agreement - concerns bonds issue program issued

by  Warimpex

Financing PL spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig with its registered office in Cracow

12.3.

13.
13.1.

13.2.

This Agreement was prepared in two (2) language
versions: English and Polish. In the case of
a discrepancy between language versions, the
Polish language version shall prevail.

FINAL PROVISIONS

Should any provision of the Agreement be or
become unlawful, invalid or unenforceable, it will not
result in any unlawfulness, invalidity or
unenforceability of any of the other provisions of the
Agreement. In the event of any unlawfulness,
invalidity or unenforceability, the Parties shall
negotiate in good faith the consent to replace a
given provision with one that will be lawful, valid and
enforceable, and which will have economic effects
as close as possible to those caused by the
amended provision.

This Agreement was drawn up and signed in
electronic form.

Podpisy / Signatures

Signature i\ldgt)ferified
Dokument po pié y przez

Stanistaw MarekfBaginski

Stanisiqy #39/08/95.00/09 08:48:16 CES’

Prezes Zarzadu / President of the Management Board

Elektronicznie

LU ka SZ podpisany przez
Poreczyciel / Surety: tukasz Adamczak
Adamczak pata:2025.00.02
Podpis / Signature: 08:39:51 +02'00'
Imie i nazwisko / Name: tukasz Adamczak

Petnomocnik / Attorney-in-fact
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ZAtACZNIK 8.10.

Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekuc;ji
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Wypis

KANCELARIA NOTARIALNA
ANNA MATLA-PIETRZAK

MONIKA NYCZAK-KULIKOWSKA
NOTARIUSZE SPOEKA PARTNERSKA
ul. Chiodna 48 lok. 89, 00-872 Warszawa

tel. 22 251 43 15, fax 22 400 57 45
matla@notariusze.waw.pl, nyczak@notariusze.waw.pl
NIP 5272742936, REGON 362288756

Repertorium A nr 5258 /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia drugiego wrzesnia roku dwa tysigce dwudziestego pigtego (02-09-2025) przed Anna
Matla-Pietrzak, notariuszem w Warszawie, prowadzaca kancelari¢ notarialng przy ulicy
Chiodnej nr 48 lok. 89 w Warszawie, ktéra przybyla do budynku przy ulicy Chmielnej 73 w
Warszawie, stawit si¢:

Lukasz Adamczak, PESEL 75031700238, adres zamieszkania: Margaretenstrasse
139 m. 14, 1050 Wieden, Austria, legitymujacy si¢ austriackim dowodem osobistym
12113030, z terminem waznosci do dnia 21 maja 2030 roku,

jako pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz spdtki pod firma:

Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedzibag w Wiedniu,
adres: Floridsdorfer Hauptstrae 1, 1210 Wieden, spotki prawa austriackiego wpisane]
do Rejestru Handlowego Republiki Austrii pod numerem FN 78485w - stosownie do
okazanego przy niniejszym akcie w wypisie pelnomocnictwa z dnia 06 sierpnia 2025
roku, sporzadzonego przez Mariusza Lukasika, notariusza w Krakowie, za nr Rep. A
13346/2025, ktére wedtug o$wiadczenia petnomocnika do chwili obecnej nie wygasto
ani nie zostato odwotane ani zmienione.

Adres i pelnomocnik do doreczen w Polsce: Warimpex Financing PL spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie, adres spotki: ulica Mogilska
nr 35, 31-545 Krakow.

Spotka pod firma Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedzibg w Wiedniu
zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu rowniez jako ,,Spoétka” lub ,,Por¢czyciel”. ------------

Stawajacy o$wiadcza, ze stany wpiséw w rejestrze handlowym sa zgodne z rzeczywistym
stanem prawnym i od dnia pobrania wydruku z tego rejestru do dnia dzisiejszego nie ulegly
zmianie, w szczegolnoscei, ze nie ustala 0osobowo$¢ prawna reprezentowanej przez niego spotki,
nie toczy sie w stosunku do niej postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani restrukturyzacyjne,
ani nie zachodza przestanki do wszczecia tego typu postgpowan.




Tozsamo$¢ Stawajacego notariusz stwierdzila na podstawie okazanego i wyzej powolanego
dowodu osobistego, za$ dane niewynikajace z tego dokumentu na podstawie o$wiadczen
Stawajacego.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
§1.

Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft z siedzibg w Wiedniu oswiadcza, ze:

1. w dniu 01 wrzesnia 2025 roku Zarzad spotki pod firma Warimpex Financing PL spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Krakowie, adres spotki: ulica Mogilska
nr 35, 31-545 Krakow, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, KRS 0001 159780

(,.Emitent”) podjat uchwal¢ nr 1 w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji do [ -

kwoty 21.000.000,00 PLN (,,Uchwala™), z kt6rej m.in. wynika, ze Zarzad Emitent przyjat '

program emisji obligacji, ktory przewiduje emisj¢ przez Spotke obligacji zwyktychd w | |-

ramach jednej lub kilku serii (,,Obligacje”), o nastepujacych parametrach (,.Program
Emisji”): |

a. Obligacje emitowane begda na podstawie przepisOw prawa polskiego, th, w
szczegblnoscei przepisow ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (.-
Dz.U. z 2024 r. poz. 708, ,Ustawa o Obligacjach™) jako papiery wartoéciowe na’
okaziciela, niemajace formy dokumentu,

b. laczna warto$¢ nominalna wszystkich serii Obligacji nie bedzie wyzsza niz
21.000.000,00 PLN,

c. warto$¢ nominalna jednej Obligacji w ramach kazdej serii wynosi¢ bgdzie 1.000
PLN,

d. $wiadczenia z Obligacji beda mialy charakter wylacznie pieni¢zny,

e. Obligacje beda emitowane jako papiery warto$ciowe zabezpieczone w jednakowy
sposéb, to jest poprzez udzielenie porgczenia do 200% wartosci nominalnej Obligacji
przez spotke prawa austriackiego Warimpex Finanz und Beteiligungs AG z siedziba
w Wiedniu, wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z klauzulg bez

protestu, przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczki (lub pozyczek) udzielonych przez
Emitenta do spotki Mogilska Office 3 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z
siedziba w Krakowie oraz ustanowienie rachunku z blokada srodkow do obstugi
platnosci kuponéw (odsetek) od Obligacji,
f. Obligacje beda emitowane w walucie PLN wedtug standardu ISO 4217, ------z---m--
g. Obligacje beda mialy tozsame terminy speiniania $wiadczen pieni¢znych, w tym te
same dni ptatnosci odsetek oraz dni ostatecznego wykupu;

przy czym emisja Obligacji danej serii, emitowanych w ramach Programu Emisji, bedzie
nastepowaé na mocy uchwaty Zarzadu Spotki, w ktérej Emitent ustali i przyjmie warunki
emisji Obligacji danej serii, w tym m.in. moze okresli¢ prog dojscia emisji Obligacji danej
serii do skutku oraz ustali warunki zabezpieczen;

2. w dniu 01 wrzesnia 2025 roku Zarzad Emitenta podjat Uchwalg nr 2 w sprawie emisji
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obligacji serii A, na mocy ktérej Emitent wyemitowal do 10.000 - z zastrzezeniem
mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do nie wigcej niz 21.000 -
zabezpieczonych obligacji na okaziciela, serii A, niemajgcych postaci dokumentu, o
wartoéci nominalnej 1.000,00 zt kazda, przy czym prawa i obowiazki Emitenta i
obligatariuszy Obligacji zostaty okre$lone w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji serii

A emitowanych przez Warimpex Financing PL spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z

siedzibq w Krakowie” (,, Warunki Emisji”), przy czym:

a)

b)

d)

2)

prawa z Obligacji powstaja z chwila zapisania Obligacji w ewidencji obligacji
prowadzonej przez agenta emisji zgodnie z art. 7a ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;
Emitent zobowiazat si¢ do spelnienia $wiadczen na rzecz Obligatariuszy
polegajacych na:
i. wykupie Obligacji,

ii. zaptacie odsetek,
iii. spetnieniu innych zobowiazan, w tym zaplaty odsetek za opdznienie i premii
z tytuhu wezesniejszego wykupu Obligacji;
wykup Obligacji nastapi w dniu 19 wrzesnia 2028 roku (,,.Dzienn Wykupu”), przy
czym wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu, w ktorym Obligacje
stang si¢ wymagalne (,,Dzien Weczesniejszego Wykupu”);
7z zastrzezeniem innych postanowien, wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz obligatariusza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczonej na
dana chwile - kwoty réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacji pomnigjszonej o
wszelkie $wiadczenia dokonane na poczet sptaty wartosci nominalnej Obligacji, o ile
beda dokonywane po Dniu Przydziatu (,Nalezno$¢ Gléwna”), powigkszonej o

nalezne a niezaptacone odsetki;
. JKwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na
dany Dzien Platnosci;
Wezesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta nastgpuje za zaplata dodatkowego
$wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od Naleznosci Glownej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizsza
tabela:

Okres Odsethowy, w ktérym wykonywana
Opcja Call
1,00% 2.
0,75% 3.
0,50% 4.
0,00% 5.i6.

Z chwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu, przy czym poprzez wykupiong
Obligacje nalezy rozumie¢ Obligacje, za ktéra Emitent uiscil na rzecz obligatariusza
kwote nalezna tytutem wykupu Obligacji, wszelkie inne $wiadczenia oraz naleznosci
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uboczne z tytutu wykupowanej Obligacji (w tym Odsetki nalezne od wykupowanej
Obligacji oraz odsetki za opdznienie);
h)  oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne, w wysokosci WIBOR 6M powigkszone
o marze w wysokosci co najmniej 5,50% (pig¢ i 50/100 procenta) w skali roku, z

mozliwoscia jej podwyzszenia;

3. w dniu 01 wrzesnia 2025 roku Emitent oraz spotka pod firmg BSWW TRUST spolka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Chmielna nr 73, 00-
801 Warszawa, NIP 5252584345, REGON 147161309, KRS 0000505020
(,Administrator Zabezpieczen”) zawarli umowg administrowania zabezpieczeniami, na
mocy ktorej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczefi m.in. administratorem
poreczenia, o ktorym mowa w Warunkach Emisji w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach i zlecit mu wykonywanie wzgledem tego porgczenia praw 1 obowigzkow
wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy; :

4. w dniu 02 wrzesnia 2025 roku Poreczyciel i Administrator Zabezpieczen zawarli um,be; |

poreczenia (,,Umowa Poreczenia”), z ktérej wynika, ze:

1) Poreczyciel zobowigzal si¢ wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujacego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowiazki wierzyciela we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, wykonaé wszelkie zobowiqza_ma' I
pieniezne Emitenta, ktére bedg wynikac z Obligacji posiadanych przez obligatariué‘gy; /
w tym w szczegolnosci w zakresie (i) zaplaty naleznosci glownej; (i) zobowiazania !
do zaplaty odsetek (oprocentowania) od Obligacji; (iii) zobowiazania do zaplaty
odsetek za opdznienie, (iv) zobowigzania do zaplaty premii oraz (v) zwrotu wszelkich
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkow
poniesionych  przez Administratora Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji do facznej wysokosci
42.000.000,00 PLN, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowigzan nie
wykonal mimo uptywu terminu ich wymagalnosci;

2) poreczenie, o ktérym mowa powyzej udzielone zostato na okres do dnia 30 wrzesnia
2038 roku;

3) Poreczyciel stosownie do tresci Warunkéw Emisji zobowigzat si¢ do ztozenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzan wynikajacych z porgczenia do kwoty 42.000.000,00 PLN, a
Administrator Zabezpieczen bedzie mogh wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowi w terminie do dnia 30 wrze$nia 2038 roku.

Pojecia pisane wielka litera, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym akcie, maja znaczenie

nadane im w Umowie Porgczenia.

§ 2.

1. Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft z siedziba w Wiedniu o$wiadcza, ze w zakresie wynikajacych z
opisanych w § 1 powyzej - Umowy Poreczenia obowiazkéw: (i) zaptaty naleznosci
gtownej; (ii) zobowiazania do zaplaty odsetek (oprocentowania) od Obligacji; (iil)
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zobowiazania do zaplaty odsetek za opdznienie, (iv) zobowigzania do zaplaty premii oraz
(v) zwrotu wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych 1 racjonalnie poniesionych
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z
dochodzeniem wykonania zobowigzan pieni¢znych z Obligacji;
kazdorazowo w kwotach okreslonych szczegétowo w Wezwaniu, o ktérym mowa w pkt 1)
ponizej,
poddaje reprezentowana Spoétke na rzecz Administratora Zabezpieczen — spoiki pod
firma BSWW TRUST spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, REGON 147161309, dzialajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt S Kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty 42.000.000,00 PLN (czterdziesci dwa miliony ztotych), --------------
za$ zdarzeniami, od ktorych uzaleznione jest wykonanie tych obowigzkow jest: ----------

1) wezwanie Poreczyciela przez Administratora Zabezpieczen do zaptaty zaleglych
kwot (,,Wezwanie”), przy czym takie Wezwanie powinno:
a. by¢ wystane na adres do dorgczen Poreczyciela w Polsce wskazany w komparycji
niniejszego aktu,

b. wzywaé¢ do zaplaty zaleglych kwot w terminie co najmniej 10 (dziesi¢ciu) dni
roboczych (przy czym przez dzien roboczy rozumie si¢ dzien, inny niz sobota lub
niedziela, niebedacy dniem ustawowo wolnym od pracy na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej) od dnia doreczenia Porgczycielowi takiego Wezwania, ze wskazaniem
wysokosci tych kwot i numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapié
platnosé,

c. mie¢ forme pisemnag z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zosta¢ dorgczone
Porgczycielowi pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania,
d. dowodem doreczenia, o ktorym mowa w pkt powyzej, bedzie pocztowe potwierdzenie
nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012
roku Prawo pocztowe (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1041), na adres do dorgczen
Por¢czyciela w Polsce wskazany w komparycji niniejszego aktu, przy czym
doreczenie, o ktorym mowa w pkt ¢. powyzej uznaje si¢ za dokonane po uptywie 8
(osmiu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesylki poleconej,

oraz

2) uplyw terminu na zaplate zaleglych kwot w terminie wskazanym przez Administratora
Zabezpieczen w Wezwaniu,

przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego
poprzedzone bedzie o$wiadczeniem Administratora Zabezpieczen z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez
Porgczyciela zalegtych kwot.

Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz spolki Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft z siedzibg w Wiedniu o$wiadcza, ze Administrator Zabezpieczen jest
uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko Porgczycielowi, do kwoty
wskazanej powyzej, w stosunku do calosci lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym
jezeli Administrator Zabezpieczen zdecyduje sie dochodzi¢ naleznosci czesciami,
wowczas w odniesieniu do kazdej czesci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucjg niezaleznie



na podstawie niniejszego aktu, jesli Porgczyciel opdzni si¢ w zaplacie catosci lub czgsci
kwoty, o ktdrej mowa powyzej.
3. Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft z siedziba w Wiedniu o§wiadcza, ze Administrator Zabezpieczen moze
wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 30 wrzes$nia 2038 roku.

§3.

Notariusz poinformowala Stawajgcego o:

1) tredciart. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., art. 786 § 1 k.p.c., art. 879-881 k.c;
2) tresci i znaczeniu Rozporzadzenia (WE) Nr 805/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady
7 dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytulu Egzekucyjnego

dla roszczen bezspornych; -
3) tresci i znaczeniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 1215/2012
z dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie jurysdykcji i uznawania orzeczen sagdowych oraz ich||
wykonywania w sprawach cywilnych i handlowych w tym w szczegOlnoscei, Ze ninig)szy i [
akt notarialny stanowi dokument urzgdowy w rozumieniu tego rozporzadzenia. L bl

§ 4. \
Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpieczeﬁ,--------------}-Q--- [
§5. 7
Koszty tego aktu ponosi EMitent. ------=-n-nnzmsmsmmsnmsssnommmmnoommooonsosos oo non oo
§o.

Koszty tego aktu wynoszg: --- - --
—  taksa notarialna - na podstawie §§ 3, 5 i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 1. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 roku poz. 1473) — w kwocie 4.000,00 zt

—  podatek VAT wedtug stawki 23% - na podstawie art. 146a pkt 1 w zw. z art. 41 ust. 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z
2024 roku, poz. 361) — w kwocie 920,00 zt

Razem e e 4.920,00 zt

Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztow wypisow z tego aktu, ktore wraz z podstawa prawna

zostana podane na kazdym z wypisow.

Powyzsze koszty zostana zaplacone przelewem na rachunek bankowy tutejszej Kancelarii
Notarialnej w termie 7 dni'od podpisania tego aktu. ---
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginat niniejszego aktu podpisali Stawajqcy i notariusz Anna Matla-Pietrzak

Repertorium A numer: 5276/2025

Wyplis ten wydano: Spoice

Do pobrania taksa notarialna w kwocie netto 30,00 z1/§ 12 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst Jednolity Dz.U. z 2024 roku poz. 15 66)/
plus podatek VAT 23% od powyzszej kwoty 6,90 zF/art. 146a i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatki



¢l od towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zmianami)/; razem 36,90 zt (trzydziesci szesé¢
zlotych i dziewigédziesigt groszy).

\gs Warszawa, dnia 02 wrzesnia 2025 roku
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ZAtACZNIK 8.11.

Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa



WEKSEL

(miejsce wystawienia) (dzieni, miesiac stownie, rok)

tukasz Adamczak dzialajgcy jako Czionek Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentacji spotki
pod firma Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35, 31-545 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych), oswiadcza, ze spétka pod
firma Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie

(,Spotka”) zaplaci za ten weksel kwote w wysokosci
ziotych

(Stownie: ......ccooiiviniiiinnninnn B A A S e O YA A R e SRS )
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tukasz Adamczak — Czlonek Zarzgdu
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Warszawa, 2 wrzeénia 2025 .

DEKLARACJA WEKSLOWA IN BLANCO

Niniejszym:

spétka pod firma Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, przy ul. Mogilskiej 35, 31-545 Krakdw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0001159780, REGON: 541108365, NIP: 5273155141, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych), zwana dalej ,Wystawca”, reprezentowana
przez uprawnionego do samodzielnej reprezentacii:

tukasza Adamczaka — Cztonka Zarzgdu

wrecza:

spéice pod firma BSWW Trust spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Chmielnej 73, 00-801 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy zlotych), zwanej dalej ,Administratorem Zabezpieczen”
reprezentowanej przez uprawnionego do samodzielnej reprezentaciji:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzgdu

weksel in blanco,

ktory zostat wystawiony: (i) na zabezpieczenie wszelkich zobowigzan pienieznych Wystawcy wynikajacych z
obligacji emitowanych przez Wystawce w ramach programu emisji obligacji przyjetego uchwatg nr 1 Zarzadu
Emitenta z dnia 01 wrzeénia 2025 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji do kwoty
21.000.000,00 PLN (dwudziestu jeden milionéw ztotych), w ramach ktérego Wystawca moze dokonywac
emisji obligacji w ramach jednej lub kilku serii, o tacznej wartosci nominalnej w wysokoéci do 21.000.000,00
PLN (dwudziestu jeden milionéw ztotych) (,Obligacje”), (i) na rzecz Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rzecz obligatariuszy Obligaciji,

i upowaznia Administratora Zabezpieczehi do uzupetnienia weksla w przypadku niewykonania Iub
nienalezytego wykonania w terminie przez Wystawce jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty naleznosci gtéwnej, odsetek, premii,
odsetek za opdznienie oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych
kosztéw i wydatkéw w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Wystawce zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opodznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez
Wystawce.

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wystawce jakichkolwiek zobowigzan z tytutu
Obligacji, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wypetnienia weksla kwota zobowigzan Wystawcy
z tytutu Obligaciji, w szczegdlnosci zobowiazania do zaptaty odsetek od Obligacji i nalezno$ci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkéw
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Wystawce zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z
odsetkami ustawowymi za opOzZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Wystawce oraz
dochodzenia praw z tego weksla wobec Wystawcy, przy czym:

@ maksymalna kwota, na jakg moze zosta¢ wypetniony weksel wynosi: 42.000.000,00 PLN (czterdziesci
dwa miliony ztotych);
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(i} weksel moze zostaé uzupetniony najpdzniej w dniu 30 wrzesnia 2038 r.

Administrator Zabezpieczen jako miejsce ptatnosci wpisze miejsce swojej siedziby wiasciwe] w dniu ptatnosci
weksla.

Administrator Zabezpieczer w miejsce podmiotu, na rzecz ktérego ma nastgpi¢ zaptata, wpisze siebie.

Administrator Zabezpieczen jako dzien platnosci weksla wpisze dzien nastepujacy po dniu wymagalnosci
wierzytelnosci z tytutu Obligacii.

O uzupehnieniu weksla Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta listem poleconym, ktory powinien
zostaé wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym w dacie wystania (a w
przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze Sadowym, na adres wskazany w
niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 (siedem) dni przed terminem ptatnosci Weksla.

Administrator Zabezpieczen dochowa nalezytej starannosci przy wypetnianiu weksla.

Weksel zawieraé ma klauzule ,bez protestu”.

Administrator Zabezpieczen potwierdza otrzymanie weksla.

!.
{
'1

W sytuacji, gdy Weksel jest uszkodzony lub niewtasciwie wypeiniony (zwany dalej: ,,Uszkodzonym\l
Wekslem”), Emitent na zadanie Administratora Zabezpieczen zobowigzuje sie wystawié i wreczyé '\‘ V?;
Administratorowi Zabezpieczen zastepczy weksel wiasny in blanco bez zbednej zwioki (dalej zwany: v
,Zastepczym Wekslem”). Emitent wyda Administratorowi Zabezpieczer Zastepczy Weksel jednoczesnie ze :
zwrotem Uszkodzonego Weksla przez Administratora Zabezpieczen. Protokot wydania podpisany przez
strony niniejszej Deklaracji (j. Emitenta oraz Administratora Zabezpieczen dziatajacego w imieniu whasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy) bedzie przygotowany w dacie wrgczenia Administratorowi Zabezpieczen
Zastepczego Weksla, jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi Uszkodzonego Weksla. Od momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczen Zastgpczego Weksla wszystkie zobowigzania zawarte w niniejszej Deklaracj
beda miaty zastosowanie do Zastepczego Weksla. [
W sprawach nieuregulowanych co do weksia stosuje sig przepisy Prawa wekslowego, a w sprawaéil'al

dotyczacych niniejszego porozumienia stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa wekslowego. \

A

W razie sptaty wszystkich zobowiazan z tytutu Obligaciji, Administrator Zabezpieczen na zgdanie Wystawcy 3
zwréci mu wystawiony weksel w terminie 10 (dziesigciu) dni roboczych od dnia splaty wszystkich
wierzytelnoéci z tytutu Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Wystawce Administratorowi
Zabezpieczenia poprzez przedtozenie o$wiadczenia KDPW o wycofaniu Obligacji z Krajowego Depozytu
Papieréow Wartosciowych S.A. w zwigzku z ich umorzeniem..

Za Wystawce:

(Y ,
4

tukasz Adamczak — Czfonek Zarzgdu

Za Administratora Zabezpieczen:
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Stanistaw Bagiriski — Prezes Zarz4du




KANCELARIA NOTARIALNA
ANNA MATLA-PIETRZAK

MONIKA NYCZAK-KULIKOWSKA
NOTARIUSZE SPOEKA PARTNERSKA
ul. Chlodna 48 lok. 89, 00-872 Warszawa

tel. 22 251 43 15, fax 22 400 57 45
matla@notariusze.waw.pl, nyczak@notariusze.waw.pl
NIP 5272742936, REGON 362288756

Repertorium A nr L2909 12025

Dnia drugiego wrzesnia roku dwa tysigce dwudziestego piatego (02-09-2025) Anna Matla-
Pietrzak, notariusz w Warszawie, prowadzaca kancelari¢ notarialng przy ulicy Chiodnej nr 48
lok. 89 w Warszawie, ktora przybyta do budynku przy ulicy Chmielnej 73 w Warszawie,
poswiadcza, ze podpis na tym dokumencie zlozy} wtasnorecznie w Jej obecnosei: ---------------

P L Lukasz Adamczak, PESEL 75031700238, adres zamieszkania: Margaretenstrasse 139
| A m. 14, 1050 Wieden, Austria, legitymujacy sie¢ austriackim dowodem osobistym
J/\] 12113030, z terminem waznosci do dnia 21 maja 2030 roku, ---- -
NP I
Jr’

e )

|

\'_ /1| dzialajacy jako Cztonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji spotki pod
l /' firma: ----

rl i

&4 i L Warimpex Financing PL spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w
\J Krakowie (adres spotki: ulica Mogilska nr 35, 31-545 Krakéw, REGON: 541108365,

NIP: 5273155141), wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS 0001159780 — stosownie do okazanego wydruku
e & < informacji pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
- Krajowym Rejestrze Sagdowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego.
wygenerowanej dnia 02 wrzesnia 2025 roku, godz. 08:37:08.

' /1 Stawajgcy oswiadcza, ze stany wpisow w rejestrze przedsigbiorcow sa zgodne z rzeczy wistym
f [

stanem prawnym, i od dnia pobrania wydruku z tego rejestru do dnia dzisiejszego nie ulegly
“zmianie oraz zapewnia, ze nie ustala osobowos¢ prawna reprezentowanej spotki. ---------------

Tozsamo$¢ stawajacego notariusz stwierdzita na podstawie dokumentu tozsamosci powotanego
przy nazwisku, zas dane niewynikajgce z dokumentu zostaty podane zgodnie z oswiadczeniami
stawajacego.

Notariusz poinformowala, ze zgodnie z art. 96 pkt 1/ ustawy Prawo o notariacie poswiadczenie
obejmuje jedynie wlasnorgcznos¢ podpisu, natomiast nie obejmuje poswiadczenia tresci
dokumentu.

Poswiadczenie niniejsze nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych jako nie objete
dyspozycjg art.1 ustawy o tym podatku. -- -

Do pobrania taksa notarialna w kwocie netto 20,00 zt /s 13 i 17 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku poz. 1566)/
plus podatek VAT 23% od powyzszej kwoty 4,60 z¢ /art. 146a i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku
od towarow i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zmianami)/; razem 24,60 z{ (dwadziescia cztery
zlote szesédziesigt groszy). P -

Warszawa, dnia 02 wrzesnia 2025 roku

/ / [ \ . ;
P e -~ | ) A i ' I,-' Y & _'." _;, S .\__:lu&}
B8 a2 TN [\me%dmu ferzak’ |
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KANCELARIA NOTARIALNA
ANNA MATLA-PIETRZAK
MONIKA NYCZAK-KULIKOWSKA
NOTARIUSZE SPOLKA PARTNERSKA
ul. Chlodna 48 lok. 89, 00-872 Warszawa
tel. 22 251 43 15, fax 22 400 57 45
matla@notariusze.waw.pl, nyczak@notariusze.waw.pl
NIP 5272742936, REGON 362288756

Repertorium A nr /2023

Dnia drugiego wrzesnia roku dwa tysigce dwudziestego piatego (02-09-2025) Anna Matla-
Pietrzak, notariusz w Warszawie, prowadzaca kancelarie notarialng przy ulicy Chtodnej nr 48
lok. 89 w Warszawie, poswiadcza, ze W tej kancelarii podpis na tym dokumencie uznal za
whasnoreczny w Jej obecnosci:

Stanistaw Marek Baginski, PESEL 56061905475, adres zamieszkania: 02-763
Warszawa, ulica Kataloniska numer 3 mieszkania 27, legitymujacy si¢ dowodem
osobistym oznaczonym: CFV 497538 z terminem waznosci do dnia 04
pazdziernika 2027 roku,

dziatajacy jako Prezes Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji spotki
pod firma:

BSWW Trust spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000505020 — stosownie do okazanego wydruku
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym, stan na dzien 02 wrzesnia 2025 roku, godz.
08:58:59.----

Stawajacy o$wiadcza, ze stany wpisOw w rejestrze przedsigbiorcow sa zgodne
7 rzeczywistym stanem prawnym, i od dnia pobrania wydruku z tego rejestru do
dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie oraz zapewnia, ze nie ustala osobowos¢
prawna reprezentowanej spotki. --------------- -

Tozsamos¢ stawajacego notariusz stwierdzita na podstawie dokumentu tozsamosci powolanego
przy nazwisku, za$ dane niewynikajace z dokumentu zostaty podane zgodnie z o$wiadczeniami
stawajacego.

Notariusz poinformowata, ze zgodnie z art. 96 pkt 1/ ustawy Prawo o notariacie poswiadczenie
obejmuje jedynie wiasnorgczno$¢ podpisu, natomiast nie obejmuje poswiadczenia tresci
dokumentu.

Poswiadczenie niniejsze nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych jako nie objete
dyspozycja art.1 ustawy o tym podatku. -—--

Do pobrania taksa notarialna w kwocie netto 20,00 z£ /$ 13 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku poz. 15 66)/
plus podatek VAT 23% od powyzszej kwoty 4,60 zt /art. 146a i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku
od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zmianami)/; razem 24,60 zt (dwadziescia cziery
zlote szesédziesigt groszy). =

Warszawa, dnia 02 wrzesnia 2025 roku ' -". / [ \ 'fl.
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ZAtACZNIK 8.12.

Oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji z Weksla
Wiasnego
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KANCELARIA NOTARIALNA
ANNA MATLA-PIETRZAK

MONIKA NYCZAK-KULIKOWSKA
NOTARIUSZE SPOEKA PARTNERSKA
ul. Chiodna 48 lok. 89, 00-872 Warszawa

tel. 22 251 43 15, fax 22 400 57 45
matla@notariusze.waw.pl, nyczak@notariusze.waw.pl
NIP 5272742936, REGON 362288756

Repertorium A nr 5$255/2025
AKT NOTARIALNY

Dnia drugiego wrzesnia roku dwa tysigce dwudziestego piatego (02-09-2025) przed Anng
Matla-Pietrzak, notariuszem w Warszawie, prowadzaca kancelari¢ notarialng przy ulicy
Chlodnej nr 48 lok. 89 w Warszawie, ktéra przybyla do budynku przy ulicy Chmielnej 73 w
Warszawie, stawit sie:

YL.ukasz Adamczak, PESEL 75031700238, adres zamieszkania: Margaretenstrasse 139
m. 14, 1050 Wieden, Austria, legitymujacy si¢ austriackim dowodem osobistym
12113030, z terminem waznos$ci do dnia 21 maja 2030 roku,

dziatajacy jako Czlonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji spotki pod
firma:

Warimpex Financing PL spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w
Krakowie (adres spoiki: ulica Mogilska nr 35, 31-545 Krakéw, REGON: 541108365,
NIP: 5273155141), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001159780 — stosownie do okazanego wydruku
informacji pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sagdowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
wygenerowanej dnia 02 wrzesnia 2025 roku, godz. 08:37:08.

Spoétka pod firmg Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez jako ,.Spoétka”, . Emitent” Jub
»Wystawca”.

Stawajacy oswiadcza, ze nie zaistnialy zadne okolicznosci wytgczajace lub ograniczajace Jego
uprawnienie do reprezentowania powotanej wyzej Spotki, w szczegdlnosci nie ztozyl
rezygnacji z pelnionej funkcji, ani nie zostat z niej odwotany, Jego mandat nie wygast, stany
WpISOW W rejestrze przedsigbiorcow sa zgodne z rzeczywistym stanem prawnym i od dnia
pobrania wydruku z tego rejestru do dnia dzisiejszego nie uleglty zmianie, w szczegdlnosci, ze
nie ustata osobowos¢ prawna reprezentowanej przez niego Spotki, nie toczy sie w stosunku do
niej postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani restrukturyzacyjne, ani nie zachodza przestanki
do wszczecia tego typu postepowan.

Tozsamos¢ Stawajacego notariusz stwierdzila na podstawie okazanego i wyzej powolanego
dowodu osobistego, za$ dane niewynikajace z tego dokumentu na podstawie o$wiadczen
Stawajgcego.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI



§1.

Fukasz Adamczak dzialajacy za spdtke pod firma Warimpex Financing PL spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze:

1. w dniu 01 wrzesnia 2025 roku Zarzad Emitenta podjat uchwale nr 1 w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji do kwoty 21.000.000,00 PLN (,,Uchwala™), z
ktorej m.in. wynika, ze Zarzad Emitent przyjat program emisji obligacji, ktory przewiduje
emisje przez Spotke obligacji zwyklych, w ramach jednej lub kilku serii (,,Obligacje™), o
nastepujacych parametrach (,,Program Emisji”):

a. Obligacje emitowane bedg na podstawie przepisow prawa polskiego, tj. w
szczegblnosci przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tj.
Dz.U. z 2024 r. poz. 708, ,,Ustawa o Obligacjach™) jako papiery wartosciowe na
okaziciela, niemajace formy dokumentu,

b. laczna wartos¢ nominalna wszystkich serii Obligacji nie bedzie wyzsza niz
21.000.000,00 PLN, :

c. warto$¢ nominalna jednej Obligacji w ramach kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.0.00
PLN,
$wiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wylacznie pieniezny,

e. Obligacje beda emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone w jednakowy
sposob, to jest poprzez udzielenie porgczenia do 200% wartosci nominalnej Obligadji
przez spolke prawa austriackiego Warimpex Finanz und Beteiligungs AG z siedzibg
w Wiedniu, wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z klauzulg bez
protestu, przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczki (lub pozyczek) udzielonych przez
Emitenta do spolki Mogilska Office 3 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Krakowie oraz ustanowienie rachunku z blokada srodkéw do obstugi
platnosei kuponéw (odsetek) od Obligacyi,
Obligacje bedg emitowane w walucie PLN wedhlug standardu ISO 4217, --------------

g. Obligacje bedg mialy tozsame terminy spelniania Swiadczen pienigznych, w tym te
same dni platno$ci odsetek oraz dni ostatecznego wykupu;

przy czym emisja Obligacji danej serii, emitowanych w ramach Programu Emisji, bedzie
nastepowaé na mocy uchwaty Zarzadu Spotki, w ktorej Emitent ustali i przyjmie warunki
emisji Obligacji danej serii, w tym m.in. moze okresli¢ prog dojécia emisji Obligacji danej
serii do skutku oraz ustali warunki zabezpieczen;
2. w dniu 01 wrzesnia 2025 roku Zarzad Emitenta podjat Uchwale nr 2 w sprawie emisji
obligacji serii A, na mocy ktérej Emitent wyemitowat do 10.000 - z zastrzezeniem
mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do nie wigcej niz 21.000 -
zabezpieczonych obligacji na okaziciela, serii A, niemajacych postaci dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, przy czym prawa i obowigzki Emitenta i
obligatariuszy Obligacji zostaty okreslone w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji serii

A emitowanych przez Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibg w Krakowie” (,, Warunki Emisji”);
3. w dniu 01 wrze$nia 2025 roku Emitent oraz spotka pod firma BSWW TRUST spélka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Chmielna nr 73, 00-
801 Warszawa, NIP 5252584345, REGON 147161309, KRS 0000505020
(.,Administrator Zabezpieczen”) zawarli umow¢ o penienie funkcji administratora
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zabezpieczen (,,Umowa”) na mocy ktérej, Emitent ustanowit Administratora Zabezpieczen
zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach administratorem zabezpieczeni w odniesieniu m.in.
do Weksla Wiasnego 1 Porozumienia Wekslowego;

. na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda Wspolnika

Spotki.
§ 2.

. Lukasz Adamczak dzialajacy za spoltke pod firma Warimpex Financing PL spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze w dniu 02 wrzesnia
2025 roku Emitent sporzadzit weksel wlasny in blanco z klauzula ,,bez protestu” (,,Weksel
Wlasny”), oraz zawart z Administratorem Zabezpieczenn porozumienie wekslowe
(,,Porozumienie Wekslowe”), z ktérych wynika, ze:
1) W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wystawce jakichkolwiek

zobowigzan z tytulu Obligacji, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do
wypelnienia weksla kwotg zobowigzan Wystawcy z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci

™ . zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji
ﬁ . _oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych

“kosztow i wydatkow w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Wystawce

zobowiazan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Wystawceg oraz dochodzenia praw z tego

weksla wobec Wystawcy, przy czym:

i. maksymalna kwota, na jaka moze zosta¢ wypelniony weksel wynosi kwote
42.000.000,00 PLN;

it.  weksel moze zosta¢ uzupetniony najpdézniej w dniu 30 wrzesnia 2038 roku. ----

2) Administrator Zabezpieczen jako miejsce platnosci wpisze miejsce swojej siedziby
wlasciwej w dniu ptatnosci weksla.

3) Administrator Zabezpieczen w miejsce osoby, na rzecz ktorej ma nastapi¢ zaptata,

wpisze siebie.
4) W dniu wystawienia Weksla Wiasnego, Emitent zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
Kodeksu postepowania cywilnego, do Wysokosci Zabezpieczenia co do obowigzku
zaptaty przez FEmitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot
wynikajacych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisja Obligacii, 1
odpowiedzialnos’ci z tytutlu Weksla Wlasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkéw,
poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzania pieni¢znego z kazdego z tych tytutéw, a takze
jego wynagrodzenia za te czynnosci, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu

aktowi notarialnemu w terminie do dnia 30 wrzesnia 2038 roku.

2. Lukasz Adamczak dzialajagcy za spdétke pod firma Warimpex Financing PL spolka z

ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie o$wiadcza, ze w zakresie
opisanego w ust. | powyzej obowiazku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich kwot z tytulu Weksla Wlasnego oraz obowiazku zwrotu
wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczen



w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Weksla

Wiasnego,

poddaje reprezentowang przez siebie Spotke na rzecz Administratora Zabezpieczen tj.
BSWW TRUST spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
REGON 147161309, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu post¢powania
cywilnego, do kwoty maksymalnej 42.000.000,00 PLN (czterdziesci dwa miliony
zlotych 1 00/100),
za$ zdarzeniami, od ktorych uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkow jest: -----------

1) wezwanie Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do zaptaty zalegtych kwot

(,,Wezwanie”), przy czym takie Wezwanie powinno:
a. byé wystane na ostatni adres siedziby Emitenta ujawniony w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego,
b. wzywaé do zaplaty zaleglych kwot w terminie co najmniej 10 (dziesigciu) dni

roboczych (przy czym przez dzien roboczy rozumie si¢ dziefi, inny niz sobota 1ub"‘l
niedziela, niebedacy dniem ustawowo wolnym od pracy na terytorium |
Rzeczpospolitej Polskiej) od dnia dorgczenia Emitentowi takiego Wezwania, 78 |
wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachunku bankowego, na ktory pow innai

nastapi¢ platnose¢,
c. mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zostal dorgczong
Emitentowi poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania, /
d. dowodem doreczenia, o ktéorym mowa w pkt (c) powyzej, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1041), na ostatni adres
siedziby Emitenta ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, przy czym doreczenie, o ktérym mowa w pkt (c) powyzej uznaje si¢ za
dokonane po uptywie 8 (o$miu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesytki

poleconej,

oraz
2) uplyw terminu na zaplatg zaleglych kwot w terminie wskazanym przez
Administratora Zabezpieczen w Wezwaniu,

przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone
bedzie oswiadczeniem Administratora Zabezpieczen z podpisem notarialnie, lub urzgdowo
poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaptaty przez Emitenta zalegtych kwot
o ktorych mowa w Wezwaniu.

. Lukasz Adamczak dziatajacy za spotke pod firma Warimpex Financing PL spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie o$wiadcza, ze Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu,
lecz na rzecz obligatariuszy, do kwoty wskazanej powyzej, w stosunku do calosci lub
dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen dziatajacy w
imieniu wlasnym, lecz na rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci
czeéciami, woéwcezas w odniesieniu do kazdej cz¢sci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje
niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Spotka opozni si¢ w zaptacie catosci lub
czesci kwoty, o ktorej mowa powyzej.




VA4

one

wot

' Koszty tego aktu ponosi Emitent.

Kbszty tego aktu wynoézq:

3. Lukasz Adamczak dziatajacy za spolke pod firmg Warimpex Financing PL spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze Administrator
Zabezpieczen moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 30 wrzesnia 2038 roku.

§3.

Notariusz poinformowata stawajacego o tresci i skutkach wynikajgcych z art. 777 § 1 k.p.c.

oraz art. 786 § 1, art. 788 i art. 795' i nastepne Kodeksu postepowania cywilnego. -------------
§ 4.

Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ rowniez Administratorowi Zabezpieczen w dowolnej

liczbie.

§ 5.

§6.

|

;. ‘taksa notarialna - na podstawie §§ 3, 5, 6, 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. z

2020 roku poz. 1473) — w kwocie 4.000,00 zt

—  podatek VAT wedlug stawki 23% - na podstawie art. 146a pkt | w zw. z art. 41 ust. 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i1 ustug (tj. Dz.U. z 2025 roku, poz.
775) — w kwocie 920,00 zt
Razem 4.920,00 zi

Powyzsze koszty zostana zaptacone przelewem na rachunek bankowy Kancelarii Notarialne;j

czynigcej notariusz.
Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypiséw z tego aktu, ktére wraz z podstawa prawna

zostang podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Orvginat niniejszego aktu podpisali Stawajqcy i notariusz Anna Matla-Pietrzak

Repertorium A numer: 5257/2025

Wypis ten wydano: Spoice

Do pobrania taksa notarialna w kwocie netto 24,00 z4 /§ 12 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku poz. 1566)/
plus podatek VAT 23% od powyzszej 5,52 zt /art. 146a i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku od
towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 ze zmianami)/; razem 29,52 zt (dwadziescia dziewig¢
zlotych i pigédziesigt dwa grosze).
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ZAtACZNIK 8.13.

Wykaz dokumentow wigczonych do Dokumentu
Informacyjnego przez odniesienie



Nastepujgce dokumenty zostaty wtgczone do Dokumentu Informacyjnego przez odniesienie:

1) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia
2024 r. wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z jego badania, ktdre jest dostepne na stronie
internetowe] Poreczyciela pod adresem:

https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht24 Polnisch_Final.pdf

2) Skonsolidowane niezbadane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za 6 miesiecy od 1 stycznia 2025 .
do 30 czerwca 2025 r. obejmujgce dane poréwnawcze, sporzadzenie zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
Poreczyciela jest dostepne na stronie internetowej Poreczyciela:

https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht02 25 PL Final.pdf

3) Skrécone skonsolidowane niezbadane okresowe sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrzesnia 2025 .

https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht03 25 PL Final.pdf



https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht24_Polnisch_Final.pdf
https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht02_25_PL_Final.pdf
https://www.warimpex.com/media/pdf/polish/financial-reports/2022-26/wx_Bericht03_25_PL_Final.pdf

ZAtACZNIK 8.14.

Definicje i objasnienia skrotow



Wszelkie zwroty pisane w Dokumencie Informacyjnym wielkg literg posiadajg nastepujgce znaczenie (przy czym

odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze

z kontekstu wynika inaczej):

,Administrator Wskaznikow

Referencyjnych”

»Administrator Zabezpieczen”

»~Agent Platniczy”

»Alternatywny System Obrotu”
lub ,,ASO” lub ,,ASO Catalyst”

lub
»Firma Inwestycyjna”” lub ,,NS”

,Autoryzowany Doradca”

,Brak Zezwolenia”

,Data Dokumentu

Informacyjnego”, »,Dzien

Dokumentu Informacyjnego”
,Data Zabezpieczenia”

,Dzien Badania”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad opracowywaniem wskaznikéw
referencyjnych, wpisany do rejestru administratorow i wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd
i Papierow  Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia
o0 Wskaznikach Referencyjnych, ktérym dla WIBOR (na dzien sporzgdzenia

Warunkdéw Emisji) jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

spotke pod firmg BSWW Trust
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Chmielna 73,

oznacza spotka z ograniczong
00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000505020, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, petnigcg funkcje

administratora wszystkich zabezpieczen ustanowionych dla Obligacji;

oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego
KDPW  (tj.
w przekazywaniu KDPW S$rodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia

w rozumieniu  Regulaminu podmiotu posredniczacego

Swiadczen z Obligacji);

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
systemu Catalyst;

oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
numerem KRS 0000018651, bedaca
za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

pod firmg inwestycyjng,

oznacza sytuacje, w ktdrej administrator wskaznika referencyjnego,
na podstawie ktorego okreslane jest Oprocentowanie, nie otrzymat lub
lub lub
dla opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, wskutek czego

zostato mu cofniete zawieszone zezwolenie rejestracja

stosowanie takiego wskaznika referencyjnego dla  okreslenia

Oprocentowania jest niemozliwe;

oznacza date sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, tj. 22 stycznia
2026r.;

oznacza dzien 30 wrzesnia 2038 roku;

oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;



“Dzien Przydziatu”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

,Dzien Ustalenia Wskaznika
LTV”

,Dzien Woczesniejszego
Wykupu”

oznacza dzien dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji okreslony w
pkt Warunkow Emisji;

oznacza kazdy dzieni inny niz sobota, niedziela lub dzief ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligac;ji;

oznacza 2 (drugi) Dziern Roboczy przed Dniem Ptatnosci, a w przypadku
zmiany Regulacji KDPW - inny dzien okreslony zgodnie z obowigzujgcymi
w danym czasie Regulacjami KDPW, w ktérym najpdzniej moze zostaé
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia oséb uprawnionych
do otrzymania danego $wiadczenia =z Obligacji, jezeli zgodnie z
obowigzujagcymi w danym czasie Regulacjami KDPW dniem takim nie
bedzie modgt byé drugi Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci danego
Swiadczenia z Obligacji, przy czym w przypadku:

(a) ztozenia przez Obligatariusza Zadania Wykupu — za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzieA ztozenia Zadania Wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta — za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta;

(c) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania — za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta;

(d)  spetnienia $wiadczen z Obligacji po Dniu Wykupu — drugi Dzien
roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana
do KDPW;

oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywaé dana wysokos¢
Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony
w powyzszy sposob Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat
pozniej niz najpdiniejszy Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania
dopuszczalny zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie
najpdzniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

oznacza dzien sporzadzenia ostatniej Okresowej Wyceny Nieruchomosci,
przy czym w przypadku sporzadzenia Okresowej Wyceny Nieruchomosci
w formie zestawu dokumentéw obejmujacych wyceny poszczegdlnych
Nieruchomosci, za Dzien Ustalenia Wskaznika LTV uznaje sie dzien
sporzgdzenia ostatniego z takich dokumentéw;

oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu Obligacji
ustalony zgodnie z pkt. 12 Warunkdéw Emisji, (ii) dzien Wczes$niejszego
Wykupu na zgdanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw



,Dzien Wykupu”

,Emitent” lub , Spotka”

,EUR” lub ,euro”

,GPW” lub ,Organizator

Alternatywnego Systemu”

,Grupa Poreczyciela”
»,Grupa”

,Inwestor”

»Inwestycja Mogilska 31”

»Inwestycje Mogilska”

,Kapitaty Wtasne Grupy”

»KDPW”

»KNF”
,Kodeks Cywilny” lub ,KC”

,Kodeks Karny”

lub

Emisji lub (iii) dzien Wczeséniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta ustalony
zgodnie z pkt. 15 Warunkow Emisji;

oznacza dzien 19 wrzesnia 2028 r.;

oznacza bedaca emitentem Obligacji WARIMPEX FINANCING PL sp. z 0.0.
z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35, 31-545 Krakéw, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy  Krajowego Rejestru  Sgdowego, pod numerem
KRS: 0001159780, posiadajaca NIP: 5273155141 i REGON: 541108365,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN;

oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajgcego Wspdlnote Europejskg;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza grupe kapitatowg Poreczyciela, w tym Emitenta, SPV oraz
podmioty zalezne od Poreczyciela lub kontrolowane/wspdtkontrolowane
przez Poreczyciela, w rozumieniu przepisow Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolnosé
prawng, do ktdérych to osdéb Emitent skierowat Oferte udostepniajac
im Memorandum;

oznacza przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na wybudowaniu
i sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych (lokali
ustugowych) lub budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych na dziatkach
gruntu dotyczacych adresu przy ul. Mogilskiej 31 o numerach
KR1P/00010663/3; KR1P/00474825/7; KR1P/00322543/6;
KR1P/00056566/7 w Krakowie przez SPV;

oznacza wszystkie obecne, planowane i przyszte przedsiewziecia
deweloperskie polegajgce na wybudowaniu i sprzedazy lokali
w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych (lokali ustugowych) lub
budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych przy ul. Mogilskiej i w okolicach
Ronda Mogilskiego w Krakowie;

oznacza warto$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
wykazanego w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Ilub
skonsolidowanym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy;

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny;



,Kodeks
Cywilnego”

Postepowania

,Kodeks Spétek Handlowych”

,Korekta”

»KRS”

,Kwota Odsetek”

,Kwota Wykupu”

»Marza”

»,Marza Dodatkowa”

»

»,Marza Podstawowa

,Naleznos¢ Gtéwna”

,»Obligacje”

,Obligatariusz”

»,Ogtoszenie Braku

Reprezentatywnosci”

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spoétek handlowych;

oznacza okreslone zgodnie z pkt. 16.6.8 Warunkow Emisji wartos¢ lub
dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;

Krajowy Rejestr Sadowy;

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote
odsetek od Obligacji;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza wartos¢ procentowg okreslong zgodnie z pkt. 16.6.2 Warunkdéw
Emisji), stuzgcg do ustalenia Oprocentowania;

oznacza dodatkowe oprocentowanie w ramach Odsetek, szczegétowo
wskazane w pkt 16.4.1(ii) Warunkéw Emisji, ktére naliczane bedzie
przestanek okreslonych w przywotanym

w sytuacji wystgpienia

postanowieniu Warunkéw Emisji;

oznacza stawke w wysokosci 550 (pie¢set piecdziesigt) punktow
bazowych, doliczang kazdorazowo i obligatoryjnie na potrzeby kalkulacji
Odsetek ponad Stawke Bazowsg;

oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji — obliczong na dang chwile —
kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji okreslong w pkt 1.4
Warunkéw Emisji, ewentualnie pomniejszong o wszelkie Swiadczenia
dokonane na poczet sptaty wartosci nominalnej Obligacji, o ile beda
dokonywane po Dniu Przydziatu;

oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej
obligacje zwykte na okaziciela serii A, ktérych warunki emisji okreslajg
Warunki Emisji;

Oznacza:

(i) osobe, na ktérej rzecz Obligacje sg zapisane w Ewidencji;

(ii) osobe, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora
Emisji;

(iii)  posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,

ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktorego ustalane jest

Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla

wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej,



»Ogtoszenie Konca Publikacji”

, Okres Odsetkowy”

I"

»Opcja Cal

,Oprocentowanie”

,Ordynacja Podatkowa”

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty”

,Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

,Podmiot Wyznaczajacy”

,POLSTR”

,Poreczenie”

»Poreczyciel”, ,Warimpex”

»Pozyczka Emisyjna”

»Pozyczka serii A”

ktora taki wskaznik referencyjny miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do
przywrdécenia takiej reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktorego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie
nadal obliczat lub publikowat ten wskaznik referencyjny;

oznacza okres od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nr 1, tj. Dnia
Emisji (wtacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z
wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z
wytaczeniem tego dnia);

oznacza wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, zgodnie z pkt 15.1
Warunkdéw Emisji;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s3g
Obligacje;

oznacza (i) Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje
powotang w celu wskazania zamiennika dla wskazZnika referencyjnego,
na podstawie ktérego ustalane jest Oprocentowanie, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub (iii) Komisje Nadzoru Finansowego;

oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych,
wskazany na Dzien Emisji przez Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢ WIBOR,
a ktorego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

ma znaczenie nadane w pkt 10.2 Warunkow Emisji;

oznacza spoétke prawa austriackiego pod firmg Warimpex Finanz- und
Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedzibg w Wiedniu, adres: Floridsdorfer
HauptstraBe 1, 1210 Wien, wpisang do Rejestru Handlowego Republiki
Austrii pod numerem FN 78485w;

oznacza tacznie Pozyczke serii A oraz Pozyczki Przyszte;

oznacza pozyczke do kwoty nie nizszej niz 18.000.000,00 PLN (osiemnascie
milionéw ztotych i 00/100) i nie wyzszej niz 20.000.000,00 PLN
(dwadziescia milionéw ztotych i 00/100), ktéra zostanie wyptacona



»Pozyczki Przyszte”

,Prawo Bankowe”
,Prawo Dewizowe”
»Prawo Upadtosciowe”

,Premia”

,Prezes UOKiK”

,Program Emisji”

,Przelew  Wierzytelnosci

Pozyczki Emisyjnej”

,Przypadek Naruszenia”

»Rachunek Obligacji”

,Rachunek
Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy”

,Raporty Okresowe”

»Regulacje ASO”

Papierow

Dtuznikowi w terminie nieprzekraczalnym 10 (dziesieciu) Dni Roboczych
od zawarcia Umowy Pozyczki i ostateczng wartos¢ udzielonej pozyczki
potwierdzi potwierdzenie przelewu bankowego, oprocentowanag
w wysokosci: WIBOR 6M powiekszonej o marze 6,20% w skali roku,
z terminem zwrotu do dnia 31.08.2028 r., udzielong Pozyczkobiorcy przez
Pozyczkodawce ze s$rodkow pochodzacych z emisji obligacji serii
A wyemitowanych w ramach Programu Emisji, na podstawie umowy
pozyczki z dnia 17 wrzesnia 2025 r., ktorej kopia stanowi Zatacznik nr
2 Umowy Pozyczki;

oznacza wszelkie umowy pozyczek, na mocy ktorych Emitent udzieli SPV
pozyczki lub innej formy finansowania ze srodkdéw pochodzacych z emisji
Obligacji, inne niz Pozyczka serii A;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;
oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

oznacza dodatkowe $wiadczenie pieniezne Emitenta nalezne
Obligatariuszom z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta,
w wysokosci wskazanej w pkt. 15.1.7. Warunkdow Emisji;

oznacza Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw;

oznacza program obligacji przyjety przez Emitenta na podstawie Uchwaty
o Programie;

ma znaczenie nadane w pkt 10.4 Warunkow Emisji;

oznacza kazdy przypadek naruszenia zobowigzan z Obligacji, a takze
innych dokumentéw zwigzanych z emisjg Obligacji, skutkujgcy lub
stanowigcy podstawe do postawienia Obligacji w stan natychmiastowej
wymagalnosci (w tym dowolng Podstawe Wczesniejszego Wykupu),
wskazany w tresci Warunkéw Emisji lub wynikajagcy z bezwzglednie
obowigzujacych przepisdw prawa;

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza tacznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez
Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem,
ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent uprawniony jest
do sporzadzania wytacznie raportow skonsolidowanych);

oznacza obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;



»Regulacje KDPW”

»Regulamin ASO”

»Regulamin GPW”

»Regulamin KDPW”

»Rejestr Sponsora Emisji”

2017/1129”
,Rozporzadzenie

,Rozporzadzenie
lub
prospektowe”

»,Rozporzadzenie = MAR” lub

,Rozporzadzenie 596/2014”

,Rozporzadzenie o Wskaznikach
Referencyjnych”

»Rozporzadzenie ws.
Systematyki”

»,Skorygowana taczna Wartosc
Nominalna Obligacji”

»Skorygowane Aktywa Grupy”

»Skorygowane Kapitaty Wtasne
Grupy”

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW
i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 10 lipca 2025 r.,
z poézniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta Emisji
rejestr pierwotnych nabywcéw Obligacji, zawierajgcy zapisy, o ktdrych
mowa w art 4 ust. 2 w zw. z art. 7a ust 9 Ustawy o Obrocie w odniesieniu
do Subskrybentow, ktérym zostaty przydzielone Obligacje;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem

ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

nr596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikédw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852
z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram utatwiajgcych
zréwnowazone inwestycje, zmieniajgce rozporzgdzenie (UE) 2019/2088

oznacza skorygowang taczng warto$¢ nominalng obligacji w rozumieniu
art. 50 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Obligacjach;

oznacza wartos¢ Aktywow Grupy skorygowang o rdinice w wycenie
aktywow hotelowych wycenianych w bilansie metoda kosztu wytworzenia
skorygowanego o odpisy amortyzacyjne i inne korekty zgodnie z MSR16 w
stosunku do wyceny wartosci godziwej zgodnie z aktualnym operatem
szacunkowym;

oznacza warto$¢ Kapitatow Wiasnych Grupy skorygowang o rdznice w
wycenie aktywow hotelowych wycenianych w bilansie metodg kosztu
wytworzenia skorygowanego o odpisy amortyzacyjne i inne korekty



»Spotki Projektowe Mogilska”

»Sprawozdania Finansowe”

»SPV”

,Stopa Bazowa"

,Strona Internetowa Emitenta”
»Subskrybent”

»Szczegotowe Zasady Dziatania

KDPW”

,Swiadectwo Depozytowe”

,Uchwata Emisyjna”

,Uchwata o Programie”

,Uchwata WS. przydziatu

Obligacji”

zgodnie z MSR16 w stosunku do wyceny wartosci godziwej zgodnie z
aktualnym operatem szacunkowym;

oznacza SPV oraz wszystkie pozostate spétki z Grupy, ktére realizowaé
beda inwestycje mieszkaniowe przy ul. Mogilskiej w Krakowie;

oznacza facznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci
skonsolidowane (i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela
poddane badaniu przez biegtego rewidenta oraz (ii) pétroczne, skrocone
sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela poddane przegladowi przez
biegtego rewidenta;

oznacza spotke pod firmg Mogilska Office 3 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35, 31-545,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000795999, NIP: 5213871879, REGON: 383936816, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieciu tysiecy ztotych i 00/100);

oznacza okreslong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem

www.warimpex-financing.pl lub innym, ktdry go zastapi;
oznacza podmiot, ktory dokonat zapisu na obligacje;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lipca 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

Oznacza:

(i) w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych — dokument wystawiony na Zzgdanie Obligatariusza
zgodnie z art. 9 Ustawy o Obrocie;

(ii) w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym —
dokument wystawiony na zgdanie Obligatariusza przez podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane sg Obligacje,
wskazujgcy kto jest posiadaczem Obligacji;

(iif)

Sponsora Emisji - dokument wystawiony na zgdanie Obligatariusza przez

w odniesieniu do Obligacji zapisanych w Ewidencji lub w Rejestrze

podmiot prowadzacy odpowiednio Ewidencje lub Rejestr Sponsora Emisji,
wskazujgcy kto jest posiadaczem Obligacji;

oznacza tacznie uchwate Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 01 wrzesnia 2025 r.
w sprawie emisji obligacji serii A;
oznacza uchwate nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 01 wrzesnia 2025 r.

w sprawie programu emisji obligacji do kwoty 21.000,00 PLN;

oznacza uchwate nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 19 wrzesnia 2025 r.
w sprawie przydziatu obligacji serii A



,Uchwata WS. ustalenia
ostatecznej wielkosci emisji
Obligacji”

,Umowa Administrowania

Zabezpieczeniami”

,Ustawa o CIT”

,Ustawa o KRS”

,Ustawa o Nadzorze

Makroostroznosciowym”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

»,Ustawa o Ofercie Publicznej”

,Ustawa o PCC”

,Ustawa o PIT”

,Ustawa o PSD”
,Ustawa o Rachunkowosci”
»Warunki

»Warunki Emisji”/

Emisji Obligacji”

»Wczesniejszy Wykup”

»Weksel Wiasny”

»WIBOR”

»Wierzytelnosci z Pozyczki”

oznacza uchwate nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 18 wrzesnia 2025 r.
w sprawie ustalenia ostatecznej wielkosci emisji obligacji serii A;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 01 wrzes$nia 2025 r. umowe administrowania zabezpieczeniami,
ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 8.8. do Dokumentu Informacyjnego;

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych;

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

dnia 5
makroostroznosciowym nad

2015 r. o
systemem finansowym i

oznacza ustawe z sierpnia nadzorze
zarzadzaniu

kryzysowym w systemie finansowym;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych;

oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn;
oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci;

oznacza warunki emisji Obligacji wrozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach, przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej wraz ze zmiang
wprowadzong Uchwatg ws. ustalenia ostatecznej wielkosci emisji
Obligacji, ktdérych kopia stanowi Zatacznik nr 8.7. do Dokumentu

Informacyjnego;

oznacza wykup Obligacji nastepujgcy przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 13 i 15 Warunkdéw Emisji.;

ma znaczenie nadane w pkt 10.5 Warunkéw Emisji

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki
ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez
wyzej  wymienionego lub za

administratora, posrednictwem

uprawnionych dystrybutoréw informacji;

oznacza wszelkie istniejgce i przyszte wierzytelnosci i prawa Emitenta w
stosunku do SPV, zwigzane z Pozyczka, w szczegdlnosci wierzytelnosé
Emitenta wobec SPV o zwrot i zaptate kapitatu Pozyczki, wyptate

naleznych odsetek od Pozyczki, zaptate odsetek ustawowych za



»Wskaznik Alternatywny”

,Wskaznik LTV”

»Wskaznik Zadtuzenia Netto”

»Wysokos¢ Zabezpieczenia”

Zadtuzenie Finansowe

opdznienie oraz inne naleznosci uboczne, w tym koszty dochodzenia
zwrotu; a w przypadku, gdyby dana umowa Pozyczki (w tym Pozyczki serii
A lub Pozyczek Przysztych) okazata sie bezskuteczna lub niewaina,
wszelkie przyszte i istniejagce na dzien zawarcia umowy Pozyczki
wierzytelnosci Emitenta wobec SPV z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 10.6.6 Warunkéw
Emisji, ktéry zastepuje WIBOR Ilub inny alternatywny wskaznik
referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisj;

oznacza stosunek tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji do facznej wartosci Nieruchomosci bedacych
przedmiotem ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej
Wycenie Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej
Emitenta;

oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatdw Wrtasnych ustalany na podstawie danych
wykazanych w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym;

oznacza kwote rowng 200% wartosci nominalnej wszystkich emitowanych
w ramach Programu Emisji Obligacji, tj. nie wiecej niz 42.000.000,00 PLN
(czterdziesci dwa miliony ztotych i 00/100);

oznacza zadtuzenie z ktéregokolwiek z nastepujacych tytutow:

(i) pozyczonych kwot pienieznych (w tym pozyczek, kredytéw, sald
debetowych w bankach lub innych instytucjach finansowych) wraz

ze wszystkimi prowizjami i innymi ptatnosciami;

(ii) akceptu na podstawie kredytu akceptacyjnego lub kredytu
wekslowego (badz jego zdematerializowanego odpowiednika);

(iii)  weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych celem zabezpieczenia
wierzytelnosci), obligacji, skryptéw dtuznych, papierow dtuznych
lub innych instrumentdéw finansowych o podobnym charakterze;

(iv)  sprzedanych lub  zdyskontowanych wierzytelnosci (poza

wierzytelnosciami, ktére sg sprzedawane bez prawa regresu);

(v) kwoty zobowigzania zaciggnietego na podstawie dowolnej innej
transakcji (w tym umowy sprzedazy lub nabycia terminowego)
majgcych skutek finansowy pozyczki;

(vi)  jakiejkolwiek transakcji terminowej (zawieranej w zwigzku z
zapewnieniem ochrony przed wahaniami stdp procentowych,
kursu walut lub cen, badZz w celu odniesienia korzysci z takich
wahan), przy czym przy obliczaniu wartosci takiej transakcji
uwzgledniana bedzie tylko warto$¢ rynkowa (mark to market



,Zadtuzenie Finansowe Netto”

»Zdarzenie wsparcia”

value), albo jezeli konkretna kwota jest nalezna w wyniku
rozwigzania lub zamkniecia tej transakc;ji - ta kwota;

(vii)  jakiegokolwiek zobowigzania do wzajemnej rekompensaty
(roszczenia zwrotnego) z tytutu gwarancji (z wytgczeniem gwarancji
budowlanych), obligacji, akredytywy rezerwowej lub
dokumentowej bgdz innego instrumentu wystawionego przez bank
lub instytucje finansowg w odniesieniu  do jakichkolwiek
zobowigzan dtuznika gtéwnego wymienionych w innych punktach
tej definicji;

(viii) kwoty jakiegokolwiek zobowigzania na podstawie umowy
dotyczacej zaliczki lub odroczonej ptatnosci, jezeli: (i) jedna
z gtébwnych przyczyn zawarcia tej umowy jest pozyskanie
finansowania lub sfinansowanie nabycia lub wytworzenia danego
aktywa lub ustugi lub (ii) umowa dotyczy dostawy aktywow lub
ustug i ptatnos¢ jest nalezna ponad 120 dni po dacie dostawy;

(ix)  jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach dowolnej innej transakcji

(w tym umowy terminowej sprzedazy lub kupna, umowy sprzedazy

i sprzedazy zwrotnej lub umowy sprzedazy i najmu lub leasingu

zwrotnego) o skutkach pozyczki lub klasyfikowanej jako pozyczka;
jakiejkolwiek umowy, ktérej przedmiotem jest poreczenie, gwarancja lub
inne zaciggniecie zobowigzania dotyczacego spetnienia swiadczen osoby
trzeciej lub przez osobe trzecig z tytutu ktérejkolwiek z umoéw lub innych
tytutéw, o ktorych mowa w punktach (i) do (ix) powyzej, z wytaczeniem
zabezpieczen ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji;

oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy z tytutu:

(a) otrzymanych Srodkéw pienieznych w formie kredytéw lub
pozyczek udzielonych przez banki lub inne podmioty i osoby

trzecie,

(b) wyemitowanych obligacji lub innych dtuznych papieréw

wartosciowych,

(c) zobowigzan z tytutu umodw leasingu,

pomniejszone o $rodki pieniezne oraz ich ekwiwalenty zgodnie z danymi
zawartymi  w najnowszym publicznie dostepnym rocznym lub
Srédrocznym  skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym  Grupy,
sporzadzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF);

oznacza wystgpienie jakichkolwiek trudnosci lub zagrozen w zakresie
zdolnosci Emitenta do wykonywania zobowigzan wobec Obligatariuszy, w
tym w szczegdlnosci:



»,Zgromadzenie Obligatariuszy”

»,Zobowigzania z Obligacji”

(i) brak terminowej ptatnosci Odsetek, wykupu Obligacji lub innych
Swiadczen naleznych Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji;

(ii) przekroczenie dopuszczalnego poziomu Wskaznika Zadtuzenia
Netto, bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

(iii) wszczecie wobec Emitenta postepowania egzekucyjnego,
zabezpieczajgcego, upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego, ktérego
skutkiem moze by¢ ograniczenie lub utrata ptynnosci finansowej;

oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

oznacza wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek
za opoznienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji.
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KONZERNSTRUKTUR

30.12.25

WARIMPEX GROUP

arimpex

WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG

100%

100%

STELIO Sp.z.o.0.
PL-Krakow
"property management"

100%

MEMOS Sp.z.o.0.
PL-Krakow
"MEMOS PL"

100%

Mogiilska Office
Development Sp.z o.0.,
PL-Krakow
"Chopin office"

100%

Limonite Company Sp.z o.0.

PL-Krakow
"Chopin office"

100%

Warimpex Polska Sp.z o.0.
PL-Krakow
"Warimpex Warschau"

WX Office Developemnt
Spzoo
PL-Krakow
"Warimpex Krakow"

100%

ELSBET kit
HU-Budapest

100%

"Erzsebet office"

Warimpex Property HU 2 kft

100%

HU-Budapest
"Hungaria Parking"

Revital zRt.

100%

HU-Budapest
"Management"

WX Office Development 2

50%

Sienna Hotel Sp.z.0.0.
PL-Warsaw
"InterContinental,
Warsaw"

100%

Warimpex Financing PL
Sp.z.0.0.
(vorm. QUPIS
Sp.z 0.0)
PL-Krakow

100%

Mogilska Office 4 Sp.z.o.o.

PL-Krakow
"Mogilska 35"

100%

Mogilska office 3 Sp.z.0.0.

PL-Krakow
"Mogilska 31"
"Mogilska 39"

100%

Hotel Rondo Krakow

Sp. zo.0.
PL-Krakow

Sp.z 0.0
PL-Lodz
"Ogrodowa office"

100%

Mogilska Office 5 Sp. z.0.0.
(vorm. WX Financing Sp. z
0.0.)

PL-Krakow

100%

Multi Development
Sp.z 0.0
PL-Krakow

3%

7%

100%

Grassi H1
Hotelbeteiligungs GmbH
AT-Vienna

81%

El Invest Sp.z.o.o.
PL-Warsaw
"Gasleitung"”

WX Office'lnnovation Sp.z
0.0,
PL-Krakow
"Mogilska office 41+43"

100%

Boyauville Invest GmbH
DE-Darmstadt
"PropCo Darmstadt"

100%

Boyauville Betriebs GmbH
DE-Darmstadt
"OpCo Darmstadt"

100%

MEMOS GmbH
D-Darmstadt

100%

WX Finance CZ s.r.o.
CZ-Prague

100%

Kontas Sp.z.o.o.
PL-Krakow
"Red Tower"

changes since 31.12.24:

13.03.25 Kauf Rowen Sp z o.0.

WX Fiance umbenannt in Mogilska Office 5 Sp z .o.0.

10.06.25 Kauf QUPIS Spzoo

18.07.25 Kopernik Development Spzoo liquidiert

06.11.25 Rowen Spzoo verkauft

17.11.25 Warimpex Leasing liquidiert

24.11.25 Grassi Hotelbeteiligungs- u. Errichtungs GmbH liquidiert

AT
Ccz
DE

HU

PL
other countries



	1. PODSTAWOWE PARAMETRY EMISJI
	1.1. Nazwa Obligacji
	1.2. Seria Obligacji
	1.3. Rodzaj Obligacji
	1.4. Wartość nominalna jednej Obligacji
	1.5. Cena emisyjna jednej Obligacji
	1.6. Wielkość emisji (maksymalna liczba obligacji proponowanych do nabycia)
	21.000 (dwadzieścia jeden tysięcy) Obligacji
	1.7. Łączna maksymalna wartość środków do pozyskania z emisji
	21.000.000,00 PLN (dwadzieścia jeden milionów złotych i 00/100).
	1.8. Dzień Przydziału
	1.9. Dzień Wykupu
	1.10. Oprocentowanie – Stopa Procentowa
	1.11. Okresy odsetkowe. Dni Płatności Odsetek
	1.12. Strona Internetowa Emitenta

	2. DEFINICJE. INTERPRETACJA
	2.1. Definicje
	2.2. Interpretacja

	oznacza złote polskie, prawny środek płatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
	oznacza program obligacji przyjęty przez Emitenta na podstawie Uchwały o Programie; 
	3. STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TREŚĆ I FORMA OBLIGACJI)
	3.1. Każda Obligacja jest dłużnym papierem wartościowym na okaziciela emitowanym w serii, zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niemającym postaci dokumentu stosownie do art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie którego Emitent stwierdz...
	3.2. Obligacje stanowią nieodwołalne, niepodporządkowane i bezwarunkowe zobowiązania Emitenta, równe i bez pierwszeństwa zaspokojenia względem siebie oraz (z zastrzeżeniem wyjątków wynikających z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa), równe wzg...
	3.3. Obligacje nie mają formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstają z chwilą zapisania ich  po  raz  pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przysługują osobom wpisanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia r...

	4. DECYZJA EMITENTA O EMISJI. PoDSTAWA PRAWNA EMISJI
	4.1. Emisja Obligacji następować będzie na podstawie:
	4.2. Do Obligacji mają również zastosowanie właściwe przepisy prawa dotyczące instrumentów finansowych, a także odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO – po wprowadzeniu Obligacji do ASO.

	5. CEL EMISJI
	5.1. Środki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji zostaną w całości przeznaczone na:
	5.2. Emitent nie planuje zmiany celów emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celów emisji Obligacji jest możliwa w trybie właściwym dla zmiany Warunków Emisji Obligacji.

	6. PRÓG EMISJI
	7. TRYB EMISJI. PRZYDZIAŁ OBLIGACJI
	7.1. Obligacje emitowane są w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierów wartościowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporządzenia Prospektowego, dla której nie ma obowiązku opublikowania prospekt...
	7.2. Zapis na Obligacje może zostać złożony w formie pisemnej pod rygorem nieważności lub w postaci elektronicznej, w sposób szczegółowo określony w Memorandum Informacyjnym.
	7.3. Przydział Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:
	7.3.4. Dostarczenia Firmie Inwestycyjnej oświadczenia Administratora Zabezpieczeń oraz Emitenta o ustanowieniu zabezpieczeń wymaganych do Dnia Przydziału. Za  wystarczające uznaje się przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczeń...


	8. DEPOZYT
	8.1. Obligacje zostaną zarejestrowane w Depozycie.
	8.2. Prawa z Obligacji powstają z chwilą zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przysługują osobom wpisanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkującej...

	9. ZBYWALNOŚĆ OBLIGACJI
	9.1. Zbywalność Obligacji nie podlega ograniczeniom, z zastrzeżeniem postanowień art. 8 ust. 4 – 8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
	9.2. Przenoszenie praw z Obligacji będzie następować zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotów prowadzących Rachunek lub Rejestr Sponsora Emisji.
	9.3. Po ustaleniu uprawnionych do świadczeń z tytułu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogą być przenoszone. Jeżeli Emitent nie spełni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji świadczeń z tytułu wykupu Obligacji albo spełni je tylko w części, ...
	9.4. Emitent po Dniu Przydziału będzie ubiegać się o wprowadzenie Obligacji do ASO.

	10. FORMA I ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIĄZANIA I OŚWIADCZENIA
	10.1. Postanowienia ogólne
	10.2. Poręczenie
	10.2.1. Najwyższa suma zabezpieczenia
	10.2.2. Okres obowiązywania
	10.2.3. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin
	10.2.4. Oświadczenie o poddaniu się egzekucji

	10.3. Rachunek do Obsługi Obligacji
	10.3.1. Najwyższa suma zabezpieczenia
	10.3.2. Okres obowiązywania
	10.3.3. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin
	10.3.4. Warunki Rachunku do Obsługi Obligacji. Zaspokojenie

	10.4. Przelew wierzytelności z Pożyczki Emisyjnej
	10.4.1. Najwyższa suma zabezpieczenia
	10.4.2. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin
	10.4.3. Okres obowiązywania
	10.4.4. Zaspokojenie
	10.4.5. Przelew zwrotny
	10.4.6. Oświadczenie o poddaniu się egzekucji

	10.5. Weksel Własny
	10.5.1. Najwyższa suma zabezpieczenia
	10.5.2. Ustanowienie zabezpieczenia. Termin
	10.5.3. Okres obowiązywania
	10.5.4. Zaspokojenie

	10.6. Administrator Zabezpieczeń
	10.6.1. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczeń wskazanych w niniejszym pkt 10, zostaną wykorzystane na poczet  wymagalnych płatności z tytułu Obligacji w kolejności wskazanej w pkt 17.4, z zastrz...
	10.6.2. Kwoty otrzymane przez Administratora zostaną proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelności wynikających z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnością, o której mowa powyżej, przy czym spełnienie świadczenia będzie nas...
	10.6.3. W przypadku, gdy kwota środków pieniężnych uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji z każdego z ustanowionych zabezpieczeń będzie wyższa od wymagalnych zobowiązań wynikających z Obligacji, Administrator będzie uprawniony zatrzymać taki...


	11. ŚWIADCZENIA EMITENTA
	11.1. Emitent, na warunkach szczegółowo określonych w Warunkach Emisji, zobowiązuje się do spełnienia świadczeń na rzecz Obligatariuszy polegających na:
	11.1.1. wykupie Obligacji zgodnie z pkt 11-14 Warunków Emisji;
	11.1.2. zapłacie Odsetek, zgodnie z pkt 15 Warunków Emisji;
	11.1.3. spełnieniu innych zobowiązań określonych w Warunkach Emisji, w tym zapłacie odsetek za opóźnienie i  premii z tytułu wcześniejszego wykupu Obligacji, o których mowa w pkt 15.

	11.2. Uprawnionymi do otrzymania świadczeń, o których mowa powyżej, będą Obligatariusze każdorazowo uprawnieni z Obligacji w Dniu Ustalenia Praw.
	11.3. Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego od Emitenta.

	12. WYKUP OBLIGACJI
	12.1. Z zastrzeżeniem pkt 12.2, wykup Obligacji nastąpi w Dniu Wykupu.
	12.2. Wykup Obligacji może nastąpić w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12-14, w którym Obligacje staną się wymagalne przed Dniem Wykupu („Dzień Wcześniejszego Wykupu”) w następujących przypadkach:
	12.2.1. z mocy prawa w szczególności w przypadku, o którym mowa w pkt 12.5 oraz 12.6.
	12.2.2. na żądanie Obligatariusza, zgodnie z pkt 13 w zw. z pkt 14 (Wcześniejszy wykup na żądanie Obligatariusza); lub
	12.2.3. na żądanie Emitenta w trybie określonym w pkt 15.1 (Wcześniejszy wykup na żądanie Emitenta – Opcja Call – począwszy od Okresu Odsetkowego nr 2).

	12.3. Jeżeli Dzień Wykupu lub Dzień Wcześniejszego Wykupu przypadnie na dzień niebędący Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym następującym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wcześniejszego Wykupu, bez prawa żądania odsetek...
	12.4. Z zastrzeżeniem pkt 15 Warunków Emisji, Wykup Obligacji nastąpi poprzez zapłatę przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za każdą Obligację Należności Głównej powiększonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16.
	12.5. Niezależnie od postanowień powyższych, w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.
	12.6. W przypadku połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy prawnej, Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi, jeżeli podmiot, który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, zgodnie z Ustawą o Obligacj...
	12.7. Z chwilą wykupu Obligacje ulegają umorzeniu, przy czym poprzez wykupioną Obligację należy rozumieć Obligację, za którą Emitent uiścił na rzecz Obligatariusza kwotę należną tytułem wykupu Obligacji, wszelkie inne świadczenia oraz należności ubocz...
	12.8. Emitent jest zobowiązany zawiadomić KDPW oraz Agenta Płatniczego o wszystkich zdarzeniach związanych z wykupem Obligacji, na zasadach określonych w odpowiednich Regulacjach KDPW, w szczególności o wszelkich zdarzeniach związanych z wcześniejszym...
	12.9. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje możliwość zaliczenia wierzytelności z tytułu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przyszłości.

	13. WCZEŚNIEJSZY WYKUP NA ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZA
	13.1. Każdy Obligatariusz może przed Dniem Wykupu żądać wykupu w całości lub w części Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza w razie wystąpienia Podstawy Wcześniejszego Wykupu określonych poniżej lub innego Przypadku Naruszenia.
	13.5.1. liczbę posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objętych Żądaniem Wykupu,


	14. PODSTAWY WCZEŚNIEJSZEGO WYKUPU
	14.1. Zwłoka Emitenta
	14.2. Opóźnienie Emitenta
	Emitent będzie w opóźnieniu w wykonaniu, w całości lub części, zobowiązań wynikających z Obligacji, nie krótszym niż 3 (trzy) dni.
	14.3. Regulowanie zobowiązań
	14.4. Zadłużenie Finansowe – klauzula cross-default oraz klauzula cross-acceleration
	(i)   stanie się ono wymagalne i płatne przed jego pierwotnym terminem wymagalności wskutek żądania złożonego przez wierzyciela Zadłużenia Finansowego na skutek wystąpienia przypadku naruszenia jakkolwiek zdefiniowanego w prawnie wiążącej, stwierdzone...

	14.5. Postępowanie upadłościowe lub restrukturyzacyjne
	14.6. Postępowanie egzekucyjne
	14.7. Orzeczenia i decyzje
	14.8. Rozwiązanie
	14.9. Istotna zmiana działalności
	14.10. Zaprzestanie działalności
	14.11. Podział, połączenie lub przekształcenie
	14.12. Wypłaty na rzecz wspólników
	14.13. Oświadczenia i zapewnienia Emitenta
	14.14. Obowiązki informacyjne
	14.15. Cel Emisji
	14.16. Delisting
	14.16.1. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostaną one wycofane z obrotu w ASO przed Dniem Wykupu, na żądanie Emitenta złożone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy bądź na podstawie decyzji GPW.
	14.16.2. Akcje Poręczyciela zostaną wycofane z obrotu na rynku regulowanym GPW bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy bądź na podstawie decyzji GPW. Przypadku Naruszenia nie będzie stanowiła sytuacja, w której Poręczyciel nadal będzie przeka...

	14.17. Zabezpieczenia i przedmiot zabezpieczenia
	14.17.1. Którekolwiek z zabezpieczeń lub oświadczeń, o których mowa w pkt 10 Warunków Emisji wygaśnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego nieważność lub bezskuteczność.

	14.18. Udzielanie finansowania
	14.18.1. udzieli pożyczki lub jakiejkolwiek innej formy finansowania, w tym w formie obligacji lub pozostałych dłużnych papierów wartościowych, lub
	14.18.2. zwolni z długu jakikolwiek podmiot lub przystąpi do długu jakiegokolwiek podmiotu.

	14.19. Struktura własnościowa (Zmiana Kontroli)
	Bez uprzedniej pisemnej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, nastąpi zmiana w strukturze własnościowej („Zmiana Kontroli”) w Emitencie lub Poręczycielu – w stosunku do stanu na dzień sporządzenia Warunków Emisji, a w szczególności Pan Franz Jurkowitsch ...
	14.20. Wskaźnik Zadłużenia Netto
	Wskaźnik Zadłużenia Netto (w zaokrągleniu do części setnych) będzie wyższy niż 2,00 na ostatni Dzień Badania, wyznaczonego na podstawie ostatniego Sprawozdania Finansowego, chyba że Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwały zgodę na czasowe ...
	14.21. Rozporządzanie majątkiem
	14.22. Obciążanie majątku (negative pledge)
	14.22.1. Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent, Poręczyciel lub jakikolwiek podmiot z Grupy ustanowi jakiekolwiek Zabezpieczenie Negative Pledge zobowiązań własnych lub zobowiązań podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza Grupy, c...
	14.22.2. Akcje Poręczyciela zostaną zbyte lub obciążone przed datą spełnienia wszystkich świadczeń z tytułu Obligacji.

	14.23. Brak zwołania Zgromadzenia Obligatariuszy
	Emitent:
	14.23.1. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia złożenia stosownego żądania Obligatariusza nie zwołał Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadającym nie później niż 21 (dwadzieścia jeden) dni po dniu zwołania ...
	14.23.2. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakończenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikował na Stronie Internetowej protokołu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikające z niniejszego naruszenia są skuteczne i upoważn...

	14.24. Zabezpieczenie płatności Odsetek na Rachunku do Obsługi Obligacji
	Emitent w Dniu Płatności Odsetek skorzysta ze środków zdeponowanych na Rachunku do Obsługi Obligacji i następnie w terminie do 10 (dziesięciu) Dni Roboczych od Dnia Płatności Odsetek za dany Okres Odsetkowy nie doprowadzi do uzupełnienia Rachunku do O...
	Powyższe zdarzenie nie będzie stanowiło Przypadku Naruszenia, jeżeli zostanie usunięte w terminie 10 (dziesięciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta pisemnego żądania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Obligatariusza.
	14.25. Transfer środków przez SPV
	14.25.1. SPV dokona jakiegokolwiek transferu środków pieniężnych pochodzących z realizacji Inwestycji Mogilska 31 (wpłaty klientów) na cel inny niż budowa dalszych Inwestycji Mogilska, chyba że w pierwszej kolejności środki zostaną przeznaczone na spł...
	Przypadku Naruszenia nie będzie stanowić wypłata środków z SPV do spółek z Grupy z tytułu wypłaty  marży z projektów deweloperskich, tj. Inwestycji Mogilska 31 oraz Inwestycji Mogilska, zgodnie z zapisami umów kredytów bankowych.
	Emitent zobowiązany jest do przesyłania do Firmy Inwestycyjnej oraz Administratora  Zabezpieczeń  kwartalnego raportu zwierającego informacje o dokonanych wypłatach  środków z SPV do spółek z Grupy, w terminie do 15 Dni Roboczych od dnia zakończenia d...
	14.25.2. Po zamknięciu otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Inwestycji Mogilska 31, środki zdeponowane na tym rachunku w pierwszej kolejności nie zostaną przeznaczone na spłatę wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obli...

	14.26. Inne obligacje
	14.27. Bezwarunkowa opcja put
	14.28. Kolejność spłat

	15. WCZEŚNIEJSZY WYKUP NA ŻĄDANIE EMITENTA (OPCJA CALL)
	15.1. Wcześniejszy wykup na żądanie Emitenta – Opcja Call (od Okresu Odsetkowego nr 2)
	15.1.1. Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, wykupu określonej przez siebie liczby Obligacji (wykup skutkujący umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub określonej przez siebie części Należności Głównej z każdej Obligacji pozostającej w obrocie (wykup sk...
	15.1.2. Dniem Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta może być dowolny Dzień Roboczy, z zastrzeżeniem, że Wcześniejszy Wykup na Żądanie Emitenta może zostać przeprowadzony najwcześniej w Dniu Płatności Odsetek za  Okres Odsetkowy nr 1.
	15.1.3. W celu dokonywania Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, Emitent ma obowiązek zawiadomić Obligatariuszy o takim zdarzeniu poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej nie później niż na 10 (dziesięć) Dni Roboczyc...
	(i) Dzień Wcześniejszego Wykupu;
	(ii) Tryb przeprowadzenia wcześniejszego wykupu Obligacji, tj. czy Wcześniejszy Wykup na Żądanie Emitenta nastąpi w drodze wykupu określonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu określonej przez Emitenta części wartości nominalnej wszy...
	(iii) W przypadku Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta w drodze wykupu określonej przez Emitenta liczby Obligacji – liczbę Obligacji podlegających wcześniejszemu wykupowi;
	(iv) W przypadku Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta w drodze wykupu określonej przez Emitenta części wartości nominalnej wszystkich Obligacji – część kwotową wartości nominalnej wszystkich Obligacji podlegających wcześniejszemu wykupowi.

	15.1.4. W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegająca Wcześniejszemu Wykupowi na Żądanie Emitenta będzie mniejsza od liczby Obligacji określonej w zawiadomieniu Emitenta, o którym mowa powyżej, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza ...
	15.1.5. W przypadku, gdy nie będzie możliwe zwiększenie liczby Obligacji podlegających Wcześniejszemu Wykupowi na Żądanie Emitenta w sposób opisany powyżej, w szczególności z uwagi na taką samą liczbę Obligacji zapisanych na co najmniej dwóch Rachunka...
	15.1.6. Z tytułu Wcześniejszego Wykupu na Żądanie Emitenta, Emitent, poza Kwotą Wykupu (a w przypadku wykupu określonej przez Emitenta części wartości nominalnej wszystkich Obligacji – odpowiedniej części Kwoty Wykupu) oraz należnymi Odsetkami, wypłac...
	15.1.7. Wcześniejszy Wykup na Żądanie Emitenta następuje za zapłatą dodatkowego świadczenia pieniężnego (premii) liczonej od Należności Głównej Obligacji będących przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z poniższą tabelą:


	16. ODSETKI OD OBLIGACJI
	16.1. Obligacje są oprocentowane
	16.2. Naliczanie odsetek
	16.3. Termin i sposób wypłaty odsetek
	16.4. Wysokość Kwoty Odsetek
	(i) Marżę Podstawową oraz

	16.5. Kwotę Odsetek oblicza się i podaje po zaokrągleniu (matematycznym) do dwóch miejsc po przecinku, tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i większe części grosza będą zaokrąglone w górę.
	16.6. Stopą Bazową dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesięcznych depozytów międzybankowych wyrażonych w złotych.
	16.7. Stopę Bazową ustala się na Dzień Ustalenia Stawki Oprocentowania.
	16.8. W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie może być ustalona zgodnie z powyższymi postanowieniami (w szczególności w związku z Ogłoszeniem Końca Publikacji) lub gdy nastąpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogłoszeniem Braku Reprezent...
	16.9. Jeśli brak dostępności WIBOR będzie związany z Ogłoszeniem Końca Publikacji lub gdy nastąpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogłoszeniem Braku Reprezentatywności WIBOR przestanie być reprezentatywny, Wskaźnik Alternatywny trwale zastępuje...
	16.10. Emitent ustala Wskaźnik Alternatywny zgodnie z jedną z następujących metod:
	16.11. Agent Płatniczy stosuje metody, o których mowa w pkt 16.10 w kolejności od a) do g).
	16.12. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci możliwości ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania włącznie z tym dniem (w przypadku, gdy określony Podmiot Wyznaczający nie wskaże Wskaźnik...
	16.13. Po ustaleniu Wskaźnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z następującymi zasadami:
	16.14. Wskaźnik Alternatywny oraz Korekta są wyznaczane przez Agenta Płatniczy. Emitent opublikuje w sposób określony w pkt 19 informację o Wskaźniku Alternatywnym oraz (po jej sporządzeniu) metodę obliczania Korekty lub informację, że Korekta nie jes...
	16.15. Jeśli Wskaźnik Alternatywny jest publikowany z dołu, przez co nie jest on dostępny dla Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzień Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunięciu do czasu publikacji Wskaźnika Alternatywneg...
	16.16. W przypadku, gdy zgodnie z pkt 16.10powyżej Wskaźnik Alternatywny trwale zastąpi WIBOR, postanowienia Warunków Emisji odnoszące się do WIBOR stosuje się odpowiednio do tego Wskaźnika Alternatywnego.
	16.17. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaźnika Alternatywnego ogłoszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotną zmianę, nie stanowi podstawy do zmiany Warunków Emisji lub stosowania Korekty.
	16.18. Agent Płatniczy będzie dokonywał ustalenia Stopy Bazowej oraz będzie obliczał Kwoty Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie później niż w Dniu Roboczym następującym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i o...
	16.19. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Płatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjątkiem konieczności usunięcia technicznych omyłek kalkulacyjnych Agenta Płatniczego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezależnie od jakichkolwiek okoliczn...
	16.20. Agent Płatniczy nie będzie ponosił odpowiedzialności za żadne szkody, koszty ani straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikające z wykonania lub niewykonywania czynności Agenta Płatniczego, w szczególności z powodu niewłaściwego określen...
	16.21. W przypadku gdy Stopa Bazowa nie może być określona zgodnie z powyższymi zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiązującej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezpośrednio poprzedzającym Dzień Ustalenia Stawki Oprocentowania.
	16.22. Odsetki za Opóźnienie
	16.23. Agent Płatniczy

	17. WALUTA I SPOSÓB WYPŁATY ŚWIADCZEŃ Z OBLIGACJI
	18. OBOWIĄZKI INFORMACYJNE EMITENTA
	W przypadku, gdy wystąpi zdarzenie stanowiące Podstawę Wcześniejszego Wykupu lub inny Przypadek Naruszenia, uprawniający do postawienia Obligacji w stan natychmiastowej wymagalności i gdy zdarzenie takie trwać będzie co najmniej 5 (pięć) Dni Roboczych...

	19. ZAWIADOMIENIA
	(i) publikowane na Stronie Internetowej, z wyłączeniem sytuacji odrębnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym oraz o ile nie będą naruszać bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa, Regulacji KDPW lub Regulacji ASO;
	(ii) przekazywane zgodnie z obowiązującymi przepisami (w tym regulacjami ASO), w formie raportów bieżących (jeżeli Emitent będzie zobowiązany do publikowania raportów bieżących na podstawie odrębnych przepisów).

	20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
	21. DODATKOWE OŚWIADCZENIA EMITENTA
	22. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
	23. ZAŁĄCZNIKI
	Tekst jednolity Warunków Emisji przyjęto w Warszawie, dn. 18 września 2025 r.
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