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S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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I. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii L
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signed by /
Podpisano przez:

Wiadystaw
Mieczystaw
Grochowski

Date / Data:
2024-03-28 08:42

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna obligacji serii L spotki Arche
S.A. z siedzibg w Warszawie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie iwycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:
Elektronicznie

. . ! ) Elektronicznie podpisany
P|0tr Marcrn EﬂodplsaJnyErzezkHotr Rad05+aW przez Radostaw Krzyzak
Arcin JanKowskl
. . Data: 2024.03.28
Jankowski  Data:2024.0328 Krzyzak 3718 +01'00"
10:18:05 +01'00 y 09:37:18 +0T00
Piotr Jankowski Radostaw Krzyzak
Wiceprezes Zarzqdu Prokurent
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Il. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

2.1.

NEVAYER ARCHE S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa

22)319-80-80
22)319-80-81

—_ —~

2594008QTULSKO4V5607

Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spétki uprawniony jest kazdy z cztonkdéw zarzadu samodzielnie.

2.2,

Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

2.3.

Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy
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Forma prawna:

Kraj siedziby:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

Zakres dziatan we wspotpracy

z Emitentem

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 000-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl

525-247-22-15
14226131900000
0000712428

1)

2)

3)

4)

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej
Noty Informacyjnej,

ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,
sporzgdzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonka

zarzadu dziatajacych facznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajacego taczne z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie s3 znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka,
nie wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza

o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowg, w ktérej jest jednostka dominujaca

(»Grupa”)

3.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujacego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
pdtprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czesc¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego
i hotelowego, co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna
podniesie tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi
ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych, co moze wptyngé na spadek
popytu na ustugi turystyczne oraz spadek rentownosci wynikajacy z wyzszych stép procentowych (wyzsze koszty
odsetkowe).
Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym. Krétkoterminowo naptyw uchodzcow takze zwiekszyt poziom obtozenia w hotelach
nalezacych do sieci Arche.
Opisane powyzej czynniki mogg miel istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ oraz prawdopodobieristwo wystapienia powyzszego ryzyka jako wysokie.

Strona |7



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

3.1.2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroekonomicznag
Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spéfki, jest scisle zwigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos¢ stdop procentowych, bezrobocie, inflacja.
Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdbw moga doprowadzi¢
do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia,

co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Spotki.

Sytuacja podmiotédw prowadzgcych dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektéw nalezgcych do Arche)
w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtdwnych
czynnikdw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczyé: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajacg na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonnos¢
do podrdzowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom kosztéw operacyjnych
obiektéw hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajace sie na pogorszenie atrakcyjnosci kraju dla
turystow zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konfliktow,

atakow terrorystycznych lub napiec spotecznych, skutkujgca zmniejszeniem sie liczby oséb podrdzujgcych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéow
Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolnos$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos$¢ do pozyskiwania gruntow w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalnos$¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domoéw, co moze
mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze
spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow i podwykonawcéw,
co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektéow deweloperskich. Nasilenie sie
konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektéw w lokalizacjach konkurencyjnych do
obiektéw z Grupy Emitenta, moze miec niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny, poziom obtozenia obiektéw
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzace

w sktad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi
Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wfasciwego

zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robdt, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie
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i za odpowiednig cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkaé konkurencje ze strony innych deweloperédw, w szczegdélnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntow. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w korncu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzadowe wydajace decyzje w sprawie

warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Od potowy 2020 r. obserwowana jest wzmozona aktywnos¢ deweloperéw mieszkaniowych na rynku gruntow.
W efekcie zmniejszyta sie dostepnos¢ gruntdéw, zwtaszcza takich, na ktdrych istnieje mozliwos¢ szybkiego
rozpoczecia procesu budowlanego. W naturalny sposéb doprowadzito to do istotnego wzrostu cen gruntow.
Grupa Emitenta, doswiadczajgc trudnos¢ w nabywaniu banku ziemi w Warszawie, koncentruje sie na budowaniu

oferty w miejscowosciach sgsiednich, takich jak Ozaréw Mazowiecki czy Otwock.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtdéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest w wiekszo$ci zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych

wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki referencyjne WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i
analizuje biezace informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép

procentowych.

Obserwowany w ostatnim okresie wzrost stép procentowych powoduje spadek zdolnosci kredytowej klientow,
co moze przetozy¢ sie na mniejszy popyt w tym segmencie. Zmalata takze atrakcyjnos¢ inwestycyjna mieszkania

czy condohotelu w poréwnaniu do innych instrumentéw finansowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.6. Ryzyko braku dostepnosci finansowania zewnetrznego
W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowos$¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spétki opierajacej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapow inwestycji, w tym takze
podczas etapu budowy. Ponadto dostepnosé finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji
popytu na mieszkania, jako ze wiekszos$¢ klientow finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytow hipotecznych.

Ewentualny brak stabilnosci rynkéw finansowych moze spowodowaé chwiejnos¢ i niepewnosé swiatowych
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rynkéw kapitatowych i rynku nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen mogg ulegaé znacznym zmianom w zwigzku

z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenie ma dostep i warunki finansowania zaréwno
do kredytdw z przeznaczeniem na budowe obiektéw jak i do kredytow inwestycyjnych dla prosperujgcych
obiektéw. Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdélnosci dla budowy

hoteli zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko braku finansowania dla projektow z segmentu condo
W przeciwienstwie do projektow mieszkaniowych segment nieruchomosci hotelowych budowanych
i sprzedawanych w systemie condo, w ktérym Grupa Emitenta jest bardzo aktywna, nie moze liczy¢
na finansowanie bankowe. W zwigzku z tym Emitent jest zmuszony realizowac tego typu projekty ze srodkow
wtasnych oraz z wpfat nabywcow pokoi. Istnieje ryzyko, ze w sytuacji istotnego spadku popytu na jednostki
condo, zmniejszy sie wartos$¢ srodkow wptacanych przez klientdw, a tym samym do ukoriczenia budowy Emitent
bedzie musiat zaangazowaé wiecej sSrodkéw witasnych. W scenariuszu, w ktorym zapotrzebowanie projektéw
condo na kapitat wtasny przekroczy mozliwosci finansowe Emitenta, moze dojs¢ do spadku tempa realizacji prac

budowlanych lub catkowitego zatrzymania prac.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

3.1.8. Ryzyko cen produktéw i towaréw
Inwestycje budowlane s3 realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatow i surowcéw. Taki
wzrost kosztow nie musi jednak przektadac sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownos¢
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze miec niekorzystny wptyw na sytuacje

finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozer co do konkretnych projektéw polegajgce na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozgdanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy
lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowac

pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.9. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia
Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdotka moze nie generowac
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientdw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga
negatywnie wptyngé na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcow oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw

oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje koniecznos¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wiaze sie to ze

wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat probleméw z ptynnoscia

finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.10. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od osob petniacych kluczowe funkcje kierownicze
Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdw
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania

finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji
Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent

wykorzystuje $rodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
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ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréow do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych s$rodkéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscia
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z mniejszg skalg prowadzonej

dziatalnosci operacyjnej.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdzinienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$s¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé¢ catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
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Pomimo niewyptacalnos$ci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji
Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadku, gdy do dnia zakoriczenia terminu przyjmowania zapiséw
nie zostanie poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis.
Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez inwestorow, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
zadnych odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzagdzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikdw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikdw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania

tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
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ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktorych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaZznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzed zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji

Obligacji zawiera¢ bedg klauzule awaryjng przewidujgca trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON. Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tozsama z wcze$niej opracowanym i publikowanym przez GPW
Benchmark indeksem WIRD. Zmianie ulegta jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedli¢ jego
charakterystyke.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2024 r, przy czym wdrozenie przez uczestnikdw rynku nowej oferty produktéw
finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy Drogowej
opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowosé do zaprzestania opracowywania i

publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 r.
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Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych na posiedzeniu
w dniu 25 pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw realizacji Mapy
Drogowej, w ktérej zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo
zawieranych umoéw i instrumentdéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027 r.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika
WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ nowego
wskaznika bedzie wyzsza, rentownosé Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$é nowego wskaznika bedzie
nizsza, moze wptynac¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni
publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposob istotny odbiegac od

dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogg wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowe] Obligacji, moze w

konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.2.4. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Stosownie do postanowie Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wéwczas Emitent zaptfaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym
w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskiwac przychoddéw z Odsetek w zatozonym przez
inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdob, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie, ze ani
Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga okazal sie niewystarczajgce
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.6. Ryzyko zwiqzane z mozliwoscig niespetnienia warunkow wprowadzenia obligacji do obrotu na
rynku regulowanym w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
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Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji rejestracja tych Obligacji w KDPW bedzie nastepowaé w trybie § 5
Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, tj. na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku, Emitent
ztozy do KDPW wniosek o rejestracje Obligacji w KDPW pod warunkiem ich wprowadzenie do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu, jednoczesnie wystepujac do GPW z wnioskiem o ich wprowadzenie do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu pod warunkiem ich rejestracji w KDPW.

Istnieje ryzyko, ze organizator rynku odmoéwi wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu. Brak wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu uniemozliwi rejestracje tych Obligacji
w KDPW i tym samym emisja nie dojdzie do skutku, a sSrodki wptacone przez Inwestorow tytutem ceny emisyjne;j
Obligacji zostang im zwrdcone.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie ich $rodkéw finansowych na pewien czas i
utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, poniewaz wptacone kwoty zostang zwrdécone subskrybentom
bez odsetek i odszkodowan.

Emitent pragnie zwrdci¢ uwage, ze historycznie nie miat probleméw z wprowadzeniem obligacji do
alternatywnego systemu obrotu Catalyst. Wszystkie serie obligacji, ktore miaty by¢ notowane na Catalyst i gdzie
zostat ztozony wniosek o wprowadzenie, byty notowane na rynku.

Mimo najlepszych staran Emitenta w przedmiocie wprowadzenia do obrotu Obligacji, nabywca Obligacji przy
podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzgledni¢ ryzyko braku mozliwosci notowania Obligacji na
Catalyst.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zzqdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkdw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrdcenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowaé bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu na zqgdanie Obligatariusza
Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5

Warunkow Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

3.2.9. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie

waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
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nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspédtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.10. Ryzyko zwiqzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktdrym mowa w pkt 14.5.10 Warunkéw Emisji, w kontekscie przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o

ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé swiadomi, iz nieruchomosci
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta bedg wchodzi¢ do osobnej masy
upadtosciowej Emitenta, gdyz jest to sktadnik majatku Emitenta, i beda miaty zastosowania przepisy art. 483
i nastepne Prawo upadfosciowe. W takim przypadku prawa i obowigzki obligatariuszy w postepowaniu

upadtosciowym bedzie wykonywat administrator hipoteki

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku lub
otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do

otwarcia likwidacji emitenta;

3.2.11. Ryzyko zwiqzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikdw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikaé z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe moggy sie okazac
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zostac narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu
do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywac na zwrot z

kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
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obrotu, lub naruszenia interesow inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
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zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie Komisji, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na Rynku ASO Catalyst,

) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o pofaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
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3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesic¢
obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegac¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie

dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,

Strona |20



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

w szczegdlnosci moze zobowigzac emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez Komisje

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, Komisja moze wydac¢ decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo

natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
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f)

g)

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
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administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji cato$¢ Srodkdw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie biezgcej dziatalnosci

operacyjnej Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl w tym publikowane s3g raporty biezgce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg

formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
o art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach) oraz

o Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 8 marca 2024 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzgdzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny emisyjnej z
dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktdre
Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12

miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Autoryzowany Doradca, zgodnie z art. 37b ust. 3a Ustawy o Ofercie Publicznej, w dniu 22 lutego 2024 r.

zawiadomit Komisje Nadzoru Finansowego o zamiarze przeprowadzenia oferty publicznej.

Memorandum zostato opublikowane w dniu 8 marca 2024 r. na stronie internetowej Firmy Inwestycyjne;j:

www.michaelstrom.pl.

Emitent w okresie ostatnich 12 miesiecy nie przeprowadzit innych emisji na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie

Publicznej, poza emisjg bedaca przedmiotem niniejszej Noty Informacyjne;j.
4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach serii L Emitent wyemitowat 21.500 (dwadziescia jeden tysiecy piecset) obligacji o tagcznej wartosci

nominalnej 21.500.000,00 (dwadziescia jeden miliondw pieéset tysiecy) ztotych.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
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Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

1.000 (jeden tysiac) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow diuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zafacznika
nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji od 11 marca 2024 roku do 22 marca 2024 roku
Data przydziatu Obligacji 2 kwietnia 2024 r.

Liczba Obligacji objetych subskrypcija 21.500 (dwadziescia jeden tysiecy piecset)
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 0,77%

Liczba Obligacii, ktdre zostaty przydzielone 21.500 (dwadziescia jeden tysiecy piecset)

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane 1.000 (jeden tysigc) ztotych

Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysigc) ztotych
Liczba oséb, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje 225
Liczba 0séb, ktérym przydzielono Obligacj 225

Informacji czy osoby, ktdrym przydzielono Emitent przydzielit osmiu podmiotom 3 708 obligacji

(0] o] [T-E I I VAN ¢[00 F-1o s B o] w4=T o] (o) - Lo rdola Il pOWigzanych z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6
subskrypcji nie s3 podmiotami powigzanymi Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentdéw, ktérzy obijeli Nie dotyczy

Obligacie w ramach wykonywania uméw o
subemisje
104 0[Sl (U= NIRRT o O M (oL YALe) Ml a¥e]a-l t3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 718 337,50 zt w tym:

Ao 1\ A [[ordo] s TN« [ M (o Xy A X o\ VA= [ [AM @) przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym

IRV YL IR o (O Il (o XyA o) VARI=o L (V]:8 sporzgdzenia Noty Informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw
ich tytutéw doradztwa 718 337,50 zt b) Emitent nie zawart umoéw o
subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

WIS eTo ENTeYAl[&ZTa I F MR (MO YANVAVAL S 110l Rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na podstawie
(110101 o1/ (M R Yo X el o] T M (o WV O MVl  rzyjetych przez Spdtke progéw istotnosci w polityce
sprawozdaniu finansowym emitenta rachunkowosci.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 2 kwietnia 2027 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdw

Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotow prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane beda Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zataczniki

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy

do zgdania wczedniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
Poczagwszy od pierwszego dnia V okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do dokonania wczesniejszego
wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym z zastrzezeniem ponizszych
postanowien:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczeséniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Woeczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

4. Ztytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od
wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:

-w 'V, VI, VIl lub VIII Okresie Odsetkowym — 1%,
- w IX Okresie Odsetkowym —0,5%,
-w X, Xl lub XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego Rynek
ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Strona |26



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkédw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki,

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje s oprocentowane. Wysokos¢ Stopy procentowej Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni), z zastrzezeniem, ze jezeli
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyiszy niz 1,0 lecz nie wyzszy niz 1,2, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu procentowego (w skali
roku);

b)  wyzszy niz 1,2, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i
informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik
Zadtuzenia Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 1,0 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,2. Obnizona
Marza, wtasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.9.1 Warunkdéw Emisji bedzie obowigzywata poczawszy od
kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdérym zostaty udostepnione informacje o
wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego

zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy.

Marza oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszqcy 4,40%

(cztery 40/100), z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkdw Emisji.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.8 Warunkow Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos$¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktodra jg zastgpi.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Odsetek

Dzien Emisji 2 lipca 2024 27 czerwca 2024

2 lipca 2024 2 pazdziernika 2024 27 wrzesnia 2024
2 pazdziernika 2024 2 stycznia 2025 27 grudnia 2025
2 stycznia 2025 2 kwietnia 2025 28 marca 2025
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2 kwietnia 2025 2 lipca 2025 27 czerwca 2025
2 lipca 2025 2 pazdziernika 2025 29 wrzesnia 2025
2 pazdziernika 2025 2 stycznia 2026 29 grudnia 2025
2 stycznia 2026 2 kwietnia 2026 30 marca 2026
2 kwietnia 2026 2 lipca 2026 29 czerwca 2026
0 2 lipca 2026 2 pazdziernika 2026 29 wrzesnia 2026
2 pazdziernika 2026 2 stycznia 2027 29 grudnia 2026
2 2 stycznia 2027 2 kwietnia 2027 30 marca 2027

4.8. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw

warto$ciowych niezabezpieczonych.

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki

Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10.

Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, 2z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku

z tym w ponizszej tabeli zaprezentowana zostata struktura istotnych (powyzej 10 min zt) zobowigzan

finansowych Grupy Emitenta na dzien 31.12.2023 r. wskazana w Memorandum:
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Bank Saldo na
Termin sptaty Cel finansowania

finansujacy 31.12.2023
Alior Bank 43,1 do 15.02.2029 kredyt inwestycyjny Znin
Alior Bank 23,0 do 15.01.2029 kredyt inwestycyjny Hotel tochow
Alior Bank 14,1 do 15.12.2027 kredyt nieodnawialny
Alior Bank 13,0 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Janéw Podlaski
Obligacje

20,0 18.11.2024 refinansowanie obligacji serii D
serii H
Obligacje

20,00 22 lipca 2025 refinansowanie obligacji serii E
serii |
Obligacje 3 listopada

12,00 refinansowanie obligacji serii E
serii J 2025
Obligacje 18 sierpnia biezgca dziatalnos¢ operacyjna oraz

20,00
serii K 2026 refinansowanie obligacji serii G

Suma 165,1

Zrédto: Emitent

Wszystkie kredyty o saldzie powyzej 10 min zt przewidujg comiesieczng ptatnos¢ rat kapitatowych. Emitent
posiada zadtuzenie z tyt. ww. 4 serii obligacji. Zapalnos$¢ catosci nominatu danej serii przypada w dniu wykupu
(brak amortyzacji). taczna wartos¢ zobowigzan z tyt. kredytow o jednostkowym saldzie ponizej 10 min zt wynosi
28,2 min zt. Kredyty te sg udzielane przez Alior Bank, Pekao S.A. oraz PKO BP S.A. taczne saldo zobowigzan z tyt.
kredytéw i obligacji na 31.12.2023 wyniosto 193,3 min zt wobec 205,7 mlin zt na 30.06.2023.

Ponizej przedstawiono harmonogram sptat zadtuzenia z tyt. kredytdw i obligacji (mIn zt) wedtug stanu na dzien

30.06.2023, tj. date ostatnio opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

32,0

1
:
H 1
' .
:
1
1

1
20,6
15,2 15,2 13,90 1> c [ 12, 12, 12,6

2H 2023 1H 2024 2H 2024 1H 2025 2H 2025 1H 2026 2H 2026 1H 2027 2H 2027 po 2027

————m———
o
o
*

W Kredyty mObligacje ZiZmiany po 30.06.2023

Zrédto: Emitent
* Obligacje serii G zostaty wykupione w grudniu 2023 r.

** Planowana emisja obligacji serii L

Powyzszy wykres uwzglednia harmonogram sptat kapitatu okreslony w poszczegdélnych umowach kredytowych i

warunkach emisji obligacji.
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Zadtuzenie bilansowe netto (zobowigzania z tytuty kredytow, obligacji i leasingu pomniejszone o saldo srodkdéw
pienieznych) Grupy Emitenta na dzieri 30.06.2023 r. wyniosto 207,8 min zt, a wskaZnik Zadtuzenie netto/Kapitat
wtasny wynidst 0,36 i utrzymat sie na poziomie zblizonym do poziomu z ostatnich lat.

Za ponad 65% salda kredytow odpowiadajg dtugoterminowe kredyty inwestycyjne, zabezpieczone na hotelach w
Zninie, tochowie, Janowie Podlaskim i todzi. Kredyty te w okresie ostatnich 12 miesiecy z nadwyzkg obstugiwane
byty z dochodu generowanego przez obiekty hotelowe. Wydatki na roczng obstuge rat kapitatowo — odsetkowych
dla kredytéw zabezpieczonych na hotelach nalezacych do Emitenta mozna szacowaé na ok. 28 min zt przy 67 min
zt wyniku EBITDA wypracowanego dla Emitenta przez catg czes¢ hotelowa.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej poza wyzej opisanymi nie ma innych tego rodzaju zobowigzan
Emitenta, ktére mogg istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych

uprawnien w nich inkorporowanych.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2022 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: www.arche.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

taczna
Obligacje Nazwa skrécona tacznailos¢ Dzien
wartos¢ Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji wykupu
nominalna
H ACH1124 20.000 20.000.000 18.11.2024 TAK TAK
| ACHO0725 20.000 20.000.000 22.07.2025 TAK TAK
J ACH1125 12.000 12.000.000 03.11.2025 TAK TAK
K ACHO0826 20.000 20.000.000 18.08.2026 TAK TAK

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujacymi adresami:

Raporty biezgce - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-biezace,81

Raporty okresowe - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-okresowe,15

4.11. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.12. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki

dokonana przez uprawnionego biegtego
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Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa
obrotowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie 12 miesiecy

od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO:
¢ pkt 8 (emisja obligacji przychodowych),
e pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na akcje)

e pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa).

Strona |31



ARCHE

GRUPA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

V.

ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Strona 1z 7

Wiydruk informadji pobrane] w trybie art. 4 ust. 4za ustawy z dria 20 sierpnia 1957 1. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
pasiada moc dokumenty wydawanego preez Centralng Informace, nie wymaga podpisu | pleczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 25.03.2024 godz, 16:03:01

Numer KRS: 0000831001

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJIESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Datz rejestreci w Krajowym Rejestrze Sadowym  |28.02.2020
(Ostatni wpis | Numer wpisu a7 Detm dokonania wpisu 15.06.2023
Sygnatura akt ViR XTI MS-RE1.KRS/2E322/23/340
(Oznaczenie s3du SAD REIONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZLAL GOSPODARCTY
| FRAXDWEGD REJESTRL) SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.Dznaczenie fomy prawne SPORKA AKCYIMA
2. Numer REGONNIP REGON: 710021277, MIP: 8211639335
3.Fmma, pod kivirg spifia dala "ARCHE" SPOEKA AKCYINA
4.0zne o wzaSninsze] rejestraci —
5.Czy preedsiebions prowadzi deiztalnost | NIE
gospodancs z innymi podmictami na
podstawie umawy spalki cywilnel?
6.Czy podmict posiada sEmus ongenizecii  [NIE
padythu publicmegae?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1. Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powist WARSZAWA, gmina WARSZAWA, misjsc. WARSZAWA
2. Adres ul. PUEAWSKA, nr 361, lok. —, misizc. WARSZAWA, kod 02-B01, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres pocety elekironiczns ARCHEZARCHEPL
4. Adres strony intemetowe] WWWLARCHE.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informadge o statucie

LInformacja o sporzadzeniu lub zmianie

ke eliall

07.02.2020 R., NOTARILSZ JOANMA EMNAR, KANCELARLA MOTARIALMA W WARSZAWIE, REP. &
R 5962020,

22,09.2020 R., REP. A MR 9433/2020, MOTARIUSZ ERMEST KIDECUN, KAMCELARIA MOTARTALNA
W WARSZAWTE, DODAMIE W § 20 USTERU 3
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3 14,01.2021 R., REP. A NR 359/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, W §5 UST. 1 STATUTU SPOLKI, PO PKT 30), DODAJE SIE PUNKTY QD 31) DO
65), ZMIENIONO: §13 UST. 11§15

4 31.08.2020 R., REP. A NR 8182/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE,

ZMIANA: §6 UST. 112

DODANO: § 5 UST. 1 PKT 27-30

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17 CZERWCA 2021 R., REP. A NR 5816/2021, NOTARIUSZ ERNEST
KOECUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE

& 5 UST. 1 DODANIE UST. 66

& 11 DODANIE UST.3

§ 13 UST.1 ZMIANA TRESCI

6 26.08.2021 R., 75-00003-33327, AKT NOTARIALNY Z DNIA 20 SIERPNIA 2021 R., REP. A NR.
7209/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5
UST. 1 DODANO PKT 67.

7 30.05.2022 R., AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2022 R., REP. A NR 3816/2022, NOTARIUSZ
ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5 UST. 1 DODANO PKT 72,
73.

8 31.01.2022 R., RW26-00003-87171, AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 R., REP. A NR

930/2022, NOTARIUSZ DARIA STOJAK-KOWALIK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, -
W § 5 UST. 1 DODANC PKT 68-71.

9 07.02.2023 R., RW39-00004-04404, AKT NOTARIALNY Z DNIA 7 LUTEGO 2023 R., REP. A NR.
648/2023, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - ZMIANA
§ 7 1 ZMIANA § 10 UST. 2.

10 23.03.2023 R., RW67-00008-21672, AKT NOTARIALNY Z DNIA 25 MAJA 2023 R., REP. A NR
2513/2023, NOTARIUSZ DARIA STOJAK-KOWALIK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, -
W § 5 UST. 1 DODANC PKT 74.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonsgo do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub maijatku
spdtki nie wynikajacych z akgi?

NIE

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu
w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacia o uchwale

SPOSOB POWSTANIA: PRZEKSZTALCENIE SPOLKT "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W "ARCHE" SPOLKA AKCYINA NA PODSTAWIE UCHWALY
NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 7 DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA 2019
R. REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. KANCELARIA
NOTARIALMA W WARSZAWIE, UL, NOWY SWIAT 7 LOK.9) PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART. 551
§ 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurendi | Konsumentdw o zgodzie

na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
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Podmioty, z ktdrych powstata spotka
1 1.Nazwa lub firma "ARCHE" SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,——--

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w |POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY
ktérym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000190693

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr —
albo organu prowadzacego ewidencje

5.Numer REGON 710021277

6.Numer NIP 8211639335

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 2 982 300,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitalu docelowego -

3.Liczba akcji wszystkich emisji 2982300
4.Wartos¢ nominalna akgji 1,00 Z¢
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 2982 300,00 Zt
wplaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego —
podwyzszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akgji

i 1.Nazwa serii akgji A

2.Liczba akcji w danej serii 2982300

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze

akcje nie sg uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow
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Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posab reprezentacji podmiotu

KAZDY CZEONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osob wchedzacych w skiad organu

1.Nazwisko [/ Nazwa lub Firma

GROCHOWSKI

2.Imiona

WLEADYSEAW MIECZYSEAW

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

52090408837, -——

4.Numer KRS

EE 222

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona -
1.Nazwisko [/ Nazwa lub Firma RADZIKOWSKI

2.Imiona

GRZEGORZ JOZEF

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

80021513011, -——

4.Numer KRS

EE 223

5.Funkcja w organie reprezentujagcym

CZELONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1

Dane os6b wchodzacych w sklad organu

i 1.Nazwisko

DEBINSKA

2.Imiona

KATARZYNA JOLANTA

3.Numer PESEL lub data urodzenia

72061513348, ——-

2 1.MNazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona PIOTR JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 89121407578, -—--

3 1.Nazwisko KORBUT
2.Imiona AGNIESZKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia

76041910387, --—-—-

Rubryka 3 - Prokurenci
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Brak wpiséw
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci
1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
rzedsigbior

: St 2 11, 05, Z, PRODUKCIA PIWA

3 55, 10, Z, HOTELE T PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

4 56, 10, A, RESTAURACIE I INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE

5 56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW

ZEWNETRZNYCH (KATERING)

6 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

7 90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH

8 93, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH

9 73,1, , REKLAMA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
rocznego sprawozdania
2 24.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego
3 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 26.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegtego rewidenta / 2 ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 Rk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
fi
MNAnsowedo 4 exoeex 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub p_ostanu\fwenla © 2 ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Rk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 Ak 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ziozeniu 1 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
spraw_uzdama SiEihiin kK 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
podmiotu
3 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 FRREK 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
ke lid
skonsal ow_anequ MEZUELY 2 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego
3 11.07.2022 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
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4 25.05.2023 0D 01012022 DO 31.12.2022
2 Wemianks o Zodeniu opiii |1 e 0D 01012019 DO 31.12.2019
bieglego rewident | R
2 0D 01012020 DO 31.12,.2020
spraveozcania z badania
skonsolidowanego momegs |3 e 00 01012021 DO 31.12.2021
sprawozdanis finansouego 4 - 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3. Wamianks o Zodeniu uchwaly |1 - 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
luty pastanowienia o R
e tmmnius shonsolid 2 0D 01012020 DO 31.12,.2020
rocmiego sprawozdsnia 3 e 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
I 4 Raaiad 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4. \\emianka o Zodeniu 1 — 00 01.0L.2019 DO 31.12.2019
spravwwozdania z deatalnosc R
o 2 0D 01012020 DO 31.12.2020
spotki dominuigcs]
3 - 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 — 00 01.0L.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 4 - Przedmiot driatalnosc statutowej organizadi podytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacgja o dniu kofczacym rok obrotowy
1.DFien koficzacy pienwszy rok cbrotowy, 2= (31.12.2020
ktdry nalezy zlodye sprawoedznie firansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zalegtosci
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosc

Erak wpisdw

Rubryka 3 - Informacie o oddaleniu wniosku o oghoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 .
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosd albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonsj przedwko podmiotowi egzekudi z uwaagi na fakt, ze z egzekudgi nie uzyska sie
sumy wyZszej od kosztdw egzekucyimych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaZnieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacia o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informaga o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ubktadoweym

Brak wpisdw

restrukturyzacji

Rubryka 7 - Informagje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informadia o zawieszeniu dziatalnosd gospodarczej

Brak wpisdw

datz sporzadzenia wydruky 25.03.2024
adres strony intermetowej, na kxdrej =3 dostepre informadie z rejestne prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOtKI AKCYINEJ - ARCHE” Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wedtug stanu
na dzien 31 maja 2023 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
$1
Spdtka dziata pod firmq ,,ARCHE” Spotka Akcyjna i moze uzywac skrétu firmy ,ARCHE” S.A. oraz wyrdzniajgcego
jg znaku graficznego.
§2

1. Siedzibq Spoftki jest Warszawa.

2. Spodtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.

3. Na obszarze swego dziatania Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, filie, przedstawicielstwa, zaktady,
przedsiebiorstwa i inne placowki jak réwniez przystepowac do innych spotek, a takze moze tworzyc spotki
oraz nabywac i zbywac udziaty oraz akcje w innych spétkach zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

$3
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
$4

1. Spdtka powstata w drodze przeksztatcenia Spotki ,ARCHE” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
Spotke akcyjng.
2. Zatozycielami Spdtki sq dotychczasowi wspdlnicy Spotki przeksztatcone;:
1) Wrtadystaw Grochowski,
2) Ryszard Grochowski,
3) Fundacja Leny Grochowskiej,
4) Elzbieta Osinska,
5) Maciej Osiriski.
Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOKI

$5
1. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotki zgodnie z Polskg Klasyfikacjq Dziatalnosci jest:
1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionym,
4) PKD 68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) PKD 81.10.Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach,
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6) PKD 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne state placowki gastronomiczne, -

9) PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie Zywnosci dla odbiorcow zewnetrznych (katering),
10) PKD 93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektow sportowych,

11) PKD 96.04.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwiqzana z poprawq kondycji fizycznej,

12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne,

13) PKD 91.03.Z - Dziatalnos¢ historycznych miejsc i budynkdéw oraz podobnych atrakcji turystycznych,
14) PKD 03.22.Z - Chow i hodowla ryb oraz pozostatych organizmdéw wodnych w wodach srédlgdowych,
15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne potqczone z chowem i hodowlg zwierzgt (dziatalnos¢ mieszana), -

16) PKD 82.30.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z organizacjq targow, wystaw i kongreséw,

17) PKD 46.19.Z - Dziatalnos¢ agentdéw zajmujqcych sie sprzedazq towardow réznego rodzaju,

18) PKD 79.11.A - Dziatalnosc¢ agentow turystycznych,

19) PKD 79.11.B - Dziatalnos¢ posrednikéw turystycznych,

20) PKD 90.04.Z - Dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,

21) PKD 73.1 - Reklama,

22) PKD 86.90.A - Dziatalnosc fizjoterapeutyczna,

23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i potoznych,

24) PKD 86.90.D - Dziatalnos¢ paramedyczna,

25) PKD 86.90.E - Pozostata dziatalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej niesklasyfikowana,
26) PKD 11.05.Z - Produkcja piwa,

27) PKD 77.21.Z - WypozZyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego,

28) PKD 85.51.Z - Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zajec sportowych i rekreacyjnych,

29) PKD 93.21.Z - Dziatalnos¢ wesotych miasteczek i parkow rozrywki,

30) PKD 93.29.Z - Pozostata dziatalnosc rozrywkowa i rekreacyjna,

31) PKD 31.0 — Produkcja mebli,

32) PKD 46.47.Z — Sprzedaz hurtowa mebli, dywandw i sprzetu oSwietleniowego,

33) PKD 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych artykutow uzytku domowego

prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,

34) PKD 42.99.Z — Roboty zwiqgzane z budowq pozostatych obiektow inzynierii Igdowej i wodnej, gdzie indziej

niesklasyfikowane,
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35) PKD 43.39.Z — Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,
36) PKD 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
37) PKD 55.90.Z — Pozostate zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewagq zywnosci,

napojow i wyrobow tytoniowych,

39) PKD 77.2 Wypozyczanie i dzierzawa artykutéw uzytku osobistego i domowego,

40) PKD 77.21.Z WypoZyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego,

41) PKD 59.11.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z produkcjq filmow, nagran wideo i programow telewizyjnych,
42) PKD 93.2 - Dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dziatalnos¢ zwigzana ze sportem,

44) PKD 93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektow sportowych,

45) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw,

46) PKD 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

47) PKD 16.23.Z - Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa, 48) PKD 43.11.Z -

Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych,

49) PKD 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe,

50) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

51) PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
52) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

53) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

54) PKD 71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

55) PKD 87.10.Z - Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarskg, 56) PKD 86.21.Z -

Praktyka lekarska ogdlna,

57) PKD 86.22.Z - Praktyka lekarska specjalistyczna,

58) PKD 86.10.Z - Dziatalnos¢ szpitali,

59) PKD 85.42.Z - Szkoty wyisze,

60) PKD 85.41.A - Szkoty policealne,

61) PKD 47.91.Z - Sprzeda:z detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet,
62) PKD 49.39.Z - Pozostaty transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany,

63) PKD 49.41.Z - Transport drogowy towarow,

64) PKD 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,

65) PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytqgczeniem motocykli,
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66) PKD 79.12.Z- Dziatalnos¢ organizatorow turystyki,

67) PKD 85.59.B — Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niekwalifikowane,
68) PKD 25.11.Z — Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci,

69) PKD 25.61.Z — Obrébka metali i naktadanie powtok na metale,

70) PKD 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych,

71) PKD 43.99.Z — Roboty budowlane specjalistyczne,

72) PKD 43.32.Z — Zaktadanie stolarki budowlanej,

73) PKD 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego,

74) PKD 56.30.Z — Przygotowywanie i podawanie napojow.

Jezeli na mocy przepisow prawa prowadzenie dziatalnosci Spdtki wymaga koncesji lub zezwolenia, Spdtka

podejmie takq dziatalnos¢ po otrzymaniu odpowiedniej koncesji lub zezwolenia.
Il. KAPITAt ZAKEADOWY
$6

1.  Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.982.300,00 zt (dwa miliony dziewiecdset osiemdziesiqt dwa tysigce trzysta
ztotych).

2. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 2.982.300 (dwa miliony dziewieéset osiemdziesigt dwa tysigce trzysta)
zwyktych akcji imiennych serii A od numeru 0000001 do numeru 2909300 oraz od numeru 2928501 do
numeru 3001500, o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty kazda akcja.

3.  Kapitat zaktadowy zostat w catosci pokryty w ramach przeksztatcenia Spotki,, ARCHE” Spotka z o. 0. w Spotke
akcyjng.

§7

1. Akcje Spotki mogqg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia (z
zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeku spotek handlowych) oraz zgody akcjonariusza, ktérego akcje majq zostac
umorzone.

2. Akcje sq zbywalne. O zamiarze zbycia akcji akcjonariusz powiadamia Zarzqd, ktdry niezwtocznie pisemnie
zawiadamia pozostatych akcjonariuszy o zamiarze zbycia akcji. Pozostatym akcjonariuszom przystuguje
prawo pierwszenstwa nabycia akcji przeznaczonych do zbycia, ktore wykona¢ mogq w ciggu 1 (jednego)
miesigca od daty otrzymania od akcjonariusza, zamierzajgcego zby¢ akcje, pisemnego zawiadomienia o
planowanym zbyciu akcji, przestanego przez Zarzqd Spotki. Prawo pierwszeristwa powinno by¢ wykonane
przez akcjonariusza zamierzajgcego naby¢ akcje, poprzez pisemne zawiadomienie akcjonariusza
zamierzajgcego zbyc akcje, o skorzystaniu z przystugujgcego prawa pierwszenstwa. Zawarcie umowy zbycia
akcji, powinno nastgpic przed uptywem terminu do wykonania prawa pierwszernstwa. W wypadku, gdyby z
prawa pierwszenstwa zdecydowato sie skorzystac¢ dwadch lub wiecej akcjonariuszy - korzystajq z tego prawa
proporcjonalnie do posiadanych dotychczas akcji, przy czym w wypadku, gdyby pozostaty akcje niepodzielne,
przypadnqg one korzystajgcemu z prawa pierwszenstwa akcjonariuszowi, ktory posiadat dotychczas
najwiekszq ilos¢ akcji.

1Il. ORGANY SPOtKI
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$8

Organami Spotki sq:

1) Zarzqd,

2)  Walne Zgromadzenie,

3) Rada Nadzorcza.

ZARZAD
$9

1.  Zarzqd sktada sie z nie wiecej niz 3 (trzech) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzqdu oraz pozostatych cztonkow
Zarzqdu.

2. Zarzqd dziata na podstawie Regulaminu. Regulamin jest przyjmowany uchwatq Zarzqdu. Regulamin okresla
w szczegdlnosci tryb podejmowania uchwat oraz sprawy, ktére wymagajq kolegialnego rozpatrzenia przez
Zarzqd.

3. Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzqdu, okresla wewnetrzny podziat zadan i kompetencji pomiedzy
cztonkow zarzqdu, zwotuje i przewodniczy posiedzeniom Zarzqdu, wydaje zarzqdzenia wewnetrzne Spotki.
Prezes Zarzqdu moze upowazni¢ inne osoby do zwotywania i przewodniczenia posiedzeniom Zarzqdu oraz
do wydawania zarzqdzen wewnetrznych.

4. Uchwaty Zarzqdu zapadajq zwyktg wiekszoscig gtosow. W przypadku rownej liczby gtosow, decyduje gtos
Prezesa Zarzqdu.

§10

1. Zarzqd prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jqg na zewngtrz.

2.  Cztonkow Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu, powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza, przy czym Cztonek Zarzgdu
moze by¢ powotany, odwotany lub zawieszony w czynnosciach takze przez Walne Zgromad_zenie.

3.  Cztonkowie Zarzqdu sq powotywani na wspdlng piecioletnig kadencje.

§11

1. Do sktadania oswiadczeri w imieniu Spotki jest uprawniony kazdy cztonek Zarzqdu samodzielnie.

2. Do dokonywania okreslonych czynnosci lub dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci mogq byc
ustanawiani petnomocnicy dziatajgcy samodzielnie lub tgcznie z innymi petnomocnikami, w granicach
umocowania. Zarzqd bedzie prowadzic rejestr wydawanych petnomocnictw.

3. Nabycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci za cene powyzej
1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych) wymaga uchwaty Zarzgdu.

WALNE ZGROMADZENIE
§12
1.  Walne Zgromadzenia dzielg sie na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajq sie w siedzibie Spofki.
2.  Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajq bezwzglednq wiekszosciq gtosow waznie oddanych, chyba ze

postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujq warunki surowsze.
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3. Poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spétek handlowych i niniejszym Statucie, uchwaty Walnego
Zgromadzenia wymagajq:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego
za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdéw Spdtki z wykonania przez nich

obowigzkow;

2) postanowienie dotyczqce roszczen o naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawigzaniu Spotki lub

Sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru;

3) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich

ograniczonego prawa rzeczowego;

4) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa i emisja warrantow subskrypcyjnych, o ktérych

mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spdtek handlowych;

5) nabycie wtasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spotek handlowych oraz

upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spotek handlowych;

4.  Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci oraz
ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA
§13

Rada Nadzorcza Spotki sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkow.
Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.

Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

A L N R

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uptywu kadencji, na jakq zostat powotany, a takze z
chwilg jego odwotania, rezygnacji lub Smierci.
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sq na okres wspdinej piecioletniej kadencji.

§14

1. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnosc¢ na posiedzeniu co
najmniej potowy jej cztonkéw, w tym Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. W przypadku rownosci gtosow
rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

2. Wrrazie koniecznosci, uchwaty Rady Nadzorczej mogq by¢ podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodka bezposredniego porozumiewania sie na odlegfos¢. Projekty uchwat podejmowanych w trybie
pisemnym przedstawiane sq do podpisu wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej i stajq sie wigzgce po
podpisaniu ich przez co najmniej potowe cztonkéw Rady Nadzorczej.

$15

Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Poza
sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spdtek handlowych iinnych postanowieniach Statutu, do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spotki przygotowanych przez Zarzqd,

2) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania sprawozdan finansowych Spotki,
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3) ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzqdu Spotki,
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowiqzujgcego Cztonka Zarzgdu Spdtki,

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spotke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem powigzanym ze

Spotkq lub z cztonkiem Zarzqdu Spotki oraz z podmiotami z nimi powigzanymi.
§16

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywac sie bedq nie rzadziej niz 3 (trzy) razy w roku obrotowym Spctki.
§17

W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty, zqdac¢ od Zarzqdu i

pracownikow Spotki sprawozdarn i wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majgtku Spotki.
IV. RACHUNKOWOSC | KAPITAtY
§18
Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spétki zakoriczy sie 31 grudnia 2020 r.
§19

1.  Spdtka tworzy kapitat zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spotek handlowych.

2. Spdtka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ kapitaty rezerwowe.

3. Na mocy uchwaty Zarzqgdu mogq byc takze tworzone fundusze celowe. Zasady gospodarowania funduszami
celowymi okreslajq regulaminy uchwalone przez Zarzqd i zatwierdzone przez Rade Nadzorczg.

$20

1.  Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromad_zenie.

2. Zarzqd jest upowazniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec
roku obrotowego, jezeli Spdtka posiada srodki wystarczajgce na wyptate, a zatwierdzone sprawozdanie
finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.

3. Zobowigzania pieniezne spotki wobec akcjonariuszy z tytutu przystugujgcych im praw nie bedq wyptacane
za posrednictwem podmiotu prowadzgcego rejestr akcjonariuszy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21

1.  Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidatorami sq cztonkowie Zarzgdu, chyba
ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

spotek handlowych.
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr 1/03/2024
z dnia 8 marca 2024 r.
Zarzadu Arche S.A, z siedzibq w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie emisji obligacji serii L

. §1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg ARCHE S.A. z siedzibga w Warszawie, adres: ul, Putawska 361, 02-801

Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla

m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS

0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300 zt

zwane] dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) wstawy z dnia 15 stycznia 2015 r.

o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2023 r. poz. 825, ze zm,, ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o

emisji przez Spétke obligaci na nastepujgcych warunkach:

1. Spétka wyemituje obligacje na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.500.000
(dwadziescia miliondw pietset tysiecy) ztotych (,Obligacje”).

2, Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej w skali roku stawce
WIBOR 3M powigkszonej o marig powigkszonej o marze ustalong w drodze book buildingu
z przedziatu 4,00% - 4,40 %, z zastrzeZeniem postanowier warunkéw emisji Obligadji w zakresie
ewentualnego podwyiszenia marky oraz zmiany wskainika referencyjnego.

3. Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pke. 1) Ustawy o Obligacjach, w zw.
zart. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publiczne] wiadomodci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostgpnienia memaorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papieréw wartoéciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskie], liczone wedlug ich ceny emisyjne] lub ceny sprzedazy
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i miniej niz 5 000 000 euro, i wraz z
wplywami, ktdre emitent lub oferujacy zamierzat uzyskaé z tytutu ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1
000 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000 euro.

4. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

5. W dniu ich emisji Obligacje zostang zarejestrowane w depozycle papleréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz bedy przedmiotem
ubiegania sle o ich wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu dla dluznych papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Glelde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (Catalyst).
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6.  Wykup Obligacji nastgpi w terminie do 3 (trzy) lat od dnla emisji Obligacji.
Wartoéé nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpleczone.

o N

§2.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecdia.
Signed by /
Podpizano przez:
Wiadyzlaw JARCHE"SA. /
mﬁ:ﬁ ul. Putawska 361, 02-701 Warszawa

tel. 22 3185 0 Grzegorz Radzikowski

FOL2L277

Date [ Data: NIP 821-16-3% 33¢
2024-03-08 16:00 R0 O0GU Tt
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Uchwata nr 2,/03/2024
z dnia 25 marca 2024 r.
Zarzgdu -ARCHE" 5.A. z siedzibg w Warszawie
wpisane] do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego ped nr KRS 0000831001
w sprowie; wysokoscl mary, ustalenio ostatecznego tekstu warunkow emisji obligogi seril L oraz
wstepnej clokogi obligogi

§1.
Zarzad spotki dziatajgcej pod ARCHE"S.A. z siedzibg w Warszawie, zwane] dalej jako Emitent” lub ,Spotka®,
zwigzku z zakonczonymi subskrypcjami emisji ebligacji serii L [, Obligacje”] niniejszym postanawia co nastepuje.

§2.
Stosownie do zapisow propozyci nabyda Obligacji w zwigzku z pkt. 1.22 warunkéw emisji Obligacji [, Warunki
Emisji Obligacji®), niniejszym Spdtka ustala marie dla Obligacji wyemitowanych w ramach programu ennisi
obligacji na poziomie 4,40 % (cztery procent 40/100) w skali roku.

3.
1. Ustala sie tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacii uwzglednizjgoy ostateczng wysokosc marZzy, ktdre
stanowig zataznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2. Upowaznia sig Michael [ Strom Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligaci tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacii, o ktorych mowa w ust. 1.

.

1. Zarzgdu Spotki postanawia dokonad wstepne| alokacji 21.500 [dwudziestu jeden tysiecy piecset) Obligadji,
o wartosci nominalne] 1000,00 (tysigc) ztotych kazda i igczne] wartosci nominalnej 21.500.000 (dwadziescia
jeden miliondw pietset tysiecy) zlotych, zgodnie z listg wstepnej zlokacji ustalong przez Michael / Strém Dom
Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie petnigcg funkde firmy inwestyoyjne] posredniczgcej w ofiercie Obligaci
{,,Firma Inwestycyjna” ).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgoym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartoscowydh S.A.

[.Krajowy Depozyt”).
§5.
Uchwata wchodzi w 2ycie z chwilg jej podjecia.
i dbv/ Signed by |
Zefgrznik: F'Edrll’zlﬂ I'1|IF"T'=Z: Fodpisano przez:
Wilmdysla ! orz [azef
Warunki emisi Obligagji. Miaavd;:lv Rﬂdzanwski
Grochowski
Diete | Data:
Dete [ Data: 2024- 2024-03-25 15:31
02-25 14:32
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII L
EMITOWANYCH PRZEZ:
»ARCHE” S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii L (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spdtka pod firma:

»ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-93-35 o

kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

DEFINICJE

»Agent Techniczny” oznacza podmiot petnigcy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego
w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym funkcje tg bedzie petnié¢ Firma Inwestycyjna;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji;

,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego potrocza kalendarzowego;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
»,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w
Depozycie;

»,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzienn Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu,
z zastrzezeniem pkt. 13.3 i 16.2 Warunkdow Emisji;

»,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzierh danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem pkt. 16.2 Warunkdéw Emisji;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczeéniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potfgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardow

sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;
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1.17.

1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.
1.24.

1.25.
1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawa
o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

»Korekta” oznacza wartosé lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»,Marza” oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszgcy
4,40% (cztery 40/100), z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkdw Emisji;

»Nalezno$¢ Giéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Obligatariusz” oznacza podmiot, ktdremu przystuguja prawa z Obligaciji, tj. posiadacza Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktéorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

»,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;
»,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajagcy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdrg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego o$wiadczenia, ze
wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie zostat
wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR Ilub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia
WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»,Podstawa Wczeséniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkow Emisji;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoSciowe (t.j. Dz. U. z 2022
roku, poz. 1520 z pdzn. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
z 2022 poz. 2309 z pdin. zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o numerze 09 2490 0005 0000 4530 5513 6951
prowadzony przez Alior Bank SA.;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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1.36.

1.37.
1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.
1.51.

1.52.

»,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajagce sposdéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytéw, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papierow dtuznych, pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
»Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych
w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.arche.pl lub
innej, ktéra jg zastapi;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2244z pdin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z
2022 r. poz. 2554 ze zm.);

»Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skonsolidowanego Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy procentowej,
po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytow, ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i

ustalany jest na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;
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1.53. ,WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie,
ktéry go zastapi;

1.54. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.55. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu Srodkéw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

1.56. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkow Emisji;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec
niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwalty Zarzadu Emitenta z dnia 8 marca 2024 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L,

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg L.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

5.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji cato$é¢ srodkéw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie biezacej
dziatalnosci operacyjnej Emitenta.

5.2.  Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek
Emitenta w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

6.  WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISJI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 21.500 (dwadziescia jeden tysiecy pieéset) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej do 21.500.000 (dwadziescia jeden miliondw pieéset tysiecy) ztotych.

8.  PROGEMISII

8.1. Prdg emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia
do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy
brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny

sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z
——————————————————— — —
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9.2.
9.3.

10.
10.1.
10.2.

10.3.
11.
11.1.
12.
12.1.

12.2.
13.

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréow

wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i

beda mniejsze niz 5 000 000 euro.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony w postaci elektronicznej.

Obligacje bedga rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez KDPW, na

podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz

Podmioty Prowadzace Rachunek w sposéb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji sg obligacjami niezabezpieczonymi.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkéw Emisji, oraz

12.1.2.  zapfaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji,

12.1.3.  zapfaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkéw Emisji.

Spetnienie $wiadczen z Obligacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastapi w dniu 2 kwietnia 2027 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2.  na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczes$niejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu

Wczesniejszego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac z tego powodu prawo zgdania

dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone

zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku wczesniejszego

wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1.  wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2.  w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do

ich emitowania.
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13.6.

14,

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okres$lonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres

Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda

zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.41. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
Obligacji.

Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzer wskazanych ponizej (Podstawy

Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent

zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu

Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed otrzymaniem

takiego zadania stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a

wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete:

14.5.1.  Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dziatalnosci

gospodarczej.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, robét
zwigzanych z budowg obiektow inzynierii Igdowej iwodnej, robdét budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wifasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz dziatalnosci w zakresie
gastronomicznym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajagcej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.
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14.5.3.  Wskazniki
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego poétrocza wyniesie
wiecej niz 1,0.
14.5.4.  Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosc zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego, ktére

nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostaty postawione w stan

wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazadania weczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) -
przekroczy rownowartos¢ 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

14.5.5. Wyptata dywidendy

a. Zzastrzezeniem pkt. b. majgce miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji:

i. wypfacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
ii. skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
iii. jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposdb o
zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).

b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkow z tytutéw, o ktorych
mowa w pkt a. powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 % skonsolidowanego zysku
netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6.  Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy facznie udzielg podmiotom

spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych tagczna wartos¢

(liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote 20.000.000,00

(dwadziescia milionéw) ztotych.

Dla unikniecia wszelkich wqgtpliwosci nabycie akcji lub udziatéw innych podmiotéw nie bedzie

uwazane, za finansowanie, w rozumieniu niniejszego pkt.

14.5.7. Obcigzanie majatku

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy udzielg zabezpieczenia

zobowigzan podmiotéw nienalezgcych do Grupy o tacznej wartosci zabezpieczanych zobowigzan

przekraczajgcej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliony) ztotych.
14.5.8.  Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem pkt b ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig swojego
majatku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych
Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzy$¢ Emitenta, od powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane
aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzadzen lub transakcji polegajagcych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku

z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.
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b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedazy

produktow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach (KRS: 0000506586) nie stanowig transakcji

o ktérej mowa w pkt a powyzej.

Niewyptacalnos¢ Emitenta

a.

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,
Emitent z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia; lub

Emitent zawrze z nadzorcg ukitadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczgce propozycji uktadowej, np.

dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a.

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku
do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych,
zawarcia umowy znadzorcg uktadu, oktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym

porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;

Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjgtkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu,
o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzier uktadowy w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktorych mowa w art. 212 i 213 Prawa

Restrukturyzacyjnego; lub

. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy

przedsiebiorstwa Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta
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14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

14.5.15.

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu
siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktédrym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi

jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta Swiadczenia o
wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2% wartosci
sumy aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikdw majatkowych Emitenta o wartosci
stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie komornicze lub zostata
skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb
wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, Emitenta informacji o jej

rozpoczeciu

Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z

obrotu na tym rynku.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 18 Warunkdow Emisji.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zgdania nie zwofa
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajacy nie pdzniej niz w ciggu 28 (dwadzieScia
osiem) dni lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje

na Stronie Internetowe] protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.6. Obligatariusze bedg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z Podstawami

Wczesniejszego Wykupu, o ktérych mowa w pkt 14.5.2, pkt 14.5.4, pkt 14.5.12, pkt 14.5.14 jezeli

w terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, stan faktyczny stanowigcy

Podstawe Wczesniejszego Wykupu nie przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne nie zostang

usuniete.

15.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Poczawszy od pierwszego dnia V okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do dokonania

wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym

z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
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15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Woczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesdniej niz po uptywie
12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu;

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczedniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszym wyszczegdlnieniem:

-w 'V, VI, VIl lub VIII Okresie Odsetkowym — 1%,
- w IX Okresie Odsetkowym —0,5%,
-w X, XI lub XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
Ptatnos¢ Odsetek
16.1.1.  Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
16.1.2.  Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Pfatnosci Odsetek.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé¢ z tego powodu prawo zgdania dodatkowych odsetek,
odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
Naliczanie odsetek
16.3.1.  Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.3.2.  Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy sie ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie ikonczg sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 2 lipca 2024

2. 2 lipca 2024 2 pazdziernika 2024

3. 2 pazdziernika 2024 2 stycznia 2025
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16.6.

16.7.

4, 2 stycznia 2025 2 kwietnia 2025
5. 2 kwietnia 2025 2 lipca 2025

6. 2 lipca 2025 2 pazdziernika 2025
7. 2 pazdziernika 2025 2 stycznia 2026
8. 2 stycznia 2026 2 kwietnia 2026
9. 2 kwietnia 2026 2 lipca 2026

10. 2 lipca 2026 2 pazdziernika 2026
11. 2 pazdziernika 2026 2 stycznia 2027
12. 2 stycznia 2027 2 kwietnia 2027

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczconych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen
pienieznych z Obligacji wigcznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1. Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowg (bedgcg suma Marzy i Stopy Bazowej),

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza beda

zaokraglone w gore).

16.8.

Ustalanie Stopy Bazowej

16.8.1.  Stope Bazowa stanowi wskaznik referencyjny WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01
punktu procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

16.8.2.  Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.8.3.  Jezeli Stopa Bazowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wdéwczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikéw referencyjnych, ktdry jest dostepny jest na stronie internetowe;j

Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zastosowanie Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
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publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkdéw

Emisji Obligacji.

16.9. Podwyzszenie Marzy

16.9.1.

16.9.2.

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a. wyzszy niz 1,0 lecz nie wyzszy niz 1,2, to Marza ulegnie zwiekszeniu o0 0,75 punktu
procentowego (w skali roku);

b. wyzszy niz 1,2, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).
Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy bedzie odpowiednio:
(i) réwny lub nizszy niz 1,0 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,2. Obnizona Marza, wtasciwa wg
poziomow okreslonych w pkt. 16.9.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie

ktorego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy.

16.10. Zmiana Stopy Bazowej

16.10.1.

16.10.2.

16.10.3.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej

kolejnosci:

16.10.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

16.10.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast

WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;

16.10.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank

16.10.4.

16.10.5.

Polski.
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:
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16.10.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemng, zerowa, jak rowniez
by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
16.10.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;
16.10.5.3. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie
odniost sie do korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b.  Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
¢. mediana réznic jest ustalana:
(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale
nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku

Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

(ii) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany

zaréowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.10.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.

Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode

obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.10.7. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu

Odsetkowego.

16.10.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji

odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.10.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego

administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

17. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw

prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢

ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci

prawnych.
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17.3.

17.4.

17.5.

17.6.
17.7.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Pfatnosci beds uwazane

za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych z Obligacji

zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku zmian

Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dniwolne od pracy,

wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy

byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznos$cig Gtéwna.

Emitent dopuszcza mozliwosc zaliczenia wierzytelnos$ci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet

ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywac takie

rozwigzanie.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach i regulacji GPW na obowigzujgcych na Rynku ASO

Catalyst, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1.zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakoriczony rok obrotowy — w terminie
5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego roku obrotowego okreslonego w
statucie Emitenta);

18.1.2.pdtroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakoriczenia danego poétrocza;

18.1.3.Udostepniane, wskazane powyzej sprawozdania finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje
o wartosci Wskaznika Zadtuzenia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami

dotyczacymi przekazywania raportdw okresowych przez spotki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku

ASO Catalyst. Sprawozdania Finansowe zawiera¢ beda m.in. informacje o wartosci Wskaznika Zadtuzenia.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdéw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji

dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkdw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4

(czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beda sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z postanowieniami

regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spoétki, ktérych obligacje

notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.
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19.3.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki informacyjne
zgodnie regulaminem tego rynku.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu na
adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

Firma Inwestycyjna (dziatajgcy rowniez jako Agent Techniczny) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w
stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne
inne obowiagzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowiern Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowiern Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac w
postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania.

Warszawa, dnia 25 marca 2024 r.

Signed by /

Podpisano przez: Signed by /

=d Dy
o : Podpisano przez:
W imieniu Emitenta:
Wiadystaw
Mieczystaw
Grochowski

Date / Data:
2024-03-25 14:31

Grzegorz Jozef
Radzikowski

Date / Data:
2024-03-25 15:33
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5.5. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator

Hipoteki

oznacza spotke pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131 Warszawa (KRS:
0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych

zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

Autoryzowany
Doradca, Agent
Kalkulacyjny lub
Doradca Emitenta lub

Firma Inwestycyjna

BondSpot

Cena Emisyjna

Dzierh Roboczy

Dzienn Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent lub Spoétka

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj. 1.000
(jeden tysiac) ztotych

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w

Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13. Warunkdéw Emisji;

oznacza emisje Obligacji

oznacza spétke pod ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-
801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-
163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych

standarddéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze
zmianami)
oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na

Rynek ASO Catalyst
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Obligacje

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzgdzenie BMB

Rozporzadzenie MAR,

Rozporzadzenia
596/2014

Rynek ASO Catalyst

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

oznacza 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii L Emitenta o wartosci nominalnej

1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda;

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za$ w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw
Emisji;;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie),
oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych iSzczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwata Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pézn. zm.)

Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG
oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1. Warunkéw Emisji;

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;
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oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2244
ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
22023 r. poz. 646 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 z pdin. zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii L, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej
Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg

pozyczek innym bankom
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