NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii L, wyemitowanych przez spétke pod firma
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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 21 marca 2025 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii L
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Dolument podpisany przez Diokument podpisany przez
EATARTYNA MARIA ANMNA MARTA
 SZYMBORSEA o~/ SUCHODOLSKA
EESU Dara; 2025.03.21 10:41:55 CET " Data: 2025.03.21 10:40-37 CET
Katarzyna Szymborska Anna Suchodolska
Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii L spotki
White Stone Development sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii L s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

. . _ Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
PIOtI‘ M arcin DEiZP'ID;lMBFEin Rados*aw przez Radostaw Krzyzak
Jankowski
. - . Data: 2025.03.21 12:49:30
Jankowski ?;11?63923.03.21 13:48:26 Krzyza k g
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): White Stone Development spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Nazwa (firma) skrécona: White Stone Development sp. z 0.0.
Forma prawna: spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Ul. Zaryna 2B bud. D, 02-593 Warszawa,
Telefon: +48 22 507 86 20

Adres poczty elektronicznej: biuro@white-stone.pl

Adres strony internetowe;j: www.white-stone.pl

Numer KRS: 0000292881

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

141210596

NIP: 108-000-41-46

KOD LEI 259400MUSNWZAJ7XIM93

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Katarzyna Szymborska Cztonek Zarzadu Emitenta

e Anna Suchodolska Cztonek Zarzgdu Emitenta

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku powotania zarzadu jednoosobowego spétke reprezentuje jedyny
cztonek zarzadu samodzielnie w przypadku zarzgdu wieloosobowego dwdch cztonkéw zarzadu tacznie lub

cztonek zarzadu tacznie z prokurentem.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Kraj siedziby:

Numer telefonu:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:

z Emitentem

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl
525-247-22-15
142261319
0000712428

P N HE ENRWVEA T olei (o]l 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu

Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji

niniejszej Noty

oswiadczenia

do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia

do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestorow straty réwnej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnos$cig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychodéw Grupy Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci w krajach, na ktérych Grupa
Emitenta prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, w szczegdlnosci mieszkaricow Warszawy,
ktéra zmienia sie w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu
bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdéw optymizmu konsumentdw, poziomu kursu euro wobec
ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychoddéw Grupy Emitenta uzalezniony jest takze od
dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujgcy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki

kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
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rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.2.  Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalnos$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytéw mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptynac na wielko$¢ przychoddéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjne;j
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.3.  Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosc kredytdw (w tym
réwniez: wysokos$¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikdw ksztattujacych popyt i cene mieszkarn moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy
rozwoiju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

W lutym 2022 roku Federacja Rosyjska zaatakowata zbrojnie teren Ukrainy na skutek czego nastgpit odptyw
pracownikéw narodowosci ukrainskiej z Polski, nie miato to jednak bezposredniego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
Z powodu dziata wojennych zostaty natozone liczne sankcje na Rosje, co moze wptyngé na zmiane sytuacji
makroekonomicznej. Dziatania wojenne oraz sankcje gospodarcze naktadane na Rosje przektadajg sie na wzrost
cen surowcow i materiatéw, w tym miedzi i aluminium, wykorzystywanych do produkcji budowlanej, co moze
przetozyc¢ sie na wzrost kosztu wytworzenia zlecen.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.5.  Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$é¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.6.  Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkdd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania, a
nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sa, ze swej istoty, obarczone
okreslonymi ryzykami. Do czynnikéw ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajaca
sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie,
przedtuzanie sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie
budowlanym, wzrost kosztow budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatow czy
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscig podwykonawcow, btedami podwykonawcéw,
niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze
zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w
procedurach. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska moze spowodowacd
opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychodéw z takiego projektu,
zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci
zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny

wptyw na wyniki finansowe Grupy.
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Istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$é znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z kosztami realizacji inwestycji deweloperskiej

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Emitenta sktadaja sie m.in. koszty zakupu gruntu,
koszty prac wykonawcow oraz ceny materiatdw budowlanych.

Emitent w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego
wykonywania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. W trakcie
realizacji inwestycji Grupa Emitenta nadzoruje wykonywanie uméw z wykonawcami, a w szczegdlnosci kontroluje
jakos¢ i harmonogram wykonywania robét budowlanych gwarantujacych wywigzywanie sie Grupy Emitenta z
terminéw zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli Grupa Emitent nie moze gwarantowac,
ze wszystkie prace zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j
wykonawcow, badz wystgpienia innych problemoéw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowac catkowitym
zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos$¢ rozwigzania
umowy z wykonawca, co moze przetozy¢ sie na opdznienia w realizacji danego projektu. Moze to wptyngé w
spos6b negatywny na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Obligacji,
zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.9.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektdw Grupa Emitenta moze nie
generowac istotnych wptywow gotéowkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymagane;j
wysokosci, Grupa Emitent moze miec¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z
ptynnoscia moga negatywnie wptyna¢ na mozliwos¢ wywigzania sie przez Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co
za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowa mogg
réwniez ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta wykonawcdéw oraz wptynaé na wzrost kosztow
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez konieczno$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mieé negatywny wptyw na jego ptynnosé finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresSla jako wysokg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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3.2, Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowad odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktdérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé¢ catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosSciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.2. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszeristwem

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje nie bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy czym
Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).

Zgodnie z postanowieniami Warunkdéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowa¢ by Hipoteka
zostata wpisana z najwyziszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci w
terminie do 28 lutego 2026 roku. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen
wynikajacych z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im przystugiwac
uprawnienie do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki. W
konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia swiadczen z Obligacji do
czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa
majgcego byc¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Powyzsze moze skutkowac niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestyciji).

Wedtug Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtfasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzgdzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji

Obligacji zawierac bedg klauzule awaryjng przewidujacg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikow referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi
na fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych
termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowosé do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej
rundy konsultacji publicznych. Majgc na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku,
finalnego momentu konwersji wskaznikdw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie
konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-,
WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajgcej czesci wybrali indeks WIRF -. Nastepnie
w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF- bazujacego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR.
Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczgcymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24

stycznia 2025 roku decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.
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Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji moga wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dfuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg

rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Jezeli do Dnia wykupu Obligacji dojdzie do przedmiotowej zmiany poprzez wydanie ww. rozporzadzenia,
to informacja o tym zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie zawiadomienia skierowanego
do Obligatariuszy poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona z uwagi na wstgpienie Ogtoszenia Konca Publikacji lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany w Warunkach Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wskaznika WIBOR wptynie
na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze
wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni publicznej wynika,
ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposéb istotny odbiega¢ od dotychczasowego
wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogg wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowe] Obligacji, moze
w konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalnos$¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréow do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych $rodkdw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z mniejszg skalg prowadzone;j

dziatalnosci operacyjne;j.

Powyisze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze mieé niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.5. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emis;ji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowienn Warunkow Emisji, Emitent bedzie uprawniony w kazdym Dniu Roboczym, do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie
na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazagda¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

3.2.9. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym
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Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesdniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2309) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 1520), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéow prawnych przewidujg w przypadku ziozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.2.10.Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadfosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat Swiadczenie, ktére jest
niewspoétmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Na podstawie umowy udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie wtasciciele nieruchomosci zobowigzg sie
ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa bedg
obowigzywaé do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy
pisemne;j.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy istnieje ryzyko uznania
przedmiotowe] hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie
beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé $wiadomi, iz nieruchomos¢
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majgtku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtoSciowe.

Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢
swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie

3.2.11.Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,
likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego
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3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktdorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
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Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
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5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

Y

po uprawomochnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych

w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
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V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdblnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawa o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych przez

przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje

o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;
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c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

d)

e)

f)

g)

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zi,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub sugerujagcej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

o w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,
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. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na biezgca
dziatalnos¢ Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.white-stone.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 10 czerwca 2024 r. w przedmiocie
uruchomienia programu emisji obligacji,
e Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw Emitenta z dnia 10 czerwca 2024 r. w przedmiocie
udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzan w postaci emisji obligacji w ramach programu emisji oraz
e Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 29 stycznia 2025 r. w przedmiocie emisji

obligacji serii L.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub lit. b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie. Emitent przekazat do Komisji Nadzoru Finansowego przedmiotowe Memorandum w

dniu 30 stycznia 2025 r.

Emitent w ramach programu wyemitowat obligacje serii K o tgcznej wartosci nominalnej 25.000.000 PLN oraz

obligacje serii L 0 facznej wartosci nominalnej 25.000.000 PLN.

4.3 Wielko$¢ emisji
W ramach serii L Emitent wyemitowat 25.000 (dwadzieScia piec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o

tacznej wartosci nominalnej 25.000.000,00 (dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 31 stycznia roku do 14 lutego 2025 roku

Data przydziatu obligacji 21 lutego 2025
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25.000 (dwadziescia piec tysiecy)
25.000 (dwadziescia piec tysiecy)
1.000 (jeden tysiac) ztotych

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w Emitent przydzielit 154 obligacji 3 podmiotom

(10010 B o1 =T ]l To P2 1 - IV o (aY/o [ I Il pOWigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Obrotu

Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli obligacje Nie dotyczy

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

Koszty zostang ujete w sprawozdaniu finansowym
Emitenta, byty to koszty zwigzane z przygotowaniem

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty | . o
i przeprowadzeniem oferty. Koszty emisji zostaty

zaliczone do kosztdw emisji, ze wskazaniem ) ) ) .
aktywowane jako rozliczenia miedzyokresowe

wysokosci kosztéow wedtug ich tytutdw

czynne i beda rozliczane przez caty okres zycia

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach L o ] ] o
obligacji. Prezentacyjnie rozliczenia te korygujg in

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu ) o L
minus saldo zadtuzenia z tytutu obligacji

finansowym emitenta . . .
(zastosowanie uproszczonej metody skorygowanej

ceny nabycia).

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a
512
Rozporzadzenia prospektowego

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b
149
Rozporzadzenia prospektowego.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 21 lutego 2028 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesnhiejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rdwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 5,30% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponize;j.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzienn Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek

1. Dzien Emisji 21 maja 2025 16 maja 2025
2. 21 maja 2025 21 sierpnia 2025 18 sierpnia 2025
3. 21 sierpnia 2025 21 listopada 2025 18 listopada 2025
4. 21 listopada 2025 21 lutego 2026 18 lutego 2026
5. 21 lutego 2026 21 maja 2026 18 maja 2026
6. 21 maja 2026 21 sierpnia 2026 18 sierpnia 2026
7. 21 sierpnia 2026 21 listopada 2026 18 listopada 2026
8. 21 listopada 2026 21 lutego 2027 17 lutego 2027
9. 21 lutego 2027 21 maja 2027 18 maja 2027
10. 21 maja 2027 21 sierpnia 2027 18 sierpnia 2027
11. 21 sierpnia 2027 21 listopada 2027 17 listopada 2027
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12. 21 listopada 2027 21 lutego 2028 16 lutego 2028

471 PodwyzZszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego
(w skali roku);

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywac¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartosé¢ Wskaznika Zadtuzenia na
poziomie powyzej 0,8. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik
Zadtuzenia bedzie réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 16.7
bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty
udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje niezbedne do jego obliczenia, na
podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia na poziomie rownym lub nizszym niz

0,8.

4.8 Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zabezpieczenia Obligacji nie zostaty ustanowione, z zastrzezeniem
ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji, zabezpieczenia

zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Na potrzeby niniejszego ponizej przedstawiono opis nieruchomosci, ktdre beda przedmiotem zabezpieczenia.
»Nieruchomosci” Nieruchomos¢” oznacza tacznie nieruchomosci potozone w Warszawie, w dzielnicy Bielany,
powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérych to nieruchomosci Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o nr WA1M/00514924/3,
WA1M/00521473/8 oraz WA1M/00564252/1, sktadajgce sie z nastepujacych dziatek ewidencyjnych:

Nr dziatki Powierzchnia (m?)

‘100 170 WA1M/00514924/3
105 318 WA1M/00514924/3
118 4123 WA1M/00564525/1
123 4263 WA1M/00514924/3
124 4461 WA1M/00514924/3
125 3940 WA1M/00521473/8
126 2214 WA1M/00521473/8
127 1839 WA1M/00514924/3
128 3982 WA1M/00514924/3
129 4687 WA1M/00514924/3
130 4660 WA1M/00514924/3
131 2178 WA1M/00521473/8
132 1793 WA1M/00514924/3
133 3845 WA1M/00514924/3
RAZEM 42473
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Uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci jest WSD SPV 5 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000732129). taczna wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 7 czerwca 2024
roku wynosi 70 531 000 PLN.

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00514924/3 oraz WA1M/00521473/ widnieja
nastepujace hipoteki, ktére majg w stosunku do siebie maja réwne i najwyzsze pierwszenstwo:

a) hipoteka umowna taczna na kwote 37.500.000 PLN na rzecz SSW Spaczynski, Szczepaniak i Wspdlnicy
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000583564) (,SSW”) zabezpieczajaca
wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z obligacji serii F Emitenta (przy czym obligacje serii F Emitenta
zostaty wykupione w dniu 17 maja 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztoZzony;

b) hipoteka umowna faczna na kwote 25.873.500 PLN na rzecz SSW zabezpieczajaca wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z obligacji serii G Emitenta (przy czym obligacje serii G Emitenta zostaty
wykupione w dniu 21 czerwca 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztozony;

c)hipoteka umowna tgczna na kwote 7.126.500 PLN na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z obligacji serii H Emitenta (przy czym obligacje serii H Emitenta zostaty
wykupione w dniu 21 czerwca 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztoZzony;

d) hipoteka umowna taczna na kwote 37.500.000 PLN na rzecz Administratora Hipoteki zabezpieczajgca
wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z obligacji serii K Emitenta wyemitowanych w ramach Programu

Emisji.

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00564525/1 widnieje hipoteka umowna tgczna na kwote
37.500.000 na rzecz Administratora Hipoteki zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z
obligacji serii K Emitenta wyemitowanych w ramach Programu Emisji Emitenta. Aktualne tgczna wartos¢

nominalna obligacji serii K wynosi 25 min zt.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci, ktdra zostanie ustanowiona z najwyzszym
pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty
odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesiagt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji (,,Hipoteka”). Hipoteka zabezpiecza¢ bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji
wierzytelnos$ci wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym taczne

saldo obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze przekroczy¢ kwoty 50 min zt:

a) Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki (Rep A nr. 1291/2025) zostato
ztozone przed Dniem Emisji, tj. 18 lutego 2025 r., wraz z roszczeniami przeniesienie na oprdéznione
miejsca hipoteczne. Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zawiera wniosek o wpis w
ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie
sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022 r.
poz. 1799 z pdin. zm).

b) Hipoteki bedzie miata pierwszenstwo rownorzedne do hipoteki zabezpieczajacej juz obligacje serii K
Emitenta.
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c¢) Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozyt dnia 18 lutego 2025 r.
w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego (Rep A nr. 1298/2025)do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opodznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia
2029r.

d) Hipoteka zostanie wpisana z najwyiszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia 28 lutego 2026 r.

e) Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art.
6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

f)  Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg z operatu szacunkowego
Nieruchomosci stanowi Zatgczniki nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie osoby zainteresowanej
Emitent udostepni kompletng wycene.

g) Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika hipotecznego
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, o
ktorym mowa w punkcie b), w stosunku do nabytej przez niego Nieruchomosci- w terminie nie
dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie takiej Nieruchomosci przez
nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone w pkt b) powyzej).

h) Na wniosek Emitenta dziatki lub nieruchomosci bedg podlega¢ zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka.
Szczegotowy opis mechanizmu zwalnia przedmiotu zabezpieczenia zostata opisany w pkt. 11.2.7. i nn.

Warunkow Emisji Obligacji.

Nazwa (firma) administratora hipoteki i zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

Nazwa (firma): SH MANAGEMENT Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa
Telefon: +48 22 455 87 00

Adres poczty elektronicznej: office.poland@schoenherr.eu

Adres strony internetowe;j: https://www.schoenherr.eu/

Numer KRS: 0001071405
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4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4,10 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartos$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzierr 31 grudnia

2024 r. wyniosta 45,2 min zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej

nalezy Emitent, na dzien 31 grudnia 2024 r. wyniosta 65,0 min zt, w tym: zobowigzania przeterminowane: 0 zi.

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta s3 udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.white-stone.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Obligacje = Nazwa skrécona taczna taczna Dzien wykupu  Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu ilos¢ wartos¢
obligacji nominalna
J WSD0427 21 500 2150 000 12 kwietnia 2027 TAK TAK
K WSD0627 25000 25000000 | 28 czerwca 2027 TAK TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow

wartosciowych.
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Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.white-stone.pl

w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pienieine

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i Grupy Emitenta wystarczajg do pokrycia ich biezgcych

potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Stronal1z8

Wydruk informad)l pobramej w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20 skerpnia 1997 r. ¢ Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada mot dokumentu wydawanego przez Centralng Informac|e, nie wyrnaga podpisu | peceaci.

CEMTRALMNA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY RE|ESTR SADOWY
Stan na dzieri 03.03.2025 godz. 11:22:25
Numer KRS: 0000292881
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejeswac]l w Krajowym Rejestrze Sadowym |20.11.2007
Orstatnd wpis | Numer wpisu L] |Da|:a dokonania wpisu 20.06.2024
Sygnatura akt ROF/E19 871241476
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne SPORKA Z DGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCLA

Z.Numer REGOM/NIP REGONM: 141210596, MIF: 1080004146

3.Firma, pod kidrg spitka dziata WHITE STOME DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA
4.Dane o weeinlejsze) rejestrac)i ane

5.Cry przedsieblorca prowadzl NIE

dziatalnodt gospodarcza z innymi

podmiotami na podstawie urmnowy spdtki

cywilnef?

6.C2y podmiot posiada status organizacjl | MIE

pazytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kra) POLSKEA, winj. MAZOWIECKIE, powiat M ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, misjsc.
WARSZAWA

ZAdres ul. ZARYMA, nr 2B, lok. -—, migjsc. WARSZAWA, kod 02-5593, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne) emee

4 Adres strony internetowe] —enee

5. Adres do doreczer elektronicznych a——

wpisany do Bazy Adresdw

Elekironicznych

Rubryka 3 - Oddziaky
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o urmowie
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NOTARLALMA KRIVSITOF LASKI | DANNA DECZKOWSKA MOTARIUSZIE SPEHKA CWILMA, UL,
BRACKA 18 LOK. 5, 00-0ZE WARSZAWA
IMIANAS 2, 57,515, § 251 WYKRESLENMIE § 23 UST. 2

5l 01.07. 2015, REP. & NR TTTWZ015 JOANMA DECZKOWSKA - MOTARIUSZI W WARSZAWIE
ZMLAMA S 8 - 10, UCHWALOND JECNOLITY TEKST AKTL Z8t OXYCIELSKIEGD

4 12.09.2019 R, REF. A NE SE07/2019, NOTARIUSZ KRZYSITOF EASKI, KAMCELARLA
MOTARLALMA W WARSZAWIE, ZMIENIOND 55 91 25, UCHWALCOND TEKST JEDMNOLITY AKTU
ZALOTYCIELSKIEGD.

Rubryka 5

1.Czas, na [akl Zostata UTWOrZona spitka

MNIECZNACIONY

Z.0znaczenle plama Innego niz Moniltor
530wy | GOSPOdarczy, proeImacroneo
dio oghoszer spd

3. wspdinik mo2e miled:

WIEKSZA, LICTEE UDTIAE0W

4.Czy statut przyznale uprawnlenla
osobiste okreglonym akoonaruszom lub
tytudy uczestnichaa w dodhodach lub

mia§th SpokI rle wynikajacych 2 ska?

Aty ety

= Czy obiigstariusze majs prawo oo
udzlak w zysku?

At

Rubryks & - 5posdb powstania spdkki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1. Mazwiske / Mazwa |ub firma EM] CAPITAL SPOLKA AKCYIMNA
2Imlona —h——
3.Mumer PESEL'REGOM lub data -—-
uradzends
4.Mumer KRS Q00DEDS736

S Posladane przez wspdinlka udzlaly |343.200 LIDTIAECW O EACTME] WARTOSCT 171.600.000 ZEOTYCH

6.Czy wspdinlk poslada catost TAK
udzlzhiw spddid?
Rubryka & - Kapitat spotki
1. WysoknsE kapltaty zakiadowago Im 00 000,00 28

Podrubryka 1
Informadja o wniesieniu aportu

1.0kreslenle wartosd udzakiw objetych
23 3port

1 145 800 000,00 ZE

2 24 800 000,00 ZE

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisow

Dziat2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmiatu

1.Mazwa oFganu Wprawnionego do
reprezentowanla podmiotu

ZARZAD

2 Sposdb reprezentsl podrmilotu

W PRIYPADKL POWOEANLA ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD EP'fItKE REPREZENTUJE JEDYMY
CZEOMEK ZARZADL SAMODZIELNIE. W PRIVPADKL ZARZADL WIELOOSOBOWEGD, DWOCH
CTEOMEOW ZARZADLN EACTMIE LUE CZEOMEK ZARZAD £ ACTMIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgoych w skiad organu

1 1.Nazwisko / Mazwa lub Airma SIYMECORSKA
ZImlona KATARTNA MARLA
3.Mumer PESEL/REGCN lub dats 530E0BD0704, ——
wrodzenia
4 Mumer KRS -

S.FUNKC)a w organia CZLOMEK ZARZADU
reprazentulgoym

6.Czy osoba wohodzaca wskiad MIE

Iarzaou zostata zawleszona w

coynnoscach?

7.Data do |akle] zostata zawleszona  |-—--

P 1.Mazwisko ; Maowa lub Arma SUCHODOLSKA
ZImlona AMBIA MARLA
3.Numer PESEL'REGCM lub data 85011903508, —
wradzenla
4. Numer KRS e
5FUNKC)a W organia CZEOMEK ZARZADL
reprezentulacym
6.Czy ceoba wohodzaca wskiad MIE
IErZ3ou zostaks Zawleszona W
coynnoscach?

7.Cata do [akle] zostata zawleszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Preedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazalace| dziatainosol 1 41, 10 Z, REALIZAC)A F‘F.G]EKT&IW EUDCWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZMNOSZIEMIEM
przedsleblorcy BLIDMNKOW
2 Przedmiot pozostate] dzlatalnodd 1 41, ., , ROBOTY BUDOAWLANE DWIAZAMNE ZE WINOSZIEMIEM BU DY MROW
przedsleblorcy ] e
2 42, ., ROBOTY ZWIAZAME T BUDDWSA, OBIEKTOW INIYMIERI LADOWE] 1 WODME]
= 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SFECJALISTYCZNE
4 64, 15, Z, POZOSTALE FOSREDNICTWO F]EN]E_iNE
5 a4, 3, , POZOSTALA FINAMNSOWA DILAEALMOEL USELM=0WA, Z WieATZENIEM
UBEZFIECTEN I FUNDUSIOW EMERYTALNYCH
7] 64, 52, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
7 64, 559, I, POZOSTALA FINAMNSOWA DITAEALM osc USEUE0WA, GDZIE INDZIE
HIESKLASYFIKOWYANA, I WrbACZEMIEN UBEZFIECZEN [ FUMDUSIOW EMERYTALMNYCH
B 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZITWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DITALALNOSCT
GOSPODARCIE| I ZARZADZANIA
9 71,11, Z, DFIALALMOSE W TAKRESIE ARCHITEKTURY
Rubryka 2 - Wzmianki o zlo2onych dokumentach
Rodza| dokumentu Nr kadgjny w | Data 2ho2enia Z3 okres od do
polu
1.Wzmlanka o zhx2emniu 1 15.07.2D0B D7.11.2007 - 31.12.2007
roczneqo sprawozdanla
2 15.07.2010 01.09.2009 - 15.102009
finansowego
3 15.07.2010 16. 10,2009 - 31.12.2003
4 25.07.2011 01012010 -31.122010
5 11.07.2012 1.01.2011-31.12.2011
7] Z7.06.2013 D0EZM2-31.122M2
7 25.03.2014 oD 01.01.2013 DO 31.92.2D13
B 30.06.2015 oD 01.01.2014 DO 31.92.2014
9 11.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2D15
10 05.07.2017 00 01.01.2016 DO 31122016
11 £0.06.2D1B oD D01 2017 DO 3192207
12 30.06.201% oD 01.01.2018 DO 31.92.2D18
13 30.06.2020 oD 01.01.2019 DO 31922015
14 10.06.2021 OD 01.01 2020 DO 31.92 2020
15 Z2.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 05.06.2023 oD 01.01 2022 DO 31922022
17 20.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2063
ZWzZmilanka o zhozeniu opinll |1 i D022 -31.1222
blegkego rewldenta f
sprawazdanda z badanla
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roczneqo sprawozdanla 2 i oD 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
3 i oD D1.01.2014 DO 31922014
4 il O0 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 e oD D1.01.2016 DO 31922016
& e oD 01.01.2017 DO 31922047
7 i oD D1.01.ZD1E DO 31922018
B i oD D1.01.2019 DO 31922019
El il 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 e 0D 01.01.2021 DO 3112 201
1 e 0D 01.01.2022 DO 319122022
12 i oD 01.01.2023 DO 31.12.20E3
SWzmilanka o zhodeniu 1 i 12007 - 31122007
uchiwaty Iub postanowlenia o |, il 01.01.2009 - 15102009
zatwierdzenlu reczneqo
sprawozdania finansowego 3 e 16.10.2009 - 3112 2003
4 e 0012010 - 31122010
E] i 1.01.2011-31.12.2011
& i 00202 -31.122M 2
7 il O0 01.01.2013 DO 31122013
[i] e oD D01.01.2014 DO 31922014
5 e oD 01.01.2015 DO 31122015
10 i oD D1.01.2D16 DO 3192206
11 i oD D1.01.2ZD17 DO 312207
12 il OO0 01.01.2018 DO 31122018
13 e oD D1.01.2019 DO 319122019
14 e 0D 01.01. 2020 DO 39.91 22020
15 i oD 01.01.2021 DO 31122021
16 i 0D D1.01.2022 DO 39922022
17 il O0 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzemilanka o zhodeniu 1 il 12007 - 31.12 2007
:E?ma"hz saiatainoscl 2 - 01.01.2009 - 15102009
3 i 16102009 - 31122003
4 i 0012010 -31.1220M0
5 il 1.01.2011-31.12.2011
& il 0012012 -31.12212
7 - 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
[i] i oD 01.01.2014 DO 31922014
3 i oD 01.01.2015 DO 31922015
10 il O0 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 il 0D D1.01.2022 DO 31922022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodza) dokumentu Nr kolgjny w | Data zhozenla Za okres od do
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poluy

1. Wzmilanka o zhozeniu 1 11.07.2016 oD 01.01.2015 DO 31922015

SITEE T AT R (AN Fi 05.07.2017 oD 01.01.2016 DO 31922006

sprawozdania finansowego
3 3006215 o001 ZE DO 31922008
LS S0.06.202D oo 010120g DO 3122095
=3 10.06.2021 oD 01.01.2020 DO 31.12.2020
L3 ZZD06.2022 oD 01.01.2021 DO 31922021
T 05.06.2023 oD 01.01.2022 DO 31122022
8 2D0.06.2024 oD 01.01.2023 DO 31122023

ZWemilanka o zhodeniu oplnll |1 i oD 01012005 DO 39922015

bleghego rewldenta /
Fi bt oD 01.01.20ME6 DO 31.92.20M6

sprawnzdania z badania

skonsolldowanego rocznege |3 it ooDDID1ZDIE DD 31AZZDME

spramzd.anla.ﬂnan ae 4 r——" oD01.01.2019 DO 3192209
5 bt oD 01.01.2020 DO 31.12.2020
L3 i oD 01072021 DO 31922021
7T bt oD 01.09.2022 DO 31.92.2022
B it oD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Iwzmilanka o zhozeniu 1 r——" CoD01.01.2015 D 31922015

uchwaty lubr postanowlania o

ho s bt oD 01.01.2006 DO 31922016

Zatwilerdzeniu

skonsolldowanego rocznege |3 i oDl ZDIE DO E1.9Z2.20M8

sprawozdania finansowego _ o _
4 bt oD 01.01.2019 DO 3192209
S it oD 01.01.2020 DO 31.12.2020
L] r——" oD 01.01.2021 DO 31122021
T bt oD 01.01.2022 DO 31122022
k3 i oD 01.09.2023 DO 39.92.2023

4 Wzmlanka o zhodeniu 1 bt oD 01012005 D2 31922015

sprawozdania z dzlatalnoscl C o N —

spidfd sominujzoe) — =L
3 r——" ocoO01.01ZDIT DO 31207
L bt oD D101 ZDNE DO 312 ZDME
5 bl oD 01012009 DO 31022095
L3 bt oD 01.01.2020 DO 31.12.2020
T i oD 01072021 DO 31922021
il r——" oD 01.01.2022 DO 31122022
Kl bt oD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadi poZytku publicznego

Brak wpisdw

Rub 5 - Informacja o dniu koriczaoym rok obrotowy
1.Dzler kothczaoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.200%
za by nalezy zhodyd sprawozdanle
finansowe
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Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleghosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogfoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. PFrawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuinika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukiuryzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekudi z uwagi na fakt, Ze z egzekudji nie uzyska
sie sumy wyZsze| od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat5s

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

1 1.Informac]a o otwarciu likwidad| 28,07 2009 R

MOTARIUSZ KRIYEZTOF LASKD, KANCELARLA MOTARIALMA W WARSZANWIE (REF. A MR
TEEE/2009), UTHWALA NADZWYCZAJMEGD ZGROMADZEMNIA WEPOLNIKOW O
ROZWIAZAMNIL SPOLKI T POSTAWIENIU |E] W STAN LIKWIDAC|I

ZInformac]a o zakorfczenlu Mowidad 04.05.2011 R, AKT NOTARLIALNY REP. A MR 557072011 SPORZADZDNY PRZEZ
KRZYVSITORA LASKIEGD, MOTARIUSZA W WARSZIAWIE, KEANCELARIA NMOTARLALMA PRIY
UL. ERACKIE] 18 LOK. 5

3.5posth reprezentac)l podmioty przez LIKWIDATOR SAMODZIELNIE
Ioaidatordw

Podrubryka 1
Dane likwidatordw

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadioSciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 03.03.2025

adres strony internetowe), na kidre| =3 dostepne informade 2 rejestru: pra.ms.gow.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

»AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
§1.

Stawajacy oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,,Spotkg”. --------------

§2.
Spétka bedzie prowadzona pod firmg White Stone Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spo6tka moze uzywac skrotu White Stone Development Sp. z 0.0. oraz wyrdzniajgcego ja znaku graficznego.-----

§3.
Siedzibg Spotki jest m.st. Warszawa.

§4.

Terenem dziatania Spoéftki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.

§5.

Czas trwania Spotki jest nie ograniczony.

§6.
Na terenie swego dziatania Spotka moze tworzy¢: zaktady, oddziaty, przedstawicielstwa, filie w kraju i zagranica,

a takze tworzy¢ nowe spotki lub nabywac udziaty w spétkach juz istniejgcych w kraju i zagranicg. --------------------

§7.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw 41,
2) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowe] i wodnej 42,
3) Roboty budowlane specjalistyczne 43,
4) Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego 46.73.Z, ------------
5) Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana 46.90.Z,

6) Hotele i podobne obiekty zakwaterowania 55.10.Z,

7) Restauracje i inne state placowki gastronomiczne 56.10.A,

8) Transport lotniczy 51,

9) Pozostate posrednictwo pieniezne 64.19.Z,
10) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

64.9,

11) Pozostate formy udzielania kredytéw 64.92.7,

12) Pozostata finansowa dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wyfgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych 64.99.Z,
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13) Pozostata dziatalnoéé wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw

emerytalnych 66.19.Z,

14) Dziatalno$é zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 68,

15) Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa 69.20.Z, z wytgczeniem doradztwa podatkowego, ------------------

16) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania 70.22.Z, -----

17) Dziatalno$é w zakresie architektury 71.11.Z,

18) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne 71.12.Z, --------------mmmnnnee-

19) Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji 73.12.A, -----------

20) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych 73.12.B, --------—---

21) Poérednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych

(Internet) 73.12.C,

22)  Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach 73.12.D, ----

23)  Praktyka lekarska 86.2,

24)  Pozostata dziatalno$é w zakresie opieki zdrowotnej 86.9,

25)  Dziatalno$¢ wydawnicza 58,

26)  Produkcja ceramicznych kafli i ptytek 23.31.Z,

27)  Produkcja cementu 23.51.7,

28)  Produkcja wapna i gipsu 23.52.7,

29)  Produkcja wyrobéw budowlanych z betonu 23.61.7,

30) Produkcja wyrobéw budowlanych z gipsu 23.62.7,

31) Ciecie, formowanie i wykariczanie kamienia 23.70.Z,

32) Produkcja surowki, zelazostopow, zeliwa i stali oraz wyrobdéw hutniczych 24.10.Z,----------------------

33) Produkcja pozostatych wyrobdw ze stali poddanej wstepnej obrébce 24.3,

34)  Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci 25.11.Z,

35) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 68.10.Z,

36) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z, -------------------

37)  Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z. --------------------
2. Dziatalno$¢ wymagajgca koncesji badz zezwolenia prowadzona bedzie po ich uzyskaniu. -----------=-==-------

§8

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 146.800.000 zt (sto czterdziesci szes¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych) ztotych

i dzieli sie na 293.600 (dwiescie dziewieddziesiat trzy tysigce szes$éset) rownych i niepodzielnych udziatéw o

wartosci nominalnej 500,00 (pieéset) ztotych kazdy.

§9

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do wysokosci 500.000.000,00 zt (pie¢set miliondw ztotych) ztotych w

terminie do dnia 31 grudnia 2035 roku nie stanowi zmiany Aktu Zatozycielskiego Spoétki.

1. Wspadlnik moze mieé wiecej niz jeden udziat.

8§10
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2. Kazdy udziat daje prawo do jednego gtosu w Zgromadzeniu Wspélnikéw.
3. Udziat moze by¢ umorzony za zgoda wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke. ------------------------
4. Na udziatach moze by¢ ustanawiany zastaw, zas Zastawnik moze wykonywac z nich prawo gtosu.

Zastawnik ma prawo zgdania zwotania Zgromadzenia Wspdlnikow, przepisy art. 235 par. 2 stosuje sie

odpowiednio.

§11

Jedyny wspdlnik — Eko Park S.A. z siedzibg w Warszawie obejmuje 100 (sto) udziatéw o wartosci nominalnej 500

(piecéset) ztotych kazdy i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym.

1.

§12
Wspdlnicy moga by¢ zobowigzani uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow do wniesienia doptat w wysokosci
nie wiekszej niz 10 (dziesiecio) - krotno$¢ wartosci nominalnej posiadanych przez nich udziatéw. -----------
Wysokos¢ i terminy dopfat okresla kazdorazowo odrebna uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow, przy
zachowaniu postanowien pkt. 1 i stosownych przepiséw kodeksu spdtek handlowych.

§13

Wspdlnicy majg prawo do udziatu w zysku w stosunku do posiadanych udziatow.

Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw mozna wytgczy¢ catosc lub czesé zysku od podziatu i przeznaczyé na

fundusze utworzone w Spoétce.

Spétka moze tworzy¢ fundusz zapasowy i fundusze celowe.

Wspdlnicy moga udzielaé Spétce pozyczek na warunkach okreslonych w oddzielnych umowach i zgodnie

z przepisami obowigzujacego prawa.

§14
Witadzami Spétki sa:
1. Zarzad,
2. Zgromadzenie Wspdlnikow.
§15
1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spdétke w zakresie nie zastrzezonym postanowieniami
niniejszego aktu lub przepisami prawa do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow.
2. Prokure moga powotfa¢ wszyscy cztonkowie Zarzadu po uzyskaniu uprzedniej zgody Zgromadzenia
Wspolnikow.
§16
2. Do Zarzadu mogg by¢ powotywani wspélnicy lub inne osoby spoza ich grona.
3. Zarzad powotywany jest kazdorazowo uchwatg Zgromadzenia wspdlnikow.
§17
1. Zarzad Spoétki moze sktadacd sie z jednej lub wiekszej liczby osdb.
2. W przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego Spdtke reprezentuje jedyny cztonek Zarzadu

samodzielnie. W przypadku zarzagdu wieloosobowego, dwdch cztonkdéw Zarzadu tacznie, lub cztonek

Zarzadu tacznie z prokurentem.
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§18

Zarzad jest upowazniony, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami Kodeksu spotek handlowych, do

wyptaty wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli spétka posiada srodki

wystarczajace na wyptate.

819
Zgromadzenie Wspodlnikow jest najwyzszym organem w spodtfce. Uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikow maja

dla Zarzagdu moc wigzacg. Zgromadzenia Wspdlnikéw moga miec charakter zwyczajny lub nadzwyczajny.-

§20
Uchwaty mozna powzigé pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikow, jezeli caty
kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia

Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Bez odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow mogg by¢ powziete uchwaty, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg na
pismie zgode na postanowienie, ktére ma byé powziete, albo na gtosowanie pisemne. -------------mm-mmuemmm

Przedmiotem gtosowania na piSmie nie mogg by¢ sprawy zastrzezone do kompetencji Zgromadzenia

Wspdlnikow, okreslone w § 21 pkt. 1 lit. a) — c) ponizej.
Zgromadzenia Wspdlnikow odbywajg sie w siedzibie Spotki. Ponadto Zgromadzenie Wspdlnikow moze
odby¢ sie na terenie miast: Krakowa, Wroctawia, Poznania, Szczecina, Katowic, Gdanska, Gdyni, Sopotu.

§21

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje kazdorazowo Zarzad na dzien przypadajgcy nie pdzniej niz w

terminie szesciu miesiecy od daty zamkniecia kazdego kolejnego roku obrotowego Spétki. Przedmiotem obrad

Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw jest w szczegdlnosci:

a)

b)

<)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki oraz sprawozdania finansowego

za ubiegty rok obrotowy,

powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokryciu straty,

udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow.

§22

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow jest zwotywane przez Zarzad z jego wtasnej inicjatywy, badz na

wniosek Wspdlnika(éw) posiadajgcego co najmniej 10 % (dziesie¢ procent) udziatow.

c)
d)
e)
f)

§23

Uchwaty Zgromadzenia wspdlnikdéw wymagajg sprawy:

rozwigzania i likwidacji Spoétki,

zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na

nich ograniczonego prawa rzeczowego,

zmiany Umowy Spofki,

przeksztatcenia Spotki,

umorzenia udziatow,

powotywania i odwotywania Zarzadu lub poszczegdlnych jego cztonkdw,
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albo nadzoru,

h) inne sprawy zastrzezone przepisami polskiego Kodeksu spétek handlowych do kompetencji Zgromadzenia

Wspalnikow.

§24
Uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikéw zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem spraw, dla ktorych

umowa Spotki lub przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagajg wyzej kwalifikowanej wiekszosci gtosow. ------

§25
Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci przekraczajgcej réwnowartosé

1.500.000 EUR (jeden milion pieéset tysiecy euro) wymaga uzyskania uprzedniej zgody Zgromadzenia

Wspdlnikéw.

§26

Spétka ulega rozwigzaniu:

a) na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikdw o jej rozwigzaniu lub o przeniesieniu jej siedziby za

granice, stwierdzonej protokotem sporzgdzonym przez notariusza;

b) w przypadku ogtoszenia upadtosci Spotki;

c) z innych przyczyn przewidzianych przez Kodeks spétek handlowych.
§27
1. Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, z chwilg wykreslenia Spoéfki z rejestru. ------
2. Likwidacja prowadzona jest pod firma Spétki z dodatkiem ,,w likwidacji”.
3. Likwidatoréw moze by¢ wiecej niz jeden.
4, Likwidatorami moga by¢ cztonkowie Zarzadu.

§28

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie 31 grudnia 2007 roku. -------

§29

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i inne przepisy prawa polskiego.”
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwala Zarzgalu
z dnig 10 czerweca 2024 r.
White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqd Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII
Wydzied Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000292881

w przedmiocie urnchomienia programu

Zarzgd White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Spotka), dziatajac na podstawie art. 208 §1-%
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spofek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), postanawia:
1. wruchomic program emisji w ktorym tgczne aktualne saldo obligacji istniejgoych [niswykupionych) nie bedzie
wyzsze niz 50 min PLN [lub rownowartosci tej kwoty wg. sredniego kursu NEP) |, Program Emisji”),
2. Program zrealizowany bedzie na drodze kilku serii obligac)i Wszystkie sene obligacji emitowanych w ramach
Programu zabezpieczone beds rownorzednie,

3. Parametry emisji poszczegolnych seni obligacji ustalane bedg przez Zarzad Spotki.

B2
Szczegotowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzgd w warunkach emisji Obligacji.

E3
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjeda.

Diokument podpizamy Dokument podpisany
przez AMNA MARIA mmﬁ;ﬁi
SUCHODOLSEA ( ; %’Fﬁaﬁmﬂu

EEE=mE  Date: 2024.06.10 07-31:38

- CEST EENE=TE  Dagy; 2024.06.10

07:38:57 CEST
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Uchwaoda
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
z dnia 10 czerwca 2024 r.

White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszowie
wpisanej do rejestru preedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejorowy dla m_st. Warszawy, X1
Wydziol Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000252581

w przedmiocie udzielenio zgody na zociggniecie zobowigzan w postoc emisji obligag)i w ramach programu emisji

Nodzwyczajme Zgromadzenie Wipdinikdw White Stone Development sp. £ 0.0. z siedzibg w Warszowie [Spofka),
dzigtajgc w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnig 15 stycznia 2015 r. o obligogoch (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2244) i
stosownie do §25 Umowy Spofki podejmuje uchwafe o nastepujgoef tresci:

§1

1. Nedzwyczajne Zgromadzenie Wipdinikdw Spofki wyra?a zgode na zociggniecie preez Zaorzgd w imieniu i na rzecs
Spofki zobowigzania w postac przeprowadzenia preez Zarzgd Spdtki progromu emisji obligacii Spotki, w ktarym
fgczne oktualne soldo obligogi istnigigoych [niewykupionych] nie bedzie wyisze niZz 50 min PLN (lub
rawnowartosci tef kwoty wyg. sredniego kursu NBP.

2. Progrom zreglizowany bedzie ng drodze kilku serii obligogi Wszystkie serie obligog)i emitowanych w ramach
Progromu zabezpieczone bedg rownorzednie.

3. Parametry emisji poszczegalnych serii obligacji ustalane bedg przez Zarzgd Spofki.

§2
Uchwala wohadzi w Zydie z dniem jef podjecia.

Signatre valk
Dok mmen p-w?- ey } A4ARLA STCHODOLER &
Dhata: 03E 06 l]{l?'ﬁﬂtd

Sigatuiie valkd
:l:l.ull:lllpull'culn' rer BLA LA MARIA SZVMBORSEA
Dk 302408, 1007 ﬂg-:f.' CER
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Uchwala Zarzgdu
z dnia 29 stycznia 2025 1.
White Stone Development sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xill

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000292881
w przedmiocie emisfi obligacji serii L

Zarzgd White Stone Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Spdlka), dziatajac na podstawie art. 208 §1-5

ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 ustawy z dnia

15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawy), postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujacych warunkach:

1) Spdtka wyemituje obligacje na okaziciela, docelowo zabezpieczone o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
25.000.000 (dwadzieicia piec miliondw) ztotych (,Obligacje”).

2) Liczba oferowanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz 25.000 (dwadziescia pied tysiecy) sztuk;

3) Wartoic nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych;

4) Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach zgednie
z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga
opublikowania Memorandum infermacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

5) Firmg inwestycyjng Swiadeczgca na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A.
z siedzibg w Warszawie.

6) Obligacje beds oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku stawce referencyjnej
WIBOR 3M powiegkszonej o marze w wysokosci 4,40% w skaliroku, z zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia marzy
o 0,5 % na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

7) Obligacje zostang zabezpieczone w terminach i na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji;

8) Obligacje zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie i oraz bedg przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu dla
dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.
(Catalyst).

9) Wykup obligacji nastapi w terminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji.

§2

szczegdtowe postanowienia dotyczgce emisji Obligacji zostang okrelone przez Zarzad w warunkach emisji Obligacji.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Dokument podpisany
przez ANNA MARIA
SUCHODOLSKA
ME@erone  Data: 2025.01.29
=S 11:18:18 CET
Dokument podpisany
przez KATARZYNA
MARIA
SZYMBORSKA

BRIESTONE  Data- 2025.01.29
11:20:15 CET
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIL
EMITOWANYCH PRZEZ:
WHITE STONE DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Strona 48z 119



(_/ MICHAEL/STROM

(== STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji serii L (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

White Stone Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna
2B, 02-593 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0000292881, NIP: 1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zaktadowym w wysokosci

171 600 000,00 (stu siedemdziesiat jeden miliondw sze$éset tysiecy) ztotych (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. DEFINICJE

1.1. »Administrator Hipoteki” lub "Administrator Zabezpieczen" oznacza SH MANAGEMENT Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2,
00-066 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0001071405, NIP: 5252981827, REGON: 527035186, kapitat zaktadowy
w wysokosci 5.000,00 PLN, ktéra w odniesieniu do zabezpieczen w formie Hipoteki petni funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a w odniesieniu do
oswiadczenia dtuznikdw hipotecznych o poddaniu sie egzekucji petni funkcje administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, na podstawie umowy zawartej z Emitentem;

1.2. »Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym funkcja

ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3. »Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;
1.4. »Agent Ptatniczy” oznacza Firme Inwestycyjng;
1.5. »Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub

zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.6. »Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.7. ,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami

Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg

Obligacje;

1.8. »Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktédrym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

1.9. »,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dziern Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzierh Wczesdniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien dzien tygodnia z wyjatkiem sobédt i niedziel oraz innych dni
ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjna;

1.12. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjgtkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie

dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.
1.27.

1.28.
1.20.

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii) oraz wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzien Roboczy lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW) (iv);

»Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13 Warunkéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

»G@rupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym;

»KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 2024 r. poz.
1061 ze zm.);

,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1568 ze zm.);

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji
rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza 4,40 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.7. Warunkéw Emisji;

»MAAT4” oznacza spotke dziatajacg pod firma "MAAT4" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zsiedzibg w Warszawie, adres: ul. Popularna 4/6, 02-473 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS 0000612345, na dzien sporzgdzenia
niniejszego dokumentu bedaca podmiotem zaleznym od Emitenta;

»Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomos$¢” oznacza tgcznie nieruchomosci potozone w Warszawie, w dzielnicy Bielany, powiat
miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérych to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa, VI  Wydziat Ksigg  Wieczystych  prowadzi ksiegi  wieczyste
o nr WA1M/00514924/3, WA1M/00521473/8 oraz WA1M/00564252/1, sktadajace sie z nastepujgcych

dziatek ewidencyjnych:
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Nr dziatki Powierzchnia (m?) Nr KW
200 170  WAIM/00514924/3

105 318 WA1M/00514924/3
118 4123 WA1M/00564525/1
123 4263 WA1M/00514924/3
124 4461 WA1M/00514924/3
125 3940 WA1M/00521473/8
126 2214 WA1M/00521473/8
127 1839 WA1M/00514924/3
128 3982 WA1M/00514924/3
129 4687 WA1M/00514924/3
130 4660 WA1M/00514924/3
131 2178 WA1M/00521473/8
132 1793 WA1M/00514924/3
133 3845 WA1M/00514924/3
RAZEM 42 473

Uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci jest WSD SPV 5 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000732129). taczna wartos$¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 7 czerwca 2024
roku wynosi 70 531 000 PLN.

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00514924/3 widniejg nastepujgce hipoteki, ktére majg
w stosunku do siebie majg réwne i najwyzsze pierwszenstwo:

a) hipoteka umowna tagczna na kwote 37.500.000 PLN na rzecz SSW Spaczyniski, Szczepaniak i Wspdlnicy
spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000583564) (,SSW”) zabezpieczajaca
wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z obligacji serii F Emitenta (przy czym obligacje serii F Emitenta
zostaty wykupione w dniu 17 maja 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztozony;

b) hipoteka umowna tgczna na kwote 25.873.500 PLN na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z obligacji serii G Emitenta (przy czym obligacje serii G Emitenta zostaty
wykupione w dniu 21 czerwca 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztoZzony;

c)hipoteka umowna tgczna na kwote 7.126.500 PLN na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajgce z obligacji serii H Emitenta (przy czym obligacje serii H Emitenta zostaty
wykupione w dniu 21 czerwca 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztoZzony;

d) hipoteka umowna tgczna na kwote 37.500.000 PLN na rzecz Administratora Hipoteki zabezpieczajaca
wierzytelnosci pieniezne wynikajace z obligacji serii K Emitenta wyemitowanych w ramach Programu
Emisji.

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00521473/8 widniejg nastepujace hipoteki, ktére majg
w stosunku do siebie majg réwne i najwyzsze pierwszenstwo:

a) hipoteka umowna faczna na kwote 37.500.000 PLN na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z obligacji serii F Emitenta (przy czym obligacje serii F Emitenta zostaty

wykupione w dniu 17 maja 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztozony;

Strona |51



(_/ MICHAEL/STROM

(== STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

b) hipoteka umowna tgczna na kwote 25.873.500 PLN na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z obligacji serii G Emitenta (przy czym obligacje serii G Emitenta zostaty
wykupione w dniu 21 czerwca 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztozony;

c) hipoteka umowna taczna na kwote 7.126.500 PLN na rzecz SSW zabezpieczajgca wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z obligacji serii H Emitenta (przy czym obligacje serii H Emitenta zostaty
wykupione w dniu 21 czerwca 2024 r.), wniosek o wykreslenie zostat ztozony;

d) hipoteka umowna tgczna na kwote 37.500.000 PLN na rzecz Administratora Hipoteki zabezpieczajaca
wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z obligacji serii K Emitenta wyemitowanych w ramach Programu
Emisji.

W Dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA1M/00564525/1 widnieje hipoteka umowna tgczna na kwote

37.500.000 na rzecz Administratora Hipoteki zabezpieczajgca wierzytelnosci pienigzne wynikajace z

obligacji serii K Emitenta wyemitowanych w ramach Programu Emisji Emitenta. Aktualne tgczna wartos¢

nominalna obligacji serii K wynosi 25 min zt.

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako wuprawniony z Obligacji,

zas$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,

na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

,»0dsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;

»,0gtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego

oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego

rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,

ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie

zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote — prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta

w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,

administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczy, ktéra

wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt

14.5 Warunkéw Emisji;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajgcg na prowadzeniu

dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

robot zwigzanych z budowg obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, robot budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —

wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na
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zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy
posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wyfaczeniem
holdingéw finansowych;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 1428 ze zm;

»Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzony za posrednictwem Firmy
Inwestycyjnej, w ktérym taczne aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze
niz 50 min PLN. Na dzien sporzgdzenia Warunkdéw Emisji Emitent wyemitowat jedynie obligacje serii K o
tacznej wartosci 25 min PLN;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegllnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegdtowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierdow Wartosciowych;

»Rozporzadzenie BMR” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgcy znaczenie
dla EOG);

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»,Salda Przeptywow Pienieznych” jest to rdznica miedzy sumg Srodkéw pienieznych otrzymanych oraz
suma srodkéw pienieznych wyptaconych przez Emitenta i podmioty z Grupy Emitenta z tytutu pozyczek
z Podmiotami Powigzanymi z nimi, ale nie wchodzacymi w sktad Grupy Emitenta;

,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym,

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza pétroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z przepisami Ustawy o Rachunkowosci
obowigzujgcymi Emitenta;

»SPS Construction” oznacza spoétke dziatajagcg pod firmg ,SPS Construction” spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kielcach, adres: ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce,

wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000243762,;
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,Stopa Bazowa” z zastrzezeniem pkt 16.8 oznacza wskaznik WIBOR3M (zaokraglony do dwdch miejsc

po przecinku), podany przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,

ktora jg zastgpi, ustalony na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym

ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”); przy czym w przypadku, gdyby

wysokos¢ WIBOR3M lub stép procentowych dla depozytéw okreslonych powyzej stanowita wartos¢

ujemnga, to przyjmuje sie, ze odpowiednio wysokos¢ WIBOR3M lub stép procentowych dla depozytéw

okreslonych powyzej ma on wartos¢ zero;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowsg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.white-

stone.pl lub innym, ktéry go zastapi;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papierow Wartosciowych;

,Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.: Dz.U. z

2024 r., poz. 695 ze zm.);

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2024 r.,

poz. 708 ze zm.);

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U.z2024r., poz. 722 ze zm.);

sUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach

publicznych (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 620 ze zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U.

22023 r., poz. 120 ze zm.);

Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 16.8.3— 16.8.7 ktory

zastepuje wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR, WIRF- lub inny wskaznik referencyjny w

sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Zadtuzenia” oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta;

»WIRF-" (Warszawski Indeksu Rynku Finansowego) oznacza indeks oparty o depozyty niezabezpieczone

zawarte przez najwieksze krajowe instytucje kredytowe z instytucjami kredytowymi i instytucjami

finansowymi;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie wykazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu

Finansowym z tytutu:

. srodkéow wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek udzielonych przez
udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta) lub kredytu;

. akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

. umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptow dtuznych

lub innych tym podobnych instrumentow;
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. umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

. wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytagczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

. wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosé
rynkowa);

. zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z:

(i) zobowigzaniem odszkodowawczym,

(i) gwarancjg zabezpieczajacq wykonanie umowy,

(iii) akredytywa zabezpieczajgcg lub dokumentowg lub

(iv) dowolnym innym instrumentem wystawionym przez bank lub instytucje finansowg

za wyjagtkiem gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce
lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje
jakosci, gwarancje dobrego wykonania robdt budowlanych, gwarancje na rzecz
podwykonawcéw);

. kosztédw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposob pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania nabycia lub
budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz
(ii) ma zostac zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

. innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

. jakiegokolwiek zabezpieczenia przed stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku
z dowolng pozycja, o ktérej mowa w punktach B do [ powyzej.

Dla unikniecia wszelkich watpliwos$ci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w pasywach

»zaliczki otrzymane na dostawy”.

»,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o:

. srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym; oraz

. srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej wskazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

»Zgromadzenie Wspdlnikow” oznacza zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktédrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposob i terminach tam okreslonych.
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2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.
3. PODSTAWA PRAWNA EMISIJI
3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach;

3.1.2. Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 10 czerwca 2024 r. w przedmiocie
uruchomienia programu emisji obligacji,

3.1.3. Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta z dnia 10 czerwca 2024 r. w
przedmiocie udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzan w postaci emisji obligacji w ramach
programu emisji,

3.1.4. Uchwaty Zarzadu White Stone Development sp. z 0.0. z dnia 29 stycznia 2025 r. w przedmiocie
emisji obligacji serii L.

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg L.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

5.1. Cel Emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony. Po odliczeniu Kosztdw Emisji wptywy

z Emisji zostang przeznaczone na biezgcg dziatalnos¢ Grupy Emitenta.

5.2. Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1 zostang wpfacone przez Firme Inwestycyjng na rachunek emitenta w
terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMIS)I

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela
serii L o wartos$ci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 25.000.000 PLN (dwadziescia pie¢ milionow ztotych).

8. PROG EMISJI

8.1. Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierow
wartos$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust.

4 lit. a lub lit. b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie, ktora

wymaga opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o

ktorym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

9.2. Zapis na Obligacje moze zostac¢ ztozony w postaci elektroniczne;j.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1.  Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8
ust. 4 — 8 oraz art. 8a Ustawy o Obligacjach.

10.2.  Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

10.3.  Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA
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11.1.  Na Dzien Emisji Obligacje nie sg zabezpieczone, z zastrzezeniem ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu

11.2.

Hipoteki oraz o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w
przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci, ktéra zostanie ustanowiona

z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki

do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji

wyemitowanych w ramach Programu Emisji (,,Hipoteka”). Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wierzytelnosci

wynikajace z Obligacji na warunkach rownorzednych do wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii K

juz wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy czym tgczne saldo obligacji wyemitowanych w

ramach Programu Emisji nie moze przekroczy¢ kwoty 50 min zt.

11.2.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed
Dniem Emisji wraz z roszczeniami przeniesienie na oprdznione miejsca hipoteczne.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie
sadowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8ai 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022
r. poz. 1799 z pdéin. zm.).

11.2.2. Hipoteki bedzie miata pierwszenstwo rownorzedne do hipoteki zabezpieczajacej juz obligacje
serii K Emitenta.

11.2.3. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdow poniesionych przez Obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji
przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2029-r.

11.2.4. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia 28 lutego 2026 .

11.2.5. Termin wskazany w pkt 11.2.4 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

11.2.6. Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$é iniezalezno$¢ przy jej
sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z
operatu szacunkowego Nieruchomosci stanowi Zatgczniki nr 1 do Warunkdow Emisji. Na zgdanie
osoby zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;

11.2.7. Kazdorazowa zmiana dfuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika

hipotecznego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
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postepowania cywilnego, o ktérym mowa w punkcie 11.2.3, w stosunku do nabytej przez niego

Nieruchomosci- w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito

nabycie takiej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych

jak okreslone w pkt 11.2.3 powyzej).

11.2.8. Dtuznikowi hipotecznemu lub Emitentowi przystugiwa¢ bedzie prawo ztozenia wniosku
o wykreslenie Hipoteki z dziatek wchodzacych w sktad Nieruchomosci z ksigg wieczystych dla
nich prowadzonych (,,Wniosek o wykreslenie Hipoteki”), pod tagcznymi warunkami:

(i) zostanie zachowana ponizsza kolejnos¢ zwalniania dziatek:

- 105, 100, 118, 133, 132, 131, 130, 129, 128, 127, 126, 125, 124, 123, z zastrzezeniem,
ze do zwolnienia dziatki 105 i 100 nie jest wymagane spetnienie warunku z pkt (iii)
ponizej, oraz dziatki 105 i 100 moga by¢ zwolnione jednoczesnie, a dziatki w dalszej
kolejnosci poczawszy od dziatki nr 118 (wtgcznie) moga by¢ jednoczesnie zwalniane wraz
z dziatka/-mi poprzedzajgcymi jg w przywotanej kolejnosci.

(ii) dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia Emitenta, ze na dzien ztozenia
Whiosku o wykreslenie Hipoteki nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe
Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito, to ze stan faktyczny stanowigcy zaistniatg
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty
usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata;

(iii)  tgczne saldo wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w ramach Programu Emisji na

dzien ztozenia Wniosku o wykreslenie Hipoteki z danej dziatki nie moze by¢ wyisze niz:

SALDO W 7t OZNACZENIE DZIAtKI

44 177 029 118
39690718 133
37 598 663 132
35057 393 131
29 620 148 130
24 151 400 129
19 505 240 128
17 359512 127
14776 237 126
10179 082 125
4974 029 124

0 123

11.2.9. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.2.8, na zgdanie Emitenta lub
wtasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢
odpowiednie oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach
po uprzednim potwierdzeniu przez Agenta Emisji. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do odmowy ztozenia oswiadczenia, o ktdrym mowa w poprzednim zdaniu, w przypadku
posiadania informacji wskazujgcych na brak spetnienia przestanek, o ktérych mowa w pkt

11.2.8.
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11.3. Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia

11.4.

11.5.

11.6.

12.

12.1.

12.2.

13.
13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie

petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a

w odniesieniu do oswiadczenia dtuznikdw hipotecznych o poddaniu sie egzekucji bedzie petnit funkcje

administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.3 powyzej Emitent bedzie zobowigzany do

niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen oraz do niezwtocznego

poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki oraz w ramach oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art.

777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego bedzie nastepowac w drodze postepowania egzekucyjnego w

ramach postepowania cywilnego.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkdéw Emisji,

12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdéw Emisji

12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACJI

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 21 lutego 2028 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 — 15 Warunkow Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (“Dziern Wcze$niejszego Wykupu Dniu”), tj.:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje - z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji -

Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdow Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zzada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgda¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zagdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,

w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie

z pkt 18.3 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy

o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza

i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zagdania wczesniejszego wykupu stan

faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego

skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w

Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci
(a) Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, przez co

nalezy rozumiec sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego opublikowanego Sprawozdania
Finansowego.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% (dziesieé
procent) Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit, lub

(b) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugédw w terminach

ich wymagalnosci, lub
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14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

14.5.8.

(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosi taki
zamiar.

Zadtuzenie Finansowe

(a) taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego Netto, ktore nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazadania wczedniejszej sptaty takiego
zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy réwnowartosc
10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na
wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit.

(b) taczne saldo obligacji wyemitowanych po Dniu Emisji przypadajagce do wykupu
(catosciowego lub czesciowego, w przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem
Wykupu, bedzie wieksze niz 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) PLN.

(c) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tagcznej skumulowanej wartosci liczone;j
od Dnia Emisji wynoszacym ponad 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN jakichkolwiek
wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajacym po Dniu Wykupu, a
wykupione obligacje nie zostang zastgpione nowym dtugiem z terminem wykupu
przypadajgcym po Dniu Wykupu.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje

umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(a) Emitent stanie sie niewypfacalny w rozumieniu przepisbw Prawa upadiosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie

wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych taczna wartosc

jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wtasnego

(liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw

z Grupy Kapitatowej Emitenta).

Wskaznik Zadtuzenia

Wskaznik Zadtuzenia przekroczy poziom 0,9 na dzien bilansowy, na ktory zostato sporzadzone

ostatnie Sprawozdanie Finansowe i nie powréci do poziomu nie wiekszego niz 0,9 w terminie

10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia spetnienia obowigzkéw informacyjnych zgodnie z par.

18.1 Warunkow Emisji.

Wyptaty do Podmiotéw Powigzanych

Bedzie miato miejsce co najmniej jedno z ponizszych zdarzen:
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(a) Podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikdw uchwaty w sprawie podziatu zysku i wyptaty
dywidendy w kwocie wyzszej niz 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych w jednym roku
obrotowym, lub

(b) Woyptacenie wspdlnikowi Emitenta zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy w kwocie
wyzszej niz 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych w jednym roku obrotowym, lub

(c) Nastgpi umorzenie udziatéw w spétce Emitenta za wynagrodzeniem, wskutek ktérego
powstanie zobowigzanie wobec wspdlnika przekraczajgce kwote 5.000.000 (piec
milionéw) ztotych w jednym roku obrotowym, lub

(d) Saldo Przeptywdw Pienieznych z tytutu innych zdarzen, niz opisane w punktach (a) — (c)
oraz (e) bedzie mniejsze w roku obrotowym niz - 5.000.000 (minus pie¢ milionéw) zi, tzn.
saldo ujemne osiaggnie bezwzgledna wartos$¢ wyzszg niz 5.000.000 (pie¢ milionéw) zt;

(e) Nastapi jakiekolwiek inne przekazanie s$rodkéw pienieznych wspdlnikowi Emitenta
w sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) — (c)

(f) taczna wyptata w jednym roku obrotowym z tytutu zdarzen opisanych w punktach a) —e)
przekroczy 5.000.000 (pie¢ miliondw) zi, z zastrzezeniem ponizszych:

(i) Do limitow okreslonych w punktach (a) — (c) nie wlicza sie kwota dywidendy
wyptaconej Emitentowi przez MAAT4, jednak zawsze nie wiecej niz kwota
2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych w jednym roku obrotowym.

(ii) Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisanej w punktach (a) — (f) nie stanowi uchwata
w sprawie wyptaty dywidendy, umorzenie udziatéw w spdtce Emitenta lub jakikolwiek
inny sposob rozliczenia zwigzany ze sprzedazg lub zbyciem pod innym tytutem
udziatéow w SPS Construction lub udziatébw w MAAT4 z zastrzezeniem, ze tgczne
przeptywy gotowkowe na rzecz wspodlnika Emitenta w zwigzku z tg transakcjg nie
przekroczg wartosci transakcji (udziaty w SPS Construction zostaty zbyte przed Dniem
Emisji, na moment sporzadzenia niniejszego dokumentu nierozliczona wartos¢
transakcji wynosi 11.700.000,00 (jedenascie miliondw siedemset tysiecy) ztotych, przy
czym wyptyw Srodkéow od Emitenta z tytutu rozliczenia zbycia udziatéw w SPS
Construction nie moze przekroczy¢ kwoty 11.700.000,00 (jedenascie milionow
siedemset tysiecy) ztotych w jednym roku obrotowym.

14.5.9. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

(a) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej tacznie 3% Kapitatéw Wtasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezagcemu
do Grupy Emitenta, za wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego
w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich;

(b) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tacznie 3% (trzy procent) Kapitatdw Wtasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych

do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta,
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14.5.10.

14.5.11.

14.5.12.

14.5.13.

za wyjatkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora
lub generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy
mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych,
gwarancje na rzecz podwykonawcow);
i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwat po uptywie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakgcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakgkolwiek

czescia swojego majatku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych,

na niekorzys¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych

w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug

swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi

aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen
lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem
finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisanej w niniejszym punkcie nie stanowi uchwata w

sprawie wyptaty dywidendy, umorzenie udziatéw w spdétce Emitenta lub jakikolwiek inny

sposéb rozliczenia zwigzany ze sprzedazg lub zbyciem pod innym tytutem udziatéw w SPS

Construction lub udziatbw w MAAT4, jezeli zostanie dokonana zgodnie z warunkami

opisanymi w punkcie 14.5.8 lit. (f).

Rozwiazanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktédrym Emitent ma siedzibe

w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spotek Handlowych.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10

(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit
w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem

powyzszych termindw; lub
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15.
15.1.

16.

14.5.14.

14.5.15.

(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu

na tym rynku na zagdanie Emitenta badzZ na podstawie decyzji GPW.
Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki
(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ktérejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci, co spowoduje brak zabezpieczenia na poziomie wymaganym
Warunkami Emisji.

(i) Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 11.2.3 nie zostang ztozone w terminach wskazanych
w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii) w terminie 30 dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywaé i nie zostanie ustanowiony nowy administrator

zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni

Roboczych, poczgwszy od Dnia Emisji, na nastepujacych zasadach:

15.1.1.

15.1.2.

15.1.3.
15.1.4.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji
czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji;

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesdniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtowng (lub jej czescig)
oraz naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczcong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu
(a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej
wszystkich — od wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym

wyszczegdlnieniem:

(a) w1l 1, 1V Okresie Odsetkowym — 0,75 %,
(b) w ViVl Okresie Odsetkowym — 0,50 %,
(c) w VIl Okresie Odsetkowym — 0,25 %.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

gdzie:

Ptatno$¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

a.  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

b.  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i konczg

sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 21 maja 2025
2. 21 maja 2025 21 sierpnia 2025
3. 21 sierpnia 2025 21 listopada 2025
4. 21 listopada 2025 21 lutego 2026
5. 21 lutego 2026 21 maja 2026
6. 21 maja 2026 21 sierpnia 2026
7. 21 sierpnia 2026 21 listopada 2026
8. 21 listopada 2026 21 lutego 2027
9. 21 lutego 2027 21 maja 2027
10. 21 maja 2027 21 sierpnia 2027
11. 21 sierpnia 2027 21 listopada 2027
12. 21 listopada 2027 21 lutego 2028

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdZnia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dziern wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
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Opr - oznacza Stope Procentowg (bedgcg suma Marzy i Stopy Bazowej),

N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD -oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego
obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czeSci grosza bedg zaokraglone w gére).

16.7. PodwyzZszenie Marzy
16.7.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu

procentowego (w skali roku);

16.7.2. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac poczagwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata
zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia na poziomie powyzej 0,8. Obnizenie Marzy do
poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia bedzie réwny lub
nizszy niz 0,8. Obnizona Marza, wiasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.7 bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia na poziomie réwnym lub nizszym niz 0,8.

16.8.  Zmiana Stopy Bazowej

16.8.1.

16.8.2.

16.8.3.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku
Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa
Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie
miata zastosowanie), w sposéb opisany ponize;j.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizszej

kolejnosci:

16.8.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRF- lub inny wskaznik alternatywny wyznaczony

w trybie art. 23c Rozporzadzenia BMR;

16.8.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania

zamiast WIBOR lub zamiast WIRF- Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank

Polski;

16.8.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank

16.8.4.

Polski.
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy

okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
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17.1.
17.2.

16.8.5. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:
16.8.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemng, zerowg,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
16.8.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
16.8.5.3. Jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst sie do korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;
¢. mediana réznic jest ustalana:
(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w
ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;
(ii) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt

publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.8.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.

Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzagdzeniu) metode

obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.8.7. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowe] ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego

Okresu Odsetkowego.

16.8.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji

odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.8.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego

administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze
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17.3.

17.4.

17.5.

17.6.
18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci

prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnosci bedg uwazane

za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe

dni wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw,

w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegnag

zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtdwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1. zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy —
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.1.2. podtroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonczenia danego pétrocza;

18.1.3. Udostepniane, wskazane powyzej sprawozdania finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje
o wartosci Wskaznika Zadtuzenia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujacymi Emitenta przepisami

dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spotki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku

ASO Catalyst. Sprawozdania Finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje o wartosci Wskaznika Zadtuzenia

(warunek uwaza sie za spetniony takze woéwczas, gdy informacja o wartosci Wskaznika Zadtuzenia

znajdzie sie w innej czesci raportéw okresowych publikowanych zgodnie z regulaminem Rynku ASO

Catalyst).

Emitent zobowiazuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkéw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania

informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkdéw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdzniej

niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie

z postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spotki,

ktorych obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.
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19.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang

20.

20.1.

20.2.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.
ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna (dziatajacy réwniez jako Agent Emisji) dziata
wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w
rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywaé w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz

5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
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Operat szacunkowy

Czerwiec 2024

Warszawa, ul. T. Nocznickiego

Wykonany przez:

Przemysiaw Czamecki
Rzeczoznawea Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 7047

Piotr Godigwski

Rzeczoznawea Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 6571

ACONS Sp.z0.0. Sp. k.

ACONS
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Ciperat szmounkowy
Wersrsws, ul T Bocaickeego - dz ee 100 105, 118, 123133 - doelirecs Bilany Warszewe, T czeswcs 2004 ¢

Wyclag z operatu szacunkowego

Cipds mbanuchomnodcl

Lakres wicery

Col wycany

Lostosowana podsejscia
Rodra] chredlons] wortosal

Diota akreienio warkaic
Durto sporgdeenia apsnatu

Wartoit nmkowo

Przedmiolem  wyoeny jest prawo  uiylowonia wiscrystego  cogio  nieuchomeosc
qrunicwei, sanowiacych dziaki ewidencyine oenaczone e 123, 124, 127, 128, 929, 130,
132 i 133 olacznej powserzchni 30 018 m2, z abrebu 7-11-08 oraz prawo wEytkowania
wieczysieqo nisruchomosci gruntowsj, stanowiace] dzialli ewidencyine camaczone mr 125,
126 1131 olacanej powerzchra 8 332 m?, 2 obeebu 7-11-00 araz prawo u2yikowania
WieCZylege Reruchamodei gramiowe), sancowisce] dzafke ewidencying araczona A 119
o powierzchm 4 123 m2, polozomych przy ul. Tomasza Hocznickiego, na lerenie daelncy
Bielamy w Warszamia.

Ola preedmiotowncn  niesuchomoscl, Sad  Repeowy  dia Waszewy-Maokoiows
w'iVarszawe, VI Wydmal Ksigg Wiecnystych prowsdzi bsiege  wieczysta nr
WATMAI0E 1382473, WATMTDEZ1 4THE oraz WATMTOSE452501

Przedmiolowa nieruchomoéci polodona jest na obszarze, da kdrego obowiazuja ustalenia
migjscoweqo plany zagospodarowania preestrzennego fmsy mostowej Mostu Man
Skndowskie-Curie nia odcinku od wezla 7 Trasg N-S do ul Marymaonc kis), 2atend2onesgo
Ucheala Mr L3001 BE362013 Rady Missta Sioleczneno Warszawa 2 dnia 5 grudnia 3013
roku. Fgodnie £ ysunkiem plany, preedmicioss nienuchomosc pofogona jest na kerenach
aznaczonych symbalem:

= G- uslug z zakresu biur, handlu dedalicanego, gastronamii, kufury, rekreacs,

= AU - uslug z zakresu biur, handly dedalicznego, gastronamii

= C4.ZP - Zeleh uzadmong

Zakres wyceny obejmuje akreslerie wartosci rymkiowe| prawe UZyBowania wiecTystiego
nieruchomadc grurdowych . doalelr ew. nr 118, 123, 124, 125 126, 127, 128, 125, 130,
11, 132 1 133 wedheg stanu akiuaineqa (grunt niezabudowary). Zakresem wypceny nie
Objeta dziakes 100 oraz 106,

Celem wyceny st okredlenie warlodoi rynibowe peaw do neruchomodon da potrzsh
usialenia warloso zabezpieczenia kredyhy hub obligag) koporacyjmch

Podejicie postwn awcre, metoda pordwiywarna parami.

Warlodt: nymikowa

¥ ceerwca 20 e
7 crepwca X2 ¢
Na podstawia wykonanej analizy oz na podstawie obliczed okredlono:

‘Warlost rynkowa prawa uylkowania wieczystego kompleksu nieruchomosd gruntowych
nigzabudowanych, pofodomych w Warszawie, dzelnica Bielany, obejmuiaceqo drzafki
ewidencyme ne 123, 124, 135, 138, 137, 128, 126, 130, 131, 132 oraz 133 o dacme] pow.
37 862 m? 7 abrebu 71108, ra poziamie:

82 317 000 2
falownie: szescdziesiat dwa miliony traysta siedemnadcie tysiecy zlotych/

Warlpst nmikowa pawa  uhtkowania wiecrysteqe  meruchomodci | gruniowej
niezabudowans), polione] wWarszewes, dpelwca Bielany. cbejmuacs  doalke
evidencing nf 118 o pow. 4 123 m? 2 obrebu 7-11-08, na paziomie:

B214000zl
Inlewnla: aslam millondw dwisbels extarnascis tysisey Hotyeh!

ACOHE Bp. zoun. Sp KUl Fansod 73, 00334 Wamzawa
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Waezsea o 1 scsresongs = o o VIO, 1000 110, 113100 = emeinea Deiany Vageizeas [ ezeaens J000 0
Fiolr (odl=aski Pramimeyslaw Cramech
Aafoey operaty Rrecznanawea Mojalkowy Haeczoznawca MagyRowy
uptaveneenia Zamocowe e BA71 upraaTierea 2awodows nr 7047

ACCNE bp. poo. &p. k. ul Poniea 1), 00-504 Waoseowa
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5.5. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

KANCELARIA NOTARIALNA
Krzysztof taski Joanna Deczkowska
Piotr Laski
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA
00-028 Warszawa, ul. Bracka 18 lok. 5
Tel. (22) 828-36-60 (61) Tel. (22) 592-44-22 Fax. (22) 828-36-62
laski@notariusze.waw.pl  deczkowska@notariusze. waw.pl

REPERTORIUM A Nr 1291 /2025
AKT NOTARIALNY

Dnia osiemnastego lutego dwa tysigce dwudziestego piatego roku (18-02-2025), przed
Piotrem taskim - notariuszem w Warszawie, prowadzacym kancelarie notarialna w
Warszawie, przy ulicy Brackiej 18 lok. 5, przybylym do budynku biurowego znajdujacego sig
w Warszawie, przy ulicy Zaryna 2b, stawili Sig: ===---s-smmmnneea-

1.  ANNA Maria SUCHODOLSKA,

2. JACEK Andrzej ROMANIUK,

dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: WSD SPV 5 spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna
2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000732129 (,WSD SPV 5"), jako
petnomocnicy, uprawnieni do tgcznej reprezentacii,

na podstawie aktu notarialnego — petnomocnictwa, sporzadzonego dnia 9 marca 2021
roku przez Krzysztofa Laskiego — notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 2091/2021.

Stawajacy o$wiadczajg, ze udzielone petnomocnictwo nie zostato odwotane, zmienione
ani nie wygasto z innej przyczyny, ponadto nie ustata osobowos¢ prawna
reprezentowanej przez nich spétki.

Tozsamos$é Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowoddw tozsamosci,
ktarych serie i numery powotano przy nazwiskach, zas dane niewynikajace z tych dokumentdw
zostaly podane zgodnie z odwiadczeniami Stawajgcych.

OSWIADCZENIE
O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1.

1.  Stawajgcy dziatajacy w imieniu WSD SPV 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie o$wiadczajg, ze WSD SPV 5i-m-menmummmmmm e e e oo
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1) jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, sktadajacego sie z dziatek gruntu o numerach
ewidencyjnych: 105 (sto piec), 123 (sto dwadziescia trzy), 124 (sto dwadziescia cztery),
127 (sto dwadziescia siedem), 132 (sto trzydziesci dwa), 129 (sto dwadziescia dziewiec),
133 (sto trzydziesci trzy), 130 (sto trzydziesci), 100 (sto) i 128 (sto dwadziescia osiem),
z obrgbu 7-11-08, o fgcznym obszarze 3,0018 ha (trzy hektary osiemnascie metrow
kwadratowych), potozonego w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy (.Nieruchomos¢ 17),
dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WA1M/00514924/3, w ktorej: —--=mm—mmmmeeeee-

B w dziale I-Sp wpisano, ze dziatki gruntu oddane sg w uzytkowanie wieczyste do
dnia 5 grudnia 2089 roku oraz ujawniono sposob korzystania: ,niezabudowana
nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste”,

- w dziale Il jako wiasciciel wpisany jest Skarb Paristwa - Prezydent m.st. Warszawy
jako organ reprezentujacy Skarb Panstwa, za$ jako uzytkownik wieczysty gruntu
wpisana jest WSD SPV 5 na podstawie umowy przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz sprzedazy innych praw, sporzadzonej dnia 21 kwietnia
2021 roku przez Krzysztofa taskiego — notariusza w Warszawie, Repertorium A nr
4129/2021 (,Umowa Przeniesienia®), zawartej w wykonaniu warunkowych umow
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz innych praw,
sporzadzonych dnia 5 marca 2021 roku przez Krzysztofa taskiego — notariusza w
Warszawie, Repertorium A nr 1913/2021 (,Umowa Warunkowa’ A

- w dziale IIl brak wpisdw,

- wdziale IV widniejg nastepujace wpisy:

a)  narzecz administratora hipoteki — spéiki pod firma SSW Pragmatic Solutions
Spaczyniski, Szczepaniak spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie
(REGON: 146936694, KRS: 0000583564) (obecnie: SSW Spaczynski,
Szczepaniak i Wspolnicy spotka komandytowa) (.SSW"), hipoteka umowna
taczna do sumy 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem milionow pigcset
tysigcy ziotych), na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci =~
pienigznych przystugujacych obligatariuszom w stosunku do emitenta, ti
White Stone Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 'z
siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881), wynikajacych z emisji do 25.000
(dwadziescia piec tysiecy) obligacii serii F, o wartosci nominalnej, a zarazem
cenie emisyjnej jednej obligacji 1.000,00 z (jeden tysiac ztotych), tacznie do
25.000.000,00 zt (dwadziescia pig¢ milionéw ziotych) (,Hipoteka Obligacji
F"); nr KW nieruchomosci wspétobcigzonej WA1M/00521473/8: hipoteka ma
rowne i najwyzsze pierwszenstwo wraz z ustanowionymi na rzecz SSW
Hipotekg Obligaciji G i Hipoteka Obligacji H (zdefiniowanymi ponizej), -------

b)  na rzecz administratora hipoteki — SSW, hipoteka umowna faczna do sumy
25.873.500,00 zt (dwadziescia pie¢ milionéw osiemset siedemdziesiat trzy
tysiace pigcset ztotych), na zabezpieczenie sptaty wszelkich wierzytelnosci
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pienigznych przystugujacych obligatariuszom w stosunku do emitenta, {j.
White Stone Developmenl spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881), wynikajacych z emisji 17.249
(siedemnascie tysigcy dwiescie crierdziesci dziewieé) sztuk obligacji na
okaziciela serii G o wartoéci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac ztotych) kazda
i 0 facznej warlodci nominalne] 17.249.000 2z (siedemnascie milionow
dwiescie czterdziesci dziewied tysiecy ziotych) ( Hipoteka Obligacji G"); nr
KW nieruchomoscl wspdtobeigzone] WATM00521473/8; hipoteka ma réwne
i najwyzsze pierwszenstwo wraz z ustanowionymi na rzecz SSW Hipoteka
Obligacji F i Hipoleks Obligacji H (zdefiniowana poniZej),

c) na rzecz administratora hipoteki — SSW, hipoteka umowna taczna do sumy
7.126.500,00 zt (siedem miliondw sto dwadziescia szesc tysigcy pigcset
Zlotych), na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienigznych
przystugujacych obligatariuszom w stosunku do emitenta, tj. White Stone
Development spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (KRS 0000292881), wynikajacych z emisji 4.751 {cztery tysigoe
siedemset pigédziesiat jeden) obligacji seri H, o wartosci nominalngj, a
zarazem cenig emisyjne] jednej obligacji 1.000,00 2t (jeden tysige zlotych),
tacznie 4.751.000,00 zt (cztery miliony siedemset pigcdziesigt jeden tysiecy
zlotych) { Hipoteka Obligacji H"); nr KW nieruchomosci wspalobcigzone
WATM/O0521473/8; hipoteka ma rdwne | najwyzsze pierwszenstwo wraz z
ustanowionymi na rzecz SSW Hipoteka Obligacj F i Hipoteka Obligacji G, -

d} na rzecz administratora hipoteki - SH Management spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (REGON: 527035188, KRS:

0001071408),  hipoteka  umowna do  sumy  37.500.000,00 =zt na

zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych preystugujgcych

obligatariuszom w stosunku do emitenta, tj. White Stone Development

spitka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie (KRS

0000292881) wynikajacych z emisji 25.000 (dwadziescia pigc tysigecy) sztuk

\ obligacji na okaziciela serii k o wartodci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac

AT Ziotych) kazda i o fgczne) wartosci nominalne] 25.000.000,00 zt (dwadziescia
i : pieé miliondw zlotych), kiore zostaly wyemitowane przez emitenta, na
podstawie uchwaty zarzadu emitenta z dnia 10 czerwca 2024 roku w

przedmiocie emisji obligacji seni k, oprocentowanych na warunkach

i L szoczegolowo  okreslonych w pkt 16 warunkow  emisji, kidre to
opracentowanie (odsetki) zostanie wyptacone za posrednictwem KDPW i

whasciwego podmioty prowadzacego rachunek (zgodne z definicja w

warunkach emisji), przy czym za chwile zaplaty uznaje sie date zlecenia

przelewu na rachunek obligatariusza, ktorych wykup nastapi w dniu 28

czerwca 2027 roku poprzez wyplate obligatariuszom kwoty réwnej wartosci

nominalnej obligacji, tj. 1.000,00 2t (jeden tysige zlotych) za Kazda obligacje,

powiekszone] o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 warunkow emisji, za

posrednictwern KDPW | whlasciwego podmiotu prowadzacego rachunek

(zgodne z definicja w warunkach emisji); przy czym emitent ma prawo do

dokonania przedterminoweago wykupu obligacji na zasadach przewidzianych
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w pkt 15 warunkéw emisji oraz emitent zobowigzany jest do
przedterminowego wykupu obligacji na zadanie obligatariuszy, na zasadach
przewidzianych w pkt 14 warunkéw emisji oraz takze na zabezpieczenie na
warunkach rownorzednych do obligacji przysziych  wierzytelnosci
wynikajgcych z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach programu
emisji, uchwata zarzadu emitenta z dnia 10 czerwca 2024 roku (,Hipoteka
Obligacji K"); nr KW nieruchomosci wspétobciazonej WA1M/00521473/8 |
WA1M/00564525/1; ponadto wierzycielowi hipotecznemu przystuguje
roszczenie o przeniesienie ninigjszej hipoteki umownej facznej do sumy
37.500.000,00 zt na opréznione pierwsze miejsce hipoteczne z chwilg gdy
stanie sie ono wolne na skutek wykreslenia: (i) hipoteki umownej tacznej do
sumy 37.500.000,00 zi, (ii) hipoteki umownej tacznej do sumy 25.873.500,00
zt, (i) hipoteki umownej facznej do sumy 7.126.500,00 z}, ustanowionych na
rzecz administratora hipotek - spétki pod firma: SSW Pragmatic Solutions
Spaczynski, Szczepaniak spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
(obecnie: SSW Spaczyrniski, Szczepaniak i Wspdinicy spotka komandytowa);

e) ponadto do dzialu tego zarejestrowany trzy wzmianki o wnioskach z dnia 29

listopada 2024 roku (DZ.KW.AMWATM/31462/24/1,
DZ.KW./WA1M/31462/24/2 | DZ.KW./WA1TM/31462/24/3) dotyczace
odpowiednio wykreslenia Hipoteki Obligacji F, Hipoteki Obligacji G i Hipoteki
Obligacji H,

- ponadto w dziatach | — IV zadnych innych wzmianek o wnioskach nie ma; ----------

2)  jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, sktadajacego sig z dziatek gruntu o numerach
ewidencyjnych: 125 (sto dwadziescia pig¢), 126 (sto dwadziescia szesc) i 131 (sto
trzydziesci jeden) z obrebu 7-11-08, o {acznym obszarze 0,8332 ha (osiem tysigecy
trzysta trzydziesci dwa metry kwadratowe), pofozonego w dzielnicy Bielany m.st.
Warszawy (,Nieruchomosé 2°), dla ktdrego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
WA1M/00521473/8, w kiorej:

-~ w dziale I-Sp wpisano, ze dziatki gruntu oddane sa w uzytkowanie wieczyste do;’""l
dnia 21 pazdziernika 2100 roku oraz ujawniono sposob korzystania: ,grunt oddaiy
w uzytkowanie wieczyste”, - 5

—  wdziale Il jako wtasciciel wpisany jest Skarb Paristwa - Prezydent m.st. Warszawy
jako organ reprezentujgcy Skarb Panstwa, za$ jako uzytkownik wieczysty gruntu
wpisana jest WSD SPV 5 na podstawie Umowy Przeniesienia zawartej w
wykonaniu Umowy Warunkowej, ------

- w dziale Il brak wpisow,

i w dziale IV widnieja wpisy:
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lo a) Hipoteki Obligacji F, Hipoteki Obligacji G i Hipoteki Obligacji H,

h wspotobciazajgce Nieruchomasé 1,

a

Ci b) Hipoteki Obligacji K, wspélobceiazajgcej Nieruchomo$é 1 i Nieruchomosé 3,
u ponadto wierzycielowi hipotecznemu przystuguje roszczenie o przeniesienie
a niniejszej hipoteki umowne;j tacznej do sumy 37.500.000,00 zt na oproznione
i pierwsze miejsce hipoteczne z chwila gdy stanie sie ono wolne na skutek
e wykreslenia Hipoteki Obligacii F, Hipoteki Obligacji G i Hipoteki Obligagji H,

Y

y c) ponadto do dziatu tego zarejestrowany trzy wzmianki o wnioskach z dnia 29
0 listopada 2024 roku (DZ.KW./WATM/31462/24/1, DZ.KW./WA1M/31462/24/2 |
0 DZ.KW./WA1M/31462/24/3) dotyczace odpowiednio wykreslenia Hipoteki
2 Obligaciji F, Hipoteki Obligacji G i Hipoteki Obligacji H,

‘; - ponadto w dziatach | — IV zadnych innych wzmianek o wnioskach nie ma; =-==manem
g 3) Jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, stanowigcego dziatke gruntu o numerze
I ewidencyjnym 118 (sto osiemnascie) z obrebu 7-11-08, o obszarze 0,4123 ha (cztery
N tysigce sto dwadziescia trzy metry kwadratowe), pofozonego w dzielnicy Bielany m.st.
g Warszawy (,Nieruchomosé 3"), dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w

) Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi obecnie ksigge wieczystg nr
WA1M/00564525/1, w kiorej:

- w dziale I-Sp wpisano, ze dziatka gruntu oddana jest w uzytkowanie wieczyste do
dnia 5 grudnia 2089 roku oraz ujawniono sposéb korzystania: ,niezabudowana
nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste’,

- w dziale Il jako wtasciciel wpisany jest Skarb Paristwa - Prezydent m.st, Warszawy
jako organ reprezentujacy Skarb Paristwa, zas jako uzytkownik wieczysty gruntu
wpisana jest WSD SPV 5 na podstawie protokotu sporzadzonego dnia 22 lipca
2013 roku przez Magdaleng Stomkowska — notariusz w Warszawie, Repertorium
A nr 3476/2013 i umowy objecia akcji oraz umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, sporzadzonych dnia 17 lipca 2013 roku
przez Magdaleng Slomkowska — notariusz w Warszawie, Repertorium A nr
3386/2013,

- w dziatach |1l brak wpiséw,

y
1
i - w dziale IV widnieje wpis Hipoteki Obligacji K, wspotobciazajacej Nieruchomosé 1
i Nieruchomoéé 2,
- ponadto w dziatach | - IV zadnych wzmianek o wnioskach nie T B

na dowdd powyzszych o$wiadczer okazano przy ninigjszym akcie odpisy zwykle ksiag

wieczystych nr WA1M/00514924/3, WATM/00521473/8 | WA1M/00564525/1 . wedlug stanu na
} 5

| %

e —
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dzien 18 lutego 2025 roku, samodzielnie wydrukowane, w trybie art. 36" ust. 4 ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajace moc dokumentu
wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczeé urzgdowa i podpis upowaznionego
pracownika; -----

Nieruchomosé 1, Nieruchomosé 2 i Nieruchomoéé 3 zwane dalej {gcznie takze jako
.Nieruchomosci’. ------

2.  Stawajacy dziatajgcy w imieniu WSD SPV 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie oswiadczaja dalej, ze:

a) WSD SPV 5 nabyta prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na postawie
powotanych powyzej umow,------

b) Nieruchomosci nie s obciazone - innymi niz wyzej opisane - ograniczonymi prawami
rzeczowymi, diugami, prawami 0s6b trzecich, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,------

c) dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie stanowi obcigzenia catosci
lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55" kodeksu cywilnego, ---

d) zgodnie z umowa spotki WSD SPV 5 nie jest wymagana zgoda organéw spétki na
obciazenie Nieruchomosci,

e) WSD SPV 5 nie zalega z zapfatg naleznosci podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego, kiére mogtyby stanowi¢ podstawe obcigzenia
Nieruchomosci hipotekg przymusowg - stosownie do art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku - Ordynacja podatkowa.

§2.

1.  Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki WSD SPV 5 spotka z ograniczeng
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie oswiadczajg, ze: —------—=-=-mm=r=mmomsoo o

1) w dniu 29 stycznia 2025 roku zarzad spotki pod firma: White Stone Development spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa;
ulica Zaryna 2b, REGON: 141210596, NIP: 1080004146), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000292881
(,Spétka” lub ,Emitent"), podjat uchwate w przedmiocie emisji obligacii serii L, zgodnie z
ktora Spotka zamierza wyemitowaé do 25.000 (dwadziescia pigé tysigcy) obligacji, o
warto$ci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej 1 (jednej) obligacji 1.000,00 zt (jeden
tysiac ziotych), tacznie do 25.000.000,00 zt (dwadziescia pie¢ milionow ztotych), bedacych
papierami wartosciowymi na okaziciela, emitowanymi w serii oznaczonej literg L
(.Obligacje”), w ktdrej to uchwale okreslono warunki emisji Obligacji; ---------------—-—---
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ia 2) zgodnie z powotang wyzej uchwatg oraz warunkami emisji Obligacji z dnia 30 stycznia
tu 2025 roku (,Warunki Emisji’):
jo

= a) Obligacje emitowane bedgw trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b Rozporzadzenia prospektowego w
© zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania i przestania
- do Komisji Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie, -

| £

s b) firma inwestycyjng $wiadczaca na rzecz ustuge oferowania bedzie Michael/Strom
Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna”),----—------------- -

e

- ¢) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji Obligacje beda oprocentowane poczgwszy od
Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia);

mi

= Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:----—--—---—-

ioi O= N x Opr x (LD/365)
gdzie:

fia

== O - oznacza wysokos¢ Qdsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, -—-—--—-

ub Qpr - oznacza Stope Procentowa,

la

lia

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacii,

LD - aznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w
przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konficzy sie z Dniem
Wezesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza
(przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gorg). ——-----===-=---------

Ustalanie Stopy Procentowej:

Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stopg Bazowg. --—-----—---------—--

JMarza” oznacza 4,40 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.7. Warunkdw Emisiji;

2z
o
en ,Stopa Bazowa" z zastrzezeniem pkt 16.8 oznacza wskaznik WIBOR3M (zaokraglony
¢h do dwéch miejsc po przecinku), podany przez GPW Benchmark S.A. na stronie
L www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie ktéra ja zastapi, ustalony na cztery Dni
- Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywad
dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej"); przy czym w przypadku,
gdyby wysokoé¢é WIBOR3M Ilub stop procentowych dla depozytdéw okreslonych
6 7

Strona |79



(_/ MICHAEL/STROM

=[S STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

powyzej stanowila warto$¢ ujemna, to przyjmuje sie, Zze odpowiednio wysokosé
WIBOR3M lub stop procentowych dla depozytow okreslonych powyzej ma an wartosé
zero;

d) zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na Nieruchomoséciach wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucii w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania
cywilnego,

e) Obligacje zostang zapisane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta
emisji, tj. Firme Inwestycyjna,

f) wykup Obligacji nastapi w dniu 21 lutego 2028 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkow Emisji, fj. Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14 — 15 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang sie wymagalne, przed Dniem
Wykupu: (i) na zadanie Obligatariusza; (ii) lub na zadanie Emitenta. Jezeli Dzien
Wykupu lub Dzien Weczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym
odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu. Wykup Obligacji (w
Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacie - z zastrzezeniem pkt 15
Warunkow Emisji - Naleznosci Gtéwnej, powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z
pkt 16 Warunkéw Emisji. Niezaleznie od powyzszego w razie likwidacji Emitenta
wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji oraz w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacie podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligaciji,
zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnieri do ich emitowania; -----------

g) szczegdlowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostaty okreslone przez
Zarzad w warunkach emisji Obligacji z dnia 30 stycznia 2025 roku;--—---=---=--=------ -

3) dnia 10 czerwca 2024 roku zarzad Emitenta podjat uchwate w przedmiocie uruchomienia
programu, zgodnie z ktdra:

a) Zarzad Emitenta postanowit uruchomié program emisji, w ktorym taczne aktualie
saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 50.000.000,00 zt
(piecdziesiat miliondw ziotych) (lub rownowartosci tej kwoty wediug $redniego kursu
NBP),

b) program zrealizowany bedzie na drodze kilku serii obligacji; wszystkie serie obligacii
emitowanych w ramach programu zabezpieczone bedg rownorzednie, -----==-=-=---=-- -

c) parametry emisji poszczegélnych serii obligaciji ustalone bedg przez Zarzad Spotki w
warunkach emisji obligacii,
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056 4) dnia 29 stycznia 2025 roku Emitent zawart umowe o pefnienie funkcji Administratora
0S¢ Hipoteki araz Administratora Zabezpieczen ze spdtka pod firma: SH Management spdélka

— Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, NIP: 5252981827, KRS:
0001071405) (,Administrator Hipoteki'), na postawie ktdrej spétka pod firma: SH

mi: Management spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia zostata ustanowiona

- administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, dla hipoteki
tgcznej, ktéra zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na Nieruchomosciach, na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Obligatariuszom w

ym stosunku do Emitenta z tytutu Obligaciji, w szczegolnosci obejmujacych warto$¢ nominalng

A Obligacji oraz odsetki (oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez Obligatariuszy w

kT zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligadii,
tacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z

3.2 Obligacji przez Emitenta),

pkt

1.err’1 5) hipoteka taczna, kiora zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na Nieruchomosciach,

-Aen zabezpiecza¢ bedzie réwniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji przyszie

g wierzytelnosci wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu

“Tym Emisji, przy czym laczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie

‘z::; moze przekroczy¢ kwoty 50 min zi (piecdziesiat miliondw ziotych).

15

da z Wyrazy pisane w niniejszym akcie wielkg literg, a niezdefiniowane w nim, maja znaczenie

snta nadane w Warunkach Emisji.

rcia

iatu §3.

amu

acli, 1.  Stawajgcy dziatajgcy w imieniu WSD SPV 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

== siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze ustanawiajg na:

zez —.._a) opisanej powyzej Nieruchomosci 1, tj. prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o

— o “~ numerach ewid.: 105, 123, 124, 127, 132, 129, 133, 130, 100 i 128 z obrebu 7-11-08, o
T . tacznym obszarze 3,0018 ha, dla ktorege Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
“Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr

. WATM/00514924/3,

o opisanej powyzej Nieruchomosci 2, tj. prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o
numerach ewid. 125, 126 i 131 z obrebu 7-11-08, o tacznym obszarze 0,8332 ha, dla
ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag
..... Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WA1M/00521473/8,

1acji c)  opisanej powyzej Nieruchomosci 3, 1j. prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
o numerze ewid. 118 z obrebu 7-11-08, o obszarze 0,4123 ha, dla ktorego Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta nr WA1TM/00564525/1,

ki w
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hipoteke umowng {gczng do kwoty 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem miliondw piecset
tysiecy ztotych) na rzecz administratora hipoteki — spotki pod firma SH Management spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, KRS: 0001071405),
ustanowionego na podstawie umowy o petnienie funkcji administratora hipoteki z dnia 29
stycznia 2025 roku,

na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujacych
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych z emisji 25.000
(dwadziescia pigé tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1.000 zt
(jeden tysigc ztotych) kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 25.000.000,00 zi (dwadziescia pieé
miliondw zfotych), ktére zostaty wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaty Zarzadu
Emitenta z dnia 29 stycznia 2025 roku w przedmiocie emisji obligacji serii L, oprocentowanych
na warunkach szczegotowo okreslonych w pkt 16 Warunkéw Emisji, ktdre to oprocentowanie
(odsetki) zostanie wyptacone za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek (zgodne z definicjg w Warunkach Emisji), przy czym za chwile zaptaty uznaje sie
date zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza,

ktorych wykup nastapi w dniu 21 lutego 2028 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty
rownej wartosci nominalnej Obligacii, j. 1.000,00 zt (jeden tysigc ziotych) za kazdg Obligacje,
powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, za pos$rednictwem
KDPW i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach
Emisji); przy czym Emitent ma prawo do dokonania przedterminowego wykupu Obligacji na
zasadach przewidzianych w pkt 15 Warunkéw Emisji oraz Emitent zobowiazany jest do
przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy, na zasadach przewidzianych
w pkt 14 Warunkéw Emisji

Administrator Hipoteki zostanie ujawniony w dziale 1V powotanych wyzej ksiag wieczystych
jako wierzyciel hipoteczny.

Wysoko$¢é wierzytelnos¢é zabezpieczonej niniejszg hipoteka na dzien dzisiejszy jest nie -
ustalona. S

e

2.  Stawajacy dziatajgcy w imieniu WSD SPV 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoéc'iq 7
siedzibg w Warszawie oswiadczajg, ze ustanowiona ninigjszym aktem Hipoteka bedzi'e;’\-
zabezpieczaG wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji na warunkach réwnorzednych do
wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji serii K juz wyemitowanych w ramach Programu Emisji,

w zwigzku z czym postanawiajg, ze Hipoteka ta bedzie miata rowne, najwyzsze pierwszenstwo
wraz z Hipotekg Obligacji K.

Przy niniejszym akcie Stawajacy dziatajgcy w imieniu na rzecz WSD SPV 5 okazujg
oswiadczenie administratora Hipoteki Obligacji K i Hipoteki Obligacji L, tj. przez SH
Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie pod ktérym
dnia 17 lutego 2025 roku, podpisy poswiadczyta Emilia Sanecka, zastepca notarialny
Agnieszki Figarskiej — notariusz w Warszawie, z tresci ktérego wynika, ze administrator
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hipoteki wyrazit zgode, ze Hipoteka, ustanawiana niniejszym aktem bedzie miata rownorzedne
do Hipoteki Obligacji K pierwszenstwo.

§4.

W zwiazku ze zlozeniem niniejszego oSwiadczenia, Stawajacy dziatajacy w imieniu spoiki
WSD SPV 5 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie wnosza, aby
notariusz - dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku Prawo o notariacie — dokonat czynnosci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie,
VI Wydziat Ksiag Wieczystych, wniosku wieczystoksiegowego, obejmujacego nastepujace
zgdania:

a) wpis w dziatach IV ksigg wieczystych nr WA1M/00514924/3, WA1M/00521473/8 |
WA1M/00564525/1 hipoteki umownej lacznej do kwoty 37.500.000,00 zt (trzydziesci
siedem miliondw piecset tysiecy zlotych) na rzecz administratora hipoteki — spoiki pod
firma SH Management spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (REGON: 527035186, KRS: 0001071405), ustanowionego na podstawie
umowy o peinienie funkeji administratora hipoteki z dnia 29 stycznia 2025 roku, --—------

na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujacych
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, ti. White Stone Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881)
wynikajacych z emisji 25.000 (dwadziescia piet tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii
L o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac ziotych) kazda i o facznej wartosci
nominalnej 25.000.000,00 zt (dwadziescia pieé milionéw ztotych), ktore zostaly
wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 29
stycznia 2025 w przedmiocie emisji obligacji serii L, oprocentowanych na warunkach
szczegotowo okreslonych w pkt 16 Warunkéw Emisji, ktére to oprocentowanie (odsetki)
zostanie wyptacone za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek (zgodne z definicjg w Warunkach Emisji), przy czym za chwile zaplaty uznaje
sig date zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza,

ktdrych wykup nastapi w dniu 21 lutego 2028 roku poprzez wyptate Obligatariuszom
kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) za kazda
Obligacje, powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, za
posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zgodne z
definicia w Warunkach Emisji), przy czym Emitent ma prawo do dokonania
przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach przewidzianych w pkt 15 Warunkow
Emisji oraz Emitent zobowiazany jest do przedterminowego wykupu Obligaciji na zadanie
Obligatariuszy, na zasadach przewidzianych w pkt 14 Warunkéw Emisji oraz takze na
zabezpieczenie na warunkach réwnorzednych do Obligagii przysztych wierzytelnoéci
wynikajacych z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji; ---

Hipoteka ta bedzie miec rowne i najwyzsze pierwszenstwo wraz z ustanowiona na rzecz
spotki SH Management spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

e
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Warszawie hipoteka umowna do sumy 37.500.000,00 zt na nieruchomosciach objetych
WA1TM/00514924/3, WA1M/00521473/8 1 WA1TM/00564525/1 ustanowiong na
zabezpieczenie Obligacji serii K.

Adres do doreczen dla Administratora Hipoteki: SH Management spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-
066 Warszawa.

§ 5.

Notariusz pouczyt Stawajacych o tresci:

- art. 626*kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku
wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,

- art. 69 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z
kidrym hipoteka zabezpiecza mieszczace sie w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz
o przyznane koszty postepowania, jak réwniez inne roszczenia o swiadczenia uboczne,
jezeli zostaty wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu hipoteki do
ksiegi wieczyste).

§6.

Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Emitent.
§7.
Wypisy niniejszego aktu wydawaé¢ mozna takze Emitentowi oraz Administratorowi Hipoteki. -

KOSZTY WYNOSZA:

—~ podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie_{/i-"""

roszczen o nieustalone] wysokosci, na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z '
dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych --------------- 19,00 zt

—~ oplata sadowa — na podstawie art. 42 ust. 1 i oraz 43 pkt 3) z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sgdowych w sprawach cywilnych 500,00 zt

optata sgdowa pobrana od Wnioskodawcy przy niniejszym akcie zostanie zapisana w
Repertorium A pod numerem wiasciwym dla wniosku wieczystoksiggowego; ---------------

12
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- taksa notarialna na podstawie §3, §6 pkt 11 i § 17 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej 5.000,00 zt

-~ podatek VAT -23% od kwoty 5.000,00 ztotych - na podstawie art. 41 ust. 1w zw. z
art. 146ef ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku -- 1.150,00 zt

Powyzsze koszty nie obejmujg kosztow wniosku wieczystoksiegowego w wysokosci 246,00 zt
brutto na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwoty 5,00 zt pobieranej na podstawie art.
84a §5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja Podatkowa, w zwigzku z §3
rozporzadzenia Minisira Sprawiedliwosci z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych
aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych oraz kosztow wypisow, ktdre wraz z podstawg prawng
ich pobrania zostana podane na kazdym z nich.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wtasciwe podpisy.
Wypis ten wydano Stawajacym
Repertorium A Nr 1295 / 2025

Koszty wynosza:
- taksa notarialna na podstawie § 12 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej 78,00 zt
- podatek VAT 23% na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ustawy o podatku od towardw i
ustug : N —— 17,94 zt
Kwota nalezna: e - 95,94 z
Warszawa, dnia 18 lutego 2025 roku. ‘,-’. o
{5 taskj
(" A1/ i b ’
! (Lo [ —F
\L,|/
|
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WYPIS
KANCELARIA NOTARIALNA

Krzysztof taski Joanna Deczkowska
Piotr taski
NOTARIUSZE SPOLKA CYWILNA
00-028 Warszawa, ul. Bracka 18 lok. 5
Tel. {22) 828-36-60 (61) Tel.{22)592-44-22 Fax.(22)828-36-62
laski@notariusze.waw.pl deczkowska@notariusze.waw.pl

REPERTORIUM A Nr 1298 /2025
AKT NOTARIALNY

Dnia osiemnastego lutego dwa fysigce dwudziestego piatego roku (18-02-2025), przed
Piotrem taskim - notariuszem w Warszawie, prowadzacym kancelarie notariaing w
Warszawie, przy ulicy Brackiej 18 lok. 5, przybytym do budynku biurowego znajdujacego sie
w Warszawie, przy ulicy Zaryna 2b, stawili sie:

1. ANNA Maria SUCHODOLSKA,

2. JACEK Andrzej ROMANIUK,

dziatajgcy w imieniu i na rzecz spotki pod firma: WSD SPV 5 spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna
2b, REGON: 380239241, NIP: 5213827393), wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000732129 (,WSD SPV 5"), jako
petnomocnicy, uprawnieni do taczne] reprezentacji,

-

na podstawie aktu notarialnego — petnomocnictwa, sporzgdzonego dnia 9 marca 2021
roku przez Krzysztofa Laskiego — notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 2091/2021.

Stawajgcy oswiadczaja, ze udzielone petnomocnictwo nie zostato odwotane, zmienione
ani nie wygasto z innej przyczyny, ponadto nie ustata osobowos¢ prawna
reprezentowanej przez nich spotki.

Tozsamosc Stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow tozsamosci,
ktérych serie i numery powotano przy nazwiskach, zas dane niewynikajgce z tych dokumentow
zostaty podane zgodnie z odwiadczeniami Stawajacych. -

OSWIADCZENIE
O PODDANIU SPOLKI EGZEKUCJI

G-f""”” i A R

§1.

1. Stawajacy dziatajgcy w imieniu i na rzecz spétki pod firma: WSD SPV 5 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o$wiadczajg, ze:---—-----—---------mmn
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a) w dniu 29 stycznia 2025 roku zarzad spétki pod firma: White Stone Development spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-593 Warszawa,
ulica Zaryna 2b, REGON: 141210596, NIP: 1080004146), wpisane] do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000292881
(,Spotka” lub ,Emitent"), podjat uchwate w przedmiocie emisji obligaciji serii L, zgodnie z
ktorg Spotka zamierza wyemitowac do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) obligacji, o
wartosci nominalnej, a zarazem cenie emisyjnej 1 (jednej) obligacji 1.000,00 zt (jeden
tysiac ztotych), tacznie do 25.000.000,00 zt (dwadziescia pie¢ milionéw zitotych), bedacych
papierami wartosciowymi na okaziciela, emitowanymi w serii oznaczonej literg L
(.Obligacje”), w ktorej to uchwale okreslono warunki emisji Qbligacji; -------—----—-------=----

b) zgodnie z powolang wyzej uchwatg oraz warunkami emisji Obligacji z dnia 30 stycznia
2025 roku (,Warunki Emisji"):

—  Obligacje emitowane bedg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego
w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga opublikowania i przestania
do Komisji Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie, -

- firma inwestycyjna swiadczaca na rzecz ustuge oferowania bedzie Michael/Strém
Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna’),—----—-—-------

— zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od
Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia); -

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczaé wedtug nastepujacego wWzoru; ===-----=-

O= N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, -----:-

Opr - oznacza Stope Procentowa, /

N - oznacza wartos¢ nominalna jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w
przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie¢ z Dniem
Wezesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza
(przy czym 5/10 i wigksze cze$ci grosza bedq zaokraglone w gore). -----------—-—---- -

Ustalanie Stopy Procentowej:
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F r

lka Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowa. ---—--=---=======n=a-

va,

tru .Marza" oznacza 4,40 p.p. w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 16.7. Warunkow Emisji;

181

ez .Stopa Bazowa” z zastrzezeniem pkt 16.8 oznacza wskaznik WIBOR3M (zaokraglony
P do dwdch miejsc po przecinku), podany przez GPW Benchmark S.A. na stronie

en www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie ktéra jg zastapi, ustalony na cztery Dni
eh Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywac
L dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowe|"), przy czym w przypadku,

gdyby wysokosé WIBOR3M lub stop procentowych dla depozytéw okreslonych
_ powyze] stanowita wartosé ujemna, to przyjmuje sie, ze odpowiednio wysokosc
fia WIBOR3M lub stop procentowych dla depozytow okreslonych powyze] ma on wartosé
= B, = e e e e e e e e e

-~ zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na Nieruchomosciach wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego,

— Obligacje zostang zapisane w depozycie papierow wartoSciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. za posSrednictwem agenta
fm emisji, tj. Firme Inwestycyjna,

— wykup Obligacji nastapi w dniu 21 lutego 2028 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkéw Emisii, tj. Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14 — 15 Warunkow Emisji, w ktorym Obligacje stana sie wymagalne, przed Dniem
Whykupu: (i) na zadanie Obligatariusza; (ii) lub na zadanie Emitenta. Jezeli Dzien
Wykupu lub Dziern Wczeéniejszego Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym
odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu. Wykup Obligaciji (w
Dniu Wykupu lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje - z zastrzezeniem pkt 15
Warunkéw Emisji - Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z
pkt 16 Warunkdéw Emisji. Niezaleznie od powyzszego w razie likwidacji Emitenta
wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidaciji oraz w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacii,
zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien deo ich emitowania; ----------—--

- szczegotowe postanowienia dotyczgce emisji Obligacji zostaty okreslone przez
Zarzad w warunkach emisji Obligacji z dnia 30 stycznia 2025 roku;-------=------=--------

c) dnia 10 czerwea 2024 roku zarzad Emitenta podjat uchwate w przedmiocie uruchomienia
pregramu, zgodnie z ktéra:
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a) Zarzad Emitenta postanowit uruchomié program emisji, w ktérym faczne aktuaine
saldo obligaciji istniejgcych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 50.000.000,00 zt
(pigcdziesiat miliondw ztotych) (lub réwnowartosci te; kwoty wediug $redniego kursu
NBP),

b) program zrealizowany bedzie na drodze kilku serii obligacji; wszystkie serie obligacji
emitowanych w ramach programu zabezpieczone beda réwnorzednie, ———=-—-s-mm-meemmmx

c) parametry emisji poszczegdlnych serii obligacii ustalone beda przez Zarzad Spéiki w
warunkach emisji obligacji, -

d) dnia 29 stycznia 2025 roku Emitent zawari umowe o petnienie funkcji Administratora
Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen ze spdtka pod f irma: SH Management spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, NIP: 5252981827, KRS:
0001071405) (,Administrator Hipoteki'), na postawie ktorej spotka pod firma: SH
Management spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostala ustanowiona
administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Qbligacjach, dla hipoteki
tacznej, ktéra zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na Nieruchomosciach, na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujgcych Obligatariuszom w
stosunku do Emitenta z tytutu Obligaciji, w szczegolnosci obejmujgcych wartosé nominalng
Obligaciji oraz odsetki (oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez Obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacii,
tacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowiazanh wynikajacych z
Obligacji przez Emitenta),

e) hipoteka fgczna, ktéra zostanie ustanowiona przez WSD SPV 5 na Nieruchomosciach,
zabezpieczac bedzie réwniez na warunkach rownorzednych do Obligagii wierzytelnosci
wynikajace z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, przy
¢zym tgczne saldo obligacii wyemitowanych w ramach Programu Emisji nie moze
przekroczy¢ kwoty 50 min z} ( pigcdziesiat milionéw ziotych)

f) zgodnie z punktem 11.2.3 Warunkow Emisji, wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu
Hipoteki (zdefiniowanej ponizej), WSD SPV 5 zobowigzata sie zlozyé w formie aktu,';/ {
notarialnego o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
Wwierzytelnosci, ktére beda wynikaé z Obligaciji, w szczegéinosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosziéw |
wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za
opoZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, —---——-ee-

Wyrazy pisane w niniejszym akcie wielka litera, a niezdefiniowane w nim, majg znaczenie
nadane w Warunkach Emisj. =

§2.
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Stawajacy dziatajgcy w imieniu i na rzecz spofki pod firma: WSD SPV 5 spotka z ograniczong

ne o - s o .
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze na:

|zt

- - prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o numerach ewid.: 105, 123, 124, 127,

132, 129, 133, 130, 100 i 128 z obrebu 7-11-08, o tacznym obszarze 3,0018 ha,
cji potozonych w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, dla ktérego Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta nr WATM/005140824/3,

W
- - prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o numerach ewid. 125, 126 i 131 z
obrebu 7-11-08, o {fgcznym obszarze 0,8332 ha, poftozonych w dzielnicy Bielany m.st.
= Warszawy, dla kitdrego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
ka Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WA1M/00521473/8, - -
va
S: - prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o numerze ewid. 118 z obrebu 7-11-08,
:H o obszarze 0,4123 ha, potozonych w dzielnicy Bielany m.st. Warszawy dla ktérego Sad
@ Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych,
ki prowadzi ksiege wieczystg nr WA1TM/00564525/1,
12
W spoétka WSD SPV 5 dnia 25 czerwca 2024 roku na podstawie aktu notarialnego — o$wiadczenia
:i' o ustanowieniu hipoteki, sporzadzonego przez Krzysztofa taskiego — notariusza w Warszawie
'JE ustanowita na rzecz administratora hipoteki — 1j. spdtki pod firma SH Management spétka z
f ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035186, NIP: 5252981827, KRS:
0001071405), ustanowionego na podstawie umowy o petnienie funkcji administratora hipoteki
*11 z dnia 11 czerwca 2024 roku,
¥
,_: hipoteke umown3 {aczng do kwoty 37.500.000,00 z! (trzydziesci siedem miliondw piecset
= tysiecy ztotych),
i 2k “ha. .': zabezpieczenie sptaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych przystugujacych
lu Obligatariuszom w stosunku do Emitenta, tj. White Stone Development spdtka z ograniczong
- odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000292881) wynikajacych z emisji 25.000
i (dwadziescia pigé tysigey) sztuk obligacji na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1.000 zt
ty (jeden tysigc ztotych) kazda i o tacznej warto$ci nominalnej 25.000.000,00 zt (dwadziescia pie¢
; miliondw ztotych), ktdre zostaty wyemitowane przez Emitenta, na podstawie uchwaty Zarzadu
ia Emitenta z dnia 29 stycznia 2025 roku w przedmiocie emisji obligacii serii L, oprocentowanych
: na warunkach szczegotowo okreslonych w pkt 16 Warunkéw Emisji, ktore to oprocentowanie
_ (odsetki) zostanie wyptacone za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach Emisji), przy czym za chwile zaptaty uznaje sie
o date zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza,
ktérych wykup nastapi w dniu 21 lutego 2028 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty
réwnej wartosci nominalnej Obligacii, tj. 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) za kazdg Obligacie,
powiekszone] o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji, za posrednictwem
4 5
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KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek (zgodne z definicja w Warunkach
Emis|i); przy czym Emitent ma prawo do dokonania przedterminowego wykupu Obligacji na
zasadach przewidzianych w pkt 15 Warunkdw Emisji oraz Emilenl zebowiazany jest do
przedterminowego wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariuszy, na zasadach przewidzlanych
w pkt 14 Warunkéw Emis|i oraz takze na zabezpieczenie na warunkach réwnorzednych do
Obligac)i przyszlych wierzytelnosci wynikajacych z kolejnych serii obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji ( Hipoteka").

§3

Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma: WSD SPV 5 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-583 Warszawa, ulica Zaryna 2b,
REGON: 380239241, NIP: 5213827383), wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000732129, oséwiadczaja, ze w celu zaspokojenia
wierzytelnosci pieniezne| przystugujacej Obligatariuszom, na ktdrych rzecz, lecz w imieniu
witasnym dziata administrator hipoteki — spétha pod firmg SH Management spolka z
ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie (adres: plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, REGON: 527035188, NIP: 5252981827, KRS:
Q001071405), w celu zaspokojenia wierzytelnoscl zabezpieczonych Hipoteka, kiére bedg
wynikaé z Obligacji, w szczegdlnoscl obejmujace zobowligzania do zaplaty odsetek od
Obligacji | naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkie koszly | wydatki poniesione przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych
z Obligacii, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opGZnienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, poddaja spotke WSD 5PV 5 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie egzekucji na podstawie art, 777 § 1 punkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwaty 37.500.000,00 2t (rzydziesci siedem milionow
pietset tysiecy =zlotych), z obcigzonych Hipoteka nieruchomosci, objetych ksiggami
wieczystymi nr WA1TM/00514924/3, WAIM/00521473/8 | WA1M/00564525/1, zobowiazujac
WSD SPV 5 do jej zaptaty na rzecz Administratora Hipoteki — spétki pod firmg SH Management
spofka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: plac Slanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 \Warszawa, REGOMN: 527035186, NIP: 5252981827, KRS
0001071405).

Zdarzenlem, od kidrego uzaleznions jest wykonanie powyzszego obowiazku, jest nadanie - za
pomoca przesyiki rejestrowans] (przesytka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt 23 i art, 177
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe), na adres ujawniony w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu nadania, pisemnego wezwania WSD SPV 5 do zaplaty z podpisami
urzedowo podwiadczonymi, zawierajgcego oswiadczenie administratora hipoteki = tj. spotki
pod firmg SH Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
o wystapieniu podstaw zadania okreslonej = naleznej | wymagalnej - sumy pienigZznej i w
zwigzku z tym wzywajgcym do wykonania obowigzku zaptaty we wskazanym tam terminie. ---

Stawajacy oswiadczaja, ze administrator hipoteki — tj. spdlka pod firmg SH Management
spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, jest uprawniony
do wszczecia | prowadzenia egzekuc]i we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy,
w stosunku do catodci lub dowolne| czesci naleznosci, przy czym jezeli administrator hipoleki
- 1j. spitka SH Management spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, zdecyduje sie dochodzié naleznosci czeéciami, woweczas w odniesieniu do kazdej

6
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czesci naleznosci moze prowadzic¢ egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu. -----

Wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci wielokrotnie do dnia
31 grudnia 2029 roku. -

§4.

Koszty tego aktu ponosi WSD SPV 5.

§5.

Wypisy tego akiu wydawac nalezy rowniez Emitentowi oraz Administratorowi Hipoteki bez
ograniczen.

§6.

Notariusz poinformowat o tresci odpowiednich przepisow Kodeksu postepowania cywilnego, a
w szczegolnosci o tresci art. 777 § 1 pkt 6 oraz art. 786 Kodeksu postgpowania cywilnego. --

KOSZTY WYNOSZA:

- tytutem taksy notarialnej na podstawie §3, §5i §17 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngj---—-----—--
5.000,00 zt

— podatek VAT - 23% od kwoty 5.000,00 zt na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug ——--——---—---— 1.150,00 zt

va -
iS: | -Powyzsze koszty nie obejmujg kosztoéw wypisow, kiére wraz z podstawg prawng ich pobrania
E - zostang podane na kazdym z nich.

{ e .
iz AR ———1 Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
B 5
ﬁ ; _.~“Na oryginale wlasciwe podpisy.
! Wypis ten wydano Stawajacym
i Repertorium A Nr 1299 / 2025
e, Koszty wynosza:
w - taksa notarialna na podstawie §12 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
. maksymalnych stawek taksy notarialnej 42,00
- podatek VAT 23% na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ustawy o podatku od arow i ustug
= A 9,66
nt Kwota naleina: _ | 51,66 zt
ny Warszawa, dnia 18 lutego 2025 roku. e "? e
Y, ka kaski/ -
ki Je
W TARIUSZ
Ej %,
6 J 7

Strona |92



(_/ MICHAEL/STROM

(== STONE DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

5.6. Wyciag z umowy z administratorem hipoteki

schonherr

UMOWA O PEENIENIE FUNKC]) ADMINISTRATORA
HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZEN

pomiedzy

WHTE STONE DEVELOPMENT SP. Z 0.0,
z siedzibg w Warszawie
jako Emitentem

SH MANAGEMENT SP. Z 0.0,
z siedzibg w Warszawie
jako Administratorem Hipoteki

Warszawa, dnia 29 stycznia 2025 roku

www.schoenherr.eu

Blad! Nieznana nazwa wlasciwosci dokumentu.
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[

UMOWA O PEENIENIE FUNKCII
ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Niniejsza umowa o pefnienie funkcji Administratora Hipoteki oraz Administratora
Zabezpieczen (zwana dalej ,Umowa") zostata zawarta w Warszawie w dniu 29 stycznia
2025 roku pomiedzy:

1 White Stone Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (adres: ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000292881, NIP: 1080004146, REGON:
141210596, o kapitale zaktadowym w wysokosci 171.600.000,00 PLN (zwang dalej
+Emitentem” lub ,,Spétka™);

oraz

2 SH Management spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: Plac Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001071405, NIP: 5252981827, REGON: 527035186,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (zwang dalej ,Administratorem
Hipoteki”, ,Administratorem Zabezpieczen” lub ,Administratorem”).

Emitent oraz Administrator Hipoteki zwani s3 w dalsze] czesci Umowy tgcznie ,Stronami”,
a kazdy z nich z osobna zwany jest ,Strong”.

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

1 na mocy uchwaly Zarzadu Emitenta, Emitent zamierza wyemitowac do 25.000
(stownie: dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligac)i na okaziciela serii L, o wartosci
nominalnej 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda, i tacznej wartosci
nominalne] do 25.000.000 PLN (stownie: dwadziescia piec milionow ztotych)
(.Obligacje™).

2 Emitent ustanowi lub spowoduje ustanowienie zabezpieczen Obligacji w postaci hi-
poteki na Nieruchomosciach, ktéra docelowo (po wykresleniu hipotek aktualnie wid-
niejacych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci) zostanie usta-
nowiona z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na warunkach rownorzed-
nych z hipotekami zabezpieczajgcymi wierzytelnosci wynikajace z obligacji serii K)
na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesiat
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji (,Hipoteka”), przy czym
wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu

www.schoenherr.eu

Blad! Nieznana nazwa wlasciwosci dokumentu.
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postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wie-
rzytelnosci, ktore bedg wynikac z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow |
wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opoznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta.

3 Zgodnie z dokumentacjg emisji Obligacji, w celu administrowania zabezpieczeniami
ustanowionymi na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, ma
zostac powotany administrator hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach) bedacy podmiotem trzecim w stosunku do Emitenta.

Strony zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:
1 DEFINICIE I INTERPRETACIA
1.1 Definicje

W niniejszej Umowie, nastepujgce pisane wielka literg terminy i wyrazenia bedg
miaty nastepujjce znaczenie:

LJAdministrator”, ,Administrator Zabezpieczen” Ilub ,Administrator
Hipoteki” posiada znaczenie okreslone w komparycji Umowy.

LJAgent Emisji” oznacza spotke Michael/Strom Dom Maklerski Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiehiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000712428, NIP: 5252472215, REGON:
142261319.

Dokumenty Zabezpieczen” oznaczajg wszelkie dokumenty, na podstawie
ktorych zostaty ustanowione Zabezpieczenia w tym w szczegolnosci oswiadczenie o
ustanowieniu Hipoteki wraz z oswiadczeniem wierzyciela hipotecznego o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

«Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzi normalng dziatalnosc
operacyjng.

~Emitent” posiada znaczenie okreslone w komparycji Umowy.
~Hipoteka” ma znaczenie nadane w Punkcie (2) Preambuty.
LInformacje Poufne” majg znaczenie nadane w Punkcie 9 niniejsze] Umowy.

LInstrukcja”™ ma znaczenie nadane w Punkcie 7.1.1 niniejszej Umowy.

Blad! Nieznana nazwa wlasciwosci www.schosnhermeu  gokumentu.
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«Nieruchomosci” oznacza ftacznie lub osobno w zaleznosci od kontekstu
Nieruchomosc 1, Nieruchomosc 2 oraz Nieruchomosc 3.

«Nieruchomosé 1" oznacza tacznie nieruchomosci potozone w Warszawie,
oznaczone numerami dziatek 105, 123, 124, 127, 132, 129, 133, 130, 100i 128 w
obrebie ewidencyjnym 7-11-08, o pow. tacznej 3,018 HA, dla ktorych Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta WA1M/00514924/3, bedace w uzytkowaniu wieczystym WSD SPV
5 sp. z 0.0.; w dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla tej nieruchomosci
wpisane sg nastepujgce hipoteki: (i) na kwote 37.500.000 zt na zabezpieczenie
obligacji serii F Emitenta, (ii) na kwote 25.873.500 zt na zabezpieczenie obligagji
serii G Emitenta, (iii) na kwote 7.126.500 zt na zabezpieczenie obligacji serii H
Emitenta, (iv) na kwote 37.500.000 zt na zabezpieczenie obligacji serii K Emitenta.

«Nieruchomosé 2" oznacza tacznie nieruchomosci potozone w Warszawie,
oznaczone numerami 125, 126 i 131 w obrebie ewidencyjnym 7-11-08, o pow.
tacznej 0,8332 HA, dla ktorych S3d Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
WA1M/00521473/8, bedace w uzytkowaniu wieczystym WSD SPV 5 sp. z 0.0.; w
dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla tej nieruchomosci wpisane sg
nastepujace hipoteki: (i) na kwote 37.500.000 zt na zabezpieczenie obligacji serii F
Emitenta, (ii) na kwote 25.873.500 z} na zabezpieczenie obligacji serii G Emitenta,
(i) na kwote 7.126.500 zt na zabezpieczenie obligacji serit H Emitenta, (iv) na
kwote 37.500.000 zt na zabezpieczenie obligacji serii K Emitenta.

«Nieruchomosé 3" oznacza nieruchomosc potozong w Warszawie, oznaczong
numerem 118 w obrebie ewidencyjnym 7-11-08, o pow. fgcznej 0,4123 HA, dla
ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WALM/00564525/1, bedacg w uzytkowaniu
wieczystym WSD SPV 5 sp. z 0.0.; w dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla
te] nieruchomosci wpisane s3 nastepujace hipoteki: (i) na kwote 37.500.000 zi na
zabezpieczenie obligacji serii K Emitenta.

.Obligacje” posiadajg znaczenie okreslone w Punkcie (1) Preambuty.
~Obligatariusz” oznacza podmiot, ktoremu przystugujg prawa z Obligacji.
~Roszczenia” maj3a znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejszej Umowy.
~PLN” oznacza prawny srodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej.

~Podmiot Ustanawiajacy Hipoteke” oznacza uzytkownika wieczystego
Nieruchomosci, tj. spotke WSD SPV 5 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie przy ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000732129, NIP: 5213827393, REGON: 380239241, ktora
ustanowi Hipoteke jako Zabezpieczenie Obligacji.

www.schoenherr.eu

Blad! Nieznana nazwa wlasciwosci dokumentu.
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LSpotka” ma znaczenie okreslone w komparycji Umowy.
LStrona” ma znaczenie okreslone w komparycji Umowy.
~Swiadczenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejszej Umowy.

LUmowa” 0ZNAacza niniejsza umowe, wraz ze zmianami wprowadzonymi zgodnie
Z postanowieniami te] umowy i wszystkimi zataczonymi do niej dokumentami.

<Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(t.j.: Dz.U. 2024 poz. 708 z pozn. zm.) lub inny akt prawny, ktory te ustawe zmieni
lub zastgpi.

Wierzytelnosci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne
przystugujace Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytulu Obligacy, w
szczegolnosc obejmujace wartosc nominalng Obligacyi oraz odsetki (oraz wszelkie
koszty i wydatki poniesione przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami
ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Emitenta).

Wynagrodzenie Godzinowe” ma znaczenie nadane w Punkcie 4.2 niniejszej
Umowy.

.Fabezpieczenia” oznacza Hipoteke oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego.

«Falecenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.2.1 niniejsze] Umowy.
Lawiadomienie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.3.1 niniejszej Umowy.
1.2 Wyktadnia

1.2.1 0O ile niniejsza Umowa nie stanowi inaczej, odniesienia w niniejszej Umowie

do:

1.2.1.1 LEmitenta”, ,Administratora” obejmujg rowniez ich
nastepcow  prawnych, dozwolonych  cesjonariuszy i
dozwolonych beneficjentow przeniesienia;

1.2.1.2 niniejszej Umowy, inne] umowy lub dokumentu stanowig
odniesienia do tej umowy lub dokumentu wraz z pozniejszymi
Zmianami;

1.2.2 Nagtowki i Punkty zostaty wprowadzone dla utatwienia postugiwania sie
nimi;

1.2.3 liczba pojedyncza obejmuje liczbe mnoga i odwrotnie, chyba ze z kontekstu
wynika inaczej;

Blad! Nieznana nazwa wlasciwosci www.scheenherreu  gokumentu.
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2 FABEZPIECZENIA
2.1 Zobowigzanie Emitenta
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze do czasu wykupu Obligacji:

2.1.1 podejmie lub spowoduje podjecie przez inne podmioty, prawem
przewidziane, uzasadnione i niezbedne dziatania, aby majatek Emitenta,
Podmiotu Ustanawiajgcego Hipoteke oraz Nieruchomoscé znajdowaty sie w
stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych oraz,
aby utrzymac w mocy ustanowione Zabezpieczenia, az do petnego
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacyi;

2.1.2  na wilasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona (lub spowoduje
wykonanie) niezbednych czynnosci, ktorych Administrator zazgda w
zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Zabezpieczenia;

2.1.3 zawiadomi Administratora o wszelkich zgloszonych na pismie roszczeniach
osob trzecich na kwote co najmniej 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy
ztotych) wzgledem jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta, Podmiotu
Ustanawiajacego Hipoteke lub Nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia
zgtoszenia takiego roszczenia, w tym o kazdym wszczeciu egzekucji, pod
rygorem odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Obligatariuszy w
zwigzku z brakiem powyzszego zawiadomienia w powyzszym terminie;

2.1.4  niezwlocznie zawiadomi Administratora o:

2.1.4.1 zlozeniu przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy zadania
wczesniejszego wykupu Obligacyi;

2.1.4.2 zaprzestaniu regulowania zobowigzan przez Emitenta lub
Podmiot Ustanawiajacy Hipoteke, pod warunkiem, ze taki stan
utrzymuje sie co najmniej przez 30 dni i odnosi sie do

zobowigzania na kwote co najmniej 100.000,00 PLN (stownie:
sto tysiecy ztotych);

2.1.4.3 wystgpieniu przez podmiot trzeci przeciwko Emitentowi lub
Podmiotowi Ustanawiajgcemu Hipoteke z wnioskiem o
zabezpieczenie roszczenia na kwote co najmniej 100.000,00
PLN (stownie: sto tysiecy ztotych);

2.1.4.4 wytoczeniu wobec Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajgcemu
Hipoteke powodztwa lub wszczeciu egzekucji na kwote co
najmniej 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych);

2.1.4.5 natozeniu na Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Hipoteke
publicznoprawnego obowigzku majatkowego (na podstawie
ostatecznej decyzji w zakresie zobowigzan podatkowych,
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optaty administracyjnej, grzywny, oplaty karnej lub innego
tego typu zobowigzania) o wartosci nie nizszej niz 100.000,00
PLN (stownie: sto tysiecy ztotych)

- pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode poniesiong przez Obligatariuszy
w zwigzku z brakiem wykonania przez Emitenta powyzszych zobowigzan;

2.1.5 w przypadku otwarcia likwidacji Emitenta, Emitent zawiadomi
Administratora o rozpoczeciu likwidacji;

2.1.6 niezwlocznie bedzie zawiadamiac Administratora o zdarzeniach Ilub
okolicznosciach mogacych wywrzec istotny niekorzystny wptyw na
Zabezpieczenia;

2.1.7 niezwlocznie bedzie udzielac Administratorowi, na jego kazde pisemne
zadanie, informacji dotyczacych Zabezpieczenia Ilub przedmiotow
Zabezpieczenia w zakresie niezbednym dla ochrony interesow
Obligatariuszy.

Uprawnienia oraz zobowigzania Administratora

2.2.1 Administrator zostaje niniejszym ustanowiony administratorem hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

2.2.2  Pebnienie funkcji Administratora w odniesieniu do Zabezpieczen obejmuje
uprawnienie i zobowigzanie do:

2.2.21 zabezpieczenia  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych 1 do
wykonywania we wlasnym imieniu, ale na rachunek
Obligatariuszy, praw i obowigzkow wierzyciela wynikajacych z
Umowy, Dokumentow Zabezpieczen oraz powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa;

2.2.2.2 wykonywania praw i obowigzkow Administratora wynikajgcych
z Umowy, Dokumentow Zabezpieczen oraz do reprezentowania
interesow  Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie
zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych
poprzez egzekucje z Zabezpieczen;

2.2.2.3 podejmowania czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Obligatariuszy co do Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez
egzekucje z Zabezpieczen na warunkach okreslonych w
niniejszej Umowie, Obligacjach, warunkach emisji Obligacji
oraz Dokumentach Zabezpieczen;

2.2.2.4 dokonania podziatu srodkow uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do
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zaspokojenia z Zabezpieczen oraz przekazania kazdemu z
Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, proporcjonalnie  do  tgczne]  sumy
niesptaconej wymagalnej wierzytelnosci danego Obligatariusza
w stosunku do tacznej sumy niesptaconych, wymagalnych
wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy z tytutu
Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

2.2.2.5 informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu
przez Administratora do  zaspokojenia  wymagalnych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych pOprzez egzekucje

ustanowionych Zabezpieczen.

2.2.3 Niezwlocznie po catkowitym wygasnieciu (zaspokojeniu) Wierzytelnosci
Zabezpieczonych lub wyrazeniu przez wszystkich Obligatariuszy zgody na
zwolnienie Zabezpieczen, Administrator przy wspolpracy z Emitentem
podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen.

2.2.4  Administrator jest uprawniony do zaspokojenia w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy, wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych
poprzez egzekucgje z Zabezpieczen na warunkach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach prawa.

2.2.5 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Strony
zobowigzujg sie ze sobg wspotdziatac w niezbednym zakresie, tak aby
niezwlocznie i w sposob prawidlowy, ze szczegolnym uwzglednieniem
interesow Obligatariuszy, Administrator przekazat obowigzki Administratora
podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym rowniez, aby zostaty
przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i
informacje zwigzane z Zabezpieczeniami.

Zaspokojenie roszczen z ustanowionych Zabezpieczen

2.3.1 Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy poprzez egzekucje Zabezpieczen
bedzie moglo nastgpic na zasadach okreslonych w niniejszej Umaowie,
Obligacjach, warunkach emisji Obligacji oraz Dokumentach Zabezpieczen.

2.3.2 Administrator mozZe przystapic do zaspokojenia Obligatariuszy z
Zabezpieczen, wylacznie na warunkach prawem przewidzianych i
okreslonych w warunkach emisji Obligacji oraz Dokumentach
Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta i
wyznaczeniu mu terminu 7 dni na podjecie stosownych czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

2.3.3  Administrator, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim
najlepsze interesy Obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze interesy
Emitenta. W tym celu Administrator podejmie takie dziatania w zakresie
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egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie bedg pozwalaty na pozyskanie
jak najwiekszych kwot srodkow, jak najmniejszym kosztem oraz w sposob
mozliwie nieuciazliwy dla Emitenta.

2.3.4 W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora w toku
egzekucji Zabezpieczen (po uwzglednieniu kosztow zwigzanych z tg
egzekucjg) bedzie:

2.3.4.1 rowna kwocie niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych -
zobowigzanie Emitenta wygasa w zakresie tych niesptaconych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

2.3.4.2 WyZsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych - zobowigzanie Emitenta wygasa a
Administrator przekaze nadwyzke na rachunek wskazany przez
Emitenta, z zastrzezeniem postanowien Punktu 2.3.6 Umowy;

2.3.4.3 nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych
- zobowigzanie Emitenta wygasa w czesci rowne] wartosci
uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a Obligatariusze
beda dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostatej czesci naleznej
im kwoty z pozostate] czesci Zabezpieczen oraz innych
aktywow Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepisow
prawa.

2.3.5 Administrator bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkow
uzyskanych w toku egzekucji Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu.
Srodki pozyskane przez Administratora beda przeznaczane w réwnym
stopniu na pokrycie naleznosci Obligatariuszy z kazdej z Obligacji. W takim
przypadku platnosci Administratora beds zaliczane w nastepujacej
kolejnosci:

2.3.5.1 odsetki za opodznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
2.3.5.2 odsetki kapitatowe z Obligacji;
2.3.5.3 naleznosc gtowna z Obligacji.

2.3.6 W pierwszej kolejnosci srodki uzyskane z Zabezpieczen zaliczone zostang
przez Administratora na pokrycie kosztow dziatan podjetych przez
Administratora, to jest w szczegolnosci na poniesione przez Administratora:

2.3.6.1 koszty optat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszty i
optaty sadowe i notarialne;

2.3.6.2 koszty doradcow  zewnetrznych  zatrudnionych  przez
Administratora w celu nalezytego prowadzenia egzekucji z
Zabezpieczen;
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oraz na wynagrodzenie Administratora, o ktorym mowa w Punkcie 4
ponize]j.

2.3.7 W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek
kosztow i opfat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych
zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie
Zabezpieczen, Administrator, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji ma prawo zadac¢ od Emitenta
przekazania na rachunek bankowy Administratora odpowiednich kwot
umozliwiajacych pokrycie tych kosztow i optat. W przypadku braku
przekazania kwot, o ktorych mowa powyzej na rachunek Administratora,
Administrator mozZe powstrzymac sie od podejmowania czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie
Zabezpieczen.

2.3.8 W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 2.3.4.3 powyzej, Administrator
dokona czesciowej platnosci na rzecz Obligatariuszy w ten sposdb, ze
naleznosci Obligatariuszy =zostang pokryte z uzyskanych srodkow
proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedtug wartosci nominalnej).
Naleznosci z kazdej Obligacji zostang pokryte w tej samej wysokosci. W
takim przypadku pfatnosci Administratora beda zaliczane w nastepujgcej
kolejnosci:

2.3.8.1 odsetki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
2.3.8.2 odsetki kapitatowe z Obligacji;
2.3.8.3 naleznosc gtowna z Obligacji.

2.3.9 Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Administrator
podejmie dzialania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen oraz
wydanie Emitentowi ewentualne] nadwyzki srodkow pozyskanych przez
Administratora w wyniku egzekucji zabezpieczen, z zastrzezeniem
postanowien Punktu 2.3.6 Umowy.

ODPOWIEDZIALNOSC STRON

Strony zobowigzujg sie dotozyc wszelkich staran w celu zapewnienia nalezytego
wykonania Umowy.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak
rowniez za ich waznosc lub skutecznosc.

Administrator nie gwarantuje, ze roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosc egzekucii
z Zahezpieczen.
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3.4  Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody, z wyjatkiem szkod powstatych w wyniku niezachowania przez
Administratora nalezyte] starannosci przy wykonywaniu przez niego jego
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od
Administratora jakiejkolwiek odpowiedzialnosci powstatej w wyniku dziatania lub
zaniechania Administratora w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, o ile
podstawg powstania odpowiedzialnosci nie bylo dziatanie Administratora z winy
umysinej lub razace niedbalstwo.

3.5 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode
wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub Podmiotu Ustanawiajacego
Hipoteke, ktore nie byto zalezne od Administratora, lub o ktérym Administrator nie
wiedziat, w szczegolnosci wynikajacg ze zlozenia przez Emitenta w ninigjszej
Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieziozenia przez Emitenta
oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach majacych lub mogacych miec wplyw na
prawidtowg realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow
Obligatariuszy.

3.6 W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz petniong przez Administratora
funkcjg w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot
w stosunku do Administratora roszczenia oparte o dziatania Administratora
(.Roszczenia”), ktore beds podejmowane zgodnie z Umowsg i dokumentami
ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane orzeczenie
sgdowe lub decyzja administracyjna zasgdzajgce lub stwierdzajgce zobowigzanie
Administratora do zaptaty na rzecz tych osob trzecich swiadczenia pienieznego
(,Swiadczenie”), Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz
Administratora odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez
Administratora Swiadczen oraz zwigzanych z tym kosztéw procesu, w tym kosztow
doradcow prawnych oraz ekspertow innych dziedzin - na nastepujgcych warunkach
spetnionych tgcznie:

3.6.1 o kazdym Roszczeniu Administrator powiadomi Emitenta w formie pisemnej
oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelky posiadang,
dokumentacje dotyczgcy Roszczenia;

3.6.2  Administrator umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach
sadowych, arbitrazowych Ilub innych zwigzanych z Roszczeniem,
bezposrednio lub za posrednictwem osob wskazanych przez Emitenta;

3.6.3 zawieranie przez Administratora jakichkolwiek ugod w zakresie Roszczen
lub uznawanie Roszczen winno odbywac sie za zgodg Emitenta.

4 WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA

4.1 Poczawszy od miesigca, w ktorym przypadnie dzien emisji Obligacji, do miesigca, w
ktorym nastapi pelne zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Administrator
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Niezaleznie od postanowien Punktow 4.1, 4.2 oraz 4.3 powyzej, na poczet wydatkow
zwigzanych z wykonaniem obowigzkow Administratora na podstawie niniejszej
Umowy, Emitent najpozniej w dniu emisji Obligacji wptaci na rzecz Administratcra
kwote pieniezng (kaucje) w wysokosci 20.000 PLN (stownie: dwadziescia tysiecy
ztotych) na rachunek bankowy wskazany przez Administratora. Administrator jest
zobowigzany do zwrotu kwoty kaucji (zwrotnego przeniesienia wihasnosci kaucji
pomniejszonej o ewentualne wydatki poniesione w zwigzku z wykonaniem czynnosci
na podstawie niniejszej Umowy) na zgdanie Emitenta w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych po dniu nieodwotalnego, bezwarunkowego i pelnego zaspokojenia
Wierzytelnosci  Zabezpieczonych  (potwierdzonego przez Agenta  Emisji).
Kazdorazowo w przypadku wykorzystania kwoty kaucji na pokrycie wydatkow
zwigzanych z czynnosciami Administratora na podstawie niniejszej Umowy,
Administrator jest zobowigzany do zawiadomienia Emitenta o wykorzystaniu kaucdji,
w tym w szczegolnosci o kwocie wykorzystanej kaucji oraz zakresie wykonanych
czynnosci Administratora. Zawiadomienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
zostanie przekazane do Emitenta w terminie 3 (sfownie: trzy) Dni Roboczych od
dnia wykorzystania kwoty kaucji. Dodatkowo na poczet wydatkow wskazanych w
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Punkcie 4.5 Administrator moze wystapic do Emitenta o wplacenie zaliczki.
Niewykorzystana kwota zaliczki, zgodnie z klasyfikacjg wydatkow okreslonych w
Punkcie 4.5 zostanie zwracona na wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. W
przypadku braku wptacenia zaliczki, o ktorej mowa powyzej na rachunek
Administratora, Administrator moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci
zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie
Zabezpieczen.

4.7  Emitent zwroci Administratorowi rownowartosc poniesionych przez Administratora,
udokumentowanych kosztow realizacji zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
ustanowionych Zabezpieczen.

4.8 Do kwot naleznych zgodnie z zapisami niniejszego Punktu zostanie doliczony
podatek od towarow i ustug (VAT), o ile bedzie nalezny zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

4.9 Kwoty nalezne zgodnie z zapisami niniejszego Punktu bedg ptatne przez Emitenta
przelewem w ciggu 7 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionych faktur VAT
(lub innych wtasciwych dokumentow) przez Administratora na rachunek bankowy
wskazany na fakturze VAT (lub innym wiasciwym dokumencie).

5 OSWIADCZENIA STRON

5.1 Strony oswiadczajg, iz zawarcie niniejszej Umowy i wykonanie jej postanowien nie
czyni w catosci lub w czesci niemozliwym zadoscuczynienie roszczeniom o0sob
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu cywilnego ani nie skutkuje pokrzywdzeniem
wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istniejg inne
umowne zastrzezenia ograniczajgce badz wytaczajace mozliwosc zawarcia lub
wykonania niniejszej Umowy przez Strony.

5.2 Strony oswiadczajg, ze do zawarcia Umowy nie sg wymagane zadne zgody ani
zezwolenia, ktore nie zostaty udzielone.

5.3 Strony stwierdzajg i zapewniaja, Ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z
bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z
prawomaocnym orzeczeniem s3du powszechnego, sadu arbitrazowego albo
decyzjami administracyjnymi wydanymi przez organy administracji publicznej lub
inne argany jak rowniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktore mogtoby
doprowadzic do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

5.4  Osoby reprezentujgce Strony Umowy oswiadczajg, we wilasnym imieniu, ze sj
prawidtowo umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi
wynikajgcymi z niej zobowigzaniami i uprawnieniami.

6 OSWIADCZENIA EMITENTA

6.1  Emitent niniejszym oswiadcza Administratorowi i zapewnia go, ze:
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6.1.1 jest spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscia waznie 1 poprawnie
utworzong, dziatajacg zgodnie z obowigzujgcym prawem polskim oraz jest
uprawniona do =zawarcia Umowy i wykonania zobowigzan z nigj

wynikajacych;

6.1.2 podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie stanowi
naruszenia umowy spotki Emitenta;

6.1.3 Emitent nie posiada wymagalnych zalegtosci podatkowych, ani innych niz
podatkowe, regulowanych postanowieniami Ordynacji podatkowej;

6.1.4 kopia ninigjsze] Umowy  zostanie  udostepniona  potencjalnym
Obligatariuszom przed zapisem na Obligacje;

6.1.5 Emitent jest w petni uprawniony do zawarcia Umowy i zlozenia wszystkich
zawartych w niej oswiadczen, zapewnien | gwarancji;

6.1.6 zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z zadnym przepisem
prawa, postanowieniem umownym, oraz orzeczeniem sadu lub decyzjg
administracyjng, ktorych Emitent jest strong lub wzgledem ktorego s3 one
obowigzujgce.

6.2 Emitent niniejszym oswiadcza 1 zapewnia Administratorowi w odniesieniu do
Podmiotu Ustanawiajacego Hipoteke oraz Nieruchomosci, ze:

6.2.1  wszelkie wpisy w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci sg
zgodne 7z rzeczywistym stanem prawnym oraz stanem faktycznym;

6.2.2 Nieruchomosci nie sj obcigzone jakimikolwiek prawami rzeczowymi,
prawami osobistymi badz ograniczeniami na rzecz osob trzecich, w
szczegolnosci stuzebnoscig drogi koniecznej, stuzebnoscia ustanowiong w
zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub
stuzebnoscig przesytu oraz, ze nie zostaty zawarte jakiekolwiek umowy ani
tez nie zostaly dokonane jakiekolwiek czynnosci prawne, ktore mogtyby
skutkowac obcigzeniem praw do Nieruchomosci prawami rzeczowymi,
prawami osobistymi lub ograniczonymi na rzecz osob trzecich, z
wytaczeniem praw rzeczowych, praw osobistych oraz ograniczen
wykazanych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci w
dniu podpisania niniejszej Umowy;

6.2.3 nie toczg sie zadne spory co do tytutu prawnego przystugujgcego
Podmiotowi Ustanawiajgcemu Hipoteke do Nieruchomosci, spory co do
przebiegu ich granic i posiadania i nie wiadomo mu o jakichkolwiek

roszczeniach osob trzecich, w szczegolnosci roszczeniach
reprywatyzacyjnych skierowanych w stosunku do Nieruchomosci lub ich
czesci;
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6.2.4 Nieruchomosci nie s zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w srodowisku i ich naprawie;

6.2.5 nie toczy sie wobec Podmiotu Ustanawiajacego Hipoteke postepowanie
restrukturyzacyjne lub inne postepowanie, ktore mogloby skutkowac
ograniczeniem lub pozbawieniem praw do catosci lub czesci Nieruchomosai,
lub ktore mogltoby skutkowac ustanowieniem obcigzenia na catosci lub
czesci Nieruchomosci albo ograniczeniem W rozporzadzeniu
Nieruchomosciami.

7 ZADANIA I ZALECENIA OBLIGATARIUSZY

7.1  Niezaleznie od zobowigzan Administratora wynikajacych z niniejszej Umowy do
prowadzenia egzekucji Zabezpieczen w celu zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Obligatariuszom posiadajgcym Obligacje, ktorych faczna wartosc
nominalna przekracza 50% (stownie: piecdziesiat procent) facznej wartosci
nominalne] Obligacji, przystuguje uprawnienie do sktadania Administratorowi
instrukcji w zakresie wszczecia przez niego egzekucji Zabezpieczen w celu
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

7.1.1 W celu wykonania wskazanego powyzej uprawnienia, Obligatariusze
sktadajg Administratorowi (z kopig do Emitenta oraz Agenta Emisji)
pisemng instrukcje wszczecia egzekucji Zabezpieczen wraz ze wskazaniem
przyczyn uzasadniajgcych ztozenie takiej instrukcji na gruncie postanowien
dokumentow bedacych podstawg emisji Obligacji oraz rekomendowanego
sposobu prowadzenia egzekucji Zabezpieczen, ktora powinna zostac
wszczeta przez Administratora (,Instrukcja”™). W przypadku ziozenia przez
Obligatariuszy kilku Instrukcji, wigzaca dla Administratora bedzie pierwsza
Instrukcja ztozona przez Obligatariuszy.

7.1.2  Instrukcja powinna zostac podpisana przez wszystkich Obligatariuszy wraz
ze wskazaniem wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacii i
doreczona zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10
ponizej.

7.1.3 Instrukcja ma dla Administratora charakter kierunkowy w odniesieniu do
obowigzku wszczecia egzekucji Zabezpieczen, przy czym nie ma ona
charakteru wigzacego dla Administratora w zakresie rekomendowanego
sposobu prowadzenia egzekucji Zabezpieczen, ktora powinna zostac
wszczeta przez  Administratora.  Sposob  prowadzenia  egzekucji
Zabezpieczen przez Administratora uzalezniony jest w kazdym przypadku
od jego decyzji opartej na dokonanej przez Administratora ocenie sytuacji
oraz interesow Obligatariuszy.

7.2 Niezaleznie od uprawnienia, o ktorym mowa w Punkcie 7.1 powyzej,
Obligatariuszom posiadajacym Obligacje, ktorych ltaczna wartos¢ nominalna
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przekracza 20% (stownie: dwadziescia procent) facznej wartosci nominalnej
Obligacji, przystuguje uprawnienie do skladania Administratorowi niewigzacych
zalecen w zakresie wykonywania przez niego funkcji administratora zabezpieczen.

7.2.1 W celu wykonania wskazanego powyzej uprawnienia, Obligatariusze
sktadajg pisemne zalecenie Administratorowi (z kopig do Emitenta oraz
Agenta Emisji) wraz ze wskazaniem rekomendowanego dziatania, ktore
powinno zostac podjete przez Administratora (,Zalecenie”). W przypadku
ztozenia przez Obligatariuszy kilku Zalecen, wigzace dla Administratora
bedzie pierwsze Zalecenie zlozone przez Obligatariuszy.

7.2.2 Zalecenie powinno zostac podpisane przez wszystkich Obligatariuszy wraz
ze wskazaniem wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacji i
doreczone zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10
ponize]j.

7.2.3 Zalecenie nie ma charakteru wigzacego dla Administratora, przy czym
Administrator moze uwzglednic przedstawione przez Obligatariuszy
rekomendacje w odniesieniu do wykonywania przez niego funkcji
administratora zabezpieczen.

7.3  Obligatariuszom posiadajacym Obligacje, ktorych {aczna wartosc nominalna
przekracza 75% (stownie: siedemdziesigt piec procent) taczne] wartosci nominalnej
Obligacji, przystuguje uprawnienie do ztozenia zadania zmiany podmiotu petnigcego
funkcje administratora zabezpieczen.

7.3.1 W celu wykonania wskazanego powyzej uprawnienia, Obligatariusze
sktadajg pisemne zadanie Emitentowi (z kopig do Administratora oraz
Agenta Emisji) wraz ze wskazaniem innego podmiotu, gotowego przejac
funkcje administratora zabezpieczen (,Zawiadomienie™).

7.3.2 Zawiadomienie powinno zostac podpisane przez wszystkich Obligatariuszy
wraz ze wskazaniem wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacji
i doreczone zgodnie z zasadami zawiadomien przewidzianymi w Punkcie 10
ponize].

7.3.3 Jezeli Zawiadomienie spetnia wszystkie wymogi okreslone powyzej, jest ono
dla Emitenta wigzace. W tym przypadku, Emitent w ciggu 5 Dni Roboczych
od otrzymania Zawiadomienia, zobowigzany jest do zlozenia oswiadczenia
o wypowiedzeniu Umowy zgodnie z Punktem 8.1 ponizej.

7.3.4 W przypadku ztozenia Zawiadomienia przez Obligatariuszy w trakcie okresu
wypowiedzenia, Emitent bedzie zobowigzany zawrzec umowe o pelnienie
funkcji administratora zabezpieczen z podmiotem wskazanym przez
Obligatariuszy w Zawiadomieniu, o ile podmiot ten bedzie zdolny pelnic
funkcje administratora zabezpieczen najpozniej z dniem rozwigzania
Umowy.
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7.3.5 W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy z podmiotem wskazanym
w Zawiadomieniu przez Obligatariuszy najpoznie] z dniem rozwigzania
Umowy, Emitent zawrze taka umowe z innym, wybranym przez siebie
podmiotem, ktory bedzie zdolny, petnic funkcje administratora
zabezpieczen najpozniej z dniem rozwigzania Umowy.

7.4 W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z sytuacji wskazanych w Punktach 7.1-7.3
niniejszej Umowy Administrator jest kazdorazowo zobowigzany do poinformowania
o jej zaistnieniu Agenta Emisji.

8 WEJSCIE W ZYCIE ORAZ WYGASNIECIE UMOWY

8.1  Strony zawierajg Umowe na czas okreslony, ktory uptywa w terminie 90 dni od dnia
petnego zaspokojenia wszelkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, przy czym Strony
moga wypowiedziec Umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia 30 (trzydziestu)
dni, w szczegolnosci w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przewidzianych w Umowie, w tym w przypadku braku ptatnosci kwot
naleznych Administratorowi na podstawie Umowy. Oswiadczenie o wypowiedzeniu
Umowy powinno byc¢ sporzadzone na pismie pod rygorem niewaznosci i doreczone
lub przestane zgodnie z zasadami zawiadomien okreslonymi w Punkcie 10 Umowy.
W trakcie okresu wypowiedzenia Emitent bedzie zobowigzany zawrzec umowe o
petnienie funkcji administratora zabezpieczen z innym, wybranym przez siebie
podmiotem, ktory bedzie zdolny pelnic funkcje administratora zabezpieczen
najpozniej z dniem rozwigzania Umowy.

8.2  Administrator z poszanowaniem stusznego interesu Obligatariuszy zobowigzuje sie
wspotpracowac z Emitentem w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje
administratora zabezpieczen, w szczegolnosci ztozy do Emitenta oraz Agenta Emisji
wszelkie wymagane oswiadczenia oraz przekaze stosowng dokumentacje zwigzang,
z dotychczasowym petnieniem przedmiotowej funkcji.

9 INFORMACIE POUFNE

9.1 Strony zgadzajg sie i przyjmujg, Zze informacje dotyczgce Umowy (,Informacje
Poufne”) bedg utrzymywane w poufnosci oraz zapewniajg, Zze informacje takie bedg
wykorzystywane wytacznie w celach obejmujacych wspdlng realizacje Umowy, i ze
nie bedg przekazywane ani ujawniane osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej
zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze Stron ma prawo ujawnic Informacje
Poufne:

9.1.1 cztonkom swoich organow;
9.1.2 doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;
9.1.3 zainteresowanym nabyciem Obligacji;

9.1.4 Agentowi Emisji; oraz
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9.1.5 obligatariuszom.

9.2 Niniejsze zobowigzanie do zachowania poufnosci obejmuje takze wszelkie
dokumenty w zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub sg na takich
informacjach oparte.

9.3 Okreslone w niniejszym Punkcie zobowigzanie do poufnosci bedzie obowigzywato
takze po ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 2 lat.

9.4  Strony podejmg wszelkie niezbedne srodki w celu zachowania Informacji Poufnych
w tajemnicy.

9.5 Informacje Poufne nie obejmujg:
9.5.1 informacji dostepnych publicznie;
9.5.2 informacji uzyskanych od osob trzecich;

9.5.3 informacji przekazanych wiasciwym witadzom lub sgdom w odniesieniu do
zawarcia i wykonania Umowy.

9.6 celu unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze nie bedzie stanowic naruszenia
obowigzku zachowania Informacji Poufnych ujawnienie tresci Umowy oraz informacji
na temat faktu jej zawarcia:

9.6.1 dokonane w procesie emisji Obligacji (w szczegolnosci potencjalnym
obligatariuszom) lub na rzecz osoby zainteresowanej nabyciem Obligacji;

9.6.2 dokonane w sporzgdzanych przez Strony sprawozdaniach finansowych;

9.6.3 dokonane w zwigzku z jakimikolwiek obowigzkami informacyjnymi
natozonymi na Emitenta na podstawie przepisow prawa, dokumentow
zwigzanych z emisjg obligacji lub obowigzkami informacyjnymi
wynikajgcymi z innych umow, w tym umow finansowych, ktorych strong
jest Emitent.

10 ZAWIADOMIENIA
10.1 Sposoby doreczania i adresy

10.1.1 Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub zadania,
odstgpienia lub wszelkie inne informacje zwigzane z Umowag bedg skiadane
w formie pisemnej oraz podpisane przez badz w imieniu Strony je
sktadajgce]. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostatym Stronom
bezposrednio lub przez kuriera lub poczta elektroniczng potwierdzong
nastepnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, do wiadomosci
Michael/Stram Dom Maklerski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na
nastepujace adresy:
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White Stone Development sp. z 0.0.
ul. Zaryna 2B
02-593 Warszawa

do rak: Anna Suchodolska, email: anna.suchodolska@white-stone.pl oraz
Tomasz Klucznik, email: tomasz.klucznik@white-stone.pl

lub inny adres, o ktorym Emitent prawidtowo zawiadomi Administratora.
SH Management sp. z o.0.

Plac Matachowskiego 2

00-066 Warszawa

do rak: Szymon Okon, email: sz.okon@schoenherr.eu

lub inny adres, o ktorym Administrator prawidtowo zawiadomi Emitenta;
do wiadomosci:

Michael/Strom Dom Maklerski S.A.

Aleje Jerozolimskie 134

02-305 Warszawa

do rak: Jarostaw Sojka, email: j.sojka@michaelstrom.pl, Pawet
Gosz, email: p.gosz@michaelstrom.pl

lub inny adres, o ktérym Michael/Strém Dom Maklerski S.A. prawidtowo
zawiadomi Administratora oraz Emitenta.

10.1.2 Wszelka korespondencja wystana Stronie oraz Michael/Stréam  Dom
Maklerski Spotka Akcyjna bedzie uznana za doreczong:

10.1.2.1 jesli wystano jg pocztg elektroniczng (i potwierdzono wysianie
listem poleconym) pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu
Srodkowoeuropejskiego), w Dzien Roboczy w miejscu odbioru,
tego samego dnia, a w przypadku wystania w innym czasie, o
9:00 nastepnego Dnia Roboczego w miejscu odbioru, pod
warunkiem, ze nadawca wiadomosci, przesytanej pocztg
elektroniczng, nie otrzymat generowanej automatycznie
informacji o tym, ze wiadomosc nie dotarta na prawidiowo
wprowadzony  adres poczty  elektronicznej  adresata
korespondencji i pod warunkiem, ze ta sama korespondencja
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zostanie wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem
adbioru lub kurierem w okresie kolejnych 3 Dni Roboczych; lub

10.1.2.2 jesli wystano ja listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
lub kurierem, 5 Dnia Roboczego od wystania, chyba ze zostanie
skutecznie dostarczona przed tym dniem.

10.1.3 Woszelkie zawiadomienia, o ktorych mowa w niniejsze] Umowie bedg
sktadane w jezyku polskim

11 DODATKOWE ZAPEWNIENIE

11.1 Strony podejma lub spowodujg, ze podjete zostang wszelkie dziatania w celu
wykonania niniejszej Umowy, w szczegolnosci polegajace na sporzgdzeniu
wszelkiego rodzaju aktow i dokumentow, doprowadzeniu do zwotania wszelkiego
rodzaju spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych
Zrzeczen, rezygnacji i zgod, a takze podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w
inny sposob wszelkich przystugujacych im praw 1| uprawnien.

12 POSTANOWIENIA OGOLNE

12.1 Do przeniesienia praw i obowigzkow ktorejkolwiek ze Stron wynikajgcych z
niniejsze] Umowy wymagana jest wczesniejsza zgoda drugiej Strony udzielona na
pismie.

12.2 Zadnego prawa, uprawnienia lub roszczenia ani zadnego sposobu ich realizacji lub
zaspokojenia wynikajacego z przepisow prawa lub postanowien niniejszej Umowy
nie uznaje sie za podlegajacego zrzeczeniu sie, ograniczeniu lub wylaczeniu z
powodu opoznienia lub zaniechania w jego wykonaniu, jednorazowego lub
czesciowego wykonania takiego prawa, uprawnienia lub roszczenia, badz
skorzystania ze sposobu jego realizacji lub zaspokojenia w przesziosci.

12.3 Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej (kwalifikowany
podpis elektroniczny).

13 KLAUZULA SALWATORYINA

13.1 Kazde z postanowien Umowy jest odrebne. Jesli ktorekolwiek z postanowien Umowy
jest lub bedzie niezgodne z prawem, niewazne lub z jakichkolwiek powodow
niewykonalne, nie bedzie miec to wplywu na zgodnosc z prawem, waznosc lub
wykonalnosc innych postanowien Umowy.

14 ZMIANY DO UMOWY ORAZ PRAWO WEASCIWE

14.1 Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy wymagajg formy elektronicznej
(kwalifikowany podpis elektroniczny) lub pisemnej pod rygorem niewaznosci.

14.2 Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim bedzie interpretowana.
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14.3 Ewentualne spory wynikajgce z ninigjsze] Umowy lub powstate w zwigzku z nig, w
tym wszelkie kwestie dotyczgce istnienia, waznoscl lub rozwigzania Umowy albo
stosunkaw prawnych powstatych na jej gruncie, beds poddawane pod
rozstrzyagniecie | ostatecznie rozstrzygane przez sgdy powszechne wlasciwe dla
siedziby Administratora.

PODPISY:

w imieniu Administratora:

Elaciranically signed by
PAWEL PIOTR HALWA
29.01.2025
17:08:55 +0100°

Podpis:

Imie i nazwisko:

Stanowisko:

w imieniu Emitenta:

Podpis: Podpis:
Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:
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5.7. Definicje i objasnienia skrétow

Skrot Znaczenie

Administrator Hipoteki, | oznacza SH MANAGEMENT Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Admirator Zabezpieczenn = Warszawie, adres: ul. Plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001071405, NIP:
5252981827, REGON: 527035186, kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 PLN

Agent Dokumentacyjny, | oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg ustuge oferowania na rzecz Emitenta

Agent Kalkulacyjny, Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Agent Emisji, Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Michael / Strom Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
Dzien Pfatnosci oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Ptatnosci Odsetek | oznacza ostatni dzierh danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;
Dzien Roboczy oznacza kazdy dzienl, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
Dzien Ustalenia Praw oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci sSwiadczen z tytutu

Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien ztozenia Zzadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;
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Dzien W-czesniejszego @ oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkdéw Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdéw Emisji;

Emisja oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

Emitent, Spotka lub WSD

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

Grupa Kapitatowa
Emitenta

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny

KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

oznacza spotke pod firmg White Stone Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zaryna 2B, 02-593
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000292881, NIP:
1080004146, REGON: 141210596, o kapitale zaktadowym w wysokosci 171 600
000,00 (stu siedemdziesigt jeden milionow szeséset tysiecy) ztotych.

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane przez

Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie oraz
klienta, za ktérego dziata podmiot Swiadczgcy ustuge zarzadzania portfelem
instrumentow finansowych.;

Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
17 z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 18 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji

obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;
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MAAT4

Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii L

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Oferta lub Oferta
publiczna

Okres Odsetkowy
Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa

Wczeéniejszego Wykupu
Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji

oznacza spotke dziatajgca pod firmg "MAAT4" spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Popularna 4/6, 02-473
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000612345, NIP: 7010566505
oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiadaé memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii L;

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktora wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b;

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajgc tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec inng dtugosc
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkdéw Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 2309);
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2022 r. poz. 1520);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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Rachunek Papieréw | oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy

Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy
Regulacje KDPW

Regulamin GPW

Rozporzadzanie ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Skonsolidowane Aktywa

SPS Construction

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum

szczegdtowych  warunkoéw,

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

jakim powinno odpowiadac
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza taczng warto$¢ aktywéw wykazang w poétrocznym oraz rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

oznacza spotke dziatajgcg pod firmg "SPS Construction" spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kielcach, adres: ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000243762, NIP: 6572663928, REGON:
260042994, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.000.000,00 (dwéch milionow)
ztotych

oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024
r., poz. 708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz.
120 ze zm.);
oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego

dokumentu;
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Wskaznik Zadtuzenia

Zadtuzenie Finansowe

oznacza proporcje Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do wartosci

Skonsolidowanych Aktywoéw Grupy Emitenta

oznacza zadtuzenie wykazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu

Finansowym z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki (za wyjatkiem pozyczek
udzielonych przez udziatowca lub beneficjenta rzeczywistego Emitenta)
lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w
formie zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw
wartosciowych, skryptow dtuznych [lub innych tym podobnych
instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, w wytgczeniem
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem
wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem
przed wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahan stép procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci
transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w
zwigzku z:

(i) zobowigzaniem odszkodowawczym,

(ii) gwarancjg zabezpieczajacg wykonanie umowy,

(iii)  akredytywa zabezpieczajgcg lub dokumentowg lub

(iv)  dowolnym innym instrumentem wystawionym przez bank lub
instytucje finansowa

za wyjatkiem gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub
generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci,
gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancje na
rzecz podwykonawcéw);

(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile sg one
ptatne po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone
zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtownie sposdb pozyskania srodkow finansowych lub
finansowania nabycia lub budowy takiego sktadnika majatkowego

lub realizacji takiej ustugi; oraz
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Zadtuzenie Finansowe

Netto

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Ztoty, PLN, zt,

Zadanie Woczesniejszego

Wykupu

(ii) ma zostac zaptacona ponad szes¢ miesiecy po dacie nabycia lub

dostawy;
(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki;
(i) jakiegokolwiek zabezpieczenia przed stratami finansowymi jakiejkolwiek

osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktdrej mowa w punktach (a) do (g)
powyzej.
Dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie
pozycji w pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy”.
oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia), pomniejszone o:
(a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
wskazane w ostatnim opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym; oraz
(b) $rodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej wskazane w ostatnim
opublikowanym Sprawozdaniu Finansowym
oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;
prawny Srodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;
oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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