Zatgcznik nr 1 do Uchwalty nr 3/2024 Zarzadu Ronson Development SE z dnia 19 stycznia 2024 roku w
sprawie emisji obligacji serii P2023A oraz zatwierdzenia ostatecznych warunkdw emisji obligacji serii
P2023A

OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII P2023A
RONSON DEVELOPMENT SE

Warszawa, 19 stycznia 2024 r.

Niniejszy dokument (,,Ostateczne Warunki Obligacji”) okresla ostateczne warunki emisji dla obligaciji
wskazanych ponizej, emitowanych przez RONSON DEVELOPMENT SE (spotka europejska) z siedzibg
w Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000755299, NIP: 5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280 216,26
EUR, wptaconym w catosci, dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
www[.Jronson[.]pl (,Emitent”, ,Spétka”).

Obligacje serii P2023A (,Obligacje”) emitowane sg w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty
175.000.000 (stownie: sto siedemdziesiat pie¢ milionéw) ztotych na podstawie: (i) uchwaty nr 2/2023
Zarzgdu Spotki z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia Publicznego Programu Emisji Obligaciji
oraz (ii) uchwaty nr 3/2024 Zarzadu Spétki z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii
P2023A oraz zatwierdzenia ostatecznych warunkéw emisji obligacji serii P2023A.

Prospekt podstawowy sporzadzony przez Spétke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu
zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 25 lipca 2023 roku (,,Prospekt”).

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu
art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego i w celu uzyskania wszystkich istotnych informacji muszg
by¢ odczytywane w zwigzku z Prospektem iewentualnymi suplementami do Prospektu oraz
komunikatami aktualizujgcymi. Wszelkie wyrazenia pisane w Ostatecznych Warunkach Obligacji wielkg
literg, a wprost w nich niezdefiniowane, majg znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emis;ji
zamieszczonych w Prospekcie.

Prospekt, zawierajgcy Podstawowe Warunki Emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz
komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie
elektronicznej na stronie internetowej Spétki http://www[.]Jpwp[.Jronson[.]pl/ oraz dodatkowo, w celach
informacyjnych na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.Jmichaelstrom][.]pl).

Do niniejszych Ostatecznych Warunkéw Obligacji zatgczone zostato podsumowanie Prospektu
dotyczace emisji Obligacji.

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji powinny by¢ czytane tagcznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
zamieszczonymi w Prospekcie. Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji facznie z Podstawowymi
Warunkami Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.



1. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACJI

Oznaczenie serii:

Waluta emisji Obligaciji

Wstepny kod ISIN:

Liczba oferowanych Obligacji:

Warto$¢ Nominalna jednej Obligacii

taczna Wartos¢ Nominalna Obligaciji:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielko$¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisow:

Zasady redukciji zapisow:

P2023A

PLN

PLRNSER00235

do 60.000 (szesc¢dziesieciu tysiecy)

1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)

do 60.000.000 PLN (szesédziesieciu milionéw
ztotych)

jest stata i réwna wartosci nominalnej i wynosi:
1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)

moze zosta¢ uiszczona z wykorzystaniem
potragcenia, o ktorym mowa w pkt 18.2.3
Prospektu, z wierzytelnosciag Inwestora z tytutu
sprzedazy obligacji serii V Emitenta

1 sztuka

okreslone w zalgczniku do  niniejszych
Ostatecznych Warunkéw Obligacji

redukcja nastgpi w sposob proporcjonalny,
z zastrzezeniem, ze utamkowe czesci Obligaciji
nie beda przydzielane. Liczba przydzielanych
w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana
wdot do liczby catkowitej, a pozostajgce
po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje
przeznaczone do przydziatu Inwestorom zostang
przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych
zapisy zostaty objete redukcjg i ktérzy ztozyli
zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji.
W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu
zgodnie zzasadami wynikajgcymi ze zdania
poprzedzajgcego, nadal pozostang
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje
przeznaczone do przydzialu Inwestorom,
Obligacje takie zostang przydzielone tym
Inwestorom, ktérych zapisy zostalty objete



Tryb rejestracji Obligacji:

Agent Techniczny:

System obrotu, do ktérego Emitent zamierza
ubiegac sie o wprowadzenie Obligaciji:

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACJI

Termin rozpoczecia przyjmowania
zapisow:

Termin zakonczenia przyjmowania
zapisow:

Przewidywany termin warunkowego przydziatu:

Przewidywany Dzien Emisji:

Przewidywany termin podania wynikow Oferty do
publicznej wiadomosci:

Przewidywany termin wprowadzenia Obligacji do
obrotu w ASO:

redukcja i ktérzy ziozyli zapisy opiewajace
na takie same najwieksze liczby Obligaciji

rejestracja w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW zgodnie z § 5
Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW na
podstawie zgodnych prawidtowych zlecen
rozrachunku

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie

Rynek ASO

24 stycznia 2024 r.

7 lutego 2024 r.

12 lutego 2024 r.

15 lutego 2024 r.

15 lutego 2024 r.

luty 2024 r.

W sytuaciji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement,
o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego, jest udostepniany do publicznej
wiadomosci po rozpoczeciu subskrypciji, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu,
moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszgca sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg
wplynaé na ocene Obligacji wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem oferty Obligacji danej
serii. Uchylenie sie od skutkdw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone na pismie w
dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis na Obligacje, w terminie 2
(dwoch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu
dtuzszego. Szczegotowe zasady odstgpienia od zapisu bedg kazdorazowo przedstawiane w
suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po
uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkdw prawnych ztozonego zapisu.



3. INFORMACJE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

Srodki z emisji zostang wykorzystane na
finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy
Emitenta, w szczegdlnosci (nie wylgcznie) na
sptate zadtuzenia z tytutu innych obligacji
Emitenta lub na zakup gruntéw pod projekty
deweloperskie.

Cel Emisji:

Dzien Wykupu: 15 sierpnia 2027 r.

Okresy Odsetkowe:

Numer Okresu

Dzien Ustalenia

Pierwszy dzien

Dzien Ustalenia

Ostatni dzien

Odsetkowego Stopy Bazowej danego Okresu Praw danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji - 4 Dzien Emisji 12 sierpnia 15 sierpnia 2024
Dni Robocze 2024
2. 9 sierpnia 15 sierpnia 2024 12 lutego 15 lutego 2025
2024 2025
3. 11 lutego 15 lutego 2025 12 sierpnia 15 sierpnia 2025
2025 2025
4. 11 sierpnia 15 sierpnia 2025 11 lutego 15 lutego 2026
2025 2026
5. 10 lutego 15 lutego 2026 12 sierpnia 15 sierpnia 2026
2026 2026
6. 11 sierpnia 15 sierpnia 2026 10 lutego 15 lutego 2027
2026 2027
7. 9lutego 15 lutego 2027 11 sierpnia 15 sierpnia 2027
2027 2027

Oprocentowanie: Zmienne
Stopa Procentowa dla Obligacji o statym nie dotyczy
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym 3,85%

oprocentowaniu:

Stopa Bazowa dla Obligacji 0 zmiennym

oprocentowaniu:

WIBOR dla depozytow 6 miesiecznych.

Premia oraz dopuszczalne dni realizacji prawa wczesniejszego wykupu:



Dzien Platnosci Odsetek, w ktorym moze by¢
wykonana Opcja Emitenta Wczes$niejszego
Wykupu

Premia (% wartosci nominalnej jednej
Obligaciji lub % wykupowanej czesci wartosci
nominalnej jednej Obligaciji)

15 sierpnia 2025

0,80% wartosci nominalnej jednej Obligacii

15 lutego 2026

0,60% wartosci nominalnej jednej Obligac;ji

15 sierpnia 2026

0,40% wartosci nominalnej jednej Obligacji

15 lutego 2027

0,20% wartosci nominalnej jednej Obligacji

Obowigzkowa Amortyzacja:

Dodatkowe Wzgledne Podstawy Wczesniejszego
Wykupu:

Dodatkowe Bezwzgledne Podstawy
Woczesniejszego Wykupu:

Przewidywane wptywy netto z emisji:
Szacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty:

Przeznaczenie wptywéw z Oferty:

SignatyreN Verified

Digitéﬂ'l')/r,; by

Signature Not Verified
Digitally signed Jly Boaz
Haim

Date: 2024. 915:48:53

CET Y aron Shagha
Date: 2024,01.19
15:40:2 T

Yaron Shama
Wiceprezes Zarzadu
ds. Finansowych

Boaz Haim
Prezes Zarzadu

Brak

Brak
Brak

58 140 000 PLN
1 860 000 PLN

Srodki z emisji zostang wykorzystane na
finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy
Emitenta, w szczegdlnosci (nie wylacznie) na
sptate zadiluzenia z tytulu innych obligacji
Emitenta lub na zakup gruntéw pod projekty
deweloperskie.

Signatyre Not V erified SignaturEP‘L Verified
Dokument pod,pi‘ y przez

Karolina Bro ska
Data: 2024.01@ 16:02:59 CET

Dokument pogpisany
przez Andfzgf Gutowski
Data: 202 19
15:46:10

Andrzej Gutowski Karolina
Wiceprezes Zarzadu Bronszewska
ds. Sprzedazy Czlonek Zarzadu ds.
Marketingu i

Innowacji




ZALACZNIK NR 1 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII P2023A
- MIEJSCA PRZYJMOWANIA ZAPISOW

RONSON

DEVELOPMENT

Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie i adresem przy Alei Komisji Edukacji Narodowej
57, 02-797 Warszawa, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000755299

1. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstugi klienta Michael /
Strom Dom Maklerski S.A.
Miasto

Nazwa POK Telefon kontaktowy

Kod pocztowy

POK 00-807 Warszawa Al. Jerozolimskie T: +48 22 128 59 00
Warszawa 100 F: +48 22 128 59 89
POK Poznan 60-751 Poznan ul. Wyspianskiego + 48 61 226 83 14
26B / 24
POK Krakéw 30-150 Krakow ul. Armii Krajowej +48 12 622 40 80
16
POK 50-414 Wroctaw ul. Podwale 83/20 +487172898 75
Wroctaw
POK 80-280 Gdansk ul. Antoniego + 48 58 354 95 63
Gdansk Stonimskiego 2/U1
POK t6dz 90-243 todz ul. Stefana Jaracza + 48 42 307 05 53
78
POK Lublin 20-632 Lublin ul. Jana Sawy 2 + 48 81 565 70 49




2. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstugi klienta Noble
Securities S.A.

Lp. | Nazwa POK Telefon

kontaktowy

Czestochowa | ul. Dgbrowskiego 7/4 T: +48 34 324 05 35 | pok.czestochowa@noblesecurities.pl
42-200 Czestochowa F: +48 34 365 22 40
Gdansk Al. Grunwaldzka 472 C, | T: +48 58 782 07 41 pok.gdansk@noblesecurities.pl
Budynek Olivia R
T: +48 58 341 91 77
Star, parter
80-309 Gdansk
Katowice ul. Warszawska 29/2 T: +48 32 601 25 16, pok.katowice@noblesecurities.pl
40-009 Katowice 32447 16 11
F: +48 3222070 13
Krakéw ul. Krélewska 57 T: +48 12 655 70 08 pok.krakow@noblesecurities.pl
30-081 Krakow F: +48 12 637 16 21
todz ul. Sienkiewicza 82/84 | T: +48 42 630 88 05 pok.lodz@noblesecurities.pl
90-318 Lodz F: +48 42 630 11 25
Poznan Ul. Pétwiejska 42 T: +48 61 855 02 44, pok.poznan@noblesecurities.pl
Stary Browar, Budynek E +i18 ?SE‘)ISSC;Z‘I ‘;% 51
Stodowni, poziom +2 ’
61-888 Poznan
Warszawa ul. Prosta 67 T: +48 22 213 22 11 pok.warszawa@noblesecurities.pl
budynek Skyliner,
pietro 13
00-838 Warszawa
Wroctaw ul. Braniborska 40, T: +48 71 338 22 10 pok.wroclaw@noblesecurities.pl

pietro 4
53-680 Wroctaw

- 11
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3.

Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstugi klienta Domu

Maklerskiego Banku Ochrony Srodowiska S.A.

Oddziat DM BOS | 00-517 Warszawa Marszatkowska 78/80 tel. (22) 5043 104
801-104-104

faks (22) 50 43 381

Oddziat DM BOS | 80-824 Gdansk Podwale tel. (58) 320 88 48
Przedmiejskie 30 faks (58) 301 75 65

Oddziat DM BOS | 40-048 Katowice Kosciuszki 43 tel. (32) 606 76 20
faks (32) 606 76 21

Oddziat DM BOS | 31-068 Krakow Stradomska 5A/10 tel. (12) 433 71 40
faks (12) 422 48 69

Oddziat DM BOS | 90-368 todz Piotrkowska 166/168 tel. (42) 636 00 05
faks (42) 636 02 26

Oddziat DM BOS | 60-529 Poznan Dabrowskiego 79a tel. (61) 841 14 12
faks (61) 841 14 20

Oddziat DM BOS | 35-017 Rzeszow S. Moniuszki 8 tel. (17) 850 84 86
faks (17) 853 42 04

Oddziat DM BOS | 50-107 Wroctaw Sukiennice 6 tel. (71) 344 82 02

faks (71) 343 26 20




4. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstugi klienta IPOPEMA
Securities S.A.

Nazwa punktu

sprzedazy

Kod
pocztowy

Miasto

IPOPEMA Securities S.A. | 00-107 Warszawa . Prézna 9

Agenci Firmy Inwestycyjnej IPOPEMA Securities S.A.

2. NOVO Finance Sp.z o.0. | 08-110 Siedice ul. Jana Kilinskiego 28
3. PRP Private Ideas Sp. z | 04-003 Warszawa ul. Dobrowoja 11

0.0.
4. Grupa ANG S.A. 00-728 Warszawa ul. Dziekonskiego 1
5. Grupa ANG S.A. 61-808 Poznan ul. Sw. Marcina 77/4
6. Grupa ANG S.A. 50-123 Wroctaw ul. Otawska 17/2
7. Ontimago Sp. z o.0. 00-175 Warszawa Al. Jana Pawta Il 80/36
8. Anna Milka 00-107 Warszawa ul. Prézna 9
9. KZ Inwestycje Sp. z o0.0. | 81-319 Gdynia ul. Slgska 17

Sp. K.
10. | VALUE INVEST Sp. z 0.0. | 00-024 Warszawa al. Jerozolimskie 44
11. | VALUE INVEST Sp. z 0.0. | 30-503 Krakow ul. Krasickiego 36a
12. | MUSCARI CAPITAL Sp.z | 00-107 Warszawa ul. Prézna 9

0.0.
13. | MUSCARI CAPITAL Sp. z | 54-204 Wroctaw ul. Legnicka 56

0.0.
14. | MUSCARI CAPITAL Sp.z | 61-707 Poznan ul. Libelta 27/C2

0.0.
15. | Phinance S.A. 31-534 Krakow ul. Daszynskiego 30/12
16. | Phinance S.A. 02-736 Warszawa ul. Wrébla 20a




17. | Phinance S.A. 80-286 Gdansk ul. Jaskowa Dolina 132/25
18. | Phinance S.A. 00-807 Warszawa al. Jerozolimskie 94

19. | Phinance S.A. 20-709 Lublin ul. Krasinskiego 2/45

20. | Phinance S.A. 60-801 Poznan ul. Marcelinska 16

21. | Phinance S.A. 61-814 Poznan ul. Ratajczaka 19
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5. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstugi klienta Domu
Maklerskiego BDM Spétka Akcyjna
Lp. Nazwa punktu sprzedazy Kod Miasto Ulica
pocztowy
1. | Petnozakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
2. | Niepetnozakresowy POK Jastrzebie-Zdroj |44-335 Jastrzebie-Zdroj | ul. Lowicka 35
3. | Petnozakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23
4. | Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
5. | Petnozakresowy POK Krakéw 31-153 Krakow ul. Szlak 67
6. |Petnozakresowy POK Lubin 59-300 Lubin ul. Sktodowskiej-Curie 7
7. | Pelnozakresowy POK Tarnéw 33-100 Tarnow ul. Krakowska 11a
8. | Petnozakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Jana Pawia Il 20
9. |Peilnozakresowy POK Warszawa 00-672 Warszawa ul. Piekna 68
10. | Niepetnozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74
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ZALACZNIK NR 2 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII P2023A -
PODSUMOWANIE

RONSON

DEVELOPMENT

Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie i adresem przy Alei Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, Polska, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299

Niniejsze Podsumowanie zostato przygotowane w oparciu o informacje podlegajgce ujawnieniu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
(,Informacje”), w zwigzku z oferta Obligacji serii P2023A. Informacje ponumerowane sg w sekcjach 1-4. Niniejsze Podsumowanie zawiera wszystkie
wymagane Informacje, ktérych uwzglednienie jest obowigzkowe w przypadku Emitenta i w przypadku rodzaju papieréw wartosciowych opisywanych w
Prospekcie Podstawowym. W przypadku, gdy dana Informacja musi by¢ uwzgledniona w podsumowaniu ze wzgledu na rodzaj papieréw wartosciowych i
Emitenta, moze zaistnie¢ sytuacja, ze nie bedzie istotnych danych dotyczacych takiej informacji. W takim przypadku, w podsumowaniu umieszcza sie kroétki
opis Informaciji z adnotacjg ,,nie dotyczy”.

SEKCJA 1 - WPROWADZENIE ZAWIERAJACE OSTRZEZENIA

Niniejsze podsumowanie nalezy odczytywaé jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spdjne z pozostatymi czesciami
Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez inwestora
cafosci Prospektu. Inwestor moze straci¢ catos¢ lub czesé zainwestowanego kapitatu. Odpowiedzialno$¢ inwestora
ograniczona jest do kwoty inwestycji. Odpowiedzialnos¢ cywilna dotyczy wytacznie tych osob, ktére przediozyty
podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy — odczytywane tacznie z pozostatymi
czesciami Prospektu — podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub gdy — odczytywane tgcznie
z pozostatymi czesciami Prospektu — nie przedstawia kluczowych informacji majacych poméc inwestorom w podjeciu decyzji
o inwestycji w dane papiery wartosciowe.

Ostrzezenia

Nazwa papieréw
wartosciowych

Obligacje zwykie na okaziciela serii P2023A.

Na dzien publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN
PLRNSER00235.

Miedzynarodowy kod
identyfikujacy papiery
wartosciowe (ISIN)

Nazwa (firma):
Forma prawna

Ronson Development SE
Spétka europejska

Kraj zatozenia: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa
Dane identyfikacyjne i Numer NIP: 5263102120
kontaktowe Emitenta Numer REGON: 381696868

Telefon: +48 (22) 823 97 98

Adres strony internetowe;:
Adres poczty elektronicznej:

www/[.Jronson[.]pl
relacje@ronson[.]pl

Kod LEI:

259400RZYYJGHHABQN32

Nazwa (firma):

Komisja Nadzoru Finansowego

Siedziba: Warszawa
Dane identyfikacyjne i Adres: ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa
kontaktowe organu Numer NIP: 7010902185
zatwierdzajgcego Numer REGON: 382088467
Prospekt Telefon: +48 22 262 50 00

www[.]knfl[.]gov[.]pl
knfl@]knfl[.]Jgov[.]p!
Data zatwierdzenia

prospektu Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 25 lipca 2023 r.

SEKCJA 2 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA

Emitentem papieréw wartosciowych jest spétka pod firmg Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie.

Kod LEI Emitenta jest nastepujacy: 259400RZYYJGHHABQN32.

Adres strony internetowe;:
Adres poczty elektronicznej:

Spotka zostata utworzona dnia 18 czerwca 2007 roku pod nazwg Ronson Europe N.V. z siedzibg w Rotterdamie w Holandii.

Ktoljest W 2018 roku zmianie ulegta firma Spotki i nastapito przeksztatcenie Spétki w spotke europejska. W dniu 31 pazdziernika
Emitentem 2018 roku nastgpito przeniesienie siedziby Spétki z Holandii do Polski.

papieréw

wartosciowych? Emitent w aktualnej formie prawnej jako spotka europejska powstat w dniu 6 kwietnia 2018 r. w wyniku przeksztatcenia spotki

Ronson Europe N.V. w spétke europejskg pod firmg Ronson Development SE.

W dniu 31 pazdziernika 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego dokonat wpisu Emitenta, jako spdtki europejskiej, do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000755299.
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Emitent dziata na podstawie przepiséw rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie
statutu spotki europejskiej (Dz.Urz.UE.L Nr 294, str. 1 ze zm.), dyrektywy 2001/86/WE uzupetniajgcej statut spotki
europejskiej w odniesieniu do zaangazowania pracownikow, ustawy z dnia 4 marca 2005 r. o europejskim zgrupowaniu
gospodarczym i spétce europejskiej, Kodeksu spétek handlowych oraz innych przepiséw dotyczacych prawa spotek, Statutu
i przepis6w wewnetrznych.

Spotka europejska (SE) to rodzaj spotki akcyjnej, ktéra umozliwia prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w réznych krajach
europejskich na podstawie jednego zbioru przepisow.

Akcje Spotki byty notowane na GPW do dnia 28 kwietnia 2022 roku.
Dziatalno$¢ podstawowa

Emitent wraz ze swoimi spotkami zaleznymi prowadzi dziatalnos¢ deweloperska, polegajacg na budowie i sprzedazy lokali
mieszkalnych, gtéwnie mieszkan w budynkach wielorodzinnych, indywidualnym odbiorcom na rynku polskim, jak réwniez
budowie lokali pod tzw. najem instytucjonalny (PRS), ktéry jest rozwijany poczawszy od 2021 roku. Spoétka prowadzi
dziatalnos¢ na polskim rynku poprzez spotki zalezne w nastepujacych lokalizacjach: Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin.

Od poczatku swojej dziatalnosci, Ronson zdobyt zaufanie tysigcy klientéw, co daje mu pozycje jednej z wiodacych w Polsce
firm deweloperskich. Od poczatku dziatalnosci do dnia 30.09.2023 r. Grupa ukonczyta budowe ok. 10,4 tys. lokali z catkowitg
powierzchnig uzytkowg wynoszgcg ponad 630 tys. m2

Ronson tworzy przestrzenie, w ktérych dobrze i wygodnie sie mieszka. Stawia na zréwnowazony rozwdj i nowoczesne
technologie.

W portfolio Ronsona sg zaréwno przedsiewzigcia wieloetapowe - miastotworcze, jak i mniejsze, kameralne inwestycje. W
swojej ofercie Spétka posiada mieszkania dopasowane do potrzeb réznych grup klientéw — domy i apartamenty, mieszkania
0 podwyzszonym standardzie czy z segmentu popularnego.

Firma sukcesywnie powieksza swdj bank ziemi i stale poszukuje nowych gruntéw pod zabudowe wielo- i jednorodzinng w
Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu i Szczecinie.

Strategig firmy jest budowa najwyzszej jakosci osiedli, w ramach ktérych oferuje szeroki pakiet udogodnien i innowacyjne
rozwigzania podnoszace komfort zycia. Mieszkancy — oprocz ,wtasnego M” — majg do dyspozycji szereg wartosci dodanych
takich jak: park, zielen, sitownie plenerowe, kluby fitness, osiedlowe miejsca integracji czy kluby malucha. Kazda inwestycja
ma unikatowy charakter, a firma — poprzez oferowane produkty i rozwiazania — chce kreowaé poczucie wspolnoty, styl zycia
i zachecac do spedzania czasu na swiezym powietrzu.

Ronson dba takze o wyjatkowy design czesci wspolnych, projektujac wnetrza z uwzglednieniem najnowszych trendow w
architekturze. W procesie zakupu nieruchomosci doradza, jak wybra¢ odpowiedni kredyt, a takze oferuje wsparcie
profesjonalistéw przy wykonczeniu lokalu.

Spodtka w swoich inwestycjach stawia w duzej mierze na rozwigzania ekologiczne, ktére wprowadza z mysla o ochronie
klimatu i zmniejszeniu kosztéw uzytkowania dla klientéw m.in. oswietlenie LED w czesciach wspdlnych, rekuperacja, pompy
ciepfa, zielone dachy i elewacje, stacje fadowania samochodéw elektrycznych, panele fotowoltaiczne, zbiorniki retencyjne i
skrzynki rozsgczajace, stojaki i wiaty na rowery oraz taki kwietne i domki dla owadow.

Grupa korzysta z ustug sprawdzonych generalnych wykonawcéw takich jak: Karmar S.A., Hochtief Polska S.A., TechBau
Budownictwo Sp. z 0.0., EBUD - Przemystéwka Sp. z 0.0, Totalbud S.A.

Ronson Development jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.

Glowni akcjonariusze

Akcjonariusz Liczba akcji % akcji Liczba gltosow \ % gtosow
Luzon Ronson N.V. (poprzednio: I.T.R. Dori B.V.) 108 349 187 66,06% 108 349 187 66,06%
Luzon Ronson Properties Ltd. 54 093 672 32,98% 54 093 672 32,98%
Emitent (akcje wtasne) 1567 954 0,96% 1567 954 0,96%
RAZEM: 164 010 813 100% 164 010 813 100%

Zrédfo: Emitent

Na dzien publikacji Ostatecznych Warunkéw Emisji serii P2023A, 100% akcji Spotki jest kontrolowanych przez Amos Luzon
Development and Energy Group Ltd. (jednostke dominujacg najwyzszego szczebla), przy czym 66,06% udziatdow jest
kontrolowanych posrednio (poprzez Luzon Ronson NV, poprzednio: I.T.R. Dori B.V., podmiot w petni zalezny od Amos Luzon
Development and Energy Group Ltd.), a 32,98% udziatow jest kontrolowanych posrednio (poprzez Luzon Ronson Properties
Ltd. podmiot w petni zalezny od Amos Luzon Development and Energy Group Ltd.). Zgodnie z informacjg przekazang
Emitentowi przez Luzon Ronson N.V. (poprzednio: I.T.R. Dori B.V.), na wszystkich akcjach Emitenta posiadanych przez Luzon
Ronson N.V. (poprzednio: I.T.R. Dori B.V.), Luzon Ronson N.V. (poprzednio: I.T.R. Dori B.V.) ustanowito zastaw rejestrowy,
stuzgcy zabezpieczeniu wierzytelnosci z obligacji wyemitowanych przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd,
ktérych zapadalnos$é jest przewidziana na rok 2026. Wartos¢ tych obligacji wynosi 50,644,539 ILS a sptata obligacji odbywa
sie stopniowo - 9,208,000 ILS co 6 miesiecy. Dodatkowo 0,96% udziatéw jest w posiadaniu Spéiki.

Wedtug wiedzy Spotki, w zwigzku z emisja obligacji przez Luzon Ronson N.V. w dniu 31 grudnia 2023 roku do tgcznej
wartosci nominalnej 206 289 000 NIS (dwiescie szes¢ miliondw dwiescie osiemdziesiat dziewieé tysiecy nowych szekli
izraelskich), w dniu 17 stycznia Luzon Ronson N.V., Luzon Ronson Properties Ltd. oraz Emitent zawarli umowy zastawu
rejestrowego na posiadanych przez kazdy z tych podmiotéw akcjach Emitenta, celem zabezpieczenia sptaty zobowiagzan z
w/w obligacji, a w dniu 18 stycznia 2024 roku zostaty ztozone wnioski 0 wpis tych zastawow.
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Beneficjentem rzeczywistym Spétki jest Pan Amos Luzon, Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktéry posiada wiekszos¢ (99%)
udziatébw w A. Luzon Assets and Investments Ltd, posiadajacej wigkszos¢ (ponad 60%) udziatbw w Amos Luzon
Development and Energy Group Ltd.

W dniu 29 czerwca 2023 r. akcjonariusze Emitenta, tj. Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. i Luzon Ronson
N.V. (poprzednio: L.T.R. Dori B.V.) zawarli umowe, ktorej przedmiotem jest reorganizacja dziatalnosci Amos Luzon
Development and Energy Group Ltd. W ramach reorganizacji zostata utworzona nowa spodtka izraelska (Luzon Ronson
Properties Ltd.), bedaca w catosci wtasnoscia Amos Luzon Development and Energy Group Ltd., na ktérg zostata
przeniesiona wydzielona czes¢ dziatalnosci obejmujgca obszar dziatalnosci Amos Luzon Development and Energy Group
Ltd. w zakresie nieruchomosci, w tym akcje Emitenta posiadane bezposrednio przez Amos Luzon Development and Energy
Group Ltd. Nastepnie, Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. przekaze catos¢ posiadanych udziatow
nowoutworzonej spotki izraelskiej na rzecz Luzon Ronson N.V. (poprzednio: I.T.R. Dori B.V.). Na Date Prospektu,
bezposrednim lub posrednim wiascicielem Emitenta nie jest jakikolwiek inny podmiot posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Nie jest on takze bezposrednio lub posrednio kontrolowany przez jakikolwiek inny
podmiot posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 16 stycznia 2024 r. Emitent otrzymat od Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. powiadomienie o zbyciu
oraz od Luzon Ronson Properties Ltd. powiadomienie o nabyciu 54.093.672 akcji zwyklych na okaziciela w kapitale
zaktadowym Emitenta, o wartosci nominalnej 0.02 EUR kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 1.081.873,44 EUR. W rezultacie
wskazanej wyzej transakcji, Luzon Group posiada tgcznie posrednio 164.010.813 akcji zwyklych na okaziciela Emitenta,
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Emitenta, w tym 108.349.187 akcji (ok. 66,06% kapitatu zakladowego Emitenta)
za posrednictwem Luzon Ronson N.V. (poprzednia nazwa ITR Dori B.V.), 54.093.672 akcje (ok. 32,98% kapitatu zaktadowego
Emitenta) za posrednictwem Luzon Ronson Properties Ltd. oraz posrednio 1.567.954 (ok. 0,96% kapitatu zaktadowego
Emitenta) akcje wiasne Emitenta.

Emitentowi nie sg znane inne ustalenia, ktérych realizacja mogtaby w pézniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie
kontroli Emitenta.

Dyrektorzy zarzadzajacy

W sktad Zarzadu Emitenta wchodzg: Boaz Haim- Prezes Zarzadu, Yaron Shama - Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych,
Andrzej Gutowski - Wiceprezes Zarzadu ds. Sprzedazy oraz Karolina Bronszewska - Cztonek Zarzadu ds. Marketingu i
Innowaciji.

Biegli rewidenci

Sprawozdania finansowe zamieszczone w Prospekcie zostaty zbadane (w przypadku Historycznych Informacji Finansowych)
lub poddane przegladowi (w przypadku Srédrocznych Informaciji Finansowych) przez PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. (,PwC”), niezalezng firme audytorska, w imieniu ktorej badania i
przeglad przeprowadzit niezalezny biegty rewident Piotr Wyszogrodzki (numer 90091 w rejestrze prowadzonym przez
Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw). Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza.

Adres PwC to: ul. Polna 11, 00-633 Warszawa. PwC jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000750050 oraz wpisana na liste firm audytorskich — podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych w Polsce pod numerem 144.

Jakie sg kluczowe
informacje finansowe
dotyczace Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskoéw i strat Grupy:
Rachunek zyskow i strat (min zi) 2020 2021 2022 1-3Q 2022  1-3Q 2023

Przychody ze sprzedazy inwestycji mieszkaniowych 401,2 458,4 300,3 199,4 318,9
Przychody ze sprzedazy gruntéw 0,0 22,5 0,0 0,0 0,0
Przychody ze sprzedazy 401,2 480,9 300,3 199,4 318,9
Koszt wlasny sprzedazy (315,0) (396,2) (220,8) (150,6) (210,9)
Zysk brutto 86,2 84,7 79,4 48,8 108,6
Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (0,3) (0,3) 0,3 (0,4) (0,8)
Koszty sprzedazy i marketingu (5,9) (4,8) (4,6) (2,9) (4,2)
Koszty ogdlnego zarzadu (22,5) (23,7) (25,5) (18,9) (19,2)
Udziat w zysku / (stracie) w ramach wspdlnego przedsiewziecia (0,8) 5,8 1,3 1,2 (0,7)
Pozostate dochody 1,9 2,4 2,7 2,0 1,2
Pozostate koszty (1,5 (2,5) (5,2) (1,9 (6,1)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 55,2 59,2 48,5 28,0 78,7
Przychody finansowe 0,5 0,6 3,5 2,8 2,7
Koszty finansowe (5,2) (4,4) (8,4) (6,6) (12,6)

Zysk/strata w wartosci godziwej instrumentu finansowego

wycenianego w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat 0,0 0,0 41 5.7) 6.4

14




Zyskl(strata) przed opodatkowaniem

Zyskl(strata) netto z dziatalnosci

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

50,5

40,1

55,4

40,3

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:

47,7

314

18,5

12,1

75,3

59,6

31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.09.2023
Aktywa trwate, w tym: 81,2 59,3 103,6 102,8
Nieruchomosci inwestycyjne 9,0 28,6 63,1 62,9
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9,0 8,2 8,8 9,9
Grunty przeznaczone pod zabudowe 45,5 10,0 21,1 21,5
Aktywa obrotowe, w tym: 856,6 907,3 898,5 1 059,2
Zapasy 664,8 655,5 747,3 761,6
Zaliczki na grunty 3,7 48,5 20,7 13,6
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci,
zaliczki 37,4 58,2 65,6 48,0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 14,2 8,8 1,2 10,6
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 135,1 1334 51,2 225,2
Aktywa razem 937,8 966,6 1002,1 1162,1
Kapitat wtasny 379,8 420,0 451,4 512,2
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 558,0 546,6 550,7 649,8
Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 185,5 2111 182,6 210,4
Obligacje 1754 197,0 158,1 158,2
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9,6 13,5 23,8 32,0
Zobowigzanie wobec akcjonariuszy wyceniane wedtug } } ) 195
zamortyzowanego kosztu ’
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 372,4 335,5 368,1 439,5
Zobowigzania handlowe 58,3 61,1 751 98,9
Obligacje i odsetki naliczone od obligacji 54,7 52,2 45,3 11,7
Zabezpieczone kredyty bankowe 0,0 1,6 16,3 16,3
Zaliczki od klientow 224,3 198,2 139,9 154,4
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow 13,9 17,5 17,3 30,4
Zobowigzanie wobec akcjonariuszy wyceniane wedtug ) ) } 22 1
zamortyzowanego kosztu ’
Zobgwigzanie finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez ) 705 }
wynik finansowy ’
Pasywa razem 937,8 966,6 1002,1 1162,1

Zrédfo: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych przeptywoéw pienieznych Grupy:

Rachunek przeplywoéw pienieznych (min zt) 2020 2021 2022 1-3Q 2022 1-3Q 2023
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej : 26,0 (1,9) (111,8) (75,2) 140,9

Zysk (strata) netto 40,1 40,3 31,4 12,1 59,6
Zmiana stanu zapasow i gruntéw pod zabudowe 66,7 167,4 (1,0) 17,9 16,8
Zaliczki na zakup gruntéow (3,7) (36,5) - (1,5) 0,0

Zakup gruntow (20,6) (113,8) (55,3) (43,4) 0,0

Zmlang sta’nu zobowigzarn krétkoterminowych oraz pozostatych 176 15 9.8) 6.2) 225
zobowigzan

Zmiana stanu zaliczek otrzymanych (30,7) (26,0) (58,3) (15,3) 14,5
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Wydatki na zakup projektu Nova Krélikarnia (46,9) 0,0 0,0) 0,0 0,0

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej: 1,1 (9,9) (7,8) (10,3) 0,4
Pozyczki udzielone do jednostek powigzanych 2,0 11,8 0,2 0,2 0,0
Dywidendy otrzymane z wspolnych przedsiewzieé¢ 0,0 0,0 2,8 0,0 1,1
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 (19,9) (10,5) (10,2) (0,6)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej: 12,4 10,2 36,0 28,0 32,7
Woptywy z tytutu kredytéw bankowych 26,0 19,2 95,8 51,0 83,4
Sptata kredytéw bankowych (39,2) (18,5) (83,2) (46,4) (83,4)
Wplywy z emisji dtuznych papieréw wartosciowych 96,2 95,1 0,0 0,0 59,1
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (55,0) (77,9) (50,0) (50,0) 0,0
Wplywy z tytutu umowy inwestorskiej SAFE 0,0 0,0 74,6 74,6 0,0
Sptata zobowigzan wobec akcjonariuszy 0,0 0,0 0,0 0,0 (25,0)
Dywidendy i inne pfatnosci dla wiascicieli (9,8) 0,0 0,0 0,0 0,0
Przeptywy pienigzne netto 39,5 1,7) (83,6) (57,5) 174,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 135,1 133,4 51,2 77,4 225,2

Zrédlo: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

Wskazane ponizej czynniki ryzyka wiasciwe dla Obligacji, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowig identyfikowane przez
Emitenta czynniki ryzyka:

1. Ryzyko zwigzane ze wptywem wojny w Ukrainie
Ryzyko zwigzane z wysokim poziomem inflacji

Ryzyko zwigzane z rosngcymi kosztami budowlanymi
Jakie sg kluczowe
ryzyka wiasciwe dla
Emitenta?

Ryzyko zwigzane ze spadajacg dostepnoscia kredytéw hipotecznych
Ryzyko niewykonania zobowigzania przez Generalnego Wykonawce
Ryzyko zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy

Ryzyko zwigzane z rozwojem dziatalnosci segmentu PRS w strukturach Grupy

®© N o o b~ w N

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig przez niedopasowanie terminéw zapadalnosci aktywoéw i pasywow

Wystapienie ktoéregokolwiek z opisanych powyzej ryzyk moze wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z
zobowigzan wynikajgcych z oferowanych Obligacii.

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i bedg zdematerializowane.

Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Na dzien publikacji niniejszego Podsumowania

Obligacje sa oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN PLRNSER00235. Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisu

Obligacji na rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych lub w Rejestrze Sponsora Emisji albo w
dniu zapisania w ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie.

Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty polski (zt, PLN).

W ramach Programu Emisji Obligacji wyemitowane beda Obligacje na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 175 000 000 zt (stownie: sto siedemdziesigt pie¢ miliondw ztotych).

Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, termin zapadalnosci Obligacji zostat ustalony na 15 sierpnia 2027 r.
Jakie sg gtéwne cechy
papierow
wartosciowych?

Obligacje uprawniajg do nastgpujacych swiadczen pienieznych: swiadczenie z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta,
zaptaty premii w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta oraz zaptaty Odsetek (Oprocentowania).
Ponadto Obligatariuszowi przystuguje prawo do zagdania, w okreslonych okolicznosciach, wykupu jego Obligacji.

Obligacje nie beda uprzywilejowane w przypadku niewyptacalnosci Emitenta.

Zbywalnosc¢ Obligaciji jest nieograniczona z zastrzezeniem art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry stanowi, ze po ustaleniu
uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu obligacji prawa z tej Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Zgodnie jednak z
art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Ostatecznych Warunkach Obligacji
Danej Emisji Swiadczen z tytutu wykupu obligacji albo spehit je tylko w czesci, mozliwo$¢ przenoszenia praw z obligacji
zostaje przywrécona po uptywie tego terminu. Prawa z obligacji nie moga zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w
rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Emitent moze nabywac¢ wtasne obligacje jedynie w celu ich umorzenia (art. 76 ust. 1 Ustawy o Obligacjach). Emitent nie
moze nabywaé wiasnych obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z obligacji, okreslonego w

16



warunkach emisji (art. 76 ust. 2 Ustawy o Obligacjach). Emitent bedacy w zwtoce z wykonaniem zobowigzan z obligacji nie
moze nabywac¢ wiasnych obligaciji (art. 76 ust. 3 Ustawy o Obligacjach).

Gdzie papiery
wartosciowe beda
przedmiotem obrotu?

Emitent dotozy wszelkich staran aby Obligacje byly przedmiotem obrotu na alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. - w ramach rynku Catalyst.

Czy papiery
wartosciowe s3 objete
zabezpieczeniem?

Obligacje bedg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Jakie sg kluczowe
rodzaje ryzyka wtasciwe
dla papieréw
wartosciowych ?

Wskazane ponizej czynniki ryzyka wtasciwe dla Obligacji, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowig identyfikowane przez
Emitenta czynniki ryzyka:

1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub w czesci zobowigzan z Obligaciji.
Ryzyko zwigzane z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych i sposobem obliczania stopy bazowej Obligaciji.

Ryzyko zmiany stopy procentowe;j.

2

3

4. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligaciji.

5. Ryzyko zwigzane z mozliwoscia refinansowania Obligaciji.

6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacii.

7. Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji poszczegdlnych serii.

Wystagpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej ryzyk moze wplyng¢ na zdolno$¢ Emitenta do wywiazywania sie z
zobowigzan wynikajgcych z oferowanych Obligaciji.

SEKCJA 4 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT OFERTY PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH LUB DOPUSZCZENIA DO OBROTU

Na jakich warunkach i
zgodnie z jakim
harmonogramem moge
inwestowaé w dane
papiery wartosciowe?

NA RYNKU REGULOWANYM
Opis warunkow oferty

Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony na podstawie uchwaty nr 2/2023 Zarzgdu Emitenta z dnia 28 kwietnia 2023 r.
w sprawie ustanowienia Publicznego Programu Emisji. W ramach Programu Emisji Obligacji moga zosta¢ wyemitowane
obligacje o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 175.000.000 (sto siedemdziesiat pie¢ milionow) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 PLN (jedne tysiac ztotych).
Prog emis;ji

Prog emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: 24 stycznia 2024 r.

Termin zakonczenia przyjmowania zapiséw: 7 lutego 2024 r.

Planowany termin warunkowego przydziatu: 12 lutego 2024 r.

Planowany Dzier Emisji: 15 lutego 2024 r.

Okreslenie grupy inwestoréw, do ktérych jest kierowana oferta Obligaciji
Oferta jest skierowana do Inwestoréw Indywidualnych i Instytucjonalnych.
Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obligacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyjne wybranych firm inwestycyjnych, ktére bedg przyjmowaty zapisy na Obligacje
serii P2023A.

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oraz nastepujacych cztonkéw konsorcjum
dystrybucyjnego: Dom Maklerski BDM S.A., Noble Securities S.A., IPOPEMA Securities S.A. i Dom Maklerski Banku
Ochrony Srodowiska S.A.

Procedura przyjmowania zapisow na Obligacje

Zapisy na Obligacje skiadane za posrednictwem podmiotéw bioracych udziat w Ofercie bedg przyjmowane w formie i
zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za posrednictwem ktérego skfadany jest zapis.
Dopuszcza sie sktadanie zapiséw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za posrednictwem faksu oraz za pomoca
elektronicznych nosnikéw informacji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi przez podmiot
bioracy udziat w ofercie, za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis.

W sytuaciji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje petnego numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych
lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego, Obligacje nie zostang przydzielone inwestorowi. W przypadku oferty Obligacji nie
zostata zawarta umowa na prowadzenie Rejestru Sponsora Emis;ji.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonac¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sie z odpowiednimi przepisami
kraju swej rezydenciji.
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Zapis moze zosta¢ ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedacych osobami
fizycznymi — dziatajacych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika. W przypadku sktadania
zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat: (i) warunkow
wymaganych przy skfadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw lub inne osoby dziatajgce w imieniu
Inwestoréw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni Inwestorzy powinni skontaktowac
sie z Firma Inwestycyjna lub innym podmiotem biorgcym udziat w Ofercie, w ktorym zamierzajg ztozy¢ zapis.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje, w kwocie
wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg
Firmy Inwestycyjnej lub cztonka konsorcjum dystrybucyjnego.

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby
Obligacji okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng
i Ceny Emisyjnej, poprzez: (i) ztozenie prawidiowych zlecen rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim
KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego rachunek, oraz (ii) udostepnienie $rodkéw niezbednych
do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego
Obligacji w liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng
w imieniu Emitenta.

Cena emisyjna moze zostaC uiszczona z wykorzystaniem potracenia, o ktorym mowa w pkt 18.2.3 Prospektu, z
wierzytelnoscig Inwestora z tytutu sprzedazy obligacji serii V Emitenta. Inwestor zamierzajacy optaci¢ zapis na obligacje z
potragceniem, o ktérym mowa powyzej musi: (i) posiada¢ inne obligacje Emitenta na swoim Rachunku Papieréw
Wartosciowych, (ii) zawrze¢ z Podmiotem Prowadzacym Rachunek Papierow Wartosciowych stosowne umowy na
podstawie, ktérych te obligacje zostang zbyte na rzecz Emitenta.

Opis zasad wedtug ktorych zostanie dokonana redukcja zapiséw na Obligacje w przypadku wystapienia
nadsubskrypcji

Redukcja nastgpi w sposob proporcjonalny, z zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Liczba
przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajagce po dokonaniu
redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom,
ktorych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal pozostang nieprzydzielone
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym Inwestorom,
ktoérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli zapisy opiewajgce na takie same najwigksze liczby Obligaciji.

Oszacowanie facznych kosztow emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent obcigza inwestora

Przy zatozeniu, ze objete zostanag wszystkie Obligacje serii P2023A, warto$¢ wplywow brutto Emitenta wyniesie
60 000 000 PLN. Przy uwzglednieniu kosztow emisji, ktérych poziom jest szacowany na 1 860 000 PLN, szacowane
wplywy netto Emitenta wyniosg 58 140 000 PLN

Inwestorzy nie beda ponosi¢ dodatkowych kosztéw ziozenia zapisu, z wyjatkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat takiego
rachunku wczesniej, oraz kosztdw prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami witasciwych uméw i regulaminéw
podmiotu przyjmujacego zapis.

Kto jest oferujgcym lub
osobg wnioskujacg o
dopuszczenie do
obrotu?

Nie wystepuje oferujacy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.

Dlaczego dany
prospekt jest
sporzgdzany?

Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywow pienieznych, szacunkowa warto$¢ netto wptywow pienieznych

Emitent przeznaczy wptywy netto z emisji Obligacji na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy Emitenta, w
szczegolnosci (nie wylacznie) na sptate zadtuzenia z tytutu innych obligacji Emitenta lub na zakup gruntéw pod projekty
deweloperskie.

Przy zatozeniu, ze Emitent wyemituje Obligacje serii P2023A do maksymalnej kwoty 60.000.000 zi, i ze wszystkie te obligacje
zostang objete, szacunkowe koszty emisji wyniosg okoto 1 860 000 zt, zas szacunkowa kwota wptywoéw netto wyniesie okoto
58 140 000 zt.

Wskazanie, czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji, z podaniem wszelkich
czesci, ktore nie sa objete ta umowa

Emitent nie zawart umowy gwarantujgcej powodzenie emisji Obligacji.
Wskazanie najistotniejszych konfliktow interesow dotyczacych oferty lub dopuszczenia do obrotu

Emitentowi nie sg znane fakty, ktére pozwalatyby sadzi¢, ze zaangazowanie ktéregokolwiek z podmiotéw zaangazowanych
w emisje Obligacji (a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej) mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o
istotnym znaczeniu dla emisji Obligaciji.
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