NOTA INFORMACYJNA
SPOLKI

POLNORD SPOLKA AKCYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii NS10 do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym), ani na rynku regulowanym BondSpot
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni byé Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe notowane
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa analiza, a takze,
jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tresé niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
lub BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosSci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami
prawa.

Data sporzadzenia: 15 stycznia 2018 r.



‘ILNORD
Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

1.

Oswiadczenie Emitenta

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Jerzy Kotkowski — Czlonek Zarzadu

Agnieszka Bernabiuk — Perkowska - Prokurnet

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu POLNORD S.A. o$wiadczamy, ze informacje zawarte w Nocie Informacyjnej, zgodnie z nasza najlepsza wiedza
i przy doloZeniu nalezytej starannosci by zapewnic taki stan, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze
nie pominigto w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

( Mg Al £ A

J
\ Jerzy&(otkowski ,,./} Agnieszka Bernabiuk - Perkowska

\ Czionek Zarzadu Prokurent

Zgodnie z § 18 ust. 18 pkt 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, obowigzku zawarcia umowy z Autoryzowanym
Doradcg nie stosuje sig, w przypadku emitentéw, ktdrych instrumenty finansowe sg przedmiotem obrotu na krajowym lub
zagranicznym rynku regulowanym.

Zgodnie z powyzszym Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca.
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2. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z danymi

teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony

internetowej
Firma: Polnord Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres Emitenta: ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa
KRS: 0000041271
NIP: 583-000-67-67
REGON: 000742457
Telefon: +48 (022) 351 96 00
Faks: +48 (022) 351 96 01
Adres poczty elektronicznej: polnord@polnord.pl
Strona internetowa: www.polnord.pl
3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot

i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat
Prowadzona przez Emitenta dziatalnos¢ nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.
4.  Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowaC czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w Nocie Informacyjnej. Kazde
z omdwionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowg i perspektywy
rozwoju Grupy, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacii,

w wyniku czego moga oni straci¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkdw.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomosé, ze czynnika ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent. Moga istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub
ktérych Emitent, na dziefi sporzadzenia Noty Informacyjnej, nie zidentyfikowat, a ktére moga wywota¢ skutki, o ktérych mowa

powyzej.

4.1 Czynniki ryzyka zwiagzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym w jakim prowadzi
dziatalno$¢ Emitent

411  Ryzyko zwigzane z nasileniem si¢ konkurencji

W zwigzku z aktualnie realizowang przez Grupe Polnord strategig, nakierowang na rozwéj dziatalnosci deweloperskiej,
Grupa moze napotkaé znaczaca konkurencje ze strony innych deweloperéw na poszczegdinych etapach procesu

inwestycyjnego, poczynajac od identyfikacji i pozyskiwania odpowiednich gruntéw, a konczac na nadpodazy mieszkan




£ POLNORD
é Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

i doméw wywotanej zbyt duzg liczba dostepnych projektow deweloperskich. Taka konkurencja moze mie¢ istotny negatywny

wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki oraz Grupy Kapitatowej.
41.2 Ryzyko zmiany przepiséw prawnych oraz ich interpretacji i stosowania

Czeste nowelizacje, niespojnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepisow prawa pociagaja za sobg ryzyko zwigzane
z otoczeniem prawnym, w jakim Spétka i Grupa prowadza dziatalno$¢. Szczegoinie czestym zmianom ulegajq przepisy oraz
interpretacje przepisow podatkowych. Praktyka organdw skarbowych, wydawane interpretacje podatkowe jak i orzecznictwo
sadowe w tej dziedzinie, nie sg jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe odmiennej niz interpretacja Spotki
przepiséw podatkowych, mozna liczy¢ sie z negatywnymi konsekwencjami wptywajacymi na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje

finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki oraz Grupy Kapitatowej.
41.3 Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ przede wszystkim w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
powinni mie¢ $wiadomo$¢ istnienia na takich rynkach wigkszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach
rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest cisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacji, bezrobocia, kurséw walutowych czy
wysokos$ci stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw moga
doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania i domy, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.

414 Ryzyko zwiazane z polityka sektora bankowego w stosunku do finansowania firm
deweloperskich

Skala kredytowania oraz dostepno$¢ zewnetrznych zrodet finansowania firm deweloperskich w istotny sposob wplywaja na
liczbe uruchamianych projektéw. Emitent, pozyskujac $rodki z emisji obligacji, stara si¢ neutralizowaC ryzyko zwigzane
z dostepnoscig kredytow bankowych. Jednakze zmiana polityki kredytowej bankéw oraz ryzyko niedojscia do skutku
ewentualnych, kolejnych emisji obligacji Spotki mogq wptyngé na ograniczenie skali realizowanych projektow. Nie bez
znaczenia dla dziatalnosci Grupy jest poziom kosztéw zwigzanych z obstugg dtugu finansowego, ewentualny wzrost stép
procentowych moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowa Grupy i osiggane wyniki.

41.5 Ryzyko zwigzane z polityka sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w zakresie
kredytéw hipotecznych

Wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego w ostatnich latach rekomendacje w znaczny sposéb wptynety na rynek
kredytow hipotecznych. Rekomendacje S I1i S IlI, zaostrzyty wymagania stawiane przed kredytobiorcami. Cel Rekomendacji
T to poprawa jakosci zarzadzania ryzykiem w bankach i jednocze$nie zapobieganie zbyt duzemu zadtuzaniu sie przez
kredytobiorcow. Rekomendacja T wyznaczyla poziom zdolnosci kredytowej poprzez okreslenie migdzy innymi stosunku rat
kredytowych do miesiecznych dochodéw jako wyznacznika maksymalnej kwoty kredytu. Rekomendacja S Il wplywa na
zasady wyliczania zdolnoSci kredytowej klientdw przez banki, ograniczajac wysoko$¢ dostepnych kwot kredytow,
dotyczacych w szczegolnosci kredytdw walutowych. Rekomendacja S Il wprowadzita od 1 stycznia 2014 r. obowigzkowy 5%
wkiad wiasny, ktéry od pierwszego stycznia 2017 r. wynosi 20%. Jednoczesnie banki nie moga udziela¢ kredytéw
indeksowanych badz denominowanych w walutach obcych, a maksymalny czas splaty kredytu nie moze przekroczy¢ 35 lat.

PowyZzsze regulacje, jak réwniez kazde kolejne, ktére mogq zosta¢ wydane w przysztosci, mogg ograniczy¢ dostepno$c¢
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kredytow hipotecznych co w efekcie moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia efektywnego popytu na mieszkania, co z kolei

moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.

4.2 Czynniki ryzyka zwiagzane z dziatalno$cia Emitenta

421 Ryzyko zwigzane z dzialalnoscia deweloperska

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Polnord wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania i budowy,
a dodatnie przeptywy finansowe mozliwe sg czesto dopiero po uptywie 15-18 miesigcy od rozpoczecia rob6t budowlanych.
Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty sg ze swej istoty obarczone wieloma ryzykami. Ryzyka te to
w szczegoInosci: nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, opdznienia
w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, niewyptacalno$¢ wykonawcdw lub podwykonawcoéw, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcow,
niedobér materiatébw lub sprzetu budowlanego, zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej, niewtasciwe
poinstruowanie architekta o zatozeniach projektu, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak
mozliwosci uzyskania pozwolern umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych
pozwolen lub zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. Wystapienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego
projektu, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektorych przypadkach brak mozliwosci
zakonczenia projektu deweloperskiego. Kazda z tych okoliczno$ci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa i wyniki Grupy.

Kluczowym czynnikiem dla Spétek realizujacych projekty deweloperskie, zapewniajacym im rozwoj oraz wysoki poziom
marz, jest pozyskiwanie atrakcyjnych inwestycyjnie terendw pod budowe po konkurencyjnych cenach. Z uwagi na rosnacg
konkurencje w branzy Spétka moze mie¢ utrudniony dostep do takich gruntéw, a tym samym moze mie¢ to wptyw na dalszy

rozwoj Spotki i Grupy, a takze na ich sytuacje finansowa oraz wyniki.

Pozyskujac grunty pod nowe inwestycje, pomimo przeprowadzenia wczesniejszych analiz, nie mozna wykluczyc, iz w trakcie
realizacji inwestycji wystapig nieoczekiwane czynniki opozniajace proces realizacji oraz znacznie obnizajace atrakcyjnosé
kosztowg gruntdw. Moze to mieC¢ znaczacy wptyw na koszty realizowanych projektéw. Nie mozna réwniez wykluczyé
sytuacji, w ktérej realizacja projektéw ze wzgledu na zidentyfikowane niesprzyjajace czynniki bedzie uniemozliwiona,

€o moze mie¢ znaczacy wptyw na sytuacje finansowg i operacyjng Spétki i Grupy.

Aby efektywnie dziata¢ w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie odpowiednich pozwolen, zezwolen lub zgdd
administracyjnych wymaganych dla celéw realizacji projektéw budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak mozliwoSci pozyskania
wspomnianych pozwolen, zezwolen lub zgod badz tez ich cofniecie w trakcie trwania projektéw moze negatywnie wptynac¢
na zdolno$¢ prowadzenia lub zakonczenia projektéw deweloperskich, a tym samym moze negatywnie wplynaé na

dziatalno$¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Podstawowym czynnikiem gwarantujgcym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych projektdw
deweloperskich (mieszkan, doméw) po zakltadanej cenie, zapewniajacej deweloperowi zatozong marze. Nie mozna

wykluczy€, iz w przypadku zatamania koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Polnord nie bedzie miata mozliwosci
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sprzedazy wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po atrakcyjnych cenach, co moze mie¢ negatywny wplyw na

sytuacje finansowg i operacyjna Spotki i Grupy.

Typowe dla dziatalno$ci deweloperskiej jest znaczne wykorzystanie finansowania dtuznego (kredyty, pozyczki i instrumenty
dluzne) w trakcie realizacji projektdw, zwlaszcza jesli chodzi o etapy przygotowania i budowy. Jesli doszioby do
nieoczekiwanego zatamania sie koniunktury na rynku nieruchomosci, ze wzgledu na niezadowalajacy poziom cen badz
niewystarczajacy popyt na realizowane przez Spotke i Grupe projekty, sptata odsetek oraz kapitatu od zadtuzenia, jak
réwniez wywigzywanie si¢ z innych zobowigzan mogtyby by¢ niemozliwe. W takiej sytuacji wierzyciele Spétki lub Grupy
mogliby zazada¢ natychmiastowe] sptaty zobowigzan, co wymusitoby sprzedaz nieruchomosci na znacznie gorszych
warunkach niz oczekiwane, uwzglednione w projekcjach finansowych. Zjawisko to moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje

finansowa i operacyjna, a takze na wyniki finansowe Spétki oraz Grupy.
4.2.2 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Poszczegobine zezwolenia, zgody administracyjne lub pozwolenia wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi lub nowymi
projektami deweloperskimi Grupy moga nie zosta¢ uzyskane przez spétki z Grupy w terminie lub moga nie zosta¢ uzyskane
w ogdle. Ponadto istniejace lub przyszte zezwolenia, zgody lub pozwolenia mogg zostaé wzruszone. Nieuzyskanie takich
zezwolen, zgdd lub pozwolen lub ich wzruszenie moze mie¢ niekorzystny wplyw na zdolno$¢ Grupy do realizacji lub
ukoriczenia prowadzonych przez nig obecnie lub nowych projektow deweloperskich. Istnieje takze ryzyko, ze uzyskanie
niezbednych zezwoler, zgdd i pozwoleri przez Grupe moze by¢ utrudnione w zwigzku z dziatalno$cig organizacii
spotecznych i ekologicznych, ktdre moga prébowac blokowacé realizacje projektéw deweloperskich Spotki oraz Grupy. Moze

to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.2.3 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogg wzrosnaC przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw
Grupy.
Do czynnikow, ktdre moga spowodowac wzrost kosztdw operacyjnych i innych kosztow, nalezg migdzy innymi:

+ inflacja;

+  wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

«  zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej; oraz

+  wzrost kosztow finansowania.

Kazdy z ww. czynnikéw i spowodowany nimi wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, przy jednoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodéw Grupy, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowg lub

wyniki Spotki | Grupy Kapitatowej.
424 Ryzyko zwigzane z kosztami budowy

Koszty projektow deweloperskich moga ulega¢ zmianie z uwagi na:
+  zmiang zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie architektonicznym;

«  wzrost cen materiatdw budowlanych;

+  wzrost kosztdéw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw;
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«  brak wykwalifikowanych pracownikow;
+ niewykonanie prac budowlanych przez wykonawcdw w uzgodnionych terminach oraz niezachowanie standardu
odpowiadajacego wymogom Grupy.
Kazdy wzrost kosztow lub opdznienie zakoriczenia realizacji projektu deweloperskiego moze niekorzystnie wptyngé na

dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.
4.2.5 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Grupy od wykonawcéw robét budowlanych

Grupa Polnord powierza wykonanie rob6t budowlanych w ramach poszczegoinych projektow deweloperskich
wyspecjalizowanym przedsiebiorstwom budowlanym. Pomimo tego, ze polityka Grupy zaktada sprawowanie statego,
biezacego nadzoru nad wykonywaniem robo6t budowlanych w ramach poszczegdlnych projektéw deweloperskich, Grupa nie
jest w stanie zapewni¢, ze wszystkie zlecone prace zostang wykonane przez wykonawcéw w prawidtowy sposéb
i w uzgodnionych terminach. Opdznienia robo6t lub nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga spowodowaé opoznienie
zakonczenia poszczegolnych projektdw deweloperskich, a w konsekwenciji przyczynic¢ sie do wzrostu kosztdw ich realizacji.
Ponadto wykonawcy rob6t budowlanych mogq utraci¢ ptynno$¢ finansowa, co moze wptynaé na jakos$¢ i terminowo$é
zleconych prac. W skrajnych przypadkach utrata ptynnosci finansowej moze doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac
przez wykonawcow rob6t budowlanych i spowodowac koniecznos¢ ich zmiany. W konsekwenciji jakiekolwiek opdznienia, jak
réwniez koszty zwigzane ze zmiang wykonawcow, moga negatywnie wptyna¢ na wynik finansowy projektu deweloperskiego,

co moze mieC istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, lub wyniki Spotki i Grupy.
4.2.6 Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

Grupa zawiera i bedzie zawiera¢ umowy o budowe i realizacje projektow deweloperskich. Zaciagniete przez wykonawcow
zobowigzania, w zwigzku z realizacjq projektéw deweloperskich, moga skutkowaC powstaniem roszczen wobec nich
zpowodu niewykonania lub nieprawidtowego wykonania takich zobowigzan. Wejscie w spor z wykonawcami moze
doprowadzi¢ do op6znien w realizacji projektéw deweloperskich lub zwigkszenia kosztéw ich realizacji. Wykonawcy moga
réwniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych roszczen Grupy. Moze to w istotnie negatywny sposob wptynaé

na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.2.7 Ryzyko odrzucenia wnioskdw o wyplate odszkodowan

5 marca 2013 r. Polnord S.A. wni6st do Sadu Okregowego w Warszawie pozew przeciwko Miejskiemu Przedsigbiorstwu
Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWiK") o odptatne przejecie czesci sieci
wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spotka domaga sie wydania zastepczego o$wiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord S.A. kwoty 57,3 min zt brutto
(,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie warto$C urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztow
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu 0 wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (,Ustawa”).

Dotychczas odbyto sie 9 termindw rozpraw. Na wyznaczony termin rozprawy Sad zobowigzat powoda do wskazania adresu

$wiadka, do przedstawienia dokumentéw z pisma pozwanego a pozwanego do ztozenia pisma i wskazania, czy
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przedmiotowe urzadzenia zostaty przytaczone do sieci MPWIK i czy stuzg do doprowadzania wody i odprowadzania sciekéw,
a takze czy odpowiadajg wymogom technicznym.

Postepowanie o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycii
Miasteczko Wilanéw w Warszawie jest w toku.

Ponadto, w dniu 25 pazdziernika 2016 r. Spdtka ztozyta pozew przeciwko MPWIK oraz Miastu Stotecznemu Warszawa
(,m.st. Warszawa”) o:

1. zobowigzanie MPWIK lub m.st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli 0 przecigciu na wiasnosé urzadzen
Systemu Odprowadzenia Wéd Deszczowych (,SOWD”), wybudowanych w trakcie realizacji inwestycji ,Miasteczko
Wilanéw” w Warszawie,

2. zasadzenie solidarnie od MPWIK i m.st. Warszawy na rzecz Spdtki kwoty brutto ok. 52 min zt wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia ztoZzenia pozwu do dnia zaplaty, za jakg nastapi¢ ma przejecie urzadzen SOWD.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy art. 31 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (,Ustawa”) oraz art. 49 § 2 k.c.

W ramach projektowania a nastepnie realizowania inwestycji pod nazwa ,Miasteczko Wilanéw” w Warszawie, zostat
wybudowany kompleksowy SOWD, ktdry jest samodzielny i wydzielony technologicznie od innych systeméw kanalizacyjnych
oraz stanowi wiasnos¢ Spdtki. Wszystkie elementy SOWD zostaly oddane do uzytkowania - po protokolarnym
zaakceptowaniu ich stanu technicznego przez MPWiK i stuzg do realizacji zadan wiasnych samorzadu gminnego.

Wyzej wskazane przepisy, statuujg po stronie MPWIiK/ m.st. Warszawy obowigzek zawarcia z wiascicielem urzadzeri SOWD
umowe 0 odpfatne przeniesienie ich wtasno$ci. Spotka zaproponowata obydwu podmiotom takie rozwigzanie, sktadajac
stosowne wnioski i wezwania. Zaréwno MPWIK jak i m.st. Warszawa nie wyrazity zgody na odpfatne nabycie wybudowanych

urzadzen.

Spotka niejako zmuszona zostata do ponoszenia kosztéw utrzymania i eksploatacji SOWD, gdyz zaprzestanie ponoszenia
wiw kosztow przez Spdtke doprowadzitoby do katastrofalnych skutkéw w postaci zalania podziemnych kondygnacii
budynkéw na terenie Miasteczka Wilandw, stacji trafo itp. Spdtka kierujac sie odpowiedzialnoscig oraz lojalno$cig wobec
mieszkancow Wilanowa, faktycznie wykonywata obowigzki ustawowe m.st. Warszawy/ MPWIK, liczac, iz w ostatecznosci
podmioty te przejmag od Spdtki prawo wiasnosci oraz ciezar utrzymania SOWD, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Z uwagi na uchylanie sie m.st. Warszawy oraz MPWiIK od obowigzkéw natoZzonych na nich przez ustawy i wynikajacych

z podstawowych zadan samorzadu terytorialnego, Spotka zdecydowata sie ztozy¢ pozew.

Pozew dotyczy tacznej wartosci robot budowlanych i kosztéw dodatkowych, ktére byty niezbedne do wybudowania urzadzen

SOWD. Tak obliczona warto$¢ urzadzen opiewa na kwote brutto ok. 52 min zt.

Istnieje ryzyko, ze decyzje ostateczne wydane we wszystkich powyzej opisanych sprawach nie bedq korzystne dla Emitenta

lub zasadzone kwoty odszkodowan okaza sie znaczaco nizsze od wartosci roszczen dochodzonych przez Emitenta.

4.2.8 Ryzyko zwiazane z ryzykiem podwazenia prawidtowosci rozliczenia podatku VAT przez Emitenta

W dniu 25 stycznia 2017 roku Emitent otrzymat protokét z kontroli podatkowej (,Protokot’) sporzadzony w ramach kontroli
podatkowej, prowadzonej w Spotce przez Naczelnika Pomorskiego Urzedu Skarbowego w Gdansku (,US”). Przedmiotowa
kontrola obejmuje swoim zakresem m.in. sprawdzenie prawidtowosci rozliczenia oraz obliczania podatku od towardw i ustug

za miesigc lipiec 2011 r. W ramach kontroli sprawdzana byta m.in. prawidtowo$¢ rozliczenia podatku VAT z tytutu umowy
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sprzedazy wierzytelnosci, zawartej miedzy Spdtka a Polskim Bankiem Przedsigbiorczosci S.A. (,Bank”’) w dniu
29 czerwca 2011 r. Z treSci Protokotu wynika, ze transakcja nabycia przez Bank wierzytelnosci, nie stanowita $wiadczenia
ustug w rozumieniu art. 5 ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug, a wiec nie byta czynno$cig opodatkowang. W ocenie
Naczelnika US, Bank nie powinien wystawi¢ faktury VAT, a co za tym idzie Spdtka, nie miata prawa do obnizenia podatku

naleznego o podatek naliczony wykazany na tej fakturze.

Protokot jest dokumentem, ktéry nie rozstrzyga sprawy. Niemniej jednak w przypadku przyjecia ustalen z Protokotu
w ewentualnej decyzji Naczelnika US, a nastepnie utrzymania ewentualnej decyzji przez organ odwotawczy i sady
administracyjne, Spotka zobowigzana bedzie do zaptaty tytutem zalegtego podatku za lipiec 2011 r. kwoty 9 880 303 zt wraz

z naleznymi odsetkami za zwtoke.

Spotce przystuguje prawo wniesienia zastrzezen i wyjasnien do Protokotu w terminie 14 dni. Spotka nie zgadza sie
z ustaleniami Protokotu i zamierza podja¢ odpowiednie kroki prawne majace na celu wykazanie braku podstaw do przyjecia
niekorzystnych dla Spdtki ustalen. Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze Spotka posiada interpretacje indywidualng, w ktorej
Minister Finanséw potwierdzit, ze Spotka miata prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o podatek naliczony wykazany

na fakturze wystawionej przez Bank.

W dniu 31.03.2017 r. Spdtka dokonata samodzielnej i dobrowolnej korekty deklaracji VAT-7 za miesiac lipiec 2011 r.
("Deklaracja”). Podjecie decyzji o dokonaniu korekty ma chroni¢ Spétke przed negatywnymi konsekwencjami, jakie

potencjalnie mogtyby wigza¢ sie z odroczeniem w czasie prawdopodobnego rozstrzygniecia organu podatkowego.

Korekta Deklaracji nie oznacza podzielenia przez Spotke oceny prawnej wyrazonej dotychczas przez organy podatkowe
w sprawie i Spdtka zastrzegta sobie prawo do podjecia w przysztosci dziatan majacych na celu ubieganie sie o zwrot kwot
rozliczonych w ramach skfadanej korekty Deklaracji. Spétka bedzie jednak dochodzi¢ zwrotu wptaconych kwot w ramach

odrebnego postepowania.

Istnieje ryzyko wydania niekorzystnej dla Emitenta decyzji Naczelnika US, a nastepnie utrzymania ewentualnych decyz;ji
przez organ odwotawczy i sady administracyjne, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg,

i wyniki Spotki i Grupy.
429 Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Inwestycje w nieruchomosci cechuje niska ptynno$¢ w pordwnaniu z innymi rodzajami inwestycji. Zbycie aktywéw
nieruchomosciowych moze trwac dtuzej, niz bytoby to pozadane z handlowego punktu widzenia, co moze mie¢ wptyw na
termin zbycia lub wysokos¢ $rodkéw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci. Opdznienie w zbyciu nieruchomosci lub spadek

ceny sprzedazy moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4210 Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli Grupa niewtasciwie oceni zalety
lokalizacji nieruchomo$ci lub jej przeznaczenia, moze mie¢ trudnosci ze sprzedazg nieruchomosci za zaktadang cene lub
wynajmu nieruchomosci po zaktadanych stawkach. Jezeli Grupa bedzie zmuszona do obnizenia ceny sprzedazy w celu
pozyskania nabywcéw lub stawek czynszu w celu pozyskania najemcow, lub gdy nieruchomo$¢ bedzie pozostawata
niewynajeta przez dtuzszy czas, warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci moze ulec znacznemu spadkowi, co niekorzystnie wptynie

na sytuacje finansowa Grupy. Jezeli zaktadane przychody ze sprzedazy lub wynajmu nie zostang osiggniete, moze to mie¢
yluacje q Lrupy przy y p y ynaj q osiagnig
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negatywny wptyw na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego. Kazda taka niewtasciwa ocena moze mie¢ istotny

negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki i Grupy.
4.2.11 Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci i stawkami czynszéw najmu

Zyskowno$¢ Grupy zalezy m.in. od poziomu cen mieszkan i doméw, jak réwniez od stawek czynszu za powierzchnie
biurowe, handlowe i ustugowe w Polsce, a w szczegdlnosci w Warszawie.

W razie spadku cen sprzedazy lub stawek najmu Grupa nie moze zagwarantowaé, ze bedzie w stanie sprzedawaé
wybudowane przez siebie mieszkania po korzystnych cenach oraz wynajmowaé powierzchnie biurowe, handlowe i ustugowe
po korzystnych stawkach, co moze mie¢ istotny negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki

i Grupy.
4.212 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cia z zwiazku ze sprzedaza mieszkan i doméw

Dziatalno$¢ Grupy bedzie obejmowa¢ w szczegoinosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwiazku z tg dziatalnoscig Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze zrealizowanymi projektami deweloperskimi, w wyniku
ktérych spotki z Grupy moga zostaé zobowigzane do spetnienia $wiadczen (np. wynikajacych z gwarancji wykonania prac
budowlanych udzielonych klientom), co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowa lub wyniki

Spotki i Grupy.
4.2.13 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnos$cia w zwiagzku z wynajmowaniem pomieszczen

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje takze najem powierzchni uzytkowych przeznaczonych na cele komercyjne. W zwigzku z tg
dziatalnoscia, w razie nieoddania pomieszczen w terminie lub uszkodzenia wynajmowanych pomieszczen, Grupa moze by¢
narazona na ryzyko odstgpienia od umoéw najmu przez najemcéw lub powstanie sporéw i w konsekwencji moze byé
zmuszona do dokonania ptatno$ci na rzecz osob trzecich (w tym wynikajacych z rozwigzania uméw najmu lub rozliczenia
ptatnosci naleznych na podstawie uméw najmu). Jakiekolwiek ww. okolicznoSci mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na

dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.
4.214 Ryzyko zwigzane z najmem nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomo$ci przeznaczonych do wynajmowania zalezy w duzej mierze od pozostatego okresu obowigzywania
zwigzanych z nimi uméw najmu, jak réwniez od zdolnoéci finansowej najemcéw. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzyé
wygasajacych uméw najmu na korzystnych warunkach oraz znalez¢ i zatrzyma¢ odpowiednich najemcdw posiadajgcych
dobra kondycje finansowg i pragnacych zawrze¢ diugoterminowe umowy najmu, moze to mie¢ niekorzystny wptyw na
wartos¢ rynkowa jej portfela nieruchomosci. Zdolno$¢ finansowa danego najemcy moze sie pogorszy¢ w krétkim lub Srednim
terminie, co powoduje ryzyko, ze najemca stanie sie niewyptacalny lub nie bedzie w stanie wykonywac swoich zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu. W razie gdy dokonana przez Grupe ocena znaczacego najemcy okaze sie niewtasciwa, jej
dochody z nieruchomosci mogq by¢ znacznie nizsze niz szacowane, podczas gdy jej koszty operacyjne pozostang
w wiekszosci na statym poziomie. Wszystkie te czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa lub wyniki Spotki i Grupy.
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4.215 Ryzyko zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci

Atrakcyjno$¢ nieruchomos$ci przeznaczonej pod wynajem jest uzalezniona nie tylko od jej lokalizacji, ale takze jej stanu.
Aby utrzymywac¢ atrakcyjno$¢ i dochodowo$¢ nieruchomosci w diugim terminie, nieruchomo$¢ musi byé¢ utrzymywana
w dobrym stanie, a w niektorych przypadkach moze wymagaé ulepszen w celu sprostania zmieniajacym sie potrzebom
rynku. Przewiduje sie, ze wiekszo$¢ nieruchomos$ci Grupy przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie
wymagata w najblizszych latach jedynie standardowej konserwaciji (obecnie wynajem nieruchomosci nie stanowi istotne;
czesci prowadzonej dziatalnosci, tym samym ocena najemcéw dokonywana jest we wilasnym zakresie w cyklach
sprawozdawczych). W miare uptywu lat lub wraz ze zmieniajacymi sie wymogami rynkowymi konserwacja lub podniesienie
standardu tych nieruchomos$ci zgodnie ze standardami rynkowymi moze sie wigza¢ z istotnymi kosztami, ktére sg co do
zasady ponoszone gtéwnie przez wiasciciela nieruchomosci, a nie przez najemcéw. Jezeli faktyczne koszty utrzymania lub
podniesienia standardu takich nieruchomosci przekroczg koszty szacowane przez Grupe lub w trakcie konserwaciji lub
dokonywania ulepszen ujawnione zostang ukryte wady, ktérych nie obejmuje ubezpieczenie ani gwarancja budowlana, lub
jezeli Grupa nie bedzie mogta podnie$¢ stawek czynszéw w Swietle obowigzujacych przepisdéw prawa lub postanowien
umoéw najmu, Grupa bedzie musiata ponie$¢ dodatkowe koszty. Wszystkie te czynniki moga mie¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4216 Ryzyko zwiazane z infrastrukturg

Zgodnie z odpowiednimi przepisami, projekt deweloperski moze zosta¢ zrealizowany jedynie wowczas, gdy teren inwestycji
ma dostep do odpowiedniej infrastruktury. Jezeli taka infrastruktura nie jest doprowadzona do terenu projektu
deweloperskiego, realizacja takiego projektu moze byC niemozliwa az do czasu, kiedy to nastapi. Z powodu opdznien
w doprowadzeniu infrastruktury, w szczegdlnosci na skutek czynnikéw znajdujacych sie poza kontrolg Grupy, moze wystapi¢
opoznienie w ukonczeniu danego projektu deweloperskiego lub nieprzewidywany wzrost kosztow zwigzanych
z zapewnieniem/doprowadzeniem infrastruktury. Takie zdarzenie moze mie¢ istotny wplyw na rentowno$C projektu
deweloperskiego. Moze si¢ takze zdarzy¢, ze wiasciwe organy administracji zazadajg od Grupy wykonania odpowiedniej
infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wptyw na koszty prac
budowlanych objetych projektem deweloperskim. Organy administracji mogq takze zazadaé, aby inwestor wykonat
infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane
przez te organy jako wktad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej. Ww. okoliczno$ci mogq mie¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.
4.217 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty do celéw deweloperskich, Grupa przeprowadza analize techniczng pozyskiwanego gruntu. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa natknie si¢ na nieprzewidziane czynniki, ktére
mogg spowodowa¢ opdznienie lub zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, np. wody gruntowe czy niestabilno$é
dolnych warstw gruntu. Czynniki takie mogg mie¢ istotny wptyw na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub
wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanym ksztalcie. Jakiekolwiek takie zdarzenia mogg mie¢ istotny negatywny

wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy.
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4.218 Ryzyko zwigzane z zastosowaniem niewlasciwej technologii budowlanej

Koszty budowy obiektu moga sie znacznie rézni¢ w zaleznosci od przyjetej technologii budowlanej. Na rynku ustug
budowlanych dostepnych jest wiele réznych technologii budowy, wprowadzane sg réwniez nowe. Dobér nieprawidtowej
technologii na wstepnym etapie realizacji projektu deweloperskiego moze skutkowa¢ przede wszystkim przekroczeniem
zaktadanych kosztow budowy lub opdznieniami w realizaciji projektu. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢,

sytuacje finansowg lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.
4.2.19 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przekraczajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Polityka Grupy jest, aby jej obiekty byty odpowiednio ubezpieczone. Jednakze obiekty budowane w ramach projektow
deweloperskich realizowanych przez Grupe mogq ulec fizycznemu zniszczeniu wskutek pozaru, zalania lub z innych
przyczyn, czego wynikiem bedg szkody, ktérych moze nie pokry¢ w catosci odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia. Ponadto
istnieja pewne rodzaje ryzyk, ktére nie sg ubezpieczane. W przypadku wystapienia nieubezpieczonej szkody lub szkody
przewyzszajacej limit wyptaty z ubezpieczenia Grupa moze utraci¢ swoj kapitat zainwestowany w projekt deweloperski
dotkniety szkoda, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu deweloperskiego. Dodatkowo Grupa moze byé
zobowigzana do naprawienia szkody spowodowanej ryzykiem, ktore nie jest objete ubezpieczeniem. Jakiekolwiek powyzsze

zdarzenia moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy.
4.2.20 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu zanieczyszczenia Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktorych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne
zanieczyszczenia, mogq zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntéw lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub
winny sposdb zosta¢ pociggniete do odpowiedzialnosci. W zwigzku z planowanym rozszerzeniem dziatalnoSci
deweloperskiej i konieczno$cig pozyskania w tym celu nowych terendw nie mozna wykluczy€, ze w przysziosci powstang
nieprzewidziane koszty naprawy szkdd lub natozone zostang na Grupe kary pieniezne w zwigzku z zanieczyszczeniami
$rodowiska naturalnego na uzytkowanych przez Grupe nieruchomo$ciach, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢,

wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki i Grupy.
4.2.21 Ryzyko zwigzane z ustawa o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami art. 6493 — 6494 Kodeksu Cywilnego wykonawca (generalny wykonawca) rob6t budowlanych moze
w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z tytutlu wynagrodzenia
wynikajacego z umowy oraz robét dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na piSmie przez
spotke z Grupy. Gwarancjg zaptaty zgodnie z ww. ustawg jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa
bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajgcego. Jak dotychczas wykonawcy nie zadali od
spotek Grupy gwarancji zaptaty. Istnieje jednak ryzyko wysuniecia takich zadan w przysziosci. Brak wystarczajacej gwarancji
zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu rob6t budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce do
zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Takie zdarzenie moze spowodowaC wzrost kosztow
i opdznienie realizacji projektow deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje, i moze miec istotny negatywny wptyw

na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy.
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4.2.22 Ryzyko zwigzane z reprywatyzacja

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomo$ci i przedsiebiorstw znajdujacych
sie w rekach osob prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa. Przejmowanie mienia w wielu
przypadkach odbywato sie z naruszeniem obowigzujgcego prawa. Po przejsciu Polski do systemu gospodarki rynkowej
w 1989 roku wielu bytych wtascicieli nieruchomosci lub ich nastepcéw prawnych podjeto kroki w celu odzyskania utraconych
po wojnie nieruchomosci i przedsiebiorstw lub uzyskania odszkodowan. Od wielu lat podejmowane sg préby uregulowania
kwestii roszczen reprywatyzacyjnych w Polsce. Pomimo wielu wysitkéw nie uchwalono jeszcze zadnej ustawy regulujacej
proces reprywatyzacji. Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym, byli wtasciciele nieruchomoéci lub ich nastepcy prawni
moga obecnie wystepowaé do organdéw administraciji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na
mocy ktdrych nieruchomosci zostaty im odebrane. W dacie sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej nie toczg sie zadne
postepowania administracyjne o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych wydanych przez organy administracji
publicznej, a dotyczacych nieruchomosci posiadanych przez spotki z Grupy. Mimo iz przed nabyciem nieruchomosci Grupa
bada kwestie zwigzane z prawdopodobienstwem wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie
zawsze sg rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przysziosci nie zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne
przeciwko spétkom z Grupy, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki

i Grupy.

43 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi instrumentami finansowymi
431 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu przy okreslonym poziomie
ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko niedotrzymania
warunkéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwoSci niewypetnienia przez emitenta Swiadczen z tytutu obligacii,
tj. niezaptacenia odsetek w terminie i/lub warto$ci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz
jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent prawidlowo obstuguje
ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia si¢ jego sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko

zawarta w oprocentowaniu obligacii jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;j.
4.3.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwo$¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy dochodu
w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

Ryzyko dochodu zwigzane jest z faktem, iz obligacja 0 zmiennym oprocentowaniu wyrazonym stawka WIBOR (ang. Warsaw
Interbank Offered Rate), odzwierciedlajaca wysoko$¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku miedzybankowym,
okresowo dostosowuije sie do rynkowych stop procentowych, w efekcie inwestor otrzymuje odsetki na rynkowym poziomie
przez caly okres inwestycji. Jednoczesnie na chwile emisji nie sq moZliwe do przewidzenia bezwzgledne wartosci
zrealizowanych przeptywow kuponowych z obligacii (struktury przeptywow pienigznych). Ich wysoko$¢ uzalezniona jest od
przysztych pozioméw stopy WIBOR Jej ewentualny spadek/wzrost w przysztosci wptynie na odpowiednio nizsza/wyzszg

nominalng stope zwrotu z inwestycji w obligacje dla Inwestora.
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Wyréznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

o ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktérej obligatariusz decyduije sie na sprzedaz obligacji przed terminem wykupu.
Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od aktualnie wymaganej przez

inwestoréw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata mozliwo$¢
reinwestowania ptatno$ci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie oczekiwany poziom YTM,

konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne zapewniajace takg sama stope zwrotu.
4.3.3  Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu obligacji

Emitent nie moze wykluczy¢ wystapienia w przysziosci sytuacji, w ktérej nie bedzie zdolny dokonaé wykupu Obligacii czy tez
wyplaci¢ odsetek od wyemitowanych przez niego obligacji, w tym Obligacji Serii NS10. Wobec faktu, ze $rodki
zainwestowane w jakiekolwiek obligacje Emitenta nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytéw, posiadacze obligacji wyemitowanych przez Emitenta powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub

czesciowej utraty zainwestowanych Srodkdw pienigznych.

W ocenie Emitenta wskazniki ptynno$ci i zadtuzenia ksztattujg sie obecnie na bezpiecznym poziomie. Aktualne warto$ci ww.

wskaznikéw przedstawia ponizsza tabela:

Wskazniki ptynnosci i zadtuzenia 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Dtug netto / Aktywa 0,23 0,27 0,27 0,29
Diug netto / kapitaty wiasne 0,49 0,53 0,50 0,47
Diug netto / EBIT -13,07 -3,07 19,98 -22,06
Wskaznik biezacej ptynnosci 1,74 2,06 2,58 2,30
Wskaznik ptynnosci szybkie; 0,43 0,52 0,63 0,74

Zr6afo: Emitent.

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej
nie zaistniat przypadek niewywigzywania si¢ lub nieterminowego wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych

z obligaci.
4.3.4 Ryzyko zwigzane z przedmiotem zabezpieczenia Obligacji
Obligacje sg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Zabezpieczeniem wierzytelnodci z Obligacji jest hipoteka taczna umowna ustanowiona na Nieruchomo$ciach opisanych

w pkt 5.3 Warunkéw Emisji Obligacii.
Hipoteka, o ktdrej mowa powyzej, zostata ustanowiona do kwoty 29 700 000,00 zt.

Zgodnie z posiadanymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, sporzadzonymi w dniach 15-20 wrze$nia 2017 r., faczna

warto$¢ Nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia wynosi 32 407 990,00 zt.

Zaréwno ceny dziatek budowlanych oraz innych nieruchomosci moga podlegaé zmianom, na ktére Emitent moze nie mie¢

wpltywu. Istnieje zatem ryzyko, ze warto$¢ Nieruchomosci istotnie spadnie. W przypadku, gdyby Emitent nie byt w stanie
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uregulowac swoich zobowigzan z tytutu Obligaciji, obligatariusze moga zaspokoi¢ sie z przedmiotu zabezpieczenia i majq
pierwszenstwo zaspokojenia przed wierzycielami osobistymi wiasciciela Nieruchomo$ci. W sytuacji spadku wartosci
Nieruchomosci istnieje ryzyko, ze $rodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomos$ci nie bedg wystarczajace na pokrycie
wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacji wzgledem obligatariuszy. W takiej sytuacji obligatariusze beda, zaspokajani na

zasadach ogolnych wedtug przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego z catego majatku Emitenta.
4.3.5 Ryzyko zwigzane z Administratorem Hipoteki

Zgodnie z art. art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z tuczynski i Wspdlnicy Kancelaria sp. k. umowe
o petnienie funkcji Administratora Hipoteki. Administrator Hipoteki wykonuje we wiasnym imieniu ale na rachunek
Obligatariuszy prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego wynikajace z o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki i przepisow

prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Hipoteki. W przypadku konieczno$ci
prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligaciji, powyzsze skutkowaé moze

mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w ogdle.
4.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS10, Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje nie ma pewnosci
czy okres, przez ktory Obligacje generowa¢ bedg przeptywy pieniezne rowny bedzie terminowi zapadalnosci Obligacji, czy
bedzie krotszy.

4.3.7 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego Wykupu na

Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji Obligacii.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariuszy zadania przedterminowego wykupu
Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych

z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat przez inwestora.

Ponadto, Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnien do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 8.2.03. lit. o) i q) Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS10,
w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczegdlno$ci w kontekScie ograniczen co
do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku zlozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy do zgdania

przedterminowego wykupu Obligacii.

18



£ POLNORD
é Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

4.3.8 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepiséw prawa
podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zostaé narazeni na niekorzystne zmiany,
gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyngé na zwrot z zainwestowanego w Obligacje
kapitatu.

44 Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym
441 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW badz BondSpot, na zadanie KNF, majg obowigzek wstrzymaé rozpoczecie

obrotu instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.
44.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF moze

zazada¢ od GPW i BondSpot zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacq zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3,
wprzypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub

naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1
Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. nawniosek Emitenta;

b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

c. jezeliemitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zawieszajgc obrot instrumentami diuznymi, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity

przestanki, o ktérych mowa w it. b) lub c) powyzej.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami diuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacii
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez

odpowiednio GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
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bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacii
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie

zawieszenie mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

W przypadkach okre$lonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami finansowymi

na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Zgodnie z § 13 ust. 5 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot w przypadku powstania sytuacii
nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i Srodkéw technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkéw ASO,

BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO
organizowanego przez BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu przed podjeciem decyzji o wykluczeniu

instrumentow diuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami diuznymi.
44.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenistwu obrotu dokonywanego
w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zadanie KNF,

majg obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego

przez BondSpot, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez
emitenta dodatkowych warunkéw;

b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

c. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

d. wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym
wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie Alternatywnego Systemu Obrotu

organizowanego przez GPW).
Ponadto Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

a. w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

b. jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

¢. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d. po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadto$ci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta
na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta wystarcza jedynie na

zaspokojenie tych kosztow (dotyczy wytacznie Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW);
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e. po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogtoszeniu upadiosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania, albo w przypadku umorzenia przez sad
postepowania upaditosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztéw postepowania (dotyczy wylacznie Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
BondSpot).

Ponadto, w przypadkach, o ktérych mowa w lit. d) i €) powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze odstapi¢
od wykluczenia instrumentéw dtuznych z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda

postanowienie:

a. o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania ukladowego, postepowania uktadowego lub
postepowania sanacyjnego, lub
b. w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

c. 0 zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Organizatorzy Alternatywnego Systemu organizowanego przez GPW
i BondSpot wykluczajg instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia

sadu w przedmiocie:

a. odmowy zatwierdzenia przez sad ukladu w postepowaniu o otwarcie wobec emitenta przyspieszonego
postepowania uktadowego, postepowania uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

b. umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego w przedmiocie otwarcia wobec emitenta przyspieszonego
postepowania uktadowego, postepowania ukitadowego lub postepowania sanacyjnego lub postepowania
restrukturyzacyjnego w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

c. uchylenia przez sad lub wygas$niecia z mocy prawa uktadu w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub uktadu w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwlocznie po uzyskaniu informacii
0 wykluczeniu z obrotu danych instrumentdw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez odpowiednio GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestordw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
444 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowa wielu czynnikow
i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw, posiadacze Obligacji mogq

by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od

21



£ POLNORD
é Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze wynikaé m.in. z okresowych zmian w wynikach
dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligacji, sytuacji na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian
czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co

moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.
445 Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuije lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz w rozdziale V
Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, GPW i BondSpot mogg m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia upomnie¢ Emitenta lub natozyé na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 50 000
PLN.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, GPW i BondSpot mogg wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom
w przysztosci, w szczegolnosci, GPW i BondSpot mogg zobowigzaé Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow
lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu. W przypadku gdy emitent nie
wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych
w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okre$lone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego

przez GPW oraz w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkéw
natozonych na niego na podstawie zdania poprzedniego, Organizator Alternatywnego Systemu organizowanego przez GPW
lub BondSpot moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie

moze przekraczaé 50.000 zt.
446 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi nakltadanymi przez KNF

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie polegajace na wymogu informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu
do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, KNF moze natozy¢é na Emitenta kare pieniezng do wysokosci
100 000 PLN.

Ponadto, z dniem 6 maja 2017 r. weszly w zycie zmiany do Ustawy o Ofercie przewidziane przez Nowelizacje Ustawy

o Obrocie.

W zwigzku z wejSciem w zycie zmian do Ustawy o Ofercie przewidzianych przez Nowelizacje Ustawy o Obrocie zaostrzeniu
ulegly m.in. sankcje za niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie obowigzkdéw w zakresie informacji poufnych
okreslonych w Rozporzadzeniu MAR. Zgodnie z nowymi przepisami w takim przypadku KNF moze: (i) wyda¢ decyzje
o0 wykluczeniu papieréw warto$ciowych z obrotu na rynku regulowanym albo (ii) natozy¢é kare pienigzng do wysokoSci
10.364.000 PLN lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 PLN, albo (iii) zastosowaé obie
sankcje facznie (art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie). W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub
straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia obowigzkéw w zakresie informacji poufnych, KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty zamiast kar, o ktérych mowa powyze;.

Dodatkowo, Nowelizacja Ustawy o Obrocie wprowadzita uprawnienie KNF do natozenia na osobe, ktéra w tym okresie
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petnita funkcje cztonka zarzadu spotki publicznej kary pienieznej do wysokosci 4.145.600 PLN za niewykonywanie lub

nienalezyte wykonywanie obowigzkéw w zakresie informacji poufnych okreslonych w Rozporzadzeniu MAR.

Nowelizacja Ustawy o Obrocie zaostrzyta rowniez kary pieniezne za naruszenie obowigzkéw wymienionych w art. 97 Ustawy
o Ofercie (dotyczacych przede wszystkim ogtaszania wezwar i przymusowych wykupéw) do 10.000.000 PLN. Jezeli mozliwe
jest ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej w wyniku naruszenia tych obowigzkéw, zamiast powyzszej kary

pienieznej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotno$ci kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty.
5.  Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji Serii NS10 Spétka przeznaczyta w czesci (55%) na refinansowanie dotychczasowego
zadtuzenia Spédtki, tj. dokonany w grudniu 2017 roku wykup obligacji serii KZ36C, za$ pozostatg czes¢ (45%) Spotka
przeznaczyta na realizacje projektéw inwestycyjnych m.in. osiedla Brzozowy Zakatek w Wilanowie (etapy II-1V) oraz osiedla

Studio Morena w Gdarisku.
6.  Rodzaj dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje Serii NS10 sg obligacjami na okaziciela, Obligacje serii NS10 sg zabezpieczone, 3 letnie (36 miesiecy),
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawke WIBOR 3M powiekszong o marze dla Obligatariuszy.
Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty prywatnej, o ktérym mowa w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na podstawie
Uchwaty nr 111/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 20 wrzesnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji
serii NS10.

Obligacje Serii NS10 zostaty wyemitowane w ramach zawartej z Noble Securities S.A. umowy o przygotowanie programu

emisji obligacji do kwoty 100 000 000,00 zt (stownie: sto milionéw ztotych) (,Program”).

W ramach Programu Zarzad Emitenta dokonat emisji nastepujacych serii obligacii:

: > . Warto$¢ limitu emisji obligacji, Informacja czy dla danej
Seria - Data Wartos¢ nominalna ) ' o
it Data emisji o L ktory pozostat do wykorzystania sefii obl{gaql z.ostala
w ramach Programu (w z{) ustanowiona Hipoteka
NS4 | 2016-12-20 | 2019-12-20 30000 000 70 000 000 TAK
NS5 | 2016-12-22 | 2019-12-22 20 000 000 50 000 000 TAK
NS6 | 2016-12-30 | 2019-12-30 6 799 000 43201000 NIE
NS7 | 2017-02-27 | 2020-02-27 14743 000 28 458 000 TAK
NS8 | 2017-04-24 | 2020-04-24 5257 000 23201000 TAK
NS9 | 2017-05-22 | 2020-05-22 5201000 18 000 000 NIE
NS10 | 2017-09-29 | 2020-09-29 18 000 000 0 TAK
Suma: 100 000 000 0

Na dzieh sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent wyczerpat mozliwo$¢ przeprowadzania emisji obligacji w ramach
Programu. W ramach Programu Emitent dokonat emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej rownej 100 min zt, z czego 88
min zt stanowity obligacje zabezpieczone hipoteka.

Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszenstwa.
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7.  Wielko$¢ emisiji

Emisja Obligacji doszta do skutku. Emitent przydzielit 18.000 sztuk prawidiowo subskrybowanych i optaconych Obligacji.
Warto$¢ emisji Obligacji wyniosta 18.000.000,00 zt.

8.  Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Cena emisyjna Obligacii jest rowna warto$ci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt.

9. Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji

1 Data rozpoczecia subskrypcji: 20 wrze$nia 2017 r.

N

Data zakonczenia subskrypcji: 28 wrze$nia 2017 .

wW

Data przydziatu: 29 wrze$nia 2017 .

SN

)
)
)
) Liczba Obligacji objetych subskrypcja: 18.000 sztuk.
) Srednia stopa redukcji: 14,51%.
)
)
)
)

D O

Liczba Obligacji, ktore zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypciji: 18.000 sztuk.

~

Cena, po jakiej Obligacje byty obejmowane: 1.000,00 (tysiac) ztotych.

o

Liczba podmiotéw, ktore ztozyly skuteczne zapisy na Obligacje: 98.
9

10)  Nazwy (firmy) subemitentéw: nie zawarto uméw o subemisje.

Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje: 98.

11)  Laczne okreslenie wysokosci kosztdw, ktore zostaty zaliczone do kosztdw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztow wedtug ich tytutdw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty,
b) wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie, c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa, d) promocji oferty — wraz z metodami rozliczenia tych kosztow
w ksiggach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta:

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 437 878,00 zt i w catosci byly to koszty oferowania (koszty te zostang

zaliczone do kosztow finansowych Emitenta i rozliczone w czasie w okresie od dnia emisji do dnia wykupu Obligacji).
10.  Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Zgodnie z pkt. 2.10 oraz pkt. 3 Warunkéw Emisji Obligaciji, Obligacje zostang wykupione w dniu 29 wrze$nia 2020 r. (Dzien
Wykupu) to jest w dniu przypadajacym 3 lata (36 miesiecy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie wyptacona facznie
z odsetkami za Xl Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych

dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Inwestorzy, ktérzy posiadali Obligacie na 6 (stownie: sze$¢) Dni

Roboczych przed Dniem Wykupu lub dniem przedterminowego wykupu.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na

ktérych beda zapisane Obligacje, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

24



POLNORD
ﬁ Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

10.1  Przedterminowy wykup Obligacji

Szczegotowe warunki przedterminowego wykupu Obligacji zostaty przedstawione w pkt. 8 Warunkéw Emisji Obligacji,

ktorych tresé¢ zamieszczona zostata w pkt. 24 niniejszej noty informacyjne;.

Zgodnie z pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci
Obligaciji przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej

od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym

wyszczegolnieniem:
a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w I, Il, Il oraz IV okresie
odsetkowym:;

b)  0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w V, VI, VII oraz VI
okresie odsetkowym;
c)  0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w IX, X, oraz XI okresie
odsetkowym.
Ewentualny przedterminowy wykup Obligacji dokonywany bedzie za po$rednictwem i na zasadach wiasciwych przepisow
dziatania KDPW. Emitent zwraca uwage, ze w przypadku podjecia decyzji o Przedterminowym Wykupie obrét Obligacjami
bedacymi przedmiotem wykupu zostanie zawieszony poczawszy od trzeciego Dnia Roboczego poprzedzajacego dzien
ustalenia praw do Kwoty Wykupu w ramach przedterminowego wykupu do dnia przedterminowego wykupu (wtacznie z tym

dniem).

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy do zadania
wczes$niejszego wykupu Obligacji. Ewentualny przedterminowy wykup Obligacji na Zzadanie Obligatariusza dokonywany

bedzie za po$rednictwem i na zasadach wiasciwych przepisow dziatania KDPW.
11.  Warunki wyptaty oprocentowania
11.1  Sposoéb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacii jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej

0 Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopg Bazowg dla Obligacji Serii NS10 jest stawka WIBOR3M podana przez agencje Thomson Reuters, lub kazdego
oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytdw trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub
okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadno$cig do 0,01 p.p. (1/100 punktu

procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrdci sie, bez zbednej zwioki, do Bankéw Referencyjnych o podanie
stopy procentowej dla depozytdw zlotowych (o dtugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych
Bankow Referencyjnych gtownym bankom dziatajacym na warszawskim rynku miedzybankowym i ustali Stope Bazowg
jako $rednig arytmetyczng stép podanych przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym — jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po
przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).
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W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona ustalona na
poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dziefi Ustalenia
Odsetek.

Marza Obligacji Serii NS10 wynosi 4,35 p.p. (cztery i 35/100 punktu procentowego).
Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
11.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wtacznie

z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana
w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), albo
Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu

(wigcznie z tym dniem).
11.3  Termin wypfaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatno$ci Odsetek nie
bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu
Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za op6znienie lub zwitoke w dokonaniu

pfatno$ci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza bedzie zaokraglone w gére).
11.4 Miejsce i sposéb wypfaty oprocentowania

Wyptata $wiadczen z Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotu prowadzacego Rachunek Obligacii
lub Konto Sponsora Emisji, zgodnie z obowigzujacymi regulacjami KDPW poprzez zasilenie $rodkami pienieznymi rachunku

stuzacego do obstugi Rachunku Obligacji lub Konta Sponsora Emis;ji.

Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi, ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec

Dnia Ustalenia Praw.
11.5 Wysokosc¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x O x n/ 365, gdzie:

KO’ oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacii,
,0” oznacza oprocentowanie Obligacii, na ktére sktada sie Stopa Bazowa powiekszona o Marzg,
N’ oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
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Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta w postaci wyptaty Kwoty Odsetek bedzie liczba
Obligaciji przystugujacych danemu Obligatariuszowi, zapisana z uptywem Dnia Ustalenia Praw na Rachunku Obligacji lub

Koncie Sponsora Emis;ji.

11.6  Dni Platno$ci Odsetek od Obligacji

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia prawa do el Okresul , ez ek d.m
Odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetkqw_e o, L 5OEIE
Ptatnosci Odsetek odsetkowym
| 29 wrze$nia 2017 . 19 grudnia 2017 . 29 grudnia 2017 r. 91
I 29 grudnia 2017 r. 21 marca 2018 r. 29 marca 2018 r. 90
11} 29 marca 2018 r. 21 czerwca 2018 . 29 czerwca 2018 r. 92
\Y, 29 czerwca 2018 r. 21 wrze$nia 2018 r. 29 wrze$nia 2018 r. 92
V 29 wrze$nia 2018 . 19 grudnia 2018 r. 29 grudnia 2018 . 9
VI 29 grudnia 2018 r. 21 marca 2019, 29 marca 2019r. 90
VI 29 marca 2019, 21 czerwca 2019r. 29 czerwca 2019r. 92
VIl 29 czerwca 2019, 20 wrze$nia 2019, 29 wrzesnia 2019-r. 92
IX 29 wrze$nia 2019, 18 grudnia 2019 r. 29 grudnia 2019 r. 91
X 29 grudnia 2019 . 20 marca 2020 . 29 marca 2020 . 91
Xl 29 marca 2020 . 19 czerwca 2020 . 29 czerwca 2020 . 92
Xl 29 czerwca 2020 r. 21 wrzesnia 2020 r. 29 wrzesnia 2020 r. 92

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach diugosci trwania danego Okresu

Odsetkowego.

Dniem ustalenia prawa do wykupu jest 6 (szosty) Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien wykupu Obligacji,
tj. 21 wrzesnia 2020 r.

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego Wykupu

wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.
12. Zabezpieczenie Obligacji

Obligacje sg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Zabezpieczeniem wierzytelno$ci z Obligacii jest hipoteka taczna umowna ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym
na Nieruchomosciach opisanych w pkt 5.3 Warunkéw Emisji Obligacji. Hipoteka, o ktérej mowa powyzej, zostata
ustanowiona do kwoty 29 700 000,00 zt.

Zgodnie z posiadanymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, sporzadzonymi w dniach 15-20 wrze$nia 2017 r., faczna

wartos¢ Nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia wynosi 32 407 990,00 zt.

Przedmiot Hipoteki (Nieruchomos$¢) stanowi tacznie:

1) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numer ewidencyjnym 45/3, o facznej
powierzchni 0.5812 HA, potozonej przy ulicy Karuzela 1 w Warszawie, dzielnica Wilanow, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze KW nr WA2M/00434309/8 (,Nieruchomo$¢ 1), ktdrej wiascicielem jest Emitent, hipoteka ustanowiona
na Nieruchomosci 1 zostata wpisana do ww. Ksiegi Wieczystej w dniu 29 pazdziernika 2017 r.;
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2) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi nr 18/6,
18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14, 18/16, 18/17, 18/19, 18/20, 18/21, 18/22, 18/23, 18/24, 18/25,
18/26, 18/27, 18/28, 18/29, 18/30, o tacznej powierzchni 3,8643 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gloskéw dla
ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr
WA5M/00378676/1 (,Nieruchomos¢ 27), ktérej wiascicielem jest Emitent, hipoteka ustanowiona na
Nieruchomosci 2 zostata wpisana do ww. Ksiegi Wieczystej w dniu 8 listopada 2017 r.;

3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnymi nr 18/3
o powierzchni 0,1307 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gloskow dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr WA11/00027267/4 (,Nieruchomos¢ 37),
ktérej wiascicielem jest Emitent, hipoteka ustanowiona na Nieruchomosci 3 zostata wpisana do ww. Ksiggi
Wieczystej w dniu 8 listopada 2017 r.;

4) prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnymi nr 18/4 o
powierzchni 0,1316 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gtoskow dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr WA11/00027269/8 (,Nieruchomos¢ 4”),
ktdrej wiascicielem jest Emitent, hipoteka ustanowiona na Nieruchomosci 4 zostata wpisana do ww. Ksiegi
Wieczystej w dniu 8 listopada 2017 r.;

5) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnymi nr 18/5
o powierzchni 0,1202 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gloskow dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr WA11/00027268/1 (,Nieruchomos$¢ 57),
ktorej wiascicielem jest Emitent, hipoteka ustanowiona na Nieruchomos$ci 5 zostata wpisana do ww. Ksiegi
Wieczystej w dniu 8 listopada 2017 r.;

6) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerem
ewidencyjnym nr 4/37 i 4/49, o tacznej powierzchni 1.0896 HA potozonej przy Ksigdza Prymasa Augusta Hlonda,
w Warszawie, dzielnica Wilandw, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr WA2M/00498619/0 (,Nieruchomos$¢ 6”), ktore;
uzytkownikiem wieczystym jest Emitent — przy czym docelowo przedmiotem Hipoteki 6 bedzie Nieruchomo$¢ 6
obejmujaca tylko i wytacznie dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym nr 4/37, o powierzchni 7.525
m2., zgodnie z punktem 5.4 Warunkéw Emisji, tj. gdy zostanie wyodrebniona i bezciezarowo (jako wolna od
obcigzenia Hipoteka 6) wydzielona do nowej (nowo-utworzonej) ksiegi wieczystej dziatka gruntu oznaczona nr.
4/49, o powierzchni 3.371 m2, hipoteka ustanowiona na Nieruchomosci 6 zostata wpisana do ww. Ksiggi
Wieczystej w dniu 8 listopada 2017 .

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci (pojecie/termin) Nieruchomo$¢ oznacza rozumiane tacznie Nieruchomosé 1,
Nieruchomos¢ 2, Nieruchomo$¢ 3, Nieruchomos¢ 4, Nieruchomo$¢ 5 oraz Nieruchomos$c¢ 6.

Aktualng tre$¢ Ksiag Wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci mozna przeglada¢ na stronach internetowych
Ministerstwa Sprawiedliwo$ci — www.ekw.ms.gov.pl.

Podmiotem dokonujacym wyceny Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomo$ci 4 oraz Nieruchomosci 5,
Nieruchomosci 6 byta spotka KG Partners Property sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. T. Chatubinskiego 8, 00-613
Warszawa. Rzeczoznawcg majatkowym dokonujacym wyceny Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3,
Nieruchomosci 4 oraz Nieruchomo$ci 5 byta Pani Marzena Kwiatkowska, wpisana do Rejestru Rzeczoznawcdw

Majatkowych pod numerem 4310.

Podmiotem dokonujacym wyceny Nieruchomosci 1 byta spdtka Knight Frank Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul.

Mokotowskiej 49, 00-542 Warszawa. Rzeczoznawcami majatkowymi dokonujacymi wyceny Nieruchomosci 6 byli Pan
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Grzegorz Chmielak, wpisana do Rejestru Rzeczoznawcow Majatkowych pod numerem 3064 i Pan Krzysztof Furgata,

wpisany do Rejestru Rzeczoznawcow Majatkowych pod numerem 5685.

Podmiotem petigcym funkcje Administratora Hipoteki dla Obligacji jest kancelaria prawna tuczyriski i Wspdlnicy Kancelaria
sp. k. z siedzibgq w Warszawie przy ul. Pigknej 24/26, 00-549 Warszawa.

Szczegotowe informacje na temat ustanowionych zostaty zamieszczone w pkt. 5 Warunkéw Emisji Obligacji, ktorych tre$¢

zamieszczona zostata w pkt. 24 niniejszej noty informacyjnej.

13. Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania sie zobowigzan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu instrumentow dtuznych proponowanych do
nabycia

Catkowita warto$¢ zobowigzann Emitenta, rozumiana jako zadtuzenie brutto wykazane w bilansie sporzadzonym na dzien

30 czerwca 2017 r. wyniosta 444,7 min zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 zt.

Catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta, rozumiana jako zadtuzenie brutto wykazane w bilansie sporzadzonym na dzien

30 wrze$nia 2017 r. wyniosta 454,945 min zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 zt.

Emitent ocenia, iz w okresie do dnia wykupu Obligaciji, jego ogdlne zobowigzania beda utrzymywane na bezpiecznym
poziomie adekwatnym do skali prowadzonej dziatalno$ci, a wskazniki zdolno$ci do obstugi zadtuzenia bedg ksztattowa¢ sig

na poziomach zapewniajacych zdolno$¢ do obstugi zobowigzan wynikajacych z emitowanych obligacii.

W dniu 21 marca 2016 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate o przyjeciu i wdrozeniu do realizacii strategii Grupy Kapitatowej
Polnord na lata 2016-2019. Zgodnie z przyjetym dokumentem, jednym z gtéwnych celow jest racjonale obnizenie zadtuzenia
i w efekcie zmniejszenie kosztéw obstugi dtugu zewnetrznego.

Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. stan zobowigzan Grupy Kapitatowej przedstawiat sie nastepujaco:

oz tytulu zaciggnietych kredytow (bez odsetek) przez Polnord oraz spotki w 100% zalezne wraz z harmonogramem

splat kapitatu:
Aktualny 325’ }‘,ﬁ,”;g;“fb““ (5.22'23253 2?;35;‘.: ?r':ullt: Izut)
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit (min oc.lse.tek (mliz t:?r:iar:esc;g )t’y

2) 20 4Q2017 | 2018 | 2019 | od 2020
Polnord BOS SA. odnawialny 50,0 43,96 00| 440| 00 0,0 2018-08-03
Polnord Setin Noble Bank ‘g;;z;’:qk“ 400 40,0 00| 400| 00 00 2018-12-20
\E’:ﬂ'j;rfe“ﬁ ng‘;Pj‘;k; PKOBP SA. Refinansowany (B1) | 37,946 srod6| 09| 28| 28| 315 203041231
\é\ﬂf;ﬁe"ﬁ ggﬁcsipfgk; PKOBPSA. realizacyjny (B3) 28,032 28,032 09| 34| 34/ 203 2025-04-30
Razem 149,938|  1,843(90,128| 6,200 51,767

Zrédio: Skonsolidowany raport za okres od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 wrze$nia 2017 roku.

o  ztytulu wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat:

Seria

obligacji Data emisji

Warto$¢ nominalna
zadtuzenia wg stanu na
30.09.2017 (w min zt)

Harmonogram wykupu obligac;ji
(warto$¢ nominalna w min zf)

Termin

2017 |

2018

2019 |

2020

wykupu

Segment rynku, na
ktorym obligacje sa
notowane

Data pierwszego
notowania
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Seria - Wartos¢ nominalna Harmonogram wykupu obligacji Termin Segment rynku, na | Data pierwszego
obligac;ji Data emisji zadluzenia wg stanu na (warto$¢ nominalna w min zt) wykupu | ktérym obligacje s notowania
Kz36C | 2014-12-11 18,5 18,5 2017-12-11 n/d* n/d*
NS3 2015-01-27 10,5 10,5 2018-01-27 | ASO GPW, ASOBS | 27lipca2015r.
NS2 2015-02-13 26,9 26,9 2018-02-13 | ASO GPW, ASOBS | 27lipca2015r.
M1 2015-07-02 50,0 50,0 2018-06-30 RR GPW 14 lipca 2015 .
MB2 2016-07-29 20,024 20,024 2018-07-30 | ASO GPW, ASOBS | 20 stycznia 2017 r.
0 2016-07-27 20,0 20,0 2019-07-27 n/d* n/d*
D 2015-12-18 60,0 60,0 2019-12-18 n/d* n/d*
NS4 2016-12-20 30,0 30,0 2019-12-20 | ASO GPW, ASO BS 2017-09-07
NS5 2016-12-22 20,0 20,0 2019-12-22 | ASO GPW, ASO BS 2017-09-07
NS6 2016-12-30 6,8 6,8 2019-12-30 | ASO GPW, ASO BS 2017-09-07
NS7 2017-02-27 14,743 14,743 |2020-02-27 | ASO GPW, ASO BS 2017-09-07
NS8 2017-04-24 5,257 5,257 | 2020-04-24 | ASO GPW, ASO BS 2017-09-07
NS9 2017-05-22 5,201 5,201 2020-05-22 | ASO GPW, ASO BS 2017-09-07
NS10 | 2017-09-29 18,0 18,0 2020-09-29 -
Razem 305,925 18,5| 107,424 136,8 25,201

Zr6ato: Emitent

* Obligacje serii KZ36C, O oraz D Emitenta nie sq notowane. Emitent nie zamierza ubiegac sie o wprowadzenie tych obligacji do obrotu
gietdowego.

Zadtuzenie Grupy na dzien 30 wrzesnia 2017 r. z tytutu wartosci nominalnej wyemitowanych obligacji wyniosto 305,925 min

zt i gtéwnie miato charakter dtugoterminowy.

Zamiarem Spotki jest stopniowe zmniejszanie krotkoterminowego zadtuzenia oprocentowanego. Emitent zamierza

zastepowaé zapadalne emisje nowymi obligacjami z kilkuletnim terminem zapadalno$ci oraz nie wyklucza wcze$niejszych

wykupéw obligacii.
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14. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych,
oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw

dtuznych, jezeli przedsiewzigcie jest okreslone
Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.
Akcje Emitenta sg notowane na rynku podstawowym GPW.

Obligacje serii NS2, NS3, NS4, NS5, NS6, NS7, NS8, NS9 oraz MB2 Emitenta sg notowane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez GPW i BondSpot. Obligacje seri M1 Emitenta sg notowane na rynku
regulowanym GPW.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe za posrednictwem systemow EBI i ESPI oraz na swojej stronie internetowej
w zaktadce Relacje Inwestorskie. Informacje dotyczace Obligacji obligatariusze beda mogli znalez¢ w raportach biezacych
i okresowych Emitenta.

14.1  Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dluznym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej

dokonania i ogfoszenia
Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego instrumentom dtuznym nie zostat przyznany rating.
15. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne

Nie dotyczy.
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W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu

zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot

16.1  Wycena Nieruchomosci 1

Knight
Frank

Operat szacunkowy

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

ul. Karuzela 1

Warszawa, dzielnica Wilanow
Przygotowany dla Polnord S.A.

19 wrzesnia 2017

Dane kontaktowe

Polnord S.A., ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa
Cezary Pawlikowski, + 48 22351 96 24

Knight Frank Sp. z 0.0., ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa
Grzegorz Chmielak, +48 22 596 50 50, grzegorz.chmielak@pl.knightfrank.com
KF ref: 101/2017-2018
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Knight
Frank

Wyciag z operatu szacunkowego

Sporzadzony na podstawie art. 158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 nr 115
poz. 741 wraz z pozniejszymi zmianami).

Opis Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr 45/3 z obrebu 1-10-40 o powierzchni
nieruchomosci 5.812 m?, potozona w Warszawie, w dzielnicy Wilanow, przy ul. Karuzela 1, zabudowana obiektem
oczyszczalni wod opadowych.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA2M/00434309/8.

Stan prawny Zgodnie z informacjami ujawnionymi w ksigdze wieczystej, wiascicielem nieruchomoéci jest Polnord
Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdyni.

Cel i zakres Celem wyceny jest okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia

wyceny wierzytelnosci.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci odtworzeniowe] nieruchomoéci zabudowanej obiektem
oczyszczalni.

Metodologia Podejécie kosztowe, metoda kosztéw odtworzenia, technika wskaZnikowa.

wyceny

Padejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami (wycena gruntu).

Rodzaj okreslanej | Wartoé¢ odtworzeniowa.
wartosci

Wartosé 22.610.000 zt
odtworzeniowa

5 (stownie: dwadziescia dwa miliony sze$¢set dziesiec tysiecy ztotych).
nieruchomosci

18 wrzednia 2017 .

Data wyceny

Autorzy operatu
szacunkowego

KRZYSZTOF
FURGAEA

01-673 WARSZAW,
A
UL PODLESNA 42122 i

TEL 502
IENIA N

zabudowana, ul Kanuzela Warszawa | KF Ref )1/2017-2018 Strana 2
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AWCA MAJ"/r
0,

AGNESZKA \Z
JURKIEWICZ

PABANICE
»“’ WY

Agnieszka Jurkiewicz
Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe MI nr 6115
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n Knight
Frank

Spis tresci

1 Przedmiot, zakres wyceny 6
2 Cel wyceny 6
3 Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego 6
3.1 Podstawy formalne 6
3.2  Podstawy prawne 6
33  Podstawy merytoryczne 6
4 Konflikt interesow 7
5 Zrédta danych o nieruchomosci 7
6 Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci 7
7 Stan przedmiotu wyceny 8
7.1  Lokalizacja i otoczenie 8
7.2 Opis nieruchomosci 11
7.3  Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej 12
7.4  Stan prawny 13
8 Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci 15
9 Czynniki srodowiskowe 16
10 Podatki i optaty 16
11 Okreslenie wartosci rynkowej i odtworzeniowej przedmiotu wyceny 16
11.1 Zakres wyceny 16
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Operat szacunkowy | Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa | KF Ref: 101/2017-2018 Strona 4
Przygotowany dla Polnord S.A.| 19 wrzesnia 2017 r

35



POLNORD
‘ Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

:: Knight
Frank

12 Wynik korcowy 28
13 Klauzule 28
14 Podpis autoréow operatu szacunkowego 30
Zalaczniki

Zatacznik 1 - Zasady Ogdlne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight Frank
Zatacznik 2 - Plany lokalizacyjne
Zatacznik 3-  Dokumentacja fotograficzna

Zatacznik 4 - Dokumentacja prawna

Operat szacunkowy | Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa | KF Ref: 101/2017-2018 Strona 5

Przy gotowany dla Polnord S.A.| 19 wrzesnia 2017 r
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n Knight
Frank

1 Przedmiot, zakres wyceny

Przedmiot Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, stanowiaca dziatke ewidencyjna
wyceny nr 45/3 z obrebu 1-10-40 o powierzchni 5.812 m?, potozona w Warszawie, w dzielnicy

Wilanow, przy ul. Karuzela 1, zabudowana obiektem oczyszczalni wod opadowych.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa
w Warszawie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr WA2M/00434309/8.

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomosci.

2 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomosci dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci.

3 Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

3.1 Podstawy formalne
Umowa o dzieto z dnia 12 wrzes$nia 2017 r. zawarta pomiedzy Polnord S.A. a Knight
Frank Sp.z o.o.

3.2  Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 nr

115 poz. 741 wraz z p6zniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 nr 207 poz.

2109 wraz z pozniejszymi zmianami);

e Standard zawodowy Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny 3 Wycena dla

zabezpieczenia wierzytelnosci.

3.3 Podstawy merytoryczne

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny przygotowane przez Polska Federacje

Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych;

e Zasady ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych przez Knight

Frank (przedstawione w Zataczniku 1).

Operat szacunkowy | Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa | KF Ref: 101/2017-2018 Strona 6

Przy gotowany dla Polnord S.A.| 19 wrzesnia 2017 r
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4 Konflikt interesow

Potwierdzamy, iz nie zidentyfikowalismy okolicznosci powodujacych konflikt
interesow zwiazany z przygotowaniem dla Panstwa operatu szacunkowego

przedmiotowej nieruchomosci.

Wycene przedmiotowej nieruchomosci wykonywalismy w pazdzierniku 2014 r. dla

potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

P

5 Zroédta danych o nieruchomosci
Dokumenty e Wypis i wyrys z rejestru gruntéw z dnia 26 sierpnia 2016 r.;
udostepnione

e Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 7 listopada 2014 r.;
e Deklaracja na podatek od nieruchomosci na 2017 rok;
e Korekta deklaracji na podatek od nieruchomosci na 2017 rok;

e Decyzja nr 70/2016 z dnia 15 lipca 2016 r. zatwierdzajaca projekt podziatu

nieruchomosci;
e Decyzja o pozwoleniu na budowe;
e Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie;
e Protokot z kontroli okresowej stanu technicznego z dnia 19 stycznia 2017 r;
e Harmonogram rzeczowo-finansowy;
e Szczegotowy kosztorys ofertowy;

e Dokumentacja techniczna obiektu.

Dokumenty i e Badanie ksiegi wieczystej nr WA2M/00434309/8 wykonane w dniu
informacje 18 wrzesnia 2017 r., poprzez bezposredni wglad do Podsystemu Dostepu do
pozyskane Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci;

o Informacje uzyskane podczas inspekcji nieruchomosci w dniu 18 wrzesnia 2017r.
przeprowadzonej przez Krzysztofa Furgate, Rzeczoznawce Majatkowego
(uprawnienia zawodowe Nr 5685) oraz Agnieszke Jurkiewicz, Rzeczoznawce

Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 6115).

6 Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

e Data sporzadzenia wyceny — 19 wrzesnia 2017 r,;

unkowy | Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa | KF Ref: 101/2017-2018 Strona 7

wany dla Polnord S.A.| 19w

Operat

esnia 2017 r
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e Data, na ktdra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 18 wrzesnia 2017 r.;

e Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny —
18 wrzesnia 2017 r.;

e Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 18 wrzesnia 2017 r.

7 Stan przedmiotu wyceny

7.1  Lokalizacja i otoczenie

Potozenie Nieruchomos¢ potozona jest na terenie dzielnicy Wilanow, w poblizu skrzyzowania
ulic Przyczotkowej i Karuzela, w odlegtosci ok. 10 km na potudnie od centrum miasta.

Nieruchomos¢ graniczy z planowanym przebiegiem trasy S2.
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Otoczenie Sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowia tereny niezabudowane oraz

ustugowe, a w dalszej odlegtosci tereny mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowa

wielorodzinna.

Nieruchomos¢ od strony potnocnej bezposrednio przylega do ulicy Karuzela, po

drugiej stronie ulicy znajduja sie tereny niezabudowane.

Od strony wschodniej biegnie dwujezdniowa ul. Przyczétkowa, po drugiej stronie

ulicy wystepuje zabudowa handlowo — ustugowa (Bricoman, stacja benzynowa).

Operat szacunkowy | Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa | KF Ref: 101/2017-2018 Strona 8

Przy gotowany dla Polnord S.A.| 19 wrzesnia 2017 r

39



POLNORD
‘ Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

n Knight
Frank

Sasiedztwo od strony potudniowej stanowia tereny niezabudowane, zadrzewione,
zakrzewione, dalej pojedyncze budynki jednorodzinne i ustugowe.
Od strony zachodniej znajduje sie zabudowa warsztatowa, hurtownia materiatow

budowlanych.

W odlegtosci mniejszej niz kilometr na terenie Miasteczka Wilanow znajduja sie liczne
obiekty handlowo-ustugowe usytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Sa to sklepy osiedlowe, kawiarnie, banki, apteki, salony
kosmetyczne.

Wieksze obiekty handlowo-ustugowe takie jak: Sadyba Best Mall i Centrum Handlowe
Galeria Mokotow znajduja sie przy ul. Powsinskiej w odlegtosci ok. 4 km i przy

ul. Wotoskiej w odlegtosci ok. 6.5 km. Przy ulicy Przyczétkowej zrealizowana zostata

budowa zespotu biurowo-ustugowego Royal Wilanow.

Przy skrzyzowaniu al. Rzeczypospolitej i ul. Branickiego zlokalizowany jest
nowoczesny zespot biurowy Wilanéw Office Park, sktadajacy sie z kilku kameralnych

budynkow w standardzie klasy A. Bezposrednio przy kompleksie biurowym potozony

jest prywatny szpital Medicover.

Sasiedztwo od strony potnocnej Sasiedztwo od strony potudniowej

Sasiedztwo od strony wschodniej Sasiedztwo od strony zachodniej

szacunkowy | Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa | KF Ref: 101/2017-2018 Strona 9

Przy gotowany dla Polnord S.A.| 19 wrzesnia 2017 r
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Dostepnosc
komunikacyjna

n Knight
Frank

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie droga gminna (ulica Karuzela) i wojewodzka
(ulica Przyczotkowa). Nawierzchnia ulicy Karuzela jest w zadowalajacym stanie
technicznym i nie wymaga remontu na odcinku umozliwiajacym skomunikowanie z

nieruchomoscia.
Wyceniana nieruchomos¢ cechuje dobre potozenie pod wzgledem komunikacyjnym.

Przystanki komunikacji miejskiej autobusowej znajduja si¢ w bliskim sasiedztwie

(okoto 150-200 m od przedmiotowej nieruchomosci) przy ul. Przyczotkowe;j.

Od potudnia przedmiotowa nieruchomos¢ graniczyta bedzie z trasa szybkiego ruchu
S2 (Obwodnica Warszawy) z weztem Przyczotkowa. Prace budowlane maja ruszy¢
jeszcze w 2017 r. Planowany termin zakonczenia realizacji inwestycji to IIl kwartat
2020r.

Bliskos¢ gtownych arterii (ul. Przyczétkowe)) i rozbudowana sie¢ komunikacji
miejskiej zapewnia dobre potaczenie z Lotniskiem Chopina, centrum Warszawy

i sasiednimi dzielnicami.
Ponadto, w trakcie realizacji jest dwujezdniowe potaczenie Wilanowa z Ursynowem.

Plany lokalizacyjne stanowia Zatacznik nr 2 do operatu szacunkowego.
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Operat szacunkowy

Przy gotowany dla Polnord S.A

Nieruchomosc gruntowa zabudowana, ul. Karuzela, Warszawa

I KF Ref: 101/2017-2018

19 wrzesnia 2017 1

Strona 10
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Grunt

Budynek

n Knight
Frank

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 45/3 o powierzchni 5.812 m?,
o nieregularnym ksztatcie. Teren nieruchomosci jest ptaski, w catosci ogrodzony.

Ciagi komunikacyjne i podjazdy utwardzone kostka brukowa.

Ponizej na mapie zaznaczono przedmiotowa nieruchomosc.

Na przedmiotowej dziatce posadowiony jest budynek oczyszczalni wod opadowych.

Obiekt jest bezwonny i nie generuje hatasu.

Przedmiotem okreslenia wartosci odtworzeniowej jest budynek oczyszczalni sciekow
(wod deszczowych) z wydzielona czescia techniczno - biurowa i przyleglym terenem
utwardzonym tj. z dojsciami i dojazdami do poszczegdlnych elementéw infrastruktury

oczyszczalni wraz z jego ogrodzeniem.

Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci wynosi 3.724 m?. Obiekt ma dwie

kondygnacje, nadziemna i podziemna o tacznej kubaturze 13.600 m>.

Przy budynku znajduja si¢ powierzchnie utwardzone w postaci dojazdow

i chodnikow.

Stosunkowo mata wysokosc obiektu w poréwnaniu z jego poziomymi wymiarami
(technologia umieszczona w kondygnacji podziemnej), nadaje obiektowi charakter
niskiej budowli, dobrze wpisujacej sie w krajobraz okolic, gdzie przewazaja linie

horyzontalne. Cata konstrukcja budynku zostata wykonana w technologii zelbetowe;j.

Strona 11
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Konstrukcja: Fundamenty — zelbetonowe; Sciany nosne i stupy — zelbetonowe; Dach:

Opis materiatowy elementow obiektow.

Plyta zelbetonowa; Stropy i schody: Plyta zelbetonowa;

Slusarka otworowa — aluminiowe okna, drzwi i wrota stalowe; Sciany wewnetrzne

dzialowe murowane, wypetnienie szkieletu zelbetowego murowane.

Wykonczenie: Sciany zelbetowe (w czeci technologicznej) surowe zelbetowe,
otynkowane natomiast wszystkie elementy murowane i stupy zelbetowe. Sufity
podwieszone - lekkie, mineralne w czesci administracyjno - biurowej w hali
technologicznej nie wykonczone surowe. Posadzki: pomieszczenie biurowe

i administracyjne - wyktadzina antyposlizgowa z plytek ceramicznych,
pomieszczenia technologiczne — posadzka betonowa utwardzona, czesciowo

malowana, zjazdy, dojscia - kostka betonowa szara.

Obiekt ogrodzono siatka panelowa powlekana bez cokotu, ogrodzenie wyposazono w dwie
dwuskrzydtowe bramy rozwierane recznie. Przy jednejz bram usytuowano portiernie
kontenerowa. Cata ogrodzona posesja wyposazona jest w oswietlenie zewnetrzne
realizowane poprzez lampy sodowe umieszczone na dziewieciu Zerdziach stalowych.

Zdjecia przedmiotowej nieruchomosci oraz jej otoczenia zostaty przedstawione

ponizej oraz w Zataczniku 3.

Przedmiotowa nieruchomosc Przedmiotowa nieruchomosc
Dostep do drogi Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Karuzela.
publicznej
7.3  Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Nieruchomosc¢ potozona w obszarze dostepnosci do infrastruktury techniczne;j:

energetycznej, telekomunikacyjnej wodociagowe;j.
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Ewidencja Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow z dnia 26 sierpnia 2016 r., przedmiotowa

7.4  Stan prawny

gruntéw nieruchomos¢ sktada sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 45/3 i 45/4 z obrebu 1-
10-40, o tacznej powierzchni 8.723 m*', potozonych przy ul. Karuzela 1
w Warszawie, dzielnica Wilanow.

Whascicielem dziatek jest Polnord Spotka Akcyjna z siedziba w Gdyni.

Tabela 1: Ewidencja gruntow

Oz:ia:ke:ie Opis uzytkow Nr ksiegi wieczystej Pow‘i;r:;hnia
45/3 Ba Tereny przemystowe WA2M/00434309/8 5.812
45/4* Ba Tereny przemystowe WA2M/00434309/8 2911
Razem: 8.723

* Dziatka nr 45/4 nie jest objeta przedmiotem wyceny, zostata przeniesiona do innej ksiegi wieczystej.
Kartoteka Zgodnie z wypisem z kartoteki budynkow z dnia 7 listopada 2014 r. dziatka
budynkéw ewidencyjna nr 45/1 zabudowana jest innym budynkiem niemieszkalnym.
Tabela 2: Kartoteka budynkow

Numer Liczba Rok
Nr ewid. : = -~ Powierzchnia
dziatki | Adres budynku Funkgja budynku kondygnacji zakonczenia

budynku & v zabudowy m?
nad/pod ziemia | budowy

1 45/1 ul. Karuzela 1 Inne budynki 1/1 2008 457
niemieszkalne

Wypis z rejestru gruntow i wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 26 sierpnia 2016 r. oraz
wypis z kartoteki budynkow z dnia 7 listopada 2014 r. stanowia Zatacznik nr 4 do

operatu szacunkowego.

Ksiega wieczysta Dla wycenianej nieruchomosci — w Sadzie Rejonowym dla Warszawy - Mokotowa, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych — prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA2M/00434309/8
zawierajaca nastepujace wpisy:
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Ksiega wieczysta nr WA2M/00434309/8

Wojewddztwo mazowieckie, m.st. Warszawa, dzielnica Wilanow, ul. Karuzela 1

BB Obreb 1-10-40

Oznaczenie Dziatka ewidencyjna nr: 45/3

nieruchomosci . :
Sposob korzystania Ba — tereny przemystowe

Obszar: 5.812 m?

Dziat I-Sp, Spis
praw zwiazanych Brak wpisow

z whasnoscia

Dziat I, Wtasnos¢ Whasciciel: Polnord Spétka Akcyjna z siedziba w Gdyni

1. Ograniczone prawo rzeczowe

Prawo uzytkowania o tresci szczegoétowo okreslonejw par. 8 Porozumienia oraz
Umowy o ustanowieniu stuzebnosci i uzytkowania, zawartych w dniu 10 pazdziernika
2002 r. Tu przeniesiono z urzedu z KW nr WA2M/00172224/3 wobec odtaczenia czesci
nieruchomosci.

2. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inna nieruchomoscia

Dziat III, Prawa, Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez
roszczenia dziatke objeta niniejsza ksiega wieczysta, w pasie o szerokosci 3,5 m, biegnacym od
i ograniczenia strony zachodniej granicy dziatki nr 45/1 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela

nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 45/2.
3. Roszczenie

Roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy czesci nieruchomosci o
powierzchni okoto 2984 m2 powstatejz podziatu geodezyjnego wynikajace

z przedwstepnej umowy sprzedazy sporzadzonej dnia 28 czerwca 2016 roku na rzecz
Autoreduta Sp. z 0.0. Sp. k. z siedziba w Warszawie.

Dziat IV, Hipoteka Brak wpisow

Wydruk z elektronicznego sytemu ksiag wieczystych z dnia 18 wrzesnia 2017 r.

stanowi Zatacznik nr 4 do operatu szacunkowego.

Decyzja o Zgodnie z decyzja nr 70/2016 z dnia 15 lipca 2016 r., zatwierdzono projekt podziatu
podziale nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA2M/00434309/8 oznaczonej
nieruchomosci w ewidencji gruntow jako dziatka nr 45/1 o powierzchni 0,8723 z obrebu 1-10-40
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potozonej przy ul. Karuzela 1, w ten sposdb, ze w wyniku podziatu powstana
nastepujace dziatki gruntu:

« dziatka nr 45/3 o powierzchni 0,5812 ha (stanowiaca przedmiot niniejszej
wyceny);
« dziatka nr 45/4 o powierzchni 0,2911 ha.

Projektowana dziatka gruntu nr 45/4 wraz z dziatka nr 46/1 beda stanowiac jedna

nieruchomosc i beda oznaczone jako dziatka nr 116.

8 Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci

Miejscowy plan Przedmiotowa nieruchomos¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
zagospodaro- przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego uchwalonego uchwata nr 405 Rady
wania Gminy Warszawa Wilanow z dnia 18 stycznia 2001 roku (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
przestrzennego nr 52 poz. 496 z dnia 27 marca 2001 roku.

Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem 26 UM
przeznaczonym pod budownictwo ustugowe (zwiazane z hotelarstwem

i wystawiennictwem, szkoly podstawowe i ponadpodstawowe, placowki naukowe,
obiekty administracyjno-biurowe).

o A

Zrodto: Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

N
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9 Czynniki sSrodowiskowe

Skazenie gruntu Nie dokonalismy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy i plany. Nie badalismy tez historii uzytkowania

nieruchomosci i nieruchomosci sasiadujacych.

Nie zostaly przeprowadzone badania zanieczyszczenia srodowiska i gruntu, a wycena
nie uwzglednia zadnych kosztow zwiazanych z tym tematem, jakie mogtyby by¢
poniesione przez wiasciciela.

Przyjelismy, ze na terenie nieruchomosci nie istnieja zadne zanieczyszczenia
srodowiskowe, albo ze koszt usuniecia tych zanieczyszczen nie bedzie miat wplywu

na wartos¢ nieruchomosci.

Nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci z tytutu obecnosci zanieczyszczen
srodowiskowych na nieruchomosci badz ekspertyz technicznych moéwiacych o ich

obecnosci.

Stwierdzenie obecnosci zanieczyszczen na nieruchomosci lub w jej okolicy miatoby

wplyw na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Uciazliwosé Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono wystepowania ucigzliwosci

zapachowa zapachowe;j.

10 Podatki i oplaty

Podatek od Zgodnie z deklaracja na podatek od nieruchomosci na 2017 r. oraz informacjami
nieruchomosci otrzymanymi od Klienta podatek od przedmiotowej nieruchomosci wynosi
47.370,76 zt.

Kopia deklaracji na podatek od nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 4 do operatu
szacunkowego.

11  Okreslenie wartosci rynkowej i odtworzeniowej przedmiotu wyceny

11.1 Zakres wyceny

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomosci
zabudowanej obiektem oczyszczalni, stanowiacej dziatke nr 45/3.
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11.2 Rodzaj okreslanej wartosci

Wartosc Podstawe niniejszej wyceny stanowi wartosc rynkowa.

s Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 nr

115 poz. 741 wraz z pdzniejszymi zmianami) okresla warto$¢ rynkowa nieruchomosci

w sposob nastepujacy:

~Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w

sytuacji przymusowe;j.”
Wartosc rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji

kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcja podatkow i optat.

Wartosé Zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Art. 135. 1. Jezeli ze wzgledu na
odtworzeniowa rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju

nieruchomosci nie wystepuja w obrocie, okresla sie jej wartos¢ odtworzeniowa.

Przy okreslaniu wartosci budynkow lub ich czesci, budowli, urzadzen infrastruktury
technicznej i innych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia,

z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

11.3 Metodologia wyceny

Podejscie Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,

poréwnawcze ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguije sie ze wzgledu na cechy
rozniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli

sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Metoda Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomos¢ bedaca
poréwnywania przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
parami ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne,

warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Podejscie Podejscie kosztowe polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
kosztowe wartosc ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o wartos¢ zuzycia
nieruchomosci. Przy podejsciu tym okresla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt

odtworzenia jego czesci sktadowych.
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Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu,
o ktorym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje sie wartos¢ rynkowa gruntu

o takich samych cechach.

Za koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu, o ktéorym mowa w art. 153 ust. 3
ustawy, przyjmuje sie kwote réwna kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich

zastagpienia, pomniejszona o wartosc zuzycia tych czesci sktadowych.

Metoda kosztéw Przy metodzie kosztow odtworzenia za koszt wytworzenia czesci sktadowych
odtworzenia nieruchomosci przyjmuje sie koszt wytworzenia repliki istniejacych czesci sktadowych
gruntu przy zastosowaniu takiej samej technologii i takich samych materiatow,

rozwiazan przestrzennych oraz jakosci wykonawstwa jak w przypadku wycenianego

obiektu.
Technika W przypadku techniki wskaznikowej koszt wytworzenia czesci sktadowych
wskaznikowa nieruchomosci okresla sie na podstawie ilosci jednostek charakterystycznych dla

danego obiektu, np. m? kubatury, m? powierzchni obiektéw oraz cen wskaznikowych

dla podobnych obiektow.

11.4 Wartosc odtworzeniowa
Rynek gruntow

Rynek Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej przyjeto nastepujace cechy rynku:
nisnichamofd e rodzaj rynku — nieruchomosci gruntowe niezabudowane lub zabudowane
posdiobnych budynkami w ztym stanie technicznym przeznaczonymi do rozbiorki bedace
przedmiotem prawa wtasnosci i uzytkowania wieczystego, przeznaczone pod
zabudowe ustugowa i zabudowe wielorodzinna z ustugami o powierzchni powyzej

3.000 m?%
e obszar rynku - dzielnica Wilanow;

e okres badania cen — od stycznia 2015 r. do czerwca 2017 r. (transakcje dostepne

w Biurze Geodezji i Katastru na dzien wyceny

Informacje w zakresie zawartych transakcji uzyskano z bazy prowadzonej przez Urzad
Miasta St. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru.

Analiza rynku transakcji gruntami z obszaru dzielnicy Wilanow zostata przedstawiona
w tabeli ponizej.

Ceny analizowanych dziatek ksztattuja sie w przedziale 248 zt/m?* - 1.084 zt/m>.
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Tabela 3: Wybrane transakcje nieruchom osci gruntowych niezabudowanych na badanym obszarze.

Wiasciciel — Lokalizacja/ | Powierzchnia Komentarz
Kupujacy obreb m?
1 | 2016-12-22 Osoba fizyczna — ul. 8.106 1213 Uzytkowanie wieczyste.
Osoba prawna Augustowka Wydano warunki zabudowy dla
1-05-34 inwestycji pozwolenia na
budowe budynku medialnego z

zapleczem administracyjno-
technologicznym.

2 | 2016-12-21 | Osoba fizyczna — rejon ul. 4.262 800 Wiasnosc. Dziatka nabywana
Jednostka Hlonda Jest pod budowe przedszkola.
samorzadu 1-10-25 Wg mpzp. strefa zabudowy
terytorialnego mieszkaniowej jednorodzinnej

ekstensywnej (7ME)

3 | 2016-10-24 Osoba fizyczna — ul. Orszady 4361 797 Wiasnosc. Wg mpzp. dz. w
Osoba prawna 1-10-25 przewazajacej cz. znajduje sie

na terenie projektowanego
uktadu komunikacyjnego
5akDL, 5KDL wraz z placem
miejskim oraz czesciowo

w strefach terenow
mieszkaniowo-ustugowych
6MU i 8MU i w strefie zieleni
parkowej lub otaczajacej tereny

szkolne ZP
4 | 2016-10-07 | Osoba fizyczna — ul. Rycerstwa | 5.000 890 Wiasnosc. Wg mpzp. dziatka
Osoba fizyczna Polskiego znajduje sie w obszarze
1-10-15 przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa 3MU.
5 | 2016-09-28 | Osoba fizyczna — | ul. 5.122 1.084 Wiasnosc. Zgodnie z mpzp.
Osoba prawna Przyczétkowa nieruchomosc¢ zlokalizowana
1-06-39 na terenie zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej
(25UM).
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Wiasciciel — Lokalizacja / Komentarz
Kupujacy obreb
6 2016-04-19 Osoba prawna — ul. 8.106 669 Uzytkowanie wieczyste.
Osoba fizyczna Augustowka Wydano warunki zabudowy dla
1-05-34 zespotu budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych z
funkcja ustugowa, garazami.

7 | 2016-03-31 | Osoba fizyczna — ul. Saznista 3.349 552 Wiasnosc. Zgodnie z
Osoba fizyczna 1-06-33 miejscowym planem
zagospodarowania

przestrzennego nieruchom os¢
zlokalizowana na terenie
zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej niskiej intensywnosci

MU3).
8 | 2016-01-28 | Osoba fizyczna — ul. 3.290 623 Wiasnosc. Zgodnie z
Osoba fizyczna Zasciankowa miejscowym planem
1-06-20 zagospodarowania

przestrzennego nieruchom os¢
zlokalizowana na terenie
oznaczonym 12 M/U o funkgji
podstawowej: rozwoj funkgji
mieszkalnictwa
Jednorodzinnego, w formie
budynkow wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych i
wielorodzinnego w formie
budynkow punktowych (jedno-
lub dwuklatkowych). Funkcje
dopuszczalne: nieuciazliwe
ustugi.
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Wiasciciel — Lokalizacja / Komentarz
Kupujacy obreb
9 2016-01-12 | Osoba prawna — ul. Patacowa / 8.805 1.249 | Wiasnosc. Zgodnie z
Osoba prawna Przyczétkowa miejscowym planem
1-06-39 zagospodarowania
przestrzennego

nieruchomosc¢ zlokalizowana
na terenie zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej
(25UM) oraz na terenie
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (27MU).

10 | 2016-02-12 Osoba prawna — Augustowka 8.558 526 Uzytkowanie wieczyste.
Osoba prawna 1-05-34: Wydano warunki zabudowy dla
1-05-26 zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
funkcja uslugowa wraz z
garazem podziemnym.
Podazi popyt Ze wzgledu na mata liczbe transakcji oraz duza réznorodnosé¢ nieruchomosci, ktére

byty przedmiotem sprzedazy nie byto mozliwe okreslenie trendu czasowego zmiany
cen narynku. W zwiazku z tym do obliczen przyjeto ceny zawarte w aktach

notarialnych bez dodawania do nich poprawek czasowych.

Na tak okreslonym rynku w okresie od stycznia 2016 r. do dnia wyceny odnotowano
10 transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o powierzchni
od 3.290 do 8.558 m?, ktére mozna byto uznac za obiekty poréwnywalne do
przedmiotu wyceny. Na poziom cen wplywa lokalizacja i sasiedztwo, ekspozycja,

wielkos$¢ powierzchni, warunki fizyczne dziatki i uwarunkowania planistyczne.
Przedmiotem obrotu sa zaréwno dziatki gruntu, ktére zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste jak i dziatki gruntu, do ktérych przystuguje prawo wtasnosci.

Ceny wybranych przez nas transakcji zawieraty sie w przedziale od 526 zt/m? do
1.249 zt/m?, uzaleznione byty gtéwnie od lokalizacji, mozliwosci zabudowy

i dostepnosci terenéw na danym obszarze.
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Cechy rynkowe i Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku, w tym informacji uzyskanych w biurach

11.5 Zalozenia przyjete do wyceny

ich wagi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, dokonano wyboru cech nieruchomosci,
ktore w sposob zasadniczy wplywaja na ich ceny transakcyjne, w nastepstwie na
wartosc rynkowa. Stwierdzono, ze na cene nieruchomosci w analizowanym
segmencie rynku wplywaja glownie nastepujace czynniki: lokalizacja i sasiedztwo,

powierzchnia gruntu, ksztatt dziatki, ekspozycja i status planistyczny.

Kazde z wyréznionych cech wskazuje wewnetrzna niejednorodnos¢, dlatego
przeprowadzono dalszy wewnetrzny podzial, ustalajac kolejne poziomy cech,
w odniesieniu do analizowanego obszaru rynku. W ponizszej tabeli przedstawiono

opis i sposob oceny cech rynkowych.

Cechy rynkowe Opis Waga cechy
Lokalizacja i Bardzo dobra Dziatki zlokalizowane na terenach 40%
sasiedztwo zainwestowanych, przy gtownych drogach, w

sasiedztwie zabudowy o podobnym
charakterze. Bardzo dobry dostep do obiektow
uzytecznosci publicznej, ustugowych i
komunikacji

Dobra Dziatki zlokalizowane przy lokalnych drogach.
Sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jedno
lub wielorodzinnej, Srednia dostepnosc
komunikacyjna

Srednia Dziatki zlokalizowane przy drogach lokalnych
na terenach stabo zainwestowanych pod
wzgledem dostepu do obiektéw handlowo-
ustugowych. Przecietna dostepnosc
komunikacyjna

Powierzchnia >6000 m? Powierzchnia powyzej 6000 m? 15%
<6000 m? Powierzchnia ponizej 6000 m?
Ksztatt dziatki Regularny ksztalt, korzystny do zagospodarowania, teren ptaski 15%

Srednio korzystny ksztatt, wydtuzony prostokat lub trojkat lub teren
nierownomierny

Niekorzystny ksztatt do zagospodarowania, teren o zréznicowanej
rzezbie terenu, zadrzewiony, wym aga rekultywacji lub teren o
nierownomiernie uksztattowany
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Status planistyczny W planie miejscowym tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. 20%

W planie miejscowym tereny zabudowy mieszkaniowej z czescia
ustugowa.

Ekspozycja Korzystna potozenie w pierwszej linii zabudowy przy drogach 10%
gtownych.

Srednio korzystna, potozenie w pierwszej linii przy drogach lokalnych
lub w drugiej linii zabudowy przy drogach ponadlokalnych, gtownych.

Niekorzystna — potozenie w drugiej linii zabudowy przy drogach
gminnych, wewnetrznych.

Razem 100%
Charakterystyka Do wyceny wybrano 3 transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi. Sa to
nieruchomosci transakcje nr 4, 5i 9. Przy wyborze nieruchomosci do poréwnania analizowano cechy
najbardziej rynkowe takie jak lokalizacja i sasiedztwo, powierzchnia gruntu, ksztatt dziatki,
podobnych ekspozycja i tytut prawny. Wybrane do poréwnania nieruchomosci przedstawiono

ponizej.

Nieruchomosénr 4

Data transakgji 7 pazdziernika 2016 r.

Lokalizacja i sasiedztwo UL Rycerstwa Polskiego, Wilanow

Status planistyczny Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa (3MU);

Ksztatt dziatki Dziatka m a ksztatt wydtuzonego prostokata, srednio korzystny do zagospodarowania,
teren ptaski.

Ekspozycja Druga linia zabudowy, wjazd z ulicy lokalnej.

Rodzaj prawa Wiasnosc

Powierzchnia 5.000 m?

Cenazamkw. 890 zt
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Nieruchomosénr 5

Data transakgji 28 wrzesnia 2016 .

Lokalizacja i sasiedztwo UL Przyczotkowa, Wilanow

Status planistyczny Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa (25UM).

Ksztatt dziatki Dziatka m a ksztatt regulamy prostokatny.

Ekspozycja W pierwszej linii zabudowy.

Rodzaj prawa Witasnosc

Powierzchnia 5122 m?

Cenazamkw. 1084 zt

Data transakgji 12 stycznia 2016 1.

Lokalizacja i sasiedztwo Ul. Patacowa/Przyczotkowa, Wilanow

Status planistyczny Obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, teren zabudowy
ustugowej (25UM, 27MU)

Ksztatt dziatki Dziatka ma ksztatt regulamy, teren ptaski, korzystny do zagospodarowania

Ekspozycja W pierwszej linii zabudowy.

Rodzaj prawa Wiasnosc

Powierzchnia 8.805 m?

Cenazamkw. 1249z

Nieruchomosci wycenianej i nieruchomosciom podobnym przypisano atrybuty
wynikajace z réznic w lokalizacji i sasiedztwie, powierzchni gruntu, ksztatcie dziatki,
ekspozycji i tytule prawnym. Cechy rynkowe nieruchomosci podobnych w stosunku

do nieruchomosci wycenianej przedstawiono ponizej.
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Wycena dziatki nr 45/3

Cechy rynkowe Pvrzv;::‘;)t Nieruchomosc nr4 Nieruchomoscnr 5 Nieruchomosé nr 9

Lokalizacja

- J Dobra Bardzo dobra Dobra Dobra

i sasiedztwo

Powierzchnia <6000 m? <6000 m? <6000 m? >6000 m?

Ksztatt dziatki Korzystny Srednio korzysty Korzystny Korzystny

Status planistyczny | Korzystny Dobry Korzystny Korzystny

Ekspozycja Srednio korzystna | Srednio korzystna Korzystna Korzystna
Przedziat Przedziat cenowy AC obliczono na podstawie zbioru cen transakcyjnych:
cenowy AC

AC = Cmax — Cin

AC = 1.249 zt - 669 zt = 580 zt

Cechy rynkowe Nieruchomosé nr4 Nieruchomosé nr 5 Nieruchomosé nr 9
t::;zzﬁzi 40% 23212 -116,06 0.00 00
Powierzchnia 15% 87,04 0,00 0,00 87,04
Ksztatt dziatki 15% 87,04 43,52 0,00 0,00
SEnR NS 20% 116,06 116,06 0,00 0,00
planistyczne
Ekspozygja 10% 58,03 0,00 -58,03 -58,03
Razem 100% 580,29 43,52 -58,03 29,01
Cenazamkw. wzt 890,00 1.083,56 1.249,29
Skorygowana cenaza mkw. w zt 933,52 1025,53 127830
Wartos¢ mkw. w zt 1.079,12
Powierzchnia 5.812m?
Wartosc nieruchomosci w zt 6.271.843
Wartosc nieruchom osci w zt po zaokragleniu 6.270.000

S
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11.6 Wartosc odtworzeniowa

Zalozenia przyjete do wyceny

Okreslenie Stopien zuzycia technicznego catego obiektu oczyszczalni z cze$cia administracyjno -
stopnia zuzycia biurowa okreslono na 12%, a stopien zuzycia pozostatych obiektéw oszacowano na
obiektow srednio 13%.

Tabela 4: Budynek oczyszczalni z czescia techniczno — biurowa i infrastruktura w obrebie dziatki

Udziat elementu | Stopien zuzycia

Nazwa elementu W[::‘-t’:]sc w koszcie obiektu | technicznego wg st:rei:r?:):atgn{%]
[%] wzorow Rossa [%] P 24
1 Roboty ziemne 857284 52 6 031
2 Fundamenty i Sciany podziemne 3364015 2041 8 163
3 Sciany nadziemia, stupy 2694674 16,35 8 131
4 Wewnetrzne stropy i schody 440182 2,67 8 0,21
5 Elementy zelbetowe spegjalistyczne | 4471065 27,12 8 217
6 Stropodach — konstrukcja i pokrycie 1033687 6,27 8 0,50
7 Posadzki i podtoza 92323 0,56 17 0,10
Przegrody wewnetizne

8 34621 021 17 0,04

niekonstrukcyjne

9 Stolarka/slusarka otworowa 19783 0,12 17 0,02
10 Tynki i oktadziny 23081 0,14 17 0,02
11 Wymalowania 29675 0,18 72 0,13
12 Inne drobne roboty wykonczeniowe 181349 11 28 031
13 Instalacje sanitarne 1112821 6,75 28 1,89
14| Instalacje elektryczne i teletechniczne 2131669 12,93 28 3,62
RAZEM | 16.486.230 12,26% po zaokragleniu 12%
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Tabela 5: Pozostate obiekty na dziatce

Nazwa obiektu Wartosc Udziat obiektu w koszcie Stopien zuzycia
[PLN] tacznym obiektow [%] poszczegolnych
obiektow [%]
1| Ogrodzenie nieruchom osci z siatki stalowej 114345 1233 17
2 Parkingi, drogi, dojazdy 648406 69,94 17
3 Chodniki, dojscia 30565 33 12
4 Infrastruktura oswietleniowa 108890 1175 12
5 Wartownia 24890 2,68 9
927.096 Sredni stopien zuzycia 13
Wartosé Wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci jest suma kosztow nabycia gruntu i kosztow
odtworzeniowa wytworzenia jego czesci sktadowych pomniejszona o wartos¢ zuzycia.
Obliczenie Wartos$¢ odtworzeniowa nieruchomosci okresla sie wedtug nastepujacego wzoru:
wartosci

WN = Kg + WBO (KB + KD) * (1-SZ/100)
odtworzeniowej
Gdzie:
Kg — koszt nabycia gruntu
WBO - oznacza wartos$¢ oszacowania poszczegoélnych obiektow
KB — oznacza wartos¢ skosztorysowanego obiektu
KD — oznacza wartos¢ opracowania dokumentacji budowlanej i nadzoru

SZ - oznacza stopien zuzycia technicznego obiektu

Koszty dodatkowe KD (wartos¢ dokumentacji budowlanej i nadzoru) przyjeto na
poziomie 6,8% w przypadku budynku oczyszczalni oraz 5% srednio w przypadku
obiektow pozostatych.

KB = 16.486.229,66 zt; KD = 6,8%* KB = 0,068 * 16.486.229,66 zt = 1.121.064 zt
KBp= 927.096,88 zt; KDp = 5,0%*KB = 0,05 * 927.096,88 zt = 46.355 zt
SZ = 12% SZp = 13%

WN = 6.271.843+(16.486.229,66 +1.121.064)*(1-12/100)+(927.096,88+46.355)*
(1-13/100)=
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6.271.843+(17.607.293*0,88+973.452*0,87)=6.271.843+15.494.418+ 846.903=
22.613.164 zt, po zaokragleniu 22.610.000 zi.

Wartoéé Wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci stanowiacej oczyszczalnie wod opadowych

eltwerzenlows usytuowana na dziatce ewidencyjnej nr 45/3 z obrebu 1-10-40, potozona w Warszawie

w dzielnicy Wilanéw, okreslono w wysokosci:

22.613.164 zt, po zaokragleniu 22.610.000 zi.

12  Wynik kornicowy

Wartosé Wartos¢ odtworzeniowa budynkow i budowli usytuowanych na dziatce ewidencyjnej
odtworzeniowa nr 45/3 z obrebu 1-10-40, potozonej w Warszawie przy ul. Karuzela, okreslono
w wysokosci:

22.610.000 zt

(stownie: dwadziescia dwa miliony szeséset dziesiec tysiecy zlotych).

13 Klauzule

e Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat jedynie w celu okreslonym
w punkcie 2 i nie moze zosta¢ wykorzystany do innego celu niz wskazany bez

pisemnej zgody Knight Frank Sp.z o.o.

® Niniejszy operat szacunkowy nie zawiera szczegotowych wytycznych odnosnie
zawartosci raportu wymaganych przez Bank, gdyz takie wytyczne nie zostaty nam

przedstawione.

e Niniejszy operat szacunkowy podaje wartos¢ odtworzeniowa przedmiotu wyceny na
dzien 18 wrzesnia 2017 roku. PéZniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty

uwzglednione.

e Nie ponosimy odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowe;j ani na podstawie dokumentow
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i opisany w nich stan prawny

uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

e Zaktadamy, Ze prawo wtasnosci gruntu nie podlega nadzwyczajnym lub
ograniczonym warunkom, prawo to moze by¢ udowodnione, a jego stosowanie jest

zgodne z prawem.
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e Zaktadamy, ze prawo uzytkowania budynku przy zaktadanym sposobie

wykorzystania nie bedzie w zaden sposéb ograniczone i jest zgodne z prawem.

e Nie dokonalismy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej. Nie badalismy

tez historii uzytkowania nieruchomosci gruntowe;j.

e Nie zostaty przeprowadzone badania zanieczyszczenia srodowiska i gruntu,
a wycena nasza nie uwzglednia zadnych kosztow zwigzanych w tym zakresie, jakie
mogtyby by¢ poniesione przez wtasciciela. W przypadku istnienia takich
zanieczyszczen na przedmiotowej nieruchomosci lub w jej sasiedztwie jej wartosc¢

moze ulec obnizeniu.

e Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych uméw finansowych lub obcigzen

hipotecznych, ktorym nieruchomos¢ moze podlegac.

e Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za umiejetnos¢, starannosc i doktadnos¢ oczekiwana
od zawodowego rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmujemy zadnej

odpowiedzialnosci wobec 0sob trzecich.

e Zadna cze$¢ niniejszego operatu szacunkowego nie moze by¢ powielana
w jakimkolwiek opublikowanym dokumencie, okélniku i prospekcie lub
oswiadczeniu bez pisemnej zgody Knight Frank Sp. z 0.0. co do formy i tresci w jakiej

moze sie ukazac.

® Niniejszy operat szacunkowy jest przeznaczony do wytacznego uzytku Polnord S.A. i
powinien by¢ traktowany, jako poufny rowniez przez osoby trzecie, doradcow firmy,
ministerstwa czy inne urzedy panstwowe, ktére moga zazadac wgladu do operatu

szacunkowego.

o Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zatozen moze miec¢ powazny wplyw na wyniki

przedmiotowej wyceny.
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14  Podpis autoréw operatu szacunkowego

GRZEGORZ "
CHMIELAK

Grzegorz Chmielak e
Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe UMIRM nr 3064

KRZYSZTOF
FURGAELA
ten 01673 WARSZAWA
A uL, PoD 4212

Krzysztof Furgata
Rzeczoznawca Majatkowy - uprawnienia zawodowe MI nr 5685

AGNIESZKA
JURKIEW.‘CZ

95200 A Ay
UL PeETAyG .:P;’;\Ef
TEL 895.74 8e.74
(5448

Agnieszka Jurkiewicz
Rzeczoznawca Majatkowy — uprawnienia zawodowe MI nr 6115
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Zatacznik 1

Zasady Ogoélne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzanych Zasady Ogoélne stosowane do wszystkich wycen
przeprowadzanych przez Knight Frank

Nastepujace Zasady Ogodine mi)a ustusowame do wszystkich wycen wykonywanych przez Knight Frank w Polsce, chyba e zostanie uzgodnione inaczej, co

wyceny. Operat szacunkowy lub inny raport z wyceny, zarowno w
catosci, jak i w czgsdi, jak rowniez wszelkie odwolania do nich nie
mogg by¢ wiaczane do zadnych publikowanych dokumentow,
materiatéw ani o$wiadczeri, ani nie moga by¢ publikowane w zaden

ymaga wyraznego wp dzeniu zlecenia lub w Umowie na wyceneg, a nastepnie w przygotowanym operacie szacunkowym.
1. Knight Frank ‘ inny sposob bez uprzed i ierdzenia przez
Knight Frank jest spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Knight Frank formy i konlekstu. w ktmym moga zostaé ujawnione.
2. Jurysdykcja 5. Procedura Reklamacji
Polskie prawo ma ie do tkich kwestii zwigzanych z w dku  jakichkolwi dotyczacych  ustug
dok ymi wycenami i i podpisywanymi z klientami, co §madcznnyth przez Knight Frank, nalezy je w pierwszej kolejnosci
do ktorych przyjmuje sig, ze sg zawierane w Polsce. W przypadku zgtaszaé osobie, ktora dokonywata wyceny. Jesli takie dziatanie nie
sporu wyniktego w zwigzku z wykonang wyceng, o ile nie zostanie przyniesie pozadanych efektéw, nalezy skontaktowac sie z
inaczej ustalone w formie pisemnej z Knight Frank, klient oraz kierujacym odpowiednim dziatem w Knight Frank.
wszelkie osoby trzecie korzystajace z raportu poddadza sie
wytaczne] jurysdykcji sadéw polskich, Powyzsze stosuje sie 6. Wynagrodzenie
niezaleznie od lokalizacji danej nieruchomosci, siedziby klienta, jak 6.1  Knight Frank zastrzega sobie prawo do natozenia odsetek w
rowniez bez wzgledu na miejsce $wiadczenia ustug wyceny. przypadku zwioki z platnoscia wynagrodzenia trwajacej dluzej niz 30
dni od ustalonego terminu ptatnosci, w wysokosci odpowiadajacej
3. Ograniczenia Odpowiedzialnosci obowigzujgcej w Polsce kwocie odsetek ustawowych za zwioke,
3.1 Wycena dokonywana przez Knight Frank zostanie ujawniona
wytacznie podmiotowi, na rzecz ktérego jest wykonywana zgodnie z 62 W przypadku rozwigzania umowy w tvakcle jej realizacji,
treécia umowy. Knight Frank nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci mght Frank jony jest do wynag w o czesd
wobec osob trzecich w zwigzku z trescig catosci lub czeéci operatu ej jego dotychc ym czynnosciom i zwrotu
szacunkowego lub innego raportu z wyceny. Odpowiedziainosc nie koszww poniesionych w zwiazku z realizacja umowy
podlega rozszerzeniu na osoby trzecie, chyba ze uzgodniono inaczej
na pismie. Takie rozszerzenie odpowiedzialnosd Knight Frank moze 63  Zaplata naleznego Knight Frank wynagrodzenia nie moze by¢
wigzaé sie z koniecznoscig zaplaty dodatkowego wynagrodzenia. Z w zadnym wypadku uzalezniona od udzielenia kredytu lub
zastrzezeniem postanowieri punktu 3.2 ponizej, wamnla umowy spefnienia jakic umowy kredy .
pomiedzy Knight Frank i kli nie moga p
roszczen osob trzecich. 7. Ujawnianie Zlecen
Knight Frank jest f i jacych ustug
3.2 Klient zobowigzuje sie nie wystep ¢ z zadnymi roszczeniami potengjalnym kupujacym, Jak vbwniez podobne ustugi moga byt
wyvuka;acyml Iub pozostajacymi w zwizzku z niniejszg umowg wobec oferowane kupujacym przez inne podmoty z zasrmezemem wyplaty
prac tonkéw organu albo k ltantéw Knight Frank na rzecz Knight Frank go wynag : ustugi fi
(.Osoba anazana z Knight Frank”). Osoby Zwigzane z Knight Frank ushugi 2wia: 2z najmem i zarzad: nieruchomosciami, roboty
nie beda ponosi¢ osobistej odpowiedzialnosci wobec klienta, a dowl. ustugi modernizacji i ia, jak réwniez sprzedaz
wszelkie roszczenia za straty powinny byé dochodzone przeciwko nieruchomosci potencjalnego kupujacego
Knight Frank, za wyjatkiem roszczen z tytutu deliktu, ktdre bedzie
mozna takze skierowa¢ do Osob Zwiazanych z Knight Frank, Osoby 8. Standardy Wyceny
Zwigzane z Knight Frank moga powola¢ sie na ninigjsze Wyceny przeprowadzane beda zgodnie z przepisami prawa | zostang
postanowienie z zastrzezeniem, ze okreslone w umowie warunki przeprowadzone zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
moga zostac zmienione w kazdym czasie, bez potrzeby uzyskania ich Wyceny opracowanymi przez Polska Federage Stowarzyszer
zgody, na mocy umowy pomiedzy klientem i Knight Frank lub Rzeczoznawcdw Majatkowych,
Platnikiem,
9. Nadzor
3.3 Catkowita odpow:edznalnosé nght Frank wobec klienta z tytutu Przeprowadzenie wyceny moze podlegac nadzorowi zgodnie z
strat lub szkody wywot i lub nienal przepisami prawa oraz standardami wyceny, o ktorych mowa w
wykonaniem umowy ogramczona Jest do 25.000 EUR. Knight Frank punkcie 8.
nie ponosi odp: i za jakiekolwiek straty p dnie lub
nastepcze, w tym za utracone korzysci. 10. Podstawa wyceny
Wyceny i ekspertyzy przep 1e 53 W sposob odpowiadajacy
3.4 Zadne z postanowien Zasad Ogdlnych (lub umowy) nie wytacza ich zamierzonemu celowl, zgodnie z przepisami prawa oraz
ani nie ogranicza odpowiedzialnosci Knight Frank za przestepstwo, standardami, o ktrych mowa w punkcie 8, Podstawa wyceny bedzie
a takze z tytutu $mierci albo uszezerbku na zdrowiu spowodowanych zawsze potwierdzana z klientem na pismie.
zaniedbaniem ze strony Knight Frank, ani wszelkiej innej
odpowiedzialnosci w takim zakresie, w jakim taka odpowiedzialno$c 11. Portfel nieruchomosci
nie moze zosta¢ wytaczona lub ograniczona zgodnie z przepisami W razie potrzeby wyceny portfela nieruchomosci klienta, o ile strony
prawa. wyra¢nie nie uzgodnia inaczej Knight Frank dokonuje wyceny
poszczegdlnych nieruchomosci oddzielnie, przyjmujac, ze uplynat
4. Ujawnienie lub Publikacja czas mezbedny do wyeksponowama nieruchomosci na rynku, przy
Wp ia wyceny dok 2j przez Knight Frank powiednich dziatar marketingowych.
mﬂym osobom niz zlecqacy jej sparzadzenle wymagane jest
jednoczesne wskazanie metody, przy uiydu ktorej dokonano 12. Tytut prawny i obcigzenia

Knight ~Frank nie przeprowadza analizy dokumentow

potwierdzajacych stan prawrvy nieruchomosci, chyba ze przepts

prawny stanowi inaczej. J kze w p dku ich przed

Knight Frank uwzglednia kwest:e opissne w sprawozdama:h

prawnych lub h p h tytut prawny do
str. 7
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. Powierzchni

nieruchomosci. O ile Knight Frank nie zostanie uprzedzony lub nie
zostanie to inaczej stwlevdzong nght Frank pﬂyjmu;e. e w

dku kazde] nieruc e wyceny,
-s(meje nieograniczone prawo do rozporzadzanla nig, a wszelka
dokumentacja, ktora jej dotyczy, zostata wtasciwie sporzadzona oraz,
ze nieruchomosc ta nie jest obcigzona w inny sposob. Tak samo
Knight Frank przyjmuje, ze nie istnieja zadne plany projektowe,
ograniczenia w korzystaniu lub plany wiadz miejscowych, ktére
moglyby wywieraé negatywny wplyw na nieruchomosé, jak rowniez,
ze w odniesieniu do nieruchomosci nie tocza si¢ zadne istotne
postepowania sadowe.

. Koszty sprzedazy i inne zobowigzania

Wycena dokonana przez nght Frank nie uwzglednia kosztow
realizagji transakgji lazy oraz datk
opfat. Wartos¢ meru:homoﬁo okreslona w wycenie podana jest bez
uwzglednienia podatku VAT, ktéry moze zostaé naliczony. Wartosc
nieruchomosdi jest ustalana bez uwzglednienia hipotek i innych
optat.

. Zrodta informagji

Knight Frank w do jadania, praw whasnosci lub
innych praw rzeczowych oraz praw do korzystania z nieruchomosci
(z zastrzezeniem punktu .Najem” ponizej), uzgodnien dotyczacych
planowania i innych istotnych spraw, ktére s3 przedstawiane w
przygotowywanych operatach szacunkowych lub innych raportach,
opiera si¢ na i gach wy w tych op h lub
raportach. Knight Frank ije, ze ione mu inf je
53 kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem prawnym.

. Granice nieruchomosci

Plany dotaczone do Zac ych lub mnych P

stuzz jedynie celom identyfikacyj i nie pi y byt

wykorzystywane jako podstawa okreslania granic nieruchomosci,

tytutow prawnych do nieruchomosa fub innych praw zwigzanych z

jej whasnoscia, Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé, ktorej

cbszar wyznaczony jest zgodme z dokonanymi przez Knight Frank
na lonych mu informacji.

Plancwanie przestrzenne Drogl i Inne Uregulowanla Ustawowe

Infi je od h za
planowame i zaqospodarowanle przesmnne oraz drogi publiczne,
w zakresie dotyczacym nieruchomosci, uzyskiwane sg przede
wszystkim ustnie lub na podstawie analizy treéci stron internetowych
wiadz lokalnych, z zastrzezemem ich ograniczonej wiarygodnosci.
Uzyskanie pi ych inf gi w powyzszym zakresie moze
wymagac oczekiwania trwajacego wiele lygodm oraz wymagat
uiszezenia oplat. W p dk dy d

uzyskanych informacji ;es( konieczne, Knight Frank zaler.a Kklientowi
uzyskanie przez jego doradcow prawnych pisemnych potwierdzen
od odpowiednich wiadz. Doradcy prawni powinni rowniez
potwierdzi¢ stanowisko w zakresie kwestii prawnych wymienionych
w operacie szacunkowym lub innym raporcie sporzadzonym przez
Knight Frank, Knight Frank przyjmuje, ze nier Sci 3ce

Jjak n'wmiei i

puedmmt wyceny zostaly lub s3

Y zgodnie z imi
whasciwych wiadz oraz, ze w powynzym zakres:e brak jest
zawiadomien tych wiadz dotyczacych istotnych kwestii.

Knight Frank przyjmuje, 2e obiekty budowlane spelniaja wszelkie
ia  architektoniczne, kcyjne  oraz

dotyczace o(hrmylprzeciwpoiarowej.

. Ubezpieczenie nieruchomosci

Dokonujac wyceny, Knight Frank przyjmuje, Ze nieruchomos¢
bedaca jej pr Jjest objeta ubezpi od wszelkich
ryzyk, whtzajac ubezpieczenie od skutkow aktow terrorystycznych,
powodzi, z zastosowaniem zwyklych, rynkowych sktadek
ubezpieczeniowych.

i wiek obiektu budowd.
lesli takie s3 zaiecema. povaerzchnla obnektu budowlanego zostanie
przyjeta na pod Ji uzyskanych z p ych

h z nimi ow i’

20.

21.

22.

ngm ka irodel. W przeciwnym razie, wyniki obmiarow

h w budynku, lub na podstawie planéw podlegaj
obhczemu w zgodzie ze standardami, o ktérych mowa w pkt 8. W
przypadku szacowania wieku obiektu budowlanego, wynik tego

szacowania ma jedynie charakter orientacyjny.

. Stan techniczny

Badania dotyczace stanu technicznego obiektu go, jego
konstrukgji | whasciwosci gruntu sa szczeglowymi badaniami stanu
technicznego budynku, jego konstrukgji, urzadzen technicznych,
oraz wiasciwosc gruntu i gleby, ktére przeprowadzane s3 przez
profesjonalnych rzeczoznawcow lub inzynierdw i nie s3 objgte
zwyczajowym zakresem wyceny dokonywanej przez nght Frank.
Knight Frank nie przep zp h badan, z
wyjatkiem sytuagji, w ktorych jest to oddmlrue 1Iecone W zwigzku
z tym, Knight Frank nie jest w mme stwierdzi¢, czy nlemd\omosc
wolna jest od wszelkich wad yjnych, zgnili

oraz wad wszelkiego innego rodzaju, w tym wad trwachh
wynikajgcych z  wykorzystania  szkodliwych materiatow  przy
wznoszeniu obiektu. Knight Frank uwzglednia w wycenie tres¢
przekazanych raportéw z badania stanu technicznego, jak rowniez
wszelkie wady i elementy zniszczone, o ktérych uzyska informacje,
lub ktore zauwazy w trakcie wdasnych analiz. W pozostalych
przypadkach Knight Frank przyjmuje, ze nieruchamosc bedace
przedmiotem wyceny s3 wolne od wad.

Warunki gruntowe

Knight Frank przyjmuje, ze nie wystepuja jakiekolwiek
niezidentyfikowane, niekorzystne warunki gruntowe iub glebowe
oraz, ze wlasciwosci nosne terenu kazdej z nieruchomosci sa

wystarczajace dla p na nich buds

6 tych juz wyb ych, jak i tych, ktére dopiero majq
zostac wzniesione,
Badanie érodowiska

Knight Frank zaleca, aby nabywcy nieruchomosci o duzej wartoidi,
Iuh gdy zachodza padejrzenia skazenia lub ryzyko poniesienia

-w,, yszh '- zle:ali P dzenie badania
kwestii igzanych ze i ym przez odpowiedi
wykwalifikowanych speqa‘lslow Tego rodzaju badania powinny by

do yfikacji i ilosciowego okreslenia

tvwatego ryzyka przed zakupem meru(homosa Knight Frank zaleca,
aby w celu unikniecia ryzyka zieqt przeprowadzenie badan

kowych. Raport p y pozytywna opini¢ moze
okazaé sie rowniez uzyteczny w przypadku przysztej sprzedazy
nieruchomosci. W przypadku, gdy Knight Frank otrzyma
jednoznaczne wyniki takiego badania, na ktérych wedle tresci
umowy powinien bazowac, takie wyniki zostang uwzglednione w
wycenach Knight Frank, zawierajacych réwniez ienje do zrodla
i charakteru danych. Knight Frank dotozy wszelkich staran, azeby
wskaza¢ wszelkie oczywiste znane mu wskazniki i przypadki
szkodliwego skazenia, w razie ich wykrycia w trakcie prowadzenia
analiz do wyceny.

Knight Frank nie ia jednak ekspertow ds. Srodowiska i w
Zwigzku z tym nie p dzi jakichkolwiek badan g ,'I
ych w celu stwierdzenia wystep ia sk
érodowiska.  Knight Frank nie podejmuje sie rowniez
przeprowadzenia analiz archiwow publicznych majacych na celu
wykrycie podejmowanych w przeszmia dziatan, ktore moglyby
potenqalme by( 7 w dku braku
iednich badan oraz w przypadkach Kkiedy
me ma wyraznych podstaw, azeby podejrzewac skazenie, wycena
Knight Frank opiera¢ si¢ bedzie na zalozeniu, ze nieruchomosc
stanowiaca jej przedmiot jest wolna od wszelkiego skazenia, W
p dku, gdy skazenie jest podej e lub potwierdzone, ale
odpowiednie badanie nie zostalo przeprowadzone albo jego wyniki
nie zostaty udostgpnione Knight Frank wycena zostame dokonana
przez odniesienie si¢ do odpowiedni gl déw, o
ktorych mowa w pkt 8,

PP pea]

Umewy najmu
Klient powinien potwierdzic na pismie zlecenie Knight Frank
przeprowadzenia analizy tresci umow najmu. Dokonywanie ustalen

str. 8
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na ikd j przez Knight Frank analizy Dane pordwnawcze stanowigce czes¢ operatu szacunkowego lub
powinno nastaplé po konsukaql z doradcami prawnymi, w innego raportu sporzadzonego przez Knight Frank moga by¢ oparte
szczegodlnosci w sytuaq» gdy meru:homosé ma stanowic przedmiot na pozyskanych przez Knight Frank ustnych informacjach, ktérych
dazy lub zab zenie y $ci kredytodawcy. prawdziwos¢ nie zawsze moze byé potwnefdzona, a (akze ktéfe
moga by¢ objete ob kiem zach iwiek
23. Umowa takie informacje beda przytaczane jedynie w sytuaql qgdy istnieje
Knight Frank podziela co do zasady oceng potencjalnych kupujacych przekonanie o ich ogélnej trafnoid, lub jesli byly zgodne z
dotyczacq statusu finansowego najemcow. Knight Frank nie przewidywaniami.  Knight Frank nie dokonuje przegladu
przep d. jednak zczegdtowych badan statusu finansowego poréwnywalnych nieruchomosdi.
najemcow, o ile nie to wyrai dni Knight Frank
przyjmuje, ze nie wystepuja 2adne istotne za -Iegbo!u w platnosciach Podstawy wyceny
oraz ze najemcy s3 w stanie spelni¢ swoje obowiazki wynikajace z
umow, w tym z umow najmu, chyba ze zostanie poinformowany o 1. Wartoéé Rynkowa (WR):
okolicznosciach przeciwnych.
Zrodto definicji: Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
24, Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy nieruchomosciami (Dz U. 1997 Nr115 poz 741 z p6zn, zm).
W przypadku zlecenia przez klienta przeprowadzenia oceny
mozliwosci  wykorzystania nieruchomosci jako zabezpieczenia Wartos¢  rynkowa  nieruchomosci  stanowi  nhajbardziej
wierzytelnosci kredytodawcy, Knight Frank dokona takiej oceny dobna jej cena mozliwa do uzyskania na rynku, okresl
wytacznie w zakresie ryzyka trwale zwigzanego z nieruchomoscia. z uwzgledmenwm cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych
Ocena stopnia pohycu i adekwatnosci kaputabowej oraz #rédet zatozern:
przychodu dla zabezpieczenia wierzytelnoéci nalezy do obowiazko a.  strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w
kredytodawcy. sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar zawarcia
umowy;
25. Wartos¢ odtworzeniowa b.  uphnat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci
Oszacowanie wartosci od! iowej dla celéw ub enia jest na rynku i do wynegocjowania warunkow umowy".
ustuga speqaﬁstyczna w zwlazku z tym Knight Frank rekomenduje
zlecenie jej odrebneg W pr p
potrzeby weryfikacji adekwatnosu nstmqacego zakresu ochrony,
powinno by¢ to zgl w ramach pi Zlecenia. Wynik
takiej weryfikacji powinien stuzy¢ jedynie celom orientacyjnym i nie
moze stuzyc podstawe ustalenia  zakresu  ochrony
ubezpieczeniowej.
26. Dane porownawcze
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18.09.2017 https:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

DzialI-O |DziatI-Sp |Dziat Il |Dzia}III |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci l2 20, 21
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --= podstawy
wpisu
Numer dziatki 45/3 1,2.18,
Identyfikator dziatki 146516_8.1040.45/3 19
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 1040, 1-10-40
Potozenie (numer porzadkow,
wojewédzt(wo, gmiia, ?niejchvCos'é, Lp. 1. |1 MAZOWIECKTE, M. 31. WARSZAWL,
dzielnica) WARSZAWA, WILANOW
Ulica KARUZELA 1
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |0,5812 HA 20, 21

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2004-09-01, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY,
WARSZAWA; 74, WA2M/00172224/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00023772/04/004, 2004-09-24 10:33:14, 2005-02-11-
14.48.36.906913, NIE, 66, WA2M/00172224/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

2 MAPA SYTUACYJINA, 2004-05-10, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY, WARSZAWA; 75,
WA2M/00172224/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00023772/04/004, 2004-09-24 10:33:14, 2005-02-11-
14.48.36.906913, NIE, 66, WA2M/00172224/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

18 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-08-02, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY,

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 12
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WARSZAWA; 341

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA2M/00025788/16/001, 2016-08-29 12:55:51, 2016-10-05-
14.07.38.262212, TAK, 340

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
— numer karty akt)

19 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ BG-AE-E-1.6620.9693.2016.TER, 2016-08-02,
PREZYDENT M. ST. WARSZAWY, WARSZAWA; 342

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA2M/00025788/16/001, 2016-08-29 12:55:51, 2016-10-05-
14.07.38.262212, TAK, 340

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
— numer karty akt)

20 WYPIS Z REJESTRU GRU NT6W, 2016-08-26, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY,
WARSZAWA; 63, WA2M/00432283/5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00028755/16/001, 2016-09-23 08:38:34, 2016-11-03-
12.01.27.302123, NIE, 61-62, WA2M/00432283/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

21 WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ, 2016-08-26, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY,
WARSZAWA; 64, WA2M/00432283/5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00028755/16/001, 2016-09-23 08:38:34, 2016-11-03-
12.01.27.302123, NIE, 61-62, WA2M/00432283/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 212
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DzialI-O |DziatI-Sp |Dziat Il |Dzia}III |DziatIV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
BRAK WPISOW

[Powrst]
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DzialI-O |DziatI-Sp |Dziat Il |Dzia}III |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 6

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |2 1/1 ---
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Inna:osoba prawna lub jednostha POLNORD SPOLKA AKCYINA, GDYNIA,

organizacyjna niebedaca osobgq prawnag
(Nazwa, siedziba, REGON) 00074245700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

6 UMOWA SPRZEDAZY, 8605/2009, 2009-06-05, JANUSZ RUDNICKI, WARSZAWA; 7-11,
WA2M/00434309/8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00010979/09/001, 2009-06-08 11:00:00, 2009-10-28-
13.14.52.509881, NIE, 7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt)

[Powrét]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk mn
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DzialI-O |DziatI-Sp |Dziat Il |Dzia}III |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr

Lp. 1. — podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3, 22
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
PRAWO L}ZYTKOWANIA O TRESCI
SZCZEGOEOWO OKRESLONEJ W PAR. 8
POROZUMIENIA ORAZ UMOWY O
USTANOWIENIU SEUZEBNOSCI I
UZYTKOWANIA, ZAWARTYCH W DNIU
10.10.2002 R., W FORMIE AKTU

Tresc wpisu NOTARIALNEGO, PRZED DANUTA
KOSIM - KRUSZEWSKA, NOTARIUSZEM
W WARSZAWIE, ZA NR REP. A
14503/2002. TU PRZENIESIONO Z
URZEDU Z KW NR WA2M/00172224/3
WOBEC ODACZENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI.

Nieruchomosc Lp. 1.|Numer ksiegi
wspotobcigzona wieczystej
Numer wpisu 1
Lp..2. Numer ksicgi WA2M / 00432283 / 5

wieczystej
Numer wpisu 2
DOKONANO ZMIANY W POLU 3.4.1.6
WOBEC ODtACZENIA DZIALKI NR 45/4
Z NINIEJSZE] KSIEGI WIECZYSTE] DO
KW NR WA2M/00432283

WA2M / 00172224 / 3

Rodzaj zmiany Lp. 1.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1.
matki)

RYSZARD KRZYSZTOF KRAUZE ,
JERZY, IRENA

Nr
Lp. 2. -— podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 5, 22
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
Rodzaj wpisu ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOéCIA
NIEODPEATNA StUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE OBJETA NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA, W PASIE O SZEROKOSCI
3,50 M, BIEGNACYM OD STRONY
ZACHODNIE]J GRANICY DZIAEKI NR
45/1.
T T

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 13

Tresc¢ wpisu
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Nieruchomoscé Lp. 1.|Numer ksiegi WA2M / 00432283/ 5
wspotobcigzona wieczystej

Numer wpisu 3

DOKONANO ZMIANY W POLU 3.4.1.6
WOBEC OD+ACZENIA DZIALKI NR 45/4

Rodzaj zmiany Lp. 1. Z NINIEJSZE) KSIEGI WIECZYSTE) DO
KW NR WA2M/00432283

Wskazania innej Lp. 1.|Numer ksiegi WA2M / 00172224 / 3

nieruchomosci - StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ

nieruchomos¢ e i . KAZDOCZESNEGO WYASCICIELA

wladnaca nne nformacje |\ TFRUCHOMOSCI STANOWIACE]
DZIALKE EWID. NR 45/2.

Nr
Lp. 3. === podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 17

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE O ZAWARCIE
PRZ\(RZECZONEJ UMOWY SPRZEDAZY
CZESCI NIERUCHOMOSCI O
POWIERZCHNI OKOLO 2984 M2
POWSTALE] Z PODZIALU
GEODEZYIJNEGO WYNIKAJACE Z
PRZEDWSTEPNEJ UMOWY SPRZEDAZY
SPORZADZONE] DNIA 28 CZERWCA
2016 ROKU PRZED JANUSZEM
RUDNICKIM NOTARIUSZEM W
WARSZAWIE ZA REP. A NR 8905/2016
NA RZECZ UPRAWNIONEGO
WSKAZANEGO W PODRUBRYCE 3.4.4

Tresc¢ wpisu

POD LP. 1
AUTOREDUTA SPOLKA Z
Inna osoba prawna lub jednostka OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOéCIA SPOLKA
prawngq (nazwa, siedziba, REGON) KOMANDYTOWA, WARSZAWA,
141406431

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,
12731/2004, 2004-09-22, JANUSZ RUDNICKI, WARSZAWA; 66-70, WA2M/00172224/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00023772/04/004, 2004-09-24 10:33:14, 2005-02-11-
14.48.36.906913, NIE, 66, WA2M/00172224/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

5 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,
12731/2004, 2004-09-22, JANUSZ RUDNICKI, WARSZAWA; 66-70, WA2M/00172224/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00023772/04/006, 2004-09-24 10:33:14, 2005-02-15-
15.49.41.151838, NIE, 66, WA2M/00172224/3

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 43
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

17 PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAiY, 8905/2016, 2016-06-28, JANUSZ RUDNICKI,
WARSZAWA; 46-56, WA2M/00432283/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00018951/16/001, 2016-06-29 09:45:01, 2016-07-07-
11.31.39.160803, NIE, 46-56, WA2M/00432283/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
— numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)

22 § 93.2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO
2016R. W SPRAWIE ZAKEADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W
SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. 2016.312)

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00028755/16/001, 2016-09-23 08:38:34, 2016-11-03-
12.01.27.302123, NIE, 61-62, WA2M/00432283/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

| |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 33
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DzialI-O |DziatI-Sp |Dziat Il |Dzia}III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk mn
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Wojewddztwo mazowieckie
Prezydent m.st. Warszawy " ot W

Miajsoowosd Warszawa

Jadnostka evidencyjna 146516 _6, Dzielnica Wilandw

Obrgb  numer. 1040

NATWA: 1-10-40
BG-UE-E-1.6621 4006, 2016 KBA
WYPIS IWYRYS

Wypis z rejestru gruntow

Nr jednostki rejestrowe]  G.B6
wiisdciclal POLMORD SPOELKA AKCYINA
B1-310 GRYNIA, SLASKA 38037
Udzial : 11

Ozn. u| Powierzehnia R kel
Ark. Nirmer Blﬂsze'x_élente oph' utytlww i kont. W_W MLQW:?“
piaaei Kasyf,| wha | wha

magy d:zialki
Q9892  WAZNNOAZA 000

A5 UL KARUZELA 1 tarany pezormy ik [ | 08812
Id dz: 146670 _A,1040.4573 = E o i

[lemnyptzemywwe] Ba ] D.EBHl 0.291‘il WAZNIGGE 34 3058

452 ]
I dz: 1465406, 040,450

: Razem : 0.8723 08723

Slonwnie: osiam lystecy siedemsel dwadziesdcla trzy m. kw.
Sparzadzano wedleg stanu na dzled: 26,08 2016

Inte gralna czebcia ninlejszoge wyplsipz felestn grinidw jest wyrys 2 mapy ewdencyjnej

Sporzadzia). valarzyna Baranska
Urzgd Miasta Siolecznago Warszawy

Biuro Geodezji | Katastne
028687 Warszawa, ul, Sandomierska 12

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksipdze wisczysiaj

o Lidnaipgial U
W . ﬂw?pu‘) Ve NN e MR g ey
nbrapehs el Crumsin | (maehyeshiany

w B Cominchingge | Xt i

{Ififg § NAZWASKO OSahy reprezentiface] aryan)

(Pieczod urzpdowa) Warszawa, dnia 2808 2016

Strona 1210
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WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ Skala 1: 1000
PREZYDENT woj. MAZOWIECKIE, Warszawa
mst WARSZAWY Jednostka ewidencyna 146516_8, Dzislnica Wilanow
Obreb numer. 1040 11040
Dzatka: 4574 45/3 //

BG-UE-E- 6521 4006 2016 KBA

[niegralng czesess ninicjszegn wyryiu I mapy ewidencyjngj jest wypis 2 rejestru grunidw .
Dok iniejszy jest pr y do dokomania wpisu w Ksigdze Wieczvsiej, v .
Opracowano systemem GEO-MAP. Wydrukowal{ay: Katarzyna Bwkn dniz= 20160826 godz.: 10:46:23=

Sporzadzono: Urzad mist, Warszawy Biuro Geodeji | Katastru 02-567 Warszawa ul, Sandomierska 12 = oty By ey Lt
=g TButymiow w wydzise Udtiizpnaria
* 3 Grunthu  RuTvTIIOY
wlinre Gengen! | Kalamry
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Prezydent m.st. Warszawy Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: m.st. Warszawa
Miejscowos¢: Warszawa

Jednostka ewidencyjna: 146516_8, Dzielnica Wilanéw
Obreb numer: 1040

nazwa: 1-10-40

BG-UE-E-1.6621.7553.2014. ASA

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
Pozycja kartoteki budynkéw: 146516_8.1040.G66

3 d Pow. ki
Numer Liczba | powierz. |Liczba lokali °":v ;z{twowa
ewiden- Numer — kondy- | ' ehnia - ; .om,e_
cyjny Adres budynku b:‘“ ; r;‘(i gnacji | zabud. S| = gzczer'\
budynku| AM  Dziatki Y nad/pod| wmikw. | § | S | lokali .
_BUD ziemia e | E przyna
g = leznych
1 45/1 UL, KARUZELA 1 | inne budynki| 1.0/1.0 [ 457.00
niemieszkaln
e
A HidE36518 B AA0 /T A BUE ™ - ol eSS S S RRRaNS =

Ksigga wieczysta: - . Rok zakoricz. bud.: 2008. Materiat: mur.
Razem:| 45700 | o [ o | 000 [ 000

Sporzadzono wediug stanu na dzier: 07.11.2014

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Sporzadzit(a): Anna Sabak-Grygoruk
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru

02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12

(Pfec'zec wzédowa) // (Imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Data i podpis

Warszawa, dnia 07.11.2014 r.
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PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
tel. 22 443 10 00, 22 443 10 01, faks 22 443 10 02
sekretariatprezydenta@um.warszawa.pl, www.um.warszawa.pl

Warszawa, dn. 15.07.2016 r.
GK-D-XV.6831.13.2016.MBA

DECYZJA Nr 70/2016

Na podstawie art. 93 ust. 3, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015r., poz. 1774 z pézn. zm.),
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268 poz. 2663), po rozpatrzeniu
wniosku Pani Agnieszki Gatazki dziatajgcej w imieniu spotki POLNORD S.A. w sprawie
podziatu nieruchomosci

orzekam:

zatwierdzi¢ projekt podziatu nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej KW Nr
WA2M/00434309/8 oznaczonej w ewidencji gruntdéw jako dziatka nr 45/1 o powierzchni
0,8723 ha z obrebu 1-10-40 potozonej przy ul. Karuzela 1w ten sposoéb, ze w wyniku
podziatu powstang nastepujace dziatki gruntu:

- dziatka nr 45/3 o powierzchni 0,5812 ha,
- dziatka nr 45/4 o powierzchni 0,2911 ha,

wykazane na mapie sytuacyjnej z projektem podziatu przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 28.06.2016 r. Identyfikator ewidencyjny
materiatu zasobu-operat techniczny P.1465.2016.8408.

Projektowana dziatka gruntu nr 45/4 wraz z dziatkg ewid. nr 46/1 beda stanowi¢ jedng
nieruchomos¢ i bedg oznaczone jako dziatka nr 116.

Uzasadnienie
We wniosku ztozonym w dniu 15.02.2016 r. uzupetnionym pismami z dnia
23.03.2016 . oraz 11.04.2016 r. Pani Agnieszka Gatazka dziatajgca w imieniu spotki
POLNORD S.A. wystapita o podziat przedmiotowej nieruchomosci.

Opisang powyzej mape sytuacyjng z projektem podziatu przekazano do akt sprawy
przy wniosku z dnia 29.06.2016 r.

W aktach sprawy znajduje sie odpis z ksiegi wieczystej Nr WA2M/00434309/8, z
ktérego wynika przystugujace ww spotce prawo wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci.

Postanowieniem Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 4.05.2016 r., zostat pozytywnie
zaopiniowany wstepny projekt podziatu przedmiotowej nieruchomosci.
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Wyg ustalern Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego dziatka nr 45/1 z obrebu 1-10-40 znajduje sie w strefie terenéw ustugowo-
mieszkaniowych oznaczonej na rysunku planu symbolem 26UM.

Plan nie okresla minimalnej wielko$¢ dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% dla kazdej dziatki inwestycyjnej.
Powierzchnia zabudowana maksymalnie 45% dla kazdej dziatki inwestycyjne;.

Przedmiotowa dziatka przylega do dziatki ewidencyjnej nr 42 z obrebu 1-10-40
stanowiacej droge publiczng ul. Karuzela.

Jednakze wg §51 obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego dostepno$¢ komunikacyjna obszaru 26UM,
w ktérym znajduje sie przedmiotowa dziatka, zostata ustalona od strony ul. Sobieskiego Bis,
ul. Uprawnej na warunkach okreslonych w § 11 obowigzujacego planu. Zgodnie z § 11 ust. 6
ustala si¢ zakaz urzgdzania bezposrednich wjazdéw z przylegtych posesji (nieruchomosci)
do autostrady A2 lub drogi ekspresowe; i jej tacznic, al. Wilanowskiej, ul. Przyczétkowej oraz
do ul. Ptaskowickiej-Bis, jak rowniez zakaz podziatu gruntéw w sposob prowadzacy do
koniecznosci urzadzania tych wjazdéw (z zastrz. ust. 4 pkt 2), wedtug uzgodnien z zarzadca
drogi.

Z uwagi na powyzsze pismem z dnia 17.03.2016r. znak GK-D-
XV.6831.13.2016.MBA Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Wilanéw
poprosita wnioskodawce podziatu nieruchomosci o wskazanie zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dla projektowanych dziatek. W pisémie z dnia 11.04.2016 r. wnioskodawca
przedstawit plan statej organizacji ruchu w granicach przedmiotowej dziatki, ktéry przewiduje
budowe drogi dojazdowej taczacej cze$¢ ul. Karuzela z ul. Uprawng w rejonie skrzyzowania
z ul. Sobieskiego-Bis, umozliwiajaca dostepnos¢ komunikacyjng zgodnie z ustaleniami
planu.

Przedtozone przez wnioskodawce podziatu rozwigzanie dostepnosci komunikacyjnej
zostato pozytywnie zaopiniowane przez Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy
Wilanéw, ktéry w piSmie z dnia 21.04.2016r. znak UD-XV-WAB.670.397.2016.MMI
przedstawit opinig, ze w okresie przejSciowym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach.

Opracowany przez geodete uprawnionego Anne Stepien-Mazurek projekt podziatu
zgodny jest z ustaleniami planu miejscowego i odpowiada wymogom formalnym, dlatego tez
z mocy powotanych przepiséw prawa nalezato go zatwierdzic.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania za moim
posrednictwem do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14
dni od dnia otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 1h ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U.
z 2012 r. poz. 1282), wniesienie odwotania w sprawie zatatwianej na podstawie przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami nie podlega optacie skarbowej.

Otrzymuje :
POLNORD S.A. — petnomocnik P. Agnieszka Gatgzka

,/—\ | r'l / ) /,’
; NACZHL R
AGd WERugHoMDs ol :
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16.2 Wycena Nieruchomosci 2, 3,4i 5

KG Partners Property Sp. z 0.0. 00-613 Warszawa, ul. T, Chalubiriskiego 8  tel. (22) 33-11-222
www.kgpartners.pl

Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowych potozonych w Gloskowie gmina Piaseczno
w rejonie ul. Lecha Abramowicza oraz ul. Wspélnej

Autor:
Marzena aKwiatkowska
o= “’lr,, /
Q MARLENA /
KATAR?YNA
’_ KWIATKOWSKA |
k! RSZAWA /]
‘ﬁ' uL "‘z\/\‘x%mn/v%%y /1
01 262 3 p
% ) 4 /T
"stmr« we Z

Warszawa, wrzesien 20171

’----HH-H-H--l-
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KG Partners Property Sp. z 0.0, 00-613 Warszawa, ul, T. Chalubiniskiego 8  tel. (22) 33-11-222

www.kgpartners.pl

Wyclag z operatu szacunkowego

Opis nieruchomoéci

Przedmiotowe nieruchomoéci potozone sg w Gloskowie gmina Piaseczno rejonie ul. Lecha Abramowicza
oraz ul. Wspélnej. kaczna powierzchnia 42.468 m2

W sktad nieruchomoséci gruntowej uregulowanej w ksiedze. wieczystej WAS5M/00378676/1 prowadzonej przez
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, 1v Wydzial Ksiag Wieczystych wchodzi prawo wlasnosci gruntu
0znaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw jako obreb 0012, Gloskdw PGR, dziatka nr ewid. 18/6 o powierzchni
1248 m?, dziatka nr ewid, 18/7 o powierzchni 1867 m?, dziatka nr ewid. 18/8 o powierzchni 1102 m2, dziatka nr ewid,
18/9 o powierzchni 1252 m?2, dziatka nr ewid. 18/10 o powierzchni 1003 m2, dzialka nr ewid. 18/11 o powierzchni
1003 m?, dziatka nr ewid. 18/12 o powierzchni 1000 m2, dziatka nr ewid. 18/13 o powierzchni 1000 m2, dziatka nr
ewid. 18/14 o powierzchni 1871 m?, dziatka nr ewid, 18/16 o powierzchni 7308 m2, dzialka nr ewid. 18/17 o
powierzchni 4168 m2, dziatka nr ewid. 18/19 o powierzchni 2136 m2, dzialka nr ewid. 18/20 o powierzchnl 1000 m2,
dziatka nr ewid. 18/21 o powierzchni 1000 m?2, dziatka nr ewid. 18/22 ¢ powierzchni 1309 m?, dziatka nr ewid, 18/23 0
powierzchni 1122 m2, dzialka nr ewid, 18/24 o powierzchni 2851 m2, dzialka nr ewid. 18/25 o powierzchni 353 m2,
dziatka nr ewid. 18/26 o powierzchni 1055 m?2, dziatka nr ewid. 18/27 o powierzchni 4060 m?2, dziaika nr ewid. 18/28 o
powierzchni 529 m2, taczna powierzchnia 38.643 m2

W skfad nieruchomoéci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej WA1I/00027269/8 prowadzonej przez
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych wehodzi praw wiasnosci gruntu
0znaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw jako obreb 0012, Gloskéw PGR, dziatka nr ewid. 18/4 o powierzchni
1316 m2,

W skiad nieruchomoséci gruntowej uregulowanej w ksigdze wieczystej WA11/00027267/4 prowadzonej przez
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, 1v Wydziat Ksiag Wieczystych wchodzi praw wiasnosci gruntu
oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw jako obreb 0012, Gloskdw PGR, dziatka nr ewid. 18/3 o powierzchni
1307 m2.

W skiad nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej WA11/00027268/1 prowadzonej przez
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych wchodzi praw wiasnoéci gruntu
Oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw jako obreb 0012, Gloskéw PGR, dziatka nr ewid. 18/5 o powierzchni
1202 m2,

Przedmiot i cel wyceny
W zakres wyceny wchodzi okreélenie wartoéci rynkowej przedmiotowej nieruchomoéci gruntowej,

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci nieruchomosci,

Oszacowana wartosé rynkowa dwéch nieruchomoéci gruntowych dla aktualnego sposobu

uzytkowania wynosi:
3.682,800,00 zt
(stownie: trzy millony szeéésat oslemdzlesiat dwa tysliace oslemset 2fotych)

MARZENA
KATARZYNA
KWIATKOWSKA

16

Data sporzadzenia operatu szacunkowego
20 wrzesnia 2017 r.
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2 i’ﬁédmlot, zakres i cel wyceny

2,1, Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa pofozona w Gloskowie gmina Piaseczno
rejonie ulic Wspélnej, Lecha Abramowicz oraz Rybnej w miejscowosci Goskéw PGR, na
terenie gminy Piaseczno. £aczna powierzchnia 42.468 m2

W skiad nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej WA5M /00378676/1

prowadzonej przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
— WALI wchodzi prawo wiasnoéci gruntu oznaczonego w ewidencji gruntéw jako obreb 0012 i w
ktdrej sktad wchodza nastepujace dziatki:

- dziatka nr ewid. 18/6 o powierzchni 1248 m2,
- dziatka nr ewid. 18/7 o powierzchni 1867 m2,
- dziatka nr ewid. 18/8 o powierzchni 1102 m2,
- dziatka nr ewid. 18/9 o powierzchni 1252 m?2,
- dziatka nr ewid. 18/10 o powierzchni 1003 m2,
- dziatka nr ewid. 18/11 o powierzchni 1003 m2,
- dziatka nr ewid. 18/12 o powierzchni 1000 m?,
- dziatka nr ewid. 18/13 o powierzchni 1000 m2,
— dziatka nr ewid. 18/14 o powierzchni 1871 m?2,
~ dziatka nr ewid. 18/16 o powierzchni 7308 m?2,
- dziatka nr ewid. 18/17 o powierzchni 4168 m2,
- dziatka nr ewid. 18/19 o powierzchni 2136 m?,
- dziatka nr ewid. 18/20 o powierzchni 1000 m?,
- dziatka nr ewid. 18/21 o powierzchni 1000 m?,
- dziatka nr ewid. 18/22 o powierzchni 1309 m2,
- dziatka nr ewid. 18/23 o powierzchni 1122 m2,
- dziatka nr ewid. 18/24 o powierzchni 2851 m2,
— dziatka nr ewid. 18/25 o powierzchni 353 m2,
~ dziatka nr ewid. 18/26 o powierzchni 1055 m?2,
- dziatka nr ewid. 18/27 o powierzchni 4060 m2,
- dziatka nr ewid. 18/28 o powierzchni 529 m2,
- dziatka nr ewid. 18/29 o powierzchni 403 m2,
- dziatka nr ewid. 18/30 o powierzchni 3 m2,
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W skfad nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej WA1I/ 00027269/8

prowadzonej przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
= WAI1I wchodzi prawo wasnosci gruntu oznaczonego w ewidencji gruntéw jako obreb 0012 i w
ktérej skald wchodza nastepujace dziatki:

— dziatka nr ewid. 18/4 o powierzchni 1316 m2,

W sktad nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej WA11/00027267/4

prowadzonej przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
= WALI wchodzi prawo wiasnosci gruntu oznaczonego w ewidencji gruntéw jako obreb 0012 i w
ktdrej skald wchodza nastepujace dziatki:

- dziatka nr ewid. 18/3 o powierzchni 1307 m2,

W skfad nieruchomosci gruntowe;j uregulowanej w ksiedze wieczystej WA11/00027268/1

prowadzonej przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
— WALI wchodzi prawo wiasnosci gruntu oznaczonego w ewidencji gruntéw jako obreb 0012 i w
ktdrej skald wchodza nastepujace dziatki:

— dziatka nr ewid. 18/5 o powierzchni 1202 m2,

Zrédlo: http://piaseczno.e-mapa.net/
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2.2, Okreslenie zakresu wyceny

W zakres wyceny wchodzi okreélenie wartosci  rynkowej przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych,

2.3. Okreslenie celu wyceny

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreslenie wartogci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoci nieruchomosci.

3. Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng opracowania stanowi Umowa Nr 294/TO/TZ/2017 z dnia 12.09.2017 r.
zawarta pomiedzy firma Polnord S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Branickiego 15 z firma KG
Partners Property Sp. z 0. 0. z siedzibg w 00-613 Warszawie przy ul. T. Chatubiriskiego 8 jako
wykonawca wyceny,

3.2. Podstawy prawne

Podstawy materialnoprawne opracowania stanowig w szczegdlnodci:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(Dz. U. Nr 0z 2015 ., poz. 782 — tekst Jednolity z pézniejszymi zmianami).

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109 z pozniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U. Nr 0z 2013 ., poz. 707 tekst jednolity z pézniejszymi Zmianami).

4. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 0z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity).

3.3. Podstawy merytoryczne

»

Jako podstawy metodologiczne wykorzystano wybrana literature fachowa w szczegdlnosci:
1. Krajowe Standardy Wyceny Polskiej Federacji Rzeczoznawcéw Majatkowych,

2. Zasady ogolne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzonych przez KG Partners
Property Sp. z 0.0.
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Zrédta danych o nieruchomoscl

kumenty i r je pozyskane

g

2.

Informacje uzyskane z osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA5M/00378676/1
dokonanego w dniu 14.09.2017 r.

Informacje uzyskane z osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA5M/00027267/4
dokonanego w dniu 14.09.2017 r.

Informacje uzyskane z osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA5M/00027268/1
dokonanego w dniu 14.09.2017 r.

Informacje uzyskane z osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA5M/00027269/8
dokonanego w dniu 14.09.2017 r.

Informacje uzyskane z Serwisu mapowego Piaseczna.

Informacje o cenach transakcyjnych uzyskanych z rejestru cen i wartosci dla Gminy
Piaseczno za lata 2017 - 2015,

Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

Dokonane przez rzeczoznawce ogledziny i ustalenia szczegdtowe w miejscu lokalizacji
nieruchomosci.

Informacje whasne znajdujace sie w bazie danych firmy KG Partners Property Sp. z o. o.
dotyczace analizy rynku nieruchomoséci gruntowych w rejonie Piaseczna.

Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego
Data sporzadzenia wyceny
20 wrzesnia 2017 r,
Data, na ktdrg okreslono wartosé przedmiotu wyceny
20 wrzesnia 2017 r.
Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
20 wrzesnia 2017 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci
15 wrzesnia 2017 r.

4 Opis | okreslenle stanu nieruchomosci

4.1,

Charakterystyka otoczenia i polozenia nieruchomosci

Nieruchomo$¢  znajduje sie we wsi Gloskéw w Wojewédztwie Mazowieckim, w powiecie
piaseczyniskim, w gminie Piaseczno. Miejscowos¢ potozona jest 25 km na poludnie od Warszawy,
w strefie Warszawskiego Krajobrazu Chronionego, w otulinie Chojnowskiego  Parku
Krajobrazowego, nad rzeka Jeziorka i Gloskdwka. Wies z trzech stron otoczona jest lasami
nadlesnictwa Bogatki i lednictwa Runéw.
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Do Gloskowa mozna dojecha¢ autobusem 727, L-2, L-12 lub komunikacjg PKS. Przez Gloskéw
przebiegaja trzy drogi powiatowe biegnace z Piaseczna do Tarczyna, Ziotoktosu i Woli
Gotkowskiej.

Przedmiotowe dziatki znajduje sie w czesci wsi Gloskéw — Gtoskéw PGR w poblizu ulicy Wspdines,
Lecha Abramowicza oraz Rybnej. Bezpodrednie otoczenie stanowig liczne tereny zielone, pola
oraz tereny lesne. W poblizu znajduje sie réwniez pojedyncza zabudowa jednorodzinna. W
odlegtosci kilkunastu metréw na pémocny-wschéd od dziatki znajduje sie sktad materiatéw
budowlanych, natomiast po potudniowe;j stronie dziatki znajduja sie stawy.

Poszczegdine dziatki majg zréznicowang powierzchnie oraz ksztat, tworzac facznie duzy trojkat.
Jest to zwarty obszar inwestycyjny pedzielony na mniejsze dziatki inwestycyjne oraz drogi.

Odlegtos¢ od najwazniejszych punktéw:
e Warszawa (Centrum) — 29 km
¢ Piaseczno — 9 km
¢ Lotnisko im. Fryderyka Chopina — 22 km
¢ Autostrada A2 — 26 km

4.2, Uwarunkowania planistyczne

Przedmiotowy obszar inwestycyjny znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie zostat opracowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Podjeto Uchwate Nr 159/VII/2015 o
przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

F
Zrodlo: http.//piaseczno.e-mapa.net/
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Wydano Decyzje o warunkach zabudowy nr 2 w dniu 20.03.2015r dla inwestycji obejmujacej
budowe 7 budynkéw mieszkalnych Jjednorodzinnych wolnostojgcych (tworzacych  zespét
mieszkaniowy) dla dziatek 18/15, 18/17, 18/18.

Teren objety warunkami Zabudowy

Wydano Decyzje o pozwoleniu na budowe nr 5/2015 z dnia 5.01.2015 zatwierdzajacg projekt
budowlany budynku Jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 333,54 m2 na dziaice 0 humerze
ew. 18/4,

5. Stan prawny przedmiotu wyceny

5.1. Opis Ksiegi Wieczystej

Dla  przedmiotowej nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksigga wieczysta Kw
WA5M/00378676/1 prowadzonej przez prowadzonej przez ‘Sad Rejonowy w Piasecznie, 1v
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA5M/00378676/1 dokonanego w
dniu 14.09.2017 r, stwierdzono, iz zawiera ona nastepujace wpisy:

Dziat I~O — 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo mazowieckie, gmina Piaseczno, miejscowoéé Gloskéw PGR,
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- dziatka nr ew. 18/6 w obrebie 0012, R — Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/7 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew, 18/8 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew, 18/9 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/10 w obrebie 0012, R — Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/11 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/12 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/13 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/14 w obrebie 0012, R — Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/16 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/17 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew, 18/19 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/20 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/21 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/22 w obrebie 0012, R - Grunty orne.
- dziatka nr ew. 18/23 w obrebie 0012, R - Grunty orne.
- dziatka nr ew. 18/24 w obrebie 0012, R - Grunty orne.
- dziatka nr ew. 18/25 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/26 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/27 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
- dziatka nr ew. 18/28 w obrebie 0012, W - Grunty pod rowami,
- dziatka nr ew. 18/29 w obrebie 0012, W - Grunty pod rowami,
- dziatka nr ew. 18/30 w obrebie 0012, R - Grunty orne,
Obszar catej nieruchomosci: 3,8643 ha

Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH z WMSNOéCIA
Brak wpiséw,

Dziat IT — WEASNOSE
Lista wskazar udziatéw w prawie: 1 /1
Wiasciciel — Polnord Spétka Akcyjna z siedziba w Gdyni, Regon: 00074245700000

Dziat III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Brak wpisow.
Dziat IV — HIPOTEKA

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksigdze wieczystej - 1

L |
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Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksiega wieczysta KW
WA11/00027269/8 prowadzonej przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych.

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA1I/00027269/8 dokonanego w
dniu 14.09.2017 r. stwierdzono, iz zawiera ona nastepujgce wpisy:

Dziat I-0 — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo mazowieckie, gmina Piaseczno, miejscowos¢ Gloskdw PGR, dziatka nr ew. 18/4 w
obrebie 0012, R — grunty orne o powierzchni 0,1316 ha

Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOéCIA
Brak wpisow.

Dziat IT — WEASNOSC
Lista wskazan udziatow w prawie: 1 /1
Wiasciciel — Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, Regon: 00074245700000

Dzial IITI — PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Brak wpisow.

Dziat IV — HIPOTEKA
Brak wpiséw

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksiega wieczysta KW
WA1I/00027267/4 prowadzonej przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA11/00027267 /4 dokonanego w
dniu 14.09.2017 r. stwierdzono, iz zawiera ona nastepujace wpisy:

Dziat I-O0 — 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo mazowieckie, gmina Piaseczno, miejscowos¢ Gtoskdéw PGR, dziatka nr ew. 18/3 w
obrebie 0012, R — grunty orne o powierzchni 0,1307 ha

Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
Brak wpisow.

Dziat II - WEASNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie: 1 /1
Wiasciciel - Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, Regon: 00074245700000

Dziat ITI — PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Brak wpisow.

Dziat IV — HIPOTEKA

Brak wpisow
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Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej urzadzona jest  ksiega
WAL1I/00027268/1 prowadzonej

Wydziat Ksiag Wieczystych.
Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej Kw WA11/00027268/1 dokonanego w
dniu 14.09.2017 r. stwierdzono, iz zawiera ona nastgpujace wpisy:

Dziat I-0 ~ 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCE

Wojewddztwo mazowieckie, gmina Piaseczno, miejscowosé Gloskéw P
obrebie 0012, R - grunty orne o powierzchni 0,1202 ha

wieczysta Kw
przez prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, 1v

GR, dziatka nr ew. 18/5w

Dzial I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS'CIA
Brak wpisdw,

Dzial II — WEASNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie: 1 /1

Wiadciciel - Poinord Spoétka Akcyina z siedziba w Gdyni, Regon: 00074245700000

Dziat III - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
Brak wpisdw.

Dziat IV ~ HIPOTEKA
Brak wpiséw

5.2, Opis wypisu z rejestru gruntéw,

Wypis z rejestru gruntéw wg stanu prawnego na dziei 25.01.2017 r.
Wojewddztwo — Mazowieckie

Powiat — Piaseczynski

Gmina - Piaseczno

Miejscowos¢ — Gloskéw PGR

Jednostka ewidencyjna — 141804_5, Piaseczno — Obszar Wiejski

Obreb — 0012, Gloskéw PGR

Nr jedn. Rejestrowej — G.4

Nr KW - WASM/00378676/1

Wiasciciel — Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, 81-310, ul. Slaska 35/37

1. Dziatka nr ew. 18/6, powierzchnia 0,1248 ha
- grunty orne RIVa 0,1198 ha
- grunty orne RIVb 0,0050 ha

2. Dziatka nr ew. 18/7, powierzchnia 0,1867 ha
- grunty orne RIVa — 0,0110 ha
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10.

11,

12.

12.

- grunty orne RIVb - 0,1757 ha

Dziatka nr ew. 18/8, powierzchnia 0,1102 ha

- grunty orne RIIIb - 0,0680 ha

- grunty orne RIVa - 0,0422 ha

Dziatka nr ew. 18/9, powierzchnia 0,1252 ha

- grunty orne RIIIb - 0,0233 ha ~

= grunty orne RIVa - 0,0504 ha

= grunty orne RIVb - 0,0497 ha

- grunty orne W - 0,0018 ha

Dziatka nr ew. 18/10, powierzchnia 0,1003 ha
- grunty orne RIIIb - 0,0023 ha

- grunty orne RIVa - 0,0904 ha

- rowy W —0,0076 ha

Dziatka nr ew. 18/11, powierzchnia 0,1003 ha,
- grunty orne RIVa - 0,0927 ha

- rowy W - 0,0076 ha

Dziatka nr ew. 18/12, powierzchnia 0,1000 ha
- grunty orne RIVa — 0,0553 ha

- grunty orne RIVb - 0,0361 ha

- rowy W - 0,0086 ha

Dziatka nr ew. 18/13, powierzchnia 0,1000 ha
- grunty orne RIVb - 0,0908 ha

- rowy W - 0,0092 ha

Dziatka nr ew. 18/14, powierzchnia 0,1871 ha
- grunty orne RIVb - 0,1660 ha

- Rowy W - 0,0211 ha

Dziatka nr ew. 18/16 o powierzchnia 0,7308 ha
= grunty orne RIIIb - 0,6909 ha

- grunty orne RIVa - 0,0399 ha

Dziatka nr ew. 18/17, powierzchnia 0,4168 ha
= grunty orne RIIIb - 0,1887 ha

- grunty orne RIVa - 0,2192 ha

- rowy W - 0,0089 ha

Dziatka nr ew. 18/19, powierzchnia 0,2136 ha,
- grunty orne RIIIb - 0,0231 ha

- grunty orne RIVa — 0,1905 ha

Dziatka nr ew. 18/20, powierzchnia 0,1000 ha

-——';
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= grunty orne RIVa - 0,1000 ha

13. Dziatka nr ew. 18/21, powierzchni 0,1000 ha

- grunty orne RIVa - 0,1000 ha

14. Dziatka nr ew. 18/22, powierzchnia 0,1309 ha

15:

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22,

- grunty orne RIVa - 0,1309 ha _
Dziatka nr ew. 18/23, powierzchnia 0,1122 ha
- grunty orne RIVa - 0,1122 ha

Dziatka nr ew. 18/24, powierzchnia 0,2851 ha
- grunty orne RIVa - 0,2851 ha

Dziatka nr ew. 18/25, powierzchnia 0,0353 ha
- grunty orne RIVa - 0,0353 ha

Dziatka nr ew. 18/26, powierzchnia 0,1055 ha,
- grunty orne RIVa - 0,0992 ha

- grunty pod rowami W - 0,0063 ha

Dziatka nr ew. 18/27, powierzchnia 0,4060 ha
- grunty orne RIIIb - 0,1747 ha

- grunty orne RIVa - 0,2007 ha

- grunty pod wodami W - 0,0306 ha

Dziatka nr ew. 18/28, powierzchnia 0,0529 ha
= grunty pod rowami W — 0,0529 ha

Dziatka nr ew. 18/29, powierzchnia 0,0403 ha
- grunty pod rowami W -0,0403 ha
Dziatka nr ew. 18/30, powierzchnia 0,0003 ha
= grunty orne RIVa - 0,0003 ha

’

1. Dziatka nr ew. 18/4, powierzchnia 0,1316 ha

Wypis z rejestru gruntéw wg stanu prawnego na dzien 25.01.2017r.
Wojewddztwo — Mazowieckie
Powiat — PiaseczynAski

Gmina - Piaseczno
Miejscowos¢ — Gloskéw PGR
Jednostka ewidencyjna — 141804 _5, Piaseczno — Obszar Wiejski
Obreb - 0012, Gloskéw PGR
Nr jedn. Rejestrowej — G.4

Nr KW - WA11/00027269/8
Wiasciciel ~ Polnord Spétka Akcyjna z siedzibq w Gdyni, 81-310, ul. Slaska 35/37

»

- zurbanizowane tereny zabudowane Bp — 0,1316 ha
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Wypis z rejestru gruntéw wg stanu prawnego na dzien 25.01.2017r.
Wojewddztwo — Mazowieckie

Powiat — Piaseczynski

Gmina - Piaseczno

Miejscowos¢é — Gloskéw PGR

Jednostka ewidencyjna — 141804 _5, Piaseczno — Obszar Wiejski

Obreb - 0012, Gloskéw PGR

Nr jedn. Rejestrowej — G.4

Nr KW — WA11/00027267/4

Wiasciciel - Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, 81-310, ul. Slaska 35/37

1. Dziatka nr ew. 18/3, powierzchnia 0,1307 ha
= grunty orne RIIIb - 0,0818 ha
- grunty orne RIVa - 0,1307 ha

Wypis z rejestru gruntéw wg stanu prawnego na dzien 25.01.2017 r.
Wojewddztwo — Mazowieckie

Powiat — Piaseczynski

Gmina - Piaseczno

Miejscowos¢ — Gloskéw PGR

Jednostka ewidencyjna — 141804_5, Piaseczno — Obszar Wiejski

Obreb — 0012, Gtoskéw PGR

Nr jedn. Rejestrowej — G.4

Nr KW -~ WA1I/00027268/1

Wiasciciel — Polnord Spétka Akcyjna z siedziba w Gdyni, 81-310, ul. Slaska 35/37

1. Dziatka nr ew. 18/5, powierzchnia 0,1202 ha
= grunty orne RIIIb - 0,0132 ha
- grunty orne RIVa - 0,1070 ha

POWIERZCHNIA
NRKW NR | POWIERZCHNIA | UZYTKOW w
DZIAEKI W HA HA
Bp
WAL1/00027265/8 18/4 0,1316 0,1316
L Razem 0,1316 0,1316
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POWIERZCHNIA
NR KW NR | POWIERZCHNIA | UZYTKOW W
DZIAEK! W HA HA
Rilb | RIVa
WAL1/00027267/a 18/3 0,1307 0,0818 | 0,0489
Razem 0,1307 0,1307
POWIERZCHNIA
NN NR | POWIERZCHNIA | UZYTKOW W
DZIAELKI W HA HA
Rilb | RIVa
WAL1/00027268/1 18/5 0,1202 0,0132 | 0,107
Razem 0,1202 0,1202
e NR | POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA UZYTKOW W HA
DZIALKI W HA
RIVa | RIVb Rillb w
18/6 0,1248 0,1198 | 0,0050
18/7 0,1867 0,0110 | 0,1757
18/8 0,1102 0,0422 0,0680
18/9 0,1252 0,0504 | 0,0497 0,0233 0,0018
18/10 0,1003 0,0904 0,0023 0,0076
18/11 0,1003 0,0927 0,0076
18/12 0,1000 0,0553 | 0,0361 0,0086
18/13 0,1000 0,0908 0,0092
- 18/14 0,1871 0,1660 0,0211
E 18/16 0,7308 0,0399 0,6909
§ 18/17 0,4168 0,2192 0,1887 0,0089
§ 18/19 0,2136 0,1905 0,0231
s 18/20 0,1000 0,1000
< 18/24 0,1000 0,1000
s 18/22 0,1309 0,1309
18/23 0,1122 0,1122
18/24 0,2851 0,2851
18/25 0,0353 0,0353 0,0063
18/26 0,1055 0,0992
18/27 0,4060 0,2007 0,1747 0,0306
18/28 0,0529 0,0529
18/29 0,0403 0,0403
18/30 0,0003 0,0003 -
Razem 3,8643 1,975 |0,5233 1,171 0,1949
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6. Analiza rynku w kontekscie wycenlanej nieruchomosci

6.1. Ogdina charakterystyka rynku lokalnego

Gloskéw wie$ potozona w Wojewddztwie Mazowieckim, w powiecie piaseczyniskim, w gminie
Piaseczno. Miejscowos¢ potozona jest 25 km na potudnie od Warszawy, w strefie Warszawskiego
Krajobrazu Chronionego, w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, nad rzekq Jeziorka i
Gloskdwka. Wies z trzech stron otoczona Jest lasami nadlesnictwa Bogatki i leénictwa Rundw.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ znajduje sie w czesci Gloskowa — Gloskéw PGR, ktdry graniczy z:
* 0Od péinocy z Wola Gloskowska
¢ 0Od potudnia z Gloskowem oraz Baszkowka
* Od wschodu z Bakéwka
¢ 0d zachodu z Mieszkowem

Wedtug danych GUS z 18-12-2014 gmine Gtoskow — obszar wiejski zamieszkuje 1271 oséb z
€zego 20, 7 % w wieku przedprodukcyjnym, 64,6 % w wieku produkcyjnym i 14,7 % w wieku
poprodukcyjnym.

Dostep do komunikacji zapewnia autobus 727, L-2, L-12 lub komunikacja PKS. Przez Gtoskéw
przebiegajqa trzy drogi powiatowe biegnace z Piaseczna do Tarczyna, Ztotoktosu i Woli
Gotkowskiej

Atutem obszaru jest blisko$¢ rozleglych terenéw zielonych. Mozliwo$¢ rekreacii stwarza
Chojnowski Park Krajobrazowy, rzeka Jeziorka, rzeka Goskéwka oraz rozlegte lasy nadle$nictwa
Bogatki oraz Rundw,

famisnie

Joteloniaw

Konstancin-Jeziorna

m m

Lazy Magaaigine ™ Flaseczne

Chylice

Robrowiec
Wealka
Nosowaka = [+]

o % 4 :

m Lubna
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Wola
Miohowsha
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Zrédio: https://www.google.pl/maps
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6.2. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych

W procesie analizy zbadano rynek nieruchomodci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenie gminy Piaseczno dokonane w latach 2015 — 2017.
Zaobserwowano tgcznie ponad 40 takich transakcji  dotyczacych dziatek o réznych
powierzchniach.

Zauwazono, ze ceny dziatek o charakterze budowalnym maja zréznicowane ceny, ktére
uzaleznione sg przede wszystkim od:

1. Lokalizacji, oraz lokalizacji we wsi,

Dojazdu droga asfaltowa czy szutrowg, czy polng,

Dostepnosci do medidéw, odlegtosci od mediéw — wodociag, gaz, prad,
Wielkoéci dziatki, mniejsze dziatki sq drozsze

Odlegtosci od istniejacej infrastruktury np. szkofa, sklepy itp.
Odlegtosci od komunikagji publicznej,

No v s wN

inne

Zanotowano nastepujace ceny transakcyjne nieruchomosci:

Cena maksymalna — Cmax = 98,09 zi/m?
Cena minimalna — Cpin = 60,00 zt/m?

7. Okresdlenie wartosci rynkowej nieruchomoéci

7.1, Wprowadzenie | zalozenia

W procedurze wyceny okreélono wartoé¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej.

Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny stosujgc podejscia, metody i techniki zgodnie z
regulacjami zawartymi w przepisach prawa i Standardach zawodowych.
Zgodnie z art. 151.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci

stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:
1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuadji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy;
2) uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomoéci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.
Zgodnie z art. 154.1. Ustawy wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatko » uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny,

99



A)

POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

KG Partners Property Sp. z 0.0, 00-613 Warszawa, ul. T. Chalubiriskiego 8  tel, (22) 33-11-222
www.kgpartners.pl

rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w Planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

W przypadku braku Planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosdci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposdb uzytkowania nieruchomosdi. .

Rzeczoznawca przyjat zatozenie uzgodnione ze Zleceniodawca, ze wszystkie dziatki maja
charakter budowlany czyli maja mozliwosci zabudowy o charakterze jednorodzinnym.

7.2. Zastosowane podejscia i metody wyceny

Stosownie do tresci art. 150 - 156 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz § 4
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy wyborze wiasciwego podejécia do wyceny uwzgledniono:
« cel wyceny
rodzaj i potozenie nieruchomosci
funkcjg wyznaczong dla niej w planie miejscowym
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej
stan jej zagospodarowania
dostepnosc danych o nieruchomosciach podobnych

Ze wzgledu na charakterystyke rynku, dostepnoéé danych o nieruchomosciach podobnych oraz
cel wyceny, wartos¢ dziatek budowlanych okreslono w podejéciu porédwnawczym metoda
korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartoéé
wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomoscai i
ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartoéci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomoéci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem transakgji sprzedazy.

W wyniku zastosowania podejécia poréwnawczego uzyskuje sig wartoéé rynkowa nieruchomoédi,
rozumiang jako najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania w przypadku ewentualnej
sprzedazy nieruchomosci w warunkach wolnego rynku.

Okreslenie wartosci gruntu metodg korygowania ceny $redniej przeprowadzono wg
nastepujgcego schematu:

 okreslono rynek lokalny, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomo$é poprzez ustalenie
jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

e ustalono rodzaj i liczbg cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz
z okresleniem wag cech rynkowych,

e podano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyek'sponowaniem jej cech rynkowych,
e opisano nieruchomo$¢ i jej cechy rynkowe o cenie transakcyjnej minimalnej Cpin i
maksymalnej Cray,

e okreslono ceng transakcyjng sredniej Cy ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych,
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e okreslono zakres wspdtczynnikéw korygujacych,
e okreslono warto$¢ rynkowg wycenianej nieruchomosci,
e podstawe pordwnania stanowi 1 m? gruntu.

7.3. Wyhér nieruchomosci przyjetych do poréwnania

Przy okreslaniu wartosci rynkowej dziatki do poréwnania przyjeto 14 transakcji najbardziej
podobnych dziatek na terenie Wilanowa mogace stanowi¢ baze poréwnawczg do wyceny
przedmiotowej nieruchomosci. W procesie obliczen w przypadku sprzedazy z wyodrebnionym
podatkiem VAT przyjeto ceny netto.

Nieruch Sci por [p repr y 1:

Lp. | Lokalizacja, potozenie | Powierzchniaw m2 | Cena netto calo$é Cona ""‘t_° at/m Data transakcji
1 | Henrykow Urocze 900 155000,00 172,22 05-02-2015
2 | Szczaki 2024 131560,00 65,00 12-03-2015
3 |tbiska 7618 575000,00 75,48 28-04-2015
4 | Orzeszyn 1669 95000,00 56,92 16-10-2015
5 | Mieszkowo 1200 220000,00 183,33 17-12-2015
6 | Chyliczki 6300 378000,00 60,00 09-12-2015
7 | Henrykéw Urocze 800 60000,00 75,00 26-01-2016
8 | Bogatki 10000 950000,00 95,00 25-01-2016
9 | Henrykow Urocze 3746 330000,00 88,09 01-04-2016
10 | Szczaki 759 50000,00 65,88 31-05-2016

11 |Bogatki 4200 400000,00 95,24 13-09-2016

12 | Chyliczki 1026 80000,00 77,97 13-09-2016

13 | Chojndw 617 44360,00 71,90 15-11-2016

14 |Jazgarzew 2600 255000,00 98,08 20-12-2016

C $rednia 86,65 zt
C max 98,08 2t
C min 60,00 2t

Kolorem czerwonym zostaty oznaczone transakcje, ktére zostaty odrzucone w analizie ze wzgledu
na najnizszg i najwyzsza cene.

7.4. Ustalenie cech rynkowych i ich opis

Cechy rynkowe stanowig kryteria, w oparciu o ktére poréwnuje sie nieruchomosci wyceniane z
nieruchomosciami przyjetymi do porownania. Podstawe “wyboru cech rynkowych stanowi
kazdorazowo analiza rynku, jak réwniez stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci, wiasciwosci
lokalizacyjne i fizyczne.

Nabywcy nieruchomosci kierujg sie na ogét kilkoma kryteriami w procesie ich nabywania. Zgodnie
z literatura przedmiotu liczba cech rynkowych moze by¢ sprawag dyskusyjna, a niekiedy

20
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kontrowersyjna. Standardy Zawodowe dopuszczaja dwa sposoby okreélania wag cech rynkowych:
matematyczny i z obserwacji rynku. Sposdb matematyczny zaktada znalezienie szeregu
nieruchomosci réznigcych sie tylko jedna cecha, co pozwoli na matematyczne wyliczenie jej
wplywu na wartosc.

Jednak to rozwigzanie mozna stosowaé tylko i wylacznie w przypadku rynkéw bardzo
rozwinigtych o duzej liczbie transakcji, a poza tym czesto obarczone jest duzym btedem w
zwigzku z przyjeciem zatozenia, iz wszystkie nieruchomosci réznig sie tylko jedna cecha. Rynek
nieruchomos$ci nie jest rynkiem doskonatym, problem znalezienia dwdch nieruchomodci
réznigcych sig tylko jedng cecha wymaga przyjecia rozwiazan upraszczajacych. i
Drugi sposéb polega na analizie preferencji nabywcdw. Sposdb ten umozliwia okreélenie cech oraz
ich wplywu na che¢ nabycia przez zainteresowanego inwestora odpowiedniej nieruchomosci. !
Mozna to okresli¢ na podstawie bezposrednich obserwacji rynku i zachowan klientéw, a takze w |
wyniku przeprowadzanych wywiadow.

Rodzaj i wagi cech rynkowych ustalono w oparciu o stan rynku lokalnego, na podstawie analizy
bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Na podstawie badania rynku lokalnego oraz specyfiki przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
nastgpujace istotne czynniki wplywajace na wartos¢ wycenianych dziatek, ich charakterystyki
oraz ich wagi.

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych wraz z okreéleniem
wag cech rynkowych

Lp. Cechy rynkowe Wagacechy [%] | Charakterystyka cechy
1. Polozenie 20% 3
2. Komunikacja 15% 1
3. Ograniczenia 15% 2
4. Ksztatt i wielkos¢ dziatki 20% 3
5. ZagosPo?arowanie i 10% 2
uzbrojenie
Maozliwosci zabudowy 10% 3
7. | Otoczenie 10% 3
Suma 100%

Potozenie. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 1 km od centrum wsi Gtoskéw
gdzie istnieje infrastruktura lokalna. Takie potozenie ma wady i zalety. Z jednej strony otocznie
lasow, gk, stawdw, rzek zapewnia spokd;j i cisze, ale z drugiej strony moze byé uciazliwe pod
innym wzgledami. Teren jest potozony w znacznej odlegtosci od komunikacji oraz od
infrastruktury - sklepdw, szkét, przedszkoli itp. Rzeczoznawca ocenia te lokalizacje na 3 pkt. w
skali 1 - 5.

Komunikacja. Brak dobrego dostepu do komunikagji .-publicznej. Komunikacja publiczna
znajduje sie w znacznej odlegtosci. Rzeczoznawca daje 1 pkt. w skali 1 - 5.

Ograniczenia. Aktualnie dla tego terenu brak obowigzujgcego Miejscowego Planu !
zagospodarowania. Dla 7 dziatek uzyskano warunki zabudowy oraz dla jednej dziatki uzyskano !
Decyzje o Pozwoleniu na budowg budynku jednorodzinnego. Pozostata cze$¢ terenu wymaga
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kolejnych wystapier w warunki zabudowy lub nalezy czekac na uchwalenie MPZP. Do dziatek
prowadzi waska droga polna. W przypadku inwestycji na tym terenie bedzie koniecznos¢
wykonania dobrego dojazdu do terenu. Warunki zabudowy narzucaja obowigzek podtgczenia
budynkéw do sieci wodociggowej oraz kanalizacji ,co bedzie wymagato znacznych nakfadow.
Rzeczoznawca daje 2 pkt. w skali 1 — 5.

Ksztatt i wielkoéé dziatki. Teren ma ksztatt trojkata, ktdry zostat podzielony na mniejsze
dziatki od okoto 1000 m2 do 7000 m2 Caly teren ma powierzchnie ponad 4 ha. To duzy obszar,
ktéry narzuca etapowanie zabudowy. Rzeczoznawca ocenia ksztatt i wielkosci dziatki na ocene -
3 pkt.

Zagospodarowanie i uzbrojenie. Teren jest plaski, niezabudowany. Czes¢ terenu jest gesto
zadrzewiona. Ta cze$¢ bedzie wymagata wycinki drzew oraz ich przesadzania. Media nalezy
dociagnaé i rozprowadzi¢ po terenie. Ocena 2 punkty.

Mozliwosci zabudowy: Analizowany teren jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. Aktualnie trwaja prace nad opracowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania.
Wydane warunki zabudowy narzucaja pozostawienie 70% powierzchni biologicznie czynnej.
Rzeczoznawca ocenia mozliwosci zabudowy na 3 pkt w skali 1-5 pkt.

Otoczenie. W sasiedztwie nieruchomosci znajduja sie taki, lasy, stawy i rzeka oraz stare
zabudowania PGR Gloskéw aktualnie wykorzystywane na magazyny i lekka produkcje.
Rzeczoznawca ocenia otoczenie na 3 punkty.

7.5. Ustalenie zakresu wspdiczynnikéw korygujacych

Zakres sumy wspdtczynnikéw korygujacych [u]] okresiono wg formuty:

Coin ¢ §y < Come

i i §r

s o ummn ) . e, e e B [ 8 1} -

! W przyjetej prébce reprezentatywnej poszczegolne ceny ksztattowaly sig na poziomie:
Cmin = 60,00 zt/m?
Crmax = 98,09 zt/m?
| Cir = 86,65 zH/m?
Zakres wspdtczynnikéw korygujacych dla okreslanej wartosci gruntu wynosi:

| [0,6924 <Y < 1‘1320}

| 7.6. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu

0\ R A »,

C éredni 86,652t UiEsha trans e S

rednia 6/ czbatrans.n= 0o

G’“"“\':,:_' 86,722 |Cmax 98,09 24 Cmin/Cér = 0,6924
Cmin 60,00 zt Cmax/Cér= 1,1320
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Okreslenie przedziatu wspétczynnikéw korygujacych

Cmin/Csr = 0,6924
Cmax/Cér = 1,1320

Obliczenie ceny 1 m2 powierzchni dziatki:
Okreslenie procentowego wptywu cech rynkowych na wysokos¢ ceny dziatki i okreélenie warto<ci wspétczynnikéw

korygujacych:
Procentowy wplyw Wartodé
Lp. Rodzaj wspétczynnika na ceny [waga Zakres wspéiczynnika
wspbiczynnika
cechy]
dolny goérny
1. |Potozenie 20% 0,1132 0,5677 0,3405
2. | Komunikacja 15% 0,0679 0,3406 0,0679
3. | Ograniczenia 15% 0,0679 0,3406 0,1361
4. | Ksztatt i wielkosé dziatki 20% 0,0905 0,4542 0,2724
5| FAsospodarowadlc 10% 0,0453 0,2271 0,0908
uzbrojenie
6. | Mozliwosci zabudowy 10% 0,0226 0,1135 0,0681
7. |Otoczenie 10% 0,0453 0,2271 0,1362
Razem: 0,4529 2,2710 1,1120
Wspétezynnik korekeyjny K, przyjeto w wysokosci: L K= 0,9 j
Warto$c rynkowa 1m2 wycenianej dziatki Wynosi: L WR= 86,72m

Wspétezynnik korekcyjny przyjeto rowny 0,9 poniewaz teren obejmuje obszar ponad 4 ha a w
analizie pordwnawczej uwzgledniono dziatki o powierzchni okoto od 1000 m2. Mniejsze dziatki
majq zwykle wyzsze ceny,

Warto$¢ 1 m* powierzchni gruntu okreélono wg ponizszej formuty:

W, =C, *Z“. *K
=l

gdzie:

W —warto$¢ 1 m? gruntu,

C; - srednia cena 1 m? grunty,

U; — wspdtczynniki korygujace odpowiadajace rynkowym cechom nieruchomoéci,
n - liczba cech rynkowych,

K — wspdiczynnik korekcyjny.

Wr = 86,722H/m” x 42.468 m2 = 3.682.824,96 zt
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Wartos¢ rynkowa kompleksu dziatek o tacznej powierzchni 42,468 m? wynosi:
Wr = 3.682.800,00 z}

7.7. Wynik koricowy oszacowania

taczna warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowych dla aktualnego sposobu uzytkowania wynosi:

3.682.800,00 zi

(stownie: trzy mlliony szeééset osiem ml;
O 7 MARZENA
\ o KATARZYNA

8. Podsumowanie i wnioski:

> Jest to najbardziej prawdopodobna cena jaka mozna zapfaci¢ na rynku za przedmiotowg
nieruchomosc¢. Ustalona wartosc odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny.

> Ustalona wartos¢ nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ w zwigzku z Jjej nabyciem. W szczegdlnosci podatkiem takim
jest podatek VAT.

> Powyzsza warto$¢ wynika z przyjetej metodologii, dokonanych obliczen oraz konfrontacji z
danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku nieruchomogddi. Kwota
zostata okreslona na date biezgca, wobec czego uplyw czasu powoduje koniecznoéé
odpowiedniej aktualizacji.

9. Klauzule i zastrzezenia

1. Operat zostat sporzadzony w celu okreélenia wartosci  rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci nieruchomosdi.

2. Operat zostat sporzadzony w oparciu o dane udostepnione przez Zleceniodawce.
Rzeczoznawca bedacy autorem niniejszego opracowania nie moze wiec ponosié
odpowiedzialnosci za to, ze dane te mogty by¢ niepetne, mylne czy z innego powodu nie
w petni miarodajne.

24

105



A POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

e e T

KG Partners Property Sp. z 0,0. 00-613 Warszawa, ul. T. Chalubifiskiego 8 tel. (22) 33-11-222
www., kgpartners, pl

. Warto$¢ oszacowanej nieruchomoéé jest ustalona na 20 wrzeénia 2017 r. W przypadku

odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ aktualizacji zgodnie z metodologia przyjeta
W opracowaniu.

. Warto$¢ szacowanej nieruchomoéci okreslono przy zalozeniu, ze caly teren ma mozliwosci

zabudowy.

. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i zasadami etyki zawodowej

obowiazujacymi rzeczoznawcow majatkowych.

. Operat nie moze by¢ publikowany w catoéci lub czeéci w jakimkolwiek dokumencie bez

zgody rzeczoznawcy i uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

. Nie dokonaliémy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej

nieruchomosci takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej. Nie badalismy tez
historii uzytkowania nieruchomosci.

. Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych umoéw finansowych lub obcigzen hipotecznych,

ktérym nieruchomo$é moze podlegaé.

. Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za umiejetno$c, starannosé i doktadnoéé oczekiwang od

zawodowego rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnoéci
wobec 0s6b trzecich.

Zataczniki:

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw

Ksiegi Wieczyste

Decyzja nr 2 z dnia 20.03.2015 o warunkach zabudowy
Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 5/2015 z dnia 5.01.2015
Dokumentacja fotograficzna

Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy
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Starestwn Pawiatowe w Piasecsnie
ul- Chyliezkawsks 14, 05:500 Piasecznn

——

Waiewdddwe: MAZOWIECKIE

Pawist: PIARECAYNRKI
Amine: PIARECZNQ

Miejseawni¢: GLOSKOW PGR

Tednostks ewidenexing: wllﬂ:,& PIARECENO - OBRZAR
Ki

Nr kancelaryjny: GEK-B.6631.383,3.2017

TEJ
Obreh: (0013, GLORKOW PER

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Nr jednostki rejestrowei: 6.4

Wiadelelel, wdsiali 171

POLNORD SPOLKA AKCYINA
Siedziba: 81-310 GDYNIA, S1.ASKA 38/37

Arkusz | Numer Blizsze okreslenie polozenia Oplsy uzytkow Oan, uayt.
mapy | deiatki 1 kent,
1 W6 GLOSKOW PaR, Grunty ome RIVa
Grunty orne RIVb
1d dz: 141804_5,0012.18/6
Wartodé: «
1 187 GLOSKOW POR, Grunty ormg RIVa
Grunty ome RIVb
1d de: 141804_5,0012,18/7
Wartod: -
1 18R | GLOSKOW PGR, Gruaty ome Rllth
Grunty ome RIVe
1d dz: 141804_5.0012.18/8
Wartodé: «
1 189 | GLOSKOW FGR, - Grunty ome Rillb
Grunty ome RIVa
Grunty ome RIVb
Rowy w

Id dz: 141804 _5.0012,18/9
Wartodé: «

WASM/00378676/1
Powierzchnia w ha Nr KW lub oznaczonie
uzytkow dziatki Innyeh dokumentow
I 00198 | 0248 | WASM/0037R676/1
[
” 0.0080 [
[ 00110 0.1867 l WASM/0037R676/]
0 ] '
|
0.0680 | o112 WASM/00378676/1
0.0422 | J
0.0233 0.1252 WASM/00378676/1
0.0504
0.0497
0.0018
Strona; 1 z 3
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i 110 GLOSKOW PGR,

Id dz: 141804_5.0012.18/10

. Wartedé: -

1 811 | GLOSKOW PGR,

Id dz; 141804_5.0012,18/11

, Wartod: -

1 1812 GLOSKOW PGR,

1d dz: 141804 5.0012.18/12
Wartodé: -
! W13 | GLOSKOW PGR,

1d dz: 141804_5.0012.18/13
Wartdé: «
1 1814 GLOSKOW PGR,

1d dz: 141804_5.0012.1814
Warladé: «
1 Wi | GLOSKOW PQR,
{

Id dz: 141804_5.0012.18/16
Wartodé: -
1 1817 GLOSKOW PGR,

Id dz: 141804_5,0012,18/17
Wartdd; «
1| 19 | GLOSKOW PR,

Id dz: 141804 _5.0012.18/19
Wartodé: -

Grunty orme
Grunty ame

Rowy

Grunty ome

Rowy

Grunty orme
Grunty ome

Rowy

Grumty ome

Grunty ome

Rowy

Grunty ome

Grunty ome

Grunty ame

{Grunty orne

Rowy

Grunly orne

Grunly ome

Riith
Riva

RIVa

Riva

RiVb

RIVb

RIVb

Rillh

RiVa

Rillk

RiVe

RITTh
RiVa

0,0023
0.0904

0.0076

0,097

0.0076

0,0553
0.0361

0.0086

0.0908

00092

0.1660

00211

0.6909

0.0399

0.1887
0.2192

0,0089

0.0231

| 0.1905

*

0,1003

0.1003

0.1000

0.1000

| o18m

0.7308

04168

| 02136

WASM/00378676/)

WASM/AO0ITRETE/]

WASM/O037R676/1

WASM/00378676/1

WASM/00378676/1

WASM/00378676/1

WASM/03TR676/1

WASM/AN378676/1

Btrons: 2 2 3
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| 1820 GLOSKOW PGR,
1d dz: 141804_5.0012.18/20
Wartodé: -

| 1821 CLOSKAW PAR,
1d dz: 141804_5.0012.18/21
Wartpsé: -

| 1822 GLOSKOW PGR,

1d dz: 141804_5.0012,18/22
Wartod¢: -
I 1823 | GLOSKOW POR,

Id dz: 141804 5.0012.18/23
| Wartosé: -

1 1824 CLOSKOW PGR,

Td dz: 141804 5.0012.18/24
Wartosg: -

| 1825 OLOSKOW BGR,

Td dz: 141804 _5.0012.18/28
Wartosé: -

| I#/36  GLOSKOW PGR,

Id dz: 141804_5.0012.18/26
Wartpsg: -

) 1827 GLONKOW PGR,

Id dz: 141804 _5.0012,18/27

Wartosé: -

[ 1828 | GLOSKOW RGR,
1d dz: 141804_5.0012.14/28

Wartpdé: -

| 1929 | GLOSKOW PGR,
| [ddz: 141804 500121829

Wartadc: -

| 1830 | GLOSKOW PGR,

Td dz: 141804_5.0012.18/30)
Wartos¢; -

Grunty ame RIVa
Grunty ame RiVa
Grunty ame RlVa
Qrunty ome RiVa
Grunty ome Ri1Va
Grunty ome RiVa
Cranty ome RiVa
Grunty pod W
rowami
Grunty ome RilTk
Grunty ome Riva
Grunty pod \'4
rowami
Grymty pod w
rowami
tluny pad w
WAl
Grunty eme RIVa
Razem ;

Stawnic: trey ha, asien tysicey szedésot cpterdgiotoi frey m, kw.

Sporzadil(a): llona Makueh, wedlug stank na dsier: 2017-0

Paw. gruntéw w jednastee rejestrawe]: 3.8043 ha O/

Pla
S

-

0.1000

0.1000

01309

22

02881

0.0383

0.0082

0.0063

0.1747
0.2007
0.0306

0.0529

0,0403

00003

8643

0.1000 WASM/00378676/]

01000 WASM/0037R676/1

0.1300 WASM/00378676/1

0.1122 WASM/ON37R676/1

0.284] WASM/N037R676/1

0.0343 WASMANITRATO/|

0.1088 WASMANITBATA/]

04060 WASM/00378676/]

0,0829 WASM/N378676()

0.0403 WASM/00378676/)

0.0003 WASMA0378676/1

R643
Dokument stuzy

ca nodstawe wpisu
iusledl Wieczystej

/ém-mie 3z3
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Starostwo Powiatowe w Piasecznic
ul. Chyliczkowska 14
Piaseczno 05-500

Nr kancelaryjny: GEK-B.6621.353.3,.2017
Znak sprawy:

Wojewodziwo: MAZOWIECKIE
Powiat: PIASECZYNSKI
Gmina: Piaseezno

Migjscowosé: GLOSKOW PGR

Jednostka
ewidencyfoa: 141804_5, PIASECZNO - OBSZAR WIEJSKI

Obreb,
ewidencyjay: 0012 - GLOSKOW PGR

Numer dziatki: 18/6, 1877, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14, 18/16, 18/17, 18/19, 18/20,

E N 1821, 18122, 18123, 18124, 18125, 1826, 18127, 18/28, 18/29, 18/30

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:2000

\
\

\
T

L vy

Sporzadzilfa): Nona Makuch wedlug stanu na dzien: 25-01-2017

Adnotacje:

Piaseczno, dn. 25-01-2017

VoKUment stuzy
“e podstawe wpisu
do Ksiggi Wieczystej
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Starpetrr Pavlatawe w Piaseesnly
Wl Chyliezkawskq 14, 19-500 Riaseeang

Nr kaneelaryiny: GEK-B.6631.353.2.2017

WYPI§ Z REJESTRU GRUNTOW

INFiednostki relestrowe): 6.5

Wiadeiclel ndziak: 11

POLNORD SPOLKA AKCYINA
Siedziha: §1:310 GPYNIA, SLASKA 35/37

Arkusz  Numer Blizsze akreslenie palozenia
mapy  dziatki
| %S €l OSKOW PGR, Grunty ome
Grunty ome

Id dz: 141804 _5.0012.18/5
Wartasé: -

Stownie: lysige dwieseic dwa m. kw.
Spor=qasit(a): llona Makuch, wedlg stanu na cier: 2017-01-25

Pow. gruntdw w jednostce rejestrawej: 0.1202 ha

Opisy uzytkdw

Wajewddziwg: MAZOWIECKIE

Micjseawasé: GLOSKOW PER
Jednnstia ewideneying: &f%‘i PIASECZNG - QRSZAR

Qzn. wzyt.
ikant.

(L
Ve

Razem |

—

Pawit: BIASECZYNSKI
Eiming: PIASEEENG

Qhrek: 4913, GLOSKOW PGR

WATI/0037268/1
Pawiersehniawha  Nr KW luh aznaczenie
naylkdw dziatki innyeh deknmentéw
00133 0.1202 WA1/00027268/1

01070

01303 01302

Dokument stuzy
w3 podstawe wpisu
du Ksiegi Wieczystej

Zup. ™

Strona: 1 2z |
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Wajewodzwo: MAZOWIECKIE
Powial: PIASECZYNSK]
Starostwo Powiatowe w Piaseosnie Gmina: Piaseczn
ul. Chyliczkawska 14 Migjseawoié: GLOSKOW PGR
Piaseczno 05-500 Tednostia ewidencying: 141804_8, PIASECZNQ - OBSZAR WIEJSKI
Obreb ewideneyiny: 0012 - GLOSKOW PGR
| Numer dziatki: 18/8
Nr kancelaryiny: GEK-B,6631,383,2.2017
| Znak sprawy:
WYRYS Z MAPY EWIDENCY.INEJ
I Skala 1:500

Sporzadzit(@): flona Makuch wedlug stany na dzien: 25-01-2017 - Dokument stuzy
e xa podstawe wpisu
da Ksiegi Wieczystej

Piaseczno, dn. 25-01-2017
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Starostwo Powiatowe w Piasecznie Wojewodziwo: MAZOWIECKIE
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Powiat: PIASECZYNSK]

Gmina: PIASECZNO
Miejscowoéé: GLOSKOW PGR
Jednostka ewidencyjna: 141804_5, PIASECZNO - OBSZAR
WIEJSKI
Obreb: 0012, GLOSKOW PGR

Nr kancelaryjny: GEK-B.6621.353.2017

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Nr jednostki rejestrowej: G.50 WA11/00027267/4

Wiadciciel, udziak: 1/1

POLNORD SPOLKA AKCYJINA
Siedziba: 81-310 GDYNIA, SLASKA 35/37

Arkusz | Numer Blizsze okreslenie polozenia Opisy uzytkéw Ozn. uzyl. Powierzchnia w ha Nr KW lub oznaczenie
mapy | dziutki | ikont. | uzytkéw dziatki innych dokumentéw
1 18/3 GLOSKOW PGR, : Grunty ome [ RIlb | 00818 0.1307 WAL11/00027267/4
|
Grunty ome | RIVa 0.0489

Td dz: 141804 _5.0012.18/3
Wartosé: -

Razem : 0.1307 0.1307
Slownie: tysigc trzysta siedem m. kw,

Sporzqdil(a): llona Makuch, wedtug stanu na d=ies: 201 7-01-25

Pow. gruntéw w jednostce rejestrowej: 0.1307 ha Dokument stu zy

za podstawe wpisu
do Ksiegi Wieczystei

v {i ryishiego

1%

ZoM g, SERLG
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Wojewddztwo: MAZOWIECKIE
Powiat: PIASECZYNSKI

Starostwo Powiatowe w Piasecznie Gmina: Piaseczno
ul. Chyliczkowska 14 Miejscowosé: GLOSKOW PGR
Piaseczno 05-500 Jednostka ewidencyjna: 141804_5, PIASECZNO - OBSZAR WIEJSKI

Obrgb ewidencyjny: 0012 - GLOSKOW PGR

Numer dziatki: 18/3
Nr kancelaryjny: GEK-B.6621.353.2017
Znak sprawy:

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Skala 1:500

’
Rilib [/

’

Sporzqdzil(a): llona Makuch wedlug stanu na dzier: 25-01-2017
Adnotacje:

Piaseczno, dn. 25-01-2017

Dokument stuzy
za poedstawe wpisu
do Ksiegi Wieczystej
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Starostwo Powiatowe w Piasecznie Wojewédztwo: MAZOWIECKIE

ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Pi Powiat: PIASECZYNSKI
Gmina: PIASECZNO

Miejscowosé: GLOSKOW PGR

Jednostka ewidencyjna: 141804_5, PIASECZNO - OBSZAR
' WIEJSKI
Obreb: 0012, GLOSKOW PGR

' Nr kancelaryjny: GEK-B.6621.353.1.2017 n
I, Nr jednostki rejestrowej: G.51 WA11/00027269/8
“ Wiasciciel, udzial: 1/1

POLNORD SPOLKA AKCYJINA

Siedziba: 81-310 GDYNIA, SLASKA 35/37

Arkusz ~ Numer Blizsze okreslenie potozenia Opisy uzytkéw - Ozn, uzyt. Powierzchnia w ha Nr KW lub oznaczenie
mapy | dziatki ikont. uzytkéw dziatki innych dokumentéw
| 184  GLOSKOW PGR, 'Zurbanizowane Bp 0.1316 0.1316 WA11/00027269/8
tereny

niezabudowane
Id dz: 141804_5.0012.18/4

Wartos¢: -

Razem : 0.1316 0.1316
Stownie: tysigc trzysta szesnascie m. kw.

Sporzqdzil(a): llona Makuch, wedlug stanu na d=ieh:2017-01-25

Pc;w. gruntéw w jednostce rejestrowej: 0.1316 ha 7 3
Dokument stuzy
~2 podstawe wpisu
do Ksiegi Wieczystej

PALTY PR BT Vi age

Strona: 1 z 1
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1

Wojewddztwo: MAZOW]ECKIE
Powiat: PIASECZYNSKI

btarostwo Powiatowe w Piasecznie Gmina: Piaseczno
ul. Chyliczkowska 14 Migjscowosé: GLOSKOW PGR
Piaseczno 05-500 Jednostka ewidencyjna: 141804_5, PIASECZNO - OBSZAR WIEJSKI

Obreb ewidencyjny: 0012 - GEOSKOW PGR
Numer dziatki: 18/4
Nr kancelaryjny: GEK-B.6621.353.1.2017
Znak sprawy:

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:500

RIVa

Dokument stuzy
Sporzaqdzil(a): llona Makuch wedlug stanu na dzien: 25-01-2017 2a po dstawe wpisu
“BIA A do Ksiegi Wie;,czystej
PP A NI
&/ i S ‘ . ’
2np. SiEIasty FHapvy

Adnotacje:

Piaseczno, dn. 25-01-2017

[ L — L— - = — - - L n-__J =

"7



‘ POLNORD
Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.




»
A POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

Strona1z8

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA5M/00378676/1, STAN Z DNIA 2017-
09-14 10:57

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

WA1I1

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II [Dziat 111 [Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomoéci |4 28, 29
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -== podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/6 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/6 11, 16,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
Potozenie (numer porzadkowy / ¢
miejscowosc) ; ?
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/7 1,10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/7 11, 16,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
Potozenie (numer porzadkowy / ¢
S, A . Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1 4 !
miafseowosd] 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/8 1,:10:
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/8 11, 16,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
;‘;’J?ezjgfzt(v’;g’fguﬁg’tzg‘fsmy / Lp. |, |[MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI,
’ [ ’
miejscowosc) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 4. ses podstawy
| wpisu
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczy ste/pokazWydruk 2017-09-14
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Numer dziatki 18/9 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/9 11,.16,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
polozenie (numer porzadkowy / Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI,
m%}es“ég‘vﬁt;"c‘)’ powiat, gmina, o PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 5. = podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/10 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/10 11, 16,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
Polozenie (numer porzadkowy /| MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, P
. “{,J oWt p g 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 6. -— podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/11 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/11 11, 16,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
Potozenie (numer porzadkow
WO]eWOdZt(WO, povﬁat Eigm/nay/ 'ip‘ 1 gﬁ%gﬁgmgtg;ﬁ%%?gf Kl
miejscowosc) )
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 7. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/12 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804 _5.0012.18/12 11, 186,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
Polozenie (numer porzadkowy /| MAZOWIECKIE, PIASECZYRSKI,
,';V,‘l’gf;:’__g‘:fjs‘"g powiat, gmina, i PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 8. -— podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/13 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/13 11, 16,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 17
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYRSKI,
,V;;‘I’éfs"‘c’g‘:ﬁ;‘; powiat, gmina, 1. ' |PIASECZNO, GELOSKOW PGR
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 9. — podstawy
wpisu
Numer dziatki [18/14
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _przstiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/14 1, 10,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR i;' 16,
Pofozenie (numer porzadkowy /
Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1
miejscowodd) 1 PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 10. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/16 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/16 11, 18,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 20
Potozenie (numer porzadkowy /
Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1
miejscowos$é) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 11. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/17 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804 _5.0012.18/17 11, 18,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 19
Pofozeme (numer porzqdkowy /
miejscowosé) '
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 12. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/19 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/19 11, 34,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy /
Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1
miejscowosc) a8 PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 13. -—- podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/20 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/20 11, 34,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GEOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy /
Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, 1
lefscowosc) £ PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 14, X podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/21
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prﬂKsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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l Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/21 1, 10,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR lé, 34,
Potozenie (numer porzadkowy / < o

= 3 - Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI,

I wojewodztwo, powiat, gmina, 1
migfscowodé) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

I Nr
Lp. 15. - podstawy

wpisu

I Numer dziatki 18/22 1,10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/22 11, 34,

l QObreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / .

e . : Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1 4 . b
I miejscowosc) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
l Lp. 16. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/23 1, 10,

I Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/23 11, 34,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLEOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / e

5 : : Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI

l wojewddztwo, powiat, gmina, 1 4 2 i
miejscowosc) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR

l Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Nr
Lp. 17. sae podstawy

l wpisu
Numer dziatki 18/24 1,:10;
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/24 11, 34,

. Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / ‘

sl ) : Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI,
wojewodztwo, powiat, gmina, 1 <

' miejscowosc) 1 PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE ;

Nr

. Lp. 18. o podstawy

wpisu

. Numer dziatki 18/25 1,10,
Identyfikator dziatki 141804 _5.0012.18/25 11, 34,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35

. Potozenie (numer porzadkowy / e

e ; z Lp. MAZOWIECK]E, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1 X . g
miejscowosd) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR

. Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Nr
Lp. 19. B podstawy

. wpisu
Numer dziafki 18/26

' Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/26

! https://przegladarka—ekw.ms.gov.bl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14

r
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Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 1,1 1(3):1
Potozenie (numer porzadkowy / 7z » 34,
iy 3 : Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI, |35
wojewodztwo, powiat, gmina, 1 £
miejscowosc) i’ ¢ h PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 20. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/27 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/27 11, 34,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / ¢
s - 3 Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina,. 1 ! . g
miejscowosc) 1 PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 21. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/28 1,10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/28 11, 34,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / e
o7 A : Lp. MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI
wojewddztwo, powiat, gmina, 1 4 . Y
miejscowosc) 1. PIASECZNO, GLOSKOW PGR
Sposob korzystania W - GRUNTY POD ROWAMI
Nr
Lp. 22. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/29 1, 10,
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/29 11, 34,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / .
wojewddztwo, powiat, gmina, Il.p. 1 Lﬂlgzs(é\évzlﬁgKInglsll\(SoEstP\ngS KI,
miejscowosé) ) g
Sposob korzystania W - GRUNTY POD ROWAMI
Nr
Lp. 23. s podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/30 1::10;
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/30 11, 34,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR 35
Potozenie (numer porzadkowy / .
wojewddztwo, powiat, gmina, Il.p. 1 g‘;\\zs(éévzlﬁgmgigls?(s(fvgzggs Kl,
miejscowosc) ' B
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |3,8643 HA 28, 29
2017-09-14

L https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Komentarz do migracji :

Nr
podstawy
Wpisu
Ostatni numer aktualnego lub i

wykreslonego wpisu w danym dziale w |1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy|
wpisu
1 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE] Z WYPISEM Z REJESTRU GRUNTOW;
6, /00257524/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./VIIA/00011895/02/, 2002-08-13 14:45:00, 2003-08-12, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2011-11-07, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 117

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00019195/11/002, 2011-11-23 10:00:00, 2011-12-02-
14.51.33.317568, NIE, 95-111 ‘
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofoZenie wniosku — numer karty akt)

11 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-11-07, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 116 ‘
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00019195/11/002, 2011-11-23 10:00:00, 2011-12-02- ‘
14.51.33.317568, NIE, 95-111 ‘
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozenie wniosku - numer karty akt)

16 WYPIS Z REJESTRU ,GRUNT(:)W [GEK.6621.B.P1.967.2013], 2013-07-22,
STAROSTA PIASECZYNSKI, PIASECZNO; 240

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,
ipofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00002168/14/001, 2014-02-07 09:55:43, 2014-02-11-
09.55.56.423636, NIE, 238-239

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozenie wniosku — numer karty akt)

17 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ [GEK.6621.B.P1.967.2013], 2013-07-22, \
STAROSTA PIASECZYNSKI, PIASECZNO; 241 ‘
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; ‘
pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00002168/14/001, 2014-02-07 09:55:43, 2014-02-11-
09.55.56.423636, NIE, 238-239

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofoZzenie wniosku — numer karty akt)

18 MAPA Z PROJEKTOWANYM PODZIALEM P.1418.2014.136, 2014-01-16,
STAROSTA PIASECZYNSKI, PIASECZNO; 262

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14 ‘
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(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00005459/14/001, 2014-03-27 08:30:00, 2014-04-01-
10.19.42.557390, NIE, 253-254

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wnjosku — numer Karty akt)

l 19

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-12, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 255

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
ipofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00005459/14/001, 2014-03-27 08:30:00, 2014-04-01-
10.19.42.557390, NIE, 253-254

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

20

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-12, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 256

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00005459/14/001, 2014-03-27 08:30:00, 2014-04-01-
10.19.42.557390, NIE, 253-254

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku — numer karty akt)

28

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 3, WA11/00027268/1

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
[pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WA11/00015655/14/001, 2014-09-02 14:29:42, 2014-09-08-
16.21.57.855834, NIE, 1-2, WA11/00027268/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

29

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 4, WA11/00027268/1

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WA11/00015655/14/001, 2014-09-02 14:29:42, 2014-09-08-
16.21.57.855834, NIE, 1-2, WA11/00027268/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozenie wniosku — numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegi)

34

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-02-15, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 553

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00004700/16/001, 2016-03-18 12:04:13, 2016-04-05-
17.30.459.000082, NIE, 549-550

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
[pofozenie wniosku - numer karty akt)

35

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

—

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2016-02-15, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 554

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00004700/16/001, 2016-03-18 12:04:13, 2016-04-05-
17.30.49.000082, NIE, 549-550

2017-09-14
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wpf i j
ywu, chwila wpisu, ¢z
pofoZenie wniosku — numér karty akt) ’ Py, cay 2 urzedu, ,

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Strona 1z1

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA5M/00378676/1, STAN Z DNIA 2017-
09-14 10:57 .

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ‘
WA1I1

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat I11 [Dziat 1 ||

DZIAt I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/ KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

TRESC

Stronalz1

KSIEGI WIECZYSTE] NR WA5M/00378676/1, STAN Z DNIA 2017-
09-14 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat 1V ||

DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie L 14, 15
(numer udziatu w prawie/ wielkos$¢ lp- 4 (1/1 -—-
udziatu/rodzaj wspdlnosci) :

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(Nazwa, siedziba, REGON)

POLNORD SPOLKA AKCYINA,
GDYNIA, 00074245700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

14 UMOWA PRZENIESIENIA ZORGANIZOWANE) CZESCI i
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI CELEM WNIESIENIA APORTU DO SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 15823/2011, 2011-11-17,
ROBERT SIELSKI, WARSZAWA; 95-111
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00009014/13/001, 2013-05-27 08:30:00, 2013-06-03-
14.40.37.796242, NIE, 167-168
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku — numer Karty akt)

15 ZWERYFIKOWANY WYDRUK Z CENTRALNEJ INFORMACJI KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO, NR KRS 0000041271, 2013-05-24, CENTRALNA
INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 169-172

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00009014/13/001, 2013-05-27 08:30:00, 2013-06-03-
14.40.37.796242, NIE, 167-168

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Strona lz1

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA5M/00378676/1, STAN Z DNIA 2017
09-14 10:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-O [Dziat I-Sp |Dziat II | Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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i — Stronalz1 "

TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WA5M/00378676/1, STAN Z DNIA 2017
09-14 10:58 ;
prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
|Dziat 1-0 [Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 11T |Dziat IV I
DZIAL IV - HIPOTEKA
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wWpisu
Ostatni numer aktualnego lub -—-
wykreslonego wpisu w danym dziale w (1
dotychczasowej ksiedze wieczystej
1
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksie gi Wieczyste/pokazWydruk 2017-09-14

-—
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Strona 1z2

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1I/00027269/8, STAN Z DNIA 2017-09-

14 11:00

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dzial 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat 111 [Dziat 1V |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 11 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp:1, - podstawy
wpisu
Numer dziatki 18/4 1,2
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/4
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0012, GEOSKOW PGR
Po&oierjie (numer porzadkowy / Lp MAZOWIECKIE,
wojewodzttfv'o, powiat, gmina, 1_' 1 |PIASECZYNSKI, PIASECZNO,
miejscowosc) GtOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
kto'lYej: odlqczgno dzialke?gobsza%y . WASM / 00378676 / 1, 0,1316 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci l0,1316 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

e s M NN B I S S BN BN B BN BN BN

Nr

podstawy

wpisu

1 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
ipotoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00015629/14/001, 2014-09-02 14:05:47, 2014-09-08-
16.13.46.645819, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku — numer karty akt)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 4
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

! https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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I Stronalzl
I TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1I/00027269/8, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:00
I prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

I NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 [Dziat 1V |
I DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
\

| (]
I' https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Strona 1 z 1 ‘

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA1I/00027269/8, STAN Z DNIA 2017-09- i
14 11:00 i
|

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat I-O [Dziat 1-Sp |Dziat 11 | Dziat 111 |Dziat 1v |
DZIAL II - WEASNOSC l

Wiasciciele |

Nr
Lp. 1. —— podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie L 3, 4
(numer udziatu w prawie/ wielkoéé 1 T /1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka POLNORD SPOLKA AKCYINA,

organizacyjna niebedaca osoba prawng

(Nazwa, siedziba, REGON) GDYNIA, 00074245700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
3 UMOWA PRZENIESIENIA ZORGANIZOWANE) CZESCI i
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI CELEM WNIESIENIA APORTU DO SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 15823/2011, 2011-11-17,
ROBERT SIELSKI, WARSZAWA; 95-111, WA5M/00378676/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
ipofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA11/00015629/14/001, 2014-09-02 14:05:47, 2014-09-08-
16.13.46.645819, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

4 ZWERYFIKOWANY WYDRUK Z CENTRALNEJ INFORMACII KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO, NR KRS 0000041271, 2013-05-24, CENTRALNA
INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 169-172,
WAS5M/00378676/1

(wskazanie podstawy, Sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00015629/14/001, 2014-09-02 14:05:47, 2014-09-08-
16.13.46.645819, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

chwila wpisu, czy z urzedu,

https://przegladarka-ekw.mS.gov.p]/eukw J)rﬂKsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Stronalzl ‘

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA11/00027269/8, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:01

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat 1V |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Stronalz1

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1I/00027269/8, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:01

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
|Dziat I-0 |Dziat 1-Sp [Dziat II |Dziat I1I |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1I/00027267/4, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:03

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - |
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat 1-0 [Dziat I-Sp [Dziat II |Dziat 111 |Dziat 1 |
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1,2
Dziatki ewidencyjne
; Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
} Numer dziafki 18/3 1,2 ‘
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/3 }
| Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GLOSKOW PGR j
Potozenie (numer porzadkowy / i MAZOWIECKIE, ‘ i
wojewddztwo, powiat, gmina, lp- 1 [PIASECZYNSKI, PIASECZNO,
| miejscowosc) : GLOSKOW PGR i
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
| ktorej odiaczono dziatke, obszar) WASM / 00378676 / 1, 0,1307 HA
Nr
I podstawy
wWpisu

I Obszar catej nieruchomosci |0,1307 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00015654/14/001, 2014-09-02 14:27:08, 2014-09-08-
16.04.34.140879, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku — numer Karty akt)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 4

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer Karty akt)

I https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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DZ. KW./WA11/00015654/14/001, 2014-09-02 14:27:08, 2014-09-08-

16.04.34.140879, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofoZzenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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Stronalz1

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA11/00027267/4, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:03

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 [Dziat 1-Sp [Dziat 1T |Dziat ITT |Dziat 1v |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOS'CIA
BRAK WPISOW i

bttps://przegladarka—ekw.ms. gov.pl/eukw _prZ/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14 1

—
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Strona 1z 1

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA11/00027267/4, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:03

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 [Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat 1v ||
DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie L 3,4
(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢ lp T 1/1 -
udziatu/rodzaj wspéinosci) )
Inna osoba prawna lub jednostka 2
organizacyjna niebedaca osoba prawng gg#x&Rgog;:);g&)%gyNA’
(Nazwa, siedziba, REGON) 4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
Wpisu

3 UMOWA PRZENIESIENIA’ZORGANIZOWANEJ CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI CELEM WNIESIENIA APORTU DO SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 15823/201 1, 2011-11-17,
ROBERT SIELSKI, WARSZAWA; 95-111, WA5M/00378676/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer Karty akt,
IpofoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA11/00015654/14/001, 2014-09-02 14:27:08, 2014-09-08-
16.04.34.140879, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

4 ZWERYFIKOWANY WYDRUK Z CENTRALNEJ INFORMACJI KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO, NR KRS 0000041271, 2013-05-24, CENTRALNA
INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 169-172,
WAS5M/00378676/1

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00015654/14/001, 2014-09-02 14:27:08, 2014-09-08-
16.04.34.140879, NIE, 1-2 i

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms. gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
[ e

=
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Strona 1z 1 ‘

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA11/00027267/4, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:03

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 [Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dzial 111 |Dziat IV [

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

hltps://przegladarka-ekw.ms. gov.pl/eukw _prﬂKsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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l prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I1

’ NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 11T |Dziat 1v |

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW '
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA11/00027268/1, STAN Z DNIA 2017-09-

14 11:05

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

WAI1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dzial 1-0 [Dziat I-Sp |Dziat II | Dzial 11T |Dziat 1v |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -— podstawy
Wpisu
Numer dziatki 18/5 1,2
Identyfikator dziatki 141804_5.0012.18/5
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, GEOSKOW PGR
Potozenie (numer porzadkowy / L MAZOWIEC;KIE,
wojewddztwo, powiat, gmina, lp. 1 |PIASECZYNSKI, PIASECZNO,
miejscowosc) : GLOSKOW PGR
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
rzytaczenie (numer ksiegi wie stej, z
Ztél)'le?%dlqczgno dgialke?%bsza%y § WASM /00378676 / 1, 0,1202 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomodéci |0,1202 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
|pofoZenie dokumentu - numer karty akt) !

DZ. KW./WA11/00015655/14/001, 2014-09-02 14:29:42, 2014-09-08-
16.21.57.855834, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, CzZy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-07-10, STAROSTA PIASECZYNSKI,
PIASECZNO; 4

(podstawa oznaczenia, data Sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms. gov.pl/eukw _pr/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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DZ. KW./WA11/00015655/14/001, 2014-09-02 14:29:42, 2014-09-08-
16.21.57.855834, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofoZzenie wniosku -~ numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1I/00027268/1, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:05

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOS'CIA
BRAK WPISOW

httI)S://przegladarka-ekw.ms. gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA1I/00027268/1, STAN Z DNIA 2017-09-

14 11:05

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II | Dziat 111 |Dziat 1v |

DZIAL. IT - WEASNOSE I

Wiasciciele |

Nr
Lp: 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie L 3,4
(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢ lp. 1 1/1 -
udziatu/rodzaj wspdinosci) '
Inna osoba prawna lub jednostka POLNORD SPOEKA AKCYJINA,

organizacyjna niebedaca osobg prawng
(Nazwa, siedziba, REGON)

GDYNIA, 00074245700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

UMOWA PRZENIESIENIA ZORGANIZOWANEJ CZESCI i
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI CELEM WNIESIENIA APORTU DO SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 15823/2011, 2011-1 1-17,
ROBERT SIELSKI, WARSZAWA; 95-111, WAS5M/00378676/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA11/00015655/14/001, 2014-09-02 14:29:42, 2014-09-08-
16.21.57.855834, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku — numer karty akt)

ZWERYFIKOWANY WYDRUK Z CENTRALNEJ INFORMACJI KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO, NR KRS 0000041271, 2013-05-24, CENTRALNA
INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 169-172,
WA5M/00378676/1

(wskazanie podstawy, Sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00015655/14/001, 2014-09-02 14:29:42, 2014-09-08-
16.21.57.855834, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
polozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka—ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR WA11/00027268/1, STAN Z DNIA 2017-09-

14 11:06
prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
|Dziat 1-O |Dziat I-Sp |Dziat II [Dziat 111 [Dziat 1V |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
h“ps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-14
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA11/00027268/1, STAN Z DNIA 2017-09-
14 11:06

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PIASECZNIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -
WA1I

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O | Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV ||

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY PIASECZNO
05-500 Piaseczno ul. Kosciuszki 5

HURMISIRE MIASTA | GRINY PIASECZNG
UiA.G.6730.2. G 2015.BP

tel. 70-17-554, 563

Piaseczno, dnia 2015-03-20

DECYZJA NR ....3@!........./2015

., poz. 647 ze zmianami) oraz art. 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r., Kodeks
postgpowania administracyjnego, (t J-Dz.U. 22013 r,, poz. 267 ze zmianami.)

po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Firmy Polnord S.A.

W sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie siedmiu

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, (tworzaeych zespot 1 1 '
mieszkaniowy) na dzialkach nr ewid. 18/15, 18/17, 18/18 polozonych w obrebie PGR ‘
Gloskow, gm. Piaseczno.

Pismo w sprawie: |.dz. kanc. 945577/UA z dnia 26-01-2015r. !

ustalam

warunki zabudowy dla inwes tycji obejmujgeej budowe¢ siedmiu budynkéw mieszkalnych l
jednorodzinnych wolnostojgeych, (tworzyeych zespél mieszkaniowy) na dzialkach nr
ewid. 18/15, 18/17, 18/18 polozonych w obr¢bie PGR Gloskéw, gm. Piaseczno w
granicach wyznaczonych linisy w kolorze pomaraniczowym i oznaczonych literami

ABCDEFGHIJ-A na mapie w skali 1: 1000 stanowigeej integralng czesé niniejszej ‘
decyzji (zal. nr 1),

Warunki zabudowy wynikajgce z analizy funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenéw sgsiednich,

Nr | Tre$¢ warunkéw Adnotacja

stuzbowa
A/ Zakaz lokalizowania obiekiéw ucigzliwych i szkodliwych dla $rodowiska.

B/ Utrzymaé 70 % terenu inwestycyjnego dzialki ( oznaczonego literami
ABCDEFGHIJ-A, jako obszar biologicznie czynny,
C/ Maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nie wigeej
niz 9, 50m od poziomu terenu do kalenicy
D/ Nachylenie polaci dachowych winno zawicraé sig¢ w granicach od 25° do 45°,
Przy czym uklad polaci dachowych musi zapewnié odprowadzenie wéd
opadowych wylgcznie na teren wlasny dzialki,
B/ Szerokosé elewacji frontowej dia budynku mieszkalnego nalezy przyjaé max
17,0 m,
F/ Nieprzekraczalne linie zabudowy:
w odlegloéci:
- 10,0m od granicy dzialki nr ewid. 17 droga bez nazwy,
= 5,0m od granicy drogi wewngtrznej (dzialka nr Ew, 18/17)
5,0m od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego, przebiegajgcego
wzdluz granicy dzialki nr e, Ui v 7

-

2 2

) hio ] >
Ustawowym strony nfe wiosly mdé’ﬁm‘iﬁ. [ Thres
Srow

NY ‘ Architoktury
Strona | g ﬁ .OY \%#'
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[ - oraz poza granica uzytku rolnego oznaczonego klasg T11.
G/ Minimalna wielkofé dzialki dla jednego budynku micszkalnego

jednorodzinnego- 1000m2,

H/W planie ugu!podlrnmnu przewidzieé zicled wysoky i nisks. Istniejgc
zieled nalezy ja w system

1/ Obiekty budowlane i zwu.une 2 nimi urzadzenia nalezy projektovut
w sposéb
zabudewy,

¥ p i do sieci agoweji .

‘Warunki il Z przepi

[Nr [ Tres¢ warunkow
frﬂxeum zabudowy od granic nieruchomodci i zabudowy istniejace] powinna by¢
2

w zgodnosei 2 Ministra 7 dnia 2002-04-12
o i jakim powinny iada¢ budynki i ich usytuowanie, (DzU. 2
dnia 2002-06-15, Nr 75 poz. 690 ze zmianami), z h decyzia

| nieprzekraczalnych linii zabudowy.
nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szezegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012r. poz.
462),
Zasady ustalenia icznych warunkbw T ienia objektbw nalezy okredlié zgodnie z
3. | Rozporzadzeniem Ministra Transportu Budowmnwl i Gospodarki Mm\uej zdnia 25 kwmnla
2012 1., w sprawie ustalenia warunkow pe obiektéw
(Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012r. poz. 463
uzyskaé zgode na wylaczenie gruntéw 7 produkcji rolncj, zgodnie z ustawa 7 dnia 3 utego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121 poz. 1266 z¢ zmianami)
wydang przez Starost Piaseczyfiskiego w Piasecznie ul. Czajewicza 20. |
projekt zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé na kopiach aktualnej mapy zasadniczej |
Iub mapy jednos w skali 1: 500 lub 1:1000, |
Wody opadowe 2 polaci ;u.k iterenu nalezy
granicach wlasnej dzialki, dopuszcza sig powstanic rowdw odwadnisjacych, mczqunyth dia
prawidiowego systemu odwadniajacego.
|7. | w projekcie bud \ym pmdmwné Mb zrzuty unekbw plynnych
w przypadku kol § inwestycji z istni uzyskat decyzig
pozwolenia na wycmkg drzew wydana za po&bdmctwcm Wydna!\l Ochrony rodowiska i

ki Rolnej tut. Urzgdu. Nalezy ¢ i zachowa drzewa wartodciowe.
. | projekt zagospodnmwmul terenu inwestycji uzgodnié z Zarzadeg sieci elektroenergetyczn
| | 110kV relacji Piaseczno-Grojec <]

Warunki obstugi w zakresie i Y i

»

>

w

»

S

.

Nr_| Tresé warunkéw

1. | warunki | zalecenia wynikajace z uzgodnief yeh i przepisow Inych winny
znalezé i ic w planie ia terenu, ktorym nalezy objaé teren
oliterowany ABCDEFGHLI-A jak za kolorem pom na zalaczniku Nr 1.
‘Warunki podlaczed infrastruktury technicznej w zakresic wody | kanalizacji uzgodnic z
Przedsicbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Piasecznie Sp. 0.0, ul. Zeromskiego 39, 05-
500 Piaseczno,

- mozliwodci ia z wody, kanalizacji, energii § i cieplnej oraz §rodkéw
tacznodei,

- doplywu éwiatla dzi h na pobyt ludzi,

- ochrona przed uclqzhwo!cllml powndowmyml przez hatas, wibracje, zakidcenia
elekiryczne, promicniowanie,
- ochrona przed zanieczyszezeniami powietrza lub gleby.

OKRES WAZNOSCI DECYZJ

Decyzja niniejsza traci wainosé:

a) jedeli inwestor nie uzyska prawa do gruntu lub je utraci,

b) jedli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe,

¢) zdniem wejécla w Zycie nowego micjscowego planu 2agospodarowania
przestrzennego, ktbrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

W my$l art. 63 ust. 21 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 plmow-nm i zngospodawwlmu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 1., poz. 647 ze zmianami) ninicjsza decyzja nie rodzi pr

do terenu, ani nic narusza prawa ‘whasnosci i upnwmdl (0sbb trzecich, a wnioskodawcy, lubry
nic uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow pommonych

W zwiazku z otrzymana decyzj 0 warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

Dzialki inwestyeyjne zlokalizowane sa w obrgbie PGR Gloskéw, na vhxzam dia kbrego 2
dniem 31.12.2002 r. plan w. Uchwala nr
115/86 Rady Narodowej MiG Piaseczno z dnia 24.03. 1986r. (Dr_ Urz. W.8. W z1986r. Nr23
poz. 255) ~stracil moe. Lgndme ze studium
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno — zatw. uchwaly My Miejskiej w Piasecznie nr
1swLnfzou 2 dnia 29. |o 2014r., wiw dzisiki oznaczone sq jako teren 0 dominujacym
zal
Zgodnic z planem, ktéry uu-acxl moc w obszarze objetym decyzja, o warunkach zabudowy nie
majdujg, si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz objgte uprzednio  ochrong
konserwatorskg w tych phnlch : .
. Dziolka spelnia wymogi art. 61 ustl ustawy o planowaniu i zagospodarowani
pmstrunnym dot. tzw. zasady dobrego sasiedztwa a mianowicie:
pobliskic otoczenie dziatki to obszar zurbanizowany z drogami i mfnstmkmrq

techniczna. _—
- dziatka polozona jest przy dros ublicznej,
- s . pl)cd sm:’w}h je funkcji i gabarytéw okreslonych
dla podubnych mwalyc)l w bliskim otoczeniu.
- ycja nie koliduje z iem i nie powoduje jia dla
érodowiska.
- ;‘I:xemuc!l jace dla przep i -
zgodnie 2 i iowymi admini. sieci
dotaczonymi do wniosku)
- teren inwestycyjny nie wymagn uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolni
2. Pismem mak UiA.G. 6730 2 1.2015.] BP ulrnl 20!5-02 10 zawiadomiono strony 0

inwestycji.
Puwudommm struny nie wniosly mruuﬂ nm uwag do plnmwmej inwestycji.

3. Projekt decyzji sporzadzila osoba uprawniona - mge inz. arch. Jacek Ryszkowski-
ienia do proj i i -nr 1120/90 z dnia

Strona 4

T B = B B B B E B = = 5 8 )

warunki podtaczed infrastruktury technicznej w zakresie dostawy energii elekirycznej
uzgodnié w PGE Dystrybucja S.A. oddziat Warszawa, Rejon Jezioma, ul. Piaseczyfska 52,
05-520 Konstancin-Jezioma,

warunki podlaczen infrastruktury technicznej w ukrenc doslzwy gazu uzgodnié

Wijazd na dzialkg, jak i kompleksows obshuge komunikacyjng dla obszaru objetego inwestycjq.

3.
4. | w Rozdziclni Gazu w Piasecznie, Gazownia Piaseczno ul. Stoleczna 4,
5. |budowlang nale2y uzgodni¢ z Wydzialem Infrastruktury i Trnnsponu Publicznego tut. Url.gdn

Nalezy przyjaé wjazd na dziatke, jako wj

jazd
planu zagospodarowania przestrzennicgo dla obrebu POR Ghskbw lub opracowania danych
| technicznych ulicy bez nazwy.

6. lulely spetnié ngslqpujch numw parkingowa w granicach dziatki:
|2 micjsca na 1 lok:

7. | Nalezy przyjaé minimalng mmknu drogi wewngtrzoej 6,0m

8. | przobicg trasy przylgczy uzgodni¢ z ZUD-em,

9. | w przypadku prowadzenia pmjekwwnnych praylaczy, przez teren bedacy wlasnoéeia 0sob

prawnych i fi: nalezy uzyskaé pisem odg wiadajacego terenem,

preed wejkmm w teren ulicy nalezy uzyskaé warunki na zajecic pasa drogowego
10._| od zarzadey drogi.

opracowany pm,ek: ngospoduowuma dzialki wykonany na aktualnym podkiadzie

i uzgodnié z Woj Zarzadem Melioracji i
qudzeﬂ Wodnych w Wm'le\meA Inspekwnl w Piasecznie ul. Kok.m:zlu 22
kolizji z istnicjacym na terenie i
Towami i i z Wydzi ry |Tnn:ponnl’ubl wt.
Urzedu poL 97.
Inwestor jest zobowigzany do:

1. przestrzegania zapisow ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2012r.
poz. 145 ze zmianami),

2. ustalenia lokalizacji h w miejscu pi j inwestycji,

3. przebudowy bads likwidacji urzadzed drenarskich wyslqpujqcyﬁh w obrgbie
plmwlnej mwntycp,

4. ochrony i rowu meli j przy granicy na dzialce nr

ewid. 773

5. przekazania do Wojewbdzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzed Wodnych w
Warszawie, Inspektorat w Piasecznie ul. Kogciuszki 22, 1 egz. dokumentacji
powykonawezej przebudowy lub likwidacji urzadzeri melioracyjnych..

Wadiuz rowu odwadniajacego polozonego przy granicy dzialki nr Ew. 7/3 nalezy zapewnié
terenows o i 2,5m dla potrzeb konserwacii rowu.

12

‘Wymagania dotyczqee ochrony intereséw oséb trzecich:
Zgodnie zart. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t j. — Dz. U. z 2013 r,, poz.
1409 ze mnnruml) konieczne jest:

pomlmwnnn: wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w
tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,
- Inwestycja nie powinna by¢ uciazliwa dla otoczenia — nie moze pogarszaé warunkéw
uzytkowania nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obicktu).
- Ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice dzialki whasncj oraz ograniczaé
inwestowania na dziatkach sasiednich.
Konieczna jest ochrona przed pozbawieniem:

Sirona 3

19.11.1990r, zaswiadczenie Polskiej Izby Urbanistéw wydane przez Okregows Izbg
Urbanistdw 7 siedzibq w Warszawie nr WA-178/KW/093/2014 z dnia 08.08.2014r.

4. Starosta Piaseczyfiski postanowieniem nr 27/2015 z dnia 10-03-201 5r., (data wpiywu
kancelaryjnego 2015-03-16), uzgodnit projekt decyzji w zakresie ochrony gnmww
rolnych w odni iu do gruntéw ych na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Wojewbdzki Zarzad Melioﬂcj Urzgdzefi Wodnych w Warszawie Inspektorat w
Piasecznie postanowieniem z dnia 2015-03-03, (data wplywu kancelaryjnego 2015-03-04),
uzgodnil projekt decyzji w odniesieniu do melioracji wodnych.

opinig znak IT.7211.90.2015.EB z dnia 2015-03-10, Wydzial Infrastruktury i Transportu
Publicznego w/m uzgodnil projekt decyzji w odniesieniu do terenéw przyleglych do pasa
drogowego

7. Organ I instancji po zbadaniu sprawy ustalil, ze nie ma obowiazku uzgadniania projektu
decyzji ze starosta, wojewodq i marszalkiem wojewddziwa w zakresie zadan rzadowych,
samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.. 39
ust3 pkt 3 i m 48 ustawy, gdyz dla terenu nbmegn ‘wnioskiem w obnvmquACym studium
miasta i gminy Piaseczno nie
przewidziano Izdnych inwestycji celu publicznego stopnia ponad lokalnego.

*

Po dokonanej analizie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z art, 61 ust. 1 w/w ustawy stwncrdum, 2 zostaly spetnione wszystkie warunki
okreslone w/w artykule.

e koliduje z otoczeniem i nie
powoduje zagrozenia dla smdu sk owaniu powyzszych gabarytéw oraz
uwarunkowan nie zakioci go.

0d deey nlnlejmj sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
moim w terminie 14 dni od daty

z
dor;mlu nl.nlej.lzq decyzji.

Zalaczniki:
1. zal nr 1 - czg$é graficzna na mapie zasadniczej, skala 1: 1000;
2. zal.nr2 - analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

Otrzymuje

wPOLNORD” S.A

ul. Slgska 35/37, 81-310 Gdynia,
Pelnomocnik - Janusz Nowak,

ul. Panoramiezna 9, 02-797 Warszawa
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= STAROSTA PIASECZYKSKI vicyim Ny

ul. Chyliczkowska 14, 05-500 pjaseczno 7 ‘i ..
kancelaria tel. 22-756-61-63, fax 23.737.1].58 ¥ i psiecznag 14015

pok. 135 tel, 22-756-61-]:1 Birkirato ,‘a 0'2.204‘-1 """ mgr ins, I{.uralinu Malecka
i SN ROHA. SN been Iispektor Wydziniu
ARB'P0-6740-659-20!1.J(M-_ e o . - e ATehitek i agiczng Bdowlaneso

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
= Prawo budowlane /tekst' jednolity Dz. U. z 2013 ., poz. 1409 z péin. zm./
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego Aekst jednolity Dz, U, 22013 1., poz, 267 z pbzn. zm./,

PO rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na budowe z dnia 15.10.2014  J%

wezwanie z dnia 03.12.2014 r., uzupeinienie w dniu 30,12.2014 r.,

ORl 2015, . Piaseczno, 2015.01.05
5.0,

S ot
o]
Gi

z up, STM:%' PIASEGZYNSKIEGO

DECYZJANR 05 /2015

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe \

Inwestor:

Rodzaj zamierzenia
budowlanego:

Adres inwestycji:
Kategoria obicktu:

Projektanci architektury:

Sprawdzajgcy:

Projektant konstrukcji:

Sprawdzajacy:

DECYZIA

dla zamierzenia budowlanego opisanego ponizej:

»POLNORD” §.A. ‘
ul. Slaska 35 lok. 37, 81-310 Gdynia

budowa budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego wolnostojgcego,
dwulekalowego

powierzchnia zabudowy: 237,53 m?

powierzchnia uzytkowa: 333,54 m? |

w tym lokal nr 1: 166,77 m?
lokal nr 2; 166,77 m*

kubatura: 1740,23 m?

liczba lokali; 2

oraz zbiornika szczelnego na nieczystosci plynne i studni
dzialka nr ewid. 18/4, ul, Rolna, PGR Gloskéw, gm, Piaseczno
I, VIII

mgr inZ, arch. Jacek Zamkowski
upraw. bud. ar ewid. Wa-578/92 projektanta w specjalnosci architektonicznej,
czlonek Mazowieckiej Okregowej 1zby Architektéw RP pod numerem: MA-0959

mgr inZ. arch, Agata Nowak
upraw, bud. nr ewid, Wa-575/92 projektanta w specjalnogci architektonicznej,
czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem: MA-1216

mgr inz. arch. Janusz Nowak
upraw. bud. nr ewid. 701/66 w specjalnoci architektonicznej,
czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem: MA-1139

mgr inZ. Marek Czapski

upraw. bud, nr ewid. Wa-70/97 do projektowania bez ogfaniczen w specjalnoscei
konslrukcyjno — budowlanej,

czlonek  Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze
ewidencyjrlym: MAZ/BO/5428/01

mgr inZ. Aleksander Wojnarowicz

upraw. bud. nr ewid. LUB/A066/POOK/09 do projektowania bez ograniczen
W specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej,

czlonek Mazowieckicj Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze
ewidencyjnym: MAZ/BO/0847/09

Strona 1 (3)
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e ** STAROSTA PIASECZYNSKI
STAROSTA PIASECZYNSKI Piaseczno, 2015.01. 05 ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
kancelnria tel. 22-756-61-63, fax, 22-737-11-58
pok. 135 tel. 22.756-61-15

ARB-P0.6740.659.2014.KM.

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust,

art. 43 ust. 1 i 3 ustawy — Prawo budowlane: :

1. Szczeg warunki zabezpil terenu budowy i prowadzenin robét budowlanych:

+ roboty budowlane nalezy wykonaé zgodnic z obowiqzujacymi Polskimi Normami, warunkami

i - bud i, isami bhp i ppoz. oraz nie naruszajac praw osob trzecich,

*  przy wykonywaniu robét budowlanych stosowaé wytacznie raaterialy dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie w mys! art. 10 ustawy — Prawa budow!ane,

*  teren objety robotami nalezy zabezpi przed dostgpem oséb p Y
budowlanych nalezy doprowadzi¢ do porzadku,

o ja podlega geodezyj iu w terenie, a po zakoiiczeniu robét budowlanych
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawezej, przy czym obiekty lub elementy budowlane ulegajace

zakryciu podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.
S uzy

1, art. 42 ust. 1 i 2,

, a po zakofh iu robét

2. Cza Ly ych ob nie dotyczy.

3. Terminy rozbiérki:

«  istniejag obiektéw budowlanych niep idzianych do dalszego K nie dotyczy,

. ych obiektéw ych: nie dotyczy.

4. wymagani: tyczqee nadzoru na bud nie dotyczy.

5. Inwestor jest zobowigzany:

*  przed rob6t bud ych dokonaé likwidacji i melioracyjnych kolidujgcych
2z projektowany inwestycjq — zgodnie z ustawg Prawo budowlane,

+ dikwidowaé zhiornik szczelny na nieczystosci plynne i studnig oraz podigczyé sig do sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociggowej — po ich iu i ur i

+  powierzy¢ kierownictwo budowy osobie posiadajacej ienia bud w odp j
specjalnosei,

+  zawiadomié wiasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy co najmniej 21 dni
przed i i ienia do uzytk ia.

6. Kierownik budowy (robét) jest zobowigzany:

prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié na budowie w widocznym miejscu tablicg informacyjna

oraz. i ierajace dane dotyczace bezpi pracy iochrony zdrowia.

Inwestor oraz ki ik budowy sq it

zrealizowaé ustalenia zawarte w decyzjach, p h, opiniach, dnieniach i kach
hni d dmi 8 i ia bud g0, a nie bedace w sprzecznosci

ol

Z niniejszq decyzja.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje fieruchomosci: dzialke nr ewid. 18/4, ul. Rolna, PGR Gloskéw, gm. Piaseczno.

' UZASADNIENIE

W dniu 15.10.2014 r. do tutejszego Organu wplynal wniosek Inwestora o pozwolenie
na budowg budynku mieszkal jed dzi 1 ji iwulok g0 oraz
zbiornika szczelnego na nieczystosci ptynne i studni, na dzialce nr ewid. 18/4, przy ul. Rolnej,
w miejscowosci PGR Gloskéw, gm. Piaseczno.

Nastepnie w dniu 03.12.2014 r. I do uzupelnienia brakéw formalnych.
Pelnomocnik Inwestora otrzymat pismo w dniu 23.122014 r. i w obowigzujacym terminie,
tj. w dniu 30.12.2014 r., init dok zgodnie z i

T sja zostata zgodnie z decyzja Burmi Miasta

i Gminy Piaseczno nr 87/2011 z dnia 27.12.2011 1. oraz z ostateczng decyzja nr 39/2014 z dnia 29.09.2014 .,
A i zabudowy : i aé

Projekt d: dzialki zostal sporza: zgodnie z ot ji i isami
w tym z obowiazuj i Ministra  Infy y z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odp budynki i ich e /tekst jednolity
Dz.U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.J).
DECYZJA Strona 2 (3)

Kancelarla tel. 22-756-61-63, fax. 22-737-11-58
pok. 135 tel. 22-756-61-15

- ARB—P0.6A740.659.2014.KM.

Ponadto projektanci op ujacy Ine czgsei projektu architektoniczno — budowlanego
przedmiotowej  inwestycji, a takze sprawdzajacy, dolgezyli do  dokumentacji o$wiadczenia,
zgodnic z art. 20 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, iz projekt budowlany sporzadzili 2zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

‘Wobee dno$ci wniosku o p, na budow¢ z wymaganiami okrelonymi
w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust, 1 ustawy — Prawo bud y jakw ji

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, PI. Bankowy 3/5
5 28 moim posr , W terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

R :uv.syq" PIASELZYRSKIGGO
5\ %T&C‘O

mgr inz. Karolina Malecka

Z:
Nl Inspektor Wydzialu
X Arehitektoniczno - Budowlinego
i1 /S
x

(piecze imienna i podpis osoby upowaznione] do wydania decy2ji)

(pieczgé okragla)
Pouczenie: “

1. Inwestor jest iadomié o i terminie ia robét bud , na ktdre jest
Wymagane pozwolenie na budowe, wiadciwy organ nadzoru 8¢ j nadzér nad

oraz B
2godnoseia realizacji budowy z projektem co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajac na pismie;
8)  o$wi ie kit ika budowy (robét) stwi jag ie planu bezpi i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowsa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa
wart. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,
b i 4 2 2

jaca dane w o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy - Prawo
budowlanc.
2. Inwestor moze przystapi¢ do obiektu przed robot pod
iem uzyskania n; ‘wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,

= :
3. Do uzytkowania obiektu mozna praystapi¢ po uplywie 21 dni od dnia dorgezenia do whasciwego organu nadzoru
bud i ienia o zak iu budowy, jezeli organ w. tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze

decyzji,
4. Decyzja 0 pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w
ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz 3 lata.

Nie podiega oplacic skarbowej
fustawa 2 dnia 16 listopada 2006 r
o oplacie skarbowe, Dz. . z 2006 1,
Nr 225 poz 1635.art 2 ust. 1. pkt. 2)

05019045, Kfaliocka.

g inazwisko

jffumu tH
Pan Janusz Nowak ~ Petnomocnik Inwestora (decyzja +2 projektu bud £0)
. a/a-§ t Powi w Pi i (decyzja + 1 plarz projektu bud 20)
wia 5
1. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno (decyzja)
ul. Kodciuszki 5, 05-500 Piaseczno g
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Bud ego w Pij (decyzja +1
ul. Chyliczkowska 20a, 05-500 Piaseczno projektu budowlanego)
DECYZIA Strona 3 (3)
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OLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

IR 1016469220

inigjszy dokument jest potwierdzeniem zak by dpowil

§ci cywilnej dowej od dnla 10.02.2017 r.

T Okres ubezpieczenia: od 10.02.2017 1. do 09.02.3015 1

Ubezpleczajacy: K&G PARTNERS $P. 2 0.0.
N Adres sledziby: ZURAWIA 32 m. 34, 00-515 WARSZAWA
E-mail: Klient odméwit

REGON: 016305431
Telefan: Kiient odmdwit
Ubezpieczony: K&G PARTNERS SP, Z 0.0.
M Adres siedziby: ZURAWIA 32 m. 34, 00-515 WARSZAWA REGON: 016305431
E-mail: Klient odméwit Telefon: Klient odméwit
Zakres ubezpieczenia obowiazkowego
Suma gwarancyjna
Na fedno zd | na darzeni
O 5¢ cywllna przed: y go dziak Jatkowego 25000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna fest ustalana przy kursu éreds g0 przez NBP

go euro
Do raz plerwszy w roku, w ktérym umowa ubezpleczenia zostata zawarta,

Skiadka ¥ : 140,02 PLN

Jed WO
Kwota w PLN 78,02
Termin platnodd 19.01,2017

Numer rach bankowego do zapi y skiadki
B7 1020 1026 2881 0110 1255 §907
W tytule przelewu prosimy wplsad: Nr 1016469220

Warunki ubezpleczenia
1, Do umowy obx

ma
1) Roxporzadzenie Ministra Finansdw 2 dna 13.12.2013 r. Rozporzatzenie 0z, U, 220
gruonia 2013 1. Poz. 1620),
2)unvu¢nhumn m:.owapmummumm,

ym Funduszu Yiny |Pohkﬁn5lurreub!mﬂec!’daﬂ
Komunliacyjnych,

Odwiadczenia
1, Oéwi , 28 przed umowy k e v 2e do
umyuﬂuﬂm«lamhmmmmmw!k

[ Postanowienia dodatikowe b odmienne
by & e
1. A 1 2 umowy
ubezpleczenta, mu osobg fizyeing, prayshouje mdumhhu:‘um
w ustawy o 3 przez podmioty nynl nansowego
YT, Y. prawo ski 90 P2U SA, w ktdrym
gk on 2astrzedenla dotyczace SA

PpoctOwe;
z)mu-wmmm&mmmmmm,emm
mwul,whm,omnmwuajz
Jlmw-mmﬂmmmewm
formetarz nia www pau,pl

A, P2U SA e | udziela na niy , bex rbedne) zwilok,
mrhdbiqnnwmwenmwdnhmymnutew.

1 Zastzazeniem ust. S,

5w o K
MMIWMWMWmHgnMNmMWuﬁthA
gnmgmmnugmmthm:

2 prayczyng opdinienia;
I)MMMMMmmmavmmhm
okredls 0 termin nach] | udzielenia ody
Kby nle mote przekrocayé 60 dnl od daia oirn

:I\Mldmb/ . = ! =
J.W.owmwm. l,mm‘nsmmmuoowu
whlosky 3
l]"hmummwmmmmm.m;
2) @ynnokd acyeh 2 nacit <) 200N & woll te

(1016469220/5385/pc:100000085054914/8520

chny Zakiad Ubezpleczeh Spolka Akcyjna, Sad Rej Y dia m.st, W,

asoby w tarmineg oxredl w naty
I.Sumhbnmnh,mmmkhmohﬁqmvtmx skiada s ne
plimia 2a polredictwem dowoine) jedosth organizacyjnel P24 SA”
o.smwunmmwm-mmm okrediong

w ych P2U SA abx ACych na dzied skindania skargl b
wmmwwwMWNMumw
xaomﬁmmmmmm%nmmwwmmmwm

dnila otrzymania skargl Iud zatalenia,
11,

| Z umnowy
i bed: ' Prawo zwriceniz ¢ 0 pamoc
aamm:mmmmwmwm
nmuwmmnnmmw.

dodatke ds

Y/ Y
ninlajsag Polisy
x,oomumm:umnumummmm./ umovy

b e 0 sie &

w beamieniy;

A v w

Lv);lnwmmmﬂmval

X 08 cudzy rachunek zobovdyzany
mmmaycuhzmhmnmuowu,lﬁmmumumM
ubezploczents, no plimie lub za 29003 03 Inmym trwalym nodniky
W praypadiy w ktdrej okres ochrony
mmmmMMdemmmmoanmM

mu objegiern go ochmong u

mmuowu»mm Wymaga upezednief 290y Unezpiaczonege.
Ma tadanks PZU SA L qrany jost

¥, XII Wydzial Y, KRS 9831, NiP 526-025-10-49,
zakiadowy: 86 352 300 zi wplacony w calodci, al. Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa,

pau.pl, infolinia: 801 102 102 g 172
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wlmm o Powszechny Zalklad 1hezpieczen |
E-M:IMWM Spika Akeyina o |
Tefafon: Kient odméwil Oetizal Regonadny )

Data wystawienla dokumentu: 07.02.2017 r.

Data zawarcia umowy: 05.01.2017 r.

| kac parTiERS SP. 2 0.0.

Pl. Cyryla Ratajskiego 8. 61-726 Poznah
- tel 61 30% 27 66, fux 61 308 27 70
NIP 526-025-1 U“‘-‘S)blécgun 010601345-03528
4

Pleczgé | podpls ubezpieczajqosgo

( 801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (In casa of accident)

DSP/P/1016469220/5386/pc: 100000085054914/BE20

(801102102 pzu.pi

22
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16.3 Wycena Nieruchomosci 6

T N — == =

| KG Partners Property Sp. z 0.0. 00-613 Warszawa, ul. T. Chalubinhskiego 8
www.kglpartners.pl

! Operat szacunkowy z okreslenia wartosci rynkowej
prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie
I Przy ul. Urszuli Ledéchowskiej

\// |
Warszawa, wrzesien 2017 r.
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KG Partners Property Sp. z 0.0. 00-613 Warszawa, ul. T. Chatubiriskiego 8
www.kgpartners,pl

Wyclag z operatu szacunkowego

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa w uzytkowaniu wieczystym potozona przy ulicy
Urszuli Leddchowskiej ( w rejonie ul. Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda) w Warszawie, na
terenie dzielnicy Wilandéw, uregulowana w ksiedze wieczystej KW WA2M/00498619/0
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksiagg Wieczystych,
oznaczonego w ewidencji gruntdw w obrebie 1-10-26, dziatka nr ewidencyjny 4/37 o
powierzchni 7.525 m2.

Przedmiot i cel wyceny

W zakres wyceny wchodzi okreslenie wartoéci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
przedmiotowej nieruchomosci gruntowe;.

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreélenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego przedmiotowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci,

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej dla aktuainego sposobu uzytkowania wynosi:

6.115.190,00 z}
(stownie: szeé¢ miliondw sto platnasce tysiecy sto dzlewlecdzlesiat ziotych)

7 NCA \R
4

7 e
/&7 MARZENA
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a | KWIATKOWSKA
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I

0116 WARSZAWA
UL SWIETORRZYSKA 32
IEL. 00001 26-27.01
(2036)

Data sporzadzenia operatu szacunkowego
15 wrzesnia 2017 r.
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2. Przedmiot, zakres i cel wyceny

2.1, Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa w uzytkowaniu wieczystym potozona przy ulicy
Urszuli Ledéchowskiej ( w rejonie ul. Ksigdza Prymasa Augusta Hlonda) w Warszawie, na
terenie dzielnicy Wilandw, uregulowana w ksiedze wieczystej KW WA2M/00498619/0
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksiag Wieczystych,
oznaczonego w ewidencji gruntéw w obrebie 1-10-26, dziatka nr ewidencyjny 4/37 o
powierzchni 7.525 m2.

Kolor turkusowy ~ nieruch S¢ podlegajaca 0szac

4

W

ol

2.2, Okreslenie zakresu wyceny

W zakres wyceny wchodzi okredlenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej.

2.3. Okreslenie celu wyceny

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego przedmiotowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci.
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3. Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng opracowania stanowi Umowa z dnia 12.09.2017 r. zawarta pomiedzy firmg
Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul, Adama Branickiego 15, wpisany do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000041271, reprezentowana przez: Jerzego Kotkowskiego — Cztonka Zarzadu oraz Agnieszke
Bernabiuk — Perkowska — Prokurent z firma KG Partners Property Sp. z 0. 0. z siedziba w 00-
613 Warszawie przy ul. T. Chatubinskiego 8 jako wykonawca wyceny.

3.2, Podstawy prawne

Podstawy materialnoprawne opracowania stanowig w szczegdlnoéci:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 0z 2015 r., poz. 1774 — tekst jednolity z pézniejszymi zmianami).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U. Nr 0z 2013 r., poz. 707 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2016 r. poz. 380 tekst jednolity).

5. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 0z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity).

6. Standard zawodowy rzeczoznawcéw majatkowych ,Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci”
(Dz. Urz. Min. Infrastruktury Nr 1 z 2010 r., poz. 1)

3.3. Podstawy merytoryczne

Jako podstawy metodologiczne wykorzystano wybrana literature fachowa w szczegdinosci:
1. Krajowe Standardy Wyceny Polskiej Federacji Rzeczoznawcéw Majatkowych.

2. Zasady ogdlne stosowane do wszystkich wycen przeprowadzonych przez KG Partners
Property Sp. z 0.0.
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3.4, Zrédta danych o nieruchomosci

Dot Linf ; |
1. Informacje uzyskane z osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW WA2M/00498619/0
dokonanego w dniu 12.09.2017 r.
2. Wypis i wyrys z rejestru gruntéw z dnia 29.04.2016 r.
3. Informacje uzyskane z Serwisu mapowego m.st. Warszawy.

4. Informacje uzyskane z Miejscowego Planu Zagospodarowania rejonu Wilanowa
Zachodniego uchwalonego uchwatg nr 405 Rady Gminy Warszawa — Wilanéw z dnia 18
stycznia 2001 r.

5. Informacje o cenach transakcyjnych uzyskanych z rejestru cen i wartosci dla m.st.
Warszawy za lara 2017 do 2015.

6. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

7. Dokonane przez rzeczoznawce ogledziny i ustalenia szczegdtowe w miejscu lokalizacji
nieruchomosci.

8. Informacje wiasne znajdujace sie¢ w bazie danych firmy KG Partners Property Sp. z 0. o.
dotyczace analizy rynku nieruchomosci komercyjnych w Warszawie ze szczegllnym
uwzglednieniem danych dla dzielnicy Wilandw.

3.5. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

e Data sporzadzenia wyceny
15 wrzesnia 2017 r.
e Datd, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
15 wrzesnia 2017 r.
o Data, na ktorg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
15 wrzesnia 2017 r.
« Data dokonania ogledzin nieruchomosci
13 wrzesnia 2017 r.

4. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

4.1. Charakterystyka otoczenia i potozenia nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w Warszawie, na terenie dzielnicy Wilandw, w poblizu
granicy z dzielnica Ursyndw, na terenie poddzielnicy Miasteczko Wilandéw, po zachodniej stronie
ul. Przyczdtkowej i na pétnoc od ul. Branickiego.

W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie niska zabudowa wielorodzinna oraz budynki o
przeznaczeniu edukacyjnym — prywatna szkota podstawowa, przedszkole oraz budowany jest
ztobek. Dodatkowo wokot rozposcieraja sie niezagospodarowane pola i taki.
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Ksztalt dziatki jest zblizony do tréjkata. Teren jest ptaski, zniwelowany, nie stwarza przeszkéd dla
realizacji nowej zabudowy. Komunikacja miejska (tylko autobusowa) w oddaleniu przy Al
Rzeczpospolitej. Dojazd do dziatki jest od asfaltowej ul. Sw. Urszuli Ledchowskiej.

Bezpoérednio na dziatce brak jest mediéw - kanalizacja, woda, prad czy gaz beda musiaty by¢
doprowadzone i wybudowane przez inwestora, ale kanalizacja i woda sg w bliskim sasiedztwie,
wiec koszt ich doprowadzenie nie bedzie duzy.

4.2. Uwarunkowanla planistyczne

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
zatwierdzonego Uchwatg Nr 405 Rady Gminy Warszawa — Wilanoéw z dnia 18 stycznia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 52 poz. 496 z dnia 27.03.2001 r.) przedmiotowa dziatka ew. nr
4/37 z obrebu 1-10-26 znajduje sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym na rysunku
planu symbolem 7 ME — teren budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego.

Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania.
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Zgodnie z §32 w/w Uchwaty dla terenu oznaczonego symbolem 7 ME plan ustala:

1.Powierzchnia terenu: 5,5 ha

2. Przeznaczenie terenu: teren budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego

2.1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z
wykluczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych,

2.2. Przeznaczenie uzupetniajace:

- wolnostojace obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby,
- wyklucza sig lokalizowania obiektéw ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe,
- wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych,
2.3. Przeznaczenie dopuszczalne: drugorzedny ukiad drogowy, tereny sportu i rekreacji, tereny
Zieleni miejskiej, wolnostojace obiekty podstawowych ustug handlu i bytowych o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 200m2,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
3.1. Powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70% dla kazdej dziatki inwestycyjnej
3.2. Powierzchnia zabudowana: maksymalnie 25%,
3.3. Wysoko$¢ zabudowy: do II kondygnacji naziemnych i 9 m wysokosdi,
3.4, Intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie do 0.4
3.5. Minimalna wielkosC dziatki budowlanej 2000m2 dla budownictwa jednorodzinnego;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 18 m;
3.6. Przekrycie budynkdéw dachy o kacie spadku od 300 do 600;
dopuszcza sig dodatkowg kondygnacje ukrytg w dachu budynku ustala sie jedyny
dopuszczalny
materiat pokrycia dachu jako: dachéwke ceramiczng, blachodachéwke, blache miedziana,
blache miedziowana
3.7. Dostgpno$¢ komunikacyjna: od strony ulic Zdrowej, Rzodkiewki, Klimczaka;
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3.8. Formy parkowania: parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wlasnej dziatki
inwestora; dopuszcza sie jedynie garaze o wysokosci maksymalnej 1 kondygnadji;

budynki garazy wolnostojacych powinny byé dostosowane pod wzgledem formy architektonicznej

do otaczajacej zabudowy przy czym wyklucza sie wznoszenie garazy tymczasowych;

5. Stan prawny przedmiotu wyceny

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksiega wieczysta KW
WA2M/00498619/0 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat
Ksigg Wieczystych.

Na podstawie osobistego wgladu do ksiggi wieczystej KW WA2M/00498619/0 dokonanego w
dniu 12.09.2017 r. stwierdzono, iz zawiera ona nastepujace wpisy:

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowosé Warszawa, dzielnica Wilanéw,
Dziatka nr ew. 4/37 w obrebie 1-10-26, ul. Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda, R — grunty orne,
0 powierzchni 7525 m2.

Dziatka nr 4/49 w obrebie 1-10-26 ul. Klimczaka, Dr - drogi, o powierzchni 3371 m2,

Obszar catej nieruchomosci - 10.896 m2

Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

wieczystego nieruchomosci.

Uzytkowanie wieczyste do dnia 27.09.2089 r. zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego. Prawo zwigzane z prawem uzytkowania.

Dziat IT — WEASNOSC

Wiasciciel nieruchomosci: Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa z siedzibg w Warszawie,
Rola instytucji — organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Uzytkownik wieczysty: Polnord S.A. z siedziba w Gdyni, Regon: 00074245700000.

Dziat III — PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia - Nieodpiatna
stuzebno$¢ gruntowa przejécia, przejazdu przez dziatke nr 4/11 w celu zapewnienia
dostepu do drogi publicznej ul. Klimczaka na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dziatek 4/6 i 4/10 opisanych w KW 333928, dziatki nr 4/7 opisanej w KW
333930. Na podstawie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci z dnia 28 lutego 2002 roku zawartej przed Januszem Rudnickim
notariuszem w warszawie za Rep. A nr 2845/2002 (K. 3-13 KW 333928). - przeniesiono

jako wspétobcigzenie wobec odiaczenia dziatek ewid. nr 4/33, 4/34 i 4/36 z ksiegi
wieczystej KW nr WA2M/00148957/3
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Nieruchomo$¢ wspotobcigzona - WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6,
WA2M/00493175/0, WA2M/00499698/4, WA2M/00499694/6, WA2M/00504009/7,
WA2M/00506606/6, WA2M/00506609/7.

Rodzaj zmiany:

1. wobec odtaczenia z nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00499698/4 jej czesci oznaczonej
obecnie w ewidengji gruntéw jako dziatka ewid. Nr 4/94 (stanowi cze$¢ dawnej dziatki ew. nr
4/39) do nowo zatozonej KW nr WA2M/00504009/7 w polu 3.4.1.6 ujawniono numer Ksiggi
Wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspotobcigzone;.

2. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6. wobec odtgczenia dz. Ew. nr 4/92 z KW WA2M/00499698/4
do KW WA2M/00506606/6

3. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6 wobec odtaczenia dz. Ew. nr 2/3 z KW WA2M/00493175/0 do

KW WA2M/00506609/7

Lp.2. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia — Stuzebnos¢

gruntowa przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego lub

wiasciciela dziatki nr 4/9 opisanej w KW 373571 o tresci okreslonej w par. 13 umowy
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 17.09.2002r.

zawartej przed Januszem Rudnickim notariuszem w Warszawie za Rep. A nr 13264/02 (K.

2-9 KW 373571). na podstawie w/w umowy. - przeniesiono jako wspétobcigzenie wobec

odtaczenia dziatek ewid. nr nr 4/33, 4/34 i 4/36 z ksiegi wieczystej kw nr

wa2m/00148957/3

Nieruchomos¢ wspdfobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00493175/0,

WA2M/00499698/4, WA2M/00499694/6, WA2M/00504009/7, WA2M/00506606/6,

WA2M/00506609/7.

Rodzaj zmiany:

1. wobec odfgczenia z nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00499698/4 jej czesci oznaczonej
obecnie w ewidencji gruntow jako dziatka ew. nr 4/94 (stanowi cze$¢ dawnej dziatki ewid.
4/39) do nowo zatozonej KW nr WA2M/00504009/7 w polu 3.4.1.6 ujawniono numer KW
prowadzonej dla nieruchomosci wspdtobcigzonej.

2. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6. wobec odtaczenia dz. ew. nr 4/92 z KW WA2M/00499698/4
do KW WA2M/00506606/6

3.dokonano zmiany w polu 3.4.1.6 wobec odtaczenia dz. Ew. nr 2/3 z KW WA2M/00493175/0 do
KW WA2M/00506609/7

Lp.3. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - nieodplatna

stuzebno$¢ gruntowa przejécia i przejazdu przez dziatke 4/24 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela

lub uzytkownika wieczystego dziatki gruntu 4/5 opisanej w KW 373536) polegajgca na
przeprowadzeniu mediow do drogi publicznej ul. Klimczaka na podstawie umowy przenoszacej

uzytkowanie wieczyste z dnia 22 lipca 2003 roku zawartej przed Marzena Dmochowsky ,

asesorem notarialnym zastepca Janusza Rudnickiego notariusza w Warszawie za Rep. A nr

10436/03 K.14-18 akt KW 373536, Przeniesiono jako wspotobcigzenie wobec odtaczenia dziatek

ewid. Nr 4/33, 4/34, 4/36 z KW nr WA2M/00148957/3.

Nieruchomos¢ wspotobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00493175/0,

WA2M/00499698/4, WA2M/00499694/6, WA2M/00504009/7, WA2M/00506606/6,

WA2M/00506609/7. .

Rodzaj zmiany:

1. wobec odtgczenia z nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00499698/4 jej czesci oznaczonej

obecnie w ewidenciji gruntéw jako dziatka ewid. Nr 4/94 (stanowi czeS¢ dawnej dziatki ew. nr

4/39) do nowo zatozonej KW nr WA2M/00504009/7 w polu 3.4.1.6 ujawniono numer Ksiggi

wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspétobcigzonej.
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2.dokonano zmiany w polu 3.4.1.6. wobec odfaczenia dz. ew. nr 4/92 z KW WA2M/00499698/4
do KW WA2M/00506606/6

3. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6 wobec odigczenia dz. ew. nr 2/3 z KW WA2M/00493175/0 do
KW WA2M/00506609/7.

Lp.4. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - stuzebnosc¢
gruntowa przejécia i przejazdu przez dziatke 4/24 opisang w niniejszej Ksiedze wieczystej na
rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego dziatki gruntu 4/21 opisanej w KW
410815) zgodnie z trescig umowy przenoszacej uzytkowanie wieczyste z dnia 15 maja 2003 roku
zawartej przed notariuszem w Warszawie Januszem Rudnickim za Rep. A nr 6098/2003 K.1-6 w
aktach KW 410815. Na podstawie wyzej powotanej umowy przeniesiono jako wspétobcigzenie
wobec odtgczenia dziatek ewid. Nr 4/33, 4/34, 4/36 z KW nr WA2M/00148957/3.

Nieruchomos¢ wspdtobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00493175/0,
WA2M/00499698/4, WA2M/00499694/6, WA2M/00504009/7, WA2M/00506606/6,
WA2M/00506609/7.

Rodzaj zmiany:

1. wobec odtaczenia z nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00499698/4 jej czesci oznaczonej
obecnie w ewidendji gruntéw jako dziatka ewid. Nr 4/94 (stanowi czes¢ dawnej dziatki ew. nr
4/39) do nowo zatozonej KW nr WA2M/00504009/7 w polu 3.4.1.6 ujawniono numer Ksiggi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspoétobcigzone;j.

2.dokonano zmiany w polu 3.4.1.6. wobec odtaczenia dz. ew. nr 4/92 z KW WA2M/00499698/4
do KW WA2M/00506606/6

3. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6 wobec odfaczenia dz. ew. nr 2/3 z KW WA2M/00493175/0 do
KW WA2M/00506609/7.

Lp.5. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - stuzebnos¢
gruntowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek nr ew. 4/22 (opisanej w KW nr 430665),
4/23 (opisanej w KW nr 430666) polegajaca na prawie przechodu i przejazdu i przeprowadzeniu
medidw, przez dziatke oznaczong nr ew. 4/24 (opisana w niniejszej Ksiedze Wieczystej), na
warunkach okreslonych w umowie przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego oraz
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 26 kwietnia 2004 r zawartej przed as. Not. Marzeng
Dmochowska z-cg not. W Warszawie Janusza Rudnickiego za Rep. A nr 6431/2004 K.3-18 w KW
430665. Na podstawie w/w umowy. Przeniesiono jako wspétobcigzenie wobec odtgczenia dziatek
ewid. Nr 4/33, 4/34, 4/36 z KW nr WA2M/00148957/3.

Nieruchomo$¢ wspdtobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00493175/0,
WA2M/00499698/4, WA2M/00499694/6, WA2M/00504009/7, WA2M/00506606/6,
WA2M/00506609/7.

Rodzaj zmiany:

1. wobec odtgczenia z nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00499698/4 jej czesci oznaczonej
obecnie w ewidencji gruntow jako dziatka ewid. Nr 4/94 (stanowi cze$¢ dawnej dziatki ew. nr
4/39) do nowo zatozonej KW nr WA2M/00504009/7 w polu 3.4.1.6 ujawniono numer Ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdtobcigzone;.

2.dokonano zmiany w polu 3.4.1.6. wobec odtaczenia dz. ew. nr 4/92 z KW WA2M/00499698/4
do KW WA2M/00506606/6

3. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6 wobec odtgczenia dz. ew. nr 2/3 z KW WA2M/00493175/0 do
KW WA2M/00506609/7.

Lp.6. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia - stuzebnos¢
przechodu i przejazdu o tresci i zakresie szczegétowo okreslonym w par. 5 porozumienia oraz
umowy o ustanowieniu stuzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika 2002 roku zawartej
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przed not. W Warszawie Danutg Kosin-Kruszewska Rep. A. nr 14503/02. Przeniesiono jako
wspotobcigzenie wobec odtgczenia dziatek ewid. Nr 4/33, 4/34, 4/36 z KW nr WA2M/00148957/3.
Nieruchomos¢ wspotobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00493175/0,
WA2M/00499698/4, WA2M/00499694/6, WA2M/00504009/7, WA2M/00506606/6,
WA2M/00506609/7.

Rodzaj zmiany:

1. wobec odtaczenia z nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00499698/4 jej czesci oznaczonej
obecnie w ewidencji gruntdéw jako dziatka ewid. Nr 4/94 (stanowi cze$¢ dawnej dziatki ew. nr
4/39) do nowo zatozonej KW nr WA2M/00504009/7 w polu 3.4.1.6 ujawniono numer Ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspétobcigzonej.

2. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6. wobec odtgczenia dz. ew. nr 4/92 z KW WA2M/00499698/4
do KW WA2M/00506606/6.

3. dokonano zmiany w polu 3.4.1.6 wobec odtgczenia dz. ew. nr 2/3 z KW WA2M/00493175/0 do
KW WA2M/00506609/7.

Lp.7. Ograniczone prawo rzeczowe —

Prawo uzytkowania o tresci i zakresie szczegotowo okreslonym w par. 2 umowy o ustanowienie
ograniczonych praw rzeczowych z dnia 29.10.2007 r Rep. A nr 18906/2007

Nieruchomo$¢ wspbtobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00498619/0,
WA2M/00499698/4, WA2M/00493175/0, WA2M/00506609/7.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng — RWE STOEN
OPERATOR Sp. z 0.0. Warszawa REGON 01033064600000

Lp.8. Ograniczone prawo rzeczowe -

Prawo uzytkowania o tresci i zakresie szczeg6towo okreslonym w par. 3 umowy o
ustanowienie ograniczonych prawa rzeczowych z dnia 29.10.2007 r Rep. A nr
18906/2007.

Nieruchomosc¢ wspotobcigzona - WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/
00498619/0, WA2M/00499698/4, WA2M/00493175/0, WA2M/00506609/7.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng — RWE STOEN
OPERATOR Sp. z 0.0. Warszawa, REGON 01033064600000.

Lp.9. Ograniczone prawo rzeczowe —

Prawo uzytkowania o tresci i zakresie szczegdtowo okreslonym w par. 4 umowy o ustanowienie
ograniczonych prawa rzeczowych z dnia 29.10.2007 r Rep. A nr 18906/2007

Nieruchomo$¢ wspodtobcigzona — WA2M/00481525/2, WA2M/00458226/6, WA2M/00498619/0,
WA2M/00499698/4, WA2M/00493175/0, WA2M/00506609/7

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng — RWE STOEN
OPERATOR Sp. z 0.0. Warszawa REGON 01033064600000

Dziat IV — HIPOTEKA

Brak wpisow
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6. Analiza rynku w kontekscie wycenianej nieruchomosci

6.1. Ogdina charakterystyka rynku lokalnego

Wilanéw - dzielnica Warszawy potozona w potudniowej czesci miasta, wzdiuz zachodniego
brzegu Wisly. Potudniowa granica Wilanowa stanowi granice Warszawy. Do 1951 roku
miejscowosé byla siedzibg wiejskiej gminy Wilandw. W latach 1994-2002 Wilanéw byt
samodzielng gmina.

Wilanéw graniczy:

» od zachodu z dzielnicg Ursyndw

« od potnocy z dzielnicg Mokotéw

« od wschodu (przez Wiste) z dzielnica Wawer

» od potudnia z gming Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski
Wedtug Systemu MSI Wilandw dzieli sie oficjalnie na:
«  Wilanéw Wysoki

«  Wilandw Niski

o Wilandéw Krolewski

« Btonia Wilanowskie

o Powsinek

o Zawady

« Kepa Zawadowska

¢ Powsin

Dzielnica Wilanéw potozona jest w dobrym uktadzie komunikacyjnym. Przez dzielnice przechodzi
gtéwna arteria (Wistostrada) oraz ulice o duzym znaczeniu ogélnomiejskim (Sobieskiego, Al.
Wilanowska).

Atutem Wilanowa jest Patac oraz duzy obszar terendw zielonych. Mozliwosci rekreacji stwarzaja
Park Natolinski, Las Kabacki oraz potozony po wschodniej stronie Parku Patacowego — Morysin i
peten uroku teren nad Wista znaczne obszary petnig funkcje ekologiczne, stuzg nawietrzaniu
centralnych cze$ci Warszawy. Wilandw moze poszczyci¢ sie najwiekszg w Warszawie liczba
zbiornikéw wodnych (jeziorka, kanatki, rzeczki) o tacznej powierzchni 140 ha.

Wedtug danych GUS 1 stycznia 2014 dzielnica Wilanéw miata powierzchnig 36,73 km2, a liczba
mieszkancow (stan na 31 grudnia 2013) wynosita 28 314.

Wilandw jest dzielnica Warszawy o najmniejszej liczbie ludnosci i najmniejszej gestosci
zaludnienia, jednak ten wspdiczynnik ulega zmianie z powodu budowy nowych osiedli
mieszkalnych w tej dzielnicy, w szczegdlnosci Miasteczka Wilanow.

Powstate w tej wyjatkowej okolicy Miasteczko Wilandw stanowi spéjng koncepcje urbanistyczng
zlokalizowang w nowej czesci Wilanowa. Catkowicie zaplanowana wizja osiedla mieszkaniowego
realizowana jest przez kilkanascie renomowanych polskich i zagranicznych firm deweloperskich.
Wedtug prognoz catkowita liczba mieszkancéw Miasteczka wyniesie 35 — 50 tys. osdb.

Osiedle jest juz wybudowane w ok. 60%, natomiast infrastruktura jest ukornczona w ok. 30%.
Wkrétce powstang jednak nowe inwestycje, gdyz plany publicznych szkét i przedszkoli sg juz
gotowe, a tereny na ich budowe zakupione przez m.st. Warszawe.
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Budynki mieszkalne osiedla harmonizuja ze soba i wspdtgraja jednoczesnie z dwoma
dominantami: Patacem Wilanowskim i Swigtynia Opatrznoéci Bozej. Zaden z budynkéw nie
zaburzyt obecnosci tych dwodch obiektdw i nie przyttoczyt ich wyrdzniajacym sie stylem
architektonicznym czy wysokoscig zabudowy, zachowujac tym samym dobry standard wykonania
i elegancje rozwigzan projektowych.

6.2. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych

Rynek nieruchomosci gruntowych na terenie dzielnicy Warszawa Wilandw jest dobrze rozwiniety.
Obserwujemy dosc znaczacy obrét gruntami pod zabudowe jednorodzinna.

W procesie analizy zbadano rynek nieruchomosci gruntowych o powierzchni powyzej 1000 m2,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa oraz pod zabudowe
edukacyjna na terenie Wilanowa dokonane w latach 2015 — 2017. Zaobserwowano tacznie ponad
30 takich transakcji z czego po wyeliminowaniu transakcji nieadekwatnych oraz transakciji
pomiedzy spotkami zaleznymi pozostato ich 20,

Zaobserwowane transakcje dotyczyly powierzchni dziatek powyzej 1000 m2. Zaobserwowane
ceny transakcyjne rowniez notowaty spory zakres cenowy i zaczynaty sie od poziomu okoto 580
z/m? az do poziomu ponad 1000 zt/m?

W procesie analizy rynku zauwazono, ze ceny dziatek sg uzaleznione gtéwnie od ich mozliwosci
inwestycyjnych (najdrozsze dziatki s przeznaczone pod intensywna zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng a tansze pod mato intensywna zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe
jednorodzinng, ustugowg i oswiaty). Ceny dziatek uzaleznione sg réwniez od ich wielkosci (dziatki
o powierzchniach rzedu kilku ha sg tansze), lokalizagji (najwyzsze ceny osiggaja nieruchomosci
potozone w centralnej czesci osiedla przy gtéwnych ulicach a nizsze ceny osiggajg dziatki
potozone na obrzezach zabudowy, na terenach mato zurbanizowanych). Wazny jest réwniez
dostep do komunikacji miejskiej.

Podczas badania rynku nieruchomosci gruntowych na terenie Miasteczka Wilandw
zaobserwowano ze w latach 2008 — 2012 obrét dotyczyt gtéwnie dziatek przeznaczonych pod
typowa dosy¢ intensywng zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng potozong w obrebie 1-10-15,
czyli w pétnocnej i centralnej czeéci Miasteczka Wilandw. W miare wyczerpywania sie zasobdw
gruntowych deweloperzy zaczeli przenosic sie z inwestycjami w kierunku potudniowym na tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, ale tez pod zabudowe ustugowa,
jednorodzinng, ustug oswiaty czy tez hotelowa i dlatego w latach 2014 — 2017 takie transakcje
zaczely sie pojawiac na rynku. Co jest interesujgce to fakt, Zze te transakcje miaty dosy¢ wysokie
poziomy cen poréwnywalne do cen dziatek przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w latach
2011 - 2013.

Podczas badania transakcji sprzedazy zauwazono réwniez, ze lokalny rynek nie
odréznia cenowo prawa wiasnosci gruntu od prawa uzytkowania wieczystego. Wynika
to najczesciej z faktu, ze lokalnie dominuje sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego oraz z
faktu, ze dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe inwestycyjng forma wiadania gruntem nie
ma znaczenia, poniewaz deweloperzy budujacy budynki mieszkalne wielorodzinne czy tez
biurowo — ustugowe, zaraz je sprzedaja nowym wiascicielom, przez co obowigzek ponoszenia
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kosztéw utrzymania gruntu przechodzi na nowego wiasciciela a deweloper ponosi koszty jedynie
przez krotki okres przygotowania i realizagji inwestycji. Wazniejsze jest potozenie i mozliwosci
zabudowania gruntu a nie jego forma wiadania. Podobnie zachowuje sig rynek na terenie catej
Warszawy.

Na wartos¢ gruntu wptywa wiele czynnikéw mi.in.:
o |okalizacja,
s otoczenie,
s wielkosc i ksztatt dziatki,
s przeznaczenie,
* mozliwosci zabudowy
o dostepnos¢ mediow
o dostepnosc do komunikacji
e ograniczenia na terenie

7. Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci

7.1. Wprowadzenie i zalozenia

W procedurze wyceny okreslono warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania gruntu nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej.
Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny stosujac podejécia, metody i techniki zgodnie z
regulacjami zawartymi w przepisach prawa i Standardach zawodowych.
Zgodnie z art. 151.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:
1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy;
2) uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.
Zgodnie z art. 154.1. Ustawy wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomoéci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdinosci cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w Planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
W przypadku braku Planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosdci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sig faktyczny
sposdb uzytkowania nieruchomosci.
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7.2, Zastosowane podejsécia i metody wyceny

Stosownie do tresci art. 150 - 156 Ustawy o gospodarce nieruchomoéciami oraz § 4
Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy wyborze wiasciwego podejscia do wyceny uwzgledniono:

cel wyceny

rodzaj i potozenie nieruchomosci

funkcje wyznaczong dla niej w Planie miejscowym

dostep do infrastruktury technicznej

stan jej zagospodarowania

dostepnos¢ danych o nieruchomosciach podobnych

e & o ©o o o

W procedurze wyceny okreslono warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej.

Ze wzgledu na charakterystyke nieruchomosci oraz rynku, dostepnos¢ danych o
nieruchomosciach podobnych oraz cel wyceny, wartos¢ nieruchomosci okreélono w podejéciu
poréwnawczym metodg korygowania ceny sredniej.

Istote wymienionych podej$¢ wyceny precyzuje art. 153, ktdry w ust. 1 stanowi, ze podejécie
poréownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$é ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Przy zastosowaniu metody korygowanej ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie z
rynku wiasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomoséci co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, i dla ktdrych znane sa
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomoéci. Wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze $redniej ceny nieruchomosci
podobnych wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi roznice w poszczegdlnych cechach
tych nieruchomosci.

Rynkowg warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu nieruchomosci  gruntowej
niezabudowanej okreslono dla aktualnego sposobu uzytkowania terenu zgodnego z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego (WR).

7.3. Analiza transakcji poréwnawczych

Przy okredlaniu wartosci rynkowej dziatki do poréwnania przyjeto 14 transakcji najbardziej
podobnych dziatek na terenie Wilanowa mogace stanowi¢ baze poréwnawczg do wyceny
przedmiotowej nieruchomosci. W procesie obliczeri w przypadku sprzedazy z wyodrebnionym
podatkiem VAT przyjeto ceny netto.
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Okreslenie przedziatu wspotczynnikéw korygujacych

Kolorem czerwonym zostaty oznaczone transakcje, ktére zostaly odrzucone w analizie ze wzgledu

Cmin/Cér =

0,7287

Cmax/Cér =

1,1936

na najnizsza i najwyzsza cene.

Lp. Lokalizacja, potoz Powierzchniaw m2 Cena netto catos$é Cena netto zt/m kw. | Data )
1 | Bez nazwy (bn) 2618 2094 400 800 09-05-2017
2 |bn 1619 1538050 950 03-04-2017
3 | Ul Arbuzowa 1355 1200 000 886 28-03-2017
4 |bn 4262 3409 600 800 21-12-2016
5 | Ul Orszady 4361 3473600 797 24-10-2016
6 |bn 5000 4 450 000 890 07-10-2016
7 |bn 2587 1644 000 635 23-08-2016
8 | UL Arbuzowa 1236 1120 000 906 14-07-2016
9 |bn 1442 1300 000 902 18-05-2016
10 | Ul. Potutkaty 1279 900 000 704 09-05-2016

11 [bn 2706 1563 480 580 08-04-2016

12 |bn 1268 1100 000 868 11-03-2016
13 |bn 1271 850 000 669 09-03-2016
14 |bn 2746 1775 250 646 29-02-2016

| 15| UL Dobrodzieja 1208 700 000 579 02-02-2016

16 |bn 6113 5 000 000 818 12-11-2015
17 | Ul Rzodkiewki 2731 2400 000 879 22-10-2015
7 t’e'dso‘:h:"zﬂj 9050 7 800000 862 8082013

}-—;

19 [bn 4052 3936 000 971 12-08-2015

20 | Ul Waniliowa 1500 1140 000 760 02-07-2015
21 | Ul Rzodkiewki 1212 1100 000 908 17-04-2015

22 | UL Arbuzowa 1535 1010000 658 12-02-2015

C érednia 795,90 2t

€ max 950,00 2t

C min 580,00 2t
Liczba transakcjin = 20
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7.4. Ustalenie cech rynkowych i ich opis

Cechy rynkowe stanowig kryteria w oparciu, o ktére porédwnuje sie nieruchomosci wyceniane z
nieruchomosciami przyjetymi do pordwnania. Podstawe wyboru cech rynkowych stanowi
kazdorazowo analiza rynku, jak réwniez stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci, wiasciwosci
lokalizacyjne i fizyczne.

Nabywcy nieruchomosci kierujg sie na ogét kilkoma kryteriami w procesie ich nabywania. Zgodnie
z literaturg przedmiotu liczba cech rynkowych moze by¢ sprawag dyskusyjna, a niekiedy
kontrowersyjna. Standardy Zawodowe dopuszczajg dwa sposoby okreslania wag cech rynkowych:
matematyczny i z obserwacji rynku. Sposéb matematyczny zaktada znalezienie szeregu
nieruchomosci réznigcych sie tylko jedng cecha, co pozwoli na matematyczne wyliczenie jej
wplywu na wartosé. Jednak to rozwigzanie mozna stosowac tylko i wytacznie w przypadku
rynkéw bardzo rozwinigtych o duzej liczbie transakgji, a poza tym czesto obarczone jest duzym
btedem w zwiazku z przyjeciem zalozenia, iz wszystkie nieruchomosci réznig sie tylko jedng
cecha.

Rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym, problem znalezienia dwdch nieruchomosci 1
réznigcych sie tylko jedng cecha wymaga przyjecia rozwigzan upraszczajacych, w szczegdlnosci i
przy szacowaniu wartosci gruntow. }

Drugi sposdb polega na analizie preferencji nabywcéw (inwestoréw). Sposdb ten umozliwia
okreslenie cech oraz ich wptyw na che¢ nabycia przez zainteresowanego inwestora odpowiedniej ‘
nieruchomosci. Mozna to okresli¢ na podstawie bezposrednich obserwacji rynku i zachowan \
inwestorow, a takze w wyniku przeprowadzanych wywiadow.

Rodzaj i wagi cech rynkowych ustalono w oparciu o stan rynku lokalnego, na podstawie analizy
bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego oraz
wieloletniego doswiadczenia rzeczoznawcy i jego udziatu w wielu transakcjach.

Na podstawie badania rynku lokalnego oraz specyfiki przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
nastepujace istotne czynniki wplywajace na warto$¢ wycenianej dziatki, ich charakterystyki oraz
ich wagi.

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych wraz z okreéleniem
wag cech rynkowych

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy  [%] Charakterystyka cechy

1 Potozenie 20% 4

v 5 Komunikacja 15% 2

3. Ograniczenia 15% 2

4, | Ksztalt i wielkos¢ dziatki 20% 1

- - ox . |
6. Moiliwoici zabudowy 10% 2

7. | Otoczenie 10% 3

Suma 100%

18
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Potozenie. Nieruchomosc zlokalizowana jest w dzielnicy Wilanéw na obszarze zwanym
Miasteczkiem Wilanéw. Rejon, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomoéé
aktualnie cieszy sig zainteresowaniem inwestoréw, deweloperéw oraz jest uznawany przez
mieszkancow Warszawy jako coraz bardziej atrakcyjny do zamieszkania. Braki infrastruktury -
szkoly, przedszkola, sklepy, galerie handlowe itp. w ostatnim czasie zostaly nieco uzupetnione.
Rzeczoznawca ocenia te lokalizacje na 4 pkt. w skali 1 - 5.

Komunikacja. Brak dobrego dostepu do komunikacji miejskiej — brak linii tramwajowych, stacji
Metra. Komunikacja publiczna wytacznie MZA' znajduje sie w odlegtosci. Rzeczoznawca daje 2
pkt. w skali 1 - 5.

Ograniczenia. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w Warszawskiej Strefie chronionego
krajobrazu i w zwigzku z tym caty teren podlega ograniczeniom w zabudowie co do intensywnosci
(wspdtczynnik intensywnosci 0,4), wysokosci (2 kondygnacje do 9m) oraz ilosci powierzchni
biologicznie czynnej (70%) i inne. Dodatkowo ustalono wysoki normatyw zabudowy dla 1 dziatki i
wynosi on minimum 2000 m2. Rzeczoznawca daje 2 pkt. w skali 1 = 5.

Ksztatt i wielko$¢ dziatki. Ksztalt dziatki jest zblizony do trojkata co bardzo utrudnia jego
mozliwosci zabudowy. Dziatka ma powierzchnie 7525m2 co przy jej ewentualnym podziale na
mniejsze dodatkowo utrudni jej zabudowe. Teren mozna podzieli¢ lub pozostawié¢ w catoéci, ale w
kazdym przypadku planowanie i ukfad inwestycji na tym terenie jest bardzo niekorzystne.
Aktualny ksztatt terenu i jego wielkoS¢ ogranicza sposob jej zagospodarowania i mozliwosci
zabudowy. Rzeczoznawca ocenia ksztaft i wielkosci dziatki na ocene - 1 pkt.

Zagospodarowanie i uzbrojenie. Teren jest ptaski, niezabudowany co powoduje brak
przeszkéd w zabudowie i jest plusem dla inwestora. Na terenie brak mediéw — kanalizacji,
wody, pradu i gazu. Czes¢ mediéw jest w bliskiej odlegtoéci od dziatki — kanalizacja i woda.
Ocena 3 punkty.

Mozliwosci zabudowy: Dla analizowanego terenu obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania, ktdry przewiduje zabudowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z
wykluczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych,
2.Przeznaczenie uzupetniajace:

- wolnostojace obiekty ustug oSwiaty: szkoty podstawowe lub Srednie, przedszkola, kluby,

- wyklucza sie lokalizowania obiektéw ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe,

- wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych,

3. Przeznaczenie dopuszczalne: drugorzedny uktad drogowy, tereny sportu i rekreacji, tereny
Zieleni miejskiej, wolnostojace obiekty podstawowych ustug handlu i bytowych o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 200m2,

Powierzchnia biologicznie czynna: minimainie 70% dla kazdej dziatki inwestycyjnej.

Powierzchnia zabudowana: maksymalnie 25%, Wysokos¢ zabudowy: do II kondygnagji
naziemnych i 9 m wysokosci, Intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie do 0.4. Minimalna wielko$¢
dziatki budowlanej 2000m2 dla budownictwa jednorodzinnego. Rzeczoznawca ocenia mozliwosci
zabudowy na 2 pkt w skali 1-5 pkt.

Otoczenie. W sasiedztwie nieruchomosci, aktualnie jest niska, do$¢ nowa i ciekawa
architektonicznie zabudowa wielorodzinna oraz budynki przeznaczone pod edukacje, przedszkole,
szkota oraz z budowie ztobek. Poza tym w bezposrednim sasiedztwie znajduja sie faki i pola ,
ktdre nie sa aktualnie zabudowane, ale w Miejscowym Planie Zagospodarowania przeznaczone sq
pod zabudowe jednorodzinna. Rzeczoznawca ocenia otoczenie na 3 punkty.

——
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I 7.5, Ustalenie zakresu wspétczynnikéw korygujacych

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych [u;] okreslono wg formuty:

I Cnun . _gm_x_
|:'—CZ"S§U.S CS_ :'

r 4

I W przyjetej prébce reprezentatywnej poszczegdlne ceny ksztattowaty sie na poziomie:
Cpmin = 580,00 zt/m? |
Cmax = 950,00 zt/m? |
I Cir = 795,90 zt/m?

| 7.6, Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu

I METODA SKORYGOWANEJ CENY SREDNIE)
I C érednia 795,90 21 Hieebiaitrene: " 222220
[ Gruntim2-WR= 812,654 |Cmax 950,00 24 Cmin/Cér= 0,7287

I Cmin 580,00 z¢ Cmax/Cér=  1,1936

Obliczenie ceny 1 m2 powierzchni dziatki: ‘
’ Okreslenie procentowego wplywu cech rynkowych na wysokos¢ ceny dziatki i okreslenie wartosci wspétczynnikéw korygu

I Procentowy wplyw Wartodé
’ Lp. Rodzaj wspétczynnika na ceny [waga 2akres wspétczynnika
wspéiczynnika ‘
cechy] ‘
dolny gérny
1. | Potoienie 20% 0,1132 0,5677 0,4541 ’
2. | Komunikacja 15% 0,0679 0,3406 0,1361
3. | Ograniczenia 15% 0,0679 0,3406 0,1361
4. | Ksztaft i wielkos¢ dziatki 20% 0,0905 0,4542 0,0905
5.1/ ctenodandwanial 10% 0,0453 02271 0,1362
uzbrojenie
6. | Mozliwosci zabudowy 10% 0,0226 0,1135 0,0453
7. | Otoczenie 10% 0,0453 0,2271 0,1362
Razem: 0,4529 2,2710 1,1345
Wspotczynnik korekcyjny K, przyjeto w wysokosci: I » K= 0,9 ]
Wartos¢ rynkowa 1m2 wycenianej dziatki wynosi: I WR= 812,65 zll

Rzeczoznawca skorygowat wynik wspdiczynnikiem K=0.9 ze wzgledu na wielko$¢ terenu. W
analizie cen gruntéw rzeczoznawca uwzglednit dziatki o przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng powierzchni od 1000 m2, ktdre osiggaja zawsze wyzsze ceny niz dziatki wieksze.
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' Wartos¢ 1 m? powierzchni gruntu okre$lono wg ponizszej formuty:

Wi =C,, *ZUI *K
1=l

gdzie:

Wr  —wartos¢ 1 m? gruntu,

Ci - s$rednia cena 1 m? gruntu,

u; ~ wspdtczynniki korygujace odpowiadajace rynkowym cechom nieruchomosci,

n ~ liczba cech rynkowych, |
K — wspdtczynnik korekcyjny.

WR = 812,65 zt/ m2 x 7.525 m2 = 6.115.191,25 z}

7.7. Wynik koricowy oszacowania

Warto$¢ rynkowa uzytkowania wieczystego gruntu przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dla aktualnego sposobu uzytkowania wynosi w zaokragleniu:

8. Podsumowanie i wnioski:

> Jest to najbardziej prawdopodobna cena jaka mozna zaptaci¢ na rynku za przedmiotowa
nieruchomos¢. Ustalona wartos¢ odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny.

> Ustalona warto$¢ nie uwzglednia podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca
zobowigzany jest zaplaci¢ w zwigzku z jej nabyciem. W szczegdinosci podatkiem takim
jest podatek VAT.

» Powyzsza warto$¢ wynika z przyjetej metodologii, dokonanych obliczen oraz konfrontacji z
danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku nieruchomodci. Kwota
zostata okreslona na date biezaca, wobec czego uplyw czasu powoduje koniecznosc¢
odpowiedniej aktualizacji.
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Klauzule i zastrzezenia

Operat zostat sporzadzony w celu okre$lenia wartosci rynkowej czesci nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb hipotecznego zabezpieczenia kredytu bankowego.

Operat zostat sporzadzony w oparciu o dane udostgpnione przez Zleceniodawce.
Rzeczoznawca bedacy autorem niniejszego opracowania nie moze wiec ponosi¢
odpowiedzialnosci za to, ze dane te mogty by¢ niepetne, mylne czy z innego powodu nie
w petni miarodaijne.

Warto$¢ oszacowanej nieruchomos¢ jest ustalona na 15 wrzeénia 2017 r. W przypadku
odniesienia jej do innej daty powinna podlegaé¢ aktualizacji zgodnie z metodologia przyjeta
W opracowaniu.

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i zasadami etyki zawodowej
obowiazujacymi rzeczoznawcéw majatkowych.

Operat nie moze by¢ publikowany w catoéci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i uzgodnienia z nim formy i tredci takiej publikacji.

Nie dokonalismy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczacych  przedmiotowej
nieruchomosci takich jak stare mapy/plany nieruchomoéci gruntowej. Nie badalismy tez
historii uzytkowania nieruchomoséci.

Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych uméw finansowych lub obciazer hipotecznych,
ktdrym nieruchomos¢ moze podlegad.

Przyjmujemy odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, starannoéé¢ i doktadnodé oczekiwang od
zawodowego rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci
wobec 0séb trzecich.

10. Analiza ryzyka

Zgodnie punktem 4.2 standardu KSWS 3 ponizsza tabela zawiera potencjalne ryzyka zwigzane z

przedmiotowa nieruchomoscig wraz z oceng zagrozenia.

L.p. Ryzyka Ocena

bezposrednie sasiedztwo  zakladéw przemystowych o
1. | wysokiej ucigzliwosci takich jak np. rafineria lub elektrownia brak zagrozenia
atomowa lub inne

bezposrednie sasiedztwo istniejgcej lub projektowanej W dalszym sasiedztwie planowany jest przebieg

autostrady lub trasy szybkiego ruchu drogi ekspresowej S2
bezposrednie sasiedztwo istniejacej lub projektowanej s 33

3. spalarni émieci brak zagrozenia
bezpoérednie s3siedztwo istniejacego lub projektowanego .

4. wysypiska émieci brak zagrozenia

5. obszar zagrozony sejsmicznie brak zagrozenia

Istnieje zagrozenie dla wody 100 letniej 855 cm oraz

6. | obszar zagrozony podtopieniami dla wody 1000 letniej 959 cm
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7. | obszar zagrozony szkodami gérniczymi brak zagrozenia
8. |zagrozenie katastrofg budowlang obiektu brak zagrozenia ~ dziatka niezabudowana
& I . brak ryzyka — obowigzkowe ubezpieczenie
9. | mozliwos¢ upadku obiektéw latajacych Werichaocd
mozliwo$¢ zmiany przepiséw prawa dotyczacych rynku s ;
10. nieruchomosci ryzyko obecnie nie do oszacowania
A ’ . teren jest objety miejscowym planem
11. | ryzyko zmian zagospodarowania otoczenia 2agospodarowania przestrzenneqo
obecnie obserwuje sie duze zainteresowanie
gruntami przeznaczonymi pod zabudowe
12. | ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci) deweloperska, szczegdlnie na terenach
rozwojowych, giéwnie ze wzgledu na fakt ze rynek
mieszkari przezywa obecnie spore o2ywienie
na terenie Miasteczka Wilanéw obserwuije sie proces
wyczerpywania si¢ zasobéw wolnych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
13. |zmiany podazy nieruchomosci ustugowq a deweloperzy nie s3 zainteresowani
zmniejszaniem swoich bankéw ziemi,
Zaobserwowane nieliczne transakcje dotycza
gléwnie sprzedazy firmom powiazanym.
14. |ryzyko prawne nie rozpoznano

Zataczniki:
1. Wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw
2. Ksiega wieczysta
3. Zdjecia nieruchomosci
4. Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy
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Zatacznik nr 1 — Wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow

-

Prezydent m.st. warszawy \:lo;gwédztwo mazowieckie ‘
owiat . m.st. Warszawa |
Miejscowosé Warszawa ‘
Jednostka ewidencyjna 146516_8, Dzielnica Wilanéw
Obreb numer: 1026
nazwa: 1-10-26

BG-UE-E-1.6621.1783.2016.PBO
WYPIS | WYRYS |

Wypis z rejestru gruntéw
Nr jednostki rejestrowej G.77

wiasciciel SKARB PANSTWA
Udzial - 111 1
l uzytkownik wieczysty POLNORD SPOLKA AKCYJINA |
81-310 GDYNIA, SLASKA 35/37 i 1
Udziat : 1/1 t
wykonywanie prawa AGENCJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH |
wiasnosci Skarbu Paristwa i
innych praw rzeczowych ’ ‘
00-095 WARSZAWA, PL. BANKOWY 2
l Udziat : 171 ‘
|
N Blizsze okresleni Oknuty Fowatzuhaie Nr ksiegi ‘
Ak umer z:,:ier:iaen ° Opisy uzytkéw |ikont. | uzytkéw [ dziatki wi:cz i?e \
l mapy | dzialki P Klasyf.| wha | wha o0
4137 grunty ome RiVb 0.5226 0.7525| WA2M/00498619/0 ‘
grunty ome RV | 02209 \
l 1d dz: 146516_8,1026.4/37 ‘
| s | woy Lo ] o] oan] waowossssra |
1d dz: 146516_8.1026.4/49 |
|
l Razem : I 1.0896[ 1.0896l |
Stownie: jeden ha, osiemset dziewigédziesiat szeéé m. kw. ‘
I Sporzadzono wedlug stanu na dzien: 29.04.2016 ‘
y Integralng czg$cig niniejszego wypisu z rejestru gruntow jest wyrys z mapy ewidencyjnej
Sporzgdzit(a): Pedro Bobe
. Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
" Biuro Geodezji i Katastru
02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12
i |
1
|
! Strona 1z2

[ .
e
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WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ Skala 1: 1000
PREZYDENT woj, MAZOWIECKIE, Warszawa
m.st. WARSZAWY Jednostka ewidencyjna: 146516_8, Dzielnica Wilantw

Obrgb numer: 1026 1-10-26
Dzialka: 4/37

BG-UE-E-1.6621.1783.2016.PBO ;

11025
11026

101 9(\,(\050 \

g

lnteyllnq cmm mmejszego WyTysu z mapy ewidencyjnej jest wypis z rejestru gruntéw,

wpisu w Ksigdze Wieczystej.
Opracowano sysiemem GEO-MAP WydmkowaKn) Pedro Bobé dnia: 2016.04.29 godz.: 14:18:: 55

e Zup. ¥ WARSZAWY
Sporzgdzono: Urzad m.st. Warszawy Biuro Geodezji | Katastru 02-567 Warszawa ul, Smdonuo:}k‘a'ﬂ \ D
/S \

po. Kigx mbxmhm Udostapnignia
1 o D0xch Ewidanc) Gruntéw | Bucynkow

1
3

% Biwia Geodarjii Katastry
)
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Zatacznik nr 2 — Ksiega wieczysta

[ —y
. Strona 1z 2 ;
. TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WA2M/00498619/0, STAN Z DNIA 2017- |
09-12 14:58 |
. prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VII ‘
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA2M
. GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
i
Dziat I-O | Dziat I-Sp |Dziat 11 | Dziat I1I |Dziat 1V | |
' DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOéCI ;
|
' Nr J
podstawy 1
wWpisu
. Numer biezacy nieruchomosci [1 1 “
|
Dziatki ewidencyjne ‘
. Nr \
Lp. 1. - podstawy J
wpisu
I Numer dziatki 4/37 1
Identyfikator dziatki 146516_8.1026.4/37 ‘
l Obreb ewidencyjny (numer) 1-10-26 ;
Potozenie (numer porzadkowy / L MAZOWIECKIE, MIASTO |
wojewddztwo, gmina, miejscowosc, lp. 1 |STOLECZNE WARSZAWA, j
. dzielnica) i WARSZAWA, WILANOW
Ulica KSIEDZA PRYMASA AUGUSTA
HLONDA
. Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z WA2M / 00493175/ 0, 7525,0000
ktorej odigczono dziatke, obszar) M2
. Nr
Lp. 2. — podstawy
wpisu ‘
. Numer dziatki 4/49 1:23 \
Identyfikator dziatki 146516_8.1026.4/49
. Obreb ewidencyjny (numer) 1-10-26
Potozenie (numer porzadkowy / L MAZOWIECKIE, MIASTO
wojewoddztwo, gmina, miejscowosé, ip- 1 [STOLECZNE WARSZAWA,
. dzielnica) s WARSZAWA, WILANOW \
Ulica KLIMCZAKA 1
Sposob korzystania DR - DROGI i
. Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z WA2M / 00499694 / 6, 3371,0000 \
ktorej odfgczono dziatke, obszar) M2 - |
. Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |10 896,0000 M2 23
] !
! https:/przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-12
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Nr
podstawy
wpisu

1

WYPIS I WYRYS, 2011-10-31, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY, WARSZAWA;
18-19, WA2M/00493175/0

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-
08.13.26.938583, NIE, 1 '

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ppofozenie wniosku - numer Karty akt)

23

WYPIS I WYRYS, 2011-10-31, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY, WARSZAWA;
18-19, WA2M/00493175/0

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00031757/14/001, 2014-11-25 15:56:54, 2014-12-09-
10.41.17.245999, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA2M/00498619/0, STAN Z DNIA 2017-
09-12 14:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VII
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA2M

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|

|

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat II [Dziat 111 [Dziat 1V | |
DZIAt I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA | }

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytkowania 2089-09-27 3
SPOSOB KORZYSTANIA Z
Sposéb korzystania ' NIERUCHOMOSCI ZGODNIE Z JEJ
PRZEZNACZENIEM

\
|
|
|
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘
Nr
podstawy ‘

wpisu

3 DZIAL I SP KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR WA2M/00148957/3

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-

08.13.26.938583, NIE, 1 ‘

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
|
|
|

ipofoZzenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksie giWieczy ste/pokazWydruk 2017-09-12
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA2M/00498619/0, STAN Z DNIA 2017-
09-12 14:58

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VII
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA2M

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|Dziat I-0 | Dziat 1-Sp |Dziat II | Dziat 111 | Dziat 1V ||

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie L 4
(numer udziatu w prawie/ wielkos$¢ lp- 1 |1/1 -
udziatu/rodzaj wspdinosci) )
SKARB PANSTWA-AGENCIJA
Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba) WLASNOéCI ROLNEJ SKARBU
PANSTWA, WARSZAWA
. = ORGAN REPREZENTUJACY SKARB
Rola instytucji PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci
Nr
podstawy
wpisu
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA |4, 5, 6, 7
WIECZYSTEGO
Nr
Lp. 1. - podstawy
Wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 5::6;7,
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ lp. 1 |1/1 - 24

udziatu/rodzaj wspélnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawna
(Nazwa, siedziba, REGON)

POLNORD S.A., GDYNIA,

00074245700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU./ DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 DZIAL II KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR WA2M/00148957/3

(wskazanie podstawy)

08.13.26.938583, NIE, 1

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,

pofozenie wniosku - numer karty akt)

UZUPELNIENIE uMoOw OBJECIA AKCJI ORAZ UMOW O WNIESIENIE

WKLADOW NIEPIENIEZNYCH NA POKRYCIE OBEJMOWANYCH AKCJI,

16278/2007, 2007-09-17, JANUSZ RUDNICKI, WARSZAWA; 1-18,

WA2M/00458224/2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i

nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt,

pofozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-

08.13.26.938583, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,

potoZzenie wniosku — numer karty akt)

UMOWA OBJECIA AKCJI ORAZ O WNIESIENIE WKLADU

NIEPIENIEZNEGO NA POKRYCIE OBEJMOWANYCH AKCJI, 10063/2007,

2007-08-17, JACEK WARONSKI, GDYNIA; 22-35, WA2M/00458224/2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzen/a notariusz - imie/imiona i ‘

nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, ‘

pofozenie dokumentu - numer ksiggi wieczystej)

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-

08.13.26.938583, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA OBJECIA AKCJI ORAZ O WNIESIENIE WKLADU

NIEPIENIEZNEGO NA POKRYCIE OBEJMOWANYCH AKCJI, 10068/2007,

2007-08-17, JACEK WARONSKI, GDYNIA; 36-42, WA2M/00458224/2 ‘

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenta notariusz - imie/imiona i ‘

nazwisko/nazwiska, siedziba,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, |

pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej) ‘

|

w

(o))

~

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-

08.13.26.938583, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, ‘
ofozenie wniosku - numer karty akt) ‘

DZIAL II KW WA2M/00499694/6 }

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00031757/14/001, 2014-11-25 15:56:54, 2014-12-09-

10.41.17.245999, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

N
D
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WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA2M

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

|Dziat I-0 [Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat 111 |Dziat 1v |

Strona 1 z 14

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WA2M/00498619/0, STAN Z DNIA 2017-

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VII

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

1

2; 8,11,

Napis

WPISY DOTYCZACE
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

12,20,
21, 22

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO
RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC
GRUNTOWA PRZEJSCIA,
PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE
NR 4/11 W CELU
ZAPEWNIENIA DOSTEPU DO
DROGI PUBLICZNEJ UL.
KLIMCZAKA NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
DZIALEK 4/6 I 4/10
OPISANYCH W KW 333928,
DZIALKI NR 4/7 OPISANE] W
KW 333930. NA PODSTAWIE
UMOWY PRZENIESIENIA
PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI Z DNIA 28
LUTEGO 2002 ROKU
ZAWARTE] PRZED JANUSZEM
RUDNICKIM NOTARIUSZEM W
WARSZAWIE ZA REP A NR
2845/2002 (K. 3-13 KW
333928). - PRZENIESIONO
JAKO WSPOLOBCIAZENIE
WOBEC ODLACZENIA DZIALEK
EWID. NR NR 4/33, 4/34 1
4/36 Z KSIEGI WIECZYSTE]
KW NR WA2M/00148957/3

Nieruchomosé
wspotobcigzona

’-:-:-:-;-;--n---lllll\

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00481525 / 2

Numer wpisu

1

Numer ksiggi
wieczystej

WA2M / 00458226 / 6

Numer wpisu

16

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Lp. |[Numer ksiggi WA2M / 00493175 /0
3. |wieczystej

Numer wpisu 1

Lp. |Numer ksiegi
4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4

Numer wpisu 1

Lp. |Numer ksiggi
5. |wieczystej WA2M / 00499694 / 6

Numer wpisu 1

Lp. |Numer ksiegi
6. |wieczystej WA2M / 00504009 / 7

Numer wpisu 1

Lp. |Numer ksiggi |
7. |wieczystei WA2M / 00506606 / 6

Numer wpisu 1

Lp. |Numer ksiegi

s? wleczyst ejeg WA2M / 00506609 / 7 |

Numer wpisu 1 }

Rodzaj zmiany WOBEC ODLACZENIA Z ;

NIERUCHOMOSCI OBIETE) |
\
\
|
|

KSIEGA WIECZYSTANR
WA2M/00499698/4 JE] CZESCI
OZNACZONEJ OBECNIE W
EWIDENCJII GRUNTOW JAKO
DZIALKA EWID. NR 4/94
[STANOWI CZESC DAWNE]
Lp. 1. DZIALKI EWID. NR 4/39] DO
NOWO ZALOZONE] KSIEGI
WIECZYSTE] NR
WA2M/00504009/7 W POLU
3.4.1.6 UJAWNIONO NUMER
KSIEGI WIECZYSTE] -
PROWADZONE] DLA
NIERUCHOMOSCI
WSPOLOBCIAZONE].
DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODtACZENIA |
Lp. 2. DZ. EW. NR 4/92 Z KW |
WA2M/00499698/4 DO KW |
WA2M/00506606/6 \
DOKONANO ZMIANY W POLU ?
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA

_’4,_,-------‘-:

Lp. 3. DZ. EW. NR 2/3 Z KW
WA2M/00493175/0 DO KW
WA2M/00506609/7
, Nr
Lips:2; == podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 2:8; 11,
Napis WPISY DOTYCZACE 12, 20,

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |21, 22
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO

RZECZOWE ZWIAZANE Z

INNA NIERUCHOMOSCIA
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-12
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Tres$¢ wpisu

StUZEBNOSC GRUNTOWA
PRZEJSCIA I PRZEJAZDU NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
LUB WEASCICIELA DZIALKI NR
4/9 OPISANEJ W KW 373571 O
TRESCI OKRESLONEJ W PAR.
13 UMOWY PRZENIESIENIA
PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI Z DNIA
17.09.2002R. ZAWARTE]
PRZED JANUSZEM RUDNICKIM
NOTARIUSZEM W WARSZAWIE
ZA REP A NR 13264/02 (K. 2-9
KW 373571). NA PODSTAWIE
W/W UMOWY. -
PRZENIESIONO JAKO
WSPOLOBCIAZENIE WOBEC
ODLACZENIA DZIALEK EWID.
NR NR 4/33, 4/34 1 4/36 Z
KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR

WA2M/00148957/3
Nieruchomos¢ Lp. [Numer ksiegi
wspotobcigzona 1. |wieczystej WA/ 00481525/ 2
Numer wpisu 2
Lp. |[Numer ksiegi
2. |wieczystej WA2M / 00458226 / 6
Numer wpisu 17
Lp. |Numer ksiegi
3. |wieczystej WA2M / 00493175/ 0
Numer wpisu 2
Lp. [Numer ksiegi
4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4
Numer wpisu 2
Lp. |[Numer ksiegi
5. |wieczyste] WA2M / 00499694 / 6
Numer wpisu 2
Lp. |Numer ksiegi
6. |wieczystej WA2M / 00504009 / 7
Numer wpisu 2
Lp. |Numer ksiggi
7. |wieczystej WA2M / 00506606 / 6
Numer wpisu 2
Lp. [Numer ksiegi
8. |wieczystej WA2M / 00506609 / 7
Numer wpisu 2
Rodzaj zmiany Lp. 1. WOBEC ODLACZENIA Z
NIERUCHOMOSCI OBJETE]
KSIEGA WIECZYSTA NR

WA2M/00499698/4 JEJ CZESCI
OZNACZONEJ OBECNIE W
EWIDENCJI GRUNTOW JAKO

DZIALKA EWID. NR 4/94

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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[STANOWI CZESC DAWNEJ
DZIALKI EWID. NR 4/39] DO
NOWO ZALOZONE] KSIEGI
WIECZYSTEJ NR
WA2M/00504009/7 W POLU
3.4.1.6 UJAWNIONO NUMER
KSIEGI WIECZYSTE)
PROWADZONEJ DLA
NIERUCHOMOSCI
WSPOFOBCIAZONE].

Lp: 2:

DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
DZ. EW. NR 4/92 Z KW
WA2M/00499698/4 DO KW
WA2M/00506606/6

Lpi 3;

DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODtACZENIA
DZ. EW. NR 2/3 Z KW
WA2M/00493175/0 DO KW
WA2M/00506609/7

Lp. 3.

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

3

2,8,11,

Napis

WPISY DOTYCZACE
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

12, 20,
21, 22

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO
RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC
GRUNTOWA PRZEJSCIA I
PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE
NR 4/24 NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA LUB
UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
DZIAtKI GRUNTU NR 4/5
(OPISANE] W KW 373536),
POLEGAJACA NA
PRZEPROWADZENIU MEDIOW
DO DROGI PUBLICZNEJ UL.
KLIMCZAKA. NA PODSTAWIE
UMOWY PRZENOSZACE)
UZYTKOWANIE WIECZYSTE Z
DNIA 22 LIPCA 2003 ROKU
ZAWARTE] PRZED MARZENA
DMOCHOWSKA, ASESOREM
NOTARIALNYM ZASTEPCA
JANUSZA RUDNICKIEGO,
NOTARIUSZA W WARSZAWIE
ZA REP. A NR 10436/03 K. 14-
18 AKT KW 373536. -
PRZENIESIONO JAKO
WSPOLOBCIAZENIE WOBEC
ODEACZENIA DZIALEK EWID.
NR NR 4/33, 4/34 1 4/36 Z

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR
WA2M/00148957/3

Strona 5 z 14

Nieruchomosé

wspotobcigzona

Rodzaj zmiany

Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiggi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu
Numer ksiegi
wieczystej
Numer wpisu

Lp. 1.

Lp. 2.

Lp.:3.

WA2M / 00481525/ 2
3

WA2M / 00458226 / 6
18

WA2M / 00493175/ 0
3

WA2M / 00499698 / 4
3

WA2M / 00499694 / 6
3

WA2M / 00504009 / 7
3

WA2M / 00506606 / 6
3

WA2M / 00506609 / 7

3

WOBEC ODtACZENIA Z
NIERUCHOMOSCI OBJETE]
KSIEGA WIECZYSTA NR

WA2M/00499698/4 JEJ CZESCI

OZNACZONEJ OBECNIE W
EWIDENCJI GRUNTOW JAKO
DZIALKA EWID. NR 4/94
[STANOWI CZESC DAWNEJ
DZIALKI EWID. NR 4/39] DO
NOWO ZALOZONE] KSIEGI
WIECZYSTEJ NR
WA2M/00504009/7 W POLU
3.4.1.6 UJAWNIONO NUMER
KSIEGI WIECZYSTE]
PROWADZONE] DLA
NIERUCHOMOSCI
WSPOLOBCIAZONE].
DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
DZ. EW. NR 4/92 Z KW
WA2M/00499698/4 DO KW
WA2M/00506606/6

DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
DZ. EW. NR 2/3 Z KW
WA2M/00493175/0 DO KW
WA2M/00506609/7

https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Nr
podstawy.
wpisu

Numer wpisu

4

2,:8;11;

Napis

WPISY DOTYCZACE
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO
RZECZOWE ZWIAZANE 2
INNA NIERUCHOMOSCIA

12, 20,
21, 22

Tresc wpisu

SEUZEBNOSC GRUNTOWA
PRZEJSCIA I PRZEJAZDU
PRZEZ DZIALKE NR 4/24
OPISANA W NINIEJSZE}
KSIEDZE WIECZYSTEJ NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
LUB WEASCICIELA DZIALKI NR
4/21 OPISANE] W KSIEDZE
WIECZYSTE] 410815 ZGODNIE
Z TRESCIA UMOWY
PRZENOSZACEJ UZYTKOWANIE
WIECZYSTE Z DNIA 15 MAJA
2003 ROKU ZAWARTE] PRZED
NOTARIUSZEM W WARSZAWIE
JANUSZEM RUDNICKIM ZA NR
REP A 6098/2003 K. 1-6 W
AKTACH KW 410815. NA
PODSTAWIE WYZE]
POWOLANE] UMOWY. -
PRZENIESIONO JAKO
WSPOLOBCIAZENIE WOBEC
ODLACZENIA DZIALEK EWID.
NR NR 4/33, 4/34 1 4/36 Z
KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR
WA2M/00148957/3

Nieruchomosé
wspdtobcigzona

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00481525 / 2

Numer wpisu

4

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00458226 / 6

Numer wpisu

19

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00493175/ 0

Numer wpisu

4

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00499698 / 4

Numer wpisu

4

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00499694 / 6

Numer wpisu

4

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00504009 / 7

Numer wpisu

4

WA2M / 00506606 / 6
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Numer wpisu

4

Numer ksiegi
wieczystej

WA2M / 00506609 / 7

Numer wpisu

4

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

WOBEC ODtACZENIA Z
NIERUCHOMOSCI OBJETE)
KSIEGA WIECZYSTANR
WA2M/00499698/4 JEJ CZESCI
OZNACZONEJ OBECNIE W
EWIDENCJII GRUNTOW JAKO
DZIALKA EWID. NR 4/94
[STANOWI CZESC DAWNEJ
DZIALKI EWID. NR 4/39] DO
NOWO ZALOZONE] KSIEGI
WIECZYSTE) NR
WA2M/00504009/7 W POLU
3.4.1.6 UJAWNIONO NUMER
KSIEGI WIECZYSTE]
PROWADZONE] DLA
NIERUCHOMOSCI
WSPOLOBCIAZONE].

Lp. 2.

DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
DZ. EW. NR 4/92 Z KW
WA2M/00499698/4 DO KW
WA2M/00506606/6

Lp. 3.

DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
DZ. EW. NR 2/3 Z KW
WA2M/00493175/0 DO KW
WA2M/00506609/7

Lp. 5.

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

Napis

WPISY DOTYCZACE
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2, 8,11,
12, 20,
21, 22

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO
RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI DZIALEK NR
EWID. 4/22 (OPISANE] W KW
NR 430665), 4/23 (OPISANEJ
W KW NR 430666),
POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU I PRZEJAZDU I
PRZEPROWADZENIU MEDIOW,
PRZEZ DZIALKE OZNACZONA
NR EWID. 4/24 (OPISANA W
NINIEJSZE) KSIEDZE
WIECZYSTEJ), NA

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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WARUNKACH OKRESLONYCH
W UMOWIE PRZENIESIENIA
PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO ORAZ
OSWIADCZENIA O
USTANOWIENIU HIPOTEKI Z
DNIA 26 KWIETNIA 2004R.
ZAWARTEJ PRZED AS. NOT.
MARZENA DMOCHOWSKA Z-CA
NOT. W W-WIE JANUSZA
RUDNICKIEGO, REP. A NR
6431/2004, K. 3-18 W KW
430665. NA PODSTAWIE W/W
UMOWY. - PRZENIESIONO
JAKO WSPOLOBCIAZENIE
WOBEC OD{ACZENIA DZIALEK
EWID. NR NR 4/33, 4/34 1
4/36 Z KSIEGI WIECZYSTE]J
KW NR WA2M/00148957/3

Nieruchomos¢ Lp. [Numer ksiegi
wspbtobcigzona 1. |wieczystej WA2M / 00481525/ 2
Numer wpisu 5
Lp. |Numer ksiggi
2. |wieczystej WA2M / 00458226 / 6
Numer wpisu 20
Lp. |[Numer ksiegi
3. |wieczystej WA2M / 00493175/ 0
Numer wpisu 5
Lp. |Numer ksiegi
4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4
Numer wpisu 5
Lp. |Numer ksiegi
5. |wieczystej WA2M / 00499694 / 6
Numer wpisu 5
Lp. |Numer ksiegi
6. |wieczyste] WA2M / 00504009 / 7
Numer wpisu 5
Lp. |Numer ksiggi
7. |wieczystej WA2M / 00506606 / 6
Numer wpisu 5
Lp. |Numer ksiggi
8. |wieczystej WA2M / 00506609 / 7
Numer wpisu 5
Rodzaj zmiany Lp. 1. WOBEC ODLACZENIA Z
NIERUCHOMOSCI OBJETE]
KSIEGA WIECZYSTA NR

WA2M/00499698/4 JE] CZESCI
OZNACZONEJ OBECNIE W
EWIDENCII GRUNTOW JAKO
DZIALKA EWID. NR 4/94
[STANOWI CZESC DAWNE]
DZIALKI EWID. NR 4/39] DO
NOWO ZALOZONE] KSIEGI
WIECZYSTE] NR

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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WA2M/00504009/7 W POLU
3.4.1.6 UJAWNIONO NUMER
KSIEGI WIECZYSTE]
PROWADZONEJ DLA
NIERUCHOMOSCI
WSPOLOBCIAZONE).
DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODYACZENIA
Lp.2.  |DZ. EW. NR 4/92 Z KW
WA2M/00499698/4 DO KW
WA2M/00506606/6
DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODEACZENIA
Lp.3.  |DZ. EW. NR 2/3 Z KW
WA2M/00493175/0 DO KW

WA2M/00506609/7
Nr
Lp. 6. ——- podstawy
wpisu
Numer wpisu 6 2,8, 11,
WPISY DOTYCZACE 12, 20,

Napis UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO |21, 22

OGRANICZONE PRAWO
Rodzaj wpisu RZECZOWE ZWIAZANE Z
INNA NIERUCHOMOSCIA
StUZEBNOSC PRZECHODU I
PRZEJAZDU O TRESCI 1
ZAKRESIE SZCZEGOLOWO
OKRESLONYM W PAR. 5
POROZUMIENIA ORAZ UMOWY
O USTANOWIENIU
SLUZEBNOSCI I
UZYTKOWANIA Z DNIA 10
PAZDZIERNIKA 2002 ROKU,

iRE=SpIs ZAWARTE) PRZED NOT. W
W-WIE DANUTA KOSIN-
KRUSZEWSKA, REP. A NR
14503/02. - PRZENIESIONO
JAKO WSPOLOBCIAZENIE
WOBEC ODYACZENIA DZIALEK
EWID. NR NR 4/33, 4/34 1
4/36 Z KSIEGI WIECZYSTE)
KW NR WA2M/00148957/3
Nieruchomos¢ Lp. [Numer ksiegi
wspétobcigzona 1. |wieczystej WAZM 00481323/ 2
Numer wpisu 1
Lp. |Numer ksiegi
2. |wieczystej WA2M / 00458226 / 6
Numer wpisu 21
Lp. [Numer ksiegi
3. |wieczystej WA2M / 00493175/ 0
Numer wpisu 6
Lp. |Numer ksiegi
4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksie giWieczyste/pokazWydruk 2017-09-12
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Numer wpisu 6

Lp. |Numer ksiegi b
5. |wieczystef WA2M / 00499694 / 6

Numer wpisu 6

Lp. |Numer ksiegi
6. |wieczystej WA2M / 00504009 / 7

Numer wpisu 6

Lp. |Numer ksiegi
7. |wieczystej WA2M / 00506606 / 6

Numer wpisu 6
Lp. [Numer ksiegi WA2M / 00506609 / 7
8. |wieczystej
Numer wpisu 6

Rodzaj zmiany WOBEC ODLACZENIA Z
NIERUCHOMOSCI OBJETE)
KSIEGA WIECZYSTANR
WA2M/00499698/4 JE) CZESCI
OZNACZONEJ OBECNIE W
EWIDENCJI GRUNTOW JAKO
DZIALKA EWID. NR 4/94
[STANOWI CZESC DAWNE)
Lp. 1. |DZIALKI EWID. NR 4/39] DO
NOWO ZALOZONE] KSIEGI
WIECZYSTE] NR
WA2M/00504009/7 W POLU
3.4.1.6 UJAWNIONO NUMER
KSIEGI WIECZYSTE)
PROWADZONE) DLA
NIERUCHOMOSCI
WSPOLOBCIAZONEJ.

DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
Lp. 2. DZ. EW. NR 4/92 Z KW
WA2M/00499698/4 DO KW
WA2M/00506606/6
DOKONANO ZMIANY W POLU
3.4.1.6 WOBEC ODLACZENIA
Lp. 3. DZ. EW. NR 2/3 Z KW
WA2M/00493175/0 DO KW

WA2M/00506609/7
Nr
Lp. 7. -—- podstawy
Wpisu
Numer wpisu 10 25, 26

WPISY DOTYCZACE
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
OGRANICZONE PRAWO
RZECZOWE

Tre$¢ wpisu PRAWO UZYTKOWANIA O \
TRESCI I ZAKRESIE
SZCZEGOLOWO OKRESLONYM
W PAR. 2 UMOWY O i
USTANOWIENIE ‘
OGRANICZONYCH PRAW

Napis

Rodzaj wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/pokazWydruk 2017-09-12 (
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RZECZOWYCH Z DNIA

29.10.2007R., REP. A NR

Strona 11 z 14

Nieruchomos¢
wspdtobcigzona

18906/2007

Lp. |Numer ksiegi

1. |wieczystej WA2M / 00481525/ 2
Numer wpisu 2

Lp. [Numer ksiegi

2. |wieczystej WA2M / 00458226 / 6
Numer wpisu 8

Lp. [Numer ksiegi

3. |wieczyste] WA2M / 00498619 / 0
Numer wpisu 7

Lp. |Numer ksiegi

4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4
Numer wpisu 7

Lp. |Numer ksiegi

5. |wieczystej WA2M / 00493175/ 0
Numer wpisu 7

Lp. |Numer ksiegi

6. |wieczystej WA2M / 00506609 / 7

Numer wpisu

7

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg, Lp. 1.

RWE STOEN OPERATOR SP.

Z 0.0., WARSZAWA,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) 01033064600000
Nr
Lp. 8. -—- podstawy
wpisu
Numer wpisu 11 25, 26
Napis WPISY DOTYCZACE
P UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
Rodzaj wpisu gg::z%‘fszONE PRAWO
PRAWO UZYTKOWANIA O
TRESCI I ZAKRESIE
SZCZEGOLOWO OKRESLONYM
W PAR. 3 UMOWY O
Tres$¢ wpisu USTANOWIENIE
OGRANICZONYCH PRAW
RZECZOWYCH Z DNIA
29.10.2007R., REP. A NR
18906/2007
Nieruchomosé Lp. [Numer ksiegi
wspdtobcigzona 1. |wieczystej WA2M / 00481525 / 2
Numer wpisu 3
Lp. [Numer ksiegi
2. |wieczystej WA2M / 00458226 / 6
Numer wpisu 9
Lp. |Numer ksiegi
3. |wieczystej WA2M / 00498619 /0
Numer wpisu 8
Lp. [Numer ksiegi
4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-12

202



A)

POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

Strona 12 z 14

Numer wpisu 8

Lp. |Numer ksiegi

5. |wieczyste] WA2M / 00493175/ 0
Numer wpisu 8

Lp. |Numer ksiegi

6. |wieczystej WA2M / 00506609 / 7

Numer wpisu

8

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1.

Z 0.0., WARSZAWA,

RWE STOEN OPERATOR SP.

prawna (nazwa, siedziba, REGON) 01033064600000
Nr
Lp. 9. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 12 25, 26
WPISY DOTYCZACE

Napis

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO
RZECZOWE

Tres¢ wpisu

PRAWO UZYTKOWANIA O
TRESCI I ZAKRESIE

W PAR. 4 UMOWY O
USTANOWIENIE
OGRANICZONYCH PRAW
RZECZOWYCH Z DNIA
29.10.2007R., REP. A NR
18906/2007

SZCZEGOLOWO OKRESLONYM

Nieruchomosé
wspotobcigzona

Lp. [Numer ksiegi

1. |wieczystej WA2M / 00481525/ 2
Numer wpisu 4

Lp. [Numer ksiegi

2. |wieczystej WA2M / 00458226 / 6
Numer wpisu 10

Lp. [Numer ksiegi

3. |wieczyste] WA2M / 00498619 / 0
Numer wpisu 9

Lp. |Numer ksiegi

4. |wieczystej WA2M / 00499698 / 4
Numer wpisu 9

Lp. [Numer ksiegi

5. |wieczystej WA2M / 00493175/ 0
Numer wpisu 9

Lp. |[Numer ksiegi

6. |wieczystei WA2M / 00506609 / 7

Numer wpisu

)

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobq Lp. 1.
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Z 0.0., WARSZAWA,
01033064600000

RWE STOEN OPERATOR SP.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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2

& 11 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z 17
WRZESNIA 2001 R. W SPRAWIE PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH
I ZBIOROW DOKUMENTOW (DZ.U. NR 102, POZ. 1122 Z POZN. ZM.)
(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-
08.13.26.938583, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

DZIAL ITI KW WA2M/00458226/6

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00000330/13/001, 2013-01-08 14:28:37, 2013-01-11-
08.13.26.938583, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofoZzenie wniosku - numer karty akt)

11

& 11 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z 17
WRZESNIA 2001 R. W SI?RAWIE PROWADZENIA KSIAG WIEFZYSTYCH
I ZBIOROW DOKUMENTOW (DZ.U. NR 102, POZ. 1122 Z POZN. ZM.)
(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00007628/13/001, 2013-04-05 08:51:57, 2013-04-08-
14.21.33.334964, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12

& 11 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z 17
WRZESNIA 2001 R. W SPRAWIE PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH
I ZBIOROW DOKUMENTOW (DZ.U. NR 102, POZ. 1122 Z POZN. ZM.)
(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00007631/13/001, 2013-04-05 08:59:04, 2013-04-10-
07.27.13.398085, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

20

§ 117 UST. 1 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA

21 LISTOPADA 2013 R. W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA

KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE INFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 29

LISTOPADA 2013 R., POZ. 1411).

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00007575/14/005, 2014-03-19 12:45:00, 2014-03-25-

11.14.43.171296, TAK, 2-9, WA2M/00504009/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

21

§ 91 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z 21
LISTOPADA 2013 R. W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA KSIAG
WIECZYSTYCH W SYSTEMIE INFORMATYCZNYM (DZ. U. POZ. 1411.)
(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00032562/14/001, 2014-11-26 15:02:25, 2014-12-02-
09.46.59.417213, TAK, WA2M/00506606/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
potoZenie wniosku - numer ksiegi)

22

https://przegladarka-ekw.ms.gov.p]/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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WIECZYSTYCH W SYSTEMIE INFORMATYCZNYM (DZ. U. POZ. 1411.)
(wskazanie podstawy)
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

25

§ 91 PKT.2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA
21 LISTOPADA 2013 R. W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE IN FORMATYCZNYM

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00031757/14/001, 2014-11-25 15:56:54, 2014-12-09-
10.41.17.245999, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

26

DZIAL IIXI KW WA2M/00499694/6

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./WA2M/00031757/14/001, 2014-11-25 15:56:54, 2014-12-09-
10.41.17.245999, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-12
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Stronalzl
TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR WA2M/00498619/0, STAN Z DNIA 2017-
09-12 14:58 L
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-MOKOTOWA W WARSZAWIE, VII
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA2M ‘
GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE |
Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III | Dziat IV ||
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2017-09-12
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Zatacznik nr 3 — Zdjecia nieruchomosci

Dojazd nieruchomosci i sgsiedztwo

Przylega do drogi asfaltowej
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Widok na teren

Widok na teren
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Zatacznik nr 4 — Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy

'OLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
IR 1016469220

iniejszy Jest K éci cywilnej j od dnia 10.02.2017 r.
u Okres ubezpieczenia: od 10.02.2017 r. do 09.02.2018 r.

Ubezpieczajacy: K&G PARTNERS SP. Z 0.0.
Adres sledziby: ZURAWIA 32 m. 34, 00-515 WARSZAWA REGON: 016305431

E-mall: Klient odméwit Telefon: Kiient odméwit
Ubezpieczony: K&G PARTNERS SP. Z 0,0,
Adres siedziby: ZURAWIA 32 m. 34, 00-515 WARSZAWA REGON: 016305431

-mail: Klient odmowit Telefon: Klient odméwil
Zakres ubezpi ia obowiazh g

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeniel Na wazysth i

Odpowledziaincdt cywilna przedsigblorcy pr dziatainodt rzec Y g 25 000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy kursy érednlego euro ogh przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,

Skiadka laczna: 140,02 PLN Numer rachunku bani go do zaptaty skiadki
Jednorazowo 87 1020 1026 2881 0110 1255 8907
W PLN 7802 W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1016469220
ermin platnosci 19.01.2017
Warunki ubezpleczenia
1. Do umowy ma [l i ' Funduszu | Polskim Blurze Ubezpleczyciel
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dola 13.12.2013 r, Rozporzaczenie (Dz. U, 2 20 Komunikacyjoyeh,

grudnia 2013 r. Poz, 1620).
2) Ustawa 2 dnla 22 maja 2003 r, o ubezpleczenlach obowlazkowych,

0£wbdmnla

e do
W\M ubw majy m:m przeplsy prawa polskiego,
Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do osoby w terminie 3 w naty
1. i T umowy B. Skarge lub mzalenie, nwuwmohﬁmm-wm l,skladu'ena
os0bg fizyczna, prawo ziozenla reklamacji pismie 2a podrednictwem dowolne) jednostkd organizacyine) PZU
w ustawy o praez podmioty rynku finansewego 9. Skarql | 2atslenia mzwvymne sg przez jednostke wmmvm
| 0 Rzeczniku 4. prawo 0 PZU SA, w ktdeym na dred skdadania skargl lub
2giasza on dotyczace usiug przer PZU SA. xableml mewwnhmjmdmwjdmmwm
2. Reklamacig skiada slg w kazde) ]m PZU SA obshugujace] Kiienta, P2V SA.
3. Reklamacia mote byé Ziozona w 10. PZU SA udzicla odpowledzi na skargg b zalalenie na piémie, w terminle 30 ¢nl od
1) pisemnej - osobiécie alba prmsyﬂq pouhma W rezumieniy ustawy Prawo dnla orzymania sxargl lub zatalenia.
pocrtowe; 111 i i Z umawy
2) ustne) - telefonicznie albo osoblécle do protokolu podezas wizyty osoby, o kidrej prawo rwrcenta sig 0 pomoc
mowa w ust. 1, w jednostee, o kidee) mowa w ust. 2; do Migjskich | Powlatowych Rzecznikéw Konsumenta.
3) elektroniczne) - wysyfajac e-mall na adres reklamacie@pzu.pl lub wypeinajac 12, PZU SA podiega Komisjl Nadzoru
formularz na wiww.pzu.pl,
4, PZU SA rozpatruje reklamacjg | wiziela na nig odpowledz|, bez zbedne) zwiokl, d y/
Jednak nle pdinle] nit w terminle 30 dnl od dnla otrzymania reklamac, niniejszy Polisy
2 zastrzedeniem ust. . 1. Do OWU mafgoych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
5w 4 sig
mmﬁlwlmmmb&lwwaomnmwuﬁ4 P2U SA w brzmieniu:
przekazufe osoble, ktdra ziodyia reklamacis, Informadig, w ktd: ustawy o
1) viyjeénia przyczyng opdinienta; spocdw konsumenckich, wlakiwvm dla PZU SA do pozasadowego rozwlrywuu
2) wiskazuje mmmeummmmvwwm sportw, Jest Rzecznik Finansowy, ktbrego adres strony intemetowe]
!)mdh 1 udzisfents jest nastepuiacy: www.rf.gov.pl,
mwdﬁlwmwm 2. W umowie ubezpieczenia zawarte] na cudzy rachunek Ubezpieczajaey zobowiazany
5. ommnzuymmm dostarczona asoble, kidra 1y ziodyla, Jest aareezyé Uberpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tef umowy
w postad paplerowe) lub 23 pomocy Innego trwalego nodnika informac| ubezpiozeni, na piémie lub 2a 290d3 Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
w rozumlenlu ustawy o ustugach platniczych lub poczty elektroniczng wylacznle na W preypadku umowy ubezpieczenia, w kibrgj ckres ochrony uberpleczentowe)
whiosek te] osoby. rozpoczyna sig pbinke) ni w dniu zawareia umowy ubezplaczenta, OWU powinny byé
7mmoh6mnnmwual,wmkwkpnwwnlslmhdonmnlh dorgzone Ubezpleczonemu preed objedem go ochrong ubezp
Finensowego wnlosku dotyczacego: Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga upezednie] zoudy ubuvfeamego
1) nisuwzglednienia roszczed w Mle WIM’WI rexlameci|; Na 2adanie PZU SA Jest
2) aynnosd j 2godriie z wolg te) tef powlanodd,

)SP/P{1016469220/5386/pc: 100000085054914/BE20

owszechny Zaklad Ubexpieczai\ Spbika Akeyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydzlat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
apitat y: 86 352 300 2t w catodel, al, Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinie: 801 102 102 12

1D:dsp_policy_oc_zawodowe/va1_000/2017-02-07 10:37:19/proddppu03-268515091 3/FILE
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dane
K&G PARTNERS SP. Z 0.0.
E-mail: Kilent odméwit
Telefon: Kllent odméwil

Data wystawienla dokumentu: 07.02.2017 r.
Data 2awarcla umowy; 05.01.2017 .

K&G PARTNERS SP. Z 0.0.
leczajacy

Powszechny Zakiad Uhezpieczen
Spiika Akevina

(10)
PL. Cyivla Katsiskicpo 8. ¢1-726 Pozmad

NIP 526-025-10-49, Regon

DSP/P/1016469220/5386/pc:100000085054914/BE20

(801102102 pzu.pl

Pleczed | podpis ubezpieczajgcego

Pieczed | podpls prredstawioela PZU

801'102 102 lub (or) +48 22 566 55
w przypadku awarll lub wypadku (In case of accident)

2/2
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17. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo: a) liczbe gtoséw na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogéing liczbe
gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana

zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji.

Nie dotyczy.

18. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczbe akciji
przypadajacych na jedng obligacje: b) cene emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akgcji.

Nie dotyczy.

19. Obowiazek przekazywania dokumentacji zamieszczanej na Stronie Internetowe;j

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej do Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33. Noble Securities S.A. przechowuje przekazane wydruki do czasu uptywu

przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji.
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20. Aktualny odpis z KRS Emitenta

I dentyfikator wydruku: RP/41271/93/20180115161533 Strona 1z 15

CENTRALNA |NFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 15.01.2018 godz. 16:15:33
Numer KRS: 0000041271

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBI ORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 22007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 05.09.2001
Ostatni wpis |Numer wpisu 93 Data dokonania wpisu 30.10.2017
Sygnatura akt WAXIII NS-REJ.KRS/77667/17/907
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADCWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AIKCYJINA

2 .Numer REGON/NIP REGON: 000742457, NIP. 5830006767

3.Firma, pod ktdrg spdtka dziata POLNORD SPOLKA AKCYJINA

4 Dane o wczesniejszej rejestracji RHB 5887 SAD REJONOWY W GDANSKU XII WYDZIAL GOSPODARCZY REJESTROWY
5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE

gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWI ECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, migjsc. WARSZAWA
2 Adres ul. ADAMA BRANICKIEGO, nr 15, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-972, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3 Adres poczty elektronicznej |-

4 Adres strony internetowej |-

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 11-04-1991, W ESLAWA BARANCEWI CZ- NOTARIUSZ PBN W GDANSKU, REP. A/A 5331/1991
statutu DOTYCHCZAS NIE ZAREJESTROWANE ZMIANY STATUTU SPOLKI ZOSTALY SZCZEGOLOWO
UJETE W UCHWALE NR 6/2001 Z DNIA 24 MAJA 2001R. ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ
NOTARIUSZA JANA SKWARLI NSKI EGO, PROWADZACEGO KANCELARIE W GDANSKU, W AKCIE
NOTARIALNYM POD NUMEREM REP. A NR 4344/2001- STANOWIACYM ZALACZNIK DO
NINIEJSZEGO WNIOSKU. ZMIBNIONC PAR.1.35.789,10-17 22, 24-27 29-30 6,19

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA29.09.2003R., REP.A9173/2003 SPORZADZONY PRZEZ JANA
SKWARLINSKI EGO PROWADZACEGO KANCELARI E NOTARI ALNA W GDANSKU, ZMI ANY
DOTYCZAPAR 1; 5; B; 10 UST.1; 12 UST.1, 13 UST.1 STATUTU SPOLKI.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 23 KWIETNIA 2004 ROKU, REP.ANR 5177/04 SPORZADZONY PRZEZ
JANA SKWARLI NSKI EGC PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU,
ZMIENIONO PAR 1 STATUTU SPOLKI

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 24-06-2005, REPERTORIUM A NR 3564/2005, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA CEZAREGO PIETRASIKA, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
GDANSKU PRZY ULICY TARG DRZEWNY NR 12/14/8 - ZMIENIONG PAR 5, PAR 16 UST 3 PKT 8
| PAR 22 UST.2 STATUTU SPOLKI

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA23.02.2006R. REPERTORIUM A NR 1385/2006, SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA JANA SKWARLI NSKI EGO, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
GDANSKU PRZY ULICY GARNCARSKIEJ 4/6/4 - ZMIBNIONO PAR 6 STATUTU SPOLKI.

6 UCHWALA NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA - AKT NOTARIALNY Z DNIA 15

LI STOPADA 2006 R. REPERTORIUM A NR 12883/06, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKI EGO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNA W GDANSKU PRZY

UL GARNCARSKIEJ 4/6/4.

ZMIANA PAR B ORAZ PAR 12 UST 1 STATUTU SPOLK]

7 UCHWALA NR 2 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY - AKT NOTARIALNY Z
DNIA 23 MARCA 2007 R., REPERTORIUM A NR 658/2007, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
MAEGORZATE DZI ALAKI EWI CZ-POSI LA, PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU
PRZY UL WALY JAGI ELLONSKIE 28/30 LOK 1

ZMIANA - PO PAR.6 DODANO PAR6 Z INDEKSEM 1.

8 AKTBV NOTARIALNYM Z DNIA 28.06.2007R. SPORZADZONYM W KANCELARI| NOTARIALNEJ
NOT. M. DZIALAKI EWI CZ-POSILA W GDANSKU REP. A NR 2411A/2007, DODANO PARG Z
INDEKSEM 2 STATUTU SPOLKI ORAZ ZMIENIONO PARAGRAFY: 2.5 | 24 STATUTU SPOLKI.

9 AKT NOTARIALNY Z DNIA22.12.2008 R., REPERTORIUM A NUMER 7109/2008, SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZ |. GOWKIBELEWI CZ-KOTLARZ Z KANCELARII NOTARIALNEJ W GDYNI PRZY
UL GEN.JOZEFA BEMA 15/2, ZMIENI ONO PAR6(2) UST.4 STATUTU SPCLKI, DODANO UST.3
DO PAR 9 STATUTU SPOEK .

10 NA PODSTAW E AKTU NOTARIALNEGO REP. ANR 7569/2009 Z DNIA 22 MAJA 2009 ROKU
SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZA JANUSZA RUDNICKIEGO W KANCELARII NOTARIALNE)
W WARSZAWI E - PROTOKOL Z POSIEDZENIA ZARZADU SPOLKI POLNORD S A Z SIEDZIBAW
GDYNI - ZMIENIA SIE PAR 6 STATUTU SPOLKI.

11 AKT NOTARIALNY Z DNIA 10.06.2009 R., REPERTORIUM A 3483/2009 - PROTOKOL XXI 1
NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA POLNORD SA'W GDYNI - SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA IWONE, GOWKIELEWM CZ-KOLTARZ Z KANCELARI|I NOTARIALNE] W GDYNI
PRZY UL BEMA 15/2, ZMIENIONO PAR (1) UST.1 | UST 3 STATUTU SPOLKI

12 UCHWALA NR 52/2009 ZARZADU POLNORD S.A - AKT NOTARIALNY - PROTOKOL Z
POSIEDZENIA ZARZADU POLNROD S A Z SIEDZIBAW GDYNI Z DNIA 21 UIPCA 2009 ROKU,
REPERTORIUM A NR 11488/2009, SPORZADZONY PRZEZ JANUSZA RUDNICKIEGO,
NOTARIUSZA Z KANCEARI| NOTARIALNEJ W WARSZAWIE, ZMI ENI ONA UCHWALA NR
58/2009 ZARZADU POLNORD SA - AKT NOTARIALNY - PROTOKOL Z POSIEDZENIA ZARZADU
POLNORD S.A Z SIEDZIBAW GDYNI Z DNIA 10 SIERPNIA 2009 ROKU, REPERTORIUM A NR
12495/2003, SPORZADZONY PRZEZ JANUSZA RUDNICKIEGO, NOTARIUSZA W WARSZAW E,
ZMIENIA SIE PARG STATUTU SPOLKI.

13 [AKT NOTARIALNY Z DNIA30.09.2009 R., REP. ANR 6008/2009, SPORZADZGNY PRZEZ | WONE
GOWKI ELEW CZ-KOTLARZ, NOTARIUSZA W GDYNI , PROWADZACA KANCELARI E NOTARIALNA
W GDYNI, ZMIENI ONO BRZMIENIE PAR6(2), PAR.13 UST.1, PAR.19 UST.3, PAR.29 STATUTU
SPOEKI , UCHYLONG PAR.30 STATUTU SPOEKI.
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14 |AKT NOTARIALNY Z DNIAS STYCZNIA 2010 ROKU, REP.A NR 157/2010, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA | WONE GOWKI ELEM CZ-KOTLARZ, PROWADZACA KANCELARIE W GDYNI
ZMIENIONO PAR5 STATUTU SPOLKI .

15 20.03.2013 R., REP. A2552/2013 NOATRIUSZ JACEK WARONSKI KANCELARI A NOTARIALNA W
GDYNI.

ZMIENIONO

PAR6(1) PAR.10,PAR.11 PAR.12 PAR 13 PAR.14 PAR.15 PAR.16 PAR.24 UCHYLONO PAR6(2)

16 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.06.2013R. REP. ANR 4318/2013 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA BARTEOMIEJA LINDE Z KANCELARI| NOTARIALNEJ W GDYNI, ZM. PAR5 UST.1
STATUTU

17 25.10.2013 R. REP. ANR 22938/2013, NOTARIUSZ ALEKSANDRA FRACKOWSKA, KANCHARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, ZM. PAR 6(1) STATUTU

18 AKT NOTARIALNY Z DNIA03.12.2013R. REP. ANR 25364/2013 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA ALEXSANDRE FRACKOWSKA Z KANCELARI | NOTARIALNEJ W GDANSKU,
ZMIENIONO PAR. 10 UST. 5, PAR. 13, PAR 14, PAR 16, PAR 19, PAR 22 STATUTU SPOEKI

19 AKT NOTARIALNY Z DNIA23 SIERPNIA2013R., REP. ANR 6700/2013, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA BARTEOMI EJA LINDE PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W GDYNI,
ZMIANA PAR 6 STATUTU SPOLKI ORAZ UCHWALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU

20 28.06.2016R., REP. ANR 9329/2016, NOTARIUSZ MAREK BARTNICKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWE, ZMIANA PAR.13, PAR.14 UST.1, PAR 16, PAR.17 UST.3 STATUTU

21 29.06.2017. REP. ANR 10752/2017 , NOTARIUSZ MARBK BARTNICKI , KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAW E, ZMIANA PAR. 2 STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ [------
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4 _Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spatki nie wynikajgcych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu [NIE

w zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego 65 386 254 00 Zt
2 Wysokosc kapitatu docelowego 44223 627,00 Zt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 32693127
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4 Wartosc nominalna akgji 2,00 7t

5_Kwotowe okreslenie czgsci kapitatu wptaconego (65 386 254,00 Zt

6.Wartosc nominalna warunk go podwyzszenia (3 498 924,00 Zt
kapitatu zaktadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 7 950 644 00 Zt
Ant 2 |9e8s10800 12t
3 335 006,00 Zt
4 24219400 Zt
5 360 836,00 Zt
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akcji SERIAA
2.Liczba akcji w danej serii 178000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba ~ [------
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akgji SERIAB
2.Liczba akcji w danej serii 307000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba ~ [------
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akcji SERIAC
2.Liczba akcji w danej serii 485000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha  [------
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji SERIAD
2.Liczba akcji w danej serii 750000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba ~ [------
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji E
2.Liczba akcji w danej serii 1940000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akcji F
2.Liczba akcji w danej serii 5000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
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il 1.Nazwa serii akcji AKCIE SERII G
2.Liczba akeji w danej serii 3975322
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
8 1.Nazwa serii akcji !
2.Liczba akcji w danej serii 850077
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
9 1.Nazwa serii akcji J
2.Liczba akcji w danej serii 3992977
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
10 1.Nazwa serii akcji M
2.Liczba akeji w danej serii 335006
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
11 1.Nazwa serii akcji I
2.Liczba akcji w danej serii 121097
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
12 1.Nazwa serii akcji K
2.Liczba akcji w danej serii 180418
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
13 1.Nazwa serii akcji N
2.Liczba akcji w danej serii 1500000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZ YW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
14 1.Nazwa serii akcji P
2.Liczba akcji w danej serii 1231028
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
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15 1.Nazwa serii akcji (0]
2.Liczba akcji w danej serii 1265888
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
16 1.Nazwa serii akcji H
2 Liczba akcji w danej serii 281855
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
17  |1.Nazwa serii akgji Q
2.Liczba akcji w danej serii 3239359
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZ YW LEJOWANE
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
18 1.Nazwa serii akcji R
2.Liczba akcji w danej serii 7000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
19 1.Nazwa serii akcji S
2.Liczba akcji w danej serii 60100
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych
1.Data podjecia uchwaty o emisji obligacji |1 30.09.2009
zamiennych i akcji wydawanych za te
obligacje

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
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1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2 Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI WYMAGANE JEST WSPOLDZI ALANIE DWOCH
CZLONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZtONKA ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KOTKOWSK]
2.Imiona JERZY KRZYSZTOF
3.Numer PESE/REGON 74031101056
4 Numer KRS i
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZtONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KRAWCZYK
2.Imiona DARIUSZ WALDEMAR
3.Numer PESH/REGON 67080510771
4 Numer KRS il
5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane o0séb wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko BARTOSIEM CZ
2.Imiona JERZY
3.Numer PESEL 61100404914
2 1.Nazwisko DAWMD
2.Imiona CZCIBOR
3.Numer PESEL 72041900058
3 1.Nazwisko STRADOMSKI
2.Imiona MACIE)
3.Numer PESEL 75122904138
4 1.Nazwisko ADAMCZYK
2.Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL 81051111691
5 1.Nazwisko GOLA
2.Imiona AGATA
3.Numer PESEL 75040701064
6 1.Nazwisko ROKOSZ

218



»

POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

I dentyfikator wydruku: RP/41271/93/20180115161533 Strona 8z 15
2.Imiona MICHAE
3.Numer PESEL 74050308630
7 1.Nazwisko KARSKI
2.Imiona ERYK
3.Numer PESEL 75060304252

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko

BERNABI UK PERKOWSKA

2.Imiona

AGNIESZKA

3.Numer PESEL

79122906800

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, KONI ECZNE JEST WSPOEDZI ALANIE PROKURENTA Z CZEONKIEM ZARZADU LUB
Z DRUGIM PROKURENTEM

) 1.Nazwisko BLACHOW CZ
2.Imiona WOJCIECH
3.Numer PESEL 66062504450

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, KONIECZNE JEST WSPOLDZIALANI E PROKURENTA Z CZLONKIEM ZARZADU LUB
Z DRUGIM PROKURENTEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci 1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWI AZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsigbiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41,20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENI BM BUD YNKOW MIESZKALNYCH |
przedsigbiorcy NIEMI ESZKALNYCH

2 42,11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG | AUTOSTRAD

3 43,11, Z, ROZBI ORKA | BURZENIE OB B<TOW BUDOWLANYCH

4 43,12, Z, PRZYGOTOWANI E TERENU POD BUDOWE

5 43,21, Z, WYKONYWANI E INSTALACJI BLBKTRYCZNYCH

6 43,22, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYIJNYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH |

KLI MAT YZACYJNYCH

7 43,29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

8 68,10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

9 68,20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANI E NIERUCHOMOSCI AMI WEASNYMI LUB DZI ERZAW ONYMI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 31.05.2001 01.01.2000R-31.12.2000R
foceieq0 spianoednia 2 10.06.2002 01.01.2001R-31.12.2001R
finansowego
3 10.06.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 05.07.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
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5 01.01.2004R - 31.12.2004R.
6 12.07.2006 01.01.2005-31.12.2005
7 12.07.2007 01.01.2006-31.12.2006
8 27.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
] 10.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
10 21.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
1 12.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 03.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 16.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 11.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 13.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 13.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2 Wamianka o zlozeniu opinii |1 01.01.2000R-31.12.2000R
Bieglaga:rewidenta 2 eve 01.01.2001R-31.12.2001R
3 01.01.2002R - 31.12.2002R.
4 01.01.2003R - 31.12.2003R
5 01.01.2004R . - 31.12.2004R.
6 01.01.2005-31.12.2005
7 01.01.2006-31.12.2006
8 01.01.2007 - 31.12.2007
9 01.01.2008 - 31.12.2008
10 01.01.2009 - 31.12.2009
1 01.01.2010 - 31.12.2010
12 01.01.2011 - 31.12.2011
13 01.01.2012 - 31.12.2012
14 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty
lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego

-

xEw

01.01.2000R-31.12.2000R

2 ik 01.01.2001R-31.12.2001R

3 ki 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 il 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 REXEE 01.01.2004R. - 31.12.2004R.
6 bodsde 01.01.2005-31.12.2005

7 i 01.01.2006-31.12.2006

3 ko] 01.01.2007 - 31.12.2007

9 e 01.01.2008 - 31.12.2008

10 REEE 01.01.2009 - 31.12.2009

1 il 01.01.2010 - 31.12.2010

12 e 01.01.2011 - 31.12.2011

13 ko 01.01.2012 - 31.12.2012

14 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
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15 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 kool 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 iakait 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Wzmianka o ztozeniu 1 REHEE 01.12.2000R-31.12.2000R
sprawozdania z dziatalnosci P RS 01.01.2001R-31.12.2001R
podmiotu

3 A, 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 ek 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 ik 01.01.2004R. - 31.12.2004R.

6 s 01.01.2005-31.12.2005

7 i 01.01.2006-31.12.2006

8 REEEE 01.01.2007 - 31.12.2007

9 etk 01.01.2008 - 31.12.2008

10 il 01.01.2009 - 31.12.2009

1" ko 01.01.2010 - 31.12.2010

12 s 01.01.2011 - 31.12.2011

13 REXEE 01.01.2012 - 31.12.2012

14 ot 0D 01.01.2013 DG 31.12.2013

15 AR 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 ko 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 i 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Skonsolidowane roczne 1 04.09.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
SpC02dAcic;Tnanaowa 2 27.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

3 10.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

4 21.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

5 12.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

6 03.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

7 15.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

8 11.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 13.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 13.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.Opinia biegtego rewidenta 1 St 01.01.2006 - 31.12.2006

2 el 01.01.2007 - 31.12.2007

3 s 01.01.2008 - 31.12.2008

4 ozl ot 01.01.2009 - 31.12.2009

5 T 01.01.2010 - 31.12.2010

6 ke 01.01.2011 - 31.12.2011

7 e 01.01.2012 - 31.12.2012

8 RENEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 edzdsiatol 0D 01.01.2014 DG 31.12.2014
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10 i 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Uchwata lub postanowienie o0 |1 Sy 01.01.2006 - 31.12.2006
::‘"ie'f_ife":’nego ocmege 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania finansowego 3 A 01.01.2008 - 31.12.2008

4 . 01.01.2009 - 31.12.2009

5 01.01.2010 - 31.12.2010

6 01.01.2011 - 31.12.2011

7 e 01.01.2012 - 31.12.2012

8 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 i 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 smns 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Sprawozdanie z dziatalnosci |1 etk 01.01.2006 - 31.12.2006
J8dnasiii dominu geef 2 01.01.2007 - 31.12.2007

3 01.01.2008 - 31.12.2008

4 i 01.01.2009 - 31.12.2009

5 ek 01.01.2010 - 31.12.2010

5 . 01.01.2011 - 31.12.2011

7 01.01.2012 - 31.12.2012

8 srene 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2001
za ktdry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECI E INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub UCHWALA NR 8/2003 XI NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY
przeksztatcenia SPOLKI AKCYJNEJ POLNORD W GDANSKU Z DNIA 29 WRZESNIA 2003R. W SPRAME

POLACZENIA SPOLKI POLNORD SPOEKA AKCYJINA ZE SPOEKA BUDOWNI CTWO

ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA SPOLKA AKCYJNA ORAZ W SPRAM E ZMIANY STATUTU
(AKT NOTARIALNY Z DN.29.09.2003R., REP.A 9173/2003 SPORZADZONY PRZEZ NOT. JANA
SKWARLINISKIEGO W GDANSKU). POLACZENIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 KSH PRZEZ
PRZENI ESI ENI E CALEGO MAJATKU BUDOWNI CTWO ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA SA
NA POLNORD SA W ZAMIAN ZA AKCJE, KTORE POLNORD SA WYDA AKCJONARI USZOM
SPGLK BUDCWNI CTWO ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA S A

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc¢ lub czgs¢ majatku spotki
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Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma BUDOWWNI CTWO ENERGET YCZNE "ENERGOBUDOWA" SPOLKA AKCYJNA

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000009435

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr TREREER

5.Numer REGON 012083927
) 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENI E NASTEPUJE W DRODZE PRZEJECI A PRZEZ POLNORD SPOLKE AKCYJNA Z
przeksztatcenia SIEDZIBA W GDANSKU POLNORD-DOM SPOLKI Z OGRANI CZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z

SIEDZIBA W GDANSKU W TRYBIE OKRESLONYM W ART 492 PAR.1 PKT 1 W ZWIAZKU Z
ART 514 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, TJ. POPRZEZ PRZENIES! ENIE CALEGO MAJATKU
POLNORD-DOM §P. Z 0.0. NAPOLNORD S A JEDNAK BEZ WYDAWANIA PRZEZ POLNORD
SA WSPOLNIKOM POLNORD-DOM SP. Z 0.0. W ZAMI AN SWOI CH AKCJI. W WYNIKU
POLACZENI A PRZESTANIE | STNIEC POLNORD-DOM SP. Z 0.0., KTGREJ MAJATEX ZOSTAJE
PRZENIESIONY NA POLNORD SA

UCHWALA NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA POLNORD SPOLKI AKCYJINE) Z
DNIA 04 GRUDNIA 2006 ROKU - AKT NOTARIALNY Z DNIA 04 GRUDNIA 2006 ROKU
SPORZADZONY PRZEZ NOTARI USZA JANA SKWARLINSKI EGO PROWADZACEGO

KANCELARI E NOTARIALNA W GDANSKU PRZY ULI CY GARNCARSKIEJ 4/6/4 (REP.ANR
13953/2006).

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catosc lub czesc majgtku spotki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma "POLNORD-DOM" SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOW EDZI ALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot | KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000123644

EE AR R

4.Nazwa s3du prowadzacego rejestr

5 Numer REGON 191421816
3 1.Okreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.Opis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE POLNORD SA Z SIEDZIBAW GDYNI ( "SPOLKA PRZEIMUJACA" ) ZE SPOLKA
przeksztatcenia POLNORD-£ODZ | SP. Z0.0. Z SIEEDZIBAW GDYNI, POLNORD - £ODZ 111 SP. Z0.0. Z

SEDZIBAW GDYNI, PD DEVELOPMENT SP. ZO.0. Z SIEDZIBA'W GDYNI | POLNORD
NIERUCHOMOSCI INWEST YCYJNE SP. Z0.0. Z SIEDZIBAW GDYNI ( "SPOLKI
PRZEIMOWANE" ) NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 PAR. 1 UST. 1 KSH W ZWIAZKU Z ART.
515 PAR 1 KSH | ART. 516 PAR B KSH, PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLEK
PRZEJMOWANYCH NA SPOLKE PRZEJMUJACA, BEZ PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKLADOWEGO SPOLKI PRZEJMUJACE) WOBEC TEGO, ZE SPOLKA PRZEIMUJACA POSI ADA
100% UDZIALOW W KAPITALE ZAKEADOWYM W SPOLIKACH PRZEJMOWAN YCH.
POLACZENIE NASTEPUJE NA PODSTAW E PLANU POEACZENIA Z DNIA 13.12.2012R.,
ZGODNIE Z UCHWALAMI O POLACZENIU POWYZSZYCH SPOLEK PODJETYMI PRZEZ
NADZWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNIKOW POLNCRD - £ODZ | SP. Z0.0. Z DNIA
11.02.2013R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNIKGW POLNORD - £ODZ 111 SP.
Z0.0. Z DNIA 11.02.2013R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNIKOW PD
DEVELOPMENT SP. Z0.0. Z DNIA 11.02.2013R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW POLNORD NIERUCHOMOSCI |NWEST YCYJNE SP. Z0.0 Z DNIA 11.02.2013R.
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| NADZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE POLNORD SA Z DNIA20.03.2013R.

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktorych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma POLNORD - £ODZ | SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWI EDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000273883

EE AR R

4.Nazwa s3du prowadzacego rejestr

5.Numer REGON 470762668

2 1.Nazwa lub firma POLNORD - £ODZ 111 SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOW EDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000284612

A r kR

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON 100445880
3 1.Nazwa lub firma PD DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWI EDZI ALNOSCI A

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000284930

EE AR R

4.Nazwa s3du prowadzacego rejestr

5.Numer REGON 141054222
4 1.Nazwa lub firma POLNORD NIERUCHOMOSC! | NWEST YCYJNE SPOEKA Z OGRANI CZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000374125

EE T T

4 Nazwa sgdu prowadzacego rejestr

5.Numer REGON 142738589
4 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECI E INNEJ SPOEKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE POLNORD SA Z SIEDZIBAW GDYNI ("SPOLKA PRZEIMUJACA") ZE SPOLKA
przeksztatcenia POLNORD MARKETING SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W GDYNI | ZE SPOLKA10H SP. Z 0.0. Z

SIEDZIBAW GDYNI ("SPOLKI PRZEJMOWANE') NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 PAR.1 PKT
1 KSH W ZWIAZKU Z ART. 515 PAR.1 KSH | ART. 516 PAR6 KSH, PRZEZ PRZENIESIENIE
CALEGO MAJATKU SPOLEK PRZEJIMOWANYCH NA SPOLKE PRZEIMUJACA, BEZ
PODWYZSZENI A KAPI TALU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEIMUJACE] WOBEC TEGO, ZE
SPOLKA PRZEIMUJACA POSIADA 100% UDZIALGW W KAPI TALE ZAKEADOWYM W
SPOLIKACH PRZEIMOWANYCH. POLACZENI E NASTEPUJE NA PODSTAWI E PLANU
POLACZENIA Z DNIA 25.05.2015 R. ZGODNIE Z UCHWALAMI O POLACZENIU POWYZSZYCH
SPOLEK PODJETYMI PRZEZ ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENI E POLNORD SA Z DNIA
30.06.2015 R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNI KGW POLNORD MARKETING SP.
7 0.0.Z DNIA6.07.2015 R. | NADZWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNIKOW 10 H SP. Z
0.0. Z DNIAB.07.2015 R.

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czes¢ majagtku spotki
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I dentyfikator wydruku: RP/41271/93/20180115161533 Strona 15z 15

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma POLNORD MARKETING SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOW EDZI ALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000373691

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr AR
5.Numer REGON 142740095
2 1.Nazwa lub firma 10 H SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOW EDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktorym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000464181

EE AR

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr

5.Numer REGON 221889809

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 15.01.2018

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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21. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy spoétki oraz tresé¢ podjetych

uchwat walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspdlnikéw w sprawie zmian statutu

spotki lub umowy nie zarejestrowanych przez sad

»STATUT SPOLKI AKCYJNEJ ,,POLNORD”
Z siedziba w Warszawie
ROZDZIAt I. Postanowienia ogdine

§1.

Firma Spotki brzmi: ,POLNORD” Spotka Akcyjna.

Spétka moze wystepowac pod firmg ,POLNORD” z dodatkiem SA.
§2.

Siedzibg Spotki jest Miasto Stofeczne Warszawa.
§ 3.

1.  Zalozycielami Spoflki, powstatej w wyniku przeksztafcenia z Przedsiebiorstwa
Eksportowo- Importowego Budownictwa i Ustug Technicznych ,POLNORD” Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, s nizej wymienione osoby prawne:

a) Elblgski Kombinat Budowlany w Elblagu,

b) Gdarnski Kombinat Budowy Doméw w Gdarnsku,

c) Gdanskie Przedsiebiorstwo Budowlane w Gdarnsku,

d) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Miejskiego w Gdarisku,

e) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Usfugowe Budownictwa ,Elewacje” w
Gdansku,

f) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Robot Inzynieryjnych w Gdarnsku,

g) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Instalacji Sanitarnych w Gdarnsku,

h) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Instalacji Elektrycznych w Gdansku,

i)  Przedsiebiorstwo Robot Instalacyjno-Montazowych Budownictwa Rolniczego w
Gdansku,

J)  Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,Poldom” w Gdyni,

k) Przedsiebiorstwo Gospodarki Maszynami Budownictwa w Gdansku,

) Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogoinego ,Miastoprojekt” w Gdansku,

m) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Usfugowe ,Prefabet” w Gdarnsku,

n) Przedsiebiorstwo Robdt InZynieryjnych Budownictwa Przemysfowego w Gdarisku,

o) Przedsiebiorstwo Uprzemysfowionego Budownictwa Przemystowego ,Budrol” w
Gdansku,

p) Przedsiebiorstwo Transportowo-Sprzetowe Budownictwa ,,Transbud” w Gdarisku,

q) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemysfowego w Gdansku,

1) Przedsiebiorstwo Instalacji Przemysfowych ,Instal’ w Gdarnsku,

s) Gdarnskie Przedsiebiorstwo Instalacji Przemysfowych ,Instal’ w Gdansku,

t) Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,Agrobud” Spétka z o.o. w Pruszczu
Gdanskim,

ujete w Akcie Notarialnym Repertorium A/a Nr 5331/1991 z dnia 11 kwietnia 1991

227



D,
g'POLNORD

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

roku, sporzadzonym przez notariusza Paristwowego Biura Notarialnego w Gdansku -

Panig Wiestawe Brancewicz,

2. Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

§4.

1. Spodtka prowadzi dziatalnoS¢ w kraju i za granica.

2. Spotka moze przystepowac do innych Spofek, tworzyc i likwidowac filie i przedsiebiorstwa.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

68.10.Z
68.20.Z
68.31.Z
68.32.Z
69.10.Z
69.20.Z
70.10.Z

70.21.Z
70.22.Z

71.11.2
71.12.2
71.20.B
70.30.Z
77.11.2
77.12.2

77.31.Z
77.32.2
77.33.2
77.39.Z

64.19.Z
64.20.Z
64.91.Z
64.92.Z
64.99.Z

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Wynajem izarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierZawionymi
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Dziafalnosc¢ prawnicza

Dziafalnosc rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe

Dziafalnosc firm centralnych (head offices) i holdingow, z wytgczeniem holdingow
finansowych

Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja

Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania

Dziafalnosc¢ w zakresie architektury

Dziafalnosc w zakresie inZynierii i zwigzane z niq doradztwo techniczne

Pozostafe badania i analizy techniczne

Badanie rynku i opinii publicznej

Wynajem i dzierZawa samochodow osobowych i furgonetek

Wynajem i dzierZawa pozostafych pojazdow samochodowych, z wyfgczeniem
motocykli

Wynajem i dzierZawa maszyn i urzgdzen rolniczych

Wynajem i dzierZawa maszyn i urzgdzen budowlanych

Wynajem i dzierZawa maszyn i urzgdzen biurowych, wigczajac komputery
Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowane

Pozostafe posrednictwo pieniezne

Dziafalnosc holdingow finansowych

Leasing finansowy

Pozostafe formy udzielania kredytow

Pozostafa finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wyiaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych
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66.19.Z  Pozostala dziafalnos¢ wspomagajgca usfugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytainych

91.03.Z  Dziafalnosc¢ historycznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakcji
turystycznych

16.22.Z  Produkcja gotowych parkietow podiogowych

16.23.Z  Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa

22.23.Z  Produkcja wyrobow dla budownictwa z tworzyw sztucznych

23.32.Z  Produkcja cegief, dachowek i materiatow budowlanych, z wypalanej gliny

23.61.Z  Produkcja wyrobow budowlanych z betonu

23.62.Z  Produkcja wyrobéw budowanych z gipsu

23.61.Z  Produkcja pozostalych wyrobow z betonu, gipsu i cementu

23.70.Z  Ciecie, formowanie i wykarnczanie kamienia

25.11.Z  Produkcja konstrukcji metalowych iich czesci

25.29.Z  Produkcja pozostalych zbiomnikow, cystern i pojemnikow metalowych

25.30.Z  Produkcja wytwornic pary, z wyfgczeniem kotfow do centralnego ogrzewania
goracg wodg

25.99.Z  Produkcja pozostafych gotowych wyrobow metalowych, gdzie indziej
niesklasyfikowana

28.29.Z  Produkcja pozostalych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana

33.11.Z  Naprawa i konserwacja metalowych wyroboéw gotowych

33.20.Z Instalowanie maszyn przemysfowych, sprzetu i wyposazenia

41.10.Z  Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

41.20.Z  Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

42.11.Z  Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad

42.12.Z  Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej,

42.13.Z  Roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli

42.21.Z  Roboty zwigzane z budowaq rurociggow przesylowych i sieci rozdzielczych,

42.22.Z  Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych

42.99.Z  Roboty zwigzane z budowg pozostafych obiektow inZynierii ladowej i wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane

43.11.Z  Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych

43.12.Z  Przygotowanie terenu pod budowe

43.13.Z  Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno - inZynierskich

43.21.Z  Wykonywanie instalacji elektrycznych

43.22.Z  Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

(V%)
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klimatyzacyjnych

43.29.Z  Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych

43.31.Z  Tynkowanie

43.32.Z  Zakfadanie stolarki budowlanej

42.33.Z  Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian

43.34.Z  Malowanie i szklenie

43.39.Z  Wykonywanie pozostafych robot budowlanych wykornczeniowych

43.91.Z  Wykonywanie konstrukcji i pokryc¢ dachowych

43.99.Z  Pozostafe specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

45.11.Z  Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow osobowych i furgonetek

45.19.Z  Sprzedaz hurtowa | detaliczna pozostalych pojazdow samochodowych, z

wyigczeniem motocykli

46.73.Z  Sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego

46.74.Z  Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego

wyposazenia hydraulicznego i grzejnego

46.74.Z  Sprzedaz hurtowa wyrobéw chemicznych

46.90.Z  Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

47.30.Z  SprzedazZ detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliv

49.39.Z  Pozostaly transport Igdowy pasaZerski, gdzie indziej niesklasyfikowany

49.41.Z  Transport drogowy towarow

52.10.B  Magazynowanie i przechowywanie pozostafych towarow

55.10.Z  Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

01.11.Z2  Uprawa zboz, roslin strgczkowych i roslin oleistych na nasiona, z wyigczeniem

ryzu

01.61.Z  Dziafalnosc ustugowa wspomagajgca produkcje roslinng.

2. W ramach dziatalnosci zwigzanej z realizacjq kontraktow Spotka moze sprawowac funkcje:
wykonawcy i generalnego wykonawcy, inwestora zastepczego, generalnego realizatora
oraz generalnego dostawcy.

ROZDzZIAt IIl. Kapitat zaktadowy i obowiazki akcjonariuszy
§ 6.

Kapital zakfadowy wynosi 65.386.254,00 z{ (sfownie: szescdziesigt piec milionow trzysta

osiemdziesigt szesc tysiecy dwiescie piecdziesigt cztery ziote) i dzieli sie na 32.693.127

(sfownie: trzydziesci dwa miliony szescset dziewiecdziesigt trzy tysigce sto dwadziescia

siedem) akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 2,00 zfote (stownie: dwa zfote) kaZda, z

ktorych: 178.000 (sfownie: sto siedemdziesigt osiem tysiecy) akcji o kolejnych numerach od

000.001 do 178.000 oznaczonych jest jako akcje Serii A, 307.000 (sfownie: trzysta siedem

tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 178.001 do 485.000 oznaczonych jako akcje Serii B,
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485.000 (czterysta osiemdziesiagt piec tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 485.001 do
970.000 oznaczonych jako akcje Serii C, 750.000 (sfownie: siedemset piecdziesigt tysiecy)
akcji o kolejnych numerach od 970.001 do 1.720.000 oznaczonych jako akcje Serii D,
1.940.000 (stownie: jeden milion dziewiecset czterdziesci tysiecy) akcji o kolejnych numerach
od 1.720.001 do 3.660.000 oznaczonych jako akcje Serii E, 5.000.000 (sfownie: piec
milionéw) akcji o kolejnych numerach od 3.660.001 do 8.660.000 oznaczonych jest jako
akcje Serii F, 3.975.322 (stownie: trzy miliony dziewiecset siedemdziesiat piec tysiecy trzysta
dwadziescia dwa) akcje o kolejnych numerach od 8.660.001 do 12.635.322 oznaczonych
jest jako akcje Serii G, 850.077 (stownie: osiemset piecdziesiat tysiecy siedemdziesiat
siedem) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii I, 3.992.977 (sfownie: trzy miliony
dziewiecset dziewiecdziesigt dwa tysigce dziewigcset siedemdziesigt siedem) akcji
oznaczonych jest jako akcje Serii J, 335.006 (sfownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy szesc)
akcji oznaczonych jest jako akcje Serii M, 121.097 (sfownie: sto dwadziescia jeden tysiecy
dziewiecdziesigt siedem) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii L, 180.418 (sfownie: sto

osiemdziesigt tysiecy czterysta osiemnascie) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii K,

1.500.000 (sfownie: jeden milion piecset tysiecy) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii N,

1.265.888 (sfownie: jeden milion dwiescie szescdziesiat piec tysiecy osiemset osiemdziesiat

osiem) akcji oznaczonych jest jako akcje serii O, 1.231.028 (sfownie: jeden milion dwiescie

trzydziesci jeden tysiecy dwadziescia osiem) akcji oznaczonych jest jako akcje Serii P,

281.855 (sfownie: dwiescie osiemdziesiagt jeden tysiecy osiemset piecdziesigt piec) akcji

oznaczonych jest jako akcje serii H, 3.239.359 (sfownie trzy miliony dwiescie trzydziesci

dziewiec tysiecy trzysta piecdziesigt dziewiec) akcji oznaczonych jest jako akcje serii Q,

7.000.000 (sfownie: siedem miliondw) akcji oznaczonych jako akcje serii R oraz 60.100

(sfownie: szescdziesiat tysiecy sto) akcji oznaczonych jako akcje serii S.

§6'

1. Kapitat zakladowy Spéiki zostaf warunkowo podwyzszony o nie wiecej niz 10.541.352 z{
(dziesiec milionow piecset czterdziesci jeden tysiecy trzysta piecdziesigt dwa zfote)
poprzez emisje nie wiecej niz:

a. 420.676 (czterysta dwadziescia tysiecy szescset siedemdziesigt szesc) akcji
zwykiych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,00 zf (dwa) zfote kazda.

b. 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwykfych na okaziciela serii Q o
wartosci nominalnej 2,00 zt (dwa) zfote kaZda.

c. 350.000 (trzysta piecdziesiat tysiecy) akcji zwykfych na okaziciela serii S o wartosci
nominalnej 2,00 zf (dwa) ziote kaZda.

2. Celem warunkowego podwyZszenia kapitatu zakfadowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1
Iit. a jest przyznanie prawa do objecia akcji seri H posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych emitowanych w ramach Programu Opcji MenadZerskich na podstawie
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uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2007 r.

3. Celem warunkowego podwyZszenia kapitafu zaktadowego, o ktorym mowa w § 6" ust. 1
Itt. b jest przyznanie prawa do objecia akcji serii Q posiadaczom obligacji zamiennych na
akcje serii Q, emitowanych na podstawie uchwafy Walnego Zgromadzenia z dnia 30
wrzesnia 2009 r. zmienionej uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
20 marca 2013 roku.

4. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1
It. c, jest przyznanie prawa do objecia akcji serii S posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych emitowanych w ramach Programu opcji menedzZerskich na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 25 paZzdziernika 2013 r.

5. Uprawnionymi do objecia akcji serii H bedg posiadacze warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w ust. 2.

6. Uprawnionymi do objecia akcji serii Q bedg posiadacze obligacji zamiennych na akcje
serii Q spotki, o ktorych mowa w ust. 3.

7. Uprawnionymi do objecia akcji serii S bedq posiadacze warrantow subskrypcyjnych, o
ktorych mowa w ust. 4.

Prawo objecia akcji serii H moze byc wykonane do dnia 31 grudnia 2012 r.
Prawo objecia akcji serii @ moze byc wykonane nie poZniej niz do dnia 31 grudnia 2015
r.
10. Prawo objecia akcji serii S moze byc wykonane nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2016 r.
§7.
Akcje Spotki mogg byc umarzane.
2. Spotka moze emitowac obligacje, w tym réwniez obligacje zamienne na akcje i
obligacje z prawem pierwszerstwa.
§8.
1. Akcje moga byc zbywane bez Zadnych ograniczen.
2.  (skreSlony)
§9.

1. Osiggniety przez Spoitke w roku obrotowym czysty zysk dzieli Walne Zgromadzenia po
potraceniu obligatoryjnych odpisow na fundusze okreslone przepisami prawa.

2. Zysk przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wypfaty akcjonariuszom rozdziela sie
w stosunku do liczby akcji.

3. Zarzad upowazniony jest do wypfaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jeZeli Spétka posiada srodki wystarczajace na
wyptate. Wypftata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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ROZDZIAL Iil. Organy Spotki

A. ZARZAD
§ 10.

1. Zarzad Spofki sktada sie z od 2 do 6 czionkdw, ktorych wspdina kadencja trwa trzy lata.
Liczbe czionkow Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

2. Prezesa Zarzadu oraz - na jego wniosek - pozostafych czionkow Zarzadu powotuje Rada
Nadzorcza.

3. W umowie miedzy Spotkq a czionkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza.

4. Mandat czionka Zarzadu wygasa najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni pefny rok obrotowy pefnienia
funkcji czionka Zarzgdu.

5. Czlonek Zarzadu moze byc¢ w kazdym czasie odwofany, jak rowniez zawieszony - z
waznych powoddw - w czynnosciach przez Rade Nadzorcza. Odwofanie czfonka
Zarzadu nie pozbawia go roszczern ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego
dotyczgcego pefnienia funkcji czionka Zarzadu.

§11.

1. Zarzad upowazniony jest do podejmowania wszelkich decyzji nie zastrzezonych
kompetencjami innych wfadz Spotki. Zarzad zobowigzany jest zarzgdzac majatkiem i
sprawami Spotki z naleZytq starannoscia wymagang w obrocie gospodarczym,
przestrzegac prawa, postanowien niniejszego Statutu oraz uchwat powzietych przez
Walne Zgromadzenie i Rade Nadzorczg w granicach ich kompetencji.

2. Zarzad Spoiki zarzadza Spotka i reprezentuje ja na zewnatrz. Wszyscy czionkowie
Zarzadu sg obowigzani i uprawnieni do wspdlnego prowadzenia spraw Spotki.

3. Zarzad dziala w oparciu o niniejszy Statut oraz uchwalony przez siebie Regulamin,
okreslajacy organizacje jego pracy i sposéb wykonywania czynnosci.

4. Uchwaly zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosow. W przypadku rownosci
glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

Uchwaly Zarzadu moga byc powziete, jezeli wszyscy czionkowie zostali prawidiowo
zawiadomieni o posiedzeniu zarzadu lub o glosowaniu nad uchwata.
§12.

1. Do skfadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspoidziatanie dwdch
czfonkow zarzadu albo jednego czlonka zarzadu facznie z prokurentem.

2. Do kompetencji Prezesa Zarzadu naleZy kierowanie dziafalnoscia Zarzadu,
organizowanie i przewodniczenie jego posiedzeniom oraz inne sprawy okreslone w
Regulaminie Zarzgdu.

3. Zwolywanie posiedzen Zarzadu i okreslanie porzadku obrad posiedzen Zarzadu
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nastepuje z inicjatywy Prezesa Zarzadu.
4. Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich czionkow Zarzadu, odwofac zas
prokure moze kazdy czionek Zarzadu.
B. RADA NADZORCZA
§13.

1. Rada Nadzorcza skfada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 osob, ktorych wspdina

kadencja trwa trzy lata.

2. Gfos Przewodniczacego i Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej jest rowny glosowi
kazdego z pozostalych czionkow Rady Nadzorczej i nie ma mocy rozstrzygajagcej w
przypadku réwnego podziatu glosow podczas glosowania nad poszczegolnymi
uchwafami Rady Nadzorczej.

3. Co najmniej 1 z czionkéw Rady Nadzorczej powinien spetniac kryteria niezaleznosci
wskazane w Zafgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r.,
dotyczacego roli dyrektorow niewykonawczych lub bedacych czionkami rady nadzorczej
spofek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).

4. W przypadku rezygnacji ktoregokolwiek z czionkow Rady Nadzorczej Zarzad zwofuje
niezwfocznie Walne Zgromadzenie w celu powofania w to miejsce nowego czfonka Rady
Nadzorczej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym § 13. Czynnosci podjete przez
Rade Nadzorczg sq wazne, o ile Rada Nadzorcza liczy co najmniej 5 0sob.

5. Przepis §10 ust. 4 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 14.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i moZe
rownieZz wybrac Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, a w miare potrzeby takZe
sekretarza Rady.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich.
Pod nieobecnosc¢ Przewodniczgcego - posiedzenia Rady zwoftuje i przewodniczy na nich
Wiceprzewodniczacy lub Sekretarz Rady, o ile zostali wybrani lub inny czionek Rady
Nadzorczej wskazany przez Przewodniczgcego lub w przypadku braku wskazania
takiego czfonka Rady najstarszy czionek Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza uchwala swoj Regulamin, okreslajacy jej organizacje i sposob
wykonywania czynnosci.

§ 15.

1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie w miare potrzeb, lecz co najmniej trzy razy w roku
obrotowym.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecnosc¢ Wiceprzewodniczacy albo
Sekretarz, o ile zostali wybrani przez Rade Nadzorczg lub inny czionek Rady Nadzorczej
wskazany przez Przewodniczgcego lub w przypadku braku wskazania takiego czfonka
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Rady najstarszy czionek Rady Nadzorczej majq obowigzek zwofac posiedzenie Rady,
takze na pisemny wniosek Zarzgdu Spéiki lub czionka Rady. Posiedzenie powinno
odbyc¢ sie w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania wniosku.

§ 16.

1. Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czionkéw Rady i obecnosc¢ na posiedzeniu co najmniej pofowy jej czionkow.
Uchwaly Rady Nadzorczejzapadaja bezwzgledng wiekszoscig glosow.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki, a w szczegodlnosci do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoiki,

2) ocena sprawozdania finansowego oraz wnioskow Zarzadu, co do podziatu zysku lub
pokrycia straty,

3) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z
wynikow oceny, o ktorej mowa w pkt 1 i 2,

4) powolywanie i odwolywanie czionkow Zarzadu z uwzglednieniem § 10 ust. 2 oraz
zawieszanie, z waznych powodow w czynnosciach poszczegdinych lub wszystkich
czfonkow Zarzadu,

5) delegowanie czfonka lub czionkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci czionkow Zarzadu Spétki w razie ich odwofania lub zawieszenia lub gdy
czfonek Zarzadu z innych powodow nie moze dziafac,

6) udzielanie zezwolenia na powofywanie przez Zarzad oddziafow i filii Spoiki,
bedgcych na wiasnym rozrachunku,

7) udzielenie zezwolenia na uczestniczenie w innych spotkach w kwocie powyzej 5 min
PLN, z wyfgczeniem spotek, w ktorych Spotka posiada udziat 50 (piecdziesieciu) lub
wiecej procent oraz z wylgczeniem nowo zawigzywanych spofek, w ktorych Spotka
obejmuje 100 (sto) procent udziafow,

8) udzielanie zezwolenia na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli wartosc¢ transakcji przekracza jedna piata
kapitatow wiasnych Spofki,

9) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
Jednostkowego i skonsolidowanego.

4. PrzedioZenie Radzie Nadzorczej do akceptacji poszczegdinych transakcji, zgodnie z ust.
3 powyZej, dokonywane jest przez Zarzad Spoiki, zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu
dotyczacq okolicznosci planowanej transakcji przy uwzglednieniu najwyzszej
starannosci wlasciwej dla profesjonalnego charakteru dziatalnosci Zarzadu.

§17.
1. Czionkowie Rady Nadzorczej moga brac udziat w podejmowaniu uchwaf Rady oddajac
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SWoj glos na pismie za posrednictwem innego czfonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu
na pismie nie moze dotyczyc spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.

2. W razie potrzeby podjecia uchwaly Przewodniczacy Rady - na wniosek Zarzadu - moze
wprowadzic szczegolny tryb jej podjecia. Uchwate takgq podejmuje sie przez glosowanie
korespondencyjne (pisemne) Ilub przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegiosc. W protokole dokumentujacym podjecie uchwaly w
powyzszy sposob nalezy zamiescic wzmianke o szczegdlnym trybie jej podjecia oraz o
sposobie w jakim odbywalo sie glosowanie przy podejmowaniu tej uchwaty.

3. Podejmowanie uchwat w trybie okresionym w ust. 1-2 powyzej jest wazne, gdy wszyscy
czionkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz gdy nie dotycza
spraw, o ktorych mowaw § 10 ust. 2i5orazw § 14 ust. 1.

§18.
1.  Czionkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.
2. Wynagrodzenie czionkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

C. WALNE ZGROMADZENIE
§ 19.

1.  Walne Zgromadzenia moga byc zwyczajne i nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyc sie nie poZniej niz szes¢ miesiecy
po uplywie kazdego roku obrotowego.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad badZz Rada Nadzorcza, jezeli Zarzad
nie zwofa go w terminie wskazanym w ust. 2 powyZej Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy badZ na Zgdanie akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zakladowego. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie powinno byc¢ zwofane w terminie dwodch tygodni od
przedstawienia Zgdania wraz z projektami porzgdku obrad i wnioskowanych uchwat.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mozZe zwofac rowniez Rada Nadzorcza, jezeli
zwofanie go uzna za wskazane oraz akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej pofowe
kapitatu zakfadowego lub co najmniej pofowe ogdfu glosow w Spoice.

4.  Walne Zgromadzenia odbywajq sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

§ 20.

Akcjonariusze uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez ustanowionego na

pismie pefnomocnika.

§21.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera sie
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przewodniczgcego.
2. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okresSlajacy szczegofowo tryb
prowadzenia obrad.
§ 22.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg:
1) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz
sprawozdan finansowych,
2) podziatzyskow i pokrycie strat oraz przeznaczenie na fundusz zapasowy i fundusz
rezerwowy,
3) udzielanie czionkom Rady Nadzorczej i Zarzadu absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkow,
4) powoflywanie i odwofywanie czionkow Rady Nadzorczej,
5) podwyZszenie lub obnizenie kapitatu zakfadowego,
6) zmiana Statutu Spoiki,
7) rozwigzanie i likwidacja Spoiki,
8) rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskow przedstawionych przez Rade Nadzorczg,
9) uchwalenie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia,
10) inne sprawy przewidziane przepisami Kodeksu spofek handiowych.
2. Nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia nabycie i zbycie przez Spotke
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci.

ROZDZIAt IV. Rachunkowos¢ Spotki
§ 23.

1. Rokiem obrotowym Spoiki jest rok kalendarzowy.

2.  Piemwszy rok obrotowy trwa od dnia rozpoczecia dziafalnosci gospodarczej i koriczy sie
z dniem 31 grudnia tegoz roku.

§ 24.

1. Spotka tworzy z zysku kapitat zapasowy, na ktory przekazywane jest co najmniej 8 %
(osiem procent) zysku za dany rok obrotowy do czasu, gdy fundusz ten osiggnie
przynajmniej 1/3 kapitatu zaktadowego.

2. Spodtka moze tworzyc inne fundusze, w tym fundusz rezerwowy.

§ 25.

Spotka moze tworzyc fundusze obcigzajace koszty dziatalnosci, ktore moga byc uzupeinione

odpisami z zysku do podziatu:

1)  Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

2)  inne fundusze okreslone obowigzujacymi przepisami.
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ROZDZIAt V. Postanowienia koricowe

§ 26.
W przypadku utraty kapitatu zapasowego i 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu zakfadowego Walne
Zgromadzenie moze uchwalic rozwigzanie Spétki Wolno réwniez postawic wniosek o
rozwigzanie Spoftki jesliby, po utraceniu kapitalu zapasowego Spétka nie generowata przez
co najmniej dwa kolejne lata zysku.

§ 27.
Rozwigzanie Spoftki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sie pod
firmg Spotki z dodatkiem ,w likwidacji". Likwidatorow bedzie dwodch i bedg nimi osoby
wybrane przez Walne Zgromadzenie. Likwidatorzy w imieniu Spofki podpisywac beda
facznie.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu spofek handlowych oraz innych obowigzujacych aktow prawnych.

§ 28.
Wszelkie spory powstafe na tle niniejszego Statutu rozpatrywane bedq przez Sad wilasciwy
ze wzgledu na siedzibe Spotki.”
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22. Pelny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych

objetych Nota Informacyjna

A Polnord 40

Uchwata nr 111/2017
Zarzagdu POLNORD S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 20 wrzesnia 2017 roku

w sprawie emisji obligaciji serii NS10

Zarzad spdtki pod firmg Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,Spétka”, ,Emitent”) na
podstawie § 7 ust.2 i § 11 ust. 1 Statutu Spdtki w zwigzku z art. 368 ust. 1 ustawy z 15 wrzesnia 2000
roku Kodeksu spdtek handlowych a ponadto na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), w zwigzku z zawartg z Noble Securities S.A.
umowag O przygotowanie programu emisji obligacji do kwoty 100000 000,00 z (,Program”),
podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:
§1
1. Spdtka wyemituje w ramach Programu nie wigcej niz 18 000 (sfownie: osiemnascie tysigcy) sztuk
obligacji na okaziciela serii NS10, o wartosci norﬁinalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda, o
tacznej warto$ci nominalnej 18 000 000,00 zt (osiemnascie miliondw 00/100) ztotych (,Obligacije”).
2. Emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w drodze oferty prywatnej w trybie, o ktérym mowa w art.
33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, poprzez ztozenie propozyciji nabycia Obligacji nie wigcej niz 149
indywidualnie oznaczonym inwestorom.
3. Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, a prawa z
Obligacji powstang po raz pierwszy z chwilg ich zapisania w ewidenciji, o ktérej mowa w art. 8 ust.
1 Ustawy o Obligacjach, prowadzonej przez Noble Securities SA, na podstawie umowy zawartej
przez Spétke z Noble Securities S.A. (,Ewidencja”).
4. Ustala sie nastepujace parametry Obligacii:
1) Obligacje beda:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej Obligaci,

b) zbywalne bez zadnych ograniczen,

c) oprocentowane — wysokos$¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie réwna stawce
WIBOR3M powigkszonej o marze 4,35% w skali roku, a odsetki bedg naliczane poczawszy
od daty emisji Obligaciji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (wigcznie z tym
dniem) i bedg wyptacane co 3 miesigce,

d) podlega¢ wykupowi w okresie 36 miesigcy od dnia emisji z zastrzezeniem przypadkéw
przedterminowego wykupu
2) Obligacije nie beda:

a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,

b) obligacjami z prawem pierwszerstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akcji Spotki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

c) obligacjami przychodowymi.

5. Prég Emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat ustalony.

Polnord SA www.polnord.pl

ul. A. Branickiego 15, 02-972 Warszawa KRS: 0000041271, NIP: 583-000-67-67, REGON: 000742457
tel. (22) 351 96 00, fax (22) 351 96 01 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy
email: polnord@polnord.pl Kapitat zaktadowy: 65.386.254 zt (zaptacony w catosci)
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6. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem
Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej
od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,
zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w I, II, lll oraz IV okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w
V, VI, VIl oraz VIl okresie odsetkowym;

c) 0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w X, X, oraz Xl okresie odsetkowym.

7. Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sig o dopuszczenie ich do cbrotu w ASO Catalyst .
alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi - prowadzony
i zarzadzany przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

8. Obligacje uprawniaja wytgcznie do swiadczen pienigznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne
uprawnienia do $wiadczen niepienigznych.

9. Celem emisji Obligacii jest pozyskanie srodkdw finansowych na realizacje inwestycji deweloperskich
oraz czesciowe refinansowanie dotychczasowego zadtuzenia Spatki.

10. Emitent nie przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone. Po dniu emisji Obligacji Emitent ustanowi,
na pierwszym miejscu hipotecznym, na sume hipoteczng nie mniejsza niz z 165% wartosci
nominalnej istniejgcych i niewykupionych Obligacji hipoteke taczna (,Hipoteka”) na nastepujgcych
nieruchomosciach:

1) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgce] dziatke oznaczong numer
ewidencyjnym 45/3, o tgcznej powierzchni 0.5812 HA, potozonej przy ulicy Karuzela 1 w
Warszawie, dzielnica Wilandw, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr
WA2M/00434309/8 (,Nieruchomosc¢ 17), ktdrej wiascicielem jest Emitent;

2) prawo wiasnosci nieruchomosci  gruntowej, obejmujgce] dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14, 18/16,
18/17, 18/19, 18/20, 18/21, 18/22, 18/23, 18/24, 18/25, 18/26, 18/27, 18/28, 18/29,
18/30, o fgcznej powierzchni 3,8643 HA, potozone] w Piasecznie, gmina Gloskdw dla ktdrej
Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze KW nr WASM/00378676/1 {,Nieruchomos$é 27), ktdrej wlascicielem jest Emitent;

3) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziatke oznaczonga numerem
ewidencyjnymi nr 18/3 o powierzchni 0,1307 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gloskéw dla
ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o numerze KW nr WA11/00027267/4 (,Nieruchomos¢ 37), ktorej wlascicielem jest Emitent;

4) prawo wiasnodci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dzialke oznaczong numerem
ewidencyjnymi nr 18/4 o powierzchni 0,1316 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gtoskow dla
ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
o numerze KW nr WA11/00027269/8 (,Nieruchomos¢ 4", ktorej wiascicielem jest Emitent;

5) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnymi nr 18/5 o powierzchni 0,1202 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gloskdw dla
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ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
o numerze KW nr WA11/00027268/1 (,Nieruchomosc¢ 57), ktérej wiascicielem jest Emitent;

6) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowsj, obejmujgce]j dziatki oznaczone

numerem ewidencyjnym nr 4/37 i 4/49, o tacznej powierzchni 1.0896 HA polozonej przy
Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda, w Warszawie, dzielnica Wilanéw, dla ktdrej Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW nr WA2M/00498619/0 (,Nieruchomos¢ 67), ktdrej
uzytkownikiem wieczystym jest Emitent;
— przy czym docelowo przedmiotem Hipoteki 6 bedzie Nieruchomos$¢ 6 obejmujgca tylko i
wylgcznie dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym nr 4/37, o powierzchni 7.525
m2., zgodnie z odpowiednimi zapisami warunkdw emisji Obligacji, 1. gdy zostanie
wyodrebniona i bezcigzarowo (jako wolna od obcigzenia Hipotekg 8) wydzielona do nowe;
(nowo-utworzone)) ksiegi wieczystej dzialka gruntu oznaczona nr. 4/49, o powierzchni 3.371
m2.

§2
1. Szczegdtowe warunki emisji Obligacji, w tym informacje o sposobach sktadania zapiséw na
Obligacje, ich optacania oraz terminy:
1) rozpoczecia oferty Obligacii,
2) zapisywania sie na Obligacje,
3) przydzialu Obligacji i ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (data
emisji Obligacij),
4) wykupu Obligacii,
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym — ,Propozyciji Nabycia Obligacji”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podijecia.

Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzadu ’4@\%
( 1 —
Jerzy Kotkowski — Czionek Zarzadu %k l/ .
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Uchwata nr 114/2017
Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 29 wrzesnia 2017 roku

w sprawie przyadziatu obligacji serii NS10

Zarzad Polnord S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spdika”, ,Emitent”), dziatajgc na podstawie Uchwaty nr
111/2017 z dnia 20 wrzesdnia 2017 roku w sprawie emisji obligaciji serii NS10 (,Obligacje”), a ponadto
na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ( Dz.U. z 2015
r., poz. 238); (,Ustawa o Obligacjach”), w zwigzku z zawartg z Noble Securities S.A. umowg
o0 przygotowanie programu emisji obligacji do kwoty 100000 000,00 zt (,Program”), podejmuje
uchwale o nastepuijgcej tresci:

§1

—_

Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ {gcznie w ramach Programu 18 000 (osiemnascie tysiecy)
sztuk Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc 00/100) kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej 18 000 000,00 zt (osiemnascie milionéw 00/100) ztotych.

3. Wykaz inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.

4, Zarzad Emitenta w zwigzku z ustaleniem z Noble Securities S.A. w sprawie mozliwosci zapisania

Obligacji w ewidencji, 0 ktérej mowa w art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o obligacjach prowadzonej

przez Noble Securites S.A. (,Ewidencja”) postanawia, ze Obligacje zgodnie

z listg o ktéref mowa w pkt 3 powyzej, zostang zapisane w Ewidencji zgodnie

z postanowieniami warunkow emisii.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Zatgcznik:
Wykaz inwestoréw, na rzecz ktdrych przydzielono Obligacje

Dariusz Krawczyk — Prezes Zarzagdu W
Jerzy Kotkowski — Cztonek Zarzgdu W

il B

Polnord SA www.polnord.pl

ul. A. Branickiego 15, 02-972 Warszawa KRS: 0000041271, NIP: 583-000-67-67, REGON: 000742457
tel. (22) 351 96 0O, fax (22) 351 96 O1 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy
email: polnord@polnord.pt Kapitat zaktadowy: 65.386.254 zt (zaptacony w catosci)
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23. Umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Niniejsza Umowa, zwana dalej ,Umowa" zostata zawarta w dniu 20 wrzesnia 2017 r. w
Warszawie, pomiedzy:

POLNORD SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Warszawie, ul. Adama Branickiego 15, 02-972
Warszawa,, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000041271, REGON 000742457, NIP 583-000-67-67,
kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 65.386.254 zi, zwang dalej "Emitentem”, reprezentowana
przez Pana Jerzego Kotkowskiego - Cztonka Zarzadu oraz Panig Agnieszke Bernabiuk-
Perkowskga - Prokurenta

a

LUCZYNSKI I WSPOLNICY SPOLKA KOMANDYTOWA 7z siedziba w Warszawie, ul. Piekna
24/26, 00-549 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000267837, REGON 140760082, NIP 701-004-49-13
zwang dalej ,Administratorem Hipoteki”,

reprezentowang przez Pana Tomasza tuczynskiego - Komplementariusza.

Emitent oraz Administrator Hipoteki w dalszej cze$ci Umowy zwani beda réwniez z osobna
JStrong” lub facznie ,Stronami”,

Zwazywszy, ze

3 8 Emitent - zgodnie z Warunkami Emisji obligacji z dnia 20 wrze$nia 2017 roku przyjetymi
na podstawie Uchwaty nr 111/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 20 wrze$nia 2017 r. -
zamierza za posrednictwem firmy inwestycyjnej Noble Securities S.A. z siedziba w
Warszawie wyemitowaé do 18.000 (stownie: osiemnascie tysiecy) sztuk Obligacji na
okaziciela serii NS10, nie posiadajacych formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o
Obligacjach o wartosci nominalnej 1000 zt (stownie: jeden tysiac ziotych 00/100) i cenie
emisyjnej 1000 z} (stownie: jeden tysiac ztotych 00/100) kazda, niezabezpieczonych na
dzien emisji, ktérych ewidencje bedzie prowadzié firma inwestycyjna Noble Securities S.A.
z siedziba w Warszawie, w tym ewentualnie takze jako Pozostate Obligacje w rozumieniu
Warunkéw Emisji obligacji z dnia 20 wrzesnia 2017 roku przyjetych Uchwata nr
111/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 20 wrzesnia 2017 r., a nastepnie - w przypadku ich
dematerializacjiw rozumieniu Ustawy o Obrocie - Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. w Warszawie (KDPW). Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 8 Ustawy o
Obligacjach powstajg z chwilg zapisania Obligacji w ewidencji i przystuguja osobie
wskazanej w ewidencji.

2. Emitent zobowiazuje sig¢ ustanowi¢ zabezpieczenie Obligacji na Nieruchomosciach
bedacych whasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Emitenta, o ktérych mowa w § 1 pkt
2) lit. a)-f) ponizej w trybie Ustawy o Obligacjach.

3 Hipoteka zostanie ustanowiona przez Emitenta, jako wiaSciciela lub uzytkownika
wieczystego obcigzanych Nieruchomosci na podstawie oSwiadczenia ztozonego w formie
aktu notarialnego.

4, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie wierzytelnosci pieniezne przystugujgce
uprawnionym z Obligacji (Obligatariusze) wobec Emitenta a wynikajgce z Obligacji, w
szczegolnosci z tytutu kwoty giéwnej oraz naleznych odsetek.

5.  Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do wyrazenia zgody i powotania go jako
administratora hipoteki na podstawie niniejszej umowy o peinienie funkcji administratora
hipoteki zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach w ramach emisji Obligacji Emitenta;

1/12 y
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ujawnienia go jako administratora hipoteki w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci Emitenta stanowiacych docelowe zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy
oraz do wykonywania praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy.

Strony postanawiajg, co nastepuje:
§ 1 Definicje

0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielka literg, maja nastepujace znaczenie:

1) Hipoteka - oznacza hipoteke umowng taczna, zabezpieczajgcg wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy, ustanowiona przez Emitenta na podstawie Oswiadczenia o
Ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach, ktéra ma by¢ wpisana na pierwszym
miejscu do wiasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomoéci nie
pézniej niz do dnia 29 stycznia 2018 roku;

2) Nieruchomosci - oznacza nieruchomosci Emitenta, obejmujace tacznie:

a) prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujgcej dziatke oznaczona numer
ewidencyjnym 45/3, o tacznej powierzchni 0.5812 HA, potczonej przy ulicy Karuzela1w
Warszawie, dzielnica Wilandw, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
WA2M/00434309/8 (,Nieruchomos¢ 1), ktérej wiascicielem jest Emitent;

b) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14, 18/16,
18/17, 18/19, 18/20, 18/21, 18/22, 18/23, 18/24, 18/25, 18/26, 18/27, 18/28, 18/29,
18/30, o tacznej powierzchni 3,8643 HA, potozonej w Piasecznie, gmina Gloskéw dla
ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW nr WASM/00378676/1 (,Nieruchomo$é 2"), ktérej
wiascicielem jest Emitent;

¢) prawo wiasnosci nieruchomo$ci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczonz numerem
ewidencyjnymi nr 18/3 o powierzchni 0,1307 HA, potozonej w Piasecznie, gmina
Gtoskow dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, [V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW nr WA11/00027267/4 (,Nieruchomo$é 3"), ktérej
wiascicielem jest Emitent;

d) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmuijgcej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnymi nr 18/4 o powierzchni 0,1316 HA, potozonej w Piasecznie, gmina
Gtoskéw dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, [V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW nr WAL1[/00027269/8 (,Nieruchomoéé 4"), ktérej
wiascicielem jest Emitent;

e) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnymi nr 18/5 o powierzchni 0,1202 HA, pofozonej w Piasecznie, gmina
Gloskéw dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW nr WA11/00027268/1 (.Nieruchomo$¢ 5"), ktérej
wtadcicielem jest Emitent;

f) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki
oznaczone numerem ewidencyjnym nr 4/37 i 4/49, o tacznej powierzchni 1.0896 HA
potozonej przy Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda, w Warszawie, dzielnica Wilanow, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksiag

(%]
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Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr WA2M/00498619/0
(,Nieruchomos¢ 6“), ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent
- przy czym docelowo przedmiotem Hipoteki bedzie Nieruchomos¢ 6 obejmujaca
tylko i wytacznie dziatke gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym nr 4/37, o
powierzchni 7.525 m2, zgodnie z punktem 5.4 Warunkow Emisji, tj. gdy zostanie
wyodrebniona i bezciezarowo (jako wolna od obciazenia Hipoteka) wydzielona
do nowej (nowo-utworzonej) ksiegi wieczystej dziatka gruntu oznaczona nr
4/49, o powierzchni 3.371 m2.

3) Obligacje - oznaczaja obligacje na okaziciela, emitowane w serii oznaczonej jako Seria
NS10 lub jako Pozostate Obligacje, ktére zostana wyemitowane przez Emitenta na
warunkach okreélonych w Warunkach Emisji z dnia 20 wrzesnia 2017 roku przyjetych
Uchwatg nr 111/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 20 wrzesnia 2017 r,, nie posiadajace
formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach i niezabezpieczone w dniu
emisji, ktérych ewidencje bedzie prowadzi¢ firma inwestycyjna Noble Securities SA. z
siedzibg w Warszawie, a nastepnie - w przypadku ich dematerializacji w rozumieniu
Ustawy o Obrocie - Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. w Warszawie
(KDPW). Warto$¢ nominalna jednej obligacji Serii NS10 wyniesie 1.000,00 z} (stownie:
jeden tysiac ztotych 00/100). Wysokos$¢ oprocentowania obligacji Serii NS10 bedzie
zmienna i okre§lona w Warunkach Emisji. Seria NS10 obejmie maksymainie 18.000
(stownie: osiemnascie tysiecy) sztuk Obligacji;

4) Pozostate Obligacje - oznaczaja obligacje na okaziciela, emitowane w serii oznaczonej
réwniez jako Seria NS10 lub innej, ktére moga dodatkowo zosta¢ wyemitowane przez
Emitenta na podstawie Warunkéw Emisji przyjetych Uchwata nr 111/2017 Zarzadu
Emitenta z dnia 20 wrzesnia 2017 .

5) Warunki Emisji - oznaczaja warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o
Obligacjach;

6) Obligatariusz - oznacza kazdoczesng osobe fizyczna, osobe prawna lub jednostke
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdoinosé
prawna, uprawniong z Obligacji;

7) Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy si¢ w dniu przydziatu Obligacji zgodnie z
przepisami Ustawy o Obligacjach i koriczacy sie¢ w dniu, w ktérym Zabezpieczone
Wierzytelnosci zostang waznie, skutecznie i bezwarunkowo zaspokojone w catosci, w
wyniku czego wygasna;

8) Umowa - oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzonymi zgodnie z
postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami;

9) Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki - o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust.1 Ustawy o Obligacjach, do ktérych ztoZenia, w celu ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji zobowigzany jest
Emitent;

10) Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece - oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U.z 2001 r, Nr 124, poz. 1361 ze zmianami);

11) Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.
U.z 2015, poz. 238);

12) Ustawa o Obrocie - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U.z 2001 r., Nr 120, poz. 1300 ze zmianami);

13) Zabezpieczone Wierzytelnoéci - wierzytelnosci pienigzne przystugujace Obligatariuszom
wobec Emitenta, wynikajace z Obligacii;

13) Dzien Roboczy - oznacza dzien, ktory nie jest sobota, niedziela lub dniem wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy
(teks jednolity Dz. U. z 2015 r,, poz. 90).

312
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§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki

1. Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkow finansowych na realizacje inwestycji

deweloperskich oraz czeSciowe refinansowanie Istniejacego zadtuzenia Emitenta
wynikajacego z wyemitowanych wczesniej obligacji. Szczegétowe informacje dotyczace
podstawy emisji Obligacji, w tym dotyczace Obligacji oraz ich oprocentowania i terminu
oraz sposobu ich wykupu, zawarte beda w Warunkach Emisji.
Suma, na ktérg ustanowi sie Hipoteke (Suma Hipoteki) wynosié bedzie nie mniej niz
165% wartosci nominalnej Obligacji, tj. 25.700.000,00 zt (stownie: dwadzie$cia dziewiet
miliondw siedemset tysiecy zlotych), przy czym suma ta moze by¢ nastepnie zmieniana
w oparciu 0 postanowienia Warunkéw Emisji.

§ 3 Ustanowienie Administratora Hipoteki

1. Niniejszym Emitent, na podstawie przepiséw art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
niniejszej Umowy powotuje fuczynski i Wspélnicy Spétke komandytowa z siedzibg w
Warszawie na Administratora Hipoteki. Administrator Hipoteki oswiadcza, ze akceptuje
powotanie na Administratora Hipoteki na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

2. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniy, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach.

§ 4 OSwiadczenia i zapewnienia Emitenta
1. Emitent oSwiadcza | zapewnia, ze

1) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzari z niej wynikajacych,

2) odpowiednie organy korporacyjne Emitenta lub inne osoby, ktérych zgoda jest
wymagana do zawarcia Umowy, wyrazity, zgodnie z dokumentami korporacyjnymi
Emitenta lub innymi wigzacymi przepisami zgodg na zawarcie Umowy;

3) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie spocwoduje niemozliwosci wykonania
jakiejkolwiek innej umowy lub porozumienia, ktorej Emitent jest strona, ani nie naruszy
zadnej decyzji administracyjnej ani orzeczenia sagdowego lub arbitrazowego, ktérymi
Emitent jest zwigzany, ani nie uczyni, catkowicie lub czesciowo, niemozliwym
zadoscuczynienie przez Emitenta roszczeniu jakiejkolwiek osoby trzeciej;

4) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Emitenta w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;

5) Emitent nie jest w stanie likwidacji, upadioéci lub postepowania naprawczego; nie
istnieja podstawy do ogtoszenia upadioéci lub otwarcia postepowania naprawczego
Emitenta;

6) Emitent nie jest dtuznikiem egzekwowanym w zadnym postgepowaniu egzekucyjnym ani
nie wie o zadnym toczacym sie przeciwko niemu postepowaniu zabezpieczajacym;

7) Emitent nie zalega z zaptata podatkéw, sktadek na ubezpieczenie spoleczne oraz
$wiadczen na rzecz Paristwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepeinosprawnych.

2. W zakresie stanu prawnego Nieruchomosci Emitent o§wiadcza, ze:

1) Emitent nabyt prawa rzeczowe do Nieruchomosci na podstawie waznych tytutéw
prawnych, powyzsze prawa przystugujz wytacznie Emitentowi. Nieruchomosci nie

\»
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zostaty zajete, wobec Nieruchomo$ci nie tocza sie postepowania egzekucyjne, za$
Emitent nie zobowigzat sig¢ do zbycia lub obcigzenia jakimkolwiek prawem rzeczowym
lub prawem obligacyjnym, catosci lub czesci przystugujacych mu praw do
Nieruchomosci, nie zrzekt sig ktoregokolwiek z tych praw, ani nie zawart w powyzszym
zakresie umowy przedwstepnej ani nie ziozyi oferty; brak jest podstaw do powstania
obcigzen Nieruchomos$ci; Emitent nie zalega z zaptatg podatkéw i opiat obcigzajacych
Nieruchomosci;

2) Na dzien 20 wrzesnia 2017 roku w dziale IV ksigg wieczystych kazdej z Nieruchomosci
brak jest ujawienia jakiegokolwiek wpisu o ustanowieniu ograniczonego prawa
rzeczowego, tj. hipoteki na Nieruchomosci lub jakiejkolwiek wzmianki informujacej, iz
zostat ztozony wniosek o ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, tj. hipoteki.

3) Emitent jest w pefni uprawniony do Kkorzystania i rozporzadzania Nieruchomosciami
zgodnie z treScig przystugujacych mu praw i nie istnieja jakiekolwiek okolicznosci nie
objete trescia uméw mogace wplynaé na ograniczenie lub zmiang zasad korzystania lub
rozporzadzania Nieruchomosciami przez Emitenta;

4) Emitent nie udzielat zadnych petnomocnictw o charakterze szczegélnym do dokonania
czynno$ci prowadzacej do zbycia Nieruchomosci lub jej obciazania, jak rowniez
prowadzacej do oddania Nieruchomosci do uzywania lub pobierania z niej pozytkéw;

5) Nieruchcmos$ci posiadane przez Emitenta moga by¢ wykorzystywane zgodnie z ich
przeznaczeniem;

6) Przebieg granic Nieruchomosci posiadanych przez Emitenta zostat dokonany zgodnie ze
stanem prawnym Nieruchomo$ci, w szczegélnosci z danymi zawartymi w ksiegach
wieczystych, danymi wykazanymi w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz innymi
dokumentami okreélajacymi stan prawny Nieruchomosci; nie toczy sie, ani nie zagraza
zaden spér pomiedzy Emitentem a jakimkolwiek wtascicielem Nieruchomosci
graniczacych lub sgsiadujacych z ktérakolwiek z Nieruchomosci posiadanych przez
Emitenta, w odniesieniu do granic Nieruchomosci, dostepu do Nieruchomosci bad%
innych praw dotyczacych Nieruchomosci; w stosunku do Nieruchomodci nie tocza sie,
ani nie toczyty sie zadne postgpowania wywtaszczeniowe, ani 0 zwrot Nieruchomosci.

§ 5 Oswiadczenia i zapewnienia Administratora Hipoteki

Administrator Hipoteki o§wiadcza i zapewnia, ze

1) podpisanie | wykonanie niniejszej Umowy przez Acdministratora Hipoteki nie wymaga
jakichkolwiek zgdéd, zezwolen Iub zatwierdzen wymaganych korporacyjnymi
dokumentami Administratora Hipoteki ani na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej;

2) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie spowoduje niemozliwosci wykonania
jakiejkolwiek innej umowy lub porozumienia, ktdrej Administrator Hipoteki jest strong,
ani nie naruszy zadnej decyzji administracyjnej ani orzeczenia sgdowego lub
arbitrazowego, ktérymi Administrator Hipoteki jest awiazany, ani nie uczyni, catkowicie
lub czegsciowo, niemozliwym zadoscuczynienie przez Administratora Hipoteki roszczeniu
jakiejkolwiek osoby trzeciej;

3) nie zachodzg przestanki uniemozliwiajgce mu petnienie funkcji administratora hipoteki
na podstawie art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,

4) podpisanie | wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Administratora Hipoteki w rozumieniu art. 527 § 2 Kodeksu cywilnego;

5) Administrator Hipoteki nie jest w stanie likwidacji, upadtesci lub postepowania
naprawczego; nie istnieja podstawy do ogtoszenia upadtoéci [ub otwarcia postepowania
naprawczego Administratora Hipoteki;

6) Administrator Hipoteki nie jest dhuznikiem egzekwowanym w zadnym postepowaniu
egzekucyjnym ani nie wie o zadnym toczacym si¢ przeciwko niemu postepowaniu
zabezpieczajacym;

7) posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej; y
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8) Administrator Hipoteki nie zalega z zaptata podatkow oraz sktadek na ubezpieczenie
spoteczne.

§ 6 Obowiazki Emitenta

1. Emitent zobowigzuje sig, ze do dnia przydziatu Obligacji ziozy przed notariuszem
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomo&ciach w rozumieniu art. 31 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.

2.  Emitent zobowiazuje sie do dolozenia wszelkich staraii majgcych na celu zfoZenie
prawidtowych wnioskéw o wpis Hipoteki do sgdéw prowadzacych ksiggi wieczyste
Nieruchomosci.

3 Emitent jest zobowiazany udziela¢ Administratorowi Hipoteki, w terminie 7 Dni
Roboczych od otrzymania zadania, informacjt dotyczacych wypetniania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, Hipoteki oraz stanu Nieruchomosci.

4. Emitent podejmowaé bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby
Nieruchomosci znajdowaty si¢ w stanie umozliwiajacym zaspokojenie wierzytelnosci
pienieznych Obligarariuszy.

5.  Emitent podejmowa¢ bedzie wszelkie prawem przewidziane dziatania dla utrzymania w
mocy Hipoteki az do petnego zaspokojenia wierzytelno4ci pienieznych Obligatariuszy.

6. W celu realizaci postanowiet Umowy Emitent zapewni Administratorowi Hipoteki oraz
jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania
Nieruchomosci, prowadzonych dla nich ksigg wieczystych, w tym akt tych ksiag, oraz
zapiséw rejestréw i innej dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci, a to poprzez
przekazanie Administratorowi Hipoteki posiadanych dokumentéw, a w pozostaltym
zakresie poprzez udzielenie stosownych pelnomocnictw.

7.  Emitent najp6zniej 3 Dnia Roboczego po dniu, w ktérym zostat powiadomiony przez
ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wezeséniejszego wykupu Obligacji w my$] art.
74 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim
zdarzeniu,

8.  Emitent najpdzniej 3 Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania badz
likwidacji Emitenta lub zapadnigciu orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

9.  Emitent niezwilocznie, jednak nie pézniej niz 3 Dnia Roboczego po ztozeniu wobec
Emitenta lub przez Emitenta wniosku o ogioszenie upadiosci Emitenta zawiadomi
Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci | jego zasadnosci.

10. Emitent bedzie korzystac¢ z Nieruchomosci w sposcb zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki w toku normalne;j dziatalnosci gospodarczej.

11. Emitent zobowigzuje sie do zrzeczenia si¢ doreczenia zawiadomienia o wpisie Hipoteki
zgodnie z art. 62612 § 1 kpc 1 zlozenia w tym przedmiocie stosownych oSwiadczen w
terminie nie podZniej niz do dnia ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki i
przedtozenia ich wraz ze stosownymi o$wiadczeniami Administratora Hipoteki, o
ktérych mowa w § 7 ust. 11 Umowy, do wiaSciwej ksiegi wieczystej prowadzone] dla
danej Nieruchomosci wraz z wnioskiem o wpis Hipoteki.

§ 7 Prawa i Obowiazki Administratora Hipoteki

1. Administrator Hipoteki jest upowazniony i zobowigzany dc wykonywania w imieniu
wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i cbowigzkéw Administratora
Hipoteki, wynikajacych z ustanowienia Hipoteki iprzepiséw prawa, w tym przede
wszystkim czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia wierzytelnoéci Obligatariuszy z
Hipoteki, w sposéb rozsadnie satysfakcjonujacy dla Obligatariuszy, bez pokrzywdzenia
Emitenta.
2. Peinienie funkcji Administratora Hipoteki obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do: X
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a} monitorowania, co najmniej jeden raz na miesiac, na koniec miesigca
kalendarzowego, poprzez Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych prowadzony przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, stanu wpisow w
ksiggach wieczystych prowadzonych dia Nieruchomaosci obcigzonych Hipoteks, a w
przypadku powziecia uzasadnionych watpliwosci co do charakteru wnioskow
ujawnionych w przedmiotowe] ksiedze wieczystej - dazenia do wyjasnienia
przedmiotu lub charakteru tych wnioskéw, uzyskiwania raz w miesigcu odpisu ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchemosci z Podsystemu Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych, jak réwniez - w  przypadku powzigcia
uzasadnionych watpliwosci co de charakteru ztoZzonych wnioskéw o wpis - do
przegladania akt ksigg wieczystych;

b) niezwtocznego, po catkowitym wyga$nieciu wszelkich wierzytelno$ci z tytutu
Obligacji, ztozenia niezbednych oswiadczerr w przedmiocie wykreslenia Hipoteki i
dorgczenia ich Emitentowi celem ztozenia przez Emitenta we wilasciwym sadzie
wieczystoksiegowym wniosku o wykreslenie Hipoteki;

c) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie
zaspokojenia z Hipoteki wszystkich wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji;

d) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do
zaspokojenia Obligatariuszy z Hipoteki, w tym uzyskania tytutu egzekucyjnego i
klauzuli wykonalno$ci oraz wystapienia z wnioskiem do organu egzekucyjnego o
wszczecie postgpowania egzekucyinego;

e) wykonania podziatu $rodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z Hiporeki
i przekazanie kazdemu Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z Hipoteki,
proporcjonalnie do stosunku wysokodci niesptaconej wierzytelnosci danego
Obligatariusza do Iacznej wysokoéci niesplaconych wierzytelnosci wszystkich
Obligatariuszy;

f) informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec
Emitenta w zwiazku z niewykonaniem przez niego zobowigzari wynikajacych 2
Obligacji.

3. Przed podjeciem czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki, Administrator Hipoteki jest zobowiazany wystapi¢ do Emitenta z zapytaniem,
czy Emitent terminowo wypetnia swoje zobowigzania z tytuiu Obligacji. Emitent
zobowigzany jest udzieli¢ odpowiedzi w terminie zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 3
Umowy.

4. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do dofozenia naleiytej starannosci, z
uwzglednieniem profesjonalnego charakteru $wiadczonych przez siebie ustug oraz
zawodowego charakteru swojej dziatalnosci, przy wykonaniu czynnosci przewidzianych
w Umowie. Czynnosci Administratora Hipoteki s3 czynnos$ciami starannego dziatania.
W szczegélnosci Umowa nie stanowi zobowigzania pozyskania jakichkolwiek $rodkow
z tytutu zabezpieczenia.

5. Administrator Hipoteki nie moze wykonywaé czynnosci, ktére naruszatyby interes
Obligatariuszy. Administrator Hipoteki nie moze rozporzadza¢ Hipoteka ani
zabezpieczonymi wierzytelnoSciami, Zmiana treSci Hipoteki moze zosta¢ dokonana tylko
zgodnie z Warunkami Emisji, a po ich speinieniu przez Emitenta Administrator Hipoteki
zobowigzany jest do niezwtocznego ztozenia stosownych o$wiadczefi w przedmiocie
zmiany Hipoteki i doreczenia ich Emitentowi celem ztozenia przez Emitenta we
wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym wniosku o zmiane Hipoteki

6. W zakresie realizacjl czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia z Hipoteki Administrator
Hipoteki jest zobowigzany do dziatania z zachowaniem nalezyte] starannosci.

7. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnodci za zlozenie wniosku o
ustanowienie Hipoteki oraz jego prawidtowo$é, jak réwniez za waznos$¢ lub skutecznosé
Hipoteki, z zastrzezeniem obowigzku weryfikacji poprawnosci treéci o$wiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki.

8. Administrator Hipoteki nie ponocsi odpowiedzialnosci za skutecznos$é egzekucji z
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Hipoteki.

9. Administrator Hipoteki ponosi cdpowiedzialno$é wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za
szkode bedacg nastgpstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajacego w zwiazku z niniejszg Umowa, chyba ze szkoda taka powstata z przyczyn
niezaleznych od Administratora Hipoteki.

10. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do niezwiocznego ziozenia stosownych
o$wiadczen woli wyrazajacych zgode na zmiane w ksiggach wieczystych Nieruchomosci
wpiséw dotyczacych zmiany Administratora Hipoteki, wykreslenia z ksiag wieczystych
Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy, wykreslenie Hipoteki w
przypadku wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

. Administrator Hipoteki zobowigzuje si¢ do zrzeczenia sig¢ doreczenia zawiadomienia o
wpisie Hipoteki zgodnie z art. 6261° § 1 kpc i ztozenia w tym przedmiocie stosownych
o$wiadczen w terminie nie pdZniej niz do dnia ztozenia przez Emitenta o$wiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki i przedtozenia ich Emitentowi celem dofaczenia ich przez
Emitenta do wniosku o wpis Hipoteki.

1

—

§ 8 Dochodzenie zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki

1. Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia roszczen z Obligacji 2
przedmiotu Hipoteki w przypadku, gdy zaistniejg facznie ponizej wskazane warunki:
(a) uplynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowigzany bedzie do
wyptaty $wiadczen z Obligacji,

(b) gdy Administrator Hipoteki doreczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o
skorzystaniu z zabezpieczenia ustanowicnego na podstawie niniejsze]
Umowy.

2. Administrator Hipoteki moze wedtug swego uznania zadaé zaspokojenia z catosei lub w
czedci z kazdej Nieruchomos$ci z osobna, tylko z niektérych z nich lub ze wszystikich
tacznie.

3. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ustl powinno okreslaé Nieruchomos¢ lub
Nieruchomosci wybrane przez Administratora Hipoteki do dochodzenia zaspokojenia.

4. Z zastrzezeniem ust. 5, w przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora
Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z przedmioctu Hipoteki przekraczaly
wysoko$¢ zaspokajanej w danym przypadku Zabezpieczonej Wierzytelnosci, srodki te
wptacone zostang na odpowiedni rachunek zastrzezony typu escrow bez mozliwosci
nimi swobodnego dysponowania przez Emitenta.

5. Nadwyzka, o ktérej mowa w ust. 4 moze zosta¢ wyptacona Emitentowi w przypadku gdy
suma warto$ci Nieruchomos$ci, ktore nadal obcigzaé bedzie Hipoteka oraz srodkow
stanowiacych nadwyzke nie bedzie nizsza niz 165% warte$ci nominalnej aktualnie
istniejgcych i niewykupionych Obligacji.

§ 9 Wynagrodzenie, Koszty

e
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§ 10 Wygasniecie hipoteki

1. O ile obowigzujace przepisy prawa lub Warunki Emisji Obligacji nie stanowia inaczej,
Hipoteka wygasnie i zostanie zwolniona po uplywie Okresu Zabezpieczenia tylko wtedy,
gdy wszystkie wierzytelnosci, praystugujace Obligatariuszom z tytutu Obligacji, zostang
bezwarunkowo i w catcsci sptacone.

2. Po wygasnieciu Hipoteki, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Administrator
Hipoteki, na podstawie dokumentow przekazanych przez podmiot prowadzacy
ewidencje Obligacji w momencie ich wykupu, ktére okaza sle niezbedne w celu
sporzadzenia przez notariusza protckolu umorzenia wykupionych Obligacji
stanowigcego tytut do wykreslenia Hipotek z ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci, niezwtocznie ztozy stosowne o$wiadczenia w przedmiocie wykreslenia
Hipoteki | doreczy je Emitentowi celem ztozenia przez Emitenta we wiasciwym sgdzie
wieczystoksiegowym wniosku o wykresienie Hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci.

§ 11 Czas trwania Umowy

1. Umowa wchodzi w zycie z chwila je] podpisania przez kazda ze Stron i wygasa z chwilg
wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnodci lub Hipoteki ustanowionej w celu
zabezpieczenia Obligaciji.

2. Strony majg prawo rozwiazal niniejsza Umowe poprzez ziozenie pisemnego
wypowiedzenia pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem ust 5 ponizej. Okres
wypowiedzenia wynesi 1 (jeden) miesigc kalendarzowy i jest liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po wypowiedzeniu.

3. W wypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonania przez Strone ktéregokoiwiek
z obowiazkéw natozonych na mocy Umowy pomimo pisemnego wezwania przez druga
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Strone i wyznaczenia jej dodatkowego, 14-dniowego terminu na usunigcie narusze,
druga Strona bedzie uprawniona do rozwiazania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Emitentowi przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
sytuacji gdy odwotania Administratora Hipoteki zazadaja Obligatariusze posiadajacy
tacznie Obligacje o wartosci nominalnej stanowiacej 80 % wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji, bez prawa do odszkodowania z tego tytutu.

5. Jezeli ktérakelwiek ze Stron wypowie Umowe po ztozeniu wniosku o wpis Hipoteki do
ksiag wieczystych prowadzonych przez wiasciwy sad, rozwiazanie Umowy stanie sie
skuteczne z dniem przejgcia cbowiazkéw administratora hipoteki okreslonych niniejsza
Umowg przez inny podmiot wybrany przez Emitenta w uzgodnieniu z Noble Securities
S.A.z sledziba w Warszawie, o ile wybér ten nastgpi bez zbednej zwhoki.

§ 12 Poufnosc

1. Strony zobowiazuja si¢ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje na temat drugiej
Strony, prowadzonej przez nia dziatalnos$ci, metod jej dziatania oraz inne informacje
uzyskane w zwigzku z realizacja Umowy, a stanowiace tajemnice przedsiebiorstwa.

2. Strony uznajg, e informacje przekazane drugiej Stronie maja charakter poufny, chyba ze
s3 powszechnie znane lub Strona, ktore]j informacje dotycza udzielita pisemnej zgody na
ich ujawnienie. W razie watpliwosci, czy okre$lona informacja stanowi tajemnice drugiej
ze Stron, zainteresowany zobowigzany jest zwrécié sie w formie pisemnej do drugiej
Strony o wyjasnienie takiej watpliwosci.

3. Obowiagzek zachowania tajemnicy nie detyczy sytuacji ujawniania informacji na
podstawie nakazdw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, orzeczes sadéw, decyzji
wiadz, obowigzkéw informacyjnych w zakresie rynkéw regulowanych itp.

4. Za dziatania Strony uwazal sie bedzie dziatania wszystkich 0séb lub podmioctéw
zwigzanych z tg Strona na podstawie umowy o prace, powotania lub umowy
cywilnoprawnej. Strony ponesza odpowiedzialno$é za dziatania tych oséb i podmictéw
jak za swoje wtasne.

5. Na Stronach cigzy obowigzek odpowiedniego zabezpieczenia informacji i materiatow
przekazanych przez druga Strone w celu wykonania umowy.

6. Klauzula poufnosci wiaze Strony bezterminowo, takze po wykonaniu Umowy. Po
wykonaniu umowy Strony zobowiazane sa niezwiocznie zniszczyé wszystkie materiaty
zawierajgce informacje poufne, chyba ze Strona, ktérej informacje dotycza, zazada ich
ZWrotu.

7. Kazda ze Stron ma prawo wezwaé druga Strene do zaniechania dziatad narazajacych
informacje o charakterze poufnym na ujawnienie.

8. Administrator Hipoteki jest uprawniony do uczynienia w celach marketingowych
wzmianki o0 zawarciu przedmiotowej umowy na wiasnej stronie internetowej
www.liwlegal.pl.

9. Emitent jest uprawniony zamiescic Umowg poza postanowieniami dotyczacymi
wynagrodzenia Administratcra Hipoteki w dokumencie ofertowym Obligacji.

§ 13 Doreczenia

1. Wszelkie zawiadomienia, dokumenty i inne formy komunikacji sktadane zgodnie z
niniejszag Umowa lub w zwigzku z nig, beda skiadane w formie pisemnej w jezyku
polskim i, jezeli nie postanowiono inaczej, moga zostaé doreczone osobiécie, listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, poczta kurierska, telefaksem lub
poprzez pocztg elektroniczng (e-mail). Wszelkie takie zawiadomienia beda uwazane za
ztozone, w przypadku gdy zostaly:
a) doreczone osobiscie - z chwilg ich odbioru przez adresata, Y‘/
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b) przestane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub pocztg
kurierska ~ z chwila ich doreczenia do adresata;

c) przestane telefaksem lub poprzez poczte elektroniczng (e-mail) - po
otrzymaniu przez nadawce potwierdzenia prawidiowego przestania.

2. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust.1 bgda sktadane na ponizsze adresy Stron:

[

dla Emitenta;

Nazwa: Polnord S.A.
Adres: Adama Branickiego 15. 02-972 Warszawa

dla Administratora Hipoteki:

Nazwa: Luczyfiski | Wspéinicy Sp.k.
Adres: ul. Piekna 24/26

W razie braku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do korespondencji
(numeru telefaksu), pismo wystane na dotychczas pedany adres do korespondencii
(numer telefaksu) bedzie uwazane za skutecznie dorgczone.

§ 14 Postanowienia koncowe

Administrator Hipoteki nie ponosi kosztéw zwigzanych z ustanowieniem hipoteki.
Umowa jest zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Wszelkie zmiany i
uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku wyemitowania przez Emitenta Pozostatych Obligacji w rozumieniu
Warunkéw Emisji przyjetych Uchwata nr 11172017 Zarzadu Emitenta z dnia 20
wrzesnia 2017 r. Strony zobowiazujg sie do wspétdziatania przy rozszerzeniu zakresu
Hipoteki wspéiobcigzajacej Nieruchomosci z jednakowym  pierwszenstwem
zaspokojenia o wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Pozostatych Obligacji, w tym
do zmiany niniejszej Umowy, jezeli okaze sie to konieczne.

Wszelkie spory, ktére moga powstaé migdzy Stronami w zwiazku z Umowa, w tym spory
co do jej waznosci, wykiadni !ub wykonywania, Strony bedg staraé sie rozstrzygaé na
drodze polubownej na podstawie wzajemnego porozumienia. Jezeli takie porozumienie
nie zostanie zawarte, kazda ze Stron moze poddaé spér pod rozstrzygniecie Sadowi
wiasciwemu ze wzgledu na siedzibe Administratora Hipoteki.

Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku, gdy jakakolwiek czeéé niniejszej Umowy
Zostanie uznana za niewazng lub w inny sposéb prawnie wadliwa, pozostata czeéé
niniejszej Umowy pozostanie w mocy. W przypadku postanowien uznanych za niewazne
lub niewykonalne, Strony podejma negocjacje w dobrej wierze w celu zastapienia takich
postanowien, o ile to mozliwe, postanowieniami alternatywnymi, ktére beda wazne i
wykonalne i beda odzwierciedlaé pierwotne intencje Stron.
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6. Zataczniki Umowy stanowia integralng cze$é¢ Umowy.

Nagiowki postanowieni niniejszej Umowy zostaty dodane wytacznie w celu zapewnienia
przejrzystosci tekstu Umowy i nie majg wplywu na interpretacje lub tre§é Umowy.
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dziewieciu egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron, szedciu egzemplarzach dla sgdu wieczystoksiegowego
oraz jednym dla Noble Securities S.A

KOMPLEMENTARIUBZ f

Administrator Hipoteki

Q_vuw.llwlogl'.p'

LUCZYNSKI | WSPOI.N'CY;..:{
KANCELARIA PEAWNICZA

00-549 Warszawa, ul. Piekna 24/26
REGON 140760082

NIP 701-004-49-13

KRS 0000267837

A Reccolocu

254



Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

24, Warunki emisji Obligac;ji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnien do zadania wczesniejszego wykupu obligacii,
o ktérych mowa w pkt 8.2.03. lit. o) i q) Warunkéw Emisji Obligacji Serii NS10, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r.
Prawo restrukturyzacyjne (t,j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
2171), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacii jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg
w przypadku zlozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku

ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I SERII NS10
SPOLKI POD FIRMA
POLNORD SPOLKA AKCYJNA

Warszawa, 20 wrze$nia 2017 r.
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Warunki Emisji obligacji serii NS10 spétki Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
WARUNKI EMISJI OBLIGAC]JI KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII NS10

1 DEFINICJE

1.1 W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka litera majg znaczenie nadane im :
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.01 ,Administrator Hipoteki” oznacza buczynski i Wspélnicy Kancelaria sp. k. z
siedzibg w Warszawie petniaca funkcje Administratora Hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowigzki we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

‘ 1.1.02 ,ASO Catalyst’, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwa CATALYST;

1.1.03 ,Banki Referencyjne” oznacza Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa
Oszczedno$ci Bank Polski S.A,, Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank $Slaski S.A., mBank
S.A. lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

1.1.04 ,BondSpot” oznacza spGtke pod firmg BondSpot S.A. z siedziba w Warszawie , pod
adresem: 00-609 Warszawa, Al. Armii Ludowej 26, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktorej kapitat
zaktadowy wynosi 10 000 000,00 z} (optacony w cato$ci);

1.1.05 ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a Ustawy o Obrocie;

\ 1.1.06 ,Depozytariusz” oznacza NS pelnigcy funkcje podmiotu prowadzgcego Ewidencje
‘ Obligacji na podstawie umowy zawartej z Emitentem oraz wewnetrznych regulacji
‘ NS, za§ w przypadku Dematerializacji w KDPW oznacza podmiot prowadzacy ‘
‘ Rachunek Obligacji lub Konto Sponsora Emisji, na ktérym zapisane sg Obligacje;

‘ 1.1.07 ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza rozporzadzenie aktywami Grupy, ktore
nastapi na warunkach rynkowych powszechnie obowigzujacych w obrocie
gospodarczym z zachowaniem co najmniej jednej z nastgpujacych zasad:

\ a) majatek zbywany wedtug swojej wartosci rynkowej zostanie w terminie 3
miesiecy od daty rozliczenia transakcji zastapiony innymi aktywami o takiej
samej lub wyzszej warto$ci rynkowej oraz jako$ci; lub

b) taczna warto$¢ rozporzadzenia nie przekracza 2 procent aktywéw Grupy
Emitenta, wykazanych w ostatnim skonsolidlowanym sprawozdaniu
finansowymi Emitenta; lub

c) rozporzadzenie nastapito na skutek potrgcenia lub rozliczenia Zadtuzenia
Finansowego; lub

d) rozporzadzenie miato miejsce pomigdzy podmiotami z Grupy, ktére udzielity
poreczenia Obligacji lub w jakikolwiek inny sposéb gwarantujg ich sptate;

1.1.08 ,Dzien Emisji” oznacza dziefi wskazany w pkt 2.8 Warunkéw Emisji I

1.1.09 ,Dzien Przydzialu” oznacza dziefi podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu jest tozsamy z Dniem Emisji;
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Warunki Emisji obligacji serii NS10 spétki Polnord Spétka Akcyjna z siedzibq w Warszawie

1.1.10 ,Dzien Platnoéci Odsetek” lub (w zaleznoéci od kontekstu) ,Dni Platnosci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérym wyptacone
beda Kwoty Odsetek;

1.1.11 ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

|
\
\
|
| 1.1.12 ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza sz6sty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
‘ Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzieri nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, w szczegélnodci
‘ zgodnie z Regulacjami KDPW, inny najblizszy dzienn przed Dniem Wykupu lub
‘ odpowiednio Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do
\ ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.13 ,Dzied  Przedterminowego Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziei Przedterminowego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

1.1.14 ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o
ktérym mowa w pkt 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.15 ,Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzief, o
ktorym mowa w pkt 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.16 ,Dziei Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 2.10.02 Warunkéw Emisji, w
ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

1.1.17 ,Dzien Sesyjny” oznacza dzieni, w ktérym odbywa si¢ sesja na GPW;

1.1.18 ,Emitent” oznacza spétke pod firma Polnord S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000041271, posiadajaca numer NIP 5830006767, REGON 000742457, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 65.386.254,00 zt (w petni optaconym);

1.1.19 ,Ewidencja” oznacza system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich
posiadania, o ktérym mowa w art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o Obligacjach; (Ewidencja”
oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w
depozycie prowadzonym przez KDPW;

1.1.20 ,Formularz Przyjecia” oznacza pisemne oSwiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

1.1.21 ,GPW” oznacza spétke pod firma Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
z siedziba w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktérej
kapitat zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci),

1.1.22 ,Grupa” oznacza Emitenta oraz spotki zalezne Emitenta konsolidowane w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta;

Strona3z28

257



POLNORD
‘ Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

Warunki Emisji obligacji serii NS10 spétki Polnord Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie [

1.1.23 ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, rozumienie tcznie jako Hipoteka
1, Hipoteka 2, Hipoteka 3, Hipoteka 4, Hipoteka 5 oraz Hipoteka 6 okre$lone w pkt 5
Warunkow Emisji;

1.1.24 ,Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
1.1.25 ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A;

1.1.26 ,Konto Sponsora Emisji” oznacza, po dniu Dematerializacjii w KDPW, konto
depozytowe NS w KDPW, na ktérym zapisane zostang Obligacje nabyte przez
Obligatariuszy, ktorzy nie wskazali numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych, na
ktérym majg zostac zapisane posiadane przez nich Obligacje lub ktérzy wskazali
btedny numer Rachunku Papieréw Warto$ciowych;

1.1.27 ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisji;

‘ 1.1.28 ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote¢ naleznosci
gtownej, tj. kwote rowng Wartosci Nominalnej wyptacang za posrednictwem
Depozytariusza w Dniu Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

‘ 1.1.29 ,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w
pkt 3.1.05 Warunkéw Emisji;

1.1.30 ,Nieruchomos$¢” oznacza tgcznie Nieruchomosc¢ 1, Nieruchomo$é 2, Nieruchomos¢ 3,
Nieruchomo$¢ 4, Nieruchomo$é 5, oraz Nieruchomos$¢ 6 okreslone w pkt 5
Warunkéw Emisji;

1.1.31 ,NS” lub ,Oferujacy” oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla mst. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w catosci);

1.1.32 ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt 2.1.01 Warunkow Emisji;

1.1.33 ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z }
Obligacji, za§ w przypadku ich Dematerializacji w KDPW - posiadacza Obligacji,
ktérego prawa z Obligacji s zapisane na Rachunku Papier6w Wartosciowych, Koncie
Sponsora Emisji, lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym,

[ oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku

Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym

i dziatajgcego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw

Emisji oraz Obligacji, za po$rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego; \

1.1.34 ,Oferta” oznacza oferte nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt
2) Ustawy o Obligacjach dokonywang poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatow w sposdb, ktory nie stanowi publicznej oferty
papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie;

1.1.35 ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 3
Warunkoéw Emisji;
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1.1.36 ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem |
tego dnia) i koriczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wlacznie) oraz kazdy
kolejny okres rozpoczynajacy sig od danego Dnia Ptatno$ci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) do kolejnego Dnia Platnoéci Odsetek (wiacznie), a ostatni Okres
Odsetkowy koficzyé sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne (wigcznie);

1.1.37 ,Poswiadczenie Zgodnosci” oznacza o$wiadczenie o spehnieniu lub niespetnieniu
warunkéw opisanych w pkt 8.2 Warunkéw Emisji za pkres objety kwartalnym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowy Grupy;

1.1.38 ,Pozostate Obligacje” oznacza wyemitowane, za po$rednictwem NS, przez Emitenta
obligacje (ktére wraz z Obligacjami beda mialy tgczng warto$¢ nominalng
18.000.000,00 z}) - zwylaczeniem Obligacji - z ktorych wierzytelnoéci docelowo
maja zosta¢ zabezpieczone w formie Hipoteki, na zasadach opisanych w pkt. 5
Warunkéw Emisji, z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia. Celem uniknigcia
wszelkich watpliwo$ci warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji nie moze \
przekroczy¢ 18.000.000,00 zk; [

1.1.39 ,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe i naprawcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 233, z péZn. zm); [

1.1.40 ,Propozycja Nabycia” oznacza dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym w
rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom proponuje sig
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

1.1.41 ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na [
warunkach okreslonych w pkt 8 Warunkéw Emisji;

1.1.42 ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.43 ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje. ‘

|
‘ 1.1.44 ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o ‘
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane prawa z Obligacji;

1.1.45 ,Skonsolidowane Kapitaly Wiasne” oznaczaja skonsolidowane kapitaty wiasne
Emitenta wykazane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta;

1.1.46 ,Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza taczng warto$¢ bilansowg
skonsolidowanych oprocentowanych zobowiazan Emitenta wykazang w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta - w tym, w szczeg6lno$ci:
warto$é kredytéw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, weksli,
leasingu finansowego oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o S$rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty;

1.1.47 ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.48 ,Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt 3.1.01 Warunkéw Emisji;
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1.1.49 ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
www.polnord.pl lub kazdg inng strone internetowa, ktéra ja zastapi w przypadku
zaprzestania funkcjonowania;

1.1.50 ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

1.1.51 ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. 2015 poz. 238);

1.1.52 ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
‘ finansowymi (tekst jednolity: Dz.U.z 2014 r., poz. 94 z p6Zn. zm.);

‘ 1.1.53 ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r,, poz.1382 z poZn.
zZm.);

1.1.54 ,Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt
2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.55 ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pézniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.56 ,Wskaznik Finansowy” oznacza wskazZnik Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe
Netto/Skonsolidowane Kapitaly Wiasne - Wskaznik Finansowy bedzie obliczany na
podstawie skonsolidowanych rocznych, skonsolidowanych pétrocznych lub
skonsolidowanych kwartalnych sprawozdan finansowych Emitenta;

1.1.57 ,Zadluzenie Finansowe” oznacza wszelkie skonsolidowane zobowigzania spétek z
Grupy Emitenta do zaptaty lub zwrotu pieniedzy wobec podmiotéw spoza Grupy z
tytutu:

a) pozyczonych Srodkéw (pozyczka lub kredyt);

b) kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli lub emisji obligacji,
weksli, skryptéw dtuznych lub podobnych instrumentéw;

c) wyceny transakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla potrzeb
okreslenia wartosci zadtuzenia wynikajgcego z transakcji pochodnej brana
bedzie warto$¢ ujemna; ‘

d) zobowiazai leasingowych; oraz \

e) zobowigzan z tytulu regresu w zwigzku z poreczeniem, gwarancja,
ubezpieczeniem;

1.1.58 ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.59 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
l uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.60 ,z}" oznacza walute ztoty polski (PLN).

1.2 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w
Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

13 Wszelkie pojecia okre$lone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.
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1.4 Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki.

| 1.5 Nagléwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw utfatwienia lub odniesienia i nie
wplywajg na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH
21 Instrument Finansowy
2.1.01 Obligacje serii NS10, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu.

2.1.02 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
‘ czynno$ci w ramach emisji:

‘ a) ztozeniu Propozycji Nabycia,
b) ztozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycjg¢ Nabycia,

c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Nabycia,

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji tych Subskrybentéw, ktérym Emitent przydzielit
Obligacje.

2.1.03 Inwestor moze zlozy¢ o$wiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okreslonych.

2.1.04 Obligacje zostang zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Emisji. W
przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostang zapisane w
Ewidencji w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Emisji. Emitent ani Depozytariusz
nie bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji.

2.1.05 Obligacje sa papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje si¢ wobec niego do
spelnienia §wiadczen okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.06 Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust.
6 Ustawy o Obligacjach. Przeniesienie praw z Obligacji staje sie skuteczne z chwilg
dokonania zapisu w Ewidencji wskazujacego osobe nabywcy i liczbe nabytych
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

2.1.07 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzi¢
spetnienia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji

uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastgpca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.1.08 Po Dniu Emisji Emitent podejmie starania w celu Dematerializacji w KDPW.

2.2 Wskazanie podmiotu prowadzacego Ewidencjg
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2.2.01 0Od dnia zapisania Obligacji w Ewidencji do dnia poprzedzajacego Dematerializacje w
KDPW
\ Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
i Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
‘ prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

2.2.02 W Ewidencji ujawniane beda w szczegdlnosci ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondenc;ji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktdre przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c¢) numer rachunku papieréw warto$ciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane beda $wiadczenia pieniezne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowiazan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych ~ Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

2.2.03 Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian
danych podanych Depozytariuszowi, w szczegblnosci danych wskazanych w pkt
2.2.02 Warunkéw Emisji.

2.2.04 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt 2.2.01 koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do
innego podmiotu, spetniajgcego warunki okreslone w art. 8 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach.

2.2.05 0Od dnia Dematerializacji w KDPW

KDPW za posrednictwem podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji lub Konto
Sponsora Emisji, na ktérych zapisane sa Obligacje.

2.3 Waluta Obligacji
Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN). [

24 Warto$¢ nominalna jednej Obligacji
1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych.
2.5 Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: jeden tysiagc 00/100) ziotych; (cena emisyjna jest réwna wartoSci
nominalnej Obligacji).

2.6 Wielkos¢ emisji

“ 2.6.01 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

I Emitent proponuje do nabycia 18.000 (stownie: osiemnascie tysigcy) sztuk
Obligacji.
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2.6.02 Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

taczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
18.000.000,00 (stownie: osiemnascie milionow 00/100) ztotych.

2.6.03 Ostateczna liczba i warto§¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta w
uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.01 Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz,
a) w trybie wskazanym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

b) na podstawie Uchwaly nr 111/2017 Zarzadu Polnord S.A. z siedzibg w
Warszawie z dnia 20 wrzeénia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii NS10.

2.7.02 Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, oile Obligacje zostang wprowadzone do ASO, odpowiednie
regulacje KDPW i ASO.

2.7.03 Emisja Obligacji jest skierowana do nie wiecej niz 149 indywidualnie oznaczonych
adresatéw w sposéb, ktéry nie stanowi publicznego proponowania obligacji ani
publicznej oferty obligacji, o ktérej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie (w zwiazku z
powyzszym nie ma wymogu sporzadzania ani udostepnienia do publicznej
wiadomoéci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego).

Dzien Przydziatu Obligacji i Dzien Emisji Obligacji

2.8.01 Dniem Przydziatu jest dzien 29 wrze$nia 2017 .

2.8.02 Dniem Emisji Obligacji jest dzien 29 wrze$nia 2017 r.

2.8.03 Dzien Przydziatu Obligacji jest tozsamy z Dniem Emisji Obligacji.

Prog Emisji

Emitent nie okrelit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Dzieri Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.01 Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigcy, tj. 3 lata, liczone od Dnia Emisji
Obligacji.
2.10.02 Dniem Wykupu jest 29 wrze$nia 2020 r.

2.10.03 Jezeli Dzier Wykupu przypadnie na dzieii niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

2.10.04 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje w Dniu Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposoéb ustalenia wysokosci oprocentowania
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3.1.01 Obligacje sa oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

3.1.02 Stopa Bazowa jest stawka WIBOR3M podanej przez agencje GPW Benchmark, lub
kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw trzymiesigcznych w PLN, z
kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia
Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu
procentowego).

3.1.03 Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrdci sig, bez zbednej zwtoki, do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych (o
dtugo$ci wihasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gtéwnym bankom dziatajacym na warszawskim rynku

‘ migdzybankowym i ustali Stope Bazowg jako $rednig arytmetyczng stép podanych |

\ przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne l

| |

|
!

| podadza stopy procentowe, przy czym - je$li bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

3.1.04 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowe;j
‘ w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.05 Marza wynosi 4,35 p.p. (cztery i 35/100 punktéw procentowych).

3.1.06 Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie sg
oprocentowane.

3.2 Data rozpoczecia i zakornczenia naliczania oprocentowania

3.2.01 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Emisji (z wytgczeniem
tego dnia) do Dnia Wykupu (wiacznie z tym dniem).

3.2.02 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wtacznie z tym dniem).

[ 3.3 Termin wyptaty oprocentowania

3.3.01 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatno$ci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za op6zZnienie
lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnoéci.

} 3.3.02 Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pé6t grosza
\ bedzie zaokraglone w gore).
|
\

3.4 Miejsce i spos6b wyptaty oprocentowania

3.4.01 Wyptata S$wiadczen 2z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem
Depozytariusza poprzez przelew $rodkéw pienieznych na rachunek wskazany w
Formularzu Przyjecia lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.02 W przypadku Dematerializacji w KDPW wyptata Swiadczenn z Obligacji bedzie
dokonywana za po$rednictwem KDPW i podmiotu prowadzacego Rachunek Obligacji
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3.5

3.6

lub Konto Sponsora Emisji, zgodnie z obowiazujacymi regulacjami KDPW poprzez
zasilenie §rodkami pienieznymi rachunku stuzacego do obstugi Rachunku Obligacji
lub Konta Sponsora Emisji.

3.4.03 Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysoko$¢ Kwoty Odsetek

3.5.01 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO = N x 0 x n / 365, gdzie:

,KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

+N” oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

,0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktore sktada sie Stopa Bazowa
powiekszona o Marzg,

.n” oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.02 Podstawg naliczenia i spetnienia §wiadczenia pienigznego przez Emitenta w postaci
wyptaty Kwoty Odsetek bedzie liczba Obligacji przystugujacych danemu
Obligatariuszowi, zapisana zuptywem Dnia Ustalenia Praw w Ewidencji lub -
w przypadku Dematerializacji w KDPW - na Rachunku Obligacji lub Koncie Sponsora
Emisji.

Dni Platno$ci Odsetek

3.6.01 Odsetki wyptacane s3 w dniach:

L.p. |Dzien Ptatnosci Odsetek
I. 29 grudnia 2017 r.
IL 29 marca 2018 r.
I 29 czerwca 2018 r.
IV. 29 wrze$nia 2018 .
V. 29 grudnia 2018 r.
VL 29 marca 2019 . ‘,
VIL 29 czerwca 2019r. ‘
VIIL 29 wrzes$nia 2019 .
IX. 29 grudnia 2019 r.
X. 29 marca 2020 r.
XL 29 czerwca 2020 r. ‘
XIL. 29 wrzesnia 2020 . ;
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36.02 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

4.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastgpujacych Swiadczen:
4.1.01 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.02 $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.03 $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadkach i na warunkach okreslonych w 8.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2 W przypadku op6Znienia w platno$ciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwa¢
beda odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

4.3 Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienigznego ze strony
Emitenta.

4.4 Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich !
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznoéci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

4.5 Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane

‘ podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji

\ zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych

nalezno$ci publicznoprawnych.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI
‘ 5.1 Wierzytelno$ci z Obligacji sg niezabezpieczone.

5.2 Emitent zobowiazuje si¢ do dnia 29 stycznia 2018 r. ustanowi¢ zabezpieczenie
wierzytelno$ci z Obligacji w formie hipoteki tacznej umownej na pierwszym miejscu
hipotecznym na Nieruchomosci 1 (,Hipoteka 1”) oraz na pierwszym miejscu hipotecznym
na Nieruchomoséci 2 (,Hipoteka 2"), oraz na pierwszym miejscu hipotecznym na
Nieruchomo$ci 3 (,Hipoteka 3"), oraz na pierwszym miejscu hipotecznym na
Nieruchomosci 3 (,Hipoteka 4”) oraz na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosci
S (,Hipoteka 5"), oraz na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomodci 6 (,Hipoteka
6").

53 Warunki zabezpieczenia (Hipoteki)
5.3.01 Rodzaj hipoteki: umowna faczna,

5.3.02 Suma hipoteki: nie mniej niz 165% warto$ci nominalnej istniejgcych
i niewykupionych Obligacji;

5.3.03 Miejsce hipoteczne: pierwsze miejsce hipoteczne na Nieruchomo$ci.
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5.3.04 Dla unikniecia wszelkich watpliwosci (pojecie/termin) Hipoteka oznacza rozumiane
lacznie Hipoteka 1, Hipoteka 2, Hipoteka 3, oraz Hipoteka 4, Hipoteka 5 oraz
Hipoteka 6.

5.3.05 Przedmiot Hipoteki (,Nieruchomo$¢”) stanowi tacznie:

1) prawo wiasnoéci nieruchomo$ci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numer

‘ ewidencyjnym 45/3, o tacznej powierzchni 0.5812 HA, potozonej przy ulicy Karuzela 1
w Warszawie, dzielnica Wilanéw, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa
w Warszawie, VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW
nr WA2M/00434309/8 (,Nieruchomos¢ 1"), ktérej whascicielem jest Emitent;

2) prawo wtasnoéci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi nr 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14,
18/16, 18/17, 18/19, 18/20, 18/21, 18/22, 18/23, 18/24, 18/25, 18/26, 18/27,
18/28, 18/29, 18/30, o lgcznej powierzchni 3,8643 HA, potozonej w Piasecznie, gmina
Gloskéw dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW nr WASM/00378676/1 (,Nieruchomo$¢ 2"), ktérej

1 wiascicielem jest Emitent;

‘ 3) prawo wiasnodci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem

) ewidencyjnymi nr 18/3 o powierzchni 0,1307 HA, potozonej w Piasecznie, gmina

’ Gloskéw dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

\ ksiege wieczysta o numerze KW nr WA11/00027267/4 (,Nieruchomos¢ 3"), ktorej

} wiascicielem jest Emitent;

4) prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem

| ewidencyjnymi nr 18/4 o powierzchni 0,1316 HA, polozonej w Piasecznie, gmina

‘ Gloskéw dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

‘ ksiege wieczysta o numerze KW nr WA11/00027269/8 (,Nieruchomos$¢ 4”), ktérej

‘ wiascicielem jest Emitent;

j 5) prawo wilasnoéci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatkg oznaczona numerem

[ ewidencyjnymi nr 18/5 o powierzchni 0,1202 HA, potozonej w Piasecznie, gmina

Gtoskéw dla ktorej Sad Rejonowy w Piasecznie, [V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi

ksiege wieczysta o numerze KW nr WA11/00027268/1 (,Nieruchomos$¢ 5”), ktérej

w wiascicielem jest Emitent;

6) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatki
oznaczone numerem ewidencyjnym nr 4/37 i 4/49, o facznej powierzchni 1.0896 HA
potozonej przy Ksiedza Prymasa Augusta Hlonda, w Warszawie, dzielnica Wilanéw,

\ dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksiag

} Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr WA2M/00498619/0

(,Nieruchomos¢ 6”), ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Emitent

- przy czym docelowo przedmiotem Hipoteki 6 bedzie Nieruchomo$¢ 6 obejmujaca tylko

i wylacznie dziatke gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym nr 4/37, o powierzchni

7.525 m2., zgodnie z punktem 5.4 Warunkéw Emisji, tj. gdy zostanie wyodrgbniona i

bezcigzarowo (jako wolna od obcigzenia Hipoteka 6) wydzielona do nowej (nowo-

utworzonej) ksiegi wieczystej dziatka gruntu oznaczona nr. 4/49, o powierzchni 3.371

m2.
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‘ Dla unikniecia wszelkich watpliwo$ci (pojecie/termin) Nieruchomo$¢ oznacza rozumiane
tacznie Nieruchomo$é 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$é 3 oraz Nieruchomo$¢ 4,
Nieruchomo$¢ 5 oraz Nieruchomosé 6.

; 5.4 Zmiana tresci Hipoteki .

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomo$ci bedzie mogta zosta¢ w przysztosci zmieniona
przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wtiascicielem Nieruchomo$ci - na co
kazdoczesny Inwestor lub Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacje oraz
Administrator Hipoteki dziatajgcy w imieniu wlasnym, lecz na rzecz kazdoczesnych
Obligatariuszy wyraza z gory zgode - w tenze sposoéb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wierzytelnosci z tytutu Pozostatych
Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, (tj. Hipoteka ustanowiona na
pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomo$ci na sume hipoteczng w wysoko$ci nie
mniejszej niz 165% warto$ci nominalnej Obligacji i Pozostatych Obligacji, tj. 29.700.000,00 zt
(stownie: dwadzie$cia dziewie¢ milionéw siedemset tysiecy ztotych);

- przy czym niezaleznie od powyzszego

Tre$¢ Hipoteki 6 ustanowionej na Nieruchomosci 6, przez co rozumie si¢ prawomocne
orzeczenie w przedmiocie wpisu Hipoteki 6, bedzie mogta zosta¢ w przyszto$ci zmieniona
przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wla$cicielem Nieruchomosci 6 - na co
kazdoczesny Inwestor lub Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacje oraz
Administrator Hipoteki, dzialajagcy w imieniu wtasnym lecz na rzecz kazdoczesnych
Obligatariuszy wyraza z gory zgode - w tenze sposob, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, z ksiggi wieczystej obejmujacej Nieruchomos$¢ 6 sktadajacej
sie obecnie z dziatki nr 4/37 i 4/49, o tacznej powierzchni 10.896 m2 zostanie wyodrebniona
i bezciezarowo (jako wolna od obcigzenia Hipotekg 6) wydzielona do nowej (nowo-
utworzonej) ksiggi wieczystej dziatka gruntu oznaczona nr. 4/49, o powierzchni 3.371 m2, a
Hipoteka 6 bedzie nadal zabezpiecza¢ wierzytelnosci z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji
na Nieruchomo$ci 6 obejmujacej wytacznie dziatke gruntu oznaczona nr 4/37, o powierzchni
7.525 m2, na sume hipoteczng w kwocie o wysokosci nie mniejszej niz rownowarto$¢ 165%
warto$ci nominalnej Obligacji i Pozostatych Obligacji.

55 Obcigzenia istniejgce oraz przyszte na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci).

Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale 1V ksiegi wieczystej Nieruchomosci 1,
Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$¢ 3, Nieruchomo$é 4, Nieruchomo$é 5 oraz Nieruchomo$é 6
brak jest ujawienia jakiegokolwiek wpisu o ustanowieniu ograniczonego prawa Izeczowego,
tj. hipoteki na Nieruchomosci lub jakiejkolwiek wzmianki informujgcej, iz zostat ztozony
whniosek o ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, tj. hipoteki.

| 5.6 Termin ustanowienia zabezpieczenia - Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona, tj. zostanie wydane prawomocne postanowienie wta$ciwego
sadu wieczystoksiegowego w przedmiocie wpisu Hipotekil, Hipoteki 2, Hipoteki 3, Hipoteki
. 4, Hipoteki 5, Hipoteki 6 na pierwszym miejscu hipotecznym, odpowiednio, na
’ Nieruchomosci 1, Nieruchomos$ci 2, Nieruchomos$ci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5,
Nieruchomo$ci 6 do dnia 29 stycznia 2018 r.

5.7 Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowiazan wynikajacych z
Obligacji, Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do
zaspokojenia wierzytelno$ci przystugujgcych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki moze
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podjaé czynnoéci zmierzajace do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie
zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, Ze Administrator |
Hipoteki wczeéniej uzyska taka informacje we wiasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzigciu
informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 14
(czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci. Niepodjecie czynnosci przez
\ Emitenta lub podjecie czynnoéci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowaznia¢ Administratora
Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z ustanowionej na
przedmiocie zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zglosi¢ si¢ do Administratora Hipoteki i
przedstawié¢ $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujgcych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie roszen z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelno$ci wynikajacych z
Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowiazujacego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed whasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy cze$ci I1I Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie zmierzaé do zajecia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

5.8 Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

5.8.01 Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki
wycenie uprawnionego biegtego.
5.8.02 Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi lub aktualizacjg

(potwierdzenie aktualno$ci) operatu szacunkowego warto$¢ wyzej wskazanych
nieruchomoséci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia przedstawia sig nastepujgco:

1) KW nr WA2M/00434309/8 (,Nieruchomo$¢ 1”) - 22.610.00,00 z na dzien 18
wrzes$nia 2017 r.

2) KW nr WA5M/00378676/1 (,Nieruchomo$¢ 2"”); KW nr WA11/00027267/4
(,Nieruchomos$é 3"); KW nr WA11/00027269/8 (,Nieruchomos$¢ 4”); KW nr
WA11/00027268/1 (,Nieruchomo$¢ 5”) - 3.682.800,00 zi na dzien 20 wrzesnia
2017 r.

3) KW nr WA2M/00498619/0 (,Nieruchomos¢ 6”) - 6.115.190,00 z! na dzieri 15
wrzeénia 2017 r., przy czym w odniesieniu do Nieruchomo$ci 6 przedstawiona
kwota wyceny odnosi sig do tejze nieruchomosci, ktorej ksiega wieczysta obejmuje
tylko i wyltacznie dziatke gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym nr 4/37, o

[ powierzchni 7.525 m2,, zgodnie z punktem 5.4 Warunkéw Emisji, tj. gdy zostanie

wyodrebniona i bezciezarowo (jako wolna od obcigzenia Hipoteka 6) wydzielona do

nowej (nowoutworzonej) ksiegi wieczystej dziatka gruntu oznaczona nr. 4/49, o

powierzchni 3.371 m2.
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Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi lub aktualizacjq
(potwierdzenie aktualno$ci) operatu szacunkowego taczna warto$¢ przedmiotu
zabezpieczenia (ww. Nieruchomosci) wynosi 32.407.990,00 ztotych.

5.9 Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$é.

5.10 Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

5.10.01 Emitent bedzie uprawniony, niezaleznie od uprawnienia wskazanego w pkt. 5.4,
wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) w
formie wskazanej ponizej, pod warunkiem, Ze zostang spetnione kazdorazowo
kumulatywnie nastepujgce przestanki:

1) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. 2) i 3) ponizej),
pisemna zgode Oferujgcego na zmiang przedmiotu zabezpieczenia, w formie
wskazanej ponizej, oraz

2) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej (stanowiacych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomo$ci) do kwoty wierzytelnoéci z tytulu wartodci
nominalnej wszystkich istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie
ponizej poziomu 165%, oraz

3) stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do
sumy wartoéci Nieruchomo$ci stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomo$ci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wycena
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz 70%.

5.10.02 Poprzez zmiang przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej, rozumie sig:

1) zwolnienie cato$ci lub cze$ci Nieruchomos$ci stanowiacej (stanowigcych)
przedmiot Hipoteki (Nieruchomos$ci) spod obcigzenia Hipoteka wraz z
ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) nieruchomoéci (nieruchomosciach)
Grupy Emitenta, lub

2) zwolnienie catosci lub cze$ci nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
przedmiot Hipoteki (nieruchomosci) spod obciazenia Hipoteka.

3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego
przedmiotu Hipoteki.

5.10.03 Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).

Wycena uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - o ktérej mowa w pkt
5.10.01 ppkt 3) powyzej - bedzie sporzadzona na dziefi przypadajacy nie wczesniej
niz na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferujacemu i bedzie sporzadzona przez
jeden z wybranych przez Emitenta podmiotéw tj.: Cushman & Wakefield, CBRE,
Knight Frank, Jones Lang LaSalle lub Ernst & Young.

Dopuszcza sie wykorzystanie potwierdzenia aktualnosci wyceny uprawnionego
biegtego (tj. operatu szacunkowego) sporzadzonego przez uprawnionego biegtego.
Aktualizacja (potwierdzenie aktualno$ci) wyceny uprawnionego biegtego w zakresie,
Nieruchomos$ci 2 oraz Nieruchomosci 3, Nieruchomodci 4, Nieruchomosci S oraz
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5.11

Nieruchomos$ci 6 moze by¢ sporzadzona tylko i wytgcznie przez K & G Partners sp. z
0.0.
Aktualizacja (potwierdzenie aktualno$ci) wyceny uprawnionego biegtego w zakresie
Nieruchomosci 1 moze by¢ sporzadzona tylko i wytacznie przez Knight Frank Sp. z
.0.0.

5.10.04 Zgoda Oferujacego

Emitent zobowiazuje sie, do uzyskania pisemnej zgody Oferujacego na dokonanie
zmiany przedmiotu zabezpieczenia, przy czym jezeli wyZzej wymienione wskazniki
beda zachowane na wyzej wymienionych poziomach, Oferujacy nie odméwi wydania
pisemnej akceptacji, bez uzasadnionej przyczyny.

Oferujacy wydajac zgode, o ktérej mowa powyzej, bedzie brat pod uwage biezaca
warto$¢ nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki)
po zmianie przedmiotu zabezpieczenia w oparciu o dostarczong przez Emitenta
wycene uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) w tym zakresie.

5.10.05 Zgoda Administratora Hipoteki - zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

W przypadku, gdy Emitent wystapi do Administratora Hipoteki z wnioskiem o
wyrazenie zgody na powyzszg zmiane przedmiotu zabezpieczenia, a wyzej
wymienione wskazniki beda zachowane na wyzej wymienionych poziomach oraz
Oferujacy wyda zgode, o ktérej mowa w punkcie 5.10.04, wowczas Administrator
Hipoteki niezwtocznie wyrazi, w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
bezwarunkowsa zgode na zwolnienie catosci lub cze$ci nieruchomosci stanowigcej
(stanowiacych) przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obcigzenia Hipoteka lub
obnizenie sumy Hipoteki.

W przypadku gdy zmiana przedmiotu zabezpieczenia bedzie polega¢ na zwolnieniu
catoéci lub czesci nieruchomos$ci stanowigcej (stanowiacych) aktualny przedmiot
zabezpieczenia spod obcigzenia Hipoteka wraz z ustanowieniem Hipoteki na innej
(innych) nieruchomosci (nieruchomos$ciach) Grupy Emitenta, Administrator Hipoteki
nie wyda ww. zgody wczesniej, niz przed dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia
(postanowien) kazdego wilasciwego sadu wieczystoksiggowego w przedmiocie
ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy
Emitenta, chyba ze z tresci zgody Oferujacego, o ktorej mowa w punkcie 5.10.04
wynikaé bedzie, Ze zgoda Administratora Hipoteki moze zosta¢ wydana wczesniej,
wraz z okresleniem tego terminu, jednakze nie wcze$niej niz w dniu ziozenia
o$wiadczenia w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
(nieruchomosciach) Grupy Emitenta zawierajacego wniosek do wiasciwego sadu
wieczystego o jej wpisanie.

Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomodci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego cze$ci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchomoséci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczeg6lnosci w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggow
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciaggéw komunikacyjnych
lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.
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6. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC)I
6.1 Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

6.1.01 zawarcia w formie pisemnej umowy o petnienie funkcji administratora
zabezpieczen, co do Obligacji, pomiedzy Emitentem a Administratorem
Hipoteki dziatajgcym we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy,

6.1.02 zlozenia przez Emitenta o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na
Nieruchomos$ci w odpowiedniej formie i trybie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

7. CEL EMISJI

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw finansowych na realizacje inwestycji
deweloperskich oraz cze$ciowe refinansowanie dotychczasowego zadtuzenia Spotki.

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o
Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach
W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
cze$ci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowiazany bedzie, na takie zgdanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje
wskazane w zadaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta op6znienia nie krétszego niz 3 dni.

8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent wyptaci dywidende lub dokona skupu akcji wiasnych lub w
jakikolwiek inny sposéb o zblizonym sensie ekonomicznym przekaze Srodki
pieniezne akcjonariuszom bez zgody Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem
ze:

i. Emitent bedzie mégt wyptaci¢ dywidende najwczes$niej w 2018 roku (tzn. za
rok 2017);

ii. Emitent bedzie mdgt dokonaé¢ skup akcji wlasnych z przeznaczeniem na
system motywacyjny dla Zarzadu i wiodgcych pracownikéw przy czym;
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aczna warto$¢ wyplat z tytutu dywidendy w latach 2017-2019 nie bedzie
wyzsza niz 10 min zt (facznie w podanych latach) oraz warto$¢ skupu akcji
‘ wiasnych w latach 2017-2018 nie bedzie wyzsza niz 15 min zt (tacznie w
‘ podanych latach). Skupione akcje moga zosta¢ wykorzystane w programie
I motywacyjnym poczawszy od 2019 roku;

’ b) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:

i. udzieli gwarancji lub poreczenia lub przystapi do ditugu lub w inny sposéb
przyjmie odpowiedzialnoéé za dtug podmiotu nie wchodzacego w sktad
Grupy Emitenta;

ii. udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia pozyczki lub finansowania
podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezacemu do Grupy Emitenta,

Zapisy tego punktu nie maja zastosowania do pozyczek, gwarancji lub
poreczer, udzielonych w zwigzku z realizacja projektu budowlanego
zwigzanego z podstawowg dziatalnoscig Emitenta, jezeli Emitent lub podmiot z
Grupy bedzie udziatowcem w spétce celowej realizujacej ten projekt;

c) jezeli jakakolwiek sp6tka z Grupy Emitenta dokona w ramach pojedynczej
transakcji lub kilku powigzanych lub kilku niepowigzanych transakcji,
sprzedazy, przeniesienia, najmu/dzierzawy lub innego zbycia lub
rozporzadzenia catoscig lub cze$cig swojego majatku, innego niz Dozwolone
Rozporzadzenie;

d) jezeli jakikolwiek podmiot nalezacy do Grupy Emitenta poza samym Emitentem
dokona emisji obligacji lub Emitent dokona emisji obligacji, innych niz Obligacje,
ktérych termin zapadalnoéci bedzie przypada¢ przed terminem zapadalno$ci
Obligacji;

e) jezeli jakakolwiek spotka z Grupy Emitenta poza samym Emitentem dokona
emisji udzialow lub akcji w skutek, ktérej Emitent utraci kontrole nad spétka,
chyba ze spétka ta jest i pozostanie porgczycielem obligacji;

f) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub podejmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie
zapadalnosci przypadajacym po terminie zapadalno$ci Obligacji;

g) jezeli nastgpi podziat lub polaczenie z udzialem Emitenta, lub jego
przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych), inne niz
potaczenie Emitenta ze spétka (lub spétkami) nalezacy (nalezacymi) do Grupy
Emitenta;

h) jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki, w terminie
2 tygodni od dnia, w ktérym umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki z
jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywac lub zostata rozwigzana, Emitent
nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora Hipoteki z innym podmiotem
zaakceptowanym przez NS;

i) jezeli nie zostanie wydane prawomocne postanowienie wtasciwego sadu
wieczystoksiegowego w przedmiocie wpisu Hipoteki na pierwszym miejscu
hipotecznym na Nieruchomoéci (tj. wpisu Hipoteki 1, Hipoteki 2, Hipoteki 3,
Hipoteki 4, Hipoteki 5, Hipoteki 6, odpowiednio, na Nieruchomosci 1,
Nieruchomo$ci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomos$ci 4, Nieruchomosci 5,
Nieruchomoéci 6) do dnia 29 stycznia 2018 r. lub zostanie z niej wykreslona;
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j)  jezeli uprawomocni sie orzeczenie wiasciwego sagdu odmawiajgce wpisu
Hipoteki i w ciggu 7 dni nie zostanie zlozony ponowny wniosek o wpis Hipoteki
w odpowiednich ksiegach wieczystych;

k) jezeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofniety i w ciggu 7 dni nie zostanie
ztozony ponowny wniosek o wpis Hipoteki;

1) jezeli po Dniu Emisji stosunek warto$ci nominalnej istniejagcych Obligacji i
Pozostatych Obligacji do kwoty wartoéci przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci),
zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) bedzie
wyzszy niz 0,7 i w okresie 3 miesiecy od dnia osiagnigcia takiego stanu
(poziomu) nie powrdci do poziomu nie wyzszego niz 0,7, przy czym:

i. wycena uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) moze by¢
wykorzystywana przez okres 90 dni od daty jej sporzadzenia oraz

ii. dopuszczalne jest wykorzystanie potwierdzenia aktualnoéci wyceny
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) sporzgdzonego przez
uprawnionego biegtego wg. ponizszych zasad:

Aktualizacje (potwierdzenie aktualno$ci) wyceny uprawnionego biegtego (tj.
operatu szacunkowego) w zakresie Nieruchomo$ci 2 Nieruchomosci 3,
Nieruchomosci 4, Nieruchomo$ci 5 oraz Nieruchomosci 6 moze by¢ sporzadzona
tylko i wytacznie przez K & G Partners sp. z 0.0. za$ aktualizacja (potwierdzenie
aktualno$ci) wyceny uprawnionego biegtego (tj. operatu szacunkowego) w
zakresie Nieruchomosci 1 moze by¢ sporzadzona tylko i wytacznie przez Knight
Frank Sp. z .0.0.

Nowe wyceny uprawnionego biegtego (tj. operaty szacunkowe) Nieruchomosci
beda sporzadzane tylko i wytgcznie przez jeden z wybranych przez Emitenta
podmiotéw tj.: Cushman & Wakefield, CBRE, Knight Frank, Jones Lang LaSalle
lub Ernst & Young;

m) jezeli Wskaznik Finansowy przekroczyt 70 procent, przy czym nie dotyczy to
przekroczenia WskaZnika Finansowego w wyniku zaciagniecia Zadluzenia
' Finansowego w celu refinansowania zobowiazan wynikajacych z Obligacji;

' n) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe nie zostanie sptacone w terminie do 3
Dni Roboczych po dniu jego wymagalnosci ani tez w terminie do 3 Dni
Roboczych po uplywie pierwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez
jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta, w sposéb prawnie skuteczny
‘ zostato postawione w stan wymagalno$ci lub w wyniku wystapienia przypadku
w naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) zostanie uznane
\ lub stanie si¢ wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego
i wymagalnodci, lub tez jakikolwiek wierzyciel Emitenta w skutek wystapienia
‘ przypadku naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) bedzie
‘ uprawniony do uznania jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta za
‘ wymagalne i ptatne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci, chyba ze
taczna warto$¢ Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej bedzie nizsza
niz 5 procent Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Emitenta (z wylgczeniem
[ zobowiazan z tytutu obligacji - w przypadku zobowigzan z tytutu obligacji putap
| wynosi 1 mln zt) wykazanych w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta;
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0) jezeli jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalna
wierzytelnosc¢:

‘ i. ztozy wniosek o ogtoszenie upadio$ci obejmujacy likwidacje majatku
Emitenta; lub

‘\ ii. zlozy wniosek 0 wszczecie jakiegokolwiek postepowania
restrukturyzacyjnego

chyba ze taki wniosek jest bezzasadny i w terminie dwéch tygodni od dnia
powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku podejmie on czynnosci
majace doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie
lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia ztoZenia
takiego wniosku we wiasciwym sadzie (przy czym postanowienie o odrzuceniu
lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne);

p) jezeli z powodu trudno$ci finansowych lub ptynnosciowych zagrazajacych
wyptacalno$ci Emitenta rozpoczat on negocjacje z wierzycielem lub
wierzycielami w celu zmiany warunkéw sptaty swoich wymagalnych
zobowigzanh pienieznych, ktorych 1Iaczna kwota przekracza 5 procent
Skonsolidowanych  Kapitatbw  Wiasnych ~ wykazanych ~w  ostatnim,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta (z wylaczeniem
zobowigzan z tytuhu obligacji - w przypadku zobowiazan z tytutu obligacji putap
wynosi 1 min zt);

q) jezeli Emitent ztozy do sadu wniosek o ogloszenie upadtosci lub wszczecie
jakiegokolwiek postepowania restrukturyzacyjnego albo jezeli sad ogtosi
upadto$¢ Emitenta;

r) jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu
Emitenta albo podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za
granice;

s) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzadu przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

( t) jezeli Emitent nie dokonal platnosci z tytutu prawomocnych orzeczer lub
[ ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaplate w tacznej kwocie
\ przekraczajacej 5 procent Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych wykazanych
\ w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

u) jezeli zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody,
zezwolenia, decyzje administracyjne lub inne licencje wymagane przez prawo,
co powodowatoby uniemozliwienie Emitentowi prowadzenia przez niego
dziatalno$ci gospodarczej i wykonania jego zobowigzan wynikajacych z
Obligacji;

v) jezeli Emitent dobrowolnie zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci
gospodarczej, wskazanej w Krajowym Rejestrze Sadowym, ktérg prowadzit w
Dniu Emisji;

w) jezeli akcje Emitenta zostana wycofane z obrotu na rynku regulowanym;

x) jezeli Emitent nie przekaze Poswiadczenia Zgodnosci zgodnie z punktem 11.2
Warunkéw Emisji, a opéznienie w przekazaniu Po$§wiadczenia Zgodnosci bedzie
trwato diuzej niz 5 Dni Roboczych.

8.2.04 Emitent zobowiagzuje si¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o
jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:
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a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé ztozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zlozenia takiego
z3dania do uptywu 30 dni od dnia, w kt6rym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okolicznoSci.

\
|
\
b) Emitent zobowiazany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zadanie ‘
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w
' zakresie Obligacji objetych zagdaniem.

| ¢) Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w
rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyptlaty odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartoSci nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w I, II, Il oraz IV okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w V, VI, VII oraz VIII okresie odsetkowym;

c¢) 0,20% (20/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w IX, X, oraz XI okresie odsetkowym.

8.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w trybie
publikacji komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okreéli liczbe Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dziefi Przedterminowego Wykupu.

8.3.03 Dzien Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako
Dzien Ptatnosci Odsetek.

8.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6zniej niz na 30
(trzydziesci) dni przed Dniem Ptatno$ci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktorego ma nastapi¢ taki Przedterminowy Wykup.

8.3.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlega¢
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zagdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

‘ [ LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

4LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
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10.
10.1
10.2

103
10.4

11.
111

(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);
~WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW"  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okre§lonych w zawiadomieniu, o ktorym mowa

powyzej;
JWWO"”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

83.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.02, LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegaé zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggnigcia stanu, w ktérym iaczna liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Emitent nie przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw bezposrednio
poprzedzajacym Dzieri Wykupu, Obligacje nie mogg by¢ przenoszone.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO.

Po Dniu Emisji Emitent podejmie niezbedne dziatania w celu rejestracji Obligacji w KDPW. Po
zarejestrowaniu Obligacji w KDPW Emitent podejmie stosowne dzialania majace na celu

wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
GPW i BondSpot.

OBOWIAZKI INFORMACY]JNE

Emitent, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu udostgpniat
Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy wraz z opinig
biegtego rewidenta, pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy wraz z opinig
z przegladu oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy poprzez
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| zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym
spotek, ktorych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2 Emitent w terminie nie pdzniej niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy bedzie przekazywat Poswiadczenie
Zgodno$ci poprzez zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta odpowiedniego
dokumentu.

11.3 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepisébw Ustawy o Obligacjach, o ktéorych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Depozytariuszowi.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1 Przed Dematerializacjg w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Depozytariusza za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, z wytaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

12.2 Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostang:

12.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

12.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowac¢ si¢ bezposrednio z Depozytariuszem.

‘ 12.4 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

|
‘ 13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1  Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o §wiadczenia okresowe, przedawniaja
sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takZe maja réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siehie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejagcymi, biezacymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowiazai, ktére sg uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sktada Zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
‘ podatkowych zwigzanych z platno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
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zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

14.2 Ogdlne zasady opodatkowania przychoddw z Obligacji:

14.2.01 Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,Podatek Kapitatlowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysoko$ci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o
zryczaltowany podatek w wysokoéci 19%, o ile nie dostarcza
Depozytariuszowi waznego na dany Dzieii Patnosci Odsetek certyfikatu

\ rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o
nalezny Podatek Kapitalowy (Kwota Odsetek brutto) i sg zobowigzani
samodzielnie rozliczy¢ przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu
rezydenta Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o
zryczattowany podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza
Depozytariuszowi waznego na dany Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu
rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca si¢ uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie
beda otrzymywa¢ informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre§ci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli
Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia si¢ od skutkéw ztozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Hipoteki lub
prowadzacego Ewidencje oraz;

15.2.02 podjecia dziatar majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji.

15.3 Sprostowanie niedoktadno$ci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do
korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez
zgody Obligatariuszy.

Strona 25z 28

279



POLNORD
‘ Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

|
’] Warunki Emisji obligacji serii NS10 spétki Polnord Spétka Akcyjna z siedzibq w Warszawie

15.4 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych ‘
‘ porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia ‘
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA %

| Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wlasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17: ZAEACZNIKI

17.1  Zatgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami stanowia ich integralng czes¢.

17.2  Zatgcznikami do Warunkéw Emisji sa:

Zatgcznik nr 1: Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzai przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaitowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Warszawa, 20 wrze$nia 2017 r.

Podpisy:
PREZNS 7
Podpis:__¢ Podpis:
Dariusz Wzyk L l
Imi¢ Nazwisko Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko

Pieczec Emitenta:

POLNORD SA
02-972 Warszawa, ul. Branickiego 15
Regon 000742457, NIP 583-000-67-87
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Zataczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o$wiadczamy, ze catkowita warto$¢ zobowigzai Emitenta, rozumiana jako
zadluzenie brutto wykazane w bilansie sporzadzonym na dziefi 30 czerwca 2017 r. wyniosta

444 730 tys. zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 zt.

|

|

|

‘ PREZES ZARZADU
|

|

|

>
Podpis: sz Kr%k Podpis:
/ D
Imie Nazwisko Imig Nazwisko
‘ Stanowisko Stanowisko
|
|
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Zatacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

W dniu 21 marca 2016 r. Zarzad Polnord S.A. podjat uchwate o przyjeciu i wdrozeniu do realizacji
strategii Grupy Kapitatowej Polnord na lata 2016-2019. Zgodnie z przyjetym dokumentem, jednym z
gléwnych celéw jest racjonale obnizenie zadtuzenia i w efekcie zmniejszenie kosztow obstugi dtugu

zewnetrznego.

PREZES ZARZADU

S
Podpis:
e

Imi¢ Nazwisko Imie Nazwisko

i Stanowisko Stanowisko
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25. Definicje i skroty zastosowane w Nocie Informacyjnej

,Administrator Hipoteki”

,ASO Catalyst”, ,ASO”

,Banki Referencyjne”

,BondSpot”, ,BS”

,Depozytariusz”

,Data (Dzien) Emisji”

,Dzien (Termin) Patno$ci Odsetek”
,Dzien Przedterminowego Wykupu”
,Dzien Przedterminowego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

,Dzien Przedterminowego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

,Data (Dzien) Wykupu”

,Dzien Sesyjny”

,Dzien Ustalenia Odsetek”

,Dzien Ustalenia Praw”

LEmitent’, ,Spotka”

,Ewidencja”

oznacza tuczynski i Wspdlnicy Kancelaria sp. k. z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje
Administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa
i obowigzki we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy

alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany
przez GPW i BondSpot pod nazwg Catalyst

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio ich nastepcy prawni

spotka pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul.
Ksigzeca 4, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktdrej kapitat zaktadowy
wynosi 10 000 000,00 zt (optacony w catosci)

podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji lub Konto Sponsora Emisji, na ktérym zapisane sg
Obligacje

dzien zdefiniowany w pkt. 2.8 Warunkéw Emisji
dzien zdefiniowany w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

dzien zdefiniowany w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji

dzien zdefiniowany w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji

dzien zdefiniowany w pkt. 2.10.02 Warunkdéw Emisji

oznacza dzien, w ktorym odbywa sie sesja na GPW

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed rozpoczeciem danego Okresu

Odsetkowego

oznacza sz6sty Dzief Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem Weczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mdgt by¢ Dniem
Ustalenia Praw, w szczegolno$ci zgodnie z Regulacjami KDPW, inny najblizszy dzier przed Dniem
Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia
podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacii

oznacza spétke pod firmg Polnord Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul.
Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000041271, NIP 5830006767, REGON 000742457,
o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 65.386.254,00 zt (w petni optaconym)

oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w depozycie
papieréw wartociowych prowadzonym przez KDPW

283



Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

,GPW”

,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”

,Hipoteka”

Jnwestor”

,KDPW”

,Konto Sponsora Emisji”

,Kwota Wykupu”

,Nieruchomos¢”

,Nota Informacyjna”

,Noble Securities”

,Nowelizacja Ustawy o Obrocie”

,Obligacje”, ,Obligacje Serii NS10”

,Obligatariusz”,

,Oferta”

oznacza spotke pod firmg Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st.
Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984,, ktdrej kapitat zaktadowy wynosi 41 972
000,00 zt (optacony w catosci)

oznacza Emitenta oraz spdtki zalezne Emitenta konsolidowane w  skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych Emitenta

0znacza ograniczone prawo rzeczowe, rozumiane tacznie jako Hipoteka 1, Hipoteka 2, Hipoteka 3,
Hipoteka 4, Hipoteka 5 oraz Hipoteka 6 okre$lone w pkt 5 Warunkéw Emisji

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osoba prawna, ktorym
przepisy prawa przyznajq zdolno$¢ do czynnosci prawnych

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.

konto depozytowe NS w KDPW, na ktérym zapisane zostang Obligacje nabyte przez
Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym majq
zosta¢ zapisane posiadane przez nich Obligacje lub ktérzy wskazali btedny numer Rachunku
Papieréw WartoSciowych

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote réwng Wartosci
Nominalnej wyptacang za posrednictwem Depozytariusza w Dniu  Wykupu zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji

oznacza tacznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomo$¢ 2, Nieruchomo$¢ 3, Nieruchomo$¢ 4,
Nieruchomo$¢ 5 oraz Nieruchomo$¢ 6 okre$lone w pkt. 5 Warunkéw Emisji

Niniejszy dokument informacyjny Obligacji, sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozdziale 4 Oddziat 3 Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO prowadzonego przez GPW oraz
w Rozdziale 4 Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO prowadzonego przez BondSpot

oznacza spétke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33,
01-208 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajagca numer NIP
6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w cato$ci);

ustawa z dnia 10 lutego 2017 r. o zmianie ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017 r., poz. 724)

oznacza obligacje na okaziciela serii NS10 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibg
w Warszawie

oznacza posiadacza Obligacji, ktérego prawa z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papieréw
Warto$ciowych, Koncie Sponsora Emisji lub w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za
posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego

oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach
dokonywana poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatow w sposob, ktdry nie stanowi publicznej oferty papieréw warto$ciowych w rozumieniu art.
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,Okres Odsetkowy”

,Podwiadczenie Zgodnosci”

,Propozycja Nabycia”

,Przedterminowy Wykup”
,Rachunek Obligacji”

,Rachunek Papieréw
Warto$ciowych”

,Rachunek Zbiorczy”
,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne”
,Skonsolidowane Zadtuzenie

Finansowe Netto”

JStatut”

,Strona internetowa Emitenta”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Warunki Emisji”

,Wskaznik Finansowy”

3 ust. 1 Ustawy o Ofercie

oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczacy sie
w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (wiacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od
danego Dnia Platno$ci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wiacznie), a ostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Wezesniejszego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu
stanie sie wymagalne (wiacznie)

oznacza o$wiadczenie o spefnieniu lub niespetnieniu warunkéw opisanych w pkt 8.2 Warunkow
Emisji Obligacji za okres objety kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowy Grupy;

dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym
ani memorandum informacyjnym w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom
proponuije sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacii

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt 8 Warunkow
Emisji
oznacza Rachunek Papierow Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy.

oznacza rachunek papieréw wartociowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym
zostaly zapisane Obligacje

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane
prawa z Obligacji

oznaczajq skonsolidowane kapitaly wiasne Emitenta wykazane w ostatnim skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza taczng warto$¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Emitenta
wykazang w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta - w tym,
w szczegdblnosci: warto$¢ kredytow, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, weksli,
leasingu finansowego oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty;

oznacza statut Emitenta

oznacza strong internetowg pod adresem www.polnord.pl lub kazdg inng strone internetowa, ktéra
ja zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania

ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 2015 poz. 238)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r.,
poz. 94 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2013 r., poz.1382 z pozn. zm.)

warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach

oznacza wskaznik Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Netto/Skonsolidowane Kapitaty Wiasne
- Wskaznik Finansowy bedzie obliczany na podstawie skonsolidowanych rocznych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych kwartalnych sprawozdan finansowych

285


https://legalis.net.pl/akt.do?link=AKT%5b%5dBASIC.155408469
https://legalis.net.pl/akt.do?link=AKT%5b%5dBASIC.155408469

Nota informacyjna dla obligacji serii NS10 POLNORD S.A.

Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza wszelkie skonsolidowane zobowigzania spétek z Grupy Emitenta do zaptaty lub zwrotu
pieniedzy wobec podmiotéw spoza Grupy z tytutu:

a) pozyczonych $rodkéw (pozyczka lub kredyt);

b) kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli lub emisji obligacji, weksli,
skryptow dtuznych lub podobnych instrumentéw;

c) wyceny transakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla potrzeb okre$lenia wartoSci
zadtuZenia wynikajacego z transakcji pochodnej brana bedzie wartos¢ ujemna;

d) zobowigzan leasingowych; oraz

e) zobowigzan z tytutu regresu w zwigzku z poreczeniem, gwarancja, ubezpieczeniem;

Larzad” zarzad Emitenta
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