
 
 

NOTA INFORMACYJNA 
SPÓŁKI 

POLNORD SPÓŁKA AKCYJNA 

sporządzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii NS1 do obrotu na Catalyst 

prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Giełdę Papierów 

Wartościowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. 

Niniejsza nota informacyjna została sporządzona w związku z ubieganiem się o wprowadzenie instrumentów 
finansowych objętych tą notą do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Giełdę Papierów 
Wartościowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. 

Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia 
ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Giełdę Papierów 
Wartościowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub równoległym) i regulowanym rynku pozagiełdowym 
prowadzonym przez BondSpot S.A. 

Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka, jakie niesie ze sobą inwestowanie w instrumenty finansowe notowane 
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny być poprzedzone właściwą analizą, a także, 
jeżeli wymaga tego sytuacja, konsultacją z doradcą inwestycyjnym. 

Treść niniejszej noty informacyjnej nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów Wartościowych S.A. lub BondSpot 
S.A. pod względem zgodności informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa. 
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1. Oświadczenie Emitenta 
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2. Cel emisji 

Środki pozyskane z emisji Obligacji zostaną przeznaczone na finansowanie nowych inwestycji Emitenta oraz 

refinansowanie istniejącego zadłużenia Emitenta. 

3. Rodzaj dłużnych instrumentów finansowych 

Obligacje są obligacjami na okaziciela, Obligacje są zabezpieczone, 3 letnie (36 miesięcy), oprocentowane wg 

zmiennej stopy procentowej opartej o stawkę WIBOR 3M powiększoną o marżę dla Obligatariuszy. 

Obligacje nie są obligacjami zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszeństwa. 

4. Wielkość emisji 

Emisja 50 000 sztuk Obligacji doszła do skutku. Emitent przydzielił 50 000 sztuk prawidłowo subskrybowanych 

i opłaconych Obligacji. 

5. Wartość nominalna i cena emisyjna Obligacji 

Cena emisyjna Obligacji jest równa wartości nominalnej i wynosi 1 000,00 zł. 

6. Warunki wykupu i warunki wypłaty oprocentowania 

Obligacje zostaną wykupione w dniu 11 lutego 2017 r. (Dzień Wykupu) to jest w dniu przypadającym 3 (trzy) lata 

(36 miesięcy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za XII Okres Odsetkowy. 

Jeżeli jednak Dzień Wykupu przypadnie na dzień nie będący Dniem Roboczym, Obligacje zostaną wykupione 

w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu, bez prawa żądania odsetek za opóźnienie lub 

jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących rachunki papierów 

wartościowych, na których będą zapisane Obligacje. 

6.1 Wcześniejszy wykup Obligacji 

A. NATYCHMIASTOWA WYMAGALNOŚĆ OBLIGACJI: 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji. 

Obligacje staną się natychmiast wymagalne, jeżeli Emitent złoży do sądu wniosek o ogłoszenie upadłości lub 

nastąpi wszczęcie postępowania naprawczego albo jeżeli sąd ogłosi upadłość Emitenta. 

B. PRZYPADKI NARUSZENIA - OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZA 

1. Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach 

Każdy Obligatariusz może, poprzez pisemne zawiadomienie, żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza 

Obligacji a Emitent zobowiązany będzie Obligacje wskazane w żądaniu natychmiast wykupić, jeżeli Emitent nie 

wypełni w terminie, w całości lub w części zobowiązań wynikających z Obligacji. 
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2. Inne przypadki przedterminowego wykupu przed Dniem Wykupu na żądanie Obligatariusza 

Każdy Obligatariusz może, poprzez pisemne zawiadomienie, żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza 

Obligacji, wyłącznie na skutek wystąpienia któregokolwiek z poniższych przypadków: 

a) jeżeli wydane zostanie przez sąd postanowienie o rozwiązaniu Emitenta albo podjęta zostanie uchwała 

walnego zgromadzenia Emitenta o rozwiązaniu Emitenta lub podjęta zostanie decyzja o przeniesieniu 

siedziby Emitenta za granicę;  

b) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku 

powiązanych lub w kilku niepowiązanych transakcjach, zbycia lub nabycia, lub rozporządzenia jakimkolwiek 

aktywem, na warunkach odbiegających na niekorzyść Emitenta lub podmiotu z Grupy od powszechnie 

obowiązujących w obrocie gospodarczym, a:  

(i) zbywane aktywo (zbywane aktywa) według swojej wartości rynkowej nie zostanie (zostaną) 

zastąpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zbliżonej wartości rynkowej, lub  

(ii) w majątku Emitenta lub podmiotu z Grupy nie zostanie wyrównana różnica pomiędzy wartością 

rynkową nabywanego aktywa (nabywanych aktywów) a wartością nabycia tego aktywa (aktywów); 

c) jeżeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:  

(i) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczki lub gwarancji lub poręczenia lub innego 

zabezpieczenia zobowiązania - o skutku ekonomicznym zbliżonym do wyżej wskazanych - Znaczącemu 

Akcjonariuszowi lub za zobowiązania Znaczącego Akcjonariusza,  

- przedmiotowego zapisu nie stosuje się do pożyczek na rzecz podmiotów z Grupy, oraz gwarancji, 

poręczeń, zabezpieczeń i innych czynności o skutku ekonomicznie zbliżonym dokonywanych za 

zobowiązania podmiotów z Grupy; 

(ii) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczki lub finansowania podmiotowi trzeciemu, tj. nie 

należącemu do Grupy, których łączna wartość (saldo na dzień bilansowy) przekroczy 0,1% kapitałów 

własnych Grupy, kumulatywnie w okresie roku obrotowego,  wykazanych w ostatnim opublikowanym 

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, za wyjątkiem finansowania w postaci zaliczek 

udzielanych podmiotowi trzeciemu pełniącemu funkcje generalnego wykonawcy, inwestora zastępczego 

w związku z realizacją projektów deweloperskich;  

(iii) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta gwarancji, 

poręczenia oraz innego zabezpieczenia za zobowiązania podmiotu spoza Grupy Emitenta, oraz dokona 

innych czynności prawnych o skutkach ekonomicznych zbliżonych do któregokolwiek z wyżej 

wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; 

d) jeżeli jakiekolwiek dłużne papiery wartościowe wyemitowane przez Emitenta lub podmiot z Grupy zostaną 

postawione w stan wymagalności przed umownym terminem zapłaty (z wyłączeniem przedterminowego 

wykupu na żądanie Emitenta lub podmiotu z Grupy), w przypadku gdy łączna wartość zobowiązań 
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wynikających z ich przedterminowego wykupu przekroczy 1% kapitałów własnych Grupy, wykazanych 

w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy; 

e) jeżeli dokonano jakiegokolwiek zajęcia komorniczego, tak w ramach postępowania zabezpieczającego jak 

i egzekucyjnego w stosunku do składników majątku Emitenta lub pomiotu z Grupy na kwotę przewyższającą 

równowartość 1% kapitałów własnych Grupy - w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu 

finansowym Grupy, i zajęcie to nie zostanie zwolnione w ciągu 21 (słownie: dwudziestu jeden) dni; 

f) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona płatności w terminie, z tytułu jednego lub więcej 

prawomocnych orzeczeń sądów lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujących zapłatę w łącznej 

kwocie przekraczającej 1% kapitałów własnych Grupy, wykazanych w ostatnim opublikowanym 

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub jakiekolwiek innego prawomocnego orzeczenia 

przekraczającego 1% kapitałów własnych Grupy, o których mowa powyżej; 

g) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona płatności, w terminie wymagalności, swojego Zadłużenia 

Finansowego na łączną lub pojedynczą kwotę przekraczającą 1% kapitałów własnych Grupy, przy czym za 

kapitały własne Grupy przyjmuje się kapitały własne wskazane w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym 

sprawozdaniu finansowym;  

h) jeżeli Emitent wypłaci dywidendę lub dokona skupu akcji własnych lub w jakikolwiek inny sposób o zbliżonym 

sensie ekonomicznym przekaże środki pieniężne akcjonariuszom; 

i) jeżeli Emitent zmieni formę prawną prowadzenia działalności, tj. przestanie być spółką akcyjną;  

j) jeżeli Emitent dokona istotnej zmiany przedmiotu działalności, która jest odmienna od działalności 

podstawowej Grupy w Dniu Emisji (przez działalność podstawową Grupy rozumie się działalność, z której 

Grupa osiąga ponad 50% ogółu swoich skonsolidowanych przychodów operacyjnych); 

k) jeżeli wskaźnik zadłużenia ogółem Grupy - rozumiany jako stosunek łącznej wartości długu netto do 

kapitałów własnych – przekroczy poziom 0,7 na dzień bilansowy odpowiednio kwartalnych, półrocznych lub 

rocznych skonsolidowanych sprawozdań finansowych, gdzie: 

dług netto – to łączna wartość bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowiązań Grupy – 

w tym, w szczególności: wartość kredytów, pożyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, 

weksli oraz innych papierów dłużnych, pomniejszona o środki pieniężne i ich ekwiwalenty; 

kapitały własne – to wartość bilansowa skonsolidowanego kapitału własnego ogółem; 

l) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy Kapitałowej dokona lub dokonał jakiejkolwiek transakcji po dniu 9 

stycznia 2014 r. – w ramach pojedynczej transakcji lub kilku, powiązanych lub niepowiązanych, transakcji – 

mających za przedmiot jakiekolwiek aktywa, a w wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami środków 

lub tych aktywów będzie Znaczący Akcjonariusz.  

Powyższe transakcje nie dotyczą przypadku, gdy wartość nabywanego aktywa (aktywów) nie jest większa 

niż 5 (pięć) milionów złotych liczona kumulatywnie w okresie roku obrotowego – przedmiotowe przyzwolenie 
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nie obejmuje  transakcji mających za przedmiot jakiekolwiek aktywa stanowiące udziałowe papiery 

wartościowe (w szczególności: udziały, akcje, prawa poboru, prawa do akcji, warranty subskrypcyjne, kwity 

depozytowe, i inne zbywalne papiery wartościowe inkorporujące prawa majątkowe odpowiadające prawom 

wynikającym z akcji wyemitowane na podstawie właściwych przepisów prawa polskiego lub obcego), gdy w 

wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami środków będzie Znaczący Akcjonariusz;  

m) jeżeli Hipoteka: 

(i) w terminie do dnia 31 maja 2014 r. na Nieruchomości 1 lub/i Nieruchomości 2 - zgodnie 

z postanowieniami pkt. 12.A.4 WE - nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu do właściwej księgi 

wieczystej lub zostanie z niej wykreślona lub przesunięta na niższe miejsce przed Dniem Wykupu; lub 

(ii) w terminie do dnia 31 maja 2014 r. na Nieruchomości 3 - zgodnie z postanowieniami pkt. 12.A.4 WE -  

nie zostanie wpisana na pierwszym lub drugim miejscu do właściwej księgi wieczystej lub zostanie z niej 

wykreślona lub przesunięta na niższe miejsce przed Dniem Wykupu; lub 

(iii) w terminie do dnia 31 lipca 2014 r. na Nieruchomości 3 - zgodnie z postanowieniami pkt. 12.A.4 WE - 

nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu do właściwej księgi wieczystej lub zostanie z niej wykreślona 

lub przesunięta na niższe miejsce przed Dniem Wykupu; lub 

n) jeżeli w terminie 1 miesiąca od dnia, w którym Umowa administratora Hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny 

przestała obowiązywać Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie administratora Hipoteki z innym 

podmiotem; 

Emitent zobowiązany jest bezzwłocznie informować Obligatariuszy o zaistnieniu przesłanki 

przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Jednocześnie Emitent zobowiązany jest opublikować na Stronie Internetowej Emitenta, nie później niż 

w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania Sprawozdania Finansowego, oświadczenie 

o spełnieniu lub niespełnieniu powyższych warunków za okres objęty Sprawozdaniem Finansowym.  

3. Procedura przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Żądanie przedterminowego wykupu może zostać złożone w okresie od wystąpienia zdarzenia uprawniającego 

Obligatariusza do złożenia takiego żądania do upływu 30 dni od dnia, w którym Emitent zawiadomił 

Obligatariusza o takiej okoliczności. 

Emitent zobowiązany będzie dokonać przedterminowego wykupu w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego 

żądania i tylko w zakresie Obligacji objętych tym żądaniem. 

Pisemne zawiadomienie z żądaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostać przesłane przez 

Obligatariusza w formie pisemnej na adres Emitenta, Oferującego i podmiotu prowadzącego rachunek papierów 

wartościowych Obligatariusza, na którym będą zapisane Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje danego 

Obligatariusza będą zapisane w rejestrze sponsora emisji, pisemne żądanie powinno zostać przekazane na 

adres sponsora emisji. 
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Przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego 

depozytu oraz podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych Obligatariuszy. 

Dniem ustalenia prawa do Kwoty Wykupu w ramach przedterminowego wykupu jest 6 (szósty) Dzień Roboczy 

poprzedzający dzień przedterminowego wykupu. 

C. PRAWO (OPCJA) PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ŻĄDANIE EMITENTA 

Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, do wykupu dowolnej liczby Obligacji przed Dniem Wykupu, 

a Obligatariusze zobowiązani będą przedstawić do wykupu wskazane w żądaniu Obligacje (Przedterminowy 

Wykup). 

Prawo do Przedterminowego Wykupu na żądanie Emitenta może być zrealizowane przez Emitenta tylko 

i wyłącznie w Dniach Płatności Odsetek od Obligacji.  

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do przedterminowego wykupu Obligacji, będzie wymagało zawieszenia 

obrotu Obligacjami w ASO CATALYST. Zgodnie z §123 ust. 3 Szczegółowych Zasad Działania KDPW, obrót 

Obligacjami będzie zawieszony od trzeciego Dnia Roboczego poprzedzającego dzień ustalenia praw do Kwoty 

Wykupu w ramach przedterminowego wykupu do Dnia przedterminowego wykupu. Decyzję o zawieszeniu obrotu 

obligacjami podejmują GPW i BondSpot i podają ją do publicznej wiadomości.  

Emitent zobowiązany jest zawiadomić Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Przedterminowego Wykupu nie 

później niż na 30 dni przed dniem Przedterminowego Wykupu w sposób określony w punkcie 29 WE – 

Zawiadomienia. Przedterminowy Wykup odbywać się będzie przez wypłatę, na rzecz osób lub podmiotów, 

których Obligacje będą wykupywane, wartości nominalnej Obligacji wraz z kwotą odsetek należnych od 

wykupowanych Obligacji (o których mowa w punkcie 10 Warunków Emisji) powiększonej o dodatkową premię dla 

Obligatariuszy w przypadkach i w wysokości określonej poniżej: 

a. 0,5% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 
w I, II, III lub IV Terminie Płatności Odsetek,  

b. 0,25% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 
w V, VI, VII lub VIII Terminie Płatności Odsetek, 

c. 0% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 
w IX, X lub XI Terminie Płatności Odsetek. 

Przedterminowy Wykup zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego 

depozytu oraz podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych Obligatariuszy. 

6.2 Warunki wypłaty oprocentowania 

Obligacje będą oprocentowane (Stopa Procentowa) w wysokości stopy bazowej równej stawce WIBOR3M (Stopa 

Bazowa) z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub około tej godziny czasu warszawskiego, publikowanej na 4 
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Dni Sesyjne przed rozpoczęciem każdego Okresu Odsetkowego (Dzień Ustalenia Stopy Bazowej), powiększonej 

o marżę dla Obligatariuszy (Marża). 

Wysokość marży została ustalona przez Emitenta na poziomie: 

4,35 % od wartości nominalnej Obligacji w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni). 

Stopa Bazowa ustalana będzie z dokładnością do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego) na podstawie informacji 

publikowanej na stronie serwisu Reuters Polska. 

Jeżeli stawka WIBOR3M będzie niedostępna, Emitent zwróci się, bez zbędnej zwłoki, do Banków Referencyjnych 

o podanie stopy procentowej dla 3-miesięcznych depozytów złotowych oferowanej przez każdy z tych Banków 

Referencyjnych głównym bankom działającym na warszawskim rynku międzybankowym i ustali Stopę Bazową 

jako średnią arytmetyczną stóp podanych przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, że co najmniej 3 Banki 

Referencyjne podadzą stopy procentowe, przy czym – jeśli będzie to konieczne - będzie ona zaokrąglona do 

drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 będzie zaokrąglone w górę). 

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być określona zgodnie z powyższymi zasadami, zostanie ona 

ustalona na poziomie ostatniej obowiązującej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezpośrednio 

poprzedzającym Dzień Ustalenia Stopy Bazowej. 

Odsetki będą naliczane począwszy od Daty Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (włącznie z tym 

dniem) i będą wypłacane co 3 miesiące. Okres Odsetkowy wynosić będzie 3 miesiące. 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (przy czym pół grosza będzie 

zaokrąglone w górę). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z poniższym wzorem: 

O = N × R × n / 365, gdzie: 

O – kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, 

N – wartość nominalna jednej Obligacji, 

R – oprocentowanie Obligacji, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym. 

Podstawą naliczenia i spełnienia świadczenia pieniężnego przez Emitenta w postaci wypłaty odsetek od Obligacji 

będzie liczba Obligacji zapisana z upływem dnia ustalenia prawa do otrzymania świadczenia z tytułu wypłaty 

odsetek w Ewidencji lub – w przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie - na rachunku 

papierów wartościowych Obligatariusza lub na rachunku sponsora emisji. 
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Dla Obligacji ustala się następujące Okresy Odsetkowe: 

Okres 
Odsetkowy 

Początek Okresu 
Odsetkowego 

Dzień ustalenia praw 
do odsetek 

Koniec Okresu 
Odsetkowego i Dzień 

Płatności Odsetek 

Liczba dni  
w okresie 

odsetkowym 

I 11 lutego 2014 r. 2 maja 2014 r. 11 maja 2014 r. 89 

II 11 maja 2014 r. 1 sierpnia 2014 r. 11 sierpnia 2014 r. 92 

III 11 sierpnia 2014 r. 3 listopada 2014 r. 11 listopada 2014 r. 92 

IV 11 listopada 2014 r. 3 lutego 2015 r. 11 lutego 2015 r. 92 

V 11 lutego 2015 r. 30 kwietnia 2015 r. 11 maja 2015 r. 89 

VI 11 maja 2015 r. 3 sierpnia 2015 r. 11 sierpnia 2015 r. 92 

VII 11 sierpnia 2015 r. 3 listopada 2015 r. 11 listopada 2015 r. 92 

VIII 11 listopada 2015 r. 3 lutego 2016 r. 11 lutego 2016 r. 92 

IX 11 lutego 2016 r. 2 maja 2016 r. 11 maja 2016 r. 90 

X 11 maja 2016 r. 3 sierpnia 2016 r. 11 sierpnia 2016 r. 92 

XI 11 sierpnia 2016 r. 3 listopada 2016 r. 11 listopada 2016 r. 92 

XII 11 listopada 2016 r. 3 lutego 2017 r. 11 lutego 2017 r. 92 
Źródło: Emitent 

7. Zabezpieczenie Obligacji 

Obligacje na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej są zabezpieczone.  

Parametry zabezpieczenia hipotecznego: 

1. Rodzaj Hipoteki: hipoteka umowna łączna.  

2. Suma Hipoteki: 150% wartości nominalnej wyemitowanych Obligacji, tj. 75 000 000,00 zł. 

3. Przedmiot Hipoteki: 

a) prawo własności nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną numerem 

ewidencyjnym: 184/8, o łącznej powierzchni 125.304 m2, położonej w Dopiewcu, dla której Sąd 

Rejonowy Poznań – Stare Miasto w Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę 

wieczystą o numerze KW nr PO1P/00271663/9; 

b) prawo własności nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną numerem 

ewidencyjnym: 184/7, o łącznej powierzchni 28.029 m2, położonej w Dopiewcu, dla której Sąd 

Rejonowy Poznań – Stare Miasto w Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę 

wieczystą o numerze KW nr PO1P/00268817/0; 

c) prawo własności nieruchomości gruntowej, obejmującej działki oznaczone numerami 

ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o łącznej powierzchni 7.447 m2, położonej przy ulicy Potułkały, 

dzielnica Wilanów, w Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa 

w Warszawie VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr 

WA2M/00205827/1; 
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d) prawo własności nieruchomości, obejmującej działki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 13, 

15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1, 26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 25/2, 

26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32, 33/1, 34/1, 35/1, 33/2, 34/2, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 

45, o łącznej powierzchni 90.589 m2, położonej przy ulicy Potułkały, dzielnica Wilanów, w 

Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr WA2M/00205837/4; 

e) prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną 

numerem ewidencyjnym: 4/37, o łącznej powierzchni 7.525 m2, położonej przy ulicy Księdza 

Prymasa Augusta Hlonda w Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w 

Warszawie VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr 

WA2M/00498619/0; 

Użytkownikiem wieczystym nieruchomości jest Polnord S.A do dnia 27.09.2089 r., a nieruchomość stanowi 

własność Skarbu Państwa (Agencji Nieruchomości Rolnych Skarbu Państwa Warszawa). 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej zabezpieczenie Obligacji wpisane jest na pierwszym miejscu 

hipotecznym we wszystkich wyżej wymienionych księgach wieczystych. 

4. Wycena przedmiotu Hipoteki: 

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o obligacjach Emitent poddał przedmiot Hipoteki wycenie uprawnionego biegłego. 

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, oraz potwierdzeniami ich aktualności, 

wartość wyżej wskazanych nieruchomości stanowiących przedmiot zabezpieczenia przedstawia się następująco: 

KW nr WA2M/00205827/1 – 4.907.573,00 zł na dzień 15 stycznia 2014  

KW nr WA2M/00205837/4 – 59.698.151,00 zł na dzień 15 stycznia 2014 

KW nr WA2M/00498619/0 – 8.805.000,00 zł na dzień 14 stycznia 2014 

KW nr PO1P/00268817/0 – 7.261.193,00 zł na dzień 14 stycznia 2014 

KW nr PO1P/00271663/9 – 31.988.023,00 zł na dzień 14 stycznia 2014  

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, oraz potwierdzeniami ich aktualności, łączna 

wartość przedmiotu zabezpieczenia (ww. nieruchomości) wynosi 112.659.940,00 złotych.  

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi tereny, na których znajdują się nieruchomość 

objęte są obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowę 

mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową, oraz budownictwa jednorodzinnego. 

Stosownie do art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach w dniu 9 października 2013 r. Emitent zawarł z Łuczyński 

i Wspólnicy Sp. k. z siedzibą w Warszawie umowę o pełnienie funkcji administratora hipoteki, zmienioną 
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aneksem nr 1 z dnia 22 stycznia 2014 r., który wykonywać będzie prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego we 

własnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy. 

ZWOLNIENIE CZEŚCI PRZEDMIOTU HIPOTEKI (NIERUCHOMOŚCI) SPOD OBCIŻĄŻENIA HIPOTECZNEGO 

O OBNIŻENIE SUMY HIPOTEKI 

1. W przypadku wykupu części Obligacji i wygaśnięcia wierzytelności z nich wynikających Emitent 

będzie uprawniony do złożenia wniosku o wyodrębnienie do odrębnej księgi wieczystej wydzielonych 

geodezyjnie działek oraz wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej liczby nieruchomości powstałych 

w wyniku podziału lub do złożenia wniosku o obniżenie sumy Hipoteki pod warunkiem, że zostaną 

spełnione kumulatywnie następujące przesłanki: 

i) Uzyska uprzednią pisemną zgodę Oferującego na zwolnienie części przedmiotu Hipoteki 

(nieruchomości) spod obciążenia hipotecznego i obniżenie sumy Hipoteki, oraz 

ii) stosunek sumy Hipoteki do pozostałych wierzytelności z tytułu Obligacji (Kwota Wykupu) nie spadnie 

poniżej poziomu 150%, oraz 

iii) stosunek kwoty wierzytelności pozostałych z tytułu Obligacji (po przeprowadzeniu planowanego 

Przedterminowego Wykupu Obligacji) do kwoty wartości przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) 

pozostałego po dokonaniu zwolnienia części przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) spod obciążenia 

hipotecznego, zgodnie z dostarczoną przez Emitenta Oferującemu wyceną uprawnionego biegłego (tj. 

operat szacunkowy), sporządzoną na dzień przypadający nie wcześniej niż na 90 dni przed dniem 

wyrażenia zgody i zaakceptowaną przez Oferującego, nie będzie wyższy niż 45%.  

Oferujący wydając zgodę, o której mowa powyżej, będzie brał pod uwagę, między innymi, bieżącą wartość 

nieruchomości pozostającej przedmiotem Hipoteki, w oparciu o dostarczony przez Emitenta aktualny operat 

szacunkowy w tym zakresie. 

2. Stosownie do ust. 1 powyżej, na uprzednie, pisemne, pod warunkiem nieważności, żądanie 

Emitenta Oferujący zobowiązany będzie odnieść się do planów Emitenta w zakresie zwolnienia 

części przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) spod obciążenia hipotecznego lub obniżenie sumy 

Hipoteki poprzez udzielenie uprzedniej warunkowej zgody albo nie udzielenie takiej zgody. 

 

DOZWOLONE OBCIĄŻENIA NA PRZEDMIOCIE HIPOTEKI (NIERUCHOMOŚCI)  

1. Emitent może ustanawiać na przedmiocie Hipoteki lub jego części prawa obligacyjne lub ograniczone 

prawa rzeczowe za wyjątkiem hipotek, na rzecz właścicieli, wieczystych użytkowników innych 

nieruchomości lub najemców, dzierżawców, użytkowników innych nieruchomości lub budowli 

wzniesionych na innych nieruchomościach lub podmiotów których statutowym zadaniem jest działalność 

w szczególności w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, 

telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rządowej lub samorządowej - w szczególności 
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w zakresie dostawy tych mediów, budowy infrastruktury technicznej, w tym dróg i innych ciągów 

komunikacyjnych, korzystania czy też konserwowania dróg innych ciągów komunikacyjnych lub 

urządzeń uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki. 

Emitent może ustanawiać po dniu 31 maja 2014 r. na nieruchomościach stanowiących przedmiot Hipoteki 

lub ich częściach hipotekę, na drugim lub kolejnym niższym miejscu hipotecznym, na zabezpieczenie 

finansowania pozyskanego w celu spłaty całości lub części wierzytelności z tytułu Obligacji. 

 

8. Wartość zaciągniętych zobowiązań na ostatni dzień kwartału poprzedzającego 

udostępnienie propozycji nabycia oraz perspektywy kształtowania się zobowiązań 

Emitenta do czasu całkowitego wykupu instrumentów dłużnych proponowanych do 

nabycia 

Wartość zaciągniętych przez Emitenta zobowiązań na ostatni dzień kwartału poprzedzającego udostępnienie 

Propozycji Nabycia, tj. na dzień 31 grudnia 2013 r. - wartość szacowana, wg stanu na dzień 17 stycznia 2014 r.,  

wynosiła: 485 mln zł, w tym wartość zobowiązań długoterminowych - 322 mln zł, wartość zobowiązań 

krótkoterminowych - 163 mln zł. 

Wskaźnik zadłużenia ogółem Grupy - rozumiany jako stosunek łącznej wartości długu netto do kapitałów 

własnych, zgodnie z zapisami kowenantów, nie powinien przekroczyć poziomu 0,7 na dzień bilansowy 

odpowiednio kwartalnych, półrocznych lub rocznych skonsolidowanych sprawozdań finansowych, gdzie: 

dług netto –  to łączna wartość bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowiązań Grupy – w tym, 

w szczególności: wartość kredytów, pożyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, 

weksli oraz innych papierów dłużnych, pomniejszona o środki pieniężne i ich ekwiwalenty; 

kapitały własne –  to wartość bilansowa skonsolidowanego kapitału własnego ogółem. 

Zarząd Emitenta deklaruje że dołoży należytych starań aby w okresie od Dnia Emisji do dnia wykupu 

emitowanych Obligacji, zobowiązania Emitenta były utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskaźniki 

zadłużenia kształtowały się na poziomach zapewniających zdolność Emitenta do obsługi zobowiązań 

wynikających z emitowanych obligacji. 
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9. Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom instrumentów dłużnych orientację 

w efektach przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji instrumentów 

dłużnych, oraz zdolność Emitenta do wywiązywania się z zobowiązań wynikających 

z instrumentów dłużnych, jeżeli przedsięwzięcie jest określone 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej Grupa była w trakcie realizacji następujących projektów, 

które nie zostały oddane do użytkowania:  

Warszawa Wilanów, Ostoja Wilanów (Etap VII) 

Projekt realizowany jest przez Fadesa Polnord Polska (spółka w 49% współzależna od Polnord) na 

nieruchomości położonej w Warszawie, przy ul. Klimczaka i ul. ks. Prymasa Augusta Hlonda. W ramach projektu 

planowanych jest osiem etapów. Etapy I – VI zostały już oddane do użytku. Aktualnie w trakcie realizacji jest Etap 

VII o powierzchni użytkowej 19.430 m2 (324 lokali). Planowany termin oddania Etapu VII do użytkowania to II 

kwartał 2014 r. 

Warszawa Wilanów, Śródmieście Wilanów (budynek C) 

Projekt realizowany jest przez Śródmieście Wilanów. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego przy ul. Kazachskiej w Warszawie o łącznej powierzchni użytkowej 10.565 m2 (w tym 9.022 m2 

powierzchni użytkowej mieszkalnej - 146 mieszkań oraz 1.543 m2 powierzchni usługowej – 16 lokali 

usługowych). Projekt przewiduje również budowę 248 miejsc postojowych podziemnych. Zakończenie realizacji 

projektu planowane jest na III kwartał 2014 r. 

Warszawa Wilanów, Śródmieście Wilanów (budynek D) 

Budynek D w ramach inwestycji Śródmieście Wilanów, realizowanej przez Śródmieście Wilanów, zlokalizowany 

jest w Warszawie, w „Miasteczku Wilanów”. W czteropiętrowym budynku wielorodzinnym powstanie 179 lokali 

mieszkalnych oraz 10 użytkowych, o łącznej powierzchni użytkowej mieszkań 9.533 m2. Planowany termin 

zakończenia projektu to II kwartał 2015 r. 

Ząbki k. Warszawy, Neptun (Etap I) 

W Ząbkach pod Warszawą spółka Polnord Warszawa-Ząbki Neptun realizuje projekt budowy osiedla 

mieszkaniowego pod nazwą Neptun. Na 3-hektarowej działce przy ul. Powstańców w etapach powstanie ok. 600 

mieszkań, o łącznej powierzchni użytkowej mieszkań ok. 30.000 m2. W ramach etapu I powstaną trzy kameralne 

5-kondygnacyjne budynki, liczące w sumie 109 lokali o powierzchni 6.204 m2. Planowane zakończenie realizacji 

etapu I przypada na II/III kwartał 2015 r. 

Gdańsk, Dwa Tarasy I 

Inwestycja Dwa Tarasy, realizowana przez Polnord Gdańsk Dwa Tarasy Sp. z o.o., zlokalizowana jest w dzielnicy 

Ujeścisko przy ul. Przemyskiej. Docelowo powstanie tu 334 mieszkań o łącznej powierzchni użytkowej mieszkań 
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15.722 m2. W ramach pierwszego etapu inwestycji powstaną 162 mieszkania o powierzchni 7.336 m2. 

Planowane zakończenie pierwszego etapu to IV kwartał 2014 r. 

Reda k. Gdyni, Aquasfera (Pacific) 

Projekt Aquasfera w Redzie koło Gdyni będzie składał się z trzech budynków, z czego pierwszy liczący 93 lokale 

został oddany do użytku w IV kwartale 2013 r. Spółka Aquasfera rozpoczęła realizację kolejnego etapu budynku 

Pacific. Powierzchnia użytkowa budynku wynosi ok. 11.114 m2, w ramach której powstanie ok. 213 mieszkań. 

Planowany termin oddania tego etapu to III kwartał 2014 r. 

Olsztyn, Osiedle Tęczowy Las (bud. 6) 

Projekt realizowany jest przez spółkę celową Polnord Olsztyn Tęczowy Las na nieruchomości gruntowej 

położonej w miejscowości Bartąg gmina Stawiguda, koło Olsztyna. Aktualnie w trakcie realizacji kolejny budynek 

(bud. 6) o powierzchni użytkowej 6.743 m2 (149 lokali). Planowany termin oddania budynku 6 do użytkowania to 

II kwartał 2015 r. 

Szczecin, Ku Słońcu (Etap II – bud. 1) 

W ramach etapu II realizowany jest, na nieruchomości położonej w Szczecinie, w rejonie ul. Ku Słońcu, przez 

Polnord Szczecin I Sp. z o.o. (obecnie: Polnord Szczecin Ku Słońcu), budynek nr 1. Łączna powierzchnia 

użytkowa budynku wyniesie 7.701 m2, zaś liczba lokali to 158. Zakończenie realizacji powyższego budynku 

planowane jest na IV kwartał 2014 r. 

Wrocław, Osiedle Innova (Etapy VI i VII) 

Projekt, zlokalizowany przy ul. Jesionowej we Wrocławiu, realizowany jest przez spółkę Osiedle Innova, spółkę 

w 49% współzależną od Spółki (zależność pośrednia poprzez Fadesa Polnord Polska, w której Emitent posiada 

49% udziałów). W I połowie 2013 r. rozpoczęto realizację Etapu VI i VII w ramach powyższego projektu, o łącznej 

powierzchni użytkowej mieszkań wynoszącej 6.454 m2 (112 mieszkań). Planowany termin oddania Etapu VI i VII 

to III kwartał 2014 r.  

 

Projekty do uruchomienia 

W 2014 r. Grupa planuje uruchomić 16 inwestycji, z których 12 stanowi kolejne etapy już realizowanych 

projektów. Pozostałe 4 to inwestycje rozpoczynane samodzielnie lub z partnerami, w nowych, atrakcyjnych 

lokalizacjach w Warszawie, Trójmieście i Wrocławiu. Projekty planowane do uruchomienia stwarzają potencjał do 

rozszerzenia oferty o ok. 2.200 lokali o łącznej powierzchni PUM  ok. 123,2 tys. m2.  
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Inwestycje planowane do uruchomienia samodzielnie  (przez spółki w 100% zależne od Polnord) 

Inwestycje planowane do uruchomienia, realizowane przez spółki współzależne od Polnord 

Źródło: Emitent 

 

10. Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na świadczenie pieniężne.  

Nie dotyczy. 

Stacja Kazimierz (Etap I) 

• 8.575 m2 PUM 
• 184 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 2Q2014 
• Planowane zakończenie 1Q2016 

Ostoja Wilanów (Etap V, bud. B4) 

• 9.344 m2 PUM 
• 137 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 4Q2014 
• Planowane zakończenie 4Q2016 
 

Ostoja Wilanów (Etap VI, bud. C2) 

• 12.259 m2 PUM 
• 184 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 1Q2014 
• Planowane zakończenie 1Q2016 

 
Ostoja Wilanów (Etap VIII) 

• 4.352 m2 PUM 
• 65 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 2Q2014 
• Planowane zakończenie 2Q2016 

Osiedle Moderno 

• 7.245 m2 PUM 
• 158 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 1Q2014 
• Planowane zakończenie 4Q2015 

Aquasfera (Reda k. Gdyni) bud. Indian 

• 8.908 m2 PUM 
• 173 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 3/4Q2014 
• Planowane zakończenie 2Q2016 

Neptun (Ząbki k. Warszawy) (Etap II) 

• 5.438 m2 PUM 
• 105 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 2/3Q2014 
• Planowane zakończenie 4Q2015 

Śródmieście Wilanów (bud. E) 

• 8.800 m2 PUM 
• 155 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 3Q2014 
• Planowane zakończenie 4Q2015 

 
Śródmieście Wilanów (bud. F) 
• 6.400 m2 PUM 
• 121 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 2Q2014 
• Planowane zakończenie 3Q2015 

SMART Aparthotel (Etap I) 

• Etap I: 3.982 m2 PUM 
• 195 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 2Q2014 
• Planowane zakończenie 2Q2016 

Osiedle Innova II 

• 10.270 m2 PUM 
• 209 lokali  
• Planowane rozpoczęcie 2Q2014 
• Planowane zakończenie 2/3Q2016 

Ku Słońcu (Etap III) 
• 8.780 m2 PUM 
• 180 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 3Q2014 
• Planowane zakończenie 2Q2016 
 

City Park (Etap IV) 

• 11.017 m2 PUM 
• 209 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 1/2Q2014 
• Planowane zakończenie 1Q2016 

ŁÓDŹ 

Dwa Tarasy (Etap II) 

• 8.386 m2 PUM 
• 172 lokale 
• Planowane rozpoczęcie 2/3Q2014 
• Planowane zakończenie 3Q2015 

Brama Sopocka 

• 6.400 m2 PUM 
• 102 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 2Q2014 
• Planowane zakończenie 4Q2015 

Haffnera (Etap 1) 
• 3.000 m2 PUM 
• 50 lokali 
• Planowane rozpoczęcie 2/3Q2014 
• Planowane zakończenie 2Q2016 
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11. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako 

zabezpieczenia wierzytelności wynikających z dłużnych instrumentów finansowych – 

wycenę przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonaną przez uprawniony podmiot.  
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12. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje – dodatkowo: a) liczbę głosów na 

walnym zgromadzeniu emitenta, która przysługiwałaby z objętych akcji – w przypadku 

gdyby została dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogólną liczbę 

głosów na walnym zgromadzeniu emitenta – w przypadku gdyby została dokonana 

zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji.  

Nie dotyczy. 

13. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa – dodatkowo: a) liczbę akcji 

przypadających na jedną obligację: b) cenę emisyjną akcji lub sposób jej ustalenia, c) 

terminy, od których przysługują i wygasają prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji. 

Nie dotyczy. 
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14. Aktualny odpis z KRS Emitenta 
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15. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy spółki oraz treść podjętych 

uchwał walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspólników w sprawie zmian statutu 

spółki lub umowy nie zarejestrowanych przez sąd 
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16. Pełny tekst uchwał stanowiących podstawę emisji dłużnych instrumentów finansowych 

objętych niniejszą Notą Informacyjną 
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17. Warunki emisji Obligacji 

1. DEFINICJE „ASO CATALYST” alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi 

i korporacyjnymi prowadzony i zarządzany przez GPW i BondSpot 

pod nazwą CATALYST 

„Banki 

Referencyjne” 

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczędności Bank 

Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Śląski S.A., mBank 

S.A. lub odpowiednio ich następcy prawni 

„Data (Dzień) Emisji” dzień zdefiniowany w pkt. 20 Warunków Emisji, dzień przydziału 

Obligacji 

„Data (Dzień) 

Wykupu” 

dzień zdefiniowany w pkt. 25 Warunków Emisji 

„Dzień (Termin) 

Płatności Odsetek” 

dzień zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Dzień ustalenia 

praw do odsetek” 

dzień zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Dzień Roboczy” każdy dzień, który jest dniem roboczym w Noble Securities, a po 

dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, każdy 

dzień w którym KDPW prowadzi działalność w sposób 

umożliwiający wykonanie przez KDPW czynności określonych w 

niniejszych Warunkach Emisji 

„Dzień Sesyjny” dzień, w którym odbywa się sesja na GPW 

„Emitent” POLNORD S.A. z siedzibą w Gdyni 

„Ewidencja” Ewidencja Obligacji prowadzona zgodnie z art. 5a ust. 2 Ustawy 

o Obligacjach 

„Formularz Przyjęcia 

Propozycji Nabycia” 

formularz, którego wzór zamieszczony został w rozdziale 7 

Propozycji Nabycia 

„GPW” Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

„Grupa Kapitałowa”, 

„Grupa” 

Emitent oraz podmioty zależne od Emitenta w rozumieniu przepisów 

Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i 

Międzynarodowych Standardów Sprawozdawczości Finansowej 

oraz podmioty, w których pośrednio lub bezpośrednio Emitent 
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posiada 50% kapitału zakładowego, a także podmioty 

współkontrolowane (jointly controlled entities) w rozumieniu 

przepisów Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i 

Międzynarodowych Standardów Sprawozdawczości Finansowej 

„Hipoteka” hipoteka o zasadniczych cechach wskazanych w pkt 12.A 

Warunków Emisji 

„Inwestor” osoba lub podmiot, do którego skierowana jest Oferta 

„KDPW” Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. 

„KNF” Komisja Nadzoru Finansowego 

„Kodeks Cywilny” ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16, 

poz. 93 z późn. zm.) 

„Kodeks Karny” ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. nr 88, poz. 

553 z późn. zm.) 

„Kodeks Spółek 

Handlowych” 

ustawa z dnia 15 września 2000 r. - Kodeks spółek handlowych (Dz. 

U. nr 94, poz. 1037 z późn. zm.) 

„Kwota Wykupu” świadczenie pieniężne Emitenta polegające na zapłacie kwoty 

odpowiadającej wartości nominalnej Obligacji, zgodnie z 

postanowieniami Warunków Emisji 

„Noble Securities”, 

„Oferujący" 

Noble Securities S.A. z siedzibą w Warszawie 

„Obligacje” obligacje serii NS1 emitowane przez POLNORD S.A. z siedzibą w 

Gdyni 

„Obligacje SGB” Obligacje serii C wyemitowane w dniu 13 maja 2013 r. na podstawie 

uchwały nr 19/2013 Zarządu Polnord S.A. z siedzibą w Gdyni z dnia 

18 kwietnia 2013 r. 

„Obligatariusz” każdoczesny uprawniony z Obligacji 

„Oferta” oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 9 pkt. 3 

Ustawy o Obligacjach dokonywana poprzez kierowanie Propozycji 

Nabycia do nie więcej niż 149 indywidualnie oznaczonych 

adresatów w sposób, który nie stanowi publicznej oferty obligacji w 

rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej 
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„Okres Odsetkowy” okres zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Podmioty 

powiązane ze 

Znaczącym 

Akcjonariuszem” 

pomioty powiązane w rozumieniu Międzynarodowych Standardów 

Rachunkowości 24 (Ujawnianie informacji na temat podmiotów 

powiązanych), z wyłączeniem podmiotów należących do Grupy 

Kapitałowej. 

„Prawo Bankowe” ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. Nr 140, 

poz.939 z późn. zm.) 

„Prawo Dewizowe” ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe (Dz. U. Nr 141, 

poz. 1178, z późn. zm.) 

„Propozycja 

Nabycia” 

 

 

 

 

 

Propozycja nabycia Obligacji na okaziciela serii NS1 spółki 

POLNORD S.A. z siedzibą w Gdyni; 

niniejszy dokument, nie będący prospektem emisyjnym ani 

memorandum informacyjnym w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na 

podstawie którego Inwestorom składana jest propozycja nabycia 

Obligacji, zawierający m. in. Warunki Emisji Obligacji. 

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania do Dnia Emisji, 

w porozumieniu z Noble Securities, zmiany Propozycji Nabycia; 

„Przedterminowy 

Wykup” 

wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z postanowieniami 

pkt. 28.C Warunków Emisji 

„Raport Bieżący” raport bieżący Emitenta zawierający informacje bieżące, o których 

mowa  w rozporządzeniu Ministra Finansów z dnia 19 lutego 2009 r. 

w sprawie informacji bieżących i okresowych przekazywanych przez 

emitentów papierów wartościowych oraz warunków uznawania za 

równoważne informacji wymaganych przepisami prawa państwa 

niebędącego państwem członkowskim (Dz.U. Nr 33, poz. 259, z 

późn. zm.), a także informacje poufne w rozumieniu art. 56 ust. 1 

pkt 1 Ustawy o Ofercie.  

„Raport Okresowy” raport okresowy Emitenta, o którym mowa w rozporządzeniu 

Ministra Finansów z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji 

bieżących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów 

wartościowych oraz warunków uznawania za równoważne 

informacji wymaganych przepisami prawa państwa niebędącego 

państwem członkowskim (Dz.U. Nr 33, poz. 259, z późn. zm.) 
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„Sprawozdanie 

Finansowe” 

sporządzane przez Emitenta kwartalne, półroczne lub roczne 

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta  

„Strona Internetowa 

Emitenta” 

strona internetowa pod adresem http://www.polnord.pl/ lub każda 

inna strona internetowa, która ją zastąpi w przypadku zaprzestania 

funkcjonowania 

„SGB Bank SA” SGB-Bank Spółka Akcyjna z siedzibą w Poznaniu przy ul. Szarych 

Szeregów 23a, 60-462 Poznań, zarejestrowany w Krajowym 

Rejestrze Sądowym pod nr KRS: 0000058205, prowadzonym przez 

Sąd Rejonowy Poznań- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII 

Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, posiadający 

kapitał zakładowy w wysokości 220 754 700,00 zł (z czego 

wpłacono: 220 754 700,00 zł), NIP 777 00 05 362 

„Upper Finance Med” Upper Finance Med. Consulting Sp. z o.o. Spółka Komandytowa, 

doradca finansowy Emitenta, koordynator Oferty 

„Ustawa o 

funduszach” 

ustawa z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz.U. 

Nr 146, poz. 1546 z późn. zm.) 

„Ustawa o 

Obligacjach”  

ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. 

U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300 z późn. zm.) 

„Ustawa o Obrocie” 
ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi 
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., Nr 211, poz. 1384 z późn. zm.) 

„Ustawa o Ofercie” ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach 

wprowadzania instrumentów finansowych do zorganizowanego 

systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 

z 2009 r., Nr 185, poz. 1439 z późn. zm.) 

„Ustawa 

o Przeciwdziałaniu 

Praniu Pieniędzy” 

ustawa z dnia 16 listopada 2000 r. o przeciwdziałaniu praniu 

pieniędzy oraz finansowaniu terroryzmu (tekst jednolity: Dz. U. z 

2010 r., Nr 46, poz. 276 z późn. zm.) 

„Ustawa Prawo 

Bankowe” 

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (tekst jednolity 

Dz. U. z 2012 r. poz. 1376 z późn. zm.) 

„Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach  

„Zadłużenie 

finansowe” 

wszelkie zobowiązania do zapłaty lub zwrotu pieniędzy z tytułu: 

-  pożyczonych środków (pożyczka lub kredyt); 

- kwot zgromadzonych w drodze dyskontowania weksli lub emisji 
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obligacji, weksli, skryptów dłużnych lub podobnych instrumentów; 

- wyceny transakcji instrumentami pochodnymi, przy czym dla 
potrzeb określenia wartości zadłużenia wynikającego z transakcji 
pochodnej brana będzie wartość ujemna; 

- zobowiązań leasingowych 

- akcji podlegających umorzeniu; 

- zobowiązań z tytułu regresu w związku z gwarancją, 
ubezpieczeniem, zwolnieniem z odpowiedzialności, akredytywy typu 
standby, akredytywą dokumentową lub innym tego typu 
instrumentem, przy czym ograniczenia wskazane powyżej nie 
dotyczą zadłużenia zaciąganego w celu refinansowania zobowiązań 
wynikających z Obligacji. 

„Zarząd” Zarząd Emitenta 

„Znaczący 

Akcjonariusz” 

 

(i) każdy podmiot który dysponuje bezpośrednio lub pośrednio, co 

najmniej 15% ogólnej liczby głosów na walnym zgromadzeniu 

Emitenta, albo na podstawie porozumień z innymi osobami, lub 

posiada bezpośrednio co najmniej 15% akcji Emitenta – z 

wyłączeniem banków w rozumieniu Ustawy Prawo Bankowe oraz 

funduszy inwestycyjnych w rozumieniu Ustawy o funduszach z 

zastrzeżeniem funduszy inwestycyjnych powiązanych pośrednio i 

bezpośrednio kapitałowo z osobą wskazaną w pkt. (ii) poniżej, oraz 

podmiotów należących do grup kapitałowych banków w rozumieniu 

Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i 

Międzynarodowych Standardów Sprawozdawczości Finansowej; lub 

(ii) pan Ryszard Krzysztof Krauze, 

- przez Znaczącego Akcjonariusza należy rozumieć także 

Podmioty Powiązane ze Znaczącym Akcjonariuszem 

 

2. EMITENT POLNORD S.A. z siedzibą w Gdyni 

3. INSTRUMENT 
FINANSOWY 

Obligacje serii NS1, na okaziciela, nie posiadające formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy 

o Obligacjach, których ewidencję będzie prowadzić Noble Securities, a następnie - w przypadku 

ich dematerializacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie - KDPW. Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 

5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach powstają z chwilą zapisania Obligacji w Ewidencji i przysługują 

osobie wskazanej w Ewidencji, a następnie - w przypadku ich dematerializacji w rozumieniu 

Ustawy o Obrocie – właścicielowi rachunku papierów wartościowych, na którym Obligacje są 

zapisane. 

4. WALUTA OBLIGACJI Złoty (PLN). 

5. WARTOŚĆ 1.000,00 zł (tysiąc złotych 00/100). 
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NOMINALNA JEDNEJ 
OBLIGACJI 

6. CENA EMISYJNA 
OBLIGACJI 

1.000,00 zł (tysiąc złotych 00/100) (cena emisyjna jest równa wartości nominalnej Obligacji). 

7. WIELKOŚĆ EMISJI 50.000 (pięćdziesiąt tysięcy) sztuk Obligacji. 

8. ŁĄCZNA WARTOŚĆ 
EMISJI 

50.000.000 zł (pięćdziesiąt milionów złotych 00/100). 

9. OKRES 
ZAPADALNOŚCI 

3 lata (36 miesięcy). 

10. OPROCENTOWANIE 
OBLIGACJI 
(ODSETKI) 

Wysokość oprocentowania Obligacji będzie zmienna. 

WIBOR3M + 4,35 %  

 

Obligacje będą oprocentowane (Stopa Procentowa) w wysokości stopy bazowej równej 

stawce WIBOR3M (Stopa Bazowa) z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 lub około tej 

godziny czasu warszawskiego, publikowanej na 4 Dni Sesyjne przed rozpoczęciem każdego 

Okresu Odsetkowego (Dzień Ustalenia Stopy Bazowej), powiększonej o marżę dla 

Obligatariuszy (Marża). 

Wysokość marży została ustalona przez Emitenta na poziomie: 

4,35 % od wartości nominalnej Obligacji w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 

365 dni). 

Stopa Bazowa ustalana będzie z dokładnością do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego) na 

podstawie informacji publikowanej na stronie serwisu Reuters Polska. 

Jeżeli stawka WIBOR3M będzie niedostępna, Emitent zwróci się, bez zbędnej zwłoki, do 

Banków Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla 3-miesięcznych depozytów 

złotowych oferowanej przez każdy z tych Banków Referencyjnych głównym bankom 

działającym na warszawskim rynku międzybankowym i ustali Stopę Bazową jako średnią 

arytmetyczną stóp podanych przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, że co najmniej 3 

Banki Referencyjne podadzą stopy procentowe, przy czym – jeśli będzie to konieczne - będzie 

ona zaokrąglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 będzie zaokrąglone w górę). 

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być określona zgodnie z powyższymi zasadami, 

zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiązującej Stopy Bazowej w Okresie 

Odsetkowym bezpośrednio poprzedzającym Dzień Ustalenia Stopy Bazowej. 

Odsetki będą naliczane począwszy od Daty Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do Dnia Wykupu 

(włącznie z tym dniem) i będą wypłacane co 3 miesiące. Okres Odsetkowy wynosić będzie 3 

miesiące. 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (przy czym pół 
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grosza będzie zaokrąglone w górę). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z 

poniższym wzorem: 

O = N × R × n / 365, gdzie: 

O – kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, 

N – wartość nominalna jednej Obligacji, 

R – oprocentowanie Obligacji, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym. 

Podstawą naliczenia i spełnienia świadczenia pieniężnego przez Emitenta w postaci wypłaty 

odsetek od Obligacji będzie liczba Obligacji zapisana z upływem dnia ustalenia prawa do 

otrzymania świadczenia z tytułu wypłaty odsetek w Ewidencji lub – w przypadku 

dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie - na rachunku papierów 

wartościowych Obligatariusza lub na rachunku sponsora emisji. 

11. ZABEZPIECZENIE 
OBLIGACJI  

Obligacje nie są zabezpieczone. 

12. DODATKOWE 
ZOBOWIAZANIA 
EMITENTA 

A. HIPOTEKA  

Emitent zobowiązuje się do dodatkowego dobezpieczenia Obligacji po Dniu Emisji w formie 

hipoteki, zgodnie z poniższymi parametrami (Hipoteka) docelowo na pierwszym miejscu 

hipotecznym.  

1. Rodzaj Hipoteki: hipoteka umowna łączna.  

2. Suma Hipoteki: 150% wartości nominalnej wszystkich wyemitowanych Obligacji. 

3. Przedmiot Hipoteki: 

a) prawo własności nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną 
numerem ewidencyjnym: 184/8, o łącznej powierzchni 125.304 m2, 
położonej w Dopiewcu, dla której Sąd Rejonowy Poznań – Stare Miasto w 
Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o 
numerze KW nr PO1P/00271663/9; 

 

b) prawo własności nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną 
numerem ewidencyjnym: 184/7, o łącznej powierzchni 28.029 m2, 
położonej w Dopiewcu, dla której Sąd Rejonowy Poznań – Stare Miasto w 
Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o 
numerze KW nr PO1P/00268817/0; 

 

c) prawo własności nieruchomości gruntowej, obejmującej działki oznaczone 
numerami ewidencyjnymi nr 12 i nr 14, o łącznej powierzchni 7.447 m2, 
położonej przy ulicy Potułkały, dzielnica Wilanów, w Warszawie, dla której 
Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydział Ksiąg 
Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr 
WA2M/00205827/1; 
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d) prawo własności nieruchomości, obejmującej działki oznaczone numerami 
ewidencyjnymi: 13, 15, 16/1, 16/2, 16/3, 21/1, 21/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 
25/1, 26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 25/2, 26/2, 27/2, 28/2, 29/2, 30/2, 32, 
33/1, 34/1, 35/1, 33/2, 34/2, 35/2, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, o 
łącznej powierzchni 90.589 m2, położonej przy ulicy Potułkały, dzielnica 
Wilanów, w Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa 
w Warszawie VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o 
numerze KW nr WA2M/00205837/4; 

 

e) prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, obejmującej 
działkę oznaczoną numerem ewidencyjnym: 4/37, o łącznej powierzchni 
7.525 m2, położonej przy ulicy Księdza Prymasa Augusta Hlonda w 
Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w 
Warszawie VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o 
numerze KW nr WA2M/00498619/0; 
Użytkownikiem wieczysty nieruchomości jest Polnord S.A do dnia 

27.09.2089 r., a nieruchomość stanowi własność Skarbu Państwa (Agencji 

Nieruchomości Rolnych Skarbu Państwa Warszawa). 

 

4. Warianty ustanowienia Hipoteki: 

„Nieruchomość 1” 

- oznacza nieruchomości opisane w 

pkt. a)-b) powyżej  

 

KW nr PO1P/00271663/9, 

               KW nr PO1P/00268817/0, 

 

 

„Nieruchomość 2” 

- oznacza nieruchomości opisane w 

pkt. c)-d) powyżej  

 

KW nr WA2M/00205827/1, 

KW nr WA2M/00205837/4 

„Nieruchomość 3” 

- oznacza nieruchomość opisaną w 

pkt. e) powyżej  

 

KW nr WA2M/00498619/0 

 

1) W przypadku, gdy będzie przydzielone 20.000 (dwadzieścia tysięcy) sztuk Obligacji 
przedmiotem Hipoteki będzie stanowić Nieruchomość 1. 

2) W przypadku, gdy będzie przydzielone więcej niż 20.000 (dwadzieścia tysięcy), lecz 
nie więcej niż 30.000 (trzydzieści tysięcy) sztuk Obligacji przedmiot Hipoteki będzie 
stanowić Nieruchomość 2. 

3) W przypadku, gdy będzie przydzielone więcej niż 30.000 (trzydzieści tysięcy), lecz 
nie więcej niż 40.000 (czterdzieści tysięcy) sztuk Obligacji przedmiot Hipoteki będą 
stanowić Nieruchomość 1 oraz Nieruchomość 2. 
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4) W przypadku, gdy będzie przydzielone więcej niż 40.000 (czterdzieści tysięcy) sztuk 
Obligacji przedmiot Hipoteki będą stanowić Nieruchomość 1 oraz Nieruchomość 2 
oraz Nieruchomość 3. 

 

5. Wycena przedmiotu Hipoteki: 

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o obligacjach Emitent poddał przedmiot Hipoteki wycenie 

uprawnionego biegłego. 

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, oraz potwierdzeniami ich 

aktualności, wartość wyżej wskazanych nieruchomości stanowiących przedmiot 

zabezpieczenia przedstawia się następująco: 

KW nr WA2M/00205827/1 – 4.907.573,00 zł na dzień 15 stycznia 2014  

KW nr WA2M/00205837/4 – 59.698.151,00 zł na dzień 15 stycznia 2014 

KW nr WA2M/00498619/0 – 8.805.000,00 zł na dzień 14 stycznia 2014 

KW nr PO1P/00268817/0 – 7.261.193,00 zł na dzień 14 stycznia 2014 

KW nr PO1P/00271663/9 – 31.988.023,00 zł na dzień 14 stycznia 2014  

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, oraz potwierdzeniami ich 

aktualności, łączna wartość przedmiotu zabezpieczenia (ww. nieruchomości) wynosi 

112.659.940,00 złotych.  

 

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi tereny, na których znajdują 
się nieruchomość objęte są obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego z 
przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową, oraz budownictwa 
jednorodzinnego. 
 

6. Obciążenia istniejące na przedmiocie Hipoteki:  

Na dzień zatwierdzenia Propozycji Nabycia w dziale IV ksiąg wieczystych nieruchomości, 

mających stanowić przedmiot zabezpieczenia roszczeń z tytułu Obligacji, ujawnione są 

następujące dane: 

KW nr PO1P/00268817/0 i KW nr PO1P/00271663/9 – nie jest wpisana żadna 

hipoteka,  

KW nr WA2M/00205827/1 i KW nr WA2M/00205837/4 – nie jest wpisana żadna 

hipoteka,  

KW nr WA2M/00498619/0 – wpisana jest na pierwszym miejscu hipoteka umowna 

łączna na kwotę 86.013.000,00 zł zabezpieczająca roszczenia obligatariuszy z tytułu 

obligacji serii C emitowanych na podstawie uchwały nr 19/2013 zarządu Polnord 

S.A. z dnia 18/04/2013. 

W odniesieniu do hipoteki ustanowionej na nieruchomości opisanej w KW nr 
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WA2M/00498619/0 administrator hipoteki wyda promesę, w której wyraża zgodę na 

wykreślenie hipoteki pod warunkiem dokonania przez Emitenta częściowego 

przedterminowego wykupu Obligacji SGB o łącznej wartości nominalnej 10.000.000 (dziesięć 

milionów) złotych i uregulowania innych zobowiązań wynikających z przedterminowego 

wykupu Obligacji SGB o łącznej wartości nominalnej 10.000.000 złotych albo 

przeprowadzenia transakcji odkupu przez Emitenta Obligacji SGB, o łącznej wartości 

nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych i uregulowaniu zobowiązań z tym 

związanych. 

 

B. ZWOLNIENIE CZEŚCI PRZEDMIOTU HIPOTEKI (NIERUCHOMOŚCI) SPOD 
OBCIŻĄŻENIA HIPOTECZNEGO O OBNIŻENIE SUMY HIPOTEKI 

1. W przypadku wykupu części Obligacji i wygaśnięcia wierzytelności z nich 
wynikających Emitent będzie uprawniony do złożenia wniosku o 
wyodrębnienie do odrębnej księgi wieczystej wydzielonych geodezyjnie 
działek oraz wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej liczby nieruchomości 
powstałych w wyniku podziału lub do złożenia wniosku o obniżenie sumy 
Hipoteki pod warunkiem, że zostaną spełnione kumulatywnie następujące 
przesłanki: 

i) Uzyska uprzednią pisemną zgodę Oferującego na zwolnienie części 

przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) spod obciążenia hipotecznego i obniżenie 

sumy Hipoteki, oraz 

ii) stosunek sumy Hipoteki do pozostałych wierzytelności z tytułu Obligacji 

(Kwota Wykupu) nie spadnie poniżej poziomu 150%, oraz 

iii) stosunek kwoty wierzytelności pozostałych z tytułu Obligacji (po 

przeprowadzeniu planowanego Przedterminowego Wykupu Obligacji) do kwoty 

wartości przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) pozostałego po dokonaniu zwolnienia 

części przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) spod obciążenia hipotecznego, zgodnie 

z dostarczoną przez Emitenta Oferującemu wyceną uprawnionego biegłego (tj. 

operat szacunkowy), sporządzoną na dzień przypadający nie wcześniej niż na 90 dni 

przed dniem wyrażenia zgody i zaakceptowaną przez Oferującego, nie będzie 

wyższy niż 45%.  

Oferujący wydając zgodę, o której mowa powyżej, będzie brał pod uwagę, między 

innymi, bieżącą wartość nieruchomości pozostającej przedmiotem Hipoteki, w 

oparciu o dostarczony przez Emitenta aktualny operat szacunkowy w tym zakresie. 

2. Stosownie do ust. 1 powyżej, na uprzednie, pisemne, pod warunkiem 
nieważności, żądanie Emitenta Oferujący zobowiązany będzie odnieść się do 
planów Emitenta w zakresie zwolnienia części przedmiotu Hipoteki 
(nieruchomości) spod obciążenia hipotecznego lub obniżenie sumy Hipoteki 
poprzez udzielenie uprzedniej warunkowej zgody albo nie udzielenie takiej 
zgody. 
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C. DOZWOLONE OBCIĄŻENIA NA PRZEDMIOCIE HIPOTEKI 
(NIERUCHOMOŚCI)  

1. Emitent może ustanawiać na przedmiocie Hipoteki lub jego części prawa obligacyjne 
lub ograniczone prawa rzeczowe za wyjątkiem hipotek, na rzecz właścicieli, 
wieczystych użytkowników innych nieruchomości lub najemców, dzierżawców, 
użytkowników innych nieruchomości lub budowli wzniesionych na innych 
nieruchomościach lub podmiotów których statutowym zadaniem jest działalność w 
szczególności w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, 
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rządowej lub 
samorządowej - w szczególności w zakresie dostawy tych mediów, budowy 
infrastruktury technicznej, w tym dróg i innych ciągów komunikacyjnych, korzystania 
czy też konserwowania dróg innych ciągów komunikacyjnych lub urządzeń 
uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki. 

2. Emitent może ustanawiać po dniu 31 maja 2014 r. na nieruchomościach 
stanowiących przedmiot Hipoteki lub ich częściach hipotekę, na drugim lub 
kolejnym niższym miejscu hipotecznym, na zabezpieczenie finansowania 
pozyskanego w celu spłaty całości lub części wierzytelności z tytułu Obligacji. 

13. PRAWO WŁAŚCIWE Obligacje są emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegają. 

14. PODSTAWA 
PRAWNA EMISJI 

1) Ustawa o Obligacjach oraz 

2) Uchwała nr 2/2014 Zarządu POLNORD S.A. z siedzibą w Gdyni z dnia 22 stycznia 2014 
roku w sprawie zmiany Uchwały nr 43/2013 z dnia 9.10.2013r. w sprawie emisji obligacji 
serii NS1. 

Do Obligacji jak i procesu emisji Obligacji mają również zastosowanie właściwe przepisy 

Ustawy o Obligacjach oraz inne przepisy dotyczące instrumentów finansowych a także 

odpowiednie regulacje KDPW i ASO CATALYST, o ile Obligacje zostaną wprowadzone do 

tego systemu obrotu. 

15. ZOBOWIĄZANIA 
Z OBLIGACJI 

Zobowiązania Emitenta z tytułu Obligacji są nieodwołalne, niepodporządkowane, bezwarunkowe, 

a także są równe i bez pierwszeństwa zaspokojenia względem siebie.  

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikające z obligacji przedawniają się z 

upływem 10 lat. 

16. ZBYWALNOŚĆ 
OBLIGACJI I ASO 
CATALYST 

Zbywalność Obligacji nie jest ograniczona. 

Emitent będzie ubiegał się o wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYST. 

17. TRYB OFERTY Oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach 

dokonywana poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie więcej niż 149 indywidualnie 

oznaczonych adresatów w sposób, który nie stanowi publicznej oferty obligacji w rozumieniu 

art. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej 

18. OFERUJĄCY, 
KOORDYNATOR 
OFERTY 

Noble Securities S.A. z siedzibą w Warszawie;  

adres: ul. Przyokopowa 33, 01-208 Warszawa. 
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19. CEL EMISJI Finansowanie nowych inwestycji Emitenta oraz refinansowanie istniejącego zadłużenia 

Emitenta 

20. DATA PRZYDZIAŁU I 
EMISJI OBLIGACJI 
ORAZ WARUNKI 
PRZYDZIAŁU, I 
WYPŁATA ŚRODKÓW 
Z EMISJI 

11 lutego 2014 r. – dzień przydziału jest jednocześnie Datą (Dniem) Emisji Obligacji. 

W Dniu Emisji Obligacje zostaną przydzielone przez Emitenta działającego w porozumieniu 

z Noble Securities. 

 

A. Przydział Obligacji zostanie dokonany pod następującymi warunkami  

- dla emisji Obligacji nie większej niż 40.000.000 zł pkt. 1 i 2 poniżej  
- dla emisji Obligacji większej niż 40.000.000 zł pkt. 1 i 2 oraz 3 albo pkt. 1 i 2 oraz 4 
poniżej: 

1) osiągnięcia progu Emisji określonego w pkt. 21 Warunków Emisji; 

2) złożenia przez Emitenta oświadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu – 
zgodnie z postanowieniami pkt. 12.A.4 WE odpowiednio do liczby Obligacji, 
które będą przydzielone – Hipoteki oraz złożenie do właściwego sądu 
wieczystoksięgowego poprawnie sporządzonego, formalnie ważnego, prawnie 
skutecznego i w pełni opłaconego wniosku o wpis Hipoteki na: 

- Nieruchomości 1 lub/i Nieruchomości 2 – na pierwszym miejscu 
hipotecznym, lub/i 

- Nieruchomości 3 – na drugim miejscu hipotecznym 

w celu zabezpieczania wierzytelności z tytułu Obligacji; 

3) (i) dostarczenie do NS dokumentu potwierdzającego bezwarunkowe, nieodwołalne, 
ważnie sporządzone i skuteczne prawnie zobowiązanie uprawnionych z Obligacji 
SGB (posiadaczy) wobec Emitenta do sprzedaży na jego rzecz Obligacji SGB o 
łącznej wartości nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych wraz z 
odsetkami należnymi na dzień odkupu i wszelkimi innymi zobowiązaniami z tytułu 
obsługi przeprowadzenia takiego odkupu; oraz 

(ii) dostarczenie do NS oświadczenia (promesy) podmiotu pełniącego funkcję 
administratora hipoteki w stosunku do wierzytelności z tytułu Obligacji SGB, iż w 
przypadku dokonania przez Emitenta transakcji odkupu Obligacji SGB, o łącznej 
wartości nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych wraz z odsetkami 
należnymi na dzień odkupu i wszelkimi innymi zobowiązaniami z tytułu obsługi 
przeprowadzenia takiego odkupu, podmiot pełniący funkcję administratora hipoteki 
w stosunku do wierzytelności z tytułu Obligacji SGB zobowiązuje się wydać 
bezwarunkową, nieodwołalną, ważnie sporządzoną i skuteczną prawnie zgodę na 
wykreślenie wpisanych na pierwszym miejscu hipotek obciążających Nieruchomość 
3; 

4) (i) dostarczenia do NS uchwały Zarządu Emitenta o częściowym przedterminowym 
wykupie Obligacji SBG o łącznej wartości nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) 
złotych; oraz 

(ii) dostarczenie do NS oświadczenia (promesy) podmiotu pełniącego funkcję 
administratora hipoteki w stosunku do wierzytelności z tytułu Obligacji SGB, iż w 
przypadku dokonania przez Emitenta częściowego przedterminowego wykupu 
Obligacji SGB, o łącznej wartości nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych, 
podmiot pełniący funkcję administratora hipoteki w stosunku do wierzytelności z 
tytułu Obligacji SGB zobowiązuje się wydać bezwarunkową, nieodwołalną, ważnie 
sporządzoną i skuteczną prawnie zgodę na wykreślenie wpisanych na pierwszym 
miejscu hipotek obciążających Nieruchomość 3. 

 



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS1 POLNORD S.A.  

 

  73 

B. Wypłata przez Oferującego środków pozyskanych z emisji Obligacji. 

 

1) W przypadku, gdy zostanie przydzielone nie więcej niż 40.000 (czterdzieści tysięcy) 
sztuk Obligacji, wszystkie środki pozyskane z emisji Obligacji zostaną przekazane 
przez Oferującego najpóźniej w Dniu Roboczym następującym bezpośrednio po 
Dniu Emisji  w całości na rachunek bankowy nr 83 1610 1247 2064 0210 1060 0001 
prowadzony przez SGB Bank SA, 

 

2) W przypadku, gdy zostanie przydzielone więcej niż 40.000 (czterdzieści tysięcy) 
sztuk Obligacji, środki pozyskane z emisji Obligacji zostaną przekazane przez 
Oferującego w jeden z dwóch następujących sposobów: 

 

(i) w przypadku dostarczenia do NS dokumentów o których mowa w pkt. 20. A.3 WE 
(powyżej) wypłata nastąpi: 

a) najpóźniej w Dniu Roboczym następującym bezpośrednio po Dniu Emisji, na 
rachunek bankowy nr 83 1610 1247 2064 0210 1060 0001 prowadzony przez SGB 
Bank SA, w kwocie stanowiącej różnicę pomiędzy kwotą wynikającą z łącznej 
wartości nominalnej Obligacji przydzielonych w Dniu Emisji, a kwotą niezbędną do 
realizacji przez Emitenta  transakcji odkupu Obligacji SGB, która zostanie wskazana 
w dokumencie o którym mowa w pkt. 20. A.3 (i) WE; 

b) najpóźniej w Dniu Roboczym następującym bezpośrednio przed, dniem 
przeprowadzenia transakcji odkupu przez Emitenta Obligacji SGB o łącznej wartości 
nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych wraz z odsetkami należnymi na 
dzień odkupu i wszelkimi innymi zobowiązaniami z tytułu obsługi przeprowadzenia 
takiego odkupu- NS przekaże na rachunek bankowy wskazany do realizacji przez 
Emitenta ww. transakcji odkupu Obligacji SGB środki w kwocie wskazanej w 
dokumencie o którym mowa w pkt. 20. A.3 (i) WE dostarczonym do Oferującego; 

 

(ii) w przypadku dostarczenia do NS dokumentów o których mowa w pkt. 20. A.4 WE 
(powyżej) wypłata nastąpi: 

a) najpóźniej w Dniu Roboczym następującym bezpośrednio po Dniu Emisji, na 

rachunek bankowy nr 83 1610 1247 2064 0210 1060 0001 prowadzony przez SGB 

Bank SA, w kwocie stanowiącej różnicę pomiędzy kwotą wynikającą z łącznej 

wartości nominalnej Obligacji przydzielonych w Dniu Emisji, a kwotą 11.000.000 

(jedenastu) milionów złotych; 

b) najpóźniej w Dniu Roboczym następującym bezpośrednio przed, dniem 

przeprowadzenia częściowego przedterminowego wykupu Obligacji SGB o łącznej 

wartości nominalnej 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych wraz z odsetkami 

należnymi na dzień wykupu i wszelkimi innymi zobowiązaniami z tytułu obsługi 

przeprowadzenia takiego wykupu- NS przekaże na rachunek bankowy wskazany do 

realizacji przez Emitenta ww. transakcji wykupu Obligacji SGB środki w kwocie 

wskazanej w dokumencie sporządzonym przez podmiot pełniący funkcję agenta 

emisji (podmiot prowadzącego ewidencję) dla Obligacji SGB dostarczonym do 

Oferującego; 

c) najpóźniej w Dniu Roboczym następującym bezpośrednio po dniu 
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przeprowadzenia częściowego przedterminowego wykupu Obligacji SGB, o którym 

mowa powyżej, NS przekaże na rachunek bankowy nr 83 1610 1247 2064 0210 

1060 0001 prowadzony przez SGB Bank SA, środki w kwocie stanowiącej różnicę 

pomiędzy kwotą 11.000.000 (jedenastu) milionów złotych a kwotą wypłaconą w celu 

realizacji częściowego przedterminowego wykupu Obligacji SGB (zgodnie z pkt. 20 

B. 2. (ii) b)). 

21. DOJŚCIE EMISJI DO 
SKUTKU (PRÓG 
EMISJI) 

Emisja Obligacji dojdzie do skutku (próg Emisji), jeśli co najmniej 20.000 (dwadzieścia 

tysięcy) sztuk Obligacji zostanie prawidłowo subskrybowanych i opłaconych. 

22. OKRESY 
ODSETKOWE, DNI 
USTALENIA PRAW 
DO ODSETEK, DNI 
PŁATNOŚCI 
ODSETEK 

 Początek Okresu 

Odsetkowego 

Dzień ustalenia praw do 

odsetek 

Koniec Okresu 

Odsetkowego i Dzień 

Płatności Odsetek 

I 11 lutego 2014 r. 2 maja 2014 r. 11 maja 2014 r. 

II 11 maja 2014 r. 1 sierpnia 2014 r. 11 sierpnia 2014 r. 

III 11 sierpnia 2014 r. 3 listopada 2014 r. 11 listopada 2014 r. 

IV 11 listopada 2014 r. 3 lutego 2015 r. 11 lutego 2015 r. 

V 11 lutego 2015 r. 30 kwietnia 2015 r. 11 maja 2015 r. 

VI 11 maja 2015 r. 3 sierpnia 2015 r. 11 sierpnia 2015 r. 

VII 11 sierpnia 2015 r. 3 listopada 2015 r. 11 listopada 2015 r. 

VIII 11 listopada 2015 r. 3 lutego 2016 r. 11 lutego 2016 r. 

IX 11 lutego 2016 r. 2 maja 2016 r. 11 maja 2016 r. 

X 11 maja 2016 r. 3 sierpnia 2016 r. 11 sierpnia 2016 r. 

XI 11 sierpnia 2016 r. 3 listopada 2016 r. 11 listopada 2016 r. 

XII 11 listopada 2016 r. 3 lutego 2017 r. 11 lutego 2017 r. 

 

Dni wskazane jako Początek Okresu Odsetkowego nie będą uwzględniane w obliczeniach 

długości trwania danego Okresu Odsetkowego. 

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (słownie: szósty) Dzień Roboczy 

poprzedzający Dzień Płatności Odsetek. Odsetki za cały Okres Odsetkowy wypłacone 

zostaną osobie lub podmiotowi, któremu przysługiwały Obligacje na koniec dnia ustalenia 
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prawa do odsetek. 

Jeżeli jednak Dzień Płatności Odsetek przypadnie na dzień niebędący Dniem Roboczym, 

wypłata odsetek nastąpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Płatności 

Odsetek, bez prawa żądania odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych 

płatności. 

Wypłata odsetek będzie dokonywana za pośrednictwem Noble Securities, a w przypadku 

dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, wypłata odsetek będzie 

dokonywana za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących rachunki papierów 

wartościowych Obligatariuszy, zgodnie z obowiązującymi Regulacjami KDPW. 

23. ŚWIADCZENIA Z 
OBLIGACJI 

Obligatariuszom przysługuje prawo do następujących świadczeń: 

a) świadczenia pieniężnego polegającego na zapłacie kwoty odpowiadającej wartości 
nominalnej Obligacji (Kwoty Wykupu) oraz  

b) świadczenia pieniężnego polegającego na zapłacie kwoty oprocentowania 
(odsetek), a także  

c) świadczenia pieniężnego, tylko i wyłącznie w przypadkach i w sposób określony w 
punkcie 28.C Warunków Emisji (premia), za Przedterminowy Wykup . 

Z Obligacjami nie jest związane prawo do uzyskania świadczenia niepieniężnego ze strony 

Emitenta. 

24. SPOSÓB WYPŁATY 
ŚWIADCZEŃ Z 
OBLIGACJI 

Przed dematerializacją Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie świadczenia z Obligacji 

wypłacone zostaną za pośrednictwem Noble Securities na rachunek bankowy wskazany 

przez Inwestora w Formularzu Przyjęcia Propozycji Nabycia. 

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie świadczenia z Obligacji 

wypłacone zostaną za pośrednictwem KDPW oraz podmiotów prowadzących rachunki 

papierów wartościowych na rachunek pieniężny przy rachunku papierów wartościowych 

Inwestora. 

25. DZIEŃ WYKUPU 
ORAZ PODMIOTY 
UPRAWNIONE DO 
KWOTY WYKUPU 

11 lutego 2017 r. 

Jeżeli Dzień Wykupu przypadnie na dzień nie będący Dniem Roboczym, Obligacje zostaną 

wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu, bez prawa żądania 

odsetek za opóźnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu będą Inwestorzy, którzy posiadali Obligacje na 6 

(słownie: sześć) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu. 

Wykup Obligacji (w tym wykup przed Dniem Wykupu) będzie dokonywany za pośrednictwem 

Noble Securities, a w przypadku dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie 

wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących rachunki 

papierów wartościowych Obligatariuszy, zgodnie z obowiązującymi Regulacjami KDPW. 
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26. ODSETKI ZA 
OPÓŹNIENIE 

W przypadku opóźnienia w zapłacie kwot z tytułu Obligacji leżących po stronie Emitenta każdy 

Obligatariusz będzie uprawniony do żądania odsetek ustawowych od Emitenta za każdy dzień 

opóźnienia aż do dnia faktycznej zapłaty (ale bez tego dnia). 

Emitent oraz Noble Securities S.A. nie ponoszą odpowiedzialności za opóźnienia w realizacji 

przelewów zleconych w dniu wypłaty kwot z tytułu Obligacji. 

27. UMORZENIE 
OBLIGACJI 

Wykupione Obligacje podlegają umorzeniu. 

28. WYKUP OBLIGACJI 
PRZED DNIEM 
WYKUPU 

A. NATYCHMIASTOWA WYMAGALNOŚĆ OBLIGACJI 

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem 
otwarcia likwidacji. 

Obligacje staną się natychmiast wymagalne, jeżeli Emitent złoży do sądu wniosek o 

ogłoszenie upadłości lub nastąpi wszczęcie postępowania naprawczego albo jeżeli sąd ogłosi 

upadłość Emitenta. 

 

B. PRZYPADKI NARUSZENIA - OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ŻĄDANIE 
OBLIGATARIUSZA  

1. Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach:  

Każdy Obligatariusz może, poprzez pisemne zawiadomienie, żądać wykupu posiadanych 
przez Obligatariusza Obligacji, a Emitent zobowiązany będzie Obligacje wskazane w żądaniu 
natychmiast wykupić, jeżeli Emitent nie wypełni w terminie, w całości lub w części zobowiązań 
wynikających z Obligacji. 

2. Inne przypadki przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Każdy Obligatariusz może, poprzez pisemne zawiadomienie, żądać wykupu posiadanych 
przez Obligatariusza Obligacji, wyłącznie na skutek wystąpienia któregokolwiek z poniższych 
przypadków: 

a) jeżeli wydane zostanie przez sąd postanowienie o rozwiązaniu Emitenta albo podjęta 
zostanie uchwała walnego zgromadzenia Emitenta o rozwiązaniu Emitenta lub podjęta 
zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granicę;  

b) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji 
lub kilku powiązanych lub kilku niepowiązanych transakcjach, zbycia lub nabycia, lub 
rozporządzenia jakąkolwiek aktywem, na warunkach odbiegających na niekorzyść 
Emitenta lub podmiotu z Grupy od powszechnie obowiązujących w obrocie 
gospodarczym, a:  

(i) zbywane aktywo (zbywane aktywa) według swojej wartości rynkowej nie zostanie 

(zostaną) zastąpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zbliżonej 

wartości rynkowej, lub  

(ii) w majątku Emitenta lub podmiotu z Grupy nie zostanie wyrównana różnica 

pomiędzy wartością rynkową nabywanego aktywa (nabywanych aktywów) a 

wartością nabycia tego aktywa (aktywów); 
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c) jeżeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:  

(i) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczki lub gwarancji lub poręczenia lub 

innego zabezpieczenia zobowiązania - o skutku ekonomicznym zbliżonym do wyżej 

wskazanych - Znaczącemu Akcjonariuszowi lub za zobowiązania Znaczącego 

Akcjonariusza,  

- przedmiotowego zapisu nie stosuje się do pożyczek na rzecz podmiotów z Grupy, 

oraz gwarancji, poręczeń, zabezpieczeń i innych czynności o skutku ekonomicznie 

zbliżonym dokonywanych za zobowiązania podmiotów z Grupy; 

(ii) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczki lub finansowania podmiotowi 

trzeciemu, tj. nie należącemu do Grupy, których łączna wartość (saldo na dzień 

bilansowy) przekroczy 0,1% kapitałów własnych Grupy, kumulatywnie w okresie 

roku obrotowego,  wykazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym 

sprawozdaniu finansowym Grupy, za wyjątkiem finansowania w postaci zaliczek 

udzielanych podmiotowi trzeciemu pełniącemu funkcje generalnego wykonawcy, 

inwestora zastępczego w związku z realizacją projektów deweloperskich;  

(iii) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta 
gwarancji, poręczenia oraz innego zabezpieczenia za zobowiązania podmiotu spoza 
Grupy Emitenta, oraz dokona innych czynności prawnych o skutkach 
ekonomicznych zbliżonych do któregokolwiek z wyżej wskazanych, na rzecz 
podmiotu spoza Grupy Emitenta; 

d) jeżeli jakiekolwiek dłużne papiery wartościowe wyemitowane przez Emitenta lub podmiot 
z Grupy zostaną postawione w stan wymagalności przed umownym terminem zapłaty (z 
wyłączeniem przedterminowego wykupu na żądanie Emitenta lub podmiotu z Grupy), w 
przypadku gdy łączna wartość zobowiązań wynikających z ich przedterminowego wykupu 
przekroczy 1% kapitałów własnych Grupy, wykazanych w ostatnim opublikowanym 
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy; 

e) jeżeli dokonano jakiegokolwiek zajęcia komorniczego, tak w ramach postępowania 
zabezpieczającego jak i egzekucyjnego w stosunku do składników majątku Emitenta lub 
pomiotu z Grupy na kwotę przewyższającą równowartość 1% kapitałów własnych Grupy - 
w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, i zajęcie 
to nie zostanie zwolnione w ciągu 21 (słownie: dwudziestu jeden) dni; 

f) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona płatności w terminie, z tytułu jednego lub 
więcej prawomocnych orzeczeń sądów lub ostatecznych decyzji administracyjnych 
nakazujących zapłatę w łącznej kwocie przekraczającej 1% kapitałów własnych Grupy, 
wykazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 
Grupy lub jakiekolwiek innego prawomocnego orzeczenia  przekraczającego 1% 
kapitałów własnych Grupy, o których mowa powyżej; 

g) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona płatności, w terminie wymagalności, 
swojego Zadłużenia Finansowego na łączną lub pojedynczą kwotę przekraczającą 1% 
kapitałów własnych Grupy, przy czym za kapitały własne Grupy przyjmuje się kapitały 
własne wskazane w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu 
finansowym;  

h) jeżeli Emitent wypłaci dywidendę lub dokona skupu akcji własnych lub w jakikolwiek inny 
sposób o zbliżonym sensie ekonomicznym przekaże środki pieniężne akcjonariuszom; 
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i) jeżeli Emitent zmieni formę prawną prowadzenia działalności, tj. przestanie być spółką 
akcyjną;  

j) jeżeli Emitent dokona istotnej zmiany przedmiotu działalności, która jest odmienna od 
działalności podstawowej Grupy w Dniu Emisji (przez działalność podstawową Grupy 
rozumie się działalność, z której Grupa osiąga ponad 50% ogółu swoich 
skonsolidowanych przychodów operacyjnych); 

k) jeżeli wskaźnik zadłużenia ogółem Grupy - rozumiany jako stosunek łącznej wartości 
długu netto do kapitałów własnych – przekroczy poziom 0,7 na dzień bilansowy 
odpowiednio kwartalnych, półrocznych lub rocznych skonsolidowanych sprawozdań 
finansowych, gdzie: 

dług netto – to łączna wartość bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych 

zobowiązań Grupy – w tym, w szczególności: wartość kredytów, pożyczek 

oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papierów dłużnych, 

pomniejszona o środki pieniężne i ich ekwiwalenty; 

kapitały własne – to wartość bilansowa skonsolidowanego kapitału własnego 

ogółem; 

l) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy Kapitałowej dokona lub dokonał jakiejkolwiek 
transakcji po dniu 9 stycznia 2014 r. – w ramach pojedynczej transakcji lub kilku, 
powiązanych lub niepowiązanych, transakcji – mających za przedmiot jakiekolwiek 
aktywa, a w wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami środków lub tych 
aktywów będzie Znaczący Akcjonariusz.  

Powyższe transakcje nie dotyczą przypadku, gdy wartość nabywanego aktywa (aktywów) 

nie jest większa niż 5 (pięć) milionów złotych liczona kumulatywnie w okresie roku 

obrotowego – przedmiotowe przyzwolenie nie obejmuje  transakcji mających za 

przedmiot jakiekolwiek aktywa stanowiące udziałowe papiery wartościowe (w 

szczególności: udziały, akcje, prawa poboru, prawa do akcji, warranty subskrypcyjne, 

kwity depozytowe, i inne zbywalne papiery wartościowe inkorporujące prawa majątkowe 

odpowiadające prawom wynikającym z akcji wyemitowane na podstawie właściwych 

przepisów prawa polskiego lub obcego), gdy w wyniku tych transakcji ostatecznymi 

beneficjentami środków będzie Znaczący Akcjonariusz;  

m) jeżeli Hipoteka: 

(i) w terminie do dnia 31 maja 2014 r. na Nieruchomości 1 lub/i Nieruchomości 2 - 

zgodnie z postanowieniami pkt. 12.A.4 WE - nie zostanie wpisana na pierwszym 

miejscu do właściwej księgi wieczystej lub zostanie z niej wykreślona lub przesunięta na 

niższe miejsce przed Dniem Wykupu; lub 

(ii) w terminie do dnia 31 maja 2014 r. na Nieruchomości 3 - zgodnie z postanowieniami 

pkt. 12.A.4 WE -  nie zostanie wpisana na pierwszym lub drugim miejscu do właściwej 

księgi wieczystej lub zostanie z niej wykreślona lub przesunięta na niższe miejsce przed 

Dniem Wykupu; lub 

(iii) w terminie do dnia 31 lipca 2014 r. na Nieruchomości 3 - zgodnie z 

postanowieniami pkt. 12.A.4 WE - nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu do 
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właściwej księgi wieczystej lub zostanie z niej wykreślona lub przesunięta na niższe 

miejsce przed Dniem Wykupu; lub 

n) jeżeli uprawomocni się orzeczenie właściwego sądu odmawiające wpisu Hipoteki i w 
ciągu 14 dni od dnia uprawomocnienia nie zostanie złożony ponowny wniosek o wpis 
Hipoteki; 

o) jeżeli wniosek o wpis Hipoteki zostanie cofnięty, a ponowny wniosek nie zostanie złożony 
w ciągu 7 dni od dnia cofnięcia;  

p) jeżeli w terminie 1 miesiąca od dnia, w którym Umowa administratora Hipoteki z 
jakiejkolwiek przyczyny przestała obowiązywać Emitent nie zawrze umowy o 
ustanowienie administratora Hipoteki z innym podmiotem; 

 

Emitent zobowiązany jest bezzwłocznie informować Obligatariuszy o zaistnieniu 

przesłanki przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Jednocześnie Emitent zobowiązany jest opublikować na Stronie Internetowej Emitenta, 

nie później niż w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania Sprawozdania 

Finansowego, oświadczenie o spełnieniu lub niespełnieniu powyższych warunków za 

okres objęty Sprawozdaniem Finansowym.  

 

3. Procedura przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Żądanie przedterminowego wykupu może zostać złożone w okresie od wystąpienia zdarzenia 

uprawniającego Obligatariusza do złożenia takiego żądania do upływu 30 dni od dnia, w 

którym Emitent zawiadomił Obligatariusza o takiej okoliczności. 

Emitent zobowiązany będzie dokonać przedterminowego wykupu w terminie 30 dni od 

otrzymania uprawnionego żądania i tylko w zakresie Obligacji objętych tym żądaniem. 

Przed dematerializacją Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z 

żądaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostać przesłane przez Obligatariusza 

w formie pisemnej na adres Emitenta oraz Noble Securities jako prowadzącego Ewidencję. 

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z 

żądaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostać przesłane przez Obligatariusza 

w formie pisemnej na adres Emitenta, Oferującego i podmiotu prowadzącego rachunek 

papierów wartościowych Obligatariusza, na którym będą zapisane Obligacje. W przypadku, 

gdy Obligacje danego Obligatariusza będą zapisane w rejestrze sponsora emisji, pisemne 

żądanie powinno zostać przekazane na adres sponsora emisji. 

Przed dematerializacją Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Emitent w przypadku 

otrzymania uprawnionego żądania przedterminowego wykupu, dokona wykupu Obligacji za 

pośrednictwem Noble Securities prowadzącego Ewidencję. 

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie przedterminowy wykup zostanie 
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przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego depozytu oraz 

podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych Obligatariuszy. 

Dniem ustalenia prawa do Kwoty Wykupu w ramach przedterminowego wykupu jest 6 (szósty) 

Dzień Roboczy poprzedzający dzień przedterminowego wykupu. 

 

C. PRAWO (OPCJA) PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ŻĄDANIE EMITENTA.  

Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, do wykupu dowolnej liczby Obligacji przed Dniem 
Wykupu, a Obligatariusze zobowiązani będą przedstawić do wykupu wskazane w żądaniu 
Obligacje (Przedterminowy Wykup). 

Prawo do Przedterminowego Wykupu na żądanie Emitenta może być zrealizowane przez 
Emitenta tylko i wyłącznie w Dniach Płatności Odsetek od Obligacji.  

Emitent zobowiązany jest zawiadomić Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do 

Przedterminowego Wykupu nie później niż na 30 dni przed dniem Przedterminowego Wykupu 

w sposób określony w punkcie 29 WE – Zawiadomienia. Przedterminowy Wykup odbywać się 

będzie przez wypłatę, na rzecz osób lub podmiotów, których Obligacje będą wykupywane, 

wartości nominalnej Obligacji wraz z kwotą odsetek należnych od wykupowanych Obligacji (o 

których mowa w punkcie 10 Warunków Emisji) powiększonej o dodatkową premię dla 

Obligatariuszy w przypadkach i w wysokości określonej poniżej: 

a. 0,5% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy 
Przedterminowy Wykup nastąpi w I lub II lub III lub IV Terminie Płatności Odsetek,  

b. 0,25% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy 
Przedterminowy Wykup nastąpi w V lub VI lub VII lub VIII Terminie Płatności Odsetek, 

c. 0% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy 
Przedterminowy Wykup nastąpi w IX lub X lub XI Terminie Płatności Odsetek. 

Przed dematerializacją Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Przedterminowy Wykup 

Obligacji zostanie przeprowadzony za pośrednictwem Noble Securities prowadzącego 

Ewidencję. 

 

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie Przedterminowy Wykup zostanie 

przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego depozytu oraz 

podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych Obligatariuszy. 

 

29. ZAWIADOMIENIA Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Emitenta lub Noble Securities do Inwestorów lub 

Obligatariuszy będą dokonywane: 

1) przed Dniem Emisji – w sposób w jaki została im przekazana Propozycja Nabycia 
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2) w okresie gdy Ewidencję Obligacji będzie prowadzić Noble Securities – za 

pośrednictwem Noble Securities za pomocą poczty e-mail lub listów poleconych lub faksu na 

adres wskazany w Formularzu Przyjęcia Propozycji Nabycia, 

3) w okresie gdy Obligacje będą zdematerializowane w rozumieniu Ustawy o Obrocie 

(ich ewidencję prowadzić będzie KDPW) – poprzez raport bieżący i/lub ogłoszenie na Stronie 

Internetowej Emitenta. 

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestorów lub Obligatariuszy do Emitenta lub 

Noble Securities będą ważne o ile zostaną: 

(i) podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby uprawnione do 

reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,  

(ii) podpisane w obecności pracownika Noble Securities, upoważnionego pracownika agenta 

Noble Securities lub zostaną potwierdzone przez notariusza, oraz  

(iii) przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub 

bezpośrednio za pokwitowaniem odbioru na adres odpowiednio Emitenta lub Noble Securities, 

chyba że Noble Securities zaakceptuje inny sposób doręczenia zawiadomienia przez 

Inwestora lub Obligatariusza. 

30. OPODATKOWANIE Emitent ani Noble Securities nie składają żadnych oświadczeń odnoszących się do kwestii 

podatkowych związanych z płatnościami lub otrzymywaniem środków finansowych 

związanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby każdy Inwestor rozważający nabycie Obligacji 

zasięgnął porady profesjonalnego konsultanta. 

31. ZMIANA TREŚCI 
WARUNKÓW EMISJI  

Do dnia przydziału Obligacji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany treści 

Propozycji Nabycia, w tym Warunków Emisji. Inwestorom, którzy przyjęli Propozycję Nabycia 

przysługiwać będzie prawo do uchylenia się od skutków złożonego oświadczenia woli w 

terminie nie krótszym niż 1 Dzień Roboczy od dnia zawiadomienia. 

W zakresie sprostowania niedokładności, błędów pisarskich albo rachunkowych lub innych 

oczywistych omyłek Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany treści Propozycji 

Nabycia, w tym także po Dniu Emisji. Inwestorzy o takich zmianach nie będą zawiadamiani i w 

związku z nimi nie będzie im przysługiwać prawo uchylenia się od skutków prawnych 

złożonego oświadczenia woli. 

32. SPRAWOZDANIA 

FINANSOWE I 

DOKUMENTY 

KORPORACYJNE 

EMITENTA 

Sprawozdania finansowe Emitenta wraz z opinią i raportem biegłego rewidenta za rok 2012 r. 

Emitenta zamieszczone są na Stronie Internetowej Emitenta w sekcji Relacje Inwestorskie.  

Emitent, przez cały okres w czasie, którego posiada status spółki publicznej w rozumieniu 

Ustawy o Ofercie, będzie publikować na Stronie Internetowej Emitenta roczne sprawozdania 

finansowe Emitenta, oraz informacje zawarte w Raportach Bieżących i Raportach Okresowych 

oraz innych materiałach i dokumentach, zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
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DEFINICJE I SKRÓTY ZASTOSOWANE W NOCIE INFORMACYJNEJ: 

„Administrator Hipoteki” Łuczyński i Wspólnicy Spółka komandytowa z siedzibą w Warszawie 

„ASO CATALYST” alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarządzany 
przez GPW oraz BondSpot pod nazwą ASO CATALYST 

„Banki Referencyjne” Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki 
S.A., ING Bank Śląski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio ich następcy prawni 

„BondSpot” BondSpot S.A. z siedzibą w Warszawie 

„Data (Dzień) Przydziału” dzień zdefiniowany w pkt. 20 Warunków Emisji 

„Dzień (Termin) Płatności Odsetek” dzień zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Data (Dzień) Wykupu” dzień zdefiniowany w pkt. 25 Warunków Emisji 

„Dzień Roboczy” każdy dzień w którym KDPW prowadzi działalność w sposób umożliwiający wykonanie przez 
KDPW czynności określonych w Warunkach Emisji 

„Dzień Sesyjny” dzień, w którym odbywa się sesja na GPW 

„Emitent”, „Spółka”, „POLNORD” POLNORD S.A. z siedzibą w Gdyni 

„Ewidencja” ewidencja prowadzona zgodnie z art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach 

„GPW” Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

„Grupa”, „Grupa Emitenta”, „Grupa 
POLNORD” 

Emitent oraz podmioty zależne od Emitenta w rozumieniu przepisów Międzynarodowych 
Standardów Rachunkowości i Międzynarodowych Standardów Sprawozdawczości Finansowej oraz 
podmioty, w których pośrednio lub bezpośrednio Emitent posiada 50% kapitału zakładowego, a 
także podmioty współkontrolowane (jointly controlled entities) w rozumieniu przepisów 
Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i Międzynarodowych Standardów 
Sprawozdawczości Finansowej 

„Hipoteka” hipoteka o zasadniczych cechach wskazanych w pkt 12.A Warunków Emisji 

„Inwestor” osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie będąca osobą prawną, którym 
przepisy prawa przyznają zdolność do czynności prawnych 

„KDPW” Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. 

„Kodeks Spółek Handlowych”, 
„KSH” 

ustawa z dnia 15 września 2000 r. - Kodeks spółek handlowych (Dz.U. nr 94, poz. 1037 z późn. 
zm.) 

„Kwota Wykupu” świadczenie pieniężne Emitenta polegające na zapłacie kwoty odpowiadającej wartości nominalnej 
Obligacji, zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji 

„Noble Securities”, „Oferujący” Noble Securities S.A. z siedzibą w Warszawie 

„Obligacje” obligacje na okaziciela serii NS1 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibą w Gdyni 

„Obligatariusz”,  każdoczesny uprawniony z Obligacji 

„Oferta” oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach 
dokonywana poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie więcej niż 149 oznaczonych adresatów 
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w sposób, który nie stanowi publicznej oferty papierów wartościowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 
Ustawy o Ofercie 

„Okres Odsetkowy” okres zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Propozycja Nabycia” dokument zawierający m. in. Warunki Emisji Obligacji 

„Przedterminowy Wykup” wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z postanowieniami pkt. 28.C Warunków Emisji 

„Statut” statut Emitenta 

„Ustawa o Obligacjach”  ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity z dnia 18 września 2001 r., Dz.U. Nr 
120, poz. 1300 z późn. zm.) 

„Ustawa o Obrocie” ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity z dnia 8 
października 2010 r., Dz.U. Nr 211, poz. 1384 z późn. zm.) 

„Ustawa o Ofercie” ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów 
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (tekst jednolity z 
dnia 9 października 2009 r., Dz.U. Nr 185, poz. 1439 z późn. zm.) 

„Walne Zgromadzenie” walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta 

„Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach 

„Zarząd” zarząd Emitenta 

„Znaczący Akcjonariusz” (i) każdy podmiot który dysponuje bezpośrednio lub pośrednio, co najmniej 15% ogólnej liczby 

głosów na walnym zgromadzeniu Emitenta, albo na podstawie porozumień z innymi osobami, lub 

posiada bezpośrednio co najmniej 15% akcji Emitenta – z wyłączeniem banków w rozumieniu 

Ustawy Prawo Bankowe oraz funduszy inwestycyjnych w rozumieniu Ustawy o funduszach 

z zastrzeżeniem funduszy inwestycyjnych powiązanych pośrednio i bezpośrednio kapitałowo 

z osobą wskazaną w pkt. (ii) poniżej, oraz podmiotów należących do grup kapitałowych banków 

w rozumieniu Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i Międzynarodowych Standardów 

Sprawozdawczości Finansowej; lub 

(ii) pan Ryszard Krzysztof Krauze, 

- przez Znaczącego Akcjonariusza należy rozumieć także Podmioty Powiązane ze Znaczącym 

Akcjonariuszem 

 


