DOKUMENT INFORMACYINY
OBLIGACJI SERII A WYEMITOWANYCH PRZEZ CORDIA POLSKA FINANCE SP. Z 0.0.

sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii A do obrotu na Catalyst prowadzonym jako

alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

RDIA

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami
prawa.

Autoryzowany Doradca:

Data dokumentu informacyjnego 9 lipca 2021 r.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
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l.  WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takie jako ,Dokument Informacyjny” lub,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. do 68 797 (szescdziesigt osiem tysiecy
siedemset dziewiecdziesigt siedem) obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc)
ztotych kazda (dalej takze jako ,Obligacje”), wyemitowanych przez Cordia Polska Finance sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, ktére zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw

Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): Cordia Polska Finance spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Nazwa (firma) skrécona: Cordia Polska Finance sp. z o.0.

Kraj siedziby: Polska

210

Adres poczty elektronicznej: biuro@cordiahomes.com
Adres strony internetowej: https://cordiapolska.pl/
Numer KRS: 0000878637

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

REGON: 387990215
KOD LEI 2594002KZ5GYEQXNO440
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1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktory oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spétka akcyjna

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

Zakres dziatan we wspotpracy z Emitentem 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszego
Dokumentu Informacyjnego,

2) ztozenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie.
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1.3. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji Obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

do 68 797 (szescdziesiagt osiem tysiecy siedemset

dziewiecdziesiagt siedem)

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajace

formy dokumentu

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci stawki bazowej

Wysokos¢ oprocentowania WIBOR 6M powiekszonej o marze w wysokosci 4,25

punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwos¢ wyptaty odsetek szesciomiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 15 lipca 2024 roku

Kod nadany w ramach depozytu KDPW: PLCRDPF00017
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Emitentem obligacji jest spotka specjalnego przeznaczenia (SPV), w 100% posrednio zalezna od Poreczyciela,
emitujgca obligacje dla Grupy Cordia. Z uwagi na charakter dziatalnosci Emitenta, na samga jego dziatalnos¢ wptyw
ma ograniczona liczba czynnikéw ryzyka. Jednoczesnie czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez

Poreczyciela bezposrednio wptywajg na sytuacje finansowg Emitenta.

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze mieé istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta lub Poreczyciela, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i warto$¢ Obligacji, co z kolei moze

skutkowad poniesieniem przez inwestordw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktorzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane z rolg
Emitenta i dziatalnoscig Poreczyciela, specyfikg rynku, na ktérym dziata Poreczyciel, oraz ryzyka wtasciwe
dla instrumentdéw rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawa¢ sobie
sprawe, ze ryzyko bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje
skarbowe, czy tez jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z
nieprzewidywalnoscig zmian kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka

inwestycyjnego.
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Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta lub Poreczyciela czynniki
zwigzane z jego dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzadzajacymi Emitenta lub Poreczyciela oraz rynkiem

papieréw wartosciowych i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Poreczyciel prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent lub Poreczyciel jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty
przedstawione ponizej, nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia.
Emitent lub Poreczyciel moze by¢ narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktdre nie sg na date
Dokumentu Informacyjnego znane Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowacé
spadek ceny rynkowej Obligacji, w wyniku czego inwestorzy, ktérzy nabeda Obligacje, moga poniesc strate rowng

catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i jego otoczeniem

2.1.1. Ryzyko kredytowe i zalezno$¢ Emitenta od Poreczyciela

Ryzyko, ze dtuznicy Emitenta nie beda w stanie wywigzac sie ze swoich zobowigzan w nalezytym i terminowym
czasie stanowi ryzyko kredytowe dla Emitenta. Biorgc pod uwage, ze wptywy z emisji Obligacji bedg udzielane
przez Emitenta jako forma finansowania wewnatrzgrupowego dla Poreczyciela i jego Jednostek Zaleznych (Grupa
Cordia) zdolnos$¢ Emitenta do sptaty swoich zobowigzan z tytutu Obligacji zalezy od zdolnosci Grupy Cordia dla
realizacji zobowigzan Emitenta.

Znaczace uzaleznienie Emitenta od Poreczyciela oraz wszelkie ryzyka po stronie Poreczyciela opisane w punkcie
»Czynniki ryzyka zwigzane z Poreczycielem i jego otoczeniem” ponizej mogg niekorzystnie wptynac na zdolnos¢

Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dziatalno$ci Emitenta

Emitent jest spotkg celowa utworzong w celu emisji obligacji i jego dziatalno$¢ gospodarcza ogranicza sie do
zapewnienia finansowania wewnatrzgrupowego dla Grupy Cordia. W zwigzku z tym Emitent nie bedzie mogt:
generowac przychoddw z innej dziatalnosci gospodarczej w celu dokonywania wszelkich ptatnosci naleznych w
ramach wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Jezeli gtéwne zrédto wptywodw, tj. zwrot
udzielonego finansowania wewnatrzgrupowego nie jest wystarczajgce, moze to niekorzystnie wptynac na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania jakichkolwiek ptatnosci, w tym: ptatnosci kapitatu i odsetek naleznych z tytutu

Obligacji.
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2.1.3. Ryzyko uzaleznienia operacyjnego od Grupy

Dziatalnos¢ Emitenta jest uzalezniona od wspétdzielenia administracji, ksiegowosci i IT infrastruktury Grupy
Cordia. Potencjalna awaria niektérych elementéw lub catej infrastruktury moze mie¢ negatywny wptyw na
sytuacje finansowg i ekonomiczng Emitenta, jego dziatalnos¢, oraz jego zdolno$é¢ do wykonywania swoich

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

2.1.4. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, regulacyjnym i podatkowym

Emitent jako spdtka celowa (SPV) powotana do pozyskiwania finansowania dla Grupy Cordia nie prowadzi innej
dziatalnosci gospodarczej, a ryzyko wszczecia postepowania sagdowego, administracyjnego czy egzekucyjnego
jest znikome. Pomimo tego nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci nie zostang wszczete istotne postepowania
przeciwko Emitentowi, ktére po stronie Emitenta moze generowac¢ dodatkowe koszty lub ogranicza¢ mozliwos¢
dysponowania swoim majatkiem.

Zmienno$¢ i zaostrzanie sie przepisow prawa podatkowego oraz rozbieznosci interpretacyjne moga wptynaé
negatywnie na dziatalnos¢ operacyjng i perspektywy finansowe Emitenta. W szczegdlnosci, zmiany przepiséw
podatkowych moga mie¢ negatywny wptyw na sposdb zapfaty i wysokos¢ dochodu Emitenta z tytutu sptaty
finansowania wewnatrzgrupowego, co moze mie¢ negatywny wptyw na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania jego
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W zwigzku z powyzszym Emitent na biezgco monitoruje zmiany w prawie,
na poziomie prac sejmowych, jak i orzecznictwa UKNF. Emitent korzysta z biezgcej pomocy prawnej, co umozliwia
szybkie zidentyfikowanie ryzyka wynikajagcego ze zmian prawnych oraz podjecie mozliwie wczesnie

odpowiednich dziatant w celu jego minimalizacji.

2.1.5. Ryzyko wystgpienia konfliktu interesow pomiedzy Poreczycielem i Obligatariuszami

Nie ma pewnosci co do tego, czy w przysztosci Poreczyciel bedacy posrednio jedynym wspdlnikiem Emitenta lub
ktorykolwiek z cztonkédw Grupy Cordia moze podejmowac dziatania biznesowe i prawne, ktére moga by¢
zarzadzane z korzyscig dla Grupy Cordia a nie z korzyscig dla Emitenta i Obligatariuszy (np. fuzje, przejecia, podziat
zyskéw lub sprzedaz aktywow).

Takie zmiany mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg i ekonomiczng Emitenta, jego dziatalnosc

gospodarczg oraz zdolnos$¢ do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Poreczyciela i jego otoczeniem.
Czynniki ryzyka wskazane w punktach ponizej odnoszg sie do Poreczyciela, gdyz Emitent nie prowadzi dziatalnosci

operacyjne;j.

2.1.1 Ryzyka zwigzane z rynkiem nieruchomosci

2.1.1.1 Potencjalne skutki recesji gospodarczej, zmiana cyklu kredytowego

Ewentualna recesja gospodarcza lub negatywne zmiany w cyklu kredytowym mogg spowodowac spadek lub
nawet wstrzymanie sprzedazy lokali mieszkalnych, a takze aktywnosci na rynku inwestycji w nieruchomosci i na

rynku kredytowym. Moze to mieé bezposredni wptyw rowniez na rentownosc i przeptywy pieniezne Poreczyciela.

2.1.1.2 Cykliczny rynek lokali mieszkalnych
Pomimo faktu, ze profil ryzyka Poreczyciela poprawia dywersyfikacja geograficzna dziatalnosci deweloperskiej,

ktéra obecnie prowadzona jest w 8 gtéwnych miastach/regionach (Budapeszt, Balaton, Warszawa, Krakéw,
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Poznari, Tréjmiasto (Gdanisk, Gdynia i Sopot), Bukareszt, Costa del Sol (Marbella i Fuengirola)), rynki budowy
nieruchomosci mieszkalnych (deweloperskie) majg charakter cykliczny w ujeciu historycznym we wszystkich
krajach, w ktérych Grupa Cordia prowadzi dziatalnos¢. Liczba nowych lokali mieszkalnych oddawanych do uzytku
w poszczegdlnych latach zmieniata sie z roku na rok, w zaleznosci m.in. od ogdlnych czynnikéw
makroekonomicznych, zmian demograficznych w poszczegdlnych obszarach, dostepnosci finansowania (dla
projektow i dla klientéw), zapotrzebowania na mieszkania, poziomu zatrudnienia, dostepnosci dziatek oraz cen
lokali mieszkalnych na rynku wtérnym i pierwotnym. Zazwyczaj rosngcy popyt skutkuje wzrostem marz
deweloperdw oraz wzrostem liczby nowych projektow. Po ozywieniu na rynku nastepuje zazwyczaj pogorszenie
koniunktury, poniewaz zmniejszone marze zysku zniechecaja deweloperéw do rozpoczynania nowych
projektédw. Taka cykliczno$é rynku moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, przeptywy pieniezne,
sytuacje finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

Pandemia COVID-19 spowodowata jednak szczegdlng sytuacje, w ktorej dekoniunktura wystgpita w tym samym
czasie na wszystkich rynkach dziatalnos$ci deweloperskiej Grupa Cordia, co nalezy uwzglednic jako czynnik ryzyka,
ktéry nalezy traktowac oddzielnie.

W celu poszerzenia dywersyfikacji nie tylko geograficznej, ale réwniez operacyjnej, Grupa Cordia weszta ostatnio
na rynek wynajmu mieszkan, nabywajgc udziaty w mieszkaniowej spotce inwestycyjnej dziatajgcej w Niemczech
i koncentrujacej sie na rynkach dtugoterminowego wynajmu mieszkan w Dreznie, Lipsku i Magdeburgu. Chociaz
rynki najmu mieszkan réwniez wykazuja oznaki cyklicznosci, cykle te nie sg lub nie sg catkowicie
zsynchronizowane z cyklami rynkéw budownictwa mieszkaniowego, co wspiera odpornosé przeptywow

pienieznych Grupa Cordia.

2.1.1.3 Ryzyko polityczne i ekonomiczne

Poreczyciel i Grupa Cordia prowadzg zdecydowang wiekszo$¢ swojej dziatalnosci na Wegrzech, w Polsce
i Rumunii, ktére sg uwazane za rynki rozwijajgce sie, podczas gdy Hiszpania i Wielka Brytania sg uwazane za rynki
rozwiniete. Inwestorzy nabywajacy obligacje emitowane przez spotki prowadzace dziatalnos¢ na takich rynkach
rozwijajgcych sie powinni mieé¢ swiadomosé, ze ryzyko polityczne i ekonomiczne jest wieksze niz na rynkach
rozwinietych, a region Europy Srodkowo-Wschodniej moze nadal podlega¢ réznym rodzajom ryzyka, ktére moga
obejmowac niestabilno$é lub zmiany wtadz rzagdowych lub samorzadowych, wywtaszczenia, zmiany przepiséw
lub regulacji podatkowych, zmiany praktyk lub zwyczajéw biznesowych, zmiany przepiséw i regulacji dotyczacych
wywozu walut.

Sytuacja finansowa sektora deweloperskiego w 3 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, a takie w Europie
Zachodniej i Potudniowej, a tym samym sytuacja finansowa Poreczyciela, jest zwigzana z wieloma czynnikami
ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walut i stopy procentowe, dostepnosé
kredytéw. Ryzyko to jest bardzo trudne do okreslenia ilosciowego lub przewidzenia, jednakze wszelkie przyszte
niekorzystne zmiany jednego lub wiekszej liczby tych czynnikbw mogg spowodowac spadek popytu na nowe
lokale mieszkalne, co moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje
finansowa, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela, zwtaszcza w nieoczekiwanym
przypadku wystgpienia tych skutkdw jednoczesnie na wszystkich trzech rynkach Poreczyciela. COVID-19 miat
negatywny wptyw i wystgpienie w przysztosci podobnych pandemii lub innych sytuacji kryzysowych w ochronie
zdrowia lub srodowiska moze silnie wptyng¢ na gospodarki, w ktdrych dziata Grupa Cordia, lub je zamrozié.
Skonsolidowane przychody Poreczyciela w 2020 r. wyniosty 521 min PLN na rynku wegierskim (co stanowito
ponad 60% przychoddow Poreczyciela ogétem w 2020 r.), a 339 mIn PLN na rynku polskim (39% przychodéw
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Poreczyciela ogétem w 2020 r.). Przychody z rynku rumunskiego, hiszpanskiego i brytyjskiego stanowity ponizej

1% przychoddéw Poreczyciela ogétem w 2020 r.

2.1.1.4 Ryzyko regulacyjne

Nie mozna wykluczy¢, ze na ktdrymkolwiek z aktywnych rynkédw nieprzewidziana decyzja lub ustawodawstwo
krajowe i/lub rzadowe bedzie miato negatywny wptyw na proces wydawania pozwolen, warunki budowlane,
finansowanie projektéw i klientéw oraz rynki i procesy sprzedazy, a w konsekwencji wptynie na rentownos¢
dziatalnosci Poreczyciela i jego ptynnos¢ finansowa. W skrajnych sytuacjach kryzysowych rzady moga
wprowadzaé tymczasowe lub dtugotrwate srodki, ktére moga negatywnie wptywac na stosunki umowne i umowy
cywilnoprawne.

Modyfikacje dotacji i innych programdéw preferencyjnych, wszelkie regulacje na poziomie centralnym lub
lokalnym mogg mie¢ réwniez pozytywny lub negatywny wptyw na dziatalno$¢ Poreczyciela, na poziom cen
sprzedazy lub najmu. W Rumunii istotnym czynnikiem ryzyka regulacyjnego jest brak odpowiednich

i wiarygodnych baz danych, co ogranicza przejrzystos¢ rynku.

2.1.1.5 Ryzyka zwigzane z podatkami

Dziatalno$¢ Grupy Cordia podlega opodatkowaniu wedtug réinych stawek. Dziatania rzagddw zmierzajgce
do podniesienia efektywnych stawek podatkowych lub natozenia dodatkowych podatkéw, badz tez interpretacje
opodatkowania pewnych rozwigzan mogg zmniejszy¢ rentownos¢ Grupy Cordia.

Ze wzgledu na preferencyjne stawki podatku VAT oraz podatku od sprzedazy mieszkan na Wegrzech, w Polsce
i w Rumunii, polityka i strategia rzagdowa zwigzana z budownictwem mieszkaniowym stanowi potencjalnie istotne
ryzyko dla lokalnych deweloperéw, poniewaz moze znaczgco wptyngc na przystepnos¢ cenowa oferowanych
mieszkan. Ogodlne ryzyko Grupy Cordia jest ograniczone, poniewaz jej dziatalno$¢ deweloperska jest
zdywersyfikowana na 5 rynkach, w tym réwniez na rynku hiszpariskim i brytyjskim, niemniej jednak niekorzystne
zmiany na ktérymkolwiek z rynkow mogg mie¢ negatywny wptyw na rentowno$¢ Poreczyciela. Ponadto,
preferencyjne zasady opodatkowania funduszy inwestycyjnych oraz zasady opodatkowania miedzynarodowych
struktur korporacyjnych i finansowych mogg rdéwniez ulec niekorzystnej zmianie lub mogg zostac
zinterpretowane przez organy podatkowe w sposéb odmienny od dotychczasowych lub biezacych opinii
podatkowych.

Kolejnym czynnikiem wprowadzajgcym niepewnos¢ jest fakt, ze 5-proc. stawka podatku VAT stosowana do nowo
wybudowanych lokali mieszkalnych zostata na Wegrzech zmieniona i od 1 stycznia 2020 roku tymczasowo do 31
grudnia 2020 r. obowigzywata stawka 27% podatku VAT. Nastepnie na okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia
2022 r. zostata przywrdcona stawka 5% VAT. Ponadto dla projektéw, dla ktérych prawomocne pozwolenie na
budowe zostato wydane najpdzniej do 31 grudnia 2022 r., stawka 5% VAT bedzie obowigzywac do 31 grudnia
2026 r. Tak zwane "inwestycje na terenach poprzemystowych" majg na Wegrzech zostac¢ objete 5-proc. stawkg
VAT, aczkolwiek szczegdty regulacji w tym zakresie nie zostaty jeszcze opublikowane.

Z drugiej strony, specjalne zachety ze strony rzadu, mimo iz mogg okazac sie tylko tymczasowe, mogg istotnie
wesprze¢ rynek mieszkaniowy na rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej, na ktérych Poreczyciel prowadzi
dziatalnos¢.

Skonsolidowane przychody Poreczyciela w 2020 r. wyniosty 521 min PLN na rynku wegierskim (co stanowito

ponad 60% przychoddw Poreczyciela ogétem w 2020 r.), a 339 min PLN na rynku polskim (39% przychoddéw
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Poreczyciela ogdétem w 2020 r.). Przychody z rynku rumunskiego, hiszpanskiego i brytyjskiego stanowity ponizej

1% przychoddéw Poreczyciela ogétem w 2020 r.

2.1.1.6 Ryzyko kursowe

Poreczyciel inwestuje wolne s$rodki w rozwdj dziatalnosci w sektorze nieruchomosci mieszkaniowych
na Wegrzech, w Polsce, Rumunii, Hiszpanii i Wielkiej Brytanii w walutach lokalnych, co powoduje, ze zdolnos¢
Poreczyciela do obstugi zadtuzenia korporacyjnego denominowanego w forintach wegierskich jest narazona na
ryzyko kursowe. W przypadku potencjalnego umocnienia sie forinta wegierskiego w stosunku do polskiego
ztotego, funta brytyjskiego, euro lub rumunskiego leja, zdolnos$¢ Poreczyciela (uzalezniona od rentownosci
i ptynnosci jego Jednostek Zaleznych) do sptaty zadtuzenia denominowanego w forintach wegierskich moze ulec

niekorzystnej zmianie.

2.1.1.7 Niedobor odpowiednio wykwalifikowanej sity roboczej i materiatow

Srodkowoeuropejskie rynki deweloperskie sg narazone na ryzyko zwigzane z iloicig i jakoécig dostepnej
profesjonalnej sity roboczej w branzy budowlanej, a w bardziej ograniczonym zakresie z podazg materiatow.

Na Wegrzech kryzys gospodarczy z 2008 r. spowodowany udzielaniem kredytow hipotecznych wysokiego ryzyka
wywart gteboki wptyw na branze budowlang: ok. 30% firm budowlanych ogtosito upadtos¢ lub zakonczyto
dziatalnos¢, a wykwalifikowana sita robocza albo przeniosta sie na rynki zachodnioeuropejskie, albo zmienita
prace, co jeszcze bardziej zmniejszyto mozliwosci budowlane na Wegrzech. Po ozywieniu popytu
na profesjonalng site roboczg w sektorze budowlanym w 2015 r. poprzez znaczny wzrost wolumenu inwestycji
publicznych i prywatnych, niedobdér wykwalifikowanej sity roboczej zaczat by¢é odczuwalny zwtaszcza
w Budapeszcie.

Od czasu przystgpienia Polski do UE w dniu 1 maja 2004 r. ponad milion dorostych opuscito Polske w celu podjecia
pracy za granica (gtéwnie w Wielkiej Brytanii, Niemczech i Irlandii) (Zrédto: Centrum Badania Opinii Spotecznej).
W zwigzku z tym obecnie rowniez w Polsce brakuje odpowiednio wykwalifikowanych robotnikéw, a generalni
wykonawcy zatrudniani przez Jednostki Zalezne majg problemy ze znalezieniem wykwalifikowanych
pracownikow.

Brak odpowiedniej liczby pracownikéw i ich zwiekszone koszty w krajach docelowych moga skutkowac
zwiekszeniem budzetu projektu i opdznieniami w budowie, a w konsekwencji mogg mieé istotny niekorzystny
wptyw na dziatalno$é, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowg i wynik na dziatalnosci operacyjnej lub
perspektywy Poreczyciela.

Srodki bezpieczenstwa - zwlaszcza ograniczenia dotyczace utrzymywania dystansu spotecznego, podrézowania,
obowigzkowe;j i/lub samo-kwarantanny, zamkniecia wybranych dziatéw gospodarki wprowadzone przez kraje
europejskie w czasie kryzyséw COVID-19 szybko doprowadzity do sytuacji, w ktdrej pracownicy funkcjonujgcy
zagranicg powrdcili do swoich krajéw macierzystych, zwiekszajac podaz na rynkach pracy. Mimo to kierunek
przeptywu pracy moze sie ponownie zmienié, gdy sytuacja powrdci do stanu pierwotnego lub sie znormalizuje.
Zmiany te obrazujg wrazliwosé branzy, w ktérej prowadzi dziatalnos¢ Grupa Cordia, na sytuacje na rynkach pracy.
Pandemia COVID-19 wyraznie ujawnita réwniez problemy zwigzane z przerwaniem tafcuchow dostaw
materiatéw, z ktérymi Cordia poradzita sobie poprzez znalezienie wielu alternatywnych zrédet zakupu

na pobliskich rynkach.
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2.1.1.8 Pandemia COVID-19 lub inne tym podobne epidemie moga wywrze¢ negatywny wptyw na rynek
nieruchomosci i dziatalnos¢ Grupy Cordia.
Pandemie, epidemie, ogniska choréb zakaznych lub inne powazne zagrozenia dla zdrowia publicznego, takie jak
pandemia COVID-19, wraz z wszelkimi srodkami majgcymi na celu ztagodzenie ich dalszego rozprzestrzeniania
sie, takimi jak ograniczenia w podrézowaniu, wprowadzenie kwarantanny, dfugotrwate zamkniecie zaktadéw
pracy, godziny policyjne lub inne $rodki dystansu spotecznego, mogg miec istotny niekorzystny wptyw w ujeciu
ogdlnym na gospodarke swiatowg i miedzynarodowe rynki finansowe, a w szczegdlnosci na rynki, na ktorych
Grupa prowadzi dziatalnos¢. Konsekwencje takich wybuchow epidemii zalezg od wielu czynnikéw, takich jak czas
trwania i rozprzestrzenianie sie danej epidemii, a takze termin, adekwatno$é¢ i skutecznos¢ sSrodkow
zastosowanych przez witadze, dostepnos¢ zasobdéw, w tym ludzkich, materialnych, infrastrukturalnych
i finansowych (np. rzadowe pakiety stymulacyjne i/lub srodki wprowadzone przez banki centralne), niezbednych
do wdrozenia skutecznych srodkéw majgcych na celu zaradzenie danej sytuacji na poziomie miedzynarodowym,
krajowym i regionalnym, a takze poziom przestrzegania takich srodkéw przez ludnosé. Nie ma gwarancji, ze takie
srodki, lub ich potgczenie, stanowig skuteczny sposdb przeciwdziatania takiemu wybuchowi epidemii i jego
konsekwencjom, co moze skutkowaé wzrostem ryzyka kredytowego, ryzyka ptynnosci i ryzyka operacyjnego dla
Grupy.
Rozprzestrzenianie sie COVID-19 lub podobnych choréb pandemicznych moze miec istotny wptyw na szereg
czynnikéw, ktére sg wazne dla skutecznego prowadzenia dziatalnosci przez Grupe. Srodki dystansu spotecznego
stosowane przez kraje na catym $wiecie w celu spowolnienia rozprzestrzeniania sie COVID-19 mogg potencjalnie
doprowadzi¢ do powaznej recesji i kryzysu finansowego. W zwigzku z drastycznym ograniczeniem dziatalnosci
gospodarczej przez kilka miesiecy, wiele przedsiebiorstw moze zosta¢ zmuszonych do zamkniecia, co doprowadzi
do dramatycznego wzrostu bezrobocia. Jako ze przedsiebiorstwa i bezrobotni pracownicy nie majg juz dochodow
pozwalajacych na sptate zalegtych dtugdéw, liczba przypadkéw niewykonania zobowigzan moze znacznie
wzrosngé. Taki rozwdj sytuacji moze mieé szereg skutkow dla dziatalnosci Grupy, w tym miedzy innymi
nastepujace:
W przypadku nieruchomosci Grupy przeznaczonych do sprzedazy, nizsza aktywnos¢ gospodarcza moze réowniez
utrudnic lub uniemozliwi¢ sprzedaz nieruchomosci po cenie oczekiwanej przez Grupe.
W sytuacji pandemii, jako skutek lockdownu (jakiego doswiadczono ostatnio) popyt na krétkoterminowy najem
moze istotnie spas¢ np. z powodu braku ruchu turystycznego. Takze dtugoterminowy rynek najmu moze by¢
negatywnie dotkniety przez spadek popytu ze strony studentdéw, zmniejszonej migracji zarobkowej pomiedzy
krajami i regionami, itp.
Dziatania wtadz majace na celu tagodzenie skutkdow kryzysu i wynikajgce z nich konsekwencje gospodarcze moga
mied istotny niekorzystny wptyw na wycene nieruchomosci, a tym samym na aktywa Grupy Cordia.
W sytuacji szoku wywotanego pandemia, katastrofg ekologiczng lub podobng, w zwigzku z ktédrym nie zostang
podjete dziatania zaradcze, banki mogg ograniczy¢ ptynnos¢, co moze utrudnic lub uniemozliwi¢ Grupie uzyskanie
wymaganego finansowania jej projektéw budowlanych. Grupa Cordia ogranicza to ryzyko poprzez utrzymywanie
rezerw gotowkowych pozwalajacych na dokonczenie wszystkich realizowanych projektow. Nalezy zauwazy,
ze Narodowy Bank Wegier w odpowiednim czasie wdrozyt odpowiednie srodki, w tym powazne pakiety
finansowe, aby unikna¢ takiego zamrozenia dziatalnosci bankowej na Wegrzech. Rzagd Wegier ogtosit jednak
moratorium na sptate kilku rodzajow zadtuzenia bankowego w celu utatwienia kredytobiorcom przetrwania

kryzysu, jednakze Cordia postanowita nie zawieszac sptaty swoich zobowigzan wobec instytucji finansowych i nie
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aby przetrwac pewien trudny okres.

Grupa Cordia, podobnie jak wszyscy inni najwieksi deweloperzy mieszkaniowi na rynkach, na ktérych dziata,
odnotowata w marcu, kwietniu i maju 2020 r. znaczacy spadek sprzedazy nowych mieszkan. Grupa nie
doswiadczyta jednak odstgpienia od uméw przez klientdw, ani nawet potrzeby czy propozycji odstapienia przez
dotychczasowych klientéw. Dziaty sprzedazy Poreczyciela odnotowaty bardzo duze zainteresowanie ze strony

nowych klientdw od korica maja i w czerwcu 2020 rok.

2.1.2  Ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Cordia

2.1.2.1 Ryzyko zwigzane z finansowaniem

Dziatalnos¢ Grupy Cordia finansowana jest z kapitatu wtasnego oraz oprocentowanych dtugéw i pozyczek, a takze
z wptywow z obligacji. W konsekwencji Poreczyciel jest narazony na ryzyko zmian rynkowych stép procentowych,
dostepnosci kredytéw, kosztdw i marz kredytowych, wymogdéw dotyczacych kapitatu wifasnego oraz
przedsprzedazy, z wyjatkiem obstugi zadtuzenia z tytutu obligacji z uwagi na staty kupon i staty harmonogram
spfaty zobowigzan z tytutu obligacji CORDIA2026 oraz CORDIA2030. Zwiekszone koszty odsetkowe, wyzsze
wymogi kapitatowe, nizsze limity finansowania, nizsza dostepnos¢ kredytow mogg miec istotny niekorzystny
wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki Grupy Cordia.

Co sie tyczy finansowania bankowego, projekty Grupy Cordia finansowane sg przez réznych znaczacych
partneréw bankowych. Z partnerami tymi utrzymywane sg dtugotrwate relacje, ktére jak dotad pozwalaja
Poreczycielowi radzi¢ sobie z potencjalnymi problemami z finansowaniem lub ptynnoscia. Poreczyciel nie moze
jednak zagwarantowaé, ze zawsze bedzie w stanie pozyskaé finansowanie lub uzyskac¢ je po komercyjnie
atrakcyjnych stawkach oraz przy rozsadnych wymogach dotyczgcych kapitatu wtasnego i przedsprzedazy.
Ponadto, Grupa Cordia moze by¢ zmuszona do refinansowania czesci lub catosci swojego zadtuzenia w terminie
lub przed terminem sptaty. Grupa Cordia nie moze zagwarantowa¢, ze bedzie w stanie refinansowac swoje
zadtuzenie. Jezeli Poreczyciel nie bedzie w stanie pozyska¢ dodatkowych srodkéw finansowych zgodnie ze swoimi
oczekiwaniami, moze by¢ zmuszony do zmiany swojej strategii i ograniczenia rozwoju oraz do refinansowania
zaciggnietego zadtuzenia.

Refinansowanie obligacji wyemitowanych w przesztosci oraz obligacji, ktdre Poreczyciel zamierza wyemitowac,
moze by¢ trudne lub utrudnione, jezeli do tego czasu rynki finansowe zostang zamrozone lub z jakichkolwiek

przyczyn Poreczyciel nie bedzie w stanie zorganizowac takiego refinansowania.

2.1.2.2 Dostep potencjalnych klientow Jednostek Zaleznych do finansowania moze by¢ ograniczony

Wysoki popyt oraz wzrost cen mieszkan i doméw w Polsce, na Wegrzech i w Rumunii w ciggu ostatnich kilku lat
byt w duzej mierze utatwiony przez niskie stopy procentowe oraz wzrost dostepnosci kredytéw i pozyczek
na finansowanie zakupu mieszkan i domow. Wzrost stop procentowych, ograniczenie dostepnosci kredytow,
wzrost wymogow w zakresie wktadu wtasnego, pogorszenie sytuacji ekonomicznej gospodarstw domowych
w Polsce, na Wegrzech i w Rumunii lub administracyjne ograniczenia mozliwosci udzielania kredytow i pozyczek
przez banki mogg spowodowacd ograniczenie popytu na mieszkania i domy, a tym samym spadek zainteresowania

projektami Jednostek Zaleznych.
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2.1.2.3 Jednostki Zalezne moga nie byé w stanie sprzeda¢ lokali mieszkalnych po cenach zatozonych
w budzetach lub prognozowanych
Jednostki Zalezne mogg nie byé w stanie sprzeda¢ wybudowanych przez siebie lokali mieszkalnych
po atrakcyjnych cenach. Wartos¢ nieruchomosci mieszkaniowej zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji, projektu
budowalnego i standardu wykonania oraz zapotrzebowania na nieruchomosci. Jezeli Jednostki Zalezne Zle ocenia
atrakcyjnosc¢ lokalizacji lub projektu nieruchomosci, mogg nie by¢ w stanie sprzedac lokali po cenie przewidzianej
w budzecie lub w ogéle. Jezeli ktorakolwiek z Jednostek Zaleznych bedzie zmuszona do obnizenia ceny sprzedazy
w celu przyciggniecia nabywcdéw, wartos¢ rynkowa nieruchomosci moze ulec znacznemu obnizeniu, a marze
Jednostek Zaleznych mogg spas¢ ponizej optacalnego poziomu. Niepowodzenie w sprzedazy lokali mieszkalnych
po atrakcyjnych cenach moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje

finansowa, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

2.1.2.4 Jakikolwiek z cztonkéw Grupy Cordia moie nie byé w stanie naby¢ dalszych gruntow
po konkurencyjnych cenach oraz zidentyfikowac¢ rentownych projektéw deweloperskich
Pomyslny rozwdj i rentownos¢ Poreczyciela zalezy w szczegdlnosci od zdolnosci Jednostek Zaleznych
do nabywania dobrych terenéw inwestycyjnych po konkurencyjnych cenach oraz ich odpowiedniego
zagospodarowania. Pozyskiwanie terenéw pod zabudowe moze by¢ utrudnione z powoddéw takich jak
konkurencja na rynku nieruchomosci, dtugotrwaty proces uzyskiwania pozwolen, brak miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnosc gruntow z odpowiednig infrastrukturg. Czynniki
te moga miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wynik

na dziatalnosSci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

2.1.2.5 Grupa Cordia napotyka silng konkurencje ze strony innych deweloperéow

Grupa Cordia napotyka silng konkurencje ze strony innych deweloperéw. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy
innymi, do nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych poprzez nadmierng zabudowe lub do wzrostu cen
gruntéw. Konkurencja taka moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje
finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

Ze wzgledu na stosunkowo duzg dywersyfikacje dziatalnosci roztozonej na kilka rynkéw nieruchomosci
mieszkaniowych w réznych krajach, Poreczyciel moze w pewnym stopniu ogranicza¢ to ryzyko poprzez
kierowanie swoich zasobdw i inwestycji na rynki w mniejszym stopniu opanowane przez konkurencje. Ponadto
Poreczyciel jest w stanie wykorzystac¢ posiadane zasoby finansowe i inne, koncentrujgc sie na realizacji bardziej
wymagajacych i ambitnych projektéw, ktére mogg nie by¢ atrakcyjne dla mniej doswiadczonych deweloperéw

o stabszej pozycji finansowe;j.

2.1.2.6 Zyski Poreczyciela s3 uzaleznione od warunkéw panujacych na poszczegélnych rynkach
mieszkaniowych

Mimo obiecujgcych wynikéw sprzedazy i postepow w budowie realizowanych obecnie projektéw, nagte

zatrzymanie rynkéw moze spowolni¢ tempo generowania zyskéw przez Grupe Cordia i zaszkodzi¢ jej ptynnosci.

Miedzy innymi z tego powodu Poreczyciel podjat decyzje o ekspansji na sgsiednie rynki i powolnym przesuwaniu

srodka ciezkosci w kierunku Bukaresztu, czotowych polskich miast i Hiszpanii.

Rynek najmu mieszkan moze wykazywac inng cyklicznosé niz rynek mieszkan na sprzedaz i moze stanowic¢ bufor

dla przeptywdw pienieznych po stworzeniu portfela kilkuset lokali.
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2.1.2.7 Poreczyciel jest zalezny od kluczowego personelu kierowniczego

Poreczyciel jest zalezny od wyzszych cztonkéw kadry kierowniczej, w szczegdlnosci od cztonkdw zarzadu. Odejscie
ktéregokolwiek z cztonkéw zarzadu moze mieé¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ Poreczyciela do prowadzenia
dziatalnosci, a w konsekwencji moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pienigzne,
sytuacje finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

Jednostki Zalezne sg zalezne od wykonawcéw.

Jednostki Zalezne korzystajg z ustug wyspecjalizowanych firm budowlanych przy wykonywaniu wiekszosci robot
budowlanych w ramach réznych projektdw. Ani Poreczyciel, ani Jednostki Zalezne nie mogg zagwarantowac
prawidtowego i terminowego wykonania przez wykonawcéw zleconych im robdt. Moze to powodowad
opdznienia w realizacji poszczegdlnych projektéw, a w konsekwencji wzrost kosztéw ich ukonczenia. Ponadto
u wykonawcow mogg wystgpic problemy z ptynnoscia finansowg, co moze mie¢ wptyw na jakos¢ i terminowos¢
ukonczenia prac zleconych przez Jednostki Zalezne. W skrajnych przypadkach moze to doprowadzi¢
do catkowitego wstrzymania prac przez wykonawce i koniecznosci jego zastgpienia. W zwigzku z powyzszym
wszystkie opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy moga negatywnie wptynac¢ na rentownos¢ danego
projektu. Kazde takie zdarzenie moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne,

sytuacje finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

2.1.2.8 Ryzyko zwigzane z pozwoleniami administracyjnymi

Poreczyciel nie moze zagwarantowa¢, ze Jednostki Zalezne uzyskajg wszelkie zezwolenia, zgody lub pozwolenia
wymagane od réznych wtadz rzgdowych lub samorzgdowych / lokalnych / innych podmiotéw w zwigzku
z istniejgcymi lub nowymi projektami deweloperskimi w odpowiednim terminie lub, co jest mniej
prawdopodobne, zostang uzyskane w ogdle, lub Zze wszelkie obecne lub przyszte zezwolenia, zgody
lub pozwolenia nie zostang cofniete. Nieuzyskanie wymaganych zgdd lub ich cofnigcie moze mieé niekorzystny
wptyw na wartos$¢ nieruchomosci, co z kolei moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosé, przeptywy
pieniezne, sytuacje finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela. W celu
ograniczenia powyzszych ryzyk Jednostki Zalezne zawsze uwzgledniajg na etapie projektowania odpowiedni czas
na uzyskanie niezbednych pozwolen, wnioski o uzyskanie pozwolen s zawsze dobrze przygotowane
i uzasadnione, a Grupa Cordia utrzymuje dobre, profesjonalne relacje z odpowiednimi organami.

Dziatalno$¢ Grupy Cordia jest narazona na ryzyko zwigzane z nieprzestrzeganiem pozwolen na budowe oraz
innych przepiséw dotyczacych budowy obiektéow budowlanych. Istnieje ryzyko, ze wymagane pozwolenia
na budowe zostang wydane z opdznieniem. Jezeli takie pozwolenia zostang wydane z opdznieniem lub zostang
wydane jedynie z zastrzezeniem spetnienia okreslonych warunkéw, moze to prowadzi¢ do znacznych opdznien

w ukonczeniu projektdw i moze skutkowa¢ wyzszymi niz przewidywane kosztami i nizszymi przychodami.

2.1.2.9 Ryzyko zwigzane z nowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, pozwoleniami
na budowe i prawami budowlanymi

Istnieje ryzyko, ze miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu niezbedne dla realizacji projektéw Grupy Cordia nie zostang uchwalone lub wydane

przez gmine lub ze Grupa Cordia nie otrzyma ostatecznego zatwierdzenia tych planéw lub decyzji

w wyznaczonym terminie lub ze plany lub decyzje bedg zawieraty warunki, ktére Grupa Cordia musi spetnic¢, aby

moc zrealizowad projekt. Sprzeciw okolicznych mieszkarncow wobec wnioskdw o wydanie pozwolenia na budowe
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i/lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze réwniez spowodowac znaczne opdznienia.
Jezeli ktorekolwiek z opisanych ryzyk zmaterializowatoby sie, mogtoby to miec istotny niekorzystny wptyw
na dziatalnosé¢, wyniki i sytuacje finansowg Grupy Cordia.

Grupa Cordia moze ponie$¢ zobowigzania z tytutu ochrony srodowiska

Nieruchomosci posiadane lub nabyte przez Grupe Cordia mogga zawieraé zanieczyszczenia gruntu, substancje
niebezpieczne, relikty wojenne i/lub inne zanieczyszczenia resztkowe oraz ryzyka Srodowiskowe. W takim
przypadku Grupa Cordia poniostaby ryzyko zwigzane z kosztowng oceng, rekultywacjg lub usunieciem takich
zanieczyszczen gruntu, substancji niebezpiecznych, reliktéw wojennych lub innych zanieczyszczen resztkowych.
Ponadto, nawet samo podejrzenie istnienia zanieczyszczern gruntu, materiatéw niebezpiecznych, reliktéw
wojennych lub innych zanieczyszczen resztkowych moze negatywnie wptyna¢ na wartos¢ nieruchomosci.

Grupa Cordia moze mie¢ do czynienia ze znaleziskami archeologicznymi na terenach lub w obiektach o wartosci
historycznej

W fazie realizacji projektu Grupa Cordia moze napotkaé na znaleziska archeologiczne lub ograniczenia budowlane
dotyczace terendw i obiektdw o wartosci historycznej. Takie odkrycia i ograniczenia w wiekszosci przypadkéw
prowadza do znacznego opdznienia w realizacji projektu i moga mieé negatywny wptyw na koszty ukorczenia
projektu.

Poreczyciel moze ponies¢ znaczace straty przewyzszajgce wyptacone odszkodowanie ubezpieczeniowe

Polityka Jednostek Zaleznych jest zapewnienie odpowiedniego ubezpieczenia realizowanych przez nie projektow.
Jednakze budynki wznoszone w ramach projektdw realizowanych przez Jednostki Zalezne moga ulec fizycznemu
uszkodzeniu w wyniku pozaru lub z innych przyczyn, co moze spowodowac straty, ktore nie zostang w petni
zrekompensowane przez ubezpieczenie. Ponadto, istniejg pewne rodzaje ryzyka, ktére mogg nie podlegaé
ubezpieczeniu.

W przypadku wystgpienia nieubezpieczonej straty lub straty przekraczajgcej limity ubezpieczenia, Jednostki
Zalezne mogg stracié¢ srodki zainwestowane w dany projekt, jak utraci¢ przewidywane przyszte przychody z tego
projektu. Jednostki Zalezne mogg by¢ réwniez zobowigzane do naprawienia szkody spowodowanej ryzykiem,
ktére nie jest objete ubezpieczeniem. Ponadto Jednostki Zalezne mogg by¢ zobowigzane do dalszej sptaty
zadtuzenia zwigzanego z uszkodzonym projektem deweloperskim. Moze to miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy

Poreczyciela.

2.1.2.10 Ryzyko utraty renomy

Model biznesowy Grupy Cordia opiera sie na wiarygodnosci i dobrej renomie. Grupa Cordia podlega przepisom
prawa i regulacjom dotyczgcym kilku obszaréw, takich jak ochrona srodowiska, zdrowie i higiena pracy,
budownictwo, zamdwienia, administracja, rachunkowos¢, tad korporacyjny, obowigzki informacyjne, podatki,
zatrudnienie i ochrona danych. Takie przepisy prawa i regulacje mogg podlega¢ zmianom i by¢ przedmiotem
interpretacji. Nieprzestrzeganie obowigzujgcych przepisdw prawa i regulacji, ktére mogg sie zmienia¢ z uptywem
czasu, moze prowadzi¢ do wszczecia procedur administracyjnych i moze skutkowaé negatywnym rozgtosem
szkodzgcym dziatalnosci i renomie Grupy Cordia. Taki negatywny rozgtos moze spowodowaé, ze partnerzy
biznesowi i klienci Grupy Cordia zdystansujg sie od relacji z Grupa Cordia. W szczegdlnosci, uszczerbek na renomie
Grupy Cordia moze utrudni¢ Grupie Cordia sprzedaz lokali mieszkalnych. Ponadto uszczerbek na renomie maégtby
pogorszy¢ zdolno$¢ Grupy Cordia do pozyskiwania kapitatu lub zdolno$¢ jego pozyskiwania na korzystnych

warunkach.
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2.1.2.11 Historyczne zyski Grupy Cordia oraz inne historyczne dane finansowe

Informacje finansowe przedstawione w niniejszym dokumencie odnoszg sie do wynikdw Grupy Cordia
osiggnietych w latach 2019-2020. Przyszty rozwéj Grupy Cordia moze znacznie odbiega¢ od wynikéw osiggnietych
w przesztosci z powodu wielu czynnikdw wewnetrznych i zewnetrznych. Historyczne dane finansowe Grupy
Cordia nie stanowig prognozy przysztych zyskéw lub innych kluczowych danych finansowych Grupy Cordia w

przysztosci.

2.1.2.12 Wartos¢ godziwa aktywow nieruchomosciowych Grupy Cordia moze by¢ naraiona na negatywne
skutki niektérych czynnikéw
Pewne okolicznosci mogg wptyngé na wartos¢ godziwg aktywow nieruchomosciowych Grupy Cordia, w tym
miedzy innymi (i) brak lub zmiany pozwolen lub zgéd wymaganych do budowy i/lub eksploatacji ktéregokolwiek
z aktywow nieruchomosciowych; (ii) nieruchomosci mieszkaniowe mogg by¢ narazone na ryzyko znacznego
spadku ceny sprzedazy w poréwnaniu z innymi okolicznosciami; (iii) opdZnienia w ukoriczeniu robét wykraczajace
poza zaktadany cel mogg negatywnie wptyngé na wynik na dziatalnosci operacyjnej i przeptywy pieniezne Grupy
Cordia; oraz (iv) toczace sie postepowania sgdowe, niezaleznie od tego, czy Grupa Cordia jest ich strong, mogg

wywrzec istotny wptyw na jej aktywa nieruchomosciowe.

2.1.2.13 Ryzyko zwigzane z realizacja opcji odkupienia nieruchomosci na niektérych projektach

W przypadku projektéw ,Universo”, ,Vaskapu 32-34” i ,Vaskapu 47-49”, realizowanych na Wegrzech,
odpowiednia gmina zawarta w umowie sprzedazy dziatek pod te projekty zapis dajacy jej prawo do odkupienia,
po uptywie 5 lat od przekazania przedmiotowych nieruchomosci, nieruchomosci budowanych w ramach wyzej
wymienionych projektéw po wartosci rynkowej w razie niedotrzymania uzgodnionych terminéw realizacji
projektow przez Grupe Cordia. Ewentualne niedotrzymania przez Grupe Cordia uzgodnionych termindw oraz
skorzystanie z tej opcji przez gmine, spowodowatoby dodatkowo naruszenie przez Grupe Cordia uméw sprzedazy
z klientami na realizowanych projektach, i rodzitoby zobowigzanie do zwrotu zaptaconych przez klientéw zaliczek

(jednak bez jakichkolwiek odsetek i kar).

2.1.2.14 Ryzyko zwigzane z przejeciami i ekspansjg rynkowa

Poreczyciel rozszerza swojg dziatalnos¢ poprzez nabywanie dziatek przeznaczonych pod dalszg zabudowe, ale
rowniez przejmowanie innych deweloperdw. Przejecia innych spétek powinny przyniesé¢ potencjalnie wyzsze
zyski niz bezposrednie zakupy gruntéw, ale jednoczesnie wymagajg od Poreczyciela wiekszego wysitku
zwigzanego z integracjg dziatalnosci oraz odpowiedniego uwzglednienia w parametrach transakcji wszystkich
ryzyk korporacyjnych i innych zwigzanych z przejmowang sp6tka. Akwizycje moga wigzac sie z nieprzewidzianym

ryzykiem reputacyjnym wynikajgcym z historycznej dziatalnosci podmiotu przejmowanego.

2.1.2.15 Koszty operacyjne i inne koszty Jednostek Zaleznych mogga wzrosnac

Czynniki, ktére moga spowodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych obejmuja: inflacje (wzrost kosztéow
budowy, cen gruntéw, wynagrodzen); wzrost podatkéw i innych danin publicznoprawnych; zmiany w prawie,
przepisach lub polityce rzagdu (w tym dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony srodowiska), ktére
zwiekszajg koszty przestrzegania tych praw, regulacji lub polityki; oraz wzrost kosztéw kredytéw. W Swietle

rosngcej konkurencji na rynku nieruchomosci, na ktérym dziata Poreczyciel, oraz bioragc pod uwage,
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e Poreczyciel chce zwigkszy¢ swéj udziat w rynku w Bukareszcie i w polskich miastach, Poreczyciel moze byé
rowniez narazony na zwiekszone koszty marketingu. Jakikolwiek istotny wzrost kosztéw operacyjnych
Poreczyciela moze wywrzec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosé, przeptywy pieniezne, sytuacje finansows,
wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Poreczyciela.

Jednostki Zalezne zawarty i beda zawiera¢ umowy o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami na realizacje
projektow deweloperskich Jednostek Zaleznych. Koszty tych projektow - pomimo przyjetej przez Poreczyciela i
Jednostki Zalezne praktyki zaktadajgcej realizacje umow ze statg ceng - mogg ulega¢ zmianom ze wzgledu na:
zmiany zakresu danego projektu i jego projektu architektonicznego; istotny wzrost kosztéw materiatow
budowlanych i kosztéw robocizny, ktdry nie zostat prawidtowo przewidziany/zaplanowany przez wykonawcow;
nieukonczenie przez wykonawcdéw robdt w uzgodnionym terminie i standardzie akceptowalnym dla Jednostek
Zaleznych. Jakikolwiek istotny wzrost kosztow projektu Jednostek Zaleznych moze miec¢ istotny niekorzystny
wptyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowg, wynik na dziatalno$¢ operacyjng lub perspektywy

Poreczyciela.

2.1.2.16 Jednostki Zalezne moga ponosi¢ odpowiedzialno$¢ w zwigzku z obowigzkami po zakonczeniu budowy
Odpowiednie Jednostki Zalezne ponoszg odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady lokali mieszkalnych
i budynku i sg zobowigzane do dokonania wymaganych napraw. Gwarancje i rekojmie uzyskane przez Jednostki
Zalezne od generalnych wykonawcéw i innych podwykonawcéw wykonujacych roboty budowlane
lub poszczegdlne elementy budowlane, pozwalajg Jednostkom Zaleznym na odzyskanie kosztédw tych napraw
lub przeniesienie obowigzku ich wykonania na te podmioty. Jako Ze gwarancja generalnego wykonawcy
rozpoczyna sie w momencie przekazania budowy, a gwarancja Jednostek Zaleznych rozpoczyna sie w momencie
przekazania lokalu mieszkalnego, moze wystgpic (i zazwyczaj wystepuje) okres, w ktérym gwarancja generalnego
wykonawcy juz sie wyczerpata, ale odpowiedzialno$¢ Jednostek Zaleznych z tytutu ich ustawowej gwarancji
pozostaje w mocy. Roszczenia zgtoszone w takim okresie przejsciowym, jedli nie sg w petni pokryte z
odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej Jednostek Zaleznych, mogg miec istotny niekorzystny wptyw na

dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci lub perspektywy Poreczyciela.

2.1.2.17 Zakiécenia w dziatalnosci, braki operacyjne, awarie systemow oraz wewnetrzne niedociggniecia moga
narazi¢ Grupe Cordia na ryzyko operacyjne i skutkowa¢ poniesieniem strat

Termin ,ryzyko operacyjne” odnosi sie gtéwnie do ryzyka skutkow finansowych oraz skutkéw zwigzanych z utratg
zaufania, ktore mogg wynika¢ z niedoskonatosci wewnetrznych procedur i systeméw, w tym systemoéw
informatycznych. Ryzyko to obejmuje réwniez ryzyko prawne oraz ryzyko zgodnosci z przepisami prawa.
Ograniczenie ryzyka operacyjnego ma na celu identyfikacje, ocene, monitorowanie i ograniczanie tego ryzyka.
Zarzadzanie tym ryzykiem nastepuje na podstawie przewidywanych konsekwencji i prawdopodobienstwa ich
wystapienia. Podstawe zarzadzania ryzykiem w Grupie Cordia stanowig wewnetrzne dyrektywy i wytyczne.
Kultura korporacyjna ma decydujgce znaczenie dla zapewnienia, ze wewnetrzne mechanizmy kontrolne sg
normalnym i niezbednym warunkiem prawidtowego funkcjonowania.

Wszelka dziatalno$¢ operacyjna wigze sie z ryzykiem poniesienia strat z powodu wadliwych procedur i/lub
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ zaktécen spowodowanych niedociggnieciami lub zdarzeniami
wewnetrznymi lub zewnetrznymi. Pewnos$¢ operacyjna, osiggnieta poprzez nalezytg kontrole wewnetrzng,
odpowiednie systemy administracyjne oraz dostep do wiarygodnych modeli wyceny i oceny ryzyka, jest

wymagana w celu ograniczenia takich ryzyk oraz zmniejszenia ryzyka dla bezpieczenstwa administracyjnego i
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kontroli Grupy Cordia. Jednakze zaktdcenia dziatalnosci oraz braki w bezpieczeristwie operacyjnym mogg miec

istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy Cordia.

2.1.2.18 Zmiany zasad rachunkowosci

Zmiany zasad lub standardéw rachunkowos$ci moga w istotny sposdb wptyng¢ na sposéb raportowania sytuacji
finansowej i wynikow prowadzonej dziatalnosci Grupy Cordia lub mogg spowodowac, ze historyczne informacje
finansowe Grupy Cordia stang sie niemozliwe do poréwnania.

Co pewien czas Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, UE oraz inne organy regulacyjne zmieniaja
miedzynarodowe standardy rachunkowosci finansowej i sprawozdawczosci finansowej, ktére reguluja
sporzadzanie sprawozdan finansowych Grupy Cordia. Zmiany te mogg by¢ trudne do przewidzenia i moga mieé
istotny wptyw na sposdb, w jaki Grupa Cordia ujmuje i raportuje wyniki prowadzonej dziatalnosci operacyjnej
oraz sytuacje finansowg. W niektérych przypadkach Grupa Cordia moze by¢ zobowigzana do wstecznego
zastosowania nowego lub zmienionego standardu, co skutkuje przeksztatceniem sprawozdan finansowych za
poprzednie okresy lub korekta bilanséw otwarcia. W innych przypadkach nie bedzie wymagane przeksztatcenie
sprawozdan finansowych za okresy poréwnawcze, w zwigzku z czym historyczne informacje finansowe za takie
okresy moga stac sie nieporownywalne z informacjami finansowymi sporzgdzonymi zgodnie z nowymi zasadami

lub standardami rachunkowosci.

2.1.3  Ryzyka zwigzane ze strukturg spétki

2.1.3.1 Relacje biznesowe z podmiotami powigzanymi akcjonariuszy wiekszosciowych

Pierwotnie Grupa Cordia dziatata w ramach grupy Futureal Property Group Ingatlanforgalmazé Kft., a ostatnio
zostata wydzielona jako niezalezny podmiot koncentrujacy sie na projektach mieszkaniowych o odrebnej
strukturze korporacyjnej i odrebnej organizacji.

W opinii Poreczyciela, wspétpraca obu grup w ramach niektérych projektéw (np. projektéw o mieszanym
przeznaczeniu, takich jak Corvin Promenade) i niektdrych funkcji (takich jak wspdlne zakupy, pozyskiwanie
transakcji i badania formalnoprawne) jest korzystna dla obu stron. Ponadto, w skali miedzynarodowej, spotki
zarzgdzajgce Poreczyciela i spotki zarzadzajgce Grupy Futureal mogg kazdorazowo Swiadczy¢ sobie wzajemnie
pewne ustugi na zasadach rynkowych w celu optymalizacji kosztéw lub wykorzystania szczegélnych mozliwosci.
Grupa Futureal to grupa spotek nalezgca do Rodziny Futd, zajmujgca sie dziatalnoscig deweloperskg, ktorej
cztonkiem jest réwniez zatozyciel Poreczyciela.

Ponadto dr Zsuzsanna Futoné Szanté (jedna z wielu beneficjentow rzeczywistych Poreczyciela) jest wtascicielka
Grupy BrandArt od niemal dwdch dekad sSwiadczacej ustugi kreatywne i projektowe dla spotek z Grupy Futureal

i Grupy Cordia na warunkach rynkowych tj. obowigzujacych pomiedzy podmiotami niepowigzanymi.

2.1.3.2 Interesy gtownych akcjonariuszy moga byc sprzeczne z interesami posiadaczy Obligacji

Interesy ostatecznych akcjonariuszy Poreczyciela mogg, w pewnych okolicznosciach, by¢ sprzeczne z interesami
posiadaczy Obligacji. Na przykfad, (i) akcjonariusze Poreczyciela mogg by¢ zainteresowani realizacjg transakgcji
przejecia, zbycia, finansowania lub innych, ktére w ich ocenie mogg wzmocnic ich inwestycje kapitatowe, nawet
jezeli takie transakcje moga wigzac sie z ryzykiem dla posiadaczy Obligacji, (ii) Poreczyciel moze dokonywac
wyptat na rzecz akcjonariuszy (w tym w formie dywidend, zaliczek na poczet dywidend, obnizenia kapitatu,

wykupu akcji wtasnych, pozyczek lub sptat pozyczek), ktére zmniejszajg wartos¢ srodkéw pienieznych lub kapitatu

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Strona 25z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

wtasnego Poreczyciela, jednakze, w celu ograniczenia takiego potencjalnego ryzyka, Warunki Emisji Obligacji

zawierajg zobowigzania finansowe ograniczajgce takie wyptaty na rzecz akcjonariuszy.

2.1.3.3 Ryzyko zmiany kontroli

Wystapienie okreslonych zdarzen skutkujgcych zmiang kontroli moze spowodowac naruszenie warunkéw spfaty
okreslonego zadtuzenia lub skutkowac jego natychmiastowg wymagalnoscig, a Poreczyciel moze nie by¢ w stanie
sptaci¢ lub wykupic¢ takiego zadtuzenia. Zmiana kontroli moze réwniez skutkowaé¢ (w krétkim lub dtuzszym
terminie) zakonczeniem pewnych relacji partnerskich Grupy Cordia opisanych w odpowiedniej czesci, utratg lub
ograniczeniem wsparcia ze strony obecnych gtéwnych akcjonariuszy lub pojawieniem sie innych akcjonariuszy
kontrolujgcych o odmiennym podejsciu strategicznym. Te potencjalne zdarzenia lub nawet przymusowa

sptata/wykup mogg miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$é, zyski i sytuacje finansowg Grupy Cordia.

2.1.3.4 Realizacjg projektow, ktérymi zajmujg sie Jednostki Zalezne

Poreczyciel nie jest bezposrednim wifascicielem projektéw nieruchomosciowych. Projekty sg zazwyczaj
realizowane przez odrebne spotki celowe z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotki Celowe”) w celu
umozliwienia finansowania kazdego projektu przez odrebnych kredytodawcdéw, unikniecia wzajemnego
zabezpieczania oraz rozdzielenia ryzyka na poziomie projektu. Zasadniczo Poreczyciel posiada te Spotki Celowe
posrednio poprzez spétki holdingowe.

Poreczyciel nie posiada obecnie zadnych istotnych aktywdéw innych niz udziaty w Jednostkach Zaleznych i pozyczki
udzielone Jednostkom Zaleznym. W rezultacie, zdolnos$¢ Poreczyciela do dokonywania wymaganych ptatnosci
z tytutu Obligacji zalezy od wynikow jego Jednostek Zaleznych oraz ich zdolnosci do przekazywania mu srodkow
pienieznych. Takie przeptywy pieniezne beda zalezaty od sytuacji biznesowej i finansowej jego Jednostek
Zaleznych. Ponadto, zdolno$¢ niektérych Jednostek Zaleznych do wyptaty dywidend/sptat pozyczek
i dokonywania wypfat dla wspdlnikdw moze byc¢ ograniczona przez obowigzujgce przepisy prawa oraz zadtuzenie
zaciggniete przez te Jednostki Zalezne. Podobnie, jezeli Jednostki Zalezine Poreczyciela nie bedg wyptacaé
dywidend lub wyptat dla wspdlnikdw, lub bedg robic to nieregularnie, moze to mie¢ negatywny wptyw na wyniki
Poreczyciela.

Ponadto, w przypadku likwidacji jednej ze swoich Jednostek Zaleznych, prawo Poreczyciela do otrzymania spfaty
z tytutu finansowania, ktérego udzielit takiej Jednostce Zaleznej, a tym samym prawo Obligatariuszy do udziatu
w tych wptywach, sg strukturalnie podporzagdkowane wierzytelnosciom banku finansujgcego projekt i innych
wierzycieli tej Jednostki Zaleznej. Ponadto, nawet gdyby Poreczyciel byt wierzycielem ktérejkolwiek ze swoich
Jednostek Zaleznych, jego prawa jako wierzyciela bytyby podporzagdkowane prawom beneficjentéw wszelkich

istniejgcych zabezpieczen na sktadnikach majgtkowych takiej Jednostki Zaleznej.

2.1.3.5 Poreczyciel moze miec ograniczong kontrole nad spétkami pod wspdlng kontrolg i innymi podmiotami
inwestycyjnymi

Poza jednoosobowymi spotkami zaleznymi Poreczyciela Poreczyciel posiada i moze posiada¢ w przysztosci

udziaty/akcje w spétkach holdingowych i projektowych kontrolowanymi wspdlnie z innymi podmiotami.

W niektdrych przypadkach Poreczyciel nie moze sprawowac wytgcznej kontroli nad tymi Spétkami Celowymi i ich

przeptywami pienieznymi. Spory lub nieporozumienia z ktorymkolwiek z partneréow we wspdlnych

przedsiewzieciach Poreczyciela mogg spowodowaé znaczne opdznienia i wzrost kosztéw zwigzanych

z zagospodarowaniem nieruchomosci Grupy Cordia.

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Strona 26 z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

2.1.3.6 Wegierskie projekty Poreczyciela sa w wiekszosci realizowane przez Grupe Pedrano

Grupa Futureal i Grupa Cordia zarzadzaja wiekszoscig swoich projektow budowlanych na Wegrzech
za posrednictwem Grupy Pedrano (Pedrano Construction Kft. i Pedrano Homes Kft.) jako generalnego
wykonawcy na zasadach rynkowych w oparciu o umowy typu koszt plus stata marza, co generalnie zapewnia
Grupie Pedrano 6% marze. Pedrano dziata jako generalny wykonawca, zarzadza procesem budowlanym
i zapewnia Grupie Cordia dostep do swojej szerokiej sieci podwykonawcow, a ponadto chroni podmioty
realizujgce projekty Grupy Cordia przed szeregiem zobowigzan zwigzanych z budowa na poziomie projektu.
Z drugiej strony, Grupa Pedrano czerpie zdecydowang wiekszos¢ swoich przychodéw od Grupy Futureal i Grupy
Cordia oraz przyznaje im bezwzgledne pierwszenstwo.

Jakakolwiek negatywna zmiana tej relacji moze mie¢ niekorzystny wptyw na Grupe Cordia i wymagataby od niej

zbudowania specjalnego zespotu zarzgdzania budowg lub zbudowania podobnej relac;ji.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi

2.2.1  Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiazan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedga przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosé
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
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Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
moga rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o

ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do podejmowania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujacych
w szczegolnosci kwote rowng wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej o odsetki, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

2.2.2 Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa¢, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestyciji).

2.2.3  Ryzyko przedterminowego natychmiastowego wykupu Obligacji z mocy ustawy

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

2.2.4 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesSniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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2.2.5 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta
Stosownie do odpowiednich postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia, Obligacje w zakresie w
jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa
wynikajace z tych Obligacji, ktdre zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji)
za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane, z zastrzezeniem, ze z tytutu wczesniejszego wykupu
Obligacji na zadanie Emitenta, Obligatariuszom na zasadach opisanych w warunkach Emisji Obligacji bedzie

przystugiwac premia.

2.2.6  Ryzyko zwigzane z realizacjg zobowiazan z tytutu Poreczenia

Poreczyciel odpowiada solidarnie z Emitentem za jego zobowigzania z Obligacji. Istnieje ryzyko, ze do dnia
ewentualnej egzekucji Poreczenia sytuacja finansowa Poreczyciela ulegnie pogorszeniu, co bedzie miato
negatywny wptywy na mozliwos$¢ zaspokojenia roszczen Obligatariuszy. Nalezy zauwazy¢, ze Poreczyciel jest

spotkg prawa wegierskiego co moze powodowac wydtuzenie czasu egzekucji ptatnosci z tytutu poreczenia.

Poreczyciel nie jest spotka publiczng ani zadnej jego papiery wartosciowe nie s notowane na polskim rynku i
tym samym nie podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z Regulaminu ASO GPW.

Umowa poreczenia podlega prawu polskiemu zgodnie z jej postanowieniami.

Poreczenie udzielone w trybie art. 876 KC i nastepne, co stanowi odrebne (cywilne) zobowigzanie Poreczyciela
na wypadek, gdyby Emitent nie wykonat wzgledem obligatariuszy swojego zobowigzania pienieznego. Zgodnie z
art. 881 w zw. z art. 366 Kodeksu cywilnego odpowiedzialno$¢ Emitenta i Poreczyciela jest odpowiedzialnos¢
solidarna, co oznacza, ze kilku dtuznikdéw moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zgdac catosci
lub czesci $wiadczenia od wszystkich dtuznikéw tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie

wierzyciela przez ktoregokolwiek z nich zwalnia pozostatych (solidarnosé¢ dtuznikow).

Istotg odpowiedzialnosci solidarnej dtuznikdw jest prawo wierzyciela do zgdania spetnienia swiadczenia przez
wybranego przez niego dtuznika. Wierzyciel moze, wedtug swojego wyboru, zgdac¢ spetnienia catosci lub czesci

Swiadczenia od wszystkich dtuznikéw tacznie (i), od kilku dtuznikéw (ii) lub od kazdego dtuznika z osobna (iii).

Uprawnienie wierzyciela do wyboru dtuznika nie jest niczym ograniczone. W szczegdlnosci moze kierowac swoje
roszczenia przeciwko temu dtuznikowi (lub dtuznikom), ktorzy dajg najwyzszg gwarancje wykonania swiadczenia.
Uprawnienie do wyboru wierzyciel moze realizowac zaréwno przed wszczeciem postepowania sagdowego, w jego

toku, jak i podczas postepowania egzekucyjnego.

2.2.7 Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiern Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci

nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
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z innymi Obligatariuszami — zmienié¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych do obrotu

zorganizowanego

2.3.1 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, KNF moze wskazac termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego
uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

KNF uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy po
jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentow finansowych niebedgcych papierami wartos$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje KNF o podjeciu decyzji

0 zawieszeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, KNF wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 23daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek Emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
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Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentow

finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, KNF wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator

Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
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1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w
alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

H

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowad powazing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

2.3.2  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrdét Obligacjami

bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecerr kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
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finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.3  Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ Emitenta;

* natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez Emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkow

lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.4 Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktéry jest naktadana kara, kare

pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom

tacznie;
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b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakfania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé¢

2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osdb
majgcych dostep do informacji poufnych, KNF moze, w drodze decyzji, natozyc¢ kare pieniezng do wysokosci:
° 4.145.600 zt, lub
. do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia KNF oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, KNF moze, w drodze decyzji, natozyc kare
pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, KNF moze natozyc¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, KNF moze natozy¢, w drodze decyzji:

° kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej
straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujgcej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng:
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. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknigtej

straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé¢, ze w przysztosci moze wystgpié
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie na reputacje Emitenta oraz jej

postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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li. OS$SWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM
3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym s3
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktow, ktére mogltyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta:

1 Elektronicznie podpisany
Michat Dokument po,

przez Michat Melaniuk przez
. Data: 2021.07.09 13:19:05 Tomasz Lapit
Melaniuk o0 Data: 2021.07.0916:57:57 CEST
3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Dokument Informacyjny zostat sporzadzony
zgodnie z wymogami okresSlonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z p6in. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy izgodnie z dokumentami iinformacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Dokumencie informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére moglyby wptywac na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

. .  Elektronicznie podpisany Elektronicznia
Piotr Marcin pee ot arcn Leszek  odpssny ore:

. Jankowski Leszek Traczvk
Jankowski  pstaz021070s 171058 Traczyk o=z100
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Iv. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cele emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci deweloperskie;j.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg publikowane jako

raporty biezgce na stronie internetowej www.cordiapolska.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie” lub innej, ktéra

jg zastapi.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii A.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/2021 z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii A.

Emisja Obligacji prowadzona jest w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego, w zwigzku z art. 3 ust 1a Ustawy o Ofercie, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b i
d Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane sporzgdzanie prospektu ani memorandum informacyjnego,
a liczba adresatéw ofert przeprowadzonych tym trybie nie przekroczyta w okresie poprzednich 12 miesiecy liczby

149 podmiotdéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 68 797 (szesc¢dziesigt osiem tysiecy siedemset dziewiecdziesigt siedem)
Obligacji o tacznej wartosci nominalnej do 68 797 000 (szesédziesigt osiem milionow siedemset dziewieddziesigt

siedem tysiecy).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4 do Regulaminu
Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji od 16 czerwca 2021 r.

do 29 czerwca 2021 r.

Data przydziatu Obligacji 15 lipca 2021 r.
Liczba Obligacji objetych subskrypcja 100 000 (sto tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach Transze nie wystgpity, Redukcja na poziomie

5,91%

Liczba Obligacji, ktore zostaty wstepnie przydzielone 68 797
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1.000 zt

Wartosci nominalna Obligacji 1.000 zt
Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje 20
Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje 13

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w

Jedynym podmiotem powigzanym z Emitentem,
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami

ktéremu warunkowo przydzielono obligacje jest
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4

Autoryzowany Doradca (2400 Obligacji).
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli Obligacje w

ramach wykonywania umoéw o subemisje

nie dotyczy

- Tor4g T-0e] (g =N (1o [{=BRVVAVAYo] (o 1Yol I (e Sy A Lo AN (o] (- M L Il L 3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 1 284 290
yz2) [{er oY o [o [ I (o 1A Yo\ VAT TS [P LAV 'Y E T n  MAAA]o\ 1Yl zt, W tym: a) przygotowania i przeprowadzenia
kosztow wedtug ich tytutow oferty, w tym sporzadzenia dokumentu
informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa 1284 290 zt; b) Emitent nie zawart
uméw o subemisje; c) promocji oferty — 0 zt
V/[=Y Yo - I doVd [Tor4=Yo 1F- TN a /el s AN (X7 A (o) AR ' [1:-TedMl  Koszty Emitenta zwigzane 1z oferowaniem
(1 (101 1 VYol (B I o o XY o] o Y=T o AN Tel MV I =T - IR T NI Y O EIIIM  Obligacii sg rozliczane w czasie przez okres do dnia

finansowym emitenta wykupu Obligacji.

Zostato skierowanych 77 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 2 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji Obligacji w KDPW.

4.6. Wykup Obligac;ji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 15 lipca 2024 roku, z zastrzezeniem pkt 12.2. Warunkdow Emisji.

Szczegétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Dokumentu
Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.
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Podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania sSwiadczenia z tytutu Wykupu,
przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza
zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien

pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na koniec IV i V Okresu
Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji.
Dzien wczesniejszego wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po uptywie
30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu;
Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy Emitent wyptaci
na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgcq danemu wczesniejszemu wykupowi jej Naleznos$¢ Gtowng,
Odsetki nalezne na Dzien Wczedniejszego Wykupu oraz premie liczong od Naleznosci Gtéwnej, zgodnie
z ponizszym harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy - 0,50 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,25 %.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO GPW,
na ktorym dokonywany jest obrot papierami wartoSciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi,

0 zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 9.3. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 15 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 16 Sposob wyptaty Swiadczen z Obligacji.
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Obligacje sq oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 4,25% w skali roku.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposéb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 15 Warunkéw Emisji (pkt. 9.3. Dokumentu

Informacyjnego).

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu | Dzien Ustalenia
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych
1. Dzien Emisji 13 stycznia 2022 r. 5 stycznia 2022 r.
2. 13 stycznia 2022 r. 13 lipca 2022 . 6 lipca 2022 r.
3. 13 lipca 2022 r. 13 stycznia 2023 r. 5 stycznia 2023 r.
4. 13 stycznia 2023 r. 13 lipca 2023 r. 6 lipca 2023 r.
5. 13 lipca 2023 r. 13 stycznia 2024 r. 8 stycznia 2024 r.
6. 13 stycznia 2024 r. 15 lipca 2024 r. 8 lipca 2024 r.
4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, o ktorej mowa w pkt
b) ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen do sumy réwnej 125% tacznej wartosci
nominalnej emitowanych Obligacji tj. do kwoty 125.000.000 PLN (sto dwadziescia pie¢ miliondw ztotych); w
przypadku wyemitowania mniejszej liczby Obligacji lub spadku facznej aktualnej wartosci nominalnej
niewykupionych Obligacji kwota poreczenia moze zosta¢ zmniejszona do kwoty nie nizszej niz 125% aktualnej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, co nie bedzie stanowi¢ zmiany Warunkow
Emisji (,Poreczenie”) oraz o$wiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Poreczyciela do
kwoty rownej 125% wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji (z zastrzezeniem mozliwosci pdiniejszego
zmniejszenia tej kwoty w przypadku wyemitowania mniejszej liczby Obligacji lub spadku tgcznej aktualnej
wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji - do sumy réwnej 125% facznej aktualnej wartosci nominalnej
niewykupionych Obligacji), ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen w formie aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych
Poreczeniem (,,O$wiadczenie”), przy czym:

a) Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa administrowania
zabezpieczeniami, z ktorej wycigg stanowi Zatgcznik do Dokumentu Informacyjnego (,Umowa
Administrowania”), na mocy ktdérej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie
dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

b) Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie w dniu 14 czerwca 2021 r. umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela
z tytutu Poreczenia.
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c) Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 13 lipca 2025 r.

d) Oswiadczenie zostato ztozone przez Poreczyciela w formie aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego w dniu 17 czerwca 2021 roku (Rep A nr 6160/2021),
a Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi
w terminie do 13 lipca 2025 r.

e) Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac
bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

f)  Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia oraz
Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

g) W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. a) powyzej, Emitent bedzie zobowigzany
do niezwfocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczern oraz naprawnienia szkody
w przypadku naruszenia powyziszego zobowigzania oraz do niezwlocznego poinformowania
Obligatariuszy o tych zmianach.

h) Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikéw
z wierzytelnosci bedacych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

i) Szczegdétowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania
przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreélone
zostaty w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci podejmowat
czynnosci prawne i faktyczne zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie z postanowieniami Umowy

Administrowania.

Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne

Nazwa (firma)

BSWW Trust spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

VARSO 2, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

Numer KRS: 0000505020
147161309
5252584345
4.9. Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych,

ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie

zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
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Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31 marca 2021 r. wyniosta 0,00 zt, w tym

zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt.

Prognozowana wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowa¢ sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Emitent oswiadcza, ze wartos$¢ zobowigzan Poreczyciela na dziert 31 marca 2021 r. wyniosta 239 500,47 tys. EUR*
w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00 EUR.

*Dane przeliczone na EUR na podstawie sredniego kursu Narodowego Banku Wegier z dnia 31.03.2021; HUF / EUR 0,0027;

Emitent zobowigzuje sie publikowaé w zakresie oraz terminach wynikajgcych z Regulaminu ASO GPW raporty
okresowe:

* Roczne jednostkowe Emitenta;

* Roczne jednostkowe Cordia

e Roczne skonsolidowane Grupy Cordia;

e Poétroczne jednostkowe Emitenta;

e Poétroczne jednostkowe Cordia

e Poétroczne skonsolidowane Grupy Cordia.

W przypadku rozbieznosci termindéw publikacji raportow okresowych miedzy rynkiem BET Xbond a GPW Catalyst,

Emitent bedzie publikowat raporty okresowe Poreczyciela w terminach wynikajgcych z Regulaminu ASO.

Raporty okresowe Emitenta i Poreczyciela bedg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.cordiapolska.pl.

Dodatkowo raporty okresowe Poreczyciela bedg udostepniane na oficjalnej strona gietdy na Wegrzech

https://www.bse.hu/.

4.10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentdow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa
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Agencja Scope Ratings nadata Poreczycielowi rating BB/stabilny. Szczegétowe warunki ratingu znajdujg sie pod

adresem https://www.scoperatings.com.

4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dituznych
instrumentdw finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek oraz Naleznosci Gtéwnej

w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtdwnej
w przypadku wczedniejszego wykupu na zadanie Emitenta (premia),

. prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu,

. prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani osdb trzecich innych niz okreslone

powyzej.

4.12. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym
Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogdlny i nie stanowig petnej,
wigzacej i wystarczajacej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu dochodéw uzyskanych
z Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegétowych i kompletnych informacji na temat podatkéw od dochodu
uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad osdb i podmiotéw uprawnionych do swiadczenia ustugi
doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujgce uregulowania prawne, ustanawiajgce ptatnikiem podatku

domy maklerskie lub Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialnosci za pobor podatku.

Podatek od 0séb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity (Dz.U. z 2019 r. poz. 865 z pézn. zm.) ,,Ustawa PDOPr”). Dochody
uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréow wartosciowych oraz dochody z odptatnego

zbycia papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.
W przypadku podatnikdéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy PDOPr odsetki (dyskonto) od Obligacji

opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy rdznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze

sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
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lub objecie papierow wartosciowych. Dochéd ze sprzedazy papieréw wartosciowych faczy sie z pozostatymi
dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réowniez wybra¢ uproszczony sposob deklarowania dochodu (straty),
okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umoéw zapobiegajacych
podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia
ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granicg dla celow podatkowych (tzw. certyfikat

rezydencji), wydanego przez witasciwy organ administracji podatkowe;j.

Podatek od oséb fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych ((tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1509, z pdzn. zm.) ,Ustawa PDOFiz). Od
uzyskanych dochoddéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy

w wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spotkach majgcych osobowosé prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art.
30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papierow
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddw)

z przedmiotowych tytutow nie tgczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

a) roznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréow wartosciowych
a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt
38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

b) rdinica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z realizacji praw wynikajgcych z papierow wartosciowych,
o ktérych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie , a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

c) rdzinica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentow
finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych a kosztami uzyskania przychoddw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

d) rdznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a kosztami
uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub art. 23 ust. 1 pkt 38 i 38 c,

e) rdinica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 a kosztami uzyskania przychodow

okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1le,
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f)  rdznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatow (akcji) spétki kapitatowej powstatej
w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowg spotke kapitatowa
a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1t

-osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych i dochody z odptatnego zbycia papierow wartosciowych, w tym rowniez dochody,
o ktorych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego zbycia pochodnych instrumentdéw finansowych, a takze
dochody z realizacji praw z nich wynikajgcych, z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) oraz z tytutu objecia udziatow
(akcji) w spotce albo wktadow w spétdzielniach, wzamian za wktad niepieniezny w postaci innej
niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy
o PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umoéw
zapobiegajgcych podwdéjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem
przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granicg dla celow

podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochodéw od odsetek obligacji
wynosi 20% przychodow. Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla ww. podmiotow
okreslone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochodéow
z odsetek od obligacji wynosi 19% przychodéw na dzier sporzadzenia dokumentu informacyjnego, jednakze
zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajgcy podatek z tytutu odsetek od obligacji mogg
zastosowaé stawke podatku wynikajaca z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowg jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji

potwierdzajgcym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkdw i darowizn, jezeli:
a)  wchwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem
polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papierdow wartosciowych s wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkdéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub

powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca ispadkodawcg albo pomiedzy
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darczynca | obdarowanym. Stopier pokrewieristwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku od
spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo,
ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak
okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany
ze zbycia udziatow w spétce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji obligatariusz powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w
alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego,
zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierow wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowe]j zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzagcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym
swoim majatkiem. Odpowiedzialnos$¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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V. DANE O EMITENCIE
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtdwnej strony

internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Cordia Polska Finance spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Cordia Polska Finance sp. z o.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Koszykowa 61B, bud. C, Warszawa
Telefon: (22) 2218191

Adres poczty elektronicznej: biuro@cordiahomes.com

Adres s y internetowe;j: https://cordiapolska.pl/
Numer KRS: 0000878637

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
REGON: 387990215

NIP: 7011014564

KOD LEI 2594002KZ5GYEQXNO440

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spoétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spotek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 19 stycznia 2021 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000878637.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia.
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5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spétki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

5.6. Krétki opis historii Emitenta
Emitent, bedacy podmiotem zaleznym od Poreczyciela i wchodzgcym w sktad Grupy Cordia, jest spétka celowa
zakupiong jako SPV w celu emisji obligacji na terenie Polski. Emitent zostat zawigzany w dniu 13 stycznia 2021
roku i wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 19 stycznia 2021 roku.
Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Emitenta jest pozyskiwanie sSrodkéw na dziatalnos$¢ inwestycyjng Grupy
Cordia.
W dniu 15 czerwca 2021 r. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow zmiana firmy, pod ktérg dziata
Emitent, tj. z ,GJS64” na ,,Cordia Polska Finance”.
W zwigzku z faktem, iz Emitent jest spdtka celowa zakupiong jako spotka SPV w celu emisji obligacji, a Obligacje
beda pierwszg emisjg obligacji dokonang przez Emitenta, nie istniejg istotne informacje ogdlne, ktére powinny

zosta¢ zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 50.000,00 PLN
(piecdziesiat tysiecy ztotych) i dzieli sie na 1.000 (jeden tysigc) udziatéw o wartosci nominalnej 50 (piecdziesigt)
PLN kazdy.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowiern umowy spétki Emitenta.
Zgromadzenie Wspdlnikow Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz rezerwowy

(kapitat rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

Wedtug wiedzy Emitenta, aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego potrzeb w okresie 12 miesiecy

od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.8. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zakladowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajgcych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia
kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Nie dotyczy.
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5.10. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéow finansowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe
Papiery wartosciowe Emitenta nie sg i nie byly notowane na rynkach papieréw wartosciowych, ani nie byty w

zwigzku z nimi wystawiane kwity depozytowe.

5.11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatlowych Emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent jest spdtka w 100% posrednio zalezng od Cordia
International Ingatlanfejleszté Zartkéruen Mukddod Reszvenytarsasag- najwyzszego podmiotu konsolidujgcego w
ramach Grupy Cordia oraz Poreczyciela.

Wykres przedstawiajgcy strukture Grupy Cordia przedstawiono ponizej:

99%

Grupa FUTUREAL

0
100% 100%

CORDIA

Polska sp. z 0.0. Polnord SA

l 100%

Zrédto: Emitent, struktura uproszczona

5.11.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta.

5.11.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem Iub osobami

wchodzgcymi w_sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi

akcjonariuszami Emitenta

Michat Melaniuk — Prezes Zarzagdu Emitenta jest jednoczesnie Prezesem Zarzadu jedynego wspdlnika Emitenta,
tj. Cordia Polska sp. o.0.

Péter Bodis — Wiceprezes Zarzgdu Emitenta jest jednoczesnie Wiceprezesem Zarzadu jedynego wspdlnika
Emitenta, tj. Cordia Polska sp. 0.0. Dodatkowo petni funkcje Dyrektora ds. finansowych w Radzie Dyrektorow w

Cordia International Zrt. (Poreczyciel).
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Tomasz tapinski — Wiceprezes Zarzagdu Emitenta jest jednoczesnie Wiceprezesem Zarzgdu jedynego wspodlnika

Emitenta, tj. Cordia Polska sp. o0.0.
Brak jest innych istotnych powigzarn osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami

Emitenta.

5.11.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi

w sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub

udziatowcami Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradca lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych
a Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi

akcjonariuszami.

5.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
warto$ciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktéw, towaréw i ustug
albo, jezeli jest to istotne, poszczegdlnych produktéw, towaréw i ustug w przychodach ze
sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Emitent jest spotka posrednio zalezng od Poreczyciela i wchodzgcg w sktad Grupy Cordia i jest spétka celowa
utworzong w celu pozyskiwania finansowego dla podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Cordia, w tym
emitowania obligacji.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest pozyskiwanie s$rodkow finansowych na dziatalnosé

inwestycyjng Grupy.

Srodki pozyskane przez Emitenta bedg przekazywane bezposrednio do Poreczyciela lub innego podmiotu z Grupy

Cordia w formie finansowania wewnatrzgrupowego.

Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje sie generowania przez Emitenta znaczacych

zyskow.

5.13.  Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w Dokumencie Informacyjnym

Nie wystgpity istotne krajowe i zagraniczne projekty inwestycyjne, w tym inwestycje kapitatowe przez Emitenta
w okresie objetym sprawozdaniami finansowymi zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym.

5.14. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub

likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.
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5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie miec istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta i Poreczyciela.

5.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta,
a ktore to postepowania mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzadowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wigcznie z wszelkimi
postepowaniami w toku, a ktére mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny wptyw na

sytuacje finansowg Emitenta.

5.17. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzann wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sg w szczegdlnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Nie wystepujg zobowigzania Emitenta istotne dla realizacji zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw
finansowych, ktdre sg zwigzane w szczegdlnosci z ksztattowaniem sie sytuacji gospodarczej i finansowe;j

Emitenta.

5.18. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent nie posiada zobowigzan

pozabilansowych.

5.19. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity

zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki dziatalnosci gospodarczej.

5.20. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majgtkowej ifinansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych

zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego
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Nie dotyczy.

5.21.  2yciorysy zawodowe oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

Michat Melaniuk

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 31.05.2021 r.,
kadencja trwa 5 lat

Wiek 46 lat ( 24.07.1974)

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego Michat Melaniuk od kwietnia 2020 r. jest Prezesem
Zarzadu Polnord SA oraz Prezesem spotek z Grupy
Kapitatowej Polnord i Wiceprzewodniczacym Rady
Nadzorczej Fadesa Polnord Polska sp. z 0.0.
Jest takze Dyrektorem Zarzadzajagcym Cordia Polska,
ktora stanowi oddziat Cordia International — nalezacej do
miedzynarodowej Grupy Futureal z siedzibg na
Wegrzech, jednej z 10 najwiekszych grup deweloperskich
i inwestycyjnych Europy Srodkowej. Cordia dziata na
Wegrzech i Rumunii, a od 2014 r. jest obecna takie w
Polsce i konsekwentnie poszerza portfolio ukonczonych i
realizowanych projektéw mieszkaniowych
W lipcu 2020 r. zostat réwniez Prezesem Polsko-
Wegierskiej lzby Gospodarczej, ktdorej Cordia jest
cztonkiem-zatozycielem.
Zanim dotgczyt do Cordia Polska w Grupie Futureal, przez
blisko 4 lata zwigzany byt z Grupg Skanska, gdzie jako
Prezes, a wczesdniej jako wiceprezes Skanska Residential
Development Poland odpowiadat za wprowadzenie firmy
na polski rynek, jej rozwdj i petng koordynacje realizacji
projektéw mieszkaniowych. Przedtem, od 2007 do 2011
roku, pracowat jako dyrektor komercyjny w GTC S.A,,
jednej z wiodacych firm inwestycyjno-deweloperskich w
regionie Europy Srodkowej, Wschodniej i Potudniowej. W
latach 1998 - 2007 zdobywat doswiadczenie w
strukturach grupy inwestycyjno-deweloperskiej Golub-
Europe, przeksztatconej w GE Capital Golub Europe,
nastepnie w Quinlan Private Golub, a obecnie Avestus,
gdzie petnit funkcje dyrektora ds. marketingu.

Wyksztatcenie Michat Melaniuk jest absolwentem Wydziatu Zarzgdzania

na Uniwersytecie Warszawskim
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Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w | Polnord SA — Prezes Zarzadu od 23.04.2020 r — obecnie
ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, | Polnord Apartamenty sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu od
dana osoba byta cztonkiem organdw zarzadzajacych | 14.07.2020 — obecnie
lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, | Polnord Brama Wilanowska sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub | 05.08.2020 — obecnie
jest nadal wspdlnikiem, Polnord Gdarisk Dwa Tarasy sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
05.08.2020 — obecnie
Polnord Olsztyn Teczowy Las sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
05.08.2020 — obecnie
Polnord Haffnera 1 sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
14.07.2020 — obecnie
Haffnera Park Sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu od 14.07.2020 —
obecnie
Polnord Haffnera Apart sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
14.07.2020 — obecnie
Polnord Inwestycje sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
05.08.2020 — obecnie
Polnord Rezydencje sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
05.08.2020 — obecnie
Polnord Warszawa — Zabki Neptun sp. z 0.0 - Prezes
Zarzadu od 05.08.2020 — obecnie
Polnord Szczecin ku Stoncu sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
05.08.2020 — obecnie
Srédmieécie Wilanéw sp. z 0.0 - Prezes Zarzadu od
05.08.2020 — obecnie
Wilanéw Office Park Budynek B 1 sp. z 0.0 - Prezes
Zarzadu od 14.07.2020 — obecnie
Wilanéw Office Park Budynek B 3 sp. z 0.0 - Prezes
Zarzadu od 14.07.2020 — obecnie
Fadesa Polnord Polska sp. z 0.0. — Wiceprzewodniczgcy
Rady Nadzorczej od lipca 2020 - obecnie
Cordia Development 1 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -

obecnie

Cordia Development 2 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 3 sp. z

o
°
I

Prezes Zarzadu -

obecnie

Cordia Development 4 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -

obecnie

Cordia Development 5 sp. z o.o. Prezes Zarzadu -

obecnie
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Cordia Development 6 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu —
obecnie

Futureal Development 7 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu —
obecnie

Cordia Development 8 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 9 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 10 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Partner 2 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 3 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 4 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 5 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 6 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Projekt Gdansk 1 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Projekt Warszawa 3 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Cordia Management Poland sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Polska sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu - obecnie
Cordia Supernova sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Cordia Poland Gp one sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - obecnie
Villena sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu — obecnie Bochenka GP
sp. z 0.0. w likwidacji — Likwidator — obecnie

Futureal Financing Pool Poland GP sp. z 0.0. — Cztonek

Zarzadu — obecnie

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktdrych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie

lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
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rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sadowy

zakaz dziatania jako cztonek organdw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Péter Bodis
Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 31.05.2021 r.,

kadencja trwa 5 lat

Wiek 47 lat ( 25.10.1973)

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego Péter Bddis od lipca 2020r. jest Cztonkiem Zarzadu
Polnord SA i cztonkiem Rady Nadzorczej Fadesa Polnord
Polska sp. z 0.0.
Od sierpnia 2020 jest cztonkiem Rady Dyrektorow
CORDIA International Ingatlanfejleszt§6é Zaartkdoriiuen
MUuk6dd6d Réeszvéenytdarsasdag z siedzibg w
Budapeszcie.
Ma ponad 20 lat doswiadczenia w obszarze zarzadzania
funduszami inwestycyjnymi. Przez wiekszg czes¢ kariery
zawodowej  wspierat  nalezagcg do  Unicredit,
wyspecjalizowang w zarzadzaniu aktywami grupe
Pionieer Investments, a takze spétki powigzane z Bank of
Austria, z ktérych wyrosta — gtéwnie w Wiedniu i
Warszawie. W latach 2011-2018 jako wiceprezes zarzadu
byt odpowiedzialny za Pion Zarzadzania Aktywami w
Pioneer Pekao Investment Management S.A. -
najstarszej i najwiekszej firmie zarzgdzajgcej funduszami
na polskim rynku, ktéra ma pod opieky aktywa o tgcznej
wartosci ponad 5 mld euro .
Wczesdniej spedzit 8 lat w wiederiskim oddziale Pioneer
Investments, gdzie zarzadzat funduszami inwestycyjnymi
na rynkach Europy Wschodniej. Przez ostatni rok
pracowat jako niezalezny doradca finansowy, gtéwnie dla
firm dziatajgcych w sektorze nieruchomosci

Wyksztatcenie Péter BOAdis uzyskat tytut magistra finanséw na
Uniwersytecie Nauk Ekonomicznych w Budapeszcie
w 1998 r., posiada tytut Charted Financial Analyst,

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w | Polnord SA — Cztonek Zarzadu od 01.07.2020r — obecnie

ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, = Fadesa Polnord Polska sp. z 0.0. — Cztonek Rady

dana osoba byta cztonkiem organdw zarzadzajacych | Nadzorczej od lipca 2020 - obecnie CORDIA International

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, | Ingatlanfejleszt66 Zaartkddériuen Miukoddéo

czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub | Réeszvéenytaarsasaag - Cztonek Rady Dyrektoréow od

jest nadal wspdlnikiem, 01.08.2020 r — obecnie
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Cordia Development 1 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 2 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 4 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 5 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 6 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 8 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 9 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Development 10 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Partner 2 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Partner 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Partner 4 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Partner 5 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Partner 6 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Projekt Gdansk 1 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Projekt Warszawa 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Management Poland sp. z 0.0. — Wiceprezes
Zarzadu - obecnie

Cordia Polska sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Cordia Supernova sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Cordia Poland Gp one sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Villena sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
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Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.

Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sagdowy

zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Tomasz tapinski

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji powotany do Zarzagdu Emitenta w dniu 31.05.2021 r.,
kadencja trwa 5 lat

Wiek 45 lat (25.05.1976)

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego Tomasz tapinski od 23.04.2020 do 01.07.2020 byt
Cztonkiem Zarzadu Polnord SA, a od 01.07.2020r —
obecnie jest Cztonkiem Rady Nadzorczej Polnord SA
Od marca 2021 r. ponownie w Grupie Cordia na
stanowisku Chief Development Officer oraz jako Cztonek
Zarzadu polskich spétek Grupy Cordia
Wczesniej, od lipca 2020 r. do marca 2021 r. byt zwigzany
z funduszem Solter Capital i Cztonkiem Zarzadu spétek
zaleznych.

W latach 2017 — 2020 petnit funkcje Dyrektora
Finansowego w Grupie Cordia, a od 2019 r takze Cztonka
Zarzadu Cordia International.

Cordia Polska stanowi oddziat Cordia International,
nalezgcej do miedzynarodowej grupy Futureal z siedzibg
na Wegrzech, jednej z 10 najwiekszych grup
deweloperskich i inwestycyjnych Europy Srodkowej
(badanie PropertyEU, 2012). Grupa Cordia dziata na
Wegrzech, w Rumunii, Hiszpanii, Wielkiej Brytanii,

Niemczech a od 2014 r. takze w Polsce.
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Tomasz tapinski wlatach  2000-2008 pracowat
w UniCredit CAIB Poland —banku inwestycyjnym
nalezagcym do Grupy UniCredit. W latach 2008 — 2017 byt
cztonkiem zarzadu i dyrektorem finansowym Grupy
Ronson. Od kwietnia 2017 roku petnit obowigzki prezesa
Ronson Europe.
Wyksztatcenie absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie,
ukonczyt Wydziat Finanséw i Bankowosci
Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w | Polnord SA — Cztonek Zarzadu od 23.04.2020 r. do
ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, = 01.07.2020 a od 1.07.2020 — obecnie Cztonek Rady
dana osoba byta cztonkiem organdw zarzadzajacych | Nadzorczej
lub nadzorczych albo wspdinikiem, ze wskazaniem, = Cordia Development 1 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub | obecnie
jest nadal wspdlnikiem, Cordia Development 2 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 4 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 5 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 6 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzgdu -
obecnie
Cordia Development 8 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 9 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 10 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Partner 2 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 3 sp.zo.0.— Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 4 sp. z0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 5 sp. z0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Cordia Partner 6 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Projekt Gdansk 1 sp. z o.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Projekt Warszawa 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Management Poland sp. z o0.0. — Wiceprezes
Zarzadu - obecnie

Cordia Polska sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
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Cordia Supernova sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Poland Gp one sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie

Villena sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisana w rejestrze dfuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,
przedsiebiorstwie pafstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy

zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

5.22. Dane o strukturze udzialowcéw Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu
Struktura wspodlnikdw Emitenta przedstawia tabela opisana ponize;j.
Wspalnik llos¢ Procentowy llos¢ gtosow Procentowy udziat w gtosach
udziatéw | udziat w kapitale na walnym zgromadzeniu

zaktadowym

Cordia Polska sp. z 0.0. 1000 100% 1000 100%

‘ 1000 100% 1000 100%
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VI. DANE 0 PORECZYCIELU
6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Poreczyciela wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtdwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma) Poreczyciela: Cordia International Ingatlanfejleszté Zartkoruen Mukddé
Reszvenytarsasag
Nazwa (firma) skrécona: Cordia International ZRT
j siedziby: Wegry
Siedziba: Budapeszt
Adres w Budapeszcie: 1082 Budapeszt, Futé utca 47-53
Adres w Warszawie: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa
Numer rejestracyjny: 01-10-048844

25558098-2-42
Kapitat zaktadowy 18.013.760.000 HUF
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz wtasnych nieruchomosci

Dominujacy udziatowiec: Cordia Holding B.V. z siedzibg w Amsterdamie

6.2. Wskazanie czasu trwania Poreczyciela, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem Poreczyciela czas trwania poreczyciela jest nieoznaczony.

6.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktdrych zostat utworzony Poreczyciel
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Wegier, przepiséw prawa, w

szczegblnosci Kodeksu Cywilnego z 2013 r.

6.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Poreczyciel zostat zarejestrowany w wegierskim rejestrze sgdowym prowadzonym przez sgd metropolitalny w

Budapeszcie pod numerem Cg.01-10-048844.

Utworzenie Poreczyciela nie wymagato uzyskania zezwolenia.

6.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez Poreczyciela wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia,
licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Poreczyciela oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji

lub zgody.
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6.6. Krétki opis historii Poreczyciela
2001 r. - FUTUREAL zatozony przez ojca i syna DR. PETER FUTO i GABOR FUTO jako dziatalno$é
dodatkowa wobec biznesu skoncentrowanego na FMCG i M&A, aby wybudowac LA SIESTA 1&2 w
Budapeszcie z 142 lokalami mieszkalnymi
2003 r. - FUTUREAL DEVELOPMENT GROUP, kierowany przez GABOR FUTO jako CEO zostat zatozony z
kapitatem ~3 mIn EUR, skupiajgc sie na tworzeniu grupy deweloperskiej.
2004 r. - prawa do PROJEKTU CORVIN PROMENADE (najwiekszy projekt rewitalizacji miast w Europie
Srodkowo-Wschodniej, przeksztatcajacy slumsy w nowa dzielnice) zostat pozyskany na rynku od 4
zwyciezcOw poprzedniego przetargu miejskiego
2005 r. - wprowadzenie CORDII jako odrebna marka B2C dla projektéw mieszkaniowych, w ramach
struktury korporacyjnej FUTUREAL
2011 r. - rozpoczecie dziatalnosci w POLSCE poprzez partnerstwo z lokalnym partnerem
2016 r. - rozpoczecie dziatalno$ci w Warszawie, POLSKA
2016 r. — uksztattowanie CORDIA INTERNATIONAL ZRT. jako mieszkaniowa czes$¢ firmy FUTUREAL.
2017 r. - rozpoczecie dziatalnosci w Gdansku (Tréjmiasto), POLSKA
2017 r. - rozpoczecie dziatalnosci w Bukareszcie, RUMUNIA z lokalnym zespotem CORDIA
2019 r. - rozpoczecie dziatalnosci w HISZPANII z utworzeniem nowego lokalnego zespotu team
2019 r. - CORDIA emituje OBLIGACIJE o wartosci 135 min EUR
2020 r. - strategiczne nabycie pakietu kontrolnego w notowanej na POLSKIEJ gietdzie firmie
deweloperskiej POLNORD S.A.
2020 r. - Nabycie strategicznego portfela gruntéw MARINA CITY (Budapeszt)
2020 r. - inwestycja w ARGO PROPERTIES N.V., dynamicznie rozwijajgcym sie dostawcy mieszkan na
wynajem dziatajgcy na rynku NIEMIECKIM
2020 r. - EMISJA OBLIGACII na ponad 100 min EUR,
2020 r. - CORDIA wchodzi na brytyjski rynek mieszkaniowy poprzez przejecie BLACKSWAN PROPERTY,
obecnie dziatajgcego jako CORDIA BLACKSWAN
2020 r. - EMISJA OBLIGAC]I na ponad 11 min EUR
2021 r. - CORDIA inwestuje w ST ARTHUR HOMES, brytyjskg spdtdzielnie mieszkaniowg, ktdra nabywa,
posiada i zarzgdza niedrogimi mieszkaniami ze wspdétwtasnoscig
2021 r. - inwestycja w REAL ESTATE ASSET FUND | zarzagdzana przez MATTER REAL ESTATE z Londynu,
ktéra posiada udziaty w unikalnych brytyjskich i irlandzkich deweloperach o znacznym potencjale
wartosci
2021 r. - inwestycja w AUXESIA HOMES w Wielkiej Brytanii, zapewniajgca wysokiej jakosci domy w
przystepnej cenie na zakup, wynajem, oraz kupno na zasadach wspdétwiasnosci

2021 r. - CORDIA zwieksza swojg ekspozycje w ARGO, firma z powodzeniem zakonczyta IPO

6.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wtasnych Poreczyciela oraz zasad ich
tworzenia
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Poreczyciela wynosi 18.013.760.000 HUF i
dzieli sie na 18.013.760. udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) HUF kazdy.
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Kapitat zaktadowy (podstawowy) Poreczyciela utworzony jest na podstawie postanowien umowy spotki

Poreczyciela.

Wedtug wiedzy Emitenta, aktywa obrotowe Poreczyciela wystarczajg na pokrycie jego potrzeb w okresie 12

miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego

6.8. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Poreczyciela zostat optacony w catosci.

6.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia
kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Poreczyciel nie emitowat obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do objecia w

przysztosci nowych emisji akcji.

6.10. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéow finansowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe Poreczyciela lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe
Dwie serie obligacji Poreczyciela sg notowane na rynku BET Xbond prowadzonym przez gietde papierow
wartosciowych w Budapeszcie o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 84 000 000 000 HUF (ok 235 000 000
EUR)*, tj.
e 880 sztuk obligacji serii CORDIA2026 o wartosci nominalnej 50 000 000 HUF kazda i o facznej wartosci
nominalnej wynoszacej 44 000 000 000 HUF i maksymalnym terminie wykupu 7 listopada 2026 .
e 800 sztuk obligacji serii CORDIA2030 o wartosci nominalnej 50 000 000 HUF kazda i o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 40 000 000 000 HUF i maksymalnym terminie wykupu 27 lipca 2030 r.

*1 HUF = 0,0028 EUR, wedtug sredniego kursu NBP z dn. 07 lipca 2021 r.

Obligacje CORDIA2026 i CORDIA2030 notowane sg na rynku BET Xbond, ktéry ma status wielostronnej platformy
obrotu (MTF) zgodnie z definicjg art. 4 par 1. Punkt 22 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE
z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie rynkow instrumentéw finansowych oraz zmieniajgca dyrektywe 2002/92/WE i

dyrektywe 2011/61/UE Tekst majgcy znaczenie dla EOG

Cordia zobowigzana jest do zamieszczania na gietdzie papieréw wartosciowych w Budapeszcie ponizsze raporty:
- Raport pdtroczny (zawierajgcy dane finansowe jednostkowe jak i skonsolidowane) — do 30 wrzesnia

- Raport roczny (zawierajgcy dane finansowe jednostkowe jak i skonsolidowane) — do 30 kwietnia

Raportowanie biezgce odbywa sie na podstawie Rozporzadzenia MAR.

Oficjalna strona gietdy na Wegrzech https://www.bse.hu/

6.11. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych Poreczyciela, majacych istotny wptyw

na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,
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6.11.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Poreczycielem a osobami

wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Poreczyciela

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Poreczycielem a osobami

wchodzacymi w sktad organdéw zarzgdzajacych i nadzorczych Poreczyciela.

6.11.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Poreczycielem lub osobami

wchodzgcymi w_sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Poreczyciela a znaczgcymi

akcjonariuszami Poreczyciela

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Poreczycielem lub
osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Poreczyciela a znaczgcymi akcjonariuszami

Poreczyciela.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Poreczyciela za 2020 r. Poreczyciel nie kwalifikuje transakcji z

grupa Futureal Property Group Kft jako transakcji z podmiotami powigzanymi.

Jednoczesnie obie grupy majg wspodlnych beneficjentéw rzeczywistych, stagd ponizej zaprezentowana takze

podstawowe informacje o powigzaniach Poreczyciela z grupg Futureal Property Group Kft.

Obie grupy wspotpracujg w ramach niektdrych projektéw (np. projektéw o mieszanym przeznaczeniu, takich jak
Corvin Promenade) i niektorych funkcji (takich jak wspdlne zakupy, pozyskiwanie transakcji i badania

formalnoprawne).

Ponadto, w skali miedzynarodowej, spotki zarzadzajgce Poreczyciela i spotki zarzadzajace Grupy Futureal moga

kazdorazowo $wiadczy¢ sobie wzajemnie pewne ustugi na zasadach rynkowych.
W dniu 24.03.2020 European Residential Investment Vagyonkezel6 Kft, podmiot w 100% zalezny od Poreczyciela
zawart umowe sprzedazy jako kupujacy z Futureal Holding B.V jako sprzedajgcym ktdrej przedmiotem byt zakup

2 492 910 udziatéw w spo6tce ARGO Properties N.V. za cene 34,4 min Euro.

6.11.3. Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Poreczycielem, osobami

wchodzgcymi w sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Poreczyciela oraz znaczgcymi

akcjonariuszami lub udziatowcami Poreczyciela a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami

wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Poreczyciela.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych a
Poreczycielem, osobami wchodzgcymi w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi
akcjonariuszami.
6.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegéinych grup produktéow, towaréw i ustug
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albo, jezeli jest to istotne, poszczegdlnych produktow, towardow i ustug w przychodach ze

sprzedazy ogétem dla grupy kapitatlowej i Poreczyciela, w podziale na segmenty dziatalnosci

CORDIA International

CORDIA International rozpoczeta budowe pierwszych projektéw w 2001 r. Marka CORDIA powstata w 2005 r.
w strukturach Grupy FUTUREAL. W 2016 r. powstata CORDIA International Zrt, oddzielna jednostka, ktora stata
sie spotka siostrzang wobec spétki FUTUREAL w portfelu rodziny Futo. Obecnie dziatalnosé prowadzona jest na
Wegrzech, w Polsce, Wielkiej Brytanii, Rumunii, Hiszpanii i Niemczech. Dziatalno$¢ oparta o sprzedaz lokali, ale

réwniez o budowe portfela mieszkan na wynajem, réwniez jako inwestor pasywny.

.t

>

R *"565:53_<:{.:..,_,,,_,, o

Gdan’slg—
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o . L] |
Poznan - Warszawa

¥ . N

e
‘Krakow -

Model biznesowy Grupy CORDIA:

Typowa wielko$¢ projektu/etapu zaktada budowe pomiedzy 150 — 250 apartamentow
*  Cechy charakterystyczne projektéw: dobra lokalizacja, dogodny dostep do komunikacji publicznej,
atrakcyjny wyglad budynkow

Kazdy projekt prowadzony w osobnej spotce celowej, zakup gruntu finansowany kapitatem wtasnym,
finansowanie budowy z wpfat klientow oraz z kredytéw budowlanych

Wymagane kryteria przed podjeciem decyzji o zaangazowaniu w projekt: IRR (wewnetrzna stopa
zwrotu) > 20%, mnoznik kapitatu wtasnego oparty o szacowany Zysk Netto na projekcie (po odliczeniu
kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy) > 1.8

Realizacja projektow przy wspétpracy z renomowanymi generalnymi wykonawcami

Bilansowa wycena banku ziemi wg kosztow nabycia, bez ich przeszacowania do wartosci rynkowej

* Konserwatywne zarzgdzanie ryzykiem i ptynnoscig
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*  System premiowy oparty o udziat menedzeréw w zyskach z projektu

Roczna kontraktacja w Grupie CORDIA i prognoza na 2021:
Stabilnv poziom sprzedaiy pomimo pandemii i okreséw objetych lock-downem

1841

Liczba sprzedanych jednostek

Rumunia 102 100

| Sprzedat (wsztukach) 2015 2020 Zmiana
Wegry 711 387
Polska 173 470
1091 1122
935 992 957 Grupa CORDIA 992 957
438
. 102020 102021 Zmiana
278 Wegry 59 273
Polska 201 140
Rumunia 18 25
Grupa CORDIA 278 438

2016 2017 2018 2019 2020 2021e 102020 1Q2021

m Wegry m Polska m Rumunia m Hiszpania i Wielka Brytania

Zrédto: Emitent, CORDIA uwzglednia lokal jako sprzedany w momencie uzyskania wptaty co najmniej 10% ceny
Grupa dotychczas sprzedawata rocznie ok. 1000 lokali. W 2021 r. Grupa spodziewa sie sprzedaé ok. 1800 lokali.
Spadek sprzedazy w nowych projektach na Wegrzech, poczawszy od korica 2019 r., spowodowany byt wzrostem
stawki VAT z 5% do 27%. VAT zostat ponownie obnizony do poziomu 5% w styczniu 2021 r.

Popyt w Budapeszcie powrdcit do wyzszych poziomow w 1Q 2021, kiedy to sprzedano 4-krotnie wiecej niz w 1Q

2020. Sprzedaz w Polsce wzrosta dzieki nowym projektom oraz dzieki przejeciu spétki Polnord.

Oferta Grupy CORDIA na koniec 1Q 2021:

Stabilny wzrost dzieki transakcjom nabycia nowych gruntéw

Liczba lokali 2233
1850
1697 1795
1112

Wegry 1105 832
845 Polska 848 708
Rumunia 280 255
l Grupa CORDIA 2233 1795

2016 2017 2018 2019 2020 102021

m Wegry m Polska m Rumunia
Zrédto: Emitent

Oferta lokali dostepnych do sprzedazy na koniec 1Q 2021 wyniosta blisko 1800 lokali. Nieznaczny jej spadek w
1Q 2021 spowodowany byt bardzo silnym popytem na Wegrzech. CORDIA planuje w 2021 r. rozpoczecie 6

projektéw w Budapeszcie, 6 w Polsce oraz po jednym projekcie w Rumunii, Wielkiej Brytanii i Hiszpanii.

Bank ziemi Grupa CORDIA na koniec 1Q 2021:
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Bank ziemi: 13 762 lokali
o . W PRZYGOTOWANIU W PROCESIE NABYCIA
Bank ziemi oraz lokale w budowie
Rumunia Wielka Brytania  Wielka Brytania
a17 m B7S 958
20000
18000
16000 4947
Polska
14000 a1 Rumunia Polska
12000 555
10000
000 W BUDOWIE
6000
4000 Rumunia Wielka Brytania
2 000 485 i
2018 2019

2020

m Bank ziemi w przygotowaniu B Bank ziemi w procesie nabyda

Zrédto: Emitent

102021

B W budowie

Polska
797

T2132

W ostatnim czasie miat miejsce zdywersyfikowany wzrost banku ziemi, gtéwnie dzieki nabyciu nowych

lokalizacji:

Obecne ceny i koszty na gtéwnych rynkach:

Warszawa - Miasteczko Wilanéw 2: 100 000 mkw., 2000 lokali (w przygotowaniu)
Budapeszt - Marina City: 165 000 mkw., 3000 lokali (w przygotowaniu)

Poznan - Modena: 36 000 mkw., 673 lokale (w przygotowaniu)

Bukareszt — Lami norul 1 & 2: 39 000 mkw., 540 lokali (w przygotowaniu)

Srednia cena brutto / mkw. mieszkania*
Sredni koszt budowy netto / mkw. mieszkania*

Sredni koszt gruntu / mkw. mieszkania*

Typowy harmonogram ptatnosci

Typowa wptata rezerwacyjna oraz optata za rezygnacje

Srednia liczba nowych lokali sprzedawanych rocznie w ciggu
ostatnich 3 lat (oraz w 2020r.)

% wzrost ceny za mkw. r/rw 2020
Srednie miesieczne wynagrodzenie netto w 2020 (wzrost r/r)

Stawka VAT na mieszkania w 2021

* W przeliczeniu na PUM

13 100 PLN
7 100 PLN
1500PLN

25% przy rozpoczeciu budowy

/ 75 % przy przekazaniu
lokalu

Woplata rezerwacyjna do 30
000 PLN / optataza
rezygnacje do 25% ceny
mieszkania

6200 (3 600)***
5%

4214 PLN (+9%)
5%

11 000 PLN 9550 PLN
5500PLN 5400PLN
2700PLN 1200PLN

15% przy umowie
przedwstepnej / 85% po
zakoriczeniu prac

Harmonogram zalezny od
postepéw budowy

Optata za rezygnacje do 4%
ceny mieszkania, po
podpisaniu umowy
deweloperskiej

Woptata rezerwacyjna 15%,
ktora klient traci w catosci w
przypadku rezygnacji

22500 (18 000) 8866 (9 274) ****

6% 3,5%

4825 PLN (+4%) 4020 PLN (+6,5%)

8% 5%

** ceny za stan deweloperski, w innych krajach za mieszkanie wykonczone

*** przed wzrostem VAT do 27% w 2019, srednia wynosita 8 100 lokali

**** szacunki, zatozenie 25-proc. udziatu w tqcznej liczbie transakcji na rynku pierwotnym i wtornym

Zrédto: Emitent

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z 0.0.

Strona 66 z 276



C/ORDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Wptyw specyfiki finansowania projektowego i specyfiki sprzedazy na poziom zadtuzenia:

. Nabycia gruntu i Weczesna faza procesu Budowa Zakoficzenie
tACZNE SALDO ZADLUZENIA Z TYTUEU  |przyg i jeweloperskieg Wpiaty Kby . s
. * Zadtuzenie spada do zera
KREDYTOW W SPOtKACH CELOWYCH  [Prolekt 100K kapitatwlasny | Ly e bredyto . -
. . nani
na koniec 2020 r. + 100% kapitat wtasnyj| budowlanego 0zpoz _a e zysku -
+ Brak zadfuzonego + Sprzedai ~65%-70% lokali
489 m P LN banku ziemi wystarcza do spfaty zadtuzenia
L
100 BANK ZIEMI
BUDOWA
WEGRY .
=
g
é‘ SREDNI POZIOM WYKORZYSTANIA KREDYTU
Bl L T
100%
w
=
N
3
8
g SREDNI POZIOM WYKORZYSTANIA KREDYTU
0%
NABYCIE GRUNTU POZWOLENIE NA BUDOWE PRZEKAZANIA LOKALI _

Zrédto: Emitent

PORTFOLIO PROJEKTOW GRUPY CORDIA (POZA POLSKA):
Ostatnio ukonczone projekty, poza Polska (1Q 2021):

Rok mkw. m, PLN
Young City 1 Wegry Budapeszt TAK ukoficzony 2020 8033 147 147 0 0 54
Sasad Resort 1 HILL & SUN Wegry Budapeszt TAK  ukoriczony 2020 14277 206 189 142 1 113
Marina Garden Wegry Budapeszt TAK  ukoriczony 2020 16 056 277 284 110 1 122
Grand Corvin 1 (Corvin 122B1) Wegry Budapeszt TAK  ukoriczeny 2020 10738 196 a8 1707 21 132
Young City 2 Wegry Budapeszt TAK  ukoriczony 2020 11658 218 131 688 11 91
Thermal Zuglé 3 Wegry Budapeszt TAK  ukoriczony 2021 14 485 203 9 565 7 116
Marina Life 1* Wegry Budapeszt TAK  ukoriczony 2021 13 246 207 46 1874 26 124
:EZNEI?ZZ';(;’E”GW UKORCZONYCH 88493 1454 894 5086 67 751

* CORDIA posiada 50% udziatu w projekcie

Zrédto: Emitent

Dane przeliczone na PLN na podstawie Sredniego kursu NBP z dnia 31.03.2021; EUR / PLN 4,6603; 100 HUF /
1,2812 PLN; GBP / 5,4679

W 2020 r. CORDIA ukonczyta budowe 1044 lokali w Budapeszcie, o tgcznej powierzchni uzytkowej 60 762 mkw.,
a kolejne 410 lokali oddata w 1Q 2021.
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Projekty w budowie, poza Polska (1Q 2021):

Rok mkw. m, PLN
Thermal Zuglé 4 Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2023 7547 110 6622 96 80
Grand Corvin 2 (Corvin 122B 2) Wegry Budapeszt TAK w budowie 2022 19010 365 2910 156 239
Young City 3 Wegry Budapeszt TAK w budowie 2021 11968 215 3809 61 114
Grand'OR Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2021 5567 113 1144 18 70
Centropolitain (Bacsé B) Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2021 6577 142 1913 40 71
Universo Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2022 13307 272 8138 159 143
Akadémia Garden Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2021 16238 306 3127 59 165
Sasad Resort 2 HILLTOP Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2021 9199 112 1643 13 94
Marina Portside Wegry Budapeszt TAK w budowie 2021 19 668 290 6767 94 222
Marina Life 2* Wegry  Budapeszt TAK w budowie 2021 13374 207 4616 68 140
Parcului 20 phase 1 Rumunia  Bukareszt TAK w budowie 2021 15313 265 a4777 74 139
Parcului 20 phase 2 Rumunia  Bukareszt TAK w budowie 2023 12138 220 10364 182 114
Gothic Phase 1 UK Birmingham TAK w budowie 2022 2 360 18 2 360 18 49
SUMA PROJEKTOW W BUDOWIE 152 266 2635 64 189 1038 1640

* CORDIA posiada 0% ity w projekcle
Zrédto: Emitent

Dane przeliczone na PLN na podstawie Sredniego kursu NBP z dnia 31.03.2021; EUR / PLN 4,6603; 100 HUF /
1,2812 PLN; GBP / 5,4679

Liczba lokali planowanych do ukoriczenia w 2021 r. wynosi 1 650. 60% z tych lokali byto na koniec 1Q 2021

sprzedanych.

Projekty w przygotowaniu, poza Polsk3 (1Q 2021):

Rok mkw. m, PLN
Thermal Zugld 5 Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 13653 199 142
Kertész 21 Wegry Budapeszt TAK projekt na sprzedaz 7008 120 N/A
Vaskapu 32-34 Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 5859 110 70
Vaskapu 47-49 Wegry Budapeszt TAK 2022 2025 12343 243 131
Vaskapu 43-45 Wegry Budapeszt TAK 2023 2026 12343 245 136
Fonyod Wegry Budapeszt NIE 2024 2026 9500 145 112
Sasad Resort 2 SUNRISE (SR7) Wegry Budapeszt TAK 2022 2026 11060 153 104
Sasad Resort 3 PANORAMA Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 10690 136 125
Sasad Resort 4 SKY (SR8) Wegry Budapeszt NIE 2023 2026 10761 148 90
Sasad Resort 5 SUNSET (SR3) Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 4870 70 58
Sasad Resort 5 PARK (SR4) Wegry Budapeszt NIE 2022 2025 6063 72 e0
Gellérthegy u (Naphegy 12) Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 3522 44 75
11és st. Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 7607 162 85
Futo Street 5 Wegry Budapeszt TAK 2021 2024 5122 100 59
Marina City (360 / Meder), tylko mieszkania Wwegry Budapeszt NIE 2023 20241 poiniej 165000 3000 1953
Laminorul 2 Rumunia Bukareszt NIE 2023 2026 19215 268 226
Laminorul 1 Rumunia Bukareszt NIE 2022 2025 20026 272 230
Romsilva / Petricani 1 Rumunia Bukareszt NIE 2021 2023 11919 183 172
Romsilva / Petricani 2 Rumunia Bukareszt NIE 2022 2024 6146 94 85
Marbella - La Montua * Hiszpania Marbella NIE 2022 2024 13630 93 242
Jade Tower ** Hiszpania Fuengirola TAK 2021 2023 14238 116 284
Gothic etap 2 UK Birmingham NIE 2021 2023 1017 17 23
Harford UK Birmingham NIE 2021 2023 1591 27 55
Lampworks UK Birmingham NIE 2021 2023 7767 127 238
SUMA PROJEKTOW W PRZYGOTOWANIU 380950 6144 4755

* CORDIA posiada 63% gruntu i na bedzie pozostate 37% w przysziosci
** CORDIA posiada 90% udzialu w projekcie, od maja 2021r. 100%

Zrédto: Emitent
Oczekiwany przychdd przeliczony na PLN na podstawie sredniego kursu NBP z dnia 31.03.2021; EUR/PLN 4,6603;
100 HUF / 1,2812 PLN; GBP / 5,4679

W 2021 r. Grupa zamierza rozpocza¢ poza Polskg budowe 1 291 lokali oraz 927 lokali w 2022 r. Ich sprzedaz

powinna w latach 2023-2024 wygenerowac¢ ponad 1,5 mld zt przychodow.
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Projekty w procesie nabycia, poza Polsk3 (1Q 2021):

Zrédto: Emitent

Project KT
Project L1
Project L2
Project L3
Project L4
Project NI
Project CR1
Project CR2
Project CR3
Project CR4
Project NTGL
Project DGBH
Project TRP
Project BRWKS
SUMA PROJEKTOW W PROCESIE NABYCIA

Wegry
Wegry
Wegry
Wegry
Wegry
Rumunia
Rumunia
Rumunia
Rumunia
Rumunia
UK
UK
UK
UK

Budapeszt
Budapeszt
Budapeszt
Budapeszt
Budapeszt
Bukareszt
Bukareszt
Bukareszt
Bukareszt
Bukareszt
Birmingham
Birmingham
Birmingham

Birmingham

NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE
NIE

2022
2022
2023
2024
2025
2022
2021
2022
2023
2024
2021
2021
2023
2021

Rok mkw. m, PLN
2024 7565 74 90
2024 10383 221 137
2025 10383 221 137
2026 10383 221 137
2027 10383 221 137
2024 9993 124 164
2024 9 409 146 98
2025 11237 183 116
2026 11237 183 113
2027 11237 183 119
2023 1557 20 37
2023 23284 366 678
2025 33186 461 869
2022 676 28 35

160913 2652 2866

Dane przeliczone na PLN na podstawie Sredniego kursu NBP z dnia 31.03.2021; EUR / PLN 4,6603; 100 HUF /

1,2812 PLN; GBP / 5,4679

* Doktadne nazwy projektéw zostaty zaszyfrowane ze wzgledu na poufny charakter danych

W 1Q 2021 CORDIA zabezpieczyta bank ziemi na prawie 900 lokali w projektach L1-L4 zlokalizowanych w

Budapeszcie.

CORDIA w POLSCE

CORDIA Polska
Koncentracja na rynku mieszkaniowym
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Kontraktacja mieszkan w Polsce i prognoza na 2021:

Rekordowy poziom sprzedazy oczekiwany w 2021 r. po udanym 2020 r.

Liczba sprzedanych lokali 745
Cordia Polska z.0.0. 91 129 42%
Cordia Polska (pozostale spotki) 88 97 10%
470 Polnord 244 nfa
Grupa CORDIA 179 470 163%
239

201 Spraedai (wsztukach) 102020 102021 Zmiana
150 179 141  cordia Polskazo.0. 48 54 13%
Cordia Polska (pozostale spotki) 51 38 -25%
Polnord* 102 48 -53%
Grupa CORDIA 201 140 -30%

2017 2018 2019 2020 2021e 1Q2020 1Q2021

M Cordia Polska z.0.0. M Cordia Poland poprzednie pedmioty M Polnord

CORDIA uwzglednia lokal jako sprzedany w momencie uzyskania wptaty co najmniej 10% ceny
* Sprzedaz generowana przez Polnord nie uwzglednia rezerwacji, ktorych liczba wyniosta 93.

Zrédto: Emitent
Liczba lokali sprzedanych istotnie wzrosta w 2020 r. w zwigzku z nabyciem akcji Polnord. Emitent spodziewana
sie przyspieszenia sprzedazy od 2Q 2021 r. w zwigzku z wprowadzaniem do oferty nowych projektéw, z ktérych

jeden (Stacja Kazimierz 5) charakteryzuje sie 80-proc. poziomem sprzedazy na podstawie umow rezerwacyjnych.

PORTFOLIO PROJEKTOW GRUPY CORDIA (POLSKA):

Projekty ukoriczone w 2020 r.:

Rok mkw. m, PLN
Zielone Bemowo 2 / Lazurowa Warszawa ukorczony 2020 10972 200 164 597 8 107
Zyczkowskiego / Lotniczéwka Krakéw ukoniczony 2020 4083 70 58 698 6 44
Studio Morena Gdarisk ukorfczony 2020 19965 382 382 0 0 152
Fotoplastykon 1l & Il Gdarisk ukoriczony 2020 11453 227 215 67 1 67
Wilania Warszawa ukoriczony 2020 8207 120 103 537 6 69
Wiktoria Warszawa ukonczony 2020 6164 87 25 3338 44 56
SUMA UKONCZONYCH W 2020 R. 60844 1086 942 5236 65 194
Cordia Polnord Pozostale spdfki

Zrédto: Emitent Polska
W 2020 r. CORDIA Polska sp. z 0.0. i Polnord ukonczyty budowe 1 086 lokali o tgcznej powierzchni mieszkan i
ustug wynoszgacej 60 844 mkw. Przychody Grupy zostaty zdywersyfikowane dzieki przejeciu spoétki Polnord.
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Projekty w budowie (1Q 2021):

m, PLN
Fantazja 1 & 2 (Kopalniana) Warszawa TAK  w budowie 2022 10713 180 10713 180 107
Horyzont Praga Warszawa TAK  w budowie 2021 10236 168 6144 87 102
Jaskowa Dolina 1 Gdansk TAK  w budowie 2022 5988 97 4621 78 69
Wielicka / Jerozolimska Krakéw TAK  w budowie 2022 8887 163 6460 119 87
Wioletta Warszawa TAK  w budowie 2021 6181 89 5407 73 55
Stacja Kazimierz V * Warszawa TAK  w budowie 2022 6139 100 6139 100 64
SUMA W BUDOWIE 48144 797 39485 637 484

* CORDIA posiada 50% udziatéw w projekcie

|:| Cordia Polnord Pozostate spotki
Zrédto: Emitent Polska

W 2021 r. planowane jest ukoniczenie budowy 257 lokali. Poziom kontraktacji na projektach w budowie wynosit

na koniec 1Q 2021 80%.

Projekty w przygotowaniu oraz bank ziemi w procesie nabycia:

rok mkw. m, PLN

Jaskowa Dolina 2 Gdarisk TAK 2021 2023 7559 118

Rogoziriskiego 1&2 Krakéw NIE 2022 2023 10357 181 132
Bokserska Warszawa NIE 2021 2023 13321 225 139
Sopot Przylesie Sopot TAK 2021 2023 7558 113 114
Safrano (Krokusowa) Krakéw TAK 2021 2023 5398 101 57
Modena 1 Poznari NIE 2022 2023 14094 270 151
Modena 2 Poznari NIE 2023 2025 3998 76 43
Modena 3 Poznan NIE 2024 2026 9412 195 105
Modena 4 Poznan NIE 2025 2027 9130 132 98
Admiralska Warszawa NIE 2022 2024 9378 155 85
Haffnera * Sopot TAK 2022 2024 8200 135 170
Miasteczko Wilanow 2 (10 etapow)** Warszawa NIE 2022 2024+ 100000 2000 1080
Powsin Warszawa NIE 2023+ 2025+ 18000 110 180
Smarty Warszawa NIE 2023+ 2025+ 8500 160 85
Naroznik Warszawa NIE 2023+ 2025+ 4000 80 40
Stogi (3 etapy) Gdarisk NIE 2023 2025+ 21600 360 229
SUMA PROJEKTOW W PRZYGOTOWANIU 250504 4411 2804

* Bez powierzchnihotelowe]
** Bazujac na obecnych (konserwatywnych) zatozeniach

mkw. m, PLN
Projekt PRN Warszawa NIE 2024 2026 17473 308 220
Projekt NWRJ Warszawa NIE 2024 2026 13100 247 148
SUMA PROJEKTOW W PROCESIE NABYCIA 30573 555 368

* Doktadne nazwy projektéw zostaty zaszyfrowane ze wzgledu na poufny charakter danych

Zrédto: Emitent

Grupa posiada zabezpieczony harmonogram nowych projektow: 557 lokali planowanych do uruchomienia w
2021 r. oraz 941 lokali w 2022 r.

Ich sprzedaz powinna zapewni¢ ponad 1,1 mld zt przychoddw do rozpoznania w latach 2023-2024, z ktérych
prawie 700 min zt moze zosta¢ wygenerowane przez Cordia Polska sp. z 0.0.

6.13. Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych Poreczyciela, w tym inwestycji
kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w Dokumencie Informacyjnym

Gtéwnymi wydatkami kapitatowymi Poreczyciela w 2020 r. byty:

e nabycie akcji Polnordu S.A. (230 min zt) w celu zabezpieczenia banku ziemi w Polsce, oraz
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e nabycie udziatéw w Argo Properties N.V. (165,6 mIn zt), co jest istotne z punktu widzenia zatozonej

dywersyfikacji dziatalnosci o sektor mieszkan na wynajem.

6.14. Informacje o wszczetych wobec Poreczyciela postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Poreczyciela nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

6.15. Informacje o wszczetych wobec Poreczyciela postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie mieé¢ istotne znaczenie dla
dziatalnosci Poreczyciela

W stosunku do Poreczyciela nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela.

6.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapic wedtug wiedzy Poreczyciela,
a ktdre to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wpltyw na sytuacje finansowa Poreczyciela, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku
takich postepowan

W stosunku do Poreczyciela nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzadowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, witgcznie z wszelkimi
postepowaniami w toku, a ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny wptyw na

sytuacje finansowg Poreczyciela.

6.17. Zobowigzania Poreczyciela istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktore sa w szczegélnosci zwigzane z ksztaltowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

W sktad zadtuzenia Grupy CORDIA wchodza: kredyty bankowe na projekty budowlane w kwocie 489 min zt
(gtéwnie na Wegrzech), 1 087 min zt dtugoterminowych obligacji z terminem wykupu w 2026 r. oraz 2030 r. oraz

63 min zt obligacji Polnordu do sptacenia do konca czerwca 2021 r.

W dniu 31.03.2021 r., zgodnie z terminem zapadalnosci Polnord S.A. dokonat wykupu obligacji serii D w kwocie
22,5 min zt plus odsetki.

W dniu 22.06.2021 r., zgodnie z terminem zapadalnosci Polnord S.A. dokonat wykupu obligacji serii MB3 w
kwocie 40 min zt plus odsetki.

Pozostate zobowigzania Grupy CORDIA stanowig: 192 min zt zobowigzania i rezerwy z tytutu optat za uzytkowanie

wieczyste gruntéw, 206 min zt zobowigzania handlowe
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Dfug netto 2020 (m, PLN)
Inne kredyty i poiyczki

Kredyty budowlane

Dlug netto

667 min zt

Obligacje

Gotowka

Srodki o ograniczonej dostepnosci
Bony skarbowe

Zrédto: Emitent

Szczegdtowe informacje o obligacjach Grupy Cordia przedstawiono w tabeli ponize;j:

CORDIA 2026/

07.11.2019 44000 2026 4% Staty 3,82% 100,9%
I HUF
CORDIA 2030/
27.07.2020 36 000 2030 3% Staty 2,46% 104,3%
I HUF
CORDIA 2030/
| HUE 10.12.2020 4000 2030 3% Staty 2,96% 100,3%
SUMA 84 000

Zrédto: Emitent
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Struktura terminowa obligacji, m PLN z uwzglednieniem amortyzacji
w poszczegdlnych latach

= III...I

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
B CORDIA Bonds Polnord Bonds

Zrédto: Emitent

Dane finansowe przeliczone na PLN wg kurséw walut NBP na dzieri bilansowy 2020: 100 HUF / 1,2612 PLN

6.18. Zobowigzania pozabilansowe Poreczyciela oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym
Poza poreczeniami za zobowigzania swoich spotek zaleznych (ktére sg ujmowane jako zobowigzania bilansowe
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym), Poreczyciel nie udzielit zadnych istotnych gwarancji. Grupa

Cordia nie posiada istotnych zobowigzan pozabilansowych.

6.19. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wpltyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Wzrost przychodéw w 2020 r. jest efektem wzrostu skali realizowanych projektow, ale rowniez efektem objecia
kontroli nad spdtkg Polnord. Grupa CORDIA przekazata w 2020 r. 1,750 mieszkan nabywcom: 961 na Wegrzech
oraz 789 w Polsce. Udziat Polnordu w przychodach za 2020 r. wynidst 30,4%, a udziat wszystkich projektéw
w Polsce —39,1%. Przejecie projektéw Polnordu miato istotny wptyw na marze brutto ze sprzedazy raportowang
w 2020 r. W zwigzku z tym, ze projekty byly w mocno zaawansowanym procesie budowlanym oraz miaty bardzo
wysoki poziom kontraktacji, ryzyko zwigzane z procesem deweloperskim byto niskie, co spowodowato
koniecznosc¢ ich wyceny wg wartosci rynkowej. W efekcie marza brutto wypracowana na przejetych projektach
trafita do pozostatych przychodéw operacyjnych (okazyjne nabycie), zanizajgc Sredni poziom marzy brutto Grupy
w 2020 r. Bez projektow Polnordu Grupa wypracowata 24% marzy brutto na sprzedazy.

Wzrost kosztdw ogdlnego zarzadu z poziomu 26,5 min PLN do 84 min PLN w 2020 r. byt spowodowany przejeciem
kontroli nad Polnordem. Spodziewana redukcja kosztéw w zwigzku z procesem restrukturyzacji procesow w
Grupie Polnord.

W 2020 r. Grupa Cordia zaraportowata 197,3 min PLN udziat w zysku jednostek konsolidowanych metoda praw
wtasnosci, z czego 170,1 min zt dzieki okazyjnemu nabyciu akcji Polnordu oraz 19 min zt udziatu w zysku

niemieckiej platformy mieszkan na wynajem Argo Properties N.V.
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6.20. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej
Poreczyciela i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére
powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych

zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz wszystkich pozostatych akcji Polnord SA i podjecie uchwaty w dniu

08.01.2021r. o wycofaniu akcji Polnord SA z obrotu gietdowego.

CORDIA ktéra na dzien sporzadzenia sprawozdania za 2020 r. posiadata 92,92% akcji Polnord SA, ogtosita w dniu
1 grudnia 2020 r. publiczne wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz pozostatych ok. 7,08% akcji Polnord SA.
Celem wezwania byto zwiekszenie udziatu Cordii w Polnord SA do 100% wyemitowanych akcji. Cena w wezwaniu
zostata ustalona na poziomie 3,55 zt za akcje, zgodnie z wymogami ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych,
oferujgc znaczny wzrost w stosunku do ostatniej ceny rynkowe;j.

W dniu 28 stycznia 2021r. w wyniku rozliczenia wezwania CORDIA nabyta 3.278.966 akcji, stanowigcych ok. 3,36%
gtosow i kapitatu Polnord SA , zwiekszajgc swéj udziat do 96,28%.

W dniu 18 lutego 2021 r. CORDIA ogtosita przymusowy wykup (ang. squeeze-out) pozostatych 3.626.678 (trzy
miliony sze$éset dwadziescia szes¢ tysiecy szescset siedemdziesigt osiem) akcji Polnord SA, stanowigcych ok.
3,72% kapitatu zaktadowego Polnord SA, po cenie 3,55 zt za akcje. W dniu 23 lutego 2021r. w wyniku rozliczenia
transakcji przymusowego wykupu, CORDIA stata sie jedynym akcjonariuszem Polnord SA, tj. posiada 97.543.127
akcji, stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego Polnord SA i 100 % ogdlnej liczby gtoséw w Polnord SA.

Argo

Spdtka ARGO Properties N.V. zakonczyta pierwszg oferte publiczng (IPO) w dniu 11 maja 2021 r. pozyskujgc od
inwestoréw 54 min euro przy wycenie przed dofinansowaniem na poziomie 270 min euro. Cordia zainwestowata
w ARGO kolejne 3 min euro podczas Pierwszej Oferty Publicznej (IPO) i posiada obecnie 15,9% udziatéw w spétce.

Akcje ARGO beda notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel Awiwie (TASE).

6.21.  Zyciorysy zawodowe oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Poreczyciela

Tibor Foldi
Zajmowane stanowisko Prezes Rady Dyrektorow (executive officer)
Termin uptywu kadencji Powotany w dniu 01.01.2019, kadencja - czas

nieokreslony

Wiek 45 (20.08.1975)

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego Tibor Foldi jest Prezesem Rady Dyrektoréw Poreczyciela
zajmujgcej sie rozwojem nieruchomosci mieszkaniowych.
Rozpoczat prace w Futureal Group w 2000 roku jako
dyrektor departamentu nieruchomosci mieszkaniowych,
a nastepnie zostat prezesem deweloperskiej czesci
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Futureal Group. Uczestniczyt w przygotowaniu i rozwoju
wszystkich projektéw ,,Cordia”, budujgc catg strukture i
marke Cordia we wspotpracy z wiascicielami. Cordia
Group bratfa udziat w budowie ponad 3000+ mieszkan,
podczas gdy obecnie ponad 4000 lokali jest w sprzedazy i
budowie, a kolejne 5000+ mieszkan jest w fazie
przygotowania. Cordia Group stata sie w trakcie jego
zarzadzania numerem jeden w$réd deweloperéw
mieszkaniowych na Wegrzech i rozszerzyta sie na 3 inne
kraje. Przed Futureal Group zajmowat stanowisko
dyrektora finansowego w mniejszej firmie
deweloperskiej.

Wyksztatcenie Tibor Foldi ukonczyt studia na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Budapeszcie, Wydziat Ekonomii.

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w

ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat,

dana osoba byta cztonkiem organdéw zarzadzajacych

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem,

czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspalnikiem,

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;j.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie

jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz

petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,

przedsiebiorstwie pafnstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w

art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub

ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu

przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.
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Darida Pal Janos

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Dyrektoréw

Termin uptywu kadencji Powotany 01.01.2019, kadencja - czas nieokreslony
Wiek 46 (14.12.1974)

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego Darida Pal Janos jest dyrektorem finansowym Grupy

Futureal od 2005 roku. Jest odpowiedzialny za 79
strategii finansowania i zarzadzania aktywami Grupy
Futureal oraz za ich realizacje, rowniez jako cztonek
komitetu inwestycyjnego Grupy Futureal ds. decyzji
inwestycyjnych Grupy Futureal. Ponadto jest dyrektorem
generalnym Futureal Fund Management Co. od 2005 r.
Przez ostatnie 15 lat z powodzeniem zarzadzat
finansowaniem projektéw rozwojowych Cordia Group i
Futureal Group. Posiada 20-letnie doswiadczenie w
branzy, zanim dofaczyt do Cordia Group, petnit funkcje
Head of RE Financing w CIB Bank Zrt. Pan.

Wyksztatcenie Darida Pal Janos studiowat na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Budapeszcie (dzi$ Corvinus University
of Budapest) na Wydziale Ekonomii i Finanséw

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w

ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat,

dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajacych

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem,

czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem,

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;j.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzagdzajgcej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w

art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
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ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Dyrektoréw
Termin uptywu kadencji powotany w dniu 01.08.2020r., kadencja - czas

nieokreslony

Wiek 47 lat ( 25.10.1973)

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego Péter Bddis od lipca 2020r. jest Cztonkiem Zarzadu
Polnord SA i cztonkiem Rady Nadzorczej Fadesa Polnord
Polska sp. z 0.0.

Od sierpnia 2020 jest cztonkiem Rady Dyrektorow
CORDIA International Ingatlanfejleszt66é Zaartkédrliuen
MUuk6dd6d Réeszvéenytdarsasdag z siedzibg w
Budapeszcie.

Ma ponad 20 lat doswiadczenia w obszarze zarzadzania
funduszami inwestycyjnymi. Przez wiekszg czes¢ kariery
zawodowe]  wspierat  nalezagca do  Unicredit,
wyspecjalizowang w zarzadzaniu aktywami grupe
Pionieer Investments, a takze spotki powigzane z Bank of
Austria, z ktérych wyrosta — gtéwnie w Wiedniu i
Warszawie. W latach 2011-2018 jako wiceprezes zarzadu
byt odpowiedzialny za Pion Zarzadzania Aktywami w
Pioneer Pekao Investment Management S.A. -
najstarszej i najwiekszej firmie zarzgdzajgcej funduszami
na polskim rynku, ktéra ma pod opiekg aktywa o tacznej
wartosci ponad 5 mld euro .

Woczesniej spedzit 8 lat w wiederskim oddziale Pioneer
Investments, gdzie zarzadzat funduszami inwestycyjnymi
na rynkach Europy Wschodniej. Przez ostatni rok
pracowat jako niezalezny doradca finansowy, gtéwnie dla

firm dziatajacych w sektorze nieruchomosci

Wyksztatcenie Péter BdAdis uzyskat tytut magistra finansow na
Uniwersytecie Nauk Ekonomicznych w Budapeszcie
w 1998 r., posiada tytut Charted Financial Analyst,
Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w | Polnord SA — Cztonek Zarzadu od 01.07.2020r — obecnie
ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, = Fadesa Polnord Polska sp. z 0.0. — Cztonek Rady

dana osoba byta cztonkiem organéw zarzadzajgcych | Nadzorczej od lipca 2020 - obecnie CORDIA
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lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, | International Ingatlanfejleszt6é Zaartkoor(iuen

czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub | M@ukdo6d6o6 Réeszvéenytaarsasdag - Cztonek Rady

jest nadal wspdlnikiem, Dyrektoréw od 01.08.2020r — obecnie
Cordia Development 1 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 2 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 4 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 5 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 6 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 8 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 9 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Development 10 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Partner 2 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Partner 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Partner 4 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Partner 5 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Partner 6 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Projekt Gdansk 1 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Projekt Warszawa 3 sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Management Poland sp. z 0.0. — Wiceprezes
Zarzadu - obecnie
Cordia Polska sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie
Cordia Supernova sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -
obecnie
Cordia Poland Gp one sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu -

obecnie
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Villena sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu - obecnie

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.

Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy

zakaz dziatania jako cztonek organdéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

6.22. Dane o strukturze udziatlowcéw Poreczyciela, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu

Struktura udziatowcéw Poreczyciela przedstawia tabela opisana ponizej.

Wspolnik llos¢ akcji Procentowy llos¢ Procentowy udziat w

udziat w kapitale gtosow glosach na walnym

zaktadowym zgromadzeniu

Cordia Holding B.V. 17653485 98% 17653485 98%
(Adres: Prins Hendriklaan 26,

1075BD Amsterdam, przedmiot

dziatalnosci Holdingi finansowe i

ustugi administracyjne dla biur)*

Finext Consultants Limited 360275 2% 360275 2%

_ 18013760 100,00% 18013760 100,00%

*akcjonariusz Poreczyciela nie sporzqdza sprawozdar skonsolidowanych.
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VII. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.
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VIII. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Kopia zbadanego przez biegtego rewidenta skonsolidowanego sprawozdania finansowego Poreczyciela za rok
obrotowy korczacy sie 31 grudnia 2020 r. stanowi zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego w pkt
9.9. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2019 r. zostato

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Ponizej zamieszczono podstawowe skonsolidowane dane finansowe Poreczyciela przeliczone na walute EUR za

lata 2019-2020.

Nieruchomosci inwestycyjne 0,0 67,3
Rzeczowe aktywa trwate 4,9 9,4
Naleznosci dtugoterminowe 0,0 20,5
Inwestycje wyceniane metodg praw witasnosci 3,6 58,9
Srodki pieniezne o ograniczonej dostepnosci 6,4 2,5
Naleznosci dtugoterminowe z tytutu podatku VAT 4,6 1,5
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1,9 1,2
Suma aktywoéw trwatych 22,3 164,7
Zapasy 311,5 397,9
Naleznosci handlowe i inne 1,0 7,1
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych 2,6 1,1
Pozostate aktywa krétkoterminowe 34,7 11,0
Udzielone pozyczki 1,0 14,3
Krétkoterminowe naleznosci z tytutu VAT 11,4 9,5
Srodki pieniezne o ograniczonej dostepnosci 9,3 12,0
Pozostate aktywa finansowe 0,8 17,8
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 154,5 182,2
Suma aktywoéw obrotowych 527,0 653,1
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0,0 1,7
Suma aktywow 549,3 819,5

Dane przeliczone na EUR na podstawie $redniego kursu Narodowego Banku Wegier z dnia 31.12.2019; 100 HUF
/ EUR0,3026; oraz z dnia 31.12.2020; 100 HUF / EUR 0,2739
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Kapitat wtasny 102,3 182,2
Kapitaty mniejszosci 0,6 7,4
Suma kapitatéw wtasnych 102,9 189,6
Aktywa netto nalezgce do pasywnych inwestoréw w funduszach
inwestycyjnych >3.0 498
Kredyty i pozyczki 42,7 22,8
Obligacji 134,4 235,3
Zobowigzania dtugoterminowe wobec jednostek powigzanych 0,0 0,0
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 0,0 2,9
Pozostate rezerwy na zobowigzania 0,0 2,3
Whptaty od nabywcédw mieszkan 88,1 26,7
Zobowigzania z tytutu leasingu 1,9 19,0
Kwoty zatrzymane z tytutu gwarancji 7,2 3,6
Suma zobowigzan dtugoterminowych 2749 313,2
Zobowigzania handlowe i pozostate 31,2 44,7
Obligacje 0,2 14,5
Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych 1,6 4,2
Kredyty i pozyczki 34,8 86,8
Whptaty od nabywcédw mieszkan 35,4 67,7
Zobowigzania z tytutu leasingu 7,0 28,9
Pozostate zobowigzania podatkowe 7,6 2,7
Pozostate rezerwy 0,3 14,2
Inne zobowigzania krotkoterminowe 0,0 2,6
Suma zobowiazan krétkoterminowych 118,5 266,9
Suma zobowigzan 393,4 580,1
Suma pasywow 549,3 819,5

Dane przeliczone na EUR na podstawie $redniego kursu Narodowego Banku Wegier z dnia 31.12.2019; 100 HUF
/ EUR0,3026; oraz z dnia 31.12.2020; 100 HUF / EUR 0,2739

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Strona 83z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Przychody ze sprzedazy 106,0 194,5
Koszty sprzedazy -65,1 -159,9
Zysk brutto ze sprzedazy 40,9 34,6
Koszty marketingu i sprzedazy -8,4 -7,8
Koszty ogdlnego zarzadu -8,5 -13,9
Pozostate koszty operacyjne -2,2 -6,3
Pozostate przychody operacyjne 0,3 12,4
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 22,0 19,1
Przychody z odsetek 0,1 0,5
Pozostate przychody finansowe 6,2 18,9
Suma przychodéw finansowych 6,3 19,4
Koszty odsetkowe -0,7 -4,1
Pozostate koszty finansowe -6,4 -15,0
Suma kosztow finansowych -7,0 -19,2
Udziat w zysku (stracie) jednostek konsolidowanych metodg praw
-0,5 44,4
wtasnosci
Zysk brutto 20,8 63,6
Podatek dochodowy (czes¢ biezaca) -1,1 -0,8
Podatek odroczony 0,1 -1,8
taczny podatek dochodowy -1,0 -2,6
Zysk netto 19,8 61,0

Dane przeliczone na EUR na podstawie sredniego rocznego kursu Narodowego Banku Wegier z 2019; 100 HUF /

EUR 0,3074; oraz z roku 2020; 100 HUF / EUR 0,2848

Przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej -91,1 -88,8
Przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej -16,4 -37,4
Przeptywy netto z dziatalnosci finansowej 204,8 170,2
Zmiana salda srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow 97,2 44,0

Dane przeliczone na EUR na podstawie sredniego rocznego kursu Narodowego Banku Wegier z 2019; 100 HUF /

EUR 0,3074; oraz z roku 2020; 100 HUF / EUR 0,2848
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IX. ZALACZNIKI

9.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta

Stronalz5
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 09.07.2021 godz. 10:37:54
Numer KRS: 0000878637
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 19.01.2021
Ostatni wpis | Numer wpisu 5 Data dokonania wpisu 08.07.2021
Sygnatura akt WA.XII NS-RE1.KRS/38783/21/72
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA Z OGRAN ICZONA DDPOWIEDZ{ALNOQCIA

2.Numer REGON/NIP REGON: 387990215, NIP: 7011014564

3.Frma, pod ktora spotka dziata CORDIA POLSKA FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesnigjszg rejestraciik 00 |-——-

5.Czy przedsicbiorca prowadzi dziafalnos¢  |NIE

gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacii NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, micjsc. WARSZAWA
2.Adres ul. KOSZYKOWA, nr 61B, lok. —, miejsc. WARSZAWA, kod 00-667, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 000 |-

4, pAdres strony internetowej 00 |-—--

Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 13.01.2021
umowy spatki
2 31.05.2021 R., REP. A NR 2559/2021, NOTARIUSZ ANNA MATLA-PIETRZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA § 215 4
3 14.06.2021 R., REP. A NR 5938/2021, NOTARIUSZ MONIKA SMAGA, KAMCELARIA NOTARIALMNA
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Shona 2z 5

W WARSZAWIE, DODANG: § 4 PKT 47) T PKT 48), DODANO: § 4 PKT 47) T PKT 48); ZMIANA: §

=

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka

NIEOZMACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowry | Gospodanzy, przesnaczonego do
oghoszen spdtkd

3.Wapdlnik mode miec:

WIEKSZA LICTBE LIDIZIAL (W

4,Czy statut przyenaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuly
uczesinictwa w dochodach lub majatiu
spodki nie wynikajgoych z akoji?

FiEdE

5.Czy obligatoriusze majs prawo do
udziabow w zysku?

EkEdE

Fubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisho | Nazwa lub firma CORDIA POLSKA SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIAL NOSOIA
2.1 - ESEE TS
3.Numer PESEL/REGON 351952614
4, Nurmer KRS 000555787
5.Posiadane preez wspdinika udsishy | 1,000 UDZLALOW 0 EACZNET WARTOSCT S0.000,00 7L
6.Czy wepdinik posiada calosé udzialdw |TAK
spotki?
Rubryka & - Kapitat spofki
1.Wysokeoet kapitahy zakladowego 50 000,00 F1
Podrubryka 1
Informacia o wniesieniu aportu
Brak wpisdw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmictu

1.Marwa organu uprawnionego do

ZARTED
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Stona 3z 5
reprezentowania podmiotu
2.5posob reprezentaci podmioa W PRZYPADKL ZARZAD JEDNOOSOBOWEGD OSWIADCZENTA W IMIENIL SPOLKT SKEADA
CZLONEK EARZIIDU W F'RE\"PPML. ZARZADL SKE ADAJACEGD SIE 7 DWOCH LUB WIEKSZED
LICZBY 0508 Do SKEADANTA OSWIADCIEN W IMIENIU SPOLKT JEST WYMAGANE
WEPOL DFTAE ANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADL ALBO JEDMEGO CZLONKA ZARFADL L ACTNIE
PROKLRENTEM,
Podrubryka 1
Dane osob wohodzacych w skiad organu
1,Nazwisko [ Mazwa lub Firma MELANILK
2.Imiona MICHAL
3. Numer PESEL/REGON 74072402518
4 Numer KRS A
5 Furikcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6. zy osoba wohodzgca w sklad MIE
zarzgdu zostala Zawieszona W
cynnoscach?
7.Data do jakis] zostala zawieszona —_—
1 Nazwisko | Nazwa hub Firmia LAPTNSKI
2.Imiona TOMASZ
3. Nurmer PESEL/REGON TE0525555
4, Nurmer KRS =
S.Funkcja w organie reprezentujaoym | WICEPREZES ZARZAM
6.Czy osoba wohodzgca w sklad NIE
zarzgdu zostala zawieszona w
cynnisciach?
7.Diata do jakisj zostala zawieszona —
1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma BODIS
2.Imiona PETER
3. Numer PESEL/REGON 73102515091
4, Nurmer KRS e
5.Funkcja w onganie reprezentujacym  |WICEPREZES ZARZAH)
6.Czy osoba wehodzgca w sklad NIE
Zarzadu zostala Zawieszona W
cynnasciach?
7.Data do jakisj zostala zawisszona —
Rubryka 2 - Organ nadzom
Brak wpisdw
Rubryka 3 - Prokursnd
Brak wpisdw
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosc
1.Przedmiot preeweadajace] daalalnosd ‘ 1 ‘64. 99, 7, POZOSTALA FINANSOWA DETAL ALNOSE LISEUGOWA, GOZIE INDZIE]

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Strona 87 z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Shona 4z 5
| preedsichioroy WIESKLASYFIKOWANA, 7 W ACTENIEM BEFPIECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
2.Preedmiot pozostalej dratalnosd 1 41, 10, 7, REALIZACIA PROJEKTOW BUDCWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
preedsishioncy BUDNELW
2 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZAME ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1
WIEMIESZXALNYCH

3 64, 19, Z, POZ0OSTALE POSREDNICTWI PIENIEZNE

4 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
68, 2, . WYNAIEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAME WEASNYMI LUB DETERZAWIONYMI

(55}

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAME
68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKDNYWANE NA ZLECEMIE

69, 20, Z, DEIALALNOSE RACHUNKOW HESIEGUWA; DORADZTWO PODATKOWE

82, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE WSPOMAGATACA PROWADZEMIE DZIALALNCSCT
GOSPODARCIE], GOZIE INDZIE] NIESKLASYFIKCANANA

L = = T T I -

Rubryka 2 - Wzmianki o zlofzomych dokumentach

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosd stetutowej organizadi podytku publiczrego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgoym rok obrotowy

1.0gien konczacy pienwssy rok obrotowy, 2= |31,12,2021
ktory naledy dodye sprawoedanie finansows

Dzizt 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosd

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuinika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosc albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukdtunyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmictowi egzekudi z uwagi na fakt, Ze z egzekudi nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosziow egzekucyjnych

Brak wpisow
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Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dzizt 6

Rubryka 1 - Likwidaca

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informadie o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spatki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztaiceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadicsciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacie o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o preymusowej
restrukturyzacii

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu driatalnosd gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydnuew 09.07.2021

atres strony intemetowej, na kitre] sa dostepne informacie 2 rejestruz ekrs.ms.gov.pl
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9.2. Ujednolicony i aktualny tekst umowy spétki Emitenta

»UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z dnia 12-01-2021 r.
§1
Stawajqcy:
1. WALDEMAR GRELOCH, nr PESEL: 78063004716, adres: POLSKA 03-938 WARSZAWA, ZWYCIEZCOW 63 m. 36,
2. MARTYNA KATARZYNA RYS-WILGUS, nr PESEL: 88042216508, adres: POLSKA 02-384 WARSZAWA,
WtODARZEWSKA 30 m. 9,
oswiadczajqg, ze na podstawie niniejszej umowy zawiqzujq spotke z ograniczonq odpowiedzialnoscig, zwangq dalej

"Spotkq".

§2

Firma Spdtki brzmi: Cordia Polska Finance spotka z ograniczonq odpowiedzialnoscig.
$3

Siedzibg Spotki jest: Warszawa.
$4

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1) 41, 10, Z readlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

2) 41, 20, Z, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
3) 42,11, Z roboty zwiazane z budowa drdg i autostrad,

4) 42, 12, Z, roboty zwiazane z budowa drég szynowych i kolei podziemnej,

5) 42, 13, Z roboty zwiazane z budowa mostow i tuneli,

6) 42, 99, Z, roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektéw inZynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej

niesklasyfikowane,

7) 43, 11, Z rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych,

8) 43,12, Z przygotowanie terenu pod budowe,

9) 43, 13, Z, wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inZzynierskich,

10) 43, 21, Z, wykonywanie instalacji elektrycznych,

11) 43, 22, Z, wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
12) 43, 29, Z, wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

13) 43, 31, Z, tynkowanie,

14) 43, 32, Z, zaktadanie stolarki budowlanej,

15) 43, 33, Z, posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian,

16) 43, 34, Z, malowanie i szklenie,

17) 43, 39, Z, wykonywanie pozostatych robdt budowlanych, wykoriczeniowych,

18) 43, 91, Z, wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

19) 43, 99, Z, pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzie niesklasyfikowane,

20) 64, 19, Z, pozostate posrednictwo pieniezne,

21) 64, 91, Z, leasing finansowy,

22) 64, 92, Z, pozostate formy udzielania kredytéw,

23) 64, 99, Z, pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem

ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
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24) 68, 10, Z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
25) 68.2 wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
26) 68, 31, Z, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
27) 68, 32, Z, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
28) 69, 20, Z, dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa,; doradztwo podatkowe,
29) 70, 21, Z, stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja,
30) 70, 22, Z, pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
31) 71.11.Z, dziatalnosc¢ w zakresie architektury,
32) 71.12.Z, dziatalnos¢ w zakresie inZynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,
33) 74.10.Z, dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,
34) 77, 11, Z, wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,
35) 77, 12, Z, wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych, z wytqgczeniem motocykli,
36) 77, 31, Z, wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen rolniczych,
37) 77, 32, Z, wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen budowlanych,
38) 77, 33, Z, wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wtgczajqc komputery,
39) 81, 10, Z, dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach,
40) 81, 21, Z, niespecjalistyczne sprzqgtanie budynkdw i obiektow przemystowych,
41) 81, 22, Z, specjalistyczne sprzqtanie budynkdow i obiektow przemystowych,
42) 81, 30, Z, dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni,
43) 82, 11, Z, dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura,
44) 82, 19, Z, wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentdéw i pozostata specjalistyczna dziatalnosc¢
wspomagajgca prowadzenie biura,
45) 82, 30, Z, dziatalnos¢ zwigzana z organizacja targéw, wystaw i kongresow,
46) 82, 99, Z, pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana.
47) 70.10.Z dziatalnosc firm centralnych (head offices) i holdingow z wytqgczeniem holdingow finansowych,
48) 64.20.Z dziatalnos¢ holdingéw finansowych
$5
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi: 50.000,00 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy zt zero gr) i dzieli sie na 1.000 (stownie:
jeden tysigc) udziatow, z ktérych kazdy ma wartos¢ nominalng: 50,00 zt (stownie: piecdziesiqgt zt zero gr).
$§6
Udziaty w Spéfce obejmujq:
1) Wspdlnik: WALDEMAR GRELOCH nr PESEL: 78063004716, adres: POLSKA 03-938 WARSZAWA, ZWYCIEZCOW
63 m. 36 obejmuje 95 (stownie: dziewiecdziesigt piec) udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 4.750,00 zt (stownie:
cztery tysigce siedemset piecdziesigt zt zero gr),
2) Wspdinik: MARTYNA KATARZYNA RYS-WILGUS nr PESEL: 88042216508, adres: POLSKA 02-384 WARSZAWA,
WEODARZEWSKA 30 m. 9 obejmuje 5 (stownie: piec) udziatow o fqcznej wartosci nominalnej 250,00 zt (stownie:
dwiescie piecdziesigt zt zero gr).
§7
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
$8
1. Udziaty w Spofce sq rowne i niepodzielne. Kazdy wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.
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2. Na kazdy udziat przypada jeden gtos.
3. Udziat moze by¢ umorzony za zgodq wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spotke.
$9
Udziaty w Spdtce sq pokrywane wktadami pienieznymi.
§$10
1. Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki.
2. Zastawnik i uzytkownik mogq wykonywac prawo gtosu z udziatu, na ktorym ustanowiono zastaw lub
uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynnos¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe oraz gdy w
ksiedze udziatow dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o upowaznieniu do wykonywania prawa gtosu.
§11
1. Spotka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowy i zapasowy.
2. Zarzqd moze wypftacic zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli zaistniejq warunki

wymagane przepisami prawa, a w szczegolnosci jezeli spotka posiada wystarczajgce srodki na wypftate.

§12
Organami Spotki sq:
1) Zarzqd;
2) Zgromadzenie wspdlnikow.

§13

1. Zarzqd sktada sie z jednego lub wiecej cztonkdw powotfywanych i odwotywanych uchwatq wspdlnikéw. Uchwata
wspolnikow moze okreslac funkcje poszczegdlnych cztonkéw Zarzqdu.
2. Kadencja cztonka Zarzqdu wynosi 5 lat.
3. Mandat cztonka Zarzqdu wygasa z chwilg uptywu kadencji, odwotania ze sktadu Zarzqdu, smierci albo
rezygnacji.

§ 14
W przypadku Zarzqdu jednoosobowego oswiadczenia w imieniu Spotki sktada cztonek Zarzgdu. W przypadku
Zarzqdu sktadajgcego sie z dwoch lub wiekszej liczby oséb do sktadania osSwiadczen w imieniu Spotki jest
wymagane wspotdziatanie dwoch cztonkéw Zarzqdu albo jednego cztonka Zarzqdu tqgcznie z prokurentem.

§15
A. W sktad pierwszego Zarzqdu Spotki wspdlnicy powotujq:
1) MARTYNA KATARZYNA RYS-WILGUS nr PESEL: 88042216508, adres: POLSKA 02-384 WARSZAWA,
WEODARZEWSKA 30 m. 9. Funkcja: prezes zarzqdu.

§16
Rozporzqdzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do swiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajqcej
wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spdtki nie wymaga uchwaty wspdlnikow.

§17
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie w dniu 31 grudnia 2021 roku.”

%k %k %k
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9.3. Warunki Emisji Obligacji

Warunki Emisji Obligacji zawierajq oczywistq pomytke w pkt 1.26. pisarskq w zakresie podania btednego

odwotania do punktu, w ktdrym zawarto postanowienia dotyczqce odsetek, tj. zamiast prawidtowego pkt. 15 w
w/w punkcie Warunkéw Emisji podano pkt. 16.

RDIA

WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ:
CORDIA POLSKA FINANCE SP. 2.0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(tekst jednolity)

Firma inwestycyjna

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Doradca Prawny:

BSWW legal & tax
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii A (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.
1.12.
1.13.
1.14.

Cordia Polska Finance spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000878637, NIP: 7011014564, REGON: 387990215, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (piec tysiecy ztotych) (dalej zwana: ,,Emitentem”).

DEFINICIE
»Administrator Zabezpieczenia” oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale
zaktadowym w wysokosci: 5.000,00 PLN (piec tysiecy ztotych);
»Agent Kalkulacyjny” oznacza spé6tke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
»Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic¢ bedzie Firma
Inwestycyjna;
»,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;
,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;
»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;
,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzienn Wczesniejszego
Wykupu;
,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjng;
»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zagdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnienh do ich emitowania, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;
,Dzien Wczesniejszego Wykupu”, ,Wczesniejszy Wykup” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.2
Warunkow Emisji;
»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt. 12.1 Warunkéw Emisji;
»Emisja" oznacza emisje Obligacji;
»Emitent” oznacza spotke wskazang na wstepie;
,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczgcy na rzecz Emitenta m.in. ustuge oferowania Obligacji

zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.15. ,Formularz Zapisu” oznacza prawidtowo wypefniony i podpisany przez adresata Propozycji Nabycia
formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu
zostat ztozony w postaci elektroniczne;j;

1.16. ,,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.17. ,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

1.18. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.19. ,K.C.” oznacza ustawe z dnia 23 lipca 1964 r. kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. 2020 poz.1740);

1.20. ,K.P.C.” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
2020 poz. 1575);

1.21. ,Marza” oznacza 4,25 % w skali roku;

1.22. ,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF lub krajowymi standardami
rachunkowosci roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz sporzadzone zgodnie z MSSF
roczne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela wraz z opinig biegtego
rewidenta, zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym oraz
Stosunku Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela (zgodnie z pkt 13.5.10.1), i informacje
niezbedne do ich obliczenia; oraz (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF pédtroczne skonsolidowane i
jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela, zawierajace informacje o wysokosci ww. wskaznikdw
i informacje niezbedne do ich obliczenia i (iii), sporzagdzone zgodnie z MSSF lub krajowymi standardami
rachunkowosci pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;

1.23. ,,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

1.24. ,Naleinos¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.25. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.26. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;

1.27. ,PLN”, ,zt” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.28. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.29. ,Poreczenie” posiada znaczenie nadane w pkt 10.1.1;

1.30. ,Poreczyciel” oznacza CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkorlen MUikédé Részvénytdrsasag z
siedzibg w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca 47-53, wpisang do rejestru sgdowego
prowadzonego przez Sgd Metropolitarny w Budapeszcie pod numerem: Cg.01-10-048844;

1.31. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1228);

1.32. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z 2020 r. poz. 814);

1.33. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.34. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.

4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;
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1.35. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.36. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.37. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.38. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

1.39. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 15.4.1 Warunkdw Emisji;

1.40. ,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o Marze;

1.41. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem www.cordiapolska.pl;

1.42. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

1.43. ,Umowa Poreczenia” posiada znaczenie nadane w pkt 10.1.1;

1.44. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

1.45. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 328 z pézn. zm.);

1.46. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2020 r. poz. 2080 z pdzn. zm.);

1.47. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza jednostkowe zadtuzenie Emitenta (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:
(i) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie;
(ii) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

(iii)  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytaczeniem, w celu unikniecia watpliwosci,
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y)
umow leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019
roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe); oraz

(iv)  oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych z gospodarczego
punktu widzenia skutek pozyczki, z wytaczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez Emitenta, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéw

prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i)

biezacego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci
udzielonej gwarancji.

1.48. ,Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
potwierdzajace, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza nie bedg przedmiotem
obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu
waznosci;
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1.49. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

2. STATUS PRAWNY OBLIGAC!I (TRESC | FORMA OBLIGAC)!)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, niemajgcym
postaci dokumentu, podlegajgcym zarejestrowaniu w Depozycie, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych w sposéb i
w terminach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

2.2.  Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwa¢ osobom lub podmiotom bedgcym w danym
czasie Obligatariuszami.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/2021 z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii A.

4, CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

4.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z Emisji zostang wykorzystane na dziatalnos¢ deweloperska.

5. WARTOSC NOMINALNA

5.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

6. WIELKOSC EMis)I

6.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 100.000 (sto tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej do
100.000.000,00 (sto miliondw) ztotych.

7. PROG EMISII

7.1.  Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8. TRYB EMIsII

8.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust.
4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego.

8.2. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

9. ZBYWALNOSC OBLIGACII | OBROT ZORGANIZOWANY

9.1. Obligacje sg zbywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

9.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

10. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

10.1. Zabezpieczenie Obligacji stanowi poreczenie w rozumieniu art. 876 K.C. udzielone przez Poreczyciela na
rzecz Administratora Zabezpieczen.

10.1.1. Poreczenie zostato udzielone w dniu 14 czerwca 2021 do sumy rownej 125% tacznej wartosci
nominalnej emitowanych Obligacji tj. do kwoty 125.000.000 PLN (sto dwadziescia pie¢ milionow
ztotych); w przypadku wyemitowania mniejszej liczby Obligacji lub spadku tgcznej aktualnej

wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji kwota poreczenia moze zosta¢ zmniejszona do
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kwoty nie nizszej niz 125% aktualnej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji, co nie bedzie stanowi¢ zmiany Warunkéw Emisji (,,Poreczenie”, ,,Umowa Poreczenia”);

10.1.2. Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 13 lipca 2025 r.

10.1.3. Przed rozpoczeciem Emisji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen
umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej powierzono Administratorowi
Zabezpieczen m.in. petnienie dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczenn w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach (,Umowa Administrowania”) — wycigg z Umowy Administrowania
stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

10.1.4. Poreczenie obejmuje wszelkie zobowigzania pieniezne z Obligacji.

10.1.5. Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku opdznienia
sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

10.1.6. Zgodnie z Umowg Poreczenia, w przypadku nie wykonania przez Emitenta jakiegokolwiek
Swiadczenia pienieznego, o ktérym mowa w pkt 11.1 Warunkdéw Emisji mimo uptywu
dodatkowego 14 dniowego terminu, Poreczyciel dokona ptatnosci na pierwsze pisemne zgdanie
Administratora Zabezpieczenia w terminie 14 dni od jego otrzymania. Do kazdego wezwania do
zaptaty zostang dotfaczone pisemne oswiadczenie Administratora Zabezpieczenia opierajace sie
na informacji z powszechnego rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow
Warto$ciowych S.A. dostepny pod adresem https://rze.info, ze Emitent nie wyptacit (pozostaje w
opdznieniu) Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek lub premii.

10.2. Ponadto, nie pdzniej niz na 7 dni przed Dniem Emisji Poreczyciel ztozy na rzecz Administratora

Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt

5 K.P.C, co do zobowigzan wynikajacych z Poreczenia do kwoty réwnej 125% wartosci nominalnej

przydzielanych Obligacji (z zastrzezeniem mozliwosci pdzniejszego zmniejszenia tej kwoty w przypadku

wyemitowania mniejszej liczby Obligacji lub spadku tgcznej aktualnej wartosci nominalnej
niewykupionych Obligacji - do sumy réwnej 125% tacznej aktualnej wartosci nominalnej niewykupionych

Obligacji), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o

nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 13 lipca 2025 ..

10.3. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi

w Umowie Administrowania.

10.4. Dla Obligacji moze zosta¢ ustanowione dodatkowe zabezpieczenie w postaci poreczenia (,,Dodatkowe

Poreczenie”), z zastrzezeniem, ze:

10.4.1. Dodatkowe Poreczenie nie bedzie mie¢ wptywy na Poreczenie i mozliwos¢ dochodzenia ptatnosci
od Poreczyciela, w szczegdlnosci nie zastgpi Poreczenia;

10.4.2. Ustanowienie Dodatkowego Poreczenia nie stanowi zobowigzania Emitenta i brak jego
ustanowienia nie bedzie stanowit naruszenia Warunkéw Emisji.

11. SWIADCZENIA EMITENTA
11.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen pienieznych:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 14 Warunkdw Emisji;

11.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji; oraz

11.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkdéw Emisji.
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11.2. Obligacje stanowia bezpoérednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta, sg réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z zastrzezeniem wyjgtkéw
przewidzianych w  obowigzujgcych  przepisach prawa s3 rowne wobec pozostatych
niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

12. WYKUP OBLIGAC)I

12.1. Wpykup Obligacji nastgpi w dniu 15 lipca 2024 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkow
Emisji.

12.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkdw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzierr Wczesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza, lub

12.2.2. nazadanie Emitenta.

12.3. Jezeli Dziern Wykupu lub Dzienn Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

12.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkdow Emisji.

12.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych, zgodnie z Ustawg o Obligacjach:

12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

12.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania;

12.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

13. W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

13.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

13.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym
beda zapisane Obligacje. Zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie
odpowiedniej trwajacej okolicznosci, ktéra wystgpita i stanowi podstawe zgdania wykupu przez
Obligatariusza.

13.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem wczesniejszego wykupu powyzej winien przedstawi¢ Zaswiadczenie
Depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

13.4. Zgodnie z ustawg o Obligacjach w przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.
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13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opodznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,

zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze

zgdac¢ wykupu Obligacji.

13.5. W przypadku gdy wystapi i trwa ktérekolwiek ze zdarzer wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie

od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.1

Warunkow Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i

temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan

faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent

zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

13.5.1.

13.5.2.

13.5.3.

13.5.4.

Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) zostanie zazgdana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta, w tacznej
wysokosci wynoszacej co najmniej 10.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej
walucie, przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia
warunkow umowy, zas Emitent, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty;
lub

(i) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego Zadtuzenia
Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia
Finansowego Emitenta, w tgcznej wysokosci co najmniej 10.000.000 PLN lub réwnowartosci
tej kwoty w innej walucie.

Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Emitent nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tgcznej wysokosci co najmniej 10.000.000
PLN lub réwnowartosc¢ tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym
orzeczeniem lub ostateczng decyzjg administracyjng, od ktérych nie przystuguje srodek
zaskarzenia;

Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zgdania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajagcym nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwit w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindéw;
lub

(ii) w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Egzekucja:

Nastgpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub wobec

majgtku Emitenta, zajecie w stosunku do aktywéw Emitenta, w kazdym z powyzszych
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przypadkow o wartosci przewyzszajgcej kwote 10.000.000 PLN (lub jej rownowartos¢ w innych
walutach).

13.5.5. Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.
13.5.6. Niewyptacalnos¢:
(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego; albo
(ii) Emitent uzna na pisSmie swojg niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

13.5.7. Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie wypetni swoich obowigzkdéw opisanych w pkt. 17 (Dodatkowe obowigzki Emitenta) i
takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia, z zastrzezeniem 31 (trzydziestu) jeden dni na usuniecie naruszenia w zakresie
obowigzku publikacji pétrocznych sprawozdan Finansowych przez Poreczyciela.

13.5.8. Woygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasto lub jest bezskuteczne.

13.5.9. Upadtos¢ lub niewyptacalno$é Poreczyciela

Zgodnie z odpowiednim prawem majgcym zastosowanie do Poreczyciela dotyczacym upadtosci,
restrukturyzacji lub podobnych postepowan (i) Emitent lub Poreczyciel posiadaja wiedze o
niewyptacalnosci Poreczyciela, lub (ii) Poreczyciel ztozyt wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;

13.5.10. Zobowigzania Poreczyciela

Poreczyciel nie zastosuje sie do ponizszych zobowigzan.
13.5.10.1 Zobowigzania
(a) Zobowigzania Poreczyciela

1. W przypadku niespetnienia jakiegokolwiek z ponizszych warunkéw, ktérych spetnienie

bedzie stwierdzane na podstawie najnowszego sprawozdania finansowego Poreczyciela:
(i) Wskaznik Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym nie przekracza 65%, i/lub
(ii) Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela nie przekracza 1,
nie bedg dokonywane zadne Wyptaty Na Rzecz Akcjonariuszy ani Nowe Nabycia.
Ograniczenie to zostanie wprowadzone w zycie po dacie opublikowania sprawozdania
finansowego Poreczyciela, na podstawie ktérego zostanie stwierdzone niespetnienie
jakiegokolwiek z powyzszych dwdch warunkdw, i bedzie obowigzywac do daty opublikowania
sprawozdania finansowego, na podstawie ktérego zostanie stwierdzone spetnienie obydwu z
powyzszych dwdch warunkow.

2. Ponadto, nawet gdy warunki okreslone w punkcie 1.(i) i punkcie 1.(ii) powyzej sg

spetnione, obowigzywac bedzie dalsze ograniczenie:
Wyptata Na Rzecz Akcjonariuszy nie zostanie dokonana, jesli w wyniku dokonania tej Wyptaty
Na Rzecz Akcjonariuszy tgczna kwota wszystkich Wyptat Na Rzecz Akcjonariuszy dokonanych
po dacie opublikowania najnowszego sprawozdania finansowego Poreczyciela przekroczytaby

maksymalng kwote, jaka mogta zosta¢ wyptacona w dacie opublikowania najnowszego
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sprawozdania finansowego Poreczyciela bez przekroczenia przez Wskaznik Dzwigni w Ujeciu
Skonsolidowanym lub Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela ich
odpowiednich limitéw okreslonych w podpunkcie (i) i podpunkcie (ii) powyzej, co zostanie
stwierdzone na podstawie wartosci widniejgcych w najnowszym sprawozdaniu finansowym
Poreczyciela przy uwzglednieniu kwoty przewidzianej wyptaty.
Ograniczenie to zostanie wprowadzone w zycie po dacie opublikowania sprawozdania
finansowego Poreczyciela i bedzie obowigzywac do daty opublikowania nowego sprawozdania
finansowego, kiedy zostanie obliczony i wprowadzony w zycie nowy limit.
Wskaznik Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym i Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitatlu Witasnego
Poreczyciela bedzie obliczany na podstawie najnowszego sprawozdania finansowego MSR (przy czym w
przypadku Wskaznika Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym bedzie to skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, zas$ w przypadku Stosunku Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela bedzie to
jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela) opublikowanego przez Poreczyciela jako Materiat
Informacyjny.
Ujawnianie i stwierdzanie spetnienia powyzszych zobowigzan bedzie stanowic integralng czes¢ kazdego

sprawozdania finansowego Poreczyciela.

W niniejszym pkt (a) stosowane beda nastepujgce definicje:

Wypftata Na Rzecz Akcjonariuszy oznacza:

(i) wyptate dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy, wykup akcji wiasnych, obnizenie kapitatu
zaktadowego lub podobng transakcje na rzecz Akcjonariuszy; i/lub

(ii) udzielanie pozyczek lub sptate pozyczek (w tym odsetek i kwoty gtéwnej) na rzecz Akcjonariuszy
Kontrolujacych lub ich Jednostek Powigzanych, ktére nie sg czescig Grupy Cordia,

ale w kazdym przypadku z wytgczeniem jakiegokolwiek wynagrodzenia, dywidendy, udziatu w zyskach,

programu opcji lub akcji dokonanych w normalnym toku dziatalnosci gospodarczej na rzecz lub z

korzyscig dla pracownikéw i cztonkéw kierownictwa Grupy Cordia, ktérzy nie s beneficjentami

rzeczywistymi Akcjonariusza Kontrolujgcego lub ich bliskich krewnych (w jezyku wegierskim: , kézeli

hozzdtartozé”) w rozumieniu § 1 ust. 1 pkt 8:1(1) Kodeksu Cywilnego.

Nowe Nabycie oznacza kazde zobowigzanie nowo podjete przez ktéregokolwiek z cztonkéw Grupy

Cordia, ktérego skutkiem sg naktady pieniezne na rzecz oséb trzecich spoza Grupy Cordia powyzej

1.000.000 EUR na nabycie nieruchomosci, udziatéw lub akcji, dokonane od opublikowania

odpowiedniego sprawozdania finansowego Poreczyciela, z wyjgtkiem (i) transakcji wewnetrznych, tj.

transakcji z innymi cztonkami Grupy Cordia oraz (ii) transakcji, ktdre sg niezbedne na potrzeby biezgcej

dziatalnosci, finalizacji lub realizacji biezgcych projektéw/zabudowy terendw oraz (iii) transakcji

wyraznie zatwierdzonych przez Zgromadzenie Obligatariuszy.

Akcjonariusz Kontrolujacy oznacza Akcjonariusza posiadajacego ponad 50% akcji wyemitowanych przez

Poreczyciela lub posiadajgcego zdolnos¢ i/lub uprawnienia do kierowania sprawami, aktywami,

zarzadzaniem i/lub polityka Poreczyciela i/lub do kontrolowania sktadu zarzadu Poreczyciela, czy to

poprzez posiadanie kapitatu z prawem gtosu, posiadanie prawa gtosu, na mocy porozumienia, przepiséw

prawa lub w inny sposdb.

Grupa Cordia oznacza tagcznie Poreczyciela i jego Jednostki Zalezne.
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(c)

Jednostka Powigzana oznacza kazdg spotke, w ktorej Akcjonariusz Kontrolujgcy posiada, bezposrednio
lub posrednio, ponad 50% kapitatu zaktadowego lub praw gtosu w odniesieniu do takiej spoétki.
Akcjonariusz(e) oznacza akcjonariusza/akcjonariuszy Poreczyciela tj. Cordia Holding B.V (siedziba: Prins
Hendriklaan 26, 1075BD Amsterdam, Holandia; nr rej.: 75022923) oraz Finext Consultants Limited
(siedziba: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10th Floor, Agioi Omologites, P.C. 1082, Nikozja, Cypr, nr rej.:
HE 187038) w Dacie Emisji.

Jednostki Zalezne oznacza podmioty kontrolowane (bezposrednio lub posrednio) i posiadane

(bezposrednio lub posrednio, w catosci lub czesciowo) przez Poreczyciela, gdzie , kontrola” oznacza (i)

nabycie lub kontrole ponad 50% praw gtosu w danym podmiocie, (ii) prawo do powotywania i/lub

odwotywania wszystkich lub wiekszosci cztonkéw zarzadu lub innego organu zarzgdzajagcego danego
podmiotu, uzyskane bezposrednio lub posrednio, oraz uzyskane w drodze posiadania kapitatu
zaktadowego, posiadania praw gtosu, na podstawie porozumienia lub w inny sposéb.

WskaZznik DZwigni w Ujeciu Skonsolidowanym

Wskaznik Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym oznacza wynik zastosowania ponizszego wzoru:

Wskaznik Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym = (Zadtuzenie Skonsolidowane Netto) / (Aktywa

Skonsolidowane Razem bez SPiAP i PPO)

gdzie:

Zadtuzenie Skonsolidowane Netto = ZS - SPiAP - SPOMD

i

Aktywa Skonsolidowane Razem bez SPiAP i PPO = AR - PPO - SPiAP - SPOMD

gdzie:

AR Zadtuzenie Skonsolidowane oznacza zadtuzenie Grupy Cordia z tytutu kredytéw i pozyczek
od o0sdb trzecich, w tym kredyty bankowe i obligacje, plus rezerwy na zobowigzania z tytutu
gwarancji, poreczenia lub innej umowy o przejeciu odpowiedzialnosci za takie
zobowigzania oséb trzecich (ktére nie sg w catosci lub w czeSci wtasnoscig zadnego
cztonka/z cztonkédw Grupy Cordia), z wytgczeniem zadtuzenia podporzgdkowanego
Obligacjom;

SPIiAP = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne;

SPOMD =  $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania co oznacza:

(i) srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania zdeponowane przez
klientéw nabywajgcych lokale w projektach realizowanych przez Grupe Cordia,

plus

(ii) srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (inne niz Srodki
pieniezne, o ktérych mowa w punkcie (i) powyzej) zdeponowane na
zabezpieczenie czesci Zadtuzenia Skonsolidowanego;

AR = Aktywa Razem oznacza skonsolidowane aktywa razem Grupy Cordia minus (i) prawo do
uzytkowania aktywow (MSSF 16) oraz (ii) aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego;

PPO = Przychody Przysztych Okreséw oznacza taczng kwote zaliczek, jakie Grupa Cordia
otrzymata od klientow w zwigzku ze sprzedazg aktywow, i ktore nie zostaty dotychczas
ujete jako przychody.

Stosunek ZadtuZzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela
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Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela oznacza wynik zastosowania ponizszego
wzoru:
Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitatlu Wtasnego Poreczyciela = (Zadtuzenie Netto Emitenta) /
(Kapitat Wiasny Poreczyciela)
gdzie:
Zadtuzenie Netto Poreczyciela oznacza Zadtuzenie Poreczyciela (obliczone na podstawie
jednostkowego sprawozdania finansowego Poreczyciela) minus (i) Srodki Pieniezne i Inne Aktywa
Pieniezne Poreczyciela oraz (ii) Specjalne Srodki Pieniezne o Ograniczonej Mozliwoéci Dysponowania.
Kapitat Wtasny Poreczyciela oznacza kapitat faczny wtasny Poreczyciela (obliczony na podstawie
jednostkowego sprawozdania finansowego Poreczyciela) plus Podporzadkowane Pozyczki od
Akcjonariuszy.
Zadtuzenie Poreczyciela oznacza kredyty i pozyczki zaciggniete przez Poreczyciela od podmiotéw spoza
Grupy Cordia, w tym kredyty bankowe i obligacje, plus rezerwy na zobowigzania z tytutu gwarancji,
poreczenia lub innej umowy o przejeciu odpowiedzialnosci za takie zobowigzania oséb trzecich (ktére
nie sg w catosci lub w czesci wtasnoscig zadnego z cztonkdw Grupy Cordia), z wytaczeniem zadtuzenia
podporzadkowanego Obligacjom.
Srodki Pieniezne i Inne Aktywa Pieniezne oznacza érodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Poreczyciela.
Specjalne Srodki Pieniezne o Ograniczonej Moizliwosci Dysponowania oznacza $rodki pieniezne o
ograniczonej mozliwosci dysponowania zabezpieczajgce Zadtuzenie Poreczyciela.
Podporzadkowane Pozyczki od Akcjonariuszy oznacza zadtuzenie zaciggniete przez Poreczyciela od
Akcjonariusza Kontrolujgcego lub jego Jednostek Powigzanych w petni podporzgdkowane Obligacjom.
13.5.10.2 Naprawienie
(a) Sposoby naprawienia
Poreczyciel moze naprawic jakiekolwiek naruszenie wskazane w pkt 13.5.10.1 (a) w nastepujacy sposdb:
(A) w wypadku Wyptat Na Rzecz Akcjonariuszy, w drodze wniesienia wktadu na
podwyzszony kapitat zaktadowy Poreczyciela lub otrzymania Podporzadkowanej
Pozyczki od Akcjonariuszy co najmniej w kwocie, w jakiej taka Wypfata Na Rzecz
Akcjonariuszy byta niezgodna z pkt (a) (Zobowigzania Poreczyciela);
(B) w wypadku Nowych Naby¢, w drodze przywrdcenia pierwotnej sytuacji lub
odsprzedazy nabytego sktadnika majatkowego, ktéry zostat nabyty niezgodnie z
Warunkiem (a) (Zobowigzania Poreczyciela), osobie trzeciej spoza Grupy Cordia po
cenie sprzedazy nie nizszej niz pierwotna cena kupna powiekszona o powigzane
poniesione koszty oraz otrzymania tej ceny sprzedazy lub otrzymania przez
Poreczyciela wktadu na podwyzszony kapitat zaktadowy Poreczyciela lub otrzymania
Podporzadkowanej Pozyczki od Akcjonariuszy w wysokosci co najmniej tej ceny
kupna.
(b) Okres naprawczy
Poreczyciel moze naprawi¢ powyzsze naruszenie w okresie dziewiecdziesigt (90) dni od daty
wystgpienia.
13.6. Przed dokonaniem czynnosci, ktora stanowitaby jedng z Podstaw Wczesniejszego Wykupu, powyzej,

Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na
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dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej
czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito Podstawy Wczesniejszego Wykupu.
14. W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
14.1. Emitent jest uprawniony do wczedniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na koniec IV i V Okresu
Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:
14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligaciji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.
14.1.2. Dzier Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktory przypada
nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
14.1.3. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy
Emitent wypfaci na rzecz Obligatariuszy dodatkowo premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji (Nalezno$¢ Gtéwna lub cze$¢ Naleznosci Gtdwnej w przypadku, o ktérym mowa w pkt
14.1.5), bedacych przedmiotem danego Woczesniejsze Wykupu, zgodnie z ponizszym
harmonogramem:
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy - 0,50 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,25 %.
14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
14.1.5. Wczesdniejszy wykup moze réwniez zostaé zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.
15. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
15.1. Ptatnos¢ Odsetek
15.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczagwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
15.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
15.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
15.2. Naliczanie Odsetek
15.2.1. Odsetki beda naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci nominalnej
Obligacji w danym czasie.
15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy 13
stycznia 2022 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt. 15.2.4 (tgcznie z tym dniem).
15.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i koriczag
sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

(z wytaczeniem tego dnia) (tacznie z tym dniem)
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Dzien Emisji 13 stycznia 2022 r.

13 stycznia 2022 r. 13 lipca 2022 r.
13 lipca 2022 r. 13 stycznia 2023 r.

13 stycznia 2023 r. 13 lipca 2023 r.
13 lipca 2023 r. 13 stycznia 2024 r.

13 stycznia 2024 r. 15 lipca 2024 .

15.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych za opdzZnienie liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego
dzien wykonania pfatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.

15.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza aktualng wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda
zaokraglone w gore).

15.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j

15.4.1. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

15.4.2. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

15.4.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej przed Dniem
Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub
innej stronie, ktéra jg zastgpi.

15.4.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta.

15.4.5. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe do
systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu..

16. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
16.1. Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg w ztotych.
16.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
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przepisow prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze byc
ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

16.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek Obligatariusza, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci.

16.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda uwazane za
nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

16.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne
od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie.

16.6. Emitent ma prawo odmodwic lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek w
przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtdwnej lub Odsetek do
depozytu sadowego.

17. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

17.1. Niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie dwdch Dni Roboczych od uzyskania informacji Emitent
zobowiazuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5, pkt.
13.4, pkt. 13.5 Warunkdw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwa¢ bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,
w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw Informacyjnych w pkt. 17.2 Warunkéw Emisji.

17.2. Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na
Stronie Internetowej Emitenta lub innej, ktéra jg zastgpi, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO,
réowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO.

17.3. Sprawozdania finansowe Poreczyciela bedg publikowane w nastepujacych terminach: roczne wraz z
raportami rocznymi do korica maja (zbadane), raporty pétroczne — do korica wrzesnia.

18. PRZEDAWNIENIE

18.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie z
art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

19. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

19.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego dla dzielnicy
Srédmieécie m.st. Warszawy.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy bedg sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej Emitenta lub innej, ktéra jg zastapi.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z 0.0. Strona 107 z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

21.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

21.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji pod warunkiem, ze Emitent wyrazi zgode na takg zmiane.

21.3. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, sp6tka pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna, Agent Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n.
Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okaza sie byc¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowie Warunkow
Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Firmy
Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie
Internetowe;j.

23. ZALACZNIKI

Nastepujgce zataczniki stanowig integralng czes¢ Warunkéw Emisji: wycigg z Umowy Administrowania.

Warszawa, dnia 5 lipca 2021 r.
Za Emitenta

Imig i nazwisko Michat Melaniuk Tomasz tapiriski

stanowisko Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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9.4. Petny tekst uchwat stanowiagcych podstawe emisji Obligacji

Uchwata nr 1/2021
Zarzadu GJS64 Spdélka z ograniczong odpowiedzialnodcia 2 siedziba w Warszawie
(przy czym w dniu 31.05.2021r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsptinikéw Spofki podjeto w sprawie
m.in. zmiany firmy Spéiki na: Cordia Polska Finance Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnodcia, niezarejestrowana feszeze w KRS )
z dnia 8 czerwca 2021 roku
w sprawie emisji obligacji serii A

§1.
Zarzad spolki pod firmg GJS64 Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(nowa firma: Cordia Polska Finance Spéika z ograniczong odpowiedzialnoseia) dalej: ,Spdika”, dziatajac
na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1208, dalej jako ,Ustawa o Obligacjach™} postanawia co nastepuje;

1. Spotka wyemituje nie wigcej niz 100.000 (sto tysiecy) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela seril oznaczone] ,A”, nlemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej
1.000,00 PLN (tysiac ziotych i 00/100) kazda obligacja i acznej wartodci nominaine) do
100.000.000,00 PLN (sto milionéw zlotych i 00/100), o cenie emisyjnej jednej obligacji
réwnej jej warto$ci nominalnej, oprocentowanych wediug stopy procentowej réwnej w
skall roku stawce WIBOR 6M powiekszone] o marie, przy czym wysokoS¢ marzy zostanie
ostatecznie okreslona przez Zarzad Spétki na podstawie zlozonych zapiséw na obligacje,
o terminie wykupu przypadajacym nie péiniej ni2 w dniu 15 lipca 2024 roku (dalej:
nObligacje”);

2,  Obligacje bgda zabezpieczone por¢czeniem udzielonym przez Cordia International
Ingatlanfejleszté Zartk6éruen Mukdéd6 Reszvenytarsasag z siedziba w Budapeszcie, adres:
1082 Budapeszt, Futo utca 47-53, wpisang do rejestru sadowego prowadzonego przez Sad
Metropolitarny w Budapeszcie pod numerem: Cg.01-10-048844;

3. Obligacje zostang zaoferowane w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach bez
koniecznosci sporzadzania prospektu lub memorandum informacyjnego, za
posrednictwem firmy inwestycyjnej Michael / Strém Dom Maklerski S.A;

4.  Pozostate parametry emisji Obligacji zostang ustalone przez Zarzad Spétki w warunkach
emisji Obligacji oraz propozyciji nabycia Obligaciji.

§2.
Uchwala stanowi jednoczeénie upowaznienie dla Spétki do zawarcia z Krajowym Depozytem Papierdw
WartoSciowych S.A. z siedzibg w Warszawie umowy lub umow o rejestracje Obligacii.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Ll Ly

Michatl Melaniuk - Prezes Zarzadu

Péter Bodis - Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Lapifiski — Wiceprezes Zarzadu lneen £ a3
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Resolution No. 1 /2021
of the Management Board
of Cordia Polska Finance sp. z 0.0.
dated 5 July 2021
on conditional alfocation of series A bonds,
fixing the final margin and the consolidated
text of the terms and conditions of the issue of
series A bonds

The Management Board of the company
incorporated under the name Cordia Polska
Finance sp. z 0.0. with headquarters in Warsaw
(the “Company”), in relation to the resolution
of the Management Board of the Company no.
1/2021 dated 8 June 2021 on the offer new
issued bonds of the Company up to the amount
of PLN 100,000,000, and in connection with the
end of the process of collecting offers
concerning subscription for series A bonds
issued by the Company (the “Bonds”)

resolves as follows:
§1

The Management Board hereby decides to allot
the Bonds on the condition of the final
settlement of the purchase of Bonds as part of
the issuance by the Krajowy Depozyt Papierdow
Wartosciowych S.A.  with headquarters in
Warsaw (“KDPW”) due to the execution of
settlement instructions on the terms and
conditions specified below:

1. the number of allotted Bonds 68,797
(sixty-eight thousand seven hundred
ninety-seven);

2. the nominal value per Bond: PLN 1,000
{one thousand zlotys);

3. the aggregate nominal value of the
allotted Bonds: PLN 68,797,000 (sixty-
eight million seven hundred ninety-
seven thousand);

4. the specified margin for the Bonds
amounts to 4.25% (four per cent

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Uchwata nr 1/ 2021
Zarzadu
Cordia Polska Finance sp. z 0.0.
z dnia 5 lipca 2021 roku
w sprawie warunkowego przydziatu
obligacji serii A, ustalenia ostatecznej
wysokosci marZy oraz tekstu jednolitego
warunkow emisji obligacji serii A

Zarzad spotki pod firma Cordia Polska
Finance Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie
(»Spotka”), w nawigzaniu do uchwaly
Zarzadu Spotki nr 1/2021 z dnia 8 czerwca
2021 roku w sprawie oferty nowej emisji
obligacji Spotki do facznej  kwoty
100.000.000 PLN, oraz w zwigzku z
zakoriczeniem procesu przyjmowania ofert
nabycia obligacji serii A emitowanych przez
Spotke (,Obligacje”)

uchwala, co nastepuje:

§1
Spotki  niniejszym  postanawia
dokonat przydziatu Obligacji pod
warunkiem  ostatecznego  rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji
przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie
(“KDPW") na skutek realizacji instrukcji
rozrachunku na warunkach wskazanych
ponizej:

1. liczba przydzielonych Obligacji 68 797
(szescdziesiat osiem tysiecy siedemset
dziewiecdziesiat siedem);

2. warto$¢ nominalna jednej Obligacji:
1.000 PLN (jeden tysigc PLN);

3. taczna wartosc nominalna
przydzielonych Obligacji: 68 797 000
(szesédziesiat osiem miliondw
siedemset dziewiecdziesigt siedem

Zarzad

tysigey);
4. dookreslona wmarza dla Obligacji
wynosi  4,25%  (cztery procenta

25/100} w skali roku, przy pozostatych

1/2
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25/100) per annum, with the remaining warunkach emisji  Obligacji nie
terms of the Bonds issue unchanged; zmienionych;
5. the planed date of allotment of the 5. Planowana data dokonania o

Bonds: 15 July 2021.

przydziatu Obligacji: 15 lipca 2021 r.

§2 §2
In addition the Management Board hereby Ponadto Zarzad postanawia:
decides to:
1. authorize Michael / Strém Brokerage 1. upowaini¢ Michael / Strém Dom

House S.A. acting as the offeror (the "
Brokerage House") to prepare a list of
bondholders with an indication of the
number of Bonds taken up by each
bondholder,

Maklerski S.A. pelnigcego funkcje
oferujacego (,Dom Maklerski”’) do
sporzadzenia listy obligatariuszy wraz ze
wskazaniem liczby Obligacji objetych
przez kazdego z obligatariuszy,

2. through the Brokerage House, notify, inthe 2. za posrednictwem Domu Maklerskiego
manner and on the terms described in the powiadomié w trybie i na zasadach
proposal to purchase the Bonds, the opisanych w  Propozycji Nabycia
entities listed in the bondholders' list Cbligacji podmioty wymienione w liscie
regarding the acceptance of their offers for obligatariuszy o przyjeciu ztoionych
the purchase of Bonds and the allotment of przez nich ofert nabycia Obligacji oraz o
Bonds, przydziale im Obligacji,

3. establish the consolidated text of the 3. ustanowi¢ tekst jednolity Warunkéw

Terms and Conditions of Bonds

§3

Emisji Obligacji.
§3

This resolution shall enter into force upon its Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
adoption.

LAY

Michal Melaniuk - President of the Management Board / Prezes Zarzgdu

—

.]O Lare VA %,em

-

Tomasz Lapinski — Mc}leprezes Zarzadu / Vice-President of the Management Board

Péter Bodis — Wiceprezes Zarzgdu / Vice-President of the Management Board

2/2
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9.5. Umowa poreczenia

BSWW legal & tax

UMOWA PORECZENIA

zawarta dnia 14 czerwca 2021 T.

pomiedzy:

BSWW Trustsp.zo.0.

z siedziba w Warszawie

jako ,Administrator Zabezpieczert”, ,BSWW
Trust”

CORDIA International
Ingatlanfejleszté Zartkérien
MdOkédé Részvénytarsasag
z siedzibg w Budapeszcie

jako ,Porgczyciel”

Bieniak Smoluch Wielhorski Wajnar § Wsptlnicy sp.k.

Chmielna 73 - D0-801 Warszawa - KRS: 0000560892 = NIP: 701-048-75-56

T+48224205859 - F +4822 42053 60

Poland

THE SURETYSHIP AGREEMENT

concluded on June 14 2021

by and between:

BSWW Trust sp. z o.0.

with its seat in Warsaw

as ,Collateral Agent”, ,BSWW Trust” act legal offices

Amsterdam
Bratislaya
Bucharest
Budapest
Frankfurt
and Madrid
Milan
Prague
Vienna
CORDIA International Warsaw
Ingatlanfejlesztd Zartkérien
Mikddé Részvénytarsasag
with its seat in Budapest
as ,Surety”
112

actlegal.com
actlegal-bsww.com
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Umowa porgczenia z dnia 14 czerwea 2021 roku The suretyship agreement of June 14% 2021
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Umaowa porgczenia z dnia 14 czerwea 2021 roku

NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (,Umowa") zostata
zawarta w Warszawie dnia 14 czerwca 2021 roku przez i
pomiedzy:

() spolka pod firmg BSWW Trust spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
‘Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, o0o0-802
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sgdowego pod numerem KRS
ooooso5020, NIP: 5252584345, REGON:
368475590, kapitat zaktadowy: 5.000,00 ziotych,
zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen”
lub,, BSWW Trust”, reprezentowana przez:

Stanistawa Bagiriskiego - Prezesa Zarzadu;

araz

()  spbétka pod firmg CORDIA International
Ingatlanfejleszto Zaartkéorduen Miukoodsd
Réeszvéenytaarsasdag z  siedziba w
Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca
47-53, wpisang do rejestru  sadowego
prowadzonego przez sgd metropalitalny w
Budapeszcie pod numerem: €g.01-10-048844,
dalej zwana ,Poreczycielem”, reprezentowang
przez:

Petera Bodis — pelnomacnika (ktdremu zostat
przypisany  nastgpujacy  numer  PESEL:

| dziatajgcego  na  podstawie
petnomocnictwa z dnia 9 czerwca 2021 r.
sporzadzonego w formie wegierskiesgo aktu
notarialnego przez Dr Davida Lehel, zastgpce Dr
Adama Toth, notariusza w Budapeszcie, za
numerem  11063/K/875/2021/2, opatrzonego
klauzuly Apostille z dnia 10 czerwea 2021 1.
wydang przez Wegierskg lzbg Notariuszy Prawa
Cywilnego (numer: Aoifzo2afs409/2); kopia
petnomocnictwa  stanowi  Zatacznik P do
Umowy;

Administrator Zabezpieczen | Porgczyciel zwani sg w
dalszej czesci Umowy jako ,Strony", a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

wersja do podpisu f execution version

The suretyship agreement of June 14" 2021

THIS SURETYSHIP AGREEMENT (“Agreement”) was
concluded in Warsaw on June 14™ 2021 by and between:

m a company BSWW Trust spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig with its registered office in
Warsaw, address: Chmielna 73, oo-801 Warsaw
(Poland), entered into register of entrepreneurs
kept by District Court for the capital city of
Warsaw, XIl Commercial Division of the National
Court Register under No. cooogoso2o, NIP {fiscal
number): 5252584345, REGON (statistical
number): 368475590, share capital: PLN 5,000,
hereinafter referred to as the , Collateral Agent”
or ,,BSWW Trust”, represented by:

Stanistaw Baginiski - President of the
Management Board
and

an a company under the name CORDIA
International Ingatlanfejleszté Zartkorien
Miksds Részvénytarsasag, with its registered
office in Budapest, address: 1082 Budapeszt,
Futo utca 47-53, entered into of the Court of
Registration kept by the Metropolitan Court
(Budapest) under company registration number:
C€g.01-10-048844, hereinafter referred to as:
«Surety”, represented by:

Peter Bodis - attorney-in-fact (who has been
assigned the following PESEL number:

acting on the basis of the power of
attorney dated June g%, 2021, drawn up in the
form of a Hungarian notarial deed by Dr. David
Lehel, a substitute of Dr, Adam Toth, notary
public  in  Budapest, under number
11063/K/875/2021/2, with an Apostille clause
dated June 10™, 2021 issued by the Hungarian
Chamber of Civil Law Notaries (number:
Aoif2021f5409/2); a copy of the power of
attorney is attached as Attachment P to this
Agreement;

Collateral Agent and Surety hereinafter referred to as
“Parties”, and each of them individually as the “Party”.

PARTIES AGREED AS FOLLOWS:
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Umowa porgczenia z dnia 14 czerwca 2021 roku The surelyship agreament of June 14" 2021

1. INTERPRETACIA 1. INTERPRETATION

W Umowie: In the Agreement:

1.1, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa 1.1. In the Agreement, unless the context otherwise
wystepujace w liczbie mnogiej obejmuja te same requires, any words occurring in the plural
stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie; comprise the same words in the singular, and vice

1.2.  spis tresc | nagtowki stuzg wylacznie wygodzie i versa;
nie nalezy ich bra¢ pod wwage podczas 1.2. the table of context and headings in the
interpretowania Umowie, Agreement shall serve for convenience only and

they should not be taken into consideration while
interpreting the Agreement.

2. OSWIADCZENIA STRON 2. REPRESENTATIONS OF THE PARTIES

2.1, Strony oéwiadczajg, co nastepuje: 2.1.  Parties represent that:
211, spotka GIS64 spélka z  ograniczong 2.1.1.  a company GJS64 spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
pod adresem: ul. Koszykowa 61B, o0o-667
Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonege w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: ocooo878637, NIP:
7011014564, REGON: 387990215 (, Emitent”),
na podstawie uchwaty zarzgdu Emitenta nr
1/2021 z dnia 8 czerwea 2021 r., podjeta
decyzjg o emisji do 1o0.000 (sto tysigcy)
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej literg A", niemajgcych formy
dokumentu, o warteéci nominalnej 1.000,00
PLN (jeden tysigc ztotych) kazda obligacja i
facznej wartoéci nominalnej 100.000.000,00
PLN (sto miliondw zlotych i oof100),
oprocentowanych w wysokosci WIBOR 6M +
marka (marZa zostanie ustalona w ramach
budowania ksiegi popytu na obligacje)
(,Obligacje™), dla ktdrych prawa i obowigzki
Emitenta oraz obligatariuszy  zostaty
okreslone w dokumencie pt. ,Warunki emisji
obligacji serii A emitowanych przez Cordia
Polska Finance spétke z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie”
(. Warunki Emisji");

w dniu 32 maja 2021 r. Nadzwyczajne
Zgromadzeniu wspdinikéw Emitenta podijeto
uchwate m.in. w sprawie zmiany firmy
Emitenta na nastepujgcg: Cordia Polska
Finance spotka z ograniczong
odpowiedzialnoicig — wniasek o rejestracje
zmiany firmy Emitenta zostat ztozony do
Rejestru  Przedsighiorcdw, przy czym

wersja do podpisu / execution version

2.1.2.

odpowiedzialnoscig (limited liabifity
company) with its registered seat in Warsaw,
ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warsaw, entered
into the register of entrepreneurs maintained
by the District Court for the capital city of
Warsaw, XIl Commercial Division of the
National Court Register, under the KRS
number: ooocB878637, NIP na. (fiscal number):
7011014564, REGON no. (statistical number):
387990215 (the “Issuer”), on the basis of the
resolution of the Issuer's management board
No 1f2021 of lune 8" 2021, decided to issue
up to 1o0o.000 (one hundred thousand)
secured, bearer bonds, A-series, with the
nominal wvalue of PLN 21,000.00 (one
thousand and oo/100) each bond and total
nominal value of PLN 100,000,000.00 {one
hundred million and oof100 Polish zloty) with
interest of WIBOR 6M + margin (the margin
to be fixed under a book building for the
bonds) (the “Bonds") with the rights and
duties of the issuer and bondholders outlined
in a document: ,Terms and conditions of
issuance of A-series bonds by Cordia Polska

Finarce spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig with its seat in Warsaw”
(,Terms and Conditions");

on May 315, 2021 The Extraordinary General
Meeting of Shareholders of the lssuer
adopted a resclution on changing the Issuer's
business name to the following: Cordia
Polska Finance spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig - an application for the
registration of the change of the Issuer's
business name was submitted to the Register

412
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przedmiotowa zmiana bedzie skuteczna z
chwila  jej rejestracji w  Rejestrze
Przedsiebiorcdw;
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The surelyship agreement of June 14" 2021

of Entrepreneurs, whereas the change in
question will be effective upon its registration
in the Register of Entrepreneurs;

2.1.3.  zgodnie z Warunkami Emisji, jednym z  2.1.3. in accordance with Terms and Conditions, a
zabezpieczen Obligacji ma by¢ poreczenie suretyship provided under this Agreement, is
ustanawiane na podstawie niniejszej Umowy; to serve as collateral of the Bonds;

2.1.4. hna podstawie umowy administrowania  2.1.4. on the basis of a collateral administration
zabezpieczeniami  zawartej  pomiedzy agreement concluded between Issuer and
Emitentem i Administratorem Zabezpieczen Collateral Agent on June 24™ 2021, Issver
w dniu 14 czerwca 2021 r., Emitent ustanowit appointed BSWW Trust as a collateral agent
BSWW Trust administratorem zabezpieczen within the meaning of article 2g of the Polish
w rozumieniu art, 29 ustawy z dnia 15 stycznia Act on Bonds of January 15™ 2015 (unified
2015 r. o obligacjach (t.j. z dnia 18 czerwca text of June 18t 2020 ~ Journal of Laws 2020,
2020r.- Dz.U. z 2020 . poz. 1208 ze zm.), dla item 1208 as amended) ~ for the suretyship
poreczenia udzielanege na podstawie provided hereunder;
niniejszej umowy;

2.1.5.  Administrator Zabezpieczer wykonuje prawa 2.1.5.  Collateral Agent exercises the rights and
i obowiazki wierzyciela z tytulu poreczenia i obligations of the creditor under the
niniejszej umowy we wiasnym imieniu, lecz suretyship and Agreement in its own name,
na rachunek wszystkich obligatariuszy but on behalf of holders of the Bonds.
Obligacji.

2.2. Poreczyci majgc  Swiadomost, 7e 2.2. Surety, being aware that the Collateral Agent

Administrator Zabezpieczefi w pelni polega na
jego oswiadczenia i zapewnieniach, piniejszym
o$wiadcza i zapewnia, i:

fully relies on its representations and warranties,

hereby represents and warrants as follows:

2.2.1. Porgczyciel  sprawuje  kontrole  nad  2.2.1.  Surety controls Issuer. In order to allow Issuer
Emitentem. W celu umozliwienia vzyskania to obtain the financing, Surety wishes to
finansowania przez Emitenta, Poreczyciel secure claims arising from the Bonds by
pragnie zabezpieczy¢ wierzytelnosci issuing the suretyship hereunder, under
wynikajace z Obligacji poprzez ustanowienie Polish Law, in accordance with the provisions
poreczenia na podstawie Umowy, na prawie of Polish Civil Code;
polskim, zgodnie z przepisami polskiego
Kodeksu cywilnego;

2.2.2. przed zawarciem umowy zapoznal sig z  2.2.2. it perused the contents of the Terms and
Warunkami Emisji; Conditions prior to the conclusion of hereof;

2.2.3. jestmuznany stan ekonomiczny Emitenta; 2.2.3. itis aware of Issuer’s financial situation;

2.2.4. posiada zdolnoé¢ oraz jest uprawniony | 2.2.4. has the ability and is entitled and authorized
upowazniony do zaciggniecia i wypehienia to assume and perform obligations and rights
zobowigzan  oraz  wykonania  praw arising from this Agreement and other
wynikajacych z  niniejszej Umowy oraz documents that shall be executed in
pozostatych dokumentéw, kidre zostang connection hereto;
podpisane w zwigzku z jej zawarciem;

2.2.5. zaciggnigcie zobowigzan wynikajgcych z 2.2.5. taking up of obligations arising from the

Umowy i podpisanie Umowy zostato
dokonane zgodnie z wszystkimi majgcymi
zastosowanie przepisami i wewnetrznymi
regulacjami Poreczyciela i stanowig one

Agreement and signing of the Agreement has
been made in accordance with all the
applicable provisions and internal regulations
of Surety and constitute binding, legally

5f12

wersja do podpisu [ execution version
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2.2.9.

wazne, prawnie skuteczne i wykonalne
zobowigzania Porgczyciela;

nie jest wymagane podjgcie zadnych innych
czynnosci  (w  tym  takie uzyskanie
jakichkolwiek zgdd, zezwoler, upowaznien
lub dokonanie jakichkolwiek zgtoszer lub
rejestracji) w celu wykonania zobowigzan
wynikajacych z Umowy;

nie toczy sig wobec niego zadne
postgpowanie przed jakimkolwiek sadem lub
organem panstwowym lub samorzagdowym,
ktére mogloby istotnie i niekorzystnie
wplyngc na zgodnosé niniejszej Umowy z
prawem, jej moc obowigzujacy albo waznosé
zabezpieczenn  ustanowionych na  jej
podstawie;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie
stanowi ani nie spowoduje naruszenia
jakiegokolwiek przepisu prawa, zasad ani
regulacji, ani tez zZadnego wyroku,
orzeczenia, postanowienia, decyzji, zakazu
ani zezwolenia obowijzujacego w stosunku
do Porgczyciela lub jego majatkuy;

zawarcie | wykonanie niniejszej Umowy nie
stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
jakichkolwiek wigzacych Porgczyciela lub
obcigzajgeych jego majatek praw i roszezen
os6b trzecich, czy to bezwarunkowych, czy
warunkowych.

PORECZENIE

Porgczyciel, na zasadzie art. 876 i nastepnych
Kodeksu  Cywilnego,  zobowigzuje sie,
nieodwofalnie,  wzgledem  Administratora
Zabezpieczen, wykonujacego na podstawie art.
29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowiazki
wierzyciela we whasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje,
wykonaé¢ wszelkie zobowigzania pienieine
Emitenta, ktore bedy wynika¢ z Obligadji, tj.
zobowiazania do zaplaty naleznosci z tytulu
wykupu Obligacji i zaptaty oprocentowania od
Obligacji (,Zobowiazania Zabezpieczone”), na
wypadek, gdyby Emitent powyiszych
zobowigzan nie wykonat, mimo uptywu terminu
ich wymagalnosci (,Poreczenie”).

Ponadto, w ramach Porgczenia, Porgczyciel
nieodwotalnie zobowigzuje sie do zaplaty na
rzecz Administratora Zabezpieczed wszelkich

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

The suretyship agreement of June 14" 2021

2.2.6.

effective and enforceable obligations of
Surety;

no other action is necessary (including also
the obtaining of any permits, consents,
approvals, authorizations or making any
applications or registrations) in order to
perform Surety’s undertakings or other
obligations arising from the Agreement;

itis not a party to any proceedings before any
court or other state or local authority that
may adversely affect the Agreement's
compliance with law or its validity or the
validity of any securities established
hereunder;

the conclusion and the execution hereof shall
not cause the violation of any law provisions,
rules and regulations and any court
judgment, court rulings or court decisions or
any injunction or permission binding upon
Surety or its assets;

the conclusion and execution hereof shall not
constitute the violation of any rights and
claims, conditional or not, of third parties that
are binding (uncenditional or conditional)
upon Surety or its assets.

SURETYSHIP

Surety, pursuant to Article 876 of the Polish Civil
Code and those that follow, undertakes
irrevocably and unconditionally, in favor of the
Collateral Agent who acts in its own name but for
the benefit of the holders of the Bonds, to fulfill
all the monetary obligations of Issuer that shall
arise from Bonds, i.e. obligations consisting in the
payment of liabilities arising from the redemption
of the Bonds and in the payment of interest
accrued on  the Bonds (the “Secured
Obligations”), if Issuer does not fulfill the
abovementioned obligations, despite the expiry
of their due date (the “Suretyship”).

Moreover, under the Suretyship, Surety
irrevocably undertakes to pay to Collateral Agent
all the documented costs and expenses that

6/12
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Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem
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Collateral Agent has incurred in connection with
the enforcement of the Secured Obligations
(“Reimbursement of Costs”).

Zobowigzan Zabezpieczonych (,Zwrot
Kosztow™).

3-3.  Administrator Zzbezpieczen niniejszym 3.3,  Collateral Agent hereby accepts the above
przyjmuje  powyzsze  Porgczenie  oraz Suretyship and an obligation of Surety regarding
zobowigzanie Poreczyciela do Zwrotu Kosztéw. Reimbursement of Costs.

& ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI &4 SCOPE OF LIABILITY

#.a.  Zakres odpowiedzialnosci Poreczyciela 4.1.  The liability of Surety that arises therefrom shall
wynikajacy z Umowy ograniczony jest do kwoty be limited to the amount up to PLN
w  wysokoscl 125.000.000,00 PLN (sto 125,000,000.00 (one hundred and twenty-five
dwadziescia pieé¢ miliondw zlotych i aof100). million and oof1oe Polish zloty).

£.2. Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z calege 4.2. Asatisfaction of claims under Suretyship will take
majgtku  Poreczyciela, ktory w  przypadku against assets of Surety who — in case of delay in
opdZnienia sie w spelnieniu  $wiadczen payments under the Terms and Conditions by
pienigznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji Issuer - will be responsible for Issuer's debt as
przez Emitenta odpowiadad bedzie za dhug joint and several debtor.

Emitenta jak dtuznik solidarny.
4.3. W przypadku gdy: 4.3. Incase:
4.31. tgezna  liczba  wyemitowanych  Obligacji 4.3.1. a total number of all issued Bonds is lower
bedzie mniejsza niz 100.000 {sto tysiecy), lub than 100,000 (one hundred thousand), or
432, po wyemitowaniu Obligacji - nastapi  4-3.2.  upon the issuance of Bonds - there shall be a
obnizenie tgcznej  aktualnej  wartodc decrease in the total current nominal value of
nominalnej  wszystkich  niewykupionych all outstanding Bonds
Obligacji
wdwezas — na pisemny wniosek Pareczyciela - then - at a written request of Surety — Collateral
Administrator Zabezpieczen i Porgezyciel zawrg Agent and Surety will conclude annex hereto, on
aneks do Umowy, na podstawie ktdrego the basis of which the liability of Surety referred
odpowiedzialnos¢ Poreczyciela okreSlona w pkt to in point 4.1 above will be reduced to the
41 powyZej zostanie obnizona do kwoty amount representing 225 % of total current
stanowiace] 125 % tacznej aktualnej wartosci nominal value of all issued and outstanding
nominalne]  wszystkich wyemitowanych i Bonds. The annex will be concluded no later than
niewykupionych Obligacji. Przedmiotowy aneks 10 (ten) working days from the date of the
zostanie zawarty nie pozZniej niz w terminie 1o request referred to in the previous sentence.
(dziesigciu) dni roboczych od dnia ztozenia
wniosku przez Pargczyciela, o ktérym mowa w
zdaniv poprzednim.

5. CZAS TRWANIA PORECZENIA 5. DURATION OF THE SURETYSHIP
Poreczenie udzielane jest na okres do dnia 13 Suretyship is granted for a period until July 23*
lipca20257T. 2025.

6. PODDANIE SIE EGZEKUCII 6. SUBMISSION TO ENFORCEMENT

6.1. Poreczyciel potwierdza, iz stosownie do treSci 6.1, Surety confirms that pursuant to the Terms of

Warunkdw Emisji, zobowigzuje sie do ztozenia na

Conditions it undertakes to make a declaration of
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rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenia w formie aktu notarialnege o
poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777§ 1 pkt. 5
Kodeksu postgpowania cywilnego, co do
zobowigzarh  wynikajacych  z  niniejszego
Poreczenia, do kwoty 125.000.000,00 PLN (sto
dwadziescia pie¢ milionéw ziotych i cof100), a
Administrator  Zabezpieczeh bedzie mégt
wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi w terminie do dnia 13 lipca 2025 r.
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submission to enforcement, in favor of Collateral
Agent, in the form of a Polish notarial deed,
within the meaning of Article 777(1)(5) of the
Polish Code of Civil Procedure in order to secure
the claims arising from Suretyship up to the
maximum amount of PLN 125,000,000.00 (one
hundred and twenty-five million and oof100
Polish zloty) and Collateral Agent will be
authorized to file an application for an
enforcement clause until July 13t 2025.

6.2. Zlozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, 6.2.  Surety will make a declaration of submission to
o ktérym mowa powyzej nastapi nie pézniej niz 7 enforcement mentioned above not later than 7
(siedern) dni przed Dniem Emisji (w rozumieniv (seven) days before the Issua Date (as defined in
Warunkéw Emisji). the Terms of Issue).

6.3,  Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak i 6.3. The costs of conclusion and execution hereof,
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, ponosi including the cost of making the statement of
Emitent. submission to enforcement, shall be covered by

Issuer,
6.4. W przypadku gdy: 6.4. Incase:
6.4.1. fgczna liczba  wyemitowanych  Obligacji 6.4.1. a total number of all issued Bonds is lower
bedzie mniejsza niz 100.000 (sto tysigcy), lub than 100.000 (one hundred thousand), or
6.4.2. po wyemitowaniu Obligacji - nastapi  6.4.2. upon the issuance of Bonds - there shall be a
obnizenie fgcznej aktualnej wartosci decrease in the total current nominal value of
nominalnej  wszystkich  niewykupionych all outstanding Bonds
Obligacji
wowczas — na pisemny wniosek Porgczyciela — then - at a written request of Surety — Collateral
Administrator Zabezpieczen Zwrdci Agent will return a notarial deed covering a
Poreczycielowi akt notarialny obejmujgcy declaration of submission to enforcement
oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt 6.1 referred to in point 6.1 (the “Primary
(,Pierwotne O$wiadczenie”) w zamian za nowe Declaration”), in exchange for a new declaration
oéwiadczenie Porgczyciela o poddaniu sie of submission to enforcement made by Surety
egzekucji  (,Nowe Oswiadczenie”). Nowe (the "New Declaration™). New Declaration will be
Odwiadczenie bedzie co do zasady zgodne z substantially consistent with Primary Declaration
Pierwotnym Oswiadczeniem, przy czym kwota save that the amount up to which Surety is
do jakie] bedzie poddawac sie egzekuqji subject to enforcement, will be reduced to the
Porgczyciel zostanie zmnigjszona do  kwoty amount representing 125 % of total current
stanowigcej 125 % tgcznej aktualnej wartosci nominal value of all issued and outstanding
nominalnej  wszystkich  wyemitowanych i Bonds.
niewykupionych Obligacji.

6.5. Opisana w pkt 6.4 powyzej procedura bedzie 6.5. The procedure described in paragraph 6.4 above
magta by¢ stosowana wielokrotnie, w kaidym may be used repeatedly, whenever any of the
przypadku wystgpienia ktdregokolwiek ze events described in 6.4.1 and 6.4.2 above occurs
zdarzen opisanych w pkt 6.4.11 6.4.2 powyzej.

7- WYKONANIE PORECZENIA 7. ENFORCEMENT OF THE SURETYSHIP

7.1.  Poreczyciel zobowiazuje sie wykonaé wymagalne 7.1,  Surety shall be obliged to perform the due and

Zobowigzania Zabezpieczone na  pierwsze
pisemne wezwanie Administratora Zabezpieczen

payable Secured Obligations at the first written
demand of Collateral Agent (the “Notice”), in
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{.Wezwanie”) w sytuacji, gdy Emitent nie
wykona Zobowigzan Zabezpieczonych.
Wezwanie to bedzie wskazywato:
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case Issuer does not fulfill its Secured
Obligations. The Notice shall specify:

7.11.  kwotg, ktdrej zaplaty Administrator  7.1.1.  anamount demanded by Collateral Agent;
Zabezpieczen z3da;

7.1.2. termin dokonania ptatnodci, przy czym 7.1.2.  a time limit for payment, provided that the
wskazany termin pfatnosci nie moze byc time limit shall not be less than 14 (fourteen)
krétszy niz 14 (czternastu) dni od daty days after receiving such notice by Surety;
otrzymania  takiego = wezwania przez
Porgczyciela;

7.1.3.  numer rachunku bankowego, na ktory nalezy 7.1.3. a bank account number where payments
dokonaé ptatnosci, should be done.

7.2. W ramach kazdego Wezwania Administrator 7.2. As a part of each Notice, Collateral Agent will

Zabezpieczer ztozy oswiadczenie, iz naleznosci
objete danym Wezwaniem nie zostaty zapfacona
przez Emitenta pomimo uplywu co najmniej 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Emitent
winien dokonaé ptatnosci danego Swiadczenia.

make a statement that receivables covered by a
given Notice have not been paid by Issuer despite
the lapse of at least 14 (fourteen) days from the
date on which the receivables should be paid by
Issuer.

7.3.  Zaptate kwoty wskazanej w Wezwaniuuwazasig 7.3. The payment of the amount specified in the
za dokonang w dniu uznania nig rachunku Notice shall be deemed to have been paid on the
bankowego wskazanego w Wezwaniu. day it is credited in the bank account specified in

the Notice.

7.4.  Platnos¢ kwoty wskazanej w Wezwaniv winna 7.4. The payment of the amount specified in the
by¢ dokonana w walucie PLN. Notice shall be made in PLN.

7.5. Wezwanie do zaplaty speniajgce powyisze 7.5. The Notice of payment meeting the
wymogi  uwaza sig za  wystarczajace abovementioned requirements shall be regarded
powiadomienie Porgczyciela co do koniecznosci as a sufficient notice of Surety as to the need of
spetnienia ~ Zobowigzan  Zabezpieczonych, fulfilling obligations arising from the Secured
ktérych Emitent nie wykonat w catosci lub w Obligations, that Issuer did not fulfill entirely or
czesciw dniu jego otrzymania przez Poreczyciela. partly on the day of its receipt by Surety.

B. WYLACZENIE REGRESU 8. EXCLUSION OF THE RECOURSE
W razie wykonania przez Porgczyciela If Surety fulfills any of Issuer’s obligations that are
ktdregokolwiek z zobowigzan Emitenta, co do the object of the Suretyship specified herein,
ktérych Pargczyciel sktada poreczenie w niniejszej Surety shall be obliged not to issue against Issuer
Umowie, Poreczyciel zobowiazuje sig nie kierowac any recourse claims arising from the discharge of
wobec Emitenta roszczent regresowych z tytutu Issuer's obligations by Surety until all of the
wykonanych przez Poreczyciela zobowigzan obligations arising from Bonds are discharged.
Emitenta, wynikajgcych z Obligacji, do czasu
spetnienia w catosdi swiadczeri z Obligacji.

9. ZAWIADOMIENIA 9. NOTIFICATIONS

9.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna g.1. Any notifications, summons and other mail
korespondencja  przekazywana zwigzane z (hereinafter: ,Correspondence”) served in
Umowg (dalej zwane: ,Korespondencjy”) connection with this Agreement shall be in

powinny mie¢ forme pisemng pod rygorem
niewaznosci i powinny by¢  doreczane

writing, otherwise null and void, and shall be
served on the Party on the service address
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odpowiedniej Stronie na jej adres do dorgczen
wskazany w pkt 9.2 ponizej, z zastrzezeniem pkt
93i9.4.

The suretyship agreement of June 14 2021

indicated in clause 9.2, subject to the provisions of
clause 9.3and g.4.

9.2. Strony ustalaja nastepujace adresy do doreczen g.2. Partiesindicate the following addresses for service
Korespondengji: of correspondence:
g.2.1.  dla Administratora Zabezpieczen: 9.2.1. for Collateral Agent:
BSWW Trust sp.z 0.0. BSWW Trustsp.z o.0.
ul. Chmielna 73, oo-801 Warszawa ul. Chmielna 73, co-8o1 Warsaw
g.2.2. dlaPoreczyciela: 9.2.2. for Surety:
CORDIA International Ingatlanfejlesztéd CORDIA International Ingatlanfejlesztd
Zartkéruen Mukddé Reszvenytarsasag Zartkoruen Mukddo Reszvenytarsasag
1082 Budapeszt, Futo utca 47-53 1082 Budapeszt, Futo utca 47-53

9.3. Dopuszcza sig zmiane adresu do doreczer Stron. 9.3.  The change of service address shall be admissible.
O kazdej zmianie adresu Strona zobowigzana jest The Party is obliged to notify the other Party of
poinformowad wszystkie pozostate Strony na every change of the service address in writing,
pismie pod rygorem niewaznosdi, z co najmniej 7- otherwise null and void, at least 7 (seven) days in
dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do advance and the service address shall be within
dorgczenn  zawsze musi znajdowac sie na the territory of Poland.
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

9.4. Jezeli dana Strona nie powiadomi pozostatych g.4.  If the Party fails to notify the other Party on the
Stron na pismie o zmianie adresu dla doreczen change of correspondence address in writing in
zgodnie z pkt 9.3, Korespondencja powinna byé accordance with clause g.3, the Correspondence
dorgczana na adres wskazany w pkt 9.2 Umowy shall be delivered to address set out in clause g.2
Iub inny, ktory zostat uprzednio zmieniony or other as amended in accordance with clause
zgodnie z pkt 9.3. 9.3.

9.5. Korespandencja powinna by¢ dorgczana w jedenz ¢.5.  Correspondence shall be served on the Party in
nizej wymienionych sposobow: (i) osobiscie, (i) one of the following ways: (i) personally, (ii) by
pocztowy przesytky listowa polecony, (i) za registered mail, {iii) via courier or (iv) in any other
posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposob za way with return receipt requested.
posrednictwem odbioru.

9.6. Za dzien otrzymania zawiadomienia przez 9.6. Correspondence is considered to be the delivered

ktérakolwiek Strong Umowy bedzie uwazany:

9.6..  w przypadku dareczenia osobiécie - (i) dzlen

9.6.2.

faktycznego doreczenia przesytki albo (i)
dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) 7 (siddmy) dzier nastepujacy
po dniu bezskutecznej préby doreczenia
przesytki, jezeli doreczenie okaze sie
niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata
lub z innego powodu lezgcego po stronie
adresata;

w przypadku przesytki listowej poleconej — (i)
dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo
(i) dzien pierwszego awizowania, albo (iii)
dziern odmowy przyjecia przesytki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego

wersja do podpisu / execution version

9.6.1,

5.6.2.

to the Parties:

if served personally - (i} on the day of the
actval service or (i) on the day
Correspondence was  rejected by the
addressee or (iii) on the seventh day following
the wunsuccessful service, if service is
impossible due to addressee’s absence or due
to any ather reason caused by the addressee;

if served by registered mail — (i) on the day of
the actual service or (i} on the day when first
mail advice was delivered or (iii) on the day
Correspondence  was rejected by the
addressee or (iv) on the day the postal
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operator confirms that the addressee is
unknown or absent;

9.6.3. w przypadku przesytki kurierskiej — (i} dzien  g.6.3. if served via courier — (i) on the day of the
faktycznego dorgczenia przesytki, albo (ii) actual service or (i) on the day
dzien odmowy przyjecia przesytki przez Correspondence  was rejected by the
adresata, albo (i) 7 (siddmy)} dzien addressee or (iii) on the seventh day following
nastepujacy po dniu dokonania przez firme when the courier company confirms that
kurierskg adnotacji w przedmiocie braku service is impossible due to addressee’s
mozliwosci doreczenia przesytki z powodu absence or due to any other reason caused by
nieobecnosci adresata lub z innego powodu the addressee;
lezgcego po stronie adresata;

9.6.4. w przypadku doreczenia w inny sposdb za  g.6.4. if served in any other way with return receipt
potwierdzeniem  odbioru - (i) dzied requested - (i) on the day of the actual service
faktycznego doreczenia przesytki albo (i) or (ii) on the day Correspondence was rejected
dzied odmowy przyjecia przesytki przez by the addressee or (iii) on the seventh day
adresata albo (iii) 7 (siodmy) dzien nastepujacy following the unsuccessful service, if service is
po dniu bezskutecznej préby dorgczenia impossible due to addressee’s absence or due
przesytki, jezeli doreczenie okaze sie to any other reason caused by the addressee.
niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata
lub z innego powodu lezgcego po stronie
adresata.

10. PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKOW 10. TRANSFER OF RIGHTS AND OBLIGATIONS

Zadna ze Stron bez uprzednie] pisemnej zgody
drugiej Strony nie moze dokonac jakichkolwiek
czynnosci prowadzgcych do przeniesienia na inne
podmioty jakichkolwiek praw lub zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

Without the other Party’s prior written consent, a
Party shall not do anything that may result in the
transfer ontoe other parties of any rights and
obligations under this Agreement.

11.  ZMIANY UMOWY 11. AMENDMENTS TO THE AGREEMENT
Wszelkie zmiany Umowy mogg byé dokonane Any and all amendments to the agreement shall
jedynie w formie pisemnej pod rygorem be in writing otherwise null and void.
niewaznosci.

12. PRAWO WEASCIWE. SAD WEASCIWY, WERSJE 12. APPLICABLE LAW. COMPETENT COURT.
JEZYKOWE LANGUAGE VERSIONS

12.1.  Umowa podlega prawu polskiemu. 12.1. The Agreement is subject to Polish law.

12.2. Wszelkie spory kazdorazowo wynikajgce z 12.2. Any and all disputes arising from this Agreement
niniejszej Umowy, Strony poddajg  pod the shall be settled by the common court having
rozstrzygnigcie sgdu powszechnego wiasciwego jurisdiction over the seat of Collateral Agent.
miejscowo  dla  siedziby = Administratora
Zabezpieczen.

12.3. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwéch 12.3.  This Agreement was prepared in two (2) language

(2) wersjach jezykowych: angielskiej i polskiej. W
przypadku rozbieznosci  pomiedzy  wersjami
jezykowymi, rozstrzygajgca jest wersja w jezyku
angielskim.

versions, In the case of a discrepancy between two
or more language versions, the English language
text shall prevail.
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13. POSTANOWIENIA KONCOWE 13. FINAL PROVISIONS

13.1. Jesli ktérekolwiek z postanowien Umowy jest lub 13.2. Should any provision of the Agreement be or
stanie sig sprzeczne z prawem, niewazne lub become unlawful, invalid or unenforceable, it will
niewykonalne, nie pociagnie to za sobg not result in any unlawfulness, invalidity or
sprzecznosci  z prawem, niewaznosci lub unenforceability of any of the other provisions of
niewykonalnosci  zadnego z  pozostalych the Agreement. In the event of any unlawfulness,
postanowien Umowy. W razie wystapienia invalidity or unenforceability, the Parties shall
sprzecznosci  z prawem, niewaznosci  lub negotiate in good faith the consent to replace a
niewykonalnoéci  Strony bedy negocjowad w given provision with one that will be lawful, valid
dobrej wierze zgodg na zastgpienie danego and enforceable, and which will have economic
postanowienia takim, ktore bedzie zgodne z effects as close as possible to those caused by the
prawem, wazne i wykonalne, oraz ktére pociggnie amended provision.

za sobg skutki ekonomiczne jak najblizsze tym
powodowanym przez zmieniane postanowienie.

13.2. Umowe sporzadzono i podpisano w 2 (dwoch) 13.2. Agreement was drawn up and signed in 2 (two)
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla identical counterparts, one for each of Parties.
kazdej ze Stron.

14. ZAEACZNIKI 14.  ATTACHMENTS
Nastepujgce zatgczniki stanowia integralng czgsc The following Attachments form an integral part
Umowy: of the Agreement:
- Zafgcznik P - kopia petnomocnictwa - Attachment P - a copy of power of attorney
udzielonego przez Poreczyciela z dnia 9 granted by Surety, dated June o', 2021.

Czerwca 2021r.

Podpisy / Signatures
, r

Collateral Agent: /

Podpis / Signature: /..//- e '/

[

Imie i nazwisko / Name: (___ ~Stanistaw Bagiriski

Stanowisko / Title Prezes Zarzqdu / President of rhe}émgement Board
Surcty: - ->

Podpis / Signature: “ x ?’

Imie i nazwisko / Name: Peter Bodis

Stanowisko f Title petnomocnik [ attorney-in-fact

12 /12

wersja do podpisu / execution version
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Dr. T6th Addm 1461 Bp. Pf. 230,
Kiozjegyzbi Iroda +36 (1) 476 0270, +36 (1) 476 0158

notar@notar.hu
Budapest X, 3. sz. ® e
1092 Budapest, Raday utca 34. 1. em. 8. KRID: 342479118 (MOKKIT)

Deed number: 11063/K/875/2021/2
Language License number: 2/2015

Certified Copy
NOTARITAL DEED
! Before me, Dr David Lehel, acting in my capacity as Deputy Notary employed by Dr Adim

Téth, Notary of the 3™ seat of the 9% district of Budapest, on the date hereunder, at the
registered office of CORDIA International Zrt (Fut6 utca 47-53, 7® floor, 1082 Budapest),

appeared, as Client:

Y -

CORDIA INTERNATIONAL INGATLANFEJLESZTO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (abbreviated name: CORDIA ‘International Zrt), a private limited
company, incorporated and existing under the laws of Hungary, registered with the Registrar
of Companies under registration number 01-10-048844, having its registered office at Futd
utca 47-53, 7® floor, 1082 Budapest, duly represented by TIBOR FOLDI, born

. who
identified himself to me by means of the identity card No. , whose address was
proved by the address card No. . acting in his capacity as Chairman of the Board of
Directors, with independent right ot representation which was proved by the Extract from the
Registrar of Companies.

The Client declared that he did know the English language.
]

The Client was informed by the Notary of the provisions of Act XLI of 1991 on Notaries
concerning identity verification, in particular of the purpose, method and content of the
verification; of the obligation of the notary to refuse to proceed, and his duty of notification;
and furthermore, of handling of data obtained in the course of the verification.—--—----------—----

e

Upon the request of the Client, the following legal statement has been recorded in this notarial
deed by the Notary, on the basis of the written draft provided by the Client. -=-rm-------mmnn---mnnx

POWER OF ATTORNEY

by CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkirien Mikidd Részvénytarsasig, with
its registered office in Budapest, address: 1082 Budapest, Futo utca 47-53, registered by the
Court of Registration of the Metropolitan Cowrt (Budapest) under company registration
number 01-10-048844, hereinafter referred to as: ,,Cordia”.

4>
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1. Cordia represents that:

I.I. A company controlled indirectly through Cordia Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcig, with its registered office in Warsaw, ul. Koszykowa 618, 00-667
Warsaw, entered in the register of entrepreneurs kept by the District Court for the Capital City
of Warsaw, XII Commercial Division of the National Court Register under the number KRS:
0000565787, NIP: 5252623134, REGON: 361952614, by Cordia, i.c. company GJS64
spilka z ograniczony odpowiedzialnoicia (/imited liability company), with its registered
seat in Warsaw, ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warsaw, entered into the register of
entreprencurs maintained by the District Court for the capital city of Warsaw, XII
Commercial Division of the National Court Register, under the KRS number: 0000878637,
NIP no. (fiscal number); 7011014564, REGON no. (statistical number). 387990215 (the
“Isswer™), is planning to issue up to 100,000 (one hundred :[housandj ‘secured, bearer bonds,
A-series, with the nominal value of PLN 1,000.00 (one thousand Polish zloty) each bond and
total nominal value of PLN 100,000,000.00 (one hundred million Polish zloty), with interest
of WIBOR 6M + margin (the margin to be fixed under a book building for the bonds) (the
“Bonds™);

1.2. On May 31, 2021, the Extraordinary General Meeting of Shareholders of the Issuer
adopted a resolution on changing the Issuer's business name to the following: Cordia Polska
Finance spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia - an application for the registration of
the change of the Issuer's business name was submitied to the Register of Entrepreneurs,
whereas the change in question will be effective upon its registration in the Register of
Entrepreneurs;

1.3. The Bonds ar1e to be issued under the Polish law;

1.4. Company BSWW Trust spélka z ograniczona odpowiedzialno$eig, with its registered
office in Warsaw, address: Chmielna 73, 00-801 Warsaw (Poland), entered into register of
entreprencurs kept by District Court for the capital city of Warsaw, XII Commercial Division
of the National Court Register under No. 0000503020, NIP (fiscal number): 5252584345,
REGON (statistical number): 368475590, share capital: PLN 5,000, hereinafter referred to as
the ,,Collateral Agent” or ,BSWW Trust”, is to be appointed by the Issuer as a collateral
agent within the meaning of article 29 of the Polish Act on Bonds of Jamuary 15% 2015
(unified text of June 18% 2020 — Journal of Laws 2020, item 1208 as amended) — for securities
provided to secure the Bonds;

1.5. The Collateral Agent exercises the rights and obligations of the creditor under the
suretyship agreement in ils own name, but on behalf of holders of the Bonds; -~—------=-c-—--=-

1.6. The following suretyship provided by Cordia is to serve as collateral of the Bonds: --------

2
! WNOTARSRVOI ORDIA I ional Zr11021,06, 0MOKIRAT cint doc A : / }
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1.6.1. Cordia (as surety), pursuant to Article 876 of the Polish Civil Code and those that
follow, will undertake irrevocably and unconditionally, in favor of the Collateral Agent who
acts in its own name but for the benefit of the holders of the Bonds, to fulfil all the monetary
obligations of the Issuer that shall arise from the Bonds, i.e. obligations consisting in the
payment of liabilities arising from the redemption of the Bonds and in the payment of interest
accrued on the Bonds (the “Secured Obligations™), if the Issuer does not fulfil the
abovementioned obligations, despite the expiry of their due date (the “Suretyship”);-------=---

! 1.6.2. The Suretyship shall be granted up to PLN 125,000,000.00 (one hundred and twenty-
five million Polish zloty), for a period until July 13% 2025;

1.6.3. Under the Suretyship, the Surety will irrevocably undertake to pay to the Collateral
Agent all the documented costs and expenses that the Collateral"Agcnt has incurred in
connection with the enforcement of the Secured Obligations;

-

1.7. Moreover, in connection with the Suretyship, Cordia will make a declaration of
submission to enforcement, in favor of the Collateral Agent, in the form of a Polish notarial
deed, within the meaning of Article 777(1)(5) of the Polish Code of Civil Procedure, in order
to secure the claims arising from the Suretyship up to the maximum amount of PLN
125,000,000.00 (one hundred and twenty-five million Polish zloty) and the Collateral Agent
will be authorized to file an application for an enforcement clause until July 13 2025
(;,Declaration of Submission to Enforcement”).

2. Cordia herebv urants Mr Peter Bodis. with PESEL (the “Proxy”) the power
of attorne to:

2.1. conclude on behalf of Cordia an agreement on establishing the Suretyship with the
Collateral Agent;

2.2. make the Declaration of Submission to Enforcement;

under terms and conditions at the discretion of the Proxy, subject to terms and conditions
specified in point 1.5 and 1.6 above.

3. The Proxy is authorized to:

3.1. amend the agreement on establishing the Suretyship with the Collateral Agent within the
scope of reducing the maximum amount to which the Surety is granted, i.e. reducing it to the
amount constituting 125% of the total current nominal value of all issued and unredeemed
Bonds; and

3.2. submit subsequent declarations of submission to enforcement, the content. of which is

3
UNOTARSRY B CORDIA jonal Z412021,06 OMOKIRAT sint.doc /ZB ~ //)
> // =
/ L-,:
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generally consistent with the Declaration of Submission to Enforcement, whenever the
amount up to which the Surety will submit to enforcement shall be reduced to an amount
equal to 125% of the total current nominal value of all of the issued and outstanding Bonds.--

4. The Proxy is authorized to perform all activities and submit all declarations or
representations necessary to achieve the above-mentioned purposes of this power of attorney.

5. The Power of Attorney shall be governed by the Polish law.

6. The Power of Attorney shall expire on 31 August 2021.

L, the said Deputy Notary, after having ascertained the capacity and authority of the Client to
perform legal acts, and his real intent, as well as informed him on the essence and legal
consequences of the legal transaction included herein, prepared this deed, and read it aloud
before the Client.

Starting time of the reading out: 14:37; time of completing the reading out; 14:47. ----=emeemrmms

After the reading out, the Client declared that the content of this deed fully represented his
true intent and declaration; respectively, he signed the deed before me by his own hand. -----—-

Dated in Budapest, this 9" (ninth) day of June in the year of 2021 (two thousand and twenty-

one).
)

Tibor Foldi m.p. C?RDIA International Zrt; Dr Dévid Lehel m.p. Deputy Notary L.S. ------—-

I do hereby certify that this Certified Copy is identical with the Notarial Deed made under case
number above, stored in the archives of the Notary.
Dated in Budapest, this 9 (ninth) day of June in the year of 2021 (two thousand and twenty-

one).
e —
Dr David Lehel
Deputy Notary
4
WNOTARSRVOY MCORDIA I ianal Zm2021.06 0H0KIRAT eintdoc

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z o.0. Strona 127 z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

APOSTILLE
(Convention de la Haye du 5 octobre 1961)
1. Orszag: MAGYARORSZAG
Country: HUNGARY

Ezt a kdzokiratot
This public document

‘ 2. rta ala: Dr. Lehel David Istvan
Has been signed by:
3. Mindségében eljarva: . kozjegyzd helyettes / .
/ Acting in the capacity of: . Notary Substitute
4. Az okirat pecsétiével dr. Téth Adam Jézsef kézjegyzé /
(bélyegzdlenyomataval) van ellatva; Notary
bears the seal/stamp of:
Tanusitja
: Certified
' 5. Helység: Budapest
‘ At:
6. ldopont: 2021 06. 10,
(6v) (honap)  (nap)
Date: (yea[) (month)  (day)
} 7. Kiallita: Magyar Orszagos Kdzjegyz6i Kamara
~ By: Hungarian Chamber of Civil Law Notaries
Sy
8. Ugyszam: A01/2021/5409/2
No.:
9. Pecsét (bélyegzdlenyomat) 10 Al3iras:
Seal/Stamp: Signature: i
/ ,r'
it
s /l
5903 Koy

dr. Molnar Agnes
jogi _Eaj-_akrefe rens

T

S
//;i// —
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9.6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Kancelaria Notarialna
Monika Smaga Notariusz
Al Jerozolimskie 81 lok. 11.01, pigtro 11 WYPI S
02-001 Warszawa
tel.: (0-22) 826 23 21, 826 23 07

Repertorium A numer 616072021

AKT NOTARIALNY

Dnia siedemnastego czerwca roku dwa tysigce dwudziestego pierwszego
(17.06.2021) przed Monikga Smaga, notariusz w Warszawie, prowadzacg Kancelarie
Notarialna w Warszawie przy Alejach Jerozolimskich numer 81 lokal 11.01, przybyla
do budynku przy ulicy Koszykowej numer 61B w Warszawie, stawil sig:mmmmmn-memomemee.

Péter Bodis, :

wiadajacy jezykiem polskim,

- dzialajacy przy niniejszym akcie notarialnym w imieniu i na rzecz spotki pod
firmg Cordia International Ingatlanfejleszté  Zartkoriien Midkodg
Részvénytarsasag z siedziba w Budapeszcie (adres: 1082 Budapeszt, Futé utca
47-53), wpisanej do rejestru sadowego prowadzonego przez sad metropolitalny
w Budapeszcie pod numerem: Cg.01-10-048844, zwanej w dalszej czesci aktu
rowniez jako ,Cordia International” lub ,Poreczyciel” - jako pelnomocnik
uprawniony do samodzielnej reprezentacji tej spolki, na podstawie
pelnomocnictwa sporzadzonego w jezyku angielskim, udokumentowanego
aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 9 czerwca 2021 roku przez Dr. Davida
Lehela, dziatajacego w charakterze zastepcy notarialnego (numer uprawnien do
wykonywania czynnosci w jezyku angielskim: 2/2015) w kancelarii Dr Adama
Toth, notariusza w IX dzielnicy Budapesztu, za numerem Repertorium
11063/K/875/2021/2, opatrzonego klauzula apostille sporzgdzong w jezyku
angielskim i wegierskim w dniu 10 czerwca 2021 roku, za numerem
A01/2021/5409/2 przez Wegierska Krajowa Izbg Notarialng w Budapeszcie,
okazanych przy niniejszym akcie notarialnym, jednoczesnie zapewniajac, ze
pelnomocnictwo powyzsze nie wygasto, nie zostalo zmienione, ani odwotane, a
reprezentowana przez niego spétka nie zostala postawiona w stan likwidagji, nie
toczy sie w stosunku do niej zadne postepowanie upadlodciowe, uktadowe ani
zadne postepowanic restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete zadne
Czynnosci majgce na celu wszczecie wyzej wymienionych postepowan, —-==-=-nemm-n

- - - 4

=m292276
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Tozsamos¢ Stawajacego notariusz stwierdzita na podstawie okazanego
dokumentu tozsamoéci, za§ dane niewynikajgce z tego dokumentu na podstawie

ztozonego o$wiadczenia.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
W TRYBIE ART. 777 §1 PKT 5)
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1
Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Cordia International oswiadcza, ze: -----_-/—-"

1. spotka pod firma Cordia Polska Finance spolka z ogranicg ﬁq_ o
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (uprzednio dzialajgca pod ﬁzlq ;
GJS64 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig) (adres: ulica Koszykowa numer 1B,
00-667 Warszawa, NIP: 7011014564, REGON: 387990215), wpisana do reiestru J
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez\ fy}df
Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000878637 (,Emitent”), jest
kontrolowana przez Cordia International posrednio, tj. poprzez spétke pod firma
Cordia Polska spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Koszykowa numer 61B, 00-667 Warszawa, NIP:
5252623134, REGON: 361952614), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000565787 ====== -

2. wdniu 8 (6smym) czerwca 2021 (dwa tysigce dwudziestego pierwszego) roku
zarzad Emitenta podjat uchwale nr 1/2021 w sprawie emisji obligacji serii A
(,Uchwata w sprawie emisji”), na mocy ktérej postanowit wyemitowac¢ do
100.000 (sto tysigcy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej
litera ,A”, niemajacych formy dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000,00 PLN
(jeden tysiac ztotych) kazda obligacja i facznej wartosci nominalnej 100.000.000,00
PLN (sto milionéw zlotych), oprocentowanych wedlug stopy procentowej
rownej w skali roku stawce WIBOR 6M powiekszonej o marzg, przy czym: (i)
L,WIBOR 6M" oznacza ustalong z dokladnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokosé oprocentowania pozyczek na polskim rynku migdzybankowym dla
okresu 6-miesigcznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) (ii) finalna
wartoé¢ marzy zostanie ustalona w ramach budowania ksiegi popytu na
przedmiotowe obligacje) (,Obligacje”),

dla ktorych prawa i obowiazki Emitenta i obligatariuszy okreslone zostaly w
dokumencie ,Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Cordia Polska
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Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie” (, Warunki
Emisji”), z ktorych to Warunkow Emisji m.in. wynika, ze:

21. Obligacje zostang zaoferowane w trybie art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz.
1208 ze zm.) - ,Ustawa o Obligacjach”) bez koniecznoéci sporzadzania
prospektu lub memorandum informacyjnego, za posrednictwem firmy
inwestycyjnej dzialajacej pod firma Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie,

22, prawa z Obligacji powstana w tzw. ,,Dniu Emisji”, fj. w dniu w ktérym

/ takie prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w depozycie papieréw
}y |k wartosciowych prowadzonych przez spotke pod firma Krajowy Depozyt
/, wof Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie,

(a8 23, Emitent, na warunkach szczeg6towo okreslonych w Warunkach Emisji,
N zobowigzuje si¢ do spelnienia $wiadczen na rzecz obligatariuszy
polegajacych na:

23.1.  wykupie Obligacji zgodnie z pkt 12 -14 Warunkéw Emisji; -------

232.  zaplacie Odsetek (Oprocentowania), zgodnie z pkt 15 Warunkow
Emisji; --

233. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3
Warunkow Emisji;

2.4.  wykup Obligacji nastapi w dniu 15 (pigtnastym) lipca 2024 (dwa tysiace
dwudziestego czwartego) roku (,Dziefi Wykupu”), przy czym wykup
Obligacji moZe nastapi¢ réwniez w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13-14
Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem
Wykupu (,Dziefi Wezesniejszego Wykupu”), §.:

241.  nazadanie obligatariusza,

242, nazadanie Emitenta,

24.3.  zmocy prawa:

(I)  w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

(ii) w przypadku polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktéry wstapil w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji,
zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania,
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25, wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda
Obligacje Naleznosci Glownej, tj. w odniesieniu do jednej Obligacji -
kwoty réwnej aktualnej wartoéci nominalnej jednej Obligacii,
powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji,-—

26. zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkow Emisji, z tytulu dokonywania przez
Emitenta wczeéniejszego wykupu calosci lub czesei Obligacji, co jest
dopuszczalne najwczesniej na koniec IV-go i V-go Okresu Odsetkowego,
Emitent zobowiazany jest wyplaci¢ Obligatariuszom dodatkowo premig”
liczong jako procent od wartoéci nominalnej Obligacji bedac feh
przedmiotem danego wecze$niejszego wykupu, zgodnie z ponizszym

. . . [\ 'y
harmonogramem i warto$ciami: fotememt )
‘ s

2.6.1. w Dniu Platnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy - 0,50 %ij S 7
26.2. w Dniu Platnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,25 %. o /

2.7. Odsetki beda naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany w pkt
2,10 ponizej) od wartosci nominalnej Obligacji w danym czasie. —-—-—-—-—-

2.8. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) do: ===

28.1. Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
2.82. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem);-=------=------

29. pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) i koriczy dnia trzynastego stycznia roku dwa tysigce
dwudziestego drugiego (13-01-2022) (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Qdsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego
Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt 2.10 ponizej; -~~-—----

2.10. ustalono nastgpujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktore
rozpoczynaja sie i koncza si¢ w nastepujacych dniach wskazanych w
ponizszej tabeli: -- =

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego

Okresu Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Odsviknwegn

e u!k %

B 13
13 st'yczrua 2022 r, 13 hpca 2022 Tl
7 alipa202r T 13stycnia 2081 y
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?;’; 13 stycznia 2023 . 13 lipca 2023 1.
ji - ;13 lipca 2023;'# ; w o3 413 QtyCZ}'lla 2024 1.
cji, 13 stycznia 2024 r. 15 lipca 2024 r.

2.11. zchwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu;=-=-------mmmmmeeeeeeeeeeeo .
;Zzt 212. spotka pod firmg BSWW Trust spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
go, . z siedzibg w Warszawie, (adres: ulica Chmielna numer 73, 00-801
'ﬂ,i@"'.) ' -d' , Warszawa, NIP: 5252584345, REGON: 147161309), wpisana do rejestru
‘,ﬁ.{h : / o przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
yni ) Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy
R ¥/ Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, kapital
R Nl i AN zaktadowy: 500000 ztotych, zwana dalej ,Administratorem
N S Zabezpieczen” lub ,BSWW Trust” ma pelni¢ funkcie administratora
ws ff zabezpieczei w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla
E)‘lé zabezpieczen ustanawianych na zabezpieczenie Obligacji; —-------------- -

- 2.13. zgodnie z pkt 10.1 Warunkow Emisji, Obligacje maja by¢ zabezpieczone
(e migdzy innymi poreczeniem udzielonym przez Cordia International, o
ktérym mowa w §2 ponizej, a ponadto zgodnie z pkt 10.2 Warunkéw
Emisji Cordia International ma zlozy¢ na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucjico do zobowigzan
e wynikajacych z przedmiotowego poreczenia - jest to o§wiadczenie objete
niniejszym aktem notarialnym, —

iem

iace co potwierdza okazana przy niniejszym akcie notarialnym Uchwala w sprawie
ejny emisji wraz z tekstem Warunkéw Emisji z dnia pigtnastego czerwca roku dwa
iego tysiace dwudziestego pierwszego (15-06-2021).

iy 3. w dniu czternastym czerwca roku dwa tysigce dwudziestego pierwszego (14-
- 06-2021) Emitent i BSWW Trust zawarli umowe administrowania
‘tore zabezpieczeniami, na mocy kiorej Emitent ustanowil BSWW Trust
hw administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla

B poreczenia, o ktorym mowa w § 2 ponizej; zgodnie z przedmiotowg umowa oraz
Ustawg o Obligacjach Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela z tytulu porgezenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
wszystkich obligatariuszy Obligacji.

§2

7 I Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz Cordia International o$wiadcza, ze w dniu

Czternastym czerwca roku dwa tysigce dwudziestego pierwszego (14-06-2021)
= Cordia International zawarta z Administratorem Zabezpieczen umowe poreczenia
(Umowa Porgczenia”), z ktérej wynika, ze:
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1. Cordia International, na zasadzie art. 876 i nastepnych Kodeksu Cywilnego,
zobowiazata sig, nieodwolalnie, wzgledem Administratora Zabezpieczef,
wykonujgcego na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki
wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajacych
Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowiazania pienigzne Emitenta, ktore beda
wynikaé z Obligacji, tj. zobowigzania do zaplaty naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji 1 zaplaty oprocentowania od  Obligacji (,Zobowiazania
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowigzan nie
wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnoéci (,Poreczenie”); —--------n------

2. Poreczenie zostalo udzielone do kwoty w wysokosci 125.000.000,00 PLN [sto
dwadziescia pig¢ milionéw zlotych), na okres do dnia trzynastego hpca rokui
dwa tysiace dwudziestego piatego (13-07- 2025),—

3. w ramach Poreczenia, Cordia International nieodwolalnie zobowmzala 31(; do
zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich udokumentowanych #{
kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpicczef W
zwigzku z dochodzeniem Zobowigzan Zabezpieczonych;

4. w zwiazku z Porgczeniem Cordia International zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczer oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do zobowigzan
wynikajacych z Poreczenia, do kwoty 125.000.000,00 PLN (sto dwadziedcia pigc
milionéw zlotych), a Administrator Zabezpieczen bedzie mogl wystapi¢ o
nadanie Klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia trzynastego
lipca roku dwa tysigce dwudziestego piatego (13-07- 2025). smmmmesmmam

§3
1. Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Cordia International o$wiadcza, ze
Cordia International poddaje si¢ na rzecz Administratora Zabezpieczen, 1.
spotki pod firmg BSWW Trust sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, dziatajacego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek obligatariuszy,

egzekuciji z calego swojego majatku w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty 125.000.000,00 PLN (sto dwadziedcia pigc
milionéw ziotych), w zakresie wynikajacych z Umowy Porgczenia opisanej w §2
powyzej obowigzku:

1.1. zaplaty za kazda Obligacje w Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego,
stosownie do pkt 12.4 Warunkéw Emisji w zw. z pkt 13 114 Warunkow
Emisji, za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej (. w odniesieniu dojednej
Obligacji - kwoty réwnej aktualnej wartoéci nominalnej jedne] Obligacji)
wraz z naleznymi a niezaptaconymi Odsetkami wyliczonymi zgodnie z
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:g?, pkt 15 Warunkéw Emisji oraz ewentualnymi odsetkami za opoznienie; --
;;; 1.2, zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 14.1.3 Warunkow
ych ' Emisji; —-
eda 13. zaplaty wszelkich udokumentowanych kosztow 1 wydatkéw
ipu poniesionych przez Administratora Zabezpieczenn w zwiazku =z
nia dochodzeniem Zobowigzarn Zabezpieczonych;
nie zaé zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie powyzszych
- obowiagzkow do zaptaty, jest:
f_s_to . () wezwanie Porgczyciela przez Administratora Zabezpieczen do zaplaty
oku! /f y "=_‘ zaleglych kwot, o ktérych mowa w pkt 1.1 - 1.3 powyzej (,Wezwanie”),
T /’ o] wf przy czym takie Wezwanie powinno:
: do_ /,4 i 5 (a) by¢ wyslane lub doreczane w inny sposob na adres Poreczyciela
¥ Ch‘ : [ = wskazany w komparycji niniejszego aktu;
:_jr (b) wzywac do zaplaty zaleglych kwot w terminie co najmniej 14
(czternastu) dni od dnia dorgczenia Porgczycielowi takiego
tora Wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru
kucji rachunku bankowego, na ktory powinna nastapi¢ ptatnos¢; —-—-
4:;12 (€) mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie po§wiadczonym i
sié © zostal: (i) dorgczone Poreczycielowi poczta za pocztowym
stego potwierdzeniem nadania, lub (ii) doreczone Porgczycielowi w
______ inny sposob - za potwierdzeniem odbioru;
(d) dowodem dorgczenia, o ktorym mowa w pkt (c)(i) powyzej,
bedzie pocztowe potwierdzenie nadania przesytki poleconej w
a, ze rozumieniu art. 3117 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
1, 4. pocztowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1041), na adres
e do Porgczyciela wskazany w komparycji niniejszego aktu, przy czym
KRS dorgczenie, o ktorym mowa w pkt (c)(i) powyzej uznaje sie za
WZL dokonane po uptywie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia nadania
jeklsur takiej przesylki poleconej
1 pied
i w §2 oraz
J— (I)  uplyw terminu na zaplate zalegiych kwot w terminie wskazanym przez
Administratora Zabezpieczenn w Wezwaniu
37880,
nkow przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu
jednej notarialnego poprzedzone bedzie o$wiadczeniem Administratora
igacji) Zabezpieczeni z podpisem notarialnie lub urzedowo poswiadczonym o
dnie z bezskutecznym uptywie terminu zaptaty przez Poreczyciela kwot do
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zaplaty wskazanych w Wezwaniu, na rachunek bankowy wskazany w
Wezwaniu.

2. Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Cordia International o$wiadcza, ze
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wszczgcia i prowadzenia
egzekucji przeciwko Cordia International w imieniu wiasnym, lecz na rzecz
obligatariuszy, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci lub
dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen
zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czesciami, wéwezas w odniesieniu do kazdej
czeéci naleznoéci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie
niniejszego aktu. S

3. Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Cordia International oswxgdczﬂ, Ze-
Administrator Zabezpieczen moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanje klauzuh :
wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia trzyn; stego hpca )
roku dwa tysigce dwudziestego piatego (13-07-2025). i . \_‘

§4 ~y

Notariusz poinformowala Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. 1 51*»18_6/5 1

k.pc e

§5

Wypisy tego aktu mozna wydawac rowniez Administratorowi Zabezpieczen. ———----

§6

Koszty tego aktu ponosi Emitent.

§7

Koszty zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego aktu wynosza:

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §2, §3, §5, §11 i 8§17 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocig------
1.000,00 zk

2) podatek od towaréw i uslug (23%) nalezny od powyiszego wynagrodzenia
notariusza na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1), ust. 1aist.
3 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.
U. 22020 roku, poz. 106 ze zm.) w kwocie 230,00 z1

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypiséw tego aktu, ktore wraz z § |
podstawa prawna ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisow.---------------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajacych i Notariusz.
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:

Pobrano:

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwoci 48,00 zt

2) podatek od towardw i ustug (23%) nalezny od powyzszego wynagrodzenia notariusza na
podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 146aa ust. 1 pkt 1), ust. 1a i ust. 3 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towar6w i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 106 ze
zm.) w kwocie 11,04 z1

Repertorium A Nr ..é!d} /2021  Warszawa, dnia 17 czerwca 2021 roku.
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9.7. Umowy z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
- dla obligacji serii A emitowanych przez GJS64 Sp. z 0.0.

(nowa nazwa: Cordia Polska Finance Sp. z 0.0. dotychczas niezarejestrowana)

zawarta dnia: 14 czerwca 202ar.
pomiedzy:

BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

{,Administrator Zabezpieczen")

GJS64 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

( nowa nazwa: Cordia Polska Finance Sp. z 0.0, ) (,Emitent”)
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji serii A
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji serii A

NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI {,Umowa") zostata zawarta w Warszawie
dnia 14 czerwca 2021 1. przez | pomiedzy:

()  spotka pod firmg BSWW Trust spotka z egraniczona odpowiedzialnosdcia z siedziba w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, oo-8o1 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS oooo5o5020, NIP: 5252584345, REGON:
147161309, 0 kapitale zakfadowym w wysokosci: s.000,00 PLN (piec tysiecy ztotych i cof1o00), (dalej:
«Administrator Zabezpieczen” lub ,BSWW Trust”), reprezentowang przez:

Stanistawa Bagiriskiego — Prezesa Zarzadu

()  spétkapod firma GIS64 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (nowa nazwa Cordia Polska Finance
spétka z ograniczong odpewiedzialnoscig) z siedziba w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 618, 00-667
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000878637,
NIP: 7011014564, REGON: 387990215, 0 kapitale zaktadowym: 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy zlotych i
00/100) (dalej: ,LEmitent”), reprezentowang przez:

Michata Melanivka — Prezesa Zarzgdu
Tomasza tapinskiego — Wiceprezesa Zarzgdu

Administrator Zabezpieczer oraz Emitent zwani sa w dalsze] czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A} zgodnie z uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii A i na
podstawie Warunkéw Emisji, Emitent zamierza wyemitowa¢ do 200.000 (stu tysiecy) obligacji na
okaziciela serii A 0 wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych i oo/100) kazda oraz tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci do 100.000.000,00 PLN
(sto milionow ztotych i oof100) (,Obligacje”);

(B}  zgodnie z postanowieniami Warunkdw Emisji wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zabezpieczone Zabezpieczeniami;

(C)  intencja Stron jest petienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen, zgodnie 2 art. 25 Ustawy o Obligacjach.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

W ninigjszej Umowie:

Agent Kalkulacyjny oznacza Michael | Strom Dom Maklerski Spotke Akcyjng z siedzibg
w Warszawie, Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa, wpisana do
Rejestru  Przedsiebiorcow  Krajowego  Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS oooo347507, kapitat zaktadowy 881.591,49 PLM optacony w catosci,
NIP: §25-24-72-215;
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligagji serii A

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzgce w skiad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci;

Instrukcje Egzekucyjne oznacza instrukcje Obligatariuszy  Instruujacych  lub  instrukcje
QObligatariusza Instruujacego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wedtug wzoru stanowigcego
Zafgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, kazdorazowo w odpowiedzi na
dane Zawiadomienie, wskazujace/wskazujgca, ktdre z potencjalnych
czynnosci  zmierzajacych  do  zaspokojenia  Wierzytelnodci  z
Zabezpieczen opisanych przez Administratora Zabezpieczen w
Zawiadomieniu, powinny w ocenie danego  Obligatariusza
Instruujgcego  zosta¢c  podjete, oraz  zawierajgce/zawierajgcy
potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia kosztow podjecia takich
czynnosci; "Instrukcja Egzekucyjna” oznacza ktdrakolwiek z nich; do
Instrukeji Egzekucyjne] powinny by¢ kazdorazowo dotaczone, pod
rygorem braku jej uznania przez Administratora Zabezpieczen:

(i) dokumenty potwierdzajace umocowanie osob podpisujacych do
reprezentowania Obligatarivsza,

(i) oryginat dokumentu wystawionego zgodnie z Ustawa o Obracie
potwierdzajgcy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy  jest
posiadaczem Obligacji,

(i) oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy

Emitenta;
Instrukcje Wigzace ma znaczenie nadane w pkt 3.4.5;
Kodeks Postepowania oznacza Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 1. (t].
Cywilnego z dnia 7 sierpnia 202071, - Dz.U. Z 2020 1. poz. 1575 Ze Zm.);
Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;
Obligatariusz oznacza kazdg osobe lub podmiot, ktorej prawa z Obligacji 53 zapisane

na Rachunku Papierow Wartosciowych, lub — w odniesieniv do
Rachunku Zbiorczego — kazda osobe lub podmiot wskazang przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako osobe Jub podmiot uprawniong z
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, driatajgcg w
odniesieniu do Warunkdw Emisji | Obligacji przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, zwana/zwany dalej indywidualnie , Obligatariuszem®, przy
czZym przez:

(i)  ,Rachunek Papierow Wartosciowych” rozumie sie rachunek
papierow wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie;

(il ,Rachunek Zbiorczy” rozumie sie rachunek zbiorczy w
rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

418
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji serii A

Obligatarivusze Instruujgcy  oznacza  Obligatarivszy, ktorzy  przekazali  Administratorowi
Zabezpieczeni Instrukcje Egzekucyjne, a "Obligatarivsz Instruujacy”
oznacza ktdrakolwiek z takich oséb;

Oswiadczenie Porgczyciela oznacza — w zwigzku z udzieleniem porgczenia na podstawie Umowy

o Poddaniu sig Egzekucji Poreczenia — oswiadczenie Poreczyciela o poddaniv sie egzekucji w
formie aktu notarialnego, co do zobowigzan Poreczyciela wynikajacych
z Poreczenia, ziozone na rzecz Administratora Zabezpieczer) zgodnie z
art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego, do maksymalnej kwoty
zabezpieczenia wyrazonej w PLN rownej 125 % tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji;

Poreczyciel oznacza spotke pod firmg CORDIA International Ingatlanfeileszto
Zartkéruen Mukddd Reszvenvtarsasag z siedziba w Budapeszcie, adres:
1082 Budapeszt, Futo utca 47-53, wpisang do rejestru sadowego
prowadzonego przez sad metropolitalny w Budapeszcie pod numerem:
Cqg.01-10-048844,;

Skorygowana Wartos¢ oznacza faczng aktualng wartosd nominalng tych z nieumorzonych

Obligacji Obligacji, ktorych posiadacze ztozyli Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne, z wytgczeniem facznej aktualnej wartosci
nominalnej Obligacji posiadanych przez podmioty z Grupy Emitenta;

Umowa Porgczenia oznacza Umowe porgczenia (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego)
za wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy w stosunku do Emitenta
wynikajgce z Obligacji, do maksymalnej kwoty rownej 125% taczne]
wartodci nominalnej oferowanych Obligagji, o tresci uprzednio
zaakceptowane] przez Administratora Zabezpieczen, ktéra zostanie
zawarta pormigdzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 1. 0 obligacjach (tj.: Dz. U.z 2018,
poz. 483, z pézniejszymi zmianami);

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe o obrocie instrumentarni finansowymi z dnia 29 lipca
2005 1. (tj. z dnia 22 stycznia 2021 1; Dz.U. z 2021 1. poz. 328 ze zm.);

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1954 r. (tj. zdnia 17
grudnia 2020r. -Dz.U.z 2021 1. poz. 217 ze zm.));

Warunki Emisji lub WEO oznacza dokument pt. ,Warunki emisji obligacji serii A wyemitowanych
przez Cordia Polska Finance sp. z 0.0. 7 siedzibq w Warszawie" stanowigcy
warunki emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligacji, ktérego kopia stanowi Zatacznik nr 2 do
niniejszej Umowy;

Wierzytelnosci oznacza istniejgce i przyszte wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajagce z Obligacji wraz ze wszystkimi
dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
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prawem, w tym w szczegolnosci roszezenia o wykup Obligacji oraz o
zaptate wszelkich odsetek (w tym rdwniez odsetek za opdznienie),
roszczen oraz premii, tacznie z kosztami egzekucji, wynagrodzeniem
Administratora  Zabezpieczen, wptaconymi zaliczkami, kosztami
dochodzenia roszezen i wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi - szczegotowy zakres wierzytelnosci
zostanie okredlony w dokumencie, na podstawie ktdrego zostanie
ustanowione dane Zabezpieczenie;

Zabezpieczenia oznaczajg facznie Umowe Poreczenia oraz Oswiadczenie Poreczyciela o
Poddaniu sig Egzekucji, a Zabezpieczenie oznacza kazde z nich z osobna
w zaleznosci od kontekstu;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 3.4.2.

2. PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust administratorem zabezpieczen w rozumieniu art.
29 Ustawy o Obligacjach, dla Umowy Poreczenia oraz Odwiadczenia Poreczyciela o Poddaniv
sie Egzekucji ustanawianych na zabezpieczenie Obligacji i tym samym upowaznia
Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem takich zabezpieczeri praw i
obowiazkdw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a BSWW Trust
zgadza sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczer.

2.2, Administrator Zabezpieczer oswiadcza, ze nie zachodza w stosunku do niego okolicznosci
wytaczajgce mozliwosc petnienia funkeji administratora zabezpieczen, o ktérych mowa w art.
8o ust. 2 wzw. z art. 2g in fine Ustawy o Obligacjach.

2.3 Administrator Zabezpieczeri zapoznat sie z Warunkami Emisji i projektami dokumentéw
Zabezpieczenia Obligacji i akceptuje ich tresc.

3. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

3.1. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;
3.1.2. wykonywania we wiasnym imieniv lecz na rachunek Obligatariuszy, praw

i obowiazkow wierzyciela, wynikajacych z przepisow prawa oraz Zabezpieczen;

31.3. dokonania innych dziatar | czynnodci w zakresie egzekwowania i zaspokajania
Wierzytelnosci, niezbednych do prawidtoweqgo wykonania Umowy oraz dokurnentdw
ustanawiajgcych lub zwigzanych z Zabezpieczeniami.

3.2. Ernitent nie jest uprawniony do wydawania Administraterowi Zabezpieczen wigzacych polecen
lub instrukeji, co do wykonywania przez niego obowiazkdw wynikajacych z Umowy lub z
przepisow prawa.

3.3 Administrator Zabezpieczer ma jedynie takie obowigzki, ktdre sg lub beda wyraznie okreslone
w Warunkach Emisji, Umowie oraz dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenia.

3.4. Administrator Zabezpieczeri bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i
wynikajgce z Umowy i dokurmentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych
Instrukeji Egzekucyjnych, na zasadach okreslonych ponizej:

3.4.1. w przypadku gdyby Emitent nie wykonat zobowiazar wynikajacych z Obligacji mimo
uptywu terminu ich wymagalnesci, Administrator Zabezpieczen w pierwsze]

6f18

Dokument Informacyjny Cordia Polska Finance sp. z o.0. Strona 143z 276



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji serii A

kolejnosci (bez koniecznosci uzyskiwania instrukcji, o ktdrych mowa w punktach
ponizej) wezwie pisemnie Porgczyciela do zaptaty zaleghych kwot (,Wezwanie"), przy
czym:

(i) w zakresie weryfikacji braku wykonania przez Emitenta zobowigzan z Obligacji
mimo upfywu terminu ich wymagalnosci, Administrator Zabezpieczen bedzie
sig opierat na informacjach dostgpnych w powszechnym rejestrze
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie dostepnego pod adresem https://rze.info (lub innym, ktory go
zastapi);

(i) Administrator Zabezpieczen skieruje do Poreczyciela Wezwanie niezwlocznie
po uptywie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktorym dane zobowiazania z Obligacji
zostaty wskazane w rejestrze opisanym powyzej, jako zobowiazania
wymagalne, ale nie wykonane przez Emitenta;

(i} w Wezwaniu Administrator Zabezpieczer wskaze Poreczycielowi 14-dniowy
{czternastodniowy) termin na dokonanie pfatnosci (termin liczony od daty
otrzymania takiego wezwania przez Poreczyciela).

3.4.2. w dalszej kolejnosci (tj. po dokonaniu czynnodci, o ktdrych mowa w pkt 3.4.1 powyze))
Administrator  Zabezpieczernn  poinformuje  Obligatariuszy o czynnoéciach,
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktore w danych
okolicznodciach moze podjad oraz wynikajacych z nich kosztach, a takze poinformuje
Obligatariuszy o mozliwosci ztozenia Instrukcji Egzekucyjnej wskazujac jednoczeénie
termin  w  jakim takie Instrukcje Egzekucyjne powinny zostac ztozone
(,Zawiadomienie”, a Zawiadomienie zostanie sporzadzone zasadniczo wedhug
wzoru stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejsze] Umowy), przy czym:

(i) wrazz Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen udostepni formularz/wzor
Instrukcji Egzekucyjnej, wskazujacy mozliwe do wykonania czynnosci;

(i) Zawiadomienie moze zostat opublikowane na stronie internetowej
Administratora Zabezpieczen lub moze zostac przekazane Obligatarivszom w
inny sposob, wedtug uznania Administratora Zabezpieczen w szczegélnosci: (i)
za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. i
podmiotéw prowadzgcych rachunki papierdw wartosciowych; (i) na adresy e-
mail uprzednio udestepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z
nimi; (iii) podmiotom, ktdre zglosza sie do Administratora Zabezpieczer |
wykazg swoj status Obligatariusza;

3.4-3. Instrukcja Egzekucyjna powinna zostad przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawladomieniu.

34k Instrukcje  Egzekucyjne, przekazane po uplywie terminu wskazanego w
Zawiadomieniu nie bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy
ustalaniv wigkszosci, o ktorej mowa w pkt 3.4.5 ponize].

3.4.5. W przypadky, w ktorym podjecie dane] czynnosci rekomendujg Instrukcje
Egzekucyjne ztozone przez Obligatariuszy reprezentujacych wiekszoéc co najmniej
50% Skorygowane] Wartosci Obligacji, instrukcje takie wigza Administratora
Zabezpieczen i jest on zobowigzany do ich wykonania (,Instrukcje Wiazgce").

3.4.6. Przy braku dyspozycji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych pozwalajgcej na
ustalenie Instrukcji Wigzacej, Administrator Zabezpieczen ma prawo (lecz nie
obowiazek) podejmowad dziatania lezgce w jego ocenie w najlepszym interesie tych
Obligatariuszy Instruujgcych.
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3.5. Miezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen
nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli, wedtug zasadnej,
obiektywne] oraz racjonalnej opinii, stanowifoby to lub mogloby stanowi¢ naruszenie
bezwzglednie obowiazujacego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do
zachowania poufnosci. Na zasadne zadanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen
wskaze na pismie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane
w poprzednim zdaniu.

3.6, Administrator Zabezpieczeri moze powstrzymac sie od dziatania zgodnie z instrukcjami
ztozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujacymi do czasu otrzymania od Emitenta lub
danych Obligatariuszy zabezpieczenia kosztow, jakie moze poniesc.

3.7. Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukeji Wiazacych nie bedzie dysponowat
niezbednymi srodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztéw, wezwie Obligatariuszy do ich
uiszczenia wskazujac wysokosé wptaty, rachunek bankowy na ktéry powinna nastapic oraz
termin do jej viszczenia.

3.8 W przypadku w ktorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy srodkow
niezbednych do pokrycia kosztow czynnosci podejmowanych w wykonaniu Instrukeji
Wigzgeyech moze wstrzymal sie od ich wykenania | w takim wypadku nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z
uchybieniem terminom procesowym lub utrata mozliwosci wykonania takich czynnosci w
pozniejszym terminie.

b ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

4.1, Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za zadne dzistanie (lub
zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub powstrzymanie sie od dziatania) jest zgodne z Instrukeja
Wigzaca.

4.2, Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za:

4.2.1. adekwatnos¢, rzetelnosc lub kompletnosé informacji (ustnych lub pisemnych)

przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowg lub
dokumentami Zabezpieczenia;

4.2.2. mozliwosc odzyskania kwot naleznych z tytutus Wierzytelnosci;

4.2.3. rzetelnosd odwiadczen skiadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajacy Zabezpieczenia.

4.3 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne
Zabezpieczen, a takze za ich ewentualny wphyw na skutecznosé Zabezpieczen i mozliwosc
zaspokajenia z nich Wierzytelnosci.

oty W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczenn wymagato
dostarczenia przez Emitenta lub Obligatarivsza w okreslonym terminie informacji lub
dokumentdw, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub
Obligatariusza o takiej potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczeri z
wyprzedzeniem co najmniej g dni roboczych), Administrator Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora
Zabezpieczen.

4.5. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne dziatanie podjete lub
zaniechane przez niego na podstawie lub w zwigzku z Umowg lub dokumentami Zabezpieczeni
w ich ramach, chyba Ze takie dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane raigcym
niedbalstwem lub wing umyélng po jego stronie.
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Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 2o-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku od towardw i ustug),
chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byty spowodowane razacym niedbalstwem lub wing

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnos¢ wynikajaca z Umowy do wysokosci szkody

4.6.

umyslng po jego stronie.
4.7.

rzeczywistej (damnum emergens).
4.8.

Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkdw
$wiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez
Administratora Zabezpieczen.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.

5.1. W przypadku vzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktdregokolwiek z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczern dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych z realizacji teqo Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostana
przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

5.1.1. w pierwsze] kolejnosci - na zapfate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczeri okredlonego w pkt 6 Umowy jak rdwniez
niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztow i wydatkdow Administratora
Zabezpieczer;

5.1.2. w drugiej kolejnodci — na zaptate lub na poczet zaptaty kosztdw i wydatkdw kazdego
Obligatariusza Instruujacego poniesionych w  zwigzku z zabezpieczeniem
Administratorowi Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt 3.6 Umowy;

5.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci przystugujacych
Obligatarivszom - na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkodd
Wierzytelnoici, jakg posiadat kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy
czym Administrator Zabezpieczen;

(i) przekaze tak obliccone kwoty Obligatariuszom Instruujacym oraz
Obligatariuszom, ktdrzy zglosili sie do rozliczenia kwot vzyskanych z realizacji
Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swoj status swiadectwem depozytowym w
terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia
Obligacji,

(ii) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym
ztozy do depozytu sadowego;

5.1.4. w czwartej kolejnosci = na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

5.2. Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajagce  Administratora
Zabezpiezen do zfozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z
Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczen zfozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot do
depozytu sadowego.

6. WYMNAGRODZENIE
6.1. Emitent zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczer:

6.1.1.
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6.1.2.
6.2
63.
6.4.
6.5.
6.5.1.
6.5.2.

7 OBOWIAZYWANIE UMOWY

71. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktorym wystapi pézniejsze ze zdarzen:
7.11. nastgpi zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;
7:1:2. nastapi wygasniecie ostatniego z Zabezpieczen.

7-2. Strony uprawnione s3 do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:
7.2.1. Administrator Zabezpieczen - z zachowaniem 30- (trzydziesto) dniowego okresu

wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Umowy;
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7-2.2. Emitent - z zachowaniem 3o-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednak wylacznie na nastepujacych
zasadach:

(i} wytgeznie w przypadku powierzania funkeji Administratora Zabezpieczen
innemu  podmiotowi po  uprzednim uzyskaniv zgody wszystkich
Obligatariuszy;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesniej niz na dzien rozpoczecia
obowigzywania nowej unmowy dotyczacej  administrowania
Zahezpieczeniami, zawartej z nowym Administratorem Zabezpieczen,
wybranym zgodnie z pkt (i) powyzej;

7.2.3. Emitent - ze skutkiem natychmiastowym — po wygasnieciu Wierzytelnosci,

7.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami pkt 7.2.1 powyzej, Administrator Zabezpieczen wykonuje swoje prawa i
obowiazki do czasu zawarcia przez Emitenta umowy z nowym administratorem Zabezpieczen.
Ponadto, Administrator Zabezpieczen niezwtocznie powiadomi o tym Agenta Kalkulacyjnego
(wrozumieniv Warunkow Emisji) oraz Obligatariuszy. Strony ustanowia osobe trzecig wskazang
zgodnie z punktem 7.4 do petnienia obowigzkéw. W takim przypadku Administrator
Zabezpieczen moze pisemnie wezwad Emitenta do ustanowienia osoby trzecie] wskazanej
przez wszystkich Obligatariuszy nowym administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje
sig, ze w terminie 1 miesigca od daty otrzymania takiego wezwania:

7.3.1, zawrze z ww. osobg trzeciy umowe, na mocy ktorej ustanowi ja nowym
administratorern Zabezpieczen,

7.3.2. osoba trzecia, z ktora Emitent zawrze umowe, o ktorej mowa w punkcie
poprzedzajgcym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktérej na
ta osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia.

74 Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozestaja niewykupione, niniejsza Umowa
nie moke zostad wypowiedziana lub rozwizzana w inny sposdb niz opisany w powyzszych
punktach. Strony jednak zobowigzuja sie do wypowiedzenia lub rozwigzania w inny sposob
niniejszej Umowy, jezeli:

7-4.1. zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowna uchwate w tym przedmiocie lub

7-4.2. zostang zawarte  jednobrzmiace  porozumienia  pomiedzy  wszystkimi
Obligatariuszami  oraz  Emitentem  dotyczace zwolnienia  Administratora
Zabezpieczen z jego obowigzkow wynikajgcych z Umowy lub dokumentdw
ustanawiajgcych Zabezpieczenie (w zakresie i na warunkach przewidzianych w ww.
uchwale lub porozumieniach).

7.5. W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z postanowieniami pkt 7.4 Strony niezwlocznie
powiadomig o tym Agenta Kalkulacyjnego oraz Obligatariuszy, Strony ustanowig osabe trzecig
wskazang zgodnie z punktem 7.4 do pefnienia obowigzkéw w zakresie przewidzianym w
niniejsze] Umowie, chyba zZe zgromadzenie Obligatarivszy lub Obligatarivsze w
jednobrzmigeych porozumieniach z Emitentemn postanowia inaczej (w takim przypadku Strony
zastosujg sie do ich instrukeji). Strony zobowigzuja sie, ze w terminie 1 (jednego) miesiaca od
daty otrzymania takiego wezwania:

7:.5.1. Emitent zawrze z ww, osobg trzecig umowe, na mocy ktorej ustanowi jg nowym
administratorem Zabezpieczer,

7.5.2. osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktdrej mowa w punkcie
poprzedzajacym zawrze z Administratorem Zabezpieczer umowe, na mocy ktorejna
te osobe trzecia przeniesione zostang Zabezpleczenia.
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8. OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowizzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

8.1 zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwtocznie po powzieciu wiadomodci o tym, ze w
stosunku do jakiegokolwiek Zabezpieczenia wszczete zostato postepowanie egzekucyjne;

8.2. na zzdanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacja Umowy lub zaspokojeniem z ktdrekolwiek
Zabezpieczenia;

8.3. nie pdzniej niz w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z Zadaniem takim Administrator
Zabezpieczen nie bedzie zwracat sie do Emitenta bez vzasadnionych przyczyn;

8.4. o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym
przez Strony;

8.5. bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego zadanie wyjasnienia dotyczace
stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego z Zabezpieczen;

8.6. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta lub
uprawomocnienia sie orzeczenia sadowego o przymusowe]j likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniuy;

8.7. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od zlozenia przez Emitenta wniosku oagloszenie
upadtosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

8.8. bedzie niezwtocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych mied negatywny wphyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

9. ZAWIADOMIENIA

9.1, Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja®)
przekazywane w zwigzku z Umowg beda wazne o ile beda miaty forme pisernng pod rygarem
niewaznasci | powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do doreczen wskazany
w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt 9.2. 1 9.3. Umnowy.

9.2. Dopuszcza sie zmiane adresdw do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac druga Strong na pismie pod rygorem niewaznosci, z ¢o
najmniej 7- (siedmio} dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencji
zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

9.3 Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie, o zmianie adresu do
doreczen zgodnie z pkt g.2. Umowy, Korespondencja powinna byc doreczana na adres, o
ktérym mowa w pkt g.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt g.2. Umowy.

9.4 Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobow: (i) osobiscie, (i) pocztowg przesytka listowa polecong lub (i) za posrednictwem
kuriera lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

9.5. Za dzier otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1, w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzieri faktycznego dorgczenia przesytki albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (i) dzier drugie]
bezskutecznej praby doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedna a drugg probg
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doreczenia muszg mingc 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z
powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata;

9.5.2. w przypadku przesytkilistowe]j poleconej — (i) dzier faktycznego doreczenia przesytki,
albo (i) dzien, w ktorym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzier odmowy przyjecia przesytki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotacji ,adresat wyprowadzit sig”;

9.5.3. w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (i)
dzief odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (i) dzief dokenania przez
firme kurierska adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z
powodu nieobecnoéci adresata |ub z innego powodu lezgcego po stronie adresata,
przy czym kurier podejmie probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a druga
proba doreczenia muszg minac 3 Dni Robocze;

9.5.4.  w przypadku doreczenia za posrednictwem poczty elektronicznej — dziert wystania
wiadornosci e-mail i jej przyjecia przez serwer odbiorcy;

9.5.5. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniemn odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesylki albo (i) dziert odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) dzier bezskutecznej proby doreczenia przesytki, jezeli doreczenie
okaze sig niemozliwe z powodu nieecbecnosci adresata lub z innege powedu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, a pomiedzy jedna a druga proba doreczenia musza mingc 3 Dni Robocze.

120. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1.  Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2.  Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkeje Administratora Zabezpieczen innemu podmiotowi
wytacznie zgodnie z punktem 7 Umowy.

10.3.  Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, zadnej ze Stron
nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosc lub w czedcl, wierzytelnosci lub zobowigzan
wynikajacych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazonej
przez wszystkich Obligatariuszy na pismie lub w formie stosownej uchwaty zgromadzenia
Obligatariuszy).

10.4.  Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,

10.5.  Sady wlasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy beda wiaiciwe dla
rozstrzygania wszelkich spordw wynikajacych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym
sporow dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwiazania niniejsze] Umowy).

10.6.  Wprowadzone naglowki stuzg wylacznie wygodzie i nie bedg miaty wptywu na interpretacje
Umowy, chyba ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku watpliwosci, Umowe
nalezy interpretowad w ten sposch, iz odniesienia do jednego rodzaju gramatycznego obejmuja
odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej
obejmujg odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7.  Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czesd Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznodci bedzie
wynikac, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscia Umowa nie zostataby zawarta. W
przypadku gdyby poszczegdine zapisy Umowy uniemozliwiaty realizacjg jej celu lub
obowigzkdw i uprawnieri Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne prawa i obowiagzki oraz cel Umowy
byty mozliwe do zrealizowania.
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10.8.  Umowa zostata sporzadzona w z (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

10.g.  Emitent jest uprawniony do publikacji niniejszej Umowy na stronie internetowe) wskazanej
przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

10.10.  Strony i Agent Kalkulacyjny mogg ujawniac w kazdym czasie informacje i dokumenty dotyczace
Emitenta, Administratora Zabezpieczer, niniejsze] Umowy, Zabezpieczenia oraz
Wierzytelnosci Obligatarivszom oraz potencjalnym Qbligatarivszom (w tym inwestorom
zamierzajacym naby¢ Obligacje), innym wspodlnikom lub udziatowcom Emitenta oraz
wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze ujawniad wyzej opisane informacje w takim
samym zakresie jak Strony.

11.  ZAEACZNIKI
Mastepujace zataczniki stanowia integralna czesc Umowy:
111, Zaheznik nr 1— wzdr Instrukeji Egzekucyjnej;

11.2.  Zafacznik nr 2 - kopia Warunkow Emisji;

11.3.  Zatgcznik nr 3 —wzdr Zawiadomienia.
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Zatgcznik nr 1 do Umowy Administrowania - wzaér instrukeji Egzekucyjnej

Instrukcja Egzekucyjna

[miejscowosd], [data]

Od: [#] ("Obligatariusz")
Do: [®] {,Administrator Zabezpieczen")
Dotyczy: Obligacji serii A wyemitowanych przez GJS64 Sp. z 0.0. ( nowa nazwa: Cordia Polska Finance

sp. z 0.0.) 2 siedzibg w Warszawie ("Emitent") na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia
8 czerwca 2021 1. w sprawie emisji obligacji serii A ("Warunki Emisji").

Szanowni Parstwo,

W odpowiedzi na Zawiadomienie od Administratora Zabezpieczen sktadamy Instrukeje Egzekucyjng oraz
dotaczamy kopie [dokumentu depozytowego] [ [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystapiti trwa brak zaptaty kwoty wymagalnej. W
zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatarh majacych na celu zaspokojenie z Umowy Poreczenia oraz
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekudji w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.

Jednoczednie oswiadczamy, ze mozemy uczestniczyd w kosztach postepowania majacego na celu realizacje
zaspokojeniaz Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta, oraz
zostang nam zwrocone wwyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, jezeli z zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajace Srodki na taki zwrot.

Wszelkie pojecia pisane wielka litera w niniejszym dokumencie maja znaczenia przypisane im w Umowie

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu Obligatariusza:

Podpis:

Imig i nazwisko: [®]
Stanowisko: [e]
Zatgczniki:
= [dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [Swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa
w art. g Ustawy o Obrocie]

= [wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowymi (tj, z dnia
8 grudnia 2020 r; Dz.U. z 2021 r. poz. 112 ze zm.] lub inny wypisy z whasciwego rejestru (np. rejestru
funduszy inwestycyjnych) dotyczace Obligatariusza i innych podmiotow, jezeli dziataja w imieniu
Obligatarivszal

- [kopie dokumentéw potwierdzajacych umocowanie osob podpisujacych niniejszy formularz, jezeli osoby
te nie s ujawnione w rejestrach, o ktérych mowa powyzej].
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Zatacznik nr 2 do Umowy Administrowania - kopia Warunkdw Emisji
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Zatgcznik nr 3 do Umowy Administrowania - wzér Zawiadomienia

Zawiadomienie

[miejscowosc], [data]

Od: [®] (,Administrator Zabezpieczen")

Dotyczy: Obligacji serii A (,Obligacje”) wyemitowanych przez GJS64 Sp. z 0.0. (nowa nazwa: Cordia
Polska Finance sp. z 0.0.) z siedzibz w Warszawie ("Emitent") na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta z dnia 8 czerwca 20211, w sprawie emisji obligacji serii A ("Warunki Emisji")

Dotyczy: Obligatariuszy Obligacji.

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 3.4 Umowy Administrowania i pkt 10.1.6 Warunkéw Emisji, zawiadamiamy Paristwa, iz z uwagi
na brak wykonania przez Emitenta zobowigzan z Obligacji mimo uptywu terminu ich wymagalnoddi,
wezwalismy Poreczyciela do zaptaty zalegtych kwot, przy czym:

(i)  wezwanie zostato wystane do Poreczyciela w dniu [e] . w nastepujacy sposob [] [wpisad: (i) osobiscie, (i)
pocztowq przesytkq listowq polecong, (iii) za pesrednictwemn kuriera (b (iv) winny sposéb za posrednictwem
odbioru);

{ii) w wezwaniu zostat wskazany Poreczycielowi 14-dniowy (czternastodniowy) termin na dokonanie
ptatnosci (termin liczony od daty otrzymania takiego wezwania przez Poreczyciela).

W przypadku, gdy Poreczyciel nie wykona zobowigzar wynikajgcych z Umowa Poreczenia w zakresie i
terminach wskazanych w Wezwaniu, bedziemy dale] dochodzi¢ zaspokojenia z Umowy Poreczenia i
Oswiadczenia Porgczyciela o Poddaniu sig Egzekudji w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego jezeli
otrzymamy takg rekomendacje w ramach Instrukcji Egzekucyjnych (wg wzoru zalaczonego do Umowy
Administrowania) przekazanych nam od Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszoéé co najmniej 5o %
Skorygowane] Wartosci Obligacji.

W zakresie wysokosci kosztow zwigzanych z podjeciem przez Administratora Zabezpieczeri czynnosci wyzej
wskazanych wskazujemy, co nastepuje: [#] [do uzupehienia w zaleznodci od sytuacji]

Wszelkie pojecia pisane wielkg literg w niniejszym dokumencie maja znaczenia przypisane im w Umawie
Administrowania, z zastrzezeniem pojec zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniuv BSWW Trust sp. z 0.0.:

Podpis:

Imig i nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]
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Podpisy

Za Emitenta:

e 1 . 3
Podpis: /Z,, M /M Podpis: /Z . {-, ] —

) . . . J
Imig i Imie i
nazwisko: - isko: PP T (A
FwisKo MUCHAE MELL NIV BzwIsko TOMAZ £APINSE)
Stanowisko: TR 1 ik N Stanowisko: 1 i i
Vel kS JAge D MICE $REZES ZAL0ID
[ {
Za Administratora Zabezpieczen:
Podpis: oy P
g 3 o /-/
Imie i yd .
nazwisko-—  Stanistaw Bagiriski”
Stanowisko: Frezes Zarzqdu
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Administrator oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibqg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-
Zabezpieczenia 801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sqgdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w
wysokosci: 5.000,00 PLN (piec tysiecy ztotych);

BET Xbond oznacza wielostronng platforme obrotu (MTF) prowadzong przez gietde papieréw
wartosciowych w Budapeszcie zgodnie z definicjq art. 4 par 1. Punkt 22 Dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie
rynkéw instrumentéw finansowych oraz zmieniajgca dyrektywe 2002/92/WE i
dyrektywe 2011/61/UE Tekst majgcy znaczenie dla EOG.

CcoVviID-19 Oznacza ostrq chorobe zakazng ukfadu oddechowego wywotana zakazeniem
wirusem SARS-CoV-

Emitent, Spotka oznacza Cordia Polska Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibg w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sqgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000878637, NIP: 7011014564,
REGON: 387990215, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pieé
tysiecy ztotych)

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
Firma Inwestycyjna oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibqg w Warszawie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

GPW Benchmark S.A. oznacza GPW Benchmark Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek referencyjnych

WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujgcych wartosci stawek

referencyjnych
Grupa Cordia oznacza tqcznie Poreczyciela i jego Jednostki Zalezne
Jednostki Zalezne oznacza podmioty kontrolowane (bezposrednio lub posrednio) i posiadane

(bezposrednio lub posrednio, w cafosci lub czesciowo) przez Poreczyciela, gdzie
»kontrola” oznacza (i) nabycie lub kontrole ponad 50% praw gfosu w danym
podmiocie, (ii) prawo do powofywania i/lub odwofywania wszystkich Iub
wiekszosci cztonkéw zarzgdu lub innego organu zarzqdzajgcego danego podmiotu,
uzyskane bezposrednio lub posrednio, oraz uzyskane w drodze posiadania kapitatu
zaktadowego, posiadania praw gtosu, na podstawie porozumienia lub w inny
5posob

oznacza spotke pod firmq Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;
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Klient Indywidualny oznacza podmiot nie bedqcy Klientem Instytucjonalnym;
Klient Instytucjonalny oznacza podmiot, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93

ze zmianami
oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
Obligacje, Obligacje oznacza obligacje serii A Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
serii A ztotych) kazda;
Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktorym zapisane sq
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;
Odsetki, oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15 Warunkéw
Oprocentowanie Emisji;
Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wfqcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtgcznie), z zastrzezeniem, ze w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji na podstawie pkt 15 ostatni okres odsetkowy moze miec innq dfugosc;

PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto
oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Poreczyciel, CORDIA oznacza CORDIA International Ingatlanfejleszté  Zdrtkériien — Miik6dd
Részvénytdrsasdg z siedzibq w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca 47-
53, wpisang do rejestru sqdowego prowadzonego przez Sqd Metropolitarny w
Budapeszcie pod numerem: Cg.01-10-048844;
Rachunek Papierow oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
Wartosciowych o Obrocie
Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
Regulacje KDPW oznacza obowiqzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;
Regulamin ASO GPW oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatq Nr
147/2007 Zarzqdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pézn. zm.)
Rozporzqdzenie MAR, Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
Rozporzqdzenia kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzqdzenie w sprawie naduzyc

596/2014 na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
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i dyrektywy KNF 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majgcy

Rozporzqdzenie

prospektowe

Sprawozdanie

Finansowe

Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

Zadtuzenie Finansowe

znaczenie dla EOG

oznacza rozporzqdzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14

czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiqgzku z ofertq

publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza potroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane

sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, a w przypadku, gdy Emitent nie ma

obowigzku sporzqdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego -

jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta, sporzqdzone zgodnie z

przepisami Ustawy o Rachunkowosci obowigzujgcymi Emitenta

oznacza Szczegdfowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.

1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U. 22020 r. poz. 89 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 693 z pézn. zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg

pozyczek innym bankom

oznacza jednostkowe zadtuzenie Emitenta (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

(i) pozyczonych srodkow pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne
podmioty i osoby trzecie;

(ii) obligacji lub innych dfuznych papierow wartosciowych;

(iii)  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej,
ktore zgodnie z MSSF sq traktowane jako zobowiqzania bilansowe (z
wytgczeniem, w celu unikniecia waqtpliwosci, wszelkich zobowigzan
wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y)
uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako
zobowiqzania bilansowe); oraz

(iv)  oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytqczeniem wszelkich
zobowiqgzan z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartosc¢ udzielonych przez Emitenta, poreczenri, wystawionych
weksli i innych tytutow prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowiqzan

finansowych, do niiszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda
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gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej
wysokosci udzielonej gwarancji.
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CORDIA International Zrt.
IFRS Consolidated Financial Statements for the year ended 31 December 2020

Consolidated Statement of Profit or Loss and Other Comprehensive Income
For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Note 2020 2019
Revenue 6 68,289,499 34,478,395
Cost of sales 7 (56,149,873) (21,186,226)
Gross profit 12,139,626 13,292,169
Selling and marketing expenses 8 (2,738,159) (2,744,181)
Administrative expenses 9 (4,864,567) (2,762,183)

Net gain/loss from fair valuation of investment and

4

development properties (8,384) 0
Other expenses 12 (2,198,850) (714,242)
Other income 11 4,368,806 91,825
Operating profit 6,698,472 7,163,388
Interest income 163,618 35,764
Other financial income 6,634,681 2,003,255
Finance income 13 6,798,299 2,039,019
Interest expense (1,456,953) (218,403)
Other financial expense (5,282,612) (2,075,173)
Finance expense 13 (6,739,565) (2,293,576)
Net finance income/(expense) 13 58,734 (254,557)
Share of profit/(loss) in associate and joint venture 5(b), 19 15,587,554 (146,460)
Profit before taxation 22,344,760 6,762,371
Current income tax 14 (273,829) (368,002)
Deferred tax (634,387) 38,877
Income tax expense (908,216) (329,125)
Profit for the period 21,436,544 6,433,246
Exchange differences on translating foreign operations

129,47 1,24
net of tax and subsequently recycled to profit and loss (129,473) 361,249
Other comprehensive income/(loss) (129,473) 361,249
Total comprehensive income for the period, net of tax 21,307,071 6,794,495
Total profit/(loss) for the period attributable to:
owners of the parent 20,826,896 7,453,022
non-controlling interests 609,648 (1,019,776)
Total profit/(loss) for the period 21,436,544 6,433,246
Total comprehensive income attributable to:
owners of the parent 20,684,287 7,814,271
non-controlling interests 622,784 (1,019,776)
Total comprehensive income for the period, net of tax 21,307,071 6,794,495

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Consolidated Statement of Financial Position

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Note 31.12.2020 31.12.2019
Assets

Non-current assets

Intangible assets 179,229 196,905
Investment properties 16 24,566,409 0
Property, plant and equipment 17 3,431,034 1,625,914
Long-term receivables from third parties 18 7,481,045 9,486
Long-term receivables from related parties 0 1,010
Investments accounted for using equity method 19 21,488,755 1,177,459
Deferred tax assets 613,380 127,714
Restricted cash 895,826 2,100,120
Long-term VAT receivables 558,783 1,526,564
Other long-term assets 449,302 613,036
Goodwill 5 461,570 0
Total non-current assets 60,125,333 7,378,208
Current assets

Inventory 22 145,294,754 102,954,301
Trade and other receivables 26 2,594,586 328,946
Short-term receivables from related parties 24 412,769 846,049
Other short-term assets 20 4,011,324 11,468,750
Income tax receivables 46,605 58,410
Loan receivables 25 5,230,000 342,963
Short-term VAT receivables 21 3,456,349 3,782,709
Restricted cash 4,389,570 3,062,290
Other financial assets 23 6,505,491 277,833
Cash and cash equivalents 27 66,534,808 51,070,192
Total current assets 238,476,256 174,192,443
Disposal group of assets classified as held for sale

Assets classified as held for sale 610,533 0
Total disposal group of assets classified as held for sale 610,533

Total 299,212,122 181,570,651

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Consolidated Statement of Financial Position (cont’d)

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Note 31.12.2020 31.12.2019
Equity?

Shareholders’ equity

Share capital 36 18,013,760 9,897,492
Share premium 36 13,461,608 8,690,521
Currency translation reserve 375,653 505,126
Other reserves (286,680) (286,680)
Retained earnings 34,952,514 15,011,843
Equity attributable to equity holders of the parent 66,516,855 33,818,302
Non-controlling interests 37 2,700,530 208,384
Total equity 69,217,385 34,026,686
:sltdaeiiets attributable to non-controlling investment unit 28 18,196,884 17,514,452
Liabilities!

Non-current liabilities

Loans and borrowings 28 8,308,903 14,108,026
Bonds 35 85,925,646 44,421,137
Deferred tax liabilities 1,046,149 4,875
Other provision 34 843,515 0
Customer advances 29 9,746,064 29,104,998
Lease liabilities 33 6,921,749 632,638
Amounts withheld for guarantees 32 1,301,097 2,393,654
Other long-term liabilities 250,465 196,521
Total non-current liabilities 114,343,588 90,861,849
Current liabilities

Trade and other payables 31 16,328,131 10,314,925
Bonds 35 5,280,690 68,892
Short-term liabilities to related parties 30 1,549,807 542,695
Loans and borrowings 28 31,708,301 11,506,888
Customer advances 29 24,722,164 11,705,108
Lease liabilities 33 10,565,727 2,328,719
Other tax liabilities 987,592 2,500,935
Other provision 34 5,173,497 102,151
Income tax liabilities 180,408 97,351
Other short-term liabilities 957,948 0
Total current liabilities 97,454,265 39,167,664
Total liabilities 211,797,853 130,029,513
Total 299,212,122 181,570,651

L Excluding net assets attributable to non-controlling investment unit holders.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Consolidated Statement of Changes in Equity

For the period ended 31

Attributable to the equity holders of the parent

December 2020
Currency . .
. . . . 43- H

In thousands of Hungarian Share capital Share premium translation  Other reserves tztr?:ir:le(: Total Non coirr"ltt?r:::cs Total equity
Forints (THUF) reserve garnings -
Balance at 1 January 2019 9,252,912 592,166 143,877 (234,382) 7,117,547 16,872,120 86,823 16,958,943
Profit/(loss) for the year 0 0 0 0 7,453,022 7,453,022 33,386 7,486,408
Other comprehensive 0 0 361,249 0 0 361,249 0 361,249
income/(loss)
Proceeds from shares issues 644,580 8,098,355 0 8,742,935 0 8,742,935
Other change in reserves 0 0 (52,298) (52,298) 0 (52,298)
N9r7-contro|||ng. |.n.terests 0 0 0 0 0 0 88,175 88,175
arising on acquisition
Redemption of non-controlling 0 0 0 0 441,274 441,274 0 441,274
interests
Transactions with owners 644,580 8,098,355 361,249 (52,298) 7,894,296 16,946,182 121,561 17,067,743
Balance at 1 January 2020 9,897,492 8,690,521 505,126 (286,680) 15,011,843 33,818,302 208,384 34,026,686
Proceeds from shares issues 7,431,040 4,570,090 0 0 0 12,001,130 0 12,001,130
Reclassificati legal

eclassification due to lega 685,228 200,997 0 0 (886,225) 0 0 0
changes
Profit/(loss) for the year 0 0 0 0 20,826,896 20,826,896 (72,784) 20,754,112
cher comprehensive 0 0 (129,473) 0 0 (129,473) 0 (129,473)
income/(loss)
Non-controlling interests 0 0 0 0 0 0 2,564,930 2,564,930
arising on acquisition
Transactions with owners 8,116,268 4,771,087 (129,473) 0 19,940,671 32,698,553 2,492,146 35,190,699
Balance at 31 December 2020 18,013,760 13,461,608 375,653 (286,680) 34,952,514 66,516,855 2,700,530 69,217,385

The significant movements in the equity items presented above are explained in details in Note 36.
*Please also refer to Note 38 about Net assets attributable to non-controlling investment unit holders.
5
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Consolidated Statement of Cash Flows

For the period ended 31 December
In thousands of Hungarian Forints (THUF) Note 2020 2019

Adjustments to reconcile profit before for taxation to net cash used in
operating activities:

Profit/(loss) before taxation for the period 22,344,760 6,762,371
Adjustments to reconcile profit before for taxation to net cash used in

operating activities:

Depreciation 15,17 721,526 504,285
Other non-cash movements* 622,690 568,872
Profit on sale of investment property 16 (10,137) 0
(Profit)/loss on sale of tangible and intangible assets 11 (24,960) (56,518)
Net finance (income)/expense 13 58,734 254,557
Increase in inventory 22 (1,130,368) (40,906,278)
Share of (Profit)/loss in joint ventures and associates 19 (15,587,554) 146,460
Decrease/(increase) in trade and other receivables 24, 26 (7,015,922) 923,993
(Decrease)/increase in liabilities to related parties 30 299,439 (786,133)
Change in other long-term assets 1,142,319 (8,470,402)
(Decrease)/increase in other long term liabilities 157,991 0
Increase in trade and other payables 26 (50,133) 7,603,720
Increase in short-term loan receivables 25 (8,093,718) (342,963)
Increase/(decrease) in provision 34 (1,245,421) 102,151
Increase/(decrease) in advances received 29 (19,596,588) 5,046,300
Interest paid 28, 35 (3,501,147) (650,498)
Income tax paid 14 (278,456) (347,863)
Net cash from/(used in) operating activities (31,186,945) (29,647,946)

Cash flows from/(used in) investing activities

Consideration paid for the acquisition of POLNORD group 5 (7,615,691) 0
Consideration paid for other acquisitions 5 (3,697,687) (10,487,932)
Cash of acquired subsidiaries 5 8,030,351 1,510,746
Acquisitions of tangible and intangible assets 15,17 (625,309) (262,024)
Sale of tangible and intangible assets 15,17 129,100 25,843
Proceeds from sale of investment property 16 140,482 0
Increase of long-term loan receivables 0 101
Repayment of short-term loan receivables 25 3,205,697 3,296,947
Repayment of long-term loan receivables 0 1,130,988
Interest received 41,049 35,765
Dividend recieved from joint-venture 19, 30 1,215,698 0
Purhase of investment in associate 5 (13,133,136) 0
Purchase of investments in joint ventures 19 (824,898) (594,119)
Net cash from/(used in) investing activities (13,134,344) (5,342,776)
6
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Consolidated Statement of Cash Flows (cont’d)

For the period ended 31 December
In thousands of Hungarian Forints (THUF) Note 2020 2019

Cash flows from/(used in) financing activities

Proceeds from loans and borrowings 28 33,908,390 22,820,096
Repayment of loans and borrowings 28 (21,216,379) (11,467,294)
Capital increase 36 12,001,130 8,742,935
Proceeds from bonds issue 35 41,573,805 44,236,063
Repayment and redemption of bonds 35 (5,765,177) 0
Purchase of non-controlling shares 37 35,791 0
Redemption of non controlling shares and investment notes 0 10,058,175
Repayment of lease liability 33 (663,392) (7,490,178)
Repayment of other long term liabilities (88,263) (279,227)
Net cash from financing activities 59,785,905 66,620,570
Net change in cash and cash equivalents 15,464,616 31,629,848
Cash and cash equivalents at beginning of the year 51,070,192 19,440,344
Cash and cash equivalents at end of the period 27 66,534,808 51,070,192

*The other non-cash movements derive mainly from foreign exchange differences, leasing accounting and gains on acquisitions.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Summary of significant accounting policies and other explanatory notes

1. Background and business of the Company

Company name: Cordia International Private Limited Company (‘Cordia International Zrt.")
Headquarter: 7th floor, 47-53 Futd street, 1082 Budapest

Company registration number: 01-10-048844

Statistical number: 25558098-6810-114-01

Tax registration number: 25558098-2-42

Cordia International Private Limited Company (‘the Company’), a Hungarian private limited company with its statutory seat
in Budapest, Hungary, was established as of 27 April 2016 by Futureal Property Group Kft.

The core business of the company is to develop residential properties and then sale residential units.

The registered office is located at 47-53 Futd street, Budapest, Hungary. The Company (together with its Hungarian, Polish,
Romanian, Spanish and UK subsidiaries ‘the Group’), is active in the development and sale of units, primarily apartments, in
multi-family residential real-estate projects to individual customers in Hungary, in Poland, in Romania, in Spain and in the
United Kingdom.

As of 31 December 2019 and 2020 the Company had the following owners:
- Cordia Holding B.V. - 98% (place of business: 3030, Prins Hendriklaan 26, 1075BD Amsterdam)
- Finext Consultants Limited - 2% (place of business: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10th Floor, Agioi Omologites,
P.C. 1082, Nicosia, Ciprus)

The ultimate controlling parties have not been changed during 2020. Gabor Futd (as the major shareholder) together with
his parents, are the ultimate beneficial owners of CORDIA International Ingatlanfejlesztd Zrt. with its registered office in
Budapest, Hungary. The ultimate consolidating entity is FR Group B.V. A list of the companies from which the financial data
are included in this Consolidated Financial Statements and the extent of ownership and control are presented in Note 4.

Change on the composition of the Board of Directors

Mr Tomasz Lapinski resigned from his position as the member of the Board of Directors of the Company as of 1 August 2020
and Mr Péter Bddis has been appointed by the General Meeting as new member of the Board of Directors as of 1 August
2020 for indefinite period.

Mr Péter Bodis has spent over 20 years in the investment fund management industry. In most of his career, he worked at
UniCredit’s investment management arm, Pioneer Investments and its preceding companies under Bank Austria. Between
2011 and 2018, he was Chief Investment Officer and Vice President of the Management Board at Pioneer Investments’ Polish
unit in Warsaw. Prior to that, he spent 8 years at Pioneer Investments’ Vienna office, managing investment funds dedicated
to Eastern Europe. He started his career in 1997 at Creditanstalt Securties’ asset management department in Budapest. Mr
Bddis earned his master’s degree in Finance from the Budapest University of Economic Sciences in 1998, holds the Charted
Financial Analyst title and speaks 5 languages (English, German, Polish, Russian, Hungarian).

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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2. Basis of preparation and measurement

(a) Basis of preparation and statement of compliance

The consolidated financial statements of Cordia International Group have been prepared in accordance with International
Financial Reporting Standards (IFRS) as adopted by the European Union (EU) and interpretations issued by the IFRS
Interpretations Committee (IFRIC). The financial statements are for the group consisting of Cordia International Plc and its
subsidiaries.

The consolidated financial statements have been prepared on a going concern basis, meaning it will continue in operation
for the foreseeable future and will be able to realize assets and discharge liabilities in the normal course of its operations.
The consolidated financial statements were authorized by the Boards of Directors of Cordia International on the 18th May
2021.

The parent company and the subsidiaries operating in Hungary prepare their separate financial statements according to the
Hungarian Accounting Standards 2000. C. (the HAS). The parent company prepares a separate IFRS financial statements for
bond holders information purposes. The subsidiaries operating in Poland prepare their separate financial statements in
accordance with accounting policies specified in the Polish Accounting Act dated 29 September 1994 with subsequent
amendments and the regulations issued based on that Act (all together: ‘Polish Accounting Standards’). The subsidiaries
operating in Romania prepare their separate financial statements in accordance with accounting policies specified in
Accounting Law no. 82/1991 with subsequent amendments and the regulations issued based on that Act (all together:
‘Romanian Accounting Standards’). The subsidiaries operating in Spain prepare their separate financial statements in
accordance with accounting policies specified in ‘Plan General de Contabilidad 2008 (PGC2008)’. The subsidiaries operating
in the United Kingdom prepare their separate financial statements in accordance with FRS 102, The Financial Reporting
Standard applicable in the UK and Republic of Ireland and the requirements of the Companies Act 2006 as applicable to
companies subject to the small companies regime. Some of the regulations in the Hungarian, Polish, Spanish, Romanian or
British accounting standards are different from IFRS. These consolidated financial statements include a number of
adjustments not included in the books of account of the Group entities, which were made in order to bring the financial
statements of those entities to conformity with IFRSs as adopted by EU.

The preparation of consolidated financial statements in conformity with IFRS requires the use of certain critical accounting
estimates. It also requires management to exercise its judgement in the process of applying the Group’s accounting policies.
Changes in assumptions may have a significant impact on the consolidated financial statements in the period the assumptions
changed. Management believes that the underlying assumptions are appropriate. The areas involving a higher degree of
judgement or complexity, or areas where assumptions and estimates are significant to the consolidated financial statements
are disclosed in Note 3.

The accounting policies adopted are consistent with those of the previous financial year and corresponding interim reporting
period, please see Note 3.

A number of new or amended standards became applicable for the current reporting period:

- Defnition of a Business (Amendments to IFRS 3)

- Defnition of Material (Amendments to IAS 1 and IAS 8)

- Interest Rate Benchmark Reform (Amendments to IFRS 9, IAS 39 and IFRS 7)
- Amendments to References to Conceptual Framework in IFRS Standards

- Covid-19-Related Rent Concessions —amendments to IFRS 16

The above amendments and improvements to IFRSs do not impact the annual consolidated financial statements of the
Group.

Seasonality of operations has no significant impact on the consolidated financial statements information.
(b) Basis of measurement

The consolidated financial statements have been prepared on a going concern basis, applying a historical cost convention,
except for the measurement of those financial assets that have been measured at fair value through profit or loss. The
methods used to measure fair values for the purpose to prepare the consolidated financial statements are discussed further
in Note 23.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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(c) Functional and presentation currency

Items included in the financial statements of each of the Group’s entities are measured using the currency of the primary
economic environment in which the entity operates (the “functional currency”). The consolidated financial statements are
presented in thousands of Hungarian Forint, which is the parent company’s functional currency and the Group’s presentation
currency.

(d) Basis of consolidation

These Consolidated Financial Statements comprise the financial statements of the Company and its subsidiaries as at 31
December 2020. Control is achieved when the Group is exposed, or has rights, to variable returns from its involvement with
the investee and has the ability to affect those returns through its power over the investee. Specifically, the Group controls
an investee if, and only if, the Group has:

e power over the investee (i.e. existing rights that give it the current ability to direct the relevant activities of the
investee);

e exposure, or rights, to variable returns from its involvement with the investee;
e the ability to use its power over the investee to affect its returns.

The Group re-assesses whether or not it controls an investee if facts and circumstances indicate that there are changes to
one or more of the three elements of control. Consolidation of a subsidiary begins when the Group obtains control over the
subsidiary and ceases when the Group loses control of the subsidiary. Assets, liabilities, income and expenses of a subsidiary
acquired or disposed of during the year are included in the consolidated financial statements from the date the Group gains
control until the date the Group ceases to control the subsidiary.

Profit or loss and each component of other comprehensive income (OCl) are attributed to the equity holders of the parent
of the Group and to the non-controlling interests, even if this results in the non-controlling interests having a deficit balance.

Majority of the Group companies have 31 December as their year-end. In case a subsidiary has different financial year-end
then for consolidation purposes its most recent financial statements were adjusted for the effects of significant
transactions or events that occur between the date of those financial statements and the date of the consolidated financial
statements in line with requirements in IFRS10 par. B93.

Consolidated financial statements are prepared using uniform accounting policies for similar transactions. Accounting
policies of subsidiaries have been changed where necessary to ensure consistency with the policies adopted by the Group.
Inter-company transactions, balances and unrealized gains or losses on transactions between Group companies are fully
eliminated, except where there are indications for impairment.

A change in the ownership interest of a subsidiary, without a loss of control, is accounted for as an equity transaction. If the
Group loses control over a subsidiary, it derecognizes the related assets (including goodwill), liabilities, non-controlling
interest and other components of equity while any resultant gain or loss is recognized in profit or loss. Any investment
retained is recognized at fair value.

Where property is acquired, via corporate acquisitions or otherwise, management considers the substance of the assets and
activities of the acquired entity in determining whether the acquisition represents the acquisition of a business. Where such
acquisitions are not judged to be an acquisition of a business, they are not treated as business combinations. Rather, the
cost to acquire the corporate entity is allocated between the identifiable assets and liabilities of the entity based on their
relative fair values at the acquisition date. Such transactions or events do not give rise to goodwill. As these transactions
meet the exception definition as of IAS 12.15.b deferred tax related to the acquisition is not recognized at the transaction
date. In case the transaction is between parties under common control the difference between the fair value of the assets
and liabilities acquired and the consideration paid is accounted for in the other capital if it arose from a transaction with
owners in their capacity as owners based on the analysis of the substance.

Otherwise, in case an acquired subsidiary or group of assets meets the definition of “business” as defined by IFRS 3 the Group
applies the acquisition method to account for business combinations. In this case the consideration transferred is the fair
values of the assets transferred, the liabilities incurred to the former owners of the acquiree and the equity interests issued
by the Group. The consideration transferred includes the fair value of any asset or liability resulting from a contingent
consideration arrangement. Identifiable assets acquired and liabilities and contingent liabilities assumed in a business
combination are measured initially at their fair values at the acquisition date. The Group recognizes any non-controlling
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interest in the acquiree on an acquisition-by-acquisition basis, either at fair value or at the non-controlling interest's
proportionate share of the recognized amounts of acquiree's identifiable net assets. Acquisition-related costs are expensed
as incurred.

If the business combination is achieved in stages, the acquisition date carrying value of the acquirer's previously held equity
interest in the acquiree is re-measured to fair value at the acquisition date; any gains or losses arising from such re-
measurement are recognized in profit or loss.

Any contingent consideration to be transferred by the Group is recognized at fair value at the acquisition date. Subsequent
changes to the fair value of the contingent consideration that is deemed to be an asset or liability is recognized in profit or
loss. Contingent consideration that is classified as equity is not re-measured, and its subsequent settlement is accounted for
within equity.

Joint arrangements:

Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending on the contractual
rights and obligations of each investor. The Group has assessed the nature of its joint arrangements and determined them
to be joint ventures. Joint ventures are accounted for using the equity method.

Under the equity method of accounting, interests in joint ventures are initially recognised at cost and adjusted thereafter to
recognise the Group’s share of the post-acquisition profits or losses and movements in other comprehensive income.

Unrealised gains on transactions between the Group and its joint ventures are eliminated to the extent of the Group’s
interest in the joint ventures. Unrealised losses are also eliminated unless the transaction provides evidence of an
impairment of the asset transferred. Accounting policies of the joint ventures have been changed where necessary to ensure
consistency with the policies adopted by the Group.

(e) Use of estimates and critical judgments

The Group estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience as adjusted for current
market conditions and other factors.

Management makes estimates and assumptions concerning the future. The resulting accounting estimates will, by definition,
seldom equal the related actual results.

Revenue recognition

IFRS 15, Revenue from Contracts with Customers (issued in May 2014 and effective for the periods beginning on or after 1
January 2018):

(i) Capitalization of incremental costs to obtain a contract

- Cordia Group has already (before the adaptation of IFRS 15) capitalized variable sales commission of real estate agents
in case those commissions can be directly linked to the specific sales contract in the previous year’s consolidated financial
statements. Capitalized sales commission is recognized as other asset and reversed to cost of sales upon transferring
the control of property to the customer and recording the revenue.

(ii) Recognizing revenue

- IFRS 15 changed the indicators required to be assessed in order to determine, when revenue shall be recognized. In
case of Cordia Group, based on IFRS 15.35 revenue shall be recognized at a point time. This is the point, when control
over the property is transferred to the customer.

Based on IFRS 15.38, there are five indicators that a customer has obtained control of an asset:
- The entity has a present right to payment.
- The customer has legal title.
- The customer has physical possession.
- The customer has the significant risks and rewards of ownership.

- The customer has accepted the asset.
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(iii) Significant financing component

Notwithstanding the provisions of IFRS 15 para 61, a contract with a customer would not have a significant financing
component if the difference between the promised consideration and the cash selling price of the good or service arises
for reasons other than the provision of finance to either the customer or the entity, and the difference between those
amounts is proportional to the reason for the difference.

Cordia Group believes that the customer pays in advance to ensure purchase of the apartment. This is the market
practice and significant majority of the apartments are sold before completion of the projects. Selling price in case of
paying in advance is not lower than the price that would be paid upon completion. Cordia Group believes that based on
these arguments, payments are not made in advance to provide financing, therefore no significant financing component
exists. Therefore transition to IFRS 15 had no impact on the financial statements.

Write-down revaluating the inventory:

The company internally assesses the net realizable value of the inventory and decreases the value when the net realizable
value is lower than the cost amount. In view of the situation in the Hungarian, Polish, Spanish, English and Romanian property
market in which the Group operates, during the year ended 31 December 2020 and 31 December 2019 the Group performed
an inventory review with regard to its valuation to net realizable value based on the valuation report issued by the
independent property valuation expert. As a result, during the years ended 31 December 2020 and 31 December 2019, the
Group did not make any write-down adjustment. The Group examined a possible write-down on inventory for each project
separately, according to the projection of revenues net of cost of sales.

Subsidiaries with less than 50% ownership held by the Group
Finext BP SICAV-SIF

As of 31 December 2020, the Group owns less than 50% of the investment units only in Finext BP SICAV-SIF, but it is capable
of controlling the entities through the rights provided by its shares. As of 31 December 2019, in Finext Funds BP SICAV-SIF
the Group owned less than 50% of the investment unit, but it was capable of controlling the entity through the rights
provided by its shares. This means that funds issued two classes of investment units, where the ones owned by the Group
allow it to control the entities as required by IFRS 10 (i.e. all the major decisions are to be decided by Cordia International).
Please also refer to Note 4 (c) about net assets attributable to non-controlling investment unit holders of these fund.

Korporacja Budowlana DOM SA

KB DOM SA is a related party of the recently acquired Polnord S.A. In the opinion of the Polish Financial Supervision Authority
("PFSA"), the course of general meetings of KB DOM SA in 2016-2019 show that Polnord S.A has had the ability to control KB
DOM SA despite not having the majority of votes in the share capital of KB DOM SA. On these general meetings Polnord S.A.
was present but other shareholders were not, so Polnord SA had the majority of the votes. In the opinion of PFSA, this
confirms that Polnord S.A. has had the ability to exercise control over KB DOM SA and consequently needs to consolidate it
as a subsidiary into Polnord S.A.’s consolidated financial statement in 2019 in accordance with par. 20 of IFRS 10 despite
Polnord SA holds only 34.65% of shares in KB DOM S.A. (41.25% of voting rights taking into consideration the treasury shares
of KB DOM SA Eventually Polnord S.A. fulfilled the recommendation from PFSA.
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3. Significant accounting policies

The principal accounting policies applied in the preparation of these consolidated financial statements are set out below.
These policies have been consistently applied to all years presented, unless otherwise stated.

(a) Foreign currency

Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates prevailing at the dates of
the transactions. Foreign exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the
translation at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign currencies are recognized
in the profit or loss for the year except for the exchange gains and losses related to cash flow hedges or hedges for qualified
investments which shown in other comprehensive income. Foreign exchange gains and losses that relate to borrowings and
cash and cash equivalents are presented net in the income statement within finance expense and finance income
respectively, unless they are capitalized as explained in Note 3 (i) (“Borrowing costs”). All other foreign exchange gains and
losses are presented net also in the income statement within finance expense and finance income respectively.

Non-monetary items that are measured in terms of historical cost in a foreign currency are translated using the exchange
rates as at the dates of the initial transactions.

IAS 21 requires entities to translate foreign currency monetary items outstanding at the end of balance sheet date using the
closing rate. The closing rate is the spot exchange rate at the balance sheet date.

A foreign currency transaction is recorded, on initial recognition, at the spot exchange rate between the functional currency
and the foreign currency at the date of the transaction. This process is known as ‘translation’ - that is, financial data
denominated in one currency is expressed in terms of another currency.

The date of transaction is the date on which the transaction first qualifies for recognition in accordance with IFRS. For
revenues, expenses, gains and losses, the spot exchange rate at the dates on which those elements are recognised should be
used; however, this might be impracticable in practice. Management might, therefore, use a rate that approximates to the
actual rate (such as an average rate).

(b) Revenue

Revenue is recorded based on IFRS 15 from 1 January 2018.
Below the accounting policy for IFRS 15 is described based on the 5-step model.

Identifying the contract

An agreement between two or more parties that creates enforceable rights and obligations meets the definition of a contract
in the revenue standard. A contract can be written, oral, or implied by Cordia Group’s customary business practices.

Cordia Group’s customary business practices is to have always written contracts with customers.

The following criteria should be met before Cordia Group accounts for a contract with a customer:
a. the contract has been approved (in writing, orally, or in accordance with other customary business practices) and
the parties are committed to perform their respective obligations,
b. the entity can identify each party’s rights;
c. the entity can identify the payment terms;
d. the contract has commercial substance; and
e. it is probable that the entity will collect the consideration to which it is entitled for transferring the goods and
services to the customer.

Cordia Group believes that the criteria above is met in case of all its written customer contracts.
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Identify the performance obligations

Performance obligations are the unit of account for the purposes of applying the revenue standard, and they therefore
determine when and how revenue is recognised.

A performance obligation is a promise to provide a distinct good or service or a series of distinct goods or services. At contract
inception, Cordia Group assesses the goods or services promised to a customer, and identifies each promise to transfer as
either:

a. a good or service (or a bundle of goods or services) that is distinct; or

b. a series of distinct goods or services that are substantially the same and that have the same pattern of transfer

to the customer.

Promises in a contract can be explicit, or implicit if they create a valid expectation that the entity will provide a good or
service based on the entity’s customary business practices, published policies or specific statements.

A series of distinct goods or services provided over a period of time is a single performance obligation if the distinct goods
or services are substantially the same and have the same pattern of transfer to the customer. A series of distinct goods or
services has the ‘same pattern of transfer’ if both of the following criteria are met:

a. each distinct good or service meets the criteria to be a performance obligation satisfied over time; and

b. the same measure of progress towards complete satisfaction of the performance obligation is used.

A good or service that is promised to a customer is distinct if:

a. the customer can benefit from the good or service, either on its own or together with other resources that are readily
available to the customer (that is, the good or service is capable of being distinct); and

b. the entity’s promise to transfer the good or service to the customer is separately identifiable from other promises in the
contract (that is, the promise to transfer the good or service is distinct within the context of the contract).

Cordia Group considers each property (i.e. apartment, parking lot, storage) as one performance obligation. Cordia Group
transfers the control to the customer over the properties at the same time. Services are not sold together with the properties.
Based on this, Cordia Group treats properties in each customer contract as a single performance obligation, because
separation would not have an impact on the financial statements.

Determining the transaction price

The transaction price in a contract reflects the amount of consideration that Cordia Group expects to be entitled to in
exchange for goods or services transferred. The transaction price includes only those amounts to which the entity has rights
under the present contract and excludes amounts collected on behalf of third parties. The consideration promised in a
contract with a customer might include fixed amounts, variable amounts, or both. Contractually stated prices for goods or
services might not represent the amount of consideration that Cordia Group expects to be entitled to as a result of its
customary business practices with customers.

Allocating the transaction price to separate performance obligations

The transaction price should be allocated to each separate performance obligation, or distinct good or service, so that
revenue is recorded at an amount that depicts the amount of consideration that the entity expects to be entitled to in
exchange for transferring the promised goods or services.

The transaction price should be allocated to each performance obligation based on the relative stand-alone selling prices of
the goods or services being provided to the customer.
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Recognizing revenue

Revenue is recognised when or as performance obligations are satisfied by transferring control of a promised good or service
to a customer.

Control either transfers over time or at a point in time. Management needs to determine, at contract inception, whether
control of a good or service transfers to a customer over time or at a point in time. If the performance obligation is not
satisfied over time, it is satisfied at a point in time.

Revenue is recognised over time if any of the following three criteria are met:

a. the customer simultaneously receives and consumes the benefits provided by the entity’s performance as the entity
performs;

b. the entity’s performance creates or enhances an asset that the customer controls as the asset is created or enhanced; or
c. the entity’s performance does not create an asset with an alternative use to the entity, and the entity has an enforceable
right to payment for performance completed to date.

A performance obligation is satisfied at a point in time if none of the criteria for satisfying a performance obligation over
time are met. The guidance on control should be considered, to determine when the performance obligation is satisfied by
transferring control of the good or service to the customer. In addition, there are five indicators that a customer has obtained
control of an asset:

- The entity has a present right to payment.

- The customer has legal title.

- The customer has physical possession.

- The customer has the significant risks and rewards of ownership.
- The customer has accepted the asset. [IFRS 15 para 38]

Based on the indicators above, Cordia Group recognizes revenue based on date of transferring the control of the properties
to the customers. Please see the detailed accounting policy in Note 3 (e) about critical judgments.

Other considerations

Cordia Group capitalises the incremental costs of obtaining a contract with a customer if it expects to recover those costs.
However, costs to obtain a customer do not include payments to customers.

Cordia Group capitalizes variable sales commission of real estate agents in case those commissions can be directly linked to
the specific sales contract. Capitalized sales commission is recognized as other asset and reversed to cost of sales upon
transferring the property to the customer and recording the revenue.

Advances received related to pre-sales of residential units, which represent deferred income, are deferred when they do not
meet the criteria to be recognized as revenue. When they subsequently meet these criteria, they are recognized as revenue.

Other revenues include rental income, service charges and management charges from properties. Revenue from service and
management charges is measured at the fair value of the consideration received or receivable, and amounts disclosed as net
of rebates and VAT.

Rental income from operating leases is recognized on a straight-line basis over the lease term. When the Group provides
incentives to its tenants, the cost of incentives is recognized over the lease term, on a straight-line basis, as a reduction of
rental income. Revenues from the early termination of operating leases recognized at the date of occurrence.
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(c) Interest income and expense

Interest income and expense are recognized within finance income’ and “finance expense’ in profit or loss using the effective
interest rate method, except for borrowing costs relating to qualifying assets, which are capitalized as part of the cost of that
asset. The Group has chosen to capitalize borrowing costs on all qualifying assets irrespective of whether they are measured
at fair value or not. Properties built in residential property development projects are considered to be qualifying assets for
the Group.

The effective interest method is a method of calculating the amortized cost of a financial asset or financial liability and of
allocating the interest income or interest expense over the relevant period. The effective interest rate is the rate that exactly
discounts estimated future cash payments or receipts throughout the expected life of the financial instrument, or a shorter
period where appropriate, to the net carrying amount of the financial asset or financial liability. When calculating the
effective interest rate, the Group estimates cash flows considering all contractual terms of the financial instrument (for
example, pre-payment options) but does not consider future credit losses. The calculation includes all fees and points paid
or received between parties to the contract that are an integral part of the effective interest rate, transaction costs and all
other premiums or discounts.

(d) Current and deferred income tax

The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognized in the income statement, except to the
extent that it relates to items recognized directly in other comprehensive income or equity - in which case, the tax is also
recognized in other comprehensive income or equity.

The Group based on the operation of the mother company considers the following taxes as income tax defined by IAS 12:

e corporate income tax;
e |ocal business tax;
e innovation duty.

The current income tax charge is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantively enacted at the date of the
statement of financial position. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with respect to situations
in which applicable tax regulation is subject to interpretation, and establishes provisions where appropriate on the basis of
amounts expected to be paid to the tax authorities.

Deferred income tax is provided in full, using the liability method, on temporary differences arising between the tax bases of
assets and liabilities and their carrying amounts in the consolidated financial statements. However, deferred income tax is
not accounted for if it arises from initial recognition of an asset or liability in a transaction other than a business combination
that at the time of the transaction affects neither accounting nor taxable profit or loss. Deferred income tax is determined
using tax rates (and laws) that have been enacted or substantially enacted by the date of the statement of financial position
and are expected to apply when the related deferred income tax asset is realized or the deferred income tax liability is settled.

Deferred income tax assets are recognized to the extent that it is probable that future taxable profit will be available against
which the temporary differences can be utilized.

Deferred income tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset current tax assets
against current tax liabilities and when the deferred income taxes assets and liabilities relate to income taxes levied by the
same taxation authority on either the same taxable entity or different taxable entities where there is an intention to settle
the balances on a net basis.

The Group established a tax-efficient legal structure, as the property development funds and subfunds are not obliged to
pay income taxes under the current laws and regulations, therefore the Group’s effective tax rate is low (please see effective
tax reconciliation in Note 14).
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(e) Investment Properties

Property that is held for long-term rental yields or for capital appreciation or both, and that is not occupied by the companies
in the consolidated Group, is classified as investment property. Investment property also includes property that is being
constructed or developed for future use as investment property.

Investment property is measured initially at its cost, including related transaction costs and where applicable borrowing costs.

After initial recognition, investment property is carried at fair value. Investment property that is being redeveloped for
continuing use as investment property, or for which the market has become less active, continues to be measured at fair
value. Investment property under construction is measured at fair value if the fair value is considered to be reliably
determinable. Investment properties under construction for which the fair value cannot be determined reliably, but for which
the Company expects the fair value of the property will be reliably determinable when construction is completed, are
measured at cost less impairment until the fair value becomes reliably determinable or construction is completed - whichever
is earlier.

Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future economic benefits
associated with the expenditure will flow to the Group and the cost of the item can be measured reliably. All other repairs
and maintenance costs are expensed when incurred.

Changes in fair values are recognised in the income statement. Investment properties are derecognised when they have been
disposed of. Where the Group disposes of a property at fair value in an arm’s length transaction, the carrying value
immediately prior to the sale is adjusted to the transaction price, and the adjustment is recorded in the income statement
within net gain from fair value adjustment on investment property.

If an investment property becomes owner occupied, it is reclassified as property, plant and equipment. Its fair value as at the
date of reclassification becomes its cost for subsequent accounting purposes.

If an item of owner-occupied property becomes an investment property because its use has changed, any difference resulting
between the carrying amount and the fair value of this item as at the date of transfer is treated in the same way as a
revaluation under IAS 16. Any resulting increase in the carrying amount of the property is recognised in the income statement
to the extent that it reverses a previous impairment loss, with any remaining increase recognised in other comprehensive
income and increased directly to equity in revaluation surplus within equity. Any resulting decrease in the carrying amount
of the property is initially charged in other comprehensive income against any previously recognised revaluation surplus, with
any remaining decrease charged to the income statement.

Where an investment property undergoes a change in use, such as commencement of development with a view to sell, the
property is transferred to inventories. A property’s deemed cost for subsequent accounting as inventories is its fair value at
the date of change in use.

(f) Property and equipment

i. Recognition and measurement

Items of property and equipment are measured at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment losses.
Cost includes expenditures that are directly attributable to the acquisition of the asset. The cost of self-constructed assets
includes the cost of materials and direct labor, any other costs directly attributable to bringing the asset to a working
condition for its intended use, and the costs of dismantling and removing the items and restoring the site on which they are
located.

When significant parts of property, plant and equipment are required to be replaced in intervals, the Group recognizes such
parts as individual assets with specific useful lives and depreciation, respectively. Likewise, when a major inspection is
performed, its cost is recognized in the carrying amount of the plant and equipment as a replacement if the recognition
criteria are satisfied. All other repair and maintenance costs are recognized in the statement of comprehensive income as
incurred.
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ii. Depreciation

Depreciation is calculated on the straight-line basis over the estimated useful life of each component of an item of property
and equipment.

Depreciation, based on a component approach, is calculated using the straight-line method to allocate the cost over the
assets’ estimated useful lives, as follows:

- Buildings: 50 years;
- Equipment’s: 7 years;
- Fixtures and fittings: 7 years.

The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at least at each financial year-end.
Leased assets are depreciated over the shorter of the lease term and their useful lives. Land is not depreciated.

When parts of an item of property and equipment have different useful lives, they are accounted for as separate items (major
components) of property and equipment.

Depreciation methods, useful lives and residual values are reassessed at the reporting date, and adjusted prospectively since
the beginning of the following year, if appropriate.

(g) Recognising and measuring goodwill or a gain from a bargain purchase

Goodwill is defined as “an asset representing the future economic benefits arising from other assets acquired in a business
combination that are not individually identified and separately recognised”.
Goodwill is measured, at the acquisition date, as the amount by which the figure at 1 exceeds the figure at 2 below:

1. The aggregate of:

- The fair value of consideration transferred.

- The amount of any non-controlling interest recognised.

- In a business combination achieved in stages, the acquisition date fair value of the acquirer’s previously held equity
interest in the acquiree.

2. The assets and liabilities recognised in accordance with IFRS 3 (see para 29.88 onwards). [IFRS 3 para 32].

A gain on a bargain purchase occurs where the consideration, non-controlling interest and the previously held interest are
less than the value of the identifiable net assets. A gain on a bargain purchase is immediately recognised by the acquirer in
profit or loss. [IFRS 3 para 34]

Acquisition costs

Acquisition-related costs are considered separate transactions and are not part of the consideration transferred. Acquisition-
related costs represent services that have been rendered to and consumed by the acquirer. They are accounted for as an
expense when the acquirer consumes the related service. [IFRS 3 para 53]

Measurement period

The acquirer has a period of time, referred to as the ‘measurement period’, to finalise the accounting for a business
combination. The measurement period ends on the earlier of the date when the acquirer receives the information that it
needs (or determines that it cannot obtain the information) and one year after the acquisition date.

(h) Impairment of non-financial assets

The carrying amounts of the Group’s non-financial assets, are reviewed at each reporting date to determine whether there
is any indication of impairment. If any such indication exists then the asset’s or a cash generating unit’s recoverable amount
is estimated.

An impairment loss is recognized if the carrying amount of an asset or a cash generating unit exceeds its recoverable amount.
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The recoverable amount of an asset or a cash generating unit is the greater of its value in use and its fair value less costs to
sell. In assessing value in use, the estimated future cash flows are discounted to present value using a pre-tax discount rate
that reflects current market assessments of the time value of money and the risks specific to the asset.

Impairment losses recognized in prior periods are assessed at each reporting date for any indications that the loss has
decreased or no longer exists. An impairment loss is reversed if there has been a change in the estimates used to determine
the recoverable amount. An impairment loss is reversed only to the extent that the asset’s carrying amount does not exceed
the carrying amount that would have been determined, net of depreciation or amortization, if no impairment loss had been
recognized.

(i) Leases

This section summarizes the accounting policies related to IFRS 16 Leases. The group leases various offices, parking places
and cars. Rental contracts are typically made for fixed periods of 4 to 10 years but may have extension options. Lease terms
are negotiated on an individual basis and contain a wide range of different terms and conditions. The lease agreements do
not impose any covenants, but leased assets may not be used as security for borrowing purposes.

The group has adopted IFRS 16 simplified method retrospectively from 1 January 2019, but has not restated comparatives
for the 2018 reporting period, as permitted under the specific transitional provisions in the standard. The reclassifications
and the adjustments arising from the new leasing rules are therefore recognised in the opening balance sheet on 1 January
2019.

Until the 2018 financial year, leases of property, plant and equipment were classified as operating leases. Payments made
under operating leases (net of any incentives received from the lessor) were charged to profit or loss on a straight-line basis
over the period of the lease.

From 1 January 2019, leases are recognised as a right-of-use asset and a corresponding liability at the date at which the
leased asset is available for use by the group. Each lease payment is allocated between the liability and finance cost. The
finance cost is charged to profit or loss over the lease period so as to produce a constant periodic rate of interest on the
remaining balance of the liability for each period. The right-of-use asset is depreciated over the shorter of the asset's useful
life and the lease term on a straight-line basis.

Assets and liabilities arising from a lease are initially measured on a present value basis. Lease liabilities include the net
present value of the following lease payments:

- fixed payments (including in-substance fixed payments), less any lease incentives receivable

- variable lease payment that are based on an index or a rate

- amounts expected to be payable by the lessee under residual value guarantees

- the exercise price of a purchase option if the lessee is reasonably certain to exercise that option,

- payments of penalties for terminating the lease, if the lease term reflects the lessee exercising that option .

The lease payments are discounted using the interest rate implicit in the lease. If that rate cannot be determined, the lessee’s
incremental borrowing rate is used, being the rate that the lessee would have to pay to borrow the funds necessary to obtain
an asset of similar value in a similar economic environment with similar terms and conditions.

Right-of-use assets are measured at cost comprising the following:
- the amount of the initial measurement of lease liability
- any lease payments made at or before the commencement date less any lease incentives received
- anyinitial direct costs, and
- restoration costs.

Payments associated with short-term leases and leases of low-value assets are wholly immaterial.
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Extension and termination options are included in a number of property and equipment leases across the group. These terms
are used to maximise operational flexibility in terms of managing contracts. The majority of extension and termination
options held are exercisable only by the group and not by the respective lessor.

The Group separates lease components and service components of a contract, and applies the lease accounting requirements
only to the lease components.

The group does not provide residual value guarantees in relation to equipment leases.

Rights of perpetual usufruct of land (Poland)

On 20 July 2018, the Act on the transformation of perpetual usufruct of land developed for residential purposes into
ownership of that land came into force. In respect of land on which as of 1 January residential buildings were built for which
an occupancy permit had been issued prior to that date, the perpetual usufruct of that land shall be transformed into
ownership of that land. As regards land developed with multi-family residential buildings that have not been commissioned
before 1 January 2019, the conversion date for such properties will be the day on which the decision permitting the
occupancy of the building becomes final.

The Group is legally released from the debt arising from the obligation to pay perpetual usufruct fees or transformation fees
only upon the legal (notarised) transfer to the buyer of the interest in the land appurtenant to the unit sold.

From 1 January 2019, costs related to lease of perpetual usufruct of land are recognized as inventories for the duration of
the property project development. Before implementation of IFRS 16, these fees were expensed as incurred. Since these
fees related to the land, no depreciation is recorded on these right-of-use assets.

The related lease liability is recognised under short-term liabilities.

Until the time of transfer of the above mentioned ownership, land-related lease liabilities remain on the balance sheet of
the Group. At the time of handover of the unit (which is also the time of recognition of the revenue from the sale of the unit),
the portion of the asset related to the lease is transferred from Inventory to Receivables from the customer, in the amount
corresponding to the recognised land-related lease liability.

Until the time of transfer of the ownership to the customer, both the receivable and the liability are recognised as a short-
term receivable or liability, because they will be settled through the transfer to the customer within the "operating cycle".
At the date of ownership transfer to the buyer, land-related lease liability and the related receivables from the buyer of the
unit are reversed from the accounting records.

The Group has decided to present right-of-use assets within the same item in which the relevant underlying assets would be
presented if they were owned by the Group (as lessee).

In applying IFRS 16 for the first time, the group has used the following practical expedients permitted by the standard:
- the use of a single discount rate to a portfolio of leases with reasonably similar characteristics
- reliance on previous assessments on whether leases are onerous
- the exclusion of initial direct costs for the measurement of the right-of-use asset at the date of initial
- application, and

- the use of hindsight in determining the lease term where the contract contains options to extend or terminate the
lease.

(J) Inventories of residential units

Inventories consist of multi-family residential real estate projects to individual customers.

Inventories are measured at the lower of cost and net realizable value. The cost of inventories includes expenditure incurred
relating to the construction of a project. Costs relating to the construction of a project are included in inventories of
residential units as follows: costs incurred relating to projects or a phase of a project which are not available for sale (work
in progress), costs incurred relating to units unsold associated with a project.
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Project construction costs include:
- land or leasehold rights for land;
- construction costs paid to the general contractor building the residential project;
- planning and design costs;
- borrowing costs to the extent they are directly attributable to the development of the project (see accounting
policy (p));
- professional fees attributable to the development of the project;
- construction overheads and other directly related costs.

Inventory is recognized as a cost of sales in the statement of comprehensive income when the sale of residential units is
recognized.

(k) Borrowing costs

Borrowing costs directly attributable to the inventory of properties which necessarily take a substantial period of time to get
ready for their intended use or sale, are capitalized as part of the cost of the respective assets.

The interest capitalized is calculated using the Group’s weighted average cost of borrowings after adjusting for borrowings
associated with specific developments. Where borrowings are associated with specific developments, the amount capitalized
equals the gross interest incurred on those borrowings. Interest is capitalized as from the commencement of the
development work until the date of completion. The capitalization of borrowing costs is suspended if there are prolonged
periods when development activity is interrupted.

To the extent that an entity borrows funds generally and uses them for the purpose of obtaining a qualifying asset, the entity
shall determine the amount of borrowing costs eligible for capitalisation by applying a capitalisation rate to the expenditures
on that asset. The capitalisation rate shall be the weighted average of the borrowing costs applicable to all borrowings of the
entity that are outstanding during the period. However, an entity shall exclude from this calculation borrowing costs
applicable to borrowings made specifcally for the purpose of obtaining a qualifying asset until substantially all the activities
necessary to prepare that asset for its intended use or sale are complete. The amount of borrowing costs that an entity
capitalises during a period shall not exceed the amount of borrowing costs it incurred during that period.

All other borrowing costs are recognized in profit or loss in the period in which they are incurred.
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() Financial instruments

As described previously, the Group applies IFRS 9 for accounting of financial instruments from 1 January 2018.

Classification and measurement

Financial assets
All financial assets under IFRS 9 are to be initially recognised at fair value, plus or minus (in the case of a financial asset not
at FVTPL) transaction costs that are directly attributable to the acquisition of the financial instrument.

IFRS 9 has two measurement categories: amortised cost and fair value. Movements in fair value are presented in either profit
or loss or other comprehensive income (OCl), subject to certain criteria being met, as described below.

If the financial asset is a debt instrument (or does not meet the definition of an equity instrument in its entirety),
management should consider the following assessments in determining its classification:

- The entity’s business model for managing the financial asset.
- The contractual cash flows characteristics of the financial asset.
- Afinancial asset should be subsequently measured at amortised cost if both of the following conditions are met:
= the financial asset is held within a business model whose objective is to hold financial assets in order to
collect contractual cash flows; and
= the contractual terms of the financial asset give rise, on specified dates, to cash flows that are solely
payments of principal and interest (SPPI) on the principal amount outstanding; ‘principal’ and ‘interest’.
- Afinancial asset should be subsequently measured at FVOCI if both of the following conditions are met:
= the financial asset is held within a business model whose objective is achieved by both holding financial
assets in order to collect contractual cash flows and selling financial assets; and
= the contractual terms of the financial asset give rise on specified dates to cash flows that are SPPI.

If the financial asset does not pass the business model assessment and SPPI criteria, or the fair value option is applied it is
measured at FVTPL. This is the residual measurement category.

Cordia Group’s business model refers to how an entity manages its financial assets in order to generate cash flows. IFRS 9
prescribes two business models: holding financial assets to collect contractual cash flows; and holding financial assets to
collect contractual cash flows and selling. FVTPL is the residual category which is used for financial assets that are held for
trading or if a financial asset does not fall into one of the two prescribed business models.

Investments in equity instruments are always measured at fair value. Equity instruments that are held for trading (including
all equity derivative instruments, such as warrants and rights issues) are required to be classified at FVTPL, with dividend
income recognised in profit or loss.

For all other equities within the scope of IFRS 9, management has the ability to make an irrevocable election on initial
recognition, on an instrument-by-instrument basis, to present changes in fair value in OCl rather than profit or loss.

Cordia Group’s financial assets are debt instruments that are measured at amortized cost because those are held within a
business model whose objective is to hold financial assets in order to collect contractual cash flows and contractual term of
the financial asset gives rise to cash flows that pass the SPPI test.

Financial liabilities

Cordia Group recognises a financial liability when it first becomes a party to the contractual rights and obligations in the
contract. It is, therefore, necessary to measure those contractual rights and obligations on initial recognition. All financial
liabilities in IFRS 9 are initially recognised at fair value, minus (in the case of a financial liability that is not at FVTPL) transaction
costs that are directly attributable to issuing the financial liability.
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There are two measurement categories for financial liabilities: fair value, and amortised cost. Financial liabilities are
measured at amortised cost, unless they are required to be measured at FVTPL or an entity has opted to measure a liability
at FVTPL.

Trade receivables that do not have a significant financing component are initially measured at their transaction price. A
similar concept is commonly applied to short-term trade payables where the effect of discounting would be immaterial,
consistent with the requirements of paragraph 8 of IAS 8.

Transaction costs are incremental costs that are directly attributable to the acquisition, issue or disposal of a financial asset
or financial liability. An incremental cost is one that would not have been incurred if the entity had not acquired, issued or
disposed of the financial instrument.

Transaction costs include fees and commissions paid to agents (including employees acting as selling agents), advisers,
brokers and dealers, levies by regulatory agencies and securities exchanges, and transfer taxes and duties. Transaction costs
do not include debt premiums or discounts, financing costs or internal administrative or holding costs.

The amortised cost of a financial asset or financial liability is defined as the amount at which the financial asset or financial
liability is measured at initial recognition minus the principal repayments, plus or minus the cumulative amortisation using
the effective interest method of any difference between that initial amount and the maturity amount and, for financial
assets, adjusted for any loss allowance.

All the financial liabilities of the Group are kept at amortized cost.

Offsetting financial assets and financial liabilities

Financial assets and liabilities are offset and presented in the statement of financial position as a net amount when the Group
currently has a legally enforceable right to offset the recognized amounts, and there is an intention to settle on a net basis
or realize the asset and settle the liability simultaneously.

Impairment of financial assets

Cordia Group applies IFRS 9 impairment model to:

- investments in debt instruments measured at amortised cost;

- investments in debt instruments measured at fair value through other comprehensive income (FVOCI);

- all loan commitments not measured at fair value through profit or loss;

- financial guarantee contracts to which IFRS 9 is applied and that are not accounted for at fair value through profit or
loss; and

- lease receivables that are within the scope of IFRS 16, ‘Leases’, trade receivables and contract assets within the scope
of IFRS 15 that give rise to a conditional right to consideration.

The model does not apply to investments in equity instruments.
The entity follows the rules of IFRS 9 outlines a ‘three-stage’ model (‘general model’) for impairment based on changes in
credit quality since initial recognition:

Stage 1 includes financial instruments that have not had a significant increase in credit risk since initial recognition or that
(at the option of the entity) have low credit risk at the reporting date. For these assets, 12-month expected credit losses
(‘ECL’) are recognised and interest revenue is calculated on the gross carrying amount of the asset (that is, without
deduction for credit allowance). 12-month ECL are the ECL that result from default events that are possible within 12
months after the reporting date. It is not the expected cash shortfalls over the 12-month period but the entire credit loss
on an asset, weighted by the probability that the loss will occur in the next 12 months.

Stage 2 includes financial instruments that have had a significant increase in credit risk since initial recognition (unless
they have low credit risk at the reporting date and this option is taken by the entity) but that do not have objective
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evidence of impairment. For these assets, lifetime ECL are recognised, but interest revenue is still calculated on the gross
carrying amount of the asset. Lifetime ECL are the ECL that result from all possible default events over the maximum
contractual period during which the entity is exposed to credit risk. ECL are the weighted average credit losses, with the
respective risks of a default occurring as the weights.

Stage 3 includes financial assets that have objective evidence of impairment at the reporting date. For these assets,
lifetime ECL are recognised and interest revenue is calculated on the net carrying amount (that is, net of credit allowance).

Many of the Group’s financial assets are inter-company loans within the scope of IFRS 9 might not require a material
impairment provision to be recognised, because:
- they are repayable on demand and the lender expects to be able to recover the outstanding balance of the loan if

demanded;

- they are low credit risk, so 12-month expected credit losses can be calculated, which might not be material; or

- they have not had a significant increase in credit risk since the loan was first recognised, or have a remaining life of
less than 12 months, so 12-month expected credit losses are calculated, which, as noted above, might not be
material.

Where inter-company loans do not meet any of the three criteria above, lifetime expected credit losses will need to be
calculated, which are more likely not to give rise to a material impairment provision.

For trade receivables, contract assets and lease receivables Cordia Group applies simplifications eliminate the need to
calculate 12-month ECL and to assess when a significant increase in credit risk has occurred.

For trade receivables or contract assets that do not contain a significant financing component, the loss allowance should be
measured at initial recognition and throughout its life at an amount equal to lifetime ECL. As a practical expedient, a provision
matrix is be used to estimate ECL for these financial instruments

(m) Trade and other receivables

Financial assets recognized in the consolidated statement of financial position as trade receivables are recognized initially at
fair value and subsequently measured at amortized cost calculated with the effective interest rate less provision for
impairment.

(n) Receivables from related parties

Financial assets recognized in the consolidated statement of financial position as receivables from related parties consist of
contract amount receivable in the normal business activity for goods and services, as well as loans granted to affiliates.
Receivables from related parties are recognized initially at fair value and subsequently measured at amortized cost calculated
with the effective interest rate less provision for impairment. Receivables from related parties are classified as current assets
if the payment term is less than 12 months, in any other cases they are classified as non-current assets.

(o) Cash and cash equivalents

Cash and cash equivalents in the statement of financial positions comprise cash at banks and on hand, short-term deposits
with an original maturity of three months or less, except for collateralized deposits, treasury bills if those are considered
highly liquid assets with no significant risk furthermore the advance payment received from customers for project financing
purposes if withdraw process is considered perfunctory.

The restricted cash classified as cash equivalent are related to cash received from customers as advance payment for
financing the projects and the cash withdrawn from the project loan facilities. The banks providing loan financing have light
restriction over these funds to secure their loan facility however the approval process to use these funds are considered
perfunctory.

Cordia’s model of operations assumes that instead of using payments received from customers directly to cover the
development costs, majority of the cash received is deposited at accounts with restricted use as cash securing construction
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loans received. The banks allow however for full or partial the use of such funds, (sometimes subject to utilization fees) and
these balances are presented as cash and cash equivalents in the financial information.

The control over the use of the deposited sums is always with Cordia based upon the agreement between the respective
bank and Cordia and such action of unlocking deposited cash can take place in due time after such decision of Cordia
management, i.e. without any unnecessary delay (but in any case not later than within a few banking days). This means, that
the cash, which is deposited in the accounts with some restrictions applicable, can be fully and immediately exploited by the
subsidiaries in order to net with the pre-agreed financial liabilities (e.g. bank loans) as well as to finance the relevant costs of
the projects co-financed by the customers buying apartments.

The overdrafts are shown in current liabilities in borrowings line.
(p) Equity

i. Share capital

Share capital includes the proceeds received from the issue of ordinary shares on the nominal value in exchange for cash.

ii. Share premium

Share premium includes the excess of proceeds received from the issue of shares over the nominal value of shares. Shares
issuance costs are deducted from the share premium.

iii. Currency translation reserve
Exchange differences arising on translation of the entities with different functional currency are recognized in currency
translation reserve

iv. Other reserves
Any difference between the consideration given and the aggregate book value of the assets and liabilities of the acquired
entity during an asset acquisiton made between entities under common control are included other reserve.

V. Retained Earnings

The cumulated profit and loss attributable to the owners of the parent.

(q) Borrowings

Borrowings are recognized initially at fair value, net of transaction costs incurred. Borrowings are subsequently stated at
amortized cost; any difference between the proceeds (net of transaction costs) and the redemption value is recognized as
finance cost over the period of the borrowings using the effective interest method.

Fees paid on the establishment of loan facilities are recognized as transaction costs of the loan to the extent that it is probable
that some or all of the facility will be drawn down (and should be calculated with in the effective interest calculation and the
amortized cost of the loan). In this case, the fee is deferred until the draw-down occurs. To the extent there is no evidence
that it is probable that some or all of the facility will be drawn down, the fee is capitalized as a prepayment for liquidity
services and amortized over the period of the facility to which it relates.

(r) Bonds

Bonds are initially recognised at fair value, net of transaction costs incurred then subsequently measured at amortised cost.
Any difference between the proceeds (net of transaction costs) and the redemption amount is recognised in profit or loss
over the period of the borrowings using the effective interest method.

Borrowings are removed from the balance sheet when the obligation specified in the contract is discharged, cancelled or
expired. The difference between the carrying amount of a financial liability that has been extinguished or transferred to
another party and the consideration paid, including any noncash assets transferred or liabilities assumed, is recognised in
profit or loss as financial income or finance costs.
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Based on IAS23 general and specific borrowing costs that are directly attributable to the acquisition, construction or
production of a qualifying asset are capitalised during the period of time that is required to complete and prepare the asset
for its intended use or sale. Qualifying assets are assets that necessarily take a substantial period of time to get ready for
their intended use or sale.

Investment income earned on the temporary investment of specific borrowings, pending their expenditure on qualifying
assets, is deducted from the borrowing costs eligible for capitalisation.

(s) Amounts withheld for guarantees

Amounts withheld for guarantees is the conractual amount that the Group witholds from the vendor's final invoice at the
time of delivery. The remaining amount serves as a security for the Cordia Group's warranty rights. At the end of the warranty
period, the remaining amount is paid to the contractor, provided that it has not been used up previously to cover the
warranty claims of the developer due to non-contractual delivery. Amounts, where the expected payment date is after the
balance sheet date by more 1 year are presented among non-current liabilities. The Group believes, that —since the payment
date is generally within 2 years — the impact of discounting would be wholly immaterial, therefore presents these balances
using the contractual amounts.

(t) Trade and other payables

Trade payables are contract amount payable in the normal business activity for goods and services. Trade payables are
classified as current liabilities if the payment term is less than 12 months, in any other cases they are classified as non-current
liability.

Trade and other payables are recognized initially at fair value and subsequently measured at amortized cost using the
effective interest method.

(u) Liabilities to related parties

Liabilities to related parties are contract amount payable in the normal business activity for goods and services, as well as
loans payable to affiliates. Liabilities to related parties are classified as current liabilities if the payment term is less than 12
months, in any other cases they are classified as non-current liability.

Liabilities to related parties are recognized initially at fair value and subsequently measured at amortized cost using the
effective interest method.

(v) Dividend distribution

Dividend distribution to the parent company’s shareholders is recognized as a liability in the Group’s consolidated financial
statements in the period in which the dividends are approved.

(w) Fair Value

Fair value is the price that would be received to sell an asset or paid to transfer a liability in an orderly transaction between
market participants at the measurement date. The fair value measurement is based on the presumption that the transaction
to sell the asset or transfer the liability takes place either:

- in the principal market for the asset or liability, or

- in the absence of a principal market, in the most advantageous market for the asset or liability.
The principal or the most advantageous market must be accessible to by the Group.

The fair value of an asset or a liability is measured using the assumptions that market participants would use when pricing
the asset or liability, assuming that market participants act in their economic best interest.

A fair value measurement of a non-financial asset takes into account a market participant's ability to generate economic
benefits by using the asset in its highest and best use or by selling it to another market participant that would use the asset
in its highest and best use.
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The Group uses valuation techniques that are appropriate in the circumstances and for which sufficient data are available to
measure fair value, maximizing the use of relevant observable inputs and minimizing the use of unobservable inputs.

All assets and liabilities for which fair value is measured or disclosed in the financial statements are categorized within the
fair value hierarchy, described as follows, based on the lowest level input that is significant to the fair value measurement as
a whole:

- Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities;
- Level 2: inputs other than quoted prices included within Level 1 that are observable for the asset or
liability, either directly (i.e., as prices) or indirectly (i.e., derived from prices);

- Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (unobservable
inputs).

For assets and liabilities that are recognized in the financial statements on a recurring basis, the Group determines whether
transfers have occurred between Levels in the hierarchy by re-assessing categorization (based on the lowest level input that
is significant to the fair value measurement as a whole) at the end of each reporting period.
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4. Interests in other entities

(a) Group structure

The details of the Hungarian, Polish, Spanish, English and Romanian entities whose financial statements have been included
in these Consolidated Financial Statements, the percentage of ownership and voting rights held by the Company and the
classification of investments as at 31 December 2020 and 2019, are presented in the table.
The projects managed by the companies are in various stages of development ranging from being in the process of acquiring
land for development to projects which are completed or near completion.
Cordia Global 1 and Cordia Global 4 development sub-funds handed over all of the residental units related to their projects

therfor the legal entities have been liquidated.

Share of ownership & voting rights at

Nature of relationship

Entity name 02':::,(:; fn 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020  31.12.2019 Ref::red
Villena Sp. z 0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PVIL
Cordia Zyrardow Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PZYR
f‘:g'a Management Poland Sp. Poland 100% 100% Subsidiary  Subsidiary  PFMA
Cordia Polska Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PWA1
Cereman Vagyonkezel§ Zrt. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CER
Nicosi
Cordia Lands Investment Ltd. C';S:L'las 100% 100% Subsidiary Subsidiary cul
Cordia Development 1 o o . -
Ingatlanbefektetési Alap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CD1
Cordia Development 2 o o - -
Ingatlanbefektetési Alap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CD2
Cc,>rd|a Global 1 Ingatlanbefektetési Hungary N/A 100% N/A Subsidiary Gl
Részalap
ia Global 2 | | fektetési
Cordia Global 2 Ingatlanbefektetesi 100% 100% Subsidiary Subsidiary  CG2
Részalap
Cc,)rdla Global 3 Ingatlanbefektetési Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG3
Részalap
Ccl>rd|a Global 4 Ingatlanbefektetési Hungary N/A 100% N/A Subsidiary cGa
Részalap
Cc,>rd|a Global 5 Ingatlanbefektetési Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG5
Részalap
Cordia Ingatlanbefektetési Alap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary ACIA
E;’trd'a Management Szolgaltato Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary  CMA
E?trd'a New Ages Ingatlanfejleszt6 ooy 100% 100% Subsidiary Subsidiary  CNA
Sasad Resort 2 Kft Hungary 72.50% 72.50% Subsidiary Subsidiary SR2
Cordia Poland GP One SP. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PGP1
Projekt Warszawa 1 Cordia Poland o o . -
GP One Spélka 2.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPW1
Projekt Warszawa 2 Cordia Partner Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPW2
3 Sp. zo0.0.Sp.k.
Projekt Warszawa 3 Cordia Partner |4 100% 100% Subsidiary Subsidiary ~ PPW3
5Sp.zo0.0.Sp.k.
PrO,JEkt Krakow 1 Cordia Partner 3 Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPK1
Spotka z 0.0. Sp.k.
Cordia Central Ingatlanfejleszt6 Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary ccl
Cordia Real Estate Funds
Luxembourg SICAV-RAIF Luxembourg 100% 100% Subsidiary Subsidiary FFL1
/previously FINEXT Funds LUX One
C([)I"dla Global 6 Ingatlanbefektetesi Hungary 50% 50% Joint-venture  Joint-venture CG6
Részalap
Cordia Global 7 Ingatlanbefektetési -, 100% 100% Subsidiary Subsidiary cG7
Részalap
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Share of ownership & voting rights at

Nature of relationship

Entity name Place of 31.12.2020 31.12.2019 31122020 31122019 Referred

operation as
Cordia Global 8 Ingatlanbefektetési 100% 100% Subsidiary Subsidiary cG8
Részalap
C?rd|a Global 9 Ingatlanbefektetési Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG9
Részalap
Cordia Global 10

0, 0, idi idi
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG10
Cordia Global 11 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG11
Cordia Global 12 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG12
Cordia Global 13 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG13
Cordia Global 14 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG14
Cordia Global 15 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG15
Cordia Global 16 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG16
Cordia Global 17 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG17
Cordia Global 18 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG18
Cordia Global 19 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG19
Cordia Global 20 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG20
Cordia Munkavallaloi o o . -
Résztulajdonosi Program Szervezet Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CMR
EES—Cordla Development Services Romania 100% 100% Subsidiary Subsidiary RCDS
(sigrdla Parcului Residential Project Romania 100% 100% Subsidiary Subsidiary RCPR
E?trd'a Belvaros Ingatlanfejlesztd Hungary 70% 70% Subsidiary Subsidiary cBl
Cordia FM Tarsashazkezeld Kft Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary COR
E;’trd'a New Times Ingatlanfejlesztd Hungary 70% 70% Subsidiary Subsidiary CNT
Cordia New Homes Kft Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CNH
Finext Funds BP SICAV-SIF Luxembourg 20% 20% Subsidiary Subsidiary FFLB
Cordia Romania Holding One Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CR1
Cordia Romania Holding Two Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CR2
Cordia Development 3 Spétka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD3
Cordia Development 4 Spétka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD4
Cordia Development 5 Spétka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD5
Cordia Development 1 Spétka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCPO
Projekt Warszawa 5 Cordia Partner o o . -
2 spétka 2.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPW5
Projekt Krakéw 2 Cordia Partner 2 Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary  PPK2
spotka z.0.0.
Pr?JEkt Krakow 3 Cordia Partner 2 Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPK3
spotka z.o0.0.
Cordia Dante Project SRL Romania 100% 100% Subsidiary Subsidiary RDAN
Cordia Navigatorilor Project SRL Romania 100% 100% Subsidiary Subsidiary RNAV
Cordia Corarilor Development SRL Romania 100% 100% Subsidiary Subsidiary RCOR
Cordia Project Services SPV3 SRL Romania 100% 100% Subsidiary Subsidiary RPS3
g;’[d'a Project Development SPV2 o - 1ia 100% 100% Subsidiary Subsidiary ~ RPD2
Cordia Project Real Estate . o L
Development SPV4 SR L. Romania 100% N/A Subsidiary N/A RPD4
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Nature of relationship

Entity name o'::::ti‘fn 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020  31.12.2019 Ref::'ed
Cordia Project Real Estate ) o -
Development SPV5 SR L. Romania 100% N/A Subsidiary N/A RPS5
Cordia Partner 2 Spodtka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCP2
Cordia Partner 3 Spodtka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCP3
Cordia Partner 4 Spoétka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCP4
Cordia Development 2 Spétka z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD2
Cordia Development 10 Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PD10
Cordia Development 6 Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD6
Cordia Development 8 Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD8
Cordia Development 9 Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCD9
Cordia Europe Holding Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CEH
Cordia Global 21 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG21
Cordia Global 22 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG22
Cordia Global 23 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG23
Cordia Global 24 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG24
Cordia Global 25 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG25
Cordia Global 26 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG26
Cordia Global 27 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG27
Cordia Global 28 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG28
Cordia Global 29 o o . -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG29
Cordia Global 30 o o - -
Ingatlanbefektetési Részalap Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CG30
Cordia Partner 5 Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCP5
Cordia Partner 6 Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCP6
Projekt Krakéw 4 Cordia Partner 2 o o - -
Sp. 2.0.0. Sp.k Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCPH
Projekt Tréjmiasto 1 Cordia Partner Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPT1
2 Sp. z.0.0.Sp.k
Projekt Warszawa 6 Cordia Partner | | 100% 100% Subsidiary Subsidiary  PPW6
2 Sp. z.0.0. Sp.k
Projekt Warszawa 7 Cordia Partner Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPW?7
2 Sp. z.0.0. Sp.k
Cordia Project Company Sociedad Spain 100% 100% Subsidiary Subsidiary  SCPC
Limitada
Cordia Holdco Fuengirola SL/
previously Cordia Development Spain 100% 100% Subsidiary Subsidiary SCDS
Services Company SL
Cordia Iberia Holding Sociedad Spain 100% 100% Subsidiary Subsidiary  SCIH
Limitada
g‘ird'a Marbella Project Company, Spain 100% 100% Subsidiary Subsidiary  SCMP
Cordia Development Company SL Spain 90% 90% Subsidiary Subsidiary SCDC
Cordia Fuengirola Development ) o o - -
Company Sociedad Limitada Spain 90% 90% Subsidiary Subsidiary SCFD
Cordia Spain Holding Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CPM
Universo CG13 Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary C13K
Kertész CG15 Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary C15K
GrandCorvin2 CG19 Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary C19K
Futé CG21 Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary C21K
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Nature of relationship

Entity name o'::::ti‘fn 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020  31.12.2019 Ref::'ed
2/'(;';“:(‘;:’ Residence ElsG Utem Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary  C22K
Millenium Residence Mdsodik o o . -
Utem CG23 Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary C23K
Finext Optimum 2 értékpapir Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary ~ FOP2
alapok alapja részalap
:;OJZeEtOKrSL(T(W > Cordia Partner 2 Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPK4
:F:OJZe(';toKr:;T(W 6 Cordia Partner 2 Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary  PPK6
Projekt Trojmiasto 2 Cordia Partner Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPT2
2 Sp. z.0.0. Sp.k
Projekt Warszawa 8 Cordia Partner Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPW8
2 Sp. z.0.0. Sp.k
Projekt Warszawa 9 Cordia Partner |, 100% 100% Subsidiary Subsidiary  PPW9
2 Sp. z.0.0. Sp.k
Cordia Romania Holding A Kft. Hungary 100% 100% Subsidiary Subsidiary CMH
European Residential Investments o L
Vagyonkezeld Kft, Hungary 100% N/A Subsidiary N/A ERI
F|[1ext Global 1. Ingatlanforgalmazé Hungary 100% N/A Subsidiary N/A FG1
Részalap
Argo Properties N.V. Germany 18% N/A Associate N/A ARGO
Cordia Supernova Sp. z.0.0. Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PCW1
PI’CTJekt Gdansk 1 Cordia Partner 6 Poland 100% 100% Subsidiary Subsidiary PPWA4
Spoétka z.0.0. Sp.k.
;OJZe(l;toKr:;iw 7CordiaPartner2 o 100% 100% Subsidiary  Subsidiary  PPK7
Polnord SA Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNSA
FPP Powsin Sp. z 0.0. Poland 45.53% N/A Join venture N/A PFP1
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. Poland 45.53% N/A Join venture N/A PFP2
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Poland 45.53% N/A Join venture N/A PFPP
Haffnera Apart Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PHAA
Haffnera Park Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PHAP
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Poland 27.88% N/A Associate N/A PHYD
Korporacja Budowlana DOM SA Poland 32,20% 41.25%% N/A Subsidiary N/A PKBD
Korporacja Budowlana bom Sp. z Poland  32,20% 41.25%% N/A Subsidiary N/A PKBD rest
0.0. W restrukturyzacji
Cogilco Polonia Sp. z 0. o. Poland 32,20% 41.25%% N/A Subsidiary N/A Cogilico
KBD Prefabrykacja Sp. z 0. o. Poland 32,20% 41.25%% N/A Subsidiary N/A KBD
Polnord Spotka Akcyjna Finanse S.j. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNAF
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNAP
B i .

zo;”"rd rama Wilanowska Sp. z Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNBW
Polnord Construction Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNCO
ZOOInord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. 2 Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNGD
Polnord Haffnera 1 Sp. z o0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNHA
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. S.j. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNI2
zi‘;';ord inwestycje Sp. z 0.0. £6d? Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNIC
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNIN
ZOOInord Olsztyn Teczowy Las Sp. 2 Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNOT
Polnord Rezydencje Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNRE
zoolnmd Szczecin Ku Stoficu Sp. 2 Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNSK
Polnord Warszawa-Zabki Neptun Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PNWZ
Sp. zo.0.
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Nature of relationship

Entity name Place of 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31122019 fererred
operation
Osiedle Innova Sp. z 0.0. Poland 45.53% N/A Join venture N/A POSI
Stroj Dom ZSA (Rosja) Russia 92.92% N/A Subsidiary N/A PSDO
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Poland 46.46% N/A Join venture N/A PSK1
Stacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. Poland 46.46% N/A Join venture N/A PSK2
Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0. SK Poland 46.46% N/A Join venture N/A PSK3
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PSRW
r’c')'anow Office Park-bud. B1 Sp. 2 Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PWO1
ZVC')'amw Office Park-bud. B3 Sp. z Poland 92.92% N/A Subsidiary N/A PWO2
. ) o United L
Cordia UK Holdings Limited ) 100% N/A Subsidiary N/A UCUK
Kingdom
Cordia Blackswan Property Limited United 100% N/A Subsidiar N/A UCBH
perty Kingdom ? y
. . - United o
Cordia Blackswan Holdings Limited . 97% N/A Subsidiary N/A UCBP
Kingdom
Blackswan Property Limited United 97% N/A Subsidiar N/A UBSP
perty Kingdom ’ y
Blackswan Developments (The United 0 .
Gothic) Limited Kingdom 97% N/A Subsidiary N/A UBDG
B.Iac.kswan (Bradford Works) pnlted 97% N/A Subsidiary N/A UBSB
Limited Kingdom
Blackswan Developments (Barr United o .
Street) Limited Kingdom 97% N/A Subsidiary N/A UBDB
. o United o .
Cordia Blackswan (Thorp) Limited Kingdom 97% N/A Subsidiary N/A UCBT
Please refer to Note 5 for the list of newly acquired entities.
Please also refer to Note 3(a) about critical judgments and significant accounting policies.
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(b) Interests in joint-ventures and associates

Set out below is the joint ventures and associates of the group as at 31 December 2020. The entity listed below have share
capital consisting solely of ordinary shares, which are held directly by the group.
Share of ownership & voting

rights at
Entity name Place of 5, 122020 31.12.2019 Nature of -~ Measurement
operation relationship method
Cordia Global 6 Alap Hungary 50% 50% Joint venture Equity method
Argo Properties N.V Germany 18.00% 0% Associate Equity method
FPP Powsin Sp. z o.0. Poland 45.53% 0% Joint venture Equity method
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. Poland 45.53% 0% Joint venture Equity method
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Poland 45.53% 0% Joint venture Equity method
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Poland 27.88% 0% Associate Equity method
Osiedle Innova Sp. z 0.0. Poland 45.53% 0% Joint venture Equity method
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Poland 46.46% 0% Join venture Equity method
Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0. Poland 46.46% 0% Join venture Equity method
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK Poland 46.46% 0% Join venture Equity method

(c) Net assets attributable to non-controlling investment unit holders

As described previously, the Group had controlling investment in two investment funds as of 31 December 2020 and 31
December 2019, namely Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF Sub-Fund (previously known as Finext Funds One
SICAV-SIF) and Finext Real Estate Opportunities Budapest SICAV-SIF Sub-Fund. At the financial year-end besides the Group,
there were only other non-controlling investors as owners of Finext Real Estate Opportunities Budapest SICAV-SIF Sub-Fund.

The two sub-funds operate under a similar scheme in which, the funds’ life is limited and pre-determined upon
establishment. The funds issue two classes of investment notes in form of shares, Class C is owned by the Group, Class P is
purchased by the non-controlling investors. The two share classes provide different rights and they have different risk profile.
Based on the funds’ prospectus, repayment of the original investments and distributions of profits and losses are to be made
as follows:
- First, original investments into Class P and Class C shares shall be returned pro-rata and pari passu. Potential losses
are therefore suffered pro-rata, based on the invested capital.
- After distributions equal to the invested capital to all unit holders, the potential profits are not distributed on pro-
rata basis but in different proportions, with such proportions changing based on IRR achieved by the Class P
unitholders versus pre-agreed IRR hurdles.

The Group does not provide any guarantee on the return on the capital invested by the non-controlling investment unit
holders. In case the projects in the fund generate losses, the losses are shared between the Group and the non-controlling
investment unit holders on a pro-rata basis up to the amount of the capital invested. Each parties’ liability is limited to the
amount of capital invested in the fund.

The Group has no unconditional obligation to pay back any amount invested by the non-controlling investment unit holders,

however — after the completion of any project in the fund — the generated free cash shall be returned to the investors and
the Group has no sole right to decide about potential reinvestments into potential new projects. Therefore the Management
believes that presenting these balances among general liabilities or among the Group equity would be misleading and it
would not provide a fair picture about the financial position of the Group. Based on the above, and based on the industry
practice, net asset attributable to non-controlling investment unit holders are disclosed on a separate line in the consolidated
statement of financial position.
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Please see below the movements in the balances during the period.

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Balance 31 December 2018

Investment made by non-controlling investment unit holders
Redemption

Profit / (Loss) attributable to non-controlling parties

Other change in non-controlling interests

Balance 31 December 2019

Profit / (Loss) attributable to non-controlling parties

Closing balance 31 December 2020

16,286,632
9,970,000
(7,490,178)
(1,053,162)
(198,840)
17,514,452
682,432
18,196,884

At each period end, the Group calculates the profit distribution to be paid out on finished projects to non-controlling
investment unit holders and presents the balance among net assets attributable to non-controlling investment unit
holders.Please see below the most important financial information regarding Finext Real Estate Opportunities Budapest
SICAV-SIF Sub-Fund. Please note, that these figures are based on the stand-alone statutory financial statements, therefore
consolidation adjustments are not included. In their stand-alone statutory financial statements, the fund measures its
investments in other entities within the Group at fair value with gains and losses recognized through the P&L.

Finext Funds BP

31.12.2020 SICAV-SIF
In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Current assets 8,237,616
Current liabilities 39,784
Current net assets 8,197,832
Non-current assets* 29,305,749
Non-current liabilities 0
Non-current net assets 29,305,749
Net assets 37,503,581
Accumulated net assets attributable to non-controlling 18,196,884

Class P investment unit holders

*Majority of Non-current assets represent the investments in subsidiaries.

For the period ended 31 December 2020

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Finext Funds BP SICAV-SIF

Revenue 0
Profit for period 7,084,522
Other comprehensive income 0
Total comprehensive income 7,084,522
Profit allocated 1,416,904
Dividends paid 0
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For the period ended 31 December 2020

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Finext Funds BP SICAV-SIF

Cash flow from operating activities (399,722)
Cash flow from investing activities (1,393,720)
Cash flow from financing activities 0
Net change in cash and equivalents (1,793,442)

31.12.2019 Finext Funds BP
In thousands of Hungarian Forints (HUF) SICAV-SIF
Current assets 7,587,299
Current liabilities 18,379
Current net assets 7,568,920
Non-current assets* 22,850,138
Non-current liabilities 0
Non-current net assets 22,850,138
Net assets 30,419,058
Accumulated net assets attributable to non-controlling Class P

investment unit holders 17,514,452

*Majority of Non-current assets represent the investments in subsidiaries.

2019

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Finext Funds BP SICAV-SIF

Revenue 0
Profit for period 3,321,876
Other comprehensive income 0
Total comprehensive income 3,321,876
Profit allocated (1,494,436)
Dividends paid 0

2019

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Finext Funds BP SICAV-SIF

Cash flow from operating activities (1,494,436)
Cash flow from investing activities 0
Cash flow from financing activities 9,970,000
Net change in cash and equivalents 8,475,564
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(d) Non-controlling interests

Movements in non-controlling interests during the year ended 31 December 2019 and 31 December 2020 are as follows:

2020 2019
In thousands of Hungarian Forints (HUF) Note
Opening balance 208,384 86,823
Comprehens_ive .income/(loss) attributable to (72,784) 33,386
non-controlling interests
Non-controlling interest arising on acquisition 5 2,564,930 88,175
Closing balance 2,700,530 208,384

5. Group composition

(a) Change in group structure

In comparison to 31 December 2019 there were the following changes in the group structure.

Newly established entities:

Entity name

Place of operation

Voting rights

Nature of relationship

European Residential Investments

Cordia UK Holdings Limited

Cordia Blackswan Holdings Limited

Cordia Blackswan Property Limited

Cordia Blackswan (Thorp) Limited

Cordia Project Real Estate Development SPV4 S.R.L.
Cordia Project Real Estate Development SPV5 S.R.L.

Hungary
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom

Romania

Romania

Cordia International Zrt. acquired the following entities in 2020.

Newly acquired entities:

Entity name

Place of operation

100%
100%
97%
97%
97%
100%
100%

Voting rights

Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary

Nature of relationship

Argo Properties N.V.

Polnord S.A.

Blackswan Property Limited

Blackswan Developments (The Gothic) Limited
Blackswan (Bradford Works) Limited
Blackswan Developments (Barr Street) Limited

Finext Global 1. Ingatlanforgalmazo Részalap

Closed entities:

Germany
Poland
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
United Kingdom
Hungary

18,00%
92,92%
97%
97%
97%
97%
100%

Associate
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary
Subsidiary

Cordia Global 1 Ingatlanbefektetési Részalap and Cordia Flobal 4 Ingatlanbefektetési Részalap, 100% subsidiaries operated
in Hungary have ceased operation after successfully closed Kapas 21 and Rézsa55 projects and sold all residental units.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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(b) Significant acquisitions
Argo Properties N.V.

On 24 March 2020 European Residential Investment Vagyonkezel8 Kft. a wholly owned subsidiary of the Company
entered into a share sale and purchase agreement as Buyer with Futureal Holding B.V. (a sister company) as Seller in regard
of the sale and purchase of 2,492,910 shares representing 20.6% ownership of ARGO Properties N.V. (“ARGO”). Argo is a
Dutch company operating in Germany. Purchase price of the stock package is EUR 34,400,000. By this transaction the
Company launches its new business line of residential leasing / residential investments. ARGO is a dynamically growing
company buying residential leasing properties. ARGO currently owns properties at Berlin Leipzig, Dresden and Magdeburg.
In order to finance its ambition growth plans Argo and its shareholders decided in August 2020 to increase its capital
further. Cordia Group has contributed in the capital increase less than its proportionate share therefore its interest
decreased from 20,6% to 18% by the end of the year. ARGO Properties N.V. completed an initial public offering (IPO) on 11
May 2021 raising EUR 54m from investors at a pre-money valuation of EUR 270m. Cordia invested further EUR 3 million in
ARGO during the IPO and now holds a 15.9% stake in the company. ARGO’s shares will be listed on the Tel Aviv Stock
Exchange (TASE).

Polnord S.A:

The Company has successfully accomplished the acquisition of new shares issued by Polnord Spétka Akcyjna (a public listed
company, well established and focused on the residential projects in Poland). Based on the share-purchase agreement
executed in December 2019, the Company purchased 63,668,800 (sixty three million six hundred sixty eight thousand eight
hundred) newly issued T-Series Shares representing 65.27% of the POLNORD's share capital and 65.27% of total voting rights
(following the capital increase). The purchase price was PLN 2.12 per 1 share.

On February 10th 2020 as a result of the registration of the share capital increase Cordia International Zrt. has completed
the acquisition of 63,668,800 (sixty three million six hundred sixty eight thousand eight hundred) T-Series Shares
representing 65.27% of the POLNORD’s share capital and 65.27% of total voting rights. Cordia purchased 373,309 number
of shares of POLNORD from the market which represents 0.39% of total shares by which reached a 65,66% ownership.
Despite Cordia became the leading shareholder the operational control was not yet obtained by which Polnord was classified
as associate from consolidation perspective.

The cost of an associate acquired in stages is measured as the sum of the fair value of the interest previously held plus the
fair value of any additional consideration transferred as of the date when the investment became an associate. As this
method is based on the analogy with the revised IFRS 3 guidance on step acquisition of subsidiaries, any acquisition-related
costs are expensed in the period in which the costs are incurred. All the consideration was paid in cash.

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 10th February 2020
Fair Value of Polnord consolidated Net Asset 36,619,117
Cordia Ownership 65.66%
Proportionate share from Polnord Net Asset 24,043,836
Consideration paid 10,560,242
Bargain Gain on Polnord as associate 13,483,594

Polnord SA had poor liquidity position and was close to insolvency therfore decided to increase its share capital. The Company
has acquired the newly issued stocks through a public tender by which acquired nearly 66% of total voting rights. The
purchase price was paid fully in cash.

The abovementioned bargain gain appears on ‘Share of profit/(loss) in associate and joint venture’ PnlL line.

(c) Acquisition of NCI and Subsidiary

Pursuant to Polish law, i.e. Article 74.1. of the Act of 29 July 2005 on Public Offering and Conditions Governing the
Introduction of Financial Instruments to Organised Trading, and on Public Companies, and also fulfilling its obligation under
Article 73.2.1 of the Act, on 14 February 2020, the Company announced a tender offer for the sale of the remaining
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approximately 34.34% of the shares in Polnord for the price per share of PLN 3.55 (the “Tender Offer”). Upon the conclusion
of the Tender Offer and in connection with the settlement thereof, on 9 April 2020, the Company purchased 26,595,374
shares in Polnord for the purchase price of PLN 3.55 per share. Therefore, the Company increased its stake in Polnord from
64,042,109 shares (approximately 65.66% of the share capital) prior to the settlement of the Tender Offer to 90,637,483
shares (approximately 92.92% of the share capital of Polnord). The Company took over operational control over Polnord as
of 10th of April, when Cordia representatives were authorised to represent also Polnord towards third parties. As of 24th of
April 2020, the extraordinary meeting of shareholders of Polnord appointed — following instructions from the Company -
new supervisory board members, which day after appointed also Cordia’s representatives to the management board of
Polnord. All the consideration transferred was paid in cash.

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 9th April 2020
Fair Value of Polnord consolidated Net Asset 36,403,662
Cost of purchasing shares from public call 7,528,145
Remaining Non-Controlling Interest (7,08%) 2,515,344
Investment in associate 24,044,065
Bargain Gain on Polnord as subsidiary 2,316,108

The fair value of previously held interest is calculated based on quoted share price.
The abovementioned bargain gain appears on ‘Other Income’ PnL line.
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Identifable assets acquired and liabilities assumed

The following table summarises the recognised amounts of assets acquired and liabilities assumed at the date of acquisition

of POLNORD Group.

In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Assets

Intangible assets 20,740
Investment properties 20,969,899
Property, plant and equipment 2,028,626
Long-term receivables from third parties 7,272,548
Investments accounted for using equity method 4,214,689
Deferred tax assets 950,995
Other long-term assets 10,804
Goodwill 1,262
Inventory 39,387,086
Trade and other receivables 3,587,736
Other current assets 26,024
Income tax receivables 135,008
Restricted cash 638,529
Cash and cash equivalents 7,878,587
Liabilities

Deferred tax liabilities 1,050,345
Bonds 10,649,570
Provision 7,160,257
Lease liabilities 13,069,625
Other liabilities 378,538
Trade and other payables 4,187,794
Loans and borrowings 770,857
Customer advances 13,254,710
Short-term liabilities to related parties 197,150
Total identifable net assets acquired 36,403,662

Measurement period:

Based on IFRS3.45 The measurement period ends as soon as the acquirer receives the information it was seeking about facts
and circumstances that existed as of the acquisition date or learns that more information is not obtainable. However, the

measurement period shall not exceed one year from the acquisition date.

The Group considers the accounting for business combination of POLNORD complete.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Acquisition in the United Kingdom

Cordia International Zrt., as a latest milestone of its international expansion strategy, has acquired 97% of the UK developer
Blackswan Group through Cordia Blackswan Holdings Limited subsidiary of the group in September 2020. The Blackswan
Group consisted four companies: Blackswan Property Limited, Blackswan (Bradford Works) Limited, Blackswan
Developments (The Gothic) Limited and Blackswan Developments (Barr Street) Limited. Cordia financed the transaction by
using funds collected from the bond issuance under National Bank of Hungary’s Bond Funding for Growth Scheme. The
acquisition allows Blackswan to deliver projects across the West Midlands. The acquisition is considered and accounted as
business combination.

Details of the purchase consideration, the net assets acquired and goodwill as follows:

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 1st September 2020
Fair Value of Blackswan consolidated Net Asset 459,837
Cordia Ownership 97%
Non controlling interest proportionate share from Fair 13 795
Value of Blackswan Net Asset !
Consideration transferred 906,307
Goodwill 460,265
Purchase consideration includes

In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Cash paid 129,650
Contingent consideration 776,657
Total purchase consideration 906,307

Identifable assets acquired and liabilities assumed

The following table summarises the recognised amounts of assets acquired and liabilities assumed at the date of acquisition
of Blackswan Group.

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 1st September 2020
Assets

Property, plant and equipment 1,681
Inventory 2,242,994
Trade and other receivables 373,425
Other current assets 76,390
Loan receivables 234
Other taxes receivables 984
Cash and cash equivalents 5,853
Liabilities

Deferred tax liabilities 54,453
Lease liabilities 1,022,917
Loans 1,012,588
Related party liabilities 27,215
Trade and other payables 119,421
Other tax liabilities 714
Other short-term liabilities 4,416
Total identifable net assets acquired 459,837
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The goodwill is attributable to the local market presence and knowledge. The Blackswan Group has additional pipeline
projects, from which the group can starts its expansion in Birmingham. The brand does not qualify for separate recognition
and the goodwill will not be deductible for tax purposes.

Contingent consideration recognized at acquisition

In the event that certain pre-determined conditions are met additional contingent consideration amounts are payable.

The Group has included 736,860 thousand HUF as contingent consideration, which represents its fair value at the date of
acquisition. At 31 December 2020 there was no change in the amount of contingent consideration other than revaluation of
the contracted amount in GBP.

The group has agreed to pay additional consideration of 352,818 thousands HUF if the total expected trade receivable amount
from the ongoing project before acquisition is collected. This amount is the net proceeds of Blackswan Property Limited
related to this one particular project. The amount is equal to the contracted proceeds less the corporation tax payable by the
company on the proceeds.

In the event that certain funding and pre-sales criteria of the Barrstreet and Bradford projects are met, additional
consideration may be payable in the amount of 45,767 thousands HUF and 59,696 thousand HUF. The amount will be
adjusted with the difference of the actual profit margin and the estimated profit margin of the projects.

Additional consideration may be payable upon completion of the Gothic Commercial Unit. The group will grant the Gothic
Commercial Unit Lease to the Seller with the discount of 278,579 thousands HUF below expected market price.

Acquired trade receivables

The fair value and the gross contractual amount of acquired trade receivables was 373,346 THUF at acquisition date. No loss
allowance was recognised related to the trade receivables amount. The receivable amount is related to one project, which
was completed by Blackswan Property Management before the acquisition and the amount was expected to be fully
collactable. The total outstanding amount has been received after reporting date.

Accounting policy choice for non-controlling interests

The group recognises non-controlling interests in an acquired entity either at fair value or at the non-controlling interest’s
proportionate share of the acquired entity’s net identifiable assets. This decision is made on an acquisition-by-acquisition
basis. For the non-controlling interests in Blackswan Group, the group elected to recognise the non-controlling interests at
its proportionate share of the acquired net identifiable assets.

Revenue and profit contribution

The acquired business contributed other revenues of 110,588 thousand HUF and net profit of 30,937 thousend HUF to the
group for the period from 1 September to 31 December 2020.

If the acquisition had occurred on 1 January 2020, consolidated pro-forma revenue and loss for the year ended 31 December
2020 would have been 24,254 THUF and 9,826 THUF respectively. These amounts have been calculated using the subsidiary’s
results and adjusting them for differences in the accounting policies between the group and the subsidiary.

Purchase consideration — cash outflow
Outflow of cash to acquire subsidiary, net of cash acquired
In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Cash consideration 129,650
Less: Balances acquired

Cash 5,853
Net outflow of cash — investing activities 123,797

Acquisition-related costs
The Group incurred acquisition-related costs of 144,937 thousands HUF on legal fees, agency fees and due diligence costs.
These costs have been included in ‘administrative expenses’.
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Settlement of pre-existing relationship
There was no pre-existing relationship between the acquired entities and the group.

UK audit exemption

The following direct and indirect subsidiaries of the Company, incorporated in the United Kingdom, are exempt from the
requirements of an audit of individual accounts for the period ended 31 December 2020 by virtue of the guarantee provided
by the Company under s479A of Companies Act 2006.

Company name Company reg. no.
Blackswan Property Limited 0819 8235
Blackswan Developments ( Barr Street) Limited 1051 4504
Blackswan Developments ( The Gothic ) Limited 1123 2837
Blackswan ( Bradford Works ) Limited 1188 2508
Cordia UK Holdings Limited 1279 3732
Cordia Blackswan Holdings Limited 1279 5323
Cordia Blackswan Property Limited 1279 6392
Cordia Blackswan (Thorp) Limited 1307 0819

Acquisition of Finext Global 1 Real Estate Sub-fund

As of 28 September the Group acquired Finext Global 1 real estate sub-fund (FG1) from a sister company. The transaction
was at market price. Majority of its assets are investment properties from which rental revenue is generated. The Fair Value
of investment properties owned by the subsidiary at acquisition date is around EUR 10 million.

6. Revenue

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Revenue from sale of real estate 65,748,915 33,631,034
Other revenue 2,540,584 847,361
Total revenue 68,289,499 34,478,395

Revenue from sales of real estate is recognized at point in time and consists of sale of residential units and related parking
lots and storage. Other revenue includes revenues from rental and service charge, as well as assignment fees for the purchase
right of a land plot. Revenues from service and rental charges are recognized over time, other fees are recorded at a pointin
time.

During the financial year 2020, the Group finished six projects in Hungary, six in Poland and started to hand over the
apartments to its customers. Revenue was also recognized from delivering apartments on projects finished in the previous

period.

The revenue increase reflects the progress in finishing more and more projects but also the revenue recognized in the newly
acquired Polnord subsidiary. From the six projects in Poland four projects were acquired through Polnord.

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Cordia group without Polnord Polnord Total 2020
Revenue from sale of real estate 45,738,989 20,009,926 65,748,915
Other revenue 1,603,289 937,295 2,540,584
Total revenue 47,342,278 20,947,221 68,289,499
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The Group has delivered 1,750 residental units to its customers during the financial year 2020, out of which 961 units were
delivered in Hungary and 789 units were delivered in Poland, while during 2019 the relevant results amount to 843
apartments to its customers of which 560 units were delivered in Hungary and 283 units were delivered in Poland.

Please refer also to Note 41 about related party transactions.

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Opening balance of capitalized variable sales commissions 533,085 426,173
Increase 347,633 406,533
Amortization (301,820) (299,621)
Closing balance of capitalized variable sales commissions 578,898 533,085

Capitalized variable sales commission are presented among other short-term assets.

Please refer also to Note 40 about investment commitments, and contracted sales, and Note 44 about the sales breakdown
by segment.

7. Cost of sales

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Cost of sales of main activities 54,798,984 21,175,967
Cost of sales of other revenue 1,350,889 10,259
Total cost of sales 56,149,873 21,186,226

Under IFRS the inventories are measured at the lower of cost and net realisable value. However the recently acquired Polnord
assets were recognized at fair value in line with IFRS3 paral8. Since the projects were already at or close to delivery phase
with very high presale ratio the projects had low risk factor and uncertainty which resulted in a fair-value uplift by which the
expected gain was realized through bargain gain instead of gross margin. Later in the normal operating cycle the uplifted
inventory of finished projects were transfered to cost of sales. In financial year on consolidated level an average of 24% gross
margin was realized on cordia projects excluding projects acquired through Polnord.

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Cordia group without Polnord Polnord Total 2020
Cost of sales of main activities 35,170,541 19,628,443 54,798,984
Cost of sales of other revenue 806,462 544,427 1,350,889
Total cost of sales 35,977,003 20,172,870 56,149,873

8. Selling and marketing expenses
For the year ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Advertising 737,645 1,095,831
Sales and other 2,000,514 1,648,350
Total selling and marketing expenses 2,738,159 2,744,181
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The majority of selling and marketing expenses is related to advertising residential properties under construction. Sales and
other costs includes all the sales costs not directly related and not incremental to a specific customer contract. Incremental
sales bonuses are capitalized as “Other current assets” in an amount of THUF 578,898 as of 31 December 2020 (THUF 533,085

as of 31 December 2019).

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Cordia group without Polnord Polnord Total 2020
Advertising 713,839 23,806 737,645
Sales and other 1,868,135 132,379 2,000,514
Total selling and marketing expenses 2,581,974 156,185 2,738,159
9. Administrative expenses
For the year ended 31 December
In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Personnel expenses and external services 3,938,614 2,351,515
Materials and energy 102,140 58,218
Depreciation 554,189 198,466
Bank fees and other charges 269,624 153,984
Total administrative expenses 4,864,567 2,762,183

Personnel expenses are related to staff of the Hungarian, Polish, Romanian, Spanish and the British management companies
(Cordia Management Szolgéltato Kft., Cordia Management Poland Sp. Z.0.0., Cordia Development Services Srl., Polnord S.A.
and Blackswan Property Limited). This does not include construction and engineering staff costs, which are capitalized as

inventory.

Personnel expenses include also the payments to the key management team responsible for development of the residential
projects made via participation in the earnings generated by relevant subsidiaries or funds dedicated to particular

investments. These expenses are not capitalized to inventories and are disclosed as personnel expenses.

The personnel expenses and external services increased due to the acquisition of Polnord.

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Cordia group without Polnord Polnord Total 2020
Personnel expenses and external services 2,813,685 1,124,929 3,938,614
Materials and energy 72,488 29,652 102,140
Depreciation 511,695 42,494 554,189
Bank fees and other charges 200,437 69,187 269,624
Total administrative expenses 3,598,305 1,266,262 4,864,567
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10. Breakdown of expenses by nature

For the year ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Employee benefits expenses 1,600,721 1,061,166
Material type expenditures 5,447,816 4,246,732
Depreciation and amortization 554,189 198,466
Total 7,602,726 5,506,364

Material type expenditures consist of Selling and Marketing related services provided by external suppliers in the amount of
HUF 2,738,159 thousand, externally provided General Administrative type services in the amount of HUF 2,337,893 thousand
and of Bank Fees, material and Energy Costs in the amount of HUF 371,764 thousand.

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Cordia group without Polnord Polnord Total 2020
Employee benefits expenses 1,037,456 563,265 1,600,721
Material type expenditures 4,631,128 816,688 5,447,816
Depreciation and amortization 511,695 42,494 554,189
Total 6,180,279 1,422,447 7,602,726

11. Other income

For the year ended 31 December

2020 2019
In thousands of Hungarian Forints (THUF)
Bargain purchase gain on acquistion of controlling share in Polnord 2,316,106 0
Net.galn (loss) on investment property and property, plant and 24,960 0
equipment sold
Reversal of provision 1,632,467 0
Other 395,273 91,825
Total other income 4,368,806 91,825

See detailed calculation of the Bargain Gain on the acquisition of Polnord in Note 5 (c).
The reversal of provision is related to the balances and transactions in the recently acquired Polnord group. See detailed
movement schedule at note 34.
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12. Other expenses

For the year ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Taxes 139,262 103,292
Fines, penalties, default interest and compensation 219,011 194,294
Creation of a provision 1,103,162 0
Write-downs on receivables 158,251 0
Other 579,164 416,656
Total other expense 2,198,850 714,242

Other expenses increased significantly comparing to previous year due to the recently acquired Polnord subsidiary mainly on

provision creation and receivable write-down lines.
See detailed provision movement schedule at note 34.

The write-downs on receivables is connected with Polnord plot in Olsztyn, because part of the plot was taken over by city.

The compensation from the City was written down in accordance with the principle of prudence.

Other category contains investment property related expense HUF 58 million, warranty repairs HUF 90 million, costs incurred
from court procedures in Polnord HUF 22 million and warranty repairs in the amount of HUF 7 million, compensation HUF 77

million.

13. Finance income and expense

Finance expense include those finance expenses that are not capitalized — directly nor indirectly — to the inventories.

Cost of the bank financing, if relates to securing the needs of the asset under development (work in progress) are typically
capitalized (directly) to the particular asset. Part of the finance expense related to bonds issued by the Company is
indirectly capitalized to the inventories, as the funds raised by the Company via the bonds issues are used —among the

other needs — for financing of the properties acquisition and their preparations and development.

Other finance income and cost is mainly related to realized foreign exchange differences on borrowing and trade payables.

Interest expense is recognized mainly for bank loans and non-capitalizable interest of bonds. Please also refer to Note 28

about loans.

For the year ended 31 December 2020

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020
Interest income 163,618
Other finance income 6,634,681
Finance income 6,798,299
Interest expense 182,988
Bond interest expense 1,273,965
Other finance expense 5,282,612
Finance expense 6,739,565
Net finance income / (expense) 58,734
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For the year ended 31 December 2019

In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Interest income
Other finance income
Finance income

Interest expense
Other finance expense
Finance expense

Net finance income / (expense)

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.

2019

35,764
2,003,255
2,039,019

218,403
2,075,173
2,293,576

(254,557)
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14. Income tax

For the year ended 31 December

2020 2019

In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Current tax

Current period 253,272 368,002
Taxation in respect of previous periods 20,557 0
Total current tax expense / (benefit) 273,829 368,002
Deferred tax

Origination and (reversal) of temporary differences 702,552 (38,877)
Tax losses utilized / (recognized) (68,165) 0
Total deferred tax expense / (benefit) 634,387 (38,877)
Total income tax expense / (benefit) 908,216 329,125
Reconciliation of effective tax rate

For the year ended 31 December

2020 2019

In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Profit / (loss) for the year 21,436,544 6,433,246
Total income tax expense / (benefit) 908,216 329,125
Profit / (loss) before income tax 22,344,760 6,762,371
Expected income tax using the Hungarian tax rate (9%) 2,011,028 608,613
Tax effect of:

Impact of other income taxes! 66,986 58,757
Non-taxable profit? (1,188,265) (348,640)
Other differences? 18,467 10,395
Tax expense for the period 908,216 329,125
Effective tax rate 1% 5%

1 This line mainly includes the impact of Hungarian local business tax, which is also classified as income tax based on IAS 12.
2 Hungarian investments funds are not subject to income tax. Bargain gain realized on acquisition is a non-taxable item.

3 Other differences contain non-deductible expenses, impacts of different tax rates used at foreign entities and foreign exchange differences. None of
these items are material separately.
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15. Intangible assets

For the year ended 31 December 2020 Software Intellectual property and rights Total
In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Cost or deemed cost

Balance at 1 January 75,537 266,538 342,075
Acquisition 19,266 5,205 24,471
Additions 10,911 45,681 56,592
Sales and disposals (299) (80) (379)
Closing balance 105,415 317,344 422,759
Depreciation and impairment losses

Balance at 1 January 34,826 112,009 146,835
Acquisition 3,323 407 3,730
Depreciation for the period 36,138 57,990 94,128
Sales and disposals (62) (45) (107)
Closing balance 74,225 170,361 244,586
Currency Translation Adjustment 1,020 36 1,056
Carrying amounts

At 1 January 42,353 154,552 196,905
Closing balance 32,210 147,019 179,229

The increase in intangible assets consists of the normal office software and the implementation of IT systemsand increase
due to acquisition of Polnord. All intangible assets have finite useful lives and they are amortized using the straight-line

method. Average useful life is 3 years.

For the year ended 31 December 2019

Software Intellectual property and rights Total
In thousands of Hungarian Forints (THUF)
Cost or deemed cost
Balance at 1 January 19,433 237,351 256,784
Additions 56,104 29,281 85,385
Sales and disposals 0 94 94
Closing balance 75,537 266,538 342,075
Depreciation and impairment losses
Balance at 1 January 9,984 58,944 68,928
Depreciation for the period 24,842 53,111 77,953
Sales and disposals 0 46 46
Closing balance 34,826 112,009 146,835
Currency Translation Adjustment 1,642 23 1,665
Carrying amounts
At 1 January 9,449 178,407 187,856
Closing balance 42,353 154,552 196,905
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16. Investment properties

Based on IAS40 Investment property is a real estate (land, building or part of a building or both) owned or leased, treated as
a source of income from rents or held due for capital appreciation.

The Group acquired investment properties as part of the acquisition of POLNORD. These are land plots hold for capital
appreciation.

At the moment of initial recognition, investment properties are measured at the purchase price or production cost, taking
into account the costs of the transaction. After the initial recognition of the property, based on the accounting policy choice
of the Group it is using the fair value model and measures all investment properties at fair value, except when the entity is
unable to reliably and regularly measure the fair value of the investment property.

The valuation of investment properties are usually carried out once a year as at the balance sheet date, primarily on the basis
of reports prepared by independent appraisers who have appropriate experience and qualifications in the field of valuation
of this type of property. Information presented by experts - assumptions and model adopted for the valuation - are reviewed
by the Management Board. This analysis includes a review of changes in fair value from the previous measurement.

Due to the acquisition of Polnord, all the assets (including investment property) were re-evaluated. All owned investment
properties have been appraised with the involvement of external appraisers (Ernst & Young sp. Z o0.0. Corporate Finance sp.
K.). The market values of the properties have been estimated using the comparative approach, the average price adjustment
method or the pairwise comparison method.

In accordance with the IFRS 13 standard, all resulting fair value estimates for investment and development properties are
included in level 3 of the fair value hierarchy.

Acquisition of Finext Global 1 real estate sub-fund

The group acquired Finext Global 1 real estate sub-fund (FG1) from a sister company. The transaction was at market price.
Majority of its assets are investment properties from which rental revenue is generated. The Fair Value of investment
properties owned by the subsidiary at acquisition date is around EUR 10 million.

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020
Opening balance 0
Acquisition 24,519,831
Increases / (decreases) (130,345)
Revaluation of investment property to fair value (12,391)
Translation differences 189,314
Closing balance 24,566,409

Amounts recognised in PL for investment and development properties

For the year ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020
Rental income from operating lease 24,120
Direct operating expenses (68,875)
Leasing interest (384,731)
Fair value gain recognised (6,943)
Profit from sale of investment and development property 10,137
Amounts recognised in PL for investment and development properties (426,292)

There were no investment properties in the prior year.
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17. Property, plant and equipment

For the year ended 31 December 2020

. . . Furniture, Land Rights
In thousands of Hungarian Forints e Machinery and - Assets under
(THUF) Buildings vehicles flttlrjgs and construction of perpetual Total
equipment usufruct
Cost or deemed cost
Balance at 1 January 1,529,573 105,635 571,799 55,177 0 2,262,184
Acquisition 1,319,333 404,839 59,226 128,340 227,063 2,138,801
Additions 142,340 164,881 142,945 142,502 0 592,668
Sales and disposals (82,494) (27,361) (17,732) 0 0 (127,587)
Capitalization 0 0 0 (224,806) 0  (224,806)
Closing balance 2,908,752 647,994 756,238 101,213 227,063 4,641,260
Depreciation and
impairment losses
Balance at 1 January 315,180 39,140 285,128 0 0 639,448
Depreciation charge for the 374,098 102,188 145,402 0 1,980 623,668
period
Sales and disposals 0 (13,176) (10,787) 0 (475) (24,438)
Closing balance 689,278 128,152 419,743 0 1,505 1,238,678
Currency Translation 16,779 6,840 3,784 195 854 28,452
Adjustment
Carrying amounts
At 1 January 1,215,193 67,096 288,167 55,458 0 1,625,914
Closing balance 2,236,253 526,682 340,279 101,408 226,412 3,431,034
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For the year ended 31 December 2019 Machiner Furniture, Assets under
Buildings nery fittings and ; Total
. . and vehicles . construction
In thousands of Hungarian Forints (THUF) equipment
Cost or deemed cost
Balance at 1 January 1,394,065 100,702 479,429 7,017 1,981,213
Additions 135,508 4,933 110,358 298,959 549,758
Sales and disposals 0 0 17,988 0 17,988
Capitalization 250,799 250,799
Closing balance 1,529,573 105,635 571,799 55,177 2,262,184
Depreciation and impairment losses
Balance at 1 January 25,533 15,274 180,022 0 220,829
Depreciation charge for the period 289,647 23,866 112,820 0 426,333
Sales and disposals - - 7,714 0 7,714
Closing balance 315,180 39,140 285,128 0 639,448
Currency Translation Adjustment 800 601 1,496 281 3,178
Carrying amounts
At 1 January 322,814 37,546 299,407 7,017 666,784
Closing balance 1,215,193 67,096 288,167 55,458 1,625,914
The following table shows the movements of Right of use assets included within Property, plant and equipment tables
above:
For the year ended 31 December
In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Cost or deemed cost
Balance at 1 January 1,179,764 1,093,600
Acquisition 747,010 0
Additions to right of use assets 126,474 86,164
Termination of contracts (56,252) 0
Closing balance 1,996,996 1,179,764
Depreciation and impairment losses
Balance at 1 January 285,309 285,309
Depreciation charge for right of use assets 352,358 0
Termination of contracts 0 0
Closing balance 637,667 285,309
Carrying amounts
At 1 January 894,455 808,291
Closing balance 1,359,329 894,455

Impairment loss

In the years ended 31 December 2020 and 31 December 2019, the Group did not recognize any impairment loss with respect

to property and equipment.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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18. Long-term receivables from third parties

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (THUF) 2020 2019
Claim against the City of Warsaw (Case 10H) 4,433,355 0
Claim against Pol-Aqua S.A. (not paid rent for the office building) 1,919,545 0
Amounts kept in the escrow account in connection with the sale of office buildings 1,008,880 0
Receivables from long-term deposits (office rental) 98,399 0
Other 20,866 9,486
Total Long-term receivables from third parties 7,481,045 9,486

This balance has increased due to the acquisition of Polnord Group. The balances were recognized on fair value at acquisition
date. Claims and receivables are considered recoverable by the Management.

The so called 10H case is Polnord’s claim against the Town Hall of Warsaw. On 28 June 2013 Polnord SA’ subsidiary tabled a
motion with the Mayor of the Capital City of Warsaw, pursuant to Article 98, paragraphs. (1) and (3) of the Real Property
Management Act, for undertaking negotiations on determination and payment of indemnities for plots of land, located in
the district of Wilandéw in the City of Warsaw, with the total area of 10 hectares, allocated for public roads ("the Plots of
Land"). On July 29th 2020 the Head of Legionowo County has issued a decision determining a compensation for plots of land
comprising an area of 8.4 ha in the sum of PLN 49.5 Million. With respect to the remaining properties, proceedings are still
pending in relation to the value of the appraisal.
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19. Interests in joint-ventures and associates

The investment in its joint-ventures increased (proportionally with the other investor) in 2020 as below. For the period
between 10" of February to the 9" of April Polnord Group was considered an associate from consolidation perspective. See

detailed description at Note 5.

Investments in joint-ventures and associates

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020 2019
Cordia Global 6 Ingatlanbefektetési Részalap 1,083,641 1,177,460
Argo Properties N.V. 15,237,313 N/A
Group of Stacja Kazimierz 2,191,932 N/A
Group of Fadesa 2,975,869 N/A
Total investment value at year end 21,488,755 1,177,460
Share of profit/(loss) in associate and joint venture
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020 2019
Bargain Gain on Polnord as associate 13,483,594 0
Share of profit and loss
Cordia Global 6 Ingatlanbefektetési Részalap 196,181 (146,460)
Argo Properties N.V. 1,506,419 0
Stacja Kazimierz 60,832 0
Fadesa 137,382 0
Other 203,146 0
Total share of profit and loss in associate and joint venture 15,587,554 (146,460)

Cordia Global 6 development sub-fund

Cordia Global 6 Ingatlanbefektetési Részalap entity consists projects named Marina Life 1 and 2. The entity is jointly

controlled with a partner which is another Hungarian legal entity operating in the real estate industry.

Cordia Global 6

) ] 2020 2019
In thousands of Hungarian Forints (HUF)
Opening 1,177,460 729,800
Change in investments 70,000 594,120
Profit/(Loss) attributable to Group 196,181 (146,460)
Yield received from the joint venture (360,000) 0
Closing carrying amount 1,083,641 1,177,460
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Argo Properties N.V.

Cordia Group acquired 20,6% of the shares in Argo Properties N.V. by which it obtained significant influence. In order to
finance its ambition growth plans Argo and its shareholders decided in August 2020 to increase its capital further. Cordia
Group has contributed in the capital increase less than its proportionate share therefore its interest decreased from 20.6%
to 18% by the end of the year. The Group still considers to have significant influence in Argo.

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Opening 0
Purchase of investments 13,133,136
Profit or (Loss) attributable to the Group 1,506,419
Foreign currency translation difference 597,758
Closing carrying amount 15,237,313

Stacja Kazimierz
The Stacja Kazimierz project is carried out jointly with Grupa Holdingowa Warynski S.A. Throughout Polnord S.A. Cordia

Group is holding 50% directly in Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. and Kazimierz Station Ill Sp. z 0.0.
Sp. k.

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Opening 0

Purchase of investments 2,131,100

Profit or (Loss) attributable to the Group 60,832

Closing carrying amount 2,191,932
Fadesa:

Polnord S.A. is holding 49% directly in Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. and 49% indirectly (via Fadesa Polnord Polska Sp. z
0.0.) in FPP Powsin Sp. z 0.0., Osiedle Innova Sp. z 0.0., FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. The company was established jointly

with the Spanish developer Martinsa Fadesa. The company plans to start the implementation of the Villa Botanica
investment.

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Opening 0
Purchase of investments 2,838,487
Profit or (Loss) attributable to the Group 137,382
Closing carrying amount 2,975,869
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20. Other Assets

For the year ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020 2019
,;-\:k\)/;r;ic:rir‘);;yment for acquisition of investments in 1,944,588 10,472,932
Advances and prepayments made for inventories 780,795 313,425
Advances and prepayments made for services 439,198 629,258
Other prepaid expenses 452,010 588,141
Other current assets 598,880 0
Other 0 78,030
Total closing balance 4,215,471 12,081,786
Closing balance includes:

Other long-term assets 204,147 613,036
Other short-term assets 4,011,324 11,468,750
Total closing balance 4,215,471 12,081,786

Balances presented as other assets are not a financial assets based on IFRS 9.

21. VAT receivables

Other tax receivables contains each year the receivables coming from different non-income tax type of taxes. The majority
is VAT, balances from other taxes are not material. Since the Companies paid significant input VAT for their purchases and

currently output VAT is not significant.

Based on the Hungarian legislation, in case advances from customers, VAT shall be paid by the Company upon receiving the
advance from the customer. This amount is shown as other asset and it is deductible from the VAT payable upon invoicing

the final invoice to the customer (i.e. upon handing over the finished apartments). Since finalizing the construction projects
takes more than one year, the VAT related to project to be completed after 31 December 2021 is classified as non-current.

VAT receivables mainly contain VAT receivable relating to customer advance payments. Similarly to restricted cash, now
Management’s expectation is that these amounts may be realized within the normal operating cycle, therefore these

balances are presented under current asset as at 31 December 2020.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.

56



CORDIA International Zrt.

IFRS Consolidated Financial Statements for the year ended 31 December 2020

22. Inventory

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance

Closing balance

31.12.2020 31.12.2019
Lands and Acquisition costs 53,230,385 43,088,118
Construction and Engineering costs 44,323,765 46,190,554
Planning 3,643,598 2,846,612
Borrowing costs 2,552,146 1,358,735
Other, including capitalized VAT 3,260,612 3,248,666
Work in progress 107,010,506 96,732,685

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance
31.12.2020

Closing balance
31.12.2019

Finished goods

33,350,862

4,013,992

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance
31.12.2020

Closing balance
31.12.2019

Goods for resale

230,669

146,809

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance
31.12.2020

Closing balance
31.12.2019

Advances for delivery of goods

214,988

0

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance
31.12.2020

Closing balance
31.12.2019

Rights of perpetual usufruct of land (lease)

4,505,874

2,060,815

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance
31.12.2020

Closing balance
31.12.2019

Write-down

(18,145)

0

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Closing balance
31.12.2020

Closing balance
31.12.2019

Total inventories at the lower of cost or net realizable value

145,294,754

102,954,301

Inventories are valued at the lower of cost and net realizable value. Net realizable value is the estimated selling price in the
ordinary course of business, less estimated costs of completion and the estimated costs necessary to make the sale. The

valuation of inventory is as follows:

As at 31 December

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020 2019
Net realizable value exceeding cost 144,761,058 102,954,301
Valued at net realizable value* 533,696 0
Total inventory 145,294,754 102,954,301
*These inventories had to be impaired to net realizable value since their costs exceeded their net realizable value.
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Group performed an inventory review with regard to its valuation to net realizable value based on the valuation report issued
by the independent property valuation expert. As a result, during the period ended 31 December 2020, the Group recognized
impairment In the amount of HUF 18 million. The Group examined a possible write-down on inventory for each project
separately, according to the projection of revenues net of cost of sales.

For information about future commitments to the general contractor for construction services related to inventory
construction, see Note 40.

Inventory is pledged and used to secure bank loans.
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23. Financial assets and financial liabilities

This note provides information about the group’s financial instruments, including:
- anoverview of all financial instruments held by the group
- specific information about each type of financial instrument.

The group holds the following financial instruments:
For the year ended 31 December 2020

Financial assets at FV  Financial assets at
In thousands of Hungarian Forints (HUF . Total
Y f Hungari ints (HUF) through P/L amortized cost

Non-current financial assets

Long term bank deposits 204,602 204,602
Other long term receivables 7,488,121 7,488,121
Other long term financial assets 33,477 33,477
Restricted cash 895,826 895,826
Total Non-current financial assets 0 8,622,026 8,622,026

Current financial assets

Other short-term financial assets 6,231,886 273,605 6,505,491
Restricted Cash 4,389,570 4,389,570
Short-term receivables from related parties 412,769 412,769
'rl';i:ii:a::ther receivables less Other tax 2583923 2583923
Loan receivable 5,230,000 5,230,000
Cash and cash equivalents 66,534,808 66,534,808
Total Current financial assets 6,231,886 79,424,675 85,656,561
Total financial assets 6,231,886 88,046,701 94,278,587

The Restricted Cash relating to the payments that were deposited in escrow accounts by the customers purchasing premises
in the projects of the Cordia Group.

The Other short-term financial assets value increased at year end due to purchase of discount treasury bill with maturity in
August 2021.

For the year ended 31 December 2019:
Financial assets at FV Financial assets at

In thousands of Hungarian Forints (HUF) through P/L amortized cost Total
Non-current financial assets

Long-term receivables from related parties 1,010 1,010
Loans receivables from third parties 9,486 9,486
Restricted cash 2,100,120 2,100,120
Current financial assets

Securities (Other short-term financial assets) 277,833 0 277,833
Restricted Cash 3,062,290 3,062,290
Short-term receivables from related parties 846,049 846,049
Trade and other receivables 328,946 328,946
Loan receivable 342,963 342,963
Cash and cash equivalents 51,070,192 51,070,192
Total financial assets 277,833 57,761,056 58,038,889

59
The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.



CORDIA International Zrt.
IFRS Consolidated Financial Statements for the year ended 31 December 2020

For the year ended 31 December 2020

Financial liabilities at

In thousands of Hungarian Forints (HUF) . Total
amortized cost
Non-current financial liabilities
Loans and borrowings 8,308,903 8,308,903
Bond 85,925,646 85,925,646
Lease liabilities 6,921,749 6,921,749
Amount withheld for guarantees 1,301,097 1,301,097
Total Non-current financial liabilities 102,457,395 102,457,395
Current financial liabilities
Trade and other payables 16,328,131 16,328,131
Loans and borrowings 31,708,301 31,708,301
Short-term liabilities to related parties 1,549,807 1,549,807
Bond 5,280,690 5,280,690
Lease liabilities 10,565,727 10,565,727
Total Current financial liabilities 65,432,656 65,432,656
Total financial liabilities 167,890,051 167,890,051
For the year ended 31 December 2019
In thousands of Hungarian Forints (HUF) Financial Iial?ilities at Total
amortized cost
Non-current financial liabilities
Loans and borrowings 14,108,026 14,108,026
Amount withheld for guarantees 2,393,654 2,393,654
Bond 44,421,137 44,421,137
Lease liabilities 632,638 632,638
Total Non-current financial liabilities 61,555,455 61,555,455
Current financial liabilities
Trade and other payables 10,314,925 10,314,925
Loans and borrowings 11,506,888 11,506,888
Short-term liabilities to related parties 542,695 542,695
Bond 68,892 68,892
Lease liabilities 2,328,719 2,328,719
Total Current financial liabilities 24,762,119 24,762,119
Total financial liabilities 86,317,574 86,317,574
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24. Receivables from related parties

The table below presents the breakdown of receivables from the related parties:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Trade receivables 196,785 137,501
Accrued revenue 211,499 603,179
Other receivables 4,485 106,379
Total closing balance 412,769 847,059
Closing balance includes:

Current assets 412,769 846,049
Non-current assets 0 1,010
Total closing balance 412,769 847,059

As of 31 December 2020 and 2019 The Group has not provided loan to related parties.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
HUF 396,683 580,002
EUR 13,460 121,051
PLN 2,626 146,006
Total closing balance 412,769 847,059

25. Loan receivable

The Parent company provided a short term interest free loan facility to Pedrano Construction Kft. and Pedrano Homes Kft.
who are the general contractors in numerous Hungarian projects and are considered strategic partners. The provided amount
can not exceed the consolidated liability of the Group to Pedrano therefore it is considered fully recoverable and so the
Group did not account any impairment. The loan is constantly repaid by the borrower as the liabilities of the subsidiaries are

settled.

26. Trade and other receivables

The table below presents the breakdown of trade and other receivables:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Gross trade receivables 1,031,902 214,966
Decreased by impairment (74,936) (4,940)
Net trade receivables 956,966 210,026
Vendor overpayment 8,770 0
Accrued revenue 538,007 66,788
Accrued interest 3,003 0
Advances for the acquisition of real estate 87,219 0
Other taxes receivables 51,458 0
Other receivables 949,163 52,132
Total trade and other receivables 2,594,586 328,946
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This balance has increased due to the acquisition of Polnord Group. The balances were recognized on fair value at
acquisition date. Trade and other receivables are considered recoverable by the Management.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) Cordia without Polnord Polnord Total
Gross trade receivables 201,349 830,553 1,031,902
Decreased by impairment -3,564 -71,372 -74,936
Net trade receivables 197,785 759,181 956,966
Accrued revenue 538,007 0 538,007
Accrued interest 3,003 0 3,003
Other receivables 37,438 911,725 949,163
Advances for the acquisition of real 0 87.219 87.219
estate

Vendor overpayment 8,770 0 8,770
Other taxes receivables 10,659 40,799 51,458
Total trade and other receivables 795,662 1,798,924 2,594,586

Accrued revenue consist receivable in the amount of HUF 446 million from previously finished project in one of the recently
acquired British subsidiary.

The polish State Treasury took over a land plot owned by Polnord to execute the road investment project involving the
Warsaw Southern Ring Road. Other receivables consist HUF 464 million receivable related to this case.

The other receivable balance contains a guarantee retention for prefabricated items in the amount of HUF 312 million
originated in the recently acquired KB DOM SA polish subsidiary.

Classification as trade and other receivables

Trade receivables are amounts due from customers for goods sold or services performed in the ordinary course of business.
Loans and other receivables are non-derivative financial assets with fixed or determinable payments that are not quoted in
an active market. If collection of the amounts is expected in one year or less they are classified as current assets. If not, they
are presented as noncurrent assets. Trade receivables are generally due for settlement within 30 days and therefore are all
classified as current. The group’s impairment and other accounting policies for trade and other receivables are outlined in
different notes respectively.

Other receivables
These amounts generally arise from transactions outside the usual operating activities of the group. Interest may be charged

at commercial rates where the terms of repayment exceed six months. Collateral is not normally obtained. The non-current
other receivables are due and payable within three years from the end of the reporting period.

62
The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.



CORDIA International Zrt.
IFRS Consolidated Financial Statements for the year ended 31 December 2020

The following tables presents the maturity of trade receivables:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) Cordia without Polnord Polnord Total at YE

Trade receivables

Overdue Not 49,109 103,843 152,952
1-30 days 8,158 36,249 44,407
31-90 days 39,240 146,953 186,193
91-364 days 87,245 52,963 140,208
365+ day 17,597 490,545 508,142
Total closing balance 201,349 830,553 1,031,902

The aged trade receivable balances are increased due to the acquisition of Polnord group. The trade receivables were
recognized at fair value at acquisition.

From the trade receivables overdue more than 365 days the most significant is a receivables balance of the subsidiary KB
DOM SAin the amount of HUF 239 million. The subsidiary is in the proces of restructuring, annexes and compensation are
signed between KB DOM SA and its customers. Part of the receivables balance was compensated and settled after the
balance sheet date and the lawyers are on the oppinion that the amounts are recoverable. The aged balance over one year
also contains a receivables HUF 87 million from PHN WILANOW Sp. z 0.0., which is connected with sale of offices to PHN
Wilanow. The remaining balance contains mainly receivables from client after sale of apartments and advance payments for
several projects.

From the overdue trade receivables HUF 110 million is related to Cordia FM, the subsidiary mainly provides services for
condominiums. HUF 200 million is related to Polnord acquisition, the amount is receivables from client after sale of

apartments and advance payments for several projects.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2019

Trade receivables

Overdue Not 210,026
1-30 days 0
31-90 days 0
91-364 days 0
365+ day 4,940
Total closing balance 214,966

As at 31 December

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Opening 8,588 6,950
Impairment loss 66,348 1,638
Reversal of impairment 0 0
Closing impairment balance 74,936 8,588
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In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
HUF 196,472 175,985
EUR 60,538 26,425
PLN 1,867,795 49,652
RON 12,053 76,884
GBP 457,728 0
Total closing balance 2,594,586 328,946

27. Cash and cash equivalents

Cash and cash equivalents comprise cash at bank and in hand, short-term deposits or other highly liquid short-term financial
instrument which are freely available for the Group and customer advances (restricted cash) available for project financing.
Cash at bank earns interest at floating rates based on daily bank deposit rates. Short-term deposits have a duration varying
between one day and three months depending on the immediate cash requirements of the Group. As at 31 December 2020
and 31 December 2019, they earn interest at the respective short-term deposit rates.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Cash at bank and in hand 21,142,495 28,319,935
Short-term bank deposit 27,190,272 10,000,000
Discount treasury bill 7,476,572 2,299,968
Restricted cash 10,725,469 10,450,289
Total cash and cash equivalents 66,534,808 51,070,192
The total amount of cash and cash equivalents was denominated in the following currencies:
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
EUR 7,750,300 2,677,768
PLN 14,507,790 2,810,885
HUF 44,065,299 45,465,384
RON 155,329 115,236
GBP 40,481 0
usD 15,609 0
Other 0 919
Total cash and cash equivalents 66,534,808 51,070,192
There is no pledge over cash and cash equivalents.
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28. Loans and borrowings

The table below presents the movement in loans and borrowings from third parties:

For the period ended 31 December

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020
Opening balance 25,614,914
Acquisitions 1,430,274
New bank loan drawdown 33,908,390
Loan repayments (21,164,559)
Other changing (FX, other) 228,185
Total closing balance 40,017,204
For the year ended 31 December
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2019
Opening balance 10,069,298
Acquisitions 0
New bank loan drawdown 22,694,512
Loan repayments (4,078,605
Other changing (FX, other) (3,070,291)
Total closing balance 25,614,914
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Closing balance includes:
Current liabilities 31,708,301 11,506,888
Non-current liabilities 8,308,903 14,108,026
Total closing balance 40,017,204 25,614,914
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
HUF 32,531,735 23,425,487
EUR 4,156,544 0
RON 2,793,234 0
PLN 78,648 2,189,427
GBP 457,043 0
Total closing balance 40,017,204 25,614,914
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Conditions of significant bank loans:
As at the period ended 31 December 2020:

Legal . Loan Loan facility in Withdrawn
8 Bank Loan Type Maturity loan amount Interest rate base
entity currency currency in THUF
CG3 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2021.03.12 HUF 4,730,000,000 3,715,604 BUBOR 1M+margin
CG3 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT Loan 2021.03.12 HUF 100,000,000 60,965 BUBOR 1M+margin
CG5 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2021.09.26 HUF 3,030,000,000 2,367,364 BUBOR 1M+margin
CG5 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2021.09.26 HUF 100,000,000 24,229 BUBOR 1M+margin
CG9 K&H Bank Zrt. Land loan 2021.09.30 HUF 2,700,000,000 1,865,931 BUBOR 1M+margin
CG9 K&H Bank Zrt. VAT loan 2021.09.30 HUF 150,000,000 - BUBOR 1M+margin
CG10 OTP Bank Nyrt. Construction 2022.03.31 HUF 4,610,000,000 3,766,906 BUBOR 1M+margin
CG12 K&H Bank Zrt. Construction loan 2021.09.30 HUF 7,500,000,000 7,308,067 BUBOR 1M+margin
CG12 K&H Bank Zrt. VAT loan 2021.09.30 HUF 150,000,000 54,247 BUBOR 1M+margin
CG13 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2024.02.09 HUF 6,951,289,000 653,356 BUBOR 1M+margin
CG13 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2024.02.09 HUF 150,000,000 2,721 BUBOR 1M+margin
CG17 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2022.04.02 HUF 5,580,000,000 4,449,990 BUBOR 1M+margin
CG17 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2022.04.02 HUF 100,000,000 91,036 BUBOR 1M+margin
CG18 OTP Bank Nyrt. Construction loan 2021.12.31 HUF 7,260,000,000 6,292,004 BUBOR 1M+margin
CG18 OTP Bank Nyrt. VAT loan 2021.12.31 HUF 200,000,000 67,929 BUBOR 1M+margin
CG27 CIB Bank Zrt. Construction loan 2027.02.03 HUF 3,250,000,000 1,811,385 BUBOR 6M+margin
KB DOM ING Construction loan 2019.09.30 PLN 9,775,000 775,060 WIBOR 3M+margin
PPK2 Alior Bank Construction loan 2022.09.30 PLN 53,281,304 - WIBOR 3M+margin
PPK2 Alior Bank VAT loan 2022.04.30 PLN 2,000,000 - WIBOR 3M+margin
ppwy  PowszechnaKasaOszczednosci oo chion loan 2022.06.30 PLN 61,725,000 1,835670  WIBOR 3M+margin
Bank Polski S.A.
ppwy  Powszechna Kasa Oszczednosc —\p oo 2022.06.30 PLN 3,000,000 181,637  WIBOR 3M+margin
Bank Polski S.A.

PPW4 Alior Bank Construction loan 2023.08.15 PLN 41,455,546 - WIBOR 3M+margin
PPW4 Alior Bank VAT loan 2022.12.15 PLN 1,500,000 - WIBOR 3M+margin
RCPR OTP Bank Nyrt. Construction loan 2023.03.31 EUR 11,060,000 2,903,689 EURIBOR 3M+margin
RCPR OTP Bank Romania S.A. VAT loan 2022.09.30 RON 4,779,800 78,648 ROBOR 3M+margin
RCPR OTP Bank Romania S.A. Construction loan 2023.03.31 EUR 4,740,000 1,245,405 EURIBOR 3M+margin
RCPR OTP Bank Nyrt. Construction loan 2023.03.31 EUR 8,120,000 - EURIBOR 3M+margin
RCPR OTP Bank Romania S.A. VAT loan 2023.03.31 RON 1,000,000 - ROBOR 3M+margin
RCPR OTP Bank Romania S.A. Construction loan 2023.03.31 EUR 3,480,000 - EURIBOR 3M+margin
UBDG HSBC Bank plc UK COVID Bounceback loan 2021.11.09 GBP 50,000 20,308 Free
UBSP HSBC Bank plc UK COVID Bounceback Loan 2021.10.07 GBP 50,000 20,308 Free
Total of fully consolidated entities 39,592,459

No bank covenants were breached. The bank loans are secured by real estate property mortgages.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Conditions of significant borrowings from partners:

As at the period ended 31 December 2020:

Withdrawn
Legal . - Interest rate
: Partner Loan Type Maturity currency Loan facility loan amount
entity . base
in THUF
OTERO Loan from
SCDC PATRIMONIAL, 2025.05.31 EUR 20,401 7,449 EURIBOR 6M
partner
S.L
ugpg  Kandler Loan from 2021.12.31 GBP 875,110 355435  Free
Investments previous owner
UBSP  Marcus Hawley ::aer']acq”'s't'on 2021.12.31 GBP 4,702 1,910 Free
UCBH  Marcus Hawley E:;':]Str”d'on 2030.09.03 GBP 145,465 59,082 Free
Total of fully consolidated entities 423,876
Jointly from
Polnord Finanse Operative 0
PSK2 50% and MS financing 2021.12.31 PLN 160,000 12,686 5%
Warynski50%
Total including JVs and associates 436,562

The remaining balance of Loans and borrowings are overdrafts in Polish entities in the amount of 869 thousands HUF.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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As at the year ended 31 December 2019:

Legal . Loan Loan facility in Withdrawn
entity Bank Loan Type Maturity currency currency Ioa.n amount Interest rate base
in THUF

CG8 OTP Bank Nyrt. Construction loan 2020.03.30 HUF 5,700,000,000 1,951,339 BUBOR 1M+margin
CG8 OTP Bank Nyrt. VAT loan 2020.03.30 HUF 200,000,000 0 BUBOR 1M+margin
CG7 OTP Bank Nyrt. Construction loan 2020.03.30 HUF 2,000,000,000 1,434,068 BUBOR 1M+margin
CG3 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2020.03.16 HUF 2,600,000,000 1,930,539 BUBOR 1M-+margin
CG3 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2020.03.16 HUF 100,000,000 4,160 BUBOR 1M+margin
CG3 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2020.03.16 HUF 4,730,000,000 3,075,112 BUBOR 1M+margin
CG3 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2020.03.16 HUF 100,000,000 48,285 BUBOR 1M-+margin
CG5 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2020.11.26 HUF 3,030,000,000 1,022,580 BUBOR 1M+margin
CG5 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2020.11.26 HUF 100,000,000 15,406 BUBOR 1M+margin
CG11  Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2021.10.26 HUF 5,335,000,000 1,124,130 BUBOR 1M+margin
CG11  Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2021.10.26 HUF 100,000,000 57,660 BUBOR 1M+margin
CD2 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2020.10.08 HUF 5,620,000,000 4,206,592 BUBOR 1M+margin
CD2 Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2020.10.08 HUF 100,000,000 70,506 BUBOR 1M+margin
cG10 '\SAZ;:‘:;':SZég - Construction loan 2022.03.25 HUF 1,300,000,000 685740 BUBOR IMismargin
CG18  OTP Bank Nyrt. Construction loan 2021.12.31 HUF 7,260,000,000 1,856,540 BUBOR 1M+margin
CG18  OTP Bank Nyrt. VAT loan 2021.12.31 HUF 200,000,000 54,752 BUBOR 1M+margin
CG17  Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. Construction loan 2022.04.02 HUF 5,580,000,000 1,867,629 BUBOR 1M+margin
CG17  Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. VAT loan 2022.04.02 HUF 100,000,000 69,316 BUBOR 1M+margin
CG9 KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT.  Construction loan 2021.09.30 HUF 2,700,000,000 475,588 BUBOR 1M+margin
CG9 KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT. VAT loan 2021.09.30 HUF 150,000,000 778 BUBOR 1M+margin
CG12  KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT.  Construction loan 2021.09.30 HUF 7,500,000,000 3,254,650 BUBOR 1M+margin
CG12  KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT. VAT loan 2021.09.30 HUF 150,000,000 18,738 BUBOR 1M+margin
PPK1  PKO Bank Polski Construction loan 2021.08.31 PLN 24,800,000 370,964 WIBOR 3M+margin
PPK1  PKO Bank Polski VAT loan 2021.08.31 PLN 1,000,000 35,315 WIBOR 3M+margin
PPW1 Santander Bank Construction loan 2022.06.19 PLN 46,901,525 1,780,823 WIBOR 1M+margin
PPW3  PKO Bank Polski Construction loan 2022.06.30 PLN 61,725,000 0 WIBOR 3M+margin
PPW3  PKO Bank Polski VAT loan 2022.06.30 PLN 3,000,000 0  WIBOR 3M+margin
Total of fully consolidated entities 25,611,210
CG6 OTP Bank Nyrt. Construction loan 2021.09.30 HUF 10,230,720,000 3,287,026 BUBOR 1M+margin
CG6 OTP Bank Nyrt. VAT loan 2021.09.30 HUF 400,000,000 53,847 BUBOR 1M-+margin
Total including JVs and associates 28,952,083

No bank covenants were breached. The bank loans are secured by real estate property mortgages.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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29. Customer advances received

The table below presents the project level breakdown of the liability originated from customer advances received.:
In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Project name 31.12.2020 31.12.2019

cD1 Corvin Atrium 0 880
CD2 Thermal Zuglé 3 900,995 2,717,965
CG1 Kapas 21 0 75,226
CG10 Sasad Hilltop 1,550,554 1,192,212
CG11 Grand Corvin 1,962,160 3,619,833
CG12 Marina Portside 2,492,479 1,583,568
CG13 Universo 2,872,428 2,820,664
CG16 Termal Zuglo 4 44,538 0
CG17 Young City 3 1,313,395 765,586
CG18 Akadémia Garden 2,473,457 1,372,184
CG19 Grand Corvin 2 6,704,261 6,480,881
CG2 Corvin Atrium 2 0 913,816
CG3 Young City 1,722,044 1,429,614
CG3 Young City 2 16,510 2,017,741
CG4 Rézsa55 0 1,326,021
CG5 Grand'Or 1,206,862 968,666
CG7 Marina Garden 251,972 7,805,922
CG8 Sasad Resort Hill 114,871 1,204,576
CG8 Sasad Resort Sun 151,217 1,193,490
CG9 Centropolitan 951,192 737,951
COR N/A 22,727 62,747
RCPR Parcului201 1,582,726 675,464
RCPR Parcului202 47,491 0
PPK1 Lotniczéwka 235,140 489,104
PCW1 Supernova 0 66,804
PPW1 Zielone Bemowo 1 0 517,817
PPW1 Zielone Bemowo 2 3,988,201 715,039
PPW2 Horyzont Praga 1,414,926 44,696
PPW3 Jerozolimska 11,497 0
PPK3 Bokserska 11,894 11,639
PPW4 Jaskowa Dolina 3,172 0
PPK2 Jerozolimska 36,449 0
PNAP Fotoplastykon Il 82,904 N/A
PNAP Fotoplastykon IlI 35,515 N/A
PNAP Studio Morena 197,637 N/A
PNBW Wilania 578,001 N/A
PNRE Wiktoria 1,198,656 N/A
PSRW Wioletta 182,691 N/A
Other N/A 109,666 0
Total of fully consolidated entities 34,468,228 40,810,106
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In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Project name 31.12.2020 31.12.2019

CG6 Marina Life 2,383,084 1,843,563

CG6 Marina Life 2 1,580,904 982,397

PFPP Innova Concept 5,137,379 N/A

Total including JVs and associates 43,569,595 43,636,066

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Closing balance includes:

Current customer advance 24,722,164 11,705,108

Non-current customer advance 9,746,064 29,104,998

Total closing balance 34,468,228 40,810,106

30. Liabilities to related parties

The table below presents the breakdown of liabilities to the related parties:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Trade payables 151,103 264,349
Loan 0 51,820
Accrued expenses payables 543,030 226,526
Advance dividends received 855,674 0
Total closing balance 1,549,807 542,695

The dividend was paid to Polnord by one of its joint venture, Stacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. Sp. k.

Closing balance includes:

Current liabilities 1,549,807 542,695
Non-current liabilities 0 0
Total closing balance 1,549,807 542,695

The table below presents the movement in loans and borrowings:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020
Opening balance 51,820
New loan drawdown 0
Loan repayments (55,057)
Other changing (revaluation, other correction) 3,237
Total closing balance 0
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At the reporting

date The Group did not provide loan to related parties outside of the consolidation group.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
HUF 352,221 316,169
EUR 341,912 226,526
PLN 855,674 0
RON 0 0
GBP 0 0
Total closing balance 1,549,807 542,695

31. Trade and other payables

The table below presents the breakdown of trade and other payables:
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Trade payables 14,018,481 9,955,599
Accrued expenses 1,173,342 187,217
Other payables 702,465 172,109
Deferred income 433,843 0
Closing balance 16,328,131 10,314,925

The carrying amounts of trade and other payables are considered to be the same as their fair values, due to their short-

term nature.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
HUF 10,792,813 7,421,751
EUR 968,573 139,437
PLN 3,936,781 2,159,543
RON 503,958 591,631
GBP 121,608 2,563
usD 4,398 0
Total closing balance 16,328,131 10,314,925
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32. Amount withheld for guarantees

Amounts withheld for guarantees is the contractual amount that the Group withholds from the vendor's final invoice at the
time of delivery. The remaining amount serves as a security for the Cordia Group's warranty rights. At the end of the warranty
period , the remaining amount is paid to the contractor, provided that it has not been used up previously to cover the
warranty claims of the developer due to non-contractual delivery. Amounts, where the expected payment date is after the
balance sheet date by more 1 year are presented among non-current liabilities. The Group believes, that —since the payment
date is generally within 2 years — the impact of discounting would be wholly immaterial, therefore presents these balances

using the contractual amounts.

33. Leasing Liabilities

This note provides information for leases where the group is a lessee.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020 2019
Opening balance 2,961,357 2,426,990
Acquisition 14,092,875 0
Recognition of new lease liability 197,956 822,000
Derecognition of lease liability (55,728) (8,406)
Interest expense 719,799 59,802
Foreign exchange difference 82,495 0
Currency translation adjustment 152,114 0
Repayment of lease liability (663,392) (339,029)
Total closing balance 17,487,476 2,961,357
Closing balance includes:
Short-term lease liabilities 10,565,727 632,638
Long-term lease liabilities 6,921,749 2,328,719
Total closing balance 17,487,476 2,961,357
The leasing liabilities are related to the following categories in 2020:
In thousands of Hungarian Forints (HUF) Cordia group without Polnord Polnord Total 2020
Lea§|ng liability related to property, plant and 780,750 479,467 1,260,217
equipments (offices and cars)
Leasing liability related to investment property 0 9,452,875 9,452,875
Leasing liability related to inventory 1,040,025 0 1,040,025
Leasing liability rel.ate.:d .to rights of perpetual 2,160,097 3,574,262 5,734,359
usufruct of land within inventory
Total closing balance of leasing liabilities 3,980,872 13,506,604 17,487,476
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The statement of profit or loss shows the following amounts relating to leases except for depreciation charges of Right of

use assets:
Note

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020
Interest expense 13 719,799
Expense relating to short-term leases

Expense relating to leases of low-value assets that are not 0
shown above as short-term leases

Expense relating to variable lease payments not included in 0

lease liabilities

The total cash outflow for leases in 2019 was 345,110 thousand HUF and 558,407 thousand HUF in 2020.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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34. Provision

For the period ended 31
December
In thousands of

Hungarian Forints (THUF) 2020
Provision for severance pays, retirement benefits, holidays and

similar P I ! 142,478
Provisions for warranties 506,302
Provisions for legal claims 527,860
Provisions for onerous contract 818,184
Provision for the right of perpetual usufruct of land (interest and

principal) : PP ( 3,926,379
Other 95,809
Total provision 6,017,012

Most of the provisions are acquired with the acquisiton of Polnord group.

Provision for warranty repairs are recognised in relation to development projects in the subsidiaries of Polnord S.A.

The provision created for legal claims is related to housing associations’ claim against Polnord projects in Szczecin, Olsztyn
and Tricity.

The onerous contract provision is for liabilities and litigations in relation to a vacant space in Polnord’s subsidiary office
building.

Polish subsidiaries are parties in litigations with the National Support Centre for Agriculture involvement, related to perpetual
usufruct of land in area of the Warsaw's Wilandw District and the connected annual fees for which the Group has provision
as the right of perpetual usufruct of land.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Closing balance includes:
Current liabilities 5,173,497 102,151
Non-current liabilities 843,515 0
Total closing balance 6,017,012 102,151

Movements in provision during the financial year

For the period ended 31 December 2020

Employee

In tl"lousands of Hungarian related Warranties Lc?gal Onerous Perpetual Other Total
Forints (THUF) L claims contract  usufruct)
privision

Carrying amount at start of year 9,936 0 0 0 0 92,215 102,151
Acquired through business 657,140 269,958 438,017 2,045,185 3,749,951 0 7,160,251
combination

Charged/credited to profit or loss
Additional provision recognised 88,653 271,814 88,066 650,810 151,427 3,580 1,254,350
Unused amounts reversed (215,862) (38,694) (1,584) (1,192,298) 0 0 (1,448,438)
Unwinding of discount 0 0 0 0 0 0 0
Amounts used during the year (399,167) 0 0 (692,923) 0 0 (1,092,090)
Currency Translation Adjustment 1,778 3,224 3,361 7,410 25,001 14 40,788

Carrying amount at end of year 142,478 506,302 527,860 818,184 3,926,379 95,809 6,017,012
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35. Bonds

The Group has carried out a successful bond issue on 5 November 2019 (Cordia 2026/1). The financial settlement date is 7
November 2019, the maturity is 7 November 2026. The amount of funds raised is HUF 44.4 billion. The capitalization rate
equals to the effective interest rate of the Bonds.

The Group has successfully issued a new bond series named “CORDIA2030/I HUF” on the 27 July 2020. The issue consisted
of 720 Bonds. Each Bond have been issued in Hungarian forint and with a face value of HUF 50,000,000 (fifty million
Hungarian forint). Total Face Value of the Bonds issued is HUF 36,000,000,000 (i.e. thirty-six billion Hungarian forint).

The term of the Bonds is a ten-year period commencing on the Issue Date and ending on 27 July 2030.

On 10 December 2020 a tap issueance was performed on the bond series named “CORDIA2030/I HUF” with the same
conditions. The tap issuance consisted of 80 Bonds with a total face value of HUF 4,000,000,000 (i.e. four billion Hungarian

forint).

The table below presents the movement in bond related liabilities:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020
Opening balance 44,490,029
Increase due to acquisition 10,649,570
Proceeds from bond loans 41,450,840
Repayment of bond loans (2,851,269)
Redemption (2,913,908)
Effective interest 2,469,743
Interest payment (2,124,218)
Other 35,549
Total closing balance 91,206,336
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Closing balance includes:
Current liabilities 5,280,690 68,892
Non-current liabilities 85,925,646 44,421,137
Total closing balance 91,206,336 44,490,029
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
HUF 86,262,488 44,490,029
PLN 4,943,848 0
Total closing balance 91,206,336 44,490,029

Bond terms and conditions

Cordia International has carried out a successful bond issue on 5 November 2019 (Cordia 2026/1).

In 2020 Cordia International has successfully issued a new bond series named “CORDIA2030/1 HUF” on the 27 July 2020. On
10 December 2020, a tap issuance was performed on the bond series named “CORDIA2030/I HUF” with the same conditions.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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Please see the bond conditions summarised below.

Bond series Cordia 2026/1 Cordia 2030/1 Cordia 2030/I tap issuance
ISIN code HUO0000359211 HUO0000359773 HUO0000359773
Date of issuance November 7, 2019 July 27, 2020 July 27, 2020
Maturity November 7, 2026 July 27, 2030 July 27, 2030
Face value 44,000,000,000 HUF 36,000,000,000 HUF 4,000,000,000 HUF
Bond issued 880 720 80
Face value/Bond 50,000,000 HUF 50,000,000 HUF 50,000,000 HUF
Coupon Fixed 4% Fixed 3% Fixed 3%
Coupon payment frequency Semi-annually Semi-annually Semi-annually
Coupon payment date November 7, May 8 January 27, July 27 January 27, July 27

Bond terms and conditions of bond series Cordia 2026/I:

Amortisation, Redemption and Purchases:

Each Bond shall be repaid by the Issuer at HUF 7,333,333 (per Bond) and payable semi-annually on the last five (5) Coupon
Payment Dates, being 7 May 2024, 7 November 2024, 7 May 2025, 7 November 2025 and on 7 May 2026 and at HUF
7,333,335 as the Final Redemption Amount due and payable on 7 November 2026, being the last Coupon Payment Date,
which is also the Maturity Date.

Bond terms and conditions of bond series Cordia 2030/I:

Amortisation, Redemption and Purchases:

Each Bond shall be repaid by the Issuer at HUF 5,000,000 (per Bond) and payable semi-annually on the last six (6) Coupon
Payment Dates, being 27 July 2027, 27 January 2028, 27 July 2028, 27 January 2029, 27 July 2029, 27 January 2030 and and
at HUF 20,000,000 as the Final Redemption Amount due and payable on 27 July 2030, being the last Coupon Payment Date,
which is also the Maturity Date.

Valuation of the Bond liability

The fair value of bond liability was determined by reference to the average bid of commercial institutions which is considered
as a level 1 information in the fair value hierarchy.

Bonds are initially recognised at fair value, net of transaction costs incurred then subsequently measured at amortised cost.
Any difference between the proceeds (net of transaction costs) and the redemption amount is recognised in profit or loss
over the period of the borrowings using the effective interest method.
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Issuer undertakings:

No Shareholder Distributions and no New Acquisition shall be made in case any of the following conditions are not met,
calculated on the basis of the most recently published financial statements of the Issuer:

(i) the Consolidated Leverage Ratio does not exceed 65 %, and

(ii) the Issuer Net Debt to Equity Ratio does not exceed 1.

(i) The Consolidated Leverage Ratio (tested on the basis of the Group Consolidated Financial Statements)

Consolidated Leverage Ratio = (Net Consolidated Debt) / (Total Consolidated Assets net of Cash & Customer Advances)
Net Consolidated Debt =CD - C—RC
Total Consolidated Assets net of Cash & Customer Advances =TA—-CA-C—-RC

CD = Consolidated Debt meaning the third party loans and borrowings of Cordia Group, including bank loans and bonds, plus
provisions related to obligations by reason of any guarantee, suretyship or other liability agreement for such obligations of
third parties (that are not fully or partially owned by any member(s) of Cordia Group), but not including any debt that is
subordinated to the Bonds;
C = Cash and Cash Equivalents;
RC = Restricted Cash meaning

(i) restricted cash deposited by customers purchasing premises in the projects of the Cordia Group, plus

(ii) restricted cash (other than the cash under point (i) above) deposited in order to secure part of the
Consolidated Debt;

TA =Total Assets meaning the consolidated total assets of Cordia Group less (i) right to use assets (IFRS 16) and (ii) deferred

tax assets;
CA = Customer Advances meaning the total amount of the advances received by Cordia Group from customers with respect

to sale of assets, which have not yet been recognized as revenues.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Consolidated Debt (CD) 137,240,527 70,207,094
Cash and Cash Equivalents (C) 66,534,308 51,070,192
Restricted cash (RC) 376,375 271,496
Net Consolidated Debt 70,329,369 18,865,406
Total Assets (TA) 285,935,228 181,570,651
Customer Advances (CA) 34,468,228 40,810,106
Cash and cash equivalents (C) 66,534,808 51,070,192
Restricted cash (RC) 376,375 271,496
Total Consolidated Assets net of Cash & Customer Advances 184,555,817 89,418,857
Consolidated Leverage Ratio 38.11% 21.10%
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Bond related Issuer Undertakings were fulfilled both at current reporting date and in previous periods as well.

(ii) The Issuer Net Debt to Equity Ratio (tested on the basis of the Company’s Separate Financial Statement)

Issuer Net Debt to Equity Ratio = (Net Issuer Debt) / (Issuer Equity)

Issuer Debt means the loans and borrowings of the Issuer from entities outside of Cordia Group, including bank loans and
bonds, plus provisions related to obligations by reason of any guarantee, suretyship or other liability agreement for such
obligations of third parties (that are not fully or partially owned by members of the Cordia Group), but not including any debt
that is subordinated to the Bonds.

Subordinated Shareholder Loans means the debt incurred by the Issuer from the Controlling Shareholder or its Related

Parties that are fully subordinated to the Bonds.

Issuer Equity means the total equity of the Issuer (as evidenced on the stand-alone financial statements of the Issuer), plus
Subordinated Shareholder Loans;

Issuer Net Debt means Issuer Debt (as evidenced on the stand-alone financial statements of the Issuer) less (i) Cash and Cash
Equivalents of the Issuer and (ii) Special Restricted Cash;

Special Restricted Cash means the restricted cash securing the Issuer Debt.
Cash and Cash Equivalents means the cash and cash equivalents of the Issuer.

The calculation presented below is based on the IFRS Separate Financial Statements of Cordia Internationl Zrt.

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Share capital 18,013,760 9,897,492
Share premium 13,461,608 8,690,521
Foreign currency translation reserve 335,303 0
Retained earnings 61,833,826 34,347,479
Issuer Equity 93,644,497 52,935,492
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020 31.12.2019
Bank Loans 0 0
Bonds (non-current) 85,925,646 44,421,137
Bonds (current) 336,842 68,891
Provision 0 0
Issuer Debt 86,262,488 44,490,028
Cash and Cash Equivalents 30,582,651 16,043,682
Special Restricted Cash 0 0
Issuer Net Debt 55,679,837 28,446,346
Issuer Net Debt to Equity Ratio 0.59 0.54

Bond related Issuer Undertakings were fulfilled both at current reporting date and in previous periods as well.
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Polnord Bond description:

Due to the acquisition of POLNORD bond liability increased with the following bonds.

Seria Nominal value Coupon Issuance Date Maturity Date Coupon Payment Date
NS10 18,000 KPLN Wibor 3m + margin 29.09.2017 29.09.2020 quarterly

Series D 30,000 KPLN Wibor 6m + margin 18.12.2015 31.12.2020 semi-anually
Series P** 36,750 KPLN Wibor 3m + margin 07.03.2018 07.03.2021 quarterly

Series MB3 40,000 KPLN Wibor 6m + margin 22.06.2018 22.06.2021 semi-anually

In September, 2020, in line with the maturity date, the Company redeemed series NS10 bonds in the amount of PLN 18 min.
In September, 2020 the Company redeemed part of the series D bonds in the amount of PLN 7.5 min.
Series P bonds was purchased by Cordia International Zrt., therefore there is no bond liability on group level.

As of the reporting date the following bonds are consolidated.

Seria Nominal value Coupon Issuance Date Maturity Date Coupon Payment Date
Series D 22,500 KPLN Wibor 6m + margin 18.12.2015 31.12.2020 semi-anually
Series MB3 40,000 KPLN Wibor 6m + margin 22.06.2018 22.06.2021 semi-anually

Based on the conditions of bond series MB3 in each reporting period Polnord shall test the ratio of Net debt to Equity. The
Ratio shall not exceed 70% on the Check Date.

Issuer Net Debt to Equity Ratio = (Net Issuer Debt) / (Issuer Equity)

Issuer Equity - mean total equity indicated in Polnord S.A. published Consolidated Financial Report pepared in accordance
with IFRS.

Issuer Debt - mean indicated in Polnord S.A. published Consolidated Financial Report balance sheet or off-balance sheet
obligation to pay the amount indicated in this report, resulting from a loan or lease agreement,factoring, bonds, granted
surety or guarantee, accession to a debt or takeover liabilities or other financial liabilities resulting from the concluded
derivative transaction which is not a security in 1: 1 (one to one) ratio of another transaction concluded by the Issuer or
another entity covered by the Report Financial in the ordinary course of business.

Issuer Net Debt - mean Issuer Debt less (i) Cash and Cash Equivalents of the Issuer and (ii) Special Restricted Cash (up to 50
min PLN)

As at 31.12.2020 Net Debt to Equity Ratio was 0 based POLNORD published consolidated financial statement.
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36. Shareholders’ equity

Share capital

As at 31 December 2019 the parent company’s share capital was EUR 32,000,000 (9,897,492 thousands HUF) consisting of
ordinary shares with nominal value of EUR 1 in the number of 32,000,000. All shares are fully paid. Ordinary shares provide
the rights to the holders on a pro-rata basis.

As of 1% January 2020 the parent company changed its statutory book keeping currency from EUR to HUF which resulted in
translating share capital and share premium to HUF. The effects of this legal change has been presented in the equity
movement schedule.

The Shareholders of the Company have unanimously voted for increasing the capital of the Company by HUF 12,001,129,600.
The capital increase has taken place by issuing 7,431,040 pieces of ordinary shares of a par value of HUF 1,000 each, at an
issue value of HUF 1,615/share with rights identical to the existing ordinary shares of the Company, thus the registered
capital of the Company increases by HUF 7,431,040,000 equalling to HUF 18,013,760,000. The amount exceeding the sum of
the registered capital of the Company will be accounted for capital reserve. As of date of this report, the shareholders have
fully paid the new shares by injecting HUF 12,001,129,600 to the Company.

31.12.2020

Company Nominal value of shares (THUF) Ownership percentage

Cordia Holding B.V. 17,653,485 98.00%

Finext Consultants Limited 360,275 2.00%

Total 18,013,760 100.00%

Other reserves

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 31.12.2020
Closing balance (286,680)

The effect of the acquisitions accounted for using the predecessor method is recorded in other reserves. There was no
transaction effecting other reserve in current period.
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37. Non-controlling interests

Movements in non-controlling interests during the period ended 31 December 2020 are as follows:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) 2020
Opening balance 208,384
Sgrr:;fgﬁi:(;r}s:;/:r:;isme/(Ioss) attributable to non- (72,784)
Non-controlling interest arising on acquisition 2,564,930
Redemption of shares owned by non-controlling interest 0
Closing balance 2,700,530

38. Net assets attributable to non-controlling investment unit holders

Just as in the previous period, this line represents the investment of the non-controlling investment unit holders in the
investment subfund subsidiaries out of which only Finext Funds BP SICAV-SIF had such non-controlling investment unit
holders.

Please see below the movements in the balances during the period.

In thousands of Hungarian Forints (HUF)

Opening 17,514,452
Investment made by non-controlling investment unit holders 0
Change in net assets attributable to non-controlling investment

unit holders* 682,432
Redemption of investment units of non-controlling investment 0
unit holders

Closing carrying amount 18,196,884

At each period end, the Group calculates the profit distribution to be paid out on finished projects to non-controlling
investment unit holders and presents the balance in the statement of financial position among net assets attributable to
non-controlling investment unit holders instead of non-controlling interests.

39. Fair value estimation of financial assets and liabilities

One of the financial asset that is measured at fair value through profit or loss in the consolidated financial statements is
another investment, that is not material in neither reporting period (the fair value of the listed investment is HUF 247,252
thousands at the current period end of 31. December 2020 and was HUF 258,092 thousands at 2019 year-end respectively).
The remaining financial asset, which is measured at fair value in the amount of HUF 5,984,634 thousands is discount treasury
bill with the maturity date in August 2021.

All other financial assets and liabilities are measured at amortized cost. Furthermore, there are no non-financial assets or
liabilities that are measured at fair value.

The fair value of the financial assets and liabilities measured at amortized cost approximates their carrying value, as they are
loans and receivables either with variable interest rate (e.g. in case of borrowings) or short-term receivables and liabilities,
where the time value of money is not material (e.g. in case of related party loans).

The fair value of bond liability was determined by reference to the average bid of commercial institutions which is
considered as a level 1 information in the fair value hierarchy.
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40. Commitments and contingencies

Investment commitments:

The amounts in the table below present uncharged investment commitments of the Group in respect of construction services
to be rendered by the general contractors:

In thousands of Hungarian

Forints (HUF) Project name 31.12.2020 31.12.2019
CD2 Thermal Zuglé 3 0 1,487,768
CG3 Young City 2 0 1,221,385
CG5 Grand'Or 305,912 1,203,964
CG7 Marina Garden 0 151,647
CG8 Sasad Resort Hill 0 132,059
CG9 Centropolitan 327,959 1,842,943
CG10 Sasad Hilltop 0 2,680,487
CG11 Grand Corvin 0 1,859,910
CG12 Marina Portside 1,096,163 4,985,279
CG13 Universo 4,150,894 2,272,687
CG16 Thermal Zuglé 4 3,778,957 0
CG17 Young City 3 762,344 3,207,031
CG18 Akadémia Garden 987,411 4,318,705
CG19 Grand Corvin 2 8,888,570 0
PPK1 Lotniczowka 0 745,263
PPK2 Jerozolimska 3,326,523 0
PPW1 Zielone Bemowo 2 0 2,270,558
PPW3 Kopalniana 3,985,235 0
PPW4 Jaskowa Dolina 1 2,682,509 0
PPW4 Jaskowa Dolina 2 3,105,661 0
PPW2 Horyzont Praga 949,553 3,413,607
PNRE Wiktoria 49,985 N/A
PSRW Wioletta 540,049 N/A
RCPR Parcului202 4,302,187 2,872,227
Total of fully consolidated entities 39,239,912 34,665,520
CG6 Marina Life 0 2,262,760
CG6 Marina Life 2 992,072 3,572,100
PSK3 Stacja Kazimierz 5 2,311,491 N/A
PFP2 Innova Concept 179,188 N/A
Total including JVs and associates 42,722,663 40,500,380
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Unutilized construction loans:

The table below presents the list of the construction loan facilities including VAT loan facility, which the Company arranged
for in conjunction with entering into loan agreements with the banks in order to secure financing of the construction and
other outstanding costs of the ongoing projects. The amounts presented in the table below include the unutilized part of the
bank loans available to the Company:

In thousands of Hungarian Forints (HUF) Project name 31.12.2020 31.12.2019
CD2 Thermal Zuglé 3 0 1,442,902
CG3 Young City 0 95,840
CG3 Young City 2 665,781 1,706,603
CG5 Grand'Or 738,407 2,092,014
CG7 Marina Garden 0 565,932
CG8 Sasad Resort Sun 0 3,948,661
CG9 Centropolitan 984,069 2,373,634
CG10 Sasad Hilltop 843,094 414,260
CG11 Grand Corvin 0 2,673,273
CG12 Marina Portside 287,685 4,376,611
CG13 Universo 6,445,212 0
CG17 Young City 3 1,138,975 3,743,055
CG18 Akadémia Garden 1,100,066 5,548,708
CG27 Marina City 1,438,615 N/A
PPW1 Zielone Bemowo 2 0 1,858,267
PCW1 Supernova 0 1,595,544
PPK1 Lotniczowka 0 5,022,013
PPK2 Jerozolimska 4,383,255 0
PPW2 Horyzont Praga 3,114,738 0
PPW4 Jaskowa Dolina 3,405,945 0
RCPR Parcului201 1,900,047 N/A
RCPR Parcului202 4,600,638 N/A
Total of fully consolidated entities 31,046,527 37,457,317
CG6 Marina Life 0 1,974,487
CG6 Marina Life 2 0 5,315,360
Total including JVs and associates 31,046,527 44,747,164
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CORDIA International Zrt.

Contingent receivables - contracted sales not yet recognized:

The table below presents amounts to be received from the customers having bought apartments from Cordia and its
subsidiary companies and which are based on the value of the sale and purchase agreements signed with the clients until 31
December 2020 after deduction of payments received at reporting date (such payments being presented in the Consolidated
Statement of Financial Position as customer advances):

In tﬁousands of Hungarian Contracted sales Contingent Contingent
Forints (HUF) receivables receivables
Legal entity Project name 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
CD2 Thermal Zuglé 3 2,010,707 1,188,968 4,991,242
CG1 Kapas 21 0 0 264,913
CG10 Sasad Hilltop 5,462,360 4,003,791 2,988,948
CG11 Grand Corvin 4,643,910 2,777,649 4,356,892
CG12 Marina Portside 9,304,716 6,977,807 4,462,496
CG13 Universo 3,304,125 606,380 661,536
CG16 Thermal Zuglé 4 266,579 224,614 0
CG17 Young City 3 4,718,711 3,490,577 1,969,152
CG2 Corvin Atrium 2 0 0 419,228
CG3 Young City 52,001 52,001 3,100,414
CG3 Young City 2 4,290,034 4,290,034 5,110,681
CG4 Rdzsa55 0 0 522,117
CG5 Grand'Or 4,532,939 3,326,077 2,994,436
CG7 Marina Garden 462,882 225,645 2,871,487
CG8 Sasad Resort Hill 410,948 302,412 3,020,974
CG8 Sasad Resort Sun 414,702 272,137 2,881,681
CG9 Centropolitan 2,521,160 1,621,318 1,924,279
CG18 Akadémia Garden 9,211,913 6,875,988 3,722,851
CG19 Grand Corvin 2 6,867,414 716,118 553,112
RCPR Parcului201 6,620,070 5,038,257 1,583,573
PPW1 Zielone Bemowo 1 0 0 125,218
PPW1 Zielone Bemowo 2 4,956,543 982,614 1,486,543
PCW1 Supernova 0 0 251,560
PPW2 Horyzont Praga 2,844,924 1,439,585 353,070
PPK1 Lotniczéwka 280,337 45,197 578,998
PPK2 Jerozolimska 184,963 183,761 0
PNAP Fotoplastikon | 3,286 3,286 N/A
PNAP Fotoplastikon Il 157,842 76,719 N/A
PNAP Fotoplastikon IlI 86,297 50,888 N/A
PNAP Studio Morena 242,699 47,122 N/A
PNRE Wiktoria 1,312,047 117,104 N/A
PNBW Wilania 829,383 255,926 N/A
PSRW Wioletta 385,205 216,046 N/A
Other Other 141,226 129,991 N/A
Total of fully consolidated entities 76,519,923 45,538,012 51,195,401
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omasasas ST e
Legal entity Project name 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
CG6 Marina Life 5,643,558 4,407,510 4,790,559
CG6 Marina Life 2 5,877,937 4,399,975 2,728,569
PFPP Ostoja Wilanéw B2 167,698 101,296 N/A
PSK3 Stacja Kazimierz IlI 67,461 67,461 N/A
PFP2 Innova Concept 2,430,411 357,807 N/A
Total including JVs and associates 90,706,988 54,872,061 58,714,529

41. Related parties
Transactions with key management personnel

During the financial year the Group recognized a total net sales revenue in the amount of HUF 89,629 thousand by delivering
two residential units to key management personnel. The transactions occurred on arm’s length basis.

Key Management Board personnel compensation

Apart from the compensation listed below, there were no further benefits, including share based payments granted to key
management personnel that were granted during 2020. Key management personnel compensation can be presented as
follows:

As at 31 December

2020 2019
In thousands of Hungarian Forints (HUF)
Salary and other short time benefit 44,024 70,755
Incentive plan linked to financial results 364,388 300,951
Total 408,412 371,706

Loans to directors
As at 31 December 2020 and 31 December 2019, there were no loans granted to directors.
42. Financial risk management, objectives and policies

Financial risks are risks arising from financial instruments to which the Group is exposed during or at the end of the reporting
period. Financial risk comprises market risk (including currency risk, interest rate risk, cash flow interest rate risk and other
price risk), credit risk and liquidity risk.

The primary objectives of the financial risk management program are to minimize the potential negative effect of the
unexpected changes on financial markets on the Group financial activities.

Risk management is carried out by a central treasury department (Group Treasury). Group Treasury identifies and evaluates
financial risks in close co-operation with the Group’s operating units.
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(a) Market risk
(i) Foreign exchange risk

The Group operates in foreign currencies too and therefore is exposed to foreign exchange risk, primarily with respect to
Euro and Polish Zloty. Foreign exchange risk arises in respect of those recognized monetary financial assets and liabilities
that are not in the functional currency of the respective Group entity.

Management has set up a policy to require Group companies to manage their foreign exchange risk against their functional
currency

The Company and each of its subsidiaries are exposed to currency risk arising from financial instruments held in currencies
other than their individual functional currencies. In addition, the Group manages foreign currency risk by matching its
principal cash outflows to the currency in which the principal cash inflows (such as residential sales revenue) are
denominated. This is generally achieved by obtaining loan finance in the relevant currency.

(i) Price risk
The Group has no significant exposure to price risk as it does not hold any equity securities or commodities.

The Group is exposed to price risk other than in respect of financial instruments, such as property price risk including property
sales price risk.

The current sales price levels are in line with the market environments of the properties.
(iii) Cash flow and fair value interest rate risks

The group’s cash-flow and fair value interest rate risk is predominantly controlled by a central treasury department (group
treasury) under policies approved by the board of directors. Group treasury identifies, evaluates and mitigate financial risks
in close co-operation with the group’s operating units.

The Group’s interest rate risk principally arises from long-term borrowings. Borrowings issued at variable rates expose the
Group to cash flow interest rate risk, which is partially covered by the variable rate cash and cash equivalents.

The Group has borrowings at fixed rates and therefore has exposure to fair value interest rate risk however this is considered
insignificant. The Group issued Bonds which bears a coupon of 4.00% per annum.

The Group’s individual development loans financing the projects have an average duration of less than two years, therefore
the interest rate changes on these loans would not have material effect on the Group’s result.

The management is constantly monitoring the Group’s cash-flow forecasts which ensures to cover cash-flow risks.

Taking into consideration the current market environment the management expects no interest rate decrease, so only the
effect of interest rate increase is shown in the following table:

Yearly effect on profit before tax (THUF)

Interest rate increase:

0,5 percentage point 150,760

Please also refer to Note 28 for the main conditions of the loan agreements.
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(b) Credit risk

Credit risk is the risk that one party to a financial instrument will cause a financial loss for the other party by failing to
discharge an obligation. Credit risk arises from cash and cash equivalents held at banks, trade receivables and loan
receivables. Credit is not material in case of cash, since it is held at major international banks. Trade receivables are not
material. Loans are only granted for companies under common control and they are guaranteed by the parent company or
the ultimate owner. Based on this, credit is considered to be minimal for the Group.

(c) Liquidity risk

The cash flow forecast is prepared by the operating units of the Group. The forecasts are summarized by the Group’s finance
department. The finance department monitors the rolling forecasts on the Group’s required liquidity position in order to
provide the necessary cash balance for the daily operation. The Group aims to maintain flexibility in funding by keeping
committed credit lines available not to overdraw the credit lines and to meet the credit covenants. These forecasts take into
consideration the Group’s financial plans, the contracts’ covenants, the key performance indicators and the legal
environment.

As at 31 December 2020

Less than Between Beyond
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 1year 1 and 5 years 5 years
Loans and borrowings 31,708,301 8,308,903 0
Trade and other payables 16,328,131 0 0
Liabilities to related parties 1,549,807 0 0
Bonds 7,903,848 40,293,345 59,845,461
Lease liabilities 10,565,727 6,921,749 0
!\let assets attr.lbutable to non-controlling 0 18,196,884 0
investment unit holders
Total 68,055,814 73,720,881 59,845,461
As at 31 December 2019
Less than Between Beyond
In thousands of Hungarian Forints (HUF) 1year 1 and 5 years 5 years
Loans and borrowings 11,506,888 14,108,026 0
Trade and other payables 10,314,925 0 0
Liabilities to related parties 542,695 0 0
Bonds 1,762,424 21,738,021 30,620,784
Lease liabilities 2,328,719 632,638 0
!\let assets attr}butable to non-controlling 0 17,514,452 0
investment unit holders
Total 26,455,651 53,993,137 30,620,784
87

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.



CORDIA International Zrt.
IFRS Consolidated Financial Statements for the year ended 31 December 2020

43. Capital management

When managing capital, it is the Group’s objective to safeguard the Group’s ability to continue as a going concern in order
to provide returns for shareholders and benefits for other stakeholders and to maintain an optimal capital structure to reduce
the cost of capital. In order to maintain or adjust the capital structure, the Group may adjust the profit appropriation, return
capital to shareholders, issue new shares or sell assets to reduce debt. Consistent with others in the industry, the Group
monitors capital on the basis of the gearing ratio and leverage.

Banking covenants vary according to each loan agreement, but typically are not related directly to the gearing ratio of the
Company but to the proportion of loan to value of the mortgage collateral which usually is required not to cross the limit of

70% or 80%.

During the period the Group did not breach any of its loan covenants, nor did it default on any other of its obligations under
its loan agreements.

There were no changes in the Groups approach to capital management during the year.

There are no covenants imposed on the Group by the terms and conditions of the Bonds issued by the Group. For the relevant
calculation of the financial ratios which relate to the Undertakings committed by the Group see Note 35.
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44. Segment report

Segment information

The Board of Directors is the Group’s chief operating decision-maker body. The Group’s operating segments are defined as
separate entities developing particular residential projects, which for the reporting purposes were aggregated. The
aggregation for reporting purpose is based on geographical locations.

The Board of Directors considers the business from a geographic perspective. Geographically, management considers the
performance in Hungary, Poland, Spain, Romania and in the United Kingdom. The segments derive their revenue primarily
from the sales of residential properties to individual customers. According to the assessment of the Board of Directors, the
operating segments identified have similar economic characteristics.

The Board of Directors monitors the budgeted and forecasted financial results of the operating segments for the purpose of
making decisions about resource allocation and performance assessment.

Revenue
Management believe, that revenue is currently not the most descriptive factor, since the projects are mostly in the

development phase. There are no significant sales transactions between the segments. The revenue from external parties
reported to the strategic steering committee is measured in a manner consistent with that in the income statement.

For the period ended 31 December 2020

In thousands of . . United

Hungarian Forints (HUF) Hungary Poland Romania Spain Kingdom Total
Revenue 41,285,858 26,882,121 27,401 12,730 81,389 68,289,499
Gross Profit 9,314,421 2,730,758 328 12,730 81,389 12,139,626
Net Profit 20,807,102 1,056,403 (369,770) (71,214) 14,023 21,436,544
For the period ended 31 December 2019

In thousands of . .

Hungarian Forints (HUF) Hungary Poland Romania Spain Other Total
Revenue 25,532,234 8,941,993 4,168 0 0 34,478,395
Gross Profit 10,175,776 3,112,225 4,168 0 0 13,292,169
Net Profit 6,484,183 664,449 (415,820) (41,038) (258,527) 6,433,247
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Assets as 31.12.2020
In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Hungary Poland Romania Spain UK
Assets
Non-current assets
Intangible assets 143,023 35,014 1,192 0 0
Investment properties 3,605,454 20,960,955 0 0 0
Property, plant and equipment 957,195 2,351,156 118,729 1,620 2,334
Long-term receivables from third parties 10,815 7,470,230 0 0 0
IF_)(;l:tgietserm receivables from related 0 0 0 0 0
L:\é(te;’;rgents accounted for using equity 16,320,954 5167801 0 0 0
Deferred tax assets 49,986 563,394 0 0 0
Restricted cash 895,826 0 0 0 0
Long-term VAT receivables 558,783 0 0 0 0
Other long-term assets 32,415 207,263 208,529 1,095 0
Goodwill 0 1,305 0 0 460,265
Total non-current assets 22,574,451 36,757,118 328,450 2,715 462,599
Current assets
Inventory 72,430,593 51,445,545 10,241,269 7,727,639 3,449,708
Trade and other receivables 250,802 1,867,794 12,053 6,209 457,728
22$triz;cerm receivables from related 410,143 2,626 0 0 0
Other short-term assets 3,287,858 397,658 325,808 0 0
Income tax receivable 15,390 31,182 33 0 0
Loan receivables 5,230,000 0 0 0 0
Short-term VAT receivables 1,038,284 2,048,990 263,238 82,377 23,460
Restricted cash 4,013,195 376,375 0 0 0
Other financial assets 6,232,169 90,744 182,578 0 0
Cash and cash equivalents 51,922,886 14,231,721 237,504 104,434 38,263
Total current assets 144,831,320 70,492,635 11,262,483 7,920,659 3,969,159
Disposal group of assets classified as
held for sale
Assets classified as held for sale 0 610,533 0 0 0
::tliljls;z?::: egroup of assets classified 0 610,533 0 0 0
Total assets 167,405,771 107,860,286 11,590,933 7,923,374 4,431,758
Fair value difference on inventories* 15,220,351
Adjusted total assets 182,626,122 107,860,286 11,590,933 7,923,374 4,431,758

* CODM assesses the performance of the entities based on local GAAP statutory financial statements. In Hungary, the funds
revaluate inventories to fair value at the end of each period in the statutory financial statements. This figure represent
the revaluation difference calculated based on local GAAP for these entities as of 31 December 2020. In line with IFRS, this
fair valuation is eliminated from the consolidated financial statements.
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Liabilities as of 31.12.2020
In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Hungary Poland Romania Spain UK
Non-current liabilities
Loans and borrowings 6,231,647 2,018,174 0 0 59,082
Bonds 85,925,646 0 0 0 0
Long-term liabilities to related parties 0 0 0 0 0
Deferred tax liabilities 0 988,542 2,034 0 55,573
Other provision 0 843,515 0 0 0
Customer advances 9,647,454 51,118 47,492 0 0
Lease liabilities 148,838 5,685,382 60,850 0 1,026,679
Amount withheld for guarantees 821,048 180,154 299,895 0 0
Other long-term liabilities 91,239 159,226 0 0 0
Total non-current liabilities 102,865,872 9,926,111 410,271 0 1,141,334
Current liabilities
Trade and other payables 11,600,392 4,052,891 503,958 51,386 119,504
Bonds 336,842 4,943,848 0 0 0
Short-term liabilities to related parties 596,029 910,508 27,688 15,582 -
Loans and borrowings 26,300,088 775,060 4,227,743 7,449 397,961
Customer advances 15,171,209 7,968,230 1,582,725 0 0
Lease liabilities 176,767 10,361,140 14,474 0 13,346
Other tax liabilities 623,651 341,143 9,627 10,467 2,704
Other provision 101,348 5,057,840 14,309 0 0
Income tax liabilities 42,068 136,224 0 1,369 747
Other short-term liabilities 0 194,642 0 1,128 762,178
Total current liabilities 54,948,394 34,741,526 6,380,524 87,381 1,296,440
Total liabilities 157,814,266 44,667,637 6,790,795 87,381 2,437,774
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Assets as 31.12.2019

In thousands of Hungarian Forints

(THUF) Hungary Poland Romania Spain Other
Assets

Non-current assets

Intangible assets 155,000 38,688 3,213 0 4
Investment properties 0 0 0 0 0
Property, plant and equipment 1,023,928 542,349 59,637 0 0
Long-term receivables from third 9,486 0 0 0 0
parties

Long-term receivables from related 0 1,010 0 0 0
parties

Investments accounted for using 1,177,459 0 0 0 0
equity method

Deferred tax assets 49,986 77,728 0 0 0
Restricted cash 2,100,120 0 0

Long-term VAT receivables 1,526,564 0 0 0
Other long-term assets 587,386 25,650 0 0 0
Total non-current assets 6,629,929 685,425 62,850 0 4
Current assets

Inventory 65,705,316 25,728,274 5,248,207 6,272,504 0
Trade and other receivables 192,935 49,652 80,983 5,376 0
Short-term receivables from related 653,137 192,912 0 0 0
parties

Other short-term assets 271,849 10,698,780 498,121 0 0
Income tax receivable 27,594 4,412 1,225 25,179 0
Other tax receivables 813,136 2,466,421 452,455 50,697 0
Loan receivables 342,963 0 0 0 0
Restricted cash 1,259,556 1,719,373 83,361 0 0
Other financial assets 277,833 0 0 0 0
Cash and cash equivalents 47,992,442 2,642,697 140,616 294,437 0
Total current assets 117,536,761 43,502,521 6,504,968 6,648,193

Total assets 124,166,690 44,187,946 6,567,818 6,648,193 4
Fair value difference on inventories* 13,647,348 -

Adjusted total assets 137,814,038 44,187,946 6,567,818 6,648,193 4

* CODM assesses the performance of the entities based on local GAAP statutory financial statements. In Hungary, the funds
revaluate inventories to fair value at the end of each period in the statutory financial statements. This figure represent the
revaluation difference calculated based on local GAAP for these entities as of 31 December 2019. In line with IFRS, this fair
valuation is eliminated from the consolidated financial statements.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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CORDIA International Zrt.

Liabilities as of 31.12.2019

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Hungary Poland Romania Spain Other
Non-current liabilities

Loans and borrowings 11,920,925 2,187,101 0 0 0
Bonds 44,421,137 0 0 0 0
Long-term liabilities to related parties 0 0 0 0 0
Deferred tax liabilities 0 4,875 0 0 0
Customer advances 27,410,213 1,019,321 675,464 0 0
Lease liabilities 288,875 329,049 14,714 0 0
Amount withheld for guarantees 2,307,562 86,092 0 0 0
Other long-term liabilities 51,451 37,747 107,323 0 0
Total non-current liabilities 86,400,163 3,664,185 797,501 0 0
Current liabilities

Trade and other payables 7,334,470 2,192,236 610,147 104,019 74,053
Bonds 68,892 0 0 0 0
Short-term liabilities to related parties 331,156 155,509 0 0 56,030
Loans and borrowings 11,504,562 0 0 2,326 0
Customer advances 10,879,330 825,778 0 0 0
Other tax liabilities 2,360,883 131,865 8,131 56 -
Income tax liabilities 46,724 43,062 0 0 7,565
Other provision 92,215 0 9,936 0 0
Lease liability 142,009 2,177,547 9,163 0 0
Total current liabilities 32,760,241 5,525,997 637,377 106,401 137,648
Total liabilities 119,160,404 9,190,182 1,434,878 106,401 137,648
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The Board of Directors examined the effect of Polnord Group acquisition on the consolidated figures. For information
purposes please see below this effect on the statement of financial position and on the statement of profit and loss. Polnord

Group is not considered to be a separate operating segment but part of the Polish segment.

For the period ended 31 December

Cordia group without

In thousands of Hungarian Forints (THUF) Polnord Total in 2020 2019
Polnord

Revenue 47,342,278 20,947,221 68,289,499 34,478,395
Cost of sales (35,977,003) (20,172,870) (56,149,873) (21,186,226)
Gross profit 11,365,275 774,351 12,139,626 13,292,169
Selling and marketing expenses (2,581,974) (156,185) (2,738,159) (2,744,181)
Administrative expenses (3,618,437) (1,246,130) (4,864,567) (2,762,183)
Net gain/loss from fair valuation of . 54235 (62,619) (8,384) 0
investment and development properties

Other expenses (506,066) (1,692,784) (2,198,850) (714,242)
Other income 2,423,704 1,945,102 4,368,806 91,825
Operating profit 7,136,737 (438,265) 6,698,472 7,163,388
Interest income 157,394 6,224 163,618 35,764
Other financial income 6,436,204 198,477 6,634,681 2,003,255
Finance income 6,593,598 204,701 6,798,299 2,039,019
Interest expense (1,351,446) (105,507) (1,456,953) (218,403)
Other financial expense (4,694,117) (588,495) (5,282,612) (2,075,173)
Finance expense (6,045,563) (694,002) (6,739,565) (2,293,576)
Net finance income/(expense) 548,035 (489,301) 58,734 (254,557)
Share of profit/{loss) in associate and 15,186,193 401,361 15,587,554 (146,460)
joint venture

Profit before taxation 22,870,965 (526,205) 22,344,760 6,762,371
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Assets as of 31. December
In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Cordia group

without Polnord Polnord Total at 2020YE 2019YE
Assets
Non-current assets
Intangible assets 165,909 13,320 179,229 196,905
Investment properties 3,605,454 20,960,955 24,566,409 0
Property, plant and equipment 1,543,818 1,887,216 3,431,034 1,625,914
Long-term receivables from third parties 10,815 7,470,230 7,481,045 9,486
Long-term receivables from related parties 0 0 0 1,010
Investments accounted for using equity method 16,320,954 5,167,801 21,488,755 1,177,459
Deferred tax assets 129,417 483,963 613,380 127,714
Restricted cash 895,826 0 895,826 2,100,120
Long-term VAT receivables 558,783 0 558,783 1,526,564
Other long-term assets 446,641 2,661 449,302 613,036
Goodwill 460,265 1,305 461,570 0
Total non-current assets 24,137,882 35,987,451 60,125,333 7,378,208
Current assets
Inventory 122,603,490 22,691,264 145,294,754 102,954,301
Trade and other receivables 795,664 1,798,922 2,594,586 328,946
Short-term receivables from related parties 412,769 0 412,769 846,049
Other short-term assets 3,927,287 84,037 4,011,324 11,468,750
Income tax receivable 22,155 24,450 46,605 58,410
Loan receivables 5,230,000 0 5,230,000 342,963
Short-term VAT receivables 2,444,991 1,011,358 3,456,349 3,782,709
Restricted cash 4,040,560 349,010 4,389,570 3,062,290
Other financial assets 6,505,491 0 6,505,491 277,833
Cash and cash equivalents 57,450,719 9,084,089 66,534,808 51,070,192
Total current assets 203,433,126 35,043,130 238,476,256 174,192,443
Disposal group of assets classified as held for sale
Assets classified as held for sale 610,533 0 610,533 0
:’:rtzlalcllsposal group of assets classified as held 610,533 0 610,533 0
Total assets 228,181,541 71,030,581 299,212,122 181,570,651
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Liabilities as of 31. December
In thousands of Hungarian Forints (THUF)

Cordia group without

Polnord Polnord Total at 2020YE 2019YE
Non-current liabilities
Loans and borrowings 8,308,903 0 8,308,903 14,108,026
Bonds 85,925,646 0 85,925,646 44,421,137
Long-term liabilities to related parties 0 0 0 0
Deferred tax liabilities 332,058 714,091 1,046,149 4,875
Other provision 0 843,515 843,515 0
Customer advances 9,746,064 0 9,746,064 29,104,998
Lease liabilities 1,358,484 5,563,265 6,921,749 632,638
Amount withheld for guarantees 1,301,097 0 1,301,097 2,393,654
Other long-term liabilities 93,761 156,704 250,465 196,521
Total non-current liabilities 107,066,013 7,277,575 114,343,588 90,861,849
Current liabilities
Trade and other payables 13,307,530 3,020,601 16,328,131 10,314,925
Bonds 336,842 4,943,848 5,280,690 68,892
Short-term liabilities to related parties 695,403 854,404 1,549,807 542,695
Loans and borrowings 30,933,241 775,060 31,708,301 11,506,888
Customer advances 22,404,095 2,318,069 24,722,164 11,705,108
Lease liabilities 2,622,388 7,943,339 10,565,727 2,328,719
Other tax liabilities 987,592 0 987,592 2,500,935
Other provision 119,250 5,054,247 5,173,497 102,151
Income tax liabilities 90,005 90,403 180,408 97,351
Other short-term liabilities 763,306 194,642 957,948 0
Total current liabilities 72,259,652 25,194,613 97,454,265 39,167,664
Total liabilities 179,325,665 32,472,188 211,797,853 130,029,513

45, Other information

COVID-19:

During the year the Group reacted immediately and decisively to the threat related to COVID-19, ensuring continuity of
operations with vast majority of staff working remotely from the end of March.

The Group’s companies introduced online sales meetings and implemented procedures for remote signing of sales
agreements with clients. Aside from online sales, the Group’s sales offices continue to operate, obeying the safety measures
recommended by the WHO and the relevant measures applicable locally and required by local regulators. Following the
appropriate decisions and reorganization the apartments’ deliveries and sales proceeded without disruptions. The Group’s

construction sites in all countries of the Group’s operations are progressing normally.

The notes on pages 8 to 99 are an integral part of these consolidated financial statements.
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46. Subsequent events
Public tender offer for all remaining shares of Polnord SA and decision on delisting of the shares

Cordia International Zrt. is 92,92% shareholder of Polnord SA at reporting date, has announced on 1st December 2020 a
public tender offer to acquire the remaining approximately 7,08% of shares in Polnord SA. The goal was to increase Cordia’s
stake in Polnord SA to 100% of outstanding shares. The tender offer price has been set at 3,55 PLN a share in line with the
requirements of the Act on Public Offering, Conditions Governing the Introduction of Financial Instruments to Organized
Trading, and Public Companies, offering significant upside to the most recent market price.

On 28th of January as a result of settlement of the Tender-Offer, the Group purchased 3,278,966 shares, representing
approximately 3,36% of voting rights and capital of Polnord, and increased its stake to 96,28%.

On 8th of January 2020 the Extraordinary General Meeting of Polnord Shareholders adopted Resolution No. 3 on the
withdrawal of all Polnord shares from trading on the regulated market operated by the Warsaw Stock Exchange.

On 18th of February 2021, CORDIA announced compulsory buyout (Squeeze-Out) to the remaining 3,626,678 (three million
six hundred and twenty-six thousand six hundred and seventy-eight) Polnord’s shares representing approximately 3.72% of
Polnord’s share capital, with the price of 3,55 PLN per share. On 23rd of February as a result of settlement of the Squeez-Out,
CORDIA has become the sole owner of Polnord, i.e. the Company holds 97,543,127 shares, representing 100 % of the
Polnord's share capital and 100 % of the total number of votes in the Polnord.

On 26th of February the Management Board of Polnord has submitted an application to the Polish Financial Supervision
Authority for a permit to withdraw all Polnord's shares from trading on the regulated market. The application was submitted
in order to implement Resolution No. 3 of the Extraordinary General Meeting of Polnord as of January 8, 2021 on the
withdrawal from trading on the regulated market operated by the Warsaw Stock Exchange of all shares of Polnord.

Change in group structure after reporting date

On 1 April 2021, the Group completed on the purchase of a company, Nightingale Knitwear Centre Limited in the UK. The
company purchased held the property that would form the third phase of our currently running project known as the The
Gothic. With the acquisition the whole site is ready to be developed. As part of the international expansion additional five
entities were established for the new projects in the United Kingdom since the reporting date.

Three holding entities, 100% subsidiaries of Cordia International Zrt. were sold to the related party Futureal Holding
Vagyonkezel6 és Ingatlanhasznositd Zrt. in January: Cordia Spain Holding Kft., Cordia Romania Holding One Kft. and Cordia
Romania Holding Two Kft.

Argo

ARGO Properties N.V. completed an initial public offering (IPO) on 11 May 2021 raising EUR 54m from investors at a pre-
money valuation of EUR 270m. Cordia invested further EUR 3 million in ARGO during the IPO and now holds a 15.9% stake in
the company. ARGO’s shares will be listed on the Tel Aviv Stock Exchange (TASE).

Spanish segment

On 12 May, 2021 Cordia Holdco Fuengirola, S.L. (“Cordia”) has reached a mutual settlement agreement with its Joint
Venture Partner, Otero Patrimonial, S.L. (“Otero”) and acquired Otero’s 10% shares held in Cordia Development Company
S.L.U. As a result of the settlement Cordia become the sole owner of the Spanish subsidiary owing the project at Costa del
Sol, Fuengirola, Spain.
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Completion of projects

The Company’s subsidiary involved in development of the residential project Sasad Resort Hilltop obtained the valid permit
for occupancy of this project (comprising 112 apartments) in January and commenced delivery of the finished apartments to
its customers in Budapest.

The Company’s subsidiary involved in development of the residential project Parcului20 obtained the valid permit for
occupancy of this project (comprising 265 apartments) in February and commenced delivery of the finished apartments to
its customers in Bucharest.

The residential project Akadémia Garden in one of the Company’s development subsidiary in Budapest obtained the valid
permit for occupancy of this project (comprising 306 apartments) at the end of April. The delivery to the customers starts in
May.

RAFI

On 7th May 2021, Cordia invested in “Real Asset Fund |”, a real estate investment fund with a select few large investors,
managed by London-based investment manager Matter Real Estate. Our stake in the fund is ca. 10%. The fund finances 3
development entities in England and Ireland. The funding for these developers is a mix of equity and debt. The fund
acquires a majority stake in the operating entity, as well as provides a revolving debt facility for project financing. There are
two residential developers — Placefirst in England and Genesis in Ireland —as well as an Irish health care facility developer
called Zest, that the fund invests with. It is a passive investment for Cordia.

STAH

On 29th March 2021, Cordia invested in a joint venture with Matter Real Estate (formerly ESO Capital). The JV owns 60% of
St Arthur Homes (STAH), an English FPRP (For Profit Registered Provider), which is a housing association providing
affordable homes. Cordia’s share in the joint venture is 70%. Additionally, the JV — through a separate FinCo — provides a
revolving credit facility to STAH for acquisition purposes. STAH’s operation is exclusively focused on the shared ownership
tenure of affordable housing. STAH buys affordable units at a large discount from developers, which developers are
required to sell according to their s106 agreements with the local council as part of their planning permit process. Each unit
is then managed under a shared ownership scheme, ie. STAH sells a portion (usually 40%) of the unit to a buyer, while on
the remaining 60% the buyer pays rent.

Auxesia

On 17t May 2021, Cordia sighed documents in another joint venture investment with Matter Real Estate with final closing
expected shortly after. Just like STAH, Auxesia Homes is also an affordable housing providing For Profit Registered Provider.
The difference with STAH is that Auxesia operates in the North of England, provides both shared ownership and affordable
rent tenures, and services mostly army veterans, NHS workers and “blue light” emergency workers such as fire fighters,
policemen, etc., who considered to be the most reliable and sought after tenants. The deal is an 80/20 joint venture
between Cordia and Matter Real Estate to buy 60% of Auxesia and provide a revolving credit facility.

New developments

On 23 April 2021, the Company’s subsidiary signed the agreement with the general contractor to develop a 109 unit
residential project in Vaskapu utca, Budapest.

On 10th May 2021, Cordia’s UK subsidiary, Cordia Blackswan acquired a 7,650m2 development site on Cheapside street, in
the trendy neighbourhood of Digbeth in Birmingham. The purchase is conditional upon the seller successfully obtaining a
planning permission from Birmingham City Council for 366 residential units to be built on the site. The planning process is
nearing its end and the building permit is expected in May 2021. It will allow Cordia Blackswan to grow its pipeline, with plans
for delivering half of the total units in a private rental (PRS) scheme, while the other half of the units for open market sale.

The renovation work for the Gothic project has been started which is the first British project of Cordia.
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Significant subsequent events related to the operation of Polnord

On January 22, 2021 the judge commissioner operating at the District Court Gdarisk North in Gdansk, VI Commercial Division,
issued a decision, pursuant to which he changed his decision of July 29, 2020. on the establishment of the Creditors' Council
for Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. in restructuring, in that it dismissed the creditors 'application for the establishment
of the Creditors' Council as submitted by entities not entitled to file it. The basis for the Court's decision to dismiss the decision
of July 29, 2020 was Art. 359 par. 1 of the Code of Civil Procedure in connection with with art. 209 of the Restructuring Law,
the premise for its application was the announcement - periodic report for the first half of 2020. Polnord S.A. published on
September 30, 2020 in which the company referred to the reservation contained in the auditor's report regarding the lack of
full consolidation of the Korporacja Budowlana Dom SA Capital Group. After the analysis, Polnord S.A. decided to change its
previous assessment and concluded that the actual relations with Korporacja Budowlana Dom SA Capital Group justify the
motion that the Polnord S.A. exercises control over the Korporacja Budowlana Dom SA Capital Group. On the establishment
of the Creditors' Council Korporacja Budowlana Dom S.A. ("KB Dom SA") informed in the current report No. 17/2020 of August
12, 2020. On January 27, 2021 KB DOM SA concluded an annex to the loan agreement of September 19, 2019 ("Loan
Agreement") concluded between KB DOM SA (as the Borrower) and Polnord S.A. (as the Lender). As part of the annex to the
loan agreement, Polnord S.A. granted KB DOM SA a loan in the amount of PLN 65,000.00 to cover the necessary, ongoing
operating costs of KB DOM SA in 2021. The parties agreed that KB DOM SA would repay the additional amount of the loan
granted on the basis of the annex to the loan agreement from the funds obtained from the sale of shares in the share capital
of the subsidiary, ie Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. in restructuring after the completion of the restructuring process.
On January 28, 2021 KB DOM SA filed a petition for bankruptcy with the District Court of Gdansk-Pétnoc in Gdansk, VI
Commercial Division. The reason for submitting the application was the lack of agreement with creditors, despite negotiations
conducted by the Management Board of KB DOM SA regarding the possibility of repayment of liabilities in line with the
creditors' expectations. Moreover, the application was submitted due to the existence of the conditions resulting from Art.
11 sec. 1 of the Bankruptcy Law, i.e. the loss of KB DOM SA's ability to pay its financial liabilities.

On January 28, 2021 Polnord S.A. concluded two contracts for the purchase of undeveloped real estate with a total area of
13,329 m2, located in Warsaw, for a total net price of PLN 26 million.

On February 19, 2021 the Management Board of Polnord S.A. concluded an agreement under which it sold two properties
with a total area of 13,329 m2 located in Warsaw. At the same time, it concluded a preliminary agreement for the purchase
of real estate with an area of 2,0058 ha, located in Warsaw's Bemowo District. On this property, the company plans to build
a multi-family housing estate with the planned number of 250 flats with a usable floor space of 13,000 flats, together with
an underground garage and service premises on the ground floor. The conclusion of the contract for the transfer of ownership
depends on the fulfillment of the conditions specified in the above-mentioned agreement.

The Management Board

Péte r Elektronicznie podpisany

przez Péter Bodis
7 . Data: 2021.05.18
B Od IS 11:44:55 +02'00'

Tibor Foldi Péter Badis Pal Darida
Chief Executive Officer Chief Financial Officer

Budapest, 18" May 2021
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT

To the shareholders of Cordia International Zrt.
Opinion

We have audited the accompanying separate financial statements of Cordia International Zrt. (the
“Company”) which comprise the statement of financial position as of 31 December 2020 (in which the
balance sheet total is THUF 182,934,801), statement of profit and loss and other comprehensive
income (in which the total comprehensive income for the year, net of tax is THUF 28,707,875 profit),
the statement of changes in equity, the statement of cash flows for the year then ended and the notes to
the separate financial statements comprising significant accounting policies and other explanatory
information.

In our opinion, the accompanying separate financial statements give a true and fair view of the
financial position of the Company as at 31 December 2020, and of its financial performance and its
cash flows for the year then ended in accordance with International Financial Reporting Standards
(“IFRS”) as adopted by the EU.

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Standards on Auditing (“HNSA”) and
with applicable laws and regulations in force in Hungary. Our responsibilities under those standards
are further described in the “Auditor’s responsibilities for the audit of the separate financial
statements” section of our report.

We are independent of the Company in accordance with the applicable laws of Hungary, with the
Hungarian Chamber of Auditors’ Rules on ethics and professional conduct of auditors and on
disciplinary process and, for matters not regulated in the Rules, with the International Code of Ethics
for Professional Accountants (including International Independence Standards) issued by the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code) and we also comply with further
ethical requirements set out in these.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Our audit approach

Overview
Overall materiality Overall materiality applied was THUF 1 820 000
Key Audit Matters Recoverability of the loans granted to related

companies.

As part of designing our audit, we determined materiality and assessed the risks of material
misstatement in the separate financial statements. In particular, we considered where management
made subjective judgements; for example, in respect of significant accounting estimates that involved
making assumptions and considering future events that are inherently uncertain. As in all of our
audits, we also addressed the risk of management override of internal controls, including among other
matters, consideration of whether there was evidence of bias that represented a risk of material
misstatement due to fraud.

We tailored the scope of our audit in order to perform sufficient work to enable us to provide an
opinion on the financial statements as a whole, taking into account the structure of the Company, the
accounting processes and controls, and the industry in which the Company operates.

Materiality

The scope of our audit was influenced by our application of materiality. An audit is designed to obtain
reasonable assurance whether the separate financial statements are free from material misstatement.
Misstatements may arise due to fraud or error. They are considered material if individually or in
aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the
basis of the separate financial statements.

Based on our professional judgement, we determined certain quantitative thresholds for materiality,
including the overall materiality for the separate financial statements as a whole as set out in the table
below. These, together with qualitative considerations, helped us to determine the scope of our audit
and the nature, timing and extent of our audit procedures and to evaluate the effect of misstatements,
both individually and in aggregate on the separate financial statements as a whole.

Materiality THUF1 820 000
Determination 1% of the total assets
Rationale for the materiality benchmark applied We chose total assets as the Company is a

holding company without operating
activity, and in our view, this is the most
appropriate benchmark to calculate our
materiality.

We chose 1%, as we believe this rate is the
most appropriate considering the activity
of the Company and the users of the
separate financial statements.
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Key audit matters

Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance in
our audit of the separate financial statements of the current period. These matters were addressed in
the context of our audit of the separate financial statements as a whole, and in forming our opinion
thereon, and we do not provide a separate opinion on these matters.

Key audit matter How our audit addressed the key audit
matter
Recoverability qfthe loans granted to  The recoverability of the loans granted to related
related companies parties was in the focus of our audit. We performed
The Company presents loans granted to the following procedures:
relat‘ed companies 1n the. Shqrt—tegm - Written confirmation letters were obtained
receivables - related parties financial directly from related parties about the loan
statement line in amount of THUF balances. We reconciled the confirmed
22,344,025 and in the. Long-term balances to the accounting records.
receivables N re}ated parties  financial - We checked the liquidity position of the
statement line in amount of THUF related parties and assessed their ability to
47,402,797 as at 31 December 2020. The pay back the respective loan balances.
disclosures regarding loans provided to )
related parties are presented in notes 6(a) - We evaluated the judgments made and
of the notes to the separate financial assumptions used by management when
statements. assessing the need for possible
1mpairment.

No impairment was accounted on these
receivables as at 31 December 2020.

As at 31 December 2020, related party loan
receivables represent 36,5% of the total
assets.

As the value of loan granted is significant to
the separate financial statements and
significant estimates are involved in the
assessment of recoverability, we have
concluded that it is key audit matter.

Responsibilities of management and those charged with governance for the separate
financial statements

Management is responsible for the preparation of the separate financial statements that give a true
and fair view in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the EU,
and for such internal control as management determines is necessary to enable the preparation
of separate financial statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or
€rror.

In preparing the separate financial statements, management is responsible for assessing the
Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going
concern and using the going concern basis of accounting in the separate financial statements unless
management either intends to liquidate the Company or to cease operations, or has no realistic
alternative but to do so.
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Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s financial reporting
process.

Auditor’s responsibilities for the audit of the separate financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the separate financial statements as a
whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s
report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a
guarantee that an audit conducted in accordance with HNSAs will always detect a material
misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material
if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic
decisions of users taken on the basis of these separate financial statements.

As part of an audit in accordance with HNSAs, we exercise professional judgment and maintain
professional scepticism throughout the audit. We also:

e Identify and assess the risks of material misstatement of the separate financial statements,
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks,
and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.
The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one
resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions,
misrepresentations, or the override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

¢ Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.

e Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of
accounting in the separate financial statements and, based on the audit evidence obtained,
whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant
doubt on the Company’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material
uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor’s report to the related
disclosures in the separate financial statements or, if such disclosures are inadequate, to
modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date
of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Company to cease
to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the separate financial statements,
including the disclosures, and whether the separate financial statements represent the
underlying transactions and events in a manner that gives a true and fair view.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant
ethical requirements regarding independence, and to communicate with them all relationships and
other matters that may reasonably be thought to bear on our independence, and where applicable,
actions taken to eliminate threats or safeguards applied.
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From the matters communicated with those charged with governance, we determine those matters
that were of most significance in the audit of the separate financial statements of the current period
and are therefore the key audit matters. We describe these matters in our auditor’s report unless law or
regulation precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, we
determine that a matter should not be communicated in our report because the adverse consequences
of doing so would reasonably be expected to outweigh the public interest benefits of such
communication.

Budapest, 18 May 2021

Laszl6 Radvanyi
Partner
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft.
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CORDIA International Ingatlanfejleszt6é Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag

(short name: CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.; registered seat: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII.
em.; tax number: 25558098-2-42; the "Company” or Cordia International Zrt)

The Company (together with its Hungarian, Polish, Romanian, Spanish and British subsidiaries”the Group” or
"Cordia Group” hereby announces its management report ("Management Report”) according to the separate
and the consolidated financial statements prepared in accordance with International Financial Reporting
Standards (IFRS) for financial year of 2020.

The Management Report is an analysis accompanying the annual report that presents the main processes and
factors that have affected, or will affect, the Company's and the Group’s business performance, development and
position during the period covered by the annual report.

PREAMBLE - Financial year of 2020:

2020 proved to be a challenging year and Cordia International ZRt’s business model was put to the test. On one
hand, the VAT increase on residential apartments in Hungary impacted the market negatively, on the other hand
the global pandemic outbreak caused economic turmoil and uncertainty. As a holding company, Cordia could have
been effected directly by these unfavourable developments through its subsidiaries, but the Group’s diversified
business model has proven to be rock solid, and we even managed to continue expanding the business further.

Due to the outbreak of the global pandemic, our priority was to protect the health of our clients and employees
in our subsidiaries. The Group has coped well with this challenge, introducing a number of new procedures and
guidelines consisting in minimizing direct contacts by providing employees with the possibility of remote work,
online meetings and compliance with health and safety rules. Our sales offices remained open for remote sales,
and construction work was progressing without major set-backs.

Regarding the business, Cordia International Zrt, as a typical holding company, has completed a number of
significant investments as well as financing transaction.

These new corporate acquisitions focused mainly on launching Cordia’s new business line of residential rentals in
certain growing European cities. This has strong strategic fit, provides a permanent operating income, enjoys
long term secular demand from tenants and offers Cordia Group downside protection. The rapidly changing
customer attitudes (millennials) accelerate the demand for rentals and for professional management.

As a first step in establishing the new residential rental business line, in March 2020 Cordia International Zrt. has
acquired a 20.6% stake in Argo Properties N.V. for 34,4m EUR, further boosting its stake by 3m EUR in the
August capital increase (after which its stake was reduced to 18% due to dilution). This investment establishes
the Group’s presence in Germany, Europe’s strongest resi-for-lease market. Argo’s focus is on growing cities of
Dresden, Leipzig and Magdeburg. Efficient scale, experienced local management and institutional co-investor
partners provide hands-on risk mitigation for Cordia Group.

The international business was further expanded in August 2020 in the United Kingdom thanks to the acquisition
of a local property developer in Birmingham, BlackSwan LTD and the establishment of Cordia’s arm and local
platform in the UK, Cordia BlackSwan. These new investments, beyond the residential-for-sale developments,
will supply built-to-rent (BTR) projects and target to become a best-in-class BTR developer and operator in the
region. The acquisition allows BlackSwan to deliver a GBP 550 million project pipeline across the West Midlands.

As an addition to Cordia’s resi-for-rent business, in September 2020, the Group has acquired Finext Global 1 Real
Estate Sub-fund for about 10m EUR. This portfolio of residential apartments in Budapest generates rental income
and can also increase in value over the long term.

The Polish business was also expanded significantly in 2020 by the acquisition of Polnord SA, a publicly listed
company on the Warsaw Stock Exchange with a significant land bank. Cordia first acquired a close to 66% stake
mainly by purchasing newly issued shares in December 2019, and helped to recapitalise Polnord SA, that had
significant liquidity problems at that time. After the registration of the newly issued shares in February 2020,
Cordia launched two tender offers in February and December 2020, and a squeeze-out of minority shareholders
in February 2021, bringing its stake to 100% in Polnord SA. On the back of this, Polnord SA has applied to the
Polish Financial Authority for the de-listing of shares from the Warsaw Stock Exchange. This will allow Cordia
Group to fully integrate Polnord SA into our operations

In the subsequent period the Group has expanded its investment portfolio in several transactions strengthening
its BTR segment further.

Among others, Cordia invested further EUR 3 million in ARGO during its capital increase and IPO and retained a
15.9% stake in the company post-money.
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Cordia Blackswan has acquired a 7,650m2 development site on Cheapside street, in the trendy neighbourhood
of Digbeth in Birmingham on which project of 366 residential units planned to be built. Cordia plans for delivering
half of the total units in a private rental (PRS) scheme, while the other half of the units for open market sale.

The Group has also invested in “Real Asset Fund I” managed by Matter Real Estate (formerly ESO Capital). Our
stake in the fund is ca. 10%. The fund finances 3 development entities in England and Ireland.

Besides of the above, Cordia has also entered into two co-investments along with Matter Real Estate. In the first
transaction, the Company co-invested in the JV which owns 60% of St Arthur Homes (STAH), an English FPRP
(For Profit Registered Provider), which is a housing association providing affordable homes and exclusively
focused on the shared ownership tenure of affordable housing. In the second transaction Cordia has signed
documents to co-invest into Auxesia, which is like STAH, an affordable housing provider, but operates in the
North of England, provides both shared ownership and affordable rent tenures, and services mostly army
veterans, NHS workers and “blue light” emergency workers in the UK.

Due to these acquisitions the Group has significantly increased its diversification across geographies and business
segments, and can gain valuable insight and experience on the business model and operations of such businesses
on developed markets.

Together with expanding its business footprint, Cordia has executed significant financing transactions as well.

Firstly, in on 25 March 2020, the registered capital of the Issuer was increased by Cordia Holding B.V. and Finext
Consultants Limited with an additional amount of HUF 7.431.040.000 to HUF 18.013.760.000 by issuing new
ordinary shares with a nominal value HUF 1,000 per share and with share premium of HUF 1,615 per share. As
a result of the capital increase

Beside of the capital increase, the Group has issued new bonds within the framework of the Hungarian National
Bank’s bond program. The first tranche of a new 10-year bond was place in July 2020 with a total nominal value
of 36bn HUF, followed by a 4bn HUF tap issue of the same series in December 2020.

Summarizing it all, despite the significant challenges in 2020, the financial position of our company and the Group
is stable, and our cash flow projections do not indicate any liquidity problems for the next 12 months. In the
opinion of the Company's management, the going concern principle - assessing the specific facts, risks, plans of
the Group - remains applicable to the preparation of the annual report for the year ended 31 December 2020.
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1. Goals and strategy of the Company and the business environment of the Company

Cordia Group is currently active as a residential developer in Hungary, Poland, Romania (CEE), Spain and the UK.
The Group'’s goal is to create value for clients by developing residential units that are not only convenient living-
spaces but also represent good long-term investments. Beside of the traditional build-to-sale products, Cordia
has also started to develop it's build-to-rent business line, focusing mainly on the German, UK and Hungarian
market. As a third pillar of business, Cordia is also actively looking for minority investment opportunities in real
estate companies with exceptional risk-return profile and specialised know-how.

Below is brief overview of core strategy’s tree pillars: general strategy, land acquisition strategy, financing
strategy.

1.1. General strategy

Integrated, full-service operation, best-in-class team, efficiencies of scale

Cordia Group is one of the leading residential developer with a strong and well-known brand, active in the
mid- and mid-to-high segments of the for-sale market in Hungary, in Poland, Romania, Spain and since
August 2020 in Birmingham targeting annual output of ~2-3,000 units in the medium term. Cordia Group
has a long track record and industry leading management team with extremely long tenure and limited
turnover. The corporate culture of Cordia Group focuses on operational excellence to continuously improve
all aspects of the residential development process from land acquisition, project planning, and
procurement, sales and marketing to benefiting from scale.

Cycle-conscious, geographic and operational diversification, value investor’s approach to acquisitions

Cordia Group focuses on step-by step geographic diversification accompanied with precisely selected
opportunistic acquisitions with a value-investor’'s approach. One of the aims of Cordia Group to achieve a
top 10 position in the Polish market targeting annual output in excess of 1,500 units. The geographic
diversification of Cordia Group enables optimal and opportunistic allocation of capital across countries
whose residential market cycles are non-synchronized.

The expansion strategy is based mostly on organic expansion by establishing local teams supported by the
Competence Center. At the same time Cordia screens its current and targeted markets for special portfolio
and/or acquisition deals like it was undertaken in the case of POLNORD S.A. acquisition and acquiring stake
in ARGO Properties N.V. The latter transaction has also opened Cordia’s new business line of residential
leasing making the first step in the operational diversification. This business line shall be strengthened by
the for-rent developments contemplated in some projects in Birmingham thanks for the promising market
demands there.

Furthermore, land acquisition is based on strict underwriting with volumes and duration differentiated by
geography depending on stage in cycle. In addition, Cordia Group provides full-scale letting property- and
facility management services to investor clients which services will be developed into an-in-house tool to
asset manage residential leasing projects initially in Budapest and Warsaw and later other cities where
market demand supports such activities. There is a long-term potential to expand rentals as a strategic
business line to create an income yielding residential portfolio.

Strong financing position

Cordia Group has a long-term partnership with the leading local banks in its countries of operation (e.g.
OTP, K&H/KBC, Takarékbank, UniCredit, Raiffeisen, Santander, PKO Bank Polski, Alior Bank, etc.).

Strong brand

Cordia Group is focusing in building out a string "CORDIA” brand in all its markets, similar to Hungary
where Cordia Group is already a very strong real estate brand. Multiple successful and award-winning
developments are creating a strong background for this business to customer exercise.

Capital market access

The Issuer has attracted institutional capital to invest in its residential development projects in joint
ventures structures while maintaining full project control.

The Issuer is proud to refer to the successful bond issuance of CORDIA2026 bonds of November 7, 2019
where 17 qualified investors have participated at the auction representing some 50 different investment
entities such as the National Bank of Hungary, investment and mutual funds, pension funds, insurance
portfolios, banks etc. purchasing bonds in excess of HUF 44.4 billion of total issue value.

Also, the Issuer is proud to refer to the successful bond issuance of CORDIA2030 bonds beyond the National
Bank of Hungary 13 qualified investors (banks, asset-, investment, and portfolio managers, mutual funds,
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pension funds, and insurance companies) have participated at the auction representing different
investment entities have participated at the auction purchasing bonds in excess of HUF 37.5 billion of
total issue value.

Strong and supportive ownership with very long-term view

Cordia Group is supported by family owners that have demonstrated a highly responsible and supportive

long-term approach by:

. having engaged in long term, complex projects up to a decade-long;

. having supported Cordia Group for almost 2 decades;

. having injected capital during the financial crisis to make whole other stakeholders, including
repayment of non-recourse land loans in contrast to the market norm at the time; and

. having supported a loyal team of key employees who have been with the company for over a decade

with almost no fluctuation.

1.2. Land acquisition strategy

Target land acquisition in diversified and liquid markets of CEE capitals and major regional university cities

Cordia Group uses strict underwriting criteria based on location, land cost, demand and supply dynamics,
and project profitability. According to the above Cordia Group can be portrayed as a real estate
development group with a strategic approach to cyclicality-, adjusting land duration- and acquisition
intensity, with an extended investment opportunity set. Cordia Group has an outstanding cycle
consciousness and is taking advantage of divergences in the local residential and financial market
conditions to opportunistically allocate capital among its markets of operation. Cordia Group focuses on
markets with at least 5,000 sales of new build units per year with appropriate micro locations for midmarket
segment assets and avoid overpaying for land in overheated markets. Further focus on areas with master
plan and zoning in place. Cordia Group has a significant opportunity to grow the local platforms in already
established cities. Cordia Group has an excellent track record of project completions with no “stuck
projects”.

Decision-making driven by profitability and internal rate of return (IRR), not volume or market share

Cordia Group has no pressure to focus on volumes as can be the case for listed residential developers, and
prefer profitability over volumes. The underwriting of Cordia Group currently includes minimum 25 % gross
margin requirement, minimum 20 % post tax internal rate of return (IRR) and 1.8x multiple on invested
capital. Employee incentive structures are shaped and aligned with a focus on execution and profitability.

1.3. Financing strategy

All projects are developed in separate SPVs, either limited liability project companies, partnerships or
private real estate development funds. The land acquisitions were typically financed from the equity
provided by one of Cordia Group member until launch of development. All projects are financed by local
banks in separate, SPVs by construction financing facilities, with project equity provided by a Cordia Group
member and by co-investors of Cordia Group. All loans are at the Project Entities’ level, non-recourse -
except cost overrun and completion guarantees - and are typically not cross-collateralized, however may
contain certain cross-default provisions. The project-equity and pre-sales requirements vary from country
to country and project to project, but contracted at usually between 20-30 % equity of total development
costs and between 20-40 % pre-sales requirements. Peak net leverage at project level usually did not
exceed 65 % thanks to customer advances and some cost payable after delivery. Corporate level leverage
is lower due to an unleveraged land bank and a portfolio of projects in different development and lower
leverage phases. Cordia Group maintains good relationship with multiple senior lenders, currently engaging
8 leading banks for development and construction loans. Furthermore, Cordia Group benefits from
favourable margins and loan conditions due to a strong corporate credit track record and never defaulted
on a single loan.
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2. Main resources and risks of the enterprise and the changes and uncertainties associated with them

2.1 Main resources
2.1.1 Strong brand name

Cordia International ZRt and the subsidiaries, has been developed historically from Futureal Group and after
several years of separation procedures it is today an organization operating and structured independently from
Futureal Group. Over almost 16 years Cordia Group has built 4,027 residential and commercial units in Hungary,
Romania and Poland. Additional 3,828 units in 20 projects are currently under construction and sales in Hungary,
Romania, Poland, while 46 more projects are under preparation or acquisition with another 13,234 units.

Cordia is proud bearer of multiple international awards, including: “ULI Global Awards for Excellence” from ULI,
“Best Mixed-Use Project in Europe” International Property Awards, Bloomberg TV, The New York Times, “Best
Purpose Built Project Worldwide” by International Real Estate Federation (FIABCI).

The apartment brand ,,Cordia” means more than just harmonious homes: they are also outstanding investments,
providing long-term value and secure rental yields. Cordia offers security, convenience, quality of life and well-
designed living spaces that fit the location and the community.

2.1.2 Highly skilled management team

In its almost two decades of operation, Cordia Group’s highly qualified real estate professionals (currently >200)
and local management teams have accumulated extensive knowledge of local markets and demonstrated a
proven ability to source strategic development sites, design attractive and innovative projects that meet the
demands of the local market and obtain planning and building permissions expeditiously

2.1.3 Attractive Land Bank

Cordia holds its land bank through its SPV’s. Land bank represented in number of units, increased significantly
from 5 200 units at the end of 2019 to over 13 000 units comparing to end of 2020. It was driven, among others,
mainly by successful acquisition of POLNORD S.A in Poland, and acquisition of 360°/Marina City land complex.
Both investments secured Cordia long term prospects for future developments for many years in Budapest and
Warsaw. Continuing diversification strategy, by acquisition of BlackSwan, Cordia entered on very attractive Buld-
to-Rent market in Birmingham, UK.

2.1.4 Relations with contractors

Long term presence on residential development market, and strong Cordia brand recognition make that the
Company and it's SPV'’s are perceived by contractors as very reliable partner. This relation benefits in high quality
services delivered by them. It also helps for continuous improvement in our operational performance, in all
aspects of the residential development process from land acquisition, project planning, and procurement, sales
and marketing to benefiting from scale.
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2.2 Risks and risk management

Cordia Group manages specific risks in particular (but not limited to) as follows:

RISK

Cyclical residential market
Unable to acquire further land
Zoning risk

Building permit risk

Market risk

Construction risk

Bank financing risk

Operation risk
Warranty risk

Risks of supply chain shocks

COVID-19 (or other) pandemic

RISK MITIGATIONT

deepening and extending the diversification both geographically and
operationally (resi-for-lease)

developing, maintaining and motivating the agency network, proactive
search and mapping activity, searching for acquisition and other special
opportunities

limiting the share of lands without proper zoning, closing of land
acquisitions conditioned on zoning

selecting experienced and locally well reputed architects, concept always
in line with the prevailing regulation, proper management of interest of
the stakeholders (authorities, neighbours, city architects, media
providers, etc.)

e deep understanding of the markets with monthly competitor analysis
of the projects, regular market research, other indicators having
effect on the market

e active price and sales speed management

e proper and efficient marketing activities with active advertisement
management

well prepared project with good quality of construction design, close
monitoring of the subcontractor payments and performances under the
General Contractor, strong performance/quality/contract management of
the contractors, selecting contractors with proper references and in good
financial status

full-cover financing for projects, non-recourse loans, limited humber of
construction starts without bank financing offer/agreement available;
keeping enhanced cash reserves for freezing banking liquidity situations
when and until necessary

well defined, proper processes and people management

proper security/insurance from contractors, permanent monitoring of the
warranty processes, active intervention

Establish and maintain multiple quality material supply sources with
geographical diversification; selective and well-designed increase of raw
material inventories

regional health protection and social distancing measures including -
among others - strict disinfection of headquarter’s offices, home office
work, providing equipment for remote work, allocate funds for safe travel
if travel is inevitable, disinfection gels, masks, gloves are provided to the
on-site personnel, restrictive measures relating to on-site meetings.
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3. Business environment of the Company, results and outlook in the annual reporting period

Cordia International ZRt. is a typical holding company that invests in subsidiaries, and provides financing services
for them. The business environment is affecting the holding company through the value of its subsidiaries, which
are currently active on the residential real estate markets of Hungary, Poland, Romania (CEE), Spain and the UK.
Cordia’s strategy is to develop - through the subsidiaries - residential projects in the well urbanised areas with
strong structural demand within this countries. For that the most important areas are Budapest, Warsaw, Tri-
City, Cracow, Poznan, Bucharest, Marbella region and Birmingham

3.1 For-sale-residential market overview : Budapest

In last year new-built residential real estate market was impacted, among others, by two major factors, VAT
changes and COVID-19. Both influenced negatively number of transactions, mostly by reduced supply in new
projects and weaker demand. The impact of this two major factors on the pricing is however more complex.

For the most of the year negative trend in new-launched projects continued and reached its bottom in 3Q2020,
where only approximately 244 flats in new projects has been started in Budapest. That was 83% lower than in
3Q2019. However the situation improved dramatically in 4Q of 2020, after government announced the return to
reduced VAT rates starting form 1 January of 2021. As a result a number of flats launched in new projects reached
1 650 units in last quarter of 2020, and increased by 14% comparing to 4Q of 2019, returning to pre-COVID
levels. The positive trend continued in 1Q2021.

Expectations on VAT reduction increased also demand and improved amount of transactions in 4Q 2020.
Although total number for full year of 3 558 transactions , was lower by 46 % compared to the 2019, in last
quarter of 2020 the decline was “only” 33% comparing to the same period in 2019. The positive trend in demand
continued in 1Q2021 fuelled by returning confidence of buyers. We estimate that 1780 was sold in 1Q2021 by
residential developers in Budapest. It was 67% higher than in 4Q2020, 90% higher than in 1Q2020 and even
2% higher than in 1Q of 2019. Again it looks like that the market returned to its pre-COVID levels.

Shrinking supply during 2020 supported prices, despite weaker demand. At the end of 2020 new-built apartments,
average offer prices/sqgm remained at the same level comparing to 4Q2019 in Budapest reaching 975 000
HUF/sgm. The prices recovered after slight decline in 1Q2020, caused by the first lock-down. It is worth to
mention that due to changes in a VAT schedule, we believe that the mix of dwelling offered in 2020 is
incomparable to the mix offered at the end of 2019.

Chart below presents long term data for number of apartments sold and average offer prices in years 2010-2020.

Budapest primary market, offer price/sqm (rhs) and number of apartments sold (lhs)
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The domestic housing credit-to-GDP and loan penetration can be still considered low comparing to other countries
in EU. According to NBH, the recently extended Home Purchase Subsidy Scheme for Families (Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény) continued to support demand for housing loans.

The number of households is increasing, mostly in the capital city. Budapest is attracting population in hope of
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finding jobs, resulting in mass movement from the country to the capital.

Effect of the COVID-19 pandemic on Hungary’s new housing markets with special focus on Budapest

A decrease on both the demand and supply sides of residential market was observed in March and April, however
signs of returning interests can be detected by increasing registration numbers in mid/late May 2020. Additionally,
changes in VAT schedule and expectation for recent vaccination program increased confidence of buyers in
4Q2020. Positive trend continued in 1Q2021

3.2 For-sale-residential market overview - Poland: Warsaw, Cracow, Tri-City

In 2020 average new-home transaction prices rose by 7,5 % per square meter in biggest cities in Poland. The
higher increase Cracow (+12%), the lowest increase was in Poznan (+3%). The biggest, Warsaw market had 6%
average increase. Chart below represents major price and volumes trends at the end of year, on the largest
residential markets in Poland.

Poland largest cities, primary market transaction price/sqm (rhs) and number of
apartments sold (lhs)
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The rise of the prices was driven by strong first/larger apartment demand, supply shortages, and higher
construction costs. It was also fuelled by investment demand due to attractive rental yields comparing to banks
deposit offer, especially in 2" half of 2020 after National Bank of Poland cut interest rates to 0,1% in May 2020.

The 2020 year, turned out to be very good period for residential developers taking into account COVID-19
pandemic. With total, over 53,000 apartments sold on the six largest markets, it was only 19% down vs. 2019.
Taking in to account price increases the total market value had minor single digit decline.

The highest level of sales in projects planned to be completed in the next 12-24 months was recorded in Warsaw
where 53% of units were sold. More than half of the units from the corresponding pool were also sold by
developers in the Tri-City, and almost half in Cracow. Developers entered 2020 year with record low offer of 13
thousand apartments in six biggest cities, the lowest level since 5 years.

Effect of the COVID-19 pandemic on Poland’s new housing markets with special focus on Cordia’s cities of
development

a) The weaker results of the new supply

Since the beginning of 2020, around 13,000 new units have been put up for sale, i.e. 26% less than in Q4
2019 and 23% less than a year ago. The weaker results of the new supply could be partly caused by
administrative problems related to the extension of the procedure for obtaining building permits.

b) Mood changes of consumers
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In mid-April, the Statistics Poland published a monthly consumer confidence indicator study, which was
the first to take into account mood changes caused by the epidemic. The indicator for the question
"currently making important purchases", closest to the survey of real estate purchases, decreased from
+12 in March to -47 in April. In September the indicator returned to -10 points, still negative but in the
more neutral territory.

3.3 For-sale-residential market overview - Romania: Bucharest

Cordia Group is developing its second residential project in Romania, in Bucharest. Parcului20, a 485-apartment
condominium is located in the Expozitiei area, North Bucharest. The condominium is the only smart residential
project in Romania, and the fact that over 50 % of the apartments in Parcului20 qualify for the 5% VAT which is
another strong selling proposition.

In 1Q-3Q 2020 in Bucharest, total number of real estate transactions (land, apartments, houses) concluded was
70 552, that was 6% higher comparing to 1Q-3Q of 2019. After 20% decline in 2Q 2020 due to pandemic
restrictions, in 3Q 2020 activity on the market returned to its pre-COVID level of around 25 000 transactions per
quarter. It remained robust in 4Q2020 as well.

Bucharest: residential real estate offer price/sqm (rhs) and number of real estate
transactions (apt, land, houses) sold (lhs)
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In Bucharest, in Q3 2020 the average asking price (old and new apartments) was at EUR 1 440/sqm, up 3,5%
comparing with Q4 2019. In 4Q2020, prices expanded further and increased to 1 465 EUR/sgm. Price
development and number of transactions in Romanian capital in recent years is represented on the chart. The
most important observation is that despite of COVID - 19, demand was still robust, with stable prices.

According to National Agency for Real Estate Advertising and Cadaster (ANCPI) in 3Q 2020 total number of sold
properties in Romania was over 133 000, an annual increase of 2% comparing to 3Q of 2019

The shortage of available properties for sale existed before the COVID crisis broke out. This deficit might to
increase further, so it is important that developers of residential projects and lending banks continue to invest in
new construction. Demand returned in the 2H of 2020, buyers and investors of residential properties started to
buy new-projects flats on earlier stages of development, comparing to 1H of 2020.
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3.4 For-sale-residential market overview - Spain

Cordia Group started its Spanish operation in 2019 with the acquisition of a plot of land for approximately 100
units town-houses residential development with a gross saleable area of 14,000 square meters at Costa del Sol,
Marbella. The plot is located in the area called La Montua, at the feet of the mountain, with sea views. In December
2019 Cordia Group acquired the second asset in the Costa del Sol, a plot of land in Fuengirola urban area, some
150 meters from the beach, for a project of 116 apartments focusing in the high segment of the market called
Jade Tower (www.jadetower.es). Both land plots are located in Malaga Province.

Housing demand in Spain is concentrated in metro areas and Mediterranean markets, 26 % of transactions are
in the metropolitan area of Madrid and Barcelona, other 25 % are in Mediterranean markets like Malaga Province.

Most of the residential development businesses in the region are small and medium sized companies.

Chart below presents average historical apartments/houses transaction prices in last quarter of each year, and
the number of transactions in last 17 years in Malaga Province, where Spanish activity of Cordia Group is based.
In 2019 average price increased by 12,1% yoy to EUR 210 000, and 23,2% since bottom in 2016. Average price
was almost EUR 55 000 higher than average for Spain. Value of all residential real estate transactions in Malaga
Province reached EUR 6,3 billion, and was up 3% in line with growth in Spanish market. Average prices increased
above 14% in a region, way stronger than 5,2% on whole Spanish market.

Malaga Province, (primary+secondary) average price/apartmentor house (rhs)
and number of apartments or houses sold (lhs)
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In 2Q2020 in Malaga Province number of transactions and value of them decreased by -40% and -36%,
respectively comparing to 1Q2020. The average price for apartment/house was up 5,5%. However comparing to
4Q 2019 average where up by 8,4% (number of transactions decreased by 53%). Residential market has been
in hibernation since mid-March 2020 after introducing state of emergency in Spain. It is estimated, that sales
activity decreased by 90% in last 2 weeks of the quarter. 2H of 2020 showed moderate improvement in
transaction number in Spain, driven by slightly increasing interest of foreign buyers.


http://www.jadetower.es/
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3.5 Birmingham / West Midlands region

Birmingham is a much more resistant market compared to other parts of the UK, since January 2016 (EU
referendum) average values are 16% higher (regional average: 12%, national average: 9%). Even with the
growth rate, Birmingham average price of GBP 187,000 is still a lot more affordable than the UK average.
Birmingham and the West Midlands region features strong local economy, infrastructure developments (HS2 high
speed train for example), good universities with high retention rate. Birmingham’s 1.16m population in 2020
expected to be 1.24m by 2030 party thanks to being the number 1 city in UK for internal migration (for those
leaving London). This young city (60% of population in the city center under 35) supports also the build-to-rent
(BTR or PRS) industry.

- rents across the city up 28% since 2009
- sales forecast 2020-2024: up 13%

- rental forecast 2020-2024: up 10%

PRS (Private Rental Sector) investments:

- less investment in 2020 than 2019 due to COVID but return to growth in 2021 and will outperform other
sectors over the next 5 years (CBRE)

- Q1 investment was over GBP 1bn suggesting strong investor demand pre-COVID
- GBP 1.4bn worth of deals currently under offer - rebound already felt, 2021 back to growth trajectory

- CBRE forecasts total returns of 5% p.a. for PRS over the next five years (nationwide figure), compared
to 3% for office and 2% for retail

- prime net yields in the range from 3.25% to 4.25%

- European investor confidence: ECE acquisition of GBP 400m portfolio in Birmingham, Manchester and
Leeds.

3.6 Build-to-rent market overview - United Kingdom

According to Savills, over GBP 1.8 billion of capital has been deployed in BtR sector in 3Q of 2020, which was the
highest quarterly number ever. After three quarters of 2020 total amount of investments reached 2.7 billion, and
matched full 2019 amount. It is estimated that over GBP 4 billion will be invested in the BtR market this year
across the UK

As of 3Q2020 BtR stock includes 50 800 dwellings with further 36 700 under construction. Future pipeline stands
over 84 000, including those in pre-application stage.

There are around 172 000 of planned, under construction or operational BtR units accros UK. But they represent
only 3% of the private rented sector by volume.

The percentage of households in privately rented accommodation in the UK has increased from 13% to 20% over
the past decade according to ONS data, while the percentage of owner occupiers has declined. More
accommodation is needed to meet the demand for homes to rent in such a places like London, Manchester or
Birmingham, the places that have relatively higher population of people aged 25 to 34 , and have sizable economy.

The typical features of build-to-rent developments — modern living spaces, luxury amenities and central locations
- are incredibly desirable to the UK’s rising number of lifestyle renters.
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4. Quantitative and qualitative indicators and indicators of performance measurement

The Company is a holding entity which is providing financing to its subsidiaries. The Company has currently no
significant assets other than the equity interests and loans given to its Subsidiaries. In the balance sheet of the
IFRS separate financial statements the investments in equity shares are measured using the equity method in
line with IAS 28. The Company also holds puttable financial instruments in its subsidiary investment fund. Such
instruments are outside of the scope of IAS28 therefore it is measured at Fair Value through Profit and Loss based
on IFRS 9. As a holding entity its operational performance can be measures through its successful expansions,
acquisitions projects and increase in its total equity and investments value.

Total equity encapsulates the Company’s and the Group’s financial position which are considered to be stable.
Based on the cash-flow plans the management has not identified any issue in the forthcoming periods.

The Company and the Group financial reports are prepared on going concern basis. Neither the Group nor the
Company has detected any impairment triggering events regarding its assets and investments.

Selected Key Performance Indicators of the Group:

2020 YE 2019 YE
Consolidated Total Asset Growth (%) 65% 93%
Consolidated Total Equity Growth (%) 103% 100%
Consolidated Leverage Ratio (%) 38,11% 21,10%
Issuer Net Debt to Equity Ratio (x) 0,59 0,54

CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

Tibor Féldi, Chairman of the Board





